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“Una arquitectura orgdnica implica una sociedad
orgdnica... Donde no existe para el hombre un
sistema justo de vida, concorde con su desarrollo y
capaz de tomarlo mefor, no creo que haya
esperanzas parg una buena arquitectura”

Frank Lioyd Wright






INTRODUCCION:

III

Estructura del Problema
Puntos de Partida
Metodologia

ASPECTOS HISTORICOS

1. Planteamiento Global de la Evolucién de la Vivienda
2. Evolucién y Desarrollo en Guatemala

2.1, Prehispdnica

2.2. Colonial

2.3. Después de 1821
3. Sintesis

EL HABITANTE

1. Caracteristicas Sociales
2. Caracteristicas Econdmicas
3.  Necesidades Sociales del Hombre

2.1. Necesidades del Individuo

32.2. Necesidades de la Sociedad

3.3. Necesidades Especiales 6 de Prestigio
LA UBICACION

1. El Area Metropolitana
1.1. Caracteristicas Fisicas

'Y

OO o g

11
12

15
16
17

17
20
21

23
23



1.2. Crecimiento Histérico 24
1.3. Evolucion de los Asentamientos de Vivienda de Lujo y Gran Lujo 25

2. LosPrincipales Asentamientos de las Viviendas de Lujo y Gran Lujo, dentro del Area
Metropolitana 26

2.1. Caracteristicas: A. Fisicas B. de Servicio C. Sociales y D. Econdmicas 27

IV LA VIVIENDA

1. Valorizacion de la Vivienda 33
2. Programacion de las Necesidades Humanas que debe Satisfacer, Previo a las Solicitaciones
Funcionales, una Unidad Habitacional 34

2.1. Programa de los Espacios Fisicos que Satisfacen las Necesidades del Habitante 36

%. Alternativas sobre la Composicion de la Vivienda de Lujo y Cran Lujo 28
3.1. El Uso de Modelos 40
3.2. Andlisis de Modelos A y B, Viviendas de Lujo y Gran Lujo 40
3.3. Analisis Comparativo entre Vivienda de Gran Lujo y Lujo, y la Situacion

Generalizada 48

4. Tipologia 56

4.1. Definicién 60

V  CONCLUSIONES 63



— Conclusiones Comparativas
~  Conclusiones v Recomendaciones Generales

NOTAS
BIBLIOGRAFIA

ANEXO

63
63

65

67

71



INTRODUCCION



En los tultimos tiempos la Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos, se ha visto
inmiscuida en un drduo trabajo encaminado a hacer valer la importancia que tienen los aspectos sociales y
econémicos en el desenvolvimiento arquitecténico del pais, asi como su relacién con la adecuada definicion
de las necesidades humanas.

Coadyuvando a la labor emprendida, surge el presente trabajo de Tésis, asi como otros con objetivos
similares; pretendiendo lograr a corto plazo el conocimiento exacto de la situacidn de determinado tipo de
vivienda, en éste caso especifico viviendas de lujo y gran lujo dentro del Area Metropolitana, y a un plazo
mayor la situacién real por la que atravieza Guatemala referente a habitacion.

.. De ésta forma, conociendo el problema, podra intentarse en etapa posterior dar soluciones que se
apegen mds a la realidad, y por lo tanto su realizacién estara en el mismo plano, &l real.
A
As] mismo este estudio intenta ser una quia preliminar para el estudiante, el profesional y las
instituciones, en sus trabajos encaminados a fortalecer y ampliar la influencia de los aspectos que
intervienen en la planificacién de la vivienda; sean estos de indole fisico, social 6 econémico, sin olvidar en
ningin momento el factor escencial en la arquitectura: el hombre. Objeto de nuestro trabajo.



ESTRUCTURA DEL PROBLEMA



“En las tiltimas décadas el proceso de urbanizacién ha experimentado transformaciones significativas,
violentadas por una elevada tasa demogréfica de 3.1 o/o, y la convertibilidad ascendente de poblacion rural
a urbana, consecuencia del surgimiento de una promisora industrializacién, que va trocando la dependencia
tradicional de la produccién agricola de comercializacién.

Los efectos de demostracion que irradia 1a ciudad capital, han propiciado el constante éxodo de la
poblacién rural a la metrépoli, y que junto al crecimiento vegetativo, estan incidiendo en el porcentaje que
representa la poblacién capitalina con la del resto del pafs.

Esto se confirma con el andlisis secuencial de los datos de los censos de 1950, que arrojaren un 15.8

o/o contra los del censo de 1964 que computaron un 18.5 o/0, estimandose que el censo de 1973 acuse un
25 o/o.

Este desequilibrio ha determinado que la tasa de crecimiento en la metrépoli sea de 6.7 o/o que es
marcadamente mayor a la tasa media.

Del total de la poblacién urbana de la republica, el 44 o/o vive en la ciudad capital, y en esta misma se
concentra el 86 o/o de la poblacién urbana que habita en ciudades con mas de 20,000 habitantes, siendo
estas Unicamente 5.

Toda esta situacién provoca el desarticulamiento de un proceso racional de desarrollo regional,
actuando la capital como un gran polo de escala superior a la sequnda ciudad del pais. Este fendémeno se
observa en muchos paises de América Latina, constituyendo Colombia la excepcion a la regla, con su
sistemna equilibrado de 5 ciudades de primera magnitud"".

Asi describe el Instituto Nacional de la Viviendal, actualmente BANVI, la situacion habitacional



existente en el pais, afiadiendo que para cubrir el déficit de vivienda por crecimiento demografico deberian
estarse construyendo un total de 84 casas por dia, o sea tres casas y media cada hora, a esto se afiade que
para cubrir econémicamente ese déficit es necesaria una cantidad que alcanza los 473 millones de quetzales.

En lo referente a la convertibilidad ascendente de poblacién rural a urbana, es necesario hacer la
salvedad de que no sélo es consecuencia del “‘surgimiento de una promisora industrializacién”, como lo
menciona el actual BANVI, sino que intervienen otra serie de factores tales como el bajo salario del
campesino, el afidn de una vida mds holgada, ete. que incitan al hombre del campo a intentar abrirse camino
en la capital.

En contraposicién a esto, que es una palpable realidad, debe ponerse otra situacion real que es
igualmente conocida, como lo es la existencia de viviendas que ocupando terrenos relativamente grandes
poseen gran cantidad de metros de construccién, para albergar a igual 0 menor nimero de personas que una
de las lamadas viviendas de interés social.

Siendo ambos extremos, partes integrantes de la realidad guatemalteca, a todos nos corresponde
conocerlos en igual forma, y habiéndo entre ellos un abismo tan grande y cubierto por tan innumerables
situaciones, seria imposible hacerlo en un sélo trabajo; siendo el presente parte de una cadena, como se ha
mencionado anteriormente, estard limitado al estrato social maés alto del pais, que a pesar de ser también el
menor, no es por ello el menos complejo.

PUNTOS DE PARTIDA

Para lograr un mejor desarrollo y efectividad en el presente trabajo de tésis, el mismo estard basado
principalmente en tres hipétesis que son producto de una minuciosa investigacion bibliografica, consultas y
propias observaciones:



a. La vivienda en general, debe ser considerada como un elemento escencial en la satisfaccién de las
necesidades propias del individuo v de la familia, sean éstas de cualquier indole.

b. La vivienda en Guatemala es un reflejo del nivel social del propietario, o un porcentaje proporcional
del total de ingresos familiares.

¢. Como obra arquitectdnica que és, la vivienda deberd cumplir requisitos especiales, ya sean de orden
espacial, social o econémicos, para cumplir las solicitaciones funcionales necesarias.

METODOLOGIA

La escencia del método sequido, es muy sencillo, y consiste en el andlisis del elemento en que deberdn
desarrollarse las viviendas de lujo v gran lujo, mediants la satisfaccién de tres interrogantes gue son:

a. Quién ocupa una vivienda de lujo o gran lujo, ¥ qué necesidades tiene. El sujeto.

b. En dénde se ubica éste individuo y su unidad habitacional dentro del drea metropolitana de
Guatemala. El contexto.

c. Cbémo esla vivienda que satisface sus necesidades. El objeto.

Estas interrogantes fueron analizadas desde un punto de vista social, econdémico y fisico-espacial, como
sigue:

En lo referente al sujeto, el primer paso fue determinar una escala social adecuada al medio, ubicar
dentro de ella al propietario de una vivienda de esta naturaleza, procediendo de igual forma en lo referente a



sus caracteristicas econdmicas.

Luego, se logré determinar las necesidades de estas personas como ser social y especificarnente como
perteneciente a determinado estrato de la sociedad.

Para determinar lo referente a la sequnda cuestién, se contd con la valiosa ayuda de! Departamento de
Control Urbano de la Municipalidad capitalina, y oportunas visitas a diferentes sectores de la ciudad, que
conjuntamente con el estudio de los mismos sobre planos, arrojaron luces valiosas para poder determinar las
principales caracteristicas de los asentamientos de los tipos de vivienda estudiados.

Nuevamente en la tercera pregunta, con la ayuda de textos, entrevistas logradas en base a relaciones
personales, y propias observaciones, se determinan los valores fundamentales que una vivienda de esta
naturaleza debe poseer para satisfacer eficientemente las necesidades de sus habitantes. Luego haciendo
referencia a modelos obtenidos de unidades habitacionales propias de este tipo de vivienda, que hacen la
tipologia en si.

Previo a esto, fue necesario realizar un andlisis histérico, que nos ubicara dentro del contexto
conceptual de la evolucién histérica de la vivienda en un sentido global primero, y luego especificamente en
Guatemala, para finalizar haciendo un andlisis comparativo entre el tipo de vivienda estudiado v la situacién
general predominante.



| ASPECTOS HISTORICOS



1. PLANTEAMIENTO GLOBAL DE LA EVOLUCION DE LA VIVIENDA

Las diferentes formas adoptadas por la vivienda a través del tiempo y del espacio son un complejo
fenémeno para el gue no basta una explicacién tnica.

Todas las explicaciones posibles, no obstante, son variaciones de un sélo tema: pueblos con distintos
ideales y actitudes responden a diferentes ambientes fisicos. Estas respuestas varian de un sitio a otro
debido a los cambios y las diferencias en el juego de los factores sociales, culturales, econdémicos y fisicos.
Estos factores y respuestas pueden cambiar también gradualmente en un mismo lugar con el paso del
tiempo.

La casa, en =i, no es tan solo una estructura, sino una institucién creada para un complejo grupo de
fines, de tal manera que la primera construccién existente no es posible definirla con precisién, es decir
€OMO una cueva, una cabafia o una choza sino simplemente como una vivienda, un lugar, una habitacién. Si
la funcién pasiva de una casa fuera la provisién de un techo su fin positivo seria la creacién de un entorno
mas adecuado al modo de vida de un pueblo; dicho de otro modo, una unidad espacial social.

Materialmente, no podria asegurarse a ciencia cierta qué fue primero, si la vivienda arbérea o la
cavernaria, ya que esto dependeria probablemente del clima de las diferentes regiones en donde el hombre
primitivo se desarrollé. De cualquier manera puede decirse que el hombre comenzé a ser constructor el dia
que unid varias ramas de un drbol para cobijarse bajo ellas, 0 cuando colocé piedra sobre piedra a la entrada
de una cueva para obligar el paso de una sola persona a la vez.

Posteriormente, el hombre excavaria su casa en la tierra, en la ladera de una montafia ¢ en una
planicie, cubriendo luego el agujero hecho con ramas y hojas o pieles, buscando asi la mayor eficiencia en su
construccién. Las familias emparentadas formarian conglomerados de personas que viviendo cerca se



ayudabanen la proteccion de sus mujeres y nifics, y en la provision de alimentos.

Los sistemas constructivos evolucionaron a la vez que el hombre ideo nuevos materiales, en la
busqueda de mayores comodidades. Y asi siempre dependiendo de los factores mencionados se llegé a la
construccién de la vivienda mas formal, con ambientes diferenciados, y distribuidos segin su uso, dandose
desde un principio tipologias que distinguen las casas de una regién o las pertenencientes a individuos
poderosos social o econémicamente, como ejemplos.

Estas tipologias eran mads notorias en tiempos pasados, ya que por la dificultad de comunicacién entre
diversas regiones geograficas, los pueblos edificaban aisladamente segun sus propias necesidades y
tradiciones, creando asi verdaderos ejemplos que tipifican la vivienda de determinadas poblaciones distintas
entre si, tanto fisica, como social, cultural y econémicanente.

En los tiempos actuales, tanto sistemas constructivos como materiales y tendencias estéticas se han
generalizado en el mundo, pudiendo dificilmente distinguir una vivienda construida en nuestro pais de una
vivienda construida en un remoto lugar. Pero las diferencias sociales y econémicas contintan igual 6 en
incremento al grado de casi no encontrar similitud alguna entre la casa del patrdn y al casa del obrero.

2. EVOLUCION Y DESARROLLO EN GUATEMALA

Para el mejor desarrollo del presente punto, convendria hacer una clasificacion de la evolucion y
desarrollo de la vivienda en Guaternala por épocas: Prehispanica, muy brevemento pués es poco realmente
lo que sobre ésta se conoce y su incidenciza en la vivienda actual; Colonial, con un poco mas de
detenimiento o pués se considera que es la que raices més profundas ha logrado, y finalmente la vivienda
después de 1821.



2.1. PREHISPANICA

La casa del hombre comin era muy simple y practica. Construida a base de juncos o caflas
descansando sobre cimientos de piedra y recubierta con adobe, ésta podia tener forma redonda, cuadrada o
rectangular, y en algunos casos absidal. La casa (NA en lengua maya} terminada se pintaba de colores vivos.
El techo era alto, hecho con ramaje trenzado y cubierta con palma (manaco). En la antigiiedad {500 afios D.
de J.C.) la casa comtin era cuadrada y tendian a ser similares dentre de determinadas areas.

El interior de ésta vivienda se dividia en dos, siendo un lado el dormitorio y el otro la cocina. Sdlo
habia una entrada y sin puertas, solamente con un delgado cordel con campanillas que avisaban la presencia
de algin extrafio.

La casa de los nobles, mas grande y espaciosa que las demas, era construida por el hombre comun.
Algunas de estas eran hechas con piedra labrada, y los muros pintados con gran elegancia, hecho éste que ha
sido confirmado por las excavaciones arquec.lrl::;[ir:as..2 Poseian igual que las otras una sola entrada sin puerta,
cerrada por una cortina tejida. Algunas de las construcciones que actualmente se observan v las ciudader
abandonadas, pudieron haber sido casas de nobles, tal gs el caso de los palacic: que ocupan aiguries de lcg la-
dos de las frecuentes plazas, aunque no ha sido posible determinar claramente éste hecho.

Las casas duraban algo mas de una generacion, pués por la costumbre deenterrar a sus muertos bajo el
piso 6 detras de sus viviendas, las abandonaban después de verificados varios entierros y de ahi en adelante
el lugar era considerado como un cementerio con caracter sagrado.

2.2. COLONIAL

La vivienda mds comin y que servia a la mayor cantidad de poblacién era el rancho utilizado en la



10

época prehispanica, como aun hoy sucede.

La vivienda tipica colonial de las esferas sociales masaltas presenta como principal caracteristica el
patio central, elemento arquitecténico éste que estd sometido a controversia por parte de diversos autores,
en cuanto a su factor generador, pudiendo ser este de orden fisico™ & cultural?. E1 origen de éste elemento
es sin lugar a dudas romano, con acusada influencia drabe, que fue muy popular en el sur de Espafa.

En Guatemala, a dichas casas, que eran grandes y ocupaban mucho terreno, se ingresaba por un zagudn
de frente a un patic amplio al que daban las diferentes habitaciones, a través de un corredor porticado que
servia de deambulatoric y lugar de distraccion. A este primer patio, pués habian dos y a veces hasta tres,
daban las principales habitaciones de la residencia, o sea, sala. comedor, dormitorios, etc. Caracteristica
también de éste patio es una fuente ornamental ¢colocada en el centro del mismo.

El sequndo patio, podria decirse que era de servicio, ya que a éste daban los dormitorios de la
servidumbre, la cocina, una gran pila para lavado de ropa, despensa, etc. Las casas de mayores proporciones
tenian el anteriormente mencionado tercer patio, que con frecuencia era llamado “corral”, en el que habia
arboles frutales, hortaliza, caballerizas y otras dependencias.

En las casas mas lujosas era frecuente encontrar que los arriates para las flores, estuvieran colocados a
una altura tal que la sefiora de la casa no tuviera necesidad de inclinarse para cuidar de las flores. Este sitio
era destinado exclusivamente a los sefiores de la casa por lo que se les da el nombre de patios de placer.

Los exteriores por lo general eran de grandes muros altos, lisos y encalados, en los que destacan las
portadas con jambas v dintel de piedra labrada, los balcones con alfeizar igualmente de piedra labrada y
barrotes de hierro forjado o madera torneada en variados disefios. Las viviendas en su mayoria eran de un
solo nivel, ocupando grandes terrenos, aunque se sabe que existi¢ un regular niimero de casas de dos niveles,
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a las cuales después de los terremotos de 1773, les fue demolida la sequnda planta, aunque permanecieron
con una especie de altillo con balcén a la calle.

2.3. DESPUES DE 1821

Después de la colonia, la casa de habitacién varia muy poco. Podria decirse que fue hasta principios de
este siglo cuando por influencias de arquitectos extranjeros y los terremotos de 1917-18 sucedié el cambio
favorable para el desarrollo y evolucidn de la arquitectura.

Como testimonio de ésto estd el relato hecho por el escritor inglés Henry Dunn quien visité Guatemala
en el aflo 1827-28 y que dice asi: “‘casas de un solo piso, ocupando grandes extensiones de tierra, paredes
lisas y encaladas, techos de teja roja, con ventanas ocasionales resguardadas por balcones con fuertes
barrotes de hierro y macisas puertas de doblarse tachonadas con clavos de cabezas anchas’’,

Y mads adelante, refiriéndose al interior, continta: “Entramos a través de una gran puerta de hojas
dobladizas, que parece la entrada a una hosteria, con sus paredes limpias a los lados. Nosotros abrimos he
inmediatamente nos encontramos en un gran patio cuadrado en el centro del cual se haya un naranjal
cubierto de flores. A todo el rededor se halla un corredor que se alza como a un pie del nivel del piso del
patio y con el techo sostenido por pilares de madera. Bajo estos corredores hay 7 u 8 puertas que se dirigen
hacia las habitaciones interiores, cada una en comunicacién con el resto, y todas desde luego en el piso
principal, pues las casas de altos son casi desconocidas en Guatemala.

El primer cuarto serd una cémara, el siguiente la sala. El piso como el resto de los demds cuartos sera
de ladrillo rojo. El tercer cuarto sera el dormitorio principal. Luego sequira el comedor e inmediatamente la
cocina; en una esquina un gran horno de forma ovalada, y en el centro una mole de ladrillo, de tres a cuatro
pies de altura conteniendo 6 ¢ 7 hornillas. Atrds y a la derecha de estc habra otro patic con su pila o
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cisterna y maés all4 establos y otra pila para el uso del ganado”.

Puede verse que el partido arquitecténico sigue siendo el mismo durante mucho tiempo. Es necesario
notar que las dimensiones de las casas de habitacién varid mucho con el transcurrir de los afios, va que al
aumentar la poblacién, y por congiguiente subir el precio de los terrenos ya no eran rentable para los
propietarios el uso exclusivo de vivienda, y aparecid el uso mixto, de comercio en el frente y vivienda en el
interior, en las casas localizadas en el centro de la ciudad que generalmente pertenecian a las clases
adineradas. Este hecho hizo que rdpidamente se poblaran otros sectores mas lejanos del centro, por parte de
éstos mismos propietarios, que al cambiar la vocacién urbana del sector que habitaban, pasaron a ocupar
sectores en donde podian obtener mayores extensiones de tierra que pagaban con la alta renta que les
proporcionaban sus, relativamente pequefios, solares del centro.

En esta nueva localizaciéon de las clases adineradas, Avenida La Reforma, 6a. y 7a. avenida
prolongacién, surgié un nuevo tipo de casa, como digeramos anteriormente, influido por corrientes
extranjeras, que dieron una nueva imagen a la ciudad capital y de la que aiun pueden contemplarse varios
ejemplos en los paseos mencionados y otras partes.

3. SINTESIS

A. La forma gue una vivienda o casa de habitacién puede tener, no es sélo el resultado de fuerzas fisicas o
de un solo factor causal, sino la consecuencia de factores socioculturales diversos, modificada por las
condiciones climaticas, los materiales diversos de que se dispone, y el grado tecnologico en materia de
construccion que la sociedad haya alcanzado.

B. La vivienda es uno de los medios de satisfacer las necesidades del individuo, del grupo familiar y de la
sociedad en si. Y como medio eficaz que es, cumple dos funciones principales: Primers: constituye
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una parte de la estructura necesaria que da forma y sostén a la vida del individuo, de la familia y otros
grupos primarios. Segundo; organiza y distribuye servicios de valor fundamental para el hombre y para
los grupos de que éste forma parte.

La historia de la vivienda en Guatemala, ha demostrado las arraigadas y profundas raices, tanto
culturales como sociales y tradicionalistas, que el ciudadano conserva de su patrimonio histérico.

Y finalmente:

(Que ya no es posible el considerar a la vivienda desde las perspectivas tradicionalistas que la juzgaban
tnicamente como un bien de consumo o una estructura material,5 pués esto equivaldria a negar la
importantisima dimensién social que posee, dimensién ésta que ha de ponerse en relacién con otros
servicios y medios naturales, y de igual importancia, el hecho de que un medio residencial adecuado
puede desempefiar un papel creador en el proceso evolutivo de la nacién.



EL HABITANTE

IS
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1. CARACTERISTICAS SOCIALES

El ser poseedor de una vivienda de lujo o gran lujo es indiscutiblemente simbolo de gran poder
adquisitivo. Para poder dar una acertada definicién de la posicién o estrato social al que pertenece el
individuo propietario de una casa de habitacién de ésta naturaleza, es necesario el uso de una terminologia
adecuada. Utilizando la dada por los autores Guzman Béckler, Quan y Herbert en su trabajo ‘‘Las clases
sociales v la lucha de clases en Guatemala’, es posible situar a los ocupantes de una vivienda de lujo v gran
lujo, en primer lugar como pertenecientes a la clase ladina, y dentro de esta clase social ubicados en la
Burguesia AgroExportadora la mayor parte, ocasionalmente en la Burguesia de Servidumbre y Pequefia
Burguesia Ladina.

Burguesia Agro-Exportadora:

Dentro de esta capa, muy reducida por cierto, aproximadamente 3,000 familias, o sea 0.3 o/o de la
poblaciéon, se encuentran los terratenientes tradicionales, los rentistasde bienes inmuebles, comerciantes -
dedicados a la importacién, industriales, exportadores en gran escala de producte agriccla, los banqueros y
los principales accionistas de diversas empresas. -

Burguesia de Servidumbra:

Bajo esta clasificacién pueden ubicarse aproximadamente 30,000 familias que son el 3.4 o/c de la
poblacién, y que principalmente comprende a las burocracias publica y privada, en sus niveles de decisién y
ejecucion, la iglesia y los profesionales, ademas de los medianos comerciantes e industriales, asi como los
medianos empresarios agricolas y 1os encargados de la difusién de noticias.
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Pequefia Burguesia Ladina:

Este estrato comprende un volimen estimado de 140,000 familias o sea el 15.7 o/o de la poblacién
total, de las cuales aproximadamente son 40,000 las familias que corresponden al sector urbano.

Esta clasificacion, que al iqual que la Burguesia de Servidumbre es altamente estratificada, no puede
ser claramente diferenciada de la otra, pues no son suficientes los criterios de caracter puramente
econdmico, sino ademés deben tomarse en cuenta criterios de prestigio social, que es evidentemente la meta
de ambas capas, acercandose a la Burguesia Agro-Exportadora.

De tal manera, que esta clasificacion comprende a los sectores burocraticos, publico y privado, cuyas
tareas son de ejecucion de 6rdenes y de tramitacién de asuntos, pequefios comerciantes y propietarios de las
llamadas fincas familiares.

2. CARACTERISTICAS ECONOMICAS

Econdmicamente, para asuntos de clasificacion, es posible y valedero ubicar como poseedores de las
viviendas de lujo y gran lujo, a las familias que obtienen ingresos mayores a Q.1,001.00 mensuales, y
haciendo la subdivisién necesaria, a los propietarios de viviendas de lujo entre las cifras de Q.1,001.00 a
Q.1,500.00 v los propietarios de viviendas de gran lujo de Q.1,500.00 en adelante.

Es importante hacer la salvedad de que, como se menciond anteriormente, por razones de prestigio
social, concepto del cual la condicién de la vivienda forma parte importante segin la ideologia del
habitante, suceden absurdos en los que no existe una relacién légica entre ingresos promedio de la familia y
el lugar o la vivienda que habitan. Pero ésto para efectos del estudio tipologico que se realiza, viene a ser un
dato curioso péro no de extrema importancia ya que es la vivienda en 1 el objeto de interés principal.
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3. NECES|DADES SOCIALES DEL HOMBRE

El hombre como ser social que es, estd sujeto a infinidad de necesidades, que varian y generalmente au-
mentan en relacion directa de su asension en la escala social. Estas necesidades han sido estudiadas y recopila-
das innumerables veces, intentando un listado completo de ellas, en muy diversos contextos, pero  atn no
existe una respuesta satisfactoria que sea reconocida mundialmente. No obstante puede reconocerse claramen-
te que existen dos clases de necesidades, las llamadas bicldgicas (bdsicas), ¥ las socioculturales. Por supuesto
estos dos planos coinciden en muchos puntos y no existe entre ellos una linea divisoria claramente definida.

Siendo la funcién del medio fisico que el hombre ha configurado, el satisfacer de manera total o
parcial, las necesidades humanas, sean éstas reconocidas formalmente o né; y siendo la vivienda parte de
este medio fisico, debera actuar mas que como un simple cobijo y cubrir las necesidades que tenga el
hombre que la ocupa en una proporcidon adecuada al nivel social del mismo, y cumpliendo los
requerimientos fundamentales para estar adecuada también, a las exigencias que la sociedad impone.

En este punto, es posible distinguir dos entidades que le exigen satisfaccion de sus propias necesidades
a la vivienda, siendo estas el individuo y la sociedad, cuyo deseo de sobrevivir es comin en ambos. Asi pués
las necesidades que al no cumplirse puedan amenazar el bienestar, mental o fisico del individuo, pueden
Hamarse necesidades del individuo. Lo mismo pudiera decirse respecto a la sociedad, siendo sus necesidades
aquellas que al no cumplirse amenazan su supervivencia. 6
3.1. NECESIDADES DEL INDIVIDUO
A. Salud y Seguridad Fisica

La salud y la seguridad fisica, se hallan intimamente ligadas al medio fisico. Las amenazas surgen en
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diferentes niveles y proceden de diferentes causas.

Factores que constituyen amenazas internas o externas contra la salud y seguridad fisica:

S -

expogicién a las inclemencias del tiempo

contaminacién del agua y del aire

accidentes de cireulacién, ruidos

movimientos sismicos, inundaciones

accidentes en el hogar provocados por deficiencias técnicas

problemas de comportamiento delictivo por parte de individuos marginales a la estructura social
aceptada.

Requisitos de salubridad que deben observarse en la construccién de viviendas, segqun la lista elaborada
por la Organizacién Mundial de la Salud.”:

numero suficiente de habitacicnes

una disposicién que permita a los ocupantes aislarse si lo desean

una separacién adecuada entre los dormitorios de los miembros de la familia y los locales para
animales domésticos

un sistema de aprovisionamiento de agua potable y de buen sabor, transportada por tuberias
debidamente protegidas

sistema higiénico de eliminacion de aguas residuales, basuras y otros deshechos

instalaciones adecuadas de cocina, comedor y despensa y armarios para enseres domésticos y
efectos personales

protecciéon adecuada contra el calor, frio, el ruido y la humedad

ventilacién suficiente v aire interior exento de sustancias tdéxicas o nocivas
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i. suficiente luminacién natural y artificial
Intimidad

Es importante considerar que es necesario distinguir por lo menos dos ambitos de intimidad. El
primero es la intimidad del individuo, que necesita aislarse de los demds para descansar, dormir,
estudiar, reflexionar y mantener la integridad y el desarrollo de la personalidad. El sequndo es la
intimidad del grupo, de la cual es un ejemplo la intimidad del hogar, que defiende a una familia de las
miradas de los vecinos y de la comunidad en general.

Ambas formas de intimidad pueden protegerse mediante la planeacion fisica de la propia casa y
mediante su orientacién y separacién de otras viviendas.

Integracion Social

La pogibilidad de aislarse ha de compensarse con la posibilidad de que exista una interaccién social
efectiva entre los miembros de una misma familia o de distintas familias.

En primer lugar estd la necesidad que siente el nifio de estar en contacto con otros nifios y con sus
mayores.En segundo lugar, la necesidad de conversacion y la coordinacién de las actividades en gue
participan todos los miembros de la familia. Esta necesidad puede fomentarse proporcionando el
espacio adecuado para estas actividades conjuntas dentro de la vivienda. En tercer lugar, la necesidad
de interaccién entre distintas familias, que puede facilitarse, para quienes lo desean estableciendo una
relacion figica entre las unidades de vivienda y previendo la realizacién de actividades colectivas, por
ejemplo de caracter recreativo y otras formas de aprovechamiento comunal del espacio.
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D. Integridad y Desarrollo de la Personalidad

La disposicién de la vivienda debe propiciar no sélo el equilibric entre el aislamiento y la participacién
en la vida de la comunidad, sino también la utilizacién de los ambitos privado ¥ comunal en beneficio
de la intsgridad y el desarrollo de la personalidad de todos los habitantes de un barrio. Uno de los
sentimientos humanos més profundos es la satisfaccién que produce el desarrollc de las aptitudes
personales en la esfera intelectual, estética vy social. Para ello es necesario que la perscona se mueva en
un medio en el que le sea posible dedicarse a una amplia diversidad de actividades que van desde la
contemplacion individual a las actividades colectivas.

3.2. NECESIDADES DE LA SOCIEDAD

Por ser el interés del presente trabajo la tipclogia de la vivienda de lujo y gran lujo, dnicamente se
mencionan escuetamente lo que deban ser éstas necesidades, ya que dependen en gran parte de relaciones
urbanas de la vivienda, y no de la vivienda en si.

Las necesidades de la sociedad, entonces son aquellas que solo pueden satisfacerse mediante
actividades coordinadas de varias instituciones en los sectores privado v publico. En el caso de la vivienda,
las necesidades de la sociedad son aquellas que unicamente pueden satisfacerse planeando la conexién
adecnada entre la vivienda ¥ otros servicios de la comunidad local.

Fara atender a estas necesidades, es preciso, que &l emplazamiento de la vivienda facilite la relacién con
otras instituciones y actividades en que participan los miembros de la familia.

Para poder analizar la eficiente satisfaccion que ha estas necesidades hay, seria necesario considerar los
siguientes factores, tomados en cuenta por el Departamento de Asuntos Econdmicos de la oNu:8
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cohesion de la comunidad y participacion politica
integracién de la vivienda e igualdad humana
servicios de la comunidad

educacion

establecimientos de venta

emplec

transporte

e me pe o

3.3. NECESIDADES “ESPECIALES’’ O DE PRESTIGIO

El individuo perteneciente al estrato estudiado, y que esta en posibilidad de adquirir o construir una
vivienda de lujo & de gran lujo, estd sujetoc a mayores necesidades que el hombre corriente dado su poder
adquisitivo ¥ a las presiones que ¢l ya mencionado “prestigio social”, lo somete.

Por lo tanto bajo éste calificativo de necesidades ‘‘especiales”, estan incluidos todos aquellos
requerimientos, por extravagantes que sean, que no son indispensables y mucho menos necesarios para vivir
adecuadamente, pero que s son simbolo de riqueza, de prestigio y elemento propicio de consolidacion
social.



i1l LA UBICACION
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1. EL AREA METROPOLITANA

El estudio del Area Metropolitana, como un capitulo aparte del presente trabajo de tésis, es necesario,
dada la gran importancia que tiene el entorno urbano como determinante del uso social de la vivienda.

Estd constituida por el conjunto formado por la ciudad propiamente dicha y el drea adyacente a ella
que estd siendo sometida a un fuerte proceso de urbanizacién. El Area Metropolitana incluye también los
municipios de Amatitldn, San José Pinula, Fraijanes y San Pedro Sacatepéquez,g ademas de Santa Catarina -
Pinula, Villa Canales, Petapa, Mixco, Chinautla y Villanueva.

1.1. CARACTERISTICAS FISICAS

Clima:

Siendo el clima un factor influyente en cualquier sector de la Economia Humana, su estudio es
importante y necesario ya que detertnina caracteristicas especiales.

Las caracteristicas climatologicas correspondientes al Area Metropolitana de Guatemala son, segun
datos proporcionados por el Observatorio Nacional, las siguientes:

Temperatura media anual de 18.2 grados centigrados, con una temperatura minima de 7 grados y una
méxima de 31 grados centigrados. Aunque es necesario hacer notar que los cambios de temperatura son mds
bruscos en el transcurso de un dia, que de una estacién a otra. El promedio de lluvia es de 1188.3 dias en
los Gltimos 10 afios, o sea 118.8 dias de lluvia al afio, con una precipitacién pluvial anual promedio de
1398.7mm. Los vientos predominantes soplan con una direccién Nor-Nor-Este, con variaciones al
Sur-Suroeste, con una velocidad promedia de 15 a 18 kilémetros por hora.
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Configuracion del Terreno:

La primer caracteristica que salta a la vista, en el Area Metropolitana de Guatemala, es la fuerte
limitacién topogrifica existente en los sectores Norte y Este, causados por profundos barrancos y diversos
cordones de montafias del sisterna de la Sierra Madre, que dificultan un claro desenvolvimiento urbanistico,
a la vez que provocan una espontanea orientacién del proceso de urbanizacién hacia los sectores del Qeste v
Sur, en donde el terreno es mas plano y menos quebrado, al igual que en el 4rea central.

Por lo tanto existen areas definidas de poca pendiente que se han habilitado para la construccién de
viviendas y otras més que pueden ser facilmente accesibles por medio de puentes, como se ha hecho ya en
diversas ocasiones, tal el caso del Puente de la Asuncién que comunica el 4rea Este de la ciudad; el Puente
de San Cristobal en el drea Sur-Oeste; y ahora el Puente del Incienso en el Qeste.

1.2. CRECIMIENTO HISTORICO

Por cédula real expedida el 21 de septiembre de 1775 por el Rey Carlos III, se manda el traslado de la
Capital de la Provincia de Guatemala al  Valle de la Ermita, lugar que actualmente ocupa, después de la

destruccién provocada por los terremotos de Santa Marta en la ciudad de Santiago de los Caballeros en el
afio de 1773,

Al afio siguiente, el 2 de enero de 1776, se instala el cabildo en la nueva ciudad, teniendo como primer
alojamiento la poblacion de la Parroquia, en terrenos que ya estaban ocupados por diferentes poblaciones,
como la misma Parroquia, Jocotenango, San Gaspar, Ciudad Vieja y la Villa de Guadalupe.

Desde esa época se inici6 el crecimiento de la ciudad, dando los principales patrones de asentamiento
qQue aiin actualmente determinan las estructuras y actividades urbanas. El trazo inicial se realizé siguiendo lo
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dictado por las leyes de Indias: un trazo ortogonal de calles y avenidas de Norte a Sur y de Oriente a
Poniente, con una plaza central y tres plazas menores. El desenvolvimiento de la ciudad, pausado al
principio, se vi6 sacudido por el terremoto que sufrid la nueva cindad en 1917 lo que unido a otros factores
aceleré el crecimiento hasta convertirla en la ciudad pujante que hoy es.

1.3. EVOLUCION DE LOS ASENTAMIENTOS DE VIVIENDA DE LUJO ¥ GRAN LUJO

El individuo perteneciente a la élite de la sociedad capitalina, se ubicé dada su importancia, en las
manzanas circundantes a la plaza de armas, ocupando las grandes residencias descritas anteriormente cuando
se sintetizo la evolucién de la vivienda.

Con la pujanza del crecimiento, estas propiedades cambiaron practicamente de vocacién urbana, lo que
causd primero el uso mixto, vivienda-comercio, en ellas y el posterior abandone de parte de sus habitantes
que ernigraron hacie el Sur de la ciudad, dejando sus antiquos solares, que sufren las transformaciones
necesarias para satisfacer las nuevas necesidades de sus propietarios, y en donde podian adquirir mayores
extensiones de terreno para edificar sus nuevas y lujosas residencias.

Esto sucede en la sequnda mitad del siglo XIX acentindose en una ubicacién sub-urbana como lo fué
Santa Clara, Tivoli, y otras, al igual que lo hicieron inmigrantes nérdicos llegados a la capital.

Posteriormente, en una época més reciente, y aun en la actualidad, este fenémeno urbano de
renovacion vocacional de la tierra se repite, ¥ el estrato socialmente alto del pais se desplaza hacia el Este,
subiendo la cordillera que limita la ciudad por ese lado, vy configurandose en los asentamientos de Vista
Hermosa, San Lé4zaro, San Rafael, etc,

También ha sido una tendencia frecuente deésta élite del pais el ocupar propiedades alejadas del
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perimetro urbano, tal es el caso de frecuentes residencias ubicadas a los lados o alrededores de las carreteras
que dan acceso a la ciudad (Alejos, Samayca, Giordanni, etc.). Este fenémeno puede deberse
principalmente a la busqueda de una identidad de prestigio superior a los demds, o una excesiva necesidad
de privacidad para el desarrollo de sus actividades familiares.

2. LOS PRINCIPALES ASENTAMIENTOS DE LAS VIVIENDAS DE LUJO Y GRAN LUJO, DENTRO
DEL AREA METROPOLITANA

Como ya se menciond anteriormente, la vivienda perteneciente a la élite de la ciudad ha sequido una
clara trayectoria durante la historia del crecimiento urbano de esta capital.

Es asi como pueden apuntarse cuatro etapas claramente diferenciadas. La primera es la ubicacion
original en 1776, rodeando la plaza de armas del centro de la ciudad. La sequnda en la sequnda mitad del
siglo XIX, cuando son ccupadas principalmente las dreas de Tivoli (zona 9), Santa Clara (zona 10), es decir
las prolongaciones de la 6a. y 7a. avenida hacia el Sur y la Avenida de la Reforma.

Una tercera etapa puede identificarse durante la primera mitad del presente siglo XX, cuando estas
personas v sus lujosas nuevas residencias pasan al nuevo sector de la Avenida de las Américas ocupando las
dreas de La Canada, Lo de Wunderlich, El Campo, etc. continuando asi la expansién de la ciudad hacie el
.Sur. Finalmente y durante los tltimos tiempos la tendencia es hacia el sector Este de la ciudad ocupando el
cordon montafioso que la limita en esa orientacién Vista Hermosa, en sus tres etapas, I, II, y III, v las
nuevas San Ldzaro y San Rafael, notdndose ya una tendencia a continuar por esa ruta, inlcuso hasta la
poblacion de Santa Elena Barillas, en donde ya se ven razgos de la futura expansién.
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2,1. CARACTERISTICAS

Para poder determinar acertadamente los diferentes factores que caracterizan a los asentamientos del
tipo de vivienda estudiado, fue necesario efectuar un muestreo, para el cual fueron analizadas las principales
urbanizaciones de los dltimos tiempos, mencionadas anteriormente. Asi, fueron objeto de estuddio las
lotificaciones Las Conchas, Fl Campo y Lo de Wunderlich (El Campo 2), en la zona 14 de la ciudad, y Vista
Hermosa [, IT y III, asi como San Rafael en la zona 15. (ver grafica b)

De esta forma, se pueden determinar las siguientes caracteristicas, divididas segiin sus condiciones en;
Fisicas, de Servicio, Sociales y Econémicas, como sigue:

A. Fisicas:

a. Todos los asentamientos estudiados tienen vias de acceso, si no en perfectas, en buenas
condiciones.

b.  Las vias internas, propias de la urbanizacion son asfaltadas, no menores de 15 metros de ancho y
con bordilios laterales, en el menor de los casos de 3 metros de ancho.

¢. El promedio de los lotes es mayor que en cualquiera otra lotificacion, encontrandose el mds
pequefio en El campo, con un drea de 500 metros cuadrados, y el més grande en la urbanizacion
San Rafael, en donde el promedio de los lotes existentes son de un &rea de 2,700 metros
cuadrados con dimensiones de 45.00 metros de frente por 60.00 metros de fondo.

Fuera de estas excepciones, en la mayoria de lotes el frente es de 20.00 metros, variando la
dimensién del fondo entre 30 y 40 metros lo que hace un 4rea promedio aproximada de 700
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metros cuadrados por lote.

B. De sarvicio:

Todas, sin excepeién, gozan del servicio adecuado de agua y drenaje, encontrandose inclusc entre
las zonas que més consumen el liquidoen la c:f;lpita.l.10 (En orden. las zonas numero 9, 15, 13, 14,
10 todas ellas con asentamientos de vivienda de lujo y gran lujo, que tienen un consumo que va
de 260 a 550 1/hd, mientras que zonas intensamente pobladas como la nimero 5 tiene un
consumo maximo de 75 1/hd.). Debido al mantenimiento de los extensos jardines de que gozan,
asi como el lavado de vehiculos, ete.

Igualmente el servicio eléctrico, se encuentra en magnificas condiciones, encontrandose incluso, la
zoha 14 entre las mejores servidasll, al iqual que la 2 vy la 4, contando con un indice mayor de
350 lumenes/hab., mientras que zonas sumamente pobladas como la zona 5 v zona Jalcanzan un
promedio menor a los 100 limenes /hab.

De las siete urbanizaciones estudiadas, solamente dos, San Rafael y Vista Hermosa II, tienen
contemplada zonas comerciales, pero segun entrevistas realizadas, los habitantes no sienten la
necesidad de ésas dreas pués cuentan con sus propios medios de transporte, y dreas en sus
residencias destinadas al almacenamiento de articulos de consumo diario.

El servicio de limpieza municipal opera en esta drea solamente una vez por semanal2 pero los
habitantes gozan, de servicios particulares de recoleccién de basura, que diariarnente asisten a
dichos asentamientos.
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e. En cinco de las siete urbanizaciones estudiadas, los vecinos gozan de Parques propios de la
lotificacién, (Las Conchas posee 3 parques) ¥ en las restantes lo tienen en algin lugar cercano.

C. SOCIALES

a. Los asentamientos estudiados se caracterizan socialmente, por la negacién que existe a la
busqueda de la interaccion social, ya que por ser sus habitantes pertenecientes a alquno de los
estratos mencionados, no les interesa relacionarse con los vecinos. Por lo tanto no existe, ni es
necesario en ellos, dreas como centros comerciales peatonizados, ni ninguna otra area de coloquio
vecinal.

b. Como elementos que adornan su prestigio, es comun en estos asentamientos encontrar fachadas

imponentes, que son usadas por los duefics como un simbolo de su po:»sic:icim.13

¢. La ubicacion de los asentamientos y los requisitos de los que venden los lotes, obligan a los
propietarios a mantener el nivel de suntuosidad del barrio.

D. Econbmicas:

a. [Estas zonas, a pesar de su gran extension, estdn escasamente pobladas, lo que es debido al enorme
tamafio de los lotes que no va en relacién al niimero de individuos pertenecientes a la familia, y al
enorme precio que se debe pagar porloslotes los cuales llegan a valer en algunos casos hasta
Q.15.00 6 Q.20.00 la vara cuadrada, como en la zona 14 y algunas partes de la zona 15. (ver
grafica b).

b. En lo referente a los habitantes de los asentamientos de lujo y gran lujo, segin el Instituto de
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Investigacién Econémicos y Sociales, en la ciudad de Guatemala en 1970 1456 nota que las zonas
con mayor homogeneidad en los ingresos son la 15 con un 49 o/o de ingresos entre Q.4,000 y
Q.5,000 anuales y 41 o/o con ingresos entre Q.10,000 y Q.12,000 al afio. La zona 14 con un 90
ofo de los ingresos entre Q.8,000 y Q.26,000 anuales, la zona 9 con 77 o/o entre los Q.8,000 y
Q.20,000 anuales, al igual que la zona 10 y la zona 13.

El mismo Instituto de Investigacién Econdémicos y Sociales llegd a establecer en un muestreo
realizado en el aflo 1972, entre 1736 viviendas estudiadas en la ciudad de Guatemala, que

solamente 69 de ellas acusaban ingresos mayores a los Q.10,000 anuales, o sea inicamente el 4
15
o/o

En estas zonas no se da, salvo escasas excepciones tomo la zona 9 y la zona 4 que ya estan
cambiando potencialmente su vocacién urbana, como lo demuestra el hecho de que en 9 meses
no se solicitara a la Municipalidad licencia para construir alguna vivienda (ver anexo), el uso
mixto de residencia-comercio.
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DENSIDAD DE POBLACION
ZONA HABITANTES DENSIDAD BRUTA
1970 (Miles) 1971 {hab/hect.)
1 73.70 115.7
2 37.80 50.9
3 66.00 161.2
4 9.00 88.7
5 114.50 2195
6 76.30 86.8
7 106.20 80.5
8 26.80 196.8
9 11.80 49.0
10 27.60 489
11 66.60 64.7
12 64.20 36.0
13 14.00 19.1
14 10.70 18.1
15 10.90 15.6
16 6.30 1.6
17 2.80 2.4
18 15.70 4.5
19 21.70 2148
Fuente EDOM.

No aparecen en la citada fuente datos de poblacién y densidad para el mismo afio.
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A B C D
zona m?2 % | m? % | m? % | m2 %
social 177.08 | 2332 | S7e0| W78 | 4205 | 2424 | VV.©Z | 21.53
privado 1383 | 1819 | 1o1.8| .68 | 3374 | 23241 | 2674 | 4824
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deposito 12114 | 1592 Sl4-| 14949 |g.00 | 1244 & 2
total TS0 | \ooor | 34BN\ | loooo | A4 | lowoo | 324 | co.oo

areas y porcentajes desglosados
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4. . VALORIZACION DE LA VIVIENDA

En la satisfaccién de las necesidades sociales la vivienda desempefia dos funciones: una directa y otra
indirecta, ambas decisivas. En virtud de su funcién directa, la vivienda es el dmbito que ofrece al individuo
1a posibilidad de vivir en comunidad y de proteger su intimidad, de gozar de bienestar social y de abrigo y
proteccién contra fuerzas fisicas hostiles y perturbaciones. Mediante su funcion indirecta la vivienda facilita
el acceso a muy diversos servicios y actividades sociales, como lugares de reunién, centros de ensenanza,
esparcimiento deportes, abastecimiento de bienes de consumo y transporte.

En base a lo expuesto anteriormente, v en el capitulo referente al habitante, es preciso reconocer tres
valores fundamentales que, indistintamente de la posicion social o econémica de la familia, debe reunir una

vivienda para ser adecuada a los imperativos socio-culturales de la vida en sociedad: 16

A. El valor abrigo, dado por el espacio interior cubierto y limitado, que brindara satisfaccién a las
necesidades materiales del hombre y su familia.

B. Elvalor hogar que es todo aquello que brinda a la vivienda su caracter familiar y que comprendera:
a. composicion del espacio: adaptacién adecuada a la estructura familiar que la habita como
respuesta a las necesidades detectadas previamente; buena articulacién de ambientes para la
interaccién v la intimidad, asi como para el desarrollo de las tareas domésticas.

b. calidad y conservacién de los diferentes materiales que constituyen la vivienda.

¢. higiene, confort y salud mental, asoleamiento balanceado, iluminacién, ventilacion, sequridad,
instalaciones: agua, electricidad, drenajes, etc.



C. El valor social que dependeri:

a. dela ubicacion de la vivienda respecto a la ciudad
b. de su ficil conexién con el equipamiento urbano
c. del espacio libre urbano: plazas, parques, campos deportivos, etc.

d. del medio social envolvente, que posibilita al maximo la relacién del vecindario si éste lo desea,
como medio de expansion.

2. PROGRAMACION DE LAS NECESIDADES HUMANAS QUE DEBE SATISFACER, PREVIO A
L AS SOLICITACIONES FUNCIONALES, UNA UNIDAD HABITACIONAL?

EN CUALQUIER VIVIENDA:
A. Del Individuo

intimidad de la vida familiar

proteccién de la vida familiar frente a agentes atmosféricos naturales

infraestructura aceptable para el desarrollo sin problemas de la vida familiar (agua, drenajes, etc.)
disfrute por parte de los miembros de la familia, de condiciones naturales favorables (sol, brisa,
ate.)

pe oo

aislamiento necesario para poder desarrollar la vida familiar a un nivel sonore aceptable
f. proteccion de la familia frente a emanaciones nocivas procedentes de la calle
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B. De la Sociedad

g. relacién entre adultos fuera del dmbito familiar
h. relacién entre jévenes fuera del ambito familiar
i.  esparcimiento de los nifios en horas y dias no laborales

ADEMAS: EN UNA VIVIENDA DE LUJO Y GRAN LUJO:
C. Especiales 6 de “Prestigio”

j.  reflejar en el exterior la posicion social de la familia (fachadas imponentes ¢ alejadas totalmente
de la calle)

k. proteccion de los vehiculos frente agentes atmosféricos naturales

. proteccién de los bienes de equipo (lavadora, podadora, etc.) frente a agentes atmosféricos
naturales

m. proteccion de los miembros de la familia frente a emanaciones nocivas provenientes de los

vehiculos propios

autonomia de la vida familiar respecto a los servicios necesarios

ubicacién adecuada, respecto a la ciudad, para un buen desarrollo de la vida social de la familia

autonomia de los adultos respecto a las necesidades infantiles

originalidad de creacién dado el nivel social de sus ocupantes

a's o B

De esta manera, ya en el terrenc de las necesidades  especiales’’ o de “‘prestigio”, podrfan sequirse
mencionando infinidad de necesidades que no son basicas, previas a las solicitaciones funcionales para la
creacion de una vivienda, necesidades estas que se hacen interminables dada la incesante creacién de nuevos
determinantes de comodidad a que estan sujetos como parte de una sociedad que depende en gran parte de
intereses extranjeros.
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2.1. PROGRAMA DE LOS ESPACIOS FISICOS QUE SATISFACEN LAS NECESIDADES DEL
HABITANTE

La elaboracién de un programa de ambientes tipico que satisfaga las necesidades de una familia
perteneciente al estrato mas alto en la escala social del pais, es sumamente complicado, ya que por lo
general estas familias tienen necesidades muy distintas unas de otras, pués as{ como para una familia comun
y corriente de entre la mayoria del pais basta con que su vivienda les proporcione los tres valores
fundamentales de que se ha hablado anteriormente en pequefia escala, para los miembros de estos altos
estratos los valores abrigo, hogar y social deben estar plenamente satisfechos, y ademas con requerimientos
funcionales muy diversos.

Asi, concientes de lo complejo de la situacién y de las innumerables variables que pueden existir,
puede decirse que para cualquier vivienda las solicitaciones funcionales pueden descomponerse en:

A. Solicitaciones sociales
B. Solicitaciones privadas
C. BSolicitaciones de servicio

Estas solicitaciones a su vez pueden descomponerse en infinidad de ambientes, segin el nivel o estrato
social al que la familia pertenece.

En el estrato de la vivienda de lujo, pueden descomponerse como sigue:
A, Solicitaciones sociales:

vestibulo eficiente
sala & salas
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comedor amplio
posible estar al aire libre en terrazas

bafio de visitas

B. Solicitaciones privadas :
dormitorios
sala de la familia
estudio

C. Solicitaciones de servicios:
departamento de empleadas
cocina
lavanderia
pantry 6 antecomedor
bafios suficientes

Ademds, la vivienda de lujo debera contar con diversas dreas de depdsitos, como garage por lo menos
para dos carros, closets en todos los dormitorios y ademds de visitas, alacena, etc.

En el estrato de vivienda de Gran Lujo, las solicitaciones se complican mas y estan sujetas a un mayor
namero de requerimientos de parte de los propietarios:

A. Solicitaciones sociales:
vestibulo amplio
galerias de exhibicion
mas de una zala
comedor amplic



posibilidad de estar al aire libre

salones especiales: juegos, bar, musica, ete.
bafio de visitas

dormitorio de visitas

‘B, Solicitaciones privadas:
dormitorios
sala de la familia
estudio 6 biblioteca, y tantos como gustos ¢ “hobbies’” tenga la familia: piscina, sauna, gimnasio,
ete.

C. Solicitacionss de servicio:
departamento de empleadas
cocina amplia
lavanderia completa
pantry 6 ante-comedor,
bafios suficientes (uno por dormitorio en la mayoria de casos)

También, como en la de lujo, debera tener suficientes dreas de depésito: garage para varios carros,
bodegas, alacena, closets, ete.

Una vez elaborada ésta tentativa de programa tipico, vale la pena recalcar que tanto la vivienda de lujo
como la de gran lujo estin sujetas a infinidad de factores que alteran este programa, ya sea ampliandolo o
reduciéndolo, dada su calidad de realizacién de las aspiraciones de un individuo en particular 6 familia.

3. ALTERNATIVAS SOBRE LA COMPOSICION DE LA VIVIENDA DE LUJO Y GRAN LUJO

La vivienda como tal debe cumplir los requisitos mencionados en el capitulo anterior para
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proporcionar al habitante la satisfaccién de sus necesidades. La vivienda de lujo y gran lujo por consiguiente
debe brindar esta satisfaccién en mayor escala y calidad dado que su ocupante, por la misma capa o estrato
al que pertenece dentro de la sociedad ladina quatemalteca, estd sometido a mayores necesidades de indole
social, que el hombre medio del drea metropolitana y no digamos del pais en general.

Siendo, como se ha visto anteriormente, ¢l individuo que pertenece a estas capas sociales un ente en
busca de su propia identidad y en pos del prestigio social que le brindaria mds facilmente el poseer una
vivienda de lujo o de gran lujo, las caracteristicas de estas unidades habitacionales estdn sujetas a los mds
diversos gustos, tanto de propietarios como de constructores. Por lo tanto es harto dificil el poder
determinar categéricamente cuales son las caracteristicas fisicas de estas edificaciones.

No obstante pueden mencionarse tendencias ¢ “‘modas” que en los ltimos tiempos han querido ser un
simbolo de categoria, posiblemente por reminiscencias de abolengo. Tal es el caso de las viviendas
sendo-neocoloniales que han empezade a proliferar en el pais. Este factor tampoco es realmente
determinante, ya que aunque bien es cierto que se da abundantemente dentro de las capas mencionadas,
incluso fueron sus inciadores, también se encuentra frecuentemente en diversos sectores y entre diferentes
estratos, incluso en colonias en donde los proyectos estin normalizados, algunos propietarios alteran la
apariencia de sus casas en pro de ésta imagen del pasado histérico. Para afirmar esto, basta con pasear por
cualquiera de los nuevos asentamientos sub-urbanos tales como Utatlan, Kaminal Juyt, Granai & Townson,
etc. en donde sucede lo mencionado, de una ranera constante.

Entonces quedardn como tUnicas alternativas que caractericen la vivienda de lujo y gran lujo, en primer
lugar las dimensiones relativamente grandes que permiten una vida holgada a la familia, la existencia de
elementos o equipos no indispensables pero que hacen la vida mas agradable. El uso de dreas extras que se
ocupan en servicios indispensables para los ocupantes de dichas unidades habitacionales. Y por otra parte el
empleo de materiales suntuosos que no son indispensables para el mejor funcionamiento de la estructura ni



de la distribucién espacial del inmueble.
3.1. EL USO DE MODELOS

Con fundamento en los arqumentos expuestos anteriormente, que reafirman la condicién de
originalidad y particularidad de la vivienda de lujo y gran lujo, serd necesario para el mejor desenvolvimiento
del presente trabajo de tésis, el contar con modelos escogidos de diferentes sectores del drea metropolitana,
realizados por diversos profesionales de la construccion. Esto, serd determinante tanto para demostrar lo
escrito anteriormente respecto a la heterogeneidad existente, como para encontrar la tipologia deseada,
entre el tipo de vivienda estudiado.

Entonces, en lo que se refiere a vivienda de lujo y gran lujo se empleardn dos modelos, uno de cada
uno, escogidos al azar y clasificados de una manera a priori, en base a las dreas totales y los diversos
ambientes que poseen, y que se encuentren satisfaciendo las mencionadas necesidades especiales o de
prestigio, en menor o mayor grado. Luego se empleardn modelos de vivienda minima, de las construidas por
la iniciativa privada, y por el estado, para de esta forma poder analizar comparativamente tanto areas, como
uso del espacio con el tipo de vivienda estudiado, en el posterior Analisis Comparativo entre vivienda de
Gran Lujo y Lujo, v la situacién generalizada.

3.2, ANALISIS DE MODELOS A Y B, VIVIENDAS DE GRAN LUJO Y LUJO (Ver esquemas 3 al 6)

El andlisis de los modelos escogidos como pardmetros de las viviendas de lujo y gran lujo se hard en
base a los factores determinantes obtenidos. Asi, se analizara el uso fisico, el uso social y el uso econémico,
complementados por un andlisis posterior del uso psicolégico como respuesta al valor abrigo que una
vivienda debe tener. (Ver Valorizacién de la Vivienda)
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USO FISICO:

Se refiere fundamentalmente a los ambientes que la vivienda debe tener para que puedan desarrollarse
eficientemente las actividades fisicas, que las solicitaciones funcionales requieren.

Mwelo llAl’f:

Puede notarse, como primer punto, la existencia de zonas diferenciadas (Diagrama de Zonas
Funcionales, Esquema 4) de acuerdo con las funciones que deberan satisfacer: social o diurna, privada o
nocturna, servicio, bafios, circulacién y locales repartidos para depésito. *

Las dimensiones son exageradamente grandes. Se puede afirmar el hecho de que la dimensién de los
ambientes depende en gran parte de una situacién econdmica y social, méds que de una situacion
simplemente funcional, El hecho de la existencia de un servicio sanitario para cada dormitorio {ocupado por
una sola persona} es en simismo un exceso de comodidad y resguardo de la intimidad individual, que
puede incluso llegar a dafiar la adecuada interaccién social de la familia.

Por otra parte, la coordinacién espacial existente entre los diversos espacios obedece claramente a las
caracteristicas sociales y economicas de la familia: el uso inmoderado de circulaciénes-recorride indica la
absoluta libertad, en cuanto a costos se refiere, del disefiador. No hay intento de ahorro, sino al contrario de
proporcionar al individuo que habita, el confort y los espacios fisicos requeridos para satisfacer sus
necesidades especiales 6 de “prestigio”’. Basta observar el inmenso salén de billar, las enormes dreas de
depésito, la existencia de un bafic de servicio dentro del drea privada de la familia. Sin olvidar el vestibulo y
las escaleras que conducen Gnicamente a un estudio en la planta alta, asi como la piscina con sus vestidores,
independientes del resto de la construccién.
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Hay pués verdaderas caracteristicas propias que permiten caracterizar fisicamente el modelo “A” como una
vivienda de Gran Lujo.

Madelo “B*":

La existencia de zonas diferenciadas sequn las distintas funciones que satisfacen, es igualmente notoria
que en el modelo anterior (esquema 6}, aunque, las dimensiones dadas a los diferentes ambientes no son
minirnas, ni son exageradas al grado de perder la escala humana en el interior, sino que reflejan la condicion
social de los moradores: holgada.

Las areas destinadas a satisfacer una funcién social 6 de actividad diurna estan en claro contacto con el
ingreso y con los ambientes del servicio; a la vez que son independientes del resto de la casa. Se nota en
general una acertada coordinacion fisica de los espacios. Asi la existencia de ambientes, que aunque con
cierta moderacién, pueden catalogar a esta vivienda como una vivienda de Lujo, ya que satisfacen
necesidades especiales que no son basicas al individuo ni a la sociedad; tal es el caso de un recibidor
destinado a visitas de inferior condicion social que los miembros de la familia, un dormitorio de
dimensiones holgadas para cada habitante, un buen numerc de bafios incluyendo una para visitas,
suficientes dreas de depésito, ete.

USO SOCIAL

En los estratos sociales en los que se da la vivienda de lujo y gran lujo, el uso social que a las unidades
habitacionales se dé, se refiere fundamentalmente a la imagen y a las facilidades funcionales que preste para
consolidar ¢ agrandar el prestigio de sus ocupantes, asi como sus propias necesidades culturales o intimas,
proporciondndoles satisfaccion a las demandas que les exige su posicion social. |



Modelo “A":

En este modelo, el uso social estd muy acusado. E! inmenso vestibulo de ingreso (galeria) con una
doble altura y las elegantes escaleras que sélo conducen al estudio-biblicteca en la planta alta. Luego el
siguiente espacio, también galeria, para contemplar una estatna colocada al medio. Dos salas de recibe,
salon de billar. El enorme patic. Tres chimeneas. Elementos todos utilizados como simbolos de la posicién
social de la familia.

También es posible distinguir, notoriamente, dos clases de relaciones sociales. Asi en sus relaciones
internas, sus ocupantes gozan de la presencia de un estudio-biblioteca, que facilita las actividades culturales
de los moradores; la sala familiar centro de reunidn privada de la familia. Dormitorios individuales con bafio
cada uno, que facilita el aislamiento ocasional que tode individuo necesita, aunque en este caso, las
posibilidades de aislamiento proporcionadas no son sélo bcasionales sino que podria ser continuas dadas
las dimensiones de los dormitorios que permiten desarrollar toda una serie de actividades privadas en su
interior. En este punto, podria caerse en el peligro de dafiar seriamente la unidad familiar, ya que las
posibilidades de interraccién social entre los miembros de la familia quedan muy reducidas.

En cuanto a su vida de relacidn externa, el modelo responde a las necesidades de sus ocupantes,
proporciondndoles grandes dreas para el recibo de visitas, que no s0lo son cémodas en cuanto a dimensiones
gino que proporcionan la imagen social que sus habitantes requieren. Una enorme chimenea en cada sala,
bar con vista al gran patio y a la fuente, ventanales que permiten contemplar los jardines desde todos los
ambientes sociales, y un ingreso procesional que permite al visitante apreciar la majestuosidad lograda.

Modelo “B’":

Este modelo presenta caracteristicas, que a la vez de ser peculiares, son muy comunes dentro de sus
semejantes. Se pueden distinguir dos clases de relaciones sociales: internas y externas.
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En sus relaciones internas se destaca la existencia de un lugar especificamente destinado a las
actividades culturales como es el Estudio, que puede separarse de las otras zonas de actividad social. Una
sala familiar que propicia la interaccién social entre los miembros de 1a familia, a la vez que el hecho de que
los dormitorios sean individuales permite la posibilidad de aislarse; ambos aspectos, el de reunién y el de
privacidad son importantes desde el punto de vista del desarrollo social de los habitantes.

Para coadyuvar a las relaciones externas existen dos elementos diferenciatorios de la condicion social
de los supuestos visitantes: una sala principal y un pequefio recibidor para visitas momentaneas. En la sala
principal como elementos, que han venido a ser simbolo de prestigio, una gran chimenea que domina el
espacio, principalmente, y un pequefio estanque que no cumple ninguna funcién més que la imagen que
brinda su presencia.

USO ECONOMICO:

Esta referido principalmente a 4reas. Areas por habitante, costos, y en general a todo el use econdomico
que los espacios fisicos arquitecténicos, hacen los miembros de la familia que ocupa una vivienda de lujo &
de gran lujo.

Modelo A"

En este modelo, definitivamente no hay ningin ahorro en el uso de los espacios, ya que todos los
ambientes de la casa gozan de grandes dimensiones, Asi que econtmicamente ésta residencia es reflejo
directo del potencial monetario de la familia, que no escatimé gastos en la planificacién de su vivienda. Esto
es notorio en el mayor porcentaje de area de circulacion (ver esquema 9). Parte de esta drea podria llamarse
mixta, ya que desempefia a la vez un papel social: nétense las grandes galerias-vestibulos.

Ahora bien, si se toma en cuenta la cantidad de habitantes en la casa (5.6 18 segun la familia media
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capitalina) v el drea total de construecién, resulta que de los 760.50 m? de que consta la vivienda, a cada
habitante le corresponde 140.83 m2, area que haria una vivienda de va regulares dimensiones, distribuida

de la siguiente forma:

Social: 32.81 metros cuadrados
Privado: 25.62 metros cuadrados
Servicio: a 15:40 metros cuadrados
Bafio: 8.56 metros cuadrados
Circulacién: 36.00 metros cuadrados
v Depodsito: 22.44 metros cuadrados

140.83 metros cuadrados/habitante

Cifras que como se¢ verd posteriormente son semejantes © mayores a las dreas ocupadas por familias
mds numerosas. {ver modelo “'C'"' esquema 7}.

En lo que se refiere a costos de construccion, el modelo tiene un valor mayor a los Q.100,000,
aproximadamente Q.135.00 el metro cuadrado, sin incluir costos de mobiliario y los que representa el
mantenimiento y cuidado de la propia casa como jardines, piscina, etc.

Maodelo "B"":
Se nota palpablemente el mayor cuidado del disefiador al distribuir las &reas, contraria de la libertad
evidente en el modelo anterior, aunque no dejan por ello de ser holgadas las dimensiones, ademds de que &l

uso de materiales lujosos en la construccién, la hacen indiscutiblemente un modelo de lujo.

El 4rea total de la casa, 343.12 mz, hace que la distribucién del area por habitante, sobre el mismo



factor, sea la siquiente:

Socdal : 10.66 metros cuadrados
Privado: 18.86 metros cuadrados
Servicio: 8.81 metros cuadrados
Bafio: 3.59 metros cuadrados
Circulaciéon: 12.07 metros cuadrados
¥ Deposito: 9.55 metros cuadrados

63.54 metros cuadrados/habitante
Superficie mayor a la de una vivienda minima. (ver modelo D", esquema 7).

El metro cuadrado de construccién en ésta, fue de aproximadamente Q.125.00, 1o que lleva a un costo
total mayor a log Q.45,000.00,

USO PSICOLOGICO:

El considerar aisladamente el uso fisico o el uso social que se da a una vivienda, puede resultar
incompleto ya que se olvida de tomar en cuenta la necesidad que el hombre Hene de proteccién climatica,
proteccién social, tranquilidad y privacidad. Asi que al analizar el uso psxcologmo de una unidad
habitacional se hara tomando en cuenta estos importantes factores.

En el hombre persiste aiin la necesidad de sentir la casa como abrigo, y refugio, per lo tanto debe de
brindarle esa proteccién fisica 6 climatica, que en determinado momento se torna psicolégica. Por ejemplo:
es reconfortante ver la luvia a través de la vidriera de una sala, pero si esa vidriera en vez de estar en una
pared, ocupara el lugar de una ventana zenital de exageradas dimensiones, el confort sentido anteriormente
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ge tornarfa en incomodidad dada la sensacién de inseguridad que daria el ver caer la lluvia sobre uno.

Desde tiempos remotos el hombre ha sentido la necesidad de que su casa sea también un refugio
intimo en donde poder encerrarse, ya sea para defenderse o para delimitar su propiedad y asegurar sus
pertenencias. En los tiempos actuales la necesidad de defenderse de ofras personas subsiste en algunas
situaciones, v sobre todo en el inconsiente de muchas personas.

Entre las cosas que mas afectan al organismo humano necesitado de tranquilidad para descansar o para
realizar tareas de trabajo intelectual o cultural, podria decirse que es el ruido, que proviene de distintas
causas pudiéndose diferenciar dos, que serian por una parte el que nace en la casa: cocina, nifios, aparatos
sonoros. Otros provienen del exterior: transito, vecindades, etc.

~ Qlores, polvo pueden ser causa también de perturbaciones en la tranquilidad del individuo asi como
tantas otras provenientes de las relaciones humanas al no poderse desarrollar adecuadamente.

La casa debe favorecer el contacto social entre los miembros del grupo familiar que la habita. También
debe proporcionarle posibilidad de aislamiento a fin de que cada individuo pueda desenvolverse con cierta
privacidad, a manera de fijar su propia identidad.

Aparte de los elementos mencionados anteriormente para valorizar el uso psicolégico que se da a una
vivienda, existen muchos otros, tal es el caso de las vistas que se presentan a quien vive en ella, tanto
intericres como exteriores. También hay estimulos importantes como la iluminacién y ventilacién que
inciden directamente en el grado de confort qué posea una unidad habitacional.

Modelo “A’":

El modelo de vivienda de gran lujo, se nota claramente encaminado hacia un buen uso psicolégico ya
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que proporciona proteccién a sus habitantes en todos los sentidos requeridos. Las grandes vidrieras gozan de
la presencia de amplios voladizos que aunque fisicamente no protejan a sus habitantes asi los impresionan,
lo mismo sucede con el hecho de que la mayoria de aberturas (ventanas y puertas) en el drea privada dan
hacia el interior de la casa, como un encerramiento en si mismo, dejando sdlo ventanas altas hacia el
axterior.

La casa se encuentra rodeada completamente de jardines, lo que le proporciona tranquilidad unica, los
dormitorios y dreas culturales se encuentran totalmente independientes del resto de la casa, alejando del
ruido de la cocina y el drea social. Sus habitaciones gozan de vistas diversas tanto interiores como exteriores
y una fluidez espacial muy rica en situaciones que hacen agradable al espiritu el recorrer sus diferentes
ambientes llenos de luz y buena ventilacién.

Modelo ‘“B™":

Los espacios, dadas las dimensiones del terreno y las solicitaciones y disponibilidad economica de los
propietarios, son un tanto mas limitados, lo que provoca un esfuerzo mayor en el disefiador para
proporcionar la serie de elementos que den a la casa el adecuado uso psicoldgico.

Iqualmente que en el caso anterior, las aberturas estin protegidas con voladizos y estén orientados la
mayoria hacia dreas abiertas, buscando la iluminacién y ventilacién adecuados, asi como las mejores vistas
posibles, llegando a emplear la presencia de una celosia en el jardin con el exclusivo propésito de aislar aun
mas el estudio de la calle, no obstante estar retirado de ella mas de ocho metros.

3.3. ANALISIS COMPARATIVO ENTRE VIVIENDA DE GRAN LWO Y LUJO, ¥ LA SITUACION
GENERALIZADA (ver esquemas 7 y 8)

Habiendo llegado va a este punto, en el que se tiene un conocimiento general de las viviendas de gran
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lujo v de lujo, el andlixsis comparativo se hard analizando como se hizo anteriormente con los modelos “A”y
“B"”; a los modelos “C"” y “D'' que son ejemplos de cdbmo la iniciativa privada y las autoridades
gubernamentales intentanzolucionar el déficit de vivienda en el pais, ya que son viviendas disefiadas sobre
patrones que supuestamente satisfacen las necesidades del hombre medio quatemalteco, ademas de estar
situadas convenientemente, para el propésito, dentro de la Grafica A de ingreso anual familiar promedio: el
modele “C" en la zona 12 al medio, v el “D" en la zona 19 al comienzo de la gréfica. '

La situacién generalizada de la vivienda en el Area Metropolitana, se conocera también ayudados del
19

estudio de todos los casos que han solicitado licencia de construccién a la Municipalidad Capitalina
durante un periodo de 9 meses comprendidos de Junio de 1974 a Febrero de 1975 (ver anexo), lo cual
arrojara valiosas luces respecto al porcentaje de viviendas que corresponden a nuestro nivel estudiado, o sea
de lujo y gran lujo, las zonas de mayor construccion en los ultimos tiempos, costos y dreas promedio, ete.
Es necesario hacer constar que los datos respecto a costo de las obras, son los presentados a la hora de
solicitar licencia, y generalmente estan por debajo del costo real, entonces, para evitar arbitrariedades se
tomard como un costo promedio de construccién en la metrépoli el comprendido entre el del modelo “A”
ya estudiado, y el del modelo “D’’ por estudiar en esta parte del trabajo.
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ZONA AREA COSTO DECLARADO COSTO ASUMIDO
1 176.75 10,054.37 18,505.13
2 167.20 | 10,162.00 17,558.19
3 183.87 10,212.50 19,251.19
4 P e - _-——

5 11093 5,332.67 : 11,614.37
6 146 .20 6,610.00 15,307.14.
7 143.69 7,381.87 15,044.34.
8 134.00 5,078.00 : 14,029.80
Q - — —_— - — —

10 28745 20,045.45 20,096.02

11 147.00 8,668.21 15,309.90

12 188.25 11,741.22 19,709.78.

13 254,60 18,053.30 26,656.62

14 46041 35,778.23 48,204.93

15 356.94 26,616.03 37,685.72

16 329.80 22,966.00 34,530.06

17 100.00 5,000.00 10,470.00

18 112.50 4,192.00 11,778.75

19 112.67 4,593.33 11,796.55

AREAS Y VALORES PROMEDIO POR ZONA ESTUDIO JUNIO'74—-FEBRERQ'75

VER ANEXO
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VALOR Q CANTIDAD PORCENTAJE
0 5,000 4 1.50
5,001 10,000 , 53 21.03
10,001 20.000 97 38.69
20,001 30,000 36 14.28
30,001 40,000 29 11.50
40,001 70,000 27 10.70
70,001 y mas 6 2.30
252 100.00

PORCENTAJE DEL VALOR DE LA VIVIENDA EN EL AREA METROPOLITANA.
Resultado del estudio de solicitudes de Licencia durante el periodo Junio 74-Febrero 75.

Ver Anexo

Ademas, se comprara la vivienda y no la urbanizacién ya que con solo leer lo descrito en el punto 2 de
la Tercera Parte (Los Principales Asentamientos de Vivienda de Lujo y Gran Lujo dentro del Area
Metropolitana) de ésta Tesis se nota lo particular de la situacién y lo estéril que resultaria la comparacion
con otros asentarmientos.

USO FISICO:

Es suficiente darles una mirada a los modelos “C”’ y “D"’, para darse cuenta de la enorme diferencia
existente entre éstos vy los analizados anteriormente; y es que es relativamente extrafio encontrar un
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ambiente dimensionado estrictamente sobre la base de criterios de uso, es decir sobre medidas
estandarizadas. La dimensién depende en nuestros medios de una situacién econémica y social, més que de
una situacién simplemente funcional, como ya ha quedado claro anteriormente. En base a estos términos se
puede decir que no existen dimensiones tipicas en ningun sentido referente a viviendas de gran lujo y lujo.

Tiene en comin el modelo “C” con los anteriores, el hecho de que existen zonas diferenciadas de
acuerdo con las funciones que deberd satisfacer; no asi en el modelo “D' que unas zonas quedan
intervenidas por oftras, como lo provoca la situacion de que de los dormitorios se salga directamente al drea
social, v el que la cocina sea parte integrante del comedor, dado que se toma como remota la posibilidad de |
gue exista servidumbre en este tipo de vivienda.

Los espacios privados son de dimensiones reducidas en ambos modelos, ademds de que frecuentemente
son habitados por mas de una persona. No existen areas o zonas de depdsito en el modelo “D", lo que
reduce atin mas el espacio habitable por la necesidad de los moradores de introducir muebles en que
almacenar sus pertenencias.

En general puede decirse del modelo “C" que posee cualidades que permitirian vivir decorosamente a
una familia no muy numerosa, ahora que el modelo “D”’ es a todas luces para familias en las que los nifios
no podrian crecer, en sentido figurado, dado que no posibilita el adecuado desarrollo de la personalidad,
brindindole independencia y privacidad al ser que crece. No podrian vivir en ella cinco adultos deseando
llevar a cabo sus diferentes actividades, sean estas culturales. sociales o de cualquier indole, puesto que sus
dimensiones y disposicién no lo permiten.

USQ SOCIAL:

En estos modelos, como en los anteriores también interesa su vida de relacién. Aunque la situacién es
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completamente distinta. Cuando, como en estos casos, es imposible incluir sino un ambiente completo, por
lo menos una zona definida en donde algin miembro de la familia pueda entregarse a distintas actividades
culturales, o intelectuales seria conveniente que las dimengiones de los dormitorios le permitieran, cosa que
podria ser asi en el modelo “C”, pero muy dificilmente en el “D"'.

La interaccidn social de la familia, contrariamente a la privacidad, si se propicia, dado que gozan de
una sola 4rea de estar donde reunirse, con el consiguiente perjuicio a la independencia y privacidad del
individuo que dificilmente pueda estar solo en algin lugar del modelo D", salvo en el bafio, y con algo de
suerte en el ‘‘C" si posee una habitacién que no tiene que compartir,

La vida de relacién externa en el modelo *“C”, es relativamente buena ya que el area social estd en
buena posicién: gozando de los servicios y aislada de los dormitorios, también el tamaito y la forma en “L”’
ayudan a que puedan ser recibidas comodamente varias personas 6 grupos diferentes. Esto en detrimento de
la libertad de las personas confinadas en los dormitorios y que se reduce a su propio cuarto.

En el modelo “D", lamado de interés social, las posibilidades de atender visitas comodamente son
escasas, ya que para los miembros de la familia implica sacrificar varias horas de tranquilidad, sobre todo en
el supuesto que haya nifics.

Son evidentes pués las grandes diferencias, en cuanto a uso social se refiere, entre los modelos de gran
lujo v lujo {A y B) y estos modelos, que intentan ser como la muestra de lo que gozan o sufren la mayoria.
Siempre, valga hacer la salvedad de que no son ejemplo de las peores condiciones de vivienda, sino que
modelos que se hacen en gran cantidad y que son vendidas a personas 6 familias que las puedan pagar.

USO ECONOMICO

En loa modelos “C” y 'D” interesa que en un érea relativamente pequefia, se puedan satisfacer las
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solicitaciones funcionales de una familia comun, en distinta escala por supuesto ya que los ingresos y la
posicion de las familias que habitan una casa y otra son muy diferentes. De esta manera, el ahorro de
espacio en ambos modelos es evidente, aunque mas acusado en el modelo “D”'.

Comparando, que es el propésito de este capitulo, se puede notar que el drea total de 144.11 m? del
modelo “C'" equivale a un 4rea de 26.68 m?2 por habitante y que su total es casi el que tiene por habitante el
modelo “A" (140.83 mzlhab.). Y de los 53.24 m2 totales del modelo “D’’, mucho menos de lo que

corresponde a cada morador del modelo “B” (63.54 mthab.), corresponde a cada uno 9.85 m2,

Es decir que el modelo “D" es 15 veces menor que el “A" y siete veces menor que el “B”, aungue en
muchos casos viva mayor niumero de personas en este tipo de vivienda.20

La descomposicidon de las zonas distinguidas en los modelos serfa de la siguiente manera, por
habitants:

MODELO “C” MODELQ “D”’
Social 7.80 m? 2.13 m2
Privado: © 624 m2 4.70 m?
Servicio: 427 m2 0.96 m2
Bafio: 0.97 m2 0.35 m2
Circulacién: 4.04 m? 1.61 m?
Deposito: 3.36 m2 0.00 m?
26,68 m2/hab. 9.85 m?/hab.

La comparacién en cuanto a costos es igualmente grande en diferencia, ya que un modelo de vivienda
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como el “C" cuesta aproximadamente Q.13,000.00 a la compafifa constructora o sea Q.90.00 por metro
cuadrado. El modelo “D” tiene un costo promedio de Q.5,000.00 o sea Q.93.00 por metro cuadrado,
incluyendo costos de urbanizacion los cuales no estaban incluidos en los costos de modelos “A”, “B" y
“C". Suponiendo un 20 o/o (bajo) del costo por metro cuadrado para gastos de urbanizacién resultaria que
el valor subiria en los modelos “A” y “B" y “C" a Q.157.80, Q.148.00 y Q.108.00 respectivamente, en
tanto que en el modelo “D" bajaria a Q.74.40.

Es notoria pués la gran diferencia que existe también respecto al valor de los materiales que se emplean
en la construccién y acabados de las diferentes casas.

USO PSICOLOGICO

Analizando los mismos factores considerados en el caso de los modelos “A 'y “B”, el modelo “C"’ se
encamina sobre una acertada solucién en cuanto a proteccién, tanto fisica como social se requieren, lo
mismo podria decirse del “D’’, va que definitivamente no presenta riesgos de grandes vidrieras o puertas
secundarias mas que a espacios abiertos propios del interior de las viviendas, evitando los riesgos aludidos.

Ahora bien, en cuanto a los otros factores que determinan el uso psicolégico de la vivienda habria que
observarlos mas detenidamente.

Respecto a la tranquilidad que el individuo necesita podria decirse que los ruidos son los que mas lo
afectan y como se decia anteriormente la cocina es uno de los lugares en donde nace la mayor parte del
ruido de la casa. Respecto a eso el modelo “C” es adecuado ya que esté independiente, mas en el “D" es
parte integrante del estar de la familia, ya que se encuentra incorporada al comedor y ademds del ruido, los
olores, también son molestos en el interior.
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La privacidad del individuo, también se ve afectada en el modelo “D" méds que en el “C" dado que las
dimensiones en los dormitorios son menores.

Las vistas que se logran, ya sean interiores o exteriores tampoco son del todo agradables en ninguno de
los casos e incluso la buena iluminacién en el “D" se encuentra afectada en uno de los dormitorios
principalmente, y en el drea destinada a comedor.

Sihay que comparar, puede decirse que practicamente no hay elemento que se aproxime en algo al uso
psicolégico que se da a los modelos de gran lujo v lujo para lograr el méximo bienestar de sus habitantes.

GENERALIZANDO

La comparacién de los modelos, objeto del estudio presente, de gran lujo y luje, con otros modelos
tomados al azar de la infinidad de formas que puede adoptar una vivienda naciente del medio en que
vivimos, tuvo como finalidad que se pudiera apreciar en su totalidad la gran escala de estas mansiones que,
al igual que los modelos “C”" y ‘D", también abundan en el Area Metropolitana de Guatemala, y que son
parte de la realidad del pais. Se encontrd la enorme diferencia existente, y ahora el momento resulta ya
adecuado para cumplir el objetivo fijado: encontrar una tipologia de la vivienda de lujo y gran lujo en el
Area Metropolitana de Guatemala.

4. TIPOLOGIA

La situacion general de las viviendas de lujo y de gran lujo en el Area Metropolitana de Guatemala
obedece principalmente a razones de orden econdmico y social, mds que a otras de origen cultural o fisico,
como ya se ha visto. Esta situacién nombrada, genera una serie de caracteristicas que podrian llamarse
comunes dentro del conjunto que de ésta categoria de vivienda existe en la metrépoli guatemalteca, de
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manera que esta serie de caracteristicas comunes da origen a una Tipologia de la vivienda, penenec;:ente a
las familias miembros de los estratos sociales més altos: de lujo y gran lujo.

La primera y mas notoria caracteristica que se encuentra, es el afin de originalidad existente, el deseo
de tener la casa més grande, con acabados mas lujoscs, la fachada mds llamativa. Elementos estos que
agrandan la imdgen social del propietario, ¢ consolidan la que ya tenga.

Luego, es comn en ellas la existencia de espacios y elementos fisicos no indispensables para el buen
desenvolvimiento familiar, como el caso de gran cantidad de bafios, bodegas, chimeneas, fuentes, ate.

Dimensiones excesivas algunas veces, que implican la existencia de cierta cantidad de muebles extras
que rara vez se utilizan, asi como la abundancia en instalacién eléctrica, incluyendo sistemas sofisticados
como intercomunicadores, tele-talks, control de puertas a control remoto, iluminacién deccrativa y
automatica de fuentes y jardines, e incluso elevadores y montacargas en algunos de los casos.

También son elementos tipolégicos las grandes extensiones de jardin, calzadas de acceso, areas
cubiertas para el cuidado de automéviles y en general el uso de materiales caros y el requerimiento de mano

de obra especializada para llevar a cabo algunos aspectos de la construccién de estas viviendas.

Entonces, puede concretarse respecto a la viviendas de lujo y gran lujo en el Area Metropolitana de
Guatemala, que fisicamente:

a. [Estan ubicadas en areas determinadas de la metrépoli, en donde gozan de todos los servicios de
infraestructura, salvo contadas excepciones que confirman la regla. (ver esquemas 1 y 2).

b. Gozan de terrenos grandes, muchas veces no estandarizados, pero perfectamente delimitados,
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c. Existen en ellas diferenciacion de zonas funcionales, como en la mayoria de viviendas, con acusada
distincién en algunos aspectos, como el total aislamiento de los servicios.

d. Presentan elementos que son de acusada influencia extranjera: chimeneas, estanques, galerias, pantry,
etc.

e. Grandes dimensiones, algunas veces excesivas (gran lujo), pero tutiles para los propésitos de los
propietarics.

f. Salones determinados, que satisfacen algun gusto especial como: billares, sala de musica, biblioteca,
gimnasio, sauna, bar, etc. '

g. Gran cantidad de drea utilizada como zonas de depésito (closets, despensa...).

h. Hay generalmente habitacién por habitante y muchas veces también (sobre todo en las de gran lujo)
cada una con bafio exclusivo, en el que es mas comun la arteza que la ducha, 6 ambas a la vez.

i,  Presencia invariable de muro alto, construido generalmente de mamposteria, o la ausencia absoluta de
él.

Socialmente:

a. Son unifamiliares.

b. Son utiles para los propietarios como elementos que los consolidan socialmente.

c¢. Proyectan, intencionalmente, una imagen social favorecedora en su exterior.
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d. Responden a singulares requerimientos de funcionalidad, segiin las particulares necesidades c_le los
ocupantes.

* Econémicamente:
a. Son producto de una situacién econémica privilegiada dentro de la situacion general del pais.

'b. Sus habitantes gozan de una cantidad de metros cuadrados cada uno, comparable a la que tiene toda
una familia completa en otro estrato. (ver esquema 9).

c. Suuso es exclusivamente residencial: no se da el ambigiio vivienda-comercio, en ningun caso.

d. El costo por metro cuadrado, fluctia entre Q.125.00 y Q.200.00 dadas la diversidad de materiales y
equipo utilizado.

Psicologicamente:

a. Los habitantes de este tipo de viviendas gozan generalmente de situaciones faverables para su buen
desenvolvimiento psicolégico como clase dominante.

b. Estan protegidos fisica y socialmente.

c. La privacidad est4 favorecida al poseer cada uno de los habitantes su propia habitacion. (ver esquema
11)

d. Por lo general este tipo de vivienda goza de buena iluminacién natural y artificial, as{ como agradables



vistas interiores y exteriores.
4.1. DEFINICION

Entonces, una vivienda de lujo 6 gran lujo tendrd siempre un factor comin que la identificara,
diciendo en primer lugar que alberga a una sola familia, a la cual zatisface en todas sus necesidades por
particulares que éstas sean. Esta satisfaccién tendra una variacién de grado respecto a si es de lujo o de gran
lujo, dada la acentuada diferencia econdmica que hay en la realizacién de una y otra, pero siempre estaran
ambas por encima de los requerimientos minimos y de los estandares de comodidad de cualquier vivienda
fuera de este reducido circulo, que segun los datos obtenidos comprende unicamente el 13 o/o de las
viviendas construidas en el Area Metropolitana con licencia municipal, del cual el 10.7 o/o corresponde a
viviendas de lujo vy el 2.3 o/o a vivienda de gran lujo. (ver grafica de porcentaje del valor de la vivienda en el
Area Metropolitana pagina 51).



V CONCLUSIONES
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CONCLUSIONES COMPARATIVAS

a. MODELO A B c D
14083 6354 2668  9.85 mZ/hab.

Puede apreciarse como el drea por habitante disminuye hasta adquirir proporciones casi asfixiantes.
b. MODELO A con 140.83 m2/hab. semejante MODELO C con 144.11 m? total.

c. Area modelo A= 5.3 veces area madelo C
Area modelo A = 15 vecesarea modelo D
Areamodelo B =3  veces area modelo C
Areamodelo B=7  veces area modelo D

d. El 4rea de bafios del modelo “A’' (46.26 mz) es similar al &rea total del modelo “D" (53.24 mz) y el
area de servicio del mismo modelo “A” (83.17 mz) es ampliamente mayor que la misma area total.
(ver esquema 9).

e. Las 4reas de deposito (closets, bodegas, despensa, etc.) disminuyen hasta desaparecer completamente,
en los modelos estudiados, aunque, como puede apreciarse en el esquemna 10, parecen mantener una

proporcién similar respecto del area total, en los modelos A, By C.

f. A pesar de la suposicién légica, y probablemente correcta, de que la relacién procentual entre las dreas



62

privada y total aumente, conforme disminuye la categoria de la vivienda, en los modelos estudiados
ocurre ésto sélo parcialmente, ya que el modelo *'C” se presenta contradictorio debido a la disposicion
fisica de sus ambientes (ver esquemas 7 v 10). Una posible respuesta a ésta contradiccion, puede
encontrarse en la realizacién de dicho modelo “C”, que siendo parte de una colonia clase media su
planificacién haya smido a nivel puramente intuitivo, sin conocer 6 interpretar racionalmente las
necesidades primarias del individuo perteneciente a dicho estrato.
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— CONCLUSIONES Y RECOMENDAC!IONES GENERALES

En las conclusiones y recomendaciones que figuran a continuacién se subrayan y refuerzan algunas de
las opiniones expresadas anteriormente a lo largo de todo el trabajo.
a. La vivienda de lujo y._gran-lujo-en-el-Arvea Metropolitena de-Guatemala, es una infima minoria dentro
del resto de viviendas existentes. Consecuencia directa de la también posicién minoritaria de sus
propietarios.

b. Puede afirmarse que este tipo de vivienda no es una necesidad real, mucho menos basica, sino un
simbolo de sofisticamiento con la finalidad de prestigio social y economico.

c. La vivienda de lujo y gran lujo no obedece a patrones establecidos sino que responde al requerimiento
de satisfacer determinados y particulares gustos o necesidades, de los diferentes miembros del grupo

familiar.

d. En comparaciéon con el déficit habitacional existente y el estado de la mayoria de viviendas, la
presencia de este tipo de habitacién resulta contradictorio, dado el nivel social y econdmico del pais.

. e. El costo de la vivienda en Guatemala es un porcentaje proporcionado del total de ingresos familiares, y
como tal, las viviendas de lujo y gran lujo son sobradamente mayores a las del resto de la poblacién.

f. La influencia de factores sociales y econémicos es determinante en la forma y funcionamientc de la
vivienda, dado que su relacién es directa con el No. de miembros de la familia y con el ingreso familiar.

g- Los factores mencionados, sociales y econdémicos, se hallan en una situacién de transformacion



constante a través del tiempo por razones de desarrollo y equilibrio social.

Es conveniente que el proceso de investigacién sea continuo por lo gue se recomienda la creacién de
un centro de investigaciones de la vivienda, que reporte los cambios que se operen en la estructura
social v economica del pais, para que de esta manera sea factible realizar la labor mas ardua de toda
investigacién como lo es predecir las necesidades y metas futuras de la sociedad Guatemalteca.

El numero de viviendas construidas con la intervencién de un arquitecto es mayor en las zonas
consideradas como asentamientos de vivienda de lujo vy gran lujo, asi como en las mismas zonas la
presencia de constructores empiricos es practicamente nula (ver anexo). Lo que manifiesta claramente
la necesidad impericsa de que el renglon de la arquitectura de vivienda en Guatemala pueda ser
desarrollado en el resto de niveles socioeconomicos del pais, en el futuro.
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Organizacién mundial de la salud, Comité de expertos en higiene de la vivienda, “Primer Informe, serie
de informes técnicos No. 225,"” pags. 12 y 20.

O.N.U. Grupo especial de expertos en programacién social de la vivienda, ‘‘La programacién social de
la vivienda en las zonas urbanas”, pags. 19-21.

Méndez Davila, Francisco, “‘Hacia la localizacién de un parque industrial en le Area Metropolitana”,
Tésis Profesional Facultad de Arquitectura, Pag. 8.

Municipalidad de Guatemala, “EDOM 1972-2000”, pdgs. 115y 118

Municipalidad de Guatemala, “EDOM 1972-20007, pdg. 128

Municipalidad de Guatemala, “EDOM 1972-2000", pdg. 133 y plano VI-4-3 “servicio gratuito reco-
leccion de basura”.

Salvadori, Mario, “Estructuras para arquitectos”, pag. 81: “La Economia siempre es una exigencia de
la arquitectura, Algunos edificos se construyen con fines monumentales 6 simbolicos: enaltecer a los
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17.

18.

19.
20.
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propietarios a los ojos del publico o subrayar valores espirituales’’.

1LE.S. “Ingresos y gastos de familias urbanas guatemaltecas,’ pag 45.

Municipalidad de Guatemala, “EDOM 1972-2000", pgs. 177 y 178.

Hardoy, Jorge E., “La urbanizacién en América Latina”, de "Vivienda y equipamiento urbanc’’, por
Luis M. Morea. pdgs. 100-102.

Magarit-Buxadé, “Introduccién a una teoria del conocimiento de la Arquitectura”, pag. 89:
“Determinacién, mediante ordenadores, de las solicitaciones funcionales (de una vivienda) y analisis de
la forma’'.

I.LE.S., “Ingresos y gastos de familias urbanas guatemaltecas” pags. 12y 13.

CONSTRUCPRESS, publicacién semanal, estudio de los nimeros 33 al 66 consecutivos.

LLE.S., “Ingresos y gastos de familias urbanas guatemaltecas”, pags. 36. El muestreo realizado entre
1736 viviendas del Area Metropolitana dié a conocer que en familias con ingresos menores a Q.2,000
anuales hay 2.7 personas por dormitoric y en familias con ingresos mayores a los Q.10,000.00, 1.3
personas por dormitorio.
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""" El presente ANEXOQ, fué elaborado con datos publicados por la empresa Inforpress Centroamericana a
través de su semanario Construcpress que divulga todos los casos de solicitud de licencia para construccion
que llegan a la Munitipalidad de Guatemala. En lo referente a el costo asumido, el cual se considera mas real
que el declarado, se tomé el medio entre los Q.74.40 por metro cuadrado del modelo “D" y los Q.135.00
por metro cuadrado del modelo “A", o sea Q. 104.70.

El periodo sstudiado comprende nueve meses de publicaciones, especificamente de Junio de 1974 a
Febrero del presente afio.
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