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En la actualidad nos inclinamos con excesiva ligereza a creer que todo lo
comprendemos mejor y que estamos muy adelantados con respecto a los hombres de  épo-
cas anteriores. Este punto de vista, por lo que respecta al urbanismo y también en otros
terrenos, sélo es cierto dentro de muy modestos |Imites.

En lo que nos concierne en este trabajo, o sea el urbanismo, una ligera o-
jeada a su historia refuerza la anterior afirmacién. En cada lugar, en cada épocael hom
bre ha construldo ciudades, ciudades inspiradas en un pensamiento o en una directriz, o
al menos, en la mentalidad comén de un pueblo animado por la consecucién de un desti-
no.

Nuestra patria nos ofrece el vibrante ejemplo de su Antigua Guatemala ,
una civdad excelentemente planeada para su época y lo que es més importante, con di-
rectrices y como resultado, carécter.

Car6cter es precisamente lo que requiere una ciudad.

La época presente, cuya Gnica directriz sea posiblemente la aceleracién,
sin controles, amenaza conducirnos o por mejor decir, nos est4 conduciendo al caos ur-
bano, cacs que aparentemente no tiene solucién. Caos es la negacién de carécter en las
ciudades actuales, masas amorfas sin direccién ni directrices que son el resultado decre-
cimientos desorbitados en el orden de la demografta, del transporte y de la industria, a-
gravados por la desorganizacién social y el egolsmo econémico.

La culpa, en caso de haberla, es desde luego colectiva; pero parte de e-
lla habrfa de asignarse especificamente al profesionalismo capaz que teniendo conoci -
miento de la situacién, no trate de aportar soluciones, aunque sean parciales.

El némero de personas que tiene a su cargo los problemas atingentes al cre-
cimiento de la ciudad es descorazonadamente pequefio, lo que no empece a que deba a-
frontar con denuedo los problemas esencialmente nuevos de este fin de sigloy hacer un
gran esfuerzo positivo, un gran salto adelante para proveer nuevas formas de vida que de
tengan el caos. B



Estas formas de vida dependerén en gran parte de las invenciones y planea-
mientos arquitecténicos que deben ser formulados AHORA, no mafiana.

La presente tesis no reclama ninguna originalidad, sino, por el contrario
trata modestamente de sintetizar ideas de varias fuentes encaminadas a formular un cohe
rente disefio de planeamiento y desarrollo urbano.






o sea tres veces el censo actual de la nacién,

Salvando desde luego la posibilidad de soluciones que contrarreste la  ex-
plosién demogréfica, la situacién descrita nos Ileva a considerar que en los préximos 30
6 40 afios serd necesario, por lo menos, en todos los érdenes econémicos y sociales, un
desarrollo duplicado con relacién a lo que se ha logrado hasta la fecha,

Hasta ahora se han realizado en el pals siete censos con los siguientes re -
sultados:

Ciudad de

Afio Poblacién total Guatemala
1778 396,149 ?

1880 1,224,602 ?

1893 1,501,145 ?

1921 2,004,900 ?

1940 2,400,000 77,400
1950 2,790,868 294,300
1964 4,284,473 577,100

En el cuadro anterior podemos apreciar que el aumento de poblacién de la
ciudad no es paulatino, ni ritmico, pues hasta 1940 la poblacién alcanza tan sélo la ci-
fra de 77,400 habitantes, en contraste con los veintfe afios siguienfes, en los que el au-
mento significa siete veces el total alcanzado en 1940 (577,100).

El expresado fenémeno es corriente y ha ocurrido en la mayorfa de las ciu-
dades del mundo, observéndose que al alcanzar éstas la cifra de 300,000 habitantes, se



provoca la explosién demogréfica y la ciudad crece de un modo desorbitado.

El érea metropolitana de Guatemala aporté una poblacién de 728,783 ha-
bitantes en el censo de 1964y una tasa de crecimiento del 6. 2%, lo cual significa que
para el afio de 1984 la poblacién estimada seré de 2,426,000,

Desde luego, el anterior célculo no es absoluto, puesto que implica una ta
sa progresiva del 6. 2%, la cual puede variar si se foma en cuenta que Guatemala es un
pafs pequefio que posiblemente no podria sostener dicha progresién por mucho tiempo, al
contrario de lo que ocurri6, por ejemplo, en la Ciudad de México, donde habfan ......
541,000 habitantes en 1910/20 que, en cuestién de 40 6 50 afios, se convirtieron en...
6,500, 000.

La contencién de crecimiento se observa actualmente en la capital del U-
ruguay, Montevideo, que, teniendo una poblacién de un millén de habitantes, su tasa de
incremento ha bajado, por no ser el pafs lo suficientemente populoso para elevarla  me-
diante la migracién rural.,

Por ello, para formular una hipétesis aceptable, debe tomarse en cuenta
que la poblacién total de Guatemala, estimada para el afio de 1984, es de 7,889,000, lo
que bien permite para la ciudad un porcentaje entre el 15y el 25% del total, o sea una
cifra entre 1.5y 2 millones de habitantes.

FORMA DE CRECIMIENTO

En lo flsico, la tendencia de nuestra Capital, es hacia la eliminacién de
la estructura polinuclear que atn existe, constitufda por la Ciudad y una serie de nd-
cleos separados de la misma, con dependencia y caracterlsticas de satélites (Santa Ca-
tarina Pinula, Mixco, Villa Nueva, Petapa, Villa Canales), pues el crecimiento tenta-
cular tiende a absorberlos e incorporarlos al elemento central, creando una sola masa.

El c:ecimiento de Guatemala, en lo demogréfico, en lo flsico y en lo eco
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némico, se acentGa més cada dia y también en forma més desorganizada. Es por ello que
resulta indispensable plantear, con grado de emergencia, un programa de desarrollo que
prevea las zonas de extensién y las reformas urbanas, de acuerdo con las presiones y las
pasikilidades de los servicios urbanos.

En términos generales, dos son las directrices aconsejables:

(1) Controlar el crecimiento, encauséndolo y ordendndolo hacia zonas
més convenientes, conforme previsiones de planeacién regional me-
tropolitana.

(2 Procurar que la ciudad no siga extendiéndose innecesariamente, vale
decir que debe aprovecharse mejor tanto el érea urbana existente, co
mo sus servicios disponibles o que puedan disponerse a plazos y eta-
pas razonables.



USO DEL ESPACIO URBANO

Las &reas urbanas crecen con mds rapidez que su edificacién y las conse -
cuencias se manifiestan en forma evidente en la aglomeracién, la formacién de tugurios,
la construccién de viviendas que estdn por debajo de las normas minimas de habitabilidad
y la falta de servicios sociocomunales en los nuevos barrios,

El deterioro de estas 4reas no es infortunadamente un fenémeno transitorio,
sino caracterlstica permanente que tiende a la expansién, en vez de reducirse,

El programa de desarrollo de la civdad deberé& consecuentemente, enfocar
los siguientes puntos:

(1)  Declarar zonas de desastre urbano y de accién emergente todas aque
llas donde se registren condiciones infrahumanas de vida.

(2) Realizar la reforma urbana, renovando y rehabilitando las zonas de
barranquismo, de tugurios y de vivienda decadente.

(3) Lograr el mejor uso del espacio urbano, en funcién de las densidades
humanas y de construccién, convenientemente equilibradas, con es-
pacios abiertos, verdes y servicios sociales.






Cualquier solucién que se pretenda plantear para el desarrollo de la regién
metropolitana deberd encaminarse fundamentaimente en dos sentidos:

(1)
(2)

El extensivo = hacia afuera.

El interno = hacia adeniro,

El primero consistirfa en delimitar y restringir las zonas de crecimiento por
extensién, o sean las zonas de ensanche del Grea urbana, creando en ellas una estructu -
ra orgénica de nGcleos satélites que se integren regionalmente, esto es, crear ciudades
fuera de la propia ciudad.

Dentro de este programa de desarrollo urbano extensivo, precisa lo siguien

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Determinar las zonas de ensanche o casco metropolitano de extensién,
donde se proyecta el crecimiento.

Adquirir, total o parcialmente, los terrenos considerados como zonas
de extensién, para destinarios a los usos sefialados en la zonificacién
planeada, de acuerdo con las etapas previstas.

Realizar las obras generales de urbanizaciénh que permitan  disponer
de los terrenos para usarlos con finalidades de interés social.

Crear una reserva inmobiliaria para encauzar convenientemente el
desarrollo urbano, de modo que la propia ciudad reciba los benefi -
cios que su crecimiento ocasiona por el incremento de los valores pre
diales, eviténdose ast que los beneficiados sean los especuladores pri
vados, ya habituales, ya ocasionales,

Realizar cesiones o ventas de terrenos a organismos pGblicos y priva-

11



(6)

dos, para que construyan de acuerdo con el programa de unidades de
habitacién, de industria, de comercio o destinadas a cualquier uso
de interés social para la comunidad.

Encauzar los recursas financieros y las plusvallas que puedan  obte-
nerse hacia las actividades que el programa sefiale.

El segundo, o sea el interno, consistirfa en realizar paralelamente y con
grado de emergencia urbana, la reforma interior, de cardcter regenerativo, como produc
to de una zonificacién racional, creando también, internamente, nuevas comunidades ur
banas, de carGcter igualmente orgénico, en todas aquellas zonas que ameriten erradica-
cién de tugurios. En otras palabras, deben crearse nuevos barrios y ciudades dentro de

la propia ciudad.

En la esfera interna, la renovacién urbana precisa de lo siguiente:

(1)

Renovar, construir y conservar la estructura flsica de la ciudad, pro-
curando integrar aquellas fuerzas de vida urbana que ahora tiendena
la desintegracién, a fin de servir en forma apropiada y eficiente a la
poblacién, a las instituciones y a las actividades administrativas, in-
dustriales y comerciales.

Adaptar el uso del suelo y los servicios comunales a los requisitos im
puestos por el crecimiento de la poblacién, por sus cambios, por sus
actividades sociales y por sus niveles econémicos.

Evitar el deterioro de la organizacién social en las comunidades y en
los barrios y fomentar por otra parte, la creacién de uh* meédio am-
biente atractivo, dentro del cual la familia pueda mejorar sus con-
diciones de vida, principiando por aventajar las condiciones de su
habitacién.

Evitar el deterioro de estructuras flsicas existentes producido por u-
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na serie de factores, desde el descuido y la incultura hasta las
deficiencias o insuficiencias de accién de los distintos sectores pd
blicos y privados.
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La meta del urbanismo consiste en lograr el bienestar del organismo social
y no tan sélo un orden més o menos grato en su medio habitable, por lo que sus objetivos
deben ser adecuados para lograr un bienestar social que se adapte a cabalidad con los se
res vivientes que integran la sociedad.

La base de la sociedad y su manifestacién celular es la familia, médulo de
todo principio urbanlstico. En consecuencia, la habitacién familiar es el eje central de
lo urbano y segtn la carta de Atenas debe ser considerada "como el centro mismo de las
preocupaciones urbanlsticas y el punto de conjuncién de todas las medidas".

Conviene aclarar que, por habitacién, se entiende no sélo la vivienda, si-
no también ciertos elementos que ahora le son complementarios e imprescindibles, come
los servicios urbanos de agua potable, drenaje, pavimentos, alumbrado, estacionamien -
to, aseo, vigilancia, transportes, teléfonos, etcétera, amén de, en segundo término, los
elementos que complementan la funcién de habitar, como son la escuela primaria, esta-
blecimientos de comercio, campos de deporte, iglesias, dispensarios y, en general, todo
aquello que debe estar en contacto directo con la vivienda.

Basico en todo intento de regeneracién o futura ampliacién de una zona ur
bana destinada a la habitacién, debe ser la determinacién del Grea que se destina  para
alojar a cada familia. Esta cuestién ha dado lugar a controversias, pues mientras algu-
nos, como Frank Lloyd Wright, reclaman un acre (un tercio de hectérea) por familia, o-
tros, como Le Corbusier, proponen densidades hasta de 800 a 1,000 habitantes por hec-
térea.

Algo que nos podrfa dar una pauta sobre el particular serfa el examen  de
las necesidades espaciales minimas de una vivienda. El siguiente cuadro fue tomado de
un estudio hecho en México, D.F., que consideramos aplicable en buen grado parc
Guatemala:

40 a 50 mts? = 1 recémara
3-4 personas 60a 80mts2 = 2 recémaras
5-6 personas 90 a 120 mts?2 = 3 recémaras
7-8 personas = 120 a 140 mts2 = 4 recémaras

1-2 personas



Requerimientos del tipo indicado producirfan densidades de 200 a 300 ha-
bitantes por hectérea bruta, esto es, tomando en cuenta lo descontado en &reas viales y
el terreno que dispone la familia para su servicio.

Se ha observado también en México que los edificios multifamiliares de al
tos se adaptan mejor a las necesidades de familias poco numerosas sin nifios, lo que se de
be a los peligros inherentes para éstos Gltimos por el uso de elevadores y escaleras,  ast
como a la natural preocupacién de las madres que desean vigilar al nifio durante sus jue-
gos a nivel de tierra. Por otra parte, los nifios constituyen una molestia alosvecinos. por
sus juegos, bullicios, llantos diurnos y nocturnos, etc. Por ello, se ha llegado a la con
clusién que el multifamiliar de altos se adapta mejor a solteros, recién casados y familias
que en todos sus miembros trabajan, asf como que conviene que alojen a grupos homogé-
neos o afines por razones sociales, econémicas y de costumbres, pues ello evita friccio-
nes entre los ocupantes.

Para familias poco numerosas y con nifios resultan mejores los edificios mul
tifamiliares bajos, en los cuales se eliminan algunos de los inconvenientes apuntados.

Por 6ltimo, a medida que el nGmero de miembros de la familia aumenta, la
adaptabilidad de la misma disminuye, por lo que las soluciones de casas en serie, para-
lelas, duplex o individuales son las que mejor se adaptan a familias numerosas.

Las concepciones que anteceden resultan légicas, puesto que se armonizan
con las posibilidades econémicas de una familia normal, que crecen conforme aumenta el
nGmero de sus miembros. Sin embargo, como la familia también se marchita, debe pre-
verse la llamada "inquilinaria rotativa®, la vuelta de la rueda, que se ejemplariza con
el caso de una pareja joven que se inicia en un multifamiliar alto pequefio, luego, con-
forme crece la familia, se traslada a uno bajo, después a una casa en serie, diplex o in
dividual, y por 6ltimo cuando los hijos se casan y se separan del hogar, torna la pareja
original a trasladarse a un apartamento pequefio, similar al que ocupé en su juventud.
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Las nuevas formas de agrupamiento habitacional urbano se cimentan, en pri
mer término, en la zonificacién, la cual debe ser previa a la aparicién del hecho y no
cuando ya no haya otro remedio que tolerarlo o adaptarlo. En otras palabras, debe ha-
ber previsién de Greas destinadas a un fin preciso, circunscritas e interdependientes de o
tras zonas que las complementen para un nomero determinado de habitantes, a efecto de
que las instalaciones y servicios jamés se encuentren en déficit y conserven siempre su e-
ficiencia y suficiencia.

La supermanzana, a la que quizé con més propiedad podrfamos denominar
megafundio urbano surgié como fruto de la era del automévil; pero evidentemente tuvo
sus orfgenes hace més de un siglo con la aparicién de las primeras ciudades jardin ingle-
sas.

Las proposiciones de Camilo Sitte y Tony Garnier, asf como las realizacio-
nes de Unwin y Parker, en materia de ciudades jardin inglesas, son realmente el princi-
pio de lo que, con el tiempo y el incremento del automévil, vino a provocar la  super -
manzand,

Sin embargo, lo que realmente comenzé a definir el concepto actual, fue
la unidad vecinal de Radburn (Nueva Jersey), obra de Henry Wright y Clarence Stein,
realizada en 1927, asl como las proposiciones del Plan Voisin de le Corbusier, en 1922,

La supermanzana es més un concepto que una forma y se aplica no séloalo
habitacional, sino también a los agrupamientos comerciales, escolares, deportivos, etc.

Se define la supermanzana como una unidad autosuficiente, aunque no fn-
tegramente, pues deberfa estar anexa a un centro de trabajo; pero, desde luego, juzgan
do sélo las necesidades de la habitacién, si deben quedar satisfechas la mayor parte de
ellas, correspondiendo fuera de ella una érea destinada a un conjunto clvico, administra
tivo y comercial, al cual concurran los habitantes para satisfacer funciones complemen-
tarias,

Lu s permanzana no es simplemente una manzana amplificada, puesto que
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difiere fundamentalmente en conceptos. En la manzana todo el movimiento es expelente
y centrlfugo. Aparte de la habitacién, todas las demés funciones de sus habitantes se de
sarrollan fuera de ella, como, verbigracia, asistir al trabajo, a la escuela, al deporte,
a la diversién, etc. Los pequeios espacios libres hacia el interior no son aprovechables
para el conjunto y en todo caso el cruzar la calle representa un riesgo para los peatones
que van al exterior, motivado por los vehlculos que circulan alrededor de la manzana.

La supermanzana por el contrario, es aspirante, centrfpeta. El 60% de los
habitantes satisfacen sus funciones diarias adentro de ella, sin cruzar ld futa de los auto
méviles. Mercado, escuela, deporte y trabajo en el hogar se realizan dentro de ella.
Las calles de reforno (cul de sac) constituyen elementos de servicio y no trazos exhibi-
cionistas.

La solucién vial interna de la supermanzana se sirve de dos vfas diferencia
das de circulacién que son las calles de retorno (cul de sac) y los caminamientos de pea
tones que en trazos irregulares recorren su interior, logrando una continuidad, no inte-
rrumpida por cruces de automéviles, entre todos los puntos de la supermanzana, Con e-
llo se ha logrado rescatar para el peatén el espacio circulable dentro de la supermanza-
na y facilitar al automovilista la circulacién periférica que puede realizar a una veloci-
dad constante, libre de cruces con peatones y por ende, de accidentes.

Los caminamientos que corren paralelos a los cul de sac, aunque separados
por las viviendas, deben considerarse como vlas de acceso a la habitacién, mientras a-
quellos se destinan a los servicios. Los caminamientos se prolongan hasta la calle peri-
metral, donde se encuentran las paradas de autobus.,

Tambié&n deberén preverse para la unién de supermanzanas unas con ofras o
con un centro clvico comercial, pasos a desnivel exclusivos para peatones, situados  en
los puntos estratégicos.

La limitacién de la supermanzana se establece, primero por su érea, equi-

valente a un cuadrado de 400 metros por lado, esto es, 16 hectéreas, con un perfmetro a
proximado de una milla (1,600 metros), que puede ser recorrido en automévil en aproxi-
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madamente dos minutos marchando a una velocidad de 30 millas (50 kilémetros) por hora;
y segundo, por la distancia del centro a los extremos que no debe exceder los 300 metros,
lo que facilita el acceso de la poblacién infantil a las escuelas y de los mayores a los
nicleos comerciales.

La densidad de poblacién es bastante relativa; pero puede considerarse co
mo adecuada la cifra de 200 a 300 habitantes por hectérea, esto es, 3,200 a 4,800 ha-
bitantes en total; pero cualquiera que sea la cifra, se deben calcular todos los elemen=
tos de servicio de una manera eficiente y suficiente a la vez, para evitar faltantes en el
futuro. En efecto, todo proyecto que permita en un perfodo breve de tiempo su transfor-
macién, en el sentido de relotificacién, aumento de volumen construldo o excedente en
el ndmero de habitantes, lleva forzosamente a la necesidad de ampliar servicios, destru-
yendo los existentes por falta de previsién, como, verbigracia, la dotacién de agua, el
diémetro de los drenajes, el espacio de estacionamientos, el incremento de locales co-
merciales, la capacidad de escuelas, etc,

Con frecuencia el problema de la habitacién se resuelve con un solo tipo
de vivienda, ya se trate de casas individuales, en serie o en multifamiliares. Esto lo -
consideramos inadecuado, puesto que fomenta la segregacién y las animosidades sociales.
En cambio, en la solucién propuesta el propésito es de integracién, o sea fomentar que
familias de distintas capacidades econémicas convivan sin segregaciones en un solo espa
cio y que las nuevas generaciones, conociéndose y educéndose en el mismo centro de en
sefianza, establezcan amistad permanente y perdurable.

Esta valoracién, que no es posible en la manzana, permite a la familia de
menores recursos aproximarse a ofras de mayores posibilidades econémicas y lograr me -
diante la emulacién —no sélo de costumbres sino también educativa— una superacién o
iniciativa hacia ella que no es posible en el sistema tradicional de parcelamiento zoni-
ficado.

La Gnica precaucién que se debe tener con respecto a este planteamientoes
la de la homogeneidad, especialmente cultural, del grupo que habitaré un edificio, pues
de ofra manera lo gente se sentirfa incémoda y el proceso de degeneracién se tornarfa in
evitable. Es . dente qu~ '~ estratos culturales son més firmes que los econémicos cons
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tantemente cambiantes. Por ello, es cierto que subsiste mejor el trato entre dos personas
del mismo grado cultural, aunque de distinto econémico, que a la inversa, vale decir,
que es més fécil la estimacién entre dos personas cultas, adn cuando una sea rica y la o-
tra pobre, que entre dos de distinto grado cultural, aunque sean igualmente pobres o i-
gualmente ricas.

La mecénica econdémica de la supermanzana, que mantiene ntegros los prin
cipios de agrupamiento social, deberla aplicarse también a las promociones oficiales de
vivienda popular (INVI) que hasta ahora, infortunadamente, siguen manteniendo solu -
ciones centenarias, momificadas.

Simplemente construir colonias populares no es resolver el problema, que se
mantendré insoluble, mientras no se ataque el proceso social de seguir haciendo segrega
ciones, o ghetos medioevales que promueven el descontento de la sociedad.

La habitacién popular no se resuelve con donaciones de fondos péblicos, si
no debe financiarse haciendo participar a los distintos sectores de poblacién, sin distin-
gos, para formar sociedades y no conjuntos de individuos de una clase determinada.

En resumen, la solucién debe ser conjunta por las siguientes razones:

Flsicas: La falta de viviendas afecta a toda la poblacién, lo mismo que
las distancias excesivas para llegar al trabajo.

Sociales: La atencién exclusiva a los sectores de bajos salarios implica so
luciones paupérrimas de escasa superficie y facil destruccién por deficientes especifica-
ciones, carentes ademds de servicios urbanos complementarios. Ello es antieconémico y
provoca desaliento en el sector més progresivo, que posee algunos recursos y aspira a vi-
vienda de acuerdo con ellos. Al no obtenerla, debe conformarse con la que se ofrece y
la disputa al sector menesteroso recurriendo a disfrazar su verdadera situacién econémi-
ca.
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conémico en circunscripciones, crean rivalidades y envidias, en vez de fomentar la ar-
monfa y la confraternidad que se logran mejor cuando se combinan los estratos orgénica-
mente,

Econémicas: El provocar zonas de habitacién basadas en un bajo valor de
la tierra y por ello forzosamente alejadas del centro urbano, provoca el alza de valores -
en las Greas perimetrales a la mejora y promueve la especulacién, en vez de procurar un
equilibrio en el valor de la tierra,

Ademés, el costo de proveer los servicios indispensables, como son el aguq,
los drenajes, el alumbrado, etc., a zonas bastante alejadas repercute en los gastos mu -
nicipales, creéndole al municinio un verdadero problema econémico.
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CRITERIO DE DISENO

AREA
(Limitaciones)

HABITANTES

DENSIDAD

ESCOLARIDAD

COMERCIO

GARAGES
CUBIERTOS

ESTACIONAMIEN

TO PUBLICO

16 a 18 hectéreas.

400 mt/lado (mé&s o menos).
centro a orilla - 300 mt, méximo.
perfmetro - 1 milla.

4,900 habitantes,
1,200 apartamientos.

300 habitantes/hectérea.

5,000 habitantes - 1,000 escolares.

600 - primaria.
400 - secundaria,

0.5 mt2  comer alim/habitante.
1.00 mt2 comer serv/habitante.
2,500 + 5,000 = 7,500 mt2,

0. 75 garages/apartamiento,
900 total.,

1 auto/20 habitantes.
250 total.
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CRITERIO DE SEGREGACION

Peatones y vehlculos (de motor), estar4n enteramente separados.

La vivienda tendr& acceso directo a un sistema de caminamientos, este sis-
tema deberé conducir a los lugares donde la gente se junta (Greas socia-
les), los vehlculos estarGn completamente separados de este sistema, ex-
cepto en los lugares especiales de abordaje (parada camionetas).

Las viviendas tendrén 2 caras, una hacia un espacio calmado (Grea verde
colectiva) y la otra hacia las carreteras y servicios.
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CRITERIO

BIOLOGICO

Aire fresco:
Separacién del humo de petréleo (autos), més arboles, buen aire en cami
namientos.

Ejercicio:
Nifios y perros corren y juegan sin peligro, adultos caminan, se recrean -
més.

Descanso:
Menos ansiedad sobre accidentes, menos ruido.

Privacidad:
La mayor posible en disefio de vivienda; requerimientos del anciano: la
calma, la isolacidn, lugar sentarse, el parque.
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CRITERIO PSICOLOGICO Y SOCIAL

Cooperacién:
Las calles de autos destruyen el contacto social constructivo (los camina-
mientos son més amistosos).

Contacto:
Mayor oportunidad de contacto informal en los caminamientos, Nifos ten
dran lugares de juegos.

Armonfa visual: Escala humana y fécil comunicacién del peatén.

Libertad:

Més libertad para caminar, caminamiento a escuela sin peligro, accesibi-
lidad fécil y placentera a Greas sociales, comercios y a medios de transpor
fe,

ldentificacién:
Sentimiento de pertenecer a una comunidad (amistad entre las personas),
buena impresién del visitante.
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EL PROYECTO

Habiendo notado la deficiencia habitacional debida al considerable creci-
miento demogréfico que experimenta la ciudad de Guatemala, hemos tratado de desarro-
[lar un proyecto tentativo, sélo como ejemplo de una mejor solucién al aprovechamiento
de las &reas urbanas, tanto internas como externas, que deberdn ser utilizadas en el futy
ro,

Hemos evitado circunscribirnos a una Grea especifica de la ciudad, ya que
la finalidad del trabajo es ejemplificar una solucién de supermanzana adaptable a dis-
tintos lugares de la metrépoli nacional.  En otras palabras, hemos tratado de utilizar un
terreno imaginario, libre de fopograffas espectficas, creando asl una solucién que por su
movilidad es adaptable a diferentes Greas.

Claro esté que de desarrollarse en la realidad una determinada Grea, sea de
regeneracién o de expansién, habrta que modificar las soluciones, adecuéndolas a las
realidades y problemas especlficos, sean de situacién, de topograffa, de orientacién, de
accesos, efc.

El proyecto persigue la mayor flexibilidad en los dos tipos de vivienda (al
ta y baja) llenando todos los posibles requerimientos familiares, mediante una distribu-
cién variada y racional. En ofras palabras nos ha parecido ilégico crear tipos Gnicos de
vivienda (3 dormitorios, por ejemplo), como se ha hecho en algunas colonias actuales,
ya que no todas las familias ofrecen la misma composicién y necesidades.

El disefio se ha basado en seis ndcleos de vivienda, cada uno de los cuales

forma una plaza interior que servir4 como Grea comdn de recreo. Debajo de estas pla-
zas se encuentran los estacionamientos de las torres de vivienda.
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La distribucién habitacional se ajusta al siguiente criterio:

No. No. Total
Aptos. Dormit. Tipo edificio % Personas personas
280 Mult. alto 23,32 1-2 560
75 Mult, bajo 6.25 1-2 140
475 Mult. alto + bajo 39. 60 3-4-5 1,900
380 3 Mult, bajo 27.50 5-6-7 1,980
40 4 Mult. bajo 3.33 7-8-9 320

1,200 100. 00% 4,900

El disefio es sin embargo lo bastante flexible para poder variar las anterio-
res proporciones distributivas ya que las necesidades podrfan alterarse al variar la pobla-
cién,

En la parte central de la supermanzana se han colocado una plaza princi-
pal alrededor de la cual gira un complejo de edificios para uso comGn de sus habitantes,

tales como:
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A)  Centro comunal: compuesto de oficinas administrativas, un club so-
cial y deportivo (gimnasio y piscina), salén de actos y un reataurant
que atiende el complejo.

B) Teatro - cine = auditorium.

C) lglesia parroquial.

D) Biblioteca.

E)  Escuela: Del tipo integrada, es decir primaria y secundaria.

Primaria - 600 alumnos.
Secundaria - 400 alumnos.

Ademés en los diferentes caminamiento se han colocado comercios, tanto
del tipo de alimentos como de los de servicio.
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