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INTRODUCCION



CONSIDERACIONES GENERALES

A través del tiempo y el espacio, la humanidad ha buscado la mejor forma de resguardarse de los peligros de
la naturaleza y de proporcionarse un lugar donde desarrollar en buena forma sus actividades biolégicas y sociales, dando
lugar con ello a la creacién de la vivienda. La estratificacién sodial, la necesaria divisién del trabajo, la localizacién geo-

grafica y la situacién histérica crearon diferentes situaciones que, a su vez, dieron origen a distintos tipos de viviendas

y asentamientos urbanos.

Las comunidades han ofrecido tantas soluciones al problema de la dotacién de vivienda como tantas son las cir-
cunstancias en que cada una de ellas se ha desenvuelto, sin embargo, el constante crecimiento de la poblacién hace que
que se busquen diariamente nuevas soluciones, tanto a nivel fisico como institucional, tendientes a mejorar las condiciones

de vida de las poblaciones.

Las soluciones dadas tienen, naturalmente, sus caracteristicas propias, todas tendientes a proporcionar un adecuado
espacio fisico que permita el desarrollo normal de las actividades humanas dentro de un espacio sano, agradable y segu-
ro. Mediante el transcurso de generaciones se han heredado patrones de disefio que han llegado a formar parte del pa-
trimonio cultural de cada regién, producto de la lenta pero segura adecuacién de la vivienda a las necesidades fisicas,

espaciales, econémicas, psiquicas y sociales de sus moradores.

La constante migracién de la poblacién rural hacia los niicleos urbanos ha creado, entre otros problemas, un déficit
de vivienda que constituye uno de los problemas mas grandes que ha afrontado la humanidad y es a la vez una caracteris-
tica propia de los pueblos en desarrollo. En paises industrializados se impulsa la construccién masiva de viviendas prefa-
bricadas como solucién inmediata al problema, dentro de unaera de revolucién tecnolégica, ofreciendo a sus habitantes el
frio e impersonal producto de la industria moderna cuya estrategia hace caso omiso de las difcrentes necesidades y cos-

tumbres de las familias comprometidas en la enorme empresa urbana.

Guatemala, como uno de los paises en etapa de desar.ollo, afronta todas las anteriores situaciones, ofreciendo en
la actualidad un panorama anirquico en cuanto al ordenamiento urbano se refiere. Los barrios populares, que han sido

asiento de las clases trabajadoras, a través de muchos afios, comienzan a sufrir los efectos de su acondicionamiento a las
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nuevas necesidades y se estan transformando. Asimismo, surgen nuevas urbanizaciones y colonias que han de albergar a
toda esa poblacion que se acerca a la metrépoli atraida por su luminosidad y en busca de un posible ascenso en la escala
social. Se vislumbra a través del anterior panorama, el resurgimiento de este estrato social involucrado en una nueva
dinamica que hace girar positivamente los engranajes del desarrollo de! pais. El estrato medio guatemalteco, como se le

conoce, es el responsable, debido a su situacién dentro del esquema actual, de dirigir la accién encaminada a lograr la

superacién del pueblo, y sobre sus hombros descansa la responsabilidad histérica del futuro de Guatemala.

Siendo una de sus caracteristicas el asentamiento en niicleos urbanos y la habitacién dentro de 2spacios arquitec-
ténicos tipicamente delimitables, el presente trabajo de tesis pretende determinar su legado cultural en materia de vivien-
da, por considerar que el conocimiento de sus necesidades fisico-espaciales y de sus autdéctonas soluciones arquitecténicas

nos conducirid necesariamente a comprender mejor su situacion actual y a proyectar para ellos con conocimiento integro

de sus caracteristicas y costumbres.

LIMITES Y ALCANCES DEL TRABAJO:

La vivienda perteneciente a los estratos medios del area metropolitana presenta en la actualidad, una amplia serie
de soluciones arquitecténicas, desde las unidades elaboradas por sus mismos propietarios, hasta las producidas por el
ingenio de los distintos profesionales de la construccién. Dentro de estas también se localizan las viviendas en serie, ac-

tividad constructiva considerable con la que se ha satisfecho una gran parte de la demanda habitacional de los estratos

aludidos.
La presente investigacion se ha limitado al estudio de este ultimo tipo de viviendas, para los propietarios de las

cuales se han determinado ingresos del orden de los Q. 300.00 a Q. 899.00 mensuales* datos corroborados en un estudio

adjunto correspondiente a la actividal econdmica.

* corresponde a la clasificacién utilizada en Guatemala de acuerdo a la capacidad de ragoe de vivienda, F.H.A.



METODOLOGIA

El estudio comprende un analisis histérico que a través del tiempo y las distintas regiones de la tierra, nos conduce
por una serie de viviendas que han sido y siguen siendo motivo de interés en el desarrollo de la habitacién humana, tanto
en sus soluciones como en las circunstancias en que surgen, cfreciéndonos su loable ejemplo de la lucha incansable del
hombre por superar las inclemencias del medio y proveerse de un lugar sano, agradable y seguro para vivir. Para la

elaboracion de estos capitulos fue necesaria una acuciosa investigacién bibliografica.

La ubicacién del estrato social objeto de nuestro estudio dentro del entorno social guatemalteco es base fundamen-
tal en el desarrollo del trabajo, por lo que, auxilizndonos de los wltimos estudios realizados al respecto, publicados en
varios libros y folletos determinamos sus caracteristicas principales, ingresos y ubicacién fisica, para luego determinar la
tipologia de la vivienda en serie que ocupa, haciendo un diagnéstico de su situacién actual. Fue necesario para efectuar el
diagnéstico, realizar estudios de campo, analisis de datos estadisticos y planos urbanisticos, asi como una objetiva aprecia-

cién personal.

Se concluye el presente trabajo haciendo una hipétesis sobre la propuesta de posibles soluciones que sear factibles
para las viviendas destinadas al estrato medio guatemalteco, cfreciendo las conclusiones y recomendaciones pertinentes, en

sus lineamientos generales: social, econémico y fisico.

Esta investigacién, presentada como trabajo de Tesis, forma parte de una serie de trabajos similares que engloban
a Ja totalidad de estratos de la sociedad guatemalteca, tanto rural como urbana, y aportan en cada caso sus patrones de
vivienda actuales y sus futuras tendencias, en las cuales nuestras posibilidades econdémicas, sociales, politicas y tecnolégicas

seran determinantes.

La Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala, en su constante afan por alcanzar una
verdadera arquitectura nacional e imbuida de un nuevo y auténtico interés por solucionar positivamente los problemas
de nuestra sociedad, se ha interesado en la realizacién de los presentes estudios, como una contribucién al correcto plan-

teamiento de la problematica habitacional de Guatemala.



I AnAilisis Histérico de la Vivienda Media



L. La Vivienda, su Aparicion y Manifestaciéon

En épocas muy lejanas, el hombre primitivo ante la imperiosa necesidad de protegerse de los fenémenos naturales
y de los animales salvajes, se cobijé en las guaridas de las fieras. De aqui pasé a las grutas o cavernas, donde su paso
por las mismas quedé plasmado en sus muros que decoré. Es el momento en que las tribus se unen, fusionandose cos-
tumbres, habitos, etc., organizindose en forma de estados e incorporando el concepto de urbanismo. En esta etapa no
nos atrevemos a denominar vivienda a la cueva o gruta en que vivian ya que éstas no cumplian con el requisito de ser
un valor humano con funcién social y a su vez reflejo de una ordenacién de estructuras de un sistema social y econd-

mico especifico.

Cuando las cuevas son insuficientes, o debido a la ausencia de las mismas, el hombre adecia el arbol a sus nece-
sidades. De esta manera forma el techo doblando las ramas inferiores y sujetandolas al suelo. A continuacién acumulan
ramas secas, helechos y juncos que recubren luego con barro y se valen de estacas para procurar un desagiie. Con el fin
de precaverse del agua que se filtra por el suelo se eleva el nivel con ramas, juncos y arcilla. También forma una vi-
vienda de la unién de dos arboles cercanos, uniéndolos por medio de un palo en forma de horquilla. Rellena los in-

tersticios con una trama de juncos y ramas recubriéndolos luego con barro.

Como es sabido, las edificaciones mas antiguas estuvieron dedicadas al culto de los muertos y los dioses. En el
periodo Paleolitico, los difuntos eran depositados en cuevas, sin ningin signo indicador de que se trataba de sepulturas.
El Neolitico, el que elevé la tumba a categoria de monumento, hace surgir los Délmenes. También aparece la vivienda
aislada y construida especificamente como tal. Se reducia a una pequeiia choza de planta preferentemente circular y ca-
vada en parte en el suelo. En las primeras etapas de su evolucién se tiende a separar la habitacién destinada a dormitorio
de la cocina, provista de hogar, por medio de un tabique o yuxtaponiendo varias cabafias. En estas viviendas ya se dis-

ponia de muebles rudimentarios y habia un comienzo de decoracién en los muros.

El segundo paso importante en esta evolucién lo determina el uso del ladrillo crudo como material de construccion,
al final del periodo. Es asi como de la choza circular, abovedada o conica, se pasa a la estancia rectangular, punto de

transicion definitivo en el proceso de la vivienda.



II LA VIVIENDA MEDIA

A partir de esta época, como resultado de la diferenciacién de las diversas culturas y de la estrateficacion social
que sufre cada una de ellas a su paso por el acaecer historico, la vivienda se manifiesta en diferentes formas segiin sea el
sistema social y econémico que la origina. Para su estudio nos limitaremos al estrato social medio de cada sociedad alu-
dida, por ser este el objetivo central de la presente investigacion. Desgraciadamente no se encuentra suficiente informacion
para el estudio de la vivienda popular, ya que la mayoria de los estudiosos de la materia se han dedicado principalmente
al analisis de los grandes palacios y casas reales, dejando en e! olvido las condiciones habitacionales de las clases popula-

res.

Empezaremos reafirmando que las diversas culturas han tomado como factor determinante en el disefio de sus
construcciones al medio ambiente, demostrandonos que el hombre ha hecho de la naturaleza un motivo constante de
inspiracion en su biisqueda por ofrecer nuevas soluciones. Los pueblos o sociedades, los cuales estudiaremos en forma cro-

nolégica, han determinado el espacio habitable segin sus necesidades, costumbres, tradiciones y posibilidades.

En la cultura Egipcia, de una estructura social rigida y dedicados principalmente a la arquitectura funeraria, se dio
poca importancia a la habitacién y mucho menos a la de tipo popular. Esta tultima consistia de una sala principal, una
segunda habitacién mas estrecha y dos pequefios cuartos de reposo. Planta sencilla de trazo rectangular utilizando el ado
be en el levantado de sus murcs. El techo lo forma una trama de juncos que recubren con arcilla humedecida, aislando

a sus habitantes del medio ambiente que les es desfavorable.

La cultura Amarilla de China y Japén, poseedora de un prematuro avance tecnolégico y cultural y un profundo
sentido filos6fico y religioso, :a mantenido en sus casas su aspecto caracteristico e inmutable a través de las épocas. La
ligereza de su sentido de la vida se manifiesta también en sus viviendas, donde también privan los valores decorativos.

No se observa esa aspiracion a lo perpetuo que rige las formas arquitecténicas de otros paises.

El programa, mas simple o mas complejo no varia en esencia. Un piso destinado a la recepcién y otro a las muje-
res. En el suelo se ubican la cocina y las dependencias. Toda la originalidad de estas construcciones radica en el ensamblaje

caracteristico de les bambues, que forman el techo y la estructura de la casa. Una absoluta sencillez caracteriza el método
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de vincular las piezas principales, soportes, entrecintas y vigas maestras. El color acompaiia s’empre a las formas estructu-

rales surgidas siempre de las exigencias de la construccién.

En el Desierto de Asia Central, donde no hay arboles ni vegetales, sino solamente llanuras desérticas, los pocos
habitantes que existen se dedican al pastoreo. En estas latitudes no existen mayores diferenciaciones de tipo social y no

se aprecia el mas minimo esbozo de establecimiento de tipo sedentario.

La caracteristica predominante de los pueblos pastores es el nomadismo. Como las estadias son cortas no es pos.ble
ni util instalar viviendas siquiera de estructura precaria, por lo que utilizan la tienda, de facil transporte e instalacién. Este
tipo de abrigo es comin a los hebreos, arabes y bereberes. Estas tiendas se disponen a flor de tierra, con cuyo color se
confunden. Confeccionadas con cueros de animales cosidos entre si. Una combinacién de varillas es su armadura, fijadas
en tierra por medio de estacas a todo su contorno. A estas viviendas se penetra a gatas y la puerta la constituye el sim-

ple levantamiento de los bordes de la tienda.

Las viviendas modestas de la gran cultura Asiria pertenecen a propietarios de tierras rurales. Estas se erigen de
acuerdo a disposiciones regidas por un mismo modelo. Las 1nis ricas eran abovedadas, las mas modestas simp'emente cu-
biertas por medio de troncos de palmeras y de juncos y terminadas en terrazas por una capa de barro. El acceso a éstas
ultimas se efectuaba por medio de rampas de ladrillo crudo. Todas contaban con un basamento de piedra para prevenir
los efectos de las frecuentes inundaciones que cubren la Ilanura. Sobre la cubierta de troncos y arcilla suele superponer-

sz a la capa de barro, un excelente revoque a base de cal y arena fina.

Los Pelasgos cubren Asia Menor, Grecia y parte de Italia. Habituados a un perpetuo nomadismo, carecieron de
establecimientos fijos. Sus habitaciones consistian de un ambiente tnico de planta circular, organizado mediante un muro
de piedra de poca altura. Sobre éste se asienta un techo cénico armado con ramas recubiertas de juncos y follaje. Se

abre un orificio en el vértice de la cubierta para evacuar el humo del fogén instalado en el centro de la vivienda.

| El disefio de la vivienda basado en la antropometria es una contribucién Griega en la evolucién de la misma. Lo
| anterior es producto de la gran atencién que se le dio al hogar y la familia y por ende a la vivienda como espacio

fisico donde se desarrollaban las actividades familiares.



————

La mayor diferencia entre las viviendas griegas de alta y media sociedad residia en !la mayor o menor riqueza de
sus interiores, donde solamente los intimos eran admitidos. Las fachadas que se ofrecian a la calle eran similares. Los
ciudadanos griegos enriquecidos por sus transacciones comerciales o de alta posicién social, no hacian alarde de sus rique-

zas construyendo lujosisimos palacios, pues asi evitaban las criticas y las envidias de sus vecinos.

Las casas se componen de dos patios porticados, alrededor de los cuales se desarrollan las areas de servicio, sociales
y privadas. El ingreso se hace por uno de estos patios que da al area de servicio, (cocina, letrinas, etc.). Al segundo
patio lo rodean el locutorio*, despensa, comedor y Triclinién.* *, Por un corredor se llega al area privada o gineceo, donde

se encuentran las habitadciones.

La casa griega incorpora de los jonios el corredor y el patio central. En la construccion se utiliza la piedra y la

madera.

Durante el Imperioc Romano, el gusto por las habitaciones suntuosas se hace sentit en todas las clases sociales.
Una de las partes mas agradables y tipicas de cualquier vivienda romana era el atrio o patio principal, con su implu-
vium*** en el centro y un banco semicircular en el extremo. En la peninsula Itilica surge el concepto de “médulo”, y las
primeras casas de apartamentos denominadas “‘insulae”. Desde un principio hubo en Roma barriadas populares de este

tipo, pero la nueva técnica utilizada al usar el ladrillo y mortero representd un cambio revolucionario.

Los Romanos adoptaron de los Etruscos la casa de babitacidn de patio interior rectangular y atico, que recibe la

luz a través de una abertura expuesta también a la lluvia.

En Espafia, la arquitectura Romana doméstica no estabien conocida, pero los restos que se conservan permiten ase-
d 9
gurar que el plan de la casa iberomana no estaba fijado aqui aprioristicamente, como sefiala Vitrubio, sino que dependia

de las condiciones del terreno y de la clase social que habia de habitarla. Asi nos encontramos con tipos humildisimos y

* Lugar o sala para racibir visitas y platicar,
*#* Comedoer de los griegos y romanos, amueblado con lechos donde se reclinaban para comer.
*#x % Fuente de agua fria de tipo rectangular.



rudimentarios de habitacién en las casas romanas de Numancia y con mansiones litjosas en Italica, es las que en cierta

manera se conserva algo del plan Vitrubiano.

En India, las viviendas que habitan los hombres de clases inferiores, en contraste con la pompa de los palacios,

consistian por lo general de humildes cabanas construidas con bambu y barro y cubiertas de juncos y depaja.

En el extremo Oriente, las regiones que contaban con madera permitian la construccién de casas por medio de
troncos apilados ensamblados en los angulos, alejando el agua de los paramentos por medio de techos salientes, cubiertos
de corteza de arbol. En las zonas desérticas, las habitaciones populares se construian_con cantos rodades unidos con mor-
tero o con arcilla, techando la vivienda con ramas y una espesa capa de barro. Las viviendas siempre estaban adosadas a

lac rocas para protegerse de las inclemencias del medio.

Muchas casas se reducian a un espacio cubierto, cerrado con tabiques de madera y dividido, segiin sus necesidades,

por otros de estera.
Las viviendas compuestas por pabellones eran exclusivas de las clases privilegiadas.

Durante la Edad Media es muy corriente la utilizacién de varias plantas en las casas burguesas de comerciantes y
artesanos medianameste establecidos. Se utiliza e! trazo rectangular que localiza en planta baja una amplia tienda o taller,
lecutorio, cocina, lavadero, letrinas y patio. Con escalera de tramo recto, se sube a la planta alta compuesto por una sala
y uno o varios dormitorios. Por una pequefia escalera circular se sube al techo de la misma donde habitan los aprendices

del oficio ocasionalmente.

El dueno recibe a sus visitas en el locutorio. La sala o lugar importante donde se reune la familia, se decora y
caldea por medio de una chimenza. Los muros estan totalmente tapizados de sarga. Por fuera se muszstra un perfecto

aparejo. La construccién es de ladrillo o de piedra con cubierta de madera.

El Renacimiento, debido al repudio existente hacia la cultura y la estética medievales, aspiraba a restaurar, basan-

dose en las ruinas subsistentes, los edificios pablicos y privadus de la antigiiedad. En realidad, lo que kacia er: transfor-

—9



marlos. Florentinos, romanos, milaneses y venecianos reducian sus esfuerzos a la adopcion de determinados érdenes y de-
talles de las arquitecturas grecolatinas aplicados a las fachadas. La distribucién interior y la estructura de las construccio-

nes seguian siendo las mismas que en el siglo anterior.

En Espafa, durante los siglos XIV y XV, los recintos amurallados de las grandes construcciones urbanas impidieron
la extensién de las casas pequefias. Habia una gran cantidad de ellas sin patio y eran muy reducidas. Una casa mudejar

de Caceres, Espafia, tiene 55M2 y otra en Betanzos (principios del siglo XVI) 60 M2,

En general se dan dos tipos de casas: Viviendas sin patio central y vivienda con patio central. Las primeras co-
tresponden a la vivienda burguesa de mayor o menor categoria. La segunda era la transicién entre la anterior y la casa

real, o palacio.

Las viviendas de la primera clasificacién se alejan de la clasica planta romana con atrio, para acomodarse a las
condiciones del lugar y de la época. Eran destinadas a una séla familia. De pequenas dimensiones, plasta rectangular y

muy alargada. La fachada principal da a la calle y la posterior a un patinillo* o corral.

Estas casas estan separadas por largos muros medianeros y falta poco para que sus aleros se toquen, cerrando las
angostas, calles existentes. El rectangulo sobre el cual se desarrolla el plano esta dividido en tres crujias y la iluminacién

s¢ consigue por medio de las ventanas abiertas en la fachada principal y en la que da al patinillo del fondo.

En la fachada que da a la calle y en la planta principal, se abre un portal estrecho y al lado la tienda o taller. De-
tras esta la escalera con el horno situado bajo la rampa y finalmente una cocina que hace a la vez de comedor. En la
planta alta hay dos apartamentos que constan de una sala de estar y uno o varios dormitorios.. Uno de estos apartamen-

tos da a la calle y el otro al patinillo. No hay retretes.
Durante los siglos XVII, XVIII y principios del XIX, que se puede considerar como un periodo de transicién de-

bido a los grandes cambios que se dieron en todo aspecto, la empresa constructiva se dedicé principalnente - realizar

* Patinillo: se refiere a un patio posterior también utilizado como corral.
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iglesias y palacios, quedando en segundo término cualquier otra manifestacion de construccién civil. En las grandes obras,
el arquitecto ya no participaba en Ia realizacion material del edificio. La construccion dependié cada vez mas de la teoria
y de los tipos ideales de la arquitectura, lo cual dio como resultado desaprovisionar las construcciones de la menor carac-

teristica local.,

La arquitectura se encuentra en este periodo con el problema del ensanchamiento y la reforma de las ciudades.
Ni éstas ni las viviendas respondian a las necesidades que se habian originado. Del siglo XVII al siglo XX, la vivienda
privada progreso socialmente por ampliaciones sucesivas. Pero con el aumento del precio de los terrenos, la depresion
economica, el desarrollo de la industria y la expansion del comercio, ha aparecido un nuevo tipo de vivienda en todas

Jas esferas sociales.

Esta larga época fue mas revolucionaria en el exterior que en la disposicion interior de las viviendas. Las plantas
corresponden siempre al criteric de un habitante tnico, el sefior y su familia. Todo se supedita a su comodidad y las
diferencias establecidas entre la casa popular y la residencia de lujo acusa un abismo no menor que el existente en épocas

pretéritas.

En el siglo XX se modifica la idea de la vivienda paralelamente a la evolucion de la arquitectura, como resultado
de nuevas necesidades, nuevos materiales y nuevas formas expresivas. Ademas, sobre el concepto contemporaneo de vi-
vienda pesan condiciones sociolégicas. El arquitecto opera como miembro de una colectividad a la que trata de servir con
sus ideas artisticas y sociales. Es el inicio de un nuevo programa arquitectonico que da por resultado la arquitectura uti-
litaria. Estd condicionada por la evolucién social y la necesidad de proporcionarle vivienda econémica y satisfactoria a una

poblacion creciente que llega de las provincias a los centros urbanos en busca de mejores condiciones de trabajo y de vida.

Desde entonces, esta constante migracion ha hecho del' problema de la vivienda uno de los mas dificiles e impos-
tergables con los que actualmente se enfrenta la humanidad. Desde el siglo XIX se han buscado nuevas soluciones al pro-
blema del congestionamiento de las ciudades. Se han hecho populares las construcciones de viviendas destinadas a las
clases pobres que forman la gran mayoria de la poblacién. El concepto de resolver mejor la vivienda para quien la ha-
bitara que para quien encarga la ejecucion de la misma, es propio de nuestra época. El urbanismo, al ser el medio de

la region dentro del que el edificio se produce, cobra importancia, hacendo su relacién con la vivienda, determinante.
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El movimiento, en general, impulsa la casa funcional y econdmica, que le concede mayor valor a su funcién utili-
taria que a su particular belleza. La vivienda minima es un hecho social y responde a la preocupacidon de proporcionar,
mediante una sabia y correcta utilizacién del espacio y el area de construccién, el alojamiento base requerido por las

familias de las clases necesitadas.

La técnica moderna ofrece la posibilidad de edificar este tipo de vivienda con una rigurosa economia de esfuerzo,
de materia y espacio. Estas técnicas de construccion se han multiplicado en los dltimos cien afios. El trabajo del arqui-
'tecto es enorme y multifacético. Gropius dice al respecto “sélo el arquitecto es capaz de poner de acuerdo al hombre con
su ambiente”, La técnica viene a auxiliar este trabajo.. Surgen los prefabricados, que sin hacer menosprecio a la gran,

ayuda que prestan en la solucién de la escacez de vivienda, 'nos conduce peligrosamente hacia la estandarizacién.

CONCLUSION

A través del recorrido que hemos realizado por las 'diferentes habitaciones del hombre en su constante lucha por'
poblar la tierra, hemos podido apreciar, casi desde los arranques mismos de la historia, las diferentes condiciones de vida
en que se han desarrollado las denominadas clases privilegia das de las clases populares. Es indudable que el tipo de vi-

vienda ha sido y sigue siendo determinante en la ubicacion de las personas que la habitan dentro de la escala social.

Es notable que las culturas de una organizacién social y politica rigidas han sido quienes mayores diferencias han
establecido en las condiciones habitacionales de sus respectivos pueblos, dando lugar a la creacién de lujosisimos palacios
Ys por otra parte, a humildes viviendas destinadas a la gran mayoria de la poblacién. Dentro de estas civilizaciones po-
demos incluir a Egipto, Asiria, Roma, India, etc., donde la historia se ha encargado de reflejarnos las duras circunstan-

cias en que habian de desenvolverse las clases trabajadoras dentro de su caricter de inamovilidad social.

Los pueblos pastores han tenido poca estratificacién en su escala social, siendo esto, tanto como su condicién de
uémadas, lo que ha determinado la existencia de solamente viviendas populares, con pequeiias diferencias entre si, sien-
do su caracter principal el no ser establecimientos fijos. Algunos de estos pueblos son los arabes, hebreos, bereberes y

en otra regién los pelasgos.



Los mejores ejemplos de convivencia y sabiduria en sus re'aciones tanto sociales como urbanas nos han sido dados
por civilizaciones de grandes riquezas filosoficas. Son estos los Amarillos y los Helenos, quienes a pesar de tener dife-
rentes estratos econdmicos y sociales en su concepcion sociolégica estructural, desarrollaron viviendas similares para las

clases altas y populares, facilitando su convivencia y evitando pugnas entre si.

A partir de la Edad Media y durante el Renacimiento, con el surgimiento de la burguesia y el crecimiento de las
ciudades, aparecen las viviendas urbanas destinadas a comerciantes y artesanos que presentan un nuevo programa, aunque
descuidando el aspecto sanitario. En esta época ya se puede hablar de una vivienda clase media, diferenciandose de los

castillos y palacios y de las pequefias chozas rurales.

Las viviendas para las clases medias de todos los pueblcs han sido siempre las mas originales y las que mas han
contribuido al desarrollo de la habitacién humana, ya que se han construido sin patrones previos y utilizando las mas es-
trictas normas de economia. Por esta razén se han inspirado €n sus propias circunstancias y han utilizado materiales del

lugar,

3. LA VIVIENDA MEDIA EN GUATEMALA:

a) Los Mayas. Organizacién Social y Politica. Esta comprendia, desde los estratos mas altos donde se ubicaban las

autoridades, hasta los esclavos, siendo la agricultura la base de su economia.

A la cabeza de la organizacién social se encontraba el Cacique Territorial, era el mas alto funcionario del Estado,

Jjefe de la jerarquia religiosa y el mas alto jefe militar.

La nobleza estaba comprendida por los jefes menores, magistrados y jefes locales, luego los delegados y por dlti-
mo los alguaciles. El Sacerdocio ha de haber tenido igual importancia que los sefiores y los jefes menores. Todos los
altos empleos, civiles o religiosos, eran hereditarios. Los anteriores comprendian la clase dominante de la estructura so-

cial Maya y eran quienes tenian acceso a los grandes templos y palacios.

La gente del pueblo era la gran masa. Humildes sembradores de maiz, artesanos, albaiiles, cargadores, constructo-

res, canteros, etc., vivian en las orillas de los pueblos.
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La organizacién politica de las ciudades mayas era del tipo de Ciudades-Estado. Estaban unidas por una civiliza-
cién, lengua y religién comin. Eran culturalmente homogéneas, politicamente eran independientes. Las Ciudades-Estado

mayas estaban posiblemente unidas por una confederacién.

Los centros de poblacion estaban dispersos en extensos suburbios habitados con cierto desahogo, esparcidos en una
serie continua de pequefias granjas. La densidad de poblacién era relativamente mayor en los centros urbanos que en el
area rural, en donde cada familia de cinco personas requiere alrededor de dos hectareas. Los agrupamientos de casas han
de haber sido similares a los actuales, en los que tres o cuatrc familias viven cercanas unas de otras con sus respectivas
casas de habitacién. Estos agrupamientos se iban haciendo mas abundantes conforme se encontraran mas cercanos a los
centros ceremoniales. El conjunto de edificios publicos, templos, adoratorios, palacios, piramides, monasterio, juegos de
pelota, observatorios, plataformas para bailes, etc., estaban dispuestos alrededor de patios y plazas, que eran los centros
religiosos, administrativos y de negocios. Segiin variaran estos edificios principales, habian variaciones en la organizacién
de las casas populares, las cuales se encontraban solas o formando pequefios grupos alrededor del templo principal o el

grupo de palacios.

Los lotes de las casas eran asignados de acuerdo al rango de las personas que las habitaban. Asi, el centro de la
ciudad era ocupado por el palacio real rodeado por las casas de la nobleza, los extremos eran habitados por los plebeyos.
Algunas veces, la ciudad estaba dividida de Norte a Sur en dos partes por un muro de nueve pies de alto que dividia a

los nobles de la clase popular®.

En el area de Yucatan, las casas generalmente dan hacia la calle, otras veces, estan al fondo del terreno temiendo
el patio adelante. En el area de Guatemala, las casas generalmente no “miran” hacia la calle, aiin al estar cerca de la

plaza principal, sino se agrupan con otras alrededor de un patio.

La vivienda maya popular desde un principio parece haber utilizado materiales constructivos elementales y perece-

deros, conservandose asi hasta el presente, con la légica excepcién de ciertos eiementos censtructives-elementales y perece-

espaficles como la teja, el tejamanil y el uso abundante del ladrillo de barro cocido.

* Wouchope Robert, Modern Maya Houses.
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Es necesario hacer notar que, a pesar de estar la sociedad maya dividida en varios estratos sociales, las personas de
una posicién media asi como la gran masa de agricultores, cargadores, etc., no contaban con casas diferentes. Solamente
habian dos tipos de habitaciones: los palacios, que eran habitados por el cacique, los sacerdotes y sus familiares, y las

casas populares destinadas al resto de la poblacién.

Como se vio anteriormente, las casas de la plebe estaban al final de los poblados, construidas sobre monticulos y
terraplenes de 30 a 60 cms., la choza de paja de la gente del pueblo, idéntica durante dos mil afios, la misma que ve-
mos hoy dia, es rectangular, con los extremos redondos y mide de 6.70 a 7.30 m. de largo por 3.65 a 4.25 M. de ancho.
Las paredes laterales y sus extremos redondos estan hechos de palos recubiertos de lodo y piedra sin labrar, y no pasan
de 220 de alto. Sobre ellas descansa una armazén de palos que se levanta a otros 3.50 a 4.50 M. Estos sostienen el te-

cho de paja de dos agua, fuertemente inclinado.*

Se cree que el interior de estas casas con sus techos fuertemente inclinados dio lugar en un principio 2 la idea del

techo de béveda falsa de piedras saledizas.

Se ha descubierto que asociado con el sitic de la casa, habia ciertas paredes cuya funcién era dudosa, ya que no
sostenian ninguna estructura. Eran de cierta longitud y no se terminaban completamente. Se supone que eran para que
los hijos del duefio de la casa pudieran, al temer su propia familia construir su casa inmediata a la da su familia. Se
construye sobre plataforma a las que generalmente se sube a través de gradas. Rara vez hay plataformas con tres casas

distintas. Las gradas consisten en bloques de piedra o tope.

En conclusién, podemos decir que no habia vivienda maya clase media, ya que, como se vio anteriormente, sélo
existian palacios por un lado y pequefias chozas, por el otro. Las personas pertenecientes a una clase social de tipo inter-
medio como jefes locales, delegados, alguaciles, etc., habitaban en el mismo tipo de vivienda que tenia el resto de la
poblacion. Unicamente diferian en cuanto a la distancia en que se localizaban respecto a Ja plaza central del lugar donde

vivian.

* Sylvanus Morley, Civilizacién Maya, P.P. 378.
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b) EPOCA COLONIAL.

Sociologia de la Epoca Colonial. Las Capas Medias.

Entre las minorias dominantes —espafoles y criollos— y la gran multitud oprimida de los aborigenes o “indios”,
como se les denomind, se desarrollé en los siglos de la colonia la compleja gama social de las capas medias. Durante la
ccnquista, que dio como resultado una estratificacion rigida, estas capas medias no existian. Al final de la colonia, estas

capas constituian la tercera parte de la poblacion total del reino.

El elemento humano de las capas medias de aquella scciedad lo constituian los criollos, indios, africanos, mestizos,
mulatos y zambos. “Estas son las razas calificadas y comiinmente conocidas en el pais, las mezclas subsecuentes de las

personas mixtas son inacabables e innominadas”.*

Por fortuna, lo que interesa son los grupos sociales 'y no los matices étnicos, ya que los primeros son determinados

por factores econdmicos.

Las castas (conjunto de sectores mestizos) estaban en ventaja con los indios, pues no estaban obiigados a tributar.
Tenian libertad para trasladarse a vivir de un lugar a otro. No tenian acceso a cargos publicos, v tenian vedadas ciertas
ocupaciones. Repetimos las castas no formaban clases sociales, sino solamente especificaciones étnicas que la legislacion co4

lonial se interesé en definir.

En las ciudades del reino, los mestizos conformaron tres capas medias urbanas. Estas eran la plebe, los artesanos

scomodados y la denominada capa media alta urbana.

La plebe se referia a cierto nivel de pobreza y cierta conducta general propia de la gente pobre de la ciudad. Es-
taba constituida por mestizos, mulatos, zambos, negros libres y las combinaciones designados como “pardos”. Eran traba-

jadores no maestros-oficiales de oficios y artesanias, proveedores, revendedores pobres.

* Archivo General de Indias, Sevilla. Seccién Audiencia de Guatemala, Leg. 851 (1820, original cosido 10 hojas).

Martinez Pelaez, Severo 1973,
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Un grupo reducido de artesanos acomodados, junto a un importante grupo de proveedores no artesanales (taber-
neros, carniceros, panaderos, tenderos de menor cuantia, matrraneros, ciertos propietarios de recuas de mulas, boticarios,

2

etc.) formaban una capa media urbana de abastecedores acomiodados.

La capa media alta urbana hace su aparicién en las décadas de la independencia. La constituyen person:s espano-
las de mediana fortuna o pobres, dedicados a las letras y los niimeros como empleados o profesionales Tamkbién habia
talentos distinguidos de otras razas. Eran los hombres de ideologia mas avanzada, mentalidades revolt cionarias. Era el
dnico sector oprimido y resentido que tenia un grupo de hombres con alto desarrollo intelectual, universitario o autodi-

dacticos. *

También habian comerciantes medios, agricultores, estudiantes, curas, artistas. Era la combinacién de una pequena

burguesia y y agricultores medios y pequefios.

La capa alta era conformada por espafioles y criollos ocupados en agricultura (terratenientes) y en la administra-

cién piblica. Eran familias espafiolas ricas y primeros funcionarios. &

Muchas caracteristicas de las clases y capas de la sociedad guatemalteca presentan elementos fundamentales de la
cultura espafiola. El régimen colonial asigné campos ocupacionales y tareas especificas, situaciones juridicas diferentes.
Hubo capas urbanas de artesanos y proveedores, de profesionales y empleados, de gente pobre desocupada o empleada

en oficios muy mal remunerados.
Ver Diagrama No. 1

Dentro de este panorama social y de dinamica de clases, los grupos que nos interesan para el presente estudio ha-
bitacional son los denominados capas media alta urbana y la artesanal proveedora, ya que por el elemento humano que
las compone y por su ubicacion dentro del contexto econémico de la época son representativas de la clase media colo-
nial. Ambos son grupos que no gozan de las ventajas que para las clases altas representa el dominio espafiol, y es de-

nominador comin en ambas el descontento y el anhelo de libertad.

La inter-relacion que existe entre estas capas hace dificil estudiarlas por separado, y mucho mas separarlas fisica~

mente dentro de los asentamientos urbanos. Para analizar sus viviendas es necesario tener una visién global del proceso
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de urbanizacién y de construccién colonial, ya que por las diversas actividades que desempefan sus elementos se entre-
Yy sy ya q p

mezclan con toda la poblacién, desde las actividades universitarias hasta el manejo de recuas de mulas.

Situindonos en la Antigua, Guatemala, por ser este ¢l mas tipico asentamiento colonial y por ser del que se tiene

mayor informacién, debemos considerar que su trazo se hizo sobre tierra virgen y que no se relacionaba directamente con
3 ’ - ” . - . v/ - .

un centro cultural indigena. Las primeras fabricas fueron modestas y provisionales,’ Se sirvieron de postes para sostener

techos de paja, usando paredes de caha enrejadas que se cubrieron de lodo (bajareque). Con el tiempo se reemplaza-

ron con adobes y techos de paja, después de un incendio desastroso en Almolonga empezaron a servirse de tejas. /

Durante la mayor parte del siglo XVI, es probable que siguiera siendo el adobe el material estructural predomi-

nante, cuando se trataba de construcciones destinadas paravivienda.

{ Para el afio de 1773, de las 6,000 casas existentes en Santiago, sélo unas cuantas _escaparon del terremoto sin al-
gun dafio. Estas fueron las de construccién muy reciente, sin duda muchas de las que se destruyeron estaban mal cons-
truidas, eran viejas o de adobe. Es probable que muchas de las mas pobres se reconstruyeran sobre los cimientos origi~
nales e incorporaran los muros que atn estaban en pie.},’lPero lo mismo que los edificios mas monumentales, no es 16-
gico creer que exista en su forma original ninguna casa del siglo XVI, ni que haya mds que unas cuantas de las mejores

casas de los primeros afios del siglo XVII.

Después del 1775 se cambiaron los titulos de propiedad de las casas de Santiago por sitios en la Nueva Guate-
mala. De los habitantes, que se quedaron en la Antigua, una proporcién considerable era, sin duda, los menos acaudala-
dos, ladinos e indigenas, que no se mejorarian mucho trasladindose y quienes podian ofrecer menos ayuda en la enorme
tarea de fabricar una nueva capital. Los que se quedaron se servian de las casas disponibles en la ciudad arruinada. Has-
ta 1944 habia muchas personas intru;as que vivian entre las ruinas y centenares que habitaban casas medio arruinadas
donde pagaban alquileres minimos por uno o dos cuartos que les proporcionaban abrigo. Algunas propiedades parecidas

todavia proveen de vivienda a muchas familias en la parte 'central de la Antigua actual.

A mediados del siglo XIX, el café trajo prosperidad al valle de Panchoy y probable que se hayan hecho me-
joras de las casas mas conservadas. Esta rehabilitacién es hoy imposible de distinguirse de la construccién antigua a 1773

y este hecho complica la identificaciéon de domicilios coloniales auténticos.
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Debido a la forma en la cual estin edificadas sus casas, la Antigua ocupa una considerable extensién de terre-
no, apareciendo mas grande y mas populosa, de lo que realmente es. Contiene como 60 manzanas cuadradas de casas for-

madas por la interseccion de sus calles, cortadas en angulos rectos. Los lados de estas manzanas varian de 150 a 350

yardas (137 a 320 Mts.).

Las viviendas medias son de un sélo piso con gran extension de terreno. Presentan a la calle paredes encaladas
con techos rojos de teja. Ventanas resguardadas por balcones con fuertes barrotes de hierro y macizas puertas de doblar-

se, tachonadas con clavos de cabezas anchas. (Gruesos muros).

Gruesos muros de adobe recubiertos de estuco. Planta rectangular con un ambiente cerrado y uno o varios corre-
dores, marco de piedra en la puerta principal, chimenea que cubre la cocina, al estilo de linterna. Repisas en las ventanas
exteriores y rejas de madera, postes octagonales en los corredores sobre bases de piedra, zapatas talladas sobre ellos. Las
puertas son de entrepafios y llevan partes talladas. En el patio principal suele colocarse una fuente o un biicaro. Gene-

ralmente existe un arco en el zaguan.

A continuacién se ofrece la descripcién de una pequefia casa de Antigua ubicada en la calle Camposeco, del tipo

de las habitadas por la generalidad del pueblo correspondiente a las capas medias.

El sitio es comparativamente estrecho, pero de profundidad considerable. En su fachada ofrece ventanas con rejas
de madera. Posee una tinica sala grande en planta. Las puertas de la entrada principal conducen al corredor interior y
al patio. Una puerta pequefa a la izquierda de la mas grande parece haber sido parte de la fachada original, puesto
que tiene el tipico marco de piedra. Es posible que haya sido ésta una entrada comercial. Este acreglo permitié que

se dieran, sin estorbarse, las actividades familiares normales en el patio y resto de la casa.

El corredor tiene buenas proporciones y se adorna el arco, del pasillo de entrada, y una de las puertas con estuco.
Las peanas de las ventanas que dan a la calle estin bastante por encima de la vista de los transeuntes, lo que le da un

sentido de privacidad, pero adentro hay escalones que permiten a los moradores una visién excelente de las actividades

exteriores.
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Con la descripcion hecha de la anterior casa podemos casi adivinar el modo de vida de sus habitantes. La paz y
tranquilidad que se respira en sus ambientes es sinéonimo de las condiciones de la vida colonial. Podemos apreciar cémo
dentro de las viviendas de las capas medias se dan paritariamente las actividades de trabajo, ya fueran éstas comerciales
o intelectuales, con la vida familiar. Recordemos que entre los moradores de estas casas tenemos profesionales, comer-
ciantes medios, proveedores no artesanales (boticarios, sastres, panaderos, etc.), lo que hacia necesario en algunas de sus
viviendas la existencia de un lugar adecuado para su trabajo. La amplia entrada principal que da directamente al corredor
y al patio nos indica la necesidad que se tenia de un adecuado ingreso para las recuas y carruajes que conducian las mer-

caderias necesarias para su actividad comercial.

Este tipo de viviendas se construye en todo tipo de pcblados y algunas veces también en el medio rural. Durante
el asentamiento de la ciudad de Guatemala en el Valle de la Ermita, las capas medias conformadas durante la época co-
lonial no sufren mayores cambios, sin embargo gran parte del caracter de sus viviendas coloniales se queda en Antigua,

dando lugar en la nueva ciudad a otras variedades como légico producto de nuevas circunstancias.

c¢) EN LA NUEVA CAPITAL HASTA EL PRESENTE

Después de la destruccién de la ciudad de Santiago de los Caballeres por los terremotos de 1773, por cédula real
expedida el 21 de septiembre de 1775 por el Rey Carlos III, se mandé su traslado al Valle de la Ermita, lugar que ac-
tualmente ocupa. Los terrenos adquiridos para el efecto sumaban 371 caballerias, aproximadamente 16,700 Hectareas (167
Km?2). Estos terrenos adquiridos para conformar los ejidos municipales no estaban desocupados, ya existian en ellos va-
rias poblaciones, las mads importantes de éstas eran: La Parroquia, Jocotenango, San Gaspar, Ciudad Vieja y la Villa
de Guadalupe.

A partir de esta época se constituyen los patrones fundamentales de crecimiento de la ciudad. La parroquia, al ser-
vir como primer alojamiento del Cabildo, es el primer asentamiento y se localiza en la parte mias septentrional del Valle,

determinando la tendencia natural de crecimiento hacia el Sur.

El patrén de crecimiento hacia el Sur es acentuado fpor el mayor grado de atraca'én que ejercen las regiones Sur

y Occidental del pais. A partir de la Independencia, se inicia el proceso de un fendmeno determinante para la vida actual
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de la ciudad, como es el paulatino paso del control de la propiedad del municipio a manos particulares, lo que culmina
con la desaparicién de los ejidos municipales. Después de la Revolucién Liberal de 1871, suceden varios hechos importan-
tes para el desarrollo de la ciudad. Algunos de estos son la anexiéon del cantén Candelaria y la Parroquia, en 1881, en
el mismo ano la lotificacién de los terrenos aledaiios al Cementerio. Construccién del Cantén Elema y la anexién del
municipio de San Pedro Las Huertas como Cantén la Independencia (hoy La Palmita) en 1885. Unificacién de los mu-

nicipios de Ciudad Vieja y Villa de Guadalupe, para formar el municipio de Guadalupe.

Al principiar el nuevo siglo, se manifiesta el inicio de una variacion sustancial en la forma y en los patrones de
asentamiento urbano, se puede identificar en la aparicién de dos nuevas foimas de asentamiento residencial, el sub-urba-
nismo en las clases superiores y en la aparicién de los primeros asentamientos definidos de poblacién de clase media y
baja. Con la construcciéon de la 7a. avenida Sur y de la avenida La Reforma se da acceso a las llanuras localizadas al
Sur de la ciudad (Tivoli, Sta. Clara, Etc.) o sea lo que hoy son las zonas 9, 10, 13 y 14, Con ello se facilita la expan-
sién urbana, pero ésta no se realiza con el mismo patrén del centro de la ciudad. Las residencias del centro, ain las
mas pobres, se rigen por el mismo patrén, el de la vieja casa mudejar) cuyas caracteristicas principales son un amplio por-
ton de entrada, un zaguan y un patio central rodeado de un corredor (Logia) al que dan los dormitorios, con la co-
cina al fondo. Las casas asi conformadas se sucedian en hileras sin solucién de continuidad en las cuatro cuadras de la

manzana.

En el Sur, la expansién se hace con un nuevo patrén ——el chalet— importado por los inmigrantes noérdicos llega-
dos en esa época. Su caracteristica principal es su forma y su posicién sub-urbana. En este tiempo también se da la
conformacién de los primeros barrios de clase media y baja bien definidos, siendo el Gallito y la Pa!mita los mas carac-
teristicos. Esta expansiéon en el eje NE.-SO, con poblaciones de estratos inferiores determina otra caracteristica futura en
¢! desarrollo de la ciudad. Actualmente, ésta se manifiesta en las grandes concentraciones de poblacién en ese eje: Zonas

3,5 7,8y 12 y la ubicacién de las poblaciones marginales mas caracteristicas (La Limonada, La Ruedita, etc.).

Ei crecimiento de la ciudad no muestra cambios sustancia'es hasta el gobierno del General Jorge Ubico, el que se
irteresa por la construccién de edificios publicos de caricter monumental. La ubicacién céntrica de estas construcciones

afirma temporalmente una tendencia a la concentracién, especialmente la actividad comercial. En lo que a vivienda se

—21



D\SLQV‘\(A Ivien L\‘
soual & aqn

R

\Q& VIM @ n i

refiere, la expansion continiia dentro de los dos nuevos patrones basicos identificados, viviendas de caracter sub-urbano-
chalets y asentamientos de clases bajas. Resalta como hecho significativo el que la clase pudiente empieza a abandonar
su ubicacién préxima a la plaza central y busca las nuevas' areas sub-urbanas, imitando los patrones de vida de inmi-
grantes nérdicos llegados a la segunda mitad del siglo XIX (Santa Clara, Tivoli, Elgin, Clare Mont, Oakland, etc.) y

mas recientemente hacia el Este, subiendo la cordillera que limita la ciudad por ese lado (Vista Hermosa. Kanajuyu,

San Lazaro, San Rafael, etc.).

En la localizacién y evolucién de los asentamientos de clase media pueden identificarse dos tendencias. Una que es
generada por un grupo que tiene el impulso y la fuerza ascensional para competir con las élites y que imita sus patrones
de vida. Este ha buscado localizarse también en areas sub-urbanas, imitando los patrones de vida de las élites, peto con
inferioridad de ubicacién. A este sector se dirigi¢ principalmente la actividad de las empresas constructoras que florecie

ron en los dltimos afios. Ver grafica No. 2.

El otro grupo, en actividad menor, se ha limitado a ocupar los espacios dejados por el primer grupo en su mi-

gracion hacia la periferia.

Paralelamente a los asentamientos anteriormente descritos, se dan los de vivienda marginal, a partir de los afios

cuarenta. Se localizan generalmente en predios vacios y en la orilla o interior de barrancos.

Durante los casi doscientos afos que tiene la ciudad de Guatemala de vida en el Valle de la Ermita, la dinamica
de las clases sociales ha hecho que los diferentes grupos patticipantes en el proceso de urbanizacién realicen un recorri-
do por las diferentes zonas de la capital, siendo principalmente las clases mas pudientes las promotoras de estos movi-
mientos migratorios en su constante anhelo por separarse del resto de la poblacién y ahondando de esta forma, sin que
aparentemente se percaten de ello, los abismos ya existentes entre sus mundos, Las capas medias de la poblacién han
venido, en algunos casos, a llenar el vacio dejado por las élites en su “huida” hacia la periferie aunque en inferiori-
dad de condiciones. La lucha de clases es un hecho en el esquema nacional y la ciudad capital ofrece algunas posibi-
lidades de ascenso ya sea por medio de la educacién, la actividad comercial o de servicios. A pesar de todo seguimos te-

niendo un patrén socio-econémico de tipo colonial y nos enfrentamos con el problema de una sociedad dividida.
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II Consideraciones Sociolégicas
y Econdémicas



1. UBICACION DEL ESTRATO MEDIO DENTRO DE LA SOCIEDAD GUATEMALTECA

Dentro de la conceptualizacién sociolégica, observamos que los rasgos culturales y economicos constituyen “Per se”
elementos estructurales determinantes de la escogencia del habitat, en consecuencia, en una estratificacion dada de vivien-
das, podriamos tomar como patrones indicadores la cultura y el ingreso Per Capita. El concepto de estructura se refiere,
en general, al conjunto de elementos que forman un todo y sus relaciones. La determinacion de los elementos y el todo
depende del punto de vista desde donde se enfoquen. En la estructura e clases sociales, los elementos son los hombres,

entre los cuales se perciben relaciones, diferencias y jerarquias.

Cuando enunciamos una tipologia de Vivienda en Serie para el Estrato Medio, el concepto nos lleva a determinar
y enfocar aspectos importantes de las clases sociales, a fin de encontrar la relacién necesaria entre un tipo de estrato y
el tipo de viwenda. En tal virtud, expondremos algunos conceptos fundamentales de analisis de clases sociales que nos
permitan utilizar algunos de ellos como instrumentos adecuados en el sehalamiento del habitante de nuestro tipo de Vi-
vienda. Este sera, en términos generales, correspondiente a las capas medias que conforman nuestra sociedad, por lo que
para poder conocer mejor sus caracteristicas culturales y econdmicas, necesarias en el posterior analisis sobre la eficiencia
o no de su vivienda, nos referiremos a dos estudios sobre las clases sociales de Guatemala, el primero es el del S:. Richard
Adams que utiliza términos de origen Anglo-sajén, muy gemnerales y que no alcanzan a englobar todos los aspectos de
nuestra realidad, por lo que trataremos de complementarlo con el segundo trabajo, mas reciente de los autores Herbert-

Guzman Blockler-Quan,

Richard N. Adams, antropélogo norteamericano y perteneciente a la Escuela Estructuralista, ha realizado multiples
estudios de caracter Socio-Politico del medio Guatemalteco, destacandose entre ellos “Crucifiction By Power”, en el que
analiza las estructuras, contenido y las relaciones de poder, y el estudio de Antropologia Cultural que fundamenta su es-

tratificacion Social-Guatemalense y que textualmente dice asi:
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Clasificacion del Sr. Richard Adams:

Clase Social

Cosmopolita Alta

Alta

Media

Baja*

Tipo Social
Urbano

Ladinos Viejos, Ladinos Nuevos Acau-

dalados.

Ladinos viejos, algunos méviles y nuevos.

Ladinos méviles y nuevos, indigenas la-
dinizados.

Grupo Socio-Econémico

Finqueros

Terratenientes Medianos, Comerciantes
Ricos.

Terratenientes Medianos y pequenos, co~
merciantes pequefos, artesanos, especia-
listas,

Pequenos terratenientes y otros agricul-
tores de subsistencia, arrendatarios, colo-
nos, jornaleros.

El otro estudio significativo para el problema que nos atafie fue realizado por J. L. Herbert-Guzman Bockler-Quan;

quienes hacen un intento de clasificacion social de nuestro medio con instrumental Marxista no ortodoxo y con enfoques

nacionalistas. Este estudio aun no ha sido juzgado histéricamente por ser de reciente creacién y constituye por el mo-

mento una representacidon socioldgica muy aceptada.

Clasificacién de los awtores Herbert-Guzman Bockler- Quan, dentro de la estratificaciéon social Ladina:

BURGUESIA OCUPACIONAL

Compuesta por cuerpos diplomaticos, mision econémica y administrativa, agregados militares, etc. Utilizan instru-

n.entos de acumulacién capitalista. Ocupan el mas alto estrato social y econémico junto a la Burguesia Agro-Exportadora.

BURGUESIA AGRO-EXPORTADORA

Terratenientes tradicionales, caracterizados por ser absentistas. Grandes comerciantes, industriales, representantes le-
gales y gestores de intereses extranjeros, exportadores agropecuarios en gran escala, banqueros, principales accionistas de

diversas empresas de servicios, alrededor de 15,000 petrsonas.

* El indigena puede ser situado a la par de la clase baja ladina, pero siempre como un grupo Socio-Cultural separado
(R.N. Adams, 1964. P.P. 152).
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Las anteriotes capas, en materia de vivienda, son las que ocupan las de Lujo y gran Lujo.
BURGUESIA DE SERVIDUMBRE

Compuesta por las burocracias piblicas (encargadas de la legislacién, administracién, justicia, ejército, educacién,
servicios) y privada, en sus niveles de decisién y ejecucion altos y medianos, jerarquia eclesiastica, profesionales y es-
tudiantes universitarios, también la integran medianos comerciantes e industriales, medianos empresarios agricolas, duefios
de empresas artesanales, periodistas, publicistas, altas jerarquias de los partidos politicos. Todos los mencionados tienen

caricter urbano. Su volumen se puede estimar en 30,000 familias, o sea 150,000 personas.

d - . - . i
Entendemos que son pertenecientes a este estrato las familias habitantes de las viviendas en serie objeto de la

Fresente investigacion.

PEQUENA BURGUESIA LADINA

La componen los sectores burocraticos (piiblico y privado) cuyas tareas son de ejecucién de ordenes y tramitacion!
de asuntos, también la componen pequefios comerciantes y propietarios de talleres de artesania familiar y de las denod
minadas fincas familiares. Esta capa es altamente estratificada y para diferenciarla de la primera, ademas de criterios pu-~
ramente economicos, deben tomarse en cuenta los criterios deprestigio que sus miembros se asignan entre si. Alcanza un

volumen estimado de 140,000 familias, es decir 700,000 personas, de las cuales 200,000 corresponden al sector Urbano

en todo el pais.

Al final de esta clasificacién se encuentran el proletatiado Ladino, el semi-Proletariado Ladino y el Sub y Lumpen
Proletariado. Por sus caracteristicas sociales y econdmicas, que no corresponden al objetivo del presente estudio, no sel

entrara a analizarlas detalladamente.

Al considerar los conceptos y condicionantes de los ‘actuales estudios de clases sociales Guatemaltecas, considera-
mos de forma importante sefialar conceptos fundamentales de la época Colonial, perfectamente determinados en tiempo y
espacio por Severo Martinez Peldez en su obra “La Patria del Criollo’ (ver Capitulo I Sociologia de la Epoca Colonial,

Pag. 16).
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Al comparar la clasificacién de capas medias de la época colonial con las presentes (Pig. 17, encontraremos que
las capas representativas de la clase Media en aquella época, como lo eran la Media Alta Urbana y la Artesanal Pro-
veedora, tienen una principal diferencia y lo es en lo relativo a la posesion de la tierra. En la capa Med'a Alta Urbana
Colonial. solamente un pequefio grupo es perteneciente al medio rural, o sea agricultores medios y pequefios, mientras

que en la clasificacién del sefior Adams correspondiente al esquema actual, los terratenientes aparecen en todos los niveles.

Esto implicaria que las capas medias han venido esparciéndose mas y haciéndose econémicamente mais fuertes al
tener mayor acceso a los medios de Produccién. El esquema que nos presenta el sefior Adams tiene bastante similitud conl
las condiciones de la época colonial, pero concede demasiada importancia, en el caso de los ladinos, a su tipo de origen,
o sea si son de ascendencia espafiola o no. Actualmente la sociedad esta conformada principalmente por grupos de si-

militud econdmica y ocupacional, relegandose a segundo planc las caracteristicas de linaje.

En el estudio de Herbert-Guzman-Quan, la burguesia de servidumbre corresponderia en lo que en la clasificacién

colonial se denomina Capa Media Alta Urbana. y la pequefia Burguesia Ladina a la Artesanal Proveedora.

Aqui también se puede observar cémo el plan social Colonial se sigue manteniendo, sus fracciones siguen siendo

casi iguales ante todo en los niveles de decisién y tenencia de la tierra.

El presente estudio sobre vivienda en serie, estrato medio, se enfocara sobre las viviendas ocupadas por los com-
ponentes de la denominada Burguesia de Servidumbre, determinando las diferentes soluciones de vivienda tipicas que

han originado.

2. DEFINICIONES

Marx enuncia que el concepto de clase esta determinado por el Modo de Produccién. Poulantzas, en su obra “Po-

der Politico y Clases Sociales en el Estado Capitalista”, define las partes constitutivas de una clase en la siguiente forma:
1. CATEGORIA SOCIAL:

Conjuntos sociales cuyo rasgo distintivo esta dado por su relacién especifica con estructuras distintas a las econé-

micas, por ejemplo los intelectuales con una ideologia dada, los burdcratas con el Estado. (Rasgos no cuiturales).
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2. FRACCIONES:

Conjuntos sociales determinados per estructuras econévicas y que en ninguna instancia tienen relaciones ideolégicas

y politicas.

3. FORMACIONES SOCIALES:

Constituyen una categoria de caracter integral y que involucra clases, fracciones, estamentos, etc. (Este concepto

se utiliza como instrumento puramente académico).

Al buscar dentro de los contenidos sociales anteriormente expresados (Adams, Herbert-Guzman-Quan), encontra-
mos necesariamente las relaciones coyunturales (econémicas y culturales), que dentro de una formacién social pueden ayu-
darnos a encontrar el habitante de una vivienda media, siendo de principal interés para nuestro estudio el haber deter-

minado la ubicacién y las caracteristicas de las familias pertenecientes a los estratos medios (burguesia de servidumbre)!

También derivamos que los rasgos culturales no son determinantes en la constitucién de clases y por lo tanto de
fracciones o categorias sociales, elementos encontrados frecuentemente en los asentamientos habitacionales, por lo que po-
demos concluir afirmando que los acondicionantes econémicos constituyen, en primera instancia, los factores determinantes
que impulsan al hombre en la tenencia de su vivienda, y que los rasgos culturales son en segunda instancia elementos com-
plementarios. En consecuencia, para comprobar esta tesis tendrd que usarse como instrumental de analisis el Estatus eco-

némico del hombre y su familia,

3. ACTIVIDAD ECONOMICA

Como se vio anteriormente, la actividad econémica, de la burguesia de Servidumbre se desarrolla principalmente en
servicios, comprendiendo las burocracias publicas (encargada de la legislacién, administracion, ejército, educacién, servi-
cios) y la burocracia privada en sus niveles de decisién altos y medianos, religion, profesionales y estudiantes universita-
vios, comerciantes e industriales medianos, empresas medianas agricolas, duefios de empresas artesanales, duefios de con-
troladores de comunicaciones de masas, intelectuales, altas jerarquias de los partidos politicos. Algunos de los anteriores

grupos econdmicos se analizaran a continuacién,
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En estudios iealizades recientemente sobre familias urbanas de la ciudad de Guatemala*, se encoitré en muestreo

cfectuado, que el 64% de las familias obtienen un ingreso anual menos de Q. 3,000.00 y su tamafio nwedio de 5.6 ver-

4
sonas. 7 -

Para estudiar el promedio de ingreso anual familiar se hacen los siguientes grupos de ocupaciér,

Nombre ‘Titulo en la Clasificacién Ocupacional * *

Profesionales Profesionales, Técnicos y afines

Empresarios y Funcionarios .. Industriales y comerciantes, administradores, gerentes y
empleados de categoria

Empresarios y Funcionarios .. . . directiva (incluye funcionarios publicos).

Oficinistas . o Oficinistas y similares

Vendedores Vendedotes y similares

Agricultores Pequefios agricultores, pescadores, madereros y simila-
res

Trabajadores de servicio Trabajadores de servicio o asistencia y similares

Tabla de promedio de Ingreso Anual segin Ocupacion de los jefes de familia.

Grupo Principal de Ocupacién de los Jefes de Familia Promedio de Ingreso Anual
Promedio 4,420.51
Profesionales 5,272.02
Empresarios y Funcionarios 5,342.77
Oficinistas 2,997.25
Vendedores 2,905.90
Pequefios Agricultores 7,642.61
Trabajadores de Servicios 2,362.54

* Ingresos y Gastos de Familias Urbanas de Guatemala, R. A. Orellana y A. E. de Leodn, Instituto de Investigaciones
Econdémicas y Sociales de la U, S. C. G. 1972.

*%* Sirvié de Base la ‘“‘Clasificacién Ocupacional Actualizadua™ de la D.G.E. 1964,
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Debe tenerse presente que el grupo de Empresarios y Funcionarios, el promedio se ve afectado hacia abajo por la
presencia de funcionarios de poca categoria, pero principalmente por la presencia de pequefios comercianies y propietarios
o administradores de pequefas empresas.

En cuanto al grupo de Profesionales, puede decirse que hacen bajar el promedio algunos técricos, ademas de

artistas sin mayor calificacién, por ejemplo fotégrafos, camineros, etc.

Las ocupaciones analizadas pertenecen a las de la dencminada Bcerguesia de Servidumbre, siendo el promedio de

ingreso anual para estas familias de Q. 4,420.51 y un promedio maximo de ingresos de Q. 636.88. mensual.

Un dato estadistico como el anterior solo nos da cierta idea de la posicién econémica de las familias de extraccion
media, sin embaigo por las caracteristicas de la encuesta e implicaciones arriba apuntadas, no puede tomarse como un
dato determinante.

4. CONSIDERACIONES CAPITULARES

Si pretendiéramos ubicar los asentamientos de vivienda Media solamente con un criterio econémico, estariamos de-
jando por un lado otros muy importantes, como lo son el de prestigio y los de tipo familiar. Con el primero nos esta-
mos refiriendo a aquella postura que algunas familias tratan de guardar y que las hace permanecer en algunos barrios a
los que, econdémicamente hablando, no corresponden. En igual forma sucede con la familia que obtiene un ostensible as-
censo econémico y social, sin embargo no abandona el barrio donde ha residido, limitandose a arreglar o reconstruir su
vivienda.

Los criterios familiares se refieren a los que intervienen en los gastos del jefe de familia, de esta manera un mis-
mo nivel de ingreso permitira a dos familias colocarse en diferentes escalas sociales, segin sea el nimero de sus miem-
bros. Asi una familia numerosa no podra tener ni la misma vivienda ni los mismos servicios de otra de un similar in-

greso economico, pero de pocos miembros.

Desafortunadamente se cuenta con escasos estudios so cio-econémicos sobre sectores tipicos de la ciudad y de los
municipios del area Metropolitana, la mayor parte los hay sobre zonas municipales, por lo que gran parte del trabajo de
localizacién de sectores de vivienda media se hara con criterios personales, corroborados por muestreo y por comgparaciéon
con los datos que sobre las urbanizaciones y colonias que sitve, posee el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas
F.H.A. (Ver limites del trabajo, Pag. 2).
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IIT El Area Metropolitana de
Guatemala



1. DELIMITACION:

La delimitaciéon del Area Metropolitana de Guatemala comprende los municipios de: Guatemala, Villa Canales, Vi-
la Nueva, Mixco, Amatitlan, San Miguel Petapa, Santa Catarina Pinula, Chinautla, San Pedro Sacatepéquez, Fraijanes
y San José Pinula. Ver Grafica No. 4. Quedando definida el Area Metropolitana es posible efectuar algunos estudios e

investigaciones de los diferentes factores naturales y urbanos que intervienen en los asentamientos urbanos que la cubren

y tipifican,
2. TOPOGRAFIA:

Desde el punto de vista de su topografia, el Area Metropolitana de Guatemala presenta fuertes limitaciones a la
expansion urbana en los sectores Norte y Este. Esto se debe a su relieve accidentado ofreciendo profundas quebradas y

barrancos al Norte y cordones montafiosos de fuerte inclinacién al Este.

Hacia el Oeste y el Sur, el panorama se presenta distinto, siendo regiones planas donde la topografia del terreno
ayuda y facilita al proceso de urbanizacién y hacia donde el crecimiento de la ciudad se ve orientado. De esta manera

se han habilitado varias zonas para la construccién de viviendas y para asentamientos industriales.

3. CLIMATOLOGIA:

Las caracteristicas climatolégicas de! Area Metropolitana de Guatemala mas importantes son las siguientes:

Temperatura Media Anual de 18.2 grados centigrados, con una temperatura de 7 grados y maxima de 31 grados

centigrados.
Lluvia: un promedic de 120 dias por afio y una precipitacion pluvial anual promedia de 1,400 mm.

Vientos: predominan con direccién Nor-Oeste y con variaciones al Sur-Oeste, con una velocidad promedio de 15 a

18 Kms por hora®.

UNIVERSTAD D2 SAN CARLOS DE GUATEMALR

* Fuente: Observatorio Nacional. B:BLIOTECA
DEPARTAMENTO DE T£SCS'REF£RENCIQ' — 30
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4, CARACTERISTICAS URBANAS:

Las tendencias de crecimiento mayores de la poblacién en el periodo 50-64 son las de los municipios de Guatemala
{(4.9% anual), Villa Nueva (6.4% Anual), Amatitlan (3.8% anual) y Mixco (9.0% anual). El municip'o de Chinautla
aparece con una tasa de crecimiento anual de 10.8 que corresponde en un alto porcentaje a poblacion rural, segin infor-

maciéon de la D.G.E. de Guatemala.

La capital de la Repiiblica absorvié en 1970 el 14.9% de la poblacién total del pais. La tasa de crecimiento de la
ciudad de Guatemala es igual al 5.12% anual en el periodo 1950-1964.

El Area Metropolitana ha absorvido en 1971 el 92.45% de la poblacion departamental y el 19.5% de la poblacion
nacional, de ios cuales el municipio de Guatemala absorve el 71% de la poblaciéon departamental y el 15.150 de la po-
blacién nacional. Asimismo, el Area Metropolitana tiene el 84.2% de poblacién urbana y el 15.8% de poblaciéon rural,

para el mismo afio.

5. INFORMACION ESTADISTICA

A. Poblacién totai residente del Area Metropolitana de Guatemala:

MUNICIPIO TOTAL AMBOS SEXOS
Guatemala 700,538
San Pedro Sacatepéquez 10,714
Chinautla 32,763
Mixco 129,878
Santa Catarina Pinula 12,934
Villa Nueva 42,082
San Miguel Petapa 8,078
Viila Cana’es 31,774
Fraijanes 7,686
San José Pinula 13,297
Amatitlan 26,412

TOTAL 1,016.156 Habitantes
Fuente: D.G.E. Guatemala, Censos 1973.
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B. Poblacion total Residente del Municiplo de Guatemala, Por Zonas Municipales

ZONA MUNICIPAL

O ® N & Ul AW N e
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19*

TOTAL AMBOS SEXOS

83,171
22,250
58,674 o
5,318
84,326+
76,455 *
87,373
25,892
7.496
19,445
48,610 *
50,105 o
18,204
15,106
10,939
4,105
7,012
30,756
26,140 o

TOTAL 681,377

Fuente Censos 1973, D.G.E

. Guatemala.

* Actualmente estan autorizadas 25 zonas municipales, sin embargo debido a la falta de informacién sobre las restantes

6 zonas, se limitara el estudio a las 19 aludidas.
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C. Numero de Viviendas por Municipio del Area Metropolitana de Guatemala

MUNICIPIO TOTAL VIVIENDAS URBANAS RURAL
Guatemala 141,297 141,297
San Pedro Sacatepéquez 26,192 2,075 24,117
Chinautla 6,426 548 5,878
Mixco 26,192 2,075 24,117
Santa Catarina Pinula 2,487 661 1,826
Villa Nueva 8,102 2,389 5,713
San Miguel Petapa 1,694 516 1,178
Villa Canales 6,671 682 5,989
Fraijanes 1,573 512 1,061
San José Pinula 2,472 706 1,766
Amatitlan 5,608 3,126 2,482
TOTALES 228,714 154,587 74,127

Fuente: Censos 1973, D.G.E. Guatemala

D. Niamero de viviendas particulares del Municipio de Guatemala por Zona Municipal.

ZONA MUNICIPAL TOTAL VIVIENDAS

17,889
4,637
12,750
1,131
17,337
15,185
15,208
5,344

Aw N

[~ - -
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Continuacion:

ZONA MUNICIPAL TOTAL VIVIENDAS

9 1,461
10 3,543
11 9,503
12 9,900
13 3,377
15 2,859
14 1,965
16 789
17 1,164
18 5,836
19 5,362

TOTAL 135,240
Fuente: Censos 1973 D.G.E. Guatemala.

E. Densidad Bruta de Poblacién del Municipio de Guatemala y Promecio de personas por Familia por zona Municipal.

ZONA 1971 Promedio de personas por Familia
1 115.7 5.3
2 50.9 5.6
3 161.2 5.1
4 88.7 4.8
5 219.5 3.7
6 86.8 6.0
7 80.5 6.1
8 196.8 5.6
9 49.0 5.9
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Continuaciéon DENSIDAD DE POBLACION:

ZONA 1971
10 48.9
11 64.7
12 36.0
13 19.1
14 18.1
15 15.6
16 1.6
17 2.4
18 4.5
19 214.8

Promedio 34.9

F. Definicién de Areas y Densidades de Poblacion:

I. Area Bruta por zona municipal

aprobada por la municipalidad de Guatemala, que cubre actualmente 19 zonas urbanas.

Promedio de personas por Familia

FUENTE: EDOM

5.5
5.7
5.4
5.1
6.0
5.2
6.3
5.9
5.5
5.6
5.6

Area total comprendida dentro de los limites del municipio de Guatemala y de acuerdo a la delimitacion de zonas,

Tomada de los planos cartograficos 1: 12,500 de la ciudad capital 1971 y 1: 25.000.

lotes urbanos, parques, barrancos, etc).

2. Area Urbanizable

(Esta area incluye calles,

Comprende el drea de cada zona que por sus condiciones topograficas es susceptible de utilizacién residencial, co-

mercial o industrial. Igual al area bruta menos ¢l area de barrancos.
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3.

9.

Area no Urbanizable

Area de Barrancos

Area Urbanizada

Area de la zona que se encuentra habitada u ocupada en 1971, incluye area de calles.

Area no Urbanizada

Area urbanizable

Area Institucional

Area destinada a servicios, tales como escuelas, mercados piuiblicos y privados, deportes.

Area Verde

Area dedicada a la recreacion.

Area habitada neta

Area bruta menos (area de barrancos, irea institucional, area verde, area de calles).

Area Urbanizada Neta

Area urbanizada, menos area de calles
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ZONA

ORI R WD~

Totales

Area Hab. 1971

Has.

477.57
138.13
215.88
96.46
279.60
377.37
485.72
124.91
217.15
330.63
367.44
620.29
306.64
184.00
263.68
574.86
150.07
536.68
108.03

5,857.11

Area Urbanizada

Has.

4.47
5.86

8.30

3331
1.15
7.38
7.00

218.46

19.93

87.46

15.90
432.82

833.04

Uso institucional

Has.

71.61

37.06
4.98

33.17

2.13
21.56
46.95

109.00
193.35

519.81

Area Urbanizable

Has.

163.95

33.76
26.48
356.83
4.23

105.02
175.22
771.76
13.64
184.00
70.07
467.09
627.55
213.69

3,216.29

Area verde

Has.

15.61
25.77

53.94
47.05
25.92

14.39
48.22
46.81
11.95
66.63

2.17
17.87
27.73

0.89

404.95

Area Desechable

Has.

51.10
418.46
156.42

174.35
419.39
544.14

5.88

74.21
270.47
343.66
103.87
238.01
436.22

2,444.94
3,476.22
3,042.67

12,200.01

FUENTE: EDOM

PLANO 1:12,500 1.G.N.

Area Bruta
Has.

620.36
752.17
409.36
101.44
549.95
906.46
1,445.92
136.17
241.05
586.64
1,125.35
1,876.59
771.59
608.18
803.74
3,938.44
4,253.84
3,795.93
108.93

23,031.21



IV Localizacién de los principales asentamientos
de vivienda media en el area metropolitana
de Guatemala



1. MUNICIPIOS DEL AREA METROPOLITANA

Vamos a tratar ahora de localizar dentro de los limites del area metropolitana, definida anteriormente, los asenta-
mientos de Vivienda Media. Para esto ha sido la mayoria del estudio preliminar, donde se han determinado las condi-

clones econdmicas, sociales y ocupacionales de sus habitantes.

Es oportuno hacer notar que debido en gran parte a la falta de informacién sobre los aspectos socio-econémicos
especificos, asi como de casi cualquier otro tipo de informacién habitacional sobre la mayoria de municipios del Area

Metropolitana, el analisis correspondiente se enfocé directamente sobre la ciudad capital.

En los Municipios del Area Metropolitana, la mayor parte de las viviendas urbanas existentes corresponderian a
una clasificacion de menor categoria que las viviendas medias. Las familias de mejor posicién econémica y social, conservan
las viviendas que correspondieron a sus antepasados, en la generalidad, haciéndoles las correspondientes ampliaciones y
modificaciones para acomodarlas a las necesidades actuales. Estas viviendas, que son las que corresponderian a la vivien-
da media, por las condiciones mencionadas anteriormente, no poseen un caracter especifico como tal, razén por la que no

son consideradas en el presente estudio.

Ademas es razonable tener presente que la mayoria de las familias habitantes tanto de los municipios del Area Me-
tropolitana, como del resto de municipios del pais, cuando han alcanzado cierto acomodo econémico-social, cuando los
alcances de sus respectivos munic'pios no le son suficientes, buscan la metrépoli en el afin de continuar su ascenso en
la escala socio cultural. De esta manera, quienes estarian en capacidad de construir viviendas de mejor calidad en los cen
tros urbanos donde habitan, no las realizan en ellos, sino es en la ciudad capital o los centros urbanos mayores, los que

reciben este aporte en materia de vivienda, con los correspondientes problemas urbanos que se generan.

2. MUNICIPIO DE GUATEMALA

Es aqui donde tienen lugar los principales asentamientos de vivienda media, llegindose a considerar que la mayor

parte de la superficie de la ciudad esta cubierta por estos tipos de residencias.

Desde antes de la fundagién de la ciudad capital en 1776, ya existian en la region del Valle de la Ermita varias

poblaciones como La Parroquia, jocotenango, San Gaspar, Ciudad Vieja y Villa de Guadalupe (Ver Cap. 1), los cua-
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les fueron los primeros barrios de Clase Media, complementados posteriormente por El Gallito y La Palmita (Ver Grafi-
ca 2). Algunos de estos barrios como Jocotenango y Villa de Guadalupe, han mantenido a través del tiempo sus prin<
cipales caracteristicas fisicas y sociales, sin emargo el resto han sufrido las consecuencias de la migracién Inter-Urbana y
consiguientemente la ocupacién por sector social. Tal es el caso de la Parroquia, El Gallito y La Palmita que actualmen-
te dan cabida a los mds numerosos grupos urbanos de la ciudad (Ver Cap. 1I) y que posiblemente ya no alcancen a

entrar en la clasificacién socio-econémica como Capas Medias.

A. ZONAS MUNICIPALES

Con la incorporacién de la divisién por zonas municipales del esquema urbano, se han demarcado mas claramente

los distintos asentamientos de Vivienda Media.

En el capitulo II se pudo ver cémo los asentamientos mencionados han ido emigrando hacia la periferia de la ciu-
dad, principalmente hacia el Sur, donde las condicionse topograficas les son desfavorables (Ver Grifica 2), de tal ma-
nera que en el presente ocupan la mayor parte de las zonas 2, 7, 11 y parte de las zonas 1, 3, 5, 6, 10, 15 y 17. Esto no

cxcluye la existencia de grupos de viviendas medias diseminadas en todo el resto de la metrépoli.

Las zonas 1, 2 y 3, asiento de los primeros barrios Clase Media y herederos de grandes tradiciones han sufrido
algunas transformaciones, principalmente en el uso que se les da a sus residencias, la mayor parte de las cuales han sido
demolidas para dar cabida a las nuevas construcciones. Son pocas las viviendas Medias nuevas que se han construido,
siendo la mayoria las pertenecientes a otros tiempos y que fueran desocupadas por sus moradores en su afan por resi-
dir en las afueras de la ciudad, algunas veces en imitacién de las élites y otras por ser estos sectores donde se licaliza

la mayor actividad constructiva y urbanista.

Parte de las zonas 3, 5 y 6, que también fueran durante la segunda mitad del siglo XIX y la primera mitad del
siglo XX asiento de viviendas Medias, han sufrido algunas transformaciones de las capas sociales que las han habitado,
estando en la actualidad ocupados por familias de menores posibilidades, con algunas excepciones como Vivibien, Jar-

dines de la Asuncién, que serian actualmente mas representativas de asentamientos de viviendas medias.
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Estas cclonias se nmombran sin incluir las naturales excepciones individuales que se dan en todos los sectores de la

ciudad.*

La zona 10 es muy hetcrogénea y tiene sectores desde vivienda de gran lujo hasta asentamientos de interés social,
tedo producto del proceso de urbanizacién que ha unificado sectores socialmente aislados (contubar). Afortunadamente

para el presente estudio, estos sectores se encuentran francamente determinados, lo que facilita su ubicacién y estudio.

Las zonas 7 y 11 son las que mayor contidad de asentamientos de clase media poseen, caracterizindose por la
proliferacién de colonias y urbanizaciones de construccién mas o menos recientes. Este es uno de los sectores donde ma-

yor cantidad de trabajo profesional de disevo y construccién se ha realizado.

La zona 15 presenta un caso claro de asentamiento de dos capas sociales diferentes que se influyen mutuamente en
sus relaciones. Asi tenemos a Vista Hermosa que es destinada a Viviendas de Lujo y gran Lujo y por otra parte a los sectores
que son ocupados por capas Medias. Asi tenemos las colonias del Maestro y las militares de Trinidad y Tecin Uman. Ya
las élites han comenzado a emigrar a sus lujosas residencias hacia mas arriba de Vista Hermosa, confiando que hasta alli
no seran alcanzados por los asentamientos populares, con lo que se esta dando un fenémeno de asencidén tipolégica de

la vivienda.

B. PRINCIPALES ASENTAMIENTOS DE VIVIENDA MEDIA POR ZONAS MUNICIPALES**
(Ver Grafica 6)
Zona 1 Antiguas viviendas de lujo ocupadas actualmente por familias de ingresos medios.

Zona 2 Ciudad Nueva y antiguas viviendas de lujo ocupadas actualmente por familias de ingresos medios.

Zona 5 Vivibién.

Jardines de la Asuncién

* Dentro de las capas medias es muy corriente encontrar que, personas que han alcanzado una mejor posicién econé-
mico-social, no se cambian de barrio, sino que se limitan a ampliar su vivienda o a construir una nueva en el mismo
sitio, por lo que éstas aparecen en lugares a los que tipalégicamente no pertenecerian.

¥% No s» mencionan !os casos particulares por ser minorita rios y por lo tanto no representativos,
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Zona 7 Villas del Pedregal
Molino de las Flores
Jardines de Tikal I y II
Kaminal Juytd A, B, C
Villa Linda
Jardines de Utatlan I
Altamira I y II

Zona 8 Granai & Townson

Zona 11 Lomas de Portugal
Molino de las Flores
Gonzalez
Jardines de Utatlan II
Mirador I y II
Vista Bella
Miraflores
Angelandia

Loma Linda I y II
Granai & Townson I y II
Primavera

El Tesoro
Zona 12 La Joya

Zona 13 Lomas de Pamplona
Nueva Aurora 1

Nueva Aurora II
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Zona 15 Trinidad
Tecin Uman

Colonias del Maestro

C. ASENTAMIENTOS MAS REPRESENTATIVOS

Vivibién

Jardines de Utatlan IT
Jardines de la Asuncién
Lomas de Pamplona

Colonia del Maestro

Zona
Zona
Zona
Zona

Z.ona

11

13
15
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1. CONSIDERACIONES GENERALES SOBRE LOS ASENTAMIENTOS DE VIVIENDA MEDIA

Al determinar las principales caracteristicas de los asentamietos de vivienda media, se necesitaron realizar estudios

de campo, encuestas por muestreo, observacién y analisis de datos estadisticos y planos urbanisticos.

Para facilitar la comprension de estos asentamientos, vamos a subdividir las zonas municipales afectadas en tradi-
cionales y relativamente nuevas. Entre las primeras tenemos las zonas 1, 2, 3 y 6 que desde la fundacién de la ciudad

capital se constituyen en sectores populares, tradicion que en gran parte se mantiene hasta la fecha.

Las Zonas 7, 11, 12 y 17 son las que corresponden a la segunda clasificacién, ya que son las que han soportado

la maés reciente actividad en el campo de la construcc on.

Entre las primeras la zona 1 ha sufrido algunas transformaciones al convertirse en el principal foco comercial de
la ciudad, con lo que, en primer lugar, se ocasiona la migracién de élites que habitaban algunos sectores, (ver cap. I)
también se ve invadida por nuevas necesidades de parqueo, alojamiento de comercios, oficinas, automoviles, etc. Las an-
tiguas viviendas de Iujo son, principalmente, las que vienen a ocupar oficinas, comercios, almacenes, etc., motivo que per-
mite que se conserven actualmente todavia muchas de ellas, y representan para sus propietarios un nuevo renglén econé-

mico y de especulacion de la tierra. El resto de estas residencias de lujo son habitados por familias de ingresos medios.

No sucede lo mismo con las viviendas de las personas de menor posicién social, primero porque éstas no se en-
cuentran en las principales calles objeto del fenémeno comercial, y segundo porque son de pequefias dimensiones y sus
instalaciones no se prestan para ser utilizadas con otro fin que no sea el residencial. Los iinicos cambios que sufren son,
en algunos casos, el alojamiento de pequefas tiendas y comercios que se instalan en alguna de las piezss que dan hacia
la calle. El alto costo de la tierra en esta zona hace imposible el asentamiento de nuevas residencias de clase media, por lo
que se ven obligadas a emigrar hacia la periferie y las existentes van cediendo e! paso a las nuevas exigencias de la me-
tropoli. La anterfior situacion es similar en todas las zonas centrales de la ciudad y de tradicién dentro de las capas me-

dias.

En el segundo grupo tenemos las zonas 7, 11, 15, etc., en las que algunos proyectos tratan de dar un aspecto de

convivencia con la naturaleza al incorporar grandes zonas arborizadas y mucha vegetacién, siguiendo corrientes urbanis-
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ticas internacionales. Estas zonas son actualmente objeto de los mas grandes asentamientos de colonias y barrios clase media.
Con el advenimiento de las calzadas San Juan, Roosevelt y ottas, se han abierto las puertas hacia estas vastas regiones,

esperindose una mayor actividad constructiva de aqui en adelante.

2. CARACTERISTICAS

A continuacién se enumeran algunas de sus caracteristicas principales, divididas en fis'cas, Equipamiento y Sociales,

tipicas de los asentamientos de viviendas Medias.

A. FISICAS

La mayoria de estas zonas poseen una topografia bastante regular, principalmente plana, lo que facilita el acceso a

las mismas. (Es pertinente obscrvar que la construccién en ladera es caracteristica de las viviendas de lujo).

La mayoria de estas urbanizaciones cuenta con amplias vias de acceso, casi en absoluto asfaltadas, utilizando vias ra-

pidas como el anillo periférico, calzadas, etc.

Sus calles de servicio son de amplias dimensiones, siendo una buena partc de ellas asfaltado. Algunas estan en mal

estado, pero es por la falta de mantenimiento,

En el trazo de estas urbanizaciones se ha utilizado un disenador de tendencias contemporaneas, logrando un con-

junto agradable e incluyendo los respectivos terrenos para la localizacién de servicios.
La mayoria de los lotes tienen un frente de 12 mts. v un area de 250 m2,

B. EQUIPAMIENTO

La mayoria cuenta con servicios regulares de agua, drenajes, electricidad. Su consumo de agua oscila entre los 175

1/hd, en contraste con el consumo de las zonas residenciales de lujo, que va de los 260 a los 550 I/hd.*

Il alumbrado publico es inadecuado, ya que la mayoria de estos asentamientos tiene un indice menor de los 10(
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limenes/hab y un nivel lumin'co menor de los limenes/ m2. Lo anterior en comparacion con los 660 lumenes/hab y

22.5 liimenes 5/m2 de area de calle de la zona 9.

El servicio de barrido de calles, en su mayoria, es de una vez por semana, exceptuando la zona 1, que lo tiene a
diario. Algunas pocas colonias de la zona 7 gozan de este servico dos veces por semana. El servicio gratuito de reco--

leccién de basura abarca casi toda la zona 1, y algunos barrios de las zonmas 7, 11 y 12.

La mayoria de los asentamientos posee adecuadas instalaciones de educacién y cultura, institutos, escuelas, bibliotecas
y servicios de salud.

Existe una pequefa proporcion de area de recreacion y areas verdes, oscilando esta tltima en los 6.43 mZ /hab.

Todos los sectores estudiados cuentan con servicio de transporte de buses urbano, el cual es deficiente en cuanto

a su calidad y volumen.

Existe una gran cantidad de botaderos de basura no autorizados distribuidos en buena parte de los sectores alu-
didos.
Las zonas 1, 7, 11, 15 cuentan con centros cometciales planeados en funcionamiento.

Inmediata localizaciéon de mercados sectoriales y cantonales.

C. SOCIALES

Existe cierta integracién social en los barrios de viviendas medias, es decir que se dan aigunas relaciones de ve-
cindario y de barrio, organizandose los habitantes en algunas oportun'dades en clubs, sociedades culturales, equipos depor-
tivos, etc. La proteccion mutua entre unos y otros es notoria. (Caracteristica que es mas dificil encontrar en los asentamien-

tos de lujo).

Rivalidad de prestigio entre los habitantes de algunas colonias y otras, lo cual ha sido atacado, desde el punto de

vista positivo organizando los vecnos para mejorar las condiciones de su zona. (Comites Pro-Mejoramiento, etc.).
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En los proyectos que son normalizados, existe dentro de la misma urbanizacién, interés por resaltar individualmen-
te dentro del conglomerzdo, tratando cada quien de que su hogar sea distinto del resto, lo cual socialmente les otorga-
tia una posicion privilegiada, satisfaciendo también algunas de las pretensiones de prestigio que ain conservan en este

estrato. (Cambiar verjas, portones, nuevos garages, decoraciéon con fachaleta, teja, etc.).

2, LA VIVIENDA
A. VALORIZACION

La vivienda media dentro del estrato social en que se realiza, ademas de ejercer su funcion propia como lugar de
cobijo y proteccién para sus moradores, ademfis de proveer un adecuado ambiente para el normal desarrollo de las acti-
vidades familiares, también representa para sus moradores la realizacidon de si mismos y de su familia. Estd en nuestro
medio tan intimamente ligada a la personalidad de sus habitantes, que la una es reflefo de la otra. Esto es importante
8i consideramos que una de las aspiraciones mds grandes y a la vez representativa de la consolidacion de una familia de

extraccion media es la posesion de una de estas viviendas.
Esencialmente tiene tres valores altamente diferenciados:

a) Valor abrigo, como un hecho constructivo cuya funcién es la de proteger a sus moradores de los fenémenos

naturales,

b) Valor hogar, como el centro de unién y desarrollo de la familia, ayudindole en su desarrollo fisico, cultural y

economico,

¢) Valor econémico, al representar para sus duefios la posesion de una propiedad que econémicamente les respal-

da y brinda alguna seguridad en este renglén.

B. PROGRAMA

En la mayoria de los asentamfentos tipicos estudiados, las viviendas han sido disefiadas y elaboradas por profesio-

nales. ingenieros o arquitectos, teniendo en general un programa de necesidades muy similar,
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Estas viviendas se componen de Area Social, Area Privada y Area de Servicio, logrando en la mayoria de los dise-

fios la deseada intimidad e inter-relacién entre unas y otras.

Este programa de necesidades es, en términos generales. el siguiente:

Area Social
Pequefio Vestibulo (eventual)
Sala - Comedor
Baio de Visitas (eventual)
Area Privada
3 6 4 dormitorios
Un bafio completo
Area de Servicio
Cocina
Pequeiia Lavanderia
Patio de Servicio
Dormitorio y Bafio de Servicio

Cart-Port (eventualmente cubierto)

Es notable cémo al ir creciendo la familia, tanto en nimero como ascendiendo en la escala social-econémica, el
anterior programa resulta insuficiente, por lo que es modificado principalmente agregando nuevos dormitorios, garages, o

areas de servicio.

Las fachadas tambien sufren cambios, al decorarse con elementos que las hagan destacarse dentro del conjunto de
viviendas, como se mencioné en las caracteristicas sociales, sin embargo la generalidad sigue conservando sus caracteristi-
cas originales. (Losa plana, balcones en las ventanas de varia dos disefios, granceado bajo los sillares o fachaleta, cernido

y pintura en los muros, blanqueado en las vigas, sillares y dinteles),

Tal vez la principal caracteristica de la vivienda media sea el afan por aprovechar al maximo el espacio de peque-~

fas dimensiones, y por lo tanto procurar la correcta utiliza cién del mismo.
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3. MODELOS

Para analizar comparativamente los diferentes tipos de viviendas detectadas en los asentamientos medios, se utiliza-
1a el sistema de modelos tip'cos, utilizando para ello los mas representativos en la actualidad, de una y dos plantas. Se

analizaran sus aspectos Fisicos, Sociales y Econémicos.

A, FISICOS
Se refiere a | composicion fisica de los entes que conforman la_vivienda,
MODELO A

Se encuentra en Utatlan II, Jardines de la Asuncién y Molino de las Flores. Tiene visiblemente diferenciadas sus

zonas funcionales (social, privada y de servicio).

En su diseno se evité la existencia de circulaciones innecesarias asi como espacios extras de bodega o esparcimien-
tos, El garage no se incluye en el proyecto original, sin em bargo la mayoria o han agregado en la actualidad. La eco-

nomia de materiales y mano de obra ha sido factor importante en el desarrollo del mismo.

Carece de vestibulo de distribucién, por lo que el ingreso se realiza directamente por la sala. El area de servicio,
aunque bastante reducida, permite un buen funcionamiento y desarrollo de sus actividades, a la vez que se encuentra
aislada del resto de la vivienda. A sus tres dormitorios se les puede agregar otro suprimiendo el denominado costurero.
Parte de la tabicacion superior esta hecha con elementos desmontables como lo son los closets, lo cual le permite cierta

libertad.

MODELO B

Tiene sus zonas funcionales claramente diferenciadas, caracterizandose rincipalmente or la separacién tanto fisica
como visual de la sala y el comedor, siendo una gran como didad para sus habitantes. El area de servicio esti un tanto
desintegrada entre si y del resto de la vivienda, al ser necesario salir al patio de sefvicio para poder ingresar al dormito-

rio, El area privada tiene el inconveniente de que uno de sus tres dormitorios queda practimente dentro del Area social,
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qutandole parte de su privacidad. Las dimensiones de sus ambientes, a excepcion de la sala y el comedor, son un tanto
reducidas, asi como sus posibilidades de ampliacién en planta baja. El car-port no se incluye en el programa original. Este

modelo corresponde a Vivibién, en la zona 5.

MODELO C

Es de los pocos modelos que cuentan en su programa con vestibulo de distribucién, que en este caso ha facilitado
enormemente el desenvolvimiento de las actividades normales de la vivienda. Sus zonas funcionales estin diferenciadas e
inter-relacionadas en forma casi simultinea. Aunque sus dimensiones no son grandes, se ha logrado ambientes conforta-
bles. El area social esta integrada en sala-comedor, orientindose hacia el jardin posterior. La tabicacion en la planta alta
esta realizada a través de los closets, caracteristicas tipicas en esta clase de viviendas. La tendencia de una sala familiar
facilita la comunicacion de la familia al tener un lugar donde reunirse en privado, aunque se encuentran en existencia
bastantes modelos de este tipo (La Joya), no es muy generalizado, pero se incluye en el presente estudio como ejem-
plo de lo que se puede hacer y se esti haciendo dentro del estrato medio, legrando un conjunto funcional y agradable

con la misma drea utilizada en los otros de mds corriente aceptacion.

MODELO D

Este modelo corresponde a la colonia del Maestro, en la zona 15. Es el mas grande de los que se estudiaron y es
el dnico que cuenta con cuatro dormitorios de dimensiones bastante holgadas. En general, su funcionamiento esta bastan-
te bien logrado a excepcion de la gran cantidad de area de circulaciéon que se emplea. Es notorio cémo este modelo es
el Gnico de los estudiados que es realizado por una institucién gubernamental, y a la vez es el mas grande, lo que nos

da una clara idea de las facilidades que esta situacién ofrece.

B. SOCIALES

Incluye los aspectos sociales de la vivienda que ayuden a la conformacién social de la familia y a la formacion de

la imagen que represente ante la sociedad en que se desenvuelva.
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MODELO A

Al dividir la sala y el comedor se esti dando gran importancia a lo que su uso social se refiere, ya que la in-
terferencia de las gradas en el ambiente evita que las personas de visita tengan ingerencia directa en las actividades del
comedor, que sigue considerandose mas privado y de acceso sélo para las personas de mucha confianza de la familia. El
costurero, que también podria ser un pequefio estudio o sala familiar, representa la tnica aliernativa para la reunidn fa-
miliar dentro del ambito privado. En general se puede decir que se ha tenido bastante cuidado en las relaciones sociales

externas del modelo, no pudiendo decirse lo mismo de sus relaciones sociales internas.

MODELO B

En el disefio de este modelo ha sido determinante el uso social externo que se le adjudica, dividiendo totalmente
el area social, compuesta de la sala y el comedor. De esta manera se estd tratando de que en las posibles reuniones
sociales o visitas ocasionales se tenga alguna mayor comodidad. El aspecto social interno no ha sido considerado, al no
existir ningln lugar particular de reunién familiar o de tendencia cultural. Es mais, se ha dejado parte del area privada
expuesta a las exigencias del area social, lo cual es inconveniente desde todo punto de vista, y arruina parte de su vida

social, tanto interna como externa.
MODELO C

Su uso social externo esti considerado lo suficientemente importante, como para incluir en su programa un closet
y un bafio de visitas. La separacién de circulaciones a través del pequefio vestibulo ayuda al correcto desenvolvimiento de
su vida social. También se ha cuidado la coherencia interna de la familia, al tener presente el papel que el lugar
donde se cobija debe jugar en alcanzarla, para esto se ha incluido dentro del irea privada la sala familiar, como sucede
en la mayoria de viviendas de dos plantas, la separacién entre sus areas social y privada es absoluta, ofreciendo a sus

habitantes una postura privilegiada en sus relaciones sociales.

MODELO D

Se puede decir que es dificil encontrar un verdadero uso social externo a este modelo, ya que desde el ingreso la

privacidad de sus dormitorios queda burlada debido a su interferencia con el area social. Esta claro que las pretensio-
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nes de este disefio no contemplan grandes reuniones sociales. (Nétese la carencia de bafio de visitas y la misma ubicacion
- . . . » . ’ . . 1
del bafo principal, que obliga a recorrer toda el area privada para llegar hasta él). Se le ha concedido mayor impor-

tancia al uso social interno, de la familia que la habita. Es una confirmacién de lo anterior la inclusién del estudio den-

tro de su programa de necesidades, aunque en la mayoria de los casos, esta area es utilizada como dormitorio.

C. ECONOMICOS

. ., . . |
Este aspecto se refiere a las areas en general o por habitantes, costos de construccion de las viviendas y otros as-

pectos que intervienen en su situacidén econdémica.

Para el calculo de costos, se consideraron los datos de la empresa Infopress Centroamericana, en sus trabajos sobre
las solicitudes de construccién que llegan a la Municipalidad de Guatemala (1974-1975), y los asumidos por criterio pro-
pio, en base a la calidad de construccién y tipo de acabados que en cada modelo se efectdan actualmente. Para los mo-
delos A, B, C y D, correspondientes a las viviendas medias sc tomé un precio de Q. 105.00 m2. Para la vivienda media

baja, modelo E, se asumié Q. 90.00 m2 y para la de lujo Modelo F, Q. 130.00 m2.

MODELO A
Como es tipico en todas las viviendas medias, el ahorro de espacio es determinante, ante todo en circulaciones in-
necesarias. El mayor porcentaje de su construccién ha sido utilizado en el area privada. (Ver cuadro 16). El costo apro-

ximado sobre sus 116.77 m2 de construccion es de Q. 12,260.85.

MODELO B

Es el que posee menor area de los analizados, por lo que también es el mas econémico. En porcentajes ha utili-
zado los indices mas altos en sus areas socal y de servicio. En su construccién se han utilizado los indices mds altos en
sus areas social y de servicio. En su construccién se ha utilizado la mayor parte para su area social y la menor para cir-

culaciones. (Ver cuadro 16). El area total es de 88.34 m2 y su costo aproximado es de Q. 9,275.70.
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MODELO C

Buena parte de su construccion se ha utlizado para depésito, lo cual es justificable si consideramos que en el ren-
glon se ha incluido el car-port. Guarda una relacién de 1 a 2 entre sus areas de servicio y privada, lo cual es bastante
razonable. Las circulaciones han crecido princpalmente por la existencia del niicleo de gradas. El porcentaje de area de
circulacion del 109c estid acorde con sus proporciones y con los estandards internacionales establecidos al respecto. El

area construida es de 128.25m2, por lo que su costo seria de Q. 13,466.25. !

MODELO D

Este es el tipo que es construido por una inst'tucién estatal, y a la vez es el modelo que tiene mayor area construida.
Su area es de 137.71 m2 y el precio de Q. 14,459.55. Es una vivienda de precio elevado, si consideramos que la situacién
econémica de las personas para las que fueron proyectadas no es precisamente la indicada para adquiritlas. Sin embargo,
dentro de materia de vivienda v como soluciéon al déficit de la misma dentro de las capas medias, rep-esenta una solu-
cién verdadera, brindando un espacio suficiente y de buena calidad a la vez de estar correctamente orientado social y
culturalmente hablando. El mayor porcentaje de su construccién lo dedica al sector social aunque técnicamente tiene po-
ca utilidad por no haber alcanzado una mejor solucén arquitectonica (Ver aspectos Fisicos). Paradéjicamente con el
tamafio de su 4rea social, se encuentra el area de bafios, que concede muy pocos metros cuadrados por habitante. (Ver

cuadro siguiente).

CUADRO COMPARATIVO DE MODELOS DE VIVIENDA MEDIA EN M2/HAB.

Modelo Privada Social Servicio Circ. Bafios Depésifg
A 7.07 4.17 4.24 3.08 1.04 0.87
B 5.53 4.24 3.65 1.07 0.50 0.50
C 7.26 4.44 3.79 2.43 1.03 3.54
D 9.65 4.60 3.20 2.34 0.66 3.71
Prom. 7.36 4.36 3.72 2.23 0.80 2.15 M2/Hab.
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4. GOMPARACION ENTRE MODELOS DE VIVIENDA MEDIA, VIVIENDA MEDIA BAJA, Y VIVIENDA DE
LUJoO.

Para poder definir en una forma mas clara y analitica la situacién de la vivienda media, se tomaron como parame-
tros de comparacién los tipos de viviendas que, en una escala t'poldgica, estarian colocadas por debajo o por encima
de ellas. Tal es el caso de los modelos E y F, respectivamente.

MODELO E

Es el tipo de viviendas que se construyen para familias de menos recursos, se puede decir que es un modelo de vi-
vienda media baja, y corresponde a la urbanizaciéon San Francisco. Sus dimensiones son todas muy reducidas, no tenien-
do en su programa absolutamente nada mas que lo estrictamente indispensable para la real'zacién de sus funciones basicas.
Es notoria la carencia de dormitorio de servicio, por lo que ¢s obvio pensar que estd realizada para familias que no hagan
uso de este servicio, como las correspondientes a los niveles inferiores de las capas medias. Su area construida es de
65.24m2 y su costo aproximado de Q. 5,871.60.

MODELO F

Este modelo corresponde a una vivienda de lujo, determinada por las amplias dimensiones de sus ambientes, su
localizacién dentro del perimetro urbano y por la existencia de elementos que no son indispensables para la realizacién
de sus funciones bkasicas, como el recib‘dor, estudio, chimenea, etc. Por la calidad de sus acabados, su precio »nor metro
cuadrado es mas alto que el resto, como se explicé al principio del presente analisis, tiene un area de 343.12 m2 y un
costo aproximado de Q. 44,605.60.

Buscando visualizar en una forma mas general las condiciones espaciales que privan en las viviendas medias tipifi~
cadas, se ha obtenido un promedio de los cuatro modelos estudiados y de esta manera se les podra comparar con los da-
tos provenientes de las viviendas correspondientes a los estratos inferior y superior.

CUADRO COMPARATIVO DE MODELOS DE VIVIENDA MEDIA, MEDIA BAJA Y VIVIENDA DE LUJO

M2/Hab.
Modelo Privada Social Servicio Circ. Banos _Depésito
Prom, Modelos
A, B, C, D 7.36 4.36 3.72 2.23 0.80 2.15
E 5.09 2.49 1.56 1.46 0.46 0.39
F 17.86 10.10 8.35 11.44 3.40 9.03
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Es suficiente con dar un vistazo al cuadro anterior para percatarse de las notables diferencias que existen entre
las viviendas cuestionadas. El area por habitante esta calculada en base a una familia de 5.7 miembros. En los modelos
de vivienda media, si bien sus dimensiones no son muy grandes, tampoco demasiado reducidas, se ha logrado cierta hol-
gura aceptable para el correcto desenvolvimiento de las actividades de sus hab’tantes. No sucede lo mismo con la vivienda
media baja, correspondiente al Modelo E, en la cual, debido a lo reducido del espacio (condicionante econémico), en el
que deben de coexistir las mismas 5.7 personas, el irea por habitante resulta casi asfixiante, siendo esto determinante,
pues indudablemente existiran miltiples interacciones entre las diversas funciones que deben desarrollarse en el seno de

la vivienda. La posibilidad y necesariedad de aislamiento que deben tener de vez en cuando sus habitantes es casi nula.

Sucede totalmente lo contrario con el modelo F, como vivienda de lujo. En ésta se ha disefiado con bastante fle-
aibilidad econémica y por lo tanto espacial. Hay en cierta forma, desperdicio de areas, ante todo en circulaciones y am-

bientes que son fttiles Gnicamente para reforzar la imagen ccondmica y de “prestigio” de sus habitantes.

Una mejor idea en el esquema urbano nos formaremos con sélo observar el cuadro siguiente que contiene la in-
formacién necesaria sobre las areas y los costos de la generalidad de las viviendas construidas t!timamente en la ciudad
capital. Se encontré que el costo declarado no corresponde con el valor real de las viviendas, por lo que se adjunta un
costo asumido que es mas real. Este cuadro es elaborado en base a las publicaciones de la empresa Inforpress Centroa-

mericana que publica las solicitudes de construccion que llegan a la Municipalidad de Guatemala.
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COSTOS DE CONSTRUCCION DE LAS VIVIENDAS EN LA CIUDAD DE GUATEMALA POR ZONA

MUNICIPAL
ZONA AREA COSTO DECLARADO COSTO ASUMIDC
1 176.75 10,054.37 18,505.13
2 167.20 10,162.00 17,558.19
3 183.87 10,212.50 19,251.19
4 —— —— — e —
5 110.93 5.332.67 11,614.37
6 146.20 6,610.00 15,307.14
7 143.69 7,318.87 15.044.34
8 134.00 5,078.00 14,029.80
9 —_ . —_—
10 287.45 20,045.45 30,096.02
11 147.00 8,668.21 15,309.90
12 188.25 11,741.22 19,709.78
13 254.60 18,053.30 26,656.62
14 460.41 35,778.23 48,204.93
15 356.94 26,616.03 37,685.72
16 329.80 22,966.00 34,530.06
17 100.00 5,000.00 10,470.00
18 112.50 4,192.60 11,778.75
19 112.67 4,593.33 11,796.55

AREAS Y VALORES POR ZONA ESTUDIO JUNIO *74 - FEBRERO ‘75

Fuente:
Empresa Inforpress Centroamericana

Costo asumido por M2 Q. 107.13*

* Costo promedio entre una vivienda de lujo Q. 130.00 '(Modelo F) y una vivienda media baja Q. 90.00 M2 (Modelo
E).
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5. CONCLUSION

La vivienda media es una necesidad social, cuya situacién es estrictamente funcional como coadyuvante en la pro-
teccién, integracién y desarrollo de la familia, siendo ademais reflejo de la situacién econdmica, social y cultural del es-
trato social que la habita y genera. Su disefio arquitecténico esta determinado especialmente por el aspecto Econémico,
siendo una de sus principales caracteristicas el ahorro y la ccrrecta utilizacién del espacio. Es unifamiliar y sus dimen-
siones son las suficientes para alcanzar un término medio de confort, no contando en su programa de necesidades con

ambientes que no sean los precisamente necesarios para realizar sus funciones basicas.
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1. URBANO:

Analizando las circunstancias que han derivado y det erminado los asentamientos urbanos de viviendas medias en
el Area Metropolitana de Guatemala, se puede comprender que han seguido en cierta forma una politica urbana deter-
minada, siendo posible seguir sus pasos hacia la periferia dela ciudad y asi tratar de determinar sus futuros asentamientos.

Siguiendo sus actuales pasos, comenzados a principios de siglo, se les encuentra actualmente ocupando grandes ex-
tensiones de las zonas 7, 11 y parte del municipio de Mixco. Esta tendencia nos indica claramente la necesidad de ocupar
practicamente todos los terrenos urbanizables préximos a los actuales asentamientos y los que se encuentran al Nor-occi-
dente, nor-oriente y Sur-occidente del Area Metropolitana (Ver grifica No. 5). Estos terrenos son los que su topografia
les permite aceptar urbanizacién y estin o pueden estar ficilmente comunicados con la metropoli y la mayor parte se lo-
caliza en las zonas 7, 11, 12, 16, 17 y 18, totalizando un area aproximada de 2,600 Has. (Ver cuadro =2n pagina

37).

Dentro de los limites del Area, estos terrenos se encitentran alin econémicamente accesibles a las posibilidades ad-
quisitivas de las capas medias de nuestra sociedad, a pesar de su constante alza de precio debido a las consecuencias del
fendémeno inflacionario y de especulacién de la tierra. Los mencionados terrenos han subido de precio, pero no lo han
hecho en la forma en 1a cual se han colocado los de las zonas centrales y hacia el Oriente de la ciudad, como “Vista Her-
mosa, San Rafael, San Lazaro, Etc., que por esta razén, entre otras, se han convertido en zonas comerales o exclusivas

para asentamientos de viviendas de lujo y gran lujo.

Lo anterior no implica necesariamente que los asentamientos de viviendas en serie estrato medic ya existentes en
estas zonas que han alcanzado gran plusvalia vayan a desaparecer, pero si nos es un determinante indicador de que nue-
vos niicleos de viviendas medias serd muy dificil que se produzcan. Como ha sido norma en el presente trabajo, los casos
particulares aislados no se consideran por no ser representativos.

2. VIVIENDAS

Los tipos de viviendas medias que se desarrollarian setan, principalmente los unifamiliar de similares caracteristicas
a las actuales. En segunda instancia se espera que cobre auge el tipo de viviendas multifamiliar, muy deseable en cuanto
a la economia de espacio y facilidades constructivas, aunque hasta la fecha este tipo de vivienda ha traido mas aceptacion
entre los estratos sociales de menor categoria (renglén de trabajo de Jas instituciones nacionales), y las pertenecientes a

la escala socio-econémica superior (edficios de apartamentos en las zonas 4, 9, 10, 14, 15, Ete.).
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También se utilizaran, dado la relativa escasez de materiales y consecuente alza de los precios, sistemas prefabri-
cados de construccion. Ya en la actualidad han alcanzado bastante popularidad aunque la mayor parte se realiza con

patrones y materiales importados.

En su interior, la vivienda media, con sus respectivas caracteristicas mencionadas en el capitulo anterior, sufrira, en
el futuro préximo algunos cambios légicos, considerando su funcién dentro de la sociedad para la cual fue creada. Esenq

cialmente seguira conservando sus principales sectores o sea ei Social, Privado y de Servicio.

La familia media guatemalteca posiblemente seguira conservando sus mismos 5.6 miembros, segin estimaciones es-

tadisticas y sociales, por lo que debera disefiarse conscientemente en su funcién.

Las facilidades técnicas que brindan los centros urban os y las mismas residencias, unidos a la creciente demanda,
consecuente déficit y notoria tendencia a ocuparse en otras actividades, de los actuales empleados de servicio doméstico,
inciden en la reduccién del area de servicio de las viviendas, la cual podria en el futuro quedar circunscrita a cocina y

lavanderia, aunque para esta tltima se tienen contempladas soluciones de tipo comunal.
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VII Propuesta



1. PROGRAMA

Las constantes ampliaciones de las actuales residencias, especialmente en cuanto al nimero de dormitorios, bahos,
garages, etc., nos dice que se ha estado proporcionando viviendas que no son espacialmentc suficientes para el normal
desarrollo de las funciones principales de las familias medias; especialmente cuando han alcanzado un estrato econémico
superior y la familia es mas grande. El programa actual de necesidades de estas viviendas contempla tres dormitorios y
eventualmente cuatro. Es notorio que el primer niimero es insuficiente mucho; mas si consideramos sus dimensiones
actuales. Mucho menos seria suficiente si quisiéramos contemplar dentro del Area Privada la posibilidad de un area de
trabajo o estudio, muy necesario para este sector considerado desde el punto de vista del desarrollo cultural.

E] Area Social, compuesta por sala-comedor, seguira siendo del tipo integral, a pesar de los constantes esfuerzos

de los habitantes por separarlos. Esta es una imposicion principalmente de tipo ecosémico, aunque técnicamente seria de-
seable otro tipo de solucién.
Debera considerarse dos automéviles por familia, lo cual es una de las principales necesidades espaciales. El dotar

de un lugar adecuado para estos vehiculos seran una constante preocupacién de los disenadores, donde el familiarizarse
con los parqueos comunales podria ser una solucién.
En consecuencia, el programa de necesidades para viviendas medias debera contemplar los siguientes ambientes:

Area Social

Pequefio Vestibulo
Sala-comedor

Baifio de visitas (eventual)
Area Privada

Dormitotio principal con bafio privado
3 dormitorios secundarios
Bano completo

Pequeno estar o sala familiar

Area de Servicio

Garage para dos automoviles (o solucién comunal)
Cocina

Lavanderia

Dermitorio de servicio y bano (eventual)
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2,

DOTACIOIx:

Actualmente existe un marcado déficit de viviendas en todos los niveles sociales, por lo que a nivel medio el pro-

blema es igualmente agudo. Esto es palpable en la gran demanda que tienen las urbanizaciones y los proyectos habita-

cionales respectivos, asi como en la gran cant’dad de viviendas alquiladas que existe. Al pretender atacar y solucionar

este problema en el futuro, no debera cometerse el error de cieerlo el centro o la raiz de todo un complejo problema

socio-econémico, pues es solamente uno de sus sintomas. Al querer enfrentarlo y solucionarlo, dedicando la ayor activi-

dad a la construccién masiva de viviendas, le estaremos solamente enfocando parcialmente.

a)

b)

)

Al analizar el déficit se debe considerar:

Distribuir equitativamente el déficit de viviendas respecto a los distintos sectores sociales, y actuar conscientemente
en su funcién,
Considerar como factor importante en el éxito y buens funcionamiento de cualquier tipo de solucién, la relacion

vivienda y entorno.

Considerar lo indispensable de una correcta relacién entre uso del suelo, infraestructura y servicios.

Considerar el aspecto de que las viviendas ya no debetan ser un mero hecho constructivo, sino que su concepto
conlleva todo aquello que ayuda al cumplimiento de las necesidades sociales, culturales y economicas del grupo
humano. No como un hecho solucionable a nivel individual, sino como problema social.

Los mecanismos existentes para el control del uso del suelo y control urbano deberan actuar en funcién de lo an-
terior, y prever las consecuencias, tanto en el orden uvtbano como en el orden social, de una desproporcionada,

dotacién de unidades habitacionales.

Para el estudio de la demanda de viviendas deberan considerarse el crecimiento demogrifico, las migraciones in-
ternas y el nimero de matrimonios anuales. Econémicamente serin determinantes el precio de la tierra, facilidad
de dotaciéon de servicios, infraestructura vy equipamiento.

Se debera intens‘ficar la construccién con elementos prefabricados nacionales. Para esto sera necesario descubrir

y utilizar nuevos materiales con el principal objetivo de oftecer una optima calidad y facilitar su instalacién.. Se utilizara

la mayor parte posible de tabiques desmontables prefabricados en sus divisiones interiores, brindando asi a sus habitantes

la facilidad de modificar los ambienzes a su gusto.



Los edificios multifamiliares para unidades habitacionales medias ofrecen una atractiva solucién y al desarrollarlos
se debera tomar muy en cuenta el tipo de vivienda en que las capas medias han habitado hasta e! presente, espacial, so-

cial y econémicamente hablando.

Lo anterior se refiere a que no deberan sacrificarse por ningiin motivo las comodidades y facilidades que las viviend
das medias han ofrecido a sus habitantes en aras de una economia mal entendida y con tendencia a desequilibrar las nor-

males funciones de la familia.

Es notable el hecho de que en el intento de una construccién masiva de viviendas, lo que falla no es la cantidad
de ellas, sino su calidad, o lo que cs lo mismo sus destinatd rios. Esto nos explica en cierta forma la razén por la que
muchos proyectos habitacionales de instituciones tanto piiblicas como privadas, son habitados por grupos sociales para los
cuales no fueron disefiados, con la consiguiente insuficiencia espacial de las unidades habitacionales.

Debido a las tendencias de asentamiento actuales, localizindose bastante retiradas de los centros de mayor activi-
dad econémica, social y cultural de la ciudad, los asentamientos de viviendas medias son y seguiran siendo de tipo resi”
dencial, de retiro temporal. Hay una marcada tendencia a convertirlas en el tipo de “dormitorio”. La familia media gua-
temalteca camina hacia la necesariedad del concurso econémico de ambos cényuges, los cuales, confrontados a los actua-
les horarios laborales, se reunirin en sus respectivas viviendas generalmente por las noches. Igual situacién se da con sus
hijos en su respectiva funcién educativa. De esta forma, la vivienda vendra a convertirse en el centro de reunion fami-

liar en las horas de descanso o en los dias de asueto.

En consecuencia, las urbanizaciones destinadas a dar cabida a los asentamientos aludidos, deberan observar la ne-
cesidad de dotarlos del equipamiento adecuado, tratando de que los habitantes disfruten los pequeiios periodos de es-
tancia en su localidad. Debera proveerse la suficiente arborizacién y jardinizacién, asi como centros comerciales y plazas
de reunién pubilca, que permitan el acercamiento y comunicacién de los vecinos en miras de alcanzar también una ver-

dadera coherencia interna comunal.

Este sera uno de los mayores aportes de los planificadores nacionales, comprometidos, como el resto de los comd
ponentes del brazo intelectual del pais, a alcanzar para beneficio de las generaciones venideras, a alcanzar para beneficio
de los co-nacionales marginados, en conclusién, a alcanzar para beneficio de Guatemala, la gran meta nacional concretada

en los términos de IGUALDAD Y OPORTUNIDAD.
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Conclusiones Generales



l.—La Vivienda Media surge en Guatemala como producto del proceso de colonizacién, ya que anteriormente no
existia en el medio, y ha alcanzado en la actualidad un grado de calidad que constituye desde ya un legado cultural de

nuestras generaciones y un valioso aporte profesional en el plano de las realizaciones.

2.—8on los condicionantes econémicos los factores determinantes que impulsan al individuo en la escogencia de
su vivienda, quedando los rasgos culturales relegados a segundo término, por lo que la accesibilidad a las viviendas me-

dias queda limitada por el nivel econémico de sus habitantes.

3.—Los asentamientos de viviendas Medias estan determinados, ademas de los factores econémicos, por otros
también importantes como el arraigo Histérico Social de algunas zonas y algunos valores de “Prestigio” que otras se

asignan entre si.

4.—La mayoria de asentamientos tipicos de Viviendas en sere, estrato medio, cuentan con el equipamiento urba-
no adecuado para el normal desarrollo de sus actividades, aunque no comparables con los que poseen los sectores de

viviendas de lujo y Gran lujo.

5—La vivienda Media es una necesidad Social, cuya situacién es estrictamente funcional como coadyuvante en la
proteccion, integracion y desarrollo de 1a familia, siendo ade mis reflejo de la situacién econémica, social y cultural del

estrato social que la habita y genera.

6.—Su disefio arquitecténico esta determinado principalmente por el factor econémico, siendo su principal caracte-

ristica el ahorro y la correcta utilizacién del espacio.

7.~La vivienda media como promedio, esta contenida basicamente en las areas siguientes:



AREAS

Privada
Social
Servicio
Circulacién
Batios
Depésito

TOTALES

M2/HAB.

7.36 m2/hab.

4.36

3.72

223 ¢

080

215

20.62 M2/Hab.

TOTAL

41.95 M2

24.85

21.20

12.71

4.56

12.25

et

et

et

ee

117.52 M2

Lo anterior confirma su uso, exclusivamente residencial. Su area de construccién no permite la existencia de am-

bientes adicionales a los indispensables para la realizacién de sus funciones basicas.

8.——Su relacién con las areas basicas de las viviendas que la limitan tipolégicamente es asi:

Vivienda Media Baja

Mod. E.
Privada 0.69
Social 0.57
Servicio 0.42
Circulacion 0.65
Depésito 0.18

Vivienda Media

Mods. A, B, C, D,

Vivienda de lujo

Mod.

2.43
232
2.24
5.13
4.25

4.2

F.

Es notorio cémo la vivienda Media tiene aproximadamente el doble de area de una vivienda media baja y la

tercera parte de un modelo de lujo, lo que la sitila en una posicién privilegiada tipolégicamente hablando, ya que no po-
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seen ni las asfixiantes proporc'ones de la primera ni las ostentosas caracteristicas de la segunda, de esta manera es

representativa de una correcta soluciénn habitacional, considerando el nivel social y econémico de la poblacién.

9.—Comparativamente las areas por habitante son las s‘guientes:

Vivienda Media Baja Vivienda Media Vivienda de lujo
Mod. E. Mods. A, B, C, D Mod. F.
11.45 M2/Hab. 20.62 M2/Hab. 60.18 M2/Hab.

Estos datos también reafirman las consideraciones an teriores.

digna

10.—La vivienda media no cuenta en su programa de neces'dades con ambientes que no sean los precisamente ne-

cesarios para realizar sus funciones basicas, por lo que nunca podria considerdrsele como objeto de lujo ni adjudicarsele

ctras atribuciones de prestigio Social y Econémico muy utilizdas entre las élites anteriores.

11.—Es notable que en el afian por proveer una gran cantidad de viviendas, se ha descuidado la dotacién equita-

tiva de las mismas entre los sectores necesitados, al volcarse la mayor parte de actividad constructiva en los niveles infe-

riores y tal vez mis urgidos. Sin embargo, esto ha dado como resultado que proyectos que inicialmente fueran disefia-

dos para un determinado estrato social sean ocupados por otro de condicién superior, con la consecuente insuficiencia

espacial de las unidades habitacionales.
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Recomendaciones



RECOMENDACIONES

1.—La dotacién de viviendas a las capas medias es una necesidad real y vigente, como una consecuencia del déficit
general de viviendas que existe en los estratos sociales mayoritarios de la nacién y al afrontarlo se debera distribuir este

déficit equitativamente entre los sectores afectados.

2.—Los mecanismos existentes para el control del suelo y control urbano deberan actuar en funcién de lo anterior
g . s . _
y prever las consecuencias, tanto en el orden urbano como en el orden social, de una desequilibrada dotacién de unida

des habitacionales en los niveles intermedios e inferiores.

3.—~En el futuro, la sociedad nueva de las urbanizaciones no deben ser influida por el disefador. Las distinciones
sociales entre los diferentes barrios deben ser espontineas. Un excedente de aproximadamente un 10% de alojamientos

en los diferentes tipos de urbanizaciones seria suficiente para que los habitantes pudieran elegir sus respectivos barrios, si-

guiendo sus preferencias sociales.

4.—Las nuevas construcciones de unidades habitacionales deberin ser dotadas de un sistema que les permita sen
transformables a voluntad por el habitante individual, acoplandose asi aiin mas a las particulares necesidades de sus mo-

radores y de su época. a través de paneles prefabricados facilmente desmontables.

5.~Se debera practicar una amplia e intensiva investigacién de nuevos materiales nacionales que puedan utilizarse

en prefabricacién de viviendas y su inmediata aplicacién en el medio, como una positiva solucién para afrontar el déficit

existente,

Esta serd una enorme empresa en la que sera necesario el concurso incondicional de todos los sectores comprome-

tidos en superar el Sub-desarrollo de nuestra nacién.
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