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INTRODUCCION

Los afios vividos en mi ciudad natal, Coatepeque, me han permitido conocer de
cerca las caracteristicas y necesidades propias del lugar. Llegado el momento de elegir
el tema a desarrollar para el presente trabajo hice la seleccién de un proyecto que
consideraba necesario. Las investigaciones realizadas al respecto comprobaron mi
hipétesis.

Inicialmente se investigaron las peculiaridades de la regi6n, luego del municipio
y finalmente de la ciudad. Las fuentes de informacién disponibles eran escasas, no
obstante, obtuve la valiosa colaboraci6n de la Unidad de Planeamiento y Programacion
de la Direccién General de Obras Paiblicas que en ese momento iniciaba los estudios de
un Plan Piloto de Desarrollo Regional y Urbano de Coatepeque. También se hizo uso
de las investigaciones preliminares que, para el Plan Maestro de Desarrollo de
Coatepeque realizd el Arq. Gustavo Jacobsthal R. y otros documentos propiedad del
Sr. Eliseo Pérez Marroquin.

Para llevar a cabo la investigacion prictica en el conteo de trafico y encuesta de
transportes, contamos con la ayuda del Sr. Alcalde Municipal, Prof. Jorge E. Fingado.
A todas estas personas e instituciones quiero manifestarles mi sincero agradecimiento.

El desarrollo del Proyecto se describe en el Capitulo II que contiene el
programa de necesidades basado en la investigacién efectuada, asi como el criterio de
disefio, partido arquitecténico, ventajas y factibilidad del proyecto.
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i.

EL MUNICIPIO DE COATEPEQUE

Coatepeque, municipio del departamento de Quezaltenango, tiene una

extension aproximada de 372 kilometros. Esta limitado al norte por los municipios de
Pajapita, Nuevo Progreso y El Quetzal (Departamento de San Marcos); al este por
Flores Costa Cuca, Colomba y Génova (Departamento de Quezaltenango), el
departamento de Retalhuleu y el municipio de Océs (Departamento de San Marcos); al
oeste por Ocos y Pajapita (Departamento de San Marcos).

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

Aspectos fisicos

Posicién geografica: el Banco de Marca establecido por la Direccidon General de
Caminos en el parque de la cabecera estad a 497.96 mts. sobre nivel del mar,

latitud 14 42’ 10”’; longitud 91” 51’ 40” (1)

Clima: Segin los datos proporcionados por el Observatorio Nacional
Meteorolbgico y Sismologico, la temperatura media anual es de 24.5© C, la
temperatura méxima es de 33.0° C y la temperatura minima de 13.0° C. La
precipitacion pluvial media anual es de 2927.0 milimetros. La humedad relativa
media anual es de 80 o/o (Véase mapa del clima).

Topografia: en el mapa hipsométrico adjunto, se pueden apreciar las diferentes
alturas de la zona en que esté localizado el municipio, las que van desde el nivel
del mar hasta 1000 metros.

Orografia: actualmente existe muy poca madera debido a la abundante
extraccion que se efectud de ella desde que se originé la poblacién.

Hidrografia: en el municipio hay dos grandes rios que lo delimitan de otros. El
Rio Naranjo limita la parte nor-noroeste, Coatepeque y los municipios de El
Quetzal, Nuevo Progreso, Pajapita y Ciudad Tecin Uman y el Rio Ocosito o
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1.3
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Tilapa que, en la parte sur del municipio, lo limita con el departamento de
Retalhuleu. Hay ademis 35 rios pequefios que atraviesan el municipio y
desembocan en el Océano Pacifico.

No existen lagos, solamente 13 pampas (2)
Densidad de Poblacion.

Segin el censo de poblacién de 1950, la poblacién urbana era de 6281
habitantes y la rural de 16653, lo que totalizaba 22934 habitantes. Segin los
datos del censo de 1964, la poblacion se duplicé. En el drea urbana se censaron
22000 habitantes y 23000 en el 4rea rural, haciendo un total de 45000
habitantes. Es notorio el incremento de poblacion en el area urbana. (Véase
grafica de poblacién de Coatepeque).

Division politica: en la cabecera municipal hay 11 barrios: Las Casas, La
Esperanza, La Independencia, La Batalla, San Francisco, El Rosario,
Candelaria, El Jardin, Colombita, Guadalupe y Colonia Miguel Angel Asturias.
Actualmente la ciudad esta dividida en 4 zonas.

Las 13 aldeas: La Unién, Las Animas, Bethania, Las Palmas, La Esperanza,
Santa Marfa Naranjo, La Felicidad, Nuevo Chuatuj, San Rafael, San Agustin y
San Vicente Pacaya, Colon, Los Encuentros y 13 cacerios: La Aurora, El
Silencio, El Rosario, Jalisco Vado Ancho, El Relicario, San Francisco Julain,
Los Cerritos, La Troje, La Democracia, El Refugio, El Crucero y Corinto
Chiquito, también forman parte del Municipio (3).

Agricultura:

Debido a las condiciones topograficas y climatéricas de la zona, Coatepeque
cuenta con diversos cultivos. Actualmente existen 6 fincas de algodén; 105
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fincas de café; 3 de cafia de azlicar (aproximadamente un 8 o/o de las fincas de
café también cultivan cafia de azlicar); 2 de hule; 84 de maiz
(aproximadamente el 73 o/o de estas fincas también tienen ganado y pasto), 18
para crianza de ganado vacuno; 18 para ganado vacuno de engorde (con un
total de 36000 cabezas) (4); y 297 granjas de ganado y produccién de maiz, (5)
cuya extension varia entre una y 56 manzanas.

Comercio:

Debido a su localizacién geogrifica, a sus riquezas naturales y sus vias de
comunicacién, el comercio del municipio de Coatepeque se extiende a diversos
puntos de la Reptiblica, y especialmente a los municipios siguientes: Ocbs,
Ayutla, Pajapita, La Reforma, El Quetzal, Nuevo Progreso, El Tumbador,
Catarina y Malacatin, del Departamento de San Marcos; Colomba, Génova y
Flores Costa Cuca, del Departamento de Quezaltenango y con los municipios
colindantes del Departamento de Retalhuleu.

En la actualidad el comercio se ha incrementado notablemente con las ciudades
de Tapachula, Chis., y Ciudad Hidalgo, en la Repiblica de México.

El 4rea de influencia del municipio fue determinada en base ala accesibilidad,
factores sociologicos, etcnograficos y de servicios por el Departamento de
Planeamiento Urbano y Regional de la Direccién General de Obras Pablicas.
(Véase mapa de Coatepeque y su 4rea de influencia).

Industria:
En Coatepeque hay industrias establecidas, centralizadas en su mayorfa en la

cabecera municipal. Otras estin localizadas en las fincas, los beneficios de café,
ingenios de panela, beneficios de arroz, etc.
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Vias de Comunicacion:

La Ruta Nacional 6-W que procede de Ciudad Tecan Uman entronca 6 kms. al
noreste de dicho poblado con la CA-2 que viene de Talisman, frontera con
México, 7 kms. al este de dicho entronque llega a Pajapita, de donde hay 22
kms. antes de llegar a Coatepeque, se bifurcan dichas rutas atravesando la 6-W
la poblacion, mientras que la CA-2 toma por el sur de Coatepeque. Por la
misma ruta 6-W hay 17 kms. a Colomba. Por la Ruta Nacional 13, llamada
también Justo Rufino Barrios conduciendo a San Marcos, hay 28 kms. hasta
Nuevo Progreso y de all{ a El Tumbador (S.M.) 20 kms. Por la Ruta Nacional
128 hay aproximadamente 14 kms. a El Quetzal (S.M.) Saliendo de Coatepeque
hacia Flores Costa Cuca por la Ruta Nacional 13 hay 14 kms. De alli a Génova
sobre la misma ruta, 5 kms. aproximadamente. Ademas, el municipio cuenta
con rutas departamentales y municipales a los lugares vecinos. La carretera
CA-2 une a Coatepeque con la capital de la Repliblica. La distancia es de 218
kms. La distancia entre la cabecera municipal y la cabecera departamental es de
56 kms.

La via férrea que une a la capital con Ciudad Tectin Umén atraviesa el
Municipio. En el Municipio se encuentran las siguientes estaciones de
ferrocarril: Central, en la cabecera municipal, en la finca El Pilar, en la aldea
Las Palmas y en Vado Ancho. De la estacion central de Coatepeque a la Ciudad
Tecan Uman hay 2077 millas, y 156.5 millas a la ciudad capital (7). (Véase
mapa de poblacién y vias de comunicacion).

Diccionario Geografico de Guatemala, Tomo I, pag. 85.
Enriquez Armas, Alejandro: ‘‘Pequefia Monografia del municipio de Coatepeque”, pag. 7-9.

Id. pags. 9-11

Informe de la Municipalidad de Coatepeque para el INFOM, documento mimeografiado, pag.
15.

Enriquez A., Alejandro. pp. cit., pags. 17-25.

Diccionario Geografico de Guatemala, Tomo I, pag. 86

Idem. pag. 87.
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LA CIUDAD DE COATEPEQUE

Expansion Urbana

“En los archivos tanto de la municipalidad como del Estado ni en la
recopilacibn de leyes, se logra encontrar la creaciobn del Municipio de
Coatepeque, por lo que se cree que fue en tiempo de la colonia”. (1)

En el afio de 1770 se levant6 la primera medicion de la hoy Ciudad de
Coatepeque, habiéndose tomado como centro el altar mayor de la Iglesia,
midiéndose 50 cuerdas en direccion a cada punto cardinal. La tendencia de este
trazo fue de tipo renacentista, como el acostumbrado en la época.

Segtin versiéon de los antiguos moradores, la poblacién no prosperaba debido a
las plagas de vampiros y zancudos que infestaban el lugar.

“En el afio de 1844, el pueblo estaba formado por pocos ranchos, todos de
techo de hojas de manaque y palmas, y muy distantes unos de otros...” (2)

La comandancia local y las oficinas piblicas estaban instaladas en un rancho
pajizo, ubicado en lo que actualmente es la esquina que forma la 4a. Av. y 6a.
Calle de la Zona 1.

En esta época las viviendas ocupaban lo que hoy es parte del barrio Las Casas,
La Esperanza y La Batalla. (Véase plano de crecimiento area urbana).

Hasta el afio de 1885 Coatepeque pertenecid a San Marcos, pero por solicitud
de los vecinos al General Justo Rufino Barrios se anexo al Departamento de
Quezaltenango por razén de su relativa proximidad y facilidades para hacer los
tramites y gestiones necesarias para la vida de la comunidad.
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En 1958 se compro a la Familia Luarca los terrenos que comprenden parte del
barrio La Batalla y se lotifico.

En 1901 se comprdo al Banco de Occidente lo que hoy es el barrio La
Independencia y se lotifico. Ya para esta época existia un palacio municipal
que se termin6 en 1909. Debido a la erupcién del Sta. Maria se registraron
grandes migraciones del altiplano a Coatepeque. Mis tarde, con el terremoto
que asolb la capital en 1918, se registraron otras migraciones que contribuyeron
al desarrollo del comercio. Esto a su vez fomentd el establecimiento de muchas
familias extranjeras procedentes especialmente de México.

El crecimiento de la ciudad de Coatepeque esta estrechamente vinculado con la
produccién de café par su localizacién en el punto donde convergen los caminos
que permiten’ el transporte de este producto al altiplano y al Puerto de
Champerico en el Pacifico.

La construcciébn de la linea férrea a principios de siglo hizo de Coatepeque el
centro de actividades comerciales méds importantes de la region. Compradores
de café edificaron sus bodegas y beneficios en los predios circunvecinos a los
edificios y patios de maniobras del ferrocarril, localizados al sur de la ciudad.
Originalmente, la linea férrea marginaba la ciudad, pero en 1929 se lotifico lo
que hoy es el barrio de San Francisco; ésto dividio en dos a la ciudad.

Los barrios El Rosario, Colombita, El Jardin, Candelaria y Guadalupe surgieron
por desmembramiento de la Finca Dalmacia y fueron aprobados por la
municipalidad: Colombita y Guadalupe en 1953, El Rosario, Jardin y
Candelaria en los afios 56 y 57.

La construccion de la carretera del Pacifico al sur de la ciudad causd el
crecimiento de Coatepeque hacia ella. En 1968 se construyé la colonia Miguel
Angel Asturias, en terrenos de Santa Ana Berlin, por lo que ahora la carretera
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divide a la ciudad. (Véase plano de Crecimiento de la Ciudad).

Pronéstico de crecimiento urbano.

Observando el mapa de condiciones fisicas extractamos las siguientes
caracteristicas del area circunvencina:

Al norte de la ciudad hay barreras fisicas que limitan su expansion en
esa direcciébn, como son los barrancos y el Rio Naranjo.

Al noroeste esta la finca Las Conchitas que se urbanizara en el futuro.

Al este esta la Finca Dalmacia, que se ha estado lotificando y existe un
proyecto de una nueva urbanizacién.

Al sur esta la Finca Nueva Concepcibn para la que también existe un
proyecto de urbanizacién. También estd la Finca Santa Ana Berlin con
grandes ventajas para la localizacién de areas de servicios nacionales o
municipales para la comunidad.

Al oceste y noroeste estan las Fincas Las Casas, San Luis y Maza las que,
al igual que las anteriores, tienen terrenos con una pendiente no mayor
del 15 o/o, lo que permite su urbanizacién. (Ver plano de Topografia).

Comercio:

La mayor concentraciébn de comercio de la ciudad de Coatepeque estd
localizada alrededor del parque central, sobre la 6a. Calle entre 1a. y 8a.
Avenidas de la zona 1 (llamada calle real del comercio), alrededor del mercado,
sobre la 4a. Avenida entre 1a. y 6a. Calle de la zona 1 y sobre la 2a. Avenida
desde la 1a. hasta la 7a. Calles. En los alrededores adquieren plusvalia debido a
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la instalacion de comercios. Hay empresas comerciales que requieren grandes

ireas para sus instalaciones como son las gasolineras, compra-venta de maiz,
etc. Estas tienden a establecerse fuera del centro de la ciudad, generalmente er
las entradas de la poblacion.

El comercio por mayor es abastecido por fabricantes y distribuidores de la

capital. La compra-venta de granos y el comercio por menor se abastece en la

misma localidad o pueblos vecinos.

2.3.1 Tipos de Comercio:

Segin el informe que la municipalidad presento al Instituto de Fomento
Municipal el presente afio, los comercios de Coatepeque estan distribuidos asi:

Clasificacion

Local

Local regional

Tipo

Tiendas

Salchichonerias

Pulperias

Liberias

Fotografias

Salones de belleza y peluquerias

Deposito de granos
Depésito de licores

Agencias de transporte
Abonos quimicos

Ventas de repuesto
Almacenes de ropa

Hoteles, moteles y pensiones
Almacenes de zapatos
Restaurantes, cantinas
Radioemisoras

No. de Comercios

100
1
200
3

6
40

10
10
20
5

5
20
11
10

40
)
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CONTINUA:

Clasificaci6n Tipo No. de Comercios
Abarroterias 10
Miscelaneas 30
Aparatos eléctricos 8
Ferreterias 8
Farmacias 4
Agencias automébviles 2
Gabolineras 7

O winas y

Bancos Agencias bancarias

2.3.2 Expansion:

2.4

Las empresas comerciales establecidas tienden a conservar su ubicacién actual.

Los nuevos comercios se sitan en el sur, especialmente sobre la 2a. Avenida
prolongacién, hasta entroncar con la carretera internacional del Pacifico.

Hay otra tendencia de expansién, aunque menos fuerte, hacia el oeste (6a. Calle
Y ” . P » u0q : ;
prolongacién hacia la Finca Las Casas, salida que entronca con la misma

carretera).

Al norte, en la salida a la carretera Barrios, también surgen comercios, al igual
que en la prolongacion este, salida a Dalmacia.

La expansiébn comercial se identifica con la expansién urbana. (Ver plano de
Areas Habitacionales y de Actividades Econbdmicas y Sociales)

Industria y Artesania:

Industria: Coatepeque esta situada en una regién eminentemente agricola y su
mayor industria es la beneficiacién de granos como es el café, arroz y otros. La
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mayoria de ellas se localizan cerca de la estacion del ferrocarril, posiblemente
debido a la facilidad de transporte que ello supone; el resto, en las entradas de

la ciudad.

Artesanfa: La artesania al igual que la industria sirve a toda la regi6n. Se
localiza conforme la extension de terreno que necesita para elaborar sus
productos. Algunas se mezclan con el comercio en la 2a. y 4a. Avenidas entre
la. y 6a. Calles. Otras se encuentran dispersas en la ciudad.

2.4.1 Tipos de Industria:
Segiin el informe de la Municipalidad de Coatepeque al Instituto de Fomento
Municipal del presente afio, las industrias se han clasificado de la siguiente
manera:
Clasificacion Tipo No. de Industrias
De comercio local Fabricas de hielo 4
regional FAibricas de helados 4
Fabricas de puestas y ventanas de hierro 3
Aserraderos 2
Fabrica de carrocerias 2
Fabrica de articulos de cemento 3
De comercio local Beneficios de café 6
regional Beneficios de arroz 2
Molinos de cereales 2

2.4.2 Tipos de Artesan{as:

Las artesanfas se han clasificado en base a la fuente antes mencionada para los

comercios e industrias.



Clasificacion

De comercio local
regional

De comercio local
regional

2.4.3 Expansidn:

Tipo

Carpinterias
Ebanisterias
Electro-mecanicos
Herrerias
Hojalaterias

Joyerias

Mecanica Automotriz
Mecéanica general

Modas

Panaderias

Pastelerias

Pintura y enderezado de vehiculos
Pintura comercial

Relojerias

Sasterrias

Talabarterias

Zapaterias

18

No. de artesanias

20
25

30

10
15
25
15
10

Al igual que los comercios, la industria y artesania tienden a conservar su
localizacién, y su futuro crecimiento tiende a ubicarse en las principales
entradas de la poblacion, como se observa en los planos de localizacion de
comercio e industria. (Véase plano de areas habitacionales de actividades

econdmicas y sociales).

Esto confirma de igual modo que la expansién comercial tiende hacia la misma
direcciéon que la expansion urbana.



2.5

251

19

Mercados:

El antiguo mercado de Coatepeque se construyé de 1913 a 1927 y fue
destruido por un incendio en 1953. Debido a la urgente necesidad de disponer
de una nueva instalacién, los sefiores locatarios reconstruyeron sus tramos.
Afios mas tarde se procedi6 a construir el mercado en el mismo predio (entre
6a. y 7a. calles y entre 2a. y 3a. avenidas de la zona 1) conforme el criterio de
funcionamiento usado hasta entonces en la localidad.

Organizacién y administracion:

2 mas un

El mercado municipal de Coatepeque abarca un area de 4550 mts.
anexo de carnicerias de 2100 mts.“ , Estas dos areas estan separadas por la 2a.
avenida zona 1. Segin el informe de la Municipalidad de Coatepeque al
Instituto de Fomento Municipal del presente afio, el mercado consta de los

siguientes locales:

28 carnicerias de res

16 carnicerias de marrano

10 cocinas comedores

42 tiendas de ropa

94 tiendas de viveres.

1 oficina de transportes, y 2800 metros cuadrados de piso de plaza. Las tiendas
no estan distribuidas por grupos homogéneos de textiles, ropa, ceramica, etc.
Los puestos interiores son arrendados por dfa a vendedores ambulantes. Se
observa la tendencia de éstos a fincarse preferentemente en los mismos lugares.

El principal dfa de plaza que es el domingo, los comerciantes se ven forzados a
utilizar un 4rea adyacente de aproximadamente nueve cuadras.
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El mercado de Coatepcque es operado como empresa lucrativa bajo la
supervision de las autoridades municipales. Se elige un miembro del concejo de
la ciudad, llamado Concejal de Abastos, quien tiene la responsabilidad de
supervisar su funcionamiento con la ayuda de un administrador general o
auxiliar de abastos. Este ltimo, a su vez, es asistido por trabajadores que
operan las taquillas que regulan las entradas de mercancia. Ademas de la renta
que se cobra a tiendas y puestos, se tributa con un impuesto a la mercancia que
entra al mercado. Las tiendas se arriendan por mes. La renta de los puestos se
cobra diariamente. El impuesto por mercancia que entra al mercado varfa de
acuerdo con su cantidad y tipo. Se cobra inicamente por los articulos vendidos

en los puestos.
Proveedores:

Segin informacién proporcionada por el actual administrador del mercado
municipal de Coatepeque, sefior Leonel Castillo y otros miembros del personal
administrativo, los articulos tales como carnes, mariscos, frutas, granos, ropa,
alimentos preparados, zapatos, cueros, etc., que abastecen el mercado
provienen en su mayoria, de la localidad y de los lugares mas proximos a ls
ciudad, o sean los municipios circunvecinos y aldeas del municipio. Las tiendas
suelen traer productos de lugares més distantes como la capital, Quezaltenango
y la Reptiblica Mexicana.

Las verduras, flores, frutas, legumbres, jarcia, etc., provienen principalmente de
otros municipios de Quezaltenango (Almolonga, Zunil, Génova, Colomba,
Flores Costa Cuca, etc.)

Estos productos llegan en camiones y camionetas de ruta.

Area de Influencia:

El mercado presta sus servicios tanto a la poblaciébn urbana como a los
habitantes de la zona de influencia del municipio de Coatepeque, delimitada en
el plano de Coatepeque y su area de influencia.
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2.5.4 Ingresos municipales provenientes del mercado:

Segin informes proporcionados por la tesoreria municipal, los ingresos
provenientes del mercado son los siguientes:

INGRESOS EN 5 ANOS, DE JULIO /65 a JUNIO /70

Un afio Un afio Un afio Un afio Un afio
Conceptos Jul/65 Jul/65 Jul/67 Jul/68 Jul/69
Jun/66 Jun/67 Jun/68 Jun/69 Jun/70
Piso Plaza 44384.25 43285.16 49329.03 46784.35 47608.32
Arrendamiento
locales 7587.75 6621.00 6819.00 6008.70 6337.00

En el cuadro anterior puede observarse lo siguiente:

. Que los ingresos provenientes del mercado en este periodo de 5 afios
han tenido altas y bajas registrandose el ingreso menor de junio 66 a
junio 67 y el mayor entre julio 67 y junio 68. Estas fluctuaciones se
deben a lo inadecuado del sistema de cobro empleado hasta la fecha.
Por ello, se esta haciendo en la actualidad un estudio para mejorar el
sistema.

b. Es notorio el incremento del 2.1 o/o entre junio 66 y junio 70. No se
pudo establecer la causante del mismo.

2.6 Transporte:

Coatepeque cuenta con importantes vias de transporte, como son el ferrocarril
y la carretera internacional del Pacifico, que vinculan al municipio con las
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principales ciudades de la costa sur, el altiplano, la capital de la Reptiblica y el
oriente del pafs, asi como con las ciudades fronterizas de Guatemala y México.
Hay carreteras vecinales que conectan la cabecera municipal con las poblaciones
del municipio y con los municipios colindantes. (Véase mapa de Transito en las
Carreteras de Guatemala).

El transporte por la carretera internacional del Pacifico economiza tiempo, por
lo que este medio ha alcanzado preponderancia sobre el ferrocarril. En los
Gltimos 4 afios el uso de la carretera se ha incrementado notablemente, como
puede observarse en la seccidén de volimen de trafico.

Tipos:

El transporte de pasajeros y carga se hace en autobuses, camiones y trailers, que
pertenecen a empresas privadas. Hay firmas comerciales e industrias locales que
tienen camiones para la distribucién de su mercancia.

Voliimen de Trafico Extraurbano:

Coatepeque tiene cuatro principales vias de acceso al 4rea urbana: ElChiaguite,
Chuatuj, Naranjo y Dalmacia, que actualmente no esta habilitada.

Para conocer la intensidad de trifico se hicieron conteos de vehiculos en las
cuatro garitas de la ciudad: Chiaguite, Chuatuj, Naranjo y Virginia, del 21 al 27
de agosto y del 3 al 5 de octubre de 1971. Los resultados obtenidos se expresan
en los cuadros y graficas siguientes.

Las observaciones efectuadas son:

a. Del movimiento total de la carretera internacional del Pacifico, el 73
o/o entra a y sale de Coatepeque. Este porcentaje se obtuvo del



2.6.3

ch.

23

promedio de la semana tabulada. (Véase tabla No. 1). El 27 o/o restante
corresponde a los vehiculos de paso.

Del 73 o/o anterior, 23 o/o usa la carretera a Pajapita, Malacatan, Teciin
Umén, Ocbs y México; el 50 ofo restante la de Retalhuleu, el altiplano,
Mazatenango, Escuintla, Guatemala y oriente.

La grafica No. 1 y la tabla No. 1 (totales diarios) muestra lo siguiente:
El punto mdximo de movimiento se registra el lunes. El minimo el dfa
miércoles, asciende a partir del jueves hasta su maximo el dia lunes.

La carretera Barrios la usa un promedio de 109 vehiculos diarios. En el
dia de plaza alcanza un miximo de 200 vehiculos. La grafica No. 2 que
corresponde a la Tabla No. 2 (totales diarios) muestra un movimiento
irregular: alcanza puntos méximos los dias lunes, jueves y domingo y
puntos minimos los miércoles y sabados.

La grafica No. 3 describe el flujo de vehiculos del dia de mercado. El
mayor movimiento se verifica en la parte sur de la ciudad por lo que se
considera conveniente localizar alli la terminal de buses y mercado de
mayoreo.

Servicio extraurbano para pasajeros a la ciudad de Coatepeque:

Segin los resultados de la encuesta hecha a los empresarios de transporte
extraurbano para pasajeros, el movimiento de esos vehiculos se clasificd de la
siguiente forma:

Las distancias cortas las cubren 24 taxis con capacidad de 8 a 12
pasajeros, 17 paneles con capacidad de 16 a 20 pasajeros y 5 buses que
transportan de 36 a 48 pasajeros cada uno.
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Las distancias medias las cubran 8 autobuses con capacidad entre 26 y 60
pasajeros cada uno.

56 autobuses cubren las distancias largas transportando de 26 a 60 pasajeros
cada uno.

El total de vehiculos pertenece a 34 empresas de transporte.

Los vehiculos de transporte extra-urbano para carga y pasajeros no
tienen estacionamientos apropiados y por consiguiente utilizan la via
pablica en los alrededores del mercado. Los taxis se estacionan frente al
parque central.
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3. Conclusiones y Recomendaciones.
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CONCLUSIONES

ch.

El casco de Coatepeque carece de conexiones adecuadas con las nuevas
zonas de desarrollo y que extienden la ciudad hacia la carretera del
Pacfifico.

El cruce a nivel de calles con la linea férrea y con la carretera al Pacifico
es inadecuada por los accidentes y otros problemas de transito que
ocasiona.

Las calles que en el siglo XVIII y XIX fueron adecuadas para el trafico
de la época, resultan inadecuadas en la actualidad, debido al aumento
de la poblacién y al incremento de vehiculos que circulan por ellas.

Existen varios terrenos circunvecinos que son lotificables y constituyen
un medio para integrar adecuadamente las funciones urbanas, lo que
repercutiria en beneficio de la comunidad.

El estacionamiento de vehiculos de transporte de carga y pasajeros
extraurbanos ocasiona serios problemas de transito en el area
actualmente usada para el efecto, que es insuficiente.

El estudio efectuado comprueba que Coatepeque es una region de
desarrollo agricola-comercial, por lo que es necesario incrementar el
desarrollo de estas actividades, a nivel regional.

RECOMENDACIONES

Es necesaria la remodelacion de la interseccion de una arteria norte-sur
con la carretera del Pacifico para facilitar la conexion de la ciudad con
sus nuevas zonas de desarrollo. Esto puede hacerse mediante un paso al
bajo nivel en la carretera y rampas de entrada en forma de trébol.
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Es necesario mejorar las calles, establecer prioridades para su
pavimentacién, reglamentar las vias de transito, asi como alinear las
nuevas construcciones con el fin de ampliar las calles.

Para que la municipalidad pueda controlar la direccién y ritmo de
expansion fisica de la ciudad, necesita un Plan Regulador. La Unidad de
Planeamiento y Programacién (U.P.P.) de la Direccién General de Obras
Péblicas ya hizo un estudio preparativo que servird de base para el
mismo.

Una terminalde autobuses para estacionar adecuadamente los vehiculos
extraurbanos es necesaria. Su localizacion se determind al sur de la
ciudad en base a la mayor afluencia de vehiculos. (Ver grafica No. 3), y
su accesibilidad para los habitantes de la ciudad.
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PROYECTO

1. Programa de necesidades
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PROGRAMA DE NECESIDADES DEL PROYECTO

Control de peaje
Mercado:
1. Plataforma de descarga y carga
2, Estacionamiento para 12 camiones en la plataforma de descarga y
estacionamiento para 12 camionesen espera.
3. Oficinas administrativas.
a. Control
b. Oficina administrador
4. Lavado de productos 50 o/o de los arrendantes del piso de plaza.
. Depbsito general de basura.
Estacionamiento de 1 camién.
6. Bodega
7. Servicios sanitarios para hombres y mujeres
8. Piso de plaza 182 puestos
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Locales fijos
Miscelaneas.
Zapaterias.
Ropa.
Jarcia.
Cuero.
Madera.
Hojalateria.
Confiterias.
Canastos.
Carnicerias: Plataforma descarga de carnes

ShrEm e a0 op

res 12
cerdo —17
aves 4
mariscos 4

huevos

queso

pan

tortillas

cocinas y comedores — 5
jaulas animales vivos

LB o B g TR

venta de granos
Area para achimeros
Piso de plaza al aire libre.

Area prevista para Guarderia.
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II1. Terminal de autobuses:
1. Oficinas de transportes 16
2. Vestibulo de espera y compra de boletos.
3. Vestibulo para abordar el autobis.
4. Telecomunicaciones
5. Servicios Sanitarios.
6. Cafeteria.
7. Agencia Bancaria.
8. Tienda Tipica.
9. Estacionamiento para autobuses en servicio y estacionamiento para

autobuses en espera (8)
10. Estacionamiento vehiculos particulares (30 o/o del 4rea rentable).

Iv. Area prevista para locales comerciales.



Descripcion del proyecto

2.1
2.2
2.3
24
2.5

Criterio de disefio
Topografia del terreno
Partido arquitectonico
Mercado

Terminal de autobuses
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DESCRPICION DEL PROYECTO

Se tomd en cuenta la diferencia de niveles entre la carretera y el terreno del
conjunto y el enlace de la terminal con la ciudad. Este puede hacerse mediante
una arteria norte-sur indicada en el plano de ubicacién, o por la red vial que
tiene en estudio Obras Pablicas.

Criterio general de disefio:

El Mercado y Terminal de Autobuses han sido disefiados de acuerdo a las
recomendaciones de los datos recopilados, analizados y presentados en la
investigacién contenidos en el presente trabajo.

Los comercios por mayor incluidos en este conjunto son necesarios, ya que la
experiencia demuestra que ellos fomentan transacciones comerciales.

Considerando los datos climatéricos y la carta solar, los edificios han sido
orientados de norte a sur, para asi obtener la mejor ventilacion e iluminaci6n.
(Véase grafica de temperatura y vientos y grafica de insolacion).

Se adopto un sistema separativo entre el trafico urbano y el extraurbano para el
mejor desenvolvimiento de sus funciones. El conjunto de plazas es
eminentemente peatonal.

Topografia del Terreno:

El terreno escogido para este nuevo conjunto tiene una configuracion
accidentada, lo que le imprime una dinimica al proyecto y permite la
formacién de plazas y estacionamientos a diferentes niveles ligados entre si con
escalinatas y pasos cubiertos, que constituyen espacios agradables y
funcionales. En vista de que el terreno est a un nivel mas bajo que la carretera
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es factible un paso a doble nivel y el desarrollo de un trébol, con lo cual se
soluciona la entrada ysalida ala ciudad y la comunicacién con las nuevas 4reas
de expansion: campos de deportes, campo de taferia y 4reas residenciales.

Partido Arquitectonico:

Est4d determinado para permitir el ficil acceso de peatones, automoviles y cargz
a un terreno grande.

En el edificio del mercado se acusan los accesos de compradores y carga; los
peatones tienen acceso al edificio por lado norte y la carga llega por el lado sur,
donde estd localizado un patio de maniobras con plataforma de carga y
descarga.y estacionamiento de vehiculos urbanos y extraurbanos. La ubicacién
del estacionamiento se ‘termind por lo inmediato a la entrada y salida de la

ciudad.

El conjunto consta de tres cuerpos de edificios ubicados segiin su funcién y
relacion entre ellos.

lo. Al lado sur esta el edificio principal del mercado.

2o0. Al poniente, el edificio de la terminal de autobuses, que estd
directamente vinculado con el mercado ya que mucha mercaderia de los
pequefios productores es transportada en camionetas y la mayoria de
compradores utilizan el mismo medio de locomocion.

30. Al oriente estan localizados los locales para comercio por mayor.

4o0. Las plazas en el centro del proyecto, pasos cubiertos y jardines se
disefiaron para que por sus variadas perspectivas formen un conjunto
atractivo, que no solo llena la funcidén comercial sino también la de un
centro recreativo para la poblacion.
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Mercado:

Coatepeque cuenta a la fecha con mas de 30,000 habitantes, lo que permite la
existencia de dos mercados, considerando que se requiere uno por cada 15,000
habitantes.

El dia de plaza ocurre una vez por semana, por lo que se optd por crear el piso

de plaza al aire libre.

Se procurd dar todas las facilidades para la descarga de productos, su
preparacion y expendio, tanto para las carnicerias como para el piso de plaza.

Por ser el 4rea de preparacion gde productos la que ocasiona mas basura, se
localiz6 en sus inmediaciones el depésito general de basura, facilitando asi su
recopilacion y extraccidn.

Los servicios sanitarios estan localizados a manera que puedan ser utilizados por
los usuarios de comedores y cocinas, ain cuando esté cerrado el mercado.

Los comedores y cocinas se ubicaron cerca de la plataforma de carga y descarga
y de la terminal de autobuses.

En la parte oriente del mercado, en la cual se encuentran localizadas las
carnicerias, hay una diferencia de nivel de tres metros con el terreno adyacente,
lo que pudo utilizarse para construir una guarderia para los hijos de los
arrendantes del mercado.

La estructura del mercado est4 integrada por marcos rigidos construidos in situ,
cubiertos con planchas “Spancrete”.
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Los comercios de la parte norte son de dos pisos y su nivel superior coincide
con el nivel de las plazas (nivel 00) y el de los otros comercios, dando asi mayor
unidad entre ellos.

Terminal de Autobuses:

La Terminal de Autobuses ha sido disefiada para los autobuses que cubren las
distancias largas, medianas y cortas entre Coatepeque y sus areas de influencia.
En vista de que las 33 empresas de autobuses no tienen mis de uno a tres
vehiculos y sus horarios y rutas son disimiles, se optd por agruparlas en 16
grupos para la distribucién de oficinas.

Las oficinas de transporte y areas de espera tienen doble altura por ser el lugar
de mayor concentracién de pablico y necesitar mayor volumen de aire, que al
mismo tiempo ventila el resto del edificio.

Para mayor comodidad de los pasajeros se incluyen locales para oficinas de
correos y telecomunicaciones, sucursal de banco, tienda tipica, cafeteria y

servicios sanitarios.

La estructura es similar a la del mercado.
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3. Ventajas del nuevo Conjunto.
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Ventajas del Proyecto

10.

Recuperaciébn de las calles invadidas actualmente por los puestos y
estacionamiento de camionetas y camiones y su uso para una mejor
circulacion de vehiculos.

Desarrollo del comercio en la ciudad que reune condiciones 6ptimas y
crea un punto de interés.

Mayor afluencia del turismo tanto nacional como internacional.

Mayor ingreso municipal por concepto de arrendamiento de los locales
comerciales y piso de plaza del mercado.

Recuperacion de la inversibn, tanto en urbanizacion como en la
construccién del mercado y terminal, por la venta del terreno dentro
del niicleo para la construccién de comercios, centros de diversion y
edificios de oficinas a la iniciativa privada.

Regeneracion de los alrededores del nuevo conjunto debido a la
influencia que ejerce sobre los mismos.

Revalorizacién de los terrenos influenciados por la construccién del
nuevo conjunto.

Mayores comodidades para los arrendantes del mercado en la limpieza
de la mercancia como en el uso de servicios sanitarios.

Mayores comodidades para el pblico consumidor.

Concentracién de transportes urbanos y extraurbanos las consiguientes
comodidades para los usuarios de los mismos.
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11. El alquiler de oficinas para transportes y demas locales comerciales
constituyen otra fuente de ingresos adicional para la municipalidad.



4.

Factibilidad del proyecto
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FACTIBILIDAD DEL PROYECTO

El terreno seleccionado para el presente proyecto es parte de la Finca
Santa Ana Berlin, la cual es propiedad del estado. Esto hace suponer
condiciones 6ptimas para su adquisicion.

La construccidbn de este conjunto es auto-financiable, Se recuperars la
inversion en corto plazo atendiendo a las siguientes condiciones:

2.1 El producto que se obtenga de la venta de los terrenos y locales
comerciales.

2.2 La renta del piso de plaza cubierto y al aire libre y locales
comerciales del mercado (véase cuadro de ingresos municipales
provenientes del mercado).

2.3 La renta de locales comerciales y oficinas para transporte y el
pago por derecho de estacionamiento de vehiculos.

2.4 El producto de los derechos que por cooperacioén y plusvalia
debera cobrarse a los propietarios de los predios circunvecinos al
nuevo conjunto.

2.5 El bajo costo de los materiales de construccion, que podran
obtenerse a precios favorables debido a que la Municipalidad
posee una fibrica de piedrin, tuberia de concreto, adoquines,
block y otros.

Por los beneficios que representa el proyecto para Coatepeque, es
posible obtener financiamiento con instituciones estatales y/o
internacionales.
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