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INTRODUCCION

Después de arrasar la capital del Reino Quiché, Gumarcaj o Utatlén, don Pedro
de Alvarado se dirige a Iximché capital del Reino Cakchiquel y funda en la meseta del
monte Ratzamut el 25 de julio de 1524 la ciudad de Santiago de los Caballeros de Gua-
temala. Por las malas condiciones del lugar, el 22 de noviembre de 1527, dispone tras-
ladar la ciudad al Valle de Almolonga o Bulbuxy8, hoy Ciudad Viejq, al pie del Volcén~
de Agua; lugar en que es destruida por una inundacién proveniente del créter de dicho
Volcén en septiembre de 1541. Por esta razén la ciudad es trasladada en marzo de 1543
al Valle de Panchoy, hoy Antigua Guatemala, donde a su vez es destruida por los terre~"
motos de julio de 1773, por lo que se decide su construccién en el Valle de la Ermita o -
de la Asuncién. Se encarga el proyecto y trazo de la nueva ciudad al Ingeniero Luis
Diéz de Navarro y en diciembre de 1775 se traslada la poblacién y se inicia asl el de-
sarrollo de la Guatemala que hoy conocemos.

Para la construccién de la ciudad de Guatemala en el Valle de la Asuncién, el
cabildo adquiere los ejidos que hoy comprenden el Municipio de Guatemalay que in-
cluyen varias poblaciones existentes: La Parroquia, Jocotenango, Lalibertad, San Gas-
par, Ciudad Vieja y la Villa de Guadalupe; sin embargo, el proyecto del ‘Ingeniero
Diéz de Navarro sélo comprendla el sector central de la ciudad, de la 1a. Avenida a la
12 Avenida y de la 1a. Calle a la 18 Calle de la zona 1.

Aunque el trazo del casco central proyectado por Diéz de Navarro no satisfarfa
de todas formas las necesidades actuales de circulacién, la falta de un plan global que
normara el desarrollo de la ciudad fuera del casco central y de las poblaciones existen=
tes en el valle en su natural tendencia a unirse entre sf' y al casco central condujo a so-
luciones esponténeas que en el momento actual son muy costosas de cambiar, tal es el
caso del estrangulamiento que sufre la ciudad a la altura del actual centro clvico y que
la divide en dos Greas de caracterfsticas muy definidas.

Teniendo en cuenta que la mayor parte de la actividad comercial se desarrolla
en el casco antiguo (parte norte de la ciudad) y que las vlas de acceso a la capital en
su mayorfa llegan por el sur; &sta debe ser.cruzada contfnuamente por un gran nGmero
de vehlculos y Gnicamente a través de tres vias de ingreso y cuatro de salida. Debe



~ agregarse a esto, que la comunicacién Interoceénica se hace cruzando la ciudad de nor-
te a sur, es decir, en su sentido més largo y con el agravante del - estrangulamiento ya
citado,

No es sino hasta 1954 en que se inician trabajos a fin de lograr un Plan Regula-
dor del Desarrollo Urbano de la Ciudad de Guatemala, por parte del Ingeniero Ra6l
Aguilar Batres y del Arquitecto Roberto Aycinenaq, integrantes de la Oficinade Urbanis-
mo de la Municipalidad de la Capital. Tales trabajos no logran su objeto ya que no se
emite el Plan Regulador y sélo se logra estudiar y aplicar aspectos parciales del mismo.

Uno de estos aspectos que sobrevive es el "proyecto de anillo periférico® que
serviré para aliviar las condiciones de congestionamiento en la zona estrangulada de la
ciudad a que se hizo referencia, ademés de ligaren mejor forma las dos carreteras del
sistema interoceénico (C~A~9 Norte y C-A~9 Sur) y unir al ramal norte con la carrete-
ra Panamericana. :

Este anillo periférico, consta de dos ramales, uno que pasa por el oriente de la
ciudad, en construccibn y el ofro que rodea a la ciudad por el poniente.

En este trabajo, es el Gltimo el que interesa.



EL ANILLO PERIFERICO

Como ya se ha expuesto, el anillo periférico proyectado alrededor de la Ciudad
de Guatemala, cumple una doble funcién: a) ligar lascarreteras que llevan a la ciudad
a fin de evitar a los vehlculos transetntes el paso por el centro metropolitano, b) aliviar
al congestionado casco urbano del flujo intermitente de vehlculos que se produce a las
horas de entrada y salida al trabajo de los habitantes de la ciudad, déndoles la oportu-

nidad de tomar un camino més largo pero menos congestionado y por lo tanto més répi-
do.

El Sector Poniente de este anillo, se inicia en la Ciudad Universitaria, razén
por la que se le conoce como Boulevard Universidad, corta luego la carretera de Amati=
tl6n (C-A-9 Sur) a la altura de la 28 calle zona 11, que da acceso al litoral Pacffico y
a la Internacional de la costa que va del Pijije a Ayutla; luego corta la Panamericana
(C-A-1) a la altura de la 30 Avenida de la zona 11 y se dirige hacia el norte cortan-
do la Carretera a San Juan Sacatepéquez a la altura de la 30 Avenidazona 7, y se pro-
longa a través de las colonias Centro América, Jardines de Tikal, Kaminal Juy6 y Ciu-
dad de Plata. Después en la parte no construida deberé cruzar los terrenos que actual~
mente ocupa la Colonia Bethania y doblando hacia el poniente cruzaré La Barrancame-
diante un puente o un relleno que se conoce como del Incienso, saliendo a la Colonia
Lo de Bran, para entroncar con la Avenida Elena, que con la Calle Martl forma parte
del "anillo", hasta el entronque de la 6ltima con la carretera al Atléntico (C~A~9 Nor-
te).

EL PUENTE O RELLENO DEL INCIENSO

Como ya se indicé, el Boulevard Universidad (sector poniente del anillo perifé-~
rico), para unirse a la Avenida Elena, debe salvar una profunda cafiada conocida co-
mo La Barranca, de aproximadamente 80 metros de profundidad y 150 metros de ancho,
en el punto més accesible. Existen dos proyectos para salvar La Barranca, uno que con-
siste en un puente de acero, elaborado por el Ingeniero Ricardo Barrios Pefia, para el go-



bierno del Presidente Castillo Armas y otro consistente en un relleno, elaborado por la
Municipalidad de Guatemala a fines del afio recién pasado. Se adoptaré el municipal,
es decir el relleno, por las siguientes razones: a) Si bien es probablemente més caro
que el puente, resulta una economfa considerable en divisas para el pafs, ademés de que
podré ser construido por personal guatemalteco, lo que no serfa posible con el puente; b)
Ademés de servir para salvar el barranco, serviré como dique, permitiendo formar un
embalse de agua de lluvia, que en una estimacién preliminar, tardaré en llenarse cuatro
aios; ¢) Dicho embalse, ademés de ser atractivo como &rea-de recreo, permitiré con-
trolar la erosién que a pasos agigantados esté destruyendo las &reas Gtiles; y d) final-

mente, la sedimentacién de tierra en el fondo del embalse con el tiempo reducirfa lapro
fundidad del barranco.

Con la construccidn del relleno del Incienso y la prolongacién del Boulevard Uni
versitario, se habilitarén directa o indirectamente, un poco més de 23 millones de me-
tros cuadrados de Grea construible en condiciones geogréficas y topogréficas mucho me-
jores que algunos barrios residenciales de alta categorfa existentes en la ciudad.

Es evidente que al estar conclulda la unién del Boulevard Universidad con la
Avenida Elena, y abn antes de que &sto ocurra, con la simple prolongacién haciael nor-
te del Boulevard, se produciré una intensa especulacién sobre el &rea habilitada. Por lo
que es urgente contar con un instrumento que facilite a la Ciudad el control de la ocu-
pacién en ese territorio, a fin de que se le de el uso y la forma més apropiados y no se
transforme en un agregado més el caos que es la ténica dominante en el desarrollo de
nuestra ciudad.

Tal es mi propésito al hacer este trabajo, contribuyendo dentro de mis modestas
posibilidades a la creacién de un Plan director que pueda ser adoptado oficialmente por
las autoridades de la ciudad, que estoy seguro tienen plena concienciade lo urgente que
es tomar una decisién al respecto.




EL AREA DE PROYECTO

El terreno que se incorpora a la ciudad con la construccién del relleno del In-
cienso, se limita al oriente por la Barranca, al poniente por el rfo La Brigada, al sur por
la parte construida de la ciudad (colonias La Quinta Samayoa, Ciudad de Plata, Casti-
llo Lara, Kaminal JuyG, Jardines de Tikal, Monte Verde, Monserrat y La Florida) y el
sistema de vertientes afluentes del rfo Chinautla al norte.

Dos profundos barrancos dividen el érea en tres sectores perfectamente definidos.
El més cercano a la capital, es decir, el Sector Oriente del &rea situado entre La Ba-
rranca y el rfo del Naranjo, es al que se dedicaré en mayor proporcién el interés en es-
te trabajo; por ser el directa e inmediatamente beneficiado por la construccién del re-
lteno. En &l se desarrollarén ademés del proyecto de ordenamiento, el uso de |a tierra,
un proyecto arquitectbénico~urbanéstico, como ejemplo de aplicacién de las normas ela-
boradas para el &rea. El sector central, situado entre los barrancos en que corren los rfos
Naranjo y Guacamaya, es el més extenso, pero es beneficiado en forma menos directa
por el relleno del Incienso. El tercer sector, situado entre los rfos Guacamaya y la Bri-
gada, beneficiado en menos proporcién que los anteriores, no seré tratado en este traba-
jo, pues el INVI esté desarrollando un proyecto de vivienda de interés social en él.

CARACTERISTICAS DEL AREA

Como se dijo, tiene una extensién de 23 millones de metros cuadrados de terreno
aprovechable, limitada al norte por profundos barrancos que pertenecen a la vertiente
del Océano Atléntico; el terreno posee una pendiente natural del 2 a 3% hacia el nor-
te, es decir, hacia los barrancos; ademés tienen pendientes secundarias hacia los ba-
rrancos que la seccionan y la limitan al oriente y poniente (La Barranca, El Naranjo, La
Guacamaya y La Brigada), lo que facilita notablemente la eliminaciénde sus aguas re-
siduales. Su altura méxima sobre el nivel del mar es 1699.0 m (cumbre del cerro del
naranjo). El érea aprovechable varfa de 1450 a 1600 m sobre el nivel del mar, la La-
guna del Naranjo esté a 1555 m. Su latitud varfa de 14°38' y 14°40' y se encuentra en
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tre los 90°32' y los 90°34' de longitud.

EL SUELO:

En su mayor parte, pertenece al llamado: Guatemala Franco Arcilloso, que es
un suelo naturalmente seco, pero muy rico, que dotado de agua en cantidades adecua-
das, es capaz de producir grandes cantidades de productos alimenticios, especialmente
en la rama de hortalizas, malz y frijol. '

Para un mejor aprovechamiento, debe dotérsele periédicamente de materia orgé~
nica, pues la pierde fécilmente, transforméndose en compacto y quebradizo.

EL SUB-SUELO:

Est4 en general formado por una capa superficial de arcilla de 1 a 1.5 metros de
espesor; una capa intermedia de talpetate de 4 a 6 metros de espesor y un estrato de
arena blanca, con pocos finos, cementada con carbonato de calcio, conteniendo arena
pbmez y ocasionalmente arena fina de més de 50 metros de profundidad (Ing. Kenneth
Toppe M. Tesis de Graduacién).

EL CLIMA:

Como todo el valle de Guatemala, este sector se encuentra sujeto al régimen de




los vientos Alisios, con una direccién N~NE en la mayor parte del afio, y una velocidad
promedio que puede establecerse como de 17.2 Km. por hora. :

La temperatura méxima promedio es de 27.6° C y la mIhima promedio esde 12,0°
C. La humedad relativa promedio es de 79% y la precipitacién Pluvial promedio es de
1265.1 mm. (todos estos promedios de 32 afios establecidos por el Observatorio Mete ~
reolégico Nacional y asimilados para la regién); ver Ordenamiento Urbanode la Colo-
nia La Florida, Pég. 23 y sig. Ing. RaGl Quan (Tesis de graduacién). '

EL PROYECTO

Como ya indicamos anterioriente, el &rea se encuentra dividida en tres secto~
res por los barrancos Guacamaya y Naranjo. De estos nos interesa en primer lugar el
“sector oriental, en segundo lugar el sector central y el tercer sector que no lo incluire~
mos en este estudio. '

SECTOR ORIENTAL

Consiste en una larga lengua de tierra de aproximadamente 4500 metros de lar-
go, contigua a la Ciudad de Guatemala y separada de ésta por la Barranca, profunda y
abrupta vertiente que se salvar& con el proyectado relleno del Incienso. Por el ponien-
te la limita el Barranco del Naranjo, por el sur las Colonias Ciudad de Plata, Kaminal
JuyG, Castillo Lara y Quinta Samayoa y por el norte la convergencia de los barrancos
ya citados. En su parte més ancha mide 900 metros y en la m&s angosta sélo 300, Actual
mente existen en este sector dos nGcleos pequefios de poblacién, definida econémica y
socialmente como marginal.,
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Por su situacién tan préxima a la ciudad, sus condiciones topogréficas, la cali-
dad de sus vlas de comunicacién y la facilidad para dotarla de los servicios adecuados;
se decidié usar este sector preferentemente para vivienda, con alta densidad de pobla-
cién, sin embargo, teniendo en cuenta su situacién, sobre una via de primer orden en co
municacién inmediata con las carreteras Interamericana e Interoceénica, hemos consi =
derado conveniente la creacién de un pequefio distrito industrial, que serviré ademés co
mo lugar de trabajo para cierta poblacién del proyecto o de las colonias circundantes. ™

El terreno, segln un levantamiento catastral realizado por el Ing. Ricardo Barrios
Pefia pertenece a Don Juan Mini, la finca situada més al norte; al Patronato Antialco-
hélico, la siguiente hacia el sur; al Instituto de Fomento de la Produccién, INFOP, la
otra y a los sefiores O'Connell y Peyré las finales; ademés en la partedel caserfo El In-
cienso hay varios pequefios propietarios, de los cuales el sefior Patzén es'el que posee
mayor extensién.

En el proyecto se traté de adaptarie en lo posible a los linderos existentes para
la creacién de los diferentes nGcleos a fin de facilitar su ejecucién.

El Boulevard Universidad, viniendo del sur cruza diagonalmente (de poniente a
oriente) aproximadamente la mitad del érea. Dada la estrechez de la lengua de tierrq,
se considerd innecesaria la creacién de calles importantes interiores. Para habilitar la
parte que queda al norte y que no es cruzada por el Boulevard se proyecté una via de
penetracidén que corre al borde del barranco del Naranjo, es decir, al Poniente del
Greq; y cosi al final; por las condiciones topogréficas existentes se trasladé la via de
penetracién al borde Oriente, es decir, a la orilla de La Barranca. Con esta disposicién
vial se formaron seis sectores perfectamente definidos, circunstancia que se aprovechb
para localizar los diferentes usos que se proyectaron para el érea.

CENTRO CIVICO

Ocupando el sitio preferente en el tribngulo que se forma al poniente de la in=
terseccidén del Boulevard Universidad, la vla de penetracién del norte y el barranco del




Naranjo; se localizé el Centro Clvico del conjunto, que consta de: 1) Plaza Clvicg;
2) Edificios Comunales (Alcaldla Auxiliar, Correos y Telecomunicaciones, Sub-estacién
de Policfa y Bomberos y Centro de Salud), 3) Comercios ‘diversos, 4) Templos, 5) Ins-
tituto de Educacién Media (Técnico) que comprende: aulas, talleres, auditérium, ad-
ministracién, servicios y patios y jardines, y 6) Centro Deportivo Comunal, que a su
vez consta de: Campo de fGtbol y pistas de atletismo, con graderfas para poblico, cam-
po de tennis y b&squetbol, piscinas, vestidores y &reas arboladas. El érea del centro es
de 16.85 Ha es decir, 3.95% del total.

El programa expuesto y desarrollado para el Centro Clvico, pretende satisfacer
las necesidades que se derivan de las funciones que corresponde al Centro Clvico cum-~
plir, a saber: ser centro de reunién, centro de gobierno, de intercambio social y cultu-
ral, de intercambio comercial, ser centro deportivo y de actividades de cultura ffsica,
ceniro de servicio civil y de servicio religioso. A cada uno de los amblentes proyecta-
dos corresponde cumplir una o varias de las necesidades enumeradas.

AREA INDUSTRIAL

Al otro lado del Boulevard, frente al centro clvico, se localizé el sector indus-
trial, que se proyecta habilitar a industrias de tamafio medio debidamente controladas, a
fin de que no produzcan molestias a los habitantes del sector; ademés de que se proyec~
t6 el &rea limitada por zonas arboladas no habitadas y por el Boulevard, razones que ga-
rantizan la tranquilidad de los vecinos. Para dar ingreso a las parcelas, que se proyecta
tengan como mfnimo una hectérea, se abrié una calle en U con un gabarito total de 20
_metros y una pista pavimentada de 12 metros con banquetas simétricas de 4 metros; los
patios de estacionamiento y los muelles de carga estarén dentro de las parcelas. Tiene
una extensién de 30.40 Ha. equivalente al 7.25% del érea total.



VIVIENDA:

Inmediatas al Centro Clvico y localizéndolas en terrenos del Estado (INFOP) se
proyectaron tres sectores de vivienda de alta densidad, que en total suman 82.0 Hecté-
reas.

Al desarrollar, estos sectores se evitd la circulacién de vehfculos en su interior,
a fin de reducir los riesgos de accidentes para sus habitantes, en tal sentido se proyec-
taron calles de penetracién que partiendo del Boulevard o de la vfa principal de pene-
tracién del norte, segln el caso y con un largo méximo de 200 metros, rematan en. un
estacionamiento; de &ste se llega a los edificios cercanos mediante veredas exc | usivas
para peatones, entre jardines, plazas, parajes arbolados y Grea de juego al aire libre.
Dentro del &rea y a distancias nunca mayores de 300 metros del edificio més alejado, se
localizaren guarderfas infantiles en nGmero adecyado. También dentro del &rea y a dis-
tancias méximas de 800 metros se proyectd la construccién de escuelas primarias y jun-
to a ellas, comercios locales de artfculos de primera necesidad, a fin de que los nifios no
necesiten cruzar vias de automéviles cuando se dirigen a la escuela y si son acompafia-
dos por sus madres, &stas pueden hacer sus compras del dfa ahorrando viajes, tiempo y
esfuerzos. :

Los edificios multifamiliares proyectados son de tres tipos: de tres pisos sin as-
censores, de planta rectangular aproximadamente 100 metros de largo, con apartamentos
de uno y tres dormitorios, estar y servicios, 10 apartamentos por piso; edificios multifa-
miliares de 8 pisos con ascensores; de planta cuadrada, aproximadamente 25x25 metros,
cuatro apartamentos por piso; con apartamentos de dos y tres dormitorios, estar y servi-
cios; edificios de 12 pisos con ascensor, con apartamentos de dos y tres dormitorios, es-

tar y servicios, cuatro apartamentos por piso, planta de 25x25 metros; edificios de plan-

ta rectangular, 10 apartamentos por piso, de dos y tres dormitorios, 12 pisos de alto, con
ascensor.

Para el control de la densidad, se supuso que a cada edificio corresponde una
&rea determinada del terreno aprovechable de cada sector.

Reglamentando en esta forma se tienen controlada la densidad de poblacién y la
densidad de edificacién; pudiendo asl garantizar que habré terreno suficiente para el

10



solaz y el descanso de los habitantes de cada multifamiliar.

TABLA PARA CONTROL DE DENSIDADES MAXIMAS PERMISIBLES

No. Pisos Densidad Consi'rucc:iénj Densidad de Pob.aciéﬁ
3 30% 415 habitantes/Ha.
8 | | ‘ 20% | 500 habifcntes/l;la.
12 10% 500 habitantes/Ha.

Tomando como vivienda patrén una de 120 metros cuadrados totales y como fa-
milia patrén una de 5 miembros.

En los sectores m&s alejados del centro clvico se proyectd vivienda uni familiar,
con baja densidad, en un disefio convencional a fin de que pueda ser llevada a cabo por
inversionistas privados. Sin embargo, tratamos de satisfacer los principios urbanlsticos
logrados en los sectores de alta densidad, tales como separacién de circulacién de pea-
tones y vehlculos, &reas de recreo inmediatas a la vivienda, guarderfas, escuelas y co~
mercios locales a distancias apropiadas, f&cil acceso a las viviendas, reducido nGmero de
intersecciones de vlas, etc. El &rea destinada a vivienda de baja densidad es de 85.0
| Ha. es decir, el 20.0% del 6Grea total.

De las 82 Ha. de terreno destinadas a vivienda de alta densidad, en el proyecto
se ocuparon Onicamente 50 Ha., dejando las 32 Ha. restantes como Grea para futuras
expansiones. Tampoco se desarrollé el proyecto para la densidad méxima establecida de
500 habitantes por Ha., sino que se trabajé con 400 habitantes por Ha. en las 50 Ha.
ufilizadas; que dé& una poblacién inicial en edificios de apartamentos de 20,000 perso-
nas. Para evitar la pérdida de escala humana en los espacios abiertos, cuya dimensién
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serfa mayor al disminuir la densidad, se aproximaron los edificios, agrupéndolosa lo lar-
go de ejes longitudinales en cada uno de los tres diferentes nGcleos; dejando el espacio
mayor unificado.al &rea de reserva; que se localizé en fajas paralelas a ldsvlias de co-
municacién o a los barrancos, en este Gltimo caso para integrarlos con las reas que se
recuperen con los trabajos que es necesario realizar para detener la erosién.

La capacidad total del érea destinada a la construccién de vivienda en edificios
de apartamentos a la méxima densidad establecida de 500 habitantes por Ha. ser& de
41.000 personas. La densidad bruta en el proyecto desarrollado es de 245 habitantes por
Ha.

Para la vivienda unifamiliar se adopté una densidad neta de 175 habitantes' por
Ha., el &rea neta destinada a este tipo de vivienda es de 85 Ha. Para obtener la densi-
dad proyectada, se requiere que los lotes sean de 300 metros cuadrados, en virtud de
ello, se adopté un lote standard de 10x30 metros. Lo capacidad del éreadestinada a vi=

‘vienda unifamiliar es de 2840 unidades con una poblacién probable de 14.200 perso-

nas.

En resumen:

a) Se proyecta destinar 82 Ha. para vivienda de alta densidad, pero utilizandoen
el trabajo, como una primera etapa de desarrollo, solamente 50 Ha. conunaden-
sidad de 400 habitantes por Ha.

b) La poblacidn estimada en la primera etapa, en edificios de apartamentos es de
20.000 personas.

c) La poblacién final en ese sector se proyecta que sea de 41.000 personas.

d) El &rea destinada a vivienda unifamiliar es de 85 Ha., con una densidad de 175
personas por Ha. neta.

e) El &rea total destinada a vivienda es de 167 Ha. que corresponde al 31.75% del

&rea total.
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f) La poblacién al final del desarrollo seré:
41,000 personas en apartamentos y 14.200 en vivienda unifamiliar, es de-
cir, 55.200 personas en total.,

g) Todos los servicios fueron proyectados para la poblacién inicial en el entendi-
do de que al construirse a la capacidad total del 6req, estas podrén ampliarse al
tamafio conveniente.

ESCUELAS Y GUARDERIAS

La poblacién escolar primaria en la ciudad de Guatemala, corresponde al 10%
de la poblacién total (Ver: La Unidad Vecinal, Cap. Educacién, Ing. PabloG utiérrez,
poblacién escolar 9.7% de la poblacién segbn censo de 1950; e Informe de la situacién
cultural del Municipio, Roberto Morales J. Plan Regulador de la Ciudad de Guatemala,
10% de la poblacién, censo 1964); siendo &sta, segln el proyecto de 34.200 personas
para la primera etapa, estimamos la poblacién escolar primaria (6 a 13 afios deedad ) en
3.420 nifios. La pedagogfa moderna, indica como més apropiadas, aulas de 20 a 30 alum
nos, con 200 metros cuadrados por alumno en escuelas que posean terrenos de 100 a 150
metros cuadrados por alumno. En el proyecto se optd por el nGmero de alumnos por au-
la més alto, es decir 30 alumnos, que relacionado con la poblacién escolar nos indica
una necesidad de 114 aulas. Se proyectaron 7 edificios escolares, pero dos de ellos es-
timando por su posicién periférica, que por lo menos en un 50% recibirén alumnos de las
colonias vecinas, que padecen de serias deficiencias en ese sentido. La distribucién de
las 114 aulas en 6 edificios escolares, darfa 19 aulas por edificio, pero en vista "de que
se proyectaron diferentes densidades de poblacién, el tamafio de las escuelas debe pro~
porcmnorse a la poblacién escolar existente en sus respectivos radios de influencia, que
se estiman de 800 metros. Asl pues, se considerd que la escuela que corresponde al nG-
cleo norte de vivienda en apartamentos y las escuelas en situacién periférica al sur, de-
ben ser de 25 aulas, las dos que corresponden a los dos nGcleos de vivienda en apartamen-
tos del sur, serén de 15 aulas y las restantes que corresponden a sectores de vivienda
unifamiliar se proyectan de 10 aulas. En total suman 125 aulas; es decir, 11 aulas més
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e las consider nec i ; i io incluir
de | deradas necesarias para el proyecto, pero que se considerd necesario incl
para el servicio de la poblacién de las &reas vecinas.

Ademés se proyectaron dos escuelas de nivel medio, una de tipo técnico locali-
zada en el centro clvico con una capacidad inicial de 500 alumnos y otra de tipo Nor-
mal (Bachillerato y Magisterio) también para 500 alumnos que se proyectd en conjunto
con una de las escuelas primarias periféricas, a fin de reducir la inversidén al utilizar la
misma biblioteca y demés servicios, en vista de que su posicién est& bastante alejada del
centro clvico. Aunque la poblacién escolar media (14 a 19 afios) se estima de 850
alumnos, se considerd que un cupo de 1.000 alumnos serfa apropiado; porque ambas es-
cuelas absorberén necesariamente alumnos de las vecindades; sobre todola Escuela Nor
mal. La localizacién de la Escuela Técnica en el centro se debe a que se buscé estu-
viera lo més préxima posible al sector industrial, a fin de que puedan utilizarse sus ins-
talaciones para ampliar la ensefianza. El érea destinada a escuelas es de 19.63 Ha. co~
rresponde al 4.6% del total.

En medio de todos los nGcleos, se localizaron guarderfas en nGmero adecuado y
que consideramos tienen radios de influencia de hasta 300 metros cada una.

COMERCIO LOCAL:

Ademés del comercio localizado en el centro clvico, se proyecté la construccién
de edificios comerciales, destinados a la venta de artfculos de consumo diario, (Artfcu-
los de primera necesidad, carnicerlas, panaderfas, talleres pequefios de reparaciénde ro-
pa y calzado, peluquerfas, salones de belleza, etc.) en tal forma que las amas de casa
no tengan que recorrer distancias mayores de 800 metros; para el efecto, se localizdron
los edificios comerciales junto a las escuelas, a fin de facilitar sus compras a las perso-

nas habitantes del 6rea. Los terrenos destinados al comercio local suman 14.72Ha. o sea
el 3.45% del &Grea total.
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SISTEMA VIAL:

En el sistema vial destinado a la circulacién de vehfculos se establecieron cinco
categorfas, segin el uso a que se les destinan. La primera categorfa corresponde a la
prolongacién del Boulevard Universidad hasta el relleno del Incienso, con un gabarito
de 50.00 metros de ancho total, que contiene dos pistas pavimentadas de 12.00 metros de
ancho, un arriate central de 12,00 metros y dos banquetas de 7.00 metros. La segunda ca
tegorfa corresponde a la vla de penetracién del sector norte que con un gabarito de
30.00 metros, tiene dos pistas pavimentadas de 9.00 metros, separadas por un arriate de
6.00 metros y hanquetas de 3.00 metros. La tercera categorfa comprende las vlas que
circundan los grupos de vivienda; que son calles de 20.00 metros, con una pista pavi-
mentada de 9.00 metros y banquetas de 5.50 metros. La cuarta categorfa comprende las
calles interiores a los nGcleos de vivienda, que sonde 10,00 metros de ancho conuna pis~
ta pavimentada de 6.80 metros y banquetas de 2,00 metros, y finalmente, la quinta ca-
tegorla corresponde a la Calle en U del &rea industrial, de 20,00 metros de ancho, 12.00
metros de pista pavimentada y banquetas de 4.00 metros. La via que se proyecta cons-
truir en el futuro para unirtoda el &rea al sector que se ha Ilamado "central®, correspon-

~ de a la segunda categorla,

.Los crucesde las vias de segunda categorfa con el Boulevard se proyectaron ados
niveles, para no restarle fluidez al trénsito. Los cruces de peatones sobre el Boulevard
y las vlas de segunda categorfa se harén por pasarelas &reas convenientemente locali

zadas.

La circulacién de peatones comprenden dos categorfas. En la primeraseincluyen
las banquetas paralelas a las pistas de vehfculos y las pasarelas Greas; en la segunda,
los veredas qpe circulan a través de éreas verdes, plazas, jardines y parajes arbolados.

AREAS VERDES:

Como &reas verdes se han incluido: jardines, plazas y campos de juego, con ex-
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cepcidn del Centro Deportivo del Centro Clvico; también se incluyeron las &reas recu~
peradas y reforestadas al hacer los trabajos en los barrancos, necesarios para detener la
erosién. Los jardines y plazas suman 31.5 Ha. y los terrenos recuperados suman 85.54
Ha., siendo en total 117.04 Ha. Como &reas no ocupadas pero no exactamente verdes
se tomaron las 32.0 Ha. de terreno reservadas para futura expansién que agregadas a las
Greas verdes dan 149.04 Ha. de terreno libre, que equivalen al 35.0% del é&rea total.

CUADRO -~ RESUMEN DE USOS Y AREAS OCUPADAS

Centro Clvico 16.85 Ha. 3.95%

Vivienda en apartamentos 50.00 Ha. 11.75%
Vivienda unifamiliar . 85.00 Ha. 20.00%
Escuelas 19.63 Ha. 4,60%
Comercio local 14.72 Ha. 345%
Vras de circulacién

Boulevard 14.25 Ha.

Calie de penetracién norte 11.46 Ha.

Calles de segundo orden 15.00 Ha.

Calles de tercer orden 19.00 Ha.

Total vlas de circulacién 59.71 Ha. 14.00%
Areas verdes

Jardines y plaz'as 31.50 Ha.

Areas reforestadas 85.54 Ha.

Area de futura expansidn 32.00 Ha.

Total éreas verdes 149.04 | 35.00%
Area industrial ‘ 30.40 Ha. 7.25%
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El érea total del proyecto desarrollado es de 425.35 Ha. de terreno utilizable.

SECTOR CENTRAL:

El sector central, consiste en una meseta de aproximadamente 18,700.000 metros
de terreno aprovechable; en ella se encuentran localizados los dos accidentes geogré-
ficos més notables de la zona: La Laguna, y el Cerro del Naranjo. Su forma aunque
también alargada, es de mejores proporciones que la del sector oriental; mide aproxima-
damente 3.500 metros de ancho y 7.500 metros de largo. Para formarse una idea de sus
dimensiones, se sefiala que podrfan alojarse en &l las zonas 1, 2; 4 y 6 de la ciudad.

El beneficio inmediato que este sector recibe, consiste en que a través de la ca-
rretera a San Juan Sacatepéquez, que es actualmente su acceso, més inmediato, se ligo-
ra al anillo periférico.

Se aclara pues que es por ello que se le ha considerado como beneficiada indi-
rectamente con la construccién del relleno del Incienso. Para que este sector pueda con
siderérsele directamente beneficiado, seré necesario construir otro relleno que salvando
el barranco en que corre el rfo Naranjo, la una directamente al Boulevard Universidad.

El lugar que se considera m&s apropiado para ese relleno, estésefialado en el pro
yecto, contiguo y al sur del Cenfro Clvico del sector oriental.

El ITmite municipal entre Guatemala y Mixco pasa por el rfo El Naranjo y porla
antigua carretera a Lo de Bran, por lo que 8&ste sector esté localizado en el Municipiode
Mixco, pero dentro del &rea de influencia urbana de la ciudad de Guatemala, definida
por el Decreto Presidencial 583 “Ley Preliminar de Urbanismo".

En el desarrollo de este trabajo, Gnicamente se indicaré en forma esquemética el
destino que se considera més apropiado para esta extensa regidn.
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ESQUEMA DE USOS:

Tomando en consideracién que es un érea equivalente a poco més o menos un ter
cio de la ciudad actual, y que en ella se encuentran dos accidentes notables’ ya sefiala-
dos, el Cerro y la Laguna de El Naranjo, que se considera ongente preservar de la es -~
peculacién, a fin de evitar su destruccién, se propone transformarlos en un parque de la
ciudad, con un érea de aproximadamente 250 Ha.; es natural, que habré de estudiarse
detalladamente al proyecto, a fin de que su utilizacién sea la més consciente. Tomando
como centro la cumbre del cerro del Naranjo y con un radio de 2.000 metros, se propone
un primer sector de ocupacién para vivienda unifamiliar con densidades méximas de 100
habitantes/Ha. Los terrenos situados al norte de este sector, se propone sean destinados
a usos agropecuarios: cultivos intensivos, granjas avleolas, crianza de ganado menor,
apicultura, etc., con una densidad de ocupacién no mayor de 5 personas/Ha. Para que
esto pueda llevarse a cabo deberé dotarse de servicios adecuados al &rea (esencialmen—
te agua potable en abundancia), considerando que el Municipio de Mixco no esté& en
capacidad econdmica y técnicamente para llevar a cabo los trabajos necesarios, desde
el relleno del Barranco El Naranjo, hasta las redes de agug, drenajes, calles pavimen-
tadas; sin olvidar centro comunales, escuelas, etc., se considera que debe celebrarse un
convenio enfre las Municipalidades de Guatemala y Mixco y el Instituto de Fomento
Municipal, para el estudio y aprovechamiento del érea, por lo que a corto plazo el Mi-
nisterio de Gobernacién deber& emitir las disposiciones pertinentes para que ese conve-
nio sea celebrado.

PLAN PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO DEL SECTOR ORIENTAL
Comprende; el relleno, los nGcleos de vivienda, los servicios comunales, el co-
mercio y la industria. Se propone un procedimiento, sin entrar a estimaciones de costos

o sistemas financieros.

Se considera, que el proyecto puede llevarse a cabo mediante la cooperacién de
varias instifuciones a quienes compete afrontar los diversos aspectos del proyecto.
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En primer lugar corresponde a la Municipalidad, la construccién del relleno del
Incienso y de la prolongacién del Boulevard Universidad. El costo de estas obras se es-
tima que es parcialmente recuperable, gravando mediante una tributacién especffica los
terrenos de propiedad de particulares que son directamente beneficiados con esas obras,
propiedad de don Juan Mini, del sefior O'Connel y de la familia Peyré. Se conside-
ra posible gravar pero en menor proporcién los terrenos, en su mayorfa pequefios de las
colonias colindantes, pero que son beneficiados con las obras proyectadas. Se opina que
es conveniente establecer varias fajas, con diferentes proporciones de gravamen, segln
el beneficio recibido, tomando en cuenta para determinar la clase de beneficio que re-
ciben, su relacién con la obra proyectada y el tipo de vlas de acceso que poseen ac-
tualmente. Se puede considerar que los Ifmites del érea a gravar setin: por el sur la ca-
rretera Panamericana, por el poniente, sobre la carretera Panamericana, desde la enfra~-
da a la poblacién de Mixco, luego hacia el norte siguiendo el lecho del rfo de la Bri-
gada, al norte ¢l sistema de vertientes del rfo Chinautla y al oriente, laBarranca y lue-
go hacia el suf'hasta la carretera Panamericana. ‘

Las fajas podrén ser distribuidas asl: la primera, de 100. metros a cada lado del
Boulevard, desde el relleno del Incienso, hasta la carretera Panamericana; la segunda
de 400,00 metros de ancho-paralelas una cada lado de las primeras; luego sucesivas fa-
jos paralelas a estas de 500.00 metros de ancho cada una hasta cubrir el Grea.

Por la descripcién anterior puede notarse que se ha incluido el terreno propie-
dad del Estado que se proyecta destinar a vivienda en apartamentos, entendiéndose que
al costo de la vivienda habré que agregar la tributacién para el financiamiento de las
obras.

Se indicd al principio de este capltulo, que el costo podré ser recuperado par=
cialmente, porque se oping, que desde el momento que el relleno y el Boulevard benefi-
ciarén a personas que no tienenrelacién con la zona, ensufuncién como parte del ani-
llo periférico, no debe pretenderse que la zona financie el costo total de la obra, con-
siderando que obtener de la zona un 60% del costo es una buena proporcién; debiendo
la Municipalidad obtener otro tipo de financiamiento para el resto del proyecto.

Siendo el anillo periférico parte del sistema vial del pafs, y destinado a unir las
dos carreteras m &s importantes del pals: Interamericana e Interoceénica, al Estado, a
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través de la Direccién General de Caminos corresponde una participacién sustancial en
la construccién del mismo.

Pero el proyecto no consiste en la construccién del relleno y del Boulevard, si-
no que tiene como causa que esto ocurra, por lo tanfo, se proceders chora a describir el
resto del plan.

En el proyecto se establecieron varios usos fundamentales: vivienda en alta den
sidad, vivienda unifamiliar, facilidades comunales, comercio, industria y vlas de circu-
lacién. '

La vivienda en alta densidad, que se proyecté en su mayor parte en terrenos del
Estado (INFOP), por su carbcter; aungue en el proyecto, este tipo de vivienda esté
orientado a ser utilizado por familias con ingresos medios, no a vivienda de interés so -
cial; corresponde su realizacién al Instituto Nacional de la Vivienda, por esta razén,
se opina que dicho Instituto debe adquirir del INFOP las 82 Ha. de terreno necesario pa
ra el desarrollo de los apartamentos proyectados, debiendo tener cuidado en incluir en
el costo final de cada apartamento la suma que le corresponda tributar para el financia-
miento del relleno y del Boulevard. Por su parte a la Municipalidad corresponderé ad -
quirir los terrenos necesarios para la instalacién de las facilidades comunales: centrocl-
vico, escuelas, bibliotecas y Greas verdes. Asl como el terreno que ocuparén el Boule-
vard y las vfas de segundo orden, absorbiendo la fributacién que le corresponda. Tam -
bién el Grea destinada a comercio e .industria podré ser adquirida por la Muni cipalidad
para arrendarla a inversionistas particulares que deseen instalarse en la zona.

. En cuanto a las Greas proyectadas para vivienda unifamiliar, se ha considerado

que lo més conveniente es que se deje su desarrollo a compafifas privadas, debiendo &és-

tas absorber los costos de la tributacién para el financiomiento del relleno y del Boule-

vard, asf comd los costos de los terrenos que se destinen a Greas verdes, escuelas, guar-
derfas, calles y sectores de comercio local.

Para el cobro de la tributacién en el Grea descrita anteriormente, seré necesario

establecer un convenio intermunicipal, entre Guatemala y Mixco, con la participacién
del Instituto de Fomento Municipal y acuerdo del Ministerio de Gobernacién.
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Para el desarrollo del proyecto de vivienda se requeriré de un convenio entre la
Municipalidad de Guatemala, el Instituto de la Vivienda y la Direccién General
de Obras Poblicas (para la construccién de las escuelas, bibliotecas, centro de salud,
templos, etc.)
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RECOMENDACIONES

Siendo de carécter urgente la construccién del Boulevard Universidad y del re-
lleno del Incienso, es conveniente que se establezcan comisiones integradas por repre-
sentantes de las instituciones ya nombradas (*) para que procedan al estudiode costosy
a la redaccién de los convenios y disposiciones legales necesarios, asl como el desarro-
o en detalle de los proyectos. |

(*)  Municipalidad de Guatemala, Municipalidad de Mixco, Institutode la Vivienda,
Instituto de Fomento Municipal, Ministerio de Comunicaciones y Obras Poblicas
y Ministerio de Gobernacién.
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