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1.

INTRODUCCION

-

En los Gitimos afos Guatemala ha dado un gran pa-
so al construir una red de carreteras por donde cientos
de vehiculos ghora proveen sus servicios a las principa-
les &reas agricolas del pafs, durante todo el afio. Como
consecuencia, la industria de transporte representa aho-
ra un instrumento esencial para el desarrollo econdmico
del pais. Desafortunadamente este hecho no ha sido re-
conocido todavia y como una consecuencia, el pais no
estd derivando los maximos beneficios econdmicos de
sus inversiones en carreteras y de la industria de trans-
porte.” Con una relativa pequefia inversidn para cons-
truir un mercado terminal de ventas al por mayor para
vehiculos en la civdad de Quezaltenango, los costos de
la vida pueden ser bajados considerablemente y nuevas
oportunidades serdn creadas para los pequefios agricul-
tores. Ademads, lo construccion programada de carrete-
ras secundarias multiplicaria estos beneficios.

Bajo las condiciones actuales, los transportistas de
camiones de productos agricolas incurren en extra-cos-
tes, vendiendo y distribuyendo sus cargas en la ciudad
de Quezaltenango, ademas la falta de un mercado ter-
minal para ventas al por mayor, conduce a un manipu-
leo ineficiente, que absorbe lo mayor parte de los aho-
rros en los costos de transporte, de los productores a los
comerciantes de la ciudad. Actualmente camiones y
camionetas se estacionan en varias colles cercanas al
mercado central, mercado de La Democracia, depdsitos
particulares, molino eléctrico; y no tienen facilidades
de intercambio, por lo misma razdn operon buscando
compradores, lidiando individuaimente con ellos, lo que
da como resultado, una operacidn costosa, que conges-
tiona el transito y es contraria a todos los conceptos de
un mercado orgonizado. De estoa manera es inevitable
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que los intermediarios secundarios intervengan en el pro
ceso de distribucidn, haciendo cada quien sus ganon:
cias, antes de que los productoes lleguen a los distribui-
dores al por menor, y por Gltimo los consumidores que
son los mds domnificados.

Ahora bien, para poder desarrollar la agricultura
de Guatemala, es necesario tecnificar la fase de mer
cadeo, con el objeto de canalizar eficientemente los
productos de las dreas de produccidn a las de consumo,
lo cual ademés de bajar los costos, debe también faci-
litar lo comercializacion.

El presente proyecto trata de organizar los funcio-

nes de mayoreo, para simplificar en parte, las practicas
actuales de distribucidn; asf como el ofrecer locales
adecuados para almacenamiento y refrigeracion de pro-
ductas, crear un lugar opropiado para cargas y descar-
ga de vehiculos.

A diario se efectGan millares de transaccionesen el
sistemo de mercado agricola de Guatemala, y las canti-
dades que se mueven, tanto en términos fisicos como de
valor son bastante elevados.

El impacto que estas transacciones ejercen sobre la
economia y desarrollo de la agricultura en nuestro pais
es de grandes repercusiones; pues de ellos se derivan
diferentes circunstancias, que motivan decisiones dife-
rentes en nuestro sistema de produccién y consumo.

Considerando el caso de los agricultores que se ven
estimulados a seguir cultivando un determinado produc-
to cuando los logran vender a buen precio; y dejan de
hacerlo cuando el precio del mercado se viene abajo;
y no compensa los gastos de produccidn creando en esta
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forma una inestabilidad en fos productores. Se puede
considerar al mismo tiempo, que cuando los precios son
muy altos, estos se ponen fuera del alcancedelas fami-
lias de escasos recursos y el consumo se reduce a secto-
‘res de familios de mejor posicidn econdmica.

En la actualidad, nos encontramos en uncirculovi-

" cioso de no poder desarrollar el sector’ agricola porque

carecemos de facilidades fisicas (almacenamiento, aco-
pio, procesamiento y distribucidn) y que éstas no se rea
lizan porque nuestra produccidn no aumenta.




2.

OBJETIVOS FUNDAMENTALES QUE SE
PERSIGUEN PARA LA CONSTRUCCION
DE ESTAS OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

Establecimiento de un sistema de facilidades fis i-
cas para el mercadeo de los productos agropecua-
rios; propiciando lo siguiente:

Reducir los costos de comercializacién mediante la
reduccidn al minimo de las pérdidas de calidad de
los productos.

Reduccidn de las pérdidas fisicas de los productos
en frénsito.

Contribuir a que las operaciones de acopio y dis-
tribucidn se realicen con eficiencio, mejorando los
canales de distribucion y eliminando !a interven-
¢idn de muchos intermediarios.

Estimular la produccién agricolg; organizando el
1) ’ g

“mercadeo y aumentando el ingreso de los agricul-

tores.

Hacer disponible dentro del area de influencia los
servicios de almacenamiento, acopio, clasificacidn
y empaque de los productos que se comercialicen.

Hacer posible una eficiente comunicacién entre
agentes de compra y de oferta mediante la insta-
lacién del servicio de radio en los centros de aco-
pio y distribucian,

Facilitar la venta y compra al por mayor de los
productos, favoreciendo tanto a vendedores como a
compradores, ademds permitiria 1o transferencia de
los productos con un minimo de tiempo y trabajo.




1.8 Lo Terminal de autobuses colectivos, facilitaria:

a)

b)

d)

Estacionamiento y oficinas odecuadas para los
diferentes empresas que se dedican o este tipo
de transporte.

Facilidad para los viajeros en transito de abor-
dar otra linea inmediataemente. ‘

Integracién del transporte urbano y extra-urba-
no. '

Descongestionamiento de las calles y avenidas
que rodean los mercados de la Zona Central y
de la Democracia actualmente.




3. DESCRIPCION GENERAL

La civdad de Quezaltenango estd situada en el al-
tiplano occidental de Guatemala, con una elevacidn de
2,380 metros sobre el nivel del mar. Lo distancia en li-
nea recta es de aproximadamente 118 kilédmetros dal
Oeste-Noroeste de la ciudad de Guatemala y 74 kilo-
metros al Noreste del puerto de Champerico, en el lito-
ral del Pacifico.

La ciudad ocupa una porte del amplio y densamen-
te poblado valle en la cuenca del rio Samalé. El rio
Seco, que es el limite de la ciudad al Norte, desembo-
ca en el rio Xequijel poco antes de lo afluencia de es-
te Gltimo en el Samala, luego corta las montafias vol-
cé@nicas hacia el Sur y desemboca en el océano Pacifi-
co. Este rio, en su precipitoso descenso, se aprovecha
para generar la mayor parte de la energia eléctrica em
pleada en la regién de Quezaltenango y su valle posi-
bilita el principal enlace de la regidn occidental de
Guatemala con los tierras bajas y el mar.

Politica, econdmica y socialmente, la ciudad cons-
tituye un centro de actividades del occidente de Gua-
temala. Es lo cabecera del departamenio de Quezaite-
nango y ademds, la sede de muchas dependencias esta-
tales regionales. En la misma forma que el departamen-
to tiene una variada orografia con elevacionesque van
desde caosi el nive! del mar hasta unos 3,700 metros, per
mitiendo la produccidn de una gran diversidad de pro-
ductos agricolas; la ciudad esta enlazada por rutas co-
merciales importantes y une la economia regional del
altiplano con la de la costa.

Como centro industrial, Onicamente el Grea metro-
politana de la ciudod de Guatemala supera a Quezal-



tenango. Social y culturalmente, Quezaltenango goza
de 'una ldrga tradicidn justamente reflejoda en un mar-
cado orgullo local en torno a la ciudad, sus tradiciones
e historia.

La localizacién de Quezaltenango en relacién a
otros centros regionales y la divisidn politica del pais
se muestra en el mapa respectivo.

3.1 DATOS FISICOS

Quezaltenango se localiza a los 14°50' de latitud
norte y 91°30' longitud oeste de Greenwich, a una al-
titud de 2380 metros, sobre el nivel del mar. (1)

a) Topografia: |

Se asienta en el extremo sur oriente del valle, en
las faldas del volcan apagado "Cerro Quemado”, suasen
tamiento abarca terreno irregular con prominenciade di
ferentes alturas, que hacen bastante accidentado el te-
rreno, otra parte estd sobre una extensién plana limita-
da por la barranca de "El rio Seco", la cual lleva en
época lluviosa agua de escurrimiento de varios,_smontes
que rodean la civdad, ésta barranca estd localizada dl
Norte; al Sur la limitan las propias faldas del Cerro
Quemado conocidas por "La Pedrera", al Este el Cerro
"Tectn Umdn", etc., forman un obstaculo fisico imposi-
bilitando a expansidn. Al Qeste, hay porte de exten-
sién plana hasta tocar el cerro "Siete Orejas". La par-
te més baja en el Noreste contiene terreno fangoso y
cenagoso que impide prosperar la vivienda en esa zona.

b} Geologia:

Se puede intentar una clasificacidn de los terrenos

de la ciudad.

La mayor parte estd asentada en depdsitos o acu-
mulamientos de ceniza volcénica de colores claros,
compuestos principalmente de piedra pdmez, estos fue-
ron depositados en su mayoria en cuerpos de agua.

Al Sur-Oeste hay una extensién a la entrada de
los "Llanos del Pinal", consistente de pequefos cerros
compuestos de materiales volcanicos porfirfticos, de
edad no determinada pero posiblemente mas antiguos
que los arriba descritos.

Desde el punto de vista de la construccidn, estas
dos regiones no tienen ningln problema en la cimenta-
cidén de edificios y estructuras; zono de la "Ciénaga",
extensidn con drenaje imperfecto, constituidopor terre-
nos fangosos y pantanosos, presenta problemas especia-
les para la cimentacién, puede llegar a drenarse des-
pués de hacer un estudio con la posibilidad de usar el
"Rio Samal&"; para construccidn de edificios o estruc-
turas muy pesadas; debe hacerse un estudio completo
verificando sondeos, etc.; para la instalaciénde un mer
cado de mayoreo y terminal de autobuses. B

Los cerros que rodean a la ciudad estan constitui-
dos por tobas rioliticas y riolitas, éste es un material
bastante usado en la construccion de viviendas, su re-
sistencia a la compresidn llega a ser la del ladrillo de

barro. (2)

El origen de estos caracteristicas apuntadas, es de-
bido a la distribucidn de volcanes en la replblica, que
delimitan las tierras altas y las bajos de lo costa. Los
vocanes fueron haciendo erupciones que efectuaronse
una tras otra y durante ellas los cielos se obscurecieron




una y otra vez, con ceniza y polvo arrojados a gron al-
tura, de los respiraderos volcanicos.

Este material se asentd poulatinamente acumulan -
dose sobre la regidn.

En varios lugares pueden examinarse capas de. ce-
nizas con espesor poco mas o menos de 300 pies. La ma
yor parte de estos elementos son de car@cter pimiceo y
se notan relativamente pocas corrientes de lava. Los
conos son principalmente de comriente basaltica; pero
el material de que se componen las partes habitadas son
de origen piroclastico. (3)

La distribucidn regional del uso de la tierra inclu-
ye bosques, tierras cultivadas y pastos.  Solamente las

.cimas volcdnicas estdn esencialmente  desprovistas de
vegetacién. Se ha talado una gran parte de los bosques:

formados por una mezcla de vegetacidn mixta de coni-
feras y arboles deciduos, que todavia ocupan mucho te-
rreno en los altos que rodean el valle de Quezaltenan-
go. Los especies predominantes incluyen el pino, ci-
prés y el roble. El valle en si estd densamente cultiva-
do; el maiz y el trigo ocupan la mayor parte de la tie-
rra destinada o la agricultura. También se extienden
pequefios campos de trigo por las laderas, inclusive en
las mismas crestas de las montafias cercanas, hasta don-
de no es demasiada la alturg, ni muy pronunciados los
declives. En las elevaciones menores hay pastos disper
sos para el ganado, pero son més conspicuos los prados
de altura dedicados principalmente al repastodel gana-
do lanar. ,

c) Datos Meteoroldgicos:

El cuadro de temperaturas registradas en un perio-
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do de cinco afios apunta . una temperatura maxima de
30°C., y una minima de -5.7° C., habiendo afios en
que ha bajodo considerablemente; para Enero de 1949
registrd -9° C., como maxima 33° C,, para el mes de
junio de 1946,

De las tabulaciones de temperaturas de 19460 1950,
tiene una precipitacion media de 2149.4 milimefros, el
aumento de la curva se verifica de junio a octubre. En
el mes de julio de 1945 se registrd lo cifra mayor 1118
milimetros y el total para ese afio de 2594.3 milime~
tros. (4)

Vientos: (5)

Sopla en una direccion constante Nomoroeste que
predomina en el territorio nacional, velocidad media
6.3 kilometros por horg, de mayo a octubre aumenta
considerablemente la velocidad.

Soleamiento:

De acuerdo con la latitud, durante los mesesde ju-
lio y agosto el sol dura mas en el firmamento, con me-
nor duracién los dias del mes de diciembre.

#*

Clima:
Se le clasifica como frfo, himedo, seco.
3.2 DESCRIPCION HISTORICA

El hombre ha habitado la regidén de Quezaltenango
desde antes de los comienzos de la historia escrita. Las
poblaciones indigenas dispersas tuvieron como base el
cultivo del maiz y los vegetales; las primitivas vere-
das constituian el medio de enlace para que el comer-




cio se desarrollara moderadamente. Por lo general, se
desconocion los animales domésticos.

Alrededor del siglo XV una gran parte del altipla-
no occidental habia sido sojuzgado por los  reyes qui-
chés, que impusieron su gobierno e idioma a los anti-
guos habitantes de la regidn. Ademés de la agricultu-
ra, los quich&s conocian la metalurgia y el tejido de al
goddén. De los mayas de las tierros bajas adoptaron una
astronomia avanzoda, matemdticas y religidon. Asi mis-
mo se desarrolld un sistema social separondo el grupo
intelectual gobernante de los plebeyos. Quezaltenango,
conocido entonces como Xelajuj llegd a ser una de las

- - . - - L]
poblaciones mas importantes de los quichés. Estaba si-
tuado cerca del camine principal que comunicaba a

. . W )
México con Nicaragua por veredas a fravés de la costa
del Pacifico. En esa época, como en la presente, ser-
- - - - -
via como centro de intercambio de articulos de primera
necesidad entre la regidn de los altos y la de la costq;
también era un sitio estratégico para la defensa.

Durante el periodo colonial Quezaltenango crecid
gradualmente en tamofio e importancia. La primera po-
blacidén espaiicla dentro de la comunidad se establecid
aproximadamente cinco afios después de la conquista y

fa construccién de la primera iglesia se inicié6 en 1532,

Los espafoles introdujeron el ganado vacuno y lanar en
las inmediaciones y el trigo pronto se convirtié en uno
de los cultivos principales, asi como el maiz y las pa-
pas. También se cultivaba duraznos, manzanas, mem -
brillos y cerezas. (6)

Cuando Joseph Domingo Hidalgo publicé en 1797/
98 su descripcidn de Quezaltenango, (7) este pueblo se
habia convertido en uno de los principales emporios co-
merciales entre la capital de México y la capital del

«
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reino de Guatemala. Era lo capital de la provincia de
Quezaltenango, un centro religioso de cierta importan-
cia y la sede de operaciones de .un batallén regular de
voluntarios milicianos. Entre los diferentes estableci-
mientos contaba con un convento Franciscano, oficinas
gubemamentales y militares osi como una fébrica enla
que se procesaba el tabaco. Los productos principales
eran entonces como hoy, los tejidos de lana y algodén.
Los ventas totales en lo plaza ascendieron a 18,000 fa-
negas de trigo, 14,000 pesos de cacao, 30,000 pesos de
ropa de lana, 5,000 pesos de ropa de algodén, 50,000
pesos de panela, 12,000 pesos de azlcar y cantidades
proporcionales de alimenfos en general. Dentro del pue
blo y sus alrededores vivian mds o menos 11,000 perso-
nas, de las cuales un poco més de la mitad eran espa-
foles y criollos.

Quezaltenango ha experimentado desastres duran-
te el siglo actual. El terremoto de San Perfecto tuvo
lugar el 18 de abril de 1902, siete dias antes de la erup
cibn del volcén Santa Marfa y destruyd una gran parte
de la ciudad. Cientos de personas perdieron la vide y
el dafio material fue grande. Otra calamidad ocurrid
en 1930, después de terminada la construccion del nue-
vo ferrocarril de los Altos. Esta via constitufe un enla~
ce vital con los Ferrocarriles Internacionales de Cen-
troamérica cerca de Retalhuleu y sufrié dafios muy se-
tios'a consecuencia de lluvias torrenciales, habiéndose
desmantelado posteriormente. Lo Unico que actualmen-
te existe de su antigua entrada o la civdad, son vesti-
gios del trazo cerca del rfo Seco, y que hoy es la prin-
cipal comunicacidn con la costa; asi como las construc
ciones de la zona militar General Manuel Lisandro Ba—
rillas que ocupan la que fue estacidn central en Que-
zaltenango.

A pesar de estos desastres naturales, Quezaltenan-



go ha continuado su desarrollo como un centro urbano
importante. El Sexto Censo General de Poblacidon en
1950, reveld una poblacién de 27,672 habitantes dentro
del &rea urbana. Esta cifra incluye ¢ 16,672 ladinos y
11,025 indigenas. Las cifras preliminares del Censo de
1964 arrojaron una poblacién urbana de 42,195, Una
expansién similar de las funciones y servicios urbanos
estd vinculada con este aumento en . le poblacion. El
estudio de los diferentes aspectos urbanos en su forma
actual, asi como las posibilidades para el futuro de la
segunda ciudad del pafs, tienen una importancia direc-
ta para el desarrollo de este trabajo.

Con el establecimiento de la poblacién se le dotd
lo estipulado en las ordenanzas de Indias y fue tomando
el aspecto que tuvo hasta finales del siglo pasado.

La ploza de Quezaltenango constaba de:

el mercado, en la explanada donde ahora esté el
parque Centro América, en la porcién frontera del Bari-
co de Occidente, cuyo predio estaba ocupado por un
portal de escasa altura, en dngulo recto con otro  por-
tal de la misma apariencio ubicado en el sitio que ocu-
pa el edificio Rivera, en la esquina estaba el mesén de
la comunided indigena, Casa Real o Palacio del Co-
rregidor, donde actualmente estd el Palacio Municipal;

al sur el portal que dividia el parque: una parte era el |

mercado y otra la plaza de la Iglesio con cuatro  capi=-
llus pozas en cadg una de sus esquinas, y una cruz

en el centro, que Onicamente la usaban pare la proce~
sién de! Corpus; al frente del Palacio Municipal un edi
ficio alin existente, en el cual se alojan las oficinas
del Banco Nacional Agrerio; el Ayuntamiento locali-
zado en el sitio del Pasaje Enriquez, de la carcelde Cor
te se conserva-parte del edificio que actualmente es
el Hotel Canadéa. Los portales no tenfan ninguna cons-
truccidn arquitectdnica significativa, eran muy pobres

en su estructura.

En la plaza de la iglesia del Espiritu Santo, existe
parte de la fachada, un companario y la capille de la
Virgen del Rosario. El convento franciscano desapare-
cid en 1895, ocupando este predio actualmente el mer-
cado municipaol. (8)

3.3 DESCRIPCION AGRICOLA

La regidn de Quezaltenango comprende algunas de
los tierros agricolas més importantes del altiplano de
Guatemala. El trigo y el maiz son los principales cul-
tivos y aumentan la importancia del cultivo de las fru-
tas y verduras. También la crionza de ganado, consti-
tuye parte integral del cuadro agricola. Mientras que
la agricultura no domina la economia de Quezaltenan-
go si tiene un papel significativo y, en consecuencia,
se incluye en este trabajo.

La Regién Agricola

La delimitacidén de la regidn agricola de Quezal-
tenango se dificulta por diferentes factores. Aunque
gran parte de la produccién de los municipios circunve
cinos llega a los mercados y fabricas de la ciudad, tam—
bién provienen productos agricolas de lugares mucho
mas distantes que pueden considerarse como parte de
esta region. Ademds, dentro del vallede Quezaltenan-
go otros centros de mercadeo compiten en la venta de
productos agricolas.

Para los propdsitos de este trabajo, la zona agrico-
la de Quezaltenango incluye los llanos de Olintepe-
que, los llanos de Urbing, el ilano del Pinal y el valle
de Almolonga. La agricultura en el cercano  valle de
Zunil también se describe. Debido a que la informa-
¢idn agricola se ha compilado por municipios y no por



regiones fisiograficas o de suelos, para delimitar la zo~
na agricola se utilizaron los ITmites jurisdiccionales.

Svelos

Los suelos més extensos en la regidn son los del gru

po de la Altiplanicie Central, subtipos Quezaltenango
y fase quebrada Quezaltenango (%), segin closificacién
del Instituto Agropecuario Nacional. Estos suelos, |i-
geros de arena volcénica ocupan casi todo el valle'de
Quezaltenango y corresponden en gran parte a la re-
gidn en los que se cultiva més intensamente el trigo.
Nivelados y bien drenados, estén sujetos a un minimo
de erosién y son muy adecuados para la agricultura, Sin
embargo, los siglos de cultivo y la falta de conserva-
cién han disminuvido su fertilidad natural.

Otros clases de suelos en la regidn son: el aluvial,
Alotenango, Palfn y Ostuncalco. Los suelos aluviales
son caracterfsticos de las tierras a lo largo de la ‘parte
alta del Rio Samald, entre San Cristdbal Totonicapén y
Quezaltenango y son menos adecuados como tierrasde
cultivo debido o los problemas de drenajes. Los suelos
de Alotenango y Palin se encuentran en la vecindad de
Almolonga y Zunil respectivamente. A pesar de su ubi
cacidn en laderas inclinadas, con problemas subsiguien
tes de erosidn, estén entre los suelos més intensamente
cultivados en Guatemala y producen grandes cantida-
des de verduras. La regidn montofiosa del sur y oeste
de Quezaltenango se compone principalmente del tipo
de suelos Ostuncalco con poco potencial agricola. La
crianza de ovejas es una actividad importante en estas
tierros, pero la mayor parte del drea estd ocupoda por
bosques de pino, ciprés y encino.

Tenencia de la Tierra

La mayoria de las granjas en la regidn de Quezal-
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tenango son muy pequenias en extensidn. Las estadisti-
cas del Ministerio de Agricultura para 1963 indicanque
cerca del sesenta por ciento de todas las tierras culti-
vadas estén en manos de agricultores que tienen propie
dades de menos de 10 cuerdas. El treinta y cinco par
ciento estd en propiedades de diez a cien cuerdas y el
cinco por ciento son granjos de mayor extension (10).
Lo extensidn promedio es de més o menos cuarento a
cincuenta cuerdas, pero las granjas individuales son de
un cuarto de cuerda en los jardines del valle de Almo-
longa hasta cerca de tres y media caballerfas enlas fie
rras de mafz y trigo en la Labor Santa Barbara. En el
Municipio de Quezaltenango 1,150 granjas tienen una
extensidn de dos manzanas y Onicamente existen 305 de
més extensidn.

La tierra es cultiveda en su mayor parte por los pro
pietarios. Sin embargo, muchos agricultores que poseen
menos de cuarenta cuerdas arriendan tierras adiciona-
les y esta tendencia parece estar incrementdandose. Los
representantes del Instituto Agropecuario Nacional es-
timan que del cuarenta al cincuenta por ciento de los
agricultores arriendan por lo menos una partede las tie-
rras que cultivan. Virtualmente toda la tierra cultiva-
ble en la regidn forma parte de granjes, y esenciaimen-
te no hay tierras del Estado en un radio de 20 kms.de la
ciudad.

La densidad de la poblacién rural es substancial,
de ciento veinte y seis personas por km. cuadrado. Esto
coincide con un alto porcentaje de minifundios, aunque
los trabajadores agricolas son también bastante numero
sos en las propiedades mas grandes. En gran parte los
agricultores en la regién son de origen indigena y aln
conservan sus antiguas costumbres.

o o




Produccidn y Métodos

Las cosechas de granos son la base de la economia
agricola de la regidn, pero otros cultivos y el ganado
son también significativos. El maiz que pudo haberse
originado en la América Central, constituye la dieta bé
sica desde antes del amanecer de la historia escrita. El
trigo es una introduccién europea y aunque ocupa Oni-
camente la mitad del rea destinada, el malz es el cul
tivo que més caracteriza la regidn. El mafz y el trigo
en conjunto ocupan més del noventa por ciento de foda
la tierra cultivada en la regién. Siguiéndole al maiz y
ol trigo en importancia, estan el frijol, verduras, papas,
manzanas y cituelas, arvejas, avena y cebada. Entre el
ganado, las mds numerosas son las ovejas, explotadas en
parte para carne pero principalmente por la lana.

Maiz
La regibn agricola produjo un total de 201,536 -~

quintales de maiz en 1961-1962, con un rendimiento pro
medio de quintal por cuerda. E! maiz es generalmente

cultivado en propiedades més pequefias que las del tri-

go y es com0n enire los agricultores que poseen menos
de diez cuerdas dedicar toda su tierra al cultivo de es-
te grano. En muchas granjas pequefias el maiz consti-
tuye en su totalidad un cultivo de subsistencia, mien-
tras que en las més grandes Gnicamente del diez dl
treinta por ciento de la cosecha es retenido para semi
llo o consumo familiar y el resio es vendido. La siem-
bra, el cultivo y la cosecha adn son en su mayor parte

procesos hechos a meno, aunque la siembra mecanizada
ya se ha introducido. El uso de fertilizantes estd in-
crementéndose y los abonos quimicos son utilizados al
presente por més o menos el cincuenta por ciento de los
agricultores que siembran maiz. Las principales varie-

1

dades de maiz en la regidn son: GuatelAN-Xela, Guo--
tel AN-Quiché y criollo.

La mayor parte del maiz que se cultiva con fines
comerciales es vendido en el mercado central de Que-
zaltenango, aunque algunos agricultores lo venden di-
rectamente a sus vecinos. Los precios en el mercado
fluctban entre dos y cinco centavos por libra y cuando
fos precios son bajos los agricultores que tienen facili-
dades adecuadas almacenan sus granos hasta que la es-
casez ocasiona precios més favorables. Casi todo el maiz
de la regién se consume localmente, pero se envia oco-
sionalmente a otras regiones cuando hay escosez en --
esos lugares.

Trigo

El trigo suave de invierno es el principal cultivo
comercial de la regidn y se ha ido extendiendo en érea.
La produccién estimada para 1961-1962 fue de 107,855
quintales en 6,846 manzanas de tierra. En esa forma,
los rendimientos promedio son de aproximadamente 1.13
quintales por cuerda. Lo posicidn de Quezaltenango en
relacién con la produccién total naciona! de trigo es la
principal en la Repiblica.

La mecanizacién es generalmente mayor en la pro-
duccibn de trigo que en la produccidn de maiz. La
siembra se realiza a menudo mecénicamente y por lo ge
neral con maquinaria alquilada. Muchos agricultores
aln cosechan @ mano y trillan el grano colocéndolo ba
jo los cascos de animales, aunque también se util izan
pequefias maquinas trillodoras. Las’pocas fincas gran-
des generalmente mantienen maquinaria propia, las mas
pequeias alquilan a menudo equipo que pertenece al
Ministerio de Agricultura.




Todos los agricultores que trabajan en gran escala
utilizan fertilizantes, pero ha sido un lento proceso
convencer al agricultor indigena sobre lo beneficioso
que estos son para sus suelos. Donde se ha aplicado
fertilizantes al trigo o al mafz los rendimientos se han
duplicado. Compuestos de cuarenta y ocho libras de
nitrégeno y seis libros de potasio se utilizan por cuerda
de trigo. En los lugares donde se ha agotado el suelo
con el monocultivo {mafz), el nitrégeno es un elemento
especialmente necesario. .

La produccidn total anual de trige es vendida a
los distintos moiinos del departamento de Quezaltenan-
go o a la Gremial de Trigueros, una asociacidn nacio-
nal de cultivadores de trigo. Un precio fijo normal de
cinco quetzales noventa centavos por quintal es pagado
por los molinos. Dado que no se sigue la préctica de
guardar trigo por semilla, sino comprara la Gremial
nueva semilla cada afio, algunos agricultores venden el
trigo a dicha gremial o un precio topo de seis quet-
zales noventa centavos por quintal. Sin embargo, los
Gltimos aceptan Gnicamente semilla de trigo de granjas
seleccionadas. Las facilidades de almacenaje pora se-
milla pertenecen y son operadas por el Ministerio de
Agricultura, pero la compra-venta es manejoda a tra-
vés de la Gremial.

Entre los granos relacionados, producidos en menor
escala, estdn la cebada y la avena. El censo agricola
del afio 1950 muestra que mds de una cuarta parte de to
dd la cebada de Guatemala se cultivé en los departa-
mentos de Quezaltenango y Tofonicapdn y los mismos
departamentos produjeron més del cuarenta por ciento
de la avena del pais. » '

12
Frutas

La regidn agricola de Quezaltenango ha experimen
tado en afios recientes una dindmica extensidnen el cul
tivo de frutas. Esta tendencia ya fue aparente en los da
tos del censo agricola de 1950. En ese entonces la re=
gidn tenfa 89 manzanas de arboles de cirvela y 125 de
manzana. Unos 8,429 &rboles produjeron 76,330 libras
de ciruela y hay alrededor de 4,714 Grboles que abn no
han entrado en produccidn. Los rendimientos de manza
na tuvieron un total de 149,527 libras de 8,597 arboles
y existfan 10,322 &rboles que abn no habian entrado en
produccion.

Esencialmente todo el trabajo en la produccion de
fruta se hace a mano, sin embargo, los métodos sonmo=
dernos. Se utilizan fertilizontes orgénicos y quimicos,
ast como fumigacién con insecticidas. Aln més, los més
grandes productores han importado variedod selecciona=~
da de semillas y han instalado maquinaria meoderna para
la clasificacidn, empaque y refrigeracién de frutas.

Las cirvelas y manzanas de la regién son vendidas
en El Salvador, Hondures y Costa Rica, asf como en las
ciudades de Guatemala y Quezaltenango. Unicamente
una pequefia parte de la cosecha es vendida localmen-
te y ésta en realidad proviene en su mayor parte depe-
quefias granjas sin facilidades de clasificacién y alma-
cenaje y que producen generalmente fruta de baja ca-
lidad. Los precios pagados a los productores varian de
cinco centavos por libra de fruta criolla a veinte centa-
vos por libra para las variedades importadas. El transpor
te a los mercados distantes se hace en camiones o por
avidn,

Existe un gran potencial para una mayor produc-




cidn al Mercado Comin Centroamericano, pero también
existen dificultades. Entre los principales problemas es
tén lo inadecuado de la maquinaria, el suministro de
energia elécirica para la refrigeracidn y las facilida=~
des crediticias. Esto Ultimo es un problema especialmen
te critico para el desarrollo en gran escala debido a
una demora de diez afios entre la inversidn de capi tal
en la preparacidn de un huerto y los ingresos en efecti-
vo de la primera cosecha.

Una Gronja Representativa

Las granjos de la regién agrfcola de Quezaltenan-
go varfon considerablemente en extensién y alcance de
sus operaciones, pero una de ellos, ubicada cerca de
Pachaj, puede considerarse como representativa. Tiene
una extensidn de yeinfiseiscuerdas o aproximadamente
una Hectérea; catorce cuerdas son dedicadas a malz,
ocho a trigo y las otras cuatro cuerdas estén oc upadas
por &rboles frutales y la residencia, Ademés de los cul-
tivos, el propietario crfa unos pollos y opera un peque-
Ao telor.

Tedo el trabajo de la granja se hace a mano, pero
la familia ha principiado a trabajar en cooperaciéncon
el Servicio de Extensidn en la utilizacion de fertilizan-
tes y variedades mejoradas de mafz. El mafz, cosecha-
do en los meses de octubre y noviembre, rinde més o me
nos un quintal por cuerda y se guarda para consumo de
la familia, El trigo, cosechado en noviembre rinde co
si la misma cantidad que el mafz y es vendido en la civ
dad de Quezaltenango al precio establecido. Se trans-
porta en camién alquilado para el efecto, de acuerdo
con una tarifa de diez centavos por quintal. Las mon-
zanas son de variedad criolla y de pequefio tamafio. Su
precio para la venta en e! mercado de Quezaltenango

es de diez centavos por libra.

Verduras

Cuarenta manzanas en el valle de Almolonga y -
veintinueve manzanas en Zunil constituye una sub—re-
gidn agricola que merece consideracién especial. De
estas pequefias Greas proviene en gron parte la produc-
cidn de verduras en el departamento de Quezaltenango
que es mas de una quinta parte de la totalidad de la co
secha nacional. Ambos poblados son casi totalmente in
digena, teniendo Almelonga un noventicinco por cien-
to de raza indfgena y Zunil Unicamente dos familias de
ladinos. Las verduras se cultivan sobre una base perma
nente, utilizando las aguas del rfo Samalé pora la irri-
gacién cuando es necesario. Los cultivos, como la ce-
bolla, dan tres cosechas por afio. Las propiedades rara
mente tienen una extension de més de una cuerda, y la
mayoria son mucho més pequefias. Los rendimientos, sin
embargo, son alios y los ingresos razonables alin cuando
provienen de granjas muy pequefios.

El &rea total de 70 manzanas en la regidn estd di-
vidida entre 438 granjas. Sin embargo, muchos residen-
tes de las dos comunidades carecen de tierras y traba-
jan como peones devengando un salario de sesenta cen-
tavos diarios. El arrendamiento de la tierra es bastante
oneroso, con un promedio de veinte quetzales por cuer-
da por afio, pero las utilidades obtenidas de la venta
de las verduras compensan estos precios. Debido a que
las tierras agricolas son lim{tadas y de alte precio, la
mayorfa de los campesinos viven en las aldeas situadas
a lo largo de la carretera. Si no fuera por los |imites
visibles formados en Almolonga por los setos vivos de re
pollo y los canales de irrigacién y en Zunil por cercas
bajas de piedra construidas con las rocas extraidas dela
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tierra de huertos, cada una de estas éreas del valle apa recientemente con indigenas procedentes de Almolonga
) rentaria ser una sola finca continua de verduras. - y se ha dedicado al cultivo intenso de verduras. Al Sur
y al Este, la ciudad se encuentra limitada abruptamente
] Entre las principales verduras que se cultivan es- por las montafios, aunque existen algunos pequefios cam
tan el repollo, coliflor, brécoli, remolacha, apio, zana- pos de trigo en los lugares donde las pendientes no son

horia, cebolla y papas. excesivas.,

Los mercados para la venta de estas verdudas no se
encuentran Unicamente en Quezaltenango; también se
venden en la ciudad de Guatemala, en mercados de la .
costa y en lugares tan distantes como el Salvador y
Honduras.

Los Alrededores Urbanos

En los alrededores de Quezaltenango, losactivida-
des urbanas y rurales se combinan. Al norte, cerca del
Rio Seco, en los Imites urbanos se han delineado ca-
lles y se ha instalade algin alumbrado piblico. Sin em=
bargo, el uso que se le d& a la tierra es esencialmente
agricola. La extension de las propiedades se limita en
la mayoria de los casos a lotes delineados con fines re- .
sidenciales urbanos. Las casas son de tamafio minimo y
la tierra se destina al cultivo del maiz. Prevalecen el
minifundio extremo y la agricultura de subsistencia y el
uso de maquinaria se hace probleméatico en razén del pe
quefio tamario de las propiedades. El valor de la tierra
tiene un promedio de cuarenta a cincuentaquetzales por
cuerda, segin el avalto hecho en el reconocimiento del
catastro municipal.

y Al crecer la ciudad y extenderse los servicios de
agua y drenajes, esta Grea indudablemente tomard un
carécter més urbano. Las secciones occidentales y nor-
occidentales de los alrededores urbanos son similares en
el uso de la tierra y desarrollo, aumentando gradualmen
te hacia el oeste la extensidn de las propiedades. Una : -
seccidn extensa def noreste, la Ciénaga, se ha ocupado

S L
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LA CiUDAD DE QUEZALTENANGO
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4.1 La expansidn urbana

Es de mucha importancia establecer la relacién fn-
tima que existe entre la relacidn que ha de extenderse
una ciudad con el proyecto en que esta involucrado el
servicio de transportes y de mercadeo; por tal motivo,
en la localizacidn de un mercado de mayoreo y fermi-
nal de autobuses debe de considerarse cuidadosamente
todos los fdctores que han de influir, enladireccibn del
crecimiento urbano, yo que éste ha de afectar la proxi-
midad y sitio de las entreges, abastecimiento y despla-
zamiento de los camiones de carga.

No debe menospreciarse el aumento de valor de le
propiedad inmueble, pues la terminal puede ser unamo-
tivacidn para el desarrollo de los alrededores, resultan-
do un aumento en la plusvalia, lo que puede ser de mu-
chas utilidades, cuando se trate de mover las instalacio
nes del mercado a una érea més apartada y por consi~
guiente méas barata.

Para poder conocer la direccidn de la expansidon ur
bana futura se verificd una encuesta por parte del De-
partamento de Planecmiento de! INFOM y Direccidn
General de Mercadeo.

Ei érea urbana de la civdad de Quezaltenango des-
de su fundacidn en 1524, ha crecido considerablemente
desde entonces hasta la fecha.

Los censos levantados en la Repiblica nos propor -
cionan datos del crecimiento de la ciudad. Ld historia
censal de Guatemala muestra que se han levantado 6
censos de poblacién desde la Independencia hasta la
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fecha, y 1 durante la época Colonial. El Colenial no
fue un censo técnico ya que eraun empadronamiento
por iglesia para calcular los feligreses que debian pagar
tributo (1). El primer censo Colonial fueenel afo 1778
que consistid en un recuento por obispados. El de 1880
bajo una base més técnica obtuvo datos més exactos;
siendo &ste el usado para calcular la tendencia del cre-
cimiento de la poblacién urbana.

Se han habilitado sucesivamente para uso urbano
las &reas que muestra el cuadro siguiente:

Epoca Hectéreas Censo
Siglo XVI 95.97
Siglo XVII 115.93
Siglo XVIIi 80.65

Siglo XIX 129.59 :ggg

1921

Siglo XX 219.81 1940

1950

Total 641,95 1964

Poblacién .

16634
15487

18648
33658 .
27672

45195

16
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4,2 Velocidad de expansidn urbana

De acuerdo con los datos anteriores puede estimar-
se aproximadamente que la velocidad promedio de la
expansidn urbana ha sido la siguiente:

Epoca No. Hectéreas Anos No. Hectéreca;/cﬁo
Siglo XVI ' 95.97 ' 75 ‘ 1.27
Siglo X Vil 115.93 100 1.16
-~ Siglo XVl 80.65 100 0.81
Siglo XIX 129.59 100 1.30 >
" Siglo XX 219.81 64 3.43

Promedio aritmético: 1.59 hectéreas por afio.

Este dato sin embargo, debe usarse con mucha re-
serva por cuanto puede observarse que no hay una re-
lacién directa entre el crecimiento de la poblacidn ur-
bana y la habilitacidn de las éreas necesarias.

4.3 Densidad de poblacién .

La densidad bruta promedio que resultapara el Grea
considerada: 641.95 Hectéreas y 45,000 hobitantes se
estima en 70 habitantes por Hectérea,

Los datos anteriores pueden estimarse observando el
crecimiento urbano ya realizado. Pero considerando
nuestro objetivo, nos interesa también conocer los ten-
dencias futuras del desarrollo urbano.

t—‘—_




Anclizando la encuesta familiar podemos llegar a

deducir lo siguiente:

a)

Las personas entrevistadas manifestaron, casi en el
100% de los casos que tienen agrado por el barrio
donde residen actualmente.

La vivienda propia -40% -, los servicios municipa-
les de agua y drenajes -38% -, la  proximidad de
las @reas urbanas de servicio plblico -25% -; son
los tres factores que se destacan con prioridad, pa=-
ra fijor la residencia de la poblacidn urbana. .

Sin embargo, el total de las personas entrevistadas,
el 57% manifestaron que sf desearfan cambiarsu
residencia en el futuro a otro barrio.

Las causas que motivan el deseo de un cambio fu-
turo son las siguientes: servicios de agua y drena-
je =35% - principalmente para las éreas urbanas
més retiradas del centro de la poblacién: Lo Demo
cracia, La Ciénaga; el servicio escolar ~18% -
principalmente en las zonas 6 y 7; el transporte
- 16% - para las zonas 4 y 7.

Posibilidades de crecimiento y direccién de la
expansidn futura

La Evaluacién de los datos anteriores permiten con

siderar las siguientes posibilidades para el ¢ recimiento
urbano.

n

Lo ciudad de Quezaltenango, o través de 442 afios,
se ha mantenido a una velocidad constante y pro-
media de 1.59 has/afic. Como consecuencia, tanto
del crecimiento vegetativo como migratorio normal
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de su poblacién, puede esperarse que este creci -
miento continlie como minimo a la velocidad indi-
cada, '

En vista de lo anterior, es de esperarse que la ciu-
dad de Quezaltenango, en un periodo no menorde
50 aitos ni mayor de 100 afios, afiadiréd a la super-
ficie urbana actuai, como minimo, 160 has. adicio
nales. -

Lo Municipalidad carece de los instrumentos técni-
cos necesarios para controlur la velocidad y la di-
reccidn de la expansion fisica de la ciudad. El cre
cimiento de las &reas residenciales actualmente --
tiende a ocupar progresivamente @reas considera -

bles de tierra potencialmente utilizables pare la

produccion agropecuaria y/o el desarrollo  indus -
trial. Sin embargo, la densidad urbanapromedio es
muy baja, puesto que el &rea actual podria acomo-
dar perfectamente a 77,000 habitantes si se |legara

a la densidad mfnima de 120 hab/has.

QObservando las condiciones fisicas del &rea circun
vecina vemos que:

a) hay facilidad de expansién en la direccidn Nor
te y Norte Oriente, hacia los llanos de Olinte
peque; y en la salida a San Marcos, donde yg
se construyd la Colonia La Floresta, y hay gran
des planicies para urbanizarse; -
el valor de la tierra ofrece facilidades de aper-
tura hacia la direccidn N-O sobre el eje que
cruza La Ciénaga;
la produccidn de la Costa y de la regidn cen -
tral del pais hacen su ingreso a Quezaltenango
por el acceso N-O (a Totonicapén); esta cir-




5)

6)

cunstancia debe considerérsele con prioridad;

d) la salida a los Llanos del Pinal, que al estar ha
bilitada ofrecerfa una Ifnea més directa hacia
Retalhuleu; proporcionaré a la ciudad otra area
bastante plana para poderse urbanizar.

Conclusiones de expansidn urbana

Estos factores definen claramente la direccidon que
tienen més posibilidades para el futuro desarrollo
urbano de la ciudad de Quezaltenango.

Estas razones nos inclinan a localizar el mercado
de moyoreo y terminal de aufobuses en la entrada
inmediata a La Ciénaga; por ser ésta la principal
comunicacién de la ciudad por la carretera Intera-
mericana con la capital, por la carretera del Paci-
fico con Mazatenango, Retalhuleu, Escuintla y
puertos del Pacifico. .

La localizacidn de lo terminal en esta zona de la
ciudad vendria a beneficiar en poco tiempo; loque
no se ha llevado a cabo desde el Sigle XVIII, como
es el desarrollo urbanfstico, drenajes, instalacio -
nes sanitarias del Barrio de La Ciénaga. Porque po
dria argumentarse que este borrio no es beneficio-
so para la instalacién de una terminal de esta na-
turaleza, por la calidad del terreno cenagose pero
considerando el obligado y necesario desarrollo
urbanistico de esta zona, se consultd contécnicos
en suelos y se llegd a la conclusién de que estu-=
diando un drenaje adecuado para toda esta &req, re
solverfa no sélo el problema de la terminal sino el
de la ciudad en general.

El costo de los terrencs y drenajes en el Barrio de
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La Ciénaga se considera que serfa siempre més bajo que
el costo de los terrenos en otro punto que se fomd en
cuenta en este sentido con buenas posibilidades; como
fo son los terrenos donde estuvo la antigua estacidn del
Ferrocarril eléctrico. De nuestro estudio del @rea urba
na de la ciudod de Quezaltenango llegamos a la corni =
clusién que el valor adquisitivo de los terrenos en el Ba
rrio de La Democracia, es después del Grea comercial
central, el més elevado, debido a que esta Zona es la
mejor planeada de la ciudad, siguiendo el trazo de cua-
dricula, por ser terreno plano. Todos estos factores han
convertido esta zona en lo que podemos llamar el barrio
residencial de la ciudad, donde viven las familias mbés
pudientes de la misma, y por lo tanto, las viviendas son
de mucho més valor.
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LAS AREAS COMERCIALES DE LA
CIUDAD DE QUEZALTENANGO
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{ 5.1 Comercio

El distrito central de comercio de la ciudad de
Quezaltenango ocupa el &rea alrededor del Parque Cen
troomérica y se extiende a lo largo de las principales
calles y pasajes inmediatos. Como en la mayorfa de los
civdades, el valor de la tierra es més elevado cerca del
centro urbano, por lo tanto, los negocios establecidos
en el érea deben ser de naturaleza intensiva, Mientras
tonto, empresas comerciales que requieren grandes areas
en relacidn al volumen de sus ventas tienden a estable-
cerse fuera del centro de la ciuvdad, usualmente a lo far
go de las principales arterias de trénsito. Ejemplos ti-
picos son las agencias de autombviles, garages, gasoli-
neras y oficinas de venta de maquinaria, situadas a lo
largo de la carretera que conduce a Totonicapan y «a
fa ciudad de Guatemala. El distrito central de comer-
cio de Quezaltenongo ha permanecido en el mismo lu-
gar, pero ha crecido en tamafio. La creciente concen-
tracidn de actividades comerciales en esta éreq, con co
l{es extremadamente estrechas, ha provocado serios pro=
blemas de accesibilidad y congestionamiento de tréansi-
to. El barrio La Democracia fue fundado en 1902, (11)
casi doblando el &rea urbana, y otras adiciones fueron
hechas en la década de 1940 o 1950 y en los afios del
60. A pesar de que numerosas industrias y pequefias
tiendas estan diseminados por todas partes, ninguna con
centracidn principal de actividades comerciales se ha ™
desarrollado que pueda competir con el distrito Central
de comercio.

La dualidad é&tnica de la poblacidn de la ciudad se
refleja en la organizacién de los negocios. La gente de
cada grupo, ladinos e indigenas, tradicionalmente pre-




fieren comprar de aquellos de su propio grupo. Sin em-
bargo, tiendas de organizacién y métodos modernos casi
nunca son manejadas por indigenas. Aln asi, las em-
presas comerciales en propiedad de los indigenas estan
siendo influenciadas por los standars internacionales lle
., -~ . . . -
vados a la atencidn pdblica por medio de revistas, peli-
culas y los ejemplos en los tiendas de los ladinos.

La mercancia vendida en ias tiendas modemas en
el centro de la ciudad es suministrada casi ex c lusiva-
mente por los fabricantes y distribuidores de la Capital,
mientras que la que se vende en los mercados pGb licos
viene principalmente de los areas circunvecinas.

5.2 Las Areas Comerciales de la Empresa Privada
a) Localizacidn .

Los &reas comerciales de la empresa privada se han
generado alrededor de dos elementos primarios: las vias
de penetracidn al centro urbano y los mercados munici-
pales central y de La Democracia. El mercado munici-
pal Central es actualmente, sin lugar a dudes, el polo
principal de atraccidn para el comercio local.

Alrededor del mercado municipal existe el area co
mercial de la empresa privada.

En la actualidad, después del incendio del merca-
do central; y el troslado de éste al mercado de La De-
mocracia debidamente acondicionado, éste se estd con-
virtiendo a la vez en otro punto de atraccidn para la
empresa privada, pues en los alrededores se han cons-
truido ya varios centros comerciales y el valor de los al
quileres ha subido notablemente. -

De estas dos anteriores situaciones se puede sa-
car la conclusidn de que existe actualmente una interac
cidn muy estrecha entre las areas municipal y privada.

A fin de conocer enprimer lugar las caracteristicas
del érea privada, se realizd una investigacién que cu-
brid el drea de la zona central y de la Democracia,
observandose las siguientes caracteristicas:



Clasificacidn: Tipo: No. de Comercios:

Comercio Local Carnicerias 3
Verdulerias 2
Floristerias 1
i Librerias L
Joyerias 8
Fotografias 2
Periddicos 1
Salén de Belleza
y Peluquerias 14
Sastrerias 4 36
Comercio Intensivo Depdsito granos 3
Depésito licores y cigarros 5 |
Depdsito madera y carpinteria 5 . |
Agencias de transporte ‘ 17 30 |
Oficinas y Bancos Agencias Bancarias 2 2 |
Comercio Local Granos 3
Regional Zapaterias 32
Ventas ropa hecha 71
Restaurantes, cantinas 9
Abarroterfas 21
Misceléneas 23
Aparatos eléctricos , 22
Pensiones 8
Farmacias 4 193
NUMERO TOTALDE COMERCIOS: .. ..civivaiiirrsrnrnoncnensses faseesasarerereraas 261
Al trasladarse el mercado central de La Democracia mercial, que por la topografia del terreno se puede de-
se pudo constatar el aparecimiento de nuevos comercios sarrollar con facilided.

privados ademds de los yo mencionados que vendran- a
descongestionar la zona central y a formar otra zona co
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Clasificacion: Tipo: No. de Comercios:

Comercio Local Granos 3

Regional Zapaterias ' ' 6 |
Ventas ropa hecha 21 |
Restaurantes, cantinas 3
Abarroterias 11 . |
Miscelaneas 10 |
Pensiones 2 56

Comercio Intensivo Depésito de granos 3
Depbsito de licores y cigarros 2
Depdsito de panela : 4
Depdsito de carpinteria 2 1

|
|
|
Comercio Local Peluquerias 1
Sastrerias 2
Floristerias 1
Carnicerias 2
Fotografia 1 7
NUMERO TOTAL DE COMERCIOS, MERCADO DE LA DEMOCRACIA: ....cvvrnnnn.. vere. 74
5.3 Alcance del Servicio Comercial de la Ciudad
| |
De los datos anteriores puede observarse que el é&rea La ubicacibn fisica del asentamiento departamental
Comercial de la ciudad de Quezaltenango sirve de po- de la ciudad de Quezaltenango define finalmente el
" lo a una extensa regidén circunvecina. cardcter regional de un sector considerable de su comer- i

. cio.
| Los comerciantes que contestaron la encuesta tam- ‘
bién confirmaron el alcance de su servicio comercial re

: gional, hasta en el 63% de los casos. . ‘

|
|
|
|



~

5.4 Tendencia del Crecimiento Comercial
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Tendencia: . intensidad: Tipo de Comercio:
Creciente ligera Carnicerfas, verduras, flores, gro~
g ! ‘
nm.
fuerte : Miscelaneas.

Estable: ——————- Restaurantes, cantinas, depdsitos
de licores y cigarrillos, librerias,
agencias bancarias.

Decreciente Ligera Jarcia, abarroteria, fotografias,
joyerias, salones de belleza, apa-
ratos eléctricos.

Fuerte Zapaterfas, venta de ropa hechaq,
- agencias de transportes, farmacias,

pensiones.

5.5 Direccién de la Expansién Comercial Posible

Puede afirmarse que los comerciantes, en su mayo-
rig, tienden o mantener la ubicacidén de sus comercios
en el &rea actual y/o con pequefios movimientos alre-
dedor del centro urbano (54%). Sin embargo, hay va-
rias tendencias pequenias hacia el exterior, entre &stas
la mayor (17% ) se dirige hacia el drea de La Ciéncga.
Esta tendencia aunque pequena, confirma en parte el
criterio del resto de la poblacién respecto a la  direc-
cién de la ‘expansidn urbana total en el futuro.

Otra tendencia de importancia (10% ) que debe-
mos mencionar es la que se estd observando al rededor

del mercado de La Democracio que consideramos en po-
co tiempo, va a competir comercialmente con la zong
central.
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MERCADOS DE LA REGION
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El mercado pdblico ha sido un aspectodistintivo de
fas comunidades guatemaltecas desde la era pre -colom
bina y se ha vuelto una institucién formal bajo los aus-
picios de las municipalidades. Los métodos tradiciona-
les han sido, en parte, simplemente ajustados a los sis-
temas modernos de produccidn, transporte y ventas.

Los tres mercados de Quezaltenango son operados
como empresas lucrativas bajo la supervisidn de las au-
toridades municipales. Se elige un miembro del conse-
jo de la ciudad y éste tiene la responsabilidad de super
visar los mercados, con la ayuda de un administrador ge
neral. Este Oltimo, a su vez, es asistido por trabajado-
res que operan las taquillas que regulan las entradas de
mercancia. La renta es cobrada a tiendas y puestos
que son de propiedad municipal y también existe un
impuesto por la mercancia que entra al mercado.  Las
tiendas se arriendan por mes y la renta se cobra en con
formidad. Mientras tanto, la renta de los puestos es co
brada diariamente, a razén de dos centavos por metro
linea! del Grea ocupada. Las tarifas impuestas ala mer
cancia que entra al mercado, principalmente en canas—
tas y redes grandes, varia de acuerdo con la cantidad y
tipo de mercaderia y son solamente impuestos sobre los
articulos vendidos en los puestos.

Los mercados quezaltecos tienen reputacion de lim
pios y atraen compradores de todas las clases sociales y
econdmicas. Por lo tanto, sirven como foco de interac
cidn social, fuente de informacidn y como factores en
la formacidn de la opinién piblica, asi como centros
de actividad comercial. Aln la gente de comunidades
vecinas, donde operan mercados competidores, vienen a
fos mercados quezaltecos en nimero bastante grande,




frecuentemente cuando visitan oficinas plblicas, abo-
gados, cines, amigos y parientes. Las compras son he-
chas casi exclusivamente al por menor y los mercados
en Quezoaltenango son, por lo tanto, clasificados como
mercados terminales. El alcance de la influencia de es
tos mercados es esencialmente aquella que se muestra
en el Grafico No. 3, como el &rea de interaccion di-
recta con Quezaltenango y ha sido determinada por me
dio de un anélisis de la frecuencia de los autobuses
entre Quezaltenango y las comunidades vecinas.

6.1 Proveedores de los Mercados

Los productos agricolas vendidos en los mercados
quezaltecos provienen de la costa del Pacifico y del
Altiplano Occidental. Enfre los articulos de la costa
estén: maiz, banano, azlcar y arroz. El mafz y el
banano son comprados por transportistas individuales,
que frecuentemente recorren las areas productoras hasta
" que sus camjones estén llenos. Entonces, transportan los
productos a los mercados, donde son vendidos al por me
nor por los vendedores. El azbcar y el arroz no son com
prados directamente de los transportistas, sino por fi r-
mas mayoristas en Quezaltenango que tienen sus pro-
pios transportes o reciben los embarques bajo contrato
de compaiifas transportistas. Los productos del oitipla-
no incluyen verdures, flores y frutas, que provienen es-
pecialmente de pequefias dreas agricolas cerca de  Al-
molonga, Zunil, Panajachel, El Quiché, y la Capital.
Estos productos son transportados por camiones y ca-
mionetas dé ruta que reservan en dios de mercado, es-
pacio para estos productos.

Sélo articulos de bajo costo son vendidos en los mer
cados y estos provienen casi siempre de compafiias ca-
pitalinas que los distribuyen a través de sus agencias en
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Quezaltenango. Los articulos de manufactura nacio-

nal incluyen articulos de bafio y tocador, ropg, viveres
-” - -

y refrescos. Entre los articulos importados figuran: uten

silios de cocing, telas y ferreteria.

En el gréfico No. 2 puede observarse la clase de
articulos que liegan al mercado, clasificados por el ori

gen de procedencia, por su magnitud y acceso a la ciu
dad. B

s

6.2 Operacién Interna de los Mercados

Los tres mercados de Quezaltenango son: El Mer-
cado Central, el Mercado Central-Anexo y el Mercado
de La Democracia. Los mercados centrales son los mas
grandes, abarcando un area de 7.812 y 2.042.50 metros
cuadrados respectivamente y se encuentran se parados
por una calle, en el centro comercial. El mercado La
Democracia ocupa un drea de 7.102.66 metros cuadra-
dos, en el barrio del mismo nombre.

La organizacibn interna de cada uno de los merca-
dos es bastante uniforme. Las tiendas principales estan
ocupadas por locatarios y estan dispuestas en grupos de
especialidades tales como textiles y ropa, ceramica,
muebles y carne. Los puestos estan ocupados por ambu
lantes, que pueden arrendar diferentes localesde un dia
para otro, y tienden a especializarse en artfculos pere-
cederos tales como frutg, flores, verduras y huevos. En
la préctica actual, muchos ambulantes no dejan los pues
tos después de las horas de mercado y por lo tanto, los
ocupan semi-permanentemente. . Ademas, en los princi-
pales dias de mercados su ndmero aumenta debido a los
vendedores que vienen de fuerg, a tal grado que el pa-
so de circulacidn en los corredores es frecuentemente
bloqueado. 'Otro aspecto de la distribucién del merca-



do es un gran comedor para las personas que trabajan
alif y aquellos que trabajan en varios oficios afuera del
mercado. El viernes es el dia principal de mercado y
los ingresos de las vendedoras y de la Municipalidad au
mentan en proporcidn. Un andlisis de los cobros en las
taquilias demuestra que las ventas por puesto enlos dias
viernes son fres veces mayores que las ventas de los dias
normales. Asfmismo, sdlo el sesenta por ciento de todas
las instalaciones son utilizados durante los dias regula=
res, mientras que el dia viernes la capacidad de los pues
tos es sobrepasada en més de un seis por ciento. Por
consiguiente, los vendedores deben ocupar el espacio
en los corredores y el espacio que estd inmediatamente
afuera de los mercados.

El ingreso total de los mercados ha aumentado sig~
nificativamente durdnte los Oltimos afios. Las taquillas
del mercado Central-onexo y de La Democracia en
1953 y en 1963 revelan un aumento de més del 100% en
diez afios. En total, los tres mercados aportan o la caja
municipal, de dos mil quinientos ‘@ ¢cinco mil quetzales
mensual es.

6.3 Tipo de Comercios de las Areas Comerciales
Municipales

En las &reas comerciales antes dichas existen los fi
pos de comercio que se indican en seguida; investiga-
dos antes y después del incendio del mercado central.
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NUMERC DE COMERCIOS

Mercado Central Mercado de
Tipo de Comercio
y Anexo La Democracia
Antes Después Antes Después
Granos 300 28.1% 13 6.5% 21 21.4% 482  35.6%
Verduras 230 21.6% 12 6.0% 35 35.7% 360  26.8%
Carnicerias 158 14.8% 159 79.5% 11 11.2% 150 11.1%
Misceléneas 150 14.0% 6 3.0% 21 21.4% 300 22.1%
Flores 10 0.9% 3 - -~ - 10 0.7%
Jarcia 10 0.9% 10 5.0% 5 0.5% 12 0.9%
Comedor-Cocina .6 0.5% - 5 0.5% 39 2.8%
Amb. :
TOTAL: 1.064 100% 203 100% 98 100% 1.353 100%
— T o ———"""_.:.__._._._..—-—-""——_'—'m
6.4 Alcance del Servicio del Mercado El mercado estd cercano a su vivienda: 48.1%
El mercado esté alejado de su vivienda: 43.9%
Segln el criteric de los vendedores del mercado, No tiene importancia su localizacién: 8.0%
respecto a la categorfa de urbana y/o rural de su clien- -
tela, puede confirmarse que el mercado sirve indistin- Analizondo los datos parciales que definen los por
tamente, tanto o la ciudad como a su regién circunve- centajes anteriores puede observarse lo siguiente: B
cina.
a) En las zonas de la encuesta Nos. 1,2y 3, la -
6.5 ' Criterio de la poblacién Urbana respecto a la : mayorfa de las personas han estimado que el
Localizacién del Mercado mercado esta cercano a su vivienda., Debe ob-
servarse que estas zonas representan los secto-
La opinién de la poblacidn urbana respecto a la po res urbanos de mayor densidad.
sicién del mercado en relacidn a sus viviendas, se cla=- )
sifica en la siguiente forma; - b) En cambio, las zonas de la encuesta Nos. 4, 5,
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6 y 7 se han manifestado en el sentido de que \
sus viviendas estén alejados del mercado distan

-‘ cias mayores de 600 metros. Este criterio cam-
bié después del incendio del mercado central
respecto a la zona 4 con la habilitacidon del de
La Democracia.

/

. c) Sin embargo, al preguntarseles si | es agradaria
tener un centro comercial més cercanoa sus vi-
viendas, el 78% de la poblacidn urbana se pro-
nuncid favorablemente, sacando como conclu-
sidn que la solucidn de mercados cantonales es
la més indicada para el desarrollo comercial y
urbano de la ciudad.

d) Al constuirse el centro comercial proyectado en
el ontiguo mercado central que se incendid de-
be de reglamentarse por parte de la  municipa~
lidad que los comercios sean de tipo especiali-
zado.

e} El &rea del mercado anexo remodelado se puede
considerar suficiente para la atencién de los
habitantes de la zona central.

6.6 El Comercio de la Poblacién Urbana con el Aciual Futuro
Mercado Municipal

. 1. Comercio de verduras 26.5% 21.9%

De acuerdo con la investigacidn realizada al res-
pecto, puede afirmarse que el comercio de la poblacion 2. Comercio de Granos 24.1% 20.0%

. urbana con el mercado municipal descansa sobre cuatro
L' grupos comerciales basicos: 3. Comercio de Carnicerfas 23.7% 21.1%
' 4. Miscel@neas 17.9% 29.4%

5. Comercio de ropa 7.6% 7.6%




6.7 ingresos Municipales que provienen de las Areas Comerciales
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Ano 1953 Ano 1963
Categoria Ingreso Anual % Ingreso Mensual Ingreso Anual % Ingreso Mensual
Puestos Fijos 14,173.28 44 .2 1.181.10 23.488.87 38,7 1.958.23
Productos Am- o
bulantes 17,922.03 55.8 1.493.50 37.377.80 61.3 3.111.48
100% 2.674.60 100% 5.069.71

Puede observarse lo siguiente:

a) Los ingresos municipales por concepto de pro-
ductos ambulantes han experimentado un au -
mento del Q 19.415.77 (108.3%) respecto al afio
base 1953.

b) Los ingresos municipales por concepto de pues~
tos fijos, han experimentado un aumento de
Q2 9.325.59 (65.7%), respectoal afio base 1953,

c) Los tarifas que cobra la Municipalidad, en los
distintos locales comerciales no son adecuados,
merecen un estudio cuidadoso y técnico.

6.8 Ingresos de los vendedores en las Areas
Comerciales

Los vendedores del Mercado Central y Anexo per-
ciben un ingreso neto diario (ganancia) que segln indi-
can varfa entre los siguientes Iimites: Desde Q0,10 has

;

L—————‘—"

ta Q.4.00. Sin embargo, es posible afirmar que la gran
¢ - . . .
mayorfa de vendedores tienen una ganancia diaria en-

tre Q0.25 y Q 0,75,

b)

Puede observarse lo siguiente;

El nOmero de vendedores que habfa antes en el Mer
cado Central y Anexo, excedia a la proporcidn
adecuada para que tengan un ingreso econdmico
aceptable. Esto debe controlarse por parte de la
municipalidad al empezar a funcionar el nuevo
Centro Comercial de la Zona Central.

No hay un sistema de control entre productores, --
compradores al por mayor y revendedores. El ven-
dedor aislado no puede competir y baja sus precios
de venta hasta Ifmites irrisorios. Ademés la Muni-
cipalidad debe estudiar con urgencia las formas
adecuadas en el mercado de las subsistencias para
la poblacidn urbana.




6.9 Relacion de las Areas Comerciales y el
Crecimiento de la Poblacidn

Relacién entre las Areas Urbana y Comercial

]
El &rea destinada actualmente para uso urbano com
prende una superficie de 642 hectéreas, aproximadomen
te,

Dentro de ella existen 10 hectéreas destinadas pa-
ra el uso comercial de la empresa privada y 1.7 hecta -
reas para el uso comercial municipal. En totalel Grea
comercial representa el 1.82% del &rea urbana total.

Para una ciudad de 642 hectareas se estima adecua
da una superficie de 19.26 hectéreas netas (3%) para uso
comercial. La ciudad de Quezaltenango, sin embargo,
requiere actualmente un érea comercial menor de laes~
timada adecuada por cuanto su érea urbana actual no
ha sido alin aprovechada racionalmente, ya que segin
hemos indicado anteriormente podria albergar @ unapo-

_blacidn de 77,000 habitantes.

' Requerimientos para el Area Comercial Municipal

El Mercado Municipal Central y su anexo tienen
una superficie conjunta de 9,854.26 M-2.

Si tomamos en consideracidn su funcién su merca-
do local y regional, estimamos que parala poblacidn ac
tual es suficiente una superficie para mercado igual a
2.100 M-2 més 2,275 M-2 para estacionamiento (25%),

lo que equivale a una superficie total de 11,375 M-2,

Para un periodo de 50 afios en el futuro yun creci-
miento de ia poblacidn no menor del 3% anual, estima-
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mos que la poblacién de la ciudad de Quezaltenango su
mard 88,365 habitantes como minimo. Consideramos en-
tonces que el area comercial municipal requeriré de
22,975 M-2 para uso comercial exclusivo més5.743 M~2
para su estacionamiento (25%).

Esto equivale a 28,718 M-2 de superficie comer-
cial municipal pare el afio 2.010,

Recomendaciones y Conclusiones

Como se puede ver en el grafico No. 6 delus Greas
de Qiuezaltenango, hay cientos de estabiecimientos co-
merciales diseminados por toda la ciuvdad. La gran ma-
yoria de estos son tiendas pequefias que venden viveres,
refrescos y mercancfa en general. La competenciaesdu
ra, con el resultado de que sblo unos cuantos propieta-
rios acumulan el dinero suficiente para orgonizar sus es
tabl ecimientos en modernos y eficientes negocios. E! ba
jo volumen de ventas hace que el precio por unidad sea
més alto. Por lo tanto, el excesivo nlimero de fiendos
provocan altos precios pord los consumidores y al mis-
mo tiempo el negociante ordinario sélo obtiene una pe-
quefiisima ganancia sobre sus inversiones. La solucién a
este problemao serfa que la municipalidad redujera gra-
dualmente el nimero de permisos de ventas al por me-
nor, o al menos no permita que se establezcan nuevas
empresas de este tipo. Con menos competencia habré
més ganancias para cada uno.

Los propietarios no sblo prosperarian més sino que
podrion pagor tarifas mas altas por las licencias, com-

pensando de esta manera la reduccién en el nimero de

licencios expedidas.

La carga y descarga de los camiones, particularmen




te en depbsitos y mercados en el centro de la ciudad,
causan serios problemas de congestionamiento de fransi-
to. Se considera por lo tanto, de urgente necesidad es-
tudiar detenidamente la posibilidad de construir un mer
cado mayorista y una terminal de autobuses a orillas de
la ciudod en el lugar que se indicaréd més adelante; des
de la cual se transportarfa la mercancia en cantidades
més pequefias al distrito central de comercio. También,
los céntricos negocios comerciales que tengan facilida-
des de almacenaje en gran escala, deberfan dentro de -
un perfodo de tiempo establecido, hacer sus cargas y
descargas fuera de las calles o proporcionar nuevas fa-
cilidades afuera del distrito central de comercjo.

Finalmente, se deberfa llevar a caboun estudio més
amplio de los empresas comerciales de la ciudad, deter-
minando el nlmero y tipo de negocio, los métodos, ubi~
cacidn, problemas y proyectos de cada uno.
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Quezaltenango controla una importante vfa de pa-
so entre el Altiplano Occidental y la costa del Pacifico
y por lo tanto, ha sido tradicionalmente un centro de
intercambio comercial y transporte. Durante la epoca
pre-colombina fue el foco de las veredas que usaban
los indigenas. Mas tarde los espoficles introdujeron el
caballo y ensancharon dichas veredas. Hoy dio, lasca-
rreteras siguen aproximadamente los mismos senderos, fa
cilitando el constante movimiento de carga y pasajeros
entre las comunidades del altiplanc y la costa.

7.1 Transporte Extraurbano

Quezaltenango se une en la actualidad a los dife-
rentes puntos de la Replblica por carreteras debidamen
te asfaltadas que hacen mucho més facil su comunica-
cidn. La carretera CAl Interomericana que viene de
México y va hacia El Salvador, pasa por la poblacién
de San Cristébal Totonicapén a 14 kilémetros de Que~
zaltenango. De esta carrefera falta por terminarse el
asfalto solamente de Chiquival a La Mesilla.

La carretera CA2 del Pacffico que viene de la Ciu-.
dad TecOn Umén en la frontera con México uniendo los
departamentos de la Costa Sur y vo hacia El Salvador -
pasa a 48 kildmetros al Sur cerca de Retalhuleu; &sta
conexidn estd completamente asfaltada.

Otros carreteras importantes son la carretera depar
tamental hacia el Qeste que va hacia San Marcos y
México; por el Norte de lo Ciudad se comunica a
Olintepeque y San Carlos Sijo por una carretera de tie-
rra.




Finalmente, una primitiva pero atractiva carretera
une Quezaltenango con Coatepeque, pasando por Co-
lomba, en el corazén de la zona cafetalera de Guate-
mala.

Dos compahias de transportes por carga proporcio =
nan servicios directos enire Quezaltenango y la Capital
y un gran nimero de camioneros particulares transpor -
tan mercaderfa donde y cuando pueden llenar sus camio
nes. Ademas, muchas firmas comerciales e industrias
locales tienen camiones que recogen y distribuyen la
mercancia de sus propias empresas,

E! servicio de dutobuses es frecuente y variado.
Modernos autobuses puliman operan entre la Ciudad de
Guatemala y la Ciudad de México, viala Mesitla y via
Tapachula, con paradas en Quezaltenango. Mas fre -
cuente es el servicio que ofrecen las camionetas regu-
lares con una capacidad hasta de cincuenta y dos pasa~
jeros, y las camionetas que transportan carga y pasaje-
ros. Para el transporte entre comunidades cercanas, ge
neralmente se usan camionetas de 12 a 15 pasajeros. El
estado en que se encuentron los autobuses de ja mucho
que desear, pero lo frecuencia de sus servicios es exce~
lente. Por ejemplo, ocho compafifas de autobuses pro-
porcionan servicios a Totonicapan, que se encuentra o
~ veinte y nueve kildmetros, con un total de diecisiete
viajes ida y vuelta diarios. Cuatro compafifas que ope-
ran entre Quezaltenango y Olintepeque, cinco kildme-
tros al Norte, hacen diagriomente de treintc a cuarenta
viajes de ida y vuelta,

7.2 Volumen del trénsito que ingresa y egresa
del &rea urbana

La ciudad de Quezaltenango tiene cuatro accesos
principales a su érea urbana. La investigacién realiza-
da respecto al ingreso y egreso de vehfculos mostrd ios
resul tados siguientes:




Acceso ’No. de vehfculos/dfa

Entran Salen
Garita No. 1 Almolonga 100 I]bO
Garita No. 2 Salcaja 900 %00
Garita No. 3 Olinteﬁeque-Huehuefenango : ‘ 200 200
Garita No. 4 San Marcos 250 300
TOTAL: 1,450 1,400

Los transportes para el servicio extraurbano de la
ciudad de Quezaltenango se han clasificado seglin su

modalidad de servicic.
clasificacidn siguiente:

-
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De esta manera hacemos la




7.3 Movimiento de vehiculos que transportan pasajeros a la Ciudad de Quezaitenango
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CAPACIDAD POR

30 minutos. 2 com
pafifas més de 30
y menos de 60
minutos. 1 compa-
iifa estaciona mas
de 60 minutos.

TIPO DE SERVICIO | No. DE UNIDADES UNIDAD DE OPERACION ESTACIONAMIENTO
PASA JEROS
Distancias cortas 109 12 Cada vehiculo sa- Tramo por ruta, frente a
(panels) le después de reu- | Casa de |a Cultura. To-
nir 9-10 pasajeros tal: 8 tramos. El resto
estaciona Predio San
' Antonio.
Distancias medias 54 40 - 60 Horario fijo. In- | Via piblica. Frente_ofi- _
(Omnibus) gresan hasta 8.30 | cina local, 45 minutos
horas, Egresan | antes de su partida.
desde 11 hrs, has-
ta 13 horas.
Distancias largas 25 més de 60 3 compaiifas, esta- Privado, pero usan la
(Omnibus) cionan menos de ' | via plblica para reunir

pasajeros,

La frecuencia de los transportes extraurbanos. puede opreciarse en el Grafico N2 3.

i, ..
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7.4

Movimiento de vehiculos que transportan preductos agricolas y pecuarios -

en la Ciudad de Quezaltenango.

Total Distintos Vehiculos

Vehiculos Camiones Camionetos Pick-ups

Total
Lunes
Martes
Miércoles
Jueves
Viernes
Sébado
Domingo

Prom. Diario

573 459 60 2
67 54
64 59
78 64
56 47
108 75
119 93
81 - 67

) [
RN | WO~

—

..

82 65

De este cuadro sacamos la conclusidn que: _ Vias de Ingreso y Egreso al Area Urbana

El transporte extra-urbano de carga pesada se rea- Las vias de ingreso y egreso para el transporte ex-
liza principalmente mediante camiones. Se estima des- tra-urbano al centro de la ciudad estén claramente de-
pués de haberse investigado durante 4 semonas diferen- finidas dentro del trénsito urbano. Pueden verse en el
tes y en 4 meses correlativos; que ingresan diariamente Gréfico N5 7.
al &rea urbana, como promedio: 65 camiones, 9 camio~ )
netas, 4 pick-ups y otros 4, Areas de Estacionamiento

No existen estacionamientos apropiados para lades Los vehfculos de transporte extra-urbano para pasa
carga de estos vehiculos. Utilizan la via pUblica para jeros y carga pesada, no tienen estacionamientos apro-

suUs operaciones.

piados. Utilizan la via pOblica con ligeras restriccio-
nes de la Policia de Trénsito.

u




Se estima que, oproximadamente se utilizon ac-
tualmente como estacionamiento para todo tipo de vehi
culo, 6,540 M-2 de vias piblicas, en los. airededores a
de los Mercados Municipales.

7.5 Transporte Urbano | '

En el interior de Quezaltenange hay cuatro  dife-
rentes rutas de qutobuses. El servicio es frecuente y
cobran cinco centavos por pasaje. Sin embarge, se po-
dria mejorar el estado actual de los autobuses y reorga-
nizar sus rutas. Ver grafico No. 5. Actualmente, cua-
tro rutas estan sobrepuestas en ciertas calles, mientras
que secciones cercanas a la ciudad carecen de servi-
cios. En parte, esto se debe a la red inadecuadade ca-
lles pavimentadas, ya que los propietarios de los autobu
ses no estdn muy anuentes o proporcionarservicio en
aquellas calles que puedan dafiar sus vehiculos.. Sin
embargo, el estudio de estas consideraciones podran ser
Gtiles para determinar rutas alternas que proporcionen
mejores servicios al pueblo y mayor remuneracién a los
propietarios.

Calles y Transito

Entre los principales obstaculos que confronta el
transito en la ciudad de Quezaltenango figura el trazo
irregular de las calles, asi como lo extremadamente an-
gosto de muchas de las mismas. Estas condiciones pre-
valecen particularmente en el centro de la ciudad en
donde también el volumen de transito es mayor.

El gréfico No. &, muestra las calles transitables en
vehiculos motorizados as? como el respectivo tipo desu
perficie. Alrededor del 22% de la longitud total de fos
calles en la ciuded estdn asfaltadas o pavimentadas, 13

]
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por cienfo estdn empedradas o adoquinadas y el 65% res
tantes son de tierra o grama.

Considerando que en la regiéon de Quezaltenango
no se cuenta con produccidn de cemento o asfalio, la
longitud de las calles pavimentados es relativamente
grande. Sin embargo, mucho trabajo esta por realizar-
se, pero el alto costo obliga a una cuidadosa seleccion
de prioridades en la pavimentacién. En esta forma se
lograrfa que las calles con trénsito mas intenso tengan
las mejores superficies.

Servicios Colectivos
La poblacién urbana se desplaza dentro de la ciu-

dad de tres maneras principales. Aproximadamente su
uso es el siguiente:

Vehiculo colectivo - 35%
Vehiculo privado 8.7%
A pie 55.7%

Existen dos tipos de servicio para los vehiculos co-
lectivos:

-

a) Servicio de Omnibuses.




GRAFIGO N2 5
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El circuito Inter-urbano Xelojd opera el servicio
urbano de omnibuses en la siguiente forma:

Ruta No. de Omnibuses Promedio pasajeros

por omnibus

Frecuencia entre omnibus
~ minutos -

5 - 15
5 - 15

5 - 15

20

10

10

.

Servicio de Taxis

Aproximadamente hay 30 unidades en servicio. Uti
lizan la via pOblica para estacionamiento. Se concen-
tran en el Parque Central.

Opinién de la Poblacién Urbana en Relacidnal Servicio

El medio de transporte que usa la poblacién urba-
na, es satisfactorio, para una mayoria (74.5%). Sin em-
bargo, el resto de la poblacién y principalmente el ser-
vicio urbano de omnibus.

Sistema Vial Urbano

Las vias urbanas han sido clasificadas para servir
al transito de vehiculos. Unicamente existen restriccio
nes respecto a la direccidn de movimiento. No hay cla
sificacién para el uso de las vias segin el tipo de ve-
hiculos.

El gréfico No. 2 indica los ejes principales urba
nos utilizados para el movimiento hacia el exterior de

la civdad.

Las consideraciones anteriores permiten ilegar a las

siguientes conclusiones:

1.

Es necesario concentrar esfuerzos para mejorar las
condiciones de las calles de la ciudad, asi como es
tablecer sisteméticamente prioridades para su pa-
vimentacidn.

Debe realizarse un detenido estudio para determi-
nar el sentido de la circulacidn actual del trafico
y establecer un sistema mas ordenado y funcional.
Consecuencia de lo anterior seria la reduecién gon
siderable de! nomero de sefales, las que se emplea
rian principalmente en las calles de una sola via.
Muchas de las sefiales indicadas tendrian entonces
que ser remozadas y las puntas de las flechas direc
cionales hacerse mas conspicuas . Asf mismo, debe
tratarse que los postes de las sefiales y suubicacion
sea uniforme, para proporcionar la méxima ayuda
posible a los conductores.




Debe reglamentarse adecuadamente la alineacion
de nuevos edificios, a efecto de que se contemple
el espacio minimo indispensable para ampliacidn

de las colles. En esta forma, con las nuevas cons-—

trucciones se lograria gradualmente espacio adi-
cional para ensanche de las calles y aparcamien-
to en el centro de la ciudad,

Debe considerarse la instalacién de parquimetros
en la zona comercial, asi como el eventual  esta-
blecimiento de un sitio municipal de parqueo, lo
que no sdlo ayudaria a resolver el problema de la
congestidn del trafico, sino que a la vez seria una
nueva fuente de ingresos municipales.

De acuerdo al plan regulador se sugiere una auto-
pista de circunvalacidn, que una las entradas prin
cipales de San Marcos, Guatemala, la Costa y Al-
molonga.

Al iniciarse el funcionamiento de la terminal en el
Barrio de La Ciénaga y. tomando en cuenta las vies
actuales y las caracteristicos de las avenidas y ca-
lles del centro de la ciudad, que son en su mayoria
angostas y quebradas, se sugiere un nuevo sistema
vial urbano de transporte colectivo, (Ver grafico
No. 5). Esta propuesta tendria como finalidades
principales: :

a) Descongestionar el transito urbano principalmen
te de la zona central.

b) Hacer mas funcional y eficiente el transporte
colectivo de un punto de la ciudad a otro.

¢) Localizar las {ineas de autobuses de acuerdo a

]
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la densidad, centros de trabajo, centros co-
merciales y principalmente, la nueva terminal
de autcbuses y mercado de mayoreo.

Se sugiere también prohibir el estacionamiento en
- [ 4 - - - -~ -
vias de transito intenso; pues siendo éstas demasia
do angostas, dificultan la circulacion de vehicu-

los. *

Promover por parte de la Municipalidad o de la
Iniciativa Privada, la creacion de estacionamien-
tos de automdviles que vendran a beneficiar tanto
unos como a otros,




8.

ESQUEMA DE REALIZACIONES
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El mercado de mayoreo y terminal de autobuses en
sus primeros afios serd complementario de las dreas co-
merciales que existen hoy dia en el centro y en la zona

3 de la ciudad.

El mercado central continuard siendo el nicleo co

mercial principal, pero paulatinamente su funcién debe
orientarse para servicio Gnicamente del nicleo central
urbano.
' E| mercado de La Democracia que ahora estd fun-
cionando perfectamente debe quedar para el servicio
de la Zona 3; o en otras palabros, serfa el mercado
cantonal de esta zona.

Sobre esta base consideramos que es necesario el
siguiente progroma:

la. Etapg, Primer Afo

1. Aprobacién del proyecto general del nuevo conjun
to comercial. Este proyecto debe indicar clara-
mente las caracteristicas siguientes:

a) mercado para servicio de 45,000 personas urba
nas (capacidad méxima) més una poblacién re-
gional. Su cardcter debe ser el de un mercado
de mayoreo.

b) terminal de autobuses para servicio de 90,000
habitantes urbanos, més su poblacidn regional.

2. Construccidn de una seccion de la terminal de au-




9.

PROYECTO

9.1
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Localizacién del Mercado de Mayoreo y
Terminal de Autobuses

Del analisis anterior deducimos:

a)

b)

c)

d)

El nuevo conjunto comercial debe ubicarse apro
ximadamente en el centro geogréfico del &rea
que forman: los reas urbanas recién  incorpo-
radas (siglos XIX y XX) y el éreo de la posible

 expansidn urbana. Debe tener un radio de ser-

vicio no mayor de 800 metros.

El acceso principal que comunica la ciudad con
la regidn Central y la Costq, asi mismo como la

- Occidental, es el principal ingreso del tréansito

extraurbono. En consecuencia, el nuevo con-
junto comercial debe quedar inmediato ¢ este
acceso.

Se recomienda ademds que la Municipalidad ha
bilite las vias que muestra el gréfico No. 7 pa-
‘ra dar fluidez al trénsito urbano en relacidn al
Mercado de Mayoreo y Terminal de Autobuses.

La Municipalidad tiene en su poder una prome-
sa de venta del drea que se muestra en el grd-
fico No. 7. De acuerdo con los andlisis reali-
zados y las recomendaciones anteriores, consi-
deramos que &sta drea si relne los requisitos de
ubicacién adecuados para el nuevo conjunto
comercial.

Al construirse la Terminal en esta zona, subiria
automaticamente el valor de los terrenos, pues
estos tendrian que urbanizarse, y con la ayuda
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' de la iniciativa privada y municipalidad este f) Restaurante para los Transportistas, ~Comprodores,
proyecto se podria realizar; con beneficio eco Vendedores, etc.
ndmico tanto para la Municipalidad como para o
la iniciativa privada. g) Banco y Oficinas.
9.2 Caracteristicas h) Expansidn prevista para Bodegas.
L}
El nuevo conjunto comercial redne las siguientes 2) Terminal de Autobuses:
caracteristicos: :

a) Oficinas para las diferentes compafiias de trbinspor
E} proyecto basicamente estd dividido en dos &reas tes extraurbanos.

principales pero ligadas fisica y funcionalmente.
b) Vestfbulo de espera y compra de boletos.

1} Mercado de Mayoreo.
c) Vestibulo para abordar el autobls extraurbano.

2) Terminal de Autobuses.
d) Oficinas Administrativas para transporte urbdno y

' 1} Mercado de Mayoreo: extraurbano.

Estd disefiado para atender normalmente 200 camio e) Oficinas para inspectores.
nes diarios, teniendo capacided hasta para un 50% més.
. f) Telecomunicaciones.

a) Bodegas de Almacenamiento y Refrigeracidn, parc

un eficaz desarrollo para compra y venta al mayo- g) * Sanitarios pOblicos y qée.ai.'rqnspbrﬁsrus.
reo.

En esta Terminal se podria atender aproximadamen-
b) Plataforma de carga y descarga. te 60 Ifneos con un movimiento diarie de 700 a 700 ve-
: hiculos. Tiene que organizarse en base a un tiempo md
c) Estacionamiento previsto para camiones en la pla- ximo de 10 a 15 minutos para el tiempo de carga y des—
taforma de descarga, y estacionamiento para ca- carga completa de un autobls de donde la capacidad po
miones en espera. sible serfa de 4 a 6 vehiculos por hora, pare  autobuses

de 50 pasajeros.

d) Garitas de Control.
' En el proyecto que se presentaq, las @reas municipa

e) Oficinas Administrativas y de Inspectores. les requieren menos drea pero se considerd el total, pa-




ra poder prever asi el area comercial de la empresa pri- ! ciones, etc.

vada.

' En el presente proyecto se investigd la terminal de
La Municipalidad o entidad administradora debe re ta civdad capital y el funcionamiento de los mercados:

servarse el derecho de propiedad y permitir el uso de y transportes de la ciudad de Quezaltenango, pora po-

[a tierra sélo en condiciones predeterminadas. Para el . der tener asi argumentos mas sdlidos en que fundamen-

efecto es necesario realizar una zonificacién deUsos y tarse en un célculo de esta naturaleza.

calidad de construccidn.
9.3 Estudios de Factibilidad del Proyecto

Antes de desarrollar el disefio final y planos de -
construccién de un proyecto que serd de beneficio para
la comunidad en este coso, de un mercado de mayoreo
y terminal de autobuses; tanto la Municipalidad o .la
entidad privada, que se encargard del financiamiento
deben asegurarse con el Arquitecfo que el disefio con-
cebido es posible llevarlo a la pracficu econdmicamen
te. Esto puede saberse de antemano, sin necesided de
incurrir en errores que convierten estos proyectos en
irrealidades.

Si la inversién en un edificio se espera que pogue
un 8% sobre todo el capital (sin hacer ningln préstamo,
venta o alquiler). E! retorno del capital invertido es
justo o podria ser un poco més alto si parte del capital
es prestado a un interés menor del 8%. Esto es muy co
rriente yo que bancos del exterior que ayudan ala
América Lofina con préstamos a largo plazo, para in-
vertirlos en obras de interés social, han prestado hasta
el 4 o 6% de interés. £l retomo del mismo serfa mayor.

El ingreso neto que se espera durante el perfodo |
Otil del edificio debe de basarse sobre lo ganado en |
operaciones pasadas; tomando en cuenta factores como ‘
expansion del edificio, perfodos malos, supuestas infla-




CAPITAL:

100.000.00
840.000.00
280.000.00
670.000.00

50.000.00

15.000.00

1) Costo del terreno: 100.000 mts.2 a Q. 1.00 Q.
2) Costo construccién edificios: 14.000 mts.2 a 60.00
3) Plataformas de descarga: 7.000 mis.2 a  40.00
4) Areas de Pavimento: 67.000 mts.2 a 10.00
5) Bodegas de Refrigeracion
6) Disefio y colaboradores
TOTAL: ------ “e s e ss s e P et s sa s e sse R EEE R N N TR Qo
OPERACION: N
1) Ingreso autobuses:
a) Oficina empresas de autobuses: ‘
64 oficinas a Q40.00 : Q2.560.00 Q/mes x 12 meses : Q.
b) Parquimetros de carros urbanos:
100 carros a Q0.05 hora: Q40.00 diariosx26 dias: Q1.040 Q/mes x ]2r meses
¢) Camionetas extraurbanas: .
200 camionetas a Q0.40 ¢/u : Q2.080.00 x 12 meses
2) Ingreso camiones:
a) Renta 54 bodegas de 7.5x 25 mts. a Q150.00 ¢/u : @8.100.00 x 12 meses
b) 200 camiones diarios a Q0.80 c/u : Q4.800.00x 12 meses
¢) Bultos y redes:
200 camiones x100 bultos c/u. 20.000 bultos a Q0.05 ¢/u : Q100.00
Q100.00 diarios x 30 dias: Q3.000.00x 12 meses
3) Alquiler Restaurante, Banco y Oficina:

1.955.000.00

30.720.00

12.480.00

24,960.00

97.200.00

57.600.00

36.000.00
4.800.00

TOTAL . it s i iteeieirveransnesns fessenenreranne teseaareaereen ceveeanas Q.

263.760.00




4). Gastos:

a) Gastos de Administracidn

b) Depreciacidén y Reparaciones

TOTAL GASTOS: c.oevvvennns teaeressirnses

TOTAL RENTA ANUAL

GASTO ANUAL

Proporcidn del retorno equivale a:

238.760.00
1.955.000.00

= 0.122 = 12.2%

El proyecto se considera aceptable dado que la pro
porcién del retorno es mayor del 8%; superior a los in-
tereses que podria ganar ese capital.

Este estudio de factibilidad se hizo considerando el
proyecto como se presenta. Si se considerara en cual-
quiera de sus etapas la., 2a., o final, la proporcion dei
retorno seria {a misma de 12.5%; ya que se supone que
las entradas serfan mds bajas, pero asi también los gas-
tos de inversidn en construccién, pavimentacién y ad-
ministracidn, serian también mas bajos.

Q. 20.000.00

5.000.00

............. P & N 25.000.00

Q. 263.760.00

25.000.00

Q. 238.760.00

Recuperacion de Inversidn

Para lograr los objetivos del mercadeo en toda la
Repiblica, la recuperacidn de la inversién deberd rea-
lizarse en plazo no menor de 20 ofos, pora no estable-
cer tarifas y rentas elevadas, que graven el costo de los
servicios que preste la terminal.
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9.4 Comentario Final

Consideramos después de haber estudiado las dife-
rentes manipulaciones que sufre un producto desde que
sale del agricultor hasta el consumidor; que la crea-
cién de un mercado de mayoreo en las cabeceras depar-
tamentales de 50.000 habitantes en adelante; es unaeta
pa tan sdlo, quizd la final de la solucién del mercadeo
ogropecuario del pais en general.

Estd demostrada la necesidad que tiene el pais de
perfeccionar los acfuales sistemas de comercializacion,
como factor esencial para incrementar nuestra produc-
¢ién agricola y expander el comercio y el consumo.

A las instituciones estatales o semiautonomas como
la Direccidn General de Mercadeo Agropecuario, Mu-
nicipalidades, etc.; les toca asumir dentro de este cam-
po, la planificacidn para que se lleven a cabo los pro-
yectos que vendran a ser las facilidades fisicas para lle
gar a las metas que se proponen los programas de desa=
rrollo del pafs. '

Ya mencionamos anteriormente que carecemos de
edificios que nos proporcionen esas facilidades fisicas;
como lo son el almacenamiento, acopio, procesamien-
to y distribucidn.

9.5 Plan a seguir para la Construccion de esfas
Obras de Infraestructura

) Dotar al pais de {os elementos fisicos necesarios en

lugares de origen del producto para facilitar laco-
mercializacion de los productos altamente imperecede -
ros, ya que es la forma de evitar el alto " porcentaje de
pérdidas en la etapa de mercadeo; reduciendo las osci-

laciones exageradas, que se observan en los precios de
los productos agricolas; por carecer de los medios fisi-
cos adecuados.

Este plan permitirfa al pafs participar eficientemen
te como competidor en el mercado internacional, pues
este tipo de construcciones complementarian los proyec
tos de fomento del pafis.

Los edificios serfan:

a) Centros de acopio

b) Plantos de Procesamiento

c) Establecimiento de Bodegas
d) Silos para Granos
a) Centros de Acopio

Guatemala tiene condiciones para continuar parti-
cipando con ventaja en el Mercado Centroamericono;
con este tipo de frutas y verduros, lo que ha dado co-
mo resultado, la elaboracién y ejecucién de un proyec-
to para incrementar la produccién. El volumen de pro-
duccibn actual y su proyectado incremento, obligan a
la construccidn de centros de acopio para reducir las
péerdidas en el proceso de comercializacién y para oten-
der los requisitos que empieza a demandar el Mer cado
Centroamericano.

Los centros de acopio proyectados, la maquinaria y
equipos adecuados para realizar las operaciones previas
al empacado en una forma eficiente. También estarén
dotados de bodegas y camiones refrigerados.




b) Plantas de Procesamiento de hortalizas y frutas
A\

Dado el alto grado de perecibilidad de las hortali-
zas y frutas del altiplano y que los centros de acopio
- proyectados no satisfacen por completo las necesidades
de aprovechamiento de los productos. Se hace indis-
pensable el establecimiento de una planta de procesa-
miento, a fin de canalizar la preduccién agricola a su
proceso de industrializacion. '

¢) Estoblecimiento de Bodegas Refrigeradas

En los principales puertos de embarque, terminales
de camiones de la capital, Quezaltenango y Escuintlq;
para facilitar la comerciclizacién de los mercados  ex-
terno e interno.

d) Silos para Granos

Se hace necescrio para poder realizar una comer ~
cializacidn y conservacién eficientes 1a construccién
de estos silos principalmente en &reas que tienen mucha
produccidn pero muy importantes en consumo,

Empacadoras de Banano y Platano

Para comerciar eficientemente la produccidn, la
Direccién General de Mercadeo Agropecuario ha ela-
borado los proyectos para establecer los plantas  empa-
cadoras necesarias, en las éreas de produccion.

Se ha estimado que es necesario contar con una em
pacadora para 500 hectéreas de cultive, para evitar af-
tos costos de capacidad instalada y embotellamientos en
las &pocas de cosecha. Estas empacadoras tendrén ade-
més, la funcidn de acopic y deberfin estar provistas de
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las bodegas respectivas.

Se asume que las empacadoras serén construidas por
la asociacién de productores que conduzca el proyecto,
sin perjuicio de que los agricultores con gran escala de
produccidn, puedan construir sus propias empacadoras,
cuando sus economias lo permitan.

II}) Mercado de Mayoreo

Para facilitar la venta y compra al por mayor de
productos, favoreciendo tanto a vendedores come a com
pradores; adem@s permitirfa la tronsferencia de lospro-
ductos con un minimo de tiempo v trabajo. Estos mer-
cados se sugiere que se deberian de instalar en ciuda -
des que son centros de region; por sus comunicaciones,
produccidn local y regional, etc., ejemplo: Guatema -
la, Quezaltenango, Escuintla y Matias de Galvez.

) Servicio para Informacidn de Mercados

Todas estas instalaciones deben de trabajor dotadas
de radio, para poder asf controlor los precios en cada
una de ellas, para evitar en esta forma el elevado cos-
to de los productos en ciertas épocas del afio. Este tipo
de servicio informa tanto a los agricultores como a los
compradores, lo cual puede ahorrar el transporte de los
productos a larga distancia en tiempo y a lugares en
que no hay suficiente demanda para absorber la  dispo~
nibitidad de los productos. -

IV} Adminisfracién
Una organizacién de administracién de mercados

funciona mejor cuando es autdnoma, debido o que las
necesidades y condiciones de mercadeo cambian contan

R ——"




ta rapidez que, un organismo gubernamental no puede
ajustarse a sus requisitos. Bajo esta circunstancia, un
Consejo con poderes incorporados puede crearse en el
cual el gobierno, incluyendo la Municipalidad, puede
nombrar parte de los directores y el resto puede ser nom
brado por transportistas, productores e inte rmediarios
mayoristas y minoristas. Este Consejo para Mercados
emitiré las regulaciones que gobiernen la terminal y
nombraré un Administrador para hacerlas cumplir y pa-
ra colectar los impuestos y los rentas.

V) Servicio de Closificacidn e Inspeccidn

Una necesidad que debe satisfacerse, es la crea-
cidn de un Servicio de Clasificacidn e Inspeccidn de
productos agricolas, que establezca las clases para los
principales producios, de manera que facilite la compra
y venta de los mismos, sin necesidad de inspeccion per-
sonal anterior de los compradores. Serfa recomendable
que las mismos closes elegidas fueran adoptadas para to
dos los pafses de Centro América, para proveer una ba-
se que facilite el Comercio Centroamericano.

9.6 Plan Preliminar de Mercadeo Agropecuario

Nacional

Para poder llevar a cabo un plan de Mercadeo - -
Agropecuario Nacional es necesario el concurso de mu-
chas instituciones estatales como los ministerios por me-
dio de sus deparfamentos sectoriales de planificacidn,
la Direccidn General de Mercadeo Agropecuario, |as
municipalidades y la iniciativa privada por medio de -
los agricultores, transportistas, etc.

El plan debe basarse en una plonificacidn regional
de acverdo a nuestros centros de produccién, vias de
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comunicacién actuales y futuros centros de consumo, di-

vidiéndolo para el efecto en 5 regiones:

Regidon No. 1: Guatemala, Chimaltenango, Sacatepé-
quez, parie norte de Santa Rosa, Jutia-
pa y Jalapa.

Regidn No. 2: Quezaltenango, Huehuetenango, San
Marcos, Totonicpan y Retalthuleu.

Regidn No. 3: Escuintia, Sclold, sur de Santa Rosa y
g Jutiapa. '

Regidn No. 4: lzabal, Zacapa, El Progreso, Chiquimu-
lo y El Petén.

Regidn No. 5: Cobbn, Et Quiché y Boja Verapaz.

En coda regidén se debe localizar un ' mercodo de
mayoreo de preferencia en las ciudades de 50,000 ha -
bitantes en adelante y que estén localizados en ciuda-
des bien comunicadas por nuestras actuales carreteras;
o que la ciudad tenga importancia dentro del plan na-
cional de desarrollo del pafs, ejemplo: Matias de Gal-
VEZ.

Regidn No. 1: Guatemala.

Regidn No. 2: Quezaltenango.

Regidn No. 3: Escuintla.

Regidn No. 4: Puerto Matias de Galvez.

Regidn No. 5: Cobén.

Los centros de acopio, plantas de procesamiento y



silos, empacadoras de fruta, se localizaron de acuerdo
a los estudios preliminares que se han hecho en ta Di-
reccidn General de Mercadeo Agropecuario de los ac-
tuales y futuros centros de produccidn de las diferentes
regiones del pals.

Las bodegas de refrigeracidn localizadas en los puer
ros de embarque, aduanas, etc., pora evitar la pérdida
del producto por retraso en el cambio de un transporte
a otro. Ver gréfico No. ¢ para localizacién. Todos es-
tos edificios deben estar comunicados por aparatos de
radio para poder controlar asi fa produccidn en toda |a
Repiblica. En esta forma se estableceria un control es-
tricto de todos los precios en todos {os mercados de la
RepUblica y habrfa menor oportunidad para los interme
diarios que vienen a ser los més beneficiados del estado
actual de mercadeo, en perjuicio de los agricultores y
de los consumidores del pafs.
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