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CAPITULO |
INTRODUCCION

A medida que las comunicaciones entre paises se hace més cémo-
da, préctica y sobre todo répida, el turismo sigue esa forma de desarrollo,
por supuesto que este desarrollo va de acuerdo a las posibilidades econé-
micas, politicas, sociales, y sobre todo culturales de cada nacién.

Los acontecimientos nacionales o internacionales, afectan negati-
va o positivamente este desenvolvimiento, es un hecho real; cuando la
segunda guerra mundial, el turismo quedé practicamente aniquilado, des
pués de haber dado muestras de verdadero ascenso en las décadas del 30
al 40 del presente siglo, a partir de 1945, empezé a despertar de esos 6
afios de letargo; en la presente época el turismo es considerado ya no co
mo una simple actividad econémica aislada sino como una mera indus—
tria, tan dindmica y fuerte como otras muy productivas en divisas para el
pais. Los problemas son de gran alcance, los hoteles, los centros de tu-
rismo, los aeropuertos, el urbanismo, etc., etc., se convierten en ele-
mentos de primera necesidad en materia de arquitectura y planeamiento
urbano. Guatemala, dado sus recursos turisticos, histéricos, folkléricos,
culturales y sobre todo geogréficos, puede considerarse dentro de los paf
ses que en América Latina reGnen mayores condiciones para el desarrollo
de este sector. Pero este mérito natural unido al llamado "fenémeno del
siglo XX", como lo es el turismo, debe de protegerse, haciéndose patri-
monio nacional en lo que nos corresponde, para ello deben crearse espa-
cios arquitecténicos, con adecuadas instalaciones, para dar albergue a
las personas que por esta causa nos visitan.

Un centro de turismo, forma parte del urbanismo, aporta una arqui
tectura, con su ordenacién exterior, que puede ser causa de un cargcter
especial de un pafis o determinada regién, dando por resultado una me-
ra oferta con posibilidades reales de demanda, que son las leyes de toda

industria, en este caso " INDUSTRIA DEL TURISMO".

El propésito de la presente TESIS, es aportar una solucién moder-



na al problema del alojamiento y promocidon de turistas en la ciudad de
Guatemala, pensando en el desarrollo del turismo nacional.

Para tal propdsito se ha escogido uno de los mejores sitios con po-
sibilidades tanto de servicios y relacion con el centro de la ciudad dado
su proximidad a él, como para mostrar el paisaje natural y en especial
la vista amplia y panorémica que presenta el valle donde estd asentada
la ciudad de Guatemala, relacionando todo ésto con el clima y lo aco-
gedor de nuestro ambiente, de manera de ubicar al turismo en el centro
de los cuatro puntos cardinales, para que de aquf inicie su gira turistica
por el interior de la repiblica.
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CAPITULO I

RAZON DE SER DE EL PROYECTO:

Dentro de un andlisis del equipamiento turistico a nivel nacional,
resalta la importancia que debe dérsele a la capital en materia de alo-
jamiento y centros de diversion para el turista, pues es aqui donde se ini
cia por lo regular toda visita al pais. -

En tal sentido UN CENTRO DE TURISMO EN LA CIUDAD DE -
GUATEMALA queda plenameinte justificado, mas adn si se toma en con
sideracidn lo siguiente:

1. Entidades internacionales, como el Banco Mundial, el Banco Inter
nacional del Desarrollo, el Banco de Exportacién e Importacién del los
Estados Unidos, el Banco Centroamericano de Integracion Econdmica, con
sideran al turismo como de importancia capital del desarrollo de un pafs.

Estas entidades internacionales dentro de sus estudios demuestran -
que esta industria puede representar para los paises de América Latina un
valioso ingreso dentro del volumen neto de divisas, tan valioso como el
que se origina en los sectores mas dinamicos de la economia.

2. El turismo es considerado un articulo de lujo o superfluo, que tie -
ne propension en el consumidor de adquirirlo o no, es decir, visitar o no
un pais o regidn determinada, su criterio puede cambiar en forma extre -
ma, hacer que si habia decidido visitar un lugar especifico cambie de cri
terio y se dirija a otro, ¢ por qué?, pues uno de los factores determinan -
tes es el que, en el primer lugar escogido, carezca de alojamiento o es
te sea deficiente en seguridad sanitaria, estética o simplemente no cum-
ple con las exigencias del consumidor, este caso es desastroso y endetri-
mento directo para la economia nacional.

3. Estudios del Banco de Guatemala, han dado céalculos preliminares,
que indican que para 1973, se podrian captar unos 320,500 turistas o -
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sea el doble de los que en la actualidad se reciben, esto permitird que
en la industria hotelera el incremento fuera aproximadamente de 3,000
plazas, si se construyen unos 1,500 cuartos adicionales que se necesitan
para atender la creciente demanda de alojamiento en condiciones nor-
males.

4. De lo anterior se deduce que Guatemala, tiene un déficit en alo-
jamiento, razén ésta que nos hace pensar en la pronta solucién o al me-
nos, alivio en este sentido. La realidad es que Guatemala posee condi-
ciones bésicas, como pocos paises que explotan en forma eficiente la ac
tividad turistica, pero cierto es también que hasta el momento no se ha
sabido o no se ha querido aprovechar estas ventajas extraordinarias.

5. El mismo Banco de Guatemalq, en sus estudios ha podido afirmar
que el turismo estrictamente puro que llega a Guatemala, es decir aquel
que viene Onica y exclusivamente por vacaciones o por placer es verda-
deramente escaso, a excepcién de los grupos que agencias de viajes ex -
teriores envian durante los Gltimos meses del afio en forma més o menos
continua. Por su parte los hoteles de la ciudad de Guatemala, han in-
formado que durante el afio 1967, sus huéspedes fueron Onicamente el
10% (aproximadamente) turistas, en el sentido estricto de la palabra; es-
te dato pone de manifiesto el escaso impulso hotelero actual, que viene
a poner freno al desarrollo del turismo puro, pues se intuye que el 90%
de los hoteles ha sido ocupado por viajeros que deben venir a Guatema-
la, por motivos muy ajenos a lo que es vacaciones o placer. Lo ideal
fuera que el alojamiento lo ocuparan en porcentaje méximo los turistas,
ya que se ha dicho que aqui estén las divisas del pafs.

6. La posicién geogréfica de Guatemala, aparte de sus magnificas
condiciones naturales, en cuanto a la posibilidad de recibir visitas en
forma masiva es realmente favorable debido a la distancia que nos sepa-
ra de los Estados Unidos de Norteamérica, pais éste que segin estudios
de las Naciones Unidas, ha sido y sigue siendo el primer exportador mun-
dial de turistas. Con esta magnifica ventaja, pero si en especial no se
tiene alojamiento adecuado, es imposible hacer atraer més turistas, adn
cuando se tenga toda la propaganda habida y por haber en este pafs.
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7. Ya se ha mencionado en mas de una oportunidad la gran riqueza
turistica del suelo patrio, bien sabido es también dentro y fuera de nues-
tras fronteras, que su clima estd tipificado como uno de los mejores y més
agradables del mundo, esto hace factible y 16gico pensar que Guatema -
la puede aspirar a captar en un periodo no muy lejano, es decir unos 4
afios, un minimo de 320, 000 turistas por afio, siempre y cuando se ajuste
o un plan general de desarrollo turistico, donde se fijen condiciones fa-
vorables para recibir a los turistas. Naturalmente que ésto requiere par
ticipacién activa de todos los sectores vinculados con esta industria y en
especial del estado como coordinador de este rubro de la economia y de
la administracidn poblica.

8. En 1968, el gasto promedio de un turista, se calculd en Q. 22. 00
por dia, con un promedio de estancias de 3.5 dics, se estima que para
1972 el gasto promedio puede llegar a Q. 25.00. La importancia de es
ta estimacidn estriba en que més del 65% de turistas proviene de los Es-
tados Unidos de Norteamérica (de aqui indirectamente de Europa), cuyo
promedio de gasto para 1968 fue de Q. 30.00 por turista por dia,en con-
traposicién al turista de Centroamérica y de México que se estimd en so
lamente Q. 15.00 por turista y por dia; bien, el turista que més gasta es
el que entra por la via aérea, més concretamente es el que viene de los
Estados Unidos de Norteamérica o través del aeropuerto Internacional, es
to conlleva a pensar que al turista en estas condiciones debe de dérsele
alojomiento adecuado a las condiciones en que ellos estan acostumbra -

dos a vivir y especialmente a lo que estdn acostumbrados a pagar,n no -
quiere ésto decir que a los demés turistas no se les va a dar condiciones

aceptables de alojamiento, al contrario hay clasificacion de los diferen
tes tipos de hospedaje. -

Seguramente este turista luego de situarse en el centro de visites,
viajard posteriormente al Castillo de San Felipe de Lara, a las Grutas de
Lanquin, o la vasta zona arqueoldgica del Petén (Tikal, Uxmal, Chichén
Itzd, Sayil, Piedras Negras, etc.) 6 a otros puntos de no menor interés, -
ideal seria que estos lugares mejoraran notablemente sus condiciones de
acceso, sobre todo el alojamiento y demas servicios, esto tiene reflejos
en el desarrollo a favor o en contra del turismo, es muy importante hacer
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notar que éstos son icentivos para el turista, quien se disponga a perma -
necer mas tiempo en el pais.

Calculos estimativos hacen suponer que el promedio de estancia
por turista deba subir de lo que fue en 1967 de 3.5 dias por turista, pa-
sando a lo que hoy es de 3.6 a lo que serd en 1973 de 5.0 dias por tu -
rista. Lo ideal es que el turista puro tenga la mayor estancia posible en
la repGblica.

9. Otro hecho importante es que mientras no se tengan suficientes ho
teles, amplios, funcionales, segures y con precios moderados, no puede
esperarse de manera alguna que el turismo alcance las metas deseadas,en
consecuencia no tendrd razén de ser ningin plan de desarrollo turistico
en gran escala. Dentro de un plan de esta naturaleza, es obvio que de-
ba incluirse como punto fundamental la expansidn de la capacidad de -
alojamiento en condiciones éptimas. Actualmente la nueva Ley de Tu-
rismo, ofrece ventajos, esperandose nuevas inversiones para mds y mejo -
res hoteles, Centros de Turismo, Centros de Recreacidn, etc.

10. En la actualidad el Banco de Guatemale, dispone de lineas de cré
dito, con recursos obtenidos en el exterior, que le permiten nuevos pro-
yectos para el desarrollo del turismo en condiciones financieras venta -
josas; es preciso que el gobierno y la iniciativa privada aprovechen en
mejor forma estos recursos puestos a su disposicidn, ya que redundard en-
beneficio de toda la nacién.
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CAPITULO Il

ANALISIS DE LA INDUSTRIA DEL TURISMO EN EL PAIS
DATOS DE DISENO

Las instituciones encargadas del asunto de la industria del turismo en el pais,
como lo son el Instituto Guatemalteco de Turismo (INGUAT),el Banco de Guate-
mala y otras, han elaborado Cuadros, Gréficas y demds material estadistico,han he
cho andlisis del desarrollo del turismo en nuestro pais. -

Con la idea de demostrar, o mejor dicho de concretar esta tesis, tomaré éstos
recursos en cuanto a datos, diagramas y curvas estadisticas, para explicar analitica-
mente lo que me interesa que es la situacidn hotelera pasada, presente y futura de
la ciudad de Guatemala.

El cuadro No. 1, renglén 1, resume la situacién de la industria del furisme o
partir de 1967, pasando al actual y da una proyeccidn de lo que serd para 1973. En
1967 se registraron 171, 600 turistas, esperando para 1973 un promedio de 320, 500,
es decir un incremento de mas de 100% en solo 6 afios y en condiciones no 6ptimas,
segOn se podrd explicar més adelante. La importancia capital de estas cifras estri-
ba directamente en el ingreso total de divisas teniendo para 1967 segin renglén 8
un total de Q. 12, 056, 000.00, esperando para 1973, hasta Q. 40, 000,000.00, in-
cremento calculado en casi 400% de lo habido en 1967.

En el renglén 4, se indica el ndmero de dias de permanencia promedio de un
turista, el renglén 5 da el gasto diario por turista. Estos nos permiten apreciar -
cuénto contribuye el turismo a proporcionar ingresos a la poblacidn, constituyendo
asi un medio de distribucion efectiva de valores en recursos de promocién de inver-
siones y trabajo.

El cuadro No. 2, contiene el nGmero de habitaciones disponibles para 1967 .
Se ha calculado las proyecciones de necesidades de servicio hotelero en funcién
del némero de visitantes y sus dias de estancia, obteniendo para 1972 un promedio
minimo de 3,203 habitaciones en hoteles. Especificamente en la ciudad capital,



se necesitan para 1967 un total de 948 habitaciones, de ellas 551 de primera clase,
para 1969 con 1167 de las cuales hay Onicamente 800, calculéndose para 1972 un
nOmero de 1,602, con 1, 023 habitaciones de primera clase, es decir, un 100% de lo
que existe y sélo a 4 afios plaza.

Relacionando los cuadros No. 1 y No. 2, tendremos que en 1967 los 171,600
turistas fueron atendidos en 1,716 habitaciones (de primera y segunda clase), es de
cir que cada habitacién fue usada por 100 turistas (promedio) por afio, permitiendo
esto claramente ver que las habitaciones hoteleras, se mantienen anualmente con un
alto indice de ocupacidn.

El grafico "A" contiene la tendencia del crecimiento normal de ingresos al -
pais, representando por linea punteada, es decir el crecimiento de la industria del
turismo. El gréfico "B", muestra también con linea punteada, la tendencia natu-
ral del ndmero de visitantes o turistas.

Un plan de desarrollo turistico con miras a la explotacién racional de la in-
dustria turistica, tiene que dar ingresos por divisas tal como lo indica con Iinea con
tinua el grafico "A", de igual forma el gréfico " B", muestra con linea continua la
afluencia de turistas. Los datos numéricos de estos gréficos estén en los cuadros 1
y 2 respectivamente.

SUPOSICIONES Y DATOS DE DISENOS:

Para asumir datos de disefio, que interesan al desarrollo de esta TESIS, en -
cuanto a programa y proyecto arquitectonico, la propuesta es la siguiente:

lo. Que es un CENTRO DE TURISMO, con hotel de primera clase, programado
para el afio 1972.

20. Que tiene cardcter estrictamente de "CENTRO DE TURISMO" y no simple -
mente de un hotel, suponiendo que va a ser usado por turistas que deseen te -
ner una estancia mayor que la acostumbrada en hoteles corrientes.

30o. Que por su calidad de "CENTRO DE TURISMO", debido a las diversiones y
recreacion que tiene, el costo por persona y por dia serd mayor y por ello



con mds reservaciones de uso.

40. Que tendrd a la vez de alojamiento propiamente dicho, areas de recreacién
14
y distraccién, es decir que el turista o visitante nacional, o extranjero, no
necesariamente tenga que ocupar el hotel.

50. De las consideraciones anteriores y en base a las estadisticas mencionadas en
los cuadros No. 1y No. 2, gréficos "A" y "B", asumo los datos de disefio asi:
4 4

CALCULOS DE DISENO PARA HOTEL EN LA CIUDAD DE GUATEMALA:

En 1969 hay 704 habitaciones de primera clase, las necesidadespara 1972 son
de 1023 en total, es decir que faltan 319 habitaciones, si de esto se asume un 60%
tendremos un hotel de 191 habitaciones, pero de ello agrego o incremento por re-
servaciones, obtengo un hotel de 200 habitaciones. Si a esto agregamos un porcen-
taje de alojamiento de segunda clase por cabafias, disefiamos para més o menos un
10% de estas necesidades, dando 20 cabafias.

El 40% de las necesidades de alojomiento de primera clase, asumimos que es
llenada por ampliacién de hoteles existentes, o bien construccién de nuevos en otros
sitios de importancia de la ciudad.

Este célculo estd asumido en condiciones normales para el turismo, es decir
que se ha pensado que el impulso de la industria del turismo se mantiene tal y co -
mo estd hasta el momento. Si a esto agregamos una mejor programacién del desa-
rrollo turistico del pais, como lo es una propaganda adecuada a dar esos incenti-
vos al turista, como se habld en otra seccidn de esta tesis, los datos de disefio seran
siempre vélidos, pudiéndose pensar en la planificacién de nuevos centros de turis=
mo, segin sean los requerimientos.



CUADRO No. 1
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GUATEMALA: ESTIMACION DE ALGUNAS VARIABLES RELACIONADAS CON EL TURISMO, 1967-1973

RENGLON
Nomero de Turistas
1. Total de Turistas

2.  Centroamericanos y Mexicanos
3. Norteamericanos, Europeos y otros

Dias de Estancia

4. Permanencia en el pais ( promedio )
Gasto diario por turista ( quetzales )

5. Total de Turistas

6.  Centroamericanos y Mexicanos
7. Norteamericanos, Europeos y otros

Ingresos ( millones de quetzales)
8. Total de Turistas

9.  Centroamericanos y Mexicanos
10  Norteamericanos, Europeos y otros

1967

1968

171 600 174 638

100 000 97 304
71 600 77 334

3.4 3.6
21.00 21.36
14.00 15.50
30.00 31.00
12.4 14.0

5.0 5.4
7.4 8.6

1969

1970

188 800 215 000

108 500
80 300

3.6

22.14

15.50
31.00

122 400
93 100

3.9

22.94

16.00
32.00

19.2

7.6
11.6

Fuente de Informacion: Banco de Guatemala e Instituto Guatemalteco de Turismo.

1971

1972

1973

246 000 280 000 320 500

138 200
107 800

4.2

23.77

16.50
33.00

24.5

155 900
124 900

4.6

24,54

17.00
34.00

31.7

0
w»

175 800
144 700

5.0

25,41

17.50
35.00

40.7



CUADRO No.2

REQUERIMIENTO MINIMO DE HABITACIONES DE HOTEL 1967 - 1972

Habitaciones Totales

Primera Clase:
Segunda Clase

Ciudad de Guatemala

Primera Clase
Segunda Clase

Resto del Pais

Primera Clase
Segunda Clase

Fuente de Informacidn:

1967

1716

752
964

948

551
397

768

201
567

1968

1 944

863

1 081

1 050

621
429

894

242
652

1969

2 202

991
1 211

1167

704
463

1 035

287
748

1970

2 494

1 140
1 354

1297

798
499

1" 192

342
855

1971

2

826

308
518

441

903
538

385

405
980

1972

3 203

1 505
1 698

1 602

1023
579

1 601

482
1119

11

Banco de Guatemala e Instituto Guatemalteco de Turismo.



INGRESO POR TURISMO
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GRAFICO "A"
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Linea continua: Estimacién.
Linea punteada: Tendencia.

Departamento de Planeamiento Urbano y Regional. Direccién General de Obras Pablicas.
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A
CAPITULO IV i
LOCALIZACION. CLIMA. VIAS DE COMUNICACION i}
DATOS GENERALES 2;‘

Para ubicar convenientemente EL CENTRO DE TURISM ";ide que se ocupa la
presente tesis, se analizaron varios sitios probables, de ellos e due mejores condi-
ciones presentd es el que propongo y detallo a continuacién: terreno para lalo-
calizacién del CENTRO DE TURISMO EN LA CIUDAD DE GUA EMALA, estd ubi-
cado en el extremo sur-poniente de la ciudad, en la zona 15y e él lugar [lamado
"Lomas de Vista Hermosa", bello lugar que corresponde a una de | s-protuberancias
topogréaficas que rodean el valle donde estd asentada la ciudad cap'tal. -

14y
g1

La localizacién esté sefialada en la fotografia aérea por un cir u|o;%su dis-
tancia del centro de la ciudad (parque Central) es de 8.5 Kms., sualt ra =  res-
pecto al nivel del mar esté entre los 1570 y 1640 metros; vientos dominantes con
direccién norte sur, con velocidades relativamente bajas, debido a que el lugar es-
té protegido por cortinas naturales que hacen los cerros que lo rodean y especial-
mente del que forma parte; nubosidad y niebla bastante escasas durante todo eldia.
Esto hace que su clima, similar al del centro de la ciudad, sea adecuado durante

casi todas las épocas del afio.

A esto cabe agregar las condiciones del suelo y subsuelo, que son bastante
adecuadas para la construecién de edificios. Las caracteristicas de la regidén son:
suelo profundo, bien drenado, desarrollado sobre ceniza volcénica, débilmente ce-
mentada; el suelo es franco arcilloso, muy duro cuando se seca, talpetate.

Vias de Comunicacién:

El sitio escogido se ha dicho ya que dista 8.5 Kms., del centro de la ciudad,
comunicado directamente por calles, avenidas y carreteras de primer orden que con
vergen a este punto por el fluido boulevard de Vista Hermosa; del Trébol (punto
de unién de carreteras del sur, occidente y México), que pasando por el boulevard
"Tecin Umén" se conecta con la arteria principal del Aeropuerto Internacional,
pasa por el Obelisco y se entrecruzan con las importantes vias: avenida La Refor-
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ma y avenido Las Américas para entrar directamente por la carretera de la Villa de
Guadalupe; del oriente de la reptblica, El Salvador y demés reptblicas Centro-
americanas por medio de la Carretera Panamericana.

Debido a las condiciones de localizacién, clima y vias de comunicacién, el
lugar escogido es un punto con todas las ventajas de paisaje maravilloso en los cua
tro puntos cardinales y especialmente aquel (nor-poniente) en que se ve el valle
de la Ermita con toda una gran maqueta a escala natural que corresponde a la ciu-
dad de Guatemala, adornada al sur por sus volcanes, el de Agua, el de Pacaya y
demés cerros, vistos desde un Mirador que corresponde especificamente al lugar
escogido para proyectar el CENTRO DE TURISMO.

En el mapa de localizacién, vias de comunicacién, poblaciones y lugares de
atraccién turistica, se sefiala la localizacién del CENTRO DE TURISMO, con rela-
cién a la ciudad capital y con referencia a poblaciones cercanas. Se indica con
I'nea gruesa y continua las principales carreteras con que se unen estos puntos, vién
dose claramente lo fluido e inmediato de las vias de comunicacién al CENTRO DE
TWRISMO.

Como informacién complementaria, en el mismo mapa, con radios de 5, 10 y
15 kilémetros, se indican las principales poblaciones y lugares de atraccién turisti-
ca, que pueden ser visitados, partiendo de la ciudad capital o del CENTRO DE TU-
RISMO.

DATOS GENERALES:

Posicidn geografica: 140° 34' 32" latitut norte; 90° 29' longitud oeste del
meridiano de Greenwich.

Altitud sobre el nivel del mar, de 1570 a 1640 metros.

Temperatura: las temperaturas méximas se suceden entre los meses de marzo,
abril y mayo; 26.7°, 27.6° y 26.9° C., representando las épocas més calurosas del
afio,

En diciembre, enero y febrero, se suceden las temperaturas més bajas  12.0°,
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11.5° y 11.8° C., representando la &poca fria.
y p p

La temperatura media de 16.4° y 19.70° C., ofrecen un ambiente templado
que corresponde al clima tipico de la zona.

Humedad Relativa:

Se conserva bastante uniforme durante todo el afio, oscilando entre 73% en
los meses de febrero y marzo, y el 86% en el mes de septiembre, teniendo un pro-
medio anual de 79 %.

Vientos: velocidad méxima promedio 42 Kms., por hora. La direccién dominante
es la proveniente de nor-noroeste todos los meses; ocasionalmente en los meses de
marzo y octubre puede variar a sur-sureste.

Precipitacién Fluvial: la época lluviosa se localiza entre los meses de mayo a oc-
tubre, siendo los meses de junio y septiembre los de mayor nomero de dias de lluviq,
con 21 dias en el mes de junio y 22 en el mes de septiembre.

El total anual de dias de lluvia es de 119 (4 meses), con 1265.1 mm. de pre -
cipitacién anual, representando un nivel normal en lo que a precipitacién se refie-
re.
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CAPITULO V
PROGRAMA

AREAS EN QUE SE DIVIDE EL PROYECTO: para el desarrollo del "CENTRO DE
TURISMO EN LA CIUDAD DE GUATEMALA", he dividido el proyecto en varias
&reas, relacionando a través de un ntcleo central que es el hotel, todas las demés
instalaciones que componen el conjunto.

A. HOTEL, es el edificio principal, que contiene la mayor parte de instalaciones
del CENTRO DE TURISMO, a través de éste se desarrollan las dem&s actividades.
Este hotel serd de primera clase o clase "A", grupo I, denominacién ésta que se
reconoce, segn condiciones especiales que especifica la Ley Orgdanica del INSTI-
TUTO GUATEMALTECO DE TURISMO, Decreto Legislativo No. 1, 701 y su regla-

mento.

El hotel, esté subdividido en érea piblica y érea privada, la primera es don-
de estan las instalaciones todas para el piblico, la segunda es especificamente alo-
jamiento.

B. Areas de Diversién y Recreacién: subdividido asit

B.1 Areas interiores: se refieren a todas aquellas instalaciones como juegos o di-
versién que deberén estar bajo cubierta, en ellas podran entrar tanto los hués-
pedes del hotel, como personas visitantes de paso sélo por las instalaciones.

A estas éreas, pero con un carécter més privado, corresponden "Club noctur-
no", Bar, Restaurante, etc. Estas instalaciones funcionan de manera tal que en de-
terminadas horas sean completamente independientes del hotel propiamente dicho.

En esta seccibn se incluyen con carécter de privado y reservacién los SALO-
NES DE RECEPCION, que en forma indirecta comparten los servicios generales del
hotel.

B.2 Areas exteriores: se incluye en esta parte del programa todas las instalacio -
nes de diversidén y recreacién que puedan estar al aire libre o bajo cubierta,
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pero fuera o independiente del hote. Serdn de uso de huéspedes del hotel como de
personas turistas de momento, que mediante ciertas condiciones puedan entrar al

CENTRO DE TURISMO.

C. Se citan lugares de descanso o bien de reunién familiar o individual, las caba-
fias, con sus servicios, jardin, terrazas, etc., integrados al conjunto pero con caréc-
ter més particular, segin la calidad de uso.

D. Servicios Ptblicos y Privados: cada una de las reas que se han men cionado
con anterioridad (A, B y C), tendrén servicio general y otro especifico segn sea el

CQaso.

De lo mencionado, desarrollo el programa general de necesidades, como base
de disefio arquitectdnico:

PROGRAMA GENERAL DE NECESIDADES:
ESTACIONAMIENTO:
PUBLICO

PROPIO (vehiculos del hotel)
PRIVADO

A- HOTEL

AREAS PUBLICAS

Entrada principal

Vestibulo

Informacién, recepcién
Correo

Cajo, Cajos de seguridad

Administracién:

Sala espera



Secretaria

Oficina del Gerente
Oficina del Sub-gerente
Servicios sanitarios

Contabilidad y Auditoria:

Secretaria
Oficiales
Servicio sanitario
Planta telefénica

Lobby

Teléfonos pablicos
Ascensores
Escaleras

Concesiones:
Peluqueria
Salén de Belleza
Tienda miscelénea
Venta articulos tipicos
Agencia de turismo (viajes)

Servicios sanitarios (Ptblico):

Hombres
Mujeres

Estar, lectura, jardin
Bar, restaurante, terraza, mirador

Comedor:

Area mesas
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Barra
Servicios:

cocina

bodegas

Servicio sanitario: hombres, mujeres
Area Privada:
Alojomiento 200 unidades
152 cuartos sencillos

Cada Unidad: servicio sanitario
guardarropas

Dormitorio: 2 camas
terraza
balcén
jardinera

48 Suites

Cada Unidad:

Servicio sanitario doble
vestidor
estar

Dormitorio: 2 camas
terraza
balcén
jardinera
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B. AREAS DE DIVERSION Y RECREACION
B.1  AREAS INTERIORES:

Juegos de mesa:

billares
ping-pong
ajedrez
domind, etc.

Bar-club nocturno -terrazas, jordin:

vestibulo

control, caja, administracién
drea de mesas

pista de baile

guardarropas

Servicios sanitarios:

hombres
mujeres

escenario

sala de artistas
camerinos
cocina

bodegas
Servicios sanitarios:

hombres
mujeres



C.

Salén de recepciones:
Grea de mesas
Servicios sanitarios:
hombres, mujeres

cocineta de recalentamiento
pequefia bodega

B.2  AREAS EXTERIORES:

Restaurante, bar,
juegos
pasos cubiertos

Areas de estar

terrazas

piscinas

vestidores y servicios sanitarios:
hombres, mujeres

mirador

jardines

CABANAS
Cada Unidad consta de:

vestibulo

estar,
terraza=balcén
dormitorio
bafio

closet
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AREAS DE SERVICIOS DE CABANAS:

Cocineta de recalentamiento
closet de alimentos

D.  SERVICIOS:

Accesos

Estacionamiento

Muelle de carga y descarga
Vestibulo de servicio

Bodegas generales

Bodegas especiales y de diario
Bodegas refrigeradas

Cocina

Comedor de servicio
Lavanderia y aplanchado

Dormitorio de servicio:
Hombres, mujeres

Servicios sanitarios:
Hombres, mujeres

Talleres de mantenimiento
Cuartos de maquinas

Cuarto de calderas

Incinerador, basuras, desperdicios

CAMPO DE PRACTICAS DE GOLF
Pequerio Club:

Refresqueria

Vestidores

Servicios sanitarios:
hombres
mujeres



Cuarto de Aseo
Bodega de implementos
Teléfono

Pista de juego:

Salida o "primer puesto"
Bunker de arena
terreno érido
terreno con grama
oltimo puesto o llegada.
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ZAPITULO VI

DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO.
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CAPITULO V

DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

LAMINAS:

Localizacién (Fotografia aérea)
Localizacién (Curvas de nivel)
Planta de conjunto

Planta baja del hotel y dependencias
Planta del sétano

Planta mezzaninne - restaurante
Planta tipica dormitorios sencillos

Planta tipica suites
Planta penthouse

Elevacién sur —oriente (Frente)
Elevacién sur ~poniente (Lateral)
Elevacidn nor - poniente (Posterior)
Seccién longitudinal

Seccién transversal

Detalle: planta tipica dormitorios sencillos:

planta tipica suites

elevacién

seccién tipica
Detalle cabafia un dormitorio:

planta tipica

seccién tipica

elevacién frente

elevacién lateral

Perspectiva exterior
Perspectiva interior



DESARROLLO DEL PROYECTO ARQUITECTONICO (Continuacién )

LAMINAS: — Detalle cabafia dos dormitorios:
planta tipica
mezzaninne
seccién tipica
elevacién frente

— Perspectiva exterior

— Vista aérea de conjunto.
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CAPITULO VH CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES.
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CAPITULO VII

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Se ha demostrado la necesidad de incrementar el turismo en el pais y sus pro-
yecciones para el futuro; como derivacién de ello, los beneficios econémicos por
divisas. Se ha demostrado también que el pais y especialmente la capital tiene dé-
ficit, en cuanto a alojamiento se refiere. ST hay preocupacién del problema, desde
el punto de vista arquitectédnico, como de otros sectores, se deduce que hay cierta
preocupacién de mejorar al menos esas condiciones. Por otra parte, es bien cierto
que Guatemala, esté bastante atrasada en el desarrollo de la industria del turismo,
en comparacidn con el desarrollo que ha tenido en otros paises semejantes al nues-
tro y aln sin las famosas ventajas de nuestra patria por clima, paisaje, posicién geo
gréfica, arqueolégica, costumbres, etc. -

Si otros paises han superado muchas deficiencias econdmicas gracias al im-
pulso del turismo, ¢ por qué nosotros no podemos aspirar a resolver nuestra situacién
econémica por esa via?, tal vez la respuesta la pueda dar un mejor planeamiento
de desarrollo del turismo o tal vez sea una mayor preocupacién del gobierno, para
dar en el futuro el lugar que le corresponde al turismo, en la persecucién de la so-
lucién o alivio a nuestros problemas. Lo cierto es que por el momento simplemente
nos hemos conformado con el desperdicio de las posibilidades naturales de nuestra
tierra. Es un hecho patente la escasez de habitaciones en hoteles para turistas en
la ciudad de Guatemala; la iniciativa privada debe de intervenir, con inversiones
en este ramo de la industria nacional; es bien cierto también que el Estado debe
participar conjuntamente en la construccién de grandes y modernos hoteles, que
puedan ser arrendados a particularas o bien a cadenas de hoteleros, que los hay de
gran prestigio internacional.

Junto a estas acciones, es necesario que el Estado preste la debida atencién a
todos los puntos o focos turisticos de importancia, en lo que toca a la accesibilidad,
equipamiento urbano y facilidades de informacién. Esto debe enfocarse a travésde
un plan de Desarrollo Turistico, que ademés de los cdlculos puramente econémicos,
contenga un riguroso andlisis regional, en el que se contemplen todas aquellas ca-
racteristicas que definen a una regién y que la hacen apta para un desarrollo turis-
tico.
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La recomendacidn especial es que no se deben desperdiciar todas las condi-
ciones envidiables que tenemos en Guatemala; el Estado esté en la obligacién, a
través de las dependencias encargadas del asunto, implantar verdaderos planes de
desarrollo turistico de accién inmediata, para no incrementar més las pérdidas que
por este rubro sufre la economia nacional.
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