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I OBJETIVOS

EL EQUIPAMIENTO COMUNAL EN LOS PROYECTOS DE VIVIENDA EN LA CIUDAD DE
GUATEMALA:

1) PLANTEAMIENTO GENERAL DEL PROBLEMA

a) EL CRECIMIENTO URBANO ACTUAL CARACTERIZADO POR LAS URBANIZACIONES
PRIVADAS, PUBLICAS Y LOS ASENTAMIENTOS MARGINALES.

SITUACION:

El tumulto de la ciudad ha llevado a que los habitantes de la misma busquen en las afueras una zona
mas sana para vivir.

Centenares de casitas simbolizan este ensuefio desesperado de ser, si nolbres, por lo menos duefios
de su propio destino. Esta teoria es la que ha creado la desarticulacién del fenémeno urbano.

El campo que rodea a las ciudades se ha convertido asi en suburbio edificado, esta zona inmensa
y extendida hasta muy lejos,acomodada sin plan y sin unién verdadera con el conglomerado. Los suburbios
son el exudado de las grandes ciudades, convertido en inundacién en el transcurso de los siglos 19 y 20,
asiento de una poblaci6n indecisa.

Este exadado es, en ocasiones, diez veces, cien veces més extensos que la ciudad envuelta por él.
Luego nacen las ciudades satélites como un escape al problema crénico de los suburbios, lo cual di6 lugar al
infierno de las circulaciones: Los puntos de trabajo ofrecen un bonito especticulo de conflictos que estallan
en una red de calles pre-existentes y de ningin modo preparadas para tal situacién. Los suburbios, las
ciudades satélites representan hoy en dia para los habitantes, todos los dfas horas de autobiis perdidas en
detrimiento de toda la vida colectiva. Pero las horas perdidas en el transporte no son nada comparadas con
la renta nacional consagrada al pago de esta herejia.. Los millones de casitas y de las ciudades jardin, exigen
atenciones innumerables: Una red inextrincable de caminos, de vias,de vigilancia, de canalizacion de agua,
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drenajes, electricidad y servicios piiblicos diversos. Cada uno de nosotros paga esto con tributo cotidiano, de
varias horas de trabajo convertidas, por ello mismo, en estériles.

El problema que tiene la ciudad capital actualmente de satisfacer las necesidades de los habitantes va
en aumento a causa del desmedido crecimiento periférico de la ciudad.

Es decir, se hacen colonias en las orillas de la ciudad quedando los servicios y las fnentes de trabajos
cada vez mis alejados y estas urbanizaciones no cuentan con servicios comunales pues no existe un plan
regulador en funciones que obligue a los urbanizadores a preveer ireas para servicios.

En una ciudad es importante un centro comunal a nivel metropolitano y ademds es necesario
localizar centros secundarios a nivel zonal. (Donde se justifique).

INVERSIONES:

A causa de que los terrenos urbanos han aumentado considerablemente de valor, es muy caro
construir centros de vivienda en edificios cerca del centro de la ciudad. Lo cual obliga a las urbanizaciones
particulares y del estado (INVI) a comprar terrenos més baratos en las periférias. de la ciudad donde el
valor del terreno es mucho mis bajo.

' Como se puede notar en un mapa, todas las colonias se han localizado en las afueras de la ciudad
como pequefios poblados en casas de una sola planta ocupando un 4rea considerable por habitante.

Este sistema resulta conveniente para el inversionista, pero para el estado resulta oneroso por los
servicios que tiene que darle a estas colonias (calles, electricidad, drenajes, etc.).

La existencia de estos centros se hace por consiguiente més urgente, pues el forjamiento de la
cultura y el bienestar fisico es mds importante que la misma construccién de las viviendas. Para este fin no
es suficiente la participacién del estado, sino también del conglomerado en general.

CRECIMIENTO DE LA CIUDAD:

El proceso de urbanizacién se da sin ninglin control y por otra parte el estado ha contribuido a
provocar plusvalia de ciertos terrenos como con la construccidon de carreteras que habilitan los mismos al

4rea urbana,que anteriormente por su dificil acceso no eran atractivos para inversién. Este fenémeno se ha
observado especialmente con las carreteras Roosevelt, San Juan, Amatitlin, Puente San Cristobal, Petapa,

etc.
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Este proceso de expansion urbana eleva innecesariamente el costo real de la vida urbana, encima de
que este sector es de bajos ingresos econémicos.

La situacibn urbana actual de la ciudad de Guatemala es provocada por los sistemas de
construcciones de vivienda que se han efectuado en forma acelerada por la demanda de los grupos sociales
que presionan sobre los sectores estatales y privadas que funcionan con programas de construccién de
viviendas. Lo que ha incidido en un desarrollo acelerado en forma natural o sea sin ninguna planificacién
que norme y regule un racional desarrollo del 4rea metropolitana de Guatemala.

PROCESO DEL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD:

En el afio 1776 se declara acentada la capital del reino de Guatemala en el Valle de la Asuncién
(Ubicacibn Actual).

Contando con el trazo en forma de reticula, lo que actualmente comprende el casco de la ciudad (de
la 1a. Ave. ala 12 Ave. y de la 1a. calle ala 18 calle). Contando dicho trazo con ireas para plazas, iglesias,
edificaciones piblicas, etc.

En el afio 1800 crece hacia el norte (zona 6), apareciendo en esta época los caserios denominados:
Jocotenango, La Libertad. En el sur: San Gaspar, Ciudad Vieja y Villa de Guadalupe.

Hacia 1821 el crecimiento de la ciudad hacia el norte se encuentra limitado por barreras naturales
como son los barrancos, lo mismo ocurrira mas tarde en direccion Este y Oeste.

En la década del afio 1890, se producen tendencias de crecimiento hacia el sur, favorecidas por la
construccién del paseo de la Reforma y el trazo de la zona 4. Mis tarde es favorecido dicho crecimiento con
la construccion de las carreteras que conducen al sur y al occidente de la repablica.

Hasta 1964 ocurre lo que se puede llamar crecimiento lento. Pues a partir de esta fecha la ciudad se
ve afectada por un fuerte crecimiento siendo su mayor intensidad hacia el sur y oeste de la ciudad. A partir
de 1964, gracias a las vias de comunicacion que se construyeron (Roosevelt, San Juan, Amatitlin y Petapa)
sigue un proceso natural de crecimiento sin regulacién de ningin tipo. (Ver mapa 1).

Este crecimiento se ve acelerado ademds por las corrientes migratorias hacia la ciudad debido a la
centralizacién en esta, de actividades y servicios, las personas que emigran son clase baja econémicamente

Ry
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por lo cual tienen que asentar sus viviendas en terrenos baratos (en la periferia y barrancos). Esto provoca la
expansion horizontal del 4rea urbana que actualmente es totalmente desproporcionada con la cantidad de
habitantes de la misma.

El crecimiento hacia el sur-oeste ademds de ser propiciado por las vias de comunicacién y por las
condiciones fisicas que impidieron el crecimiento en otro sentido, ha sido propiciado por las lotificaciones y
colonias que han aparecido en ese sentido en funcién de la especulacién del terreno favoreciendo en esta
forma, el crecimiento desordenado y exagerado de la ciudad sin regirse por normas, por la inexistencia de
estas. Dando como resultado la dispersion de las reas de viviendas de servicios y a la vez agravar la situacion
de provision y mantenimiento de los servicios esenciales, como el agua, drenajes, electricidad, vias de
comunicacion, etc., elevando asi los costos de urbanizacién.

En el mapa No. 1 podemos observar la exagerada y desordenada expansion urbana, los diferentes
asentamientos de niicleos de viviendas dispersos sin control y sin limites, situacién que ha sido producida
por el estado con sus programas de vivienda barata y la iniciativa privada.

TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

Es necesario definir las tendencias de crecimiento para poder asf sefialar las 4reas a las que se dirigen
las inversiones sobre vivienda y asi prioritariamente orientar a estos lugares, los programas de planeamiento
que normen el proceso de expansion.

También en las zonas que no sufren este proceso, habra que orientar programas de planificacién
para lograr un equilibrado desarrollo urbano.

Una de las principales causas de la expansion del Area Metropolitana, es la construcciéon de la
vivienda unifamiliar.
COSTOS DE URBANIZACION

A través de un estudio de la municipalidad sobre costos de urbanizacién por habitante, se observa
que en las areas de baja densidad de poblacion los costos de urbanizacién son elevados, casos especificos son

las zonas 9, 10 y 14. En la situacion de densidades intermedias los costos tienden a bajar como en las zonas
4,13, 11y 1. Y es notorio que las zonas de mayor densidad, poseen los més bajos costos de urbanizacién,

- . ;._...«‘-,“-'J
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como en las zonas 12, 8, 5, 6 y 3. Estas zonas de mayor densidad estn llegando a densidades tedricas de
méximo rendimiento de las inversiones en servicios aunque paradbjicamente los escasos servicios
contribuyan a que los costos sean bajos, influenciados directamente por las altas densidades de poblacién.

b) LA AUSENCIA DE EQUIPAMIENTO EN GRAN PORCENTAJE DE ESTOS ASENTAMIENTOS

El area metropolitana de Guatemala se encuentra en un proceso dinimico de transformacion,
debido a diversos fendémenos sociales como: Emigraciones dentro del pafs, alto indice de natalidad,
centralizaci6n de servicios ptblicos y privados, centralizacién cultural, industrial y comercial, etc.

Las 4dreas urbanas se desarrollan miés ripido de lo que pueden construirse teniendo como
consecuencia la aglomeracién, la formacion de tugurios, la construccién de viviendas que no satisfacen las
normas minimas de habitibilidad y la falta de servicios comunales en las nuevas' ireas de vivienda. El
crecimiento horizontal ha causado nuevos problemas en las zonas céntricas de la ciudad como la formacién
de tugurios, viviendas en mal estado, etc.

Este problema es causado por la falta de control en el crecimiento urbano, pues en la ciudad de
Guatemala, no existe para este fin un Plan Regulador, por una parte y por la otra por la falta de una politica
de desarrollo urbano a nivel nacional.

Para encontrar una solucién a este problema podriamos tomar las recomendaciones de lo que es
Renovacién Urbana.

Renovacibn Urbana segin Luis Vera es “Un proceso bisico mediante el cual se coordina y
sincroniza una serie de medidas y disposiciones pablicas que afectan a las 4reas ya desarrolladas a fin de
mantener o restaurar en ellos un estado de bienestar y salud de la comunidad. Dentro de un programa de
renovacién puede considerarse que la conservacibn es un esfuerzo para prevenir a las comunidades
fundamentales sanas de la extension del deterioro, mediante la ejecucién de la ley, la rehabilitacién de las
construcciones que lo requieren, la educacién del pablico y el uso de poderes del municipio dirigidos a la
restructuracion de la comunidad”.

La Renovacion Urbana comprende varios tipos de acciébn pablica y privada siguiendo los
lineamientos de un plan combinado y sistemitico, para llegar a un desarrollo comunal previamente
programado dentro de un plan regulador, ya éste sienta las bases para la Renovacién Urbana. Siendo esta la
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razon por la cual el andlisis y estudio de la densidad de poblacién y vivienda, el uso de la tierra, ias
condiciones de trinsito, los servicios comunales, las condiciones culturales, sociales y econémico de lo
habitantes, serian indispensables para determinar un plan de desarrollo para una comunidad.

A fin de alcanzar un objetivo propuesto, un programa de renovacién urbana deberia incluir los
siguientes elementos basicos:

1 Codigos locales compulsorios de vivienda y la salubridad, que terminen con la tolerancia de miles
de construcciones y sectores urbanos ilegales, degradantes e insalubres en los que debe habitar mas de la
mitad de la poblaci6n de cada una de nuestras ciudades.

2. Un plan regulador del desarrollo urbano, que ponga término a la extensién desmedida e
incontrolada de la ciudad y que constituye al mismo tiempo una guia de su futuro.

3. Un anilisis bésico de las condiciones de vida de los barrios a fin de forjar el tipo de tratamiento
requerido, En otros términos, realizar el inventario de las 4reas ya deterioradas y de las que se encuentran
proximas al deterioro, con el propésito de desarrollar un plan que permita detenerlo desde sus comienzos.

4, Efectiva organizacién administrativa para ejecutar de inmediato el programa adoptado, actividad
coordinada de todas las oficinas y dependencias del gobierno local dirigida a alcanzar el logro del propésito

comin,

5. Capacidad financiera para desarrollar este programa basada en el uso racional de los ingresos y
recursos de la comunidad.

6. Re-alojamiento de las familias desplazadas, aumento del nimero de buenas viviendas para todos
los grupos de ingreso, mediante la construccion de nuevas unidades de habitacién o la rehabilitacion de las
decadentes, de suerte que se pueda “volver a alojar” a las familias que en la actualidad pagan exorbitantes
precios por habitar en tugurios.

7. Amplia participacién de toda la ciudadania y apoyo permanente a un programa de esta naturaleza.
Demanda piblica por una comunidad mejor y respaldo a los pasos que se den o que se deben dar para
lograrla”. ‘

RENOVACION URBANA, UNION PANAMERICANA
WASHINGTON D.C, 1958.

-~



c) LA IMPORTANCIA DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL

1. Todas las actividades humanas institucionalizadas, requieren para cumplir con sus objetivos de un
adecuado y eficaz equipamiento, en especial todas aquellas actividades que tienden a promover el desarrollo

de la colectividad.

Para que los individuos puedan desarrollar con plenitud su funcién dentro de la comunidad, es
necesario que a la par que construyen viviendas, también construyan sus respectivos centros comunales,
pues son estos centros los que permiten al individuo desarrollarse adecuadamente en el campo social,
cultural, espiritual, econémico, etc.

Con el crecimiento de la ciudad en ciertas direcciones las zonas céntricas se ven en decadencia

(formacion de tugurios, viviendas en mal estado, etc.
- EA AZAC oA

Para evitar esta @zaci@ es necesario un estudio de descentralizacion el cual exige la

creacion de nuevos centros comunales para llenar los vacios que forma el enorme crecimiento.

2. EL EQUIPAMIENTO COMUNAL COMO INSTRUMENTO DEL DESARROLLO DE LA VIDA
URBANA

Las condiciones materiales en las cuales transcurre la vida actban sobre lo fisico y lo moral,
reacciones Psico-fisiologicas indisolublemente ligadas, todas ellas unidas a hechos materiales y todas en fin
de cuentas orientadas a animarnos y desanimarnos.

El CIAM al elaborar una carta del urbanismo, han amalgado de una manera decisiva lo que el
desarrollo del fenémeno magquinista habia separado y desnaturalizado las tres funciones esenciales: Habitar,
trabajar y cultivar el cuerpo y el espiritu.

Se trata de otras tantas realidades que solo seran capaces de responder los dispositivos precisos de
arquitectura y urbanismo, aptos para constituir el marco sblido de salud de los actos cotidianos, una
recuperacién diaria indispensable: aire saludable, deportes, cultura fisica, organizacién de las unidades de
salud, disposiciones favorables a la eugenesia y a la puericultura, instituciones al servicio de la ;‘dolecencia,\‘x;

etc. \\

R

Las llamadas colonias marginales carecen, casi siempre, de servicios piblicos porque estin fuera del
control municipal y en lugares donde es imposible urbanizar a costos razonables.
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Familias de escasos recursos econdémicos son desplazadas por la especulaciéon de la tierra, otras
familias que son emigrantes del campo en busca de mejores medios de vida y nuevas oportunidades logran
su acomodo en estas 4reas. Otros grupos que, conociendo el problema de la vivienda se convierten en
especuladores de sus vecinos en desgracia. Las consecuencias son desastrosas, el medio propicio para asiento
de buen niimero de lacras sociales.

Comunidad saludable ser4 la que se identifique a si misma y a los habitantes de la metropoli como
“vecinos” de una comunidad dentro de un todo. La creacién de barrios o distritos en donde la convivencia
de los vecinos sea efectiva seran mas humanos, porque darin oportunidad a un mayor trato, asistiran a un
mismo teatro o cine, al mismo mercado, a la misma iglesia, a la misma escuela, etc. Un planteamiento para
descentralizar la metropoli con el doble propésito de disminuir las congestiones (vivienda, industria,
comercio, transito) y llevar a la ciudad més cerca de los espacios abiertos, puede ser logrado por medio de
ciudades satélites en las cuales cada una de estas ciudades satélites fuera del centro es absolutamente
autosuficiente y en las mismas condiciones que otras vecinas participan del nicleo central.

Otra forma es el llamado “Plan constelacién” similar al anterior pero que sita a varias unidades
separadas cada una por funcién como finanzas, comercio, vivienda, cultura, etc.

Una posible solucién para el caso de la ciudad de Guatemala es el plan adoptado por muchas
ciudades Europeas y Americanas. Este es la “CIUDAD ESTRELLA”, la cual podrd mantener su centro
civico y de negocios e irradiar sus dedos en todas direcciones.

Cada dedo estaria compuesto por una cadena de centros comunales y seria comparable a una ciudad
lineal. Las ciudades o centros estarian conectados con los otros centros y el gran centro metropolitano por
varias vias ripidas. Entre los dedos habrfa grandes penetraciones de espacios abiertos y areas verdes. La
metropoli podré asf crecer radialmente extendiendo sus dedos.

a) EFECTO FISICO Y MENTAL DEL EQUIPAMIENTO COMUNAL SOBRE LOS HABITANTES DE
UNA COMUNIDAD.

Las grandes ciudades de esta era magquinista han convertido la jornada solar de 24 horas en una
jornada alucinante, si se considera al margen de todo entorpecimiento actual que es una jornada de hombres

que disponen como producto de sus descubrimientos, de alimentos, vestidos, de abrigos y de mil
posibilidades de adornar la existencia con el estudio y la diversién, uno se queda estupefacto y angustiado.

T~
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Esta jornada estd dividida en 4 tiempos: estadia en una vivienda, diversos viajes, a los lugares de
trabajo, ida y vuelta una o dos veces al dfa, presencia en ciertos lugares -consagrados‘a los ocios: salas de
reunién, ‘clubes, cines, teatros, cafés, etc., y paseos par las calles o parques, o estudios en los museos, las
bibliotecas de las exposiciones, las escuelas, etc.

Lo anteriormente dicho resume lo que esta a disposicién de una sociedad muy diversamente
compuesta. Pero la gran masa obrera pese a los esfuerzos realizados desde hace muchos afios, no dispone de
equipo necesario, ni ha podido beneficiarse todavia con la educacién, sin la cual estos son inoperantes. Para
esta masa la jornada se divide realmente en estadfa en vivienda, que por sus dimensiones, su situacion y su
organizacién no se presta al desarrollo normal y venturoso de una familia; tiempo dedicado a viajes en
autobiis, tiempor precedido y seguido a veces de largas caminatas bajo el sol a lo largo de parajes
desprovistos de estimulo y a menudo desalentadores, horas de trabajo en lugares (fabricas, talleres, tiendas,
etc.) donde reina un ambiente deprimente; finalmente, estadia en los bares o los cines. Por la noche la
vivienda recoge para el suefio a este grupo desquiciado cuya jornada estuvo indudablemente desprovista de
esta armonia mediante la cual hombres y nifios sonrien al encontrar bellala vida. En realidad, para ellos la
vida es estiipida y a veces atroz y esto porque no ha sido abogado el problema de darle un marco capaz de
mantenerla en las zonas radiantes en que el ser se despeje.
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EL CASO A ANALIZAR: LA COLONIA lo. DE JULIO DEL INVI
LOS PROYECTOS DE VIVIENDA DEL LN.V.I.

En el afio de 1959 se cred el I.C.I.V., cuando el estado vié con preocupacién el problema de la

vivienda y se iniciaron con celeridad los programas de vivienda.

El 15 de mayo de 1965, el estado cre el Instituto Nacional de la Vivienda “INVI”, cuyo

funcionamiento es parte del engranaje estatal y guarda estrecha relacion con el Ministerio de
Comunicaciones y Obras Pablicas y la oficina de Planificacién Econdmica, cuyos fines son:

a)
b)

Planificar, construir y administrar colonias, grupos de vivienda o edificios multifamiliares.

Colaborar con las municipalidades en los programas de desarrollo urbano, y en la transformacion o
eliminacién de los barrios que no retinan las minimascondiciones de habitabilidad.

Urbanizar zonas destinadas a vivienda.

Estudiar e investigar nuevas técnicas para la construccién de viviendas y el mayor aprovechamiento
de los materiales.

Desarrollar programas de orden social y educativo, para mejorar aptitudes de convivencias entre los
beneficiarios.

Fomentar el funcionamiento de cooperativas para la construccién de viviendas.

Fomentar la creacién de asociaciones de ahorro y préstamo para vivienda.
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COLONIAS CONSTRUIDAS POR ELL.N.V.I.
CIUDAD CAPITAL
PROYECTO NOMBRE DE LA COLONIA NUMERO DE VIVIENDAS
41 Col. Centro América © 280
4-2 10 de Mayo 138 ‘
4.3 Kaibil Balam 602 I
44 Cipresales 868 - |
49 Ferrocarrilera 130
410 Cipresales 200 i
BID-A-1 Cipresales 362 ;
BID-A-2 Monja Blanca 102 :
BID-A-4 lo. de Julio 4,013 i
BID-B-2 : San Rafael La Laguna 322 |
BID-B-3 6 de Octubre 152 |
EUREKA Zona 12 84 :
7 Colonia El Maestro 503 '
Colonias Mulitares '
8-9 Tectin Uman, Trinidad 104
10 La Aurora 26
" Justo Rufino Barrios 587
TOTAL 8,473 |
6 Multifamiliares 160 Aptos. ‘
4 Edificios —




' PROYECTO

4-5
4-6
4-7
4-8
BID-A-3
BID-A-5
BID-A-6
BID-A-7
BID-A-8
BID-A-9

PROYECTOS DEPARTAMENTALES
NOMBRE DE LA COLONIA

Escuintla
Retalhuleu
Mazatenango
Quezaltenango
Antigua Guatemala

Colomba
Coatepeque
Zacapa

San Marcos
Escuintla

Antigua Guatemala
Escuintla

NUMERO DE VIVIENDAS

Col. Quetzal 105
San Antonio 110
Flor del Café 130
Dr. Roberto Molina 230
Jardines Hunapi 134
Santo Tomas 137
15 de Septiembre 60
Miguel Angel Asturias 128
Zacapa 75
Justo Rufino Barrios 104
Santa Lucia 38
El Manchén 103
Colonia Modelo 188

TOTAL 1,548

14
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2. UN CASO PARTICULAR DENTRO DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION
EL CASO DE LA COLONIA lo. CE JULIO

La Colonia 1o. de Julio es actualmente el conjunto habitacional mas grande de Centro América. Se
comenzbd a construir en el afio de 1966 y se termind en 1969.

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

4,013 viviendas

24,000 habitantes

Area total 144 Hectareas
Area atil 99.67 Hectareas
Area de lotes 50.50 Hectareas
Area de calles 26.60 Hectaneas
Areas verdes 10.33 Hectéreas
Area para servicios pablicos 12.24 Hectareas
Otras areas verdes 44,33 Hectaneas

Casi todas las viviendas cuentan con tres dormitorios, sala, comedor, cocina, servicios sanitarios y
patios.

La mayoria de las personas que habitan la Colonia 1o. de Julio son cla*obrera calificada, con un
ingreso de Q.45.00 a Q.185.00 mensuales. Estas personas trabajan en el centro de la ciudad o en fabricas, y
sdlo llegan por las tardes a dormir a su vivienda.

ANALISIS GRAFICO

SEXOS o/o
MASCULINO 45.5
FEMENINO 54.5
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PIRAMIDE DE EDADES
ANOS PORCENTAJE [
{
61 o6 mas *.  230/o .
46 2 60 4.3 0/0 |
31a45 18.2 o/o :
192 30 16.9 oo
13a18 16.2 o/o ‘
7al2 16.9 o/o
0aé 25.5 o/o
APARATOS DIVULGATIVOS POR FAMILIA ‘
RADIO SI 94.8 o/o
NO 5.2 o/o {
|
T.V. SI 69.8 o/o ‘
NO 30.2 o/o
OCUPACION |
TRABAJAN EN EL CENTRO DE
LA CIUDAD O EN FABRICAS 27.8 o/o !
OFICIOS DOMESTICOS 16.8 o/o !
{
ESTUDIANTES 29.88 ofo
NINOS SIN EDAD ESCOLAR 23.26 ofo
ANCIANOS 1.97 o/o !
NOTA: El porcentaje de analfabetos es 0.36 o/o incluyendo a las domésticas.
<@




EL EQUIPAMIENTO COMUNAL

FORMAS DE ESTUDIAR EL EQUIPAMIENTO COMUNAL

Guatemala. (Ver anexo adjunto al final).

A.

S e
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Las normas de equipamiento comunal para la realizacién del presente trabajo fueron tomadas de
“los documentos del Instituto de Planificacion de Lima”. Estudio en el cual se toma en cuenta las normas
de algunos paises europeos y americanos, dando como conclusion una norma aproximada para pafses como

Conceptos Basicos
Nominas de equipamiento
Escalas de equipamiento
Factores de disefio
Educacién

Definiciones
Equipamiento
Jardines de infancia
Escuelas primarias
Escuelas secundarias

Escuelas técnicas

Salud

/ VIVWAIY9 10 somey ¢ o« o

SAIVERSIOAD D7 SAM CAR'ZS DE CURTENRLE™

BIBLIOTECA
DEPARTAMENTO DE TESIS-REFERENCIA]

PSPPI
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D. Servicios Administrativos

1. Alcaldia auxiliar

2. Correos y telecomunicaciones
E. Servicios Publicos

Comercios
Iglesia

Centro Social

Pl A

Teatro

Todas las actividades humanas institucionalizadas, requieren para poder cumplir con sus objetivos de
un adecuado y eficaz equipamiento, en especial todas aquellas actividades que tienden a promover el
desarrollo de la colectividad y su bienestar.

Es necesario que todos los puntos de interés y actividad, no se hallen mis alld de los 20 minutos de
marcha, la que limitaria su radio de 800 a 1.000 metros.

FACTORES DE DISENO

Ambiente fisico (natural o creado) actividad econdbmico administrativa, estado social, etc., deben ser
conocidos por el planificador para llegar a soluciones 6ptimas.

FACTORES ESPECIALES

Clima
Sitio

Programa, etc.

Y
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Los que seran estudiados por el arquitecto
ANALISIS GLOBAL DEL EQUIPAMIENTO ACTUAL DE LA COLONIA |

El equipamiento actual de la Colonia lo. de Julio consiste en: Una escuela primaria formalmente
construida y otra provisional que funciona actualmente en el terreno del centro comunal, servicios de salud,
comunicaciones, bomberos, juzgado y policia. En lo referente a comercio solo cuenta con el mercado que
cubre la mayoria de alimentos basicos como: ~ Carne

granos

huevos

pescaderia

frutas y legumbres

Ademis pequefias tiendas improvisadas en las viviendas cubren otra parte de los alimentos basicos

como:

Leche

Pan

cereales

dulces, tabaco, etc, y algunos servicios
personales como barberfa, etc.

Tomando en cuenta la poblacién de la Colonia y su influencia sobre las 4reas vecinas, su influencia
se extiende sobre una poblacién total de 80.000 habitantes.

La metropoli se conforma a base de unidades que van de escalas menores a mayores de actividades
diferenciadas. De alli la importancia de un equipamiento adecuado a dichas escalas para que funcionen
adecuadamente.

Un equipamiento 6ptimo en la escala menor, permitird un adecuado desenvolvimiento de las i
unidades consideradas, las que a su vez, interrelacionadas entre si, prestardn facilidades a la escala mayor y
asi hasta llegar a la ciudad como un todo organico.
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Se hace necesario entonces, establecer una estructura basica de referencia, para determinar algiin
orden y criterios de equipamiento en las distintas escalas. Dicha estructura la encontramos en el concepto
de la “Unidad Vecinal” o “Unidad Organica”.

En la rigidéz con que se disefic la Colonia, no se determinaron 4reas destinadas a las unidades
vecinales, por lo que en este estudio se entrar a considerar directamente el siguiente paso en la escala de
equipamiento, o sea el Distrito (normas de equipamiento del Instituto de Planeamiento de Lima).

La zona 19 que cuenta con cerca de 60,000 habitantes, carece actualmente de la mayoria de
servicios comunes, y siendo su distancia al centto demasiado grande, se verfa directamente favorecida con la
creacion del centro comunal de la Colonia 1o. de Julio.




III ANTEPROYECTO DE EQUIPAMIENTO
DE LA COLONIA 1lo. DE JULIO
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TERRENO DISPONIBLE:

La colonia 1o. de Julio cuenta con un terreno especifico para la ubicacién del centro comunal, el
cual esta localizado en el centro de la colonia (Ver mapa 2). Debido a la falta de una politica de desarrollo
urbano a nivel vecinal, no se tomé en cuenta reas para servicios secundarios en las 4reas vecinas; por lo cual
en este trabajo entraré a considerar un centro comunal a nivel distrital.

1) PROGRAMA ARQUITECTONICO

ESCUELA |
BIBLIOTECA
IGLESIA

CINE

COMERCIOS

VIVIENDAS MULTIFAMILIARES

A A T o

ANALISIS DEL PROGRAMA |
1. ESCUELA (1,000 alumnos)

Por funcionamiento no se justifica temer una escuela para menos de 400 alumnos. Y por
Administracién no se justifica con més de 1,000 alumnos.

e e

Para el presente caso considero necesaria una escuela para 1,000 alumnos que funcione en 2 6 3
E ; .
jornadas segiin sea necesario.
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PROGRAMA:

a) LOCALES ADMINISTRATIVOS:

Oficina Director
Oficina General
Sala Conferencias
Estancia maestros
Cuarto de trabajo

b) SERVICIOS:

Almacén
Servicio Sanitario

¢)  VESTIBULO
d)  ESTACIONAMIENTO
e)  25AULAS

f) JUEGOS Y RECREOS AL AIRE LIBRE

g)  GIMNASIO
h)  CUARTO DE USOS MULTIPLES

23




2. BIBLIOTECA (120 lectores)

PROGRAMA

a) VESTIBULO

b)  CONTROL E INFORMACION
c) DEPOSITO DE LIBROS

d)  REPARACION DE LIBROS

SALA DE LECTURA DE ADULTOS
SALA DE LECTURA DE NINOS
EXPOSICIONES

BODEGA

SERVICIO SANITARIO PUBLICO
SERVICIO SANITARIO EMPLEADOS
k) OFICINA DEL DIRECTOR

SR IN3

[ ey
~— e

3.  IGLESIA

PROGRAMA

a)  ATRIO

b)  VESTIBULO

c)  BAPTISTERIO

d)  CONFESIONARIOS

e)  CAPILLA

f) NAVE PRINCIPAL

g)  ALTAR MAYOR

h)  SACRISTIA DE SACERDOTES
i) SACRISTIA GENERAL

-

o
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i) CORO

k)  CUARTO DE JUNTAS

) OFICINA

m)  SERVICIOS SANITARIOS

4.  CINE (800 personas)
PROGRAMA

a)  VESTIBULO DE INGRESO

b)  VESTIBULO INTERIOR

c)  TAQUILLAS

d)  ESTANCIA O SALA DE ESPERA
e)  SALA DE BUTACAS

f)  CABINA DE PROYECCION

g)  BODEGA

h)  SERVICIOS SANITARIOS

5. COMERCIO (para 75,000 personas)

CENTRO DE COMERCIO DISTRITAL

POBLACION APROXIMADA: 75,000 personas

25
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Un centro de comercio distrital funciona para una poblacién de 20,000 a 100,000 habitantes. Posee
servicios de la. necesidad (mercado, farmacia, cafeterfa, libreria, lavanderia, tintoreria, salon de belleza,
panaderia), ademés provee articulos ligeros (prendas de vestir) y articulos pesados (ferreterias, herrajes,
etc.)

e m
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Aqui también se contemplan servicios de tipo profesional (médicos, abogados, etc.)

PROGRAMA

a) LOCALES
b)  OFICINAS
c) MANTENIMIENTO

6. VIVIENDA MULTIFAMILIAR

Por razones justificadas anteriormente, y permitiéndolo el terreno, se incluye un conjunto de
edificios multifamiliares de dos y tres dormitorios, con parqueo de carros al lado de los edificios.

PROGRAMA

a) SALA - COMEDOR

b)  COCINA

c) SERVICIO SANITARIO
d)  DORMITORIOS

La pila y el 4rea para tender estd considerada en la azotea.
2) CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

El equipamiento se hizo en base al anilisis de las condiciones y necesidades de los habitantes de la
Colonia, tomando en cuenta las recomendaciones y normas de equipamiento tomadas de los documentos
del Instituto de Planeamiento de Lima y otras fuentes relacionadas con el problema.

*
En el proyecto ademis del equipamiento comunal, se consider6 también la necesidad de mais
viviendas que existe entre las pefsonas de este nivel social, por lo cual se agregd al proyecto un conjunto de
edificios multifamiliares de dog'y tres dormitorios con capacidad para 268 familias més. Con el incremento

—— T .
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de habitantes por hectirea cuadrada se logra un mejor funcionamiento del centro comercial y siendo estos
edificios altos se rompe también con la monotonfa de casas en una sola planta, logrando en esta forma un
mejor efecto visual.

Fue necesario considerar también el funcionamiento de un centro comercial, para satisfacer las
necesidades bisicas de los habitantes de la Colonia y de las 4reas vecinas que no cuentan con un
equipamiento adecuado. Si las necesidades lo demandaran se puede acondicionar las dos primeras plantas de
los edificios multifamiliares como locales comerciales.

Un amplio parqueo esti localizado en el lugar mas accesible a los servicios de mayor importancia. La
escuela con una capacidad para 1,000 alumnos, puede ser usada para educacio6n primaria durante el dfa en

dos jornadas y durante la noche para educacion secundaria.

Por ser un proyecto muy extenso solo entro en detalle en algunos elementos.

e e o i
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ANEXO 1
ORGANIZACION DE LA CIUDAD

POBLACION DE DISERO

Una poblacién de 25-75.000 habitantes se denomina distrito y es el caso de la Colonia 1o. de Julio
suméndole la poblacion de las colonias vecinas.

CARACTERISTICAS
Zona o Distrito

25-75.000 habitantes
RADIO DE INFLUENCIA
1 Km.

EDUCACION

Pre-escolar, escuelas primarias, escuelas medias
CULTURA

Salén de reuniones

Juegos de nifios

Casa cultural

Cinema

Biblioteca
Salén ‘multi-uso

e —



SALUD PUBLICA

Di s pensario con oficina del médico distrital
Farmacia

Policlinica

Gota de leche

Consultorio o Clinica infantil

PARQUES Y DEPORTES

Estadio

Piscinas

Juegos en grupo

Deporte infantil

Recreo pasivo

Correos

Banco

(Organizacién puablica)

Oficina de Servicios Caseros, Comisaria de policia

CENTRO COMERCIAL (Secundario)
Mercado

Tienda

Restaurant

Café

OTROS SERVICIOS

Talleres, etc.

29
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~EDUCACION

Factores Generales: Ubicacién junto a un parque, espacios recreativos y una biblioteca.
Posibilidad de ser usada por la mafiana, la tarde y la noche.

Tomar en cuenta la circulacién de vehiculos para precaver peligros y ruidos.

ACCESOS: 1. Peatones
Vehiculos SEPARADOS
3. Servicios

Los caminos deben ser lo mds directos posible: En pendientes menores del 150/0 usar rampas,
pasillo minimo 1.65 mts.

Los arboles pueden controlar la luz y el ruido. El edificio debe remeterse de la calle unos 30 mts.

Es muy importante tener en cuenta la separacién entre vehiculos y peatones pues los primeros solo
deben alcanzar diversos puntos del perimetro por medio de adecuados estacionamientos para no entorpecer
la circulacién de peatones.

Los jardines de infancia, frecuentados por los nifios que aGin no alcanzan la edad escolar. La
necesidad de sol, luz y aire sano, la indispensable tranquilidad del ambiente alejado de los centros de trifico
aconsejan buscar locales para estos jardines en zonas periféricas si no completamente fuera de las ciudades,
pero la necesidad de reducir al minimo los recorridos, casa-escuela, obliga elegir superficies barri-céntricas.

Las miximas distancias de ida y vuelta a la escuela deberin recorrerse tomando en cuenta que la
longitud del trayecto es mucho mayor que la distancia en linea recta, en tiempo de 7 a 10 minutos, tiempo
que no debera sobrepasar nunca, (especialmente si tiene parvulos) radio de influencia 700-800 mts.,

R s i
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, La superficie cubierta por alumno para secundaria supera en general en 20 a 300/0 a los elementales.
! El criterio de aprovechar el edificio escolar y sus instalaciones (es pecialmente) el gimnasio, los campos de
»v juegos, las salas de reunién, las bibliotecas, etc. Como centro de sociedad y educacion colectiva para jovenes
y adultos, asocia més todavia la escuela a la organizacién urbana, de la que forma un elemento vital y
esencial mis importante aiin en las ciudades pequefias.

~f NORMAS:

—+ JARDINES DE INFANCIA (de 3 a 6 afios)
Frecuencia de uso: 90/0 de la poblacién total

Espacio: 3.00 mts.%/nific a 3.50 mts.2 para area construida 1.20 mts.2/nifio a 1.50

mts.2 para érea tributaria
Capacidad: Capacidad 6ptima 40-60-70 por establecimiento 6 30 alumnos por aula

Radio de influencia 400-600 mts. y no debe exceder el recorrido en 7 minutos

ESCUELA PRIMARIA

Servicio bésico local e indispensable de nuestra civilizaci6n. Es el grado de ensefianza més accesible.
Recibe la mayor parte de la poblacién.

Norma

Frecuencia de uso: Costa Rica 160/0 de la poblacién

Peri 260/0 de la poblacién

. Uruguay 170/o de la poblacién
Repiblica Dominicana 270fo de la poblacién

Colombia 210/0 de la poblacién

15 a 250/0 de la poblacién
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Espacio:

Capacidad 6ptima:

Radio de influencia:

Ubicacién:

ESCUELA SECUNDARIA

Norma:

Radio de influencia:
Ubicacion:

ESCUELAS TECNICAS

Agricultura

Técnica femenina

3.00-4.00 mts.2/nifio para 4rea construida
4.00-7.00 mts.2/nifio para rea tributaria
Norma 1.10 mts.2/nifio para aulas

No menos de 600 alumnos por funcionamiento, no méis de 1.000 por
administracion.

Norma 400-1.000 alumnos por escuela de acuerdo a la necesidades, 6 30-40
alumnos por aula.

500-1.000 mts.
Norma 800 mts. maximo (10 minutos a pié)

Deberia ocupar un sitio medio en la unidad vecinal

Mas o menos un 200/o de la poblacién que asiste a primaria

3 a 50/0 de la poblacién total
8 mts.2/alumno, 4rea construida

4 mts.2/alumno, 4rea tributaria
800 a 1,000 alumnos por plantel
40 alumnos por aula

1,200 a 1,600 mts.
Central
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Industrial

Comercial

Bellas Artes

Conservatorio

Normales

Uso normal: 0.45 a 0.750/0 poblacion

Espacio normal: 20 mts.2/alumno, drea construida
10 mts.2/alumno, 4rea tributaria

Capacidad: 300-1,000 alumnos por plantel

Radio de influencia: 2,500 metros.

SALUD: -

Se toma por término medio 5-8 camas por mil habitantes
Superficie edificada por cama: 8-15 mts.2

Jardin igual a 20 mts.2 por cama como minimo, cubicacién por cama como minimo 30 mts.3

La superficie total necesaria para un Hospital en bloque es de 60-80 mtS.3 por cama, en promedio.
Superficie de reserva 30-500/0 del espacio total, 100-200 mts.2, por cama.

Un hospital rural funciona para una poblacién mayor de 20.000 habitantes, y cuando la distancia a un
centro regional es mayor a una hora.

e e+ s b et e



UNIDADES DE SALUD:
Una por cada 3000 habitantes, internamiento 12 dfas como promedio.
Uso: 6 camas %or 1,000 habitantes

Espacio: 250 mts.~ mds 4rea tributaria igual a 500 mts.
Radio de influencia:

2

300 metros).
RECREACION INDIVIDUAL Y COLECTIVA

Bajo 4 actividades fundamentales:

La prictica del deporte
Contemplacién de la naturaleza
Ejercicio Corporal

Prictica pasiva en las lides del deporte

Parques Infantiles: Uno en cada barrio

Uso: 500/0 nifios de 4 a 8 afios
Espacio: de 180-380 mts. (5 mZ/nifio)
Capacidad: de 40 a 60 nifios por parque
Radio de influencia: 200 mts. maximo

PARQUES ESCOLARES PARA NINOS DE 10 A 15 ANOS

Uso: 12.50/0 poblacién
Espacio: 5 mts. 2/nifio

La poblacién no debera depender del transporte para poder llegar, (mis o menos
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PARQUES URBANOS

Uso:
Capacidad:
Radio de influencia:

35

(800 m?2 por habitante)

200/0 de la poblacién
600 personas
1,600-21,400 metros

La zona 19 en general cuenta con solo 2.02 mts.%/ por habitante y no cuenta ademés con ninguna irea

recreacional de importancia.

IGLESIA:

Uso:

Espacio:

Capacidad 6ptima:

Radio:
Asistencia:

COMERCIO

250/0 de la poblacién. Una parroquia no debe atender a mas de 7.000

personas
Una iglesia por cada 3.000 habitantes

1 mt.2 por persona, irea construccion
500/0 de lo anterior, area tributaria

750 a 1,250 personas
Norma 800-1,000 asistentes a la iglesia

600-800 mts.

del 10 al 200/0 de los habitantes

CENTRO DE COMERCIO DISTRITAL

Necesita una poblacién soporte, minima de 20,000 habitantes, pudiendo atender hasta los 100,000

e T




ARTICULOS DE PRIMER A NECESIDAD (Alimentos basicos)

Carne

Pescaderia

Granos

Pan

Leche

Huevos

Frutas y legumbres
dulces, etc.

SERVICIOS PERSONALES

Farmacia
Cafeteria
Libreria
Tintoreria

Salon de belleza
Panaderia, etc.
ARTICULOS LIGEROS
Prendas de vestir, etc.
ARTICULOS PESADOS
Ferreteria, etc.

SERVICIOS DE TIPO PROFESIONAL

Médico
Abogado, etc.
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&4 ESPACIOS CUBIERTOS

Es necesario recordar las diferencias que existen en cuanto a la situacion local y a las suposiciones
basicas. El nivel de ingresos y el poder adquisitivo de la gente a servir, afectan el 4rea, la cantidad y el tipo

de negocio.

BIBLIOTECA

Frecuencia de uso: 5 lectores por 10.000 habitantes
Espacio: 5 mts.2 por lector

Area en depbsito: mas o menos 1/3 del 4rea total
DISPENSARIO

220-240 mts.2/500 habitantes

ALCALDIA AUXILIAR

Msis o menos 130 mts. 2

CORREOS Y TELEGRAFOS

Mis o menos 130 mts. 2

CENTRO SOCIAL

Uso: 160/0 de la poblacion
Espacio: 5 mts.2 por asistente

EDIFICIOS PUBLICOS

De 4 a 6 mts.2 por puesto de trabajo otro tanto para circulacion, servicios, etc.




TEATRO

Frecuencia de uso:

Espacio:

MUSEO Y BIBLIOTECA

Espacio:
Radio:

38

100/0 de la poblacién

De 1 a 2 mts.2 por espectador; en cinematégrafos 0.5 a 0.7 mts.2 por
espectador y 10 habitantes por localidad. 600-1,000 espectadores, capacidad

normal.

300 mts.2 (1,800 volamenes) - Radio: 500-800 mts.
500 — 800 mts.




10.

11.
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FUENTE: DOCUMENTOS DEL INSTITUTO DE PLANIFICACION DE LIMA

URBANISMO — PLANIFICACION Y DISENO
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RENOVACION URBANA
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URBANISMO — LA TECNICA
ING. GIORGIO RIGOTTI

ESPACIO, TIEMPO Y ARQUITECTURA
SIGFRIED GIEDION, 1956

EL CORAZON DE LA CIUDAD
J.L. SERT

LOS TRES ESTABLECIMIENTOS HUMANOS
LECORBUSIER

LA CIUDAD ES SU POBLACION
HENRY CHURCHILL, 1958

EL CORAZON DE LA CIUDAD

LA IMAGEN DE LA CIUDAD
KEVIN LYNCH, 1956

ALCANCES DE LA ARQUITECTURA INTEGRAL
WALTER GROPIUS, 1957
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TIME-SAVER STANDARDS
JOHN HANCOCK CALLENDER, 1966.

PLANEACION DE EDIFICIOS Y MODELOS DE DISENO
HAROLD R. SLEEPER, 1966

RESUMEN DE NORMAS PROPUESTAS EN EL ESTUDIO
“LOS SERVICIOS COMUNALES Y LA UNIDAD VECINAL”
ING. JOSE EDUARDO CAMPO DE ALMEIDA — CI.N.V.A.
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