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ANTIGUA: CIUDAD MONUMENTO DE AKERICA

ESTA FRASE CONSIGNADA POR IA HISTORIA GUATEMALTECA, RESULTA UNA FALACIA.
NO ES MAS QUE UNA ARGUMENTACION RETORCIDA, QUE ESCONDE TRAS DE SI, UNA -
CONNOTACION IDEOLOGICA MUY SOFISTICADA DE LA CLASE DOMINANTIE,

ESTA FRASE, QUE SE PRESENTA DE UNA O VARIAS FORMAS DIFERENTES, TRATA DE-
JUSTIFICAR EN CUAIQUIER CASO, LA ESPECUILACION DE LOS VALORES HISTORICOS
DE ANTIGUA GUATEMATA, TOMANDO COMO UN PRETEXTO SU CONSERVACION.

ESTA FRASE, DETERMINA AL MISMO TIEMPO, UNA CONDUCTA, UNA MCRAL, UN COMPOR-
TAMIENTO PERSONAL, ETC; DE QUIENES, CONSCIENTES O NO, HACEN DE ANTIGUA, -
UNA FPCRMA PERMVMANENTE DE VIDA.

mmﬁ LAS CAUSAS QUE HAN VADO, A QUE ESTA FRASE, SEA LO QUE HOY REPRE-

SENTA, SON IAS INTENCIONES DEL PRESENTE TRABAJO.

-0-



INTRODUCCION

LAS CONNOTACIONES IDEOLOGICAS QUE SE UTILIZAN PARA REFERIRSE A IA ANTIGUA GUATREMALA
HAN TOMADO, A TRAVES DE LOS AITJ‘OS, DIFERENTES FORMAS O MODOS DE MANIFESTARSE, CUYO RESULTADO HA -
SIDO HACER DE LA ANTIGUA UN LUGAR IDEAL PARA VIVIR POR SU TRANQUILIDAD, UN PASADO QUE SE HA PER~
PETUADO HASTA EL PRESENTE, UNA CIUDAD MONUMENTO QUE HAY QUE CONSERVAR Y PROTEGER A COSTA DE CUAL
QUIER SACRIFICIO.

TODA ESTA IDEOLOGIA HA HECHO OLVIDAR LA VERDADERA REALIDAD DE IA VIDA URBANA DE ANTIGUA Cco

MO CIUDAD, SU VERDADERO SENTIDO.
ESTA IDEOLOGIA, CREADA Y FPQMENTADA POR LOS GRUPOS DOMINANTES DEL PAIS, HA LOGRA-
DO SU CONCRECIQN JURIDICA POR IiEDIO DEL DECRETO 60~-69 O LEY PROTECTCRA DE LA CIUDAD DE ANTIGUA -
GUATEMAIA . ESTA IDEOLOGIA, ADEMAS, SE LA PUEDE VER MAWIFESTADA OBJETIVAMENTE EN IA PRESENCIA CA-
DA VEZ MAS CRECIENTE, DE EXTRANJERCOS DENTRO DEL CASCO DE CONSERVACION, EN IA REALIZACION DE LOS-
FESTIVALES DE ARTE Y CULTURA Y EN EL ALZA DESMENSURADA, TANTO DE LOS PRECIOS DEL IERCADO DE LOS-
TERRENOS DE ANTIGUA, CQOMO EN LOS PRECIOS RESULTADO DE IAS REVALUACIONES OFICIALES. EL DESALQOJO -
DE IAS CIASES NECESITADAS DEL CASCO URBANO CQLO RESULTADO DE LO ANTERIOR, SE PIANTEA COI'O UN HE-

CHO INMEDIATO,



EL TRABAJO, JUE EN ESTA OPCR 7IDAD SE PRESENTA, TRATA DE SER UN ENSAYO, UN ANALI-
SIS CRITICO DE LA PROBLEMATICA ANTIGUENA; TRATA DE SER TALVEZ, LA PRIMERA CONTRIBUCION CUYO-
OBJETIVO ES LA DESMITIFICACION DE LA ANTIGUA COMO CIUDAD MONUMENTO Y LA CONSIDERACION DE QUE
LA CIUDAD DE ANTIGUA NO ES MAS QUE ESO, UNA CIUDAD AHORA FALSA PORQUE TIENE QUE CUMPLIR UN -~

DOBLE PAPEL: EL DE CIUDAD Y EL DE MONUMENTO,



OBJETO DE IA INVESTIGACION



AICANCE Y OBJETO IE LA INVuSTIGACION

A. ANTECEDENTES:
EL PRESENTE TRABAJO, SOBRE LAS CARACTERISTICAS MAS ESENCIAIES QUE HACEN DE ANTI
GUA GUATEMAIA UNA CIUDAD MONUMENTO, SE HA ELABORADO ATENDIENDO A LOS REGUERIMIENTOS EXIGIDOS POR
LA FACULTAD DE ARQUITECTURA DE LA UN VERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA, CQMO REQUISITO PREVIO A-
CPTAR EL TITULO PROFESIONAL DE ARQUITECTO.
EL TEMA EN CUESTION, FUE SELECCIONADO TOMANDO EN CONSIDERACION IAS INQUIETU-—-
DES DEL SUSTENTANTE, Y DESDE UN PRINCIPIO, SU ACEPTACION POR PARTE DE LAS AUTORIDADES RESPECTIVAS-
FUE INMEDIATA, ms APARTE DE SER SUGESTIVO EN EL ORDEN SIMBOLICO, SIENMPRE HA LLAMADO LA ATENCION-
EL CONOCER LOS ELEMENTOS QUE SE OCULTAN Y QUE DAN CQ0 RESULTADO UNA ENOEME ESPECULACION DE TIE---

RRAS, EN EL CASCO URBANO DE ANTIGUA GUATEMAIA.

B., METODOS Y TECNICAS DE INVESTIGACION:

Una vez aprobado el tema a investigar se procedid a la e-
laboracién de un plan de trabajo para desarrollarlos Previo a esto hubo necesidad de consultar la-
bibliografia existente al respecto, no s8lo en lo referente a lo literario sino que también de ti-

po estadistico.



Inicialmente se elabor§, un listado de vecinos del &rea urbana de Antigua Gua-
temala con direccién del domicilio de cada uno; tomando como base, los datos de las tarjetas --
del cobro de servicios de agua potable, encontrados en la oficina municipal de agua de Antiguay
con el propdsito de determinar la calidad y origen de los propietarios de los bienes inmuebles,
as!{ como su localizacidn respectiva dentro del plano de la ciudad.

Seguidamente, se procedid a elaborar en el plano, las diferentes zonas de precios, aten
diendo a los diferentes criterios existentes: Valuador Oficial; Corredor de Bienes y Raices; de
Oferta y Demanda etc..

Por ejemplo, se tuvo a la vista el estudio que sobre la “Valuaciéh de Inmuebles Urbanos’
elabor§ Felipe Eleodoro DAvila Mart{nez, quien plantea precios de la tierra, en Antigua Guatem: -
la para el afic de 1957.-

Se efectu asimismo un trabajo de investigacién en el Catrastro Inmobiliario del Minis—-
terio de Finanzas P8blicas, consultando para el efecto al Director General de la oficina y aun
Perito Valuador; se procedi§ también a revisar los registros catrastrales de la Municipalidad de
Antigua, teniendo la colaboracién directa del sefior Alcalde de la ciudad; fue también necesario-
recurrir a los archivos del registro general de la Propiedad de Inmueble, con el propésito de —-
obtener los precios reales declarados oficialmente.

Todo lo anterior permitid elaborar un plano general de precios, por zona de toda la-
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ciudad, y confrontarlo con el ya existente, en el Consejo Nacional para la Proteccién de Antigue
Guatemala,

Le investigacién de datos geogréficos, histéricos, poblacionales paras le descrip---
cidn del lugar, se buscaron en los estudios realiZados al respecto: Diccionario Geogréfico, Cen~
sos 73, Ciudades Monumentales(folleto editado por la QEA). Puesta en Valor (editado por CNPAG),-
Sfntesis de la Arquitectura de Guatemala (Iuis Inmjén) etc.

Para determinar los valores ideolégicos de los centros hist8ricos y la realidad de -
la vida colonial, Se hizo una lectura y enflisis de obras existentes al respecto, y que se citan

en la bibliograffa del presente informe.

Las opiniones sobre el Consejo Nacional para la Proteccién de Antigua Guatemala y
la opinién plblica se recavaron a través de la lectura y enflisis del Seminario presentado por -
el V afio de Bachillerato del Colegio “La Salle™ de Antigua afioc de 1975 y entrevista directa por -
parte del sustentante, ‘de personas que participaron en un movimiento popular de protesta en con-

tra del Consejo Nacional para la Proteccidn de Antigua (cnpAG),

Se estudid y se realizd un anflisis crfico del Plan Regulador de la Antigua Guatemala,

documento editado por el CNPAG.



Se efectud también una investigacién sobre propiedades de extranjeros en Antigua y un a-
nfligis de los tamafios de los terrenos propiedad de los mismos,

Todo lo anterior, permitié llegar a formular los siguientes principios de trabajo:

" EI, ANALISIS DEL NOMENO DE LA ESPECULACION DEL SUELO URBANO DE ANTIGUA DEBE UBICARSE DEN -
TRO DEL MARCO GENERAL DE LAS RELACIONES SOCIO-ECONOMICAS O CULTURALES EXISTENTES EN GUATEMA
LA QUE, DADAS SUS CARACTERISTICAS INTERNAS, HAN PERMITIDO QUE LA CLASE DOMINANTE HAYA CREA-
DO ALREDEDOR DE LA ANTIGUA TODA UNA IDEOLOGIA PROPIA, TODO UN CONJUNTO DE CONNOTACIONES IDEO
LOGICAS PQR MEDIO DE LAS CUAILES, LA ANTIGUA SE HA CONVERTIDO EN UN MITO, EN UNA MERCANCIA. -
MUY SOFISTICADA PARA USO Y DISFRUTE DE ESOS MISMOS GRUPOS, Y QUE HAN PROVOCADO EL FENCOMENO -

DE LA ESPECULACION DE LOS PRECIOS DEL SUELO URBANO ANTIGUENO",

ESAS CONNOTACIONES IDEOLOGICAS SE MANIFIESTAN PRINCIPA  NTE EN:
i) LA REALIZACION DE 10S FESTIVALES DE ARTE Y CULTURA EN ANTIGUA

1i) TA CREACION DE UN ANDAMIAJE JURIDICO QUE LAS JUSTIFICA Y FOMENTA

ii) EL PROGRESIVO APARECIIIZNTO DE EXTRANJEROS DENTRO DEL CASCO DE CONSERVACION COMO PROPIE-

TARIOS FUNDIARIOS.



iv) EL ALZA EVIDENTE Y GENERALIZADA DE LOS PRECIGS DE LOS TERREN(S, YA SEA POR MEDIO

DE LAS REVALUACIONES OFICIALES COMO TAMB EN LOS PRECIOS DE MERCADO,

~10-
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DESCRIPCION GENERAL DEL MUNICIPIO
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l.1l, DESCRIPCICN GEOGRAFICA:

La repfiblica de Guatemala se encuentra dividida, a propuesta de la
Secretarfa General del Consejo de Planificacion Econfmica, en ocho zonas o regiones que varfan -
segin su extensidn, poblacién, caracterfsticas geoffsicas o por la actividad econémica que gene-
ran dichas regiones, son: Central, Oriente, Norte, Oriente Sur, Costa.Sur, Occidente Altiplano,-
las Verapaces y el Petén,

La regién central comprende los departamentos de Guatemala, C tenango, el Progreso y
Sacatepéquez. Ia divisién propuesta por la Secretar{a General del Consejo de Planificacién Econd
mica se emplea en este trabajo para localizar geogréficamente el lugar: Antigua Guatemala, auﬁque
le divisién mencionada no tiene afin carfcter oficial. El departamento de Sacatep&quez cuenta con
una extensién territorial de 465 kilometros cuadrados ¥ 14 municipios; Antigua Guatemala es la ca
becera departemental, est4 ubicada en el Valle de Panchoy & una altura de 1530.17 metros sobre el
nivel del mar y su localizacién es: Latitud norte 14 grados, 33 minutos y 30 segundos. Su tempe—-
ratura promedio es de 18.4 grados centfgrados y la mAxima promedio es de 24.9 grados cent{grados-

y la minima promedio de 11 grados cent{grados. Le humedad relative promedio es del orden del 5%



La época lluviosa estd limitada entre el mes de mayo y el mes de septiembre, te-
niendo el de junio la mayor precipitacién y el mayor nfmero de dfas lluviosos.
El total anual de 64 dfas de lluvias con 806 milfmetros de precipitacibn to-
tal,

Delimitan el Valle de Panchoy los siguientes accidentes Orogréficos: Al Sur el Volcén
de Agua y el de Puego, al Oeste por el Volc&n de Acatenango. Circundando el &rea se encuentran-
los cerros de Carmona, Manzanillo, E1 Portal , San Cristébal El Alto y otros con alturas que so
brepasan los 2,000 metros sobre el nivel del mar,

El Vélle es casi llano y £értil con pendientes poco pronunciadas y que junto con la ca
dena de montafias y volcanes que lo circundan , constituyen un impresionante marco natural a la-

ciudad “que se detuvo en el tiempo™,

Antigua Guatemale dista de la ciudad capital 45 kilometros por via asfaltada, cont{—
nusmente en reparacién, debido al deterioro ocasionado tanto por el mismo terreno como por &1 -

ya intenso tréfico que se da entre la ciudad colonial Y la ciudad de Guatemsls,
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RECURSOS::

teneries,

blocks de

ALDEAS:
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Antigua Guatemala cuenta con valiosas fincas de café, importantes industrias como son:
art{culos de maderas, alfareria, hilados y tejidos tipicos, ladrillos refractarios, —-
cemento, etc.

El municipio cuenta con una ciudad, 12 aldeas y 12 caserfos.

Sen Juan E1 Obispo con su caserio

San Gaspar Vivar

San Felipe de Jestis
Milpas Altas

San Juan Casién
Santa Inés del Monte Pulciano
Santa Ana

Santa Isabel

San Cristot.ml El Alto
San Cristébal El Bajo
San Pedro las Huertas
Sen Bartolomé Becerra

Santa Catarina Bobadilla,



ACCIDENTES OROGRAFICOS:

- Volcanes: Agua, Puego, y Acatenango

- Cerros: EL Manchén, El Portal, E1 Cucurucho y De La Cruz.

ACCIDENTES HIDROGRAFICQOS:

« Rfo Guacalate
= Rie Pensativo
~ Quebrada: El Hato (conocida como el Jute y el Zopilote),

- Riachuelo: L.os Encuentros.

FUENTE:
Diccionario Geogréfico Direcciln General de Cartograffa. 1961, Tomo 1. Pag.2:

+Ver ma de localizacién.,
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1.2, DESCRIPCION HISTCORICA:

A efecto de tener una visidn general del lugar se describen en este
apartado los hechos mfs importantes acaecidos en la ciudad de Antigua. E1 10 de marzo de 1543 -
se establece la capital de la Capitan{a General de Guatemala en el Valle de Panchoy. Se celebra-
el primer cabildo en este valle siendo alcaldes Sancho de Barahona y Santos Figueroa, s{ndico -
procuradoer Alenso Pérez y secretario de cabildos Diego Hernéndez ( Pardo, J. Joaquin:Efemérides..
Guatemala, Tip. Na;. 1968).,

El P:ean de la nueva ciudad se efectfa el 11 de junio del mismo afio. El trazo renacentista de la
ciudad le'dobera Juan Bautista Antonelli. El rey Felipe II, por la Real Cédula, la declara la.“ -
my noble y muy Ireal Ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala™, el 10 de margzo de 1566,

Entre las actividades més importantes cabe gefialar la introduccién de la Impremta por Fray Payo -
Enrfquez de Rivers el afio de 1660, la edicién de la “Gazeta de Guatemnl el lero de noviembre de-
1729, la fundacién de la Benemérita, Real y Pontificia Universidad de San Carlos el afio de 1676,

Los terremotos han estado presentes en el desarrollo de la vida de Antigua: en 1717 los de San —-
Miguel; en 1751 los de San Casimiro y, finalmente, en 1773 los de Santa M;rta, que obligaron al -
abandono del Valle de Panchoy y al traslado de la ciudad de Guatemala al Valle de la Virgen o de -

la Ermita, traslado que fue aprobado por real Cédula del 21 de julio de 1775 . En Diciembre de ese
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afio, se acatd la orden y el 2 de enero de 1776 se celebrd el primer cabildo en el Valle de la Er-
mita, En el auto acordado por el cabildo del 24 de julio de 1774 se encuentra por primera vez el -

nombre de “Antigua Guatemala®,

NTES :
+ Iu én Mufioz,Jorge: Permanencia de Antigua, USAC, 1966, (Pag. 15 y 16).
+ Ley Protectora de Antigua Guatemala, CNPAG. 1973 Pag. 6.

+ Ciudades Monumentales: Antigua Suplemento del Departamento de Informeidn y Asuntos Pfbli-
cos de la Secretarfa General de la GEA, 1974.

+ Diccionario Geogréfico de Guatemals, Guatemals D, G. E. 1961,



1.3. POBLACIQON DE ANTIGUA GUATEMATA:

LA ciudad de Antigua Guatemala ha experimentado un creci-
miento poblacional considerable a través de los afios, como se demuestra en el siguiente cuadro:
El propbsito de considerar este renglén es el de evidenciar el volumen de poblacién con que —--
cuenta la ciudad de Antigua y por medio de &1, detectar el conportamiento, los fenémenos, las -

necesidades, y las tendencias de los habitantes de la ciudad,

-ls-
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CUADRO No 1 ANTIGUA GUATEMAIA

EVOLUCION DE LA POBLACION URBANA Y RURAL. ANOS 1921 19 6,
ANos PCOBIACION URBANA POBIACION RUBAL POBLACION TOTAL
1921 7973 habts. 3211 11184
1350 10996 5951 16947
1957 11721 6612 18333
1964 13576 8408 21384
1970 15571 9042 24613
1973 17994 8951 26945
1976 19467 9011 28478

e + “Anflisis Urbano de la Ciudad de Anti a Guatems®™ D, G. O, P. 1967, Pag, 121.

+ FAHSEN, Pederico, Plan Regulador de la Antigua Guatemala, CNPAG: 1973, Pag. 19,
+ VIII Censo de Poblacién D.G.E. 1973, Pag. 6.

+ Elaboracién Personal. Afios 1957-1976.



Los datos ofrecidos para el afio de 1970 por el Plan Regulador de la Antigua Guatemala y los datos
de censos del afio 1973, evidencian que a s88lo 3 afios de diferencias el incremento poblacional del-
4rea urbana de Antigua ha sido de 2423 habitantes, a razfn de 808 habitantes por afio, Por el con-
trario, se nota un decrecimiento poblacional del £rea rurasl a razén de 30 habitantes por afio.

Empleando el método simple de Incremento Aritmético de Prediccibn de Poblacién se —
calculé la poblacién urbana y rural aproximada de Antigua para el afio de 1976, El resultado es el
siguiente: Antigua tuvo un incremento de 1473 habitantes en tres (3) afios lo que hace una media -
de 491 habitantes por afio para el érea urbana y un incremento de 60 habitantes en tres (3) afios,~
lo que hace una media de 20 habitantes por afio para el &rea rural. Ios resfiltados de estos dos -
perfodos considerados (70-73) y (73-76) evidencian que el &rea urbeana ha experimentado un creci—-—
miento de poblacidn global bruto mayor durante el primer perfodo (1970-73) que durante el segundo
(1973-76).

El 4rea rural, por el contrario, durante el primer perfodo (1970~73), experiment$ una
disminucién poblacional (-30) y durante el segundo (1973-76) crecié a razén de 20 habitantes por-

afio.



e

El anflisis de los datos expuestos hace suponer un posible abandono de las 4reas rurales y, como
consecuencia, una corriente migratoria hacia la ciudad de Antigua, como centro urbano mis cerca-
no, durante el primer perfodo considerado (70-73).

El crecimiento de la poblacién durante el segundo perfodo considerado(73-76) menor que-
el primero (70-73) plantea la posibilidad de un &xodo poblacional del 4rea urbana de Antigua ha-
cia otros centros urbanos como consecuencia de los factores predominantes, enunciados por el ——
Plan Regulador que afectan a una parte de la poblacidn antigllefia perteneciente a sectores econd-

micos mds pobres e intermedios.

FUENTES 3
+ Plan R lador de la Anti Guatemals, CNPAG: 1973. Pag. 27.

+ VII Censo de Poblacidén, D.G.E. 1973, Pag.6.
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le4e LA VIVIENDA:

eccsscecssscccssssOriginalmente, al fundarse la ciudad, se otorgaron en
relacién a los méritos alcanzados a trav€s de la con-
quista, terrenos para construir sus casas de habita—-
cién a los conquistadores.-
Estos variaron segin esa calidad de mnéritos. Por con-
siguiente, los primcipales conquistadores fueron los-
beneficiados con una mayor 4rea de terreno, la cual -
llegd a alcanzar un cuarto de manzana como mAximo., Al
mismo tlempo, se les cedieron los terrenos mejor loca
lizados de la ciudad, siendo &stos los m&s cercanos =
la plaza,(FAHSEN, Federicos Plan Regulador de Antigua

Guatemalas CNPAG., 1973. Pag. 28.)

La cita anterior enmarca el origen de la distribucidn espacial urbana de la vivienda en Anti-
gua. Se atisba a través de la lectura del pérrafo en mencién lo que posteriormente se definird como
Renta Diferencial I y se puede establecer el asentamiento de las clases previlegiadas dentro de la-

estructura urbana de la ciudad,



El mismo trabajo citado da para la Antigua unas cifras acerca del ré_:imen de tenencia
de la vivienda, el 4rea en héctareas que cubre y su relacién porcentual con el total urbano es-
tudiado, materiales y ambientes, etc, que sirven en este estudio para visualizer la actual si--

tuacidn de la vivienda en Antigua. El cuadro siguiente trata de sintetizar lo que expone la ——-

fuente citada:

2%



CUADRO No2
ANTIGUA GUATEMATA
CARACTERISTICAS GENERAIES DE LA VI  NDA
URBANA .

1, El1 4rea total estudiada (673.1 héctareas) se distribuye en la forma siguiente:

a- vivienda 90,5 Ha, 13.4% (del total)
b- calles 743 11.03% -
¢~ terrenos baldfos--—36.3 5¢39% -
d- fincas 370e4 55402% "
e~ momuentos
comercios
educacién
servicios
artesanfas
industriag——————- --101.6 = 15.16%

2. Tamafio de la vivienda:
a~ una familia--- 74%
b~ dos familiag——————— 18%
c- de tres a cinco fam. 6%
d- por once y dose——— 2%

3. Paredes, Muros y Pisos:

a- adobe 63%
b- ladrillo de barro cocido 179
¢~ block——m—m -

d- combinaciones y otros 11%

4. Dormitorios por vivienda:

a~ Uno o dos dormitorios—51%

b- tres dormitorioS———————27%

c- de cuatro a doce dormitorios——22%
5. Propiedad de la Vivienda:

a- vivienda propia~—————--62%

b- en alquiler— 33%

c~ en otro tipo~—————————— 5%

TE:
OP.CIT,PAG. 23-27.



Para abundar en estos datos &l respecto se presentan los aportados por el tercer censo
de vivienda levantado por la Direccion General de Estadistica (DeG.E.) en el mismo afio (1973), cu

yos resultados arrojan las siguientes cifras:

CUADRO No 3
ANTIGUA GUATEMAIA
CARACTERISTICAS GENERALES DE IA VIVIEN-

DA URBANA.

1. Kfmero de viviendas para el 4rea urbana un total de 2,978.

2. Por materiales de construccidn en paredes:

a- ladrillo o block 648——-- 21,76%
b~ adobe 2082 69.92%
c~- madera 98 3429%
d- bajareque 32 1.07%
e- lepa, palo o cafia 44 1,48%
d- otro T4~ 2.

Total ' 2978 100, 00%



3o Viviendas por tipo de local:

a- casa separada 2341 78615
b~ apartamento 188 631%
¢~ cuarto en casa de vecindad.(Palomar) 404- 631%
d- rancho 4 0e 13%
e- casa improvisada (covacha, barraca), 38 1.28%
f- otro 3 0. 10%
Total 2978 100, 007
4, Nfmero de hogares constituidos 3188 distribuidos de la siguiente manera:
A) Por tipo de local ocupado:
a-casa separada 2516 : 78.92%
b-apartemento 208~ 6052%
c—-cuarto en casa de vecindad 418 13,11%
d-Pancho 4 0.13%
e-csa improvisada 6 : 0. 06%
B) Por régimen de tenencia del local ocupado:
a~ Pagado totalmen®e 1000~ 31.37%
b- pagando a plazos 282 8,85%
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c- alquilado 1150 364 07%
d- cedido 537 16.84%
e~ otro 204 6. 40%
f- ignorado 15 0 4T%

FUENTE: III Censo de la Vivienda, D.G.E. 1973, Pag. 11-12 y 39-40

Le relacién nfimero de miembros por hogar es del orden de 5.64. Proyectando los por-
centajes anteriores sobre la poblacidn existente en 1973 ¥y en la suposicién de que los mismos no-
hubieran variado hasta 1976, se tiene el siguiente cuadro en cuanto a régimen de tenencia del lo-

cal ocupado:
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CUADRO No 4
ANTIGUA GUATEMALA
TENENCIA DE IA VIVIENDA

ANOS 1973-1976

AKo 1973 1976

POBLACION TOTAL 17994 19467

REGIMEN DE TENENCIA 4 % X POBIC.TOT. REGIMEN DE TENEN. % %XPOBLACION TOTAL

Pagada totalmente 31.37 5645 Pagada totalmente 31.37 6107
a plazos 8.85 1592 a plazos 8.85 1723
alquilada 36407 6490 alquilada 36,07 7022
cedida 16.84 3030 cedida 16.84 3278
otro 6.40 1152 otro 6.40 1246
ignorado 0.47 85 ignorado 0.47 91

JNNERSIDAD DE SAN CAR5 DF GUATEM:;

FUENTES : R

1y

+ III Censo de Vivienda D.G.E. 1973, Pag. 39~40

+ Elaboracién Personal.
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La gravedad del problema de la vivienda en Antigua se hace mf#s claro al considerar
los aspectos régimen de tenencia y materiales de construccidn en paredes. E1 primero se refiere
al factor econdmico, y el segundo, al sistema de construccién. En cuanto al primero, el proble-
ma habitacional de Antigua se presenta grave por cuantoc solamente menos de la tercera parte de-
los habitantes tienen vivienda en propiedad. Si a esta situacién se afiade el agravante de las -
escasas probabilidades de adquisicién de vivienda que tienen las personss que alquilan, como lo
demuestra el Plan Regulador (Ob.Cit. Pag. 27), el problema cobra dimensiones realmente alarman-
tes ya que, existiendo hoy precios en materiales y tierra elevados y una progresiva adquisicién
de las propiedades en Antigua por personas de mayor capacidad econdmica, se plantea como 4nica-
posibilidad el desalojo de dichas personas de sus lugares de habitacién y el fodo de las mismas
hacia zonas m&s alejadas del casco urbano o hacia otros centros urbanos.

En cuanto al segundo factor,, del anflisis de los cuadros se puede desprender que -
més de las dos terceras partes de los materiales de comstruccién émpleados no ofrecen condicio—-
nes de seguridad dptimas pars lod habitantes, Si a esta situacién se agrega el hecho de que una
buena parte de las viviendas del casco urbano poseen artesonados bastante deteriorados por el -
tiempo y los factores naturales, se concluye que la seguridad de los habitantes no esté plena——

mente garantizade.



LARCO TEORICO



MARCO TEORICO:

Cuando se habla de Guatemala con una formacién social capitelista dependiente neo-
colonial se quiere decir que en el conjunto complejo estructurado de las instencias que componen-
la sociedad guatemalteca en la etapa histérica actual, los elementos espec{ficos del modo de pro-
duccién capitalista son dominantes; que en torno a estos elementos se estructuran todos los frag-
mentos de tipos de produccibn pre-capitaliste persistentes en ella y que, em @ltimo término, esta
articulacién estf{ determinade por el sistema de relaciones sociales de produccién~iuerzas produc-
tivas capitalistas dominantes en la produccién agrfcola e industrial., Se gquiere decir ademds que
la forma partiéular de determinacién de la estructura econémica sobre las demds instencias del mo
do de produccién capitalista y la articulacién de los fragmentos pre-capitalistas al modo-de pro-
duccién imperante, estén determinades a su vez por .a particular ferme de insercién del pafs den-
tro del sistema capitaliste mundial,

El modo de produccién capitaliste es, em primer lugar, un proceso de produccién de ~
mercanc{as, Una mercancia es el producto de un trabajo humano realizedo con la finalidad &ltima-
no de satisfacer las necesidades humanas sino para ser cambiado por otras mercenc{as, por medio -

del mercado.

31~
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Esta relacién mercantil ha existido en diversos regimenes de produecién, pero se uni-
versaliza como relacién social dominante en el régimen de produccidn capitalista, en donde tam~-—-
bién la fuerza de trabajo se convierte en _ercancia,

La mercanc{a cntonces tiene dos aspectos intr{nsecos: Uno natural y otro social, El -
primero se refiere a la utilidad que puede prestar debido a sus caracterlsticas flsicas (Valor de
uso) y el segundo la relacién de intercambio ( valor de cambio). Para que pueda darse una relg——-
cidn de cambio entre dos mercancfas es necesario que ambas sean portadoras de valor ya que es el-
fnico elemento que puede relacionarlo.

E1 hombre que crea olmodifica algo experimenta un desgaste de energlas f{sicas y men-
tales que hace que los objetos ya transformados o elaborados adquieran un valor intrinseco., Ia -
sustancia del valor est en el trabajo de hombre y especificamente en ese desgaste de energlas —
que se llama en las condiciones de la produccidn mercantil-capitalista Trabajo Abstracto. Ahora —
bien, cualquier trabajo es 8til en cuanto que crea o modifica algo; sin embargo, es necesario.es
tablecer una medida social para poder determinar el valor de una mercancia, es decir, la cuanti——
ficacién o la magnitud del valor serf determinado por las necesidades de la sociedad., En otras pa
labras, la magnitud del valor viene determinada por el trabajo socialmente necesario Yy se repre--
senta por medio del dinero. El dinero entonces es el elemento de comparacién y el que representa-

al valor, es la objetivacibén del valor. Una representacibn es susceptible de medicidn; en este ca
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so, la magnitud del valor, expresada en dinero, es lo que constituye el precio.

Diferenciados ya los conceptos de valor y precio, se trata ahora de definir el concepto
de plusvalifa. Etimolégicemente es mds valor, si la magnitud del valor est4 representada por el di
nero, plusvalifa es un incremento de valor expresado en dinero. Ahora, ¢ culles son los factores -
que inciden para determinar un incremento en valor de una mercanc{a? En cualquier modo de produc-—-
cién se dan b&sicamente dos momentos: los medios de produccién, que en la produccidn mercantil ad-
quieren la forma de capital constante, y la fuerza de trabajo que es el capital variable,

La plusvalia aparece como una relacién entre el trabajo excedente y el trabajo nece-
sario; es decir, es una relacién referida a la explotacién de la fuerza de trabajo o al capital va
riable ,

En la actual coyuntura econbmica se habla muchas veces de ganancia, Pero hablar de ganan-
cia, es hablar de una relacién de la plusvalfa respecto de los medios de produccidn mAs la fuerza-
de trabajo, es decir, es la relacién entre la plusvalia ¥y el capital constante mAs el capital va-—-
riable, El inversionista o propietario del capital, mueve el capital y espera obtensr gunancias,
Esta que obtiene, conétituiré en el caso del dueflo de la tierra, la RENTA DEL SUELO., La Renta del
Suelo es, entonces, la forma de ganancia obtenida al invertir capital en la adquisicién de la tie-

rra o por ser propietario de la misma.



-~ VALOR Y PRECIO DEL SU=LO EN ANTIGUA:

La organizacidn espacial dentro del &rea urbana llevada a cabo por los espafioles
parte de un nficleo central administrativo- religioso-comercial, Alrededor de &1 se fueron asen
tando las familias distinguidas o fieles a la corona, Dicho nficleo es tambiln el centro de los
valores del suelo que tienden a formar cuadrados para el caso de Antigua, ILos terrenos que go-
zan de una mejor ubicacidn o localizacién y mejores servicios tienen mayor valor que los que no

los tienen, Esa diferencia determinada que se llama Renta Diferencial I .

La inversién de capital en un terreno determina un alza en el valor del mismo, -

a esto se le llama Renta Diferencial II, Por lo tanto se puede concluir que el valor real del -
suelo serf el proveniente del trabajo que origina la Renta Diferencial I + el que origina la --
Renta Diferencial II. La Renta DiZerencial tiene su origen en el monopolio de la tierra como -
objeto de explotacién., Por monopolio se ha de entender la facultad que tiene el propietario --
del suelo de efectuar cualquier operacidn comercial. E1 monopolio de la tierra, entonces, es -
un factor subjetivo, es decir, depende de la voluntad del propietario. E1 monopolio de la pro-
biedad privada de la tierra piedra angular del sistema socio-econdmico guatemalteco, es lo que-

constituye la Renta Absoluta,
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Inego, el precio de la tierra(Pt) vendrd dado por: el valor de la tierra(R.D.I. + R.D.II).
Pt= precio de la tierra
Pt=(R.D.I + R.D.II) + R.A. R.D¢I.= Renta Diferencial I
R.D.1I= Renta Diferencial II
ReA.= Renta Absoluta
El precio del suelo es un hecho colectivo reconocido impl{citamente por todos los
habitantes de la ciudad interesados en el mercado del suelo urbano.

El precio del suelo se establece “regionalmente™, es decir por sectores urbanos, Existen as{
en cada sector, en la préctica del mercado, no uno sino unos precios que caracterizan diferentes ——
categorfas de terrenos y estos precios representan unas medias en relacidn a las cuales los precios
de cada parcela se establecen en funcién de otras circunstancias.

El anflisis de la compleja multitud de los precios que afectan el suelo urbano de Antigua pue
de simplificarse con tres connotaciones preliminares que contienen un valor solanente técnico sino-
también metodolégico{

1. Existen unos precios regionales. Es un dato del mercado.
2, Los precios de cada regidn o sector se clasifican en varias categorias definidas por la situacién
del terreno en relacibn a la organizacién viaria: terrenos con fachadas a las avenidas, a las ca-

lles sin salida, interiores de manzana.
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El acceso al terreno esté as{ revestido , dentro de la situacién regional, de un valor discrimi-

nativo esencial,

3+ En cada sector urbano, los precios clasificados segfin las categorias procedentes decrecen de -
la primera a la 8ltima. La Renta del Suelo urbano como hecho global tiene dos componentes prin
cipales: El precio del mercado que culmina en el precio especial, o Renta de Emplazamiento cen
tral que afecta al nficleo urbano y tiene su origen en la funcidn preminente de este nficleo en-
la ciudad y en el espacio que &ste domina: Renta del suelo en general urbana debido al valor -
que los terrenos pr6ximoslde1 nficleo se presentan para la residencia de las poblaciones cuya -

existencia depende de alguna manera del nfcleo central Y para las actividades anejas inducidas.

EL PHECIO DEL MERCADO Y LA RENTA DEL SUELO:

Toda sociedad tiene espacios previlegiados en la or-
ganizacién de su dimensidn geogréfica. Son los puntos en que se refinen las poblaciones para cier-
tas actividades colegtivas: administracién, produccién, compras, diversiones, oracidn etc, El cen
tro de las ciudades es uno de los mds importantes., Este es a la vez el centro de 4rea de domina-
cién de 1a ciudad y desde este punto de vista su actividad es mayor cuanto m&s centralizado esté-
el estado administrativo y econdmico; y es tembién punto de reunidn de las poblaciones que asegu-

ran directa o indirectamente esta funcién de direccidn o dependencia,



Las poblaciones provincial y urbana afluyen a &1, Tienen un eminente valor social que
en las sociedades de tipo liberal da lugar a un valor monetario de emplazamiento, Los terrenos -
préximos a estos puntos tienen en particular un valor de emplazamiento para los intercambios; por
lo que los precios resultantes se les puede llamar genéricamente como Renta Diferencial I del sue
lo.

MECANISMO GENERAL DE DOTACION DE PRECIO A LOS TERRENOS URBANOS:

El objetivo final de este mecanismo es llegar a establecer el precio unitario base que se

aplicard a cada una de las calles del 4rea urbana general, Previo al trabajo de levantamiento topd

grafico y de dibujo del 4rea urbana objeto de estudio, el investigador se traslada, al lugar. Es-
tablece la existencia de equipamiento urbano, el estado del mismo y realiza un anfligis comparati
vo de los diferentes sectores urbanos (residencial, comercial, etc) tomando en consideracidn la -
densidad y tamafio de los precios por manzana, densidad y tipo de construcciones, la actividad, la
distancia al centro adminiestrativo las vias de acceso., Realiza después una investigacibn sobre -
el mercado en donde lo ms importante es el anflisis de las opiniones vertidas por los vecinos —-
del lugar de estudio. Proccsados todos estos datos en laboratorio se asignan precios bases tenta-
tivos a cada calle o avenida, precios que una vez hecho uu anflisis general, revestirdn la forma-
definitivos,

RSIDAD DE SAN CARLGS BT BUATLY
PTRUIOTFCA



La oficina estatal de valuar terrenos cuenta para el efecto con una serie de elementos entre

los cuales cabe mencionar la tarjeta de identificaci8n de Inmuebles que es un formulario disefiado

para anotar todo lo .eferente a cada Inmueble,

PROCEDIN NTO DE DOTACION DE PRECIO AL TERRENO URBANO DE ANTIGUA GUATEMATA ;

l. EL LOTE TIPO: A fin de obtener un precio objetivo, la oficina encargada toma como base un “Lo-

te Tipo™ que, al parecer refne caracter{sticas ideales. Dicho lote tiene una superficie total
qQue oscila entre 300 y 600 M2, de situacidn medial-no en <squina- de forma regular, a nivel de

la via piblica , toposraffa completamente plana, con un frente de 10 a 20 metros,

2. PLANO DE VALORES URBANOS: El resultado de las investigaciones realizadas en la zona urbana obje

Se

to de estudio, es el plano de valores urbanos por zonas en donde se indica el valor por metro2
de terreno que se aplica al LOTE TIPO, E1 valor por M2 se determina al considerar los siguien~
tes aspectos fundamentales:

a- zona o sector comercial, residencial, industrial, etc.

b- equipamiento urbano

¢~ distancia a la plaza central

d- los precios de mercado

FACTORES DE L{ODIFICACION: El valor unitario base del Lote Tipo puede variar en sentido de aumento

o disminucidn ya que es diffcil encontrar en la realidad un lote que llene los requisitos estable
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cidos. En consecuencia habrd que aplicarle factores que modifiquen el precio base por M2, Para el

efecto, la oficina estatal ha elaborado las “tablas de factores de modificacién” cuando un lote ——

presenta las variantes siguientes:

=

mayor o menor frente
mayor o menor fondo
gituacién de esquina
irregularidad en su forma
sobre nivel

bajo nivel

mayor extensién

lotes interiores

CALCULO DEL PRECIO DEL TERRENO: El precio del terreno se determina segfin la siguiente férmula:

Valor Base X 4rea del lote= Valor del lote

Ejemplo: Suponiendo que se tiene un “Lote Tipo™ (200 M2) y el valor base de la calle es Q.6.00, el

valor ael lote serd Q. 1,200,00.

En caso de que el lote no fuera tipo, se aplicardn los factores de modificacidn al valor unitario-

base del M2, segin la férmula:
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Valor base del 112 x factor de modificacién= Valor ajustado

Valor ajustado x 4rea del lote= Valor del lote
En algunos casos, la valoracidn de un terreno necesita de la aplicacién de varios factores de mo-
dificacidn en cuyo caso el procedimiento a seguir serd multiplicar los factores de modificacién -
entre s{ para obtener un factor final o valor ajustado que multiplicado por el 4rea del lote darf

el valor del lote del terreno.

NOTA: En este apartado se ha utilizado el término “Valor, valoracién™, para ajustarse a la termi-

nologla empleada por la oficina estatal. Debe entenderse que los términoc anteriores, pars
el presente estudio son sinénimos de “PRECIO;
Este conjunto de criterios para dotar de precio al suelo urbano de Antigua fueron plamados en un -
mapa catrastral y en datos procesados por computadora, que desafortunadamente fue imposible confron
tar en la oficina del estado. Sin embargo se presentan dos planos que tratan de revelar la realidad
de los precios por M2 en el casco histérico de Antigua. Por otra parte, hubiera sido demasiado ex-

tenso el calcular el precio de cada terreno de Antigua,

FUENTE: + Documentos consultados en oficina estatal,

+ Referencia: Ver Planos L/3 y 1/4.
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CONOTACIQES IDEOLOGICAS SOBRE LA ANTIGUA GUATEMAIA:

tesessecseses “Las ideas de la clase dominante son las ideas domi-
nantes en cada época; o, dicho en otros t&rminos, -
la clase que ejerce el poder material dominante en—
la sociedad es, al mismo tiempo su poder espiritual
dominante, La clagse que tiene a su disposicién los
medios para la produccidn material dispone con ello,
al mismo tiempo, de los medios para la produccién -
espiritual, lo que hace que se le sometan, al pro--
pio tiempo pdr término medio, las ideas de quienes -
carecen de los medios necesarios para producir espi-
ritualmente, ILas ideas dominantes no son otra cosa~
que la expresidn ideal de las relaciones materiales-
dominantes, las mismas relaciones materiales dominan
tes concebidas como ideas; por tanto, las relaciones
que hacen de una determinada clase dominante son tam
bién las que confieren el papel dominante a sus ide-
as, Los individuos que forman la clase dominante tie

nen también, entre otras cosas, la conciencia de ello
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Yy piensan a tono con ello; por eso, en cusnto dominan
como clase y en cuento determinen todo el Ambito de u
ne &poca histérica, se comprende de suyo que lo hagan
en toda su extensién y, por tanto, entre otras cosas,
también como pensadores, como productores de ideas -
que regulan la produccidn y distribucibn de lag ie—-——
deas de su tiempo; y que sus ideas sean, por ello -~
mismo, las ideas dominentes de la é&poca™,

C. HARX-F.Engels, "LA IDEQOLCGI. AIEMANA™, Ediciones
de Cultura Popular, S.A. iiéxico, 1974.

Actualmente no existe en Guatemala una consideracién critica sobre la Antigua Guetemala
¥ se pone en duda que pueda existir una consideracién de este tipo aplicada al snflisis de una -
estructura urbane o de cualquier otro fenémeno arquitecténico o urbanfstico en toda 1la repfbli-
ca. En el caso de Antigua, sf es importante profundizar al respecto por cuanto constituye uno de
los fenbmenos arquitecténico-urbanfsticos que mds se explotan a nivel de ideologfa dominante en-

el pafs,
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Una explicacién de un fenémeno como éste, aparte de toda consideracién dentro de 1o que es la
ciencia econdmica o la economfa polftica, podrfa partir del concepto de lo que es la teorfa de 1z
ideologfa. E1 anflisis, en este caso critico, de lo que es una superestructura de un determinado
fenfmeno social y sus relaciones debe tener su origen en la consideracién critica de la ideologia
que alrededor de la Antigua han creado los grupos dominantes de la sociedad guatemalteca tomando-
como base el punto de vista histérico de la ciudad. Es decir, plantear un anflisis de tipo gené-
tico de lo que es una ideologia.

Existen autores que parten de la idea de que lag ciudades latinosmericanas han sido
un perpetuar la ideologfa del dominador o de los beneficiarios del coloniaje latinoamericano gue-
quisieron transportar toda la vida-en este caso cultural, superestructural- a nuestros paises a-
imagen y semejanza de lo que se hacfa en Europa, Decir que, por ejemplo, en Egpafia no se dio un
barroco tal como pudo darse en Italia o Flandes, se estéd evidenciando de que ya en s toda la con-
cepcibn arquitectdnica, que se llama barroco, estf falseada.

En el caso de Antigua ¢ monumento de qué es la Antigua? de un perfodo colonial que
se ha identificado ideol8gicamente como barroco o cualquier otra denominaciln que tiene ingerencia

directa con un determinado estilo europeo en la arquitectura.



Como primer paso, habria que evidenciar una teorfa del barroco; cémo este barroco, a ni-
vel ideolégico, fue transportado, a través de relaciones meramente econdmicas que se dieron en -
los paises europeos, a Espafia y de Espafia fue transferido a Am&rica no por los espaiioles sino --
por los criollos, (Es parte de la tesis de Severo Martinez), y por los grupos dominantes, quie-
nes lo van a perpetuar después de la independencia, grupos dominantes que usufructuaban todos es
tos satisfactores de necesidades que van a dar la pauta, o van a ser la causa de todo el plantea
miento urbano del siglo XVII en adelante., Es decir, debe efectuarse un anflisis de 1la superes—-
tructura para evidenciar, en base a datos de tipo econdmico, esa relacidn., Desde luego, este a-
nflisis darfa como consecuencia una desmitificacibn de todos los aspectos de tipo ideolégico que
se manejan alrededor de un fendmeno social, como lo es la Antigua,

Este proceso de anflisis es un poco complejo por cuanto serfa necesario definir en pri
mer lugar lo que es un estilo determinado dentro de la arquitectura; en segundo lugar, considerar
que un estilo determinado conlleva una concepcidn del mundo, no es creacidn de los arquitectos ni
de los artistas, sino que es un conjunto de necesidades que se dieron en una &poca definida, cuyo
resultado serd lo que en Historia del Arte se llamard estilo,

Histéricamente el estilo barroco va a estar penetrado de las relaciones econdmicas
existentes en Flandes -Italia y la posicién que en ese nomento ocupa Espafia dentro del conjunto -

de las naciones europeas justamente en el momento de surgir eso que se 1llem& “Barroco™en Europa,

~44-
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estilo que se va a dar en Espaila con una diferencis muy marceda, incluso por las influencias no
propiamente occidentales sino a través de los &rsbes y van a dar talvez un estilo hibrido.

L6 que viene a América es propiamente el gusto pardsito de los intelectuales y clase cul
ta de los criollos y los peninsulares que se habfan radicado en nuestro pals y del desarrollo de
la fuerza de trabajo que se requerf{a; esta mano de obra va a ser la del ind{gena lo que da, por-
consecuencia, otro tipo de arquitectura,

Acosta dice que en Cubs no se dio el barroco propiesmente dicho sino que el estilo, 1lla
mado impropiamente barroco, es un reflejo de las relaciones de produccién que se dieron en esos-
momentos, tomando en consideracién de que Cuba no fue un centro regidor como lo fue liéxico o el
Perf y, en cierta parte, la Capitanfa General de Guatemala; pero fundamentalmente liéxico y-
el Perfi en cuanto a la influencia de los espafioles, En cuanto a los portugueses serf Brasil, en
donde se da otro tipo de arquitectura.

Ahora bien, lo que se da en 11€xico, Pert Y, en parte, Guatemala, va a ser producto de -
un determinado tipo de relaciédn proauctiva que van a implantar aguf los esparioles con diferencias
muy cadas, MNéxico y el Perd tenfan una producciédn cuya base la constitufs la minerfa, cosa -
que no se dio acd en Guatemala, Entonces, la arquitectura guatemalteca refleja otra estructura -
productiva. ILa superestructura siempre est4 en base a cémo se hizo el trabajo productivo en ca-

da una de las &pocas; esto sirve para tipificar exactamente un momento histdrico.
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La palabra MOWUMEUTO aplicada a la Antigua contiene una gran rafz ideolégica en la &poca ac-
tual por cuanto que para los espafioles Antigua Guatemala no era monumento; era, se puede decir unsa
imitacién vulgar de lo que se suponfa ers Europa,

Tuis Lujén tiene algunos aspectos, algunas anotaciones significativas en su Sintesis de-
la Arquitectura en Guatemala (Lujén, Luis : Sintesis de la Arcuitectura en Guatenala; USAC: 1968-
Pag, 12), referentes a la Antigua, que no los elabora y los pone como simples datos, cuando hace-
un anflisis de los diferentes patrones de diseiio de la arquitectura de la Antigua y menciona las-
columnas de almohadillado, pilastra estipite y otras, que se encuentran, por ejemplo en Flandes,-
Italia y en otras pequefias ciudades en las cuales se vio directamente el barroco y que se¢ van re-
flejando con una mezcla de lo 4rabe, de lo islémico y de lo oriental en Espafia, Toda esa mezcla-
viene a dar a Guatemala, El llamado barroco antigletio, entonces, no es puro. Siempre se ha cref
do que Antigua es un monumento porque es un exponente del barroco europeo en América Latina, pe-
ro, en realidad, no lo es,El término “Antizua Barroca™ (Tnjén liutioz, Jorge: Permanencia de Antigua;
USAC: 1966, Pag. 10) es una faceta de la ideologfa que la clase dominante ha aplicado a la Antigua
para hacer de ella un mito .

El concepto de monumento,aplicado a la Antizua, conlleva en sf una falsa apreciacidn-

de lo que es un objeto arquitecténico no funcional en el momento actual; fue funcional en un dermi

nado momento., Ahora es una "muela picada” que no cumple con las funciones primarias para la que -



fue creada. Lo que wantiene son connotaciones de tipo simbélico de las que se aprovecha el grupo
dominante en cada época. Por ejemplo, el foro romano o el anfiteatro ya no estén cumpliendo la-
funcidn requerida por los grupos dominantes de la &poca en que fue realizado el objeto; ahora —
cumplen otra funcién, también de tipo econbmico para los grupos dominates a través de lo que se-
ha llamado TURISMO, que no es mAs que un incremento de consumo y de relaciones de dependencia al
hacer generar consumo de algo no producido en esos pafses en los cuales ge encuentra el objeto,
Cada grupo, cada necesidad de dominio ideolégico de un pals va detectando cufles son esas cdsca-
ras a las cuales se les puede sacar provecho. BE1 punto de vista financiero es el importante para
estos grupos, pero su reflejo como superestructura se manifiesta en lo artfstico, en lo cultural,
en lo histérico, etc... BEn Antigua sucede eso cabalmente; la base del incremento del valor Yy de -
los precios que puede tener propiedad privada del suelo urbano de Antigua radica en esa connota~-
cibn ideolégica. Ia Antigua se presenta, entonces, @nicamente desde el punto de vista superestruc
tural y no finaeiero; ese punto de vista superestructural se refleja en La Antijua en toda una i-—
deologla o connotaciones ideolégicas que giran alrededor de la frase MONUMENTO DE ALERICA y todo-
aquello que puede permitir el encubrimiento de la reslidad o del objetivo final para los grupos do

minantes.
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La manifestacién objetiva de esa ideologfa se aprecia en la prdctica Ce la conservacidn de
la ciudad como monumento a un nivel meramente externo. La base econdmica es la determinante esen—--—
cial de la superestructura que se maneja en la conservacién de 1la Antigua., Antigua es uns mercan—-—
cfa diffcil de encontrar en cualquier otra parte del mundo y es una mercancfa para el Bstado Guate-
malteco dentro de cierto tipo de inversiones, de las cuasles espera recibir a cambio, una cierta car
tidad de dinero por concepto de lo que, a nivel de Economfa del Estado, se llama Divisas.

En el momento presente, Antigua ya no es funcional como ciudad, de acuerdo a su creacibn
original, E1l hecho del surgimiento de Antigua como ciudad en un determinado momento histdrico res—-
pondib a una serie de necesidades de los grupos dordnantes y a los intereses de esos nismos grupos,
Pero ahora lo que interesa a los grupos dominantes actuales es la historia de la Antizua, es lo ideo
18gico, lo que cubre las verdaderas relaciones que @an esa imagen actual a la intigua, Lo que se -
estd manejando a nivel de mercanc{a es parte de esa cultura, parte de su historia, parte de lo que -
se considera guatemalteco, o sea, todo el deserrollo bistdrico de la ciudad, que en este momento con
creto es vista no como un fendmeno social v econbmico sino como un fendmeno espiritual ﬁniéamente.
Esta es la verdadera realidad: & qué es lo que se vende en Antigua? Se Vende la Antigua: en cada pe-
dazo de terreno, estén vendiendo la Antigua, su historia, toda esa armazén ideoldgice, cuyo princi--
pal bastién ha sido, de hace ya algunos afios para ach, la declaracién de Anti_ua como Ciudad Ilonumen

to o Monumente Colonial de América y demis tf{tulos otorgados a la ciudad. Sc venden pues, connota--



ciones que responden @nicamente a las necesidades, ideoldgzicas también, de los grupos dominantes
contemporéneos.

La concentracién y centralizacién del capital en pocas manos, como un aspecto derivado de -
la Ley General de la Acumulacidén del Capital dentro del sistema capitalista dominante en el pais,
explica el fenémeno de la ocupacién prozresiva del suelo urbano de Antigua por los grupos dominan
tes nacionales y extranjeros ya que Bnicamente ellos, como @nicos poseedores de la rigqueza, estédn
en capacidad de participar en el mercado de los terrencs de Antigua, elevados a una categorfa de-
sofistificacidn artistica o histérica, por medio de las comnotaciones ideoldzicas creadas por e--
sos mismos grupos. Solamente, entonces, a los grupos dominantes les estd permitido apropiarse de
la historia de la Antigua en la misma forma como los coleccionistas de otros pafses capitalistas-
se hacen de objetos, obra de arte, autos viejos, sellos postales, etcs, no por su valor de uso si
no por las conmotaciones ideoldgicas que sustentan. Los grupos dominantes nacionales Yy extramje-
ros se apropian de la Antigua, ademfs, porque es una necesidad ideoldgica y socioldgica 1la reafir

macidn de su posicién de clase dentro del contexto de la sociedad guatemalteca,

X
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DESCRIPCION GENERAL DEL PROBIENA
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La especulacidn es un fendmeno derivado de ciertas condiciones econémicas y sociales que
se dan en un determinado momento histérico y estd incluida dentro de un momento espec{fico que es
la Produccidn lizrcantil, que a su vez estd regulada por la Ley del Valor. La Produccién llercantil
es la forma en que se manifiesta la produccién capitalista. Ia produccién capitalista es produc-
cidn de mercancfas, de valores de cambio y proceso de creacidn de plusvalfa, de valorizacién del-
capital y su existencia social estd determinada por la unidad contradictoria capital-trabajo asa-
lariado. Tos objetos arquitectdnicos urbanos no escapan a esta ley general del capitalismo; ellos
se producen para el mercado, para el cambio, es decir, son mercancias.,

Las relaciones sociales que se dan en Guatemala han hecho que la produccién de mercan--
cfas se haya generalizado a tal forma que todos los &mbitos, todos los elementos que se dan dentro
de la sociedad, estén sujetos a convertirse en mercanc{as y Antigua Guatemala, en su conjunto no -
escapan a ese carfcter mercantil. Sin embargo, el carfcter mercantil de Antigua como tal no se ex
pone francamente sino que se diisfraza a través de la creacidn del mito de Antigua como ciudad co-
lonial, El mito creado ha presentado a la Antigua no s86lo como lugar de valores culturales de la-
tradicibn, sino también como ejemplo de una estructura social relativamente “equilibradat El encu
brimiento del cardcter mercantil de Antigua se ha llevado a cabo & través de la explotacidn de ele
mentos sujetivos: “lonumento de América™, “Ciudad Colonial™, etc, cosas todas que responden en for

ma general a una sofistificacidén del arte y de la arquitectura, que refleja la ideologfa de los --

grupos dominantes actuales.
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En la actual estructura social guatemalteca existen relaciones de clase bien definidas ~pro-
ducto del modo de produccidn capitalista dominante- segfin sea la propiedad de los medios de produc
cién, la forma en que participen en este modo de producci6n, ¥ el grado de disfrute que puedan ob-
tener de lo producido. Las clases dominantes son tales en tanto poseen estas caracter{sticas. De
allf que estas clases tengan acceso directo al arte en todas sus manifestaciones ¥y al disfrute que
&ste proporcione. Ia ciudad de Antigua guarda toda una tradicidn e historia ¥y la cualidad de ha—-
ber conservado su aspecto exterior de reminiscencia colonial por largo tiempo, ademds de gozar de-
unas condiciones geogrificas, climiticas y de paisaje natural de primer orden, E1 conjunto de to-
dos estos elementos elevados a un rango sofisticado de disfrute por las clases dominantes, cuya —-
presencia se hace sentir mis definidamente dentro del &rea urbana de Antigua, ha violentado en for
ma aguda el problema de la especulacidn,

La conservacién de Antigua propicieda por todo un mecanismo legal y nistrativo
ha ocultado necesariamente la verdadera realidad de la vida colonial en donde se nace ver que Anti
gua no representa un modelo al cual hacer referencia para la reorganizacidn de la sociedad. Anti-
gra actuolmente reproduce en si todos los males y miserias de la ciudad noderna, afn cuando las di
mensiones fisicas de snu estructura y la aparente solidaridad de sus habitantes puedon nacer pensar

que en Antigua se vive mejor,
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La preocupacién constante de encontrar nusves medidas con la finalidad de la conservacién de
Antizua tienen como objetivo conservar la risonomfa de antigua en conjunto o como conjunto, no por
el valor de uso de los monumentos sino po—jue representa una mercancfa muy escasa dentro del con--—
texto nacional y muy diffcil de reproducir fuera de Antigua en donde suena discordante.

La ideologfa sobre la Antigua aprovecha factores culturales, sociales y econdmicos que -

solamente se encuentran en esta ciudad y es sobre esas bases gque los grupos dominantes, despuds de

estar tratando de construir por decenas de afios un ambiente apto para reafirmar su propia posicidn
gsocial, redescubren la Antigua como lugar ideal y pagan cantidades exorbitantes por el 112, creando
con ello un desequilibrio en el mercado fundiario y, como consecuencia, la esheculacién en los pre
cios de la tierra.

Al tratar de relacioner la especulacidn gque se efecta en Antigua con la que se
da en la ciudad capital se puede observar que la especulacidn en Antigua tiene su origen en aspectos
puramente ideolégicos de clase, Por el contrario, la especulacibn de la ciudad capital se deriva -
de un proceso de expansiln urbana; es decir, de un proceso 18zico de crecimiento urbano debido a la
concentracién de actividades administrativas, industriales, de vivienda, de servicios, etc., aue im
pelen a buscar paliativos como soluciones, con la consiguiente especulacidn sobre todo en lo que —-
concierne a bienes inmuebles destinados a la vivienda,

El hombre de negocios, el industrial, el profesional y afin personas de la clase no

dominante suefian con tener su .asa en la Antigua “por lo tranquilo gque es” o porque es senal de dis



tincibn, Se manejan entonces valores meramente simb8licos que, para la mayorfa de la poblacién
antigilefia, Antigua ya uo tiene o dejb de tenerlos desde hace ya bastante tiempo cuando comenza-
ron las limitaciones y requerimientos para construir sus viviendas, ZE1 duefio del terreno, el -
propietario del lote exige por la mercancfa un precio elevadr y el comprador paga necesariamen-

te lo que sea a cambio de quedarse con un “terreno en Antiguaen donde construird una casa colo

nial,.
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VISIQT RETROSPECTIVA DE ANTIGUA. LA VERD:DERA VIDA COLOLIAL.

La mitificacién de Antigua como ciudad colonial podrfa plantearse por el des-
conoc  ento de la realidad colonial. Para dar una idea de cémo se desarroll§ la verdadera vida -
colonial se reproduce parte de un artfculo publicado en la Revista La Semana en su seccién “Poléui
ca”. El artfculo tftulado ™ La Ciudad Colonial Centro De Dominio y De Disfrute” es un fragmento -

de la obra “La Patria del Criollo™ del escritor Severo lartinez Peldez.

seesesessese Antigua era en realidad una ciudad espaiiola, Construida con técnicas y estilos traf-
dos por los espaiioles, disefiada y dirigida por ellos, descrrollada segfn las necesida
des de los espafioles que viv{ian y mandaban en ella a la manera espafiola. Este hecho-
ha dado lugar a una jubilosa oratoria segfin la cual "el alma de Espafia renacfa y se -
prodigaba en el Nuevo lundo™ y aquellos robustos conventos y templos era “levantados-
por la fe, etcy Inocentes boberfas “modernas™ que jamds encontrarfamos en la obra de
un Fuentes y Guzmin, por ejemplo, la cual nos entera, cabalmente, de que las iglesias,
las calles y las plazas, las casas de habitacibn y los edificios pfiblicos fueron levan
tados por el trabajo de los indios y las capas medias., No en el sentido general de que
nada hubiera habido sin la riqueza fundamentel creada por ellos, sino en el sentido pre
ciso de que las piedras labradas, los ladrillos, las tejas, las vigas, los muros, los -
artesonados, las puertas, las rejas, y asi sucesivamente hasta llegar a los mfs valio--

sos enseres y ormamentos, retablos, lémparas, muebles, balcones, surtidores, etc,, eran



casi Integramente obra de los indios y d» las capas medias,

Aquella ciudad espafiola tenfa el gran privilegio de haber sido construfda y
seguir siendo mantenida y abastecida paralos espaiioles y sus descendientes, por tra-
bajadores indios y mestizos: los indios bajo la presién del repartimiento para obras
de la ciudad y otras obligaciones serviles, y los mestizos bajo la presidn de la mi-
seria y la desocupacidn crecientes, que proporcionaba mano de obra barata. En esos
hechos descansaba el verdadero encanto de la existencia de la ciudad para quienes la
gozaron cuando vivia su auténtica vida de capital colonial, centro de dominio y de -

disfrute. Encanto que se oculta naturalmente a quienes hoy ven la ciudad con ojos de
arque6logo, de turista o de guiador de turistas. Aunque logren apreciar otros valo~--
res estéticos., Lo adivinan en cambio, las mentes criollistas actuales que por eso se
enamoran de la Antigua y la convierten en s{mbolo seecocees

Leyendo la Recordaciédn Florida se comprueba que la ciudad, desarrollada con ba
se en cénomes europeos, principalmente romanos, era testimonio del esfuerzo de los in
dios, de la piebe y de los artesancs,

Estén en la descripcién de Fuentes y Guzmdn hace de la ciudad, sus diez ba-—
rrios. E1 cronista no puede ocultar los violentos contrastes que tenfa que haber en-
aquel centro, en que convivian, segregados y en pugna, grupos sociales cuyas profun—-

das diferencias econdmicas se feflejaban en las hondas diferencias de su género de vi
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da. El afén de describir _a ciudad completa, traiciona el propdsito de ocultar sus la-
crag; sin que debamos suponer que tal propésito fuera muy acentuado en el narrador: por
que ciertos aspectos que a nosotros nos pueden disgustar, constitufan para &1 males i—
nevitables y hasta discretamente deseables -males que no perjudicaban o beneficiaban a-
su clase,

Es flagrante el contraste entre el hermoso barrio de Santo Domingo, en donde se encom—-
traban las casas de los principales, amplias y adornadas, de la zente rica, con los ba-
rrios de San Jerénimo y Santiago, que eran m{seros arrabales de gente pobre, Impresio-
na leer la descripcién del paseo de la Alameda del Calvario en los dias festivos, con -
el desfilar de coches y gente a caballo-estampa feliz de la vida criolla-, y enterarse-
de que habfa en la ciudad una casa para encerrar y castiger a las prostitutas, que iban
en aumento-estampa indefectible de la degradacién de la mujer pobre en lag sociedades -
de clases. Estéd allf en suma, junto a la holgura y la euforia de la minorfa criolla es
pafiola, la escasez y penuria de los barrios de la plebe; aquella plebe que se amotinaba,
a la que habia que prohibirle la circulscién nocturna, y de la cual opinaba el Regidor -

que estaba creciendo en su tiempo,”
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PRINCIPAIES MANIFESTACIONES DE LAS CONNOTACIONES IDEOLOGICAS DE LA CLASE DOLINANTE:

i) LA REALIZACION DE LOS FESTIVAIES DE ARTE Y CULTURA EN ANTIGUA.

No se pretende hacer una historia descriptiva de los festivales de Arte y Cultura desa-
rrollados en Antigua, ni examinar la proveniencia polftica de los mismos yaque han entrado den-
tro de la categorfa general de mercancfa, objetos de compra-venta,

Dentro de la estructura social existente en Guatemala son muchos los que tienen acceso
al "arte” y & sus expresiones pero pccos en relacién a la gran mayor{a, Afin dentro de los que
tienen'acceéo al arte hay grupos que no participan de todas las expresiones art{sticas y baétqg
te pocos los que pueden captar el “mensaje del arte”.

Aprovechando los “escenarios naturales” que ofrece Antigua, los organizadores de los -
Festivales han llevado a cabo estos eventos culturales, con todo el bombo publicitario h&bil--
mente dirigido, con el objeto aparente de ofrecer un medio eficaz para que “el pueblo”tenga --
acceso & las obras .que se presentan y conozcan lo @ltimo logrado por los artistas nacionales,
Cargados de fastuosidad y derroche de dinero se desarrollan los festivales en el tiempo esta--
blecido regularmente en el perfodo de vacaciones de los estudiantes de las escueles secunda——-
rias, la meyorfa de los cuales por su condicién social siempre han adolecido de la falta de -
medios econdmicos y mucho menos pueden estirar su ya exiguo presupuesto para darse el “lujo"--

de presenciar una obra art{stica durante el desarrollo de los festivales.



Los Festivales de arte y Cultura son manifestaciones del mito de Antigua por cuanto son
actividades propiciadas y dirizidas por las clases dominantes para uso y disfrute de e~
1llas mismas, aprovechando las ruinas de Antigua no por su valor de uso sino como escena
rio, como plataformas en donde se ve reafirmada su posicién de _iase dentro de la es——-
tructura social guatemalteca, Ios festivales no van dirigidos al pueblo may.ritario an
tigllefio pues en el mismo calendario de exhibicién de las obras -¢ puede distinguir el -
carfcter de clase al establecer precios especiales a determinada actividad y “traje con
pleto™ el Plan Regulador de Antigua al efectuar el estudio gobre ingresos econdmicos es
tablece “grupos econdmicos™, siendo el mayor ( 667 de la poblacién) el que recibe ingre
sos menores de 100 mensuales, Para este grupo econdmico especialmente existe dentro de
la programacién del Festival un conjunto de Actividades Culturales al aire iibre, con -
“"misica popular™ y “sin costo algunos

El caricter mercantilistg de los Festivales de Arte y Cultura no puede-
ser wfs claroo- Los artistas, productores de imagenes provenientes de 1la superesiructura
ideolégica, presentan sus obras que no son mds que objetos cuya utilidad es ideoldgica -
¥y que, a través de la venta o presentacién de 1la misma, perciben una renta o ganancia,

Evidentemente la renta o ganancia percibida seri diferente segln sea el grado de sofisti
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cacién del arte al cual la haya ascendido la misma clase social *“conocedora y critica del

arte™; de gllf que por una pintura-mercanc{a del renombrado pintor "X se pidan "Y"canti
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dad de quetzales y por la artesanfa “p“se ofrezcan "r" quetzzles.

La misma ubicacidn de las exposiciones es elocuente; para ver las obras de los mfs
famosos artf{stas nacionales hay que pagar Q.0.10 y estdn en la sala D" de tal monunento -
histérico; las otras estdn al aire libre y es gratis la entrada. ILa preparacién de todos-
los sectores comerciales para acoger a los miles de asistentes al Festival es otra de las -
miestras del mercantilismo a que se ha llegado con estos eventos; a las vendedoras de “tos
tadas™y de café, pertenecientes generalmente « Los estratos mis desposefdos, no les impor-
ta qué obra artistica se presente., A esta pobre gente lo que le interesa es agenciarse u-
no. centavos con la venta de sus productos. Eso del "arte” no es pan que puedan digerir -

Los Pestivales de Arte y Cultura sirven a la clase dominante pra extender su do-

minio ideolbgico sobre las clases asalariadas (medias) que creerén cada vez m4s en el mito
de Antigua y no en Antigua con su realidad; sirven a los pequefios propietarios de inmuebles
quienes han despertado y han cafdo eu la cuenta de que sus propiedades son un "preciado---
tesoro" diffcil Qe encontrar en cualguier otro lugar del pais ¥y que,por lo tanto, pueden--
estar seguros de que por muy alto que pueda parecer el precio que piden por sus terrenos--
siempre habréd "un sefior de Guatemala' o "un gringo" que se los compre,talvez por una canti_

dad mayor que la que ellos pedian.
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ii) LA CREACION DE UN AIDALTAJE JURIDICO QUE IAS JUSTIFICA Y FOMENTA.

El interés por la conservacién de la Antigua no es reciente:

En 1823: La Asamblea Constituyente la declara Ciudad Benemérita.

En 1929: Se forma la Sociedad Protectora de las Ruinas de Antigua Guate a y elaboran
un documento titulado Exposicién de Motivos,
Las causas principales de los expositores sobre la conservacidn de Antiguas
a—- es el legado de otras generaciones

b~ supone una defensa porque estdn préximos los dfas en que deberd intensifi—

carse el turismo y;

c- supone una satisfaccién de orden sentimental porque entraiia el recuerdo de-

los primeros dfas vividos al influjo extranjero.

En 1933~ 1938: ILas resoluciones XIII y XIV de las Conferencias Interamericanas celebra—-
das en liontevideo y Lima respectivamente, declaran de necesidsd 1la conser

" vacibn de la tradicibn nispana como base de la cultura latinoamericana,

En 1944: ( 30 de marzo ): Por Decreto Legislativo 27-72, Antisua fue declarada Monumeno

Hacional,

En 1958: ( 12 de octubre ): Por Decrecto 15-24, Antigua es declarada Cindcd Emérita.



FUENTES :

—E D

En 1965: (junio y julio): la VIII Asamblea General del Instituto Penamericzno de Geogra-

f{a e Historia la declara Ciudad lonumento de Am&rica,

En 1969: (21 de noviembre): es emitido y firmado el Decreto 60-69 o Ley: Protectora de -

la Antigua Guatemala,

+ 1, Diccionario Geogré&fico de Guatemala, Direccidén General de Cartograffa., 1961, Tomo I
Pag, 22«

2. Andlisis Urbano de la Ciudad de Antigua Guatemala D,G.0.P. 1967, Pag, 11,

3. Sociedad Protectora de las Ruinas de Antigua Guatemala, Exposicidn de Motivos. Estatu-
tos. 1929, Guatemala C.A. Impreso 8376,

4. LUJAN MUKOZ, Jorge. Permanencia de Antigua; Guatemala; USAC 1966, Pag, 10,
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Se consider$ oportuno traer a la memoria estos hechos para sefialer un interés internacio-
nal por Antigua , hechos que pareciera. estdn en contra de los conceptos antes vertidos sobre la mi
tificacién de Antigua, Ia preocupacién que han tenido entidades y convenciones extranjeras por la
conservacidn de Antigua se puede suponer sea un interés basado probablemente en estudios sobre sus
monumentos o su entorno geogrdfico. Cabe recordar, sin embargo que el estudio de la Antigua debe-
comprender no solamente el punto de vista de la conservacidén de sus monumentos por cuanto &stos no
son la Antigua, son parte de ellas, El anflisis de las resoluciones XIII y XIV de las Conferencias
Interamericanas celebradas en Montevideo y Lima lleva a preguntarse sl es consistente la propuesta
de conservar la " Tradicién Hispinica" como base de la cultura latinoamericena siendo como fue la
vida colonial en su realidad ya descrita., Pareciera que guienes as{ proponen no dieran importan-
cia a toda una cultura anterior & la hispnica. Ias declaraciones de estas conferencias casi siem
pre representan el sentir de los grupos dominantes de otras latitudes y cayeron " como anillo al -
dedo" para los grupos similares nacionales.

Las declarasiones internacionales y los trabajos promovidos por organizaciones y personas
extranjeras sobre la conservacién de Antigua, han dado como resultado la movilizacibn de las cla--
ses dominantes nacionales para estatuir de derecho la conservacién de Antigua por medio de la ILey-

Protectora de Antigua Guatemala (Decreto 60=69) . Existe, entonces, el mecanismo legal que regula—
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la construccién y el estado externo de la ciudad,

El Decreto 60-69 establece la creacién del Consejo Nacional para la Proteccidn de Antigua
Guatemala (CNPAG) como la entidad encargada de velar por la conservacién de la Antigua. E1 CNPAG
hizo entonces su aparicién en Antigua, conformado por las personas que establece la ley, y comen-
z§ su trabajo de aplicacidn de la misma, a veces segin la versidn de los vecimos en forma bagtan-
te drdstica. No se pretende hacer en este estudio un resfimen del trabajo realizado por el CNPAGy
pues bastarfa solicitar una copia de las memorias anuales de este organismo, ni una critica de ——
las polfticas empleadas por el Consejo. Hay que reconocer que cuanto entra en vigor una nueva -—-
ley hay quieneé son favorecidos y quienes afectados. Lo que si es importente sefialar es la Tréac-
cién negativa de una buena parte de la poblacién de Antigua perteneciente al grupo de escasos re-
cursos econdmicos y que podr{a pensarse son personas " reacias" a la aplicacién de laley =son in
dividuos para quienes el arte colonial no representa nada. Algo que s8f es determinante para este
sector de la poblacibn es la falta de recursos econémicos. El cumplir con los requisitos que es-
tablece la ley y exige el CNPAG estd definitivamente fuera del alcance de los medios econfmicos -
de los cuales este sector puede disponer. El trabajo realizado por los alumnos del V afio Bachi--
llerato del Colegio "™ La Salle " de Antigua, (Seminario 1975~V afio de Bachillerato, Colegio "La -
Salle, Antigua) con un criterio poco elaborado, es un trabajo que aporta datoe sobre la opinién -

de un amplio sector de la poblacién antigliefia en cuanto a las actividades del CNPAG, La encuesta

realizada con obreros acerca de las actividades del CNPAG da cuenta de que "mejor se vivirla en -
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Antigua" sin el CNPAG, Las muestras de repudio formuladas hacia dicha entidad han sido elocuentes.
A principios del afio de 1975 varios vecinos de Antigua afectados en sus derechos realizaron una mar
cha de protesta en contra del CNPAG, Se puede decir que 8i bien una parte de la poblacibn antiglie-
fa se ha manifestado en contra del Consejo por sus actividades, la mayorfa de ellos lo ha hecho por
que se han visto afectados en sus intereses particulares y no porque comprendan el por qué de la --
ley de Proteccibn de Antigua. Esta ley, debe entemderse, es la expresién legal de la ideologfa de-
la clase dominante en su affn de conservar el aspecto exterior de Antigua; responde a una necesidad
ideol8gica de la misma clase que necesita de un contexto colonial para reafirmarse, El CNPAG es un
medio, como lo son también otras organizaciones que se preocupan por la conservacidn de Antigua: la
Legién de Santiago, los Rotarios, E1l Club de Leones, organizaciones de la pequefia o alta burguesla-
quienes con sus actividades y reuniones ayudan a fomentar ese M"entorno" ideoldgico que rodea a
la Antigus,.

Parece,entonces,contradictorio que el CNPAG en septiembre de 1974 haya presentado a la -
consideracién del Organismo Legislativo un Proyecto de Ley Reguladora de la Desmembracién y Trans
ferencia de Bienes Inﬁuebles ubicados en el Valle donde se asienta la Ciudad de Antigua Guatemala,
Entre los Considerandos ( 4to y 6to) se hace mencidn de la conquista territorial de los extranjeros
del espacio urbano de Antigua y los negocios jugosos que obtienen personas inescrupulosas con 1la

enajenacidn posterior de los bienes inmuebles,
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iii) EL PROGRESIVO APARECIMIENTO DE EXTRANJEROS DENTRO DEL CASCO DE CQUSERVACI QN CQaI0O PROPIBTARICS

FUNDIARIOS:

seescsscees " lo cual darf el equilibrio necesario a un £iro que —-—-
ya estd en plena expansién y que ha empezado a utilizar
a la Antigua, como un lugar de retiro Y descanso, sobre
-0do para norteamericanos, los cuales han empezado a -
crear un mercado de compra-venta, inflacionario y fieti
clo provocando un desequilibrio en el valor de los bie-
nes inmuebles, con los cunsiguientes perjuicios del ha-
bitante antigiiefio el cual ha empezado a ger desplazado-
de sus permanentes moradas por nuevos ocupantes que la-
mds de Las veces solo ocupan una mfnima parte del afio",
(Flores Marini, Puesta en Valor Antigua Guatemala, —--
CNPAG: 1973, pags. 20-21),

En este estudio no se hace mencién solamente de los norteamericanos sino a todos los pro-
pletarios extranjeros de inmuebles en Antigua, sea cual fuere su nacionalidad de origen, Podria de-
cirse que los extranjeros .esidentes en Antigua representan un grupo social selecto, con caracter{s-
ticas propias y conocedores hasta del p‘s mfnimo detalle del llamado estilo colonial, Provenientes-

generalmente de grandes ciudades industriales en donde, cebaluente debido al desarrollo so
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tables los mgles urbanos: el ruido, " el smog", etc., buscan en Antigua un remanso de paz y una

vida tranquila, cosas todas que lias encuentrun dentro de un entorno colonial y de tradicién. El

precio de los terrenos para ellos no significe mayor inversién de dinero, Pagarfan cualquier —

precio por adquirir lo que bus¢an. Esta situacidn ha creado el mercado de compra y venta infla

cionario y ficticio al cual se refiere Flore Marini en su trabajo. Al igual que la clase domi--

nante del pafs, los extranjeros, con su ubicacidn dentro del casco histdrico de la ciudad han -

hecho y fomentado el ;deal de hacer de Antigua un lugar exclusivo. Ios grupos dominantes nacio_
nales se codean con este grupo de extranjeros tratando de imiter sus costumbres y sus maneras—-

de vivir, exéticos para la sociedad nacional, gque cree haber alcanzado lo de la refina~-

cién y la etiqueta con la sola imitacién.

El avance de la conquista del territorio urbano de Antigua por la clase extranjera
es evidente., De la investigacibn realizada se concluye que en términos territoriales absolutos,
los extranjeros poseen un total aproximado de 101 9304314 M2 para un total de 71 propietarios.
Haciendo una media de territorio por propietario se tiene el siguiente dato: 1435.638 M2 por -
propietario ( ver cuadro No 5 ). Si este dato se relaciona con el frea de los lotes del sector
poniente de la ciudad(Barrio de San Jer6nimo), se puede apreciar que evidentemente el 4rea que-
podrfa corresponder a un extranjero es mayor que la que podria corresponder a un nacional,

Le distribucidn espacial de las viviendas y los materiales empleados por los extran-—
jeros no permiten ni la més mfnima comparacién con las viviendas concirufdas en serie por el —-

INVI(hoy BANVI) en el sector norte de la ciudad y aque fueron
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vorecidos de la poblacidn antigiiefia. ¥i siquiera se pueden comparar a las viviendas de los sec-
tores menos privilegiados. Los extranjeros conocen el llamado estilo colonial y,ademfs, tienen--

los medios para pagar hasta el m&s mfnimo detalle con la finalidad de que la casa en que viven se-

decle a su ideologfa sobre lo colonial y lo tranquilo que ellos han venido buscando y que afortuna

damente han encontrado en la Antigua.

En el Anflisis Urbano de la ciudad de Antigua Guatemala(D.G.0.P. 1967, Pag, 136) se en-—
cuentra un plano de la ciudad de Antigua en donde se pueden distinguir las casas coloniales de an-
tes y desples de 1773. Al efectuar una superposicifn de los planos de ubicacién de extranjeros den
tro del 4rea urbana y de las casas referidas, se puede observar que las propiedades de extranjeros
se pueden situar m&s o menos dentro del drea ocupada por las casas m4s antiguas, Cabe hacer men-——
cién también que estén situadas ambas 4reas fuera del centro administrativo-religioso-comercial,

La tendencia de los extranjeros es, pues, conocedores del valor histérico de los inmuebles, obte--
nerlos en propiedad.

Flores llarini en Su Puesta en Valor hace un estudio sobre Focos de Polaridad y cuyo re-
sultado es un plano de Corredores Ambientales (Pag.47). Pues bien, de la superposicién de los pla—-
nos, el de Flores Iliarini y el de la localizacidn dentro del casco urbano de Antizua por parte de -
extranjeros, se puede desprender que la mayor parte de las propiedades de extranjeros estdn ubica-

das dentro de esta zona, Los Corredores Ambientales contienen dentrc de la zons los principales -
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CUADRO No 5 ANTIGUA GUATEMALA

CUADRO RESUNEN DE AREA PRAMEDIO OCUPADA POR EXTRANJEROS~--POR SECTORES

ARO 1976-~-(En 1i2)

SECTCORES AREA TOTAL M2 No DE PROPIETARIOS AREA PR PROPIETARIO
1 486 1C 486 .51
2 10 69 14 240,64
15461,699 1 1189,36
4 8522.75 15 568,18
7103 8 88 .87
6 11818, 11 1074.4
TOTAL: 101 O 14 1 14 .68

FUENTE: + Elaboracién Personal
+ Registro General de la Propiedad de Inmueble

SECTGRES: A fin de facilitar el anflisis de la ocupacidn del espacio urbano, se ha dividido el terri-
torio en 6 sectores o 4reas de anflisis, Dichos sectores estdn delimitados en la form que -
sigue:

SECTOR 1: 1 AVENIDA NORTE, 4 CALLE ORIENTE, CALLE DE LOS DUELOS HASTA CALIE DE LA CANDELARIA,

SECTOR 2: 4 CALLE ORIENTE, CALLE DEL HERMANO PEDRO, 2 AVENIDA SUR.

SECTOR 3: CALLE DE LAS ANIMAS, 4 AVENIDA NCRTE, 4 CALIE CRIENTE, 4 AVENIDA NCRTE.

SECTOR 4: 4 CALLE ORIENTE, 2 AVENIDA SUR, 9 C CRIENTE y 4 AVENIDA SUR,

SECTR 5: 4 CALLE PONIENTE, ALAMEDA SANTA IUCIA AVENIDA DEL ]]ESENGAFIO, CALLE DEL MANCHEN, 4 AVENIDA NORTE.

SECTCR 6: 4 AVENIDA SUR, 9 CALLE PONIENTE, CA DE SAN LUQUITAS, 5 CA PONIENTE,



monmumentos de Antigua. Podrfa pensarse también que los extranjeros buscan la cercania de un monu-
mento por motivos ideoldgicos: " s8lo muy poca gente tiene el privilegio de vivir a la vecindad de
un monumento histérico, esta situacién es exclusiva", ( Ver Plano I/2).

En Antigua la ubicacibn de los extranjeros dentro del casco histérico coincide con zo-
nas de un precio no muy alto, relativamente hablando, Esta situacibn pgreciera contradictoria pe=
ro no lo es, En primer lugar porque comprando una propiedad a un precio menor y conocedores del -
valor histérico que posee, le pueden invertir mayor cantidad de dinero para adecuarlas debidsmente,
Y, en segundo, porque definitivamente lo que se trata es de lograr lugares exclusivos, zonas en —
donde se manifieste la presencia de ellos dentro del contexto de la ciudad, Idgicamente las zonas
de menos precio, con esta nueva "preclacién" hen incrementedo su precio. Quien quiera vivir dentro
de las zonas de privilegio que han creado los extranjeros, temdrf que adecuarse a las exigencias -~
sociales impuestas por ellos. Desde luego, qhé mejor que estas zonas estén alejadas del centro, -
que es sindnimo de ruido y bulliclo, asunque Antigua en su totalidad urbena sea tranquila y calmada,

El guatemalteco siempre ha dado m#s crédito a lo foréneo, a lo extranjero. E1 he-
cho de que desde hace ya algunos afios los extranjeros hayan ido invadiendo paulatinamente el casco
histérico de la Antigua fue la chispa que hizo despertar del letargo a una buena parte de la clase
dominante del pafs, Si suena fuera de tono una casa estilo colonial en cualquiera de las zonas -

exclusivas de la ciudad capitel,aunque dice mucho de la categorfa del que la posea, qué a tono y-
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"je clase" es tenerla en la Antigua, ciudad auténticamente colonial. ILos extranjeros dieron la
voz de alarma, crearon su cfrculo al que se adhirieron las &lites nacionales con el mismo afén:

seguir con la mitificacién de Antigua para uso y disfrute de ellos mismos,
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iv) EL ALZA EVIDENTE Y GENERALIZADA DE LOS PRECIOS DE LOS TERRENOS, YA SEA POR LAS REVALUACIONES
OFICIAIES CQOIO TAMNBIEN EN LOS PRECICS DEL ITERCADO.

Antes de proceder al anflisis estad{stico de los precios del suelo urbano
de Antigua, se exponen dos planos 1/3 y I/4 que representan la localizacidn de las zonas isoprecios-
dentro del casco de conservacidn, resultado de .os fuentes: El Valuador Oficial de Antigua y una Ofi
cina Estatal, Estos uos planos dan una idea de la situacién de los precios, a nivel oficial, para -
el afio de 1975, Ambos planos, en cierta medida, han sido elaborados empleando el mecanismo general-
y el procedimiento de dotacién de precios a los terrenos urbanos, explicado en la primera parte del
Marco Tebrico de este estudio.

Advertencia: El plano original que se utilizé para este trabajo fue calcado ue una -
copia heliogréfica, bastante borrosa, adquirida en las oficinas del CNPAG ha escala 1:2,000, Cual--

quier .rror u omisién dentro del plano es ajeno a la buena voiuntad del sustentante.

El plano I/3 es la representacifn en planta de los datos sobre precios proporcionados -
por el valuador oficial dé Antigua. Los criterios para la dotacién de precios estén dades principal
mente por la experiencia del Valuador, quien ya tiene bastantes atios de ejercer esta profesibn, Es
allf donde radica la diferencia con los precios obtenidos en la Oficina Estatal, encargada de la "

Valoracibn de los terrenos", Los terrenos que dan su frente a la plaza central tienen mayor precio.
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Los precios van siguiendo un orden descendente sobre las cuatro direcciones estableciéndose unas
zonas de precio cuyo valor unitario por M2 es el que se expresa en dicho plano., Cabe mencionar-
la diferencia de este plano con el plano I/4 en que este orden descendente de las zonas de pre—-
cios tiende a formar zonas con céntricas cuyo origen es la plaza central, situacién que no se da
con los precios de la Oficina Estatal que, ademés, toma en cuenta otra serie de factores para el

proceso de dotacién de precios,

(Ver plano L/3).
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El plano I/4 trata de representar la influencia de los precios base dados a las calles por
le Oficina Estatal., Se hace la advertencia de que, en ningfin momento, estos nfimeros estén indi--
cando ni los precios base de las calles ni los precios reales calculados de los lotes, Lo que -
sf indican es la influencia de los precios base dados a las calles, que han formado de esta ma-—-
nera ciertas zonas cuyo precio unitario por M2 es el que se especifica en el plano, Estos pre—
cios sf conllevan todos los criterios de dotacidn de precios, expuestos en el marco tebrico, y,
se puede decir, que se ajusta a un criterio més técnico, en cuanto a la aplicacidn de un método-
Yy a recursos tanto humanos como materiales se refiere. Las zonas de precio segfin el criterio de
1g Oficina, adquieren formas irregulares que van siguiendo también un orden descendente a paftit
de la Plaza Central. Se nota, sin embargo, el criterio de dotar de un precio mayor la zona en-
donde estuvo situado el mercado, por sus caracter{sticas de ser cl foco centrel de las activida-—
des comerciales del lugar. Esta situacién fue tomada en cuenta por la oficina Yy por tanto, se -
doté de un precio mayor a las Areas circundantes que forman una zona irregular de precios que --
parte de un foco, el mercado, avanza un poco descendiendo en direccidn norte y oeste y tiene su
fin en la Alameda de Santa Imcfa(ver planc 1/6), con un precio bastante alto, en relacidn a los -
preoios de los terrenos en direccidn contraria y a una distancia igusl de la Plaza Central, EI -
plano L/4 se puede considerar como el que refleja mis exactamente la posicién oficial en cucnto a

los precios de los terrenos en Antigua,

(Ver plano 1/4).
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AY SIS ESTADISTICO DE LOS PRECIOS DEL SUELO URBANO EN ANTIGUA GUA  IiTA.

El anflisis estad{stico de los precios del suelo urbano en Antigua constituyen
la prueba mds objetiva para evidenciar la especulaciédn del suelo urbano de Antigua, El anflisis-
se presenta desde tres planos diferentes: Los precios oficiales y sus proyecciones(cuadros némeros
6y 7); los precios de un corredor de bienes rafces(cuadro nfmero 8) ¥y los precios del mercado(—-

cuadro nfmero 9),

El cuadro No 6 representa el desarrollo progresivo ascendente de los precios del suelo urba
no de . ntigua. Tomando como base los datos conocidos de dos fuentes oficiales para los afiog 1957-

1975, se buscé una posible tasa de incremento, segfin la férmula:

i= tasa de incremento

n-1
P Po= precio afio base (1957)
1 = 1
Po P= precio afio final(1975)
n= nfmero de afios entre Pf

N Po.
De acuerdo a esta tasa de incremento, se pudo establecer el precio de cada -~iio --—

conforme:

Pn= (Pn-1) (i) + Pn~1

Pn= precio del afio buscado
i= tasa de incremento



-

Para determinar el porcentaje de crecimiento en los afios considerados, se tomaron los datos
de 1976, se dividieron por los datos de 1964, se multiplicaron por 100 y se les restd 100, que re
presenta el incremento neto en tanto por ciento.

Con la finalidad de analizar un perfodo de tiempo més corto, se utilizan en este cua--
dro datos desde el afio 1964 hasta el afio 1976, Cabe aclarar que el precio del suelo urbano para-
pste $ltimo efio es parte ya de una proyeccién por cuanto, ya se dijo we cuenta con un dato cierto
sobre precio por parte de una Oficina Estatal para el afio de 1975,

Este cuadro pretende evidenciar el hecho de que, afin traténdose de precios oficia—-
les, los precios de los terrenocs en Antigua han experimentado un alza al cabo de 12 afios de andlisis,
alza que en porcentaje oscila desde el 9.,29% en la zona precio No 8 hasta el 376.25% en la zona -
precioc No 2A. Alge que cabe resaltar es lo acontecido a la zona precio No 6 ya que se nota un --
decrecimiento cuyas causas podrfan buscarse en una revalorizacién de las 4reas mAs cercanas a la
Plaza Central y m&s seguramente en el criterio muy sujetivo y particular del valuador oficial, --
quien en 1957 establgci&zan precio mayor a esta zona Qque a otras zonas mis cercanas al centro.

La zona precio 2A es la que presenta el crecimiento porcentual més elevado, aunque-
cuantitativamente sea menor que la zona precio No le El crecimiento porcentual elevado de esta -
zona podria tener su origen en el bajo precio estimado por el valuador oficial para el afio de ——-

1957 y, como consecuencia de la revaluacidm operada por otra oficina estatal el afio de 1975, el -
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precio fue modificado se criterios de ubicacién y acceso a la Plaza Central, por lo cual fue
aumentado su precio.

Evidentemente, resulta muy claro que estos precios no reflejan toda la problemftica~
del suelo urbano en Antigua Guatemala, Ellos representan el precio declarado por el cual los pro
pietarios de los terrenos tendrén que pagar sus impuestos territoriales, Estos precios, pues, -
aunque sean oficiales no son los que se dan en la realidad en el mercado de los terrenos de Anti
gua,

( Ver planos G/1 y L/5).
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5.7 6.23 &6.8Z 7.40 B.05 B7Z A.46 40.27 AOTS A1.ET7 12.07 AZ. 3 A3.239 131. Z&
4= Aas B.27 Sl 5AaA8 6.37 6.7 7.2 770 320 B.37 A00 9.8 4106.2 >
5.0 S5.45 5.88 <294 .84 7.38 7496 .52 q.25 T9.92 10.76 4100 11.87 124 &3
247 sSAae .50 7.0 7AD 8.4 A 40.0Z2 A0.9%5 ANGZ 13.00 43.22. 442 AeD. L1
11. 60 41.556 M. 48 11.41 41.37 A1.30 AM.Z2 A1.44 1. A4 A1.40 A1.07T 44.00 10.97 -5, 4=
q.853 A0.18 40-833 41.63 4Z2.43 A3 28 44.490 A5G 16.20 17.21 18.50 418. 84 20.44 4A41. =3
A0 A.GO 10.84 4A1.Z2 41.94 41Z.74 43.535 A4.40 A5.3Z A6.3Z2 A7.38 7.50 48.64 100. 4-=
8.z8 232 &3 B441 8.4 851 856 BeZ B70 K7 &, .39 9.00 T, 0o 1. 29
274 Z99 326 356 B .38 423 4.1 S5.03 6.47 S5.499 6,54 o775 7.3 AR . T7
444 1.28 1.44 4.6Z 1.83 Z.06 Z.3Z Z2.6Z Z.96 B.BL4 BT77 4,00 452 ZA6. 49

FUENTE : [2To= OF LAY Y ELASORACIKONM NOTA: Cod REFITREMCIA, AL
FERSOMAL FL.AKLO
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El cuadro No. 7 representa la tendencia o la preyeccidn de los precios de los terrenos de
Antigua, segfin los datos oficiales, Tomando como base el anflisis de los datos para un perfodo-
anterior de 12 afios, se han proyectado esos precios hasta 1990, es decir, 14 afios, ILa tenden—
cia al alza de los precios en el anflisis anterior ha sido evidente, Ahora bien, suponiendo —-
que los precios van a experimentar la misma tasa de crecimiento durante los préximos 14 afios,~
los resultados serfan los que se exponen en el cuadro referido. La férmula empleada para en—
contrar esos valores fue la siguiente:

Pf= precio buscado

Po= precio base para el afio

n
Pf= Po(1l+i) 1975 dado por la oficina.

i= tasa de incremento ya en-
contrada,

n= aios,

El incremento en porcentaje en los préximos 14 afios de las distintas zonas de estu~

dio, ubicado en la #ltima columna del cuadro No 2, puede dar la idea de la escalada de los pre——-
cios, Para la zona precio No, 6 no se ha considerado ninguna proyeccidn por cuanto, para este --
cago, resultarfa imposible pensar en un incremento negativo del precio de la zona, Como puede --—
observarse, los incrementos en porcentaje varfan del 8.01%, para la zona de precio No 8, hasta el

468.31% para la zona precio No 2A, ILa diferencie del 460,30% entre estos dos valores extremos ha

~T79=
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ce recordar que para la oficina estatal ha tenido mucho mis peso, en cuanto . Wyaloracibn del sue-
lo" se re..cre, el factor cercanfa la Plaza COentral, factor que para el presente estudio esté ubi-
cado dentro del concepto de Renta Difercncial I. Los precios absolutos registrados para el alio de
1977 Para no ir muy lejos , al relacionarlos con las posibilidades de adquisicién de terrenos pa
7. vivienda por parte de los sectores populares de la pob_acidn antigilefi, induce a plantear como-
posibilidad el &xodo del antigliefio hacia las zonas periféricas o hacia otros centros urbanos del -
pafs, Este posible &xodo ya fue planteado -l analizar 1lds latos de poblacibn ue la Antigua, en la
primera parte del presente estudio, EL alza en los precios del suelo urbano de Antigua, afn con——
siderados desde el punto de vista de los datos oficiales que se supone sean los encargados de fre
nar el alza excesiva de los precios, constituye otro de los factor:s,=evidentemente el mds impor--
tante, que impele a los antigliefios a emigrar a la ciudad. Cabe recordar que el sector popular, el
menos favorecido , el intermedio, representa el 66% de la poblacidn de Antigua(Plan Regulador, ——

CNPAG: 1973).

(Ver planos G/2 y L/5).



CLADPRO N=27 ANTIa&aUSsA & .
TEMDPDENCIA TDE Lo PRECIOS PO MZ PEL SUELC DEBRBANGO PR ZOoMNAS
AR A 77 — 4990
(CEN UETZAL

INCRESMNE=A] —
1977 1978 1174 1980 4984 1982 &3 134 1985 1926 1987 1988 Aq0 ot -
2510 Z6.910 28.70 BO.70 BZ.80 35,40 37.50 4010 4-2.90 45, 80 49.90 52.40 56.00 5990 AR, 64
26.43 Z9.90 3444 29.02 44.60 S51.00 5826 66.60 7642 87.c0 IA.4¢ 3,47 a8, =1
1A.40 21.22 24.64 27.25 21.41 2543 39.97 45,09 50.86 B57.37 6471 7300 %2.24 F92.22 278 7&
13.43 44 24 16.40 A8 412 Z20.20 2243 2445 27.02 2Z.°1 Do 45 40.2% 4918 2 66.1
S0 2,67 q.35 10.05 A10.80 A1.61 1243 AB 42 14. 431554 46.67 A7.92 4.2 A=, KT
B.63 A.3Z2 1007 10.27 A1.74- 12,62 12. €A 14.7 15.98 417.25 18.63 2042 24.7% 2347 4174.9S
1232 2060 ZBAX ZLp.oV ZA.24 ZZ2.24 394 44527 67 B2 4G 5896 b 277 7TA4A 837 =7, O4-
At A25 5.0 5,30 5.5 578 604 6.31 660 6.2 7.20 7.53 7.7 =222 7715
AM144 2075 2253 Z4.47 26.55 ZB.8¢ 231.24 34.04 3697 40.17 43.60 T.35 SAAZ 5524 492 . 2.0
A9.25 20,711 22 74 246t 26.75 2°0.0° 34,59 34,21 37.26 43.94.-47.7Z B1.83 56,29 Aq2.. 41
192 Z.66 12,41 44490 415,03 15.92 A6.86 17.835 41891 20,03 Z24.21 22,44 23.78 2549 77.32
1851 20.06 ZA.75 23,57 25,55 27.70 39.0Z 32.55 2522 2522 44.4¢4 4494 42,72 155,30
2. 62 1454 AS. 50 46.5Z A 7.64 418,77 20.00 Z21.33 2Z.74 2424 2.5.84 27.54 27. 2% 1.6 JZ4. 64
ASq A579 ATAS 4B.62 Z0.22 ZAAC Z3.8S Z590 Z&8 A3 2055 B3B8 26,03 FIAD 4550 ZAZ.92
0.27Z 10.90 141.62 AZ.32 1220 A4.O07 41500 1290 A 7.0 418147 49.371 20.65 2Z.0Z2 2247 AZ9, 6%
Z.84 AS.BZ A4Ag4 16,09 AT7.2c 18,73 2021 ZA.34 Z3.53 z25.3°1 Z7,. 3] Z945¢e 31.29 369> 266,25
15.74- 47.17 1&8.72 2042 22.29 Z4.32 Z6.54 28.915 31.52 34 4¢ 37.59 4102 44 70 4222 2 ZA0.16
B2 2304 TACO 26.BO ZB.A1 BO.OS BZ. A2 B4ABA 36,71 .24 4495 4435 194 Az 128.15,
24 ZAN 2251 232 2553 Z7.44 28.9L 30.294 3Z.24 2493 37.26 3.5 4Z2.26 45,00 AZe.R4
A1 Al AZA AZT AB2Z A.B2 q44 .56 9455 da4 A.eT7 AT73 4.79 9.8 2. o1
Boa B73 A.59 10428 4144 1Z.49 13.04 A@ 46.2Z7 ATT77 41.940 ZAAT Z3 44 2527 244,30
S.A1 577 6.52Z 7.37 B.33 .44 10.6D AZ.02 435,58 15. 34 AT7.34 A9 .54 27,44 2502 BB 2
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El cuadro No.& representa un resfimen de los datos obtenidos sobre venta del terreno en
Antigua., El procedimiento empleado en la elaboracidn de este cuadro es el siguiente: la se-
gunda col a, de izquierda a derecha, es el total en M2 vendidos por el Corredor; la terce-
ra columna, la suma total en quetzales de las propiedades vendidas durante ese afio; la cuar-
ta columna, la relacién promedio en precio por M2; y la ﬁltima, la variacidn sufrida por los
precios en afios consecutivos. El incremento porcentusl entre los afios de 1964 ¥y 1976 es8 del-
orden del 80.48%, Este cuadro va demota, entonces, un incremento bastante considerable en -

los precios,

~81-



CUADRO No 8 ANTIGUA GUATEMALA
CUADRO RESUMEN IE PRECIOS POR M2 SEGUN CORREDOR DE BIENES RAICES ANOS 1964~1976

(EN QUETZAIES)

Afics AREA TOTAL M2 PRECIO TOTAL PRECIO PRQ: 12 VARIACION
400 10 000 25,00

1080 28 000 25,92 1.04

66 540 12 000 22,22 0.86
660 25 000 «00 0L

68 4 12 000 26466 0040
16 25 000 15.15 0,57

0 16 6 45 500 4T 1.81

1 08 10 000 2,46 1,18
72 24 000 44.85 . 8
7 8095 246 000 30439 0.68
421 15 000 6o 1 1.19

12246 2 5 000 19,19 0.5

12654 571 000 45,12 2435

FUENTZ:

+ Elaboracién Personal.
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El cuadro No., 9 muestra datos del mercado propiamente dicho del suelo de Antigua; es de-
cir, precios del libre juego de la oferta y la demanda, El procedimiento empleado para la ela-
boracién de este cuadro es idéntico al anterior. E1 incremento porcentucl de los precios para-

el perfodo 1964-~1976 es del orden del 2455,17%,



CULDRO No.9 ANTIGUA GUATENATA
EVOLUCION DEL PRECIO PROWEDIO DE MERCADO DEL SUELO URBANO DE ANTIGUL POR M2

Afos 1964-1976 ( EN QUETZAIES)

Ao PRECIO MINIMO PRECIO IIAXINO PRECIO PRAEDIO VARIACION
0 40 T.14 3eTT 0
65 857 25,00 16.87 4.45
66 20, 4 4.56 27.6 1.68
«00 o2l 27,10 0.98
68 1,02 264,66 1 .84 0.51
1,64 21, 8 11,61 0.84
0 24 584 0 2,61
6,00 21.47 1,14
2 o6 45, 24,68 1.29
4.0 59 1.77 1.29
4 25.00 44.44 4, 2 1,
12 6 80,00 46, 1 1.
6 24,00 166 66 96, 2,0
FUENTE:

+ Elaboraci8n Personal.
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La relacién de los incrementos porcentuales de los cuadros nfmeros 8 y 9 puede dar una idea
de la realidad objetiva del mercado de los terrenos de Antigua. Al parecer, log precios oficia-
les nada tienen que ver con la realidad que se desarrolla en el mercado. Existiendo, como exis
te, el monopolio de la propiedad privada de la tierra, es realmente evidente que los precios al-
cancen sus miximos valores y sea/%gsible frenarlos, Si por medio del andlisis del cuadro No. 2y
se apuntaba el éxodo del antigilefio de escasos recursos de las &reas centrales y de conservacidn-
de la Antigua como una posibilidad, aquf, resulta del anflisis de los nfmero 3 y 4 , definitiva-
mente se veda toda posibilidad de que este antigllefio de escasos recursos pueda seguir viviendo -
en Antigua,. La adquisicidn de los terrenos de Antigua serf, entonces, un privilegio destinadé -
exclusivamente a la clase dominante, que por otra parte, ve fortalecida y consolidada su posi--—-

cidn de clase dentro de la sociedad guatemalteca.



PERSPECTIVAS URBALIAS DEL PRODLELA
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PERSPECTIVAS URBANAS DEL PRODB « 4.

EL PLAIT REGULADCR
LAS ZNAS DE DESARROLLO Y

LOS PRECIGS,

El Plan Regulador de la Antigua Guatemala prevd un desaroollo del &rea de vivien—
da en tres zonas primcipeles, La primera es la considerada como casco histdrico o Area a preser-
var; la segunda en direccidn sur, sobre terrenos actuslmente ocupados por fincas de café como. el-
"Rosario", "Belencito", "Pavén", etc. Y, la tercera"hacia el poniente", correspondiente a los ba=

rrios del Chajén, E1l Cementerio y E1l Espiritu Santo,

El Plan Regulador se desarrollari en tres etapas, que abarcan los siguientes perfodos -
de afios(73=76) (77-80) (81-85). Durante la prinmera ctapa (73-76) se contempla el desarrollo de-~
un 4rea de vivienda(éuyo estrato social no se especifica) Y que en general est4 situada sobre la-
Alameda de Santa ILucfa y su prolongacién hasta la intersecciln con la carretera hacia Chimaltenan
g0, La segunda etapa propone unas 4reas para viviendas destinadas a las clases de escasos recur=
§0s. Parece raro que contemple dentro de esta categorfa 4reas como las que se encuentran atris -
de las ruinas de San José El Viejo, los apartamentos "El Rosario" Y los que se encuentran entre -

la 9 calle poniente y ia 5 avenida sur y tercera avenida Sur que ya al momento de elaboracién del



Plan Regulador mostraban tendencias a ser para otra categoria ¥ no para la propuesta, ILa @1~
tima etapa (81-85) sf habla ya de &reas de viviendas para clases necesitadas habrfan tenido -
que esperar 12 aflos para ser atendidos, siendo que el mismo plan al establecer grupos econf--
micos reconoce que el grupo “"menos favorecido y el intermedio" representan el 66% de las f

lias antigllefias con un ingreso menor de los Q.100.00,

Es necesario hacer una consideracifn al respecto del Plan Regulador, Afn partien
do de datos reales, el Plan Regulador propone unas alternativas y etapas de ejecucién que pare
cen ser muy irreales, Es evidente que el Plan, pasa por alto el estudio de precios de terrenos.
De allf que proponga soluciones al problema de la vivienda tan f4ciles como utépicas, TLos pla
nificadores algunas veces son idealistas y se dedican a dividir o fraccionar el espacio urbano
y repartirlo segfin los sectores analizados tan fdcilmente como se parte Yy se reparte un pastel

de chocolate,

Para el caso de la vivienda en Antigua habrfa que haber conocido los precios —--
de mercado y los estatales , efectuar una proyeccién de ellos al afio 1985 para establecer qué-
grupo econémico podrfa ocupar las zonas previstas como 4reas de vivienda. Una entrevista rea-

lizada con el Jefe de Planificacién del BANVI did por resultado el poder establecer que el —-—-
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Plan Regulador en ese punto no habfa tomado en consideracién los aspectos referentes a la renta
del suelo y el "BANVI", jamAs podr{a construir nficleos habitacionales para personas de escasos-
recursos y necesitadas invirtiendo cantidades fabulosas 88lo en la adquisicién de los terrenosy
cantidades que iunca podrfean cubrir los estratos mencionados, Por lo tanto, mucho menos se po-
drfan edificar viviendas baratas. Al fin y al cabo, el BANVI es un banco y lou bancos no son -
sociedades de beneficencia, Entonces es imposible que los habitantes de escasos recursos pue--
dan vivir en la Antigua; para este sector ae la poblacién se presentan dos alternativas: a) emi
grar del casco histérico y de las &reas de futuro desarrollo hacia las zonas en donde el BANVI-
o cualquier otra institucién los puedan dotar de una vivienda barata , ajustada a su presupues-
to o b) emigrar hacia la ciudad capital o hacia cualquier otiro centro incrementando los proble-
mas urbanos. De donde se deduce que el Plan Regulador de Antigua Guatemala es el resultado de-
la fuerza de trabajo de los especialistas quienes plasmaron en este "estudio urbanistico!" las -
exigencias de clase de los grupos dominantes, quienes necesitaban de un "ordenamiento urbano' -
elaborado para consolidar mds su posicién. Solamente bajo esta lente se puede comprender esta-
propuesta de desarrollo urbano de Antigua que 18gicamente no encontrd tropiezos para su aproba-

cién gubernsmental,

Antigua seguirf siendo la ciudad colonial por su forma externa ¥ por su estructura

interna, Se prevé el futuro desarrollo de la ciudad que, en realidad, es tan antiguo como la -



Antigua colonial: el casco de preservacién en donde " se aprovechard al mf&ximo el tipo de vivien-
da allf existente y los servicios con que cuenta ya", residencia de los grupos dominantes, y las-
zonas de desarrollo especialmente de vivienda para la poblacién de recursos m8dicos en donde ha—-
brd "nfcleos de servicios de barrio ¥y las comodidades necesarias, para que el habitante lleve un-
nivel de vida superior al que actualmente lleva la mayorfa de los antigllefios de menores recursos"
(s1c), los nuevos pueblos de indios, Este fltima situacién ya no se dard porque"los nuevos pue-
blos de indios" es decir, aquellos sectores de la poblacidn cuya finica riqueza es su fuerza de ——
trabajo, tendrdn que ubicarse en freas mfs apartadas del rea urbana debido a que, como ya se ex-
plioé, las‘érea; "previafas" por el Plan para su ubicacién resultan demasiado caras. Prueba de‘-
16 que ge acaba de decir son las nuevas lotificaciones: "El Virrey" en la zona N-E de la ciudad,-
"San Pedro E1l Panorama" y "Jardfnes de Antigua" el sur y otros mfs que vendrfn, todas propiedad -
de empresas privadas cuye @nica finalided es el comercio lucrativo de la tierra ¥, por lo tanto,-~
sus precios no pueden estar al alcance de los grupos econfmicos "menos favorecidos ¥y el interme--

dio" o=
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EL CENTRO DE SXRVICIOS
Y EL NUEVO INCREIENTO DE
LOS PRECICS DE LAS AREAS

AIEDANAS,

En el Plan Regulador de Antisua después de que se expone la situacidn diffcil

del mercado situado en las ruinas de la Compaiifa de Jesfis, se lee:

ceseseessesc' Se hace necesario, por consiguiente, localizar una nueva
zona de comercio, que esté acorde a su funcidén como taly
para que sea beneficiada la poblacién urbana, lo mismo =

que el casco urbano a conservar,
eeses Es conveniente mencionar aquf{ la existencia del proyecto
para poner en valor las ruinas de la Compafifa de Jests (

Op. Cite. pag. 28).

cesseses "La ubicacién del polo comercial de la ciudad, juega un-
papel clave en el futuro de la misma, Se ha escogido co-

mo &rea comercial para un mercado ¥y Terminal de Autobu--

ges parte de los terrenos dc la finca "La Pélvora", con
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posibilidad de desarrollar asimismo un Area
comercial y de servicios aledafins.eecese..

(Op. Cit. Pag. 39).

La construccibn del nuevo Centro de Servicios ¥y Terminal de Buses en Antigua
constituye un proyecto impostergable segin propuesta del Plan Regulador, Esta situacién se-
volvié critica a rafz de la disposicidn de evacuar el mercado de las ruinas de la Compafifa -
de Jesis, E1 mercado en su antigua ubicacién era el foco central del comercio de Antigua y -
las zonas aledsiias percibfan la influencia de este foco, que se traducfa en un precio a las-
propiedades cercanas mayor que el que pudieran tener las propiedades equidistantes de 1ls pla
za en cualquier otra direccién.

La dotacidn de un servicio péblico o un determinado tipo de equipamiento a =~
una ciudad conlleva lo que para la propaganda constituye una plusvalia, es decir, la facultad
misteriosa que adquie;en los duefios de los terrenocs de poder sumentar los precios de sus pro-

piedades a su sabor y antojo,

Evidentemente la creacién de un servicio péblico sf provoca un incremento de va
lor en la tierra por concepto de Renta Diferenciasl I. Si a esta situacién se afiaden todas —-

las consideraciones a nivel ideolégico que se manejan como el dnico pretexto que respalda a--
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los propietarios de los terrenos aledafios para elevar los precios a como les conviene a sus in-
tereses y contando con que la clase dominante tiene los medios para adquirirlos, se puede tener
una visién clara de lo que est4 por acontecer en la Antigua con el centro de servicios como So—
lucién a una serie de problemas de tipo econdmico para el municipio o el departamento, esta si-
tuacién vendré a crear un impacto también de tipo econémico muy fuerte para los sectores popula

res antigllefios, quienes cada dfa se verdn mAs desplazados de su ciudad.

A nivel de opinién pfiblica, la construccién del Centro de Servicios ha sido consi-
derada por una buena parte de la poblacibn entigllefia como "un trampolfn" dentro del campo de la-
ideologfa polftica nacional, es decir una base desde la cusl se pueda tener opceibn a otros pues-
tos de tipo pfiblico. Esta afirmacién es, desde luego, una apreciacidn muy subjetiva y que no ~-
tiene ninguna base sustentante. El Centro de Servicios si constituye una necesidad a cubrir --
por parte de la lMunicipalidad, a nivel de equipamiento urbano de la ciudad, ya que a rafz del de
salojo de las actividades comerciales de las ruinas de la "Compafife de Jes®s" en pro- del cri--
terio ideolégico de la conservacién de Antigua, dichas actividades se quedaron cin el lugar apro
piado en donde se pudieran realizar afin inadecuadamente, Afn cuendo no se ha iniciado 1a cong---

truccibn del Centro de Servicios y continfa a nivel de estudio, ya se comienzan a sentir en los -



precios de los terrenos los efectos de la futura construccidn. Entonces cabe preguntarse?

que valores alcanzarfn los precios de los terrenos aledafios cuando ya sea realidad el ——-

Centro de Servicios o cuando hallen pasado algunos afios de haber entrado a funcionar?,

5610 Dios 10 S@b€eeecosseacacca

(Ver Plano 1/6).
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CONCLUSIONES

El trabajo expuesto anteriormente permite emitir los siguientes juicios,

a manera de conclusiones:

1. Las connotaciones ideolégicas,creadas por los grupos dominantes, constituyen la base desde
la cual se pueden comprender todos los problemas de tipo urbano que se manifiestan en la —
Antigua Guatemala y plantean, como resultado, la estratificacién de clages sociales dentro
del 4rea urbana de Antigua, reservando el casco de conservacién para uso y disfrute de es-

tos mismos grupos,

2+ Las clases populares no han tenido oportunidad de adquirir terrenos para la satisfaccién -
de sus necesidades primarias debido al alto costo de los mismos; y en el futuro tampoco —-
tendrén esa oportunidad con lo que se ven en la necesidad de emigrar de la ciudad ¥y ocupar
terrenos alejados del casco Histérico Urbano porque constituye la finica posibilidad que se

ajusta a su exiguo presupuesto,

3. El ritmo o tasa de crecimiento dec los precios de los terrenos de Antigua ha sido ascendente



Yy debido a la primera conclusién, no cambizardn de tendencia,

4. El andamiaje jurfdico creado en pro de la proteccidn de 1la Antigua como ciudad colonial
es el resultado de las gestiones de los grupos dominantes para tener n necanismo legal

que justifique la ideolozfa que ellos mismos -han creado en torno a 1a Antigua,

5« Los Festivales de Arte y Cultura que se desarrollan en la Antigua son promovidos y diri-

gidos por y pare los grupos dominantes y no para las clases populsres,
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