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NTRODUCCION



Posiblemente el tema mas apasionante que puede afrontar un arqui-
tecto, y que reuniria en su totalidad los conceptos de su formacién, es el de
tomar parte en el disefio o remodelacidén de una ciudad completa, proyectian-
dose en ella tal como el ha sido entrenado para concebirla.

Esta dificil tarea en la cual él juega el papel mas importante, solo
puede llevarse a cabo a travez de un equipo de competentes profesionales de-
dicados en tiempo completo al desarrollo unificado de esta planificacion.

Sitomamos en cuenta que las ciudades han sido siempre motores de
innovaciones y cambios en todas las civilizaciones, y que han tenido su cuna
las grandes obras del pensamiento y de las bellas artes, las nuevas concep-
ciones morales y politicas, los progresos de la ciencia y de la técnica, vere-
mos el grave compromiso al tratar de convertir aquello que se ha vuelto ca-
si una pesadilla urbana que ha transformado al hombre en un producto nega-
tivo,

De cuarenta afios a esta parte, los socidlogos y los urbanistas tienden
cada dia méas a considerar que las ciudades herederas del pasado se hancon-
vertido en lugares inhabitables para el hombre del siglo XX. Es preciso en-
contrar a juicio de esos reformadores, un nuevo cddigo del urbanismo. Al-
ounos visionarios, defensores de este punto de vista, como TONY GARNIER,
AUGUSTO PERRET, y LE CORBUSIERR, hubieron de luchar contraunahos-
tilidad casi general. Sin embargo este nuevo cddigo del urbanismo, formula~
do en un pequeiio volumen, ~ LA CARTA DE ATENAS- a acabado por conquis-
tar el mundo. Todas las ciudades nuevas se construyen hoy, segin estos
principios formulados en el curso de los treinta afios: Viviendas claras con



mucho aire y mucho sol, edificios situados a buena distancia unos de otros
supresion de los patios interiores obscuros, circulacién ordenada de  vehi-
culos y peatones, espacios verdes, alejamiento de las fabricas. Se evitar
asi los ruidos excesivos y la contaminacién de la atmosfera. Por otra parte.
se habla de la difusidn de ciertas comodidades -agua caliente y calefacciotn
colectiva, vertideros sépticos de basura y escombros, cuartos de bafio y du-
chas- todo esto lograri propagar hibitos de higiene entre vastos sectores de
poblacidn que antes los desconocian, incrementari la cultura, y lograrid un
rendimiento humano de produccién considerable.

Al pasar revisidn sobre estos puntos b4sicos que debe reunir una me-
tropoli contemporanea, nos daremos cuenta que la ciudad de Guatemala no
cumple con ninguna de estas condiciones, o con el concepto general que se
adaptara a ella, que actualmente se extiende sin preveer normas de diseiio
urbano que podrian darle al ciudadano un camino de vida regular y decoroso.
Que para lograr un cambio o remodelacién se necesitari un equipo de profe-
sionales, que en un estudio preliminar, o de ante-proyecto pudieran desa-
rrollar un plan maestro para enseguida entrar de lleno a lo que seria un plan
regulador. Hago esta aclaracidn, ya que no pretendo con esta tesis un estu-
dio profundo y exacto sobre la re-planificacién de la ciudad de Guatemala, ya
que en un corto trabajo como es este, sobre ideas generales que pudieran
ser aplicadas en un futuro, serviri Gnicamente de motivacién a quién intere-
se el desarrollo a fondo de este tema.

Fué mi decisidn el desarrollo de este estudio a travez de platicas con
urbanistas y arquitectos, quienes me expusieron los grandes problemas que
afrontan las ciudades al seguir un crecimiento desorbitado sinun ordena-
miento entre lo que es industria, vivienda etc. Todo esto, se debe casi siem-
pre a caprichos de politicos que miran sus intereses econémicos, actuando
arbitrariamente y creando asi, problemas urbanisticos que representan el



principio de la catastrofe en una ciudad.

Cosa semejante ha sucedido en la ciudad de Guatemala, que siendo ya
una metropoli, no existe alin siquiera un plan maestro que nos determine que
principios seguir. Los industriales construyen sus fdbricas en lugares poco
estratégicos, donde posiblemente deberia existir vivienda, y asi mismo se
construyen colonias en la periferia de la ciudad, sin que el Gobierno pueda
solucionar vias de comunicacién, ni Areas verdes marginales que determinen
los limites de esta. Todo esto empieza a producir ambientes poco adecuados
y antifuncionales que crean una vida tediosa y monbtona, que termina por cau-
sar traumas psicologicos en la vida de los habitantes.

Ademis es por todo esto que la obra individual de un arquitecto re-
sultari siempre mediocre si el medio ambiente que la rodea no esti adecua-
damente disefiado. /, Como concebir un edificio de vivienda en un suburbio
periférico? No se puede integrar una obra arquitecténica que resuelva en
totalidad sus problemas a un conjunto desordenado sin bases ni estructura de
disefio. La obra pierde su importancia y su funcién, al no formar parte de
un conjunto disefiado previamente, o tomando en cuenta que lo rodea ya un
conjunto, arquitectdnico y urbanistico, mal disefiado.

Por esto, a veces sentimos, al ver una casa o edificio, que algo hace
falta, sin poder identificar en realidad qué es. Perodandounvistazoa nues-
tro alrededor, de inmediato nos damos cuenta que carece de integrac.ion.
Desgraciadamente la mayor parte de nuestra empirica arquitectura, hecha a
travez de los afios por constructores que no tenian nocién del logro de algo
que representa su época, envuelve a este edificio o casa, quitandole asf gran
parte de su valor arquitectdénico.



Esta tesis tratara después de un corto anilisis general de los niicleos
de habitacion en la estrella urbana, situdndolos en lugares residencialesy en
propiedades privadas, se demostrari cuinto mis conveniente es como solu-
cidn y como negocio, la inversidn en este tipo de construccién, y como a la
vez ayudari a solucionar los problemas de circulacioén tanto de peatones, co-
mo de vehiculos que han principiado a causar trastornos en la ciudad de Gua-
temala.

"EL CRECIMIENTO DE LAS GRANDES CIUDADES ha superado a todas las
previsiones.

Crecimiento vertiginoso y perturbacion.

La vida industrial y la vida comercial que a ella se adaptan, son fendmenos
nuevos de amplitud desvastadora.

Los medios de transportes son basicos para la actividad humana y moderna.

La seguridad de la vivienda es la condicion del equilibrio social.

El fendbmeno nuevo de la gran ciudad ha surgido dentro del antiguo marco de
las ciudades.

La desporporcidn es tal que provoca una intensa crisis.

LA CRISIS ESTA EN SUS COMIENZOS fomentan el desorden las ciudades que
no se adapten ripidamente a las nuevas condiciones de vida moderna queda-
ran sofocadas; pereceran, otras ciudades mejor adaptadas las remplazaréin."

LE CORBUSIER



CONSIDERACIONES GENERALES



La poblacion del mundo estid creciendo en una forma exorbitante. En
1900 era de uno y medio billones, en 1960 era el doble de este, en el afio
2000 se espera que llegue a casi el doble otra vez, seis billones. Y lo méis
critico es que para fin de este siglo se espera también que la presente pobla-
cidn urbana crezca de uno, a cuatro billones.

2000

1960
1900

o 15 3 A
RILLONRES

Esta tendencia inevitable traera transformaciones no solo en la socie-
dad urbana y la estructura urbana, sino también en lo que se refiere a con-
ceptos de urbanismo.



Para seguir el paso con el crecimiento y urbanizacion de 1apoblacion,
la construccidon necesaria para crear un habitat humano, esti avanzandoauna
velocidad sin precedentes; la suma total de la formacion del capital fisico en
la tierra durante los primeros 40 afios por venir, es esperada que sea apro-
ximadamente 10 veces mayor de lo que fué durante los primeros 60 afios de

este siglo.

1300 - 1960 1960- 2000
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Datos estadisticos nos indican que en relacién al crecimiento demo-
grafico el volumen de construccidonpara el habitat humano enloque resta para el
afio 2,000, seri el mismo construido hasta ahora en la historia de la huma-

nidad.

VOLUMHEH CONSTRUIDO = VOLUMEH A COMSTRUIRSE
€— 0 — 190 19 60~ 2. 000

Estos alarmantes datos los debemos tener siempre presentes, para
los cambios que debera sufrir la urbe dentro de una planificaciénprevista, y
sobrepasar la creencia de muchas personas que el ambiente urbano contem-
poraneo, no tiene remedio, afirmando que contiene demasiadas estructuras
permanentes para permitir un plan de remodelamiento.




Hay que recordar que la gran energia aprovechable en futuros afios,no
la podriamos rechazar, pues seria demasiado temprano para que el ciudada-
no del mundo perdiera la fe y la esperanza.

Estoy seguro que nosotros nos debemos preocupar por dirigiren par-
te esta energia y darle asi una nueva vida al marco urbano, considerando el
futuro bajo estadisticas que nos previenen, y tomando en cuenta que sila e-
nergia disponible no es usada debidamente, los asentamientos urbanos iréan
demal en peor. En este momento nos encontramos en un cruce de caminos y
es imperativo que escojamos la apropiada direccion, ya que es nuestra alti-
ma oportunidad.
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ENFOQUE EN LA CIUDAD DE GUATEMALA
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Si se acepta que una ciudad pueda servir de inspiracién al hombre, se
tendra que confesar que en la actualidad la nuestra no ofrece un halagador
medio ambiente para esa inspiracidon. El panorama que se contempla es de
cientos de anuncios colocados arbitrariamente; arquitectura sin distincion o
caricter a excepcion de ciertas obras contemporineas excelentes que dan
la medida de nuestra actual capacidad arquitectdnica; congestionamiento en
las calles, debido a que no existen arterias de rapida velocidad que pudieran
penetrar hasta el propio corazodn de la ciudad; pocos arboles; pocos parques
y areas verdes limitadas; falta de orden, de armonia y de belleza.

i
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En otras palabras, existe un divorcio radical entre laestéticay el mun
do que se vive. En nuestro medio, si existen arquitectos que saben de las
técnicas y del sentido estético para lograr un cambio radical, y que tienen la
visi6én para armonizar una conciliacion entre estos y el paisaje urbano. Pero
alin sus conocimientos no han sido aprovechados por los organismos estata-
les o entidades privadas.

Tanto la creacion del trabajo en equipo, como individual, es impor-
tante ya que si los resultados son de calidad Optima la variedad sera agrada-
ble y romperia la monotonia que encierra ciertas ciudades contemporéneas.

La variedad seria agradable, tal como acontece en ciudades comoVe-
necia y Florencia con una serie de diferentes edificios de distintos periodos
histdricos, que producen una sensacidn estética maravillosa.

Es preciso que el ciudadano haga conciencia del desarrollo de la ar-
quitectura, de los problemas urbanisticos que se intensifican cada dia mas,y
que no suceda que se interese Gnicamente por la misica, por la escultura y
la literatura. Hay que demostrar que la arquitectura es el Gnico arte que se
vive totalmente.

Es necesario hacerles ver que la herencia que se puede dejara las
generaciones que vienen esti en gran parte en nuestras edificaciones. El con
junto es lo que forma las ciudades, y si se nos ha legado del pasado ciudades
como TIKAL o ANTIGUA GUATEMALA, ¢ sepodrianlegar nuestras actuales
ciudades ? 0 ¢ es que nuestros antepasados y su arquitectura fueron mejores
que nosotros ? Nuestra realidad es otra. Aquellas ciudades han vivido in-
tensamente su época, interpretan el sentir de un pasado. cubrian en su tota-

12



lidad sus necesidades. Hoy dia, las necesidades se han intesificadoy sin
embargo el funcionamiento de nuestra actual ciudad, sigue siendo el mismo,
con toda la gama de errores, ausencia de planificacidon, sin visos de una so-
lucién al problema urbanfstico del futuro.

~Mara 5 Thuss, v Prvew, T,
Guarsuats
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MORFOLOGIA DE LA CIUDAD DE GUATEMALA
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Laforma fisica de la ciudad de Guatemala, tiene caracteristicas apro-
piadas que nos determinan la estrella urbana, aunque no bien definida, debido
a la arbitrariedad de su crecimiento.

— BARRANCOS
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Sabemos de antemano que esta forma como esquema directriz ofrece
un maximun de flexibilidad, a cualquier plan que se introduzca. Es por esto
que la posibilidad de amoldar la actual ciudad a un plan definido de "ESTRE-
LLA URBANA" es factible, y es ademé4s la Gnica. Su expresividad actual es
tal, que deberia haber funciones fundamentales diferentes o relacionadas,pe-
ro con caricter propio que deben ser percibidas por lo que son: los usos de
la tierra principales, la circulacidn, los niicleos claves, las Areas de espar-
cimiento, etc., y desprenderse deestas, arterias que comuniquen con los
diferentes puntos de la ciudad, anillos periféricos que la circunden, con
penetraciones de rapido acceso a dreas de distribucion como: centros comer-
ciales, centros civicos, etc. La creacidon de transportes plblicos méis efec-
tivos, Areas verdes, plazas, pasos de peatones, etc., y asitratar de ser,a-
travez de una forma definida, la maxima expresién del hombre, para poder
contener un sentido de lugar con el que cada miembro de la sociedad se iden-
tifique. En fin, la ciudad debera representar, el ambiente urbano, en susen
tido 6ptimo.
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PROPUESTA DE REMODELACION
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LIMITACION DE LA CIUDAD

Por la situacidon geografica que nos determinan los barrancos que son
barreras, y otros elementos, la ciudad crece en una forma de estrella urba-
na irregular, los dedos de esta estrella deberin tener un limite, de otrama-
nera creceria en una forma desorbitada.

LiMiTES
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Actualmente la ciudad tiene aproximadamente 726,795 habitantes, es
una metropoli. Si el crecimiento de la ciudad, debido a la intensidad demo-
grafica, sigue en la forma extensa dispersa que ha tenido hasta laactualidad,
sus dimensiones Opticas perderin escala, habrin poces niicleos concéntricos
debido a su misma expansibén y las distancias a recorrer serin grandes y en
circulaciones desordenadas. Esto creari trastornos psiquicos en la socie-
dad, debido a las dificultades de acercamiento fisico-intelectual, y rompera
el ordenamiento urbano de distribucién.

19



El viejo centro y la mayoria de los subcentros podrian disolverse o
perder su valor, todas las actividades se dispersarian con una textura unifor
me. Fébricas, oficinas, museos, universidades, aparecerian por todas par
tes del paisaje urbano. No existirian puntos concéntricos de negocios, ni a-
reas de vivienda definida. La densidad y dispersion, obligaria el uso de ve-
hiculos, asi como el uso de apreciable de la comunicacidén simboélica ( telé-
fonos, T.V., correos, etc.,) Poco contacto humano.
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La flexibilidad de esta forma de ciudad, eliminaria la participacion
local, la comodidad personal y la independencia. El costo de vida seria muy
alto, debido a las distancias, los riesgos personales, tipo accidental, serian
mayores. La imagen visual se empobreeeria, la eleccion de tipode residen-
cia, el tipo de trabajo, las amistades, las actividades, serian restringidas;
el ingreso a determinado grupo social tornariase muy dificil.

Para evitar esta expansidn fisica, que traeria toda esta clasede pro-
blemas en la ciudad de Guatemala, seria una solucidn factible la creacidén de
un cinturdn de Area verde alrededor de su actual periferia. De esta manera
se evitaria el crecimiento horizontal, desarrollindose asi el crecimiento
vertical, hasta llegar a un limite adecuado que nos lo marcaria el aumento
demografico. Se enfatizaria al mismo tiempo la forma de estrella urbana
donde las densidades centrales se mantendrian, y el desarrollo de baja den-
sidad en los alrededores no se permitiria. El ntcleo dominante podria per-
manecer rodeado de uha serie de centros secundarios, distribuidos a lo largo
de las radiales principales.

El centro metropolitano del patron estrella contendréi los tipos més
intensivos de actividad a travez de toda la ciudad. Por otro lado, ya sea en
los subcentros o en formaciones lineales a lo largo de las radiales principa-
les, estas actividades serian llevadas a cabo a un nivel menos intenso. El
sistema de comunicaci6n légicamente serfa organizado sobre el mismo pa-
tron radial, con anillos concéntricos suplementarios. Un sistema eficiente
de transporte piblico de gran capacidad, podria operar a lo largo de las ra-
diales, ya que los cambios de anillo podrfan acomodar el transito ptblico de
menor intensidad. Se crearfa, como limite entre el irea verde y el 4&reame-
tropolitana, un periférico de alta velocidad, con penetraciones de rapido ac-
ceso, que darian a nicleos de estacionamiento y plazas de distribucion.

21



Permitiria que el nficleo central tuviera accesibilidad y comunicacién
rapida asi como servicios especializados localizando también otra clase de
actividades principales. Se procurard que las densidades residenciales sean
bajas para evitar trastornos fisicos y procurar mayores areas verdes.

o
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El mevimiento a lo largo de un sector seria rdpidoy eficiente y las
terminales en el niicleo podrian circunvalarlo para evitar el congestionamien
to. El movimiento enire sectores se haria atravez del anillo periféricoycon
penetraciones a ellos.

23



La imagen visual seria potencialmente fuerte y deberia ser conducida
il sentido de la metrdpoli en conjunto, o por lo menos, el sentido de un sec-
tor unificado que se dirija a un centro comdn.

24



Se lograria una ciudad, que en conjunto, daria un placer a los senti-
dos por muy comiln o poco especial que ella fuera. Pero como elemento ar-
quitectonico, se tratarfa que fuera una construccidn especial peroa escala
mucho mis vasta, para poderse percibir Gnicamente a travez de periodos
largos que darian al ciudadano una curiosidad de escubrimiento continuo. A
cada instante habria algo mas de lo que el ojo puede apreciar, siempre un
paisaje y una vista a la espera de ser explorada.

Nada se vive por si, sino siempre en relacién a sus alrededores, es
una secuencia de acontecimientos que nos llevan a ella. Cada persona tiene
largas asociaciones con alguna parte de su ciudad y su imagen de ella esté
empapada en recuerdos y significados.

Es preciso establecer que aunque presentara cierta estabilidad en su
forma general por determinados periodos de tiempo, cambiaria constante-
mente en sus detalles, es decir, se podria controlar parcialmente su creci-
miento y su forma. Habria una sucesibén constante de fases.



Daria en la mente humana una apreciacién de ambientes citadinos ar-
monizados, es decir un mundo que significara mucho en términos del deleite
y agrado diario.
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La imagen mental que los habitantes tendrian de la ciudad, interpre-
taria una clariddd del ambiente urbano, la cual debemos tener en cuenta que
es decisiva para el ambiente contemporaneo. Y si bien es cierto que la cla-
ridad no es la Ginica propiedad importante de una ciudad bella, es de especial
importancia cuando se consideran los medios ambientes a una escala urbana
de tamaifio, tiempo y complejidad estructural.
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PROPUESTA DE ENSANCHAMIENTO

CIUDADES SATELITES

Como se ha dicho anteriormente, al ser limitada la ciudad de Guate-
mala, por un cinturdon de area verde, tenderia a'un crecimiento vertical, el
cual deberi estar controlado para no crear una densidad demogréafica que so-
hrepase las limitaciones del drea. Este crecimiento no deberi ser vertigi-
noso, ya que caeriamos en un congestionamiento de viviendas, industrias,etc.

Las limitaciones de densidad de este crecimiento vertical y por lo
tanto demografico, dentro del perimetro actual, nos lo determinaria el area
circundada por el cinturdn verde, que en este caso seria casi la misma que
donde se extiende la actual ciudad, y relacionindola con el aumento  demo-
gréafico.

Si tomamos en cuenta que la actual ciudad tinen aproximadamente 100
km?Z, y que por 1 Km?2 podra haber dentro de una planificacidon prevista apro-
ximadamente 10, 000 habitantes, tendremos un total de 1, 000, 000 de habitan-
tes, el cual posiblemente podria ser aumentado a 1,500, 000 habitantes, na-
turalmente pensando en nicleos colectivos de habitacidn.

Al llegar a este limite que serfia de 1,500,000 habitantes, surgiria la
creacion de nuevas ciudades fuera del perimetro ya ocupado. Estas ciuda-
des serian ciudades lineales, que tedricamente deberia estar su eje principal
localizado perpendicular a los periféricos que circunden el nacleo de estre-
lla urbana. Asi pues estarian comunicadas por profusas arterias a los peri-
féricos, y poder penetrar a cualquier punto de la ciudad principal.
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CiURAD SATELITE

Estas ciudades satélites, deberin subsistir por si mismas, tendrian
sus propios centros comerciales, sus propias industrias, sus propios
tros de oficinas, etc.,

cen-
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Teniendo en cuenta un futuro crecimiento de estas ciudades lineales
que podran tener cada una poblaciones de hasta 200,000 a 300, 000 habitantes,
deberin aplicar las mismas teorias del cinturdn verde con el objetode no de-
jarlas crecer mis y as{ sucesivamente ir formando un sistema celular con
otras ciudades.
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VIVIENDA EN BASE A LAS DEMANDAS Y EXPANSIONES FISICAS
DE LA CIUDAD
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a) CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

Nuestra ciudad ha tenido un crecimiento demografico considerable, no
sblo por su crecimiento natural, el cual ya es suficiente para considerar un
plan de remodelamiento y de supervision, sino ademés por la inmigracidn
constante que sufre de campesionos debido a la industrializacidon que atrae la
poblacidon rural hacia las ciudades, y la mecanizacion de la agricultura que
reduce las necesidades de mano de obra por hectidrea. Esta inmigracidn
constante insubordinada e incontrolable crea los llamados suburbios.

Claro esti que la migracién de los campesinos hacia los centros ur-
banos dificilmente perdera importancia en lo porvenir si se confirma, como
muchos han pronosticado, que antes de terminar el siglo unapobla-
cidon agricola del 8 al 12 % bastara para satisfacer las necesidades de toda la
colectividad humana. EI éxodo rural se amplificari y de los 3,000 millones
de seres humanbs suplementarios anunciados para el afio 2,000 la mayoria
vivirad en ciudades.

En general el crecimiento demografico mundial es sorprendente, pe-
ro he aqui algunos datos de America Latina, por ejemplo: la ciudad de Sao
Paulo que se triplica de 1,940 a 1,960; la de Santiago de Chile llegb casi a
doblar; la de Caracas se multiplicd por cinco; la de Bogota se dobld también;
la de Lima se triplicd y la de México, en fin, llegd casi a triplicarse.

Pero volviéndo a los suburbios, véadmos como el suburbio tradicio-
nal no ofrece ni las ventajas,de la ciudad ni las ventajas del campo, pero si
las inconveniencias de ambos modos de vida. Estos suburbios que anulan pa
ra muchos hombres el beneficio de la reduccidon de la Jornada diaria obligan-
doles a pasar horas en los medios de transporte que han de utilizar parair al
trabajo, son en paises como los europeos la triste herencia de lacivilizacion
magquinista del siglo pasado. Se ha tratado de reorganizar los suburbios cons
truidos empiricamente, primero mediante las llamadas ""Ciudades Jardin" y
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mAas recientemente con la construccién de los grandes conjuntos de viviendas
a los que se da también el nombre de urbanizaciones. Pero tanto estas co-
mo las ciudades jardin, tienen defecto de nos ser, en la prictica, mias que
inmensos dormitorios.

Naturalmente que la complejidad de este problema es punto aparte,
que debe ser estudiado minuciosamente. Se debe hacer énfasis en él, ya que
su consecuencia en el niicleo urbano, es la actual formacién de suburbios en
la periferia de la ciudad, enlo que respecta a lo fisico, y la formaciéon de
grupos de parias, que causan frastornos en lo social.

TABLA DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO EN LA CIUDAD DE GUATEMALA

ANO POBLACION
1965 600, 853
1970 762, 207
1975 966, 891
1980 1,226,544
1985 1,555,763
1990 1,968,003
1995 2,476,543
2000 3,093,783
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b) PORCENTAJE DE HABITANTES PERMANENTES EN LA ESTRELLA
URBANA

La tabla anterior nos indica como sera la proyeccioén del aumento de-
mografico en la ciudad de Guatemala, en los préximos afios,naturalmente que
al llevar un plan de remodelamiento con un nicleo central y ciudades satéli-
tes, parte de la poblacidn estaria concentrada en la estrella urbana y parte
en las ciudades satélites. VeAmos pues una tabla de como podria ser esta
distribucidn de habitantes en el afio 2, 000 segiin caracteristicas individuales.

P

Migracidon
las

-

agrico
universitarios

Poblacién na-
cida en la ciu
campesina
Turismo
gente que tra-
baja en la es~
trella urbana
gente que tra-
baja en ciuda-
des satélites
trabajadores
en industrias
trabajadores
estudiantes
Promedio

dad

1
Estrella |
Urbana 1
i
1

[
(=]
R
[
o]
-3
o1
aR

80%

Gl
R

90%; 75%

o
=
R

Ciudades;

10 25% 95 60 51, 25%
Satélites ' 20% % 0 % % 0
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Podria decirse que aproximadamente de la poblacién total que se alo-
jara en la ciudad hasta el afio 2,000 el 48.75% vivira en la ciudad enla es-
trella urbana y el 51.25% en ciudades satélites. Estos datos irdn cambiando
segin las nuevas densidades demogréificas, las cuales, al estar saturado el
cupo en la estrella urbana, serin mis intensas en las ciudades satélites.

c) DIVERSIFICACION EN DIFERENTES ACTIVIDADES
Como hemos visto anteriormente, segin las diferentes actividades,
convendria que la poblacién se fuera ubicando, ya sea, en la estrella o en las

ciudades satélites, dependiendo de la importancia y de la proximidad de su
trabajo que desempeiian.

+HUCLEOS DE  VIVIEHDA

@ ACTIVIDADES
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Es decir que dependiendo de las actividades, los niicleos urbanos ten-
dran una mayor o menor densidad urbana. Esto no quiere decir que queda
Gnicamente restringida la vivienda al tipo de actividad, ya que el libertinaje
de seleccionar en este tipo de planificacion, es bien definido por su felxibili-
dad.

d) HABITANTES FLOTANTES

Debido a que la mayor concentracion de actividades Socio Econdémicas
estari dentro de la estrella urbana, el movimiento de habitantes en ella sera
mayor tanto en el dia como en la noche; habrin tres tipos de habitantes:

a) Los gue viven en los nicleos de habitacion dentro de la estrella
urbana.

b) Los inmigrantes diarios de las ciudades satélites.
c) El turismo, tanto en vias de negocios como de diversion.

Es por esto que las vias de comunicacion dentro de la estrella urba-
na, las arterias profusas que cruzan la ciudad, deberan estar disefiadas pa-
ra un intenso trifico. Deberan existir Areas de estacionamiento que alojen
grandes cantidades de autos; deberin haber pasos de peatones para evitar ac-
ccidentes. Los nlcleos de vivienda deberan estar en dreas estratégicas,uni-
ficadas aunque sean pequefins, pero no entremezclados con otros tipos de e-
dificaciones. Sobre todo ciudades que aunque los espacios sean limitados,
queden areas verdes lo suficientemente grandes para poder tener algin tipo
de diversion.
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VIVIENDA MULTIFAMILIAR
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La vivienda multifamiliar ha estado considerada como una solucidén a
los problemas de densidades demogréaficas que ocurren actualmente en las
grandes urbes.

Habiendo analizado el problema de crecimiento que tendra la ciudad
de Guatemala se podra llegar a concluir que una solucidén favorable seria es-
te tipo de vivienda.

Al hablar de vivienda multifamiliar, debemos pensar en una casa ho-
gar, es decir, que reuna las caracteristicas de una vivienda. Me refiero a
esto, ya que la vivienda horizontal, en varios paises ha sido hecha por cons~
tructores que edifican, sin pensar en el disefio organico, preocupados Gnica-
mente cuanto mas pueden ganar, economizar enpartes vitales de acondiciona-
miento y de estructura, desacreditando asi a este tipo de vivienda.

Por la forma fisica de la ciudad de Guatemala podrfamos dividir la vi-
vienda multifamiliar en dos tipos de disefio: aquella que se .adapta a terre—
nos en désniveles, que la llamaremos vivienda escalonada, y aquella que se
adapta a terrenos planos. Es posible que la primera reuna caracteristicas -
que nos podriandar un resultado més interesante, sin embargo, el segundoti-
po, seria una solucién mas real con la cual se podria‘empezar de momento.

VENTAJAS DE LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

a) Mayor aprovechamiento de los terrenos y por lo tanto mayor den-
sidad de habitantes por Mt2 en lugares donde se necesite.

b) mayores dreas verdes
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c) Mas aproximacibn a los centros culturales
d) por la vida en comunidad una convivencia cultural méis estrecha
e) MaAas seguridad fisica intelectual

DESVENTAJAS QUE PODRIAN HABER EN LA VIVIENDA MULTIFAMILIAR
ST NO ES BIEN SITUADA.

a) Mas promiscuidad
b) Poca privacidad
c¢) poco sol y aire

d) poco entretenimiento, etc.
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NUCLEOS DE VIVIENDA HORIZONTAL
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Dentro de la complejidad que encierra tanto el niicleo central oestre-
11a urbana o las ciudades satélites, creo como un tema importante, los ni-
cleos de habitacion ya que de ellos depende el rendimiento y bienestar de los
habitantes que en ellos vivan.

Estos niicleos como lo indico en la introduccion de esta tesis, deberan
estar localizados en propiedades privadas y en zonas residenciales.
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PLANO DE LA CIUDAD DE GUATEMALA CON AREAS DE LAS ZONAS RESIDENCIALES FUTURAS
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ESTUDIO FINAL
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CRITERIOS GENERALES DEL PROBLEMA:

a) En vista del aumento demografico que sufrird la ciudad de Guatemala en
los proximos treinta afios, es preciso tomar en cuenta que 3,000,000 de se-
res habitando en casas unifamiliares, harian desplazarse a la ciudad ilimi-
tadamente creando infinidad de trastornos.

b) Tomando en cuenta que este aumento es inevitable y que deberan tomarse
soluciones inmediatas propongo:

1° La limitacidon de la actual periferia urbana

2° La remodelacion inmediata de arterias de circulacidon,periféricos,
Areas verdes, etc.

3° El estudio de las futuras ciudades satélites, que servirdn como
desahogo a la saturacion demogréfica de la estrella urbana.

4° La promocidn de edificar casas en propiedad horizontal conedifi-
cios no menores de ocho niveles, pudiendo asi aumentar la pobla-
cién en el nicleo urbano actual hasta 2,000, 000 de habitantes.

¢) Para la planificacién de un conjunto arquitectonico que solucione las nece-
sidades de vivienda actual en propiedad horizontal he tomado en cuenta los
conceptos ya mencionados y he analizado las 4reas propicias, tomando para
este estudio final un terreno localizado en la zona diez.
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Alternativas que podrfan ser construidas como vivienda en este terreno.

a) Pensando en un tipo de vivienda unifamiliar, vedmos cual es el max
imo de casas que se pueden construir toamando en cuenta las leyes municipa-
les para esta zona, Areas no menores de 400 mts. cuadrados para este tipo
de casa.
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Se lograria construir 16 casas, es decir se le daria habitacion a 16 fa

milias.
Utilidad que alcanzarifa el propietario del terreno.
Valor total del terreno 80, 000. 00
Valor de la lotificaciéon 20, 000.00
Valor de 16 casas de 200 mts? 192 000. 00
INVERSION TOTAL Q. 292,000, 00
GANANCIA 25% 73, 000. 00 + valor del terre-
VALOR DE VENTA DE CADA CASA Q. 22 813.00 "

TIEMPO INVERTIDO EN LA NEGOCIACION 20 meses

b) Si pensamos en construir vivienda multifamiliar, planificaremos cuatro
edificios de 8 pisos cada uno, ocupando cada apartamento 2 pisos en cada ala
del edificio, en esta forma conseguiremos acomodar en cada edificio 12 a-
partamentos, o sea que en 4 edificios lograriamos 48 unidades de 160 mts.?
cada una.
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Valor del terreno Q. 80,000.00

Valor de la lotificacion 15, 000. 00
Valor de la piscina 6,000. 00
Valor de parqueos 40, 000.00
Valor de 4 edificios 674,400.00
INVERSION TOTAL Q. 815,400.00
GANANCIA 159% Q. 122,310.00 +valordel terreno

VALOR DE LA VENTA DE CADA
APARTAMENTO Q. 19,533.00

Se podra ver como, con una ganancia mis moderada del 15%, la uti-

lidad es mayor, y se logra dar vivienda a 48 familias con una plantabajajar-
dinizada con piscina y un saldn de reuniones y fiestas en cada edificio.
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PROYECTO
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CONCLUSIONES

1) La ciudad de Guatemala crece desorbitadamente y sin una planificacién de
conjunto.

2) Es preciso poner un limite inmediato a este crecimiento fisicodesordena-
do, nombrando por parte del Estado, un equipo de Arquitectos, urbanistas,
psicdlogos, socidlogos y economistas para estudiarhy formalizar un plan
regulador y una planificacidén de disefio global.

3) Este equipo de profesionales designari las dreas propicias para el futuro
crecimiento de las ciudades satélites.

4) Los organismos privados y Estatales, tratarin de encausar a las compa-
fiias constructoras en el desarrollo de la vivienda en propiedadhorizontal,
tratando el Estado con los Bancos, para que amplien los financiamientos
en este tipo de vivienda.

5) Los organismos privados y Estatales llamaran a los arquitectos para que

participen en la investigacion, tanto de disefio, como de costos de la  vi-
vienda Horizontal.
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