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INTRODUCCION



La sociedad capitalista, se caracteriza fundamentalmente por la produc
cidén de mercancias. Dentro del ciclo de rotacidn mercantil, se identi
fican varios instantes del mismo proceso que son: Produccidn, distriby
cién, intercambio y consumo. De estos se atacard con mas énfasis en -
la presente tesis, el momento de la produccién. Por ello la preocupa-
cidn principal, se encamina al estudio de las formas de produccién de
vivienda. Los elementos sustantivos que caracterizan a una forma de -
produccidén para el caso del andlisis de la vivienda, seran: Los tipos

de insumos; grado de especializacidon de la mano de obra; tipos de ins-
trumentos de trabajo utilizados; condiciones de tenencia de la tierra;
condiciones de financiamiento; relaciones de propiedad a lo largo del

proceso; niveles de division en el proceso de trabajo; y forma de coo-

peracién.

Se pretende entonces con la presente investigacidn, definir las formas
de produccidn de vivienda; luego elaborar una clasificacidn basada en
lo anterior para determinar la compleja articulacidon que se da en las
actividades productivas del sector construccidn. Se aspira con esto -
contribuir con elementos de analisis desde la perspectiva de las dife-
rentes practicas constructivas, a fin de aportar a su precisidon tedri-

ca y su mejor manejo dentro de la formacion profesional del arquitecto.



OBJETIVOS GENERALES:

Elaborar un documento de consulta que contribuya a la formacidén profesional del arqui

tecto.

Conocer la complejidad de los fendmenos que intervienen en las diversas formas produc

tivas de vivienda en Guatemala.

OBJETIVOS PARTICULARES:
Conociendo a fondo y con rigor las formas de produccién de vivienda, se constituye €s

te en la plataforma tedrica (parte de ella) para una practica profesional consecuente.

ldentificar la forma productiva predominante en nuestro medio, asi como tener sélida

base para visualizar el desarrollo del proceso de produccién de vivienda en cada una

de sus formas.

Que el presente trabajo, contribuya y en alguna medida realimente los programas de

los cursos de la Facultad que contengan al tema como objeto de estudio.

JUSTIFICACION:

Son las necesidades primarias del ser humano, el comer, vestir y habitar; dentro de

esta Gltima, una solucidén la constituye la vivienda.

Tomando a la arquitectura como una disciplina mediante la cual se prefiguran soportes
materiales que le dan cambios cuantitativos al espacio, satisfaciendo éstos necesida
des de habitabilidad social e histéricamente determinadas, se observa entonces que ba

jo ciertas condiciones, la practica de la arquitectura puede ir encaminada a dar solu



ciones a la necesidad de vivienda.

Como satisfactor a necesidades, la vivienda se realiza mediante una transformacidn de
la materia dispuesta por la naturaleza y adaptada a las necesidades humanas mediante
un cambio de forma, o sea que se ubica dentro de la produccidn de bienes materiales -
de una sociedad. La importancia que para el profesional de la arquitectura contiene
este estudio, radica en el andlisis de las formas de produccidén del objeto vivienda,

estableciendo asT los limites de su prdctica en ese campo.

La relevancia de este trabajo de tesis radica, en consecuencia, primero, en dar un a
porte al conocimiento de las formas de produccidén de la vivienda en el adrea urbana de
Guatemala; ademas de definir el grado de desarrollo de esas formas y posteriormente -

llegar a establecer una clasificacidon general en nuestro medio.

Se pretende,que como documento de consulta,logre aportar los conocimientos bdsicos pa
ra la mejor comprensién de la practica de la arquitectura y la conduccidn mds acerta-
da de la formacidn del arquitecto.

Cabe hacer la aclaracién que el estudio no toma el universo de la practica de la arqui

tectura,sino de é€ste, itnicamente la produccidén del objeto vivienda.

DELIMITACION DEL TEMA:

De manera muy general, se puede afirmar que la produccién de vivienda en Guatemala,

se puede clasificar en tres grandes grupos a saber: a) donde interviene el estado como
eje director y principal; en este grupo se puede dar la participacién privada pero a -
nivel de subcontrataciones o licitaciones; b) donde interviene exclusivamente el sector

_privado; vy c) donde no. se dia‘'la intervencién de ambds, generando ciertas formas de au-



toconstruccién.* El estudio de esos casos para todo el pais, se considerd un universo
demasiado ampliado, por lo que se tomé como primera delimitacidn, restringir el objeto
de estudio (nicamente al area del Municipio de Guatemala, tomando como criterio que es

en esta adrea donde se han de encontrar las formas mas desarrolladas y especializadas.

Dentro del &rea urbana, se asume que se dan los tres casos sefialados, presentando dis
tinto nivel de desarrollo y distinto nivel de predominancia. Estos presentan tal com
plejidad que, para un conocimiento riguroso se demanda consecuentemente el desarrollo
de una tesis cada uno. .Se delimitd aqui también el objeto de estudio, reduciendose a
las formas de produccidén de un caso especifico de éstos y es el de la vivienda que. se
produce bajo la participacién exclusiva del sector privado. Entendiéndose a éste, como
aquel sector de la construccién de vivienda que dentro de su complejidad se dd exclusi
vamente la intervencién de capital como medio para objetivizarla, adem3s en esta com -
plejidad no se dd la intervencidon estatal.

En consecuencia de lo anterior, se tomé como tema objeto de estudio a: 'LAS FORMAS DE
PRODUCCION DE LA VIVIENDA EN EL AREA URBANA DE GUATEMALA" (caso especifico: la vivien-
da producida en el sector privado).

PROBLEMATI ZACI ON.

Es necesario para identificar el objeto de estudio, citar unas consideraciones tedri =
cas basicas.

1. Ya que el estudio es sobre las diferentes formas productivas hay que hacer necesa -
riamente indagaciones sobre las relaciones que se establecen en cualquier forma de

produccién en general. Estas son las que se establecen entre hombres que partici -

* Algunos textos llaman a los dos primeros casos sector formal, y al dltimo sector in
formal. Esta clasificacién no se adoptd por no responder al requerimiento metodolé-

gico planteado en este trabajo de investigacidn.



6.

pan directamente en la produccidn de satisfactores a necesidades humanas. Se enmar

ca aquf la produccién de vivienda, debido a ser satisfactor a la necesidad humana -
primaria de habitar.

Para analizar las relaciones mencionadas anteriormente, se hard desde la 6ptica téc
nica y de la social, dindose respectivamente relaciones técnicas y relaciones socia
les en tres formas productivas que se ha dado a través de la historia que son: la -
artesanal, la manufacturera y la industrial. Cada una corresponde a un distinto ni
vel de desarrollo social, siendo la artesanal la menos desarrollada y la industrial

la que conlleva mayor desarrollo.

En funcién de ello hay que estudiar las caracteristicas fundamentales de cada una -
de las formas generales que se han dado en la historia, para tener criterios al mo

mento de determinar cudl es la forma que adopta en nuestro medio la produccién de -
vivienda.

La produccidén de vivienda no se da de manera aislada, por tal motivo hay que refe -
rirse al conjunto de condiciones que actualmente determinan el desarrollo de todos

los sectores productivos ya que este serd el marco general que se impone a la pro -
duccién de vivienda. Estas condiciones entrelazadas con las caracteristicas parti-
culares de la vivienda, dard como resultado la adopcién de formas un tanto distin -

tas a las que se han dado en el desarrollo histdrico cldsico de produccién de otros
soportes materiales.

Partiendo del hecho de que la vivienda no puede ser definida Unicamente por su fun
cién biolégica, sino ademds en funcién social, en el presente estudio se debe con -

tribuir al esclarecimiento de la relacién que existe entre la forma de produccién -

.dé.la vivienda vy 1a funcién social que desempefia.



Para ello se debe mencionar que la funcién que cumple cualquier satisfactor a nece

sidades humanas estd condicionada fundamentalemente por tres distintos niveles:

i. Histérico.
ii .Econémico.

iii.ldeoldgico.

{Porqué un satisfactor a necesidades humanas estd condicionado por el factor histd
rico?.

En principio, dentro del universo se encuentra el hombre frente a la naturaleza vy
se vincula a ella ademds que la domina por medio del trabajo. Por otro lado el hom
bre tiene que satisfacer sus necesidades (entre las bdsicas: alimentarse, vestirse
y habitar) para poder sobrevivir, y los satisfactores los encuentra en la naturale
za a través de la produccidon material que realiza al transformar esa naturaleza -
por medio de la actividad del trabajo.

AsT paralelamente al desarrollo de la sociedad se van generando las necesidades so

ciales para las cuales existird satisfactores especificos determinados.

{Qué se observa ante €sto?...que para un perfodo histérico determinado, correspon-
de cierto grupo de necesidades y obviamente sus correspondient?s satisfactores; vy

conforme el desarrollo social, surgen cambios en las necesidades existentes, conse
cuentemente surgen nuevas formas de satisfacerlas. Por ello al encontrarse en un pe

rfodo histérico, "el actual', se tendrin necesidades y satisfactores determinados.

Dentro del nivel econdmico se puede decir a grandes rasgos que la vivienda como -
cualquier otro satisfactor dentro de un perfodo histérico determinado, depende de

la posicidn social del usuario y su grupo familiar. Sin embargo no se pretendera



8.

en la presente tesis definir y describir al periodo actual ni mucho menos los gru
pos sociales que en éste existen, ya que ello es ocasidn de un estudio referido a
otras disciplinas distintas a la arquitectura, por tanto se tomard como parametro
la capacidad adquisitiva del usuario Gnicamente. También la vivienda como cual -
quier satisfactor, en una sociedad ¢cuyo desarrollo conlleva una divisién social -
del trabajo y el desarrollo de las relaciones de intercambio, resulta que la vi -
vienda puede tomar el caracter de producirse con la finalidad de ser intercambia-
da. Ello motiva que en el presente estudio se verifique o né, el grado de in --

fluencia que tiene la funcidén social en su factor econémico sobre la forma de pro
duccién de la vivienda.

Dentro del nivel ideoldgico, los satisfactores materiales llevan intrinseco satis
factores a necesidades subjetivas tales como: a) demostrar alto poder adquisitivo,
b) dar a conocer una situacién privilegiada en la sociedad, c) transicién social

lograda 6 deseada, d) etc. La vivienda entonces como un satisfactor material cum
ple también con funciones subjetivas las que también estdn determinadas por la ca
pacidad adquisitiva y sector productivo al que se encuentra inmerso el futuro u

suario y su grupo familiar.

De lo anterior puede afirmarse entonces que la funcidn social de la vivienda esta

histérica, econémica e ideoldgicamente determinada.

Habida cuenta de las consideraciones tedricas, se deduce el problema objeto de es

tudio para la presente investigacidn, consistiendo fundamentalmente en:

- Como investigacidon documental, determinar las caracteristicas fundamentales de
las formas de pyoducéién que se han dado en el desarrollo histérico y ver las -

condiciones histéricas generales que ha tenido Guatemala en su desarrollo social,



como han incidido en las formas de produccién en su conjunto y en la produccién

de vivienda en particular.

- Como investigacidn de campo, (el problema fundamental de este trabajo de tesis),
retomar todo lo anterior al momento de la investigacidn empirica y determinar -
cuales son las formas de produccidén de vivienda en nuestro medio y determinar

también cual es la esencia que genera el desarrollo de esas formas.

Las consideraciones tedricas anteriores y la ubicacidn conceptual del objeto de es

tudio, conducen al planteamiento de la hipStesis de trabajo que se enuncia a conti

-

nuaciodn:



10.

HIPOTESIS DE TRABAJO

En nuestro medio la produccién de vivienda adopta formas artesanales, manufactureras e
industriales. La forma productiva que adopta se encuentra en relacidn a la funcidén so
cial del objeto construido y determinada por la capacidad adquisitiva del usuario y su
grupo familiar, de tal forma que: los estratos bajos permiten formas predominantemente
artesanales para construir objetos cuyas funciones son de orden primario; Los estratos
medios permiten formas manufactureras para construir objetos cuyas funciones son de or
den primario y extraordinario; y los estratos altos permiten formas con tendencia in -
dustrial, para construir objetos cuyas funciones son de orden primario, complementario

y extraordinario.

Para desarrollar la presente tesis, se elaboraron cuatro capftulos, en el primero 'Ca
racteristicas fundamentales de las formas de produccidn artesanal, manufacturera e In-
dustrial" se hace una descripcién de cada una de las formas, menc ionando sus caracte -

risticas fundamentales, tomando como base el aspecto técnico y el aspecto social.

En el capitulo segundo, ''Condiciones generales que influyen sobre la produccién en su
conjunto, en Guatemala' (caso especifico de la construccidn), se hace una breve refe -
rencia histérica que ubica las condiciones generales que determinan el nivel de desarro
11lo de cualquier sector productivo en Guatemala, se da luego lo mds relevante que ha -
dejado la trayectoria histérica del sector de la construccidn desde hace tres décadas,
teniendo informacidon de diferentes fuentes oficiales; esto con el objeto de visualizar

el conjunto donde se encuentra localizada la produccién de viviendas en el &rea urbana

de Guatemala.

En el capftulo tercero, se procedid a tomar una muestra de viviendas en construccidén -

en el.area urbana, para obtener de ella la informacidn de campo necesaria. Se elabo -



ré un procedimiento por medio del cual se obtuviera una muestra representativa Yy que
reflejara la realidad de las formas de produccién de vivienda y que sirviera de base
para poder comprobar o disprobar la hipotesis planteada. Se hace en este capitulo u
na exposicién de la informacidén recabada en el campo en base a criterios que encami-
nan al esclarecimiento de lcudl serd la forma de produccidén de vivienda en el area -

urbana de Guatemala?.

11.

En el capitulo cuarto, se retoman las consideraciones generales de los capitulos ante

riores y en base a ellas se hace una clasificacién de las formas de produccién de vi

viendas en el area urbana de Guatemala, explicando sus caracteristicas fundamentales

asi como las condiciones que las generan.

Se llega luego a las conclusiones, donde se expone parrafo por parrafo la verifica -
cién y disprobacién de la hipétesis, se mencionan las conclusiones generales del tra
bajo y se hace ademas una exposicidén general de cémo se dan las formas de produccién

de vivienda en el drea urbana de Guatemala.

ASPECTOS DE METODBLOGIA

La metodologia general basica que se llevé a cabo fué la siguiente

1. Se enmarcé y delimité el objeto de estudio.

2. Se elaboré un marco tedrico que incluye los elementos de andlisis para la investi
gacion.

3. Se analizan las determinantes generales, particulares y singulares para el objeto
de estudio.

L, seleccién de una muestra de 27 casos de la realidad, pertenencientes al objeto de
estudio y representativos de é1l.

5. Observacidon de los .casos .en base al marco teérico elaborado.
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6. Clasificacién de la informacién recabada y elaboracidén de su presentacién, que per
mita facil andlisis e interpretacién.
7. Andlisis de la informacién y formulacién de tesis, como parte realimentadora al -

marco tedrico planteado al inicio.

ALCANCES Y LIMITACIONES.

Se parte de una base conceptual y de una investigacidon empirica, llegando a tratar

con cierto detalle la forma de produccién del sector privado . Basado en lo anterior
se da un aporte al conocimiento de la complejidad de las formas productivas de vivien
da, sus antecedentes y las condiciones actuales que determinan su evolucién, llegando
a una descripcidén general de las formas de produccién de vivienda. De alli que no se
pretenda encontrar en esta tesis una descripcién estrictamente técnica de los siste -

mas constructivos que se emplean en el sector construccidén en el &rea urbana.

Sin embargo el trabajo resultdé ser limitado por varias razones, primeramente por que

la muestra seleccionada es pequefa en relacidén al universo de la produccidén de vivien
da. Se tomé como representativa, debido a que fué extraida en el afo 1981, afo de re
cesién de la construccidén, en consecuencia el 20% del universo que constitufa la mues
tra resultd ser de 27 casos los cuales ya eran suficientes para ser analizados con el

financiamiento y tiempo con que se contaba.

En cuanto a la informacién bibliografica, fué escasa dado que el tema no ha sido pro-
fundizado adn. Los datos que no fueron de campo, en gran cantidad los proporcioné el
centro de estudios urbanos y regionales de la USAC. Se contd con la colaboracidn de
la Direccidn General de Estadistica, la Municipalidad de Guatemala, la Camara Guatemal
teca de la Construccidn y el Banco de Guatemala, de donde proporcionaron los datos mds
actualizados con que se cantaba, lo cual fué un tanto dificil, elemento éste que se ha

-de:tohar en cuenta para galfficér el grado de aproximacién al conocimiento del objeto
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de estudio por este trabajo de tesis.

La limitacidén de ser un estudio para el adrea urbana es determinante para afirmar que
la globalidad del problema no estd tocado, ya que 'se observé a lo largo de la investi
gacién que las formas mas desarrolladas de produccién de vivienda en el sector priva-

do, no se ubican en el drea urbana de Guatemala, sino en sus zonas colindantes, juris
diccidén de Mixco y Villa Nueva.

Debe hacerse mencidn especial de la dedicacién que a diversos niveles mantuvo el Arg.
Flavio Quesada Coordinador del Centro de Estudios Urbanos vy Regiona\es de la USAC vy

el A.q. Ronaldo Herrarte en la asesorfa y orientacidén de este trabajo.
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CA ULo I

"CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES DE LAS FORMAS DE PRODUCCION ARTESANAL, MANUFACTURERA
E INDUSTRIAL",

Es de importancia para el desarrollo del presente trabajo, ubicar conceptualmente las
formas de produccidn que se han dado en la historia, con el objeto de: a) establecer
su causa histérica y b) determinar con precisidn sus caracteristicas fundamentales.
Con ello se busca encontrar los instrumentos de andlisis para definir y clasificar -
posteriormente las formas de produccidn que se adoptan al momento de construir vivieﬂ

das en nuestro medio.

De manera general, se tomaran las formas que surgen inmediatamente antes del naci
miento del capitalismo, como lo es la forma artesanal, luego las que surgen cuando se
desarrollan y solidifican las relaciones de intercambio, como lo son la forma manufac
turera y la industrial. Se parte de este punto, ya que, en nuestro medio son esas -
las formas que de manera general y superficial se detectan, pero aln no se di una pre
sicidon tedrica que las ubique. Ademds, que histdoricamente Guatemaia, se encuentra en
un momento donde predominan las relaciones capitalistas y en consecuencia serdn estas
formas las que se adopten al momento de la produccién de los bienes materiales, Lo -
importante es verificar el grado de articulacidn que existe en dichas formas, debido

a que este fendmeno se detecta en la produccidn de vivienda.

1. CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES DE LA FORMA ARTESANAL DE PRODUCCLON,

El artesanado es una forma de produccidn cuyo nacimiento se da con el surgimiento
mismo de la sociedad dividida en clases, pero no es sino hasta la época feudal en

que toma forma bien definida dentro de la produccidn de bienes materiales., Estos
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bienes materiales eran el producto del proceso de transformacién de materias pri
mas en talleres y quienes participaban en dicha transformacidén eran segln su je

rarquia: el artesano, el oficial y el aprendiz, que respectivamente cumplian los

siguientes papeles:

1.1 Desde la 6ptica técnica:

1.1.1 E! artesano llamado también el maestro, era quien dentro del estable-
cimiento, tenfa el mas amplio conocimiento en las actividades diversas
que alli se desarrollaban, pues era el trabajador con mi3s experiencia Yy
consecuentemente poseedor de la autoridad técnica para resolver cual

quier problema que se pudiera presentar en la elaboracion de un produc-

to especifico.

1.1.2 El oficial, era capaz de realizar gran parte de las actividades, pues -
para tener tal grado debia haber trabajado en el taller cierta cantidad

de afios que garantizaran su habilidad vy experiencia.

1.1.3 El! aprendiz realizaba actividades complementarias, de poco grado de
dificultad, era pues un ayudante Y quién tenfa el menor conocimiento -
del oficio especifico del taller, caracterfsticas que lo ubicaban en

4

el menor nivel jerdrquico.

1.2 Desde el orden social, el propietario del taller era inicamente el maestro vy
ademis era quien pagaba el trabajo realizado por el oficial. Se diria enton-
ces que el oficial recibia un salario por su“trabajo. Sin embargo, el apren-
diz, que era el menos calificado técnicamente, no recibia ningdn salario por

las actividades que feal(?aba, ya que segin lo establecido el pago a esas ac
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tividades lo constituian el aprendizaje del oficio en el taller.

El maestro era pues, el duefio de la produccién de su taller y a la vez era -
quien ejercia un control real de la produccién ya que ademis de este aspecto

se agrega el punto de vista técnico anteriormente sefialado.

Tomando en cuenta todo lo anterior, se puede afirmar que las caracteristicas

generales de la produccién artesanal son:

1.3.1 En relacién a la materia prima: este tipo de produccidén ubica frente a
frente al trabajador con la materia prima, la transformacién que le hara
sera manual, usando UGnicamente herramientas simples, por lo que la canti
dad y calidad de la produccién depende directamente de la habilidad y ex
periencia del trabajador directo. La materia prima pertenece 100% al ar

tesano.

1.3.2 En relacién a los instrumentos de trabajo: éstos también son propiedad
del artesano y por el nivel de productividad que ellos permiten en su 1i

mitante de ser tipo manual, implica una produccién no masiva.

1.3.3 En relacién al mercado: en el que circula la producci6n artesanal, es
muy restringido; la demanda es por encargo o a pedido. Al artesano se =
le pide la elaboracién de objetos particulares; alin no se presenta la de
manda de producir un sélo objeto una gran cantidad de veces, o dentro de
un oficio especifico, especializarse en la produccién de cierto tipo de
objetos y hacerlos en grandes cantidades. Cuando surge tal demanda,
surge obviamente cambios en la forma de producir los objetos, dando con

diciones propicias al inicio de las formas de produccién llamadas manufac
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tureras.

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES DE LA FORMA MANUFACTURERA DE PRODUCCION.

2.1 Origen de la manufactura.

La manufactura tiene su orfgen en la fuerza de trabajo heredada de las formas
artesanales, las que se encargan de especializar la mano de obra que luego

fué comprada como mercancia por el propietario de medios de produccién. Tie
ne entonces que darse una condicién fundamental y es la existencia de una acu
mulacidén originaria de capital que sea capaz de comprar los insumos, los ins
trumentos, el medio de trabajo y la mano de obra de varios artesanos y gestar
asi la produccién manufacturera. Esta tiene su origen bajo dos formas distin

tas basicas que fueron:

2.1.1 Forma heterogénea:
Consistidé en reunir en un taller bajo un mismo capital a un grupo de ar
tesanos para desarrollar oficios diversos, diferentes e independientes
entre si. Dicha forma surge por la necesidad de obtener un producto

que requiere ser elaborado por varios oficios especializados.

2.1.2 Forma organica:
Nacié también de la reunidn de un grupo de artesarnous dirigidos bajo
mismo empresario y se diferencia de la anterior en que los artesanos
reunidos, realizan inicialmente el mismo oficio, utilizando el mismo
juego de instrumentos, compartiendo el mismo establecimiento y realizan

do los mismos métodos de trabajo.

El desarruiio de ésta forma organica conlleva el surgimiento de la divi

17.
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sidn del trabajo dentro del grupo de artesanos contratados, de tal suer
te que se desintegra el proceso total original en procesos parciales.

El artesano contratado &6 trabajador directo (ahora asalariado) conoce y
domina todo el oficio, por lo que consecuentemente conoce y domina una
parte de él1. Habiéndose desintegrado el proceso,el artesano, ahora ba
jo un solo capital, tendrd a su cargo una parte del oficio que antes -
realizaba en su totalidad. De esta forma la manufactura orgdnica adqui
rié un grado m3s complejo de cooperacién, ya que los trabajadores tie
nen que realizar sus actividades con armonia y coordinacién, la cual se
justifica por el aumento de la capacidad de producir al especializar a

la fuerza de trabajo en una parte especifica del proceso.
2.2 Relaciones dentro de la manufactura.

2.2.1 Aspecto técnico.
En su orfgen organico se diferencian dos formas concretas de cooperacidn:
a) simple y b) compleja; la primera cuando los trabajadores directos de
sarrollan todos el proceso total de produccién del objeto y la coopera -
cién se reduce a compartir el mismo establecimiento de trabajo, los mis
mos instrumentos y a compartir en el grupo el método de trabajo que en

comin les ha tocado desempeidiar.

El grado de cooperacién mis desarrollado es el sefialado en segundo orden
"cooperacidén compleja', la que existe cuando hay una divisién del traba-

jo en actividades parciales dentro del proceso total.

En esta forma cada trabajador debe obligadamente trabajar coordinado con

los demds, paré lo cual el encargado de articular y armonizar las activi
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dades parciales es el empresario o en su defecto 1o realiza a través de
sus representantes, quienes por no realizar trabajo directo con la trans

formacion de la materia prima, se les ha denominado trabajadores indirec

tos.

Cualquiera que sea la forma de la manufactura, la produccidn es ain desa
rrollada fundamentalmente de forma manual por el trabajador directo, -
cuenta alin la habilidad y destreza media,!a que encuentra su limite

la misma capacidad fisica del trabajador.

2.2.2 Aspecto social.,
En la manufactura el trabajador directo (antes artesano), no posee los
medios ni instrumentos de trabajo; cuenta UGnicamente con su fuerza de -
trabajo, la que vende en forma de mercancia que para ser objeto de com
pra debe poseer cierta especializacidén para poder desarrollar cualquiera

de las actividades que forma en conjunto al proceso total de produccién.

El empresario en la manufabtura, tiene que tener la capacidad de comprar
todo lo necesario para la produccidn como por ejemplo: instrumentos, ma
teria prima, el trabajo humano, etc. situacién que lo ubica en un punto

donde es capaz de organizar, coordinar y controlar 1a produccidn.

2.3 De todo lo anterior se concluye que:

2.3.1 El producto final del trabajo manufacturero es propiedad del que posee

todo lo necesario para su realizacién, éste agente es el empresario.

2.3.2 Que el cardcter cooperativo se da a la par del desarrollo general de -
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la produccidn y es una respuesta histdrica a la ampliacion de la demanda

en el mercado que exige una produccidn en serie para poder satisfacerla.

.3.3 La manufactura aporta varios factores bdsicos a la produccidn tales co

ro

mo:
a. Organizar el proceso de trabajo de una forma superior a la artesanal

a través de la division en el proceso de trabajo.
b. Optimizacidn de los métodos productivos técnicos y organizativos.

c. Ante lo anterior, la manufactura encuentra su limitacidon en la unifor
midad y rapidez de la capacidad humana, por lo que se presenta una ne
cesidad histdrica que acabara con la manufactura cuando se presenten

condiciones para dar inicio a los procesos maquinizados.

CARACTERISTICAS FUNDAMENTALES DE LA FORMA INDUSTRIAL DE PRODUCCION,
Antecedentes:

Antes de llegar al andlisis general de la forma industrial de produccidén, es conve
niente hacer notar que esta surge bajo varias condiciones histéricas siendo las

principales:

a. La ampliacidn del mercado que cubrfa la produccidon manufacturera., Ante ésto, -
los duefios de la produccidn (los empresarios) buscan optimizar los métodos manu

factureros.

b. La existencia de aportes basicos que dejd la manufactura, los cuales fueron

principalmente:

UNIVERSIDAD DE SAN CAR_CS DE TEMALA

Bib| oteca C.rtral
Seccibn ce Tésis
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El instrumento de trabajo y b.2 la organizacidon de la produccién.

En la manufactura se emplean para la transformacién de la materia prima basi
camente instrumentos manuales. Dichos instrumentos son incorporados a un meca
nismo el cual realizard operaciones y movimientos similares a los del trabaja-
dor directo,estableciendo de esta manera la maquina herramienta. Esta deberd
ser activada por el trabajador directo y con ella se logrard uniformidad, fa

cil elaboratién y rapidez en la produccion.

La organizacién del proceso de produccidn.

En la forma manufacturera existe una divisi6n del trabajo mds desarrollada que
en las formas artesanales, lo cual dié lugar a una mejor organizacién del pro

ceso de produccidn.,

Este es un aporte muy valioso ya que al tener articuladas las tareas parciales,

en algunas de estas se empieza a sustituir la participacién directa del hombre

por la maquina.

El proceso de maquinizacién de la produccién se va haciendo mucho mds perfecto,
en la medida que exista mayor coordinacién, mayor continujdad, menor interrup-
cién y menor participacién del hombre en el proceso, todo ésto desde el princi

pio al fin de la transformacién de la materia prima.

Aspectos técnicos.

En 1a industria se establece un sistema compuesto por varios procesos parcia -

les articulados,los ruales son realizados por las madquinas, reduciendo la parti
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cipacion del hombre en su calidad de obrero, al papel de operario, de esta for
ma pierde el control del conjunto de la produccidén ya que la uniformidad, la -

rapidez y la precisidén en la produccion son aportadas por la calidad de la m3

quina.

En la produccién industrial desarrollada, la madquina participa en mayor propor
cion que el trabajador directo en la transformacion de la materia prima. Los
participantes en la produccién maquinizada, el empresario 6 propietario de la
empresa, los trabajadores indirectos y los trabajadores directos, interactdan

bajo relaciones de orden técnico.

Su nivel de jerarquia de manera general es respectivamente:
a) Propietario de la empresa;
b) Trabajadores indirectos;

c) Trabajadores directos. (1)

3.1.1 El empresario como propietario de la produccidn tiene el mas alto grado

de jerarquia y consecuentemente el mayor peso en cuanto a desicién y di

reccion.

3.1.2 Los trabajadores indirectos, su papel técnico es a nivel de coordinacién

y vigilancia.

De manera ampliada se puede ubicar como un empleado que no tiene una rela

cion directa con la transformacidén de la materia prima, que tiene que re

(1) No se excluye la posibilidad de niveles de jerarquifa intermedios.
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presentar al empresario en actividades que garanticen y aseguren la pro
ductividad de los trabajadores directos. Para que ello se cumpla, el -
trabajador indirecto tiene que conocer el proceso de trabajo y la produc
tividad unitaria de los operarios para poder cumplir a cabalidad su fun

cidn.

3.1.3 En cuanto a los trabajadores directos, se observa que ellos si han su
frido ciertos cambios en cuanto a su participacién en el proceso produc
tivo, ya que en la industria se establece un sistema compuesto por va
rios procesos parciales articulados, l1os cuales son realizados por las
mdquinas, reduciendo la participacién del hombre en su calidad de obre-
ro a la de simple operador de las mismas. De esta forma pierde el con
trol del conjunto de la produccién ya que la uniformidad, la rapidez vy
la precisién en la produccidn son aportadas por la calidad y disposi -
cion de la mdquina . Esta Gltima caracteristica de la mdquina es la -
que permite establecer su mayor participacidon en el proceso de transfor
macién de la materia prima, ademds impone la participacidén del trabaja-
dor directo al grado tal que el proceso industrial se convierte en un -
aparato compuesto por miquinas de trabajo que pueden recibir a cualquier

operario.

3.2 Aspecto social.

En cuanto a las relaciones de propiedad que se establecen en el proceso indus

trial vemos lo siguiente:

3.2.1 El propietario de la empresa posee las miquinas necesarias para el pro

ceso; la .materia prima que se requiere para ser transformada; cualquier
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tipo de insumos secundarios; el establecimiento donde se han de reali -
zar las actividades productivas y adem3s es quien contrata y paga el per
sonal necesario (trabajadores directos e indirectos). Todo lo anterior

lo ubica como propietario también de la produccién total.

3.2.2 El trabajador indirecto como se ha sefialado anteriormente, no tiene una
relacién directa con la transformacién de la materia prima, su jerarquia
bdsicamente es de orden técnico; dicho trabajador no tiene ninguna carac
teristica de propiedad dentro de los bienes de la empresa, por 1o que es

t3 ubicado en posicidén de no ser propietario de ° _roduccibn resultan -
te.

3.2.3 Los trabajadores directos, no poseen ninguna parte de la empresa, ellos
aportan a la produccién {nicamente con su fuerza de trabajo, la que duran

te la jornada de trabajo no es propia ya que es comprada por el propieta
rio de la empresa.

Relaciones frente al mercado.

Como ya hemos visto, la industria es una respuesta a la ampliacién del mercado,
el que ya no puede ser cubierto por la entonces débil produccién manufacturera
y se demanda el perfeccionamiento y maquinizacién del proceso con el objeto de
optimizar la produccidn, llegando a ser éste en serie y en cantidades masivas

para cubrir la necesidad histérica anteriormente sefialada. Ante este mercado
ampliado debe .de establecerse relaciones de intercambio entre el poseedor del

valor de uso y el poseedor de la mercancia equivalente a todas las demas (el -
dinero) y, como se decia anteriormente el propietario de la produccidn re

sultante del proceso industrializado es el propietario de la empresa, de lo
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que se concluye que es éste Gltimo quien ha de participar en las relaciones de inter

cambio de los objetos producidos.

Es conveniente ejemplificar 1a aplicacidn de los conceptos anteriores al caso del -
sector de la construccidn, ya que frecuentemente se cae en el error de Ilamarlo in -
dustrial solo por el hecho de emplear insumos producidos bajo procesos industriales

(cemento, artefactos sanitarios, azulejos, vidrios, laminas de zinc, etc.), sin em -

bargo, esto no permite definir al proceso de produccidén de vivienda como industrial,

porque la utilizacidn de esos insumos puede o né ser de manera manual, y siendo ma

nual puede ser artesanal o manufacturero, dependiendo de como se presenten los ele

mentos sustanciales que caracterizan a la forma de produccidn.

Para esclarecer aln mds, el caso de la actividad de sastrerfa puede ayudar en algo,
ya que alli se emplean en su totalidad insumos producidos industrialmente, pero mien
tras el trabajo lo realice el sastre de manera aislada, éste trabajo ser3 artesanal,

ya que se realiza independientemente de como se produzcan los insumos utilizados.
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"CONDICIONES GENERALES QUE INFLUYEN SOBRE LA PRODUCCION EN SU CONJUNTO, Y EN LA PRODUC
CION DE VIVIENDA EN PARTICULAR, PARA EL AREA URBANA DE GUATEMALA'.

En el presente capitulo se tratardn de identificar los factores mas generales que han
condicionado al desarrollo histdrico de Guatemala; se hard énfasis en las condiciones
generales histdricas del sector de la construcciodn.

Se busca con esto encontrar la visién del conjunto que determina actualmente las for -

mas de produccidn de vivienda en el 3rea urbana de Guatemala.

1. ANTECEDENTES GENERALES.

En el presente andlisis se han tomado los aspectos mas relevantes para no desviar -

el propdsito fundamental del objeto de estudio propuesto.

Para iniciar, se dir3d que el territorio de Guatemala, cuando era ocupado Gnicamente
por los mayas, tenfa un preoceso social que estaba dado por condiciones que generaba
la dindmica interna de dicha sociedad y al llegar el momento histérico en ei cual -
tuvo su primer contacto e! continente Europeo con el Americano a finales del siglo
XV (viajes de Cristébal Coldon), se inicia para nuestra historia una trayectoria vio

lenta y 11amémole por el momento sin autonomia.

Luego de la conquista, Guatemala pasa a ser una colonia de la dominacién espafola -
por lo que la produccidn que se extrala de nuestro territorio era para abastecer la
metrépoli; no interesaba pues desarrollar la colonia ya que ello implicarfa una com

petencia entre ésta Gltima y la Corona Espafiola. Tal dependencia se mantiene hasta
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1821, cuando llega la llamada independencia, época en la cual la produccién ya

mane jada y controlada por guatemaltecos (los 1lamados criollos) y las relaciones -

que existfan durante la colonia, siguen similares; pasan asi 50 afios al final de -

los cuales la demanda de su producto principal para exportacién -los tintes- venTan
en detrimento, ya que en aquel entonces otros paises habian encontrado otras for

mas de producir tintes a menor costo y tiempo. Esto obligé a buscar un nuevo pro-

ducto que sustituyera al anterior en cuanto al ingreso de divisas al pais, el cual

se constituyé en el grano del café.

Para que el café se constituyera en el principal producto de exportacidn, se ins
tauran para la mano de obra del agro, las relaciones de tipo asalariado, asi como

también se genera una estructura agraria que propicie la produccién del grano a -
gran escala y poder asf cumplir el cometido propuesto de ser el principal producto

de exportacidn en el pafls.

Hay que hacer notar que el nacimiento de las relaciones capitalistas en Guatemala,
nacen con una condicidén extrafia que de alguna manera va a desviar el desarrollo de
dicho sistema, y es que dentro de las relaciones instauradas se mantiene adn las
relaciones de trabajo forzado heredadas de la colonia y reforzadas desples de la -
independencia. Esta es una condicién muy determinante, ya que al mantener 2! tra-
bajo forzado dentro de las relaciones asalariadas,la mayoria de la poblacisn no
tiene capacidad addhisitiva media, sino que minima ya que dichas relaciones permi-
ten los bajos salarios. Al no tener capacidad de compra la mayoria del pais redun
dar3d en una débil actividad de intercambio y consecuentemente no se desarrollaran
relaciones capitalistas en gran parte de la poblacién, de todo ésto no es sino has

ta afos después a 1944 que se dan condiciones para abolir el trabajo forzado.

Esta es una de las razones principales por las que Guatemala inicia su proceso de
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industrializacidén muy tardiamente, de lo cual veremos m3s adelante. c6mo se tratara
de reforzar y desarrollar la industrializacidén en paises comunes a tal fenémeno -

(paises centroamericanos) ..

Guatemala, con la produccidén del café consolida su relaciéon con el mercado mundial
siendo proveedor de insumos y mercado de productos procesados. Ingresa pues con

una desventaja relativa en cuanto a su desarrollo econdmico, ademds histdricamente
este hecko se da en una época de expansidén del capitalismo de ciertos paises los -
que al ingresar al intercambio mundial con alto grado de desarrollo econémico (prg
duccién industrial), tienen capacidad de dominar las relaciones debido a su fuerte
economia, y los paises con escaso desarrollo como Guatemala (relaciones capitalis~-
tas incipientes, dentro de relaciones precapitalistas, sin produccidn industrial),

dentro del intercambio mundial tendran que ser dependientes de aquellos.

Vemos pues que las condiciones que se presentan al desarrollo de Guatemala, reba -
san los limites de su autonomfa, pues al iniciar su participacidén en el intercam -
bio mundial, le toca ocupar un lugar determinado en el sistema econémico interna -

cional. Este sistema se caracteriza basicamente por los tres aspectos siguientes:
a) Concentracién y control financiero, industrial, comercial y del mercado de pro-
ductos del sector primario.

b) Formacién de un sistema de divisién internacional del trabajo (especializacidn

de los paises en determinado sector productivo).

c) Creacidn de una red de transmisidn del proceso tecnoldgico subsidiario de! sis

tema internacional del trabajo. (1).

(1) Adolfo de Leén Leal y Alfonso Batres Valladares.
"Subdesarrollo y dependencia'. Pag. 55.
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Dentro de este macro sistema econdmico, a unos paises les toca ser -proveedores de
productos del sector primario y otros aportan los ya procesados, estando dentro -

del primer grupo Guatemala.

Es de importancia citar este aspecto, dado que incide directamente en el surgimien
to de las relaciones sociales en el campo de la produccién. Las relaciones asala-
riadas (relaciones sociales predominantes en el capitalismo), son producto del de
sarrollo histédrico, que surge en base a la desintegracién de toda una serie de for
maciones sociales anteriores. Para el caso de Guatemala, esa desintegracion se da
en el campo de -l1a produccién agroexportadora (dictada por la divisién internacio’ -
nal del trabajo) y no surgen originalmente de la produccidén para el consumo inter-
no, ésta sigue basada en las formaciones instituidas en la época de la colonia, -
siendo esta una deformacién respecto de la trayectoria cldsica que han seguido los
hoy paises desarramllados, y consecuentemente una condicién general para su desarro
llo.

Como se observa, la produccién para el caso de Guatemala ya no obedece a una deman
da interna como ocurrid con los paises que lograron una produccidon industrial, si
no a una condicién de caridcter macro-econémico. Ademds en este sistema se observa
una transmisién del proceso tecnolégico, por lo que el proceso de industrializa --
cién también estd determinado por esta articulacién de tipo internacional, o sea -
que no surge de la misma sociedad, sino condicionada por factores externos los cua
les desarticulan todo proceso gestado internamente, desintegrandolo y gernerando
condiciones y procesos acordes al sistema econdémico mundial.

El proceso de industrializacion en Guatemala y Centroamérica tiene sus inicios ba
jo formas administrativas y con eapitales que en gran porcentaje son de origen ex

tranjero, por ejemplo, René Poitevin menciona que.... "El Banco Centroamericano de
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Integracién Econdmica se inicia con un capital de 16 millones; ... llega a ser de
250 millones de los cuales 215 provenfan de los EE.UU. y del BID" (2).

El proceso de industrializacidn bajo formas administrativas para el area centroa-
mericana tiene sus intentos en la década de los 50, vy a finales de dicha década -
(1958) "... se firma el convenio sobre industrias de integracidén para facilitar -
un procg¢so de industrializacién en la regién..." Ademas ""... en febrero .de
1960 se firma el acuerdo tripartito de asociacién econémica, en el cual se compro
meten los estados contratantes a libre intercambio comercial de casi todos los ar
ticulos producidos en sus respectivos territorios" (3) -(1os paises contratantes

son Guatemala, Honduras y €l Salvador.)

... Se crea la SIECA (Secretarfa Permanente de integracién Econdmica). En ese -
mismo afio -(1960°H.C.)- se acords el establecimiento del BCIE encargado de finan-
ciar la integracidn y la industrializacién de Centro América, y el Capital lleva-

como objetivos fundamentales:

1. Desarrollo de infraestructura en la regién por medio de financiamiento a proyec

tos respectivos.

2. La inversidn a largo término de 1 industria.

(2) René Poitevin.
"E1 proceso de industrializacién en Guatemala'. Pag. 68

(3) 1dem. P3g. 67.
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3. Financiamiento de proyectos tales como agricolas coordinados y el desarrollo de
la habitacién''(4), -(ndtese éste Gltimo objetivo ya que tendr3 una graninfluen-
cia en el comportamiento del sector construccién en la produccién de vivienda -

para esos afios).

De la anterior informacién deducimos que el desarrollo econédmico de los pafses co
mo el nuestro, estd dependiendo de este sistema mundial, y ademds que todo proceso
de industrializacion aplicado en la produccidn de bienes materiales est3 propicia-
do por aspectos administrativos externos a la propia economia. Dentro de este con
junto se encuentra indudablemente el proceso de industrializacién del sector pro -
ductivo de la construccién y necesariamente el de la construccidén de viviendas, pe
ro, veamos que ha sucedido durante las dltimas ocho dégadas para visualizar el pano

rama histérico de este sector especifico. (Ver cuadro No. 1 en la pag. 32 ).

IDEM P3g. 68.
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1

CUADRO No.

ANALISIS TECNOLOGICO DEL SECTOR CONSTRUCCION
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Cuadro N2 2
GRAFICA N2 |
PATENTES DE CONSTRUCCION REGISTRADAS EN
GUATEMALA DE 1962 A 1977.—

NACIONALES:= 29
EXTRANJERAS = 54

TOTAL = 83
0
CADA 9 o 9 T o

T EXTRANJERAS

PATENTES POR ANO

DE

i ACIONALES

FUENTE: "EL DESARROLLO DE
LA CONSTRUCCION EN GUATEMALA'
CEUR, investigacion en elaboracion, 1982~
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ANTECEDENTES PARA EL CASO DEL SECTOR DE LA CONSTRUCCION EN GUATEMALA.

En la informacién anterior, se observa que el sector de la construccién no escapa
a la transmisién de tecnologfa, observese ademds en cuadro No. 2, que el mayor nd
mero de patentes es de origen extranjero. Es importante hacer éstos sefialamien -
tos pues hay que tenerlos presentes al estudiar las formas productivas que adopta
la construccién de viviendas, siendo é€stas condiciones generales que se presenta

a Guatemala para el desarrollo de la produccidén en su conjunto. Es pues la infoi
macién del cuadro No. 1 muy valiosa ya que a través de ella, se detecta alguna pe
riodizacién en el desarrollo de la construccién y sobre todo de la produccién de
vivienda ofrecida por el sector privado. Para ello se hard uso de otra informa =
cién de apoyo que nos proporcionan los boletines estadisticos del Banco de Guate-
mala y la Direccidén General de Estadistica (G.G.E.), referente al comportamiento

del sector de la construccién.

En el cuadro No. 1 se observa una concentracién de instalaciones de fabricas y u
tilizacién de métodos maquinizados en la década de los 50 y mds especificamente -
partiendo de 1954 a 1962.

Dentro de las series de datos con que contamos, podemos detectar a €ste como el -
primer perfodo del sector construccién, (recuerde que ésta es la década primera en
que tiene sus primeros intentos wuna industrializacidén para Centro América bajo -

formas administrativas.)

Al consultar el cuadro No. 3 Pdg. 39 ("Superficie autorizada por la Municipali

dad de Guatemala'.), se observa la tendencia de crecimiento en ese periodo en cuan

to a superficie de construccién autorizada siendo el mejor afio, 1957. En la parti

cipacion de la construccidén en el productc interno bruto PIB cuadro No. 40 P4g.
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en el rengldén "A" = valores absolutos, se observa la misma tendencia y ademas sefia
la a 1957 como el afo en que aporta mas del periodo aludido; en el rengldn "B" =

valores relativos respecto a la suma de aportes de los demds sectores productivos,
se presenta la misma tendencia de periodizacién y sefiala a 1957 como el afio en que
-en términos relativos- el sector aporta mias que en todos los afios (el 3.8%), ci

fra ésta que no es superada ni con la actividad del sector generada en los afios
post-terremoto.

Se considera pues que para ese periodo se habia generado la suficiente capacidad
de compra que demandara al sector construccidn, justificindose asi la aparicién a
partir del afio 1954 de toda una serie de fiabricas y métodos maquinizados que de al
guna manera generarian formas productivas mds desarrolladas que las empleadas en pe

rfodos anteriores.

En el cuadro No. 5 Padg. 42 de la produccion bruta, se observa que del afio 58 al 63

su tendencia es decreciente, confirmando asi la conclusidén del perfodo en mencidn.

En 1963 se inicia el ciclo de un nuevo periodo para el sector, el cual tendrd su -
terminacién en 1972, segin se interpreta en la informacidn consignada. En éste pe
riodo, se habilita el potencial mercado por medio de créditos (ver cuadro No. 6 -
Pag. 44 ), alli aparecen datos absolutos en el renglén "A'" con tendencia siempre -
creciente, sin embargo aunque crezcan, tienen su punto maximo de auge y luego de -
crecen como lo muestra el renglén "B'", donde se presentan los datos relativos a -
los préstamos totales cedidos a los demds sectores; hay que tener presente que e
precio de la vivienda no es estatico, sino todo lo contrario es dinamico y parte -
de su constante cambio lo muestra el cuadro No.10 pi3g. 54 donde se encuentra e! in

dice del costo de la vivienda para la ciudad de Guatemala. Hay que tomar nota que

el precio sube y a un ritmo mayor que el crecimiento de los préstamos implica~do -
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€sto reduccion de la capacidad de compra y consecuentemente del mercado.

En cuanto a la superficie de construccién autorizada por la Municipalidad de Guate
mala Cuadro No. 3 Pig. 40 n6tese como se presenta este segundo periodo del sector,

iniciandose en 1962 con un cambio bruzco para 1963, teniendo su mayor auge en 1965
y concluyendo en 1972, para dicho perfodo se presentan en Guatemala nuevas fabri -
cas y empleos de nuevos métodos constructivos, ademds de los ya existentes en la -
década ;nterior; en el cuadro No. 2 (patentes de construccfén), se detecta un auge

en los aflos 65, 66 y 67 y luego descienden hasta el afo 72 y 73.

En cuanto a la participacién en el PIB, éste es un perfodo que no presenta mayor -
cambio lo que se confirma adn mds en el cuadro No. 4 Pag 42 de la produccidén bru-

ta.

Por Gltimo el otro perfodo que podemos citar para la construccién es a partir de -
1973 en que se inicia de nuevo la demanda de construccién como lo muestra el aumen
to considerable en la superficie autorizada por la Municipalidad y los demids cua
dros citados; ademas en éste periodo es cuando se presenta el fendmeno de! terremo
to (condicién externa a la diniamica del sector), viene a condicionar para afios pos
teriores un gran movimiento, motivado entre otros factores por la ayuda externa.
En todas las series de datos con que contamos, resalta sobremanera el afio 1376; por
un lado incrementa la superficie autorizada por la Municipalidad; la participacidn
del sector en el PIB aumenta absoluta y relativamente; aumenta la produccidn bruta
y sobre todo el aumento de los préstamos concedidos al sector, que es una de las
principales instancias para aumentar la capacidad de compra. El afio 1976 presenta
la mayor absorcidon de préstamos en términos relativos dentro de la trayectoria his
térica en analisis (dl1timas tres décadas), lo cual confirma el caudal de crédito -

rue se dié al sector. N6tese que para é€ste perfodo, en cuanto a la producczidn bru
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ta mayor, se da en los afos 78 y 79, después de los cuales, la construccién de vi
vienda baja tremendamente; un indicador para explicar este fenémeno puede ser la -
informaciéh siguiente: "... Que en los bancos del! sistema actualmente quedan para
ser destinados a construir vivienda, Gnicamente 27.6 millones de quetzales, los -
cuales por razones diversas de polftica interna de cada banco, dicha cantidad no -
ha sido ain distribufda*® (7). Es obvio a todas luces y comentado por todas las -
personas dedicadas a la actividad de la construccién; -trabajadores directos (albi
files y.peones), trabajadores indirectos (profesionales de la construccién, contra
tistas, encargados de obra, etc) que actualmente el sector se encuentra en crisis
vya que'hay poca demanda. Revisando nuestra informacidn, podemos explicar que: pri
mero, debido al gran auge, el indice del costo de construccién de vivienda ha subi
do aproximadamente en un 70% respecto del afo 1975, tal Iﬁformacién se ilustra en
el cuadro No. 8, Pag. ; en cuanto a la dindmica seguida por los préstamos en -
los afios post-terremoto, en términos absolutos luego del cambio bruzco del afo 76,
los cambios que sigue teniendo son similares a los que presenta el sector en los -
perfodos anteriores, sin embargo en términos relativos respecto al total de los -
préstamos otorgados a los otros sectores, su tendencia es decreciente a partir pre
cisamente del afio 76, agregando de nuevo que la capacidad de compra decrece grande
mente, debido a que para ese perfodo,el costo de construccién de vivienda crece en
un 18.75% por afo. (Cifra alarmante). O sea que a la oferta de viviendas se pre
senta hoy dfa un mercado reducido.

En la exposicién anterior, se observa un comportamiento ciclico para el sector de

la construccidn, mostrando periodos de diez afios aproximadamente. El primero se i

(7) informacidn aportada por representantes de la Camara Guatemalteca de la Construc =
cién en charla que dictara al Cuerpo Técnico del CEUR,en junio 19/1982.
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dentifica a partir del afio 1953 y concluye en el afio 1962; el segundo periodo tiene
sus inicios en el afio 1963 para concluir en el afo 1972; el {ltimo se identifica

partir del afio 1973 hasta el afio 1982.

A esta periodizacidn cabe cuestionar primero lPorqué los perfodos son cada 10 afios?
y segundo lporqué parten del afio 1953 y no de 1957 por ejemplo? para las décadas a
nalizadas. En respuesta a estas interrogantes hay que citar que la vivienda es un
objeto con un costo elevado; la demanda solvente, generalmente es incapaz de cubrir
ese costo al contado, por lo que recurre al préstamo. El sistema financiero esta -
estructurado de tal forma que de 5 a 10 afios plazo retorne el dinero prestado, ya -
que la capacidéd adquisitiva social media ha hecho posible una estructuracién con -
perfodos de ese tipo. A la segunda interrogante planteada, hay que hacer notar que
existen condiciones histéricas que han incidido en la ubicacidén de los periodos por
ejemplo, que a inicios de 1950 se otorga a Guatemala un préstamo destinado para 1la
construcidn de vivienda; ademds con el establecimiento de BCIE (Ver pdg. 4, objeti-
vo tercero); en 1960, se da de nuevo otra condicién similar para motivar cambios -~
dentro del sector construccidn, surgiendo un préstamo para la construccidén de vi =--

vienda.

Son estas pues condiciones generales que han influido en la habilitacion de un mer
cado para la vivienda y consecuentemente en su forma productiva ya que en ocasiones
de auge en la construccién, se ha demandadc formas que implican maquinizacién y pre
fabricacion como medios para optimizar la productividad y poder asi cubrir el merca

do que se presenta.
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Grafico N2 2
- CUADRO N2 3

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION EN LA CIUDAD CAPITAL EN MILES DE M

#%t--  EDIFICACION PARTICULAR EN LA CAPITAL DE LA REPUBLICA, SUPERFICIE AUTORIZADA

EDIFICACION PARTICULAR EN LA CAPITAL DE LA REPUBLICA, SUPERFICIE TERMINADA
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PARTICIPACION DE LA CONSTRUCCION EN EL PRODUCTO INTERNO BRUTO

CUADRO N4

A=Datos absolutos de £ de valores agregados
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6 AFICA DE PRODUCCION BRUTA, INSUMOS Y VALOR AGREGADO (enmiles de quetzales)

DEL SECTOR CONSTRUCCION DESDE 1958 HASTA 1979.—
GRAFICA N24
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. -
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FUENTE: CUENTAS NACIONALES DEL BANCO DE GUATEMALA ANO (936

Y ESTADISTICA DE LAS GUENTAS NACIONALES DE QUATE
ARos 19651979,



PRODUCCION BRUTA,

DESDE 1958 HASTA 1979,

PRIVADA NSUMO

VALOR A
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24714,

INSUMOS Y VALIR AGREGADO

42,

(EN MILES DE QUETZALES) DEL.SECTOR CONSTRUCCION
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Guatemala, Departamento de Estudios Econdémicos, 1958.

FUENTE: 1. "Cuentas Nacionales de Guatemala', Bco. de

2, "Estadisticas de las cuentas nacionales de

de Estudios Econdmicos

1380.

Guatemala 1965-1979", Beco.

de Guatemala,
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PRESTAMOS OTORGADOS A LA CONSTRUCCION

- GRAFICA N2
A = Datos absolutos en miles de quetzales
prestamos oforgados a la construccion
B = . .
prestamos concedidos por destino
!
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FUENTE:. ELABORACION PROPIA BASADA EN BOLETINES ESTADISTICOS
DEL BANCO DE GUATEMALA,ANOS 69,76,79 Y 81.-
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PRESTAMOS CONCEDIDOS PARA LA CONSTRUCCION

(EN MILES DE QUETZALES)

PERIODO TOTAL AGRICUL.GANADER, INDUST, COMERCIO TRANSP, SERVIC, VIVIENDA OTROS

1961 3077.1 110,3 7.7 364,2 57.0 185.4 555.9 1779.5
1962 3543,6 112,2 24,8 76,6 8.0 48,9 689.7 2354, 0
1963  3910.3 189,8 7.7 105.1 13,1 200.2 331,0 2913 9
1964 5082,0 138,6 92,7 408,6 50,0 6 0 799.2 3608,8
1965 6572,7 110,7 38,0 378.3 1.5 200,0 1234,0 4114,9
1966 8391,7 340,6 46,6 187.7 290,6 6 0 1499,7 5475,9
1967 8193.3 115,9 36,0 873.1 425, 4 16,5 668,1 6042 .8
1968 10625.9 157.6 65.7 1124.5 1503,8 134,5 1572,6 6056.0
1969 14413 4 187.3 248.8 1504 2 3000,1 39,6 1600.8 7822.3
1970 16260,6 67.6 110.2 487.7 1716.9 3.0 2092,8 11742.7
1971 17683,2 82.4 110,5 1082,7 1701.,4 1.5 3016,7 11977.10

FUENTE: Boletin Estadistico Banco de Guatemala,
Septiembre de 1969, marzo de 1976,



PERIODO TOTAL
1972 17820.6
1973 19600,6
1974 27309,8
PRESTAMO TOTAL

1975 g/ 14433,3
1976 g/ 62902,3
1977 b/ 648306
1978 E/ 66225,7
1979 g/ 67371.4
1980 e/ 69919.5
1981 ab, 4944,0
FUENTE:

Marzo de
NOTA: NHD,

1976,

“5-

PRESTAMOS CONCEDIDOS A LA CONSTRUCCION

= No hay dato,

Diciembre de

AGRIC., GANADER, INDUS,
153.9 99.8 986.0 534,8
L77.6  312.9 1264.6 1083.4
621,5 371.8  2451.1 1242,9
VIAS 0F,
DE COM. EDIFIC, BODEGAS
NHD 3543, 4 327.4
974.6 k457.9 927.1
158.,5 11229.8 2440,9
303.4 9244 .3 3348.6
894,0 16276.6 1828.8
3634.7 11630.2 2045 .5
20,0 173.0 139.0

Boletin Estadistico Banco de Guatemala.,

1979 y Junio de

COMERC!O TRANSP,

5.5
1.5

VI VIENDA
10422,0
56276,1
50848 ,2
52086.0
47202,1
50881,3
4569.7

1981,

SERVIC!IO VIVIENDA OTROS

4304 4

3195.5
3288.6

11465.0

13133.6
18701.1

OTROS



CUADRO No 7

PRESTAMOS CONCEDIDQS PARA LA CONSTRUCCION

(EN MILES DE QUETZALES)

PERI1QDO TOTAL AGRICUL, GANADER, INDUST, COMERC, TRANSP. SERVIC, VIVIEN, OTROS

1961 100 ¥ 3,58 % 0,25 ¥ 11 83 % 1,85 % 6,02 ¥ 18,06 ¥ 57.81 %
1962 100 % 3.17 % 0.70 % 2,16 % 0.22 % 1,38 % 19.46 & 66.43 %
1963 100 % L. 85 % 0.20 % 2,69 % 3.b0 % 5,12 % 8.46 2 74.52 %
1964 100 % 2.73 % 0.84 % 8.04 % 0.98 % 0,12 2 15,63 % 71.01 %
1965 100 % 1.68 % 0.58 % 5.75 % 0.023% 4.56 % 18,77 % 62'60 %
1966 100 % L,o6 % 0.55 2% 2.24 % 3 46 3 0.07 & 17,87 % 65,25 %
1967 100 % 1.41 % o.44 % 10,65 % 5 19 % 0,20 % 8.15 3 73.75 %
1968 100 % 1.45 % 0,62 ¥ 10,58 ¢ 14,15 % 1'27 2 14,80 % 57,00 %
1969 100 % 1.30 % 1.73 % 10,44 % 20,81 % 0.27 2 11,11 & 54,27 %
1970 100 & 0,42 % 0.68 % 2.75 2 10,56 %2 0,01 & 12.87 & 72.22 %
1971 100 % 0.47 % 0.62 % 6.12 % 7.93 % 0,01 2 17,06 & 67.73 %

FUENTE: Elaboracién propia en base al Boletin Estadistico del Bco, de Guatemala.
Septiembre 1969 y marzo de 1976,
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PRESTAMOS CONCEDIDOS A LA CONSTRUCCION

PERIODO TOTAL AGRICUL., GANADER, INDUS, COMERCIO TRANSP. SERVIC., VIVIENDA OTROS

1972 100 % 0,86 % 0.53 % 5 53 % 3,00 % 0,03 % 24 15 % 6L4.34 %
1973 100 % 2,44 % 1,90 % 6.45 % 5.53 % 0,01 % 16,30 ¥ 67.01 %

1974 100 % 2.28 ¥ 1.36 % 8,98 ¥ 4,55 %  NHD 12,04 % 68,48 %
VIAS OF,

PRESTAMO TOTAL DE COM, EDIFIC, BODEGAS  VIVIENDA  OTROS

1975 a/ 100 % NHD 24,55 % 2,27 % 72.21 %

1976 a/ 100 % 1.55 % 7.09 % 1.47 ¥ 89,47 %

1977 b/ 100 % 0.24 % 17.32 % 3.77 % 78,43 %

1978 e/ 100 % 0.46 % 13,96 % 5.06 ¥ 78,65 %

1979 d/ 100 % 1.33 % 24,16 % 2,71 % 70,06 %

1980 e/ 100 % 5.20 ¥ 16.63 % 2,93 % 72,77 %

1981 ab, 100 % 0.4 % 3.50 % 2,63 % 92,43 %

FUENTE: Elaboracidn propia en base al boletin estadfstico del! Banco de Guatemala,
Marzo de 1976, diciembre de 1977 y junio de 1981,



PRESTAMOS8 CONCEDIDOS POR DESTINO

746957
o2 8201
948003
104 032.7
103 T82.1
104 825.0
U7 963.7
138 102.4
184 818.1
169 439.0
183 100.1
192 129.1
eis sol.8
349 893.7
380 433.8
433 392.9
508 983.2

— 579 437.3

{ on miles do quetzeies)

GRAFICA Nt 6

CONSTRUCCION

m INDUSTRIA

‘= ASRICULTURA

1:[ oTROS

NOTA e bo tomade como “otros”
los sectores productivos que
on jos boletines sstodusteos
del B.G oparscea como '

GANADERIA, COMERCIO,
CONSUMO ¥ OTROS.

—— 883 4Ti.®

¢l 840. 4

FUENTE:

—T77 224.8

boletines estodisticas del BANCO ODE GUATEMALA de: sept. 1969, dic i973, dic 1979 y Marze 198) -
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PERIODO
1961
1962
1963
1964
1965
1966
1967
1968
1969
1970
1971

FUENTE:

TOTAL

74695,7
82528.1
94860.3
104832,7
103782,1
104625.0
117963,7
138102, 4
1648181
168439,.0
183180

PRESTAMOS CONCEDIDOS POR DESTINO

AGRICVUL,

33386.6
35443, 7
39446, 0
41515 4
39768.3
36552 4
38441, 2
40511.4
44510, 0
Lhhh7 .3

Boletin Estadfstico del
Septiembre 1969 y marzo de

CU

GANADER,

3207,2
5769.7
5554 .1
8500.7
7590.7
7957.5

10334 .2

12363 .0

12363.6

11675.5

12754 ,0

DRO No 8

INDUST, . CONSTRUC,

7147.,3
9068, 1
16354 .5
17738.3
17941.3
19403,3
28199,0
31986, 1
L4568, 3
L4576.5
52314 .7

3077.7
3543,6
3910,3
50820
6572,7
8391.7
8193,3
10625,9
14413 4
16260.6
17683, 2

Banco de Guatemala,

1976,

COMERCIO
18364 .6
17065, 2
16514 1
17801.6
18819.9
20209.1

18886.5

24478, 0
26771.8
30072,0
378321

CONSUMO
1608.6
1775.0
2203.6
ho24 .7
2411.6
2559.3
3188.9
4301.,7
5332,0
5110.2
5057.6

0TROS

kg.



PERIODO
1971
1972
1973
1974
1975a/
1976b/
1977¢/
1978d/
1979e/
1980f/

%1981g/

* S81lo

FUENTE:

TOTAL

1221291
218801,6
349895.7
380433
k33392.9
506983.,2
579437.3
663471,8
7772246
61848, 4

AGRICULT.

L2055.6
51167.7
92447 .3
90451 ,1
85465.0
84581.9
95592,2
88383.8
150535.3
11874.,8

hasta abril,

CUADRO No, 8

GANADER,

15188,2
174881
17987.1
17721,2
18890.9
15924 ,3
19824 ,2
30994 ,9
28200.4
2374,0

INDUSTR,

52082,7
64139,2
1226412
122886,3
129296.7
144986 .6
1494617
194596 .3
2478L7.3
18291.0

PRESTAMOS CONCEDIDOS POR DESTINO

CONSTRUC,COMERC!IO CONSUMO

17820.6
19600, 6
27309.8
14433,3
62902.3
64830,6
66225 .7
67371.4
69919.5
4oLl 0

Boletin Estadistico Banco de Guatemala.

Marzo de 1976, Diciembre de 1979, y Junio de 1981,

27245 8
Look49,8
58134 .6
58234.0
6019.9
95737.8

127346,9
129561,3

138526,1

13306.3

6660.4
7796.7

TOTAL

50.



PERIODO
1961
1962
1963
1964
1965
1966
1967
1968
1969
1970
1971

FUENTE:

TOTAL

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

Elaboracién propia en base al
Septiembre 1969 y marzo 1976,

3¢ 3° A9 3P 39 AP A0 3P P 0 2@

AGRICULT,
Ly 7 %

42 94
41,58
39.60
38.32
34,93
32,58
29.33
27,00
26,38
19,88

PRESTAMOS CONCEDIDOS POR DESTINO

30 A0 30 AP AP AP AP 20 0 2@

CUADRO No 9

GANADER,

42,93
6.99
5.85
8.11
7.31
7.60

8,76

8.95
7.50
6.93
6.96

E3
E3
4
E3
E3
3
3
S
3
%
3

INDUST.,
9.56
10,98
17,24
16,92
17.28

18,54
23,90
23,16
27.04
26,46
28,56

30 30 30 A0 AP 30 3P 3P 0 e ®

CONSTRUC,

L 12
4,29
§312
L .84
6,33

8.02

6,94
7.69
8.74
9.65
9.65

S0 30 39 30 A0 AP 20 30 P 0 o®

COMERCI0O CONSUMO

24,58
20.67
17.41
16.98
18,13
19, 31
16,01
17.72
16.24

17.85

20,65

boletin estadistico del

%

E3
L4
4
E3
4
E3
E3
3
4
3

2,15
2,15
2.32
L,69
2,32
2. 44
2,70
3.11
3.42
3.03
2.76

30 3O 30 20 30 AP 0 20 0 0 ®

OTROS

Banca de Guatemala.
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PERIODO TOTAL
1971

1972 100 %
1973 100 %
1974 100 %
1975 a/ 100 %
1976 b/ 100 %
1977 ¢/ 100 %
1978 d/ 100 %
1979 ¢/ 100 %
1980 f/ 100 %
1981 g/ * 100 %

* SOLO HASTA ABRIL,

FUENTE:

PRESTAMOS CONCEDIDOS POR DESTINO

AGRICUL,

21,89
23,38
26.42
23.77
19,72
16,68
15.98
13,32
19.37
19,20

QO 0 30 30 P 0 P o0 o0 2@

U

D

GANADER,

.90
.99
14

66
.36
.14
3.42
L,67
3.63
3.84

(WO N S A B N N |

A0 0 3P A0 P P o9 20 P o9

Elaboracidn propia en base al

0

INDUSTR,

27.11
29,31
35.05
32,30
29,83
29.59
25 79
29,33
31,09
29.57

OO 0 39 39 0 3P o9 e

-

CONSTRUC,

9.27
8.95
7.80
3.79
14,51
12:78
11,43
10,15
8.99
7.99

OO 30 20 0 P 3P 00 0 3¢ oe

COMERC

19.38
18.30
16 .6
15,30
13.89
18.88
21.98
19.52
17.82
21.51

boletfn estadfstico del

Marzo de 1976, Diciembre de 1979 y junio de 1981,

10 CONSUMO TOTAL
¥  3.47 %
2 3.56 %
2
2
2
2
2
2
2
2

Banco de Guatemala.,

52,



GRAFICA N2 7

GRAFICA DEL INDICE DEL COSTO DE LA CONTRUCCION DE
VIVIENDA, CIUDAD DE GUATEMALA.-

( BASE 1978 = 100) A PRECIOS CONSTANTES.

FUENTE:
Direccion gral. de estodistica,

Estadistica de las cuentos nocionales
de GUATEMALA, 1965- 1979, pag.63,64



INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCC!ON DE VIVIENDA

(BASE 1975 = 100), A PREC10S CONSTANTES (%)

69 70 71 72

6.2 65.7 69.1 69.3 70.8 69.2 71.2 72.8

77 5 83.8 88.6 89.7 2.4 83.5 81.7 178.7

57.3 56.3 50.9 58.5 9.5 61.7 65.7 69.8

ARD 67
TOTAL
SALARIOS
MATERIALES
FUENTE: Direccidn General de Estadlstica.

Estadisticas de las cuentas nacionales de Guatemala

1965-1979.
Bco. de Guatemala, Depto.
Pag. 63,64,

de Estudios Econdmicos.

73

78.7
79.3

78.4

CIUDAD DE GUATEMALA,

74

97.

99

98

5
.7

-9

75

100.0

100.

100.

76 77 78 79

116.6 137.5 152.0 167.1
120.6 143.3 157.5 172.4

114.5 134.6 149.2 164.4
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INFLUENCIA DE LA CONDICION TERRITORIAL Y LA CAPACIDAD ADQUISITIVA EN LA FORMA DE
PRODUCCION DE VIVIENDA.

Entramos ahora a ver otra condicionante general para nuestro objeto de estudio, Yy
es una panordmica de cémo se presenta el aspecto territorial en el area urbana de

Guatemala.

Cuando se 1imitd la presente investigacién, se restringio al estudio del drea urba
na. Ante esto se hard una breve exposicién de las urbanizaciones autorizadas por
la Municipalidad capitalina desde cuatro décadas atr&s, se hard una exposicion de
las fincas que existen actualmente en cada zona del municipio de Guatemala, para -
tener suficientes elementos de juicio al momento de emitir conclusiones sobre las

formas de produccién de viviendas desde el punto de vista del aspecto territorial.

Es importante detenerse a ver este aspecto, debido a que el monopolio sobre exten-
siones relativamente grandes de tierra, hard posible la produccion de viviendas en
serie por ejemplo, caso contrario de poseer varias extensiones relativamente peque
fias en distintos lugares, pues fisicamente hacen dificil la construccidn de conjun
tos habitacionales en serie, implicando alza en su costo y reduccidén consecuente =

en su tasa de ganancia.

3.1 Sectorizacidon del drea urbana.
Se iniciari el andlisis general del aspecto, haciendo una sectorizacion del &
rea urbana, tomando como base elementos de valoracién del suelo urbano o sea -
la renta diferencial 11, ya que debido a dichos elementos, unos sectores urba-
nos adquieren mids valor que otros, segin el grado de cobertura y calidad que a

quellos posean.
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Se hace la advertencia que la sectorizacion es general para tener elementos de
juicid de tipo predominante. No se hace la clasificacién tomando en cuenta ca
racterfsticas particulares y singulares de cada zona. Después de esto; de la
clasificacion adoptada no se debe asumir que toda una zona sea privilegiada, -
s6lo por hecho de encontrarse en ese rango, por el contrario, hay que asumir -
que la mayoria de sus areas estdn urbanizadas con alto grado de aceptacidén, de
igual manera no se debe aceptar que las zonas clasificadas como de bajo privi-
legio sean en su totalidad deteriofadas, por el contrario hay que tomar el cri
terio de que las zonas comprendidas en ese grupo tienen dreas que en su mayoria

cuentan con deficiente urbanizacidn.

A pesar pues de ser una tarea muy especial y que requiere estudio y dedicacidn
para lograr datos mas exactos vy especificos, por el momento sélo nos interesa
una tendencia general que sigue el irea urbana y para ello se han clasificado
las zonas de la capital en tres grupos grandes de los cuales en el primer gran
grupo podemos encontrar las dreas que cuentan con bajo privilegio como serfian:
zonas 6,8,16,18 y 19; el otro gran grupo lo formarian las zonas que cuentan
con mayor privilegio que el grupo anterior, el cual estarfa formado por las zo
nas: 2,3,5,7,12, y 17; por Gltimo el grupo que cuenta con el mayor privilegio

estaria formado por las zonas: 1,4,9,10,13 14 y 15,

Sectorizacion de las formas productivas.

Se observa pues heterogeneidad en la composicidén general del area urbana en
cuanto a los grados de privilegio y en cuanto al crecimiento de las zonas (ver
mapa No. 2 del crecimiento de las zonas por medio de urbanizaciones; ver ade -
mis grafica 9 P.61 de crecimiento de la vivienda por zona segin los censaos de

vivienda). Esto nos lleva a pensar qué, sT en base a lo anterior existe diver
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sidad de costos para lotes de terreno seg@ln su ubicacidn terrigorial, entonces
existird una grupacidn fisica de estratos sociales, debido a que la tierra -
con alto costo serd comprada por grupos sociales que tengan la capacidad adqui
sitiva de hacerlo. Esto lo podemos sustentar aiin mids conla Graf.10 pig.64 de
ingreso promedio anual familiar por zona, sacado en base a las investigaciones
del 11ES, ver ademds diagrama de gastos en vivienda por zona cuadro No. saca
do en base a investigaciones del 11ES también. En base a dicha informacidn se
elaboré una sectorizacidén general del Area urbana segin el rango de ingreso a
nual promedio y segiin el rango de gasto anual’en vivienda. Toda esta heterogg
neidad en la composicién general urbana, nos lleva pensar:. que habiendo secto-
rizacion de servicios de infraestructura, sectorizacidon del crecimiento de 1la
poblacidn (mds tasa de crecimiento en unas zonas que otras), sectorizacidn de
los estratos sociales segun su ingreso familiar, entonces consecuentemente ha

brid una sectorizacién de las formas productivas de vivienda en el &rea urbana
de Guatemala.

SECTOR PRODUCTIVO AL QUE

SE ENCUENTRA INMERSO UN CAP,ACIDAD
INDIVIDUO Y SU GRUPO FAM. ADQUISITIVA
- I
CONDICION TERRITORIAL ]
I
FORMA Y FUNCION DE LA FORMA PRODUCTIVA BAJO LA CUAL

VIVIENDA SE CONSTRUYE LA VIVIENDA
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3. ESTRATIFICACION SOCIAL DE LA DEMANDA SOLVENTE QUE ADQUIERE LA OFERTA DE VIVIENDA.
DEL SECTOR PRIVADO.
Se observa que la posicién social del usuario y su grupo familiar incide en la for
ma productiva de la vivienda, en la presente tesis no se pretende definir y descri
bir los grupos sociales que existen en la formacién social guatemalteca para el i
rea urbana ya que ello es ocasidn de un estudio referido a otras disciplinas dis -
tintas de, la arquitectura, por tanto se ha tomado como parametro el concepto de la
capacidad adquisitiva del usuario, en base a la que se hace una subdivision del
mercado de la vivienda. Para esto se tomS en cuenta la estratificacién que se men
ciona en la publicacidén 1lamada "POLITICA NACIONAL DE VIVIENDA'", donde participan
en su elaboracién la SGCNPE, BAMDESA, BANVI y la cooperacién técnica del proyecto
UNCHS GUA-76-106. En dicha pablicacidén menciona : i) "Estratos minimos y bajos -
con un promedio de Q.35.00 para los casos minimos y un promedio de Q.60.00 para -
los bajos, en cuanto a su ingreso mensual familiar; ii) Estratos medios, donde
distingue a los medios bajos, medios y medios altos, con ingreso familiar de
Q.180.00, Q.200.00 y Q.300.00 respectivamente; y iii) Estratos altos, donde ‘se dis
tingue a los altos y los mids altos gqon Q. 975.00 y Q.2,600.00 de ingreso familiar

respectivamente.'" (9)

Se considera que el ingreso familiar que tiene acceso a la vivienda que ofrece el
sector privado, segdn la publicacién del I11ES ""VIVILENDA Y PRESUPUESTO FAMILiIAR!"
se inicia a partir del orden de los Q.600.00/mes, en adelante para la época actual
(10).

(9)"POLITICA NACIONAL DE VIVIENDA" SGCNPE, BANDESA, BANVI y la cooperacidn técnics
del proyecto UNCHS GUA 76-106 pag. 24 y 25.

(10) 'Se considera que el ingreso capaz de adquirir vivienda tiene que ir aumentando con
forme aumenta el fndéice de costo de construccidn.
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DIAGRAMA DE POBLACION POR ZONA DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA.

={950 =196 4 %l973 =981
i FUENTE . DG.E., censos de

"NOTA: 1a zona 7 'en los afios 50 y 64 incluye G fa zona I9; en los mismos afios las zonos 22, 24,25 no tienen dato.- 1950, 1964,1973 y 198l



CUADRO o 11

CRECIMIENTO DE POBLACION POR ZONA

POBLACION
ZONA 1,950 1,964 1 973 1,981
1 74,523 78,740 83,171 57,307
2 17,773 30,980 22,250 19,542
3 k1 96k 60,800 58,674 47,44k
L 6,231 8,460 5,318 L,143
5 26,559 77,180 84,326 72,762
6 27,043 58,180 76 ,455 74,883
7 14,459 83,920 87,373 110,210
8 17,489 24 700 25,892 20,344
9 7,793 10,920 7,496 4,758
10 8,010 10,000 19,445 15,433
11 7,234 35,000 48,610 L9,072
12 14,592 L3,220 50,105 k3,589
13 3,737 9,900 18,204 2L 145
14 3,753 8,200 15,106 15,979
15 442 4,360 10,939 13,586
16 2,876 5,220 L,071 5,396
17 2,939 7,460 7,012 ‘¢ 7,805
18 2,147 9,040 30,756 94,066
19 26,140 28,405
12,533 30,073
24 3,605 5,501
3 023 5,341

FUENTE: Censos de Poblacidn, Direccidn General de Estadistica,
1950-64-73-81, )
UNIVERSIDAD DE SAN CARLCS I & TEMALR
Bib' oteca Central
Seccibn de Tésis



NOTA “parc el afio 1964, las zomas 19, 22, 24 y 25 no tienen dato.
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GRAFICA N2 9 2
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VIVIENDAS EN MILES DE UNIDADES
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ZONAS

DIAGRAMA DE VIVIENDAS POR ZONA DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA.
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FUENTE . D.G.E., censos de viv. de
1964, 1973 y 198]1.—



ARNOS

1950
1964
1973
1981

ANOS
1950
1964
1973
1981

FUENTE:

TOTAL DE VIVIENDAS POR ZONA PARA AROS 1964

TOT. ViV,
31,150
17822 b121
15543 Lo22
12400 Liyse
TOT. VIV,
13219 4927
152065 5126
23547 4705

Z ONAS

1

1756

10480

1

Direccién General de Estadfstica.

Censos de vivienda afos 1950,

1964,

1121

1347
1388
1312

1973,

1350
978
997

2823
3296
3966

1981,

1973 1981

14248
15030
14508

11

6101
8123
11715

11999
13183
15352

12

7471
8021
9678

62.



AROS

1964
1973
1981

AROS
1964

1973
1981

NOTA:

TOTAL DE VIVIENDAS POR ZONA PARA AROS 1964, 1973, 1981

TO0T, ViV, 13
31 150 1873
3608
3982
TOT, VIV, 18
31,150 1626
4889
19514

NHD = No hay dato,
FUENTE:

Direccidén Genera)

Censos de vivienda de afios 1950,

14

1572
2738
3473

Z ONAS
19
NHD
Loko
6247 ~

de Estadistica.

1964,

15 16
698 659
1827 710
3015 1119
22 24
NHD NHD
2252 660
6681 1057

1973 y 1981.

17

1215
1029
1591

25

NHD

541
1153

62-A.
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CUADRDO No, 13

PORCENTAJE DE VUIVIENDA UE TIENEN

AGUA SoLO IAGUA DRENAJE

DRENAJE AGUA S0LO S0LO SOLO AUN NO SE IGNORAN
ELECTRICI DRENAJE ELECTRICI ELECTRICI SOLO ELECTRIC! SOLD CONECTA SERVICIOS.
DAD. - DAD. =  DAD. =  AGUA DAD - DRENAJE DO -
1 93.33% D.34 % 0.89 % 1.85% 0.05 % 2.40 % 0.24 % 0.87 % 0.02 %
2 91.32% 0.35 % 1.22 % 0.85 % 0.05% 3.41 % 0.12 % 2.69 % 0
3 64.09% 0.51 % 2.91 % 11.81 % 0.11 % 11.14% 1.71 % 7.69 % 0.03 %
4 89.98% 0.20 % 0.20 % 2.56 % 0 1.12 % 0.41 % 5.52 % 0
5 69.65% 0.29 % 2.40 % 5.72 % 0.07 % 14.11% 0.95 % 6.73 % 0.08 %
.9 % 0.3 2 .53 % .57 % 0.2 % 10.1 0.5 % .53 % 0.05
7 67.61% 0.33 % 3,93 2 6.95% 0.37 % 12.67 % 1.08 % 6.94 % 0.12 %
8 74.64% 0.88 % 2.01 % 7.59 % 0.18 % 9.01 % 0.70 % 4.96 % 0.04 %
9 98.34% 0.36 % 0.29 % 0.29 % 0.22 % 0.07 % 0 0.43 % 0
10 86.80% 0.42 % 4.85 % 1.58 % 0.58 % .85 % 0.09 % 1.76 % 0.06%
1 3. 0 0.3 .91 .77 0.71 3. 0 .37 .
12 47.24% 0.25 % 25.20 % 6.50 % 0.72 % 14,47 % 0.77 % 4.77 % 0.07 %
13 28.89% 0.30 % 19.51 % 2.66 % 0.57 % 38.33 2 0.27 % 9.44 % 0.03 %
14 9.02% 0.07 % 35.68 % D.22 % 1.10 % 37.66 % 0.11 % 16.14 % 0
15 88.29% 0.49 % 3.01 % 0.38 % 0.60 % 2.90 % 0.38 % 3.94 % ]
1 3.524 9.30 . . .77 0.1 .
17 39.36% 0.10 % 3.21 % 2.43 % 0.68 % 24,78 % 0.10 % 29.35 % 0
18 27.10% 0.25 % 7.69 % 0.94 % 0.84 2 37.10 % 0.08 % 25.87 % 0.02 %
19 29.38% 0.20 % 37.72 % 5.67 % 0.59 3% 23.35 % 0.50 % 5.59 % 0
22 65.76% 0.09 % 3.74 % 0.09 % 9.38 7 17.90 2 0.89 % 10.04 % 9
0.55% 0.15 RED I .
25 0 0 LR IR T 6.65 ¢ o 92.24 %

FUENTE: Elaboracién propia en base al Centro habitacional de 1973,
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INGRESO ANUAL FAMILIAR PROMEDIO EN QUETZALES
GRAFICA N2 |0
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GRAFICAS DEL INGRESO ANUAL FAMILIAR PROMEDIO
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GASTO FAMILIAR MEDIO ANUAL
EN VIVIENDA

e
GRAFICA N2 || Q 900 Y MAS

Q 800 a menos de 9S00
Q 700 a menos de 800
Q 600 a menos de 700
Q 500 a menos de 600
Q 400 a menos de 500
Q 300 a menos de 400
Q 200 o menos de 300

Q100 a menos de 200

DIAGRAMA DE GASTO MEDIO ANUAL EN VIVENDA POR ZONA
DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA.

=RANGO " BII

NOTA :

parc las zonas 22, 24,y 25 no habia dato.—~ FUENTE:. I.1.E.S. DE LA USAC-
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GRUPO Nol DE BAJO
PRIVILEGIO.

WMM GRUPO No 2 CON PRIVI-
LEGIO.

GRUPO No3 CONALTO
PRIVILEGIO

|
1/2 SECTORIZACION DEL AREA URBANA DE GUATEMALA.--

. ESCALA GRAF.ICA
- FUENTE: EL ABORACION PROPIA~
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URBANIZACIONES REGISTRADAS EN LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

DESCRITAS EN MAPA No. 2

ZONA 1 ZONA &
1. Cruz Eroles. 1. San Gregorio.
2. Las Victorias. 2. Monja Blanca.
3. Administrador. 3. Jardines de la Asuncidn.
L. E1 Tuerto. L, Ferrocarrileros.
5. San José La Chacara.
ZONA 2 6. Saravia.
1. Melgar Diaz. 7. La Chacara de Cordero.
2. Ciudad Nueva. 8. La Chécara.
3. Corona. 9. Arrivillaga.
4, Bartlet. 10. Vivibien.
5. E1 Sauce. 11. Santa lIsabel 1.
6. El Bosque. 12. Sta. Ana.
7. Minerva. 13. La Providencia.
8. E1 Zapote. 14, 20 de Octubre.
9. San Miguel. 15. 25 de junio.
16. Abril.
ZONA 3 17. Lily Soto de Abril.
1. Lo de Bran. 18. El1 Eden.

2. El Gallito. 19. Santa Isabel 1I1.
3. La Ruedita.
L

Granja Aguilar..



ZONA 6

1
2
3
4
5.
6
7.
8.

9.

Proyecto L-4,

Proyecto 4-10
Cipresales.

Barrio San Antonio.
San Antonio (Benfeld).
San Antonio.

Los Angeles.

Candelaria.

La Ermita o Manzanares.

10.Ganadero.

11

.Duran Rodil.

12.Molina Hnos.

13.Martinfco.
14.San Rafael.

15.La Parroquia.

16.Tispapa.

0O~ O W N -

P Y Sy
00 ~N OV W N = O \9
. . . . . . . . .

18-A.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.

ZONA 7

lo.de Julio.
San Francisco.
La Florida.
Monserrat.
Monte Verde.

La Verbena.
Bethania.
Kaminal Juyd B.
Kaminal Juyd C.
Villa Linda.

San Martin de Porres.

£l Rodeo.
Jardines de Tikal
Proyecto 4-1.

)
Lomas de Cotid.

Villas .de Pedregal.

Jardines de Utatlan

Jardines de Tikal
Kamipal Juyd 'AY
Centro América.
Altamira 1, I1.
Jardines de Tikal
Santa Marta.
Quinta Samayoa.
Landivar.

Castillo Lara.

69.



ZONA 8

1.
2.

Zimmerman.

Granai Towson.

ZONA 9

1.

2
3.
L

Ibarguen.
Eben.
La Castellana.

Colomer.

ZONA 10

0 ~N O B W N =

11.
12.
13.

Ahorro Mutuo.
Hastedt.

Las Margaritas.
Lomas de Oakland.
Fernidndez Mendfa.
Concepcidén I1I.
Tribunal de Cuentas.
Concepcidn 1.

0. Morales.

Alcazar.

Clermont.

Ant. Hospit. Militar.

Villa de Lawevengt.

70.

ZONA 11
Vista Bella.
Miraflores.
Carabanchel.
Buenos Aires.
Roosewvelt.
Progreso.
Angelandia.
Mariscal.
Loma Linda 1I1I.
La Joya.
Granai Townson 11.
Granai Townson 1.
Eucaliptol.
Primavera.
Monte MarTa 11.
Castafas.
San Cristobal.
Lomas de Portugal.

Molino de las Flores.

‘Alvarado.

Toledo.

Gonzalez.
Jardines de Utatlan 1|
E1l Mirador 1, I1.

El Tesoro.
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ZONA 12,
Miles Rock.
Sta. Rosa 1I1.
Sta. Rosa 1.
El Carmen.
Residencial Universitaria
(vitla sol).
El Portillo.
Monte Marfa |.
La Colina.
Morse.
Industrial Eureka
(Ssta. Elisa).

ZONA 13
Lomas de Pamplona.
Mhor de Ojeda.
Las violetas.
Julio del Pinal 1|I.
Julio del Pinal 11.
Rosa de Pinto.
Aviateca |I.
Aviateca 1|1,
Los Arcos.
Reina Barrios.
Elgin.
La Aurora.

Mirador de Elgin. -

14,
15.

—

O O 00~ O 1 I wN -

O OO <2 O 1 & W N —

La Libertad.
Sta. Fé.

ZONA 14
Los Arcos de
El Campo.
Bella Aurora
Bella Aurora
Vivienda S.A.

71.

Cordeo.

Wunderlich (16 calle).

San José Los Arcos.

. Wunderlich.

Las Conchas.

Copro.
ZONA 15
Trinidad.

Vista Hermosa
El Maestro.
Vista Hermosa
Vista Hermosa
San lLazaro.
San Rafael.

Teciin Umédn.

Lo de Contreras.



ZONA 16
1. Kamajuyd.

2. San Nicolas.

ZONA 17
1. Lomas del Norte.

2. Casatenango.

ZONA 18

Atlantida.
Méya.

El Rosario.

W N -

Kennedy.

FUENTE: Municipalidad de Guatemala.
Direccién de Planificacién.
Plano de colonias de la ciudad y dreas verdes cedidas por las distintas

lotificaciqnes.



NOMBRE

Carabanchel.
Abril.

E1 Eden.
Arrivillaga.

La Chacara.

Ciudad Nueva
La Parroquia.
Sta. Elisa.
Eureka.

Gamero.

Los Angeles.
El Tuerto.
Alcazar .

E1l Carmen.

El Martinico.

Concepcidn |
Concepcion I

Empleados tribunal
de cuentas.

Bran.

Candelaria.

ZONA

1

Vi Vi v i =

12
12

10
12

10
10
10

LISTADO No. 1
URBANIZACIONES AUTORIZADAS POR LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

PROPIETARIO

L. Cobos Batres.
Julio Abril.
Julio Abril.
Art. Arrivillaga.

J. Luis Arrivillaga.

Bernandina Pérez.
Art. Samayoa.
J.L.

Otto Gremer.

Asturias.

Alicia de Gamero

Rafael
Julia Galvez.
Delfina V. de Gavin.

Ortiz Asturias &
Cia Ltda.

Victor Giordani.

Contreras.

Carlos Salazar G,
Carlos Salazar G,
Trib.

control Ctas.

Bran Giordani.

Stein Aguirre &
Cia Ltda.

ENCARGADO APROBACION
Luis Cobos Batres. 1943 Enero
Julio Abril. 1943 Mavyo.
Julio Abril. 1943 Octubre.
Ing. Alf. Carrillo 1945 Agosto
J. Luis Arrivillaga 1946 Octubre

Ing. Luis Schlesinger1946
Ing. Antonio Carrillol1947
Ing. Gonzalo Deras. 1948
Guillermo Flores. 1949
Ing. J.L. Bouscayrol 1950
Ing. Alfredo Obiols. 1950
Ing. Guillermo Hegel.1951
Ing. Genero Estrada. 1951
Al fredo Asturias. 1951
Ing. Ric. Barrios. 1951
Dorion Hermanos. 1951
Dorion Hermanos. 1951

Ing. Salvador Fernan 1951
dez,

Ricardo Barrios.1952
Rob . 1952

Ing.

Ing. Stein.

Julio
Octubre

Agosto.

Diciembre.

Marzo.

Marzo.
Dic.

Nov.

Octubre.
Abril.

Junio
¢
Junio.

Dic.

Agos to
Octubre

No .

73.
LOTES

296
527
131
641
170

906
190
178
12

120

238
30
182

344
125

154
39
212

314
321



NOMBRE
Castillo Lara

Roosevelt,

La 5a.

Saravia

Samayoa.

San José La Chéci

ra.

Duran Rodil.
Manzanares

Murga

Fernandez Mendfa.

El Sauce.

El Carmen

de Mg
lina.

Sta. Rosa I

Vista Hermosa |
Vista

Vista

Etgin
Elgin
Sta.

Jard.
l

Isabel 1.

Miraflores.

Hermosa 11!

Hermosa 111

de viviendas

de Utatlan

ZONA

7
11

10

6

12

15
15
15

14
13

11

PROPIETARIO
Rafael

Julia Vasquez B.

Arturo Samayoa.

Zeneida del Pando.

Ed. Rodriguez Gemis
Art. Duran Rodil.

Elfego Castellanos.
Yolanda Gunter Vda.

Jorge Fernandez M.

Rodrigo Asturias.

Hns. Molina Diaz

Asturias Dieguez ¢
Cfa Ltda.

Urbanizadora S.A.
Urbanizadora S.A.
Urbanizadora S.A.

Viviendas S.A.
Jorge Arguedas Klee
Luce y Pezarossi.

Viyjenda% S.A.

C.0. Valca S.A.

Castillo Lara,.

APROBACION

Febrero

Marzo

marzo

Febrero

Febrero.

Febrero

Febrero

Octubre
Noviembre
Septiembre

Sept.

Octubre
Octubre
Septiembre

febrero.

ENCARGADO
Ing' Alfonso Guirola.1952
Ings. Martfn + Erick 1952 Mayo
Prado y Gustavo Jacobs
tal.
Ing. Martfn Prado. 1952
Ing. Castillo Contoux1953
Ing. Enrique Ramirez 1953
Ing. Oscar Muratorio.1953
Ing. Barrios Pefia. 1953
N.H.D. 1953
Ing. Salvador Fernan
dez Mendfia. 1955
Ings. Bouscayrol y
Muratori 1955
Ing. Soto Szarata 1957
Ing. Mauricio Casti
1lo. 1957
Ing. Rob. Stein. 1957
Ing. Rob. Stein. 1958
Ing. Rob. Stein. 1958
Ing. Victor Kaike. 1958
Ing. Guirola Godoy. 1958
Ing. Federico Kosse 1958
Ing. Sabba GH K. 1959
Ing. Gae Tani. 1959

Abril.

7h.

No.LOTES
624
1046

1281
337

284

Lo

137
24

17

167

42

155
597
633
207.

76
220
60
246

316



NOMBRE ZONA
Oscar Morales. 10
Hasdet 10
Lo de Contreras. 15
Atlantida.. 18
Sn. Rafael 1I. 6
Casatenango. 17
Bella Aurora. 14
Amplo Bran. 3
Wunderlich. 14

La Villa de Laweré_

st.

Sn. Gregorio.

Jardines Tikal |
y 1.

Maulio Ballerinit
Morse

Guirola.
Kaminal Juyd ABC

Ibarguen

10

7
11
12

1

7

PROPIETARIO
Oscar Morales.
Elena Hasdet
Ing. Rob.
Victor M.
J.

Hoegg K.
Guiordani.

Marifa Valdez.

Federico Boet y Cdiios
Guillermo Sanchez vy
8M4 ciorgani.

Lucy Wunderlich de
Keilhahver

Romelia Orantes de
Lawerenst.

Watter Samayoa K.

Herederos Giordani.
Maulio Bellerini.
Soc. Flores Gremer.

Constructora Guirola.

RockSanda Serovic.

Ibarguen y Cdfios.

ENCARGADO
Rob.
Fco.
Rob.
Barrios Pefia.
Otto Zarata.

Stein.
Billeb.
Hoegg.

Ing.
Ing.
Ing.
Ing.
Ing.

Ed.

Guirola Leal.

Ing. Escobar.
Ing.

Ing. Barrios Pena.

Ing. Rob. Stein.

Ing. Max Mateu.

Ing. Carlos Quesada

Barrios Pefia.
Rafael

Saravia.

Ing.
Ing. Rufz.
Ing.
Ing. Guirola Leal.
Urbanizadora S.U.

Ing. Salvador Fernan
dez.

APROBACION
1959 Junio.
1959 Enero.
1959 Octubre.
1959 Noviembre
1959 Septiembre

1959 Octubre

1959 Enero.
1959 Septiembre

1959

1959 Noviembre

1960 Octubre

P
1960 Octubre
1960 Abril
1960 Noviembre
1960,
1961 Enero
1961 Dic.

No .

75.

LOTES
35
13
8
1500
71

87
171
125

151

12

87

1707
11
172

2305

29
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NOMBRE ZONA PROPIETARIO ENCARGADO APROBACION No. LOTES.

El Mirador de El

gini. 13 Clara Herniandez de Constructora Guatema

Airge. la. 1961 Septiembre 53
Wunderlich.
(16 calle) 14 Mario + Edgar Wunder

lich. Ing. Rafael Oliverio 1961 21
Monte Marfa. 12 Carmen Samayoa de Guirola Godoy Cfa 1961 Mayo 398

Starrg. Ltd.
Jardines de la
Asuncidn. 5 Urbanizadora S.A. Ing. Victor Kaire. 1962 Dic. 1800
Los Cipresales | y Ings. del Ejército
1 6 de Guatemala. N.H.D. 1962 hoo
Tzolkin (E1 pedre
gal). 7 David Ebeni. Arq. Pelayo Llarena. 1962 Nov. 22 70
Loma Linda |. 11 - Viviendas modernas

S.A. Ing. Hugo Benfeld. 1962 Nov. 22 137
Deslonde Clarck. 14 Andres Deslonde C. Urruela y Sittenfald 1962 Marzo 30 6
El CAmpo. 14 Castafieda Sanchez y

Cia. Ing. Rafael Castafie

da. F. 1962 Dic. 3 239

Vivibien Otilia Saravia de )

Fisher. Ing. Herbert Fisher 1963 Nov. 18 243
El Tuerto(Amplia
cidn) 1 Rodolfo Galvez Molina Ing. Oscar Castafieda 1964 18
Zimeri 7 Marfa Z. de Zimeri. Ing. Oscar Castafeda 1964 L1
El Mirador | 1 Viviendas modernas Ing. Hugo Benfeld 1964 Nov. 12 234

Granai Towson. 11 Bco. G & T. Ing. Alfredo Granai 1964 Julio 7 217
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NOMBRE ZONA PROPIETARIO ENCARGADO APROBACION No. LOTES
Loma Linda 1I1I. 11 Viv. Modernas S.A. Ing. Hugo Benfeld 1964 Mayo 24 34
fTrdines Utaltlan 11 Viviendas S.A. Ing. Victor Kaike. 1964 Abril 6 631
INGUAM S.A. 11 INGUAM S .A. Ing. Alfredo Pinillos1964 Agosto 3 28
Lomas de Pamplona 13 Felipe Castafeda Toca Ing. Eduardo Escobar 1964 mayo 25
Centro Comercial Matilde Vda. de Pie -

Montufar. 9 ters. Ing. José Espinoza. 1964 Julio 16 2
Altamira |. 7 Wentze Alvarez ¢ Ing. Federico Morales1965 Dic. 3 L9
Bco. La Previsidén 7 gg.LEgaPrevisién Ing. Oscar Castafieda 1965 24
La Joya 1. 11 David Ebeni. Arq. Pelayo Llarena. 1965 Nov.23 85
Primavera. 11 Ing. Barrios Pefa & Ing. Barrios Peia. 1965 Nov. 23 133

Cia Ltda.
Lomas del Norte. 17 Stein y Koenigsberger

&€ Cfia. Ing. Roberto Stein 1961 Feb. 2 L72
E1 Mirador I1. 11 Viv. Modernas S.A. Ing. Hugo Benfeld 1966 Julio 29 231
Granai & Townson | 11 Bco. G & T. Comosa 1966 Junio 3 231
Las Conchas. 14 Hnos. Wunderlich. Ing. Martin Prado V. 1966 98
Kana Juyd 16 Lic. Gordillo B, ing. René Castillo C.1966 Sept. 30 k1o
Villa Linda. 7 Ledn Kleinfeld W. ing. Ed. Escobar. 1967 Junio 26 535
Altamira |It. 7 Neutze Alv. & Cia Ltd.!ng Federico Morales.1968 Oct. 8 37
Sta.Luisa. 6 Luis Presa Fernandez 1ing. Felix Octavio

Rosales, 1967 Agosto 14 152

Jard. Tikal 111, 7 Herederos Giordani. Ing. Barrios Pefa. 1968 Agosto 13 L22
REsidencia Univers 12 Asturias Hall N.H.D. 1968 Agosto 13 548
Indust. Sta. Elisa 12 Asturias Hall N.H.D. 1968 Agosto 13 66
Eureka. 12 Angel Zardetto Otto Valdez. 1969 274

Los Arcos. 14 J. Cordero Saravia. ing. Oswaldo Hesse. 1969 Feb. &4 23
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NOMBRE ZONA_ PROPIETARIO ENCARGADO APROBADO No. LOTES
Lotific. San Anto 6 Viviendas Modernas S.A.lIlng. Hugo Benfeld. 1970 Enero 26 121
nio.

San Lazaro. 15 Rubén Gonzilez Sigui. Cfa Constructora 1969 Agosto 2 141
Guatemal teca.

San Nicolas. 16 Familia Castafieda Feli

ce. ~ Ing. Carlos Solares 1970 51
G & T. Il 11 Bco. G & T. Comosa. 1970 abril 15 178
Melgar Diaz. 2 Lidia Beatriz Melgar. Ing. Carlos Ortega. 1970 Enero 22 217
Las llusiones. 18 Jorge Montenegro P. Federico Morales. 1971 2
Guate Country Club 11 Soc. Guat. Country C. Urruela y Sittenfeldi1970 32
San Rafael 1. 15 Arq. Jorge Sinibaldi1971 Marzo & 51
Elgin Norte. 14 Clara Vda. de Arguedas Copro. 1972 Nov. 22 21
El Bosque. 12 Alfredo Asturias. Castillo Contoux. 1972 Feb. 28 87
Fernandez. 13 Roberto Fernindez. Ing. Guirola. 1972 Julio 11. 9
El Rosario. 18 Mercedes Ortiz Lépez. 1968 Dic. 19 358
Juana de A%co. 18 J. Palomo Pafz. 1966 Enero 6 559
San Carlos. 12 Sabri Diab. Massis 1974 Feb. 25 23
Ziguan Tinamil 11 Crédito Hip. Nacion. Ing. Amadeo Garcia 1974 Marzo 26 251
Monjitas. 24 Roberto Cruz Q. 342
La Hacienda. 16 Técnica Inmobiliaria 189
La Montaida. 16 306
G &§T IV 11 NHD
Valle de Vista Her
mosa. 15 NHD
San Carlos. 12 1974 23
Ziguan Tinamit. 11 1974 Marzo 26 271

Monjitas. 24 1974 Agosto 342



NOMBRE
La Montada.
Valle de Vista H.
Granai Towson [V

La Hacienda I, II,
T

Col. de Los Maestros

Granai Towson V
Asfalgua S.A.
REsidencial Darve.
Residencial Elgin
El Refugio.

Lourdes.

Jardines San lIsidro

Villa Sol I1I.
Valle de Almarfa
Valle Claro

Villas de Mariscal
Las Majadas.

Elgin Norte 1|1
Monte Carlo

El Carmen

San Rafael 1I1I.
Jardines del Norte
Ind. Ircol Ltda.
E1l Carmen

El Quintanal

Central, .

ZONA

16
15
11

17
17

11
11
14

15
16
16
12
1
11
11
11
13
17
18

6

17

12

6

16

PROPIETARIO ENCARGADO

Colegio de Maestros.

Minondo .y Goyzueta.

In y Cons.

Ing. J..F. Laritzender

René Nuyens A.

1975
1976
1976

1976-

1977
1977
1978
1978
1978
1979
1980
1980

1980

Rubén Ruiz Silva.

APROBACION

Septiembre 12

abril 26

Diciembre 16

Noviembre 12
Noviembre 24
Septiembre 31
abril 5

abril 28
Noviembre 6
Mayo 14

Enero 14

Enero 14

Noviembre 11.

79.

No.

306
94
57

843
296

154

51
9l



NOMBRE

El Incienso

ZONA PROPIETARIO

ENCARGADO

Escobar De Ledn Argq.

Jardines de Cayald 16 Ing. Rodolfo Soldérzano

Juana de Arco |I. 18 Cidel Constructores.
Residenciales del

Aeropuerto. 13 PRODISA.

El Cafetal. 17 Ing. René Nuyens.

Los Cedros. 14 Consultores de Guat. S.A.
Villas de San Juan 7 Ing. Mario Garcia O.

Sta. Luisa

FUENTE:

18 . Ing. Walter Quinea.

DEPARTAMENTO DE ESTADISTICA,

Wiy

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA.

APROBACION

80.

No.

LOTE
742
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En base a lo anterior se hace la siguiente estratificacidn:

1. Estratos bajos y medios bajos, que por su escasa capacidad no tienen acceso a
la oferta de la vivienda del sector privado, su ingreso familiar es menor de
los Q.600.00 por mes.

2. Estratos medios, que representan y conforman el mercado mids amplio que se pre
senta a la vivienda, su ingresb familiar oscila entre Q.600.00/mes y Q.900.00/

mes.

3. Estratos altos y los mds altos, es el minoritario en relacidén a la poblacidn
total, su ingreso familiar se encuentra desde los Q.901.00/mes a los
Q.1500.00 para los altos y de Q.1,501.00 en adelante para los mds altos. De-
bido a la solvencia presupuestal que tienen estos estratos, la vivienda desti
nada para ellos contemplan miltiples necesidades las que su capacidad adquisi

tiva les permite resolver ampliamente.

Se considera con lo anterior haber ubicado socialmente el mercado para la vivien
da, siendo el momento de ver como se articula éste con el contexto actual. Pen
sando que la formacidn social de Guatemala es predominantemente capitalista y -
que histéricamente toda sociedéd de éste tipo se caracteriza por una produccién

de mercancias (valor de uso; valor de cambio), vy que la caracteristica mids pro -
funda de la época capitalista es que la fuerza de trabajo asume, para el propio
obrero, la forma de mercancia que le pertenece y su trabajo por consiguiente, la
forma de trabajo asalariado. Todo empresario en la época capitalista estd moti-
vado fundamentalmente por la obtencidn de la mayor ganancia en el acto de comora
y venta de mercancias. Retomando lo anterior, en el sector de la construccidn,

se observard entonces que la forma con mayor capacidad productiva, surge cuando
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existen condiciones reales y objetivas de obtener mayor ganancia. De alguna u otra
manera esta situacion se da de manera mis general, cuando se produce la vivienda so
cialmente aceptada la cual est3 destinada para los estratos medios. En funcién de
lo anterior, una de las formas mas desarrolladas de producir vivienda, serd aquella
destinada a los sectores mayoritarios que se encuentran ubicados socialmente en la
demanda solvente para obtenerla (clase media), en consecuencia iégica dichas formas
desarrolladas se encontraran asentadas fisicamente en aquellas zonas de la capital

donde se asientan esos estratos.

En el mapa No. 1 se detecta de manera general que la ubicacidon actual de la forma
m3s desarrollada debe encontrarse en la franja 11. Pero para puntualizar ain mds
hay que tomar en cuenta el factor de las urbanizaciones o sea que ademds de lo ante
rior, dicha forma desarrollada se encontraba localizada donde existan condiciones
fisicas propicias. Segin la informacién de: crecimiento de poblacidn; ingreso me_
dio; gasto medio para vivienda; grafica 10 vy cuadros No. 11,12, etc. se detecta que
su ubicacidén fisica sera en las zonas 7,11,12 y 17. De dichas zonas, al remitirnos
al cuadro 11 p. 60 crecimiento de poblacidén por zona, nos damos cuenta que la siete
es la poblada no sélo del grupo citado, sino al afio 1981 es la que presenta mayor -
poblacién que todas las demds. En el cuadro No. 12 Pag.52 se observa que el! compor
tamiento del crecimiento de la viviendaes similar al crecimiento de poblacién,o sea
que las unidades de viviendas han crecido en las zonas donde se ha presentado aumen
to de poblacidn. La diferencia entre ambos fendmenos (crecimiento de poblacidn y -
crecimiento de unidades de vivienda) estriba en que existen zonas en las cuales la
poblacién a decrecido ejemplo 2,3,4,5, etc., pero el comportamiento de las unidades
de vivienda es distinto ya que aumenta o por lo menos se mantiene en su cantidad, ex
cepto para los casos de las zonas 1, 8 y 9 que es donde estd mas intenso el a

sentamiento comercial elicual desplaza a la vivienda. (Ver mapa No.3, pdg. 37,.
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Esta informacidn nos sirve de indicador importante para puntualizar sobre la lo
calizacidon urbana de la forma m3s desarrollada,pues en base a lo anterior podemos -
traducir que en los affos anteriores, en las zonas 7 y 11 es donde se ha dado la pro-
duccidn masiva de viviendas destinada para sectores medios. Ademds, como era una de
las intenciones de este trabajo, el de hacer un pronéstico de la situacidon de las -
formas productivas, debemos tomar la informacién del cuadro No.14 pdg. 90 de areas =~
brutas por zona, el cuadro No.15 Pag. 91 de poblacidn especifica y el No. 15 Pag. 91
de drea especifica respecto de la poblacién. En dichos cuadros se detecta en su or
den,la cantidad de 3rea bruta asignada para cada zona; la llamada densidad de pobla
cién o sea la poblacidn dividida dentro de el drea bruta; y por Gltimo el &area espe
cifica es un indice que contiene el irea de la zona dividida dentro de su poblacidn
de habitantes. A través de la poblacién especifica se puede detectar la intensidad
de su uso en determinado sector asi como también la atomizacidn en el asentamiento
de la vivienda, para no emitir conclusiones erradas en cuanto a la intensidad del u
so, hay que auxiliarse con el Mapa 3 p.87 donde se presenta los patrones de asenta -
miento comercial, que explican claramente la reduccidédn de poblacidn para las zonas
1,2,3,4,6,9 y 10, al remitirse pues al mapa mencionado se observa que dicho territo
rio a servido de soporte para el asentamiento de la actividad comercial, sea pues

que su uso no disminuye sino cambia posiblemente se intensifica ailn mds.

El dato de poblacidn especifica evaluado respecto de los patrones de ingreso anual
familiar por zona, nos da elementos de juicio para detectar hacia donde se asientan
los estratos medios que se constituyen en e! mayor mercado para la vivienda ofreci

da por el sector privado.

Luego de haber obtenido esta informacidn, se evalida respecto del 4drea especifica y

se detecta qué zonas de la ciudad capital presentan condiciones propicias para dar



lugar al patrén de asentamiento a la vivienda de los estratos medios.

Luego de realizar los pasos anteriormente mencionados, se aprecia que las zonas -
que admiten crecimiento son: 11,7,17 y 12. De éstas, las dos primeras son las mis
pobladas y es la zona 11 la que presenta mayores condiciones de crecimiento. Las
otras dos son las que presentan las mayores condiciones territoriales para el cre
cimientq de los estratos medios ya que al afio 1981 su poblacién no es atomizante y

consecuentemente sendas superficies aln admiten &reas urbanizables. (11)

Al remitirse a la grafica 13 Pag. 87 , '“areas que actualmente se usan como fincas
por zona del municipio de Guatemala', se observa que todas las zonas de la capital
tiene actualmente areas por urbanizar. Sin embargo de éstas, son las zonas 7, 11,
14, 15, 16, 17, 18, 22, 24, 25, las que conservan mis perspectivas; la 16 y la 18
son las que contienen las mayores &dreas.

(11) Se hace la advertencia que los datos empleados en la poblacidn especifica y drea
especifica para cada zona de la capital, fueron sacados en base de areas brutas
de cada zona, y no en base de dreas aprovechables y urbanizanles, ya que si hubie
se sido en base a estas Ultimas el dato seria ain mas confiable. Dicho dato fué

imposible de obtenerlo ya que en ningin departamento de estadistica lo tieren ac-
tualmente.
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DENSIDAD DE POBLACION POR ZONA DENSIDAD DE POBLACION POR ZONA
1950 1964 1973 1981 7 1950 1964 1973 1981
120.13 126.93 134.07 92.38 8.32 7.88 7.46 10.71
23.63 L1.19 29.58 25.98 2 42.32 24,28 33.80 38.49
102.51 148.52 143,33 115.90 3 9.75 6.73 6.97 8.62
61.43 83.40 52.43 Lo.84 L 16.27 11.99 19.07 24 .48
L8.29 140,34 153.33 132.31 5 20.71 7.12 6.52 7.56
29.83 64.18 84 .34 82.61 6 33.52 15.58 11.86 12.10
10.00 58.04 60.43 76.22 7 100 17.22 16.55 13.11
128.44 181.39 190.14 149 .40 8 7.78 5.51 5.26 6.69
32.33 45,30 31.10 19.74 9 30.93 22.07 32.15 50.66
10 31.65 17.05 33.15 26.31 10 73.26 58.65 30.16 38.00
11 6.43 31.10 43.20 L3.61 11 155.52 32.15 23.15 22.93
12 7.78 23.03 26.70 23.23 12 128.53 43.42 38.16 43.07
12.19 32.29 59.37 78.74 13 82.03 30.96 16 .84 12.70
6.17 13.48 24 .84 26.27 14 162.07 74.18 Lo.26 38.06
0.55 5.42 13.61 16.90 15 1818.18 184.50 73.47 39.17
0.73 1.33 1.03 1.37 16 1369 751.88 970.87 729.92
0.69 1.75 1.65 1.83 17 1h4L9 571.42 606.06 546,45
0.57 2.38 8.10 24 .78 18 1754.38 420,16 123.46 403.55
241.97 262.94 19 .13 3.80

FUENTE: Elaboracidon propia basada en los Censos de poblacién de 1950, 1964, 1973, y 1981,
Y datos de areas del Municipio de Guatemala de la Direccidn General de Estadistica

y la Municipalidad de Guatemala.
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""CONDICIONES ESPECIFICAS QUE PRESENTA LA CONSTRUCCION DE VIVIENDA PRODUCIDA POR EL
SECTOR PRIVADO EN EL AREA URBANA DE GUATEMALA'.

Para desarrollar este capftulo, se hizo necesario extraer informacidn primaria de la
realidad. Teniendo en cuenta que nuestro estudio se restringe a la construccién de -
vivienda ofrecida por el sector privado para el drea urbana de Guatemala, se tuvo que

consultar la fuente que tuviera la informacidon oficial: la Municipalidad de Guatemala.

1. SELECCION DE UNA MUESTRA REPRESENTATIVA DE VIVIENDAS PRODUCIDAS POR EL SECTOR PRI
VADO.

Para obtener de esta fuente una muestra que pudiera ser representativa, se plantea
ron los siguientes criterios:

1. Debido a que la informacidn es sobre las conductas de campo, entonces tenfa que
ser obtenida de las construcciones que estuvieran en proceso de ejecucion; por
lo que se tomé las licencias otorgadas por la Municipalidad en el perfodo de ene

ro a sep?ﬁembre de 1981 como el universo que debia contener la muestra represen
tativa.

2. Habiéndo determinado el periodo, se elaboraron los criterios‘para seleccionar -

la muestra de construcciones que debifan ser visitadas; estos fueron:

2.1 Tomar meses discontinuos para encontrar obras en diferente etapa de avance.

2.2 Tomando en cuenta que la informacién serd obtenida de parte de trabajado-
res directos y que en condiciones normales, el tiempo maximo promedio de -
construccion para una vivienda oscila entre 7 y 12 meses, entonces se exclu

y6 los casos-de principio de afio para evitar que se tuviera algdn caso to-



talmente concluido al realizar la visita.

2.3 Tomar en cuenta meses que presentaran los casos mds variados en cuanto a desti
no de la obra, costo, drea de construccidén y sobre todo dar prioridad a los me

ses que presentaran mayor numero de casos.

Al evaluar el conjunto de licencias con los criterios anteriores, se determind que
cumplian a mayor cabalidad los meses de marzo, mayo y agosto, por lo que fueron -

los seleccionados.

Durante los tres meses se habian autorizado un total de 137 licencias que en adelan

te se constituiran en nuestro universo.

Habiéndo realizado la primera eleccién se procedié a elaborar los criterios para ob
tener la muestra representativa de las diversas zonas de la capital. Recuérdese que
existe heterogeneidad y por lo tanto para la presente invegtigacién unas zonas pre
sentan mayor peso que otras en cuanto al asentamiento de vivienda. Para ello los -

criterios adoptados fueron:

b.1 Estimar como representativa una muestra del 20%, que para nuestro caso signif

ca 27 casos del universo adoptado.

L.2 Desechar las zonas que presentan menos de 3 casos ya que su peso no es signifi
cativo, ademas de evaluar dicha zona con el cuadro No 12 P&g. 62 , que contie
ne nimero de viviendas por zona. De ésta evaluacidn salieron seleccionadas -
las zonas 1,2,6,7,12,15,18 y 19.

)

L.3 Como los expedientes ya se tenfan agrupados por mes, se tomé a cada uno de éstos



4

4

94.

en particular y se le clasificaron por zona seleccionada y para su distribucion
directamente proporcional a la cantidad de casos presentados se elabord el cua
dro siguiente que contiene el peso en porcentaje que se asigna a cada zona en -

funcidn de los casos que plesenta el universo.

Z 0 N A S

1 2 6 7 12 15 18 19 Totales
Porcentaje 18% 9% 7% 18% 22% 6% 8% Ly 100%
Universo 25 12 10 28 31 5 20 6 137
Muestra 5 2 2 5 6 2 L 1 27

La muestra obtenida por zona se distribuyd por mes directamente proporcional a
la cantidad de casos presentados, para que se cumpla el criterio 2.1 anterior-
mente planteado, ademids de darle la importancia debida a cada uno de los meses

quedando la siguiente distribucidn:

CASOS PRESENTADOS PORCENTAJE CASOS DE LA MUESTRA
Marzo L 32% 9
Mayo 39 28% 8
Agosto 54 Loy 10

137 100% 27
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Al tomar la proporcionalidad de cada mes, la muestra queda distribuida por zo

na y mes de la siguiente manera:

M E S

Marzo 7/2
Mayo 8/1
Agosto 10/2
TOTALES 25/5

3/1
5/0
L/

12/2

6

6/1
2/0
2/1

10/2

0 N A
12

10/2 11/2

11/2 7/2
7/1 13/2
28/5  31/6

15 18 19 TOTALES
3/1 1/0 3/0 4L /9
1/0 . 3/2 2/1 39/8
1/1 16/2 1/0 54710
5/2 20/4 6/1 137/27 (1)

5. Teniendo debidamente distribuida la muestra, se procedi6é a tomar los casos a obser

var en forma aliatoria. Los casos asi elegidos se presentan a continuacién:

S
Marzo 3.2
Mayo 5
Agosto 1.3

Teniendo ya el nimero de caso,

das por la Municipalidad de Guatemala,

Z 0ONA
2

1
6
6.9 7
6

= ow o

se remitidé al listado

15 18 19 No.de casos
Nueve (9)
1.3 2 0cho (9)
1.12 - Diez (10)

inicial de licencias otorga -

extendidas en el periodo de Enero a Septiem

bre de 1981, de donde salieron seleccionados los casos especificos de la muestra y

cuyos datos generales se presentan en las dos paginas siguientes.

Los Nimeros que aparecen arriba del
y el mes que presenta el universo;

el

quebrado indica

la cantidad de casos de la zona
ntimero de abajo

indica la cantidad de casos

que se debe observar como muestra en esa zona y ese mes.

arn
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LISTADO No. 3 DATOS GENERALES DE LOS CASOS A OBSERVAR EN IKVESTIGACION DE CAMPO.
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Teniendo los datos generales se procedié a realizar la visita. Con ella se pre

a conocer la forma productiva bajo la cual
la vivienda visitada.

tendTa obtener datos que dieran

se
realizaba la construccidn de

La informacidn consignada, estd contenida en los cuadros que se muestran a lo
los que para su analisis tiene como sustentacidn

los capftulos | y I1.

largo del presente capitulo,

los conceptos vertidos en



ASPECTOS TECNICOS ENCCNTRADOS EN LAS CONSTRUCCIONES VISITADAS.

En cuanto al aspecto técnico, la preocupacidén iba encaminada a detectar como se re
lacionaban los trabajadores dentro de una obra ademids de establecer los niveles vy
tipos de jerarquias y su responsabilidad técnica, asi como también el grado de in
tervencién de maquinas - herramientas dentro del proceso. En este rengldn técnico
se busca detectar si existe alguna obra que se realiza con alto grado de maquiniza

cién, con*el objeto de tener elementos de juicio al momento de hacer conclusiones
sobre las hipdtesis planteadas.

La primera tabulacidn de datos se presenta en el cuadro 16 p.110 ""NGmero de casos
Y sus metros cuadrados, clasificados por zona y organigrama de jerarqufas adoptado

en la obra'.

En este cuadro aparece una clasificacidon en base al tipo de organigrama adoptado -
en la obra; con siete posibilidades: 1.1., 1.2, 2.1, 2.2, 3.1, 3.2, y 4.

En las posibilidades 1.1 y 1.2, se clasifican las construcciones de vivienda reali
zadas por empresa constructora, diferenciadas de la siguiente manera: 1.1 cuando

la empresa administra y supervisa todo el proceso de construccion de las viviendas,
‘las cuales estan destinadas para el mercado, o sea se construyen con la final ‘dad
de ser vendidas. En 1.2 se clasifican los casos que son por empresa constructora,
pero a diferencia de la anterior, la vivienda que se construye es solicitada por un
cliente (el propietario), o sea que construve viviendas por encargo y no destina
das al mercado. Sin embargo al igual que el! caso anterior, la empresa supervisa y

administra todo el -proceso de construccign.

En las posibilidades 2.1 y se clasificaron las construcciones realizadas oor

unmmm DE SAN CAR.CS hé  FEMALA
Bib! oteca Central
Seceibn e TScie
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algin profesional de la construccién (Arquitecto o Ingeniero), diferencidndose 1a
2.1 cuando el profesional tiene a su cargo administracién y supervisién del proce

so Y 2.2 cuando solo es responsable de la supervisién, siendo el propietario quien

asume la responsabilidad de la administracién.

En las posibilidades 3.1 y 3.2 se clasifican las viviendas realizadas por algin
personaje. no profesional, que en la presente hemos 1lamado "'encargado' que es un -
individuo que tiene formacién empirica en la rama de la construccion y se le ha da
do la categoria de constructor autorizado. Se ha di ferenciado esta clasificacién
en 3.1 cuando el encargado asume la responsabilidad sobre administracidn y supervi

sién y en 3.2 cuando solo es responsable de la supervisidn.

En la posibilidad 4 se clasificé los casos que presentaron ba direccidén administra
tiva del proceso, asumida por el propietario o futuro usuario, o sea que no se soli
citd servicios de empresa constructora, profesional de la construccién o de algin

constructor autorizado no profesional.

De todas estas formas de organizacién que asumen los procesos de construccidn de vi
vienda del sector privado, sélo en la forma mas compleja que presenta la direccién
de empresa constructora es la que construye viviendas con destino de venta, adem3s
cuando se construye con ese objetivo, no construye viviendas individuales, sino que
en forma repetitiva o sea en serie. Caso contrario de las demas formas de organi -
zacidn (por profesional de la construccidn, constructor no profesional, o bajo la
direccidn del mismo propietario), las viviendas no llevan el destino de venta, sino
han sido encargadas por una persona que conjuntamente con su grupo familiar serin

usuario de la vivienda solicitada.
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El organigrama No. 5 corresponde a las jerarquias que presenta en el trabajo de cam
po la empresa concretera Mixto-Listo. Esta empresa se hace responsable del subcon
trato de diversos renglones que solicitan fundiciones de concreto. Ejemplo: cimien

tos, entrepisos, cubiertas, muros, etc.

Se consider6 conveniente agregar esta informacion debido a que es la empresa que pre

senté una clara division en el trabajo subcontratado.

Al tabular los datos referentes al organigrama de jerarquias adoptado en la obra,
se observé que el mayor nimero de viviendas se construyen adoptando como organigra
ma el 2.1, siguiendo en importancia el 2.2; ambos casos cuando se solicitan los -
servicios de un profesional de la construccién, ya que absorve el 48% de los casos
visitados. o

Sigue en orden de importancia el nimero de casos que se construyen bajo la direc -
cién de una empresa constructora, cuyo peso es levemente mayor que el presentado -
por la direccién de constructor no profesional. Queda entonces en Gltimo lugar de
importancia la forma que adopta el organigrama No. 4 o sea cuando interviene el -
propietario en lo referente a la direccidn administrativa y se omite la participa-

cion de cualquiera de los anteriores.

RELACION RESPECTO A LA CIRCULACION MERCANTIL DE VIVIENDA

Si diferenciamos las viviendas para ser vendidas de las que son encargadas por el

futuro usuario, formarfamos dos grupos de las cuales, segin los casos observados el
7% corresponde a las destinadas a la venta y el 93% corresponderia a las encargadas
por un cliente. Este resultado no contradice la informacién del graf. 20 pag. 118

que presenta la '"vivienda producida en serie y por encargo, autorizadas por las Mu
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nicipalidades de Guatemala y Mixco'; ya que para el afo 1981 el 9% de las vivien -
das corresponde a las construidas en serie y para la venta;y el 91% corresponde a

las construidas por encargo.

Esto nos lleva a concluir que en el area urbana de Guatemala, en lo referente a la
vivienda producida por el sector privado, no sélo subsiste sino predomina la wvivi
enda por encargo.

*

En cuanto a la clasificacién por localizacidon, se observd segin el nimero de casos,
mayor peso en las zonas 12,7 y 1; siguiendo en su orden 18,2 y 6 y por Gltimo la
15 y 19. Pero segin el nimero de mt2 de los casos, se observé mayor peso en las -
zonas 12, siguiendo las 1,15,7 y 18 y por fltimo la 2.6 y 19. Ademads en la presen
te investigacion se localizd los casos de vivienda destinada a la venta en la zona
18, sin embargo al revisar la localizacién para este tipo d;~vaienda en periodos
anteriores en los archivos de la Municipalidad de Guatemala, se encuentra también
en las zonas 7 y 11,

ESPECIALIZACION DE LA MANO DE OBRA EN LOS CASOS VISITADOS.

Dentro del aspecto técnico era importante detenerse a observar el grado de especia
lizacién de los trabajadores en los diferentes renglones, esto se tabuldé en el cua
dro denominado ''Nimero de obras segiin cantidad de trabajadores empleados en Eenglg

nes no sub-contratados y nimero de obras por renglén cedido en sub-contrato'.

De esta tabulacidn se observa que el 57.8% de los renglones de los casos observados
no son cedidos en sub-contrato,mientras que el 42.2% de los renglones de los casos
si son cedidos a subcontratistas.(Cuadro 17 p.114)Esto nos lleva a pensar que la -

construccion de la vivienda producida en el sector privado se encuentra actualmen-
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te en una etapa que puede ser calificada como ''de escaso division del trabajo' y
como se verada mas adelante, que los procesos sub-contratados adn no son maquiniza =~
dos, se podrd hacer la inferencia que la construccidn de viviendas se da bajo una
forma manufacturera de tipo heterogéneo, pues los trabajadores se especializan
determinados renglones del proceso, ejemplo: fundiciones, carpinteria, herreria, -

instalacién de pisos, etc. y lo hacen aldn generalmente en forma manual.

SITUACION DE LOS SUB;CONTRATOS EN LOS CASOS VISITADOS.

En el cuadro No. 18 P3ag. 115 se presenta en detalle la situacidn de los sub-contra
tos. Para el efecto se clasificd la informacidén recabada en la siguiente forma:
primero se hizo un listado de todos los renglones del proceso de construccidén que
eran subcontratados, luego se determiné qué cantidad de casos cedian en sub-contra
to a cada uno de los renglones, indicado ésto con la barra Jegra en el cuadro; se
procedid posteriormente a distinguir los casos que cedian el subcontrato a una em
presa, de los que cedfan el renglén a un ente particular no empresa; indicados con
la barra ashurada y barra punteada respectivamente en el cuadro aludido. Por fin
se resumié al final del cuadro los totales de casos que ceden el rengldén a empresa

©0 a ente particular no empresa.

Los resultados de esta tabulacién nos llevan a concluir que: los renglones mas de
sarrollados son fundicidn de vigas, y losas; y el de instalaciones especiales, vya
que el total de los casos subcontratados son cedidos a empresa. El otro renglén -
que se estd desarrollando es ventanerfa, ya que una mitad es cedida a empresa y la
otra mitad a ente no empresario. Sigue en orden de importancia el renglén de piso
que presenta una tercera parte cedida a empresa y las otras dos terceras partes a

ente no empresario.
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Por Gitimo el renglén de carpinteria presenta un 7% de los casos cedidos a empresa
y un 93% a ente no empresario. Luego de estos, los demds renglones subcontratados

son cedidos en su totalidad a entes no empresarios.

En resumen, la situacién general que presentaron los sub-contratos indica mayor pe
so para el trabajo desarrollado por entes particulares no empresarios que el desa
rrollo por empresas, ya que del total de sub-contratos, el 29% es cedido a empre -

sas Yy el 7{3a entes no empresas.

De esta situacidn se deduce que la divisién del trabajo en el sector de la construc
cién de vivienda desarrollada por el sector privado en el area urbana, se encuentra
en forma parcial. Se sustenta ain mas esta deduccién, con la informacién del cua-
dro No. 17 P4g. 114 , el cual indifca que un 42.2% de los renglones de los casos es -
cedido en subcontrato. 0

GRADO DE INTERVENCION DE LA MAQUINA-HERRAMIENTA Y HERRAMIENTA SIMPLE EN EL PROCESO
DE TRABAJO DE LOS CASOS VISITADOS.

Al remitirse al grado de intervencién de la mdquina-herramienta, se observé que un
25% de los casos presentaron participacién de maquina-herramienta y un 74.1% sélo
herramienta simple. Este dato asalta la atencién al compararlo con el grado de di
visién del trabajo que presentaron los sub-contratos y los renglones. no subcontrata
dos, siendo que un 29.9% de ellos presentaron divisién clara en el proceso. Esto
implTca pues que en cuanto a condiciones especificas que presenta la construccién
de vivienda en el area urbana se puede «concluir que e} escaso nivel de interven-
cion de la mdquina - herramienta en el proceso constructivo, es simitar al

nivel que presenta la divisidén del trabajo en ese mismo proceso.
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Ademds es importante sefialar que la participacién de la madquina-herramienta se pre
sentd en la construccién de vivienda por encargo que son de gran tamafio y en las =~
viviendas construfdas en serie. O sea que la participacién de la maquina-herra -

mienta se presenta cuando se demanda la construccién de cierta cantidad de M2 que

justifican su utilizacidn.

Se relaciond esta informacidén con la zona donde se encuentran localizados los casos
y el tamafio que tenfan en MZ, para determinar también que tipo tenfa mayor demanda

y que tipo de vivienda presentaba mayor complejidad en su construccioén.

Esta informacidén se tabuld en el cuadro No.19 Pag.116 Se identifica alli que el ti
po de viviendas que presentd mayor nimero de casos fueron las comprendidas entre -
los 141 M2 y los 180 M2 absorviendo el 18.5% de los casos observados; ademas el ma
yor nimero de casos que solo utiliza herramienta simple se localiza en las zonas 7
y 12, que para la clasificacién de asentamiento de vivienda por zona, son estas

las mds pobladas. Por otro lado los casos que presentaron intervencion de la ma -
quina-herramienta se asientan en las zonas 12,15 y 18, siendo la zona 18 la mds po
blada y la que tiene conjuntamente con las zonas 16 y 17 la mayor area bruta de -

las zonas de la capital.

Con esta informacién se agrega una deduccidn mds y es que el mayor desarroi'!o del
sector de la construccion se presenta en las viviendas grandes para los estratos
sociales privilegiados en lo referente a la construccidén de vivienda por encargo.
Se presenta también en mayor desarrollo en las construcciones de vivienda realiza

das con el destino de venta, razén esta que demanda la optimizacidén del proceso de
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trabajo por medio de la forma de produccidén de manufactura organica. Esta forma se
ha ubicado en las zonas que cuentan con suficiente drea bruta; y que su densidad -
de poblacién no estd a nivel de saturacién y que adem3s los elementos valorativos
del suelo no le dan a esas dreas la categoria de privilegiadas, condicién que se -
requiere debido a que el costo del terreno forma parte integral del costo de produc
cion de la vivienda y asentidndola en adreas poco privilegiadas, se optimiza la rgf
duccién.de su costo final. Esto trae como consecuencia que la vivienda producida
en serie se localice en areas periféricas donde se asientan los estratos sociales
11amados de clase media. En la grafica No. 20, pag. 118 que contiene informacién-
referida a la 'vivienda producida en serie y por encargo autorizada por las Munici
palidades de CGuatemala y Mixco'", se observa que la vivienda producida en serie en-
el area urbana ha tenido una tendencia estabilizada que oscila entre el 9% y el -
12%, ubicada en las zonas 7,11,17 y 18, caso contrario al 3rea de Mixco que presen

ta una tendencia creciente del 33% al 47% para los afios analizados.

ASPECTOS SOCIALES ENCONTRADOS EN LOS CASOS VISITADOS.

Dentro del analisis de las condiciones especificas que presenta la construccién de
viviendas se consideré importante tocar el aspecto social dentro del proceso espe-
cffico que se genera, consistiendo este analisis en determinar las relaciones de-
propiedad que se dan a lo largo del mismo. La importancia de este aspecto estriba
en que a cada forma de produccidon se presenta determinada forma de propiedad sobre
los instrumentos que se usan, para agregar el trabajo a los insumos empleados. Es
ta informacién se tabuld en el cuadro No. 20 pag. 117 que contiene el "nimero de ]
bras, segin los instrumentos que usan los trabajadores (propietario y tipo de los
mismos)'. Aqui se hace un listado de los instrumentos y maquinas herramienta que
se presentaron con mayor generalidad, contra las distintas posibilidades de propie

tarios que se podian presentar. (1a informacidn es sobre renglones no subccntrata
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dos; empresa = esquema 1.1, 1.2, profesional esquema 2.1, 2.2, pag. 111, 112.)

Se observa que el mayor nimero de casos es absorvido por la propiedad combinada de
el profesional de la construccién y el albafil, con un 40.7%; siguiendo en orden de
importancia la propiedad combinada de la empresa constructora y el albafil con un -

18.5% de los casos.

Es importante sefialar que en todos los tipos de propiedad aparece el albaiil como

propietario de sus instrumentos de trabajo, condicidn propia ‘de la forma artesanal,
ademds cuando aparece la intervencidn de la maquina herramienta, esta es propiedad
Gnica y exclusivamente del profesional de la construccion o de la empresa construc
tora, siendo para la primera posibilidad un 18.5% de los casos y para la segunda -
un 11.1%. Hay que tomar en cuenta que existen casos en que se alquila maquinaria

para algunos renglones de la construccidn, aunque no ha de ser la generalidad debi

do a no encontrar ningln caso de ese tipo en la presente investigacidn.

Para poder determinar el grado de manufactura en el proceso de construccién, se ha
ce necesario citar este aspecto, ya que una caracteristica fundamental de esa for-
ma es que el empresario es duefio absoluto de los instrumentos que se emplean en el
proceso de trabajo. Se hace de nuevo un curioso sefialamiento y es que el aspecto

social intrinseco en el proceso de construccidn, referido a las relaciones de pro-
piedad sobre los instrumentos empleados, se encuentra parcialmente desarrollado,

ya que los albafiles que desarrollan actividades manuales en el proceso, lo hacen-
en gran medida con instrumentos propios, {(caracteristica propia de la produccidén -
artesanal) 6 compartiendo la propiedad con la empresa constructora, profesional de
la construccidén, encargado o con el propietario de la vivienda. A tal grado de -

parcialidad se encuentran las relaciones de propiedad en el proceso, que en casi -
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un 50% de los casos observados, el proceso se desarrolla con instrumentos exclusi

vamente del albafiil en los renglones no subcontratados.

CONCLUSIONES SOBRE LAS CONDICIONES ESPECIFICAS QUE PRESENTA LA CONSTRUCCION DE VI
VIENDA REALIZADA POR EL SECTOR PRIVADO EN EL AREA URBANA DE GUATEMALA.

De toda la exposicidén anterior, se puede concluir que en base a los criterios a -
doptados. para el andlisis de la muestra seleccionada y observada en visita de cam
po, la vivienda realizada por el sector privado de la construccidén para el &rea -
urbana de Guatemala, se encuentra en un nivel de desarrollo que se puede califi =~
car de la siguiente manera: Como un proceso predominantemente manufacturero, que
tiende medianamente a una divisién del trabajo. La manufactura en el sector de -
la construccién tiende a ser de tipo heterogéneo en mediano grado. La organiza -
cién y sistematizacion de los procesos constructivos es alln escaso, en consecuen-
cia el empleo de midquina-herramienta y el grado de intervencién de ésta en el pro

ceso constructivo es escasa también.

La participacién de maquina-herramienta en el proceso constructivo,la mayor divi-
sién del trabajo en los distintos renglones y la mayor aproximacién a las relacio
nes de propiedad de tipo manufacturero se presentan en la vivienda construida pa
ra un mercado y en la vivienda por encargo destinada a estratos sociales de ingre
sos altos. Se presentan esas condiciones especificas cuando existe la oportuni -
dad de construir gran cantidad de metros cuadrados, o sea cuando existe una inver

sién 1o suficientemente grande que justifique esas condiciones.
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CUADRO N° 16

NUMERO DE CASOS Y SUS METROS CUADRADOS, CLASIFICADOS POR
ZONA Y ORGANIGRAMA DE JERARQUIAS ADOPTADO EN LA OBRA-~

3.2

TIPO DE ORGANIGRAMA
ADOPTADO EN LA OBRA

CANTIDAD DE CASOS
OBSERVADOS

CANTIDAD DE M Q' PRE-

SENTARON LOS CASOS
OBSERVADOS

CANTIDAD DE M2 Q'
ZONAS SELECCIONADAS caNToRD D mcmanon Los
OBSERVADOS CASOS OBSERVADOS

l@ %

9%

7% 13%

/ 280 / 6% 1057
18 % 777 7 23%
1440
|3/ 31% 247
48% 53%
22%! ° 1033 / 22% °

n%{ 5/ 426 10% 80/
2/7% 18% 380 8%

8%

* fow * Jeh 2 % 282/ %

2 4
27 :
4% 15% 4% /'°° %o

690 6
340 3 4,618

24% 15% 12% 1% 100%

FUENTE: ELABORACION PROPIA, BASADA EN
INVESTIGACION DE CAMPO.—



EMPRESA CONSTRUCTORA

ORGAN'GRAMA N. "l ADMINISTRACION Y SUPERVISION GENERAL

RESIDENTE

ENCARGADO GENERAL --
|
|
|
|
DIBUJANTES CAPORALES  REPORTADORES DE TRABAJO SUB-CONTRATISTAS
ALBANILES EMPLEADOS
AYUDANTES
ORGANIGRAMA Ne. 1.2
EMPRESA CONSTRUCTORA
ADMINISTRACION Y SUPERVISION ‘GRAL.
CONTADOR SUPERVISOR
PLANILLERO ENCARGADO ————5 SUB-CONTRATOS
ALBANILES EMPLEADOS

BODEGUER  GUARDIAN

GRAFICA N2 16

CONTADOR

PLANILLERO

BODEGUERO

PROPIETARIO



ORGANIGRAMA N. 2.1

PROPIETARIO
ADMINISTRACION Y SUPERVISION
( rofesional de la construccion)
ENCARGADO 8UB- CONTRATOS
ALBANILES EMPLEADOS

AYUDANTES GUARDIAN

ORGANIGRAMA N. 3.1

PROPIETARIO

ADMINISTRACION Y SUPERVISION
(el encargado)

SUB- CONTRATOS

ALBANILES EMPLEADOS

. .AYUDANTES GUARDIAN

— - e - o

ORGANIGRAMA N. 2.2
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GRAFICA N2I7

ADMINISTRACION GRAL.
{el propietario)

SUPERVISION

{ profesional de lo construccion)

ALBANILES

AYUDANTES

ORGANIGRAMA Ne 3.2

ADMINISTRACION GRAL.
(el propietario)

ALBANILES

AYUDANTES

SUPERVISION
(el encorg‘odo)

SUB-CONTRATOS

EMPLEADOS

SUB-CONTRATOS

EMPLEADOS



ORGANIGRAMA N. 4

ADMINISTRACION Y SUPERVISION

ALBANILES

AYUDANTES

{ ol propietario)

SUB - CONTRATOS

EMPLEADOS

113.

GRAFICA N2 {8

ORGANIGRAMA Ne S5

EMPRESA

JEFE DE PERSONAL

CAPORALES

CHOFERES GUARDIAN DE EQUIPO

OPERADOR DE BOMBA
Y DE MEZCLADOR

PALEROS O AYUDANTES

FUENTE: ELABORACION PROPIA BASADA
EN INVESTIGACION DE CAMPO



NUMERO DE OBRAS SEGUN CANTIDAD

ESPECIFCACION

RENGLON

ACTIVIDADES PRELIMINARES
CIMENTACION

MUROS

ARMADO ENTREPISO y/o CUBIERTA

FUNDICION ENTREP Y/o CUBIERTA
INSTALACION SANITARIA e HIDRA.

INSTALACION ELECTRICA
INSTALACIONES ESPECIALES
ACABADOS

PISOS

VENTANAS

PUERTAS

CARPINTERIA

GRADAS

HERRERIA

JARDINIZACION + ENGRAMADO.
LIMPIEZA FINAL

TOTALES (Aa)

CANTIDAD DE TRABAJADORES

ACUMULADOS. 92

FUENTE: ELABORACION PROPIA, BASADA EN

INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADA
CON EL C.E.UR. 1982- .

NUMERO DE TRABAJADO-
RES ESPECIALIZADOS

75

46.8 %

TRABAJADORES EMPLEADOS

EN RENGLONES NO SUBCONTRATADOS Y NU RO DE OBRAS POR
RENGLON CEDIDO EN SUBCONTRATO.—

27

27

TOTALES"B"

e e e

NUMERO DE TRABAJADORES
NO ESPECIALIZADOS

100

728 3532 %

CUADRO N2 17

TOTALES "B

SUBCONTRATOS

TOTAL DE
CASOS

27
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. CUADRO N218, _ GRAFICA N219
NUMERO DE OBRAS POR RENGLON QUE CEDEN EN SUB-CONTRAT

A EMPRESA O A TRABAJADOR NO EMPRESARIO.-

=A UNA EMPRESA

=A TRABAJADOR NO EMPRESARIO

= TOTAL DE CASOS QUE CE-

DEN EL RENGLON EN SUB-
CONTRATO.~

o

14

CION.

CUBIERTA
80
VENTANERIA
CARPINTERIA
GRADAS

ARMADO ENTREPISO Y/O
INST. ESPECIALES
HERRERIA

FUNDICION VIGAS Y LOSAS
INST. HIDRAULICA

INST. ELECTRICA
ENGRAMADO + JARDINIZA-
TOTAL EMPRESA
TOTAL NO EMPRESA

FUENTE. ELABORACION PROPIA, BASADA EN
INVESTIGACION DE CAMPO REALIZADA

CON EL C.E.U.R. 1982'-



NUMERO DE CASOS Y SUS M%, CLASIFICADOS SEGUN USO
DE MAQUINARIA O HERRAMIENTA, TAMANO DE LA OBRA Y

PRPRIIRIE .

ZONA A QUE PERTENECE.~-

ESPECIFICACION

ZONAS SELECCIONADAS

- De 55 a 100
o
% 3 De 10l o 140
< 3 De 141 a 180
e <
b e - De 181 o 200
as
=2 < ';‘;' De 20 a 250
w %
0 i s De 25! en adelan.
o
z CASOS/ ZONA
g W M2 de CASOS
g n No de (o}
0 ZONA
o
= g De 5 o 100
e 0
Z o De 10l a 140
= b
zé w De 141 a 180
< o
LT De 18! a 200
§T 8
= Z D0e 200 o 250
{17 ] g o
w = De 25l en adelan.
22
* § CASOS / ZONA
o 2
g No M€ de CASOS

ZONA

140

168
180

583

270

270

250

170

170

240

3¢ .4
107
139

167

167

607 753

369

15
180
260
140
140

330

360

690 280

o

PUOTEIENEI o

RANGO

7 = 259%
4 = ¥48%
5 = 185%
1 = 37%
3= 11.1%
20= 74 %
2 = 74%
i =37%
4 =148%
7?7 =259Y

CUADRO N® 19

Node CASOS N M2 de CASOS

RANGO
sie = 1%
521 = 1%
862 = 19%
200 = 4%
740 = 16%
2,839 = 61.5%
280 = 6%
170 = 37%
1,329 = 28.8Y
1,779= 385%

FUENTE: ELABORACION PROPIA, BASADA EN INVESTIGACION DE CAMPO.—



CUADRO N2 20

NUMERO DE OBRAs; SEGUN LOS INSTRUMENTOS QUE USAN LOS
TRABAJADORES ( PROPIETARIO Y TIPO DE LOS MISMOS).

PROPIETARIO DE
LOS INSTRUMEN-
TOS

TIPO DE
INSTRUMENTOS
UTILIZADOS EN LA

OBRA
HERRAMIENTAS DE ALBANILERIA
'CUBETAS Y DEPOSITOS DIVERSOS
PIOCHAS, BARRETAS, UNAS, ETC.
PALAS, AZADONES, ETC.
CARRETILLAS DE MANO
VIBRADORES
BARRENOS
SIERRA CIRCULAR
SOLDADORA ELECTRICA
COMPACTADORA
MEZCLADORA LIVIANA
ANDAMIO METALICO
TOTALES ABSOLUTOS
TOTALES RELATIVOS

TOTALES ABSOLUTOS
TOTALES RELATIVOS

(A)
(A)

(8)
(B)

L
[+ 4
[«]
-
Q
-
o
2
< J
] ES
Q
£° 3
& I
X
1L %
18

EMPRESA

-
Q
pen ]
o
-
2 4
S =
3
|
- ¢
74 %

<z z =
40 <2 o©
5 Q o
‘”Q w O
o3 a2 g
- & g &
q - T b= o
2 0 ) [72] a
o6z 2 &=z a
358 > 5',8 4 &
w < w P-4 o
[ 0 g «
2 I & g 2
g g 2 Z
185 % 3.7%
22.2 o
FUENTE :

a
d
- o«
(7] x$ ol
ki o £° 2 BEZ
g 2z ¥s %2 2
o 3 o 3 9 <
g T f = 3
27
37% 1% 444 % 100%
12
37 o 110 o 44 .4

ELABORACION PROPIA, BASADA EN
INVESTIGACION DE CAMPQ, REALIZADA
CON EL C.EU.R. 1982 -
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GRAFIC N2 20
VIVIENDA PRODUCIDA EN SERIE Y POR ENCARGO AUTOR 1200
POR MUNICIPALIDADES DE GUATEMALA Y MIXCO.~

1100

900

800

700

500

400
=VIVIENDA EN SERIE

300
. =VIVIENDA POR ENCARGO

200
=TOTAL DE AMBAS.

100

000

(2] [ o]
(] m

949
1044
126
927
1053
376
414
210
391
60l
348
462
810
403
818
1221
437
492
929

ANO 1,979 1,980 1,981 1,978 1,979 1,981
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'""LAS FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA EN EL AREA URBANA DE GUATEMALA'".

ORIGEN DEL MOVIMIENTO EN LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS.

Para entrar en el detalle especifico de 1la forma de produccidn de vivienda, y encon
trar cuidles son los elementos esenciales que le dan movimiento a ese sector singu-
lar,.hayfque citar algunas caracterfsticas fundamentales que diferencian la vivien-
da de otros satisfactores a necesidades humanas. Estas caracteristicas han incidi-

do en la forma bajo la cual ésta se produce.

En primer lugar una caracterfstica fundamental que tiene el objeto vivienda es el
de ser de gran tamafio en relacidn a otros satisfactores como el vestido, el calzado,
etc.; éste gran tamafo requiere una gran cantidad de trabajo e insumos para reali-
zarla, en consecuencia se necesita tambié&n de un periodo largo de produccidén y de
una suma elevada de dinero para realizar el objeto. Esto en principio ya implica -

un largo ciclo de rotacidn de capital.

La capacidad adquisitiva que constituye la demanda solvente, no tiene en efectivo -
esa elevada suma de dinero que se necesita al momento de comprarla; sin embargo su
estabilidad econémica permite en la mayoria de los casos cubrir ese elevado costo a
largo plazo, implicando como consecuencia retardar adn mds el ciclo de rotacién de

capital.

La vivienda estd articulada a otros soportes materiales siendo el mds fundamental u
na superficie de terreno para ser asentada, en funcidén de esto su produccidn estara
determinada también por una condicionante territorial, que entre otras cosas vendra

a elevar aidn m3s el costo de produccién debido al precio de la tierra y al de su ur



banizacidn.

Estas son caracteristicas propias de la vivienda y que representan grandes obstd
culos que han de superarse para lograr el desarrollo de sus formas de produccidn.

Hay que hacer notar que esas caracteristicas propias de la vivienda condicionan a
demds que sus formas de produccién sigan trayectorias distintas a las que han toma
do otros.sectores productivos cuyo desarrollo no es obstaculizado tan radicalmente

como el caso de la vivienda.

Esto explica porqué se encontraron en la investigacidén de campo relaciones asala -
riadas propias del sistema capitalista, en una forma de produccién de vivienda que
no es mercantil en su sentido estricto, como es la produccién por encargo, las que
se trataran adelante con mids detalle y de las cuales la primera se encontrd predo-

minante en el area urbana.

Ante uno de los obstdculos que tiene la vivienda para su desarrollo como lo es el
alto costo, se contraponen mecanismos financieros por medio de los cuales se puede
dar un ciclo de rotacidén de capital normal (1), por ejemplo los créditos bancarios
con destino de construccién de vivienda (2); ante los altos montos de los présta -
mos, la capacidad adquisitiva social media permite cubrirlio pero en periodos muy -
largos siendo estos de diez '10' a veinte '20' afios; esta es una caracteristica -
consecuente, que sin embargo ha sido resuelta mediante mecanismos que persiguen la

garantia del pago de esos préstamos, ejemplo: hipotéca, p6lizas de seguros, etc.

(1) Se ha dado en llamar rotacién normal de capital, aquella en que la mercancia se pa
ga en su totalidad al momento de comprarla.

(2) Ver cuadro No. 6 pdg. 44 y cuadro No. 7 Pdg. 46 capitulo 1l de esta tesis.
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La produccidon de vivienda varfa segiin el ritmo que le va imponiendo el mercado, al
haber establecido las bases que omiten en primera instancia algunos de los obstdcu

los que tiene intrinsecos la vivienda, se amplia el mercado, en consecuencia se di
namiza adn mds su forma de produccién.

De cualquier forma, en nuestro medio, la produccién de vivienda puede jugar dos pa
peles distintos de manera general; uno el de producir un valor de uso satisfactor

de la necesidad habitacional, pero sin que é€ste ingrese a la circulacidn mercantil;
y el otro de producir ese valor de uso pero con la finalidad exclusiva de ingresar

a la vivienda, a la circulacidn mercantil.

Este es un factor importante, ya que en la produccién de bienes materiales, cuando
se produce con la finalidad de reproducir capital, resulta que las formas de produc
cién se desarrollan por el afan de alcanzar en la productividad relativa la maxima
ganancia. O sea que se genera mds dinamismo en la elaboracidon de aquella produc -
cién debido a l} existencia intrinseca de una contradiccién que dard un movimiento

mayor al que existfa cuando se producian para el consumo inmediato.

En la visita de campo se ha comprobado que cuando la vivienda se construye con el
objeto de hacer circular el capital, se presentan procesos constructivos mas dind
micos; estos son ailn mds dindmicos cuando el objetivo no es solo hacer circular ca
pital en el proceso productivo, sino adn mas, que la produccién de la ganancia sur
ja del ingreso de la vivienda a la circulacidén mercantil. En éste segundo caso, -

como se observé en el capitulo anterior, se presentéd mayor divisién del trabajo vy

mayor intervencion de la mdquina-herramienta.

En base a lo anterior se puede hacer una clasificacidn general para la produccién
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de vivienda de la siguiente manera: a) La producida con la finalidad de ser un va
lor de uso habitacional, pero que no ingresa a la circulacién mercantil; vy b) 1la

que se produce con la finalidad de ingresar a la vivienda a la circulacién mercan
til.

Cualquiera que sea la finalidad, la vivienda siempre presentard los obstdculos sefa
lados con anterioridad. La vivienda producida para la circulacién mercantil, se -
considera que es la que los resuelve con mayor grado de cobertura, ya que para el-
obsticulo de la gran cantidad de trabajo e insumos, se resuelve mediante el mejor
ordenamiento de la produccién, la divisién del proceso de trabajo, optimizacidén de
los recursos técnicos, dimensionamiento y modulacidn, intervencidn de cualquier ti
po de tecnologfa que sirva de apoyo y que consecuentemente este acorde al desarro-
}1o productivo en su conjunto; para el financiamiento del proceso productivo,

xiste una acumulacidn originaria de capital que lo cubre totalmente, ya que no es

en este proceso donde se dia la ganancia, sino en la circulacién mercantil.

El obstdculo de la condicién territorial, por un lado desplaza el asentamiento de
este tipo de vivienda a las &reas periféricas, sobre ejes donde la renta de! suelo

no tenga ain costos especulativos.

0 sea que al ver el diagrama de area bruta por zona de la capital {pdg. 85 cuadro
No. 14), no se puede inferir a priori que la vivienda producida para la circula-
cién mercantil, se desplace hacia las zonas que tengan mayor drea bruta y que es
tén menos pobladas, ya que primeramente hay que poner el objetivo fundamental de
bajar el costo al mdximo y por ser el precio del terreno uno de los factores com-
ponentes del costo de produccién de vivienda, esta se desplaza entonces a los luga

res donde el precio de la tierra es menor en la mayoria de los casos, sin lugar a
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dudas se desplazar3d entonces hacia aquellos sectores urbanos que tengan menos elemen
tos valorativos del suelo. Este es uno de los elementos que juegan un papel impor -
tante en la produccién de vivienda con destino de venta, ya que ni mds ni menos = en
cuentra su limite en la cantidad de superficie urbanizable, llegando incluso en algu
nos casos a la habilitacién de terrenos que no presentan condiciones topograficos fa
vorables.

Para el caso-‘de la produccién de vivienda con destino de circulacién mercantil, cuan
do se tiene propiedad sobre el terreno que pueda soportar una serie de viviendas, es
tas serdn construidas en serie, en base a una divisién del trabajo, o sea se adopta-
rid una forma de manufactura debido al principio de la mayor productividad que se de
sarrolla, al realizar objetos en serie de manera repetitiva, sin embargo en el area

urbana debido a la concentracidn, atomizacién y monopolio, predominan los casos in
dividuales, en consecuencia, para el caso de la vivienda social media, no es el esca
so desarrollo por el que se adopta la forma individual de producir, sino por el con
trario, €ésta se adopta por el freno determinante que impone la propiedad del suelo -

urbano.

Es pues con la circulacién mercantil como objetivo para la produccién de vivienda,-
el caso en el que se establecen condiciones sélidas para superar los obstaculos que

presentan las caracteristicas propias de la vivienda.

Bajo esta condicidn, se va imponiendo determinada organizacidn en el proceso de eje
cucién de la vivienda; se va imponiendo también especializacidén en los obreros de -
la construccién; se impone adem3s una tipologifa de vivienda socialmente aceptada -

por los sectores medios. Todos esos aspectos no tomarfian esa ténica, sin las moti~-

4

vaciones que se originan en la produccién capitalista, por el contrario en la pro
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duccién por encargo simplemente, se establecen la fuerza de trabajo, los sistemas
constructivos, los instrumentos de trabajo, etc. pero hasta alli, esta forma no o
rigina mayor dinamismo por la carencia de esa contradiccién que lleva intrinseca

la circulacién de capital, a través de la circulacién mercantil de la vivienda.

La produccidn por encargo entonces sélo sienta las bases que ha de heredar y opti
mizar la produccidn capitalista, que para el caso de la vivienda encuentra su ma
yor limitacidén en la uniformidad y rapidez de la capacidad humana y la capacidad

territorial de asentamiento masivo de unidades habitacionales.

Si se toma a la forma de prdduccfén mas desarrollada como aquella que presenta ma
yor complejidad en la divisidn del trabajo, mayor especializacién en la fuerza de
trabajo, mayor intervencion de la miquina-herramienta y empleo de tecnologia de -
la construccién que implique mayor productividad, entonces resulta l16gico deducir
que la forma ma3s desarrollada de producir viviendas se encuentra bajo el dictado

de la circulacidon de capital.

En el capitulo 111 (en la grafica No. 20 pag. 118), se identifica que la vivienda
producida por el sector privado en serie, no es predominante, esto implicaria que
la forma mas desarroilada, que se origina y evoluciona bajo los dictados de 'a -
circulacién mercantil, se encuentra actualmente en una etapa de dominio parcial -
del mercado, y no ha logrado a la fecha la suficiente solidéz que sea capaz de Su
perar todos los obsta3culos que se presentan a la produccidon de vivienda, en conse
cuencia a la demanda existente no le queda otra salida que la produccidén por encar

go, de alli su predominancia.
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2. CLASIFICACION DE LAS FORMAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA PARA EL AREA URBANA DE GUATE
MALA.

Luego de la exposicidén anterior y observando los aspectos técnicos y sociales, se

1legé a la conclusidén de clasificar las formas de produccidn de la vivienda que -

predominan en el area urbana de Guatemala, de la siguiente manera:

Autocbnstruccidén simple precaria

Autoconstruccion simple artesanal.

Autoconstruccién compleja, manufacturera del! sector piblico.
Manufactura del sector pidblico.

Pre-manufactura heterogénea por encargo.

Manufactura heterogénea.

Manufactura organica.

Autoconstruccidn simple precaria:

Se da cuando existen grupos sociales con una capacidad de compra débil e inesta
ble, (3) integrados generalmente por personas desempleadas o sub~empleadas. Se
generan este tipo de formas, debido a que la inestabilidad econGmica no les per
mite ingresar al mercado de la vivienda y resuelven esta necesidad de 1a manera

mas simple.

Se enmarca entonces dentro de condiciones financieras y fisicas profundamente -

limitadas ya que ademdas de la condicién anterior, en la generalidad de los ca -

(3) Capacidad de compra débil=Novtiene acceso a la vivienda producida por el sector

privado.

Capacidad de compra inestable= Cuando el ingreso familiar varifa de un mes a otro

o sea cuando el ingreso familiar es irregular.
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sos no se cuenta con una superficie de terreno propia donde asentar la vivienda, es
to algunas veces impulsa a dichos sectores sociales a optar por el recurso de la in
vasidén como medio para obtener aquella superficie, o sea que en este caso la solu-
cién habitacional se da sin una planificacién previa, situacién que traerd conse -
cuentemente caracteristicas fisicas deficientes para poder satisfacer la necesidad

de vivienda.

1.1 Es desde la dptica social, donde se observan las caracteristicas fundamentales
que la definen como tal; ''ya que por intervenir el futuro usuario como trabaja
dor directo y eje director del proceso de ejecucién de su vivienda' (4), se ha

dado en llamarla autoconstruccidn.

Dentro de este marco, los instrumentos e insumos empleados, son propiedad del
futuro usuario. En cuanto a la condicidn territorial, puede o né ser propia;
para el segundo caso, como se sefald con anterioridad se obtiene algunas veces

por la via de la invasiodn.

En relacidén al mercado, esta forma de produccidén no adquiere ain la forma de -
mercancia, por la razén de estar destinada para el autoconsumo inmediato, (pue

de ser mercancia virtual).

1.2 Desde la-8ptica técnica, la condicién determinante de la inestabilidad econdmi
ca, hace prohibitiva generalmente la compra de insumos propios de la construc-
cion tradicional, haciendo posible Gnicamente la adquisicion de materiales de

desecho. Por esta razdn la intervencién de tecnologia tradicional de la cons-

(4) Participacién propia en la elaboracién de varias unidades habitacionales, en cola
boracidén con el Comité de vecinos de la Colonia 20 de octubre, situada sobre la

17
nea férrea de la 24 a 1a 38 calles de la zona 4 y zona 8 de la ciudad de Guatemala.
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truccidén se encuentra casi anulada en su generalidad. En consecuencia esta for
ma no presenta ninguna especializacién técnica de un oficio, razén por la que

no se puede calificar como artesanal, ademds el marco general en el cual se de
sarrolla la autoconstruccidn algunas veces es bajo la participacidn individual

del futuro usuario y en otras con la participacién de vecinos en cooperacién -
simple. En cualquiera de los casos no se presenta ninguna divisién del trabajo
el cpal de por s no es especialidad de un oficio manual, y los instrumentos em

pleados son rudimentarios martillo, serrucho, barreta, ufa etc. .

2. Autoconstruccidén simple artesanal.
Esta forma se ha observado cuando se presenta un obrero de la construccién, con un
control técnico sobre el oficio y con capacidad adquisitiva lo suficientemente sé1i

da paqra poder cubrir los gastos que ocasiona la construccidn de su vivienda, utili -
zando recursos tecnoldégicos tradicionales.

2.1 Bajo el aspecto técnico, el problema que tiene la construccién de vivienda es -
que, conforme se va especializando su ejecucién, se demanda la participacidn de
diversos oficios por ejemplo: albafiileria, carpinteria, herrerfa, etc. y para -
elaborar una vivienda bajo un proceso puramente artesanal se requiere entonces
la presencia de un individuo que domine todos los oficios que son necesarios Pa
ra la ejecucidn de una vivienda.

Sin embargo esta vivienda autoconstruida, no es tan especializada y eso permite
que la forma de su produccidn adopte razgos predominantemente de la forma arte-
sanal, debido a la presencia de un individuo que con suma experiencia y amplio
conocimiento de los oficios que demanda la construccidén, condicidn é€sta por la

que se puede calificar a éste individuo como artesano. Estara sobre él la di
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reccién técnica y la responsabilidad de resolver cualquier tipd de problema que
surja en ese sentido.

El proceso de trabajo es predominantemente manual, careciendo generalmente de -
la participacion de la miquina-herramienta, utilizando bisicamente instrumentos

manuales para hacer caer sobre los insumos la actividad transformadora del tra

bajoy Se encuentra entonces frente a frente el trabajador directo con los insu

mos.

2.2 Desde la Gptica social, los instrumentos manuales empleados son propiedad del
trabajador directo, asi como los insumos, ademds, el destino de uso del objeto
construido es el de auto-consumo inmediato, por tanto no tiene destino de venta

y con ello no adquiere la forma de mercancia en su sentido estricto.

3. Autoconstruccién compleja, manufacturera del sector piblico.

En el drea urbana de Guatemala, esta es una de las formas mds desarrolladas que ad
quiere la autoconstruccidn de viviendas. Surge como una solucién a la produccidn

de unidades habitacionales para estratos sociales que tienen una capacidad adquisj
tiva estable pero que es débil aidn para poder ingresar a la oferta.del sector priva
do. (5) Por tal motivo se retoma el aspecto estable de la situacién econémica vy -
el aspecto débil es resuelto con la participacidon directa del futuro usuario en el
proceso de trabajo, como. trabajador directo, ademds de reforzar esa baja capacidad

econdmica con algin tipo de programa financiero de interés social.

~(5) Capacidad adquisitiva estable = cuando el ingreso familiar es de cardcter regular.
Capacidad adquisitiva débil = Cuando el ingreso familiar no tiene acceso a ‘a ofer

ta de vivienda del sector privado.
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Este es el marco general que da origen a la autoconstruccién compleja que fundamen
talmente se caracteriza de la siguiente manera:

3.1 Aspecto técnico:
Se presenta en este sentido, cierto grado de complejidad, debido al grado de -
divisién del trabajo que se establece a lo largo de su produccién. La habili-
tacidn y parte de la urbanizacién del terreno generalmente se realiza con la -
inte;vencién de maquinaria y en la construccidn de las unidades habitacionales
se utiliza tecnologfa de la construccidn de tipo tradicional, implicando esto

especialidad en los trabajadores directos que intervienen en el proceso.

Debido a la division del trabajo y al grado de cooperacidén que se establece, a
demds del cariacter manual de las actividades realizadas, este proceso puede -
ser calificado de manufacturero. Quién ha de tener dominio y control completo
del proceso, por dirigirlo y coordinarlo serd 1a institucién que toma el pro -
yecto.

Se establecen a partir de esa alta jerarquia una serie de niveles técnicos y -

administrativos.

3.2 Desde la O6ptica social se puede citar la caracteristica fundamental y es la
participacidn del usuario como trabajador directo en actividades que tenga ca
pacidad técnica de realizar, de allf su denominacidn de autoconstruccidén. Ade
mds los insumos a emplear y pagos que se realizan al personal especializado de
apoyo a la ejecusidn; pagos de algin tipo de sub-contrato empleado en alguno -
de los renglones; y administracién en general, es proporcionada y realizada
por la institucién directora del proyecto, razén por la cual ubica a ésta en u

na posicién de propietaria de los objetos construidos, en consecuencia, e! usua
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rio tiene que pagar el costo de produccion de vivienda menos su trabajo inver
tido. Con esto se observa que no hay ninguna relacién abierta al mercado, vya
que al iniciar el proyecto, las viviendas que se han de construir de alguna -

manera ya tienen un futuro usuario.

k. Manufactura del sector piblico.
Esta forma se adopta en la construccidén de viviendas que van destinadas para secto
res que ;o tienen la capacidad de comprar la oferta del sector privado, sin embar-
go ésta y los dos anteriores, por no ser el objeto de estudio de la presente
tesis, no se tratan en detalle. De manera general, los aspectos técnicos y socia-
les son andlogos con la forma anterior, con diferencia de no participar el futuro
usuario en el proceso de trabajo. Se considera que estas formas debe ser objeto

de estudio de otra tesis.

5. Pre-manufactura heterogénea por encargo.

La produccidon de vivienda toma esta forma, cuando se han especializado diversos -
/renglones de su ejecucién y para ello existe 'a mano de obra que domina y controla
esos renglones. Los procesos que se desarrollan en cada uno de ellos son general-
mente de tipo manual y la generalidad es que se desarrollan bajo una produccidn de

tipo artesanal.

Esta forma surge como una de las salidas que se generan para la elaboracidon de 1la
vivienda producida por el sector privado a raiz de los obstdculos que se presentan

a la vivienda.

Generalmente quien construye no tiene dominio sobre la propiedad de l1a tierra don

de se ha de asenta, la vivienda, de alli que el proceso sea individual y como es -
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solicitada por alguien que tenga el financiamiento de construccidn y el terreno

donde se ha de asentar el objeto, su denominacién por encargo.

5.1 Se dird desde el aspecto técnico, que esta forma consiste en reunir a un grupo
de sub-contratistas para desarrollar oficios diversos, diferentes e independien
tes entre si. Se da esto debido al nivel de especializacidn que se genera en
algunos renglones de la construccién y debido a ello se requiere que el objeto
final vivienda, sea el producto del trabajo de diversos oficios especializados.
El proceso total se desarrolla, dividiendo en varios renglones y siendo desarro
llados estos por personas distintas; se da entonces divisién del trabajo en el
proceso total. Los renglones en que ha sido dividida la ejecucién total, son -
desarrollados generalmehte bajo procesos de tipo manual en su totalidad como el
caso de la albafiilerTa; algunas veces con intervencién de miquina-herramienta -
como en el caso de pisos, carpinterfa, etc.; y en otras oportunidades con parti
cipacidn de maquinaria y cierto nivel de divisidn en el trabajo, como en el ca-

so de fundiciones de concreto.

La division del proceso total en sub-procesos, da la idea técnica de estar ha-
blando de la clasica manufactura heterogénea, ya que b3sicamente consiste en -
reunir a una serie de artesanos dedicados a diversos oficios para que armoniza
dos trabajen en un mismo proceso para elaborar en conjunto un solo producto.

Sin embargo debe verse la otra cara de la moneda y es el aspecto social, el que
presenta caracteristicas singulares que la diferencian de 1a manufactura clésl

ca y que se describen a continuacidn.

5.2 Aspecto social.

La division del proceso total en sub-contratos, surge dentro de la produccian
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de vivienda como la superacién al obstdculo de la lenta circulacidén de capital,

y también surge por el grado de especializacién de los renglones de su ejecu -

cion.

En este tipo de manufactura, los sub-contratistas, no estan completamente suje
tos bajo un empresario, ya que generalmente lo que se hace es un contrato en -
el que el sub-contratista, se ha de presentar con sus propios instrumentos de
trabajo y con las materias primas que ha de transformar con su trabajo y se es
tablece el tiempo en que entrega el rengldn sub-contratado y el monto dé dinero
por el mismo. Con este no se tiene un dominio total sobre el sub-contratista
m3s que solo por medio del contrato establecido. Este tendrd su taller o em -
presa especializada, puede tomar otros sub-contratos, etc. tal como si fuera
un trabajador a domicilio. No es un trabajador exclusivo de la obra en eje

cucion.

En la generalidad de los casos, la vivienda producida bajo esta forma no lleva
como destino fundamental el mercado, sino por el contrario, construir un valor
de uso ''vivienda', socialmente aceptada, para ser consumida por quien la soli-

cita.

Esto es el indicador mds claro que permite deducir que la produccién de vivien
da bajo esta forma no es predominantemente mercantilista, de allf{ su denomina-
cidén de "PRE-MANUFACTURA'"; y por su cardcter singular, su denominacién "POR EN
CARGO'". Esta es la forma previa a la manufacturera, en la que el destino fun-

damental de la produccidn es la circulacién mercantil de la vivienda.

La forma de pre-manufactura por encargo, se encontré predominante en el &drea -

urbana de Guatemala, ademds es desarrollada bajo la direccion de empresas cons
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tructoras, profesionales de la construccidn y constructores no-profesionales.
La fuente de ganancia para esta forma se da durante el proceso de prdduccién,
basada en 1a expropiacién de la fuerza de trabajo mediante el dominio técnico
del proceso global de construccién. Son pues empresarios mercantilistas en -
potencia, que obtienen ganancia en base a un capital que no es de ellos, caso
contrario de un empresario capitalista que posee instrumentos, insumos y dine
ro para comprar todo lo necesario para producir viviendas que luego ha de ven
.

der y asi realizar su ganancia.

En base a la investigacidn realizada se observa que con la produccidn pre-ma-
nufacturera heterogénea por encargo, se establecen las bases técnicas y socia
les que dan origen al establecimiento de la forma manufacturera en la produc-
ciéon de viviendas en Guatemala, la que para desarrollarse requiere entre o-
tras cosas la previa acumulacidn de capital por medio de la cual se ha de ad
quirir todo lo necesario para producir; la existencia de mecanismos  -financie-
ros que permitan la rdpida circulacidn de capital y ademds, la existencia de
mecanismos que permitan un dominio sobre l1a superficie territorial donde ha -

de asentarse la vivienda.

Se considera entonces que la forma de produccidn predominante de la vivienda
en el drea urbana de Guatemala, '"PRE-MANUFACTURA HETEROGENEA POR ENCARGO'', es
una forma de transicidon entre la que seria predominantemente artesanal y la -

predominantemente manufacturera.

6. Manufactura.
Esta es una forma desarrollada, que adopta la construccion de vivienda, surge
cuando ya existe un capital lo suficientemente sélido que tenga dominio sobre el

proceso de construccidn de una serie de unidades habitacionales que seran destina



das a la venta.

Dentro de lo necesario para poder producirlas,se puede citar:dominio sobre la su
perficie de tierra donde se asentar3d la vivienda; ser propietarios de instrumen-
tos, maquinas e insumos y mano de obra que han de emplearse para la construccidn.
Ademds ya deben existir mecanismos que garanticen los créditos que financiaran la
construccién y que permitan a quien construye una circulacién normal de capital.
La manufactura historicamente ha consistido en la produccién de mercancias o sea

la produccién de valores de uso socialmente aceptados y cuyo destino sea el cam -

bio, en el caso de la vivienda, la produccién de objetos que satisfagan la funciodn

habitacional socialmente aceptada, para luego destinarla a la venta.

Esta funcidon habitacional normada por la social-media aceptada, actualmente se ha
generalizado para aquellas viviendas que contengan como ambientes: sala, comedor,
cocina, dormitorio de servicio, dos 6 tres dormitorios y uno o dos cuartos de ba
fio. Todos los ambientes dimensionados con estandares establecidos por institucio

nes que participan dentro del proceso de alguna u otra manera.

No es extrafio entonces que los tipos de vivienda anunciadas en los periddicos hoy

dia, llenen en su generalidad esos requisitos.

0 sea que la forma manufacturera de la produccidon de vivienda surge cuando se han
creado las bases reales que son capaces de superar los obstdaculos que se presen -
tan para su desarrollo que son de manera general la carencia del dominio sobre la
tierra y su urbanizacién, la lenta circulacién de capital y la gran cantidad de -
capital que se requiere para tener el dominio real sobre todo el proceso de ejecu

cion y la existencia de un mercado débil.



Se dira entonces que al llegar a la forma manufacturera, el sector-de la construc:

cién de viviendas ha alcanzado su primer nivel mercantilista.

La manufactura, nace bajo la forma heterogenea, ya que esta es la base que ha he
redado de su forma inmediata la ''pre-manufactura heterogenea por encargo'. Esta -
Gltima va adquiriendo mayor desarrollo en la medida que la cobertura del capital

domina con mayor amplitud los aspectos técnicos y sociales del proceso.

6.1 Manufactura heterogénea.

6.1.1 Desde el punto de vista técnico, no difiere en nada de la forma de pre-
manufactura heterogénea, dandose exactamente la misma situacién de rela
ciones y jerarquias en la obra. En la investigacién de campo, esta for
ma se identificéd con las obras ejecutadas por empresas constructoras -
que adoptaban el esquema organizativo de jerarquias en la obra No. 1.1

Pag.

6.1.2 Desde el punto de vista social, esta forma consiste en construir una se
rie de viviendas que requiere la presencia de varios especialistas (an-
tes sub-contratistas) a desarrollar renglones diversos del proceso to
tal de ejecucién. Estos llamados especialistas, se encuentran bajo el
dominio total de la empresa constructora, ya que las maquinas, los insu

mos y algunos instrumentos son productos de la empresa.

Frente al mercado, los objetos construfdos son destinados a la venta vy
la empresa por tener dominio y control real sobre todo el proceso, tie-
ne en propiedad total consecuentemente las viviendas producidas, cor lo

que al venderlas en base a los sistemas financieros establecidos, esta

135.
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empresa realiza el ciclo normal del capital invertido

6.2 Manufactura organica.

6.2.1 Desde la 6ptica técnica, esta forma es la mas desarrollada de todas las
que se dan en Guatemala, debido a la clara divisién del trabajo dentro -
de cada renglén. El proceso total es dividido en actividades que son
realizadas por grupos de trabajo;estos han de especializarse en ese as
pecto singular del proceso. Esta es la forma que presenta el grado mas
complejo de cooperacién entre los trabajadores directos, siendo este el
factor para calificarla actuaimente como la forma con mayor capacidad -

productiva.

Esta forma orgdnica se observé en proyectos como '"Molino de las Flores -
1'1".Z.2 Mixcodonde gl pcoceso esta dividido en actividades que se reali-

zan en coordinacién y armonfa.

En cuanto a sistemas constructivos, esta forma ya sienta bases para una
futura industrializacidon en el sector, ya que varias partes del objeto -
son prefabricadas. A pesar de que en esta forma orgdnica se presenta

gran intervencién de mdquina-herramienta en la construccién de la vivien
da y maquinaria en general en la habilitacion del terreno, se ha dado en
llamarla manufactura, debido a que no se omite adn el caracter manual -

del proceso, predominante de la construccidn.

La manufactura orgdnica dentro de la construccidn de vivienda adop:a
pues un proceso, un tanto distinto al clasico que se describid en 'a opri

mera parte de este estudio.
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Por un lado, el obstdculo que presenta el objeto vivienda de ser muy gran
de y de requerir mucha inversidn de trabajo vivo para poder construirse
Y por otro el de darse esa manufactura en el &rea urbana, en un pafs sub-
desarrollado, con caracteristicas muy singulares descritas en el capitulo
I'l, trae como consecuencia que se adopte en el proceso de trabajo cierta

tecnologia importada, no producida por la sociedad guatemalteca.

Todos esos factores coinciden y se articulan en el proceso de construccién
de viviendas en un momento histérico en que su produccidn se encuentra en
una etapa predominantemente pre-mercantilista, en consecuencia, la manu -
factura orgdnica en la produccién de viviendas en un pais como Guatemala,
tecnoldgicamente dependiente, se presentaran de la siguiente manera: con
relaciones asalariadas, en un proceso donde se requiere de intervenciégn -
de maquina-heramienta, a pesar que ello no implica que el trabajador di
recto pierda el control sobre el proceso de construccién, por el cardacter

manual que tiene ain.

En su aspecto social, la manufactura orgédnica se caracteriza andlogamente
con la heterogenea, aunque se admite que es una forma que tiene mavor con
trol y dominio en los aspectos especificos sobre el proceso de constru =--

cién en su conjunto.

De todas las formas expuestas, se encontré predominante, la forma de pro

duccién pre-manufacturera heterogénea por encargo.

Esta forma es desarrollada por empresas constructoras, profesionales de -
la construccidn y constructores no profesionales. En el 3rea urbana de -

Guatemala las caracterfisticas propias de la vivienda frenan decisivamente
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el desarrollo de su forma productiva, ademis que la produccidén mercanti
lista del sector, aiin no tiene un dominio sélido que supere los obsticu

los impuestos y consecuentemente dar cobertura al mercado existente.

Hay que hacer notar que el ritmo del desarrollo lo marca la capacidad -
de compra, lo cual al revisar los préstamos destinados a la vivienda vy
tomados como indicador de habilitacién del mercado potencial, se obser-
vard que relativa y absolutamente no se ofrece perspectivas de dinamismo

en el sector para estos afos.

Hay que hacer notar que la poca participacién del sector de la construc
cién en el PIB, se ha debido a que en cuanto a la vivienda se refiere,
su produccién predominante, no ha sido encaminada al mercantilismo, si-
no que a la produccién del valor de uso vivienda sin que sea estricta
mente destinado a la circulacidn mercantil, esto dado por las condicio-
nes que demanda nuestra sociedad. Sin embargo esa es una explicacidn -
de porque '"la participacién de la construccién en el PIB es pequefa en
relaci6n al porcentaje de participacidn de ese sector en el PIB en pafl~-
ses industrializados. (1) Y es que en estos Gltimos la cobertura de ro
tacidn de capital estd con mayor solidez para la produccidn de valores
agregados, ademds, que el cardcter mercantilista del sector es mavor

también.

(1) Pldtica con miembros del Departamento de Estudios Econémicos del Banco de Guate-

mala, sector de la construccidn.
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1. GRADO DE COMPROBACION DE LA HIPOTESIS.

1.1 La hipdtesis planteada, es parcialmente aceptada como verdadera; para explicar
esta situacién, se analiza padrrafo por parrafo. En el primer parrafo se dice:
"En nuestro medio la produccién de vivienda adopta formas artesanales, manufac

L]
tureras e industriales'.

En principio, las formas en la produccidn de vivienda como se ha observado, no
se dan de una manera pura como se describen en el capftulo |, por el contrario,
tiene caracteristicas propias, que inciden radicalmente en su forma de produc-
cién y en su desarrollo, en consecuencia, de esta parte de la hipbtesis se lle
g6 a concluir que en lo referente al area urbana de Guatemala, la produccidn -

de vivienda que ofrece el sector privado, adopta las siguientes formas:

a) Predominatemente pre-manufacturera heterogénea por encargo.
b) Predominantemente manufacturera heterogénea.

c) Predominantemente manufacturera organica.

De estas predominantes, la que se adopta con mas frecuencia en el area urbana
de Guatemala, es la pre-manufacturera heterogénea por encargo, debido a los

obstaculos que imponen las caracteristicas propias que tiene la vivienda.

La produccién industrial aplicada a la fabricacidn de viviendas, ha de surgir
una vez desarrollada la actual forma manufacturera, o sea habiendo estableci-
do fundamentalmente una rigurosa divisién en el proceso de trabajo; el ordena

miento y optimizacién de los sistemas constructivos; especializando la maro -
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de obra en las particularidades del proceso; optimizando los mecanismos que ga
ranticen la circulacidn normal de capital; y con todo esto cuando se logre la

unidad técnica del proceso total.

A todo esto se ha de presentar toda una capacidad adquisitiva social media que
demanda potencial y cinéticamente la vivienda que ofrece ese sector privado. -
Esta demanda real solvente, hard posible la utilizacién de tecnologia sofisti-
cada: debido a que entonces si es posible obtener ganancias bajo formas maqui-
nizadas. Esto es posible debido a que la maquinaria no crea valor, sélo se 1i
mita a transfe}ir el valor que ella encierra en s misma, al producto que con-
tribuye a fabricar, esta transmisién de valor se da por medio del desgaste, o
sea encarece al producto en proporcién a su propio valor, por tanto, cuanto

mayor sea el radio productivo de accién de la maquinaria, mayor serd la ganan-

cia que pueda dejar su uso al empresario.

Para el caso también se tendrd que superar la limitacidn territorial que est3
siendo saturada por la hoy produccidédn manufacturera. Hay que hacer énfasis en
que precisamente la propiedad de el suelo urbano es un obstidculo para el desa
rrollo de 1a produccién industrial. Supore la industrializacién, la omisidon -
de los sistemas predominantemente manuales que tienen su limitacién en 'a rapi
dez y uniformidad del cardcter del proceso. Al sustituir al obrero de 'a cons
truccidén por una midquina y un operario que la haga funcionar y la regula res
pecto al proceso total de produccién,.funcionando el conjunto como unidad téc
nica, entonces se estara hablando de ura forma industrial de produccidn de vi
vienda . A nivel de hipitesis se intuye que é€sta surgird bajo dos formas: a) -
cuando aln se tome en cuenta un terreno determinado y sobre éste la vivienda;

y b) cuando se hayan tipificado la existencia de los terrenos para las vivien-

das social-media aceptadas y €ste no se tome en cuenta al momento de la produc
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cion de vivienda, fabricando asi un objeto habitacional que pueda ser instalado

en un terreno tipico en sus dimensiones y orientacidn.

La primera posibilidad, supone maquinizacidn en los mismos sistemas manufacture
ros, pero ademds como parte de! proceso, se ha de agregar al proceso de montaje,

en la segunda posibilidad se ha de agregar otro factor y es el de almacenaje.

A pesar de ser esta una produccidén de bienes materiales inmobiliarios, valga la
analogfa con el proceso industrial que adopta la produccidn de vehiculos automo
tores, el cual presenta maquinizacidn predominante, unidad técnica en el proce-

so; gran productividad y almacenaje.

Esta es una etapa muy desarrollada del sector de la construccién de viviendas,

ya que no hay que perder de vista una determinacién de Guatemala, como lo es su
actual dependencia tecnoldgica que, como se observé en el capitulo dos (i1), el
sector de la construccidn no escapa a dicho fendmeno, en consecuencia, hay que
tomar como objeto de estudio de tesis futuras, las posibilidades reales de la -

industrializacidon del sector de la construccién y de la vivienda en Guatemala.

Por estas razones se considera que la hipotesis era parcialmente aceptada en e

sa parte del primer parrafo.

En el segundo parrafo: '"'La forma productiva que adopta se encuentra en relacién
a la funcion social del objeto construido y determinado por la capacidad adqui-

sitiva del usuario y su grupo familiar...'.

1.2.1 De éste, se puede calificar como vilida la primera parte: '"La forma pro -

ductiva que adopta se encuentra en relacidén a la funcidn social de'! obje-



to construido. .".

Es vidlida en el sentido de que el objeto asuma o no el caracter de mercan
cfa en su sentido estricto, o sea en relacién a la funcidon social en el -
momento de la produccién el primero del proceso total. La relacidén encon
trada fué por ejemplo: que si la funcidn social en su produccidn es satis
facer la necesidad habitacién, sin mediar como finalidad fundamental la -
circulacién mercantil, entonces presenta debido a su singularidad y su -
produccién individual no mercantilista, una forma descrita como ""pre-manu
factura heterogénea por encargo'. En tanto si la funcidn social del obje
to vivienda es la de tener como destino la circulacién mercantil, lleva -
intrinseca esta forma de produccidn una contradiccién mas dindmica que la
desarrollara mas que la anterior, dando lugar a formas predominantemente

manufactureras.

En ese sentido, si es valido el parrafo de la hipStesis, ademds al anali
zar la funcidén social del objeto vivienda en su sentido arquitecténiaco,
también se considera valido el parrafo ya que el valor de uso habitacio-
nal social-medio aceptado, serd aguel! que mis facilmente adopta la forma
de mercancfa. Por ejemplo, una vivienda con 8 dormitorios, 3 salas, 6 -
cuartos de bafo, etc., sobrepasa 1la vivienda social-media; de la misma
manera la vivienda que tenga un sélo ambiente multi-usos y un area de

sérvicios, esta por debajo de 'a social-media.

Este fendmeno se manifiesta también en otros aspectos arquitectonicos co
mo las fachadas, proporciones horizontales y verticales, materiales em

pleados, etc.
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La vivienda social-media aceptada, serd aquella que mds facilmente sea
consignada como tipo para producirla como mercancia y ser fuente de ga

nancia al ingresarla a la circulacién mercantil.

1.2.1 La segunda parte del segundo pdrrafo dice: '"... vy determinada por la ca

pacidad adquisitiva del usuario y su grupo familiar...".

El parrafo se considera vilido pero mal planteado, por lo siguiente: de
terminada capacidad adquisitiva constituye determinado mercado para la
vivienda y es hacia éste al que va destinado determinado valor de uso -
habitacional que se produce bajo determinada forma también, entonces

hay que pensar que para el segundo momento, también hay una funcidén so
cial, destinada para el consumo habitacional. Por esta razon, la forma
de produccidn de vivienda se encuentra intimamente relacionada con la -
capacidad adquisitiva de quien la consume. Este razonamiento lleva a -
la conclusién que el mal planteamiento estriba en que la forma de pro -
duccién de vivienda estd determinada por la funcién social en el primer
momento, precisamente en el momento de la produccién. Lo que determina
la capacidad adquisitiva es el consumo habitacional, o sea determina la
funcidn social en el momento del consumo. Por ello esta parte de 'a hi
p6tesis deberia ser planteada asi: '"la forma productiva que adopts se =
encuentra determinada por la funcidn social en el primer momento (momen
to de produccidén) del objeto construido y se encuentra intimamente rela
cionado con la capacidad adquisitiva de quien la consume, ésta determi-

Yoy

nard la funcidn social en el segundo momento (momento de! consumo;

1.3 E1 tercer parrafo de la hipétesis: '"... de tal forma que: los estratos bajos

permiten formas predominantemente artesanales para construir ob;etos
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cuyas funciones son de orden primario; los estratos medios permi ten for
mas manufactureras para construir objetos cuyas funciones son de orden
primario y extraordinario; y los estratos altos permiten formas con ten
dencia industrial, para construir objetos cuyas funciones son de orden

primario, complemetario y extraordinario'.

Inicialmente, se identifican formas que como se ha observado, actualmen
te no hay condiciones para que se den de manera predominante como lo -
son la forma artesanal y la industrial, anulando desde yd este parrafo

de la hipGtesis como valido.

Por otro lado, las clases altas demandan satisfactores que llevan carac
teristicas que sobrepasan a las social-medias aceptadas, estas en tanto
no existan formas industriales que logren construir un satisfactor singu
lar a sus necesidades especificas y particulares, estos soportes mate -

riales han de realizarse bajo procesos manuales.

La vivienda construida bajo formas industriales, vale menos que una cons
truida bajo formas manufactureras, debido a la menor inversidén de traba-

jo vivo que tiene aquella respecto a esta.

En visita de campo, se encontrd que las viviendas de mayor niimero de -

MZ, presentaren intervencién de mdquina-herramienta, sin embargo se con-
sidera que los procesos aiin son eminentemente manuales. En cuenta de es
to y lo anterior, la hipdtesis estd planteada inversamente, ya que se de
tecta que los procesos industriales se originan de la optimizacién de la

produccidn de la vivienda social-media. En tanto las viviendas singula-
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res como las de lujo y gran lujo, demandada por sectores altos, debido
a su grado de particularidad y SIngu]arldad arqu1tecton|ca, hara sobre
vivir las formas manufacturerasr Explica esto por que en sectores al
tamente privilegiados de la ciudad no se construyen viviendas de lujo

en serie; caso contrario de porque encontrar en las zonas dos y ocho -
de Mixco, construccidén en serie de vivienda social-media tipo. residen-

ciales el Castafo, San Fco. Lomas del Rodeo, Molino de las Flores, etc.

LA FORMA PREDOMINANTE EN NUESTRO MEDIO Y QUE ES PRODUCIDA POR EL SECTOR PRIVADO.

Se concluye pues, que la forma de produccién de vivienda predominante en el &rea
urbana de Guatemala, es la pre-maﬁufactura heterogénea por encargo, debido a ser
la salida que encuentra la produccidn de vivienda luego de todos los factores

propios que le frenan su desarrollo.

En las &dreas periféricas al area urbana, estd surgiendo la forma de produccidén -
manufacturera orgdnica y heterogénea, siendo la predominante para este caso la

primera.

Se ha desplazado para dichas &reas, ya que es allf donde se presentan mejores -
condiciones para controlar y dominar todo el proceso de construccidén que funda -

mentalmente lleva el objetivo de extraer ganancia basada en la circulacién mercan
til de la vivienda.

CONCLUSION GENERAL.

La hipdtesis planteada para el presente estudio, se considera parcialmente valti-
da por los argumentos vertidos anteriormente. Como conclusidn de todo lo inves~-

tigado en el presente trabajo de tesis se sostiene lo siguiente:



146 .

3.1 En el &rea urbana de Guatemala la produccién de vivienda adopta diversas formas
de construirse. Las que subsisten y predominan van desde la autoconstruccién -
simple precaria como la menos desarrollada y menos especializada; hasta la manu
factura orginica como la mds desarrollada; y hasta la pre-manufactura heterogé-

nea por encargo como la mas especializada.

3.2 La fgorma de produccidén que adopta se encuentra determinada primeramente por el
objetivo fundamental que se persigue con su elaboracidn. De ello se ha clasifi

cado a la produccidn de vivienda en dos grandes grupos:

3.2.1 E1 que persigue producir un valor de uso vivienda como finalidad fundamen
tal. No se persighe en este grupo, ingresar a la vivienda producida a la

circulacidén mercantil, aunque tiene la cualidad de ser mercancia virtual.

3.2.1 E1 que persigue producir el objeto vivienda con el fin de ingresarlia a la

circulacidén mercantil y a rafz de ello extraer ganancia.

3.3 E1 mayor, menor o escaso desarrollo en cada una de las formas de produccidén de

pende primeramente si existe o no, intervencién de capital en el proceso.
3.3.1 De no existir, su desarrollo serd escasamente dinamico;

3.3.2 De existir, su desarrollo sera menor 6 mayor dependiendo de donde se ubi-

que la extraccién de ganancia del capital que se invierte.

3.3.2.1 Serd menor, si la ganancia se ubica sélo durante el proceso de

produccidén de la vivienda.
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3.3.2.2 Sera mayor, si la ganancia se surge de la circulacién mercantil

del objeto vivienda.

3.4 Cada forma productiva que se adopta, se encuentra relacionada con determinado

3.

5

sector social.

Esta relacidén consiste en que la vivienda producida en base a cada una de las
formas, es exclusiva de determinado sector social. En su sentido arquitecté-
nico, debido a que la funcién y la forma del objeto construido es valor de u
so exclusivo de un determinado sector social; y en su sentido financiero, de
bido a que el costo de la vivienda en cada una de las forams puede ser compra

do por una capacidad adquisitiva exclusiva también de ese determinado sector
social.

El desarrollo de la produccién de la vivienda se encuentra frenado por caracte
risticas propias que tiene y que la diferencian de la mayorfa de los soportes

materiales de necesidades humanas socialmente necesarias. Estas caracteristi-
cas basicamente son:

3.5.1 El gran tamafio que consecuentemente implica gran inversidén de trabajo e

insumos para poder producirla.

3.5.2 La escasa proporcidén de la poblacién con capacidad adquisitiva de vivien
da que produce el sector privado, determinando a la vez una demanda rela

tivamente baja y consecuentemente un mercado muy restringido.

3.5.3 Su gran costc, que debido a las limitaciones de la capacidad adquisitiva,

implica una rotacién muy larga de capital.
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3.5.4 Su caracter inmobiliario, que requiere de una superficie de terreno para

asentarse.

3.5.5 El freno que representa la propiedad privada del suelo para el desarrollo

de proyectos habitacionales.

3.6 E1 freno que presentan estas caracteristicas, se manifiesta distintamente en ca
da una de las formas, debido a que la capacidad de superarlas es distinta tam -

bién.
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COMENTARIO FINAL.

Se considera haber cubierto los objetivos propuestos para la presente investigacion,
sin embargo el avance tedrico es implicito y para el presente caso se considera nece

sario retomar estudios tales como:

1. La precisidn tedrica de las formas que en esta investigacion se denominaron manufac

turas del sector piblico.
2. Las formas de produccidn que se adoptan en grandes edificaciones.
3. El estudio completo de la circulacidén mercantil de vivienda en nuestro medio.

4, E1 papel del arquitecto en el sector construccidon.

5. Las posibilidades y limitaciones de soluciones industriales de vivienda para nues -

tro medio.

6. El contenido de la arquitectura y la prdctica profesional en el contexto nacional.

Se finaliza este trabajo, considerando de suma importancia que los futuros trabajos de
tesis sean encaminados a evaluar constantemente la formacidén profesional y sobre toco,

contribuir a su avance tedrico en furcidén de la realidad de nuestro pafis.

La tarea histérica que se le encomienda al arquitecto, conlleva una preparacion bas -
tante sélida que le permita interpretar la manifestacion de las leyes geﬁerales del -
desarrollo universal dentro de su sociedad, ademds de prefigurar los soportes materia
les que la inscriben, lo cual se logra Gnicamente con la constante bisqueda del cono-
cimiento de los problemas que como profesional de la arquitectura le compete solucio-

nar.
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