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INTRODUCCION:

Es imprescindible sefalar que uno de los problemas
que ha venido afectando a la comunidad de Quetzaltenan-
go es la comercializacidén realizada en los diferentes
equipamientos conocidos como mercados, el cual es mas -
notorio en aquellos que se originan en forma espontdnea
ya que debido a ello se han desprendido una serie de
factores que inciden en forma directa en el deterioro -
del espacio urbano circundante, tales como: culturales,
sociales, de educacidén, de comercio, de intercambio, de
higiene y habitacionales, etc. y los cuales han afecta-
do y seguiran afectando psicolbgica y biolégicamente a

los usuarios y a la poblacién que hacen uso de los mis-

El presente documento, se plantea como respuesta a
una inquietud personal en cuanto a proponer la solucidn
al problema detectado en el mercado y terminal de buses
‘" Minerva ' de la ciudad de Quetzaltenango, y asi dar -

respuesta real sobre la disposicion mads adecuada de es-

tos servicios; ademds intenta detectar los origenes del pro -
blema y atacar la problem3tica de comercializacién y uso del

espacio del mercado Minerva ', para luego proponernos o plan
tear soluciones practicas y objetivas desde el punto de vista
de los consumidores de estos espacios y que nos sitde en una -
realidad consciente, llegando hasta ellos, al traducirlio en un
objeto Arquitectdénico, la que lograremos con la convivencia y

estudio del sector afectado.

Se trata de conocer las caracteristicas que presenta el
mercado Minerva, las que determinaran con eficacia la organi-
zacidn y propuesta del servicio que demanda la poblacidén en -
la actualidad, sus ventajas y desventajas, uso, funcionamien-
to espacial Y ecolégico, etc. De manera que tengamos sufi -
cientes elementos de juicio que nos encaminen a plantear la -

respuesta al problema.
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1

DISERO DE INVESTIGAC|ON
JUSTIFICACION:

Derivado de las investigaciones (1) se detec
té que el intercambio, comercio y transporte, se -
incrementa y crece aceleradamente en la Ciudad de
Quetzaltenango, teniéndose la necesidad de dotar -
mejores servicios acordes a las demandas y a las -
actividades que se realizan en estos aspectos. Un
ejemplo especifico lo constituye el mercado y ter-
minal de buses Minerva, que se encuentra ubicado -
en terrenos que se utilizan como campos de feria.
(ver anexo No. 1y 2). Uno de los mayores movi -
mientos de intercambio de Quetzaltenango, se reali
za en este lugar; tanto por el pequefo productor co
mo por el comerciante local. Actualmente las con-
diciones del mercado, no proporcionan los requeri-
mientos indispensables para la buena distribucidn
y venta del producto, y por ello es necesario estu
diar sus actividades;necesidades para cohocer Sus

problemas, y plantear una alternativa de solucidn.

Manifiesta esta la urgente necesidad de pla-

nificar y readecuar el Mercado y Terminal de buses

Ensayos No. 1 y 2 del Ejercicio Profesional Supervisado de

ya que se mantiene en un crecimiento y desenvolvimiento en forma -
desordenada, deficiente y sin ningln criterio profesional; lo que

indudablemente ha venido a deteriorar de alguna forma el intercam-
bio comercial de la ciudad de Quetzaltenango y la buena y adecuada
convivencia entre las personas del lugar y extrafas al mismo (visi

tantes). ( ver anexos No. 2 y 3 ).

Por otro lado, se podrd detectar el como desarrollar en me
jor forma el intercambio comercial ( agricola, tejidos, plastico,
pecuarios, artesanales, etc. ) de toda el area; y la capacidad ne-
cesaria para albergar a los comerciantes que vienen a vender sus -
productos; ya que en el mercado actual se detecta que no tiene la

capacidad suficiente para ello. (ver anexo No. 1 y No. 3).

Se puede agregar a lo anterior, en forma general el cons -
tante crecimiento poblacional de la ciudad, y en forma particular,
el incremento de autobuses, y de comerciantes, que en la actualidad
ascienden a 375 buses, 392 puestos de plaza y 847 puestos fijos en
el interior del mercado; lo que obliga a planificar un estudio de -
este servicio. Ademas existe el creciente descontrol y desplaza --
miento en las areas propuestas por el no disefo y/o planificacion
ya que en la actualidad ha rebasado lo previsto. Por otro lado se
tiene un conteo del trinsito vehicular que circula en el 3rea (adi
cional a los datos anteriores); que se puede ver en el capitulo de

transporte urbano.

Arquitectura, afo 1,984,



1.

ANTECEDENTES:

Actualmente, no existe un estudio en el sec -
tor que ahora ocupa y que se representa por un esque
ma ya establecido y trazado, el cual es el mercado vy

terminal de buses Minerva.

Anteriormente al mercado Minerva, ya existia
el de la Democracia de la zona 3, el que se perdio -
debido a un incendio que lo consumié totalmente. De
bido a ésto, los comerciantes y transportistas fue -
ron trasladados de urgencia al saldn de exposiciones
del campo de la feria. Ademads fue necesario cons -
truir otras galeras, (ver anexos 4b, 4c y 5) las que
fueron edificadas rudimentariamente, hoy ocupadas -
por comerciantes que no obtuvieron lugar en el saldn
y por aquellas que se estdn integrado al mercado. -

El estacionamiento de los buses extra-urbanos fue --

trasladado a terrenos cercanos a los salones.

£l saldn de exposiciones como las galeras fue-
ron disefadas, planificadas y construidas por la muni
cipalidad, sin un estudio previo que solventara las -

necesidades de aquellos comerciantes.

Y es .'lo que en el presente estudio se ha

podidc -vservar desorden, la deficiencia y lo antifuncio
nal del mercado Minerva. Ademids se le puede agregar el

crecimiento poblacional del 3rea, generando la urgente -
necesidad de este servicio en forma adecuada para su me-

jor desenvolvimiento.

Por otro lado, se puede agregar que el predio ocu-
pado actualmente, por el mercado, se eincuentra ubicado
dentro de un area recreativa y eminentemente deportiva,
lo que la perjudica y deteriora cada dia, a mayor escala

y sin control alguno.

OBJETIVOS:

General:

Proponer la solucién especifica, a nivel de arqui-
tectura en el mejoramiento del actual mercado y -
Terminal de buses Minerva de Quetzaltenango, a fin
de lograr plantear soluciones en el intercambio y
comercializacién de los diferentes productos que se

intercambian en toda la regidén y poblados vecinos.



Particulares:

Efectuar el planteamiento que permita el uso adecuado
en la ocupacidn del espacio; asi como proponer mejo -
ras en el establecimiento de 3reas mal utilizadas, to

talmente ocupadas y/o desocupadas y sin relacidn.

Poner de manifiesto la necesidad de mejorar, optimizar

y adecuar el mercado y terminal de buses Minerva.

Conocer los problemas actuales del mercado y terminal

de buses, asi como su origen.

- Incrementar la escasa bibliografia que existe sobre el
tema en Quetzaltenango; y asi constituir una guia o --
apoyo a las autoridades Municipales para resolver o -

atacar el problema.

- Contribuir y estimular, con el resultado de este traba

jo, a la realizacién de la obra fisica.

Dar a conocer a los estudiantes de la Facultad de Arqui
tectura, la realizacidn de un estudio de caracter prio-
ritario para la comunidad y su solucién a nivel espacial

y formal.

1.4

PROBLEMAT I ZACION:

En Quetzaltenango hace ya algunos afos se ha venido dando,
la realizacidon y construccidn de mercados sin estudios previos
de factibilidad y de las necesidades prioritarias de comercian
tes y usuarios; ésto ha dado como resultado la estructura defi

ciente que presenta el ''Sistema de Mercados' de la ciudad.

El crecimiento de estos servicios y fuentes de intercambio
ha sido uno de los problemas mas serios de la ciudad debido a
que su produccidn a nivel regional y local (eminentemente agri
cola e industrial), ha dado origen al desarrollo comercial y
artesanal en forma acelerada, concentrando en la ciudad el in

tercambio de estos productos.

Dentro de esta red de servicios, Quetzaltenango cuenta ac
tualmente con el mercado Minerva, que tiene gran influencia -
dentro del movimiento econdmico de la ciudad; siendo el m3s -
grande e importante, ya que su movimiento econémico-administra
tivo, se refleja en los demis mercados de la ciudad y en los

poblados vecinos.

En 13 edificacién de estos servicios (mercados), en los
que no se ha tomado en cuenta criterios de disefio basados en -
las costumbres, necesidades y requerimientos de la comunidad,

y en los que tampoco se ha previsto o planificado crecimientos



futuros, han provocado obras deficitarias y desordenadas,
como sucede en el actual mercado y terminal de buses Mi -

nerva, deteriorandose asi las areas urbanas adyacentes.

No hay que olvidarse que en los mercados se desarro
Ilan elementos de reproduccidn e intercambio y es donde
los comerciantes realizan el movimiento econdémico que sa
tisface sus necesidades, las que en los ultimos afos se
han determinado por accidentes y por la ocupacidn de ins

talaciones no adecuadas.

HIPOTESIS:

A - EIl actual mercado y terminal de buses Minerva no -
es compatiblecon el equipamiento que lo rodea, el -
mismo genera intercambio y distribucién comercial -
inadecuadas y sus mayores manifestaciones estan en
la utilizacidon irracional del espacio, provocando -
areas deprimidas para la comercializacion de la agri

cultura, artesania, industria y comercio en general.

B - FEl edificio es producto de la ocupacidon provisional
del campo de la feria, a lo que se agrega la falta
de aplicacion de la legislacion urbana a nivel muni
cipal y al incremento poblacional de comerciantes y

usuarios. En la actualidad ha rebasado los limites

1.6

para los cuales fue construido, generando desequilibrio

en el mismo y de las areas cercanas.

DELIMITACION DEL TEMA:

Para el presente estudio, se analizaran las rela -
ciones comerciales de la ciudad, zonas de produccion y
poblados vecinos; y solo se estudiard el comercio repre
sentado en un esquema ya establecido por &l mercado y -

terminal de buses Minerva de la zona 3 de Quetzaltenango.

Ademas para la realizacion de este trabajo de inves
tigacién, se entrarad a analizar el sistema espacial y -
funcional del mercado Minerva; que comprendera el esty -
dio de los diferentes espacios que conforman el edificio
y estan definidos por la funcion social que albergan;
por lo tanto sus determinantes seran de orden social, cul
tural y econdmico de las personas que lo ocupan y hacen
uso del mismo. Por lo que el estudio basicamente servirj
para conocer, estudiar, determinar las necesidades y plan
tear las soluciones al problema, que logicamente seran de
reubicacién, ampliacidn, estudio de vias, safializaciones,
futuro crecimiento, plantear como mejorar el intercambio
comercial, etc.; vivamente se tiene un conocimiento en -
cuanto a su estudio detectado en el primer ensayo de In-

vestigacién, que se tituld El Andlisis y Sintesis del De



sarrollo Histérico, Econdmico y Social y su incidencia

en el crecimiento urbano de Quetzaltenango.

Posteriormente, en e)l segundo ensayo de investiga
cidon realizado dentro del programa E.P.S. 1984 que fue
el estudio del Mercado y Terminal de buses Minerva de
la ciudad de Quetzaltenango; se profundizd en el tema
y la necesidad fue mas evidente y con caracter priori
tario para la comunidad, en este ensayo Unicamente se
analiza el problema, y no se llega a proponer y/o plan

tear soluciones.

Ademds se cuenta con un recuento histdrico y de -
esperiencias personales, de como surgid el actual mer-

cado Minerva en el lugar que ocupa.

MARCO TEORICO:

Dentro de las distintas actividades que se desa -
rrollan en toda la comunidad, el mercado permite esta-
blecer una relacion necesaria e importante entre los -
pobladores y ofrece servicios inexistentes en otras
areas. Es un elemento unificador que posibilita la co
municacidn entre los habitantes en forma espontanea, -

ademas de que a diario en el mercado se produce la ma-

nifestacién de mayor importancia de todas las que se dan en
el poblado, por la necesidad de todo tipo de personas en de

manda de este servicio.

En sentido general, se entiende por ''mercado'' a una
superficie en cuyo ambito se efectua la compra y venta de -
las mas variadas mercancias, sea al por mayor & al por me -
nor. La costumbre de reunir en un punto tacitamente conve
nido como el md3s idoneo;los productos para la venta inmedia
ta se remonta a tiempos antiquisimos respondiendo a una ne-

cesidad real de vendedores y compradores.

En principio, los lugares elegidos fueron las plazas a
la intemperie, que surgieron por la predisposicion de los -
vendedores a colocar su mercaderia en sitios abiertos, cos-
tumbres y elementos culturales que desde tiempos anteriores
a la colonia los pobladores han venido utilizando con algu-
nas variantes; sin embargo, son evidentes los numerosos in-

convenientes originados por las largas permanencias a la in-

. temperie de vendedores y sus mercancias o productos; éstas,

por la.accién de los agentes atmosféricos, se alteran con -
facilidad; mientras sus duefios asi como los compradores, es
tan expuestos a las inclemencias del tiempo. Para evitar -
tales inconvenientes, los comerciantes utilizan coberturas

superiores y laterales, que alcanzd muy pronto aspectos mas

técnicos y sofisticados.



Sin embargo, sélo en época mas reciente, el progreso
de las condiciones higiénicas y comerciales de las masas,
han permitido la necesidad de edificar estos servicios en
donde se cumpla con los requerimientos que permitan la -
conservacién, distribucién, servicio, economfa e higiene
de las mercancias 6 productos, eliminando toda fuente de

peligros para la salud piblica y el intercambio adecuado.

Por la caracteristica del mercado de realizar la dis
tribucién al por menor, es imprescindible y necesario que
ocupe una zona donde facilite la adquisicidén rapida y di-
recta del producto, por otro lado debe abastecer aquellas
zonas donde no exista este tipo de servicios, ademis el -
terreno tiene que contar con los requisitos exigidos para
la construccidon de un edificio habitable y que cumpla con
los requerimientos para establecer la distribucién, inter
cambio y accesibilidad; el merczdo deberid de tener una
area especifica donde se efectuen las transacciones y otra
en la cual se encuentran las areas de sanidad, decomiso, -
clasificacidén, bodega, preparado, desperdicio, control y
administracion, preferentemente debe funcionar en una sola
planta, para evitar peligros e inconvenientes al piblico
en lo referente al abastecimiento y desabastecimiento del
producto, internamente estos servicios sectorizan y dividen
las ventas dependiendo de la jerarquizacién y relacién que

exista entre los productos; asi mismo respetan su ubjcacién

en areas (seca, semi-humeda, humeda).

Al reallzar un estudio y proyecto que venga a satisfacer
las actividades de un mercado, se debe tomar muy en cuenta lo
anterior y la idiosincracia de los ocupantes, asi como estu -
diar sus necesidades, actividades, uso del espacio, acomoda -
miento, para que la propuesta sea real y con el desenvolvimiqﬂ

to adecuado.

Los mercados (puestos y circulaciones) necesitan limpiqi
se, habrad que disponer suficiente nimero de bocas de riego pa
ra manguera y pisos dirigidos a los desagues con pendientes,
siendo impermeables y no resbaladizos. Prevease la recogida
y eliminacién de basuras, asi como la proteccidén contra las -

ratas y bichos indiseables.

El aspecto formal-espacial del edificio debe obedecer a
su economia, facil construccidén y mantenimiento, asi como a su
adecuada iluminacién y ventilacién (confort). Preferentemente
su estructura debe responder a grandes luces y cubiertas altas,
evitando aires nocivos para el usuario y la descomposicidn del
producto. El abastecimiento y desabastecimiento del usuario -
(comerciante y comprador) y de productos debe ser independien-
te sin mezcla de actividades y con la fluidez requerida para -

cada necesidad.



No hay que olvidar que los mercados son instituciones
de utilidad plblica, cuyo fin es facilitar la compra-venta
influyendo en sus precios su construccién, por lo que no -
debe costar demasiado, cuya razén el aspecto arquitéctoni_
co estard exento de cualquier superfluo decorado, para re

sul tar por el contrario simple y sobrio.

La conjugacidn de los elementos antes citados pone de
manifiesto la relevancia del mercado en la vida del pobla-
do y la necesidad de plantear su solucidén fisica a la po -
blematica que genera la actividad comercial, para que se -
logre transmitir bienestar a los comerciantes concurrentes
y facilitar los controles correspondientes a las autorida-
des locales, para que proporcione mas facilidades dentro -

de mejores niveles de eficiencia.

METODOLOGIA:

FUENTES DE INFORMACION
DOCUMENTAL: Se tendra acceso a la diferente informacidn
obtenida en tésis, libros, revistas, mono -
grafias, manuales, tablas, mapas, planos, -
catalogos, normas, censos, los cuales pue -
den observarse en la seccidn bibliografica

de este documento.

PERSONAL;

INSTRUMEN-
TOS DE RE-
COP1LACION
DE DATOS:

SELECCION

Y CARACTE

RISTICA

DE LA MUES
TRA:

Se buscarin entrevistas con personas que tengan & ha
yan tenido relacibn en la realizaci6n del mercado -
(alcalde, Vice-alcalde, Departamento de Obras munici
pales, obras pablicas, etc.) as7 como el usuario del

actual mercado y terminal de buses Minerva.

Se realizaran encuestas, entrevistas relacionadas con
el inmueble; a fin de conocer sus necesidades, costum
bres y requerimientos de las personas (comerciantes)

y usuarios del inmueble.

Para la obtencidn de la informacidn, se realizara por
sectores de comercios ( carnes, ropa, granos, etc. )
tomando el 10% del nimero que exista de cada uno de -
ellos. Para la terminal de autobuses, se utilizard -
el mismo criterio y para el publico usuario de estos
servicios, se encuestaran a compradores y viajeros em

pleando siempre el 10%.



LOCALIZACION
ESPACIAL DEL
PROBLEMA:

RECURSOS
NECESARIOS:

Para tener una mejor orientacidn en la
localizacién del mercado y terminal de
buses, serd necesario contar con los -

planos que nos permitan clarificar el

uso actual del inmueble, servicios, ad

ministracion, ubicaci6n, etc. Asi co-
mo los levantamientos topograficos res

pectivos del terreno.

Para la presente investigacién, seré

realizada por un estudiante de la Fa-
cultad de Arquitectura de la U.S.A.C.
Con &) estardn colaborando profesiona
les que tengan relacidn con el proble
ma en estudio. Ademds se cuenta con

la colaboracidon de personas de la co-
munidad, especialmente el usuario del
rercado, a fin de orientar el estudio
dentro de la realidad. L&gicamente

la investigacion serd asesorada por -
profesionales que guiaran y encausa -
ran con mejor criterio su buena reali

zacidn. Por otro lado se tiene bi --

PROCESO DE
DISENO:

bliograffa especffica para el tema.

Emplearé el md8todo del entorno Total, que

vendra a ser una aplicacién del m8todo en-
torno ambiental de Broadbent, el cual per-
mitird una relacién directa entre el arqui
tecto y el entorno, que basicamente se con
dicionars por aspectos naturales ( medio -
ambiente, recursos y materiales ), aspec -
tos sociales ( formas de vida, consumo del
espacio, infraestructura, tecnologfa ), -
que optimizard la buena realizaci8n del -

proyecto en estudio,

10



DISENO GRAFICO METODOLOGICO

CAPITULO VARIABLE

Mercado y terminal
(disefio de investi
gacién, marco teo-
rico.

I Ciudad

11 Viabilidad

Infraestructura

ASPECTOS

Utilizacidon irracional del

espacio, areas deprimidas,

mal utilizadas, sin jerar-

quizacidén, comercializacidn
inadecuada.

Fisicos, geograficos, cli
matoldgicos, desarrollo, ex
pansién, poblaciéon, locali
zacién.

Transporte urbano y extra
urbano, (taxis, camiones,
pick up, otros)

Vias, accesibilidad, an -
cho y estado de vias, ne-~
cesidades, requerimientos.

LO QUE SE PRETENDE

Dar a conocer el problema
necesidad, finalidad y re
lacién con la comunidad.

Dar a conocer en forma ge
neral datos importantes -
de la comunidad en estudio.

Cantidad, cualidad, nece
sidad, requerimiento area
utilizada, ubicacidn.

Recorrido, aforos, evalua
cién, detectar congestio
namientos, flujos.

1

INSTRUMENTOS Y MEDIOS

Entrevistas, encuestas,
revision de monograffas
observacidn personal.

Fotograffas, revisién de
monograffas, tésis, plan
regulador, estadfstica,
técnicas de topografia,
visitas, revisién de pla
nos, censos, técnicas de
control ambiental.

Encuesta, conteo, revi-

sién, depto. transito -

municipal, garitas de la
ciudad, entrevistas, le-
vantamientos observaciodn
revision de planos y té-
sis.

Revisidn de plancs y ru-
tas de estudio, conteo,
levantamientos, observa-
ci8n, depto. de trénsito
municipal.



Tiempo

Proveedores

(No. de vehiculos)

Origen

Normas

Riesgos

Espera, descanso, reparacion
1lenado, ocupacidn.

Desabastecimiento, extrac -
cion, movilizacién, transbor
do, abastecimiento.

Destino, proveniencia.

Restricciones, ley de regula
cidn urbana.

Ruido, contaminacidn, malos
olores, erosidn, accidentes.

Organizacion parqueo, evitar
pérdidas y atrasos, distribu
cibn, accidentes.

Canti dad, cualidad, necesidad
requerimiento, area ocupada,
distribucidn, organizacidn.

Abastecedores, lugares a que
comunican, usuario del inmue-
ble (visitantes, compradores,
vendedores)

El cumplimiento de estas le
yes en cuanto a la adminis -
tracidén municipal.

Detectar, evaluar, priori -
zar, solucionar.
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Encuesta, revisidn en
garitas de la ciudad,
Depto. de transito mu
nicipal, policia na -
cional.

Conteo, observacidn,
encuesta, levantamien
to, revision de planos.

Encuesta, conteo, ob -
servacion.

Reglamento de construc-
cion privada, planifica
cidn y construccidon FHA
normas de urbanismo, té
sis, monografias.

Diagramas zonales, téc-
nicas de control ambien

tal, reglamentos urba -
nisticos.



v

Vi

Vil

Comerclio, distribucién
producci8n, ingreso, -
Intercamblo, tenencia,
direccién.

Comercio, creencias, -
intercambio, distribu-
cidn, funcionamiento,

utilizacidén, proveedo-
res, crecimiento, in -
version, factibilidad.

Clima
Ambiente

Diagnéstico

Tenencia de la tierra, uso del
sueio, sectores productivos, -
abastecedores, influencia cre
cimiento, origen. -

Necesidad, requerimientos -
{(usuario, comerciantes, com -
pradores, transportistas, en-
torno socio-econdmico, uso es
pacio, ventas, servicios, pues
tos, plaza abastecedores ex -
pansion del mercado, ingreso
municipal.

Soleamiento
ventilacién
i luminacién
vegetacidn
incidencia

Resumen, priorizacidon agu -
dizacién de problemitica.

Determinar tipo zona & re

gién conocer proveniencia
del producto, cantidad, -
cualidad, area de ventas -
del mercado, conocer expan
sién y direccién. a

Forma de realizacidn del
usuario, tendencia, moda,
costumbres, creencias,
establecer deficiencias an
tifuncionalidades y desper
fectos, deterioro organiza
cion. N
cantidad, cualidad, necesi

dad, aptitudes, realizacidn

forma y ejecucibn,

Detectar, evaluar, priori-
zar y solucionar.

Plantear y priorizar pro -
blemdtica.
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Levantamientos, revision
de planos, censos esta -~
disticas, planes de desa
rollo, revisién de mono-
graffas, oficina de pla-
nificaci8n, encuestas, -
conteo, observacidn, plan
regulador, revisién de es
tudios locales. -

Encuentas, entrevistas,
monografias, levantamien-
tos, revisién de planos,
archivos neufert, normas
de planificacidon y cons -
truccibn, tésis, observa-
cidén directa,

Encuesta, observacidon te-
soreria municipal, of. ad
ministracién del mercado,
tésis, dependencias corres
pondientes, -

Técnicas de control am -
biental, levantamientos,
revision estudios simila-
res, Neufert e Instalacio
nes en edificios.
manuales y catalogos.

Descripcién, interpreta -
cibn,



Vill Proyecto
localizacion
recursos
neces idad
requerimiento
funcion
diseno
presentacion
realizacion

I X Realimentacion

Vi sacion

X1

Entorno fisico natural,
topografia, planimetria
estudio suelos vegeta -
cidén, sistemas, materia
les y mano de obra, cos
tumbre. -
relacion areas y requeri
mientos. N
graficacion, conocimien-
to.

factibilidad, costos, fi
nanciamiento, procedi
miento.

Generalizando proceso,
recaudacion, tabulacidn
graficacion, sintesis vy
recomendacion.

Conocer el medio y recur-
sos.

conocer terreno el medio
ambiental, bajar costos,
factibilidad de realiza
cidn.

Respuesta al problema en
forma Optima.

Objetivizacion del proyec
to, darlo a conocer, con-
vertirlo en obra fisica,
realizarlo, dar a conocer
el proceso de ejecucidn,
realizacién y financia -
miento.

Cantidad, cualidad, nece
sidad, requerimientos, -
graficacidn, objetiviza-
cién, historia, realiza-
cidon desarrollo, finali
zacion.
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Técnicas topograficas,
revision de planos, le
vantamientos, visitas,
observacidén, mecanica

de suelos.

analisis climatico, mo
nograffas, literatura
especifica, cotizacio-
nes, entrevistas.

diagramas de relaciones,
entorno ambiental, ma -

triz de relaciones, flu-
jogramas jerarquizacion

de actividades y reque-

rimientos.

revision tésis, catalo-

gos equipos.

consulta a entidades co

rrespondientes, alcal -

dia, obras publicas, ca
minos, tesorerfa munici
pal.

Encuestas, graficos, his
togramas, fotos, planos,
mapas, isométricas.
monografias, ficheros
estadisticas.
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2.00

2.1

Epoca
Siglo
XV
XVi|

XViti
X1 X
XX

XX

Total:

CRECIMIENTO DE LA CIUDAD

EAPANSION URBANA
La ciudad desde su fundacion ha crecido con

siderablemente; los censos levantados hasta la -

fecha nos dan un dato especifico del crecimiento.

Los primeros censos no tenfan caricter técnico,
ya que se trataba de calcular el nimero de feli-
greses que tenfan que pagar tributo y el otro un
recuento por obispado. A partir del afio 1880 ya
se cuenta con un censo técnico partiendo de éste
para calcular la tendencia del crecimiento de la
poblacion.

Los censos estudiados son los siguientes:

Héctarea Censo Poblacion
95.97
115,93
80.65
129.59 1880-1893 16634-15487
219.81 1921-1940 18648-33658
1950- 27672
1,356.79 1964 45195
1973 65426
1981 72922
1984 100000

1,998. 74

La velocidad de la expansidn urbana promedio se est3a

la siguiente manera:

Epoca Héctarea Anos No.
Xvi 95.97 75

XVil 115.93 100

AARN 80.65 100

XX 129.59 100

XX 1,356.79 84

Promedio aritmético 3.62 Ha./aho.

Ha.

16

dando de

por Amo

.27
.16
.81
.30
13.

57

Los censos anteriores nos dan una idea general del creci-

cimiento de la ciudad durante sus 462 afos, y se ha observa-

do una velocidad media de 3.62 Ha/afo se mantenga en los si

tes anos.

La Municipalidad de Quetzaltenango carece actualmente de

personal e instrumentos técnicos para controlar la direccidn

y velocidad del crecimiento urbano, el que se estd dando ace

leradamente y sin control, aunque tenga un plan de ordenamien

to urbano, actualmente no se lleva a la practica.

La ciudad presenta areas de expansidén urbana adecuadas y

que en su mayoria estan siendo ocupadas aceleradamente, sien

do éstas al norte y nor-oriente; extensidn que ocupa los lla-

nos de Olintepeque y salida a San Marcos, donde se estan cons

truyendo las colonias El Maestro, La Esperanza, El

Bombero, -
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Jardines de XelajG, y otras mas, quedando aln tierra para 81,000 son del 3rea urbana y 16,381 del area rural. Cuenta con

2

urbanizar. Existen posibilidades de crecimiento sobre la una densidad de 2,725 habitantes por Km.“; actualmente sobrepasa

carretera que se dirige a Totonicapan en direccidn nor-es los 100,000 habitantes.
te. Otra posibilidad de crecimiento existe hacia los 1la
nos del Pinal, la que consiste en un area bastante plana La distribucidén poblacional segin las clases sociales, se -

y de gran extensién. describe asf:

LADINA
Los datos anteriores nos dan idea de las posibilida-

. . ) ili 7 de | blacidé
des futuras del crecimiento de la ciudad, y podemos obser Clase Alta 50 familias 3 e la pobtacion

.. . .2 Burguesia de
var que en relacidon con la ubicacion del actual mercado

Servidumbre 67 familias 3.4 ¥ de la poblacion
Minerva, sera afectada por este crecimiento (en o que se¢ Alto Social 2.950 familias 15.7 % de la poblacién
refiere al abastecimiento y circulacion vehicular hacia - Clase media 5 495 familias 28% de la poblacién
| . . L. . - i -
a terminal), ya que actualmente la circulacidén vechicular Clase baja 200 familias 117 de la poblacién
hacia la terminal, se realiza por calles y avenidas que -
afectan el trafico y el medio ambiente, y no por una calle INDIGENA
periférica; ademas el crecimiento que tiene la ciudad es - Burguesia 120 familias 0.6 % de 1a poblacién
. 1 P -
por las zonas ( 7, 8, 9y 10 ). Por lo tanto el area de Pequeia Bur-
influencia que abarcara este mercado en el futuro, seran auesia 180 familias 4.5 % de la poblacion
todas estas zonas y parte de la zona 3 y l; ya que en las Semi proleta )
. . .. . . ri ado 5,690 familias 29% de la poblacion
mismas no se tiene un servicio que permita al usuario abas
. . . . Campes inos 180 familias 4.5 % de la poblacidn
tecerse de los productos necesarios para su alimentacion.
Fuente:

POBLACION: Primer ensayo de Investigacién de E.P.S. 1983.

Para el Municipio de Quetzaltenango, en el afo 1983,

se estimd una poblacién de 98,125 habitantes de los cuales
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3.00 INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS RELACIONADOS CON EL 3,1.1, TRANSPORTE EXTRA URBANO:
TRANSPORTE

Actualmente los buses extra-urbanos cuentan con 2 ter
3.1 VIAS DE COMUNICACION: minales que en la actualidad no son aptas para el nimero

La ciudad est3 ubicada entre las principales vias de buses que ingresan a la ciudad. Existen en Quetzalte-

que comunican al altiplano con la costa del pacifico - nango 2 compafifas de Transporte de carga que comunican a

. - i 1 ital n an nlme de camione r
y de ciudades como: San Marcos, San Pedro Sacatepéequez la ciudad con la capital y un gran numero de camiones par

- . - i i eral. dema
Solola, Huehuetenango, Retalhuleu, Totonicapan, Fronte ticulares transportando mercaderia en gen Ademas my

- . . . h i iale in triales que transportan sus
ra con México. Entre las vias que comunican a la ciu- chas firmas comerciales e dus ] q P

dad con el resto del pafs tenemos: La carretera C.A. - productos con camiones propios, con un promedio diario de

. . - . i . O
Interamericana que viene de México a El Salvador, pa 85 camiones. (1)

sando a 14 Km. de Quetzaltenango; la C-A 2 del pacifi- El servicio de autobuses es variado y se cuenta con -
co que viene de la ciudad de Tecin Uman (México) une - 375 buses (2), que dan servicio al plblico comunicandolo
la Costa Sur y va a El Salvador, pasa a L8 Kms. de Re- con poblaciones vecinas; existen también autobuses pullman
talhuleu, comunicandose con Quetzaltenango via Cantel que operan entre Guatemala y México via La Mesilla y Tapa-
o Almolonga, ambas en perfecto estado, y asfaltadas (1) chula, con parada en Quetzaltenango.

Otra carretera importante es la que comunica a la Actualmente en la terminal ubicada en el Mercado Miner
ciudad con San Marcos y México. Ademas por el norte - va, circulan los vehiculos siguientes: 270 buses de pasaje
de la ciudad se comunica a Olintepeque, San Carlos Si- ros extra urbanos, 80 vehiculos particulares (2) y 60 taxis.

ja, Sibilia y Cabrican. Finalmente de menor escala - 3.1.2 TRANSPORTE URBANO:

existe la carretera que une a la ciudad con Coatepeque

i i i i ] 18 t de buses,
con un 70% asfaltada, pasando por Colomba. (ver plano En el interior de la ciudad circulan rutas de buses

. . siendo el servicio bueno y abarca la mayoria de las zonas;
hoja siguiente).

(1) Garitas de la ciudad
(2) Departamento de Transito de la Municipalidad
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3.1,

(1)

el costo del pasaje es de Q 0.10;de las rutas que
existen actualmente, algunas tienen igual recorri
do en varias calles y avenidas, mientras que las

zonas (7, 8, 9 y 10) cercanas al centro de la ciu
dad carecen de este servicio, en parte se debe al
mal estado de las calles, ya que danarian sus uni

dades de transporte.

El total de buses que dan servicio al piblico
y que lo transportan al mercado Minervason de 60
unidades, creandose alli su terminal, en un campo
sin previo estudio y/o tratamiento para su funcio

namiento.

Ademis se cuenta con 60 taxis. (1)

CANT | DADES DE VEHICULOS QUE SALEN Y ENTRAN DE LA
C1 UDAD:

GARITA VEHICULCS POR DIA
NOMBRES SALFN ENTRAN

Garita que conduce a la
Costa Sur Via Cantel 674 783

Garita que Conduce a Salcaja 1,064 832

Depart S ~ Transito de la Municipalid.d

Fuente:

Garita que conduce a Huehuetenango
Vifa Olintepeque

Garita que conduce a San Marcos

Garita que conduce a la Costa Sur
Via Almolonga

Garita instalada en el Centro Co-
mercial (parque Central)

Garita instalada en el Mercado Mi
nerva

Tot al

Garitas cercanas al Mercado Minerva.

-

e

232

636

183

90

150

3,029

22

202

509

172

90

150

2,738

Conteo realizado en cada garita Elaboracidon propia.
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3.2 VEHI CULOS QUE CIRCULAN EN LOS ALREDEDORES DEL MERCADO. ( DIARIO )

Vehiculos Cami dn Camioneta Pick Up Otros Total
Lunes L7 10 L7 33 23 160
Martes 31 12 L3 24 110
Miércoles Ly 6 52 16 5 123
Jueves 36 3 L7 13 2 101
Viernes L7 12 59 26 6 150
Sabado 29 7 60 35 8 139
Domingo 23 3 27 12 4 69
Total General: 852
Fuente: Elaboracidn propia.

3.3 TIEMPO QUE TARDAN LOS BUSES EN LA TERMINAL:

No. de Buses Tiempo Lugar a donde se dirige Tiempo de Turno
32 15 minutos Almolonga, San Juan, Olintepeque, San Marcos (poblaciones Cercanas) rotativo
72 30 minutos Costa Sur de paso
90 I hora Guatemala y otros lugares fijo
28 1 1/2 hora Varios lugares fijo
41 2 horas Varios lugares fijo
Fuente: Elaboracidn propia e informacidn de garitas muni-

cipales instaladas en el mercado.
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3.4 DESTINO Y DE DONDE PROVIENEN LOS VEHICULOS DE PASAJEROS :

En el parqueo actual que funciona como terminal, afluyen 270 buses extra urbanos por periodos de tiempo establecido por
cada empresa; es decir que en ningin momento se estacionan el ndmero de buses arriba descritos, sino un promedio de 55 buses

(ver inciso de tiempos de espera de buses), de los cuales los porcentajes se dan asfi:

¥ QUE PROVIENE DE CADA LUGAR LUGAR A QUE COMUNICA Y VICEVERSA
6.12 Coatepeque, Guatemala
4.08 Retalhuleu, Mazatenango, San Francisco El Alto, San Juan Ostuncalco.
3.4 Malacatan, ( San Marcos ), Champerico.
2.72 Tecin Uman, Huehuetenango, Sololad, Cajola, San Carlos Sija, Momostenango.

La Esperanza.

2.04 Cabrican, Nahuala, Salcaja, Varsovia, San Mateo, Totonicapan, Santa Marfa
Chiquimula.

1.36 Tiquisate, Todos Santos (Huehuetenango, Chiché, Ayutla, Huitan, Sipacate,
Pajapita, Sibilia, San Lucas Toliman, Atitlan, Panajachel, San Cristdbal
Totonicapan, Cantel, Chiquilaja.

0.68 Pajapita, San Marcos, San Pedro Sacatepéquez, Taxisco, ( El Salvador ),

Coban, Utatlan, Colomba, El Carmen, Cocales, San Martin, Concepcién Chi -

quirichapa, San Juan, Palestina, San Francisco La Union, Chiantla, Almo -

longa.
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RELACIONES COMERCIALES
FACTORES CONDICIONANTES DEL PROCESO DE INTERCAMBIO:
SECTOR AGRICOLA Y CULTIVOS:

La region de Quetzaltenango tiene actualmente -
tierras agricolas de importancia para todo el occi-
dente del pais. Los cultivos que mas se tienen son:
el maiz, trigo y frijol, como los mids importantes; -

ademds, se puede agregar el cultivo de frutas y ver-

duras a gran escala. L.

La produccidn agricola de la ciudad, se ve delij-
mitada por las diferentes montafias y tipo de suelo -
(volcanico), que existe en los al alrededores, sin -
embargo se da con algunas dificultades; ademas se --
puede agregar a esta produccidn la gran parte que -
proviene de los municipios vecinos que abastecen al
mercado y de las mismas fabricas que existen; también
provienen productos agricolas de lugares distantes -
que aunque no formen parte de la regidn, abastecen al

mercado con sus productos.

Con el proposito de conocer las zonas agricolas -
que de una u otra forma abastecen el mercado se men -
cionan las siguientes: La zona del Valle de Almolonga,

Llanos de Urbina, Llanos del Pinal (Palajunoj), Zunil,
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La Esperanza, San Mateo, Llanos de Olintepeque y los de las
riveras de los montes Cerro Quemado, El Ball, Cerro Tecin -

Umin, El Cerro Siete Orejas. (ver mapa uso del suelo),

En lo que se refiere a los productos que vienen al mer-
cado, el 61.20% provienen de la ciudad de Quetzaltenango, y
son de aldeas y caserfos cercanos a la misma; asi como el -
48.13% de las fabricas.

mayores. (ver grafica Ib).

Los anteriores son los porcentajes

SECTOR PECUARIO Y AVICOLA:

Bisicamente comprende crianza de ganado bovino, porcino
y ovino, existiendo para ello 61,300 Ha. de tierra para la
produccidon. El Municipio es abastecido por el ganado pro --

piamente de la Costa Sur y parte del altiplano central.

En lo que respecta al abastecimiento de carne hacia el -
mercado, tenemos que se realiza en su mayoria por proveedores
que tienen sus viviendas las crianza de estos animales y efec
than la venta o bien su traslado al rastro municipal, en don-
de son preparados y |levados hacia el mercado a diario, en ho

ras de la mafana.

A nivel general la crianza del ganado vacuno en el muni-
cipio es de 2.3%, porcino 7.4% ovino 4.8% gallinas ponedoras

1.1%; el nimero de cabezas de ganado fue de 1,962 de ganado -



vacuno (afo 1964) y de 3,543 de ganado ovino para el
afo 1974; para el ganado porcino en el afio de 1964 -
fue de 14,526 y para 1974 de 47,526 cabezas de gana-
do que indudablemente abastecen nuestro mercado cons

tantemente.

En 1o que se refiere al ganado que diariamente -
destazan en el rastro municipal y que luego es trans
portadu al mercado se tiene: 10 cabezas de ganado,

25 de marrano, 5 cabezas de carnero, pollos 15. (1)

SECTOR ARTESANAL E INDUSTRIAL:

La actividad artesanal desempefia un papel impor-
tante en el mercado Minerva y se puede decir que los
productos artesanales provienen en su mayoria de ar-
tesanos que operan en el municipio y de los poblados
vecinos como Totonicapan, Solola, Huehuetenango, Chi

quilaja, Salcaja, Momostenango y otros.

Las unidades productoras artesanales existentes
en Quetzal tenango, y que algunos llevan parte de su
producto ( vasijas, trastos, ropa tipica, textiles,

cuero, madera, etc.), al mercado son los siguientes:

Fuente: Rastro Municipal

Textiles 2,093 uni dades
Prendas de Vestir 1,398 unidades
Cuero 35 uni dades
Madera 361 uni dades
Muebles 721 uni dades
Metales 645 unidades
Minerales 151 unidades
Calzado 429 unidades
Otros 7 uni dades
Fuente: Primer ensayo de investigacion E. P. S. 1,984
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(Plan para el desarrollo de la Artesania region Occidente)

S.G.C.N.P.E.



4.2

POBLACIONES QUE INFLUYEN EN EL COMERCIO DEL MERCADO:

PLAZA:

E4

QUE INFLUYE DE C/LUGAR

23.88

ot

243

IR

POBLACION

Quetzaltenango, (Llanos del
Pinal)

San Juan Ostuncalco

Guatemdla

Mazatenango, Olintepeque, -

Totonicapan.
Cantel

Huehuetenango, Concepcidn,

Almolonga, La Esperanza

Chichicastenango, Quiché,
Chimaltenango, Chiquimula,
San Marcos, San Carlos Sija
San francisco El Alto, Re -

talhuleu.

MERCADO:

2

QUE INFLUYE DE C/LUGAR

33.33
13.33
5.29
5.19
5.17
L. Ly

3.70

2.96

28

POBLACION

Quetzal tenanago
Guatemala

Retalhuleu, Escuintla
Momos tenango
Mazatenango
Totonicapan

San Pedro Sacatépequez, San francis

co E1 Alto
Quiche

San Andres, Almolonga, El Salvador,

Antigua, Salcaja, México, Huehuetenan
go, Cabrican, Cantel, Llanos del Pinal
Amatitian, Chiquimula, La Esperanza, -

Cajola, San Francisco La Union.

Fuente: Elaboracién propia (Encuentas E.P.S. investigacidn 1,984)



4.3

DIRECCION Y TENDENCIA DEL CRECIMIENTO COMERCIAL:

En Quetzaltenango se puede observar que los
comerciantes, en su mayoria tienden a establecer
sus comercios en el area del campo Minerva, con
pequefios movimientos; y en los dias cuando no -
hay plaza van hacia otros mercados o plazas de -
sus lugares de destino o, simplemente no vienen

a vender.

Sin embargo, existe mayor afluencia de comer
ciantes hacia el sector de Minerva, ( el 40% del
total de vendedores de los mercados), comercian-
tes que en su mayoria llegan a vender sus produc
tos a diario en el area que se denomina como pi-
so de plaza. Esta tendencia confirma que en el
sector se realiza un mejor y mas rapido intercam
bio y venta de sus productos; ademds a esto se -
le puede agregar que el crecimiento de la ciudad
va en esta direccion, por lo que en el futuro el
comercio que se realice en este sector sera aun

mayor y necesario.

De lo anterior se puede inferir que la zona
y los alrededores del mercado Minerva va a com-

petir comercialmente con la Democracia y Zona -

29

Central, lo que en la actualidad ya se est3d dando.

TENDENCIA COMERCIAL
TENDENCIA

Estable

Decreciente

Creciente

Creciente

Estable

AUMENI0

Ligerao

Débi !

fFuerte

Fuerte

Ligerm

COMERCIO

Restaurantes, Cantinas, Depo-
sitos de licores, Granos, Ci-

garrillos.

Jarcia, Tipicos, Abarroterias,

Joyerias (fantasfa) mimbres.

Carnicerias, Flores, Granos, -

Frutas, Verduras.

Zapaterias, Farmacias, Ropa,

Transporte, PanaderTas.

Miscelancas.



AREA DE

t—s;-hen

| MERCAQO MINERVA
2 MERCADO LA DEMOCRACIA

3. MERCADO LAS FLORES
4 MERCADO MUNICIPAL

S 90 900 MW W foo
L1

INFLUENCIA DE LOS MERCADOS

Xecaoracoj

rloai

YL

QUE TZAL TENANGO

—_

a8en Jogo’
Chiquilg)e

I Yo\

Fuente: Muestra de Habitantes
JULIO JESUS BARRIOS ANLEU
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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5.00

ASPECTOS DEL MERCADO
DESCRIPCION GENERAL DEL MERCADO:

El mercado terminal de buses Minerva opera
bajo el control, supervision y mantenimiento -
municipal, con ayuda de administradores especi

ficos controlados por un administrador general.

El mercado cuenta con 6 dreas relativamente
grandes que son: Mercado No. 1, No. 2, No. 3
(o de las caballerizas), area de bazares, piso

de plaza y sector de terminal de buses.

Para estos mercados trabajan 3 administrado
res que logicamente tienen colaboradores que
operan en las entradas de cada mercado sin tener
una taquilla especifica. La renta es cobrada
por mes, y, diariamente en las tiendas o puestos
que son propiedad municipal; ademds se cobra un
impuesto por la mercaderia que ingresa al merca-
do y por el parqueo de cada auto que viene al -

mismo.

El mercado en la actualidad tiene una activi

dad comercial considerable (ver anexo No. 1, 2,
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3 v 4) a diario es frecuentado por personas de la ciudad (zo-

nas cercanas) .

También por personas de comunidades vecinas, y por vende
dores que al terminarse la plaza en su comunidad, se trasla -
dan a este mercado, para intercambiar su producto, ya que -
aqul encuentran un lugar mds amplio para distribuirlo y ven -

derlo en forma rapida.

En la actualidad el area ocupada por cada uno de los mer

cados es de:

No. 1,2 = 5,048.58 Mts. 2 : No. 3 y Bazares = 4,664 Mts.z;

piso de plaza - 11,000 Mts.2 aproximadamente, (difiere en

los dias que no son de plaza).

Cada una de las Areas mencionadas, a excepcidon del merca-
do No. 3 y piso de plaza (ver anexo No. 1, 2 y ¢), tienen edi-
ficaciones de block, estructura metalica, madera y lamina de -
zinc y tragaluces de lamina transparente, conformando dos salo

nes con areas bastante considerables y en estado aceptable.

Para el mercado No. 3 se puede observar que no cuenta con
edificio (ver anexo No. 6), sino unicamente estd compuesto por

champas galeras de madera en forma riGstica y al descubierto; -
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construidos por los mismos comerciantes. Este mer otras localidades como Huehuetenango, Totonicapan, San Marcos
cado indudablemente no reune las condiciones de ha etc. (ver grifica No. la).
bitabilidad, seguridad e higiene del usuario.

Es claro que la mayorTa de los vendedores provienen del

En la plaza del mercado es donde el 47.86% del departamento y en definitiva de la Ciudad de Quetzaltenango

total de vendedores encuentra el lugar estratégico
para poderdistribuir y vender sus productos rapida
mente; ya que el comprador obligadamente tiene que
pasar antes a la plaza para poder ingresar al mer-
cado; es por ello que el 52.13% de los vendedores
en el interior tienen menos ventas, porque la

afluencia de pablico es menor, (ver grafica No.12)

Para poder realizar el trabajo con datos rea
les hubo necesidad de pasar encuestas y conteos co

rrespondientes, de los cuales surgieron las conclu

un 37.68% para plaza. ( ver grafica 1 d) y, para los restan-
tes municipios les corresponden el 27.06% a los vendedores -
provenientes de los municipios como Almolonga, San Juan 0stun

calco, Olintepeque, etc. (ver grafica 1 d).

Ahora bien, para la procedencia del producto que abaste-
ce los puestos fijos, depdsitos y vendedores, varia reuniendo
a la mayoria de productos para mercado 48.13% y plaza 61.20%
proveniente del departamento, y en meror escala de Guatemala,
Costa Sur, San Pedro Sacatepéquez, Totonicapén, etc. (ver gra

fica No. 1 b).

siones siguientes:
También reluce que la mayoria de productos los obtienen -

1 t de los comercio depbsitos establecidos -
VENDEDORES CONCURRENTES : del departamento y de los comercios y dep

en la ciudad: es el 33.33% y 23.88% para mercado y plaza res -

La poblacidn de comerciantes que vienen a este pectivamente, y para los restantes municipios el 14.8% y 37.32%

mercado es diversa, y se tabuld que los provenien que viene de Cantel, Olintepeque, La Esperanza, Almolonga, etc.

tes de Quetzaltenango es el 79.14% y 72.48% para - (ver grafica No. 1 c).

mercado y plaza respectivamente, constituyendo el

20.86% y el 27.52% de vendedores que provienen de Al no existir coincidencia entre los porcentajes de provi
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47.86 % :

[
I

NUMERO

DE VENDEDORES

GRAFICA 12

EN PISO DE PLAZA 392
INTERIOR MERCADO 427
FUENTE -

RECUENTO DE VENDEDORES

FACULTAD DE ARQUITECTURA U.S. AL

JULIO BARRIOS ANLEU



PROCEDENCIA DE

79.14%
1.04%

15.62%
1.04%
1.04%
1.04%
1.04%

MERCADO

Iemoow®p

QUETZALTENANGO
HUEHUETENANGO
TOTONICAPAN

RETALHULEU

GUATEMALA

STA.MARIA CHIQUIMULA
SAN PEDRO SACATEPEQUEZ

LOS

VENDEDORES
PLAZA
72.48% A. QUETZALTENANGO
290% B. SAN MARCOS
5.80% C. HUEHUETENANGO
1.45% D. QUICHE.
10.15% E. TOTONICAPAN
1.45% F CHIMALTENANGO
1.45%G. RETALHULEU
2.90%H. SUCHITEPEQUEZ
1.45% J. STA MARIA CHIQUIMULA

FUENTE:Elabaraciun Propia
Muestra de Vendedores.

GRAFICA

FACULTAD DE AROQUITECTURA U.S.AC.

JULIO BARRIOS ANLEU



PROCEDENCIA

MERCADO

QUETZALTENANGO
GUATEMAL A

MAZATENANGO,ESCUINTLA,RETALHULEU
SAN PEDRO SACATEPEQUEZ

QUICHE

TOTONICAPAN
EL SALVADOR, SAN ANDRES SHECUL

ANTIGUA, MEXLCO,HUEHUETENANGO
STA MARIA CHIQUIMULA, AMATITLAN

H . .

CROPIED e T A (4R B
PROPIEDAD. DE {4 UNIVERSIDAD GrSAN (AR S

61.20%
11.94%

7.46%
7.46%
2.99%
8 .94%

PLA ZA

S
bt JHES

Rikbi reca Centrai

——

|

DEL PRODUCTO

mMm OO ®»

GRAFICA b

QUETZALTENANGO
GUATEMALA

MAZATENANGO
TOTONICAPAN
HUEHOETENANGO

CHICHICASTENANGO, QUICHE,CHIMAL
TENANGO,STA.MARIACHIQUIMULA,RE
TALHULEU,SAN MARCOS.

FUENTE:
Muestra de Vendedores

FACULTAD DE ARQUITECTURA U.S.A.C.

JULIO BARRIOS ANLEU



PROCEDENCIA DERARTAMENTAL
DEL PRODUCTO

—M_ P
3333% 23.88% A. QUETZALTENANGO
37% 1.49% B SANFSCO EL ALTO
222% 299% C ALMOLONGA
1 48% 4.48% D CANTEL
1. 48% E  SALCAJA
1. 48% F ZUNIL
1.48% G CABRICAN
074% 2.99% H LA ESPERANZA
0.74% | CAJOLA
0.74% J SAN FSCO. LA UNION
0.74% K LLANOS DEL PINAL
7.46% L OLINTEPEQUE
13.43% M SAN JUAN OSTUNCALCO
1.49% N SAN CARLOS SIJA
2.99% O  CONCEPCION
= MERCADO
P = PLAZA ——--

FUENTE:

Muestro

de Vendedores

JULIO BARRIOS ANLEU  FACULTAD DE AROUITECTURA US.AC

vIo14vH9o



PROCEDENCIA DEPARTAMENTAL
DE VENDEDORES

M P
52.08% 37.68% A QUETZALTENANGO
7.29% 580% B8 ALMOLONGA
2.08% 290% C SAN FSCO. EL ALTO
7.29% 7.25% D OLINTEPEQUE
1.04% 290% E CANTEL
10.18% F SAN JUAN OSTUNCALCO
1.04% 2.90% G LA ESPERANZA
4.16% H SALCAJA
|. 04% | ZUNIL
l.04% J SAN CARLOS SlJA
1.04% K COLOMBA
1.04% L CABRICAN
.L45% M CONCEPCION CH.
1.48% N SAN MATEO
M = MERCADO
P =PLAZA -—=---

FUENTE:
Muestra de Vendedores

JULIO BARRIOS ANLEU FACULTAD DE AROUITECTURA U.S.A.C

Pl VIIdVvyo



nencia de vendedores y productos, se detecta que los comer
ciantes realizan los movimientos necesarios para intercam-
biar y adquirir el producto que el usuario demanda en este

mercado, en los lugares donde pueda obtenerlos.

Aello se le agrega la importancia que tienen los -
vendedores en comercializar el producto obtenido, y que en
este mercado se ve que se realiza reqularmente en propor -
cion mayoritaria para que los dias martes, viernes y lunes
constituyendo el 17.05% para martes y viernes; 16.76% para
el dia lunes, conformando éstos los dias de plaza (ver grd
fica No. 2). Unicamente un pequefio grupo de 8.52% concu-
rre a vender su producto el dia domingo que se constituye

como el de menor afluencia de compradores y vendedores.

Las razones de la concurrencia entre los vendedores
para el mercado, lo ubica como un magnifico centro de dis-
tribucion y ventas un 49.36%; otros por ser buen mercado
el 23.38% y un nimero menor adjudica su presencia en este
mercado porque ya no hay lugares amplios en los otros mer-

cados. {(ver grafica No. 3).

Los datos demuestran también que las personas que
concurren a este mercado (50%) lo vienen haciendo desde -

1,980, desde que se pr mercado La Democracia; a es

39

tos mismos vendedores se han involucrado en la comercializacion el
17.24% un afo despuds al incendio y el 13.79% se estan uniendo pa-
ra realizar el comercio, por lo tanto se puede ver que en pocos -
aflos este mercado ha obtenido un auge considerable ya que se trata
de un sitio donde la comercializacidon es favorable (ver grafica -

No. 4).

E! transporte empleado para vendedores del mercado y plaza
es el de bus extra urbano correspondiéndole el 32.38% y 54.29% res
pectivamente; en porcentajes menores se movilizan los comerciantes

en camién, Pick Ups, bus urbano, a pie, (ver grafica No. 5).

Se detecta que es indispensable situvar la terminal de buses

cercana para evitar recorridos largos y cansados.

Para el almacenaje de los productos, se establece que los -
vendedores del mercado dejan los mismos en su puesto (100%), recu -
briéndolos con plasticos, lonas, trapos, o muebles especificos. Los
comerciantes de la plaza guardan sus productos y pertenencias (57.35%)
en el interior del mercado y el 27.94% lo regresan a su residencia y -

otros lugares, (ver grafica No. 6).

A 1o anterior se puede agregar que existen algunos comercian -
tes que regresan sus productos para comercializarlos en su lugar de -

origen o en poblados donde exista el intercambio favorable o porque -



CONCURRENCIA DE VENDEDORES

LUNES

MARTES

MIERCOLES

JUEVES

VLERNES

SABADO

DQMINGO

(i1 Y

59

60

aT

49

60

a7

30

Fuente:

Muestira

GRAFICA 2

de Vendedores

FACULTAD DE ARQUITECTURA U.S.A.C.

JULIO BARRIOS ANLEU



RAZONES

DE

GRAFICA 3

LA CONCURRENCIA

m SE VENDE 23

m BUEN MERCADO '8

NO HAY OTRO MERCADO 12

VIENEN COMPRADORES 5

CERCA DE SU HOGAR 3

COSTUMBRE

POR CUALIDADES DEL MERCADO 96.10%
POR SER COMERCIANTES 3.90%

Fuente:
Muestra de Vendedores

FACULTAD DE AROUITECTURA U.S.AC.

JULIO BARRIOS ANLEU



ANOS DE CONCURRIR

GRAFICA 4

AL MERCADO

4 ANOS 29

3 ANOS 10

2 ANOS 8

I ANOS 6

MENOS DE UN ANO 5
FUENTE :

Muestra de Vendedores

FACULTAD DE AROUITECTURA U.S.AC

JULI0O BARRIOS AN EU



TRANSPORTE
MERCADO

6.67 l

BUS EXTRA-URBANO

CAMION
BUS URBANO

PICK-UP
A PIE

BICICLETA

EMPLEADO
PLAZA
34
BUS EXTRA-URBANO

29 BUS URBANO

23 PICK - UP

7 A PIE

7 CAMION

2 CAMION

FUENTE: Muestra de Vendedores

GRAFICA 8

FACULTAD DE AROUITECTURA U.S.A.C.

JULIO BARRIOS ANLEU



ALMACENAJE DE PRODUCTOS

17/
2794 %

//// //

INTERIOR MERCADO
FUERA DE EL

39
29

57.35%
42 65 %

GRAFICA 6

INTERIOR DEL MERCADO

CASA PROPIA

CASETAS DEL COMPLEJO

FABRICA

PICK-UP

FUENTE:
Muesira de Vendedores

39

FACULTAD DE AROUITECTURA U.S.A.C.

JULIO BARRIOS ANLEU



sea dfa de plaza (ver grafica No. 7).

Ademas mencionamos que por la forma en que funciona
el mercado actualmente, es obligada la existencia de sitios
especificos para el resqguardo de los productos, tanto en el

interior del mercado como para los vendedores de la Plaza.

Concluimos que no existe un incentivo formal de segu
ridad e higiene para realizar la actividad del resguardo y
almacenaje, ya que se efectian en condiciones bastantes pre

carias.

Entre los servicios para la implementacion e higiene
del mercado vemos que se cuenta con 5 servicios sanitarios,
distribuidos en todo el mercado, y de los cuales 2 funcio -
nan con los requerimientos mas o menos aceptables de higie-
ne y buen servicio; reflejo de ellos es que 53.61% y 47.37%
para mercado y plaza respectivamente, corresponden a la can
tidad de comerciantes que hacen uso de los mismos. Existe
otro servicio sanitario en buenas condiciones, pero retira-
do del mercado, por lo que es utilizado por el 2.06% y ---
11.84% (estos Gltimos vendedores de plaza, ya que estan

mas cercanos al mismo), (ver grafica No. 8).

Para el area de la términal de buses no se tienen

los servicios sanitarios suficientes; por lo que el usuario

45

ha util{zado todo lo largo de 7a. calle de la zona 3 entre 28 y 29
avenida para suplir tal deficiencia, creando asi un ambiente anti-
higiénico y desagradable, tanto para los comerciantes como para

los visitantes.

La ubicacion de vendedores en la plaza, tiene 2 variantes,
que estan relacionadas con la disponibilidad de recursos y el tiem
po de estancia en la misma, ya que el 3.06% se protegen de las in-
clemencias del tiempo (sol, lluvia, polvo, viento) y el 96.94% no
levantan ningin tipo de champa para protegerse; por lo que practi-
camente estan a la intemperie, (ver'gréfica No. 10), de los vende-
dores, 12 levantan champas, y son aquellos que duermen en sus pues-
tos para no tener que trasladarse o pagar pensiodon para resguardar -

la noche.

Concluimos con que los vendedores en la plaza no cuentan con
cubierta primaria que los proteja, por lo que sufren soleamiento
ellos y el producto que comercializan; adem3s en tiempo de lluvia -
dejan sus puestos y se ubican en el interior del mercado provocando
congestionamiento,.atrasos y pérdida en los productos y en general

de las ventas.

De los vendedores encuestados respondieron que no tenian si-
tio fijo destinado en la plaza el 51.52% y el 48.48% dijeron que el

puesto que ocupaban lo tomaban diariamente pero que en ningin’momen



GRAFICA 7

DESTINO FINAL OTRO MERCADO SITIO DONDE SE LOCALIZA
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ACOMODO DE VENDEDORES

PLAZA
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to la administracidn se los habfa asignado. De lo
anterior se concluye que la mayorfa de vendedores
se ubica en la plaza como mejor le parezca o confor

me vaya llegando a la misma. (ver grafica No. 11).

Otro fendOmeno que no puede pasar por alto es =~
que en el interior del mercado existen 847 locales
para puestos fijos de los cuales el 52.13% estan -
ocupados, por lo que existe casi el 50% de puestos

desocupados agudizandose mas en el mercado No. 1.

Esto se debe a que en la plaza los vendedores -
comercializan sus producto antes que los comercian-
tes que se ubican en el interior del mercado, ya que
la afluencia de compradores provienen de la plaza, -
perjudicando a los comerciantes con puestos fijos en
el interior; por lo que optan por desocuparlo y cam-
biar de oficios y dejar el inmueble. (ver grafica

No. 12).

SECTORIZACION DE PRODUCTOS:

El acomodo de vendedores en el interior del mer-
ado, deja notar la poca sectorizacion de productos

r alaunos edificios, aunque la mayorfa se ubica en

5.2

49

donde la comercializacibn es mayor; debido a ello es que en
el mercado No. 2 se ve mayor ocupacidn de los locales y se

debe a que aquf estan situadas las carnicerlas.

Ademis se detecta que en el interior del mercado se ubi-
can los vendedores con productos no aptos para estar en la -
plaza o a la intemperie, como ropa, hilos, zapatos de cuero,

pan.

En los demds mercados existe desequilibrio en la sectori
zacidn de los productos en relacién a los habitos de compra-
venta, por lo que la comercializacidén es deficiente en varios
sectores. La plaza aparentemente presenta una desorganizacidn
en la ubicacién de los productos, aunque realmente se da una -
sectorizacién casi espontanea de los mismos, efectuada por los
comerciantes, encontrando en ella una posicidn ventajosa para
comercializar; (esto se deberd tomar en cuenta en la solucion

arqui tectdnica para no perjudicar sus creencias o ideologfas).

NIVEL IDEOLOGICO DEL USUARIO:

Para tener un recuento veridico y real sobre este tema, -
fue necesario realizar encuestas para las personas que vienen

a comprar a este mercado, y para los vendedores del mismo, pu



POSESION SITIO FIJO

DESIGNADO
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GRAFICA

TIENEN DESIGNADO 32

NO TIENEN SITIO 34

FUENTE :
Muestra de Vendedores
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JULIO BARRIOS ANLEU



5.3

diéndose observar que las personas que vienen a com
prar al mercado lo hacen porque aquf encuentran mas
barato el producto. Los resultados fueron asi: EI
31.58% lo hacia porque al ser terminal encontraba -
lo que deseaba comprar con facilidad, el 26.32% 10

realizaba porque le quedaba cerca de su casa el mer

cado y el 5.26% hay mds vendedores y mejor calidad.

Por otro lado, cuando se les preguntd sobre la
localizacidn del mercado el 29.41% contestd que es-
tan de acuerdo, pero que habia que mejorar sus ins
talaciones; el 35.30% decia que abastecia a los --
usuarios de esa zona y que ademas estaba a orillas

del perimetro urbano, y el 29.4% restante constaron

por estar cerca de su residencia estaba bien ubicado.

En lo que respecta a los comerciantes se les pre
guntd el por qué prefiere vender su producto en este
mercado y no en los otros que existen en Quetzalte -
nango. El 49.36% respondid que vendian en este mer-
cado porque era la términal y habia mis ventas, y el
5.2% respondié que vendia por necesidad y por estar

cercano a su residencia-.

FUNCIONAMIENTO INTERNO DEL MERCADO:

Al preguntarles que si al abordar el bus urbano

51

después de realizar sus compras le era dificultoso, el 80% contes-
td que no tenia contratiempos por localizar las paradas de buses -
cercanas a la salida del mercado; y el 20% respondié que habia po-
cas lineas de buses, por lo que les quedaba retirado y les era di-

ficultoso para sus ventas.

Con los buses extraurbanos el 86.66% respondid que no tenfan
dificultades porque habia buen nimero de buses y para cualquier po

blado a que se quisiera 1legar.

Al preguntarle al usuario si al trasladarse al mercado a
efectuar sus compras. encontraba el medio de informacidn para diri
girse o adquirir el producto en forma rapida y sin pérdida de tiem
po, el 68.75% contestaron que todo estaba desorganizado y que se -
tenian que recorrer todo el mercado para adquirir lo que deseaban;
el 31.257 respondid que tenia sus clientes a quienes les compraban,

y con puestos ya conocidos.

Referente a la misma pregunta pero con énfasis a la terminal
de buses y el traslado dentro del mercado y hacia la ciudad, el -
60/ contesto que el viajero se desorientaba al venir a Quetzalte -
nango, porque no habia sefales que indicaran hacia donde dirigirse
y que se debia a la desidia municipal, el 407 decia que se guiaba

poco a poco, o preguntando con los vendedores.

Por otro lado al preguntarles a los duefios de los buses extré



urbanos sobre si la circulaci8n y estacjonamiento de vehf-
culos en la terminal les era dificilcultoso, el 75% respon
did que si tenfa problemas en la terminal y se debfa al! po
co espacio, al desorden y al aumento de buses en los alti-~
mos afios; ademds respondieron que no habia estacionamiento
adecuado y en tiempo de lluvia se producia lodo y atascade
ros y al mal estado general de la terminal, respondieron -
también que se ingresaba a la misma por todo lo largo de -
la 7a. Calle Zona 3 ya que no existe ingreso y salida espe

cifica.

Ademids al preguntarles sobre si el tamafo actual de
la terminal era suficiente para la cantidad de buses que -
vienen a la misma, el 70% respondidé que ''no''; y dicen que
algunos buses se estacionan sobre la 7a. Calle Zona 3 cuan
do ya no hay lugar, esto obedeciendo a que dia a dia aumen
ta el nimero de buses que vienen a este lugar y les hacia

falta area de estacionamiento y maniobra.

Con referencia a las sefalizaciones para la circula -
cion y el flujo adecuado de los vehiculos en la terminal,
el 100% de los transportistas respondié que no existen se-
nales para la guia de! piloto por lo que se tienen vias

Ccruzadas y accesos por todos lados.

Adem3s con la iluminacién nocturna el 94 4LY% respon -
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dieron que no se podria trabajar de noche debido a la no existen-

cia de luz y al peligro de ladrones, y deterioro del autobis.

En lo que se refiere a los servicios existentes en la ter-
minal (comedores y puestos de comida), los entrevistados (80%) di
jeron que Gnicamente son galeras en donde se come con polvo y fal
ta de comodidad, a lo que se le agrega su ma! mobiliario y lo an-
guo del lugar, basura y mal! olor de sus alrededores. Para los ser
vicios sanitarios el 94,11% respondié que los sanitarios no los -
usaban porque presentaban un grado antihigiénico peligroso, por lo
que optaban por utilizar la calle en‘substitucién, provocando con
ello malos olores y enfermedades. También recomendaron aumentar -

el ndmero de sanitarios ya que habian pocos.

En los comercios y puestos de venta entrevistados respondie
ron a la preqgunta de que si se perdian sus productos por falta de
lugares adecuados para el resquardo y seguridad de los mismos. el
59.74% respondié que no tenia un lugar especifico y seguro para -
guardar sus productos, debido a ello ya hablan sufrido pérdidas de
los mismos; por lo que tenian dificultades con la administracién y

compafieros comerciantes.

Por otro lado cuando se les pregunté a los comerciantes so-
bre si los sanitarios y puestos de basura que tenfa actualmente
el mercado son suficientes el 84.21% respondié que no son suficien

tes y los pocos servicios que existen los tenemos demasiado lejos -



poco higiénico e Inadecuados, prestando un mal servicio,
Prueba de ello es que tenemos basura por todos lados crean
do con ello focos de infeccidn Y plagas de bichos indesea-
bles (moscas, ratones, cucarachas), etc.

A la pregunta sobre si el mobiliario y la galera que
tienen actualmente era adecuado para la colocacién y venta
de su producto, el 60.27% respondi6 que no es adecuado el
mobiliario para el tipo de mercado que se tiene presentado
deficiencias higiénicas y de seguridad. En lo referente a
las galeras respondieron que las construyeron provisional-
mente teniendo la caracterfstica de inseguridad, mala im -

presion y rusticidad.

Cuando se les preguntd si su local o puesto de venta
que ocupaban actualmente para comercializar su producto es
taba bien ubicado en relacién con los demds puestos de ven
ta, servicios sanitarios y basureros el 60.26% respondié
que no tenfa relacidn con los diferentes renglones arriba
descritos debido a que el mercado presenta una mala distri
bucidn general de los sectores de ventas y en algunos casos
se tienen los servicios sanitarios cercanos a las carnice
rias, a lo que se les agrega la basura existente en los mer

cados No. 2, 3 y plaza. Otros respondierén que se les difi

cultaba la comercializacién a gran escala debido a la mala
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distribucidn de los productos y a la lejanfTa en la ubicacién
de aquellos que son carfcter primario en la adqulisicidn del

comprador Quetzalteco.

Cuando se les preqguntd sobre la oplnién respecto al es-
tado actual del mercado, el 49.98% respondi{86 que todo el me r
cado estaba funcionando improvistamente sin higiene; por lo
que no aparentaba ser mercado, el 24.99% dicen que la hunici
palidad no se preocupa por me jorarlo y arreglar sus alrededo
res (urbanizar) y el 25.03% respondieron que venfan bastantes
compradores por tener productos baratos y mds amplios que los

otros mercados

También el 58.8% respondieron que la circulacién dentro
y fuera del mercado lo efectuaba con tropiezos de vendedores
Yy usuarios ya que habia cierto orden en el interior Y que en
la plaza se tenfan aglomeraciones de compradores. EI 61.41%

decfa que estaba amplio en comparacion con los otros mercados.
TIPOS DE COMERCIOS

COMERC10 GENERAL-

El comercio que se da en los 4 mercados de Quetzaltenango

es operado como empresa lucrativa bajo la supervisién de las -



autoridades municipales, las que eligen a un miembro del -
consejo que tenga la responsabilidad de supervisar los mer-
cados con la ayuda de un Administrador General. La renta -
es cobrada a tiendas y puestos que son propiedad municipal

y también existe un impuesto por la mercancia que entra al
mercado. Las tiendas se arriendan por mes y la renta de los
puestos es cobrada diariamente. Las tarifas impuestas a las
mercancias que entran al mercado (principalmente en canas -
tas y redes grandes) varia de acuerdo con la cantidad y tipo
de mercaderia y son solamente impuestos sobre articulos ven-

didos en los puestos.

En la actualidad, en lo que se refiere al nimero de mer
cados que tiene la ciudad es de 4, el Centro Comercial Muni-
cipal, el Mercado La Democracia, el Mercado Las Flores y el

Mercado Minerva.

El primero de ellos se localiza cercano al parque Cen -
tro América. Tiene un Area cubierta de 4,416 metros? y 231
puestos de venta, ocupados en su totalidad. El segundo se -
localiza en el sector de la Democracia, zona 3, con un area
cubierta de 7,654 metros?, y 680 puestos, todos ocupados. Es
te mercado cuenta actulmente con nuevas instalaciones, surgi
das de la pérdida de la antigua construccion. Los comercian
tes de este mercado fueron trasladados al sector de Minerva

y deberian regresar a la nueva construccion; pero no fue asi

ya que la deficiencia y la no satisfaccion de las necesidades del
comerciante lo obligaron a no ocuparlo, y seguir en el Mercado Mi

nerva.

El tercero de ellos se localiza en el Barrio delas Flores, -
con un Srea cubierta de 525 metros?, y 42 puestos de venta ocupa-

dos totalmente.

El Gltimo de ellos surgid desde el afio de 1980, con un area
cubierta de 7,262.58 metros2, y 847 puestos de venta, ocupados ac
tualmente el 50%. Este mercado ha crecido comercialmente en for-
ma constante, y es aqui donde ladinos e indigenas han establecido
ultimamente y realizado un intercambio comercial con sus productos
favorablemente. Los productos vendidos en este sector se realiza
por tiendas que son abastecidas primordialmente por los fabrican -
tes y por productos locales, aunque algunas veces vienen de pobla-
dos vecinos y de distribuidores de la capital (ver grafica No. 1a,

b, lc, 1d.)

También se estab)ecié que en este mercado la mayoria de pues-
tos de venta son de verdura (38.78%), seguidos de los puestos de -
fruta (29.14%) ubicados en la plaza del mercado. En el interior -
del mismo el 17.33% lo ocupan ventas de ropa, el 16.86% ventas de
carne y el 16.39% ventas de merceria y misceldnea (ver gréfica # 9)
La cobertura actual de los mercados se puede ver en el plano de ra-

dios de influencia.
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5.4.2

COMERCH0 PRIVADO:

El comercio de la ciudad est8 establecido en la
actualidad en la 4a. Calle y 14 Avenida Zona 1, Par-
que Centro América, en Calles y Avenidas cercanas a
éstos. Como se detecta, las dreas comerciales donde
se han establecido los comercios privados, se local i
zan en vias de penetracidn y en los alrededores de
Mercado Central La Democracia, lugares que actualmen
te estan saturados vy que presentan congestionamiento
para la colocacidon y establecimiento de otros comer-

cios.

Es por ello que el mercado Minerva es actualmen
te, sin lugar a dudas, el polo principal de atraccion
para el comercio de este tipo, el cual se esta convir
tiendo en otro punto de atraccidn para la empresa pri
vada, pues en los alrededores actualmente se puede ob
servar que se han construido ya varios centros de co-
mercio, generando un alza en los alquileres. Al tras
ladarse el mercado La Democracia al sector Minerva, -
han aparecido nuevos comercios privados, y se estable
ceran mas, lo que vendran a descongestionar la zona -
central. Entre los comercios que se han establecido

hay abarroterias, farmactas, restaurantes, depdsitos

5.5
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de granos, depfsitos de licores, etc.; adem3s en areas cerca-
nas al mercado se puede observar que se han establecido ta-
lleres meclnicos, Corfina, mercado de artesanias, tiendas, -

gasolineras, fabricas, ventas de licor, etc.

Indudablemente, en este mercado esta sucediendo el mis-
mo fendmeno que en la Democracia, en lo que se refiere a la
relacidn entre las areas municipales y privadas en el esta -
blecimiento de la comercializacién. Actualmente del total -
de puestos de venta del mercado, (847), en relacidén con los

mercados privados (12), abarca el 1.42%.

INFLUENCIA DEL COMERCIO INDUSTRIAL CON EL MERCADO:

En el transcurso de la investigacidn realizada en el mer
cado se ha podido detectar que el 33.33% de los productos que
se comercializan en el mismo, provienen de pequehas industrias
establecidas en el departamento y el 14.80% de municipios cer=-
canos a la ciudad (ver grafica No. 1c); aunque algunos compran
la mercaderia en almacenes y tiendas ubicadas en el centro a
mayoristas o pequehas industrias como Zeppelin, Montblanc, Pro
ductos Wolf, Cerveceria Nacional, S. A., etc., abasteciendo al

mercado con ropa, bebidas, trastos, miscelaneas, carnes, etc.

Sin embargo algunos productos el 13.33% los traen de la -
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ciudad capital y el 10,45% de algunas localidades de
la Costa Sur, los que proveen al mercado con produc-
tos como azucar, plasticos, canastos, ropa tipica, -
jabén, sopas, etc., los cuales son producidos por in
dustrias establecidas en Guatemala y algunos ingenios

de la Costa Sur, (ver grafica No. 1b).

Los productos agricolas vendidos en el mercado,
provienen de la costa sur o el pacifico y del alti -
plano occidental; los articulos que traen al mercado

son maiz, banano, azicar, arroz.

Todos estos productos son transportados al mer-
cado por camiones, auto buses y pick ups {(por lo ge

neral en los dias de plaza).

TENDENCIAS ACTUALES DE CRECIMIENTO DEL MERCADO Y
PROYECCION FUTURA:

La tendencia de crecimiento del mercado se es-

tad dando en direccidon norte y sur-oeste.

Marcadamente se establece que la terminal de -
buses presenta un desplazamiento sobre lo que es la

7a. Calle de la Zona 3, presentando ésta un tope de
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car8cter vial a este crecimiento. Actualmente los buses extra-ur-
banos ocupan el Srea destinada para terminal, pero cuando ésta ya

no se da abasto los buses tienen la necesidad de utilizar la 7a. -
Calle para estacionarse, por lo que ya existe un desbordamiento, y

la necesidad imperante de mayor espacio.

Adem3s, se detecta que del total promedio de buses que lle -
gan a la terminal el 17% se estaciona en area cercana a la plaza,
ya que la terminal no logra tener terreno de estacionamiento para
ellos, debido a que el 83% de los autobuses lo ocupan. En lo que
se refiere a comercios y ventas del mercado, existe la tendencia a
desplazarse en el sector de la plaza hacia las areas del parque Mi
nerva en un 1.42%, a la 5a. Calle de la Zona 3, en un 32%, y al -
complejo deportivo en un 0% constituyendo este ultimo un tope para

el crecimiento.

Para las primeras areas no existe ningun obstaculo que impi-
da este crecimiento, por lo que en la actualidad se ocupa totalmen
te el drea de piso de plaza hasta la 5a. Calle y 29 Avenida de la
Zona 3 y en dias de plaza éste crecimiento abarca toda el area, -
ocupandola en su totalidad la cual llega a colindar con la 4a. Ca-
Jle de la Zona 3 y parte del parque Minerva lo que viene a deterio
rar completamente las areas deportivas, recreativas y de esparci -

miento.



5.7

INGRESOS MUNICIPALES

AROS

1,981

1,982

1,983

Julio de

1,984
Total

PORCENTAJE:

Fuente: -

LOCALES DE

COMERC!O

3,188.85

15,281.15

15, 748. 02

9.237.52

43 455.60

13.83%

POR CONCEPTO

DE MERCADO MINERVA:

VEH| CULOS

1,270.34
Sep. 81

3,057.93

4,512.05

2,388.26

11,228.58

3.57%

Oficina del Departamento de Presupuesto Municipal.
Receptoria del mercado La Democracia.

P1Z0 DE
PLAZA

37,112.85

46,886. 71

41,234.37

2,809.31

147,063.24

46 .80

LOCALES
DE MERCADO

15,507.57

37,062.23

30,865.23

12,761.21

96, 194.24

30.61%
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SERVICIO
SANITARIO

11,420.01
Por N.2,s.s.

2,925. 11
Por N.2,s. s

11,945 42
16,290.54

5.19~

Departamento de Transito Municipal.
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CAPITULO 6



6.00

ASPECTOS AMBIENTALES

INCIDENCIA DE LOS FACTORES CLIMATICOS EN LA SITUA -
CION DEL MERCADO:

SOLEAMI ENTO:

El analisis de la Incidencia solar se efectud
durante el mes de diciembre, por ser la radiacion
solar bien recibida en tiempo de frio y porque la
trayectoria solar incide directamente sobre el mu-
ro sur del edificio, por lo que se concluyé del -
analisis que: El mercado presenta un 10% de inci
dencia solar en el interior de los edificios (mer-
cado No. 1, No. 2 y Bazares), por lo que no es -
afectado ya que no se tiene una insolacion sofocan

te.

En lo que se refiere a la plaza y las caballe-
rizas se observa que tiene una incidencia directa
del sol hacia puestos de venta. Se tiene en la -
Plaza 392 puestos y las caballerizas 80 puestos,
que es el 38% del total de los puestos de todo el
mercado. Por 1o que aqui si hay wuna insolacidn -

sofocante sobre todo en horas pico (medio dia),
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aunque durante la &poca de frio (diciembre, enero y febrero) -
esta incidencia de sol es favorable en las primeras horas de -

la maflana y por la tarde.
VEMT I LACION:

Después de haber realizado un recorrido por las instala-
ciones del mercado se detectd que el mercado No. 1 y Bazares -
no presentan ningin tipo de abertura de aire, mas que el por -

centaje de entrada que se tiene através de las puertas.

Unicamente el mercado No. 1 presenta aberturas en forma
triangular en los muros norte y sur, llegando a tener un area
de 6 Mts.2 yentilables. En lo que respecta al mercado No. 2,
cuenta con 18 ventiladores instalados en la cubierta y 40 ven-
tanas que estan colocadas en los muros este y oeste; las dimen
siones de las ventanas son de 2.40 mts. X 1.57 mts, que hacen

un area de 3.77 mts .2 por ventana.

Del total de ventanas, uUnicamente 20 tienen ventilacidn

y la realiza através de 1/2 ventana (1,89 mts.2), lo que sig-
nifica que el total de area de ventanas por donde circula aire

es de 37.8 mts.?2.

Haciendo un analisis del area del piso con respectd al -

L4 ——— ——
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area de ventaneria se concluye:

AREA NECESARIA

MERCADO AREA VENTANA AREA PISO DE VENTANA
No. 1 6  m 2588.58 m2 258.86 m?
No. 2 ventanas = 37.8 ml 2460.00 m? 246.00 m?
ventila-
dores = 2.25 m2
40.05 m?

Lo que significa que ambos mercados No. 1y 2, pre -
sentan un déficit en ventilacidn de 97.68% y 83.71% respec-
tivamente, lo que crea en el interior un ambiente pesado vy
sin renovacidn de aire, creando zonas de olores que moles -
tan al vendedor y el usuario; ademas humedad constante y ex
ceso de calor en horas pico (medio dia) a lo que se le agre
ga la cubierta de lamina sin ningun tipo de recamara que -
disminuya el paso de calor. En lo que se refiere a bazares
y caballerizas actualmente estan descubiertas y con circula

cibn de aire, ya que no tienen paredes en su mayoria.

6.1.3

1.
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VEGETACION:

En lo que se refiere a la ambientacidn propiamente en te
rreno del mercado, se nota que no se tiene absolutamente na-

da.

Unicamente se cuenta con crecimiento de grama en los te-
rrenos cercanos y algunos arboles en el parque Minerva; por
lo que se hace necesario hacer un estudio de ambientacién, --
jardinizacién y la creacidén de plazas; que indudablemente ven

dran a mejorar las condiciones actuales del inmueble.

LUMINACION:

La iluminacidon interior del mercado No. 1 y No. 2, se -
realiza por medio de luz eléctrica y natural; esta altima ba-

sicamente cuenta para la misma con:

Mercado No. 1 = 66 Laminas plasticas transparentes
Mercado No. 2 = 40 Laminas plasticas transparentes

4O Ventanas en los muros este y oeste

Las dimensiones de las laminas es de 2.40 metros X 0.80

metros y de las ventanas 2.40 X 1.57 metros, haciendo un ana-



lisis con lucimetro, y realizando tomas en distin-
tos puntos del interior de los mercados No. 1y -
No. 2. Tomando del total de las lecturas la menor
se establecid que en el mercado No. 1 se tienen ~-
966 lux y en el No. 2, 3,333 lux, y segun el ma -
nual de ingenieria eléctrica 11, para este tipo -
de inmuebles en donde existen comercios en general
se debe tener 5,000 lux; por lo que se observa que
el mercado No. 2 presenta un déficit de ilumina -

cion de 1,667 lux y el No. 1 4,034 tux.

Es por ello que en estos mercados algunos lo
cales comerciales se mantiene obscuro todo e!

tiempo.
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7.00 COMPROBACION DE LA HIPOTESIS saturaciones de los mismos). hace necesario el tener un programa de
control de este mercado. Ademas, las deficiencias, problemas, anti
7.1 SINTESIS DE DIAGNOSTICO: funcionalidades y criterios aqui presentados, no son reflejados por

En el transcurso del desarrollo de la anterior
investigacion, se tuvo un conocimiento amplio del
mercado y terminal de buses Minerva de Quetzalte -
nango, y en la cual se llegd a detectar que el mis
mo presenta problemas serios de construccién,
habitabilidad, higiene y ubicacidon de los diferen-
tes puestos de venta, llegando asi a deteriorar la
adecuada distribucion de los productos; generando
pérdidas en la comercializacion de algunos vendedo
res y ganancias fuertes en otros, es decir: no -
existe un balance de las ventas de todos los comer

ciantes. (1),

También se ha comprobado que la organizacion
del mercado carece de planificacidn, creandose con
ello edificaciones imprevistas poco seguras y de -

una estetica fuera de lugar y de época. (1).

Por otro lado, el creciente aumento de comer -

ciantes en el lugar (debido a que en los otros mer

el autor del presente documento; sino de las propias vivencias e in

quietudes observadas y descritas por el usuario. (2)

Prueba de ello, los porcentajes mayores se han deducido por -
inquietudes y respuestas del usuario, en los que se muestra la poca

compatibilidad que existe entre el comerciante y el inmueble.

AGn asT el usuvario lo ocupa porque tiene necesidad de efectuar
las transacciones y la comercializacion de sus productos para su sub

sistencia.

El mercado actualmente no tiene una administracion y taquilla
especificas para el control y cobro de los impuestos establecidos -
en el mismo deteriorandose asi la recaudacion de los mismos. Por
otro lado el inmueble cuenta con cinco areas bastante grandes, de
las cuales el mercado No. 3 y la plaza no tienen un edificio y pues
tos especificos, sino Gnicamente cuenta con champas y galeras de ma
dera edificadas por el comerciante. Ademds en las mismas los drena
jes estdn a flor de tierra por lc que la seguridad y las condiciones

de habitabilidad son minimas. (ver anexo No. 4 y 5.).

cados no pueden intercambiar su producto por las - En cuanto a la circulacidén dentro y fuera del mercado el 58.80%

(1) Ver Anexo 1,2,3 ,4b Lc35,6, y Diagrama de Flujo de Mer (2) Ver Graficas 2 10,11,12, y Capitulo 5. Inciso 5.1.1, 5.1.2 , 5.2
cado Minerva y &



la efectia con tropiezos ya que interiormente hay cierto ~
orden, y en la plaza hay aglomeraciones y congestionamien-
to. Sobre el mobiliario y galera que tienen para la colo-
cacion de su producto, el 60.27% es deficiente e inseguro,y

las galeras, ellos las construyeron provisionalmente y de

emergencia.

Con respecto al estado actual del mercado, el 74.97%
funciona improvisadamente, por lo que no aparenta ser merca
do; y el 24.99% se debe a que la municipalidad no se preo-

cupa por mejorarlo y arreglario.

Por otro lado, en cuanto a los puestos el 49.36% son
amplios en comparacion con los otros mercados y se tiene ma

yor comercializacién. (ver grafica No. 3).
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un dé&ficit de 97.68% y 83.71%, respectivamente; por lo que presen-
tan ambientes pesados, sin renovacién de aire, malos olores, hume-
dad y exceso de calor en horas pico, (ver tabla capftulo No. 6, in

ciso No. 6.1.2 ).

En vegetacidén el inmueble presenta deficiencias, porque care
ce totalmente de todo tipo de ambientacién, también hace polvo y -

lodo en época seca y de lluvia.

En iluminacién se realizd un andlisis con un lucimetro y se
establece que los mercados No. 1y No. 2 presentan déficit de ilu-
minacidn de 4034 tux y 1667 lux cada uno, tomando como base 5000 -

lux para este tipo de comercios en general.

La comercializacién en el mercado se estd deteriorando, y es

deficiente, prueba de ello es que el 47.86% de vendedores se ubica

En lo que se refiere a los aspectos ambientales, se en la plaza; ya que por aca es donde ingresa el usuario, y el 52.13%

observa lo siguiente: En soleamiento el mercado presenta - de vendedores del interior del mercado tienen menos o ninguna venta.
deficiencias en el area de las caballerizas y la plaza, que Por otro lado en el interior se presenta el 50% del total (847) de -
en la actualidad tienen una ocupacidon de 80 y 392 puestos - puestos desocupados, agudizandose mas en el mercado No. 1 (debido a
respectivamente, siendo los primeros el 387 del total de - la poca afluencia del piblico), (ver grafica No. 12).

puestos del mercado, por lo que tienen una insolacidn sofo-
cante en horas pico y frio bastante marcado en la época de Por lo que la ubicacién de los puestos de venta en el mercado
d’ "e, enero y febrero. se presentan con una distribucidon general mala de los diferentes sec

. . - tores de ventas a que se carece de la comercializacidon en varios -
ventilacidn los mercados No. 1 y No. 2 presentan v » ¥ya g



Ssectores.

Algunos locales tienen basureros cercanos, y sanita -~

rios proximos a las carnicerfas, verduras, etc.

Asi mismo de los vendedores el 96.94% no cuentan con
el resguardo necesario para la proteccidon de las inclemen-
cias del tiempo y del producto, por lo que en tiempo de
lluvia ingresan al mercado provocando mayor congestiona --
miento, atrasos, pérdida del producto y en general de las

ventas ( ver grafica No. 10 ).

Por otro lado, en el interior del mercado no existen
sefial izaciones para dirigirse a adquirir el producto en
forma mds rapida y sin contratiempos, afectando é€sto a un
66.75% del ususario. E€En lo referente a la ubicacion de -
vendedores en la plaza, el 51.52% no tiene sitio asignado
y el 48% lo ocupa por costumbre; pero por lo general se

ubican como mejor les convenga ( ver grafica Mo. 11 ).

En 1o que se refiere a productos que vienen al merca
do, el 51.20% proviene de la ciudad (aldeas y caserios),
y el 48.13% de las fabricas. Y en cuanto a las poblacio-
nes que mas influyen en el comercio del mercado, son las
que se encuentran cercanas al perimetro urbano, presentan

do el 23.88% para la plaza y el 33.33% para el mercado, -
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son estos los porcentajes mayores ( ver grafica No. 1b y 1c ).

De la carne que viene al mercado, en el rastro municipal des-
tazan diariamente 10 cabezas de ganado, 25 de marrano, 5 de carnero
y 15 de pollo criollo; llegando este nimero al mercado Minerva; ade
mas para este Gltimo vienen diariamente al mercado, adicionales de
otros proveedores, de 8 a 12 bolsas de pollo {cada una con 10 pollos

de granja).

€1 producto vendido en el mercado (100%) no tiene una area es-
pecifica de resguardo y bodega; por otro lado, en la plaza el 57.33%
quardan sus productos en el interior del nercado utilizando para --
ello lonas y lazos, lo que no constituye un incentivo formal de segu
ridad e higiene para el almacenaje adecuado del producto (ver grafi-

ca No. 6 ).

En cuanto a la seguridad de los comercios y puestos de venta,
el 59.747 no tienen lugar especifico y seguro para el resguardo y bo

dega, por lo que tienen pérdidas y robos.

El mercado Gnicamente tiene 2 servicios sanitarios con los re-
querimientos mas o menos aceptables de equipamiento e higiene, por -
lo que el 53.61% y 47.37% (mercado y plaza), de los usuarios los --
utiliza. En la terminal de buses no cuentan con sanitarios, por lo
que utilizan cualquier lugar para suplir tal deficiencia ( ver grafi
ca No. 8 ).

PRAPIEDAD OF 1A UMVERSINAD £ - LoaveuelA
Bibtintecn B rra




Los sanitarlos y puestos de basura no son suficien-
tes por lo que el 84,21% del usuario queda sin utillzarlos,
Y los que existen son antlhigiénicos. Los basureros no --
existen, por lo que se tienen plagas y bichos indeseables vy

focos de infeccidn.

Se llegb a establecer en base a las encuentas y con-
teos que en el mercado Minerva llegan 270 buses extra-urba-
nos, 80 vehiculos particulares, 60 tixis, 60 buses urbanos.
AsT mismo en los alrededores del sector nor-este circulan -
1,010 vehiculos por dia y del total promedio que ingresan a
la ciudad, llegan al mercado 1,002 entre camiones, autos, -
pick ups, etc. (ver tablas capftulo 3, inciso 3.1.3 y 3.2)
Ademas se detect6 que del total de buses que llega a la ter
minal, el 17% se estaciona en la plaza ya que la terminal -
no logra tener terreno de estaclonamiento, debido a que el

83% de buses lo ocupan.

Los comerciantes vienen a este mercado, porque ya no
hay lugar en los demds centros de venta de 1a ciudad, y el
transporte empleado por el mismo es el bus urbano, siendo -
el 32.38% para mercado y 54.29% para plaza, (ver arafica
No. 5). Con respecto al funcionamiento interno del mercado
se establecid que el 80% no tienen problemas y contra tiem

pos al abordar los buses urbanos ya que estan cercanas las.

7.2
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paradas de buses,

La circulacién y el orden de buses en la terminal es
dificultoso por el poco espacio, desorden y el aumento de
los buses en los Gltimos afos: ( afectando a un 75% del -
usuario); ya que el tamafio actual de la terminal ya no es
suficiente y hace falta espacio para maniobra y estaciona-

miento.

Con respecto a la iluminacidn nocturna externa, no se
cuenta con ella, por lo que es latente el peligro de ladro-
nes y actos fuera de la ley. Ademds no cuenta con ningdn -
tipo de sanalizacidn por lo que el visitante se desorienta

y realiza gastos innecesarios

De los puestos de comida que existen en la terminal,
el 80% unicamente son champas donde hay incomodidad y se co-
me con poca o ninguna higiene. Y para los sanitarios el -

947 no los usan por el grado antihigiénico que presentan,

PRONOSTICO:

El presente estudio de tésis realizado con el fin de

llegar a detectar, conocer, establecer y plantear las defi-



ciencias y antifuncionalidades del mercado y terminal de -
buses Minerva de Quetzaltenango; para luego proponer la SO
lucidon a las necesidades y problemas encontrados, incenti
vando con ello a los organismos correspondientes para con
vertir la propuesta en obra fisica. De no tomar en cuenta
el resultado del presente estudio y de seguir funcionando
el mercado Minerva en el lugar donde se ubica actualmente
(entre 6a. y 7a. calle y 2a. Avenida Zona 3), se estar3 in
centivando a que el deterioro, degeneracidn y la no conso
lidacion de lo que hoy dia funciona como la mayor area ver
de, deportiva, recreativa y cultural, de la ciudad, sea en

el futuro incontrolable.

Por otro lado se dara opcidn a seguir existiendo la
incompatibilidad social, fisico y emocional entre las acti
vidades de: recrearse, descansar, practicar deportes, medi
tar, etc. Con el mercado y la desaparicidon total de las
mismas, debido al acelerado y constante crecimiento desme

dido del servicio en estudio.

Adem3s al seguir funcionando el mercado en el ac -
tual lugar que ocupa, sin tener los requerimientos y ca -
racteristicas necesarias para ese tipo de servicio, 10gi-
camente se incrementara del deterioro de la comercializa-

zion, el intercambio, mayores pérdidas y encarecimiento
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del producto; a lo que se le agrega la adecuada convivencia e in

tegridad del usuario.

En lo que se refiere a la higiene, depredacién y la inhabi-
tabilidad de varios sectores del mercado, indudabliemente se in -
crementar3, existiendo el peligro de la degeneracidn mayor del -
lugar, la propagacidn de plagas, la creacidon de mayores focos de

infeccidon y surgimiento de epidemias.

Lo que es peor, es el daro irreversible que pudiera produ -
cirse en el desarrollo urbano a un alto costo social, si conti -

nuara imperando el mercado en el lugar actual.

Por otro lado, la ciudad exige: el evitar un crecimiento des

rdenado, el congestionamiento del centro urbano, el deterioro am
biental y fisico; y en la actualidad no se pone interés y cuida-
do en estos aspectos, degradando asi a sectores de la ciudad que

albergan a zonas residenciales.

Se quiere decir con el anterior argumento, que por la forma -
en que se ha presentado la situacidén y de no tomar énfasis en el -

desplazamiento del mercado al sector propuesto, inevitablemente --

los aspectos antes mencionados aumentaran en forma desmedida.

Por Gltimo, con el crecimiento poblacional que presenta la -



ciudad, se calcula, segin las proyecciones poblacio -
nales (1). Que el afio 2,000 podran ser arriba de
los 150,000 habientantes. Ldgicamente con ello se -
acentuaron a mayor escala los fendmenos de la oferta
y la demanda, por lo que es necesario el tener estos
servicios de tal forma que optimicen la satisfaccidn
de las necesidades del poblado. De ello se deduce
que va a ser necesario el realizar los estudios co -
rrespondientes para establecer otros servicios de -
mercados (adicional al propuesto en el presente docu
mento), con caracteristicas y fines sectoriales o

cantonales.

(1) PLAN DE DESARROLLO URBANO DE QUETZALTENANGO.
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CAPITULO 8



8.00

8.1

PROPUESTA ARQUITECTONICA

MERCADO Y TERMiINAL DE BUSES:

ANALISIS DE PROYECTOS SIMILARES:

En los capitulos y cuadros anteriormente anali-
zados se deberan tomar toda una serie de factores -
en el planteamiento del presente proyecto con la fi-

nalidad de acercarse mas a la realidad.

En nuestro medio y por el criterio de tedricos
especialistas en este tipo de proyectos, definen que
los mercados deben de funcionar en el lugar donde -
se origind o cercano al mismo, puesto que la expe
riencia y necesidad de los concurrentes ( motivados
por la costumbre, tradicidon, abastecimiento, inter-
cambio, etc. ), fijan puntos de interés en determi
nados lugares, los que diariamente vienen a dar res
puesta a la demanda de productos por el consumidor.
Por otro lado si variara del centro de comercializa
cidon hacia otro donde las necesidades y rentabili
dad demandadas por el usuario y comerciantes fueran
satisfechas en mejor forma, se generaria un trasla-

do e incremento de comerciantes y en definitiva un

8.1.

(1)
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intercamhio y comercializacién en mayor escala. (1).

Es decir, el elemento modificado en relacidon a costumbres
y tradiciones, avalaria su ubicacidn. Ademas para el presente
proyecto fue necesario analizar e investigar las caracteristi-
cas y requerimiento del actual mercado, por lo que su disefo -

obedecera a las demandas establecidas.

PROPUESTA DEL TERRENO:

Para la localizacion del nuevo mercado es necesario tomar
en cuenta los ejes preferenciales de crecimiento que presenta
la ciudad de Quetzaltenango, ya que vendria a solventar y bene
ficiar a los diferentes usuarios que carecen de este servicio,
y en base a los patrones generales se establece que la ciudad
se desarrolla hacia el nor-ceste; ya que este sector presenta
condiciones topograficas e infraestructurales necesarias para

el facil desarrollo.

Por otro lado, analizando el radio de influencia y la co-
bertura actual que presentan actualmente el sistema de mercados
de Quetzaltenango, se puede establecer que el sector por donde

este crecimiento se marca en forma acelerada, carece de estos

servicios. Asi mismo, se establece que la tendencia y direccion

romercial es hacia esta zona.

Tesis Mercado del Municipio de Sto. Tomds Chiche Depto. del Quiché



Debido a ello, es necesario buscar un terreno por
este sector, donde el mercado funcione y se desarrolle
sin restricciones de accesibilidad, infraestructurales
de crecimiento, expansidn futura y deterioro ambiental.
Ademas tiene que ubicarse cercano al lugar que ocupa --
actualmente, para no afectar al usuario y el comercio -
del area. Asi como debe estar alejado del area recrea-
tiva y deportiva que existe en el Templo Minerva. EIl -
terreno debera tener un area de 5 manzanas (50,000 Vrs?
para hacer factible el acomodo de vendedores y transpor

tistas, a fin de evitar el hacinamiento.

AsT mismo debe presentar caracteristicas topogra -
ficas adecuadas y de soporte para este tipo de edifica-
ciones, debe estar ubicado en un sector donde se cuente
con vias de acceso y desfogue del inmueble. Y se debe-
ra de tomar en cuenta los criterios establecidos en el
plan de desarrollo urbano de la ciudad, en lo que se re
fiere al Establecimiento de Vias y Carreteras de circun
valacién por toda la periferica urbana, para la accesi-

bilidad al predio seleccionado.

A continuacidn se presentan los terrenos propues

tos para el proyecto:

TERRENO S1TUADO AL OESTE DEL CENTRO UNIVERSITARIO DE
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OCCIDENTE C. U. N. 0. C.

Se encuentra proximo al Centro Universitario hacia el
oeste presentando cierto declive, este desnivel, junto con
las dificultades de comunicacidn, desfasado del eje de en-
lace vial, falta de alcantarillado, escases de rotacidén de
agua potable al igual que otros servicios infraestructura-
les. Posibilidades de expansidn buenas, aunque habria ne-
cesidad de movimientos de tierras; el costo de tierra por
el sector es de Q 15.00 c/mtz, es de propiedad privada y -
la vocacidn del suelo es residencial y educativo por que -

no es apto para realizar el proyecto.

TERRENO SITUADO AL SUR DE LA COLONIA RESIDENCIAL CIUDAD
FLORESTA:

Se encuentra localizado dentro de una zona residen -
cial como lo es la zona 8 y 9; por lo que se deterioraria
el sector al convertirse en comercial y de transportes,
presenta cierto declive, se pierde gran cantidad de area
debido a que a orillas del Rio Seco debe dejarse alinea --
cién para area verde y el caudal del rio. Asi mismo divi-

de dicha alineacion al terreno.

Esta desfasado del eje de enlace vial, posibilidades
de expansidn no existen ya que no se tiene una superficie

lo suficientemente amplia. El costo de la tierra por el



sector es de Q 10.00 c/mtz. AsT mismo aunque estd
cercano a una vfia de primer orden se dificultarfa
el trafico vehfcular, ya que tendrfa que atraversar
parte de la ciudad y vendria a crear problemas de
recargo vial dentro de areas residenciales, y es -

propiedad privada.

TERRENO LOCALIZADO AL SUR DE LA SALIDA A SAN MARCOS
ENTRE 38 Y 39 AVENIDA ZONA 8:

Se encuentra préximo a Residenciales de San-
ta Maria, por lo que deterioraria al sector, asi -
mismo presenta condiciones de expansién favorables
con movimientos de tierra considerables, se encuen
tra desfasado del eje vial, falta de alcantarilla
do y agua al igual que otros servicios de infraes-
tructura. Estad cercano a una via de primer orden
aunque existiria el deterioro y recargo vial en -
una zona Residencial tiene una superficie amplia,
la vocacién del sector es residencial, el costo de
ja tierra por el area es de Q 8.00 c/mt2. y es

propiedad privada.
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TEPRENO LOCALIZADO AL ESTE DE LA TENERIA ARREOLA:

Se encuentra dentro de un sector comercial. sus po-
sibilidades de expansidn son favorables, sin movimientos
de tierra cuenta con la infraestructura necesaria para
el funcionamiento del proyecto, tiene depSsito de agua -
cercano se encuentra dentro del eje vial proyectado en

el plan de desarrollo urbano de la ciudad

Aunque es necesario abrir y ampliar una via, las ven
tajas superarfan esa inversidn, en sus alrededores exis -
ten 12 viviendas cercanas y terrenos agricolas que pueden
adquirir y convertirse en comerciales, el costo de la tie
2

rra por el sector es de Q 8.00 c/mt y es de propiedad -

privada

Esta rodeado por calles y avenidas de primero y segun

do orden; por lo que facilitarfa la circulacién vehicular.

Haciendo un andlisis de los cuatro terrenos que se -
entraron a considerar se presenta a continuacidn un cua-
dro de los criterios concebidos y un plano a este estudio

para identificar la ubicacidén de los terrenos:
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POSIBILIDAD AD-

FACILIDAD POS!BILIDADES UBICACION TOPOGRAF ! A EXISTENCIA IN- QUISICION CORTO
TERRENO ACCESOS RELACION ENTORNO EXPANS |ON URBANA FAVORABLE FRAESTRUCTURA PLAZO
5 1
0 3 2
3 5 3
b 5 5 5
CALIFICACION MINIMA = 0 CALIFICACION MAXIMA * TERRENO SELECCIONADO
8.1.2.1 VENTAJAS QUE POSEE EL SITIO ELEG!IDO:
Esta ubicado por el Sector donde actualmente ficarse unicamente en mejora de las condiciones actuales.
crece la ciudad. Estd préximo a la via periférica de circunvalacidén a la ciu

Se localiza a 600 Mts. de distancia del actual dad presentada por el plan regulador.

mercado. El terreno presenta caracteristicas de expansion a largo plazo
Se trata de un terreno que puede adquirir la - Cuenta con la infraestructura necesaria para la implementacion
Municipalidad con facilidad. del proyecto.

Estd cercano a vias de acceso a la ciudad (as La topografia del terreno en ningin momento evitard la posibi-

faltada) y por calles que podran variar y modi lidad de un crecimiento desorganizado y con restricciones.
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ASPECTOS QUE INCIDEN AL TERRENO: AMBIENTALES
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ASPECTOS QUE INCIDEN AL TERRENO:INFRAESTRUCTURA
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El trazc y crecimiento de la ciudad no variara

ni entorpecera la utilizacién del inmueble.

Se encuentra ubicado en el lugar donde actual-
mente los pobladores acuden en blsqueda de es-
te tipo de servicios y del abastecimiento de -

sus productos.

La capacidad de soporte del terreno es adecua
da para todo tipo de edificaciones no mayores

de 6 niveles.

Estd ubicado en el sector donde no existe nin
gun tipo de servicios de esta Tndole, siendo
este uno de los sectores de la ciudad que pre-

senta un «recimiento acelerado.

Cuenta con la facilidad de transporte urbano y
extra-urbano para el abastecimiento y desabas

tecimiento del inmueble.

RECURSOS TECNOLOGICOS REGIONALES:

Con el avance los recursos tecnolégicos que hoy
dia sc tiene en el campo de la construccidn, en todu
la reqidn se nota que la misma es capaz de confron
tar las necesidades constructivas de todo tipo, ya
que la ciudad cuenta actualmente con mano de obra ca

Let ,YI({JI’] indi o

1
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ble para resolverlos, Aunque en proyectos donde se re
quiere de instalaciones especiales es necesario acudir

a especialistas de la ciudad capital.

MATERIALES DE CONSTRUCCION:

En toda la regidn occidental del pais y principal-
mente en la ciudad de Quetzaltenango, existen gran va-
riedad de materiales constructivos que se pueden adqui
rir con facilidad viniendo a favorecer los costos y --

tiempos en la ejecucion de las edificaciones.

Los materiales que existen en los Bancos cercanos
a la ciudad y que se fabrican en la misma son: piedra
riustica y tallada, piedrin, arcna de rio y amarilla, -
arena pémez (blanca), piedra laja, granito, madera de
pino, ciprés, madron, encino, aliso, etc. Asi como:
Block pémez, ladrillo tayuyo, adobe., teja de barro, ca

na, cemento, etc.

De tal forma que para el presente proyecto se debe
ra buscar y elegir aquellos materiales que vengan a mi
nimizar nuestros costos, que contemplan los requeri -
mientos del proyecto y que vengan a romper con la de -
pendencia tecnoldgica extranjera; asi mismo la seléc -
.ién se de be hacer en base a los patrones ambientales

para el area.



8.1.3.2

SISTEMAS CONSTRUCTIVOS:

En lo que se refiere a la forma o sistema
que utilizaran los constructores de la ciudad,
se puede observar que en edificaciones que se
han realizado en la misma y por lo general son
de poca magnitud, las erigen con sistémas y mé¢
todos constructivos artesanales evolucionando
(mixtos) que han sido mejorados a partir de la
del levantado tradicional por un proceso de
substitucién de materiales tradicionales en ma
teriales modernos de produccién industrializa-
da, como: EIl ladrillo + concreto; block + con

creto + concreto.
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PROGRAMA DE NECESIDADES Y AREAS PROPUESTAS

AMBIENTES PLAZA NeRcaso — M  PLAZA MERCADO  ESTACIONAM.

ROPA 85.50 387.79%
MERCERIA | 4.28 489.00 <
ARTESANIA 12 9 100.94 83.00 <
PLASTICOS - SOMBREROS 18 24.50 99.00 n
AFICHE - REVISTAS 20.13 -
AVES 3 A 48.00 <
ZAPATOS 28 175.00 (04
T ASTOS i 2 21 00 ?_
DEPOSITO 2 Fa 381.00 Y
PAN N 9 72.00 —
FERRETERIA 6 8 41.13 60.00 8
6RANOS 28 27 o 65.38 148.50 @
VERDURA S o 152 13 o o 348 00 51.00 <
FRUTA 14 10 B 106.75 71.00 w
COMESTIBLES - VARIOS '3 X 28.00 55.00 -
CARNES o i 72 528.75 o
COMIDA PREPARADA 9 18 208.00 i
FLORES ” 9 8 26.50 55.00 3
BODEGA | ) 209.87 &
SANITARIOS (BATERIAS) 2 96.00 3

BASURA o ' 89.28
ADMINISTRACION | 87.5%50 D
REPARADO, DECOMISO, LIMPIEZA 176.87 W
CONTROL MERCADO 7. 44 %

AUTOS (ESTACIONAMIENTO) 120 1800.00

CAMIONES ESTACIONAMIENTO) 12 576.00 (N
BUSES URBANOS 1 4 420.00 2O
BUSES EXTRA-URBANOS 3600.0 &‘
PICK- UP (ESTACIONAMIENTO) 312.8
CONTROL ESTACIONAMIENTO 3 CABINAS 18.0 @
CIRCULACIONES 881.850 1907.80 10000.0 o
-
- )
TOTAL 392 434 248 i742. 858 5813.89 16423.50 &
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8.1.6.1

REQUERIMIENTOS DE DISERO DEL PROYECTO

ESPACIALES:

REQUERIMIENTOS

Respetar el nivel ideo
logico del usuario en
las actividades y es-
pacios a definir.

Prodigar al usuario Ser
vicios de comercio in -
tercambio y comunicacion
adecuados.

Evitar obstaculizar el
movimiento y circulacio
nes del usuario y pro -
ductos.

Los servicios basicos
deben ser inmediatos.

—

—
.

OPCION

Materiales locales
Espacios y mobilia
rio requerido
Accesorios molti -
ples.

Servicios minimos
Acabados lavables
Alejar focos de -
infeccion.

En un solo nivel
Separar circula-
ciones
Accesos indepen-
dientes
Amplios pasillos

Centralizados
Con servicio fue-
ra de horario
Seflalizacién y ac
cesos amplios.

DECISION

1-2

4-3-2

4-3-1

Conformar un conjunto
atractivo con funcidn
comercial y recreativa.

Debera existir acceso
rapido a los comercios.

Debe existir proteccion
en el desarrollo de las
actividades.

Debe establecerse estra
tégicamente las areas
de servicio, control, -
administracion y aseo.

Debe existir facilidad
de evacuacion.

£/ w
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Ambientacidn
Acabados es-
peciales
Luminosidad
Di ferencia -
de altura

1-2-3

Pasillos cortos

Ingresos adecuados 2-1
Comercios internos

y externos

Separar comprador

y vendedor

Control autoridades
Equipo-mobiliario -
adecuado.

Puestos de cobros -
interior y exterior
Centrali zados
Varios lugares
Puntos estrategicos

Salidas de emergencia

estrategicas -
- 1-2

Amplias entradas

Patios internos



Debe existir organizacidn
por ordenamiento en las -
diferentes actividades.

El mobiliario y equipo de
be responder a cada tipo
de venta y actividad.

Debe existir accesorios
piblicos y de servicio.

Proponer mejores locales
de exposicidn y aseo.

El area de servicio debe
ser aislada al piblico in
terna y externamente.

—
.

-—

SN

Diferenciar circula-
ciones
Sefalizaciones
Amplios pasillos
Sectorizar areas

Tabiques plegables
Accesorios multifun-
cionales

Equipo adecuado para
cada necesi dad

Vestibulacidn
Entradas independien
tes

Sefalizacion

Tabiques movibles
Equipo adecuado
Accesorios multifun-
cionales

Muebles integrados -
de limpieza

Barreras vegetales
Cculta del edificio
Separacidn por tabi-
ques, muros.

1-3-4

2-4

Los espacios deben facili-
tar la visualizacién de to

dos los sectores y areas.

Debe existir espacio abier-

to informal para plaza.

Debe tener la plaza protec-

cién a la intemperie e in
formal.

Vincular la terminal con el
mercado en forma indirecta.

Cebe existir facilidad de

maniobraje en parqueos y --

areas de carga y descarga

—

N

N

Tabiques bajos
Locales en pasi
l1los internos vy
externos

Locales abiertos

Patio interior
Area exterior te
chada

Area exterior li
bre

Estructura dina-
mica y liviana
Estructura rigi-
da y pesada
Sistemas colgantes

Vestibulaciones
Seflalizaciones
Abordaje y desabor
daje pronto y cer-
cano

Recorridos cortos
Senalizaciones
Separacidén de acti-
vi dades

Espacios amplios

89
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Las areas de abastecimien
to-descarga deben tener -
recepcion desde el exte -
rior y apartado del pibli
co.

Existencia de areas de se
guridad y guardado inme -
diatas al area de descar-
ga y preparado.

Facilidad en descarga,
preparacion y expendio del
producto.

Facilitar la recopilaciodn
y extraccion de basura

Facilitar la movilizacidn
de 1os traficos urbano-ex
tra-urbano para mejor fun
cionamiento.

IS N —

I N —

Mo

Ingresos particulares
Uso de vegetacidn
Puntos estrategicos
Recorridos cortos

-3

Pasillos sepradores
Vestibulos

Accesos inmediatos
Control higiénico
inmediato.

Accesos inmediatos
Pasillos amplios 1 2-3
Espacios no minimos

Por subterraneo
Incineracion
Lugar estratégico
para traslado

Accesos separados
Di ferentes terminales 1-2-3
Separar circulacioén

Separar circulacién
vehicular-peatonal

Separar estacionamiento
publico y de servicio.

Separar accesos y sali
das en parqueos.

Debe existir facilidad en
accesos y salidas de bu
ses urbanos.

Facilitar al usuario lo
cal y visitante el aborda
je de los transportes.

Facilitar la circulacién
vehicular

S N s

W N —

—

Aceras
Vegetacion
Desniveles
Sefalizacion

Accesos particulares
Sefalizaciones
Parqueos independien
tes

Sefializaciones
Bordillos
Aceras

Separar circulaciones

Accesos amplios
Independientes

Sefalizaciones
Caminamientos
pre-establecidos
Parada de aborda-
je pronta.

Un solo nivel
Medios niveles
Mecani cos
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8.1.6.2

AMBYENTALES:

Deben existir
espacios con
volumen y re-
novacidn de -
oxigeno consi
debrable, no
menor del 10%
del area de
piso.

Deben existir

espacios con

i luminacion -
> 5,000 Lux.

Proteccion de
cada ambiente
de la luz di-
recta del sol

Evitar la con-
taminacion del
medio (basura,
plagas, bichos
etc.)

ey
.

Ventilacién cruzada
Dispositivos mecad -

nicos.

Juego de cubiertas
(dobles alturas)
Huecos medianos,
40% de la superfi

cie del muro.

Dispositivos meca

nicos.

Huecos medianos,
4LO0% de 1a superfi

cie del muro

Juego cubiertas
(dobles alturas)

Voladizos

Orientacion Norte-sur

Parteluces

Cerrar hermeticamente

los depdsitos

Pantallas naturales

Alejar focos de conta

minacion.

3-4-1

2-3

Tratamiento y resguardo
de lugares de desecho.

Mo perturbar la tranqui
lidad del vecindario.

Adaptar el edificio al
entorno ambiental

Reducir la exposicién -
al sol.

W N =

—
.

£

£
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Subterraneos

Lavables

Descargo inmediato 2-4
Alejado de los co-
mercios.

Pantallas naturales
Muros de proteccidn

Acabados de materia

les
Proteccidon natural
Vistas panoramicas 1-4

Estructura dinamica
y liviana

Orientar sobre ejes
norte-sur
Parteluces
Vegetacidn

Celosia



8.1.6.3

ECONOMI COS :

Los materiales
constructivos

deben ser de -
facil adquisi-
cidn.

Aprovechamiento
de los recursos
humanos existen
tes.

Realizar el pro
yecto en el me-
nor tiempo posi
ble. B

Para la adminis-
tracion de la -
construccion de!
proyecto se debe
ra utilizar per-
sonal calificado
(en el menor ni-
mero posible) y

de la localidad.

o

Adquiridos en el
lugar
Propiedad munici
— 1-2
pal
Adquirirlos fue-
ra del lugar

Mano de obra local

Mano de obhra muni

cipal 1-2
Mano de obra fuera

del lugar

Un ano
Dos anos
Tres anos

Contratado del 1u -

gar

Contratado fuera 1-3
del lugar

Personal municipal

8,1.6,4

8.1.6.5

LEGALES:

El proyecto debe res 1.

ponder a las normas
existentes para este

tipo de servicios y 2.

con adaptibilidad al
servicio en estudio.

3.
CONSTRUCT I VOS :
El edificio debe tener 1.
caractar formal en re 2.
lacion al entorno. 3.
Aprovechamiento de los 1.
recursos locales (iden
tidad. 3.

N

Normas de pla-
nificacién eco
némica regional
Normas de pla-
nificacién muni
cipal
Reglamento para
la construccion
privada de Quet
zaltenango

Estructuras formales
Decorados especiales
Identidad (materiales
locales)

Materiales locales
Mano de obra local
Sistemas construc-
tivos locales
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Las areas de trafico pesa-
do deben tenmer materiales
durables.

Debe tener la plaza cubier
ta sin macivez y maneobra-
ble.

Perdurabilidad de vida -
util y seguridad sismica.

Se debera evitar el punzo-
namiento de la cimentacidn
con el suelo,

Los muros deben tener con
diciones de retardantes -
calorificas.

£ N -

£ N -

£ W RN —

LW N -

Piedra
Asfalto
Concreto
Adoquin

Estructura desmon-
table de madera
Cubierta de pajon
Cubierta de plastico
Estructura desmonta-
ble de hierro

Pilotes
Zapatas corridas
Acero estructura

Cimentacidn de piedra

Uso de pilotes
Cimiento de piedra
Cimiento corrido -
de concreto

Mayor area de com-
presibilidad

Block
Piedra
Adobe
Ladrillo

1-4

3-4

2-4

1-2

Debe tener espacios libres
entre espacios intercolum-
nares.

La estructura portante ho-
rizontal, debe ser con ca-

racter perdurable y estética

Las cubiertas deben tener

condiciones de ser aisladas,
ligeras y con almacenamien -

to térmico.

Facilidad de aseo y construc

cién en pisos.

Debera existir cuidado con-
tra la suciedad, propagacion
de plagas, bichos, insectos,

etc. en acabados.

VI N —

W =

Cubiertas que tra-
bajen por su forma
Estructuras metali
cas

Mallas y cables
Sistemas infrables
Sistemas colgantes

Tijeras de madera
Vigas prefabricadas
Vigas joist

Ladmina de zinc
Ldmina de asbesto
Teja de barro

Lavables

De cemento 1iquido
Torta de concreto
De granito

Loseta de barro

Acabados lavables

Evitar cisas expuestas

Evi tar ratoneras

Venti lacion constante

diurna y nocturna

Tragantes con reja --

mas cedazo
Azulejo en areas re-
queridas.

93
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MEMORIA DE DISERO:

Para la presentacion de la memoria de dise
fio y de cada uno de los criterios y/o prcpues -
tas seleccionadas para el presente proyecto,
fue necesario partir de que en todo momento en
los edificios se manifiestan dos aspectos, el -
espacial y el formal; el primero es la funcion
social expresada en términos de protagonistas
del uso del espacio. Y el segundo tiene carac-

ter tecnolégico, el envolvente del espacio.

Para ambos aspectos se debe dar respuesta
adecuada y acorde a las caracteristicas vy reque

rimientos estudiados sobre el inmueble.

SISTEMA ESPACIAL DEL CONJUNTO:
ESPACIO DEFINIDO POR EL USUARIO:

Para la localizacidon de los diferentes sec
tores que conformaran el conjunto Arquitecténi-
co (puestos fijos, puestos de piso de plaza, --
parqueo de vehiculos particulares, terminal de

buses urbanos y extra-urbanos, camiones, etc.),

101

se propone orientar el edificio de tal forma que el acceso
principal al mismo dé hacia el Este del predio (33 avenida),
ya que en esta direccidn se tiene una via de poco flujo vehf-
cular y con caracter secundario. De tal forma que podra faci
litar el acceso peatonal al inmueble y se evitaran peligros y

accidentes.

Asi mismo, se propone para el acceso de vehiculos pesados
(camiones, buses extra-urbanos, etc.), hacerlo por la barte -
Norte del predio; ya que por esta zona el plan regulador de la
Ciudad plantea una via de circunvalacién rapida, mas amplia vy
con la jerarquizacidn vial para cada flujo vehicular y la misma
facilitarad agilizar las circulaciones del abastecimiento y des-

abastecimiento al mercado.

£5PACIO PEFINIDO POR LAS CONDICIONES AMBIFENTALES:

Para proponer la respuesta adecuada en el correcto desempe
fio de las actividades sociales asignadas al espacio, fue necesa
rio realizar un analisis ambiental del terreno ( ver hoja de as
pectos ambientales que inciden al terreno), y del clima de la -

ciudad de Quetzaltenango (ver anexo cuadros de Mahoney).

En base a estos estudios se propone orientar el edificio -



sobre los ejes norte-sur para reducir la exposicion al sol,
y ademas mantener la renovacién constante de aire y mayor -
iluminacion mediante el intercambio de niveles de cubierta

y con tamafio de los huecos del 40% de la superficie del muro.

La propuesta fue analizada en el proyecto presentado y

los resultados obtenidos fueron los siguientes:

VENTILACION:
SECTOR DE MERCADO AREA DE AREA VENTANA AREA PROPUESTA
PISO NECESARIA MUROS CUB I FRTA

Norte y sur del 2992.5 299.25% 740 e

edificio mts.2 mts.z mts.2 mts .

Parte Central 2112 211.2 192 302.6

del edificio mts .2 mts. 2 mts.7 mt s 2
Como se puede ver, estos sectores tienen un area de ventana

mayor que la necesaria (880 m?2,>299 m? y 494 m2 5211 m? ). por

|0 que se puede utilis la mitad del area de ventana para venti

102

lar e iluminar y lo restante seria vidrio fijo para ilu-
minacién. Ademas se recomienda tener aperturas con cedazo a
0.20 mts. del nivel de piso interior, a cada metro para lo -

grar mayor ventilacidn en horas de la noche.

ILUMINACION:
AREAS DE LUMI AREA DF LUX LUX
NACION VENTANA OBTENI DOS NECESARIOS
Sector 1 880 m? 8,944 5.000
4 0
Sector 2 ok m 5.027 5.000
Para ¢!l analisis de ilumiracion se puede observar que am

bos sectores presentan mayor cantidad de lux que los necesario

por lo que no se ticnen problemas en este aspecto.

Por otre lado, para e! proyecto presentado se propone

crear barreras vegetales en la parte QOeste del edificio con la

finalidad de evitar los malos olores y en la parte sur con el
fin d¢ tener un tope al ruide ¢ de la Avenida de Las
Américas.



8.1.8.2

SISTEMA ESPACIAL DEL EDIFICIO:

Los diferentes espacios que conformarin el
edificio o edificios, estaran definidos por la
funcion y forma de vivir del grupo social a que
estd destinado; por lo que sus determinantes se
ran a nivel social, cultural y econémico del -

usuario.

Debido a ello, para el plantamiento de di-
sefio del proyecto propuesto, es necesario tomar
como base fundamental el analisis realizado so-
bre el Mercado Minerva actual, ya que con el -
mismo se podra resolver las deficiencias que -
presenta este inmueble, para luego, disedar la

alternativa de solucion a estas deficiencias.

Y asi proporcionar y/o proponer como reali
zar en forma adecuada el desarrollo de la comer
cializacidén, con ambientes adecuados para el -
comprador y vendedor; asi mismo dar las mejores
condiciones de habitabilidad que permitan la
venta y preservacion del producto durante su ex

posicion.
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Por otro lado en el disefio presentado, se propone sepa-
rar las diferentes zonas de venta en: &rea seca, semi-hime-
da y hGmeda, evitando asi inconvenientes y molestias entre -

los comerciantes y el producto de ventas.

En cuanto a la ubicacidén de los vendedores se plantea -
de tal forma que el flujo del comprador sea: Primero, por -
la mayoria de puestos del mercado que actualmente tenia poca
o ninguna venta de su producto ( ferreterias, ropa, zaﬁatos,
artesanfa, etc. ) Segundo, por los puestos que por su tiempo
de venta tiene mis afluencia del comprador ( carnes, pastas,

verduras, etc. ).

En lo referente al piso de plaza se optd el mismo crite-
rio anterior, ademas de que para lliegar a la misma, el usua -
rio tendra que recorrer aquellos locales de comercio que tie-
nen poca afluencia del piblico; por otro lado el vendedor ten
drd la oportunidad de exponer sus productos en forma libre

conservando la tradicidn actual, con mejores comodidades, ser

vicios adecuados y protegidos de las inclemencias del tiempo.

De tal forma que el partido de disefio propuesto serd un
edificio constituido por locales de comercio que rodearan un

sector de mercado tipo plaza; adicionalmente se evitarad con -



ello el desbordamiento de vendedores hacia otras areas.

Para el dimencionamiento y acomodamiento de cada uno -
de los locales y puestos de plaza,se utilizd para tal fin -
la grafica No. 9, la cual determinar3d el nimero de locales
que se deben acomodar en el inmueble; asi mismo la grafica
No. 13, la cual determina el area usada por tipo de produc-
to y las graficas No. 15 y 16, las que fijaran en si el --
area que se utilizarad para el dimencionamiento de cada lo -

cal en funcidn de la frecuencia de uso por el comerciante.

Tomando en cuenta estos elementos obtenidos en el in-
mueble estudiado y el analisis por tipo de actividad en -
aquellos locales que tenfan las caracteristicas aceptables
de habitabilidad, seguridad, acomodo, higiene, ventas, cos
tumbres, etc., ( ver anexo, analisis del funcionamiento
del local por tipo de producto ), ayudaran a la fijacion -
de criterios de acomodamiento de vendedores por grupo de -
productos, lo que indudablemente exigird la raciomaliza --

cion maxima del espacio para su optimizacidn.

Teniendo como base los elementos ya enumerados, se ob
tubo el nimero de metros cuadrados de terreno necesario pa
ra el acomdo de cada uno de los vendedores por tipo de -
producto, llegando asi a ubicar el numero de comerciantes

que existen actualmente en el mercado.
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Para este propdsito se propone un mddulo fijo que servi-
r§ de base, Se plantea la unidad modular de 1.00 metro por -
lado, que es la dimencidn minima usada actualmente, la cual -
permitird establecer tamafios adecuados maximos y minimos. Pos
teriormente se plantea para el acomodo de cada unidad de ven-
ta, la dimencional de mddulos de 0.25 mts. mas la unidad modu
lar, llegando a tener areas hasta de 6 mts.2, siendo éstas

acomodables a las utilizadas actualmente.

En 1o que se refiere a los servicios relacionados con la
administracidon y mantenimiento del mercade, se propone un area
para el control, preparado y decomiso del producto que ingre -
sard a la venta a fin de mantener: calidad, higiene y sanea -
miento de los mismos. Asi mismo se plantea un sector de dese
chos y basuras alejadas de los puestos de venta fijos y cerca

na a donde se produce mas basura ( la plaza ).

Se plantea una bateria de servicios sanitarios con posibi
1idades de funcionar estando cerrado el mercado. Por otro la-
do, partiendo de la informacién obtenida en la grafica No. 6,
se plantea un area de guardado general ( bodega ) para todos -
aquellos productos que no se vendieran durante el dia en el
sector de la plaza, asi mismo en cada local del interior del -
mercado se tendra un area de guardado especifico para cada pro

ducto.

Para el abastecimiento de productos al mercado se plantea



GRAFICA

UBICACION DE VENDEDORES POR TIPO DE PRODUCTO
PRODUCTO POR RENGLON PLAZA %

Ro a

Verduras

Granos

Comestibles Varios
Merceria Miscelaneos
Ferreteria

Carnes

Frutas

Afiches Revistas
Comida

Flores

Artesania

Plasticos Sombreros
Aves

Zapatos

Pan

Depositos

Trastos

TOTALES
Porcenta es

26 663
152 38.78

7.14

3.32

2.04

.53

0.25

114 29.08
0.5

2.30

9 2.30
12 3.06
.02

Q.76

0.25

0.25

0. 51

0.25
392 100.00

4786

MERCADO

74
13

I8

4 27
S52.13

°/o
17.33
3.04
6.32
2.58
16.39
. 87
16 .86
2.34
0.23
4.22
117
2.10
422
0.93
5.85
4.44
9.60
0.46

TOTAL

100
165

124

100.00 819

100.00
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GRAFICA IS5

PORCENTAJE DE VENDEDORES POR AREA OCUPADA..

PLAZA
PRODUCTO POR RENGLON
0.72
3-18 o
3 7.20
ROPA 10 .22 9.36
2.6
1.80
(7]
1-3 3-4 1.08
VERDURA 2-8 2.44
3.66
6-10 122 6-© 0.36
8.54 4.5 T2
BRANOS 2-3 1.22 6-20-28 536
MERCERIA - 2,368,712 18 o
FERRE TERTA 244 6-18 0.3¢
CARNES .22 9.0
13.42 0.72
FRUTA 2-5 2.44
3,4,6,10,18,50 .22
AFICHES, REVISTAS 6 122
18- .08
COMIDA .22 4-24 0.36
10-12 .44
6-10 0.36
FLORES 122 o
6
ARTESANIAS 6, 15,50 .22 0.7
» 072
PLASTICOS .22 036
-1 0.72
SOMBREROS 8 122 6- 18 0 36
0.36
AVES .22 .T2
1.22 3-6 1.o8
ZAPATOS 78 R S 0.36
1.44
2 .22 1.0
PAN 0.36
0.72
TRASTOS l22 5
‘ 0.36
8- 10
DEPOSITOS 122 2 .
HUE VOS 2.4 2 0.36
0.72
AYOTE - )
3-6 .22 6 0.36
1-4 22 2-18
HE
PRESCOS, HELADO A
2 46 8 (.22 2-12 0.3
MISCELANEOS 5. 4
1. 44
TOTAL 82 100 % 279 100 %

FUENTE : ELABORACION PROPIA -

JULIO BARRIOS ANLEU FACULTAD DE AR UITECTURA U.S.A



VENTA

SECA

SEMI- HUMEDA

HUMEDA

TIPO DE PRODUCTO

ROPA
MERCERIA
ARTESANIA

PLASTICOS,SOMBREROS
AFICHES—~ REVISTAS

AVES
ZAPATOS
TRASTOS
DEPOSITO
PAN
FERRETERIA
GRANOS

VERDURA

FRUTA

COMFSTIBLES VARIOS HUEVOS
AYOTE, FRESCOS8 , HELADOS

CARNES
COMIDA PREPARADA

FLORES

TOTALES

uT
EMPLE ADOS

PLAZA MERCADO

VARIABLE

VENDEDORES

ACOMODADOS
PLAZA MERCADO
152

e

392 427

MTS

PROPUES TA

PLAZA

456

1a

936

MERCADO

370

420

125

410

12

576

180

2693

MODULOS
EMPLEADOS
PLAZA MERCADO
1282 1.%0 223x% 2.00
1.50x 2.00 3.2% 2.00
2.73x2.00
3.00x22 00
L00x |.00
* 275:2.2%
2502 00
3.5012.00 35022 00
1302 2.00 2.2322 00
2.00x3.CO 2.30x2.00
2 50x2.00
3 00x 200
3.50x2.00
2 00 x2. 00
200x3 00
1.S0x 2 00
2.30x2 00
2 75x2 00
4.00x2 23
300x2 00
3.30x2.73
3.00x2 00
150x3.00
t50x2 00
3.302 2 00
35%x200 4.00x2 00
1.0O0Ox 100 2.7322.00
125x200 2 50x2.00
3 00x 200
L0000 3002200
1.30x2 00 2.30x 2 00
1.O0Ox1 00 3.00x2.00
1.S0x 2 00 2. x2.00
1.80x2 00 1.SOx2.00
1.0O0Ox2 00 2.00x22 .00
LOOx1.00 1.7TS2 2 00
{f SOx3.00
3.00x300
3.00x2.50
L30a 1.00
LOOXx t.00 3.%50x 3.00
x 2
1.00x 2 00
L30x1.30
1 $22.00

A

FACULTAD DE ARQUITECTURA

|0 BARRIOS ANLEU
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un area de descarga para camiones y pick up, asi mismo de
comerciantes que vengan a Comercializar poca mercaderia o
producto y que se trasladen al inmueble por medio del ser
vicio extra-urbane. Ambas descargas ubicadas independien

temente.

En lo referente a la terminal de: Buses, camiones,
Pick up y vehiculos particulares, se tomaron los datos de
las graficas presentadas en el capitulo MNo. 3, incisos --
3.2 y 3.3, los cuales indican la cantidad de autos que
llegan al mercado diario y el tiempo de permanencia. Par
tiendo de la informacion antes mencionada se establecid
el area especifica para cada sector de parqueos y paradas

de buses, camiones, pick up, etc.

Asi mismo para adecuarse a las necesidades y requeri
mientos actuales del usuario, se tomaron los datos obteni
dos de ta grafica No. 5, la cual da la frecuencia de uso
por tipo de transporte, para luego proponer un area rapi
da de carga y descarga de pasajeros ( en lo referente a
buses urbanos y extra-urbanos ), tanto para visitantes

como compradores del inmueble sin mezclar ambos traficos.

8,1.8.3
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SISTEMA FORMAL DEL COMJUNTO EN GENERAL Y EDIFICIOS:

Para la propuesta del proyecto en lo referente a los
recursos tecnoldgicos constructivos fue necesario ( para
minimizar la inversidn ), hacer un estudio de los materia
les existentes en la zona ( ver capitulo 8, inciso 8.1.3.1)
y que sean perdurables; asi mismo estudiar los sistemas més
usuales de construccién en la localidad ( ver capftujo 8 -
inciso 8.1.3.2 ).
do de que puedan ser adquiridos por la Municipalidad, con

facilidad.

Para ambos aspectos se tendra el cuida-

Por otro lado se realizd un andlisis climatico de la
zona ( ver anexo los cuadros de Mahoney )., a fin de propo-

ner los materiales acordes a los cambios admosféricos del

lugar.

MATERIALES PROPUESTOS EN AREAS EXTERIORES:

PARQUEOS :

Se propone utilizar para el pavimento de accesos y par-
queos de la terminal de buses, camiones y pick up, adoquin

va que es un producto con caracteristicas aceotables para es



te tipo de funcionamiento y el mismo es fabricado por la mu
nicipalidad de la ciudad, con recursos propios. Ademids se
plantea para el trafico liviano y caminamientos peatonales
el uso de adoquin decorado, pequefo adquirido en el lugar,

y bordillos de concreto pobre.
MUROS Y CIMIENTOS:

En lo que se refiere al cerramiento de los edificios se
propone el uso de block de pidra pémez de espesor de 20 cms.
para muros exteriores, ya que permiten ser adecuados al cli-
ma de la regién. Y para tabiques interiores block pomez de
espesores de 10 cms. (ambos elaborados por la municipalidad).
Para la cimentacion debido a que el suelo es poco comprensi-
ble es necesario tener mayor area de comprensibilidad sin au
mentar nuestros costos; se propone el uso de cimentacién pie
dra con solera de humedad interconectora (ver anexo analisis
de suelo realizado por el centro de investigaciones de Inge

nicria).
SISTEMA PORTANTE DE CARGAS:

Se propone utilizar para el traslado de las cargas hacia
el suelo, elementos con pendientes de 257 (armaduras joist y
rostaneras tipo ''U'"'), los cuales tendran un sistema de simple
mente apoyado (semi-emportrado) sobre columnas de concreto -
con zapatas aisladas. Y para los muros cimentacion corrida -

con columas de amarre de concreto.
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CUBIERTAS:

Lo propuesto para la cubierta del mercado en los puestos fi-
jos interiores es estructura de hierro (joist) la cual tiene carac
teristicas de durabilidad, sequridad, decorativa y permiten gran -
des luces. La misma es elaborada en el taller de herreria munici-
pal; y se plantea lamina de asbesto cemento.

Para la plaza se propone utilizar estructura metalica con cu-

bierta de plastico resistente y desmontable.
P1SOS:

Se propone utilizar para los mismos el piso tradicional utili-
zado en la ciudad por sus caracteristicas econdmicas y de aceptabi-
lidad para este proyecto, el cual se conforma de: torta de concreto
rastica para la sona de piso de plaza, y en el interior del mercado

torta de concreto alizado mds color; ambos deben tener pendientes -

de 1.5+ para facilitar el lavado.
ACABADOS :
Para los mismos se propone utilizar block visto mas pintura y

en los sanitarios, comedores y carnicerias se propone usar azulejo
de color, pequefo, en las areas de muro donde se requiera. Ademas
se deber3 tener cuidado de no dejar sisas expuestas para la protec
ccidon contra las propagaciones de plagas ( cucarachas, insectos, -

etc. ).



8.1.9.1

ANALISIS ECONOM!CO:

Para el calculo econdémico del presente proyec
to, fue necesario consultar el funcionamiento de -
las receptorias de los mercados; asi mismo los de-
partamentos de transito y presupuesto Municipal que
operan en la Municipalidad de la ciudad con la fina
lidad de tener argumentos y datos mas reales que -
fundamenten el calculo presentado a continuacidn.

Por otro lado, se presenta el calculo por sepa
rado tanto para puestos de mercado como para cobro
de parqueos con el fin de que amorticen el préstamo

necesario para su construccién en forma individual.

CAPITAL NECESARIO:

MERCADO:
Q Q

Costo terreno 525 m? a 8.00 172,200.00
Administracion
bodegas,sanit. )
rios. 918 m* a 180.00  165,240.00
Locales de Co
mercio 261 m2 a 170.00 894,370.00

ami entos 79 m a L.50 15,205.50

Toral 1,247,015.50

INGRESOS PERCIBIDOS POR MERCADO:

Alquiter bodega:
Q 0.10/m2/dia x 292.5 m? x 30 dias x 12 meses

Locales de Mercado
Piso de plaza
Servicios sanitarios

Mercaderia / camiones:

Q 5.00/camién/dia x 12 camiones x 30 dias x 12 meses

Mercaderia / pick up:

Q 2.50/pick up/dia x 40 pick up x 30 dias x 12 meses

Total

GASTOS ADMINISTRATIVOS POR MERCADO:

Salarios:
Presupuestado

Planilla

Materiales, suministros, equipo y mobiliario:
Utiles de Oficina
Limpieza
Botas

Papel higiénico

Van
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Q 10,530.00
75,268.87
65,646.00

11,420.01
21,600.00

36,600.00

Q / ARO

14,898.00
14,928.00

14400
870. 00
100.00
258.00
Q 31,198.00
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Vienen Q 31,198.00 INGRESOS PERCIBIDOS POR CONCEPTO DE TRANSITO:
G t .
antes 58. 00 Buses extra-urbaros: Q / ANO
Productos sanitarios 128.00 Q 0.35/dia x 270 buses x 30 dias x 12 meses 34,020.00
Botiquin 13.00 Camiones:
Chapas, candados, herramientas, Q 0.50/dia x 12 camiones x 30 dias x 12 meses 2,160.00
azadores, rastrillos, escobas, Pick Up:
t rapeadores 141.00 Q 0.25/dia x 40 pick up x 30 dias x 12 ncses 3,600.00
Baterfas para linternas 98.00 Vehiculos Particulares:
Teléfono 86.37 Q 0.25/dia x 140 vehiculos x 30 dias x 12 meses 12,600.00
.. - Buses urbanos:
Mant 00.0 o 200. 00
antenimiento Q 2 0 / aho 00. 00 0 15.00 / 1,000 boletos
Total Q0 31.,922.37 60 buses x 800 boletos/bus/dia L8 000 boletas
== 1o 0 72.007d7a x 30 dias x 12« wos ﬁ§;920;00
Total 0 88,300.00
INGRESO NETO:
0 221,064.88 Q 31.,922.37 189 14251 ‘ N
GASTOS DE ADMINISTRACION POR TRANS ITO:
' Salarios:
# TRANSITO: Q Q Q 100.00/ cobrador x 3 cobrade res x 12 mese~ 3.600.00
sto T 21,525 m? 8.00 172.200. 00 Papeleria: .
o erren P25 Mt e / 0 0.08/talonario x 8 tatonarios/dia x 30 dia-
e pavimiel_w_ x 12 meses 7.68
trafico 1i 3,150 m* a  8.00 25.200.00 .
iano Uni formes:
45,00 x 1 persona uniformada 45.00
rea pavimien , Mantenimient
trafico pe  1-.778 14.00  199.700.00 antentmiento:
e s 9.7 Q 300.00 / ao 300.00__
S 327. 38 Total o 390708

Total 397,427.38 INGRESO NETO:
) Q 88,300.00 - Q 3,952.68 Q 8h,347.32
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FACTIBILIDAD DEL PROYECTO:

Para llegar a desarrollar los planos finales
constructivos del proyecto presentado, la Municipa
lidad de Quetzaltenango y la institucién encargada
en la realizacidon a este tipo de servicios (INFOM)
deberan tomar en cuenta que los planos constructi-
vos deben responder a la tipologia de edificacio
nes que existen en la ciudad; ademas deben incluir
en las mismos materiales, sistemas constructivos vy
mano de obra calificada del lugar a fin de realizar
el proyecto acorde a las necesidades comunitarias vy

econdmicas.

Como se pudo establecer en el estudio econd
mico analizado, el proyecto es justificado ya que
para ambos analisis ta relacién beneficio costo es
mayor que la unidad, lo cual representa un criterio
econdémico aceptable para obra de utilidad pablica.
Por otro lado en la tasa interna de retorno (TIR),
se pudo establecer que para los analisis se tienen

indices de rentabilidad ampliamente aceptables.

Asi mismo para analisis financiero se estable
cio que el proyecto en ningln momento presenta defi

cit; por lo que también se justifica realizarlo.
co)
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Por Oltimo, la Municipalidad y el INFOM, deberan
hacer las gestiones correspondientes con las Institu-
ciones Financieras y Bancos del Exterior (BID, BCIE,
AID), que actualmente dan préstamos para obra de intg
rés social, con el fin de adquirir el financiamiento

para el presente proyecto.
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BENEFICIOS A OBTENER:
SOCIALES:

Con la realizacion del presente estudio,
se llegard a contribuir y estimular a las en-
tidades encargadas sobre el analisis y construs
cion de estos servicios; ademas se estara
proporcionando bibliografia especifica sobre

mercados del lugar.

Por otro lado, si la propuesta de tesis
presentada en este documento llegara a ser rea
lidad, el nuevo mercado Minerva beneficiara di
rectamente a 819 vendedores del inmueble, per
sonas que econdmicamente sostiene un promedio
familiar de 5.5 miembros (4,505 habitantes);
ya que se tendran mejores concidiones de habi-
tabilidad, salud, seguridad e higiene en cada
puesto de venta (427 locales del interior del
mercado y 392 de piso de plaza); por lo que se
incrementar3 el intercambio, distribucion y -
venta del producto entre los comerciantes, sSO-
bre todo en aquellos que se mantenian al mar
gen del sector donde habia mayor comercializa-

cién: ya que las condiciones en que se dard el
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nuevo mercado (estudio y planificacidén adecuados), pro-
porcionard los requerimientos necesarios para su reali-

zacion.

AsT mismo se beneficiaran 25,568 habitantes de la

ciudad (seqln radio de influencia peatonal del merca --

do). (1).

Por otro lado estaran beneficiados indirectémente
(70,000 habitantes) de la poblacidon de la ciudad y los
demas mercados de la localidad; ya que en el nuevo mer-
cado Minerva se podra adquirir mayor variedad de produc
tos. Por lo que este servicio funcionara como un merca
do de menudeo sectorial con posibilidades de poder empe

zar a abastecer en forma minima a los demas mercados.

Ademas se mejorara e incrementarad la convivencia
adecuada entre los pobladores antes mencionados y de -
los de los visitantes de la ciudad (3,240 personas/dia)
provenientes del interior de la repUblica; ya que social

mente se proporcionard un mejor servicio.

Y en el momento en que las instituciones encarga -

das de realizar este tipo de edificaciones en conjunto -

con la Municipalidad local, decidan hacer realidad la -

(1) Fuente: Direccién General de Estadistica y Conteo Personal.




propuesta presentada, se lograr8 crear fuentes

de trabajo local por algin tiempo.

funcione adecuadamente deberd poner cuidado en lo siguiente:

Primero; Me]orar el control que se tenga o quiera imponer la

administracién Municipal en la recaudacidén del cobro por con

cepto de ingresos de este mercado, Segundo: Incrementar y me

- CONOMI COS: Jorar el sistema de cobro y recaudacion de boletos, ticket,

talonarios, etc.‘ Tercero: Concientizar al usuario al propo
La mayorfa de comerciantes y compradores nerles un mejor servico el cual se tendra que remunerar en -
-e beneficiaran con este nuevo servicio, por- mejor forma, Cuarto: Elegir al personal adecuado y califica-
tjue el producto proveniente de los artesanos, do para que realicen las funciones de administrador vy cobra-
igricultores e industriales ya no tendran los dores del mercado.
inconvenientes de extravio y deterioro de los

mismos. Por otro lado se evitara pérdida de Tomando en cuenta lo anterior se podra mejorar el con -

‘iempo en adquirir el producto deseado en bue trol en la recaudacion del cobro por concepto de ingreso de

nas condiciones y con un precio mas razonable este mercado y como se puede observar ( ver capitulo 5, inci
va que el mismo tendrd el manejo y cuidado ne so 5.7 ); la municipalidad generar3d con ellos mejores ganan-
cesarios, lo que redundaria en menores pérdi- cias en lo que se refiere a ingresos de estos servicios en -

das, estabilidad en los precios y mejor ingre los renglones siguientes:

50 para el vendedor.

Q 65,646.00/ar0
75,268.87/ao

11,420.01/ad0

Pago de piso de plaza
FORTALECIMIENTO MUNICIPAL ADMINISTRATIVO E Pago de locales de comercio
INSTITUC! ONAL : Pago de servicios sanitarios

Pago de productos que ingresan al mercado 58,200.00/a0

Los beneficios que alcanzara la Municipa
idad de Quetzaltenanco con la aplicacidon de Ademis, adicional a los ingresos percibidos por el mercado

sropuesta presentada y logicamente para que se incrementarad el recibido por concepto de cobro de parqueo y
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transito vehfcular, el cual ser3 de:

Q 88,300.00 / afo

VEHI CULAR Y URBANO:

En lo que se refiere al transito de
vehiculos, se logrard agilizar el acceso
de los mismo ( 270 buses extra-urbanos
al dia en diferentes horarios, 12 camio
nes, 40 pick up y 120 vehiculos particu-
lares ) al mercado, sin tener que circu-
lar por calles y avenidas del centro de
la ciudad, loagrando evitar con ello dete
rioro ambiental ( ruidos, malos olores,
sequridad, rapidez y molestias a vecinos,
etc. ), asi mismo se evitard el descon
trol que se tiene en el mercado en lo re
ferente a la jerarquizacidén, movilizacion

y parqueo de estos servicios.

Ademas al construir el mercado en el

arca propuesta, la zona vendria a solven
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tar la necesidad que se tiene de este servicio; ya que ac
tualmente no cuenta con el mismo, y es hacia este sector

donde la ciudad crece en forma acelerada.

Por otro lado, légicamente el sector cercano al pre
dio del mercado tomara mejor plusvalia, y comercialmente

tendrd mayor aceptacidn.
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CONCLUSIONES



9.00 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

9.1 CONCLUS I OMES:

Actualmente el mercado Minerva no cuenta
con instalaciones adecuadas para la concen-
tracién, distribucidn y comercializacidn
del producto; careciendo asi mismo de una -

terminal de autobuses adecuada.

No se tiene el control adecuado en la recau

dacién fiscal, sanitariamente y ambiental.

No existe control y jerarquizacion vial en
la terminal de buses, que permita la flui

dez del transito vehicular.

Se considera que en el presente estudio y
propuesta de solucién, se llego a conocer,
detectar y optimizar la racionalizacién

del espacio en cada comercio.

125

En la propuesta presentada, se permite tener un
mejor y mayor control de los ingresos municipa-

les por concepto de este servicio.

Se considera haber planteado en el estudio los
elementos necesarios para proponer un proyecto
con factibilidad de realizacidn , yrde a los

recursos y necesidades locales.



RECOMENDACIONFS



9.2

RECOMENDACIONES :

Tener un control especifico con el fin
de percibir en forma razonable los in-
gresos municipales y hacer conciencia
en las autoridades administrativas pa
ra que el producto reciba el control

sanitario adecuado y mejor calidad.

Concientizar y educar a los usuarios -

vendedores, complementandolos con accio

nes y controles administrativos; a fin
de lograr la utilizacidn adecuada de
los espacios propuestos y su efectivo

funcionamiento.

Poner en practici el sistema vial propuesto para
asi evitar el congestionamiento y deterioro am -
biental dentro de la ciudad y en el interior del

mercado.

Incentivar a las instituciones correspondientes a
cfecto de obtener la inversidon para hacer realidad

el proyecto propuesto

127



CAPITULO 10



BIBLIOGRAFIA



10:00

10:1

BIBLIOGRAFIA
TESIS:

Godoy Marco Antonio, Argq.

Mercado de Mayoreo y Terminal de auto-
buses para Escuintla

Facultad de Arquitectura, U.S.A.C.

Judrez Garcia Carlos, Lic.

Evaluacidn de Proyectos de Infraestruc
tura de Guatemala N
Facultad de Economia, U.S.A.C

Morales Silvia Evangelina, Argqg.
Mercado para el Municipio de Santo To-
mas Chiche, Depto. del Quiche

Facultad de Arquitectura, U.S.A.C.

Qggﬁie-OIFVero Carlos, Arg.

Mercado de Mayoreo y Terminal de auto
buses del Norte

Facultad de Arquitectura, U.S.A.C.

Pérez Pablo David, Ing.

Reglamento de la Construccion Privada
de la ciudad de Quetzaltenango
Ficultad de Ingenieria, U.S.A.C.

Rodriguez Mario, Argqg.

Terminal de Autobuses y Mercado de Coa
tepeque

Facultad de Arquitectura, U.S.A.C.

Sosa Eduardo, Arg.

Mercado de Mayoreo para la ciudad de -
Guatemala

Fa-ultad de Arquitecturo

10.

10.

130
REGLAMENTOS :

Plan de Desarrollo Urbano de Quetzaltenango
Municipalidad de Quetzaltenango
S.G.C.B.P.E. - B.I1.D.

Plan Regulador para la ciudad de Quetzaltenango
Depto. de Planificacién Econdmica

Reglamento para Arrendatarios de Locales dentro
del Mercado 1983
Municipalidad de Guatemala

OTROS:

Andlisis y Sintesis del Desarrolio Histdorico, tco-
némico y Social y su incidencia en el crecimiento
Urbano de la ciudad de Quetzaltenango

Unidad 3.3 Facultad de Arquitectura, U.S.A.C.

Estudio de Mercado de las Zonas 1 y 3 de Quetzalte-
nango, Colegio Liceo Moderno, 5to. Grado de Mercado
tecnia

Manual de lIngenieria Eléctrica 11, Facultad de Inge
nieria, U.S.A.C.

Depto. de Planificacidén '"Plan para el desarrollo de
la Artesania'' Regidn Occidente

Depto. de Estadistica "Censo Agropecuario 1964, 1979
1980, Quetzaltenango

Depto. de Estadistica ''Lenso Poblacional por zonas
de Quetzaltenango

Neufert Ernst "E1 Arte de Proyectar en Arquitectura'
11o. Edicién, Editorial Gustavo Gili, <. .
Barcelona 1980



131

ENTREVISTAS:

Lic. Carlos Judrez Garcfa
Unidad de Planificacion de Transporte
Municipalidad de Guatemala

Ing. Buenaventura Coronado
Central de Mayoreo CEGMA
Municipalidad de Guatemala

Iing. Edgar de Ledn
Plan Maestro de Transporte
Municipalidad de Guatemala

Arq. Magalli Soto
Unidad 1.2 Fisica y Estructuras
Facultad de Arquitectura U.S.A.C.

Arq. José Luis Gandara
Programa de Investigaciones
Facultad de Arquitectura U.S.A.C,



v .. DF LA LNV

Biblic

CAPITULO

*ﬂ‘:\\,

— s g



ANEXOS



11.

00

ANEXOS

ASPECTOS FISICOS:

DATOS GENERALES:

Quetzaltenango, se sitla en la regidn del
altiplano occidental, consta de una extensidn -
territorial de 1,951 Kms2 siendo el 1.8% terri-
torio nacional, consta de 24 municipios. Sus -
ITmites: al norte: los departamentos de San Mar
cos, Huehuetenango y Totonicapan; al este: Toto
nicapan, Solola y Suchitepéquez; al sur: Retal-

huleu y al oeste: San Marcos.

La ciudad de Quetzaltenango propiamente,
se sitta con una elevacidn sobre el nivel del -
mar de 2,335 mts. y dista de la ciudad capital
200 Kms. Es actualmente la cabecera del depar-
tamento del mismo nombre y es la sede de muchas

dependencias estatales a nivel regional. Debi-

do a ésto la ciudad politica, econbmica y social

mente constituye un centro de actividad del occi

dente del pais.

los limites de la ciudad son: al norte:

11.
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San Mateo, lLa Esperanza, Olintepeque, San Andrés Xecul; al
sury Zunil, E1 Palmar; al oeste: Concepcidn Chiquirichaga,
San MartTn Sacatepéquez; al este: Zunil, Almolonga, Cantel
y Salcaja. La ciudad ocupa parte del valle de la cuenca
del rfo Samal3. Este rio es aprovechado para generar la -

mayoria de la energia eléctrica empleada en la ciudad.

Su orografia es irregular con elevaciones que van des
de el nivel del mar hasta 3,700 mts., por lo que la produc

cidn agricola y aninal es variada.

La ciudad es un centro industrial fuerte y esta comu-
nicada por carreteras de primer orden (asfaltadas), las que
unen comercios importantes del altiplano con la costa sur y
viceversa, generando un polo de desarrollo marcado, el que

Gnicamente es superado por la capital.
DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA:

Datos Fisicos:

Se clasifica como clima frio.

Clima:

Vientos: Soplan con una direccidén constante Nor Oeste

a una velocidad promedio de 6.2%1 <w/hora, de



Temperatura:

Geologia:

mayo a octubre aumenta la velocidad de 8 a

10 Kms/hora,

Las temperaturas oscilan entre 25 y 33 gra
dos centigrados para un maximo y para un -

minimo de -7.5 a -9 arados centigrados.

Los cerros que rodean la ciudad, son cons
tituidos por rocas y material! proveniente
en su mayoria de la erupcién del volcan Ce
rro Quemado; material usado en la construc
cioén ya que su resistencia a la compren
sién llega a compararse a la de un ladri -
l1lo de barro, !'a mayor parte esta asentada
en depdsitos y acumulamientos de ceniza
volcanica y piedra pomez. La extensidon lo
calizada en la entrada de llanos del Pinal
(al Sur Oeste de la ciudad), existe tierra
consistente en pequehos cerros compuestos
de materiales volcanicos de edad no deter-

minada.

En la ciudad 1a edificacidn se realiza sin
problemas de cimentacidn y estudio de las

estructuras, por lo que las hacen econdmi

TOPOGRAF T A-
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cas y con factibilidad de realizacidn. El uso
del suelo se observa que la tierra incluye bos
ques, cultivos, pastos y ganado. Ademas las -
tierras cercanas a los volcanes estan despro -
vistas de vegetacidn, ya que se ha talado gran
parte de bosques y perdido otra gran parte de-
bido al gorgojo de pino. Las especies que pre
dominan en los bosques son: mezcla de vegeta-
cién mixta, robles, ciprés, pino, alizo y enci
no. £l valle en si esta culivado de trigo, -
aniz y fruta. En las elevaciones menores -~
existen pastos para el ganado y prados dedica-

dos al pastoreo de ganado lanar.

£] asentamiento de la ciudad es irregular y el
terreno se hace bastante accidentado, saldo en

las tierras donde actualmente crece la ciudad.

Al norte de la misma, se tiene la Barranca del
rio Seco el cual lleva agua a varias zonas, es
pecialmente en época lluviosa; al sur existen

las faldas del cerro Tecin Umdn, estos dos ul-

mos impiden el crecimiento de la ciudad hacia



estos sectores, Al oeste existe parte de extensgidn
plana con poca pendiente llegando a las faldas del
Cerro Siete Orejas, al nor-este existe terreno fam-
goso y pantanoso, impidiendo el crecimiento de la -
ciudad hacia esta zona. Al nor-oeste se tiene una
gran extension de terreno plano apto para el creci-

miento de la ciudad.

DESARROLLO HISTORICO:

Las primeras poblaciones Quichés que existie -
ron en Quetzaltenango tenian como principal cultivo
el maiz y los vegetales, desconociendo los animales
domésticos. Su intercambio y traslado del producto

'o hacTan por veredas y caminos irregulares.

Ademds de la agricultura los quichés conocian
la metalurgia y el tejido de algodon; de los ma -
yas adoptaron la astronomia, matematicas y reli --
gion, se desarrollo el sistema social separado en-
tre el gobernante y los plebeyos. Quetzaltenango,
conocida como Xelaju 1legd a ser una de las pobla
ciones mas importantes de los quichés, la aal ser-

vi. . va centro de intercambio de articulos de pri
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mera necesidad entre la reqidn de los altos y la costa sur.

En la 8poca Colonial la ciudad crecid en tamafio e importan-
cia, llegandose a sentar la primera poblacién espafola, introdu -
ciendo el ganado vacuno. lanar, el trigo, las papas y arboles fru
tales como: durazno. manzana, cerezos y pera. El dia de la plaza
los espafioles meztizos ponian sus comercios donde vendian anual -
mente producto como: faneqas de trigo, cacao, ropa de lana, pane-

la y azlcar.

Durante el siglo actual la ciudad ha sufrido terremotos como
el de San Perfecto en el ano de 1,902, siete dias antes de la erup

cidn del volcan de Santa Maria, destruyendo parte de la ciudad, y

habitantes. Otros desastre importante es la destruccion del fe -
rrocarril en el ano de 1,933 que constituia un enlace entre el co-
mercio de la costa y con los ferrocarriles Centroamericanos. Lo -

(ni co que queda de esta obra es lo que actualmente ocupa como la -

¢cona militar que era ocupada como la estacidén central.

Antiguamente la plaza de la ciudad tenia: FEl mercado, donde
ahora se ubica el parque Centro América, en el sitio que ocupa el
mesén que consistia en un portal de escasa altura, en la parte -
frontal del Banco de Occidente; también se ubicaba un portal simi
lar en sitio que ocupa el edificio Rivera. En la esquina opuesta

a este edifcio se ubicaba el mesén de la comunidad indigena,  don-



de actualmente esta asentado el Palacio Municipal
al sur existia un portal que partfa al parque en

dos partes,una que era el mercado y la otra el =~
atrio de la iglesia, con capillas en sus esquinas
En esta plaza existia una torre que fue dinamita-
da; el ayuntamiento localizado en el sitio del -
Pasaje Enriquez. La clrcel de corte se ubicaba -
en el edificio que ocupa el hotel Canada. El con
vento Franciscano desaparecid en 1985, ocupando -
este predio el mercado municipal, que actualmente

se tiene como Centro Comercial Municipal.

TENENCIA CE LA TIERRA:

La tierra que existe en las perifericas de
la ciudad esta siendo utilizadas en su mayoria -
por granjas de pequefia extensidn y minifundios --
que estan en manos de agricultores que tienen pro

piedades de menos de 10 cuerdas.

La extensidn cultivada promedio es de 30 a
40 cuerdas, aunque las granjas que existen en el
valle de Almolonga tienen de 1/2 cuerdas a 4 ca-

baller” tier a5 de la labor Santa Barbara. La

11.

(1)
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que es cultivada por los duefos, aunque muchos de ellos por
tener poca tierra para 'a agricultura han tenido la tenden-
cia de arrendar tierra para incrementar su produccidén. Pri
mordialmente la tierra cultivable en la reqién forma parte
de pequefios agricultores y algunas granjas y no existen tie
rras de la municipalidad en un radio de 10 kilémetros de la
ciudad. En gran parte los agricultores de la region son -
indfgenas y aGn no tienen los medios adecuados para facili-
tar la siembra de sus productos; pero aln asi con su rudi -
mentaria produccidn son los mejores abastecedores de los -
mercados de Quetzaltenango y principalmente en el mercado -
Minerva ya que a éste es a donde convergen la mayoria de los
buses urbanos y extra-urbanos los cuales traen el producto

de los lugares cercanos.
Actualmente en el perimetro urbano de la ciudad se tie
nen 1,356.79 Ha. de area no urbanizada donde se siembra al

na verdura o fruta y 709 Ha. propiamente para cultivo (1),

(ver mapa uso suelo)

PRODUCCION:

La base agricola de la regidén es en su mayoria las co-

sechas de granos y otros cultivos (verduras).

Depto. de Planificacién Municipal.
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El maiz, constituye la dieta basica de la regién, aunque
el trigo, (que siendo una introduccidén europea) ocupa un area
cultivada menos que el maiz (juntos ocupan mds del 90% de to-
da la tierra cultivada). Siguiendo a estos dos productos en
>rden de importancia el frijol, verduras y frutas; cada uno -
de ellos es trasladado a los diferentes mercados de Quetzalte
nango en los transportes mencionados en el capitulo No. 3, in

ciso 3.2.

Segin datos estadisticos para el municipio de Quetzalte

nango, la produccién agricola para los aros 1964 y 1979 fue:

SUPERFICIE
ARO PRODUCTOS QUINTALES MANZANAS
1,964 Mai z 597110 690.28
Frijol 7775 0.75
Trigo 148669 614.61
Arroz oy e-eme-
Algodén L2268  emee--
Maicillo 205 25
Haba 5320 ememee-
Papa 21345 5.59
Ajonjol7 277 e
Mani 21 ———- -
Tabaco 162 211

Tomate 211

ARO

1,979

propiamente para cultivo (verduras,

PRODUCTOS

Maiz
Frijol
Trigo
Arroz

Al goddn
Maicillo
Haba
Papa
Ajonjoli
ManT
Tabaco

Tomate

suelo Urbano).

QUINTALES

20237.45
36.50
16483. 48

frutas).
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SUPERFICIE
MANZANAS

Se tiene en todo el perimetro urbano 709 Ha. de area.

(ver uso del
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CONSUMO ANUAL

0.02%
0.04%

0.09%
1.16%

1.92°

~——40.60 %

TOTAL DE PRODUCTOS

22017.52 TONELA-
DAS METRICAS=100%

EN EL

PRODUCTO
[omes—
———

CARNES

AVES

772
DN

PASTAS

HARINA- GRANILLO

6RANOS

| LACTEOS

7/

/1

SAL- AZUCAR

N

VERDURAS
\\\x FRUTAS
HABA
ESPECIAS
TRASTOS
HOGAR

GRAFICA 14

CASCO URBANO

TONELADAS METRICAS

89 39.04

4229.5%2

2384.40

1640.76

1580.04

960.84

794.76

TTT7.72

423.386

284 .64

18.76
9.36
4.32

FUENTE: ELA ORACION PROPIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA U.S.A.C.

JULIO BARRIOS ANLEU




MAXIMAS MEDIAS MENSUALES

MINIMAS MEDIAS MENSUALES

VARIACION MEDIAS MENSUALES 105 1S 1S 13y B3 W

2. HUMEDAD LLUVIA Y VIENTO

MAXIMAS MEDIAS MENSUALES (gm)

MINIMAS MEDIAS MENSUALES (pm)
PROMED!O

GRUPO DE HUMEDAD

PLUVIOSIDAD {m,m)}

VIENTO DOMINANTE

SECUNDARIO

3. DIAGNOSIS

GRUPO DE HUMEDAD
TEMPERATURA °*C 13
MAXIMAS MEDIAS MENSUALES
BIENESTAR DE DIA MAXIM O 26 24
MINIMO
MINIMAS M EDIAS M ENSUALES 2% 3m 98
BIENESTAR DE NOCHE  ygaxinMO
MINIM O
RIGOR TERMICO
DIA
NOCHE

4 INDICADORES

HUMEDAD
HI MOVIMIENTD DE AIRE INDISPENSABLE
H2 MOVIMIENTO DE AIRE (CONVENIENTE)
H3 PROTECCION CONTRA LA LLUVIA

ARIDEZ

Al ALMA CENAMIENTO TERMIC O
A2 DORMIR AL AIRE LIBRE
A3PROBLEMAS. DE ESTACION FRIA

NE

MAS
ALTA

MAS
BAJA

TOTAL

218

218

TMA



-

TOTALES DE LOS INDICADORES DEL CUADRO 4

10

rv

i2

6. RECOMENDACIONES PARA EL DISENO DE ELEMENTOS

HUMEDO

2-12

ARIDO
00|
1-12
2-5
6-10
0-3
IHol2 -
4 12
0o 5
6 2
0-2
c 2
3-12
0-2
3-i2
0-5%
6-12
i-12

RECOMENDACIONE S

TAMANO DE LOS HUECOS

| GRANDES 40-80% OE MUROS NYS

2. MEDIANOS 25-40% DE LA SUPERFICIE CEL
MUR O

MIXTOS 20-35% A SURERFICI

3 wurao

PEQUENOS 18- 25% JE LA SUPERFICLE DEL MURO

SMEOIANCS 24-307%0F A SUPERFICIF . MU, Qo |

POSICION DE LOS HUECOS

6 HUECOS EN LGS MUAROS NY S A LA ALTUR .
AL CUERPO EN EL LADO EXPUESTO AL
VIENTO

7 - > 2

4 COMO EL & PERO CON HUECCS
! EN LOS MUROS 'NTEANQS

PROTECCION DE LOS AUECOS

59

BEXTLUSION OE LA LUZ O:RECTA JEL

Q9 PRUTECCIONCONTRA LA LLUVIA

MUROS Y SUELOS
IQLIGEROQOS BAJA CAPACIOAD CALURIFICA
11 PESADOS MAS CE 8n “E TRANSMISION TERWMICA
CUBIERTAS

12 LIGERAS SUPERFIE QEFLECTANTE ¥ CAVIDAD

13 LIGERAS v BIEN AISLADAS

PESADAS MAS 0Oe 8n DE
TRANSWISION TERWMICA

TRATAMIENTO DE LA SUPERFICIE EX TERIOR

q

IS ESPACIO PARA OCHMIR AL AIRE

IODRENAJE ADECUADC PARA EL AGUAUE LLUMIA

HUMEDO

CLALES

ARIDO

0-10

Noit2

0-95
6- 12

]
Qo |
H-12
AERA OTHAS

CUNSICIONES

3-42

0-2

3-12
0-95
6-12

2-12

TOTALES DE LOS INDICADORES DEL CUADRO 4

5-12
0-4

5. RECOMENDACIONE S PARA EL CROQUIS

RECOMENDACIONES

TRAZADO

EDIFICIO CRIENTADOS SOBRE EL EJVE
NORTE SUR PARA REDUCIR LA EXPOSICiON
Al soL

2 PLANIFICACIDN COMPACTA CON PATIO

ESPACIAMIENTO

ESPACIO ABIERTO PARA LA
3 pENETRACION DE LA LLUVIA

COMUO EL 3.PERO PHROTEGIDO DEL
4 VIENTO CALIDD O FRIO

PLANIFICAC N CCMPACTA

MOVIMIENTO DE AIRE

8 HABITACIONES EN MLENA UNICA
JISPUSITIVO PERMANENTE CARA EL

MOVIMIENTO (GE A1’ F
7 HABITACIONES FN #l.£3 A COBLE
0.SPOSIT vi3 TEMPOR 2 PLR Y v

N

MOV s T

MY cTO Lk

HUECOS

ARt

B ND, T3 Ne  F3SARID b o w

QHUECOS GRANDES 40-4C% MURUVS 4w YS§

iQHUECOS MUY + £QUESOS 12 20%

I} HJECOS MEDIANGS 23 307,

MURDS

MUROS LIGEROS "IEMPO CGRTO
DE TRANSMICIO " c3IMICA

13 MUROS PESADCS EXTERII.RES E NTERIORE S

CUBIERTAS

I3 CUBIERTAS A S_AJUAS L .~ wAS

CUBIERTAS PESADAS MAS 8h DE
15 TRANSMISIiON TEAMICA -
PARA DCRMIR AL A'RE LIBRE
. ESPACIO NECES3ARIO PARA DORMIR
I8 AL AIRE LIBHE

PROTECCION
NECFSITAD NF sw TrROCION
Y ® N D

CONTRA LA LLUVIA

TONTRA
R4
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