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Capitulo I
1. Introduccién:

En la presente propuesta para la elaboracién
de la tesis, como requisito académico para optar
el grado de Lic. en Arquitectura, pretendo hacer
un analisis de la Alineacién Municipal y su apli-
cacién de estas normas en la Zona 9 de la Ciudad
de Guatemala, haciendo referencia de los antece-
dentes histéricos de la alineacién municipal en
Guatemala; aspectos legales; normas urbanisticias;
ubicacién de la zona de estudio, etc.

Definicitn de la Alineacién Municipal:

"Es la linea imaginaria que divide la propiedad
privada y la propiedad publica o posesién munici-
pal; su finalidad especifica es la ordenacidén fi-
sica de los espacios"”.

con lo anterior las especificaciones urbanas
se encuentran directamente relacionadas tanto en
lo que se refiere a la divisién de propiedad pri-
vada y propiedad ptblica, como en relacién a la
ordenaciébn fisica de las propiedades.

Respecto a su finalidad principal como ordena-
dor fisico de las propiedades, podemos citar dife-
rentes tipos de alineacién que especificaremos en
este trabajo.

El desarrollo de esta investigacién contribuira
a la evaluacién y andlisis de la regulaciébn de la
construccibén urbana tanto horizontal como vertical
en la ciudad capital.

2. Justificacidn:

La alineacién municipal es: la linea imaginaria
que determina el limite entre la propiedad privada
y la propiedad o posesibdn municipal para uso pu-
blico. Forma parte de un conjunto de disposiciones

1

conocidas como Normas Limitativas (Articulo 9lo.

Reglamento de la Construccién) cuyo objetivo es

la regulacién urbanistica y arguitecténica en fun-

cién de un desarrollo equilibrado y ordenado de
la ciudad.

La ciudad de Guatemala presenta graves proble-
mas urbanos, concentra el "70 por ciento de la ca-
pacidad total nacional del sector industria ins-
talado en la ciudad capital, 89 por ciento de la
actividad nacional total del sector comercial ins-
talado en la ciudad capital" 1/

Esto ha dado lugar a utilizar el suelo urbano
en forma desordenada, tratando de aprovechar el
méximec sin recpetar la2c normas urbanfisticas esta-
blecidas por la Municipalidad de la ciudad de Gua-
temala.

Si realizamos una compracién con la ciudad de
Quetzaltenango que es el segundo centro urbano del
pais y uno de los principales polos de desarrollo,
la ciudad capital "es 20 veces mayor" 2/ poblacién
que ésta, lo cual es un criterio importante para
considerar que en la ciudad capital existe un ma-
yor volumen de necesidad y al mismo tiempo la con-
veniencia de regqular ordenadamente el crecimiento
acelerado que su actividad le determina (macroce-
falia).

Esta y otras razones contribuyen a considerar
la necesidad de llegar a integrar adecuadamente
las areas que conforman el centro urbano (zonifi-
cacién).

1/ Bases para la estructuracién de una politica nacional
de vivienda en el contexto de los asentamientos huma-
nos (Portillo-Trinidad-Meneses), Guatemala 1985. pp.23

2/ Bases para la estructuracién de una politica nacional
de vivienda en el contexto de los asentamientos huma-
nos (Portillo-Trinidad-Meneses),



Pero esto solamente es posible si existen
estudios concretos que coadyuven a solucionar
estos tipos de problemas gue vienen agudizandose
conforme las ciudades van creciendo.

Haciendo evidente que es urgente legislar
de acuerdo al uso del suelo urbano establecido
por las normas urbanisticas de la Municipalidad,
del gobierno y otros, con el fin de mejorar y pre-
servar areas verdes, jardines Yy areas de retiro
destinadas a la ampliacién de vias y viéndolo del
bunto de vista ecolbgico, se regula el uso de
dreas con vocacién de renovacién urbana, lo que
da lugar a la posibilidad de emplear cortinas ve-
getales, pantallas luminicas, barrerras de soni-
do, filtros naturales, que es importante para la
visualizaciébn de los espacios.

Es por esto que el presente estudio a realizar
bretende integrar normas, reglamentos, soluciones,
bropuestas, etc. que sean Gtiles a la ciudad, al
puieblo, a la Facultad de Arquitectura. Su aplica-
cién y utilidad en la bractica de los arquitectos
en Guatemala.

Importancia para la arquitectura, porque con-
tribuye a definir adecuadamente los espacios urba-
nos, dando solucién a los conflictos que pudieran
bresentarse y aquéllos que en un futuro deterioran
su funcién.

Importancia para la facultad, pborque contri-
buye a formular documentos de indole técnica para
consulta de nuevos estudiantes Yy porque facili-
ta al estudiante a tomar conciencia de los proble-
mas urbanos.
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Importancia para la sociedad, la toma de con-
ciencia de los problemas urbanos por medio de es-
tos estudios puede ayudar a mejorar las condicio-
nes del uso del suelo, lo que viene a ser un in-
dicador de solucidén de los mismos.

3. Delimitacién del Campo de Estudio:

La muestra de la realidad escogida para la
investigacién lo constituiréa:

Delimitaciébn general, la ciudad capital, y
delimitacién particular: la zona 9 de la ciudad
capital. La naturaleza del trabajo corresponderéa
a un proceso de investigacién aplicado en dos
etapas: recopilacién de informacién y descrip-
cidén, analisis y observacién.

4. Objetivos:
l.4.1. Particulares:
a. Determinar el momento actual en el
broceso de desarrollo urbano de la
zona 9.
b. Analizar y evaluar el procedimiento

de la alineacién del desarrollo ur-
bano de 1la zona 9.

1.4.2. Generales:

a. Recopilar las normas actuales que
regulan la alineacién municipal.

b. Sintetizar todos los elementos de



la alineacién municipal de la
rivudad de Guatemala.

. Determinar y ordenar los crite-
rios establecidos para la alinea-
cién municipal en forma grafica
y escrita.

d. An&lisis y readecuacién de dichos
criterios de acuerdo a la tenden-
cia de desarrollo urbano.

e. Proveer a los profesionales como
a los estudiantes del campo de
la arquitectura informacidn de
la legislaciébn vigente y de los
futuros proyectos en su aplica-
cién desde el punto de vista de
la alineacién.

5. Hipdtesis Sobre el Desarrollo de la Ciudad:

La alineacidén municipal como regulador de los
espacios urbanos privados y publicos en los dife-
rentes sectores de la ciudad capital, no ha sido
formulada integralmente respondiendo a un plan
requlador sino que su formulacién es casuistica
y enfocada a lo residencial, el desarrollo de la
ciudad, principalmente respecto al uso del suelo
hace que dicha legislacibén no responda a la reali-
dad actual.

5.1. Hip6tesis Sobre el Desarrollo del Sector
Estudiado:

La alineacidn municipal en la zona 9, no res-

ponde a la realidad actual porque fue creada para
un uso del suelo residencial de alta categoria.
En la actualidad se estd sustituyendo por uso co-
mercial-residencial y de tolerancia industrial
debido en gran parte a la influencia de las acti-
vidades desarrolladas por el mercado y terminal
de buses "La Terminal" y la Calle MontUfar.

6. Alcance:
uso del

Se estudiar&d un factor principal,
suelo.

7. Profundidad:

Dar una propuesta técnica Yy normalizada de
la alineacidn municipal en la zona 9. La alinea-
cién municipal como coadyuvante al desarrollo ur-
bano en dicha zona, lo cual podrd servir como re-
ferencia para normar la alineacién municipal en
toda la ciudad capital o de sectores similares.

8. Metodologia a Emplear:

Para el estudio del problema se procederd a
realizar un analisis histérico para valorar los
antecedentes que en la alineaciébn se han dado,
para ello se realizar&n técnicas de recopilacién
de datos como: Bibliografia: se tomarad toda la
bibliografia que sea necesaria para fundamentaz
tebricamente el trabajo. Documeritos: se consulta-
rédn, todos aquellos documentos que tengan rela-
cién con el tema de estudio, destacéndose los de
la Municipalidad de Guatemala. Observacién: Esta
técnica también es muy Gtil, en tanto que muchos
aspectos del trabajo, no estan basados en docu-



mentos ni entrevistas, etc. sino en una observa-
cién directa de todas las construcciones, vias,
etc. de la zona de estudio. Estadistica: El1 uso
de cifras estadisticas que tipifiquen 1la aplica-
cién de la alineacién, sers también esencial, ex-
plicar&dn con mayor claridad partes importantes
del tema. Tema: Consultas a personas versadas en
la materia con conocimientos no registrados en
documentos.

De acuerdo a la importancia que tiene el tema
en estudio se determind que lo mas adecuado seréa
emplear el proceso del método cientifico, compren-
diendo sus diferentes etapas con el objeto de dar-
le un caracter técnico. Se partir4 inicialmente
de la identificacién del problema para definirlo
completamente, en cuanto a sus causas y caracte-
risticas, asi como delimitar el campo de trabajo.

Luego se definiran los objetivos y fines del
tema que serviradn para orientar el curso del tra-
bajo. Tales objetivos son recopilar y sintetizar
las actuales normas vigentes, para analizar el
caso especifico de la zona 9 de la ciudad de Gua-
temala, con el fin de elaborar una guia sobre nor-
mas para su alineacidén municipal.

Para confrontar el fenémeno en estudio se ha
determinado realizar una investigacién de campo
que proporcione los datos e informacién relacio-
nada al tema de la alineacién, el cual se desarro-
llard con una muestra en la zona 9 de la ciudad
de Guatemala, con el objeto de comprobar si las
afirmaciones hechas, se han cumplido y pueden
constatarse en la actualidad.

4

A continuacién se elaborar&n hipbtesis de
trabajo que se obtendr&n de afirmaciones previas
sobre el tema para ver luego si se verifican en
la realidad o no,

De este analisis se tomar&d la base para de-
terminar las caracteristicas de la problematica
en ese sector urbano, las que serviradn de base
para plantear propuestas y conclusiones del ana-
lisis que se realizaréa.

Finalmente se determinar&n conclusiones y re-
comendaciones para que el presente trabajo sirva
como un aporte y a la vez un apoyo para futuras
investigaciones relacionadas con el tema.



Capitulo I

ANTECEDENTES HISTORICOS

1. Historia y Proceso de Expansién de la Ciudad
de Guatemala:

La ciudad de Guatemala a través de la historia
ha sufrido varios traslados, desde su fundacién.
El capit&n espafiol Pedro de Alvarado Yy Contreras
"fundd el 25 de julio de 1524, dia de Santiago
Apostol, patrono de Espafia, la ciudad de Santiago
de los Caballeros de Goathemala primera capital
del reino. La fundd en Iximché, que era la capital
del reino de los Cakchiqueles".3/

Ese mismo dia nombré "el primer cabildo, que
fue presidido por los alcaldes Don Diego de Rojas
y Don Baltazar de Mendoza".4/

Los conquistadores espafioles fueron venciendo
la resistencia de otros pueblos, hasta conquistar
el pais completamente. Es asi como se inicia la
Epoca Colonial, en la que los conquistadores es-

3/ Municipalidad de Guatemala., Breve resefia histérica de la
fundacién, los traslados y desarrollo de la ciudad de
Guatemala, Guatemala, Imprenta Municipal, 1982, pp. 3,

4/  1DEM,

pafioles introdujeron al pals sus sistemas de go-
bierno, la religién catélica, tradiciones, st
forma de vida"5/, su arquitectura y su urbanismo.

No duré mucho tiempo alli la capital del rei-
no "debido a una revuelta indigena general el 5
de septiembre de 1524,6/ fecha en que los espafio-
les partieron provisionalmente a Xepau o sea
Olintepeque como la llamaron los mexicanos a po-
cos kilbmetros al norte de Quetzaltenango, "con
su ejército real ambulante Ciudad del Sefior San-
tiago, que después se trasladb a Chixot o Ruyaal-
xot, la actual Comalapa".7/

"El dia de Santa Cecilia, el 22 de noviembre
de 1527, en el Bulbuyé& cakchiquel, el Atl-mulunca
de los auxiliares mexicanos o el Almolonga espa-
ﬁol”g/, se establece la segunda ciudad. Durante
14 afios la capital del reino estuvo alli, porque
fue destruida por una tremenda inundacién que ba-
jo del crater del volcan de Agua de la noche del
10 al 11 de septiembre de 1541 que termind con
la ciudad.

El acto oficial de la tercera traslacién de
la ciudad de Santiago al Valle de "Panc&n, E1
Tuerto o Panchoy, fue el 10 de marzo de 1543, fe-

5/ Martinez Diaz, Miriam Carolina: Renovacién Urbana del
centro de la ciudad. Tesis URL, Fac., de Arq. 1982, pp.4.

6/ Arévalo Fong, Guillermo Antonio: Anélisis cartografico
de la ciudad de Guatemala de 1776 a 1977, 200 afos de
urbanismo, Tesis USAC, Fac. de Arq. pp.2.

7/ IDEM.

8/  IDEM,



cha que se acepta como la de la fundacién de la
ciudad que hoy se conoce como Antigua Guatema-
la".9/ No se hizo sin embargo ceremonia alguna
para fundarla, porque sé6lo se trataba en realidad
de una traslacién,

Durante dos siglos y un tercio estuvo en aquel
valle la capital, que llegd a ser la tercera ciu-
dad importante de América después de México y de
Lima. Fue sede de la Real Audiencia, Gobernacién
Yy Capitania General de Guatemala.

Los fuertes sismos del dia de Santa Marta el
29 de julio de 1773, echdé por tierra sus hermosos
edificios, marcando el fin de la metrépoli, cuando
recién llegado el presidente don Martin de Mayorga
Yy Mendiente, deseando evitar a los habitantes las
ruinas periddicas que padecia, se empefi® en tras-
ladarla a otro sitio.

Con base a los dictémenes que hicieron por
la Real cédula fechada el 21 de julio de 1775 casi
dos afios después de los terremotos de Santa Marta.
Las ciudades coloniales se caracterizaron por el
trazo de calles ortogonales formando una cuadricu-
la, manteniéndose una alineacién bien definida,
Y en ese entonces no se exigian retiros obligato-
rios, en los exteriores por lo general eran de
grandes muros altos, lisos y encalados, destac&n-
dose las portadas con jambas y dintel de piedra
labrada, los balcones de piedra labrada Yy barrotes

9/ Municipalidad de Guatemala. Breve resefia histérica de la
fundacién, los traslados y desarrollo de la ciudad de
Guatemala, Guatemala, Imprenta Municipal, 1982, pp. 4.

6

de hierro forjado o madera torneada, la mayoria
de las viviendas eran de un solo nivel, ocupandc
grandes terrenos, aunque se sabe que existié un
regular ntmero de casas de dos niveles, a los
cuales después de los terremotos de 1773, les fue
demolida la segunda planta. "Se escogié para nue-
vo asentamiento de la ciudad, el Valle de la Er-
mita o Valle de Las Vacas, 1lamado también Llano
de la Virgen“.ig/ en la zona en que est& la capi-
lla erigida en 1620 en el actual Cerro del Carmen
Yy dedicada a la Virgen.

Fue aquif donde Mayorga asentd el estableci-
miento provisional de La Ermita, mientras se de-
lineaba y empezaba a construirse la nueva Guate-
mala de la Asuncién.

"El cabildo abandoné Santiago el 29 de di-
ciembre de ese mismo afio, y si bien el 1lo. de
enero de 1776 se procedié a la eleccién de alcal-
des ordinarios, no fue sino hasta en la memorable
sesién del dia siguiente cuando el ayuntamiento
celebrbd su primera sesién con lo cual quedaba
oficialmente consumado su asiento”".11/

Esta sesidén se realizé en el Valle de la Er-
mita, en un rancho que servia provisionalmente
de Sala Capitular, en Barrio de la Parroquia.

10/ Municipalidad de Guatemala, Breve resefia histérica de
la fundacién, los traslados y desarrollo de la ciudad
de Guatemala, Guatemala, Imprenta Municipal, 1982, Pp.5.

11/ Arévalo Fong, Guillermo Antonio: An&lisis cartografico
de la ciudad de Guatemala de 1776 a 1977, 200 afos de
urbanismo, Tesis USAC, Fac. de Arq. Pp. 3.



"previamente se habian obtenido los terrenos
que en total sumaban 371 caballerias, 4 cuerdas
y 4,375 varas cuadradas aproximadamente 16,700
Has. 167 Kms., cuadrados" 12/

"Los terrenos adquiridos para conformar los
ejidos municipales no estaban desocupados, Yy exis-
tian en ellos varias poblaciones, de las cuales
las mas importantes eran: La Parroquia, Jocotenan-
go, San Gaspar, Ciudad Vieja y la Villa de Guada-
lupe".13/

Como se ha dicho, La Parroguia con un trazo
laberinto, provisional fue el primer asiento del
Cabildo, el diseflo del trazo de la ciudad se rea-
1liz6 de acuerdo con las Leyes de Indias; los cua-
les establecian "...y cuando hagan la planta del
lugar, repartanlo por sus plazas, calles y solares
a cordel y regla, comenzando desde la plaza mayor,
y sacando desde ella las calles a las puertas o
caminos principales y dexando tanto campo abierto,
que aungue la poblacién vaya en gran crecimiento,
se pueda siempre proseguir y dilatar en la misma
forma. Procuren tener el agua cerca Yy que se pueda
conducir al pueblo y heredades, derivé&ndola si
fuera posible, para mejor aprovecharse de ella
y los materiales necesarios para edificios, tie-
rras de labor, cultura Yy pasto con gque excusaréan
el mucho trabajo y costas gue se siguen de la dis-
tancia.

En lugares Mediterrdneos no se fabrique el

12/ EDOM pp. 75
13/ EDOM pp. 75

templo en la Plaza, sino algo distante de ella,
donde esté separado de otro cualquier edificio,
que no pertenezca a su comunidad y ornato, Yy por-
que de todas partes sea visto, y mejor venerado,
esté algo levantado del suelo, de forma que se
hya de entrar por gradas, Yy entre la plaza mayor
y templo se edifiquen las Casas Reales, Cabildo,
o Consejo, Aduana y Atarazana, en tal distancia,
gue autoricen al templo y no le embaracen, Yy en
caso de necesidad se puedan socorrer, Yy tiendas
en la plaza para propios, Imponiendo algun mode-
rado tributo en las mercaderias; y asimismo si-
tios en otras plazas menores para Iglesias Parro-
gquiales y Monasterios, donde sean convenientes.

La plaza mayor en donde se ha de comenzar la
poblacién, se debe hacer en medio de la pobla-
cién: Su forma en cuadro prolongado que por lo
menos tenga de largo una vez Yy media de su ancho,
porque serd mads a propdsito para las fiestas de
a caballo, y otras: Su grandeza proporcionada al
ntmero de vecinos, Yy teniendo consideracién a gue
las poblaciones puedan ir en aumento, que de dos-
cientos pies de ancho y trescientos de largo, ni

mayor de ochocientos pies de largo, y quinientos

y treinta y dos de ancho, y quedard de mediana
y buena proporcién, si fuera de seiscientos pies
de largo, Yy cuatrocientos de ancho; de la plaza
salgan cuatro calles principales, una por medio
de cada costado; Yy demas de éstas, dos por cada
esquina; las cuatro esquinas miren a los cuatro
vientos principales, porgue saliendo asi las ca-
lles de la plaza no estaran expuestas a los cua-
tro vientos, que ser& de mucho inconveniente; to-
da en contorno y las cuatro calles principales,
gque de ella han de salir, tengan portales para



comodidad de los tratantes, que suelen concurrir
y las ocho calles que:saldran pbor las cuatro es-
quinas, salgan libres, sin encontrarse en 1los pbor-
tales, de forma que hagan la acera derecha con
la plaza y calle.

Repartanse los solares por suertes a los po-
bladores, continuando desde los que corresponden
a la plaza mayor, y los demas quedan para Nos ha-
cer merced de ellos a los que de nuevo fueren a
poblar, a lo que fuere nuestra voluntad: Y ordena-
mos que siempre se lleve hecha la planta del lugar
que se ha de fundar..." 14/

Luis Diez de Navarro, realizé un primer esbozo
(ver plano No. 1) el cual fué rechazado por el
Arq. Mayor del Rey, Francisco Sabatine; lo examind
e insistié en que se introdujeran algunos cambios,
por parecerle que el proyecto no estaba de acuerdo
con los principios urbanisticos m&s modernos.

Fué cuando se propuso a Don Marcos Ib&fez,
Yy posteriormente fué nombrado pbpara que se encarga-
ra en realizar dichos cambios elaborando asi el
plano final (ver plano No.2) que sirvié de base
para delinearla. Conformandose una parrilla orto-
gonal de 18 blogues en el sentido Norte Sur y 16
en el sentido Oriente Poniente. "Como la Parroguia
era el asentamiento mas septentrional del valle,
buesto que estaba en el Valle de las Vacas, de
alli en adelante el crecimiento de la Ciudad se
dirigié hacia el Sur buscando llenar el Valle y

14/ Lujén Mufioz, Jorge. Inicio del Dominio Espafiol en Indias,
Guatemala, USAC, 1968. pp. 381-393,
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por influencia de la atraccién que tienen las re-
giones Sur y Occidente del pais sobre el. comer-
cio, pues aunque el comercio con Espafia era el
que se realizaba por el Norte, el dominio espafiol
para esta época estaba ya a punto de terminar".

15/

El trazo de la Nueva Guatemala se observa un
alineamiento rectilineo, formado por manzanas mas
o0 menos del mismo tamafio, las casas tienen rela-
cién una con otra (o sea sus frentes) se da im-
portancia a los anchos de calles, tampoco en esta
época se exige retiro obligatorio (jardin).

Con el tiempo la ciudad crece sin control y
sin seguir una ampliacién de la traza ya existen-
te. Dando como resusltado laberintos, calles es-
trechas e irregulares.

Con el movimiento independista de 1821, ter-
mina la dominacién espafiola, firmando el acta de
Independencia el 15 de septiembre en el lugar que
ocupa el actual Parque Centenario 8 Calle y 6
Avenida Zona 1.

Otro fendémeno determinante para la ciudad que
a partir de la independencia la autoridad edili-
cia va perdiendo control del desarrollo y creci-
miento de la ciudad, pasando este control de la
propiedad del municipio a manos particulares,
"proceso que culmina con la Ley de Redencién de

15/ Municipalidad de Guatemala, Breve resefa histérica de
la fundacibn, los traslados y desarrollo de la ciudad
de Guatemala, Guatemala, Imprenta Municipal, 1982, pp.6.



”"555;!;‘

Fecha:

Escala:

Fuente: Tesis U.R.L.

Ar

Mr’

000000000000
Ul 0000000 00

00 _Cogoooooon
00000000000

ED

_—

\

X
AN

-7,
onoooooog
0000000
0001000 00
DDDHDDDDD
0000000
ool ioo0oag
C1 CJO0od
o] T o
oollooanan
0000000
000000 Od
000000000
0oE000000

Proyecto: Luis Diez Navarro, 1776

No a Escala

M

r

Plano No, 1

ALINEACION MUNICIPAL

O OO0 1[1!]‘[][1!]/&1%\
| 0000 OO
==0000000° =00 O
== U010 O
LN ;IL_J:T_I[W | ]_] D D

== R e

O COCOOOo0on0Ca g <
I

I 000033

| - [ ]

A3 ] |

3 r L ] ) | e { an{

CC it ] I L C 100
O O0O=E5SE

HEN [ =S===E2
| — | || | | (e

A0 1K [::JL_],N‘,”’

Proyecto: de Marco 1barez, 1778
Plano No, 2

TITULO:

TRAZO DE LA CIUDAD DE GUATEMALA 76



Censos emitidos el 8 de enero de 1877 por el Go-
bierno del General Justo Rufino Barrios, que eli-
mina por completo el control de la Municipalidad
sobre los ejidos municipales"._l_6/

En enero de 1822 el partido imperialista hizo
decretar la anexiébn con México, pbrovocandose una
guera civil ese mismo afo.

Con la Revolucién de 1871, del partido liberal
sucede una serie de hechos importantes inclusive
después del asesinato de Barrios (1885), para el
desarrollo de la ciudad:

En 1879, se introduce el alumbrado publico
4 gas Yy en ese mismo afio se anexa el municipio
de Jocotenango (actual zona 2).

En 1881, se construye el camino de Jocotenango
Yy se anexan a la ciudad los cantones de Candelaria
Yy La Parroquia (zona 2 y 6), y se lotifican los
terrenos cercanos al Cementerio.

En 1882, se introducen en la ciudad el tranvia
tirado por caballos.

"En 1882, se lotifican los Llanos del Hospital
San Juan de Dios para convertirse en el Cantén
Elena (zona 3, luego el gobierno compré el barrio
Meridional de la Reformita al sur de La pPaz".17/

16/ Municipalidad de Guatemala, "EDOM 1972-2000", pp. 75.
17/ Martinez Diaz, Miriam Carolina: Renovacién urbana del
centro de la ciudad. Tesis URL Fac. de Arq. 1982, pp. 17.
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Se inicia la construccién de un boulevard de
circulacién para facilitar el trénsito de los ca-
rruajes alrededor de la ciudad. Este boulevard
se inicia en la penitenciaria central (actualmen-
te la Corte Suprema de Justicia) y subiendo hacia
el poniente pasa frente al Castillo de San José
(Teatro Nacional) para dirigirse al Cementerio,
de donde parte hacia el Norte para el Boulevard
Elena (Avenida Elena), para unirse al Boulevard
que formaba la primera calle de la ciudad que
nunca llegb a construirse".18/

En 1884, se inaugura el ferrocarril del Sur
Yy se introduce en la ciudad el Servicio Teleféni-
co.

En 1885, se anexa a la ciudad el municipio
de San Pedro las Huertas, llamado Cantén Indepen-
dencia en el extremo sur-este de la ciudad (ac-
tualmente La Palmita zona 5), se introduce el
servicio eléctrico y se traslada en definitivo
el Cementerio General donde est& actualmente.

Actualmente, los municipios de Ciudad Vieja
y Villa de Guadalupe se unen para formar el muni-
cipio de Guadalupe.

En 1887, se lotifica El1 Tempiscal en el
oriente de la ciudad.

18/ Municipalidad de Guatemala: Breve resefia histérica de
la fundacién, los traslados y desarrollo de la ciudad de Gua-
temala, Imprenta Municipal, 1982, pp. 17.



En 1890, en la -Este "se lotifica la
finca El1 Recreo creandose el Cantén Exposi-
cién"19/, tiene un cambio de ritmo a 459, es in-

fluencia extranjera. También "se Ilotifica Iluego
el cafetal cCruz al oriente de la Estacidén del Fe-
rrocarril, en Cantdn Cervantes en el Llano del
Palomo, el Cantébn Barillas m&s hacia el sur".20/

En 1895, se lotifica La Libertad al extremo
sur-poniente del &rea central de la ciudad, se
lotifica el Administrador en el sector oriente
al final de la 15 calle "A" y E1 Tuerto al norte
de la misma.

En 1889, se lotifica el Llano de Matamoros
al oriente de la ciudad.

otro hecho de importancia para la ciudad, fue
la expropiacién de las propiedades de la Iglesia,
se alojan en estos inmuebles dependencias guberna-
mentales e instituciones educativas dando un equi-
pamiento a la comunidad, sin alterar la forma es-
pacial de la ciudad.

"La Municipalidad de Guatemala tenia su sede
para entonces en el Portal del Sefior".2l/ Al ini-
cio del siglo y bajo el régimen de la Revolucidn
Liberal la ciudad de Guatemala alcanzd los 100,000

19/ Martinez Dfaz, Miriam Carolina: Renovacién urbana del
centro de la ciudad, Tesis URL Fac. de Arq. 1982 pp. 17,

20/ IDEM.

21/ Municipalidad de Guatemala, Breve resefia histérica de la
fundacién, los traslados y desarrollo de la ciudad de
Guatemala, Guatemala, Imprenta Municipal, 1982, pp. 8.
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habitantes gque a su vez empieza a modernizarse
y en la aceptacidén de formas de vida extranjeras.
En el afilo 1909 cuenta con varios parques, Se
construye el Mercado Central. La introduccién de
culturas extranjeras a través de grupos sociales
ya aceptados como la Colonia China, Club America-
no, la Sinagoga, la Misibén Presbiteriana.

Al construirse la 7a. avenida sur y la Aveni-
da de la Reforma, se da acceso a las llanuras lo-
calizadas al sur de la ciudad Tivoli (actual zona
9) y Santa Clara (zona 10), se unen a las pobla-
ciones de Ciudad Vieja y la Villa de Guadalupe.
La ciudad se extiende, las residencias del centro
de la ciudad mantienen su patrén de construccién
tradicional casa colonial, con su amplio portédn
de entrada, el zagu&n, el patio central, rodeado
de un corredor (logia) al que dan los cuartos,
y la cocina al fondo.

Con la expansién hacia el sur, se da un nuevo
patrén -el Chalet- que lo introdujeron los inmi-
grantes nérdicos 1llegados en esa época. A esa
concepcidén de la casa corresponde también un nue-
vo tipo desarrollado, cuya caracteristica funda-
mental es su forma y posicidén sub-urbana.

La nueva ciudad de Guatemala, fue sacudida
una vez mas por los terremotos que sucedieron el
25 de diciembre de 1917 y enero de 1918, la mayo-
ria de los edificios quedaron destruidos o semi
destruidos. Su forma fundamental no fue modifica-
da porque se recoristruydé sobre los cimientos de
lo caido, si afectan su patrén de desarrollo.

Los techos de teja y terraza espafola, son



sustituidos por la lamina de zinc. Los edificios
de mas de una planta desaparecen. A raiz del te-
rremoto se adjudican terrenos a personas de esca-
S0S recursos inici&ndose asi, los asentamientos
El Gallito y La Palmita.

Desaparece el tranvia y es sustituido por pe-
quefios buses, lo cual establece un nuevo patrén
en el transporte colectivo (el empresario priva-
do).

En el periodo presidencial del General Jorge
Ubico, se inicia en 1931 (14 afios de gobierno)
"se interesd por la construccién de edificios pa-
blicos de car&cter monumental como: Palacio Nacio-
nal, edificio de la Policia Nacional, edificio
de Correos, edificio de Sanidad publica"22/, edi-
ficio Aduana Central, edificio antiguo Aeropuerto,
los salones de exposiciones en el campo de la fe-
ria (hoy museos de Antropologia y Etnologia).

La ubicacién de estos edificios concentra la
actividad gubernamental y comercial de la ciudad,
con respecto a vivienda se contintia el abandono
por parte de la clase pudiente que habitaba los
alrededores de la Plaza Central, hacia el sur,
buscando 1l4s 4reas sub-urbanas.

Los 14 afios de Ubico concluye definitivamente
en julio de 1944, un movimiento Revolucionario
termina con la dictadura ubiquista y sube al poder
el Dr. Juan José Arévalo (1945-1951), se dan cam-
bios significativos para el desarrollo Yy expansién

22/ Municipalidad de Guatemala, "EDOM 1972-2000", pp. 76.
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de la ciudad:

- "Se instituye la autonomia municipal (que ha-
bia perdido durante el gobierno del general
Ubico).

- Se restringe casi absolutamente el poder uy
por lo tanto la participacién de los Goberna-
dores Departamentales en el desarrollo urba-
no".23/

De esta forma, la Municipalidad emprende en
esta época la remodelacién y ampliacién de la red
de drenajes e introduccién de aguas, se procede
a la pavimentacién de varias calles, la mayoria
en la zona central. Se elaboran varios proyectos
sobre: Zonificacién y Planificacién Yy un Regla-
mento de Lotificacién. El1 proyecto més importan-
te de urbanizacién Yy construcciébn fue el Estadio
Nacional Yy sus instalaciones deportivas (Ciudad
Olimpica) para los Juegos Deportivos Centroameri-
canos Yy del Caribe en 1950.

En 1948, aparecen en forma definitiva las
llamadas Areas Marginales que habian sido origi-
nadas por el campamento San Diego establecido
después del terremoto de 1917, estas &reas se
establecieron en los barrancos periféricos de
la ciudad.

“La Municipalidad de Guatemala escapa a la

concentracién. Trasladada a la 6éa. y 9a. calles
después de los terremotos en donde hoy es el

23/ Municipalided de Guatemala, "EDOM 1972-2000",
PP.77.



Hotel Panamericanc, ocupa después un sitio en
la misma 9a. calle y 4a. avenida, (hoy edifi-
cio Horizontal), Yy finalmente se ancla por 26
afios 1930-1958, enfrente del Parque Centenario:
8a. calle y 5a. avenida donde hoy hay un parqueo
de vehiculos".24/ Hasta su traslado definitivo
el Palacio Municipal se inaugura en el afio de
1958, y con é&l1 se abre el nuevo Centro Civico
desplazando el centro de 1la ciudad nueva un
poco mas hacia el sur.

El segundo gobierno Revolucionario, presidido
por el Cnel. Jacobo Arbenz Guzmén (1951-1954),
continuié con la construccidén tipo estatal, ini-
ciada en el periodo anterior, se oxganizd el
Departamento de Obras Pablicas.

cae el segundo Gobierno Revolucionario en
1954, sube al poder el Cnel. Carlos Castillo
Armas (1954-1957). Quien deroga la Ley de Re-

forma Agraria de Arbenz, esto influye bastante
en la ciudad capital, contribuye a mantener las
altas tasas de inmigracién rural-urbana, que
es factor principal para el crecimiento de la
ciudad, particularmente en los sectores de pobla-
cién marginal.

Desde 1954 se realizan obras de infraestructu-
ra Yy proyectos institucionales por ejemplo: la
prolongacién de la 7a. avenida y la 6a. avenida
ambas hacia el sur, en el mismo sector se nivela

24/ Municipalidad de Guatemala. Breve resefia histérica de
la fundaci6én, los traslados y desarrollo de la ciudad de
Guatemala, Guatemala, Imprenta Municipal, 1982, pp. 10.
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el Cerrd del Calvario para establecer comunica-
cién con la zona 1, la Avenida de las Américas,
Calle Montufar, E1 Trébol el cual distribuye
el trafico hacia los cuatro puntos cardinales
y se lleva el trazo de la carretera Interamerica-
na, Boulevard TectGn Um&n, fueron hechas con el
fin de dar mayor fluidez a la comunicacidén ve-
hicular entre la zona central y el area sur de
la ciudad, al cobrar esta Gltima cada vez mas
importancia.

Y en cuanto a vivienda se refiere, persiste
el crecimiento hacia el sur y expansién hacia
el este y el oeste, porque los terrenos eran
grandes, planos, mayor aprovechamiento de éstos,
calles mas amplias Yy nuevos servicios (agua,
luz, drenajes).

Las clases altas con la tendencia de ubicarse
en A&reas sub-urbanas inician su expansién ha-
cia las colinas, al este de la ciudad.

La expansidén de los asentamientos de la clase
media se da a un ritmo muy rapido, igual sucede
con la poblacién marginal.

Debido al déficit de vivienda se obtuvo ayuda
extranjera para desarrollar planes de desarro-
1lo habitacional, especialmente el conocido:
Instituto Cooperacién Interamericano de la Vi-
vienda (ICIV), el que consistia en la construc-
ciébn de viviendas con fondos del Estado y del
Instituto, realizados por los futuros propieta-
rios y contando con una asesoria técnica. Se
conocid también como Programa de Esfuerzo Pro-
pio de Ayuda Mutua. Posteriormente el Estado



colaborb® con 1la realizaciébn de Ilos proyectos
aportando parte de la mano de obra, cambiando
el nombre de la institucién como: Instituto Na-
cional de Vivienda (INVI).

Luego se cred un banco pbara proporcionar
los fondos para el desarrollo de los programas
de dicho Instituto, incentivando el ahorro entre
las personas necesitadas de vivienda y poder
otorgar préstamos para construir individualmente
o bien proporcionar recursos econdmicos a las
empresas dedicadas a la construccién de viviendas
independientes de sus bprogramas de construccién
masiva, tomando el nombre con que actualmente
S& conoce: Banco Nacional de la Vivienda.

El terremoto de 1976 ocasiona nuevamente
grandes destrozos tanto en la ciudad como en
el interior del pais, creando un aumento en el
déficit de vivienda y de servicios, se incrementa
atn mas la inmigracién a la ciudad porque se
acentlian las fuentes de trabajo y comercio espe-
cialmente en la industria de la construccioén,
se acelera la expansién de la ciudad en una forma
irregular (no controlada) hacia los cuatro puntos
cardinales, dando lugar a una infinidad de asenta-
mientos marginales; esta expansién de la ciudad,
cuyos limites ya se han confundidéd con los munici-
pios aledafios: Mixco, Villa Nueva, Petapa, Santa
Catarina Pinula Y Chinautla, con diferentes crite-
rios de alineacién, crea la "Zona de Influencia
Urbana" a que se refiere el Reglamento de Cons-
truccion. Se da una respuesta inmediata de parte
del Estado en financiamiento Y construccién de
viviendas por medio del BANVI, Comité de Recons-
truccidén Nacional, FHA, asi como paises amigos

14
bor progamas de ayuda.

En la actualidad el Reglamento de Construc-
cién estatuye gque la Alineacién en su tasa co-
rrespondiente a Q.0.20 el metro lineal; dicha
tasa el Departamento de Control de la Construc-
cién Urbana lo cobra a la presentacién de soli-
citud en expediente.

2. Importancia de la Alineacién Municipal:

Establece el regimen entre la bpropiedad pu-
blica y privada, entendiéndose que su uso y dis-
tribucién est& normado por la respectiva Institu-
cién Municipal como gobierno de la ciudad, asi
como el Cédigo Municipal y en base a sus propias
ordenanzas contempladas en el Reglamento de Cons-
truccién, publicado en el Diario Oficial 1los
dias 10 y 13 inclusive de agosto de 1970 y ac-
tualmente en vigencia. Tiene la facultad exclusi-
va de ejercer la vigilancia entre las construc-
ciones que se emprenden dentro del radio urbano
de la ciudad Yy su 2zona de influencia urbana,
asi:

a) FEl1 control del alineamiento de boulevares,
avenidas, calzadas, anchos de ejes, aceras,
mo jones, ochavos, derechos de vias, gabaritos
Yy anchos de calles, todas las rasantes que
son area de uso publico Yy que se encuentran
dentro de su jurisdiccién, también las altu-
ras (plano vertical).

b) Es importante también mencionar la linea
de fachada pues en varias zonas de la ciudad
de Guatemala existen sectores que se les



de

aunque no fué publicado en

exigen A&reas de retiro, en este punto tan
importante la linea de fachada est& mas aden-
tro que todos los puntos indicados anterior-
mente en el inciso "a" y el ancho de fachadas
se convierte en vez de gabarito en Galibo;
(y sera&n debidos a los retiros de 3.00 y
5.00 mts. establecidos en los proyectos muni-
cipales). Cabe mencionar también en este
punto que los retiros se deben o estan previs-
tos en algunas partes para futuros ensancha-
mientos de vias principales, ejemplos: Anillo
Periférico zona 7 con 3.00 mts. de retiro,
en la zona 11, con 5.00 mts. de retiro; siem-
pre sobre Anillo Periférico en 18 calle zona
10, de Avenida de La Reforma a Diagonal 6,
actualmente se piden 40.00 mts. ancho Yy con
los 5.00 mts. de retiro de ambos lados daria

50.00 mts. de ancho (en todo su ancho se
convierte en Galibo), Calle San Juan con
5.00 mts. de retiro, Avenida Hincapié con
5,00 mts. de retiro.

Y respecto al Plan Regulador para la Ciudad
Guatemala Yy su &rea de influencia urbana,
su totalidad (tnica-

mente fueron aprobados los Reglamentos de Cons-

truccién y de Localizacidn
trial,
1971) por 1lo tanto,

un

e Instalacidén Indus-
éste tltimo el dia 17 de septiembre de
no es una ley vigente, es

estudio técnico profesional que nos sirve

para formar criterios en cuanto a la problematica
del desarrollo urbano de la ciudad y particular-
mente de sus alineaciones de las vias de comunica-

cién (calles,

avenidas, etc.).

En cuanto a la ecologia urbana, como ambiente
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donde se desenvuelve el citadino, la ciudad esté
propensa a contaminarse de muchas maneras: polu-
cién, de sonido, visualmente, etc. por lo que
es necesario hacer cortinas vegetales (arboledas)
entre el &rea habitable y area de trafico.

Como parte del paisaje urbano, empleamos
las A&reas verdes, que en el caso del tema de
este trabajo penetra atn en la propiedad privada
a través del retiro obligatorio que son espacios
abiertos, probablemente con alguna vegetacidn
creando un agradable aspecto visual que afectc
positivamente el nivel fisico y psicolbgico del
individuo.

3. La Institucién
ente regulador:

Municipal en Guatemala como

a) En primer lugar la regulacidén urbana venia
siendo aplicada por un Departamento de Ingenieria
Municipal.

b) Luego por una Direccién de Obras Municipa-
les, quienes exponian sus planes reguladores
al Ayuntamiento para su aprobacién y posterior
aplicacién.

c) Y en la actualidad es la Direccién de
Planificacién por medio del Departamento de Con-
trol de la Construccién Urbana, quien en base
a la reglamentacién de la construccién vigente,
aplica los criterios en el alineamiento de la
ciudad de Guatemala, y en nuestro caso particular
a la zona 9 gque ha sido nuestra preocupacibdn
en el presente trabajo. De alli la importancia
de la Municipalidad para regular urbanistica-



mente, el ornato, asi como otros aspectos sociales
para una sociedad en constante desarrollo.

4. Antecedentes de 1la Alineacién Municipal.

La ciudad en su fundacién, comienzan las
autoridades ediles por reqular el alineamien-
to de la Plaza Central o de Armas como se llaméd
antiguamente en 1524; luego el alineamiento de
las instituciones de Gobierno, ayuntamiento,
iglesias, etc. Y partiendo de ahi hacia los cuatro
buntos cardinales, en solares, bredios para las
clases poderosas o pudientes, luego los ejidos
(EXITUM: salidas de las pboblaciones) para obreros,
campesinos y clases menesterosas (hoy areas margi-
nales o periférica. Después del terremoto de
1917, durante el afo 1918, se establecieron los
retiros, por disposicién municipal.

En el Reglamento de Construccidn para la
ciudad de Guatemala, acordado por el Presidente
Chacén el 19 de febrero de 1929 en sus Articulos
25, 26 y 27, ya aparece normada la Alineacién
gue debiera verificar la Seccién de Ingenieria
Municipal, en presencia del duefio o su apoderado
Yy el encargado de la obra, determinando facultati-
vo (alineador) la linea y la rasante; si 1los
interesados no estuvieran bresentes procederéa
con las operaciones y se levantara un acta, avi-
sando a los operarios alli bresentes gque no podrén
iniciar los trabajos antes de ocurrir a la Seccién
de Ingenieria Municipal, para el documento corres-
pondiente mediante el pago de Q. 5.00.

En el Reglamento de 20 de mayo de 1935 (Presi-
dente CGCeneral Ubico). Por el Ejecutivo ejercido
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pbor el Dr. Arévalo se hizo un agregado estable-
ciéndose a favor de la Municipalidad Capitalina,
un arbitrio de Q.0.05 por metro lineal en las
alineaciones practicadas por la oficina de inge-
nieria municipal.

Esto fué acordado el dia 6 de junio de 1946,
asi mismo los Articulos 21, 22 y 23 del mismo
ordenamiento legal en su reforma establecen la
practica de la Alineacién con los requisitos
seflalados mas arriba.

urbanisticos
urbana de la

y 1la alineacién
ciudad

5. Los .problemas
municipal en el A&rea
de Guatemala:

En Guatemala, podriamos considerar que los
problemas urbanisticos que enfrenta la ciudad,
Y su zona de influencia urbana tiene su raiz
comtn en la ausencia de instrumentos de legisla-
cién urbana asi como de planes de ordenamiento

territorial acordes a su desarrollo, a nivel
nacional son inexistentes, a nivel municipal
se hizo periddicamente algunos intentos pero

ninguno de estos ha llegado a un campo real de
aplicacién, debido a la actitud generalizada
de las personas ante la ley respondiendo al as-
becto: ético, cultural, econémico.

La legislacién existente es totalmente ca-
suistica y sin ningtn orden, sino por el contra-
rio se traslapan, son reglamentos y leyes ambi-
guas y en algunos casos contradictorias entre
ellas, no conforman lo gue se debiera llamar
derecho urbano, sino es una serie de agregacio-
nes de normas dentro de este marco.



Tenemos también el agravante de que no se
ha coordinado, jerarquia, respetado el concepto
de gobierno 1local y 1la posiciébn municipal en
cuanto a su competencia en el control del desa-
rrollo urbano de cada municipio, como ejemplo
podemos citar la ley de descentralizacidn indus-
trial que le da potestad a Corfina de hacer una
reglamentacién de =zonificacibn por encima de
la responsabilidad municipal; existe la ley nacio-
nal del deporte que determina las &areas de cesién
en porcentajes que expresan criterios que corres-
ponden a diferentes corrientes urbanisticas de
otros continentes de los afios 40 y 50, en los
dos casos las determinaciones no han considerado
la cantidad de habitantes por &area (densidad),
y la mas adecuada utilizacién del suelo para
zonas industriales, recreativas, de vivienda,
etc. Para una regulacién urbana, es decir la
utilizacién de los indices urbanisticos compete
su aplicacién al municipio, debiendo haber sido
buscado a nivel de coordinacién con otras ins-
tituciones,

El cbdigo de salud también marca algunas
directrices que en todo caso debieran ser genera-
dos o trasladados a 1la Municipalidad para su
aplicacién en una reglamentacién conjunta que
permita realmente una nueva visibn urbana pero
integral, no disgregada de normas sanitarias,
normas de construccién, normas de urbanizacidn,
etc. que fueron legisladas por entidades gque
no guardan ninguna relacién entre ellas, esto
es en los aspectos macro a nivel juridico.

Entre los aspectos puramente territoriales
la ciudad de Guatemala ha crecido sin ningQn
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instrumento de regulacién y ordenamiento que
correspondiera a 1los nuevos conceptos urbanos
hasta la década de los 60, podriamos hablar del
reglamento de construccibébn emitido en los afos
70 que durante 19 afios no ha tenido ninguna modi-
ficacidbn a pesar de haber insistido diferentes
gremios en su transformacidn; la propuesta del
plan regulador presentd un estudio técnico y
fue aprobado por el Consejo Metropolitano en
el afio 1976 pero no fue autorizado por el Minis-
tro de Gobernacién de esa época, y por lo tanto
se contintia sin un Plan Regulador del crecimien-
to de la ciudad. Para no hablar puramente de
desarrollo urbano, sino que solamente de un cre-
cimiento urbano con las caracteristicas m:iy simi-
lares en los paises latinoamericanos, una es-
tructura donde en el caso de "Guatemala tenemos
que el territorio del &area metropolitana es el
2% del territorio nacional, en donde esta asenta-
do el 19% de la poblacién total del pais"25/
"mas el 4% del incremento anual del Departamen-
to de Guatemala se debe a la migracibn interna,
ésto entrafia en cifras aproximadas (poblacién
1984) 64,000 nuevos habitantes por afio, ntmero
de habitantes éste, casi igual a la poblaciédn
de la ciudad de Quetzaltenango estimada en 74,000
habitantes en 1984, incidiendo ello a consolidar
en forma significativa la Macrocefalia de la
ciudad de Guatemala, que significa:

- 70 por ciento de la capacidad total nacio-
nal del sector industria instalado en
la ciudad capital.

25/ Dr, Alfredo Trinidad.



89 por ciento de la actividad nacional total
del sector comercial instalado en la ciudad
capital.

La ciudad de Guatemala es 20 veces mayor
gue la ciudad de Quetzaltenango y 27 veces
mayor que la ciudad de Escuintla (1983).

Deterioro del Area Metropolitana de la ciudad
de Guatemala con barrios de poblacién en
estado de pobreza.

Actualmente se estiman en 103 el ntmero de
asentamientos"26/ y asi una ciudad con esa impor-
tancia ha crecido sin ningtn instrumento de re-
gulacién, pues los problemas urbanisticos diria-
mos que existen en todos los sectores del desarro-
Ilo en manera apremiante y gigantesca.

Por otra parte al referirnos a los criterios
de alineacién, diriamos que es bastante difi-
cil poder hablar de éstos aisladamente del con-
texto del plan de desarrollo urbano. Como ante-
riormente lo citamos, al no existir en ese mar-
co una politica de desarrollo de la ciudad de
Guatemala los criterios de alineacién no pueden
haber correspondido a dicha politica sino que
han sido totalmente casuisticos, en el sentido
gue han sido disposiciones espont&neas y cronolé-
gicamente identificables bor la forma en que
26/ Beses para la estructuracién de una politica nacional
de vivienda en el contexto de los asentamientos humanos (Por-
tillo-Trinidad-Meneses), Guatemala, 1985. pp. 22, 23. /~
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se ha determinado este criterio de alineacién
Yy no ha correspondido a una visién integral del
desarrollo urbano.

5. A continuacidén se presenta el plano de 1los
ejidos de Guatemala afio de 1775 Yy el proceso
histérico de urbanizacién.

Las graficas muestran las diferentes etapas
de desarrollo que ha sufrido el crecimiento de
la ciudad, su casco urbano desde 1800 a 1985.
Los cambios y distintas transformaciones sufridas
para llegar a la conformacién urbana actual de
la ciudad, siguiendo un esquema de ejes principa-
les hasta llegar a la formacién de nuevas colo-
nias urbanas tanto del municipio de Guatemala
como de otros municipios aledafios tales como:
Mixco, Villa Nueva, San Miguel Petapa, Santa
Catarina Pinula y Chinautla, que ha acelerado
el proceso de desarrollo, ver listado de colo-
nias que conforman la ciudad de Guatemala.
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8.

Afto

1951

1957
1959
1959
1960
1962
1964

ZONA No. 1
Nombre

La Morera

Dr. Cruz

Mario Crespo y

Climaco Rolas

Cervantes y Palomo

La Urbana

Tuerto

Gerona

Las Victorias
Escuentilla

La Floresta

La Recoleccién

Cobos Batres (Parroguia)
Maria Erales V. De Cruz
Cruz Erales

Cobos Batres (Candelaria)
17 de Octubre
Administrador

10 de Mayo '

Guirola

Las Victorias

El Tuerto (ampliacidn)

Afno

1946

1956

1270

Afto

1952
1952
1963

Afio

Listado de Lotificaciones de la ciudad de Guatemala:

ZONA No. 2
Nombre
Barrio Moderno

ciudad Nueva
San Antonio

La J. Vicente Martinez

El Sauce
Melgar Diaz

ZONA No. 3
Nombre

El Gallito

La Caja

El Terrado
Orantes

El Potrerito
Granja Aguilar
De Galvez

Bran

El Refugio
Multifamiliares

ZONA No. 4
Nombre

Cantén Barrios
Colonia Lima

1943
1943
1945
1946

1953
1953
1958
1960
1962
1962
1963

1964

33

ZONA No. 5

Aprobacién Nombre
Afio

Sta. Isabel

San Antonio

Col. Independencia
Prem. Marcial

Sta. Ana

Al Oriente de la Palmita
Palma, Palmita y La
Providencia

La Providencia

Mayan Golf Club

Colonia Abril

El Edén de la Chécara
Arrivillaga

La ChéAcara

La 20 de Octubre

La Gloria

La Palma

Saravia

San José La Chécara
Santa Isabel II

San Gregorio

Jardines de la Asuncién
Ferrocarrilero

Granjas de San Pedro
(Vivibien)

Monja Blanca



Aproba
Afio

1950

1947

1952
1953
1959
1960
1960
1964
1965
1966
1970

20NA No. 6

cidén Nombre

Espejo Tapia

El Rosario

Las Margaritas

José Guerrero Estrada
Juan Irigoyen

E1 Carmen

Tizgcapa Totoposte

El Martinico

La Ladrillera Italiana
Gamero

San Antonio I

San Antonio II

La Quintal o La Parroquia
El Martinico II

La Candelaria

Duré&n Rodil
Cipresales I
Cipresales II

San Rafael

Cipresales III
Cipresales IV
Bienestar Social

San Antonio

34 '
ZONA No. 7

Aprobacién Nombre

Ao
Félix Rivera
Samayoa
- Granjas
1952 Castillo Lara
La Quinta
1959 Jardines de Utatlén I
1960 Jardines de Tikal I
1961 Kaminal Juyt
1962 Tzolkin
1962 Centroamérica
1964 Zimeri
1965 Altamira
1965 Banco La Previsién
1966 Ciudad de Plata
1967 Altamira IT
1968 Villa Linda
1968 Jardines de Tikal III
1969 6 de Octubre
1981 Villas de San Juan
1982 Juan Pablo
ZONA No. 8

Aprobacién Nombre
Afio

Dolores de Rosales
Schlu Bach Sapper
Crédito Hipotecario
Schlubac Sapper
La Castellana

1957 El Camarén



ZONA No. 9

Aprobacidén Nombre

Afio
Tivoli
Maria Samayoa V. de Ayau
1961 Ibarglen

ZONA No. 10

Aprobacién Nombre

Afio
Ahorro Mutuo o Los Cipreses
Santa Clara
Las Conchas
La Margarita
Villa de Guadalupe
- La Oakland
1951 Alcéazar
1959 Oscar Morales
1959 Hasdet
1959 La Vila
1959 Empleados Cuentas
1959 Samuel Cambi
1960 Fishmann Valdez

ZONA No. 11

Aprobacién Nombre

Afio

1943
1952
1958
1959
1960
1962
1964
1964
1964
1964
1965
1965
1966
1966
1970
1970
1974
1976
1977
1978
1982

1984

Las Charcas

El Progreso

El Progreso en las Quintas
Mariscal I y II

La Trinidad

La de Cobos Batres
La de Samayoa
Carabanchel
Roosevelt

Rivera

Miraflores
Ballerini

Loma Linda

El Mirador

Granai Townson I
Loma Linda
Jardines de Utatl&an
La Joya

La Primavera
Granai Townson II
El Mirador I
Country Club
Granai Townson III
Ziguadn Tinamit
Granai Townson IV
Granai Townson V
Asfalgua

El Tesoro IV

Santa Rita

Las Majadas



ZONA No. 12

Aprobacién Nombre

Afio
Santa Rosa

1948 El Portillo

- La Colina
1949 Santa Elisa
1949 Eureka
1951 El Carmen
1956 Miles Rock
1957 Santa Rosa II
1957 lo. de Septiembre
1960 Morse
1961 Monte Maria
1968 Industrial Santa Elisa
1968 Residencial Universitaria
1972 El Bosque
1974 San Carlos
1978 Villa Sol II
1983 Los Cedros

ZONA No. 13

Aprobacién Nombre

Afio
Pamplona

- La de Miguel Urrutia
1952 Pinto 3
1961 El Mirador de Elgin
1964 Tenenbaum
1964 Lomas de Pamplona II
1967 Aurora
1971 Fernandez
1974 Aurora

1978 Residenciales Elgin, zonas 13 y 14

ZONA No. 14

Aprobacién Nombre

Ao
1958 Elgin Viviendas
1959 Bella Aurora
1959 La Villa de Lawants
1961 Wunderlich
1962 Deslonde Clark
1962 El Campo
1966 Las Conchas
1969 Los Arcos
1972 Flgin Norte
1978 Darue

ZONA No. 15

Aprobacién Nombre

Afio
1956 Vista Hermosa I
1956 Vista Hermosa II
1958 Vista Hermosa III
1959 Lo de Contreras
1962 El Maestro
1962 Tectn Uman
1966 Trinidad
1969 San L&zaro I
1971 San Rafael I
1976 Valle de Vista Hermosa
1979 El Refugio
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ZONA No. 16

Aprobacién Nombre

Afio

1966
1975
1984

Kanajuyt
La Montaila
Jacaranda de Cayala

ZONA No. 17

Aprobacién Nombre

Afo

1965
1977
1978
1978
1980
1980
1982

Lomas del Norte

Colegio de Maestros
Residenciales del Norte
Covitigss

Jardines de San Isidro
Lourdes

El Carmen

ZONA No. 18

Aprobacién Nombre

Afio

1959
1959
1968
1968
1968
1968
1972
1975
1977
1977
1978
1981
1981

Atlantida

Casatenango

Kennedy

Maya

Juana de Arco

San Rafael la Laguna I
San Rafael la Laguna II
Las Colinas (San Rafael IIT)
Barrio Colombia

La Alameda

El Parafso

La Alameda ITI

Los Pinos

ZONA No. 19

Aprobacién Nombre

Afo
1966

lo. de Julio
San Francisco
Jardines de San Juan



ZONA No. 21

Aprobacién Nombre

Afio
1977 Justo Rufino Barrios
1977 Bello Horizonte
1978 Venezuela
1980 El Tesoro
1982 Nimajuya I

ZONA No. 22

Aprobacién Nombre
Afio

1969 - Industrial Eureka

ZONA No. 24

Aprobacién Nombre
Afio

1975 La Hacienda
1976 Monjitas
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ZONA 1

1. Mixco (Cabecera Municipal)
2. lomas de Portugal

3. Lo de Coy

4, Colonia E1 Roconal

5. Colonia Gema

6. Colonia Nueva Vida

7. Aldea El Manzanillo

ZONA 2

8. Molino de las Flores
9. Colonia El1 Tesoro

10. Colonia Alvarado

11, Colonia El Periodista
12, Col, Comercial Cofifo
13, Colonia Santa M6nica
14, Colonia La Escuadrilla
15, Col, Sta, Rita I y 1I
16, Lotificacién Cotid
17, Parte de lot. Toledo
18. Urbanizacién Gonz&lez

ZONA 3

19. Cotip

20, tomas de Cotid

21, Col. Nueva Montserrat

22. Col. Villa Verd I, II y I11

23,
24,
25,
26,
27,
28,
29,

LA MUNICIPALIDAD DE LA VILLA DE MIXCO

Lomas del Rodeo
Lotific, El Castafio
Lotific, El Rosario
Colonia Kajaval
Colonia Sijén
Colonia Nicajal
Colonia Jacaranda

ZONA 4

30.
3t.
32,
33.
34,

35.
36,
37.
38.
39.
40,
41,
42,

Col, Montserrat I y II
Col. Monteverde

Col, Monterreal II y III
Col, Valle del Sol

Col., Bosques de San
Nicolés

Col, Colinas de Minerva
Aldea Naranjo

Aldea Lo de Fuentes

Col, lo. de Mayo
Residenciales El Valle
Villas del Rosario
lotific, San Angel
Lotitica. Santiago

43 lotitic., San Gabriel
ZONA 5

44,
45,
46.

Col. to, de Julio
Col, Sta. Marts
Col, El Vifedo

ZONA 6

47 Aldea E} Naranjito

48, Colonia Les Brisas

49, Col. San José Los Pinos
50, Col. San José Las Rosas
51, Col. Sen Francisco

52, Col, Vistalvalle

53, Aldea Lo de Bran

54, Col. El Milegro

55, Col, La Esperanza

56, Col. E} Zapote

57. Col, San José Yumar

58, Col, Alamedas de Yumar
59, Col, El Caminero

60. Asentamiento Carolingia
61, Aldea Lo de Bran II

62, Aldea Sacoj Grande

63, Aldes Sacoj Chiquito
64. Col. Villa Flor

65, Col, Las Bugambilias
66, Resid, San Francisco
67, Col. San Francisco I1

ZONA 7

68, Col, La Brigads

69, Col., Belén

70. Col. San Ignasio

71. Cols, Parafso 1 y II

72, Col Jardines de San Juan
73. Col Psulo VI

Relaciones PGiblicas Municipalidad de Mixco
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LB
.
76,
77,
78,
79,
80.
81,
82,
83,
84,
85,
86,
87,

Col, El1 Alamo

Col. Resid. Roosevelt
Cementerio Las Flores
Cementerio Hno, Pedro
Col, Los Pinos

Col. La Escuela

El Seminario

Col, Alemania

Reside. Nimajay

Resid, El Ensinal
Residencial San Ignacio
Residencial El Naranjo
Col, San Antonio

Col, Sen Carlos

ZONA 8
88. Aldea El Campanero
89, Ciudad San Crist&bal

ZONA 9

90. Aldea El Aguacate

91, Ciudad Satélite I y II
92, Col, Labor de Castilla

ZONA 10

93 Aldea La Comunidad

94. Col. Pérez Guisasola

93, Col, Lomas de San Jacinto



Capitulo III

ASPECTOS JURIDICOS Y LEGALES

1. Constitucién de 1la Repiblica, del 15 de --
Enero de 1986, en la parte conducente al
Régimen Municipal, TITULO V , CAPITULO VII

Se establece en el articulado correspondiente
gue es un régimen autbébnomo en su gobierno, con
facultades de disponer de sus recursos para el
cumplimiento de sus fines propios y la administra-
cién de los servicios publicos locales (Arto.
253).

En tal virtud de que la autonomia municipal
es eminentemente técnica y que bropende a la des-
centralizacién administrativa y a su fortaleci-
miento econémico, tiene sus alcances, coordinacién
de funciones, cooperacién mutua con municipalida-
des y por ende con el Gobierno Central, asi co-
mo con otras entidades de caracter publico; de
tal suerte que para el cumplimiento de sus dispo-
siciones y ejecuciébn de sus ordenanzas, debe orga-
nizar sus diferentes cuerpos técnicos, servicios
gue estan directamente bajo las 6rdenes del alcal-
de (Arto. 4 ).

En tal virtud y por mandato constitucional
la ley secundaria establece y determina los alcan-
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ces del régimen autdénomo municipal; de tal manera
gue debe coordinar sus funciones propias, asi
como sus relaciones con otras entidades, ptblicas
y privadas.

2. Estatuto Fundamental de Gobierno: (como Antecedente
historico).

En el «capitulo V, garantias individuales
Art. 23 Numeral 3 establece: Se reconoce la pro-
piedad y todos pueden disponer libremente de
sus bienes de conformidad con la ley. No se acor-
darén expropiaciones sino en casos de utilidad
o necesidad publicas debidamente comprobadas
y de conformidad con la ley.

De esta manera se desprende la facultad que
tiene la Municipalidad para verificar el alinea-
miento municipal; pero no solo en interés publico
sino sobre todo en interés de los particulares
reconociendo el derecho que les asiste sobre
su propiedad y que en caso de expropiacién de
dreas afectadas por la alineacibébn, la comuna
capitalina deber& indemnizarlos equitativamente
y conforme la 1ley, desde luego el propietario
o propietarios se veridn obligados por utilidad
publica a ceder un derecho que les asiste.

3. Cbédigo Civil:

En las disposiciones generales se determi-
na cuales propiedades son del poder ptblico o
de propiedad de los particulares; aquéllos que
pertenecen al Estado o municipios (de los bienes)
y se dividen en bienes de uso publico, comun,
y de uso especial.




De ahi se deduce que el usufructo de la pro-
piedad sin limitaciones est& muy arraigado y esa
insidencia crea dificultad para el establecimiento
de normas para regular en mejor forma el uso de
la tierra en beneficio colectivo; esto cuando
afecta derecho de los particulares.

4. Cbédigo Municipal:

El Cbdigo Municipal en su Arto. 39 establece
las potestades de accidn directa que tienen las
corporaciones municipales por ejemplo: en los
incisos a), b), f) e 1i): iniciativa, decisién
y ejecucidn de los asuntos municipales; de emitir
las ordenanzas y reglamentos, de ejecutarlos y
hacerlos ejecutar y de organizar cuerpos técni-
cos etc., etc.

Asimismo establece en el Arto. 53 , la organi-
zacién y funcionamiento de las oficinas municipa-
les las cuales se regiran por los reglamentos
internos, entre ellos el Reglamento de la Cons-
truccidén, que en uno de sus capitulos establece
los criterios de alineaciébn municipal, el Cédigo
Municipal establece también en el Arto. 112 gque
las municipalidades estan obligadas a la formula-
cién de Planes Reguladores para el desarrollo
de las poblaciones de sus distritos en los casos
y términos establecidos por la ley de urbanismo.
Sigue el Arto. 113 estableciendo que los planes
reguladores deberan respetar en todo caso los
monumentos Yy edificios de valor histérico de las
poblaciones y lo que atafie a la alineacién, tam-
bién se tiene en el Arto. 1I7 que para edificar
a la orilla de las carreteras se necesita autori-
zacién escrita de las municipalidades en su juris-
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diccidn respectiva las que no podran autorizarlas
a una distancia media del centro de via a rostrc
de edificacién no menos de 40 mts. en las carre-
teras de primera categorfia y 25 mts. en las ca-
rreteras de segunda categoria o menos. La contra-
vencidén a esta disposiciébn da lugar a demolicién
de la obra sin derecho a indemnizacién.

El Arto. 118 reza: "Para conceder las autori-
zaciones a que se refiere el articulo 117 las
municipalidades tomar&n en cuenta las prescrip-
ciones contenidas en los tratados, convenios,
acuerdos internacionales vigentes en materia
de carreteras cuando 1los derechos de via que
aluden el parrafo y articulos anteriores afecten
la totalidad de una parcela de terreno sea rural
O urbano, o el &4rea que quede excedente no pueda
destinarse a sus propios fines, el propietario
debera ser equitativamente indemnizado por el
total de la propiedad de acuerdo con las leyes
que regulan esta materia, es asi como el Céddigo
Municipal establece el alineamiento tanto urbano
como en las zonas rurales dentro de la jurisdic-
cién municipal, el Cé6digo Municipal también es-
tablece la potestad que tiene la comuna capita-
lina en este caso para marcar el alineamiento
correspondiente a calzadas, carreteras, caminos
vecinales en fin para todo aquello que afecte
el derecho de via que le corresponde como propie-
dad municipal."”

5. Ley Preliminar de Urbanismo:

Su objeto principal es el establecimiento
de las normas preliminares que las municipalida-
des de la republica deber&n poner en practica

} PROPIEDAD D7 LA §leov



para el estudio de los planes reguladores en su
jurisdicciébn respectiva. Estas leyes ayudan a
resolver en forma técnica los problemas que se
bresentan en el desarrolld de la planificacién
urbanade las poblaciones asi como de las zonas
de influencia urbana en sus limitaciones a esta-
blecer, de tal manera pues que las municipalidades
estan obligadas a emitir estas ordenanzas y regla-
mentos, como en el caso del alineamiento en el
Reglamento de Construccién para la ciudad de Gua-
temala y zona de influencia urbana”, buscando
con ello la solucién de los problemas urbanisti-
cos; que las disposiciones que se emitan y que
se relacionen directamente con los problemas que
se presentan en el desarrollo del planeamiento
urbano.

Estos planes reguladores deben desarrollarse
en proyectos a largo plazo y deben de estar libres
de cambios administrativos que se suscitaran,
para asegurar una continuidad en su aplicacién,
son eminentemente técnicos Yy como lo establece
la 1ley preliminar de urbanismo deben desligarse
de 1los problemas administrativos, para el buen
desenvolvimiento de 1las poblaciones siguiendo
lineamientos y criterios modernos en materia de
urbanizacién.

Asi a la Municipalidad le toca controlar téc-
nicamente los fraccionamientos, lotificaciones,
los servicios publicos, el sistema vial que cae
en el campo del alineamiento municipal, también
tenemos las zonas de servidumbre, de reserva que
por lo regular se destina a fines pablicos futu-
ros. Otro aspecto también muy importante es la
zonificacién porque determina el uso predominante
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mas conveniente de los terrenos de la ciudad
bara beneficio integral de sus habitantes.

6. Ley de Parcelamientos Urbanos:
estan contenidos

Los fines que persigue,
en los considerandos siguientes:

A "Que la escasez de viviendas ha llegado a
constituir actualmente un problema nacional
por el constante crecimiento de las poblacio-
nes urbanas, el que a su vez ha dado lugar
a una intensa demanda de parcelas destinadas
a la construccién de casas, situacién que
dio oportunidad a la iniciativa privada para
dedicarse a la creacién y negocio de parcela-
mientos en zonas urbanas y suburbanas". 27/

B "Que por la carencia de una legislacién ade-
cuada, el Estado a través de sus institucio-
nes no ha podido intervenir en las primeras
parcelaciones a fin de normar derechos y
obligaciones de vendedores Yy compradores
de parcelas, sobre bases de justicia y equi-
dad, ni seflalar requisitos de urbanizacién,
drenajes, alumbrado y demas servicios publi-
cos que completen en forma exclusiva a las
municipalidades del pais en ejercicio de
su régimen autébnomo"”.28/

27/ Ley de Parcelamientos urbanos
28/ Ley de Parcelamientos Urbanos,



"Que es deber del Estado regular por medio
de una ley especifica las operaciones que
comprendan parcelamientos Yy ventas de parce-
las derivadas del fraccionamiento de fincas

urbanas y suburbanas,

a fin de establecer

Yy garantizar los requisitos legales a que

deben

ajustarse

los negocios provenientes

de tales operaciones";29/

Contenido:

Capitulo I,

Capitulo II,

Capitulo III,

Disposiciones Generales:

Contiene qué es parcelamiento urba-
no, asi como quiénes estan obliga-
dos a cumplir con esta ley.

De los Parcelmientos Urbanos:

Contiene los requisitos que debera
bresentar todo poryecto de lotifi-
caciébn, asi como qué requisitos
deberad cumplir la venta del proyec-
to.

Contratacién:
Contiene los requisitos a llenar

para cualquier tipo de contrato
de compraventa de lotes.

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

Capitulo

IV,

v,

VI,

VII,

VIII,

IX,
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Rescisibébn de Contratos y Desahucio:
Contiene los requisitos por los
cuales pueda llegarse a la resci-
cidén de cualquier contrato.
Intervencién de los Parcelamientos:
Contiene las razones por las cuales
intervendrd la Municipalidad un
parcelamiento.
Recursos y Sanciones:
Contiene 1los recursos y sanciones
gque se deriven del cumplimiento
de esta ley.

Disposiciones Especiales:

en cuanto
asi como

Contiene la regulacién
a terrenos del Estado,

también, que para cualquier desmem-
bracioén deber& solicitarse a la
Municipalidad.

Disposiciones Transitorias:

Contiene las disposiciones que
se aplicaré&n a las lotificaciones
en proceso en la fecha que fue
emitida esta ley.

Disposiciones finales:

Contiene la derogacién de los de-
cretos 447, 1119 y 1164.



8. Reglamento de Construccién:

En otro punto del presente estudio se ha ex-
plicado que corresponde a la Municipalidad la
ordenaciébn urbana fijando alineaciones, lineas
de fachadas, gabaritos permisibles, ochavos y
razantes, de las calles y avenidas, parques, pla-
zas y en general todas las &areas de uso publico
que se encuentran dentro de su jurisdicciébn. Para
los efectos del articulo anterior, establece el
articulo 95 del Reglamento de Construccidn, la
oficina respectiva dentro de la organizacién mu~
nicipal har4a los estudios y determinacién de las
alineaciones, fachadas, gabaritos permisibles,
ochavos, etc.

Correspondientes a las diferentes zonas o
sectores de la ciudad, los planes respectivos
seran sancionados por el alcalde e incorporados
al Reglamento como anexos del mismo. El1 articulo
91 de este reglamento define la alineaciébn asi
"Se comprende por alineacién municipal sobre el
plano horizontal el 1limite entre la propiedad
privada y la propiedad o posesién municipal desti-
nada a calles, avenidas, barques, plazas y en
general area de uso pGblico. La alineacién se
considera un plano vertical que se extiende inde-
finidamente hacia arriba y hacia abajo, a partir
de su interseccién con la superficie del terre-
no"30/.

Articulo 92 establece asimismo que se compren-
de por linea de fachada, el limite hasta el cual

30/ Reglamento de Construccidn.
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buede llegar exteriormente una edificacién hacia
calles, avenidas, parques, plazas y en general
areas de uso ptblico. Tiene sus excepciones en
el sentido siguiente: verjas, paredes divisorias,
fosas sépticas, pozos de absorcién y lugar descu-
bierto para automévil, cuando los autorice la
oficina.

Asimismo el articulo 93 establece que para
los efectos de este reglamento, se comprende
por gabarito permisible el perfil limite hasta
el cual, en el espacio aéreo, es permitido cons-
truir, en las =zonas residenciales o sectores
en que se establezca A&reas verdes u otros reti-
ros, la linea de fachada deber& estar alejada
de la alineacién municipal una distancia que
se fija segtin zona o sector de que se trate con
el objeto de proveer Areas obligatorias destina-
das a jardines, estacionamiento de vehiculos,
evacuaciones de edificios o movimientos de carga,
ensanchamiento futuro de calles y avenidas, etc.
etc.

Es obligacién de la Municipalidad completar
sus disposiciones para la operancia en el sentido
y de acuerdo con los planos y especificaciones
existentes. Asimismo el Articulo 96 nos dice
que por ningGn motivo se permitiran construc-
ciones fuera de la alineacién y de la linea de
fachada salvo excepciones establecidas en el
articulo 133 del reglamento las cuales podran
verificarse fuera de la linea de fachada pero
siempre dentro de la propiedad a partir de la
alineacién municipal.

Para la fijacién de la alineacién los intere-



sados deberdn presentar en el papel sellado de
ley su solicitud mediante proveido, la oficina
procederd a asentar la linea de fachada, el ocha-
vo Yy la razante que corresponde a la propiedad
solicitante de la alineacibn, este servicio deberé
hacerse efectivo a la oficina, asi como la modifi-
cacién o algin arreglo gque se gquiera hacer del
frente de una edificacibén existente, siempre re-
quiere la confirmacié4n de la antigua alineacién
o bien la fijacién de la nueva segtn lo estableci-
do por el reglamento, también nos indica el regla-
mento que en las zonas o sectores entre la alinea-
cién coincida con la linea de fachada no se permi-
tird salientes ma&s allad o mayores del 5% del ancho
de la acera y en ningun caso mayores de 0.10 cm.
esto con excepciédn de las marquesinas, permitién-
dose una sola por edificacién con un ancho maxi-
mo de 0.50 Mts. menor que la acera Yy construida
a una altura no menor de 3,00 Mts. sobre el nivel
de la misma.

En edificios de esquina las marquesinas en
ningtn caso podran sobresalir del limite de su
alcance y no se permitirad cualgquier tipo de alero
o marquesina gue vierta sus aguas sobre la acera
o via pablica.

También tenemos gque en el Articulo 100 de
nuestro reglamento se establece gue no se permiti-
r4 en ningtn caso la construccién de balcones
o cualguier tipo de salientes que permitan el
acceso de personas fuera de la alineacidén munici-
pal, aungue si puedan salir fuera del gabarito
cuando no afecten la alineaciébn y 1lo autorice
la oficina, de manera pues gue la oficina queda
facultada para no permitir dichos salientes o

45

bien autorizarlos si asi los considera convenien-
tes, en lo que al ochavo respecta el articulo
101 establece que en todos los pisos de la edifi-
caciébn debe observarse un ochavo no menor de
3.00 Mts. de radio, no se permitiran también
salidas de vehiculos en esos ochavos, ni otros
accesos culguiera que sean.

En el articulo 102 nos indica que cualquier
construccién fuera de la alineaciébn municipal
se considera como invasién a la via pablica,
quedando el propietario obligado a demoler la
parte construida dentro del derecho de via de
la calle o avenida de que se trate, en el plazo
que deber& fijar la oficina; en caso de no hacer-
lo asi, la secciébn de edificaciones de la Munici-
palidad con orden con junta del director de Obras
y el Juez de Asuntos Municipales, procedera a
la demolicidén sin perjuicio de las sanciones
correspondientes que determina el reglamento,

En una forma especial, el articulo 107 esta-
blece gque "en aquellas edificaciones cuya lfinea
de fachada deba retroceder de la alineacién mu-
nicipal con el objeto de dejar &rea de jardin,
estacionamiento de vehiculos o cualgquier otro
objetivo, se podr4 construir verjas siempre gque
el macizo de los mismos no pase de 1.60 metros
de alto y el ancho de sus fuertes no sea mayor
de 0.25 metros; para muros contfinuos, la altura
total de 1la verja y clase de la misma quedan
a juicio de la Oficina, segtn el tipo y la zona
donde se localice la edificacién”. 31/

31/ Reglamento de Construccién,



8.1. Sectores Residenciales a, b, cy a:

En los articulos siguientes: 120, 121, 122,
123, 124 y 125 del Reglamento de Construccién.
Cada uno de los anteriores articulos indica el
frente minimo y &rea minima que le corresponde
a los lotes o terrenos, situados en los diferentes
sectores en que est& dividida la ciudad de Guate-
mala, a continuacién se presenta un cuadro que
indica el frente y 4rea del lote que corresponde
a cada sector:

Categoria Area Minima Frente

Articulo 0 Sector del Terreno Minimo
120 A 160 M2 8.00 M
121 250 u° 12.00 M
122 (o 400 M2 15.00 M
123 D 600 M2 20.00 M
124 Industrial No indica No indica
125 Centro No indica No indica

Civico

9. Otras Leyes y Reglamentos:

Reglamento de Instalacién y Localizacién In-
dustrial: Este reglamento norma la localizacién,
ampliacién, modificacién de edificios cuyo fin
sea el uso industrial asf como 1las actividades
que se realizan en los mismos. Por medio de estos
reglamentos que protejan los derechos, la salud
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Yy los bienes de los habitantes del municipio
Yy gque faciliten a los industriales la solucién
de los problemas de instalacién o expansién de
sus establecimientos y demi4s actividades.

Por lo que es necesario dictar normas unifor-
mes para la localizacién industrial en la ciudad
de Guatemala y su Area de Influencia Urbana,
fijar los requisitos que deben satisfacer las
edificaciones utilizadas para alojar actividades
industriales y determinar las precauciones gque
deban tomarse para la operacién de las industrias
instaladas.



Cay lo IV

ANALISIS DE LA NORMAS URBANISTICAS
RELACIONADAS CON LA ALINEACION

1. Sistema de Alineacibdn Existentes en la Ciudad
de Guatemala:

Los expedientes antes de hacer su respectivo
ingreso ante la secciétn de Informacién Yy Recep-
cién del Departamento de Control de la Construc-
cién Urbana se revisa si cumplen con los requisi-
tos minimos de presentaci6tn y adjuntando a éstos
el respectivo recibo por derecho de Alineacién.

Este derecho de Alineacibn se cobrara de la
siguiente manera: de 1.00 a 10.00 Mts. paga Q.2.00
y de 10.01 Mts. en adelante se paga Q.0.20 centa-
vos por metro lineal en frentes gque tenga la pro-
piedad.

Ya revisados y registrados pasan a la Seccién
de Alineacién, ésta se encargard de fijar la ali-
neacién, 1linea de fachada, rasante, gabaritos
permisibles, ochavos de 1las calles, avenidas,
pargues, plazas y en general &rea de uso plblico
que se encuentran dentro de su jurisdiccién.

Esta alineacién se realiza de dos maneras,
que son:

1.
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De Gabinete:

1.1. Cuadricula catastral (planos en archivo
del Depto.)

1.2. Planos de Lotificaciones aprobadas
por la Municipalidad, no incluidas
en la cuadricula catastral.

De Campo:

2.1. Alineacién conforme ancho de acera.

2.2, Alineacién conforme prolongacién de
bordillo.

2.3. Alineacién conforme rostros vecinos.
2.4. Alineacién conforme a un solo rostro.

2.5. Alineacién conforme rostros opuestos
fijos.

2.6. Alineacidén conforme rostro de bordillo
opuesto.

2.7. Alineacién conforme rostro de ancho
de calle.

2.8. Alineacién conforme ancho a partir
del eje.

2.9, Alineacién conforme linea férrea,.

2.10. Alineacién conforme seqtn mojones.



2.11. Alineacién conforme rostro de fachada
actual.

2.12. Alineacién conforme proyectos municipa-
les.

2.13. Alineacién con aparatos (teodolito, nivel)
usando cualquiera de los métodos que
se mencionaron antes.

De los expedientes (proyectos) ingresados,
el 58% es factible de alinearlos en gabinete,
se alinean conforme a los planos catastrales (cua-
dricula) que se tiene por zona de la ciudad de
Guatemala, donde ya estan establecidos los anchos
de calles, aceras, retiros, ochavos, ampliaciones
de vias, por sector o zona.

De tal forma se alinean las nuevas lotifica-
ciones aprobadas por la Municipalidad de Guatema-
la, desde el afio de 1960 aproximadamente hasta
la fecha éstas son las que menos pbroblema da a
la Seccién de Alineacién, debido a que todas estas
colonias estan debidamente trazadas Yy amonjonadas,
esto incluye a las colonias del BANVI y CRN, en
los planos de estas colonias ya estan indicados
los anchos de calles, aceras, ochavos y retiros
segtn la zona o sector donde estén ubicadas.

Con respecto a 1los retiros hay de 3.00 Mts.
y 5.00 Mts. son las Gnicas dimensiones aceptadas
por la Municipalidad de Guatemala, existe por
otra parte en el boulevard Vista Hermosa o sea
en la 2a. calle de la zona 15 un retiro de 10.00
Mts. pero es preventivo uya que este boulevard
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esta proyectado de 80 Mts. de ancho y actualmente
tiene 60.00 Mts. los 10.00 Mts. exigibles de
cada lado es para poder darle después el ancho
requerido a esta via.

El 40% restante de los expedientes es necesa-
rio realizarlos en el campo se establecieron
varios métodos para poder alinear. En todos los
barrios y colonias que se establecieron antes
del tiempo de Barrios o se ya colonias antiguas,
se alinean conforme a los métodos anteriormente
mencionados, y a continuacién se describen:

2.1.Alineacién Conforme Ancho de Acera:

Se observa si el bordillo fue hecho por la
Municipalidad, en el lugar requerido como
en las casas vecinas y cuadras siguientes
después de la observacién se procede a fi jar
un ancho de acera variable. Ver gréafica,
hoja No. 57/76.

2.2.Alineacién Conforme Prolongacién de Bordillo:

Cuando el bordillo no pasa exactamente frente
a la propiedad, se proyectara este, desde
donde se dejé cortado el bordillo sea en
la misma cuadra o la siguiente cuadra, hasta
poder alinear el lugar requerido. Ver grafi-
ca, hoja No. 58/76.

2.3.Alineacién Conforme Rostros Vecinos:

Cuando dos rostros vecinos ya esta&n perfecta-
mente alineados, la fachada que se va ali-
near, muro o verja debe continuar los rostros
de las vecindades, éstos pueden estar de
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lado norte, sur, oriente o poniente. Ver gra- 9 Mts. hasta 40 Mts. o 80 Mts. Ver grafica
fica, hoja No. 59/76. No. 63/76.
2.4.Alineaciébn Conforme a un solo Rostro: 2.8. Alineaciébn Conforme Ancho a Partir del
Eje:
Cuando hay edificaciones de un solo lado de
la manzana y el siguiente sitio se va a cons- En una calle como en un boulevard; en el
truir, se alinea Gnicamente por un solo ros- primer caso se tomar& como referencia el
tro, éste puede ser de lado norte, sur, orien- centro de la calle mientras que en el se-
te o poniente. Ver grafica, hoja No. 60/76. gundo caso se tomar& como referencia el
centro del arriate central, y de ahi en
2.5.Alineacién Conforme Rostros Opuestos Fijos: ambos casos se medird y se darid los metros
que sean necesarios hasta el rostro de
Estos pueden ser fachadas, cercos, verjas la construccién. Ver grafica No. 64/76.
0 muros opuestos (previamente alineados) se
establece un ancho y se deja como referen- 2.9. Alineacién Conforme Linea Férrea:
cia el ntmero de la casa a partir de la cual
se fijoé el ancho de calle, para poder determi- Se tomard como referencia el centro de
nar posteriormente. Ver grafica, hoja No. ésta y de ahi se mediré y se dard los me-
61/76. tros gque sean necesarios en ambos lados,
hasta el rostro de 1la construccién. En
2.6.Alineacién cConforme Rostro de Bordillo Opues- este caso existen tres &reas bien definidas
to: cada una con su propia alineacién. Ver

graficas Nos. 65/76, 66/76 y 67/76.
Cuando la Municipalidad deja incompleta una

urbanizacién y UGnicamente existe el rostro 2.10. Alineacidén Conforme Segtn Mojénes:
opuesto (bordillo) y no se tiene referencia
para el ancho de acera, se medir& a partir En este caso solo se rectifica la alinea-
del rostro opuesto Yy se dard los metros que cién y el retiro, si se exigiera este Glti-
sean necesarios hasta el rostro donde se tiene mo, se da Gnicamente en las colonias que
que construir. Ver gr&fica No. 62/76. fueron aprobadas por la Municipalidad,
el BANVI y CRN debido a que éstas fueron
2.7.Alineacibébn Conforme Rostros de Anchos de calle trazadas Yy amojonadas debidamente, Ver

grafica No. 68/76.
Estos anchos de calle se medirdn a partir
de los limites de propiedad, pueden ser de



2.11.

Alineacién Conforme Rostro de Fachada Ac-
tual:

Se da este caso cuando una edificacién exis-—
tente (fachada) est4 bien alineada y se
solicita ampliacién y ésta se realizara
dentro de la propiedad, se deja el rostro
actual de fachada. Ver grafica No. 69/76.

Alineacién Conforme Proyectos Municipales:

Existe variedad de estos proyectos como
ampliaciones, continuaciones de vias o pro-
yecciones de nuevas vias. Estos son plani-
ficados por el Departamento de Proyectos
Municipales, con lo cual también se esta
alineando la ciudad de Guatemala, entre
ellos mencionaré algunos:

- La calle Marti actualmente tiene 20 Mts.
de ancho de calle y esta pbroyectada con
40 Mts. de ancho, debido a que de ladc
Norte se deja como rostro fijo, entonces
se tomara la alineacién del arriate cen-
tral hacia el lado norte midiendo 10 Mts.
de ancho y a partir del mismo arriate
central hacia el sur midiendo 30 Mts.
de ancho, por lo cual todas las propieda-
des del lado sur estadn afectadas con 20
Mts. Esta calle es parte del Anillo Peri-
férico. Ver grafica No. 30/76.

- Boulevard José Milla y Vidaurre, se plani-
ficé con 30 Mts. de ancho de calle, ya
finalizada esta via, se indicé que habia
un cambio de ancho de 50 Mts. Para ello
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se toma el centro del arriate central
y medimos para cada lado 25 Mts., todas
las propiedades estan afectadas con 10
Mts. de cada lado. También este boulevard
es parte del Anillo Periférico. Ver gra-
fica No. 71/76.

- Avenida Aguilar Batres, actualmente tiene
33 Mts. de ancho de calle y esta proyec-
tada con 50 Mts. de ancho. Para ello
se toma el centro del arriate central
Yy medimos 25 Mts. para cada lado, en
ambos lados las propiedades se encuentran
afectadas en variedad de medidas para
llegar a este ancho de calle requerido.
Ver grafica No. 30/76.

- Carretera Roosevelt actualmente tiene
40 Mts. de ancho de via y éstd proyectada
con 80 Mts. de ancho. Para ello se toma
el centro del arriate central y medimos
40 Mts. para cada lado, en ambos lados
las casas se encuentran afectadas con
20 Mts. Ver grafica No. 30/76.

- El boulevard Liberacién como el boulevard
Tectn Uman tienen las mismas caracteris-
ticas de la carretera Roosevelt, 80 Mts.
ancho de via y del centro del arriate
central 40 Mts, de cada lado, este boule-
vard es parte de la carretera CA-1.

2.13. Alineacibén con Aparatos (Teodolitos, Nivel)

Usando Cualquiera de 1los Métodos que se
Describieron Anteriormente:



Se realiza en sectores en que todavia nc
estan proyectadas calles, avenidas, bordi
llos, propiedades en curva, etc. Se requiere
de estos aparatos topogradficos que hagan
la alineacién correspondiente e informand:
a la Seccién de Alineacién. Estos levanta-
mientos lo realiza la Secciébn de Supervisiér
Yy Asistencia Técnica perteneciente a 1.
Direccién de Planificaciébn, y el promedi.
de expedientes que se realizan por est.
medio es el 2%

l.1. Aplicacién Administrativa:

El reglamento actual fue emitido en 1970
Yy esta redactado con algunas vaguedades que e:
la vida real se ha llevado a base de la experien-
cia del personal de la Municipalidad encargad:
de asignar la alineacién, linea de fachada, rasan
te.

En el primer aspecto a revisar en un proyect:
que se presente a la Municipalidad es el de asig-
nar Yy determinacién de las normas mencionada:
anteriormente.

El departamento de Control de la Construcciér
Urbana depende de la Direccién de Planificaciér
de la Municipalidad de Guatemala, el objetivc
primordial de este Departamento velar porque sc
cumplan las leyes y conceptos establecidos er
el Reglamento de Construccién, en cuanto al desa-
rrollo de cualquier tipo de construccibén que se
lleve a cabo dentro del &rea urbana de la ciudac
capital de Guatemala. Este departamento cuent:
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‘on la seccidén de Supervisién consistira en velar
sorque todas las construcciones que se realicen
tenga su respectiva licencia autorizada por el
epto. ver porque las construcciones se esté
llevando a cabo de acuerdo a los planos autoriza-
dos por esta oficina y en general velar porque
‘as construcciones estén apegadas a las leyes
~stablecidas en el reglamento, en caso de que
‘a construccién se esté construyendo con cambios

anomalias deberé&n reportarse al juzgado, no
in antes haber tratado de solucionarlos de una
anera conciliatoria citando al propietario y/o
1 ejecutor para hacerles de su conocimiento
1 o los errores en los que estan incurriendo

fijandoles un plazo para que legalicen su si-
uacién, al no ser cumplida se cursaré al Juzgado
e Asuntos Municipales.

Algunas normas obsoletas no se cumplen
or la falta de actamiento de Planificador, Cons-
ructor y principalmente los propietarios, debido

las actuales condiciones de vida. Por ejemplo

a2 privacidad y la seguridad implica el uso de
erjas mas altas de lo reglamentario, la sobreva-
>rizacién de la tierra urbana al uso maximo
21l terreno incluyendo las Aareas de retiro etc.
odo esto comprueba lo dicho en el punto 1.4
2 este estudio (capitulo I).

Por incumplimiento de lo establecido en
! reglamento se procede de la siguiente manera,
n base al decreto ley 378 del Congreso de la
°piblica que establece lo siguiente: Al eviden-
carse que se ha cometido infraccién al Reglamen-
> de Construccién el Juez de Asuntos Municipa-
2§ dictamina que el propietario del inmueble



donde se ha cometido la infraccién debe ser san-
cionado en forma monetaria, asi como otorgar-
le un determinado plazo a efecto gue proceda a
corregir la anomalia cometida, bajo apercibimien-
tos tales como la duplicacién de la multa Impuesta
y ordenar la demolicién de los trabajos reportados
a la Direccién de Obras Municipales.

Ademas el infractor tiene derecho a hacer
uso del recurso de reposicién por las resolucio-
nes emitidas por el Juez de Asuntos Municipales
ante el Alcalde Municipal quien deberi resolver
dicho recurso.

i L L PRy,

Abreviaturas usadas en este trabajo de tesis:

AM,
L.F.

Alineacién Municipeal,
Linea de Fachada,
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Pista

Bordil

Ras nte

PLANTA
Bordillo
2% Rasante
15
RASANTE ;
SECCION
Se entiende por rasante de pista; cuando se toma el nivel
en el centro de la pista y se corre &ste, para dar altura
de bordillo, 1.5% de curvatura de la pista.
Pendientes para aguas pluviales en aceras 2%,
F .
echa: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala:
ARTICULO: ALINEACION Y RASANTES

Fuente: No,



Rasante Bordillo Rq(ia'nte

S } I L=

Acera Pista Acera Pista
Variable Variable Variable Variable

VIAS NO PAVIMENTADAS
(Rasantes y Bordillos)

Casos donde no existen: aceras, bordillos Casos donde no estén pavimentadas las calles,
ni pavimento, dependiendo del ancho de existiendo (nicamente la acera y el bordillo,
calle o gabarito, se determinard el ancho Separan .15 cm. de alto de bordillo y a
de acera, a partir del centro de la pista partir de éste se darad 1,5% (pendiente)
se toma el nivel y se corre éste para hasta llegar a la rasante (centro de 1la
dar altura de bordillo siendo el 1,5%, pista).

dando asi también 1la curvatura de la

pista.

Ejemplo: La Reformita, ancho de calle
17.00 Mts,, ancho de acera
2.50 Mts,

Fecha: 17
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Escala: No a Escala

VIAS NO PAVIMENTADAS (RASANTES Y BORDILLOS)
Fuente:



RQagpto

Acera Pista
vVariabl Variable

Casos donde las vias si estén asfaltadas
pero no existe bordillo ni acera.

Obtener la rasante del centro de la pista
o calle, se toma el nivel y se corre éste
para dar la altura de bordillo, siendo el
1.5, dando as{ también la curvatura de la
pista., Dependiendo del ancho del gabarito
asi se determinaré el ancho de acera,

Fecha: ALINEACION MUNICIPAL

E£scala: No a Escala

Fuente:
Elaboracién Propia

VIAS PAVIMENTADAS

TITULO:

Bordillo Rasante

Acera Pista
Variable VAriable

Casos donde sf hay bordillo, acera y la pista
si estd pavimentada, Se dan dos tipos que
son:

1) Donde si coincide el bordillo para hacer
bien la pista,

2) Donde el bordillo coincide para hacer
la pista, O bien la faja asféltica no
cubre toda la calle,

VIAS PAVIMENTADAS (Rasante y Bordillo)
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PLANTA

ELEVACION

Fecha:

- roRekiro

in

Rej

Acera

.40

1.60

ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a escala

Reglamento de Construccidn,

Fuente:
Elaboracién ia

Articulo 107,

2.00

Ac
Vari

SECCION

Altura de verja, cuando el nivel de terreno es igual
al nivel de acera.

Y éste serd: 1.60 Mts, de macizo més 0,40 Mts, Pue-

de ser de reja, malla o celosia., Siendo una altura
méxima de 2,00 Mts,

ALTURAS MAXIMAS DE VERJAS

19
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A.M

2,00

Retiro -
(jardin)
PLANTA

| RETIRO
VARIABLE

SECCION

F .
echa: ALINEACION MUNICIPAL
Escala: No a Escala

Reglamento de Construccién

Fuente: rticulo: 107
€laboracién ia

TITULO:

ELEVACION

Altura de la verja escalonada, cuando el terre-
no tiene pendiente {no es plano),

Tendrs una verja por tramos (longitud variable)

y una altura méxima de 1.60 de macizo més
0.40 Mts. Puede ser de reja, malla o celosia.

ALTURAS MAXIMAS DE VERJAS

76
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.40

2.00
1,60

Variabl

Escala: No a Escala

Elaboracién

Articulo 107

't —_—
< Verja
g %
L.F. o
o F
s 4 o A
L R ) : o A M, L.F.
. et '.'." N -
) ’. . _;":' +’:..‘ %
V. ..
‘hVerja y o %
-
2
= Acera AM, P
SECCION
PLANTA
Altura de verja donde el nivel de terreno es
mds alto que el nivel de acera. Esta diferencia
es variable, segln la topografia del lugar,
zona o sector., Tendrd una verja de: 1,60 Mts,
Mall de macizo mas 0.40 Mts, que podrd ser reja,
malla o celosia: siendo una altura de 2,00
[ Mts, mas la diferencia de nivel (variable),
ELEVACION
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Reglamento de Construccibdn ALTURAS MAXIMAS DE VERJAS



Retiro

« L.F.
ardin)
.. L]
L IPYY
L] ]
° *
Ver ‘e
A.M,
Acera
PLANTA
i LIIT oo
e e i nyte it W
ELEVACION
Fecha ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a Escala

Fuente:
Elaboracién ia

Reglamento de Construccién
Articulo 107

o
=
=)
o
o
o~ o
O
Verja
L.F.
o
-
o
2
-
o
>
SECCION

Altura de verja, cuando el nivel del terreno es
més bajo que el nivel de acera.

La verja serd de 1.60 Mts, de macizo més 0.40
Mts, de reja, malla o celosia, Siendo una altura
maxima de 2,00 Mts,

Variab

TITULO:

ALTURAS MAXIMAS DE VERJAS
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GALIBO

DERECHO DE VIA

Retiro Reti o
3,00 3,00
500 . _ _MOHODECALE 5.00

GABARITO

GABARITO - GALIBO

o mm—— — — - — e s ¢ 8 —— o o0 oo

GABARITO PARCIAL

8 56 ———- e % o — 0 & & Sm— 0¥ E——no

L.F. L.F.
A M, A.M,
At A e PRI P W
Acera Arriate Acera
Variable V riable Varia le
Pista Variable Pista Variable
SECCION

Galibo: Es la distancia que hay entre dos planos verticales formados por las fachadas de las edificaciones frontales en
una misma calle y se manifiesta de tres maneras: 1. Ancho de calle. 2) Ancho de calle mas retiro. 3) Ancho de calle més
retiro escalonado, segin altura requerida.

— Derecho de Via: Se considera todo el ancho de la calle, del rostro de propiedad al rostro de propiedad opuesta. (Incluyen-
do aceras, arriate(s) pistas secundarias).

—eee—me—w— Ancho de Calle: IDEM,
— s e o s Gabarito: IDEM

e srem e — Gabarito = Galibo: Son iguales, cuando no hay retiro,

—wi—wn—.. Gabarito Parcial: Se considera del centro de la calle, al rostro de la propiedad opuesta, Si existe arriate, del centrc
de éste al rostro de la propiedad opuesta,

Fecha: TITULO: - Galibo
* ALINEACION MUNICIPAL - Derecho de Via
Escala: No a Escala - Ancho de Calle
- Gabarito
Fuente: - Gabarito - Galibo

Elaboracién ia r 1



-
]
|
‘- = AM, AM,
+ +
LM, - L M,

Gabarito = Galibo
b

Escalonamiento (Galibo)

-

i

L

L. FO
A.M, A.M,
Retiro
Galibo
Escalonamiento

Fecha:

ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a Escala Reglamento de Construccién

Fuente: Capftulo II, Articulo 107
Elaboracién is

—
i

ALTURA MAXIMA D~ F/CHADAS Y GALIBOS

Altura méxima de una fachade en una edifica-
cién, se medird de la siguiente manera:

- En calles de anchura menor de 6,00 Mts, la
altura maxima de fachada ser8 de 14,00 Mts,

No hay
Retiro - En calles de anchura mayor de 6,00 Mts. la
altura méxima de la fachada se determinard
por la férmula siguiente:
H méximo = b x 1.5 + 5 Mts,
H. M8x, = Altura méxima de fachada
! b = Ancho de calle.

’"--l - En predios de esquina, de dos vias diferentes
de ancho, la altura méxima se determinar$
por la via de ancho menor,

LF. —
- Limitaciones que afectan las alturas de fa-
Retiro
chadas:
Si hay
Retiro 1. Ancho de calle,
2. Indices de construccidn,
3, Cono de aproximacién aérea,
4, Capacidad de estacionamiento.
5. Sistema estructural,
6, Escalonamiento,
TITULO:

ALTURAS MAXIMAS DE FACHADAS Y DE GALIBO
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21.33 EJEMPLO No. 1:
con un ancho de calle de 11,00 Mts. sin retiro.
14 .66
- Hallar la altura maxima:
11,00

H Méx. - 11,00 x 1,5 + 5 = 21,50 Mts,
Galibo = 11,00 Mts,

namiento:

- Hallar el galibo y el retiro requerido del ler. escalo-
Y |
Para una altura de 27,00 Mts,

b -5.00 27.00 - 5.00 22,00

1.5 1.5 1.5
I1=3,335 //,

Galibo - 14,66 Mts,

- 14,66 Mts,

1=1.83
Retiro de escalonamiento:
ZZV anho de caile 11.00 Mts.—
e donde I 14,66 - 11,00 = 3.66
3.66 & 2 = 1,83 Por lado.
REtiro del ler. escalonamiento I 1.83 Mts,

37.00
27,00
N

21,50

- Hallar el galibo y el retiro requerido del 2do, escalo-
namiento:

Gabarito 5 - b - 5,00 37,00 - 5.00 _ 22,00 = 21.33 Mts,
Variable 1.5 1.5 1.5

Galibo 21,33 Mts,

Retiro de escalonamiento:
Ancho de calle méas ler. escalonamiento
11.00 + 3.66 = 14,66
De donde II= 21,33 - 14,66 - 6,67
6.67 = 2 = 3,335 Por lado.
Retiro del 2do, escalonamiento II = 3,335 Mts,

Fecha:
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Escala: No a Escala
Reglamento de Construccién ALTURAS MAXIMAS DE FACHADAS Y DE GALIBO (CALCULO) 76
Capitulo II., Articulo 103

uente:
Elaboracidén propia



EJEMPLO No. 2:

30.00 Con un ancho .de calle de 10,00 Mts, y
18.00 un retiro de 3,00 Mts, por lado
16.00

- Hallar la altura maxima:
H, Max. = 16,00 x 1.5 + 5 = 29,00 Mts,
Galibos = 16 Mts,

/ - Hallar el galibo y el retiro requerido del ler esca-
~ lonamiento:
Para una altura de 33.00 Mts,

b - 5.00 33,00 - 5,00 28
B - 1.5 1.5 - 1.5 18.00 Mts.

Galibo - 18.00 Mts.

11=6.00 ////

1

Retiro de Escalonamiento:
1.00 Ancho de calle més retiros - 10.00+6.00=16.00 Mts.
De donde 1 - 18,00 - 16,00 - 2,00

8 2.00 2 2 = 1,00 Por lado.
2 7// Retiro del ler. escalonamiento I = 1.00 Mts,
- Hallar el galibo y el retiro requerido del 2do. esca-
8 lonamiento:
&: Para una altura de 50.00 Mts,
b - 5.00 50.00 - 5,00 45,00
- = - = 0.0 Mt .
B 1.5 1.5 1.5 = 30.00Mts
Galibo 30,00 Mts,
Retiro Retiro Retiro de escalonamiento:
Ancho de calle mas retiros més ler. escalonamiento
10,00 + 6,00 + 2.00 = 18,00 Mts,

De donde 11 = 30,00 - 18,00 = 12,00
12,00 2 2 = 6,00 Por lado.
Retiro del 2do. escalonamiento: II 6.00 Mts,

Fecha:

ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala: No a Escala
Reglamento de Construccién. ALTURAS MAXIMAS DE FACHADAS Y DE GALIBO (CALCULO)
Fuente: Capitulo II. Articulo 103

Elaboracién ia



23,33 EJEMPLO No, 3:
Con un ancho de calle de 10,00 Mts, y un retiro de

20.00 5.00 Mts, de un lado.
15,00
- Hallar la altura maxima:
l H. Max, = 15.00 x 1.5 + 5,00 = 27,50 Mts.
i Galibo = 15,00 Mts,
i - Hallar el galibo y el retiro requerido del ler. escalonamiento:
Para una altura de 35.00 Mts,
11 = 3.33
b - 5,00 35.00 - 5.00 30.00
- = = .00 .
1.5 1.5 1.5 = 2000 Mts
I1=05.
3.00 Galibo parcial = 20.00 Mts,
8. 7 Retiro del escalonamiento:
2 g / Ancho de calle mds retiro = 10.00 + 5.00 = 15,00 Mts,
o R De donde I - 20.00 - 15.00 = 5.00 Mts.
P Retiro del ler. escalonamiento I - 5,00 Mts,
- Hallar el galibo y el retiro requerido del 2do., escalonamiento:
Para una altura de 40.00 Mts.
W
. b - 5,00 40.00 - 5.00 35.00
- = 23.33 Mts.
B 1.5 = 1.5 = 1.5 s
Retir Gabarito Galibo parcial - 23.33 Mts,
Variable . A
5.00 10.00 Retiro de escalonamiento:
Ancho de calle mas retiro mds ler. escalonamiento
10.00 + 5,00 + 5.00 = 20.00 Mts,
De doade II = 23,33 - 20,00 = 3.33
Retirc del 2do. escalonamiento II = 3,33 Mts,
Fecha:
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala: No a Escala
Reglamento de Construccién, ALTURAS MAXIMAS DE FACHADAS Y DE GALIBO (CALCULO)

Fuente:

Capitulo II. A
Elaboracién propia pitulo reiculo 103



Acera
1.00

Acera
.50

»
z

+

ACETa
.52
AM
+
L.F.
o
Acera
1.50

Fecha:

Escala: No a Escéla

ﬁy. AN
e O
Pista Acera
5,00 1.00
tr AWM
L.F E}.
Pista Acera
3.00 1.50
AM.

"
[ gl R
S

Pista Acera
5.00 1.50
AM.

+

L.F.

TN
Pista Acera
7.00 1.50
Gabarito
10,00 Mts,

ALINEACION MUNICIPAL

o s e £

T+Z

Acera
1.50

>
£

Acera
3.00

Pista vari.able
8.00 9.00

Gabarito
12.00 Mts.

Pista
10,00

Gabarito

Pista
9,00

Gabarito
15.00 Mts,
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AM.
+
L.F
Acera
AM.
+
L.F.
Acera
2.00
A.M.
+
L.F.
,////
4
Acera
3.00

GABARITO: Es la distancia entre la linea horizontal que separa dos pro-
piedades opuestas con calle de por medio.

TIPOS DE GABARITO: Existen varios de éstos en la ciudad de Guatemale
que son: 5, 6, 8, 10, 12, 15, 17, 20, 25 y de 30 Mts. Y los que estén
en proyecto son de 40, 50 y 80 Mts.

TITULO:

TIPOS DE GABARITOS QUE HAY
EN LA CIUDAD DE GUATEMALA

28

76



AM.
+
LF.
Acera Pista
1,50 6.50
AM.
Cn
Acera Pista
2,50 7.00
AN
+
LF
Acera Pista
2.50 9.00
AM,
+
L.F.
Acera Pista
Variabl 9.00
5.00
5.50
ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a Escala

Fuente:
1 boracién ia

Arriate
1,00

Gabarito
17.00

Arriate
1,00

Gabarito
20,00

Arriate
.00

Gabarito
25,00

Arriate
1.00
2.00

Gabarito
30 00

TITULO:

o

l:

Pista
6.50

»

LIRS

Pista
7.00

Pista
9.00

Pista
9.00

g

Acera
1.50

Acera
2.50

»
| s 4
WhE

r, ®
wtE

66

Gabaritos de 17.00 Mts, se encuen-
tran en las siguientes zonas: ’
5, 6,7, 8§ y 9 de la ciudad de Gua-

temala,

Gabmrito de 20.00 Mts. ejemphos
- 18 dv, zofmg 11
- 15 Av. zoma’ 1 {Proyaiso Mpel.)

.;‘ }‘
&

Gabarito de 25.00 Mts,
Ejemplo:

- Entrada zona 21,
Rufino Barrios.
- 13 calle zona 11,

Acera
2.50

Justo

"CE JUSA",

Acera
variable
5,00
5.50

TIPOS DE GABARITOS QUE HAY

EN LA CIUDAD DE GUATEMALA

Gabarito de 30,00 Mts.

-~ Av, Petapa.

- Calzada San Juan

- 6a. y 7a. Avs, de
las zonas 4 y 9,



»
E

e
N

Acera Acera Pista 1.00 Pista Acera
2,50 7.00 7.00 2.50 Area afectada por alineacibén munici-
pal, del limite de propiedad retro-
Gabarito actual ceder 20.00 Mts, hacia el sur, Pro-
20.00 ecto munici al.

Gabarito proyectado 40,00 Mts,

PROYECTO MUNICIPAL: CALLE MARTI (AMPLIACION)

Area afectada

N4 P o am,

A.M.

Acera : Acera
8.50 5.00 Pista Arriate pista 5.00 8 50

13.50 9.00 5.00 9,00 13.50
Gabarito actual 33.00 Mts,
Gabarito proyectadc 50,00 Mts.

PROYECTO MUNICIPAL: AVENIDA AGUILAR BATRES (AMPLIACION)

Area afectada

por A
Acera Acera
20.00 5.00 Pista Arriate Pista 5 00 20
25.00 12,00 6.00 12.00 25.00
Gabarito actual 4 00 Mts.
Gabarito ectado 80,00 Mts,
PROYECTO MUNICIPAL: CARRETERA ROOSEVELT (AMPLIACION)
Fecha:
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Escala: No a Escala

Esca Disposicién de la Oticina TIPO DE GABARITOS QUE HAY
Fuente: de Alineacién EN LA CIUDAD DE GUATEMALA

Elaboracién ia



68

L.F. ¢+ AM,
Inmueble
Inmueble
Ochavo
PLANTA PLANTA
1] '. i
i ; ;E,l
Py
P L 3 AM, + L.F, L.F.
A | i
FL : e
. s
: P AM,_
oo
poo
'
ACERA
Variable
ACER
Variable
SECCION SECCION
Alineacidén en la ciudad de Guatemala; Alineacién en la ciudad de Guatemala,
donde no se exige retiro, donde si existe retiro.
A.M, = Alineacién Municipal.
L.F. = Linea de Fachada
Fecha:
ALINEACION MUNICIPAL TITULOS: 31
Escala: No a Escal - :
cala Disposicién de la Oficina ROSTRO DE FACHADA: DONDE NO HAY RETIRO. 76
Fuente: de Alineacidn. - ROSTRO DE FACHADA, DONDE HAY RETIRO,

Elaboracién propia




Acera

Acera

AM,

Fecha:
Escala: No a Escala

Fuente:
E laboracién ia

Acera

Acera
A.M,
PLANTA

ALINEACION MUNICIPAL

Reglamento de Construccibén
Articulo 101

Capitulo I.

R = 3.00

TITULO:

PERSPECTIVA

Ochavo Radial: Existen cuatro tipos que son:

Radio de 3.00 Mts,
Radio de 8,00 Mts.
Radio de 10.00 Mts,

Se exigiré segin la zona o sector,
donde esté ubicado el inmueble.

OCHAVOS



L.F.
Retiro
(jardin)
PLANTA
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a Escala
Fuente: Disposicién de la Oficina

Elaboracién propia de Alineacidn.

70

2144 )
i/ ' R '
| o
| )
| AN
|
PERSPECTIVA

Ochavos: Estos se exigen en las edificaciones de esquina, en
fachadas {(donde no hay retiro) y en varias (donde hay retiro),

Estos pueden ser: Ochavo recto, ochavo radial, ochavo en &ngulos
agudos y ochavos absorbidos., En los ochavos no se permitiré sa-
lida de vehiculos, ni otros ingresos. Unicamente ventanas,

Las edificaciones de una planta o de varias plantas y que cuen-
con sétano(s) deberédn mantener el ochavo, indefinido hacia arri-
ba y hacia abajo. En el caso de las verjas también se mantendré
el ochavo que se exija (ver Art, No, 107).

OCHAVO RECTO:

Hay un solo tipo de éste, se exige en cualquier zona
o sector,

OCHAVOS



Inmueble AM, AM,
1.775 +
L.F,
s
= ’ <
s
r~
. /
= p AM.>
s
|
Acera
Bordillo
Pista
7 Bordill
a4 AN
Ace}a
Pista
A.M,
+
I bl
nmueble L.F.
PLANTA

Fecha: ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No la
a Esca Disposicién del Propietario.

Fuente:
Elaboracién

71

Retiro
(jardin)
AM, PERSPECTIVA
+
L.F,
OCHAVO ABSORBIDO:
Este tipo de ochavo queda a decisién del propietario del
inmueble. Ya que este tipo de ochavo quedaria dentro de la
. d.
Inmueble propieda
Tiene las mismas dimensiones que el ochavo recto.
e UL
I S S
TITULO:
CCHAVOS 76



AM,

L.F.

~AM.
+
L.F.

PLANTA

Fecha:

Escala: No a Escala

Fuente:
Elaboracidén ia

AM,

Pista

ALINEACION MUNICIPAL

Disposicién de la Oficina
de Alineacién,

72

/\/‘(

PERSPECTIVA

OCHAVO EN ANGULOS AGUDOS: Existen dos tipos que son: Radio 3,00 Mts,
y radio 5.00 Mts, Se dan estos casos, donde existen diagonales,

TITULO:

OCHAVOS



0.90
AM
Inmueble
8 Acera
Pista
o
“
ACera
1.50
Inmuebles
2%
Fecha:

Escala: No a Escala
Fuente:

AM, + L.F,
.00
Inmueble
Acera
]

PLANTA

&—
SECCION

ALINEACION MUNICIPAL

Disposicién de la Oficina
de Alineacién.

0.15

TITULO:

¢ ' . Alineacién

o : . " Municipal
- e . .. <. .;:.- L
X
S 8 g Acera
- &
Bordillo
PERSPECTIVA

ACERAS MINIMAS: Se consideran minimas de:

0,90 Mts.
1.00 Mts,
1.50 Mts,

Estas aceras se pueden exigir en cualquier zona de la ciudad.
Ejemplo: en la zoma 1, Avenida Centro América y 1ra. avenida

entre 14 y 20 calles. También en callejones,

Estas aceras tendrén un 2% de pendiente méximo, para las eguas
pluviales.

ACERAS MINIMAS

|

i < s i T A TS B A



',’f-_- \\m! r
Inmueble '
ALLF,
Verja
—_—
Retiro Variable
3.00 - 5,00
Fecha:

Escala: No a Escala
uente:
ElaboraciéQ_E:opia

Acera + Arriate
AM, -

Verja

Retiro

Se

Bordillo

PLANTA

Acera
Variable

Varia le
- 9.00

SECCION

ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Disposicién de la Oficina
de Alineacién,

74

Alineacidn
Municipal

Acera +
Arriate
T

Bordillo
PERSPECTIVA

ACERAS MAXIMAS:

Se consideran maximas: 5,00 Mts.
9.00 Mts,

Se exigen segln zona o sector de la ciudad; maximo de con-
creto 1,50 Mts, resto arriate, también tendré una pendien-
te de 2% méximo para aguas pluviales.

Ejemplo: Acera Avenida de Las Américas 9.00 Mts,
Avenida Bolivar con 5.00 Mts,

37

ACERAS MAXIMAS 76



AM,

LF

Inmuebles

Fecha:

Escala: No a Escala

Fuente:

AM,

+
L.F.
illo
Bordillo
Inmuebles
Pista
Acera

SECCION

ALINEACION MUNICIPAL

Disposici6n de la Oficina
de Alineacién.

TITULO:

Bordillo

Bordillo

PERSPECTIVA

CASOS ESPECIALES EN ACERAS MAXIMAS: Se dan dos casos especiales:

A) Cuando el nivel de la propiedad estid mas alto que el nivel de
acera,

B) Y cuando el nivel de la propiedad estd por debajo del nivel de
acera,

En ambos casos se exige un paso libre para peatones, y dejando una

pendiente de 2% para las aguas pluviales. Ejemplo: Se puede obser-

var estos casos en la zona 8 de la ciudad,

CASOS ESPECIALES DE ACERAS MAXIMAS 76



Garage
Minimo
Rampa Minimo
1,00 2.40
PLANTA
SECCION
Fecha:

Escala: No a Escala

Fuente:

Alineacibn
nicipal

Minimo Bordillooo
Rampa

1.00

Bordillo
0.15¢
Bordillo

ALINEACION MUNICIPAL

Disposicién de la Oficina
de Alineacién.

TITULO:

76

Alineacién
Municipal

PERSPECTIVA

2

RAMPA EN ACERA: En la entrada de un garage simple.

RAMPAS EN ACERAS



Garage

Rampa
8%
—_—
Minimo
Rampa Minimo
1.00 2.40
PLANTA
Portén
SECCION
Fecha:

Escala: No a Escala

Fuente:
laboracién

Rampa Acera
8% Variable
P A
Minimo
Rampa
l.w
Bordillo

ALINEACION MUNICIPAL

Disposicién de la Oficina
de Alineacién.

Alineacién
Municipal

Bordillo

:j: 0.15

TITULO:

8-40 8-46
Pen-~ Pendiente Acera
dente méxima 7% ancho
Max, Rampa variable

8%

—
Minimo 2%
PERSPECTIVA

RAMPA EN ACERA: Garage con puerta contigua a la
propiedad vecina,

RAMPA EN ACERAS



Garage
Rampa
8%
_
Minimo
Rampa Minimo
Portén
Fecha:

Escala: No a Escala

Fuente:

Garage

Acera
Variable

0.10 0.10

Minimo

Maximo 5.00

PLANTA

W

rtdén

SECCION

ALINEACION MUNICIPAL

Disposicién de la Oficina

de Alineacién.

Alineacidén
unicipal

Minimo Bordillo

Rampa
Pen- Pendiente
diente maxima 7% Rampa
Maxima
8% .
Minimo 2%
Bordillo
PERSPECTIVA
0.15
RAMPA EN ACERA: Entrada de garage doble,
TITULO:

RAMPAS EN ACERAS

78



AM, L.F.

Bordillo
Balcd
Inmueble @ n
Pista
Acero
PLANTA
Balcdn fuera
de A.M,
A.M,
+
L.F.
SECCION

Fecha: ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a escala .
Reglamento de Construccién

F te:
uer Capitulo I. Articulo 100.

Elaboracién propia

|
udlllum.m-uu"“"hlmHHV
i

u -
il . i
mmum»J‘"mﬂ”mm““' “mdﬂ'%mﬂﬁw

L‘m: W

PERSPECTIVA

BALCON FUERA DE ALINEACION MUNICIPAL: E1 balcdn (marquesina con uso
de piso), sea uno o mas balcones que tenga la edificacién no se auto-
rizan, segin el Art., No, 100 del reglamento de construccién.

estarian en propiedad municipal o de uso plblico.

Este caso se da cuando coincide la alineacién municipal y la linea

de fachada (donde no se exige retiro),

TITULO:

BALCONES FUERA DE ALINEACION



AM,
Bordillo

L.F.

Pista
Bordillo &
ISOME TRICA
BALCON ABSORBIDO: En este caso si se autorizan
los balcones, estdn dentro de la propiedad, de-
tras de la alineacién municipal., No &rea de reti-
ro, es cional.
AM, °
SECCION
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
BALCON ABSORBIDO
Fuente: Disposicién del Propietario

la
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A.M, + L.F
i |
! Marquesina
b
AM,
Inmueble Bordillo + |
L.F. o
Pista Acera
Pista
/ Acera
|
Bordillo
PLANTA
Marquesina
PERSPECTIVA
MARQUESINA: Estas se autorizan (nicamente una (1) por edifica-
cién. El ancho méximo de esta dependerd del ancho de acera me-
8 nos 0.50 cm,, serd el ancho méximo de la marquesina,
“
Acera 50
Variabl SECCION
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala: No a Escala, A
Reglamento de Construccién MARQUESIN
Fuente: Capitulo I. Articulo 99,

Elaboracién ia.
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AM, + L,F,
r Cenefa
Mafque | Marquesina
INMUEBLE
Bordillo
Cuadrado
ugdr: A,M,
+
L.F,
Pista
INMUEBLE
Acera
PLANTA
Marquesina fuera
de reglamento
PERSPECTIVA
Marquesina
d CUADRADOS Y MARQUESINAS FUERA DE ALINEACION: Cua-
dros que sobresalgan mé&s de 0.10 cm. est&n fuera
de alineacidn municipal. Y con respecto a las mar-
quesinas, se autoriza una por edificacidn, Segin
Art. No. 99 del Reglamento de Construccién.
Fuera de alinea-
cién municipal,
AM,
AM,
+ +
L.F. Acera L.F, Acera
SECCION SECCION
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala: No a E la.
o Fscele Reglamento de Construccisn CUADRADOS Y MARQUESINAS FUERA DE ALINEACION 76

Fuente:
Elaboracién propia

Cepitulo I. Articulo 99,



AM, + L.+,
Balcén
Bordillo ~
Inmueble é Pist
Acera
PLANTA
Puerta
Balcén
y jardinera
A.M,
+
L.F,
SECCION
Fecha: ALINEACION MUNICIPAC

Escala: No a Escala,
Disposicién de la Oficina

Fuente: de Alineacién,

83

Puerta fuera
de al’neacion

Pista

PERSPECTIVA

PUERTA FUERA DE ALINEACION: Estas sirven de ingreso a los bal-
cones, los cuales no estédn autorizados por el reglamento de
construccién,

TITULO:

PUERTA FUERA DE ALINEACION
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X
Retiro
N\
rdillo
Bordillo
Pista ‘—f”’//,//x//
Pista
PLANTA PERSPECTIVA
PUERTAS GARAGE EN ESQUINA PERMISIBLES: En este caso si
se autoriza este tipo de ingreso, por el tipo de esquina.
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Escala: No a Escala
Disposicién de la Oficina

Fi : i
uente de Alineacién,

Elaboracién ro ia

PUERTAS GARAGE EN ESQUINA PERMISIBLES
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-.n‘ _I . *

Inmueble L.F.
Inmuebles

PR
\

Acera
Garage ce Acer
Menor de
Fuera de . Bordillo
reglamento Pista
Acera
Pista
Bordillo,
Acera Acera
w Retiro
' =
" Inmueble AM, o ° 2 L.F. PERSPECTIVA
= + z g § AM,
LF o PUERTA DE GARAGE EN ESQUINA: El ingreso al garage tendré que
M g § ? estar a 8.00 Mts, de la esquina, como minimo,
c
7 s Inmueble Se tomard esta distancia a partir de las intersecciones de
frentes, Se exigird en todas las zonas o sectores donde haya
Garage : : :
o no retiro obligatorio,
PLANTA
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

76

Escala: No a Escala PUERTA DE GARAGE EN ESQUINA

Reglamento de Trénsito

Fuente: Articulo:
ia



Inmueble

P
5 AM,
- " M
L.F.
\Retiro
t
verja Pista
PLANTA
L.F,
AM,
Jalisl
Verja
Retiro Pista
3.00-5,00 Mts, Variable
Acera
vVariable

AREAS DE RETIRO (JARDINES): Alineacién con re- SECCION
tiro existen 2 tipos segin la zona o sector

serén de 3,00, 5.00 Mts. que son los més usua-
les. Y el de 10,00 Mts. se exige en el boule-
vard Vista Hermosa,

Fecha:
echa ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No a Escala Reglamento de Construcciédn
Fuentg:

Elaboracién propia Capitulo I, Articulo 95

Verja

AM.

VERJA

Acera
Variable

Cuando exista retiro de cualquiera de los 2 tipos

L

7/

Inmueble

P Retiro

F.

Retiro

S 3.00-5.00 Mts,

y hay balcdén, éste Gltimo puede estar dentro del
&rea de retiro (jardin).

TITULO:

AREAS DE RETIRO (JARDINES)

49

76



Escala:

Fuente:
Aerondutica Civil,

Superficie horizontal interna
radio 4 Km,
Elevaciédn 155tm, S.N.M,

ALINEACION MUNICIPAL

Reglamento de Construccién CONO DE APROXIMACION AEREA (PLANTA)

Capitulo II, Artfculo 108.



1656mSNM

Fecha:

Escala;I:
uen e:
Aerondutica Civil

1656mSNM
v 1651 mSNM
=~ A
1551 mSNM
1506, OmSNM
1487, 03mSNM
263 m
2000m 4000m 4000m 2000m
ELEVACION FRONTAL
2,5‘5
25g 2% 4
1056.0 m..
3000m ‘ SM] 3000m 3600m
(=20 "3} ~
g § o &
+ o+ < +
-+
(=2 =] - o~
4000 m,
ELEVACION LATERAL
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Reglamento de Construccién CONO DE APROXIMACION AEREA (ELEVACIONES)

Capitulo II, Articulo 108,



Fecha:

Escala:No a Escala

uen e:
Aeron8utica Civil

Superficie aproximacién
2.5 %
L=3.6%

ALINEACION MUNICIPAL

Reglamento _de Construccidn
Capitulo II, Articulo 108

Superficie de transicidn
Pend. 14.3.%

TITULO:
CONO DE APROXIMACION AEREA (ISOMETRICA)

89



A

\
\

N {

SUPERPICIE COXICA

qu PENDIENTE S

. f\, R

A AN e
R Y _9-\/\/\

ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No. a Escala
e:
Elaboracién propia

P

b
-9 T _

o
- sor -
HonSsoeICIR '-:.....-:.\?\ -

MG T FiE & /
-

TITULO:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION
Capitulo II. Articulo 108

90



|L.F

Fecha:

Escala: No a escala

Elaboracién propia

PLANTA

Jardinera

Ace Pista

SECCION

ALINEACION MUNICIPAL

Disposicién de la Oficina

TITULO:

92

Bordillo

PISTA

PERSPECTIVA

Alineacién en estacionamiento:

Donde se exige retiro, se autoriza cubrir
o utilizar Gnicamente el 50% del frente de
la propledad (retiro), dejando una proteccién
para los peatones (jardinera, sillares, ba-
randa, etc,) cuado tengan ingreso y egreso
separados un ancho minimo de 3,00 Mts,

Y si estén integrados, el ancho méximo
de 6.00 Mts, y un minimo de 500 Mts. los in-
gresos y egresos deberdn estar a 800 Mts,
de la esquina.

ALINEACION EN ESTACIONAMIENTO CON RETIRO.



5.00

8.

Acera
Variable

Fecha:

Escala: No a Escala

uen e:
Elaboracién propia

PLANTA

SECCION

ALINEACION MUNICIPAL

Reglamento de PetrSleos y sus Deriva-
dos, Cédigo Civil y disposicibén de la
oficina de Alineacién

TITULO

-

Bordillo de proteccién _ M

peat -

/

Pista

PERSPECTIVA

ALINEACION MUNICIPAL EN GASOLINERAS: Donde hay retiro, bombas de
expendio de combustible a 5.00 Mts. adentro de la alineacién muni-

cipal.
Donde no hay retiro a 4,00 Mts, adentro de la alineacién munici-

pal. (Bombas de expendio),
El ochavo de exigiré de acuerdo a la zona o sector, Siendo &ste
recto o circular,

Ingresoy egreso a 8.00Mis.de los intersecciones de frentes.

Ancho de ingreso y egreso Min, 3.00 Mts., y un Méx, de 5.00 Mts,
Bombas de expendio en colindancia a 2.00 Mts, minimo,

ALINEACION DE GASOL N
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lindero
AM, Bordillo - L.F,
+ Municipal *
Inmueble L.F o
' A.M, conforme
lindero ancho de acera AM.
conforme
ancho de acera
Bordillo municipal
Acera
— ISOME TRICA
PLANTA

FORMA ODE ALINEAR:

!dentificar lote ¢ direccién.

L
2. Tomar medidas de cada lindero de! lote.
a dlinear con respecto a bordillo existente.
3. Cheguear si es bordillo municipal.
4. Tomar medidas de construcciones formales.
5. Definir ancho de acera.
6 Marcar Alineacién en expediente y en cuadricula.
Bordillo
SECCION
Alineacién conforme ancho de acera ya
establecida a partir del bordillo mu-
nicipal.
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala; No a Escala y
Especificaciones de alineacién adop- ALINEACION CONFORME ANCHO DE ACERA

Fuente: tadas por la Seccién de Alineamiento
Elaboracidn ia nici 1



Inmuebles
AM, Bordillo Bordillo A.M,
+ -
L.F. L.F.
Acera Acera
Pista
-
Inmueble Acera \\ Acera Inmueble
]
|
AM. | AM,
+ = +
L.F. '?'4 L.F.
: Pista
]
)
% .
PISTA
A.M, A.M,
+ +
L.F. L.F.
2! i Proyeccién de
- Bordillos
Acera Acera
Variable Pista Variable
Variable
SECCION

ALINEACION CONFORME PROLONGACION DE BORDILLO: Cuando en la obra solicitada no
xiste bordillo y éste no se continud en la cuadra siguiente, debe prolongarse

Fecha:

Escala; No a Escala

Especitficaciones de alineacidn adop-
tadas por la seccién de Alinefacién

Fuente:

laboracién ia munici

ALINEACION MUNICIPAL

TITULO:

Ejemplo:

/
e

/
7" prolongacién .~
de bordillo

FORMA DE ALINEAR:

Identificar lote ¢ direccion.

2. Tomor medidas de gabarito y anchos de
acera en las cuadras vecinas donde —
existan bordillos y pista yo definidos.
Prolongar linea de bordillo.

Instalar puntos de referencia en el lote.
Marcor Alineacion en expediente y cuadricula.

e

En El Gallito, zona 3, zonas 2, 8, 12,

58

ALINEACION CONFORME PROLONGACION DE BORADILLO



Inmue-
ble

Limite donde tiene
que retroceder

AM, AM,
+ +
LF L.F.
Area fuer Area que debe
de ali acién alinearse
Pista +—I
Acera Variable Acera
Variable Variable
SECCION

Fecha:
Escala: No a Escala

Fuente:
Elaboracién ia

ALINEACION MUNICIPAL

Especificaciones de alineacién adop-
tadas por la Seccién de Alineamiénto
Nunici al.

96

Area fuera de alinea-
cidén.

Proyeccién de A.M. +

Alineacién conforme rostros
donde debe retroce-
(Fuera de alineacién).

vecinos;
der,

L.F

PERSPECTIVA

Alineacién conforme rostros veci-
nos; donde debe salirse debido a
que &l es duefio hasta el rostro
de alineacién.

FORMA DE ALINEAR:
Identificar lote ¢ direccion.

I

2. Tomar medidas de ocero en cada lindero con respecto
al bordillo.

3. Chequear ancho de acera con respecto al bordillo Mpal.
de ambas casas vecings.

4. Obtener el dato del drea ofectado por Alineacién con
respecto 0 cosas vecinas ya alineadas.

5. Marcar Alineacion en expediente y cuadricula.

TITULO:
ALINEACION CONFORME ROSTROS VECINOS 76



Pist

Inmueble a

alinear
Prolongac 6n de la
alineacid
Bordillo
PLANTA
A.M,
+
L.F.
SECCION

Fecha: ALINEACION MUNICIPAL

Especificaciones de alineacibén adop-
tadas por la Seccién de Alineamiento
Munici 1,

T

Prgdongacidn de
alineacién,

\

Bordillo

PERSPECTIVA

ALINEACION CONFORME A UN SOLO ROSTRO: Cuando se toma como
referencia una edificacidn (la més cercana) que ya estd ali-
neada, y proyectar la alineacién hacia la obra que la soli-
ta, puede ser de lado norte, sur, oriente o poniente.

FORMA DE ALINEAR:

8
2
3.
4.
TITULO:

AL INEACION

Identificar lote ¢ direccidn.

Tomar medidas de acera en cada lindero con respecto
al bordillo. ,

Chequear ancho de acera con respecto al bordillo Mpal.

de la casa vecina existente.
Marcor Alineacidn en expediente y cuadricula.

60

CONFORME A UN SOLO ROSTRO



Rostro tijo opuesto
(pared)

Inmuebles
Traslacién de la
alineacién municipal
Acera
Pista \\‘ ! ———"——7'— ——————
W\\M
\\\3 =tF
. s
PERSPECTIVA
7
Acera e Heoed
FORMA DE ALINEAR: T
L Identificar lote d direccién. -
Traslacién de la 2. Tomar medidos ?e oncho de calle(gabarito) de ~em—m
s . s s cada lindero del terreno.
Inmuebles 2lineacién municipal Rostro fijo opuesto 3. Chequear medidas de gabarito en construcc I
- (cerco) formales existentes. -~
4. Definir gabarito ¢ chequear_si coincide co ————
gabarito obtenido en cuadricula.
5. Marcar Alineacidn en expediente y cug -
PLANTA dricula. e e e
ALINEACION OONFORME ROSTROS OPUESTOS FIJOS: Estos suelen estar de
L.F. i lado: Norte, sur, este y occidente. Pueden ser cercos, muros, ace-
ras, bordillos, etc,
A.M, Rostro Ejemplo: 20 calle de la zona 10, de Diagonal 6 a 26 avenida, rostro
fijo fijo es el lado norte, 20 Mts, de ancho de via (gabarito).
{muro) Esto sucede en varias zonas de la ciudad capital. Son lados opuestos
donde se solicitd la alineacidn municipal.
Retiro Pista Acera Variable
Variable Variable
era
Variable SECCION
Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
Escala: .
Especificaciones de alineacién adop- ALINEACION CONFORME ROSTROS OPUESTOS FIJOS 15. 76
Fuente: tadas por la Seccibn de Alineamiento

Elaboracién ia Munici al
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~e
AM,
Bordillo +
Inmuebl
L.F. ©s n
Acera Pista . L
A.M,
. AM,
s . T + L,F
L.Fé Traslacién e la alineacidn t- o
R 500
Acera Acera cera
Rostro fijo |
AM, Bordill (Bordillo) /
+
AM,
Inmuebl .F. Pist
nmu ° - iste + Inmueble
. L.F. Pista
Rostro fijo
(Bordillo) 5.00 PERSPECTIVA
Acera
A. M.
+M A+ FORMA DE ALINEAR:
LF Rost 1 L.F . Identificar lote o direccion.
stro tlJo 2. Tomar medidas de cada lindero con relacién al
(Bordillo) rostro opuesto existente (gabarito),y chequear del
rostro opuesto existente a! bordillo mpal. el oncho de
_____________ -+ acera. ,
1 3. Definir gobarito y con el dato del oncho de acera
opuesto, definr pista y acera.
4. Marcar e informar la alineacion con relacién al ros
Acera Acera tro opuesto en expediente y cuadricula.
30.00 Mts,
SECCION
Firma: ALINEACION MUNICIPAL TITULO: 6
. L STO
iszai:. No a Escala Especiticaciones de alineacién adop- ALINEACION CONFORME ROSTRO DE BORDILLO OP! 15
nte:

Elaboracidén propia

tadas por la Seccién de Alineamiénto
Munici al
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Acera Acera

linder

AM, T AWM,

lindero L.F. L.F. FORMA DE ALINEAR:
Pi ta
identificar lote d direccion.
Tomar medidas de cada lindero con relacién
al ancho de calle (gabarito).

i

I e-

nmu 2.

3. Definir ggborito en campo O chequear gabarito
4.

ble Inmueble

aporta por cuadricula.
Marcar Alineacién en expediente y en cuadricula.

PLANTA

CASOS :
Cantén Barrios
Gallito
Palmita
Reformita
Zona 8
Zona 1
Zona 2
La Parroquia
San Antonio
Otros

AM, AM,

L.F. L.F,

Acera Pista Variable Acera
Variable Variable

SECCION
ALINEACION CONFORME ROSTRO DE ANCHO DE CALLE: Estas se realizan en las co-
lonias o zonas antiguas antes del reglamento de construccién,

Fecha: ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

Escala: No a Escala Especiticaciones de alineacién adop- ALINEACION CONFORME ROSTRO DE ANCHO DE CALLE

Fuente: tadas por ls Seccién de Alineamiénto
Elaboracién ia Munici al.



Inmueble Inmueble
rdillo
PLANTA
AM, L.F.
+ Eje
L.F. H
A M,
i
SECCION

Alineacién cuando el eje coincide con el centro

de 1a pista. coaMA DE ALINEAR:

. identificar lote 6 direccidn.
2. Tomar medidas de cada lindero con relacién al eje del proyeto.
3. Comparar medidas con relacién -a proyecto a partir del eje.
4. Informar y marcar alineamiento en expediente y en cuadricula.
NOTA: Generalmente cuondo se alinea con este sistema se trata
de una am liacién o remodelacién de vias.
Fecha ALINEACION MUNICIPAL

Escala: No
@ Escale Especificaciones de alineacién adop-

Fuente: tadas por la Seccién de Alineamiento
Elaboracién ro ia Munici 1,
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Inmueble
PLANTA
A.M,
+
L.F.
Id
Bordillo
. i
cera Pista Eje !Arriate
Varisble Variable | Variable
| SECCION

Alineacién cuando el eje coincide con el centro del arriate
central, Ejemplo:

| Anillo Periférico

- José Milla y Vidaurre

| Otros.

ALINEACION CONFORME ANCHO A PARTIR DEL EJE

'if).";‘f':
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ALINEACION MUNICIPAL
Escala:No a escals
uente:
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PERSPECTIVA
Alineacidén conforme linea férrea: Area 1
AM.
+ Esta corresponde del entronque de 14 avenida y 18 calle de la
LF . .
zona 1, hacia el norte de la ciudad.
Se alinea asi: del eje de la linea férrea, 5.03Mts, derecho
via férrea + 10,00Mts, ancho de calle municipal; por lado,
siendo un gabarito de 30,06Mts,
FORMA OE ALINEAR:
. Identificar lote d direccidn.
2. Tomar medidas de cada lindero con relacion al eje de linea ferrea principal.
3. Comparar medidas con relacién ol Derecho de Via Ferrea establecida por Fegqua.
4. Informary marcor alineamiento en expediente y en cuadricula.
TITULO:
ALINEACION CONFORME LINEA FERREA.
én a¢og-
neamient

15
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% PERSPECTIVA
PLANTA Alineacién conforme linea férrea: Area 2
A‘.}M. A..’_M. Esta corresponde al centro de la ciudad o sea
L.F L.F la zona 1, de 11 a 14 Av, de la zona en mencién. Se alinea
asi: 6.25 Mts. derecho via férrea + 10.00 Mts, ancho de
-4 Calle Municipal; por lado, siendo un gabarito de 32,25 Mts.
00 2.00 FORMA DE ALINEAR:
800 800 I. Identificar lote d direccién.
32.25 2. Tomar medidas de cadalindero con relacion al eje de lines ferrea principal.
3. Comparar medidas con relacidn ol Derecho de Via Ferrea establecida por
Ancho de calle Mpal. Ancho de calle Mpal, Fegua. . . ot dricul
SECCION 4. Informar y marcar galineamiento en expediente y en cuadricula.
Fecha:
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
ALINEACION OONFORME LINEA FERREA,
Escala* No a escal Especificaciones de alineacién edop- -~

Fuente: tadas por la Seccién de Alineamiento
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Escala: No a esc Especificaciones de alineacién ado

Fuente: tadas por la Seccién de Alineamien
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FORMA DE ALINEAR:

Identificar lote & direccidn.

2. Tomar medidas de cada lindero con relacion ol eje de linea terrea pricipal.
3. Comparar medidas con relacidn a! Derecho de Via Ferrea establecida por Fegua
Informar y marcar alineamientc en expediente y en cuadricula.

Alineacién conforme linea férrea: Area 3

Esta corresponde de la Estacién Central hacia
el sur de la ciudad. Se alinea asi: Del eje de la linea
férrea 15,24 Mts, derecho de via férrea + 10.00 Mts, ancho
de Calle Municipal; por lado, siendo un gabarito de 58.48
Mts.

ALINEACION CONFORME LINEA FERREA,
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FORMA DE ALINEAR:
1. identificar lote & direccién.
2. Chequear en plano de latificacién aprobada.

3. Informor de acuerda a majones de lat. y
jardin s esta establecido(retiro).

Alineacién con retiro para la mayoria de lotificaciones
actuales, se alinea conforme mojones.

mojones,
Ejemplo: La Florida. Ejemplo: Tikal, Kaminal Juyl, Ciudad de Plata,

Alineacién cuando no se exige retiro y se alinea conforme

ALINEACION MUNICIPAL TITULO:
ALINEACION CONFORME SEGUN MOJONES.

Especificaciones de alineacién adop-
tadas por la Seccibén de Alineamiento



Acera

Inmuebles

Const, an igua
Area a

construir

Area a
construir

Fecha:

Escala: No a escala

vente:
Elaboracién ro ia
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Acera
Area a
construir
/
Bordill
+
L.F, Pista
Area a
construir
Fachada
anterio mente
. Bordillo
alinead
Acer
L.F.
PLANTA PERSPECTIVA
Alineacidén conforme rostro de fachada actusl:

Se da el caso, cuando los trabajos se realizan dentro: de
la propiedad sin afectar la fachada existente; yé que cuando
se edificd por primera vez, é&sta fué alineada, Gnicamente se

AM, retifica, Se da donde se exige retiro y en donde o se exige
+ retiro,
LF. . L.F. FORMA DE ALINEAR:
1. identificar lote d direccidn.
2. Chequear datos de cuadricula ¢ gabarito existente.
Retiro IArea a
; 3 Informor en expediente y anatar en cuadricula.
iconstruir
SECCION
TITULO: _
ALINEACION MUNICIPAL ALINEACION CONFORME ROSTRO DE FACHADA ACTUAL 69
Especificaciones de alineacién adop- 76

tadas por la Seccién de Alineamient




Inmuebles

Acera
variab

Fecha:

Escala: No a escala
Fuente:
Elaboracién ia

m|

Pista Pista
riate
PLANTA
e 1
Acera
variable
Pista Arrjete  pista
variable | Variable
40 MTS,
SECCION

ALINEACION MUNICIPAL

Especificaciones de alineacidén adop-
tadas por la Seccién de Alineamiento

Area de
Expropiacién

Are de

expropia-

cibn varia-
le.

TITULO:

107

FORMA DE ALINEAR:

I. ldentificar lote é direccién.
2. Tomar medidos de cada lindero con relacién al eje del proyecto.
3, Comparar medidas con relacién a proyecto a partir del eje.

4. Informar y marcar alineamiento en expediente y en cudriculo.

NOTA: Generalmente cuando se alineo con este sistemo se trota

de una ampliacion o remodelacidn de vias.
Area de

Expro iacién

b N
\

PERSPECTIVA

Alineacidén conforme Proyectos Municipales

Se hace este tipo de alineacién, para el ensancha-
miento futuro de los anchos de vias, dando lugar a las
expropiaciones, pueden ser de un lado de la via o de ambos
lados de éstas,

Ejemplo: Calle Marti, expropiacién (retiro) de 20
Mts. del lado sur. Actualmente tiene un gabarito de 20
Mts, y con ensanchamiento de 20 Mts, tendrd un gabarito
de 40 Mts,

ALINEACION CONFORME PROYECTOS MUNICIPALES
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~N
Area de —
expropia-
cidén
Inmuebles
Pista
Inmuebles
PLANTA;. eje
=y
Acera Acera
Area Pista Pista
de Variable Variable
Expropiacién
10 Mts, 50 Mts.
Arriate varia le SECCION
Fecha:

ALINEACION MUNICIPAL
Escala: No a escala

specificaciones de alineacién adop-
Fuente:

tadas por la Seccién de Alineamiento
nicipal.

Inmuebles

108

FORMA DOE ALINEAR:

1. tdentificar lote d direccibn.

2. Tomar medidas de cada lindero con relacidn o eje del proyecto..
3 Comparar medidas con relacidn a proyecto a partir del eje.

4. Informar y marcar dlineamiento en expediente y en cuadricula.

NOTA: Generalmente cuando se dlinea con este sistema se trata
de una ampliacidn o remodelacidn. de vfas.

Area de
ax iacién

P Area de

{

""a"\___ Ex ro iacién
Inm__u_ebles

PERSPECTIVA

Alineacién conforme Proyectos Municipales

Area de Expropiacién en ambos lados; ejemplo: Calzada José
expr ia- Milla y Vidaurre con 10 Mts, de retiro. De cada lado. Ac~
0 Mts, tualmente tiene un gabarito de 30 Mts, y con el ensancha-
miento de 20 Mts. (10 Mts, de c¢/lado) tendrsd un gabarito
de 50 Mts,
TITULO:
ALINEACION CONFORME PROYECTOS MUNICIPALES 76



a)
b)

d)

a)
b)

INSTRUCTIVO DE REQUISITOS MINIMOS PARA
LA PRESENTACION DE CUALQUIER PROYECTO
DE LOTIFICACION. DEPARTAMENTO DE CONTROL
DEL DESARROLLO URBANO, DIRECCION

DE PLANIFICACION, MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA.

Requisitos para una Lotificacién
A Nivel de Anteproyecto

Solicitud

Certificacién de Registro de la Propiedad In-

mueble.

Tres copias de la Memoria Descriptiva.

Tres copias simples de los planos siguientes:

1) Plano topografico, con lotes.

2) bPlano general con Ilotes, calles,
verde y deportiva.

3) Plano de localizacibén respecto a la ciu-

area

dad.
4) Disefio del A&rea verde, (caminamientos
etc. )
A Nivel de Proyecto:
Solicitud

Tres copias reproducibles y dos simples de
los planos siguientes:
b.1) Plano topogréafico
b.2) Plano de Proyecto de Lotificacién a Esca-
la 1:1000
b.2.1) Distribuicén de lotes
b.2.2) Areas verdes y de uso ptblico,
reforestacién
b.3) Plano de desmembraciébn a favor de la
Municipalidad

c)

d)

e)

£)

109

b.3.1) Areas de uso publico
b.3.2) Areas para calles
b.3.3) Areas para Escuela y Deportes

Plano de planta y perfil longitudinal de
cada calle y gabarito

Proyecto de la red de distribucién de:

d.1) Agua

d.2) Drenajes

d.3) Planos de energia eléctrica

d.4) Iluminacién

d.5) Teléfonos

d.6) Ductos secos

Secciones transversales de calles mostrando
todos los servicios e indicando el espesor
del pavimento de calles, segtin el valor so-
porte de la:

e.1l) Sub-rasante y carga de disefio

e.2) Espesor y clase de sub-base

e.3) Base y capa de superficie

e.4) Bordillo y acera.

Plano de jardinizacién y arborizacién

Plano de zonificacién

Plan de trabajo, distribuyendo 1los renglones
en barras horizontes y el tiempo en columnas
verticales.

NOTA: Se hace saber a los interesados que la falta de cuales-

quiera de los requisitos minimos, asf como la alteracién
de los datos consignados, motivaré el rechazo del trémi-
te de la presente solicitud.



Requisitos para la Presentacién de Anteproyecto

de Lotificacién

Documentos y Planos

Presentacién de Anteproyectos:

1) Solicitud en hoja de papel sellado de 0Q.0.50.

2) Certificacidén de Registro de la Propiedad In-
mueble, de primera y Gltima inscripcién de do-
minio de la finca.

3) Carta Poder en caso de no ser el propietario,
el Gestor.

4) Memoria descriptiva del teipo de Lotificacién
que se piensa hacer: Granja, lotes urbanos,
etc.

Minimos:

Sector Area Frente
"A" 160 M 8 metros
"B" 250 M 12 metros
"en 400 M 15 metros
"D" 600 M 20 metros

NOTA: Consultar sector en el Departamento de Control del Desa-

5)
6)

7)

rrollo urbano,

Plano topografico con lotes y calles.

Plano general de lotes, calles y Areas de ser-
vicio a ceder.

Plano de localizacién respecto a la ciudad.

1o

Consideraciones Importantes:

a)

b)

c)

d)

£)

g)

h)

NOTA:;

Ancho de calle minimo 20 metros, o justificar
técnicamente las medidas menores. (Las prin-
cipales: 19 metros y las secundarias 14 me-
tros).

10% del 4rea total, para &rea verde,
pendiente aprovechable.

10% del &rea total como &rea de Reforestacién
Ley 13-78 Articulo 46, independiente del &area
verde.

6% del area de lotes para Area Escolar.

5% del area de lotes para Area de Deportes.
Debera presentarse un original y dos copias
tanto de los documentos como de los planos
mencionados.

Los planos podré&n ser presentados doblados
en folders con su respectiva nomenclatura e
identificacién.

La aprobacién de ANTEPROYECTO, no constituye
autorizacién m#nicipal definitiva, y por con-
siguiente no exime de la obligacién de pre-
sentar solicitud a nivel de PROYECTO.

5% con

Las &reas verdes deberé&n dejarse preparadas como tal,
debiendo incluir en el ANTEPROYECTO el disefio del &rea
verde para su aprobacién,



ANALISIS Y EVALUACION SOBRE LA ZONA 9
DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

1. Factores que motivaron 1la seleccién de =zona
a estudiar:

Se tomb la zona 9 como area de estudio porgque
presenta caracteristicas muy especiales desde su
origen, pues es la primera experiencia de la "Ciu-
dad Jardin', los Boulevares Yy "otros aspectos urba-
nisticos diferentes del tradicional trazo colonial.
Fue asiento de las clases altas, hasta que apartir
de la década del cincuenta cambia su fisonomia y
su uso/ debido a la influencia que ha tenido el
mercado Yy terminal de buses La Terminal, parque
de La Industria (actualmente parque de exposiciones
y ferias tanto nacionales como Iinternacionales),
y estd limitada por vias principales, y en su cer-
cania a esta zona estid el 2Zoolégico La Aurora, y
el aeropuerto Internacional La Aurora, lo que ha
determinado un crecimiento con tendencia natural
por las actividades comerciales e industriales que
en ese sector se realizan, siendo anteriormente
zona residencial categoria "D" (vivienda de lujo).

Ratifica la problemdtica anterior,, las innume-
rables infracciones al Reglamento de la Construc-
cién Urbana provocadas por el conflicto de intere-
ses en el uso del suelo, es una de las zonas en
donde es mas intenso el cambio del uso del suelo.

2. Andlisis

2.1. Proceso de desarrollo que ha tenido 1la
zona 9:

Empieza con los primeros asentamientos de la
clase alta hacia el sur de la ciudad, dejando sus
residencias en las manzanas circundantes a la
plaza Central, y porgque éstas buscaban una ubica-
cién sub-urbana y se hace con un nuevo patrbén -
-el chalet- que importado por los inmigrantes
nérdicos, infiere lotes mas grandes Yy arboriza-
ciétn de predios y avenidas. En el afio de "1917"
Tivoli era ain terreno agricola cultivado en su
mayor parte".32/

"con la construccién de la 7a. avenida sur
y de la Avenida La Reforma, se da acceso a las
llanuras localizadas al sur de la ciudad (Tivoli,
Sta. Clara, etc.) o sea lo gque hoy son las zonas
9, 10, 13 y se liga en forma directa a las pobla-
ciones existentes (Ciudad Vieja y Villa de Guada-
lupe). Con ello se facilita la expansién urba-
na".33/

En el afio de 1921, el Cantén Tivoli en ese
entonces colindaba: con el cCantén Exposicién al
norte, Ciudad Vieja al este, pargque a La Aurora
al sur, los Cantones Paz y Pamplona, al oeste.

El1 cConcejo Municipal de Guatemala, en sesién
ordinaria del dia 25 de enero de 1952 y segtn el

32/ Arévalo Gong, Guillermo Antonio: An&lisis Cartogréfico
de la Ciudad de Guatemala de 1776 a 1977; 2000 afos de
Urbanismo, Tesis USAC, Fac. Arq. pp..

33/ Municipalidad de Guatemala, "EDOM 1972-2000", pp,

TRORIEDAY



punto II del acta No. 5, concid y aprobd lcs estu-
dios presentados por la Divisién de Desarrollo Ur-
bano de la Direccién de Planificacién sobre la des-
cripcién de las zonas de la ciudad de Guatemala,
tnicamente nos referiremos a la descripcién de la
zona 9: Se describir4d a partir de la interseccién
de la Avenida "La Reforma" y boulevar "Tectin Uman"
a la altura del Obelisco de los "Préceres de la
Independencia”, hacia el poniente hasta encontrar
la antigua avenida "La Castellana", la cual se se-
guird hacia el norte y luego la via férrea hasta
su interseccibébn con la antigua la. calle de Tivoli,
la que se tomar&4 hasta el oriente hasta alcanzar
nuevamente la avenida "La Reforma", la cual se co-
rrerd hacia el sur hasta encontrar el punto de ori-
gen de la descripcién.

En ese entonces la zona 9 habia sido planifica-
dacomresidencial, y con el constante crecimiento
de la ciudad hacia elsur, el comercio acentfa
su tendencia a concentrarse en las zonas 4 y 9,
debido a la instalacién de la terminal de buses
y mercado de mayoreo en el eje Norte-Sur (ubicando-
se en vias principales) sucede de igual manera
con la industria, lo que motiva cambio de uso,
ahora es un sector residencial-comercial e indus-
trial.

Adem&s de esta marcada tendencia se dan otras
causas que influyen en el desarrollo de esta zona

como: su ubicaciébn con respecto a las demas vias '

de comunicacién importantes que la limitan como
paso del ferrocarril, boulevard Tectin Uman, La
Reforma y futuro eje de comunicacién oriente-
poniente de la ciudad (2a. calle), terrenos planos
y grandes también por mejores servicios de infaes-

1na

estructura. A consecuencia del auge comercial
que tiene esta zona se incrementa la construccién
vertical la que por otro lado se limita por estar
dentro del Area de Influencia del Aeropuerto
Internacional La Aurora.

Esta zona fue concebida con sentido de magni-
ficiencia, el disefio y el trazo se basb en patro-
nes extranjeros, observandose sus gabaritos ac-
tuales que oscilan desde 5.00 Mts. a 80.00 Mts.
Por lo regular en los callejones tienen 5.00
Mts. ancho, 1las calles por lo general tienen
15.00 Mts. a 18.00 Mts. de ancho, en las aveni-
das, como en la 2da., 5ta., 6ta. y 7ma. avenidas
tienen 30.00 Mts. de ancho, en la S5ta. y 12 calle
también tienen 30.00 Mts. de ancho, con 25.00
Mts. de ancho venida La Castellana y con 80.00
Mts. de ancho Avenida La Reforma, Boulevard Tectn
Uman. En cuanto al retiro obligatorio se exige
5.00 Mts.en las vias principales (mencionadas an-
teriormente) y de 3.00 Mts. de retiro obliga-
torio en las vias secundarias. Y con respecto a
las aceras oscilan entre 9.00 Mts. y 5.00 Mts.
de ancho siempre en las vias principales y en las
vias secundarias de 2.00 Mts. a 1.50 Mts. de an-
cho.

2.2. Estado actual de la zona 9, es el si-
guiente:

2.2.1. Nivel socio-econbdmico:

Este estudio est& descrito en base a los
datos recabados por la Direccibn General de Esta-
distica se auxilia con la representacién en gra-
ficas dadas en porcentajes para una mayor com-
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Ver grafica.
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- Locales comerciales y hogares:

Aunque originalmente fue planifi-
cada como una A&rea residencial
de alta categoria, en la realidad
no se ha dado, pues, a consecuen-
cia de la expanasién comercial
de la ciudad hacia ese sector,
actualmente predominan los loca-
les comerciales, en los siguien-
locales comerciales 52% Yy hogares

- Locales comerciales ocupados

y desocuipddos:

Con una ocupacién del 91% se de-
muestra el auge comercial de esta
zona, Yy un 9% desocupados. Ver
grafica.

- Tipo de vivienda, unifamiliares
y multifamiliar:

Es significativamente elevado
el porcentaje de vivienda unifa-
miliar 79.66% (4rea minima) de
estos terrenos es de 400 M2),
nos demuestra el elevado nivel
econdmico de los habitantes de
esta zona comparado con un 18.82%

de vivienda multifamiliar y un 1.5% de otros tipos.

Ver grafica.

13

- Régimen tenencial:

o 3 ,

S 8 Confirmando lo dicho en el pa-
80 a § rrafo anterior, demuestra 1l:z
60 § & g solvencia econbémica el mayori-
40 % < & tario porcentaje de locales pa-
20 < gados 52.77% <contra un 2.87%

pagédndose a plazos, un 30.21%
arrendado y un 14.40% con otro
sistema de tenencia. Ver grafica.

- Poblacién econbébmicamente activa:

Este concepto lo utilizamos como sinénimo de
"Fuerza de trabajo" o "Poblacibén ocupada con re-
muneracién” y el cual est& formado por los traba-
jadores activos y disponibles.

Dentro de lo que corresponde al sector de la
zona 9 éste ocupa el mas alto porcentaje que es
55.96%. Segun datos estadisticos proporcionados
por la Direccidn General de Estadistica,dentro
de la PEA hay un 99.52% de personas ocupadas Yy
un 0. 35% desocuparlas. Ver gré&fica.



-Poblacién no econémicamente activa:

En nuestro medio la no econémicamente activa
esta determinada de los 9 afios pbpara abajo y de 60
aflos para arriba como también los estudiantes y
las amas de casa, los que no tienen trabajo ni 1lo
buscan, este porcentaje de bersonas en la zona 9
asciende al 43.43%. Ver tabla.

La poblacidén de 10 afios o mas en la zona 9 es
de 4131 igual a 0.73% del total de la poblacién
metropolitana, lo que equivale a decir que absor e
s6lo una minima parte de los habitantes de la ciu-
dad capital.

En conclusién, esto demuestra que en la zona
9 habita un ntmero relativamente mayor de personas
al resto de las zonas con una actividad econdmica
u ocupacién definida, lo que le ubica en la mitad
superior del nivel socio-econémico de la ciudad
capital. Ver cuadro de la D.G.E.

2.2.2. Uso del suelo:
Uso Residencial:

La zona 9, habia sido planificada
como area residencial, pero sufre un cambio de uso
del suelo por la expansién del comercio hacia el
sur de la ciudad, siendo ahora &rea residencial,
comercial e industrial.

Esta zona absorbe el 0.73% de la poblacién
de la ciudad capital o sea 4,867 habitantes. Esta
escasa cantidad ocupa un total de 1,046 residencias
Y se encuentra repartida en toda el &rea sin res-

f1ie

ponder a un ordenamiento especifico. Ver
plano No. 72/76

Uso Comercial:

En esta zona predomina el comercio con-
centrado, ocupando manzanas Yy formando &reas bien
definidas, la primera es la que colinda con el
mercado y terminal de buses La Terminal, su co-
mercio es de tipo general. Y la segunda que se
encuentra al sur-oeste o sea parte de la avenida
de La Reforma y boulevard Tectn Um&n su comercio
es de tipo de gran escala, como ventas de vehicu-
los, maquinaria y productos agricolas.

También existen comercios dispersos, se
extiende en forma general dentro de toda la zona,
formando parte de la vivienda, como tiendas, res-
taurantes, lavanderias, salones de belleza, etc.

Y hay comercios en desarrollo lineal, se
encuentran a lo largo de las vias principales,
en 2 ejes longitudinales Norte-Sur en la 7 Av.
Y 6 Av. con direcciébn al sur, también en los ejes
transversales de este-oeste como la lra. calle
(hacia La Terminal) y la otra sobre la 12 calle
(Calle MontGfar), el total de comercios es de
1,140. Ver plano No. 73/76 :

Uso Industrial:

El desarrollo industrial de la zona 9 es
clasificable de acuerdo a tres &reas homogenias
definidas, 9a ubicada en el centro, 9b ubicada
en el norte y la 9c ubicada en el sur (esta alti-
ma area no tiene ningtn asentamiento industrial
hasta la fecha), presentando para cada u 1 es-



CUADRO No. 10
PEA Y POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA, SEGUN ZONAS. (Ciudad de Guatemala. Afio 1981).

Cod. Pob. 10 afios y mas PEA P. No Econ. Act. Act. Ignorada

Geog. CONCEPTO % % %
1. Zona 1 46,757 8.26 24, 203 8.75 22,239 7.80 315 6.62
2. Zona 2 16,129 2.85 8,476 3.07 7,530 2.64 123 2.58
3. Zona 3 35,732 6.31 18,036 6.53 17,523 6.14 173 3.63
4. Zona 4 3,334 0.59 1,892 0.68 1,414 0.50 28 0.58
5. Zona 5 56,574 9.99 27,517 9.96 28,390 9.95 667 14.03
6. Zona 6 56,070 9.91 28,068 10.16 27,585 9.67 419 8.81
7. Zona 7 83,636 14.77 38,955 14.10 43,823 15.37 858 18.04
8. Zona 8 15,488 2.74 7,781 2.82 7,564 2.65 143 3.00
9. Zona 9 4,131 0.729 2,312 0.84 1,794 0.63 25 0.52
10, Zona 10 11,932 0.11 6,346 0. 30 5,535 1.94 57 1.19
11. Zona 11 38, 347 6.77 19,078 6.90 19,036 6.67 233 4.90
12, Zona 12 32,840 5.80 15,570 5.63 16,895 5.92 375 7.88
13. Zona 13 17,344 3.06 8,615 3.12 8,581 3.01 148 3.11
14. Zona 14 12,493 2.21 6,329 2.29 6,083 2,13 81 1.70
15. Zona 15 11,400 2.01 6,071 2.20 5,256 1.84 73 1.53
1s. Zona 16 3,882. 0.69 1,674 0.61 2,136 0.75 72 1.51
17. Zona 17 6,077 1.07 3,028 1.10 2,959 1.04 90 1.89
18. Zona 18 64,622 11.33 28,894 10.46 35,197 12.34 531 11.16
19. Zona 19 20,760 3.67 10,185 3.69 10,423 3.65 152 3.19
21. Zona 21 21,772 3.84 10,351 3.75 11,326 397 115 2.41
24. Zona 24 3,751 0.66 1,584 0.57 2,128 0.75 39 0.82
25. Zona 25 3,168 0.56 1,344 0.49 1,779 0.62 45 0.94
TOTAL 566,259 100.00 276,307 100.00 285,196 100.00 4,754 100.00

FUENTE: P.G.E. Cifras Preliminares.
IX Censo de Poblacién (Marzo 1981)



HOGARES

Servicio de agua (cho- Servicio sanitario Servicio alumbrado (eléc-
rro exclusivo). ( conectado a red). trico de servicio pablico
en hogares).

87 3 97 93
70
69
49 47
Z.1 Z.5 Z.9 Z.1 Z.5 Z.9 Z.1 Z.5 z.9
Regimen tenencia local Poblacibn econbébmicamen- Locales (ocupados)
(propio). te activa.
87 91 89
48
41 37 47
34
Z.1 z.% 79 Z.1 Z.5 z.9 Z.1 Z.,5 z.9
Z.1 = Zona 1 Fuente: D.G.E.
Z.5 = Zona 5 IV Censo Nacional de Habitacién
2.9 = Zona 9 Yy IX de Poblacién (Marzo de 1981)
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Material paredes (ladrillo saterial techo (concre- Agua % Desague O Luz m
y/o block) to).
s 81 s 87
81 g2 81 84 B8 8 87
A 64
33 49
30 26
Z.1 Z.5 2.9 Z.1 Z.5 Z.9 Z.1 Z.5 Z.9

2.1=20na 1
Z.5=2Zona 5
Z.9=20na 9

Fuente: D.G.E.

Como se puede ver en las graficas, el egquipamientoy los materiales de construccién utiliza-
dos en la edificacién en la zona 9, la ubicacién en un lugar de preferencia por la eficiencia y
cobertura, ademas, el mayor porcentaje de Poblaciébn Econbmicamente Activa y el Regimen de Tenencia
nos indica un sistema de mayor nivel econémico.
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tructura de asentamiento industrial si

guiente: 34/

9a alberga 13 industrias en total.
Porcentaje:

Industria tradicional 54% (tipo arte-
sanal)

38% (talleres
de repara-
ciones me-
nores)

8% (talleres)

intermedia

metal metalico

9b alberga 11 industrias en total.
Porcentaje:

78% (tipo arte-
sanal)

11% (talleres
de repara-
ciones me-
nores)

11% (talleres)

Industria tradicional

intermedia

metal metalico
Ver plano No. 74/76.

9c No tiene ningtn asentamiento industrial
hasta la fecha.
Areas verdes:

Esta zona cuenta con el parque de La In-

34/ Fuente: Municipalidad de Guatemala.

dustria (llamado también Cer 'rica),
uno de 1los pocos "pulmones" o 4reas verdes con
que cuenta la ciudad capital, est& bien equipado,
que va desde la recreacidén pasiva hasta la de ti-
po activo. Pero su uso es periddico o sea perma-
nece abierto sb6lo cuando hay ferias o exposicio-
nes.

La zona 9 tiene ciertos sectores clara-
mente diferenciados Yy con una conformacién hete-
rogénea, tal como se puede notar en la grafica
75/76, en donde el denominado sector uno, esta
ocupado por comercios que se dedican a articulos
de consumo diario Yy con un sistema de menudeo,
ocupacién de banguetas (piso de plaza), con una
cultura popular de mercado con influencia cultu-
ral mexicanizante en mOsica, expresiones verba-
les, etc., mientras que en el sector tres y uno
uno, encontramos articulos que satisfacen necesi-
dades superfluas, tales como vehiculos, alfom-
bras, muebles, etc., con un ambiente refinado,
tanto en interiores como en exteriores, siguiendo
corrientes ideolbgicas europeas Yy norteamerica-
nas en gustos y comportamientos.

En cuanto a las principales vias que a-
traviesan esta zona son las 6a y 7a avenidas a
cuyos lados se encuentra desarrollada una impor-
tante franja comercial.

2.2.3. Infraestructura:
Agua:

La zona 9 es dotada de agua por
las plantas de Acatan y el Cambray, su red de
distribucibén es de @ 8" y o 6" con reduccidn de
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SECTOR 1

Articulos de consumo dia-
rio, a nivel nacional,

mayoreo
Comercio: y

menudeo Econbdmico

Ambiental: Desorden y sucie AREA DE INFLUENCIA

dad, contaminacién visual, "LA TERMINAL"
malos olores, retiros
ocupados, etc,
i no tie IAVAV 7zZINMN

le;::learz)iocmzino que "Tg >Polltico @ //‘

? 7 [ v, S
trabaja el mismo duefio, Legal @
propietario guatemalteco. J @% a \\\\
Gusto estético autdctona mﬁgD
y mexicano, religiones A

Ideolégico

predominantes catdlica ) eologlc Parque de

La Industri

-

y evangélica.

)

SECTOR
Area neutracl (azrea verde

y residencial) que sirve - = :

de separacidébn y permitir ) Qﬂg@g@

la coexistencia de los RINRN N

dos sectores diferentes E
SSRERRR

(sector 1 y 3).

N

ALINEACION MUNICIPAL T

Fecha:

Escala: No a Escala

Fuente:
Elaboracién propia

SECTOR 1.1.

areas d= influencia
zonas: 5, 10 y 15

JR
NN
]
— Vias de comunicacidn
vehicular 6a, Av. 7a. Av.
SECTOR 3
Articulos de lujo, generalmente de importa-
cién, destinado a personas d= gran
Econdmico adquisitivo,
Ambiental: orden y limpieza, las éreas verdes
se respetan més,
Politico Asiento de corporaciones y sociedades comer-
Legal ciales,

Alto desarrollo cultural,

)

cana,

Areas de influencia
zonas: 10, 13, 14 y 15,

ITULO:

LOCALIZACION DE SECTORES COMERCIALES

religiones no mayo-
Ideolégicof ritarias, gusto estético europeo y norteameri-



7a Av.
Servicio
Comercio 193
Residencial
Industria
Salud
Recreacién
Estacionamiento
Educacién
Culto
Hos eda ‘e 1
Medios de Com.
Almacenamiento
Trans orte

Baldio (terreno)

TOTAL 250

FUENTE: Elaboracién propia

Este cuadro nos indica claramente la Vocacibébn Comercial del Uso del Suelo en esta zona, en sus
vias principales, con un porcentaje de 79.216%, debiendo considerar la importancia que tienen las

dreas de servicio 6.888%.

6a A

178

244

12 calle

257
14

285

1 calle

39

63

TOTAL

667

842

6.888
79.216
8.550
1.306
1.187
0.237
0.593
0.593
0. 356
0.356
0.118
0.118
0. 356
0.118

100. 00
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& 5", & 4" y o 2" que serviran para acometidas do-
miciliares o comerciales. Gozan de un buen servicio
de agua, encontrandose entre las zonas que m&s con-
sumen el liquido en la capital (zonas 10,13,14 y
15) que va de 1 paja de agua (60,000 litros) a 1/2
paja de agua (30,000 litros), debido al manteni-
miento de los extensos jardines de que gozan, asi
como el lavado de vehiculos. Y en los edificios
cuentan con 6 & 7 pajas de agua (360,000 6 420,000
litros), y en algunos edificios cuentan con sus
propios pozos de abastecimiento de agua.

Drenaje:

El1 sector comprendido de la zona
9, si cuenta con sus drenajes correspondientes en
su totalidad. Esta zona estd contemplada en la
cuenca de lado norte de la ciudad capital, los cua-
les el sistema de drenajes es el llamado combinado,
en su mayoria la red superficial es de o 16" los
cuales se interconectan a colectores existentes
o llamados ramales secundarios que a la vez se co-
nectan al gran colector del poniente que capta las
aguas servidas y pluviales de otras zonas aledafias
al sector, descargando estas aguas al rio Las Vacas
donde est& proyectada la planta de tratamiento de
las aguas servidas, en jurisdiccién de Chinautla.

Electricidad:

La electrificacién de la zona 9
est4d en Optimas condiciones, siendo esta zona la
mejor iluminada y la gque tiene mayor lmenes por
metro cuadrado de la ciudad capital. E1 siguiente
cuadro indica la dotacién de lumenes por habitante
y lamenes por metro cuadrado de calles en cada zona
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segin informaciones de 1970: 35/

Zona
Munici al Ltumenes/Hab. Lumencs/M. 2
1 173 11.1
2 72 2.1
3 72 6.4
4 360 18.6
5 45 5.4
6 26 1.5
7 56 2.2
8 87 6.1
9 660 22.5
10 150 5.2
11 124 4.0
12 79 3.4
13 126 1.0
14 408 5.0
15

Servicio de limpieza Municipal:

Este servicio de barridade calles
se opera dos veces a la semana los dias lunes y
martes. Ya que esta zona est& dividida en dos
sectores: lado norte que colinda con la zona 4
(mercado y terminal de buses La Terminal) y la
de lado sur gue colinda con la zona 13. Los veci-
nos de esta zona gozan de servicios particulares
en la extraccién de basura domiciliar, que dia-
riamente asisten a estas residencias o comercios.

35/ E.E.G.S.,A, 1970



Sistema Vial:

La zona 9, por su ubicacibébn se en-
cuentra circulada por principales vias de comunica-
cién.

En el sentido Norte-Sur esta zona
puede atravesarse por 4 avenidas principales: Ave-
nida de La Reforma, 7a. Av., 6a. Av. Yy 5a. Av.;
éstas fungen como vias intercomunicadoras entre
el sector norte-sur de la ciudad, eje en el cual
se ha asentado el mayor crecimiento y desarrollo
urbano comercial y de servicio, siendo el que gene-
ra mayor movimiento vehicular.

Por lo que esta zona es atravesada
diariamente por vehiculos cuyo destino no es espe-
cificamente esta zona sino la parte norte o sur
de la metrbpoli.

En el sentido este-ceste se puede
atravesarse por 13 calles, siendo la 12 calle 1la
que tiene dos pistas de 4 carriles cada una y un
arriate central, y el boulevard Tectin Uman con dos
pistas de 4 carriles cada una y un arriate central.

Esta zona est& conectada por seis
accesos que registran la mayor afluencia de vehicu-
los, con la avenida La Reforma y la 6 Av. dan acce-
so al trafico del sector norte. A1 sur por medio
de la 7 Av. y la Av. La cCastellana, 12 calle da
acceso al sector sur-oeste, siempre por la 12 calle
da acceso al sector sur-este. En las cercanias don-
de se encuentra concentrado el comercio y los ser-
vicios publicos es dificil de encontrar A&reas de
parqueo y éstas se dan en las cercanias al mercado
y terminal de buses La Terminal, parte de la 7 Av.
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y 6 Av., parte de la 12 calle (Calle MontQfar).

En la ciudad capital circulan en
total 54 lineas de buses de las cuales 25 atra-
viesan o tocan parte de la zona 9. Las vias donde
circulan mas buses urbanos son la avenida de La
Reforma, 6 Av., 7 Av., Av. La Castellana, 1 calle
(hacia La Terminal), 5 calle entre 3 Av. y 0 Av.
Ver grafica de volumen de tré&nsito diario, 1982.

3. Sintesis
3.1. Problemas Encontrados:

Por su ubicacién y por el auge comercial que
tiene la zona 9, hoy en dia es normal ver casas
particulares convertidas en oficinas o locales
comerciales, también los car-port de estas resi-
dencias son usados como bodegas, salas de recibo
Yy en otros casos como una oficina més.

Esto da como resultado que todos los vehicu-
los que concurran a dicho lugar tienen gque par-
quear en la calle o bien en las areas verdes que
son usados como estacionamientos, ya que ocasiona
molestias a los peatones asi como el congestiona-
miento de las vias de acceso.

También por la concentracién de poblacién y
comercializacién de esta zona se incrementa la
construccién vertical, pero éstos se ven obliga-
dos .a limitar su altura maxima proyectada, por
la ubicaciébn del Aeropuerto Internacional "La Au-
rora" en el &rea urbana. El centro de la ciudad,
como las A&reas aledafias al aeropuerto se ven
afectadas por la aproximacién y direccién de
los aviones a la pista de aterrizaje (sentido
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35 Calle z.1I

Calzada
Aguilar Batres

Ingreso a
Ciudad Universitaria

Av. Petapa ENTRADA A CAMINGS
Z13
14AVZ 12
Entrada al
Aeropuerto
MILES DE VEHICULOS
(2.}
S0 Blvd, Tecin Umén
40
50
20
to 6a. Av, Z.9
(-]
ESCALA GRAFICA 7
¥ /// 7a, Av. Z.9
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Av, Las Américas
Carretera a
El Salvador
ALINEACION MUNICIPAL TITULO:

VOLUMEN DE TRANSITO DIARIO 1982

Fuente:



norte-sur), Y porque estas &reas se encuentran
debajo del cono de aproximacibén aérea, Y ocasionan-
do molestias a los habitantes de la ciudad por
el ruido, vibraciones y el efecto sicoldébgico gue
los mismos producen.

Respecto a drenajes y agua en los edificios,
la gran poblacién que albergan cada uno de éstos,
los sistemas de drenajes se han visto saturados,
y mas con los servicios sanitarios y lavados de
vehiculos en los sbétanos no logran drenar Ssus
aguas en vista de que la red de drenajes es super-
ficial, obligando a usar sistemas de bombeo para
drenar.

De igual forma los sistemas de abastecimiento
de agua en los edificios se han visto obligados
a realizar perforaciones de pozos propios para
dotarse del preciado liquido.

Y lo que respecta a la alineacién municipal
en este sector, se encontraron obras iniciadas
antes de obtener la Licencia Municipal.

Se exige un retiro obligatorio de 5.00 Mts.
y en la mayoria de los casos no lo cumplen.

En los retiros, se autoriza construir car-
port, y en algunos casos, en lugar de éstos se
construye garage 1los cuales no estan autorizados
en los retiros, los car-port pueden cubrir un
maximo de 50% del frente de la propiedad Yy se
encontraron varios de éstos que sobrepasan esta
medida reglamentaria, también existen bodegas,
locales comerciales, oficinas en las a&areas de
retiro cubriendo el 100% del frente de la propiedad
también estan fuera de normas, de igual forma
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se encontraron construcciones de 2da. planta
sobre car-port tampoco se autoriza este tipo
de construccién en 4&rea de retiro obligatorio.

Verjas, ademas de pasarse de la medida regla-
mentaria todavia han hecho muros decorativos
o simplemente continuacidén de éstos.

Ochavos, no cumplen con las medidas reglamen -
tarias.

Parqueos, cuando estan dentro del .retiro
utilizan la totalidad del frente de la propiedad.
también se encuentran sobre las aceras, obstacu-
lizando el transito peatonal.

Aceras, sobre éstas se encuentran casetas
de venta de alimentos, comercios gque exponen
su mercaderia en dichas aceras, en fin afectan
el paso peatonal.

Gasolineras, en la mayoria de los casos,
éstas no cuentan con sus correspondientes aceras.
las bombas Yy depbdsitos de combustible estan
a menos de los cuatro metros de la alineacién
municipal, no hay defensas en -los ochavos para
los peatones.

Ingresos o egresos, a comercios,gasolineras,
edificios, residencias y parqueos no estan en
su mayoria a 8.00 Mts. de 1las intersecciones
de frentes (esquina).
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C lle
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- 2
12-13
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TOTAL
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Retiro
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00
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FUENTE: Elaboracidén propia
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Total

129



12 Calle (Sentido O-E).

Retiro
Avenida ocu ado
*# B, 1-3 79.19
3-4 50.00
4-4"a" 60.00
4"A"-5
5-6 66. 66
6-6"A" 25.00
6"A"-7 33.33
7-Av. Reforma 33.33
TOTAL 57.62

*Boulevard Liberacién

1 Calle (Sentido E-O).

Retiro

Avenida ocu ado
0-L 100. 00
1-2 100. 00
2-3 100. 00
3-4 100.00
4-5 100. 00
5-6 66. 66
6-6"A" 25.00
6"a"-7 100. 00
7-Av.Reforma 66. 66
TOTAL 81.08

Ochavo

Ochavo

%

16.66

2.70

Inggeso
Ver ‘a % ermitido
4.16
16. 66
169 1.69
Inggeso
Ver ermitido %
25.00
16.66
2.70 2.70

FUENTE: Elaboracibén propia

Total
Lotes

N
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En los cuadros anteriores nos indica lo si-
guiente: en el caso del retiro obligatorio y gque
estd ocupado no es permitido por el Reglamento
de Construccibn Urbana, pero esta transgresién
al reglamento se manifiesta en un porcentaje que
oscila del 50.45% al 81.08%, dando un indicativo
claro de 1la falta de aplicaciébn de las normas
establecidas en la pr&ctica. De un total de 165
posibles ochavos, solamente 5 no cumplen con el
reglamento (no existen). La altura de las verjas,
reglamentada en 1.60 Mts., siendo el mayor en
la 6 Avenida con 7% que no cumplen ese reguisito.
Los casos de ingresos o egresos no permitidos,
o sea, menos de los 8.00 Mts. de la interseccidn
de frentes seran principalmente en centros comer-
ciales y gasolineras, utilizando generalmente
las dos vias que forman la respectiva esquina.

3.2. Jerarquizacién de la Problemética:
- Obras iniciadas antes de ser alineadas.

Construccién y uso del suelo no permiti-
das en area de retiro.

Accesos peatonales y vehiculares.

- Car-port que es problema vertical.
3.3. Comprobacién de Hipdtesis:

1. Conclusiones sobre el desarollo de

la ciudad:

Segtn las observaciones realizadas Yy
la forma como se ha desarrollado el crecimiento
de la ciudad, puede afirmarse que este crecimiento

131

ha sido esponta&neo, no ha seguido ningtin orden,
ni obedece a un planeamiento previamente defini-

‘do, ya que no existe o no estad en vigencia un

plan de desarrollo. Ante la falta de un criterio
normativo gque oriente el desarrollo de la ciudad,
ésta crece sin ninguna zonificacién de A&reas,
sino en forma esponténea, cumpliéndose de esta
forma lo que se afirma en la primera de las hipo-
tesis.

2. Sobre el desarrollo de la zona 9:

En el sector estudiado aun cuando en
un inicio se desarroll® como una zona fundamen-
talmente residencial, ha podido observarse por
numerosos casos que las personas han dado a las
residencias un uso comercial o industrial dife-
rente. Y debido a esto no se toman en cuenta
las Normas, Reglamentaciones Yy Disposiciones
que para la construcciébn existen sino se realizan
obras sin autorizaciébn, y se infringen los regla-
mentos haciendo caso omiso de las sanciones que
se realizan.

Ademas este sector contintla en un nota-
ble crecimiento y sobre todo cambiando su funcién
inicial, de un sector residencial a una zona
comercial e industrial. Esto viene a confirmar
lo planteado en 1la hipdbtesis ntmero dos sobre
el desarrollo del sector.

1



3.4. Conclusiones:

- Los requisitos y exigencias de la actualidad
no se encuentran contempladas en el Reglamento de
Construccién.

- Por la falta de cohercibilidad del Reglamento
de Construccién, se manifiesta que la mayoria de la
poblacidbn de la ciudad de Guatemala construye en con-
traposicién a lo establecido a este reglamento, atin
a sabiendas que deben observar ciertas normas munici-
pales para la ejecucioén de cualquier trabajo de cons-
truccién, tal es el caso que el reglamento estipula.
Como por ejemplo: debe observarse determinada ali-
neacién en la construccién a realizar, pues de lo
contrario se le sancionard por la contraversién de
esta norma, pero al tratar de aplicarla la sanciodn
contemplada para la infraccién se llega a la con-
clusién Gnicamente se impone una multa minima por
el Juzgado de Asuntos Municipales y en cuanto a la
construccidén se queda igual.
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CAPITJULO VI

PROPUESTA TECNICA Y NORMALIZACION DE LA
ZONA 9

1. Analisis de la vocacidén del uso del suelo en
zona 9:

Como conclusién del estudio estadistico, de
observacién y de an&lisis de la zona 9 desarrolla-
do en este trabajo, decimos que tiene una tendencia
eminentemente comercial, donde las areas resicden-
ciales inexorablemente estéan siendo absorvidas por
el empuje econdémico de los negocios gque en nlmero
cada vez mayor, abren sus puertas en el sector es-
tudiado ya que aqui encuentran un ambiente propi-
cio para desarrollar sus actividades.

De esta manera, se tiende inclusive, al con-
tinuo aparecimiento de inmuebles de uso mixto, en
el que una vivienda sacrifica parte de su espacio
con el fin de darle un uso de tipo comercial, dén-
dose también el caso de construcciones verticales,
donde el comercio ocupa los primeros pisos , lue-
go oficinas y viviendas en los superiores pisos |,
aungque este sector presenta la caracteristica de
ser el mas afectado por las limitaciones en su de-
sarrollo vertical gue Iimpone Aeronautica Civil,
por su ubicacién proéoxima del Aeropuerto Interna-
cional "La Aurora".

2. Forma en gque se Alinea actualmente:

A. Del estudio realizado se deduce gue la Alinea-
cién Municipal se ha establecido de la manera si-

guiente:
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En sectores antiguos, como las 2zonas 1,2,3,4.5,6,
7 y 8 etc. se han tomado como referencia el ancho
de las calles existentes, o bién la prolongacidn
de las mismas, asi como haciendo referencias a las
construcciones formales existentes en las proximi-
dades.

B. En aguellas areas donde existe el retiro, las
dimensiones de éstos fueron fijadas por los loti-
ficadores para darle un caracter residencial y asi
mejorar el entorno urbano, limiténdose el depar-
tamento Municipal de Control de la Construccion
Urbana a martener en las nuevas construcciones rea-
lizadas en esos sectores Yy en los parcelamientos
aledafios el mismo retiro, pero en una forma empi-
rica y a criterio de la oficina, a pesar de que
lo mencionado es un hecho no existente a la fecha
un estudio técnico que norme dichos retiros.

3. Fundamento de las propuestas:

A. El fundamento juridico que garantiza a la so-
ciedad guatemalteca la propiedad privada, esté& con-
tenido en nuestra Carta Magna o sea la Constitucién
Politica cde la Repiblica. Ademas de la propiedad
privada tenemos la propiedad ptblica la cual esté
reglada logicamente por leges, reglamentos, normas,
que maneja el Ente Pablico que es el Estado através
de sus diversas Instituciones. Ahora bien hablando
desde un punto de vista técnico, tenemos gque la
propiedad privada en cuanto al uso del suelo (urba-
no) puede clasificarse en: residencial, comercial,
industrial, este uso viene a diferenciarse con el
de la propiedad publica, gque va encaminado a cum-
plir con obras y servicios de beneficio social como
por ejemplo: comunicar eficientemente las diversas
a4reas urbanas, las calles, aceras y otros.



Para hacer una cita de ley y ser mas especi-
ficos, volvemos a lo que es la propiedad privada,
que como dijimos anteriormente estad garantizada
en la Constitucibn Politica la cual, especifica-
mente en su articulo 39 textualmwente dice asi:
la propiedad privada es un derecho inherente a la
persona humana, se puede disponer libremente de
ella de acuerdo con la ley, es garantizada por el
Estado y el mismo deber& crear las condiciones gue
faciliten el propietario el uso y disfrute de la
misma, buscando el progreso individual y nacional
en beneficio de los guatemaltecos.

B. Reglamento de Construccidn, éste viene a fun-
damentarse en la necesidad de que en una Urbe como
la nuestra, exista una mejor planificacién con sen-
tido futurista en cuanto a todo lo gue es construc-
cién ya que através de una asesoria técnica bien
encaminada se asegura el buen resguardo y funcio-
nalidad de las construcciones en general.

Es por ello la Municipalidad de Guatemala, a-
través de su departamento de control de la Cons-
truccién Urbana, vela porque se cumplan los requi-
sitos minimos seflalados en el Reglamento referido,
siendo através de la extensién de las respectivas
licencias de construccién, previa revisién de las
mismas, que se trata de cumplir con lo ya sefalado,
como lo es la planificaciébn futurista, resguardo
y funcionalidad de lo que es construcciones.

Es por ello que el presente trabajo se orienta
a establecer las caracteristicas que a nivel urbano
tiene la limitacién entre la propiedad piublica y
la privada; la alineacién municipal.

Con sus respectivas caracteristicas de seguridad
y privacidad, para el habitante. Con las condicio-
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nantes de la estructura urbana de trazo colonial,
muros altos, acera y calle. EBspecificamente en
la zona 9, que se encuentra en transicién, de area
residencial a comercial, el uso de los inmuebles
fué originalmente de clase alta y por las actuales
exigencias se han debido acomodar a nuevos usos,
es decir, su funcién ha variado.

La tendencia comercial del sector estudiado,
con sus caracteristicas de densificacién de los
lotes, la demanda de tierra que implica incremento
en el costo de la misma, son razones, de orden eco-
noémico; por la gue los propietarios no pueden desa-
provechar la oportunidad de aumentar sus ingresos
explotando al maximo la ubicacidén de sus lotes;
éste se hace mas patente en lo que se refiere al
frente de los mismos, éarea que adquiere un elevado
valor, de acuerdo a la actividad de tipo comercial
que predomina en el area.

Por todo lo anterior nos damos cuenta que el
incumplimiento de lo regulado respecto al uso de
areas de retiro no es un mero capricho o rebeldia
del propietario, sino gue es una respuesta de tipo
practico a un cambio en el uso del suelo, situacidn
que no debe limitarse de manera tajante, sino mas
bien debe canalizarse orientando al propietario
respecto a la utilizacién de su area de retiro con
las correspondientes limitaciones legales, conforme
lo sefalado ma&s adelante en la propuesta "Modelo
de Retiro” y la propuesta especifica de retiro para
la zona 9, adecuadamente zonificada.

La densidad de construccién en la zona 9 nos da
un valor alto debido a la gran cantidad de edifi-

cios de bastantes niveles que existen alli, cuya
altura total estd limitada por la cercania del
Aeropuerto Internacional” "La Aurora”, a pesar de
ésto el indice de ocupaciébn es alto ya gque esta
determinado por el uso mixto (residencial, comer-



cial e industrial) que actualmente tic: cmwpujando

el drea a un crecimiento vertical.

Respecto a la densidad de poblacién de dos tipos
diferentes:

A. Comercial e Industrial, con su poblacién no
permanente (empleados y obreros) y

B. Residencial, en cuyo caso si es poblacién fi-

ja.

El crecimiento acelerado de tipo comercial ha in-
fluido en el no cumplimiento de lo establecido para
el indice de Ocupacién e Indice de Cornstruccién,
construyendo de manera que sobre pasa lo legalmente
establecido (en retiros, por ejemplo), con las co-
rrespondientes malestares que esos indices tienden
a evitar, tales como: ventilacién, soleamiento etc.

Las principales corrientes de transito que atra-
viezan la zona 9 (Sentido Norte-Sur 6a. y 7a. ave-

nidas) vienen empujando desde el centro de la zona
l, gue va dejando a su paso influencia comercial,
comenzando con comercios de alta categoria que dismi-
nuye de calidad mientras se aproxima al area de "La
terminal” donde ya encontramos abundante de ventas
callejeras, gque ocupan las aceras debido a la in-
fluencia mixta de uso comercial del suelo y la cer-
cania de importantes vias de comunicacién que con-
vierten esta 4rea en un excelente punto de intercam-
bio comercial; esta ultima se manifiesta atin mas cla-
ramente sobre las vias mencionadas, que durante su
trayecto por las zonas 1 y 4 no tienen la cantidad
de Centros Comerciales gque encontramos en la zona
9, tema que ya tratamos en el capitulo V.

4. Criterios Utilizados en la elaboracién de las
propuestas:
Plano vertical u horizontal: Antropometria,

€l humano es la medida basica de la circulacién pea-
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tonal, toméndose en cuenta la altura y las mecdidas
horizontales, en circulacién en grupo, individuales
con algan tipo de carga, minusvalidos asi como la
circulacidén infantil.

Accesos vehiculares en aceras: Evitar que los
vehiculos cuando circulen en rampas suban a las

aceras, definiendo claramente el nivel de acera,
circulacién peatonal y vehicular.

Resguardo del medio ambiente: las salientes
(marqguesinas, cenefas, etc.) para proteger a la
edificacién, a su interior y al peatén del solea
miento y de las inclemencias del tiempo.

Estética: Restringir lo menos posible, respetar.
do los criterios de seguridad peatonal, para permi
tir un mejor desarrollo de formas arquitecténicas.

Privacidad y Seguridad: En la colocacioén de bal
cones gque no sobre salgan extremadamente del plano

vertical y también se refiere a la altura de ver-
jas, se autoricen mas de lo establecido, atendierdc
a la situacidén gque impera.

Considerando, debido a la complejidad que en
la actualidad crea la vida social se hace necesaric
renovar constantemente el marco legal a cuanto a
materia de Alineamiento Municipal y a Razantes se
refiere a efecto de provocar un desarrollo en guc
no pasen inadvertidas dichas normas.

Estas acciones van a ser aplicables en materia
de desarrollo urbano a las &areas de influencia (el
ordenamiento de la ciudad y proteccioén de sus habi-
tantes), asi como a las modalidades y limitaciones
que impongan el uso de los terrenos y edificaciones
de propiedad puablica y privada teniendo por supucs -
to a la proteccién de las personas que ejerzan o
posean cualesquiera de los derechos de propiedad
antes sefialados.

e —————.....
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No.

PROPUESTA

Debe establecerse un reglamento de
Alineacién Municipal a nivel de dis-
trito central (Ciudad de Guatemala
y adreas de influencia urbana,ya que la co-
nurbacién tiende a absorber los sectores circunvecinos y

debe prevenirse esta situacidn creando desde ya los re
gulaciones correspondientes.

En este reglamento debe considerarse

las tres formas esenciales de la ali-
neacioén gque sorn:

A. Alineacidbn Municipal sin Retiro,
cuando la alineacién coincide
con la linea de fachada y salien-
tes.

B.. Alineacidén Municipal con Retiro,
cuando la alineacidén no coincide
con la linea de fachada ( jardines)

C. Alineacidn Vertical, Alturas Maxi-
mas y Galivos, esta limitada con
relacidén Ancho de calle y por
disposiciones de Aerondutica Civil

PROPUESTAS GENERALES

No.
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PROPUESTA

La alineacidén Municipal debe clasifi-
ficarse por sectores dependiendo de

la homogenidad en el uso del suelo
y de la importancia de los mismos.

Ser parte de un Plan regulador,a fin de
que lo normado por la Municipalidad respecto a Ali-
neacidn tenga mds valor tanto técnico como legal ‘en
la expansidn y ordenamienta de la ciudad.



Articulo
>

Ccarresporde al seccor 1,
s Termiral de Buses y mercado “La Terminal~®,

n el Capitulo V.

I plaro vertical g sean visivles desde la via paolica como cerefas,

PROPUESTA ALINEACION SIN RETIRO.

(ver grafica pagira No.148 ) el cual colinda cor
Car sus caracteristicas arnalizacas

Los elementos exteriores de las facnalas formarn parte Zle la
strucctura o bien son elemertos orramertales o decorativos, Jue se epcuentran en

pestadas,

wadros, sillares, parte luces, marqucsinas g balcores, que egtos elemertos salien-~

€5 no oostaculicen el paso peatonal,

omerciales.

en su magoria sor utilizados para rotulos

JADRO OE ANALISIS DEL ARTICULADO DEL RESLAMENTO EN LO REFERENTE A ALINEACION Y RASANTES

DESCRIPCION

Anchos ds accesss en sstacionamientos:
Los accesds 8 la via pudlica deberan
tener un ancho de no manos de ssis matros
en calles que tengan un minimd de diez
matros de ancho En solaras ablertos
con calles c¢on anchura mendr a la que
s6 especifica en el parcrafs anterior.
los estacionamfentos deberan retroceder
parte de la fachade hasta coapletar el
ainimo de diez metros de anchura de ca-
lle. y diez metros de csda lado de las
puertas de accesd

COMENTARIO

Normandose los anchos de acceso de
1os estacionamientos, se protefe la

circulacion peatonal Para que estos
nO se conviertan en grandes calles
y para Qque moderen la velocidad al
ingress o egreso de los estscionamien-
tos.

PROPUESTA

Que se modifique los anchos de accesos
en los estacionamientos debiendo tener:
Transporte Liviano:
Estacionamiento publica. accesss en un
sentido 3 Mts en dos sentidos 6 Mts.
Estacionamiento privado ea un seatido
3 Mts en dos sentidos 5 Mts
Yransporte Colectivo:
Autorizarse en lugares de poca circula-
cion vehicular y sobre viss no menores
de 1J Mts. los accesos a n> menos de
10 Mts de la esquina. Ancho de accesos
sinimo 6 Mts.
Transporte Pesado:
Sobre vies no menores de 12 Mts. de ancho
y can circulacisn sutorizads en un senti-
« €31 anchos de accesos minimos de
3 00 Mts. con accesos & no menos de 12
ts. de la esquina.
Justiticacion:
Son medidas do seguridad tanto para la
circulacion pestonal como wvehicular.

1 3.0
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DESCRIPCION

Salientes: €n zonas o sectores en que la

alineacion coincida con la linea de fa-
chada no> se parmitira saliaontas de ali-

nsacisn municipsl mayores del 5% del an-
chd de la acera y en ningin caso mayores
de 1) cm; se exceptian las marquesinas,
parmitiendoss una por edificacion, con
un ancho méximo de 0.50 metros menor que
la acera y construida a una altura no
mendr de 3.00 metros sobra el nivel de
acera; en edificios de esquina las mar-
quesinas. en ningun caso, podridn sobre-
salir dal limite da su alcance (ya esta-
placido por el presente articulo) y no
se permitira que las marquesinas, o
cualquisr tipo de alero, viertan sus a-
guas 3dbre la acera o via piblics.

Balcones: En ningin caso se permitird
1a construccidn de balcones o cualquier

tipo de salientes que permitan el acceso
de personas, fuera de la alineacidn Mu-
nicipal. aunque si puedan salir fuera
del Gabarito cuando no afecten la Ali-
neacidn y lo autorice la oficina.

COMENTARIO

En este articulo no se permiten sali

entes de més de 0.10 ca. ya en fla
practica sa construyen siliares, pes-
tafias, cenefas fuara de lo raglamen-
tado, taadblén se observaron columnas.
mochetas y otros tipos de construccio-
nes estructuraies fuera del alinea-
miento. reduciendo el ancho de acera
perjudicando la circulacidn peatonal.
Las marquesinas no cumplan con los
0.50 ca. menor que el ancho de acera,
y se construyen una por cada planta.
Por la variedad de dimensiones de las
aceras asi serd la saliante mixima
de estos elementos, sismpre y cuando
no afecten la circulacidn peatonal,
individualmente o en grupos, paso in-
tantil, minusvilidos y con algin tipo
de carga.

La construccidn de marquesina con uso
de piso (balcdn) que sobre salga del
alineamiento (invasidn a propledad pi-
blica) que pague una tasas por derecho
de este espacio, ésto ayudaria que la
Municipalidad obtenga mis ingresos. Y
lo que corresponds & circulacidn peato-
nal y vehicular no efectaria siempre
y cuando cumpla con las medidas regla-
mentadas evitando colisiones de ve-
hicuios pesados con los balcones tam-
bién evitando sccidentes con las lineas
de transmisidn eléctrica. (construc~
cidn inadecuada).

PROPUESTA

Que se modifique ai actuai articulo cam-
biando fas dimensiones actuales con res-
pacto al plano vertical: en cenefas sa-
liente miximo 0.30 cm., en siliares, mo-
chetas 0.15 cm, y que se peraita una
marquesina por cada planta*, Para cade
zona se norme de acuerdo al ancho de a-
ceras y de las vias. Que sa autoricen
ios parte luces que son parte deo la es-
tructura o bien son elemantos incorpora-
dos, separacidn mixima 0.50 Mts.
Pestaflas: por su aitura se autorizaron
0.30 Mts. de saliente.

Justificacion:

Lo autorizado como saliente de cada
olemento depende de la altura dsl
aismo respecto al nival de circula-
cion tanto peatonal (escala humana)
como vehicular, do tal manera que a
menor altura lo peraisidble serd pro-
porcionalmente mencor,

*er Comentario Art. 100,

Que se autorice ia construcciSn de balco-
nes. sobre propisdad pudblica. Y podrén
sobresaiir del alineamiento con un ma-
ximo de 1.00 Mt. Un balcdn por planta
y Que ocupe un miximo de 50% del frente
del inmueble. Cobrando una tasz de tr!l-
butacién de Renta Immobiliaria por M ,
No se autoricen en vias de circulacidn
de transporte pesado. No se autoricen
en casos de peligro con la instalacidn
publica de energia eléctrica.
Justiticacidn:
Para normar o que ya se dai en la
realidad, procurando derivar de ello
algin tipo de beneficio pera la Munl-
cipalidad.
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DESCRIPCION

Ingresos en Ochavos: Las edificaciones
de esquina se deberdn construir obligato-
riamente, dejando un ochavo libre en to-
dos los pisos de la edifticacién, el que
no podrd ser menor de 3.00 Mts, de radio;
no se permitird saiidas de vehiculos en
los ochavos, ni otros accesos, cuales-
quiers que sean.

Rampas y gredas peatonales:

Desnivel de acceso de vehiculos en ace-
ras:

10EM.

COMENTARID

No se permite la circulacibn Vehicu-
lar porque contradice al Articulo No.’
3 de este Reglamento de Construccidn,’

Estas  construcciones se originan por
fa topogra®ia "del térreno son obs-
taculos para la circulacidn peatonal,
se invade la propledad piblica, y son
frecuentes de observarse en ios ba-
rrios antiguos y en algunos casos en
colonias nueves.

En ls préctica se construyen estos
desniveles con una pondion}to myy pro-

nuncisda sobre ls acers, destruyen
los bordillos municipales, el cual
define acera con la pista, Hay casos
extremds donde este desnivel se cons-
truye dentro de la pista ya ses sobre
o debajo del nivel de acera. Por
consiguiente son un obstéculo pers
la libre circulacién peatonal y ve-
hicular,

PROPUESTA

Que-se peramitan los accesos en ochavos
mayores ‘de 3.00 Mts, aprovechando el
retiro del limite de propiedad, sisndo
@l acceso Unicamente para peatones,

Justlificacidn:

Este tipo de ingreso no afectaria la
circulacién peatonal ni vehicular. Al
contrario beneficiaria, es un acceso

.i{deal para -los comercios, residencias.

que estén ubicados en las esquinas.

Construcciones como rampas, g'radasj u
otro tipo que estin ligadas™a Tos acte-
sos, se construyan dantro del inmusble
porQue pertenecen a la edificacidn.

Por lo tanto no se deben autorizar so-
bre via piblica, y evitar el abuso por
caracteres ideolégicos del uso dei sue-
lo (propiedad),

Justificacidn:

Para no obstaculizar el libre paso pea-
tonal, principslmente, nifos, minusva-
lidos y ancianos.

Unicamente se autorice el desnivel de
acceso de vehiculos en acera, con una
pendiente del 28 a partir del bordillo
Municipal de 0.073 cm, de altura sobre
lo rasane de ls ol ds rodsstente.

PR

Justificacidn:
Como medids de proteccidn y dlferencia-
cidn clars de la circulacidn tanto ve-
hicular como peatonal. A
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Articulo

95

el Sector 1.

PROPUESTA ALINEACION CON RETIRO.

) Corresporde a los sectores 2 y 3, (ver gréfica pdgina No.148) los cua-
les colindan con las principales vias al Este Avenida La Reforma, al Sur
Boulevard Tecin Umar y al Porierte Avenida La cCastellana y al Norte con

Basacdos en la muestra de la zora de estudio, también por ob-

servacién g casos especificos, los retiros varian sus dimensiones en tres
y cinco metros.

DESCRIPCION

Ratiros: En las zonas o sectores que ast
se establezca, la linea de fachada debe-
rd estar alejada de la Alineacidn Muni-
cipal una distancia que se fijard segin
la zona o sector de que se trate, con
el objeto de proveer &reas obligatorias
destinadas a jardines, estacionamientos
de vehiculos, evacuaciones de edificios
o movimientos de carga, ensanchamiento
futuro de calles y avenidas. etc , etc
En tanto la Municipalidad complete sus
disposiciones, debera operarse en este
sentido de acuerdo con los planos y es-
peciticaciones existentes a la fecha.

COMENTARIO

En este articulo, indica que el reti-
ro es una area obligatoria y menciona
algunos tipos de usos de retiro. No
indica la dimensidén que tendraén estos
ni zonitica. Sobre el ares da retiro
solo se autorizan verjas.

Baja la densidad de poblacidn: da un
aspecto residencial a la Francesa.

PROPUESTA

RETIROS
Sobre Vias con Futura Ampliacion: solo

se puede utilizar como jardin y parqueo
particular o area pavimentads para car-
ga y descarga sin cubierta. En los ca-
sos de oxistir cubierta, no se tomarh
el valor de dicha cubierta para su ex-
propiacion.
Residencisl: diseflados como un ritmo
Jrbano de carécter ambiental (Cols,
residenciales) se puede utilizar como
madximo jardin 508 & 608 resto car-
port o garage depsndiendo de los fren-
tes.

Comd _Area Industrial: area total pavi-
mantada cubierta 50% 5 60% para uso
de parqueo de carga y descarga: depen-
diendo de los frentes.

comd_Area Comercial: 508 & 60% jardin
y resto area pavisentada cubjerts para
usd> de carga y descarga.

Para canalizar la tendencia a construir
on areas de retiro, de tal forms se
cu-plb més la funcidn del mismo; apro-
vechamiento el retiro por medio de los
modelos presentados, facilitar la epli-
cacion del reglasento por parte del
personal técnico de la Municipalldad.
)

Justificacidn:

Recomendaciones sobre el uso del brea
destinada a retiro para adecuarle a
la funcion que tenga el inmueble a cons-
truir (residencial, industrial etc.).

GRAFICAS
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DESCRIPCION

Verjas: En aquellas edificaciones cuya
linea de fachada deba retrocedar de la
Alineacion Municipal con el objeto de
dajar areas de jardin., estacionamiento
de vehiculos o cualquier otro objetivo,
se podra construir verjas sismpre que
el macizo de las mismss no pase de 1 60
Mts de alto y &1 ancho de sus contra-
fuertes no sea mayor de 0 25 Mts para
muros continuos, la altura total de la
varja y clase ds la misma quedan a jui-
cio de la oficina, segun &l tipo y la
zona donde se localice la edificacion.

Saraga: Este tipo de construcciones no
astan contempladas en el reglamento.

Ratiros a desnivel:

IDEM

COMENTARIO

Esta madida responde a un ritmo de
desarrolls urbans. Con la medida ac-
tual. no cumple con su objetivo de
seguridad y privacidad., obsevandose
gran cantidad de verjas que sobre pa-
san de la medida reglamentada.

En 8l Art 92 solo indica "lugar descu-
bierto para automdvil® pero no> indica
sl se deja dentro o fuera dal ares
de retiro En la actualidad se autoriza
la construccion de car-port dentro
del arsa de retiro. Mientras el garage
no se autoriza, tisne la misma funcion
y 85 mas saguro que 8! car-port.

En el Art. 95 no hace mencion en 1o
mas minimo do esta clase de retiros,
mucho menos si éstos puedsn estar so-
pre., a nivel o dsbajo dsl nivel de
acera.

Cuando la Municipalidad haga el movi-
miento de tierra y produzca el desni-
vel y ya exista construccion.

PROPUESTA

Que se autorice la altura de verja de
2.40 Mts, de alto méximo. Siendo de
2.00 Mts. de macizo y 0.40 Mts. de rsja,
malla o cslosia.

Justiticacion:

Dicha medida se fundamenta en la saguri-
dad y prlvacidad que tienen qua ser de
grado maximo. por lo heterogéneo del
disefio urbano., Ejemplo: relacion Col.
Residancial-Area Marginal.

Qua se autorice la construccion de gara-
ge en las areas do retiro. Qcupando el
308 o 650% como> maximo dependiendo el
frente de la propiedad. En los casos de
retiro para ampliaclon da vias. no se
autorice.

Justiticacisdn:

Para dar mayor seguridad al vehiculo,
astableciendo claraments que serd una
plsza inhabitable.

Reglamentado este modelo de retiro bene-
ticiara bastante en zonas o sectoras
donds la topografia ss quebrada. siempre
y cuandd estos retiros se realicen den-
tro de la propiedad, tomandd an cuenta
las respectivas medidas de seguridad pa-
ra el peatdn, espscialments cuando el
ratiro este bajo del nivel de acera, Y
con la clrculacidon vertical ayudard a
evacuar s las personas que estén en el
sami-sotano, Se permitirdn grades o ram-
pas sobre Area de Retiro para der acceso
3 construccion exlstente.

Justificacion:

Para evitar accidentes que puedan sufrir
los peatones debid> a2 los campioss pro-
nunciados en 103 niveles de los retiros.
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PROPUESTA ALINEACION VERTICAL.

Corresponde a todos los sectores (1,2 y 3) de la zona 9. Altura de los edifi-
cios, galivos (escalonamiento), asi como anteras, luces de sefiales u otro elemento que
sobre salga de la parte superior del edificio estard limitada por disposiciores de la
Municipalidad y de la Aeronautica Civil.

Descripcion

Altura maximas de fachadas

HMAX= bxl 5+5MTS.

Comentario

Este s uno de los articulos que se
encarga de limitar las alturas de las

fachadas, tomando como refarencia el
ancho de calle y nivel de agera. O sea
ningin punto de edificio podré estar
8 mayor altura que una vez y media su
distancia minims mds 5.00 mts. a un
plano vertical que se localice sobre
el alineamiento opuesto 2 1la calle.
Cuando los predios que tengan frente
8 plazas o jardines, el alineamiento
opuesto se localizard a cinco metros
hacia dentro del alineamientc de la
acera opuesta, la altura de la editi-
cacion deberd medirse a partir del nivel
de acera en el tramdo de calle corres-
pondiente al frente del predio. Asi
en predios de esquina, de dos viss di-
terentes de ancho, la altura méxims
s8 determinard por la via de ancho me-
nor.

Propuestas y Observaciones

A lo establecido, se podrén fijar otras
limitaciones a las alturas de los edi-

ficios en los casos sigulentes: Las
adiflcaciones ubicadas en zonas del
Patrimonio histdrico, Artistico, Arqueo-
15gico o en aquellos que hayan sido
determinados como de Preservacidn del
patrimonio cultural asi como las &reas
adyacentes a los aerddromos,

No podran ejecutarse nuevas construc-
ciones, obras o instalaciones de cual-
quier naturalezas sin previa autoriza-
cién del departamento del Inst. de An-
tropologia de Historia, de la D. G.A.C.
o de otra Institucidn en los casos de
sy competencia, y en su caso de cons-
truirse la edificacién tendré que inte-
grarsse al contexto e imégen urbana de
1a zona o sector. ’
Justificacidn:

Para proteger el patrimonio arquitectd-
nico de nuestrs Ciudad.

oraficas
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Descripcion

Cono de aproximacion area.

Indice de Ocupacion

Es 1a relacion existente entre el drea
cublerta, sobre el &rea del lote. Se
entiende por &rea cubierta, 1a proyec-
cidn del drea sobre el tarreno.

Indice de Construccidn

Es la relacion del Area de construc-
cion sobre el Area de lots, se entien-
de por Area de construccidn la sumato-
ria de las distintas &reas techadas
de cada nivel proyectadas.

Comantario

Las areas adyacentes a los aeropuartos
seran fijadas por la Direccidon General
de Aeronautica Civil, y en ellos regiran
las limitaciones de altura.

Para determinar las slturas de los edi-
ficlos se requiare: ler, ubicacion exacta
de 1a parcels, 2do. altura exacta en que
se encuentra la propiedad y de banquata,
estas cotas con respecto a nivel del mar
(bancos de marca o curvas de nivel) vy
3ero. la Direccion ha establecido una
cota minima y una méxima, la primera a
1.506.70 mts. sobre el nivel del mar ubi-
cada ésta a 31.00 ats. del umbral de pis-
ta (o saa el ancho del blvd. Liberacidn)
y con una pendiente del 2%, con el obje-
tivo de que los edificios no podrén sobre
pasar su altura con #sto no se obstacu-
1iza el trafico aéreo tantd en su apro-
ximacion como despegue. Para la zons
de estudio, que tiene una longitud de
2,033 ats. tiene una cota wminima de
1.506.70 mts. S.N.M, y una mixima de
1.546 mts. S.N.M,

Con éstos Indices se regulan las éreas
de construccidn tanto vertical como ho-
rizontal asi como las &reas libres en
las parcelas. Con el objetivo de garan-
tizar las condiciones de habitabllidad,
funcionamiento. higiene, acondicionamien-
to> amblental, comunicacidn seguridad
estructural, integracidén al contexto
e imdgen urbana de las edificaciones,
separacidn entre edificios por su segu-
ridad y por su iluminacidn y ventilacidn.
Estos indices varian segin su tipologia,
uso, area y categoria.

Propuestas y Observaciones

El Asropuerto Internacional estd inco-
rractamente ubicado dentro del &res me-
tropolitana por tal motivo se limita
la altura de los edificios que estén
en las zonas aledafias al asropuertd que
son eminentemente comarciales y un cre-
cimiento vertical a su vez crea gran
peligrosidad y convirtiéndose en algo
indispansable, actuslments se ha incra-
mentado el trafico aéreo.

Por lo tanto qua saa removido el Aero-
puerto Internacional del area de in-
fluencia urbane, y que sea ubicado fuera
de la ciudad. en una zona que tenga bue-
na visioilidad y demds condiciones para
su buen funcionamiento.

Justificacion:

Se protege a la ciudad, sus habitantes
y al transporte dereo de posibles per-
cances.

Son disposicionss vigentes.

Todos los proyectos, deben cumplir las
disposiciones establecidas por el regla-
mento de Construccidn, 2zonificacidn vy
a las demds disposiciones relativas al
disefio urbano y arquitectdnico y & la
preservacidn del patrimonio cultural.
L3s indices (1.0 Y 1.C.) se aplican ha-
cia dentro del alinssmiento establecldo
o ol que fije el departamento.

Gréaficas
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Descripcidn

Galibo

Capacidad de estacionamientos.

Comentario

El Galibo, as una manera de limitar
la altura vertical, con el ascalona-
miento an los editicios se aprovecha
al madximo el 4&ngulo solar, evltando
asi el obscurecimiento an las vias pi-
blicas asl como fachadas altisimas,
Esta disposicién se obtiene da tres
maneras: primero, de acuardo al ancho
de calle {(ain no es galibo) segundo,
cuando existe retiro en frentes opues-
tos en esta caso ya es un galibo y ter-
cero cuando es mixto o sea el franta
del predio existe retiro y en al frente
opuesto sin retiro (ya es un galibo)
de acuerdo con al ancho de calle y de
rotiro asl sard la lera, altura da fa-
chada y del ler. escalonamiento y asi
sucesivamente.

Limita el crecimiento vertical y hori-
zontal en 103 edificios., Las edifica-
clones deberdn contar con los espaclos
para estacionamientos de vehiculos gue
sa establecen da acuerdo & su tipologla:
rasidencial, comercial, industrial. con-
Juntos habitacionales, edificios publi-
cos, &reas deportivas etc. Siendo la
medida del estacionamiento de 5.00 X
2.50 ats. Se puede determinar la canti-

-dad de estacionsmientos de acuerdo al

308 dal érea rentable de la construyc-
cidn, por vivjenda, local comercial,
oficina, por M de construccion o de
terreno. Y con otra finalidad de man-
tener descongestionada las vias de cir-
culaciédn vehicular. De no aplicarse se
ve obstaculizada no solo la circulacién
vehicular, sino también la peatonsl,
pues la banqueta se usa como estaciona-

miento, ain infringiendo ei reglamento
de trénsito.

Observaciones y Propuesta

Toda construccidn deberd sapararss
do sus linderos con predios vecinos
una distancia no menor da 5 cm. y una
separacidn entre cuarpos de un aismo
edificio o entre edificlos adyacentas
por su econdicionamiento ambiental
({luminacidn- ventilacidn) por su ss-
guridad propila. La astructuracidn
da estos proysctds deberd ser eficisn-
te para rasistir las acciones gue pue-
dan afectar la estructura como sismos,
efectos de vientos. Por su falla as-
tructural podria causar la pdrdida
da un nimero elevado de vidas, pérdi-
das econdmicas o culturalas,

Justificacidn:
Para crear un ambiente urbano de un

correcto acondicionamiento ambiental.

Que sa autorice a2 las edificaciones
que no cumplan con los espacios de esta-
cionamlentos establecidos dentro de
sus predios. podrén usar para tal efec-
to otros predios, siempre y cuando no
se encuentren & una distancia mayor
de 250 mts. no se atraviesen vias prin-
cipeles y los propietarios de dichos
edificios comprueben su titulo de pro-
piedad inscrito en el Ragistro de Pro-
piedad Inmueble de los predlos mencio-
nados.

Justificacidn:
Para evitar el congestionamiento ve-

hicular por talta de parqueo, ya que
una distancia mayor entre edificio y
parqueo no serla aceptada por los usua-
rios del inmuedle.
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Tipos de porcentaje de ocupacion, segin las dimensiones del frente:

‘ ll PROPLEDADES O%gg:iécm En rg;iros usos Obsarvacionas
l" Mayor porcentaje
l. DD Para lotes menores de USOS: - Estaciona-  Para restringir menos
AW EENEC (7 12 Mts, de frente, tole- 500 misntos. a la pequafia propie-
T T =\ rancia del 5 00 - Exhibicio-  dod.
ms indus-
triales Para facilitar en el
llz::tas M‘a_y_oras de 12.91 comercia- propietario la acep-
Mis. ds ifenta, tolerancia 3 00 . .
les etc. tacidn del retiro.
dal 50 5 00

717777 v
N )N \ f
% VAZAY Nota: en Av. con futuro en
2[:"] sanchamiento, se acap-

tardn Onicamente cons-
Boulevard Tecin trucciones de tipo des-
by montable.
OQ

o

SECTOR 1 Sin retiro
De la la. calle a la 6a. Calle entre Diagonal 3 (Ave. del Ferrocarril)
y 6a. Ave.

%////A SECTOR 2 Con retiro de 3.00 Mts. total

De la 10a. Calie hacia el Sur entre avenida "La Castellana” y 6a. Ave,

D SECTOR 3 Con retiro de 5.00 Mts. total (o parcial).
Resto de la Zona.

"~ SECTOR 4 Arsa Verde
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CIUOAD DE GUATEMALA

ALINEACION MUNICIPAL * ZONA 9
GABAMITO "CIRCULACION ARRIATE
13.00 MTS. RADIAL 10.00 MTS.
300 MTS
'SIN RETIRO A 2.0 MTS. 5 a UNa Via
RECTO
18.00 NTS. 250 M7y, 1300 MTS.
4 n 1300 MTS. RADIAL 10.00 MTS.
3.00_MTS.
3.00°MTS. A 2.50 MTS. u:gro A UNA VIA
RN A B O s 10.00 MTS. 250 MTS.  13.00 MTS.
,: . :“}l:' M
A .o
13.00 MTS. RADIAL 10.00 MTS.
3.00 MTS.
£ $.00 MTS. A 2.50 7S, 3 A UNA VIA
& RECTO
= 18.00 MTS. 230 MTS.  13.00 MTS
;l
:
H VIAS INTERCOMUNICADCRAS NORTE—SUR: 2,5,6y7 Avenidas.
«
‘::om. 2 msTAS ARy ATE
, i sEaun ¢ SO.00MTS.  S.00 MTS. -1 200 M3 gogp v SO
S ;f RECTO CADA UNA. 2.00 MTS.
7 7 ‘l. 230 TS
. M
o, AS INTERCOMUMICADORAS  ORIENTE—POMIENTE: 2,5y12 Calles.
’ 4 I/’,
0 20U, L, A
SEOUN SECTOR 3000 MTS.  $.00 MTS. "gm caga uwa, DOBE VA T e
J .90 uTS.
q
NOTA: , . ; . p
J Avenida lo Reforma' Del eje del orriate central 40.00mts., ocera S.00mrs.

Avnida lo CostelonaOd  sje del orriate centrol 1250 mis. ocera 250mis.
Boulevord Tecin Uman: Del eje del orriate central 40.00mis. acera 5.00mis.

Ochavos of pie de la Torre del Retormador: 13.40mis
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ACERA
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RECOMENDACIONES

Jue minimo cada 10 afos se proceda a revisar el
Reglamento de Construccion, para su actualiza-

cion, trabajo que debera estar a cargo por todos
los sectores interesados en la materia.

Jue el persoral técnico (especializado) reciba
instruccion sobre la reglamertacién vigentes de
construccidén urbarna, previo su salida al campo.

Jue efectivamerte exista una supervision cors-
tante en las edificaciones hasta su finaliza-
cion, de ésta manera se construird de acuerdo
a planos, y por lo tanto acorde a las exigencias
municipales.

Jue el Reglamento de Construccion Urbana sea
aplicable a entidades estatales, auténomas y
semiautbnomras, ya que actualmente no cumplen
con presentar los respectivos plaros de cons-
truccién ni solicitan la respectiva licencia
asi como incumplen con el reguisito de una co-
rrecta alineacién.

Derogar las normas obsoletas, gue aan sean apli-
cables y velar porgue las nuevas normas crea-
das, sean respetadas g cumplidas a efecto de
que las mismas llenen a entera satisfaccion su
cometido.
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