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I:iT U C;ul(.
noel presente estudiv se realiza un analisis ye la forma en que las respucs--
¢s ravitacionales dauas por ¢l Proyecto BANVI-BIRF, a los Asentuiiientos nuuia-
hus rorulares formados o« railz uel terremoto ue la/u, nan influido en el Jesa--
rroilc uruvano del Areca .etropolitana de wuatemala.

ot

Para tal efecto se realiza un andlisis de la situacidon sccial, econGiiica y fi-
ice del Area Jdetropolitana de Guatemala en los afos anteriores y posteriurcs
Fendrieno Teldrico de 1976. As? wmismo se realiza el andlisis ue las respues

ﬂdb]CaC10na]&S estudiadas (conjuntos Habitacionales ejecutados por la vivi
n de Ayuda iutua del Proyecio BANVI-UIRF), para posteriormente proceder a =
:ctuar la evaluacidn de los efectos que ha niveles econdwmico, social y fisi-
o tienen los cunjuntos havitacionales estudiados en el Area iletropolitana ac
ateriala, actualisente.

S
tas
516
[od

1
a
i
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¢l propdsito de la presente Tesis rauica esencialmente en establecer si las --

sspuestas nabitacionales estuaiadas han incrementado l1os problemas urvancs wel
~rea aetropolitana de Guatemala, y la forma en que las miswas han influiuo en
¢l desarrollo urbano de ésta.

A1 viswo tiempo determinar si aichos conjuntos habitacionales cumplen con los
rquGr1u1&ntOS de habitabilidad necesarios para satistacer las necesiuades sO
ciales basicas de la poblacidn y si constituyen un veniculo para alcanzar la
tutesracidn social de Gsta.

Fera roder determinar lo anterior la Tesis se desarrolld de la siguiente manes
ra.:

En el Capitulo Primero se delimitan los conceptos bdsicos en los cuales se Ssus
tenté la investigacidn, debido a que €stos son los que determinaroun ¢l enfoyguc
aue se le did al estudio.

Luego en el Capituio Segundo se realiza el andlisis del jroceso de desarrollou
uri:ano que ha tenido la Ciudad de Guateinala, haciendo una descripcidn histéri
ca desde la fundacidon de la Ciudad, en el Valle de 1a Ermita, hasta la Epouda
actual,

Festeriorwente se analiza la forma en que se encuentra estructurada social -
ccendiiicarente la poblacidn que habita el Area iletropolitana, para tener u“



icea clara de la ubicacidn fisica de la poulacidn, dependienao wel esirace So-
cioecondnico al cual pertenecen; para posteriormente proceder a analizer o -
situacidn fisica, en cuanto a equipaunientc, scervicius y vivienaa, tantoc . (.
&¢poca anterior cowo posterior al terremotc de 1376.

L €ste capTtulo se le did mayor importancia al aspecto f7sico wel ared .icro-

yolitana debido a que por medio ue €ste andlisis se loyrd deterwinar nc solo --
la ubicacién fisica de los distintos estratos socic-ccondmicos yue COipuiheh la

noblacion del Area Hetropolitana, sino a la vez la forma en que 10s wisuus es5-

tan siendo servidos en sus necesidades suciales bdsicas due equipamicuto, Servy

cius v vivienda,

€+ el CapTtulo Tercero se procede a4 realizar el andlisis de 16S Cinco cusos €5
precifices; al igual que en el capftulou anterior se analizan los dSpeClius &Cy-
ndiiicu, social y fisice, dandole wayour importancia a este G1tiiic, ya qGue por -
«wedio de el se logra determinar la forma en que 10s Conjuntos hdbitucivnales -
estudiados satisfacen las necesidades de equipamientu, Sservicious Y vivieciua dc
1a robiacidn que los nhabita.

Partiendo de la forma en que se encuentra ubicada fisicamente la povlacidn guo
navita el Area jietropolitana y ld manera en que &€sta ve Servidas SusS neccsiod-
Ges sociales bdsicas; asT cowc la upicacibén de los Conjuncos ifabitaciviales -
estudiados y la forma en que éstos satisfacen las necesiucades socCiales uasicas
(vivienda, equipamiento y servicios) de la poblacién que los nabita, se ioyra
ueterriinar en el Capitulo Cuarto del estudio lus efectos gque lo0s cunjuncos hna-
titacionales estudiados han tenico en el Uesarrollo Urbano del Area metropoli-
tana. Estos efectos se analizan en los niveles econdmico, social v Tisico udil
diole iayor importancia a &ste {ltimo, debico a las caracteristicas uel &STudio
Gue se realizbé, y a los objetivos tanto Generales coiwio Particulares que Se tu-
vieron al inicio del andlisis, los cuales fue posible alcanzar.

Jerivado del andlisis realizado a lo largo del estudio se pudo deterininar gue
tanto la Hipdtesis General como Particular, son vialidas debido a gque Se¢ esta--
tlecid que antes del terremoto de 1976 el Area vietropolitana yd presentava irn-
suficiencia en los servicios y equipamiento social Ldsico Y que cun la loeceli-
zacién de los Conjuntos Habitacionales en 3reas que presentaban insuficieucia
total o parcial de éstos, ademds de que los Conjuntos Habitacionales no fueg--
ron dotados del equipamiento necesarios, asi comwo que los servicios que se pres
tan en los ~ismos son insuficientes, éstos (lus conjuintos habitacivnales estu-
diados) har aumentado los problemas urbanos, en cuantu a servicios Yy €Guipal--
niento que presenta actualmente el Area Metropolitana. '



s isno se logrd determinar que las respuestas haititacicnales propyrcitGiauas
atisfacen en forma deficiente los requeriuientos para Jque Seall Cunsiucrauds -
¢ hatitaLilidad aceptable, los cuales fueron delinitados al inicio ue ia eva-
acién ce la habitabilidad de las respuestas habitacionales, en el capgltulo
es ue la Tesis.

e R

Partiendo de las Conclusiones a ias que se 1legd a través del estudio se proce
ce o enumerar las Recomendaciones que se considera deben ser tonadas et cucentea
sara poder dar soluciones mds adecuadas a la problemdtica gue se estuuid.



. L:-n ' En[ I.:_- TO DtL P')\OULE Ir—\:

tl area "letropolitana ue Guateuwala na tenico en Tos G1TIWM0S ainus un Croci--
miento denrografico y fisico acelerauc, qGue nad wotivado prouviencs « nivel
urvatio, cosio lo son: Insuficiencia de servicius, cquipamiento , vivicoua.
(ver grafica ndmero 1 v wapas del 1 al 7).

La crisis urbana se vid acrecentada a raiz del terrcnoto dGe luy7u, o CUlLsSe-
cuencia el sismno se foruarch seteénta y cudiru huevos ASenTawiencos Lididhus
en distintas zonas ce la Ciuuau, en conuiciunes prcLaP1aS de equipamiicity,
servicios ¥ vivienda; (1) €sto y la elevada wigracidn del campu @ 1d Lluuun
Cut: se rrodugo el l1os meses postericres influyeron para gue 1¢s provicuas -
urtanos del Area iletropolitana hicieran crisis., (2)

Cebbido a Tu anterior en tStado se vid en la necesivau de TCwaAr mcliluds Ciiur
dentes fara remediar la situacion; llevdndoSe a cabo Ta construcciln de -=--
Conjuntos Habitaciunales de cardcter masivo. (3)

Hho1os hatitantes de l1os aAsentamientos lunanos eriergentes se les cowicentrdg,
en los Gltimos afios, en 10s nuevos counjuintus nabitaciunales que se crearcu
en distintas zonas de la Ciudad (7,12, 1), Gaotdandolos ue soluciuvnes nati--
tacionales a través de Couité de Reconstruccidn ijacional y bANVI. («)

1 embargo a pesar de las soluciunes ejecutadas la pob1ac1on del Area dictiry
itana no ha visto recucidos sus provleiias urbanos, siuo por el ccucrariu
tos nan ido en aumelto, culisiucrandose que en el presente el vos we Givna
lacidn radica en Asentaniientos Humahos que no satisfacein SUS necuSiwaucs

b
-3
b

icas y al niswo tieiwpo Su cundicidn de vida se consiucra precaria. (2)

s 11
0]

C”" My "

-
3>
O
.2
Ja

(1) USAC, CRi. La Vivienda Popular en Guatemala Antes y veSpués uel Terreny

to ve 1976. Pag. 307. Editorial Universitaria.

Chavarria S., Francisco. Asentamientos huianos ¥ su delacidn cca lus --

Efectos producidos por el Terrcuoto del 4 de febreru ae 1%/o en Gudleind

lTa. "En los seis meses postericres al sismo la wigracién hacia el Arca

detrcpolitana fue ue 150,000 ersonas Pag 11. Sin Editerial.

(3) Chavarria S. Francisco. "E1 déricit ue vivienua en el Area rietrupuliia-
na en 1976 era de 106,000 uniuvades. Pag. Y

{(4) E1 Ccmité de Reconstruccidn ‘lacional actia comu unidad Coordinauwora du
la Reconstruccidn iiacicnal » vAdVI como unidad ejecutora.

(%) Secretaria General ae Planiticucidn Econdnica. Politicas ue Vivienuai
Pag. 7u, Sin Ecitorial,

~~
~e
~—
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E1 propdsito de la presente tesis radica esencialmente en establecer si las

soluciones ejecutadas han incrementado los problemas urbanos del Area Metro
politana y la forma en que €stas han infilufdo en el desarrollo de la misma.

Asimismo determinar si dichos proyectos cumplen con 10s requerimientos mini

mos de habitabilidad para satisfacer las necesidades bdsicas de la poblacidn
y si constituyen un vehfculo para alcanzar la integracidn social de €sta.

JUSTIFICACION:

Una de las causas principales del problema urbano del Area Metropolitana ue
Guatemala, después del sismo de 1976, fué la insuficiencia de vivienda, por
1o que el Estado determind la ejecucidn de proyectos habitacionales de ca--
rdcter masivo, por primera vez en el Area Metropolitana se utilizé la moda-
lidad de Lote con Servicio y Vivienda Bdsica Progresiva para la realizacidn
de dichos proyectos. (6) Esta es una de las razones principales que influye
ron para la realizacion del presente estudio, debido a que las soluciones -
ejecutadas deben ser analizadas para determinar los aciertos y desaciertos
que éstas presentan y poder mejorar los proyectos futuros.

A pesar de las soluciones habitacionales realizadas, los problemas urbanos
del Area Metropolitana no han disminuido sino que por el contrario, estos -
aumentaron en los altimos afos.

Para poder determinar lo anterior se partird del andlisis de los conjuntos

habitacionales y la forma en que estos satisfacen las necesidades de la po-
blacién que los habita y el grado de habitabilidad que proporcionan ya que

ésta serd la base para determinar los efectos producidos en el desarrollo -
Metropolitano.

La poblacidn necesita que sus problemas sean estudiados para que las solu--
ciones que se den, esten acordes a sus necesidades. Como unidad académica
encargada del estudio de los Problemas Urbanos la Facultad de Arquitectura
de la USAC, estd obligada a realizar estudios de esta naturaleza, €sto ade-
mds de contribuir a encontrar soluciones que mejoren las condiciones de vi-
da de la poblacidn, servird para que los futuros Arquitectos conozcan la ~-

(6) En cuanto a los conjuntos habitacionales ejecutados por el Banvi, conj -
financiamiento proporcionado por el BIRF (Bancc Mundial) constitufia p#g
te de los requisitos del prestamo. '



Realidad ‘tacional y se orienten a la

bisqueda ue soluciones gue Se auuyp o

a esta realidad, que les pernita servir en forma was eficiencte a la ,oiic--

cidn.

Especificamente se estudiardn los conjuntos Habitacionales de Interis sSocidl

construidos por el BAIVI a través del Proyecto LAIVI-oIRF, lus cuales

meda orte, E1 Quintanal y E1 Hexquital, y los efectos producidos por ta

st kil
En el pericuu ue
E1 Paraiso I y II, nla

lo

calizacién y conformacidn de Tos wiswos, en la Hetrdpoli Guatewalteca.

L. JELINITACION DEL TEIIA:
cuentran localizados en el Area lMetropolitana de Guatemala.
1973 a 19&3.
Los conjuntos que se analizardn son los siguientes:

D. OBJETIVOS:

0.1 Objetivo General:

- ttacer un andlisis de la situacidn
mala, generada por las respuestas
dujo el terremoto de 1Y76.

J.2 Jbjetivos Particulares:
- Deterninar los efectos produciucus

de Guatemala, con la ejecucidn de
cial, construidos por BAJVI.

urbana del Area hetropolitana ue Guatg
a los problemas nauvitacionales que prg

eii el desarrollio del
conjuntos

Area retropelitana
nabitacionales Gde Intercs Sou-

L4

- Establecer la eficiencia de los servicios y el equipamiento que les fud
proporcionado a los conjuntos habitacionales analizados.

- Establecer el grado de nalitabilidad de las soluciones nabitacionuales es

tudiaaas.

E. HIPOTESIS

E.1 Hipdtesis General:
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1 Arca Tletropulitana ue Guatentala antes del terrenoto ae 1u/uv presentaoa
insuficiercia en los servicios 7 =quipamiento bdsicos, asi como Ge vivien
ta v fuentes de trabajo, lo que ocaciornaba pruolemas urbancs gue Sse nicie-
ron criticos ccn el sisno,

En los ancs posteriores al terrewoto, y con la egjecucidn ue conjuntos naui
tacionales de Interés Sccial, el déficit de servicius y equipamicnto udsi-
cos se incrernentd, lo que uot1va que en la actualiuvad le¢s provlemas druva--
ros derivadus que presenta el Area iietropolitana sean uwayores.

#ipotesis Particular:

Les conjuntos habitacionales de Interés Social, ejecutauos Cunmc respuesta
d 103 problemas de vivienda generauos por el terremoto de 1y/0, prasentarn
insuficiencia en sus condiciones winias de havitatilivau requeridas, por
lo que dificultar la satisfaccidn adecuada ue las necesiuaues sociales 0d
sicas, evitando su contribucidn a Ta integracidon social de la poblacidr..

COUTELTDO:
L2 tesis estd conformada de la siguiente forua:

Friuveranente contiene una introduccidon en la cual se¢ nace el planteamientu
cel problema y se delimita el misno, describiéndose al wisuwio tiempo 1a ra-
zén de la ejecucidn del estudic.

el capitulc prisero se delimita el wmarco conceptual en €l cudal Le¢ 0ASS 1w
visma, nardnse la definicidn ae los conceptos que se utilizarun para la ege
cucifdn ue @sta.

tnoel cathu]o sequndo se hace una descripcidn uel procesoc de desarrollu ur
DAN0 que na tenido el Area iietropolitana de Guatemala desde su asentauwientc
en el Valle de la Ermita, hasta el presente.

AsT mismo se realizard la descripcidn de la forma en que se encuentrd actdal
irente la Ciudad, cen su conformacidon urbana y social, para posterioriente pro
ceder al ana]1515 de la situacion urbana actual que afronta.

En el capitulo tercero se procede a describir la forma en que se conforuarun
los primeros asentamientos Marginales, asi como la forma en que el Estauo lia
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participado en la solucidn de los problemas de los Asentamientos Humanos,
hasta antes del terremoto de 1976. Pasdndose posteriormente a describir --
los Asentamientos Humanos Emergentes creados por el sismo y la forma en que
se ejecutaron los Conjuntos Habitacionales de Interés Social, para fuego
realizar la descripcidn de los casos especificos que se estudiaron y ha-
cer posteriormente la evaluacidon de la habitabilidad de los mismos.

En el capitulo cuarto se hace un analisis de los efectos que las soluciones
estudiadas han tenido en el desarrollo urbano de 1a iMetrdpoli.

Para posteriormente proceder a las Conclusiones y Recomendaciones que el --
andlisis ejecutado produjo.

AETOOGOLOGIA:

Para la elaboracidn del presente estudio se siyuid la wmetoudoligia que a con
tinuacidon se describe:

Se enmarcOo v delimitd el objeto ue estudio

Se elatord el Harco Conceptual ea el cual se pasd el andlisis realizauc.
Se procedido al andlisis general del Area Metropolitana; posteriormente
se realizo el andlisis general y particular ael cvbjeto de estudio.

4, Seleccidn de cinco casos a estudiar

. Observacion y andlisis de los casos estudiauos ern base al rarco Concep--

tual elaboraao, ) ‘
v. Evaluacion de los casos estudiados en base a:

Lo e —
- -

a. vensidad de equipamiento y solucidon habitacional por nabitante
b. Resultados de la encuesta efectuada la cual se realizd ue la siguien-
te manera:

1. Elatoracidn de una encuesta tipica para todos los conjuntos habita
cionales _ )

2. Realizacion de la encuesta dentro.del ¢35% del total de soluciones
nabitacionales en cada conjuntos habitacional, asi: E1 Paraiso I y
IT 893 viviendas, Alameda iNorte 164 viviendas, El Quintanal 1l4¢ vi
viendas, El Mexquital 410 vivienuas.

3. E1 25% se escogid del total de soluciones, nunerandola en el pla,
de cada conjunto nabitacional y escogiénuolas en rangos de 3 o b.



4. Se tabuld la encuesta en porcentajes para cada Conjunto ndbitucic-
nal, luego se obtuvo el porcentaje prowedio entre todos.

7. Evaluacidn del objeto particular de estuaic (Conjuntos havitacionales oo
Interés Social), respecto al objeto general de estudio (uesarroilo urvcnu
del Area Metropolitana), en base al marco tedrico elaboravo y andiisis -
efectuado.

o..Clasificacidn de la informacidn y presentacién que permita su facil inter
pretacidon y analisis.

9. Formulacidn de la tesis.
PROCCESO DE INVESTIGACION:
tl procesc seguiuc para la investigacidn fue el siguiente:

ULservacidn directa uel proceso seyuido en la ejecucidn ue 10s COnguiiLos ia
bitacionales de Interés Social, &ste se realizd por niedio ue visicas ue --
cavipe, elaoboracidon de un banco ue fotografias, entrevistas con ius aujuaica
-arios de los Conjuntos ilabitacionzies, 1as entreviscas con pErsSulierus wu?
oryainisno encargauo de la ejecucidn de 10s proyectos. (LAnvl)

Con los datos olLtenidos se puds establecer que era la prifucra vez jue s¢ --
ejecutaban Conjuntos Hauitacionales de ésta naturaleza, por lo ue Sk deul.
nacer ura eveluacidn de los mismos; partienuo de &sca nipGtesis se realizd
investigacidn de gabinete, por wedio de Libliografia solre Ascncamientos Vit
maucs 4 sobre el proceso de investigacidon; a la vez se entrevisco d persu-
nas conocedoras del teinia a estudiar,

Lueco de tener la inforracidn de lous casos a analizar y de contar con la vu
se_tedrica para la realizacidn del estudio, se procedid a recavbar infGria--
cion sobre el Area Metropolitana de Guatemala; en ésta se investiyd el pru
ceso de desarrgllo urbano a nivel histdrico, asf como el equipamiento J\Seg
vicios existentes en la misma en la €poca anterior y posterior al terreny iy
e 1676.

Cuando ya se cont ' co. la infermacidn de 1os casus estuuiacos, y CGi ta -
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irforeacitén del Areo Jleircpulitana e Guatemwala; se realicd una viicdesta -
nentre e la pobiacién que wauvita actualmente 1os conjuntos iauvitaciuvnaics

¢stuuiauos, para tener una informacion mds exacta de la situacidn actual Gc
los Conjuntos ialbitacionales.

eh toua la informacidén olbienida se procedid a Ta elaboracidn uel estuuiv -
siguiende el procediidento antericrmwente expuesto.
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MARCO CONCEPTUAL:

Cuando se realiza un estudio de esta naturaleza, es necesario senalar los con-
ceptos bdsicos en que se sustentard, debido a que los mismo determinan el enfo
que que se utilice.En el presente estudio el problema de l1os Asentamientos Hu-
manos Populares se analizard desde el punto de vista del desarrollo urbano del
Area Metropolitana de Guatemala.

Para la realizacidn del estudio se utilizardn los conceptos bdsicos siguientes:
Asentamientos Humanos, Desarrollo Urbano, Centro Urbano y Area Metropolitana.

Las definiciones que se utilizardn son concretas y determinadas por el cardcte:
particuiar del estudio. Al tener las definiciones claras se tendrd una base -
sblida para poder dar inicio al trabajo, sin embargo es necesario aclarar que
no son dnicamente estos los conceptos que se necesitan para la realizacidn de
un estudio de esta naturaleza, pero como ya se indicd se consideran las bdsi--
cas, los otros conceptos que se utilicen en el desarrollo de éste, se defini--
rdn conforme el transcurso del estudio, en los capiftulos correspondientes.

A. ASENTAMIENTOS HUMANOS:

Este concepto ha sido definido de diversas formas, desde que el mismo empe-
26 a ser utilizado se tratd de darle una definicidn que fuera aceptada por
la generalidad de 1os paises, sin embargo, no fue sino hasta 1973 en una --
Asamblea de las Naciones Unidas, que se dié la primera definicidn general,
pero €sta no fue aceptada por la totalidad de pafses asistentes, aunque sir
vié de base para las definiciones posteriores. Fue en 1976 en la Conferen-
cia de Vancuver de las Naciones Unidas, cuando la definicidon a la que se --
1legé fué aceptada como vdlida por la totalidad de participantes. Dicha de
finicion expresa: "El1 término Asentamientos Humanos abarca la totalidad de
la comunidad humana en la Ciudad, el Pueblo o la Aldea con todos los elemen
tos sociales, materiales, de organizacidn, espirituales y culturales que la
mantienen”,

"Entre ellos figuran las necesidades fisicas de la vivienda, el trabajo, el
suministro de energia, el transporte, las comunicaciones, el agua y la sani
dad, servicios para la educacidn, la salud, 1la proteccidn y el bienestar
social, sistemas de gobierno, derecho y administracién econdmica, servi--
cios culturales para el arte, el recreo y el esparcimiento." '
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Como se puede apreciar en el concepto se describe Asentamientos Humanos a -
nivel general, sin embargo para el caso que nos ocupa, la definicifn que se
tomard serd bastante mds concreta. Cuando en Guatemala se refiere a_Asenta
mientos Humanos, la concepcidn que se tiene de los mismos es de que éstos -
son los estratos marginales, definiéndose €stos como: “El estrato social -
que se caracteriza por recursos de capital y tecnologias limitados, no acce
sibilidad al mercado de la tierra, soluciones habitacionales inseguras, ha-
cinadas e insalubres, elevados niveles de analfabetismo, altos niveles de -
desnutricidn, carencia de servicios bdsicos y altas tasas de desempleo y --
sub empleo,(7) ' '

Debido a que el teérmino de Asentamientos Humanos en Guatemala se popularizd
a raiz del terremoto de 1976 se considera que los mismos son los conglomera
dos humanos que se formaron en distintos sectores de 1a Ciudad, en condicio
nes precarias de infraestructura, equipamiento y vivienda.

Para efectos del presente estudio, cuando se utilice el concepto de Asenta-
miento Humano Popular se referird especificamente a los conglomerados huma-
nos formados a raiz del terremoto de 1976, y cuando se refiera a las solu--
ciones ejecutadas para este tipo especifico de Asentamientos Humanos, se --
tratara de las soluciones habitacionales 1lamadas de Interés Social, defi--
ni€ndose €stas como: Las obras de vivienda, equipamiento y servicio, de ca
rdcter minimo bisico, de bajo costo, producto de polfticas, programas y pro
yectos destinados a sectores poblacionales de bajos ingresos. Siendo la vi
vienda bdsica una vivienda de desarrollo progresivo o por etapas sucesivas,
unifamiliar, con capacidad para cinco o seis personas y con un drea de edi-
ficacidon minima de treinta metros cuadrados. (g)

DESARROLLO URBANO .Y CRECIWIENTO:

Antes de pasar a definir concretamente este concepto se dirda, para tener --
una base mds firme, la definicidn de desarrollo: "Se toma &ste como el pPro

(7) Marroquin, Rolando. Areas Marginales en Guatemala. Pag, 10, sin tditqria]
(8) Secretaria General de Planificacidn Econdmica. Op. Cit. Pag. 101 !
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ducto de(la necesidad de un sistema de aumentar la productividad del trabajo
social. (9)

A1 hablar de desarrollo en los Asentamientos Humanos se refiere a la forma
adecuada de dar soluciones a los problemas que afectan al hombre en su rela
cién con el medio ffsico, social y cultural; mejorando la calidad de vida
individual y socialmente aceptada. Definiéndose la calidad de vida como 1la
satisfaccidon individual y colectiva de la vivienda, los servicios y obras -
de infraestructura urbana.

De aquil se parte para definir claramente lo que es Desarrollo Urbano que es
1o que interesa en este estudio.

Muchas veces se tiende a confundir lo que es el Desarrollo Urbano de una co
munidad con el crecimiento de la misma; nada mis alejado de la realidad, -
ya que el que una ciudad crezca fisica y demogrdficamente, no significa
que se esté desarrollando.

Se define el Desarrollo Urbano como un proceso de cambio fisico, demogrifi-
co, polfitico, social y cultural que tiene como resultado una redefinicign -
total de la vida de los pueblos. (10) 0 sea que el crecimiento es parte del
desarrollo pero no lo determina especificamente.

Dando una definicidén mds concreta se dice que el Desarrollo Urbano es una -
consolidacidn del proceso de urbanizacidn, equipamiento y servicios; sien-
do éstos producto de adecuados patrones de crecimiento, ornato, armonfa ur-
bana, conservacifn y revitalizacién del patrimonio cultural, preservacidn -
de la ecologfa, flora, fauna, parques de recreacidn activa Yy pasiva, jardi-
nes, vialidad, trazo adecuado de las calles, pavimentacidn, asf como produc
cién de agua, drenajes, acueductos, alcantarillados, electricidad y alumbra
do, limpieza y disposicidn de desechos, equipamiento comercial, industrial
de salud, educacidn y deportes.(13)

(9) Rebelldh Alonso, Josefina. Desarrolio Yy Asentamientos Humanos
XITI Congreso Latinoamericano de UIA, M&xico 1978 ; Pag. 26b.
(10) Martinez, Ramén. Arquitectura Y Desarrollo Nacional
XII1 Congreso Latinoamericano de UIA, México 1978; Pag. 320.
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CENTRO URBANO:

Se denomina como tal al lugar en donde se cumplen determinadas funciones en
tre las cuales pueden describirse:

1. La generacidn y desarrollo a través de 1o que podrfa llamarse la fun---
cién econdmica.

2. La prestacidn de servicios destinados a satisfacer las demandas ae la po
blacién. Funcidn Social. (11)

En el Centro Urbano se pretende dotar a los habitantes no sdlo de vivienda
sino de brindarle un "Ambiente Urbano" (12) que por sus caracteristicas fisi
cas, asi como por su infraestructura y equ1pam1ento social bdasico, permita
la realizacibn integral de los individuos, asi como la integracidn familiar
y social de los grupos.

De 1o anterior se deduce que 1as funciones que un Centro Urbano debe cum---
plir son:

1. Generacidn y desarrollo de las actividades econdmicas.

2. La integracidn espacial de estratos de poblacidn de diferentes iugresos
mejorando sus patrones de vida.

3. Proporcionar a los habitantes eficientes servicios de infraestructura y
equ1pam1ento, centros de trabaJo inmediatos, adecuadas obras de recrea--
cidn, asi como la integracidn del individuo a la comunidad.

4. Generacidn de actividades culturales y recreativas para el desarrollo in
tegral de la poblacidn. (13) -

AREA METROPOLITANA DE GUATEMALA:

Es una deTimitacidn urbana en la cual se realizan pracesos bdsicos tales cu
mo:  Econfmicos, Sociales, Ffsico Urbancs y Politico Administrativos.

(11) Marroquin Hermes. Centro Urbano Integrado. Instituto Nacional de la
Vivienda, 1973. Pag. 23, sin Editorial,

(12) Se define "Ambiente Urbano", como la sintesis del paisaje urbano los -
servicios bdsicos y el equ1pam1ento. Marroquin Hermes.yn, Cit Pag. «

(13) Marroquin, Hermes. 0p. Cit. Pag. 1C.
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Lo que ~1ds caracteriza al Area detropolitana ue Guatewald ¢S ia Culplegiuug
nroactividaves que en ella se realizan; 1o Gue pernite gue se lleven a Ca-
Lo funcicnes de mayour complejidad que Tas de uin Centro Urvanv. oh ©sta Sc
redalizan las nayosres actividaues uel desarrollo del rals, veviuu al necne e
ser el certro Administrativo, Politico ;s Couriercial el wismu.

-

Loy anterior na motivauo que ¢l Areu wmecrobGrivuaiia Se fdya eatehuluo l.ay alla

fel Tinite Auministrativo que curruspoliue o la municipaliuac Lapitellia. |
(ver mapa nduiero )

L2 extensifn Gue fa teniuou na penetrauo en los sectores sijuicntes:
Sur de 10s nunicipics de wixco y Caninautla.

.orte de Santa Cetarina Pinula, Villa Cunales, Fetapa y Villa .duevd. Auc--
'ds de ircluir los wunicipios de avatitlan y Sau Jusé Pinula.

~$L6 na motivado problemas de cardcter auwinistralivo deviuo a que las duto
ridades nunicipales de Tas localidaues que se encdehntran weltrv ucl marca mc
tropolictana, no tienen la capacidad econGmica para prestar 1os servicios uz
sicos que €stas dreas demandan y la HMunicipalivau Capitaiing o realiza es<
tos trabajos en dichas dreas.

Sebiuo a éstcs y otros prebliemas, €S Gue Se la Creadu 1o Gue Se ld LeT1hiuo
corio Jistrito Central, que carfa coumo resultawo la necesaria creacion ue ub
¢nte coordinador de las actividades de los nunicipiocs integrantes, evicdhuo
Ta duplicivad de esfuerzos.

JISTRITO CENTRAL:

Ei Estatuto Fundamental de Gobierno, en su CapTtulo 14, Articulo ndmero sy
expresa: "Se crea el Distrito Central, que estard compuestc ue 10s runici-
pios ue Guatemala, Villa Nueva, iiixco, San Peuro Sacatepequez, Cninautia, -
San Pedro Ayampuc, San José del Guifo, Palencia, San José Pinula, Santa va-
tarina Pinula, Villa Canales y San liguel Petapa".

. i P PR N . . . !
Sin entargo al presente dicno articulo no ha entrado en Viyor aeviuo a que
se requiere de una ley que regulard e iiplementard el vistrito Lencral, ia
cuai no ha sido emitida.
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EL PROCESO DE DESARROLLO URBANO DE LA CIUDAD DE GUATEALA:

En este Capitulo se hara la descripcidon de la forma en que se ha ido desarro--
1lando urbanisticamente la Ciudad de Guatemala.

Se empezard haciendo una reseiia histérica del proceso desde la fundacidn de 1la
Ciudad (en su asentamiento actual) nasta el presente,

Posteriormente se referird el aspecto social, en &ste se analizard concretamen
te la estructura socioeconémica guatema]teca. para lo que se utilizard una ciga
sificacidn simple basada en factores econom1cos de los estratos que comprende,
Tuejo se describird el desarrollo econdmico y fisico que ha tenido la Ciudad.

Uno de los aspectos mas importantes que se referirdan en el presente Cap1tu]0 -
es la forma de ubicacion de los distintos estratos sociales (sector vivienda -
especificamente) asi como el equipamiento y servicios que posee actualmente el
Area “etropolitana. Esto debido a que al conocer estos aspectos se tenard una
base concreta y real para poder realizar el andlisis no sélo de la situacidn -
actual, sino también de la forma en que el Area Metropolitana se ha visto afec
tada en su aspecto econdmico, social y fisico, por las soluciones que se anal1
zaran en los Capitulos posteriores.

A. ASPECTOS HISTORICOS:
A.l1 FUNDACION DE LA CIUDAD: (14)

La Ciudad de Guatemala nacid como el centro de control de la Monarquia Es-
panola. Su desarrollo como tal se basé en el control politico ue la re---
gién y la difusién y cumplimiento de las 6rdenes emanadas de Espana.

Fue el asiento del poder politico, econdmico, militar y religioso de la Co
Tonia y su papel de intermediaria entre la Metrdpoli Espafiola y las dreas

de produccidn, se caracterizd por ser la administradora del flujo que se -
daba entre ambas.

Desde su fundacidn en el Valle de Iximché (1524) tal funcién fue reforzamn-
dose conforme el desarrollo del dominio colonial, fue en aumento a los pa-

(14) Municipalidad de Guatemala. Plan de Desarrollo Metropolitano, 197&}
Paginas de la 75 a 1a 78. Sin Editorial.



sos por los valles de Almolonga (1527) y Panchoy (1543) hasta su asiento -
en el Valle de la Ermita (177b).

A partir de 1776 la Ciudad fue desarrolldndose en dreas destinadas a gran-
jas, labores y potreros.

Para 1782 la Ciudad estaba conformada bdsicamente por un oblongo de i» cua
dras de largo (norte-sur) y 13 de ancho, con una poblacién de 13,U0U nabi-
tantes.

E1 wmapa de la Ciudad de 1800 muestra al niicleo Urbano 1lamado la Parroguia
conectado por carreteras incipientes con otros pueblos pequernos como: Jo-
cotenengo, San Gaspar, Ciudad Vieja y la Villa de Guadalupe. Hasta este =
afio el centro tradicional cumplia adecuadamente las funciones urbanas que
le correspondian de acuerdo al tamaiio y funcidén econdmica. Sin enbtargo --
se vid afectada debido a requerimnientos nuevos producto del incremento ae-
mogrdafico y fisico de la Ciudad. (ver papa nbrero 1)

Con la Independencia (1821) sus funciones de centro de intercampio Centro-
americano cambiaron.

De 1850 a 1900 siguid su crecimiento hacia el sur llegando a los cantones
de la Parroquia, Barrios y Cervantes; al poniente el Barrio Guarda Viejo

vy la Villa, y los cantones Exposicidn e Independencia, Ciudad Vieja y Villa
de Guadalupe. (ver mapas nimeros 2 y 3)

E1 reforzamiento de la Capital como sede del Estado se did de manera impor
tante en 1871 y con la Revolucidon de 1944,

Lo anterior tiene como consecuencia la hegemonfa de la Capital como centro
de dominio propiciando una migracidn creciente hacia ella que se hace sen-
sible a partir de 1954; debido a la consolidacidén de las funciones econd-
micas y politicas. Ademds la derogacidn de la Reforma Agriria que se gic-
td por el gobierno de Castillo Armas influye en que la poblacién rural mi-
gre a la Ciudad en busca de "mejoras" ya que la Ciudad concentra la maygr

cantidad de equipamiento y servicios. (15) ’ '

E1 incremento de la migracidn introdujo cambios sensibles en el uso del --

(15) USAC, CRN. Op. Cit. Volumen II, Pag. 67.
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suelc urbano, cuyo patron de asentamiento y evolucidn, como se puede guoser
var en los mapas del 1 al 5, habia sufrido pocos cambios hasta 1940,

En esa época (1954) se consolidaron las zonas 2, 3, 5, 6, 7 y 10 nmegiante
el surgimiento de lotificaciones promovidas por propietarios particulares.

ts la época del aparecimiento de los primeros Asentamientos Humanos iMaryi-

nales, en las dreas centrales de la €iudad. (ver iiapas v y 7)

EVOLUCION DE LA ULICACION DE LAS ACTIVIDADES UREBAHAS:

1. ASENTAMIENTO HAGITACIONAL:

.1.1. Estratos Altos: éstos originalmente estaban establecidos en las dreas

circundantes a la Plaza Central de la Ciudad, posteriormente se uwuever
hacia el sur, con ubicacidon sub urbana, imitando los patrones de vida

de los inmigrantes 1legados en la segunda mitad del siglo AIX, Actual
mente el patrdn de asentamiento es hacia el Este subiendo la coro11]e-
ra que limita la Ciudad por ese lado, (Vista Hermosa).

.1.2 Estratos HMedios: entre &stos pueden identificarse dos tendencias; una

compuesta por grupos que imitan los patrones de vida de los estratos -
altos, los cuales se localizan también en dreas periféricas. Este sec
tor es el que ha sido servido en mayor forma por los constructores sar
gidos en los Gltimos afos.

E1 otro grupo estd formado por los habitantes que se han limitado a --
ocupar las dreas dejadas por los grupos elitarios o que reemplazan a -
los grupos de los estratos bajos.

.1.3 Estratos Bajos y Marginales: como ya se indicd éstos surgen a partir

de 1954 y desde sus inicios se han ubicado en sectores baldios préxi--
mos al centro de la Ciudad, aunque en la actualidad han sido desplaza-
dos hacia las dreas periféricas mas distantes de 1a Ciudad debido al -
incremento del valor de la tierra y la introduccidn de servicios de in
fraestructura, en las dreas que ocupaban originalmente. (16)

(16) Municipalidad de Guatemala, up. Cit. Pay. 77

X
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ASENTAMIENTO INDUSTRIAL:

Ha evolucionado a través de dos tendencias, una dispersa en el centro -
de la Ciudad y la otra localizada a través de la infraestructura vial.
(ver mapa nimero 8). Siendo &sta dltima la que mayqr mobilidad ha teni
do en los Gltimos afos, debido a las ampliaciones y mejoras realizadas
en la red vial de la ciudad.

ASENTAMIENTO COMERCIAL:

Originalmente se desarrolld en forma lineal en el centro de la Ciudaa,
luego debido a la densificacidn provocada en dicha drea ha ocupado los
locales dejados por la actividad residencial que se ha trasladado a los
suburbios. Actualmente crece linealmente y con centros planificados si
guiendo la expancidn de la poblacidn hacia el sur y las vias principa--
les de acceso e interconeccidén. (ver mapa nimero 9)

ASENTAMIENTO INSTITUCIONAL:

En los primeros anos su localizacidn es alrededor de la Plaza €entral ae
la Ciudad y las instituciones de servicios,(rastro, hospital) se ubica-
ban en la periferia.

Posteriormente el patrdn de asentamiento es cambiado con la construccidn

del Centro Civico, lo que produce concentracign en dicha drea. (ver ma-
pa nimero 10) (17),

(17) Municipalidad de Guatemala. Hp. Lit. Pag. 706
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AnSTLITJS ZOCIALLS:

Para =1 analisis de Cste sc utiiizard un cuauru ue la estructura sccicecoud
1ica .Jatcua]tLCu, elaboradc pur taglpertu 7. res Rivas, el €l wisSwd 53¢ nu-
ce uUba ulVlSlOH simple Lasaua el el aspecto econduico de la poLlacidn. {(vur
cuiura niuero 1).

.sT isno se realiza un andlisis wel creciviienco uemugrdfico que nd sufriue
el ,rca ietropalitana en los Gilcimus aios (1Y%is-1lved) y la furua en que ai-
cna .colacidon se ubica en Tas Gistintas zonas que couforrnan el Area delrcpu
titana; naciendo a la vez un analisis havitacicnal de la Ciudau, partienud
sel uC:gr de viviendas por zouna y e la uvensiceu ue haoitantes por vivien-
3. ose i-ual forma se realiza el andlisis uel ingresc familiar prouecic --
cer Zcne, de l1a ;oblac1uw que davita el Ared uctru,u]1uaua y la uwicacidn -
ge 14 :.is..a en las cistintas drcas de la Ciuduad.

“wue lc antericur servira para tener une iGea clara de los estratos socicecy
1nGit1.5s Ldsicos que conponen la estructura sociai 5uatemalteca, para poaer
definir la forma en que los distintos estratus se uwvican fisicamwente en «l
Area .etrcpolitana y la forma en que los misiios estan sienao satisftecnus e
sus recesicades ue infraestructura, equipaniento y servicivs.y AsT LOku ve-

rifsicar si los Froyectes analicadus siguen ei wisto patrdn ue ascntawientu
sel zstrato al cual pertenece la pobiacidn que lus nauvitad 0 estan fuera uu
Este ~atrdn.
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CUAURU

.1 LSTRUCTURA SUCIU-ECOIONLICA GUATEHRLTECA

1.1 Inauscrial
i. CLASE ALTA
1.2 Agréria

©.1 burocracia Lstatal
o ¢.¢ Burccracia Privada
CLASE WEDIA

¢.3 Pequenos Comerciantes

¢.4 Peqguciios Propietarios

3.1 Gbreros

9

(@
-
pa
w
m

LAJA 3.¢ Sub tupleadus

3.3 Liampen Proletariado

FULLTE: Edelperto Torres Rivas. "Las Sociedddes Centro Americanas ACtuu-
le¢s. P&gina 51, Editorial José de Pineua Ibarra,



(99
«

Al racer un andlisis de 1a clasificacifn de £stratos anteriur, Se pueue hotar
aue suiresclen dos estratos fundawentales, en la sociedau yuatetialte¢a, los ==
cuales ¢stin ligacos directartente en 1a produccidn ue bienes y Servicios, uhos
COitu UuensS s 0tros gue aportan su fuerza e travajo ue es Su GuicCa riguclua.

Ci terCer estrate .sencionado no tiene una inciuencia ceterminante debiu0 o (uu
€5Ué ¢, Zuestc por personas Gue cCaiiuian su trabajo intelectual (ovurdcratas)
1es ¢ Lru3 cuyds ganancias son utilizadas para la subsistencid prupia.

En ¢l astecto social el desarrollo del Pals se mueStra cono un procesu lento -
en ¢l cual existe un desequiliirio entre las dreas uruvdnas y rurales. En la -
Ciuueu Capital el desecuiliovrioc se ve marcado por la dreas urwvanas y las dreas

iiarcinales o de Asentamientos Huianos Poupulares. (16)

Env 1o cue respecta al asentanientu ve los distintos Estratos 50ciaies en el =--
area urbana de la Ciudad, actualiiente se localizan de la siguience wanera:

1. _as conas de increso premedio 1idés alto son: Y, 1lu, 13, 14, lo; siendo sus
ingresos del rango de los § v,uul.vo en adelante; contanuo 10s vecinos ue
€stas zonas con todas las cowodidades de servicios y equipamiente.

e. Las zonas de ingrescs bajos son: 3, D, L, ©, lt, 17, lo, 1Y; con ingresus
Gue van de cero a 0 +,6C0.00 anuales; Tos pobladores de €stdsS zumas uwificil
.ente pueden sostener sus servicios s equipawmiento vdsico. (ver tauvla 3)

Evtnre las zonas ue baja densivad de poubliacicn estan: Y, iu, 13, la, lo, lt,
Entre Tas zonas we nayor densidad de pouvlacidn estdu: 3, 5, u, 19,

Car.o se pocrd observar en las Tabias 1 y ¢, en los Gltiwos afos ei niuero ae -
natrictantes por zona ha variaco consideravlemente, Mienirdas que en 1as zounas -
céniricas de la Ciudad el ndiierc de nabitantes na diswminuido, las zonas que se
encuentran en la periferia han aunentado considerablenente. Un ejemuplu puede

ser la zona 13 la cual en 1973 contaba con 30,756 habitantes, y despues ael te
rresoto, en 1981, cuenta con 94,060 ihabitantes. (19) O sea que ia poulacion -

» CRN¥, Op. Cit. Voldnen I, Pagina 7o
ccion General de Estadistica, Censos de Poblacidn aros 1373 y ladl.
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ZONA

10

12

15

1973

No =ABITANTES

33,171
22,250
58 674
5,318

84 326
455

87 373
25 892
7 496

19,445
48 610
50,105
18 204
15 106
10 939
4,071

7,012

30,756
26,140

134.15
29.59
143.46
52.65
165.67
84.39
60.47
190.38
31.10
33.18
43.21
26.71

23.61
24.85
13.62
1.03
1.65
8.10
242.04

S

TARLA

DENSIDAD 1973

1381

o HABITANTES

57,307
19,542
47,444

4,143
72,762
74 883
110,210
20 344

4,758
15,433
49,072
43,589
24,145
15,979
13,586

5,396

7,805
94,066
28,405

M
DZNSIDAD 1881 HECTA

92.43
25.99
116
41.01
142.95
82.65
76.27
149.59
19.74
26.34
43.62
23.24

31.32
26.28
16.92
1.37
1.84
24.79
263.01

uent

NUHERO DE HABITANTES POR ZONA Y DENSIDAD DE POBLACION POR HECTAREA

IL
R

620
752
409
101
509
906
1445
136
241
586
1125
1876
771
608
803
3938
4253
3795
108

E

D.G.E.

3
A

<
-

1
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DENSIDARG GE VIVIENDAS POR ZONA Y (UMERG DE HABITANTES POR YIVIZNDA 80 151

u

ZONA 1n 4ICTAZEAS  ilo 4ASITANTES  Ho YIVIENDAS VEVRERDEST sl v,

6§20 57,307 12,400 4.52

752 19,542 4,456 5.93 4,29

409 47,444 11,121 27.19 4,27

101 4.143 997 9.87 4,15

509 72,762 14,508 28.50 5.02

906 74 883 15,352 16.94 4.88

1445 110,210 23,547 16.30 4,68

136 20 344 4,705 34.60 4,32

241 4,758 1,312 5.44 3,53

10 586 15 433 3,966 6.77 3.39
11 1125 49,072 11,715 10.41 4.19
12 1876 43,589 9,678 5.16 4,50
771 24,145 3,982 5.16 6,06

608 15,979 3,473 5.71 4.60

803 13,586 3,015 3.75 4,51

16 3938 5,396 1,119 0.28 4.82
17 4253 7,805 1,591 0.37 4.90
3795 94,066 19,514 5,14 4.82

108 28,405 6,247 57.84 4.55

Fuente: D.G.



MILES DE
VIV/ZONA

24
22
20
18
16
14
12

10

ZONA

TOTAL DE VIVIENDAS POR ZONA

1981
ELABORACION

PROPIA DATOS
DE LA DGE

Tbuc.an por zonas, de
_dit.oauas en el AMG en

GRAFICA



TRRLA

INGRESO PROMEDIO FAMILIAR POR ZONA ANO 1981

ZONA INGRESO FAMILIAR Q.
6 567.00
7 2. oo
4y ,00
7,U3.,00
3»805.00
4 717.00
7 4 uéb,00
4,440.00
10 350.00
10 9,3ub.00

TABLA

ZONA

11

14

18

INGRESO FAMILIAR Q.

CAUDAL DE AGUA POTABLE EN LITROS POR ZONA Y POR HABITANTE

ZONA LIT./HAB. 197 LIT./HAB. 1981
305
87 99
3 120 148
4 169 217
66
152 121
8 88 112
292 460

169 213

ZONA
11

14
15

b obu.00
4s545.00
Jylvo,00
7+7¢0.00
lu Jbu,.00
Zy170.00
4920500
£95£U.00
3, LU, 00

Fuente:

LIT./HAB. 1973 LIT/HAB 1981

168 166
100 115
278 210
231 218
247 199

35

4
48 44

Fuente: MUNICIPA IDAD
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actual es tres veces mayor gque la poblacidn anterior. Una de las causantes ae
€sto es que dicha zona es la que ha absorvido el mayor namero de habitantes ce
los Asentamientos Humanos Populares por medio de las soluciones habitacionales
de Interés Social que se construyeron en la misma. (ver tabla nlmero .. y wa-
pa nimero 15).

Hay que hacer notar que ha pesar de que la poblacidn ha aumentaao, los servi- -
cios no han ido en aumento en la misma proporcidn, como se vera en los puntos
posteriores.

C. ASPECTOS ECONOMICuS
C.l1 SECTOR INDUSTRIAL:

El desarrollo industrial del Area Metropolitana se inicid con la filesofia
fundamental de abastecer el principal mercado que es la Ciudad Capital.

Se cred instalando plantas industriales en la zona uno, posteriormente y a
medida que se expande la Ciudad, se van creando asentamientos industriaies
a través de las principales vias de acceso a la Ciudad Capital. (ver mapa
nimero 3 y 1&)

Hasta 1976 existfan en Guatemala 2107 empresas industriales de las cuales
56% eran pequenas, el 18% medianas y el 16% grandes. (20) Entendiéndose --
por pequefas a las que emplean entre cinco y diecinueve trabajadores, ume--
dianas, entre veinte y cuarenta trabajadores y grandes de cincuenta y mas
trabajadores.

La industria manufacturera es de azlcar, cemento, cerveza, cigarrillos, ar
ticulos de hule, bebidas gaseosas, neumaticos, cerdmica, cueros y calzauo;
derivados del algoddn, productos quimicos y farmacelticos, dulces y otros.

La industria actualmente tiende a instalarse en dreas en las que la infra-

estructura urbana es adecuada y con facil acceso a la red vial regional, /-
teniéndose asentamientos industriales en: (ver mapa nimeroc 12)

(20) Secretarfa General de Planificacidn Econdmica. Op. Cit Pay. lal



C.2

- Carretera al Atlantico zona 18

- Carretera Roosevelt zonas 7 y 11

- Salida para Antigua Guatemala zonas 7 y 11

- Carretera al Pacifico salida para Amatitlan y Avenida Petapa zonas 11, -
12 y 21.

SECTOR COMERCIAL:

En Guatemala el comercio desde su inicio se formd en forma natural a lo --
largo de las vias principales. Hacia 1800 la actividad comercial se loca-
lizaba en la 16 Av, de la zona 6, alrededor de la Iglesia de la Parroquia
en 1a 15 Av. y 14 Av. de la zona 1 siguiendo la direccidon noreste a sures-
te. (ver mapa nimero 9 y 17),

Uno de los factores que influyeron en la ubicacidon de las actividades co--
merciales fue el recorrido seguido por el ferrocarril.

Segidn los Gltimos censos en el Area Metropolitana de Guatemala se cuentan
con 24,826 establecimientos comerciales, de los cuales el 88.2% atendian -
la venta de articulos alimenticios, bebidas alcohdlicas y tabaco; el 9.2%
son de géneros textiles, prendas de vestir y calzado; el 4.9% son comer--
cios no clasificados. (21)

Los patrones de asentamiento de la actividad comercial en el Area Metropo-
litana, son los siguientes: (ver mapa nimero 12)

. Sobre la Avenida Bolfivar zonas 1, 3 y 8, comercios varios.

. Comercios especializados en automOviles, maquinaria y productos agrico-
las, sobre el Boulevar Rall Aguilar Batres zonas 11 y 12; Boulevar Li-
beracidn zonas 9 y 13.

3. A 1o largo de la Calzada Roosevelt y Calzada San Juan zonas 7 y 11

4, En el Centro Civico, sobre la 6a y 7a Av. de las zonas 4 y 9, hacia el

Soulevar Liberacid6n zonas 9 y 13
5. Sobre la lra calle de 1a zona 9 hacia La Terminal de buses, la Calie --
Montufar hacia el Centro Comercial Montufar, zonas 4 y 9 '
6. Sobre la 26 y 27 calles de la zona 5 formando un drea comercial con la
12 Av, hasta la 26 Av. de la zona 5.

1
2

(21) Municipalidad de Guatemala. uUp. Cit Pag. l4c¢



45
.3 SECTOR HAGITACIOHNAL:

Al hacer un anilisis del mercado habitacional es posible distinguir 10 que
se ha dado en llamar la demanda real o solvente de la vivienda, correspon-
diente a las familias que por su nivel de ingresos tienen acceso al merca-

do formal de la vivienda, el cual estd representado por familias con ingre
?os superiores a Q 200.00 mensuales y equivalente al 17.8%de la poblacidn,
22).

£1 acceso al mercado asi como el tipo y cantidad de servicios que cada fa-
milia puede obtener, estd relacionado directamente con sus ingresos fami--
liares.

Segiin los anteriores aspectos el sector habitacional en el Area Metropoli-
tana, se puede clasificar de la siguiente manera: (23)

©...1. Estratos Minimos y Bajos: representan a mis del 40% de la poblacidn, -
con un promedio de Q 35.06 de ingresos rensuales, para los estratos mi -
nimos y de Q 60.00 para los estratos bajos.

E1 actual mercado habitacional no ofrece ninglin tipo de solucidn para -
esos grupos de familias, los cuales se encuentran marginados de los pro
cramas de vivienda.

¢.>.2. Estratos Medios: en el se distinguen los sectores medios bajos, medios

y altos, con un ingreso promedio de Q 180.00, Q 200.00 y Q 300.00 respec
tivamente, representan el 49% de la poblacidn, predouinando funaamental

mente los sectores medios y bajos.

Estos encuentran su solucién habitacional en los programas de vivienda
del sector piablico.

£.5.3. Estratos Altos: en el se distinguen los sectores de ingresos altos y -
mis altos, con ingresos promedio dé Q 975.00 y Q2,600.00 representando
el 9.6% dé la poblacion.

(22) Secretarfa Gerneral de Planificacidn Econdmica. up. Cit. Pag. -«
(23) Secretaria General de Planificacidn Econdmica. Up. Cit. Fag. <%
Los ingresos representan la capacidad ue pagc para vivienaa.
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Estos sectores tienen acceso al mercado formal de la vivienda en el sec
tor privado de la produccion.

O. ASPECTOS FISICGS
0.1 SITUACION FISICA ACTUAL:

Actualmente el Area Metropolitana de Guatemala concentra el 17% de la po--
blacién del Pafs, con cerca de 1,300,000 habitantes. (24)

Hasta los Gltimos anos el Area Metropo]itana contaba con 1,201 estableci--
mientos industriales, generando el 70% del Valor Bruto de la produccidn in
dustrial., Situacidon similar presentan los establecimientos comerciales y
la gran parte de la oferta de servicios y obras de infraestructura. (25)

En Salud concentra el 52.5% de las camas disponibles en hospitales, Centro
0 Puestos de Salud, el 62% de las consultas médicas reportadas en el Pais.
Cuenta ademds con una tasa de alfabetismo de 21.2%. La cobertura de educa-
cidn primaria es del 70% asfT mismo concentra el 45% de las escuelas ude ni-
vel medio. (25)

E1 crecimiento de la Ciudad resulta de maximo desdorden en cuanto a concen-
tracidén urbana se refiere, en ella se concentra el 80% de los servicios pi
blicos del Pais, y el 65% de su industria. (26)

Los sectores de mavores ingresos se localizan en los cerros y pencientes,
1os grupos de medianos ingresos en las tierras planas y los de uenores in-
gresos en las pendientes de los barrancos, cubriendo de asfalto y construc
ciones los suelos mnds productivos. (ver mapa ndmero 11).

Como se puede notar en los mapas 11 y 12, asi como en las tavlas ue 1a 1 a

la 7, 1os sectores de mayores ingresos, asi como los sectores comerciales

e industriales se localizan en los sectores de mejores servicios ue infra-

estructura, y que el sector de menores ingresos en las areas de servicias
]

(24) Secretaria General de Planificacidn Econbémica. Up. Cit.Fag. 79
(25) USAC, CRH. Up. Cit. Pag. 67
(26) Municipalidad de Guatemala. Departamento de Planificacidn.
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minimos o que no cuentan con dicho servicio, asi como que éstas dlciuas --
son las que absorten el mayor niriero de la poblacidn del Area ietrcpolica-
na.

Como consecuencia, se ha generado un proceso de degraaacidn ae las pobla--
ciones bajas como Chinautla, San Antonio Las Flores y los ecosistemas Gue
se encuentran en las cuencas de los rios HMaria Linda y Motagua. Los siste
~as de drenajes de todo tipo de¢scargan directamente en 10s rios cowo Las -
Yacas, Chinautla, Tzaljd, Pinula y Villalobos, degradanuo]os en graao ex-
tremo, en su ecosistema, junto con el lago de Amatitldn, que recive las --

aguas de éste Gltimo. (27)

0.2 INFRAESTRUCTURA:

._... AGUA POTABLE: (28) 1las fuentes de agua potable mas importantes son las
siguientes: La Brigada, Agua de Molino; las cuales surten el drea ue
la Florida y parte Nororiente de la Ciudad, por sistema de bonmvec, en su
mayor parte el Agua de Molino permite un servicio por gravedad.

En el tanque de almacenamiento de Acatan se reune el agua de la fuente
de Santa Luisa, Proyecto Teosinte, Acatdn y la zona de influencia de --
San José Pinula, la distribucidn de esta planta se hace por gravedau en
trando por llatamoros y la 26 Av, de la zona b5.

Ademds se encuentran las fuentes de Cambray y Ojo de Agua. Ei Cambray
surte la Colonia Vista Hermosa y toda el drea de la zona 1. ET Teusin
te estd destinada para la zona 3 y una Compafita l1lamada Mariscal comple
ta la red de abastecimiento que actualmente se encuentra en servicio.

E1 82% de la poblacidn del Area Metropolitana cuenta con servicios de -
agua potable, establecida por chorro de uso exclusivo, comunitario o pa
blico. (29)

Si observamos la Tabla nimero 4 podemnos notar que las zonas con mayor -
nimero de poblacidn, cuyos ingresos son minimos es la que cuenta con‘un

(27) Municipalidad de Guatemala. Departamento de Planificacidn.
(28) Hunicipalidad de Guatemala. Departamento de Planificacidn.
(29) USAC, CRN. up. Cit. Paag. 6O
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servicio mas deficiente, pues a pesar de que la poblacidn ha aumentauo
en los Ultimos anos el caudal de agua para dichas zonas ha disuinuido,
€sto ha provocado problemas como el que se da actualmente en la zona 1o
de la Ciudad en donde el suministro de agua potable tiene que ser racig
nado, dos horas para cada sector, debido a 1a escasez de la miswma. Es~-
to provoca problemas para la salud de los vecinos de la referida zona -
por la falta del vital liquido. (30)

Por el contrarid, en la misma Tabla, se puede observar que las zonas que
absorben a la poblacidn de ingresos mds altos el caudal de agua potaule
para las mismas, es bastante aceptable.

DRENAJES: (31) el drenaje natural de la ciudad estd dividido en dos ==
cuencas importantes, la del Pacifico y la del Atldntico.

La cuenca que va hacia el sur y que conprende en su mayor parte las zo-
nas 7, 11, 12, asi como gran parte del darea norponiente que limita con
la conurtacidon de Mixco, drena inacia la cuenca hidrogrdfica del Pacifi-
co.

La cuenca natural del norte drena el nicleo central de la Ciudau y tie-
ne como drenaje general y dGnico el rio Las Vacas. Lous colectores potan
las aguas negras al rio mencionadag.

Es la segunda cuenca, norte, la que tiene mejores co]ectores y las posi
bilidades mds econdmicas para tratamiento de cloacales, as7 también ne-
nos riesgo de contaminacidn para las fuentes naturales de abastecimien-
to de agua potable.

Por el contrario la cuenca del sur carece de colectores suficientes, --
presenta mayor riesgo y dificultad para 1la pur1f1cac1on de cloacales y
es suceptible a Ta contaminacidn de aguas subterrdneas y fuentes de a--
bastecimiento de agua potable 1o cual estd ocurriendo en la acutalidad.

Por 1a razdn anterior es que la Municipalidad Capitalina tuvoc que tonjar
la dec151on de que todas las urbanizaciones que se ejecutaran en dicna
drea debian contar con una planta de tratamiento de aguas servidas y evi

(30) Municipalidad de Guatemala. EMPAGUA.
(31) Municipalidad de Guatemala. Departamento de Planificacidn.
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tar la contaminacidn ambiental.

E1 29.75% de la poblacidén utiliza para este rubro, pozo ciego, ¢o.4Z% -
servicios conectados a la red pGblica, el 43.83% no cuenta con ningin
servicio. (32)

ENERGIA ELECTRICA: (33) desde hace varios aiios el suministro estd a
cargo de la Empresa Eléctrica.

Se cuenta con plantas como la de Villalobos que genera 199,000 kilovol-
tios. Una planta de vapor que genera 33,000 kilovoltios.

A nivel individual el 68% de la poblacién utiliza la energia eléctrica,
el 15% usa candela como alumbrado y el resto utiliza kerosen. (34).

RED VIAL: (35) 1la red vial que une al niicleo centﬁgl de la Zona 1 coun
el resto del Area Metropolitana data de 1800, habié¢ndose ampliado la red

En la actualidad cuenta con las carreteras hacia el Pacifico, Atlantico,
CA9, y el Antiplanc, CAl, que la conectan con el resto de la Repidblica.

Las carreteras inter-departamentales 1 y 14 que conectan Amatitlan, iio-
rin y Petapa, forman el nidcleo centralj han propiciado el desarrollo --
del Area Metropolitana en 1o que respecta a vivienda e industria.

La carretera CAl conecta el nicleo central con Mixco, San Lucas Sacate-
péquez y Occidente de la Repiblica.

La carretera inter-departamental nidmerc 5 une las dreas del norte de la
Repdblica con el niclec central y ha permitido el crecimiento de las zo
nas 7 y 19, continda con el Boulevar Liberacidn y llega hasta San Salva
dor, &sta ha permitido el crecimiento de las zonas 10, 14 y 15 promo---
viendo el parcelamiento de viviendas y ubicacidn industrial.

E1 Anillo Periférico y la carretera de Palin conectan mds directamente
la carretera sur con la CA9 que va al Atldntico, ademds de desalojar el

(32) USAC, CRN., Up. Cit, Pag. 6&
(33) Municipalidad de Guatemala. Departamento de Planificacidn
(34) USAC, CRN. up. Cit. Pag. 65
(35) Municipalidad de Guatemala. Departa ento de Planificacion.
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crifico pesacwo ceil Centro wetropulicand,

"~ FEAREA: {(30) el forrocarril cruza .1 mnrea netropolitanad a crasCs -
«¢ las siguientes vias: ingresa del sur por wedic ue las zunas o , 1o
recorriendo las zonas « ¥y o, para llegar a la Estacidn Centrai, <Ziia 1.

Joem e e ]

sel norte ingyresa gsor ia zona 1o y o hasta Ya Estacidn cenivai, Scperal

WOSe unh espoidn que atravieza la zZuna u. B
recorridc actual contrituye al congestionamiente del trdfico en ta -

na central » el recorriuo del trafice pesado en 1daS Zonas uoilue cxis-
asentamiento inuusirial, en perjuicico del ueterioro ue las Calles o
Ciudad.

[a4]

-t M1 M
jol [

-4

ALSPURTE:  (37) en el drea iletropolicana prestan serviciv ue cuoSuu-
=s 21 rucas de transporte, las cuaies comunican las uiferentes cunas -
e la Ciudau con el centro del drea uroana.

PN

[P I

[ 7))

nuemd@s ue las 1ineas de autobuses (ue prestan €sie serviciov, ilay ou v
sorcios de uicrobises los cuales nacCen rgcorridos ds Curtos.

Cxisten ademds « terminales ce transporte extra uruanoc, sicnus €S.cas:

La Terminal Aérea, localizaua en la zona 13, La Terminal uwel Ferrccarrii
localizada ¢n la zona 1 y dos Terwinaices ae Autovuses localizauas en lus
zonas 1 y 4,

[§

Joo EGUITAUIENTO EXISTENTE:

J.2.1. " ExCAD0S (30) en 195U la Ciuuad contaba con siete wercauvs, Sienut cs=--
s: El Central, Coldu, Sur ¢z, Palmita, Guarda Viejo, Cervantes ,; Jitlc
Guadalupe.

tacia 1665 se construveron ¢ mercados mnas, Terminal, Parroguia, uranero
Florida, Gallito y San iartin de Porres,.

(3¢) ttunicipalidad de Guatemala. Lepartamento de Planificacidén
(57, lunicipalidad de Guatemala. Uepartamentou ue Traunsporte
(30) “lunicipalidad de Guatemala. Uepartamento de FPlanificacion.
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Actualmente la Ciudad cuenta con 21 mercados de los cuales 20 son runi-
cipales y uno en la Colonia Primero de Julio contruido por el InVI.

De los 20 mercados municipales 14 tienen caracter de cantonales, 5 sec
toriales y 1 metropolitano.

Si se observa la Tabla nilmero 6 se puede notar que los mercados se en--
cuentran localizados en 10 zonas de la Ciudad y las restantes no cuen--
tan con éste servicio.

Ademds se puede observar que de la zonas de poblacidn con ingresos al--
tos Gnicamente la zona 10 cuenta con éste servicio, sin embargo los ha-
bitantes de los sectores de altos ingresos ven servidas sus necesidades
a este respecto debido a que en dichas zonas se localizan gran cantiuad
de Centros Comerciales, los cuales los abastecen. Esto no ocurre para
la poblacidn de bajos ingresos que no cuentan con este servicio, y para
poder suplir sus necesidades tienen que recorrer grandes distancias lo
cual va en perjuicio de su economia. Ademds que é€sto causa la instala-
cién de ventas callejeras no autorizadas que van en perjuicio no s6lo -
del control sanitario sobre las ventas, sino de la contaminacidn amuien
tal y el ornato de la ciudad.
¥

RASTROS: (39) la Ciudad cuenta con 2 rastros de los cuales uno es Muni-
cipal y el otro particular, 1los cuales abastecen carne de ganado maycr
y menor,

Los rastros se encuentran localizados de la siguiente manera: En el bva
rrio Lavarreda de la zona 18 de la Capital, se encuentra el rastro muni
cipal de ganado menor; también en la misma zona funciona el rastro de
la CompaiiTa Exguapagra, el cual es de ganado mayor.

El voldmen de produccidén de los rastros es de 70,988 reses siendo el --
5.81% para consumo local y 94.19% para exportacidon, dando como resulta-
do que el consumo de carne por habitante en 1981 fue de:

1. Carne de res 0.09 1bs/hab.

2. Carne de cerdo 0.11 1bs/hab.

(39) Municipalidad de Guatemala. Uepartamento de Sanidad Municipal.
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3. Carne de ternero 0.01 lus/nab.

Debido al creciuiento gue en los dltimos aiios na tenido el Area netropo
litana hacia el sector en donde se localizan los rastros, en la acbual1
dad dicha localizacidn perjudica a la poblac1on que habita dicna zona,

por la contaminacién ambiental que los mismos producen, agernas de quec

las condiciones sanitarias tanto externas como internas de tos raseros

son péesimas.

BEASUREROS: (840) sdle existe un botadero de basura autorizado, el cual
se encuentra localizado en el Trébol.

En lo que respecta al servicio de recoleccidon de basura se realiza por
dos sistemas: el sistema particular y el sistema municipal.

El serwvicio partlcular avarca tedos los puntos de la Ciudad, sienudo sus
rutas muy diversas y m6d1f1cab1es segun la demanda.

E1l servicio municipal es gratuito y abarca las zonas: 1, 3, 4, 5, b, 7,
8, 10, 11, 12, 13, 18 y 19. En total son trece las zonas que se cuowren
con 31 rutas, también existe el servicio de parrido de calles el cuai -
cubre 19 zonas de la Ciudad.

El servicio es altamente deficiente debido a que no existe umra normna sa
nitaria que 1o regule, lo que da lugar a problemas desae la d1sp051c1on
inicial de la basura, hasta el final. Una o1sp051c1on inicial inadecua
da no sGlo produce malos olores y un aspecto estético indeseable, si no
también ofrece medios para la.proliferacidon de moscas, ratas y cucara--
chas.
\\

Otro factor es el hecho de que tes veniculos en los cuales se realiza -
la recoleccidn se encuentran en malas condiciones, lo que provoca que -
muchas veces dejen los desechos esparcidos a lo largo de las rutas ae
servicio. N,

o~ '\_\ '
E1 hecho de que exista solamente un botadero de basura produce varios -
problemas, entre ellos el que el Unico botadero autorizado se encuentra

~
\‘

(40) Municipalidad de Guatemala. Up. Cit. Pag. 133
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localizado muy cercano al centro del nicleo urbano, sino auemas se loca
liza en un adrea muy densa en poblacidn, 1o cual perjuaica a los vz=cinos
de la misma, no sélo por el aspecto que éste da al ornato de la Ciudad,
sino que por la contaminacién ambiental que produce por la emanacidn ue
malos olores y de gases, cuando se procede a la quema de desecncs, ya -
que ademds no se cuenta con un sistema de procesamientuo adecuado para -
los mismos.

Como se puede notar el servicio es altamente deficiente, desde la dispo
s5icidn inicial de la basura, hasta el final. El1 problema principal es
la contaminacidon ambiental la cual incrementa el Tndice de worviliuau -
del Area MHetropolitana.

CEMENTERIO: (41) la Ciudad cuenta con 5 cementerios: el General, La --
Verbena, La Villa de Guadalupe, Los Cipreses y Las Flores.

De éstos el General atiende el b8.5% del total de uefunciones, la Verbe
na el 27.1% y La Villa el 4.4%. Los otros tienen entierros en niuero -
muy limitado debido a su cardcter privado.

En 1a actualidad el Cementerio General se encuentra localizado muy cer-
cano al centro del nlcleo urbano de la HMetropoli, 10 que es perjuadicial
no s6lo al ornato de la misma sino por el necho de que el misio causa -
congestionamiento de trafico, en un sector muy populoso de la Ciuuad.
Ademds de que por el hecho de ser el Cementerio que atiende a la mayor
cantidad de la poblacidn, en la actualidad su capacidad se estd nacien-
do limitada, por lo que en un futuro deberd ubicarse en otra drea.

SALUD: La Ciudad en la actualidad cuenta con 91 establecimientos de sg
lud, de 1os cuales 13 pertenecen al Ministerio de Salud Pidblica, lu al
Instituto de Sequridad Social, 10 a la Municipalidad; 26 son de carac-
ter privado lucrativo y 32 de cardcter privado no lucrativo. (4Z)

Si se observa la Tabla nimero 5 se notar3a que las zonas que cuentan con
mayor cantidad de centros que atiende el servicio de salud son: 1, b&, b5.

(41) Municipalidad de Guatemala. up. Cit. Pag «Cb
(42) HMunicipalidad de Guatemala. Op. Cit. Pag. 213



20
T.I.\'UL}-\

SEVICIOS DE SALUD PGR ZONA Y POR HABITANTE ANO 1981

ZONA SERVICIOS DE SALUD CAMAS HOSPITAL No HAB/ SEVICIO S. No HAB/CAMA

31 ~ 1979 1848.6 28.96
4885.5 368.72
108 7907 439.30
2 162 2071.5 25,57
122 1823 596.41
8320 960
1726 22042 63.85
27 6781 753.48
1721 951.6 2.76
532 3858 29.00
11 891 9814 55.07
14529 838.25
13 12072.5 832.59
14 122 15979 130.97

19 4 com- 7101 0 eeea-
Fuente: DGSSA
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Que Nacer aotar ademds Gue 1aS ZCN&S Gue no cuentan con wingGdn cen-

0 Gue preste este servicio, son las wds populiousas de la Ciududu autic . =
.ue son las zonas que se encuenhtran navitadas por la poblacidon de weng
S

rcs recursos econdmicos. Depido a la escasez Je centros que presian o3

.¢ serviciu ¢s que los existentes no se dan abasto para prestdr dnd atel
Lidn adecuada, adecnds e gue la poblacidn tiene que recorrer grandes ois
sancias y esperar largos periodos vsara ser atendida. -

RECREACION: el crecimiento ade la Ciudad y la creacidn de dreas ue re=--
creacién no ha sido paralela, va que é&stas Gltimas en lugar de aumentar
aan ido disminuyenco con los arnos.

Las aistintas zonas de la Ciuuad cuentan con las siguientes dreds de r
creacidn:

\

1. Zona 1: Parque Central, Centenario y Teatro ilacional,

b, Zona 2: HhLipbddrcmo del iorte

¢c. Zona o: Ciudad Ulimpica _ Canipo de ™narte

d. Zona 7: ¥aminal Jduyi

¢. Zona &: Campos del Trébol

€, Zona 9: Parque de la Industria

;. Zona 10: Campos deportivos de la Universidaua rafael Landivar

v, Zona 11: Country Club, drcas verdes del liospital Roosevelt, Louleyic
Llemdn, Teologaao Salesiano.

i, Zona 13: itipédromo del sur, Campo de la Feria, Zoold6gico la Aurora,

, Paseo de Las Américas
. Zona 14: Centro deportivo Los Arcos, Parque las Concnas
.. Zona 15: Todas las dreas aeportivas son privadas. («43)

51 observar la Tabla ndmero 7 se puede notar gue las dreas verdes nan -
¢isminufdo en los dltimos afnos, ésto debido a que cuando se proceae dl
parcelamiento de las dreas destinadas a vivienda no se cumple con la rg
glamentacidn municipal de dejar dreas uestinadas para la recreacidn uace
la poblacidn, ademds de que por el terrenoto de 1976 mucnas dreas desti
nadas para éste servicio fueron ocupadas para la realizaciln de otras -
actividades, como ejemplo €l Parque Infintil que alberga a parte de la

-~

(43) iHunicipalidad de Guatemala. up. .. Payg. /o
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poblacidon del llercado Central y el Parque de la Industria que alber a
¢l Hospital General. 5San Juan uce viGs.

a recreacidn es parte importante de la vida de la poblacidn ya que al

no contar con areas de recreacidn activa y pasiva gratuita, se uedican

1 los vicios, ademds de que mucnas veces improvisan dichas dreas en lu-
yares inapropiados, como las vias piblicas, lo que va en perjuicio ue -
su integridad fisica, por riesgo de accidentes.

CDUCACION: el rol que juega la educacidn en el desarrollo de la Ciudad
es de vital importancia no sélo porque la misma constituye en si un fac
tor fundamental para lograr el pleno desarrollo de la personalidaa inal
vidual de los vecinos, sino que en su conjunto los efectos que produce
?e §raduce en un aumento del ritmo de produccidn de bienes y servicios.
44

Entre las causas generales del bajo nivel educativo de la poblacidn gua
temalteca se puede seiialar:

a. Las condiciones econdmicas de la mayoria de habitantes hace que la -
educacidn en todos sus niveles sea un atributo de los estratos 2cond
micos altos. -

b. E1 escaso nimero de escuelas y de oportunidades para que se asista a
ellas.

c. Los problemas de salud de ruchos escolares, derivados entre otras co
sas por una alimentacion defectuosa. -

d. La explotacion del nino como trabajador debido a la escasez de ingre
sos econdnicos de las familias. (45)

En el Area Metropolitana se encuentra concentrado €l mayor porcentaje -
de habitantes en edad escolar de la Repidblica, con 23,170 en edad pre--
primaria, 604,740 en primaria. Los cuales estin servidos por ¢5,3bo0 --
maestros. 93,756 alumnos de nivel bdsico son atendidos por 2,997 maes-
tros. (46)

) Municipalidad de Guatemala. Up. ¢it. Pag. 191
(45) Municipalidad de Guatemala. Up. Cit. Pag. 192
) Direccidn General de Estadistica. Censos de poblacidn afo 19ol.
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Zn 1o que respecta a edificios escolares se dividen de la siguiente ma-
nera:

a, /73 de nivel Pre-primario
c. 206 de nivel primario
c. 37 de nivel badsico

tiaciendo un total de 396 edificios escolares. (47)

Con los datos anteriores se puede determinar que cada nivel se atiende
de la siguiente manera:

a. En el nivel pre-primario cada edificio escolar tiene que atender un
promedio de 317 alumnos, lo que implica que se necesitarian once au-
las por edificio escolar, ya que el nimero miximo de alumnos por aula
es de 30, normas de USIPE

L. En el nivel primario cada edificio escolar tiene que atender un pro-
medio de 2,114 alumnos, 1o que implica 47 aulas por edificio escolar
si el nidmero de alumnos maximo por aula es de 45.

c. En el nivel bdsico cada edificio debe atender a 2,534 alumnos, lo --
que da un nidmero de 56 aulas por edificio escolar, siendo el nidmero
mdximo de alumnos por atender de 45,

Ademds se cuenta con 5 universidades, las cuales atienden a 58,000 estu
diantes.

Como puede notarse en los datos anteriores el servicio educativo que se
sresta es inadecuado, pués las instalaciones con que se cuenta en el =-
Area Hetropolitana, para este servicio, no son suficientes, ademds de -
que las condiciones fisicas y de equipo de las mismas es precaria, lo -
hace mas dificil dar un servicio adecuado. Siendo ésta una de las razo
nes principales para que el nivel de alfabetismo de la poblacidn del =--
Area Metropolitana sea del 71.2%

{47)- USIPE. Departamento de Planificacidn, entrevista con el Arq. Vfc-
tor Hugo Jauregui.
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RESUNTH Lol ¢ 'WIPAGIENTO ¥V SERVICIOS EAISTLUTE En kL ALG, PUR ZuiA Y o ue

HALI TAaTey

A0 A ITAWL 'to VIVILENGD Q AGUA SERV SALU  HERCAUUS  ~RLA VEwue
LO0A L0951 19G1 IHGRESOS LTS/HaLT, HABT/CAiA  witse/hinuT. .tse thuT.

57,307 12,4u0 6 567.00 3iUH cu,. Y0 V.U 3.19
19 542 4,4L6 7,¢15.00 Yy 300.7¢ Sin Serv. O.0oU

5 47 244 11,121 4,440.3C 145 439.34 U.u/ Sin Serv,

E fy1a3 $57 7,030.00 <17 25.57 L.33 5in Serv.
PR oV 14,504 3 $65.00 /v L6 .ol J.Uo v. 1o
74 o3 15,352 4 717.00 oY S0U.0U U.lo V.ol
114,01y 23 547 4 u45.00 icl 03,05 u. e 1.77

CU,364 4,705 4 440,00 11z 793.40 Sin Serv. 5in Serv.,
&L 730 1,31¢ 16 35u.00 G060 c. /0 Sin Serv., 17.00
i3 15 453 3 9to 5 605.00 <13 29,00 U.Ubd £.1é
11 Ly, U7 2 11,715 6,000.00 160 55,07 v.lo b.37
1e 43,509 g €76 4,595.0¢0 11lv 036.eh Uu. U/ .U
12 bk ,145 3 942 9,165.00 z1iu 03c.59 Sin Serv, Jv.00
e 15,979 3 673 17,766.00 1o 13uv.v7 Sin StErv. 1.u07
i3 13,2066 3,015 10,360.00 199 Sin Serv. Sin Serv, 11.55
1C 5 596 1 118 2,775.00 ¢ Sin SErv. Sin Serv. 3¢.tY

17 7,505 1,551 4,205.00 35 Sin Serv. Sin Serv. Sin Serv.
10 94,006 19,514 2,520.00 Sin Skrv. Siu Serv, v.17
19 28 &35 6 247 3,0660.00 44 Sin Serv, U.ub VN

Elaboracién Propia.
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COLCLUSION CAPITULO I11: (Prouceso de vesarrollo Urbano del AdG)

£ la actualided el Arca Jietropolitand de Guatemala sigue sienao el Ceuncru

Aciiinistracivo, Folfticu y Cowerciel wds iuportante de la Kepablica, 1u yue
ha cotivado que la miswa se hayan conicentrado el mayor porcentaje de Survi-
cits, equipamiente e infraestructuras asi cowio el nlayor porcelitaje de la -
Leilacidn el Pats, (17 %)

Sin embargo a pesar de ésta concentracidon, que na rnotivado el crecimiciito -
cucavardficc y Tisico horizontal acelerado Ge los Gltimos anos, (1373-1s0l)
“.s servicios de recuipamiento e infraestructura existentes, actualiictite sun
.oficientes para atender en forua adecuada las necesidades de la pobluciln
1 adG (1, 306U,GL0 habitantes), €sto debLiuc a que dicnus servicios no nan
S cniuo un crecimientc paralelo con respecto al crecimiento fisico ue Csta.,

L1 cuanto a la ubicacién fisica de los uistintos estratos suciales yue la
conforman, se nuede notar que existe und uiferencia warcada en la localiza-
cidn entre los estratos altos y bajos; ¥y que lcs estratos meuwios estan 1i-
jados wds directamente con los estratos vajos, generando la gesintegracion
social actual de la poolacidén. {(ver wapa ndiero 11)

Se puede notar que los estratos bajos estan ubicados en los sectores Cun g
nos servicios y equipamiento (ver cuadro de resumen ), zonas 9, ©, /, lo
v 1%, Encontrdnaose al misuo tienpc a wayor distancia ael centro ael .il--
ciecu Jriano.

Los estratos altos se encuentran ubicauos en sectores gue si cucntan con --
servicios y equipamiento, debido a que por su capacidad econlmica estan en
posibiiidad de pagar dichos servicios.

Lc anterior se puede cbservar en los datos siguientes:

i. Agua Potable: wnientras que en las zonas de ingresos altos el cauwal prg
wedic es de 272 litros por habitante, en las zonas de bajos ingresos es
¢e 72 litros por habitante; o sea que el caudal de las zonas ue inyre--

sos altos es cuatro veces mayor que en las zonas de ingresos bajos.

o
.

En cuanto al equipamiento: en las zonas de ingrescs bajos el drea verde
por habitante es de 4.51 metros cuadrados, y en las zonas de ingresous al
tos es de 1¢.73 metros cuadrados por nabitante, al igual que en ¢l Caso
anterior la diferencia en de « veces wayor en las zonas de inygresocs d?

LOs

~
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£ otro tipo de equipanierto, en las zonas we ingresos Lajos 1as aeficienci
ciacs son nds marcadas, debido al nidmero de nhavitautes Gue las conforman, el
65.0:5% del total de poblacidon del AMG.

Ccrio ejemplo en el rubro de Salud: 1las zonas de iﬁgresos altos cuentan con
el 24.63% del total de servicios de salud, y las zonas ude ingresos bajos con
ceritran el 27.12%, de &stos servicios; sin enibargo en 1as zonas ue ingre--
sos bajcs el servicio que se presta es mas uveficiente debiuo a la canticad
Ge personas quc deben atender, teniendo un Tndice de ¢23.3 navitantes por -
camna hospital en las zonas de bajos ingresos y de 3l.24 nabitantes por cawia
nospital en las zonas de iingresos aitos.

rasando analizar la forma de expansidn que na tenido el AiG, se pueue notar
que la miswa ha side influida por las nejoras que Se nan dadoc en la red vial
de la misma; esto na motivado que la ubicacidon ue las dreas Industriales ¥
Comerciales, se dé a través de ellas. En cuanto al sectour nau1tac1cna1 la
ubicacidn de los distintos estratos sociales estd influenciada por €stas me
joras, es 1mrortante anotar el hecno de que Ccudiiuu S€ i1ntrouucen mejoras,

ecuipaniento y servicios en las dreas de bajos imgresos, &stos son uesplaza
ios por el estrato Medio de 1a poblacidn, debido a la plusvalia que adguie~-
ren los terrencs; 1o anterior motiva a quce cada vez lus estratus bajus uu

poblacion se ubiquen en las dreas mads alejadas del CLentru del iiGcleo urbanc.
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CARACTERISTICAS DE LAS SOLUCIONES EJECUTADAS POR EL PROYECTO BANVI-BIRF <.nl
RESPUESTA A LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS POPULARES EN GUATEMALA.

En éste Capitulo se analizaran las caracteristicas de las soluciones estuadia--
das, Proyectos El Paraiso I y II, Alameda Norte, El Quintanal y E1 Mexquital.

En el mismo, se principiard haciendo una descripcidn de los antecedentes nistd
ricos de la formacidon de los Asentamientos Humanos Marginales y Populares, ast
como el papel que ha desempefiado el Estado en la ejecucidn de los conjuntos ha
bitacionales de Interés Social.

Para finalizar se hard un analisis critico de la nabitabilidad de los conjun--
tos que se estudiaron, basado en caracteristicas de equipamiento y servicios,
indices de ocupacidn, mas el resultado de la encuesta que se realiz{ para veri
ficar la satisfaccidén de la poblacidn que habita los conjuntos estudiados.

A. ANTECEDENTES
A.1 AUTECEDENTES DE LA INTERVENCION ESTATAL:

Para explicar el por qué al Estado se le ha delegado la responsaoiliudu de
este tipo de soluciones, es necesario hacer un analisis de los inygresos --
econémicos de la poblacidén. Debido al cardcter del estudio, se anaiizarad
en forma simple y concreta, como se pudo ver en el Capitulo anterior, la
estructura social guatemalteca estd formada por 3 estratos econfuwicos basi
cas de poblacidn, como ya se explicd existen dos estratos que representan

a los do§ extremos de dicna estructura, estratos altos y bajos. (ver cuauro
nimero 1).

E1 problema se basa en el hecho de que los estratos altos son los propietd
rios de los medios de produccidn, y los estratos bajos tienen como Gnica -
propiedad su fuerza de trabajo. Pero ademds de los conflictos que este ng
cho provoca, estd el que la fuerza de trabajo no es remunerada adecuadamen
te, pravocando que parte de la poblacidn no se encuentre en capacidad de -
satisfacer sus necesidades sociales bdsicas.

Si se considera que el salario debe cubrir las necesidades de: alimento,

vestido, recreacidon, educacidén, vivienda, salud y transporte; al hacer un
andlisis de la remuneracidn que el trabajo tiene para €ste sector de la po
blacidn, se nota que el mismo satisface en forma cveficiente las necesidaucs



b

de aiimentacidn, vestido y transporte, y por lo tanto las otras satisfac--
ciones a sus necesidades se encuentran totalmente fuera del alcance de la
poblacidn.

Lo anterior es lo que ha motivado la intervencidn Gubernameinial en razin ac
que: E1 Estado es el encargado de velar por el sistema y si no se quiere
que la Jacidn entre en una crisis social, es necesario que se satisfagan -
aor 1o menos las necesidades bdsicas de la poblacidon. De anhi que como la
satisfaccidn de la vivienda es parte de dicha necesidad, el Estado se ve
obligado a dar satisfaccidn nhabitacional a ia pouvlacidn que no posee la ca
nacidad de adquirirla por si misma. -

La accidn del Estado en el campo de la vivienda de Interés Social se insti
tucionaliza en Guatemala a partir de 1948 con la creacidn del Departanento
ie Vivienda Popular del Instituto de Fomento de la Produccidén. Posterior-
nente se crearon las siguientes instituciones:

. 1956 el Instituto Cooperativo Interamericano de la Vivienda. (ICIV)

. 1965 el Instituto de la Vivienda Urbana en Guatemala y el Institutoc ia-
cional de la Vivienda. (INVI)

3. 1973 el Banco Macional de la Vivienda. (BANVI). (48)

[ARN o]

La continua transformacidon y desaparicidn de estas instituciones motivaaa
por la necesidad de ampliar sus funciones y areas de trabajo, muestra que
el problema de la vivienda escapa a la institucidn Estatal aislada y ain -
del propio dmbito sectorial, y que la vivienda responsabilidad del Estaao,
requiere de una estructura institucional adecuada. Esto se tornd de wani-
fiesto a raiz del terremoto de 1976, en dicha época el BAHVI cubria en el
irea Metropolitana idnicamente a los estratos medios de la poblacidn, su --
produccidn era ciclica, en nimero, ya que dependia directamente del finan-
ciamiento externo, Debido a 1a emergencia creada por el terremoto, se tuvo
que recurrir a la toma de medidas emergentes como la creacion de la Vice -
Presidencia de Reconstruccidn de BANVI, lo que era requisito del présta-
mo otorgado por BIRF (49), el cual seria destinado a la ejecucidn de pro--
gramas de reconstruccidn en el drea afectada por el Fendmeno Telirico.

(48) Secretaria General de Planificacidn Econdmica. Jp. Cit. Fag. 3%
(49) BIRF: Bahco Interamericano de Reconstruccidn y Fomento. tialsulas del

Contrato bALVI-LIKF
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A.2 ANTECEDENTES DE LA FORMACION DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS MARGINALES Y PU-
PULARES: (ver pigina o, scfinicidn de Asentamientos Humanos Pupulares).

Los orfgenes de los primeros Asentamientos Marginales en el Area iletropoli
tana de Guatemala datan de 1917-18, siendo el primero de ellos el del Pre-
dio San Diego, zona 3, que surgid a rafz del terremoto de 1917. (50)

La consolidacidén de los Asentamientos Marginales se da hacia 1958, aunque
cada uno surgid por causas diferentes, se mantienen afinidades comunes que
tipifican en general a estos Asentamientos Marginales. Las caracteristi--
cas de los Asentamientos Marginales antes del terremoto de 1Y70 eran las -
siguientes:

a. Su origen era producto del fuerte y constante proceso migratorio del cam
pc a la Ciudad,

b. Desde el punto de vista fisico se caracterizaron por constituir nicleos
de vivienda precaria, y la mayor parte de las mismas construidas con ma
terial de deshecno.

c. En cuanto al equipamiento, el existente en estas dreas es precario y =--
elemental: Los desaglles no existen y las aguas drenan a flor de tierra,
el agua potable cuando la poseen se da a través de pequehas tomas, las
calles existentes se han formado por una linea de viviendas que en su -
instalacidn han dejado el espacio necesario para transitar. Ademds de
constituir constantes basureros y ser cause natural de desagles.

d. Socialmente estos grupos constituyen sectores inadaptados debido a su -
condicidn de marginalidad y no presentan organizaciones de tipo vecinal.

e. Econbmicamente no poseen trabajos y gran porcentaje desemperian sub em”"
pleos esporddicos. (51)

Como se observa en la Tabla nimero 8, hasta antes del terremoto de 1970,
los Asentamientos Marginales estaban concentrados en las siguientes zonas:
1, 3, 5, 6, 7, 8, 10 y Chinautla. Estando la mayor parte de los mismos,
ocupando dreas cercanas al ndcleo del centro urbano, por la facilidad de
los pobladores para obtener los servicios necesarios. (ver mapa nimero 13).

E1l terremoto del 4 de febrero de 1976 dejo una secuela de 58,760 unidaue%

(50) Marroquin Rolando. up. Lit. Pag. b
(51) Marroquin Rolando. Qp, Cit. Pag 10
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ASENTAMIENTOS MARGINALES LOCALIZADOS Eif EL AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERRE#OTO
DEL TERREMOTO DEL 4 DE FEGLRERO DLE 19760

R e e ST

PRI

No LOCALIZACION NOMCRE DEL ASENTAMIENTO POLCLACIUN
Zona Foco Area Marginal 147
Zona E1 Tuerto 9uZ
3 Zona Santa Isabel 21y
4 Zona San José Buena Vista 937
5 Zona Santa Luisa, E1 Milagro 934
6 Zona La Trinidad 2190
7 Zona E1 Recuerdo I Z8
8 Zona E1 Recuerdo II 149
9 Zona E1 Progreso 30
10 Zona La Joya 11¢
11 Zona 3 de Mayo 243
12 Zona San Francisco 195
13 Zona La Isla 19
14 Zona Los Jocotales 340
15 Zona a Bendicidn 534
16 Zona E1 Esfuerzo 248
17 Zona La Ruedita I 2062

"
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i ASEITAMIENTOS

[ s

19

B

20

21

22

23

24

25

26

27

28

30

31

32

[#%)
=3

W
Coo

Zona 3

Zona

Zona
Zona 3
Zcna 5
Zona 5
Zona 5
Zona 5
Zona 5
Zona 5
Zona b
Zona 6
Zona 7
Zona 7
Zona 8
Zona 10

Chinautla

Chinautla

E1l Incienso

Oralia

La cuetera

E1 Nifio Dormido
15 de Agosto

Lourdes I

Lourdes II

San José E1 Esfuerzo
E1 Limoncito

La Fuente

Santo Domingo La Chdcara
La Reinita

La Ruedita II

E1l Botadero

La Terminal
Concepcidn

TEcin Umdn

Joyita de Senahi I

MARGINALES LOCALIZADOS EN EL AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERREMOTO
DEL 4 DE FEBRERO DE 1976

950

857

579
3bb2
165¢
31¢
3l¢
482
1107

1609

647

~

—_—l
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ASENTAMIENTOS MARGINALES LOCALIZADOS EN EL AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERREMG
TO DEL 4 DE FEBRERO DE 1976

LOCALIZACION NOMBRE DEL ASENTAMIENTO POBLACION
Chinautla Joyita de Senahd II 731
Chinautia Jesds de la Buena Esperanza 372

Total: 37 Asentamientos Marginales con poblacion de 34,602 personas.

Fuente: Comité de Reconstruccidn Nacional. Listado de Asentamientos Marginales 1975
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habitacionales destruidas, la poblacién wmarginal afectada ascendid :prox’-
madamente a 20,000 familias, las cuales posteriormente invadieron los po--
cos espacios de dreas verdes propiedad del Estado o privadas. Se configu-~
ran éstos, sin la dotacidn de servicios bdsicos y de urbanizacidn elementa
Tes. (52)

A1 BANIVI le correspondid ejecutar el programa de vivienda provisional para
atender las necesidades habitacionales mdas urgentes de los Asentamientos -
Humanos Populares, que surgieron en el Area ietropolitana. (53)

Se efectud un programa de "Galerizacidn " (54) en cual proveyd 3,370 solu-
ciones habitacionales emergentes. E1 BANVI, con la colaboracidn del Comi-
téd de Reconstruccidn Nacional, procedid a la construccidén de dos campamen-
tos temporales ubicados, uno en Campos del Roosevelt, zona 11, ¥y el segun-
co en terrenos del Patronato Antialcohélico, Bethania zona 7, en los que
se albergaron 2,300 familias. (55)

En 1977 se formula el Plan Bisico del Proyecto BANVI-BIRF, como un proyec-
to de recostruccién de zonas afectadas por el terremoto de 1976, con un --
préstamo de Q 20 millones de BIRF (Banco Mundial), una contrapartida de
Q 22.3 millones del Gobierno de Guatemala, siendo €sto @ltimo una condi---
cién del BIRF para otorgar el préstamo.(56)

En dicho plan se contemplaban:
1. Programas para:

1.1 Pequefia Empresa:. el cual consistia en otorgar un lote comercial, -
mds un préstamo que varia de Q 5,000.00, Q 10,000.00 y Q 15,U00.00,
para la construccidén del Local Comercial y el inicio de las activi-
dades de la empresa.

Este programa debfa abarcar la Ciudad Capital y 10 cabeceras depar-
tamentales.

(52) Chavarria Francisco. up. Cit. Pag. 7

(53) Chavarria Francisco. 0Up. Lit. Pag. 7

(54) Galerizacifn: construccidon de galeras de madera y lamianz para albergar
varias familias. con instalaciones sanitarias y letrinas comunales|

(55) Chavarria Francisco. Up. Cit.. Pac. v

(56) Chavarria Francisco. Up. Cit. Pag. o
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l.2 Crédito Departamental: &ste se realizé en la Ciudad Capital y en 1o -

(99

cabeceras departamentales, afectadas por el terremoto de 1976. k1l wis
mo consistia en el otorgamiento de préstamos de Q 1,500.00 a Q 2,Uuu.uV
en materiales de construccidn, y mano de obra; los cuales debian ser
utilizados para la construccidn o reconstruccidn de la vivienda del bg
neficiario, el cual deberia pagar en un plazo mdximo de 20 anos, con -
un interés del 4% anual.

Crédito en Materiales, Ayuda Mutua: @&ste programa debia realizarse ini
camente en la Ciudad Capital, el monto total del préstamo era de Q 4 -
millones, los cuales debTan ser utilizados para la ejecucion de 10,uUCd
soluciones habitacionales, en distintas zonas de la Ciudada.

E1 programa debia de realizarse de la siguiente manera:

a. Estaba dirigido a personas con ingresos de Q 60.00 a Q 150.00 wensua
les, que habfan sido afectadas por el terremoto de 1976.

b. E1 monto de los préstamos individuales debfan ser de Q 300.00, Q 4uU0
y Q 600.00, los cuales se otorgarian en materiales de construccidn.

c. E1 préstamo tendria un plazo de cancelacidn de 20 afnos, con un incrg
mento del 4% de interés anual.

d. E1 contrato especifica que BANVI debfa coordinar con otras institu-
ciones estatales como Hunicipalidad y otras, para la realizacidn ue
los trabajos de urbanizacidn y equipamiento social minimo.

e. En lo que respecta a las soluciones, debTan de ser de la siguiente
manera:

1. La urbanizacidn debia contar con instalaciones generales de: --
agua potable, drenajes, energia eléctrica, circulaciones peatong
les y vehiculares, e€stas dltimas balastradas.

2. Cada lote debfa contar con instalacidon domiciliar de: agua pota
ble, drenajes, energfa eléctrica,

3. Los conjuntos habitacionales debfan contar con el equipamiento -
social bisico necesario, como escuelas, salud, recreacidon, etg.

4. Los lotes debTan tener un drea minima de 81 metros cuadrados.:

5. Las cuotas que los adjudicatarios debfan pagar no podian ser ma-
yores de Q 30.00 mensuales.

6. A los adjudicatarios se les podria otorgar un Lote urbanizado, -
el cual podia ser: Unidad Bdsica: cuenta con un servicio safi-
tario y un drea adicional,
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Unidad Sanitaria, la cual poseia un servicio sanitario. Lotc con
servicios, el cual contaba Gnicamente con las instalaciones Gomi
ciliares de agua potable, drenajes.(57)

AHALISIS DE LOS CASOS ESPECIFICOS:

£1 Banco Nacional de la Vivienda {BA/IIVI), ha desarrollado distintos proyec-
tos, los cuales se localizan en el norte, sur, este y oeste del Area iletro-
politana de Guatemala. (ver wapa niwero 15)

Para el presente estudio se analizardn los proyectos que corresponden al --
Proyecto BANVI-BIRF, que fueron ejecutadas por la Direccidn del Proyecto --
EANVI-BIRF, de la Vice Presidencia de Reconstruccidn de BANVI, y que perte-
necen a los proyectos de reconstruccidn para la poblacidén de Asentamientos
formados por el terremoto de febrero de 1976, y que especificamente son los
siguientes: E1 Paraiso I y II, Alameda Norte, (uintanal y Mexquital.

£.1 CARACTERISTICAS FISICAS:

"

1)

4o

s. 1.

1. LOCALIZACION: 1los conjuntos habitacionales se encuentran localizaaos
de la manera siguiente:

a. E1 Parafso I y II, Alameda Norte, se encuentran localizados en la zo
na 18 de la Ciudad, se llega a ellos a través de la carretera que --
conduce al Atldntico, CA9, se ingresa a ellos a la altura del kildme
tro 8. (ver mapa nuamero 16).

b. E1 Quintanal: se encuentra localizado en la 15 avenida entre la 14
y 15 calles de 1a zona 6 de la Ciudad, €ste es el que se localiza mas
cercano al centro del nicleo urbano. (ver mapa niumero 16)

c. E1 Mexquital: se localiza en la zona 12 de la Ciudad, se llega a él
a través de la carretera que conduce a Amatitldn, a la altura de la
48 calle. (ver mapa nimero 16).

2. URBANIZACION: en este aspecto todos los conjuntos habitacionales anali
zados son similares; las urvanizaciones fueron ejecutadas por cuntratis

(57) BANVI, ClaGsulas del contrato BANVI-BIRF.
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tas articulares, wvajc 1o supervisiGn ue LAWVI,

Las terrazas de la urbanizacifn estan conformadas por manzanas que va--
rfan entre 22 y 38 lotes cada una. La conformacidn de estas fue produg
to de 1os movimientos de tierra que se realizaron en cada uno de los =--
conjuntos habitacionales.

E1 disefio de los conjuntos habitacionales se realiz6 de manera que las
manzanas estuvieran conformando clusters (58), en los cuales se locali-
zarfan las instalaciones de drenajes, agua potable y electricidad, ade-
mds de que el acceso a los lotes fuera peatonal, asi cowo para la absor
cién de desniveles. (ver plano nidmero 1).

E1 3rea de los lotes varid ‘de un conjunto habitacional a otro, asfi:

En el Paraiso I y Il son de 81 mts. cuadrados, 5.40 por 15.90 mts.(oy
En Alameda Horte, son de 62.5 mts. cuadrados, 5.00 por 12.50 mts.

En E1 Quintanal, son de 75 mts. cuadrados, 5.00 por 15.00 wts.

. En E1 Mexquital, son de 72 mts. cuadrados, 6.00 por 12.00 nits.

Qo oo

_.1.2.1 THFRAESTRUCTURA:

. .1.1. AGUA POTABLE: todos los conjuntos habitacionales, cuentan con ins-
talacidn de agua potable, siendo el caudal por proyecto el siguien-
te:

1. E1 Paraiso I: 246 pajas de agua.
E1l Paraiso II: 944 pajas de agua.
Alaneda iHorte: 219 Pajas de agua
E1 Quintanal: 190 pajas de agua
E1 Mexquital: 546 pajas de agua. (60)

£ N
e o ®

La red general, en todos los conjuntos habitacionales, trabaja por me-
dio de gravedad, y el agua es surtida por la Empresa Municipal de Agua

(56) Clusters: tipo de disefio urbanistico por medio del cual se agrupan
los lotes a través de un area comun, en la cual se realizan las ins-
talaciones. Este es parte de las clalsulas del BIRF.

59) Paraiso I: Sector I. Paraiso II: Sectores: II-A, III- A, B y C.

) BANVI: Titulos de Agua.
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Cada lote cuenta con acometida domiciliar y con 1/3 de pajas ue dgua
En lo que respecta a la instalacidén interna de cada unidad navita--
cional, ésta fue construida a través del crédito en materiales otor
gado por BANVI-BIRF.

DRENAJES: todos los conjuntos habitacionales cuentan coun €ste ser-
vicio. el sistema de recoleccidn general de agua pluvial estd con-
formado por cunetas de treinta centimetros, las cuales estan coluca
das a lo largo de los caminamientos peatonales, estas desfogan las
aguas en pozos de captacidn, que se localizan en las calles vehicu-
lares, conduciendo las aguas, por medio ae tuberia de cemento de -
diferentes didmetros, hacia los barrancos aledanos a los conjuntous
habitacionales,

La recoleccién de aguas servidas, se realiza por medio de canaelas

(61), las cuales recolectan el agua de dos lotes. Las aguas servi-
das son drenadas hacia los barrancos aledanos a 10s conjuhtos navi-
tacionales, por medio de tuberfa de cemento de diferentes uiduietros.

Unicamente en El Mexquital se construyd una planta de tratamiento -
de aguas negras, debido a la reglamentacidn que existe, en la cual
se expresa: que todas las urbanizaciones que se localicen en el --
drea de influencia del rio Villalobos, deben contar con &ste equipa
miento, para evitar la contaminacidn del rio mencionado y del Lago
de Amatitlan.

INSTALACIO®N ELECTRICA: 1los conjuntos cuentan con aluwmbraago plblico
general, el cual fue colocado por la Empresa tléctrica ue Guatemald.

En ninguna de las soluciones habitacionales dadas se contempld ia -

red de instalacién eléctrica domiciliar, exceptuando a las wunidades
bdsicas del Paraiso en las cuales, se dejo prevista la instala--
cién-del contador y de la caja de distribucidn.. En los otros con--
juntos los adjudicatarios la tienen que instalar por su cuenta.

(61) Candela: Parte del drepnaje compuesto por una caja circular de

. . - P4 ~ -
un metro de diémetro, construida de cocncreto, Esta esta conectada
tanto a la instalacidn domiciliar y general, por medio de tuberia
de cemento de 4" 6 6" de dianetro. '



[URet

. ..-. CIRCULACION: todos los conjuntos nabitacionales cuentan con uos ti
pos de circulacidn; vehicular y peatonal.

Las calles vehiculares son de dos tipos, principales y secunuarias,
en todos los proyectos &stas se encuentran asfaltadas, aunque aicno
trabajo no estaba 2stipulaco en las bases del contrato con olxk

En lo que respecta a las calles peatonales, estan conformadas por -
banquetas de concreto, de un metro de ancho, y por gradas cuando la
topografia del terreno asi lo requiere.

w

. TRANSPORTE PUBLICO: dnicaniente en E1 Quintanal se cuenta con un --
buen servicio de transporte piblico, ya que por la localizacidn acel
mismo, cercano al nicleo del centro urbano, se tiene facil acceso a
éste servicio.

En los otros conjuntos habitacionales, los pobladores tienen probig
mas a este respecto debido a que tienen que recorrer distancias inuy
largas para poder hacer uso del servicio, o en su defecto se ven en
la necesidad de pagar microbids, que los traslada del conjunto a las
paradas de autobids urbano; 1lo cual afecta directamente su eccnciria
familiar, por los costos elevados de dicho servicio.

Los conjuntos habitacionales con mayores problerias a €ste respecto
son E1 Paraiso II y Alameda MNorte, por la localizacidon de los mis--
mos.

c.1.2.2 EQUIPAMIENTO: (62)

Es necesario aclarar que cuando se refiera al equipamiento existente -
en los conjuntos habitacionales, se refiere a las dreas que fueron de-
jadas, previstas, para la construccidn del mencionado equipaniento uc
Salud, eaucacidn, etc. uebido a que e€n €l presente nu Na S1U0 utlilea-
G0 en Su ayoria.

E1 equipamiento previsiu nu Se na Construiuu Ueviuo a4 yue 14 ingti-

tuciones encargadas de la realizacidn de dichas obras, no cuentas con

(62) Banvi. Divisidn de Planificacién, Planos de los conjuntos hauitacﬂpna
les. T
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(e}

los fondos necesarios para la ejecucidn de 10s trapbajus para €Sias
instalucicnes.

a. El

Parajso I y II: estos conjuntos cuentan con las siguientes areas

destinadas para: (ver Planos .Jduv ¢ ¥ 3)

1.

P wn
e o o

7.

8.

Comercio: cuentan son 5& lotes comerciales de 150 metros cuadra
dos, cada uno. Un drea para Pequefa Empresa de 5,000 metros cuga
drados. Ambas dreas estdn localizadas en el Sector II-A, Parail-
so II.

Cuentan ademis con 21 lotes comerciales de 81 metros cuadrados
cada uno, de los cuales 10 alGn estdn en proyecto, éstos se loca-
lizan en el Sector I, Paraiso I.

Correos: 50 metros cuadrados.

Guarderia: 2,100 metros cuadrados.

Mercado: 8,500 metros cuadrados

Escuela primaria: 13,200 metros cuadrados, ésta fue construidaua
por CLEP (63), con fondos prouvenientes de un préstamo del Bance
Mundial. ’

Casa Comunal: 1,750 metros cuadrados, ésta drea originaluente
se dejé prevista para este fin, pero debiuo a la necesidad de uud
escuela primaria mds y a que se contaban con los fondos para Ta
ejecucién de los trabajos, fue utilizada para la construccida ae
otra escuela primaria. :

Area Verde: 3,275 metros cuaarados, ésta se encuentra dividiaa
en pequenas areas, distribuidas dentro del Sector I, Paraiso I[.
Estacionamiento: 150 metros cuadrados, 10 veniculos, se ubica en
el Sector I, Paraiso I.

b. Alameda florte: éste conjunto habitacional cuenta unicamente con dos
ireas para equipamiento, siendo éstas: (ver Piano o 4)

1‘

Escuela: 6, 975 metros cuadrados; debido a que ésta area se en-
contraba localizada cercana al barranco, el peligro que la misma
representaba para los escolares motivd que fuera inhabilitaga, -

CEEP: Construccidén y equiparamiento cve edificios escolares.
Actualmente parte de UCEE



- IANVE 33udny YV INOINAA

NOIOV'"\OU!OM
T ¥0193S 061vidvd 13

OL8IAZUd OLNIAINVAINDT A ]
NOIDOVZINVGNN 30 VANV

-

e T



e
VAN

N

rcial
/Q correos
\
2\
?'\\/ ard
28! ria
/ mercado

asa comuaal

| escuelia

o

- |
/ i

. i
3AcL3c

-~

-

-~

area deportiva

\
\
N —~—
\\ el ~e=7 4\
—— ’,—\/\ "’f v/f\_\-
-

PLANTA DE URBANIZACION
Y EQUIPAMIENTO PREVISTO

e e e = e Gmn e S e e - S S T e S ety — o —

3Bey3c
_i
! Parque
{ r g
3 /7
3¢ 7
IIII
l/
}
/ CIRCULACION
A VEHICULAR
Id
S [ et too
)
7
J
EL PARAISO SECTORES

2B,/3A,38BY3C



ub

e

PLANTA DE URBANIZACION
Y EQUIPAMIENTO PREVISTO

\ CIRCULACION
VEHICULAR
' S
o]

AREA DE ESCUELA

|
C .

PROYECT é\LAMEDA NO

fuente: BAN VI



09

por 1o que el conjunto habitacional ya no cuenta con area pdra -
éste equipamiento.
2. Salén Comunal: 1,543 metros cuadrados.

c. E1 Quintanal: (ver plano iio 5)

1. Comercio: cuenta con 24 lotes comerciales de 100 metros cuadra-
dos cada uno, los cuales ya fueron adjudicados por la wivision -
de Pequeiia Empresa de BANVI-BIRF, ademds se les otorgd un présta
mo de Q 5,000.00

2. Escuela Primaria: 1,025 metros cuauraados, el edificioc ye fue

construido, estando los trabajos a cargo de la Direccidn General

de Obras Pablicas, del Ministerio de Comunicaciones, Transporte

y Obras Piblicas, del Gobierno de Guatemala.

Salon Comunal: 1,500 metros cuadrados.

Plaza: 925 metros cuadrados.

Deportes: 2,260 metros cuadrados

Estacionamiento: 420 metros cuadrados, <38 veirlculos

(o)W 3, I - N V]
» o o

d. E1 Mexquital: (ver Plano io 6)

Comercio: 67-1otes comerciales de 150 metros cuadrados cada uhwv.
Guatel: 300 metros cuadrados

Policia: 525 metros cuadrados

Correos y Telégrafos: 180 metros cuadrados

Mercado: 6,650 metros cuadrados

Escuela Primaria: dos dreas, una de 3,300 metros cuadrados y --=
otra de 3,800 metros cuadrados.

Recreacidn: 21,900 metros cuadrados; estda comnpuesta por
dos areas, una de 6,400 metros cuadrddos y otra de 15,500 metrcs
cuadrados, de las cuales idnicamente una serd destinaua para di-
cha actividad, debido a un convenio entre BANVI y confederacidn
Deportiva de Guatemala, pero al momento de la realizacidn del -
presente estudio, no se habTa decidido cial de las dos seria la
utilizada. (64)

DN HWN -
L] L

~J
.

Es importante hacer notar que ninguno de los conjuntos habitaciona-
les cuenta con areas destinadas para el depdsito de basura, ¥y debi-

(64) BANVI. Vice Presidencia de Reconstruccidn, entrevista con el |virec
tor de Reconstruccidn. ‘
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(Se)

do a que el servicio que 1la Municipalidad Capitalina, presta en 1us
conjuntoa habitacionales, es bastante geficiente, las dreas destina
das para el equipamiento estan siendo utilizadas para depositar Ta~
basura, provocando contaminacidn ambiental.

RESPUESTA HABITACIONAL:(65A)

Es necesario aclarar que ésta se encuentra enmarcada dentro del concep-
to de Vivienda de Desarrollo Progresivo, definiéndose ésta asi: Una -
vivienda que se realiza en etapas constructivas, sucesivas, con capaci-
dad para 5 o t personas. Se denomina también de Interés Social, 1a =--
cual se define como aquella que dentro de las normas minimas de navita-
bilidad se construye a un costo minimo, para familias de escasos ingre=

sos econdmicos vy al alcance de éstos. (65)

a. Proyecto E1 Paraiso I y Il: en édstos se realizaron variaciones uen-
tro de las soluciones habitacionales dadas, Nno s6lo de un sector a -
otro, sino dentro de los mismos sectores.

1. Sector I: éste sector estd constituido por 740 lotes de 8l ne---
tros cuadrados cada uno, los mismos se diferencian segln la coiu-
ci6n dada, de la siguiente manera:

a. Lotes Con Servicios: 64 unidades
b. Lotes con iHicleo Sanitario: 374 unidades
c. Lotes con Nicleo Bdsico: 302 unidades

La solucidn habitacional que se otorgd varid, dependienvo Je la wni-
dad, asfi:

a. Lote con Servicio: 1la unidad habitacional tiene un area cons-
truifda de 19.39 metros cuadrados, la cual fue ejecutada con un
crédito en materiales de Q 600.00, otorgado y supervisado por
BANVI-BIRF. (ver plano iio 7)

b, Nicleo Sanitario: cuenta con un drea construida de 1,9¢ me=---
tros cuadrados, que corresponden al servicio sanitario, éste -
fue construide por el contratista de la urbanizacidn.

(65) Secreatia General de Planificacidn Econdmica.yp. Cit Pag Lul
(65A) BAIIVI, Division de Ayuda HMutua. Datos proporcionadous por 4] Su
pervisor Residente de los Conjuntos Habitacionales.
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Un drea construida de 20.57 metros cuadrados, construiaga con
un crédito en materiales de Q 400.00 otorgado y supervisadao --
por BANVI-BIRF. (ver Plano ic 7)

NGcleo Basico: cuenta con un area construida de 19.<& metros
cuadrados, que corresponden al servicio sanitario y una habiti
cién; ésta area fue ejecutada por el contratista de la urbanl
zacion.

Un area construida de 10.57 metros cuadrados ejecutada con un
crédito en materiales de Q 300.00, otorgado y supervisado por
BAHVI-BIRF. (ver Plauc iio 7)

Todas las soluciones habitacionales, fueron ejecutadas en forma
duplex. Las mayores variaciones que se encontraron en éste pro--
yecto corresponden al empleo de distintos materiales de construc-
cion, para la ejecucidén de los nicleos habitacionales. AsT:

a.

Cubiertas: todas las cubiertas de las unidades habitacionales
ejecutadas por el contratista de la urbanizacidn, son de tami -
na de asbesto cemento, tipo canaleta; con estructura ue iiade-
ra.

En lo que respecta a las cubiertas de las soluciones ejecuta--
das por BANVI-BIRF, son de la siguiente manera: £En 1los lotes

con servicios se utilizd 1dmina de zinc, con estructura ae ma-
dera; en los nicleos sanitarios se usé cubiertas de pdveudas -
de ferrocemento (66); y en las umidades bdsicas se utilizd --
baldosa de barro con estructura de nadera.

Muros: se construyeron en forma duplex, en lo referente al ma
terial de construccidén utilizado, tanto la solucidn ejecutada
por el contratista, como la ejecutada por BANVI-BIRF, fue block
de poma. En 150 unidades sanitarias se utilizd uniblock. (o7)

Pisos: en todos los nicleos habitacionales se utilizd torta de

(66) Ferrocemento: cubierta realizada con malla de ga]linerﬂ‘fo-

rrada con una mezcla de cemento y arena.

(67) Uniblock: tipo especial de repello que se utiliza para conso

lidar muros sin necesidad de mezclas.
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G4
concreto, de cinco centimetros de espesor, sin color,

Sectores II-B y III-A: 1las soluciones habitacionales ejecutauas
en éstos son iguales por lo que se describen en forma conjuiita.

Los mismos estdn conformados de 1a siguiente manera:

a. Sector II-B: estda formado por 545 lotes de 81 metros cuedra--
dos cada uno, diferencidndose de la siguiente manera:

1. Lotes con servicio: 58 unidades
2. Nidcleos Sanitarios: 267 unidades
3. Nidcleo Basico: 220 unidades

b, Sector III-A: se encuentra formaao por 766 lotes de ol wmetlros
cuadrados cada uno. Distribuyéndose de la siguiente manera:

1. Lotés con servicio: 83 unidades
2. HGcleos Sanitarios: 381 unidades
3. Nidcleo Basico: 302 unidades

La solucidn habitacional varid, al igual que en el sector anterior
dependiendo del tipo de lote, asfi:

a. Lote con Servicio: la unidad habitacional tiene un drea cons-
truida de 19.39 metros cuadrados, la cual fue ejecutada con un
crédito en materiales de Q 600.00 otorgado y supervisauo por -
BANVI-BIRF. {(ver Plauo iio 7)

b. Ndcleo Sanitario: estd formado por un drea construida de l.vZ
metros cuadrados, ejecutado por el contratista de la urvaniza-
cién, y que corresponde al servicio sanitario; mds un drea de
20.57 metros cuadrados, ejecutada con un crédito eun materiaies
de Q400.00, otorgado y supervisado por BANVI-BIRF. (Planov wu /)

c. Nicleo Bdsico: tiene un drea construida de 17.28 metros guaira
dos, correspondientes al servicio sanitario y un drea adgicio--
nal, ejecutadas por el contratista de la urbanizacidn.

Un drea de 9.60 metros cuadrados ejecutada con un créditolen -
materiales de Q 300.00 otorgado y supervisado por BANVI-deF.
(ver Plano ilod) ‘
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Todas las soluciones habitacionales, al igual que en el sector an
terior, se realizaron con muros duplex.

En cuanto a los materiales de construccidon utilizados fueron los
siguientes:

d.

Muros: tanto las soluciones ejecutadas por contratista como -
las ejecutadas por BANVI-BIRF, son de block de poma, a excep--
cién de los lotes con servicio del sector II-B, que fueron ---
construidos con ladrillo de barro cocido.

Cubiertas: 1a solucidon ejecutada por el contratista de la ur-
banizacidén es de lamina de asbesto cemento, tipo canaleta, con
estructura de vigas de madera. La solucidn ejecutada por BAN
VI-BIRF, es de ldmina de zinc, con estructura de metal tipo --
Joist.

Piso: todas las soluciones habitacionales tienen torta de con
creto de cinco centimetros de espesor, sin color.

Ventanas: las ventanas de la Unidades Basicas y Unidades Sani
tarias ejecutadas por el contratista son de aluminio, con palge
tas de vidrio.

Puertas: Las Unidades Bdsicas y Unidades Sanitarias ejecuta--
das por el contratista de la urbanizacidn, cuentan con puertas
de hierro, la del ingreso principal y la del servicio sanita--
rio.

Sector III-C: al Sector lo constituyen:

a.
b.

Lotes con Servicio: 87 unidades
Nicleos Badsicos: 584 unidades

En este Sector se dieron dos tipos de solucidn habitacional siendc
éstas: {

d.

Lote con Servicios: 1la unidad habitacional tiene un area cons
truida de 16.94 metros cuadrados, la cual fue ejecutada con un
crédito en materiales de Q 600.00 otorgado y supervisado 3Pr -

EANVI-BIRF., (ver Plano o &)
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b, NGcleo Bdsico: estd formado por un drea construida de 17.2¢g
metros cuadrados ejecutados por el contratista de la urbaniza-
cidn, que corresponden a un servicio sanitario y un drea adi--
cional; mds un drea construida de 9.60 metros cuadrados, eje-
cutada con un crédito en materiales de Q 3U0.00 otorgado y su-
pervisado por BANVI-BIRF. (ver Plano lo o)

En este sector las soluciones habitacionales dadas por el contra-
tista de la urbanizacidn tienen muros duplex, y las de BANVI-BIRF
muros individuales.

Los materiales de construccidn que se utilizaron fueron los si---
guientes:

a. Muros: tanto los muros ejecutados por el contratista de la ur
banizacidn, como los ejecutados por BANVI-BIRF, son de block -
de poma.

b. Cubiertas: en todas las soluciones se utilizdo lamina de zinc
y estructura de metal, tipo costanera, en las del contratista
de l1a urbanizacidn, y tipo Joist en las de BANVI-BIRF.

c. Pisos: torta de concreto de cinco centimetros de espesor, sin
color.

d. Ventanas: 1los Nilcleos Basicos ejecutados por el contratista de
la urbanizacidn, tienen dos ventanas de aluminio con paletas de
vidrio.

e. Puertas: La Unidad Bdsica ejecutada por el contratista de la
urbanizacidn, tiene una puerta de hierro, que corresponde al -
servicio sanitario.

Sectores III-B, Alameda Norte, E1 Quintanal y E1 Mexquital: éstos
estan constituidos de la siguiente manera: L

a. Sector III-B: westa formado por 850 Lotes con Servicios con un
drea de 81 metros cuadrados.

b. Alameda Norte: 1o componen 659 Lotes con Servicios, con uw --
drea de 62.50 metros cuadrados, cada uno.
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E1l Quintanal: 1o forman 570 Lotes con Servicios, con un drea
de 75 metros cuadrados cada uno.

El Mexquital: esta formado por 1,640 totes con Servicio, con
un drea de 72 metros cuadrados cada uno.

Las soluciones habitacionales de estos sectores no tuvieron mayo-
res variaciones, siendo las soluciones de la siguiente manera:

de

Sector II1I-B: la unidad habitacional tiene un drea construida
de 19.87 metros cuadrados, que fue ejecutada con un crédito de
Q600.00 en materiales y Q 200.00 para el pago de mano de obra,
el cual fue otorgado y supervisado por BANVI-BIRF. (plano v o)

Alameda Norte y E1 Quintanal: las soluciones dadas en ambos
sectores son las mismas.

1. Lotes con gradas: 1la unidad nabitacional tiene un drea cons
truida de 24.77 metros cuadrados. (ver Plano o Y)

2. Lotes planos: la unidad habitacional tiene un drea constri
da de 29.60 metros cuadrddos. {(ver Plano Ho §)

Ambas soluciones fueron construidas con un crédito en materia-
les de Q750.00 y de Q 250.00 para el pago de mano de obra, el
que fue otorgado y supervisado por BANVI-BIRF.

E1l Mexquital: en este conjunto habitacional se construyeron
dos tipo de soluciones, asi:

1. Lotes con gradas: 1la unidad habitacional tiene un drea ---
construida de 33.15 metros cuadrados.

2. Lotes planos: 1la unidad habitacional tiene un area cons---
truida de 36 metros cuadrados. (ver Plano No V)

Ambas soluciones habitacionales fueron construidas con un cré-
dito en materiales de Q 850.00, mds Q350.00 para el pago de ma
no de obra,. otorgado y supervisado por BANVI-BIRF.

En lo referente a ios materiales de construccidn que se utiliza--
ron en estos conjuntos habitacionales, son los siguientes: '
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1. Muros: en el Sector III-B se utilizd ladrillo de barro cocido
y en los otros conjuntos habitacionales se utilisd block de po
ma, con estructura de acero.

2. Cubiertas: tienen la cubierta de lamina de zinc, con estructyu
ra de metal tipo costanera, en el Sector III-bL, y tipo Joist -
en los restantes conjuntos habitacionales.

3. Pisos: al igual que en los anteriores éste es de torta de con
creto de cinco centimetros de espesor, sin color.

4. Ventanas: se les colocd dos marcos de hierro, sin vidrios, en
las ventanas de la solucidn nabitacional.

5. Puertas: cuentan con una puerta de hierro, que corresponue al
ingreso principal.

6. Pintura: en los conjuntos Alameda Norte, Quintanal y Mexqui--
tal se pintd la fachada principal de la solucidn habitacional
color marfil, con pintura de hule.

J.1.4. ?ANO DE OBRA UTILIZADA EN LA EJECUCION DE LAS SOLUCIONES HABITACIONALES:
68).

Dentro de las claiisulas del contrato con el BIRF, se especificaba que -
los conjuntos habitacionales debian ser ejecutados por el sistema de --
Ayuda Mutua, lo que significaba que los mismos adjudicatarios serian --
los encargados de la construccion de sus viviendas, para bajar el costo
nominal de las mismas.

. . - . - I4 o
E1 primer conjunto habitacional que se construyo con este sistema fue -
el Paraiso, especificamente el Sector I, siguiendose el procedimiento -
siguiente:

a. Se requeria que por lo menos un miembro adulto del grupo familiar be
neficiado, tomara un curso sobre técnicas de construccidon impartido

(68) BANVI. Divisidon de Ayuda Mutua. Datos recupilaaos ae ia super”1--
siéon Residente en los Conjuntos Habitacionales.

PROMEDAD DE LA UNIVRRSIDRED DE SAN CARLUS OE GUATEMALA

Biblicreta Cenmtrael
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por INTECAP. (69)

Los adjudicatarios fueron organizados por grupos, 10s que estaban --
formados por los miembros de una misma manzana; entre todos construi
rian las soluciones habitacionales, y luego se procederia al sorteo
de las mismas. '

E1 horario obligatorio de trabajo era: sabados ae 14:U0 a 1b6:0U no-
ras y domingos de 8;00 a 12:00 horas.

BANVI-BIRF proporcionaba: herramientas, materiales de construccion,
supervision técnica y labor social por medio de trabajadores sociales

Durante el transcurso de los trabajos se tuvieron problemas como los si
guientes:

a.

Debido a que varios de los adjudicatarios faltaban a la regliamenta--
cién impuesta por BANVI-BIRF, se tom6 la decisidn de cambiarlos, pero
los nuevos adjudicatarios no tomaron el eurso de INTECAP, lo que wo-
tivé atrasos en el proyecto por la mala ejecucidn; ésto constituyd
al mismo tiempo desperdicio de materiales de construccidn y por 1o -
tanto, alza en el costo de construcciodn.

Debido a la falta de integracidn de los adjudicatarios, se tuvieron
constantes problemas personales dentro de los mismos, €sto ocasiond
atraso en la ejecucidn, del conjunto habitacional.

Se realizaron diseiios en l1os que se utilizaron sistemas constructi--
vos no tradicionales, ésto y la falta de experiencia de los adjuai=-
catarios did como resultado l1a mala ejecucidon de los trabajos, por
10 que debian ser realizados de nuevo, ademds de atraso, motivd alza
en los costos del conjunto habitacional y descontento entre los adju
dicatarios, provocando problemas entre ellos y los encargados de bAil
VI.

Por lo anterior el conjunto habitacional que inicialmente aebia tenér
una duracién de 12 meses, fué extendido y su duracidon final fue de 20 -

(69) INTECAP: Instituto Técnico de Capacitacidn y Produccidn.
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meses, ocacionando descontento dentro de los adjudicatarios, ademds ue
alza en los costos del conjunto habitacional, no sdlo por el desperdicic
de material de construccidn, sino por el alza en los costos aduinistra-
tivos.

Los sectores II-B y III-A, debido a que se iniciaron antes de la finali
zacidn del sector I, tamb1en se empezaron utilizando el sitema de Ayuda
dutua, pero debido a los problemas ya sefialados, se cambid de procedi--
miento.

Primeramente se dispuso que entre l0s adgud1catar1os de una misma manza
na, se contratara la mano de obra para la ejecucidon de los trabajos y -
luego sortear las viviendas. Muchos de los adjudicatarios se negaron a
pagar la mano de obra, ademas de que el material que les habTa entrega-
do BANVI-BIRF, y que correspondia al monto del préstamo de todas las sgo
luciones, de 1a misma manzana, no alcanzd para finalizar 1as Gitimas su
luciones habitacionales.

Posteriormente se determind darle a cada adjudicatario el material que
le correspondia, y que @1 por su propia cuenta, contratara la mano ae -
obra para la ejecucidn de su solucidén habitacional, siendo el proceso -
de construccidon bastante lento.

Motivados por todo lo anterior, las autoridades de BANVI, tomaron la de
cisién de aumentar el monto de los préstamos, y los mismos fueron ut111
zados tanto para los materiales de construccidn, como para el pago de -
la mano de obra. Esta seria contratada por los adjudicatarios, bajo la
supervision de BANVI, y cancelada por el supervisor de BANVI, encargado
del proyecto, en representacion del adjudicatario.

Otra de las variaciones que se dieron en los Gltimos conjuntos nabita--
cionales, fue que no se contratd a ninguna empresa particular para -
que ejecutara trabajos de construccidn de soluciones habitacionales, pa
ra lograr que el costo por metro cuadrado de construccidn bajara al ser
ejecutado por BANVI-BIRF, beneficiando el costo total final de los pro-
yectos y consiguientemente a los adjudicatarios de los mismos.

La variacion de costo por metro cuadrado de construccidn es la siguien-
te:
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1. Metro cuadrado de construccidn ejecutado por Contratista: (70)

a. Sector I, El Paraiso I: Q 70.08 por metro cuadrado
b. Sectores I1I-B8 y III-A, Paraiso II: Q 56.92 por metro cuadrado
c. Sector III-C, E1 Paraiso II: Q 72.95 por metro cuadarado.

2. Metro cuadrado de construccidn ejecutado por BANVI-BIRF:(71)

Sector I, E1 Paraiso I: Q 26.38 por metro cuadrado

Sectores II-B y IIi-A, E1 Paraiso II: Q 17.36 por metro cuadrado
Sector III- B, E1 Paraiso II: Q 40.26 por metro cuadrado

Sector III-C, El Paraiso II: Q 31.25 por metro cuadrado

Alameda Horte y E1 Quintanal: Q 33.78 por metro cuadrado

E1 mexquital: Q 33.33 por metro cuadrado.

A O 0O oo
e o o o o o

Como puede notarse, las diferencias entre el costo por metro cuadrado -
de construccidn ael contratista y BANVI-BIRF, es bastante elevado,
siendo el valor del metro cuadrado de construccidon ejecutado por contra
tista tres veces mayor que el metro cuadrado de construccion ejecutado
por BANVI-BIRF.

B.2 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

g

l2.

1.

POBLACION BEHEFICIADA:

El proyecto BANVI-BIRF, fue creado por un fondo proveniente de un prés-
tamo de Q 20 millones del BIRF (Baneo Mundial) y una contrapartida Na--
cional de Q 22.3 millones. (ver pdgina 77 de este capitulo).

Su objetivo era dotar de vivienda a personas que habTan sido afectadas
por el terremoto del 4 de febrero de 1976.

Especificamente la Divisif6n de Ayuda Mutua del Proyecto BANVI-BIRF, tu-
vo a su cargo la ejecucidn de unidades basicas, a través de Créditos en
Materiales, proporcionando préstamos a las personas Cuyos ingresos g£co-

(70) BANVI, Divisidn Econdmico Financiera. Costos totales de los Proyec--

tos.

(71) BANVI. Divisidn Econémico Financiera. Costos totales de los Proy#étos.
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nériicos estaban comprendidos dentro del rango de los Q ©0.00 a Q 15U.uU
mensuales. Por 1o que se di6 en llamar a dicnos proyectos: Vivienda de
Interéds Social. (72)

Sin embargo al hacer un estudio socioeconfmico de las personas que ac--
tua]nente habitan los conjuntos, se puede notar que 10S rangos de ingre
sos econfmicos varfan de la forma siguiente:

a. E1 Paraiso I y II: de Q 100.00 a Q 150.00 mensuales
b. Alameda MNorte : 60.00 a 500.00 mensuales
c. E1 Quintanal: 314,00 a 691.50 mensuales
d. E1 Mexquital: 80.00 a 850.00 mensuales. (73)

Como puede notarse en los datos anteriores, la mayor parte de las habi-
tantes de los conjuntos habitacionales, no se encuentran comprend1dos -
dentro de la clasificacidn prevista, de Q 60.00 a Q 150.00 de ingresos
mensuales, sino dentro de la pob]ac1on, que segin la Secretaria Gene--
ral de Planificacidén Econdmica, . estd en capacidad de pagar otro tipo
de vivienda, con ingresos de (Q 150.00 a Q 300.00 mensuales.

Las razones para que el fenlmeno anterior ocurra son que debido al alto
costo, final de los conjuntos habitacionales, y a que lous montos de los
préstamos fueron elevados, también se tuvo que aumentar el monto de la
cuota nivelada, por lo que se procedid a seleccionar como adjudicata---
rios, a las personas que estuvieran en capacidad econfmica de pagar di-
chos costos. (74)

.2. COSTOS:

Como se podrd notar en las ctabltas 12 y 13, l1os costos de 1os conjuntos
habitacionales sufrieron variaciones unos respecto a los otros.

Es importante notar que los costos por metro cuadrado de terreno se man
tienen casi estables, a excepcidn del conjunto E1 Quintanal, el cual t1e
ne un valor por metro cuadrado de casi tres veces el valor del metro --
cuadrado de terreno de los otros conjuntos habitacionales. Pero al/mis

(72) BANVI.Clalsulas del contrato BANVI-BIRF.
(73) BANVI, Divisibn Social, Listado de Ingresos de los Adjudicatariosy
(74) BANVI, Divisibn Social, Procedimiento de Seleccidn de Adjudicatar%os.



luo

mo tiempo el valor del metro cuadrado de urbanizacidn baja, en reia---
cidn a los otros conjuntos habitacionales.

Se considera que la razdn de lo anterior, es la ubicacidon de El Guinta-
nal, el cual se encuentra localizado cercano al Centro de la Ciudad, --
haciendo que el valor del suelo se eleve; pero debido a dicha localiza
cién, las instalaciones e infraestructura son mas accesibles, bajando -
su costo. Otra de las razones es la fecha de compra de los terrenos, -
debido a que éste se ha incrementado en los Gltimos afos.

En lo que respecta a los costos que deben pagar los adjudicatarios, és-
tos varian, ya que tienen que pagar el valor del lote, mds el valor del
préstamo con un interés anual del 4%, en un periodo de 5 a U afos. La
mayor parte de los adjudicatarios prefieren pagar en un plazo de 20 anos
equivalente a 240 cuotas niveladas.

E1 valor del terreno que se les proporciona a los adjudicatarios, no es
el mismo del valor de adquisicidn de BANVI, ya que &ste fue incrementa-
do, del 20% al 70%, de su valor original, dependiendo de la plusvalfia,
de cada terreno. (75)

Los adjudicatarios tienen que pagar cuotas niveladas, mensuales, las --
cuales varian dependiendo del conjunto habitacional, y del monto del --
préstamo, asi:

a. E1 Paraiso I y II de Q 21.00 a Q 30.00 mensuales

b. Alameda Horte: 18.00 a 35.00 mensuales
c. E1 Quintanal: 18.00 a 35.00 mensuales
d. E1 Mexquital: 27.00 a 75.00 mensuales. (76)

Seqgdn las cladsulas del contrato con BIRF, la cuota nivelada no podfa -
ser mayor de Q 30.00, ésto con el propdsito de atender al estrato de mg
nores ingresos, pero debido al incremento de los montos del préstamo y
a otras razones ya expuestas, ésta vari0 considerablemente.

En E1 Mexquital, que es el conjunto habitacional en donde se encuenfran
(75) Plusvalia: incremento en el valor de la tierra motivado por a o-

calizacifén con respecto a los servicios y equipamiento.
(76) BANVI. Division Social. Listado de Cuotas HNiveladas.
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las cuotas mas altas, ademds de lo anterior se debid a que varios ue --
los lotes que conforman dicho conjunto habitacional, son irregulares y

con un irea mayor, por lo que el costo de los mismos se ve incrementado.
(ver plano niimero 6).
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COSTOS GEMERALES DE LOS CONJUNTOS HABITACIONALES EJECUTADOS POR EL PROYECTO
' BANVI-BIRF.

COSTO DEL COSTO DE LA COSTO DE COSTO DE LA COSTOS DE MONTU DEL

CONJUNTO HAB. TERRENO URBANIZACIO CONSTRUCCIOFN INSTALACIO- ADMINISTRA- PRESTAMO
- NES

EL PARAISO: l
Sector [ 235 000 596 000 984 000 172 000 96 000 000
Sector II-B i 227,000 560,000 636,000 119,000 67,000 185,000
Sector [II-A 317,000 1068,000 1074,000 172,000 66,000 329,000
Sector [II-B 359,000 887,000 293 000 181 000 51 000 617 0UU
Sector III-C 280,000 808,000 882,000 138,000 48,000 207,000
ALAMEDA NORTE 317,000 408,000 30,000 140,000 60,000 609,000
EL QUINTANAL 929,000 553,000 27,000 189,000 62,000 558,000
EL MEXQUITAL 1012,000 2291,000 73,000 450,000 147,000 1886.00(

Fuente: Divisidn Econdmico Financiera de Banvi-Birf.
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6.2 TABLA

[
-
r

CUADRO COMPARATIVOS DE COSTOS POR METRO CUADRADO DE TERRENO

C0oSTO DEL AREA EN VALOR DEL VALOR DEL M- FECHA DE
CONJUNTO HABIT. TERRENO METROS2 METRO 2 TROZ2 DE URBA- ADQUISICION
NIZACION
EL PARAISO: 1976
235 000 63 000 3.7 38.60
Sector [I-B 227,000 45,000 Q 5.04 Q 39.9%
Sector III-A 317,000 63,000 Q 5.03 Q 48.03
Sector III-B .359,000 71,000 Q 6.06 Q 33.63
Sector III-C 280,000 55,000 Q 5.09 Q 42.9¢6
ALAMEDA NORTE 317,000 46,000 Q 6.89 Q 34.00 1979
EL UINTANAL 929 000 44,000 Q 21.11 Q 52.68 1979
EL MEXQUITAL 1012,000 133,000 Q 7.60 Q 44.05 1980

Ela oracién Propia. Datos proporcionados por BANVI
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C. EVALUACICN DE LA hAuLITALILIUAUL

DE LuS CUOHJUITOS

HALITACIUWALES:

Se parte de la consideracidn de que hLabitabiliuau son las caracteristicas -
cualitativas y cuantitativas que un Conjuhtos ftabitacional deve poseer, y -

por

sus necesidades btdsicas, siendu €stas:
ra, equipamiento para: educacion, salud,
asi como

medio de las cuales se proporciona a los poblauores la satisfaccidn ue
servicios mininos de

intraegstructu-

recreacidon, cultura y {ranspurie,

propiciar la integracidon scvcial de la couunicad. (77)

Jebico a que en Guatemala, la wiunicipalidad, BAWVI y otras entiuades atines
no cuentan con normas fiiniuas para conjuntos habitacionales ue €sta Natura-
leza, Lote Urbanizado y Unidad Basica, la evaluacibn que se realiza en éste
trabajo sobre la habitacilidad de éstos, estd bLasada en un analisis ue la -
forma en que los habitantes de 1os counjuntos phapitacionales estdn sienuo --
servidos, en sus necesidades sociales bdsicas de equipamiento y servicios,
tomando en cuenta la densicad de habitantes por metro cuadrauo de¢ cquipamicn
to v solucién habitacional, ademds de los resultados obtenidos ue la encues
ta realizada para determinar la satisfaccidon que expresa la poblacidn que -

habita los conjuntos habitacionales.

La encuesta se realizd dentru uel ¢2%

de la poblacidn de cada uno de lcs conjuntos nabitacionales estudiados.

.1 Caracteristicas Fisicas:

C.1.1 Localizacion:
dreas lejanas
el cual se encuentra cercanoc a este.

Los conjuntos habLitacionales se encuentran ubicadus en --
al centro del nicieo urbano, a excepcidn de £l yuintaunal -

(ver pagina nlmero 8¢ ue €sta tesisy

ésto trae como consecuencia que los habitantes ae los wiswus tengdn que
reccrrer largas distancias para la realizacidn de sus activiuades ue:
intercambic y consumo, admiaistracion, adquisicidn de servicios, lavora-

les.

Esto Gltimo se pretendié satisfacer al ubicar los conjuntus navita

cionales en &reas con vocacidn industrial, pero en la actualiuau,

€sto -

no trae beneficios a la poblacidn que nabita los conjuntous nabitaciona--
les, debido a que ellos se dedican a otro tipo cc actividad y no 4 en---

plearse como trabajadores fabriles;

segin la encuesta realizaaua Unicamepn

te el 24% de los pobladores trabajan en dreas cercanas a los conjuntus -

habitacionales. {(ver boletas de encuesta en anexo)

(77) Secretaria General del Consejo de Planificacidn Econdmica.
Proyectos de Vivienda de Bajo Cousto. Pdg. 12u. Sin Editorial.

|
Eva1uaciqn ae
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Urbanizacidn:

1.

2.

Agua Potable: todos los conjuntos habitacionales tienen é&ste servicio
y los adjudicatarios son propietarios de 1/3 de pajas de agua, €sto
es un beneficio debido a que ya no tienen que recorrer aistancias lar
gas para obtener el servicio, ni pagar elevados precios, por la 0uten
cién del mismo como 1o hacian en los Asentamientos Humanos Populares.

Los conjuntos que tienen problemas a &ste respecto son: E1 Paraiso I
y 1I, Alameda ilorte, esto debido a 1a zona de localizacion de éstos;
si se observa la Tabla nlimero 4 se notard que la zona 1ls de la Ciuuda
es la que tiene el menor caudal de agua por nabitante, 4 litros/nab.,
ésto ha provocado que E/PAGUA tomara la decisidn de racionalizar el =
servicio en dicha zona (76), 1o que significa que los habitantes ob--
tienen el servicio de 2 a 4 horas diarias, 1o que ocaciona problemas
por la falta de continuidad en éste. '

Drenajes: Segiin 1a encuesta realizada el 45% de las viviendas na su-
frido inundaciones en &poca de 1luvia, por el hecnho de que la urvani-
zacibén se realizd con el sistema de terrazas, y debido a la inexis--
tencia de drenajes en los patios de las viviendas, provoca que ¢l ---
agua corra de los lotes que se encuentran en el nivel superior, a los
que se encuentran en tos niveles inferiores, provocando problemas den
tro de los vecinos, por las inundaciones.

Por el sistema de terrazas que se utilizd, en el diserio de los conjun
tos habitacionales, en todos existen taludes mayores de un metro, Jue
10 han siuo tratadus Comoc vStuwa previstu en el disenu uando polr
resultauo erosién en los terrenos, ademds de derrumbes en epoca ue
Tluvia, con los consiguientes riesgos para la integridad fisica de --
los vecinos; provocando, asi mismo, que la infraestructura cercana a
dichos taludes, tales como banquetas, gradas y drenajes, Se encuentren
deteriorados, por asentamiento y rotura de €stos.

Por otro lado, el que las aguas servidas, de los conjuntos hatitacioe
nales drenen directamente hacia los barrangos cercanos provoca, no s

(78) EMPAGUA. Datos obtenidos en el Departamento de Planificacidn.
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lamente contaminacidn ambiental, sino deterioro ecoldgico, lo gue per
judica tanto a los habitantes de los conjuntos nhabitacionales, como a
la poblacidén que habita en las dreas adyacentes a éstos.

Unicamente E1 iMexquital posee una planta de tratamiento de aguas_ne--
gras con capacidad ue Serviciu a 1ouu lutes, 1a Cual fue Cunsirulua -

axigencias ue la reglamencacion municipal. (ver Pay. wu 75)

“.l.c. . Instalacidn Eléctrica: todos los conjuntos nabitacionales tienen alum
brado pdblico, sin embargo, dnicamente las Unidades Ldsicas de los Pa
raisos I v II, cuentan con acometida domiciliar, las otras soluciones
tarecen de ésta instalacidn; a pesar de que €sto se encontrada den
tro de las clalsulas del Contrato con BIKF, (ver pdyina ndmero /1 de-
esta tesis), al no contar con la instalacidon eléctrica, los adjudica
tarios se ven en la necesidad de contratar a un electricista autoriza
do, para la realizacidn de lus trabajos ce instalacidn, esto adends -
de gastos, por la compra de materiales y pago de mano de opbra, provoca
que tengan que romper los muros de la solucidén nabitacional, para po-
der realizar la instalacién lo que insiuc en su econonie y e el ueLe
rioro de la vivienda.

C.1...6. Circulaciones: los conjuntcs habitacionaies fueron disenados ue for-
ma en que el mayor porcentaje de la circulacidn se realizara peatonal
mente, 80% (79), ésto provoca aue las Dersunas teliyan Gue recorrer -
grandes cistancias a pié con ei Cunsaviuu gasto d¢ Tlempu S eneryius,
asi wisio wetiva gque muchos ue 1o gujuticatarius Que pusSeen Veulcuiv
circulen con los misnos en areas no destinadas para esca actlviuad --
destruyenco ia infraestructura de Il urbanizacicn Colu canyuelas, wul
cillos, etc. provocando pruvieuds uelHiru de 1us vellnis.

c.1...5. Transporte PGblico: en todos los conjuntos havitacionales al igual -
que en el resto del AMG se tienen problemas con el servicio ue auto--
bds urbano; a ninguno de los conjuntos habitacionales ingresa éste, -
por 1o que los adjudicatarios se ven en la necesiudad de caminar lar--
gas distancias, para hacer uso del servicio, 0 pagar a los microbpuses
que los trasladan de los conjuntos habitacionales a las paradas ge --

(79) BANVI. Divicidn de Planificacidn. Planos de urbanizacidon de los Con
juntos Habitacionales.
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autoblis, ésto provoca problemas econbmicos por el alto costo uel ser-
vicio de microbuses, ademds de representar un gasto social por ei Cieu
po y energias que pierden en esta actividad,

C.i.2.¢6. Equipamiento: en los conjuntos habitacionales se dejaron previstas -
ireas destinaaas para la construccidn del equipamiento necesarios (ver
Tabla ndmero 14), sin embargo &ste se encuéntra sin cons¢rulr Cur eSid
zas excepciocnes E1 equipamiento real existente en los conjuntos ng
bitacionales es el siguiente:

a. Parafsos I y II; (1ly,647 naci.antes)
58 lotes con comercios, Sector II-A, El Paraiso II
2 Escuelas Primarias, Sector I1II-c, El Paraiso II
10 estacionamientos de veniculos, Sector I, E1 Paraiso I.

b. Alameda liorte: @&ste no cuenta con ningdn tipo de equipamiento.

¢. E1 Quintanal: (3,13 nabitanies)
1 Escuela Primaria
24 lotes con comercios
28 estacionamientos para vehicilos.

d. E1 Mexquital: no cuenta con ningin tipo de equipaniento.

En la actualidad debido a que el equipamiento proyectaao se gncueilra
sin coustruirios adjudicatarios no pueden satisfacer sus necesiuaues en
los conjuntos habitacionales, por lo que se ven en la uecesiuaa de --
trasladarse a otras areas para obtener dichus satisfactores, lo cual
va en perjuicio tanto de los vecinos de los conjuntos habitaciona--
les, como de la poblacifn de las dreas en donde se encuentran aicnos
servicios, debido a que el aumento de la poblacidn que necesita satis
facer sus necesidades hace menos accesible la adquisicidn de los sa--

tisfactores, por la .escasez que é&sto provoca.

\

.
Debido a la forma en que se diseharon lo coujuntos nabitacionalgs, -
en los cuales las manzanas estan separada por clusters y el oUsrue -
las areas destinadas para circulacidn son eatonales, es caracteristi
co notar el cambio en el uso del suelo que Man realizado los povlado-
res, como 1o es la apropiacidn de las dreas verudes, que se encuentran
cercanas a sus lotes, para uso particular, convirtiénaolas en es%acig

7
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namiento para todo tipo de vehiculos, por rnedio de verjas, wuros o vg
getacidn.

Si se observa la tabla nlGmero 14, el drea destinada para estaciona---
miento, en los conjuntos habitacionales, se notarid que Gnicamente en
dos de ellos se dejd previsto este equipamiento, pero el Tnuice de --
vehiculos por estacionamiento, es demasiado alto, para que &ste sea -
adecuado.

Lo anterior se considera consecuencia de que cuando se realizdé el ai-
sefio de los conjuntos nabitacionales, se did como un necho el gue por
la capacidad econémica de los futuros adjudicatarios, éstos no conta-
rfan con vehiculo propio. Sin embargo seyiin la encuesta realizaua el
70% de los pooladores cuentan con medio de transporte propiu.

Los adjudicatarios utilizan el transporte que poseen para generarse -
ingresos econdmicos, y no cono articulo ue lujo, debido a que Se uedl
can a actividades como: repartidores de articulos de primera necesi-
dad, taxistas, ruleteros. etc.

La falta de dreas destinauas para la acumulacidn o procesamiento de -
deshechos, asT como el mal servicio de recolecci6n de &stos, que rea-
liza la Hunicipalidad, ademds de que 1la falta . del equipamiento
previsto, ha originado que las &dreas destinadas para los miswos, §---
reas verdes y drenajes, sean utilizados para la acumulacibn de uesine-
chos, trayendo como consecuencia la contaminacion ambiental e inunua
ciones en las viviencas por el deterioro causauo a las instailacicies
de orenaje.

Respuestc Habitacional: las unicades habitacionales que se proporciona--
ron, como ya se indicé, son de desarrollo progresivo (ver pdgina nimero

1. de ésta tesis), o sea que los adjudicatarios debian proseguir cun la
ampliacidon de la solucidn habitacional. En el presente segdn la encues-
ta realizada, aln existe el 26% de los adjudicatarios que siguen utili--
zando su champa, debido a que no cuentan con los recursos econdmicos, pa-
ra seguir con dicha ampliacidn. ‘

En 1o referente a la solucidn habitacional que se les entregd, el luvi -
fgeron entregadas sin repello, cernido o encnape; {inicamente las sqlu--
Ciones de Alameda i{lorte, E1 Quintanal y El1 Mexquital, fueron entregdPas
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con la fachada principal pintada.

1 49+ de las soluciones encuestadas, presentan desperfectos en: 1as cy
tiertas, muros y pisos; el mayor porcentaje de &stos se presentauw en --
1is soluciones ejecutadas por contratistas.

Lz cubiertas en las que se utilizd lamina ce asbesSto cewmentu,. 3u. e la
encuesta, presentan filtraciones, debido a la mala colocacion de &sta y -
~or la costumbre de los vecinos de colocar sobre las cubiertas, ovjetos
que ya no utilizan., E1 mismo problema presentan las soluciones en las -
~ue se utilizaron sistemas constructivos no tradionales, como bladosa de
carro cocido y b6vedas de ferrocemento, lo que ha-motivado gque el 20. de
‘os adjudicatarios encuestados, a los que se les proporcion{ este tipo -
.2 solucidén se vieran en la necesidad de tener que cambiar la cudierta
.2 la solucién habitacional, por ldmina de zinc, para evitar filtracio--
nes, ocacionandoles gastos que merman su ya deficiente economfia.

] &rea que les fue proporcionada, originalmente estaba disenaua para --
ser utilizada como: estar, comer y dormir, en el presente segin la en---
cuesta realizada, ésta ha sufrido variaciones en el uso del espacio, ya
cue el 65% de la poblacidn que se encuestd, utiliza dicha drea para co--

ercios o talleres de artesania, aunque al mismo tiempo el 38% ue €stos

la utilizan como dormitorio por las noches.

©1 74% de los adjudicatarios han continuado con la construccidn ue su vi
vienda, y en la mayoria de los casos, las nuevas dreas construidas son -
.tilizadas como dormitorios. Estas ampliaciones han sido posible aebiao
2 esfuerzos que realizaron los adjudicatarios y al necho de que la wmayo-
rfa de ellos tienen ingresos superiores a la media de ingresos ue las fa
~ilias para las cuales estaban destinados los conjuntos habitacionales.

$i se analiza que la definicidon de VIVIEiiUA ©nSICA, expresa: que &sta es
una vivienda de desarrollo progresivo, con un drea minima de 30 metros -
cuadrados, para atender de 5 a 6 personas (ver pdgina 1y de ésta tésis),
s2 establece que los Tndices de ocupacidn de la vivienda basica scon dge

5 a 6 metros cuadrados por habitante; si se observa la Tabla ndmero:lo,
se notard que dnicamente el E1 Mexquital y parte de Alameda iorte y Quin
zanal, 28% y 40% respectivamente, l1a solucidn proporcionada se encuentra
dentro de éstos minimos, ésto implica que en los conjuntos nabitaciopa--
les no se les ha proporcionado a los habitantes el drea construida mfini=~
ha para la realizacidn adecuada de sus actividades, 10 cual provoca que



se encuentren nacinacos, ocacionanco sescontento dentro de los vecines,
reflcidndese en el nccuo de que seglGu la encuesta realizada, el vos de =
la roblacidn se muestre insatisfecina con la solucidn nabitaciovnal que =--
lus fue proporcionada, debido al tamano mininmo de la respuesta navitacig
nal.

“n cuanto a las arecas ve los lotes, segidn las cladsulas c¢el LIRF, €stous
sebTan tener un &rea minima ue ol wetros cuaurados (ver pdgina 71 ue ésta
tesis), dejdnadose de cumplir en 1os conjuntos habitacionales, a excepcidn
de E1 Paraiso 1 y II, &sto afecta a los adjudicatarios, debiuoc a que el
5rea actual de los lotes impide una ampliacidn adecuauda de la vivienua,
pués el &rea de consiruccidn peruicibLle es bastante baja.

1 tener lotes de ol mecros cuaurados, si el poercentaje perwitico de ocy
pacién es cel 754 (Lu) se puede aprovechar ovu./v rietros cudadradcs ue cons
ruccidén, lo cual peraite una ampliacidén adecuada de la solucidon navita-
ional, pués sc tendria un drea Ge construccién de le.ld a lu.l3 metlros

uadrados por habitante.

Jebido a que el drea ue se les proporciond no se encuentra dentro de --
los minimos establecidos, 16s inuices de @cupacidn son bastante wajJos, =
sienudo éstos:

COJUITO AREA UEL {iETR0SZ DE COHST. METROS< LURSTRUIWLUS
HABITACIONAL LOTE PERMISIELES POR HAGITAATE.
Paraisos I y II bl atsc bU.75 mitse 1U.13 7 le.lo w/nav
Alameda Horte 6c.o TS 40,07 mtse 7.01 y.37 w/nau
£E1 tiuintanal 75 ats< 50.25 mtsé 9.37 11.¢5 m/hav
E1 itexquital 7 utsé 54 ,U0 imtse Y, uu iJ.ou w/nau

Por el cuadro antericr se puede observar gue si se desea realizar una vi
vierda que satisfaga en forma satisfactoria las necesiudades de sus popola
dores, es necesarios que ésta sea construfda en uos o mds niveles, louo --
que significaria un gastc econiico wmayor debido a que se tenuria Gue.re
forzar la estructura de la unidad habitacional que fue otorgada por BAIVI
CIRF.

“tano de Obra: el sistena ue construccidn que mejores resultaaos prugor-
ciond fue: el de otrogar créuitos para el pago de la mand’ce

(C0) tunicipalidad de Guatcuiala. :ormas de Construccidn.
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obra, ésto debido a que el tiempo de ejecucidn de los conjuntos nabita--
cionales fue m{s corto, asi cume que sor la uane ue obra corificada aue
se utilizd, la catiadad censtructiva ae la suviucicues fue niejorauda.

£1 contrato con BIRF tenia una clalisula en la cual se expresapa que la -
duracifén maxima del Proyecto LDAHVI-BIRF, debia °~ ser de 3.5 aios (&l),
sin embargo, debido a los problemas que se tuvieron en los primeros sec-
tores ejecutados (ver pdgine 97 de ésta teésis)la duracidon final del Pro
vecto BANVI-BIRF fue de 7 arnos, o sea que se utilizd el doole ael tiempo
previsto para la ejecucidn de los conjuntos habitacionales.

..c. Poblacién Beneficiada: el Proyecto BANVI-BIRF, estava dirigiuo al sector -
st la poblacidn con menores ingresos econdmicos, Q 60.00 a Q 150.u0 nensua-
les, (:er pdgina 71 ce_&sta tasis} sin embargo &sto no se pudo cumplir deoji
do a que los costos de lus conjuntgs habitacionales 10 ifupluiervi, ddewds -
cue en el transcurso de la seleccidn de adjudicatarios, se tuvieron presio-
nes externas al Proyecto, que motivaron que se aceptara a personas no -
-zrtenecientes alestrato para el cual estaban dirigidos los conjuntos habi-
tacionales.

n lo que respecta a las cuotas niveladas que tienen que pagar los aajudica
tarios, tampoco Sse encuentran dentro de lo establecido en el contrato con -
LIRF (ver pdgina 71de ésta tesis), &sto motivé que muchas personas no pudige
ran ser beneficidrias, por no estar en capacidad econdomica de pagar los cos
tos de los conjuntos habitacionales.

De las personas que fueron adjudicadas, existe un nlmero bastante alto que
no puede pagar las cuotas establecidas, ésto se refleja en el hecno de que
el 30% de las personas encuestadas, que nabitan los conjuntos navitaciona--
les actualmente, no sewnlos adjudicatarios originales, lo que implica que el
rmismo porcentaje ha abandonado los conjuntos habitacionales. Utra de las -
consecuencias del alto costo de los mismos, es el hecno de que en la actua-
lidad existe un porcentaje alto de mora en la cancelacidon mensual de las cug
tas establecidas.

(81) BANVI. Cladsulas del Contrato con LIRF,.
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C.Z2.1 Costos: cuando se realizan conjuntos habitacionales de Interés Social, el
aspecto de tenencia de la tierra, juega un papel nmuy importante, para la -
realizancidon de los mismos, debiuo a que el valor de ella, inciae cirecta-
mente en el costo de dichos ‘conjuntos habitacionales.

R1 ocurrir el terremoto de 1976 el Gobierno de Guatemala no contaba con un
banco de tierras suficiente para dar cabida a las soluciones habitaciona=--
les necesarias. Se vid agravado &sto con el hecho de que el sisuo también
trajo como consecuencia el incremento en el valor del metro cuadrado ue te
rreno.

Cuando BANVI empezd a buscar terrenos para la construccidn de los conjuntos
habitacionales, el obstdculo mayor que se encontrd, fue el valor de los mis

mos, ya que los que se encontraban ubicados con acceso al equipamiento e -

infraestructura existentes, en el Area Hetropolitana, tenian un costo dema

;iado elevado, que impedia realizar los conjuntos habitacionales en esas -

reas.

Por lo anterior, hubo la necesidad de localizar los conjuntos habitaciona-
les en dreas que no contaban con el equipamiento e infraestructura necesa-
ria, y a la vez bastante alejados del centro urbano.

Esto motivd que se tuviera que proveer a los conjuntos habitacionales de -
la infraestructura y servicios minimos necesarios, para la ejecuci6n de =-
los mismos, elevando sus costos.

Los precios de oferta del suelo son una de las razones por 1o que los con-
Juntos habitacionales, cada vez se localizan mds alejados del centro urba-
no.

Unicamente uno de los conjuntos habitacionales estudiados, E1 Quintanal, -
se encuentra localizado cerca del centro urbano, pero el valor del metro -
cuadrado de terreno es tres veces superior al metro cuadrado de terreno de
Tos otros conjuntos habitacionales. (ver Tabla nfGmero 13), pero, a pesar -
de que se encuentra localizado en un drea que ya contaba con infraestructu
ra y servicios, el costo de urbanizacifén e instalaciones, tuvo un valor =
elevado, motivado por el hecho de que el terrenc en donde se construyo, -
era un depdsito de basura y deshechos, por lo que se tuvo que realizar un

tratamiento especial al terrenc. como 10 fue limpiarlc de la acumulaﬂi&n

ue desnechos y la compactacifn ue los mismos.
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L0 anterior es la raz6n por la que 10S adjuuicatarios de dicnu conjunce da-
_itacioral no pertenezcan al estrato socioeccounguico al cual van dJdirigiuos
iste tipo de conjuntos nabitacionales, personas con ingresos de § oU.Uu u

© 150.00 mensuales; sino personas con capacidad econdémica mds elevada, ---
7 314.00 de ingresos winimos, 1o que hizo que €l proyectu perdierd su ouvje-
tivo original.

CONCLUSIONES CAPITULU IIl:(Caracteristicas de las Soluciones ejecutadas ...)

Je¢ ta Localizacidn: el aspecto del valor de la tierra fue un factor ucter-
inante para ia localizacidn ce los conjuntos habitacionales, ya que el ele
vauo ccsto ce los terrenos, cercanos al Centro udel illGcleo urbano, wotivi --
cue los conjuntos habitacionales se localizaran en dreas distantes al wilsau,
cue a la vez nc contaban con los servicios ue infraestructura y EQUlpam1cH-
t¢ minino necesario; COMoO Consecuencia se tuvoc Gue uotar a Estas areas ue
los servicios de infraestructura necesarios produciendo alza en lus cosuus
¢e urbanizacidn, afectando directamente la ecounonia de los adjudicatarius.

La localizacién ue los conjuntos nabitacionales na insidiuo en el crecliied
te fisice acelerado que na sufrido el AMG en los ditimos anos; nacicuuv --
critico el gasto de tiempo y energias que Tiene que emplear la poblacidu &
ra trasladarse a las dreas en donde se localizan los satisfactores a sus ng
cesidades sociales bdsicas de educacidn, salud, recreacidn, cultura, travaju
¥ Qtras.

Jel €quipamiento y Servicios: que el equipaniento previstu no se nhaya -
construico en la actualidad, motiva que la pobiacin de 10s conjuntos nauvi-
tacionales tenga yue realizar un wayor gasto econodwmico ¥ social para ir en

busca de los satisfactures a sus necesidades scciales wasicas, a4 i1as areas
err donde 8stos se localizan.

Adennds de lo anterior la falta de utilizacidn de ]as dreas previstas para -
la construccidn del equipamiento, ha motivado que gstas sean utilizadas pa-
ra otro tipo de actividades, como 1o es la acunulacidn de deshecnos, esta--
cionamientos piblicos y otros; provocando el deterioro ae 1la urbanicacion
en perjuicio de 1a poblacidén que nabita los conjuntos nabitacionales.

JDe la Solucidn Habitacional: debido a que el drea construida que se propor
ciond es menor al &rea minima establecida, la poblacidon de los conJuntOﬂ na
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hitacionales se encuentran servida inadecuac¢amente, adends que el unecnu uc
que las dreas de los lotes tampouco se encuentren dentro adel minino estavig
cido, activa que las ampliaciones previstas no logren satisfacer en forie -
adecuacda las necesidades de la poblacidn, provocando problemas fisicos, por
el hacinamiento y la ampliacidn inadecuada de la vivienua; svciales, por la
satisfaccidn inadecuada de las necesidades de la poblacidn y ecunlmicos pur
los astcs extras que deben realizar los adjudicatarios para votener uie Vi
vienda que cumpla adecuadamente con los requerimientos de sus necesidades -
1ininas; como seria el refuerzo de la estructura para la coustruccin ce -
la vivienda en cos o mds niveles.

"cs adjudicatarios se han visto impedidos wue continuar, en forwa inukeulatld,
con la ampliacidn de la vivienda, debido a que los rzc:rsos ecunOiiicos comn
que cuentan deben enplearlos para terminar la unidad habitaciunal que se ~-
les prororciond, la cual no estaba totalmente terminada.

La unicades habitacionales presentan problemas de confort ambiental uweviuv
2 los sateriales de construccidn que se utilizaron y a la orientacidn we
las mismas, debido a que en el diseio de la urpanizacion se ueJO ue prever
uicia aiternativa se diseiio climatico.

La unicad habitacional esti siendo utilizada para activicades Comerciales,
ocacionando que los adjudicatarios utilicen un mismo ambiente para la rca--
lizacién de varias actividades simultaneas, comercios, estar, doruig,comer,

Adei.ss de continuar con la utilizacidén de su antigua chawpa, esto ¢SEd nouti
vado por la condicidén econbmica de los adjucgicatarios,

Jel Costo: el elevado costo de la urbanizacidn, provocado por 1a necesiuag
de dotar a los conjuntos habitacionales de los servicios ue infraestructura
minicos, la derora en la ejecucidn de los conjuntos habitacionaies, el 1n--
cremento en 1os montos de los créditos otorgados por GAHVI-CIRF, asi culiv -
otros problenas que 'se tuvieron el la ejecucidn de los conjurtos Ndpjituciu=-
nales, provocaron que 10s €COstoOs finales de éstos fueran mayores ue 10S prg
vistos, obteniendose cono resultado que no se pudiera servir a ld povlacicn
para la gue originalmente estaban dirigidos los conjuntos iabitacionales’ -
(personas con ingresos de Q 60.00 a Q 150.00 mensuales) dejdndose u€ Culi~=~
plir con uno de los objetivos mds importantes que motivaruvn ia realizacidn
Je lus conjuntos habitacionales de Interés Social.



lc

En resuren se puede wecir Ggue los conjuntos navitacionales cumplen Tnauecua
damente con 10s requeriniientos wininos necesarics pdra Gue Seal CUnsSiucra--
dos de nabitabiliuad aceptable; ademds que €l uotar a la poulacidn de una
uniuad nabitacional 'no es suficiente para satisfacer sus necesiudades socia-
les bdsicas, ya que ésta es parte de un conjurnto de satisfactores necesd---
rios para obtener un desarrollo integral adecuado de la povlacidn.

L1 aspecto de equipamiento, servicios y fuentes de trabajo tienen una impor
tancia determinante en la satisfaccidon de las necesidades de la poolacidn,
y el gue todos los conjuntos habitacionales estudiados, muestren insuficien
cia o ausencia total de €stos satisTactores, nace que dejen ue cumplir con
los objetivos para lo que fueron planificados. Adewdas, el hecno de que los
adjudicatarios se sientan insatisfecnos en sus necesidades, inciue en id =--
falta de integracidn social de &stos, 1impidiendo otro de los ovujectives va-
sicos por el que fueron ejecutados los conjuntos nabitaciovnales, que CcoOmiov
su nombre 10 indica se consideran de Interés Social.
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DENSIDAD DE OCUPACION PARA EL EQUIPAMIENTO PREVISTO EN LOS CONJUNTOS HABITACI

EQUIPAMIENTO

Mo. de Familias

Poblacion

MetroZlote/hab.
Comercios MtZ/h
Industria Mt2/h
Correos Mt/

Guarderfa Mt2/h

Mercado Mt2/ha

Salon Comunal
MtZ/ha.

Escuelas Mt2/na

Area Deportiva
Mt H
Area &erde
Mte A
Estacionamiento

Guatel MtZ/ha.

Policia MtZ/ta.

NALES DEL PROYECTO BANVI-BIRF

EL PARAISO
3572°
19,647
10..3
0.53

0.03

0.0002
0.11

0.43
No nHay
0.76

0.37

0.42
1964.7 Hab/Est.

No hay

ilo Hay

Elaboracion propia.
Datos propercionados por BANVI,

ALAMEDA NORTE
659

3, 625
-7.01
o Hay
lio Hay
o hay
o Hay

No Hawv .
0.43
ii0 Hay
H0 nay

o Hay

o Hay
No Hay

ilo Hay

EL QUINTANAL
570

3,135

Mo Hay
Ho ray
o Hay
No Hay

0.48

0.52

0.72

0.30
112 Ha./Est.

No Hay

No Hay

EL MEXQUITAL
lo40

9020

N0 hay
0.02
Ho hay

0.74

NO Hady

0.79

I‘O 72

No nay
No Hay

1

'

0.03

0.06

!



DENSIDAD DE OCUPACION DE

CONJUNTOAHABITACIONA LOTE CON

EL PARAISO I Y II

123
TAB A

LAS SOLUCIONES HABITACIONALES

SERVICIO UNIDAD SANITARIAA

Sector I 3.53 Mtl/hab 3.74 Mt2/hab
Sector I1-B 3.53 Mt2/hab 3.74 Mt/hab
Sector III-A 3.53 MtZ/hab 3.73 Mt2/nab
Sector III-B 3.61 Mt2/hab No Hay
Sector III-C 3.08 Mtl/hab NO hay
ALAMEDA NORTE 4,50 y 5.38 Mt2/h NO nay
E1 QUINTANAL 4.50 y 5.38 Mt2/ha NO hay
E1 MEXQUITAL 6.09 y 6.55 Mt2/ha do Hay

Elaboracidon Propia. Datos proporcionados por CANVI,

UNIDAD BASICA

5.43 Mte/nab
4.89 Mt2/hab
4.89 Mta/hab
No iHay
4,89 MtZ/hab
wGo Hay
NG liay

Wu hay

Densidad de Ocupacid6n: Metros cuadrados de drea construida por habitante.
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EFECTOS DE LAS SOLUCIONES EN EL DESARROLLO METROPOLITANG DE LA CIUDAD

En el presente Capftulo se analizaran los efectos positivos y negativos que --
los conjuntos habitacionales estudiados han ocasionado a nivel urbano.

Las consecuencias se analizardn desde los niveles: econdmico, social y fisico.

Es necesario aclarar que a pesar de que &stos se analizardan en forma indepen--
diente, se relacionan intimamente, por tal motivo, se podrd notar que un mismo
factor tiene efectos sociales, ‘econbmicos y fisicos, 1o que hace aificultoso -
un analisis particular sin caer en repeticiones de alguna naturaiezd.

En el anilisis se establecerd tanto los efectos negativos como positivos ya que
se considera que el estudio debe tener un enfoque critico y objetivo, orienta-
do a dar una imagen real de la problemdtica, ya que de no ser asT se estaria -
fa]tando al propbsito principal que 1lev§ a realizar un estudio de &sta natura
eza.

A. A NIVEL ECONOMICO:

La construccibn de conjuntos habitacionales de vivienda masiva representa
beneficios econbmicos para la poblacién, debido a-que por éste medio se lo-
gra generar empleos. Los beneficios son mayores en el sentido de que la ma
no de obra utilizada no tiene que ser especializada.

En los conjuntos habitacionales estudiados, dichos beneficios se obtuvieron
a partir que se empezb a construir con mano de obra contratada y ya no con
el sistema de Ayuda Mutua. (ver pdgina 9&-)

Los beneficios obtenidos no son Unicamente para los pobladores que intervig
nen directamente en los conjuntos habitacionales, sino también para otros -
sectores, porque al contar con un ingreso econdmico, parte de la poblacidn,
estd en capacidad de poder satisfacer sus necesidades de consumo, 1o que -~
beneficia al comercio y a los sectores que prestan otros servicios.

Otro de los beneficios se encuentra en el sector industrial que estd ligado
a la construccibn, debido a gue el cardcter masivo de los conjuntos habita-
cionales produce un mayor consumo de materiales de construccifn, 1o que cop
lleva a que la industria venda y tenga por tanto que producir mids, generan-
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do a la vez mds fuentes de trabajo.

Cuando se realizan soluciuvnes habitacionales de Interés Social, el aspecco
tenencia de la tierra juega un papel nmuy importante, para la realizacidon de
los mismos, debido a que el valor de ella, inciue directamente en el costo
de dichos conjuntos habitacionales. Al ocurrir el terremoto de 19706 el Go-
bierno de Guatemala no contaba con un banco de tierras suficiente para uar
cabida a las soluciones habitacionales necesarias. Se vido agravauo esto coun
el hecho de que el sismo también trajo como consecuencia el incremento en

el valor del metro cuadrado de terreno.

Cuando BANVI empezd a buscar terrenos para la construccidn de los conjuntos
habitacionales, el obstdculo maycr que se encontrd fue el valor de los mis-
mos, ya que los que se encontraban ubicados con acceso al equipamients e in
fraestructura existentes en el AMG (62) tenfan un costio demasiado elevauo
que impedYa realizar los conjuntos habitacionales en esas areas.

Por 1o anterior, hubo la necesidad de localizar los conjuntos habitacionales
en dreas que no contaban con el equipamiento e infraestructura necesaria y
a la vez bastante lejanos del nicleo del Centro Urbano. Esto motivd que se
tuviera que proveer a los conjuntos habitacionales de la infraestructura y
servicios minimos necesarios para la ejecucidn de ilos mismos, elevando los
costos. Como consecuencia, los terrenos aledaiios y 10s que se laocalizan a
1o largo de 1a 17inea de influencia de la infraestructura colocada, se vie-
ron beneficiados y elevaron su valor; 1o que benefici6 a los proupietarios
de los terrenos, no asf a los pobladores de los conjuntos habitacionales --
ni al resto de 1a poblacidon que se pretende servir en los conjuntos habita-
cionales de Interés Social, debido a que los nuevos precios de los terrencs
provocaron que no se pudieran construgr otros proyectos de ésta naturaleza
en esas dreas; @&sta es una de las razones por las que los conjuntos habita
cionales cada vez se localizan mds lejanos al Centro Urbano.

E1l que los conjuntos habitacionales se localicen alejados del Centro Urbano
va en detrimento de la economia de los adjudicatarios debido a los gastos -
que tienen que realizar para trasladarse a los lugares donde obtienen la sa
tisfaccidén a sus necesidades sociales bdsicas de ecucacidn, salua, recrea--
cién, trabajo, etc..

(82) AMG: Area Metropolitana de Guatemala.
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Los conJuntos habitacionales estaban destinados para los estratos socioeco=
némicps mds bajos (de Q 60.06 a Q 150.00 mensuales); si se hace un andlisis
de 1o que dichas personas podrian pagar en el rubro de vivienda, su capaci-
dad de pago variarfa de Q 9.00 a Q 22.50 (asumiento wun 15%), sin embaryo -
al revisar las cuotas establecidad se notard que no se encuentran dentro d¢
ese rango, por 1lo que se determina que no se pudo dar solucibn habitacional
a este estrato soci: econdmico de la poblacién, trayendo como consecuencia
que &stos habiten en dreas marginales o en conjuntos habitacionales que ng
cumplen con los requerimientos minimos para satisfacer sus necesidades.

Cuando los adjudicatarios de los conjuntos habitacionales de Interés Social
se encontraban habitando en l1os Asentamientos Populares, no tenian que hacer
gastos en el rubro de la vivienda, con el traslado a los nuevos proyectos
se les provocd un desequilibrio en la ec0n0m1a, no s6lo por la cucta que --
tienen que pagar por concepto de vivienda, sino por los otros gastos que €s
ta implica: pago de electricidad, agua potable, mantenimiento y otros ser-
vicios; ademds del gasto adicional en transporte, debido a la distancia --
que tienen que recorer.

Pero ademds de 1o anterior el hecho de que las soluciones que se les propor
cionaron no estaban totalmente terminadas (83) ocaciond que tuvieran que in
currir en gastos extras, pués se vieron en la necesidad de coloucar vidrios,
puertas, ademds del pago de nuros y gradas en los lotes con un nivel supe--
rior al nivel de las banquetas.

Debido a 1o anterior, y a la capacidad econdmica de algunos de 10s adjuaica
tarios, éstos han tenido que abandonar los conjuntos hab1tac10na1es, 1o cual
se refleja en el hecho de que seglin la encuesta realizada, el 3uU% de los pg
bladores actuales, no sbn los adjudicatarios originales, 1o que implica que
el mismo porcentaJe se ha retirado de los conjuntos habitacionales de Inte-
rés Social. Al mismo tiempo en la actualidad existe un porcentaje bastante
alto de mora en la cancelacidn de las cuotas del crédito que otourygd BANVI-
BIRF, &sto afecta a la Nacidn debido a la imposibilidad de amortizar la deu
da externa adquirida, la cual aumenta por concepto de intereses, adends de
impedir que se puedan eJecutar nuevos proyectos de ésta naturaleza motivade
por la falta de recursos econdmicos de parte del Estado. Ademds el hecho ue
que los adjudicatarios tengan que abandonar los conjuntous habitacionales de

(83) La unidades habitacionales se entregaron sin estar toraluente termina-
das debido a que los montos de los créditos asi 1o determinaron.
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Interds Social motiva que tengan que aumentar la poblacidn que havita las
Areas Marginales del AMG, lo que va contra el Desarrollo Urbanou adecuado
de ésta.

A NIVEL SOCIAL:

Los conjuntos habitacionales de Interd&s Social han disminuido el dé&ficit na
bitacional existente en el AMG, &sto es de beneficios para el Pais debiuo a
que la poblacidn se siente satisfecha al ser propietaria de un terreno y --
una unidad habitacional, lo que no ocurria con anterioridad, lo cual ayuda
a que la Nacidn se mantenga sccialmente estable.

Con los conjuntos habitacionales se logrd dotar de vivienda a 36,406 persy
nas que carecian de vivienda, disminuyendo en un 1.58% el d&ficit nabita---
cional existente en 1982.

d -
Otro de los beneficios que los conjuntos habitacionales produjeron fue que
como se generaron nuevas fuentes de empleo, se pudo utilizar a una parte ae
la poblacién que se encontraba sin el mismo, éstu ademds de los beneficios
econdmicos que representd, también produjo beneficios sociales, debido a --
que al sentirse utiles, las personas se dedican a actividades proaductivas,
ademds de que al contar con un ingreso econdmico estdn en capacidau de ad--
quirir beneficios en los rubros de salud, educacidn y otros, los que al ser

mejorados, ayudan en conjunto al desarrollo de la sociedad y por ende da la
Nacidn

Entre los efectos negativos estd, el hecho de que en los conjuntos habitacio
nales se dejd de proporcionar a los pobladores, servicios y equipamiento mi
nimos necesarios para la satisfaccidn de sus necesidades sociales bdsicas,
por 1o que se ven en la necesidad de tener que ir en busca de ellos a las -
ireas en donde é&stos se localizan, &sto y la localizacidn de los conjuntos
habitacionales, distantes del Centro Urbano y de las &reas de servicio, na-
ce que la poblacidn se vea en la necesidad de tener que recorrer grandes ais
tancias, para poder adquirir los satisfactores a sus necesidades, ello aue-
mis del gasto econdmico que implica, por el costo del transporte, también -
representa un Gasto Social, debido”al tiempo y energias que tienen que em--
plear para la adquisicidn de dichos satisfactores. Lo anterior no afecta -
Gnicamente a 1a poblacidn de 1os conjuncos habitacionales de literg&s Social
sino que al resto de la poblaciGn que radica en las dreas en donde se locar
1izan los servicios y equipamiento mencionados, debido a que el aumento de
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de 1a poblacibén que necesita de escuelas, servicios de satud, recreacion, -

comercios, etc. hace que &stos sean menos accesibles; 10 que representa que
la poblacidn tenga que emplear mds tiempo y eneryias en la adquisicidn ue -

los satisfactores a sus necesidades sociales basicas, motivando al miswo --

tiempo descontento dentro de la poblacidn, lo que se traduce en una falta =

de integracion social.

Uno de los objetivos del Centro Urbano es la integracidon social, por:lo que
entre los objetivos de 1os conjuntos habitacionales de Interés Social esta-
ba el de lograr dicha integracion, sin embargo, se dejd de obtener, por el
hecho de que las soluciones habitacionales satisfacen inadecuadamente a Ta
poblacidén, ademds debido a que los conjuntos habitacionales fueron ejecuta
dos sin tomar en cuenta ningiin Plan de Desarrollo Metropolitano, se encuen-
tran fuera de un contexto urbano adecuado, lo que aumenta la falta de inte-
gracién social actual del AMG, impidiendo un Desarrollo Urbano adecuauo ce
la misma.

A NIVEL FISICO:

La solucidn de viviernda de Interés Social en forma unifamiliar es uno de --
los factores que mas ha contribuido a la expansidén del AMG, aumentando la
insuficiencia de los servicios y equipamiento ya existentes. El1 AMG ha te-
nido un crecimiento demogrdfico y fisico, pero los servicios y equipamiento
existentes no han aumentado paralelamente, lo que provoca que éstos cada --
dia sean mis deficientes y de dificil adquisicidn para la poblacidn que ha-

bita el AMG, provocindose problemas sociales, de salud, etc.

Debido a la expansidn que ha tenido el AMG la misma se ha introducido den-
tro de dreas que estin bajo el control admimistrativo de otros wmunicipios,
trayendo como consecuencia problemas, no s6lo a nivel administrativo, sino
los vecinos que cuentan poca claridad de hacia donde deben recurrir para la
solucién de sus problemas. (ver mapa nlimero 0)

A nivel urbano ademds de los efectos que la expansidon acelerada del AMG pro
voca, uno de los causantes de mayores problemas, es la localizacidn de los
conjuntos habitacionales de Interés Social, que se encuentran ubieados le-
janos al nidcleo del Centro Urbano y en dreas cuya vocacidn inicial era in--
dustrial y no de vivienda, provccando preblemas a los vecings, que ven afes
tado su ambiente ecoldgico por los ruidos y la contaminacidn ambiental que

la industria produce. (ver mapa niimero 16 de localizacidn de los conjuntos
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habitacionales).

Si se analiza el desarrollo actual del AMG, se puede notar que los conjuntos
habitacionales, han sido localizados en las zonas que mds carecian ue servi
cios y equipamiento, consideradas por 1a Secretaria General del Consejo iia-
cional de Planificacidén Econdmica, como areas en ueterioro; los conjuntos
habitacionales han contribuido a mejorar los servicios de infraestructura
en dichas &reas, pero al mismo tiempo han hecho mds escaza la adquisicidn
de servicios y equipamiento, debido a la falta de construccion del eguipa=--
miento previsto y a la concentracidn de la poblacidn en dicnas zunas, un --
ejemplo es la zona 18 la cual antes del terrenoto de 1976 tenia una pobla--
cién de 30,756 habitantes y en la actualidad &sta es de 94,000 0 sea gue és
ta se ha triplicado en los Gltimnos anos.

Al mismo tiempo los conjuntos habitacionales han contribuluo al crecimiento
fisico horizontal acelerado del AMG debido a su caracter unifamiliar, ade--
mds de que por el hecho de haber introducido mejoras en la infraestructura

de dichas @&reas han provocado que poblacidn ajena a los conjuntos natita--
cionales se ubiquen en dichas dareas.

Otro de los efectos negativos fue que la institucidn encargada no se basoé -
en normas de equipamiento para fundamentar el diseiio de los conjuntos habi-
tacionales, ésto trajo como consecuencia que los mismos no se adapten a las
necesidades reales de la poblacidn y aumenten los problewas urbanos ya exis
tentes; debido a que los miswmos se disefiaron bdasandose éen las respuestas -
econdémicas que se obtendrian y no en las necesidades de la poblacion a la
que se pretendid servir.

Se causd deterioro en la ecologia de los terrenos, motivada por la tala in-
moderada de drboles, deteriorando el entorno urbano, provocanao problemas -
de control ambiental y de erosidn de los terrenos, ocacionando derrumbes en
época de 1luvia y hundimientos en los pisos de las unidades habitacionales
cercanas a éstas areas. Ademds de que la tala inmwoderada de drboles provo
ca que el caudal de agua de los rios disminuya provocando problemas a la po

-

blacién del AMG que utiliza a éstos como fuentes naturales, para adquisicion
del vital liquido.

L1 hecho de que los conjuntos habitacionales estén disenados de tal forma -
que las aguas negras de los mismos drenen hacia los barrancos cercanos, va
en detrimentc de la ecologfa, por la erosidn que provoca, aci ceomo del am--
biente urbano, contaminando los rios ceércanos que soOn utilizados como fuen-
te natural de agua para parte de la poblacidn del AMG.
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Entre los problemas que actualmente afrontan las dareas del AMG, en uonde se
localizan los conjuntos habitacionales estudiados, Se encuentran:

Para dotar de agua a los conjuntos habitacionales, no se realizd ninguna --
consulta con el organismo encargado del suministro de la misma, EMHPAGUA, al
aumentar la poblacidn de dichas dreas, pero no asi el caudal de agua, provo
c6 que muchos de los conjuntos habitacionales y las areas adyacentes a los
mismos, tengan problemas de escasez, Si se observa la Tabla nlwero 4, se -
podrd notar que el caudal de agua potable en la zona 16, en 1973 era de 1<
litros por habitante, mientras que en la actualidad, 1Y83, dicho caudal hna
disminuido a 4 litros por habitante; motivando que en dicha zona el agua
tenga que ser distribuida en forma racionalizada, lo que provoca problemas
dentro de la poblacidn por la falta del vital 1iquido.

Las dreas en donde fueron localizados los conjuntos habitacionales, no con-
taban con servicio de transporte piblico, cuando los adjudicatarios fueron
trasladados, los transportistas ampliaron las rutas, sin aumentar el nimero
de autobuses urbanos, para prestar el servicio adecuado, &sto provocd que -
los mismos sean insuficientes, 1o que perjudica a los adjudicatarios de los
conjuntos habitacionales de Interé&s Social, asi como .a la poblacidn de las
dreas vecinas, ya que se ven en la necesidad de tener que esperar largo ---
tiempo para poder hacer uso de los mismos.

Entre los beneficios que los conjuntos habitacionales de Interés Social han
provocado estan:

Se ha mejorado el aspecto visual del AMG, ya que al concentrar a los Asenta
mientos Humanos Populares, en conJuntos hab1tac1ona1es, con urbanizacidn ex
clusiva para ese fin, se provocd la desaparicidon de gran parte de los Asen-
tamientos que se forwaron después del terremoto de 1976, conformados en for
ma precaria y sin la infraestructura minima, para hacer]os habitables, al
mismo tiempo de que las viviendas que los conformaban estaban construiuas -
con materiales precarios o ce deshecho,

Muchos de los Asentamientos Humanos Populares, estaban ubicados en dreas --
destinadas, inicialmente, para otro tipo de actividad, y debido a la utili-
zacion de éstas para vivienda provisional, se habvan eliminado actividaaes

importantes para la poblacidn del AMG, cono seria el caso especifico de las
dreas recreativas del Rloosevelt, las cuales no pudieron ser utiiizadas du--
rante varios aﬁos, 1o cual iba en detrimento de gran porcentaaa de la pob]a
cidn que se vid privada de dreas adecuadas para su recreacidn, siendo &stas
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ya de por si escasas en la Ciudad. En la actualidad ésto se ha visto re---
suelto con la reubicacidn de los Asentamientos Humanos Populares, que alli
se localizaban, en conjuntos habitacionales ejecutados para éste fin; des-
tinando a las &reas que anteriormente ocupaban para la actividad para lo --
cual estaban disefiadas, en beneficio de la poblacidn del AMG.
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A. CONCLUSIONES:

1. A través del estudio realizado se pudo determinar que 1la vivienda no re-
presenta, por si misma, un satisfactor a las necesidades sociales bdsicas
de la poblacién, sino que es parte de un conjunto de factores de carac--
ter econdmico, social y fisico que deben ser considerados para lograr --
realmente dar satisfaccifén a la poblacidn.

2. Para gue la vivienda sea considerada parte de los satisfactores, yue bus
ca la poblacidn, es necesario que cumpla con llenar los requisitos mini-
nos de habitabilidad que se pretende de dicho bien., Si se consiyue cbte
ner una habitabilidad aceptable, se estard no s6lo dando una satisfac---
cién a la poblacidn, sino que se estara logrando uno de los ocbjetivos pa

sicos de la vivienda, como lo es el que por medio de ella el individuo 1o
gre reproducir su fuerza de trabajo y sus relaciones sociales. Esto se -
logrard si la misma cumple con los requerimiento de seyuridad, confot,
adaptabilidad e integracidn.

3. Se determindé que la solucifn nabitacional dada, no logrd satisfacer 1os
requerimientos de habitabilidad y que las mismas fueron disenadas siu -
tomar en cuenta las necesidades reales, asi cofio las caracteristicas ue
la poblacion a la que se pretendid servir.

4. Mo se logrd ayudar al Desarrollo Urbano del AMG, sino que se uetermind
que éstos conjuntos habitacionales han influido en que el AMG no campla
con las actividades de servicio e integracidn social que se espera de un
Centro Urbano. Aumentando los problemas urbanos de dsta y motivando que
el equipamiento y servicio existente sea miés escaso, conduciendo al AlhiG
a un desorden urbano por falta de integracidn.

5. Se pudo comprobar que por medio de los conjuntos habitacionales estudia-
dos, se logrd disminuir el déficit habitacional existente en el AbNG, en
la &poca posterior al terremoto de 1976, ya que se dotd de vivienda a --
6, 441 familias ( 38, 646 personas) que carecian de ella; equivalente -
al 1.58% del d&ficit habitacional del afio 1962,

6. La unidad habitacional carece de los requerimiento minimos necesarios pa
ra ser considerada de habitabiJidad aceptable, debido a que tanto el a--
rea constrifda, como el &rea del lote, proporcionadas, son inferiores a
las Sreas minimas establecidas, impidiendo el crecimiento adecuado de la
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vivienda, dejando de satisfacer plenamente las necesidades fisicas ( de
espacio) de la poblacidn.

E1l seguimiento en la construccifén de las viviendas na sido lento, debiudo
a los problemas econbmicos de los adjudicatarios y a las Tinmitaciones de
frea que presentan los lotes, lo que implica que deban construir dos o -

mds niveles, con el consabido incremento en costo de construccion.

La unidad habitacional presenta problemas de confort nambiental, wuebiuo
a la acumulacién de calor y condensacidon de agua que provocan los wateria
les utilizados en su construccidn (lamina de zinc y block de poma), ade-
mds por la orientacidn inadecuada de muchas de ellas.

E1 Paisaje Urbano, de los conjuntos habitacionales, ha sidu mejorado ue-
bido a los trabajos adicionales que han realizado los adjudicatarios en
la adecuacidn de la unidad habitacional que se les proporciond, repellos
cernidos, pintura, ventanas, balcones, jardines, etc.

La no construccién del equipamiento previsto, estd ocacionando deterioro
en la urbanizacidn de los conjuntos habitacionales, debido a que uichas

Sreas estan siendo utilizadas para actividades que van en contra de la -
preservacidn ambiental y fisica de &stos, como o es la acumulacian de -

deshechos y estacionamientos piblicos, provocando problemas a la pobia--
cidn que los habita.

E1 no contar con el equipamiento y servicios necesarios para la satisfac
ci6n de las necesidades sociales bdsicas de 1la poblacidn, representa un
gasto extra tanto a nivel de Costo Econdmico, por el payo de transporte,
como del Costo Social, debido a que la poblacidn tiene que transportarse
a las &reas en donde se localizan los satisfactores a sus necesidades de
salud, educacidn, recreacidn, trabajo, etc. (gastando tiempo y energias)
haciendo que el periodo necesario para que repoagan su fuerza de trabajo
sea minima, provocando insatisfaccidn social y un rendimiento inferiur -
en sus labores, impidiendo el desarrollo adecuado de 1a poblacidn.

La localizacidn de los conjuntos habitacionales, ast como la solucidn --
o de los factores que han motivado el -
crecimiento fisico horizonta} acelerado que ha tenido el AMG, en los al-
timos anos, aumentando los problemas urbanos de la misma, debido a que

las 4reas en donde &stos se localizan se encuentran fuera del Timite ad-
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ninistrativo de la ltunicipalidad Capitalina. Al mismo tieuwpo se nun ie-
cho mis escasas las dreas necesarias para dotar de vivienda al resto de
la poblacidn que carece de ella.

Los conjuntos habitacionales estudiados, fueron localizados en dreas que
carecfan total o parcialmente de los servicios y equipamiento de salua,
recreacidn, educacidén, cultura, trabajo, etc. y la falta de dotacidn ae
&stos ha motivado el incremento en el déficit de los mismos que tiene ac
tualmente el AMG, 1o cual provoca que los habitantes de 10s conjuntos na
bitacionales se trasladen a las areas que cuentan con el equipamiento y
servicios necesarios para satisfacer sus necesidades, en perjuicio ael -
resto de la poblacidn del AMG, debido a que la poca oferta de servicics
y equipamiento, asf como un incremento en la poblacidn que demanda de €s
tos, hace que parte de los habitantes, no logren obtener dichos servi---
cios, provocando descontento, falta de integracidn y desarrolloc social -
de la poblacidn.
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RECOMENDACIONES:

1'

~ne
.

E1 problema de los Asentamientos Humanos Populares, involucra aspectos -
tanto fisicos como sociales, econdmicos y de caracter administrativo, --
por tal motivo resulta dificil de solucionar si se pretende nacerlo, en -
forma aislada a nivel del desarrollo individual de las respuestas habita
cionales, sin tomar en cuenta todos los factores anteriormente sernalados.
Si no se coordina adecuadamente, se dejard de obtener una solucidn satis
factoria a éste problema. Por tal motivo se deben tomar las wedidas ne-
cesarias a nivel Estatal, para la creacidn de un ente coordinador que in
volucre a todas las entidades relacionadas con la solucién de los proble
mas econdmicos, fisicos y sociales de la poblacidn, como seria la crea--
cidn de un Ministerio de Vivienda y Asentamientos lLiumanos.

A nivel del desarrollo de los conjuntos habitacionales resultaria inapro
piado dar una respuesta tipica a los misnos, debido a que la solucion en
cuanto & servicios, equipamiento y respuesta nabitacional, son particulga
res para cada uno de ellos, ya que las caracteristicas sociveconbmicas,
de ubicacidn, nimero ue familias a atender, y otras, sq¢n las gue deterui
nan el disenho especifico de un conjunto habitacional; por tal motivo se
recomienda la realizacidon de estudios particulares y reales, previos al
disefio, que hagan factibles lus proyectos. AsT mismo la evaluacidon cons-
tante de los conjuntos habitaciuvnales ya ejecutados, pdra tener und idea
clara de los aciertos y desaciertos obtenidos, y poder mejorar 10S pro--
yectos posteriores. Al mismo tiempc €s necesaria la creacidn ue un ban-
co de datos sobre los proyectos ejecutados y no ejecutados, ya que la -~
falta que actualmente se tiene de &stus hace mds aificil la realizaciodn
de una evaluacidn mas adecuada, asi como el dar una respuesta satisfacto
ria.

Deben realizarse conjuntos habitacionales en los cuales tanto la ejecu--
cion de la solucidn habitacional, asi como del equipamiento y servicios

necesarios, sea paralela, para poder obtener una respuesia satisfactoria
a las necesidaues reales de la poblacidn a servir, al mismo tiempo se Iy
grard disminuir el déficit de servicios y eqguipamiento que afronta el --
AMG. Esto se logrard con “la coordinacidn de las entidades responsables

de la ejecucidon del equipamiento y servicius necesarios, COKO por ejei--
pio: Hunicipalidad, UCLE, Empresa El&ctrica, EMPAGUA, Confederacibn ve-
portiva, etc. AST mismo es necesaric que lus nuevos conjuntus habitacio

S,

Lales sean CouCe.iuw0s, v v forimeislada, sino comu parte integrante -
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del AMG, para lograr u» desarrollo adecuado ue la misma, €sto se logrard
con la ejecucidn de nuevos Planes de Desarrollo Urvano, o actualizacién
de los ya existentes, asi como de Politicas ue Vivienda adecuadas.

Si se pretende seguir con la construccidn de proyectos de viviecinua de --
tipo progresivo, deben tonmnarse las medidas necesarias para dicho segui--
miento, por medio de la creacidn de Cooperativas de Vivienua, dentro ue
los pobladores de los conjuntos nhabitacionales, y que estas « Su vez scan
generadoras de fuentes de trabajo, para que lus pouvladores puedgan auqui-
rir los satisfactores a4 sus necesidades sociales bésicas.

Uno de los factores de mayor importancia que wmotivo el incremento en el
costo de los conjuntos habitacionales fue el valor de la tierra, uebiuo
al aumento que la misma experimenta,con el tieuipo, nace yue sea ue uifi-
cil adquisicidén. Por tal motivo se deben toumar las medidas neceSarias a
nivel Estatal para contar con un Banco de Tierras suficientes pdra la --
ejecucidn de proyectos futuros y as? evitar el alsa en los costus ve lous
mismos.

Es necesario tomar en cuenta que dentro de pocos anos {(de seguirse con -
la ejecucidn de conjirntos habitacionales de caracter unifamiliar), el --
AMG no contard con los terrenos suficientes para aetender la dewanda nauvi
tacional de la poblaeidén, por tal notivo es necesario tomar las wcdiuas
correspondientes para que los conjuntos habitacionales realizados tenyan
una rmayor densidad habitacional, ésto se logrard con la ejecucién de con
juntos habitacionales de caracter plurifamiliar o en coundoninio.

Debido al déficit nabitacional, la escases de areas adecuadas para la --
construccion de nuevos conjuntos habitacionales, asi como los provlemas
urbanos que afronta actualmente el AMG, en las nuevas Politicas de Vivien
da que se realicen, deben contemplarse tanto la construccidon de nuevos -
conjuntos habitacionales, como la renovacion y wejoramiento urvano de --
los Asentamientos Humanos Populares existentes, al mismo tiewmpo dicnas -
Politicas de Vivienda deben estar acordes a los Planes de Desarrcllo ur-
bano del AMG, los cuales deben cumplirse y no ser dejados en el ovlviao -
como ha ocurrido hasta el presente.

Es necesario que los conjuntos habitacionales sean generadores ue nuevas
fuentes de empleo ya que el hecho de que lus isiios se hayanh uvicauu en
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ireas con vocacion inaustriel, nu clevd lous ingresus econduwicus ue 165
pobladores. tsto se iogrard si dentro de los Lenjuntos navitacivhales,
se construye el equipanientc necesaric para yuc Cstu sucCeda, CoOWG ser
Sreas comerciales, areas para pequena indgustria o artesaenia, escuelas,
Centros de Salud, oficinas estatales, etc. Cui Estu se loyrarad no s01
la generacifn de nuevas fuentes de trabajo, as? como la desconcenirac
administrativa del niicleo del Centro Urbano.

Uno de los causantes de los Asentamientos iiumanos Populares Tue 1a migrg
cién acelerada de la‘poblacién del drea rural hacia el AHG; por tal o=
tivo es necesario que las Nuevas Politicas ue Vivienda, seanh realizauas
a nivel Hacional, para cevitar la concentracidn de goblacidn existente --
actualmente en el ANG.
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GLOSARIO:
ASENTAMIENTOS HUMANOS DETERIURALUS: sectores habitacionales que nan sido
fraccionados, en los cuales hay ausencia total © parcial de infraestructura
y servicios minimos necesarios.
ASENTAMIENTOS HUMAHOS POPULARES: asentamientos formados por el terremoto de
1976, en areas verdes propiedad del Estado o privauas, en condiciones precg
rias de infraestructura, equipamiento y vivienda.
AMG: Area Metropolitana de Guatemala
BANVI: Banco Nacional de la Vivienda
BIRF: Banco Interamericano de Reconstruccidon y Fomento
CANDELA: Parte del drenaje compuesto por una caja circular de un metlro
de diametro, construida de concreto; conectada a la instalacidn uomicitiar
y general, por medio de tuberia de cemento.
CLUSTERS: tipo de diseno urbanistico por medio dei cual se agrupan los lo-
tes a través de un drea comidn, en la cual se realizan las instalaciones de

infraestructura.

CRN: Comité de Reconstruccidn Nhacional

DGE: Direccién General de Estadistica
EMPAGUA: Empresa Municipal de Agua

FERROCEMENTO: cubierta realizada con malla de gallinero forrada con una --
mezcla de cemento y arena.

GALERIZACION: construccidn de galeras de madera y lamina, para albergar a
varias familias, con instalacién sanitaria y letrinas comunales.

INTECAP: Instituto Técnico de Capacitacién y Produccidn.
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LOTE COH SERVICIUS: sciucidn habitacional de Line ,rogresivo, Clhprehuc Tus

‘otificaciones con urbanizacidn completa, de reu dc ayua, drendjes, ciecirs
ficacidn y vialidad.

PLUSVALIA: incremento en el valor de la tierra, mutivaceoc por la iocaliza--
cidn respecto a los servicios y eguipamiento.

SGCNPE: Secretaria General del Consejo Hacional de Planificacidn tconbuica

UNIBLOCK: tipo especial de repello, que se utiliza para consolidar iurcs -
sin necesidad de mezclas.

UNIDAD EASICA: vivienda de diseno progresivo, por etapas sucesivas, unifa-
miliar, con capacidad para cinco o seis personas.

UNIDAD SANITARIA: solucidn habitacicnal de tipo progresivo, Couprenve las
lotificaciones de urbanizacidn completa, de red de drenajes, agyua, eleciri-

-

ficacidon y vialidad; con instalaciones domiciliares y servicio sanitaric.
USAC: Universidad de San Carlos de Guatemala

USIPE: Unidad Sectorial de Investigyacidn y Planificacidon bducativea.






A.2.2 TABLA

ASENTAMIENTOS DETERIORADOS EN EL AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERREMOTO DEL 4 DE
FEBRERO DE 1976

No LOCALIZACION NOMBRE DEL ASENTAMIENTO POBLACION
Zona 5 Saravia 3730
Zona 5 Arrivillaga 6714
3 3 Zona 5 Santa Ana 2615
4  Zona 5 Ab(i} 3892
5 | Zona 5 mEl“Edén 2068
b Zona 6 E1 Martinico 1990
Zona 6 La Pedrera 707
g 8 Zona 6 Los Angeles 2267
i 9 Zona 6 Candelaria 1109
10 Zona Finca E1 Carmen 690
Zona 6 San Antonio 9435
12 Zona La Verbena 10213
13 Zona 7 Bethania 6310
_____ {f Zona 7 Quinta Samayoa 4669
15 Zona 7 San Martin 2080

e

16 | Zona 7 , Landfvar 7708

17 Zona 7 ‘ E1 Rodeo 2023

ooanns.
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ASENTAMIENTOS DETERIORADOS EN EL AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERREMOTO DEL 4

18

19

20

21

22

23

27
28
29

30

31

|
34 |

LOCALIZACION

Zona
Zona
Zona
Zona

Zona

Zona
Zona

Zona
Zona
Zona

Zona

Zona

Zona
Zona

Zona

Zona

Zona

s s S ab———— e & w4

7

12

12

12

12

13

13

13

13

13

14

15

16

16

17
18

DE FEBRERO DE 1976

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO

Castillo Lara

E1 80% de la Zona
La Reformita
Ferrocarril

3 de Julio

Miles Rock

Santa Fé 1

Santa Fé 11

Reina Barrios
Forestal

La Libertad
Cantdn 21

Lo de Contreras
Concepcidn Las Lomas

Santa Rosita

E1l Carhen

Atlantida

o et e et o o e P 8 e

POBLACION

4015
20713
24364

485
629
1099
56
5296
867
452

1615

ignorado
389
1208
2044

482
5310

o e

U P



36

37
T
39
40
41
42

43

44

45

46

47

48

B
(8]
o

|
|
l

ASENTAMIENTOS DETERIORADOS EN .EL

LOCALIZACION

Zona 18

Zona 18
Zona 18
Zona 18
Zona 19
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco
Mixco

Mixco

Mixco

153

DE FEBRERO DE 1976
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO
Maya
Juana de Arco
Kennedy
Lavarreda
La Florida
Santa Martha
Monserrat I
Monserrat I1

Monserrat I1I

Belén
Las Brisas
E1 Milagro

Lo de Bran [

Lo de Bran II

La Brigada

E1 Carmen

pPaulo VI

O o Voen apmacs mems Share @ 4 Aeem S Y seman v

e ]

AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERREMOTO DEL 4

POBLACION

5029
2980
3104
1856
24705
8775
. 8015
5459

ignorado

8933
1096
22153
2597
377
4114
16

909



ASENTAMIENTOS DETERIORADOS EN EL AREA METROPOLITANA ANTES DEL TERREMOTO DEL
4 DE FEBRERO DE 1976.

LOCALIZACION NOMBRE DEL ASENTAMIENTO POBLACION
Mixco Ciudad Satélite 1921
Mixco Mixco 10586
Zona 22 Guajitos 3426
Villa Nueva Ciudad‘Real I 7240
Villa Nueva Ciudad Real 11 4646
57 Villa Canales Boca del Monte 5001
Chinautla Santa Luisa 8695
59 Chinautla Jocotales 4921
60 Chinautla Santa Martha 713
Chinautla Buena Vista 633
Chinautla Chinautla 2314

Total: 62 Asentamientos Deteriorados, con una poblacidon de 294,969 personas.

Fuente: Comité de Reconstruccién Nacional. Listado de Asentamientos Deteriorados
1975.
Asentamientos Deteriorados: Sectores Habitacionales que han sido fraccionados, en

lcs cuzles hay ausencia total o parcial de infraestruc
tura y servicios minimos necesarios.
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No

17

.
2

ASENTAMIENTOS FORMADOS EN EL AREA METROPOLITANA DESPUES DEL TERREMOTO DEL

LOCALIZACION

Zona
Zona
Zona
Zona
Zona 2
Zona ¢
Zona
Zona
Zona 3
Zona
Zona 5
Zona
Zona 5

Zona 5

Zona
Zona

Zona 6

4 DE FEBRERO DE 1976

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO
Gerona
Crematorio
Sectores Unidos
Covprocon
Laugerud Garcia
Los Lecheros
Nueva Esperanza
Nueva Gloria
Parque Navidad
La Cuchilla

FHA Zona 5

Santo Domingo la Chdcara

20 de Octubre

4 de Febrero

a Cruz del Calvario
Colonia Periférica

Colonia Terremoto

No de FAMILIAS
185
190
105

19
250
380
120

95

62

45

40

70

85

710

260

77

POBLACI G

645

950

525

45

850

2280

720

370

310

270

20U

350
425

4260

1560

385

300



18

21

30

34

ASENTAMIENTOS FORMADOS EN EL AREA METROPOLITANA DESPUES DEL TERREMOTO DEL

LOCALIZACION

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Zona

Jocotales

Zona

Zona

Zona

Zona

6

6

6

6

7

7

4 DE FEBRERO DE 1976

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO

Luz de la Manana

Jestis de la Buena Esperanza
Colonia 4 de Febrero

Parque Navidad

Martinico II

San Juan de Dios

Martinico I

E1 TRiunfo

San Jutidn

Andrade Pefa I

Joyita de San .Antonio

Moderno San Antonio

San Gerdnimo

Nueva Chinautla

Nuestra Sefora de la Asuncidn
La Verbena

Bethaﬁ1a

s

Ho de FAMILIAS
200

273

200

43

110

460

220

300

800

80

150

66

500

400

127

44

1267

PObLACIG

1000

865

1000

258

660

2760

1320

1800

500U

477

/40U

396

3ulu

2400

762

22C

6335

by
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43

47

43
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ASENTAMIENTOS FORMADOS EN EL AREA METROPOLITANA DESPUES DEL TERREMOTO DEL

LOCALIZACION

Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona
Zona

Zona

Zona
Zona

Zona

11

11

12

12

‘4 DE FEBRERO DE 1976
NOMBRE DEL ASERTAMIENTO

Bethania Sector Centro y Sur
Teciin Uman

Nino Dormido

4 de Febrero

Las Margaritas

San Lazaro Bethania

fuevo Amanecer

Cerro San José

tiadre Dormida

Santa Luisa E1 Milagro

Tecn Uman 11

San José Buena Vista
Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua
Colonia Roosevelt

Campamento Roosevelt

México

Esfuerzo‘Propio y Ayuda Mutua I II

o de FAMILIAS

400
90
260
4000

67

69
250
147
260
140
140

ignorado
52
25
1876

39

39

POBLACIGI

2400
540
96u

24000

402

414
1500
882
1400
590
590
ignorado
312
125
Y380

234

234

ey rv
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54

55

58

66

67

o

e

ASENTAMIENTOS FORMADOS EN EL AREA METROPOLITANA DESPUES DEL TERREMGTO DEL
4 DE FEBRERO DE 1976

LOCALIZACION

Zona 12

Zona 12

Zona 12

Zona 12

Zona 13

Zona 13

Zona 13

Zona 13

Zona 14

Zona 17°

Zona 17

Zona 18

Zona 18

Zona 18

Zona 19

Zona 19

Zona 19

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO

La Esperanza
Ciudad Real
La Esmeralda

E1 Encanto

4 de Febrero Plaza de Toros

Comité Pamplona
Primerd de Marzo

La Copejera

La Esperanza

Pinos del Carmen
Descisidn de Paz
Renacimiento Municipal
México

Hermano Pedro

Helen Lossi de Laugerud
15 de Septiembre

Santa Martha

No de FAMILIAS

58
200
41
12
400

23

34

72
48

300

23

150

70

30

50

POBLACION

348

1200

2406

240
1500

122

s coatiomame s

—

~
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ASENTAMIENTOS FORMADOS EN EL AREA METROPOLITANA DESPUES DEL TERREMOTO DEL 4
DE FEBRERO DE 1976

No LOCALIZACION NOMBRE DEL ASENTAMIENTO No de FAMILIAS POBLACIOUN

69  Zona 19 General Peralta Mendez 400 2400
Zona 19 Santa Cristina 800 3600

71 Zona 19 Carolingia 1596 9576
Mixco Nueva Vida 91 455
Mixco Lo de Coy 400 2000

74 Mixco Esfuerzo Propio y Ayuda Mutua 234

Fuente: Comité de Reconstruccibn Nacional. Listado de Asentamientos formados con el
Terremoto de 1976



h 24 TABLA
CORJUNTOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL EJECUTADOS POR BANVI EN EL AREA
METROPOL ITANA DESPUES DEL TERREMOTO DEL 4 DE FEBRERO DE 1976

LOCALIZACION NOMBRE DEL CONJUNTO HABITACIONAL
Zona 6 Nueva Chinautla
Zona El Quintanal

Zona San Juan de Dios
Zona 6 4 de Febrero

Zona 7 Ot ten Prauo

Zona 7 Gonzalo Yurrita
Zona 7 Sakerti

Zona 7 Galeras de Bethania
Zona Los Granizos

Zona 7 E1l Amparo

Zona San Lazaro

Zona Madre Dormida

Zona 7 Nueva Bethania

Zona 7 4 de Febrero

Zona Teciin Uman II

Zona Las Margaritas

Zona 7 Kjell Laugerud
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CONJUNTOS HABITACIONALES DE INTERES SOCIAL EJECUTADOS POR BANVI EN EL AREA
METROPOLITANA DESPUES DEL TERREMOTO DEL 4 DE FEBRERO DE 1976

LOCALIZACION NOMBRE DEL CONJUNTO HABITACIONAL
Zona 7 Nino Dormido
19 Zona 12 El Mexquital
Zona 18 Alameda
Zona 18,. Nuevo Martinico
22 Zona 18 Engel 6
Zona 18 Engel 7
Zona 18 San Rafael la Laguna
Zona 18 Los Pinos
Zona 18 Parafsos I II
27 Zona 18 E1 Limdn
Zona 18 Santa Elena III
Zona 19 Tierra Nueva
Zona 19 Carolingia
Zona 21 Justo Rufino Barrios
Zona 21 Venezuela
Zona 21 Nima Juyd

Fuente: Banvi. Plano de localizacion de Conjuntos Habitacionales de Interés Social
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ENCUESTA DE EVALUACION DEL PROYECTO BANVI-BIRF
Conjunto Habitacional: RESUMEN DE TODOS LOS CONJUNTUS HABITACIONALES.
1. Radica en el Proyecto desde el inicio de Bste: A: si»70%e B: no 30 7.
2. Antes de Trasladarse al Proyecto resiuia en:
A: Asentamiento 227 B: Alguilaba=377 C: Utro 5%
3. Posee vehiculo propio: A: sim 707 b: no - 327

4. Era el costo de alquiler de su antigua vivienda mayor a 1z cuota que paga
actualmente en el Proyecto. A: si A9% b: no B1%

5. Han aumentado sus gastos desde que se traslado al Proyect.
A: si- 817 b: NoO 13%

6. Trabaja cerca del Proyecto: A: si- =z4a% B: no -y 76 e
7. Ha continuadu la construccidn ae su vivienca: A; si- 747 u: no - 2e°/e
£. kas menoras o ampliaciones se han realizado en:

A; dormitorios &o7- b: piso 767- C: pintura 979. b: puertas 87%L: ventanas I8 7.
9. Tenia o tiene desperfectos la solucidn que‘{le otorgd BANVI:

A: goteras 2Sp7e B: grietas en nuros 42% C: pisos rajaa.s 46%vV: otros 35 7
10. Utiliza la solucidn que le did DANIVI para:

A: dormitorio 7¢% B: contercio 274 C: Sala &4%0D: comedor 867 E: 0tros 2.8 7

11. Ha sufrido inunaaciones en época de lluvia: A: si 745 b: no — 557
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ENCUESTA DE EVALUACIO'- OEL ?ROYECTO GAINVI-BIRF
Conjunto Habitacional: PARAISOS 1 Y 11
1. Radica en é] Proyeczo desde el inicio de éste: A: si 7o 5: no-. 36%
2. Antes de Trasladars: al Proyecto resiafa en:
A: Asentamiento 597 8 Alguilaba - &7 C: Utro 77
3. Posee vehiculo pro:io: A: si — 6%= b: no - 344

4. Era el costo de al:iiler de su antigua vivienda mayor a la cuota que paga
actualmente en el --oyecto. A: si=29% b: no , 74/,

5. Han aumentado sus ::stos desde que se traslado al Proyecto
A: si- &% b: no ze 7.

6. Trabaja cerca del --oyecto: A: si /o B: NO 78 4
7. Ha continuadu la c. struccidn de su vivienca: Ay si-= oo % Lb: no 24%
€. kas menoras o ampl-iciones se han realizado en:

A; dormitorios 78%-: piso 57% C: pintura 77% D: puertas % L: ventanas &3
9, Tenfa o tiene despz-fectos la solucidn que le otorgd BAWNVI:

A: goteras 567 .t grietas en muros 73%C: pisos rajados 7], : otros 407 .
10. Utiliza la soluciin que le di6 LANVI para:

A: dormitorio &8%.: comercio 757 C: Sala 72%0: comedor B87%t: otros 3 %

11. Ha sufrido inundaciones en época de lluvia: A: si— 727¢ b: no - 287
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ENCUESTA DE EVALUACION UDEL PROYECTO BLANVI-BIRF
Conjunto Habitacicnal:
1. Radica en el Proyecto desde el inicio de é&ste: 4: si 607> K. no 4o Yo
2. Antes de Trasladarse al Proyecto resiufa en:
A: Asentamiento 79 B: Alquilaba A2 7o C: Utro @"/°
3. Posee vehiculo propio: A si - 487 b oo 52/,

4. Era el costo de alquiler de su antigua vivienda mayor a la cuyota que paga
actualmente en el Proyecto. A: si-+ 13 Y2 b: no &7 Yo

5. Han aumentad_o sus gastos desde que se traslado al Proyecto
A: Si 477"/0 o: no - 27

6. Trabaja cerca del Proyecto: A: si z3% B: no , 7 7%
7. ha continuadu 1a construccidon ae su vivienca: A; si @427 4: no sz
8. kas menoras o ampliaciones se han realizado en:

A dormitorios=eofe b: pisoi»&'/"C: pintura-?&ﬁbz puertas- A%t : ventanas IZ2 Y
9. Tenfa o tiene desperfectos la solucidon que le otorgd BANVI:

A: goteras 54 9o B: grietas en nuros a67 C: pisos rajadosq’?ﬂu: otros 77’-
10. Utiliza lYa solucidn que le did GLANVI para:

A: dormitorio 9772B: comercio 92%. C: Sala 8% U: comedor 7% £: «iros 2%/

11. Ha sufrido inundaciones en época de lluvia: A: si—745‘7o b: no - £27%



ENCUESTA DE EVALUACION DEL PROYECTO LAWVI-BIRF
Conjunto Habitacional: EL UIHTANAL
1. Radica en el Proyecto desde el inicio de &ste: A: si 887+ 3: a0 /2 7.
2. Antes de Trasladarse al Proyecto resiuia en:
A: Asentamiento #27- B: Alguilaba 227 C: Utro &7-

3. Posee vehiculo propio: A si 727 b: hiU z8 %Yo

4. Era el costo de alquiler de su antigua vivienda mayor a la cuota que pasa
actualmente en el Proyecto. A: si 27 b: no 73

5. Han aumentado sus gastos desde que se traslado al Proyecto
A: si FT 7 o: no 37

no &1 d/o

Co

6. Trabaja cerca del Proyecto: A: si AT7-
7. Ha continuadu 1a construccifén de su vivienca: A, st &0 Yo v: no Z=7%
. kas menoras o ampliacienes se han realizado en:

A; dormitorios zo7 b: piso737-C: pintura 977-0: puertas 737 L: ventanas 897 .
9. Tenia o tiene desperfectos la solucidn que le otorgd BANVI:

A: goteras 19 /- B: grietas en nuros 34‘/.,6: pisos rajadosé’#’ou: 0traos 7‘/-»
10. Utiliza la solucidn que le di6 LAWNVI para:

A: dormitorio 93%B: comercio 97% C: Sala 86%0: comedor 8772E: otros 4°/a

11. Ha sufrido inundaciones.en &poca de lluvia: A: si Agpde b: no &*7=
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ENCUESTA DE EVALUACIOMN UEL PROYECTO LAWVI-BIRF
Conjunto Habitacional: EL lEX UITH
1. Radica en el Proyecto desde el inicio de éste: A: si s25Y- 5: no 422?'/9
2. Antes de Trasladarse al Proyecto resiula en:
A: Asentamiento 3¢ % B: Alguilaba PN C: Utro A /e
3. Posee vehiculo propio: A: si 7947 e b: no 6Ye

4. Era el costo de alquiler de su antigua vivienda mayor a la cuota que pagae
actualmente en el Proyecto. A si 45 7 b: no S5 Ve

5. Han aumentado sus gastos desde que se traslado al Proyecto
A: si 727 o: no z8Ye

no &8 %

(=9

6., Trabaja cerca del Proyecto: A: si 32
7. Ha continuddu la construccidn de su vivienca: A si FETe L: no é°%s
8. kas menoras o ampliaciones se han realizado en:

A; dormitorios 42% b: piso 7:97/'C: pintura4772 D: puertas éﬁyai:: ventanas Fe&7
9, Tenfa o tiene desperfectos 1a solucidn que le otorgld BANVI:

A: goteras IZ‘/O B: grietas en muros 35%0: pisos rajados46’/¢U: otros =%
10. Utiliza 1a solucidn que le did LANVI para:

A: dormitorio &2%b: comercio B77/0 C: Sala 739, . comedor 2% : ctros 4 2

11. Ha sufrido inundaciones en época de lluvia: A: si Zz%e b: no 98
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