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1. INTRODUCCION

El presente trabajo de tesis es aporte del Ejercicio Profesional Supervisado (E.P.S.) de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos, al Municipio de Asuncidn Mita, Departa-
mento de Jutiapa.

SurgiSé como una inquietud fruto de la vivencia en dicho municipio, llegindose a detectar un
problema de Equipamiento Urbano, el cual es protagonizado por el crecimiento del centro de Inter-
cambio, la circulacidn del transporte colectivo y de carga, provocando estos a la vez hacinamiento

de personas, conflicto vial, e inseguridad peatonal.

Lo que hace necesario un estudio particular, sin olvidar desde luego que forma parte de la
comunidad del Sur-Oriente del Pais, con caracteristicas muy propias en cuanto a clima, tradicio-
nes y costumbres, etc.

Para el desarrollo de tesis se definieron dos fases de estudio; la primera que es la inves-
tigacidon y forma parte del aspecto practico. Se recopilaron, clasificaron y describieron los da-
tos relacionados al tema, necesarios para plantear un programa de necesidades arquitecténicas y
analizar el problema desde su origen. En la segunda fase se desarrolla el planteamiento de res-
puestas arquitectdnicas.

En cuanto al contenido se presenta por capitulos, tratandose en el primero, aspectos concep-
tuales que en determinado momento ayudaran a una mejor comprension del presente documento.

En el segundo capitulo se presentan los aspectos histdricos mas relevantes de la comunidad
de Asuncidén Mita, sus caracteristicas geogrdficas, y ecoldgicas, extensidn territorial, poblacidn,
equipamiento comunal que hoy presenta para llegar a comprender en forma general su actual configu-

- -
racion.

En el tercer capitulo se analiza la produccidn y la comercializacidn, el cual es el rubro que
determina el proceso econdémico de la comunidad.

En el cuarto capitulo se desarrolla un anilisis del actual mercado llegando a visualizar los
problemas actuales en relacidén a su funcionamiento, estado fisico, el comercio y su influencia en

el mismo.



En el capitulo cinco se analiza el sistema vial, su influencia y su funcionamiento en el area
urbana.

En el capitulo sexto se analizan algunos aspectos urbanos importantes que inciden directamente
en la localizacidn del mercado y terminal de transporte, COmo son el crecimiento urbano, uso del
suelo, tendencias de crecimiento, area de influencia y andlisis de alternativas.

Finalmente se exponen las conclusiones del trabajo de investigacifn y las recomendaciones que
se consideran pertinentes.

En el capitulo séptimo, parte II se traduce toda la investigacidn a un lenguaje arquitectdnico
la que se concreta por medio de la propuesta o anteproyecto de la obra, conjuntamente con su facti-
bilidad econOmica.

2. JUSTIFICACION
2.1 En el Cam o de la Ar uiltectura

El mercado se encuentra ubicado en la zona central de la cabecera municipal, a 200 mecros de la
Carretera Interamericana (CAl), actualmente el edificio no proporciona los requerimientos indispensa-
bles para la buena distribucidn, control e higiene para la venta del producto, actividad que se encuen
tra desorganizada por la falta de planificacidn y expancidn del drea de puestos, sumado a ello el in-
cremento de las unidades de transporte colectivo, lo cual genera problemas de fluidez y estacionamien-
to de los vehiculos que lo componen (buses, microbuses, taxis) El estacionamiento temporal de vehicu-
los del transporte colectivo debe contar con las instalaciones necesarias para que tanto el usuario co
mo los vehiculos propiamente dichos cuenten con los servicios bdsicos para un buen funcionamiento y N
por ello es necesario estudiar sus actividades y necesidades para conocer sus problemas y plantear una
alternativa de soluc¢idn.

Generalmente cuando se habla de la deteccidn de necesidad de espacio y la solucion de la misma,
se habla de la practica de Arquitectura, la cual conlleva a una metodologia para la resolucidn de
los problemas planteados, el desarrollo del presente estudio vendria a contribuir con las autorida-
des del Municipio de Asuncién Mita al proporcionarles un documento que les sirva de guia y apoyo pa-
ra la elaboracidn del proyecto.



2.2 Beneficios a la comunidad

Es a través del desarrollo de este tipo de estudios que se dan propuestas de solucidn viables
a determinada poblacidn de la Repiblica de Guatemala.

En este caso se detecta la importancia de un centro de intercambio, el cual surte directamente
al consumidor de la poblacidn (urbana y rural) concentrando en un punto determinado al pequeno co-
merciante que trabaja los bienes econdmicos de primera necesidad y el estacionamiento temporal de
vehiculos del transporte colectivo, especialmente extraurbanos, basandose en el criterio de que la
mayor parte de la poblacidn lo utiliza con gran frecuencia para fines de comercio, trabajo, placer,
etc. Cenerando 8stos a la vez un movimiento de capital, fuentes de trabajo, obteniéndose paralela-
mente fondos para la municipalidad y de esta manera atender directamente los problemas urbanos vy
arquitectdnicos que actualmente se dan. Particularmente el Municipio de Asuncidn Mita es poseedora
de un gran potencial de desarrollo comercial y urbano, de acuerdo a su estratégica ubicacidn dentro
de la regién de Sur-Oriente, puesto que &sta la ha convertido en un punto intermedio entre la fron-
tera de E1 Salvador y la Ciudad Capital, lo que genera una relacidén comercial internacional en este
pais.

3. OBJETIVOS

3.1 Generales

Contribuir con el Municipio de Asuncidn Mita, planteando una alternativa de solucidn de merca-
do y terminal de transporte, que llegue a satisfacer las necesidades de la poblacidn y la capa
cidad financiera de la municipalidad.

Que el presente documento contribuya a la solucidn de las necesidades relevantes del municipio
mencionado, dentro de la comercializacidn de los productos, para que asimismo posea este un fun-
damento real.

3.2 Particulares

- Que este planteamiento permita el uso adecuado del espacio para que tanto la actividad de
comercializacidn, como las de abordaje y descenso de pasajeros se realice de la mejor for-

ma.
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- Proponer el desarrollo de la tesis con una metodologia que permita la integracidn del Ar-
quitecto y el medic ambiente, la cual contribuye a visualizar el conjunto y dar una res-
puesta para la correcta finalidad del mismo.

4. DELIMITACION DEL TEMA

La tesis se encuentra enmarcada dentro de la rama técnico-arquitectdnico, el problema detecta-
do es el mercado y terminal de transporte del Municipio de Asuncidn Mita o sea que el trabajo se en
camina exclusivamente a dar una propuesta que permita el mejor desarrollo de las relaciones comer-
ciales y de transporte colectivo (buses, microbuses, taxis) el cual por sus caracteristicas particu

lares requieren de un tratamiento especial respecto a la optimizacidn de sus recorridos y puntos de
estacionamiento en el drea urbana.

Por lo que el presente andlisis abarca al Municipio de Asuncidn Mita y las regiones que tiene
relacidn comercial y aspectos viales con dicho municipio en forma general.

Se analizaran los fendmenos y relaciones de mayor incidencia y determinantes para llegar a una
respuesta mas acertada.

5. ANTECEDENTES

Mediante la vivencia del E.P.S. de la Facultad de Arquitectura se detectaron problemas de equi
pamiento urbano, dichos problemas fueron jerarquizados dandole prioridad a los problemas de indole
colectivo para el desarrollo de este trabajo. El primer ensayo de investigacidn sirvid para estu-
diar a la mencionada comunidad dentro de su actividad comercial, posteriormente en el segundo ensa-
yo de investigacidn se trabaj6é el diagnostico del mercado y terminal de transporte, toda esta infor
macidn sirvid para el planteamiento de esta tesis la cual es un aporte del E.P.S. de esta casa de
estudios para el municipio de Asunci®n Mita, quienes necesitan de técnicos calificados para la so-
lucidn de los problemas que lo aquejan cotidianamente, es de hacer notar que el presente trabajo
surgid desde el mes de abril de 1984 utiliz3dndose una integracidn de los trabajos de investigacidn
apegados a las necesidades de la comunidad, o sea que es un planteamiento concreto que soluciona
un problema de espacio en la comunidad estudiada.

6. PROBLEMATIZACION
El mercado y terminal comprende un punto muy importante en el desarrollo de la comunidad ya

que genera un grado mayor de comercializacidn el cual beneficia al comercio interno y externo,
siendo esta un area de influencia para la distribucidn del producto agricola, pecuario e industrial.

Cay FaEINT NE EIATIRALA



El Municipio de Asuncidn Mita posee su mercado municipal que, debido al crecimiento que ha te-
nido a través del tiempo no sblo estd afectando ambientalmente a la poblacidn sino también al siste
ma vial, provocado por una invasidén de vendedores en las calles que lo circulan, especialmente los
dias jueves y domingo que es cuando mis poblacidn se concentra en este punto, asimismo, no existe
facilidad para el intercambio del producto, mala circulacidn peatonal para el comprador, mala dis-
tribucidn espacial y deterioro producto.

El servicio de buses es la principal fuente de transporte de la mayoria de la poblacidn y para
los productos del consumo interno. Asuncidn Mita no cuenta con su terminal de buses adecuada que
viabilice la comercializacidn de los productos del pequeno productor y ayude a solucionar el proble
ma de trafico vehicular, ordenando el trafico liviano y trafico pesado, en lugar de esto, en el ano
de 1983 la Municipalidad trasladd este servicio al drea de estacionamiento de vehiculos del mercado,
funcionando este en la actualidad como terminal de buses que no es lo suficientemente grande para
albergar 41 buses, 8 microbuses y 31 taxis que llegan diariamente, como consecuencia, €stos se esta
cionan en las calles interrumpiendo el trafico vehicular en el centro del pueblo, el pasajero pasa
también por la lluvia y en verano por el calor al esperar el servicio de transporte colectivo, apro
ximadamente 1280 pasajeros abordan este servicio diariamente.

7. HIPOTESIS DEL TRABAJO

El pequefio comerciante del Municipio de Asuncidn Mita desarrolla sus actividades de distribu-
cidn e intercambio de productos en el actual mercado, donde se involucran los tres sectores produc
tivos (agricola, ganaderia e industria) generando estos una relacidn comercial y fuentes de traba-
jo. Dichos productos son transportados por medio del servicio extraurbano, los cuales a medida
que han ido evolucionando han impulsado el desarrollo economico del Municipio.

Esto, establece una relacidn directa entre el mercado y terminal de buses debido a que la ma-
yoria de los pasajeros vienen a vender o a comprar al area comercial del cual depende todo el muni
cipio, de esta cuenta han proliferado comercios de toda clase alrededor del actual mercado, asi
como el estacionamiento del transporte colectivo, provocando tanto areas restringidas para la dis-
tribucidn e intercambio de los productos como la mala utilizacidn del espacio urbano. Debido a
ello el mercado y terminal deben localizarse fuera del area urbana

La reubicacidn del mercado y terminal logrard un ordenamiento entre la circulacidn del trafico

de vehiculos livianos y pesados, asi como la distribucidn e intercambio del producto, el cual bene-
ficiard al comerciante y al consumidor de dicho Muniecipio.



8. METODOLOGIA

Para la elaboracidon de la presente tesis se planted el problema tomando como base la informa-
cidn tedrica desarrollada durante la practica del Ejercicio Profesional Supervisado, realizada du-
rante el periodo del 9 de marzo al 31 de octubre de 1984, la cual consistid en la elaboracidn del
primer ensayo de investigacidn denominado Andlisis Histdrico-Econdmico~-Social del Municipio de Asun
cién Mita, orientado a la comercializacidn y en el segundo ensayo se realizd el diagndstico del merxr
cado y terminal de transporte de dicho Municipio.

Durante el desarrollo de esta investigacidn se plantearon hipdotesis, las que comprobaron la ne
cesidad del proyecto, se determind el campo de la investigacidén (relacionada a la comercializacidn,
asi como la importancia del transporte colectivo).

Finalizada la practica, se complementd dicha informacidn tedrica en busca de nuevas fuentes de
investigacidn relacionadas al tema (recopilacién, codificacidn y tabulacidn de datos) .

Evaluada la informacién, se plantearon los objetivos y conceptos tedricos. Se analizd cada

interpretacidn de los resultados en lo que respecta a formas de vida, produccién, comercializacidn,
andlisis fisico, clima, urbanismo y arquitectura, sistema vial, propuesta arquitecténica, factibi-
lidad econdmica, conclusiones y recomendaciones.

En cuanto a la metodologia de disefio arquitectdnico, se utilizd el enfoque entorno total, que
vendrid a ser una aplicacién del enfoque enterono ambiental de Broadbent, el cual permite una rela-
cidn directa entre el Arquitecto y el entorno, se considera por aspectos naturales (medio ambiente,
recursos, materiales) aspectos sociales (forma de vida, consumo del espacio e infraestructura).

En el numeral T del capitulo VII, se hace una explicacidn detallada del proceso de diseno ar-
quitectdnico, utilizando el enfoque entorno total.
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ASPECTOS CONCEPTUALES

En el presente capitulo se presentan una serie de conceptos generales que en determinado momen-
to ayudaradn a una mejor comprensidon del presente documento.

L. MERCADO Y TERMINAL DE TRASNPORTE

Ambos elementos constituyen un punto importante en el desarrollo urbano de una ciudad siendo
el transporte extraurbano y de carga los destinados a la viavilizacidn del pasajero y mercancias
que ingresan o egresan al municipio o al mercado local de donde &ste distribuye sus productos al
consumidor que carece de este servicio para satisfacer sus necesidades.

2, LOS CENTROS DE MERCADO

Los centros de mercado son asentamientos que reunen ciertas caracteristicas sociales, econdmi-
cas y culturales. Donde se reunen cierto nimero de vendedores y compradores donde el precio ofreci
do y pagado por cada uno es influido por las decisiones de los demd3s (productores intermediarios),
situados en un lugar que ofrece la ventaja de constitulr un adecuado centro de atraccidn o foco pa-
ra los consumidores que se desplazan alli en busca de bienes y servicios para satisfacer sus necesi
dades de consumo. 1/ -

3. TERMINAL DE TRANSPORTE COLECTIVO

Constituye uno de los elementos caracteristicos que participan en el desarrollo urbano, ya que
a ella vienen a converger todos los servicios de trasnporte colectivo en forma ordenada dando al
producto y al pasajero la seguridad y facilidad de ingreso y salida de la comunidad, existiendo a
la vez un vinculo funcional entre mercado y terminal.

TRANSPORTE VEHICULAR TERRESTRE

Se le doriomina as1 a los vehiculos sobre ruedas siendo su desplazamiento por rodamiento, sobre
caminos acondicionados para dicho propdsito, logrando una mayor seguridad del transporte y del

1/ Braian J., L. Berry. Geografia de los Centros de Mercado. Editorial Vicens-Vives, 1971, pp 1-4.



pasajero, este servicio acelera el desarrollo econdmico y social de la ciudad (mejoramiento de la
agricultura, industrializacidn, altos niveles de educacidn, etc.) sin ellos la oferta y la demanda
se restringe por el alto costo de traslado. 2/

5. TRANSPORTE COLECTIVO

Es aquel vehiculo que moviliza un nimero de personas hacia un punto determinado el cual se da
en el drea urbana y rural, llegdndose a determinar los recorridos por las carreteras ya existentes.

Clasificandose por sus dimensiones y actividades que realizan para el transporte de personas y
articulos de consumo, atendiéndose estos desde el punto de vista comercial, concentrandose especifi
camente en los taxis, buses, microbuses, siendo sus premisas fundamentales:

a) Capacidad; b) Rapidez; c) Seguridad; d) El precio del transporte 3/
6. VEHICULOS DE TRANSPORTE COLECTIVO

Para fines del objeto de estudio, se centrard la atencidn en aquellos vehiculos que son utili-
zados para el servicio del transporte colectivo de personas desde el punto de vista comercial (ta-
xis, ruleteros, buses).

6.1 Taxis

Son considerados como vehiculos de transporte colectivo ya que son capaces de transportar cua-
tro pasajeros cdmodamente sin contar el conductor.

6.2 Microbuses

Representan el tipo de transporte medio, sSon capaces de transportar una cantidad regular de 10
a 15 pasajeros. Prestan un servicio mas veloz que los buses. siendo sus deficiencias. detencidn de
su marcha con mids prioridad.

2/ Owuen Wilfredo. La planificacidn del transporte para los paises en desarrollo. Editorial Tro-
quel, Buenos Aires, 1964, p 29.

3/ Vellalbi Gual Pedro. Politica del comercio y de los transportes. Editorial Juventud, Barcelona,
1974, p 306.
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6.3 Buses extraurbanos

El servicio extraurbano transporta personas y bienes de las pequenas comunidades, areas rurales
y la Ciudad de Guatemala, aproximadamente el 80% de los buses transportan carga y pasajeros 4/. Es-
tos vehiculos representan el mayor porcentaje colectivo dentro del Municipio de Asuncion Mita, su ca
pacidad se determina por sus dimensiones, transportando cémodamente un promedio de 45 pasajeros.

7. ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

Es un punto importante para el transporte colectivo, requieren de servicios complementarios como
abastacimiento, mantenimiento y reparaciones rutinarias (1lenar tanque de combustible, revisar aceite
radiador, llantas, puertas, luces, frenos) y de garage para reparaciones pesadas donde permanece el
vehiculo 5/, después del recorrido a lo largo de las vias o carreteras.

8. CARRETERAS

Se les denomina asi, a las vias de circulacidn vehicular terrestre, significando esta el progre-
so de las regiones a las que sirve. Clasificdndose en dos grupos:

a) Carreteras piblicas, las cuales son propiedad de la comunidad, utilizadas por todos los ha-
bitantes sin distincidn, siendo constituidas y mantenidas. por instituciones piblicas;

b) Carreteras privadas, construidas dentro de propiedades particulares por sus duefios, siendo
estas para su uso exclusivo.

Una clasificacién muy utilizada es la que diferencia a las carreteras de acuerdo a los lugares
por donde &stas hacen su recorrido, siendo estas internacionales, nacionales y departamentales 6/.

4/ Plan Maestro de Transporte de la Ciudad de Guatemala y su Area Metropolitana. Informe Final, Di-
reccidn de Planificacidén Municipalidad de Guatemala, Tomo 1, Capitulo 3, p 60.

2/ Ibid. p 128.

6/ Direccidn General de Caminos, Departamento de Estadistica.



9. CONCEPTOS DE MERCADEO
9.1 Comercializacidn

La comercializacidn de productos agropecuarios abarca todo el proceso que media desde que el
producto sale de la explotacidn o finca del productor, hasta que llega a manos del consumidor final.

Se refiere no sdlo a la accidn de compra y/o venta o sea el cambio del propietario del bien si-
no también a los aspectos fisicos del transporte (cambio de lugar) almacenaje (cambio de tiempo) y
acondicionamiento y procesamiento (cambio de forma). 7/

9.2 Produccion

Proceso de creacidon de los bienes materiales nec—~sarios para la existencia y el desarrollo de
la sociedad, los hombres al crear los bienes materiales contraen determinados vinculos y relaciones
para actuar conjuntamente. 8/

3.3 Consumo

Utilizacidén del producto social para satisfacer las necesidades de la produccion (maquinaria,
instrumentos, combustible, materia prima) asi como las necesidades personales de los individuos (ar-
ticulos alimenticios, ropa, calzado). 9/

9.4 Distribucidn

Es el curso tomado por la transferencia de un producto en su paso del primer duefio (agricultor o
industrial) al Gltimo duefio o sea el consumidor o usuario 10/, este término esta ligado a los canales
de comercializacidn, efectuidndose estas transferencias a través de comerciantes, intermediarios, e ins-
tituciones privadas o piblicas.

7/ Coscia Adolfo. Comercializacidn de productos agropecuarios, Primera Edicidn, 1978, Editorial
Emisferio Sur Buenos Aires, p 18.

8/ Vidal Augusto. Diccionario de Economia politica, Primera Edicidn, 1975, Barcelona, Editorial
Grijalbo, p 182.

9/ Ibid, p 182.
10/Perera, Jaime. El mercado moderno y el mercado guatemalteco. Seminario Facultad de Economia,

T 1964, p 21.



9.5 Intercambio

El intercambio quiere decir dar vuelta, pasar de mano en mano. 11/

10. MERCADO DE MENUDEO

El centro comercial de Asuncidén Mita se da en el centro del Area urbana, el mercado de menudeo
estd en el Sur, éste surte directamente al consumidor de la poblacidn (urbana y rural), su funcidén
es concentrar en un punto determinado al pequeno comerciante, que trabaja con bienes econdmicos de
primera necesidad (alimentos, calzado, vestidos, pequenas herramientas de trabajo, alfareria, etc.)

provenientes del interior del municipio y/o de la Ciudad Capital.

Los bienes que satisfacen la necesidad de lujo son ofrecidos por el grande y mediano comercian-
te en almacenes del centro, desplazidndose por medio del servicio extraurbano o bien en transporte
particular.

Otros términos importantes son los siguientes:

a) Comerciantes

Se les denomina asi al elemento humano que toman la propiedad del producto, llegandose a
denominar acopiadores, mayoristas, distribuidores o minoristas, de acuerdo a las activi-
dades que realicen dentro del intercambio.

b) Intermediario

Son aquellas personas que intervienen en el proceso de intercambio en las operaciones de
compra y venta, siendo sus ganancias a través de un porcentaje fijo sobre el montd de la

operacidn.
c) entes e instituciones

Estatales o privadas cuyo objetivo es facilitar la accidn de los comerciantes y agentes
intermediarios, cooperativas, INDECA.

1/ L16pez R. Felipe. Economia Politica, Editorial Porrwa, S.A., México 1977, pag. 129.
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1. CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

1.1 Datos Histdricos
]
No puede precisarse la fecha exacta de 1la fundacidn del poblado, ya que fué llevandose a cabo
por el asentamiento sucesivo de varias familias, pero se cree que los primeros pobladores del valle
de Asuncidn Mita fueron los pipiles.

La tribu de los pipiles edificaron templos célebres en diversos lugares del pais, ante ellos el
famoso Santuario del Mictldn o Mita como se dice hoy. 12/

Asuncién Mita, llamado por sus infinitos elementos de propiedad y grandeza a ser el primero del
Departamento fue antes de la conquista capital del Reyno de Mita. Después de la conquista fundaron
los espanoles una hermosa poblacidn cerca de las ruinas de los indios que continud siendo capital de
provincia, tanto en lo civil como en lo eclesiastico, hasta 1la Independencia y hoy conserva el nombre
de Mita.

La asamblea constituyente del Estado de Guatemala por decreto del 4 de noviembre de 1825 dividi-
do el territorio del estado en siete departamento y el de Chiquimula que era uno de ellos, se subdivi
did a su vez en siete distritos, uno de los cuales fue Mita, con su cabecera Asuncidn Mita.

Por decreto del gobierno fechado el 8 de mayo de 1852 se dividid el Departamento de Mita en tres
distritos: Asuncidn Mita y Santa Catarina Mita, pasaron a formar parte del distrito de Jutiapa con-
forme lo prescrito en el articulo 2° del citado decreto y al suprimirse ese distrito ambos poblados
volvieron a incorporarse a Chiquimula con fecha 9 de noviembre de 1853 Asuncidn Mita se segregd de
Chiquimula y se anexd al recién fundado Departamento de Jutiapa.

Conforme a datos del censo general de la poblacidn practicado el 31 de octubre de 1880, Asuncidn
Mita contaba con una poblacidn de 1129 habitantes y se cultivaba café, cafia de azicar, tabaco, arroz,

frijol, maiz y chile, siendo los naturales del lugar los que se dedicaban al cultivo de estos produc~
tos. Contaban con dos escuelas de instruccidn primaria, una para hombres y otra para mujeres.

En el afio de 1920 se autorizd a la Municipalidad un préstamo para la instalacidn del alumbrado
piblico en la cabecera, el 24 de abril de 1931 se declard Monumento Nacional Precolombino a Asuncidn
Mita.

12/ Milla y Vidaurre José. Historia de la América Central, Tomo 1, p 78.
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Los fondos para construir el mercado municipal fueron provistos por medio del acuerdo guberna-
tivo del 2 de febrero de 1910.

Segln datos del afio de 1955 en la cabecera municipal vivian 4015 habitantes en el Area urbana
y en todo el municipio 15980 que componian 3410 familias. Posefan un porcentaje de indigenas de
0.2% y analfabetos de 72%, tenian servicio de agua potable, asistencia del mé&dico vecino del lugar
y un dispensario de sanidad, la enfermedad mis comln era el paludismo. Tenian luz eldctrica, sumi-
nistradas por una planta hidroeléctrica deficiente. Habia escuela tipo federacidn, deteriorada.
Gozaba de saldn de cine particular y un campo para deportes que era el de la escuela. Asi como un
mercado local. Como lugares de atraccidn turistico existen el Balneario Atatupa y el Paso de Mon-
goy. Por cuenta del Estado, se estaba construyendo una estacidn agropecuaria y una planta para pro
cesar leche. Se cultivaba: maiz, maicillo, arroz, frijol, papa, yuca, ajonjoli, cebolla, tomate y
cana de azlcar. La Municipalidad considerd como problema urgente: el drenaje, una planta eldctrica
de mayor capacidad, un mercado, la reparacidn de la escuela tipo federacidn, asi como la construccidn
de edificios para escuelas rurales. 13/

1.2 Localizacidn Geo rafica

Asuncidn Mita se localiza en el Departamento de Jutiapa, uno de los 17 municipios mi3s importan-
tes. Comprende una superficie aproximada de 476 kildmetros cuadrados, que representa el 15% del area
del Departamento, constituye territorialmente el segundo m3s extenso despuds del Municipio de Jutiapa
(cabecera departamental). Geogradficamente se localiza a 89°42'2" longitud Oeste y 14°20'04" latitud
Norte, su altura sobre el nivel del mar es de 500 metros (Grafica N° 1.2).
1.3 Limites del Munici io

Al Norte por Santa Catarina Mita, al Sur por los municipios de Atescatempa, Yupiltepeque y par-
te de la Repiblica de El1 Salvador y al Occidente con la Cabecera Departamental de Jutiapa y del Muni
cipio de Yupiltepeque (Grafica N° 1.3).
1.4 Accidentes Geo raficos

Se encuentra rodeada de pequenas montanas, en €l se encuentra el volcin Suchitdn, los cerros de

las Chivas, Tultepeque, el Cerrdn de las Viboras, el Cerrito de Lajas.

13/ Traslado fiel del libro Diccionario Geografico de Guatemnl-. Temo 1, pp 156-159.
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Se encuentra bafiada por los rios Ostua, Tamazulapa y Mongoy. Por los riachuelos Ataycinco, Si-
guatiupa, Ayacinapa, Sanjdn de Atatupa, Sanjdn de Arajuelo, adem3ds se encuentran las lagunas de A-

tescatempa Guija, laguneta de las Cruces.
1.5 Or anizacidn Politica Administrativa

Asuncidn Mita por el niimero de habitantes y seglin el articulo 27 del Cédigo Municipal, estad cla-
sificada como de segunda categoria, presenta una divisidn politica que consta de una Villa que es la
Cabecera Municipal, 36 aldeas y 71 caserios. 14/ (Grafica 1.5)

1.6 As ectos Climatold icos

El clima en el Municipio de Asuncidn Mita es cjlido-seco, con fuertes vientos predominantes de
NNE (5.1 Km/h) y una temperatura media de 25.5°C con una minima de 19.8°C de diciembre a febrero y
una maxima de 32°C de marzo a mayo.

Su estacidn lluviosa es de mayo a octubre y el resto del afio corresponde a la estacidn seca o
verano, los datos de precipitacidn pluvial indican que el regimen de lluvias es muy variable de un
afio a otro y las lluvias no estdn bien distribuidas en el periodo lluvioso normalmente este periodo
existe un cese de lluvias que dura entre 20 y 30 dias, el promedio de precipitacidn pluvial es de

1302.6 mm al afio, humedad relativa media 60%. 15/

1.7 Zona Ecold ica

El Municipio se encuentra localizado en una zona sub-tropical.

1.8. Vias de Comunicacidn

La Cabecera Municipal de Asuncidn Mita se encuentra situada a la altura del kildmetro 146 de
la Carretera Interamericana, siendo una de las principales vias de comunicacidn que une a la Capital
de Guatemala con El Salvador, pasando por los departamentos de Santa Rosa y Jutiapa, atravesando el
el Valle de Asuncidn Mita por el lado Oeste, en donde se encuentran situadas varias aldeas del Muni-
cipio cuyo movimiento de personas y productos se ve favorecido por tan import

14/ 1bid, p 159.

15/ INSIVUMEH, Departamento de Climatologia, 1984.



ALDEAS Y CASERIOS DisTanCia
Mup, e Y o
T ) L i
L. ey , / s 1o
“x '53(“ s e L ::‘J:ﬁ:g:n'.“" - muTy
. /9 S - B canma s o
- - - ’ “
= e O . DB Re. 2 E
/ &
v v/, “‘—s\.&o a LO3 emirive 1 am
~ ‘¢ I Ty — o) G ‘ : ( :-ng;g:us ;R
-7 - - - A - CREN AN WATLA
F & T =R <L D . LA g o
o \k‘\ - T e N — e TR "\ - ONOURITAS 14 muvy
CJ\Q\ > ~ a3 N L] . , u:uu PimAS (] :::
N Q - a . ! L‘:. Pouom 1
0$ Q~\ TRANCHE ABAJO 7 wmm
‘x GP«P : ' L‘::::l:n :E :::
! oD [ éﬂ aerosCs O n ::;n-n-nm H i
«P 7 . ; - A b £ L SALMOON LAY womMTAS 17 RwTe
. K v e PLATA DEL COVOL » e
S g O ¢ B i B
} -"'.\.' ° Vel .NO . O: w ,.“".-.O: ‘. outeas roRDa : sarry
v . :"ﬁ msaa m&’dﬂ‘h—. G \ E:':‘:o::;:.“ 2 wm
‘ L ; 173 ruones
LT " o Sumen 3 &
‘) ,\ . o *S‘ comitos D mm
g ! :')..,‘7 CANTEADS » muers
‘ Taascim :‘\f)" N ) :.:vrnu.l.m L? s
=R e T ) X S
.’ ves ﬂ A P
e e [+ ANRAATY PROSTEAS ‘o i
0 2 TR 1
' 1L Ctaon Lt
(7) ::-::;uu. czane sLamco :.; :
b am o f i 8
[N
e o s L, R b=
n AN L} TS
v gy i 23
S s T =
\ 7( LO® AMaTC 10 wm
J a San wisuLLITO -
J (- \ EL coco * s
3 el = p = vaLu mavo * am
/ 4 . N ey (@] TRCM, ABAJO o woms
9 "‘;#__ - P', aan matas % :;a"n.“u z vy
a.. o - / . sawee o ey
A ,'\ . « AN pENITe «? mes
O - . o .
S Ym0 S
= - \:"‘~-1_“?-. \\__ AN
L7 ] P Y
AR NOMENCLATURA
] Pl
H .7 ", Y
N~ ]
a4y
A ‘) e
')-N ‘,“\J J
( * LJ -
\ s BRI
- -

REPUBLICA DE EL SALVADOR:

ALDEZA CON PUESTO DE LD,

Escuttas

ALLEA CON PUENTE OE AGUA} —seme
SINOEROS Y VEREDAS

LIMITE wmpeCitm(,

UNTT  INTEANACION
CARRETIRA ASFALTADA
CRADS ¥ vOLCAMES
CARRETERA T

O

Ni .
[

MUNICIPIO DE ASUNCION MITA
DEPARTAMENTO DE JUTIAPA
- oL CALLAADD

secan 1/osme

( GRAFICO 1.5)

N
i



- 20 -

Asimismo, existe una red de carreteras secundarias (no asfaltadas) que comunican la cabecera
municipal con la mayoria de sus aldeas, caserios y fincas.

1.9 Medios de Comunicacidn

Los principales medios de comunicacidn que funcionan en la cabecera municipal los constituyen
el correo y el telégrafo, que prestan servicio de recepcidn de mensajes y cartas Unicamente en di-

cha cabecera, de aqui se reparte la correspondencia hacia las aldeas por medio de mensajero o alcal
des auxiliares.

Asimismo, cuenta con una planta telefénica GUATEL que presta un ~~rvi~ ~ eficiente a nivel na
cional e internacional.



- 21 -

2. DEMOGRAFIA

2.1 Com osicidon de la oblacion

De acuerdo a las cifras registradas en el Gltimo censo de 1981 el Municipio de Asuncidn Mita
contaba con una poblacidon de 30130 habitantes, de los cuales 21415 (71.14%) se encontraban localiza
dos en el 3drea rural y el resto 8695 (28.86%) en el area urbana.

Las cifras para el ano 1985 se estimaron en base a este Gltimo censo (1981) aplicando un in-

cremento anual, del 2.8%. 16/

CUADRO N° 1

POBLACION DEL MUNICIPIO DE ASUNCION MITA
DISTRIBUCION URBANO-RURAL POR SEXO

1985
Poblacidn Urbana Rural Total
N° % N° N° %
Mujeres 5062 15.11 11920 35.58 16982 50.69
Hombres 4607 13.75 11915 35.56 16522 49.31
TOTAL 9669 28.86 23835 71.14 33504 100.00

Fuente: D.G.E. Elaboracién propia

16/ Direccidn General de Estadistica, 1985.

PROPIEOAD D 1A INIVERSIBED B sin rebtos it ersTRAALA |
Bibliotecd Cefffa: }
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Seglin censo 1981 y proyeccidn al afo 1985 la poblacidn del Municipio de Asuncidn Mita es de

33504 habitantes, la cual se divide en rural de 23835 y urbana de 9669 habitantes.

También puede observase que por sexo la poblacidn estd compuesta por 16522 hombres y 16982 mu-
jeres, lo que nos da como resultado una fuerza de trabajo menor en el proceso de produccidn.

CUADRO N° 2

POBLACION DEL MUNICIPIO DE ASUNCION MITA
DISTRIBUCION POR EDADES EN ANOS

1985
Poblacidn 0-4 artios 5-9 anos 10-11 anos 15-19 anos 20-mas
Hombres 2847 2683 2320 1784 6829
Mujeres 2286 2374 2028 1816 7239
TOTAL 5133 5057 4348 " 3600 14128

Fuente: D.G.E. Elaboracidn propia

Como se observa en el Cuadro N° 2, la poblacion de Asuncidn Mita es muy joven ya que la mayorie
de las personas que habitan dicho municipio se encuentr -'re las edades de 0 a '" ‘-nos
(56% del total de la poblacidn).
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2.2 Poblacidn Econdmicamente Activa

La poblacidn econdmicamente activa la constituyen las personas que estando en edad de trabajar
tienen una ocupacidn que regularmente se inicia desde los 15 anos de edad, hasta los 70 anos.

Se ha calculado una poblacidn econdmicamente activa de 17,728 personas, lo que corresponde al
54.95% del total de la poblacidn. Sin embargo, hay nifios de 10 afios que inician su trabajo desde
esta edad, integrandolos al proceso productivo de la agriculturaen épocas de cultivos, lo cual nos
aumentaria la (PEA) en un 13.48% que corresponde a un total de 4,348 ninos.

Una de las razones principales por la que los padres enrolan a sus hijos en actividades agri-
colas desde temprana edad, ‘'se debe al bajo salario del padre que raras veces sobrepasa de Q.100.00
mensuales.

2.3 Nivel Ocu acional

La mayoria de los jefes de familia del Municipio de Asuncidn Mita se dedican a la agricultura,
siendo el 53.91% del total, lo que demuestra el poco desarrcllo industrial, el 3.76% se dedica a
oficios domésticos, el 8.54% a empleos piiblicos, el 6.09% comerciantes, el 3.22% operarios, el 1.43%
religiosos, el 0.50% se dedican a la albanileria, el 22.55% se dedican a otras actividades. 17/

2.4 Poder Ad uisitivo

o Por medio de la encuesta que se realizd en el municipio se llegd a determinar que el salario
minimo queda conformado de la siguiente manera: Minimo Q 76.00 (el 56.00%) Promedio Q 220 (el
35.37%) y un Maximo Relativo de Q 400.00 mensuales (el 8.54%) dependiendo del tipo de actividad -
que realice cada individuo dentro del proceso productivo.

3. INFRAESTRUCTURA FISICA
3.1 Servicios
3.1.1 A ua Potable

En el ano de 1967 se realizd la construccidén de la nueva red en la cabecera municipal, el 80.
7% de las familias estdn conectadas a la red de agus ", y el 19.37 de las viviendas resr

17/ Encuesta Puesto de Salud E.P.S. de Economia 19¢



7% de las familias estan conectadas a la red de
se abastecen por medio de chorros publicos,
nimero de viviendas que se encuentran conect
es de 1614 viviendas, seglin censo de 1981,
te principal de abastecimiento se obtiene P

agua potable, y el 19.3% de las viviendas restantes
siendo estos los barrios Maya, Tultepeque y la Paz. EIl
adas a la red municipal hasta el mes de abril de 1984,

el total de viviendas del irea urbana es de 2000. La fuen
or medio de nacimiento (La Begona) . Grafica 3.1.1.

3.1.2 Drena es

La mayoria de las viviendas del Area ur
aguas servidas, la red municipal no abarca toda el area urbana y sdlo el 75% de las viviendas estan
conectadas a ellas. Mientras que el 25% con drenaje a flor de tierra, corriendo esto de acuerdo a la
conformacidn natural del terreno y pendiente de las calles. La falta de un adecuado sistema de drena
Je municipal, hace que la poblacidn padezca de focos” de contaminacidn, debido a que muchos drenajes

domiciliares desembocan a riachuelos que corren a flor de tierra (Ataicinco) y finalmente desfogan en
el Sanjdn de Atatupa. (Grafica No. 3.1.2).

Con lo que respecta al &rea rural el 85% de las
una minima parte con letrinas, teniéndose desde hace
del centro de salud municipal sin llegar a realizarse

viviendas no poseen control sanitario y sbdlo
afios el proyecto de letrinizacidn por parte

3.1.3 Electricidad

Las calles del drea urbana de Asuncidn Mita cuentan con alumbra
rural cuenta con este servicio, siendo las aldeas San Rafael, Gevara, Los Amates, Tiucal, Nueva Es-
tanzuela, Girones, Sitio de las Flores. Para el servicio de alumbrado en el Area urbana se encuen-

tran conectadas 1452 viviendas (hasta el afio 1984) 18/, esto significa que el 72.6% del total de
las viviendas poseen luz propia y el 27.4% no cuentan con el servicio.

do piblico y parte del Area

J.1.4 Telecomunicaciones

Actualmente el Municipio cuenta con una oficina d
poseen un edificio propio, el corr
como eficiente.

e Correos y Telégrafos, estas oficinas no -
€0 presta servicio dentro vy fuera del pais y podria catalogarse

18/ Oficina Regional INDE. Asuncidn Mita, 1984
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El servicio de teleidonico es suministrado por la Empresa Guatemalteca de Comunicaciones (GUA-
TEL), servicio exclusivo del area urbana, contando con su edificio propio, donde se pueden realizar
llamadas de larga distancia, contandose con 237 unidades entre comercios y viviendas, aparte de una
en el exterior del edificio de GUATEL, una en el Parque Municipal, una en el Puesto de Salud, una en
el comedor Sagrado Corazdn (siendo éstos del servicio piblico), desde todos ellos es posible comuni-
carse, ademds de internamente, a larga distancia, el cddigo de la localidad es 0457.

3.1.5 Dis osicidn de basura

Los desechos o basura producida en la poblacidn no es recolectada y llevada a un basurero mu-
nicipal, cada habitante decide qué hacer con ella. Sin embargo, existe una persona particular que
recoge la basura a domicilio, teniendo el costo el servicio en relacidn al volumen de basura que sa-
ca de estas viviendas, llevando &sta a las areas verdes del casco urbano. Tanto las autoridades mu-
nicipales como de salud no se han preocupado por crear un tren de aseo, ni el tipo de tratamiento
que se le debe dar a la misma convirti@ndose este en uno de los problemas mas serios de la comunidad.

3.1.6 Trans orte

. El servicio de transporte en el municipio puede catalogarse con cierto grado de eficiencia de-
bido a que buen nimero de buses, microbuses y taxis ingresan al mismo constantemente.

_ El Municipio de Asuncidn Mita se encuentra localizado en el eje vial de la carretera interame-
ricana que conduce a E1 Salvador, atravezando este municipio de Norte a Sur, formindose asi un paso
intermedio y obligado entre diversas poblaciones. Esto genera un circuito fluido del transporte que
lo tiene como punto intermedio entre las cabeceras municipales del departamento.

3.1.7 Comercio

. . La actlvidad come;c1a} se genera a través de los distintos tipos de comercio, desde tiendas de
arrio, panaderias, carnicerias, carpinterlas, sastrerias, relojerias, etc. Hasta el Mercado Munici-

pgl, el cual funciona de lunes a domingo, siendo sus dias de plaza los jueves y domingos. Este se ini
cla a temprana hora del dia y finaliza a media tarde. -
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A 81 llegan los compradores de la comunidad y provenientes de otras, manifest@ndose un gran movi-
miento de personas, carga y vehiculos que lo transportan, principalmente buses y microbuses, ocupando
parte de las calles principales de la poblacidn, generando estos a la vez contaminacidén del producto,
por el smog del vehiculo, conflicto vial, inseguridad peatonal, falta de estacionamiento de los vehicu
los particulares que cargan y descargan su producto en el perimetro del mercado.

3.1.8 Salud

En el Municipio de Asuncidn Mita, los servicios de salud son proporcionados por un Centro de
Salud en el drea urbana y seis puestos en el drea rural, ubicados de tal manera que presten un ser-
vicio médico a toda la poblacion del Municipio.

El personal del Centro de Salud del area urbana esta integrado por un director o jefe de dis-
trito de salud, un médico de guardia, un secretario, una enfermera profesional, un técnico de labora
torio clinico, un inspector de saneamiento ambientals. En el area rural los puestos de salud son a-
tendidos por un enfermero o enfermera graduado. 19/

3.1.9 Recreacidn

En cuanto a recreacidén se refiere, es absorbida por el deporte de futbol y el basquetbol,
la mayoria de aldeas poseen canchas para este deporte, la Cabecera Municipal tiene un estadio con
vestidores, area de sombra y graderios, y se tiene proyectado la colocacidn de un drenaje francés.

Los rios son los lugares visitados popularmente, entre los principales lugares recreativos se
pueden mencionar: Balneario Atatupa, Rio Mongoy, el Lago de Guija y Atescatempa, Rlo Ostua.

3.1.10 Vivienda

En lo que respecta a vivienda, un 68.53% poseen casa propia, un 7.23% alquilan, un 24,247 es
tadn en usufructo. Las caracteristicas de las viviendas estan relacionadas con la agricultura, su di
sefio es abierto, techos de 4 y 2 aguas, corredores donde colocan sus hamacas, muros de adobe, bajare
que, palos y tablas, cubiertas de teja, lamina o palma.

Podemos concluir diciendo que del total de viviendas del Municipio, el 61.26% son de adobe,
el 28.45% son de bajareque, el 10.29% de madera, lepa, lamina metdlica, block, siendo sus materiales
del techa de teja 89.45%, paja o palma 5.60%, 12amina metalica 3.44%, concreto, asbesto, cemento y
otros 1.50%. 20/

19/ Centro de Salud Asuncidn Mita, 1984.
20/ D.G.E. IV Censo Nacional de Habitacidn y IX de Poblacidn, 1981.
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1. PRODUCCION Y COMERCIALIZACION
1.1 Sectores Productivos

Es en donde estid sustentada la estructura de la sociedad en nuestro modo de produccidn, basica-
mente capitalista, los cuales son agricultura, ganaderia y la industria. El comercio es en realidad

un sector productor de capital y se involucra en los tres sectores productivos.

1.2 Produccidn A ricola

Existen dos tipos de produccidén en el Municipio, los anuales, siendo &stos los que se siembran
en cada cosecha: maiz, frijol, arroz, tomate y los perennes los que se cosechan durante todo el ano
como: naranja, papaya, limdn, cana, coco, aguacatey, jocote. 21/
1.3 A ricultura: Princi ales Cultivos

1.3.1 Productos de Consumo Interno

Maiz: Es el producto mis importante que se cultiva en el Municipio, ocupa un drea cultivada
de 1541 manzanas y una produccidn de 44437 qq.

Frijol: Este es uno de los cultivos que puede catalogarse de subsistencia, ocupa un drea cul
tivada de 382 manzanas y una produccidn de 4300 4q.

Maicillo: Ocupa un drea de 15523 manzanas y una produccidn de 2015 gq.
1.3.2 Productos de Ex ortacidn

Cebolla: La cebolla es uno de los cultivos importantes cuya produccidn se destina casi exclu-
sivamente a la comercializacidn fuera del Municipio, siendo su drea de cultivo 113 manzanas con una
produccidn de 10362 gq.

Mani: Este cultivo tiene relativa importancia dentro del Municipio, se dedica al cultivo un
drea de 226 manzanas que producen 3041 qq.

2L/ D.G.E. Produccidn de mayo/octubre, 1978 y de noviembre/abril, 1979, III Censo Nacional Agropecua-
rio, 1979.
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Arroz: El arroz que producen las unidades familiares alcanzan un area cultivada de 1428 man-
zanas, siendo su produccidn de 6894 qq.

Tomate: Este producto no puede estar almacenado mucho tiempo, su drea cultivada es de 74.23
manzanas con una produccidn de 6733 gq.

Sorgo escobero: Este cultivo se utiliza para la elaboracidn de escobas, utilizdndose el grani
como alimento concentrado para el ganado, su 3rea cultivada es de 51 manzanas con una produccidn de
24 gq de fibra y 7.4 de semilla por manzana.

1.4 Produccidn ecuaria

La actividad pecuaria es un rengldn importante para la economia del Municipio, explotindose en
primer orden el ganado bovino de tipo lechero, existiendo a nivel familiar la crianza de aves de co-
rral, ganado porcino, los cuales se consumen en las aldeas del Municipio y el ganado equino que cum-
pPle un papel muy importante dentro las areas de cultivo, ya que es el transporte para el campesino y
el producto. 22/

CUADRO N° 3
ANIMALES DESTAZADOS EN EL RASTRO DE ASUNCION MITA
MARZO 1984
Ganado NGmero de Cabezas Nimero de Libras
Vacuno 50 47500
Porcino 21 7350

Fuente: Municipalidad de Asuncién Mita. 1984.

gg/ Ibid. 1III Censo Nacional Agropecuario, 1979



1.5 Produccidn Industrial

Dentro del sector industrial del Municipio, sobresale la planta de Productos Lacteos PROLAC y

algunas fabricas pequefias a nivel artesanal.

La planta PROLAC es considerada de utilidad para el desarrollo rural, siendo su localizacidn uno
de los factores que mds han permitido la integracidn del producto al proceso industrial. Asimismo,
ofrece un mercado seguro para gran parte de leche que se produce en las diferentes fincas del Municipio.

De acuerdo a la investigacidn efectuada durante el E.P.S., en el ano 1984 PROLAC tuvo una produc-

cidn de:

1540245 litros Leche en polvo descremada 5245 litros

57982 unidades Crema pasteurizada 162681 litros
Queso oreado 2005 unidades

Leche fluida pasteurizada

Queso fresco
Leche en polvo entera 425449 litros

Esto quiere decir que por la produccidn existente de leche la planta PROLAC comprd un total de
3,928,334 litros al Municipio de Asuncidn Mita.

La mediana industria como fabrica de hielo, helados, herrerias, aserraderos, etc., producen bien-
nes para el Municipio de AsunciOn Mita y sus areas cercanas, utilizando como transporte camiones, pick

ups.

La pequena industria o industria manufacturera es la Unica que se da en la ciudad © en el campo,
tales como pan, petates, lazos, alfareria, ropa, escobas, etc.,

produce bienes para el mercado local,
los del area

éstos se producen en la propia vivienda del artesano y alli es donde se comercializa,
rural se desplazan a vender sus bienes al mercado utilizando el servicio de buses.



CUADRO N° 4

PRODUCCION AGRICOLA DEL MUNICIPIO DE ASUNCION MITA
RELACIONADO CON LA PRODUCCION DEL DEPARTAMENTO 1979

Cultivo Municipio de Asuncidn Mita
q4
Anuales
mailz 44437.00
arroz 6894.17
frijol 4300.22
cebolla 10362.60
manil 3041.00
chile otras variedades 39.50
elote 42.00
repollo 742.52
yuca 474.00
Peremnes
naranja 1048.30
coco 4228.66
papaya 71.15
limdn 131.00
dguacate 260.15
TOTAL 76072.27
Fuente: D.G.E., III Censo Nacional Agropecuario, 1979.
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Como se observa en el cuadro anterior, la produccidn anual del Depto. de Jutiapa fue en 1979
de 661288.89 quintales de los productos (anuales y peremnes), ocupando Asuncidn Mita el 11.5% (76,
072.27 qq) del total de la produccidn del departamento, lo que denota un alto grado en el desa-
rrollo agricola en relacidn a dicho departamento.

2. DISTRIBUCION

Se le donomina asi a la forma en la que el producto social global se reparte entre los diferen-
tes miembros de la sociedad a través de comerciantes y/o agentes intermediarios.

2.1 Canales de comercializacidn 23/

Maiz y maicillo: El canal directo, productor-consumidor, es el menos utilizado a pesar de ser
el que mas beneficios da al productor y al consumiddr, pues con ellos evita la ganancia de los inter
mediarios, los canales de distribucidn que m3s se utilizan son:

- Productor—-consumidor
- Productor-intermediario, Mayorista-intermediario, Minorista-Consumidor
- Productor-intermediario, Minorista-consumidor

Frijol: La produccidn de frijol se destina a la venta, es comprada por los intermediarios, quie
nes se encargan de llevar el producto al consumidor a través de la reventa a los detallistas, que cons
tituyen tiendas, pequeflos puestos en el mercado, o bien al consumidor final. Los canales de distribu-
cidn para este producto son:

- Productor-intermediario, Mayorista-intermediario, Minorista-consumidor
- Productor-intermediario, Minorista-consumidor
-~ Productor-consumidor, siendo este el menos usado

Cebolla: La venta de la cebolla en su mayor parte son realizadas a través de los intermediarios
mayoristas o minoristas, quienes son los mas beneficiados, siendo los siguientes:

-~ Productor-intermediario, mayorista-consumidor
- Productor-intermediario, mayorista-intermediario, Minorista-consumidor

23/ Vasquez Santizo Rolando. Comercio y comercializacidn de los productos agropecuarios. Volumen 9
E.P.S. de Economia, 1977. ’



35

Mani: El total del mani es vendido al intermediario mayorista y al intermediario minorista y
éstos lo venden al consumidor final, siendo estos los canales de distribucidn que m3s se usan.

Arroz: El arroz por lo general es comercializado en su mayor parte por lo intermediarios, el
canal de distribucidn:

- Productor-intermediario, Myorista-intermediario, Minorista-consumidor

Tomate: Los intermediarios mayoristas son el eje central para la comercializacidon pues ellos
se encargan de recoger el producto, llegando finalmente al intermediario minorista-industrial o bt
al consumidor final.

Sorgo escobero: Este producto Gnicamente se utiliza el del productor-consumidor, por ser el
mas indicado ya que el producto se utiliza como materia prima para la fabricacidn de escobas y el

boracidn de concentrado.

Papaya, sandla, limdn y otras frutas: Estas frutas son compradas por los detallistas en las
propias unidades agricolas, encargandose de llevar la fruta a los centros de consumo instaladas ¢

las Areas vecinas.
2.2 Canal de comercializacidon derivados de la leche

La produccidn de leche en el Municipio de Asuncidn Mita es absorvida por la planta procesado
PROLAC, siendo sus canales de distribucidn:

— PROLAC-distribuidor local-consumidor final, este canal es utilizado para la distribucidn
del mercado local

- De Asuncidn Mita, PROLAC. Guatemala-intermediarios-consumidor final, siendo este el mas
utilizado pues vende el 95% de la produccidn, en algunos casos distribuye directamente
por ejemplo: a hospitales del estado y autSnomos, etc. distribuyendo también a supermer-
cados y tiendas en general.

Dentro de la cabecera municipal, se localizan pequeiias procesadoras de leche, siendo sus der
vados (queso, crema, requesdn, etc.) los que se comercial > través de pequenos comerciant
o detallistas, quienes los venden al consumidor local.



3. INTERCAMBIO

En el Municipio de Asuncidn Mita el intercambio se lleva a cabo por medio de la venta de los
excedentes de los productos agricolas y el pago en funcidn a un trabajo realizado en otras activi-
dades. Este se efectila por medio de la moneda, la cual serd invertida para la compra de articulos

de primera necesidad (maiz, frijol, arroz, frutas, verduras, etc.), herramientas, semillas, herbi-
sidas, etc., para poder nuevamente cosechar y darle mercado al producto.

4. CONSUMO

El consumo nos definiri los habitos comerciales de las familias de Asuncidn Mita, motivo por
el cual fue necesario tomar una muestra de 100 viviendas de dicho Municipio, describiendo los da-

tos mids importantes a continuacidn. 24/

Consumo del fri ol

El frijol en el Municipio tiene gran relevancia ya que el 747 de las familias consumen una
cantidad de 0 a 5 libras, el 23% consumen de 11 a 15 libras y el 2% de 16 a 20 libras semanales.
(Grafica 4.1.A)

Consumo del maiz

Se llegd a detectar que el 33% de las familias consumen de 15 a 20 libras, el 31% consumen de
0 a 5 libras, el 20% consumen de 6 a 10 libras semanales. (Grafica 4.1.B)

Consumo de arroz

En el Municipio el 88% de las familias consumen de 0 a 5 libras y el 12% consumen de 6 a 10
libras semanales. (Grafica 4.1.C)

Consumo de carne de res
El 71.6% de las familias consumen de 0 a 5 libras, el 4.94% consumen de 6 a 10 libras semana-

les y el 23.46% no la consumen por falta de recursos econdmicos. (Grafica 4.1.D)

24/ E.P.S. de Arquitectura 1984, Elaboracidon propia.
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Consumo de carne de cerdo

El 55.6% consume de 0 a 5 libras semanales y el 44.47% no la consume por falta de recursos eco-
noémicos. (Grafica 4.1.E)

Consumo de carne de ollo

Se detectd que la carne de pollo tiene gran consumo ya que el 72.8% consume de 0 a 5 libras y
el 14.8% de 6 a 10 libras semanales, el 12.40% no consume. (Grafica 4.1.F)

Consumo de sal

La sal por ser un articulo esencial en la comida el 97.5% de las familias consumen de 0 a 5 1li-
bras y el 2.5% de 6 a 10 libras semanales. (Gridfica 4.1.G)

Consumo de otros roductos

Dentro del consumo de otros productos podemos mencionar las frutas (sandia, papaya, jocote, man
go, naranja, etc.), asl también como cebolla, chile pimiento y enlatados siendo los frijoles y sard1

nas las de mayor consumo.
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ANALISIS Y FUNCIONAMIENTO DEL ACTUAL MERCADO

1. EL COMERCIO Y SU INFLUENCIA EN EL ACTUAL MERCADO

El comercio juega un papel importante en el desarrollo del Municipio, genera un movimiento de
capital, crea fuentes de trabajo asl también fondos para la Municipalidad, ofreciendo servicios in-
existentes para otros centros poblados, teniendo a su cargo realizar el flujo de los bienes del pro

ductor al consumidor final.

Asuncidn Mita es un area comercial dentro del departamento, donde se dan las mejores condicio-
nes para la reproduccidon humana y del capital. 25/

1.1 Comercio Exterior

Este comercio es aquel que involucra todo tipo de mercancias que no se producen en la regidn,
estas pueden venir de la capital, siendo las siguientes: electrodomésticos, telas, medicinas, ma-
terial de construccidn, fertilizantes, etc.

1.2 Comercio Interno

Este involucra todo lo que se produce en el Municipio, siendo los siguientes: productos agri-
colas, pecuarios e industriales.

El mayor movimiento comercial del municipio se observa en la cabecera municipal, donde se en-
cuentra localizado el mayor niimero de establecimiento de comercios y servicios existentes.

Al area urbana vienen las mercancias no sélo del Municipio sino también de municipios vecinos
(Jutiapa, El Progreso, Atescatempa, Santa Catarina Mita, etc.).

El comercio (externo e interno) ha tenido un efecto significativo dentro del desarrollo del
actual mercado, observandose un crecimiento acelerado del mismo en la dltima década, brindando ser
vicios durante los siete dias de la semana, lo que denota la gran demanda e importancia de dicho -
centro comercial.

25/ Direccidn General de Estadistica. Andlisis comparativo de produccidn a nivel regional. III
Censo Nacional Agropecuario, 1979.
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2. FUNCIONAMIENTO DEL MERCADO

Para la elaboracidn del presente andlisis con datos mds apegados a la rcalidad, se efectud una
muestra de 50 vendedores asi como el levantamiento de puesto del interior del mercado, para llegar
a definir sus relaciones comerciales, funcionamiento del edificio y principales necesidades genera-

das por el intercamio y consumo
2.1 As ectos de comercio

El actual mercado de Asuncidn Mita se desenvuelve como la mayoria de los mercados en los pueblos
de Guatemala, espacios techados y al aire libre. Se encuentra ubicado dentro del Area urbana, desa-

rrolldndose en este a la vez operaciones de intercambio y consumo.

El drea total de este mercado es de 4385 mts2, siendo su area de piso plaza en las calles que
lo circulan de 770 mts2.

El movimiento de este mercado se ha ido incrementando cada vez mas, desde hace unos 6 afos 26/,
el nimero de vendedores varia segilin el dia de venta, siendo los mis concurridos el jueves y domingo,
los productos que se comercian en este mercado son casi todos agricolas como verduras, hortalizas,
frutas, flores y productos de ganaderia y avicultura (carne y pollo), asi como pescado procedente

de la laguna de Guija y Atescatempa.

El total de puestos observados el dia jueves 24 de octubre de 1985, fueron 176 en el interior y
55 en el exterior, los puestos observados el domingo 27 de octubre de 1985 fueron 186 en el interior
y 65 en el exterior. (Cuadro N° 5).

Los dias lunes, martes, miércoles y viernes se observaron un promedio de 150 puestos en el inte-
rior y 40 en el exterior.

La procedencia del producto varia de acuerdo a su origen ya que el 38% proviene de la Ciudad Ca-
pital (sombreros, zapatos, vestidos, verduras, frutas y flores) el 25% provienen del Departamento de
Jalapa (verduras y frutas) el 18% del Municipio (granos, frutas, carnes, pescado) el 12% de la Cabece
ra Departamental Jutiapa, el 4.5% de la Laguna de Guija y el 2.5% de Santa Rosa (Cuilapa), Santa Cata
rina Mita (jarcia y verduras).

26/ Tesoreria Municipal de Asuncidn Mita, Octubre 1985.
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Estos productos son movilizados al area comercial por medio del transporte extraurbano en un
62% en microbuses en un 20% camiones particulares en un 10% taxis en un 4% y en carretillas de mano
en un 4%, los cuales se encuentran ubicados en el &rea de ventas del actual mercado en un 88%, los
que poseen puestos fijos, esto quiere decir que la municipalidad designd un lugar especifico para
venta de dichos productos (agricolas, pecuarios e industriales) y en un 12% en puestos ambulantes
siendo estos los que no lo poseen ya que este pequeiio grupo se mueve dentro de dicho mercado (ventas
de helados, comida, dulces, jugos naturales, etc.).

En lo que respecta a su acomodo el 39.04% de los puestos no levantan champa ya que desarrollan
su actividad de compra y venta de productos, en dreas techadas y un 60.96%Z si levantan, localizando-
se estos puestos en espacios abiertos, lo que provoca un gran descontento por parte del vendedor ya
que el clima del Municipio es cdlido-seco, lo cual necesita de espacios techados para realizar este
tipo de actividad.

La Municipalidad cobra diariamente el impuesto de piso plaza, siendo’este el valor a pagar de
acuerdo al tamafio del puesto, incluyendo en este el derecho de guardar sus productos en el interior
del mercado, siendo estos el 52% mientras que el 30% lo almacenan en cuartos arrendados y el 18% se
lo llevan a su residencia.

El 54% de los vendedores concurren .y comercian en el mercado local en un periodo que comprende
de 0 a 10 afios, el 26% efectlia esta misma funcidn en un periodo de 11 a 20 afios y el 20% de 21 a 45
anos.

Las relaciones comerciales de este mercado se proyectan a otras dreas de ventas, principalmente
con San Cristdbal frontera localizada a 20 Km del &rea urbana del Municipio, siendo el 22% de los
vendedores que visitan este mercado para realizar la actividad de intercambio; mientras que el 78%
desarrollan esta actividad Gnica y exclusivamente en el mercado local durante los 7 dias de la semana.
El 58% de los vendedores desarrollan su actividad comercial en el mercado porque son originarios del
irea rural del Municipio. El 20% comercia en este mercado porque es un irea comercial concurrida y
tienen necesidad siendo su procedencia de otros municipios y departamentos aledaros (Jutiapa, Progre-
so, Santa Catarina, Jalapa).

La concurrencia del consumidor al Area comercial se lleva a cabo en un 28.03% el dia domingo,
21.40% el dia jueves, 12.84% dia martes, 10.50% dia sadbado, el 9.33% dia lunes y el 8.95% el dia

viernes.
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3. PRINCIPALES PROBLEMAS QUE AFRONTA EL ACTUAL MERCADO

3.1 Falta de ma or area ara desarrollarse

La actual localizacidn del mercado impide su desarrollo por la limitacidén del terreno en que se

encuentra, los vendedores tienen que hacer las ventas en un espacio reducido entre las calles y ace-
ras que lo circulan, lo que dificulta a los compradores trasladarse de un punto a otro, afectando al

sector agropecuario por el lento intercambio comercial y deterioro del producto. (Grafica 3.1).

3.2 Estacionamiento de vehiculos

El usuario que llega a este mercado en su propio vehiculo, utiliza las orillas de las calles ad-
yacentes a dicho centro de comercializacidn, ya que ,no existen dreas a propdsito para esto, lo que
provoca un conflicto vial en el perimetro del mismo. El estacionamiento de vehiculos es desordenado
a la vez que estas areas son insuficientes, constituyen un peligro para los compradores imposibilitan
dose una circulacidn agradable.

3.2 Falta de servicios

Este mercado carece de servicios higiénicos, el gran volumen de vendedores y compradores crea
una gran cantidad de desperdicios que dejan en el suelo, debido a la falta de un lugar apropiado en
donde depositarla, la Municipalidad en la actualidad ha puesto en lugares estratégicos toneles para
que los vendedores depositen esta basura en ello, sin embargo, por no tener un mantenimiento perma-
nente, estos se llenan provocando contaminacidn del ambiente. No existe un lugar apropiado para que
los ‘vendedores puedan lavar sus productos (frutas, verduras, legunbres, hortalizas etc).

4. ADMINISTRACION Y ORGANIZACION
4.1 Administracidn

No existe un Area especifica para la organizacidn y matenimiento del centro comercial, el per-
sonal encargado del funcionamiento del centro se da por:
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Cobrador de los puestos
Guardian del Mercado (encargado de la limpieza)

No existiendo un administrador gque tenga un contacto directo con el desarrollo del mismo, que

se preocupe por el estado fisico y necesidades que &ste demande dentro del proceso de comercializacidn.

4.2 Or anizacidn

Dentro del desarrollo interno y externo del mercado debe de existir una organizacidn especial

que permita la facil visualizacidn y obtencidn de los productos.

El actual mercado no cuenta con una distribucidn de puestos de piso de plaza, donde puedan es-
tar ubicados por dreas (secas, semihlimedas y hiimedas), provocando una mala circulacidn del usua
rio, no visualizacidn del producto y obtencidn del mismo.

Se observa pérdida de espacio (dimensionamiento de caminamientos, ubicacidn de puestos, dimen-
siones de cada puesto, en relacidn a su funcidn).

Existen cinco ingresos en el mercado lo cual provoca una circulacidn desordenada, no explotando
las areas de carnicerias y ventas de verduas, siendo estos productos que nias atraen al consumi-
dor (anclas), llegando a tener en determinado momento una circulacidn obligada por las areas de
ventas previo a su llegada a las areas de mayor consumo garantizidndoles a las otras, giros co-
merciales (lo cual no se dan).(Grafica 4.2.A)

SERVICIOS COMPLEMENTARIOS

Las instalaciones no cuentan con los siguientes servicios:

Area para altar del centro

Senalizacidn sobre informacidn, ubicacidn orientacidn al pUblico consumidor
P
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Prevencidn contra incendios con el uso de extinguidores, instalados té&cnicamente
Parqueo de carga y descarga del producto
Administracidn del edificio

Control del producto

6. ACTIVIDADES INDUCIDAS POR EL MERCADO

' La actga} localizacidn del mercado ha creado paulatinamente en su alrededor una serie de acti-
vidades positivas (tiendas, almacenes, farmacias, etc.) y otras negativas como (bares, etc.), las

ggalei)son generadas por la concurrencia masiva de los pobladores y otros sectores aledafios. (Gra-
ica /).

7. INCRESOS PERCIBIDOS POR LA COMERCIALIZACION DEL PRODUCTO EN AROS ANTERIORES (1982, 1983, 1984)

Para objeto de estudio se tomaron las cifras de los Gltimos tres anos, los cuales permiten la
visualizacidn de los ingresos percibidos por la Municipalidad en lo concerniente al rengldn comer-
cializaciOn.

Como se observa en el Cuadro N° 6, el rengldn comercializacidn produjo en el afio 1982, Q.33,
703.55, equivalente al 51.52%, en el afio 1983, Q.34,599.35 (52.35%) y en el afio 1984, Q.39,818.40,
lo que equivale al 54.82% del rubro de tasas (administrativas y servicios publicos).

Ingresaron en 1982 (Q.20,203.55) en 1983 (Q.21,099.35) y en 1984 (Q.26,318.44) por concepto de
piso plaza, lo que denota un crecimiento acelerado del &rea de plaza comprendido entre los afos (19-
82 al 1984). Existen otros ingresos relacionados con la comercializacidén, tales como lo correspon-
diente a Vehiculo, Locales Comerciales (del mercado). (Cuadro 6).
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CUADRO N°

6

INGRESOS PERCIBIDOS POR LA COMERCIALIZACION EN RELACION AL INGRESO POR CONCEPTO DE TASAS
ASUNCION MITA, OCTUBRE 1985

TASAS
ADMINISTRATIVAS

Fierros para marcar ganado

Cartas de venta

Cuias de conduccidn

Reposicidn de c&dulas de vecindad
Concesidn pajas de agua

Venta de contadores

SERVICIOS PUBLICOS

Canon de agua

Excesos de agua

Piso plaza mercado

Local comercial mercado
Circulacidn de vehiculos
Resto Municipal
Cementerio

TOTAL

Fuente: Tesoreria. Municipalidad de Asuncidon Mita.

1982

Q. 455.00
686.00
175.00

1833.50
6103.47
3333.32

11105.60
5393.75
20203.55
6480.00
7020.00
2350.50
292.50
Q.6541 .69
Octubre 1985.

0S
1983

Q. 260.00
629 .00
138.50
717.50

7557.96
2802.77

13043.20
3751.40
21099 .35
6480.00
7020.00
2351.50
237.50

Q.6 0 6

1984

330.00
637.26
124.00
1125.00
7494 .67
2772.10

12752.00
4220.75
26318.14
6480.00
7020.00
3058.00
290.00

Q.7
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ANALISIS DEL SISTEMA VIAL Y SU RELACION CON EI COMERCIO

El presente capitulo tiene como objetivo desarrollar un anidlisis del sistema vial a nivel de—
partamental, municipal y local, para llegar a comprender la importancia de las mismas y su relacidn
con el comercio, siendo este un elemento principal como objeto de estudio.

1. SISTEMA VIAL DEPARTAMENTAL

Todos los productos que entran y salen del departamento de Jutiapa se desplazan por las carre-
teras CAl (Interamericana)) CA2 (Centroamericana) Rutas Nacionales (RN 19 y RN 23) y la Ca8 (Plano

N° 1).

La Carretera Interamericana (CAl) parte desde San Cristébal Frontera con El Salvador a 20 Kms
con la cabecera municipal de Asuncién Mita. Atraviesa los municipios de E1 Progreso Achuapa, cabe-
cera de Jutiapa, Quezada, San Jos& Acatempa (Departamento de Jutiapa), asi también el departamento
de Santa Rosa, Ciudad de Guatemala, comunicando con el Occidente con los departamentos de Sacatepé-
quez, Chimaltenango, Solold, Totonicapdn y Huehuetenango, hasta llegar a la Mesilla, en este dGltimo
departamento, frontera con México.

Los productos que se comercializan por esta ruta no tienen problemas de circulacidn por esta
carretera, ya que se encuentra asfaltada en su totalidad y segiin la Direccidn General de Caminos,
ésta se clasifica dentro del tipo B con un ancho de calzada de 7.20 mts y un derecho de via de 25.00
mts.

(CAZ) Carretera Centroamericana. Esta parte de la ciudad Pedro de Alvarado (Frontera con El
Salvador), pasa por los municipios de Pasaco y Moyuta (Departamento de Jutiapa), asi como los depar-
tamentos de Santa Rosa, Escuintla, Suchitepéquez, Retalhuleu, Sur de Quetzaltenango y San Marcos,
llegando finalmente a El Carmen y Ciudad Tecidn Human (frontera con México).

La CA2 estd clasificada tambi&n como tipo B, pavimentada y transitada en todo tiempo por sus
dos vias,

Existe otra ruta Nacional, la RN 19, uniendo a los departamentos de Jalapa y Zacapa, actualmen-
te se estd ampliando y asfaltando la carretera CA-9 salida al Atldntico, esto definitivamente traeri
mas comercio al Departamento y especialmente al Municipio.

Otra de las vias que influye en el Departamento, es la Ruta Nacional (RN23), la cual une los
municipios de Yupiltepeque, Jerez, El Adelanto, Atescatempa con la Cabecera Departamental.
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Asl tambiln la Rutu CA8 que parte de Valle Nuevo (frontera con EL Salvador), la cual se entron-
ca con la Carretera CAl en el Departamento de Santa Rosa, pasando por el Municipio de Jalpatagua
(Departamento de Jutiapa). 27/

2. SISTEMA VIAL MUNICIPAL

El sistema vial en el Municipio de Asuncidn Mita estd formado principalmente por la CAl que pa-
sa por la Juridiccidn de las aldeas: Gevara, Estanzuela, Asuncioncita, Nueva Estanzuela, caserio de
las Moritas, las Cruces, Tiucal, Trapiche, Cola de Pava, Shanshul,Caserio el Manguito, llegando final-
mente a San Cristdbal Frontera.

Otra ruta importante para el Municipio es la carretera de terraceria que conduce a la aldea San
Juan las Minas, siendo su destino final la Cabecera Departamental (Jutiapa). Fue utilizada por los
pobladores del municipio antes de construirse la CAl para transportar sus productos a la Ciudad Capi-
tal.

También existen carreteras de terraceria secundarias, que comunican la cabecera municipal con la
mayor parte de sus aldeas, cacerios y fincas. (Grafica 1.5, Capitulo 2).

Estas son transitadas durante la &poca de verano, lo que permite un mayor movimiento de vehiculos
que transportan los productos de las cosechas para ser comercializados.

En &poca de invierno existen problemas de circulacidn vehicular, afectando directamente a los ve-
cinos de las aldeas, ya que los microbuses y taxis se limitan a prestar el servicio cotidiano por el
mal.estado de las mismas, a la vez afectando directamente a los productores de leche quienes tienen
que llevar su producto diariamente a la planta PROLAC.

3. SISTEMA VIAL LOCAL

El sistema de vias en la cabecera municipal se rige basicamente por la Carretera InteraTericana
que pasa al lado Oeste de la poblacidn, dividiendo el pueblo en dos sectores, los cuale§ estan com-
prendidos por un conjunto de calles y avenidas, siendo su principal, la calzada Ruth Chicas ya que
es la Onica avenida adoquinada y transitada de Norte a Sur, la cual entronca con lf GAI (Earretera
Interamericané), formando esta arteria el acceso principal al adrea comercial. (Grafica N° 3).

27/ Fuente: D.G.C. Departamento de Estadistica.
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SERVICIO DE TRANSPORTE

4,1 Buses

Estos vehiculos representan en el Municipio de Asuncién Mita el mayor porcentaje del transporte
colectivo, se llegd a determinar deacuerdo a las encuestas realizadas que, el 85.7% de la poblacidn
utilizan este servicio para transportarse al mercado, ciudad capital, cabecera departamental, etc.,
asi también el 62% de los comerciantes localizados en el mercado utilizan este servicio para trans-

portar los productos al mercado de consumo.

Este tipo de vehiculos es el mas abordado por los usuarios, debido a que ofrece el mas bajo va-
lor del pasaje aunque no el mejor servicio en cuanto a seguridad, comodidad y rapidez. (Cuadro N°T ).

4,2 Taxis

Estos vehiculos son utilizados en el Municipio de Asuncidn Mita, permanentemente, su irea
de estacionamiento se localiza en el mercado municipal. Por el gran nimero de pasajeros que es-—
peran este servicio transportan mas de 10 personas, exponiendo la vida de los mismos. Existen
dos rutas para estos vehiculos.

a) De Asuncidn Mita: Pasando por las aldeas de Tiucal, Trapichito, Trapiche, Cola de Pava,
Shanshul, Las Moritas, La Playa, El Manguito; finalizando su recorrido en San Cristdbal Frontera.
Este servicio lo presta un total de 20 vehiculos con un tiempo de espera en el mercado municipal

de 10 minutos.

b) De Asuncidn Mita: Pasando por las aldeas de Las Cruces, Estanzuela, Guevara, Matiligua-
te, Impresiones, Las Pozas, La Siénaga, Asuncioncita, finalizando su recorrido en El Progreso
Achuapa, prestando este servicio un total de 11 vehiculos con un promedio de espera de 15 minutos.

4.3 Microbuses

Representan el tipo de transporte medio, son capaces de transportar una cantidad regular de 10
a 15 pasajeros, segun sus dimensiones, prestando este servicio un total de 8 vehiculos siendo su tiem
po de espera promedio de 30 minutos. -
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Para este transporte se dan tres rutas:

a) De Asuncidén Mita: A las aldeas Valle Nueyo Jicaral, los Amates, San Rafael, El Rosario, San
José y San Joaquin.

b) De Asuncidn Mita: A las aldeas de Tiucal y San Matias.

c) De Asuncidn Mita: A las aldeas de Tiucal abajo, Trapichito y El Tamarindo.

5. VOLUMEN DE TRANSITO

La carretera Interamericana atraviesa el casco urbano del Municipio de Asuncidn Mita de Norte a
Sur, por lo que se analizari el volumen de trinsito que se manifiesta sobre la carretera Interamerica-
na CAl ya que esta pasa a formar parte de una avenida principal dentro del area urbana.

El mayor movimiento de trinsito se observa en los dias de plaza (jueves y domingo). Es por ello,
que el transito es muy dindmico principalmente en horas tempranas de la mafiana cuando se inicia la pla
za, movilizandose principalmente gran cantidad de autos, pick-ups, microbuses, buses y camiones.

Las estaciones sumarias a analizar seran la N° 109 que se localiza en el kildmetro 137 que contro
la el transito que circula de la ciudad capital al casco urbano y la 110 que se localiza en el kildme-

tro 155 que controla el transito que proviene de la frontera de El Salvador hacia el drea urbana del
Municipio.

Los datos de la estacidn se presentan en el Cuadro N° 8 y segin el mismo, el mayor promedio de
trinsito diario se manifiesta en la estacidn 110 con un promedio de 840 vehiculos de los cuales 587

(69.9%) pertenecen al transporte colectivo (autos, pick-ups, microbuses, buses) y 253 (30.1%) perte-
necen a los camiones, trailers, motos Yy bicicletas.

Asimismo, en la estacidn 109 puede observarse con un promedio de 829 vehiculos diarios de los
cuales 624 (75.3%) pertenecen al transporte colectivo y 205 (24.7%) pertenecen a los camiones, trai-
lers, motos y bicicletas.



CUADRO N= 8

TRENST ~ ESTRUCTURA DEL TRANSITO EN % VEHICULOS
T.P.D.A  DIARIO PESADOS
ESTACION eooalgo ! 2 4 6 ! °
CALCULADO  ""Hrs™ aytos mck- TRAILER M Buses MoTnos (3-4-6)
C.A.l
UR-ORIENTE
1o 840 9 17.7 38.8 164 07 54 8.0 130  25.
109 829 84 240 39.2 2.3 04 26 95 3.0 3.2
108 1874 i 300 349 161 04 34 89 63 254
R.N.19
1903 613 87 200 457  23.1 0.5 5.4 53 285

FUENTE: TRANSITO POR LAS CARRETERAS DE GUATEMALA
DPTO. ESTADISTICA. (DIRECCION GENERAL DE CAMINOS)
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6. CONFLICTO VIAL
6.1 Puntos de Conflicto

El flujo vehicular especialmente del transporte colectivo, experimenta serias dificultades del
irea urbana, las calles y avenidas no reunen las condiciones dptimas para la circulacidn de vehiculos
Jde gran tamano (buses, camiones, etc.) por no tener el ancho de calzada adecuada, no permiten el paso
de dos vehiculos a la vez, siendo estas, zonas comerciales, mercado Municipal, ya que en puntos detgz
minados se encuentran comerciantes, cargando y/o descargando productos al igual que en algunos cruces
v avenidas se detienen los transportes de buses, microbuses y taxls para que aborde el usuario.

Sumando a ello, la falta de sefializacidn, convirtiéndose la circulacién riesgosa, especialmente
para los peatones ya que todas las calles y avenidas del &rea central tienen doble via. (Plano N°

6.1).
6.2 Inse uridad Peatonal

La inseguridad peatonal se da en primer orden en las 4dreas comerciales y mercado, donde se encuen
tra un gran nimero de poblacidn, especialmente los dias de plaza mas concurridos (jueves y domingo) y
en segundo orden en las calles y avenidas que no cuentan con aceras y las existentes varian entre 0.40
cms y 1.50 mts, dependiendo estos de la ubicacidn de la vivienda y la construccidn.

7. ANALISIS DE LA TERMINAL DE TRANSPORTE

Siendo este el punto de reunidn del transporte colectivo de pasajeros por carretera, que viene de

cabecera departamental, municipios de Santa Catarina Mita, Yupiltepeque,

las aldeas del municipio,
lvador y Ciudad Capital, se analiza lo

Atescatempa, Jerez, El Progreso Achuapa, Frontera con El Sa
sigulente:

El actual estacionamiento asignado por la Municipalidad no brinda ninguna comodidad ni facilidad
para el mejor desenvolvimiento de las actividades inherentes al servicio de transporte, no existiendo
ireas cubiertas para que el plblico se resguarde, asi también un ordenamiento para el estacionamiento
de los buses que llegan al mercado, lo que provoca un mal uso de suelo urbano.

El servicio de transporte se inicia a las 2:30 de la manana, finalizando a las 21:00 horas cuan-
do ingresa el Gltimo bus al irea urbana proveniente de la ciudad capital. Encontrandose un promedio
de 1280 pasajeros diarios, en espera de los buses y vehiculos.

Estas personas tienen necesidad de satisfacer demandas fisicas como: alimentos, servicios sani-
tarios, etc. En la hora critica de 1:00 a.m. a 14:00 p.m., el area no es suficiente para la cantidad

de vehiculos y como consecuencia las calles también se convierten en terminal.
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1. CRECIMIENTO URBANO

En los {ltimos 40 afios el Area urbana de Asunci®n Mita se ha convertido en una comunidad impor-
tante dentro de la Regidn (produccidn, comercializacién, infraestructura, equipamiento urbano, etc.).

En este periodo se introduce la carretera Interamericana que parte de la Frontera de El Salvador
(San Cristdbal) hasta llegar a la mesilla (Frontera con México).

Debido a las caracteristicas de crecimiento en este periodo se empieza a dar auge a los programas
de infraestructura, en el ano de 1965 se introduce la red de alcantarillado, en 1967 la introduccidn
de la nueva red de agua potable, asi como la construccifn del rastro municipal en el ano de 1966.

La poblacidn ha tenido un crecimiento hacia el Noreste y Noroeste a partir del ano 1940, encon-
trindose limitada en la actualidad por el Riachuelo Ataicinco, zonas de cultivo y ganaderia, lo que
ha provocado que &sta tenga un crecimiento hacia el Suroeste a partir del afio 1961 donde se estan den
sificando los nuevos barrios (Maya, Tultepeque, La Democracia y dos de Abril), limitadndose a la vez
el crecimiento a un corto plazo por las caracteristicas topogrdficas del terreno y las zomnas de cul-
tivo, otro crecimiento acelerado se observa hacia Sureste donde se localizan los barrios Prolac y La
Paz al afio 1984. En sintesis podemos mencionar las caracteristicas del casco urbano de Asuncion Mita

durante este periodo. (Grafica N° 1).

Se introduce la carretera Internamericana CAl.

Se incrementa la emigracidn del Area rural al area urbana.

Se densifican los nuevos barrios.

Desaparecen los grandes predios del area urbana, lo que provoca una densificacidn de vivien-
das, comercios e industrias.

Los nuevos barrios no cuentan con servicio de infraestructura.

2. USO DEL SUELO URBANO
Dentro del Area urbana del municipio se dan tres tipos de propiedad:
- Municipales: rastro, cementerio, recreacidn, educacidn, mercado, iglesia, balnearios.

Estatales: destacamento militar, planta procesadora de productos lacteos (PROLAC), DIGESA,
INDE, INAFOR.
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Particulares: vivienda, vivienda-comercio, comercios e industrias.

En la periferia de la ciudad existen terrenos de gran extensidn de los tres tipos de propie-
dad, localizandose dentro del &rea urbana terrenos de tamafio mediano que son propiedad privada o
municipal. Debido a la ubicacién y existencia de los comercios, edificios piiblicos e infraestruc-
trua, el valor del suelo ha tenido un efecto significativo en relacidn al resto de la periferia,
dentro de lo urbano no existen areas residenciales exclusivas, es decir que la clase alta, media

y baja conviven en la ciudad (Grafica 2A).
3. TENDENCIAS DE CRECIMIENTO

Debido a las caracteristicas de expansién y densidad de poblacidn que ha tenido el area urba-
na en los Gltimos 40 afios, se did un crecimiento hacia el Noreste y Noroeste, siguiendo la direc-
cidn de las vias secundarias que conducen a San Juan las Minas y a Aldea El Tule, econtrandose li-
mitado este ‘crecimiento a corto plazo por las caracteristicas topograficas del terreno (cerro Tul-
tepeque), sitio arqueoldgico (Mitlan), y canales de irrigacidén (ver Grafica 3A). Por su topngra-
fia plana este crecimiento estd orientado hacia el Norte, siguiendo la via principal de acceso al
casco urbano (Carretera Interamericana C.A. 1).

La poblacidn actual (1985) es de 9,669 habitantes y ocupa un drea de 1.25 km%. Se estima
que para el afo 2010 (25 afios de crecimiento) la poblacidén tendrd una tasa del 2.247% a partir del

afio 1985 28/.
Poblacidn proyectada = poblacidn actual (1 + i)D"

i = Tasa de crecimiento
n = Nimero de afios proyectada

La poblacidn para el afio 2010, por lo tanto, sera incrementada en 5,415 habitantes. Para
albergar esta poblacidn en el drea urbana se requiere de 0.90 kmZ tomando como base el crecimien-
to poblacional y area ocupada en afios anteriores.

1955 4,015 habitantes Area ocupada 0.30 km?2

1985 9,669 habitantes Area ocupada 1.25 km2
28/ Instituto Nacional de Estadistica. Proyecciones Regionales de Poblacidén 1980-2000. Secretzria
" General del Consejo Nacional de Planificacidn Econdmica.
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La poblacién aumentd de 1955 a 1985 (5,654 habitantes), ocupando un area de 0.95 km2. Para
albergar 5,415 habitantes mis (poblacidn que aumentara a partir de 1985 a 2010) se necesita un
area de 0.90 km2 mas.

La nueva ubicacidn del mercado y las intalaciones del Instituto Nacional (ya existentes),
asi como la pendiente del 0 al 4% del terreno, estimularid el crecimiento a este sector, el cual
estard orientado a la construccidn de viviendas, equipamiento comercial (abarroterias, teindas etc)

“e industrias, lo que nos sitila preferentemente en este sector ya que el mercado de menudeo debe
localizarce en funcidn a las areas a servir, actuales y futuras.

Por lo tanto, el drea urbana del Municipio de Asuncidn Mita en el afio 2010, tendrd 2.16 km2
y una tenendencia de crecimiento hacia este sector Norte (ver Grafica 3.B).

4. ANALISIS DE ALTERNATIVAS

La localizacidn de los terrenos se llevé a cabo segiin las tendencias de crecimiento de la pobla-
cidn, los predios que se analizaron con tales propdsitos fueron los siguientes: (Grafica N° 6.a)

Predio A

Se localiza en el barrio La Democracia I (area Noroccidente), estd limitado al Norte por Area
deportiva, al Sur por barrio La Democracia, al Este por la carretera Interamericana, al Qeste por
zonas de cultivo. Este predio respecto a las vias de acceso es ideal, ya que la CAl pasa junto a
los limites del terreno, factor que permitiria el acceso al conjunto desde la carretera que atravie
sa el pueblo de Norte a Sur. La topografia es plana, lo que permitiria la construccidn de los ele—
mentos sin mayor problema, el sistema de recoleccidn de aguas servidas se conectaria a la actual re-
de del barrio La Democracia, al igual que el servicio de agua y electricidad ya existente en el ba-
rrio.

Predio B

Se encuentra localizado en el barrio La Democracia II (&rea Noreste), limitada al Norte por area
de pastos, al Sur por barrio La Democracia II, al Este por el mismo barrio, al QOeste por la carretera
Interamericana. Existe ingreso directo por la carretera Interamericana CAl, el barrio La Democracia
IT y la futura lotificacidn (ya autorizada por la Municipalidad), el terreno es plano lo que permiti-
ria la construccidn de las instalaciones, se ampliaria el sistema de aguas servidas o bien tendria su

desfogue en el zanjén ataicinco, el servicio de agua se ampliaria, asi como el servicio eléctrico del
barrio La Democracia II (es el predio ideal segin tendencia de crecimiento).
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Predio C

Este predio se localiza a inmediaciones del barrio Maya (area suroccidental), esta limitado al
Norte por el barrio dos de Abril, al Sur por Cerro Tultepeque, al Este por carretera Interamericana
vy al Oeste por barrio Tultepeque.

Tiene ingreso directo por la carretera Interamericana, CAl, el terreno no &S plano, se necesita-

ria movimiento de tierras y Se€ encuentra limitado el crecimiento por los Cerros de las Chivas y Tul-
tepeque, no existe servicio de aguas servidas, el servicio de agua es deficiente por la topografia
del terreno.

Predio D

Se localiza en el Barrio La Federal, su uso actual es el campo de 1a feria, colinda al Norte
con Escuela Tipo Federacidn, al Sur con Lotificacidn Salvador Menéndez, al Este con canales de Irri-
gacidn, al Oeste con Centro de Salud y Calzada Ruth Chicas, no cuenta con ingreso directo de ia Cal-
zada, se ingresa al predio pasando por el Puesto de Salud. EL servicio de aguas servidas se conecta
ria directamente con el Sanjon de Atatupa, donde se localizan los colectores generales O bien con la
red del Barrio La Federal, se ampliard la red de agua ya existente asi como el servicio eléctrico.
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SOLUCION ARQUITECTONICA: MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE
1. CONCEPTO

Como se menciond en el Capitulo N° 1, el mercado y terminal de transporte constitiye un punto
importante en el desarrollo urbano de la comunidad, siendo el servicio de buses el que transporta
tanto pasajeros como mercancias destinadas al mercado, de donde este distribuye sus productos al
consumidor que carece de este servicio para satisfacer sus necesidades de consumo.

En el caso de Asuncidn Mita esta actividad ya se realiza, aunque no en forma funcional. Un pro-
yecto de este tipo debe considerarse como un 4drea destinada para albergar al vendedor y al comprador
de los articulos de consumo de primera necesidad, asi como los vehiculos del transporte colectivo, en
forma ordenada dando al producto y al pasajero la facilidad de ingreso o salida de la comunidad.

En este caso particular, la actividad de intercambio y de transporte colectivo (buses, microbu-
ses, taxis) se realiza actualmente dentro del Area urbana, observandose gran deficiencia en cuanto a
su funcionamiento debido a que en este punto los limites del terreno y crecimiento de dicho servicio
han generado conflictos viales, asinamiento de personas e inseguridad peatonal, dentro del area urbana.

Es por ello, que debe de trasladarse la actividad de intercambio y abordaje o descenso del produc
to y pasajero hacia otro sitio aunque no lejano al actual, obedeciendo su ubicacidn a su drea de in-
fluencia y tendencia de crecimiento. Con esto se lograria despejar el centro del Area urbana y darle
su propia funcidn de Area de comercializacidén y de maniobras de vehiculos.

2. OBJETIVOS

Descongestionamiento de las calles y avenidas del area urbana.

Mayor ingreso Municipal por concepto de arrendamiento a los locales del nuevo mercado y terminal
de transporte.

Mejores condiciones para los locatarios, que realizan la actividad de comercializacidn, como para
el usuario que hace uso de estos servicios, garantizando la limpieza del producto, mejor ubicacidn
espacial de los puestos, asi como el abordaje y descenso del producto y del pasajero.



3. FACTIBILIDAD DE EJECUCION
El mercado y terminal de transporte es un proyecto que puede ser ejecutado por:
a) Gobiernc Central
b) La Municipalidad de Asuncidn Mita

£l Gobierno Central a través del Instituto de Fomento Municipal (INFOM) puede ejecutar el proyec-
to considerando la importancia para el desarrollo no sdlo del servicio de transporte y centro de inter-—
cambio, sino de la regidn del Suroriente, en el futuro puede recuperarse la inversidn a traveées de cobro
del peaje, uso de las instalaciones por parte de las empresas del transporte, renta del piso de plaza
cubierto y al aire libre y locales comerciales del mercado.

En cuanto a la ejecucidn del proyecto por parte de la Municipalidad de Asuncidn Mita, seria en ba-
se a la obtencidn de financiamiento a través de préstamos otorgados por instituciones privadas o de ayu
da internacional, tales como BID, AID, IDESAC, etc. que actualmente da este tipo de préstamos para obra
de interés social, pero este recurso no es el ideal, pues es cuantiosa ya la deuda que las comunidades
han adquirido para financiarse proyectos de introduccidn de agua potable, alcantarillado, electrifica-
cidn, etc.

4,  LOCALIZACION DEL PROYECTO

Para la localizacidn del nuevo mercado y terminal de transporte se debe tomar en cuenta el cre—
cimiento urbano ya que vendria a solventar y beneficiar a los diferentes usuarios que carecen de este
servicio, esta tendencia se da hacia el Norte donde el suelo tiene una pendiente aproximada del 0 al
4%, orientado a la vez a la construccidn de viviendas, equipamiento comercial (abarroterias, tiendas,
etc.) e industria lo que nos sitda preferentemente sobre esta area ya que el mercado y terminal debe
localizarse en funcidn a las dreas a servir actuales y futuras, en cuanto al flujo vehicular es impres-
cindible que responda a una relacidn con el centro de infercambio y por ello se necesita que este te-
rreno se localice lo mds cerca posible a las vias de trafico principal (CAl) Carretera Interamericana

la ;uai atraviesa el casco urbano de Norte a Sur convirtiéndose esta en una via local de mayor flujo
vehlcular.
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considerando los aspectos anteriores se escogid entre cuatro terrenos, siendo elegido fggalmfnte
el predio "B'" (ver Plano de Ubicacidn, Andlisis de Alternativas), el cual presta una topografia p aﬁébie
qctualmente no es utilizado para fines de cultivo, forestal u otrso, observando§e que se encuentra 1178
de obstdculos (monticulos de tierra, ripio etc). EIl frente que da a la C.A.1 m}de 195 m de frente y
m de fondo, lo cual representa suficiente drea para albergar los diferentes ambientes del proyecto.

En cuanto al aspecto legal, el terreno es de propiedad particular como lg mayor parte de los te-
rrenos del municipio, por dicha razdn es que la Municipalidad no desarrolla }1premgnte proyectoslde
beneficio comunal. Por consiguiente, el predio debe ser compraéo por la mun1c1ga11dad en pgsg a‘bizz
1Go que puede ser dictaminado por DICAVI, o bien por expropiacidn legal por motivo de utilidad pu a.

5. CRITERIOS DE PRONOSTICO

Para la elaboracidn del programa de necesidades del mercado y terminal de transporte, considera-
mos que durante el afio 1987 se hard la planificacidn del proyecto y que en 1988-1990 se construira.
Las necesidades de la poblacidn actual ya no seran las mismas cuando el mercado y terminal funcionen,
asi que es conveniente pronosticar las necesidades para la poblacidn de 1990 de 38,144 habitantes.

En vista de que no existe un indicador que nos dé el promdstico de los puestos del mercado y del

transporte al ano 1990-2010, se calculara en-base a una aproximacidn numérica usando las siguientes
relaciones:

Poblacidn actual Nidmero de puestos (actuales)

Poblacién proyectada - X (puestos)

En el disefio se preveeran areas para futuras ampliaciones, las cuales deberdn ser estudiadas en
su oportunidad puesto que es muy impreciso proyectar las necesidades en base a datos estadisticos y
el error puede ser muy grande. Por otro lado, construir un mercado y terminal muy grande es una mala
inversidn, econdmicamente, puesto que el costo de las areas pronosticadas a largo plazo seria una in-
versidn muerta hasta que la poblacidn creciera y la usara.

Para dejar previstas las areas verdes de futuro crecimiento al afio 2010, se estima que la pobla-
cién del municipio serd de 52,266 habitantes.
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Seglin el plan maestro de Mercadeo y Centros de Acopio de 1a Municipalidad de Guatemala, se es-
tima que se necesita un puesto por cada 120 habitantes y 0.08 mZ de mercado por habitante. Esto
quiere decir que el edificio en el afio 2010 necesita tener capacidad para alberxgar 435 puestos apro
ximadamente y un area de 4,181 m2. Por lo tanto, se proyectard las areas a corto plazo (1990) para
la propuesta actual y a largo plazo (2010) para dejar previsto el futuro crecimiento.

5.1 Mercado

Ti o de Puesto Situacidn Actual Pronéstico 1990 Prondstico 2010
Carnicerias 5 6 9
Marranerias 3 3 5
Pollerias 5 6 9
Pescaderia y marisqueria 5 6 9
Chologerias 2 2 4
Cocina-comz2dor 6 7 10
Puesto de comida 4 5 7
Refresqueria y atole 12 14 20
Granos basicos 11 13 19
Viveres 5 6 9
Local comercial 14 16 24
Venta de ropa 23 26 39
Venta de sombreros 12 14 20
Venta de petates 3 3 5
Venta de zapatos 10 11 17
Venta de carbdn y ocote 4 5 7
Artesania de barro 5 6 9
Vegetales comestibles 53 61 90
Vegetales no comestibles 3 3 5
Archimeria 26 30 44
Venta de plasticos 2 2 4

Venta de lacteos 6 7 10



5.2 Terminal

Estacionamiento de taxis: Actualmente prestan este servicio un total de 31 vehiculos para una
poblacidn de 33,504 habitantes, prondstico .para 1990, 35 vehiculos por prestar el servicio rotativo
se propone estacionamiento para 20 vehiculos.

Estacionamiento de vehiculos articulares: Funcionard para los pasajeros que llegan a dejar o
a traer, asl como para los consumidores que visitan el mercado. Como la mayoria de pasajeros es gen
te de escasos recursos que no posee vehiculo, se prevee un parqueo de 15 vehiculos.

Estacionamiento de buses: En el Cuadro N° ll, se observa que la mayoria de buses permanece en
el drea comercial un promedio de 10 a 15 minutos, estos no necesitan estacionamiento ya que solo pa-
san de un anden a otro, los buses que necesitan estacionamiento son lo que tienen horario rotativo o
sea los que no tienen horario fijo y parten hasta que han logrado un ndmero de pasajeros, éstos son
solo 4 (los intermunicipales) (prondstico 5).

Andenes ara microbuses: Los microbuses se consideran como buses, puesto que prestan el mismo
servicio y tienen las mismas necesidades, la Unica diferencia es el tamano de la plaza de parqueo,
de esta manera no tienen trato especial, los andenes de microbuses se uniran a los andenes de buses,
existiendo en la actualidad 8 unidades. Prondstico 9 se propone cuatro andenes.

Andenes ara buses: Segilin el Cuadro N° 11 de buses que llegan en la misma media hora (8:10-
8:30) son 4 buses y de (12:30-13:00) son 4 buses, por lo tanto el maximo de buses que llegan a la
misma media hora son 4. Prondstico 5 mds 4 microbuses son 9 andenes.

Oficina de trans orte: Segin el Cuadro de control de buses existen 12 empresas de las cuales
tres ya cuentan con oficina (Tropicana, Pessarosi, Giralda). Si se unieran las demds empresas que
tienen dos o tres buses ya que no es posible darles una oficina a cada empresa. Para determinar el
nimero de empresas tomaremos el nimero total de buses (40) y los dividiremos entre 6 buses promedio
por oficina, siendo el resultado 7 oficinas,a €sta le sumamos 1 de taxis y 1 de microbuses, dari un
total de 9 oficinas. Prondstico 10,

Sala de es era: Segln el Cuadro N° 11 el mayor ndGmero de personas que abordan buses es de 76
pasajeros entre 8:00 y 8:30 a.m.. Prondstico 86 personas.
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6 . ANALISIS CLIMATICO

El clima es uno de lus aspectos que mds influye en la capacidad del ser humano para el trabajo
mental y fisico, influye de igual manera en la capacidad para recrearse, disfrutar, descansar, etc.
Atendiendo a las caracteristicas anteriores dentro del objeto arquitectdnico, no es viable proyec-
tar una edificacidn teniendo en cuenta exclusivamente factores econdmicos, funcionales o formales,
el objetivo del diserno de edificios en relacidn con el clima es crear los medios para mantener una
temperatura constante del ambiente y por consiguiente agradable que propicie el bienestar de las
personas.

El analisis climdtico comprendera la recopilacién de datos climatoldgicos que proporciona el
INSIVUMEH, anotdndolo en los cuadros de MAHONEY 1/ siendo estos los mas utilizados en nuestro me-
dio, para luego compararlos con los margenes ideales de la zona de confort, identificando plenamen-
te grupos de problemas climdticos dominantes, lo cual proporciona indicadores que son de gran apoyo
a la hora de tomar decisiones tanto en la fase del croquis como en el desarrollo del proyecto,
(recomendaciones para el trazo, espaciamiento, movimiento de aire, caracteristicas de muros, cubier-
tas, tratamiento de areas exteriores, dimensionamiento y posicidn de ventanas, etc.)

6.1 Conclusiones sobre recomendaciones del diseno climatico
6.1.1 Distribucidn o Trazo

a) La orientacidn del edificio sera sobre el eje Norte-Sur, preferentemente alargado en di-
reccién Este-Oeste, para evitar la exposicidén al Sol.

b) El diseno del edificio debera ser compacto para uso esencialmente interior, procurando
que los ambientes se ubiquen desde un patio interno.

¢) Deben reducirse las distancias, escaleras, dreas de circulacidn, con el objeto de mini-
mizar los movimientos y esfuerzos innecesarios del cuerpo humano.

1/ Cuadros de CARL MAHONEY, resultado de una serie de trabajos llevados a cabo por el Departamento
T de Estudios Tropicales y de Desarrollo de la Asociacidn de Arquitectos de Londres.
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En lo posible situar bajo techo la mayor parte de las edificaciones y sus instalaciones
anexas, esto evita la influencia del aire caliente y la radiacidn solar.

Los ambientes no habitables como bodegas, almacenes, etc. son eficaces como barreras tér-
micas por lo que deben colocarse en los extremos Este y Oeste del edificio.

En tejados, paredes y espacios exteriores-es muy beneficioso la existencia de sobras, por
lo que deben proyectarse dispositivos adecuados, situar drboles y aproyvechar las sombras
de edificios y muros proximos.

Movimiento de aire aberturas

a) La iluminacién y calor son determinantes para el planteamiento del objeto arquitectdnico,
en el Municipio de Asuncidn Mita no se requieren amplias superficies vidriadas, pero si
hay que disponer de grandes aberturas para el movimiento nocturno de aire, esto presupone
que las ventanas han de poder abrirse por completo aunque solo parte de ellas este crista-
lizada, que no deberd exceder del 20% del Area del muro.

b) Evitar la luz solar directa en ningin caso dejar entrar rayos solares a los ambientes.

c) Las aberturas deberidn estar cerca del techo para dirigir la vista hacia el azul intenso
del cielo y no al terreno drido, el que produce reflexion, estas aberturas deberan comple-
mentarse con voladizos, cenefas, parteluces y vistas hacia Areas verdes.

Cubiertas

a Se ?eben dejar previstas salientes (voladizos) en dreas de pasillos, &dreas de descarga,
patios, etc.

b) La cubierta es el elemento de la edificacidn que mds rdpidamente transmite el calor, es

0

deseable que se utilicen medios naturales que lo complementen tales como drboles, enrra-
madas, etc.

En general, las superficies exteriores de las cubiertas deberdn tener materiales de as-—

pecto claro o ser pintadas de colores claros o blanco para reflejar al maximo la radia-
cidn.



6.1.4 Muros
a) Muros internos y externos pesados, tiempo de retardo mds de 8 horas.

b) Para reducir el efecto calorifico de la radiacion solar, los muros deberan contar con
superficies de colores claros, por ejemplo, el marron claro, amarillo, beige, etc.

6.1.5 Caracteristicas externas

a) Las caracteristicas climatoldgicas del Municipio no permiten que las edificaciones estén
proximas a pavimientaciones, ya que se producen deslumbramientos e irradiaciones de calor
al interior del edificio, y durante la noche reflejan el calor absoryido durante el dia,
la utilizacidn de jardines, drboles, enrramadas, depdsito de agua en jardines y patios,
solventa el problema enfriando el aire, ofreciendo ambientes mds agradables.

b) Los patios interiores deben de estar disenados de tal forma que su anchura no sobrepase
su altura, impidiendo la penetracién directa de luz solar.

7. METODOLOGIA DE DISERO

La decisidn de utilizar un método de disefio que se adecuara a los objetivos de este estudio,
que tomara en cuenta las caracteristicas ambientales y la problematica social, fue una de las in-
quietudes primarias. El método a utilizar serd el entorno total. (Ver secuencia del proceso en
la siguiente hoja.
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7.1.1Pro ramas de necesidades (mercado)

a)

b)

Area administrativa de servicio

Oficina del administrador
Secretaria

S.S. Sanitarios administracidn
Control de radio del mercado
Lavado de vegetales

Control sanitario

Bodega de decomisos

Servicios sanitarios piblicos
Hombres

Mujeres

DepSsito de basura
Mantenimiento

Guardiania

Area de ventas
Carnes

Carnicerias
Marranerias
Pollerias

Pescaderia y marisqueria
Chologerias

Comidas
Cocina-comedor
Puestos de comida
Refresqueria y atole

P
Viveres ranos

Granos basicos
Venta de viveres

Area de ve etales

Vegetales comestibles
Vegetales no comestibles

Unidades

bt et et =t N = e LN e e e

WA &~
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N° Personas
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bt et et et N
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!
PROGRAMA DE NECESIDADES..
FACULTAD DE AROQUITECTURA
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a)

b)

oo s

Area de ventas varias

Archimeria

Areas

Local
Venta
Venta
Venta
Venta
Venta
Venta

de

miscelanea

comercial

de
de
de
de
de
de

ropa
sombreros

petates

zapatos

carbdn y ocote
artesania de barro

Area de lacteos

Area de

ar ueo de servicio
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Unidades

30

14
26
14

11

(Vehiculos de palangana, camiones, carretas de mano)
Camidn estractor de basura

PROGRAMA DE NECESIDADES (TERMINAL)

Servicios del Trans orte:

Sala de espera
Oficina de empresas

Andén de buses (llegada y salida)

Parqueo piblico
Parqueo de taxis
Encomiendas/empresa

Servicios com lementarios

Cabina de informacidn
Cabinas telefdnicas

Servicios sanitarios piblicos

Cafeteria
Mantenimiento
Gasolinera

Unidades

1
8
9
15
20

= N =

PROPIEGAD DF 14 INIVERSIDAD BE <0 repiag

Dibilio;

————

100
8

14
25

N° Personas

Pt pt et et pt et e
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6.
6.
5.
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00
00
00
00
00
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AML IENTE

Administracidn

Secretaria y
Contabilidad

Control de ra-
dio

Control sanita-
rio

Lavado de vege-
tales

7.2.1
Uso

Oficina de control de
personal, puestos fi-
jos y ambulantes.

Recepcidn y elabora-
cidn de papeleria

Control de la miisica
ambiental en el edi-
ficio y enviar mensa-

jes o comunicados al
plblico

Area destinada a la
inspeccidn del estado
de productos que in-
gresan al mercado, de-
comisando aquellos que
se encuentran en mal
estado

Area destinada al la-
vado de verduras, fru-
tas, legumbres, horta-
lizas, etc. que son
llevadas en redes o
canastos

MERCADO

ACONDICIONAMIENTO DECISTIONES
(OPCIONES)

1. Centralizado

2. Segundo nivel

3. Ingreso del pi-
blico

4. Ingreso de pro-
ductos

1. Area administra-
tiva

2. Segundo nivel

3. Ingreso del pii-
blico

1. Exterior del edi-
ficio

2. Interior del edi-
ficio

3. Area administra-
tiva

1, Parqueo de descar
ga

2. Ingreso de pro-
ductos

3. Cercano al 3area
administrativa

4. Area de servicio

1. Venta de vegetales 2

2. Ingreso de produc- 4
tos

3. Exterior del edi-~
ficio

4. Cercano area ven-
tas

MOBILIARIO

Escritorio
Archivo
Sillones
Sanitario

Escritorio
Archivo
Sanitario

Escritorio
Tornamesa
Archivo

Mostrador
Lavadero
Escritorio

Lavadero
Mesa

7.2

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA

ASUNCION MITA, JUTIAPA.
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AMBIENTE

Bodega de deco-
misos

Servicios sani-
tarios (hombres
y mujeres)

Depdsito de
basura

Bodega de
mantenimiento

Guardiania

Uso

Bodega de depdsito de
productos que estando
en mal estado preten-
den ingresar al mer-
cado

Destinado a la recep-
cidn de escretas, tan
to del personal como

del comprador y ven-
dedor

Depdsito de basura
que generan las acti-
vidades de compra-
venta y los productos
en mal estado que han
sido decomisados

Guardar en ella 1las
palas, mangueras, ca-
rretillas de mano,
escobas, etc. que se
utiliza diariamente
en la limpieza del
edificio

Vivienda de la per-
sona encargada de
vigilar el edificio
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ACONDICIONAMIENTO
(OPCIONES)

1. Inmediato al con-
trol sanitario

2. Exterior del edi-
ficio

3. Cercano al depdsi-
to de basura

1. Centralizados

2. Exterior del edi-
ficio

3. Servicio interno
y externo del edi-
ficio

1. Exterior del edi-
ficio

2. Interior del edi-
ficio

3. Centralizado a las

dreas de vegetales,
control sanitario,
bodega de decomi-
sos

Subterraneo

Area de servicio
Cercano al servi-
cio sanitario
Cercano al area
de vegetales

Ingreso principal
del mercado

En el exterior del
edificio

Interior del edi-
ficio

Cercano al area
administrativa

DECISIONES

2

MOBILIARIO

Estanteria
Mesa

Area seca
Area himeda

Retretes
Lavados
Mingitorios

Closet de uten-
silios de limpie
za

Pila

Closet de ropa

Cama
S$illdn
Bano
Mesa

FUNCIONAL MERCADO

ASPECTO
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ASUNCION MITA JUTIAPA

FUENTE
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AMBIENTE

Area de carnes

Area de comidas

Area de vegeta-
les comestibles

Area de vegeta-
les no comesti-
bles

Area de viveres
y granos

uso

Compra-venta de ar-
ticulos comestibles
de origen animal,
sin preparacidén
{crudos)

Destinada a la com-
pra-venta de articu-
los comestibles pre-
viamente preparados

Compra-venta de ar-
ticulos comestibles
sin preparacidén (ver
duras, frutas, le-
gumbres)

Compra-venta de ar-
ticulos no comesti-
bles (flores, alma-
cigos, ingertos)

Compra-venta de ar-
ticulos comestibles
de consumo diario sin
preparacién
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ACONDICIONAMIENTO
(OPCIONES)

1. Area hiimeda cerca
de vegetales

2. Cercano control
sanitario

3. Cercano al servi-
cio sanitario por
instalaciones

1. Servicio al exte-
rior e interior
del mercado

2. Cercano a viveres
y granos

3. Ingreso principal
del piblico

1. Cercano al area
de lavaderos y
control sanitario

2. En area techada

3. En area aire li-
bre

1. Cercano vegetales

comestibles

Al aire libre

Espacio techado

4. Cercano a lavade-
ros

w N

1. Acondicionarlos
en drea CECA

2. Localizado cerca
de piso plaza
techada

3. Ingreso principal

DECISIONES

BN V)

w &~

MOBILIARIO

Mostrador
Lavado
Tronco
Congelador
Sierra

Mesa comedor
Refrigerador
Lavado
Estufa
Campana de
extraccidn

Tarima de madera

Tarima de madera

Mostrador
Estanteria
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AMBIENTE

Area de miscelda-
neos

Lacteos

Parqueo de ser-
vicio

Parqueo pUblico

uso

Area destinada a la
compra-venta de ar-
ticulos como: ropa,

telas, jarcia, pape-
leria, talabarteria.

revistas, carbdn,
etc.

Compra-venta de pro-
ductos lacteos (que-

so, crema, etc.)

Area destinada a la
carga y descarga de
mercaderia, la cual
es depositada sobre
un mueble

Area destinada al
estacionamiento de
vehiculos en que
llegan los compra-
dores y viajeros

w
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ACONDICIONAMIENTO
(OPCIONES)

Localizada en &rea
seca

Ingreso principal
Espacio abierto

Localizada en &rea
semi~-himeda

En el exterior del
edificio

Cercano a comedo~
res

Cercano a vegeta-
les

Inmediato al in-
greso de produc-
tos

Cercano al depd-
sito de basura
Ingreso indepen~
diente

Ingreso principal
del mercado
Centralizado del
mercado y terminal
Fuera del perime-~
tro del mercado

DECISIONES

MOBILIARIO

Mostrador
Estanteria

Mostrador
Estanteria
Lavado

MERCADO

'

ITE

ASPECTO FUNCIONAL

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA,
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TIPO DE PUESTO

AREA DE CARNES
CARNICERIAS
MARRANERIAS

POL ERIAS

PES ADERIA Y MARISQUERIA

AREA DE COMIDAS
COCINA COMEDOR
P ESTO DE COMIDA

FRESQUERIA Y ATOLE
AREA DE VIVERES GRAN
GRANOS BASICOS
VENTA DE VIVERES

D MIC N

LOCAL COMERCIAL
VENTA DE MERCADERIA. GRAL.
VENTA DE ROPA
VENYA DE SOMBREROS
VENTA DE PETATES YLAZOS
VENTA DE Z PATOS

VENTA DE ARTESANIA
AREA DE VEGETALES

VEGETALES COMESTIBLES
VEGETALES NO COMESTIBLES

VENTA - VARIAS

ARCHIMERIA. ETC.

QUESO, CREMA ETC.

FUENTE! ELABORACION PROPIA
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DE VENTAS
TIPO DE
HUMEDAD COMESTIBLE PUESTO
SECO Si FiJoO

Precows

CONTROL CONTROL

SANITARIO Y LAVADO PREPARADQ

(GRAFICO 7.28)
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MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA. REQUERIMIENTO

ARQUITECTONICO

JUTIAPA

UENTE ELABORACION PROPIA.

ASUNCION MITA,

ITECT




AMBIENTE

Andén de buses

extraurbanos
(1legada)

Andén de buses
extraurbanos
(salida)

Andén de buses
intermunicipales

Parqueo de pG-
blico

Parqueo de taxis

Cabina de infor-
macion

Uso

Descanso de buses
asi como descenso de
personas y equipaje

Ascenso de pasajeros
y equipaje a buses

Descanso de buses ur-

banos o intermunicipa-

les

Destinado al parqueo
de carros particula-
res, motos que visi-
tan el mercado

Estacionamiento, an-
dén de abordaje y pa-
sajeros

Orientar e informar
al ptblico en general
y usuarios del trans-
porte

N
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ACONDICIONAMIENTO
(OPCIONES)

Cercano a oficina
de empresas
Cercano a sala de
espera

Cercano a vestibu-
lo de ingreso

. Cercano a oficina

de empresas, sala
de espera

Cercano a vestibu-
lo de salida

Cercano a andén de
llegada y salida
Cercano oficina de
empresas

Cercano a la plaza
central

. Cercano al andén

de buses
Ingreso propio

Ingreso propio cer
cano a oficina de
empresas

. Cercano a plaza

Inmediato a carga
de productos

Exterior del edi-
ficio

Vestibulo princi-
pal

Sala de espera
Cercano a oficina
de empresas

DECISIONES

N W

w

MOBILIARIO

Mostrador
Escritorio
Archivo

PROPIEDAD DE 1A DNIVFRSIDAD BE SAN CARINS PF GRATEMALA

Bih

P e -

s

-

7.2.2

.
L

ASPECTO

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA
ASUNCION MITA, JUTIAPA.

FUENTE . ELABORACION PROPIA

TERMINAL

FUNCIO

FACULTAD DE ARQUI



AMBIENTE

Servic os sani-—

tarios

Sala de espera

Oficina de em-
presas de buses

Teléfonos publi-
cos

Mantenimiento
(bodega)

uso

3 r..ado 1 la recep-
cion Je excretas,
tanto del personal
administrativo como
del piblico en gene-
ral

Estar y espera de
usuarios del trans-
porte

Control de buses de
cada empresa y recep-
cidon y entrega de
encomiendas

Comudicacidn tele-
fonica de corta y
larga distancia

Guardar en ella las
escobas, trapiadores
que se utilizan dia-
riamente en la lim-
pieza del edificio

ACONDICIONAMIENTO

(£

( "P"CIONES)

Vestibulo princi-
pal

T..ed.dto a sala
de espera

Cercanv a oficina
de empresas

En el exterior
del edificio

Cerca de andén

de buses

Relacidn con ofi-
cina de empresas
Vestibulo prin-
cipal

Ingreso al publico

Cercano a andén
de buses

Ingreso del exte-
rior e interior
del edificio
Cercano a sala
de espera

Ingreso del ves-
tibulo general

Exterior del edi-
ficio

Vestibulo princi-
pal

En area de espera

Cerca del servi-
cio sanitario
Centralizado que
a cada momento
preste servicio
a cualquier area
del mismo

DECISIONES

B R

N

MOBILIARIO

Retretes
Lavados
Mingitorios

Sillones
Mesa de sala

Escritorio
Sillones
Archivo
Estanteria

Cabinas
telefdnicas

Pila
Utensilios de
limpieza

7.2.2
TERMINAL

ASPECTO FUNCIONA

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA

ASUNC ON MITA JUTIAPA.

FUENTE . ELABORACION PROPIA

FACULTAD DE ARQUITECTURA



ADMINISTRACION
Y SERVICIO

AREA DE VENTAS

ADMINISTRACION
CONTROL DE SONIDO
CONTROL SANITARI
LAVADEROS { frutos verduras)
BODEGA DE DECOMISOS
SERVICIO SANITARIO
DEPOSITO DE BASURA
MANTENIMIENTO
CARNICERIAS
MARRANERIAS
POLLERIAS

PESCADERIA Y MARISQUERIA.

CHOLOJERIAS
COCINA- COMEDOR
COMIDA PREPARADA
VIVERES Y GRANOS
VENTA DE ROPA
VENTA DE SOMBREROS
VENTA DE PETATES
VENTA DE ZAPATOS
CARBON Y OCOTE
ARTESANIA (BARRO
VEGET

LACTEOS
PARQUEO PUBLICO

PARQUEO DE SERVICIO

DIRECTA

><  INDIRECTA

—— NO HAY
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SERVICIOS DEL
TRANSPORTE

SERVICIOS COM-
PLEMENTARIOS.

RELA

SALA DE ESPERA
OFICINA DE EMPRESAS

ANDEN DE BUSES,
LLEGADA Y SALIDA

- PARQUEO PUBLICO

PARQUEO DE TAXIS
ENCOMIENDAS

CABINA DE |INFORMACION
CABINAS TELEFONICAS
SERVICIOS S8ANITARIOS
CAFETERIA

MANTENIMIENTO
GASOLINERA

7.3.1

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA!

ASPECTO ESPACIAL
FACULTAD DE ARQUITECTURA

ASUNCION MITA JUTIAPA.

FUENTE . ELABORACION PROPIA:
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DIAGRAMA DE RELACIONES "MERCADO"

VIA PUBLICA

PARQUED INGRESO DE PARQUEO DE
PUBLICO PEATONES SERVICIO
PLAZA DE DESCARGA DE
INGRESO MERCADERIA
(=4
CONTROL >
ACCESO VESTIBULO SANITARIO §
m
fal
LAVADO DE BODEGA DE
AREA DE VENTAS ADMINISTRAC VEGETALES DECOMISOS 2
- HUMEDAS 8
a
- SEMIHUMEDAS INGRESO ly
-SECAS PERSONAL
DIAGRAMA DE RELACIONES "TERMINAL"
VIA PUBLICA
PARQUEO PARQUEO DE
paggggg oe PUBLICG TAXIS Y RULETEROS
PLAZA DE
ANDEN DE ASCENSO INGRESO
NSO
Y DESCENS SALA DE ESPERA cuatrooes
VESTIBULO
OFICINAS DE
EMPRESAS RESTAURANTE S.S PUBLICO

7:.3.2
ASPECTO ESPACIAL

TEMA:

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE:

FACULTAD DE ARQUITECTURA... ..

ELABORACION PROPIA
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ASPECTOS QUE INCIDEN AL TERRENO

VIENTO \\
PREDOMINANTE \

AREA
DEPORTIVA GASOLINERA
@ ARRETERA INTERAMERICANA C.A I
A GUATEMALA 7
INSTITUTO
G
ASOLINERA NACIONAL
PERSPECTIVA
AGRADABLE . ’\
VIENTO
BARRIO LA PREDOMINANTE
DEMOCRACIA
VIVIENDA VIVIENDA
Ir
PERSPECTIVA
AGRADABLE
o) 50 100 M.

7.3.3

ASPECTO AMBIENTAL

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA,

ASUNCION M TA JUTIAPA.

FACULTAD DE AROUITECTURA_ ..

FUENTE "ELABORACION PROPIA
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ASPECTOS QUE INCIDEN AL TERRENO

AREA
DEPORTIVA GASOLINERA

{— A_EL SALVADOR

GASOLINERA

BARRIO LA /

DEMOCRACIA
1T |

DA VIVIENDA

A GUATEMALA —3

INSTITUTO
NACIONAL

AFEA DE CULTIVO

~— —— ASFALTO

L A
FTENO OF LA UNGERSIZAD BE cun
Bijh s

TERRACERIA
AGUA POTABLE
ENERGIA ELECTRICA
TERRENO PLANO
AREA DEL TERRENO
30,239.97 M2
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7.4

7.4.

Re uerimientos del Diseno (Mercado

aciales

RE UERIMIENTOS

Acceso inmediato al conjunto
comercial

Facilidad de evacuacidn

Organizacidn y ordenamiento
en las diferentes activida-
des

Servicios basicos inmediatos

El mobiliario y equipo debe
responder a cada venta y ac-—
tividad

- 98

Terminal)

OPCIONES

Ingresos adecuados
Caminamientos cortos
Comercios internos y
externos

Salidas de emergencia
Areas libres (plazas)
Amplias entradas
Patios internos

Amplios pasillos
Senalizacidn
Sectorizacidon de
dreas

Definicidon de circu-
laciones

Centralizados

Con servicio fuera
de horario
Senalizacidn y ac-
cesos amplios

Tabiques plegables
Mostrador

Mesas

Equipo adecuado pa-
ra cada necesidad

DECISIONES

Ingresos adecuados
Caminamientos cortos

Salidas de emergencia
Amplias entradas
Areas libres (plazas)

Definicidon de circulaciones

Amplios pasillos
Sectorizacidon de Areas

Centralizados
Senializacidn y accesos
amplios

Servicio fuera de horario

Equipo adeczuado para cada

necesid.

4

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA'

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE eLaBorACION

REQUERIMIENTOS DEL DISERNO

FACULTAD DE ARQUITECTURA = .

PROPIA



REOUERIMIENTOS

Facilidad de maniobras en

las areas destinadas a es-
cionamientos

El area de servicio debe
ser aislada al piblico
interna y externamente

Facilitar la recoleccidn
y extraccidon de basura

Proteccion de circulacién
vehicular

Debe existir comunicacidn
directa entre el parqueo
e ingreso peatonal

Facilitar el usuario local
y visitantes el abordaje
de los transportes

Organizacidn del piblico
que espera el transporte

OPCIONES

- Senalizaciodn

~ Espacios amplios
Separacion de activida-
des

Recorridos cortos

Barreras vegetales
Oculta del edificio
Separacidn por tabiques
y muros

- Incineracion
- Lugar estratégico para
el traslado

- Senalizacion

- Caminamientos con ba-
rrera protectora

- Pasarelas

- Junto a plaza
— Caminamientos

Senalizacidn
Caminamientos pre-esta-
blecidos

Paradas de abordaje.

- Sala general

- sala segln empresa
Sala segin procedencia
y/o destino

DECISIONES

- Separacidn de activida-
des
- Recorridos cortos

- Separacidn de tabiques
y muros

- Lugar estratégico para
traslado

- Senalizacion

Junto a la plaza

Senalizacion
Parada de abordaje

- Sala general

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA
ASUNCION MITA, JUTIAPA.

FUENTE. ELABORACION

REQUERIMIENTOS DEL DISENO

FACULTAD DE ARQUITECTURA.

PROPIA
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RE UERIMIENTOS

Areas de espera con f3icil

visualizacidn del trans-
porte

Control de buses desde
oficinas de empresas

Ambientales

Areas interiores con
soleamiento indirecto

Materiales té&rmicos en

muros para mantener
confort

Materiales térmicos en
techos

Areas de circulacidn pea-
tonal y parqueos con pro-
teccidn climitica

El edificio debe adaptarse
al entorno ambiental

No perturbar la tranqui-
lidad del vecino

OPCIONES

Plazas techadas
Ventanas bajas
Circuito de televisidn

Oficina junto al parqueo
Oficina en sala de espera
Garita de control

Ventanas en muros
Ventanas altas

Parte luces y voladizos
en ventanas bajas

Block
Ladrillo
Adobe
Concreto

Teja

Losa de concreto
Lamina de asbesto
Lamina galvanizada

Voladizos

Semicubiertos (pergolas)
Cubiertas

Arboles

Acabados de material
Proteccidn natural
Vistas panormamicas
Estructura liviana

Pantallas naturales
Muros de proteccidn

DECISIONES

Plazas techadas
Ventanas bajas

Oficina junto al parqueo
Garita de control

Ventanas en muros
Parte luces y voladizos
en ventanas bajas

Ladrillo
Concreto

Lamina de asbesto

Arboles
Voladizos

Acabado de material
Estructura liviana
Proteccidn natural

Pantallas naturales

7l4

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA:
ASUNCION MITA, JUT APA

FUENTE

REQUEWRIMIENTOS DEL DISENO

FACULTAD DE ARQUITECTURA

PROPIA

ELABORACION
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RE UERIMIENTOS

Reducir la exposicidn
al sol

Evitar focos de contami-
nacion (basura) en el
medio ambiente

Constructivos

Aprovechar el terreno y
conformacidn topografica
al maximo

Sistema constructivyo
rapido y econdmico

Estructura que permita la
ampliacidn del edificio

Las areas de ctrafico pesa-
do deben tener materiales
durables

Construccidn de muros con
materiales retardantes ca-
lorificos

Estructura resistente y
segura

101-
OPCIONES

Orientacidn sobre ejes
Norte-Sur

Parteluces

Vegetacidn

Celosia

Alejar los focos de con-
taminacidn

Cerrar los depdsitos de
basura

Edificio en un nivel
Edificio de dos niveles
Edificio en medios niveles

Mixto
Prefabricado
Estructura de acero

Estructura modular
Losa de concreto, columnas
Prefabricados

Piedra
Asfalto
Concreto
Adoquin

Ladrillo

Block

Concreto

Planchas prefabricadas

Concreto reforzado
Prefabricada

Marcos de acero
Estructura de madera

DECISIONES

Orientacidn sobre ejes
Norte-Sur

Vegetacidn

Celosia

Cerrar los depOsitos de

basura
Alejar los focos de con-
taminacidn

Edificio en un nivel

Mixto

Estructura de acero

Estructura modular

Piedra
Adoquin

Ladrillo

Concreto reforzado
Estructura de madera

7.4

VIERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA®

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE .

REQUERIMIENTOS DEL DISENO

PROPIA

ELABORACION



7.4.4

RE UERIMIENTOS

Construccidn de techos
con materiales resisten-
tes, seguros y durables

Los pisos deben tener fa-
cilidad de aseo y cons-
truccidn

Econdmicos

Los materiales construc-
tivos deben ser de facil
adquisicidn

Aprovechamiento de los
recursos humanos existen-
tes

102~
OPCIONES

Losa de concreto
Lamina de asbesto

Teja

Planchas prefabricadas

Cemento liquido
Torta de concreto
Granito

Lavables

Adquiridos en el lugar
Adquiridos fuera del
lugar

Mano de obra local
Mano de obra municipal

Mano de obra fuera del
lugar

DECISIONES

Loza de concreto
Lamina de asbesto

Torta de concreto

Adquiridos en el lugar

Mano de obra local
‘ no de obra munic

7.4

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA"

REQUERIMIENTOS DEL DISERNO

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE .

ELABCRACION PROPIA

FUENTE
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8. EVALUACION DE LOS RESULTADOS

Los mercados deben funcionar en el lugar donde se origind o cercano al mismo, puesto que la
experiencia y necesidad de los concurrentes (motivados por la costumbres, tradiciones, abastaci-
miento, intercambio, etc.) generan relaciones comerciales, dando respuesta a la demanda de produc-

tos por el consumidor.

Para el presente proyecto fue necesario analizar e investigar las caracteristicas Y requeri-
mientos del actual mercado por lo que su disefio obedece a las demandas ofrecidas.

Mediante comparaciones con proyectos similares (proceso analdgico), podemos evaluar de qué
manera modificar el proyecto del mercado y terminal y el ambiente externo e interno que habri de

ofrecer.

Informacidn que servira para tomar una mayor decisidn del proyecto, los centros de mercado
que pueden servir para este breve anilisis son los localizados en el entorno socio-econdmico, en-
tre los que podemos mencionar el de Jutiapa (mercado y terminal), y el mercado de el Progreso,
Jutiapa, haciendo una descripcién de cada uno de ellos.

3.1 Mercado terminal de Jutia

Se localiza en la zona central de la cabecera departamental, su disefio es abierto hacia el
exterior e interior del mercado (venta de viveres, granos, jarcia, vegetales, frutas, sombreros,
ropa, etc.).

Este mercado es un punto de comercializacidn dentro del departamento, a &l asisten habitan-
tes de municipios circunvecinos, su crecimiento ha sido tan extenso que las ventas se dan en la
actualidad en las calles y en el estacionamiento de buses (el INFOM estd realizando la planifica-
¢idn para este crecimiento) por lo que se denota cierto desorden en las actividades desarrolladas.
£l control de calidad de los productos, la inexistencia de 3reas destinadas para carga y descarga
de mercaderia provocan problemas de trifico vehicular y & los vecinos. Aln asi, la actividad co-
mercial se efect@a, lo cual provoca (especialmente los dias de mercado) grandes giros de capital,
brindando este servicio durante la semana, siendo los dias de plaza los jueves y domingo.

Las areas aledanas al mercado y terminal han ido desplazando al sector vivienda, funcionando
la mayoria de las edificaciones como comercio. Los comercios que se localizan vn la plaza o el
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exterior del edificio son champas, debido a las condiciones climaticas de la regidn.

La terminal de buses también funciona deficientemente ya que por el crecimiento de la pobla-
cidn y la demanda del transporte, se observa problema de maniobras de los transportes. El edifi-
cio cuenta con oficinas de transportes, ofreciendo el servicio de encomiendas, servicios sanitarios
piblicos, no existiendo ireas de espera, servicios de cafeteria, lo que provoca una aglomeracidn de
usuarios del transporte en el drea de ascenso y descenso de pasajeros, asi como ventas ambulantes
que en determinado momento genera conflicto entre el piloto del transporte y el vendedor, por la
falta de planificacidn, los transportes descargan la mercaderia en el drea de estacionamiento, lo
que viene a producir una serie de maniobras por los otros vehiculos para evitar accidentes hacia
los comerciantes.

8.2 Mercado de E1 Pro reso, Jutla

Este mercado se encuentra localizado dentro del sector central de la cabecera municipal, su
disemio es cerrado hacia el exterior o sea que no posee locales comerciales hacia la calle, todo el
intercambio se genera en el interior del edificio, brinda servicio a los pobladores del municipio
v circunvecinos (municipios de Jalapa). Este sector estd acreditado para comercio no sdlo de ar-
ciculos de uso primario sino tambi&n para articulos de diversa Indole, este mercado no posee piso
»laza descubierto, debido a las condiciones climidticas de la regidn orient:!. < dia de plaza es
¢l domingo, brindando servicio durante la semana.
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g . DESCRIPCION DEL ! ROYECTO

Las diferentes adreas que conforman el conjunto arquitectdnico (administrativas, serviclo, pues-
tos fijos, piso plaza, parqueo de vehlculos partlculares, terminal de buses, etc.) se proponen con
una orientacidn Norte-Sur, con edificios alargados hacia el Este y Oeste, para evitar al maximo la
exposicidn al sol y mantener la renovacidn constante de aire y mayor iluminacidn. El acceso princi
pal de los vehiculos del transporte (buses y microbuses) se da sobre la carretera Interamericana
(sector Norte) logrando que estos descarguen los productos en el mercado antes de ingresar al area
de estacionamiento y terminal de buses, dejando el ingreso del piblico hacia el Sur (ingreso secun-
dario) ya que en esta direccidn se da de tal forma que pueda facilitar el ingreso peatonal al inmue
ble.

Los diferentes espacios que conforman los edificios estan definidos por la funcidn y forma de
habitar del grupo social a que esta dirigido.

En el disefio del mercado se propone separar las diferentes dreas de ventas (secas, semi-himedas,
hamedas), evitando de esta manera inconvenientes y molestias entre los comerciantes y el producto de
venta, en cuanto a la ubicacidn de los vendedores se plantea de tal forma que existan giros comercia-
les a través de anclas, las cuales pueden ser: carnes, verduras, viveres, granos, etc. ya que son ar-
ticulos de primera necesidad y tienen mds afluencia del consumidor y en lo que respecta a ropa, zapa-
tos, sombreros, petates, etc. se plantean en el ingreso principal para lograr el objetivo que se pre-
tende (mayor movimiento comercial para dichos puestos).

En cuanto al piso de plaza (techado), se optd por el mismo criterio anterior, ademas que para
llegar a la misma tendra que recorrer aquellos locales de comercio que tlenen poca afluencia del pi
blico y el vendedor tendra la oportunidad de exponer sus productos en forma libre. Se proponé una B
pequefia plaza al aire libre ya que en la actualidad se da la venta de productos temporales (fruta,
verdgras, cebolla, etc.) que en determinado momento necesitan de un Area para la venta de los mismos.

Para el dimensionamiento de cada uno de los locales y puestos del area de ventas se tomd como
base la Grafica No. 7.2.A la cual fue elaborada en base al elvantamiento de puestos y necesldades
actuales del mercado, para el acomodamiento de cada uno se utilizd la Grdfica No. 7.2.B definiéndo-
nos la caracteristica principal de cada puesto (humedad, control sanitario, control y lavado, preparado,



comestible, tipo de pucszo), llegande finalmente a un acomodo 1ldgico. Teniendo como base los ele-
mentos anteriores se obtuvo el numero de metros cuadrados aproximados del terreno, necesarlio para
el acomodo de cada uno de los vendedores por tipo de producto, llegando asi a ubicar el nimero de
comerciantes que existen actualmente en el mercado. En lo que se refiere a los servicios relacio-
nados con la administracidn y mantenimiento, se. propone un area para control sanitario, bodega de
decomisos, lavado y preparado de vegetales, que ingresan a la venta con el fin de mantener higiene,
calidad y saneamiento.

Se plantea un sector de desechos y basura, cercano a las areas de verduras y frutas que es don
de m3s se genera basura, se plantea una bateria de bafnos (hombres y mujeres) con servicio al inte-
rior del edificio, con su area para el encargado del mismo. Se plantea un area de descarga para
camiones y pick-ups, asimismo, para personas que vienen a comercializar en vehiculos, cercano al
piso de plaza descubierto donde se darin las ventas temporales.

Terminal de Trans
Se proponen dos Aareas: Servicios del transporte, servicios complementarios.

El servicio de transporte cuenta con una sala de espera para 100 personas (determinada de
acurdo al andlisis y prondstico), la cual se comunica directamente con el andén de abordaje y
descenso de buses, la sala cuenta con mobiliario de descanso. El pasajero ingresa al vestibulo
general en donde se localizan cuatro cabinas telefdnicas, &rea de espera general donde permanece-
ran corto tiempo permiti&ndoles hacer uso de los sercicios sanitarios y cafeteria.

Se ha contemplado un drea para 12 oficinas de empresas, dejando previsto un area para futuro
crecimiento de las mismas, con drea destinada para encomiendas y control de buses.

Los buses que van llegando al edificio estacionan en el andén de descenso que tiene forma denta-
da con angulo de 45° protegldo con un voladizo, el cual cubre la circulacidn peatonal del usuario, el
andén tiene una capac1dad para 5 buses y areas previstas para futuro crecimiento, el andén de sali-
da tiene las mismas caracteristicas del anterior, sGlo que en este el usuario aborda el bus de sa-
lida con capacidad de 4 buses, el andén de buses intermunicipales se localiza en la parte posteilor
del andén de llegada y salida, ya que este bus por prestar un servicio rotativo tiene que permane-
cer mas tiempo en el andén hasta lograr un nimero considerado de pasajeros. Se considera para 5
buses con drea prevista para futura ampliacidn.
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El parqueo plblico tiene capacidad para 14 vehiculos v se encuentra centralizado entre la
terminal y el mercado, su ubicacidn responde al ingreso inmediato a las areas de comercio y de
transporte, el estacionamiento de taxis tiene una capacidad de 20 vehiculos, ubicados en la pla-
za central para mayor comodidad del usuario, cuenta con oficinas de transporte.

Servicios complementarios: cuenta, con cabina de informacidn, la cual se ubica en el edifi-
cio y enfrente del ingresc del publico, tiene el propdsito de orientar e informar al piiblico en
general. Se ha dispuesto una bateria de servicios sanitarios ubicados para facilidad de acceso
desde la circulacidn peatonal interna del edificio. El servicio de restaurante se encuentra ubi-
cado de tal manera que preste servicio al usuario del transporte y piblico en general con ingreso
del interior y exterior del edificio a través de la plaza o estacionamiento piblico, tiene una
capacidad para 25 personas, cuenta con barra y cocina.

SISTEMA CONSTRUCTIVO
9.1 Sistema ortante de car as

Se proponen elementos con el 25% de pendiente (armadura joist y costanera tipo U), los cuales
tendran un sistema simplemente apoyado (semi empotrado), sobre columnas de concreto con zapatas ais-
ladas, el amarre horizontal de la estructura se logra sobre mensulas cuando el nivel de la estructu-
ra es menor que el alto de la columna. Para los muros se usard cimentacidn corrida con columnas de

amarre de concreto.

Cubiertas

La cubierta propuesta para el edificio del mercado y terminal serd de estructura metdlica (joist)
y ldmina de asbesto cemento tipo ondalita, modulado para aprovechar las longitudes de las laminas, el
techo presta un juego de niveles que permite iluminacidn, ventilacidn, teniendo caracteristicas de du-
rabilidad, seguridad, decorativa y permiten grandes luces.

Pisos
El piso exterior o caminamientos peatonales son de torta de concreto para areas de venta en el

mercado, torta de concreto alisada, con pendientes del 1.5% para facilitar el lavado para el edifi-
cio de la terminal, ladrillo de cemento liquido para calles y avenidas se propone adoquin.
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Acabados

Los muros exteriores son repellados, cernidos y pintados de color blanco hueso y las cenefas
blangueadas, los muros interiores de manposteria, repellados vy cernidos, pintados del mismo color
en los servicios sanitarios se propone usar azulejos.

Para las areas de ventas (carnicerias, comedores) también se requerird de este acabado, con el
cuidado de no dejar sisas expuestas para la proteccidon contra plagas (cucarachas, insectos, etc.) .

Jardinizacidn

Todo el exterior de los edificios se proyectd para jardinizarlos,en el caso del edificio de
1a terminal se dispuso jardinizar en el drea de circulacién peatonal interior de tal manera que
se propicie un mejor ambiente.

Accesos vehiculares eatonales

Los accesos vehiculares se efectian desde la carretera Interamericana CAl, ingresando a las ca-
lles proyectadas, con dos vias de 6.00 mts de ancho cada sentido, llegando finalmente a su destino
(carga y descarga de mercaderia, parqueo de taxis, andenes de llegada y salida, depdsito de basura)
los carros particulares ingresan directamente por la CAl por medio de un carril de seguridad, este
ingreso permite que los turistas que ingresan o retornan a El Salvador puedan ingresar al Area comer
cial en una forma mAs inmediata y directa. El acceso peatonal se efectla a través de aceras perime-
trales hasta llegar finalmente a la plaza de ingreso principal.

—
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ANTEPRESUPUESTO POR RENGLONES

OBRA  MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE.
LUGAR ASUNCION MITA, DEPTO  JUTIAPA
RENGLONES CANTIDAD
TRAB O  PRELIMINARES
L PIEZA 27612 50
12  TRAZO 2,352.00
1.3 NSTALACIONES PROVISIONALES
CIMENTACION
CIM ENTO CORRIDO DE PIEDRA 4 00
2 SOLER DE RIGIDEZ 22 .00
23  Z PATA 76.00
COLUMNAS PRINCIPALES 464.00
4 LEVANTADO
4. MUROS DE MAMPOSTERIA 3,727.00
CUBIERTAS
5.1  ESTRUCTURA META ICA CANAL
5.2  CUBIERTA DE SBESTO
ACABADOS
6. REPELLO+ CERNIDO Y PINTURA 6,338.00
PISO INTERIOR
0 EXTERIOR 007.00
CE FA 300.00
ENTANERIA 3.00
PUERTAS
MADER
1.2 RRO
NSTALACIONES
121 ELECTRI
122  HIDRAUL CA
ARTEFACTOS SANITARIO
STALACION DE DRENAJES |
R ANIZA XT R R
PARQUEO Y CIRCULACION VEHICULAR 8,428.00
152  JARDINIZACI 8 279.00
ORD LLO 1 74.00
DI TO
COSTO INDIRECTO
SUB TOTAL
COSTO DEL TERRENO  30,000.00
COSTO TOTAL DEL PROYECTO
FECHA DE ELABORACION DEL  ANTEPRESUPUESTO

IMPREVISTOS POR

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE T

RENGLON = 5%

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE.

ELABORACION PROPIA

FECHA nNovieere 1986

uNiDap  PRECIO TO TAL
UN
0.20 22.50
M.L 0.48 29
27.57 3.
M.L 16.40 18,810, ©
M.L 2.60 15 384. 60
36.1 745, 8
M.L 25.22 702.08
M2 20. 7491 70
GLOBAL 60 4 8.40 60 418.40
GLOBAL 76 786.28 76 786.28
5.9 2,640.70
M2 14.00 43 694.00
M2 13.00 26,091.00
M.L 42.00 2,600.00
55.00 11,715.00
GLOBAL 553.00 53.00
LOBAL 11 543.00 5 3.00
GLOBAL 250 00
GLoBAL +4,780.00 4,780.00
GLOBAL 4 000.00 4 000.00
GLOBAL 350.00 11 350.00
14.50 122 216.00
5.00 41 39500
M.L 2.60 2,00
GLOBA
6236 202
59 545,00
683,207.02
150, 0 00.00
33,207.02
NOVIEMBRE |9B6

FACULTAD DE ARQUITECTURA

G1I
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10. ASPECTOS FINANCIEROS

10.1 Fuentes de Financiamiento

Como se menciond en el punto cuarto, el proyecto puede ser financiado por el Gobierno
Central y/o la Municipalidad de Asunci®dn Mita en base a financiamientos a través de préstamosde ins

tituciones privados o ayuda internacilonal.

a) Goblierno Central

La Municipalidad de Asuncidén Mita tiene una capacidad de financiamiento con el INFOM a
ma tasa de interds del 4.85%, por ser de segunda categoria.

Ca acidad de Crédito Municipal

Plazo en Afnos Monto
6 76,800
8 95, 200
10 111,200
12 125,400

Como el proyecto tiene un costo de Q 833,207.02, no puede ser financiado totalmente por esta -
institucidn, sin embargo se puede solicitar la ampliacidn de la linea de financiamiento 1/. De es
ta manera se lograria el financiamiento total del proyecto, ya que como se observa en el Grafico -
10.4, el proyecto tiene una utilidad del 86.18%. Por lo tanto, es autofinanciable desde el primer

afio de su funcionamiento.

b) Munici alidad

Su obtensidn de ifnanciamiento pueden ser a) Donaciones; otorgadas por instituciones
privadas o de ayuda internacional (BID, AID); b) Con fondos propios por concepto de arrendamiento
de locales del actual mercado e ingresos percibidos por el transporte.

1/ Departamento de Créditos, INFOM, 5o0. nivel.
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INGRESOS BRUTO

TIPOC DE PUESTOS UNIDAD
AREA DE CARNES
CARNICERIAS
POLLERIAS
MARRANERIAS 4
PESCADERIA Y CHOLOJERIAS 9

AREA DE COMIDAS

COCINA - COMEDOR
COMIDA Y REFRESQUERIA I d

AREA DE VIVERES'Y GRANO
AREA DE VIVERES
AREA DE GRANOS 13

AREA DE MISCELANEOS
LOCAL COMERCIAL
MERCADERIA EN GENERAL

AREA DE VEGETALES
VERDURAS Y FRUTAS(O.I0OMZpiy) 63

“AREA DE LACTEOS

SERVICIOS SANITARIOS
MERCADERIA EN PICK-UPS

DESCARGA DE MERCADERIA
TOTAL

8 /DIA
s/DiA

FUENTE. ELABORACION PROPIA.

Q/MES

36 00
25.00
20.00

12. 00

60.00

20.00

25.00
20.00

27.00

20.00

7.50
12.00
40.00

1.50
0.50

R

‘MONTO
MENSUAL

216.00
150.00

80.00
108.00

4 80.00

340.00

150.00
260.00

432.00

1,9 40.00

472.50
84.00
40.00

3680.00

75.00
5,287.50

MONTO
ANUA

2,592.00

1,800.00
960.00
1,296.00

5,760.00

4,080.00

1,800.00
3,120.00

5,184.00

23,280.0¢

8,670.00

I, 0 08.00

4:80.00

4,320.00

900.00
62,250

FACTIBILIDAD ECONOMICA

TEMA'

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE. ELABORACION PROPIA.

FACULTAD DE ARQUITECTURA
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INGRESOS BRUTOS D

No INGRESO DE TRANSITO UNIDAD Q/DIA  MoNTO
BUSES EXTRAURBANOS 0.35 714
TAXIS Y MICROBUSES 0.40 468
PARQUEO PUBLICO 0.235 375

No INGRESO DEL EDIFICIO  UNIDAD Q/MES MONTO
OFiICINA DE TRANSPORTE 960 K
CAFETERIA 150 1S5S0

ARRENDAMIENTO DE BANOS
TOTAL

GASTOS A DESE

MERCADO TERMINAL
SUELDO MONTO SUELDO °
| ADMINISTRADOR (Q I50/MES) 1,800.00 I 'CONSERJE (12%/MES)
I CONSERJE (128/MES) 1,500.00 | COBRADOR (125/MES)
I GUARDIAN (125/MES) 1, 500.00 MANTENIMIENTO
I COBRADOR (Q 125 /MES) 1,500.00
MANTENIMIENTO 2,00000
TOTAL Q 8,300.00 TOTAL

MONTO
ANUAL

8,568.00
5, 616.00

4,500.00

MONTO
ANVAL

11,520.00

1,800.00

360.00

Q 32,364.00

MONTO
1,500.00
1,500.00

I, 200.00

Q-4,200.00

TEMA.

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FACTIBILIDAD ECONOMICA

FACULTAD DE ARQUITECTURA

PROPIA

ELABORACION

FUENTE
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PERIODO
ANos

1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

1991
1992
1993
1994
1995
199€
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
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ESTUDIO DE FINANCIAMIENTO

RATIOS DE UTILIDAD Y RETORNABILIDAD

INGRE SOS
BRUTOS
()

94,644.00
94,614 00
94 614.00
94,614.00
94,614.00
102,183.12
102, 183.12
102, 18342
102, 18312
102, 18312
109,335.94
109, 33594
109,335.94
109 33594
109,335.94
115,89610
11, 896.10
896,10

115 896.0
115,896.10

GASTOS

ADMINISTRA-
CION (Q)

9,300.00
9,300:00
9 300.00
9,300.00
9,300.00
10, 044.00
10,044.00
10,044.00
10,044.00
10,044.00
10,747.08
10,747.08
10,747.08
10,747.08
1074708
11,391.90

11,391.90
It 391.90
1l 391.90
11,3919 0

COSTOS

MANTENMIEN-

To (Q)
3,200.00
3,200.00

200.00
3,200.00
3,200.00
3,456.00
3,456.00
3,456.00
3,456.00
3,456.00
3,697.52
3,69752
3,697.52

3,697.52 -

3,697.52
3,919.79
3,919.79
3,919.79

3,919.79
3,919

UTILIDAD AMORTIZACION

DE CAPITAL
INGRESOS
NETOS PORCENTU
(Q)
82,114.00 86.78%
82114.00 86.78Y
82 t14.00 86.78%
82,114.00 86.78%
82,114.00 86.78%
88,683.12 86.78%
88,683.12 86.78%
88,683.12 86.78%
88,683.12 86.78 /o
88,683.12 86.78%
94,890.94 86.78%
94,890.94 86.78 %
94,890.94 86.78%
94 890.94 86.78%
94,890.94 86.78%
100,584.40 86.78%
100,584.40 86.78%
100 584.40 86.78%
100,584.40 86.728%
100,584.40 86.78%

485%

40,410.54
38,390.01
36,3699
34,348.96
32,328.43
30,307.9!
28,26738
26,266.85
24,24633
22,22580
20,20%.27
18,1 8474
16,16422
14,143.60
12,I23.16
10,102.63

8,082.11
6,061.58

4p41.05
2 020.52

DEUDA
CAPITAL
)

41,660.35%
41, 66035

41,660.35
41,660.35
41,660.35
41,660.35
41,660.35

41 660.35
41,660.35
41,660.35

- 4,6603%5

41,660.35
41,660.33
41 6035
41,660.35
41,660.35
41,660.33
41 66035
41 66035
4166035

SALDO A_
FIN DE ANO

791,546 67

708,22597
624,90527

541,584.57
49992422
458,263.87
41 6,603.52

374,943.17

291,62247
249,962.12
208,301.77
166,641.42

124,981.07
83,32072

41,66038

FACTIBILIDAD ECONOMICA

MERCADO Y TERMINAL DE TRANSPORTE TEMA

ASUNCION MITA, JUTIAPA

FUENTE . DEPARTAMENTO DE CREDITOS

FAQULTAD DE ARQUITECTURA.«

INFOM.
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CONCLUSIONES GENERALES

CAPITULO 2

1. Dentro del Area del Municipio de Asuncidn Mita se marca con claridad el drea urbana, localizan
dose en ésta, las mejores condiciones de vida (equipamiento social, servicios e infraestructu-
ra) mientras que en el area rural se manifiesta en forma incipiente.

2. Siendo la poblacidn total del municipio de 33,504 habitantes, el 71.14% viven en el area rural,
el 50.64% estd comprendida por el sexo femenino, el 61% alfabetos, el 98.4% pertenecen a la ra
za ladina y la (PEA) poblacidn econdmica activa estd constituida en un 68.43%, dedic@ndose es-—
ta poblacidn a la agricultura, ganaderia e industria.

3. El 75% de las viviendas del &rea urbana cuentan con el srvicio de evacuacidn de aguas servidas,
el 25% a flor de tierra y pozos ciegos, el 767 cuentan con el servicio de alumbrado y el 27.4%
no lo poseen, el 80.7% estan connectadas a la res de agua potable y el 19.3% se abastecen por
medio de chorros piiblicos, no existiendo un sistema de purificacidn siendo su fuente de abaste
cimiento (el nacimiento La Begona), lo que da como resultado deficiencia dentro del casco urbg

no.
CAPITULO 3
4. La agricultura y la ganaderia son actividades que se combinan y complementan en el municipio -

con el objeto de diversificar la produccidn, el alto grado de dependencia que existe al regi~

men de lluvias, siendo sus productos bdsicos el maiz, frijol, tomate, la leche y sus derivados,
asi como la cebolla, arroz, mani, se destinan exclusivamente a la exportacidn, el 77.5% de sus
articulos de consumo vienen de la regién y la ciudad capital, mientras que el 22.5% proviene -

del Municipio.

5. PROLAC juega un papel importante en la comercializacion de la leche que se produce en el muni-
cipio y consecuentemente ha estimulado el desarrollo ganadero de la regidn.

6. Asuncidn Mita es poseedora de un gran potencial de desarrollo comercial y urbano, de acuerdo a
su estratégica ubicacidn dentro de la regidon Suroriente, puesto que ésta la ha convertido en un
punto intermedio entre la frontera de E1 Salvador y la Ciudad Capital, lo que genera una rela
cidn comercial internacional con ese pais.
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CAPITULO 4

7.

El actual mercado y area de estacionamlento (terminal) son provocadores de contaminacifn am-
biental, conflicto vial, inseguridad peatonal, dafando el contorno urbano fisico y espacialmen
te. bl

De acuerdo a las caracteristicas planteads, la falta de mayor area para desarrollarse el actual
mercado dentro del area urbana dificulta a los compradores trasladarse de un punto a otro lo
que afecta al agropecuario por el lento intercambio de sus productos creando estos a la vez -
asinamiento de personas, inseguridad peatonal y mal uso del suelo urbano.

CAPITULO 5

9.

10.

11.

Los vehiculos particulares, taxis y ruleteros que continuamente viajan a las aldeas y munici-

pios vecinos se movilizan principalmente dentro del Zrea urbana por la avenida principal y ca-
lles aledafias al drea de influencia haciendo paradas en cada esquina, lo que provoca conflic-

tos internos e inseguridad para el peatdn.

El actual estacionamiento asignado por la municipalidad (terminal) no brinda ninguna comodidad
ni facilidad para el mejor desenvolvimiento de las actividades inherentes al servicio de trans
porte, no existiendo areas de resguardo para el usuario, asi también para satisfacer sus nece—
sidades fisicas como alimentos, servicios sanitarios y ordenamiento de los buses.

Las vias de comunicacidn vehicular terrestre, que constituye el medio de comunicacidn utiliza-
do por los pobladores del municipio poseen una mala atencidn y mantenimiento, especialmente -
las que conducen al drea rural, las cuales ademis de ser de terraceria se encuentran en mal es
tado, especialmente en el periodo de invierno, haciendo dificil la circulacidn de transporte
colectivo y la de vehiculos en general.

CAPITULO 6

12.

El crecimiento urbano de la ciudad tiene tendencia hacia el norte, donde se esta densificando
el barrio La Democracia II y la nueva lotificacidn que consta de 180 lotes.

pentro del Area urbana se localiza el area de influencia, encontrandose unificadas las institu
ciones municipales, servicios de equipamiento y comercios, siendo concurrido por los poblado-
res para satisfacer sus necesidades jurfdicas y de consumo.

PRO2IEDAD BE 1A UNDSYCUMD DE <anv Fepinv nE CURTFUALR
Biblicreca Cenctr.

e oy
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CAPITULO VIl

4. El1 proyecto del mercado y terminal es autofinanciable.

15. El costo del proyecto no permite su rapida construccibn por lo que la municipalidad debera so-

licitar préstamo al INFOM o donaciones a bancos internacionales, BID, AID.
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RECOMENDACIONES

Se recomienda a las autoridades Municipales desarrollar un estudio para la creacidn de un Depar
tamento de Planificacidn y Control de la Construccidn, para que el uso del suelo urbano sea ra-
zonable.

Regular de inmediato el crecimiento urbano de Asuncidn Mita, especialmente en el drea Norte don
de su tendencia de crecimiento estd orientado en un futuro préximo, de tal manera que cause la
menor cantidad de inconvenientes ya planteados en este andlisis a los pobladores que en determi
nado momento habitaran este sector.

Que las autoridades correspondientes pongan en practica la construccidn del nuevo mercado y ter
minal de transporte, haciendo realidad el proyecto a través de este andlisis y de la solucidn a
sus problemas existentes dentro del nicleo urbano como lo es Asuncidn Mita.

Lograr una mejor atencidn a las necesidades de la poblacidén en cuanto a equipamiento y servicios
comunales se refiere especialmente en el drea rural del Municipio que se encuentra desatendida.

Que las autoridades Municipales asignen un terreno fuera del casco urbano para que la basura co
mo foco de contaminacidn creada por las viviendas y por el mercado, puedan ser eliminadas e in-
cluso aprovechadas mediante la construccidn de aboneras, las cuales proveen los insumos que po-—
dran ser utilizados en las tierras aptas para el cultuvo sin la necesidad de recurrir a la im-
portacién de abonos quimicos.

Para la construccidn del mercado Municipal, deberan elaborarse los planos de construccidn con-
juntamente con la informacidn necesaria como programas de trabajo, presupuestos, especificacio
nes, etc.

Que el INFOM analice detalladamente el estudio presentado y agilice el trdmite del pré&stamo pa-
ra la construccién del proyecto citado.
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PROPUESTA DE SOLUCION ESPACIAL ACTUAL MERCADO

* Corto Plazo.
Largo Plazo.

e
w

A CORTO PLAZO

En el interior del actual edificio del mercado municipal se observa una mala distribucidn espa
cial de los diferentes tipos de ventas (miscelaneos, carnes, marisqueria, lacteos etc.) lo que esta
provocando pérdida de espacio, circulaciones descontinuas, ventas en los ingresos (impidiendo la -
¢irculacidn agradable del ingreso y egreso de 1los consumidores.

Asi mismo no existe una organizacidn espacial por tipo de venta (dreas secas, humedas, semi-
humedas) por lo que se propone una solucidn del problema actual que permita:

- Facil visualizacidn y obtensidén del producto.
Sectorizacidn de los productos por tipo de venta (carnes, granos, frutas ete.)
Lograr una circulacidn uniforme y agradable.
Descongestionar los ingresos y areas de circulacidn. (ver grédfica 1.1.A y 1.1.B)

DESCRIPCION DE LA SOLUCION ESPACIAL

Se propone separar las diferentes Adreas de ventas, (secas, humedas y semi-humedas) evitando de
esta manera inconvenientes y molestias entre los comerciantes y el tipo de venta, En cuanto a la
ubicacidén de los vendedores se plantea de tal forma que existan giros comerciales los cuales pueden
ser: Viveres Granos, Carnes, Verduras) ya que son articulos de primera necesidad y tienen afluen-
cia del consumidor; para el dicmencionamiento de cada uno de los puestos del area de venta se tomo
como base la muestra de vendedores y los datos numéricos del levantamiento de puestos realizada du-
rante la practica del EPS. C(Clasificados los resultados se obtubo el nlimero de metros cuadrados -
aproximados necesarios por cada tipo de venta. Se proponen circulaciones homogéneas de 2 metros de
ancho, los puestos serdn abiertos para lograr de esta manera un espacio integrado y facil visuali-
zacidén del tipo de venta y de los productos.

A LARGO PLAZO

Segiin el andlisis el actual edificio municipal de mercado se encuentra ubicado dentro del drea
comercial del cual depende todo el municipio por lo tanto se propone que al ser trasladado los pues
tos al nuevo mercado este se conserve como adrea comercial partiendo desde el punto de vista que ac-
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~ualmente se dan comercios en este edificio que necesitan de un espacico adecuado para realizar ac-
tividades de compra y venta ejemplo:

Pastelerias

Sastrerias

Venta de Licores

Depdsito de Aguas

Clinicas de Calzado
Relojerias

Reparacifn de Aparatas Elétricos
Venta de Ropa

Peluqueria

Supertiendas

11. Almacenes y-Zapaterias

12. Venta de Insecticidas, etc.

GO0~ O o b e

r

Ocupando estos puestos un 4drea aproximada de 12 a 40 metros cuadrados pagando una renta mensual
de Q. 9.00 a Q. 12.50 por lo tanto se propone ampliar sus locales lo cual permitird mayores ingre-
sos por concepto de arrendamiento.

Asi también dentro de la cabecera Municipal se dan establecimientos comerciales de importancia
que abastecen a la poblacién urbana y a 1a rural! (medicinas, calzado, ropa, telas) articulos para -
el hogar como (radios, televisores) herramientas y utencilios de labranza, insumos agricolas (ferti
lizantes, semillas etc.) productos veterinarios, librerias, oficinas de servicios profesionales -
etc. los cuales se dan en las viviendas de los propietarios o bien en viviendas que son arrendadas
para dicho propdsito.

Por lo tanto es factible que los nuevos locales que se proponen puedan ser arrendados por este
tipo de comerciantes ya que como se€ llego a establecer el Area de influencia comercial se localiza
al rededor del edificio, esto lo combierte en un sector prestigiado y concurrido por la poblacidn -
que demanda dichos productos, para satisfacer sus necesidades de consumQ individual y productivo.

HESCRIPCION DE LA SOLUCION

Como se observd en la grafica 1.C. se propone ampliar locales comerciales los cuales serdn uti
| zados para que funcione en ellos una Agencia Bancaria (BANDESA) y Correos y Telégrafos, los cua-
"ws en la actualidad no cuentan con Edificio Propio v serdn a la vez el Centro de Atraccidn de 1z
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poblacién que realice actividades de recepcidén y envio de telegramas y cartas, asi se conseguirin 9
locales los cuales pueden ser arrendados a comerciantes que se dediquen a la compra venta de apara-
tos eldctricos, medicinas, fertilizantes, ferreterias, etc. ya que los 37 locales que no sufren mo-
dificacidn son utilizados en la actualidad con comercios ya prestijiados que no tienen ninguna rela
cién con las ventas de los productos de consumo diario que serdn trasladados al nuevo edificio del
mercado municipal se proponen caminamientos amplios en el interior del edificioy dreas verdes que -
permitan la ventilacidn e iluminacidén del mismo, asi como la construccién de una Bateria de Banos -
bafios que lleguen a satisfacer las necesidades fisiolbgicas de los comerciantes y el pdblico consu-
midor, asi también se define un Zrea de estacionamiento para el piblico o bien para los comercian-

tes.

INGRESO QUE PERSIBIRA EL EDIFICIO SOLUCION A LARGO PLAZO

MES ARO
Locales Comerciales de 12M2 Q. 925.00 Q. 17,100.00
Locales Comerciales de 40M2 1,050..00 12,600. 00
250.00 3,000.00

Agencia de Banco
Correos y Telégrafos 100,00 1,200.00

Arrendamiento de Banos 30,00 360.00
Q.2,355.00 Q. 28,260.00
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SOLUCION ESPACIAL PUESTOS DEL
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