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Ohedeee pues, ol concepto del preschte trabajo a 1la equiparacibn de un
Nercado Cantonal, en la ubicacitn de un concepto tradicional de la esfera
productiva. ubicindose deniro del conienhide del programa de E.F.5. - ALWLG.
v a3 54 wez, contribuve a objetivos de la Universidad de San {arlos.

B. HMARCD OGHNCEFTUAL:

Dentro de la giokalidad de la problemdtica que conlleva la
ereacicon ¥ finalizacion de un disefio arauitecténico, para la presente
Tésis. dentro de 1o que es un Marco Conceptual. es necesario substvaer
la esencia de la Argquttectura ¥ su metodologla, Para lo coal =e
vertivan conceplos bdsicos ded  (ver anexo 1 ),

a. Arguitectara
b. Disefio Arquitectdnico
¢. Enitorno Total

a. Arquitectura:

Actividad gque conforma el espacio en funcién  de  ias
necesidades humanas. Controla las relacjones entre el uwodio
apbiente ¥ el honbre, as! como las formaciones ¥ actividades
sociales que se realizan en su seno.

b. Diseho Arquitectonice:

Procesg Ibgico que resuelve un conjunio deisrminado  de
necesidades, wmediante metodologlas 6 Técnicas que tienden a4 la
optinizacion de las soluciones espaciales, de -acuerdo a la
disponibilidad de recursops. Conduce 1a modificacitm de la
realidad en funcidn del howmbre. -

c. Entorng Total:

Metodologla de disetio que se refiere especificamente a la
estrategia utilizada para investigar un objeto determinado de
estudio,

Debido a las conceptualizaciones antes vertidas, es un hecho
que la presente tésis estd englchada dentro de la  arguitectura.

como forma integral del eroceso arquitecionico. Todo ello Implicas
1/,

- Como practica técnica dehe entenderse comd el resultado del
trakvajo humano, es decir, como upa PRARLS FCOMOITOAL Enx tal
sentida, s50lo cobra valor en la materializacidn (COMSTRLCCION) ¥
el la FEBEALIZACION (CQONSU'M)) de sus productos: ESPACI S
QONSTRUEIDDS,

Lt/ Documenlo:  Proceso Entorne lotal: LT A, Arg.



- Como  btisqueda de la racionalizacion de los resultados, precisa
de un Pproceso ld9ico de disefio ¥ construccién que  impligue,
enlre otras cosas el copntrol de la experiencia ¥ U5
antecedentes: EVALUACION + ANALISIS.

- Finaltmente atendiendo a la dinamica social, se deberd recap! lar
la experiencia ganada en otras coportunidades ¥ COROCET M35 ¢erea
las formas de consumo ¥ organizacidn del espacio que  apliquen

los  grupos socizles para los cuales se trabajo: EVALUIIACIGH -
REALMENTACTON.

La aplicacitn de la metodologtia de disetio en la  actividad de
intercambio a traves del proceso Entorno Total.
METODGLOGLA:

Vale la pena retomar a la definicitn: Es ol proceso racional
Para invesiigar un chjeto deterpinado de estudio 2/.

Dentro de la globalidad de este concepto se trabajard en base al
ENTORNO TOYAL., © sea un analisis social de 1a rrobiematica de la
Joralidad. tratando especlficamente los aspectos:

- Entorno Flsico:

Localizacidn - topografla - estructura del suelo v sub-spelo -
vegetacion - clima.

- Entorno Urbatizado:
Servicios existentes - edificios ¥ espacios abiortos - red vial.

- Entorno Socio-econdnico:
Caracteristicas demosraficas - necesidades v asplraciones de los
usuarios - niveles de ingresos v capacidad de pagoc ~ principales
actividades de la zona.

- Entorng Simhdlico ¥ de Gestion:
Aspectos  estatales - aspectos politicos - aspectos Juridicos -

aspectos ideolegicos,

Previo a definir el probiema especifico se analizs el aspecto de
equipamicnto de mercados en el AJLG. ¥ sus relaciones de  intercaghio
tanto a nivel urbano comu las del propio sector.



En los Aspeclos Generales:

Enturno Urbanizado:

Aspectos de tipo histOrico de los diferentes mercados, su iipo.
tamaflo, radio de influencia. otros.

Entorno Socio-econdmico:

Aspectos  socio-econtmicos de ta  poblacidm, 51U crecirl ento,
detizidad, composicidn del gasto familiar, habitos de compra para la
canasta de cousumo ete.

105 Aspectos Espectfinos:

Eniorno Flsico:

Analisis de demanda ¥y poblacién de consumo del sector Bethania. -

situacion actual de les wmercades espontaneos en las colonlas
Cethania ¥ el Amparo.

Finalizando dicha tematica con una sintesis.

En 1o que respecta al problema especifico de relaciuvnes de
intercambio dJdenowinadsr  Estudio de "PLANEACTON DEL DISERD DE  UN
CERTRO P IKTERCUGABIO DISTRIBUIDOR - CASQ ESPECIFICO BETHAMIAT, se
analizaron aspectos:

Estudio de prefactibilidad

Esfudio de Organizacidn espacial
Estudio de condicicnes tecnoldgicas
Estudio de matrlz de entorng ambiental
Recomendaciones Generales de Disefo
Anteproveclo

Memoria de Diselo

Conclusiones generales.

LR A B B A A A

La traducciftin grafica del anteprovecto o diselo final se  presenla
ron diagramas de relaciones - planos  arquitectdOnicos basicos -
spuntes v perspectiva,

TECNICAS DE INVESTIGACION:

Andlisis Directo:

Comvivencia ¢on la comunidad en la Bethania durante la practica del
programa ELP.S. - ALMLG. con una duracidn de hueve meses,



investigacidn Bibllugrafica:

Lectura vy archivo de {ichas bilbiogrificas referente al tema v/o
ohietivos de estudio.

Investigacion de Campo:

- Entrevistas
- (Comnferencias
- Reuniocnes en Grupg

e manera geheral ¢l trabajoe de investigaclén conteapla 1gs
siguientes aspectos!:

Delimitacitn de los cogneceptos basicos en los cuales se
sustentd la iwvestigacian. debido a gque &stos, s5o0n 1os que deterpinarcn
el enfoque que se le did al estudio.

Analisis de la forma en que se encuentra estructurada social vy
eccnomicamente la peoblacién que habita en la Penlnsuela Dethania 2
traves de su capacidad de consumd, para tencr una idea clara de la
necesidad de intercambio de la poblacidn. Se procoederd al andlisiz del
usg del suelo del sector de 1a Bethania, haciendo ver la intensidad que
ha cobrado la renta del suslo vy ¢l patrdn de asentamienio comerciral gue
se¢ ha dado debido a la falta ¥ necesidad de uh drea especlfica para
reaiizar la actividad de intercambio mediante yn mercado para  ese
sector urbanc. -

Analisis de la actividad de intercampbio que s¢ da actualmente de
panera espontanes, los criterios sobre diche nmercado. su radio e
influencia v la ubicacidn del terreno propuesto para el disefio  del
mercado distribuidor. de igual forma se analiza los habitos de cowpra
asl como la canasta familiar del consumidor del sector de la peninsula
Bethania.

Estudio de planificacion para una unidad de mercado distribudor a
travis de una aradliisis de prefactibilidad. de su organizacidn espacial.
estudio climatico ¥ estudio de factibilidad.

Analisis sobre las recomendaciones generales del disefio.  asi como
ia propuesta concreta de arquitectura referente al centro de
Intercambio distribuigor para Ia Bethania, estableciendo una serie de
reconendaciones  para un disefio v o seaujdamente el desarvolio  del
anlepioyectio arquitecténico, terminande el presente trabaio con las
conclusiones acnerales,

OBJETIVOS:

E.1 Objetivo de la Facultad:



F'F

gituar al esiudjante frentec a uno de los problemas cspecificos que
ha de abgrdar profesionalmenie, pediante un contacto netédico.

E.2 Objetivos de la tetividad de Investigacidn:

Coadvuvar al estudio de nuvestra realidad. 2 traves o= la
jrvestigaciom, destacapdose en la sistematizacion ¥ divulgacidn
dal conpcimiento adquirido.

£.3 Objetivos para el fstudiante:
Generales:

a! Conocer eh forma critica los problemas de las relaciones  de
intercanbio gue se exponen Een nuestro pals, espec) ficamente Je
aquel los que 5& desarrolian en 105 secliores sociales de balos
ingresos.,

b) Poner en praclica, e€n {forma integral los conncimientos ¥ 1as
experiencias adquiridas durante la practica del E.F.5. -
A.M.G., en relacion 3 la solucion del problema de las
relacimmes de intercambio del sector escogido.

Especl{icos!

a) Conocer de una panera glohal v general, la problematica de la
Bethania ¥ en unka forea particular ia de!l intercarhio.

by 8 través de la demanda que S€ manifiesta en esta localidad.
plantear soluciones arguitectbnicas ¥ egpecificas quf
fortalezcan las relaciohes de intetrcanhic.

JUSTIFICACION:

Los criterios que s€ han tomado en consideracion a la sglicitud de
aprobacién de estudio de tésis, esian hasados en la importancia que
tiene & nivel institucional, enh el campo de 1a argquitectura ¥ el
beneficic a 1a comunidad.

JUICIOS VALEDEROS PARA LA RECTIFICACION DEL PROBLEMA:
£.1 A.nivel Institucional:

La Municipalidad de Guatemala., por medio de la Unidad de
Planificacién Urbama (LG.PLLD Y &sta a traves de la elaboracion
del Plan Maestro. dado en [uncion del elemenio rector CExSA, la
cual actva como eje del si5tera de comercializacion de productos a
tos metrcados Minoristas de la Ciudad de Guatemala. SU Area



Téerminos de referencia para Asistencia Técnica del B.I.D. ATNC -~
2313 - GU.

Metropolitana vy el resto del departamento, en su desarrollo de
objetivos a corto plazo establece: 3/.

- Determinar 1la demanda insatisfecha en el sector de mercados,
identificar la poblacion sin servicio, 1la localizacitn de
nuevos mercados e instalaciones a construir y establecer 1as
prioridades de ejecucion.

- Identificar los proyectos de nuevos mercados minoristas.
localizar sus zonas de influencia, determinar arecas requeridas
para los proyectos y su posible ubicacitn, elaborar perflleu~ v
preparar estudios de prefactibilidad técnica.

Elaborar diseflos arquitectonicos de los provectos prioritarios
seleccionados detallando sus aspectos técnicos.

As! mismo, dentro de la primera etapa él Plan Maestro
establece:

- En el proceso de operacion del CENMA, esta el de recibir de
las diferente regiones, los productos alimenticios de 1la
canasta de consumo Ppara ser llevados a la Central de
Mayoreo en donde luego de tener un proceso de control de
calidad y de comercializacidn, son trasladados a 1los
mercados sectoriales y minoristas. '

-~ De igual forma descripcion, evaluacion y caracteristicas de
funcionamiento del actual sistema de mercados minoristas,
incluyendo 1os mercados satélites v espontdneos, situados
en la ciudad de Guatemala, su 4drea metropolitana v el resto
del departamento de Guatemala.

- Determinacion de las areas de influencia de 10s mercados
formales, satélites y espontaneos existentes v
caracteristicas socio-econdmicas de 10s usuarios.

F.2 En el campo de la Arquitectura:

Tomando a la arquitectura como la unidad entre funcidn y
forma, siendo la funcion, las necesidades de habilidad social &
historicamente determinadas va sean colectivas o individuales: y
la forma, los soportes, materiales que satisfacen a esas
necesidades. la practica de la arquitectura es entonces, una
actividad que se enmarca inicialmente en el plano intelectual que
concibe esas necesidades y los elementos que la satisfacen, y en
un plano fisico al producir los soportes materiales por medio del
trabajo.



El trabajo que se aborda pretende satisfacer una necesidad de
uso colectivo como lo es, la relacién de intercambio por medio de
una edificacion que inscriba a esas actividades; para ésto se
tendrd que llevar un proceso sistemdtico de conocimientos que van
desde el estudio del terreno especifico dentro de la Colonia
Bethania, la prefiguracién arquitectodnica de un mercado
distribuidor, 1a factibilidad de ejecucion de dicho estudio a
corto plazo a traveés de ella, llevar a realizar el objeto
arquitectonico.

F.3 El Beneficio a la Comunidad:

Actualmente existen, la demanda explicita de las autoridades
locales canalizadas por medio de la comunicacion de la Alcaldia
Auxiliar de la Colonia, quien solicita el estudio de un mercado
con la propuesta del terreno municipal.

De 1igual forma, se tuvo la comunicacion con la Unidad de
Planificacién Urbana (U.P.U.) de la Municipalidad de Guatemala, en
Ia cual se confirmd la necesidad de atender la solicitud sefialada
al inicio, afiadiendo que la ejecucion de ese objeto arquitectdnico
estarla bajo la administracion municipal o sea, el tema aborda un
problema real, demanda de una necesidad colectiva - el intercambio
- ¥ tiene el alcance de ser tomado en cuenta por las autoridades
edilicias, para su ejecucion. En esa medida, la presente
investigacién plantea trascendencia y beneficio a corto pPlazo en
la resolucion del problema especifico, objeto de estudio de este
trabajo. :

G. ANTECEDENTES:

G.1 Cognoscitivos Practicos:

La participacién del E.P.S. - A.M.G. en el sector especifico
de la Colonia Bethania, ubicada en las inmediaciones del Anillo
Periferico, Zona 7, cercano al Puente del Incienso, did en un
inicio 4/ una interpretacién a nivel empirico de la Colonia, el
cual dentro de sus conclusiones Plantea el reforzamiento en el
equipamiento vy servicios para el sector. Los cuales desde un
inicio no estuvieron satisfechos.

Dentro de este primer ensayo, se detectd la falta de
Equipamiento debido a la Planificacion inconsistente de los
asentamientos humanos en las dreas urbanas cuyo déficit se
incrementd como consecuencia del terremoto de 1976.

De aqui se desglosa una de l1as necesidades de estudiqr la

= o o =~ o —— - -

4/ Primero ensayo - sequndo ensayo: Documentos elaborados en el E.P.S. -
A.M.G, 1984.
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tematica de equipamiecto. de la cual se c¢ligid aquel gue fortalece
a las relaciones de intercambio.

Coanoscitivos Tedricos:

In el aspectno de equiramientd existe o probiema de la fates
de un edificic en un lugar adecuado para satisfacer las relarcicones
en el intercambio cowmercial, 1o que ha traido como  consecusm-ia.
del missd deterioro del zector de la Cnlonia Bethania.  gener-nda
cenfros de intercambio espmiinens v sin control.,

En el seqmdd ensavn 47 <c realied ua analisis  de
dreas de intercambio peira un cercado distribuidor en la Penliusaia
Bethania, mwediante un andlisis de las foruas de consombd, asi oguo
el estudio de determinada actividad econdmica - social.

Desprendiéndose de  esta panera, la necesidad de  absiraer
especlficamente  las distintas formas que adquieren los relacionns
de intercamlio ¥y las respuestas arquitectonicas que soportan  esas
relacianes,

En tzi sentido. la presepte Tesis es un tema elegilo,
derivado del primerc ¥ segung ensavos dei E.P.5, - AM.G. 1984,

PROGLEMA - ARGUMENTO:

H.1

Aspectos metodoldgicos de 1z delimitacion del ohijeto de estudio.
H.1.l. Delimitacidnh Histdrica:

El  area metropolitana, ha tenido a partir de {875, un
crecimiento demografico v flsico acelerado gque ha motivadno
problemas a nivel urhano, como 1o son:

-~ jlacinamicnto en viviendas

- Imsuficiencia de servicios

- Falta de equipamiento

ba ¢rlsis urbana se vid aceierada a ralz del terremcto de
1976, 1o que provoch gque se formaran 74 ricvGs
asentamientos  huRanos. ch ¢l Area metropolitana  de
Guatemala 5/.

SZin eabargs a pesar de las soluciones ejecutadas por ol
estado. a determinados sectores de la  poblacion
(concretamente en la Zora 7). 1o han sido abordados  los
problemas urbanos en su totalidad. sino por el contrario,

Avendatio A., Josefina - Analisis de las soiucicenes habitacionales
proporcionadas  a fus asentamrenlos humanns poBilares ¥ sus efoectas  eon
el desarrolle meiropolitano tAnexo 2, tabls (0. paging 1583, (Tésis).
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H.1.2

H.1.3.

la falta de atencidn en eguiramiento ¥ los insuficientes
servicios a los asentamientos hwmanos anteriores dol  afio
1976, ast comc la pora coordinacidn e inteqgracion de éstas
colonias a las pos-torremoto  ha provocado €1 deleriorp
parcial de Los asentamientos huganns.  se planbted fbies, et
andlisis en delimitacion histdrica que se inicia desde fa
formacion del sector de la Bethania, analizando ia
insuficiencia en les servicios de eguipamiento  ha=iors,
con énfas's  en mercados, as! como de wvivienda., on el
pertodo 1851 - 1876 v las consecuencias  pos-ferrewtto, en
refdacidn 2 la intensidad en la venta dcl 050 ol =uclio.
De igual manera la densidad de pohtacidn cn los  e#Tos B
tara conocer histéricamente o1 surgimicento del sector Come
parie del Area metropolilana de Guatemala, asi comn el
surgimiento histdrico de las refaciones de intercambin que
se desean sclucionar.

Delimitacidn Espacial:

En la ecolonia Bethania, 13 actividad de intercambio real
mediante un mercado espontineo, se ubica en la diagcnal 24
¥ avenida Kcpos ha fenido upn crecimiento de vendedores v
conpradores a partir del afio de 1976, PUSS gran nDiiesto de

vecinos de las colonias aleqatias a ia Belhania. partiripan

de dicho incremento, leniendo el intercambic influencia en
todo sector de la Penlnsula. El problemsa se acrecioenta,
pucs al no contar con o un odificio  adecwoado, d:rha
actividad se desarrciia sobre la via publica prodaciewio
en @¢lla:

- Congestionamiento Vial
- Contaminacién awbiental
- Basuras ¥ desechos

Problemas socio-cconfmicos del mismo scctor:

-~ Inexistencia de control de precios

- Inexistencia de control santlario de los productos

- Recorridc de gramndes distancias que inciden en el costo
de la unidad {familiar.

Hahkida cuenta de lo anterior, las  relacioues de
jniercambio que se desean ashordar tienen un radio de
influchecta gue cubre la colonia Pethania ¥ las  oolonios
aledafias post-terremoto ¥oosUl estudic tendra que
encontrarses en ese radio de accién,

Belimitacidn Funcionak:

En las relaciones de intercamhio gque se  resuelven  en
miesiro medio se pueden clasilicar de 1a siguiente mahera:

I



al A nivel Particular:
Desde:

~ Comercios pequefios (tiendast
- Comercios mediang (abarroterlas v miscelaneas)

Hasta:

- Comercios grandes (centros comerciales,  superiicn-
das)

bl A Nivel Poblico:
Desde:

- Merrados cantonales (distribuidores)
- Mercados sectoriales
- Mercados satdlites (Bethanial

Hasta:

- Mercados al mayorep

El o¢bhieto de estudio de la presente t85i5 S¢  engarca a
partir de investigar las relaciones de intercanbic que se
dan de wanera esponiinena, como en el caso actual de la
Bethania, para solucionarlos medianle un ceniro de
intercambic tipo distribuideor, debido a gue dentro de Fa®
Tzonificacion urbana de  la ciudad de Guaternala ¥y do la
regignalizacion due se ha becho de esos  cenires  puede
inferirse de manera inicial que de las caracterislicas que
determinan a este tipo de centros. el caso que ccura el
prosente estudio se adecda a esta propuesta de tésis.

1. PLANTEAMIENT DEL PROBLEMA:

Ina wvez realizada la delimitacion del estudio se plantea  a
continuacidn el probiema objeto de esludio de ésla investisacidn: i.d
Flanificacidn del sector de la Bethania en ios afles de 15851 - 1852 se
considerd aisladapente ¥ la integracidn al dnillo Peritérico a la
Decadd de 1os 70, se dio de mahera casual, gencrando una relacidn
directa con el centrg de la ciudad de Goatemala. B/,

B/ Primer Ensayo invesiigacidn E.P.5. - AM.G. - 14984 - BETHANIA
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. El 4rea metropolitana de Guatemala., antes del terremoto de 1876,
presentaba insuficiencia en {os servicios de equipamienio  basico.  asl
como viviendas ¥ fuentes de trabajod 1o gue ocasicnaba  problemas
urbanos gque sc hicieron criticos con el s15mo.

En los afios posteriores al terremoto vy con la ejecucidn do
conjunios habitacionales de interds social, el deficit de servicio v el
gquipamiento basico se incrementd. 1o que moliva en la actualidad los
problemas urbanos.,

Fl uso del suelo en el sector de la Pethania, se k. 1do
sobresaturando a partir del terremoto de 1076: dicho @roblens ha
geperado en tas viviendas una intensidad en la renta del! saslo ¥
paralelamente altos Indices de densidad de pohlacidn.

[Las personas distribuidoras en ¢l sector particular de comercio ¥y
especlficamente en el intercambio sobre la wla poblica, fodos los dlas
desde puy  fempranc generan congestionamienlo de transiio (peatonal ¥
vehiculart!, as! como fa falta de &reas destinadas Para la  acumuiacidn
de desechos, ocasionando contaminacidn ambictital.

Por otro lado, la dematida real al no satisfacer su necesidad doe
mergado, se ve gbligada 2 trasladarse a oires sectores on busca  de
wercaticias, 1o que geners desequililrio que contribuye a fortalecer 1os
va grandes problemas selropolitanos,  esfie aspecto o sUstenta o Que
actualmente un promedio de 155 personas asisten copstantemente a velder
sus productos a este mercado, la poblacion estimada que asiste al Rkismo
a recalizar sus compras es de 23.5)2 habiilantes. comprendida en  las
colonias:

Bethania, San Lizaro, Las Maraaritas. Martinez de Lejarza. Madre
Dormida, Tectn Uman E7 (100% de la poblacionl, Alida Espafia (8EX),
Kiell Laugerud (71%), Nifio Dormido (76%), Sakerty (B0%). 7/.

El radio de influencia cubierto por el mercado es de 1,100 metiros
cuadradoes.,

La necesidad del centro de intercambio es pubs, real ¥ cuva
solucidn adguiere en estos momentos ¢l cardcter de urgente debido a las
proporciones  del problema. el hivel de desarrollo de la relacidn de
intercambio ¥ calidad de éstas, conduct a la planificacidn v desarrollo
de 1os capitulos sub-siquientes,

74 Fuente: Muesiren estadlstico de Bethania, noviembre de 15383 Sector de
equipamicnto urbano, Planificacion Municipal de Guatemala.
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CAPITULD

i. ANTECEDENTES CONCEPTUALES
.I. DESARROLLC URBANQ
t.2. COSTO SCCIAL
.3. DETERIORO
i.4. ASENTAMIENTOS HUMANOS DETERIORADOS
L5 MERCADO
1.5.1. MERCADO LOCAL
i.5.2. MERCADO DISTRIBUIDOR
1.5.3. MERCADO ESPONTANEQ
1.5.4. MERCADO DE MENUDEQ
1.5.5. MERCADC DE MENUDEQ CANTONAL
1.5.6, MERCANCIAS
1.5.7. CANASTA DE CONSUMO




CAPITULO UNO.

_*.

Fara poder llevar a cabo ¢l estudio en la presente Tésis: es necesario
establecer v sefialar los conceptos bisicos en que se sustentard, va due por
ende los mismos determinan el enfogue que se utilice. Fara el presente
estudio. el problema de Mercado comb parte del equipamicntc a un
determinado sector se analizard en su primera fase conceptos que estan
determinados por el Entorone y que forma parte del Desarrcllo Urbang del
Area Metropolitana de Guatemala v en su sejqunda fase conceptos gque
deteriminan el tipo de mercado.

Para 1a realizacidn del estudio se utilizaran los conceptos bisicos
siguientes: Desarreollo Urbano: Costo Social, Deterioro. Asentamientos
Humanos Deteriorados, Mercado (Mercade Local., Mercado Distribuidor. ¥ercado
Espontaneo.  Mercado de Menudeo, Mercado de Menudeo Cantonal., Mercapelas.
Canasta de Consumg,

Las definiciones que se utilizaran son concretas v determinadas por el
caracter particular del estudio. Al tener las definiciones claras se
tendrd una base s4lida parz poder dar inicio al trabajo: sin embaraoc, es
necesario sefalar  que no son &5tos 1os Onicos conceptos qUe 5S¢ necesitan
para la realizacion de un estudio de esta naturaleza: 1as otros conceptos

15



se desarrollaran en el transcurso del presente estudio en los  capltulos
correspondientes.

1.1 DESARROLLO URBANO:
Desarroilo:

Se toma como el producto de la necesidad de un sistema de
avmentar la productividad de trabalio social.

Al hablar de desarrolle en los asentamientos humanos se reficro a
la {forma adecuada de dar solucichres a los problemas que afectan 3zl
kambre ¥ su5 relaciones con el mediao flsice social ¥ cultural,
mejorando la calidad de vida individual v socialmente. B7.

De manera mas concreta. s5e dice que el desarrollo urband es una
consplidacidtn  del proceso de urbanizacibh, equiramiento v servicio.
silends estos preductos de adecuados palrones de  crecimients, orpato.
armornifa Urbana, conservacion vy revitalizacidn del patripchio oculiural,
preservacion de la ecolegia. flora, fauvna,. Ppardques de recrescion
activa ¥ pasiva, Jardines. wvialidad., {razo adecvado de calles,
rPavimentacidn, asi comc produccidon de agua, drenajes.  acueductos,
alcantarilladozs, electricidad » alumbrade. limpieza ¥ disposicidn de
desechos, equipamiento comercial. industrial, de salud, educacion ¥
deportes. 9/.

1.2 COSTC 50CIAL:

Cosio que se deriva de (as necesidades de una familis al estar
asentada en una nueva comunidad habilacional. c¢omo soh necesidades de

equiramiento, de salud. educacidn. seguridad, transporte de basura,
abastecimiento comercial, etc.. 107,

B/ FRebellon Alonso., Josefina - Desarrollo vy Asentamicntos Humanos. Xiil
Congreso Lating Americana de U.T.A., México 1978: Pag. 265,

9/ Martlnez Ramdn - Arquitectura y Desarrcllo Nacional. XIll Congreso
Latinoamericano de 1. 1.A., Wéxico 1978: Pag. 320.

10/ Chavarria Smeaton, Francisco - La Planificacidn MNacional v la

Problematica de los Asentamientos Humanos. Revista Arquitecluwra -
Volumen 10 No.l - 1983; pag. 26,
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1.3

1.4

1.5

DETER] ORO:

ElI término deterioro es aplicable a determinado sector social
dependiente, el cual no ha podido terer un desarrollo urkano adecwadeo,
¥ para muchos casos como parte  integranle de la estructur a4 Je
produceidn se vuelve vegetativa; basicamenie no Lienen los  adecuados
servicios de infraesiructura, de equipaniento ¥ existe deficicucia
material eh sus viviendas provocando asentamientos. [1/.

ASENTAMIENT(S HUMANGS DETERICRADGS:

Sectores habilacionales que han sido fraccionhados en los  cuales
hay ausencia total o parcial de infraestructura ¥ servicios mirizos
necesarios. 127.

MERCADO.

Sitic Pablico destinado permanentemente & en dlas setialados para
vender, comprar & permitar gtneros O aercanclas, es un lugar para
efectura transacciones ccoerciales. 13/,

1.5.1 Mercado Local o Sectorial:

Las  productos ciovo cohsumo esta distribuido a una ciudad o a
una determinaga zona territorial.

Es un total de individuos o de grganizaciones que son clienles
activos & potenciales de un producic. 14/,

1.5.2 Mercado Distribuidor:

Esta formado por individugs ¥ organizaciones !l amadas
comunmente intermediarios. corredores de veptas minoristas
comercianies o distribuidores, que compran mercanclas con el
objeto de revenderlas & realquilarlas. 15/,

- 12/ Avendafio Avila Josefina - Apilisis de las soluciones
Habitacicnales proporcionadas a 1os asentamientos Humanos popuilares v
sus efectos en el Desarrollo metropolitano. - 1983, Tésis de Grado.

Diccionario de la Lehgua Espafiola, X Edicion: Madrid 1970 - Editcrial
Espalia Catpe. 5.4,

Enciclopedia Barsa, Tomo Vi Editores Enciclopedia PRritanica Inc..
Buenos Aires, Chicago, Mexico.

Fhilip EKothler, Direccidn de Mercadotecnia 2da. Edicien., Editorial
Diana.
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16/ - 117

Mercado Espontdnen:

Se forman sin ninguna avtorizacion, ni cantonhal por parte de la
Municipalidad, generaleente empiezan a surgir a la par o en
la banqueta de frente de alguna carnicerfa, con la venta de uno
0 varios vepdedores de verduras. Y as! lleganh otras vendedoras
que consolidan el Mercado ambulante ¢ esportdnec, al  aire
libre. 16/,

Hercado de Menudeo:

En el se efectfnan las actividades de compraventa al consumidor
o usuario del producto, en canlidades pequefias. 17/,

Mercado de Menudeo Cantonal o Zonal:

Es el Mercadg destinado a servir a una zoha, barrio ¢ colooia
espoclifica. Su area de accidn es menor gue la de los Mercados
sectoriales. 18/.

Mercanclas:

Es un valor de usp. un bien pero producide para ser cambiada,
es generalmente producte.del trabaio ajeno, no del embrosario

sino del asalariado, vy se destina a ser vendido en el mercado.
19./

Canasta de Censumo:
Necesidades bAsicas de supervivencia humana. 20/.

La terminologlta empleada de mercado cantonal al de wmercado
distribuidor e5 arlicable en este estudio comoe igqual. sin
embarge, por la Homogeneidad de conceptos se considera que
Pudiera fucionarse.

- 18/ Municiralidad de Guatemzla, Esquema Director de

Ordenamicnio Metropolitanc 1972 - 2000 E.D.O.M.

187 - 20/

Philip Kothler, Direccidn de WMercadotecnia, 2da. Edicion.

Editorial Diana.
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CAPRPITULO2

r

l

DETERMINACION DE SU PROCEDENCIA.
2. EQUIPAMIENTO - SISTEMA DE MERCADOS SITUACION

ACTUAL.

2.1, ENTORNO URBANIZADRO
2.2.ENTORNO SOCIOECONOMICO
2. 3. ENTORNO FISICO

2.4 SINTES!IS
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CAPITULO DOS.

El capltuio dos del presente estudio es factor importante en el
desarrollo de los capitulos siguientes para la prefigyracidn  del
mercado  distribuidor en la "Planeacitm de un centro de intercamhio
distribuidor caso espectificce Bethania”.

Dicho capltulo tratara de reforzar la temadtica de eqitipamiento v
tsfeclficamente fortalecer las relaciones de intercambio tanto a nivel
urbanc. como las del propio sector. Sin ewbargo, dada la amplitud del
tema, la informacién a nivel Macro, se presentara condensada. mientras
que el enfoque del sector Bethania serd mas explicita.

Dentro de los aspectos generales del A.M.G. s¢ considera:

- Entorng Urbanizado: Aspectos de tipo histérico de los difcrentes
mercadus, su Lipo, su  tamafio. su radic de influencia. etc.

- Entarno Sccioecondmico:  Aspectos socicecondmBicos de 1a pobiacion,
SU crecimiento, densidad etc. composicion det gasto familiar,
hibitos de compra de la canasta de consumo elc.

Dentro de 1os Aspectos Especificns del sector Bethania se Cons ide-

,;_.zﬂ___,__, Trmm e e e



ra.

- Entorno Flsico: Analisis de demanda ¥y poblacitn de consumo  del .
scctor Bethania., situacidém  actual del mercado espontaneo en
Bethania ¥ el Amgaro.

- Para f{finalizar con 13 sintesis: Considerando los aspectos de
relacignes de intercambio a nivel deé  ohservaciones v
consideraciones en €l planteamientn del provecto v 13 terminacion
de su procedencia.

Asl nismoe para e! presente estudio se debe de tomar en
consideracidn de que se trabajd en base a zonas del A.M.G. con bastante
homodgeneidad, tanto en el aspecto de densidad de pgblacion, como en sus
inaresos ¥y dastos. sumdndose a esto las necesidades de areas de
intercambic & mercados, las =zohas del A.M.G. consideradas cooo
homogéneas en el presente estudio son:

Zonas 3, 5, 6, 7, 18 19, 11 ¥ 12.



2.1. ENTORNO URBANIZADO

=

A. SERVICIOS EXISTENTES
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ASPECTOS DE TIPO HISTORICO

Tres son considerades como etapas histdbricas en el crecimiento v
desarrollo de mercados, 21/.

MERCADOS EN 1,950:

Fara los afivs B0 se contaba con siete mercados: Central. Sur 2.
Colon, Cervantes, Palmita.. Guarda, Villa de Guadalupe, con oy Area
aproximada de 28.072 metros cuadrados para una poblacitn de 223,427
habitantes con un indice de 0.116 m?/Hab.

MERCADOS EN 1,964: °

Fara la década de 105 60 se construveron los mercados: Terminal,
Granero, Presidenta, Florida, Gallito. Farroguia. HEoosewelt, San
Martin de Porres v Sauce. ¢oh una 4rea aproximada de 66,748 metros
cuadrados  para una poblacion de 572,871 habitantes con un Indice de
0.116 mz/Hab.

MERCADOS EN |,970:

FPara 1los afios 70 se construveron los mercados ded UYetrrantil,
Candelaria, Asuncidn Reformita. lo. de Julio, JJusto Rufino Barrics. @on
una arca aproximaga de 88,448 metros cuddrados para una  poblacitn  de
772,334 habitantes con un Iindice de (.116.

Existiendo para esa fecha 22 mercados construidos de los cuales
s¢lo los mercados lo. de Julio v Juste Rufinc Barrios no son
Municipales, los cuales fueren construldos por et INVI hoy BANVI,

De los 20 mercados Municipales 14 tienmen caracter de cantonal, 5
de sectoriales, | de rcardcter metropoliitano.

En 1,883 el mercado central fuc nuevamente disefado ¥y oonstruldo.

VYer Yapa No. 1, Locatizacion de mercados.

Ver Mapa Mo, 2. Radios de Accion de 1os Mercados #Municipales.

Ver cuadro Kestmen Mo. 1. Yercados Municipales-superfivie cubierta ¥
devsidad de pobiacion.

Ver Grafica No. 1. Arca de Mercado por Habitante.

FUENTE: Edom - 1972-2000
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Los mercados esponianens que por su caracterlsticas no tienen  un
mayor control por parte de la Municipalidad, dentro de los considerados
come los  de un mavor extension y ocon variedad de productos se  pleden
tocalizar en las zonas siguienles:

A 1a2. Avenidz ¥ 3a. Calle. i1.11
15 Calle "A" v 16 Avenida. 11.21
ZUNA 3¢ Avenida Elena v 27 Calle ' (3.13
13 Calle ¥ 7a. Avenida . {3,200
0K B2 44 Avenida ¥ 20 Calle, (5.1
28 Calle 31 ¥ 32 Avenidas, (5.0
ZONA 6 Barrio San Antonio (6.1
13 Calle ¥ 14 Avenida (G.2)
ZONA 7%  3a. Avenida vy 7a. Calle (Col. Landivar (7.1}
Diagonal 24 Calle ¥ Avenida Kepos (t0pl. Bethania)d y.2)
32 Avenida ¥ 38 Calle (Col. Amparc) (7.3
Avanida Bolivar v 38 Calle (7.41
TONA B¢ 2a. Avenida y 33 Calle "B (g.11
2084 17: Carretera al Atldntico 7.1
ZONA 1B Colonia San Rafael {18.11
Colonia Mava (18.21
Colonia El Limon : (I8,
ZONA 190 La Florida ' (1911
San Francisco (1521
Carolingia (19.31
El #ilagrg (15.4)

Ver mapa No. 3, Localizacidn de mercados espontinens,
FACIORES DE TRANSPORTE:

En 1a mayorla de (05 mercados existentes esiAn ubicades sobre
avenidas ¢ arterias  de mucho transito e influven  sobre el
congestionaniento del sistema vial, en otros mercados que no tiencn un
adecUade  accesg  permancncen COn Un menor movigiento comercial,  1us
wercados que carecen del servicio de autobuses su radio de  influenciz
se reduce al wmaxtmo de distancia de unos 500 mts. trancitado a pié.
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A. CARACTERISTICAS SOCI10ECONOMICAS DE LA POBLACION:

En los diferentes sectores de las zonhas 3, 5., 6, 7. 11, 2,
18, ¥ 19, existen imgresos promedios de niveles sociocecaontsicos
medios ¥ altos considerado en menor grado que los de  ingresos
propedio medio inferior y bajos principalnente en ias zonas 3. 5.
6, 7, 18, 1% ¥ en wenor grado 1 y §2,

Las zonas cor ingresos sds bajos van desde Q.4,000.00 hasta
Q.1.400.00 anuales, wientras que las zonas wedias vy altas
Q.10,000.00 a Q.4,000.00 anuaies,

Ver grafica No. 2 de inoresos familiares promedio por zonas
22.

Ver Cuadro No. 2 vprincipales colonias v niveles
socioeconomi cos de las zonas 3, 5., 6, 7, 11, 12, 18, 19 23/.

B. DENSIDAD DE POBLACION:

En los aftos de 18970 Ias zonas con mavor densidad de poblacion
eran: 3, 5, 6, 7, 12, 19, las de baja densidad 11, 18 llegando a
cbtener una tasa de crecimiento hasta de 4.4%.

5in embargo, hoy en dla la tasa de crecimiente se considera
decreciente en um 2.8% 24/ como se muestra en el censo 1981 por
D.G.E. Pero dichas zonas al compararse ©on el resto de las zonas
del A.M.G. siguen siendo consideradas coh una alta densidad de
poblacidn.

Ver Cuadre No. 3 de habitantes y densidad de poblacidn aftos

C. CMPOSICION DEL. GASTO FAMILIAR:
Estudios realizados por I1.1.E.5. en la ciudad de Guatemala en
1970 se encueniran 1os niveles 1 - {8 (ingresos anuales) asi como
estudios los estratos scecicecondmicos realizados por Segepian -
Aragon ¥ Asociados, Ltda. 1984.

Ver Cuadro Mo. 4, Composicitn de]l Gasto Fawiliar.

22/ EDOM - 197272000

23/ Aragdn vy Asociados Ltda. Pob. 13984 Segeplan,
Estratos: A= Alta B = Media Alta © = Media D = Media Inferior
E = Baja.

24/ EDON - 197272000 - Instituto de Investigaciones Econtmicas y Sociales.
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CUADRO No, 2

COLONIA

Mlvel Socio-
onbmlco

-q-q-q'«:-q-.:q-q«qqqqﬂﬂﬂqmmmmmmmmmmmmmwmuuw

Lo de Bran

El Incienso

La Ruadita

El Gallite
Multifamlllares
San Pedrito

l.a Limanada
Jardines de la Asunc,
Ferrocarrllarco
Monja Blanca
Saravia

Santo Demingo
Viviblén

Sarriec 5n, Antonlo
Proyecto 410
Proyecio 4=4

Col, Eil Molino
Col. Kalbil Balém
Landivar

La Berbena
Castiile Lara
Quinta Samayoa
Kaminal Juy( | = 11
Cludad Plata I-11-il
Villa Linda L~-11
FPen, Bethania
San Martin

Centra América
Aldea EI Rodeo
Litatlan |

Villa Verds | - 1
Jardlnes de Tikal
El Resario

MNva, Monserrat

E_"._._

COLONIA

PRINCIPALES COLONIAS ¥ NIVELES SOCIOECONCMICO DE LAS ZONAS 3 =5 -
6 =7-11 =12 -18 =19,

Nivel Soclo=
Econbmico

L] E’I GI

E.
E.
E.

E.

. E.

B.
E.

E.
Ea
=.
E.
Eu
E-

Roosavelt
Carabanchel
Mirafiores

Mariscal

Loema Linda

Mirador | = I

Villa La Joya
Granai & Townson |-
Ltatlan 11
Residencial V
Toledo

El! Tesoro

Ei Periodista
Lirbaniz, Gonzales
Santa Rita

Mollng de [as Flares
La Raformita

El Carmen

Santa Rosa

Santa Ellsa

Santa Elena | = |1
Colonia Atlantida
Resid, Atlantida
Resid, de! Morte
Lomas del MNorte

Sn. Rafael La Laguna

- Monte Verde

Monserrat

La Florida

1o, de Julio

San Fco, | = I

Sh. .José Las Rosas
Carolingia

E| Milagro

c. Er
c. D E.
A-. E- C.
A, B,
A, B, C,
G. A- E'I
c. A B.
A B, G,
A, B, C,
A, B,
Di Eu
Do El

L. E.
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CUADRO No. 4

COMPOSICION DEL. GASTD FAMIL]AR

ESTRATCG SOCIOECCNOMICD
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Estudios realizados por 1a D.G.E. establece que para 1,983 los rubros

"que resisten mayor importancia  con respeclo &l gasto total  apundado

recientemenie son [os sigquientes: 25/ .
Alimentacidn 42%
Vivienda 17%

e
”
=

Ropa. Calzado
Otras prendas

A=l mismo se toma que:

Con respecto a los gastos de “Alimentacién” segim la lev de Enacl!:
Conforme el ingreso crece, la parte gastada en alimeptacidn decrece. I"n
los primeros niveles de ingresg el 47% corresponde a este rubro de qasto, v
desciende ¢n importancia relativa hasta llegar a ser um 19% para ¢! 01t 1m0
nivel.

Par  existir bastante howogeneidad en los ingresos de las  7onas e
estudio, s¢ tomaron los mismos rubros presentados por la DLG.E. oo L e
mavor iwportancia con respecto al gasto total.

D. Hahitos de Compra:

Los  habitantes de las diferentes zonas del  Arca smebropelid.inag
tienen generalmente establecida la canasta de consunn.  FPara 1o ol b,
D.G.E. en 1883 estimd un 42% promedic en el aasto de alimenlacion,

En el Cuadre No. 5 Artlcuios de la Canasta de Consums 24 miees .
e que prorercron un grupo faciliar utiliza el g9asto para adguivit cadas
unt  de 1os grupos de artlculos ¥ servicios gue conponen 1o canas-ta o
COnSU:D.

Eii ol analisis de demahda ¥ poblacidn de consums  del  sector
Bethania, en ¢l wcapltulo 4.3 incisc 3) como nocleos de poblacidm
similar en la zonwa 7, se puede aprecisr de una mejor forma los habitos
de  compra  considerdndose que para dichos hdbitos los  pardmetres  de
consumo 500 de considerada homosenidad en las zomas 3. 5. 6. 18, 19, 14
v 12 ep ordoen do mavor a wmenor.

25/ Metodolugla de los !ndices de precics 2. consumidor para la repiblica
de Guatemala, Capltualo IV 1,983 0.GUE.

26/ Metodologla de los Indices de precios al consumidor para ia  repihijo.
de Gualemala. carftulo TI 19583 D.G.E.
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D.1

21/ - 28/

Patrones Generales de Alimentacion:

Estudios realizados por el ILM.CLA.P. sobre la nutricidn en
Guatemala, establecen cual es la dieta promedio para 6 regiones en
la repiiblica ¥ en la ciuwdad.

El consumo promedio diaric de alimentacion por persona entre la
poblacion urbana del A.M.G. 5se encontrd que el Pan de Trigo ¥ la
Tortilla de Malz constituyen las principales fuentes de cereales
en casi igual grado, 134 gr. ¥ 155 gr. respectivamente, el consumo
de productos tacteos ¥ leche llega 4 300 gr, (& ] tasa v medial,
tl consumo de carpe, principalmente de res, llega a €5 gr. acerca
de 2 onzas el consumo de frijol negro en unos 45 gr. las frutas
secas ¥ verduras se consumen en navor variedad y cantidad en la
ciudad que en la regidn rural alvededor de 63 gr. mientras que los
tubtrculos ¥ ralces er un menor grado unos 22 sr. el azficar se
consume alrededor de 71 gr. mientras gque el consumo de Hueves es
considerabliemente bajo unos 28 gr. 27/

Ern el Cuadre No.6 Consumc promedic diario de alimenios por
perscna 28/ se puede observar e] total del consumo de gr. persana
diz en la ciudad, asl come la elzboracidn de ja satriz de
gramos/persona’ zona en €| afio 1981, para dicha matriz se elabord
en base a la poblacidn de ese alo ¥ a su porcentaje representativo
de habitantes para cada zona. el consumo se da en pesO heto.

e igual forma se estimd el consumc total de alimentacion por dia
rara la poblacidn del A.M.G. en &l afio de 1981. 0 sea, para un
promedio de 713,239 habitantes un consump alimenticio total de
72,083,179 gr. equivalentes a 36 ton/dla.

Ver Cuadro No. 7 Consumo total de alimentacion del A.M.G. 1981
Ver Grafico Na. 3 Griafico de Gramos - Persoha en la Peninsula
Bethania en relacion a la zona 7.

Evaluacion Mutricional de la Poblacion de Centro América v

Panami. Seccidn Guatemala 1363 - INCAP Cuadro No. 54/ Consumo diario

de al

imentacidén por persona Regiones 1 al € ¥ Ciudad Pag. 117.
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2.3. ENTORNO FISICO.

A. ANALISIS DE DEMANDA Y POBLACION DE CONSUMO

DEL SECTOR BETHANIA
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Para poder establecer parametros reales del gasto v consumo de la
poblacién Bethania vy especificamente el gasto en alimentacion, que
realiza .una famllla para sastisfacer dicha necesidad; se elabord unz
boleta muestral que nos peraite conocer la demanda de ,la Canasta de
Consimo del sector.

m Aimm Jm Fliumbec e guim == oxeaald? d Lom =l Fas wreswn samriemr Lr e Ll st bddh L W Ao d

2 desviaciones en un cursoc de distribucion normal en una poblacidn de
consumc de 23,512 habitantes: el nomerc de muestras reatizadas fue de
378 eventos para lo cuzl se establecion en base a farmula:

e2 =& (N-1) + 22 p g

de donde:
n = Tamalho de la muestra
Z = Factor de sequridad = 2
p = Probahilidad de Eventos favorables = (0.60)
qg = Prcbabllidad de eventos desfavorables = (0).4{)
e = Margen de error = G.05
N = Poblacién para ese sector = 23,512
de donde:
2
n= (2% (0.60)(0.401(23,512)
------------------------------------ 377.8
2 2
0.5 {23,512 - 1) + 2 (D.60%(0.40)
n = 378 eventos

E]l contenido de la muestra practicada conformd 1as incisgs siguientes:

- C(plonia en que recide

- HNimero de miembros que conforma su familia

- Imgresos familiares por mes

- Lugar donde se realizan la compra de los articulos de la Canasta de
Consumo

- Qué tipo de articulos alimenticios compra

- fCon qué frecuencia realiza sus compras

- Por qué se compra en ese lugar & lugares

- Promedio de compra

- Distancia entre el sector de cowpra v el lugar donde recide

- Qué medio de transporte utillza al realizar las compras
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Ver hoja de descripcitn de la muestra (¥), 29 "Centro de Intercambio
Distribuidor - Bethania"™

Seguidamente se describe el analisis de los incisgs arriba
mencionados; as! cowo el Cuadro Resumen No. 8 del total de los eventos
Investigados. '

De acuerdo a la muestra aleatoria por area realizada en la
pehinsula Bethania en una poblacidn de consumo mensual promedioc de
23,512 habitantes, se investigd un marco muestral de 378 eventos
representatives, al total se obtuvo 1os datos siguientes:

Cuadro No_8

i i VALORES '
' COLONL A e i
f i RELATIVOS i SUB-TOTAL ! ABSOLUTO ‘! HHM,E
R ':
Bethania i 38.61% i 38.61% E 146 E 146 E
Alida Espafia E 17.82% E b6.43% { 68 E 214 E
ISakerty E 3.96% i 60.39% ; 15 { 229 {
{5. Laugerud ; 6.93% E 67.32% ; 26 E 255 i
éLas Margaritas { 4.95% % 72.27% E 18 % 274 E
EMartInez de LEJarzag 7.92% E 80.18% E 30 ; 304 {
{Tectn buan | eem i e i 2 1 am |
ESaﬂ Lazarg E 6.93% % 94,05% ; 25 ; 356 ;
EMadre Dormida i 2.97% E §7.02% ; 11 ; 367 I
EIncienso E 0.99% E 9a.m¥% % 4 ; arl :
54 de Febrerg E 1.99% % 100.0% { T { 378 ;

8/

e o e e e e e o o o o L L L T L — -

La muestra No.l fue practicada en la semana del 10 al 17 de febrero de
1986 - Sector Bethania. Elaboracidn propia.
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De las cuales se infiere que:

- £l 43X de la poblacién de consumo tiene un promediode 3 a §
miembros por familia: un 37X entre 5 a 7 miembros. siendo menos
representativo el nimero de miembros entre t a3 vy el de 7 v mas:
és5tos Nitimos con un porcentaje del 20% de)l total investigado.

- En lo que se refiere a los niveles de ingresos d¢e la poblacion de
consumo del total investigado, se presenta ast: El 42X de 1la
poklacitn percibe ingresos eptre @.100.00 a Q.200.00, un 40%
percibe  ingresps entre Q.200.00 a Q.300.00: Siendo  menos
representativos los que tienen ingresos hasta Q.100.00 con un 5%,
los que tienen ingrescs de Q.300.00 a Q.400.00 con un 9% v los que
perciben ingresos de Q.400.00 a Q.500.00 con un 4%.

Datos proporcichados por la D.G.E. 30/, en la estructura prosedio
del gasto, el rubro de Alimentacion tiene una importancia relevante con
un 42% para 1983.

En el wmadro No. 9, 105 ingresos relacionados con el gasto
Promedio de alimentacidn, presenta un desglose seqdn los Ingresos de la
poblacidn de consumo ¥ un promedio de gasto de alimentacion de un  42%
por considerarse un sector economico homogéneo, debido a los altos
Indices de precios en el consumo de alimentacion ¥y en general al actual
costo de vida.

30/ Metodologla de 1as Indices de precios al consumidor para la repiblica
de Guatemala, Capliulo 4 - 1978, Capltule 2 - 1983 Direccion General de
Estadistica.
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CUADRO No. 9
RELACION DHEL PROMELO DE INGRESQOS Y GASTO DE ALIMENTACION

INGRESOS | GASTO DE | POBLACION DE :

¢t ALIMENTACION | CONSUMO i

i Q- ) (CIFRAS RELATIVAS) |
____________________________________________________________ I
i i |

Hasta Q.109.00 i Q. 42.00 | S% |
i : i

Q.100.00 a Q.200.00 | Q. 84,00 | 42% i
i i i

Q.200.00 a Q.300.00 | Q.126.00 | 40% H
: i i

Q.300.00 a Q.40C.00 | Q.168.00 | g% {
Q-400.069 a 9.500.00 | Q.210.00 ¢ 4% i
Q.500.00 a mas i + Q.216.00 | - i

La frecuencia de compra de acuerdo al gasto promedio  de

alimentacidn para esta poblacion, es relaciopada en intervalos diarios,
POt 5€Rana ¢ quincena.

LUGAR DE COMFRA:

En 1o que se refiere a los datos relacionados ai lugar de compra

de 105 articulos de la Canasta Familiar o productos alimenticios, para
la poblacién de consumo del total de ingresos se demuestra que:

Ei 98% realiza sus rcompras eh el mercado de 1a localidad.
sin ewbargo, de esa misma poblacitn, un 14% realiza sus compras en
supernmercados, un 12X compra a la vez en tiendas v un 7% compra en
otros lugares siendo los =45 usuales en despensas ¥ en  otros
mercados.

ASPFECTOS CUALITATIVOS DE COMPRA:

La manifiesta miestra del 98% de la poblaciétn d4e consumd
equivalente a 372 habitantes de un total de 378 eventos
representativos indicam a 1a vez que realizan sus compras en ese
lugar, debido que para un 94% el mercado se encuentra cerca de sus
viviendas, para un 84% existe variedad de productos o arilculos de
la dencminada canasta familiar, el 23% de la poblacldn de consumo
estima que los precios de los diferentes articulos que en dicho
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mercado obtienen son mas bajos. miertras que un 51% indican que
les precios son iguales y un 17X considera que los preclos son mas
altos, pero mo obstante la compra lz efectdan en este sector
debldo a los gastos adicionales (transporte) v tiempo que tendrian
que incurrir para desplazarse hacla otros sectores mis economicos.

TIPOS DE COMPRA:

Al referirse al consumo de ios diferentes tiros de artlculos de la
canasta familiar © el tipo de productos que con mavor {recuencia
compran los habitantes de ese sector se mostro asi:

- Un 04% de la poblacidén de consumo compra: Vegetales ¥ legumbres
{verduras frescas, tub&rculos ¥ legumbres secas}, de jigual farma
el 54% consume frutas (particularmente en su mavoria banano a
platano). El 831 de la muestra compra y/c Consume carhes
especificamente:  Pollo, carne de segunda (hueso con carne,
menudos de cerdo, etc.d. El 91X compra harinas. cereales v sus
rroductos, siende los mds frecuentes el majz, el arroz, mosh,
incaparinz ¥ enh menor grado, pastas, Pan ¥ sus diferentes tipos,
ete. . El 89% consume huevos., productos lacteos, siendo BAS
frecuente ep su compra los huevos ¥ el queso fresco o quest durc vy
en menor frecuencia la crewma ¥ leche. En un menor  grado  la
poblacion de consumo compra los denominados al imentos varias v
bebidas no alcohdlicas como:  Cafe, 50pas, Hayohesa., aceite,
bebidas gaseosas, etc., sienpdo su representacitn en un 70X ¥ en lo
concernjente al azdcar, dulces v confites en un B0%.

Se debe tomar en consideracién que el 33% de la poblacitn de
CONSUmO Con ingresos mavores de Q.30D.00 adquieren productos tales
COmo: Azucar y alimentos varios en supermercados. tiendas,
despensa, ete,.

Datos proporcionados por D.G.E. 31/, considera ail rublo de
alimentacion en un 42% de 105 cuales se distribuyen en 8 grupos
considerados los que conforman la denominada canasta de CONSuUms ©
canasta familiar.

En el cuadro No. 10 de la capasta de consumo 5¢ puede obtener
aspectos importantes de cowo entonces la nmuestra de] total
investigado distribuye sus compras:

31/ Metodologla de los Indices de precios Para el consumidor para la
Repiblica de Guatemala, Capltule 2 - 1983 D.G.E.



CUADRO NO. 1D
CANASTA DE CONSUMG

____________________________________________________________________ +
FRODUCTODS DE i GASTO DE ALIMENTACION I POBLACION DE |
LA CANASTA DE Rttt e P T i CONSLMG }
CONSIIMD ! BASE 42¢ BASE 100% i BETHANIA |

} | CIF. BELATIVA H |
-------------------- :~——-----~——-:-----~—v----h-—--:--——~----~—-----:
| H i i

1l Carnes, pescado, | ax 21% i 93% |
mal*iscos | t ' |

| H i H

2 Harinas, cereales ! | i !
¥ S5us productos i 8% | 19% i 1% i

i H ' i

3 Huevos ¥ produc- ! ; i |
tos lacteos i 5y 12% i 69X ;

4 Aznicar, Dualces v ¢ i i ;
confites ! 2% ! 5% { 66X i

: | | i

5 Vegetales ¥ le- i i i !
gumbres i 4% 1 10% H 4% i

& Frutas | s S 5% i 941 :
i | | i

T Aceites | 1.5 ¢ 3% : 0% |
| ; ' i

8 Alimentos varios | i i i
¥ bebidas no al- | i | |
oohdlicas i 10.5% ¢ 25% ' 70% i

] H ! |
____________________________________________________________________ +

FRECUENCIA DE COMPRA:

De acuerdo a 0s niveles de insreso de poblacion de COomsumd, al
lugar domde realizan sus compras v al tipo de articulos de la canasta
de cohsumd, e5 35! Como SUS compras las realizan OO mA5 0 menor
frecuencia. ;

- Un 58X realiza sus compras a diario o ¢on una variacion de 2 a 3
dias, Un 37X realiza sus compras por semaha (sabados o domirgos
generalmente) y en menor grado con un 5% los que oomprat
quincenalmente,

I
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La poblacitn <que compra a diario ¢ en intervalos de dos a tres
dlas, por I® wgeneral, adquiere los articulos de vegetales vy
lequmbres, frutas, carnes, huevos, harinas, etc., conslderandose
este sector come en niveles econdmicos mds sensibles (hasts
Q.300.00) ¥y con un promedic de compra entre Q.1.60 v Q.4.00:

representando en un 27%. Quienes realizan sus compras
semanalmente con un promedic de compra entre Q.9.00 ¥ Q.15.00 con
un 14%.

La poblacién con un nivel econtmico mas alto {(Q.300.060 - Q.500.00)
el 36X compra & diarie. un 57% realiza sus compras por semana ¥ un
74 menos representativo por quincenz. E! promedio de compra es de
Q.5.00 a Q.2.00 coh una representatividad del 44% v entre Q.20.00
a §.50.00 con un 15%.

RADIO DE INFLUENCIA:

- El radio de influencia cubierto por €] wercado local o espontaneg
es de aproximadamente 1,]10C mts., por lo que para la roblacion de
cobsumo representa que el 58% dista de su casa al sector de compra
con un promedio de | a 5 cuadras. El 38% con un promedio de 5 a
10 cuadras v en un 4% 105 que distan de mids de 10 cuadras. De
iqual forma se presentd que et 96X de la poblacidn de consumo se
traslada a pié, mientras que un 4% lo realiza eh bus, ya sea este
porque ¢ista de mas de 1 Km., © por comprar en otros sectores,

Se puede concluir que e! total de eventos realizados sobre un  marco
miestral de 378 eventos son representativos sobre un universo de poblacién
de consumo de 23,500 habitantes que realizan sus compras mensualmente.

Existe un sector en Bethania con caracieristicas socio-econdmicamente
homogéneas., las cuales muestran una demanda potencial de consumo en la
adquisicion de los diferentes articulos de alimentacion de 1z denominada
canasta de consumc: Ppara lo cual wtilizan con mayor frecuencia el wercado
local, leocalizandose en una forma cercaha para la poblacion v existienda
variedad de sus productos. Sin embargo. el mercade local o espontdneo no
cumple <on las necesidades minimas de equipamiento con un local apropiado
para realizar la actividad de comercial izacidn.
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2.3.ENTORNO FISICO.
'

B. SITUACION ACTUAL DE MERCADOS ESPONTANEOS
DEL SECTOR BETHANIA ‘
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Los mercados espontanens sureen sin ninguna  avutorizacien, ni
control por parte de la Municipalidad, 9eneralmente empiezan a surgir a
ta par o en la bangueta los cuales no tienen ninguna atencian higiénica
y los mismos desaparecen al atardecer para colocarse nuevamente al dfa
siguiente,

El presente estudio de t&sis, analiza en el Capitulo 2.3 el
Entorno Total de la Bethania, formando parte dicho sector de la
peninsula Bethania ¥ perteneciendo a 12 misma, la colonia El Amparo.

Por lo que gdado a las actividades de intercambic ¥/0 a las
transacciones comerciales 4que generan dichos sectores, se toma  en
consideracién para &ste capltulo.

Debiéndose de realizar especificamente para la colonia Amparo su
analisis del Enterno Total er otro estudio relacionado con equipamiento
en el sector de Mercados.

En el presente capltule se presenta:

- Sitvacidn actual de los mercados espontaneos del sector Bethania.
- Criterios comparativos sobre mercados del sector Bethania.

- ubicacihn de {errencs propuestos.

Los habitantes de las cnlonias del sector de 1a penlnsula Bethania
para el abastecimiento de productos de consumo familiar cuenta con dos
percades que han surgjdo espontaneamente en calles de las colonias
Bethania ¥ El Amparo.

Dichos habitantes cubren una poblacién de 40,649  habitantes
distribuidos en 14 colonias. Ademis de ello, los habitantes de éste
sector asisten a aquelios mercados a los que se puede llegar en forma
directa ¥ rapida. Por medio de los servicios de buses urbanos: Rutas
BC. 4 de Febrero [(Rapidas del Granizo). ¥ por medio de ruleteros.

El nimero de intermedjarios que asisten regularmente a3 vender en
éstos  dos mercados espontineps es de 300 personas de las cuales llevan
diferentes tipos ¥ cantidades de productos,  siendo  1gs mas
representativos los que siguen:
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CUADRO No. 12

TIPGS DE PRODUCTOS CON MAYOR COMERCTAL.IZACION .
e e e e +
i MINORISTAS I ODMERCIANTES DE i COMERCIANTES |
| H ALIMENTOS i H
e e EEEmm— o m A m e m——— H
tVegetales: i i !
H i i !
IVerduras ¥ frutas | Refacciones ! Zapatos H
] 1 1 []
1 Granos i Ventas de Atole i Ropa i
: : : :
iCholojertas ¥ marranerlas 1§ Chicharronerlas i Muebles ¥ 3
i i i otros H
iLActeas H H |
iPollerias i i H
! i } !
\Pescaderias i i d
| i i !
iViveres i i i
mm e e e e +

Los vendedores que asisten a éstos mercados espontaneos nC  Pagan
por lo general ningun arbitrio, ocupando en 1a calle respectiva el drea
adecuada al volawen del producto de venia que llevan ¥ no cuentan oon
ninguna instalacion formal en donde comerciar vy almacepar dichos
Productos. [nicamente un sector del mercado de la Colonia Bethania
pagan una cuota mensual, destinada al pago de guardian de las
instalaciones temporales que ellos han colocado scbre unc de los
arriates centrales de la diagonal 24 entre la avenida Kepos y 1l
avenida. Otro pequefic grupc de vendedores paga unz cucta de piso plaza
por recoleccién de basura, por parte de la Municipalidad, sin embarga,
no muchos pagan ésta cuota. debido a que llegan a diferentes horas y ho
son controlados.

La falta de instalaciones formales destinadas al mercado, conlleva

una serie de problemas para les compradores que asisten a adquirir los
diversos productos que all! se venden.
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CUADRO Mo. 13

PRINCIPALES PROBLEMAS DEL MERCADD ESPONTANEO - BETHANIA

—a arm e mrm o el EE ES mE mw mE UEm meome et

Condiciones insalubres de venta
de productos alimenticios.

No existe un adecuado control
sanitaric en la calidad de los
productos.

Kilizaciom de calles ¥y areas
verdes para usos destinados
para lo gue fueron Pplanifica-
dos.

Se generara grandes voltimenes de
basura y desechds sin control,

Congestichamienio en el  iransito
vehicular ¥ peatonal.

Pérdida de +tiempo para co#mpra-
dores ¥ wvemledores por la no
clasificacidn de productcs o©
sectores.

1a no eYistencia de seguridad
tanto en la via pobiica como a las
mercanclias genera delincuencia.

Elevacion de precios de los
productos 4que se venden en  los
mercacgas esponianecs.

Gasto de  transporte cuando se
compra en percados distantes del
lugar.

Menor calidad de los productos de
venta eh relacidn a otres
mercadas.
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CUADRO KO. 14

PROBLEMAS URBANOS EN EL AREA METROPOLITANA OCASIONADO

POR EL MISMD MERCADO ESPONTANEQ

Concentracidn de actividades c¢o-
merciales en ciertas zonas de la

ciudad, provocando que no exists
proporcitn entre ] ntmero de mer-

cados de una zona ooh oira.

La demanda insatisfecha generada en

los mercados espontaneos, provocan
hacinamiento en los mercados municipales
a consecuencia de fa poca capacidad
para servir a mayor cantidad de pobla-

cidm.

Congestionamiento vial.

Pérdida de tiempo Ppara  los
compradores.,

Viajes innecesarios de personas v
productos provocando un  mavor
costo social.
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2.3. ENTORNO FISICO.

€. CRITERIOS COMPARATIVOS SOBRE MERCADOS
DEL SECTOR BETHANIA
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C.

WMERCADD BETHANIA: &

SU UBICACION:

El 1lugar donde se genera la actividad de compra v venta al
menudeos de 1a Colonia Bethania corresponde a4 un sector de la
avenida Kepos. siendo su  topearafla conm un perfil plano de
lerraceria que no presenta condiciones necesarias de higiene para
el desarrollo de actividades de compra v venta. las condiciones
sanitarias son bastante precarias, pués 105 vendedores no cucntan
ni coh el servicio basico mas indispensable, como e el agus
rotable para llevar a cabo ba venta de productos en Torma mas
higiénica, ni para sus satisfactores ¥ necesidades fisinldgicas.

POBLACTION ATENDIDA:

El niwero promnedic de personas que asisten constantemenle n
vender sus productos a éste mercado ambul ante & espontanco.  e5 de
135 a los 4que se une un namero  aproximado de 11 vendedores
ambulantes., en diferentes dlas de 13 semana, 1o que Jdarka b
pramedio total de 166 persomas diariamenle.  bBa pobiacion estimud:
que asiste & éste mercado a realizar sus compras es  Jde 23,510
habttanles por mes, corprendida en las cclonias: Bettionta. San
Lizaro, Las Margaritas. Martinez de Lejarza, Madre Doridda. Toodn
Uman 11 100% de 1z poblacion. Alida Fspafia 88%. Kict  Lauocorod
Ti%. MNifio Dormido 63%. Sakerty H0%. 32/.

RABIO DE IKFLUENCIA:

Ll radio de influencia cubierto por el mercado de la o Bellania
e de 1.100 mts., cubriendo 1os limites del S0% de la  colonta
Sakerty al norte, el 50% de la Colonia 4 de Febrero al S o1
100% de 1a Colonia Madre Dormida al Este, ¥ el 100% de Yo Coloma
.as Margarilas al Qeste.

Ver mapa (No 42

MERCADD EL AMPRARO:

S0 UBICACION:

l.as  caracteristicas de &ste mercado espontéanco son similares
al de la Cpolonia Bethanla. el lugar en que se desarrolias Jdicha
aclividad de intercambio es zobre la 32 avenida do dicha cplonia,
pero &sta calle tiene la diferencia con la de ta Colonia  Betlania
€1 Jue &5ta 5€ encuentrea asfaltada. De igual forma bsice mercado,
al  ser improvisado carece ar 105 princivales servicios 0wt (aga
potable, servicios sanitarios para los usuarios, etc. b,

327 Muesireo estadistico de Bethania Nov., 83 sector de equiramicento urbanm

planificacidn Municipalidad de Guatemala,



-POBLACION ATENDIDA: .

El nimero de personas que se reunen a vehder sus productos en
&ste sector wvarla entre 100 ¥y 125 personas diariamente. Los
sectores cubiertos por el mercado en la Colonia E) Amparo son: El
Amparg, Los Granizos 100%, poblacitn de la colonja Sakerty 40% v
el 27% de la Bethania Norte, dando una poblacién aproximada de
17,137 habitantes 33/ servidos por dicho mercado; por otro lado
sucede Con reqularidad que ias Colonias El Ampro v los Granizos
efectian sus compras en otros mercados de 1a Ciudad capltal
Terminal, Guarda, Mercantil, Bethania.

- RADIO DE INFLUENCIA:

El radio de influencia cubierto por el wercado de la oolonia
El Amparo e5 de 1,100 wts. cubriende los limites de: El1 100% de
la Colonia los Granizos al norte, el 27% de la Bethania norte
Alida Espafia al sur, e! 1O0% de 13 Colonia el Amparc al este vy el
100% de la Colonia El Amparo al Deste.

33/ Muestreo estadistico, Penlnsula Bethania Now. 1983, sector
equipamiento, planificacion Municipalidad de Guatemala.
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CUADRC No. 15

CUADRO COMPARATIVO DE LAS CARACTERISTICAS ACTUALES DE LOS MERCADOS

INFRAESTRUC-
TURA

Via de acceso aceptable
(Terracertal

Area del Terreno defij-
nida.

Infraestructura de -
najes,

[}

Ce mm g L mE WE e == mEm EE e -

COMERCI0S

FOBLACION
ATENDIDA

de terracerla.

Condiciones higlénics
poco saludables,
rtas de drerajes rotas,
las aguas negras corren
a flor de tierra.

No tiene servicios Bba-
5icos de infraestructu-
ra (agua. drenajes,
servicios sanitarios).

La poblacidth cubierta,
23,512 habitantes No.
de vendedores aproxima-
dos 155 personas.

No. de vendedores amhur-
lantes 11 personas.

Radio de influencia a-
proximado 1,100 metros.

Mas antiguo

62

tube-

ESPONTANEOS, BETHANIA - EL AMPARD

Vias de acceso acepta-
ble (asfaltada).

Area del terreno defi-
nida,

Infraestructura del lu-
gar: Agua, Luz, drena-
Jes, Calles Adogquinadas

Venta sobre las calles
asfaltadas.

Condiciones higiénicas
aceptables se desarro-
lla sobre calles asfal-
tadas.

No tiene servicios ba-
5icos de infraestructu-
ra.

La poblacién cubierta,
17,137 habitantes. Fre-
cuencia de compra en o
tros mercados.

No. de vendedores a-
proximade 110-125 per-
50hNas.

Radic de influencia a-
proximado de 1,100 =ts,
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2.3. ENTORNO FISICO.
:

D. UBICACION DE TERRENOS PROPUESTOS
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UBICACION DE TERRENOS PROPUESTOS:

Dentro del sectsr on gue se encuenira comerendida la penlnsula
Bethania existen dos terrenos propuestos para la ubicacid: del mercado.
Fstos  terrenss: Ity es5td localizado en el sector &2 ta Colonia
Boethania antigua sobre la avenida Lempira v el otro en [z Colonia El
AmMpara.

CARACTERISTICAS DEL TERREND DE LA BETHANIA:

l.a ubicacitn del terrend en ta colonia Bethania o5id comunicado
por smedio de la diagonal 4 0 ralzada de los caballeras. con la  calle
principal gque conecta a todas fas colonias de la peninsuta (33 avenida
g Av. Teon Uman) v a la ve? sirve de comunicacicen ocon el anillo
periférico. la accesibilidad gue presta este terreno a pesar de  que
vsta  calzada es de terracerla o5 bastante aceptable, puts se  puede
transitar con facilidad a traves de ella. La lecalizscidn del terrenc
= sobre 1a 13 avenida entre 1a 29 calle A v calzada de 1os caballeros,
rar Lo gue actualmente ef usp que se Ie 44 a dicha arez "unicipal es 2l
weniida.

La ubicacidn del mercado en éste sector, cubrirfa la poblacidn
tivtal de la peninsula SBeikania,  aungue las distanciras entre 2! mismo ¥
las colonias mas equidistantes come 105 Granizos. serd Jde 2,800 mts. 1o
Al para una pobiacicn de recursos econdmicos de bajes  ingresps,.  que
Jarsten al mercado  disriamente  TUH, representa ana distancia
onsiderabie;  Eenierndo como consecuencia el uso del tearsporte urbane.
Toogue repercucticd econdsicamente en la poblacion ded secior.

CARACTERISTICAS DEL TERRENG EL AMPARO:

Fl terrenc propuesto para el mercade en la Colonia El Amparo tiene
via de acceso la calle princival que comunica las Coleonias del sector
coon el Anillo Periférico (33 avenidal.

Al igual gue Ia prosuesta del mercado en la Colonia Bethania, &ste
tendrta como Area de influencia todas las colonias comprendidas en el
sector de ta peninsula.

El radio de influencia maximo cubierto por dicho mercado sera de
20500 mts., lo cual por tas caracterlsticas de los habitantes del sector
la diarig) representa una distancia considerable entre el mercado y [as
colonias mas lejanas. indaciendo de igual forwa que el de Bethania, el
uso del transporte colectivo por Parte de 105 usuarios.

&5



CUADRO No. 1B
CUADRO COMPARATIVO DE LA ATENCION DE FUNCIONAMIENTD DE LNA

{NIDAD DE MERCADO Y DOS UNIDADES DE MERCADG

—————————————————————————————————————————————————————————————————————— +
EQUIPAMIENTO POBLACION i RADI[O DE |  OBSERVACIONES H
i A SERVIR-HaB, @ [NFLUEMNCIA | i
_________________________________________________________________________ :

i i H i

1 Mercado i 40,548 Habts. ! 2,700 mts. | Radio de influencia ve-|
i i i hicular, uso de bu-i

} i | s5es5 distancia savor. i

2 Mercados @ |} i H i
Bethania | 23,512 Hakts. | 1,100 mts. | Radio de influencia '
' | | i peatomal i

i i ! | i
tEl Amparg v 17,137 Habts. ! 1,100 mts. | Distancias wds cortas |
' C i i | mayor y mejor. i
————————————————————————————————————————————————————————————————————————— +

ko se incluye la influencia de poblacidn de 1z colonia 4 de Febrerc, por
estar del otro lado del anillo periférico.

La ubicacidn de un 5610 mercado, requiere necesariamente cubrir radios
de influsencia mds amplios.

La realizactin de un s8io sercado enm el sector mantiene necesariamente
otro mercado espontaneo. debido a la distancia en que se ubique ¥  por
las condiciones de cowpra, en forma diaria., de parte de los habitantes
de las colonias alll asentadas.

Mantener ta tacaliFaciim aclizal de los wercadns asentados en tas
COIONias de peihania ¥y el AEparag, doianaoios de instaiaciones fisicas
:dnmm.d:l.ﬂ_ vV nasasne ioger hara mie ¥ aa :LE"‘I' i 111&:141.:-&_ dn T W upn:l-_:n_ .rl.n

1G5 JdIStInias productds 5 dan o cnndzcrﬂnes tunclondtes reqgieridas
rara tal actividad.
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2.49. SINTESIS.

£2.4.1. OBSERVACIONES
2.4.2. CONSIDERACIONES
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OBSERVACIONES:

A.

A Nivel Urbanizado:

El desarrollo del sistema de mercados se impulso mavormente en los
aflos de 1950 a2 1970 que de los affos de 1970 a 1980, existiendo en  los
veinte mercados cierta tendencia a uniformizarles en cuanto g tamato ¥
disefio.

La mayor parle de los mercados estan concentrados on tas zob.o 1,
3. 4 v las zonas 5 v 6 que vinieron a reforzar a los de la zona 1 por
10 que se ruede ohservar gue no existe Froborcidh eohtre el nfdmero de
mercados de uha Zona con otra.

En la wmavoria de 105 mercados existentes que  S& epcucntran
ubicados sobre avenidas o arterias orasionan congestionamiento del
Sistema vlal.

A Nivel Soclo-econdmico:

- Las zonas con ingresos bajos v ademias con baja densidad de
poblacion dificilmente pueden sostener la instalarcion de un
mercado.

- Las zonas con alta densidad v a 1a ver con ingresos regulares.  si
necesitan mercado y pueden sostenerlo, como 1o es en e] casc de
las zonas 7, 5, 3, 6. 11 y |2, -

- Zonas con alta densidad pero con bajos ingresos. necesitan merosdo
pero diflcilmente pueden sostener un mercado formal, como g o5 en
las zonas 1B ¥ 19; pero que se podrian dotar de obro sistema  de
mercados. como 1o sond Mercados feriales, de dta o rodantes
dotanduseles del minimo de atencisn en sCrvicios,

- Las =zonas analizadas v con bastante hompgeneidad, fen  ingresos
promedios) sus habitos de compra de la canasta de COnsSume  ewmplean
un promedio en €l gasto de alimenticidn del 42%.

& Nivel Flsico:

- Las caracterlsticas presentadas por l1os mercados espontineos de la
Bethania v el Amparo se puede observar que la falta de
tquipaniento de ambos mercados son similares; sin embardo &)
mercado de la colonia Bethania sirve a mavor cantidad de perscmas
[compradores v vendedores),

- Los  ingresos promedio de los habitantes de }a colonta el Amparp
son conslderados mehcres que los de la colonia Bethania,

- E! terremo proptiesto para el mercado de la Bethania 51 se pucde
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legaltzar mientras gque el terreno de! ampargc por pertenecer a
Jurisdlccion de "Mueva Chinautla™ tiene otra serie de atrasos
burocraticos.

CONSIDERACIONES:

Al

La Municipalidad de Guatemala. a traves de U.P.U. en sus funciones de
planificacion en equipamiento en el sistema de mercadns ¥ dado en
funcion de su elemento rector Cenma. el oial actha como eje del sistowa
de comercializacion de productos al A.M.G. establece:

- Determinar- la demanda insatisiecha en el sector de mercados.
identificando a la poblacion sin servicice, la localizacicn de
huevos mercados, identificando los provectos de nuevos wmercados
minoristas, localizar sus zonas de influcncia, determinar sus
dreas requeridas para los provectos v su posible ubicacion.

Dadc que existe una mayor concentracion de mercados sectoriales en las
zonzs centrales del drea petropolitana de Guatemala, s5e debera anpliar
5U cobertura de equiramiento en el sistema de mercados minoristas o
cantonales en las zonas con mavor denhsidad poblacional, y con similares
IMresos y 9gastos: descentralizando asi a los mercados existentes
pProporcionar un mejor servicio a los mismos, pudiendo permitir que sl
existir mercados mas accesibles se den acciones favorables a  nivel
sociv-econdmico ¥  a nivel vlal tales como mehor pérdidas de  tiempo.
descongestionamiento de transporte etc. pudiende esto deteher parie de
gasto adicional familiar.

El reglamento del plan regutador establece que deberi existir una
unidad de mercadgo por cada 30,600 habitantes, el estudio realizado Lira
Zohas homogéneas ¥ en relacidn a mercados se debe de incrementar asl:

Ent la zona 7, incrementarse en 3 mercados,

En la zona 2, incrementarse en 1 mercado.

En fa zona 5, incrementarse en | mercado.

En 1a zona 18, incrementarse en 2 mercados.

En la zona 19, incrementarse en 2 mercadus, Lomandose en considera. ion
que a esta zona la conforma gran parte del sector de Mixco.

Debiendo de realizarse para cada zona ¥v/0 mercado su estudio particular
en demanhda ¥ consumo de la poblacion.

En el caso especifico del sector Bethania dotar a 1a colonia Bethania
de un sistema de mercado foymal minorista v atender paralelamente a  la
colonia  Amparo con el sistema de mercado (Inciso 2.4 B parrafo 3 dado
sus condiciones antes mencionadas.
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CONCLUSION
PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO
DETERMINACION DE S5U PROCEDENCIA

La mnecesidad de Incrementar £] servicio en sistemas de mercados
minoristas, en las zonas de mavor necesidad de atencidn de demanda
insatisfecha en la actividad de comercializacidn v especificamente la
poblacion de la Bethania, que muestra ser una demanda potencizl de
consume  en la adquisicidn de los diferentes articulos de alimentacion
de la canasta de mercado utilizando con mavor frecuencia el wmercado
local: se plantea 1a necesidad de un centro de Intercambio Distribuidor
en Bethania que cumpla con los requerimientos del sistema de wercados

winoristas cantonales el cual debe de estar regulado a  traves del
CENMA.

45l mismo se plantca que dado el estudio para zonas con similar
homogencidad (densidad. poblacitm, ingresos, gastos, con necesidad de
mercado,  et¢.),.  Adecuar dicho proyvecto come un mercado piloto e! cual
variara segin su estudioc espectfico en cada zona o sector.
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3 .1. ENTORNO FISICO
3 2. ENTORNO URBANIZADO
3.3. ENTORNO SOCICECONOMICO
3.4. ENTORNO SIMBOLICO Y DE GESTION

.5, SINTESIS

71



3.l. ENTORNO FISICO,

—

A. LOCALIZACION
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3.l. ENTORNO FISICO.

A, LOCALIZACION
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La Peninsula Bethania 5e encuentra ubicada en la zonz 7. 24 una de las
20 zonas del 2rea metropolitana de Guatemala: colinda al Norte comn e]
runicipio de Chinautla. al Sur con 13s colonias Villa Linda v Ciudad de
Plata Il. al Este con barrancos v Areas verdes ¥ al Oestie coti el puente del
inciense v aniflo periférico, ver mapa (S).

Lz Bethanla con una extensidn de { Kn.2 una de las 19 pohlaciones de la
pentnsula Bethania, siendo &sta considerada la mas importante por ser la
Primera en asentarse dentro de 1a misma peninsula.

o o

S5e ubica a 90 32° 05" de longitud ¥ 14 47' 58" de latitud, com una
altitud de 1,500 mts. sobre el nivel del! mar tomando como Banco de marca el
de la iglesia Brothania 35/.

Dista a 20t wts. de la vla principal sobre el anillo periférico ¥ a 4
kms. del centro del area metropolitana {(Parque Centenarigl.

Su superficie limita al Norte con la {oloniz aAlida Espafta, al Sur <on
la Colonia 4 de Febrero, al Este con el puente del incienso. al Deste Con
la Colonia Las Margaritas. Ver mapas (6) v (7).

35/ 1.G.M. Instituto Geografico Militar.
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OROGRAF[A:

El sector de la peninsula Bethania, desde el punto de vista de su
Topografia presenta en tas demarcaciones de la colonia fuertes limitacignes
a la expansitn urbana en los sectores Morie, Este v Qeste: dividido 54
relieve accidentado caracterizado por profundas quebradas., que se eXpresa
€N uh paisaje guebradizo de dlficil acceso ¥ con escasa vocacién urkana.
Ver mapa (8} v foto ().

Sin embargo, en el casco urbano de la colonia, en general se localiza
en areas planas cuya pendiente excede en un 10% de Norte a Sur v en 12% de

Este a Oeste. en las cuales se han dado las diferentes construcciones de
viviendas.

De igual manera se ka habilitado por medio de una comunicacion directa
a vtas de circulacidén principal tanillo periférice), ¥ comunicado por el
puente del incienso en la parte Deste del sector de 1a Bethania.

HIDROGRAF T A
ta Peninsula Bethania colinda en el sector Nor-Ueste por el Rlo Fl

Naranjo., <que nace de la laguma El Naranjo de la finca Sanm Jos® Naranjo,
ubicado en ia zona 7 a unos cuatro kildmetros de la Bethania, ver mapa No 8
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C. ESTRUCTURA DEL SUELO Y SUB - SUELO
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Actualmente no se cuenta con algln tipo de estudio de la estructura del
suelo ¥ sub-suelo de regidn Betharia. Por 1o que se recomienda que para
efectns rconstructivos del provecto del centro de intercambio distribuidor
5e realicen anilisis por parte del laboratoric de ingepieria de a3
Universdad de San Carlos de Guaiepala.

S5in  embargc a pesar de no oopocer eXactamenhte los datos  de
Granulometria, ni las medidas exactas de cada capa componente del perill,
de manerz general s5e pudo obtener la siguiente informacidn, Pproporcionada
por el 1.G.M. en el perfil de!l Suelo Guatemalieco, 38/

A. ESTRUCTURA DEL SUELO Y SUBSUELQ:

- Suelo Superficial
Mate-Madre: Ceniza Volcdnica
Relieve: Escarpado
Drenaje ITnterno: Buena
Color: Café Obscuro

- Textura y Consistencia
Franco Arcilloso
Friable
Dura-epoca Seca
Friable-Epoca Hameda
Espesor mAximo: 30-50 Cems.

- Sub-Suelo:
Color: Café Rojizo
Consistencia: Friakle
PlAsticon Epoca Himeda
Espesor aproximado: 50-100 Cams.

B. ANALISIS DEL SUELO Y SUB-SUELO:
Perfil del Suelo Guatemalteco: Franco Arcilloso 339/

1. El suelo superficial. a una rrofundidad de 25 cowms. es Franeo
Arcilloso, café muy obsomro, tiepe un contenido de alrededor del
4% de materia orginica. La estructura granular estid bien
desarrcllada en alqunos lugares, pero en la mayor parte se ha
descuidado a causa del cultivo v la exposicidm al sob de modo  de
que seé vuelve duro cuando estld seco ¥ €5 plastico cuando estd
himedo. Es evidenie una estructura gramilar casi cdbica. Grietas
de | & 2cms. de ancho v mds de 30 cms. de profundidad, se
desarrolla durante 1la estacidn seca. La reaccidn es pediana
aligeradamente Acida, P.H. alrededor de £.0,

M., Clasiflicacién de Reconocimiente de 165 Suelos e ta Repliblica
emala. Pag. 775-776.

&4



El suelo adyacente al superficial, a una profundidad de 40 cms.,
es franco arcillosg O arcilla de cafe ¢ cafée obscuro. El
contenido de materia orgadrica es bajo (0.8%), se ha desarrollade
una estructura cobica, siendo 105 asregados angulares de 3 a 5 ma,
lado. Los planos de cruces verticales soh mas delinidos que los
horizontales dando apariencia de una Macla-Estructura prismitica,
Es durc cuandc estd sece vy plastico cuando estd humeda, la
reaccidn €5 legeramente acida, de P.H. B.0 a 6.5.

El s5ub-suelo, a una profundidad de 1 mt. es arcilloso café roiizo,
la estructura micrdébica ¥ la estructyra macico-prismatica. Estan
desarrolladas hasta cierto grade. Los agregados primarios son de
2 a4 nom de lado ¥ los prismas tienen un espesor alrededor de 10
Cms.. Es {rtable bajo condiciones optimas pero duro cuando esta
seco ¥ plastico cuando esta humedo, la fraccldén es ligeramente
acida, P.H, 5.0 a 6.5.

El sub-suelo mis profundo es la parte superior del substrato, es
franco arcilioso ¢ franco arcillo arenoso. café amariliento v
cementado. Este material es masivo en 1a mavorla de los lusares v
se conpce vocalmpente como talpetate, el cual se escaba para
usarlo, comd material de copstruccidn. Es -ceniza wvolcidnica
parcialmente intemperizada, la reaccion es ligeramente Acida, P.H.
6.0 a B.5.

El sub-stratc es pomer, gruesa cementada débilmente, casi todos
fragmentos tienen de grueso de alrededor de | com., se escaba
facilmente y las paredes verticales se sostienen sin soporte

. akquno.
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Las caracteristicas principales de la Flora correspondientes a una
precipitacion amial de [,250 mm. aproxizadamente. teniendo una época seca
generaimente de noviembre a abril ¥y una temperatura lluviosa de mayo a
octubre, con un promedio de liuvia de 125 dlias al afio. Una altitud sobre
gl nivel! del mar de 1,506 ats. ¥ una temperatura promedio de 18
qrados centigrades: en tal sentido Fa localidad en estudio posee las condi-
cicnes climiticas siguientes:

Preciritacidn anual -------------—-m-oc——o—- 1,250 mm.

I 1,500 mts, S.N.M.
o

Temperatura media -------------—---o——a——e—. 18

Las especies que se dah ravormernte son:

Zona de vida: Bosdgue Himedo -
Sub-tropical teamplado

Bosque alto formade por coniferas, pine y ciprés existiendo en las
delimitaciones del sector grandes extenciones de matorrales y chiribisca.

pPentro de la planificacidn que se habra de desarrollar para el centro
de intercambio distribuidor, se recomienda que en el ferreno del objeto de
estudio se debe de reforestar totalmente, de iguai forma se deberfa atender
a4 las diferentes especies cuvas caracteristicas cumplan con las comdiciones
que el andlisis climatico recomiende.

nTr
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CUADRO N°I7 DATQS CLIMATICOS DE LA CIUDAD DE GUATEMALA.

= .

TEMPERATURA | "Raisy™ | HUMEDAD | VIENTO | 2 [ TEMR, CORREGIA

renpen- | PROMEDIO JABSCLUTA mm, RELATIVA % KM/H E SM/M 160 M/ M

MES M:D[?n f:-'lﬂ.}cl}.‘lﬂ.-. MIKIRTA TRIAXIMA | MERTMA TOTAL [Diag hEA KIS [NIMNIAA Tﬁgfﬂin WELDC, | DIREC. "f r.*..ﬂ.:-:z.‘.'lﬁ.‘l‘dl!\‘.'m-ﬁ. AAAKIM A [ BN S
E B4 123.7 | |15 o0 )] 4.2 2.6 .I 99.5” 25 [§+] 8.8 |WNNE | BS 200 1.4 124 7.0
F 72 |25t [ e 3.4 5.0 2.5 t lico ,n_ 23 | 73 J19.0 |[NNE§52 [|207] nej1s.4| 7.5
| FA |esizev {132 |3.a] 74| 63| 2000l 16| 73 | 5.8 |anelss 213 Bzleoz| 60
‘ﬁ‘ 19.7 |27 6143 |328] 8.3} |7.9] 3 ;s.n 2| 74 }16.6 |NNE ] 48 zz.n‘ :4.0-2|.2 0.2
[Lr 9.7 126.8 [ I15.3 | 32.2 | 9.2 | 18338 12]|99.0|26 | 79 [13.7 [NnE| 37 }l21.7! moizoa! ILe
J 18.8 124.5 [18.5 131 .4}i2.1] 2652, 21 ][990 33 [ &5 {+11.8 ({NNEL 25 |]21.0] 15.4{195 | ;2.0
J 8.7 124. 4151 [2B.3|10.5 Y 2054 I8 | 95.0 ! 29 az 15.‘5 NNE | 40 20.5 !5.0. 19.2 | (1.5
ﬂ. B8 [24.8[15.1 [29.6|12.0| 183.4] 1§ [ 99.0 ;? 82 114.1 INNE | 30 ||2).3] i5.0j202| 115
S 8.4 [24.415.2 {31.1 [12.2| 2606| 22)99.6{39 | 86 |120 INnel2s [lz202| 1s5bwsl ne
0 7.8 [23.4 | 1456 |28.8] 8.5} 158.3 5 199,039 | 84 |14.5 |NNE| 30 {{204| 14.4|18.9| 108
N 16.9 122.9(12.8 [29.98( 5.5 él.-o 41990 34 ?9*_ IT.3 |NNE [ 44 .|9.a (2.7 18.2| 8.8
D 16.5 |23.1|12.0 |28.8| 5.1 7.4 2 1000139 | 77 {193 |wNElSs2 {{20 12.0{ 185 7.¢
ANUAL 15,2 [24.8 | 3.0 334 |-4.2 {12651 |- 119 199.0] 30 | 79 |i5.8 [NNE | 4l 207 138]19.5 ] 9.1



RESIMEN CLIMA
.‘- ____________________________________________________________________
FODLINDANCIAS:
i
| DEPART AMENTO: Guatepata: Ciudad {A.M.G.)
} La Bethania Zona 7
i ____________________________________________________________________
i
i GENERALIDADES DE LA ESTACION
'
i i ESTACION - A
i 2 LATITUD 14 47" 58"
i 3 LOMG1TUD g0 32' 05"
| 4 ALTITUD 1,500 Metros S.WN.M.
H 5 NOUEBRE GUATEAALA - A .G,
| G ZINA 7. COLONIA BETHANIA
+ --------------------------------------------------------------------

4. DATOS CLIMATICOS

TEMPERATURA  GRADOS CENT]GRADOS

i
‘
! TEMPERATURA - PRECIPTTACION - HUMEDAD.

1 MEDIA 18.2 C
2 PROMEDIO MAXIMC 24
3 PROMEDIO MINIMO 13.
4 ABSOLUTA MAXIMA 33
5 ABSOLUTA MINIMA 4

- PRECIPITACION {mm.)
- PRECIPITACION PLUVIAL: 1,350 mm.
- HIBEDAD (%)

HIMEDAD RELATIVA 7S%

P ——— R T D RSt e e e e

el e T T S T ] —— & . S 1 1 ] S L S S SRR ==

1. DIAS DE LLUVEA 125 DIAS Al ARO

i 2. DIAS NUBLADOS B MESES - CON EL 65% DE NUBES/
' 3. VIENTOS PREDOMINATENTE NOR-ESTE 15.8 K/H
} 4. ZONA CONFORT EdE : 22, 08 C
i ANCHO: 5 C

FUENTE : 1.G.M.
FIENTE @ CLIMA - INSIVIMEH

90
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3.2. ENTORNO URBANIZADO.

A. SERVICIOS EXISTENTES

B. EDIFICIOS Y ESPACIOS ABIERTOS
C. RED VIAL

D. EQUIPAMIENTO URBANO

)

9



TENDENCIA DE CRECIMIENTG:

E!l terrenc destinado a la construccidn del centro de intercambio
distribuidor, esta considerado como el vnico dentro de lo que es el
crecimiente  urbano de la colonia Bethania, FU&s PO razones
anteriormente menciconadas de las colonias Pos-terremcto. Dicho sector
n puede tender & crecer mas. Ver mapa (2 v pilano (1).

5in embargo, la ubicacitn del centro de intercashio distribuidor
viene a soluciomar los problemas de aglomeracion urbana que ha venido
causando €l mercado espontinec en el lugar que se localiza actuaimente.

VIALIDAD:

La localizacién de! objeto de estudio a nivel de funcionalidad es
factible, puts su sistema vial existente, tanto a nive! existente como
a hivel inoterno.

La wvialidad a nive! externo por ejemplo cuenta con una via raplda
{anilio periférico) la cual peramite una pronta fluidéz.

La vialidad a nivel interno posee coisiderablemente el accesg por
sedio de la 33 Avenida o avenida Moctezuma la cual estd asfaltada v en
buen estado dicha via nos conduce a )a diagonal 2a. Calle ¢ calzada de
los caballeros la cual es de terracerfa, plantedndose la posibilidad de
adoquinarse. Ver mapas No. (19) y (20).

COMERCIOS ¥ TALLERES:

Existen actualmente alrededor de unos 139 comercios, equivalente a
un  15% del uso del suelo, un buen porcentaje de los mismos se
encuentran funcionando eh donde se da el mercado espontanen, (sobre lia
avenida Kepos! y en otro buen porcentaje se da sobre la via principal ¢
33 Avenida. Ver mapa No. (131,

En lo que respecta a los talleres ¢ pequelias  industrias
manufactureras, éstas se dan en mayor nimero en la fabricacion de
calzado, herrerla, sastrerta; dichas actividades se dan en un 80% sobre
la 32 avenida. Ver papa (14),

Tanto en los comercios, como en 1os talleres v otros la aplicacidm
de la mano de obra es fagiliar un 90%.

Este tipo de asentamiento (romercios y taileres), asi como el
factor pos-terremoto 76, ha provocado un doble valor de uso
esecialmente hablando en las diferentes viviendas gue se dieron en un
inicio en dicha colonia,



AGUA POTABLE Y DRENAJEST

La red mmicipal de agua potable cubre el sector de interés,
existiendo la posibilidad para la obtencitn del 1iquido wvital. Ver
mapa HNo. (15).

En lo gque respecta a los drenajes, debido a 1a ubicacién del
sector, aqul no se cuenta con red adecuada; va que actualmente se dan
desfogues por gravedad; debiéndose de planificar de tal forma en
capbiar el sentido v direccitn tanto de la red como de las aduas
servidas. Ver mapa No. (18). '

ENERGIA ELECTRICA ¥ ALUMBRADO PULBLICD:

El 4Area de interés cuenta conh el servicio elatrico que proporciona
la esmpresa elétrica por [0 que se considera accesible con
aprovisionamiento. Ver mapa NO. (171.

TELEFONOS:

Actualmente Guatel incrementard den sus planes de cobertura; Plan
a corto plazo servicio telefonico a través de un concentrador de 500
1ineas para el sector de la peninsula Bethania. Por 1o 4que no
existiria dificultad de dotarse del servicio a dicha Area de estudio.
Ver mapa No. (18],

CONTAMINACION AMBIENTAL:

La colohia Bethania. tiene un alio riesgo de contaminacion
anbiental, por un lado no cuenta con una adecuada recoleccion de
Basuras, utilizando como depdsitos 1os barrancos que le circundan; de
tgual forma es el desfogue de las aguas negras a flor de tierra. ver
mapa No. (22).

No existen plantas de tratamiento de aguas hedgras e€n ninguna
cnlonia de toda la Peninsula. .
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3.3. ENTORNO SOCIOECONOMICO.

ﬂ-

A. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS
B. NECESIDADES Y ASPIRACIONES DE LOS USUARIOS
C. NIVELES DE INGRESO Y CAPACIDAD DE PAGO

D. PRINCIPALES ACTIVIDADES DE LA ZONA Y
EL SECTOR BETHANIA
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3.3.ENTORNO SOCIOECONOMICO.

A. CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS




CUADRO MNo. 19

DEMOGRAF 1A

Poblaclan por zona del Municipio de Guatemala 40/.
P +
1 CENEO ] ARO |
U POBLACION  §-=m——=mmmmmm oo mmmm e T H

: | : ; !
: 1 ' 74,523 | 78,740 ' 73,700 & 57,328
: 2 \ 17.773 ¢ 20,980 : 37,800 | 22,582
| 3 1 41,964 | 60,800 { 66,000 & 46,914
: 4 . g.231 & 8,460 + 9,000 ! 4,200
! 5 ' 26.558 | 77,180 1 114,500 1} 74,043
K 6 I 7043 § B58,i80 | 76,300 ! 74,0111
1% 7 ' 14.453 | #3,020 ! 108,200 i 113,417
. 8 | 17.480 | 24,700 | 26,800 | 20,394
| 9 v 7.793 | 10,920 ¢ 11,800 i 4,867
y10 ¢ @010 | 20,000 ¢ 27,600 | 14,802
PN ¢ 7.234 | 35,000 ! 66,600 | 49,728
P12 i 14.592 ! 43,220 | 64,200 1 43,3098
113 : 3.737 | 9,500 § 14,000 1 23,1611
P14 | 3.953 ¢ 8.200 ¢ 10,700 i 16,744
i 15 1 442 ! 4,360 ¢ 10,900 | 13,753
i 16 . 02876 } 5,220 6,300 ! 5,393
r 17 » 2.939 | 7,460 ¢ 9,800 ! 8,635
| 18 | 5.147 | 9,140 | 15,700 1 93,781t
' %19 . P {21,700 | 28,530

# Para 1,950 la poblacion de la zona 7 incluye la de 13 zona 19.
CUADRD No. 210

POBLACTON COOLONIA BETHANIA ZONA 7
MUNICIPIO DE GUATEMALA 41/

fam e S S m S m S T T TR +
|  CENSO ! AND |

1 POBLACION }=mmm—mmmmmmmmmemmmmmmmmmmmommmme oo oo |

\ ZONA 7 1 1,950 1 1,964 ¢ 1,970 ! 1,981 1 1,983

I _______________________________________________________________

| 1 1 1 : |

\ BETHANIA | 2,480 3 3,333 1 4,500 i 6.075% 6,310

+ _______________________________________________________________

o ol T = -

40/ Cemsos: 1950, 1964, 1970, 198%. D.G.E,

41/ D.G.E. - Centro de Salud Bethania
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CUADRG No. 21

DEMOGRAFTA
OOMPOSICION DE HABITANTES DE LA PENINSULA BETHANIA
ANO 1983 POR EDADES Y SEX0OS 42/
F o e e e e e e +
IGRUPOS AROS ¢ MUJERES | HOMBRES ! PORCENTAJES ! TOTALS
‘ _____________________________________________________________
) 4 {1 3,189 | 3.133 14.28 I 6.332!
; g i 2,947 1 2,894 ! 13.21 i 5.B411
fe - 14 1 2,697 i1 2,654 | 12.11 i 93,3511
115 19 + 2,510 1§ 2,182 | 10.61 I 4.692;
i - 24 1§ 1,887 | 1,736 ! 8.19 i 3.623
{25 29 ¢ 1,772t 1,612 @ 7.65 ¢ 3,3848
30 - 34t 1,728 i 1.581 ¢ 7.48 i 3,305
i3 - 39 | 1,564 | 1,432 ¢ 6.78 i 2,9968
46 -~ 44 1 1,237 1 1,105 ! 5.75 Poo2,342%
45 - 49 | 072 i 950 | 4.34 i 1,922]
i -~ b4 | 579 | 565 | 2.53 i 1,144
155 - 59 | 451 i 442 | 2.00 i 8931
i60 - 64 | 420 1 415 | 1.75 i 8351
165 - €9 i K 5 X S 1.45 i i
70 - 74 265 | 261 } 1.15 i 2261
i - 79 97 | 87 1 40 1941
8 - 84 | 45 | 4 21 P 93
iB5 - MAS | 22 |1 17 | .08 ! 40
Rt ——————————— i
i TOTAL j 22,733 ) 21.451 120.00 i 44,184,
A e e e e e e e e +

——— g e v —— . A —

427 Ceptru de Salud Bethania

t12



CRADRG Mo, 22
BEMOGRAFTA

COMPOSICION DE HABITANTES DE LA COLONIA BETHANIA

FOR GEUPOS DE EDAD

1GRUPOS ETARIOS ! CANTIDAD § PORCENTAJE!
s
0 - & P 1,350 21.38
7 - 9 543 8.60
. 10 - 12 ' 527 8.35 .
i 13 - 17 st | 12.77
i t8 - 64 i 2,700 I 42,80
66 -mS | 380 | 6.09 :
i TOTAL ¢ 6.310 ¢ 100.00 :
P e e +

Se puede pbservar en el cuadro Mo, 22 105 mavores porcentajes 55.57%
pertenecen al sector productivo, ¢ sea, entre las edades de 13 a 17 afios ¥
de 18 a3 64 aflos 0 dengeinados poblacidn econdmicamente activa,
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il

GRAFICA N°4
COMPQOSICION POR SEXOS Y EDADES

PIRAMIDE DE POBLACION

ESTIMADA A4 1,983, 44184 HABITANTES

B5 Y MaS
Bo B4 |
75 79
|T' I ve 74 !
‘ [[ilif 65 69
. Bl
MUJERES .,J 60 &4 ’ HOMBRES
UL 1% |
il se - 54
Wik o e |
‘40 44 ri -|-|-
] | 38 39 M \
I - L s 34 |
' !! ! I 25 29 |; In 1
Itk ! ; | 20 24 | !
M ' iy )
: M BRY 14 ;
AN allk ‘: ‘ 5 9 ’ '
Ji hll Y o s I
{ 1 1 1
5 4 3 2 } 0 0 I 2 3

PORCENTAJE 1, 83




ENTORNG SOCI0-ECONDMICO
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS GENERALES - DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

A 1983 43/
CUADRO No. 23
A e o e . . R R et R
i CONCEPTO { PORCENTAJE (%)
i i
i 1. Tasa de Fecundidad i 189.3
i i
!} 2. Tasa de MNatalidad H
H H
[}
H Na. de Nacidos Vivos ¥ la |
H poblacidn i 40.01
| 3. Tasa de Mortakidad | T.47
i I
1
| 4. Crecimiento vegetativo i 3.25%
i i
I 5. Espectativas de wvida 1980 - 1933 | 61.8 afios mujeres
| ' 54,7 aficos howmbres
H i
f ————————————————————————————————————————————————————————————————————————
CUADRO No. 24
CARACTERISTICAS DEMOGRAFICAS DEL SECTOR BETHANIA 44/
.‘. ————————————————————————————————————————————————————————————————————————
i CONCEPTO { PORCENTAJE (%)
i i
i 1. Tasa de Natalidad i 3 al 3.5%
i I
i 2. Tasa de Mortalidad i
H H
H General i 4.5%
H Infantil H 2.3%
H H
I 3. Tasa de Crecigpiento H 3.25%
i ' i
A . T . S e R

" T T — T —

43/ Anuario Estadlstico 1979 - D.G.E. - Ministerio de Economia.
44/ Departamento Estadistico D.G.5.5./Centro de S5alud Bethania.
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3.3. ENTORNO SOCIOECONOMICO.

—

B. NECECIDADES Y ASPIRACIONES DE LOS USUARIOS




LA LR

W e g mmm i e e W

CUADRO MNo. 26
NECESTDADES Y ASPIRACIONES DE LOS USUARIOS
SITUACION ACTUAL
SECTOR MERCADD ESPONTANED - COLONIA BETHAN1A

————————— A . N S T ————— T ———— = = i e e i, S . - T S — - - -

H ! Area Mts.2 H
i | m e i
TIPD DE FUESTO iNg. de Puestos | Unitarico! Total | Pagos

1. Carnicerlas de res ' 7 { 6.00 1| 42 i .60
2. MHarraner!as { 5 H 6.00 1| 3D ! .60
3. Pellerilas H 4 V2,00 V8 i .60
4, Pescader!as 1 2 i 2,00 + 4 1 .60
5. Cholojerlas | 3 H 2,00 t 6 ! .60
6. Cociha Comedor H 6 i 68.00 ! 38 I
7. Comida Preparada H 9 H 2.00 1 18 ! .60
8. Refresqueria vy Atoles | 10 i 2.00 | 20 i .60

9, Puesto de Vegetales v | i H i
1 egumbi-es i 19 {1 2.00 17 38 i .20
10. Tubgrculos | B i 2.00 1| 1& i .20
11. Frutas { L7 i 2.00 1| 14 i .20

12. Local de Bananos vy i . I t i
Platanos ' 1 i 4.00 § 4 HE
13. Flores 1 2 i 2.00 4 P .15
14. Plantas Hornamentales & 2 H 2.0 § 4 HE |
1%. Productos Lacteos i 4 i 2,00 8 i .40
16. Huevos ) H 5 } 2,00 10 ! .60
17. Conservas ¥ Condlmentos! 4 H 2.0 § B ! .30
18. Granos Basicos i 10 i E.00 | BO i .BO
19. ¥lveres i 15 I 2.00 1§ 30 i .B0
. Pan i 1 | &8.00 i 6 | ==
21. Carbén vy Doote | 2 i 4.00 | 8 i .40
22. Plistiicos | 4 i 2.00 | B8 ! .B0
23, Ropa nueva i 4 i 200 8 i .60
24, Trastos i 3 I 2.00 | & i .60
25, Zapatos Nuevos | 3 i 2.00 | & i .60
26, Reparacidn de Calzado ! 2 H 2.00 1 4 io.40
27. Articulos varios usados! 3 i 2.50 t T.50 | .60

TOTAL DE PUESTOS PISO | H H H
PLAZSA Y LOCALES i 155 Vo= 41150 § ---
28, Puestos Ambulantes i 11 i 2,00 3 2200 % ---

————— T —————— T - Ty by i L . S . T T T T —————" T —— T — - - — - ——— - - —

MY W e mey mm ey mE wme el me mm EE mm ome W T 4R mm mm omm S el mem BN FE e W S m mm e ame e

Actualmente el mercade espontineo genera ingresos por concepto del tLipo
de producto que se vernde, siendo variado su cobro desde Q.0.10, §.0.15,

Q.0.20 (Verduras y Frutas}, etc. Q.0.30, Q.0.40, Q.0.60¢ (Carnes

granos, miscelanecos, etc.l. Datos proporcicnrados por el Departamento

de Mercados Municipalidad de Guatemala.
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3.3. ENTORNO SOCIOECONOMICO.

| C. NIVELES DE INGRESO Y CAPAGIDAD DE PAGO .
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CUADRC No. 27
NIVELES DE !NGRESQO Y CAPACIDAD DE PAGO 45/

' PORCENTAJE (X)

| Menos de Q.100.00 1 w2 s
; De Q109.00 - Q150.00 : 152 E 12

: De Q150,00 - §200.00 : 252 E 20

; De Q200.00 - Q250.00 ; 152 ; 12

; De Q30C.00 - Q400.00 i 88 ; 7

: De Q400.00 - ©500.00 E 38 i 3

; De @500.00 a Mas ; 12 i i
Lttt Lae2 b 100

—— A e .k

—



CUADRO No. 28
NIVELES DE INGRESD Y CAPACIDAD DE PAGO

i INGRESOS Y EGRESOS MINICIPALES - BETHANIA 1986!

-

| CONCEPTO i INGRESOS : EGRESQS |
! MESES i i E
E"E;L;EEB"""I""BTQBETEE""I """ SN—
| Marzo 1 Q48000 | eeeees |
; Abril E Q.540.00 ; m————— E
E Mayo E Q.536.00 : wmm——— E
i Junio i Q.570.60 : ———— E
i Julio ; Q.577.40 : ——— E
i Agosto E Q.570.00 ; ————— ;
U S S .

Datos eproporcionados por el Departamento de Mercados de 1a Municipali-
dad de Guatemala, indican que los ingresos del mercado espontineo Bethania
son canalizados a través del mercado sercantil, s5in embargo, su  ingreso
promedio diario actual se da entre Q.158.00 ¥ Q.20.00. Mo fueron proporcio—
nados imgresos de aftos anteriores por existir otra administracion.
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3.3. ENTORNO SOCIOECONOMICO.

D. PRINCIPALES ACT!VIDADES
DE LA ZONA Y EL SECTOR BETHANIA
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CHADRO No. 29
POBLACTON ECONOMICAMENTE ACT1VA

PP ——— SRS - - - —_—

; :

]

i POBLACION INACTIVA O DEFENDIENTE 1981 - ZONA 7 - AM.G. 46/ 1

i RENGLON ! FEMENINQ | MASCULINO 1 TOTAL

i POBLACION i | i H
1

b e e b o m m mm m mmmm mm —m

{ Inactiva o Dependiente | 31.412 12,411} 43,823 |

et +
e At e e i e R S S +
| POBLACION ECONDMICAMENTE ACTIVA 1981 - ZONA 7 - A.M G H
[ommm e e e e e S S S S T S T E i
' REGLDN ' FERMENINO ¢ MASQILINO ¢ TOTAL |
H POBLACION H H H H
I et S ———— R
I i i i H
i Dcupado i 13,471 1 24,619 { 38.080 i
i i H H i
Y Busca trabalo rvor i H i i
1 sequmda vez 4 105 1 g01 i 496 |
{ ' H i i i
| Busca trabajo por H i H H
! primera vez i 79 1 185 i 264 |
1 H l H 1
| Ipmactivos H 184 681 i 865 |
i { i ] H
i Ianorado i T2 1 786 i 258 1|
o ———— - —————— i ————— —————————————— e

En la Colonia Bethania se considera a la poblacion econdcamente activa
entre 13 - 64 afios, con un total de 6,310 habitantes del cual el 55.57%
equijvale a un rpromedio de 3,506 personas (P.E.A.} ¥ e] 44.43X es
practicamente dependiente, o sea 2,803 personas 47/. Sip embargo, en lo5
sectores de estratos econdmicos bajos en muchos casos 5€ inlcian en una
actividad productiva de los 7 a los 10 afios de edad, Ya que 195 mnilos
trabajan mas dentro del hogar y otros fuera de ¢l, acostumbriandose a pagar
medio salario del de un adultao.

S . T T — = T

48/ Direccién General de Estadistica

47/ Censo - Centro de Salud Bethania 1983/Elaboracion propia E.P.5. -
A.H.G. 18984 '
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CQUADRQ No. 30
POBLACION ECONOMICA ACTIVA POR OCUPACION - BETHANIA

CENSO 1583 48/

e s S s e +
H TIPD DE OCURACION ! CANTIDAD | PORCENTAJE (23t
f e e e e e e e e e e e e e e e e e e o i
H H i H
1 1. Comerciantes dependizntes det | 1893 i 30.00 i
i Iugar. i | i
{ i [ i
I 2. Syb-empleados estatales I 1433 ' 30.00 |
i i ' i
i 3. Obreros: Carpinteros, zapate- | 631 i 16.00 i
i ros, panaderos, Jjardiheros. i H H
H i H i
114, Empleadas dompésticas: Meseras,! [ i 10.00 i
1 tortilleras, lavanderas, lim- ! i H
i pieza. | i H
i I : i
I 5. Boleadores, limpiadores de i 315 H 5.00 i
] Carres. f i ;
i H i H
| &. 0Obreros rama construcclon: i 315 i 5.00 i
| Alballiles, avudantes, i | i
H H | i
| 7. Ocupacitn en transporte oomd | a1s i h.0) 1
i pilotos I t i
i I i I
! B. Obreros calificados mecanicos ! b5 | 1.50 '
i i H i
! 9. Profesionales de diferentes i 221 H 3.50 '
' ramas. . H i H
e e e e H
i TGTAL H 6310 i 100.00 H
! H i H
e o o i e e e e e o R e e +

La mayoria de personas comparten tiempos extras en otras actividades,
como complemento de sts ingresos lo que generalmente cubre su escaso nivel
econdEico.

.

48/ Centro de Salud Bethania/Elaboraciém propia E.P.50 = MG 1364

I
! -3
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3.4. ENTORNO SIMBOLICO Y DE GESTION
i

T

A. ASPECTOS ESTAYALES
B. ASPECTOS POLITICOS

A

C.ASPECTOS JURIDICOS
D. ASPECTOS IDEOLOGICOS
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Los aspectos relacionados tanto en la parte de gestién como en ia
sipb&lica estan ligados en el sector de la Peninsula Bethania asi 49/:

-~ En el 4&rea del Entorno de Gestion se puede dividir en los sectores
sigujentes!
a. Organismos Legales e Institucionales {Estatales Mumicipales) de

Drganizacién v de Control.

- Subestacién de Policla

Colonia Bethania

- Subestacitn No. 5 de los
Bomberos Voluntarios

Colonla 4 de Febrero

- Alcaldia Auxiliar (Zona ¥)
- [Sin existir oficina de alcaldfal

Colonia Bethania

- Dfirinas de Alcaldia de Chinautla - Colonla El Amparo

b. Organismes Estatales v de Gestionm Popular:
- C.R.NM. - Areas de Bodega - Colonia Kjell Lawgerud

- BahvI - Bodega - Oficina de - Colonia Mons. Martinez
cobro - Bomba de Agua  de Lejarza

- COOPERATIVAS
Chapintandia de Ahorro ¥ Crédito - Colonia Alida de
Espafia §.
. Organismos Politicos:
- U.C.ﬁ. Colonia Bethania
El entorno simbblico se representa por:
a. Mecaniswo de Organizacién popular
Comites de Vecinos: Colonias: 4 de Febrero
Monsefior Martinez de Lejarza
Los Granizos
El Amparo
Madre Dormida, etc.
Clubs Deportivos: Colonias: Bethania II
- Clubs Juveniles: Colonias: Martinez de Lejarza |
@ranizos |
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b. Instituctones Educativas

Educacion Sistematica:
Nacionales:

instituo de Educacion
Baica Miguel Garclan Granados

Esomela de Educacidn Primariacl

Abraham Orantes v Orantes

Indoamericana

Miguel Angel Asturias

Rafael Maurticio

Urgana nixta Bethania

Escuela de Parvulos:
- Nimero 64

- Nomero G5

- Ramén Castilia

Privados:

Primaria:

- Licet Mixto Thelma de Romero

- Licep Mixto Bethania

Parvulos:

- Thelwa de Romero

Educaclon Especial

128

Col. Bethania

Co. Bethania

Col. Bethania
Col. Bethania
Col. El Amparo

Col. Tectn Umatm

Col. Alida Espafia |
Col. Madre Dormida

Col. Bethania

Col. Bethania

Col. Bethania

Col. Bethania

Col. El Ampara

2 Jornadas

2 Jornadas
1 Jornada
1 Jornada
2 Jornadas

1 Jornada

Jornada
1 Jormada

1 Jornada

1 Jormada

1 Jornada

1 Jjornada



- Educacian Asistematlca:

Academias de mecanograffa

~ Del Ministerio de Trabajo Col. Bethania

- Privada de Educacich Basica Col. Bethania

c¢. Instituciones Feligiosas:

Iglesias Catdlicas (4):

lglesias Evangélicas:

ke e e e - -

Col. 4 de Febrero
Col. El A=mparo
Col. Granizos
Col. Bethania

Col. Bethania (33
Col. 4 de Febrero (1)
Col. Sakerty (1)



3.5.SINTESIS.

¢

3 .5.1. OBSERVACIONES
3.5.2. CONSIDERACIONES
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3.5.1

OBSERVACIONES

El casco urbano de la Pen!nsula Bethania a consecuencia del Sismo
de 1976, surge como un polo de atraccidn para viviendas minimas de
recursas  econdmicos bajos,  travendo oomo cOnsecuencia una mavor
densidad poblacional. Asl como la poca atencién de las diferentes
jnstituciones del estado en el remglon de un equipamiento previs-
to. 1o que ha orasionado deterioro en la wrbanlzacidn, nG permi-
tiendo un desarrollo adecuado.

Debido a la ubicacion de las colonias pos-terremoto alrededor de
la colonia Bethania, su tendencia de crecimiento horizontal se
cons idera desplazada.

Sin embargo., la poblacidn econdmicamente activa e5 mayoritaria
pero los Indlces de educacidén son bajos 1o que acrecenta el pro-
blema.

La actividad de intercambio s5e da mediante un mercado espontineo,
el cual se realiza sobre la via pibllica, generando comgestiona-
miento de iransito (peatonal - vehicular). La misma accidn de
intercarbio comercial, provoca im mavor incremento de basuras ¥
desechos 1o que genera a la vez contaminacidn <4e]l ambiente.

El sistema de drenajes no satisface 1a demanda actual, siendo esta
sintoma de contaminacion ambiental generando insalubridad ¥ a Ia
vez unh deterioro ecoldgico, gque perjudica tanto a los habhitanies
de los conjuntos habitacionales del sector, como a los que habitan
en Fas areas advacentes.

La recoleccidh de basuras ¥ desechos no €5 suficiente originando
botaderos muy cercanos, causa por la cual sehera cohitaminacion del
pedic amhiente,

La poca atencidn a las diferentes necesidades de los pobladores,
tanto en equipamiento, salud., educacidn, transporte de basura,
servicios telefdonicos, etc., trae como consecuencia b mavor ©osto
social.
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3.5.2 CONSTDERACIONES

5e deben de tomar acciones que permitan detener el deterioro del
sector de la Bethania ¥ encausarla e integrarla a un desarrolle
urbane propio de su creciaiento, como se ha dotado a las colonias
pos-terremoto permitiendo asl aumentar la productividad del trabajo
social, pues  al dar adecuadamente soluciones al sector ¥ sus rela-
clones con el pedio f1sico, social y cultural, mejorara la calidad de
vida individual ¥ colectiva.

Las acciones a tomar serdh a corto pilazo, siendo las mas urgen-
tes: -

- Satisfacer una necesidad de uso ocolectivo como lo es la relacidn
de intercamblo, por wedio de una edificacidn que inscriba esas
necesidades.

~ Atender el sistema vial de las vias sacundarias pudiendose adecuar
como material constructive el adoquin, paralelamente a la necesi-
dad del parraio anterior se tomarla como prioritario de este
renglon la diagonal de 1a 24 calle o calzada ¢e Los Caballerops
para dar una mejor accesibilidad al mercado.

- Batisfacer 1a demanda del sistema de drenajes particularsente la
de los conjuntos habitacionales, encausandolos a los drenajes
alcantarillas de! sector Mor-noreste.

- Reforestar los sectores de la via principal © 33 avenida as! ocomo
las 4reas del parque ¥ principalmente los linites perimetrales del
sector Nor-noreste vy Nor-moroeste (barrancos) utilizados actual-
pente como basureros a fin de evitar una mayor eroclidn.

- Incrementar programas de recoleccidn de basuras y  desechos  por
parte de la municipalidad, ast como de aigun tipo de abopnera que
permita el uso residual! de la basura, para la generacion de insu-
mos evitando ast el probiema de la contaminacion.

- Para satisfacer parte de la demanda del servicio telefdnico deniro
del sector, este debera estar incluido dentro del proyecto de
79,000 1lneas telefdnicas en el area urbana, por eedioc de una
unidad tipo concentrader de 2,000 abonados.
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4. ESTUDIO DE LA PLANEACION DE UN CENTRO DE
INTERCAMBIO DISTRIBUIDOR CASO ESPECIFICO
“BETHANIA"

4.1. ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD

4.2. ESTUDIO DE ORGQNIZABION ESPACIAL
4.3. ESTUDIO DE CONDICIONES TECNOLOGICAS
4.4. ESTUDIO DE MATRIZ OE ENTORNO AMBIENTAL.




CAPITULO CUATRO

4.1. ESTUDIC DE PREFACTIBILIDAD
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Guiandose por el estudio. se podrd adaptar el provecto al ambiente
filsicp vy social del econtexto en donde se va a realizar el Centrao de
Intercambio Distribuidor Bethania logrando que tehga el mayor rendimiento
posthle, Cont la buena preparacidn de un provecto, aumenta su eficiencia ¥
su eficacia con 1o que se asegura que sy ejecucidn en el futuro se realice
sin contratiempo, El estudio de prefactibilidad coiprende unh estudic de
tas principales alternativas de localizacidn, del tamalio econdmico. del
mercado de la organizaclon ¥ de las diferentes técnicas.

na vez definido el provecto se realiza un es5tudio mds detallado. pata
lgc que se tendrd 4que definivr ¥y adaptar el provecto seleccionado.
considerandose el factor econdmico como una de las alternativas mas
jimporiantes en la parte de su costo ¥y financiamiento.

Al atender 1zs diferentes necesidades del estudio del Lentro de
Intercambio Distribuidor. s5e hace necesario considerar la utilizacién de
pateriales 'de construcciédn ya elaborados. puestos a la venta en el sector o
en lwugares cercanos! ¥ 0 considerarse la ejecucidn por contrato o por
administracidén a través del CEMSA.
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En tal sentido la eleccidn de posibilidades para llegar a la
materializacion del centro de Intercambio se plantea en el CUairo
siaulente: 50/

CCADRO No. 31

o, | RENGLON {ELECCION DE !
! IPOSIBILIDAD :

1. Empleg.de materiales de construccion elaborados coh materia prima. |
Nacional ;

Extranjera H

. Emplen de materiales de construccion procesados en.

]

El Pais. i
3. Adquisicion de los materiales de construccion puestos a la venta!

En lugares cercangsi
En lugares sin pro-i
blema de comunica-:
cidn, i

m mm omm =

Loecal .
Naclonal :

I —— PR S ke R el e

Indus}rial

F I ——— AR e e e i

L[]
4
Manufacturero i
l
i

Manuales
Mecanicos |

—— mm m-

Vehlculo Prorio !
Vehiculo Comercial |

Compra en planta i
Compra en Obra '

; '.
i Compra a mayoristasi
' )

50/ Iea Miguel Mﬁrales Escatante. Planificacidn de los Centros e
Intercanbio Chimaltenango v San Andrés Itzapa. Pag. 134,
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En  lo que respecta a la adquisicién de los materiales de construccidn
de los diferentes tipos de mercados se considera usar 1as elaborados (on
materia bruta nacional {cemento. arena. cal, etc.) o materiales procesados
en el pals {ladrillo, bloaues. hierro. etc.) su adquisicidon sera de acuerdo
a la forma de ejecucién (contrateo O adminisiracion) perp preferiblemenle
adgquirirlos et lugares cercanos ¥ cCon facilidad de transporte (hacia el
sector norte zona 6, Calle Mart! o al sector poniente sobre el an.lio
periférico calle San Juan zona 71.

Por otro lado el empleo de métodos tradicionales de construccidh
facilita la adanisicion de la mano de obra ¥y con la necesidad existente de
crear fuentes de trabajo permite contratar mano de obra nacional ¥ o local,
estableciendo salarios segin 1o que la ley enparca  en el percado de
trabajo.

MONTO DE LA INVERSION

En relacion al monto de la lnversibdn, Se tratard de realizar con la
penor inversitm posible, ¥y por el mismEo tipo de edificacién se debera
ofrecer un mantenimiento con un costo baljo, cons iderandose la forpa de 13
limitacidn en el usc de acabadas O accesorio de lujo.

Otra de las consideracliones a darse es la obtencitn del terremo, Sin
embargo eh este cas0 €5 un terrend municipal con le cual se disminuye el
desembolso en este renglon.

fon un promedic de 1,700.00 mts.2 en area de construccibn ¥ tomando €0
consideracian la cuantificacién  actual de Area por métro cuadradc de
construccidn, se desicidn emplear un casto aproximado de §300.00 por meiro
cuadrado, para el monto de la inversidm.

Toda vez se defina el proyvecto se realizard un estudio detallado -
basado en el desarrollo del anteprovecto. considerando la reinversidn dz la
obra s5ea ejecutada por el CENMA, para 10 cual se piensa en la posibilidad
de un preéstamo mediante fuentes de financiapliento externo.

Monta de la Inversitn: Centrg Distribuidor Bethania.
Construccian, Instalaciones ¥ Urbanizaciom.

Area de Cubierta = 1,700.00 mis.2

Area de Pis0 1,700.00 ats.2

3,400.00/ mts.2 7 2=1.700.00 mt5.2 de ronstruccion

1,700.00 mts.2 a Q300.00 mts.2 _ __B 510¢,000.00
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CAPITULO CUATRO

4.2. ESTUDIO DE ORGANIZACION ESPACIAL




Fn el presente capttulo se procede a elaborar el estudio de las
principales caracleristicas de las d1versas actividades que conforman los
centras de Intercambia.

El programa elaboradc a continuacion se realizd mediante el
conocipiento de los elementos necesarios para el conijunto v 105 sServicios
quie demandan las personas que desarrollan una actividad en el mismo. Sin
eahargo para adecuar los Indices y areas que deben de ocupar las diferentes
partes que conforman un Centro de Intercambio, existio la necesidad de
basarse en las rxperiencias tomadas en la practica del E.P.5. 84-2 ¥
respaldadas en criterios que aportan trabajos siwmilares elaborados para
atras localidades 51/

También €5 necesario hacer notar que las caracteristicas que ofrece el
terrenos de Bethania en cuanto a sus dimensicnes, la planeacitn del Centro
de Tntercambio plantea la necesidad de plantear minimos absolutos: tlenor
dimensidn, razon de longitud-anchura v altura, sin perder de vista las
condiciones ambientales y lograr asl la integracion de conjunto entre ambos
aspectos.

Bisandonos eh el reglamento del Plan Regulader de  Desarrollo
Hetropolitano., el cual establece que S5& destinard uno (percade) por cada
30,000 habitantes, c¢on una area calculada en base a 0.1 m2/hab. D2/,  Asl
mismo se establece en el cuadro de Indices de construcciom, ocupacion vy
jerarquias comerciales institucionales. del reglamentio antericruente
wencionado. que las caracteristicas de &stas localidades corresponden a un
comercio tipo C-6, es decir un mercade cantonzl o sectorial. con un lndice
de construccion de 2.0 ¥ uno de ocupacidn de .07 53/, La Hunicipalidad de
Guatemala establece que para terrenos con pendiente meper o igual a 10X no
e¥xisten restricciones de uso.

Para &ste tipo de mercados. se consideran tres sectores basicos: Area
de Parqueo. Area Administrativa y de Servicios y Area de Ventas
estableciémdose el programa de necesidades a continuacion:

51/ Reglamento del Plan Regulador del Desarrollec Metropolitanc de
Guatemamala PFPlanificacion de los Centiros de Intercambio de&
Chimal tenatigo ¥ San Andrés [tzapa Tésis de Grado de: Zea Miguel Anael,
Morales David. Diagndstico Preliminar de Mercados en la Civdad de
Guatemala de Coralia Garcta y Criterios de Disedo del I[nfom.

527 Municipatidad de Guatemala. Reglamento del Plan Regulador del
Desarrollo Metrorolitano. Pag.8

537 1DEM Pag. 12.
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:

AREA DE PARQUED.

1.1 Parqueo Fablico, 54/
a) Vehiculos Particulares
b} Motocicletas ¥y bicicletas
c) Taxis
d) Microbuses
1.2 Parqueo de Servicio
a) Paneles
b} Vehlculos c0n palamgaha
) Carretas de manc
d) Camidn extractor de basura

ADMINISTRATIVA Y DE SERVICIOS
Adninistracion

Control Sanitario

Lavado de Vegetales

Bodega de Decomisos

Servicios Sanitarios

a) Personal

b} Piblico

Depbsito de Basura

Bodega de {mplementos de Limpleza

hat IS N S
[y o ) R

P B
~3

DE VENTAS

Area de Carnes

Area de Comidas

Area de Vegetales Comestibles
Area de Vegetales no Comestibles
Area de Viveres ¥y Grancs

Area de Miscelaneas.

[ I T I e R T
L= Ry B e

Seguidamente se dan a conocer las principales caracteristicas de las -
distintas areas anteriormente citadas. para que mediante un analisis
se puedan ordenar ldgicamente y conformar las distintas actividades
de los centros de intercambic. 55/, '

AREA DE PARQUEC.

Se eétahlece que, en total debe existir un estzcionamientoe por cada
50 mts. ruadrados de area util incluyendo circulaciones 26/.

£47 He de hacer notar que del programa e€lsborade para el mercado
Bethania se eliminard el Area de parqueo pablico pues segin
nuestreo no tiene demanda ¥ su radic de influencia 1.1 HEms. Es
‘peatonal ,

55/ Zea Miguel, Planificacion de los Centros de Intercambic de
Chimaltenango.

G/ Municipalidad de Guatemala. Op, Cit. Pag. 73.
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1)

iiz

iii)

iv)

.1 Parquec Poblico
i) Area destinada al parquec en que llegan los compradores., asl
como para €l ascenso vy descenso de éstos 1ltimos.

11} En éste tipo de mercado ¥ por las caracteristicas del sector
la mavoria de compradores llegan a pie.

1.2 Parquec de Servicig
Se establece que, debe de existir un estacicnamiente por «ada
100-120 mts. 2 de area de construccién con un Area aproximada de
25 mts.2 por estacicnamiento, incluvendo circulacignes. 57/,

Area en la cual se destina a la carga v descarga de 1os productos o
pmercaderlia, la cual se coloca sobre el area de descarga.

Dentro de éste parqueoc deberd haber un Area destinada a paneles
[200%), vehiculos con palangana o pick-ups (60%}, camion extractor de
basura (11%) ¥y carretas de mano (5 mts. cuadrados de  area
aproximadamentel.

Para la extraccion de basuras, s5e dara eh forma diaria ¥
preferiblemente despuds de cerrar ei mercado.

1.3 ACCESOS.

El ingresc de todo tipo de mercaderl!a se realizard antes de abrir el
mercado al puablico.

Los vegetales comestibles deberan pasar por el area de lavado. antes
de ser trasladados al area de ventas.

Las carnes pasaran por el control sanitario previc al ingrese de
areas de ventas.

Los productos ¢ articulos no comestibles ¥ los granos podr&n ingresar
directamente al Area de ventas, Por una puerta de servicio. By
jnorese no es diario.

AREA ADMINISTRATIVA ¥ DE SERVICIOS.

Area en la cual se destina el control de personal, de productos v de
Servicios.

———— iy

97/ Garcta Coralia de. Diagnbstico de mercados en la ciudad de
Guatemala 47/51 en el programa propuesto se eliminaran las bode-
gas dUe se alquilan a 1ps propietarios va que en la colonia
Bethania en el tipo de mercado acatual no se da.
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2.1 ADVINISTRACION.

Oficina de control de personal, de puestos fijos ¥ de puestos de

ambulantes.

Area de Cobro:

Arez en la cual se encarga de la recaudacidn diaria de (o

arbitrios v tasas en los mercados por Ppiso de pl:iza.

arrendamiento o ingreso de bultos.

Limpicza:

Encargados de mantener el aseo en el interior del mercado.

Vigilancia:s

Encargados de velar por la seguridad de los bienes de los

inquilinps ¥ en muchos casos ayudar a la recaudacidn de

ingresos. 587

Seqlin requerimientos del 1.M.F.0.M. el area destinada al con-rol

de personal, productos ¥ servicios. Se establece que &be

existil un Area aproximada de 2 mts. cuadrados por persopa. sin
inclulr los depdsitos de basura.
2.2 CONTROL SANITARIO.

- Area en el cual se realiza la inspeccion del estado de la
carne gue ingresa al mercado, decomisando aquella dus se
encuentre en mal estado.

~ Es un area hiimeda. pu&s debe ser factl de lavaf ¥ limplat.

2.3 LAVADO DE VEGETALES.

- Area destinada a! lavade de verduras. irutas. leguarres.
hortalizas etc., que son llevadns enh redes & canastos, agqul el
vendedor prepara sus productos para la venta lavancz v
quitando los sobrantes.

- E5 un Area homeda, pues debe ser fébil de lavar y limpiar.

2.4 BODEGA DE DECOMISOS.

- Bodega de depdsito de los productos que., encontrandose e mal
estado, pretenden ingresar al mercado.

- Fs un area humeda. pu#s debe ser fiaril de lavar ¥ limpiar.

LR/ EDOM.
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2.5 SERVICIOS SANITARIOS.,

- Area destinada a la recepcidn de excretas, tanto del personal
del mercadc, como de los compradores vy vendedores.

- Son  oontrolados por el personzl nunicipal, pudiendo también
5¢r arrendados.
Segtin  c&digo se recomienda el uso de una unidad por cada 130
mis., cuadrados de construccidn. 597, Para el wmercado de
Bethania se empleard una unidad de mercado por cada 360 mts.
tuadradas de construccitn.

2.6 DEPGSITO DE BASURA.

- Area destinada al deptsito de basura 4que deperan las
actividades de compra venta y de los productos en mal estadc,
que han s5ido decomisados.

- Se recomienda destinar un metro cfihico de depdsito por cada
250 metros cuadrados de construccion. 60/

- E5 un Area himeda, pués debe ser facil de lavar v limpiar.

2.7 BODEGA DE IMPLEMENTOS DE LIMPIEZA.

Area destinada para el 4guardado de los implementos de la
limpieza diaria en el mércado tales como: Palas, maagueras,
carretillas de mano. escobas, etc.

AREAS DE VENTAS.

al

bl

3.4

Puestos Fijos

Son aquellos que la Municipalidad alquila a 1035 vendedores por upn
perlodo establecido (por dia calendario) vy que cuenta con  area
establecida de cerramiento. El arrendamiento de los locales varla
5u valor segln dimelicionamiento del local. Sequn codigo se
establece que debe existir un puesto por cada 125 habitantes. 61/
Puestos Ambulantes. (semi-Fijos).

Son aquellos que la Municiealidad alquila diariamente a cualsujer
vendedor que 1legue coh su mercadertfa, para que pueda instalarse.
Su cobro se realiza por medio de tiquet ¥ cobrador ambulante. En
los puestos ambulantes cubiertos vy descubiertos debe de existir
uno por  cada 470 habitantes. coon un drea unitarla de 4 metros
Cuadrados para ambulantes cubiertos vy un Area unitaria de 3 metros
cuadrados para ambulantes descubiertos. 82/

AREA DE CARNES

Area destinada a la compra venta de articulos oomestibles de
origen animal. sin preparaciom (crudos) tales come carnicertas,
pollertas, perscaderfas, marisquerias., marranerias vy chologerias:
considerados como puestos fijos. Previc a ingresar al area de
ventas deben pasar por el control sanitario. Prestan servicio al
interior del mercado. s0n &reas humedas pués deben ser facil de
lavar v de Iimpiar.

597 INFOM, B0/ INFOM. 61/ Equipamiento urbang del INFORNAVIT {4exi-
co) 627 Experiencia E.P.S5. A.M.G. 84-7
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3.2

1.3

3.4

3.5

AREA DE COMIDAS.

Area destinada a la compra venta de artlculos comestibles.
previamente preparados.

]

- N0 necesitan pasar por el control sanitario sin embargc su
higlene ¥ control sanjtario deben ser supervisadas
periddicamente.

- Se incluyen las cocinas-comedores como puestos f£ijos 10s
cuales deberdn de poder independizarse fAcilmente del mercado
para ofrecer servicio en tiempo extracrdinario, son  ubicados
en Aareas secas. 63/ Deben estar provistas de extraccidn de
humos en forma mecanica.

- En lo que se refiere a las refresguerias, venta de atdles ¥
puestos de comidas como puestos fijos ¥y dque se encuentran
colocados cerca de las cocinas, prestan servicio al interior
del wmercado. Son areas semi-himedas por el lavado ¥
utenciliocs que conllevan.

AREA DE VEGETALES COMESTIBLES.

Area destinada a la compra venta de articulos vegetales
comestibles sin preparacion.

Aqu! se incluven ventas de verduras. legunbres, hortalizas,
hierbas etc. Como puestos ambulantes. Deben de pasar por el
control  y lavado de vegetales para ingresar al area de ventas.
Son Areas semi-hamedas.

AREA DE VEGETALES NO COMESTIBLES.

Area destinada a la compra wventa de articulos de vegetales no
comestibles. Incluve las ventas de tode tipo de flores,
almacigos injertos, etc. comd® puestos ambulantes, no necesita
pasar por el centrol ¥ lavado de vedetales para ingresar €1 area
de ventas. Son areas semi-hdmedas.

AREA DE VIVERES Y GRANOS.

- Area destinada a la compra venta de articuios comestibles ¥ de
consumd diario. sin preparacion.

--8¢ incluye dentro de log puestos f1ijos.

- No necesita pasar por contrel alguno para ingresar al area de
ventas, :

- Son dreas secas.

63/ Para el caso del Centro Distribuidor Bethania se definié que

todos los puestos estaran hacia adentro del conjunto ¥ en el caso
de los puestos de cocinas. comedores v miscelaneas 9grandes se
definiran al igqual gue iodos los puestos fijos.
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3.6 AREA DE WMiSCELANEAS.

- Area destinada a la compra venta de articulos tales como.
ropa. telas, peleterfa, plasticos. canastos, revistas, bote-
l11as. hojalateria, iabdn. carbon., ocote, etc.

- Se incluve dentro de los puesios fijos ¥ pueden ser tiendas
grandes (locales comerciales) 0 pequehias; las tiendas grandes
dan un servicio al exterior del mercado. £4/ mientras que las
pequefias dan un servicio al interior.

- Para ingresar al area de ventas no necesitan pasar por algln
control.

- Soh areas s5ecas.

A continuacion se describe la cantidad de puestos ¥y £l area gque
deberin ocupar con proveccién a 1,988 en base a 103 Indices v
conceptos tratados anterigrmente.

64/ Para €l caso del Centro Distribuidor Bethania se definid dque
todos los puestos estaran hacia adentro del conjunto y en el caso
de 1os puesios de cocinas, comedores ¥ miscelaneas grandes s5e
definiran al igual que todos 1os puesos fljos.
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ESTUDIO ESPACIAL., CUADRO No. © 3%

PLANEACION DEL CENTRC DISTRIBUIDGR BETHAMNIA.
 — == —— ? =
Moo | REF &G OR ESTIMACICN
1 Area Total:
0.1 metro cuadrado/ Hablitante x 23,512 Hab. 2,351 mtis, 2
2 | Area de Circulacion
- 2, 351 metro cuadrado x 309, 705 mts,. 2
3 1 Area de Administracibn
g personas x 2 metros cu.adr'adofper-suna 16 mts, 2 _
d Area de Servicios Sanitarios
16 unidades x 2 metres cuadrados/persona 32 mts. 2
5 | Area de Depisito de Basura
@, 004 metro clbico/meiro cuadrado 2, 351 3.5 mis, 2
B | Area Total de Puestos Fijos 1,585 mts. 2
7 Ni{merc de Puestas Fijos
0, 008 puestos fijos/habitaries x 23,512 hab. 188 puestos
8 | NDmero de Puesios Ambulantes (Pise Plaza)
0. 002 puestos/hab, de 23,512 habitantes 50 puestos
9 MNimerc de Estacicnamienios
| estacionamiento x 120 mts, 2 de area Gtil x 1,585 : 13 est.
ESTUDIO ESFPACIAL ADECUIADD AL DIMENCIOMAMIENTO DEL TERREMNC
BETHARMNIA,
Wmm_ W
1 Area Total T
0, 0723 metro cuadrado/hab, 23,512 hab. _ 1,700 mts. 2
2 Area de Circulacién :
1, 700 meiros cuadrsdos x 30% o 510 mts, 2
3 Area de Administracion
8 personas x 2 metros2/personas + area de espera 24 mis, 2
4 Area de Servicio
Controi Sanit. =Lav.Vvegetales-Bod, Decomisos
Bod. implemenios de limpiezatAres de descarga 120 mts. 2
5 Area de Servicios Sanitarios Piblicos
(6 unidades + 2 duchas} x 2 mts.2 + Area de Control 48 mts, 2
5 Area de Servicio Sanitaric Personal
{1 unidadg) 5”2_ mts. 2 unidad 2 mts, 2
7 Area de DepOsiio de Basura |
. 004 metro cUchcfmtru cuadrade x 1,700 s 3 mts, 2
B Arca Total de Puestos Fijos 910, mts. 2
9 NOmera de Puestos Fijos B
{. 007 Puestos Fijos/Habitante x 23,512 160 puesios
10 MOmero de Puestos Ambulanies
Piso Plaza descubierto 11 puesios
117~ [Nimere de Estacionamientos ~
1 Camibdn de Basura + 2 estacionamientos de servicio 3 estac,
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CUADRD #o. 33 ESTUDIC JE LA CROANIZACION ESPACIAL
PENTRO DISTRIBJILOR BETHANIA
: : : : 31 TonoITH O ADTUAL o PROVECCION 988 !
! Coo : : AREA (MTS.2) T

bk, T I OE PUTETY ‘ha. Of FQS»FHTAJE UhT’*RIA TOTALIPORCENTAJE NG, DE | TOTAL MEIT.!
: bl PUESTOSY | | *PUESTOS- b
| P - — - I___I,_,_I_-_.._.!__________:_......_._..I....__I____....__.__!__-_.....__:______..'_-__-!
VoT Warniceriagy Fes, ] I EST X . 400 + 42,00 0.2 % B & TD 50N
2 Marranerias I L S . - S 1 ! 4000 T LR V-l 3y |
v X iFolleria PPOIPFLY & 0 ZERE X OZGD ¢ B0 194 % L A, ﬂﬂ i Wi H
v & fPescaderia v Marisocs WPOPF D Y 126X 240 0 4000 097X 2 % B 4LL0!
1% cholnjeria POAFLD T 14 E Y 200 ) 5000 tus g ! ool &m
! a \Cocing Comedar 'L & 1 ZATX Y &.00 436000 &TS%X: 7 !SE.D ! A.00!
v 7 iComida Preparada PROCPES R 0 SER R OZL0 f GALODY 4RE XL 18 a8t 4T
b 3 iRefresqueria + Aol PROFFL R T 445X 200 L ID00) 4.BE XY 10 &SI 4.0D
9 Yegetales ¥ Leaumbres IPPIRELL M T 226 %0 200 ¢ ZR00: 9.2 % ! 20 ! E0.00 : &.50
' 10 {Tubsrciles PPOIPFLL 2 Y 518X 0 20 0 tA00 1EG oy VR L
! 1 WFeatas WRIRF T 10.97% 0 200 7 .007 340X 1R TEYI A
b 12 iBananos ¥ Platanos PPIFF U b RS XY L6 ¢ Gt BSTEY 01 o ACD ! &LN
jm——— - el L L {mmma o e —— | ! e
v 13 iFlores PRIFFS 2 0 TR ST 2.0 ¢ LoDt 09T %! 2 0 d.h & one
it 1Plantas Ormamentales 'PP P2 Y 1K 2 s 0sTX! 2 B.GE ! &.00!
V15 Productos Lactegs FP 'PF.' 4 ! 258 % I 2.00 ¢ AOQ: 1M K & 115,00 040G
v 16 [Hyavos IPPIPF. 5 1 3.3 E 0 200 100 2.43% & 12005 220
VT iConservas YasiCondim. IPRIFFLD & 0 2ERE%Y OZED ¢ BODY 1.9a % CO 1 { W
' 18 ibrangs Basicos L SPELE A0 RS X 4800 ! ARCOY 459X 10 ' ERLGE ! BLGC!
V19 Wiveres PPEOIPF.: S 0 958D 200 30N 7.29% RS ! osknD 4
1ATS 1Pan + Pasteles FRIFFLD 1 RER X ﬁ B0 ¢ &S00 1.88 % T 2 V1600 BGR
pmmaei -—- fm==la ! - ! I - e i
' X 'Carbon ¥ Ooote PROIPF.Y Y 4 D65 % 400 Y 400 057 %! 1 0 00 7 &0
VA Harboo ¥ Ooota IFEEL Y Y g 200 Y A0 DA% 1 7 &40 40
v 21 Plasticos PP IPFLL & 1 255K 200 0 sm 1eLx 115,00 ¢ D0
! 22 Roca Mueva FROFFLD 4 0 Z2BAX D 200 ¢ ALY 194y PRI 1 1| K
b 23 1Trastos PPIFFL & 0 1LBAx Y 200 0 AG0 145K N W i
V2% Tapatos Muswvos PROIPFLY 3 1 1N 200 Y &00r 1.45% IOV raen &
{25 iReparacion Calzadn FROPFY O} D 1R K 200 0 £.00 06T PRI W R W ] 1T
V26 YArticulos Yarios sados FPAFFLL 2 0 LBEXNY 200 ¢ 7SR REZYN YT ! MoCn o 6.O0
! Puestos Fijos Totales Tm T 11560 100%: 167 3z ¢
e S O A S
F o 'Punst:ls Mthan;es PP :P‘F,I 1 V2.0 22,00 g I * S W

L = Local Arrendado
P = Piso Plara Sescubierto
PF.+ Pussto Fijo

Mtualaente en el mercado espontanen se realizan ventas de tipo: Piso Plaza descubierto v en Loeales
arendados. con el sromedio de 155 puestos de covercializacion: por Lo que se propon= en la planea-
cion del Cemtra Discrituidor Bethania. wn cromedis de 87 puestos fijos v 11 puestos ambulan:es.
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CAPITULO CUATRO.

4.3 ESTUDIO DE CONDICIONES TECNOLOGICAS



El Centro de Intcrcambiao Distribuidor Bethania., debe de estar garant | zado
en lletar reguisitos minimos de seguridad v durabilidad y para poder
estabiccer Como debe lievarse a cabo, es necesario elegir adecuadampente el
tipe de sistema estructural ¥ de cerramiento: as! como la eleccion de los
materiales a emplearse. El estudio de 1as condiciones tecnolédgicas se
divide en dos partes:

I. Sistema Estructural:

a) Cimentacidn
b) Estructura Portante

2. Sistema de Cerramiento:

ar Muros
b} Cubierta

1. SISTERMA ESTRLCTURAL:
a) Cimenftacidn

Para llevar a determinar el tipo de cimentacidn a emplear se
recomienda efectuar ensayvos directos schre el terrenc o hien
realizado en laboratorio. Conociendo dicho analisis Permite
establecer la naturaleza. consistencia. estructura del terreno v asl
determinar !a capa del suelo sobre la cual se sustentara la  obra.
685/

Otro de los aspectos necesarios en la cimentacion, es la eleccion
del tipc de cimentacion y el material a emplear, siendo posible Para
el seqgunds caso utilizar materiales tradicionales utilizados en
construccion, ademas es necesario que dentro de los materiales a
emplear se analice sistemas constructivos Fara evitar el deterioro
por causa de humedad: asl pueden emplearse el concreto armado o sin
armar como también la mampgster!a.

En 1o gque se refiere al tipo de cimentacion, ésta puede ser
superficial o profunda., siendo la mas adecuada para este tipo de
suelo a base de zapatas (Cimentacién superficial aislada), amarradas
con vigas de cimentacidn.

Dicho tipo de cimentacidn. permite recibir ¥ transmitir cargas con
estructura sohre columnas ¢ de tipo de estructura de muros de carga.

L

§5/ En el inciso 4.1.C. se presenta el estudio de las estructuras del suelo
Para el terreno de Bethania.
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b) Estructura Portante

Dado el tipo de funcignamiento que se da en un Centro de Intercambio
Distribuidor, se hace necesario para su disefic considerar las
dimenciones de 1os espacios requeridos, las condiciones de
modulacion, flexibilidad v posibilidades de crecimiento. Asl misso
considerar las condiciones de regidtn slsmica, f{condiciones propias
de la estructural.

Dentroc de los materiales a etplear se deben considerar por un  lado
gateriales que trabajen a compresion cond a tension. siendo estos:

- Madera
- AcCerg

Por otre lado se deken de considerar materiales que ¢combinados
adecuadamente (concreto v dcers! sus esfuerzos trabaien a compresion
para el prinerg ¥ tension en el segundo. Siendo estos:

- Concreto reforzado

- Concreta presforzado
# Pretensado (prefabricados) ©
* Postensado (insitul

Ambas ofrecen wventajas v desventajas, por 1o tanto nos inclinames a
un  tipo de estructura de concreto presforzado (vigas prefabricadas)
y concreto reforzado fcolumnas). vya que su vida util 5 mas larga ¥
costos de mantenimiento no son tan altos comg los de las estructuras
metilicas. Al mismo 105 elementos de las construcciones son
mddulos repetitivos.

2. SISTEMA DE CERRAMIENTO:
a) Muros

Para £l levantado de muros pueden emplearse materiales como.

- Block
- Ladrillo
- Prefabricados

Debiendo de emplearse aquel wejor cumpla con condiciones de control
climatico, sin  embargo para levantado pusden ser utilizados
cualquier de los materiales e la combinacidn del uso de los Lres, ya
que todos ilenan las condiciones previstas.

Es necesario considerar que por razones estructurales, en cuanto al
cerramiente de Ios wmuros ¥ en los cuales existan tramos  [3rgos
adecuar Jjunhtas de separacibdn, entre el nuro ¥ columha para evitar
mavores dafics en el muro al momento de un sismo.

b) Cubiertia

Es importante considerar dentro de 1os diferentes tipos de
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cubiertas que cumplan con las condiciones de control térmico ¥y o
exigencias ambientales.

Dentro de los diferentes tipos de'cubiertas:

!. Concreto
- Lusas Planas. nerubradas etc.
- Prefabricados

2. Asbesto Cemento
3. Metdlicas

Dentro del tipo de cubierta, dado el tipo de estructura a enplearse se
considera la mds adecuada la de asbeto cemento, con inclinacion a la
cahaleta, pués permite luces de considerable dimensionamienio (7 mts.
maximo),

Tanto el sistema estructural como el sistema de cerramiento forman parte de
las condiciones tecnoldgicas peroc no se debe dar aislada de las desiciones
econdmicas, asl como estar interrelacionadas con el estudio de la
organizacidn espacial ¥ el estudio climatico.

En conclusidn, los materiales a usarse seran ios siguientes:

Cubiertas:
Asbeto cemento utilizando especificamente caraleta,

Estructura:

Vigas prefabricadas de concreto, pretensadas tipe ¥ columnas de concreto
reforzado,

Levantado:

Block de 0.19 x 0.19 ¥ .38

Ladriilo Tubular 0.065 x 0.14 x 0.29
Celosilla de .14 % 0,14 x 0.23
Tabique de concreto de 0.05

Acabadgs:

los muros exteriores del conjunto as{ como las Aareas de servicio, el
levantadc de sus muros serd de block con acabados tradicinales: Repello v
cernido vertical con pintura.

Sobre tos muros exteriores del sector de ventas a un dintel de 3.50 mts5, 56
levantarad celosilla tipo estrella con pintura.

En el 4rea adwinistrativa v servicios sanitarios el levantado de sus BU OS5
sera de ladrillo tubular limpio. -

En las Areas de Ventas:

Carnicerias - cocina -comedor - granos ¥ miscelaneas, levantado a 3.50 mts.
con tabique de concreto v acabado )ise: en las Areas de verduras, frutas.
refrescos y atdles. viveres, licteos, huevos v conservas levantado a 1,20 -
2.00 con tabique de concreto ¥ acabado ]liso.
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En !as vcenefas de los voladizos de los accesps estardn en  cohretoe  ©on
repello ¥ biangueado.

Los caminamientos exteriores sera de torta de concreto cizado a 150 mts.
con iadrillo de canto, en los accesos principales se utilizard loseta con
colocacién en forma de 45 grados.
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CAPITULO CUATRO

4.4, ESTUDIO DE MATRIZ DE ENTORNO
AMBIENTAL .
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Hatr!z de Entorno Ambiental.
Incidencia de los Factores Climaticos.

Para la prefiguracidn del Centro de Intercambio Distribuidor Bethania. se
han cotisiderado los factores fisico naturales del lugar. tratando en todo
womento que el diseBe sea funcional ¥y confortable, tanto para los
compradoras como para los vendedores.

Por lo que para lograr una buena distribuicidn de ambientes se ha agrupado
10s que tienen relacion entre si. 1llegando a conformar de ésta manera 1os
distintos sectores los cuales a su vez deperden unes de otros. llegando en
conjunto todos bstos sectores a conformar un mercado cantonal.

Se ha tratado que cada uno de los sectores gquede bien definido, procurando
a! maximo que los ambientes estén iluminados y ventilados haciendo que los
sectores se comuniguen entre 5! por corredores. Por 1o gue se analizaron
los factores ambientales aue afectan cada actividad en el espacio
tridimencional: Ventilacion, iluminacidn ¥y temperatura.

Previo a determinar cada unoc de éstos factores se hace necesario hacer
notar que e}l terrenc propuesto para el ©aso del mercado de Bethania., 25 un
terreno considerado como €] fmico Jdentro de la colonia Bethania Antigua
coke arca municipal., el cual tiene un &rea aproximada de 1,700 mits.2 en
forma rectangular ¥ crientada hacia ¢l norte,

tos vientos predominantes en ésta regidn van de KNE a S5W. Por lo que para
lograr una buena ventilacion debe buscarse que ¢l lado mayor de 1a
edificacidn sea octagonhal a la direccidn del viento,

E! Centro Distribuidor se ha ubicado en ppsicidn que reciba de frente éstos
vientos, logrdndose de ésta forma un mavor grado de exposicidn  al
movimiento del aire, disminuyvende asi el almacenamiento del calor ¥y
humedad.

Para lograr un buen movimiento del aire en los ambientes se ha mantenido
uha wventilacién MNorte-Sur. en la parte superior utilizande cubiertas
aisladas ligeras, en posicidn diente de sierra, para lo cual se propone
ventanerta tipo sifén. asl mismo se aprovecha 1a posicidn del edificio y
se ofrece un adecuado aislamiento térmico en las fachadas este-oesfe a
través de huecos grandes 40-80% de la superficie del muro pubs no se  hace-
necesario el almacepamiento téremico ¥ si se logra aumentar la profundidad
de fa zona de calma.

En lo que respecta a la proteccidn solar. especlficamente en el sector sur
y oeste del edificio se emplearan wvoladizos para evitar la luz direcia del
sol.

Por otro ladc se hace necesario para lograr unm mayvor confort. la
existencia de vegetacion con grupas de arboles de sombra que tengan  ramas
altas que no interfieran con la ventilacion tales comd:  Araucarias, pings,
encino, eucaliptos con un promedio de 25 wmts. de alio de preferencia
localizados en la parte sur-sur éste ¥ suroestie. Por lo que la plantacidn
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de Arboles de sombra coptribuye a ia fFiltracidon solar, hace bajar la
temperatura del alre por evaporacidn ¥ reduce el resplandor, refrescando
ast el ambiente tanto interno como externo.

A5l mismo se hace necesario plantar barreras rompevientos en los  espacios
abiertos alrededor de la edificacién, ubicados de acyerdo a 1la direccidm
del viento especificamente en los barranos Nor-noreste ¥y Sur {Oeste que
circundan la colgnia Bethania los cuales se epplean como  basureros
pPudii&ndose plantar Acacia o Pino - Encino.

Por avudar a cohtrarrestar el reflejo solar se ha contemplado sembrar

grama en el perimeiro de la edificacidn. as! comc setos de ciprés enang o
S5imilar pués a la ver sirven de renten de particulas de polveo.
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GRAFICO N°5 MATRIZ DEENTORNO AMBIENTAL.
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CARPITULD S

-8

RECOMENDACIONES GENERALES
DE DISENO.
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CAPITULO CINCO.

A continuacion se presentan y describen una serie de recomends [10nes
generales para el diseflo del Centro Distribuidor Bethania. en base @ 105
estudips rtealizados en €l capliulo anterior. Dichos paramet: s O
‘cordicionantes pueden identificar de una forma mas amplia el cxjeto
arquitecténico del mercado Bethania.

1. ESPACIOS EXTERIORES.
1. Via Pablica,

i. Para la circulacién vehicnlar, debers emplearse sefalizacith que
oriente a los conductores en la forma en que deberan circu.ar
para poder llegar al centro.

ji. En las areas proximas del obijcto arquitectonico. se deberan
de esplear la seMfalizacién necesaria para la circu:aciom
peatonal; .dichos caminamientos permitiradn delimitar meliante
cambios de nivel tgradas. rampas o aceras) !a circulacion e los
vehiculos externos: ast mismo la seffializacién en 1os crucss  de
vehiculos v peatones.
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2. AREAS DE PARQUED.

1.

ii.

Dentro del Area de parqueo de servicio se adecuaran., por separado
las areas para vehlculos motores (paneles v palanganas) de los no
motores lcarretas) v del vehiculo extractor de Basura.

Se empleara sefalizacioh que permita darle proteccion al Area de
parques de servicio, de! sistema de circulacion wvehlcuiar
externo.

. Dentro de las areas de parquep de servicio, deberl encontrarse la

facil accesibilidad del Area de descarga por medic de rampas .

3. ACCESOS

Iil.

lw,

Se dispondran los accesos necesarios que permitan  identificar
facilmente, e! ingreso del piblico consumidor ¥ minoristas. asl
mismo se dispondra de una facil evacuaciém de los mrismos sec-
tores, hacla idreas abiertas en casos emergentes.

Se contard con una plaza que controle el acreso del ptibl ico,
hacia 1las areas de ventas.

Se contard con un drea de descarga necesaria, ques permifa ia
facil adecuacidn de las mercader!ias, permitiends uh mayor
control,

El conjunto dispondri de un acceso independiente del personal
administrativo v otro de personal de servicio, rermitiendo as! un
mejor control de la mercaderta que sl lleva su control sanitario
y luego permitird el acceso a las areas de wentas, por medis de
una adecuada vestibulacidn. Las mercaderias que no necesitan
control sanitarie, contardn con el mismo tipo- de accesos
Pblicos, con su facil adecuacion a sus Areas de ventas,

~ 4. ASPECTUS GENERALES DEL CONJUNTO.

i.

ii.

1il.

se recomienda el mejor aprovechamiento para la penetracidn  del
viento permitiepdo un adecuado movimiento del aire dentro del
conjunto.

Para los caminamientos exteriores se requiere de pasos cubiertos
pPara protegerse contra la lluvia, requiriendo que sus distancias
a caminar sean cortas v en areas sombreadas.

S¢  recomienda estodiar la  proteccion contra los vientos
indeseables en ciertas épocas del afio, Las areas abiertas
deberdn de estar mas protegidas contra los vientos.

5. VEGETACION

En las partes exteriores al conjunto se recomienda la existehcia
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ii.

Iil.

de vegetacidih con Areas engramadas y sombreadas mediante arboles
de sombra, que tengan ramas alias v que no inierfieran la
ventilacién, dicha disposicion permitird de la proteccion solar,
el cual a través de la adecvada utilizacion de Arboles que
conserven una distancia necesaria al edificic, o bien en la forna
de copa ¥ eon el tamafio del arbol, se lograra un mayor cornfort.
Para la proteccidn contrz el reflejo en el lado sur, sureste:
Laurel, Araucaria., asl comg pino, eucalipto 0 encino que permite
una adecuzdz proteccidn en cubiertas v muros contra radiacion
s0lar en el lado este, sureste, sur oeste ¥ oeste.

Deberan plantarse harreras rompevientos en los espacios abiertos
alrededor de la edificacitin, ubicados de acuerdo a !la direccidm
rredominante del viento.

Es reromendable que el viento llegue a la edificacidn proveniente
de areas cngramadas ¥y sombreadas.

. EDIFICTOS

1. Espacios Exteriores.

i

ii.

iii.

iv.

Por razones de evitar la mavor penetracidon del sol. se-formars
un eje este-oeste. conh orientacion del edificio con ejes korte-
Sur.

Los muros de los edificios pertitiran el movimiento del aire
para su enfriamiento, por 1o que deberdn de estar sombreadas.

El edificio contarad con la necesaria proteccion contra el so!l
especialmente a sus cubiertas en las farkadas oeste-sur mediante
voladizos ¥ cenefas.

los espacios deberan ser abiertos permitiendo una ventilacién
cruzada. .

. 5¢ deberin emplear colores ¢laros de gran reflexidon, as! como

deberd de evitarsc el deslumbramiento.

2. Espacios Interiores.

i.

ii.

Los espaclos interiores deberan estar dispuestos en forma de
hilera 0dnica. gue se encueniren provistos de elementos que
permitan hacer circuiar el movimiento del aire.

Se deberd de permitir ta entrada del sol durante os meses
frlios.

. En su interior logs pisos deberan ser resistentes a la humedad.

puts se hace necesarioc el lavado constante de diversas areas del
mercado,
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2.1 RBelacicnes Espaciales.

Area Administrativa ¥ de Servicios.

i.

ii.

iv.

vi.

vii.

Las aclividades que gehera dicho sector son considerados Jos.
las Areas basicas denominadas asli:

Administracitn:

Administracion

Control de Personal (secretarlal
cControl de Cobros {Inspectores}
Calja

Sala de Espera

Servicios

Control Sanitario

Lavado de Vegetales Comestibles
Bodega de Decomisos

Deptsito de Basura

Bodega de Implementos de Limpleza

La administracidém estard unida con el resto del @es-aio
mediante un vestlbulo y funcionalmente, a través del cerirol
de! pago de impuestos o caja receptora. De igual forms. se
vestibula el control sanitario del lavado de wvegetales., del
control  de calidad o pesado ¥ de los servicios sanitari~5 de
cada uno de los sectores que aqul se expenden;

. El1 control sanitario ¥ el lavado de vegetales., deben de =star

inmediatos al acceso de las mercaderlas de los minoristas de
carnes v vedetales de sus desechos al Area de ventas.

El area del lavado de vegetales dispondrd de rpilas
individuales las cuales permiten facilitar la limpieza ¢= los
mizmos ¥ el depbsito de sus desechos al area de decomiscs.

. El Aarea de control sanitario tiere relaciom directa oo- el

drez de decomisos, Juntamente con el Area de lavade de
vegetales, dichas areas conformanh una relacidn directa oo el
grea administrativa & indirecta con las areas de ventas.

El Area de conirol de pesado, tiene relacidn con el pltlico
consumidor pero espacizlmente con el irea de servicios dchers
tener la vestibulacidn necesaria para que el pdblico no se
re]aCiG@E al area administrativa ¥ servicios.

La bodega de decomisps guarda una Intima relacicn con el Area
del depdsito de basura. enh la cual se depositarde todos los
productos decomisados en mal estado, as! come la basura de
las Areas de ventas de! Centro Distribuidor.
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viii.

Ix.

xi.

El depbsito de basura tiene relacidn directa con la bodega de
decomisos ¥ con la bodega de implementos de limpieza, se
recomienda que con el resto de las Areas interiores del
Centro Distribuidor no guarde ninguna relacidn., Gnicamente
mediante una circulacion independiente al mismo.

El depdsito de basura contard conh un sistema de desfogue de
105 gases que las basuras v desechos Jeneran., dicha
evaclacion se hard mediante un ducto tipo chimenea,

. El depdsito de basura contari con instalaciones provistas

para la limpieza pecesaria v ¢l lavado constante, evitando el
alcance de los inseclos, roedores y bhichos: epor 1o gue sy
localizacidn estard prevista de rampa para el acceso de
carretas de mano. utilizadas para recoger la basura =]
mercado, la cual serd depositada en la parte externa del
conjunto mediante €l acceso del camion de basura.

Los servicies sanitarios se dividen. en servicios para el
personal y servicios para el piblico, espacial ¥ conjunamente
atenderz 2l sector de homhres v de mujeres Jlograndc uns
adecuada vestibulacion para ambos servicios,- permitiendo un
funcionamiento adecvado. Los miswmps guardardn relacidh
tndirecta con el 4drea de ventas. El servicio para =]
personal permitira atender al! sector de Administracidn v de
Servicios con uha vestibulacion que permita dicha relacidn.

AREA BE VENTAS

i.

11,

En las areas de ventas se establecerdn las caracteristicas
entre las areas secas, semihlmedas v himedas.

Los minoristas cuyvas wventas sean de  grangs. vlveres,
vegetales no comestibles. comidas v miscelAneas no reguieren
de control sanitario. )

A continuacidn se presta un cuadro restmen de las priscipales
caractertsticas de cada una de las diferentes Areas de puestos.

asi

comg el programa de necesidades que en dicho centro se

generan.
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EN ELCASO DEL CENTRO DISTRIBUIDOR BETHANIA :

LAS CARACTERISTICAS We,

3 TODOS LOS PUESTOS SON F110S

CUADRO Mo, 24,
CARACTERISTICAS PRINCIPALES DE LOS PUESTOS DE LAS AREAS DE
VENTAS,
r
REFERENCIAS:
i. [Humedad 2. |Comestible 3. [Tipo de puesto 4.l Relacion con
'U'i COniunio,
6 '”"'-T;-'!Eiiﬁmea Humeda = Area ComestibleZZA Fijo Y tnterior
= F *Area Semihu~ E ] Area MNo Gnmes—ﬂ Ambulante = Exterior
E meda, tible,
r Hﬁmea Seca MAmbas
L
E 5. |[Control 6. |Controi vy 7. |Preparados Aress de Venf
<« Sanitaric Lavado ta.
(14
. . e p T !
g I E xiste RN [®] s EXD ;3.4[
[F<No Existe [MNo Necesario [T No |32 33
Jé-‘#- ﬂ
[
CONCEPTO:
Nd.TIPO DE PUESTO, rd
L 1 | Carnicerias e =
2 (Marrarerias N )
3,1} 2 [Pollerias — T
{I, . PEECEGIF:'_I_"IES o :. 1.
5 | Chololerias i
| 6 | Cocina Comedor e
3,24 7 |Puesto ¢e Comida L =
8 [Refrescueria v Atoles oy, =
9 (Veagetales v __egqumbres -] -
3. 3,410 | Tuberculog i . =
(11 fPrutas g
1.2 | Banancs v Platanos X T P &
3.4,)13 iFlores
14 | Plantas Ornamentales 2
15 | Productes Lacteos B
16 | Huevos e —— w__r;
3.5.{17 [ Conservas/Condimentos . === ]
18 |Granos Basicos ; —
1% |Viveres = == .. A _
20 |[Pan v Pasteleria : R
21 |CarbOny Ocote .
22 |Plasticos -]
3. 6.]23 [Ropa Nueva _
24 | Trastes
25 | Zapatos MNueves ]
26 |Raparacibn Calzada S
27 |Articulos Varios Usados ‘“\x\__. j

LA CARACTERISTICA No. 4 TOUOS L0S PUFSTOS UE VENTAS SE DAN EN FL INTERIOR

CEL EDIFICIC,
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CUelA N, 35
FRZAMA [z NECZZIDADES

Bres del Terrans
Ares Marina a Coapar
fiL-=-ro de hiveles

—
—h
g
(=)
=
u

12700 mts.2 !

ioF Arey estimada total

b= brea esiizada util 1.036.5
A o e o ———— - - —

4

[ 3

] ARER Mis.Z :

o,
INIDADES IR TARIANSE-TITAL Y TE7AL:

tAre3 de Parguen

tParzuzg Bklico
! ‘Ne ose da enoeste gernton

Vi, tParyuen de 3ervigin
a. Fs~3les

‘b, iCereos com Palataanss
i, ifzr-gteras ge marp

iCa—"mn extractsr de basura

tAres de dezcarga

Z. lhren Adpisistrativa v de Servicies

n 1

tEi=inistracion
vhgmrnigirador-Taoratania
! 'Coemng - faja - Eepers

! SLomirst de peszin

1

Y3erviciog
1
10o-trol Sanitarin

WCoetret ¥ Lavadz de Vegetales
i2rizea de Jecovions

Frezzgite do Bazura

'Praega i7rlemertos Bi-piesa
PXeeipin Banitaeis Peezonal
"Seeviziz tanitasio Fulico

1B -idades - costrol - oezpema

1
1

S — pupu——— | -
' '
1
1
]

—r A ok L
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CUADRC No. 36

PROGRAMA, DE NECESIDADES.

TIPG DE AMBIENTE I ne. AREA M3 Z
"Unidades [ Unitaria | Sub-Total]| Teotal
3. Area de Ventas.
3.1 Area de Carnes.
I. _arnicerias g 8. 00 64, 00
2. Marramrmerias 5 a, 00 48, 00
3. Folierfas 5 4,00 20,00 152, 00
4, Pescaderias 2 &, 00 8. 00
5. Choisjerias 3 4. 00 12,90
3. 2.] Area de Comidas
6. Cocina comedeor 7 8. 00 56. 00
7. Puesto de comida i0 4, O 40, 00 136,00
B. Refresqueria y Atdles 10 4,00 40.00
3. 3.] Area de Veqgetales Comestibies,
o, Vegetales vy Legumbres 20 4, 00 80, 00
10, Tuberculos o 4, 00 36, 00D 192, 00
11, Fruias 18 f1. 00 72,00
12, Bananos y Platanos t 4. 00 4,00
3, 4.1 Area de Vegetgles No Comestibles,
13. Flores 2 4. 00 8. 00 6. 00
14. | Plantas Ornamentales 2 4, 00 8, 00 te.
1. 5. Area de Viveres v Granos.
15. Productas Lacteos . 4 4, 00 16, 00
16, Huevos 6 4. 00 24, 00
17 Conservas—Condimentes 4 4. 00 16. 00
18. Granos Basicos 0 8,00 84a, 00 216. 00
15, Viveres 16 4,00 64. 00
20, Pan y Pasteleria 2 a. 00 16, 04
3,6.] Area de Mizcelarneas,
23. Carbon y Ocota 2 &, Q0 a, oG
ZZ. FPiastices 4 &, QD 16, 00
23, Ropa MNuewva 5 4. 00 20. 40 -
24, Trastos 3 4,00 12. 80 100D, Q0
25, Zapatos Nuevaos 3 4,00 12.00
26, Reparacibn Caizado 2 4, 00 8,40
Z27. Artfculos varios usados a 8,00 24,00
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CARITULOD S

6. DESARROLLO DEL PROYECTO.
CENTRO DISTRIBUIDOR BETHANIA

6.t. DIAGRAMAS DE RELACIONES

6.2. TRADUCCION GRAFICA
PLANOS ARQUITECTONICOS.
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DMAGRAMA No 3

CAMING DE DISTRIBUCION DE LOS PRODUCTOS AL. CONSUMIDOR.
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DIAGRAMA DE RELACIONES BASICAS DIAGRAMA No. 4

| AREA DE PARQUEO DE SERVICIO

I.ll PANELES |.al CARRETAS DE MANQ f
|.zl CARROS CON PALANGANA I.il CARROS EXTRACTORES DE BASURA

P —_

T

2 AREA ADMINISTRATIVA Y DE SERVICIOS

z.|| ADMINISTRACION 261 BODEGA DE DECOMISOS <
2.2] CONTROL DE CAJA 2.7|| SERVICIOS SANIT. DE PERSONAL g
2.3| CONTROL DE PESADO 2.81 SERVICIOS SANIT. DE PUBLICO j
2.4 CONTROL SANITARIO 2.9) DEPOSITO DE BASURA o
2.5] CONTROL Y LAVAND. DE VEGETALES E.IGHBDDEGA DE IMPLEMENTOS >

&

3 AREA DE VENTAS '

3.1 [ ARea DE carnes ' |3.4B AREA VEGETALES NO COMESTIBLES <

32]AREA DE COMIDAS 35 AREA DE VIVERES Y GRANOS
33| AREA DE VEGETALES CDMESTIBLESI3.E H AREA MISCELANEAS

—%IMPDRT&NCM 1er. GRADD % IMPORTANCIH 2do. GRADD

L - v “‘
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DIAGRAMA No. 5

DIAGRAMA DE RELACIONES DE ESPACIOS

~ ARQUITECTONICOS DE UN MERCADO.__.
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DIAGRAMA No.6&

DIAGRAMA DE RELACIONES BASICAS DE UN MERCADO.
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DIAGRAMA No. 7

DIAGRAMA DE RELACIONES DEL AREA
DE PARQUEO .DE SERV!CIO

Vla Pbblica.
%/ INGRESO DE | |
PEATONES . \L
L CARRETILLA
o ——3| N
7 | OF MANO. | DESCARGA '
o | DE -—'%A Vestibulo
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DIAGRAMA No [0 .
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ESQUEMA DE ACCESO AL AREA DEL CENTRO DISTRIBUIDOR. PLANO No.3
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CARITULO 7

. ESTUDIO DE FACTIBILIDAD



-I CAPITULO SIETE.

COSTO Y FINANCTAMIENTO

Para proponer la forma de financiamiento del Centro Distribuldor Bethania,
fues necesario determinar costo del mismo; vy oa la ver los  insrescs
provenientes del mercado.

Para determinar el costo del provecto, se hizo una estimacién del wvalor de
la obra de infraestructura (construccion, servicios y urbanizacion)
estableciendo un valor por metro cuadrado.

Es importante sefialar que no se considerd el valor del predlo pués 50 area
es municipal.

Para determinar 105 ingresos del mercade se fijaron las condiciomes del
acuerdo municieal de mercados No. AA-52-83 Capftulo Il incisos 4 - B ¥ en
base a4 los arbitrios municipales propuestos con un valor de 0.15 mts.
2781a. 0.17 mis2/dla v 0,20 mts.2/d13

Una vez determinadc ésto, se pudo calcular el ingreso bruto del mercade.
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Al establecer el momto ¥ las etapas de inversidn. as! como los ingresos.
se puede entrar a determinar las posibilidades de financiamiento.

Para poder financiar, éste provecta, s¢ hace hecesario contar con un
rapital 1nicial, para lo cuzl se piensa en la posibilidad de un préstamo
medl ante fuentes de financiamiento externo.

Entre algunas de las instituciones consideradas para tal efecto se  pueden
determinar tas siguientes: Banco HMuandial (B.1.R.F.1, Banco Centro
Americann de Integracion Econdmica fB.C.1.E.} ¥ £]1 Banco Interapericanc de
Desarroilo (B.[.D.) de las anteriormente citadas., se escogid al Banco
MYundial (B.I.R.F.). por considerarse que €5 el banco que mejor posibilidad
presta.

El B.!1.R.F. como entidad de fuente de {inanciasiento externc a nivel
internacional . tiene dentro de sus obietivos promover ¥y apoyar
financieramente, los pregramas de desarrollo econdmico social de los palzes
Latino Americanos.

De igual mamera su apoyo se destina entre oiros a provectos agropeuiarics.,
transporte  y  comunicaciones, encrgfa eléctrica, agua  poilable,
alcantarillado desarrollo urbano ¥ educacion.

En tal sentido. puede observarse, que el Centro Distribuidor o mercadce
Bethania forma parte de los prouyectos para desarrollo urbaro por lo gque
estaria dentro de los objetivos del banco.

Con las referencias arriba citadas se puede indicar, 1a necesidad de un
préstamo Unico de Q. 510,000.00 para poder desarrollar dicho proyvecto,
considerando un afio de periodo de gracia para ejecutar la obra ¥y 2 partir
de finzlizar esta etapa, 5e proporcipraran los ingresos para amortizar el
préstamo,

Al considerar un préstamo blando con intereses del B% v 20 atios de plazo de
amortizacitn, se garantizara persivir utilidad al finalizar el doceavo afic.
Lo que perpltird a la administracidn municipal la reuatilizacién de dicho
beneficio en la cobertura de equipamiento en el sistema de mercados.

A continuacidm se presenta: Tabla ingresos por concepto de  arbitrio
minicipal.

= Tabla de resimen del plan de inversiones.

- Tabla de amortiraciones de préstamo ¥ pago de intereses.

- Tabla de ingrescs ¥y gasios brutos ¥ grafico de ingresos brutos ¥ o 9astos
de amortizacion o punto de equilibrio.
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i
Arbitelo Mis, 2 /mila, (A) 14,

(C) 3a,

_ J Categorla 0,20 m2/dia. (B) 2a. Categorfa G_j7
Categopie G115 2/dla,

My dla .

CUADRD N® 37 INGRESO POR CONCEPTO DE ARBITRIO
MUINICIPAL.
(EPievaio de Yenta Mis, 2 _.i" nfn_fMﬁ--':'_fAPSﬂj
Puestos de Ventas Cant, | Arecaldrea | Arbitrin]Cant, [Arbit, | Cant, {Arbit. [&rbit,  |Arbit, Artit,
Mo, Linit, [Total | Mt. 2/d7d Local | Pref, A| Loc. Pref.d Total T otal Total
Mt, 2 [ME, 2 | Q™) Pref.M a 50% |Pref.B| a 25% |Cat/dfa |Cat/mes | Cat/afo
AL ] Lecales de Primera
Categoria
1. | Res B8 B. 00|64, 00| 212,80
2. | Marrano 7] 8, 00 {48, 00 9, 60 2 al. 50 & 1. 80
3. f Aves 5 4, 00| 20. 00 4, 00 2 Qo0 1 0. 20
4, | Mariscoes 2 4,00 B, o0 1. 60
3t [ ER2ARL IS e dor 7888 BN B8l o | je0 | 3 | 283
vi o 10 A0 | A0 ~0 ] 040 } i)
: SUB TOTAL: A 4] 49, 60 o, 40 D4, 60 Q88,60 ) Q1758, 0002t Q36,00
| b, || LOCALES DE SEGUIN~ -
[ DA CATEGUCRIA,
| 8. | Productos Licleos 4 |4,00] 16,000 2.72 1 0.17
9. | Huevoes 6 |4,.00| 24,00 4,08 2 0, 58 4 0. 68 j
10. | Conservas v Gnndimenb* # 4,00 | 165, 00 2,72 1 g, 34 1 0. 17 !
11, [ Granos Basicos 10 B, 00! 80, 00 13.60 3 2. 04 7 2,38
2. [ Viveres 16 |4, 00| &4, 00 10. 68 4 1. 36 7 1.19
13. [ Pan ¥y Pasteles z 8,00 | 16,00 2,721 1 0. 65 1 0. 34 !
t4, | Miscelaneas 19 4,001 76, 00] 12,92 3 1, 02 3 0. 51 !
15. | Miscelaneas 4 18,00 32,00 5. 40 ] 0, 34
SUB-TOTAL: B 85 55,04 g8.12 5. 70 £5,. 04 2008, i ma.,.naa_m.l.
., LOCALES DE TERCERA
CATEGORIA.
18, | Verduras 29 |4, 00 (116,00 17. 40
17, Frutas 182 |4.00 | 72,00 19, 90
18, [ Comidas Preparadas 10 [4.80 ]| 40,00 G, 00 9 1. 35
19. | Flores 4 o, 00| 186,00 s.a0l 20 | 0,60 2 30
[ SUB-TOTAL: C "’ 16 A0l 0 a0 a1 g5 |l oan ge beiee oo tois g2 og
TOTAL 167 Q141, 24 @ati, 12 Q1 a2, 03Q Iﬁ#.-‘HQﬂ,QJI.‘?P QEQ,IEG.-’W
' |



Unitario o Mensual

A Ingresos
Concepto ,
1. | Ingresoss Brutas: !
Arbitrio Municipal
Puestos de ventas -afio Q4,931.70 @59, 180, 40
2. Tasa de mantenimienta
Locales—-mercado 167 locales 15.25 2,547.00
Total Ingreses @61, 727. 40

B. Egrescs
Concepto
1. Construccibng Instalacienas v Urbanikacién

7,700 mis. 2 de censtruccién, Q. 300,00 o510, 000, 0O
2. Mobiliario v Equipc 1, 000, GO
Gasto Unico
3. ] Mantenimiente del edificio {vida Gtil 5Pafio 15. 25 127,400, 00
Total Monto del mo H Q638, 400, 00
4, Gastos Administratives 15,000, OO0
Sueldos Administrativeos Qg, 000, 00
Sueldos Operacibn 6, 0C00. 00
5. | Wiles de Oficina Q 1,000, 00
G, Suministro
Gasto Fijo Q- 380, 00 @ 380. 00
— = - — — —— ——— — — —ma- . = _ ._ -
Inversibn Total Qb54, 780, 00
RESLMEN
MONTQ DEL. PRESTAMO @638, 400. 00
DISPONIBILIDAD DE AMORT IZACION '
Q61,727. 40 - Q16, 380. 00 45, 347, 40
INTERESES Y COMISICNES 6% ANUAL
PLAZO DE AMORTIZACION 20 ANOS
PERICDO DE GRACIA P ANO
FINANCIAMIENTO BANCO MUNDIAL
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CONSIDERACIONES FINANCTERAS

En el presente capltulo se llegh a determinar €l costo del provecio para el
cual se establecid 2] ponto ¥ las etapas de inversion as! como los ingresos
del mercado para poder determinar las posibilidades de financiamiento.

I'no de los aspectos quizas mds Importantes sh el presente prouvecto es  de
ipdicar 4que el actual arbitric Yunicipal (0,10 mts.2/d!a no perwite hacer
rentable a uh mercado pués hormalzente es considerado como de caracter de
servicio ¥ su tasa de retorno es considerablemente largo,

Otro de los aspectos que inciden actualmente es la actyal resecidn econtmca
y la incidencia inflacionaria en los diversos productos de la canasta de
consumc  que comparandose con el actual arbitrio Municipal es  inferior al
valor de muchos productos basicos. '

45! mismo se debe de inclulr que los mercados no tienen unma tasa de
mantenimienta dentro de 1a vida 6itil de la construccidn del edificio v al
no existir uns partida para &ste rubro anual su deterioro se da a corto
plazo.

En tal sentido se propone modificar o proponer dos aspectos de tipo
econdmico para hacer autofinanciable dicho provecto.

I. Modificar 1a tasa de arbitrio Bunicipal en base al  acuerde Municipal
Mo, AA-52-83 carltulo {1 inciso 3-5 en el cual se establecen tres tipops
de categorias A, B, C.

La pmedificacidn se hara partiendo de la base actual de 0,10 mis.2/dla
CcOh un  incremento eh un 50% para la categorla ¢, Un 70% para Ila
categoria B v un 100% para la categoria A o seal

Categorta C = 0.15 mts.2/d1a.
Categorla B = ¢.17 mts.2/d14,
Categorta & = §.20 mts.2/d1la.

2. Paralelamente al aspecte anterior, se propone adecuar una tasa  al
mantenimients anual en un perlodo de vida otil del edificic durante 50
afios.

El renglén por la tasa de mantenimienio se basard en el estudic de
Irdices de precios de mand de gbra ¥ salarios en la ciudad capital,
sector construccidn - Dic., de 1385 {base encuenta estadlstica Julio 1981
del Instituto Nacional de Estadlstica).

La tasa rropuesta es de 3. 15.25 por l::}éal en forma anual, cubriemndo los

renglones de pintura, techos, fnstalaciones en General, puertas,
vidrios, etc.
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CARITULO E

MEMORIA DE DISENO.




CAPITULO OCHO .

La presentacidn de 1a memoria de disefo, permitirs dar a conocer los as-

pectos mas relevantes respecto al proceso de disefio del Centro de Intercan-
bio Distribuidor. i
Fué necesaric partir de dos aspectos el Espacial v el Formal: el primero
expresado en funcidn social expresada en términos de protagonistas del uso
del espacio ¥ el segundo tiene caracter tecnoltgico, el envolvente del
Espacio.

En tal sentido, debe observarse la proteccidn que se le dd al usuario:
dspectos del sector Minorista:

Relaciones directas que se obtubieron con el sector de oferta - minoristas
deternminaren la necesidad de que todos tuvieran las mismas posibilidades de

ventas. condiciconando al consumidor a reallzar sus compras en el  intericr
del mercado.



Todos los puestos de ventas como los de piso plaza, que se den en el
wercado espontanes, se condicionen como puestos fijos. con excepcion de 11
puestos ambulantes, que se podran localjzar en rlaza descubierta. Por
razones particulares de falta de irea dentire del mercado propuesto, €5 4que
se definid trasiadarios a la plaza descubierta: pere dentro de la
aorganizacion administrativa, debera evitarse dichas ventas en 1o posible.

Fl requerimiento maximo de puestos fijos es de 170 y un minimo de 160.
Sistema Espaclal del Conjunto:

Para lograr una mavor inlegracion del sector comercial al entorno urbano de
Bethania, se reacondicionard el equipamiento de la red vial: integrando la
24 calle v 1! avenida; oon la colonia Madre Dormida por wedio d2
adoquinamiento. Dicho reacondicionamiento, permitira el acceso de
vehlculos de trahsporte urbano liviano sobre la 24 calle v 11 avenida.

El traslado ¥ adecuaciém del mercado espontineco al Centro Gistribuidor,
permitird el ordenamiento de la red vial de la Avenida Kepos: asl o<omo
renovar el doble valor de uso que se le da actualmente al suelo,
readecuandose en d4reas con vocacion de habitabilidad asI  como el
adoguinamients de la Avenida kepos.

£n lo gue respecta a los accesos se contaran con sistemas de cerramientos
wediante puertas tipo metdlicas de doble hoja con abatimiento hacia afuera
o de tipo cortina.

Con relacion a Basuras ¥ Desechos, al disponer el conjunto con sus Areas de
ventas al interior del mercado., se prevee un mayor control de las basuras ¥
desechos gque agul se generan: permitiendo un mejor ornato al sector
comercial, v por ende al casco urbano de Bethania.

Se colocard un dispensador de basura externo en €l area de parqueg de
servicio. para que los habitantes de los alrededores depositen allf sus
basuras v se contribuya a un wejor control de limpleZa por parte de 1la
Wunicipalidad.

Dentro de los aspectos geperales de conjunto ¥y eh relacidn al
aprovechamiente de la penetracion del viento, permitiende un adecuado
povimiento del aire dentro del conjunto, va sea estie en la parie SlUPErior
wediante celostas, ventanerlas tipo siféns o bien en la parte inferior del
edificio, a través de escotillas permitiendo una ventilacion cruzada, Ast
pismo Se permitird un buen aislamiento térmico en las cubiertas,
aprovechando la orientacion norte utilizando la cubierta en posicidn diente
de sierra. con la utilizacion de ventaneria tipo sifén vy en las fachadas
este-peste mediante celosta de Block.

PROTECC1ON

E} edificio deberd contar con el mavor grado de proteccidtn contra el
alcance de roedores, insectos o bichos.

|
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Fr los sectores donde se emplee ventanerla tipo sifén, estaran provistas de
mosquiteros resistentes.

£n las ventanerias donde se empleen celosias de Block, se podra disponer de
dos g tres hileras de piso de azulejo en el nivel! inferior del siilar de
las mismas. o kien emplear doble celosla de Block ¥ colocar en medio redazo
resistente o malla metdlics (considerando e] tamafip del orificio de la
malla lo mas cerrado posiblel.

Colocar escotillas de 0.40 x 0.60 mts. en la parte inferior de 105 muros
cch uh promedio de 0.30 a 0.50 mts. sobre el nivel del piso, Dichas
escotillas estaran provistas de una malla metalica cruzada forificio
cerradol: dicha recomendacidn se hace en los ejes este 3 oeste, as! comp
en las hileras de los puestos de ventas interiores de los mismos ejes: las
escotillas furcionaran por bioques permitiendo la circulacién del aire.
sebre todo en las noches para evitar en lo posible las hacterias
anzerdhicas v especialmente,  las que actian directamente en las areas de
verduras, carnes y comidas.

Colocar -en las cajas de registro del sistema de drehajes en sus  paredes
interiores una hilera de azuleio.

Los pisos deberan ser resistentes a la humedad con caracteristicas de la no
aceplacitn de la costra de material orgdanico, por Io que se considerara la
- superficie lo mas liso posible, las caracterlsticas mencionadas se hare
pecesario & nivel sanitario e higiénico, permitiendo a la vez el lavado
constante de las diversas areas del mercado, contando con rejillas
metalicas de hierro resistente ¥ espaciamiento cerrado, no pavor de 0,72
ots. ¥ en la parte inferior de la rejilla colocar cedazo resistente, lo que
permitira el facil desfogue de las areas de limpieza. .

En las areas de ventas hamedas, semihdmedas y secas su nivel de piso sera
de arroxinadanente de (.05 mts. sobre el nlvel del piso de circulaciones
internas del mercado.

Las puertas previstas de emergencia. siendo de doble hoja ¥y metalicas,
contard con rejillas de hierro ¥y con cedazo resistente.

DISPOSICICNES GENERALES DE INSTALACIONES

Como parte bisica para ofrecer un mejor servicio, tante 2l pdablico
consumidor como al minerista, se hace necesario contar oon las
instalaciones minimas requeridas, dentro de la planiffcacitn de wercados,
Para ello el estudic de la planificacion del Centro de Intercanbio
Distribuidor Bethania, considera el analisis de algunas disposiciones de
caridcter general coh relacion a las instalaciones que dicho centrg debera
disponer.

S¢ debe hacer notar que dichas consideraciones serin dadas, a nivel de un

coticepto general de funcionamiento de las instalaciones en el ante provecio
arquitecténico.
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Instalacicnes Sanitarias e Hidrduligas.

Dentro de las instalaciones sanitarias e hidraulicas se copsidera que el
5is5tema de cada uns de éstas funcionard por separado.

En 1o que respecta. a las instalaciones del sistema de agua pluvial., se
considera aque la captacién del mismo se de a través de vigas prefabricadas
tipo ¥. las cuales tendran su desfogue hacia el sector este, empleando en
los extremos de las vigas los elementos derominados Tope Fondo (hecho eh
obral. En el mismo sector este. se considerard en sus  extremos la
colocacion de rebalses, 10 que permite €1 minimo mantenimiento. Las
bajadas del agua pluvial serd mediante ductos, con anillos de fijacién a
Tas columnhas.

La recepcion v desfoque de las bajadas de agua pluvial., 5e haran mediante
cajas con el necesario dimensiconamiento de las mismas: que permitan captar
dichas aguas vy conducirlas a través de tubertas con capacidad de desfogar
facilmente hacia un colector municipal. El dimensionamiento estard dado en
funcidn del fluic que tenga que desfogase hacia el drenaje municipal, asi
comc del adecuadc porcentaje ge la pendiente ¥ direccidon de la tuberla
entre 1os tramps considerados. )

‘En lo que respecta a las instalacicnes de aguas servidas, ¢ aguas n0edras.
funcionarda considerandc que su sistema de dremajes trabaja de uha manera
constante; por 1o due se tendrd cuidado en el mismo.

En la parte interior del mercado de las Areas de ventas. en lo que respects
a la limpieza ¥ lavado de los mismos sectores. se contard en los pasilios
con un Ssistema de rejillas localizadas por bloques, 1as cuales tendran el
dimensionamiento adecuado para captar los liquidos ocacicnados por la
limpieza de locales y tramos de circulacién. La captacidn de 1os mismos se
hard a traves de pasillos, los cuales tendran un porcentaje de inclinacion
pinimo. que permita su facil conduccion bacia cajas de registro, sector a.
cual se tendri que ofrecer un panienimiente constante.

En las Areas de ventas en las cuales se empleen artefactos de servicios de
lavatrastos, lavamanos, pilas. etc., se utilizard un sistema de drenajes en
forma sectorizada en el cual se empleen cajas tipo sifon, 1as que a traves
de cajas de cruce permitird desfogar sus liquidos o desechos wmediante
tuberfas gue permitan conducirse a cajas de registro. El dimensionamiento
para dichas instalacicnes se hard en base a la cantidad de descarga que los
diferentes artefactos ocasionan.

En las Areas de servicios sanitarios ptiblicos dado ¢l contlnuo uso que
dicho servicio genera, contara con una supervisitn permanente por parte de
la unidad de mantenimiento para dicho sector. Se contara cCon uUR 4rea
destinada a la localizacion de sus instalaciopes. 1as cuales estaran e€h
forma expuests. :

[richa Area contard coh un acceso que permita  poder controlar ¥
supervisar las instalaciongs. Las baterlas de los artefactos contaran con
cajas tipo sifén. las cuales serdn conducidas por ductos que lleguen a una
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caja de registro que esté separado de las instalaciones internas de las
idreas de wventas. :

El dimensicnamiento necesario para dichas instalactones estara dado en
funcion del perfodo de uso o descarga que dichos artefactos ocaclonen.

el desfogue general de los drepajes de las  asuas servidas serin
condicionadas hacia el colector municipal ¥ hacia. un pozo de wvisita
municival .

En lo gque respecta a las instalaciones del servicio de agua potable se
considera la atencién del vital ligquide a Empagua: institucion de la cual
- se requerird el abastecimiento, del caudal necesario para satisfacer la
demanda de dicho sector.

Para el disefic de la red de agua potable, se consideraran basicamente dos
tipos de redes que abasteceran a los diferentes sectores del mercade; la
primera denomihsda red principal. la cual abastecera mediante un circuito
cerrado a los blogques o sectores a través de contadores., la sequnda  sera
denominada red secundaria, la cumal a partir de los contadores dara el
servicio a determinado sector necesitado.

Lot contadores estaran funcionando en forma sectorizada para las areas de
ventas de comidad, refrescos. atdles y  carhest para las areas de
administracién v servicios, servicios sanitarios piblicos, el tipo de
contador sera controlado en forma individual.

Los contadores sectorizados podran controlar un promedio de tres & cuatro
locales por sector., la localizacidn de 1os mismos estarin en Puntos
equilibrados, que permitah ser supervisados por 1os inspectores ¥ a su Vez
mo interfieran la circulacion al piblico consumidor ni a Ios minoristas.

El Ares de los servicios sanitarios pdblicos. dada la frecuencia de uso que
dicho sector demanda deberd contar con €l almacenamiento de un tanque. que
pueda trabajar por gravedad pero que a su veZ tenga un cisterna con boba
hidroneumatica para el momento que la necesidad requiera a s5u  USO, la
capacidad de dicho tanque estara dado en base a 1a demanda del! nimero de
artefactos sanitarios con que cuenta el servicio, asl como al estudio de
demanda que se considere en hora-pico de ese sector.

El mercado contara con grifos o chorros localizados por sector. para poder
realizar la limpieza necesaria. su localizaciOn debera de estar en puntos
estratégicos equilibrados que permitan su facil atencion.

Instalaciones Eléctricas:

En lo que respecta a las instalaclones del servicio de la energla
eléctrica, se considera la atencion por parte de E.E.G.5.4. la cual cubrira
105 requerimientos por concepio de iluminaciém ¥ fuera del sistema.

1z tuberta vprincipal llegard al! mercads a través subterranea., hacia el
sector de contadores los cuales estara ubicados en la-parte extericor en un
area gue permita la visibilidad para su control, el area debera de estar
resquardada vy ofrecer seguridad.
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Existiran de igual forma contadores de tipo individual para las Areas de
administracion-servicics, ‘comidas, refrescos, atoles ¥ carnes; v contadores
por sectores O bloques para las Areas de miscelineas v granos. el sistema
de contadores sectorizados atenderd um promedio de tres a cuatro locales
por sector.

Los puestos de comida, refrescos, attles y carnes contaran com un tablero
de flipon individual 110/120 ¥ que les permita un mejor contro! a su
CONSLImG

Para los puestas de ventas de mwiscelineas ¥ granos se preveera la
localizacitn de sus tableros de flipones secteorizados en una misma  Area
dado que Unicamente contard con el servicio de fuerza de 110 v. a través de
tomacorrientes dobles llegados a dichos bloques por medic de cajas de
registro.

La conduccion de la energla en el mercado, contara con dos tipos de redes o
circultos: Primario v Secundario empleindose para cada casc los tipos de
conductores v la tuberla necesaria para cada circulto.

El conjuntc contard con un sistema de iluminacidn necesarioc, en los
pasillos internos ¥ en los corredores exteriores del mercado. La
fluminacion interna permitird ofrecer el servicio en 10s casos que se haga
hecesario: Aspectos de vigilancia nocturna, as! como en algunos periodos
del afio, en el cual por razones de inclemencias de tiempo se genere aladn
tipe de periumbra, Enh 1o que concierne a la iluminacidn extierior ésta se
considerara un grado de importancia mavor, pués su adecuada iluminacién
permjtira resguardar el edificio ep si come a los sectores de viviendas que
le circundan de acciones negativas a la comunidad,

Otras Instalaciones:

El Centro Distribuidor Bethania contard con la atencidn de servicio
telefonico. instalacion dada a través de Guatel, el servicio podra |legar
en formz  afrea O subterraneas considerando un tel#fono para la
administracion ¥y otro a nivel pitblico mediante un teléiono monedero,

El conjunto se podrd preveer cor el servicio de un sistema de radic, este
podra ser controlado mediante ia administracidn o bien arrendado ¥
controlado por la arganizacion de la cooperativa.

S¢ hace necesario contar con formas o medios que ofrezcan seguridad  al
Fiblico consumidor, a las minoristas y eon general al edificic en 1ps casos
de emergencias: pudiéndose emplear medios wmecinicos de prevencién. 2
través de puertas de emergencia. alto-parlantes o bocinas, teléfonos o bien
[a utilizacidn de otros: Los extintores o extinguidores tipe A-B-C, los
cuales podran apagar Principios o conatos de incendios, 1os cuales deberan
de estar localizados en puntos estratégicos, de igual forma se contari con
hidrantes ¥y con sus respectivas mangueras apagafuegos. :

Sin embargo una adecuada prevencidon de incendios, permitird un  buen
parcentaje de acciones positivas gque favorescan al sector consumidor como
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al wmismo inmueble, ofreciendo una adecuada vigilancia y la oportuna
prevencion a través de rdtulos o avisos.

DISPOCICIONES GENERALES DEL FUNCIONAMIENTO ADMINISTRATIVO.

Er la actualidad la Mimicipalidad del A.M.G.. el area de mercados esth
cohsiderado cowo uno de los mavores ingresos en las arcas de la
Muricipalidad, s5in embarso se cuentz con una partida global anyal para e}
mantenimiento de todos los mercados., lo que los hace deficientes ante
exigencias del pitblico consumidor.

.La realizacion y consumo del objeto arquitecténico debera ser integral 3
pPara ello es necesario contar con un  funciohamiento administrativo
adecuado, para el cual se consideran ciertas disposiciones generales, a
s5aber: )

La necesaria reorganizacion de los nuevos mercados, tendiendo a buscar la
autogestion de los mismos.

Dicha reorganizacion permitird ofrecer un mejor servicifo en concepto de
instalaciones, mantenimiento, confort., etc., a 105 minoristas tagbién se
les podrd exigir una mayor calidad y las necesidades de 105  consumidores
5€ra satisfecha en mejor forma. ‘

La =misma reorganizacion del mercado, obtendra mavores ingresos ante um
me jor control por captacion de impuestos, medignte el sistema de cobros a
traves de tarjetas o tickets en las areas de ventas y su recepcidn sera a
través de una caja la cual estara localizada en la administracidn 1o que
peTRitira tener un medto de confianza al sector de los minoristas.

la organizacion de una cooperativa en la participvacién del control,
atencidn y mantenimiento de los sectores de ventas, por el concepto de
utilidades captadas en un perlodo fiscal.

As! mismo, dentro  de la misma reorsanizacioén se contempla el
funcionamiento del control de pesado, el cual! ofrecerd al poblico
consumidor la exactitud y verificacidon de los productos adquiridos:
permitiendo unma mayor confianza as! como un mavor control a3l sector de
ventas.

S5e contempla dar una atencion was completa por concepto de nuevos Servicios
considerando el funcionamiento de las instalaciones de asua potable ¥
" energla eléctrica, a través de contadores que regulen en forma individuzl o
colectivas para 1o cual podrin atender de tres a cuatro locates por bloque
en 1as areas que necesitan dicho servicio.

Para el consumc, Ppor concepto de servicios de agua potable ¥ energlas
eléctrica de los contadores sectorizados de las 4dreas de ventanas
necesitadas: se estableceran convenios de pago entre las  partes
interesadas, & fin de equilibrar cuotas retativamente bajas, que peraitan a
los minoristas ser rentabies en dichos convenios seri.necesirio Fara un
buen fin. la participacion de la organizacion de la cooperativa y  la
adeinistracion del mercado.
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S¢ considera realizar un sistema 0 wedio de promocidn para la aceptacion
del nuevo mercado, siehdo necesaria la distribucidn de volantes al pitblico
consumidor del sector Bethania. ofreciendo un mejor servicic con estricto
control sanitario y control de calidad adl como la necesidad del traslado
de las areas de ventas del mercado espontaned a un drea de un edificio con
todas sus cualidades y caracteristicas de mercado.

De ijgual forma existird promocidn para los mninoristas, pubs para 1o0s
espacios interiores se reguiere de la seflalizacion necesaria, de acuerdo a
los diferentes bloques de ventas que permitan una ficl identificacidn para
el consumidor. La miswa estard dada en forma grafica, con un facil
lemquaje mediante simbolos ¥ colores vistosos. Ast mismo la seffalizacion
estard determinada a partir de los diferentes accesos del mercado,
permitiends distintas longitudinales cortas con un promedic de 20 =mts.. con
un foco visual horizontal fijo de 90 grados ¥ de 180 grados en forma
oscilatoria: la altura estard determinada <on un foco visual vertical de 15
gradas scbre la horizontal dptica, <ob un promedio de aitura de (.60 a
1.65 wts. (estatura promedio de la poblaciénd.

El dimensionamiento de la seflalizacion estard dada en ancho {(x] v un largo
4 (x). . :

Finalmente se considera que las diferentes sclicitudes de demanda por parte
del sector de log minoristas, se den o planteen a la Municipalidad a través
de la organizacién de la administracién y el representanie de ia
cooperativa.
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CARPITULO S

9. CONCLUSIONES./ RECOMENDACIONES . |
BENEFICIOS SOCIALES DEL PROYECTO.
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CAPITULO NUEVE.

CONCLUSIONES
~ A& Nivel General Urbanizado

1. En los diferentes sectores de conjuntos habitacionales, en los cuaies
1o 5 cuenta con un desarrollo urbano planificade, peroc se les plantea
un paleativo a nivel de equipamiento {nuevos servicios): al no contar
con una entidad rectora de su desarrollo juri{dicamente establecido,
Pravoca desordenes sociales v fisicos.

= A Nivel Generzl Flsico.

2. A traves de los estudios realizados se puda determinar. que para el
terremoto de 1976, el Gobierng Central ne contaba con un hanco de
tierras suficientes, para dar scluciones a ios cohjuntas
habitacionales; lo que trajo como consecuencia €l Incremento poOT
valor de los terrenos, ariginando especulacion de los preclios.
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- A Nivel Especlifico Urbano.

3.

£1 c¢aso de Bethania fue considerado como un palo de atraccidm  para
ruevos asentamientos, provocande inmigracidn ¥ una mavor densidad
aumentando su poblacidén hasta en un 50%.

Al no contar con equiramiento previsto el crecimiento urbano pcasiond
detericro en el sector: vy especificamente en 10 que s¢ refiere a la
actividad de intercambio del mercado espontamep, ha provocado una
schre utilizacidn del area gue va en contra de la preservacion
ambiental y fisica, comc 1o e5 la atumalacion de desechos vy el
descrden de 1a red vial.

- A Nivel Especifico de Equipasiento.

4.

El no contar con el equipamiento ¥ servicios necesarios para la
satisfaccidn de las necesidades socizles badsicas, representa un gasto
extra tanto a nivel del costo econdmico v come en el casg especifico
para desarrollar actividades de compra venta; generando problemas

-urbanos en el AJM.G. ¥ especliicamente a los pobladores del sector a

un costo social mis alto.

. El mercado esﬁﬂntanec que se da actualmente en Bethania no cuenta con

instalaciones apropiadas para la concentracidn, distribucitn ¥
comercializacidon de sus productos: no cuenta con 2] control de una
aderuada recaudaciton fiscal asl copo el incumplimiento en Ia calidad
sanitaria plantea consecuencias socio-econdmicos. mediante probhlemas

- de enfermedades por falta de higiene ¥ por ende la contaminiacidn

ambiental al! medio.

- A Nivel Especlfico Flsleo.

6.

Las caracteristicas partlculares del terreno: Topografla, localiza-
cidn, estructura del suelo, asl como su demands ¥y consumo: son condi-
ciones que estaran presentes en la planificacion del Centro de Inter-
cambio Distribuidor de Bethania.

- A& Nivel General Socio Econdico de Equipamiento.

7.

El desarrollo del sistema de mercados se impulsd pavormente en las
décagas de 1,550 a 1,970 que de las décadas de 1,870 a [.98),
existiendo un promedio de veinte wmercados tipo sectorial ¥ cantonatl,
de las cuales la mavor!la estan concentradas eh las zohas 1, 3, 4, 5,
6. Sin embargo en zZohas oon alta densidad roblacional con imoresos
medios (zonas 7, 5. 3., 6. 11 ¥ 12} necesitan mercados formales los
cuales puedan sostener; en las zonas con alta densidad de poblaciHn
pero con lIhgresos bajos diffcilmente pueden sostener un  mercado
formal, como lo son las zonas 18 v 19.

. En las zonas en las cuzles se cuentan sectores con similar homogens-

dad en ingresos promedic. los hadbitos de compra de la canasta de
consuma  emplean un promedic de gasto en alimentactdn del 47% [sec-
tores de zonas con similar homogeneidad 7, 5, 3, 6, 11, 12, 18 ¥ 19),
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g.

10.

1i.

El secior de mercados representa para la Municipalidad Metrapolitana
de la cludad capitil uno de los mayores ingresos, sin exbargs no
cuenta con partidas eepeclficas anuales por concepto de mantenimiento
para cada uno de 105 mercados.

La tasa de Arbitric Municipal actual no permite hacer reptakle a los
mercados.

A Nivel General Flsico de Equipamiento.
El Aarea metropolitana de Guatemala., no cuenta con zohas apropiadas
para el confinamiento de los desechos solidos v sanitarios generados

PO la recoleccién ¥y linpieza en los diferentes sectores de las zonas
urbanizadas.
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RECOMENDAC]ONES

10.

20.

Se deben tomar las medidas necesarias a nivel Estatal, para la ¢reacidn
de un ente coordinadeor que involucre a todas las instituciones de los
problemas econdowens, flsicos ¥ sociales de la poblaciton, dicha entidad
generara pollticas de desarrollo en la organizacion ¥y  administracidm
institucicnal, para la creacidn v atencidn de nuevos servicios dentre
de unh mismo marco jurlidico.

A nivel de equipamiento en el sistema de mercados de la Manicipalidad
Metropnlitana de la rciudad capital s5e kace necesario ampliar 1a
cobertura a través de la unidad de planificacion urbana, en funcidh de
su elemento rector CENMA, planteando para el presente estudic el
incremente de nueve mercados epn zonas con sectores ¢oh homodgeneidad,
pudiendo establecer para cada 2ona ¥/0 huevo mercado su estudio
particular en demanda v consuma: 1o que determinara el tipo de mercado:
Sectorial, Zonail o el denowinado de Feria Mavii.

Ern el desarrcllo de nuevps mercados se considerard que en las  Zohas
donde su demanda ¥ consumo asi comD s nive-econtmico lo permita, se
definira mercado tipo Sectorial. Fn zohas coh adecuada demanda con un
nive! econtmico menor, se podrah definir dos mercados tipo zonmales por
uno tipc Sectorial. En zonas donde no se justifique un mercade 2zonal
5e  podra definir un mercado tipo Feria Mowil o Ferias confinadas en la
cual se necesitard contar con un terrcho apropiado para  desarrollar
dicha actividad en el 4ta ¥ luego ser removido. En cada uno de los
tres tipos de mercados es necesario que tiepdan a uniformizar su
tamafic, permltiendo un crecimiento modul 2ar proporcionado.

. En el desarrolle de nuevos mercados se hace nhecesario la reorganizacidn

administrativa de los mismos, 10 cuzles permitirdn un funcionamiento
eficaz aque tienda a buscar la autpgestidn, & través de ajusiar nuevoes
arbitrios Municipales y proponer una tasa de mantenimiento espec¥fica
en un perfodo de vida Otil de la construccion.

. 5¢ hace necesarieo plantear a nivel institucional, mediante el

Ministeric de Desarrollo las Politicas de tratamiento que se deberan
sequir - para definir areas adecuadas de confinamiento, como fuente de
basuras o desechos generados por lps diferentes mercados. Existiendo
la posibilidad de las participacidn ¥ organizacion vecinal para un
mejor aprovechamiento de los desechds sanitaries asl como Ia
descomposicidn organica para elementos fertilizantes; considerando
propicias las &reas externas de los sectores habitacionales en vias de
desarrollo urbanp.
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BENEFICIOS SOCTALES DEL PROYECTO.

El desarrocllo de proyectos especificos, como lo permite el presente estudio
en el plancamiento de un Centro de intercambio Distribuidor, traerad como
consecuencia beneficios para dicha commidad, ante la necesidad de atender
una demanda potencial de consumo em la adquisicion de los diferentes
arttculos de alimentacidn de la capastas de mercado, con un Centro de
Intercambio el cual cumpla con los requerimientos del sistems de Mercados
Zonales: ofreciendo un mejor servicio., con rigside control sanitario ¥
control de calidad lo que permitird disminuir el grado de enfermedades
gastrointestinales. FPor otrg lado, el reordenamiento de la red vial de la
Avenida Kepos permitira el descongestionamiento de transito; asl mismo otro
de los beneficios sociales que redundardn en un costo social s4s bajo a los
pobladores de Bethania sera permitir a otros Centros de Intercambic el
descongest ionamiento vial. Benor pérdida de tiemwpo Y el
descongestionamiento de transporte,
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ANEXO Na. 1
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({Continuacion) ANEXD No. |
DIAGRAMA No .2
PROCESD COGNOSCITIVO PARA LLEGAR A LA SOLUCION ESPECIFICA
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