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El presente documento trata de dar una solucién de disefio nivel cer
anteproyecto de un problema real, que afronta una Empresa de servicio publico, como lo
es la Empresa Municipal de Agua (EMFPAGUA).

El documento contienes

La historia de la introducciédn de agua en el Valle de la Ermita,
remontdndonos desde la época indigena en Kaminal Juyt y su relacidn con el Monticulo
de la Culebra, a la época colonial: la destruccion de la Ciudad de Santiago, el
estudio de los valles y la traslacidng llegando finalmente al presente siglo que
Jincluye 1la creacibn, modificaciones, crecimiento, etc. y su situacion actual que
justifica de manera concreta y clara la probleméatica que EMPAGUA esta viviendo debido
a la carencia de un edificio propio adecuado a las necesidades de espacio actuales.

Los objetivos que se pretende alcanzar para solventar la crisis de espacio,
unidos a los intereses académicos que concretizan el orden logico a seguir.

lLa metodologia aplicada se basa en el uso de la MULTIMETODOLOGIA, o sea, el uso
de la Caja de Cristal; ésta ha sido aplicada en la Facultad de Arquitectura de 1la

USAC, partiendo de esto se define el proceso de disefio para qué para quieén, donde vy



como. De donde 1la fase 1 incluye la investigacidn—-recopilacidn y las actividades
desde el punto de vista usuario, disefrador, propietario, constructor, regulador. La
fase 2 define las cualidades, graficando c/u de ellas. La fase 3 grafica en orden los
aspectos funcional, espacial, integrativo, que define concretamente el diseflo final
pero a nivel general.

La proyecciétn del edificio se ha calculado hasta el abto 2,000, en base a las
proyecciones de la demanda de conecciones domiciliares, al andlisis del crecimiento de
la poblacién de la ciudad, etc.

Luego se menciona la idea que se tiene para el futuro del crecimiento de las
oficinas en distintos puntos de la ciudad.

La ubicaciétn del edificio esta definida por una evaluacidn de los distintos
terrenos disponibles.

Este anteproyecto ser&d la base para lograr el proyecto final, vya que el
paquete que incluye toda la informacioén especifica de las necesidades y proyeccion de

la Empresa, que agilitaré& extraordinariamente el proceso de proyecto final.
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2. ANALISIS GENERAL

2.1 ASPECTOS HISTORICOS

La ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala, fundada por Fedro de
Alvarado en Iximché el 27 de Julio de 1524, se vid durante la época colonial amenarada
por diversos fendmenos, entre ellos epidemias y movimientos sismicos. Los movimientos
sismicos tambien fueron frecuentes sobre todo en el siglo XVIII, especlialmente en el
afio de 177%, cuando la ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala, ubicada
el valle de Fanchoy fué seriamente destrulida obligando a las autoridades a trasladarse
al Valle de la Ermita.

£l estudio de los valles se iniciéd con la junta del 5 de agosto de 1777,
nombro la comisibn encabezada por el oidor Decano Gonzales Bustillo, para gque
ingpeccionara 1los valles de Jalapa y la Ermita, que se estimaron los mas adecuados
para el traslado de la capital, amplias instrucciones se dieron a los comjﬁionadog,
reveladoras de la cuidadosa atencién que debla de preceder a suceso de tal magnitud,
como lo era la eleccién de la ciudad en un sitio que reuniera, por todo concepto las

mejores condiciones . (%)

Dewmtrucaci dn v Tramlado de lea Cliudead de Santieago cde Guatemal o. FD 4N Gy . i1, € AN gD 1.



Se tomar& en cuenta el tamafo de los valles, planicies, lomas, materiales,
climas, agua, vientos, rios, bosques, cultivos, en fin todo lo relacionado o bien
"cuanto se estime digno de poner en consideracion de la junta”.

Sobre el Valle de la Virgen o de la Ermita, no hay mucha informacion los
expedientes respectivos, solamente el resimen hecho por el oidor Sr. Gonzdles
Bustillo, segin el cual éste se inicid el 23 de Septiembre empezando a tomar
informacion de testigos, mencionaremos solamente algunos: Don Manuel de OGalisteo,
Justicia Mayor de FPartido, al vecino mestizo Ignacio Morales; al regidor Don Juan José
Montenegro vy otros no menos importantes, con los cuales se empezd a acreditar la
benegnitud del valle. (%)

Siendo las aguas el tema mas importante para mi trabajo, 0 mencionaré
directamente:

La comisién suponia agua en abundancia y escribieron: "Bafa el Valle el Rio de
las Vacas, el de Mixco y otros que se juntan y el de Pinula con sus agregados vy
diferentes vertientes que facilmente se les puede incorporar®. (¥x)

Especial atencién se le did al rio de Finula, hasta el lugar de la toma, por lo
que se le encargd al Arg. Mayor Bernardo Ramirez, que realizara un estudio para la

introduccién del agua hasta la poblaciédn y su costo aproximado.

[ Y | TR v Tres. Cliuvdad de Sieantiaeago, Peac - X7 . EB =¥ -~ 8 = . € ) Momt . clow laea il etor am, [SX Y= % R7 23w
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"DE ESTA OPERACION, RESULTA LA DISPOSICION DE INTRODUCIRSE A MAYOR ABUNDAMIENTO,
DE TENER EJECUTORIADO EL PUEBLO PERTE NACERLE VEINTE Y CINCO PESOS DE AGUA A EL DICHO
RIO PINULA, EN JUICIO CONTRADICTORIO, QUE SIGUIO CON UNO DE LOS CAUSANTES Y POSEEDOR
DEL MAYORAZGO RUE GOZABA DON AGUSTIN ARRIVILLAGA Y DE VERSE PATENTEMENTE ENTRAR EN LA
PLAZA A BENEFICIO DE LOA HABITANTES". (%)

Entre las ventajas que ofrecia el valle, tenemos que en el rio de Finula en el

Llano de la Culebra habia ya una toma que facilitaba el preciado liquido a los pocos

vecinos del valle, se acompafMaba de un plane hecho por el Arg. Mayor Bernardo Ramirecz
Fig (1)
De explicacién de los puntos que se sefialan en el crogquis  hemos dejado

solamente los mas cercanos a la regién donde corrid  posteriormente el acueducto,
aunque no aparesca el monticulo:

i. Cabecera del rio Finula gue trae cuatro pies de agua.

2. Otro brazo que trae medio pie de agua que uno y otro hacen 107 pesos
4 rs.
%. Origen del agua que va a la Ermita y comienza con 120 vs. de taugia de

cal y canteo afirmada en una pena de lajas. Fig. (2).

£ 1 (Hr e Momtyfculo de lea Culwbhbrea e el Valle cde Ouatwemal e, PG . 26 .



4. Su compuertilla contigua a la toma.

S. 0jo de agua que sale en el paraje que llaman del ofganista v  trae
pesos de agua y se introducen a la taujia.

4. Paraje por donde va la taujia a la Ermita.

7. Nacimiento de Agua Bonita, trae 4 pesos de agua.

8. Otro ojo de agua que llaman de Monterrosa y trae 4 pesos, el que
antecedentes de tiempos pasados se incorporaban con la Tauxta. El maestro
Ramirer explicaba la medida del agua en pesos, asi cada medida de un peso
en Guatemala, tiene b4 pajas, que equivale en Espafia a 64 medios, poco mas
o menos, por lo que habria que hacer la equivalencia. (%)

Es importante hacer notar la existencia de una taujla mediante la cual e
aprovechaba el agua del rio Pinula y de varios afluentes. Para uso de vecinos, antes
del traslado, lo cual est& ligado por su cercania al Monticulo de la Culebra, aunque
es bastante esquemdtica (figura I).

El maestro Ramirez envid a su Majestad varios informes sobre
investigaciones; de esto se deduce que el maestro Ramirez, decidid tomar la loma
precolombina rebajandola donde se hacia necesario para colocar la taujia sobre ella vy

construir las arquerias en las partes cortadas del monticulo, son claros los problemas

[ [ § Grean Momtfculo de lea Culebhre ey wl Valle de Ouatemeal e, Py . b4 - N



que atraveséd, ya que debid conocer el proyecto de

proyecto ya que fué exactamente lo que se hiz

indigenas "hechas a mano'" para conducir el agua.
Esta +fué la obra mis importante de la vida
informe de méritos y servicios, escrita por &1, en

enferma.

1606 y la soluciédn gque plante bha ol

o aprovechar las construcciones

de Ramirez, segin lo deia ver el

que lamentaba su ancianidad pobre vy
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2.2 EL ACUEDUCTO DE PINULA

El Acueducto de Pinula en si tiene su propia historia, que vale la pena mencionar,
sobre todo 8i tomamos en cuenta que desde su fundacidn sirvid a la ciudad
ininterrupidamente hasta abandono, cuando sus restos o secciones de ellos se
convirtieron en objeto de ornato, durante la administracioén de Jorge Ubico cuando
introduio el agua del Teocinte. Cabe mencionar que Bernardo Ramire: también dirigio
otro sistema gemelo para abastecer de agua la ciudad, el Acueducto de Mixco que
localiza en la 19 calle entre R2a.y 3a. avenida de la zona 1 (bajo custodia del IDAE
desde 1976). (%)

Volviendo a 1o que seria la red hidréaulica que abastecia a la ciudad y basandose
en el plano de 1794, basado en el de Ramirez, se localirzan algunas poblaciones, hoyv
absorvidas por el crecimiento urbano, como FPinula, Villa de Guatemala, Ciudad Vieja,
San Pedro Las Huertas y el trazo del acueducto en el que podemos adivinar los cambios
de orientacién impuestos por el monticulo.

For el propio Ramirez sabemos que lo construya con todas las reglas conocidas
en esa época, ya que se bas6 en el libro publicado en 1724 por Theodoro Ardemans,

Arquitecto y Tracista mayor de las obras reales y maestro mayor de Madrid. (%»)

1l Sirearn Mont . dee 1l e Culedbra, peag. kd - I & 3 () Meamor-iaea cde LLeaborewm ode EMPOOUA , oo 1 972,
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En la prdctica aplicaron la técnica espaﬁola cuyas lineas de conduccidon las
hacian en acueductos de ladrillo, cal y canto, dandose las pendientes por medio de
hilo y burbujas, buscando de 1:1 vy l:i.S, es decir que los acueductos nunca trabajan a
seccidn llena.

Durante 1las primeras épocas usaron teja de barro sin recubrimiento y mas tarde
de ladrillo como el de nuestro caso. Con las medidas antes dadas es qecesario,gclarar
que durante recorrido general tienen algunas diferencias y también{es necesario hacer
mencion de la equivalencia de medidas actuales a las utilizadas en la época. (figura
).

Utilizando el sistema métrico decimal, 12,070 varas, corresponde a 10,078.45
metros, a las 17,489 varas a .14,603.7%1 metros, que es el reqor#ido total del
acueducto. Aungque hay diferencias entre Espaffa y los pailses Hiépanoamericanos 1la
equivalencia mds aceptada es de 0.835 metros por vara Espafiola. (%)

Entre todos los datos obtenidoé hay discrepancia sobre las obras mayores,
conexiones secundarias vy sus tomas de agua, pero vale 1la pena mencionarlos. -Los
acueductos de Mixco y Pinula se unian en la 19 calle entre 2a. y 3a. avenida zona 1 vy
terminaba en el lqgar denominada Los Chorritos desde donde se distribuia el agua a la

ciudad.

&1 Bremnr Monticuleo de 1la Chulebrea o wl Vallw de Guatemal s, - X Y~ 1% T, TP
-
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Sobre esta gran obra de la ingenieria civil colonial muchas cosas bay  guoe
mencionar sobre su recorrido, forma etc. pero no siendo este el tema especifico, las
graficas que a continuacidn se muestran son un ejemplo de su grandeza. (figura 4).

Es indudable que la regién del valle de la culebra siempre fué muy importante,
debido a su situacién geografica tan favorable para el asentamiento humano, de ahil la
existencia de Kaminal Juyd como uno de los sitios mas importantes desde el precl &sico
al cual se vincula nuestro monticulo y después la conquista espafiola el asentamiento
de poblaciones indigenas de habla pokoman como Santa Catarina Finula y Santo DPomingo
Mixco, hasta el siglo XVIII.

Cronol dgicamente los pocos materiales restantes son precléasicos, con lo gue se
ve que muchos afos bhabian pasado cuando ocurrid el enterramiento postclasico, siendo
una interrogante lo que ocurrid con el monticulo todo ese tiempo, para qué se usd cdmo
lo veian los indigenas.

Sus funciones podrian ser de caracter ceremonial, pero carecen de antecedentes
mesopamericanos, sol amente se tomaria en cuenta su forma gigante, ondul ante pero sin
forma animal que se compararia con construcciones similares en Missouri y Mississipi O

con los monticulos efigies de Lower, Dell Bird en Wiscounsin y otras.



FUENTE: EL GRAN MONTICULO DE LA
CULEBRA EN GUATEMALA

FIGUR A 4
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Cabria 1la idea de verla como una especie de muralla o construccioén para los
habitantes semeja una herradura de dificil acceso por lo accidentado de sus paredes v
el monticulo cerrarf{a su Unico acceso, pero invalida esta teoria por la arqueoclogia no
refleja actividad bélica en esa época.

Otra hipotesis que sirviéd para retener agua hacia el lado norte, como muro de
contenci6on en lo que hoy son las zonas 9 y 10 de la ciudad, vya que aun en presente
siglo en los abkos 40 todavia se formaba una laguneta.

Las curv;; de nivel de la ciudad dan la impresiédn que el monticulc divide las
vertientes del Atlantico y del Pacifico Norte Sur (Folanco Estrada 1973). Aun con
todas las hipdtesis no es posible sacar una conclusidn ya que seria muy precipitado

por lo que solamente quedara como un monumento testigo de fatigas y como documentno

histérico aun inéddito.

Como se menciocna al inicio de la historia el acueducto, sirvid
inenterrupidamente a la ciudad de Guatemala hasta el affo de 1944 a partir de esa
fecha inicid la introduccidn de nuevos caudales, bajo la administracion de 1a

Municipalidad de Guatemala.
Con el crecimiento de la ciudad, la municipalidad incrementd su area de trabaijo

asi como su equipo técnico, al extremo de verse en la necesidad de desligar a la



direccion

de

drenajes y aguas de la ciudad de manera semiautdnoma

SRR MURTCTEAL DE asUtia TFRFAGLIAY .

formando
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17



< )

18

2.3 CREACION DE EMPAGUA

La Empresa Municipal de Agua de la ciudad de Guatemala, EMFAGUA, fué
constituida mediante acuerdo del Honarable Consejo Municipal capitalino de fecha 28 de
noviembre de 1972, en el cual se estipuld gque la Empresa comenzaria a funcionay con
efecto del lo. de enero de 1973.

La primera sesidn fué celebrada el 27 de diciembre de 1972, en la cual la Junta
Directiva nombréd al Gerente, Sub gerente, vy Auditaor Interno de la Empresa. En el
transcurso del mes de febrero de 1973, se did posesion a los miembros de la Junta
Directiva representantes del Ministerio de Finanzas FPublicas y al Instituto de Fomento
Municipal, aunque en el convenio de mayo de 1972 se estipulaba que debian integrarse
hasta que entrara en funcionamiento el Acueducto Xaya-FPixcaya.

Durante el affo de 1973 se promulgd el Reglamento General de Administracion de la
Empresa Municipal de Agua. Ademas se elabord el Reglamento Interno de la Empresa
Municipal de Agua de la ciudad de Guatemala.

El primer Gerente de EMPAGUA fué el Ing. Edgar Willemsen Diaz, guien desempeffaba
el cargo de Director de Obras y Drenajes de la Municipalfdad; la Sub—-Gerencia fué
ocupada por el L.A.E. Marco Antonio FPonce Diaz; por el Ingeniero Carlos VYVon Ann  de

Ledn y por el Ingeniero Luis Hugo Solares Aguilar en el mismo Orden. (%)

Mamorie de Labores de EMPABJUA, Ao 1 ,P7R.
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La

técnicos

agregaron

organizacidn

de Ingenieria

de

EMPAGUA en el principio conservod

y Servicios al Usuario de la Direccidn

invariable

las dependencias minimas para Qque la Empresa pudiera

paul ativamente. (%)

Memorie de Leabores cde EMFPFAGUA, AMo 1 ,972.

los

anterior

Y

cuerpos

se le

desligarse
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Como pudimos observar EMPAGUA, inicialmente estaba ubicada en el edificio de la
Municipalidad de Guatemala, Centro Civicos funcionando como una Direccidn mds: la
Direccion de Aguas y Drenajes, con las responsabilidades producto de la demanda de
servicios inherentes a esa época.

Con el transcurso del tiempo EMPAGUA se desliga de la Municipalidad actuando en
forma autdnoma.

Debido al acelerado crecimiento de la ciudad y por consiguiente al incremento
desmedido en la demanda de servicios, la Empresa empieza a formar una estructura
administrativa mucho mé&s compleja.

Las diferentes administraciones incrementan las unidades de servicio; forman
nuevas direcciones y como tal se incrementa el personal, el crecimiento contintia al

lado del crecimiento de la ciudad. (%)

Marmor 4 e de L.eaborwes de EMPFAGUA, APIC) sa I, PTE 1,9 7a, 1, PTG
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. Con 1los datos mencionados anteriormente, la Empresa ha llegado a ertremos de no
poder satisfacer la desmedida demanda de servicios debido al acelerado crecimiento
poblacional de la Ciudad Capital.

Este gervicio es tan fundamental en la vida de los ciudadanos, que existe
responsabilidad prioritaria de hacerla llegar a todos los lugares donde .se requiera,
por lo que el crecimiento de la Empresa y como tal de su personal administrativo vy
técnico en el transcursa de -los affos en funciones (15 affos), hizo que sus

instalaciones se separaran en distintos lugarés, como son: Instal aciones del Tanque

del Guarda zona B3 Municipalidad de'Guatemala; Unidad Ejecutora zona 2. s .

MOTIVOS POR LOS CUALES SE ARRENDO EL EDIFICIO TORRE -CAFE
La administracidn 83%3-84 a raiz de uno de los requerimientos de un banco
internacional que financiara algunos de los proyectos se vio en 1la necesidad de
unificar en un sdlo edificio la mayor parte de sus instalaciones (¥), con el fin de
agilizar Yy ayudar al usuario de los gservicios; con lo que arrenda &6 niveles de este
edificio, sin que por ello se solucione totalmente el problema, por lo que' es

Dirwccidr Acdminmnimtrativea de EMPAGBUA, APcD 1 ,90&4 .
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sumamente evidente 1la necesidad inmediata que la Empresa cuente con un edificio
propio, que satisfaga en un espacio de tiempo futuro las necesidades prioritarias, de
empleados y usuarios.

Con lo menci;nado anteriormente podemos dividir el problema en tres grupos:

DESCRIPCION PROBLEMA CONSECUENCIA

Disposicidn de la

Fago de renta Gasto anual disponibilidad

financiera

Ambiente de empleado Malas condiciones Ineficiencia

de trabajo

Atencion al publico Espacio inadecuado Menos ingresao por

concepto de pago

e o ot e e i it e o At it P it St P S e T ks et T e T e e Vel o s e e b e okt T b o SmEt b e T o e Pt S b et T okt e e S e b b A Sy S0y S e She oo Stttk o

POR CONSIGUIENTE CON UN EDIFICIO PROPIO TENDREMOS;
i. fthorro de renta

> Mas eficiencia de trabajo MAS INGRES0OS A LA EMFPRESA

Fa_—

5. Buena atencidn al publico

o omnm g

Biblioteca L8l
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4.1 GENERALES:

1. Contribuir con 1la Universidad de San Carlos de Guatemala, al proporcionar
estudio orientado hacia el campo del disefro, para satisfacer las necesidades de
atencidn y servicio de la poblacién capitalina.

2. Bue este documento, signifique una valiosa guia para toda aquella persona que se
inicie en el conocimiento de las técnicas, métodos vy su aplicacidn en proyvectos
de arquitectura.

. Lograr un Froyecto Arquitecténico con materiales y Tecnologia Nacional que
respondan a necesidades de funcionamiento y costo de nuestra realidad nacional ,
tratando de proyectar una identidad cultural acorde a las demandas socio-econémicas de
nuestro contexto.

4.2 ESPECIFICOS:

1. Froporcionar a las autoridades de EMFAGUA un estudio que servira de base para
desarrollar el proyecto final del edificio y asi promover la ayuda financiera para
realizarlo. Asi como tener un espacio adecuado para las distintas actividades acordes
a la Instituciébn, y demostrar por medio de la propuesta la forma en que serla

factible.
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2. Proponer respuesta en base al anadlisis arquitectdnico que contribuya
satisfacer las posibles soluciones a los problemas actuales y futuros que se detecten
en el desarrollo del anteproyecto, dentro de las limitaciones existentes en el orden
economico y legal, para mejorar asi la atencidn al publico guatemalteco.

3. Traducir experiencias académicas obtenidas en el desarrollo de la carrera,
mediante expresion gré?ica Yy tedrica que sirva de apoyo a la Facultad de
Arquitectura de la USAC, vy otras instituciones afines; tales como EMFPAGUA,
colaboracidn para un mejoramiento técniceo, espacial y funcional.

4. Utilizar un enfoque metodoldégico que permita el analisis vy desarrollo del
trabajo que trascienda a una constante realimentacidn a la Facultad de Arquitectura,

especificamente en las Areas de DisefYo.
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3.1 PRIMERA EVALUACION: Esta se realizén ddndole un punto a cada una de las ventajas y
desventajas, para asi tener valores cuantitativos.

UBICACION

1- UNIDAD EJECUTORA:
11 calle "A" 6-96,

ACCESIBILIDAD:

SERVICIO DISFONIBLE

AMBIENTE:

AREA DISPONIBLE:

zona 2.

VENTAJAS

3 Rutas de autobus

FParqueo suficiente

No mucho trafico

Solo por periférico
+/—- 1000 mts.

Por el centro.

Calle Marti +/— 1000

En parques (rodeado)

Rodeado barranco
(bosque)

Tranquilo, menos
trafico

5,800 mts. cuad.

DESVENTAJAS

- En el extremo de la ciudad

- Inaccesible por la feria de
agosto

mts.

- Agua deficiente

~ Sector residencial

— Sector de diversion



50%

const.

informal

~ Terreno propio

SISMO:

EQUIPO ESFECIAL:

T.FABRICA DE TUBOS

Entre 12 v 17 calle, 12 y 17

ACCESTRII_IDAD

avenidas

>

a—

zona 11.

Rutas Cerca

Ruletero S00 mts.

Peritérico

-

rutas de trans.

37

S50% construccidn formal

Terreno ubicado en l adera
de barranco, lo que produce
inestabilidad del suelo.

en calzada Aguilar Batres

-Ruleteros en calzada

por Periférico

por cal-ada Roosevelt

-Farqueo Suficiente

Ny

el ste

mucho trafico



SERVICIO DISFONIBLE:

AMBIENTE:

AREA DISPONIBLE

EQUIFO ESPECIAL

I_LIMPIEZA

11 calle y 2a. avenida,

Accesibilidad

SERVICIO DISPONIBLE

Tona

2.

-Al Centro aproximado de
el area urbana
~Agua,luz, telefono.
~-Sector comercial por

Feriférico. Aguilar
Batres y alrededores

~Tranquilo menos trafico

15,000 m. cuad.
informal

‘Terreno .propio

constr

-4 rutas de trans.
—parqueo suficiente
-no mucho trafico
‘s0lo por el centro
~periférico a S500mts.
teléfono

—agua, luz,

de

la

38

-Sector residencial
zona 11

—Acondicionar

fabrica de
tubos
~Centro de
computo
propio

MUy pocas rutas



AMBIENTE

AREA DISPONIBLE

EQUIFO ESPECIAL

-Tranguilo

~3000 mts. cuad.
~terreno municipal

TALLERES Y ALMACENES ZONA 4
0 avenida 4-33, zona 4.
Accesibilidad -todas las rutas terminal
—al centro de la ciudad
Servicio disponible - agua, luz y telefono

Ambiente

area disponible

400 mtes cuad.

-90% const. informal

—residencial

-80% const.
formal

—-Centro de

Codmputo
Propio

-problemas de parqgueo

‘mucho trafico

inadecuado
~area marginal
~orilla de tren
~calle secundaria

-ruido tren

39
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—terreno praopio

equipo especial -centro de computo propio

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
21 calle 6-77, zona 1.

Accesibilidad ~todas las rutas terminal -problema parqueo
-al centro de la ciudad —mucho trafico

SERVICIO DISPDNIELE -Agua, luz, teléfono:

AMBIENTE —adecuado -ruido de trafico

AREA DISPONIBLE ~limitada

—inadecuado para piblico

EQUIPO ESPECIAL -Centro de computo propio

RESUMEN

Si sumamos a nivel general las ventajas y desventajas, tenemos el siguiente
cuadro.
TERRENO VENTAJA FOS. VENTAJA NEG. TOTAL
Unidad ejecutora 12 8 4 positivas
Fabrica de tubos i8 3 15 positivas

Limpieza 9 4 5 positivas
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Talleres y Almacenes 1) 7 1 negativa

Municipalidad 4 7 T negativas

5.2 SEGUNDA EVALUACION

Para llegar a detallar aun mas la eleccidn del terreno a elegirse, elabord
un cuadro que muestra los parametros de comparaciodn seleccionados, habieéendose asignado
valores segan la importancia de los mismos; estos parametros fueron:

a— Accesibilidad al publico por transporte. 10

b Centralizacién de EMFAGUA 15
c— Facilidad de parqueo 10
d—- Instalacidn propia 25
e—- Centro de céomputo propio 10
f Facilidad de comunicacidn 10
g Costo de remodelacicdn de instalaciones 10

h Area disponible del terrenao 16
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CUADRO
ALTERNATIVAS FACTORES DE SELECCION FUNTED
A B C D E F G H
Unidad Ejecutora 4q 15 10 29 10 10 8 4 86
Fabrica de tubos 8 15 10 235 10 i0 10 2 0
Limpieza 10 15 10 o) 10 10 a Q &3
Talleres zona 4 3 135 S 25 10 10 10 O 78
Municipalidad 10 10 5 0 (9] 8 5 Q 47
CONCLUSION

Finalmente podemos determinar que con las dos evaluaciones el terreno
mayor punteo y ventajas positivas fue la fabrica de tubos zona 11. Es de hacer notar
que dicho terreno inicialmente era el area verde para la Colonia Roosevelt, abarcaba
desde la 11 hasta la 13 avenida, entre 12 y 13 calle zona 11.

Este parque fue proyectado en el afio de 1,952 por los Ingenieros y Arquitectos
Frado Velez-Jacobsthal. Actualmente él drea verde proyectada esta dividida por la 10
avenida de la zona 11, y del lado de la 11 y 12 avenida se encuentra una escuela

publica vy del lado de la 12 yv 17 avenida se encuentra un mercado municipal y el



[
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terreno de la fabrica de tubos de EMFAGUR (%) .

Las alternativas evaluadas corresponden « terrencs propios de EMPAGUA por 1o gue
se les did mayor prioridad. En caso de existir la posibilidad de comprar un terreno,

recomienda el Area reservada por la Municipalidad de Guatemala para construr

edificios ¢ integrarse al Centro Civico. Eata area camprende: en la zona 1, de la 1H
calle & la 21 calle y de la 10a. Av. a la &a. Av. ().
A continuacion podemos ver los siguientes cuadras:

1 - MAFA DE LAe CIUDAD URICANDOSE LOS LUGARES EVALUADOS

2~ ANALISIS DE LA ACCESIERILIDAD DEL SITIO ELEGIDO

A FLANO DE LOCALIZACION DE LA FABRICA DE TUBUOS

Lovdoar mamc i ey pr@Eorail ammadm 9o o 1 NDeweo o> o CCamtami o, FMitmd ctgrml S ctmed cder OuimtT eoman L an



SINED

Zona 2

DESCRIPCION

[.— UNIDAD EJECUTORA
2.-FABRICA DE TUBOS
3.-LIMPIEZA MUNICIPAL

4_TALLERES YALMACENES EMPAGUA
5.— MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

UBICACION SITIOS EVALUADOS ENLA CIUDAD DE GUATEMALA



FABRICA DE TUBOS LOCALIZADA EN LA |3 calle Y I3av. Zona [l



FUENTE:

156 mts.

2 CALLE ZONA

LEVANTAMIENTO TOPO
GRAFICO EMPAGUA.

UBICACION

12 AVENIDA ZONA II

FABRICA DE TUuBOS

Indice ocupacifn = 2200 - 0.14 < 0.6
16068

Indice construccidn — 8398 - 0.52 < 2.00
16068

103

I3 AVENIDA
FABRICAD DE TUBOS

13 CALLE ZONA

escala:

[:1000
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En la actualidad existen tres posibilidades de crecimiento futuro de EMPAGUA:

Cue la Empresa Municipal se convierta en Empresa Nacional de agua.

Bue la capital se convierta en distrito central, absorbiendo a todos los
municipios cercanos y como tal el servicio de agua se incremente.

thue EMFAGUA continde como ha estado funcionando y mantenga su crecimiento
progresivo.

La proyeccidn del edificio tomd la tercera posibilidad como objetivo especifico,
vya que considerd gue es la necesidad mas real e inmediata.

La Ciudad de Guatemala es la mas érande y de mas rapido crecimiento
Buatemal a.

Se estima que la poblacién crecer& de 1.4 millones de la actualidad a 1;8
millones en 1990 y 2.7 millones en affo 2000.

Actualmente la ciudad de Guatemala recibe el servicio de agua potable de un 85%
de EMPAGUA, alrededor de 875,000 familias son abastecidas por medio de conexiones
domiciliares. La poblacitn restante (15%) recibe agua de dudosa calidad de pozos
privados o chorros publicos. (%)

El progresivo crecimiento de ciuwdad va estrechamente ligado con el

INnfor-me Bamnco Mumciml . AN L FEITT



abastecimiento progresivo de agua potable y sus respectivas conexiones domiciliares,
partiendo de esto tenemos un cuadro estadistico en el cual se aprecia el crecimiento
de 1la poblacion y el nimero de conexiones domiciliares promedio colocadas anualmente
(ver cuadro 1). Con la informacion obtenida y teniendo el rendimiento del
personal de otras empresas de agua de latinoamérica, podemos definir la proyeccién de
dicho personal en el futuro, ya que estd en funcidn de las conexiones domiciliares vy
el rendimiento. En base a estos datos se obtendrd (ver cuadro 1). Aqui se excluye lLos
Talleres de la zona 4, La Fabrica de Tubos; Las Flantas de Tratamiento.
Con estos datos se pretende la ejecucién en 2 etapas de construccién:

FPRIMERA ETAPA:

Con la poblacidn estimada de 409 empleados (ver cuadro 1), el area requerible
incluyendo 1los parqueos es de 8,398 metros cuadrados (ver cuadro 2), lo que darda un
edificio con capacidad de albergar a los usuarios hasta el affo 2000.

SEGUNDA ETAPA:

Esta etapa se - icia en el afo 2,000, de donde la poblacidn laborante crece

aceleradamente, proporcionalmente al crecimiento de la ciudad. Lo que hace muy

costoso plantear un edificio que redna en tan poco tiempo a todo el personal. For lo

49
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que se tendria que estar ampliando por lo menos cada dos afios las distintas
instalaciones ya construidas.

Fartiendo de este problema se plantea como mejor soluci on, la creacidn de
satélites que funcionen para EMPAGUA ubicados en distintos puntos de la ciudad, que a
su ver vendrian a solventar un poco la gran aglomeracién de publico que se tiene en el

primer nivel, asi como mejorar el servicio al estar mas accesible.
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ok Cuadro No. 1
CALCULO CRECIMIENTO POBLACION DE EMFAGUA

Empleados de oficina 409
¢ No. empleados 2300 % empleados oficina 16.726
o Segun cuadro informe Banco Mundial, EMPAGUA, tendrd la siguiente poblacion, tomando ?
} empleados por cada 1000 conecciones domiciliares: (13)
ANo CONECCION DOMICILIAR EMFLEADOS OFICINA EMPLEADOS
(en miles)
1985 113 178 1017
1987 122 192 1098
1989 137 216 1233
1991 155 244 13295
199= 174 274 1566
-1995 197 J10 1773
1997 225 354 2029
1999 258 406 2322
—2000 276 434 2484
2002 16 427 2844
2004 I62 569 298

—2006 414 651 7E6
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7.1 EL PROCESO DE DISENO (LA MULTIMETODOLOGIA)

A traveés del tiempo el proceso de diseffo ha evolucionado haciéndose cada ve:z mas
complejo, debido al cambio total en las estructuras sociales, culturales, econdmicas,
etc., normales en todo proceso de desarrollo.

Fara resolver los problemas arquitectoéonicos es ya en nuestro tiempo imposible
rablar de una metodologia con técnicas especificas, se hace necesaria la interrelacion
de técnicas dependiendo de la complejidad del proyeécto.

Los términos utilirados en arquitectuwra mas comunes son:

DISENO:

Que es una tecnologia estética-operacional o bien operaciédn  estética-
tecnoldgica.
METODO:

Es conjunto de reglas productivas para la accidn Fabricativa que permite
seguir el adecuado proceso de disefrar objetos.
METODOLOGIA:

Es la base riqurosa vy fundamental para obtener un gran numero de ideas
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alternativas ante cada decisidn y promover asi la creatividad del diseftador.

TECNOLOGIA:

Determina la implementacidn instrumental real de cada una de las partes del
proceso de diseffo.

En nuestro caso el proceso de disefio cambia de la usual CAJA DE CRISTAL, en 1la
cual entra una cantidad de informacion, seguidamente se puede observar lo que acontece
adentro, vya que las operaciones son mas complejas, en las fases interiores cada una
obtiene resultados parciales, que son recorridos con frecuencia varias veces a
procesos de realimentacidn, replanteando los resultados que van optimizando la salida
final.

Aqui se indica claramente que la entrada de la caja no es Unica y que la

informacidn es igualmente maltiple en cada fase. El modelo no es solamente una caja
que permite ver lo que acontece dentro, es como un organismo vivo que
interrelaciona con el medio, con el mundo. Tiene orificios de salida y de entrada,

4drganos de reaccién O sensibilidad y centros motores de respuesta, mane io de
informacién, comprobacién de los resultados, confrontacion, pruebas, etc., la caja de

cristal es todavia un modelo cerrado.
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De esta forma la primera fase se llama divergencia, analisis, descodificacién &
preparacion, lo que busca es dividir el problema en una serie de pequefios
subproblemas, para poder principiar a conocer a fondo el problema de diseffo dado.

El objetivo primordial es la investigacidn y buscar hacer que el praoblema
divida en diferentes areas de trabajo, para que se pueda trabajar con grupos
multiprofesionales.

La segunda etapa llamada transformacién, sintesis, incubacién 6 descodificacioén,
es una fase de integracién de todos los pedazos en que se divide el prablema, buscando
diferentes propuestas de solucién de reintegracién, etapa eminentemente
creativa, en el que las ideas se jerarquizan, integrando las cualidades del problema.

La tercera etapa llamada convergencia, es donde se traduce toda la prefiguracicdn
de las dos fases anteriores del proceso a una forma concreta de proyecto.

A esta fase se le denomina "salto al vacio", vya gque es subjetiva, el disefador

su criterio define su partido con base en toda la investigacion que envuelve el
proyecto, que es un paso creativo figurativo, donde se le daran las respuestas fisicas
a las necesidades determinadas.

Todo proceso, implica, para que tenga verdadera validez confrontarlo con la

realidad vy para ésto debemos tomar en cuenta cuatro preguntas fundamentales en

{ 'ROVEGAD DF 14 UNIVERSIE . oy
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relacién al disefMo: para qué?, objetivos del disefo, para quien?, usuario;

sistema fisico; cébmo?, recursos. (*)

Tomando cuenta todo el proceso anterior, a continuacidn

esquematicamente el proceso de diseflo seguido en el proyecto:

La Multimetodologfea, Asvista Mddul o Facul teact cdee Arquil tocturaea,

(=R X~

1SH—RBR.
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donde™,

desarrollaré



ELABORACION DEL ANTEPROYECTO

DE DISENO PARA LA

PROCESO
SISTEMAS

MATE R 1AL
ORGANIZACI

FiSI CO AMBIENTAL RECURSO; TIEMPO

HISTORICO
CULTURAL

SISTEMA

ESPACIALES

CUALIDADES

DISENO

OBPJETIVOS

SOQOL3aN

n
W
2
>
—
(®)
<
%)
W
J 7p)
@) w
& ()
<
o
7p)
wJ
O
=
P
@) uJ
L -
co °©
O
<= W
=d <
e o
o2 O
w = @
RE e
O a.

Sv3al 30 VINIA¥OL
NOIOVYVd3Y¥d A SISITVNY
"VION3 O Y 3ALQ

TTTHV2IND¥YYI9 SOLNINMI¥IANOIN
A ¥YN3IQ¥O 3@ V¥NLION¥ILIS3

OSVI VW3180¥d

TODOLOGI!I A TECNICA DE DISENO

-
<
3}
2 s3qvaj o £ 7
& 30 NOIOVM93INI 3 w
W S -
O w (8 o
Ei  s3aavalwno A O
i @ ©
& 30 ZIYIVA 2
b =z
<
:
> VO l4dvyo
m VNA IAIANI NOJOdO )
o] <
W $3NOIDJO =
Z 2
©  s3Qvailvno <
O )
& o
% SV 3yv
<
SVY3YV
_ 30 NOIOV13Y
€  OLN3INVNOIONNA
> 30 VAVYOVQ
S —13y 30 2M1VA
"
& o¥QvNd
<
Isvd ¢ asvd 4
443 AVAYYHD ¥3IANVXIW v SVYd Ol1OVA v OLWS ‘V¥93IN  VrVvO
N OIOVENINI VAILLVNIOVIAI NOI2D3dS04d

VION 3943ANOD

SO IN3IINI¥INDIN N3ANOIONT0S

N0 SYAILYN¥ 3LV ¥v1iowuysaq 3 8VZITIVIEILYR 0770d¥Vs3IQ

SIS310dIH 0103 A0Hd3ILNV



58

7.2 RECOPILACION DE INFORMACION

El proceso que se did es el siguiente:

Desde la creacién de la Empresa, necesariamente se han realizado varios estudios
de la cantidad de empleados laborantes, publico usuario etc., debido a los constantes
cambios que se han tenido gque efectuar por falta de instalaciones adecuadas, para el
presente trabajo tomamos los estudios realizados en el affo 1984, que sirvid de base
para el traslado de personal que laboraba en la zona B en las instalaciones donde se
localiza el Tanque del Guarda a la Torre Cafe, este estudio incluye: Numero total de
empleados fijos y esporddicos, estadistica de usuarios visitantes promedio, resumen de
todo el mobiliario existente a esa fecha y la adecuacidn en el nuevo edificio, lo cual
se realizo.

En el afo 1986, el personal laborante y usuario se habla incrementado. La
politica administrativa de las nuevas autoridades, era reducir el area utilizada, con
el interés de reducir costos de alquiler, para ésto se realird un nuevo estudio del
numero actual de empleados y mobiliario existente para adecuarlo al reducido espacio
restante. Este estudio se realizé con entrevistas, el mobiliario y para confirmar la

1nformari16rn  de las dos encuestas la Direccién Administrativa proporciond los datos
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siguientes:
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1. Fersonal por planilla.
2. Personal por contrato.
=. Fersonal presupuestado.’
4. Asignacidén de vehiculos.
Tambi én se obtuvieron los distintos organigramas que se han realizado, Yy que se

adjuntan al

For

presente trabajo.

dltimo se realizé una encuesta en 1987 de la cantidad de publico gque viene

mensualmente a hacer distintos tramites, para asi remodelar las instalaciones de cajas

y ventanillas de atencién al publico. De donde se obtuvo el siguiente cuadro. ()

ROLES:

Las

de vista

resumidos

cualidades

-
caracteristicas que se querian para el edificio desde los distintos puntos
como: Usuwario, FPropietario, Constructor, Disetiador, y Legal. Fueron
en las distintas matrices de cualidades, que resumen concreto las

espaciales para cada uno de los ambientes.

FRemnmodel acidrn Ventanilleams de EMPACUA, Oy 1, PEIES .
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Al

'?g%:lgg DE PLé ".F'CEAC'N%NM FINANCIERA EMPAGUA | I
I|| Hu

93 ersonas atendidas enel rea de
tencién al Pdblico () en gosto [987

( Promedio diario 3,616 romedio por hora 452 personas)
N° PERSONAS Pz 4 P P

50,000
40,000

8,000 7,1 .8)

7,000 i

6,000 -

5,000

4.000

3,000

2,000 6%

1,000
(2.

700

600

500

400

300

200

100

! 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Il 12 I3 14 15 16 17 18 19 20
VENTANILLA O CARGO

TIPO DE VENTANILLA O CARGO

I- Facturacidén 7-Recibo por pago de redes de distribucion 13- Receptorfa 14 CAJAS

2- Recibo por banco de prueba 8-Recibo por pagomedidor al contado 15- Cuenta de pago, cartera vencidd

3- Recibo por abono de medidor 9-Recibo r consumo 16- Convenio de pag 17- Pa os de convenio
4- Total cuentas corrientes 10-Otros (reconexiones,ext ramal, inst. nueva) B m ra |/2 a'a de a ug

5- Contribucion por mejoras Il- Saldos 19- Ventani varios

6- Cuentas del gobierno 12- Excesos 20- Ventgnila 7 varios Arg. A.LAF'Q



No.

10

11

MATRTIZ D E

PROGRAMA

JUNTA DIRECTIVA
GERENCIA

SUB-GERENCIA TECNICA

SUB-GERENCIA ADMINISTRATIVA

RELACIONES PUBLICAS

ASESORIA LEGAL Y FISCAL

AUDITORIA INTERNA

EQUIPO APOYO

UNIDAD DESARROLLO INSTITUC.

ASESORES EN U.D.I.

CONTRALORIA DE CUENTAS

DIAGNOSTICO

USso

OFICINA

OFICINA

OFICINA

OFICINA

OFICINA

OFICINA

BODEGA

OFICINA

OFICINA

OFICINA

PERSONAL

GERENCTIA

MUEBLES

Silla Es C Arc

13

AREA M

77

77

22

65



MATRIZ DE RELACIONES GERENCTIA

SUB-GERENCIA TECNICA
SUB-GERENCIA ADMINISTRATIVA
RELACIONES. PUBLICAS

ASESORIA LEGAL Y FISCAL
AUDITORIA INTERNA

. EQUIPO DE APOYO

CONTRALORIA DE CUENTAS

RELACION DIRECTA

SIN RELACION



DIAGRAMA DE FUNCIONAMIENTO

AREA GERENCIA

JINIA
, DIRECTTVA
GERENCIA
IB- B~
GFRENCTA GERENCIA
TEONICA ATMINIS-
TRATTVA
{U.D.I1. ASescres Relaticnes Asescoria aditocia
Plblicas Legal y Intema
Fiscal
Eouipo de

.Ontralacia
& aen



RELACION DE AREAS

2. 1. JUNTA
GERENCIA DIRECTIVA
63 mts2 40 mist
3. 4.
SUB - GERENCIA SUB-GERENCIA
TECNICA ADMINISTRATIVA
T7 mts? T7 mts?,
S. e T f
‘Qm“ ASESORIA AUDITORIA
Qg: LEGAL Y FISCAL INTERNA
gj(ﬁ 60 mts?2, 77 mts2,
wg‘“ )
xd

8. EQUIPO DE APOYO 34 mts?,
9.10

u.nl. ASESORES
51 m.



No.

O ® ~N 60 b W N

N S N T T T T I
© W ® N O LD W N - O

MATRIZ DE DIAGNOSTICO AREA TECNICA

PROGRAMA

DIRECCION OPERACION Y MANTEMIENTO

SISTEMA DE GRAVEDAD

SISTEMA DE BOMBEO
DISTRIBUCION (SIN CUADRILLAS)
CONSERVACION DE CUENCAS
EQUIPO DE APOYO

DIRECCION DE OBRAS

CONST. Y SUPERVISION

UNIDAD DE EMERGENCIA DE AGUA
ALCANTARILLADO Y DRENAJE
UNIDAD EJECUTORA

EQUIPO DE APOYO

DIRECCION DE PLANIFICACION
CONTRIBUCION POR MEJORAS
DISENO DE AGUAS Y SANEAMIENTO
PLANIFICACION ECONOMICA
PLANYFICACION TECNICA

EQUIPO DE APOYO

UNIDAD DE SISTEMAS + (ENIRO QMPUIO
ARCHIVO TECNICO

MUEBLES

PERSONAL Silla Bsari— Archi-
tario  wvo.

OFICINA

OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
BODEGA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
BODEGA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
OFICINA
BODEGA
COMPUTACION
PLANOTECAS 60P

Mesa

ARER M

35

33
56
42
20
40
35
110
55
60
105
54
25
55
161
24
77
25
131
80



MATRIZ DE RELACIONES AREA TECNICE?

DIREOCICN [E QPERACICN Y MANTENIMIENIO

RELACION DIRECTA
SIN RELACION
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. Biipo de

RELACION DE

15. Direccién de
Planificacifn

16.
Disefio de Aguas

Sanea%imto

17. Planificaciéh Boonamaca

Planificacién
Témica

19. Equipo de Apoyo

RGNS o LS

" ‘im S v
R SNl %5

10.

14.

s e S
N :

Unicad de
Frergencia de Aqa

Alcantarillado y
Drenajes

Unidad

Bouipo de Apoyo

.
-
Saq
Py

- nav

‘\ .
T et Al WA



11

17

18

MATRIZ DE DIAGNOSTICO

AREA ADMINISTRATIVA

DIRECCION ADMINISTRATIVA

Personal

Equipo Apoyo

.DIRECCION DE FINANZAS

Presupuesto

Contabilidad

Compras

Equipo Apoyo

Tesoreria

Oficinas Jefe de Tesoreria
Equipo Apoyo

DIRECCION DE SERVICIOS AL USUARIO
Facturacidn

Inst. Aguas y Alcantarillado
Medidores

Comercializacidn
Equipo de Apoyo

Atencibn al Pablico

OFICINAS

OFICINAS

Apoyo Direccién Admini
trativa.

OFICINAS

OFICINAS

OFICINAS

OFICINAS

Apoyo Direc. Finanzas
OFICINAS Y ATENC. FURLIQD
OFICINA

Apoyo Tesoreria
OFICINAS

OFICINAS

OFICINAS

OFICINAS

Ventanillas

Apoyo Ventanilla

espera filas

4500

Fil

40

45

80

50

215

150

495

650



15

16

17

18

MATRIZ DE RELACIONES

DIRECCION ADMINISTRATIVA
PERSONAL

EQUIPO APOYO

DIRECCION DE FINANZAS
PRESUPUESTO

CONTABILIDAD

COMPRAS

EQUIPO APOYO

TESORERIA

JEFE DE TESORERIA

EQUIPO DE APOYO
DIRECCION DE SERVICIOS AL USUARIO

FACTURACION

INST. AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO

MEDIDORES
COMERCIALIZACION
EQUIPO DE APOYO

ATENCION AL PUBLICO

AREA

ADMINISTRATIVA

RELACION DIRECTA
SIN RELACION



DIAGRAMA

DIRBOCICN

HUTFO DE APGYO

DE

FUNCIONAMIENTO

DIREOCION

COONIABRILIDAD

BQUTRO DE AROYO

RECEPTCRIA DE FONDCS

DIRECICN [E
SERVICICS AL
USARIO

FACTURACICN
MEDIDCRES
QOMERCIALIZACICN

INSTALACION CE AGRA

EQUIPO DE APOYO

ATENCION AL PUBLICO



RELACI ON DE AREA S

16

18

AREA DE ATENCION AL PUBLICO



MATRI?Z DE DIAGNOSTICDO, INTEGRACION CON GERENCIA
AREA TECNTICA, AREA ADMINISTRATIVA Y RESTO DEL
PROGRAMA

No.
1
SALON DE EXPOSICIONES
PARQUEO PERSONAL
9 AREA ADMINISTRATIVA
10 USUARIO PROMEDIO

11




INTEGRACION DE GERENCIA, AREA
ADMINISTRATIVA

AREA

10

MATRIZ

AREA TECNICA

AREA ADMINISTRATIVA

SALON DE EXPOSICIONES
PARQUEO PUBLICO
PARQUEO OFICIAL
PARQUEO PERSONAL

ARCHIVO GENERAL

DE

Y

RESTO DE
RELACIONES

TECNICA,
PROGRAMA E N

RELACION DIRECTA

SIN RELACION



RELACION DE AREAS A NIVEL

GERENCIA
% 887 .00 mts? .

ARE A TECNICA

1203.00 mis®.

ARE A ADMINISTRATIVA

1,648.00 mts?,

PARQUEDO

OFICl AL

1382. OD mts2

PARQUEO FERSONAL

I1382.00 mis?

GENERAL

Cofeteria

140. O0m?
' kO

2Ia or
80mis

S.
Auditorium
1I50. 00 mtst

8 Saion
Exposiciones

100 0O mts?

PARQUEO
PUBLICO

330!!132



METROS CUADRADOS DE CONSTRUCCION

NIVEL AREA TECNICA VESTIBULO AREA ADMINISTRATIVA
(M. Cuadrado) (M. Cuadrado ) (M. Cuadrado)
1 699.84 758.16 933.12
699.84 174.96 466.56
349.92 174.96 291.60
4q 349.92 174.96 291.60
SUB-TOTAL 2,099.52 1,283.04 1,982.88
) COSTO Mz
TOTAL METROS CUADRADOS CONSTRUIDOS: 5,365.44 Q.800.00 Q.4.292,352.00
METROS CUADRADOS SOTANO (PARQUEO OFICIAL Y PERSONAL): 3,032.64 Q.500.00 0.1.516.320.00
PARQUEO PUBLICO: 1,200 METROS CUADRADOS Q.100.00 Q. 120,000.00
TOTAL: Q.5.928,672.00
NOTA:

1. Este programa fue determinado en base a encuesta de poblacidn de oficina, realizada en el
afio' de 1986, y estd proyectado hasta el afio 2,000 (Ver Cuadro No. 1 de Proyeccidn del -
Edificio) .~

2. El costo es estimado, por tratarse de un Anteproyecto. Fecha de este Costo Septiembre de 1988.



MATRIZ CUALIDADES AREAS EXTERIORES

2 PASARELA CUBIERTA
3 PARADA DE BUS QUBIERTA

4 PLAZA EN DESNIVELES



5 VENTILACION CRUSADA
6 GRADAS GRANDES

7 NUCLEO ASCENSORES



MATRIZ

DE CUALIDADES

MATERIAL NACIONAL

MANO DE OBRA TRADICIONAL
PUERTAS DOBLE AVATIMIENTO
TABIQUES A MEDIA ALTURA

TABIQUES TRANSPARENTES
EDIFICIO ANTICISMICO

EDIFICIO TODO DE ACERO

CONCRETO REFORZADO

ESTERIO ESTRUCTURA  HORIZON TAL
" VERTICAL
' INCLINADA

LO SAS NERVURADAS

vVigas "T."

LOSAS TRADICIONALES

MUROS DE LADRILLO

MUROS DE ADOBE

MUROS DE VIDRIO

TECHOS DE  VIDRIO

DOMOS

JOIST

SISTEMA

CONSTRUCTIVO

RELACION DIRECTA
SIN RELACION



MATRIZ DE CUALIDADES CONTROL

JARDINES EXTERIORES

OFICINAS ORIENTA DAS

BANOS Y BODEGAS ORIENTADOS

PARTELUZ PROTECCION MOVIMIENTO DEL SOL

VENTIL ACION CRUSADA VIENTO

AMBIENTAL

RELACION DIRECTA
SIN RELACION
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% DE FLUJO PEATONAL POR NIVELES Y DIREZCIONES

AREA ADMINISTRATIVA AREA Y ~CNICA

29 P 1.5% GERENCIA 29;/ 1.5%

NIVEL 4

NIVEL 3

NIVEL 2

NIVEL |
SERVICIOS AL USUARIO

SOTANO

FUENTE: OBSERVACION DE CAMPO. POBLACION TOTAL PROMEDIO POR DIA 24258 P= personas

DE DONDE: 409 EMPLEADO FI1JO, 3616 pyBLICO
92 CAMPO+JUBILADOS Y 141 OTROS
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8.
Luego de haber desarrollado todo el proceso mencionado anteriormente, ten mos
definido con claridad y de una manera concreta lo que realmente necesitamos y queremos
para el edificio. A continuacién se explicara el proceso seguidos

1) . Definido el §uncionamiento_; el area en base a las matrices realizadas y tomando

en cuenta el organigrama del funcionamiento de EMFAGUA, partimos a dividir en

area teécnica 'y area administrativa, que son las dos grandes ramas en que sé
divide la empresa.

2) Luego se determina en base a las matrices de cualidades que la mejor opcidn
distribuir a las distintas Direcciones pur niveles, debido a la magnitud de
éstas.

3) Con las distribuciones mencionadas se inicia la elaboracién de los distiétos
modelos en maqueta, para visualizar en si la forma y proporcidn que puedan
tener. A continuacidn se describen dichos modelos:

Maqueta 1: Optando la distribucidn en "L" podemos ver la proporcién ancho, largo vy

alto.

]

Maqueta Luego con la distribucidn lineal podemos apreciar las mismas proporciones.

fd

Maqueta En esta maqueta decidimos trabajar la distribucidn en "L", con las areas y



o4

el funcionamiento nuevamente analizado, lo que nos da un espacia mayor.
Los cambios realizados fueron a nivel de Auditorium, Comedor, Exposiciones
y Ductos de Ascensores. El resto de Direcciones ya estan definidas por

niveles.

Maqueta 4: Finalmente vya tenemos el espacio y forma de los distintos ambientes va

4)

6)

7)

ubicadaos praoducto de una modulacidn estructural definida. A estaforma le
11amaremos PRIMERA OPCION.
En el cuadrao de PRIMERA OPCION se pueden apreciar la forma de los distintos
niveles, con la modulacidn de la estructura ya definida.
En este cuadro se puede apreciar la isométrica de la estructura con la que
podemos visualizar la forma espacial del edificio. El mddulao base para el
dimensionamiento horizontal y vertical es 0.90 m, que es el cajon promedio para
nerburado en dos sentidos.
Cuadro vista aérea: En este se puede apreciar la forma que tendria el edificio
sin aplicarle técnica de disefio.
A continuaciédn se trabajan las fachadas del edificio aplicéandole las distintas
técnicas de disebo (Planos seriados vy voldmenes seriadaos). Ver cuadros

"Elevaciones e isométricas".



8)

@)

10)

95

OFCION DE FORMA FINAL:

Luego del proceso que se ha llevado para lograr un edificio forma
subjetiva volvemos al inicio. Las plantas de la PRIMERA OPCION sobre las cuales
trabajamos y con la estructura ya definida tratamos de romper el esquema gue
tenfamos en forma, logrando lo que tenemos ahora en la OFCION DE FORMA FINAL, en
donde mantienen invariables el primero y segunda nivel, vy quebrando
rompiendo por completo la. forma de los ambientes, sin alterar la estructura y su
fuﬁcionamiento.(ver cuadro opcidn de faorma final).

Luego definida la nueva forma hacemos una isométrica a nivel de voldamen (ver
cuadra volumetria de opcidn final).

Finalmente analizadas las distintas volumetrias y aplicando la técnica de planos
Yy voldmenes seriados, asi como analizando su iluminacidn natural le damos al
edificio el acabado final, por medio de parteluces, texrturas, vy finalmente
volvemos a rectificar la estructura de las nuevas formas, para mantener modulos
homogeéneos y simétricos colocamos las dltimas vigas vy columnas con sus
respectivos nervios en sus losas, como podemos apreciar en la terrara del

edificio (Ver cuadro volumetria de opcién final y volumetria de isométrica ya

trabajada) .



MAQUETAS DE LAS DISTINTAS FORMAS PARA DEFINIR LA Ira. OPCION
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CONCLUSION NOTA ®EN ESTA ALTERNATIVA SOLO EXISTIRAN
USANDO 1A MISMA TECNICA DE PRESENTACION = 3 ON'VELES, EL AREA DESTINADA AL NIVEL 4
< SE NTEGHD AL NIVEL 3 EL NOEL 4

v EN LA EXPRESION GRAFICA DE ESTA INTEGRA-
CION DE 2 NIVELES EN UNO, SE APRECIA

. 'y AMPLIACION 2

QUE EL RESULTADO FORMAL ENTHA EN N :

INCONGRUENCIA CON LA CALIDAD ESPACIAL ®CON LA UNFICACKON DE 40 NIVELES 3 ¥ 4 2

QUE MOTIVABA LA PROPUESTA DE DISERG ~ EN UNO SOLO, POSIBLEMENTE [L COSTO SERA l

!

I

QUCDARA PROYECTADO CCMD FUTURA

. MENOR, PERO LA FUNCONALIDAD DEL USC OEL
éR:’)LU}\LETC/:O:K:O. SEPARADOS EN PLANTA 3 ESPACIO EN RELACION A SuU COSTO SE VE
- CONDICIONADA A LA FORMA QUE ADOUIERE Y
® ———— —EL RESULTADO- PODRIA SER QUE LA EXPERIEN-] W
CIA ESPACIAL QUE VIVIRAN LOS SUJETOS NO
LES PERMITA DESARROLLAR SUS ACTIVIDADES
EFICIENTEMENTE

OPCION: NIVEL 3 Y NIVEL 4 INTEGRADOS, NUEVO NIVEL 3

UNIVERSIDAD D€ SAN CARLOS, FACULTAD DE AAQUTECTURA TES!S DE ARQUITECTO DISENO.  LUIS ‘L':EE% ll(A':‘:_g ::"{I:\j‘_%:
bis H DIBUIO:  LUIS ALF 1RIA L0 -
ENO ANTEPROVECTD EDIFICIO BE EMPAGUA LUIS ALFREDO IRIARTE ANTILLON i SIS B NTEGRACION  NIVEL 3 Y 4

EMPRESA MUNCIPAL DE AQUA CHA. AGOSTO w3
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Facultad de Arquitectura, USAC.

Akio 1,984.

Navarrete, Carlos y Lujan Mufoz, Luis

Affo 1,986.
REVISTAS Y TESIS

Modul o

Revista # 3.
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