Universidad De

SAN CARLOS
De Guatemala.

Facultad De
ARQUITECTURA

"IBLIOTECA CENTRAL-USAC
DEPOSITD LEGAL
» ROHIBILG B4 PRE5TAM0 EXTERNO

PLAZA CATALUNA, PARQUE CENTRAL

AREA URBANA, MUNICIPIO DE SAN JUAN SACATEPEQUEZ.

TRABAJO ELABORADO POR:
EDGAR PINEDA



DL
072
T(404

Rector:

Decano:

Secretario:

Vocal Primer..:
Vocal Segundc:

Vocal Tercero:

Vocal Cuarto:

Vocal Quinto:

Decano:

Secretario:
Examinador:
Examinador:

Examinador:

AUTORIDADES UNIVERSITARIAS

Lic. Roderico Segura Trujillo

JUNTA DIRECTIVA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA

Arq.

Arq.
Arq.
Arq.
Arq.

Br.
Br.

Eduardo Aguirre Cantero

Heber Paredes

Marco Antonio Rivera Mendoza
Héctor Castro Monterroso
Rafael Herrera Bran

Arnoldo Morales Santizo

Neftali Ldpez Miranda

TRIBUNAL QUE PRACTICO EL EXAMEN PRIVADO

Arq.

Arq.
Arq.
Arq.
Arqg.

ASESOR

Arq.

Eduardo Aguirre Cantero

Heber Paredes
Francisco Chavarria S.
Sergio Veliz R.

Héctor Castro

Byron A. Rabé Renddn



Edg Enrique P eda Po
SUSTENT TE

R
s T
_ATG.By ° A. Rabé Ren
~ A SESOR
S _.,:._{-/ '/‘
IMPRIMASE: Arq. Edu

-

b

guirre Cantero
ANO
-quitectura



'maFEmm--...-.--.----

+ ¢ e oo s s se s« ESPERABA LA CIUDAD QUE TIENE
FUNDAMENTDB, CUYD ARGUITECTD Y CONSTRUCTOR ES

pios®

Hebreos 1118-10

"La Biblia", Editorial Vii:
Versidn Reina y Valar:
Nuevo Testamsento, Pag.Z:8



FAGINA

PRIMERA PARTE
CAPITULD § ~PRESENTACION
1.1 Presentacidn 1
L2 introduccidn i
1.3 Justificacidn 2
{.4 Objetivo General 4
1.5 Objetivos Especificos 4
1.6 Delimitacidn y Alcances del Tema 4
1.7 Métodos y Tecnicas de Investigacicn )
BEGUNDA PRRTE
CAPITLD 2= =CATRETRD
&l Etimologla 7
2.8 Rnimdlntll ?
221 Do la Propisiad 7
E.E.E Del Cihltro 8
2.4 Marco de Referencia 10
€3 Marco Tedrico Comcwptua! i
23,1 Conceptos i
83,2 Clasificacion del Latastre i
3.3 Elomenton Constitutivos de los Bieras
Inueblme i8
3.0 Cartografia Catastral 13
2.4 Evoluvich del Catastro en Buatemala i)
&5 Entidades que realizan Catastro on Buatemala i8
Sl Participacidn Privada 1%
CRRITWLD 3 : ~=w=MOMENTOS DEL
CATRETRD
3.1 Comsideraciones Gererales H
3.2 Estadlecimiento de) Catastro i
3.3 Actualizacién del Catastro 18

3.4 Mantenimiento dal Catastro 17

CAPITULD & ASPECTDS TECNICOS
PREL IMINARES
4.1 Metodos de Mensura y Pmarres
4.2 Metodos Fotogrametricos
42,1 Towa de Fotografia Aerea
4.2.2 Levantamiento del Control
4.2.3 ferotriangulacion
%3 Técnicas Aplicadas a la Cartografia Catastral
4.3.1 Restitucion
4,.3.2 Rectificacion
4,3.3 Ortoproyeccion
4.4 Laboratorio Rerofotogramétrico
44,1 RAspactos Generales
4.4,2 Fotograffa Adrems Blanco - Negro y
Color

TERCERA PRATE
CAPITULD 5 - DEL EBTABLECIMIENTG

9.1 Repectos Banerales
S.& Reguerimisntos Basicos
53 Medios de Difusion
%4 Planificacich del Proyecto
3.5 Programacidn del Proyscto
5.6 Cdleulo de Costos

56,1 Finamciamiento
%7 Control y Ejecucioh

CAPITULD & =CRTABTRO
MULTIFINALITRRID

6.1 Consideracioras Gererales
E.2 Beccidn de Investigacich de Campe

6.2,! Concuptos Generales

6.2.2 Praparacicn

6,23 Ficha de Investigacion

6.2.4 Fotointerpratacidn

PREINA

19
20
21
1
24
24
24

23
26
26

a7

K
g8
2

37
43
43
43

45
A5
43
46
45
49



6.3

6.4

6.5

6.6

B.7

6.8

6.2.5 Escala de la :otoprafia
6.2,6 Bobrescritos

6.2.7 Delineacion y Numsrazion
6.2.8 Rerdimiento y Control
6.2.9 Tallar de Mecanica

Seccion de Invastigacioh de Derwchos Reales

6.3.1 Consideracioras Generales

6.3,& Gufa para Realizar una Invastipacion de
Derschos Reales #n a1 Repistro de la
Propiedad

Seccidn de Andlisis Catastral

£.4.1 Conceptos Ganerales

6.4.2 Primer Analinis

6.4.3 Segundc Andlisis

6.4.4 Visitas y Conformidad de Lindercs
6.4,5 Rendimiento y Control

Seccion de Mapas Catastrales
6.5.1 Consideraciones Generales
6.5.2 Material y Equipo
6.5.3 Formato de Dibujo

e Informacidn Macyinal
6.5.4 Dibujo de Prediox
B.3.5 Rendimierto y Conirul
8.5.6 Exposicion al Péblico

firchivo y Banco de Datos
6.6.1 Procesamiento de Datos

Departamento de Limites

Fuertes de Inforsacidn

6.8.1 DICABI y Matricula Fispal

6.8.2 Archivo General de Centro America
6.8.3 Seccion de Tierras

PfiGINA
50

[ 4
-

a1
k]

o8

59
5

h8
68
8

i
73
75

=
e

73

76

77
77
78
79

CURRTA PARTE

CRPITLLD 7= DIRGNOSTICO DE
BAN JUAN BACATEPEQUE?
7.1 Corsideracionms Gaverales
7.8 Ubicacion y Localizacidn
7.3 Area Rural
7.3.1 Terancia de la Tierra
7.4 Area Urbara
T4} 2anificacion

CAPITULD 8 CATRSTRO URBAND

8.1 Consideraciones Genarales

8.2 Metodos Utilizados en el
Levartaniento

6.3 Mapa Catastral Urbang

3.4 lIrdice de Propietarics

8.5 Calculo de Costos

B.6 Fotomapa catastral cromointensificado

CAPITULD 9 CATASTRO URBANO A
BRIO COSTO

3.1 Rspectos Generales

9.2 Propuesta de una Guia

9.2.1 El Personal

9.2.2 El Proceso

9.2.3 Relacion Interinstitucional
9.2 4 La Divulgacion

9.2.5 Metodologias Especificas

[SETS

[F I

Sl
L)
104
106

103
109
109
109
109
110
11



93.2.6 Coubinacio’n de Actividades
92,7 Financiamiento

9.3 Efector y Beneficios a la Comunidad

RUINTR PARTE
CAPITULD fGommmmm  mmmee mmmmm = FINALES
Conclusiones

10,1
10.2 Recmendacxones
10.3 Bxblxografxa

114
117

in

LISTADO DE WAPRS

No.! Control Bdsico Vertical de la Repiblica
No.2 Control Basico Horizontal de la Republica

No.3 Indice de Cuadrdngulos de Ho,)as
Escala 1:50,000 de la Republxca )

No.4 :Diagrama de Expedxentes.h@astralgs
Escala 1:10,000 T

No.5 Diagrama de Expedigntes Catastrales
"Escala 1:1,000 ,ﬂ

No.&6 Croguis del Area Urbana de Sdh Juan Sacatepcquez

No.7 Mapa Catastral del nrea Urbana de San Jum
Sacatepequez del aho de 1980
No.8 Hapa Topografxco del Rrea U?una iln San Juan
Sacatepequez .
‘ M
No.9 | Hoja Topograflca 4060—11 Escala 1 50,000, San
.Juan Sacatepé'quez 2

A
.

No. 10 Hosaxco de Mo,;as Topo‘grahcas Escala 1150, 000
del Municipio de Sah Juln Sacatepequez
No. 11 Propuesta de nghmtaczon Polfticq—ﬂdnimstntxva,
del ﬂumc:pm de San Juan Sacatcpequnz
LM
No. 12 prn Oitntraln del Area Urbma de San Juan
Sacatlpoqnnz, aho 1986

No.13 Mapas Catastrales del Area Urbana de Ban Juan
Sacatepéquez, aho 1966

PRGINA

23

34

a

100



Na. |
No.2
‘No. 3
Na, 4

No. S

No.7

No. 8

Nc. 9

LISTAD  uk  runny

Ficha .1 Investigacion de Campo

Sol'icit-m} de Informacion a Propistarics

Tarjeta de Informacion a Preliminar

Control de Produccicn de Campo para Persoral
’ Control de Avance de Proyectos

.Fiéha de Investigacio'n de Repistro

Fo;‘i‘o‘ﬁel Libro Mayor

Solicitud de Certificacion para el Registro
de la Propiedad

Plantillas para Medicion de Areas

No. 10 'Hedicicin de fAreas

No. 1 Hojasl de Resumen

No.12 Control de Produccidn de findlisis

PAGIN.

47

54

57
6l

63-H
63-B

64-A

67

&8

| 19TAD0  DE  FOTOGRAFIRS

No.1 Fotografia Rérea del Area Urbana de 8an Juan
Sacatepequez '

No.2 Fotowapa Catastral cv:uointlnﬁificado del Area
Urbana de San Juan Sacatepequez

LISTADD DE  CUADRDS

No.1 Matriz Descriptiva de Actividades Catastrales

No.2 Diagrama de Elaboracidn de un Mapa

PRGINA

107

PAGINA

113

116



PRI ER P RT

PRESE T CIO



1.1 PRESENTRCION

“Catastro Urbano, su establecimiento en San Juan Sacatepequez®
es el titulo del Trabajo de Investigacion que se desarrolla en
esta presentacion.

Las causas que lo motivarom provienen de la Prictica del
Ejercicio Profesional Supervisado, en el drea metropolitana de
Guatemala (EPS-AMB) e~ el ako de 1985, el cual sa 1levd a cake
on 8l centro urbano de anuslla localidad.

La descripeich del tewa se realiza con un lenguaje comdn, con

ol propdsito, de que pusda ser mamejado y utilizado por
personas de distinto nivel social y quitural,

El presente trabajo, estd dirigide peincipaluente, & todas
aquellas municipalidades de 1a Repdblica que actualmante no
cusntan con una guia para el Establecimi~oto de uwn Catastre
Urbano, en sspecial a 12 municipalidad ded centro urbamo de
Ban  Juan Sacatepiquez.

Adands se pretends proporciomar a la Facultad de Rrquitactura
de la Universidad an Carlos de Guatemala, el concigianto
sobve algunos de los bemficics que vepresenta @)
Estableciniento del Catastro Urbago, como por ejesplo en la
Planificacion Urbana as{ como e el Desarrollo Econdmico y
Bocial de las diferentes copunidpdes da)l pais.

Ref tambidn, este tewa presepta la importancia del uso y la
terencia del suslo Urbamo y la descripcidn de cowo poder
confrontar 1a realidad fisica de un inmusble, com sus datos
legalnente registrados, procedimiento que debe ser realizado,
on 1a etapa de factibi)ided de cualquier proyecto.

Rdends de estos existnn algunos otros aspectos de interds, en
ol desarrollp del pregante tema log cuales se describen a

continuacion; exhortando a quien 1mterese, profuncizar en asis
tema, @l cual se presenta como instrumento en @1 Desarrolle
Econdmico y Social del pais.

1.2 INTRODUCCION

Desde los tiewpos mas antiguos, el hombre observd la
importancia de 1a propiedad irmusble como un bien de Bayor
seguridad que el resto de sus posesiones.

La explicacion de este hecho, o5 que o) bien irmusble ofrece
myor seguridad, porque no pusde ser normalmente destruido,
robado ni trasladado, antre otras razonss. Adewés, tieme un
valor pereanente que es una garent{a para otros tipos de
operaciones. Por astas razones, ha sido preocupacién
persanente del hombre, el estudio de como mertener y
garantizar ol bien irmuabla,

La simple descripcion en palabras de los linderos y ubicacién
de una propiedad, no’son suficientes para a1 ejercicio y
posesicn del wimeo, pof s{ solas, puedsn presterss a errores y
malas interpretacionss. e necesita alpe mis, una delimitacién
fisica y exacta, realizeda a traves de técnicas especiales y
que & la vez, confirmeh la analogia, con los datos lagalmente
registrados. . ‘

Un catastro que funcione debidamente, pusde comtribuir a
proyectos urbanos, acondmicos y sociales qua bemeficiarén a
una coblacidn respectiva. Es necesario aplicar técnicas de
investigacién que pereitan obtemer mapas a escala grande @
indices que contengan los datos de las propisdades, elesentos
que puaden ser utilizados para miltiples fines.



Cada vez se reconoce que la falta de informacion sobre tivrras
urbanas, om0 por ajemplo, Quidnes ' las ' posaen, coRo 50
utilizan, quidnes deberdn pagar {wpuesto sobre la tierra,
obstaculizan seriamgete el desarrollo social y apandeico de
suchas cigdades del tercer mundo, donde se encuentra inclufdo
nuestro pais.

En o] drea urbana de San Juan Sacatepiquez cowo en  muchos
otros sectores de la Repiblica, algunos de los servicios
bisicos prestados por las municipalidages respectivas, nc son
lo aficiente que detarfan ser, ocasionado esto, generalacnte,
por la escasés de fordos y la inadecuada ubidizacién de los
recursos existentes e o) drea, asf como por 1a carencia de
un sistems catastral adetuado.

El presente Trabajo de Investigacidn, s una descripeidn del
proceso, ubilizacicn y beneficios, que representa o)
Establecieianto del Catastro Urbano y estd dividido en 3
partas generales, las cusles se dascribem a continuacidn

La Primera Parte que incluye el plantsanisnto dsl objato de
estudio, que ee refiers directamente al Establecimionto del
Catastro Urbano de 8an Juan Sacatepdquez, su justificacidn,
objetivos y la metodologfa de investipacién ubilizads para
desarrollar ol tema,

La Segunda Parte sa refisre al marco tadrico-concepiupl. Aauf
0 realizd uma extraceidn y recepilapién de dakos de
difevendes bibliograffas. S hace énfasis an las actividades
pralivinares al Establecisionto y su relacidn con el catpstre.

La Tercera Parie o ura descripoidn del proceso  dal
Establecisionto del Catastro Urbamo, que @ realiza en @l
Insdituto Beografico Militar con propdsitos multifinalitarios
y W aplicacidn tecnica en ol desarrollo de las actividades
catagtrales.

La Cuarta Parte es una descripcion del EstebieCimiento del
Catastro Urbano y Bu respectivo ejesplo teécnico/préctico
realizado en @] érwa urbana de Ean Jusn Bacatepiruss,  Este
proceso 8 mutd« on sy totalidad en la primera fase del
establecimiento.

Y l1a Quinta Parte se refiere directamenta 4 iss conclusiones y
reacossndaciones ewanradas del proceso de imntiglcion, del
tema an cuestion.

1.3 JUSTIFICARCION

La administracidn piblica al igual que 1a agministracicn
privads, nracesitan da* inforsacién confiable, para la
investigacion y svaluacion a utilizar en diferentes proyscios,
tales cowo, obras de infrasstructura.

Es premisa importante ':m el no basarse en informacic:.
ver{dica y actualizada, .da coms resultads, que los proyectos
no pusdan lograr la eficiencia que se busca y al firal ceurran
errores lamentables,

En Guatemala las imstitucionas encargadas de efectuar )os
controles de la transformacicn repentine de la utilizacion de
la tierra, surgida por ol creciniento de cenires urbanos, s.
ven en la recesidad de Dbuscar mecanismos wmodermos para
mantener actualizada esta inforwacion.

Un sistema catastral funcional, requiere la dedicacion
sostenida de las auboridades y una considerable inversion
scondmica, para @1 pago del parsonal. en el momnto del
establecinionto, que serd justificado al amalizar mus
beneficios, alguncs de los cuales se presentan a comtinuacitmi
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1.3.1 INGRESDS MUNICIPALES

Un catastro que establezea lc: iimites, el valor de las
parcelas y determine las personas responsables de papar los
impuestos sobre ellas, sirve de base para imponer y recaudar
los impuestos municipales sobre la propiedad. (1)

Este pusde ser un elemento importanic, an la capacidad de una
ciudad o centro urbano para ©s . zeer y wmantener LOS
SERVICIOS BRSICOS al plblico, er wLas wh  expansidn,
especialmente en circunstancias cowo . . acivales, en las que
las tensiones econmicas llevan a lixi.ar  los  fondos
disponibles del erario nacional, siend: bdsico que antes de
proyectar servicios a centros urtonos, se cuente con
disponibilidad de recursos econ s gue generen,  por
ejemplo, la creacion de edificacidn f itectonicaj o estudios
urbanlsticos donde la fumcidn «c: Arguitecto pueda ser
utilizada en esta socciedad de consumo.

1.3.2 PROYECTOS DE i¥:SARROLLO

Un sistema catastal que funcione debidamerte w8 de
importancia vital, si el gobierno ha de llevar a cabo los
proyectos de desarrollo de alguna importancia.

Con un sistema de inefectivos e inadecuados registros, es
sumamente difx'cil, costogo en tiempo y dinero, reunir las
informaciones ge suministren el dato preciso, que sobre el
banco de tierras necesite, sobre todo, cuando se trata de
proyectos de cierta magnitud como los de VIVIENDA, parques
industriales, caminos vecinales, obras infraestructura,
zonificaciones urbanas, ete. Esto contribuye y aumenta
considerablemente el costo final del proyecto y suele tener un
efecto negativo en la eleccidn del sitio indicade y ubicacidn
de la obra.

Banco Mundial. “El Establecimiento de Sistemas Catastrales",
Harizontes Urbanos Volumen 9 No. 6 Agosto de 1983,

1.3.3 INVERSION EN LA VIVIENDA

La experiencia de muchos paises ha demostrado que un titulo de
propiedad es seguro al usuaric y sirve de incentivo para que
los habitantes de tierras rurales y especialmente urbanas,
introduzcan mejoras en sus viviendas, wovilizindose asi,
recursos que de lo contrario nc se hubieran ipvertido.

1.3.4 ACCESU AL CREDITO PARA CONSTRUCCION

Un Bistema Catastral puede mejorar el acceso al credito,
particularment® en el caso de los habitantes de Dbajos
ingresos, ya gue generalmente los prestamos hipotecarios SE
GARANTIZAN CON LA PROPIEDAD, CUYOS LIMITES Y TITWLD deben
establecerse sn forma fidedigna.

1.3.5 USD Y TENENCIR DEL SUELD URBAND

El establecimiento de un Sistema Catastral Urbanc proporciona
datos especificos acerca de quien posee la tierra y cémo 1la
utiliza.

El Establecimiento de un Catastro Multifinalitario ayuda a
generar beneficios, no sdlo a los propietarios de los
inmuebles, sino tambien, a las comunidades, por medio de sus
Municipalidades, los cuales al interrelacionarse dan como
resultado un desarrollo economico y social a nivel general.

1.3.6 DESARROLLO URBAND
El establecimiento de un sistewa catastral es basico para

proyectos de desarrollo urbanc, ya gque proporciona como
producto final un mapa catastral de usos miltiples.



1.4 LUBJETIVO GENERAL

1, Realizar ! estableciviento del catastro urbamo en el
municipio de San Juan Bacatepequer,

1.5 OBJETIVOS ESFECIFICOS

I, Descridir ®l procesc de elaboracidn de un catasiro
sulditinalitario,

2, Nealizar un mapa cabasiral urbano, a escala 118000,

3, Presentar como propussta ddenica la ubiliaanion de la
fosografia adres, mn la fase de planificacidn urbana,

4, Dar & conccer ol papel importante que juega el Repistre de
1a Propiedad en la etapa de factibilidad de un proyecto.

s, Describir la  Metodologfa utilizads, en la fase de
Investigacidn, para conocer el Uso y Tenancla del Buele
Urbano,

1.6 DELIMITCION Y ALCANCES DEL TEMA

El presente trabajo descride el desarrollo del Establecimiento
de un Catastro URBANO, diferenciando esta actividad, con la
que se realiza en el area RURAL, para lo cual se realizd una
zonificacion del Area Urbana de San Juan Bacatepequez.

En esta investigacion, sa hace enfasis en la descripcion de un
catastro multifinalitario y a la vez se realiza la descripeion
de un ejesplo practico, realizado en su prisera fase del
establecisionto en el Area Urbana de San Juan Sacatepequez.

1)

El desarrcllo de) ejemplo prictico, se realizo an 4 diferentes
sodalidades de investigacidn, utilizando en uma de ellas
alguncs habitantes de la comunidad para desarrcllar la
Investigacicn de Campe,

£sto 80 realizd cowo una propussta para crear poeibl's  bases
para 1a  realizacidn del Establecimiento de  Lidtewas
Catastrales @& bajo coste, ya que m ninguma do lis
instituciones del Eatado wxiste wsta clase de lineamientos y
los cuales won motivo de estudio m  algunos  pafses
dexarrollados,

Rdemds oe presenta, oomo preducto final, @l mapa cabastral
urbanc de Ban Juan Bacatepéquez, realizado demire de los
linsanientos de un catastro mullifinalitario, describiendo l1a
netodologfa que se ubilizd para su elaboracidn.

Y funcasertalmante ol alcance més importante sard ol que la
Municipalided del municipic de Ban Juan Sacatepsuez le de &
1a utilizacich del miswo.

1,7 METODOS Y TECNICAS DE INVEBTIBACION

El enfoque metodolgico de 1a prasente investigacion se
localiza dentro del NIVEL EXPLORRTORIO, ya que el objeto de
sstudio "es conocer a1 ante investigado y familiarizarse con
#l, no se conocen las variables y generalmente no se formulan
hipdtesis®. {1}

Cohen y Nagel (cient{ficos) seMalan en su descripcidn del
Método Cient{fico que no es posible wnunciar un problems si no
estawos familiarizados de algun modo con @l tema en cuesticn,
en consmcuencia se puede establecer que la etapa previa a
cualquier investigacidn es la observacidn de los fanbmencs
luego se asocia la reflmxidn hasta llegar a la idemtificacin
y formulacidn del problesa cientiffco.

Facultad de Arquitectura, USAC Gufa para la Elaboracidn de
una propuesta de Tésis de Grado Unidad 3.3 Junio 1365



Como paso siguiente en el NIVEL EXPLORATORIO se debe presentar
una descripcidn de los procedimientos y recursos que se
utilizan en el desarrcllo de la investigacion.

A continuacion se describe 1a metodologia de imvestigacion que
se utilizc en o) desarrollo de la presemte investiguciom

a)

b)

c)

d)

Ba obtuvo toda clase de informacion sobre el tewa en
particular, & través de docusentos que parwitisron cresr
un Banco de Datos, refersnte al Esteblecimiento de
Bistewas Catastrales, todo lo anterior a travis de
estudios realizados en el contexto nacional. Ademds se
tosaron algunas referencias de paises en los cuales el
esteblecinionto de les Técnices Catastrales se encusrtra
o una etope  de mayor desarrollo en comparacién a la
nuestra,

Be 1levd a cabo una investigacion que fus realizada en las
instituciones estatales, dadicadas a la  actividad
catastral, actusimente,

Con toda la documentacicn recopilada anteriorsnte y ton
la enperiencis. personsl adquirida durante 8 ahos de
trabajos realizados en el tema en cusaticn, se reslizd el
sitableciniento de un plan Piloto Experisertal en #l aho
de 1985, dentro de la Practica del Ejercicio Profesional
Supervisado en el Area Metropolitana de Guatesala (EPB-
AMG), la cual fue autorizada por 1a  supervision
correspondiente, de 1a unidad 3.3 de la Facultad de
Arquitectura, USAC., Aquf se pudo establecer datos para
elaborsr una planificacion y programacicn previa al
sstablacinionto,

Despues de haber realizado el plan piloto wxperimertal,
sé realizc una solicitud o la Jefatura de Catastro del
Instituto Oeografico Militar, para que por medic del

f)

tramite correspordiente, se aub - yMEn o
del Catastro Urbano en San Juan Sacatex ., ys que era
una zora que todavia no se 1 habfa dado cubrimiento en el
aspacto urbano. El trimite se realizé en forma acelerads
en Marzo de 1985, ya que esta Area Urbana, no estaba
incluida dentro del programa de trabajo a realizar en @l
citado aMo,

La autorizacién se 1levé a cabo y era 1a parte muiular del
desarrollo del presante tema, ya que por medic de esta
autorizacidn, se sstaba confirsando la aprobacién de los
recursos acondmicos, de personal y equipo, susamente
necesarios para desarrollar 1 investigacion. Este aspecto
ra prioritaric ya que sl desarrollo de weste tewa en
particular, requiers  de una fuerte fnversion dw capital
que por los wedios particulares serfa impo:ible de
realizar,

En la siguiente wtaps, se realizd un estudio de low
procedimientos para adecusr los recursos y desarvollar un
modelo que &e base, no 86lo en los procesos técnicos Yy
aduinistrat¥ivos, 8ino que tond en cusnte las necesidades
del pais, as{ cowo su idecsireracia, Su nivel cultural y
los recursos que s pudieran utilizer en el drea urbana de
Ban Juan Sacatepdquez. De ests forma se realizd um
propusste para realizer la investigacidn en 4 diferentes
stapas dorde tendrian participacicn habitantes de la
counidad, dos grupos de trabajo de técnicos cetastrales
del Instituto Dwoprafico Militer y uma investigacion
reslizada personaluente.

Buiados por la tecrfa, los modelos estudiados y la
experiencis propia, 1a investigacion se dirigid hacia los
fendmencs propios del contexto del érea urbana de San Juan
Bacatepdquez. Aqul se realizc el ejesplo prictico del
Establecimiento cel Catastro Urbano y se obbuviercn
slguncs  dates  de  importencia a  fraves e las
Investigacionss de Campo.



g} BSe construyo el sistema en worno al cual se realizo el
trabajo, es decir, la confrontacion directa del trabajo
de campo, registro, analisis catastral, obteniéndose
como producto final un Mapa Catastral Urbano de San Juan
Sacatepequez.

h) Como parte final se elabord una sintesis de los aspectos
mas importantes los cuales al momento de relacionarse con
la experiencia en el desarrollo de las actividades
catastrales, permitid elaborar las conclusiones Yy
recomendaciones que surgieron a travis del proceso de
investigacion, en el Estableciriento del Catastro Urbano
en San Juan Sacatepequez.

La wetodologia desceita anteriormente se presenta en renglones
generales, y las tscnicas que se utilizaron en el proceso de
investigacion son las siguientes:

a) Investigacidn Bibliogratica.

b) Investigacion de actividades a un nivel interinstitucional.

c) Encuestas realizades en campo en »l Area Rural,

d} Encuestas dirsctas con propietarios del Centro Urbano.

g) Entrevistas a Tecnicos Catastrales.

f) Entrevistas “ ntos  sobre
ratastro.
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2.1 ETIMOLOGIR

Se dice que el origen del termino *Catastro” proviere de la
palabra "CATASTRUM® O “"CAPITASTRUM® del bajo latin que
significa registro del impuesto, que a la vez se deriva del
latin CAPUT, cabeza, porque en sus origenes fue la
rontribucion imwpuesta a las personas y los biemes. Otros
sostienen que "CAPITASTRUM* procede de  "CAPITRS® cuyo
significado es cabida, capacidad. Hay quien dice qua
"CAPITRSTRUM® se deriva del griego °CATASTICHIN®, que
significa cuaderrc de notas o libro de comercio. Pusde
ser que Capitastrus se derive del latin en el cual se le
cc sideraba como ura combinacion de capitum registro (un
registro de capitol o unidades de terremo sujeto a
contribucion. (1)

Existe también el vocablo °“KATRSTISO® proveniente de los
griegos y fenicios y que significa “distinguir por
puntos®. Algunos diccionarios afirmar que el concepto se
deriva de la palabra griega “HKRT7GTIKON", que quisre
decir linea por linea y wequivale por lo tanto a un
registro de conmtribucion. En la edad media se habla de
"CAPITASTRA® que eran registros publicos que hacian los
propietarios de sus bienes.

2.2 ANTECEDENTES
2.2, LA PROPIEDAD (&)

En la epoca primitiva, no pusde concebirse la propiedad
irmobiliaria, pues las actividades de subsistencia de los
seres husaros estaban restringidas a la recoleccion, la caza y
o] pastoreo, de acusrdo con las costumbras nomadas de las
tribus.

Rabé Rendoh, Byrcr. “Tecnicas Cartograficas Aplicades al
Catastro® 1 Bamrwrio sobra Desarrollo de  Tecnices
Cartograficas. Buatemala, Nov. 1985.

Melgar Rojas RAguilar, Bloria. Tesiss “"Comsideraciones
Gererales wsobre la nocesidad de la ewisidn de una Ley de
Catastro®, Facultad de Ciencias Juridicas y Soclales USRC.
Guatomass; Dctubme 1981,
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El advenimiento de s  agriculiura, Lalue.iuyE o up
acontecimiento histdrico en que el hombre se convierte en
sedertario y la tierra adquiere valor utilitario
destinarsele para cultivos y vivienda.

En el continente Americano, se tomara como ejemplo las tribus
de los pieles rojas,” una sencilla organizacidn, que responde
por co-pleto a la cordiciones sociales que la engendraron, ro
€5 mas que un agrupamientc =xpontaneo, cuya poblacidn so
ubicaba en extremo espaciada. La propiedad era colectiva
dnicamente se definfan alrededor de sus ciudades un vasis
circulo para la cazaj luego se definfa una zona neutral, qu:
regularmente era un bosque protector, que l1a separaba de 1l::
otras tribus.

Poco a poco el hosbre fue reconociendo la importancia de i:
proiedad privada, inicialmente con interds hacia los rebato:
de ganado, que era objeto de wercancia y desespeld” la.
funciones de moneda. En este momento el hombre no presentd .-
interes predominante hacia 1a propiedad privada irmueble.

Posteriormente, se presenta un fendmeno importante, ¢«
agrupamiento de tribus, el cual definfa dentro de su:
wurallas, torres,  etc. La ciudad, con casas de piedra
ladrillo, progreso considerablemente en la arquitectura, pev
tambien sehal de peligro y de recesidad de proteccidn, pe-
consecuancia de las riquezas.

Aqul surge la descisidn mas importante de la sociedad
clases. Los ricos y los pobres y como producto de s -
divisidn surge la esclavitud, debido a las necesidades o
surgisron por . el. susento de la produccidn en los ofici
manuales y la agricultura, provocando esta Qltima que “f
suelo cultivable se distribuysra en las familias particulare
al. principio en forma tewporal y més tarde para siempry,
pasc a la propiedad privada comspleta, se realiza poco a po
(3.

Engals, Federico "Origen de | Famil o, "5 ™ vada .
El Estado® Ed t- el
Noviembre 1983,



surpiendo tambidn 1a despropiacidn de los bienes culectivuis
para ser utiizados en forma individual,

Posteriormente el hombre de la clase privilegiada produic
riquezas de mercader{as, de esclavos, da fortuna an dinero y
paralelamente aparsi.id tambibn la rigueza territorial.

El derecho de 1a propisdad sobre las prcelas; se tramsfored
i bienes hareditarics dando origem a los Smstamentos. Un
este momento la tierra se convierte an mercamcfa y la
propiadad plema cdel suelo dio paso a la creacidn de lm
Kipotecas,

En alguncs pusbles regidos por las religiones, sa consideraba
que la tierra perteniila a los dioses y mo podia ser aprepiada
por nadie. Tal s @l raso de los egipoios, entre los cuales 1a
propiaded de 1a Vimrra sra ajercida por los Faracras como
descendientes directos de los diosss. K1 suelo mo podfa ser
adquirido a perpatuidad por los judios, por estar sstableeide
que la tierra era de Dios, aurque ya on el Benesis se admite
ol regimen de propindad privada,

“Duterminar cuindo e realizd la total integracidn de las
tierras romanas en manos de los particulares y del Estado, he
sido tambien una cuestidn muy controvertidaj pero ses de ello
lo que fuere, lo cierto y verdad es que wn las Doce Tablas ya
obsarvamos 1a existencia de una propiedad privada, abarcando
todo el territorio de Rowa, y dotada de una enerpla juridica
axtraordinaria en favor del propietario, para desplazar a
terceros an las relaciones externas, y para poder ser
utilizada del modo mas absoluto y soberano, en las
internas®. (1)

La Edad Media produjo radicales transformaciones en la forma y
concepto de la propiedad, en las cuales jugo un papel
preporderante la invasion del lmperio Romano, que integro sus
leyes y costumbres con las germanicas.

{1) Puip Peta, Federico. "Compendio de Derecho Civil wespahol®.

Sagunda Ed. Pamplons Fditorial Arazandi, 1972,

En la Edad Media, el feudalisms wapusc . - Ru
social en el que la propiedad rzvistio un caricter politico,
toda vez que los Reyes disponian de la tierra cowo parte de su
propio patrimonio, cedigndola en dominio directo & los sehores
feudales, quisnes a su vez cedfan el dominio util mediante ol
pago de una renta. En consecusncia, el ejercicie del dominio.

Las autoromfas faudales diercn margen al problema politico de
12 dessembracidn del poder, @l cual fue resueito a su favor
por 1a momarqufa, centralizando la autoridad en los Reyss, lo
que desewbocS em @l surgiwianto de la wonarqufa absoluta; bajo
cuyo regimen ya se obsarva la separacidn de 1a scberenfla y 1la
propindad territorialus como dos elawentos distintos dal mismo
Estado,

La revolucion francesa, produjo una commecidn social  dv
auplias reparcusionss y entre sus principios proclamd I»
propindad gereralmerie libre, procediondo & abolir lo-
derechos feudales y suprimiondo las cargas y limitaciones tie
cardcter perpftuc que afecteban wn particular a la proplede
irmusble. La Asasblea Constituyente, on la noche del A o=
agoste dp 1789 mmitio el decreto que hizo desaparecer los
restos de 1a propiedad feudal.

La Declaracicn de los Derschos del Hombre y del Ciudadamo,
sxpresaba en uno de sus articulos: “Considerando que la
propiedad s un derecho sagrado e inviclable, nadie pusde ser
privado de ella wis que en el caso establecido por l1a ley, e
indudable necesidad social y previa indesmizacidn.

El artfculo 544 del Codigo frances de 1803, estipulaba que
*propindad ws el derecho de disfrutar y de disponer de las
cosas d¢ la manera mas absoluta, siespre que no se haga de
ellas un uso prohibido por las leyes o los reglamentos”.

La influencia de la



) Banco Mundial,

extendierdose a los nacientes paises de America, pero, en i.
que se refiere a la propiedad irsueble, se exagerc el
inrdividualismo y el concepto unitario de la missa.

En la 5a. emmienda a la Constitucion morteamericana aprobada
en 1791, se disponia que: "La propiedad privada no puede ser
incautada para fines sociales sin una justa remuneracion”

El desarrollo d» las economias mercantiles condujo al
surgimiento de la ilamada revolucioh industrial em 1a segunda
mitad del siglo 21X, 1la cual trajo consigo diversas
transformaciones de orden economico, politico y social,
{urjadoras del sistera capitalista, al que se contrapusc el
socialista, al aparecer este ultimo a principios del presante
siglo.

*La ideologia politica de los gobiernos influye tambien sobre
las relaciones entre el howbre y la tierra. El derecho de los
individuos a poseer, acumular y vender propiedad privada,
inclufda 1a tierra, es una de las ciracter{sticas bisicas de
las economias de marcado. Runque este derecho puede limitarse
por razones de interes publico, en gemeral los particulares
puedan explotar, posssr, comprar y vender tierras en bemeficio
propio. En otros sistemas an que prevalecen ideolopfas
diferantes, los individuos no tiemen la oportunidad de
adquirir acumular tierras; el derecho de propiedad puede ser
privativo del Estado @s el que organiza y controla la tierra
con arreglo a sus propios criterios®. (1)

En 1la actualided sa presantan diversus formas de tenancia de
la tierra en las diferentes regiones del mundo, dependiando
entre otros factores, del sistema politico-social, del sistema
jurfdico, de la estructura sconomica, de -la situacion
demogrifica, del sistesa agricola y de la disponibilidad de
recursos de cada pais, El sistema de caracter feudal persiste
en algunos pafses aciaticos y latincamericancs, mientras que
en ciertos grupos tribales de  Africa se mantiene el sistews

*Reforma de Tenencia de la Tierra”. Docusento
de Politica Sectorial, Wachington, 1973,

fo

comunal tradicional. Sin embargo, predominan las tendencias
de los sistemas de economla de mercado y socialista, cuyos
principios son opuestos en cuanto a las formas de propiedad
sobre la tierra.

En los sistemas socialistas, en cambio, se dan pocas
oportunidades & los individuos, o ninguna, para adquirir y
acumular tisrras; ese derecho se reserva al Estado y el
tontrol de la tierra se determina en funcidn de sus objetivos.
Pero persisten algunas variacions en muchos sistesas
socialistas, en los que a menudo coexisten pequehas
explotaciones privadas con las unidades mas grandes de
cardcter social.

Aun en los pafses en los que se adwite la propiedad privada,
las orientaciones actuales ya no consideran la propiedad como
un derecho absoluto de su titular, sino se le concibe dentro
de los alcances de una funcidn social que obligadamerte debe
cumplir en bereficio de 1a colectividad.

2.2.2 DEL CATASTRO (2)

El catastro aparsce sobre nuestro planeta en el wmismo
somento en que el hombre descubre la necesidad de conocer
los derechos que tiene scbre alguma porcidn de la
superficie terrestre,

En las sociasdades primitivas se efectuaba uma distribucién
préctica del suelo para usos colactivos o individuales, sa
defin{a hasta donde se extendian los derschos de cazar,
explotar los bosques o cultivar las tierras, pretendiéndose no
lasionar los darechos de los demds.

Los Jjefes religiosos de la spoca delimitaban los terrencs de
wejor calidad agrfcola para la explotacidn colactiva, El trazo

de las ciudades obedec{a a planes con fines diversos tales
como defensa, organizacidn social, ete.

Rabe Renddn, Byron “Técnicas Cartograficas Rplicadas al

Cat aStl"O', Op. Cit-



En todo ese proceso, la evolucion de la propiedad dependio-del
sistema de orpanizacion social y e1 modo de produccion
sconcsico prevalecients, lo que & la ver implico que 1la
propiedad pudiera considerarse como unipersoral, colective
individual o piblica.

Las primeras noticias que se tienen sobre la aslaboracidn de
catastro se remontan al aMo 4,000 antes de Cristo, cuando los
caldeos hiciercn las primeras tablillas donde describian
geométricamente 1a estructura predial que les persit{a terer
conocimientos soure cada parcela identificada. Este catastro
tenia fines purawanta impositivos y es ademis el primer
Catastroc Fiscal que se conoce,

Posteriormente los egipcios realizan inventarios de las
tierras, debido a la preocupacion que les ocasionaban las
periodicas imundaciones del Nilo, wstos inventarios sa hacfan
con descripciones bastantes complatas, ajustdndose los
linderos a un sistema ds coordenadas que se pusde decir, s la
base de los sistemas catastrales modernos.

En ol Biglo XVIII debido a los nusvos intentos de organizacion
politica, resaltados plenamente por "La Repiblica®, en Francia
se extiende la propimdad privada y sa organiza el primer
archivo descriptivo de los bienes irsusbles. 8u finalidad, era
la  identificacion del sujeto de pago del impuesto de
ocupacion.

Es notoria la preocupacion que desde tiempos irmemcriales se
ha tenido por conocer an la mejor forma @] recurso tlerra,
quienes 1a uti}izan y cual es la forma optima de uiilizarls.

2.3 MARCO DE REFERENCIA

Hace pocos ahos, oir hablar de Catastro sig:. .o nacer una
relacidn directa con 1a palabra impussto. Por medio del
desarrollo del concepto del catastro y sus distintas
aplicaciones que se le ha dado en diferentes pafses, poco a
poto, sa han identificado y comprendido 1a multiplicidad de
aplicaciones que tisne aste concepto.

Actuslwente se raconoce, adewas de su Aplicacidn Fiscal, su
aplicacidn Jurldico y Legal, que permite garantizar el derecho
que tiene al propistario sobre el inmueble, =su aplicacidn
escondmica qua permite inventariar los recursos naturales de!
pais, su aficiencia en 1la aplicacidn, administracidn
desarrcllo de diferentes proyectos y wmuchos otros qu
contribuymm al desarrollo del pais,

€l Establecimiento del catastro, es la primera etapa de
procuso que: consiste en realizar una investigacit
metodologica de la temencia, uso y la formwa del suslo y
concordancia legal, realizando como producto final maps
catastrales y un inventario de los insusbles con su:
respectivos  registros catastrales que im:yyem  un
clasificacidn catastral a cada pradio.

Rdewas, dependiendo de la localizacidn en donde se realice 1.
actividad catastral, se le conoce tomwo urbanc o rural, par:
ambos casos se utiliza un procedimiento de investigacid:
similar,

Finalmente debe apuntarse que comc una sintesis de todo 1Ic
anterior, @l catastro urbano, se ha convertido en un
instrumento fundamental para el desarrollo urbamo hoy dla.
demanda como punto de partide #! catastes urhes
correspondiente,



)

Entendiendo as) el catastro, de una forma global y unificadora
de whitiples actividades, es que ha conducido al concepto del
catastro multifinalitario,

2.4 WACO TEORICO IONCEPTURL

"El Marco  Tedrico Corceptual, se incluye demtro del
Planteamiento del problems a investigar, ya que la teoria
orienta al investigador en tal planteamiento y le proporciona
los criterios fundamentales para hacerlo.” {1)

En consecuencia se presentan algunos conceptos relacionados
con wl tewa especifico, con el propdsito de conocer algumas
generalidades del mismo.

24,1 CONCEPTOS (2)

Cualquiera que sea o] origen real de la palabra Catastro, nos
ha llevadc a una serie de definiciones y conceptos} ejemplo de
ellos son los siguientes: Royo Villanova, setala el catastro
como ‘Estad{stica grifica de la propiedad y de 1a riqueza
irmueble, mediante 12 cual se obtiene #l1 conocimianto real del
territoric de un pais para los distintos efectos tiviles,
fiscales, econcmicos y adeinistratives®. fdolfo Vides Calis,
nos  dice que ws "lnventario o cerso debidamente actualizado,
ordenado y clasiticado de 1a propiedad irsusble y los recursos
raturales que tiene por objeto obtener la  informacich
descriptiva de ell: en sus marcoms  Jurfdico, Fisico y
Econdmico, de tal wanera que sirva para su aplicecidn «n los
planes de desarrollo jolftico-social y econdmico de un pais.

Terawos  tambisn la definicion y concepto que nos da Rolando
Rguilar Birdn, °El catastro e un repistro pidblico que
analiza, califica, conprusbs, imscribe, protocoliza y

Facultad de Arquitecturs "Gufa para 1a Elaboraci®n de uma
Tesis de Brado® P, CIT
Rabf Renddn, Byron
C‘t.‘t"' op, CIT

"Tecnicas Cartogrificas aplicadas al
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convalida (o8 ortos civiies 2 . antamiento nvitorial oy
cuyo proposito furdasental es garantizar que las descripciones
de los biemes irmuebles concuerden fielmente con 1a realidad
fisica, en forma coordinada y reciproca con el control que
sobre los darechos de dominio de estos bimnes ejerce @l
Registro de 1a Propiedad®, (3)

El Cemtro de Estudios Urbaros y Regionales {CEUR) de la
Universidad de San Carlos de Buatemala, conceptualiza el
termino  Catastro de la siguiente forsa; El Catastro es un
censo o padron estad{stico de las Fincas Risticas y Terrencs
Urbanos; el Catastro comsiste en un inventario de las
caracteristicas de los Bienes Imuebles, referidas a los
siguientes aspectos: Bituacion Geogrifica, Derechos Reales,
Valor Economico. Inforwacion que sirve para: PLANIFICACION
URBANR, DESARROLLD DE  LDS SERVICIOS MUINICIPALES,
ADMINISTRACION FISCAL, CDBRD DEL IMPUESTO PREDIAL URBANO
RURAL. La inforwacion necesaria para el Control de Catastro es
la siguientes Identificacion del Irmusble y del Propietario;
Derechos  Reales y Accesorios que se ejerzan sobre los
inmusbles, personas naturales y Jurfdicas, a quienes el
inmueble pertenece, Informacion del Repistro Piblico {Registro
de la propiedad), uso de la tierra, niwero de plantas o
apartamentos que integran cada edificacion, instalaciones,
avaluos, etc. (4)

Le descripcion de un inmueble estd constituida por gl
conjunto de datos fisicos, graficos y matewiticos que parmiten
identificarlo plenamente, al mismo tiempo s definen sin lugar
4 dudas su ubicacioh con respecto a los inmusbles colindantes,
as{ como su relacion al territorio macional.

2.4.2. CLASIFICACIONES DEL CATRSTAO: (%)

Podewos llegar a determinar que o] vocablo catastro se
interprata de distintas formas, que pueden ser originadas

Aguilar Bircn, FRolando. *Aplicacidn al Catsstro en 1la
Reconstruccidn de 1a ciudad del Progreso® (P, CIT

Castro Momterroso, Héctor Bantiage.  "Fenbmenos Urbanos
Regionales CEUR. Serie de inforsacidn de Marzo 1985,

Rabs Renddn, Byron. *Thenicas Cartograficas Aplicadas a)
Catastro® OP, CIT



debido & la experiencia y comocimientos quu se tengan sobre el
sisno, el lugar donde se levanta el catastro o el metodo de
levantamiento que se utiliza, o el fin que s2 parsigue con é1.

Para aclarar, las di‘arencias que pusden tenerse con respecto
& este tema;, debemcs wmpezar por distinguir los difeientes
tipos de catastro que ap conocen en nusstro medio; de acuerdo
con sus usos o aplicacicnes,

Principiamos con la aplicacidn del catastro que s mas
anplismerte conocidas *Catastro Fiscali, nos referisos a el,
cuando @1 fin perseguido es establecer el valor de los
irmusbles para 1a aplicacidn de 1a tasa del impuestc
territorial. El levantamiento de wste catastro implica 1la
elaboracidn de censos de la propiedad irmueble de un brea,
region o pais la caracter{stica principal es que se debe
establecer ol valor imponible de cada una de esas propiedades.
Como su fin s la ripida recaudacion de la contribucicn
territorial, en muchas ocasiones se ha descartado la exactitud
en los levantamientos realizados para 1a representacion
grifica de los terrencs,

Encontramos tasbien el *Catastro Jur{dico® o *Legal®, #l cual
persigue la identificacion del bien irmusble estrechasente
vinculado al propistario, es decir, quv esta aplicaridn del
catastro persigue garantizar plenamente al propietario, el
derecho que tiere sobre e] irmueble. Constituye pues, un
instrumento de parant{a de la propiedad, al establecwr y
controlar la correcta aplicacion de los tftulos al terreno,

Con cierta regularidad vemos que cuando se mecesita
materializar sobre ! terrenc los datos de una escritura,
estos mo coinciden con sus linderos, ni sus superficies y
muchas veces ni siguisra puede ubicarse el lugar en el cusl se
encuentra,

{1)

Encortramos otra clasificacion, la cual .- refisre .
"Catastro Integral o bien Catastro Polivalente®, este tipo
catastro persigue englobar los catastres Tiscales, jurfdicos
y ®conceicos, para utilizarlos simultineasente en diferente.
aplicaciones.

Segun el Criterio de Barcia Cuerva, °5i a1 rigor técnico y e
Juridico son aceptables para cualquier uso Que se pueda hacs:
de estos documentos, se conoce entonces con el nombre «
Catastro Polivalente®. (1)

El catastro integral multifinalitario debe antenderse como ¢!
inventario o censo de la propiedad insueble urbana y rural que
permita tener para cada predio, su descripcion fisica y s
localizacion sobre un mapa, situacidn jurfdica y su vale
econcwico . La descripeicn fisica implica ante todo, !

produccion de mapas adecuados, la elaboracicn de estudios de

suelo y el inventario detallado de cada una de la:
condiciones del predio, tales como vias, aprovechamiento o
las aguas, cultivos permanentes y transitorios, informacic:
sobre la infraestructura del predio y valor economico de cac

uno, Gque perwitan formar verdadercs bancos de  informacion,
herramienta indispensable para la planificacion del desarrollc
arsonico del pais.

B.4,3 ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DE LOS BIENES INMUEBLES:

Teniendo conocimiento de 1o que es @l Catastre y sus
distintas aplicaciones, podemsos entrar a referirnos a otros
conceptos necesarios de comprender, para clarificar de mejor
forsa #] terwino en cuestion.

Los elesentos constitutivos de los bienes inmuebles son
ssercialmente dost “El elemento fisico®, tambien llamado *La
Cosa® que s @] irmueble propiamenta dicho ys "el elemento

Barc{aCuerva, Joss “El Catastro en EspaMa®, Técnica
Topografica, Revista del Colegio Oficial de Ingenieros
Téenicos en Tronor +fla, Vol.XI1 No.53, Madrid, TR



subjetivo® que es el dominio o posesicn de 1a cosa. El primeroc
debe estar definido a traves de una detallada descripcion que
persita idemtificarlo plenamente. E} segundo esta fundamentado
en el dereche que faculta al propietario para gozar y disponer
de sus bienas, (1)

Es necesario quz un inmueble tenga una adecuada descripcion,
esta descripcion es el conjunto de datos fisicos, grificos y
matewiticos que perwiten identificarlo plenamente, asi como
definir su ubicacich con respecto a los irmuebles colindantes
¥ su relacidn con el territorio nacional,

Tambien ws necesaria la parent{a irmobiliaria, que s 1la
seguridad que tiene @] propievario sobre sus bienes irmuables,
resultado del control de los dos elementos, lo fimicoy lo
abstracte,

El nivel de control que se 8jerzs scbre wstos, determing la
garantfa irmobiliaria, °E1 comtrol sobre la posicidn de los
linderos de un irmusble y 1a capacidad que se tenge para poder
ubicarlo en ol terrenc en cuslquier mowento, o8 la gerantia
que tode prepistario requiere para conservar su propiadad,
respetar los derachos de sus colindantes y no invadir dominios
ajenos o sar invadido en los propios®, {2

El sistema de comtrol immobiliario utilizade en nuestro
contaxto, wsti comstituido por #l Registro de 1a Propiedad y
#l Catastro, deben funcionar de maners coordinada y buscan
verificar la perfecta concordancia de los elementos objetivos
y subjetivoo. Rl Registro de la Propiedad 1@ corrusponde el
control de los aspectos lagales refsrentes t los insusbles y,
al Catastro, contimlar las descripciones irmobiliarias,

Lleganos 2 estailecer que @l proposito fundamental de)
catastro, m procisasente, ol de garantizar que las
descripciores de los Dienes irmusbles se relacionen
rec{procanente con 1a realidad f{sica Y en concordancia con el

{1) Rabi' Remddn, Byron. *Tecnicas Cartograticas Aplicadas al
Catastro®, I Bemirario scbre desarrollo de Tecnicas
Cartogrificas. Guatemala, Noviewbre 1988

(&) Aguilar Birdn, Rolando. "Aplicacidn al Catastro en la
Recorstruccidn de 1a Ciudad del Progreso®. 0P, CIT
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control que sobre ics diech domie jeree Registro
de la Propiedad,

2.4.4 LA CARTOGRAFIA CATASTRAL: (3)

Es el wmomento de agregar que no hay catastro  sin
representacion grifica. La cartografia catastral es parte
miswa del catastro y no debe desligarse de &l, para poder
establecer datos certercs referidos a un sistesa gereral ge
coordanadas que la relacion con el territoric nacional.

Cartografia proviens del latin *CHRRTA® que significa pape)
Para comunicarse y del griego “GRAPHD®, que significa
descripcicn, estudio, tratado, dibuje.

*La cartografia es el unico procediniento grifico que permite
una presertacicn rea) del espacio geografico. Pusde intervenir
o cudlquier womento del andlisis de ladefinicidny do 1a
imterpretacicn de diche wnpacio, ® (4)

Dentro del espacio gropratico se sncusntran distintos niveles,
los cuales pusden irse reduciendo desde los que corbienen en
su totalided al plobo terrdquec,  continentes, palsas,
departamentos, municipios, las cludades, los barrios, las
manzanas...hasta llegar al "predic®,

El predio, que es la unided catastral, constitufda por la
fraccion de terrenc que representa 1a unidad f{sica complets,
W perisetro delimitado por 1a 1fnea que sin irterrupeidr
regresa a su punte de origen, se ubica en un ninmo distrito
municipal, tiene un mismo propistario, individual o jurfdico o
& varios proindiviso, puede mstar integrado por una o waa
fincas coupletas y tisne un nimero de identificacion catastral
asignado por el organismo que ajecuto el catastro.

Rabe, Rendon Byrom. Techicas Cartograticas Aplicadas a)
Catastro, 0P, CIT

Definicioh adoptada por la comisich para la formacion do
Cartoprafos de 1a Asociacidh Cartografica Interr. -
Reunica an UNESCD, Parfs, Abri) 1966,



Cuando nos referimos a la cartograffa catastral, psmsaremos en
¢1 predio como unidad basica, como 1a represemtacicn grafica
que se resliza de 61, no en una forma individual sixo en
relacion a un contaxto més general que esté representadc por
el  conjunto- de colindantes ubicados an loa expedientes
respectivos dartro de uma refersncia cartogrifica mayor,
relacionada o eniczuda a un sistesa de coordenadas terrestres.
En el mapa catasti4: ge represantan todos los predios con sus
linderos wn su situacion fisica. Estos mapas u ortofotos me
elaboran sobre material susamenta sstable,

En terwinos generales o) catastro sbarca dos partes: la
cartogrifica y la descriptiva. La parte cartografica realizara
una descripeion grafica de las unidades territoriales y fijard
su ubicacion dentro de) territoric macional. La parte
descriptiva formada por registros de clasificacion catastral,
en o8 que se represantan los datos actuales asociados con la
situacion legal que brinda el Registro de l1a Propiedad, o de
uso del sumlo , aal como aquellos que conciernen a la
naturaleza de la propiedad,

La cartograf{a catastral por consiguionte debe conforsar una
unidad entre el waps y el registre,

Los mapas qus sirvan de base & un registro daben tanev calidad
en s confeccion y tambien debarfan terer una garant{a
juridica do su contunido, permitiendo #n una forss andloga su
correspondencia cor k1 terrenc y no ofrecer ninguna duda pars
la localizacion ded bien irsusble.

o0 EVUiaiUs wee CHIRRTRU o .

En Guatemala, durante la sépoca colonial, el reparti: "
tuvo cardcter feudsl y e consecuencia los controie:
irmobiliarios eran bisicaments establecidos con el objeto
satisfacer 1a recoleccicn de impuestos, situacion que no tu
variaciones fundamentales despuss de la indepandercia. (1)

Desde finales de 1778, la escriban{a de cimsrs del Bobierr:.
inicié 1a recoleccion de autos y providencias generales
Juzgado privativo de tierras.

1869, @1 gobiwrno ordend la formacion de un repisi

gensral de todas las medidas de timrras con @) objato
evitar el deterioro del archivo de tiarras existentes y
desaparicion de documentos antiguos,

Desde 1a revolucion liberal de 1871, el gobiernc de Don M
Garc{a Granados ya ten{a una clara idea de la importancia
la agrimesura y de la fundicion de los plancs como wlemen:
fundamental del control de los * inmusbles, as{ como la
necesidad de iniciar el establecimiento del Catastro. Para ¢)
efecto se emite el Acuerdo Gubernativo de facha £0 de agost:

de 1878,

Con facha 6 de mayo de 1878 se switic #] Decreto OBubernati.«

210 por medio del cual ow establecido la Bocledad

Cient{fica de Ingenisros, 1la cual tenfa a su cargo la
formacidn dal Catestro general de la Repiblica, para el afecto
deb{an hacwr un registro de 1a propiedad rural, incluymndo lue
datos relativos a linleros, area y valor de la propiedad, con
anotacioh de los tarrenos cultivados y de los erisles y
baldfos,

Al wxtinguirse la Bociwdad Clemt{fica de Ingenisros de i
Republica, la revision de las operavionws de agrimensura f.:

{1) Melgsr Rojas de Aguiler, Bloria ':Commmam
Ganerales sobre la necesidad dew la emision de una Lwy de
Catastro P, CIT
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gncomendada a uUn revisor especifico nowbrado para cada Ccdso
por el pobierno.

El Acuerdo Gubernativo de fecha 22 de marzo de 18%2, dispone
en su articulo lo. “Bajo la irmediata dependencia de la
Secretaria de Fomento, habra un cusrpo de Ingeniercs oficiales
que tendrd a su cargo la Direccion de Obras Publicas, la de
agronowia, la de catastro, geografia y la de industrias®. “El
jefe de la Ssccidn de Catastro y Geograffa, tendrd a su cargo
la direccion de las wedidas, resedidas y de- < de de tierras
de perterencias mireras, lo mismo que li _reparacion de
trabajos para la formacidn de plancs catastrales”.

La anterior disposicion oripind la supresior. de la Dficina de
Ingeniercs Dficiales y la de Ingenieros ravisc-ss, por Acuerdc
Subernativo del lo. de abril de 1892,

Por Decretoc Bubernativo No. 4393 de fecha 9 de febrero de 1834
{aprobado y adicionado por Decreto Legislativo No, 238} se
emitic 1a Ley Apraria svbre medidas y adjudicaciones de
terrencs. La cual en uro de sus considerandos seMala “Oue
taubien es conveniente inquirir sobre el nimero de caballe{as
de que se compone cada depa~.iwanto, para sabar con mxactitud
la extension de que cada un: wonsta y la superficie total de
la Republica, formandose as{ el catastro general de
indiscutible utilidad.

E1 8 de febrero de 1890 se emitic =] Reglawentc para Trabajos
de Agrimensura.

El 17 de febrero de 1925 se ewmitic la Ley Replamentaria y
Arancel para Ingenieros topdgrafos.

Posteriormente el 14 de febrero de 1936, se smitio la Ley
Replamentaria para trabajos de aprimensura, la que actualmente
se encuentra vipgente.

leyes mencionadas contemplan norsas a sepuir para el
levantamiento topografico en particular, pero no contempla el
levantamiento masivo y sistematizado de los irmusbles que se
encuentran dentro del territorio nacional.

El 10 de fabrero de 1936 se switic la Ley Agraria, lo cual
vino a derogar varias leyss anteriores, antre sllas el decreto
483. !

La wmisma lupislacion agraris por ser de natursleza distinta,
tuvo como resultado la anulacion de los objetivos que se
persegufan al tratar de instaurar sl catastro a nivel
racional, por lo que sl ser emitidas con posterioridad la ley
de Reforma Agraria, el estatutoc RAgrarioj y la ley de
Transformacion Agraria en vigor, por sar ajeno a sus
propisitos, ya no contemplaron ninguna mstipulacion relativa
al Catastro nacional.

2.6 ENTIDADES QUE REALIZAN CATASTRO EN GURTEMALA

El Estado realiza diferentes tipos de inventarios de sus
bienes, con diversas finalidades y utilidadesj cuyos productos
finales son de inmenso valor, para el desarrollc de la
Republica.

Se citaran algunos, cuya importancia es relevante debido a las
recesidades actuales del pais; as{ como las dependencias que
1o realizan,

DICABI Direccion de Catastro y bienes
Irmupbles, del Ministerio de Finanzas
con fines impositivos fiscales.
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L.6. N,

—Instituto Beografico Militar  del
I!nigter!o de 1a Defensa Nacicnal, con
propositos multifinalitarios,

La Division de Catastro que furcioma
como depandencia del 1.6.M,, fue creada
oficialmente #l 20 de julio de 1984,
infciando formaluente sus labores en
amero de 1963,

INTA-~=eeeee———Ingtituto Nacional de Transformacion

INAFOR~

MUNICIPALIDAD
DE BURTEMALA———————

Agraria, del Ministerio de Rgricultura
con fines de estudios y evaluacion de
irmueble del estado y tierras privadas
ociosas,

El Imstituto Nacional de Transforsacion
Agraria INTR, fue creado en el ato de
1962 y antre sus atribuciones esta !
levantamiento del catastro aprologico
del pais, sin embargo fue hasta el ak
de 197% r;ve se creo el departamento de
Agrologiz y Catastro, dependencia
especifica para el levantamiento
catastral.

-—Instituto Nacional de Forestacion del

Ministerio de Agricultura, con fines de
estudios de reservas forestales.

La Municipalidad de Guatemala, en el
aho de 1937 realizo ciertos trabajos de
naturaleza catastral. Estos fueron
realizados en forma ewpirica y por
wevic de procedimientos ineficientes e

inadecuados y fue hasta el aho de 1953
cuando se aprobo 8l plan de arbitrio de
Renta Irsobiliaris, cuando el catastro
levantado por la  Municipalidad
Capitalina se hizo an forwa wma:
sistematizada,

Independiente de estos;, algunas municipalidades de 1la
Republica, manmjan sus propios catastros con fines de
imposicion fiz-al y estudios de tanencia y uso del suelo,

Cada una da estas depsndenciss desarrolls su trabajo en forwa
indepandisnte, utilizando en la mayoria de los casos
metodologias y programaciones propias, notindose la falta de
relacion interinstitucional entre estas dependencias y sus
actividades catastrales en »]l medio guatemalteco.

2 5.1 PARTICIPACION PRIVADA

Adewas de las funciones que realiza el aparato estatal, en
relacidn al catastro nacional existen muy pocas empresas a
nivel privado que desarrollan estudios de temencia y uso del
suelo., Esto implica que existe un campo extenso y nuevo para
desarrollarse cowo profesional en la materia y la desarda de
este tipo de trabajo en Buatesala siempre ha sido de un alto
porcentaje de utilizacion.

Esta actividad vincula tambien a profesionales en leyes, que
le dan el soporte y caracter legal al trabajo; pero es
necesario ausentar el porcentaje de empresas privadas que
desarrollen este tipo de trabajo, ya que la transformacion
repentira de la forma y uso del suelo en Guatemala crece
inesperadamente y desanda de profesionales y tecnicos cor
capacidad para desarrollar este tipo de actividad.
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3.1 ZONSIDERACIONES GENERALES

l. Se definira por sistema catastral al funcionamsiento
conjunto @ interrelacionado de los momentos bdsicos del
catastro, entendiende por momentos, al establecimiento,
actualizacion y mantenimiento catastral.

2 La descripcion del procesc se realiza en base a los
procedimientos y normas utilizadas en @1 establecimiento
del catastro multifinalitario en Buatemala.

3.2 ESTABLECIMIENTO DEL CATRSTRO

Es un proceso de métodos y técnicas de investigacion que tiene
por objeto 1a descripcidn grifica y creacicn de registros
descriptivos del estado actual, de la tenencia y uso del
suelo. Tomando cowo partes fundamentales da este proceso los
aspectos fisicos, de identificacidn de los bienes irmusbles y
los legales en base a la inforwacidn registral que se obtiene
&n una zona catastral, que es la parte del territorio nacional
donde se encuentra en proceso el astablecimiento del catastro.

La descripeion grifica, es 1a obra cartografica catastral, es
decir el producty final comocido como maps catastrnl. Estd
constituido por urw: varie de wapas bisicos, a mscala 1150, 000
que contismen ditslles planimétricos y/o  altimétricos;
ORTOFOTOS que son fovcgrafias aéreas rectificadas a una escala
definida; wmapas tewdticos, que contismen la inforsacion
nacesaria para las aplicaciones a que han de destinarse, um
serie de documentos y grificas en base al territorio que es
objeto del levantamiento.

Los registros descriptivos, especificemente son registros
catastrales compusstos por los expedisntes que se forman an

base & &l ardlis » y eiciacis de la investigacidn de los
aspectes fisicos y legales, los cuales actualmente deben ser
wanejados a través de un proceso de automatizacidn que
clasifique alfabética y numéricamente los resultados que se
obt ienen.

£l establecisiento del catastro es la parte inicial y sedular
del wistema, en Gualemala el proceso se encuentra en esta
fase, en la dependencia encargada de realizar este trabajo.

Independientemente del uso que se le dard, se pusde afirwar
que el trabajo esta compuesto de dos ireas especificas que
generaluente podemos enunciar, de campo y gabinate,
desprendiéndose de éstas, una serie de actividades que en su
oportunidad se describen detalladaments.

3.3 ACTURLIZACION DEL CATRSTRO

Es una etapa de investigacion intermedia en @1 proceso del
sistema catastral, consiste en una revisicn de la informacion
obtenida # incorporacicn de los cambios sufridos desde 1la
fecha wn que se finalizd 1a zona catastrada; que es la parte
del  territorio nacional donde ya se complets el
establecimiento del catastro,

Esta etapa, se hace necesaria, sdlo cuando mo se le da
mntenimianto constante al catastro,

Es importante wencionar, que en Guatemala (diciembre de 1986)
una comision de entidades encargadas de realizar catastro,
1lamada “Cowision Multisectorial para #l Estudio del Catastro®
elaboro una propuesta de ley de catastro, que se encusntra en
espara de ser aprobada.

En womentos como los actuales se hace urgente @ impostergadle
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la swinion de una legislacion, de esta naturaleza, que otorgue
al organisso ajsrutor 1a responsabilidad y coordinacidn con
las dependencias qu realicen catastro en Guatewala.

La actualizacion de! catastroj al contar con un respalde a
este nivel, presentard un producto positivo de su desarrollo
ya que de esta forma se originan los mecanismos necesarios
pars que los cambios yue sufran los irmusbles lluguen al
organismo ejecutor y sean incorporados a la informacion
catastral,

En muchos paises desarrollados, ol catastro tiene su propic
organiswmo ejecutor, que actia conjuntamerte con todo el
aparato gubernativo, ofreciendo por su cuenta los resultados
del catastro, como son los mapas e {ndices catastrales a otras
ramas de sconosia y de la administracidn, cowo base a sus
proyactos de desarrolle.

Tanbion hay partes del mundo en las qus el catastro y registro
estin reunidos en una sola oficina, ejesplo de ello la
Republica Federal de Alemania. (1) Esto es sin duda una
solucion ideal donde se ahorra mucho trabajo y doble
aduinistracion.

La  actualizacion del catastro pusde llevarse a cabo
efectivasente en diferentes formas y se hace mas positiva con

1a swision de la respectiva ley.
3.4 RANTENIMIENTD DEL CRTASTRO

Es un proceso de actividades que tiemen por objeto 1la
permanente y constante pussta al dia de los mapas y registros
catastrales de todas aguellas zonas declaradas catastradas.

Estas operaciones se realizan directamente por las

wodificaciones del dominio del inmueble, s wacir por cambio
de propietarios o directamente por mutacionss gue afectan 1la
forma fisica del tarreno,

Esta stapa se debe realizar irsediatamerte despues de haber
concluido @l mstablecisiento, ya que si permanece estitico
pierde su valor funcional y en poco tiewpo mo tendri la
utilidad requerida.

Es importante aclarar, que para que el wantenimiento sa de
efectivamente, debe wxistir una legislacidn catastral, que
obligus a todos los ciudadanos a informar al organismo
ejecutor. de cyalquier cambio sufrido en wl immusble, trimite
que dehe realiiarse para tener un mantenimiento seguroj con
una estrecha colaboracion entre ol Registro de la Propiedad y
la oficina de Catastro.

Esta otapa no se da techicamente en Guatemala, y tomando
algunas  experiencias de paises latincamericanos podemos:
mencionar algunas propuestas fundamentales que al momento de
contar con la ley catastral, serin de vital importancia.

Inicialmente se debe realizar una reforsa de ias layas
existentes en el campo del derecho civil y sn especial en las
referentes a las leyes y reglamentos que regulan la vida legal
del Registro de la Propiedad, por ejemplo: “las inscripciones
on el registro deben realizarse e conformidad con #] catastro
@ identificando el nimero catastral de cada parcela. Esto hard
Que sean descubiertos, autowdticamente dobles Inscripciones y
o ol futuro evitadas®. (1)

La medicicn de mantenimiento al dia, s una actividad que se
debe realizar en cualquier cambio fisico que afecte la forma
del irmusble y debe ser notificada irssdiatamente al Registro
de la Propiedad y conforwe a eso se rectificarin los registros
catastrales. '

{1) Wision Tecnica Alemana. "Del Levantamiento de Catastro®, (2) Banco Mundial. “El Establecimisnto de Sistemas Catastrales®,
Edicion Provisiomal, Ed. Antonio Lehmann, San Jose' C. R. . cIr



Una lldicio; de mantenimiento realizada inapropiadamente lleva
con seguridad a la destruccion de la obra catastral.

Los procedimientos técnicos de amarres y mensuras serin
descritos en el capitulo correspondiente, pero es preciso
indicar que para el mantenimierio se de con toda mxactitud
debe ser realizado por personal competente, ya que el
propistario es el mayor interesado de la veracidad de sus
linderos de propiedad; para tal ejeucidn, la oficina
catastral debe garantizar la uniformidad . opiada de medicion
de mantenimiento, por wedio de un detallau. reglamento.

Esto indica que necesariamente debe existir un gran nimero de
personal privado, que sea autorizado para realizar las
mediciones correspondiertes, ya Que - solasente, son
necesarios sus servicios por mutaciores i @l inmueble, sinoc
tambien para garantizer los linderos, ya que puede caabiar con
ol correr del tiempo ar una forma inesperada (catdstrofes como
terremotos, cambic e curso de los rios, desaparicion del
lindaro, stc.) o en foris premeditada.

Estos casbios deben ser aprobados a traves de la oficina de
Catastro, efectuando un: comparacidn con las mediciones
realizadas en el establacimiento del catastro.

El mantenimiento del catastro, es motivo de otre proyecto de
imntinccion, s necesario mencionar algunas generalidades,
que saran generadoras de proxinos temas de investigacion, que
ayuden a eliminar el nivel estitico m que se encusntra
actucluntn cl Catastro Nacicral y an consecusncia crear
wetodos y tecnicas apropiadas para la perfecta irterrelacion
de westos momertos, que forman el denominado sistema
catastral,
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4.1 METUDOS Di. AENSURAR Y AMARRES

Us una actividad que tiene por objeto, realizar todo tipo de
trabajo que se relacions con las wedidas de la superficie
terrastre, por netodos tecnicos o topogrificos, que permitan
relacionar o enlazar las wadidas realizadas, & uma red
nacional compuesta por puntos controlados, por wedio de los
cuales podswos identificar las posiciones verticales as{ como
lus horjzontales, respecto de un plano de referencia, de
cualguier terreno,

En 1a Republica de Buatemala, exicte ya ura red de gran
exagtitud, cuyas posiciones se conmideran fijas y rigidas, 1a
cual  1a conocmcu como Contrel Babico y se establece seyun
=u endetitud como de o, 80, y 3o, orden

tn ol Institute Guografico Militar, ol dmmunte ancargado
de realizar esta actividad, es la Division de Gecdesia

teodesia, ws 1a ciencia gque trata de la deterninacidn de las
dimensiones wiactas, de la forna y Vamaho de la tierra y de la
togalizaicn peacisa de purtes sobre 1a superficie Serrastre.

(1 Matode de hovsura gque e ubiliza regularwente en loo pafses
de Pmerica Lalina, para fines catastrales, os @) que & le
conee® cond Control Buplementario, el cual se utiliza para
establecer 13 relacion que mm tre lan  caracterfubicas
fisieas del serreno (6 BuB mnms en las fotegrafias) y les
paraleles y meridianes imaginarios, qua forwan parte del
sictiNa de coordenadas de la tierra, Bl eorirel ineluye
tangion ®) establecimienic de la relacion verdical de escs

wies, arriba 6 debajo del plane de referencia para @) drea o
reprRuantar,

£l eontrel cuplementario come su nombra lo indica, ©8 un
cantrol adicional varbical y horinontal, usado en carbegrafis,

th

para establecer i2s posiciones ou . wvs oentificables
en el terreno, El control suplessntario une esos puntos &l
control basico y sucesivamente a los sistemas de coordenadas y
de refarencia.

Puaden tener la funcion de establecer purtos materializados
fotoidentificables para usos de levantamientos catastrale-.

Este tnano lo pusde realizar un Ingeniere o un Tetnico
topoguﬁco. El mitodo que utilice para realizar las sedidas,
serd ol gque se comsidere sejor sagin 1a forma y condicionm:
del terreno, as{ como el wquipo, perscnal y recursos
disponibles,

En  Asirica  Latina la triangulacién y las  poligonales
elucirdnicas son los mévodos corrienies de control horlromtal,
niendras que, las nivelaciores de Sercer orden, 1a nivelacion
trigonomsitrica y las combinaciones de  estos, wse usen
corrientenenie para efectuar ol control verdical. Cuando se
dispont de equipo, =0 usa frecusntesenie una combinacion e
sefodos para hacer lovartamiomios desde un comirel bdwiro
hesta un punto cualquiera,

A pesar dp que por razones de econcmfa @l  comtrol
supiomeniario resulta de menol mxachitud gque el eontrel
basico, requisre la nissa calidad de ejecucidn, que otrow
levantaniontos de mayor categerfa. Nunca debe cormiderarsa
cono "Un Yrabajo de nds precisidn hecho en forma descuidada®,
sind come uma trabajo efectuadc en forma mxacta, pero cen
espacificanionss mencs exigentes,

La wetodologfa que se utilina regularsenie pira plamsar ol
conirel suplementario o la siguiemims ()

1) La Divisidn de Potogrametria indicars los requinites para
establecer o] comirol muplememtarie, ya que Fotogrameir{a,
" 12 elmeia o irle do oblener wadidas fidedignes por

servicio Decdésico Inferamsvicano (] . “Manual de contro}
supl  ardo®  Fuernas del Ejeveivo de Eslados Unidos,

Comando Bur 1970,



medios fotograficos, el proposito es el de producir mapas
con fotografias aereas, con la ayuda de equipo teécnico.

2) Luego sobre el indice fotogrifico, que se realiza
generalsente sobre mapas topograficos, se coloca el area
donde se pusden localizar los puntos de triangulaciom, asi
mismo se ubicaran los puntos de control mxistentes en la
20na, identificandolos de la siguiente forma:

8 Puntos de control Vertical (VWPP)

b. Puntos de control Horizontal tHPP)

€. Puntos de control Horizontal y Vertical (HVPP)
(Ver Mapas 1-2)

3) Lusgo se localiza, el drsa respectiva a trabajar en las
fotografias adreas, trazando dentro de un rectingulo el drea
de estudlo, indicando donie se requiere @) control
suplesentario.

4) Be realizan las irstrucciones para mepaciar el comtrol de
acuerde & las noveas existentes.

Estas actividndes, necesitan de squipo y personal tecnicemente
calificado,  Los cdleules  topogréficos recesitan de
conocimientos  de  trigonometris, geometria  plama,
logaritwos,etc. e decir ro necesita satemiticas superiores,
Ademas actualwente existen programas,  ubilizados an
computacicn, que realizan sstos calculos,

En sintesis, 1a ubicacion del control suplementario viems a
demaificar, 1a red bisica, en los lugares donde se realice ol
establecimiento del catastro y es susamente importante para
areas urbanas.

4.2 RETODUS FUTDGRAMETRICOS (1)

4.2.1 TOMA DE FOTOGRAFIA AERER

Para los vuelos de toma de fotografia asrea se utiliza el
avion Tipo SHRIKE-AERO-COMANDER Serie 35008 TURBO CHARGER
CONTROL, Tipe 3! MOTOR, Esta aeronave de acuardo con las
caracter{sticas del fabricente, esta disshada para volar wn
techo util de 25,000 pies sobre ) nivel del mar. La camara
fotografica utilizeda es de Marca ZEISS Modelo RMK-R 15/23 de
fabricacion alasana.

La  toma de fotoprafia debe obedecer al plan de vuelo
realizado, y cusplir con las espacificacionss requeridas para
cbtener los resultados necesarios en @l desarrollc del
proyacto.

Para 1a ejecucion del vuelo, se debe tomar en cusnta las
caracteristicas climatologicas, adwcuindese a los periodos de
tiowpo mis propicios para efactos de la towa. Bi las
fotograffas adreas no se realizan bajo las  condicionss
requeridas, e pusde desperdicier facilmente esfusrzo, dinero
y trabajo.

La camara fotografica s acciona en intervalos de tisspo yus
permite que las exposiciones se traslapen lo suficientesents
para  garamtizar que cumsplira con las  especificaciones
necesarias para ol procedimiento que se ubiliza, Bl traslape
corriente es de 80%, para aplicacion en ortofotos s racesita
traslape del B0 ol 901,

En Contro America las horas mas recomendsbles para la tosa de
fotograf{a aerea won entre las 8y 15 horas, n terrenc
norsal) en terrenc wontahoso entre 9 y 14 horas.

(1) Rabe Rerdin, Byron. ‘*Tetnicas Cartograffcas Aplicades al

Catastro®, 0P, CIT
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4.2.2 LEVANTINIENTD DEL CONTROL

"El control geodesico consiste en una serie de puntos sobre
la superficie de la tierra o cerca de ella, para
los cuales se han determinado su posicion horizontal y
vertical con respecto a un sistema de referencia o datus
geodesico.

La participacion de Geodesia en el establecimiento del
catastro como base cartogrifica, se manifiesta principalmente
en el posicionamiento de puntos de control geodesico
suplementario pues, "el levantamiento de un mapa catastral
conlleva la fase fotogrametrica, que necesita obligadamente
del control geodesico terrestre, en su etapa de extension del
control para la realizacion del ajuste y orientacion del
bloque se usard en la compilacion fotogramétrica®. (1)

Para aclarar algunos conceptos al respecto, nos avocaremos al
manual de control suplesentario del Servicio Beodesico
Interamericano que nos define los siguientes terminos:

Control Basico: Es el que posee la mayor exactitud y forsa uma
red rigida de puntos cuyas posiciones se considoran fijas e
relacidn 4! control suplementario. Se establece de acuerdo con
el primero, ivqundo y tercer orden de precision.

Control Supltwentarior ®s un control vertical Yy horizontal
(usado en carctografia) establece las posiciones de muchos
rasgos identificables del terrenc. El control suplementario
une es08 puntos al control basico y sucesivamente a los
sistemas coorderadas y a los de referencia (DATUM). Puede
tener la funcidn adicional de establecer puntos materializados
y fotoidentificables para su uso en levantamientos de recurscs
o levantamientos catastrales.

El control geodésico horizontal, es la determinacicn de 1la
latitud y longitud de uno o varics puntos sobre la superficie

(1) Estractado de "Copias sobre Beodesia® de} Ing. Felipe Rayes,

Jefe de Division de Beodesia del 1,6.M. Guatemala,

(n

terrestre. El control geodesico vertical es la determimacion
de la altura de umo o varios puntos sobre la superficie

terraguea.

"El establecimiento del control suplesentario horizontal puede
realizarse por diversos metodos gosdesicos, tales como
triangulacion, trilateracidn, poligonacion, posicionamiento de
satelites, etc.

R pesar de que la cartografia catastral unicamente proporciona
informacion planimétrica, durante la  elaboracion
fotogrametrica de la base para el mapa catastral, se necesitan
puntos de control vertical. El control vertical estars
referido a la elevacion en relacion al nivel medio del war.

El wetodo generalwente utilizado por la Division de Geodesia
del 16M para el control suplesentario vertical, es ol de
nivelacion diferencial, que consiste en 1a detersinacion de la
diferencia de elevacion entre puntos consecutivos, partiendo
de un punto cuya elevacion es comocida y utiliza un
instrumento (NIVEL) de precision y miras INVAR®.

Resumiendo, el control terrestre para la asrotriangulacion
fotogrametrica mediante las técnicas de levantamierto de
campo, generalwente se divide en dos etapas. La primera es @!
establecimiento de una red bisica de control de monuswunios,
que incluye estaciones de triangulacidn y de poligonales,
marcas y azisut. La segunda fase desarrolla el control
fotografico que es la posicion y elevacion horizontal de los
purtos que pueden ser positivasente identificados em las
fotografias. El control fotografico para la extension del
control basico, sirve de control para la aerotriangulacion.
1Y

Alspaugh,  David. “Resusen Fotogrametrice®.  Agencia
Cartografica del Departamento de Defersa, Departamento
Geoposicional, Semana de Intercambic Tecnoldgico 1979, Panamd,
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4.2.3 REROTRIAWSULACION

La trimgulacla;@ 8 Un welude de levantamento geodesico para
la determinacion de las posicionss de los vertices de un
tria’ngulo o de una cadena de trh’ngulos, con base m la
wedicich de los angulos internos de dichos tridngulos.

La aerctriangulavicn es una triangulacidn realizada en base a
fotograffas y a refsrencias geodesicas y fotogramétricas,
haciendo una interrelacion de los modelos fotogramwtricos que
conpranden en el proyecto a elaborar.

Un modelo se forma cuando dos fotografias cont{nuas, traslapan
y se colocan en posicion relativa una con la otra, proyectandc
imagenes independientes de cada una de ellas, las cuales al
intersectarse forman la imagen wstereoscopica del terrenc
sobre el cual fueron tomadas las fotografias.

La formacion del wodelo, puede lLacerse de distintas maneras,
generalmente se le coroce como orientacion relativa., El modelo
debe estar asignado a algun sistema de referencia, lo que
isplica que cualquier punto del wmodelo tenga coordenadas
dentro de ese sistema. Sin embargo, para la elaboracion de la
base cartoyizfica para ol catastro, gereralaents lo que se
requiere es yue el modelo se coloque en un marco absoluto de
referencia y ¢ relacione e integre con todos los modelos
adyacentes.

“Generalmente no s posible establecer todo el control
requerido para un proyecto cartografico mwediante metodos de
levantamiento de campo cuardo la amrotriargulacicn ®s mas
sconomica y conveniente, En algunos casos puede ser necesario
extender ®1 contro) mediante una sensura. La extersion del
control fotogrametrico se hace mediante uno de los tres
setodos basicos: opto-wecanico, sesianalitico y analitico.
(1)

{1) Alspaugh, David, “Resuman Fotogrnc’trico". op. CIT

En el 1GM, la Division de Fotogrameiri. .i.iiza el metodo
semisnalitico, Este mitodo requiere un instrusento que pusda
formar un nodelo de dos fotografias traslapantes y medir con
precision las coordenadas del modelo,

En esta Division se utiliza el instrumento A-8 para realiz -
1a madicion, para el registro de las coordenadas ae utiliz: :i
instrumento EX-BR y posteriorsente se realiza el ajuste por la
computadora.

El procedimiento, en sintesis, serfa primerc formar 1
wodelos consacutivos independientes, cada uno en su prop
sistema de referencia; despuss, cada wodelo sa transforwa
sistema de coordenadas provenientes del primer modelo, luei.:
se da el uso de un ajuste de minimos cuadrados para adaptar is
faja que se ha unido al control de campo, 1o cual se cor
como ajuste final. Posteriormente podrin derivarse ..
coordenadas de todos los puntos de pasada y usarse cor
control para los modelos individuales en 1a compilacion.

4.3 TEDNICAS APLICADAS A LA CARTOGRAFIA CATABTRAL (1)

4.3.1 RESTITUCION

La rgstitucién fotogrametrica de los modelos estereoscopicos
tambien llamada cowpilacion, es una de las tecnicas
cartogrdficas utilizadas por el catastro. Por medio de 1la
coupilacion se definen todos aguellos detalles visibles en el
nodelo que son de interes para el proyecto, estawos hablando
de los elewentos artificiales {como casas, linderos, puentes,
carreteras) y elementos naturales {como rios, quabradas,
lagos, etc.).

Los datos de salida wds comunes obtenidos en la compilacion
son los Mapas Topograficos los cuales delinman las formas del

(1) Rabe Rendon, Byron. ‘lecnicas Cartograficas Aplicadas al

Catastro®. . LI
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reliave y la planimetria que interesa para cada oo
espacial.

Cuando en la cowpilacion sélo se toman en cusnta los datos
planimetricos, descartindose el relieve del terremo, se dice
que se realiza un mapa de linea o mapa planimitrico,
genevaluente @l utilizadc para @l catastro. Cuando por lo
contrario lo que interesa es la topografia del terramo y se
hace uma representacion del relieve por medio de curvas de
nivel, se esta hablando de una compilacion altimstrica.

Los instrumentos estereo restituidores con los que cuenta la
Division de Fotogrametria son de tipo A-B y B-8 de la Casa
Wild, Estos aparatos pueden clasificarse dentro de los
restituidores optico-secanicos de proyeccidn, algunas de astas
unidades cuentan con dipitalizadores que persiten 1la
orientacion numsrica y hacer registros de coordenadas de
puntos cuya imajea sea visible.

Lo que hacen los restituidores mecanicos de proyeccidm, es
crear una representucion andloga de la situacion geometrica en
la cual se toman conjuntamente dos fotografias desds un angulo
visual distinto, con la misms escena visualizada en la que se
realiza uma representacion a escala y estereoscopica de la
superficie terrestre.

La esterso-compilacion, como tambien es conocida, es bastante
utilizada para la elaboracion de los mapas catastrales;
gereralaente su aplicacion se da en arsas con poca demsidad
predial o con un frdice de comstruccion alto. La razdn de ello
#5 que s un proceso lento, y al levantamiento fotogrametrico
de zonas de alta densidad ocuparia una gran cantided de
tiempo, en lo que se refiere a los edificios alton, por medio
de esta tecnica se restituyen los contornos respectivos de
ostos.

i1)

4.3.2 RECTIFICACION

La rectificacion e fotograf{as asreas es otra tecnica que ha
sido bastante utilizeda por el 1GM, sobre todo en el proyect.
de catastro rural de la costa sur de la Repiblica, en donde su
aplicacion dio busnos resultados y s) producto final de ests
proceso fue llamado Fotomapa Catastral.

La ventaja que presenta esta tucnica es que se pusde aplicar
para levantar ol catastro en forma rapida y muy sconomica. Bin
smbargo no  pusde utilizarse en todos los casos. E!
rectificador elimina los efectos de inclinacion que 1.
fotograf{a asrsa, por motivos de movisientos del avicn hay:
sufrido. Los desplazamientos de la fotografia producidos pc
2l relisve del terreno no se punden eliminar wmediante es!
proceso. En la rectificacion, se eliminan los efectos .
cabeceo Yy ladeo (pero no se rorrigmm los efectos de altura;
Para lograr una fotografia vertical, es necesaric que
terranc este cospletamente plano. En este caso la escala de i
fotografia serd constante en todos sus puntos. Cuando se lopra
esta situacion la fotografia se convierte sn ORTOFOTO, pues s:
proyeccion es ortogonal.

“El rectificador es un aparato de proyeccion durde la  imager
se proyecta a traves de un objetivo sobre una mesa inclinable
de proysccion. E! objetivo se puede variar con altura o
proyeccion y la mwesa de proyeccion es inclinable en doc
direcciones. El operador, con la ayuda de los movimientos de
la wesa y el cambio de altura del objetivo, debe hacer
coincidir puntos visibles en la proyeccion y puntos
localizados a una escala dada®. (1)

4.3.3 ORTOPROVECCION

La ortofotograf{a es 1a tecnica mis ampliamente utilizada para
los levantamientos catastrales. Estas presentan practicament.

Mision Tecnica Alewana. *Del Levantamiento del Catastro®,
0P.CIT



el detalle de las imagenes aereas originales, ajustandose a
las caracteristicas ortogonales de un mapa.

Cuando hablamos anteriormente de la rectificacion, indicamos
que en ese procesc no se podrian eliminar los desplazamientos
radiales causados por las diferencias de altura de los
terrenos. Sin embargo, estos si pueden ser eliminados en la
ortoproyeccicn.

“El concepto de la creacion del ortofoto es la rectificacion
diferencial, la remocion de todos los desplazamientos de
imigenes® (2), En terminos mas sencillos el ortofoto es al
resultado de un proceso de rectificacion que elimina sl efecto
de ladeo y de relisve.

La ortofotograt{a es susasente dtil sara aplicarla sn terrencs
montabosos y .oras con grandes densidades de propiedades
irmuebles. S5in twbargo, su principal falla as que no e
utilizable en Jreas de edificaciones altas ya que las
suparficies verticules, como la paredes laterales de edificios
aparecen en su representacion iwpresa. En un ortofoto no deban
aparecer proyecciores laterales puesto que de estu mamera se
esta afectando la concepcion ortogonal, que con esta tecnica
se busca. En la Division de fotogrametria del 1.6.M. se cumta
con aparatos como PEB-8 que son unidades para pgrabar los
parfiles del terreno un cintas magneticas, que guardan la
infmacicm necesaria para la Rectificacion Difsrencial,
tambien cusnta con ol instrusento OR-1, ol cual process la
{magen fotognﬂn de manera diferencial, es decir se produce
la ractificacion difersncial,

El Ortofotomapa Catastral es el producto cartografico que se
produce al utilizar esta tecnica. Para  elaborar un
ortofotomapa catastral se identifican en el terrenc;
utilizando los ortofotos, los linderos de propisdades
xnvestlgadu. Al emplear el ortofoto se pusde conseguir la
precision horizontal de los mapas cutastrales tradicionales,

Rlspaugh, David."Ortofografia®. Agencia Cartogra’fxca del
Departamento v Defnnn, Departamento de Beoposicion, Semana
de Tntercamhio ‘wor ;ologico, Mayo 1979, Panama.

procesandose la informacion en forma mas rapida y econcmica.
En wuchos casos es preferible utilizar este procedimiento en
lugar de la estereo restitucion.

Los ortofotomapas ofrecen ventajas sobre los mapas de l1fnea y
de fotografias asreas ya que poseen las caracter{sticas de los
dos: las cualidades fotogrificas se wantienen sobre el
ortofoto y también pueden utilizarse como mapa planimetrico
sobre ®! cual pusde sobreponarse la inforsacidn catastral.
Ademds de ello, pusde scbrepondrsels los contornos de
elevacion, es decir las curvas de nivel. El producto que
resulta en este ltiso caso es conocido come ortofotomaps
tomn'lmn

4.4 LABORATORID AEROFUTOGRAMETRICO

4.4,1 RBPECTOS GENERALEB

Es uno de los departamentos que mantisne una relacion directa
en ol proceso del mstablecimiento del catastro. En forma
general su trabajo consiste en la reproduccion por Sécnicas
fotogrificas de la totalided del material cartografico y
fotografico que se utiliza en las actividades catastrales.

Este trabajo se realiza en la siguiente forma:

a) Un laboratorio que se encarga de la  reproduccicn,
ampliscion y rectificacion de cualquier tipo de material
fotogrifico, elaborado sn papel, Esta activided se realizs
regularmente a traves de los negativos de la palfcula, la
cual se obtuvo a travis de la Soma de fotografia asrea.

El Instituto Beograéfico Militar actualmente realiza este

proceso Unicamerte con fotograffa blanco y negro, que en
forsa general, es la que s utiliza comursemte en la
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mayoria de paises que realizan actividades catastrales,
debe dejarse claro que tambien existe la posibilidad de
trabajar con fotografia a color o infrarcjo, las cuales
son utilizadas con una variedad de propositos.

b) Un laboratorio que se encarga de la reproduccion y
ampliacion de positivos y negativos regularsente en
peliculas fotogrificas estables (cronaflex), que se
utilizan cowo base en la elaboracion de los mapas
catastrales.

El equipo con que cuenta este laboratorio, ®s uno de los
uas importantes del pais, ya que su capacidad de ampliar y
reducir los documentos cartogrificos-catastrales es
susawente alta. Esto facilita el trabajo y reproduccion de
peliculas en forwatos pricticamente grandes (por ejemplo
de 40" x 40"),

Dentro de otras muchas actividades, que se pueden realizar
en uvste laboratorio, existe la posibilidad de realizar
*Medic+ Tonos®, que es un producto que se obtiens al
procesir una fotografia, dando como resultado un elemento
fotografico, #l cual sa puede reproducir de difsrentes
formas; lales como: paso interwedio para reproducir en un
proceso ue imprenta (Placas Litograficas) o a traves de
material heliografico.

c) Existe un laboratorio adicional que se encargs de la
reproduccion del material transparente a la missa wscala,
el Departamerto de Catastro utiliza regularmente este
laboratorio, ya que los mapas catastrales regularmente se
trabajan con escalas definidas y sus reproducciones son a
l1a misma escala.

Adewas s importante mencionar que demtro del proceso de
reproduccion  del  material catastral, interviene el
Departamento de Iwpresion, formado directamente por maquinaria

y equipo de imprenta asi como el laboratorio encargade de
realizar las placas litograficas.

El Instituto Geografico Militar cuenta con todas las
cualidades de personal, wmaterial y equipo necesarias para
realizar cualquier tipo de actividad que se relacione con el
establecimiento de un ratastro multifinalitario,

4.4,2 FOTOGRAFIA AEREA BLANCO-NEGRO Y COLOR

El Instituto Geografico Militar es la entidad nacional mds
importarte en la toma de fotografia aerea y su respectivo
proceso fotografico en pelicula blanco y negro.

REROFOTO DE BUATEMALA, es una empresa privada, que entre otras
actividades se dedica a la toma y proceso de Fotografia férea
& color,

La elaboracion y proceso de fotograffa asrea en color
definitivamente incrementa el costo del trabajo y su
utilizacion se hace bastarte dificil en nuestro medio a nivel
estatal. Perc sus beneficios de utilizacidn, definitivamente
ayuda en el proceso de investigacion.

Rerofoto de Guatemala tiene cubierto una parte del territorio
nacional con fotograffa a color y en la elaboracion del
ejemplo practico realizado en San Juan Sacatepequez se utilizo
la fotograffa a color del area urbana del municipio de San
Juan Sacatepequez y la misma no sa pudo presentar en el
presente trabajo de investigacidn, debido a su alto costo de
reproduccion, pero se lograron obtemer resultados positivos,
los cuales se utilizaron en la elaboraricy del presente
trabajo de investipgaciom.
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3.1 AGPECTDS GENERALES

El ntnblocllunto del sistema catastral que se describe a
continuacior, se basa especificasente en ] Catastro
Hultmmlmrto que realiza #l Instituto Seografice Militar,

El Catastro Multifinalitaric se pusde definir comor *Un
sistema relativamente nuavo que incorpora en una sola fusnte
los datos de los Catastros Fiscales y legales, mas la
informacion relativa a la utilizacion de la tierra,
infraestructura;, edificios, suelo y demas factores. R cada
parcala debe asignarsele un codigo de identificacion unico a
fin de que toda la inforsacion pusda referirse al sismo lote".
(1

Para cumplir con estos propositos; de nrecopilacicn de
informacidn,  inicialmente sa diseNd una “Ficha de
Investigacion® que incluysra, para finar de encuesta, estos
aspectos de utilidad al Catastro Multifinalitario,

Rdemas se lace necesario e impostergable que los datos
obtenidos o travis del proceso del establecimiento, en
cualquier lctalidad sean del conocimiento piblico y que esta
actividad sw sealice por una sola institucion para evitar la
duplicidad de esfuerzos. Por estas circunstancias es posible
afirmar que todas las actividades referidas al catastro
deben estar reguladas a traves de una institucion que realice
tatastro con propdsitos multifinalitarios. En Guatemala la
unica institucion que realiza este tipo de actividad es la
Division de Catastro del Instituto Geografico Militar y para
tue funcione como Instituto Nacional de Catastro, debe existir
un interes, a nivel de gobierno.

Esto implica que el actual catastro que realiza el Instituto
Beografico Militar  debe ser mis dinamico y debe contemplar
dentro de sus aspectos, la incorporacion de datos que

Banco Mindial.  "El Establecimiento de Sistemas Catastrales®.
op. CIT

pusdan relacionarse directamente con ei avalio de 1os
irmusbles, ya que este es uno de los propositos fundamentales
del catastro fiscal, 10 cual no se ha tomado en cusnta.

Los antericres, son aspectos generales que deben tomarse en
cumta al wowento de realizar ] establecimiento de un
catastro urbano con propdsitos multifinalitarios y per lo
tarto sa hace necesario que los miswos sean somet.dos @
consideracion para que en proximas oportunidades, los
esfuerios que s realizan a travis del proceso e
investigacion sean dirigidos a realizarse an forsa complata,
1a totalidad de los datos que requiera el establecimiento de
un catastro multifinalitario.

3.2 REQUERIMIENTOS BRSICOS

Inicialments se debe realizar un estudio de factibilidad,
e los npuctol basicos concernisntes al personal} tiempo de
ejecucion y extensicn a cubrir en la z0ma catastral,
conjuntaments con todos los procedimientos preliminares, que
ya daben estar corcluidos,

La zona catastral debe estar dentro del programa de
actividades de la oficina de catastro y se debe realizar en
base a un estudio preliminar urbano.

A continuacion se describen algunos de los requerimientos
basicos, que deben ser verificados por la seccidn  de
Planificacion de Proyectos.

A} ANALISIE DE LA CANTIDAD DE METROS CURDRADDS A CUBRIR.
Be debe realizar tomando como referencia el mapa basico
a escald 1:30,000 y 1a ortofoto actualizada, ya que
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regularmente el crecimiento del area urbana, de los
distintos poblados no se mantiene actualizade en 1los
citados mapas.

B)  ANALIBIS DE LA OANTIDAD DE VIVIENDAS: Es recomendable
tomar como referencia los datos obtenidos en #@ Ultimo
censo a nivel nacional que realiza @) Departamento de
Eltadhticn, y realizar una proyeccion al aho de
ejecucion del establecimiento por medio de los datos
de {ndices de crecimiento que son proporcionadas en la
citads dependencia, esto nos dars como resultado datos
apronimados que serdn utilizados en la programacich de
actividades.

C)  PERSONAL TECNICAMENTE CALIFICRDD: Be debe realizar uma
cusntificacién del personal disponible, lo cual podrd
determinar una distribucién y organizacion interra del
elamento humano,

D) RECURSOS DISPONIBLEE:  Se deben confirmar l1a totalided
de recurses disponibles, en relacicn al  aspecto
aconomico, de tiewpo, de materisl y equipo recesarios,
para realizar 1a actividad catastral,

Rl haber confirwado estos datos, se pusde definir un m!odo
de  tiewpo aprowimade, para realizer la ejecucion del
establecinionto del catastro,

La palabra aproximads, tiere su sentido de ser, cuando
50 habla de cualquier proceso de investigacion, sa sabe gque es
una actividad que depende de las caracteristicas particulares
de los medios de investipecién com que se cuerte y aspectos
que inciden en 8l proceso, particularmente en la stapa de la
recopilacion de datos, nue serd 1a base para elaborar um
reprogramacion irmediata.

Sin lugar a dudas, los requerimientos mas importantes son los
que se describieron en el capftulo anterior de Procedimientos
Técnicos Preliminares, ye que sin esa ayuda seria imposible
realizar efectivamente ol  trabajo. Aqui unicamente se
mencionaron a nivel general, los requerimientos basicos ¢
utilidad a 1a Seccion de Planificacion del Establacimiento del
Catastro.

5.3 MEDIOS DE DIFUSION

La  ciudadenfa) en este caso los propistarios de lo=
irmusbles, deben ser informades, a traves de los medios
masivos da difusicn, como los son la television, la premsa y
la radio) del trabajo a realizar, as{ como los bereficios um
genera ol buen desarrollo del sistema catastral.

Esta campala se debe realizar, & traves de uma programacion
preastablecida, Dande tlpwnmh a les aspactos de
programacioh, mn como eleceion de localidades a tradajar,
condiciones climaticas, ste,

Las municipalidades respectivas forman un papel importante, ya
que deben, reforzar las cnuﬂn de publicidad, indicando a la
comunidad del Vipe de informacion que se requiere.

Este procedimiento, indgrundientemente de la funcion de 1a
divulgacioh, ayuds a der segurided y confianza al
propistarie, por lo tlnto. {a recoleccidn de 1a informacion
e hace maB efectiva, ademss origina uma sarie de actividades,
dondn el propistario, realiza los tramites correspordientes
para legalizar el dominio de su propiedad.

Existe tambish como medio publicitario sl "corrso directo”,
que sencillamente es 1a entrega & cada propietario de
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inmueble, de una pequeMa circular; donde se informa de 1la
temporada en que se realizara el trabajo en la localidad; 1la
informacion que se requiere y la importancia del mismo.

En Guatesala, no se le da la importancia necesaria, cuando se
trabaja en ireas, relativamente pequetas, en la mayoria de
los casos, ®s porque no se realiza uma planificacion y
programacidn coordinada. Por 10 tamto no existe un periodo de
tiswpo preestablecido para realizar las actividades que
pereran la utilizacion de los wedios de difusicn en @l

procesd catastral.

5.4 PLANIFICACION DEL PROYECTO

La planificacion es el proceso por el cual se pusde combinar
efoctivamente los recursos disponibles en funcion de ciartos
objetivos de tipo polftico-ideologico; o dicho de otra
forwa, 1a planificacion es 1 proceso mediarte 0] cual se
pusde elaborar y ejecutar conjuntamente politicas, estratepias
e irstrusentos para alcanzar detersinadas finalidades, en
funcion de ciertos objetivos pol{ticos relacionados con los
bereficios de la sociedad en sy gonjunto, (})

El objeto de la planificacion es bisicamente la optinizacion
y combinacion de los recursos disponibles con el fin de
lograr beneficios de tipo colective.

Rdesss es 1a wtapa en la cual se amaliza y Justifica la
realizacion del establecimiento del catastro en deterninada
0N,

Esta division de obligaciones, requiere de un tiswpo
prudencial para su estudio y desarrollo, ya que se gemsran
actividades de cardcter ticmico, que producen uma serie de
®lementos que son utilizados en  la programacicn  del
proyecto.

Rabe Rendom, Byron. Tesis. “Plan Preliminar de Orderamiento
Urbano para Villa Nueva®. Facultad de Arquitectura USAC. Det,
1983'

Estos procedimientos twonicos, confirman la factibilidad de
realizar el proyecto y pi-alelamente, proporcionan la base,
para la organizacion y clssificacion interma del trabajo,
conocida generalwente como la C, CAT.

La C. CAT. eos la abreviatura, con 1la cual se describe,
se ubica, y se conoce en el campo del catastro, la denominada
*clasificacion catastral®,

La €. CAT. proporciona una clasificacion internacional a
cada predio y sirve para ubicarlo exactsmerte n cualguier
parte del globo terragueo,

Para wxpresar graficesente esta stapa de planificacich del
proyscto y describir  algunos de  los  mencionados
procedimientos tecnicos, s le asigrard 1a  mencionada
clasificacidn catastral a la Municipalidad del area urbama
de San Juan Bacatepsquez) la cual despuss de haber realizado
todo ®1 proceso del establecimiento, indica que su C, CAT
es 2080 2-18-42-26-002,

El Procedimiento es el siguiente:

E1 equipo encargado de la planificacion la detersina dejando
pendiente inicasente la ruweracién particular de cada predic
{002), que se establect formalments en la parte final del
proceso de investigacion i rampo,

La interpretacion de 1a nomenclatura de un mapa catastral se
iniciara, tosando como base ol {ndice de hojas escala
1:50,000 del mapa topografico de la republica de Buatemala.
{Ver Mapa 3)

Estos aapas estan referenciados a un sistema reticular
modulado, de la nomenclatura aceptada internacionalwente an a!
continente americano, el cual consiste en uma subdivision por
medio de cuadrangulos. "Su origen estd localizado n el Deeano
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Pac{fico a unos 1,150 kms. aproximadamente y a 566 gredos 30'W
de la Isla Isabela (Islas Galdpagos)®. (1)

Estos cuadrangulos definen las hojas de los mapas o
forma tal, que son delimitados por meridiarcs y paralelos,
formando una cuadricula metrica.

Esta clasificacion de hojas, no tows en cuenta la division
politico-adeinistrativa de los diferantes depa-tamentos vy
municipios a0 1a Repiblica, paro en el casc de las hojas se
encuentran w2 las fronteras con los paises vecinos, deja en
blanco la infuwacidn correspondiente al otro lado de la
frontera, con lo; paises colindantes

En el caso de la numeracion arterior los prisoros numeros
{2060) que aparecen resaltados en el MAPR 3, corresponden a
una numeracion de longitud (20), y a latitud (60}, y en base a
las coordenadas geograficas, tiene un formato de 20' x 0
(minutos) y corresponde a una escala de 1:1100,000, su
cubrimiento es de 2,000 kilowetros cuadrados. Este tipo de
mapas nc #8 publicado en Guatewala.

Este cuadrangulo, como se puede cbservar (Mapa 3) se
subdivide en 4 hojas a escala 1150,000 y tienen un
cubrimiento, de 500 kilowetros cuadrados, cada una y
correspondan a un formato de 10' x 15" (minutos).

Para realizar la clasificacion 2060 2, se debe aclarar antes
lo siguiente: por las especificaciones para elaboracion de
mapas se debe expresar esta subdivisicn en numercs romancs (I,
II, 111, IV) pero, por ahorrar mae Campos en el procesasiento
de datos realizado en el computador, se utiliza la numseracion
ardbiga (1, 2, 3, A,

La forma de lectura de estos cuatro numercs, euta expresada
conforwe al. wmovimiento de las agujas de un reloj y se
inicia an la narte supsrior derecha del cuadrangulo,

{1} “"Copias sobre Geodesia®. OP. CIT

La subdivision que continia (2060 2 -18) es de utilidad
directa para la clasificacion catastral, para lo cual
tomaremos cowo base, la hoja 1.50,000, que corresponde a la
presante  descripcion cuyo nombre de clasificacion es San
Juan Sacatepiquez.

Esta hoja se subdivide en 23 partes, cuyos formatos son de
2 x 3 (minutos) y tienm un cubrimientoc de 20 kilowetros
cuadrados cada uno y la escala es de 1110,000, (Ver Mapa 4)

Regulareente sa utiliza una hoja transparente con esta
division, para ubicar con facilidad los diferentes
cuadringulos y puede ser utilizada en cualquier hoja
topografica escala 1:50,000,

Sp pusde cbservar que en el cuadringulo No. 18, aparsce el
area urbana de Ban Juan Sacatepsquez, adewas de una porcion
de area rural.

Esta refsrencia es importanta, ya que en este mowento me
pusde varificar, por ejesplo, las coordenadas geograficas
exactas de este cuadrangulo, que aparecen en la informacion
marginal del mapa, ademds, tomando wsta base se pusde
identificar alguncs puntos que serviran para ubicarse  en
forma inicial, en la fotografia asrea correspondiente.

Podemos analizar tambien, el tipo de topografia, areas de
influencia y  caracteristicas geograficas de la zoma
catastral.

Es necesario mencionar que asta division, se toma como
referancia #n la realizacion de mapas catastrales rurales,
pero ®l enfasis es hacia el area urbana, a la cual
corresponde 1a siguiente parte de la clasificacion catastral
(2060 2-18-42) (ver mapa 5).

Se puede cbservar que el cudra'ngulo No. 18 escala 1:10,000,
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se dividid en 100 partes. Cada una de estas 100 partes a
nivel de catastro urbano la conocemos como Expediente
Catastral, y en el miswo se clasifica toda la informacidn que
se recopile en el proceso de investigacion,

Cada uno de estos expedientes tiere un formato de 12°
18" (segundos) y un cubrimiesto de 0.2 kilometros cuadrados
y Cu escala es de {:1,000,

Los mapas ocbanos en Buatenala se acostumbran dibujar a
escala  l:l, 003y 1:2000, dependiendo de la precisidn del
mapa catastral, Enel casc de usar la escala 132,000, al
monento de dibujar el wapa, se incluiran 4 expedientes
escala 111,000, estos nos irdica que el formato sera de
24" x 26" (segundos), y su cubrimiento serd de 0.8 kilometrcs
cuadrados,

Podemos observar que el expediente No. 42, Este expediente,
Jurtamente con otros, forman parte ce la zoma catastral del
area urbana de San Juan Sacatepequez.

Igualmente que en el caso rural, solo que con mas detalle,
aqui se verifican las coordenadas geograficas exactas por
cuadrangulo, y puntos identificables para ser trasladados a la
fotografia aerea, para representar los cuadrangulos en la
M15id.

Para utilidad de la planificacion se puede precisar aqui,
exactanente ®1 area a cubrir en la investigacioh. Rdemas se
deben plantear propuestas de delinitaciones urbanas, es decir
determinar la zora catastral urbana definitiva,

Fara expresar graficamente los prokimoc rnumeros de la
clasificacicn catastral, utilizarewos un cooquis de la
tctalidad wel area urbana, el cual se dehe realizar comc
material de a.cvo para fines de planificacion. Se recomierda
que se realice von la ortofoto actualizada. (Mapa 6)

Aqui se puede observar que en la manzana No. @26, se encuentri
la municipalidad de San Juan Sacatepequez.

La numeracion de las manzanas se realiza, tomando como base
el wovimiento de las agujas de un reloj, iniciando en la
parte superior izquierda de cada expediente.

Las wmanzanas que sean partidas, por los l{wites de los
expedientes catastrales se les debe calcular las areas
respectivas y se deben ubicar, en el expediente donde
corresponda la mayor cantidad de drea. Hasta aqui llega 1la
clasificacion catastral que se puede realizar en la
planificacion, ya gque el ultimo mukero se ubicard despues de
haber realizado la investigacion de campo.

Hasta aqui 1la Clasificacion Catastral Preliminar es
2060 2-18-42-26.

Bereralmente, se towa el miswo principio, para la rumeracion
de los predios, tomandc como referercia el wovimiento de las
agujas de un reloj, iniciardo por el predio ubicado en la
parte superior izquierda de la manzana.

Para el presente caso, podemos determinar, la clasificacidn
final de la municipalidad de San Juan Sacatepequez, que coms
indicamos inicialmente es el 2060 2-18-42-26-002,

Determinar esta clasificacion catastral (C.CAT) es parte del
proceso de planificacion de un proyecto. A continuacién se
presentara una lista de los aspectos mas importantes que deben
ser analizados en esta etapa.

1. Aprobacion o rechazo de todos y cada uro de los asnectos
tecnicos  preliminares, elaborados oor . ¢ o' ..-i0 es de
geodesia, fotoyrametria y laboratorics.
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2. Deterwinacion de la clasificacion catastral respectiva.

3. Magnitud del proyecto, presentando la cantidad de
expedientes: urbancs a cubrir.

4. Densidad de predios, en cifras aproximadas en base a
proyecciones o crecimientos urbanos. (Ver Mapa 7) (1)

5. Densidad de estaciones geodesicas, propuestas.

6. Escala propussta de realizacicn y subdivision de Bapas
entntralq, comprobacion  ds las coordenadas geogrificas y
elaboracion de un croquis de! area urbana a cubrir,

7. Analisis de 1a topograffa del terremo proysctado. (Ver
Mapa 8) {8)

8. Cantidad y capacidad técnica del persomal, as{ cowo un
inventario del wmaterial y aquipo disponible para 1la
elaboracicn del proyecto.

Todos estos factores seran analizados y aprobados sn reunion
administrotiva de la Oficina de Catastro y en base a los
criterios s propusstas mmanadas aquf, se realizari  un
documento oxde se describe la metodologfa a utilizar, los
procedimientos propuestos y la justificacicn tecnica de la
realizacion dal proyecto, R este procesc 1w llamarewos la
elaboracion ds uma Planificacicn Transpavents de una zona
catastral,

(1) Fuente DICAB!
(2) Fuente D.8.0.P. Dirsccicn Bereral de Obras Piblices.

3.5 PROGRAMACION DEL PROYECTO

Despues de haber realizado la Planificacidn Transparente del
proyecto, conjuntamente con la aprobacion de cada uno de los
requerimientos basicos, por la jefatura de la oficina de
Catastro, se procede a realizar la programacion del proyecto.

Corsiste en determinar exactamente ol area catastral a
investigar en funcion de la unidad de tiempo requerida.

Es necesario rectificar la cantidad y calidad del personal asi
como de los medios de produccion sxistentes, para lograr los
objetivos y metas propusstas.

Para realizar la programacion es necesario que se conozcan
algunos factorws, que a traves del tiempo y la experiencia han
servido de base para realizar la presemte actividad) a
continuacion se describen las stapas mas importantes, en forsa
general y una sintesis de sus objetivos,

1. Investigacion de Campos

Es la primera actividad del proceso de investigacion, e
realiza on cuadrillas compusstas de dos personas, cada una y
su rendimiento promedio sera de quince predios por dfa.

2. Investigacion de Derechos Reales:

Regularmente sa ofectia en el Repistro de la Propiedad
Irmusble, se realiza en forma individual y su remdiniento
prowsdio sera de quince predios 6 niseros de repistro
investigados hariwmid.,
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3, Analisis Catastrals

Trabajo sfectuado en gabimete de comparacicn de datos de campo
y de registro, se rmaliza individualmanto y su rendimiento
sars de veinte predios ubicados, diariamente,

4, Dibujo de Mapas Catastrales:

Se realiza en formatos especiales y consiste en traslader
todss las caracteristicas identificables de la fotograffa al
wapa catastral as{ cowo de realizar ura mxucta planimetria de
cads predic y hacer valer la importancia del producte fimal.
Ba realiza en forms individual y su rendiniento sera de veinte
predios dibujados diariamente,

5. Procesamianto de Datos)

Se realiza con la ayuda de computadoras y se archiva um
sintesis de la informacicn de cada predio su rendimiento
prowedic serd de sesenta predios tramscritos diarismente.

El procadimisnto generalmante se realiza en dos wtapas, antes
de llegar a la fase de dibujo, las cualas se describen en
forma detallada en 0l capftulo correspondiente,

Es importante dejar claro que estos datos se obtuvieron como
sedia de las instituciones que realizan catastro en @] wedio
nuatesaltece,

Estes davcy se procesan en cada una dv las actividades)
dependiendu de la estimacion realizads en la otapa de
planificacics con respacto al nimero de viviendas proyectadas.

Be recomiends que a este total se le de un 10% de impreviato,
para que la programacion tenya was validez.

La Mision Tecnica Alewama (1) realizo una invustigacion,
respecto al porcentaje da crecimiento o tramsforsacion de la
forsa dal suslo urbano ANURLMENTE, pressntando los siguientes
datos de gran utilidad para la programecionm

1, Cambio de derechos de propisdad
&, Cambio en 1a forsa del susl

El primero se refisre directavente al fancmenc de cowpra-vanta
de tierras u'rbcmn. sin afectar 1a forma del predio, y ol
sagundo  estd relacionado directamerte con @l crecimisnto
urbano, que pusde ser penerado en dos formas:

A. Be representa con un aumento porcentual de la deneidad de
pradios por manzana,

B. Espec{ficamerte con uma eupansicn del area urbama,
relacionads con las tendencias de crecimiento segin s
topograf{a con pendientes aceptables.

Ge menciona lo anterior, ya que, los asentamientos humanos que
s originan on las periferias urbaras, son motivo de otro
sstudio especifico, pero deben quedar clasificedas como areas
seniurbanas,

Otro factor que debe ser amalizado, es la forsa de tramporte
del personal hacia o] drma catastral, deterwinando con
exactitud los recorrides diarios, para poder realizar uma
estimacidn de los gastos de combustible o pasajes en buses
wntraurbancs, as{ como de los viiticos.

Dentro de l1a programacion se define los horarics y jornadas de
trabajo, as{ cowo 8i fusra mecesario, los dfas de estancis
parmanente en ol area catastral,

{1) Mision Tecnica Rlemana, "Del Establecimiento del Catastro”.
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El tiempo &n que se realice cada una de las etapas
respectivas, se debe estimar con bastante exactitud ya que el
proceso de 1z produccion catastral permite el traslado de
personal en las diferentes fases.

Es importante que este proceso de traslado de personal sea
dinamico ya que al mosento de programar consecutivamente
varias dreas a catastrar, existen somentos en los cuales,
alguna de las diferentes dreas de! proceso de produccion
catastral, no cusnten con elemento de trabajo. Motivo
importants, para realizar el traslado da personal, ya que el
proceso de trabsjo debe realizarse en forma consecutiva es
decir si no hay informacidn ca campo, no hay produccion de
registro y sin registro no  hay analisis y asi
consecut ivanente,

Esto implica que el parsonal que realiza catastro, debe
dowirar tecnicamente las diferentes dreas da trabajo para que
#n cualquisr womento prograsado o imprevisto se punda realizar
un traslado efectivo de personal.

Con aste marco de referencia, respecto a la programacion en
terminos cusntificables (predios) sa pusde estimar un
aproximado de ejecucion de un catastro en funcion del tiewpo,
con los caztos axpumstos antariormenta, puro hay qus sehalar
que dafinitivamente todo el proceso as de: Investigacion por
lo qua no puede wadirse con exactitud, ya que depende
exclusivamerte de la complejidad de cada unc de los predios y
la precision dol catastro planteado.

En este mowento, donde tecricamente puede realizarse uma
programacicn perc sxiste la variable investigacion, que us
diffcil de medir con presicion, es necesario estimar
impravistos.

Estos iwprevistos, segun la complejidad del proyecto deben

estar dentro de un margen maximo del 10% de tiespo adicional
2 lo programado.

Para sintetizar esta stapa se presenta un ejemplo de un area

urbana *X®, en la cual se realiza una estimacion del tismpo a
consumir, en base a la unidad de personal, por fase.

i.  Total de viviendas (ltimo censo 1981 1,500
Proysccion (2% anual = 12% (1987) 180

Viviendas. (1987) 1,680

Imprevisto 10% (predios) 168
1,848

Predios

Con un total de 1,848 predios procedemos a programar, para una
primera fase de investigacion, tosando como base la UNIDRD del
#lsmento humano, que se smplea para realizar la sctividad.

Actividad Rendimiento Diaric Total Pradios  Total Dias

1o Campo 13 pred/cuadr: .. ‘L 548 123 dias
lo Registro 15 pred/pers i, 848 123 dias
lo Andlisis 20 pred/pers 1,848 83 dias
Dibujo 20 pred/per: i 34R 93 dias
Proce. Datos 60 pred/per: 1,348 31 dias

Total .. uias
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Con estos datos, sa procede a distribuir el trabajo,
dependiendc de la cantidad de personal disponible en cada
fasa.

Se hace la aclaracion que en @] proceso se pueden realizar las
actividades en forma paralela, en el caso citado anteriorsente
s2 tomo cowo referencia la unidad del personal necesario para
realizar la actividad.

Regularmente sa divide #] trabajo por medio de los expedientes
catastrales definidos en la etapa de planificacion.

fhora bien si se suma los 463 dias + un 108 imprevisto (46
dias) nos da un total de 509 dias laborados, los cuales se
deben programar para esta fase,

De wstos A6 dias el 60% = 28 se distribuira para las fases de
campo y registro y el A0% restante para las otras actividades.

Se puade observar que @l 10% se ausentc en 2 oportunidades,
por los siguientes aspactos.

a) El primerc s para ausentar un porcentaje de "Predios® o
lotes baldios o sin edificacion de vivienda, ya que se
tomo cowo base el censo estadistico con informacion de
"Viviendas”.

b) El isyundo es de margen de oaguridad, para la
prograsa:ion, en relacion al tiewpo de ejecucion, por
cualquias imprevisto en #1 proceso de investigacicn.

Es importante aclarar que esta 8s uma propuasta de ura
estimacion, & grandes rasgos del consuso de tiswpo por
sctividad. Be debe incluir ademss tismpo de organizacion
interna, de personal, de material y muipo y de tramites de
papalerfa interna de viiticos, consxos, etc. La cual debe ser

programada por la jefatura de la oficina de catastre

respectiva,

El area catastral, en este caso, un centro urbano delimitadc
por expedientes catastrales, expresados en cuadrangulos
fotoidentificables, es otra variable que debe ser programada.

Regularmente @l expediente se divide por wmanzanas en las
cuales el investigador de campo debe realizar, inicialmente,
una cuantificacion de los predios existentes por manzana.

Para determinar el nusero de manzaras en donde se debe
efectuar ®1 muestreo, se debe obtener el 30X del total de
wanzanas por expediente, realizando el muestrec en el total,
de las manzanas escogidas al azar.

El1 objeto de esta actividad sera de realizar una couparaclo’n,
irmediata de los datos programados, ya que si existe
restriceion de tiempo y los datos no coinciden, es el momento
preciso para incluir mas personal.

Ademas es importante determinar, si el caso lo amerita, la
poblacioh ladina @ indfgena del area urbane; para que la
recoleccicn de datos, sea efectiva. Ya que en sectores de
poblacion indfgena, para obtaner un 100% de inforsacicn, se
dabe dedicar mis tiempo.

La pronnmclo'n, debe considerar muchos otros casos, que saria
diffeil de incluir en el presente estudio, ya que el objeto es
describir generalmente la totalidad de las actividades
catastrales,



5.6 CALCULD DE COSTOS

Para realizar la descripeion del Cilculo de Costos, en el
sstablecimiento del catastro, se propone dividir ®1 proceso
catastral en 2 fases:

Ls Primera que incluye los costos da los procedimiwntos
preliminares al aestablecimiento y la segunda los costos
directos del proceso de Investigecion catastral,

Para realizer la descripcion del cilculo de costos, se tomo
comc base un estudio que reaiizo )a Mision Tecnica Rlewana en
un pais del irea Cantroamericana. Los datos que a continuacion
se presantan, @n renglones [genarales, fueron los Qque se
obtuvieron en el resusen de los gastos firales del
establecimiento del catastro en 18 Repiblics de E1 Salvador:

lo. El vaelo y 18 toma de fotograf{a awrea, demanda—-— A%
20. Ls cdensificacion de la red peodesica y la

demarcocion de puntos fijos 152
30, La asrotriangulacion con el ajuste de los bloques—— 3%
40, La compilacion fotogramstrica 8x
50, La investigacion de campo €0%
60, El dibujo catastral -
To. El caleulo y administracion . =

Ba puede deducir que as factible disporer de un 30% del costo
total del proyecto para la primera fase (incisos del | al 4) y
de un 70% para la segunda etapa (incises 5-7),

Con estos datos se puede distribuir el recursc econcwico
disponible, pero no se puede precisar el costo real del
proyecto, que depende entre otros factores del area 2 cub :.
en la investigacion de campo, ya que se puede not» el alto
porcentaje econdmico, que representa la etaps de investigacion
de campo.

En sintesis, estos datos pretenden ampliar ol concepto
econowico de inversidn, en las actividades catastrales. El
tema se detalla, wmas ampliamente an el ejewplo practico del
establecimiento, que se realizo en el drea urbana de San Juan
Sacatepequez.

3.6.1 FINANCIAMIENTO

Regularsente estos proysctos se reslizan a  traves de
financiamientos otorgados por instituciones internacionales,
los cuales definitivamente generan deuda externa, que puade
ser cancelada, a traves de los bereficios que presenta el
establecimiento de un catastro con propositos
multifinalitarios.

Actualwente 1a Division de Cartograffs Catastral del
Instituto GBeografico Militar, funciona por medio de una
partida sspacifica del Ministerio de 1a Defersa Naciomal, por
wedio de la cual se realizan las funciones y actividades
relacionadas sl catastro, segin los programas de trabajo
presantados anualmente por la citada division.

S.7 CONTROL Y EJECUCION

Toda esta activided debe estar dirigida a traves de la
Jefatura de la Oficina de Catastro, ademas la Jefatura dabe



realizar todos los aspectos qua se refisren directamente a las
actividades administrativas inherentes al trabajo.

En proyectos qus se realizan, de crubrimiento catastral en
zonas  axtemsas, la Jefaturs debe delegar funciores a
ercargados de proyectos espec{ficos los cuales deben reportar
ol trabajo reslizado pericdicamerte a la Jefatura de la
Oficina de Catastro.

Bereralwente la actividad del establecimiento se realiza
delegando funciones a los supervisores de las diferentes areas
{campo, registro, anilisis, dibujo y processaiento de datos),
las cuales estan supervisadas por un Coordinador Beneral del
Establecimiento, #1 cual debe temer relacion directa con la
Jefatura de la Oficina de Catastro para quu las
Planificaciones y  Prograsas se llevan a cado
satisfactoriamente,
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6.1 CONSIDERRCIONES BENERALES

El desarrollo de las actividades catastrales, requiere de una
organizacion de personal, dinamica y efectiva, que permita en
stapas programadas la posibilidad de realizar traslados de
personal, a las diferentus secciones de trabajo que forman
parte del proceso catastral.

La Jefatura, ®s la cabeza de esta organizacidn, la cual debe
delegar funciones especificas a los supervisorss de las
diferentes secciones, os cuales deben realizar las
planificaciones y progracaciones, corvespondientes a  su
actividad. '

Las sacciones que forman parte en este procesc son las
siguientes: La de Investigacicn de Cawpo, de Investigacion de
Derechos Reales, de Analisis Catastral, de Dibujo de Mapas
Catastrales y de Archivo y Procesamiento de Datos, las cuales
sardn descritas a comtinuacion, realizando una descripcion de
o] proceciniento utilizado en su elaboracion.

As{ tambien se presentan, rasgos penerales de algunas
Dependencias o Departamentos, a los cuales es necesario acudir
en  alguna etapa del proceso para adquirir informacion
necesaria en la etapa de investigacidn catastral.

En conclusién, @s necesario dentro de la organizacion y
proceso de la actividad catastral, describir la totalidad de
las entidades, las cuales al interrelacicrarse paruiten
desarrollar efectivamente un Catastro Multifinalitario.

FROMIOAD by LS LRy wemsp vt on

6.2 SECCION DE INVESTIGACION DE CAMPO

6.2.1 CONCEPTOS GENERALES

La investigacion de campo es el procedimiento por sedio del
cual se establece con precision, 1a descripeidn fisica de un
irmueble, @n una zona urbana determinada. Tiene por objetivo
#] levantamiento de todas las propiedades publicas y privadas
a traves del recopilamiento de datos por medio de una encuesta
que se realiza con el propistaric 0 con Su reprasentante
personal.

Conjuntamerte a esta actividad, que se realiza con 1a ayuda de
una boleta de recopilacich de datos especial, se sfectia el
reconocimiento, idemtificacidn, delimitacion y clasificacidn
de cada predio, utilizando para tal efacto fotografias
rectificadas u ortofotos ampliadas a escalas detersinadas.

Esencialmente el proceso se divide en dos etapas, conocidas
generalmente como Primera y Segunda Investigacion de Campo.

En la Primera Investigacion de Cawpo, ®l objetivo fundamental
s L recoleccich de nimeros de registro de cada predio,
ademas de las actividades indicadas anteriormente.

Esta etapa podrd cosplewentarse dependiendo de la informacidn
que sobre el nimero registral pueda obtenerse con el Proyecto
de Autoavaluo, que actualmente desarrolla la DICRBI.

En esta fase no s cusnta con ningin dato que punda ser

utilizado cowo base, uhicamente la fotograffa asrea gue se
utiliza para la ubicacion de los pradios.
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En 1a Bagunia Investigacion de cupo. el investigador lleva
was  elementow Je juicio, que fusrch obtenidos en la primera
fase del proce:o del establecimisnto del catastro, es decir
campo, registro y analisis,

Las actividades que se realizan en ambas fases, son similares,
con la diferencia que la sapunda verifica la primera stapa.

6.2.8 PREPARRCION

El proceso se inicia con la preparacion de los materiales a
utilizar en la investipacion, aqui se incluirin todas las
actividades ralacionadas con los tramites a realizar respecto
a los recursos econcmicos, de mobiliario y equipo necesarios
para dicha activipad.

La ubicacidn de la sede, en el area a investigar es el
siguiente paso a concretar. El marnado del proyecto ©
supervisor debe realizar una exposicion del trabajo a efectuar
a las autoridades civiles y militares de la localidad, asf
miswo se les debe solicitar su colaboracion.

El equipo de trabajo debe realizar ura reunion preliminar
donde s¢ les detalle a los trabajadores los pormenores y
procedimienos a efectuar. El trabajo se realiza formando
cuadrillas, iompuestas de dos personas, lus cuales se dividen
el trabajo de ia siguiente forma:

a) El Fotointerpretador, que tendra bajo su recponsab:hdad la
identificacion de los linderos sobre la fotografia aerea,
conocido tambien como Delineador de Campo.

b) E1 Investigador de Camspo, que es la persona was capacitada
tecnicasente en el proceso de recopilacion de datos, su
responsabilidad radica en adquirir la wsayor cantidad de

informacién disponidle, para lo cual utilizard la Ficha de
Investigacidn da Campo.

Dependiendo de la fimlidad del cetastro que m anste’
realizando, asf sera’ 1a ficha de mmttgmon qua s utilice,

Para @] catastro con propositos multifinalitarics se plantma
la sipuiente propussta de Ficha, la cual se utilizd como
prusba en al Establecimiento del Catastro Urbano en Ban Juan
Bnntlpiqun.

6.2.3 FICHA DE INVEBTIBRCION

La recopilacion de datos obtenidos en 1la investigacidn, we
coloca en las casillas correspondientes a la ficha de
investigacidn (Ver Forma 01).

Esencialeente consta de dos partes. En la primera (Seccion de
1-5) se anotan los datos de investigacion basica a cada pradio
y de utilidad al catastro. La segunda (Seccion 6-10) es una
propuesta de recopilacion de datos, dirigida a la vivienda y
al uso del suelo urbanc.

De forsa general se describe la informacion asi: El C-ORT
o Clasificacion Catastral sera el primer dato que @l
"investigador® debe anotar, teniendo como referencia la
fotografia aerea, en la cual se indicard el nusero de cada
predio respectivo. La importancia de esta nuseracion, rddica
en que en este momento el predio cuenta con una numeracién de
ubicacion internacional.

Como datos comunes a todas las fichas, se indicara la
localizacion del lugar donde se realiza la actividad catastral
es decir, los nombres del departamento y municipio. 5Se
recomienda que para fines de procesamiento de datos, sa les
asigne una numseracicn de clasificacidn a cada departamento y

46



DEPTO.

MUN
NOM. DE PROP.
DENOM.:
DIREC -
ORIGEN DE LA PROPIEDAD
[_—_] Privada Alquitada
[_—_] Municipal Amortizandose
NUMEROS FINCA FOLIO LIBRO DEPARTAMENTO
DE
MAT. FIS :
REGISTRO o or s
TIPO:
[Z] 1.-Descubierto 4 -Pared mu. snera
[OLINDANTES D 2,-Cercado [ 5.-En construccion
3,-Pared propia 6,-0tra
UBICACION DESCRIPUON
l D DIMENCIONAL
norfe | AREAS 11
[C] otras
L]

sur |
oriente

poniente =

USO DEL SUELO

D Residencial

Baldie
Recreacion
Industrial
Comercial

* Especifique:

SERVICIOS
PUBLICOS

SERVICIOS BASICOS

. Alumbrado oiblica
| " Teléfono
| '] Banqueta

‘Bordillo

VARIOS

{__1Pazo ¢ Deposito # -jua

[ ] mstitucionat
[ ] Educacionat
[Z] Religioso
[] salud

[:] Oficinas

CONTADORES:

tlect~iadad
VIAS DE ALCESO

[ Empedrado
Adequin

[::] Asfaltado
I:l Tierra

[} planta eléctrica

1- REGISTRADA

2.- FOTOIDENTIFICADA

3.- CONSTRUIDA

[} Socio-cuitural
[ edificio piblico
[7] Servicio Municipal
[ Agricultura

[:] Otros ¥

Agua potable

EDIFICIO
[ Niveles
[] Usuarios
[ ] estado
[Jotro

[} Fosa séptica



municipio, ya que sera de gran bereficic al elaborar el
proyecto finai, en lo que se refiere a 1a reduccion de campos
en el Procesamianto de Datos.

Fara completar la primera seccion de informacion general, se
anctard el nombre completo del propietario y la direccion del
predio investigado. Se presentan algunos casocs en los cuales
el nuverc de propietarios excede de uno, en este caso se
recomienda colocar en el Ficha de Investigacion el nombre del
Friver propietaric que aparece en la Escritura de Regxstro y
agr‘egarle al wiswo la palabra CONDUEMDS, que omitira la
colocacion de los restantes propietarios.

Para realizar la identificacion de predios en “Copropiedad” se
podra utilizar tambien el mimerc de identificacion tributaria
(NIT); que se le asignd a dicha Copropiedad.

El  origen de la propiedad en Guatemala, obedece a
caracter{sticas del sistema Capitalista, es decir, existe la
propiedad privada comc una forma de poseer individualmente la
tierra y gozar de sus beneficios, comc por ejemplo, de poder
dar en alquiler su tierra. Es importante que el "investigador*
arote el origen real de cada predio para poder temer
actualizado el uso del suelo. Las forwas mas cosunes de origen
de las propirdades pueden ser: privada, putlica, municipal o
alquilada,

Los nuweros e registro se obtienen directamente de la
Escritura o Tilulo de Propiedad de cada predio, este numero
aparece al final del documento de propiedad. Es preciso
verificar la direccion y ubicacion del predio, ya que @n
algunos casos el dueﬁopomvarias propmdadn, y al mo
confirmarlo, puede crear confusion en el analisis.

Es de vital importancia recalcar, que el "investigador® se
asegure de colocar el nuserc de registro que pertenece al
predio investigado. Esto ayuda a que el proceso tenga una

continuidad satisfactoria, asimiswo le dara’ la veracidad
necesaria al sustentc legal que da el Registro de la
Propiedad.

Si el predic no se encuentra legalsente registrado, el
poseedor debe justificar la temencia del mismo, regularsente
a traves de una escritura sin registro, legalizada por un
Notario.

Como un elewento de inforwacidn, se indicara el nimero de
matricula fiscal, del predio que actualwente le corresponde
el cual identifica al predio, respecto al impuesto
territorial, que el propietario debera tributar al Estado, se
hace la aclaracidn que este nimero desaparecera a partir de
enero del B8 y se sustituira por al NIT (Numerc de
Identificacion Tributaria).

En la Seccion 3 se ubicaran las colindancias ACTUALES del
terreno, siempre verificandolas, de ser posible, con 1la
Escritura de Dominio de Propiedad, indicando an la misma las
distancias y los propietarios de cada una de las colindancias.
‘52 recomienda wmedir el frente de cada propiedad para poder
compararlo con la escala de 1a fotografia.

Se debe indicar #] irea que aparece en la escritura y ademds,
el "investigador® debe calcular el srea que se identifique en
la fotografia la cual se conoce coms "Area Fotoldentificada®.
Deperdiendo de la finalidad del Catastro planteado, serd
necesario calcular el area construida en cada pradio.

La Seccién 4 nos indicara el uso actual del suelo en forma
espec{fica, ya que axiste una variedad en las formas del uso.

La forma general del uso del suslo, en un area urbana, puade

sert residencial, comwercial, piblica, etc. y algunos otros
pueden ser consultados en la Ficha de Investigacidn.
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La Baccion 5 o final de la Parte 1 de la Ficha de
Investigacion, {ndica con que infrasstructura de servicios
cuenta el prodio investigado. Los bdsicos se refieren
directamente al uso de electricidad, apua, y drenajes de cada
pradio, as{ como los servicios publicos de alumbrado,
banqueta, vias de acceso y otros que el “investigador®
considare de importancia.

La Parte 11, que se ubica an el anverso de la Ficha de
lmntigacidn, se debe realizar (nicamente cuando en el predio
exista VIVIENDA indicando el estado actual de su construccion,
el nimero de habitantes y el nikero de niveles con que cuenta.

Las areas libres se indicaran para dar un elemento mis de
juicio al analista, lo que le facilitard la fotoidentificacion
del predio en mencidn.

La alirmacion se verifica cn cada uno de los frentes de los
predios, ya que regulareente el propistario mo respeta las
disposicionres  que provienem de las  municipalidades
respectivas. Este fencweno se podrd precisar fidedignamente en
la fotoyrafia asrea.

Como pirte complesentaria a la investigacion de campo, se
deben iacluir datos dirigidos especificamente a la
construccion de 1a vivienda, los cuales seran utilizados, para
realizar un analisis concreto de la tipologia de la vivienda
de la localidad. Se especifica informacion concerniente a los
muros, @& la cubierta del techo y su estructura, sus
instalaciones domiciliarias de agua, electricidad y drenajes,
asi como de los servicios basicos con que cuenta la vivienda,
como por @jesplo su forwa de ventilacidn, de iluminacicn y sus
costumbres utilizadas al cocinar. Los cuales se indican en las
secciones de 13 6 a la 9 de la ficha respectiva,

Y como parte final de la investigacio’n, se anotara cualquier
dato que el "investigador® considere de importancia, o que

sirva de referencia para el perfecto desarrollo del proceso
catastral. Adesas se debe Indicar el nosbre de la persona que
inforwo, es decir la parte entrevistada, anotando sl dia, mes
y aho en que se realizo la encuesta, as{ como la firsa del
*investipador®.

8¢ hace la aclaracidn que el hecho de anotar l1a fecha de la
encussta, tieme por objeto, por unma parts, determinar la
cartidad de trabajo elaborado diariamente por la brigada y por
la otra, tener una referencia para uma futura investipacidn.

La ﬁcpa anteriormente descrita, fue una propussta que se
elaboro persiguiendo dos objetivos fundamentales. El primero
de ellos de recopilar la totalidad de los datos de interds al
desarrollo directamente del catastro, y adicionalmente a asto,
se le incluyo datos de infraestructura bisica, en este caso
para la vivienda, elsmento de suma importancia para determinar
un estudio de investigacion y analisis estadistico de la
tipolop{a de vivienda para una localidad detersinada diripido
ssencialmente al campo de la Arquitectura,

6.2.4 FOTOINTERPRETACION

Es una actividad basica sn #] proceso catastral, consiste en
identificar sobre una fotografia adrea las caracteristicas y
linderos de utilidad a)l Catastro. Dentro de sstos se puade
mercionar a los linderos de propiedad, que pueden estar
constituidos por wlewentos fisicos tales como: paredes,
cercos, y otros; o bien por slesentos naturales como rios,
barrancos ete.

A la persona capacitada tecnicamente para realizar esta
actividad se le conoce como *Fotointerpretador®.

El trabajo de la Investigacidn de Campo especificamente
consiste en el dibujo de los linderos de propiedad sobre la



fotografia aerea, generalmente se realiza con pelicula blanco
y negro, para lo cual se utiliza rapidografo punte fino y
tinta de color rojo.

La fotografia aérea se utiliza gemeralmente pegada sobre un
carton, esto facilita el manejo de la wmiswa, en las
condiciones de incosodidad que se realiza el tnbajo, ya que
utilizandola directamente sobre el material fotografico, sufre
un deterioro irmediato.

E1 tipo de pegamento que se tiliza para adherir la fotografia
sobre @] carton es el Rubber Cement, que presenta
caracteristicas especiales al womentsc de realizar esta
actividad, adesas tiene la particularidad que pusde despegarse
#n cualquier momerto Bin que sufra dako la fotografia y ademas
mo produce manchas en el proceso de trabajo. La utilizacion
del rodillo s indispensabls para darle mas consistencia a la
adherencia de los dos elewuitos mencionados anteriorments.

6,2,5 ESCALA DE LA FOTOGRAFIA

Las excilas que se utilizan generalmente para realizar los
trabajos del Eatablacimisnto del Catastro, ®n las aress
urbanas &2 los pafsea latincamericanca, varfan antre les
sscalas de 134,000 & 111,000, 8i se utilizén fotografias
rectificadas, laa escalas pusden sar detersinadas, por wadio
de procedimientos realizados en el laboratorio fotografice.

Detersinar la sscala depande directamente de 1a finalidad del
Cataatro que se plantee, adewda sa deben tomar mm cumta otros
factores como 10 son, o] tamaho de la zoma Catastral, la
densidad de predios por manzana, @l tamaho prommdio de los
predics, wu topograffa y otros gque al womento de ia
planificacion se consideren necesarios.

Cuando se trabaja con ortofotos, el calculo de la escala de la
fotografia no presenta mayores inconvenientes, pero si se
trabaja con alguna ampliacion de fotografia contacto, es
recesaric que el fotointerpretador realice el cilculo de la
misma.

Existen varias formas de detersminar la escala de una
fotografia, una de las mas sencillas es la que a continuacién
se presenta:

ESCALA DE LA FOTOBRAFIR = MC x 100
KF (cws)

Donde MC = Medida en Campo an metros
W = Medida en 1a Fotografia en centimetros

La forma como se efectua es 1a aiguisnte: La brigada de
trabajo realiza un minimo de 3 medidas en diferentes lugares
de 1a zona catastral. La medida se toma de un sxtremo a otro
del large total de una manzama, Be recomienda que msta
wedicién se efectis en lugares donde la topograffa del terremo
sea diferente = sus 3 configuraciores predominantes del
suelo, ocomo son @] terramo plano, con pediente y la
unificacion de los dos anteriores, con la salvedad de gue
todos los puntos deben sar plenamente fotoidentificados.

Con los valores de las mediciores obtanidas antericrmente se
procade & n'annr 1a wadicién en centimetros sobre s
fotograf{a asrsa, procedishdosa a efectuar #l cilculo de 1a
niG8a,

En algunos casos, cuando se realizen aspliaciones al mduimo de

las fotografias comtacto, moa da cowo resultado escalas
indefinidas, o8 deeir quc cu ctilizacion mo es corriente
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dentro del campo del dibujo. En este caso el fotointerpretador
debe realiza'r el calculo tanto de su escala como del factor
que utilizara para realizar su Plantilla de Trabajo.

Todos estos datos, se recomienda sean colocados en el reverso
de la fotografia, estos datos, sirven cowo referencia para
futuras consultas, dentro de las actividades relacionadas al
Establecimiento del Catastro Urbano.

6.2.6 SOBRESCRITOS

Estos son anexos de informacion a la fotograffa adres. Aqui se
indica la identificacion de las calles y avenidas del centro
urbano, la numeracion de las manzanas de cada expediente y
algunos otros que se consider.n de utilidad,

El material que se utiliza para la elcboracich de los
“sobresciitos”, debe ser transparente y de preferercia que no
sufra alimaciones en su forwa debido a las condiciones
climaticas, se usa preferantemente alguna variedad de acetato
que tenga la propiedad necesaria para poder aplicarle tinta.

Aquf se debe indicar la clasificacion catastral que se obtieme
en 1a investigacion de 1a primera fase de campo, Este wiswo,
sera de utilidad para elaborar la sagunda fase de campo ya que
en algunos casos esta numeracion varia,

En la parte inferior derecha del ‘“scbrescrito® se deben
detallar los siguientes datos:

lo. Indicacion de 1a ubicacion del *Norte”.
Zo. Numero del expediente catastral.
30, Lugar donde se realiza la investigacion de campo.

40, Nombres de las personas que realizaron la
investigacion.
Jo. Fecha en que se realizd la investigacion.

Como inforwacion complementaria se indicara en otro
*sobrescrito® 1a delimitacion de las zonas urbanas, el sector
que abarca la investigacion, las areas marginales y si el caso
se presenta, se indicars los ewpalmes, con las fotografias o
expedientes colindantes.

Se presantan casos en 108 cuales no existe traslape entre las
fotografias y 1a informacion de las manzanas mo aparasce
complata. En este caso deben unificar criterios las
respectivas brigadas colindantes para decidir quien realiza
esa investipacioh, ya que regularsente por las causas del mal
traslape entre fotografias, estos factores regresan de la
primera fase de campo sin haber obtenido la informacion
recesaria, para lo cual se hace recesario la utilizacién de
los "sobrescritos® y la indicacion de cualquisr referencia de
utilidad al catastro.

6.2.7 DELINERCION Y NUMERACION
Es 1la actividad que tiene por objeto el trazo de lindercs y

la clasificacion de cada uno de los predios investigados.

El “fotointerpretador” realiza esta actividad, que debe ser
#laborada paralelamente con la Ficha de Investigacidn.

El procedimiento a seguir en campo es el siguientes La brigada’
determina el numerc de manzanas a investigar en el drea urbana
y debe realizar la programacion de la ejecucion del wmismo,
tomando en cuenta que es muy isportante darle la ubicacion
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real a la fotografia wediaiie is iocalizacion del "Norte®,

Cada manzana debe llevar indicado su nivero de clasificacion
catastral, el cual se determina, realizando la idemtificacion,
iniciando por la manzana ubicada mn el sector Nor-poniente
del axpadiente catastral, la cual debe continuar en direccion
de las snuJu del reloj y en forma de espiral, hasta concluir
con la dltima de las manzanas,

La identificacién de las manzanas se realiza abreviando la
palabra "Manzana® y colocindole el nimero respactivo, cowo por
ejewplo, se indicars Manzana 9, de la siguiente formar M-09,
Esta se coloca dentro de un cfrculo en el “sobrescrito® de
Campo,

Después de haber concluido la nuweracién total de las
manzanas, sa procede a identificar la nomenclatura
correspondiente de calles y avenidas.

Para iniciar la encuesta y la delineacion de linderos en la
primera wonzana, se toma el miswo procedimiento que se
utilizd pera clasificar las manzanas. Se inicia en e) predio
ubicado en &1 sector Nor-poniente de la manzana, al cual se le
rsignara la rumeracion 001. Prosiguiendo la investigacidn de
la manzana en el sentido de las agujas del reloj hasta
concluir con todos los predios de la misma.

Los linderos se identificaran de l1a siguiente fprma:

R} Los foloidentificables que se indican trazando una 1inea
continua sobre los linderos;

B) Los No fotoidentificables que son los linderos que pueden
0 no ser determinados en campo, perc por alguna
restriccion (arboles) no pueden ser identificados en la
fotografia. Estos se irdican con lineas discontinuas.

C) Los linderos en litigio, por alguna alteracion judicial o
de inconformidad em los linderos de propisdad; estos se
indican con 1{neas discont{nuas colocando sobre estos, la
palabra “EN LITIBID®.

De preferencia astos trazos se efectuardn ron rapidografo
Punto Fino (2x0) y tinta de color rojo. Las espec{ficaciones
de dibujo restantes se indicaran en la saccion de dibujo de
mapas catastrales.

Dentro del proceso de investigacidn y recopilacion de datos
existen algunos predios que por cualquier wotivo no puaden
indicar con saguridad el nimero de registro de su propiedad.
Para estos casos se ha diseMade la Boleta de Solicitud de
Informacién (forma 02), la cual se le entrega a la persona
ertrevistada y debe ser devuelta por correo a la oficim
respactiva de catastro.

A1 concluir el trabajo de campo se procede a realizar la
Tarjeta de Informacidn Preliminar (Forma 03).

En esta tarjeta se anotaran, la direccion, clasificacion
catastral, nuseros de registros, area; propietarios y.otros
datos de utilidad para el rendimiento y control de los miswos. .

Este documento sera de utilidad para la fase de Investigacion
de Registro, ya que se debe elaborar la investigacion de los
nimeros que se obtuvieron en la primera fase de investigacion
de campo,

Se debe efectuar una Tarjeta de Informacién Preliminar por
cada wmanzana investigada y al momento de ordenar el
expediente se colocara al inicio del mismo.
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JVUELVASE A: FRANQUICIA POSTAL

Clasificacion
Inveastigador

CIRCULAR DE SOLICITUD DE INFORMACION URBANA

Lugar y Fecha:

SEAOR (A):

PRESENTE.

Por eet« medio nos permitimoas hacer de su conocimiento que
as eata elaborando e) ortofotomapa cataatral de le ciudad de
________________________ El cual aera publicado en fecha proxinma.

Dicho ortofoto representara un poaitivo avance en el
Frogreso de au ciudad, pueato que habra de sear utilizado para lea
p.anificacion y disefio de obraa de baneficio colaectivo.

En tal virtud, estamos aoclicitando la colaboracion de todoa
los propietarios de bienes raices para que proporcionen los datoa que
se requieren para el mejor logro de eate propoaito.

El inmueble de au propiedad, ubicado en

Queda comprometido dentro del area a mapearse, por lo qQue le
agradecemos que tenge la fineza de anotar al pie de la presentes, loa
numeros de ragiastro correapondiente, loa cualea se encuentran al final
de su eacritura de dominio.

Agradaciendo de antemano au valiosa cooperacion para esaste
trabajo de interes nacional, nos suscribinmos atentament..

Arcy. -k Pineda Polanco
Gerent e

FINCA No FOLIO LIBRO DEPTO || FINCA No FOLIO LIBRO DEPTO

——— v S o W D 0 W G G @0 M G Gt e B T e e e T S G - - D DY Y Sen e WS M ewe SSS | 00 s wmm e e

JURISDICCION MUNICIPAL DE LA PROPIEDAD______
‘\IMBRE COMPLETO DEL PROPIETARIO____._.__________ _
L*RECCION DEL PROPIETARIO



TARJETA DE IN RMACION HOJA N°
PRELIMINAR URBANA ANALISTA

DE 'TO. CLAVE: MUN. CLAVE: HOJA

UBICACIGN REGISTRO PROPIETARIO - DIRECCION TEL.
LOTE Ca



6.2.8 RENDIMIENTD ¥ (Jw1R0L

El rendimianto prowedio de investigacion diaria e de 13
predios por brigada en coidiciones dptimes.

Este dato se obiuve como media del trabajo que se realiza an
of LBM y o5 ubilizado para fines ce prograsacion del
pn‘zyicfﬁ.

Al inicio de la investigacidn s lo eriregera a cada brigada
un formulario de Control de Preduccion (Forma O4) |l cual
debe llenar diariasente para justificar la realizacién de mu

trabaje.

Este formulario presanta el rendimjento de la brigada y pusde
ser utilizado para la primsra y sagunda fase de investigacidn
de campo. Se recomiends que sea revisado por el supervisor
diariamente y la entrega del wismo al supervisor sera
prograsada sesanal o quincenalmente, deperdiendo de las
exigencias del trabajo.

El trabajo de Campo no S@ enmarca Unicamente en la realizacion
de las encuestas y al trazo de linderos. Existe otra serie de
actividades que le :onsumen periodos de tiespo adicioniles a
los “investigadores”. Por tal motivo deben ser anotadas y
justificadas en la F:cha de Control de Produccicn de Campo.

Algunas de estas activivades se describen a continuacicn:

a) Visitas al propietacio, regularwente al womento de
realizar la encuesta, por cualquier motivo, el propietario
no posee la Escritura de Dominio, esto provoca que el
*investigador® debe programar, conjuntamente con el
propietario, una nueva visita al predio, 1o cual consume
tiempo adicional .

b) Predios planimetrados) esta activided rorsiste en
deterwinar @1 area del terremo por wadic de unas
plantillas de medicidn, En algunos casos este trabajo lo
realiza @l analista, Pero ya que @l ‘“investigador de
campo® efectua ol trazo de linderos y el conocimiento
visual del miswo, se recomienda que la Planimetr{a que me
realiza scbre la fotograffa asrea sea mo respormab.!idad
divecta del "investigador de campo®,

Para ampliar mas sstas actividades se puede consultar la Forma
04,

El  suparvisor debe presantar informes qQuincenales &l
departamento encargado de la planificacion y programacion de
los proyectos. Aqui se indican los porcentajes de avance an
relacion a los datos prograsados y se detectaran atrasos que
podran ser replanteados irmediatamente.

Ademas de los informes de control de produccion respectivos,
los supervisores deben realizar sesiones pericdicas con los
encargados de los departasentos respectivos para que en
conjunto se eiaboren informes mensuales de produccion y avance
de las distintas fases del establecimiento. Para realizar esta
labor, el supervisor de camwpo debe hacer usc de la “Ficha de
Control de Avance del Proyecto® {(Forma 05), en el cual
presentara el estado en que se encuentra la elaboracion del
trabajo en la fecha indicada.

El supervisor de campo es el encargado de tener un control
detaliado de gastos y procedmxentos gererales en lo que
respecta a comisiones, viaticos, vehiculos, gasolina, etc.,
que deben ser presentados mwensualmente a la jefatura, que
sera la unica responsable de que la programacion se cumpla.
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6.2.9 TALLER DE MECANITA

Es e} departasento ercargado de velar por el perfecto
funcionamiento y wmantenimiento de los vehicules que se
utilizan en la realizacion del establecimiento del catastro.

En las instituciones del Estado, existe un Departamento de
Mecanica ercargade de dar servicio a todas sus unidades. Pero
s de vital importancia hacer mencicn de este tema, ya que en
algunos casos puede descartarse los gstos que incurren en el
manteninmiento de los vehiculos. Dentr¢ ‘e la programsacion de
los gastos, deberd estar inclufde un reqgicn directasente de
mantenimiento de vehiculos, esto es, si las partidas
presupuestarias lo permiten.

El supervisor de campo es la persona - .rgada de mantener una
relacidn directa con el encargado del 1z ler de Mecanica para
poder efectuar las programaciones de utilizacion y servicios
de los vehiculos, los cuales no interrumpan con la
planificacion y programacion de las comisiones de
“investigacion de campo®. El Taller de Mecanica debe contar
cono minimo, con las siguientes secciones:

a) Dficinas adeinistretivas

b) Taller de mecanica ;eneral

©) Taller de enderezaic y pintura
d) Estacion de sarvicic.

Ademss de estas funcionas de trabajo, este Departawentc debe
contar con las suficientes mnistencias de material, equipe,
repuestos, lubricantes y cualquier otro recurso que sea
indispansable para la realizacion del trabajo. Al personal,
sa reconienda que tenga cobertura de horario las 24 horas, en
turnos alternos, ya que en las comisiones de investipgacicn de
campo, e trabaja incluso Sabados, Domingos y dfas festivos,
debido a que es mis factible realizar visitas y entrevistas a
los propistarios en estas fachas,
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La procedencia de la finca investigada puede estar
representada en dos formas 1) La Matriz que es el estado o
forma de terencia de la tierra anterior al estado actual y
2) E1 Origen, que se refiers directasente al estado
original del irmusble, representado gereralments por un
t{tulo supletorio, acuerdo gubernativo, etc, los cuales se
describen a continuacidm

La Titulacion Supletoria esi La institucidn que ampara y
protege 1a posesidn vardadera y otorga al posesdor de
busna fe, que poses con justo t{tulo y que ha consarvado
la posesidn an forsa ininterruspida, publica y pacitica
por un perfodo de 10 ahos por lo meros, el derecho de
golicitar @l reconccimiento de su darucho ante los
organisros jurisdiccionales y poder inscribirlo en los
registres  respactivos (de la propiedad y matricula
tiscal), por lo tanto en el registro de la propiedad
INSCRIBE Lh PDSEBION Y NO LA PROPIEDAD, en astos cascs, ol
poseedor para llegar a obtemer o] dominio del inmueble
posaf{dc, debe esparar que transcurrd un terwino igual a 10
ahos, lo cual ewpieza 8 correr 3 partir de la fecha de
inscripeidn o bisn entablar juicio pars que se le declare
dusho antes del tiswpo sabalado. (1)

El Acusrdo Gubernativc es1  Una resolucién de Estado en
funcion de su autoridad. (2)

El Decreto es: Resolucidn del poder Ejecutivo dictada por
el Presidernte de la Replblice, con el referendo de un
ninistro, generalmente ol del ramc al que 1a resolucion se
refiere y sin cuyo requisito carece de validez.

Ademis de estas formas miste otra, que S utiliza
gereraluente para ajercer dominio sclre construcciores de
wis de un nivel. A estz se la conoce como: PROPIEDAD
HORIZONTAL, que es la division que se da en distintos
propietarios sobre los difersrtes, pisos, departamentos, y

habitaciones de un mismo edificio de was de una plarta.
Por este regimen cada titular es dusto exclusivo de su
piso y co-propistario de los elementos y partes comunes,
los cuales se han de mantener en irdivision forzosa
mientras dure el nmiswo, no obstents que el piso, el
departamento o la habitacién pueden transmitirse o
gravarse con independencia del adificio, por lo tanto 2!
inscribir la propisdad horizontal en los libros
mtriculares, debe imscribirse la finca matriz (la cual
debe estar formada o integrada por el terremo y los
slementos comunes) una independencia de sus filiales y
estas  {que seran tantas como unidades tenga la
wdificaciém)  se imscriden por separadc amctande la
respectiva refsrencia. En la fince satr{z s anctaran
todos los condustos qua confirman el regimen y debe
parsanecer en indivisidn forzosa. (3)

SECCION 51 Aquf sa ancta el nowbre del propietario legal de la
finca. Bi la presente finca comsta de varias inscripciones de
dominio sa dsbe anctar el primero, peniltimo y dltiso
propistario de dominio de 1a wencionada fince. Ge anotara el
nierc de la inscripcidn, el nombre completo de el o los
propietarios y la facha en que se efectud la oparacién.

En algunos cascs sa presentan formas de tenencia o uso da 12
tiurrs diferentes, los cuales purden estar representados, como
por ajmplo con "Servidusbres" de paso, de electricidad, de
agua, de camino, etc. Estos pusden ser ctorgados o adquiridos
por @l propietario. 8i este casc e presenta debe anctarse
cowo *Inscripcionss de Dowinio®.

SECCION 61 Aqui{ we anotan los colindates vacinos que
aparecen registrados en la primers inscripcion de dominio. Se
idantifican en base, a su localizacicn, tomando cowo
referencia los puntos cardinales Norte, Sur, Oriente vy
Poniente.



Aqui se indicari‘sl mombre y las distancias registradas en
cada colindante, con las cuales se debe calcular su area,
verificindola con @1 irea que aparece en la imscripcion de
dominio,

SECCION 73 Dividida de la siguiente forma:

78) Aqui se anotard el numerc de Asiento, gque se encumntra
en los libros de Diario. Este #s un libro donde se anotan
las operaciones que se describen en la sscritura publica y
su respectivo control de archivo en relacicn a la  fecha,
hora, pﬁnm de duplicado y nimerc de tomo en ol cual se
archivad #} documento.

Este libru fue inhabilitado a finales del aho 1985 con &l
proposito de acelerar las operaciones registrales. A
partir de -esa fecha aparecs indicado el *Asiento” an el
libro mayor, indicando aguf @] miserc del towo, donde
aparece archivado el duplicade, ‘

78) El docuserto o copia de la  escritura plblica se
sncuantra  archivada en un libro conocido como “Towo de
Duplicados®. Aquf se archivan todas las copias legales de
sscrituras  piblicas y algunos  plancs  topogrificos
wtilizados para tal efecto, adewis se archivan otros
docunentos concerniantes al dominic de las propiedades.

fe debe indicar tasbisn on la ficha, Bi 1a mscritura se
archive con su respectivo plano,

70) Aqul sa anctardn datos especi{ticos de 1a Beccion de
Tierras y Archivo de Centroandrice sl son necesarios.

BECCION &) Ubicada en #) revarsa de la Ficha de Investigacion.
Aquf se anotan las desewbraciones que haya sufrido la finca
investigada, i en caso existisran.

Esta aparece en una colusna lateral del folio donde estan
anctadas las inscripciones de dowinic. Aqui se hard referencia
de los datos que se colocan, #n la mencionads seccion, siendo
estos, los nimeros de finca, folio y libro, el ared
registrada, la propiedad de la primera inscripeion y la fecha
en que se efectud’ la operacidn.

SECCION 93 Aquf se coloca el area registrada de 1a finca, la
cual puede estar indicada por medio de cuerdas, hactireas,
&reas, centiareas, caballerfas, etc.

SECCION 103 Aquf se indica el area de las frecciones
desembradas, procediendo a realizar el cdlculo de sustraccién
del drea origimal, El resultado de esta oparacion se {ndicara
como "resto” de la finca matriz. 5i en caso existen nis
desesbraciones, la operacidn se debe repetir en la forma que
se indico’ anteriormente.

GECCION 111 Aqui se indica =1 nombre del investigador y la
fecha en que realizc ol trabajo, y adesés se deben indicar las
futuras wodificaciones qua se hagan @n relacidn a la
actualizacidn o mantenimiento de la misma.

Para ilustrar el proceso descrito anteriormerte, se efectuard
una tramscripcion del Libro Mayor, en donde se indicara 13
distribucién da la inforsacich que aparsce en un folio del
libro mayor. (Var forma O7)

Todos estos cdatos son ‘piblicos, y al propietaric puede
solicitar una "Certificecidn®, donde sa indican todas las
oparacionss legales y gravisenss que pesan sobre su propiedad
inmusble, para 1o cual pusde utilizar la Forma 08,
identi7icada como "Bolicitud de Certificacidn de Registro®s

Actualuente depemdencias como 1a  Municipalidad, Bancos
Nacionales y del sistewa, vequisren de emd certificecidh para
realizar tréuites por wotivos de corstruccidn y préstamcs
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EL INFRLSECRITO REGISTRADOR DE LA FROPIEDMGD
DE LA ZONA CERNTRAL
CERTIFICA.
Habey “enido - la victo o ¢ Timitud qgu [

Yiteralmente dice. - - -

Sencr Repistrador Gerneral de le Fropiedad. Su Deoact

Que mi costa y con 1 - Form 1 oade o
certificacion en donde se haga constar la primera y ultime
inscripciones de dominio, asi como anctaciornes, desmemb: - ioreo

y
3

gravamenes y cualquier operacion que afecta a la Finca No.

Ruego acceder a 1o solicitado. Articulo 1180 del Codige Civil.
Guatemala, F) Ilegible.————————
Fecibida s las Registro Gerneral
de 1z Propiedad de la Zora Central. Guatemala,

Dese la
certificacion que se solicita amparada al articulo 1180 del
Codigo Civil. Rubricada por el Serncr Registrador.————————— e

PRIMERA Y WLTIMA INSCRIPCIONES DE DOMINIO DE LA FINCA NUMERD:

que copiadas literalmente dicer. —————————m—m e



6.4 GECCION DE ANALISIS CATASTRAL

6.4.1 CONCEPTOS BENERALES

El analisis catastral, es un proceso tecnico gque a traves de
los datos fisicos del irmueble y sus correspondientes derechos
registrales, tiende a comparar y verificar si existe amalogfa
entre los t{tulos de la propiedad y la realidad en el terranc.

Dentro de sus objetivos se puede menciomar, la depuracion
general de la informacion obtenida en las investigaciones de
campo y registro, detectando anomalias registrales, y errores
fisicos en los linderos.

El analisis tiene cowo finalidad producir una informacion
depurada, para que la miswa sea utilizada en el dibujo de
mapas catastrales.

Esencialmente el analisis catastral, se lleva a cabo a traves
de dos fases conocidas generalwente como: Primer y Segundo
Rnalisis.

6.4.2 PRIMER ANALISIS

El primer analizis se lleva a cabo despues de haber realizado
la primera investigacioﬁ a campo y la investigacion de
derechos en el Rejistro de la Propiedad. La forma en que se
realiza, es la sigeiente:

a) VERIFIDACION DE LA ESCALA DE LA FOTOGRAFIA. Los datos que
se utilizan para establecer la escala de la fotqgraffa!
son los que proporciona el investigador de campo a traves

de las mediciones efectuadas en 81 a~va rhaca y las qua
#l analista efectua an el mapa topografico.

Una de las forwas que se utilizan para detersinar con
precision 1a escala de la fotografia, es tomando comc base un
mapa topografico escala 1:50,000 y la fotografia aerea,
utilizando la siguiente forma:

AN icw) x 50,000
ESCALA FOTOGRAFICA =
NF {ces)

M.H = Medida en el Mapa en Cantimetros
M.F = Medida en la Fotografia en Cantimetros

b) MEDICION PLANIMETRICA DE LOS PREDIDS. Esta actividad se
realiza utilizando plantillas que se elaboran en base a
escalas determinadas (Ver forma 09). Estas plantillas son
de material transparente, para que se puedan utilizar
sobre las fotografias aereas y determinar asi, un area
bastante aproximada del predio.

La operacion se realiza, de la siguiente forma, se
sobrepone la plantilla al predio en estudio, luego se
procede a contar la totalidad de los cuadros que contenga
el miswo, siendo este total, el Area Planimetrada.

c) COMPARACION DE INFORMACIONES. Esta consiste en comparar
las similitudes entre la informacion legal y la. obtenida
en el proceso de investigacion de campo, determinando la
concordancia de ambas informaciones.

d) COMPARACION DE AREAS. Paralelamente a esta actividad, sa
deben transformar las diferentes medidas de las areas al
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sistema mwetrico decimal {Hectareas, areas y centidreas),
ya que en olgunos casos las dreas que proporciona la
investigacion e registro, estan dadas en el sistewa
espahol {cabalior{as, manzanas, varas y cuerdas) y n
pocos casos, entas medidas estin dadas en el sistema

ingles, (acres, yardas, pies y pulgadas).

Obtenidas las areas, legales y de la fotografia, se
procede a compararlas y en caso de existir diferencia se
toma cowo “tolerancia® un 10% de diferencia del area
registrada. Es decir si el area registrada es menor que
l1a identificada, se tomara cowo EXCESD, y si el drea
registrada es mayor que la iden.ificada, se tomara como
DEFECTO,

Esta serie de operaciones debe ser anctada en el
formularic de Medicion de Aress en Analisis (Ver forma
10}, en la cual se identifica 1 lugar donde el analista
deternino que se efectue la "¢ .a"® respectiva, dependiendo
del exceso o el defecto de la misea y adewas anotara en
la casilla de observaciones, especificamente la duda
planteada,

ELABORACION DE CIRCULARES Y FORMULARIOS. Las circulares se
elaboraran en caso de que existan dudas, las cuales seran
dirigidas al propietario, al Registro de l1a Propiedad o si
el caso lo amerita, a la segunda investigacion de campo.

Se cuenta taxbien con el apoyo de informacion obtenida a
traves de la Matricula Fiscal, la Seccidn de Tierras, el
Archivo de Cuntroamerica, dependiendo del grado de
dificultad de la duda,

Despues de haber finalizado el proceso de analisis del
respectivo expediente, se procede a enviar las dudas al
Registro de la Propiedad, se debe determinar una fecha de
entrega de las wiseas, para que se efectde la segunda
investi- cion de campo.

Finalizada la segunda investigacién de campo, #n la cual
fueron resueltas las dudas phntgadn por el analista, se
procede a realizar el Begundo Rnalisis.

6.4.3 SEGUNDD ANALISIS

Es la fase de depuracion final de los expedientes antes de
pasar & la Seccion de Mapas Latasirales, el procedimiento que
se utiliza para realizarlos es el siguiente:

a)

b)

c)

d)

REVISION Y VERIFICACION. De toda aguella informacidn que
fue planteada como “duda” a ronsecuencia del primer
andlisis catastral. Las cuales fusron dirigidas
respectivamente 3 las Secciones de Regisiro, Campo,
Matricula Fiscal, asi como al propistario.

El resultado de las mismas le permitird al analista
determinar tecnicamente la temencia del suelo urbanmo.

ELABORRCION DE  SOBRESCRITOS. El analista debe
realizar un sobrescrito final donde se determina toda
aquella inforwacion de interss para el proceso catastral
como lo son la delimitacion de manzanas, numeracion de los
expedientes, accidentes geogrificos, departamentales,
municipales, etc.

CLASIFICACION CATASTRAL FINAL. El analista es el
responsable de determinar la nuseracidn final de cada
predio, asi comwo el de las manzanas de cada expediente.
Debe realizar tambien en este mowento los listados de
propigtarios necesarios.

HOJAS DE RESUMEN. Depurada toda la inforsacion sencionada
anteriormente, se procede a elaborar los forsularios que
se conocen como Hojas de Resumen (Ver forma 1f) las cuales
seran utilizadas por el dibujante asi como por el
Departamento de Procesamiento de Datos.
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£.4,4 VISITRS Y CONFORMILAD DE LINDEROS

Esta actividad ze debe redlizar en caso de que exista
cualquier tipo de duda que no pudo ser resuelta por, los medios
y mMecanismos COMunes &n el proceso de investigacion de Campo,
registro y andlisis,

Es aconsejable Que se programe una reunion con &l o los
propietarios en conflicto y de ser posible, con un
representante municipal o legal. Lla resclucion GQue sea
emanada, debe ser tramscrita en acta y en caso que carezcan de
fundamentos por cualquiera de las partes, se debe propramar
una proxima reunion.

Se debe aclarar que este trabajo no le compete a la Oficina de
Catastro, para lo cual, existen ewpresas particulares que
pueden ser consultadas para 1a resolucion de las mismas.

La oblinacio;\ del sstablecimianto del catastro serd unicamente
identificar los linderos en conflictoy soligitar 3 wus
propistarios que a la mayor brevedad posible, le sea
confirmada la solucion al problewa.

hlgunos ejemplos que se pueden mancionar al respecto, pusden
SeTl

{. la elaborzzion de paredes en propiedades ajenas.

2, RAiteraciotes de linderos por causas naturales.

3. Por solicivud de las Municipalidades respectivas, para la
creacion de obras de infraestructura {ensanchamiento de
calles, nuevas alineaciones, ete.).

4, En cualquier caso especial.

&.4,5 RENDIWIENTO Y CONTROL

Exactamente *NO* se puede deterwinar un rendimiento promedio
de @sta actividad.

Be pusde tomar comc medis de produccid’h, 20 pradios diarios
ubicados, esto depende de las cordiciones de irabajo.

El supervisor utilizara la forma 12 para llevar el control de
rerdisiento diario de su personal y el resultado mensual
debe ser presentado a la jefatura, utilizando para tal
efecto, la forma 13 de Control de Produccion Memsual.

6.5 SECCION DE MAPRS CRTASTRALES

.7.1 CONCEPTOS GENERALES

Es la Seccion encargada de representar en forwa grifica ol
resultado obtenido en el proceso del establacimianto del
Catastro.

La elaboracion de la etapa de dibujo de wapas catastrales, se
realiza despuss de haber finalizado la primera y sepunda etapa
de investigacion de campo, repistro y andlisis, que e
presantaron dentro del proceso.

E) objetivo fundamental de la creacion de un mapa catastral es
la representacion grafica de los predios inclufdos demtro de
una zona catastrada.

El wapa puede ser utilizado como por ejemplo, para la
wdentificacion dels

}. Cobro racional de impusstos.

#, El uso actual del suelo.

3. Para el desarrollo de obras infraestructura.

4. Para cualquier tipo de necesidad de las entidades piblicas
y privadas g requieran de esta inforsacion confiable.
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Dentro de sus finalidades, esta la detersinacion grafica de
la ubicacidn de cada predio dentro del territorio nacional y
posiblemente la was importante, sea que a traves de los mapas
y los registros catastrales, 5@ tiene la posibilidad de
inventariar los predios privados, nacionales y municipales que
pueden destinarse para proyectos de desarrolle y de
crecimiento urbano.

tsta actividad se realiza de acuerdo a normas establecidas vy
vspecificaciones tecnicas, las cuales se utilizan para
realizar el dibujo catastral.

Este proceso deber{a ser realizado ya en Guatesala a trives de
mecanismos computarizados , “digitalizadores” que utilizan un
“ploteador® para realizar el dibujo de los mapas catastrales a
irdves de coordenadas,

Actualwente en ninguna dependencia del Estado que realice
actividades catastrales, se cuenta con estos mecanismos. Debe
ser prioridad que se utilice este tipo de tecnologia para
crear procesos mas dinamicos.

6.5.2, WATERL®. ¥ EQUIFD

inicialmente, ei dibujo catastral utiliza las ampliaciones
fotograficas, orvofotos y los expedientes catastrales que se
realizaron en @1 proceso de investigacich.

También se solicita de la Seccidn de Fotogrametr{a, la "Base
Fotogrametrica®, que se realiza a trives de un proceso de
rectificacidn de la fotograf{a aérea.

A esta informacicn se le sobrepone forsatos especiales, que
o alaboran an materiales estables, ‘“cronaflex" que se
stilizan para elaborar los diferentes mapas catastrales, ARsi
wiswo, el ditujantp debe cortar con 2 ciguignte equipo
tecnico:

b'

ESTEREDSCOPID. Es parte del equipo, de un Tecnico
Catastral. Se utiliza colocando, por ejesplo, dos
fotografias aereas contacto, las cuales se ubican de tal
forma, que permiten por medio del estereoscopio, formar
una vision tridimensional del Rrea Catastral.

Las fotograffas contacto utilizadas, deben ser de
mmeracion consecutiva, es decir, siguiendo sl orden en
que fueron tomadas.

Su utilidad consiste especialmente, @n los criteriosj que
esta vision tridimensional, de al técnico, del Ares
Catastral  investigada, persitiéndole definir, por
ejenplos

1. La Topografia del terreno (si @ barranco © wontaha).
2, Definir linderos de Propiedad.

El Esterecscopic mas sisple consiste an un par de lentes
de aumento, cuya disposicidn permite dirigir el enfoque
visual a un punto determinado, dando como resultado la
visidn tridimensional antes mencionada.

Existen wodelos sofisticados de Esterwoscopios basados
todos en los principlos de wutilizacion mencionados
anteriorsente. Uno de ellos es el que se conoce Como
Estereo de Espejos, el cual aumenta el detalle visual.

PLANIMETRO, Es un aparato que se utiliza para detersinar
el area de los predios

Existen varios modelos y disehos de Planimetros. El que
se utiliza regularmente es el Planimetro Polar o de Disco-

La forwa como se realiza @] calculo de las respectivas
areas, s la siguiente:s
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Inicialmente sa debe graduar 1a escala segin  las
especificaciones tecnicas de su utilizacidn.

La sjscucién se livva a cabo determinando la posicion y la
colocacidn, del Plun{watro y su brazo mévil con respecto
al predio a planimsrar,  En ol extrewo del braze tieme
una cabeza &n la cual existe un puntc gue debe ubicarse en
uno de los vertices del poligono. Baguidamente se proceds
a efsctuar ol recorrido por todos los lindercs del misme,
hasta 1legar al punto de erigen, El resultade sa obt isre
varificando 1a lectura del indicador respactivo la cual se
ancta en el formulario de Calculo de Areas.

Este procedimimnto se sfectuard cuatro veces consecutivas .

come winimo, D estos cuatro datos sa procwde a obtener
tras diferencias al restarse antre si; (la cuirta nencs ia
tercera, la tercera menos la segunda, o)

Estos tres datos sa susan, luego e obtiene un promedio
de lon mismos esta serd ol arm planimetrada de cada
pradio.

Estos aparatos deben ser rectificados periddicamente, ya
que con facilidad suelen perder su precisicn.

Todos estos procedimientos, se eliminan con la utilizacicn
de los °"DIGITALIZADORES®, wacaniswos por wedio de los
cuales el proceso catastral se apiliza,

COMPAS DE PROMUKCIONES, Este instrumento se utiliza
para transporter medidas de una escala a otra. Tierw
indicadas an uno Ua sus extremos, diferentes escalas, las
cusles pusden sar aumentadas © disminuidas sagun e
prasente @] case.

La utilidsd que ) cowpas de proporciones presanta al
desarrollo de dibujo catastral, es definitivamente en 1a

d)

7 PROPIED KD BET& Grpwrgora =g

reduccion del tiewpo, para realizar esta activided,
Inicialeente se determina la escala de la aspliacion
fotografica u ortofoto y 1a escala an la cual se msta
realizando el dibujo del mapa catastral. Obtenidas ambas
escalas, se procede a graduar #l compas de proporciones.

Bu u}!lineie’n consiste en abrir uno de los extrsmos del
compds de proporcich, teniendo cowo base la distancia del
lindero de uno de los predics, l1a cual dara como resultado
que ol extrewc cpussto del compas, nos proporcions la
longitud requerida en diferente escala,

CURVIMETRD) Es un aparato que sa utiliza para caleular
distancias horizontales sobre plancs O mapas cartogrifices
Existen diferertes tipos y formas de utilizacion.
Gereralmante consta de dos partes, Una, donde esth
ubicado el indicador de las distancias y escalas, las
cusles sa tendrin que graduar dependiendc de las
especificaciones tacnicas y la mscala del mapa que se
wtilice. Y la otra, que es la parts mdvil que sa coloca
sobre #] plano, 1a cual al deslizarss sobre ol misso, hara
funcionar ] indicader de las distanciam.

Su utilizacion pusde ser de gran provecho para el caloulo
y cuantificacidn, por wjemplo, de caminos, redes de
instalaciones de agua, electricidad, y ctros.

Ademas de estos, el dibujante catastral necesita el
squipo basico completo que utiliza cualquier dibujarte y
s recomianda que como tablaro de trabaje, s utilice la
"wesa de luz® ya que esta le facilita el trabajo del
dibujo calcado, al ubilizar la sobraposicion de formatos,
bases fotogramétricas y otros que se utilizan al momento
de realizar el dibujo catastral.

U @ g mI

EiUietaca Ceatral




6.5.3 FORMATO DE Di%,J0 £ INFORMACION MARGINAL

Como se menciond con anterioridad, el material que se utiliza
para la elaboracion ue los mapas catastrales, debe ser
transparente y estable. El térwino "estable” se refiere
directamente a la clase de papel que se utiliza, este no debe
sufrir deformaciones en en transcurso de su utilizacion y del
tiempo que permanezca archivada. Se recomienda que ei
mwaterial que se utilice sea del tipo de acetato o sus
derivados como por ejemplo el “Cronafiex®.

El formato que se utiliza depende directa-ente de la escala en
que se determind la elaboracion del westablecimiento del
catastro.

A contiruacion se oenumera la informacidn  marpinal
indispansable para 1a elaboracion de & vas catastrales con
propositos multifinalitarios.

1, LA8 CODRDENADAS BEDGRAFICAS se indican en las esquinas
del formato, Haciendo referencia de grados, minutos y
sagundos, respacto de su latitud y lungitud,

Estos datos regularwante los proporciona 1a Division de
Fotogrametr{a,

& COORDENADAS U.1-M, Siglas que identifican a 1 proyeccion
*Univarsal Trassversal de Mercator®, Esta nos indice
distancias herivontales sobre el mapa y obedece a ura
division en 6 zonas que realizc el Nortsamericanc
Mercator, Al lguai que las geogrdficas, debsrah indicarse
on sy latitud y longitud en los mirgenes aextariores al
formato. Daberdn sstar distantes entre s{ dependiendo de
la escala de elaboracich del mapa catastral. Por ajemplo
cuando se utiliza la escala 112,000, deben colocarse las
roordenadas U.T.M. cada 200 wetros para terar mayores
puntos de referencia.

3.

4,

&

7.

NOMBRE DEL PROVECTO., Este se coloca an la parte
superior izquierda, exterior al formato. Se debe indicar
tambien la escala en la cual se realiza el dibujo del mapa
catatral. El nowbre del proyecto se refiere directamente,
a la ubicacidn del area catastral. Rqui se indica si el
area es urbana o rural.

NOMBRE DE LR HOJR. 5e coloca en la parte supsrior y al
centro del formato. Se indica el nowbre de la zora
catastrada, para nuestro objeto de estudio el nombre del
arma urbana.

MMERD DE LA HOJR. e coloca en la parte superior
derecha del formato. Sa debs indicar el nimero de la
clasificacion catastral incluyando el nimero de los
expadiantes urbanos,

INDICE DE CUADRANGULDS. B utiliza para ubicar an la hoja
topogrifica a escala 1150,000, el area urbana catastrada,
la cual regularsente se divide en 25 partes, lamadas
*CUADRANGLLOB",

B2 acostumbra a colocar an el mismo, las hojas colindantes
o adyacantes para tamer una mayor referencia.
Este 52 ubica e la parte lateral devecha del formato.

DIAGRAMA DE LOCALIZACION. Consiste an dividir ep 100
partes o expedientes catastrales urbanos, el cuadringulo
donde se encusntra ubicada 1a zona catastrads;, que we
suastra on o] mapa catastral.

Be coloca también los expedientes y cuadrangulos
colindantes para tener una mayor referencia y »l siswo se
ubica en la parte lateral derecha dal formato.

SIGNDS CONVENCIONALEB. Se le conoce también como
"Referencias® que e utilizan en @) dibujo de los mapas

ratos 18,
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10, IDENTIFICACION DEL NORTE.

Aquf sa indica, toda aquella forma prificade ! = o
sigros swpleados en el dibujo. Cada uma dn estas )ineas
varia an su forma de dibujo, segin sea @l caso del lindero
representado, Esta tabla de refsrencia se ubica en la
parte lateral derecha al formato de dibuje,

Espec{ficamente hara referencia a la situacidn actual de
cada lindero de  propisdad por ejemplo, lindero
fotoidertificable, aproximade o en conflicte. Es mecesario
que e idmtifiquen las zonas urbaras y ol per{metro
ge influencia urbana @n @l cul s rmlin el
sstableciniento del catastre,

Dentro de los signos que deban ser jdentificados se
ancumntran  los wonumantos comocidos como "Puntos de
Control Horizontal® (PCH), y los *Puntos Fijos Mensurales”
{PFM),  Regularmente estos sa colocan en los esquinercs de
las manzanas urbanas y sirven como puntos de enlace a 12
red geodeaica Naciomal, esto se realiza con la ayuda de
topdgrafos de la seccidn de Geodesia.

Estos onumentos son de gran utilidad, en el proceso del
sstables intento, ya que por madio de #llos se le podrd dar
1a ubiceridn correspordiente & cada predio y a'la vez s
pude duirrminar con exactitud) depindiendo del tipo del
lavantamionto topografico, los ssquinercs o mojores de
cada predio.

IDENTIFICACION DE PIE DE FORMATO. Es uma forwa de
identificar la ubicacion y localizacidn de la om
catastrada que se musstra en la hoja de dibuje. Bu
utilidad radica wn la efectividad del marejo de los mapas
catastrales cuando sstos se wncusntran en  archivo. Esta
identificacion sa coloca en la esquina inferior derecha
del waps catastral,

Consiste wn rapraseriar

11,

12,

graficasente la ubicagion de! Norte , sus difgrantes
variaciores, 1as cuales son aspecificamente el Norte de
Cuadr{euls, @ Norte Verdadero y el Norte Magretico.

El Norte de Cuadrfcula, se realiza tomands com:
refsrencia, las 1{neas que identifican & los Cuadrangtios
Catantrales,

Para realizar o) cdlcule del Nerte Verdadero y el Norte
Magnetico,  inicialmente s 1o daran coordanadas
geoprdficas a los esquineros de cada expadiente, los
cuales 52  trasladan al Departamento de Calculo, para
que por medio de un proceso computarizade realice las
diferancias entre los distintos angulos. Ya que estos
varfan en su posicion cada aMo y para rmalizar
proyeccion al mowento de utilizarlo, el Departamento de
Cilcule proporcionara’ el factor por medio del cual, se
pusden efectuar las oparaciones correspondientes, para
sctualizar @) ahguloc requeride. Esta identificacion se
coloca #n la parte inferior derecha del formato del waps
catastral,

ESCALA BRAFICA. Es una forwa de represantacion grafica, de
la escala, en la> cual se realiza el dibujo del mapa
catastral, ya que regularwente se efectian reducciones o
ampliaciores de dichos mapas y an el caso de carecer de
una escala o plantilla adecuada para realizar la medicion,
la escala grafica sirve para determinar con bastante
aproximacioh, cualquisr distancia requarida.

Ademas sa incluyen los datos refsrentes a 1a clasificecion
catastral, los cuales sa colocan al.centro de la parte
infarior del formato.

IDENTIFICACION DEL EJECUTOR. Aqui se debe indicar la
institucion que se encarge’de  realizar @) proyecto.
Se debe -acer reafsrencia de todes las - . siures 0



secciones que formaron parte en el proceso de la
elaboracion del mapa catastral, asi como las fechas de
gjecucicn de los mismos. Se deben sencionar los
siguientes datos: con respecto a la fotografia aerea, la
clasificacion de campo, el tipo de base fotogrametrica u
ortofoto y de dibujo. Runque la totalidad de linderos
fueron comparados con la informacion de derechos reales de
propiedad, se debe anotar que dichos linderos no daran
fe en juicio. Esta informacicn se coloca en la parte
inferior izquierda del forsato de dibujo.

Estos son algunos de los datos que se incluyen dentro de
la informacion marginal y que deben contensr los napas
catastrales. Estos varian depandiendo de 1a finalidad de
su utilizacion y tambien en la medida en que ®l proceso se
vaya nodernizando y en consecuencia sea mas dinamico.

El objetivo fundamental de representar esta informacién
marginal, en el dibujo de los mapas catastrales es para
tener mayores datos de referencia que son de gran utilidad
al Dibajante Cartografico y a las personas o entidades que
#n cualiuier momento lo utilicen.

6.3.4 DIBUIU DE PREDIOS

Ya que el predio es la unidad catastral, su dibujo debe ser
realizado individualmerte teniendo en cuenta las siguientes
consideraciones.

El dibujante cartogrifico, al igual que todo #1 personal
técnico que realiza las  diferentes actividades del
establecinionto, debe  sar previaments adisstrade, y este
deds contar con los conocimientos bdsicos de dibujo téenico y
de estereoscopia,

Inicialwente el dibujante catastral debe analizar la
informacion, que utilizara al momento de realizar el dibujo de
los predios, para lo cual, hara uso de los expedientes
catastrales y las fotografias aereas realizadas en canpo.

A continuacion se describen algunas instrucciones generales y
especificaciones para el dibujo de mapas catastrales:

a) ODbtenidos los datos de las coordenadas geograficas de los
esquineros de los cuadrangulos, de la respactiva hoja de
dibujo, estos se transferiran a la Seccion de
Fotograsetria, 1a cual "poncharé® los esquinercs y centros
del formato y ademis indicari la ubicacioh exacta de 1las
coordenadas UTM, que como se di jo anteriormente, es una
proyeccidn de las distancias de la tierra en forsa
horizontal o plama.

b) Cuando el linderc wn los predios sea aproxisado, porque
nc e pudo determinar con exactitud en el proceso de
la investigacidn de campo o porque a travas del proceso de
fotoidentificacion no se logrd determinar con precision,
se debe rwalizar el trazo en forwma discontinua con la
dimension de 3ws de linea y lms de espacic, 3ws de linma,
y asi concecutivamente. S5i se encuentra perfectamente
identificada se utilizard para su trazo una l{rea
continua, utilizando de preferencia rapidografo 0.1 marca
KOH-1-NODR.,

¢) Cuando el linderc se encuentra en litigio, es decir que
existe inconformidad en la ubicacion del lindero entre dos
o mas propistarios, aste debe ser trazado con lirea
discont{nua con la siguiente dimemsich, 3w de linea lws
de espacio, 3wm de linea, as{ comsecutivamente y se dabe
colocar sobre 81 miswc 1a frase "EN LITIBI0®, 1ndicando los
nimeros de clasificacion catastral que corresponden a las
fincas litigantes.
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d) El numero de clasificacion catastral de cada predio se
realiza regularmente en forma horizontal, si la distancia
del predio no lo parmite, se debe realizar @n forma
vertical a una distancia prudencial de los linderos del
predio y en casos muy especiales se aceptara el rotulado
en forma inclinada.

Cuandc la finca sea muy pequeld y su claszfxcacxon no
pueda ser ubicada dentro del predio;, se polocara en la
parte mas cercarna al miswo, indicando el nuKero catastral
con una flecha al predio en mencidn. La nueeracion se
realiza utilizando 3 digitos, por ejemplo “Predio 001°.

8i el rotulado se realiza con reglillas de Leroy, se
recomienda utilizar la No. 80.

e) La nuseracion e identificacidn de las manzanas debe
realizarse con reglilla No. 100 de Leroy. El nukero se
coloca en la esquina superior izquierda de la respectiva
wanzana, abreviando la palabra manzana con la inicial "M"
y se colnvaran despues, los dos digitos de 1a numeracicn
de la misu:, por ejemplo Manzana No. Uno *M 01",

£) La nugeracion de las manzanas y de los predios se realiza
en la misma forma que se indico en:  *El trazo de linderos
en la seccion de Campo” es decir, siguiendo la direccion
de las agujas del reloj y en forma de espiral hasta llegar
al ultimo de ellos.

g) La nomenclatura de calles y avenidas se debe realizar con
reglilla No. 60 de Leroy, las mismas se colocaran en
puntos estrategicos al certro de las calles.

h) Las areas semiurbaras o rusticas que .. sncuentran en las
periferias del area urbana, s deben rotular con reglilla
No. 100G de Leroy.

i) Las fincas urbanas y rusticas de importancia, que fueror:
seccionadas al mosento de determinar los cuc 'rangulos,
recomienda que la indicacion de la clasificac’  catas.. al
se realice, en la parte exterior a 1a linea del formato,
se debe rotular con reglilla de Leroy No. 30.

j) Al trazar un linderc al centro de un rio, cuyos cauces
sean anchos e indefinidos, se utilizaran las curvas
francesas para realizar el trazo al centro de los wiswos,
indicandola con linea discontirua con la dimension de bms
de linea y lmm de espacio, Gms de linea y asi
consecutivamente, si el cauce del rio esta bien definius
el lindero se debe trazar con linea continua.

k) Si el lirdero se traza en un camino o carretera se debe
realizar el procedimiento deserito anteriormente,
utilizandc rapidografo 0.1.

Despué% de haber realizado el dibujo del mapa catastral el
dibujante debe efectuar la planimetria de cada wwo de los
predios.

Se recomienda que se realice en el reverso del mapa catastral
para evitar que la calidad de linea con que se realizo’ el
trabajo, pierda sus caracteristicas tecnicas requeridas.

El dibujante debe realizar un cuadro donde indique el drea de
cada uno de los predics planimetrados, el cual serd utilizado
por el Departamentoc de Procesamiento de Datos, para realizar
los Indices de Propietarios Finales. Con esto concluye la

responsabilidad del dibujante catastral y el mapa debe ser
utilizado nuevamente, al momento de efectuar la actualizacion
o el mantenimiento del catastro.



5.5.5 RENDIMIENTD Y CONTROL

Veinte pred:os dibujados y planimetrados es el promedic de la
ejecucion diaria del trabaJo, en condiciones optimas y con una
depuracion del analista.

El dibujo de mapas catastrales se realiza, formando dos
equipos de trabajo. Uno que realice directamente la
plaboracion del dibujo de los mapas catastrales y el otro que
se dedique a la planimetria de los predios.

Se debe prestar especial cuidade en que la realizacion del
dibujo se efectée con las tecnicas y especificaciones
elaboradas para el miswo, enfatizando en la calidad de linea
del dibujo y en l1a verificacion de los empalmes.

Estos empalmes estan referidos asi:

a) Entre cuatrangulos, es uno de los empalmes mas importantes
y el supervisor debe rectxfxcar los wiswos despues de ser
*Ponchados” oor la seccion de Fotogranetrza.

b) En los predics, directasente en 1a union de las lineas en
los vértices cel mismo ya que al utilizar las diferentes
clases de lineas {contiruas y discontinuas), el ewpalme
debe indicar claramente la direccion de ambos linderos.

) Entre caracteristicas de interes en los expedientes
catastrales, se verificard la exactitud de los empalwes
ertre carreteras, camiros, avenidas, calles, etc.

Adewas de estos aspectos, el Supervisor de Mapas Catastrales,
debe mantemer el archivo de los mapas para que puedan ser
utilizados en forma inmediata, para su informacion,
actualizacion o mantenimiento respectivo.

6.5.6 VENTA AL PUBLICO

El Instituto Beogra/ﬁco Militar tiere diversas wodalidades de
presentar al publico el producto final del Establecimiento del
Catastro. Esencialwente se resume a dos formas: a) La que se
representa directamente cowo un mapa de linea, en la cual se
anctara toda la inforsacion descrita anteriorwente, y b) La
que utiliza todas las caracteristicas del mapa de linea, pero
se representa sobre una fotografia aerea rectificada y se le
coroce regularwente como *Ortofotomapa Catastral” o "Fotosapa
Catastral®.

En cualquiera de estos dos casos, Se cuenta con los Indices o
Listados de Propietarios, en los cuales se presenta 1a
informacion mas isportante de cada predio, siendo esta. El
nombre del propietario, la direccion del inmueble, su area, su
numerc de registro y su clasificacion catastral.

Indeperdientemente de estos, la Oficina de Catastro cuenta con
toda la informacion que se obtuvo dentro del procesc de
investigacion del Establecimiento del Catastro, la cual se
utilizara segin sea la finalidad del catastro.

6.6 ARCHIVO Y BANCO DE DATOS

6.6.1 PROCESAMIENTD DE DRTOS

Es la secc/io;l encargada de almacenar, clasificar y procesar la
inforsacion final, producto del establecimiento del catastro.
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El proceso se reuiica ton @ ayuds de  un sistema
computarizade, du preferencia que sea compatible con los
computadores que produce IBM.

E] personal encargado del Procesamiento de Datos, para
realizar su trabajo utiliza Las Hojas de Resumen de Andlisis
en las cuales aparscen los datos firales de todos los predios
de 1a zona catastrada, ademas utiliza el Listado Final de
Araas que se obtuvieron al realizar la planivetr{s.

Con wsta informacion se elaboran los Indices Catastrales, los
que seran una base primordial para la gjecucion de las etapas
del mantenimiento del catastro.

£] rendimiento promedio de trabajo sera cowo minimc de 60
predios diarios ;oresados por una persona, tecnicasente
calificada y en conviciones optimas.

Esta seccion debe realizar todo tipo de actividad que minimice
el tiewpc de trabajo, por ejemplo, crear programas para:

A) Planificacion y Progr'anacio'n de los Proyectos Catastrales

B) Procesar informacion de las “Fichas de Investigacion®
utilizadas en el procesoc catastral y puedan ser analizadas
a traves de graficas o estadisticas.

Independientemente de estas actividades, la mas importante es
el Archivo y Procesamiento de todos los datos catastrales.

6.7 DEPRRTAMENTD DE LIMITES

Es 1la seccicn encargada del establecimiento de los 1fmites a
nivel wunicipal y departamental de la Repiblica de Buatesala,
la cual funciona actualmenta en el Instituto Beografico
Militar,

El trabajo lo realizan tosando como base todos aquellos datos
de caracter legal que forman parte de la descripcion de los
bienes inmuebles. Para realizar esta actividad, basan sus
{nvestigaciones en argueentos que se cbtisnen a traves del
Regi-tro de la Propiedad, la Seccion de Timrras, Matricula
Fiscal , el Archivo General de Centro Aserica.

Todos estos datos deben ser confirsados y verificados en las
vigitas de investigacio'n a campo, unificando criterios en los
aspectos limitrofes entre las alcaldias o representantes
legales de las diferentes comunidades.

Esta seccion no forma parte directa en el proceso del
Establecimientoc del Catastro, pero tiene un papel importante
en el desarrollo de las actividades catastrales, ya que
actualmente existen 329 municipios en la Republica de
Guatewala y mno se cuenta con una delimitacion exacta al

respecto.

El esfuerzo que realiza la Seccion de Limites de la Divisidn
de Catastro del 1.6.M., es de gran valor debido a los
problemas de tierras surgidos recientemente, ya que existen
algunos municipios con demsasiada extension territorial y las
respectivas Municipalidades, no pueden cubrir las necesidades
basicas de servicios e infraestructura a las comunidades.

El proceso de todas estas investigaciones debe estar cimentado
en bases legales gque puedan ser ejercidas por profesiocnales
en leyes y tecnicos catastrales con amplios comocimientos en
todas las fases y stapas del establecimiento.



6.8.1 DICABI Y MATRICWLA F1SCAL (1)

A continuacion se describen algunas de las instituciones, que
dentro de las actividades que realizam, proporcionan bases al
desarrollo del proceso catastral.

La Direccion de Catastro y Avaluo de Bienes Inmuebles es una
dependencia  administrativa subordinada al Ministerio de
Fiananzas Publicas y se encarga de registrar todo lo referente
a los bienes irmuebles y de fijar periodicamente la estimacion
1...1 de los mismos, para actualizar su valor por medic de la
actividad catastral que le es propia, con fines eminentemente
impositivos,

Esta actividad 1a realiza la DICABI y la Oficina de Matricula
Fiscal es la encargada de recaudar los impuestos o tributos
correspondientes a! dominio de un bien irmusble.

El impussto es la ceatribucion, @l gravamen o la carga que se
ha de papar en dineco por las tierras, frutos, marcancias,
industrias, etc, para sostemer LOS BASTOS DEL ESTADG,
establecidos o creados por 1 Congreso de la Republica, de
acuardo con la equidad y la justicia tributaria,

El impussto de Alcabala grava la enagmacion y titulo poder de
los bisnes irmusbles. La compra-venta, la venta de darechos,
la adjudicacién en pago y la permuta (inicamente wsobre la
finca que estuviera declarada con mayor valor), estan afectos
a este impuesto, por Posesich estan excentos la particion, la
deswenbracion para s{ miswo, la adjudicacion de gananciales,
la aportacion, las adjudicacionss municipales y estatales y
las compra-vamtas que se hagan con el Banco Nacional de la
Vivienda {(Banvi) y esten financiadas por e] FHR (unicamente
cuando los adquirientes no possen bisnes en todo el territorio
nacional),

La funcioh catastral que realiza la Direccion de Catastro y

(1) Montalvo Reima, Fernando Alajandro. "La  actividad

Administrativa y Notarial que se tramita ante la Digiccién de
Catastro y Avaluo ve Bienes Irsuebles®. DICABI. Tesis. USAC
Facultad de Ciencise Jurfdicas y Soc. Quetzaltenmargo Ag. 1387,

Avalic de Biemes irmuebles, es una actividad tecnica y
eminentemente administrativa que consiste en la elaboracion y
el mantenimientc del catastro de los bienes inmuebles de la
Republica, con el proposito de determinar el valor fiscal de
los wismos para efectos impositivos. Esta aplicacion del
catastro o “Catastro Fiscal” cowo se le llama, busca y
persigue establecer el valor real y actualizado de los
inmuebles, para que con base en ello, se puedan aplicar las
tasas del impuesto territorial con propiedad y justicia.

La funcion valuativa encomendada a la Direccion de Catastro y
Avaluo de Bienes Inmuebles, es una actividad tecnica realizada
por peritos. Esta actividad posee una importancia
trascendental para el Estado y la Institucion que la realiza,
ya que a traves de ella se logra la actualizacion de los
valores de los bieres inmuebles y comoc consecusncia, sa
incrementa la cuota impositiva y el caudal de los ingresos
fiscales provanisntes de sse rubro, Los avalios se constituyen
por lo tanto, comoc el sedic de que dispone @1 Estado para
garantizar la actualizacion del valor declarado sobre los
bienes inmusbles de la Repiblica y asegurar el cusplimiento
justo, real y ecuanime del impusstc sobre el patrimonioc y la
propisdad inmusble.

La actividad registral que realiza la Direccion de Catastro y
Rvalic de Bienes Irmuebles a traves del Departamento de
Matrfcula Fiscal, s una de las funciones de mayor
trascendencia ® importancia encomendada a la Institucion, El
cbjsto principal de su quehacer productivo consiste mn
inscribir los datos y la inforwacion obtemida e el
levantamionto y mantenisianto del catastre, mullnr'los
valorss y los capitales matriculares mediante la anotacion de
los avaluos practicados, y registrar cualquier wovimiento,
cambio o alteracion que modifique la situacicn fisice o legal
de los bienss irsusbles, con el propositc de mantener
actualizados sus registros y poder aplicar sobre esa base los
impusstos propios de su competencia.
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El procesamiento operativo de le ratricula Fiscs taifs
desde el aho de 1930 no ha sufrido wmuuiiicaciones
substanciaies y los libros matriculares han conservado, en
terminos generales, su estructura y su diseho original. Cada
watricula relaciona a una o a un grupo de personas, Con uno O
varios imnmuebles, por la posesicfn o el dominio comun que se
tenga sobre los mslos y la ubicacion de estos dentro de una
misma cxr:unscrxpcxon departauental. Su des:gnacion no obedece
a condiciones o caracteristicas especiales de la persona ni
de 12 finca, por ello, el nusero matricular se establece por
la co-relatividad de las operaciones y los unicos elemsentos
que irciden en su clasificacion son el departamento al que
pertenecs: el inmueble y la letra inicial cel primer apel lido
del progistario, de allf, que la matricula se clasifique y
excepcions!wente de manera alfa-nueerica para Guatemala y
fuetzaltenango.

La Matricula Fiscal es el registro donde se inscriben y anotar
los datos basicos que individualizan e identifican a cada
irmueble, el nowbre completo de los propietarios, la fecha del
contrato que motiva el registro, la fecha en que se realiza 1a
inscripcion, el numero del termino que ocupa o donde se
inscribe cada inmueble, la direccidn, ubicacion o nowbre de la
finca, el nueero de su vegistro, la procedencia ¢ sea el
nimero matricular donde figurd anteriormente imscrita la
propiedad para no perder la relacion historica de 1a misma, la
dencminacion del hecho que origine o fundamente la anotacion
{compra, permuta, etc.), la jurisdiccion municipal, la
extension, el valor de cada inmueble y el capital total de la
matricula,

Una de las funciones de mas reciente incorporacion al
procedimiento administrative de la DICABI, lo constituye
gravar el patrimonio y la transferencia de la propiedad
irmueble, ya que desde el 7 de noviembre de 1986 y de
conformidad con lo estipulade en el acuerdo Ministerial nuRerc
23-45 del 4 de noviembre de 1985, se integraron a su

{1

oryanizacion ade:iistrativa POLL0N “erencias, Legados y
Donaciones, La Division de Hicabala y ia Seccicn de Impussto
Sobre Inmuebles, que pertenecian a la Direccion Beneral de
Rentas Internas.

£.8.2 RARCHIVD GENERAL DE CENTROAMERICA (1)

Su actual denominacion la adopto por el decreto del Congreso
de la Repdbhca No. 1768 (en el aho de 1968), "para lo cual se
recogxo la propuesta efectuada por los Directores de los
Archivos Nacionales de los paises centroamericanos® (25 de
febrero de 1968), recosendandc ese nombre en vista de que en
é1 se conservan los docusentos historicos de lo que fue el
Reyno o Audiencia de Guatemala.

Desde su fundacion fue una dependencia de la Secretaria del
Ministerio de Bobernacioch, hasta que en 1968 en ley recien
citada, se le paso como dependencia del Ministerio de
Eduracion.

E1 Archivo Beneral de Centroamerica es sin lugar‘ a duda, el
Bas importante archivo historico de Centroamerica. Su nombre
proviene de que la capital de Guatemala, era el Centro
Politice de la audiencia de los territorios que abarcaban las
zonas del estado de Chiapas, Mexico y los pafses de Costa
Rica, E1 Salvador, Honduras, Nicaragua. fidemas no debe
olvidarse que tambien, es archivo central o gemeral del
gobierno de Guatenala, siendo la wmayor cantidad de
documentos, de la epoca Nacional o Republicana.

8i bien el Archivo Beneral del Gobierno {(directo antecesor del
actual Archivo Bereral de Centroamerica), fue establecido por
acuerdo de 20 de Octubre de 1846, realmente surglé como
verdadero frchivo Histdrico hasta 91 ahos despues em 1937,
siendo su director el profesor J. Joaquin Pardo.

Lujan MuMoz, Jorge. “Bufa del Archivo GBemeral de
Cordroamerica®, Ministerio de Educacion, A.B.C.A. Guatemala
j’ .



ina de las primeras preocupaciones del inquieto y joven
archivero, profesor Pardo fue, insistir en la necesidad de
traer toda la docusentacion colonial que se encontraba en el
firchivo Municipal de Antigua Guatemala, y convencer a las
autoridades que lo misso debfa hacerse con toda la
documentacion dispersa. Sus esfuerzos lograron fruto cuando se
emitid el Acuerdo Presidencial del 21 de Abril de 1937, por
medio del cual se ordenaba que todos los “Archivos Coloniales®
existentes en las "Dficinas Publicas Municipales de la
Republiva" pasaran a formar parte del Archivo Beneral del
Bobierno,

Cowo resul’ado del Acuerdo Presidencial se logro concentrar
docmntos importantes como el Archivo Colonial de 13
Secretaria de Bobernacion y Justicia, los de la Escribanfa de
Camara y SECCION DE TIERRRS, Y otros de gran importancia. La
mayor plrto de la documentzcion que se encuentra archivada en
la Seccion de Tierras, del Archivo General de Centroamerica,
s de pran utilidad en el proceso de Investigacion de
Derechos de Propiedad, en el Establecimiento de un Cajastro
Multifiralitario.

Bu inportmcn radica directavente;, que a traves del proceso
de investigacion, con la ayuda de los respectivos {ndices, se
puaden localizar los orfgenes de las respectivas fincas,
ubicadas en la Repiblica de Guatewala. Estos or{ganes son
los que comocemos peneralmente como Titulos Supletorios o
Reusrdos Bubernativos.

El Registro de 1a Propiedad Irwueble, tieme dertro de sus
atribuciones e1 archivo de los T{tulos de Propiedad hasta una
determinada fecha, la informacion muy antigua, en lo que se
refiere a or{genes de propiedad le compete al Archivo GBensral
de Controamerica, que tambisn cuenta, entre otros documentos
de importancia, con planos levantados en fechas irmesorables,
que ayudan de gran manera en sl desarrollc de las diferentes
investijuciones, como lo mencionamos anteriormente, en el

origen de los titulos de las diferentes propiedades.

Ademas de las atribuciones mencionadas anteriorsente en el
Archivo General, podemos obtener informacion acerca de datos
directamente de la Hemeroteca del Archivo, documentos de las
dependenmas estatales {incluso las descmtnluidas,
autonomas y semiautonowas) ya que estan en la obligacion de
enviar periodicamente su documentacion fenicida “debidamente
clasificada y ordenada”, asi tambien cuadros de examenes del
Ministerio de Educacio'n, sxpedientes de graduacion, igualmente
se  extienden constancias de trabajo, nowbramientos,
expedientes de jubilaciones, etc, pero la funcion fundamental
es en lo que se refiere al patrimonio historico y documental
de la Republica de Buatesmala.

©.8.3 SECCION DE TIERRAS

La Seccion de Timrras es la encargada de realizar y clasificar
los tramites respectivos respecto de los bisves del Estado.

Dentro de las actividades que sa relacionan al catastro ma
encuentran  las que se refisren directamente al origen de las
propiedades, estos documentos regularserte se encumtran
archivados por paguetes y axpadientes, clasificados por los
diferantes departamentos de la Republica y son del acceso
publico, con previa solicitud en el Archivo Gereral de
Centroamsrica. Dentro de los bienes de la nacion se encusntran
todos aguellos mxcesos que ramulten de los terrencs de
propiedad particular, cuando estos son sometidos a medida o
remadida. El exceso es la parte del terreno comprendida dentro
ge los linduros de una pmphdad privada, que mxcede a la
extension inscrita, esta sera considerada como miceso para los
efectos de 1a ley y los miswos deberan localizarse siswpre en
al lugar menos gravoso para el propistario.

Adewas debe tener clasificadas todas aguailas tierras que sean




Bonsideradas de restrva a is Hac 1. lentro de . B
pubden wereienar las siguienies

1, Una franja de Jkm en las costas mar{iinc-terresire.

2, Una oxtension de 200wt de ancho medidos alradedor de las
orillas de los lados y 100wt a cada lado de las riveras do
los r{os navegables,

3. Los terrancs comprendidos dentro de oz 1Ska de archo y lo
lados de las fronteras.

Los terrencs bald{os seran localizados, wedidos o imcritos er
ol Registro do la Propiedad Immusble & favor de 1a nkelon o
fin da dedicarlos & zonas de Desarrclle  Agrarie o
Lotificaciones Risticas. Se entiende por Tiorras Bald{as, un
terreno Lown de un pueblo ¢ de un particular, que ni me
labra ni oy ashesado, entandiéndose por adhesado, @quella
porcidh de tiwrra quo siendo originalwente Sierrs, dw laber,
ha sido convinrtida en tierra de pastos.

Existen tambis las $iorras ociomas, y son sodas aqueiles ge
por una causa u otra oe encuentran sin trabajo, tlemwas qua
por su abandono se han convartido en ieproductives, las tuales
duben Ger clasificadas por wsta secoion
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7.1 CONSIDERACIONES GENERALES

En esta parte de la investigacion, se realizara el ejesplo
PRACTICO del Establecimiento del Catastro Urbano, se tomard
como base la descripcicn del proceso catastral con propositos
multifinalitarios, descrito anieriorsente.

El objeto de estudio, es el arga urbana del Municipio de San
Juan Sacatepequez y para reu!izar su diagnostico, se tomaran
en consideracion los siguientes aspectos importartes del
Municipics

7.2 UBICRCION Y LOCALIZACION (1)

€] Municipio da San Juan Bacatepequez, pertenece al
Departasento de Guatemala y esta situado a 31 Kas. de esta
Capital,

LA cabecera municipal, demominade Villa de  Ban Juan
Sacatepéquez, tisre en el parque central wunicipal un Br
{Monusento de elavacion o Banco de Marca) del 18N, con altura
de 184510 metros BNM (sobra el nivel del war), ubicado mn una
latitud de 14 OGrades AT'OZ® y una longitud de %0 Grados
38' *,

Los 1{mitss del Municipio dv Ban Jusn Sacatepwquez, fusron
proporcionados  por @1 Departamento  de Limites
Intermunicipales, del Instituto Beogrifico Militar, Bbtenidos
a trivee de uma investipacicn de dorechos de Registre de 1a
Propisdad y visitas de campo; para luego realizar ol andlisis
de gabirete, Oa hace la aclaracion que aatos son aproximados,
pere bastante preciscs.

(1) Imstitubo Secgrafies Milivan, ‘Diccienarie Beografice oo

Guatewala®, Compilaeién erfbica, Franeis Gall, 8a, Bdicion
Buatemala, 1978,

L hrmw. el ».  1pioy fueron identificados en hojas
topograficas escala 1:50,000 (Mapa 9), las cuales corresponden
a los siguientes mimeros de clasificacions

NOMBRE : NUMERD:
San Juan Sacatepequez 2060~11
Granados 2060-1
Tecpan Guatemala 2060-111

Para tener el drea completa del Municipio en una sola hoja,
se @elabord un mosaico con las tres  hojas  descritas
anteriorsente, el cual se utilizd para realizar sl trazo de
sue linderos. (Var mapa 10)

Sus colindancias som:

Al Nerte Granados, Baja Verapaz
Al Este Ban Raimundo, Buatmmala
Al Bur Ban Pedro Sacatepequez, Buatemala
Al Deste Ban Martin Jilotepeque, E! Tejar,
Al Buroeste Banto Dowingo Xenaco),

Chimaltenango y Bacatepeue:z

Su  nowbre geogrdfico oficial es: SAN JUAN BACATEPEQUEX y su
ar@a apronimada seyin estimac bril de L1973 o8
de 267 kildmetros cuadrados,
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7.: AREA RURAL

Una de las caracteristicas mas significativas, es que la
construccion de viviendas o comunidades se realiza en forwa
dispersa. Ademas las actividades propias de estas zonas,
estan clasificadas dentro del sector Primaric de 1a econowia,
conocidas generalmente cowo Agricultura, Baraderia, etc.

Se puede rotar que el area prowedio, de los predios o fincas
ubicados en zonas rdsticas, son mayores que las del area
urbana.

Esto provoca un fendmeno especial, referenie a la distribucion
del suelo, ya que se puede observar, segin informacion
proporciorada por @) Instituto de Fowerto Municipal (INFOM),
citado posteriormente en este capitulo, “an lo referente a la
terancia del suelo en el Municipio de San Juan SacatepeqQuez,
un 1.5% del nimerc total de propietarios de las fincas posee

ol 58% de la superficie del area rural y un 98% pocee el 40%.

Dartro del area rurd, se encuentran ubicadas todas las aldeas
y caserfos del Municisic de Ban Juan Sacatepsquez, 1o cualec
se describen a continusciom (1)

1. ALDEA CAMING DE BAN FEDRO:

El este del rfo San Pedro y al lado caste de la ruta nacion:l
%, Un kilcwatro por camino de revestimisnto suelto al sur de
1a cabecera de San Juan Sacatepequez y 2 kilometros por vareds
al rorte de la cabecera municipal San Pedro Sacatepequez estd
a 1,920 metros SNM, latitud de 14 Grados 42'20", longitud 3¢
Grados 38'40°. San Juan Sacatepequez 2060 11,

(1) Instituto Beografico Militar, *Dicciomario Beografico de
Buatewala®, Compilacién critica, Francis Gall, 2a.Edicion,
Buatemala 1978,

2. ALDEA CERRD ALTO:
De la cabecera municipal por la ruta nacional 5 en

direccion al norte son 8 Kilowetros al entronque con la
ruta departamental.

Otra via de acceso: de la cabecera sobre la ruta
nacional 5 hay 14 kms. a la aldea Montufar en direccion
hacia el norte. De allf por camino transitable en todo
tiempo rusbo este son 4 kms. a Cerro RAlto. 172Bkm. SNM
lat. 14 Brados 47'35", longitud 90 Brades 37' 16", Ban Juan
Sac. 2060 11. Por acdo. gub. del 14 de mayo de 1960 el
caserfos Los Chajones cambid su nombre por el de Rajoni.

CASERIODG:

De Las Lunas, Los Rjvix, Pasajoc, Patzanes, Ruyalhuit.

3. ALDER COMUNIDAD DE RUIZ

Seis kilowstros por la ruta nacional 3 rusbo norte
de la cabecera. 1,600 Mts. SN latit.d 'M Brados 44'%0",
longitud 90 Brados 38'10". San Juan Sacatepequez 2060 11,

CABER108:

Chivox, Los Xalim
4. ALDEA COMUINIDAD DE 2ET

Dos kilcwstros por camino tramsitable en todo momento il
noreste de la cabecera. 1,770 sts. GNM. Cuenta corn scuela.
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Latitud de 14 Bran:: 43'37", iongitud de 90 Brados 38'057.
San Juan Sacatepequez.

5. ALDER CRUZ ELANCA

Cuatro kilowetros al oeste-noroeste de 1a rabecera por
camino transitable en todo tiempo. Escuela. 1,825 mts.
SNM; latitud {4 Brados 43'40", longitud 0 Grados
40'05" San Juan Sacatepequez 2060 II.

CASER1D:

San Antonic Las Trojes

6. HALDEA ESTANCIA GRANDE

Guatewala 26 kms. por la ruta nacional 5 al noroeste de la
cabecera, al sur de la afluencia del rio Cotzibal con el rio
Brande o Motagua. Escuela. 1,012 wts. SNM; latitud 14 BGrados
50'30", longitud 90 Brados 36'03. Granados 2060 1. Por acuerdo
gubernative del i de diciembre de 1946 se dispuso lotificar y
repartir entre los cecinos la Estancia Grande.

7. ALDEA LA RAMOS

De la cabecera por casino transitable en todo tiempo 8 hms.
ceste-noroeste al casco de l1a finca San Jose Dcaha; de alli
por rodera sur 4 kms. al caserio Los Pajoc, donde por camino
transitable en todo tiempo al noroeste son & kms. a la
aldea. lglesia, 1,840 mts. SNM. latitud 14 Brados 43'00",
longitud 90 Grados 43'05°. San Juan Sacatepequez 2060
11

CASERiU:

Rancho Ruemado

8. ALDER LOMR ALTA

Tres kms. por camino transitable en tedo tiempo
suroeste de la cabecera. Escuela. 1980 wmts. ONM latitud 14
Grados  42'23", longitud 90 Grados 39'46", 5an Juan
Sacatepequez 2060 11.

CASERIO:

Cruz de Apan, Los Buamuch, Los Pajoc.

9. ALDER MEJIA

De la cabecera por camino de revestimiento suelio
transitable en todo tiespo al sureste, 3 kms. al casco de
la finca Santa Elena. De alli por rodera sureste 3 kms. a
la aldea. Escuela. 1,820 mts. SNM. latitud 14 Brados
41'30", longitud 90 Brados 36'33". San Juan Sacatepequez 2060
I1.

CASERINS:

Lo de Carranza, San Jose lo de Ortega.
10. ALDEA MONTUFAR
Por la ruta nacional 5, 14 kws. al norte de la cabecera.

Escuela. 1,615 mts. SNM. latitud 14 Brados 477 33" longitud 90
Brados 3B8'36". San Juar Equez 2060 11,



CASER1OS:

Chuaxan, Los Canales, Los Coc, Los Cos, Los Patzares, Los
Pirir, Los Quelex, Los Sabanes, Los Sajquil, Los Sequenes, Lcs
Sclis, Pachum.

ti. ALDER SACSUY

De la cabecera por la ruta nacional 5 al norte;, Bims. al
entronque con la carretera deptal. Guatemala 4. De allf por
camino transitable en todo tiespo 4 kms. noreste a la
aldea. Escuela. 1590 wts SNM. latitud 14 Grados 46'47%,
longitud 90 Grados 37'05°. San Juan Sacatepequez 2060 11.

CASERIOS:

Las Mercedes, '2s Lua, Los Cux, Los Sirey, Pacnali, Realguit,
Salineras Tierra {clorada.

12, AL.DEA SAJCAVILLA
Cuatrc kms. al sureste de la cabecera por zamino de
revestimiento suelto, transitable en todo tiempo. Escuela.

1980 wts. GSNM. Latitud 14 grados 42'30®, longitud 30 grados
37'13*. San Juan Sacatepequez 2060 Il

CASERIOS:

Concepcion, Cruz Verde, Los Encuentros.

13. ALDER SUACITE

De la cabecera por la ruta nacional 5 al norte i3 xes. a la
la aldea Montufar; de alli por la ruta nacional S
noreste unos 5 kws. a la cabecera. Escuela 1,420 mis. SNM.
latitud 14 GBGrados 49'15", longitud 90 Grados 37" 1" San
Juan Sacatepequez 2060 11.

Cuenta tambien con los siguientes parajes {sitio o lugar de
poca extension, caracter indeterminado, linderos a veces
gdefinidos y que posee designacion propia, puede o no ser
habite.3)s

Buena Vista, Corral de Piedra, El Bosque, Llano de la Cueva,
Pachaj {antes caseriol, Horno Cal, Terreno de Villavicencio.

CASERIOS:

Los Canel, Los Buantes, San Matias.

En base a todos los datos anteriormente mencionados, towando
en consideracion entrevistas, accidentes hxdrografxcos ¥
geograficos, Y una serie de cordiciones geografxcas, se hace
la  siguiente "PROPUESTA" de delimitacion  politico-
adwinistrativa del Municipioc de San Juan Sacatepequez ya que
no existe en 1a lecalidad y en ninguna dependencia del Estado.
{Ver Mapa 11).

7.3.1 TENENCIA DE LA TIERRA
Comunidades agrarias:

De acuerdo a los datos de Estadisticas Agrarias de San Juan
Gacatepequez existen tres comunidades agrarias:
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Las Trojes, que fue entregada em 1357. Esta comunidad tiene
una poblacion de 3,456 habitantes y 164 bereficiarios. El
costo total es de 0,164,000 a un plaro de 10 ahos.

El Pilar, que fue entregada en 1955, tieme una poblacion de
£01 habitantes y 186 beneficiarios, fue donada.

C.n Jose Dcaha, entregada en 1955, con 174 habitantes y 34
“ficiarios, fue donada.

Actualwente ninguna de estas comunidades agrarias funcionan
. a0 tal y muchos de los bereficiarios han vandido sus

rinrechos,

Las formas simples de tenencia de 1a iierra en el municipio
puede verse en el siguiente cuadro, el 60% de las fincas son
propias y el 40% arrendada.

NUMERD DE FINCAS Y SUPERFICIES SEGUN FORMAS SIMPLES
TENENCIA DE L9 TIERRA DEPRRTAMENTO POR MUNICIPIO
SUPERFICIE EXPRESADR EN MI.

FORMAS SIMPLES DE TENENCIA

PROPIR ARRENDADA
SUPERFICIE  No. FINCRS No. Mz. No. Mz,

NUMERO DE FINCAS, SUPERFICIE SEGUN FORMAS MIXTAS
DE TENENCIA DE LA TIERRA. DEPRRTAMENTO POR MNICIPIO:
SUPERFICIE EN M1,

PROPIRS Y PROPIAS Y  PROPIAS Y  OTRRS
TOTAL ARRENDADAS  COMUNALES  COLONATD FORMAS
m‘ "zl ml "zl ml lzl ml ml ml "Il

202 1638 74 678 6 A9 5 X 113 893

Para su mejor couwpremsicn, se presentan dos cuadros que
expresan datos firales en cifras absolutas y relativas,
proporcionados por el Departawento de Informatica del INFOM
segun censo de 1381,

CIFRRS ABSDLUTAS

SUPERFICIE No. DE
TIPO DE FINCRE  No. FINCr- " OUMDA M FROPIETARIDS
1 Microfincas 21y 569 1627
2 Sub~familiares 1544 4720 1007
3 Familiares i - ) 11
4 Multifamiliar:
sadianas 85 38
5 Multif
grar: 2Bis
39E 19680 2780
LTEINET e uEEmnEEs



CIFRRS RELATIVAS

Tipo 1 55.39 2.89 58,53

Tipo 2 40,43 24,02 36,04

Tipo 3 3.25 15.08 3.9

Tipo 4 1.01 A3 1.3

Tipo 8 0.0% 14.67 0.07

TRy T 000 100.00
SR —— P

7.4 ARER URBANA

El Municipio cuenta con una Villa, 13 aldeas y A5 caser{os.
por acusrdo gubernativo del 8 de marzo de 1523, la cabecera
con categor{a de Pueblo se plevd a Villa., Estd ubicada an una
hondanada 1lasada Pajul, en que predominan los vientos del
norosste,  E1 poblado estd dividido en cuatro barriosi
Calvario, Cielito, 8an Bernardinc que han sido bastante
pobres,  Por @l contrario, los de los barrios Cielito y Santa
Rosd se consideran bastante acowodados.

La Villa tawbisn cuenta con las siguientes coloniasi La
Econom{a, Mindanac y Alewana.

El centro urbanc, @sta dividido en cuatro zonas, que tienen
como punto de interseccion la 7a. Calle y ba. fvenida, fremte
al edificio de GUATEL, dirigiendose de aqui, sus calles y

1)

svenidas por los 4 puntos cardinales, para hacer SU
zonificacion.

Cuenta con las siguientes lotificaciones:

Estrella, Las Margaritas, Los Prados de «. Floresta, San
Miguel Pachal{, Santa Ana Los Pinos y Vassaux.

Fl avea urbana es la superficie en la que se presentan
concentradamente caracteristicas que se refiersn 3 la
evolucion y desarrollo de los poblados en los referante al
uso, ocupacion del suelo, densidades, servicios y funcionesj
las cuales son tomadas en cuenta para establecer los limites
urbanos y que pusdan ser decratat s legalmente por autoridad
competante. Debido a que la realidad ws profundamente
dindmica, generalmente los 1{mites legales son rebasados por
los limites reales. (1)

E] establecimiento del catasiro, presenta posibles solucionas
a los problemas de tipo urbano, ademas ayuda a definir los
diferentes sactores y z0nas urbanas, dependiendo de las
caractar{sticas del uso del suelo. ES recasaric analizar el
aunento cuantitativo de un centro urbano, originado ya sea por
expansion  fisica territorial del tejido urbamo o por
increwanto de las densidades de poblacion y de los elewsntos
paturales que 1a inscriben, como producto de las funciones de
sse centro urbanc, © COmO genaralmente sucede, por ambos

aspectos.

La densidad de poblacion hace raeferancia a la relacion que
axiste entre numero de personas, volusen de edificacion, stc.
y una detersinada extensicn territorial.

El establecimiento del catastro urbano ayuda a detectar el
problema de 1a densidad de poblacion en los espacios urbanos,

originada en algunos casos por 1a centralizacion de los
servicios basicos en las cosunidades urbanas, provocando el

Castro Monterroso, Hector Santiago. irbanos

Regionales. Conceptos Joa



foncmmo que = canuce cowo Densificaciom, que puede dirss de
dos formasi

a) Expontaneot Gue es lo que se da genaraluante en las areas
urbanas debido al crecimiento de las poblaciones y un mal
control de regulacion de as noreas de construceion,

» Planificadot Es lo que se da en dreas urbanas donde el
control do las norwas de comstruccicn e realiza
astrictamente.  Estos aspectos deben ser controlados por
las Seccionss de Construccion Urbana y Catastro de las
respactivas Municipalidades.

A la medidi en que el tejido urbano aumenta, se originan
concentracior.s de vivienda de escasos 1ecursos en las
periferias dri wismo, @ estas las COnOCENOS CORO RI(EAS
MARGINALES o 1. URBANIZADRS, y se definen como la extension de
tierra que se localiza préxin a un centro urbano y que por
sus caracteristicas, pueden en algun momento ser absorvidas en
furcion de las actividades urbanas. En ellas regularmente se
presenta una decadencia fisica, directamente en las
construcciones y dispositivos urbanos, con las repercusiones
economicas y sociales que afectan a los individuos gque las
ocupan, a esto se le conoce generalmente como DETERIORC
URBAND.

Las caracteristicas anteriores generalmente se presentan en
cualquier centro urbano, y no es una excepcion el Area Urbana
de San Juan Sacatepequez.

E] establecimiento de un Sistema Catastral Funciml, permite
determinar, en primera instancia, una zonificacion exacta de
las areas Qque forman un centro urbano, es decir la Central,

Marginal y Rustica.

7.4,1 ZONIFICRCION

Inicialsente se debe realizar el diagnostico urbano, que #s @)
juicio critico de la situacion o estadc + ' del are
urbana, con base en el conocimiento de 1a nfo . on .
awplia y concreta posible acerca de los aspectos fimicos,
economicos, sociales @ historicos que constituymm dicho medio.

Este proceso se realiza dentro de la etapa de Planificacion
a1 Proyecto.

La metodologia que se utilizo en San Juan Sacatepéquez, para
determinar las diferantes zonas fue la siguiente:

Previasente se realizo una visita al Area Urbana de San Juan
Gacatepequez para determinar aspectos que se utilizaron en la
realizacion del diagnostico urbano. Con estos criteriocs
basicos se realizo un estudio que se denoming: ANALISIS
FOTOGRAFICD,  Este analisis consiste en deterwinar el
crecimiento urbano en base a fotografias aereas tomadas en
diferentes epocas. Para el caso de San Juan Sacatepequez, SE
obtuvo fotografias de 1947, 1955, 1964, 1971, 1961 y 1987.
Estas fotografias se cbtuvieron en la forwa gue generalmente
se le conoce con el noubre de CONTACTOS, estas son fotografias
tomadas a diferentes alturas y por lo consiguiente estdn
representadas en diferentes escalas. El negativo y su forma
de presentacion en positivo en papel se realizan en formatos
de 10* x 10*, con ellas se pueden determinar los siguientes
factores de importancia.

a) Desde el aho de 1947, la forma de la cuadricula, que
determina el tejido urbano por wedic de sus calles y
avenidas, es muy parecida a la conforwacion del centro
urbano de) aho de 1987, Se puede notar, realizando esta
comparacion de fotografia=  nue el crecimiento urbano se
-gallza ! niente del frea Urbana.



Este crecimientc chedece esencialgente a las condiciones
topograficas del terrenc, Yya que en todo el sector sur y
oriente la configuracién del suelo es totalmente quebrada,
la cual imspide que la expansion se realice en esos puntos.

fdemas se puede analizar que hacia el sector poniente del
firea Urbana, exactamsente en la carretera que conduce hacia
la Aldea de Lowa Alta, el crecisiento urbano se realiza
en una forwa menos progresiva que hacia el sector nor-
poniente.

b) Por medio de la comparacicn de estas fotoprafias, se pusde
analizar 1 Densificacion, producto del crecimiento de la
poblacion ev la diferentes manzanas del sector urbam.

Con una amplision de estas fotografias CONTACTO, se puede
observar la iubdivision de los terrenos, en lotes o
parcelas. A esto se le conoce generalwents como
Fraccionamiento.

o) Towardo como referencia fotografias antiguas se puede
precisar que las Areas de Asentamientos Humanos Marginales
antericrsente eran irhabitadas.

4) Como complewento, se puede precisar la tala irmoderada de
irboles, ya que antiguawente la madera era utilizada como
wedio de cowbustion, para la elaboracidn de comida y es un
factor que debe ser tomado en cuenta en el control del
paisaje urbano.

ron estos criterios que se obtienen con la ayuda de este
material car‘togr‘éfico, y ademsas con la visita y reconocimiento
del objeto de estudio, en este caso el drea urbana de San Juan
Sacatepéquez, se pueden obtener las bases necesarias que
ayuderr & deterwinar los diferentes sectores o zonas urbanas,
conocidas generalmente comos Zona Central, Zoma Marginal y
Zona Rustica.

ta Zona Rustica fue desi: . ‘e anb juedar
definida con bastante aproximacion al moment aiciar el
proceso del establecimiento, para que esta no sea incluida
dentro del proceso de investigacion del Catastro Urbano,

El area marginal, como se dijo anteriormente, es conocida como
*Area Ne Urbanizada®. Regularmente se ubican & las
periferias del Area Urbana. Para el centro urbanoc de Ban Juan
Sacatepequez se puede determinar que estas dreas, estan
ubicadas generalmente en el sector oriente. Esta zoma ®
motivo de otro estudio complementario, ya que generalmente los
propistarios de estos terrencs, carecen de un titulo de
propie. -d que les ampare el dominio o posesidn del terrenc.

Se puede notar una mayor densificacion o algomeracicn,
desordenada de las viviendas, las cuales se pueden clasificar
como de Escasos Recursos.

Como en cualquier centro urbano, estas areas s originan con
la insigracion de habitantes a determinada localidad. La
inmigracion es la accion de trasladarse de una localidad a
otra, que es punto de referencia, pard establecer fines
diversos. La inmigracion conlleva el ausento de 1a poblacion
de 1a localidad.

La Zona Central es el objeto de estudio de esta investigacio’n,
y en este sector se realizo el ejemplo practico del
establecimiento del catastro urbano. Este proceso se describe
en el proxims capitulo.

Sl






C T STRO
URB O



8.1 CONSIDERACIONES GENERALES

En este capitulo se presentan los aspectos mas importantes
que se originaron al realizar el ejewplo practico
¢l establecimiento en el area urbana de San  Juan
Jacatepequez, y a la vaz se realizan algunas comparaciones de
¢ resultados obtenidos en el  desarrollo  del
-stablecimiento, con los datos que s~ presertarcn an la stapa
de planificacion dal proyecto,

Se obviara la devcripcion de datos de planificacion y
programacion ya que wstos fusron descritos anteriormente.

8.2 METODOB UTIL1ZADODS EN EL LEVANTAMIENTO

a) DETERMINACION DE EXPEDIENTES
Esta actividad permitic detersinar que la zona central
urbana de Ban Juan Bacatepiquez, esta delimitada en 8

oxpadiantes catastrales urbancs, presantando un total de 88
MANZANAE,

b} CUANTIFICRCION DE PREDIDS. Euta se obtuvo con informacion
del Imstituto de Fomento de Municipalidades (INFOM), la
cual indica, que la cantidad total de viviendas (Rrea
Central y Marginal) asra aproximadamente de {,200 para el
aho de 1981, Este ultimo resultado se comparc con los
datos obtenidos en el ultimo Censo de Vivienda y Foblacior,
realizado por la Direccion Beneral de Estadistica en el aho

de 1981, el cual ratificd la cartidad total de viviendas
propuestas.

La cantidad de viviendas que se presentc anmteriorsente, se
obtuvo como dato final de predios de toda el area urbana.
Para obtener un dato unicamente de la zona de interes
(Central), se consulto informacion de la Direccion de Catastro
y fAvalio de Bienes Inmuebles, la cual se presanta 2
continuacion.

DATDS DE DICABI PARA EL AMD 1980

Nunero de Nisero de Cantidad de
Expadiente Manzanas Predios
2060 2 18-31 g 2
2060 2 18-32 11 )
2060 2 18-44 7 7
2060 2 18-42 ] 264
2060 & 18-8) 14 134
2060 2 18-32 ] 19
2060 2 18-61 2 0
2060 2 18-62 1 e
TOTALES o W

NOTA: La clasificacion de los expedientes, se presenta en
base a las especificaciones utilizadas en el 1.6. M.

Con los BAB prndio: ubicados an la zona de m.rn. o lo que
se dwtermind como Area Central Urbana, se realizo um
proyeccion al aho de 1987, utilizando para tal efecto, el

93



dato que presenta la Mision Tecnica Alemana, la cual indica
que el crecimiento de Viviendas a Nivel Urbano para los paises
Latincamericanos es 2% anual, de la cantidad total de los
predios un Area Urbama. Al realizar la respectiva proyeccion
tenpuos que aproximadamente para el aNo de 1387 la cantidad de
viviendas debe ser aproximadamente de 96& viviendas.

) FOTOIRAFIA  AEREA.

d

—

Se utilizo ortofoto y fotografia
rectificada para realizar el trazo de linderos. El objeto
de utilizar estos dos tipos de fotografias, era para
comprobar las variaciones que se presentan entre una y
otra, especificasente er la forsa en que estan expresados
los predics en ambas fotografias.

En ambos casos los linderos del area urbana fueron
identificados en las fotograffas, se les realizo su
planivetr{a obtenigndose como resultado, cantidades o areas
que se pusden localizar dentro de los limites permisibles
de exceso o0 defecto «ceptables.

Por especificacion y por el tipo de topografia del area
urbana de BSan Juan Sacatepequez, se recomienda utilizar
ortofotos para realizar el sstablecimiento del catastro,
paro tomando en cusnta que los resultados obtmidot con la
fotograffa rectificada en San Juan Bacctnpnquu. fueron
aceptables, se justifica su utilizacion en cascs especiales
y dapendiando del grado de precision que se requisra.

INVESTIGACION DE CAWPD.,  Be realizo por CURTRD DIFERENTES
GRUPOS en una miswa zona de trabajo. El objeto fundamental
do realizar esta modalidad, era Unicamerte para podar crear
pacomatros de diferencia entre uma investigacion y otra, ya
qu' an algunos casos depande del informante, @l cual
teryiversa la inforsacidn solicitada

Estau investigaciones se realizaron de la siguiente forwal

1. La privera, fue realizada personalmente en 15 manzarnas
escogid’as al azar de aguel sector urbano, (trabajo que
realice dentro de la Prictica de Ejercicio Profesional
Supervisado). En la misma, se efectud 1a delineacion de
linderos sobre 1a fotografia aerea y ademds se realizc la
encuesta de propietarios. Se obtuvo ademds en esta
investigacion,  informacion dirigida a verificar 1la
tipologia de vivienda del cemtro urbano de San Juar
Sacatepequez.

2, Dentro de la Practica del EPS-AMG se tuvo la
oportunidad de impartir un cursilloc de adiestramiento
acerca de @l Trazo de Linderos y como realizar la Encuesta
a los Propietarics de los diferentes Predios. Se conto con
la participacion de los alummocs mas destacados del tercer
ato ba's'ico de aquella localidad. Irmediatamente se
procedio a efectuar la respectiva investipacion en las
mismas manzanas en las cuales se efectuc la investigacicn

#n la privera oportunidad,

A pesar de que el Adiestramiento se raalizo en muy poco
tiewpo (1 dia) el resultado fus satisfactorio, al
compararlo con los primeros resultados. Los datos
obtenidos a traves de la encuesta mostraban casi un 5% de
error y se pudo comprobar que la Delineacion de Linderos
se realizo con 15X de error comparada con los resultados
obtenidos en la primera oportunidad.

Era obvio que en la stapa de Fotointerpretacion se
redujeran los 1imites de veracidad, ya que el wisso es un
trabajo tecnico, perc con los resultados obtenidos se
pusde afirmar que el aprandizaje es facil,

Es importante hacer mencich que en la recopilacion de
datos Jualizada con la Bolata de Infomcion. se obtuve un
= lm. de 1a informacion que s recopild en 1a primera
oportunidad, Ba pusde daducir con ssto, qua el trabajo
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que oo wfectda con las pursonas de la miswa  ocalidad,
pusde ausantar el porceitaje de recopilacidn de datos mn
1a Encursta a los Propistarios.

3. La Investigacion de Cawpo se realizc por tercera vez,
en lan wismas wanzamas, por brigadas de Tecnicos
Cavostrales del Instituto Beografico Militar.

En iy wayor{a de los casos ssto fue & consecumncia de la
inforuunion proporcionada por 1a parsona que informaba, ya
que la diferercia de datos se presentc en la Encuesta o
Boleta ce Investigacidn, En el trazo de linderos siempre
hubo diferencia en comparacicn a las anteriores.

A, Y como parte final realizamos la Investigacion de Campo
total, del Area Urbana con tres brigadas de Tecnicos
Catastrales del Instituto Geogrdfico Militar.

Nuevamente &e presentaron diferercias tanto en la
delineacion de linderos como en los datos obtenides =
traves de 1a Encuesta a los propietarios, en cowparacion
con las tres oportunidades anteriores.

A continuacion se presenta un cuadro comparative, en el
rual se expresan los resultados porcentuales obtenidos en
las cuatro investigaciones y las diferencias que presentan
al compararlcos CON LA PRIAERA INVESTIGACION REALIZADA,

RBREVIRTURAS UTILIZhwie. LHDRD COMPARATIVO

Dorde Cat Dates que aparscen am la ficha, de irteres al
catastro,
Vive Datos que aparecen en la ficha, diripidos - te
vivienda.
Lirm Dibujo de Linderos.
Nus= Nuweracion de los predios.

CURDRD CONPRARTIVO

GRUPD FEDHR TRABRJO t NF. (Deossans
TRAB. WA REALIZ. % INFORMACION OBTEMIDA CON GRFC TRRS. 1
POR
BOLETA FOTO. AERER BOLETR  FOTO RERER

Cat. Viv., Lind. Num. Cat. Viv. Lind. Num.

e e e e

abr/85 Personal 90 100 100 100
wente.

o

jul/85 Est. de
Comunid. 95 95 85 &S 15 15

3  feb/86 Grupo |
Brigadas
L.E. M. 80 85 90 9B 0 15 10 9

4  Mar/87 Grupo 2
Brigadas
1.6. M 9 9% 100 1000 — -10 -— —

% TOTALES 5% 30X 295 0k



SUMATORIA DE  TOTALES= 80%

Para averiy..r que porcentaje de variacicn es 80% de los datos
investigados se procede a deducir 1o siguientmt

Variacion entre | y 2 = 4 datos {100%) 4002
variacidn entre ) y 3 = 4 datos (100%) 400%
Variacién entre 1 y 4 = & datos (100%) 0%
1,200%
fAhore 1,200 = = 100%
8- X

Entonowst Variscidn pronedic = 6,80 enire cada Investigacien

NUTBI La muestra investigada fue realizada en 15 wanzanas, eon
un Tobal de 161 Predios

Lo anterier indied un 666N de varidcion emire uRa
iavestigaeién y etra,  Les resuliades nos permiten observar
que gxisten circunstancias impravistas que pueden hager variar

7

12 infermacion de un irabajo de investigazicn,

hespugs de haber realizade la Investigacich de Cawpo del drea
.rhana g8 8an Juar Bacatepdquen, s obtuvo un total da 1,07
. sdios ubicades an el dves central del area urbana y para
vealizar und comparacich del ausento de los predics en los
difergntes ahos, Ba presenta ol siguiente puadro tomardo cowo
reterercia L4 infornagidn proporcionada por DILABL.

) want1dad de
Numero de Cantidad v Predios
Expadiente Manzana U1CABL 1.6 M

1980 1987
2060 2 i8-3i g 2 9
20680 2 18-3 i1 i) {12
2080 2 18-4) 7 76 2
2080 2 18-42 2 264 322
2060 & 18-3{ 14 1 183
2060 £ 18-02 134 g
BOBO & 10-6) & b k1
2040 2 1A=88 i 2] b
[} 1] 107t

TOTALED

51 esta eantidad de predics s compara con la que s obtuve al
wnente de realizar proysceidn, on la olapa de
planiripacidn, s pusde observar lo siguierim

Predies Preyeetados de 1980 & 1987
ten dates de 1a DICABI-~w=== 1078

. = Campl J§BTm===== 1071

Difarereia=— 7

forcentaje= 0, bA%



Con el cuadro anterior se puede analizar, por ejemplo, que los
datos utilizados al mosentc de la programacion fueron casi
exactos.

En cuanto al tiewpo de ejecucion; se presentaron problewas
a través del proceso de imvestigacion y recopilacion de datos,
sin ewbargo, el tiempo de ejecucion de la Investigacion de
Campo aumentc dnicamente 10 dias después de lo programado.

e) INVESTIBACION DE REGISTRO.  Esta se realize en la
siguiente forwa: @) Con la informacion que se obtuvo de los
listados de propietarios, realizados por la DICRBI, se pudo
realizar previasente la Investigacion de Registro de la
Propiedad. Con esta informacion es posible eliminar la
primera fase de investigacion de campo, ya que ssta
proporciona datos tanto de los predios cowo de  Sus
propietarios a nivel legal. b; 5e tuvo la oportunidad de que
an algunal manzanas, la investigacicn de registro se realizard
por las wmissas personas que realizaron la investigacion de
campo. El objeto furdamental era comsprobar la afectividad del
trabajo al realizar la cosbinacion de actividades. En la
wayoria de los casos, esta rotacion de actividades creabs
cierto tipo de motivacion al persoral, El trabajo se realizé
dentro del tiewpo programado y sl rendimiento fue
satisfactorio.

f)  ANALISIS CATASTRAL. Este se efectuc por @l mismo grupo
que realizd la Gtlisa investigacicn de cawpo y did como
resultado un ausento considerabls en la ejecucion del trabajo,
ya que el investigador de campo - posefa un conocimiento »is
awplio de cada uno de los predios Y adevas @n algunas
oportunidades realizd la investigacion en el Registro de la
Propiedad.

El tiempo da ajecucion de esta actividad se redajo en un 30%
de lo programiis

Como resultadoc final se obtuvo un 99% de informacion
recopilada en campo, en lo que se refiere directamente a los
nimeros de registro de la propiedad y de documentos Qque
asparan el dominic legal del terreno. Porcentaje gque es
satisfactorio, ya que esa modalidad, de vealizar el
establecimiento con datos proporcionados por otra institucion,
{(DICABI), sa realiza por primera vez. En futuras
oportunidades, con esta propuesta sa evitard la duplicidad de
esfuerzos y tiewpo en la investigacion de caspo.

8.3 MAPA CATASTRAL URBAND

*El Mapa Catastral Urbano generalmente esta confeccionado & una
sscala relativamente grande, se sfectua generalmente con
informacién de un pusblo o una ciudad importante. Dicho sapa
es de aplicaciores miltiples y reins la necesidad de la
mayoria de requisitos dentro de una ciudad o pusblo, sirve
como un medio adwinistrativo y presenta informacion de los
pradios urbancs y Rutas Viales®. (1)

El Mapa Catastral Urbano de Ban Juan Sacatepequez, poses un
total de 8 expedientes urbancs.  Por medio de las
especificaciones ticnicas, Que en este Caso  dependen
directavente de la escala del Mapa Catastral, s} dibujo de los
linderos de propiedad, se realizo en dos hojas catastrales.

La escala es la relacion entre una distancia en el Mapa y ure
distancia correspondiente sobre @l terremo, Esta a su ver
determina la cantidad y calidad del detalle que debe
mostrarsa.

Para @l centro urbano de San Juan Sacatepaquez se utilizd 1.
escala 132,000 en la primera fase. ARl realizar 1a segund:
fase, sa recomienda que 1 dibujo catastral se realice ¢
escala 131,000 escala de mayor precision.

* ‘tituto Panamsricanc de Beograffz e Historia 1PBK.
ecificaciones para Mapas Topogra’ -
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El rabajo e realizo de la siguiente formai 1 saforwaei én
de 1a dalineacicn de linderos efectuada an cadd expediante 8
fotografius) sm unificd en ol omofoto Eics 118,000, este
presentaba v ares total del cantro urbanc,

Esta modalicn! prasenta baneficios al momanto de realizar @l
dibujo, dirsctisante an lo que se refiere al trazc y ubicacion
de los empalmis.  Adesdh B8 un producto, mis mxpresive y
narajable, que puede ser utilizado para 13 informacion al
publice.

Con wsta informacicn sa  elaboraron las & Hojas
catastrales. Con 1a ayuds de 1a Divisich de Fotogrametria fus
posible ubicar las coordenadas geogriéficas y UTH, nacesarias

para 1a elaboracicn del mapa.

En las siguientes paginas se presenta una reduccioh de los
mapas Catastrales urbanos que se realizaron para el area

urbana de San Juan Sacateoequez y su respectiva informacion
warginal. (Mapas 12y 13)

8.4 INDICE DE PROPIETARIOS

Este producto se obtiene después de realizar la depuracién de
la informacion producto del Establecimiento del catastro a
traves de los datos de campo, registre Y analisis
respect i vwarnte.

El objetive furdamental es 1a elaboracion sintetizada de toda
aquella intormacion que es de interes al catasiro.
Esercialmente debe contar con los siguientes datos basicos:

Neabre vy direccion del propietario, nukero de clasificacion

catastral del inmueble, nusero de registro de propiedad, areas
registradas y cualquier otro dato de interes.

fetyalgente este procedimisnic . . ta ayuda fe
Sistemas Computarizados, los cuales a traves du  programes
espac{ficos, dan diferantes Sipos de resultados, respecto @
los datos du interss al catastro.

Para 8 caso wspecifico del drea urtoa de Ban Jus
Sacatepequez, Wste procedimiento s lleve ¢ at e o
un servicio de computacion particular, El ol .0 fundament s .
ara comprobar la eficiencid ¥y 8l comportamiento que se
prasanta al mownto de realizar esta actividad a nive
particular,

El trabajo de procesamisnto de datos sa realize en .n.
cosputadora de tipo PC'S Limited 286, la cual es compatibl.
con los sistemas que presenta 1BM,

Los programas necesarios y la perforacicn de los dates 1:
realizo una persona egresada de los estudios de Rachillerato
en Computacion, es decir con los conocimientos basicos para
realizar algunas actividades en computacion.

Aqui se pudo couprobar que el rendimiento promedio fue de 60
predios diarios almacenados en la memoria del couputador,
especificamente se logro definir que para realizar este tipo
de actividad, se puede contratar los servicios de una perscna
capacitada tecnicasente, como por ejesplo una persona egresada
de un Bachillerato en Computacion.

Comc ejewplo practico, en las siguientes paginas se presentan
5 wpodalidades de cowo representar la sintesis de la
informacidn recopilada a traves de un proceso de computacion,
e tomaron como referencia los datos obtenidos a traves del
proceso de investigacion en 5 manzanas del area urbana de San
Juan Sacatepequez.

EN LA PRIMERA muestra se le da importancia a 1a rlesificacion
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catastral de cada predic, colocando la informacion en forma
correlativa.

Este procesc.ns el que gene almente se utiliza en el Instituto
Beografico M:litar para la elaboracion de los diferemtes
Indices de Prupietarios.

Tawbien se muestran los datos del nowbre y direccion del
propietario asi como su nusero catastral y areas registradas.

LA SEGUNDA modalidad es uma pr:-uesta, en la cual se presenta
el estado de la invnstigacicfn al terminar la primera fase del
Establecimianto, tomando siempre como prioridad, la
descripcion corralativa de la clasificacion catastral de los
predios.

La wodalidad que prasenta este cuadro #s indicar gl estado
legal que poses cada irmusble al womento de realizar la
prinera fase del sstablacimianto del catastro. Aqui se indica
si los datos lagales o la escritura de dominio se encusntra en
tramite © si 81 investigador tuvo mecesidad de dejer la
raspectiva solicitud de informacion (circular).

Los datos que sa presentan am sste cuadro, son los mismes que
s prasentaron en ol cuadro antericr,

El objetivo fundamental de mltur esta wodalidad en pars
poder duterminar la informacion que debe recclectarsa on la
segunda Visa dal establecinionto, admwds de la que surja 2
travis de ;4 depuracidn de 1a informscicn cbtenida en la

prinera fasu.

foul taabien se presenta ul nowbre del propistario y I
direccidn dol immueble as{ comwo sus dates legales y las
respectivas dreas,

LA TERCERA wodalidad se realize dando iwportancia priorifaria

al nombre del propietario, es decir la informacion se presenta
colocando a los propietarics de los irmuebles en orden
alfabetico.

El proposito fundamental va dirigido especificamente a la
ilizacion que se le da, para fines impositivos, ya que
meralmente los Indices o Listado de Propietarios, con los
:ales se realiza la recaudacion de impuestc se realizan
mando como prioridad el orden alfabetico de los diferentes
opietarios de los inmuebles.

pusde observar que definitivamente la clasificacion
tastral no estd expresada en forwa correlativa sino que
rresponde directamente al propietario del insusble,

8.5 CALCULO DE COSTOS

quf se presanta una propussta del cidlclulo de costos,
calizada sn renglones ganeralss, haciendo la aclaracion que
a presente descripcion se realiza con CIFRRS APROXIMADAB, Y
xclusivamente para 10 que compet directasente a 1o trabajos
atastrales, es decir gque no incluye geodesia, fotografia
Frea y la basa fotogrametrice.

nicialmente se obtuvo un prowsdio de los salarios devengados
or los téenicos catastrales que laboran an el Instituto
eogréfico Militar, obteniedo como resultado un salario
romedio dn Custrocientos cincuenta quetzales  exactos
‘0.450,00) mensuales incluyendo las respectivas prestaciones
2 la l.yo °

‘hora bien, coms dato de interas, esencialmente para st
ropussta, #se salario (0,480,000, se dividic entre los R0
1ias hibiles trabajados mevsualwente, dando cowo resultado la
sund de 0.88,80 devengados diariamente, date que W utilizars
ara deducir los siguientes aspectos)

10
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nG. LARG0 ASIGNAC,  RENDIMIENTD CosT0

PER. DIARIA Q. DIARID/PRED.  PREDIC @
2 Invest. en campo 75.00 15 5.00

+ viatico tipo A"

! Invest. Registro

de la Propiedad 22.50 15 1.50

! fnalista catastral 22,30 20 t.12
1 Dibujarte catastral 22,30 20 118
1 Procesador de datos &2.90 80 0.40
TOTAL 914

s deeir cup el coste del trabajo realizade por personal
téenice, cazierde @ la cantidad apronimada de G.5.14 por
priics

Gon @ste date se procede a realizar una estimacidn del cosio
de] establecimiento del cabastre directaserte para ol drea
urbami de Ban Juan Baeatepéquer) tomardo ecwe referereia la
estimagioh de algumos de les gastes realizades por @l
Irstitute Beegrafieo Militar,

A eentinuaeion se presenta un euadro eon eifras abselutas de
166 gastes estimades en el estableeimierie del eatasiro en Ban

Juan Sacatepequez. Se tomara cowo referencia los datos
expuestos en la Seccion 5.5, se hara una aproximacion del
costo real del establecimiento, para lo cual se tomara como
base los gastos calculados por predio.

DESCRIPCIDN COST0 TOTAL % BASTOS FIN.
INIT. Q. Q. SEGUN TABLA
EN SEC. 5.6
1.1 107 predios 9. 14 9,768.94
investigados

1.2 450 palones de

gasolina 310 1,395.00
1.3 Tetal de la

investigacion 11,183, 94 60%
2 Tom fotopratfa

sered A5, 50 A%
3  Densificacioh rad

m‘“ﬂ. = " TN b ]
4 Perotriangulacion y

ajuste blequas == B8, 4 k>
5 Compilacion fetogra=

mirica {, 408,50 i
& GBaleuls, adwinisira=

ioh 5E6, 57 ]
oy Y 3 P
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VIENEN - 2l, 44131

7 Material dibujo
catastral 926. 57 5

BUB~TOTAL 22, 367, 86 100%

% Aduinistracion
General 13% 3,355, 18

Gastos indirectos de 600,00
oficina en 5 meses Mers.  3,000.00

COSTO TOTAL 28, 723, 00

NOTR: Los «costos del 2 al 7 se realizaron
estimaciones generadas por la tabla en seccion 5.6.

Rhora bien, al dividir estos 0.28,723.00 dentro de 1071
predios investigados en el area urbana de San  Juan
Sacatepequez, nos da un total de 0.26.8! por predio
aproximadamente. fsi tambien si dividimos estos B.28,723.00
dentro de aproxisadamente 6 km2 del drea urbana investigada
nos da un total aproximade de 0.4,787.16 por kilometro
cuadrado irvestigado.

Se hace la a:laracion de que en l1a presente deseripeidn no se
incluyeron ie¢ totalidad de los gastos, pero si los mas
isportantes y para los diferentes usos, se le debe calcular un
porcentaje de imprevistos.

Fara los efectos de la programacion de los costos para un
ejemplo real se recomienda realizar una depuracion de los
costos en RENGLONES ESPECIFICOS, la cual serd de bemeficio al
momento de realizar la programsacion del proyecto, -

{1

8.6 FuiomAn Cho B1dAL Lol

"El Fotomapa es la reproduccion fot: - o
Fotomosaico sobre a1 cual se han aMadido datos de cuadricula,
datos marginales, curvas de nivel, datos toponi:icos lfmites y
otras caracter{sticas culturales. Estos datos . =den most' ,se
en colores #n Ccuyo caso #l mapa s@ conoce oo FOTOMAPA
CROMDINTENSIFICADD. E1 Fotomapa ¢ Fotomapa Crowointansificado
puede servir como sustituto de un mapa o un suplemento de un
mapa dependiendo de la actualizacion, confianilidad y escala
del cubrimiento subsistente”. (1)

Esta forma de representacion grafica se realizo por primers
vez en el area urbana de San Juan Sacatepéquez. Esta modalidad
unifica la totalidad de la informacion del Mapa Catas®-al
Urbano y es un producto final que puede ser utilizado como
elevento de informacion al publico ya que su representacion en
colores lo facilita.

R continuacicn se presenta el Fotomapa Cromointensificado del
drea urbana de San Juan Sacatepequez.

Alguncs de 1los beneficios que se presentan al womerto de
realizar el establecimiento del Catastro en las zonas urbanas
son los siguientes:

1. Proporciona el estado actual, el uso y la tenencia de la
tierra.

2. Pone de manifiesto y revela el tipo de concentraciones
humanas, que se desarrolian en un centro urbano y las
manifestaciones socio-economicas del mismo.

3. Proporciona seguridad en el registro de propiedades, ya
que los procedimientos que se utilizan en las operaciores
registrales no se vinculan con la ubicacion fisica del

Instituto Panasericano de bBeografia e Historia LP.GH
*Especificaciones para Mapas Topograficos® OP. CIT
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temm, y no utilizan ninguma clase de descripcion
rafma para localizar y actwalizar tales operacienes.

Proporciona mayores isgrescs a 1as wmmicipalidades,
deperdxendo d=]l comtrol sfectivoquese le de a la
recaudacion racional de impuestos, la hnmpalum
percibira mayores ingresos por concepto de la recasdacion
de upuestos. Lasculspuhruhhzabsmla
creacion de Servicios Basicos a los habitamtes de la
comunidad.

Para 1la plamﬁmnn SCoRORiDa, ;ruprcxom el recwrso
para la orientarion, rontrel ymha:mnde 1la vida
econcmica de una sociedad, a fim de ronseguir
determinados ohjetivos. Desde el punto de vista del
camtal, el problesa fundamental de la plamificacion
economica, comsiste e hacer compatibles sus exigencias
con la libertad ecoromics.

En la planificacion urtena, proporciona el medio para
determinar los patroves de wse de la tierra a fin de
satisfarer las necesidades actwales y Futwristas de la
utilizaciom de la tisrra

Al propietario 1e proporciona sequridad el hecho de
poseeunhtuhquhq:!ddmmthmxﬂhﬂ y
adesmas, por enpenevcusdeutms paises s& ha demostrado
que el poseer el sub<italo de propiedad le sirve de
incentive al propietario para imtrodecir mejoras a su
vivienda a traves de creditos bancarios que se garantizan
con el titulo de propi=dad.

“etos som algunos de los teweficios e el establecimiento

catastro proporciora a los metrxos, a las

icipalidades o a cualguisr tipo de institacion publica o
vada gue recesite de =ste tipo de mfmxm confiable
‘2 desarrollar sus proyectos.
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9.1 RSPECTUS GEMERALES:

Uste capitulo describe wnicamente algenos aspectos que a
iravés de la experiencia y la realizacios del ejemplo practico
en San Juan Sacatepéquez, pueden en algin mowento reducir los
costos, que genera el levamtamiento catastral.

Se pretende que pueda ser wkilizado como wna mia
especialsente a nivel Municipal ya que de las 329
mmicipalidades existemtes; actualmeste 5 decir 1.3%
cuentan con su propic departamento de catastro.

Algunas de las causas qee posidlemente infleyem en el
establecimiento de oficinas catastrales a nivel mmmicipal son:

1. Desconocimiento de su wtilizacidn , bemeficios y falta de
interes.
2. Limitaciones econdmicas y por ende de personal y equipo.

Si el sotivo fuera el mmeral "1°, este docwsewto peede aywdar
2 conocer esa informacion; si la coesa foeras el naweral "2° y
si se considera el establecimiento catastral como wn servicio
esencial , puede wtilizarse parte del 832 del preswpwesto
nacional, que actualwente entrega el gobierms a2  las
municipalidades.

Independientesente de la problamitica, a comtinacion =e
presenta una guia que puede aywlar a establerer wn catastro a
bajo costo.

9.2 PROPUESTA DE UNR RUIA

E}ti propuesta, presenmta algwnos aspectos gee wtilizados
optimamente, pueden reducir, de algwna forma, cualquier tipo
de recurso, en lo concerniemte a los aspectos econcmicos de

prsasal y  tiempe, cwyos rescitados  pusden crear
establecimiestes catastrales a bajo coste. Ellos son:

.21 &

Se propose gue al somesto de imiciar la actividad catastral,
s2 mmbres a dos persosas que coerdinen, una la actividad
catastral wrbasa y 1a otra 1a rwral.

La ocostidad h PErSORSS que S encarguen de realizar la
actividad sera igual a la camtidad de a2 que posea el irea
wrbana, coms mimien.

.22 &

El process del trabajo debe de realizarse en forma consecutiva
es decir isicialeeste la investigacion de campo, luego 1la
mvshg-:n-thﬂu&mdd, despues el andlisis y
wdtmdhhpydmdedatos.

3.2.3 DEERDSTIRCTON -

Una efectiva y coordinada relacion interinstitucional, puede
proporciosar mmun, para realizar las etapas de
almificaride y programacice 4 las actividades catastrales.

Estos elemestos Masicos, comsistes es toda aquella inforsacion
d» atilidad al catastre, efectsado con anterioridad, como por
ejemplos

Sobre Tessscia y Uso del Seelo.

Batos de Dewsos Maciomales de Viviensa y Poblacion.
Batos egmrificos de 1a  poblacion,  directamente
ceamtitatives acerca de los servicios publicos.

Bates scbre Cersos Catastrales; ste.

P pPep
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la relacmn Interiastitucional en este caso consistira, em wn:
coordinacion efectiva de actividades que mimimicen ).
duplicidad de esfwerzos en trabajos similaes y a la wez s
establecerdn normas que permitan realizar el intercambio dc
nforsacion, 2 traves de las institeciones del Estado.

Esto penxtm Forw i politices de ordem catastral que
normaran el xsarrollok las diferentes actividades, Siend:
una delasnsxwtats, que £1 producto que se obtenga :
través del Establecimiento del Catastro debe ser de i - (I
CONOCINIENTO RELIN y no de caricter restringido, ya que er
este dltimo ceso las posidilidades de wtilizaciom y 1:
pr‘oyecclmtsa'ﬂmo, por las entidades pchlices y privadas
se ven redecidas.

Ademis, el prodecto e informecich que s despremde de wn:
investigacion catastral, odc oor atilizada issediatasewte,
debide que poco tiempo desper= de ser recolectada, pesde s=
obsoleta.

tspecificasente, 1a efectiva relacich imterimstitecional.
permitird que no se dwpliquen esfwerzos de ningwa indole -
nodra redecirse el tiewpo de investigaciom, evitando esta:
luplicidades, los recwsos podrin encaminarse haria 1.
sctualizacion y el mantenimiento de 1a inforsacion catastral
“n  consecwencia a 12 creacion de sistemas catastrales 2 be-
~osto.

3.2.4 LA DTVILBACTON

Es un procese por el rwal se puede informar 2 los habitamte-
de una commidad, e los objetivos del establecimientc de
catastro, asi comc de ses beneficios; algemos de st
‘escritos mac adelante.

vor medio de 1a divulgacion se pretende que los diferentes
sectores, ladinos e indigenas, comprendan completamente 1a
necesidad de realizar este trabajo para muestro pais. La

etapa de divulgacion, debe realizarse en forma simplificada y
~oncreta.

s mnecesario hacer resaltar el alto porcentaje de indigenas y
‘e analfabetos que posee el pais, motivo que requiere atencion
special em 1la fase de divulgacion, ya que se deben crear
emxs-ossmcxalesquexnegrmaestossectores, como po

e-plo en realizacion de caspahas y la ¢di-ulgacion deben ser,
o solo er idiowa espafiol sinoc tambian en las respectivas
enguas predominames en la region y para el sector
nalfabeta, por medio de programas de divulgacion grafico-
onceptual. Como propuesta especifica, se propone realizar iz
ivulgacion en 1a siguiente forma:

tRilizar los medios de commicacion masiva, comc 1o son l:

elevision, la radio y la prensa, para difundir la inforsacio:
los habitantes de las diferentes commidades.

traves del Estado, se pueden establecer convenios con lo¢
»tios de mxcacxon, para gque este proceso de divulgacio:
'z econcmice y a lamc\-phsucontxdo para con la
smmidad, en la creacion de wna conciencia nacionalista que
~esente la importancia del catastro.

Directasente en 1a comnidad wrbana, por medio de mantas
+formativas y volantes, colocados y distribuidos en puntos de
sportancia y de mayor afluencia.

sto se puede realizar por medio de aywda que regularwente
estan algunos comercios o industrias importartes del pais, o
ropios de la o322 ya gue a estos tambien les sirve de
ublicidad, po- ubres comerciales aparecen dentro de
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ssta, Se recomienda tambien gque e las aress whanas se
utilicen los sedios de corta infleencia, ©ows pesden s las
radios, que regulameste fecinm e los mecades
municipales.

En las actividades catastrales realizadas em neestro pais,
hasta el somento, msehnta\ibpu!h:hsqcm s
analizados estadisticamente, em relaciom a los beneficios que
presenta una masiva campalfia de publicidad al respecto, pero
esta actividad figwa dentro de programas realizados en
diferentes paises. Ea el caso de Guatemala, == pretende
concientizar a los hakitantes de 12 isportancia del catastro
para el pais y a 1a vez presentarle claramewie sws efectos y
beneficios a 1a commidad. L2 divelgacion se debe ralizar con
un tiempo de anticipacida minimo de 2 meses.

Como producto de las campalas de divalgacion se pretende
obtener lo siguiemte:

A. Gue la respectiva commidad este enterada de 1a fecha en
que se realizard 1a artividad catastral es la commidad.

B. DOue tenga a la mmo, toda aqeella informacide que le
amareelduiniochsumialﬂonsu&fn:toqgmlimte
asesoria a los térwicos catastrales para su obtencion.

Esto permitird que en 1a etapa de irvestigarcioe de campo , se
optimice la recolecrice de datos al prepietario y com los
resultados joder efectear, por ejemplo, wn diagnostico de la
cantidad y calidad de servicios pablicos cos que cuenta,
cada comunidad.

Especificamente la divelgacion forma parte del planteamiento a
Bajo Costo, porque defimitivamente awmentara 1a contidad de
datos recclectados y se wminimizard el tiewpo de 1la
investigacion de campo.

225 METOIDIOGIAS . PeCi oo 3

Se entendera como Metodologias Especificas  todos aquellos
=pectos  técnicos-wetodoldgicos, relacionados con el

“stablecimiento del catastro urbano, que intervengan en algun
womento en el proceso.

-ara realizar la presente descripcion se dividird el tesa de
2 siguiente forma:

- Los aspectos técnicos preliminares.

» Los aspectos tecnicos catastrales.

~ RSPELCTOS TECNICOS PRELIMINARES

.05 aspectos tecnicos preliminares, se refiere directamente a
:a83s aquellas actividades que se deben realizar previamente a
*a etapa del establecimiento,

3 comtinuacion se citardn los de mayor importancia con sus
cumsideraciones para efectuarlo a bajo costo.

%1 Metodos de Mensura:

Se plantea el emplec de los siguientes metodos:

1. E1 de Mersura Terrvestre
2 El de Mensura Fotogrametrica

a2 eleccion del metodo dependera de 1a extension del area a
sorir ya que, se deben considerar los siguientes aspectos:
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Es tszﬂa—au:titda!ta, por esta ceesta sucho dimevo,
Por razoses de economia w0 se puede ser  demasiado exigente.
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zarcelamientos relativamente densos, o© para zonas urbanas se
reroxienda que la escala del mapa nc debe ser menor que
31,000 y para zonas de parcelamientos extensos dorde se puede
shtener rendimientos mds altos se recomienda 13 utilizacion de
artofolos en la escala mds pequeha posible; 1a cual puede ser
1:10,000.

los trabajos de mensura terrestre Yy los fotogramétricos
pueden ser realizados por cualquier empreca particular ¢
estatal previo acuerdos espec’ Ficos.

a.2 FOTOGRAMETRIA:

Esta actividad 1a puede realizar la division de Fotogrametria
gel Institsto Beogrifico Militar.

Esta serd 13 encargada de proponer el tipo de rectificacicn
que se le debe realizar a la fotografia afrea, dependiendo de
Ia  exactitud gqee se requiera, de las caracteristicas
topograficas y prediales de la zoma catastral o de 1las
especificaciones requeridas.

a.3 FUTOGRIF IR AERER:

Para el establecimiento del catastro miltifinalitario, es
indispensable la utilizacion de fotografias rectificadas o las
ortofotos, obtenidas por método fotogramétrico.

"Si bien en la fotografia acrea se usan pamaras fotograficas
Caras, complicadas y aviones de gran altitud, existen en 1la
actualidad sistemas mas econodicos que han de resuitar muy
practicos en organismos de planificacion urbana y regional que
deseen oblerer fotos para levantamienmtos iniciales c
actualizados de diferentes tipos de mapas®®. ()

1) Banro Mundial.  "E] Establecimiento ge Sistemas Catastrales®
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n el inforwe sobre "Fotografia Rerea para Planificadores
iudades® el Imstituto de Deteccion de la Imdia (IR
escribe las caracteristicas de un sistema economico en
2l se wtiliza wna camsara fotografica de pequefo fors.
ntada en wn aeroplano liviano de un solo motor tripulado |
especialista. “Con este sistema se trata de completa:
ografiz s#ea de gran formatc pero en ciertas ocasic:
22 -wewsiazarse” dice el informe, “se trata de wna tern
snciiia barata y al alcance de un aficionado®.

as camaras wtilizadas en este sistema (cowo las de Tom y :
ss)  producen fotografias de pequeMo forsato de memos de
%3 de iado. El pequetc formato de la imagen y el hecho
# los aviones livianos vuelan a baja altwa impiden u:
ste sistema para cubrir grandes extensiones.

ogin el citado inforwe, los sistesas de camaras peque”

resentan las siguientes ventajas:

la peifeela se comsigue facileente y el reveladc
apresion pueden confiarse a laboratorios comerciales
nstituciones cosunes.

las ramaras son relativamente baratas, ademss =
~quefias, livianas y de manipulacion sencilla y 1a imager
> buena calidad y de alta fidelidad.

Las camaras pueden conseguirse facilmemte.  Son miqu:
-ofesionales de buena calidad para aficionados, peneralem:
-1 tipo Reflex de lemte unico. Existe una amplia varieda
«deles, accesorios y peliculas.

inforwe comtinua diciendo *La nueva aplicacion de

stografia aerea de pequefic forsato, ha sido posible graci:-

2 artual gemeracion de aviones ulira y micro livianos®.

1 visibilidad directa frente y debajo del aeroplamo
umitada. E1 avion puede volar a muy poca velocidad
ss/horzl, lo gue p erminar con exactited 1: -

5

y terer control de los traslapos. La caparidad de carga de
este avion es la adecwada para un piloto fotografo v sy cimara.

El wontaje de la casara para las fotografias verticales ec
sencillo alade el 1IRS "el manejo de un avion microliviane
no es coeplicado y en ciertos tipos de aeroplano es posible
2OTBTLET 3 Manejar en wnas pocas horas.

Muchos  aeroplancs de este tipo son portitiles {pueden
transportarse en el techo de un automdvil o de un carro
remolgue) y se pueden armar en el lapso de una hora. No
aecesita levantar wwelo o aterrizar en un aeropuerto y es
posible realizar estas oporaciones rerca de 1a zona de!
proyecta. Un camp~ de futbol o de apacentausiento de ganado,
& camino o wna pista de carreras, puede servir de campo de
aterrizaje. Los aviones son baratos (De $5,000.00 =
$10,0000.00} y se manejo o5 economico.

"Es pocible gque mechos organismes de planificacidn  urbaw:
regional puedan sanejar su propio sistesa de fotografia aere:
de pequefio formatc com wn avion wicroliviano. En ese caso &
facil y barato obterer fotografias acreas actuales, para .
wso en trabajos cartogrificos, actualizacion de mapas -
fotointerpretacion®. {1)

Esta fotografia poede ser utilizada en las actividades
catastrales, tales camo, plafiificacion, programacion, algun
tipo de actmalizacion en el trazo de linderos, programas ce
introduccion de agea, alcartarillados, electrificacidn,
cualquier tipo de servicio al publico que se desprenda del
propisito  multifinalitaric del catastro.  Este tipo d
fotografia no sestituye al ortofoto o al mapa de linea perc
pueder. complemertarlos y prestar una gran ayuda para su
artualizacion Definitivamente, esta propuesta ests
condicionada a la compra de equipo, pero el producto obtenido
puede disminuir economicamente, los gastos ocasionados por
esta actividad.

1) Barco Mundial.  “El Establecimiento de Sistemas Catastrales”
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a.4 LABCRATORIO:

El trabajo de laboratario, economicamente depende del material
que se utilice en la realizacion del establecimiento
catastral.

Para elaborar el mapa catastral en wa base sstable, 2
recosienda que se realioe em pelicula ortocromitica, para
fotomecdnica, a traves del proceso de negativos y positivos.
fAictualmente en Guatemala (Aril 19080 wn pliego de 20° x 247,
tiene un valor aproximado de iS.00.

Y aproximadamente, como promedio de sano de obra, por elaborar
un negativo y m positive, e puede estisar aproxisadamente
040.00. Con estos datos se peesde realizar wna aproxisacics de
los costos reales, dependieado del proyecto a realizar.

B. ASPECTOS TEIMICOS ORTRSTEALES:

Estos se refierem, a las actividades directasente de
investigacion y ses procedimientos, efecteados en la fase del
establecisiento.

El producto final, de la elaborarics del establerismiento del
ratastro es el sapa oatastral, para determinar la escala, =n
1a cual se requisre realizar el dibwjo del mapa catastral, se
puede tomar en consideracide los sigwientes datos, gque estan
relacionados con las demsidades de las parcelas, e las zonas
que se determinen come catastreles:

CATRSTRD AN :

{ y menos parcelas por w2 1220, 000
{ a 12 parcelas por k2 1:10,000
12 a 30 parcelas gor ka2 1= 5,000
CATASTRO URBAMD:

¥enos de 1,000 predios por Jed 1: 2,000
& 1,000 a 4,000 ;wacics por 2 1= 1,000
Y mas de 4,000 predios por l=2 iz 500

La eleccion de 1a esrala depende de la presicion del mapa, 1a
forma, dimensiones de los predios y de los casos especiales.

fhora bien, se preseniin, la cantidad ¢é= predios
es variable, por lo fam. .. ©.h.2 utilizar la escala
1:10,000 para zonas rurales y para zonas urbanas las escalas
1:2,000 a 1:1,000.

Como precio de costo se estimaran, los siguientes valores

totales; para dreas urbanas en base a los resultados obienidos
en el drea urbana de 5an Juan Sacatepequez, en el aho 1386.

- PARA TRABAJOS A REALIZAR A DESTAJO

DESCRIPCION % EN RELACION  CDSTO POR
AL COSTO TOTAL PREDIO
lo. Adwinistracion 152 2 402
20. Indirectos (Rlguileres y
Gasolina 15¢ g 4.02
30. Actividades preliminares 20% @ 5.3
40. Actividades Catastrales 0t 0 13.41
TOIARES 100% @ 26.81

Para realizar la descripcion gemeral de los aspectos tecnicos
catastrales, se utilizaran los cuadros que aparecen en las
siguiertes paginas en los cuales se indican caracteristicas
especificas de cada actividad,

3,2.6 COMBINACION DE ACTIVIDADES:

Esto se refiere especificasente a que el personal, gque realiza
las actividades catastrales, debe conocer tecnicawente
cualquier actividad referida a las investigaciones de campo,
registro, analisis e incluso la etapa de o de wmapas
catastrales.

14




MATRIZ Le50<.P

Actividad Qué es ?
Sascripeidn

tavestigacidn

da Campo Consicta an idencificar

f{sicamence los 1inderos
de propiedad, le tarencla
Y uso dal suelo

Investigaciia
de derechos_ de
propiedad

Proces: de mvesngacxon
que tiine por objeco iden
rificar los documentos 1e
gales que amparen el do—
minic de una propiedad.

Analisia catas-
tral Proceso técnico que compa
ca los dacos fisicos del
inmuehle con sus derechos
regiscrales, verificando
su amalxgia.

Divuje de map
eataskrales ' " iy =
FEificamrie ol remuliads
ghtenid: ¢ eavis &gl prE
fo38 @ iWmEEigeein:

Brocssamienes ¢
9ak8s

ERfepw’

Cudndo se

Realiia

Es la prizera activided del
proceso de imvescigacidn. -
Dencro de la base del asta-
blecimianco se realizsn dos
ivestigac iones de campo.

tas investigaciones a campo
proporcionan el material -
para realizar la investiga-
cidn de derechos de propie-
dad, por esta razén se debe
realizar después de las i
vestigaciones de campo.

En el mowenro que se finali
2a las imvestigaciones de -
campo y derechos dé propie—
dad.

Al finaliser 12 segurds fa=
9 de andlinis de uRa 2er8
EaEASEEMA:

8} fimalizar 1a depuracidn
: ] isig ¥ en g} mmento
de 13 actualizacicn ¥ geatg
nimence de los datos cacaa
trales:

Ta DE ACTIVIDADES CATASTRALES

Dénde se
Realiza

Cémo se
Realiza

Se efectia directa-
wente an cads predic
o finca de la zona
catastral.

A travis de una encues
ta direcca con el pro-
pietario o representan
te legal y delimirando
los linderos de propis
dad en una fotografia

aérea.

Con la ayuda de un for
sulario {ficha) en don
de se colocan todps
los datos acentados le
galmente. -

Especialmente en el
Tegistro de la pro-
piedad, pero en algu
108 casos se consul-
ta informacion de la
marricula fiscal y
el Archivo de Centro
América.

Trabajo que se efec—
tuz en gabinete o di
rectamente en el in-
cueble si existiera

duda.

Los investigadores de
caopo y de devechos de
propiedad, proporcionan
al analisca los formila
vios (fichas) investiga
das de cada predio, el
aralista verifica su a-
nalogia, los aspectos
de ubxca:xon. tenencia,
extensidn del

la syuda de hpggg &9: .

En la eficina de cacas
EFQ respEctiva:

Se transfiere leg lie=
dgros y edeaskral iden
cificada g0 |3 fobegres
f1a g;:g &Q g{mﬁpmee
sapeeial i poF
expedientes:

€on 13 ayuda de sistemes Bn la gficing de catas
de COMESEICR ¥ PERBFA- FER-
ms geperiales.

Tipo de informacidn
Recopilada y Procesada

Linderos de propiadad, clasifica

cidn catascral, direccidn del -
predic, nombre del propietario,
colindancias, uso del suelo, Li-

po de construccion, Cipos de ser

vicios, espacios libres.

Dates legalmente inscritos acer—
ca de: .
Nombre del propietario del in-
Tueble.
Wbicacidn y localizacidn.
Sus colindancias existentes en
la primera inscripcion.
Fecha de crédito.
No. de archivo escritura.
Existe plano.
Desmenbraciones, unificaciones
cancelaciones.
Gravamenes existentes.

Se verifica:
€l propietario legal.
Su extensidn real.
Descembraciones efectuadas.
Verificacidn de dudas.
Clasificacidn cacastral.
Sg gidoran o> listwes ninales
que se utilizardn er  poocesas
oiento de datos y wna vez depura
da la informacidn, se transfiere
a la seccicn de dibujo.

Argas 4 Eravés de la planise=
1300 )
Trapstarercia de pedidas Wl
g3E4)a HEL{sabe wR Bl

= et 1296100 ¥ REARERIELE TS
g8 198 Mapay catastrales:

Toda 14 descritd AMERFICEEREE
alems febe mRRERREE LR 3
Pesce gspecifico; de sef aﬂmw
ble poF Hmicipie:

Quinto-costaria
(1987)

En base al rerdimierr
to diario.

En base a rendimiento
diario {15P/diarios)
Q1.50 c/predio.

Segun rendimiento
diario por predic.
qQt. 2.

Bugigt 1o 1indGAER
A

18 ifsliye mberial
s dibugy

Utilizacidn de habitante
de la caunidad, por ej.
seccor estudiantil, for—
mando brigadas de téeni=
cos y colaboradores de
la commidad.

Que los datos legales
sean almacenados en cam-
putadoras para que en un
futuro sea ficil el man~
tenimiento.

Que exista coordinacién
entre registro de la pro
piedad y la oficina de
catastro.

Ssta accividad deberia

ser realizada por el im
vestigador de campo y 1o
com una actividad inde—

pendiente.

Bependicnda de 4 presi=
¢ifn del mapa; el faecer
B (BPRFEANEE #Y deERTR
far 19 escals del mupd:

| & EpAvés del srganism ea

tastral descentralizar €
tividades ¥ encaminarias
4 elaborar e
inelugan eskadist] leas 3
los actusles wrvicjes al
piblice y sus proyeccienes

B 1Y GRS

Bibhiiat:

Sesveniajas

Econdmico, mayot cold e

cidn de la counidad.

- Se eliminan vidticos y
gasolina.

~ Tiemo
- Capacitacidn.

Rapidez en chtencidn de Rechazo de las res

informac idn. pectivas autoridades
$e prestaria el servicio | para efectuar proce—
al publico. s campurarizados.

kacilidad del mantenimie.
to y actualizacicn de los
Tegistros catastrales.

Reducen los recursos humanos Aumento de trabdje
y en consecuencia los econd- al investigador de

micos. capo

Agiliza el proceso de inves—

tigacion.

Redueen les eenev- - predE Bl esste por mate

rigl 8 Wilizar s

cidh ¥ los predetos Finales
¥ s 3189:

s Bl mEejahies noy 1 -
parine:

¥eyor infommr 1) pli B e
ea ¥ BEilies - la egl W
SFiP 2 138 deppaecie | &
pblics y privasss. | &
&n €l eagutader, 6 procl
CEAIIER € EIBTRE = ‘
barats.
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{1}

El objete fundamental, es para poder efectuar traslados de
personal de una actividad a otra, sin problemas, ya que
eventualmente se requiere el apoyc del perscmal, por motivos
programados o incluso en atrasos de programas, para lo ceal,
el personal debe estar técnicamente preparado.

La combinacion de actividades, independientesente, gue es del
grado de los trabajadores, puede en algunos casos eventuales,
disminuir el costo del trabajo, en los aspectos de tiempo y de
personal.

9.2.7 FINACIAMIENTO:

Es necesario que las municipalidades, conozram alguma forma,
del procedimiento que se wtiliza para adguirir los recwrsos
economicos necesarios para realizar el establecimiesio del
catastro urbano.

Este financiamiento, en algunos casos, se realiza por wedio de
prestamos bancarios, "la percepcidn mis clara del problewa, se
refleja en el crecimiento del nimero de pedidos, recibidus por
el Banco Mundial, para proyectos que incluyem la crescion o
mejoramiento de los catastros® (§). Estas negoriacicses deben
ser aprobadas y realizadas a traves del gobierno central.

Actualmente {aM0 1588) existe un financiamiesto ofrecids por
el pobiernc Frances al gobierno Guatemaliero para realizar el
catastro nacional de la Republica, en este caso, se plantea wn
recurso a gran escala, ya que este proyecto dars cubrimiento
inicialwente a3 las regiones Nor-Oriente y Norte, pero pusde
ser extensible a toda la Repiblica. Para nuestro caso yawm
mediano plazo las mmicipalidades podrias iscluir estos
gastos, a través de los ingresos proveniewmtes del B2 del
presupuesto naciomal, que el gobiermo ofrere a las
sunicipal idades.

Banco Mundial. “El Establecimiento de Sistemss Catastrales™
op. CI7

El costoc de los trabajos a "izar & traves del
establecimiento del catastro, deberia estar incluido dentro de
las taress mds importantes que cada municipalidad debe
realizar en cada commidad.

9.3 EFELTIS Y DOEFICIOS A LA COMNIDAD:

dctualmente el establecimiento de sistemas catastrales a nivel
general em l1a Bepublica, no es aceptado por los ciudadanos.

El problema fendamental, es el desconocimiento de su
ntilizacion deste el punto de vista, de los servicios que
presevta a 1a commidad y sus habitantes.

Z1 concepto de catastro gee regularsente maneja la ciudadania,
zs desde el punto de vista IMPOSITIVO, es decir una de 1las
1nalidades del catastre fiscal.

En el coso esperifico de los guatemaltecos, el page de
cualquier ispwesto es motivo de descontento, posiblemente por
la falta de conciencia macionalista en algunos casos y en
SIr0S PO ESCHCES ErONGEIC.

in ambos casos existe wna franca posicioh, de resistencia al
combio de parte de 1a comwnidad en general. Esta reaccion es
comim en paises sebdesarvollados o tercermundistas, a causa de
l1a desatescice de 2lgwnas obligaciones propias del estade a 1:
wmmidad, o por el mal manejo de las contribuciones por
~oncepto de tridutos.

Ec meresario y de caracter urgente, que el concepto del

catastro, sea tratade como tal y que prevalezca el concepto
QATIFINLITARID para su wtilizacion.

fhora biem, Ia comemidad necesita ser informada acerca de los

sfertos, ventajas y desventajas que provoca el establecimientc
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del catastro. FEsto defisitivamssie debe sor realizade a
traves de los medios sasivos de cosmsicacien cows le som la
television, 1a radie y la pressa.

A través de 1a experiencia, = ba omproiads que posiblesenie
la dnica desventaja, o sejor dichs, = efecto segative del
establecimiento del catastro, es B PGS IE INUESTE g se
relaciona, con la finalidad fiscal del caltasire, pero ya que
actealuente = Geatemla, =» estd trolajands para regular,
estandarizar y darle w jasto valar a 1a propisdad, smicamente
depende de 1a aceptacion de 1a commidad y que e preducto de
estos impuestos seam invertidos es diwes de heweficie conn.

Alguos de los hemeficios que =¢ presmlan al sommdes de
realizar el establerimiento del catasbro m 12s 2omas wriamas
son los siguwientes:

i Proporciona el estado actsal, ol es y 12 tesewria de 12
tierra.

2 Pore de mmifiesto y.=wela =l tigs de cowcesbrarciesss
humanas, que se desavollm s en coive whae y 1as

3 Froporriona seguridad es el regisire de prepicdales, ya que
los procedimientos que = dtilizes en 13s opeveriowss
registrales no se viscslas o 1a sbicacioe fisics Jel
terreno, y no stilizan nisgea clase de descriprios grafica
para localizar y actwalizar taless qperacionss.

4 Proporciona mayores imgresos 2 las  msmdripalidades,
dependiendo del control efective e == le de a 1a
recandacion raciomal de impwsites, 12 Mmicipalidad
percibira mayores ingresos por cmscepte de recasdacion  de
ispuestos. los cwales penies o wRilizales para la
creacion de Servicios Basicms a los habitastes de 12

commidad.

3 Para la planificacién economica, proporciona el recurso
para la orientacion, control y evaluacion de la vida
economica de una sociedad, a fin de conseguir deterwinados

ohjetivos.

& Es la base para el planeamiento de proyectos de desarrollo
o creacion de nueves poblades.

7 Em la planificacion urbana, proporciona el medio para
determinar los patrones de uso de la tierra a fin de

satisfacer las nrecesidades actuales y futuristas de 1la
wtilizacion de la tierra.

3 Farilita las expropiaciones, para la construccion o
ampliacion de carreteras.

9 M propietario le proporciona seguridad el hecho de poseer
wn titulo que le ampare el dominic de propiedad y adewas,
por experiencias de otros paises se ha demostrado que el
poseer el titulo de propiedad le sirve de incentivo al
propietario para introducir mejoras a su vivienda a traves
de los créditos bancarios que se garantizan con el titulo
de propiedad,

10 Es la base para las reformas agrarias.

Estos son algunos de los hemeficios que es estableciaiento del
ratastro proporciona a los propietarios, a las Municipalidades
2 a cealquier tipo de institucion publica o privada que
necesite de este tipo de informacion confiable para
desarrollar sus proyectos.

Para finalizar, tomando en cuenta que es necesario que los
trabajos relacionados con los levantamientos catastrales se
Heven a cabo LO MRS RAPIDAMENTE POSIBLES, debido a que la
poblacion existente en Ibercamérica se habrd triplicado en 30
abos, lo que significa un ascenso de £00 willones de
pobladores, se hace necesario, citar una frase expresada hace
mas de 150 aMos por una personalidad Alemana, 1a cual Zirus

“L0 MRS IMPORTANTE DE UN CATASTRO, ES TERMINARLD® Benzengerg.

““1@
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lo. Sobre el Desarrolloc Uriave.

Los Mapas y Registros Calastrales son we producte Final del
Estableci-imtolbl&tah‘y—t‘ummstﬂh =
centros uwbanos norwas de  Ordesamiedio y Orecimiesla, de
Regulacidn, Remodelacide o Aessvaricws Urkasas cimpstades ee
nformacidn  Histdrica de cankter legal de temewria -
wolucidn de los predios, 2 e cuenta ooe el respalde que
mroporciona el Registro de 1a Prepiedad

Tambien los mapas catastrales, cost ivwen inforsacibe grifics
sara  efectos de expropiacibe parcial o total de 1mmmehles,
‘esignadas para el ecwchasieslc de calles; idesdificas oo
‘orma  precisa el wo y las  diferestes zomi ficariones
xistentes en el suelo whaso. fiewis som de gros wbilidad e
:1 cusplimiento de progromes irstitecionlss, y para I2
‘bicacitn de obras de isteres colective o para el diseld o
Jistribucidn  de agea potable, dremajes s elecbricides,
roporcionande 12 whicaride marta de cola pradia, talo e 2]
rden de la clasificacide catastral, 12 oml codifira *
2aliza el invemtario de las inmebles, =1 com :
~menclatura que idemtificn y localiza las diferentes
ivecciones wrbanas de viviemdss, oomvcies, imlesbrias,
-icinas, equipawientos y serviciss e arees whams o
setropolitanas.

20. Sobre el Desarroilo Sorcial

ntme’sdemlq,exmam,p-tinhp_‘-ﬁ
privada, de una forma immediata pumie esrlarecerse 12 invaside
0 usurpacidn indebida em los immebles.  Ssy tanbiibe,
identifica las tierras orioss o inproductives, dec=iics por
autoridades competentes, e malee Ser desiieadas para
realizar programas de requiarite pavelaria o plases @

refome apraria istegral. Adesds permite inventariar las
s farmes de ws» y tevencia del suelo para establecer

taos justas de impmesbes, basadas especialmente;, en 1la

coparidial erossmicn de las diferentes categorias sociales.

2 Sibre &} Desarvells Foondwico

B  Eslabierimiesle del Calastro, proporciona las bases
raringriifiens y estalistires, para que las  actividades
agricellas y predectives del pais, realicen su planificacidn de
pugromss y delermisenc 1a clasificacidn de los suelos,
ewplatarile de coltives, su tenencia, identificando las dreas
me sumtitles a caltivos, las vias de comunicacidn y
Tonrievies  de apa exisbestes, 1a cantidad de predios, sus
hreas y =us propietaries para poder realizar, cllculos de
imwersibs, gestes de pradeccids y porcentajes de ganancias.

Dilemis ol Flablerimiondn del catastro puede facilitar e}
&xr=s al Dridits Bawmrio para este tipo de inversionss
gy innilas.

A Sidbre e} Besavells Politico-Adeinistrativo

£ estailderisieste del catastro, determina e identifica, en
“onea precisa les fsites es circenscripciones adwinistrativas
¥ apuiia 2 seduciowar problewas de litigios de tierra evitando
“melflicies sbre purhles verinos, ayudando a que los tramites
Jorfifice-togaies de Titale-i™m, Transferencia de Dominia,
Sulariowes Fisicos d¢ los inmuebles, se faciliten en
mllsiwraride 2 Ias prepistarios y las diferentes comunidades.

R, e pemite al Estado, elaborar polfticas y acciones
evcasiivalies a 1a orearile de seevos poblados 0 colonizaciones
me pueian ressiver las d@ficit que en tierri rerzl han
sl la isestabilided polltica y situsci’: ge tensidne
cieTsiow e las aress de conflicto, asi coso los problemas
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causados fendmenos natwrales coso 10 sos: terresstes o
inundaciones, situaciones que cbligem a dacretar a estas zosas
de emergencia naciomal.

3. Sobre la Arquitectwa

Paraeltbsamllo&mhst-qnim es resarie
un espacio, el cual se represesta geseraleesie par =
irmueble, el catastro idemtifica los linderes Fisicos de estos
inmuebles y su analogia com ses datos legaleeste registrados,
proporcionando seguridad en los estudios de fartibilidad &
los proyectos y su vinculacide con los inswebles, adewas =1
buen manejo que den las memicipalidades a las costribaciones
por concepto de imspwestos de inmesbles, comercios, etc.
Pueden originar obras de infraestrectwra o wmjoras
urbanisticas, donde 12 fencidn del arquitecto, pude sor
utilizada en esta sociedad de consamo.

JIVERSTDAD DE 8:

)

RT3

N .!.;,*,.,. e

119 A



RECOMENDACIONES

to. De Orden General

Es necesario realizar el Establecimieto del Catastro

Multifinalitario a nivel nacional, a traves de-técnicas que
permitan efectuarlo en forma rapida, precisa y economica; como
un sedio para proyectar un desarrollc al pais, em los aspectos
urbanos, economicos, sociales y politicos.

2o. Para El Estado

Es necesario que de irmediato se actualice el inventario de
los Bienes Nacionales, del Estadc y los Municipales, para que
sean plenamente idemtificados y que por medio de las
aytoridades competentes, puedan decidir sobre se wso y
destino.

fidemds es necesario que el Estado, establezca tasas justas de
impuestos, por concepto de poseside de insusbles y a la vez
que realice campahas masivas de concientizacidn a la cowenidad
acerca de los arbitrios y que indique la importancia y la
forma de como deban utilizarse ya gue estos ingresos son
jeneradores de obras y sejoras urbanisticas.

30. A Nivel Institucional

Es necesario que las actividades y esfuerzos que actualmente
realizan diferentes instituciones del Estade em las
actividades catastrales, se unifiquem en sn solo organismo-
catastral con propdsitos muitifinalitarios, para evitar la
duplicidad de trabajos y la utilizacion de recwrsos
especialmente los econdmicos.

Ademas es necesario que se 2stablesr n convenios, para llevar
a cabo uma buena relacidn interirstitucional, que permita un
fluido intercambio de informaciln necesaria en las etapas de
planificacidm, programacidn y ejecucidn de las actividades
catastrales.

40. R Nivel Facultative

Es necesario que se incluyan denmtro de los programas de
estudio, especificamente en el Area de Urbanisso, de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos;
Metodologias de Investigacidm acerca de la temencia y uso del
suelo, procedimientos que contespla el Establecimiento del
Catastro.

S0, Para Continuar El Trabajo

Es posible continuar este tema de investigacidn si el
planteamiento de los objetivos, esta dirigido hacia estudios
de establecimiento del catastro en el area rural, asl como
para dreas urbanas ocwpadas ilegalwente que pueden regularse
por medio de titulacidn supletoria, o para aquellas dreas que
son ocupadas con temencia legltima, pero que corresponden a
lotificaciones o parcelamientos urbanos que carecen ‘de
licencia wmunicipal; ya que estos presentan variaciones con
respecto al drea urbini, en aspectos de el uso, la temencia y
la forma de distribucidn de la tierra.

Ademas es necesario que se realicen estudios de investigacidn,
que esien dirigidos hacia el mantenimiento del catastro,
actividad de gran importancia que se debe efectuar despues de
realizar el Establecimiento Catastral.

120



I.

wn
b

7.

BIBLIOGRAFIA

'ﬁyuixar Giroh, Rolando.

*Aplicacicn del Catastro en la Reconstruccion de la ciudad
de E1 Progreso®. Guatemala, Instituto Geografico Nacional,
Division de Catastro, Octubwe 1973.

Aguirre Valdez, Carlos.

*Algunos pormenores del Establecimiento y Aplicacion del
Catastro Integral de Guatemala®, IGN, MNinisterio de la
Defensa Nacional, Guatemala, 1983.

Alspaugh, David.

*Ortofotografia®. fgencia Cartografica del Departamento de
Defensa, Departamento de Geoposicidn, Semana de Intercambio
Tecnologico, Mayo 1979, Panami.

Alspaugh, David.

"Resumen Fotogramétrico®.  Agencia Cartografica  del
Departamento de Defensa, Departawento Geoposicional, Semana
de Intercambio Tecnologico 1979, Panama.

flu, Franz y otres.

*Reporte de la Reunicn del Grupo Ad-Hoc de expertos en
Cartografia y Levantamientos Catastrales”. Consejo Economico
y Socilal de las Naciones Unidas, VII Coferencia
Cartografica Regional de las Naciones Unidas para fisia y el
1ejano Oriente, Tokio, Oct. 1973.

Banco Mundial.
"El establecimiento de Sistemas Cfatastrales®, Horizontes
trbanos Volusen 9 No. 6 fgosto de 1965.

Barata Pinto, baliano.

"0 !?adastm da propiedade rustica en Portugal®. Ministerio
de Financas, Instituto Geografico e Cadastral, Praca da
Estrela- Lisboa, Junio 1986, Tradwci®a 22 Jer T-5°1~
Buerrero.

10.

1l

12.

13.

14,

15

Castro Monterroso, Hecioy sau. «fo.
*Fendaenos Urbanos Regionales. Conceptos y Tersinos”. Centro

de Estudios Urbanos y Regionales CEUR. Serie de Informacion
Rarzo 1-85

Facultad de Prquitectura USAC.
*Gufa para la elaboracion de una propuesta de tesis de
grado”. Unidad 3.3 Junio de 1985,

Barcia-Cuerva, Jose.

»E] Catastro en Espala®. Tecnica Topografica, Revista del
Colegio Oficial de Ingenieros Tecnicos en Topografia, Vol.
XII No. 55, Madrid, Nov.-Dic. 1383.

Instituto Geografico Nacional.

sprocedimientos y Normas para la Revision y Correccion de
Mapas Perofctogrametricos®. Sistesa usado en Buatemala.
Ministerio de Comunicaciones y Obras Publicas, Guatemala

1980.

Instituto Geografico Militar

*Diccionario Geografico de Guatemala®, Compilacion Critica
Francis Ball, Segunda Edicion

Guatemala, C.A., 1978

Instituto Nacional de Tramsformacion Rgraria.
"Ley de Transformacion Agraria®. Decreto No. 1531, Guatemala

1978.

Instituto Panasericano de Feografia e Historia IPGH.
*Especificaciones para Mapas Topograficos™.

Joly, Fernando.

*la Cartografia®. Coleccidn El Cano, La Beografiay sus
problesas, Editorial Ariel, Barceloma, Caracas, Mexico.
1979.

121



A&

i7.

18

19,

Joly, Fervasde.
*La Cartogrofia®. Colecride El Cama, La Geograffa y sus
1979,

quih.,h; . = )
*Suia del Archivo Gemeral de Cemtroamsrica®, Ministerio de
Edwracion, A.G.C.A. Guatemala, 1382,

Melgar Bojas de Aguilar, Gloria

Tesis. “Comsideraciones Generales socbre la recesigad de la

Emision de wma Lley de Catastro®. Facultad de Ciewcias
Juridicas y Sociales, USRC. Guatemala 1381,

Melgar Rojas de Aguilar, Bloria.

"Anilisis Comparative de las distimtas Instituciones

Péblicas que realizas trabajos Catastrales en 1a Repiblira
de Guatemala y propuestas de acciomes para mejorar su
fecionamients”, DEPSRC. Now. 1903, Tésis de Maestria
Adwinistracion Publica. {Ineditad

Nision Teowia flemsa )
"ol Levantamiento de Catasire®. Eliciae Provisioml, Ed,
Amtonic Lehwann, San Jose C. R

“Rlgenas generalidades sobre los aspectos Legales mas
importantes que se relarioven @ regelan seestra actividad
Administrativa®, DICABI. Colecrios de follsto ACAE No. 001-
86,

Montaive Reina, Fernando Alejandre.

Tésis. ® La actividad Rdeinistrativa y Netarial gque se
tramita ante la Diveccion de Cabastro y mﬁee Bieves
Insuebles® (OEOBT). Facultad de Ciemcias Juridices vy
Sociales Umiversidad de San Carles de Gustemala, Centro
Universitario de Occidente, Buetzaltenango, Agoste 1987.

Parra, Ernesto.

"Doncwpto y objetivo de um Catastro Multifinalitario®.
Catastro y Valerizaciom, Primer Seminario. Rev. Catedra
Lilve. tnmiversidad Distrital “Francisco José Da Caldas®

Piweds Polanco, Edgar Emviges.

"wmografia de San Jem  Sacatepequez®. Trabajo de
Trwestigacidon EPS-A5 85, Facultad de fArquitectura, Unidad
3.3 USAL. Buatamala tinidita).

“Plan Piloto del Estahlecimiento del Catastro Urbano, en San
Juan Sacetepinuer®, . trabajo de investigacidn EPS - M6 85
Facultad de Arpuitectewra tnidad 3.3 USAC Guatemala, 1385

Porta . Hemberto, Raul E. Pallazis y Rudoif Elstner.

"El Catastro y ss vomcepto @mico®. Caracas, Venezuela.
Inatitato Pamamsricemo de Beografia e Historia. Primera
Rewnion Pavamericana de Catasire, Nov. 1971.

Puig Pula, Feilerico. “Compendio de Derecho Civil
Espafial®. Sepwda Edicide Pamploma Editorial Arazandi,
e,

R?ME, Dycns
Tesis. “Plan Preliminer de Drdemamiento Urbano para Villa
Neeva®. Farultad de Armuitectwrs USAC, Oct. 1963,

h‘- o— L D .
“Tecnicas h'tqumg fplicadas al'(:atastro', 1 Seminario
sobvre desarrallo de Temices Cartograficas. Guatesala, Nov.
B, -

‘Servicio Besdesivs Interamrivane {1065).
"Nl  de rontrol seplememtario®, Fuiszas del Ejercito de
Fatados Unitles, Pomanlo del Swr. 135,

I ERC v
oY) it s

22

L oLiible




