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PREMIEAS

tonsclente de la realidad habitacional y la problemdtica a nivel
social gue &ste misma representa para el medic guatemalteco ge
reallza el pregunte trabaje de Téels.

En la sctualidad en nmuestro medio ain no ee logran cumplir los
objetivos habitacionales proyectados, slende una de las causas la
utilizacibén casi finiga de sistemas constructiveos que no permiten una
mayor rapidez de ejecucibn.

Es imperante encontrar las mis idoneas formas de organizacidn
humapa y utilizar sistemazs <onstructivos dQiversos, ya gque elle
radundari en el beneficio de mestra sociedad.

El simple hecho de que Guatemala se encuentre dentro del grupo
de pafismas con una seria problemftica habitacional, hace menester el
que tanto amtudiantes como profsaicnales unan sus esfuerzos ean la
biisqueda de soluciconss tanto pricticas ocomo adecuadss al medic
guatemaltecs, por lo que considero gus todo emtudio sncsminado hacia
esta situscidn es indudabla gque henaficiari a tantas familias gue no
logran suplir su necasidad primaria y fundamental de viviaenda.

Comprometidc con ests realidad que he podido sentir a través de
mis estudles en la Facaltad de Arquitectura y por medic Jde mia
experiencias peracnales siento la necesidad de aportar una
investigacisn que tenga como propésito su solucién, si no Gniea, al
menos prictica.
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I. INTRODUCCION

Pe una manera indirecta la responnabilidad de resclver on gramn
parte los problemas habitacionales de los pafses ocatd en manos de
les arquitectes 4 los gue ellos usirven y dentro del contexto gue han
sido formados, pero esta responsabllidad se welve cada vez mis
diffcil ¢ encuentra mayorea dificultades en paises con economizs an
desarrello. HNo solamente es el factor econfmico con el gue los
argquitectos tropiezan para tratar de encontray soluciones
habitacionales gue sean mfs acorde a las necesidades de un pueblo,
sino paralelamenie influyen algunos atros aspectos. En gran parte
es hacia donde ce ha pretendidc encaminar el presente trabajo
tratandc de mencicnar los aspectos mia relevantes vy a la  vez
detectar algqunos otros que aidn, siendo de carfcter secundario, son
condicicnantes para que se logren los objetivos en cuanto a las
soluciones de tipo habitaclional,

Guatemala, siando unc de esatos pafses, posaa un  defilcit
habitacional muy alsvado, al cual pomiblemante se deba a la falta ds
soluciones adecuadas en la combinaciSn de sstcs Factores ¥
elemantos, es decir, tratar de que en un momento daterminade una
condicicnante que tendré qua estar forzosamente combinada o
ralacionada con otra, no antorpezca an =1 process constructive.

Mucho se ha dicho eobre la ne aplicabilidad de métodos o
slstemas constructives gue otros paises utilizan en la solucién de
astos problemas. Ello posiblemente se deba a problemas en les
costos que la utilizacién de estos sistemas impliquen. Ya sea aesto
debido a la utilizacién de equipoc y maguinaria gue sean costosas de
operar o por algin otro tipo de factores. B través de este anflisis
ge tratarid de determinar si esta situacidn es realmente cierta con
el objetivo primordial comc se ha dichn anteriormente de encontrar
elementos gque coadyuven en la  solucidén de  tan importante
problemftica habitacional.
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Gran parte dcl aparte de un arguitecto hacia la resoluclfn de
prablemas, ya nean ugetos de cardcter habitaciconl o de cualguier
otro tipo, estd encaminada cen primera  inatancla, a anallzar los
diferentes aspertos o condiciones que sean aignificatlvos, y con
ello, brindar una scliucifn ajustada a una realidad,

Al entrar en un andlisis de voriantes o dJdeterminantes de uan
costo se debe considerar las diferentes situaciones gue determinan
que esta situacifn se 2€, es decir, analizar los factores que
condicionen de algupa manera estas wvariantes. Estas mismas pueden
ser de Adiferente indple, como por ejemplo, causadas por fendmenos
naturales, el caso de loa terremotos en nuestro pals; las variantes
de tipo econdmico, provocadas por el juego del walor internacional
de lap monedas; de carlcter tecnolfgice, en 1la utilizacién de
sistemas y métodos gue conllevan un aistema complejo para  su
Fabricaeldn y/oc utilizacifn, en fin de indeles diversas. Ya que
como sabemod el costo des  un  producte  final determinar§  au
comarcialigacitn an un deaterminado mercado y no debemos olvidar, que
la viviands afin en su forma mis simple tandrf un costo para guisnes
dageen adguirirla an un datarminado mMomento.

Serf importante pues, es¢larecer cull es e] comportamiento de
estos alementos y de gué manera estos llegan a influir en que sa
puadan brindar aolucliones a costos accesibles para una buena parte
de la poblacidn quatemalteca,

Es en este sentido hacia donde va dirigido el presente estudio,
ccperanda encontrar indicativea correctivos que puedan agudar a
encontrar mecanismos viables y aproplados en la solucidén al problema
habitacjional que tenemoz en la actualidad.

Guatemalasa es un pais que en la actualidad cuenta con una
poblacién en el crden de loa 8.5 millenes de habitantes, con un
crecimiento habitacional en el ordan del 3% anual., (Proysccibn al
afio 2000 mig o manca; ver grificas siguientes.)
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PROYECCION Miilonaa
L te, "7
M = MEDIA
= BAJA
RET] Cuadro 2. Proyecciones de poblacién bajo
cuatro hipbtesis de fecundidad,
1980-2025
v {cifras en millonas)
122 Hipé&tesis de fecundidad
ARG vt (O At (Al Wiedis (M1 Baja (B)
415 : :
1880 G.8 GO (%] 6.9
1985 8.0 8.0 8.0 7.8
d 18 1990 g4 ' 9.3 8.2 9.7
1995 11.2 10.9 1086 10.3
2000 133 12,7 122 1.7
" 2005 16.0 14.8 14.0 a2
2010 19,3 17.1 1.8 148
: 2015 23.3 19.8 17.8 16.1
e o 2020  28.3 222 19.7 17.6
18.0

1009 (9AH 1480 1BBE 3009 ZO0B 2010 2005 RO20 2OIS 2035 34.4. 25,0 2.7

Fuwta de Infarmeclon DGE-CELADE (194%)
Proyecciones da poblacidn segun cuatra

hipbtesis sobra la fecundidad, 1980-2025,

Eepiiblica de Guatemals

Fuente: APROFAM
{ ASCCIACION PROBIENESTAR DE LA FAMILIA DE GUATEMALA )
Unidad de aducacidn informacidn y adiestramiento programa GRAFICA 1
de Poblacidn y Desarrollo, folleto informative 1988,
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Su ubicacifn geogr&fica le permite teper un clima muy estable,
con dos estacicnes bastante marcadas pero fAcilmente soportablas por
sus habitantes, yva gque su temparatura promedic es de 19.1 grades
centigrados.

Pomee. una &poca lluvicosa con una precipitacién pluvial en el
&rden de 6.50" anuasles, (1) o gue indica que en ninglin momento
puade decirge gue ello afecte considerablemente el proceso
constructive y gque este influya de manera considarahle en el costo
de este mismoc proceso, como de heche sucede en otras partes del
mandao .

Al darnos cuenta que las condicionaes climatolégicas son Aptimas
para un proceaso constructive sabemos que aerdn otrog alementos los
causantes da las varlaciones en los costos para la adificacién de
proyectos habitacionales an nuestrc medio.

Sa deba entonces invaestigar cualas aeon astop elamentes que
llegan a jugar un papal importantieime an lograr los objetivos
propuestoa para diches proyectos.

£i entendemos por COSTO &l valor cuantitative y cualitative de
un determinade preductoy y partimes de esta definicisn, se debers
como primera instancia determinar las causas o factores gue han
motivado o establecido diche wvalor nominal. En este trabajo se
hablar® de costo de produccién y 8¢ tratard de dJdeterminar los
elementos que entrarin en Jjuego para su ejecuciln, como podrian
ser: Constructivos, Econbmices, Politicos, ARgentes Externcs, de
Recursos y Soclalaes.

f1) INSIVUMEH {Instituto Hacional de Sismologia, Vulcanclogia,
Metersclogia e Hidrologia) afio 1983
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Serfn estos anflisis ademfa, los que permitan y garanticen tue
lag solucliones alcanzadag sean regpuestas a condlolonantes proplas,
&3 daclir, represantativas. Se qulere decir con esto, gque analizar e
interpretar el porgué de un costo de vivienda permitirf o ayudard a
determinar la razfn por la cual en algunoa momentos eskta e
desarrclle c¢on mayor o menor impulso. Es hacia donde wa encaminado
el presente estudic. Pero para elln se tomarS como base la Ciudad
Capital, ya que es agqui donde se podrf encontrar con mayor facilidad
la influencia y participacidén de los elementos menclonados. Esto no
implica due no S8ea importante la problemdtica fuera del contexto
metropolitanc.

Conaldero gue como futuro arquitecto me compete meditar aobre
problemas con mig profundidad seclal y con elle dar solucionea del
habitat a la goviedad en general y afin mAs a loada sectores mba
necaaitados, ya que por eu misma condicifin necesltan del apoyo de
todaa aguellas personas gque puedan ayudarles a encontrar scluclones
no g6le précticas sino adecuadas a sus necwsidades.



Figina ©
A. Conceptos Preliminaras

1. Justificacifn del tema

Estando convencido gue es por medio de una mayor estabilidad
emocinnal que =l hombre llega a ser un mejor ente social ¥ creyendo
firmemente que el llegar a pogeer una vivienda propia le permite
lograr esta estabilidad, es que pretendo realizar este estudic, ya
gue el tener una vivienda propia le ofrecerd mayores garantias a &1
¥ a su familia. :

Actualmente exiate en Guatemala un alto Indice de poblacidn
demandante de vivienda pegfiin se pueds apreclar en los datos
estadisticos sigulentes tomadas de la pirémide peblacional en
relacisn al déficit habitaclenal de fecha 1985.{2}

1. vivienda minima completa, m&s o menca 103,000 unidades,

2. Unidad de desarrollo progresivo, mis o menoe 220,000
unidades.

3. wvivienda bieica, mis o mencs 214,000 unidades.

Los datos anteriormente expuestos demuestran gque existe el
problema de la obtencidén de vivienda por parte de una gran mayoria
de la poblacifin nacional, por lo que &s necesario encontrar medios
viables para la solucifin del prcblema.

Se considera necesario analizar los elementos gue entran en
juege para la ejecucién y cbtencién de una vivienda esparando
encontrar a través de ello mecaniamos que permitan de alguna mansra
facilitar a dicha mayoria la cbhtencifén de la mlsma.

{2) BANVI
Congresc Wacional de la Industria de la Construccidn
cimara Guatemalteca de la Construccibn
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Ademfis existen problemas en la comprensién de los costos de
conetruccién especiflcamente de la vivienda por lo cual es necesario
detectar loa fenSmenos interncs y externos gue intervienesn en el
incrementc deamedido del costo de la misma. La experiencia tebrica
a través de la Facultad, la experiencia prictica an constructoras
particulares y experianciag personales me han llevado a detectar
parcialmente la exlgtencia de wun problema econdmico en la
construcceidn ¥ que profunjizando en una investigacidn se podrd llegar
a conocer totalmente el fendémeno problemftico y la complejidad del
misme para dar una respuesta mis acorde.

El papel del arquitecte en este aspecto es sumaménte importante
va que siendo su labor en parte, la de buscar una mejor utilizacién
del espacio, lo ss ademfiz el velar porque esta utilizacién se "haga
en forma ordenads y de egta manera garantizar que tedo crecimiento
sea ficilmente entrelazable. Hemos podido observay, cbimo en lase
actusles circunatancias y an Spocaa antericrea se ha permitido un
cracimisnto habltacional sin gque fste sea regulado por parsonas que
conocen més a fondo la problemitica de vivienda o las gua puedan
brindar mejores soluciones y a las gue pa les responpabilice des tal
creclrients.

Dentro dal contexto de anfliasls me he propuesto el caso
especifico de Guatemala y en especial el desarrollo a nivel
metropolitanc {Ciudad Capltal). Serf a través de los elementos
politicos, sociales, econSmicos y tecnoligicos como se tratard de
establecer 1la situvacifn actual de la productividad y accesibilidad
para los diferentes estratos en cuanto a la obtencidn de vivienda.
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CHajetivon
a. Objotives Generales del Trabajo

- Encontray mecanlamos que ayuden a la adguisicién de
vivienda a una gran mayoria de la poblacién.

- Detectar la sitwacidn actual de costos que influyen en
la construccién de vivienda.

-  Detectar la relacidn de costos de los materiales bisicos
entre las é&pocas pasadas llegande a la actual; es decir,
establecer de qué manera ha afectado la inflacidn al sector
productive de wviviendas en =21 medlic guatemalteca, con el fin
de poder detectar dicha variante an el costo de viviendas,

- Detectar la relaclén diracta en &l costo de la vivianda
entre manc de cobra y matarialea, con el fin ds encontrar
otro tipo de moluciones constructivas.

- Detectar los fandSmencs que detarminan la varlente dal
costo {fandmencs de tipe politicos administrativos hacia el
gactor viwiends y econfmicos, asi como fendmeno: naturales
comg Sismoge aj. los terremotos en tuatemala y la
situacidén de la OPEP (Organizacién de Paises Productores de
Petrdlec} en la economia, especificamente Guatemalteca.

- Analizar los diversos elsmentos tales como:

Materiales de Construccifn
Mano de abra

Tecnologia interna y externa
Valor de la tlarra
Financiamiento

Producclén y construcecifn
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b,  Objetiveon Acadimicos

- Fermitirle 21 alumno en oo fase de Formaclén detectar la
necesidad habitacional, sirviéndole ecte estudio de
referancia.

- Contribuir con log conocimientos adguirides 2 colaborax
en lo que =ea posible a través de este estudico con la
Universidad, estudiantes, profestonales ¥ entidades
dedicadas a la biisqueda de seolucivnes para genarar mayores

~volimenes de producciSn para  enfrentar las necesidades

habitaclonales del pais.
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Nipnteois

- 2 depandencia tecnolégica es la yue determina  las

var Lacienes inestnblas del costo de la construceidn en el
medio guatemalteco.

- ta escasa utilizacifn en nwestrc medio de sistemas
constructives y tecnologfa aproplada es en gran parte la
causante del alto costo de la wvivienda y por lo tanto el no
poder lograr un mayer desarrolle habitacicnal.
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Matodalogia

Existe una apreclacibn directa del problema, por lo gue se hace
necegaria la investigacibn tedrica y practica para efectuar el
presente andlisis evaluativo, planteands las  conclusiones vy
recomendaciones que a través del desarrollo del tema se loyran
ectablecer,

De tal forma que se empleard para la realizacidn de este trabajo
de tdsis la siquiente metodnlogia:

1. Acumulacidn y elahoracifin de datos empiricos,

2. La gonstruccidn y el deapliegue da la teorfas sobre la base
el material empirico recopilade,

3. La axplicacifn de los datos anpiricos concoidos ¥ la
pradicelén de nuevos datos ¥/0 alcances sistemdticus con
ayuda de la teoria alaborada y la posible confirmacién de
los mismos.

ll._- P

T e L
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I1 AMALISIS COWNCERTUAL DE LA ARQUITECTURA Y LA VIVIEHUDA

Es importante el incluir en este aspectc algunas definiciones
conceptuales de argquitectura, por lo gue a continuacifn se mencionan
las de grandes maestros come lo han sido Vitruvio, Walter Gropius,
Le Corbuajer, Bruno Taut.

VITRUVIC: El Arquitecto tieme que estar impuesto en muchas
ramas del saber ¥y reunir conocimientos de muchos campos distintos,
porgque en s5u cbra se contrastan el wvalor de las ciencias y de las
Artes. Las fuentes de sus conocimlentos son la. prctica y la
teorfa. La préctica conslste en el continuo ejercer su cficia en
las cbraa, acomodando los matariales al disefio de unos planos. La
taoria es la capacidad de explicar los resultados de la destreza
segin los principics de la proporelén. Loa Arquitectos que han
procurado adquirir destreza manual ein estudio tabdrice, no han
podido alcanzar al puestc y la autoridad gque corresponden a Bu
trabajo, miantras que los gue 8&lo dominan la taorfa, en definitiva
persiguen una sombra y no una obra., Pearc los qua conccen ambas
comas, come armados da todas laa armas, persiquan su objate e
imponen su autoridad. Las principios d& 1la Arquitectura gon: EL
ORDEN, que los g¢riegos llaman taxisy LA DISTRIBUCION, Didteals de
lpa griegosy la Euritmiay la Simetria; la Adecuaclbn, y 1a Economia
gue los griegos llaman Cikconomia.

ORDEN: ©Es= la medida gue corresponds a las distintas partes de la
cbra ¥ su ralaclidn con las proporclonds del conjunto.

LAi DISTRIBUCION: Se ocupa de la colacacifén de log elementos en sus
sitios y de la elegancia del efecto, que depende de diversos ajustes
de los elementos s8eglin el carficter de la obra. Sus formas de
expresidn son la planta, el alzado y la perapectiva,
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EURITMIA Ea belleza vy exactltud en 1la composiciin de  los
elementos, unos regpecto a otroe y la relacidn entre las distiotas
partes y el todo, segin un elemento elegido como centio.

LA ADECUACIOM: Es la perfececlén de estile gue se da en una obra
conatruida con la autoridad de principics ya probadas,

LA ECOWOMIA, Se refiere al use de los materiales y a la elaccidn
del sitic, asl como & un equilibrio d1ficil entre los gastos y el
sentido comiin en la construccifn de las obras. (3}

WRLTER GROPIUS: (Qud s la  arguitectura? La expresifn
gristalina de log mds npobles pensamientos del hembre, de su ardor,
su humanidad, au fa, sn relligibn. (Esto es le que fue una vez. Pero
(Cufintos da  guienes vivan en  nuestro  tlempo, condenados al
practicieme, comprenden todavia su  naturaleza totalizante ¥y
eppiritual? Caminames por nueastras callea y cludadea y ne gritames
de verguenza ante tales deslertos Jde fealdad. Seamocs completanmente
claroas escs remiandos ain espiritu, grisese y vacios en que
vivimes, serfn para la posteridad la avidencia vergonzosa da la
infinita decadencia espiritual de nuestra genaracidn, gue olvidd al
grande, Wdnico arte la arqgquitectura. Pero hay algo gue bpuede
consnlarnos: la 1dea, la creacifn de uvna ldea constructiva,
ardiente, atrevida, de visifn profunda y lejana, idea que una &poca
futura y més afortunada habrf de realizar. Artistas, derribemos al
£fin los murcs levantades entre las "Artes” por nuestra deformada
educacibn académica v volvamos a ser todos, nuevamente
constructores. Deseemos juntos, pensemos juntos, creemca juntos la
nueva idea de la arguitectura.{d4)

{3) De De Architectura Libro 1,1,2. Ediciones da Arte ¥y
Biblicfilia, Madrid, 1273

{4) D= Arbeitsrat fur Kunel, 1919. Versifn castallana en la
Arquitectura del siglo ¥X. Textos, Alberto (orazén BEd.,
Madrid 1974)
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LE CORBUSIER: La Argquitectura no tiene nada gque war con los
estilos, El Luia XIV, XV, X¥I o eal gbtico son para la agquitectura
eomo lag plumas en la cabeza de una mujers pueden causar un buen
efecto, pero nada mis, ¥y no siempre lo hacen. La Arquitectura
conglste en estsblecer relaciones emotivas mediante el uso de

materiales en bruto. a4 Arquitectura eatf por encima de los
factores utilitarios. La Arquitectura es un heche plistico. ILa
Arquitectura es el juego sabio, correcte ¥ magnifice de los
veliimenes haje la luz. Reflejar la construccidn y resclver una

funcidn, si por funcifn se entiends la 4= la pura y simple utilidad,
del confort y de la slegancia pr8ctica, no es su {nico significado
ni su finico cometldo, ILa Arquitectura es arte en el sentido mis
elevado, es orden matemftice, es teorfa pura, armonia alcanzada
gracias a la exacta proporcifn de todaz laa relacloness A&sta es la
funcifn de la Arquitectura, La arqguitactura y la urbanistica son el
reflejo fiel de una sociadad; los edificics son los documentos més
ravaladorag. Suceda siempre gue una #&poca ha alcanzadoc su plana
madurar. En los momentos de  translcelfn gran  parte de  la
Arguitectura se encuentra soclaments en loa proyactos de los
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predecesoresy rin embarys, estos proyectos tlenen valor absoluto vy
meracen atencidn como cualgquier otro ejemplo ya realizado. (5)

BRUHO TAUT: (La Arquitectura)...satisface lag necealdades de
proteccidén ante las inclemencias del tiempo y los miltiples peligros
a los que debe exponerse el hombre cuando se enfrenta a  la
naturaleza sin cobijo. Azl =su papel en la existencia del hombre
aparenta tener la modesta entidad de un Arte Utilitario, que
satisface las necesidades de ordon practice de una forma agradable.
5561o cuande los desecs humanos sobrepasan la medida de la pura ¥
simple necesidad préctica, cwando el exgeso de blenestar se
transforma en existencia del lujo, la Arguitectura parece entrar en
escena como fendmeno de mayor entidad, reforzands su propila
identidad. En ese momento, parece dejar de vincularse de forma tan
estrecha a la necesidad mds inmedlata y por elle, convertirse por
primera wvez en un verdaderc arts. En grandes 1ineas, &ata es la
peraspectiva con la que ae anfrentan hoy en dfa el arte de la
construccifn y los que a &1 ss dedican. Ho es suficlenta la
correspondencia entre forma y contenido sino gquue, ademfs de elig,
el juago de las formas debe corresponder al engrandecimiento da los
horizontes humanos, Entender la arquitectura Onicamente como
satisfaccldén de necesidades adecuadamente formalizadas, como (&)

{5) De De Architectura, libre 1,1,3, Edicionas de Arte vy
Bibliofilia, Madrid 1973)

{6) De Die Stadtkrone, Jena, 19149

Extracto de Algunas Deficiones dea Argquitectura, PFolleto de
Referencia 1-88, Arqg. Marco hntonio Rivera, Catedritico de
Taoxrfa del Diasefic y la Arquitectura, Universidad de San Carlos
da Guatemala, 1988,
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revestimientn decorative de la wlls lnmediata necesidad, asignéndols,
en zuma 0l papsl de una especle de arte aplicada, representaria de
hecho una concepcidn en menoscabo de su importancia. En cada una de
lag grandes Wpocas de la cultura hay un tipo de conetrucclén,
erigids miag allf de las simples necesidades wateriales, 2l cual
todos dirigen sus miradas y por el gque sge rige la wvoluntad
constructiva de su tilempo., Wists asi, loa actuales conceptos sobre
la eonstrucgidn, tan flrmemente esatablecidos, sofren una completa
inversidn. La catedral sobre la vieja ciudad, la pagoda sobre las
cabafias de les indios, el inmense recinte del templo en el
rectingulo de la wiudad china y la acrépelis sobre laz homildes
viviendas de la ciudad de la antiguedad, muestran todas ellas gque lo
mis elevado y sublime, la cristalizacidin de la edea religicsa,
congtituye a la vez el punte de partida y la meta final de teoda
arguitectura, proyecta su luz sobre cada unc de los edificios hasta
la més sencilla cabafia & incide scbre la solucién del mis simple de
los problemas préctlcos con un atisho de su esplendor.

51 partimos del hecho, de gua, la unifn da el hombre y la majer
gon la forma primaria de lec que danominamos familia, entoncas sllo a
su wvaz implicarf gqua esta familia necesitara un primer alamanto
bigico v fundamental para convivir, una "vivienda®™.

Siendo este el concepte fundamental de familia, su actividad
comiin deberf desarrollarse dentro de un mismo dmbito o contexto el
cual, a traves de los siglos no ha variado esn cuanto a la actividad
en si, es declr la necesidad de convivencia mutua, ne asi por el
contraric el &mbito o contexte puramente dicho, al cual ha sufride
varics cambios en su aspecto formal y esapacial, es decir, la forma
arquitecténica proplamente y sus elementos constructivos que le han
permitida expresar esa caracteristica tan particular. La unidn de
hombre ¥y mujer ha requeridc de un espaciec formal dentre del gual
ambos sean capacea de  ajercer con  libertad sea  actividades
primordialesa, fiasicas, peiquicas y fielolfgicas no dejando a un ladc
la necesidad de reaguardarse de los afectos climatcoclégicos,
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e proamera cawsa de saosorgimlenta, "o wivienda®, no ha sido
Mo U e et g eutar mecosidnded Sociales cnomeradas oon
anterloridad; fsta oomo tal, debe ofreocer clerto grado de segurldad
¥y confort a Bsus habitantes y determinar en algin momentoc sBu
comportamiento social.

Al hablar de seguridad, nos referimes a gue log  clementos
cstructurales sean dlsefiados de acucrdo al medlo guatemalteco; por
otra parte, gue los wateriales sean a su vez aproplades, ya gue todo
esto en su conjunte dard el confort buscads.
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La conceptualizacifin de la vivienda podriamos entonces tratar de
definirla como el dmbklto o contexto egpacial y formel, gue permite
al usuario una identlficacidn propia con &sta. La vivienda a través
de los sigles, ha gufrlde grandea variacionesa en sus agpectos
formalea cualltativog y formales cuantitativos; dentro del aspecto
cualitativo podemos mencicnar gue en un principlo fue una respuesta
simple, una "morada®™ [su eatancla en Srboles, cuevas, chozas, etc.)
no permanente y gque escenclalmente servia comoe un elemento de
proteccién. Lo que hay coalleva en su realizacidp a una serie de
factores, condiciones ¥y normas gue la hagan mis acerde a las
actividades y necesldades de sas ccupantes ¥ capaz de dar respuesta
a las necesidades béisicas de todo ser humano. La mayoria de los
hombres poseen un sentide del hoegar, un vincule gue les une a un
padaze de tierra y gue e85 herencia de la acciedad neolitica, a pesar
de que no pudo permitirse ¢l lujo de tensr residencias permanentes)
segin lo ha indicado la hiatoria,

Como ya s= ha diche con antarioridad, un hogar ea la appiracién
de toda la humanldad, no un eimple refuglo sino una vivienda sagurs,
chmoda ¢ digna, qus gracias al emplec de parsonal y de materialea
locales ragponda a las agpiraciones de sus habltantaes. La
conatruccién da eate hogar ha variado en cuanto a eapacic, tiempo ¥y
capacidad téenica slendo esta dltima la que se encuentra intimamente
relacionada con el aprendizaje evolutive, y que ademis de estar
determinada por estos tres aspactos, contiena ademées otro sumamente
importanter el aspecto sogial. El1 hombre a través del tiempo =a
las ha ingeniado para obterner esta capacidad de resguardc fisicoe
{vivienda)], peroc no es hasta cque le fija un wvalor a los racursos
enplaados en donde empieza a experimentar otros elementos o factores
capaces de condicionar su obtencién o ejecucidn ¥y, gque Be agudiza
aun mis cuando dichos recursos le son accesibles de una Onica manera
la que tras implficito lo gque e determina como costo de un praducto,
nuestro caso eapecifico “costo de vivienda®,
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UTILIZACION DE LAS FORMACIQNESR
NATURALES, VIVIENDA TIPO CAVERNA.

INCORPORACION DE MATERIALES Y COMBINACION

ST F {1 gt e
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MATERIALES CON CIERTQ GRADO DE TRANSFORMA__ .
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Es tlaro pues, como al inicie, la obtencifén de esta wivienda se
obtenfa con mucha facilidad, ya gque el hombre pedia encontrar a su
alrededor los materlales blsicos para conatruir su vivienda ¥ el
obtenerla no costaba ms que un esfuerzo fisice personal para reunir
los elementos constructivos gue formarfa parte de su vivienda o
mejor dirfamos "resguardo” ya gque vivienda ha sido el nombre con el
cual la hemos dencminade en la era mederna.

Eg durante la Spoca Mesopotimica, Egipcia, luego expandi&ndose
hacia las culturas pre-helénica, helénica y griega, que se empleza 2
hablar de la vivienda como .una concepcidn  integral, la  que
indiscutiblemente ha variado dependiendo de las influencias propias
de cada &poca, ¥y han sidu estas cabalmente las gque le han dado un
estilo propio de cada una de ellas. )

Si analigamos a la vivienda en la forma gue la conocemos
nosotros en la actualidad, podrfamoa decir que los griegos ¥y los
romanos fuercn los gue conceptualizaron el espacio de tal manera gue
sablendo valarse de los materlales que ellos lagraron tranaformar
con clerta faciltidad, lograran crear la vivienda.

ahora blen, al hablar de transformancién de loa materiales,
egtamos hablando de la participacidn fisica y mental del indiwviduo ¥
come ya en esa Epocd el trabaje era remunerado, pues B3 légico que
fcte material wya tendria un valor para el usuario.

Veremos pues, & través de la historia, como todos estos
elementos necesaries en la fakricaciédn o construccidn de  una
vivienda van adquiriendo diferentes wvalores, valores determinados
por el grade de transformacidn ha gue los materiales han sido
sometidos o por la dificultad de su cbtencidn.



Bigina 21

Lz higtoria nos ha permitideo llegar a conocer con  mucha
pracigibén los diferentes estilos con los gue la vivienda ae ha
Presantade & quisnax la han concebide en cada &poca; parc hemes
llagade & conocer ean general, el tipoc de vivienda que por sar
repregentative a su vez podrfamos decir, que ha =2ide la vivienda de
un valor adquisitive alto; e8 decir la vivienda que por sus
caracteristicas tan especiales ha llegado a ser cabalmente como se
ha indicade "representativa®. Pero bien, cufl ha sido la causa de
este fendmeno, pues indudablemente los materiales gue fielmente
combinados han dado una respuesta especial vy muy particualar en su
utilizacidn en cada épaca.
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ITT ANALISIS GEMERAL

A. Definicibn del costo de viviepda

Dasde el momento en que la vivienda posee un valor determinado
se puede perciblr como es que esto se vuelve significativo en las
diferentes soluciones que de tipo habltacional se establezcan
inclusive la tipologfa de esta misma, pudiéndose notar esencialmente
dos tipos de wvivienda, con caracteristicas arquitectdnicas a su vesz
digtintas, siends astas las que para efectos de este analisis las
denominare, la tipo A y la tipo B.

La primera (A} estd libre de condicicnantes econdmicas severas,
na asi la sequnda (B} en donde encontramos e sus elementos se
vuelven mis rigidos respendiendo a un problema o condicionante de
tipo econdmico.

Identificar o definir el coste da un daterminade producte no es
mis que el valor mercantil caantitative que a este se le ha fijado
hasado en condicionantes del orden econémico.

Es decir, que coste va a ser todo gasto en el gue =8& incurra
para llegar a la realizacién de un products de cualguler clase en

forma objetiva o subjetiva.

Por lo gue podemos entonces decir que costo de vivienda va a ser

© va a estar dado por: "la suma de los componentes especificos e
individuales que llegan a formar parte de un teodo en la realizacién
de una forma dada." Pero para llegar a ver de una manera pla=stica

esta conjuncidbn de elementos existirfn una seric de factores que
deben ger analizados y considerados:
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B Factoras ds CongideracisSn

Hay aljunas formas para determinar el coste de una bra, una de
estas a3 por medic da un mEtodo comparative con otrs proyectos
similares ya terminados, perc ello {inicamente noa dria lo gue
dencminamos un "ante preaupuesto™ eatimative, lo que no 5 otra cosBa
que una juposieclén del valor de dicha obra.

La otra furn{xpara determinar al costo de una obraprevio a su
¢Jacucién, es a travéa de la utilizacién de un rocedimientao
edtablecido, ea dacir, un presupueato.

Ein embargo, no ea intenclén da este estudio elabora o rlantear
las formas o métodos utilizados para llegar a establacr al coato
directo por renglones o rubros de una vivienda, sino c¢cao ya se ha
menciconado, analizar loe diferentss agpactes qus interdyenan an 1a
fase de su aiecucién. (Enargéticoa, manc de obra, tecnolagia,
financiamients, etec.)

Fartiendo del heche de que an la actualidad Guatemal cuenta con
mis de 8 millones quinientos mil habitantes, dentro de’ territorio
guatemaltecoy en qué forma ¥y en qué porcentajes etos mismes
habitantes puaden encontrar solucion a su problema habitadipnal?z

Tratando de encontrar una respuesta a lo antarior st debe hacer
un breve andlisis de 1o gue se entiende por habitar. Segin el
diccionarie de la Lengua Espafiola, habitar refieregsa alque resides

en un lugar o casa. Ter lo gus serd esta casa la gz luego da
reunir las -:_soleristicas adecuadas se pueda conalderar omo tal.
Pues bilen, 41 hablames de residir en una casa ¢ vivienda,

entonces debemos de analizar an que proporcidn los haltantes de
nuestra contexto habkitan en una wvivlanda, pero desde lego en uha
vivienda digna comc se menciond con anterioridad, y no fincamente de
quienes poseen un techo, lo cual es totalmente distinto.
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Trataremoa antoncen de reducir aste contexto habltable;
hablaremos puea del “"habitat urbanc™ ya que serf dentro de este en
al que podremca analizar y encentrar diferentes slemsntos gque
condiclionan la forma en gue las soluciones de tipe habitacional ge
dan.

Tenem>s puas, que de los B millones quirientos mil habitantes an
la ciudad capital, habitan cerca de 2,400.00 aproximadamente en el
Srea mekropolitanz. & la vez 1 milldn 161 mil no alcanga afin la
edad de 25 afies. {7) Clarc estd, gque =ste es un dato halagador,
perc las politicas gue se estdn llevando a cabo para gue asta
poblaclibn tan joven encuentre viviendas adecuadas no estin llenande
2 cabalidad su cometido. HNo debemos olvidar que esta sltwacién
implicard en un moments dado una mayor necesidad de wivienda por el
gimple heche de gque esta poblaclén joven reguerird de una vivienda
an un determinado momento.

Exigten una serie dea condicionantes gue deben sar menciopados y
analizadoa con el prepSsitc de comprender aflin mejor el  caso
particular de la vivienda.

Estos elementos mencionades c¢on anterioridad no son méa gque
condiciopantes y egtas varian tanta en el orden econfmico como
politice {&n cuanto a las politicas de desarrolle habitacional que
se planteen por parte de los diferentes sectores piblico v privado}
asi como, también existen otros Ffendmenos de caracter constructivo)
agentes externos, efectos naturales y otros.

El orden en el que estos mismos sean analizados no tiene ningquna
relacidn en cuante al proceso constructive se refiers, por lo que la
forma en gque este analisls se efectue para ol propésito  del
degarrollo de este trabajo, serd on hase finicamente a la necesidad
qua eatos sean planteados.

{?) APROFM{ {AsoclaciGn Pro-Blencstar de la Famllia) Follato
Informativo, Poblacldn Guatcmalteca
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Le lismaremos a estas condiclonantasg para los efectos pricticos
de este trabajo, "condicionantes constructivas™, va gquo como se ha
dichoe con anterloridad si  condicionan de una u otra manera el
procase de congtruccldn en Guatemala.

Estas condicionantes constructivas est&n dadas a través de las
situaciones tante econdmicas como politicas por  las gque atraviezan
los paises y son medidas algunas de ellas ror el grado de dezarrollo
enl ¢l que s& encuentre este mismo.

Para comprender ailin mejor esta situacifn, lo anallzaremos an
torms  indjvidual segiin sea &l cazo ¥ empefaremos por el aspegto
social, ya que este nos dabf una buena idea Jde la =ituacién en la
que nos encontramos. )

Partlré del hacho de gque lo primero con lo gue se dehe de contax
para ejecutar una vivienda o3 un terrenn, dentro del cual se ubicard
¥/0 construirh esta misma y desde luego, gue ol frea de eate mismo
terrenc influird considerablemente en el tamafic de esta viviands,
recordando que enta aitoacién es clara para loa tipos da viviends
que formwan parte de esta eatudio.

1. Aspectos Socialeg
1.1. Aspecto Social de la Viwvienda en el Medio Suatemaltecao

Al entrar a analizar la importancia de la vivienda para una
comanidad o ociedad dada, debemos tensr elaroc el papel tan
importante que ésta misma juega dentro de cualgquier nicleo social, y
como  ya =e mencionad en este estudio, la vivienda haata en el
comportamiento sccial da les individuos llaga a influir y alle lo
tenamos clarc zl observar las &reas marginales y suburblos de



Pagina 27

cualquier ciudad donde existen problemas de hacinamiente y altosg
fndicea de delincuencia ya que son estas Areas las que abaorben por
lo general a individucs que no han encentrado mayores oportunidades
dentro de Bu respective nfcleo gocial.

Estd claro, pues, gue la wivienda juega un papel importantizimo
Para cualguier sociedad v la manera en que é&sta le sea posible
adguirirla al individuo aiin més.

Fg degir, de nada serviria o sarvirsd ol que =6 construyan
viviendas o proyectos habitacionales que puaedan cumplir oon la
demanda requeovida, si el Pbrecio de las mismas esta fuera de la
capacidad de payo de los posibles adquirientes. ’

Pudomos decir, entonces, que socialmente hablands la vivienda esa
un elemento primordial para el ser humano ¥ gu fEorma cualitativa
ignalmente lmportante, v es de suma importancia ¢l que esta vivienda
le gea accesible a todos los sectores de poblacidn.

Esto se puede corroborar en la publicacién hecha por  APROFAM
{Asoclacidn Pro Bienestar de la Familia de Guatemalal), la cual dice
asi: "En el ambiente de la vivienda ge refleja en ol comportamiento
del grupo social vy de cada uno de los individuos aue las companen®.

¥a deade é&pocas antiguas la misma divisidn de tipo feudalista
ubica en ciertas §reas a los diferentes estratos sociales, los que a
su vez son facilmente reconocibles por las caracteristicas de gus
viviendas.
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No seri que debiéramos leer slto y notar
que es necesario buscar otros sistemas

de cunstruéciﬁn gue avuden a estos

sectores pcblaclonales a solucionar su
‘problema habitaclonal? ya que su presencia
a nivel socilal es extremadaménte impactante.
No nog dice esto gue ae deben huscar

otros sistemas constructivos qﬁe permltan
cumpl{tv c¢on una buena parte de la

demanda de vivicnda que exisie?

bBebemos de aceptar atros sistemas va

que los ulilizados a la [echa ng han
permitide que los objetivos para proveer
de wivienda a la gran mavoriz de La

poblacidn sean alcanzados.

La mayor parte de estos asentam]entos
han sido fruto de la migraclén hacia la
Ciudad por la falcta de una solucidn
adecuada a la problemitica en el interior

del pals. Siendo este un problema real, se re-
quilere de la Implementacidn da suluciones de
diferente clpo.
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FL contraste de la tipologfa de vivienda
¥y los materiales empleados pPara su
construcclon, varfan sipnificativamente
en cada eatrate social, pero a wmedida
gue la eltvacién econdmica es mis
precacia, las soluclones constructivas
se vuelven més dificiles, va que el
tradiclenalisme no ha dado lugar a
salucienes mis practleas v ante tedo

mis econdamicas (fotografia inferior).

Debido al margeuw econdmico bajo de
tslas personas que han emigradoe a la
Ciudad 8 que encontramos esta
sltuacidn tan marcada como se puede

- apreclar en la fotografia nuperior en
donde se ve una vivienda de lujo y a la
par, una vivienda improvisada con su

lerrina.

FOTOCRAFIA I1I

FOTOGRAFIA IV
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FPodemoz ver a continuacién las necesidades de wvivienda para el
Area matropolitana gue dentro de nuestra socledad han existido
durante log dltimos 20 afles, ello sin incluir lag viviendas que
debern ser respuestas amualmente, ya que de sar as! las cantidades
sarfan mucho mayores.

1364 1974 1984-25 1588 . 2000
15,900 u. 22,190 55, 000 73,000 1,300,000

(a)

A estos ritmna tan acelerados ¥ C€on eatimaciones en el orden de
1,878,453 unidades para toda la repliblica hacia al afo 2,000 ¥ con
an porcentaje estimado del 70% an la capital estf clarc cual wva a
ger nuestra situacién sccialmente hablando s8i no se hacen tordos los
adfuerzos posibles Per encontrar soluciones méx viablesz al problema
de la vivienda on nuestro madio,

{8} Hemorias del FHA, 1980-19%75. Bancno Haclonal de la
Viviends, 19BH,
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CUADRO B

DEMANDA DE VIVIENDA EN LA CIUDAD DE GUATEMALA *
Y SU VARIACID'N ABSOLUTA DE MES A MES
ANOS: 1987- 1988

E3-2L QOISIGVLIST NULITOE 2702

MES 1987 VARTACION ABSOLUTA

1088 VARIACION ARSOLUTA

MES A MES MES A MES

TOTAL......... 9006 0 £826 0
ENERC , 718 657 809 ' 259
FEBRERO 632 -86 954 145
MARZO 820 188 1585 631
ABRIL . 720 =100 530 -g55
MAYO 746 25 724 04
TINTOD ‘ 914 168 658 66
Lo 405 218 576 82
ACOSTO 825 129 686 110
SEPTIEMBRE 701 -124 649 37
OCTUBRE 067 266 526 -123
NOVIEMBRE 717 -250 616 90
DICIEMBRE 550 -167 413 203

* INCLUYE UNICAMENTE LAS SOLICITUDES PRESENTADAS AL BANVI

FUENTE: BANCONACIONAL DE LA VIVIENDA
ELABDRACION: CAMARA GUATEMALTECA DE LA CONSTRUCCION
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2. Aspectos Politicos Administrativoa
2.1. Situacisn Politica

Fs de suma importancia en este aspecto darnos uenta el papel
importantizime que juega la estabilidad de tipo olitica en el
desarrollo progresista de una nacién.

¥Ya en é&pocas posteriores a rnuestra independacia se& hacia
mencidn de edmo los problemas centroamericanos sufrin una cadencia
en el aspecto constructivo, precisamente por los prohemas politicos
de aguella Epoca.

Guatemala en este sentide ha sido afectada conslerablemente ya
qué Bi hacemos un breve andlisie histérico #n este snptido podemos
hacar notar lo siguiente.

1., De laed-1871, Guatemala an ancuentra en guerras
centroamericans lo que sa refleja indiscutiblemente e s1 damarrollo
habltacicnal. Las construccionee que se llevan a cabo 50N,

esencialmenta, de carficter militar, (9}

2. Es en la €poca de 1871-1892 en la gue se inida a Cuatemala
a la lncorporacifn industrial incipiente, lo gque indiscutiblements
es un hecho social, econdmico y politico de gran imporzncia.

Es entonces cuande a rfiz de la introduccién de log servieios
plblicos hechos por al Gobierno de esta época, cuandc puede notarse
al adelantc en las construccliones, Apoca ademiis o la gque =sa
introducen nuevos sieptemas constructivos con !a uillzacsién jalaly
primera wez dal acero, las cubiertag de zing, el 1luminio y al
vidrie.

() Tesis Arq. Jorge Luis Martinez Molina
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Eatos ©oiatemas se slguieron wutlizando durante los afion
siguientes y ez en 1957-58 cuando se establece gl ICIV (Inatituto
Cooperativista Interamericeno de la Vivienda}, el cual sienta las
bages en cuantc a las politicas hacia el sector vivienda.

Vemos con el tiempo surgir otras entidades como el INVI por los
afics 1963~68 luego de algunos afios de gobierncs de factos. Es en
asta época que sSe construyen durante el goblerno dal Lic. Méndez
Montenegro mis de 5,000 viviendas.

vimocs con anterioridad en el punto econdmico cOmo se requiere de
politicas adecuadas para fortalecer al sector construceiédn vy mis Sun
en el cesc de la vivienda, y se llegé 2 establecer gue la demanda
real es un hacho y lo gque regulere de mayor atencifn esa encontrar
y/o proponer soluciones de cdmo permitirle a los usuarics O
compradcores mayor oportunidad para la adquigicidn de sus wviviendas.

£l crecimiento de las ciudades en sl es un aspectc sumameénte
Aificil de regular, ya gue desde gue una ciudad llega a establecerae
como tal es porgue ha llegado a poseer las caracterjsticas
necesarias para ser una ciudad o un centro urbano.

El case del surgimiento de ciudades coma la nuestra, ha sido a
causa del establecimiento del poder politice y légicamente comercial
an un determinadoc sector geogréfico, 1o gue ha provocado con el
tiempo, y debide al erecimients poblacional, exigirles a Bus
pehladores la implementacidn da sistemas adecuados de
infraestructura. Es precisamente a consecuencia de ello que las
freas gue en un principio se hubieran catalogado como residenciales,
comerciales a industriales determinaran el expansicnismo adecuado de
estas ciudades.
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La ciudad de Guatemala ha crecidoc de una manera gue podriamog
llamar por efecto demogréifico, refirifndonos a gue su cracimlento sl
bian ha segquido clertos patrones urbanoa no ha podide escapar de los
efectos de una inadecuada planificacisn por parte de los sectorea
que en cada época han tenido la reaspconsabilidad de reqular su
crecimiento y ello se ha dehido, como en el casg de cualquiar otra
ciudad en el mundo, 2 su alto porcentaje de crecimiento poblacional.

Al analizar el casco urbano vemos ©dmo se ha entremezclado el
gector residencial con el comercial a industrial en la gran mayoria
de las zonas que la conforman’ ¥ esto ha llegado a provocar, como an
el caso de la zona central, un congestionamients wvehlcoular may
grande, ya que la mayoria de comercic se encuentra en este sector y
es aqui donde la gente ha encontrado emplec coen la consecuente
necesidad de un alto grado de Eranaporte, el gue 8se llega a
satlsfacer por medio del transporte pliblice como privade va gque las
diastancias a recorrer son grandes,

Como Lauchlin Currie {10} {apalista urbanc} mancionara en una de
sus  ediciones, "Gran parte de los problemasm urbanos &e
soclucionarian tremendamente al contar con politicas adecuadas al
respecto, y por supuesto, lo mis importante, el ponerlas en prictica
¥ hacer que &stas sean respetadas",

Esto nos lleva a lo que se demonina "regulacidn urbana® daentroc
de la oual se debe establecer los sectores que se destinaran al
comercic, industria y vesidencia, sin olvidarse de conalderar 1la
eventualidad de ireas de reserva para su utilizacién adecuada en las
&pocas futuras.

Serdn los profesionales en la materia los guea determinen dichas
ireas, pero es responsabilidad de]l agstado al que &stas e reapaten a
través de sus entidades partinentes,

(10} URBANIZACION Y DESARROLLO/Un Disefio para al Crecimianto
Urbano, Lauchlin Currie, Edicionus Gernika, México, bDP,
1381
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Ello traeri como consecuancia el gue el Estade se voelwva un fial
guardidn para al bien comin y coadyuvar con sus propilas politicas an
tal sentide ya «ue al no ser previsor se ceaerf flcilmente an
situaciones guea lejos de beneficiar, perjudicardn afin  més
severmanete, tal ha sido el casc reclente de politicas arancelarias
que han descontrolado totalmente a la poblacién creande confusién y
altos riesgos de inflacicnes muy fuertes en todos los sectores.

3. Aspectos Filsicos
3.1. Energéticos

La depandencia de los paisea en desarrollo de los enexgéticos
las ubican en una pogicidn poco favarable para evitar el incremanto
de los costoa en la produccién de sua insumos.

Guatemala no se eacapa de estar ubicada dentro de este grupo de
paises dependientes afin habifndose efectuado proyectos millonarios
para sacarla  de egta dependencia gomo ha slde el case de 1la
Hidroeléctrica de Chixoy, por mencionar uno de ics mis importantes.

aAfin con proyectos como é&ste, hemos tenide que dependar dal
consumo de energéticos como el petréleo para satisfacer la alta
demanda de energia necesaria para las diferentes industrias, dentro
de ellas estd la produccidn del cemento y el hierrc, por mencionar
los mds divectos en el sector de la construceién, aungue al haberse
incrementado los precios de los energéticos, ello repercute
directamente en tedos los sectores.
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En términos generales, la aituacidn de Guatemala en relaclén a
este aspectoc es poco favorahble, ya qgue a@Gn contande con
hidroaléctricas propias y de altc rendimients, las lnversiones en
estos proyaectos han side bastante elevados, lo que ha provocade
incrementos en los costos por este serviclo, y esto ea asimismo
aplicable al hablar del caso del petrSleo, el gue debido a su alza
internacional ha incidids considerablemente en los costos de
construccidn.

2l analizar en los (ltimos afios los costos de estes productos ¥
servicios, podemcs apreciar con mayor claridad esta situacién.

PETROLED CRUDO

lag3 lagd 1985 1g8& lag7 1988
$14.56 $17.70 $21.06 $26.50 $27.05 $27.10
ELECTRICIDAD

{Costo en § por kv/h}

1988
1380 1983 1984 1985 1986 1987 l19gg fabril}

0.1l 0.138% 0-.133 7.134 0.134 0.131 0.123 0.185%*

* Incremente por costoa de produccidn
**r  Tnerementa del 40% debids al mes que la EEGSE tomd su lectura y
afectud ajuate (11}

{11} Dirececidn Genaral Minerfsa & Hidrocarburos. INDE. [Instituto
Nacional da Electrificacién) EESSA (Empresa Eléctrica de
Guatemala, Socledad Anénimal.
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Egta gituvacifn de precios ha afectado, a su vez, & otros
Productos ¥ materiales utilizados en la conatruccliéa.

A contipuacién ase tiene una gr&fica en la que se puede apreciar
ain mejor esta situacibn y estf basada en materiales considerados de
Primer orden para la edificacifn de una vivienda.

MATERIALES MAYORMENTE UTILIZADOS EH
CONSTRUOCCION DE VIVIENDAS

Afios .

Unidad de -
Material Medida 1583 1984 1985 1986 1987
Cemanto grig qq 4.29 4.17 4.17 4.92 6. 00
hrena de ric m3 8.25 8.02 B.20 10.70 12.84
Fledrin m3 14.00 13.15 13.02 20.60  22.47
Hierro o 23.50 34.50 60.00 51.00 59.4¢
Block millar 2€2.50 288.32 339.60 179.031 473.55
Ladrille millar 68.00 73.00 81.54 110.72 139.30
cal qg 3.75 4,10 4.42 5.86 .10

(12)

{12) Chmara Guatemalteca de la Construccidn, Unidad de Control
Estadistics, 1988.
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Lag alzas en los materiales han sido a causa de diferente indole
¥ no fGnicamente por la problemftica energéticay es declr, han
exlstido otres factores come fuercn laes decisiones gubernamentales
de Ilncremento asalarial, asi como también, la devaluacién del Quetzal
con respecto al Délar Estadounidense.

De cualquier manera, es5ti claro, pues, la incidencia directa
hacla el costo de los mnmateriales de construcecidn por estas
Bituacicnes.
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CUADRO 3

INDICE DE'LAS VENTAS DE CEMENTO EN LA REPUBLICA DE GUATEMALA
ANOS: 1987 - 1988, Y SUS YARIACIONES PORCENTUALES

BASE: ANO 1972
(EN MILES DE SACOS DE 42.5 KGS.)

VARIACION  PORCENTUAL VARIACION  PORCENTUAL
MES HiE;EE ' MES A MES MISMO MES [ﬁ’;’;f g MES A MES MISMO MES
ANO ANTERIOR - AROQ ANTERIOR

ENERQ 24020 4,70 18.70 L2740 -3.07 533
FEBRERO 263.60 9.70 20.10 318.10 39.89 20.68
MARZO 31530 19.60 36.60 382.70 2031 2138
ABRIL 31160 -1.20 530 375.30 -1.93 20.44
MAYO 262,30 -15.80 130 313.30 -16.52 19.44
JUNIO 280,10 6.30 . 3870 344.70 10,01 23.06
JULIO 299.10 6.80 19.40 345.00 005 15.33
AGOSTO 284.40 .50 39.80 238.30 -30.93 -16.21
SEPTIEMBRE 29640 420 - 35.00 26220 10.03 -11.54
OCTUBRE 366.10 23.50 4830 315.00 20,13 -13.95
NOVIEMERE 42700 16.60 §6.10 388.00 23.17 .13
DICIEMBRE 234.60 45,10 -6.90 335.58 -13.00 43.00

FUENTE: BANCO DE GUATEMALA
ELABORACION: CAMARA GUATEMALTECA DE LA CONSTRUCCION

BE-ZL OONUSITVISTINUITIOE 203
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C. G, C. BOLETIW ESTADISTION 13-64
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3.2, PRelacifin Mano de Qhra

Es wuy importante el determinar cufl es la situacidn de la
cferta de la mano de obra en el rameo da 1a congatruccidn, va que esta
industria ha demostrado ser una de lam gque mis ha copntribulde en au
forma mis amplia y diversa en la aconomia ganeral de una buena parta
de loa habitantes de la Ciudad Capital,

Segin datos porporcionados por la Secretaria del Coneejo
Wacional de Planificacidn Econdmica, la poblacién econdmicamente
activa es del orden del 50% y el Indice de desempleo v subemplec an
1384 era del orden del 43.6% y este indice en 1988 es va alarmante.
52 ha estimado que en el afic 1985, se deberfan de haber creado mis
de setenta y cinco mil plazas nuevas rara absorber a logs jovenaes qua
llegaron a la edad productiva.

El fenSmeno del desemplec y subemples se ha visto agudizadn por
la craciente migracifin campesina a la ciudad capital, elleoc motivado
por lam condiciones ilnadecuadas de existencia ¥y la falta de trabajo
an el medic rural, lo gqua viena a incrementar el nimerc de
desempleados urbanos y la consecuanta expanslin de las Arseas urbanas
marginales contribuyende a la ver a la contaminacifn ambiental por
la falta de los eervicloe bisicos de infraestructura en estas &reas.

La participacidn de este sector de la poblacién en el drea de la
congtruccidén ha sido a niveles de ayudantas de alhafiiles,
electricistas, ecarpinteras, atc.
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En Guatemala existen miles da persenas que obtienen sua ingresos
del ramo de la construceidén y estos mismos se eatiman gue 354
encuantran divididos de la siguiente manera.

I MANG DE QRRA DIRECTAR
A} Construccifn

1. Constructores, maestros de obra
2. Albafiilasg
3. MAyudantes de albaffil

8) Actividades afines .

1. Electricistas

2. PFlomaroa

1. Carpinteros

4. Herrercs ¥ otros

II PROVEEDORES (empresas que crean fuentes de trxabajo debido a
esta actividad)

A} HMateriales de Construccidn
B} Materlalesa afines

Es importante mencicnar el hecho de gue 2l sistema constructive
que ha prevalecide en Guatemala es el de concreto reforzado ¥y de
materialexs a base esencialmente de cements, siendo esto asi aifin en
el caso de sistemas prefabricados los que en su gran mayorfa son
fabricados a base de cemento.
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La idiesincracia  guatemalteca ha sildo siempre de constulr
viviendas con materiales masivog, persiguiendo obteoner con elle la
geguridad gque el concretoc armado brinda a l1los habitantes de los
pafges gue se encuentran kajo la amenaza de sufrir movimlentos
giamicos como es el caso nuestro.

Elle ha provocado que Jlos copnstructores ya sean  es5tos
arquitectos o ingenierss ramuieran de mano de chra especializada en
eate tipoe de construccidn y ha obligade aln a las personas que han
aprendide a través de la experiencia a buscar tecnificarse aidn mas
an aste sentido. .

Se puede apreciar, entonces, que no existe ningdn problema
aparente en cuanto a la obtenclén de mano de chra para €sta
actividad. Aidn en lop momentos de cierto auge en la construcclén ga
ha podids encontrar la disponibilidadd de mano de obkra.
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Tanbién pbddemas ver 1la participacibén del gector construcclidn
dentre del Producte Geogrdfico Bruto durante los afos 1974-1984 gue
ha side el sigulenta

(En Miles de Quetzales de 135a+)

Producto

Geogrifico Sector
Afio Bruto Construccion % de Paticipacidn
1974 2,307,875 a8,082 1.&5
1975 2,352,750 43,898 1.8¢
1976 2,526,516 76,305 i.02
1977 2,723,844 Bh, a2 3.15
19748 2,859,913 88,651 i.1q0
1579 2,5%4, 650 94,390 3.1%
1980 3,106,877 97,504 3.15
l1agl 31,127,560 11€.502 3.73
1582 3,016,573 103,024 1.42
1563 2,939,604 15,792 2.58B
1984 2,958,210 53,415 1.81

FUENTE:1 Cémara Guatemalteca de la Construceidn
* HNo deflatado (no le ha side aplicada 1a pérdida de wvalor
adquisitivo)

Vemos, pues, que el porecentaje de participacién ha sido variable
Y tuvo un indice alte luego del terremote de 1976, el cual sa
ragistrd en auments hasta el afio de 1983, fecha en la guae iniciéd au
degcenso dramético; la causa aparente--incertidumbre politica-- fue
la que en Aefinitiva afects tremendamente a esta industria con la
congecuente creacién de desemplec, ya qua toda esta mano de obra que
¢ encontraba en un pariodo de abundante trabajo tuvo qua encontrar
otroa mediocs de obtener ingrasos dediclndose a otras actividades.
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De lo anterior se puede sacar en claro gue la industria da la
conetruccidn juega un papel inportantisimo dentro de las industrias
gque provean da emplec a 1a poblacidn y gque esta a su vez permite gue
la manc de obra gue de ella sn sirve sea flcilmente obtepible. lo
que s{ es importante hacer notar, es el hecho da gue dabldo a la
incertidumbre politica toda esta fuente de mano de obra nc encuentra
ectabilidad econSnica en esta industria, y elle ha provocade gque
otras industrias mis estables como lo son la indastria textil, la
gue ha tenidoc un gran auge en la actualidad, absorta una buena parte
de fuente de mano de obra gue aspira a trabajos mds estables.

Lo anterior se pudo determinar por medic de evaluaciones
llevadas a cabo con algunas empresas constructoras en la ciudad
guienes a su vez manifestaren el hecho de gue en los momentos de
auge y sobre todo en la actualidad, ha costado congegulr la
suficiente manc de obra con experiencia y gue Bi bien es cierto gue
exista wuna gran masa de trabajadores, muchog de ellos buscan
emplaarse en agta actividad mayormanta por no exlsetir muchag veces
ctras fuentes de empleo.
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4, Aspactoa Econdmicos
4.1. La Vivienda como Producto Marcantil

Es importante realizar un breve anfilisis da este punto, dade gue
la gente posee el sentimlento de gue la edificacibn, particularmente
da wiviendas, ne =2 una actividad tan "productiva" comoc  la
fabricacifn de otros productos o el transporte, o la produccidn de
ropa, autombviles, @ el cultivo de alimentos. En el contexto
limitado de la economia, 21 chietivo de la produccidn es el consumo,
¢y la prueba de la productividad, el producto resultante. WNo existe
justificacidén para que se dude en invertir en la constyuceidn,
porgue se posee el sentimiento de gque =z=e trata de una invarsidn
rgocial® mis que "productiva". (13}

en economia el finico ¢riteric de productividad es la utilidad en
sentido monetario. Si on trabajo estd mal remunerado decimos gue es
relativanente improductive como es en el sector agricola, a pesar de
qua esté dadicadc al cultive da alimantoa. 51 en cambic la
ratribucifn es alta, decimos gque e3 relativamente productive, aungue
la actividad a la que easti dedicado sea las corridas da toros. Si
el trabajo en la conatruccibén estd wmejor remunerado gua lasg
acupacionas agricolas de samisubsistencia, entonces @i mAS
productivo que &stas.

Tamblién existe el concepte de productividad Fizica, gue es Gtil en
ralacifn con el anslisis del ndmero de wnidades de determinada cosa
{papas, por eiemplo), producidas por hora-hombre Jde trabajo. Pero
si 1le producido carece de valor, entonces al goncepto no &8
demaciade signifiecativo.

{131 currie, Lauchlin, URBANIZACION ¥ DESARROLLG, Un Disefic para
El Cracimiants Urbanc, Edicicnea Gernika, México, DF. 1981.
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En la produceidn de un gran nlmerc de mercancias el costo de
produccién por wunidad disminuye en relaclbn con el nimerc de
unidades producidas, al menos hasta un clerto punto; as precisamente
epte concepto con el cual se ha desarrollado la produceidn en gran
eocala o simplamente de lag Economias de Escala,

Al hablar de aspectos econdmicos, se deben coneiderar aspectos
como Economias de Escala y Economias Externas, ya que gon factores
que frecuentemente eatfn ligados a la produccibn de mercancias y
servicios,

Incluso el producto nacional es el resultado de la estimacién
del valor de los bienes y servicios producidos., Puede incluir  la
renta atribuible a wun edificie construids hace 200 afics, pero nec

contabiliza wvaloer algquno en relacibn con la conekruccidn piblica ya
realizada.

El concepto de Economfas Externas satarf mis ligado al aspecto
da la reduccién en los coatos por unidad originados por factoras
contraolades por cada empresa y las economias criginadas en el medlio
econfimico,

Bqui entra en juego ademis lo que se ha denominade come una
deseconomia, la que emerge de la congestién, e] alto costo de la
vida, el tiempo que se utiliza para trasladarse y los salarios v
rentas mis altos.

Ea en este sentido que cuande se habla de costas ¥ su incidencia
directa sobre los habitantes de clertas ciudades, se esti afirmando
que efectivamente llega a ser por lo general mi&s "costosc™ el wvivir
en Areas demasiado densas Y en donde ge han concentrada las
oportunidades de trabajo y mayores ingresacs.
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4.2. La Ineidencia del Costo de la Tlierra

1l hablar de la incidencia econdmica en eate trabajo, se estd
tratando de averiguar de gué manera ilnfluye el coato de la tierra eh
2l producto final ¢que conocemos como vivienda.

2] hacer uana resefia  histfirica de 1o gue ha sucedido
concratamente en =l Area metropolitana de la Ciudad de Guatemala,
tendremos lo siguiente en cuante al wvalor de la tierra y su
subdivisifne

Originalmente existi® en la &poca colonial el término
"Cyarteron", el ocual se referfia a que el 8rea de los solares de
aquella &época era por lo general de un cuarto de manzana {100 X 104
varas ocompreandia el Area de una manzana}, 8rea gue ha ido ean
disminucién debide al incremento del costo de la tierra, disminucldn
gque ha obligado a la cresacilén de normas minimas en cuanto a Sreag de
aolarag. [(14)

Eztas normas lo dnico gue persiguen es garantizar gue dichos
solares puedan ofrecer el #&rea suficlente y adecuada para la
construccifn de viviendas las cuales a su vez también han 1de -en
disminacidn. Posiblemente el mal aprovechamients de la tierra
‘debido a la falta de planificecidn en el desarrolle urbano por el
que Guatemzla ha pasade, haya sideo la causante de gque astas normas
minimas tanto para solares come para la utilizacién de los espaciocs
hayan surgide, ya gue a mayor <oste de la tilerra menor &rea
habitacional cuando podria ser gue si =e supiera aprovechar bien el
terrenc {utilizandoc la propiedad horizontal), estas normas minimas
de wvivienda, posiblemente no fueran tan minimas, ya gue el ahorre de
infraestrucutra serfa considerable.

{14} Twién Mufioz, Luils, SINTESIS DE LA ARQUITECTURA EN
GUATEMALA, Edlciones Estudiantiles OSAC, 1972
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Nuestra herencla espaficola de planificacidn urbana deja de ser
adecuada al mer absorbida por un crecimiento poblacional demasidado
altc y el que necesita de Areas aledafas a las =zonaa de
oportunidades tapto comerciales como de ficll accesc a loa servicics
de infraestructura.

Es esta crecimients tan desmedido vy carente de regulacida el que
nes ubica en un momento enn @l zue los costes de la tierra urbana gon
tan altos que e3 necesaria la creacién de normas adicionales minimas
tanto para solares como para las viviendas en 51, con el prup931to
de ¢rear un cierto orden dentro de este desarrollo.

En la actualidad, se ha llegade a la utilizacidn de maobiliario
minime para ser usado en viviendas ninimas, tal es el caso de
viviendas modele que disefiadas para una familia tipec de nuestro
medio (5 personas) uno de loa tres dormitoriocs que esta wvivienda
posee @3 tan paguefo que en €1 dGnicamente puede colocArse una cama,
vaA que supuestamenta y debide a las eastadisticas, esta familia tipo
a la vez tandrf trea hijos, de los caales unc serd dal gaxo opuesto
y por conalguiente ellc implicarf que el Area gque ze le destinaré
para 5u uso unicamente deberf contar con un Area para poder colocar
una cgama ¥ una mesa de nocha, elementos saficiantes para brindarle
au comodidad en el use de esta area para la cual fue creada.

Con lo antericrmente expusste, gquiers tratar de explicar las
congecuencias psicoldgicas que la exageracidn de estas normas
minimas implican ya gue aungue no se guiera aceptar esta creacidn de
egpacios minimes, repercutird en el estadeo de cemfort que 1os
habitantes de este tipo de vivienda puedsn obtener an ella.
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Debemoa de ser sumamante cuidadosces en este aspecto porque al
hecho 4de gque el hombre sea al gqua posea mayor capacidad de
adaptacifn a cualquier sitoacidn de habitabilidad, ells noe guiere
decir gue este habitat (vivienda) se reduzca al minimo. 51 bien ee
clertec que aesto no le producirf la ouerte, pf lo ea el hecho de que
no le brindarf un estado completo de comfort paigquico, trayendo
conslge come consecuencia la loconformidad, la que ee reflejarf en
sug actitudes hacia las demfs personas con las que coenvive,

Ahora bien, analicemos retrogspectivamente que es lo que ha
sucedido en este aspecto. : :

51 como ya ae mencionara con anterioridad la forma en que
inicialmente se fraccionara la tierra fue {nicamente siguiendc un
patzén espafiol basadc en un fraccionamiente por manzana, la cual ya
ge entendia an aguella Spoca que tendrfa una dimaneién de 100 ¥ 100
varag Yy coms era el ca=o de la &poca colonial, &l copatrulr
viviendas dal tipo espafiol, las gues eran siempre de carfcter
voluminess con ampllos Jardines centrales, corredoras hacia el
frente da las habitacicnes y ambientes de gran amplitud, se regueria
de sclares grandes, eg por allo, gua se hablard de lap divisiones de
cuartos de manzana o cuartarchnas.

Clarc esta, que en su inlecie, la ciudad de Guatemala podia darse
ede luje, ¥a que su trazo inicial se limitaba a una pocas arterias
principales alrededor de las cuales se llevaba a cabo el desarrolle
urbano, perc al ir creclendo se tuve que buscar soluciones de
fraccionamiento «ue permitierdn un mejor aprovechamiento de la
tierra va gue la introduccién de los servicics bisicos como lo ara
@l agua, la luz y el buen =zaccesa, Se& encarecian da Una manera
pignificativa, 1lo gue a su wvezr encarecia el coste de las
propledades, sin olvidar que todos estos servicios la permitian
adguirir una mayor plusvaliam a estos mismos.
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Es as{ como luego de haberse utilizado el sistema espaficl, vemos
como Al inicle de 1a decada de log afos 1950-G0 se adeopta un nuevo
sistema, el que permite un mejor aprovechamiento Jde la tierra ¥y al
que aa wutiliza e¢on gran aceptacién en los Estados Unidos de
Norteamérica. Este sistema de fraccionamiento era basado en trazos
de solares mis pequefios eon los que se permitia un  mejor
aprovechaniento de todos los =erviclos de infracetructura. Vemos
pues, como es que de la npecesidad de poder contar con un terrenc,
luego necesitaremoa de poder ademmar o acondicionar este mlismo, ¥va
que se requerird de gue este mismo sea dotado de servieios bisicos
de "infrasstructura como lo son el prowveerle de agqua, Jluz, Sistemas
de avacuacidn de deshechos o redes colaectoras, vias de aceeso, etc.

Qué es lo gue todo esta implica? Pues bien, un cnsto gque deberd
de recargarsele al costo del terrenc. ’

La wexperiencia now ha indicade gue la proximidad de estos
terrenns en sectores en los gue Se ha tenido un mayor control en su
desarrolla arbano los hacen pogeer un valor econdmico mayor.

Lo anterior lo podemos apreclar en el mapa de la cludad en ail
cual poademos obsoxvar el tipo de fraccionamiento que e Jutoriza y
1os costos que estos mismos terrenos posean en la actualidad,

VER PLANG DE Lh CAPITAL [Z0HA COST0) SIGUIENTE HOJA.

Ahora bien, de dénde es gque han surgido este tipc da
disposiciones? Pues creo no equivocarme al indicar que han sSurgido
debide a ciertas personas gue a través de grandes esfuerzos lograron
fundar e inieiar en Guatemla una de las eotidades gue mayor
importancia ha tenido en permitir de una manera controlada ¥
ordenada el crecimiento habitacional =n muestro pais, la entidad
denominada FHA (Instituto de Fomento de Hipoctecas Aseguradas), ya
que a través de esta entidad se establecieron normas que debarian
der respetadag por las diferentes entidades que eatuvieran dedicadas
& la construccidn de viviendas, eato no sdla para la vivienda en ai,
fino a la vez normas aplicables a los terrenos. Normag gue
rermitian un mejer aprovechamiento del terrenc asf como tamblén de
las dimensiones minimas que garantizar¥an una vivienda cémoda vy
digna para los usuarics. Normindose ademis los materlales gue

podrian ger utilizados y con ello garantizar ademis la calidad de
las wiwviendas.
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Vemos pues céwo se logra establecsr un orden y un patrén, los
que indudablamente determinarian ya desde eaa Epoca condiclonantas
an =l orden aconfmico.

El fraccionamianto de solares bajo un patrén o norma dentro de
la ciudad capital, parmiti§ poder astablecer costos a los terrenoca
an  las diferentes zomas da la ciudad, ¥a gue Jdentro de esta
organizacibébn (PHA) se iniciaron los valuadores quienea habfan sido
preparados siguiendo la metodologia y ensefianza del “Padaral Bousing
Administration® de los Estados Unidos de WorteamSrica.

S5i blen es cierto que en &pocas anteriores ya se tomaban en
cuenta factores de ublcacifn en caanto a la pProximidad de losg
sarvicios plblicos y vias de acceso para fijar el precio a las
propiedades, se puede dacir gue la creacién de efte tlpo de
entidades, permitids poder establecer um orden para la fijacién de
low praciom. -

Es da esta manera, pues, cowo en Guatemala se llaga a regular
entences el fraccionamiento, ain adentrar an =1 agpecto da horoas
creadas y adoptadas por urbanistas tanto locales como axtranjoeron,
loa gus indudablemante han jugado un papel lmportantisimo an este
4spacto en el buen dasarrollo urbano que Guatemala ha tenido.

4.3. Financiamiento

Cuando  hablamos Ade  financiamlento, estamos tratando  de
determinar mecanismos que faciliten la obtencidn de vivienda a las
grandeas mayorfag de una nacibn, Ya qua ¢omo an alguna opartunidad se
dijerar "La adguisiciSn de una vivianda propia es un factor da
primer ordan, ademis 236 le debws conmiderar como un  Factor de
dinamismo, porgue su desanda en lugar de restringirss auments
necssariamasnte por el crecimlentc demogrfico."®
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Guatemala ha damogtrado tener un crecimients demogrifico en el
orden del 2.9%, (15} lo cual es de conslderatse en todo momento, ya
que ademis de poder atender las necesidades habitacionales ror
factores da demanda real, se dabe tomar en cuenta el factor del
crecimiente poblacional, ya gque eate se sumari en un momento dado a
la cantidad total reguerida.

Otre factor, ademds de suma importancia, es el de reposicidn de
vivienda, ya gque este otro porcentaje aumentari esta necesidad total
de wvivienda.

Si nos remontamos a la época de 1960 que es cuando se inicia por
primera vez en Guatemala un estudio scbre la apreciacidén de la
vivienda, (en cuanto a tabulacicnes que registren al monto total de
loa recursos gue a traviés de los diferentes canales se han orientado
hacia el financiamiento de la vivienda urbanal notaremos, que muy
poco eximstf{a con anterioridad ya que lo poco que ma conocia an ese
momento era que de 1960 a 1965 se habia reglatrado una inversidn gque
iba ds los 17.1 millones a 59.2 millones de quetzalas para al afio
&5, Es decir un incremento en el orden dei 246.24, no pudienda
astablecerse con exactitud la cantidad axacta que se hubliese
utilizade para financlar la construccién de vivienda urbana, pues
dantre de astas cifras se jincluyS la adgulalcién de inmuebles
urbanos y el pago de deudas hipotecarias particulares sobre los
miamos.

Ahora bien, a modo de resefla histSrica, se conoge que en la
época {1960-1965) el usuaric aportaba un 40% en el caso que el
financiamiente se otorgara por medio Bancos de Ahorro y Préstameo
para la Vivienda Familiar, wmientras que el 50% era aportado por el
adquiriente cuando se trataba de financiamiento por parte de Bancos
Comercliales e Hipotecarios, amparados va en asta fpoca por un
Articule Constitucional, el nimerc 89, y el Decreto 315 de la ley da
Bancoa.

(15) APROFAM (Asociacién Pro Bienestar de la Familia, El
Cracimiento de la Cludad de Guatemala y sus Implicacicnas,
Follete Informative, 1988].
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Exlatfa en eata época el INWI  (Instituto HNacional dAa  1a
Vivienda) el cual otorgaba hasts el 90% del financiamiento al
uauaric, y esate @nicamente aportaba un 10% como pago inicial., {16}

En més de alguna oportunidad ya se ha hablado de proponer un
Fondo Hacional de la Wivienda, el cual estaria conformado con fondos
proveniantes de tres sectores: e) personal, patronal v ectatal con
los  posibles porcentajes de participacién del 1%, 3% y 1%
respactivamente.

Asimiame, =e debiera de tcmar en consideracifén la implementacifn de
un sistema nacional de ahorro y préstamo, lo cual implicaria el
fomento hacia 1la construccidn de  viviendas., Acvtualmente se ha
implementadn la Loteria Instantlnea.

5= tienan datos sobre las inversiones realizadas por cada una dae
estas entidades, las gue ae pueden apreciar en loa cuadros
aiguiantes.

{16} Memorias del FHA (Fomento de Hipotecas Asaguradas),
Informe de la Junta Directiwva, 1967
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Estimacién del monto total de recursos gue han 5ido

canalizadoes por los Bancoes de Ahorre y Préstame hacla el finan-

ciamiento de la wvivienda urbana. 196{ - 1965

Anios Bances de Ahorre y Frestamo

Prégtamos sin Prestamos asequra- Tetal Por ciento

segquro del FHA dos por el FHA dal sexenic
1460 898.2 - 89&.2 3.9
196l 1,979.8 - 1,979.8 8.5
1962 1,1a7.5 295,12 1,482.7 6.4
1963 1,650.4 2,399.4 4,049.8 17.4
1964 43%.9 5,034.8 5,474.7 23.6
1565 4,102.3 5,229.2 g,3311.5 40.2
TOTAL lo,256.1 12,958.6 23,214.7 loo.0
FUENTE: Banco Granai & Townson, Banco Inmobiliarie y Departamento

de Estudios Econdmicos del Bancs de Guatemala.
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GUATEMALA. Egtimacidn del monto total de recursos gue han sido

L

analizados por los Bancos Comerciales & Hlpotecarios hacla el

financiamlento de la vislanda urbana. 1960 - 1965

Bancos Comerciales e Hipotecarios lf

Afios

Frégtamaos zin Prestamos asegura- Total Por ciente

segquro del FHA doz por el FHA del =saxenio
1960 4,850.4 - 4.850.4 19.7
lagl 2,735.5 - 2,735.5 11.1
1962 3, 27z.0 - 3,272.0 13.3
1563 3,095.2 - 3,095.2 12.86
1364 4,089.3 - 4,089.3 l&.8
1465 6,323.6 159.0 &6,522.6 26.6
TOTAL 24,366, 0 199.¢ 24,565.1 log.o
1/ Incluye préstamcs que han sido otorgados para atender la

FUEN

construccién de viviendes urbhanas, la adgquisicion de inmuebles
urbanos ¥y el page da deudas hipotecarias particulares sobre
inmuebles urbanecs.

TE: Cuadros preparados por el Departamentc de Estudios Econdmi-
cog del Bango de Guatemala, con base a las estadisticas de
préstamos nyevog que tabula la Superintendencia de Bancos,
informes del CHN y cuadros de "Emislén de Sequroa de
Hipoteca" del FHA.
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GUATEMALA. Eatimacifn del monto total de recursos que han sido

canallizados por las compafifas de seguros hacla el financiamiento

de la vivienda urbana. 1360 - 1965

Afios Companiias de Sequros

Compafifas Companias Pregtamoa asegu- Total % del

nacionales axtranijeras rades por &l FHA sexenio
1960 B2a.1 7.2 - B35.3 la.0
lgel £90.9 29.0 - 719.9 15.5
19ge2 640.1 21l.0 - 661.1 14.3
1953 790.4 €2.0 331.1 BeRs. k5 19.1
19&4 BE1.3 2lg. ? la.5 T9E.S 17.2
19&5 456.1 207.5 70.7 734.3 15.9
TORL. 3, 266.9 545.4 122.2 4,634.6 160.0

FUEHNTE: BSuperintendencia de Bancos.
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GUATEMALA, Eatimacisn del monto total de recursos que han sido

canalizados por el Institutc Nacional de la Vivienda -INVI-

hacia =] financiamiento de la vivienda urbana. 1960 - 1965

Afios Gastos efectuados Bor ciantod
por el INVI 1/ . del sexenlo
1960 2,239.0 20.6
1961 1,953.5 18.0
1962 2,181.9 20.1
1963 1,377.0 12.7
1964 1,152.7 10.6
lags 1,973.4 1.0
TOTAL 10,877.5 100.0

FUENTE: INVI

1/ Excluye los gastos de administracibn,
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GUATEMALA. Estimaclén del monto total aportado por loa

compradores de casa para al financiamientc de la wivienda

urkbana. 1%&0 - 1965

Afios Compradores da casa

Monte aportado en Montoc aportado en Tatal % dal

funcidén 4e los por- fungibdn de los por- sexenic

centajes gue asta- cantajes gue esta-

blecen las instlitu- bleca al FHA

clonas de crédite y

#l INVI

1960 3,258.2 - 3.25B.2 l6.2
1961 2;5?1;0 - 2;5?1-0 12;3
1962 2,527.5 29.5 2.557.0 12.7
1963 . 2,601.2 243.3 +2,844.5 14.2
1964 2,56%.9 505.3 1,075.2 15.1
1965 5,12%9.2 549.9 5.749.1 8.7
TOTAL 1ls,727.0 1,228.0 20,055.0 100.0
FUENTE: Eatimacién ICRITI.
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racursos que han sido canalizades por divarsas ingtitucicnes

¥ por el phblico hacia el financiamiento de la vivienda urbana.

.. A . o T N, e Y

1960 -~ 1965
Aflos  Préatamos sin sequro Préstamecs asegqura- Total % dal
del FHA vy aportacién dos por =1 FHA ¥ sexenio
de log compradores aportacidn del pi-
de vivienda bilico de acuerdo
con log reguari-
niantos del Inst,
13&0 12,0v9.1 - 12,079.1 14.5
196} 3,959.8 - 9,959.8 11.9
19z 8,830.0 324.7 10,154.7 12.2
1963 %,576.2 2,675.8 12,252.0 14.7
1964 2,031.8 5,558.6 14,5%0. 4 17.5
1945 18,262.2 &,048.8 24,311.0 28,2
TOTAL 6H,7359.1 14,607.9 B3,347.0 1o0.0

FUEHTEI‘ C-u-ﬂdrﬂ‘ﬂ 6; ?: Bf 9 }" ].'U-.
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De lo antaricr podemca deducir que la inveraidn gque se llevh a
cabo en esta 6poca fue del orden de 81.3 millones de gquetzales, en
cuanto al financiamianto de vivienda urbana se rafiere,

h eate hay que agregar el hecho de 1a participacidn de compafiian
extranjeras, ogue al jqual que otrag entldades, como el Banco
Centroamericane de Integracifn Econfmica (BCIE) ¥ la Agencia
Internacional para el Desarrcllo (AID) también colaboraron en el
aspecto de financiamiento para la estimulacifén de la construceiéo de
viviendas.

Vemos pues, que en Guatemala se han encontrade mecanismos para
financiar 1a conetruccién Y qua a todas Jluces han Ffuncionade
adacuadamente.

Come hemcs podido cbaarvar, podemos  decir a8in  temor a
equivocarncs que sl triunfo obtenido se ha debido a 1a creacifin Ae
una entidad gue ha sido capaz de coordinar de una manera muy
adecuads & lom diferentaes organiamos que se dadican a financiar
prayectos habitacionales y eata entidad ha sido el FHA.

El FHA e una entidad que se cgrebd con el fin de "ofrecar
oportunidadas a personas de recursos intermedics de obtener casa
propia, sin mayor esfuerzao que el de pagar mensualmente wuna
determinada suma a su alcance y con cflculo previo, que ademis
fomenta la construccidn de viviendas a gran escala mendiante la
inversidn de capitales privados; y que también, a la vez ofrace a
estos capitales privados las garantiag necesarias para una efactiva
¥ segura recuperacién c¢on modarads lucro, todo lo cual redunda en
beneficio de la econemfia nacicnal Y tiende a resclver an parte el
problema social de la vivienpda™.
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Vemos pues, como nace una entidad que de una manera fingenlcsa
combina las poaibilidades del estads con los recursoa ¥ 2l dinamliemo
de la iniciativa privada, todo eilo con el dinico affn de poder
brindar viviendas a una buena mayoria de la poblacibn.

Ahora bien, gquidnes o gqué sector de la poblacidn es la gue
recurre a financiemiento para la construceidn de su vivienda? Pues
8i aceptamos el hecho de que nuestra gocledad estd  compuesta
eacencialmente por tres grandes grupas o sectores a  los  qgue
cooanmente e les dencmina clase alta, clage media {dentro de esta
s@ acepta una subdivisidén que e la media alta, wmedia media ¥ la
media baja} y la clase baja, entconces podremos apraclar que es
dentro de la clase media en donde se trata de congequir dichos
préstamos ya que es aquf donde existe lo que se denomina la clase
gue aln poses “"capacidad de pago", entendiéndose por ellc al grupo
de peracnas gque luego de deacontar los gastos ganerales de
alimentacidn, vestvaric ¥y educaciSn, aln puedan destinar cilerta
cantidad de su ingreso para el pago ¢ amortizacién Por la compra de
una vivienda,

Eata cantidad se ha fijado de un 20% a un 308 miximo por gquianay
han efectuado estos anflisls econdmicos, establecibndosa para la
media alta un 30%, media media un 25% ¥ la media baja un 20%.

Como se puede apreciar, se ha descartadc la clase alta, ya que
€n este grupo no exizten mayores dificultades para obtener una
vivienda, ya que en la mayoria de 1los cagos este grupo sa
autofinancia dicha adquisicidn. Paro a medida que esta clase media
Se convierte en clase media baja y a su vaz en clase baja, el
problema de fipanciamients es =epin ¥a que las posibilidades de pago
g2 wvuelven muy limitadas y al mismo tiemps daia de ser interesante
para quienea conatruyen proyectos habitacionales ¥ B8 entonces
cuande ge le deja la responsabilidad al Estado de buscar soluciones
¥ mecanismos para proveer de vivienda a estos gactores de la
poblacidn,
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los  préatamos concedidos a  la  construccidn por  entidades
bancarias y oktras fuentes mia reclentementa, as decir, & partirc del
afic 1974 en el departamento de Guatemala, en miles de Quetzales han
aldo los siquientess (FUENTE: Banco de Guatemalal

Afo Guatemala
1274 22558.8
1975 9959.3
1976 35101.6
1977 BEE50.9
1978 55458. 7
1279 RITRB. 7
1980 hEd56. 5
1981 58299. 8
1382 51004.6
1983 47935.5
1984 B26A5 .5

y mis eapacificamante, es decir, les pré&stamos destinados a
vivienda han sido los algquientes:

Afio Total Vivienda

1974 29102.8 ' 18701.1
1975 14433.1 10422.0
1976 62902.3 56275.1
1977 64810. 6 50848.2
1978 66225.7 52086.6
1973 673171.4 47202,1
1980 69519.5 50881 .3
1981 69250.0 S2670.0
L2a2 63329.3 49870.8
1983 62920. 7 53602._8
1984 78932.5 67859.4

Esto tncluye los préstamns concedidos por Bandesa a través de
sus fideicomiaos de reconstruceién.
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Con qué recursos y mecaniemos cuents el Estade para tratar de
hacerle frente a este problema? En la actualidad, con préstamos gue
le han 8ido octorgados por otros palses loa que se canalizan
sgcancislmente a traves del Banvi, =1 cual as la entidad responsable
para destinar, de una manara adecuada, dichos recursos.

Ahora bien, =22 tlene clerta disponibilidad de fondog, peroc de
qué mapara estos mismos serfn dietribuidos? y hacia gue sector irén
dirtgidoa? ' '

85 partimos de la base que . deberi ser resposabilidad del Estado,
el financiar proyectos de vivienda para los sectores de menores
ingrescs de la pohlacién, puss entonces serf agqui en donde se
tratard de distribuir dichos préstamos, pero qué "mecanismos" se
utilirarfin? o gué soluclenes habitacionales serfn las adecunadas para
garantizar la recuperacifin de la inversifn? Ya que se sabe de
antemano qua la capacidad de pago da eatos sectores es bajo.

Me permitiré hacer un breve anflisie dal tipo de wivienda qua
comunments Be construye #&n noeastro madio. Con el propbeitc de
eptablecer gua ea deben da buscar otras soluciones an la
congtruccifn para gqua la recuperacidn de la inversifin afin se pueda
lograr.
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Dasde la épcca de los aHos 1900 se ha utilizadc en noea¥ro medio
el mismo tipc de construceién gue contempla la utllizeién de
materiales como al hierro y el cemento ¥ Bus combinacions. Paro
hemcs podido apreciar, como lo podemos notar en laa gréfcas del
coato de loe materialas {Pag. 46, anflisls constructival, ge estog
han sufride inflaciones tan grandes gue su utilizacién s wvuelve
cada ver mas costosa para la ceonstrucaidn de viviends. Entncas no
debieramos centralizar todos los esfuerzos en buacar solucines més
rentables? Considero que a1, ¥a que no es posible pretende sagquir
utilizande sistemas que no van de acuerds copm la realidad eondmica
de nuestra nacidén.

Entonces, como ya no eg pasible para el gEstado onatruir
viviendas de "hajo costo" con materiales de "alto costo" entnces se
ha tratadc de buscar otra 8olucidn pero esta aclucidn que & kErata
de implementar en la actualidad wyva no wva dirigida a brindar
"vivienda" come su nombre ¥ definicidén lo indica, sine, ac quiera
facilitar un “lote con servicio" pero, que hard toda estsa pblacifn
aventualmente con un "lota con servicie® gi au problema maye as al
de obtencién de "vivienda"y

En conclusién, 8i se pratendes brindar financliemienv para
vivienda y estc ya no as posible por mediec de procedmientcs
actualez pues ne hay, a nuestro entender, otro camine qu el de
buscar otres sistemas que permitan un mayor aprovechamiento de los
recureos econfmicos.

Unoc de los elementos que golpean muoy fusrtemente el agpeto de
financiamients es la inflacidén ¥ la falta de pelitias de
acumulacién de ahorros para que estos a su vez sean canaliados en
la construccifn de viviendas.

Como  se menclenara  con anterioridad, gran parte o lage
posibilidadas de &xito en el ofrecimiento de cuctas bajas ralica en
2] lngro de bajos costos en la conatruceidn.
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Estamcs consclentes que las condiciones para 1a bhsqueda y
aplicacibén de =zistemas constructivos para proyectos habitaciconales
serd distinta para cada paisy #in embargo, hacemes mencidn gue ean
Singapur se han obtenido grandes reaultados con prcticas combinadas
entra las autoridades y log contratistas privados  en el
financiamiente de tecnolegias experimentales relacionadss con la
obtencidn de una  disponibilidad mayoer de materlales para la
construccién ¥y  la  acumulacidn  de  stocks para evitar los
encarecimientos temporarios, ya que al no existir astos gtocks se da
la oportunidad para que los proveedores especulen con log precios.

Cuandc ne exilste una escaces figica de recurans para la
congtruccibn (se deber& entender que "recursos" se refiere mis a
recurscg financieros gue a los materiales en si), el problema no
consiste realmente en la ausencia de recursos fisicms sino més bian
en la inexistencia de un marco institucional que pueda movilizar
6808 recurscs de modo eficimsnte y mederno ¥y convartlr a la
conatruccidn en una industria a gran escala y eficienta,

Ahora bilen, el uso Adal término de capacidad financlera para
pagar implica la coneideracifn de un conjunto de factores de otro
género como: remuneracién ¥ plenc empleon, costoc de loa sarvicios de
la deuda en relacibn con las rentas, log términcs del financiamiento
Y volumen de las cuctas regqueride, volumen de los recursoa para el
financiamiente, financiamiento ara la compra de las viviendas
existentes, movilidad real, ete. TPor la tanto, el wvolumen de 1a
edificacidén puede estar limitada por 1la oferta de fondos de
construceién, por los términcs del financiamiento y los costos d4e la
construceidn y por la existencia de la demanda efectiva necesaria
para absorber losg fonpdos.
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¥ al hablar de fondos, debemos de hablar ademie de una
adecuacidén de fondos.

En la mayoria de las economias mixtas. tantc an loas paiees
degarrollados come en los pafses en desarrollo, les recursoes
monetarios disponibles para la construcclén de edificlios ¥ en
egpeclal de  viviepdas, son  inadecuados a  las necesidades de
viviendas, ¥ para la provigidn de una vivienda mejor a aguelles
cuya wivienda actual es mala. En los paise= en desarrollo, aun en
aquillos gque cuentan con proyectos piblicos de wivienda, los dastos
realizados en el rubro apenas - alcanzan en promedio el 2.5% del PHE
(en loeg paises desarrcollados la cifra es gasi el doble, pero todavia
resulta baja en términos de una asignacidn racional de recursos).
En Singapur, donde la mayor parte de los gastos en viviendas
provienen de la esfera plblica, 21 porcentaje de los mismos respecto
del PHNB ha sido para un cierto niimerc de afios del 5%, mic el 6.4%
corregpondlente a construceiédn ne residencial y el 3% & otras
construcciones. L.a brecha axistents en este Bentideo entre los
paises desarrollados y los paisea en desarrollo es grande, ¥y sxisten
tamblén grandes Jdiferencias dentro de los perteneclentes a esta
Gltima categorfa. (17)

Dado que en la mayoria de log paigsesg la vivienda ha sido y es
financiada a través de préstamos a large plazo con intereses fijos,
en condiclonea de inflacién crdnica o a tasas de interds efectivas
igquales a cerc, ¥ con pagos de amortizacifn gque constituyen una
porcién  del ingreso, v al misme tiempo los valores de la propiedad
aumentan en forma continva, ha resultade wuna ipversiin excelenta.
En consecuencia, presumiblemente, al ritmc inadecuado de
construccldn debe ser atribuideo mds a la carencia de fondoa gque a la
falta de demanda.

(17Y gurrie, Lauchlin, URBANIZACION ¥ DESARROLLS, Un Disefic
para al Crecimiento Urbano, Ediciones Garnika, Héxice, DF,
198]l.
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La carencia yelativa de recursos wonetariospuede ser atribuible
A los ahorros insuficientes o la ineficlenciade las instituciones
financieras para lograr gue los peoslbles compadores dispongan de
los ahorrog. La adgquislciSn de una wvivienda egulere un gasto muy
grande en relacifn con el nivel de los ingresc de la mayoria de la
ganta, y exige, por lo tanto, un financiamente a largo plazo.
Tants 1los ahorristas individuales coms los bneox comerciales son
reaclos a sacrificar su disponibilidad de fones, inmevilizande su
dfnero en préstamos a largo plaze. De ali la necesidad de
intermediarios financieros especialirzados gue puadan ofrecer una
ripida disponibilidad de los fondos a los ahorantes por una parte,
y por otra pr&stamos de largo plazo a los presatarics. chmo pueden
lograrle? S1i los ahorros en términos globles crecen en forma
continua, de tal modo que los retiros inditduales sean siempre
superados por huevos depbeites. Cuanto més fianzado 2l gistema,
mis confianza se pueda tener en el page reglar de los serviciocs
mensuales de los préstamos como fuente de fondes, pero talasa
davoluciones s8lo mantienen el wvolumen de réstamos existentas,
glando necesariocs nuevos ahorros o Ingresos para gue se A8 un
creclmiento continua.

Alqunes autorea han calculado gue dado quaun gran porcentaje de
la gente posee ingresos muy pequefies, en relelén con el costo de
una vivienda nueva construida en forma convenlonal, la demapda de
tales viviendas tiene gue ser muy baja y el ercado debe saturarse
rdpidamente. Este planteo no €8 otra cosa que la simplificacién de
un proceso complejo. El problema mis bien eside en si hay una
demanda suficiente de nuevas viviendas "aceptales" anvalmente, como
para ilgualar o exceder el aumento anual neto d familias. 51 ocurre
asi y si los ingresos suben en general, los cwmpradores serfn gente
gue ya posee alguna propiedad y cuyos ingrecs astin aumentando.
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Si el atock de viviendas en buen estado se incrementa més
despacio que el aumento neto de familias perteneciantes al niveal de
ingresos en condicicnes de adguirirlas, los precics de las unidades
axiptentes aumentarSn ralativamente c¢on reapecto al costo de
congtruir wviviendas nuevas. Da asa modo conatruir y wvender [y
comprar) unidades nuava® se& convierte en wun  buen negocio.
Pareceria, entonces, gue cuanto mayor al anmento del stock, menos
crecerf la demanda y E&sta resultari restringlda, pero el proceso as
dinfmico. La construccifn por Bi misma pone en movimienta fuerzas
gue aceleran el aumento en los ingresos de tal modo gue las familias
gue acupan casas o departamentos podrin pagar por un espacio mayor o
por una localizacidn mejor. ' ' '

En consecuencla, £i se produce una calida en la demanda de
viviendas, la explicacifn puede ser hallada generaimente en una
escagez de fondos mis gue en una diaminucifédn de la demanda. Los
aestudios scbre la elasticiadad ingress de la demanda de viviendas
stm  técnlcamente dificiles de realizar ¢ sua reaultados son
divargoa. Algunos sefialan la existencla de una elasticidad iqual o
suparicr & uno. Este resultado tisnde a ser confirmade por el hecho
de dqua inclueo en paises de Iingrescs elevados como loa Estados
Unidos y Canadl, el porcentaje de ingresc gastade en el rubro
"wvivienda" [(lncluye las rantae imputadas} ha permanecido en el nivel
del 25 al 30% del ingreso disponible. Si hien no aignifica lo mismo
que wviviendas nuevas, indica culn alto porcentaje del ingreso
disponible es gastado en la categoria "alberqus".

Clarc eatf gue =i los ingrescs deglinan o dejan de crecer y se
produce una incertidumbre generalizada, la demanda  de nuevas
unldades puede decasr y reguarirae mnedidas especiales para que
resulte atractivo comprar una wivienda nueva en lugar de rentar o de
ocupar un espaclic mencr.
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A lo largo del anflisis se da por supussto que la economia ests
craclendc, ¥ de allf qua se haya prestadc poeca atenciém a la
nacasidad de estimular la demanda por medio de reduccicnes an el
coato, en las cuootaa mensuales o por otros pedios, cosa qua puade
aar esencial sl la economia atraviesa un periodo de estanflacidn.

En otrog paises, el silstema institucional de financiamiento Jde
la vivienda ha evolucionado desde las primeras pequefias agociacliones
locales para la vivienda tal fue el caso en Gran Bretafia, en las
cunales con loa ahorrea de todos lox miembros se iban otorgando
foridos a cada unc de ellos para la construccidén de la vivienda.
luego vinieron lay mutuales de ahorro y las asociaciones de préatamo
{las cualas hace mucho que dejaron de ser cooperativas em sentido
estricto), loa bancos de pr&atamos y ahorro, ¥y las sdccliones
correspondientes an los bancos comerciales.

Este deaarrollo institucicnal vipo a satisfacer una nacesldad
real y crecid en muchos paises hasta convertirse on algo muy
importante. §in embargo, nunca ha llegado a sar totalmante
gatisfactorio. Ha dJependido de un constants crecimlento de los
depfsitos para mantensr la liquidez necesaria y, sl por alquna rasdn
sss cracimlento resultd intearrumpide, el sistema se sncontr§{ con
gerios problamas, y junte con &1, la industria en sy conjunto. Sa
vulnerabilidad reside en el hecho da que sus activos estdn c¢olocadoa
en obligacionas a largo plaro con una tasa fija de interds que no
puede 3er cambliada con facilidad.

Perc, esto implicitamente deacansa en una estructura establs de
tagag da interés que permits que Llag inversicnes en depSsitos de
ahorro permanercan atractivas para log ahorrantes.
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Perc incluso antes de que la existencia de una inflacidn crbnica
se conviertiera en un problema, las tasas de interés podian f{luctuar
en alguna medida en el transcurso del cicla de loa negocloa, #lendo
las inptituciones de ahorro ¥y préstanc, las que primero
experimentaban laa repercusiones del ascensoc y la caida de lag tasas
de interés, debido a las tasas fijas con gue ellas pe manejaban. En
aflos reclentes el marco institucional ha resultade especialmente
inadecuado por el aumento de la inflacidn y la consecuente alza de
las tamas de interés, y la mayor competencia de les bancos
comercizles y de otros tomadores de ahorros, y la resultante
canalizacidén de los- fondeos hacia otras actividades como la agricola
e ipndugtrial.

Vemos, pues, cbmo la situacifn en este sentide ea muy similar
para todes aquelles paises que se encuentran ubicados dentro del
bloque de paises en desarrolle o palges subdesarrollades vy gue el
caso de Guatemala no Aista muche de los demés pafses en este gran
blogue.

Podemcs decir que en tal sentido las experlenciaa por las que
han atravesado otros paises nos deben de sarvir de una buena basa
para inataurar en nuestro medioc politlicas més s5lidae y estables,
las «que no impertando los objetivos de los gohiernos da turno
mantengan una gran solidez en tal sentido ¥y que eatc las haga
funcionar bajo los distintos criterios de las politicas acondmicas
variantes en cada gobierno, ya que los medics y objetivos estardn
fijados en su mayorfa a largo plazo debide a que la problemitica
habitacional se wverd resuelta bajo este principio.
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5. AGHENTES EXTERNOS

ARl hablar de agentes externcs nos estamos refiriende a los
elementeos que no forman parte directa de los conponentes de la
vivienda perc que s8I afectan de una manera algnificativa en el
agpecto constructivo de la misma, tal e5 el caso de loa sismos ¥
otros fenfimenos naturales.

= Féncomencs MHaturales y su Influencia en los costos de la
Construceifng  Guatemala es un pais gue se encuentra ublcado en una
parte del mando gue ha =ide afectada escencialmente por tres placas
tectfénicas gue llegan a converger en este pals las que se conocen
con el nonbre de Horteamérica, del Caribe y la del Coco.

Ha gido a raiz de los diferentes terremotos gue ha sufrido
Guatemala, el gue =a haya aceptadoc con mayor facilidad, la
utilizacién de sistemas constructivos con mayor resistencia en este
aspecto.

Vemoa como la  introduccifn del concrete armadoe no encontrd
chatfculeos vy ey utllizacidn fue répidamente propagada hagla los afioa
de 1903.

Esto lSgicamente influye en los costos ya gue el aistema
tradicional de adove reforzado con elementos estructurales en
madera, ¢ue eran fAcilmente obteniblas, xe werfin sustituidos de una
manera influyente por el acero, cemento y sus uscs combinades.

Esto trae como consecuencia  gue  Guatemala  importe estos
materiales, en especial el hierro, el ocual en =su mayoria era
procesadc en los paises norteamaerjicanog y eurcpecs. Vemos pues como
la dependecnia de asteos salstemas innovaderes pers may hecesarios,
transforman de una manera significativa los costos de construccidn,

¥a por los afies de 1697, se inicia en Guatemala la primera
planta para la fabricacifn de cementc {Tesls del hrg. Jorge Luis
Martinaz, al aismo de 1917718},
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La cual no se cree que elle se haya debide a la intencién de
bajar los costes de construccién, sinc por el contrario debide a la
potencialidad de mercade gue existiera y parsistirisa en un pafs que
afectade constantemente por los eismes, tendria que congumir y/o
utllizar en sug construccionas dicho material ya gue se habia podido
observar cfmo las construccicnez, en las gue me habfa utiliizado,
habian resistido con mayor facllidad los sismos.

Al respecto vemos oOmoe luege de los  acontecimientoz  del
terremgte de 1918 v lusgo de iniciarse la reconstruccldn. de la
Ciudad <Capital se tomaron medidas para eximir de derecheos de
importacidn a los materiales para la recoostruccién, ya gue las
nuevas construcciones se efectuarian bade el concepte asismico, lo
que implicaba un mayor costo en la raslizacldn de dichas obras.

Fodemos notar pues, come en este sentido de la variacldn de las
coptog en  los  diferentes materlales de copstruecidn  influye
indiscutiblomente loe acontecimientos tectdnlcos.

Ea a rafz de sgte tipo de acontecimientos, gua as eatablecen las
normas o reglamentos de construccifn y se puade notar claramente
romo se le da mayor énfasisz a les materiales gua ya desde asa Epoca
provenian de otros palaas.

En tal sentido podemos declr entonges gue en Guatemala ha
prevalecide la construccidn de carScter asismico bajo el concepto de
solucidén casi Gnica la de la combinacién del cemento ¥ el acero.

Ahora bien, esto ha llegado a crear cilerta preferencia en
términos generalss de gue las personas se inclinen mis por este
sistema constructive y esto ha sido més por herencia idicsincritica
que como respuesta dnica, ya gque es indudable gque existen otras
alternativas que la gente estaria dispuesta a utilizar si s5e les
diera la inatruccién adecuarda en tal sentido.
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For ejemplo, y no dgulerg com elle por anora pretender decir que
eg la golucién & seguir para nuestre problema habitagicnal, pero en
Norteamérica la solucibn casi finica se ha obtenids en la utilizacién
de viviendas a baga de estructuraa en madera ¥ materiales
construidos bajo las tecnologias modernas gue han convertlde a astag
viviendas de madera resistentes a elementos como el fuego. Es su
sistema constructivo tal gqua, por la forma en dqua Se entrelazan
todos sus  elamentsos de  soporte, éstayg llegan 4a posesr
caracteristicas asismicas, 1o que para un medio como el nuestro las
hace estar en una situacidn de ventaja. (ver planta isométrica)

¢Ya en Guatemala se fabrican materiales gque bien aprovechados
podrén dar una respuesta adacuada a nuestro problema habitaclonal,
prueba de ello esti el que reclantemente se ha visto por primera vez
el que se presente una alternativa de vivienda, la qua integra en su
monformacifn  materiales ¥ elementos prefabricados cony el
FIPROLIT (*) para forro tanto interior como exterior ¥ parales de
madara, combinadoa con materiales tradicionales,

vemos cfmo el criteric se ha ampliado de manera significativa
por medic de las entidades tanto piblicas (BANVI) como privadas en
donde ha estado presente ademis un criterio amplioc por parte de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos, todo elleo
es indudable gue permitird que la brecha se ensanche hacla las
aoluciones habitacionales que Guatemala tanto necesita.

(*} Fibrolit o planchas de fibras de cemento prensado.
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Al haklar con anterioridad de fidlosincracia serf importante el
que aa le pearmita a los quatemaltecos tener una opcifn mie en eate
gentido y el que dicha opcifn cuenta con la autorizacifn da las
auntoridades de tipo municipal, asi como tambidn, las gue controlan y
establecen las raglamentos de constroccisbn.

Un ejempla de e2llo esa el tipo de vivienda como la ¢que se muestra
en la pigina siguiente ¥ la que contempla una serie de elementos y
materiales gue permiten un mayor aprovechamiento de los migmos para
la monstruceidn de viviendas. -
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I'LANO 1

En este sistemeg de cotnstrucceidn de

viviendas, se wutillzan varics materiales
de construccién como por ejemplo:

— cublerta de logeta asfiltica

estructura de madera para cubierta

¥ entre plsos

planchas de tablayesa para forro
de paredes

- Mamposterla tradicional

Se puede apreclar que eate ftipo
de vivlienda posee todas las cualldades
necesarias para garantizar a los

uzuarios un confort plena.

Claro estd que sae trata de una
vivienda de lujo, pero muchos de
los materiales empléadns pedrian
ser aprovechadns para con;trucciﬁn

de viviendas econdmicas.

PLANTA ISOMETRICA DE VIVIENDA DEL TIPD SEMIPREFABRICADA
CONSTRUIDA CON MATERIALES COMBINADOS
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Luasgo de haberse analizada én forma individual el comportamlento
de cada uno de estos elementos © candicionantes constructivas, 88
puede visualizar c<on mayor facilidad de gqué manera cada uno de Satos
inclda en el procesc conatructivo.

No podemos hablar, pues, de aijecutar proyectod de vivienda sin
antes analizar estos aspectos y por supueste la relacibn entre allos
¥ au incidencia global.

Concretamente, al hablar de vivienda no la podemos considerar
comc un elements aislado, si no todo lo contrarioy la wivienda en s
conjunto darS una respuesta de tipo sncial (a los usuwarios en forpa
individual y urbanamente en forma colectivaly politicamente {por las
politicas de dessrrollo, planificacién, gantrol y creacibn de
aptridades de ahogvo & incentivacidén}t y asi sucesivamente loa
aspectos fisicos, acondmicos y agentes externns.

Claro estd qua los gue posiblemante mayor incldencia tengan,
gerfin loz econbmlcos y fisicos, ya gue @3 aquf donde maycrmente
ineidird al descontrol monetarle. Ea per alle que se consldera
sumemente importante =1 utilizar gistemaz no tradicionales y spe
propone  1a utilizacifén de los sistemas combinadeos, va que 58
consideran sistemas mAes ripides, lo que é& sumamente ventajoso tankto
desde el punto de vista de mano da obra {segiin se aprecié en las
gréficas No. IT ¥ III de las paglnas 65 y 66}, como conjunte, ya que
debido a que permite mayor g¢obertura por metro cunadrade construide.
rdemss existe otro aspecto importante y €8 el sistema constructivo.
&l cual na es tan complejo come el tradicional y ello est8 clarc al
hablar de sictemas complejos de formaletens Yy andaleajes para
fupdiclones de casas ¥y levantado de mures  ©on elementos
agtructurales en concreto.
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Se incliste y se fguiers dedar claro gue este sistema no es al de
una solucifén dnica, pero af el gqua permitirf reducir la demanda
habitacional. La forma en gue cetas condliclionantes conatructivas
incidan sobre eate Aistema combinade se estima que serh menor en el
coats del producto final, ya gue la ejecucidn es mucho més répida.

Me he permitido citar un pirrafo tomado del informe estadistico
de la Cimara Guatemalteca de la Construcclén con fecha mayo de 1988
vy el cual dice asf. '

*Indice de Materiales:

A fipales de 1987 comenzd a manifestarse una
escaser de cemento, la cuzl ha persistide durante el primer
trimestre del presente afo, con el agravante de gue igual situacidn
e asti dandc con la cal. Lo anterior ha generade que log precios
de eatny productos se vaan incrementadeos eon las  consiguientes
raparcacionas en el comportamlento de este indice dekhido al 'peseo

Bignificativo que estos ingumos tienen en el procesa  de
constracclén'."

Conaidars gue el plirrafo antericr as plenamente axplicatorie da
1o impactante de eastos nateriales en el sistema £radicional de
vonstruccidn vy gue serfn les niveles bajos de la poblacifn los gue
verfin cada wer mis distante el poder llegar a tener una wvivienda
propla v «que hasta para el estado las posibilidades de ejecutar
proyectos habitacionales son afin mencres.
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& contirvaclén encontraremos una comparacifén de costo de los
materiales que se estima se utillizan en el sistema tradicional y los
que se utilizan an un sistema combinado.

Ho se contempla mateviales como: Eléctricos, azulejos, plomeria
¥ carpeanteria, artaefactos y sanitarios, cerrajeria, pintura ¥

cuglquier Otro gue nacesariamenta tenga gue ser utilizado en ambog
sistemas.

Se Fretende establecer una wvariante da costo 23 niwvel
constructive en 51 ¥ no de acabados finales. '
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FLAKO II

paral de conlomaclon . solera final
de muro { de madera, o //

dametal,o canaleta de ' o

lamina gaivanlzada ) . : e

plancha de _

faro plancha de Iomo intarior

axterior { de fibrelit, madera prensa— s

{ con combl da, agubl, tabta yeso, ete. § .. ecicr: [ .

nacion elmitar 2 i /salqa intsrmadia
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zolara de humedad
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DETALLE CONS CT . .
. o AL JURO CON PLANCHAS detalle de muro tipico tradicional

aln axcalg

MATERIALES UTILIZADOS EN LA CONSTRUCCION DFE UN MURO DE BLOCK VERSUS UNO DE PLANCHAS
DE RELLEND,

S& puede apreciar la mayor coberture Por metro cuadrado que ofrecen las planchas de
relleno en menor cantidad de tlempo y2 que €8 un sistema mas rapide lo que permite

una- reduccion en los costoe finales. Asi mismo se aprecia que se reguiere de menor
refuerze de hierro de refuerzo.



LISTADO DE MATERIALES BASICOS MAYORMENTE UTILIZADOS EN LA CONS -
TRUCCION DE LIN MURO TRADICIONAL VERSLIS UNOG CON PLANCHAS DE
RELLENGQ, [ FIBROLIT, AGUILIT, MADERA PRENSADA, TAELA ROCAETG. }

HIERRD PAREDES ¥ CIMENTAGION
ARENA AMARILLA

ARENA BLANCA PARA CERNID
FORMALETA '
ANOAMIAJE

PINTURA

NAA

MATERIALES REQUERIDOS PARA MATERIALES REQUERIDOS PARA
UN MUBO TRADIGIONAL . UM MURO CON PLANGHAS
GEMENTO N/A | ND APLICABLE )
ARENA »

PIEDRIN .

*  {BOGLO EN CIMENTAGION }

ARENA BLANGA PARA CERNIDD
Ny

ESCALERAS

PINTURA, .
PARALES DE MADERA O CAMALE
TIPO =C* METALICGS

SE PUEDE APRECIAR, QUE NO £CLO SE AEQUIERE DE MAS MATERIALES, EING
ADEMAS DE UN MAYOR TIEMPO EN EL PROCESO CONSTRUCTIVO YA QUE
CADA FAZE IMPLICA UNA BERIE DE PREPARATIVOS PRELIMINARES. TAL ES EL
CARO POR EJEMPLO EN LA FUNDICION DE UNA COLUMNA.
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FAZINA gg
GRAFICA 1T

RENDIMIENTO DE MANO DE OBRA
HORA/METRO CUADRADO

120

100

80

60
40

20

TIEMPO

NOTA:

LA COMPARACION ESTA BASADA EN LA UTILIZACION DE BLOCK DE 15x20x40

Y A UNA ALTURA EN DONDE MO SE REQUIERE LA UTILLZACION DE ANDAMIOS,
RI FUNDICIONES PARA SCLERAS.

AST MISMO EL TARIQUE UTILIZADO PaRA LA PRESERTE COMPARACION ES UN
TABIQUE CONSTRUIDO DE MADERA Y PLANCHAS DE FORRO DE MADERA FRENSADA,
CON DIMENSIONES DE 1.22x 2.44 mts.

LA COMPARACION SE HA HECHO CON LA UNICA INTENCION DE VER LQ PRACTICO
DE 5U UTILIZACION.
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GRAFICA 111

COMPARACION DE MATERIALES
RENDIMIENTO/METRO CUADRADO

{EN TIEMPOQ)

87%

block
planchas de " materia)fes |
foro - - - —

“similares

EL RENDIMIENTO SE REFIERE A LA RAPDEZ
CONSTRUCTIVA DEL MATERIAL Y LA M. O
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CUADRO 1

EL INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION PARA LA VIVIENDA TIPO "A"

EN LA CIUDAD DE GUATEMALA
ANOS: 1987 - 1988
( BASE: MAYQ DE 1980 = 100.00)

INDICE

YAR. %

VAR, %

" MES INDICE VAR % INDICE INDICESUB- VAR %
TOTaAL IWNTERMEMS. EATLARIOS INTERMENS., MATERIALES INTERMENMS. CONTRATOS INTER MEMS.
1987
MARTO 17634 1.75 123.61 1{13 215.60 1.74 724 42 T43
FUNIO 183.16 1.87 130.96 5.95 924,73 396 228.53 1.83
SEFTIEMERE 186.33 1.73 138.37 555 22509 0.38 231.14 1.14
DICIEMERE 196.82 563 138.99 045 248,39 10.35 240,84 420
INDICE MEDID -
ANUAL......... 185.66 0.00 132.98 .00 228.35 0.00 231.23 0.00
1988 |
MARFD 20065 195 141.51 1.8 2541 278 245.00 1.73
NI Ty 1.06 14188 0.26 258.51 1.77 24760 1.07
SEFTIEMERE 21067 1490 147.14 i 258.97 405 257.33 i3
DICIEMEBRE 21333 1.26 14502 1.28 27L.30 0.87 G145 1.68
INDICE MEDIO
AMUAL......... 20684 000 144 B9 0.00 16320 Q.00 25200 003

FUENTE: CAMARA GUATEMALTECA DL LA CONSTRUCTION

EF-IL QJIISIgV.LST NLIIT10E 27372
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EL INDICE DEL C0OSTO DE LA CONSTRUCCION PARA LA VIVIENDA
TIPG "A™ EN LA CIUDAD DE GUATEMALA
PERICTID: 1937 - 1588
(BASE: MAYO DE 1980 = 100:00}

GRAFICD No. 1

YALORES EM PUINTOS

DICTEMBRESRS

B ToTal

Bl SALARICS

0 MATERLALES
] SUBLCOMTRATOS

FUENTE: CAMARA GUATEMALTECA [VE Lt CONSTELUCCION

]
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CUADRG 2

EL INDICE DEL COSTO DE LA CONSTRUCCION PARA LA VIVIENDA TIPO “B*
EN LA CIUDAD DE GUATEMALA
ANOS: 1987 - 1588
( BASE: MAYO DE 1980 = 100.0d )

MES INGICE VAR, % [NDICE YAR. % INDICE YAR. % INDICE VAR, %
TOTAL INTERMENS. SALARIOS  [NTERMENS. MATERIALES INTERMENS. SUB-CONTRATOS INTERMENS.
1987
MARIO 188.85 175 124 .68 098 0971 190 230.37 il
JUNIO 195.63 5% 13248 520 219.56 4.0 2311 D.SE.
SEFTIEMBRE 199.13 L.19 139.93 5.62 21189 1.0% 23080 0.47
DICIEMBRE 212,62 6.77 14061 (.49 24942 12.4] 241.55 75
INDICE MEDIO '
ANUAL......... 19905 oo 13443 - ¢00 - 223,15 0.00 23411 .00~
1988
MARZC 216.33 L1 143.12 179 254,34 199 24431 1.39
JUNIO 219.35 140 143.48 0.25- 258.94 179 24875 1.57
SEPTIEMBRE 22775 353 148.90 in 209.07 391 238.08 375
DICIEMBRE 23130 156 150.83 .30 17269 135 263.27 2.01
INDICE MEDIO :
ANUAL. ... 22368 0.00 o 14658 0.00 20317 0.00 25375 .00

FUENTE:  CAbARA GUATEMALTECA DEF LA CONSTRUCCION

BE-IE OZILSMIVIEI NILTTOR 127070
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£ G O BOLETIN ESTADISTICO 144

EL INDICE DEL COSTQ DE LA CONSTRUCCION PARA LA VIVIENT A
TIFO "0 EN LA CIURAD DE GUATEMALA
PERIODO: 19487 - 1983
(BASE: MAYD DE 1980 = 100.00)

GRAFICO No. 2

7 itk k
H i
K K {
il (iE y
E A I'l.- 5 I :;l-. %
i 1183 - L 1
- ' &
9 o[l <[l d
ol ;
A ¥ ,
K 3
. 4]
1 d|||}
= : . 1
DICIEMBRESET MARZ(VER JUNICYES SEFTIEMBRESRR DICIEMBRERR
MESIAND
B TOTAL
O saLamos

M MATERLALES
0 SUB-CONTRATOS

FLUENTE: CAM ARA GUATEMALTECA DE LA CONSTRUCCION

AR |
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IV AMALISIS CONSTRUCTIVO

El grado da dificultad en cuanto a la obtencidn de la vivienda o
de los diferentes componentes de £#sta, serf determinante para
establecer lo gque llamaremcs “tipologia de wvivienda", asi por
ejemplo, los materiales constructivos, influirfn sobremanerz en
cuante a =u prorkimidad, facilidad de explotacidn, transformacidn, ¥
serfn estos a s§u wvez los que determinen cierta tipologia
constructiva de wivienda. 1a mano de obra por un lado, sexd el
reflejo da la tecnologia constructiva wtilizada y la facilidad  de
cbtenerla, en el grado. adecuade de capacitacidén necesaria o
requerida. La tecnclogia a su vez, vendrd acompaiiada de un costo
determinado y dAeterminante, ya que el simple hecho de su utlizacién
regularf el costo final [(sin que ello impligque necesariamente el
encarecimlento de 1a misma). Es decir, gue la tecnologia pedr§ en
algqunos camcs ayudar a una raduccidn en el coato final éo una cbra,
asfl por ejemplo, =i me utiliza adecuadamente clerta tecnologia para
al desarrclls habitacional de un provecto da conaiderable
impartancia, asta tacnolegia podrd ser la gue determine un costo mis
acceslible para &l usuario.

Este fendmeno regulader ha llegade a ser capaz de determinar el
grado de esparcimients habitacional, marcandoc a su wez BO
potencialidad  constructiva o sa decrecimients  infrenable. La
inversidn en vivienda representa de un 20% a un 30% de la formacibn
de capltai fijo de 1los paises, gue han instituido programas
din&micos y adn enfatizan que cada vez mis se les reconoca COMO una
inversién reptable eceonbmice vy =ocial, dade que a la wvez de
zatlisfacer wun reguerimlients social de primer orden, el efecto
multiplicador de los benaficics econdmicos que en okros sectores
produce, delinean en forma por demds contundente la importancia de
la vivienda en el desarrnlleo integral de sus naciones.



Pigina 93

Aln siends un efecto multiplicador de Leneficios econdmicos,
hemog podido experimentar debide, precizamente a sata fenfmenn, cdmo
ha =ido capaz de frenar su desarrolle por causas o agentes externos,
podriamoa decir que este freno =e ha debido a qua al efacto
miltiplicador econfmico sobrepasa el reguerimiento social, y debido
a esta situacidn ez gue el inversionista o financista as frenada, ya
que al noe estar bhien definida uwna poblacién social, las bases
econdémicas no encuentran solidez v esto produce un absentisme de
inversién.

B¢ puede hablar entonces, deptro del anflisis construcktive, de
soluciones de wvivienda denominades "MbHdule <o Unidad Bisica
Habitaciapal®. Lo gue ha sido una respuesta moderna al problema de
la vivienda da nuestro medic.

La Unidad pisica Habitacicnal ¢ Médulo Blsico Habitacional como
respuesta del gector privadoc as considerade como la Gltima sclucisn
rentabla, ya que el sigulente pasc deberf llevarse a cabo por medio
de programs de Soblerno,

La respuesta arquitectfnica al decracimineto en la inversidn en
el smector vivienda ha sido la creacidn y normalizacifn de espacios
minimos considerados adecuados pava las diferenteg actividades gua
deben desarrollarse dentre de la wvivienda, pero esta respuesta
cbedece mds a una respussta econdmica forzada u obligatoria. Vale la
penz mencionar en este sentide, el hecha que: "s espacio minimo,
mebiliario y equipe minimo" se quiere decir con esto es gue se debe
de tener mucho cuidado en la creacién de espacics minimos porgue se
ha podide wver cdmoe =] constructer de viviendas minimas ha fabricado
a su vez maehles minimos, con el objeta de gue el comprador pueda
apreclar con  gqué  holgura cabe una cama  ©n una  habitacién
determinada, pero en ¢l momento en que ] usuario traslada su
mobiliario “"standard" ({(terminclogis que se¢ basa en 8l principio de
la proporcién y relacién humanal se df cuenta gque Gste al estag
lnstalado, le ha reducido el tamafio de la habitacién, por lo que "tal
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vaz le habria wvalido mAs comprar una vivienda amueblada", por
guienes tan artificicsamante lograrcon amueblar la vivienda “"modelo
que la persond viera al momento de decidir Bu compra.

Mo trato de exagerar en este aspecto. prueba de ello astd el
hecho de cHmo se han buscado soluciones de "agpejlamo" para CIear
ambientes mayores de lo que en realidad son. cudn grande e infinita
saria una habltacida en la gque sus cuatro lados estuvieran forrados
de eapejos. & lo gque se pretende llegar, es Jue g1 al cudrpo humane
no cade a la presidn econdmica que se ejerce hacia &1 para vivir em
espacios menores, pues eas légico gque las scoluciones habitaclonales
na las encontraremog creande normas minimas sino par el contraria,
las tendremos gua encontrar a través de la utllizacifn de otras
tecnologias constructivas, combinadas con scluciones gue permitan un
mayor aprovechamiantc del suelo.

Fs decir, solucionas que permitan una mayor densificacién
habltaclional sin gue allo afecte negativamente a los usuarios. Da
tal manera gue 81 comparancs el glstema constructivo de elementon
estructurales an madera y/o metal con materiales de forro comc se ha
mencicnado & lo largo de este anflisis, veremos, pues, que de alguna
manera si pueden llegar a ayudar a nuestra problemftica habitacicnal.
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Ea por ellec que hay que prequntarse =i de alguna manera eBtas
dispoalclanea de minimizacién de la vivienda no llegardn a frustrar
la méxima aspiracidén de la humanidad vy convertirse en el mayor
inconformiamo Bocial existente, Todos esperamos qus nd, ya Jque éate
afin en su forma mis condensada, serd capasz de dar una respuesta
espacial bésica para las necegidadas gque fue creada. Cualguiera
preferird vivir en una habitacién gue esté construida con materiales
mic duradercs y Seguros, aungue £sta sea mids compacta.

La tecnclogia en nuestro medic se d@ basicamente de dos formas:
Tecnologia Local e Impartadas gi entendemos para el caso de la
vivienda que el términe tecneoldglice implicard la metodologia
empleada sn B proceso constructive, entonces estaremos hablando a
nivel de "tecnologia local", del apravechamiento absoluto de né todos
Y Yecursos popstructives propios del lugar.

A nivel matropollitanc, podemos menclonar bisicamante dos méEtodos
congtructivos.

A. El sigtema Antlguo o Tradicional
B. EL sistema Rotusl

L. FEl Sistema Antlguo ¢ Tradicional: Este método no difiere al
atilizado desde hace aprodimadamente 4,500 afios. intes de
Jesueritsto, diche mé&tedo es llamada "Métode dal Barro Prenzade” . el
que encontrames en nuestros dias con muy pequeflas wariantes tante a
nivel rural come urbane, 5i bien a5 clerte gue aste se utiliza en
un 95% a nivel rural su mencidn en este analisis se considera
necpsaric  por  encontrarse su aplicacifin  dentro  del frea
metropolitana, y ademfa por =ser el que mas utilizacidn tiene en
nuestro medio como slstema conatructivo.
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Este métoda congiste en la wtilizacibn del barre endurecide bajo
el sol en forma de blogues, cubiertos con’ramas alas separadas y una
delgada capa de arcilla para permitir la circulacidn del alre 1o
cual le asegura el adecuado secamiento. En este sistema sa emplaan
ademfs otros materiales come la paja y la madera los cuales se
combinan de varias maneras.

El aspecto puramente tecnoldgico en =1 es {nicamente la
aplicacidén o utilizacifn de una técnica insipiente, por lo gue
realmente no se puede decir gque se este aplicande uan aistema
tecnoldgico compleje con  caracteristicas economicas  tales que
inicidan fuertemente #n el costo final de la vivienda.
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8. FEL Yigtema Actual: Por otro lado tenemos lo guo Be podria
]lamar =l método moderno ya que los materiales empleados na van mas
alld de aproximadamente unos A ajos en cuanto a Su atilizacibn
combinada, siendo el mis antiguo de los ue se encuenlran en eata
combinacifn el hierro, material gue se cree fue empleado por primera
ver alrededor del =iglo XVI. Log materiales gue componen este
método son bisicamente, el cemento, la arena, el piedrin y el acero,
utilizéndosa ademds el barre o arcilla pero elaborade bajo proCesDs
modernos de fabricacién ¥ con el emplec de eguipa ¥ maguinarla
creadas por la tecnolegia moderna.

De todos ellos los gue se pueden explotar con cierta facilidad
en nuestro media son, la arena de ric y de captera, cl piedrin ¥ el
cemento, no asi el hisrro el cual es escencialmente un producto de
importacibn.

En este andlisis metodol6gico, cabe hacer menclén gqua la
tecnologfia empleada en ¢l proceso de axplotacidn de estaos materisles
y la inecidencia directa de esta on el proceso constructive as
detarminante en la fijacldn de su costo.

zaf por ejemplo s5i analizamos dos de los materlales antes
degcrites desde el punto de vista tecnolégico perc ya na comd un
aspecto de técnica sine a través de un proceso mecdnico, tendremos
que para el caso del primerc, a1 cementa, =u explotacifn se lleva a
cabe bajo el emplec de maquinaria ¥y equipo creadas por la tagnologia
modarna ¥y que la fijacidén de su precic dependerd precisamente de
este avance tecnoldgico, el cual necesita hacerse wvaler de dos
recursos gque de hecho no garantizan una gstabilizacitn, como lo 30n
el petrflec con sus derivados y las fuentes energéticas gque pueden
ser fhclimente analizadas a través de las siguiente graficas:
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Variacifn de preclion en los digtintos materialas de
conetruccldn, en especial el cemente.
YARIANTE DEL COSTO DE CEMENTO & afios
fFUENTE: C&mara Guatemalteca de la Construccidn}
COSTC PRCMEDIO POR AHO
1983 1984 lag5 19846 1287 lage/agosto

.29 4.17 4.17 4.92 6. 00 &. 50

YARIANTE DEL COSTO DE ACERD & ANOsS
(FUENTE:s Cfmara Guatemalteca de la Construccifn)
COSTO PROMEDIO POR AfiD

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1286 lag7?

23.30 22.00 25.00 23.50 33.00(1) 35.00 5l.00 S9.00{3)
34.50 &0, 00{2)

{l} Subida debidc a la depreciacifn del Quetzal respecto al D5lar.
{2} Mercado regulado.
{3) Aumento de sueldos por decreto gubernamental.

Esto, légicamente, cwando hablamos de clertos materiales
constructivosy sin embargo, no debemos olvidar que la tecnelogia se
da de dos formas escencialmente: Iocal e importada, y ambaa trasn
implicites au grade de requerimiente econfémice en su utilizaeibn o
aplicacifn.
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Debamos  entoncer conocer el grade de  degarrollo que posee
nuestra tecnologia local asi come sus limltaciopes y de esta manera
saber en guf momente se debe recurrir a la utilizaclén de tecnologia
no local o importada.

El proposita de este estudio es entrar a ewvaluar el grado de
utilizacitn de é&stas en nuestro medio, ¥ asi poder conocer cufl de
ellas tiene una mayor aplicacidn a nivel de wivienda.

e tal manera, =i hablamos de un aprovechamients constructive @

tecnoldgico local, =e deben por consiquiente analirar factores gue
inctiden directamente en este proceso constructive., Previo a diche
anfilislis y, con el objeto de conocer mis & fondo estos fendmenos,
factores o condiclones sc Adeberd establecer el tipo de técnicaa
empleadas con anterioridad hsasta llegar a nuestra fecha. 51
partimos de la fecha en gue la ciudad capital fuera sestablecida
donde hoy se ancusntra, se tendré una buena base.

A grandes raegos, =sin ciltar fechas, Gnicamente condicicnantes,
poademos decir que desde su inicie el tipo de construcclén reslizada
en nuestro medioc fue basada en estilox gue nos llegaron a través da
Espafia ., asi coma  las  téeonieas  empleadas en  diche proceso
constructiva. Debide a la situacidn econdbmica misma y 2 la relativa
pebreza del territorio gquatemalteco el tipo de arguitectura gue
inicialmente se desaryrclla ez un  tipo de arguitectura en
construccicones hechas de adobe, cafias, teche pajizeo y rara vez da
ladrillo, piedra y teja. (18]

{18} Lujén Muficz, Luls, SINTESIS DE LA ARQUITECTURR EH
GUATEMALA, Ediciones Estudiantiles USRC, 1972.
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Eg notorio cufin determinante uson los movimioptos gismicos on el

procose  argquibtectdnico colonial. Fste foenbmeno & su vez  cu
responsahle del sistema constructlive gue mis tarde se empleard ¥y su
incidencia econdmica en cuanto a técnicas cmpleadas. Las obras

grandes gue se efectuaban eran esencialmente iglesias y catedrales
lag ¢uales a0n  siends masivas se realizaban con  técnicas may
sencillas, techumbre de alfarje y artesfn y partes de béveda. Como
ga dija con antericridad este se debid bisicamente a 1la situvacién
noondmica dificil de la época.

El tipo de construccldén efectuado ya en el Valle de la Ermita,
al estilo neoclisico, es masive con torres bajas y MUTos gruesads
prehibiépdnse la construccidén en dns  niveles  para  gasas de
habitaclén, asto claro esth, debido a los movimientos sismicos.

El camblo de lo tradiclonal se puede notay hacia finales del
siglo pasado, el cual es un cambio hacia lo suropes, especificamente
hacia lo francés. Ya ubicindonos mAs o mencg a principlos el
proasente siglo y a la Fecha, #e puede apreciar coms prevalece el
concepto de cstar mbs acorde al momento histfrico. El anilisis que
2 continuacién se hard comprenderd bisicamente los  slstemas
constructivos gque utilizan materiales duraderos. Es precisamente en
ezta época y con la introduccidn del llamado Mart oouvean™ gque
conjuntamente con los terremctos de 1217 y 1912 busca la utilizacién
de otros materiales de construccidn tal es el caso del usc de la
lamina de zinc, el ladrillo de cemento, el estuco, ate.

De conformidad con las tabulacicnes gue ofrece el censa de 1949,
2l pimerc de viviendas particulaves ocupadas en la cludad capital
ascendia a 48,285 unidades, wmientras gue para los resultados del
cenan de 1974 se tabularen 108,560 10 cue pos da un total de 60,275

viviendas para ese perfods de 15 afiea, o sea an promedic anual de
4,018 unidades.
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Debido a gque on los censes de 1949 a 1964 no se giguif un
sigtema de clasificacién para los diferentes tipos de wvivienda, =ze
tendr§ gue afectuar dicho anilisis & partir de 1264 y de esta manera
poder definir un poco mejor el aspecto de tipologia de vivienda.

1. Tipologia de Vivienda

En este aspecto hablaremos de viviendas formales, las gue por
sus caracteristicas estructurales so han consideradc ¢omc 1as mas
apropladas para filnes residencialeas.

Da acperde con las cifras de 1964, en la ciudad capital sa
localizaron 90,3580 (19) viviendas formales y en toda la repiblica
116,620, (201 1o gque dio un porcentaje del 41.6 por clente del total
censade para la cludad caplital, lo gue desde ya nOS indica lo
impagtante que esto seré a través de los afios, ya que al tomar en
conslderacién la extensién territorial total, ello significa

Fl

dnicamente el 0.2 por ciento de la superficie total del pais.

Asimismo, se harfi mencifn de las denominadas wiviendas
improvisadas, refiriéndoncs a aguellas viviendas que deberhn
roponerse 4 Gorto plazo debido a gue sus condlcicnes cgtructurales
son sumamente deficientes, lo aue ya pard 1964 representaba un total
de 17,2006 ¥ para £l afle 1976, llegdH a un total de 103, 887 unidades

Haciends un andlisis en este afio de 1976 un poco mas detallado
ya que el terremoto acabd con una buena parte de 1a rivienda que S
encontraba catalogada coma deficiente o improvisada, se obtuva en
log afios salguientes, es decir ade 1574 a 1980 una gran ayuda ¥
aslateneia internacional, lo gue significd um gran auge en ol sector
vivienda. GExistih a la vez una alta promocibn por parte del sector
privado.

(19} {20) Memorias del FHA [Fomento de Hipotécas nseguradasg) ¥
%11 conferancia Interamericana da Rhorro y Préstamo
para la Vivlenda
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Ez interesante a su vez como este fendmeno gismico repercute en
la gue podriamos llamar tipeologia de vivienda ya que posterior 2
este acontecimiento, noc le importaba al usuvario tanto el disefic o
tipc de vivienda sinc que por el contrario fuera una vivienda gue
patuviera congtrulda con materiales sismo-resistentes; vemwos una vez
mis el que las soluciones de tipo constructive con mamposteria son
lag que mfs llama la atencién a la gente.

to que todo este nos indica es que es ficilmente identificabile
el sictema "tipolégico constructivo® en nuestro medio y que esto se
dabe al factor sismico. Pero egto nos hace .pensar que guizd esta
eclucifn o sistema preferencial congtructive tal wez no S5ea
realmente el mAs adecuads, sobre todo cuando se buscan aolugicnes
mis pricticag para tratar de atender los sectores econdmicos mas
pobrea de nuestra sociedad.

Feta idea da seguridad ha sobrapasado en muchcs aspectos @l
limite, ya gque adenfs de pratender buacar con este Alstema la
protecciSn sfamica, también se ha queride buscar la protacclin de
otro tipo de incidentes como lo son objetos pesados gque pueden caer
gobre lag viviendas o proyectiles gue en alglin momento pudieran
pasar por paredes de materiales livianos.

Ls idioaincracia juega un papel de Buma importencia en mestro
medic para determinar la tipologia de wvivienda, pero es en este
sentido como ce menciconara con anterioridad en este andlisis, gue la
lahor de informacifn por parte de ambos Secteores, Plblico y Privado,
gdebe ser extensa eh cuanto a hacerle ver a la poblacidn gue existen
otros sigtemas constructives gue de hecho podrin gasyantizar una
enorme seguridad asismica a sus propietarios, tal vez no conkra otro
tipc de altercados, pero que el gue se utilicen dar$f uan amplio
margen a todos los sectores en tener accesao a viviendas de acuerdo 2
gus posibkbilidades,
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Japbn, por ejemplo, utiliza materiales en la conétruccidSn da sue
viviendas que llenan todoa los reguisitom para construccicnes
asismicas, y estcs materlales no Bon tan masivos Qoma lom que &8s
utilizan en nuestro medic y 8in embargo, la dan al usuario una gran
seguridad en este aapacto.

En nuestro madic contamoa con una serie de matariales naturales
que podrian ser fAcilmente aprovechables en la aonetruceifn da
viviendas (se analizarf este appecto mis a fondo en el punto 5 da
tecnologia utilizada), pero claro estf gus sl bisn estos saan
aceptados por los usuarics dichos matariales tengan que passr la
prueba da "la patada o al golpaec" (tsl como ae acostumbrabsa en
&pocas anterioreas en la compra de vahficulos, gue la parsona le daka
un puntapid al bomper <el wvehicule pars ver sl okts no e
desprendia), sntoncas sstard clarc que dichos matsriales no pasarén
la prusba y qua la labor de gonmcianticacién no we ha llegado »
cumplir.

La tipologfa de vivienda & nuestrs sntender adin no eatd del todo
dafinids, puss exista clerta preferencia hacia ls construocidn
masiva, paro ses dabe buscar una tipologia constructiva para nuestrob
estratos mis bajos: es lmperanta gue esto se hayge pronts.
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2. Situacisn Actual de la Vivienda y AnSlisis dal Proyecto
FIF I de Banvl

Previc a entrar & establecer cufl ea la asituaciln de la vivianda
en Guatemala, es necesaric hacer un anfligis por zonas de la manara
en que la vivienda se ha desarrollado en la ciudad de Guatemala.

La ciudad de Guatemala estf conformada por esencialmente 25
zonas. Las primeras en surgir fueron la Zona 1, luego Zeona 2, Zona
i, ete., desarrcllindose en forma lineal de norte a aur y de oriente
a ponlente las zonas subsiguientes.

Ex fhcilmente notorle =l heche qus an cada una de ellas y a
través de sus eatablecimientos slempre existieron varios tipos de
vivienda entremeaclados, aungue durante loa Gltimos afics y con al
desarrolle des lotificaciones se ha podide apraciar gque los tras
grandes grupom de vivianda como lo son la de lujo, mediano ¥
vivienda econSmica ya son flcilmente distinguiblaes a nival genaral
dentro de cada una Ae estas zonaa y a la vez, esto ha dado oomo
resultads la apreciacifn eectorial da los tres estratcs socialea
acondmicamente compuestos, clase alta, media y baja.

Todo elle ha influido en el costo de los terrenosg tante por &u
ubicacién dentro de lasz zonas de comercico, Come residencial con sus
implicacicones progresivas de que cada vez es DAs dificil el proveer
de vivienda a costos accesibles a la poblacidn.

Ho debemos olvidar que graclas a la actividad de numerosas
compafifas lotificadoras y constructoras, muchas familias han logrado
tener vivienda propla aprovechande las condiciones de pago ¥
crédita. EL Panco Nacional de la Vivienda ha desarrollade intensocs
programas y eg &sta la entidad conaiderada como “la reapongable de
la ejecucién de la politica de vivienda y desarrollo urbano ante al
goblernc de la repblica, plantefndole la necesidad de incrementar
la construccifn de viviendas como un asunte da interés aocial®.
(Estracto sacado de la publicacién de 1la nsoclacidn Pro Blenestar de
la Familia de Guatemala - REROFAM, Poblacifn y Vivienda.)
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Yeg(in datoa proparcionadoa por  esta entidad en dicha
publicacidén, el BANVI ha construido de 1956 a 1981 27,039 viviandas
de las cualas el B4.3% corrasponden a la ciudad capltal y 4,234 o
gea el 15.7% en lom departamentcs ¥y por un montc total de
120,202,500 quatzales.

Es evidente los problemas gué plantea la ascacés de vivienda ¥y
de lo jinadecuado da muchas gue se utilizan actualmente.

Tal y comc lo expresara <od anterioridad y a manera de reforzar
le menclonade, la distribucidn sectorial clasista de le vivienda, me
he permitido extraer um pirrade de la publicacién del folleto de
APROFAM y que dices “si examinamos Ia sitpacién actusl de la
vivienda en 1la capital, encontramos gque.la ciudad tiene un sector
que se caracteriza por vivienda catalogadas como de lujo, otro en al
gue Se encuentra con la mayoria da casas confortablea, otros da tipo
medio y ademis, el sector con viviendas nodestas Bituadas  en
gectores deficlentsmante urbanizadas. Hay amplias zonas marginales
con viviendas que en 81 maysr parte son muy pobres, improvisadas con
materialem diversos carsntes de las minimas condiclones  de
habitabilidad. Hay 25 zonas urbanas desigualmente pobladas®.

Asimismo, se ha podido establecer por medic de lom ¢anmos Jque
las Zones 1, 3, 5, 6, 7, 11 y 18 sen laa que cuentan con el mayor
nfimero de viviendas y gue la Zona 7 es la mfa densamente habltada
con 21,622 edificaciones y Qon 113,417 habitantes. (21) .

Lags soluciones que de tipo habitacicnal se han llevado a cabo
han sido de tipc en condominic, multifamiliares, colonias ¥y
lotificaciones o bien, bajo el concepto de lote urbanizado para gque
quien lo adquiera construya en este misme de acuerdo da  sus
posiblidades. Pero aln con estas goiuciones el problema es cada vez
mayor yva que los estratos scclales con mayor necesldad de vivienda
son ademizs los mis pobres econdmicamente, por lo que al mencs gue
las scluciones provengan de las entidades estatales no podrén
geperarge que estos sectores sean debidamente atendidos.

f21} Pablicacin de APROPAM {Amoclacl®n Pro Blenastar de la
Familia, "Poblacifn y Vivienda"/Folleto Inforwativo, 1988. -
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Siempre ha hablde insuficiencia do viviendas, 'erc aste problema
sa acentfia en la medida en que la poblacifn cree y los recursos
privados y plbllcos, que podrian invertirse en l: construccibn, 8ae
inmovilizan ¢ se emplean en otras actividades conlderadas de mayor
urgencia.

El Banca Nacional de la Vivienda estima gque en el guinguenio
1980-85 se construyercon mis de 15,500 viviendaa wn todo el pais ¥
que afin asi el aéficit =e elevari a 932,565 unidades.

Entre 1985-90 este -d&ficit se calcula que =ri alrededor del
1,223,956 y para el afio 1995-2000 a 1,B78,42 unidades. Las
proyecciones estimadaa para ejecucibn  &s eptian alrededor de
260,000 unidades lo cgue deja un margen demasiado gande sin cubrir.

Es importants hacer notar gue s8f sa hbla de unidades
babitacionalam y no de lotes con serviclo, 1 cual aungue $a
praganta como una alternativa de vivienda no es AN

Para poder cumplir con la demanda se raquien de programas que
parmitan la ajecucién de alrededor dea 50 mil videndas por afic lo
que en la actualidad astf por cifras muy por delaio, ¥a gque seqlin
los datos proporcicnadog con anterioridad nca 2 un promedio de
15,000 unidades.

Las estadisticas de proyeccién nos indcan que deberén
construirse alrededor de 73 mil viviendas peor afio s6loc para atendar
el crecimiento natural de la poblacién segfin que wezca de acuerdo a
egtas cifras estadisticas.

Otro factor que es ya alarmante es el hecho d que el porcanta’je
de hacinamientc eatf ya en el orden del El.3% fa que locs cCenses
realizados han indicado gque el promedic por cartc esth en 1.5
habitantes lo qua 84 sale de toda DOIMA.
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En cuantp a llagar a determinar cubl es la sitvaclén de la
vivienda en nuestro pais y escencialmente en el fArea metropclitana
estd claro que el problama es verdaderaments serlo y gua el camine
por racorrer as verdadaramanta large.

Ray algo en lo que debamoa reflexjonar, y esto es el hecho de
que en nuestro largo recorrido se debarSn encontrar soluciones que
parnitan una mayor construccidn de viviandas ya gue aungue si bien
es clerto que la vivienda s6lo constituye wuna parte de la
problemitica 2 niwvel social-urbanc es Ge suma importancia el qua s
é¢jecuten proyectos a ¢orto plazo. En tal sentido y al preguntarncs
3i no debieramos les arguitectos de encontrar una "solucidn tipo de
vivienda®, yo considero gue s{, ya gue el que se sinplifigue su
congtruccién y/c ejecucifn como ha slde el caso en paises como los
Estados Unidos y algunos de Eurcpa el estandarizar no el digefio
légicamente, pero sl su sistematizacién les ha permitide ejecutar
una mayor cantidad de proysctos da vivienda.

Reclentenante sa pudc apreciar por vez primera gue a través de
un esfuerzo conjunto sntre entidades del Bstado como BANVI, Sector
Privado y la participacifin de la Universidad de San Carlos por medio
de 1a Facultad da Arquitectura se presentara una solucidn
habitacional ¢ue sin lugar a dudas es una solucidn prictica, ya que
la utillzaclén de sistemas constructiveg combinados con materiales
de forro, elementos estructurales en madera debidamente tratada ¥y
ptros materiales tradicicnales permitieron obtener una respuesta
acorde a las npecesidades del medio guatemalteco. (Ver planos
giguientes)

Es muy importante sl crear conciencia dentro de los usuarios que
el poseey una vivianda Cor materiales prefabricados na
necesariamente implica el que &sta sea de inferior calidad.

Eate fue ademfs un gran pasc para poder ilniciar una nueva etapa
da construccl®n de viviendas bajo el concepto de "tipologia adecuada
de vivienda para sl medio guatemalteco".

A continuvacién se encontrarfn unas griéficas gque indican con
mayor precisién cufl es la situacién de construecidn e inversidn en
vivienda en la Cliudad Capital.



Eata fue la golucidn presentada por
BANVI ¥ la Facultad de Arquitectura
de.la Universidad de S5an Carles como
una regpuesta de alternaciva para
construccién de viviendas de una

manera wds ripida y econdmica, en

'la que e utilizan sistemas y materiales

conatructivos diversos.

Esta es ademids una solucidn o glstema cons-
tructive combinado con la ucilizacion de
materialee no tradiclonales aplicados a la
vivienda como lo son la madera tracada,
planchas de cerramienteo de murcs con mayor
coberturs por metro cuadrade y otros.
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FACULTAD B2 ARAQUITECTLNA

VIVIENDA |
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Es una vivienda de disefic prictico
con carlcter fédcilmente adaptable

al medic guatemalteco.

Su conetruccidn en dos niveles le
permiten un ﬁayur aprovachamiento
del espacic ¥ una mayor comodidad
al usuario, ya que le separa sus
actividades de estar y dormir,

hacléndola mucho mis agradable.

VIVIENDA
TIPO FIPI
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HUMERD DE UNIDADES Y SUPERFICIE DE CONSTRUCCION PRIVADA
PUR DESTINO EN EL ARER METROPOLITANA DE GUARTEMALR

VIVIENCA BREGULADAR POR LA MUNICIPALIDAD DE GUATEMALL

1982 19813 lar4g
Concepto Ho. mg Ho. m2 Wo. m2
Vivienda
Unifamiliar 1,613 160,011 1,652 172,173 1,502 154,725
Vivienda
Multifamiliar 22 32,424 19 24,547 15 27,304
Vivienda an
HSerie 8583 76,323 10 58,201 703 58,317
TGTAL 2,488 268, 758 2,381 255,321 2,220 230,401
{22)

{22) Municipalidad de Guatsmala, Dapartamento de Contrel Urbano
Arg. Sillvia Moralea, 1986.



AREA CONSTRUIDA EW M2 EN LA CIUDAD CAPITAT,
EN CONSTRUCCICH REGULAR

Afla 19es
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POR TRIMESTRES

1 2 3 1
56,183 42,991 43,076 48,0474
COSTO
B,D35,381.00 6,501,695.00 5,978,416.00 7,616,684.00
VIVIENDA UNI ¥ MULTIFAMILIAR
M2
26, 658 24,6249 33,683 313,611

COSTO GLOBAT,

3,774,670.00 3,515,489.00 4,564,946.00

5,211,452.00

CONETRUCCION RUTORIZADA™

Area M2 Costo

169, 767 24,567,305.00

*Incluye vivienda unifamiliar, multifamiliar, vivienda y-comercic y

vivienda en condominio.



ARER CONSTRUIIDA EW M2 EM LA CIUOAD CAPITAL

FEN CONSTROCCION ERGULRR

aflo 19as
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POR TRIMESTRES

1 2 3 q
7?;1?5 59, 860 . 51,041 234,687
COSTO GLOBAL
12,456,858.00 9,548, 453.04 7.681,884.00 B,526,698.00
VIVIENDA INT ¥ MULTIFAMILIAR
M2
49,950 36,850 g, 7R3 202,442
LOSTO
7.633,3%5.00 5,358,042.04 5,879,864.040 S,22%9,382.00
CONSTRUCCION AUTORIZADAY
hrea M2 CoBato
424,622 38,214,093.00

*Tncluye vivienda unifamiliar, multifamiliar, vivienda y comarcio y
vivienda en condominio.
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.G, & BOLEYIN ESTADISTICH 1768

NUMERO DE UNIDADES DE CONSTRUCCION PRIVADA AUTORIZADA
POR DESTINO EN EL MUNICIPIO DE GUATEMALA
(PERIODO 1988

GRAFICD Mo 5

UNIDADES %

30,0 %  60.0% -

[ vIVIENDA
B AMPMPAREDES
B COLECING ¥ COM

40,2 %

{ vrvienoa
M AMP-PAREDES
B COLECIND ¥ COM
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Al lwmwplementar sistemas constructivom no tradicicnalss, sa
tendrf que mejorar significativamenta el volumen Jde construccidn y
c¢on e&llo se crearfn mayores oportunidades de trabajo en todoa los
nivales da participacibn de la industria de la construccifn, ya
quela mayor volumen, mayor requerimiente tanto de insumos bisicos
comc de todos loA materiales afines, '

El implementar sigtemas mAs pricticos e incluso el gue contleven
la utilizacién de sistemas tecnoldgices wmodernos, no necesarlamente
implicard una disminucién en las oportunidades de trabaje, ya gue la
demanda e8 tan grande que teda construccidn gque se haga generard una
naeva fuente de empleon.
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Luego de haberse efectuadc el anpflisis comparativo de los
Bistemaa congtructives gue han servido de base para este anflisls,
Be puade llegar a determinar lo siquiente.

Que al ahorro estard detarminado por factores comos
ORGANIZROTON HUMRNA

RAPIDEZ COMSTRUCTIVAe Elle implica un ahorre considerable: de
mang de obra.

MAYOR COBERTURA POR METRO CUADRADGO: Esto permitirf incluso un
mencr deaperdicio de materiales, ya gue ge logra l1a optimizacidn
mixima y los desperdicios pueden llegar a ser casi nulos.

FABRICACION DE CIERTOS ELEMERTOS EN PLANTA: Con el congsquente
ahorro en tiempos de ejecucién por mbdule habitactonal. ({(tal es al
cape de la  loplementacidn reciente por parte de BANVI 2 para
solucionar el problema de vivienda para un sector de la poblacifn en
&l departamants de Chimaltanangol.

LIMITAR LA DEPENCEHCIA DE LO5 MATERIALES: Jue eztd demostrado
no permiten gue exista una estabilidad en los costos de construccidn
debido a sus fluctuacicnes en el mercado, tal es el caso del hierro
v £l cemento.

Por consiguiente, al llegar a determinar un coste por metro
geuadrado comparative se tendrd que para el casc de una vivienda come
la que propone BANVI la FIF I este mismo eatard en el orden de
2210.8]1 por metro coadrado, lo gQue para una vivienda construida bajo
un sistema tradicicnal y con la misma Srea de 33 M2 daria un costo
aprod<imado de Q350,00 por metro cuadrade.
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Se hace la aclaracifm dea que log pracios para afectuar epta
comparaclén se obtuvieron de compafiias constructoras particulares y
arquitectos e  ingenieros conetructores, ami miemo ae obtuve
informacién del departamento de control de costos ¥y presupuesto de
viviendag del RBRANVI.

En conclusién, el ahorreo estimado por metre cuadrado sataria en
el orden de © 139.19 lo que implica un ahorro porcentual de casi un
40%, por lo que se estima conveniente darle la oportunidad a

gistemac comc estos de demostrar la capacidad de-ahorro gue ae puede -

lograr al ser estos implementados en proyectos de vivienda hacia los
sectores mis necesitados de la poblacifin,

5¢ insiste una vez més en este punto del anflisis en gque este
tipe de scluclones no serfn la finica respueata y que se deberd
invastigar afin mis Ia implementaclién de alatemas diverscs que
permitan ahcrro wn la conatrucelén.



TECNGLOGIA UTILIZADA
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¥ TECKOLOGIA UTILIZADA

5i entendamos por tecnoclogia el proceao por madio del cual me
llega a utilizar clertas técnicas y recurscs a través de silstemas
mecanizadoa para la elaboraciiin de ciertog materiales por medio de
la mano directa del hombre en los cualas se utiliza tanto
herramientas bigicas como complejas, entonces podemos decir ademks
gqua el petenclal econfmlco de cada pais determinarf el grado de
tecnelogia que se utilice dentro de todos sus rubros o prnductus
tanto agricolas como industriales.

Siendo la wvivienda wuna actividad de tipo industrial, 1los
macanismos o equipos v alstemas tecnoléglcos que para esta actividad
se utilicen estarfn dados precisamenta por el potencial econdmice
que este pais poaea. Prueba de ellc es c¢émo en log palmes
dagarrollados lom siptemas y técnicas gue emplsan las permitan
msatisfacer a voliimenes mayores la construccién de viviendas,
axiptisndo por el contrario, limitaciones en tal sentido an los
paimes con economias en desarrcllo come ep €l casc en nuestre medio
en el cual afin ge wutilizan +técnicas conetructivas sumamente
antiguag, =8 por allc gue al hablar da tecnologfia debemcs tenar
claro que es a travfs de €sta que se logra la sjecucisn de las
obras, valiéndogse de clerta técnica la gue a su vez podrE sex
técnica propia del longar de anSlisis o asimilada de algin otro medio.

En Guatemala se pueds hablar de tres estades de evolucliéna
El Primero conlleva al procesco constructivoe denominade de aute
congtruccién en el cual se puede decir que se carece de técnica y

los materiales empleados @on el adobe, bajareque y desechos.

El Segqundo lleva conalgo la utilizaci&n de herramiantas bisicas,
o mecanizadas y se ejacuta con conocimisnto, a nivel artesanal,
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El Tercero ya requiere de 1la utilizaciSn de herramientas
mecanizadan y su proceso constructive es més complejo y téconlco y eam
llevado a cabo por compafifas constructoras ¥ profesicnales del ramo,
las gue garantizan que dicho proceso cumplird con las npormas
constructivas sastablecidas,

Rl hablar de tecnologias se deberf analizar por ejemplo la
tradicienal, la cual estd basada esencialmente en la ensefianza del
waestro al aprendiz, siende la tecnologia muy insipiente debido al
disefio evolutivo, el <c¢ual ha sufride de correcciones aungque su
respuesta a nivel econfmico es adecuada y préctica.

Posteriormente, al pruceén tecnoligico se da de forma eacalonada
y paulatina, es dectr, gradual y va respondiends a cada situacién
econdmica particular. De tal manera, en Guatemala poademos hablar des

A. Tecnolegia y/o Procedimiento Constructive Interno

Coms ya ge ha indicado con anterioridad, el sloatema constructivo
e nuestroc medio estd basadc en la utilizacién de materialeg quae en
8u mayorfa dependen de maquinaria ¥ equipos importados ¥y que la
tecnologia propia afin se encuentra en  au fase iniecial ¥y que
diffeilmente saldrd de este estads si no se le Promueye
adecuadamente por parte de los sectores responsables ¥y  esta
responsabilidad recae con mayor grado en el sector Estatal.

En al interior de la Replblica ge aprecia la utilizacidn de
materiales y recursos gue podriamos decir estfn elaborados bajo un
procesc autdctono y de expresidn comunitaria, la cusl es econdémica.
Su explotacifn e incentivacifin ha =ido muy poca y podria existir una
major y mbs adacuada utilizacifn a niveles superiores y para
solucionas habitacienales de importancia, si a ésta se le diera el
apoyo adacuado.
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En realidad al apoyo sconfmico hacia la investigacidn por parte
del Batado as cami nula y aw Por medio de las Universidadas,
agcencialmenta, donde aza trabaja c¢on fondos proplos en estos
aspactos.

El zéncientizar, promover ¥ apoyar la investigacifn de cualguier
recurse proplo es en donde estriba mayormente la explotacidn de
cualquier tecnologia interna.

Aunque la labor de inmvestigacidén si es en parte responsabilidad

- de las universidades ello no gquizre decir que el Estade no participe

de una forma mis extensa en este agpaecto ¥ gue Be deberd crear
cenciencia de la implementaclén de &reas eapecificas para esta
investigacidn., Sard a 1a vez necegaric e igualmente importante gue
a través de les fondos de captacidn que el BANVI percibird por medio
de sus proyectos como lo son la loteria inatantfinea me destine una
parta de astoa fondog para labores de investigacldn del. ugo de
materiales locales por medio de la tecnologia apropiada, ya gue ai
82 pratende construir un promedic da 15,000 unidades al afo de 199{
Gegliin lo indicara al prasidente del BANVI, entonces est§ clarc qua
sa debarf paralelamente encontrar otros materiales que permitan que
estos objetivos gean alcanzados.

Si  analizamos un poce mis detenidamente esta sltuasifn,
encontraremos que de los materiales utilizados en la construccidn da
viviendas en la ciudad capital, 1la gran mayorfia son construidas a
base de materia prima local, pero por el contrario, la magquinaria es
importada, ya que a travSs de la tecnologia gue se ha degarrocllado
&N otros pafses han confeccicnado magquinaria capaz de ofrecer una
mayor produccidfn.



Vivienda construida en la Cludad Capital
an el afioc de 1918B. En ella prevalace el
slatema norteamerlicano o estadounidense
de construccidn, es decir, estructura de
madera y forros de plywood y planchag

de tablayeso. Su cubierta es liviana

¥ ha demostrade ser un tipo constructivo
apropilado para el medio guatemalteco, ya

que después de 70 afies aln fe encuentra

en excelentes condiciones.
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Ellec ha implicado que log gaston e operacién de dicha
maquinaria por lc general sean altos, ya que en su wayoria dependan
de combustibles y energéticos caros.

De que materisles ge esté hablando? DPues de materiales como =l
block, 1la cal. el cemento, #1 hierro, las liminas de techo de
asbestc cemento, asi como la utilizaciénm wmis reciente de lasn
planchas de Fibrolit para paredes vy en fin la Jama de wateriales de
construccifim que se cbtienen en muestro medio.

. Existen otros materiales como ‘el Aguilit, que su  fabricacién’
tambifn requiere de equipo y maguinaria importada, pero cou la otra
ventaja de poder ofrecer una mayor covertura ROY metro cuadrado e
inclueo ne requiere de periodos largas de construccidn, sino por el
contrario, debide a su versatilidad y ficil manejo es muy rapida la
ejecucidn y/0 construccién de wuna vivienda. Lo mismo sucede con las
planchas de Fibrolit, tabla yeso ¥ todos aquellos otros materiales
qua parmita una covertura mayor por metro cuadrado, los que en s5u
wayor{a han sidc utilizados en edificios y no en viviendas, debldo a
la‘idiesincracia nuestra, como ya fie mencionara con anterioridad.

H. Tecnologis Externa

En Guatemala se pusde hablay de tacnologis externa o iwmporvada
¥ya que como se wencionara con antarioridad, an nuestro medic existe
oucha maguinaria y equipo que ha sido comprada en otros palses ¥ que
es utilizads para Jla fabricaciSn de algunos materisles de
congtruccién) alqunos de ellos son materiales que dnicamente se
valan da la tecnologia ya que la wateria prima empleada ea obtenida
localments .
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Bealmentae, prewdisness ecir gque oun altoe poreonlaje Qe Toeg
matoeriales  de constbencoion gue soe utllizan op Guatemala  son
oluborados con maguinaria impurtada  y  ostos o agl mis

espaci ficamente para la construceildn de viviendas de los ostratos
medios v altos, ya gquo son éoton los gque por  Lopner  capacidad
gcondmica  mayor, les es mAs  fAcil  la  uliliwacifn de  estos
materiales, Fes de esta manera gue ya con sl forma ingipiente se
pueds wver claramente o el grwde econdmice es determinante en el
aprovechamiento de cualgmicr aspacto teonoligioo.

Existe -un factor =sumament: dmpoctants cuands se habla de
teconclogia oxterna v la influenrsia que ésta misma ha llegado a
ejercer en el sector construccidn y mis esgpecilicamente de viviendas
en nuestro medin.  Las primeras axperiangiags one se dleron fuecon a
través del eatablecimicnto de compaiiias oxtranjeras rue inleiaron
5uUB operaciones en Guatemala ¥y gue vieran la necesidad de proveer de
viviendas a sus altes ejocutives y pate fue aal sohre todo en el
intericr de la repiblica comc fue el casc de la compafifas bananeras.

Fue con la Epoca posterior al terremoco de 1976 (por  hacer
referencia a una &poca reclente) coando se tratd de darle um mayor
aprovechamiento a sistemas constructivus inpovadores v diferentes.
Es en esta &poca en li que surgen una serie de compaliias que ofrecen
lo gquo tapn comlnmente se denomind "la vivienda de tipe prefabricada®,

Runque esta época pude haber marcado una nueva era para el
sSactor constructive de viviendas, lamentablamente no lo fue ya que
las wiviendas no fueron construidas bajo  lazs  especificaciones
propitas de los fabricantes sino por el contrario, se les tratd de
combinar con la utilizacidn de materiales locales so pretexto de
mejoras costos en alqunes de los casos ¥ oen otros, por igqnorancia de
loa gue tenian a su caran los diferentes proyectos.
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Haclends ao broews apdlisis de qud fue Lo que e ofrocid O ese
memen b, poadimers pecordan e e peenentaron sintenas cengd rietdves
con materiales Eiles como perfFilerfa de ]Amina gulvanirada, la quo
era etalizada come clemento de sopoclte de muas, loa que lucyge su
Porraban con masteriated woma malle o planchas de tabla-roca o tabla-
yesr,  asl o ooma también las pranchas do adbesto  coamento oon

matoerisles de relleno coma las séacaras de semilla ¥y algqunos otros
que ulilizaban sistemas Je formaleteo metdlice, los gue luego eran
fundides en concreto.

fe - dieron sistemas constructivos come los que Je ofrecian al
usuaris 1o gue sSe  denpminal}a ana "guper casa', la gque estaba
constriida ca=i on an 95% de conereto.  Su construccidn llegé a ser
tan masiva que el desplome de cualguiler elemente hubiera sido capaz
de liquidar en ese mismo instante a todos los miembros de la familia
que en efa momento se encontracen en =lla; =in embargo, y esto se
debil mis al desconocimiente e ignorancia, las personas crefan un
tanto equivocamente gque eote sistema era lo que les brindarfa mayor
gequridad siamica, esto benafici§ mayormente a los fabricantes de
cemento, ya gue este material era el gua mayormente se utilizaba.

Lamentablemente todos estos sistemas al no ser utilizados
adecuadamenta, lejoa de ayudar en la problemitica habitacional, se
degprestigiaron y la gente volvif a buscar los sSistemas
tradicicnalea para construir sus viviendaz,

De tal manera, podemos decir gue si ha existide la utilizacibn
en nuestro medic de sistemas y/o tecnologias externas y que es de
lamentarse el gque estas no hayan encontrado un mejor campo, va gue
de haber sido asi, es indudable que pudieramos contar en la
actualidad con mayores alternativas constructivas, por o gue
considera se debe buscar wéds apoyo en sistemas no tradicionales yio
tecnclegias externas sin menoscabo de la expresidn argquitectdnica
nacional o propin para aliviar la problemfitica habitacicnal gque
existe en  Guatemala ya gque &sta serd indispensable en las
proyecclones que se  tengan para  solucionar en el  futuro esta
situacidn.

Lar [otografias siquinnbes dan ana mejor idea de lo gque se hace
mencifin antericvrmente.
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FOTOGRAFIA VI

Montaje de los pineles y/o Paredes construidas por
medio del sistema norteamericano de construcciin de

viviendasn.

S5e puede apreciar el tipo de macerial emplesda, es-
tructura de madera com forre de rlanchas del misma

material, las que posteristmente son revastidas con
materiales & base de estuco (mortercs de arena, cal,

¥ agregados),
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FOTOGRAFIA X

La congtruccidn de este tipo de viviendas es més
ripide y no requiere de gastos adiclonales en
entranquillados y formaleteos para fundiciones
los que Indiscutiblenente encarecen el sistema
tradieional que se utiliza comiinmente en Guate-

malz,

Bk B e
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Viviendas construldas en otro seckor
resldencial de la Cludad Caplcal en

el ano de 1976 y come puede aprecisrse
fueron construidas utilizando el
sistema estadounidense de construccidn
de wviviendas.

Los propletarios de estas vivliendas
estin sumamente contentas de la forma
en que &stza han respondide al medio

¥ 24 encuentran en perfecto estado.
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A diferencla, el ﬁrucesc tradicicnal de

conetruceldn de viviendas implica largos

perfodos en cada fase, ya que es un ais-

tema masivo ¥y sus elementos son esenclal-

mente hierro y toncreto.

La construccidén de los mufos a5 llevada
a cabo por medio de colocaciim de mate-
riazles que no cubren mayores areas ya
que se utiliza el block y el ladrilla,
los’ que son colocades por medioc de

sabieta y en forma individual.
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Este sistema requiere de andamiajes.
entarimados y formaleteos que un sdlo
hacen mis lente el proceso, sine gque

ademds, lo encarecern.

Luego de estar terminada cada porcidn
de pared, lo mis usual ez repellar
¥ luego cernir los muros; prﬁcesns
adiclonales que a la vez son lentos

en relacidn a otroe sistemas.
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Al analizar la utilizacldén de sistemas como el auterier, nos
podemes dar guenta gque San précticos y que el wtilizarles de medao
adecuads en nuestro medio noa  pueden ayudar a  aliviar 1a
problemitica habitacional.

Conociendo de su utilizacifn aungue no en proyectos de grandes
proporcienes  sine  por el contrarie, en caddas de  viviendas
particulares que han servido para efectuar parte del presente
trabajo, es gque prodemos detectar que l1a wivienda de nivel wedic
come la de secteras con menos posibilidades podrdn en un futuro
aprovechar afin mfs sistemas come &stos.

A manera de yeforzar lo anteriormente expuesio, me he permitido
ineluir ana fotografia en la gue se aprecia gue aun loa sectores
bajos de la poblacifim sienten lo prictice que es utillzar materiales
gue les permitan una cobertura mayor por metro cuadrado y es por
ello que 2l apalizar cufl podrd ser la aitnacién constructiva para
el futuro, considero que se verf afin mis la utilizacién de eiatemas
no convencionales que permitan gue la conatruccién de viviendas sea
mis ripida y prictica.

No podremos decir que el wtilizar sistemas no convensionales
para la construccifn de viviendas en Cuatemala es inadecuads porgue
tanto los ejemplos expuestos como los de las fotografias siguientes
revelan lo contraric.

En las fotografias siguientes se aprecisan viviendas construldas
alrededor de 1920 con sistemas constructives ne tradicionales y nos
podemn= dar cuenta de gue afln, al dfa de hoy y con un mantenimiento
ﬁhf pobre, estas edificaclones se encuentran en buen estada,
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Viviendae construldas alrededor de 1920,
utilizande simteme constructivo no
tradicional que son utilizades 4 la fechs
como oficines por el IGSS (Imstitute

. Guatemalteco de Seguridad Social).
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El sisrema utilizado es el de estructura
de madera con forro del mismo material,
tantu para. exterinres COmo interiures.
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La utilizacidn de materiales gue permiten
una mayor cebertura por metro cuadrado,
como las planchas de Agullit, son
utilizados aln por las clases de

recursss limitados, va que-la facilidad
de construccién les permite un ahorre
considerable en el costo de sBus
viviendas.
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Se puede apreclar que & la fecha el
slstema se sigue utilizando. En la
preseénte limina se tiene la edificacién
de una construccidm de uso. piiblico
en la que se utilizaron péneles de.
1.22 mts. x 2.44 mts. para el
cerramiento de dreas de muros, los
que se han combinado de unz .manera
adecuada con los materiales
tradicionales como lo es el concreto,
apreciindose ademds que el diaefio
del mismo es adecuado para nuestro
redio.

FOTOGRAFIA XVII
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CONCLUSIONES

La situacién inflacionaria por la que se ha pasado en los
Gltimos afios ha afectado seriamente al sector construceidn ya
que los precios de los materiales se han encarecido de una
manera conalderakle.

La utilizacidn de sistemas combinados no tradicionales
aliviard la problemftica habitacional actual, ya gque sa logrard
construir con mayor rapidez lo que podrd garantizar un precio
durante la construccidn de la obra, a diferencia de como ha
sucedido con el sistema tradicicnal gque por ser un sistema més
lento da demasiado margen a ser afectade por la inflacibn.

La tecnologia moderna de construcclén de viviendas doberf ser
utilizada para resolver, en parte, la problemftica habitacional,
claro esti, sin menospreciar cualguier sistema propio gque pusda
sar adaptado al propuesto.

ta idiosincracia en realacifn a la aceptacidn de vivienda
construida con sistemas combinados deberd mer cambilada a través
de programas especiales de publicidad y enfoque, sienda la labor
de los arguitectos sumamente importante en este sentide.

La utilizacién del sistema combinade permitiri un mayor grado
de desarrcllo habitacional, ya gque el sector inversionista
encontraxd una poblaciSn demandante gue podrd ser atendida baje
ecte nuevs concepto.

El afactuar  proyvectos a gran escala podré bajar
significativamente lom costos para 1a construcclén de esta tipo
de viviendas.
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La vivienda tipc FIP I presantada por BARVI es un CAaso claro
de un pistema combinado de materiales los que e conjuntce han
dado como respuesta una vivienda prictica, &bmods, fhclilmente
adaptable al medio guatemaltece y ante todo, un costo mucho oAs
favorable para los guatemaltecos.

s jmportante disefiar estas viviendas deada un punto de vista
nacional y se deber8 respetar la utilizacidn de sistemas
nacicpales, tomdndose en cuenta la jidiosincracia guatemalteca
para que ello de una respuesta argquitecténica que sea de acorde
al medio, permitiendo mantener la identidad cultural.

Guatemala cuenta ya en la actualidad con la utilizaclém de
sistemas de edte tipo, los gue han sido utilizados para vivienda.

El gisgtema se adapta fScilmente al. medio, ya que lag
condiclicnes climfticas propias del lugar asi lo parmiten, alin en
ragiones con climas marcadosa ya sean estos de mucha llyvia o da
sol iotensac.

..5e considera haber comprobado la hipétesis de la incidencia de
tecnologia en loa costos, ya que se comprobf gue los materiales
come el cemento y el hierro (por mencionar dos de loa més
importantes) ge encarecen de una manera significativa al subir
el costo de los energéticos y sus derivados.

..Ae{ wmismo, al no existir diversidad de sistemas ¥ mé todas
constructivos nos vemos limitados a la utilizacibn casl inica de
materiales come el cemanto y sus diferentes aplicaciones para la
fabricacién de materiales de construccidn “"tradicionales", 1o
gque implica la necasidad urgente de implementar otros sistemas
que compitan con el existente y <con ello brinden mis
oportunidades de obtensifn de vivienda.
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RECOMENDACIONES
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yI1 RECOMEWDACIONES

- Fomentar adn més la investigacibn en nuestro medle en la
bisqueda de materiales y regurscs propios.

- Una mayor publicidad ¥ educacién en cuante a las wventajas gue
awisten en tener una yivienda del tipo prefabricada, a fin de
abaratar el costo de produccibn ¥ ceducir el tiempo de ejecucibn
para satisfacer prontamente la demanda . :

- Que la compra de materiales de construccién para proyectos de
viviendaa de bajo costo =€ obtengan libres. de gqravimenes Como
pucede con el cemento y afin mis, gue eatos miamos Be obtengan
con los mayores deacuentos posibles, ya qua el fabricante tendri
garantizada slempre Bu gtilidad en la venta de vollimanas mAyores.

- Croacibn de leyes due permitan recaudar fandos A4« ahorro ¥
préstamc a nivel privado ¥ agtatal para la construccibn
aspecifica de viviendas ({(como ha aido al capc de 1a Loteria
Instaptinea de BANVI)..

- pprovechar las entidades axistantes implemantando dantro de
allas mecanismos dque incentiven al ahorro para la vivienda.

- Ragulta conveniente el emplec de TEVOS materiales y sistemas
constructivos modernos gin rechazar =20 combinacidn con cualguier
otro elemento naclonal, local y artesanal.

- Aprovechar 1a facilidad de la exigtencia de una jndustria de
maders tratada gue exigte ya éen el pais para cCrear dlseflos en
los cuales pueds utilizaree el gistema propuesto.
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