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INTRODUCCION

El presente trabajo de lesis, consiste en un esiudio-
propuesta de disefic de un MERCADO FORMAL MINCRISTA da
tipo sectorial, difgido al prayecio en ajecucidn NIMAJLUYU Il ¥ su érea
de influancia directa & indirecta, ubicado en la zona 21 de la ciudad
de Guatemala. Sa pretende paner en préctica los conockmientos
adquirides, an un proyacte que aglvents una necesided y que
pusda ser gjecutada sn corty o mediano plaze por 1a municipalidad
de Guatemala, a nivel privado ¢ en torma mixia.

Antecadentas

La ciudad de Guatemala cuenta con uin déficit de mercados
formales. De los 26 existentes en of frea metropolitana 21 se
localizan en o Municipio de Gualemala {la mitad concentrados an sl
area central), 3 en Mixco, 1 en Viila Nueva y 1 en Chinautla.' La
capacidad de los mismos sa ha sobrepasado. en su gran mayaria y
prasentan problemas de Invasion de calles {deshordamianios);
sumada sl delerioro y jfalta de mantenimianto adecuado. La
poblacién metropolitana se ha dupilcade en loe Gtimos 20 afics, en
aate lapso de tlempo dnicamente es han cohetruido dos marcados
nuevos por parte del Banco Nacicnel de la Vivienda y se ha
recanstruido el mergado cantral por parie de |a Municipalidad de
Guatemala.

Para el presente trabejo de téels sa considers ol ESTUDIO
DE FACTIBILICAD DE MERCADOS MINORISTAS de la
Municipalidad Guatemalieca, como un antecendente ¥y modelo
comparativo antra el sistema implementada a nivel instilucional v la
malodologia a seguir en ol presents trabaje. Existe un proyecio de
marcado para ol sector gua cuenta con un analisis prelminar general
¥ una propuesta arquitectdnica que, de acuerdo a la necesidad
deteciada y al crecimiento future de |la demanda, de llegarse a
ojecutar acarrearla todos los problemas de los mercados aciuales
como desbordamientos, invasién de vias, etc. Aparte de ofras
deficiencias que se axponen dantro del cantenido. En los
aniacandentas también se considerd el estudic de un Mercado
promovido por ka iniciativa privada, para lo cudl se analiza la incidencia
anh los comarciantes de log marcados municipales, espacilicamente
los que comaerctan en ol secior.  El enfoque del presante trabajo as
proponar un MERCADQO DE TIPO SECTORIAL apoyado por un
! ESTUDIO DE FACTIBILIDAD DE MERCADOS

MINORISTAS. Hidroservice Engenharia Lida. Volumen |
Sao Pauls-Brasil, 1988. S E Pag. I1.3

sislemn de mearcados canlonales, en el 4rea de sstwdi , dando
anfasis al Mercaclo Sectorial.  Plantear | creadidn da infragstructura
ligade al proyects de Nimajuyii |1, que se especiiica mas adelante an
ol esludio. Considera un crecimiento juturo para una poblacién
estimada al aAo 2,010 y los proyectos residenciales (Nimajuyd lil
Nimajuys 1V}, proyectos comerciales y proyectos de mejoramiento
urbano an el sector (ampliacidon de Avenida Petapa, fuluras
urbanizaciones, etc.).

. PROBLEMATICA

La poblacién de Nimejuya 1, Ballo Horizonte, Venazueda v,
préximamente, Nimajuyd |l requisre de un drem adecuada de
mercado. Congiderando gue 65 de reciente urbanizacion,
aproximadamente 10 a 15 afias ¥ que a la fecha no cuenta con la
infragsiructura propicia para el desarrollc de la aclividad de
Intercambio Comercial. Existe Gnicamenta un mercado espontanes
en ol 6l sector. Cua: a) Nollena las cordicionas flslces
{avorables, b) Carece de infrassiruciura propicia que brinde higiene
¥ proleccion & los productes y usuarios de los mismos. c©) No
salisface la damanda actual, ni mucha mencs a corto y medlano
plazoe (el proyeclo Nimejuyu |l no ha sido habilade hasia sl
momento}, gque sa estimaba en 24 380" habliantes para ¢ abo
1982. La falta de un lugar que provea la actividad de intercamblo
comercial, moliva a los usuatios, vendadores y compradores, a
movilizarse a otrog centrog de intercambio que cirezcan mejores
condiciones vy alternativas de compra /0 wventa. Caon la
consiguientes pérdidas de tiempo ¥ costo de movilizacion,

JUSTIFICACION.

Anta la problemalica pianteada, se justifica la elaboracién de
un proyectc de Mercadoe para el Sactor gh mencidbn, con
porspaclivas de cracimiento y en capacklad de poder absorber la
dermanda de espacio a largo plaze.  Se consklera tambien, gue es of
Estrato Medio ¥ la Clase Baja (De mediang y Bajo Ingreso} los

? ELABORACION PROPIA, en base a dalos del numere do
viviendas de lae coioniag rederides de 5910 unidades,
mulliplicado por un factor de 4.& hab.ivivienda
caneldarando familias Mo Pobres (dhab Aviv.) y Familas de
Porbraza No Exirema {5 .2hab./viv.), seqin el Institutc
Nacional de Estadistica para 1980 y proyecciones para
1983.




proyecto. Estudio de Impacto ambiental.

El tercer capitulo plantea el programa de disefio con base
en conclusiones y premisas obtenidas de los capitulos anteriores.
Y, el ultimo capitulo es el desarrollo de la propuesta de disefio, con
el antepresupuesto,evaluaciéon del cumplimiento de premisas, y la
propuesta de las etapas de ejecucion.

TECNICAS DE INVESTIGACION

Para su realizacién se ha recurrido a dos tipos de técnicas de
investigacion: La primera, con base en observacién directa por
medio de encuestas, entrevistas, consulta de fuentes que tienen
relacion con el tema como el Banco Nacional de la Vivienda y la
Municipalidad de Guatemala. Asi como otras fuentes informativas,
entrevistas con especialistas en la materia, visitas a los centros con
similares funciones, etc. La consulta de fuentes bibliogréaficas
constituyé el segundo tipo de técnicas de investigacion (fuentes
secundarias) como aportaciones al desarrollo histérico del tema,
conceptualizacion y otros datos de tipo técnico.

Por carecer de datos confiables, por la ultima fecha en que
se realizd el Gltimo censo, 1981, se hizo necesario realizar un
muestreo de, aproximadamente, el 2% de la poblacién actual en el
area de estudio. Esta se realiz6 seleccionando viviendas en toda el
area de influencia directa, durante 3 dias consecutivos y en horarios
de mafnana y tarde. El muestreo fué efectuado por un grupo
seleccionado para este fin. Estudiantes de la carrera de arquitectura
que ya habian aprobado el curso de Estadistica. Ademas de ello se
efectud una encuesta piloto (50 encuestas) con la que se anticipé el
comportamiento de la muestra.  De esta forma se espera obtener
resultados confiables para sustentar el presente trabajo.
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CAPITULO )
CONCEPCION ¥ ANALISIS
MARCO TECRICO CONCEPTUAL.

El presente capiiuio recopila informacién scbre el tema
"marcado”, definiclones y conceplos qua dan un punio de partlda para
adentrar en la tematica a tratar. Se define la forma en que s&
astablacen los mercados a nivel nacional, especialmente en al area
metropaolitana guatemalieca, y una descripckin del desarrello histdrico
de ssta actividad comardal.

1. MERCADG
11 CONCEPTQ DE MERCADO

El término “mercado”, segin varios autores, es o espacio
figico, lugar, sltio abierto ¢ cerado on donde se esiablece una funcién
esencial para loda sociedad: el intercamblo comerclal. Que
desde ¢ punic de vista del metesialismo histédco es indispensable, ya
que el trabajo humano es la base de la vida accial y requiere de
abjeioe materlaiss (alimenice, rope, etc.) para eatislacer las
necesidades de la socieded en forma homogénea’ . Ademis de
ser Un simple lugar de abasiecimiento de vivaras, anclerra una funcidn
aocio-cultural, el intercambio social. Donde se establecen
mecaniemos de Interaccikin saclal entra diversos grupos.
1.1.1 CLASIFICACION DE LOS MERCADOS
De manera genaral, sl sistema de comerclalizacién de
alimentos en Guatemala, se¢ establece en forma primaria en las
ganominadas Gentrales de Mayoreo, 8l no estar conciuida la Central
de la Zona 12 sigue cumpliendo dicha funcidn el Mercade La Terminal
de la Zona 4 (Seglin datos de la Municipalidad de Guatemala io
costituyen tres mercados: La Terminal, El Granero y El Tomatero)
dorde se realiza la distribucidn al sistema de mercados de la Capital. | Y
un sector do la 21 calle de la zona 1, donde se distribuyen granos. A
estos centros acuden desde a interior, |a mayorla de productoras @
intermediarias que provienen dal drea rural y, de alll sa distribuye a |
marcado kocal an todas sus formas, de donde acuden comerciantes
minorisias an forma diaria o semanal pars adquinr sus productos que,
pronto, seran distribuidos en el sistema da comerclalizacion al por
menar. El segundo grupo dentro de la comerclalizacion de alimanios
ald congliluldo por al Sistema de Comerclalizaclon al por Menor o
' Hamecker, Marla.

Histarico. 30a. Edicién. 1975. Y otros autores.

Minorisie. Son agquellos distribuidorss que compran en medianas y
peguelias cantidades que distribuyen en lome local. Esto ee reallza
por loa siguientes medics, segun la clasilicacidn municipal para la
ciudad de Guatemala:

smercados municipakes. *supermercadas y minknercados.
sabaroterias. stiandas .

~carnicerias y pollerias. pescaderias.

*panaderiasg. "lacherlns v cremerias.!

GRAFICA No. 1

FUENTE: MUNICIPALIGAT OF GUATEMALA fsdboucdn propo

Los mercados Municipales en Guatemala, en cuanto a su
aspecio lisico son clasificados de la siguienis forma.

-metcado formal: funciona albergado por un edifico construido
para la funcién del infarcamblo comarclal, con fas condiclones
higknices y sanitarias adacuadas. En la gran mayorla eon propiedad
municipal ¥ son adminlstrados por dsla.

TESTUDIO DE FAGTIBILIDAD DE MERCADOS MINGHISTAS, Op. Cit
Pag. (17
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GRAFICA No. 2

... mrcod miW .
FUENTE: WLMICIPALICADDE QLUTEMALA » mwgitiQocion propio.

-desbardamiento: se origina de la falta de controles, ragulacion y
planllicacién municipal. Formado en los alrededores de un mercade
tormal constituyendo un todo continuo, en donde se realiza la
comercializacidn de alimentos y atros anliculos de la misma forma que
an un marcado formal, pero sin 1as condiciones adecuadas, onh calles
y avenidas aledafes, arruina el omalo de la ciudad, el {uncionamsnio
de las vias de circulacion y modifica ol uso del suelo {de residencial a
comercial ). -

‘mercados Informales: conjunio de comerciantes que se ubican
an las calles.  Sin relacion alguna con mercado formal.  Surge
ssponénsamente en sactores marginados de un Mercado formal

cotcano. Se comercializan los mismos productos que en los Formales
y los desbardamientos. Constituye al igual que éstas, un problema
para el sistema de vias de circulacian durante las horas de mafiann y
tarde. No cuenta con garvicles sanitarios y de limpleza por lo que
consiituye un foco de conlaminacion para el seclor en gue se
dasarmolla.

mergado sspontanec: grupo de comerciantes pequefio,
gue, inicialmente, s& jorma con ventas de verdura, frula y akjun tipo
de granos. Surge, como su hombre lo indica, en forma esponiéinea,
fruto ge una necesidad en el sactor.  Tienen la caractaristica de crecer
an corto tiempa y tendsr a convertirsa en un mercado Informal
{institucionalizarse), se ubican en banquatas {cerca de una carniceria,
iienda o abasrotetia si la hay) en dreas abisrtas y an algunos casos en
#l amiate cantral de alguna calie no muy transitada.’

-mercado movil: mercade que 6& realize en un furgbn.  Existe en
ol interior de nuastro pais y se realiza en Brasil. Se uiiliza para
abastecer ¢e alimentos a asentémientos humanoe de escasos
recursos alejados, en donde no existe ningan tipo da infraestruciura
o servicios.' Vaer grafica No. 2

Tamblén pueden claslficarse los mercadoe da acuerdo & la
influencia que ajarcen an la poblacion:

'marcada cantonsl: de influencia directa, atiende & una pobiackin
aproximada de 20,000 habitante {pueda ser mas) &n un radio de
infisoncia que va de las 800.00 Mts. a 1 Km. donde el usuario se
mavilizarse a pée desde su residencia. Se ubica en areas periféricas
an Zonas Sin mayor especiativa de crecimienta urbano y/o poblacional.

-mercado aectorial: ds influencia indirecta. Su radic de influancia
abarca mas de 1 km. y los usuarios del mismo se pusden movilizar,
tanto a pie como an vehicuto propic o transpons colectivo. La
cantidad de su demanda puede ser determinada tanto en los
consumidoras cercanos como los del sector.  Se ubica por lo general
en seclores residencisles en donde no hay otros mercados formales.

TMUNICIPALIDAD DE GUATEMALA y Obsarvacionaa propias.

* Arg. Roberto Segré, Clck de Contargncia en la Factultad de
Arguitectura USAC. Marzo 1,892,




*mercados metropolitanos: de influencia dispersa. Su demanda
a6 da cuakjuler punio del drea metropolitana, el usuario sa moviliza
por media de automdévil ¢ franepore pabltca.  Su radio de Influencia es
ablerio ¥ no se pueda llegar a dalerminar con exaciiiud su damanda.
GAAFICA Ho. 3
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1.2 IMPORTANCIA ECONOMICA

Los mercados cumplen dos funciones: econbmica y social.
Econdmica porqua son distribuidores de objelos Utiles y necesafios
para al desarrgllo integral del ser humano, como alimentos, abarrotes,
elc. Los distribuklores minorisias de frutas y hortalizas mueven un
volumen de 4,840 kg por metro cuadrade ocupado en un mercade al
aflo, en granos da 5,000 kg/ m2./ afio®. Lo gue da |a idea del
movimignto global que se establece, 1anto en mercados municipales
coma ah oiro tpo de centres.  De alli la impartancla econdmica para
un pals agricola con economla capltalista dependianie v un alto

* MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA, Esludio de Mercados
Minorigtas, 1988,

indica da pobweza a ivel general. Sdlo an la ciudad capltal ol 50% de
poblacién tlena n Ingreso promedio de Q300.00 y Q500.00.

1.3 {MPORTANCIA SOCIAL

£l mercado guatemalleco, tlena caraclerisiicas muy proplias,
por su prigen precciomblno, psea a haber sido sometide a la
dominaciin espafiola min conserva iradiciones y practicas a nivel
institucional, tenta para la produccidn como para la distribuckin de los
bienes para la satisfaccion de necesidades bisicas. La funcidn
soclal &8 sar un instrumento generador de Intaracciones sociales entre
diferantes grupos gue se relacionan, desde los productores a
distribuidores, distribuidor a consumidores y antre allos mismos.
Forma parte de una astructura social con araigo de sus creencias
ieologicas. Segon el Antropdlogo Flavio Rojas Lima kos mercados
doban retlejar la identidad cuttural, histdrica v social de los grupas
implicadcs.  Asl como su especialidad. En el caso de Ocddente, con
mayor poblacién  indlgana, la asignacién de posicionas sociales,
actiidades rituales, sislemas normativos y politicos son delerminantes
para ol compertamiento de un grupo. Los mercados no eon
dnicamenie centros de intercambio de blenea, forman parts inlegral
dentra de la estructura soclal de determinados grupos (especialmenie
indigenas) por lo que provean condiciones de clase y ean
articuladores socleles de ofros grupos.  Pueden llagar & ser
meacaniemos que faciliien ¢ pedudigquen la movillded soclal ascendenie
{lerarquias) y ser instrumenio de promocion de conflictoes y
antagonlsme soclal® . En concluskdn, por ser un mecanismo soclal,
ésie debe brndar las condick:nes para el “desarroic” de los grupos
gque an al intervianen.

1.4 EL PROCESO HISTORICO EN GUATEMALA

El estudio nel proceso evolutivo del intercambio en Gualemala
g8 de imporiancia para contar con antecedentes que brinden mayor
precisidn a las soluciones da la propuesta de disefio. Para el electo
sa ha dividido en tres sectores: Procclombino, Colonial y Actual.

1.4.1 EL MERGCADD EN LA EPOCA

PRECOLOMBINA,

Desde sug orlgenss sl hombre desarrolla sus habllidades y
aprende a dominar la naturateza con gu fuerza de trabajp. Crea
elamantos pare su supervivencia que mas adelanie al perfaccioner las
' ROJAS LIMA, FLAVIQ. Antropologia y Desamollo. Inetitulo de

Fomento Municipal 1989.
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téonicas, obtiene “excedenies de produccién™ gue intercambia por
otros productos que no estdn a su alcance.  Con ol “trueque” surge of
primitlvo Intercambio comercial.  Una de lag culluras Indigenas de la
anilgua ragién Masoamericana que alcanzd mayor desarrollo
econdmico y social fue a cultura Maya. Que al momenio de la
conquisia hable desaparecido y dispersado en paquehas
comunidades descandiantes. Con el desamollo de dicha cuitura
aparece ol mercadc como centro de intercambio de mercancias, el
comercio se extendla fuera deo sus dominios®.  Segin se ha
esiablacido, esta actividad ocupaba un lugar preferencial ¥ se
realizaba en plazas cercanas a templos, denitro de los centros
ceremaniales, siende al centra de reunidn de la poblacin.  Los
comergiantes constituian una clase peivilegiada, similar importancia a la
que alcanzaron enira los Aztecas.

GRAFICA No.4
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1.4.2 EPOCA COLONIAL

Curante la Epoca colonlal, el mercado se eslablece, a igual
que en el Prehispénico, en el centro principal de la ciudad, “1a plaza®
0 “Tianguie™ y elradedor de éeta, 1as instiluciones de poder. La
Igtesia, El Palaclo de Goblerno, El Ayuntamlento y el Portal del
Comercio. Una estructura urbana con clara eelratificacion jerarquica,

THamecker, Mana. Op.CH. S.P.
* RUZ LHUILLIER, ALBERTO. La Civilizackn de ko Antiguos Mayas,

shaniler a sus costumbres pesadas y, por lanto, fécl ds comprendar y
adaplarse. * En log dos Ulimoe asentamlentos de la ciudad de
Guatemala, en kow vales de Panchoy ¥ da la Ermita, la ciudad orkjine un
minémo de senviclos para su diana subsistancia.  Alradedor de allg g
fundan pueblos indlos que estaban obligados a suministrar & la
civdad: legumbres, pollos, cerdos y forraje para log animales de
transporte. De Igual forma debian suminletrar el gerviclo doméstico
para bos vecinos. La colonia establece nuevos modos de
intercambio, e uso de una monada, 108 pueblos indigenas se ven
obligados a tributar con productos agricolas o artesanales, aparne de
los de su consume diano, que son comexciaizados en las ciudades por
parte de las autoridades. Conforme transcurre la época colonial. El
indigena va adquirendo més libertad y  logra restatiecer muchos de
los patrones culturales ancesirales, incorpotando alguncs de Yos
impuestos.

FORNTE, SUAA DE N TWUA BUATTSALL . p#. M

1.4.3 EL MERCADO ACTUAL

El mercado actual eigue siendo dominado por una mayoria
indigens, en lo que se refisre a disiribucién de productos y en parta
de la produccion; especialemente, en al altiplano guaternalisco.
Caracteristica , que se da en los mercados de la ciudad de Gustemale.
La identidad cultural sin 8@ coneerva, aungue el predominky asth en la

"MONTEFORTE TOLEDO, MARIKD. Las Formag v Lo Dias,  Pags.
33 b5y Be.




potiacién mestiza en un buen porcentaje, contrariaments a lo que
sucede en sl cocidants, el dia de Mercado en Solold as toda una
aslampa propia dei folklore guatemaltaco.  El intercambro comercial
an ellos es importanie para los seclores an donde se localizan,
oebido al crecimiento urbana de los Aiimoes afics y o la falta de eficacia
on la planificacidn urbana, o mercado actual pressnia careclarlsticas
propias como lo son los desbordamienios. La demanda de
marcados insatislacha ha generado la proliteracion de los llamados
‘informales” qua en su mayor(a se localizan en precios ¢ calles. Sin las
condicionas higidnicas debidas, pone an peligro la seguridad de los
usuarios.

Siguiendo la conceptualizacion planteada, se plantsa quo el
tipo de mercado que se dabe propaner es da tipp  SECTORIAL por la
influencia que delerminaré y, que se sustenta con al estudio
siguienie.

2. CONTEXTO

Se coneideran las careclerleilcas damogralicas, geograficas,
fieicas, #ic. Directamente ol drea matropolitana ¥ ee concrata &l aacior
sspecliico de estudlo. Datos importantes que serviran como
predmbulo para encajar &l proyecio & proponsr an un sistema
maitrepdiitanc de mercades.

v e

FOTO Mo mercados VENEZUELA y CIUDAD AEAL. marzo 1882,
FOTOS: A Mufaz

2.4. REGION METROPOLITANA

La fegidtn | - Metropolltana »sté constituida por el
depariamenio de Guatemala, se Incalizaen la parte cenital de la
Republica a 14 ° 38' |atitud norta y 50° 30longitud oeste; exdensiin
superficial de, aproximadamente, 2,126<msZ. (2.0% del 1e¢ritorio
nacional). Denaidad promedic de B71habitantes por kildmeire
cuadrado (H potr Km2.), mas de doce veca sl promedio nacional qua
o6 de 73.1% habitantes/Km2. La regiti limita al Norle con Baja
Verapaz, Region I1-Norte; al este con el rogreso, Hegion 1ll; Nor-
Oriente con Jalapa y Santa Rosa, RegionV -Sur-Orienta, Al Sur can
Escuintla y al Oeste con Sacatepéquez yChimalienango, Regidn V
Central. Se divida an 17 municipios, la caecera departamental 65 a
ciuded ds Guatamala, siendo el niclea gu concenira la mayar parte
oa las aclividades polfico-administrativas ol Pals." Y de la inversion
nacional, publica y privada.

CUADRO No. 1
DENSIDAD POBLACIONAL Dt LA REGION |
METROPOLITAIA

ARQ 1988 por Munlolie,
Pabiion

HNo. Muniolple Sup. Darabdad

Km3 Towml Linigral Aun  hkm2
TOTAL 2,128 1,861,438 1 57,574 277,882 @r0R
1 Qustemals 184 1,079,218 1,07 218 5,885
2 S, Coatarina Plnula 51 23424 048 18378 4593
3 Ban José Finula 220 20,469 E78 12029 Ba.z2
4 San José Del Gollo a4 4177 e 2.8%1 48.7
5 Falancia 198 30,242 1842 248 1543
8 Chinauta &) BAZT1 4008 15245 7204
7 San Padro Ayampuc T3 18059 S13 10458 220
B Mixco 132 pRO,7BZ 26557 24225 21271
& San Padro Sacatepoquez 45 17,286 BE8 w687 3818
10 San Juan Sacatepéquez242 66,443 1634 54806 2748
11 San Raymundc 114 14,970 B77 11,302 1314
12 Chuamancho e 8,358 JBET 3,451 955
13 Fraijanes o8 14002 JBBs 7827 1488
14 Amatidsn 204 45778 A476 14304 2244
15 Villa Nusva 114 ©5 804 7608 20,198 BT93
18 Villa Canales 180 52,193 B34 45558 3282
17 Patapa a0 1aes52 184 4,003 8217

O SEGEPLAN, afo 1,992.
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2.1.1. ESTRUCTURA VIAL A NIVEL REGIONAL

La regidn Matrepolitana cuenta, comparativamanta, con al
resio de la repOblica con la mejor infraastructura vial, tanto en calidad
como an canlided. La ciudad es alravesada por les principales vies de
comunicacin a nivel intemmacional y nacional. Siendo ks vaciares de
crecimlento aciual ¥ fuluro de la ciudad [Carretera a El Salvador,
Carratera vl Atlantico, Carretera al Pacliico y Carvelera a Ocodenta)'' .
Comg afecto, que anteriormenta se axplichd, da la centralizacion de
sarvicios, administracion, indusiria, comercio y vivienda. El secior de
estudio se localiza inmadialo a una via principal coma ko as la Avenida
Palapa.

GRAFICA Mo. 8
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Z FIGROSERVIGE.Op.Cit.

2.1.2 JERARQUIA DE CENTRCS URBANOS

Segin Ralaal Alvarez en su obra “Manual para la
Administracidn Municipal”.en la jerarquia de centros urbanos de la
ragion, Guatemala y Mixce son de 1a. categor(a, hecho que &g
cantimna con eu “conurbacktn” o la no defnicidn de limitee entra una
cludad y otra por ol crecimiento urbano que la unilica, en sagunda
categoria estdn San Juan Sacalepéquez, Chinautla, Palencia,
Amalitién, Vika Nueva y Villa Cangles. En Tarcera Calegoria Santa
Catarina Pinula, San José Pinula, San Pedro Ayampuc, San Padro
Sacalepéquez,5an Raymundo, Fraljanes y Petapa. Por (ltimo, an
cuaria calegorfa San José del Golfo v Chuarranch.
QRAFICA No.7




Esta Jerarquia de cantros urbancs plantea claramenta, hada donde se
exilerde el area metropolitana (municipos de 2de. Categorla), v que
gozan de akylin desarrolo por su proximidad al érea contral.

2.2  AREA METROPOLITANA

Delinida camo “La exlension terntorial gue da eoporta a una
unidad econémica determinada.  Compuesta per ia ciudad
metropolltana y sus dreas de influencia urbana, comprendiendo, astas
ultimas, los centros urbanas menares con proximidad y continukiad
tisica, cuyo desarrollc econdmice y soclal estd vinculado y
dependiente de dicha ciudad metropelitena™ . En el casc del érea
metropolitana guatemalteca, su inlluencia directa son los mUnicipios
de Mixco, Villanueva, Chinautla, San Miguel Petapa, Sta. Catarina
Plnula, Amatitlan, Villa Canales, Frejjanes y San Joss Pinula; que, a
madiano v large plazoe formardn parte (ntegra de la mancha urbana.™
Por su cerecterigiica dnamica no  pusde  ser definiia,
axactamenta, an forma geogréfica y econémica. A pesar de que axisia
una definicién legal solwe la misma.

USO DEL SUELO

En Ia préafica No. 8 "Uso Aclual del susio” s& destaca el uso
residencial, industrial v estatal. £l Area que ocupa el dren de esiudio
s0 encuentra precedida por una zona Industrial, comunicada por la
avenida de San Migust Petepa, gue conduce al municiplo del misma
nombre, El sitio en donde se ancuanira Nimejuyd |l esta lormado por
yatias colonial ligadas unas a otraz formando un niicleo residencisk.
El crecimianto ¢l dres metropalitana ha akcanzado nivelas que llegan
a provocar conurbaciones con los municipios aledafios y en el sector
ga prevé un crecimiento hacia el municipio de San Migual Palapa,
donde se localiza un vector de crecimiento actual.

2.2.1

2.2.2 ORIGEN Y DESTINOD
El Area matropolitana guatermaltece presenta nlclecs
poblacionales blen definldas formadoe en su mayorla por sectoras con

alte Indice residencial, que tienen que desplazarse a wus zanas de

" Cagiro Montarroso, Héclor. Op. Git.

" Eslos municipios han sido conekleradoe dentro det érea de
infipencla directa del drea metropolitana, en ¢l estudio THE
COMPREHENSIVE UABAN TRANSPOTATION SYSTEM IN
GUATEMALA METROPOLITAN AREA, a cargo de la JAPAN
INTERNATIONAL COOPERATION AGENCY, marzo 1992,

trabajo, zonas comerciales, dependancias gubsrnameniales, eic.
Provoca la movllizacion imemna entra las diversas zonas 0 niclacs.
El &rea central as el principal punto de origen y destino, allo cbedece a
que alli e encuentra la mayor actividad comarcial, sa Incallzan 105
mayores mercados (no se diga que alll estd el cenlro de distribuckon
para todos log mercados municipales y en general en la Terminal, &l
Granaro y El Tomatero. Ademas de la 20 calle, zona 1 en donde se
distribuye granos); también encontramos que el érea cantral cuenia
con la mayor(a de adificios piblices, de adminisirackon, financleros y
de gestién. Las zonas de habllaciin ¢ residencla tienen la tendencie
da crecimiento en los alrededores de la mancha urbana, Lo quse
motiva y molivaré la movilizecion mtema.

2.2.3 CENTROS DE INTERCAMBIO COMERCIAL

A NIVEL MUNICIPAL

En Io que respacia & cantros de intercamblo a nivel municipal,
s puede obeerver on Ia grafica No. 9 una concentracion en el casco
higtdrico de la ciudad de Guatemala y en los cantonas guée ge formaron
postenormenie.  Desafortunadaments, el cracimlento de agtos
mercados no fue de la mano con el desarralio de la ciudad y con
muchos de ke nuevos asentamlentos humanos se fueron formanda
mercados sepontAneos gue ee convirtiercn con &l llempe en

informeles. Por ello, ol Area metropolitana sdlo cuenta con 28
marcados formales, casi la totalldsd de efos en las 2onae
canirales” .  En el caso del secior en estudio el mercado lormal mas

cercano as ol de |a colonla Juste Rufine Barios, a unoe 5 kms. de
égte. Exisle otros dos informales que como s mostrard. na safistacen
la demanda existente, ni tienen las condiclones para desarrollar en
olios las actividades da intercambio comercial,

h PLAN MAESTRO DE MERCADQS MINQRISTA,
Municipalidad de Guatemala.
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3. SECTOR DE ESTUDIO

El sacior de estudic B8 sncuentra localizado en la zona 21 de
ia cludad capital de Guatemala, an un sacior que por nfraesiructura de
tipe Industrial, an la actualidad es un vector o cracimientc habliacional
con proximigad a Sen Miguel Petapa. A continuacion se analizan las
caracteristlcas soclo-econdmicas y cullurales (comprendido por
Ninajuyd ), Bello Horizonte y Venezuela, parciaimente, Cludad Real | y
l), radios de influancia, demanda ¥ uso del sualo.
GRAFICA No. 11
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3 DATOS DEMOGRAFICOS

Mimajuyd | y 1t (el segundo en lase final) Ballo Hanzonte y
Venezuela, sectores principales de eetudio, son colonias da reciente
realizacion, los dalos estedisticos generalizados pera la zona 21 par o
Instituto Nacional de Estadistica difieren de la proyacclén que 3e haga
para la presents fecha. Ello hizo nacesario tomar una muestra por
medic de une encuesta en la que s& tomaron dalos socio-econdmicos
que permitiaron hacer una mejor clasificacion y enmarcarlos en dalos
con un buen parceniaje de fidelldad™.  La muesira e estimd en un
2% de la pobiacian actual total considerada de 24,390 habitantes™ .
Obteniendo datos de interés poblacional y Ja demanda real del
proyacto. El secior liene caractaristicas propias, son proyectos
multifamiliares que provocan mayor inleraccion entrg los habitantes.

3.1.1 CARACTERISTICAS DE LA VIVIENDA
Ei 78.15% dé |as viviendas son habiladas por sus propeetarios,

.84 23.85% o8 mkjullada.  El nimera de habitentes por viviende es

entra 4 y 5 habitantes con un 58.75% del 1olal de la muestra ¥ un
promedio do 4.55 Habitantes por vivienda. Las vivlendas son
habliades, principalmentis, por un nicleo famillar siendo cael la
totalkdad de la mussira y Gnicamente un 4.82% formado por dos © ires
niclecs lamillares. (Ver grificas 12 a 14).
GRAFICA NHo. 12
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4.38% . 2 familios
| 0.88% '

3.1.2 NNVEL ECONCMICO

Bl 32.41% es Poblackin Econdmicamente Activa (PEA) e
regto lo conetiuian parsones en edad escolar, amas de case, paraonas
jubiladee o en adad senil.  Con un Ingresc mensual por habltanie
entre loa Q701.00 ¥ los Q2,000.00 con un 88.81% de la PEA. El
ingreso mensual {amiliares de 37.39% con un rango eotre

G1,101.00 a Q2,000.00 seguido por et 17% entre O801.00 a
01,100.00 y entre (32,001.00 8 03,000.00 lormando un 72.02%.

El modo da transporiackn es & pliblico rapreseniade por un 70.18 %
da la muestra, el restante cuania con vehlculo propio o de uso familiar.
{Ver griticas No. 15 a 17)

GRAFICA No.15
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3.2 ANALISIS DE LA DEMANDA EX{STENTE

Se analizé la opinlon de los usuanos de los mercados
exigtenies an el sactor an cuanto & sus condicionas, forma de
despinzamienio &l lugar de compra y |a economia de los productos.
Los resullados cbtenidos en dsta son kg siguienies:

3.2.1 DEMANDA EXISTENTE

En opinin te los usuarios, consideran gua los producios
alimeniicios coma cames, verduras, granos, atc. log encuentra mas
acondmices en log mercados municipales {Grafica No. 18) con un
77.75% (quizd por el ‘regatao™} el resto, los supermercados y
despensas familiares. El lugar de compra {grafica No.19), un 47.22%
frecuanta los mercados municipales, 1os existentas en el sector como
los de carécter sectorial y metrapolitanos (Mercados del Guarda,
Terminal y del Sur) Un 32.41% frecuenta suparmercados ¥y un
16.59% que combina supermercados y mercados dal sector. Lo que
nog arrola un 82.81% de preferencia a los mercados. La frecuencia
de compra (Grélica No. 20)ee cada 8 dias con 45.58% y un 32.1B8%
diarla o cada dos diag. En este GHimo porcentaja se reliere,
principalmente, al ue: de los mercados en o sector. El realo cada 15
ding y fin de mes.
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La forma de desplazamiento al lugar de compra es 8 pia con
53.44% por la cercania del mismo.  El 20.59% en trangporte pdblice
raliriéndose a mercados mas complatoa come el Guarda Viejo,
Terminal y Dol Sur.  Sdip 16.97% e dasplaza en vehiculo.
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3.22 DEMANDA DE INFRAESTRUCTURA DE MERCADOS

Se dotactd que la deflciencia en |a inlraestructura de
marcados exisienis en 8t secior ea generalizada entre la pabdacion.
El 75% loe coneidera eacasos o inexisienies [grallca MNo. 22). El
rastante 25% los considara sulickenies. Da  las cendiclones de
seguidad e higiene (grafica No. 23) ol 85.68% las consklera regulares
y malas. La poblacién considera que el desartollo da un proyecio de
mercado con arass de serwcio ¥y Apoyo es necesarks, representado por
un 91.97% de la muestra.  Ello evidencia que el desamollo de |
proyecio es una prioridad en la realizacion de equipamianto.
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3.3  ANALISIS DE LOS PROVEEDORES

Para profundizer  en la necesldad planteada, se reallzd un
reconocimienta con los verxledorea dei secior,  Especliicamentie, el
mercado de la colonia Venezusla, abarcande un 90% de los
vendadores.  El reconocimianic establecs el tipo de productos gue
se distribuyen, su proveniencia, las condiciones del sitio de venla y ks
problernas gue se dan. La demanda de éreas gua requiere un
mercado, desde el punto de vista de los vendadores.  Finalmente, se
busce estahlocer la incidencia de los “Metamercados” {mercados a
nivet privada) en los vendedores al menudeo. RAevelando el nivel de
compstitlvidatt entre un mercadc a nivel municipal y, otro, a nivel
privaco.

3.3.1 TIPCGS DE PRODUCTOS QUE SE DISTRIBUYEN Y SU

LUGAR DE PROCEDENCIA.

Frutas y hortalizas un 35.19%, carnes 20.37%; abarrcles y
otrog 25.93% ( ropa, comida preparadae, huevos, zapatos, merceria,
lactecs, oic.) peecado y marscoe 1.85%.  Comparativamenie, con al
Plan massiro da Mercados Minotietes parca un mercado tipo lIl {como el
que se prapane en dicho plan) los porcentales de pusstos eon:
Frulas y Hortalizas 45.26%, carnes 11.84%, pescados y mariscos
1.58%, Granos y Abarrotes 16.32% y otros puestos 25%. (Ver grafica

No. 25).
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3.3.2. PROVENIENCIA DE LOS PRODUCTOS

La procedencia de ios productos ea del Mercado La Terminal
(que coma se explicara 8l principlo, es &l centro de distribucion de la
mayxla de lon mercados exletentes). El 85.45% adquiere su
mercaderia alll, en lo que s refiere a frutas y hottallzas, granoe y
gbarroles; el 12.73% adquiere productos como carnas, peecados y
mariscos en los depariamentos; ropa, zapeatos, mercer(a, efc. 8.08%
en almacenas ; 7.27% con distribuidares para polle, huevos y olros
productos.
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3.3.3. CONDICIONES DE DISTRIBUCION

El 72.73% coneldera los pusstos do venla inadecuados. Las
condicionee higiénicas, el 58.18% las considera ragulares, ol 18.18%
deficlenies y ol 21.82% malas (Gréficas Nos.27 y 28). Contempla
contaminacidén por polve, debide a la falta de pavimenics y la

deforaslacion imperanta en el sector. Y contaminacién por basura.
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3.3.4. PROBLEMAS DETECTADOS (Mercado Venezuela)

Se mandests la fala de dranajee, servicios sanitarios pablicos,
pavimanios, servicio de limpieza, pavimanios, contaminacién por
besura, contaminacién por polvo y falla de agua.  Debido &) carécter
improvieado, ubicado an un Area varde gue aunado a la leita de
mantenimlentc en general de eslos proyectos habliackinales, se
suman, lga nacesidadas propias de In actividad da mercado.
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3.3.5. INCIDENCIA DE LOS MERCADOS PRIVADOS EN LOS

VENDEDORES A NIVEL MUNIGIPAL

En la actualidad la iniciativa prvada ha reallzado y proyectade
mercados. Uno se encuantra funcionande actuaiments.  Se recabd la
opinldn de los vendedores del sector en estudio. La Iniciativa privada
considera la posibilidad de realizar un Mercade Privado (A fa fecha se
tisne un astudlo y no se ha proyectado algo concrato ¥ Un B1.82%
conoce (ha aldo publicidad o los ha visitado) bo gue son los
Melemercados v el 18.18% no los conoce. Los vendedeves o
congideran demasiado care 76.38% y ol restanie acceslble.  En
opinion de |a muestra, debido, &l costo de los puestos privadoes, los
producioe eon relativamenie mas elevados para ol consumidor. En
enfrevistas realizadas a vendedores det Melamarcado Mixco-San
Juan, diche argumento tlene clarla valldez, aunque el costo por
puesio ea casl un 100% mayor que en un marcado municipal no set(a

" Departamentos de ventas y Digafio, METACENTROS, S.A.
on entreviata realzads.
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rapresentativo dapandiendo de la cantided de vanta. (En lo gue se
rofieve a puestos de  verduras y abarroles, a un costo de Q3.00 el
pueste de 1.50 x 1.50 mis.aproximademaente)’  La veniaja son las
condiciones higlénices y de seguridad que &e ofrecen, son un
aireciivo al LsLano.
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" ENTREVISTAS REALIZADAS A USUARIOS Y
VENDEDORES EN METAMERCADO MIXCO SAN JUAN,
Junio 1,982,

. AREAS NECESARIAS PARA UN MERCADOQ MUNICIPAL

Desda &l punto de vista de log comergiantes, establecen
prioridades on iag éreas necesarias para un marcado.  Conelderan
necesanas las dreas verdes, asistencia médica, area de limpleza de
productos, descarge de productos, teléfonos, guarderla iniantil,
limpleza de productos, s.s. pOblicos, plaza, parqueo, depdsitc de
basura, parque infantil y bodega de almacenaje, en su orden.  Son
areas de apoyo gue doben tomarse en cuenta para detarminar ol
programa de nacesidadas, necesario para la propuesta final.
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CONCLUSIONES DE LA ENCUESTA A USUARIOS Y
VENCEDORES.

3.3.6.

. La necaskiad del proyecto planteado y con et Plan Masgstro da
Mercados:

. Se debe considerar que al proyecto iena Incidencia en lo
seciores poblaclonales mencicnados en lorma directs,
ademas de Cludad Real vy que tendra un radlo de afracckin
indirecta en los sectores aledafios colonlas Letran, Gutiérrez,
Vasquez, Silvia; aldeas Loma Bianca, Camro Gorde, sectores
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3.4

habilacionales més lejanos comoe Log Guejlitos y odras que 56
eplan formando actualmente. Y, gua de acuardo a la
proyaccidn de crecimiento podré incorporar &l municipio de
San Miguel Petapa.  El estudio Isdcrong  delermina tanio el
draa de influencia direcla comg la indirecla. Detlnirda al
caracter sectorial juturo del proyecio.  Para deltatminar tanto
al tamafo original que debera tensr ab proyecin y el
cracimienio tuturo del mismao.

DETERMINAGION DEL AREA DE INFLUENCIA.
Para el prasente proyecto se tisnen los siguientas critorias

para determinar & drea de influencia directa e indirecta.

A

b proyects se encuanira en un sactor netamenie residencial,
con perspectivas de crecimianto future.  Incorporando en el
futuro otros sectores poblacionalas como San Miguael Palapa,
Villa Hermosa, etc.  Ademés, cuenta, en sus alrededores
inmediatos, colonias con nivel econdmico similar al ded sactor.
For esta se dehard realizer un estudio Isdcrono a nivel
peatonal parg delerminar ol drea de influencia direcia y a nlvel
trangporta urbano o particular para determinar su inlluencia
indirecia. Tomanda coma cantro de diche eatudio ol proyecto
Nimejuya 1l

El proyacto prasenta caractarislicas de sar de lipo sectorial.

Se considerard una velocidad para un peatén de 50.00
Mt Minuto" . Que nos da un recorrido de 1 Kilémeiro en 20
minuips.  Para doterminar la influencia indirecta sa considara
una velociklad de 40 Kms./hora pera transporie plblico y
particular,

Calo elaborado con buse en experimaniaclén de campo
referancias varias.

GRAFICA No.33
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3.5 PROYECCION FUTURA

El saiudic de curvas Isdcronas delermina , directamente, con
ol proyecto a NIMAJUYU |, NIMAJUYU I, VENEZUELA, BELLO
HORIZONTE, 1a mitad de CIUDAD REAL |, CIUDAD REAL |l y CERRO
GORADO. Con poblacién actual de 39,375 habitantes™ para el afo
1,893 Con un Indice de crecimiento del 2% {segun dalos do loe
censos de poblacidn de 1,973, 1,981 y muesira lomada an al sector}
para las colonlas Nimajuyu |, Belo Horizonte, Venezuela y Nimajuyu II.
Un crecimienio vegelativo bejo {para la ciudad capitsl o6 de 2.8%)
congiderando las condiciones fisices del espacio habitable que limita
un crecimiento amplio y provoca migrackin. Y un indice del 10% para
las colonias como Citklad Real | y 1, Letran, Silvia, Hogar y Desarrollo,
Cerro Gordo y Loma blanca. Los proyectos {uturos consklarados
Nimajuyu |1l y IV, asi como, gtros sectores susceptibles de urbanizar, se
CUADRO No. 2

Poblacion Potencial

proyecciones 1.993 - 2,610

No |Poblado Categoria| 1.973

han eslimade detos aproximedos del nomere de unidades
habitacionales posibles ¥ 88 ha multiplicade pov el faclor de 4.55
habltantes por vivienda. Para el abo 2,010 la poblacidn a servir
direciaments es da 109,401 habitantes. Y la directa e indirecla de
155.838. De donde &l proyecto a proponer dabe conlar con
mercados oe apoyo que absorba la demanda fuera og la influencia
dirscta, esto es implementar mercados canionalaa en cada colonia, a
parta del SECTORIAL que aqul se propone. Ademés se debera
planilicar (a creackn de nuevos mercados en seciores de crecimionto
a medano y largo plaze.  De no lleverse a cabo, el proyecio tendra las
mismas caracterishicas de jos mercados actuales (desbordamientos,
irvasion de cabes, edc.] Determina drea de tereno deo 15,000 metros
cuadrados para cubrir una demanda de 40,000 habitantes e inciu#
draa de cracimiento futura,

3.6 USO DEL SUELD.
Para determinar mejor la selaccion del
gittc en donde se plansa proyeclar &l

Cludad Guaiemats, Zgna 21,

Marcado, #8 necesario conocer sn gué
torma Be utiliza el suelo a nivel de
intercambio comercial, ea dech la disirbucion
da espaciows ¥ las lunciones para las cuales
so dogilna, Ver cuadro Ng.3

Unicamente para laa colonial Nimajuyd

§, Venazuele ¥ Bello Horlzonte se requlere
de 3,181.20 metros cuadrados de

mercado. Y e sdlo o 80% de la poblacién &

1_|Belio Herlzante! " colonla™f +* oA
2 [Venezusla: ° - | colonla’ 32 3
3 |Nimajuyi | - = | eodonia: |72 08
4 INimajuyd Il - | coknia ]+

5 |COM HODE colenin

6 {Cémo Gordo * - M‘ff ;

7 |Loma blanca cacerio

8 |Lefrdn calonig

9 |Sitviay colonia
10|Cludad Raal 1" | coksniae] o

1 1 |Ciudad Real Il # | “eolonia |

1 2|Nimauyi 1l & [proyecto s
1 3| Nimajuid IV [provecte :

sarvir directamanta al momenip. E!
- Proyecto Nemajuyd Il no ha delerminado, las
areas destinadas para equipamiento. En el
cuadro No.3 se observd que la mayoria de
las éireas de cesidn tiensen un uso dilsrenie

48.581

TOTALES

155, ua? al otorgado.  Ello da la alternativa de planiear

TOTAL INFLUENCIA nlnecrm Gl

T T i | LAs80. 0780 ¢

BRI TR

un proyecto sectorlal indispensable para

* 5S¢ considera, anicamenis, la milad dn 1a pcblaclan de Ciudad Aeal como Influencia direcia
por ancontrarsa el resto fuara del radio de accidn y tengr un mercado intormal.

FUENTE: CENBOB WII| ¥ IX DE FOBLACION. NATITUTO NACICNAL DE EATADISTICA ¥
WMUESTAEA OEL BECTOR EN EATURID, JUNKD 1,902,

® La musgira determing el 4.55 habitanies por vivienda. Sin
considerar Nimajuwi 1l (no habitado al momenta)

sste nicleo urbano y oiros aledafios. Para
la malecckSn de sitlo, se plantsan dos
opciones en sl aecior, pera gervir a todo ol
conjunto habitacional y su Influencia, en
cuanto a equlpamiento de intercambio
comarcial »# reflere {A nivel saciorsl).
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CUADRO Ne. 3

EQUIPAMIENTO de MERCADOS EXISTENTE ¥ PROYECTADC
URICACION: BELLO HORIZONTE ¥ VENEZUELA
CANTIDAD GE VIVIENDAS, 1848

proyectudo requatido abservaciones
Mis.2 e 2
200.00 1,107 .80 Ccupn ol Aros varde,
{).B0 por parcialinents,
wiviende area do parqused ¥ banquelas

vecinas. Da tipo informal. Se
ignora ol drea original para ella.

UBICACION: NIMAJUYL
CANTIDAD DE VIVIENDAS 3,455

proyectmdo requerido abservacionea
Min.2 Mis.2
5,080 00 2073280 Incluys krea de lanmunal de
0B0 X v busss. Eluso sctual es da -
piMarcado comercic formal, El drea tue
cedide a uns perscna Individual
y no sa did o uso planiticado.
Fusnte: Proyecio NIMAJUYU J, BANVI. REGLAMENTO MUNICIPAL y

obsarvaciones del lugar.

3 6.1 USDDEL SUELG DEL SECTOR Y EN EL AREA DE
ESTUDIO

Esie sector residencial & ancuenira kmitado por una "barrera
industrial”. Es un vector de crecimianto, par iener Brsas con voCacion
habltacional {colonias Eureka, Nimejuyu 1) y IV) y estar inmediato & San
Miguel Pelapa. (Ver grafica No. 34}  En Ja gréfica No. 35 de us del
suelo sn o 4rea de estudio, es chaerva aparte del ueo, las dreas de
crecimiento habitacional futuro, que han de incrementar la demanda
polancial futura. El nivel de 2onas cometciales so ancuenira
disperso, por la carencia da 4reas especilicee para ol intsrcambio.

3.6.2 COMERCIALIZACION DE ALIMENTOS EN EL SECTOR

En la fotocomposicion No. 2 se observa el equipamianta dé
intercambio comaercial exisients.  Muchos de los apartamentos,
principalmante, en la planta bajs, tlenen uso distinto af planiflcado, son
pequeiios cantros de abaslecimienta como tiendas y abarrolerlias. En
las casas alradador del mercade espantinea de la colonia Venezuela
sa han adaptado carniceries, tlendas, polierias, etc. ublcadas a ko
large de la calle de entrada, formando un corredor comercial.  Muestra
grandes deficiencias en cantidad y calklad.

El mercado de Ciudad Real, Venezuela (en las mismas
condiciones) un mercado a nive! privado y 'as abarroterias, tiendas,
stc. improvisadas en epariamentos. Se enlatiza la e5casez e contro
de intercambio comarcial forma! a nivel municipal. La deficiencia de
contros de abastecimiento o intercambio comercial, moliva a 08
usuarios a movilizarse a obros centros que les provean de los
productos necesarios con mas variedad y mejor calidad. Con un gasto
adickinal en tiempo y accnamia.

€l marcado municipal en la Colonla Jusio Aulino Barrios, g8
ancuentra muy alejado para delarminar una influencia indirecla, para
llegar a él, &l usuario debe abordar dos unkiades de iranepore uriang,
debido a que '0s dos sectores son puntos terminalea de rutas,
Tormando entre B0 a 80 Minulos desplazaree al luger de compra y
regresar.
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4,

CONCLUSIONES DEL CAPITULO |
Con base an | informacion recopitada, se conduye pars of

pregsenie capltulo:

1.

los mercados son mecaniemos de Inleracckn social y enles
promotores de desamollc acondmico para |a poblacidn,

el marcado, como ceriro de inlercambio comescial, juega un
papal importante dentro del gislema de abastecimianio de
alimentos y otros productos para los asentamientos humanos
y gectores productivos,

56 debe tomar en cuenta para el disefio final los antecedenies
histdricos en cuanto a crecimiento fisico. Dejandg previsias
éreas de crecimiento que contangan al crecimiento comercial
y ampllaciones futuras. Se deba proponer un MERCADO
SECTORIAL que absorba la demanda direcia y parcialmente
indirecia, y crear un red de marcadoe cantonalas & madiano y
larga plazo que absorba la demanda fulura, fuera del radios de
accion direcla del mercado sectorial, ya que, se prevé que
llague a conelliulr un sector deansamente poblada, integranda
Incluso, el municiplo da San Miguel Pstapa y otras en forma
indiracia. (ver folocomposicién No.3)

ol desarmolla del proyecto &a integra an la politlca del Plan
Maastro de Mercados Minoristas prepuesto por la
Municipalidad de la Ciudad de Gualemala. Contribuyando de
esta forma a solventar sl d&licil de marcados axistants,

ol nival econdimico de poblacion 2 servr de forma dracta por o
prayacty presenta un ingreso promedio mensual por
habitante anire los Q700.00 v los Q2,000.00; A nivel tamiliar
al mismo es enire los O2,000.00 a §3,000.00,

congigerarse &l manejo adminiatrative de forma mixta entre la
Municipalkiad vy los vendadoras del mercado (cooperaliva). De
manera que puedan autofinanciarse los costos de
manianimisnto, geguridad, sic.,

ot mercados eaxistentes an el sector no cusantan con la
infraestruciura fisica necesaria ¥ los puestos gue alli se
ancuaniran son inguficientes. Sus gondiciones de

10.

11.

12.

13

aeguridad e higlene son inadecuadas,

la fracuencia de uso del mercada se determind que ee an
forma diarla y semanal. El modo de transporiaciin es peatonal
¥ an iransporte plblico,

la cantidad de puesios que ae ubican sh & Unico marcado del
soctor son nguficiantas, considerande la pollackn actual en
ol sactot A garvir s de 39,375 habitanies,

los preductos, provienen, en su mayoria del Mercado La
lorminal, esperandose que en ol futuro inkis operacicnes la
Central de Mayoreo, ubicada en la Zona 12 de osta capital,

los vendedores dal mercads municipal existente congideran
inaccesibie un mercado privado, considerando gue son
vandodotas al menudeo y que el capital que tienan invertido
&n producios es muy poco,

In capacidad a futuro, ahe 2,010 debe sar prevista para una
poblacién de 108,401 habltantes en jorma directa vy de
155,837 directa e indraciaments, para Ip cual sa ragqulere un
Adrea de marcado 15,000.00 Mis.2. respectivamenia.
Considerando esla (Htima por la proysceion seclorlal que el
mercado Hegard a tanar y su crecimiento future,

al Plan Maestro de Mercades Minorieta de la Munkcipalidad de
Guatemala, conlempla la creackin de mercados asporddicos a
corio, mediano y largo plazo. Y por la proyeccidn futura (aflo
2,010} que el pregents estudio abarca se recomienda que por
la demanda que habra &n ese momento se requiere de
microsistemas de mercados, como el que sa propone.
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4.1 PREMISAS GENERALES DE DISENO general y serviran para encajar la propuesta arquitectonica a la que se

Con base en las conclusiones obtenidas en el presente pretende llegar con el presente trabajo. Asi, en el cuadro siguiente,
capitulo, a los conceptos vertidos y la informacién recabada, se podemos observar la descripcion y gréficas de la misma. (Ver cuadro
pueden emitir las premisas generales de disefio del proyecto. De tipo No. 4).

CUADRO No.4

premisas generales de diseno
premisa __grafica

« Elproyecto debe contarcongress|

premisa

premisa grafica
=] t fici ent -
El proyecto debe tener suficientes .;,m’?’?/ c

*Se deberd crear bameras que

abiertss que ofrezcan la se:_':saci(?n D saritl o, e identifique uncambio de uso , qqe‘ ¥5° x_gx entrades que pennitan ingresar de

de cambio de uso residencialla~ ~~"Tn... | [Droteia las dreas de usosresidencial m BT diferentes puntos, considerdndolo
mia comercial; por medio de plazas y - v ™ lque cicundard e proyeclo. ool | rodeado de areas residencisles y e
olcomedores abiertos, que en el futurog m e L que laforma urbanisticaresponde ol 3 P

uedan absorber desbordamientos. sProteccion de vientos dominantes A’Q.;’ﬂ\, tipe de supemanzana [multifarniliar} ;n,.,,}/

« Elmercado puede estarintegrado que traen contaminacion por polvo, ﬁfm Fi2VE  eon circulacidn netamente pestonal. Y. .

con un nicleo de senvicios como: por medio de barrerss vegatales en| V" R

Guarderia Infantil, Parque Infanti, i [varios niveles, uso arbustos, cetos T\ N 1ighigsl |*S¢ debeconsiderar una poblacién

&rea de exposkiones, s.s., etc. yarbolesfrondosos. rap LBt ¥ deingresofamiliar entreios Q2,000 MmN

Srea future
i

yQ3,000 mensusjes. Y que la !

« Por las caracteristicas del sector
no exste ninguna reslriccion en
cuanto al objeto a proponer, porser
unsector con tipologias constructi-
vasmodemas. Esconveniente ser
un hite que rompa la monotonia
constructiva.

WO = Ov=0 "

s La tipologia construcctiva  del

sLa deforestacion imperante en el -~
sector, debe considerar la creacion|
de &reas verdes forestales incorpo-|
radas al proyecto, creando un micro-{-";

climaconfortable al proyecto , contri-

buyendo a.contrarestar el efecto de [~ B X
dreas pavimentadas como plazas y 2 Y
calles. s GO

«Radio de influencia para el provecto

poblacidnasenir es de 32,000 hab.

aprox. Y el érea requerida parael] I ”;

momenlo actual es 4,240.00m2.
y futuro serd de 15,000.00 m2.

W= IO=0TE ™

« Apessrde quela forrna de trans-|XPorquo )

portacion es preferentemente & pie,
considersr unnumero de parqueos

tsector es de  prefabricados, 1] esde800a 1000mts. debidoa que con posidle crecimiento. De igual

eflo que pemnite flexibilidad en ia o llafrecuenciayforma de uso es a pie. forma con el resto de &reas como

cltipologia construcctiva a emplear. [ ¢{La ubicacion de senicios debeser descarga, basura, paradas, ingresos

n|Se recomierida ¢l uso de la misma |||}k alpreferiblemente en el centro def para infuturo nimers de usuarios

olen luces que se requiere cubrir L3 didld1 1 linfluencia.  Considersr, sdemds, il I W
| (tiempo_de_ejecucion se reduce JECEETERRREN i (crecimiento futuro amediano ylargo NG o Los caminamientos peatolnales J vg(
o[ Se recomienda el aprovechar| . z|plazo. - conectados por pequefas plazas s ¢

g|las caracteristicas del temeno en I"”‘ ’ ;| ajTomando en cuentasu proyeccion ~ .- .| |4 igusl que los caminamientos N
i [cuantoa su ubicecion, topografia, ,;,ﬁfitf' ; ¢ [de mercado sectorial, ubicar inme- "o MRl | demasisado exiensos con  ensan-\ it
clpara comuricar ce tnejor forma i) i {diata & vias principales que pemi- .- charnient 0s para éreas de descanso [ ‘
oja todos los sectores a que sel 6 jtan su féci acceso a Ja poblacién . |
8 |provects. n | ha zendt. }o. L
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CAPITULC 1l
ANALISIS DEL NODQ DE INTERVENCION

B SELECCION DEL TERRENO

Para una selaccin objetiva dol sitic,  se analizard con base en
crilerios an relackin a 18 lunclon que s& va a realizer, gque olrezca
vartajas para ol desarrollo inmadiato v fulure del proyecte 8 proponer.
Los terrenos propuestos, actualments, no tienen un uso delinido v
tienan vocackin en cuanto 8 &rea requerida, que es de 15,000.00
Metros Cuadrados, como minimo, para prever un crecimiento futuro.

51 OPCIONES DE SELECCION

TERRENO A,

Araa total de 26.800.00 metros cuadrados, de la que se
puade aprovechar 13,500.00 metros cuadrados para adificar.  Pues,
lisne pandiente variable que no pasa dal 15%. El resto del terreng
lisne pendéante que no pasa dal 30%. Suforma as ireguiar. Denlro
de sus ventajes. ubicackin inmediata a la ampliacidn de la Avenida
Petaps {Calle Real de Petapa} Se provecia una via auxilar que
intersacta con ésta por parte de BANVI-COQPERACION ITALIANA y
que unirla ol tulurc proyecto de NIMAJUYL 1l Eata ubicacikdn le
favorecaria para su crecimlente tuturo, especialmente, por el cardcter
sectonial, Por el éram qus ccupm, pusden combinaree
periectamente, &reas verdes y adliicables pera crear un camblo de
uso protegido. Su distancia méaxima sobre el sactor a sarvir es de
800.00 metros lineales. Es posible su influencia directa sobre ofros
goctoras habitacionales cercanos {Ciudad Real y widaae aledafias por
gomplo), ¥ los proyectos NIMAJUYU IIY V. El terrano  es
propiedad del BANVI y no tiene previsio-el uso de equipamianio que
s le dard por el momente.  Esta inmedialo a zonas residenciales y
area deportiva de Bello Horizonis.,

TERAEND B

Area total de 17,000.00 Metros cuesdrados. Da loa cuales
9,200.00 son aprovechables por su busna pendiante {mence del
20%) vy la otra parte es baslante quebrade (entre el 30 ¥ 40%) Es
propieded del BANVI y se encuentra reservada pare &l proyecio
NIMAJUYU IV (ain no definkla)  Se encusntra a mas de 1,300.00 mis.
dentro te su radlo de influencia del sector & servir.  Inmadiato
sactoren residenciales, principaiments, NIMAJUYU | Cuenta con
h BANVI-COOPERACION ITALIANA.

frons escolaras a menos de 200.00 metros.  Asl como Areas
deportivas y da relorestacién inmediata (enfrents) El trano permite
un crecimiento a fullrg.  Su accesd es por medio de una calke auxillar.
Posible gervicio a dreas de crecimiento futuro privado y aldeas
aladafiags.

Loe sitios qus sa han propuesto para la eslecclén son
propiedad de BANVI y no lienen uso definido. S astudic la
posibilidad de assleccién de sitios de las colondas BELLO HORIZONTE,
NIMAJUYU | ¥ VENEZUELA, qus ab esiar cedidos a diversas
instituciones repercutiria en un cambic da usc {par ejemplo &n 8l Cas0
de areas deportivas, seria perjudicial para la poblacion inmediata). De
igual forma, estas colonias no cuentan con sitios ¢on Areas
suficientamente amplias para un crecimianta futuro del proyecto,
considerando radios da intluencia antra los 800D v 1,000 metros.
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5.2 PREMISAS DE LOCALIZACION

Para tomar una decislén objetiva an la seloccion del sitio para
un mercado, sa ha seguide una MATRIZ OE EVALUAGION DE
TERRENDS que aparace on gl cuadro No. 5. En ella se considera los
lactares sociales, lisicos y de impacto ambiental. el cual se analiza y
delermina la seleccién.  Ponderables de 1 a 3 segin el
cumplimiento de la cualldad. Dentre de los terrenos a selaccionar no
se ha tomado en cusnta el gque considera al estudio de Pretactiblidad
de la Municipalidad, por carecer de suficiente Area para Io proyaclado a
la fecha y & futura.

FACTORES SOCIALES

.+ Deba gstar principalmems cercano o inmediato a vias conectores
principales, que permitan tanto el acceso peatonal come vehicular
{plblico prelarentemanta)

Daobe sslar preleriplemente cercano a sectores residenciales,
dadas las caracterlsiicas urbanisticas de las colonias gue serdn
servidas (el conceplo de Supermanzana con circulacionas
peatanales pralerentes)

El 1grrenc debe ser de propiedad municipal o en dleposicion de
ser cedldo para 18l efecio. No debe tener alglin uso ya definido
pibllcementa. Ya que ello degenera en conllictos con el
vacindario. A mence qua exigliera un esludic previe gue lusra
analizada y aprobado por al wacindario.

+  El uso del suslo qua & la otorge Bl sitiv no debe ser perjudicial
ron el uso aclual del susio en el sacior.  Es decir, deba estar
inmediato a dreas residencialas, comerciales perg alajado de Areas
daestinadas para la educacidn ¢ industria.  Puede estar cercano a
Aroas recrealivas pralariblemente de tipo pasiva.

- En lo que raspacta a servicios de apoyo debe conlar con
Infragsiructura de drenajes, agua potabla, slectricidad, etc.  Ya
qua @l no lener o estar muy alejado representaria un costo
adiclonal para su sjecucion.

FACTORES FISICOS

- Sy 1amahc dsbe ser, preferiblemants, da los 15,000.00 Matros
Cuadrados, pars que pueda satislacer la demanda aciual y tener
un cracimiento Juturo previsto.  Su pendiente debera ser,
prelaritlomentas, no mayor det 10%.
No debera 1anar pendientes muy inclinadas que requisran de un
movimianto da tlatrra mayor del 50% del area iolal ya que allo
implicarla un costo de ejacucion muy altg.

+  Reafereme al paisaja, e silio debe taner Areas previsla para
vegetadion y buanas vistas como paisajes urbanos y naturales. EH
sitio debera permitir que el editicio dal Marcada no chogue con el
gntorng. ya sea por saturacion del medio (paisaje urkano) o por
que no apora al entorng inmediale.

»  Los aspectos climalicos a considarar son la ventilacion que sera
prelariblemenie N-S y la iluminacion N-§ con posibilidades de
adecuarse a las lunciones propias de un mercadao {el &rea de
varduras requiere iluminacion natural Este. por ejemplo)

Dentre del conlort ¢limatico, el sitio tendra sulicienle area para
lograr crear barreras u airo lipo de scluciones que cansigan eslg
fin.

FACTORES DE IMPACTC AMBIENTAL

- Alejado de todo tipo de contaminacion como desechos
indusiriales, aguas nagras, etc. Y en caso conirario deberd
plantearse su solucién, en caso da o ser posible la selaccion da
otro sitio.

+ E! impacto ecoldgico gue el mercado lendra en el medic a
implantar no debe ser perjudicial, {por elemplo que se quiera
implamentar en un Area de raserva foreslal, etc.)

Dentro de los aspecios sociales, el proyecio deba Integrarse a las
areas aledafas que, preferantamenis, serédn de llpo residencial.

+ El sitic no debe generar un camble de uso perjudicial a la
poblacion del sector. Y en todo caso, el camblo de usc debera ser
tavorable al usc qua se lo aste dando.

«  El sltio deberd ubicarse en un lugar donda no se provogue
congestionamianto de trénsito en horas pico, por cruces de
circulaciones, sic.

»  Debido aqua & secior de NIMAJUYL Il y Areas de influencia es de
recienta adificacion, no bay limitacidn en cuanto a la identidad
cultural del seciar.  Pero el sitio an cuestion debara ser un hito o
\n punto de relerencia que identifigue al sactor en gue se ubicara.

5.3. CALFICACION DE OPCIONES
Las premisas de localizacion se sintatizan en el cuadro
sigutents (Na.5) Es importanie resaltar que alguncs do éstos no
podrén ser bien ponderados en el sitio que se salacciona y allo
provocaré el plantao de scluclones para contrarestar las tactores
negativos, en sl caso del silio selaccionado.  Eslo se delinird en el
siguiente inciso de DECISION DE LOCALIZACION.

30




CUADRO No.5

EVALUACION DE TERRENOS
FACTORES REQUERIMIENTO o PONDERACION TERRENOS

DETERMINANTES CUALIDAD 1 2 3 A B
A VIAS PRINCIPALES |Alejado intermedio inmediato 3 1
ACCESO PEATONAL no hay aceras y las]vias en mal estado.|vias y aceras 3 2
Y VEHICULAR vias en mal estado. en perfecto estado.
TRANSPORTE URBANO |a mas de 200 mts. |a mas de 100 mts. |a menos de SO mis.| 3 2
CERCANO A SECTORES |alejado intermedio inmediato 3 2
RESIDENCIALES
ASPECTO PROPIEDAD. prop. privada. Inst. del estado.  |prop. municipal. 2 2
SOCIALES |LEGAL
RECREACION inmediato cercano alejado 3 2
RESIDENCIAL alejado cercano inmediato 3 3
USO DEL INDUSTRIAL inmediato cercano alejado 3 3
SUELO COMERCIAL alejado cercano inmediato 2 1
EDUCACION inmediato cercano alejado 3 1
SERVICIOS AGUA No hay red red alejada red cercana 3 3
DE DRENAJES No hay red necesario adecuar.|sistema separativo 3 3
APOYO ENERGIA ELECTRICA |No hay posibilidad. jAlumbrado publico] Inmediata 3 2
TAMANO en Mts.2 10,000.00 12,000.00 15,000.00 3 3
TOPOGRAFIA |PENDIENTE mas del 15% entre 10y 15% |menos del 10% 1 2
MOVIMIENTO DE TIERRAmMas del 50% entre el 20 y 50% |menor del 20% 2 2
VEGETACION mas del 50%° entre el 20 y 50% [menos de 20% 3 3
FISICOS PAISAJE VISTAS cerrado una buena vista |varias vistas 3 3
FISICO choca con entomo |es indiferente aporta al entorno 3 3
ORIENTACION E-O NE-SO N-S 3 2
CLIMATICO SOLEAMIENTO Y VIENT(no adecuable adecuable disefio flexible 3 3
NATURALES |[CONTAMINACION menos de 50 mts. lentre 100 a 150 mtd150.00 a 200.00 3 2
IMPACTO ECOLOGICO |desfavorable aceptable favorable 3 3
SOCIALES AREAS INTEGRABLES [industria inmediata.Jindustria y escuela.|residencial. 3 3
CAMBIO DE USO perjudicial indiferente. necesario 3 1
IMPACTO CALIDAD DE VIDA perjudicial indiferente necesario 3 1
AMBIENTAL CONGESTIONAMIENTO |No hay parqueos rqueo insuficientdparqueos y paradas| 3 3
IDENTIDAD CULTURAL |choca con entomo. lindiferente. aporta. 3 3
PONDERACION TOTAL 3= bueno 2=regular 1=deficiente 79 | 64
NOTA: Cuando se definen porcentajes, se refieren a la totalidad de &rea del terreno.
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54  DECISKON DE LOCALIZACION

Con base en la ponderacion obtenida en la matriz de
evaliacion de tarrencs que resume los requerimientos ¢ cualidadss
8speradas para gl terrano que ocuparé el mercxlo, 08 rasulados son:

TERRENQ A 79 PUNTOS
TERRENO B B4 PUNTOS

E! TERRENQ A se adapia para un mercado contando con el
94% del puntaje total.  Sin smbargo, dentrc de la matriz de seleccitn
el terreng favorecido no cumplié con algunas cualidades qua s8
hablan propuasto.

. De lipo Legal: por el hecho gue ef proyecio es tipo municipal
{astd dentro de su jurisdiccidn).  Fl sitic propuesto as
propiedad del BANCO NACIONAL DE LA VIVIENDA. Enia
actualidad éste no tiene un uso determinado {sisndo viable de
ear propuesto madiante el planteamlento del presenta trabajo
de tesis a través do COOPEAACION ITALIANA-BANY) it
@8 sjecutor del proyacio NIMAJUYL 1) Por sar un érea para
equipamiento del prayacio en mancidn.

' El proyecto genera por sl mismo comercio formal.  Para olio
88 nacesarlo prever of espacio y la Infraeetruciure, para tal
efecta, como kcales para comercios. Con ella e buscara que
an la medida de kr poeible ne exisia un cambio de uso en log
alrededores inmedlatos, traténdose de sectores, netaments,
residenciales.

. Un factor determinante para e! proyecio a proponer an ol sitio
seleccionado serd la pendiants, debido a que al 50% dal
tarrend cuenta con pendiente menor del 20% y la restante os
mencr del 33%.  Pendienta que deberd ser aprovechada
empleande medics niveles, platalormas, elc. Que permita
aprovachar la topografia y optimizer costos, E) ompleo de
medios niveles y platatormas permitirs, ademas, comunicar a
luturos proyectos y sectores de influencia indiracta qua s
localizaran en la parte baja de ésta.

B. ANALISIS DE SITIO

Selecclonado el sitic an donde se intervendra, es analiza |a
infraeutruciura fislca existerta en una lorma detallada, ello es a nivel da
vialidad, evalucién wrbana future, caracteristicas climaticas ¥
acoligicas; caracteristicas topogréficas, infraesiructura do servicios yla

tipakogia constructiva en el eactor.  E) objetivo de esta andlisie as
determinar premisas particulares de disefic en cuanto a la
inresatructura y equipamianto existento. De ela, Ia importancia de su
esiudio,

8.1 INFRAESTRUCTURA VIAL

Es determinante la acceslbiidad al proyecto, imporiancia que
Moga a determinar el sislema vial existenta. Por lag funciones qua
desarrolla el mercado para favorecer al abastecimlento de log
suministros.  Aunque el proyecto Nimajuyd |l ain no se encuentra
concluide, se tomar4 como base lo guse se bha planificado en cuanto a
infraestructura vial y do sarvicios pOblicos.  Fl terreno seleccionedo se
encuenira comunicada al Este por una via secundaria. Que es de
doble via con un ancho de nueve metros y aceras de dos matros, Lo
que permitira una buena movilizacién. Esta conecta por medic de una
via igual con &l bulevar principal. El bulevar principal de Nimajuyi
puede ser catalogada por via primane urbana, atravesando el sector ¥
comunicandose a los sectores habitacionales por medic de viaa
sacundarias. Al Sur ded tarreno esta en estudio la creacion de une via
de lipo secundario; ain embargo, o prasente irabajo propone que sea
de fipo primerlo ya que servirla de conexién antre e sactor v I Avenida
Patapa o Calle Real de Patapa, que 5010 esid comunicada por a via
sacundaria quée atraviesa o sector de Bello Horlzonle.  Dicha vie
beneficiaria la circulackin por tode of sector u nivel de traneportacion
privadda ¥ pabkca, lo cual lacilitaria of acceso de otros sectores
aledafion (influancia indirecta). Al Oeste se localiza la Calle Real de
Petapa, que aunque, aclualmente, es de terracerla, existe un
proyacto pare su ampllacikin por parte de la Direccién General de
Obras Piblicas.  El sectar cuenta oon vias peatcnales, aunqua en la
mayor parte faltan vias peatonales que comuniquen con los servicios
existentss o por proponer.  Come anteriormente se¢ menciona, log
nicleos habilacionales son madulos multitamiliares ubicados en
“supermanzanas”.

6.2 AREQUERIMIENTO DE SERVICIOS
El sector en que se ubica el proyecto de Mercado, cuenta con
la infracetructura suliclente para suphr ol requando por of misma.

. DARENAJES

Actusimenta, una linea de deslogue de drenaje sanitario pasa
por ol terrenc, atravesanda por Ja mitad lo que Tackitara su canexion.
Simcasnlacapnddaddelaplamdamﬁrrimtodanguasmnu
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tugra suliciante, se fiene previsto por paria
de Cocperacién Italiana- Banvi |a
construccidn de otra Planta ubiceda al Sur a
unog 800 Mts. de! proyecto. Lo que
reprasenta una determinants de disefio. El
dreneje pluvial se ancuentra bayc la via de
conexion proyectaga entre la Avenida
Petape y ol Bulevar principal. Facilita su
conexion. La allura de las candelas es
adecuada por la pendiente misma del
terreno.

. AGUA POTABLE

En la actualidad, el principal problema det
seclor es éste. So debe proponer la
creacién de nuevas Juantes da
abastecimiento {pozos} e implementar la
ralorestaciin de toda el drea ya que esta es
la causa principal de que se sequen
nacimientos y fuentee de agua.

' TELEFONDS

En las tpmediaciones del Mercado se
sncuentra una estacién de GUATEL, o que
patmillria ia colocaclén de lelélonoa
publicos.

. ENERGIA ELECTRICA

El servicio se prestado por ta Empresa
Eléctrica y s tiene planificada la conexidn
de alumbrado pubkico alrededor dal

proyecto Nimajuy0 (| por kr que su conexion
no seré dificil,

. TRANSPORTE PUBLICO
Actualments, a unos 100 mts. dsl larrano
seleccionacs, de lavarse a cabo la via antre
Avenida Petapa y ol bulevar principal, sera
inmediato su acceso.

8.3 EVOLUCION URBANA FUTURA
La poblacién a eervir an Jorma
directa para este afic (1993} es de 39,375 ¥
para la poblacién proyectada al aibe 2,010 ag
de 109,401 habitentes. S e considera la
influencla  drecta e  Indrecta  (con
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Indicos de crecimientc 2 a 10%) os de 48,561
hebitanies para esta afo.  Dentro de las politices de
viienda consideradas por el BANCO NAGKINAL DE
LA VIVIENDA™  ga tiene planificado la conetruccién
del proyecto habitacional Nimajuyi en sus fases |1l v
I¥ ubicadasa, una, al Oeste dal sitic ssleccionado v, Ia
otra, &l Este, daspues de Nimajuyil |, con un dato
preliminar de entra 700 y 800 Unigades
habitacionales que se sumarén a la influencia ditecta
fulwra.

6.4  CARACTERISTICAS CLIMATICAS.

Los aspectos climéticos son determinanies
para sl desamrolic da un Mercado {y de todo proyecto
an general). Considerande que sl volymen de
personas que alif sa movilizan y se ubican es
bastanie alto en lae horas pico.  Los productos
raquieren de una adecuada ventilacion como
varduras y abarrcles. Manejar estos factores con
mucho cuidado para un contrel adecuade. F)
confort amblenial debe eer a nivel interior y a nivel
exterior creando un Micto-cdima lavorable.  Las Areas
pevimeniadas serdn ampllas y repercuten en un
aumento a la temperatura. Considerar !a proteccion
de vientos dominantes, tomando en cuente qus no
exlste vegelacion que se preaie como barrera
naturel.

8.4.1 AECOMENDAGCIONES CU MATICAS
Considerando log datos obtenidos en los

ciradroe de Mahoney (ver anaxo) se resumse en Jos

indicadores que aparacen an &l cuadro No. 6

" AL MOMENTO DE LA PRESENTE TESIS

NO SE HABIA CETEAMINADD EL
FUTLURAO DE ESTA INSTITUCKIN FOR LO
QUE SE TOMARAN COMO VALIDOS
ESTOS PROYECTOS,

GQRAFICA No. 3%
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CUADRO No. &

FASE DE CROQUIS DISENO DE ELEMENTOS

El edificio debe astar erisntado sobra
al eje MNaorte-Sur para reducir Ig
8xposicion al Sol.

El movimienio dal aira sg hace
recesaria y la planificacién sera
compacta. Ello hace necesaric
vertilar en forma cruzada.

La ventanaria debe ostar ubicada an
la fachada Sur ¥ Noria,
preferentements.

Los vanos de ventanas deben s0r
grandes (antro al 40-80% del area da
murp Norte & Sw). No es necesario
que los vanos estén cubvertos por
vidrios, pero deben estar protegidos
contra &l 8ol, el resplandor v In Huvia;
pPor medio ge voladizos horzontaleg.
Low muros extetiores pueden ser
ligerce con ascmsa capecidad
calorifica,

La cublerta debe ser Byers ¥ no es
indispensable su alstamignto termico.

Se hace necesario tomar modidas
aspeciales de proleccion contra la
lluvia, como corredores cubiertos,
voladizos anchog ¥ pasos cublartos,

Por tratarss de un mercado, ks vanos
de ventanas deban ubicarsg an |a
parte superlor del muro,  No gojar
ventilacion Interior para avitar e
8cCese de roadores v plagas.

Se recomienda o uso de vertiadores
de techo fua complamanten al
movimienio deo airg.

Los vanos de ventanas deben astar
protagidos dal ingreso dirscto de Sal
y adecuada prateccién de lluvia fuera
acompanada de vianto fusrls.

Los muros pusden ser irabajados an
matariales ligeros como block pomez,
con aigin tipo de proteccitn contra Ja
humedad (farjado a bage de
camenta), El muro debe tenar
colores claros para reducir el electo
caleritico.

La cublerte debe ser de color clarp
para evitar el almacenamienta trmico.

No se recomianda el ueo de canalas
entre cubiertas, an tormporadas de
luvla pueden slbergar insecios ¥,
ademds, se requisre sacciones milry
grandes para canakzar ol agua,

Se debe brindar profeccidn por medio
de voladizos, partelucas ¥ comredores
tachados de 10:20 a 16:30 Hrs,

En resumen &n la Ciudad Guatamala,

88 locallza a 14°35'11~

|atitud Norte y 80"31'58" longitud Oeste, a una altitud de 1,502 metrog
sobre el nival dol mar, La temperetura maxima promedio as de 24.7°C;

lemparatura minima promedio

do 13.9°C con une media de 18.2°C.
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Temperaturas absolutas méaxima de 33.4°C y minima de 4.2°C.
Precipitacién pluvial promedio de 110 dias para 1246.8 m.m. anuales.
Humedad relativa de 79% y con viento predominante NNE a SSO.»

6.4.2. VEGETACION

La vegetacion va ligada, intimamente, con el clima de cualquier
region y la ciudad de Guatemala, especificamente el sector donde se
localiza el proyecto a proponer, esta catalogado segtin el sistema
Holdridge** como una zona de vida de tipo Bosque Himedo Sub-
tropical (templado) y su tipo de vegetacién es el Pino colorado,
Encino, Tapal, Chaparro, y Nance. Sin embargo, el sector carece
de vegetacion arbérea completamente representando un grado de
deforestacion bastante alto. Ello provoca que el microclima sea
bastante seco y el viento arrastre con mayor facilidad materiales
contaminantes como polvo y otros desechos vertidos al aire por las
diversas fabricas que se ubican en la zona. Como se observa en la
fotocomposicién No. 3, el sitio a intervenir presenta una deforestacion
completa, carece de arbustos o plantas de suelo. Unicamente una
pequeiia capa vegetal de veinte centimetros (como se vera en el
analisis de suelos del siguiente punto). Altamente erosionable.

6.5  CARACTERISTICAS TOPOGRAFICAS

El terreno presenta una superfice inciaimente plana, seguido
por una pendiente que varia entre el 20% y 25%, terminando con el
35%, como se puede observar en la fotocomposicion No. 4 Son
elocuentes en cuanto a la pendiente.

6.5.1 ESTUDIO DE SUELOS

Para todo proyecto arquitecténico se hace necesario un
estudio de suelos, para lograr estimar una cota de cimentacién
apropiada. Para el presente caso se cont6 con la informacién
proporcionada a COOPERACION ITALIANA-BANVI, respecto del
proyecto Nimajuyu I por el Ingeniero Federico D. Koose S. Tomando
los datos que mas se aproximan al terreno seleccionado y que
presenta las siguiente estructura del suelo y sub suelo, para una
perforacion de 5.00 Mts.

= EL CLIMA EN EL DISENO, ARQ. JOSE LUIS GANDARA G. folleto
para el curso de CONTROL AMBIENTAL |. Facultad de Arquitectura,
USAC. 1988

u IBID.

Presenta un primera capa vegeta de 0.20 cms. de limo
arcilloso con arena, café obscuro-negro, con pequefias raices,
medio plastico, compacto (humus).

. Capa de 1.50 Mts. de Arena gruesa a media, alterada y
parciaimente alterada. Con limo y trazas de arcilla o con limo
arcilloso, volcanica café y café amarillento, con bastante piedra
pémez pequeiia a regular, ligeramente a medio plastico,
medio denso a muy denso.

. Capa de 2.30 Mts. de Arena Gruesa a Medio volcanica y piedra
pémez pequeiia a regular, blanco-beige y beige amarillento.
Medio denso a denso.

. Y, finaimente, a los 5.00 Mts. de la perforacion (1.00 mts.) se

encuentra una capa de Arena gruesa a medio Volicanica y

piedra pémez pequeiia a regular, blanco y blanco gris. Medio

denso.

De acuerdo a lo estimado por el especialista en suelos, la

‘primera capa (vegetal) debera eliminarse por no ser adecuada para

cimentacion, ni para piso. Para lograr estimar las cotas de cimentacion
permisibles, el estudio se basa en la capacidad soporte permisible del
suelo segun los criterios de “Méxima carga soportada sin ruptura” y el
de “Maxima carga soportada sin deformacién”. De donde se extrae
que las cotas para cimiento deben ser mayores de 1.30 mts. y para
muros de contencion deben ser mayores de 1.15 mts.  Agrega,
ademas, que de ser necesario un escalonamiento de los cimiento la
pendiente maxima recomendable entre los extremos mas cercanos del
fondo de los cimientos sera de 1:2 (vertical:horizontal)*®* Parala
fundacién de pisos de edificios y pavimentos se recomienda, para
suelos de tipo arenoso como los estratos presentados, se
recomienda excavar 23 cms. Reemplazando con un relleno de
materiales selectos de 22 cms. de espesor total compactado. Con un
grado de compactacién no menor al 87% (segin método AASHTO T-
180) Debido a la topografia, la localizacién y distribucion de las
plataformas para la construccibn de las edificaciones vy
estacionamientos de vehiculos, habrd necesidad de efectuar
movimiento de tierras, en su mayoria, excavaciones y algunos rellenos
de poco espesor. Por las caracteristicas del suelo a excavar no se
presentaran problemas cuando se efectie esta operacién. Los
materiales resultantes de ia misma no son de la calidad adecuada para

T ESTUDIO DE SUELOS PARA EL PROYECTO NIMAJUYU Il, Ing.
Federico Koose S. Documento, 1989. Proporcionado por
COOPERACION ITALIANA - BANVI.
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log rellencs esfructurales de lae plataformas da
las edificaciones, calles wvehiculares vy
estacionamientos. Algunps materlales
resultantes de la excavacién podrian utilizarse
para rallnoe de Areas verdes.

Para relanos estructurales se recomlenda una
compaclacidbn ne menor del 95% vy para no
astiucturales el B3%. ™

6.6 TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL

SECTOR

El terreno a intervenir se snguantra
ubicade en un sector residencial de tipo
muttitamiliar, ancontrando adificaciones
predominantamente de cuatro niveles {Nimajuyt
I 'y II} ¥ de dos a ires nivalas {Bello Horizonte v
VanheZusla). Arquitactura moderna, astilo
luncionallsta, Bu volumetrla ee simple y
repatitiva.  En slloa han Intervenido firmas
intermacionales de construccién, como Solel-
Boneh intarnational Limited (lsrael} y
Cooperaciin hallans, en cago de Nmajuyu | y 1),
respactivaments. Dentro de la Imagen urbana
que s» presentia edlo exisis un ediicio que
reprasenta n hite, coma o a3 1a iglesia Catdlica
ubicads sobre el bulavar principal an Ia colonia
Vanezuola. La tipologia conetructiva utilizada
63, en suU mayorla, prefebricados, existiendo una
planta de prefubricados propledad del BANVY, en
donde se elabaran los slementos consiructivos
de Nimajuwd |l, actualmente, an fase de trabajos
de urbanizacion. En la totocomposicién No. 4,
entorng urbano del conjunto, observamas la
vigta Sur, en ella es plasma la fipologia
constructiva dominante, wvivienda de aita
densidad en propiedad horizontal. A la
Izquierda aparace @l terreno selaccionado
saguidc por Nimajuyi fl, Ja planin de
prefabvicados y lusgo Nimajuwi | Sobresals, |
Iglesla San Miguel Febres Cardero, en la
fotocompoeiciin Ma. 4, Es un obeto

b IDEM. Seguin método AASHTO T-160 (ASSHO Modficads),
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arquitactonico qua rompe ¥ que se ubica en un
lugar predominanta, sobre of bulavar principal y
l& 11 calle, ambas rutas imporianies de
comunicackdn.  Alrededor de dsta aa localizan
olrae edificios publicos como escuslas.
Bomberos, Guatel, etc. que no posaan una
arquitectura sobregalients.

7. IMPACTO AMBIENTAL

El andlighs del impactc amblental que el proyecto puede cauwar
gobre al medlo en que se planes &s da mucha utiidad para el
disefiador y la comunidad.  Permite ver detalles vinculados con al
anlorno inmedisto, plantear golucionse o an al poor de loa casos
deaistir de la idea. Fl andligi abarca etapas del proyecto como lo son:

@ighansa San Miguel Febras Cordero

¥I#10 s0bre boulevard principal Mimajyd

la congtruccidn del proyecto y el luncionamiento de éste.

Nnaahchwmdmﬂdudndudnpmlimirwy
el anteproyecto, ya que ello no produce ningun
tipo de alteracion en el medlo lisico-ambiental.
Su incldencia e de tipo sodal.  Por la naturaleza
deal provecto, mereado y servicios, enmarcado en
un gector puraments residencial. Cuando se
detectan factores negatlvos que ingiden
directaments an la pobtacidn en cualquier
aspecio, se debe ahondar en {a bisqueda da
soluciones factibles v viables en fodo gentido.
Para el etecto se ha elaborado el cuadro de Fre-
Impactc amblenta! en sl qua ve eelablecen log
faciores determinantes y su Influsncla en
aspactos fislco-ambieniales.

IMPACTO NEGATIVO

* Lnotapa mie critica ea In de construccidn, por
conlaminecién por polvo v tlerra . Esto ae en
etapas de movimiente de tlera y afeciaria a las
viviendas més proximas al drea de frabajo, en
cuanto a los vientos secundarios que son de
380 a NNE, en loe dominantes no habria
problema considerando que no exlgte ningon
tipo de habltacién préxime, en eea direceidn.

* Elmanejo de lag ress de tranatarencia de uso
residencial a comercial, debe permitir que las
viviendas aledafias al proyscto na pierdan el
cardcter privado que tisnen previamante al
proyacto. La parte mée alectada en ess
sentido son los edificlos ubleados al Este dal
terreno. Por nudo que se genera.

* El crecimiento lisico debe prever para el
efecto que na interfiera con las vias de
comunicacion y gehers camblos de ueo de log
sectoras Inmediatos.
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IMPACTO POSITIVO

Brinda oportunidades de trabajo a
mano de obra local y comercial, a
través de subcontratos, compra de
material, fletes, alimentacion de
obreros y otro tipo de servicios .7

El objeto arquitectonico debe ser
un elemento de contraste, con la
tipologia constructiva dominante y el
paisaje urbano.

Aporte de areas verdes y forestales
bien definidas; también la definicion
de areas peatonales en corredores y

plazas. .
Llena un vacio social, como
econémico . Generar4& mayor

movimiento de personas al sector
de intercambio para abastecerse y
para suministrar de productos.

A nivel de paisaje, como se puede
observar en ia fotocomposicién No.
4, entorno urbano inmediato del
terreno a intervenir . Al Norte se
localiza el area deportiva y médulos
de viviendas de la colonia Bello
Horizonte. El area deportiva servira
como intermedio de uso. Al Sur,
aparece una visual abierta, areas de
crecimiento habitacional futuro. Al
Este los edificios de Nimajuyu {l, los
mas afectados a nivel de impacto
visual y fisico por el movimiento que
el proyecto generara. Es necesario
crear un area de transferencia de
uso efectiva. Hacia el Oeste del
terreno se puede observar la colonia
Ciudad Real | y ll, separada por

terrenos con futuro uso residencial y

la Avenida Petapa.

27

Velarde Y Tenas. TERMINAL DE
BUSES Y MERCADO PARA
CIUDAD TECUN UMAN.

FOTOCOMPOSICION No. 4
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CUADRO No. 7

PRE-IMPACTO AMBIENTAL

del . proyecio sl entorno: ;.

territoriml

use inaprupl»ndu o8l lerrano
scamblo y/o medificacién sn
ol uso terrdotiral
raxpropiacin da terrenocs

niafural

scaniaminacicn por resdduos.
sgontaminacidn por ruidos.
*lleracidn del palsaje

" dal sistema natural

me a0

> m

> =

territorial

racion de calidad de vida
~ongestion urbana y transito
salieracion de estilo da vida
objetc como hito
scamblio demografico.
syprincibn valor 1grmnos.
*ganerador de empleo.
sincrementa  comercial
sincidencia sn wwa habitacionnl
snacealdad de infrassiructura

nporo uté al proyecto.

slinea de desfuge sanitarke

como determinania de disefio.

"Anluéncia drecta eon un
ragia amplio de accidn.

wias principales y de acceso

al marcado.

s+

.- N-N N DERO>>>0NE>0 0.

-

>

natural

sconiaminacion por tritura-
doras de piedra (palvo).
sZ2ong con alto grado de
deforasiacidn.

snecesidad del sarvicio,
sfocos de contamHnacion.
siransporie urbanc accesible.
sinfraestructura de servicios
proximes al proyseto.

niciecs densamante poblados.

> D » > Lo

+parfil urbana figide.
ClasMcacian E Impacio A=posiive, Bmacecuado, C=indefinida, Deregativo.
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DEL PROYECTC AL ENTORND
sMayor movimienta peatonal ¥
vehicular,

+El proyacto ee un hilo que dantiica
gl wsuarno.

-Genoracitn de mayor circulaclon
peatonal que vehicular, generando
cruces de clrculacion.  Debard
plantearse moluciones (pasarelas,
pasos exclusivos, Bic.)

*Hegiduos controlados (basureros).
«Contaminacién por  ruido en
gectores aledafos. De madrugada
por descarga de suministros.
-Arpag verdes prolagides vy
delinidas.

DEL ENTORNO AL PROYECTO
«Planias trituradores de pledra que
contaminan et amblents,

sPlanta de prelabricados que genera
contaminacion por polvo.  Facilaria
el emplec de elementos
prefabricados para su construccion.
scirculacionas da transporte pablico
que henaticia la sfiuencia.

«Dronaje saniterio gue detsrmina ol
dieedio.

«Acomodamienio de Agua pluvial de
acuerdo a las pandientes
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8. ESTUDIO DE CASOS ANALOGOS

Se consideran loa criterios sigulentes
Ubicado en sectores rasidenciales con accesibilidad,
Ca tipo cantonal o sactorial,
El secior donde s& encuentre ubicado deba laner
caractgristicas demogrificas similares a las dal secior
an esiudic, de donde los Marcadog propuestos
son. 1. Marcado Justo Ruting Barrios.

2. Mercado La Paimita.
Se ha incluido un andlisls del anieproyecto del
Mearcado propuesto  pava Nimajuyd por el Plan Maasto de
Mercados . Y del primer Mercado Privado "Melamercado
Mixce-San Juan”, promovido y administrado por la iniciativa
privada. No se incluyd el metamercado de Nimajumi,
porque se encuantra on fase do estudio y no se concralo
nada. Elanalisis compranda lag ventalas, los problemas an el
disefia, uso y oparackn.

Om>

8.1 MERCADO JUSTOQ RUFING BARRIDS

Tipo camonal.  Ubicado n la colonia que Neva el
mismo nombre, en la zona 21 de asta ciudad.  En un canirp
comunal, compussto por un parque, una iglesia, un sakin
social, escugla nivel parvulario y sacuela mivel primario.
VENTAJAS
Su acceso es adecuado al igual que su ubicackin respedio a
la colonia.  Parqueo para 30 wehiculos. La planta en en
forma cirewlar, con cuatro ingrasos, con servicios santtaros,
ublcado en la parte exterior del ecdlilicle.  En los puesios
canirales se ubican puestoa de hortalizas, frutas, flores,
granos y abamotes.  En los puasics perimetrales se localizan
de un lado carmiceriag, pollerfas, comedores y refresqueras.
Del otro ventas de arliculos varios como zapalerias,
piasticos, granos y otros.  De acuerdo a las observacionss
realizadas en ol lugar se logré establecer que existe
desorden an la ubicacion de algunos pussios como granocs
ontre verduras.  No existe desbordamiento de pugsios an
ol exterlor de las Inslalaclones.  Debido a que no hay un
crecimlanto de la demanda porque la colonla en que sa
encuentra iocallzado es una peninauvia, rodeada de
barrarcos, por lo qua el crecimiento demogréfico es baje.
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4 MERCALCO LA FALMITA

De Influencia secioral, ublcado en &
bamio del mismo nombre en la zona 5 de
esia civdad. Su uso es diarlo, praseniando
mayor atlwencia los flnes de semana.
PRCBLEMAS
Se localiza entre dos vias principales de
acceso y egreso de la zona 5, la 26 y 27
calles, lo gue pone en peligro la seguridad
de los usuarios. Presenta desbordamisnto
de puasios, invadido complelaments [a 18
avanida con puesios fijos. Y, parcialmenta,
la 17 Avenida, dejando dnicamente paso
para un solo vehicuk.  Las viviendas da los
alredadores han sufrido cambios de uso,
aspecliicaments de tipo comercial. Los
fines de semana la 26 calle "A” qua 98 un
callején intermedio antrs las dos calles
principales y el meycado, se convierle
virtualmente en pargqueo para igs
compradores.

La plania e3 de forma rectangular,
con accesos comrados en cada lade. Los
servicios sankarios se locakzan en el exterior
del adificio y se confunden con los puastos
{desbordamiento)  En el interdor del edificio
88 ubican las carnicerfas, pollerias y
comedores mayorments; tambien sa
localizan otros puestos como granos y
abarrotes.  Log puestos de verduras se
localizan en el axtarior sobra la 17 avenida,
combinados con frutas y flores
principatmente, conjuniamenle con otros
varios, muebles, ropa, zapatos, stc. El resio
esld ocupado por puestos de lodo tipo,
granos, venas de ropa, revistas, plasticos,
muebles, plantas, ate. El depdsilo de
basura a8s axtarno y debiilo al crecimiento
¢al mercado, algunos puesios astdn muy
préximos a la contaminackén gqua
represenia.
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8.3 ANTEPROYECTO MERCADO

NIMAJUYU

Plan maestro de mercados.

Se localiza en un terreno de,
aproximadamente, 2,800.00 Mts.2 ubicado
en la interseccion del bulevar principal y la 11
calle. El sitio que actualmente ocupa la
estaciéon de bomberos voluntarios. Se
proyecta una parada de buses, parqueo
vehicular para 13 vehiculos y 4rea de
descarga para 12 vehiculos (que
eventualmente podria funcionar como
publico. Las dreas de servicio se localizan
en el interior, incluyendo servicios sanitarios;
Altar, bodega, inspector sanitario,
administracion y enfermeria. La basura
ocupa un area de, aproximadamente, 12
mts.2 comunicada al parqueo vehicular en el
exterior. Se planifica una calle de servicio
para ingresar al parqueo vehicular, junto a las
viviendas de Bello Horizonte.
DEFICIENCIAS

No tiene previsto crecimiento futuro,
el area cubierta actual es de 2,500.00 m2.
aproximados, lo que provocaria que al
aumento de la demanda ocurra un
desbordamiento hacia el parqueo y calles
principales. El proyecto se plantea en un
sitio con un uso actual definido. Aunque el
modo de transportacién es peatonal
preferentemente, las areas de parqueo
resuitan insuficientes y carecen de
posibilidades de ampliarse. El depdsito de
basura interfiere al momento de su
extraccion con el parqueo vehicular.

El proyecto no aporta nada al
entorno, contrastando con la arquitectura de
la Iglesia Febres Cordero que se ubica
enfrente del mismo. La aplicaciéon del
proyecto degenera el sector, al momento
de captar la demanda potencial y establecer
el nivel sectorial.
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8.4  METAMERCADO MIXCO-SAN JUAN

Enmarcade como un proyecto plicto por pane de la
inicigtiva privada, se jocaliza sobre la calzada San Juan en
jurigdicclén del municipio de Mixco. Su vecaclén es
principalmenta comercio Jarmal, ocupando éste mas del 50%
del drea OUll techada. Cuernia ¢con parqusd para 208
vehiculos, con dreas de descarga y basurero, El centro de
alraccidn principal es una Despensa Familiar y pasarelas
comerciales, qua sa locakzan sobra ol parqued ¥ una de allas
airaviesala Calzada  Las 4reas destinadas para mercade
se disirlbuyen en dos niveles, uno daslinado para producios
56C08, como granos, abarrotas, comedores, alimentos
preparados, atc. Y pire para el drea himeda, como
camicenias, varduras, frutas y flores; muy Emitados ocupando
ol 20°% aproximadamertte del drea tolal.  Existe un nivel
exclusivo para comercio “vari™, como ropa, rapatos,
artezanias, etc.
VENTAJAS  El proyacte se encuentra en un gector
donde no hay Infraestruciura de maercados municipales
farmales o espontdndos. Sector de uso residenclal,
estando Inmediatas las colonlas Nusva Monserrat y Monte
Verds, ademds de muchas oiras.  La calzada San Juan o3
una via ds comunicackon de Hipo primario, con una circulacidn
fuerte. Los dias prncipales de marcado son ioa fines de
semand, sspeciaimerie, sdbados.  Se administra a nivel
privado, cuenla con vigllancia de todas las dreas y servicio de
lIimpiaza diario. El coslo para las 4reas hdmedas es
relativaments mas alto que én l0s mercados municipales,
pero olrece mejores condiciones de seguridad e higiena
para compradores y vandadoras. En opinlén de los
usuariog tas condiciones son mejores, el costo de los
productos es un poco mas alto que en otros mercados,
debido a que ain no existe suficierte oferta.® En general,
la acapiacién por parta del usuaric es buena., Y las
condicionges gn que se realiza & itercambic comercial son
dptimas. El centro ea Ja Despensa Famillar y kxcales
comerciales varios. Por ko que el mercado se ve muy limitado
respacio ded sector an donde se encuanira. Carece de
argas de creciminto futuro .

L En entrevistas a usuarios y comerclantea reakzadas
an Metamarcado Mixco-San Juan,
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CONCLUSIONES AL CAPITULO i

Basados an el andlisls de sltis, sstudio y anillsis de los
mercados exlstentes, se consideran las conclusiones de importancia
para al proyecio a proponer.

El mercado a proponar debe conlar con Arsas
abtertas, que sean enlace entre la actlvidad
rasidencial y la comercial. Que sirvan de
resguardo peatonal con las vias vehiculares.
Especiaimente an al sector que cofinda al sie,
can edificios multfamiliares,

Debera considerar suficiente parqueo vehicular,
parqueo de taxs, areas de descarga y drea para
axtraccitn de basura, independiente {nunca
deniro de algun parqueo o inmediato 3 una callg)
Coneiderar drea de plaza para ventas espeaciales

Debard aprovecharse la topografla del tarreno
creando medios niveles que faciliten la cirulackén
del usuario,

Las Areas de paradas de buses deben ubicarsa en
torma adecuada, para no provecar
congeslionamienioa,

El proyecto daberd seguir los lineamientos de
acuerdo al andlisis climatico,

El proyecto deberd ser un elemento contrastante
que mejore el ento/ne urbano inmedialo.
Utilzando la tecnologla mas apropiada para slko,
Dade que el terrano carece de vegetacién, se
debe considerar la reforestacién total de las dreas
verdes por medio de 4rboles, arbustos, selos ¥
cubresuelos,

Aprovechar la topogralla de! terreno por medio de
plataformas,

(feria del agricultor, etc.) uvbicadas, Debe aprovecharse la planta para prefabricados
preterantemante, Inmediala a alguna plaza o Qua asd Inmedlata al lugar, propledad astatsl.
parque y de ésta a la calls, Para fabwicar alemenio aatructurales.

El niclteo de serviclos sanitarios, deberd eslar

comunicado indirectamente al drea do venlas, 9.1  PREMISAS PARTICULARES DE DISENG
nunca hacia ella, nl alejada,
. Conslderar las dreas de control en puntoe Eatas, 30n el resumen ds 1as cualidades detectadas en el
estratégicos.  Inmediatos a ingrasos de producios presenig capitulo, aplicables al proyscto especitico, Y Que Ba
¥ sarvicios, describen en forma grafica en el cuadro No. 8
. El crecimiento del mercade debe ser previsto en
¢l anteproyeclo, especificando las 4reas de
constuccidn inmediala y futuro,
. Considarar que debido a la demanda existents de
mercados ¥ al défick presupuestaria municipal sl
proyeclo pueda ser manejade a nivel mixlo
(estatal-privade) para su manmenimiento. Sa
deberd contar con dreas comerclales vendiblas
que garanticen la rentabilidad del proyecto  yio
haga viabla su alecucion,
. Las areas himedas (cames, verduras, Bic.) deben
36r mangjadas como puntos de Iélerda del usuaric
dal mercado y deben disiribulrse de forma que loa
demds puestos sean sujetos de atencldn por
pasne de éste.
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CAPITULC NI
PROQGRAMACION.

10, CRITERIOS DE DISENO

Para disenhar 81 mercade 58 ha tomado an cuenla vamos
crierios, que arienian, para determinar el drea que ocupard ¥ la
dosificaclon de puestos a utilizar. Swendo Importants, pariir de los
delerminantes de disefio que concluya de Ioda Ja investigacion que
preceds. para planear las necesidades de aste proyecio especilico.

161 DETERMINANTES DE DISENG
v POBLACION A SER ATENDIDA

De acuerdo a datos estadisticos y al muestreo realizaco en ef

sector. Verinciso 3.1 sobre Datos Demogrificos.

al Viviendas acluales a atender directamente 7.710
unidades,

h) Poblacién actual a atender directaments 39,375
habitamtes {ver cuadro de usvarios potenciales )
Dalos para o) aho 1993-2010,

&) Poblacin futura a atender directarnente para & aho
2010 es ds 105,401 habitanies,

d) Ingresa farnillar mensual promedio de O11,200.00,

a) 4.55 habitaniea por famllla / vivienda,

1) Modo de transportacidn 70.18% traneporte urbano y
reste vehlcule propio. Dentro de los conjunios
habltacionalea es peatonal,

o El 82.81% muestra preferencla a comprar en
mercages municipales espontdneos o ubicados an
otras zonas (Ver grilica No. 18). Por 6 que se
asumird que al estar un mercado formal en of sactor, sa
eslara afrayendo al 60% oe la poblacién potencial con
Inflvancia directa, como minimo,

n) La frecuancia de compra es en forma diarda y semanal,
considerando sl dia sdbade como el més concurmido
entra las 8:00 a186:00 hrs.  slendo la hora pico de
10:60 a 10:30"

102 PROGRAMA DE NECESIDAD
Con base en los andlisis anterioras se conciuye o programa
de necesidades,

¥ "Plan Masstro 9e mercados, Municipalkiad de Gualemala

MERCADOD
AREA DE VENTAS
Area himeda
Araa semi-himeda
Arpa seca
Locales comerclales
AREAS DE SERVICIO
Area de descarga de Productos
Area de control y lavado de producios
Bodega de aimacenamiento
Servicios sanitaros
Entermeria
Administracién
Caseta de Radio
Basurero y drea de desalojo
PLAZA
Plazas da ingreso
Piso-Plaza
Plaza de usos mulipies
PARQLEDS
Parqueo vehicular y laxis
Parqueo pick-ups y camiones
APOYO
Parque Infantil
Guarderia Indanill

10.3 DEFINICION DE AREAS

Para la definicién do 4reas, se detalta el criterio espacifico a
wtikzar para cada dres, asl como la fusrte de Informacién de la misma v
la forma en que es aplicada para el proyecto.

AREA DE PLAZA
PLAZA DE INGRESO

Su funclén serd la de distribuir o vestibular Ia clrculacln
peatonal, captard e mayor movimianto o fujos peaionales hacla
punica de Influencla, se ubicara gervicloa de apoyc para el mercacio,
Locales comerclales, Caseias foletdnicas, Guarderia Intantil, Parque
infantll, Parqueos, Etc.  Que den al usuano mayor comodidad. El
va0 del mercado es forma diarda y os dias sdbados (un 32.18% y
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45.98% razpectivamenta)® .  La poblackin a stender directaments a
largo plazo es de 103,401 (aproximadaments 22,604 famBas). Un
70% utilizara o mercado( 8e ha agregado un 10% méas, lomando en
cuena que ka bcales comerclales generan demanda) de dstas, las
compras son elecivadas por una persona por cadla famida.  Los dias
Pico son los sdbados con 45.98% y 22.70% todos los dias.  Por lo
Qué && tomard |la suma de los dos para el dia pico {(68.68%).
22,604 tamfias x 1 parsfam. x 70% = 15,823 compradores
15,823 compradores x (45.98 % + 22.70%) = 10,867 compradorea
dia sébado/anoz010.

Los usuarioa potenciales/ dla sabado son 10,887 personas. S el
tiempo en que se realiza la compra es de 1/2 hora, habrd 10 tiempos
de verta (de las 8:00 am. a 1:00 pm.) ¥ la hora pico as de 10:00 a
10:30  Los usuvarios promedlo cada media hora serin 1,087
personas. Lo que no e3 clerto, ya que la afluencia de personas se
haca progresiva hasta media mafiana, de 10:00 a 10:30 lws. La hora
pico, que 59 astima tlene una afluencla del 20%% del Dia pica™ , es
deir;

10,867 usuarios x 20% = 2,173 usuarios /hora pico
Los criterioa para circulacién son los siguisnteg™

. 1 persona/mt.2 - muy buano.

. 1.5 parsonas/mt.2 - buena,

. < personas/mi.i = aceplable.

For ser un drea ablerta de circulacién se tomard ef primero: de

1 persona por medro cuadrado, o que represema 2,173 mt.2. Area
Que 8¢ distribuira en cuatro plazas de acceso, segin la proveniencia
de los usuarios. Ver andlisls de sitio. Deberd colocarse jandineras
qua impidan su utilizacidn para ventes. Sin afectar un nivel de
circulacidn.

PISQ PLAZA (MERCADO ABIERTO)

w Datoa an bass a la muestra realizada en el sacior de estucko
var puntg 3.2.1 DEMANDA EXISTENTE.

" Conslideraciones con base en obgervacikin da campo.
- PLAN MAESTRO DE MERCADOS.

Para el drea de Plso- Plaza, para eventuaies lerias del
Agriculior; que se lncorpora a la plaza se considera un drea de
800.00 mi.2para honallzas y ofros. Incluyendo drea de circulacion
dal 20%.

PLAZA DE EXPOSICIONES

De Kk observado an el comportamiamo dal secior, se requiere
de un drea apropiada para realizar exposiciones de diverso indole, que
servirin para antretencidn de la poblacidn (actuakmerntis ge reallzan en
predio baldio de un Institule en construcciéng como exposiciones
canngs, torlas, efc.  E) drea estimada para ello esde 1,200.00 mt.2
El mobkiliario urbano a emplear serd banca-|ardineras, alumbrado
publico, etc.

MERCADOQ
AREA DE PUESTOS

Para disefiar ¢l mercado se ha seguido alunas nomas ya
establecidas para Mercados, por varias instiuciones {Ver Anexo) y
criteriog establecidog an el PLAN MAESTRO DE MERCADOQS
MINORISTAS de la municlpalldad de Guatemala, por tenar
fundamentos y estudios profundos al respecio.  Adapiando a los
datos socio-econdmicos obtanidos y a la necesidad del preaanie
proyecto. El criterio que sigus ol Plan 8¢ basa en el poder adquisitivo
de ia poblaciin y lo relaciona dirsctaments con el volumen de venta
anual de cada producio. Para deterrninar of drea de verta nela {con
circulacién) as determing, primero, el drea total del edificio de mercade
muliplicando #f factor de 0.53% por &) nimero de viviendas a atender
de 22,604 viviendas (a largo plazo) danda un total de 11,980 mt? ; vy
para 7,710 unidades ee requiera en forma inmediata de 4,086.30 mi.2
, Bungue sg atienda la demanda directa, se estima que & provecto
deberd cubrir un 60% de 1a demanda futura unicaments; o resto es
captado por el resio del sistema de comercializacién al por menor
{supermercados, minimercados, abamoterias, etc.)

11,880 x 680% = 7,188.00 mt.a

. £l drea de clroulackin y servicios varios se

estima con base en pasillos da circulacidn da

1.60 mis., cormesponds al 40% dal drea total

disponibis que rapresenta para el aho 2010

de

2,875.20 mi.2

. El drea disponible para pussios a3 de

4,312.80 mt.2 {afo 2010) y de acuardo con

o BANCO NACIONAL DE LA VIVIENDA
51




los porcentajes que se estableciaron con
base on las dosificaciones planteadas en el
Plan, represantadas en el cuadro No. 9

wa persona. Area de mit.2,

-Cocinas ¥y comedoras: #drea de preparaciin de alimentos, mesas
para comensales, chimeneas para humo y olores y drea de lavado; &
minima da 18.00 mt.2

CUADRO Mo. @
MERCADO NIMAJUYU Y AREA BE INFLUENG &
DOSIFICACION POR PRODUGTO
AHEA DE VENTAS
produclo clusllicackin dmanskn  |imero de pusaios
del dren producte m2 pueste | det puesio 1.983 .m0
- 1.999 2010 m.2
GRANCS Y ADARROTES saca 200 605,36 g8, 63 8,00 3,00 X 3,00 &7 105
FRUTAS somi-hdmeda 15,00 412,75 B46 53 4,00 2,00 X 200 103 162
HORTALIZAS semi-hgmeda 15,00 11275 E.5] 4 G0 2,00 X 2.00 103 1452
CARNE RES himada 10,00 27517 431,08 9.04 300 X 3,00 k] | 48
CARMNE CERDCD harmeda 1.0 27 52 4313 0,00 300 X300 a 5
AVES Fimeda A0 110,07 172.51 8,00 0eXx300 [ 12 19
VISCERAS himeda a,50 13,7% 21,56 4,00 .00 X 2,00 3 ]
PESCADD Y MARISCOS|  horneda 1,00 2rh2 43,13 4,00 200 X 2,00 7 1
OTROS ALIMENTOS sermi-humeda 2,00 55,09 98 26 10,50 | 200X350 5 a
OTROS 82550 | 1.204.85 4.00 00 X 2.00 208 323
SUB TOTAL I@% 275165 | 433441 541 Jag
CIRCULACIZN ¥ OTADS 110068 | 1.733,76
TOTALES 3485231 | 4.068,17 v

" Los porcantajea fuercn lomades dal PLAN MAESTRO DE MERCADOS, para saciors con aimiigres condichngs economics

apiicacos a daton propoccionadon por el prasents anludio.

AREA SEMIHUMEDA

Por su naturaleza, requiere de instalacién hidriwiica y drenaje para su
limpieza. En forma ndividual.

«Carniceraa y Marranerias: equipar con mosirador fijo, tubos
para colgar ganchos con carna, cangeladores, lavadores con
instalacién hidrdulica y sanitarla; 4rea para huesos y desechos.
Atencidn por una sola persona; inmediato a zona de descarga.
Representa sl "ancla™ del mercado por ko que se dabe aprovechar su
atraccién para obligar & comprador a circular por ol resto de Areas del
mercado. Araa requetida 9.00 mi.2

*Pollsrias y ventas de huevos, poscaderias: equipar con
mostrador fijo, drea de lavado de producie, congalador (evendual), o
aimacenajs. Atlende una persona, requiere 8.00 m.2 : nulalacidn de
dranaje para limpiaza.

‘Lacteos y smbutldos: mostrador filo, congolador y &rea de
lavado; atiende una persona. Area de mt.2.

‘RAslresquerias: mostrador, estanterias, drea de lavado: atiende

-Comida Preparada: &ea para colocaciin de alimenios y mesas
con bancas. Atierdden dos personas; drsa de 9.00 mt.2

AREA HUMEDA
Requiers de agua umicamente para remojar el producto, no necesita

- instalacidn indlvidual por puesto, puede estar sectorizaca, al lgual que

el drenaje para su limpieza.

*Frutas, Hortallzas y tlores: d&rea para exhibir producto, puede
aprovecharse en desnivel para mosirar y 1a pared lateral y posterior con
firea para colocar producto. Aliende una persena; 4.00 mt.2

AHREA SECA

Por la naluraleza del producto no requiers instalacldn de agua,
unicamante drenaje a nivel general para limplezas eaporddicas.
Atlende generalments una o dos parsonas, o drea os de 9.00 mt.2
para granos y abamotes, el resto de 6.00 mt.2 y se clasifican an:
*Granos Basicos. Articulos de pldstico. -Fanacarias.
~Abarroterias, Articuios de Vidrio.  -Mercerias.
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=Articuica da Barmg. ~Articilos de Hojalata. +Ropa.
*Artlculos de Jarcia.  +Especies *Ferveteria.
+Articuloa de Cestarla. -Zapalos. *Achimeria.

DESCARGA DE PRODUCTOS

Esla debe ublcarse inmediata al parqueo da camicnes y Pick-
ups an un ingreso junte al control de productos y limpieza. La hova
pice de ingreso de productes especiticamente frutas, hortalizas y
Qranos se reakza duranie la manana de 8 a 8 horas aproximadamente.
Lo gue represanta un ingreso de vendedores ¥ sus bultos.
Considerando un ingreso de 730 vendedoras aun lapso de 2 horas, si
Migresan de dos en dos tomando para ella 2 minutos, y que el aspacio
ocupado serd de 1.50 m2 por ivendedor + producto. {730 dividido
B0 umos representa 12 vendedores, sin ingrasan en parejas serdn 6
kr que reprasenta un drea de 18.00 Mt2  para 8l drea de Ingreso de
productos.  El mismo criterks se tomara para ef para el drea de impleza
de frutag, horlalizas y oiros,

LIMPIEZA DE PRODUCTOS 15.00 mt.2

Se requiers para la Wmpisza del producte que ingreaa, debe terer un
dred para colocar ol mismo, 8 Instalackin hidrdukica vy sanilara para ol
lavado, debs conlar con escurrimlento natural por medic da Muros
bajos con pendéentes. FRecomendable colocar azulajo o allsado a

base de camanip.
AREAS DE CONTROL
Comprandidas por
Administracidn =15.00 mt.2
Contabilidad y Cobro =15.00 mt.2
Enfermeria =900 mt.2
Cabina de Sonido w3, 00 .2
Control Sanitarc =15.00 mt.2
Bodega de decomisos «16.00 mt.2
5.8 privado =400 mt.2
Bodega de doComisos =20.00 mt.2

TOTAL =123.00 m.2
AREAS DE SERVICID 252,00 m.2
*Bodega de Limpleza y vastidor =20.00 mt.?
* Deposito de Basura =40.00mi1,2 El basuraro

debe permitir su lirmpleza 1aci y debe ser da materlal lavable.
+Servicion sanitarlos: se esiima que sl mimero da personas fjas

o8 de 1,100; tomando una persona por puesio y doa para
comedorea.  Ademds, el ndmero de usuaros sn la hora pico ( de
10:00 a10:30 hra.} son de 2,173 usuarke (ver inclso 10.2.1)lo que
daria un iotal a sanvr de:

1,100 + 2,173 = 3,273 usuarion hora pico.

Los usuarka hombies se estiman 40% y mujeres gl B0%™

3,273 x 40% = 1,305 hombras.

3,273 x 80% = 1,964 mujeres.

El Indice recomandado a servir es de un 25%, de donds:

1,309 x 25% = 327 hombres.
1964 x 25% = 491 mujeres.

El fiempo promedio de uso de ks artefactos sanitarios es de 4
minutos. Sl la hora pico es de 30 minuies, el numeara de
lumos/artefacto s de 8.  De donds para hombres 88 requiere do 41
anefacioa y para mujeres 61, que se distribuys

Servicios Sanitardos hombras: Senvicio Sanltario mujeres:
8 duchas 1.8 m2 cju=14.40m2 12duchas w21.60m2
S retretas 1.5 m2 cu=1 8.00m2 30 ratrates  w=45.00m2
12lavamancs 1.2 m2 c/um 14.40m2 18 lavamanos =21.80m2
12 unnales 1.0 m2 &ius 12.00m2 = B8.20m2
= 58.80m2
clroulacién 25% wi 4.70m2 = 22.05m2
total 73.50m2 100.25m2

Se necesita como minimoe 73.5 m2 de servicios sanitarios para
hombres y 100.25 m2 para mujeres, distribuidos en Ires médulas, dos
interiores ¥ uno exierior hacla el drea de piso plaza.

PARQUED DE VEHICULOS 2,025 .04y mt.2

Para determinar el drea de parquec se considera el nimero
familias a atender que @3 de 19,500 multipicado por el porcentale que
cuamta con vahleuly proplo determinado en of muestreo del sector
Que s del 23.82% igual a 5815; dste valor se multiplica por
70%{porcentaje de poblacién que preflere usar el mercado) Igual a
4070 vehleulos Da elios 1a probabildad de ugo para comprar an el
mercado estard determinade por la dislancla al mercado (conslderando
gl limite de Influencia directa & Inclirecta) 8l 25% seria 1,017 vehiculos:
Y de la volumen de campra (semanal, quincenal o mensual) y ¢ lapse

u Temminal de Busea y Mercado, Velarde y Tenas.

53




qué dura la compra (1/2 hora). Estableciendo 10 tumos ef parqueo
debe ser para 100 vehiculos. (dato para 6l afe 2,010) Genera un
drea de 2,025.00 mi.2 Incluyendo maniehrg .

PARQUEO DE DESCARGA 825.00mt.2

En esle sentido debs tomarse en cuenta que el
camportamlente de los vendedores, para dats caso slampre aa
organizan y contratan el serviclo de un camkén que les Heva sus
productos desde el punto de distrlbuclén (terminal actuatmenta,
CENTRAL DE MAYOHREQ en e juturo). Para el electo 8e ha
considerado ek nimMero de camiones que abastece los mercados
analizados {La Palmita, Justo Aufino Barras y otros que no s¢ han
incluido).  Que oscilan de 3 a 4 camiones ¥ 4 a B pick-ups Por o quea
se considera necesario ol espacio mximo para:
10camiones x 2500m2 = 250.00m2
15pick-ups x 2000m2 = 300.00m2
Circutaciin y manlobra 50% =  275.00 m2
Generando un drea de B25.00 mt.2 incluyendo area de maniobra,

LOCALES COMERCIALES 500.00mt.2  por nivel

Serdn para comercle vark (ropa, zapatos, salas de belieza,
pequefios rastaurantes, farmacias, aic.  Estableclendo para elos
dreas de 25.00 M2 para cada uno incluyendo 3.8,  El nimero de
locales a proponer ea varlable ya que dependera af de ol Araa
dizponible para lal afecto.  Se considerara 20 locales por nivel para un
drea lotal de 500.00 mt.2 pudiendo ser mas sagun o disefNo a
proponer.

GUARDERIA INFANTIL*

Aunque ¢l sector raquiere de un proyecte especitico de
Guarderia, para ol caso presente, Bnicamente se destina a los hijos de
vandedores de puestos fijos en &l mercado. y eventualmenta, vecinos
del seclor, para su culdado y educacién. Siendo alendidos de
acuardo a su edad, 45 dias a 5 anos. La capacidad para ka misma es de
un 10% de &l nimerg de puesios, 85 deck para 100 mMtos, con los
siguientes ambiantss:

1 Satacuna {20 nifos)
. laboratario de leches
T'Ta Informacion de funcionamisnto y dreas, fué recopilada en

efitrevielas y vistaz a CASA DEL NINO No. 1 y GUARDERIA
DEL MERCADO LA PRESIDENTE.

_ interiores-interiores e interiones-antorme.

. #rea de dormir

- &roa 08 juegos cerrada n60.00m2,
4 Aulas minimas {20 nifica cAu)

. con bafio para nifios

. patio por aula

. bodega de material diddctico. =240,00m2.
1 cotina + despenaa =20.00m2.
1 cortrol + guardiania =20.00 m2.
1 Diraccidn + archive. =15.00m2.
1 Eslar-comedor de parsonal 2D
1 Trabajadora Social =12.00m2
1 Clinica =12.00m2

Areg de clrculackin  20% =4{.00m2

TOTAL =460.00m2

10.4 PROGRAMA ARQUITECTONICO DE DISEND

' Fartiendo de los criterios de disefo y de las dreas
daterminadas por ésios 36 concluye an el programa de arquilectdnico
de disefio que sard ol punio da partida para elaborar los diagramas,
matrices y programas de diseNo. En éste a8 Incluys el nimer de
ambiartes y dreas por cadla uno.

. MATRIZ DE CUALIDADES Y REQUERIMIENTOS

Parlendo de las necesldades espaciales del proyecto, se
necesita anakzar las cualidades y requerimientos de los ambientes,
desde puntos de vista MORFOLOGICOS, es decir, én cuanio a 1os
aspecios formales tanto en planta como en volumen. Lo que permite
sslablecer relaciones formales entre entre el entorno-interiores,
E! andlisis de log aspecios
CONSTRUCTIVOS, es bdsico para determinar luces a cubrir én los
espacios, asl como las solucicnes esiruciurales mds apropiadas
(factibiidad). Fnaimente sa anakiza bs aspecios AMBIENTALES, s
gdecir, ko relativo a confont climdtico-amblental,  Oriemtaciones para
vantilacién, Juminacidn, sclaamiento, etc. A nivel Interior y exterior.
A nivel de microclima y entomo.  El andlials de estos aspecios plantea
solciones grificas definidas por al criterio dal autor, como las mds
apropiadas al medio y a los requerimienios de cada ambianta,

12, MATRIZ DE DIAGNOSTICO
En sha s¢ describe a nivel luncional los amblentes, definiendo
las actividades que en ela se realiza; frecuencia de Lso, en cuanto a
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capacidad y tlempo mdximeos del espacio; el moblllarks que requierse, el
érea de mobillario y de clrculaciones, dando un draa fotal del ambiente;
y &l entorno ecoldgico detinide por la iluminaclén, ventllacion,
saleamlento, visual y orlaniaclién de cada ambiente.
oriantaclon det disefador para la delinictdn de los diterantes
amblentes, para delarminar una matriz de RELACIONES, posterky.

CUADRO HNe2.10

Facilita Ia

amblynle Lerimk Ho Ambiwrie No,da | mlx tolml toiml m2
unidad | upidad | ™2 | smbkents unkisd | unidad m amblente
1._|plaza de lhgresa 4 1,25 217,00 3. iy vehiculos 1060 2.025,00
2 |piso plaze 1 900,00] 506.00] Elﬂ: de descarge 25 825,00  2.850,00
1. [plazs de sxpesiclones § 1.200,00(1.208. 06| 4.273,00 | [ 7. [locaea comercinies 0 £500] 500,00 500,00
4, |mearcade 6.240,50 8 |guarderin Intanrdll
o hres humeds dsalacuna +iacyab e 88 1 #0,00
camicara 48 000 432,00 A 5O 4 80.00] 240,00
nmErrAneria ] 0000 54,00 RO -l Tl i 24,00
spollaria ¥ uevos 20 9.00| 100,00 sheontel ¥ guaniiania 3 20,00
wigCaN B 4001 24,00 vasikor v s smplaados 1 20,00
pescadenia " 400 4,00 dol. irebaja social. 3 12,00
SOt 14 10.50] 147,00 dhademiniliacer o Siwcior 1 1500 1500
tictuos y wrbutidon 1 4.00] 44,00 danlermaria 1 12000 132,00
wcomida preparada 14 4,00 5400 daainr da niferey 1 20000 2000 Lo
raftancuarn % 00| m100 dciculaciin 40.00 300,00
aub-tols 1,082, [ A parm tixln X 15.00{ 300,00] 300,00
circulpciin A0.% 424 80| 1.4m8 00 | [10. B-PATGLSD Duses 10 Joo0] MO00] 148080
shiren semkFhumada hotal gormrad | 1
shortakzas 182 4,04 640,00 "Puri foCaled comencisies, se omard « dalo Minsl qus sa proporaions sl
Arutan 182 4,00 BB, 00 deafio, ya que sa aprovachand sl sepacio disponible,
wub-1oial 1,204 00
circulacisn 40.% 518.40] 1.814 40
Sirsa saca
“Orancd ¥ abamies 108 00| 954,00
~0iros 250 4, D0 . O, My
|sub-talal 1.954,00
circLLackN 0% 781,80| 2.735.80
didascanga de producios [ 22,00
Simplezn da producion 1 1B,00
Socdops de decaniaoe 1 18,00
adminlstracin 1 153,00
woonabilided ¥ cobra 1 15,00
denfarmaria 1 .00
dcabina v sanida 1 L
il naninrio 1 1500 .
0. privaddc 2 4,00
sbadege da Wmp. + vanl, 1 20,00
dldepledo de bisura 1 40,00
da.n. hombras 3 5000 7500
a. b, e 3 - 3400, 102,00] 20400
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CUADRO No. 11

mtriz de cualidades

cualided

y requerimientos

requernieatos morfologicos requerimientes construcctives

requenimientos ambientales

planta elevacion estructura materiales |instalaciones| veat. | ilun. | confort| _
«directs. 8. 4dresas [-en calle principal|-Delimita espacio|s pavimientos. [-sdoquin de color,[-El&ctrics, alum-[No atificial |plentas y ..,-
plazs |stender, dres |-Entre  funcidn [habitacionsl del {Cape de 0.30m |concreto, piedra |bredo  publico.{requiere |de nochejésboles |
de interfunciones. |comercisl y |de funcidn de inter{rellenolcepes de |-combinado *Drensje pluviel | ~wtificisl [ sombra y |Y/
ingreso hebitable. cambio comercial.{selecto sntideslizante  lescurmimiento en jardindhumneded. |
P Yy dursdero. jnatursl. -
1 “fres definide.pere|-drects & plaze |-ubicar en desnivel]-igual of anterior. |-definidos  con |-igusl o anterior. |Nofte y |igual 8l | veget.
a| piso |ventas. Adecusdslde ingreso{respecto o  la|-Prever cubierts [texturs diferente. |-choros pflimpied sur snterior [cubierta
z| plaza |protejerintemperie|-sin relacion con|plesze de ingreso.|informal. toldo o [-Lonaplcubienas |za de puesto. ocacionsl
Y no rompa con el |zonss hebitables f-vegetacion pars|carps,  dejor |-Anclajes metél |-depésito basural segin
espacio abierto. barrers.  visusl.|basses anclaje. indirecto ventas sotivided
sbrinder atencion [~drecto & piaza [-medio nivel, con|-Loss concreto [-block +acabado [-agus. potsble [noney [naturel y|Zenitel
publico de plazay |y piso pleza. |vegetacién  en |iundide en obrs. ~dep. subtemrs-|sur ertificial |y 1
servi- lmercado eventusl [+a 18 vists|cubienta ¢ integra{-Lose pretsbric |-contension maneo, drensje+ sol este - 2
cios sa- {oferiss. del ususrio | dreas verdes. |*Colum. soporte [de concreto o reposaderss en 3
nitarios ssenalizecion o contensioniblock de concreto|piso pers levar. .
«smbiente amplio]-comunica directalsmedios  niveles|-Luz méxima & [-Lémina  toral.[-comedores con]cnzede [extractor] Jardn s
siuminacion v |a  plaze-ingreso|aprovecheristopo]|25.00 mts.|Enco drensje y chonog NS en 4reas |interior R v 1
ventas |ventilecion. »4rea no habitablelgrefia del temeno ['medios niveles|-pavimentos de [puntos cleves.|niveies |densas |centrs- 2
sincorporar éreas |-forma. de temeno |alturas de cubiertsjen  cubiertss.|concreto « drengje en|cubiertas lizar ~ 3
jardinizadas. v estructurs [para  ventilacion. muros de block |cads.  puesto.| ventisr
andén, pemiir[singresoindepen-|-ditura de andén|-cubierts. luces [-pavimentos de {-drensje andén [-abierta. [natural y|Cubierta. ae
buens circulacidn, | diente de serviciolpars. pick-ups y|pequefias  en|concreto. Est. |éres vehiculos stificial |proteceion P i )
descargalingreso producto camiones pars la|metdl o mixts. |concretofcubiens) ol b Sopidhed 2
*no debe interferir |+ ol Ceste. descerga. spavimento metal + Hunina de |-bsnda protecto- descargsy] ¥ 3
con otras &ress. resistente. fibro - cemento.|re de sndén y
slaver el producto]-relscion directs [srelscion lineal con|-Integra o &ree ~Similer & ventas . | shidréulica cnizsda [natural el Mo
control |alingreso merca- |4reade descarge|éres de descarge jde ventes. drensje pluvial [N-S estey |rquiere
Y do bajo estricto y de ventss. lavado producto antificail
lavado [control del mismo.
n » dominio del 4rea f-directa con |smedios  niveles]-entrepiso «muros de block.]-inst. eléctrica [nsural v [natural ywis visusl
e de ventsas ydembs drea de ventas. |o szgundo nivel |prefstwicado, sentrepiso  de [tomecconientes |swtificied |atificial |directa 1
r | adminis- |4rass del mercado para. contol Jinetal o msders. [concreto conest.le  duminacion, jordin 2
c | tracidn de  metsl | - interior 3
a madera..
d srelacion indirects [«en mbdulos de ~drecte  ventaz lsigusl al anterior. [sigual & anterior]-igusl al snteror [neursl v [natural v |- visusl
o z0n éres de ventadservicios: bafios yun lavamanos . |entificiel |antificiel [directa | o\ "%
enfer- |-ventilacién |y admiristracion. jardin % e
meria |iluminaciin. othys. interior “\":‘}
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anblunts ouslidad P USrE A AL O F norfclogioas requerimisntos consimootivas ruquanniantes ambantabes graficaniin de opolomen
plania slavaoin aEtrdoiure insintaslones| went. | Tlum. | onfon opalbn 1 apokin & opaidm J
<dsusl M Sraw du |-igusl 8] entador madie rival [igunl ol antedor|-igus] slenterlor |+Tnst albctdos | nedore] v Inaturaly | Fud o] A,
onbine | ventas, o segundy el parn iz ¥ fuarza] setiicio fartifoid [me : 1
de Pt b ror iUl *Ingt. sonido iy oy 2
W | deabdo wrblerds . "
.
r o parrsic  x indieects con|-debie pamilic un Tamiie standrity WANE dablock | Drenae 10k e fie sanstn_
o cartwnigln oo [ ventas poar [vabuiran HATMAETURY w DIFD | FUHEG PR s jhequibrs (reguaam |omunice
& | basurers | dres deprdycios |(madio de ur ke e bwsura, concime Wisade |derechos. m- olle da
d ookt e argagoy |da Eranzoislin shaan cenenta. |jillas pf fikrr arcio
o Nmpieza paralimpiera
-4l arewse @ [-mdduler dirtdlieada madde en |‘midc-ooncrets. |TAros deblck Jhddruiciy cruzads, | rtural v Fenite]
Lifuarks buldos & véntas | migno nival o gue SEtatburk \ypizo |sanitaria Hotta-Sug welfiid ol wste
£ &, [0 peTRE mados Wi drigido. cemient, sz [rafile o mpose- et W
oloras feetin dees, | vvantlbaclon hasis -control maclonel y Sk et pirs eator
] wartas . |4l adarjor. fen  osde wne. da_bage camimo [npheze alizlo. _ I
ol wowncd Ol [wblcedo an  of [ralwnento Jt [mido-conprata |-miwas di blok + | Tkl y nbtun. | Aty niller )
publdos viskente, |exderor adlilclo, |de sraceibn |y mine libro- [acebeade. Fisor |£enitarapars. aifbslal |zmital
semarcls |-indapandante dal-reaclin dncte | o conpints. |¢emante astruct granit o camanto bfios frrd
" WuL de vintas ded|plaze  Ihpesg derainl o tndirin sy «dMcidon wilerad |
[ wiare wds. vigdarm, iy,
. sootmunioazlon  lparque  hisntl -ho dabs pamltir amito-cororets [plro Jupladra gl W antarior |-Hatural, | raturel v | es o
y Indireotn « ventea | beas Intirradie (oaniHo de nivales |wo linine fbro- fo canenta mate- |of befios. sium wilold |vrieE wo
o jguarderial-sdoounde o] maoedo |de o Brusce. |oemente estust. Rdo, M | parsoarons juges v —
ndantil |deswrds dul [pare brindwr da matal ¢ lewbles v da Naoll| slas.
Infantn, pratacoign, e, L
sbran de ralncTon [-raleclin drecta- [ire J6BT parniftlr [-Juagos da piedr] paovkiantos da  |[-Tdricfca pars, [-erorel |t il sy [z ar
ooh Anths Y [ merd e Al e o canbio de iveles |maenistivias o | aonomito ypiedra [jasdineres, artihalal |Bncea
pargus |guerders, son Guirdetie. |de forme brusee. |desechi, Dente, |-vale matiion | ~dnneje pluviel. porle | mbillario
Infanti] |nifios sgtos parw (suage s infetiles] sprovachads pare (mindars, st flooon pusrts roche  |eno
uprduril-du % o)) en  secuencie, | jvego, radondidos .  |oontrolsdo.
dran du {sUficianta kas. [sen un £800 Aivel |- pammientos.  [«concretocon | |Ehctrca sbhirtn [abrerta fugats-
ciroulasidn  parw |pars markabey, Copaca 030 |oombinecian de | postas e shamb On &0
sasoarga) vihiculos v de ingruso telenorfcapes de fquin o pladra Druraja phuvial cniiin
archigive salacto banguatas o ¥
» salide wahiculos biet definkias.  |mdural, pufin
a voomianed con Vet phze [spuade efipicerse |- pavimianios.  |-Tquil o sntedor |-iguel & sheRor {sbiats [abiets. |jgal o)
r Feoundnih o nolde ingraso | plateiorons Capade.20m abwricr
[ | LLELIE T TR warcada. {oon renpar pars | relinodc spes de
w| plledlen cinbilo de nival [selecho
&
. v un [uger Wsible] spiaze du ingraso [an U 50l0 rival | pavimiantor. [rgusl al antanior dguel ff antardor. [eblarta [oElama [igal ol
[ bod usueras. v & pleza [Copndal.im aor
thwds  [aocenc % ralamaronpas de
oGnprtorns swlanty
mare ado.
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CUADRO No., 12

matriz de diagnéstico

proywcin: marcado sectorial pare Nimejuyd N y #u drea de influsencis
fracvencis de uso dmenslonsmisnts sntomo scohglce
smblante actividad vapaciisd | Usmpa mobilaro dreainZ [ bream3 [ dream3 |lum]vent, | [soisam.] visual [orent
mixims | méiximo moblilarks|  elre. | smislents W] 8 ) 7Y
Dlatribdlr o vestbular 2570 pan, |1 hora  [Area o 1.5 p/mZ |T,700.00 15 8F 7 B Anlerta n
plazs 3¢ |circulackin hacia braa Bancas, 1.50 3.00 : Himajuyd,
ngress  |snrviclos, basurercs, 1.00 1.50 2,500.00 drea dep.
p lamparas, 0.25 : Balichor.
I monumenios, we.  |2.00 i
a|  plse [Fedas del agricetor, puestos. [4-8 hra. |Pusaioa definldos por [640.00  [160.00  (B0G.00 [l i cesta,NO|
z} plags  |ventas varias cambios da texiura %«ﬁ : Interrumpa
a an pavimanta. Hi circulacidn E’&
Espacin deslinado pare {500 pers. |2 horas  |Blancas-fardineras T00.00 |2 mZ. por[1,200.00 Ninguna.
#ipo-  jexposicionas caninaw, alumbrade pbdiog parscha :
plaza [forias cantonales, 1ol pavimentcs, arbon -
de armmning, eic. Znckin pars sombra
Atess himeda. Muras parfmatralan, 1,488, Minguna
«ame de Fes. 48 u puasias |Congeledor-moatrs- |9, 00
*Carna Qado y aves, Sy20u fijan dor, maes de spoya, |8.00
“Wiacaran. X Hila o b, &.00
area da |"Pescadc y Mariscos 11 u. Mesa y balanze 4.00
venuas |*Comedores 14 u M#ss, bancs, congela] 10,50
=Ciroa_alimentos. 35 u. dor o refripsrador.  14.00
Aren ssmihumade, 1,.814.0
m| Eritne. 182 u pusatos [Moaswadores fundidos |4.00
» *Horalizue 182 W, filos an obey y bance.
r Aras seca -
[ +3ranos y abarrotes, 108 u. puastox |Mosiradores y sna-  |4.00
. ~Orros, Jarca, piasticos. |250 u, fijom qualas. A4.00
di descargs |Deacarga de camiones 20 peraonas, |20 a. 30, [Carrdionex bajos, con|1.00 . az.00 indifarente.
o da  |pick-ups, sic. Ingress 10 vehicukos. |mindtos  |Nantas. Para halar
productas [oontrolado de producty, preducio
Conirel da proeducto. 10 parsonas W10 a. 15 (Fllela para levado 8 |6.00 41.00 4%.00 indTerente.
contral y [lavado de producios. dos (napecto- |minutos  presidn. Un esciito- H %
lavado  'Bodega de decomisos, res. rip ¥ dos sillas. i K
Gantral admimiatrafive d parsorius. |4 a 8 hra.|2 Escrlodos, schl- [ 4.00 26.00 du.d i ; ¥ Norls.
adminds- | d mercwco, cobros, Me. vo, 4 sillas, librera
Hackin
Curackanss pequeiies, y |3 parscnay. |20 . 30 |Camila de alwnoidn, |3.00 8.00 . Nors
anfer-  [oonsulia de los vendecares, minutcs  |Ewcritorio, borera y o Este
e | 1 silla.
ndica oriteris apkoable.
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frecusncla dy uao dimenslonamisnio sntomo scoldglcs
amblents schividad capacided moblllado EC LA irea m2 |Tom.vent
mixime mdixlne moblilerio|  cire, | amblenie [nTs
cabina de [Ambleriar Ts Jornac 3 {7 parsonas., 4 « T s [Encritoro, squips os 1800 3.00 .
wonido  |trabijo par medio de soriido, trew slllee y Morte,
m er;llu y manayes & muble parw wrchivr
L pibicg, discos ¥ cansatieg,
r Daposiion ds basuras con [TZ.00 m.2 |24 Foras |Thorro, manguera  |12.00 . Incifiranta
¢! basursro |drew ktermedia & para kmplaza,
a marardo.
d Hglens y safisfacclln de (10 personan [4.0% THavamancs, 12 wi-1.00 por |45.00 . Ningun,
o] serviclos |necesidaces fieloldgicas., pot saxo, minutes |nales y 6 lhodoros  [arieficlo.
sanitartos |Control da ingreso a ok |4 gara of para hombras, 102.00
mismos. control, 12 lavamanos, 20ino
dotis pars demas,
Yarta de arflcule Tormal, | personas. |48 Tirs Mostradores, anaqual|3.00 T0.00 . Ninguro.
comercla |Farmacias, heladerias, sillsa, viWinas, oic. 400.00
no competiive con merc. 1/2 baha. tatalens
Area dastinada ol culdede [T00  niios 4-6 his, |Masas, bances, cunw 403,
8| guardads | de alfios da 0 & 8 afios, s Gi Bpoyo, N3
P| Imisndl |de ion vendedores merc. |18 adution. ewtritorion librarns,
L] Neceanio: aocine, comwdor U0 OF cOGnL.
¥ aulg-dormitorio, Safce
o sdministrar, secargados
¥ patio de Juagos.
neGn s de (50 nilos 4T Firs sg0s floa 2 [40.00 TU0.50 T, IndiTerante
Parque  |mis de & whos. 1 obra, Jardlneres.
Infantd  JJusgas Infantiles Basurarma,
irear vrdes
protegidas
P (P8 carga ¥ descarga de |10 camiones [1:2 Tirs. banquetas y anddn da{120.00  [880.00 (82200 Indiferanie
®| descargs |productos al mercado file [15 pick-ups. descurgs
r mercadcs de farla. : )
q para venlculos y molos de [150 vehicllos| 177 . gartta, uetas 121000 [375.00  (2.055.00 inditerants
u| plblico |los sonsumidores, v larciraras,
. venlcuias do alquiler que |20 vehiculos |24 Foras telstonca, banquetas, [T50.50 136,00 130005 indiferents
o| tixis JAl sarvicio dal consurmidor stc.
. ¥ an genaral.
paracas di buses focalas (S Buses y (30 min. [anden de pasdjerca, ) indlferente
parada fcon un drea definida para |5 microbuses Joancas, |ardinecas.
PArQUAD | parqueo momentansn de
Busea |buses y rulsteros, ublowr
an vin princlpal.

indica oriterio aplicably,
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13. MATRICES ¥ DIAGRAMAS DE RELACIONES

Para una major comprensidn de la melodologla qua se
emplea, 36 sigue UNA secuencla del proceso de disafio por area, es

decir, para el conjunto, el mercade y guarderia.  Se rabaja por
asparado la matriz de relaciones, seguido del diagrama de relaciones y
por (limo, en dsta eiapa, of dlagrama de bloques, que es uh paso

prevks a |a elaboracién del disafio &n planta,

,rncrlriz de relaclonessopss |

L |ploca de ingresc.

L:Iiuwurrm de blogques
conjunfo__

pmo plazo.
akpa - plag.
.

tescorma.

Locoley comerciales.
guardana infantil.
porgue mienhl.
parcda de Hvses.
parques de vahiculos
parques de taxis
pOrousD pick upk ¥ tomanen
5. Ialarng

besurers gangral

#rcado

5[ w{w]~] #[aa]=

NEGE

g,

aren humedo

trea samhumeda.

el

descorge de peodtios
Irpiern de productos
pontrol y bodega de decominon.
cotrony confoblkdad,
admintsracion,

enfarmerio

bodggo de limpieza,

cabing de o,

sarvicios  samtarka b .
bamurern.

14, privadi

guorderia infantil

EIES aa-?r-,-r‘sr-g.-!ln-?rl‘g

ingmo-
bl archive-1.a
MG o iy

[T TN

soln o,

VAL mOu-raion,
pabe da uwon

wrna A sarvake

7o inle|af ol x| p

60




epitule [V
desarrollo dela propuesta



CAPITULD ¥
DESARROLLO DE LA PROPUESTA

Los antecedenties de este \rabajo, forman parte da un
procasc melodoldgico de disena arqultectdnico. Se ha
fundamemtado sobre hechos y necesidades reales detectadas en un
sector poldacional, en esie caso, Nimajuyit )|l y su drea de Infiuencia.
Este proceso es sacuancial y sistematico, donda se ha recopilads,
ordenado y Iransformado la Informacisn para la organizacidn de
espacios Qua, brinden scpone la actividad de intercambio comercial
que & reallza en un MERCADO.  Esta capitulo considers lag etapas
de prefiguracion y figuracién, parte final del disefo para resolver ol
problema arquitectémico de éste estudio, planteando, una solucksn
apropiada.

14, PROCESO DE DISENO ARQUITECTONICO

a) PLANTEQ DEL PROYECTO, donde se ha fljado & objetivo del
proyecto. La aciividad de Intercamblo, a la que destina o objeto
arquitectdnico. by RECOPILACION DE INFORMACIKON, Investigande
las necesidades sociales, recursos econdmicos, entorno urbano,
FACUrSCS COnstuciivos, analisia de casos andlogos, raglamentos. ¢}
TORMENTA DE IDEAS, qus para o6t caso especifico 88 realzd con
los asesores de tesls, en evaluacionas del material Invesligado y
procesac. Cue conforma una primera etapa de Investigacién. La
sagunda corresponde a una etapa de ordenamlisnio: d)
CLASIFICACION DE ALTERNATIVAS, donde se clasliican las
atemativas por medio de malrices de cualidadas y Tequarmientos,
premisas generales y particulares de disefo. Relacionando
cualidades que se refiaren a un mismo aspecto, integrindolas o
eliminando por contradiccién.  El proceso involicra graficar Ias
Mmejores opclones, para facilitar su comprensién y visualizacion por
pare del disefiador.  8) PROGRAMA DE NEGESIDADES, que es ol
listado de ambientes gue conforman el objsto arquitecténico ¥ su
resumen en un cuadro programa, estableciendo la dimensién y
orientacién de cada uno. La tercera etapa comprende la
prafiguracion, compuesta por: ) RELACION FUNGCHONAL, que
utlliza las matrices y diagramas de relacicnes, para establecer la
posicién da los ambiantes de acuerdo a la relacidn de continuldad o no
que deben tener entra af, seQuUn las actividades que se reallzan. Sa
determinan diagramas de flujos y circulaciones donge ee Indica la
cantidad de usuarioa enirg los ambientes en las horas criticas y los
senlldos de las circulaciones.  g)DIAGRAMAS DE BLOQUES,

conjurtamente con el anterior, son log primarcs esquemas grificos
Que Indican la posicidn de los amblemes. En donde se ublcan los
espacios en forma ds bloques (bt vy Iridimensional) de acuardo a su
relacion con el resio de espacios ¥ da su emomo.  El estudio de la
forma del objeto anquitectdmco y su IMegrackin al sistema estruciural-
censtructivo que se utlizara, 38 hace en la cuaria fase de tiguracién:
compuests por ESTUDIQ FORMAL, se concreta la lonma y volumen
dal objeto arquitectdnico, para lo cual 88 ha tomads una “Coordinacisn
modular, basada en grillas modwlares de forma geoméinca, como la
que se musestra en la sigulente grifica, donde aa muestra la grilla
bdsica y su adaptacién al temreno en donde se interviene, observe
cémo la galla se adapta a la condicién fopogralica del termenc para que
Ios espacios sean integrados y asl aprovechar menores movimiersos
da tierra. Y, a la vez, presentar las fachadas del obieto hacia los
puntos de mayor afluencia,
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El uso de la "coorcinacién modular” faciita al disefador la
ublcacidn de espacios. Asl como para la gefinicion de fachadas. Se
procede a : 1) INTEGRACION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVO, se
delimita detalladaments los ambientes y ciculacionas. Se estudia ia
integraclén real del sistema Infraesiruciural, astructural ¥
suparesiruciura o de cerramlento, readaptando el disefio hasta
obtener una optimizacidn enre of espacio y la wstructura, De igual
forma sucede con las Inetalaciones sanharas, hidrdulcas y elictricas
que daben mer ubicadas, conskierande ductos para bajadas, cajas de
regisiro, tableros, etc. Sa plantea las soluciones cmalicas basadas en
toda la Informackén previa recopilada y procesada: en o disefio de
ventanas, parteluces, voladizos, ventilaciones, sic. Tamblén e
defingn los acabados a utiizar, tipe de materiales, texturas, coloras y
dizeNc de mobillade fijo en algunos casos, como pusstos, mobillario
urbano, sefalizaclén, ete.  Finalmertte, el disefiador evalug las
opciones y resullados qus dispone; y, los deline en: I
ANTEPROYECTO, que es ol rasultante del process arquitecténico en
8u representacion grafica y volumétrica de la fma como quedars el
objeto armqultectdnico, delallade a un nivel profundo.  Para ello se
recurrs al emplao de los medios de comunicackén arquitectonicas,
coma o dibulo, pirura ¥ conetruscidn de un modato a escals de los
volumenes del conjunic y su sntome Inmediate.  E) Beproyecto e
acompafia de un ANTEPRESUPUESTO basato en pracios por melin
Cundrado de contrucclin, seqin sea el caso de los pracios aciuaies
del mercado.  Asl como un cronograma da ajecucion @ inversisn.
Eglo corresponds a un ssludia de prefactibilidad, que es hasta donds
s# limita &f pregente trabajo; posterormente a ello sa debe desamoitar
8l proyeclo (planificacién, un presupuasto por ranglones, un
cronograma CPM PERT y un estudio da tactibitidad y ejecucisn.®

15. PROPUESTA

Es la etapa en la que el disehador plasma en dos dimensiones
8l largo proceso de prefiguracién, que demandd, una
canceptualizacin de Ja temdética a tratar desde puntos de vista
generales a especificos.  Invastigacién de campo, orlentada a
vieualizar el funcionamiento en casos andlogos, detarminar con mayor
sxactiud las deficlencias y necesidades dentro del secior poblacional
A donde a& Jdirige el proyecto.  En agul donde se concreta
parclaimente gl resultado de todo ¢l proceso qus pracede en este
W Basado en ¢ documentoc EL PROCESO DE DISERO

ARQUITECTONICQ, recopilacién hacha por of Arg. Carlos

Valladares Corezo. Y sxperencias personales.

trabajo.  En donde se plasma los ambiemas y dreas requeridas, 1amio
% nivel de conjunio, como 4 nivel especifico de cada una. Logrando
delerminar Ias clrculaclones. vantllacionss, Huminaclonss,
oriantaclones, dptimas para el buen funclonamiento del Mercado
Sectorial propusesio.

Para & disefo de fachadas fue necesario anallzar y cbeervar of
entoma, 8f conjunio proyectado destaca deniro del sector, romplendo
la rigidaz de la aruitectra existents. Es un apods al medio, pot
encoMrase an un punto medular respecio a los ssclores donde a8
ublca y al entomea urbane del mismo.

El anteproyecto comprende toda la infermacién sobre la
arquitectura del conjurto, especiticamenie, deiallada an

Plarma de Conunto

Plartas del Marcado

Elevaciones

Secciones

Datalle de pusstos

Plantas de Ptaza-comerclal

Elevaciones y seccionas de Plaza-comerclal
Planta, stavaciin y secciones de Quarderia
Parspactiva de Conjunto

Permspecilva drsa de Piso-plazg

Perspectiva drea de Expo-plaza y Guarderia
Planta de svaluacién de premisas

Plartia de etapas de sjecuckén

Toda esta informacidn es necesaria para poder comprander y
emender mejor el luncionamieno y detalles constructives que se
proponegn, Tamblén, para cuantificar los renglonas de trabajo
necesarlo, plantear un antepresupuesto {eslimativo, ya que para
poder hacer un presupuesto se requiers de planos constructivos
finales) y el tismpo astimativo de construccidn, plasmado en un

cranograma dal proyacto.
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18,

ANTEPRESUPUESTO

Con base en ol anteproyecio, 56 presenta por Areas los costos
del proyecio en conjunto, ésto a8, pam porder definir un cronograma
de Iwergion, asi como, sncaminar financiamientas posibles, segun o
sactor (por elemplo, la Guarderia pueds ser ejecutada por una entidad
bendlica y administrada por la Socledad Proteciora Del Nifo) para &l
cohunio e contermplan tres atapas, una inmediata: el primer mGdula
de mercado; una a mediana plazo: la guarderia Inlartid y parque
Infaniil; ¥, una a largo plazo afo 2,010: el segundo miduks de

Para ol efecto elantaprasupuesto se ha dividido en:

drea de morcadcaciuml,
drea da mercadduturo,
parqued y expolaza y

guardaria Infantiy panrgue infantll.

mercado an cuadeo No. 14
CUADRO No, 13 CUADRC No. 14
ANTEPRESUPUESTO PROGRAMA DE INVEFKON .
Na. renglon 4rea const. coato est. stapa renjon costo Q. Institucidn
m.2 Q. vineulada
a. MERCADO 1a. |DEMANDA ACTJAL
1 |mercado 1a. etapa 4.000,00( 2.800.000.00 1 |mercado secto nimajuyi I | 2.800.000,00
2 |marcado 2a. etapa 3.060,00| 2.100.000,00 2 |&rea de descana 268.718,00
3 |piso-plaza 900,00 400.000,00 3 [plso-plaza 4Q0.000,001 Municipal
4 |sarvicios sanltanos y admon. 500,00 500.000,00 4 |banguetas, rarpas y gradas 140.000,00 BANWI
8 |4rea de descarga, basura y § |plaza-comercle {localas) 1.200.000,00
parqueo de camliones 1.700,00 268.719,00 & |50% del area o parquec 150.000,00
8 |parqued de vehlcukos 2.500,00 300.000,00 7 |muros de contnclén 80.000,00
7 |plaza-comerclal, 30 locales 8 |calle da servick 125.000,00
de 25 m.2 cluscirculacion+ total primera dapa 5.173.718.00
jardineras 1.300,00| 1.200.000,00] | 2a. [EQUIPAMIENTCDE APOYO
b. EQUIPAMIENTO DE APOQYQ ) t |guarsderla infati 370.000,00 ONGQ.
8 |guarderia infantil+parqua 460,00 400.000,00 2 |parque infantil 30.000,00 ONG.
§ |expo-plaza 1.250,00 150.000,00 3 |expo-plaza. 150.000,08] Municipal
€. OTROS totsl segunda iaps 550.000,00
1 D|calle de servicio 770,00 125.000,00| | 3a. |DEMANDA FUURA (2,010)
11|murso de contencién exterlor 700,00 90.000,00 1 {mercada secto nimajuyd 1l | 2.100.000,0¢| Municipal
1 2 |banquetas, gradas, rampas @ ] 2 |50% pamueo whicular 150.000,00
ingresos peatondles 2.200.00 140.000,00 toml tercers capa 2.250.000,00

costo total de proyecto

8.473.718,00




17.  ETAPAS DE EJECUCION

Aunque o proyecto fué disshado para su capacidad mdxima,
0 a8a, proyactado para el afo 2,010, s ejocucion se deberd basar en
la demanda actual, por kb que, se deberd o sigulente procaso (ver
pédgina 75):

PRIMERA ETAPA

a construcekin de primer médulo de mercads, ublcade hacia
ol secior de Nimajuyd 11,

b. construcckin del drea de descarga |unto al méduks de
mercado ,

C. construcciin de piso-plaza, plazas de acceso, rampas y
gradas que comunican ef conjunio.

d. localas cornerciales {se debe considerar qQue 8stos tienen
|a finakdlad de obiencién de recursos para e proyecto),

8. 50% del drea de pargueo vehicular,

f. mures de conlencidn en general. Areas verdes
protegidas.

SEGUNDA ETAPA

a guardsria Infanill, se debe dejar la estructura preparada
para soportar otro nivel,

b. parque infartll.

c. axpo-plaza.

TERCERA ETAPA (FINAL)

a maddulo de marcado hacia Nimajuyi Il {proyectado),

b. pasarela de caMe principal, serd necesaria una an Avenida
Petapa, para el flujo proveniente de Ciudad Real ¥
alrededores. .

c. completar 50% de pargueo vehicular.

El costo de construccién del prayecta total es de
QB8.473,719.00. El proyecic es viabie comparativamamte con la
actividad sconémica qus genera y la safistaccién de la demanda en al
seclor.  La sjecucién del proyecio total (aflo 2,01 0) estard ligacta
astrachaments con el crecimiento en el ascior.’ Por o Qua e plantean
trés etapas ds ejecucidn, en la que pusden Intervenir directamerts
entidades publicas y privadas, como, BANVI {con la planta de
pratabricados y financiariena} MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA ,
OBRAS PUBLICAS, ETC.

La primera otapa tleng un costo de 05.173,719.00 ponque
comprende casl toda 1a Infraestructura de funcionamianto. Dentro de
este rangién se encuentra ol de “plaza-comercial” destinada a 34
locales con un drea aproximada de 25 e 2 c/u {algunoa con sl doble
de ésia); al comerciallzar (vender) éstos al valor comerclal sn ef
mercado inmoblliarie (Q4,000.00 /mi.2)podria genarar G13.000,000.00
de utiiidad; de donde la primara glapa tendria un costo de
Q2.178,7190.00; ademads, debe consliderarse Que el Ingreso por
alquiler de pusstos del mercado que se genararia en o puestos
asgtaria entre los Q75,000.00 a Q100,000.00 Mmensuales, esio as, con
un valor da G.0.50/mt.2, que para un puesto de verduras de 4.00
mts.2 representa una renta de Q60.00/mes. El presents estudio no
hace énfasis en el valor por vanta de puesios fijos. Paro reprasentaria
una buena opcién, para el manejo de los mercadas, ya que la
administracidn seria en forma mixta, capital da los propletarios y capital
instaucianal o municipal.  Dorkde los inquilinos ge organicen para su
administracién, mantenimiento, seguridad, ete. Quedando la
Municipalidad de Guatemala como supervisora del funclonamlento
apropiado del mismo.  En conclusién, aunque el costo de Invarsidn
o6 alio, al proyecto presanta caracterialicas de pronta recuperacién del
capital, an aproximadamente 10 afos.

18. PROMOCION Y DIVULGACION

Como todo proyecto, su éxito consists en matsriallzarse
(conairuirse) por lo que el pressnie trabajo deberd darse a conocar a
todas las entidades que pusdan llegar a lener participacikin an ai
proyecto. Y mucho mas Impontante serd dade a conocer & os usuarios
potenciales, mediante conferencias y presertacionss dal proyecio.
Para que saan elos mismos, quienes sean motivadores principales de
Su ejecucién, ante las insthuciones antes mencionadas,

18. EVALUACION DEL ANTEPROYEGCTO

En la pagina 78 se observa, c6ma el prayscios cumplis con las
premisas da disefio planteadas durante el proceso. Asl, sxisten dreas
que cumplen varios de los requerimientos. En resumen el
antaprayecto contribuye al smomo y no rompe nl compite con él.
Adernés, 8¢ han creado las barreras y draas de Iransterancis, entre ol
us0 rasidencia y al comarclal.
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CONCLUSIONES

* La propuaeta final salistace an gran medica la demanda
real de Inirasstructura de mercado acluales y de la
demanda futura. Llsgando a determinar Influencla directa
en uvn amplic ssctor de |a poblacidn, como o son, colonia
Nimajuwil | y |I, Belo Horizomle, Venezueta, Eureka, Cemo
Gordo, Loma Btanca, Cludad Reat | y ). Y #n forma
incirecia a un nimero ndefinilo de colonias que podrdn
gor influldas.  Ademds, por ubicarse en un imponants
vector da crecimiento, podrd determinar Influencia sobre
municipios como San Miguel Petapa, Villanueva, Viia
Canales, sic.

* El Anteproyecto aporta una solucidn especifica al PLAN
MAESTRO DE MERCADOS, que propone superar
parcialmenie sl déficit de mercados en el Area
Metrogolitana, ya qua dicho plan no apona soluciones
concratas al crecimiento del dres urbana, solg
parcialmente ataca la demancta aciual y futura.

* La presants propussta as snmarca dentro de los sislemas
sactoriales de mercados, formados por un mercado
sectorial y mercados cantonales o mercados de barrio”
Que darfan sopone al slstema de mercados sn genecal,

* El nivel da equipamiento de intercamblo comercial o
abastacimliento,an ¢l sector estudiado, es delicienle,
inealubre ¢ lnoperante. Por Io que la propuesta salisface
la necesidad plameads. ~ Se establecld el nivel de
equipamienio urbano existente en el drea de estudio, la
cual debe ser considerada para ser desarrollada en
proyectos de tesis futuros.

» La propuesta contribuye a la promocidn de proyectos de
bensficio soclal, madiame un apone concreto,

RECOMENDACIONES

» E| ddbck de mercados, debe ser atacado mediante el
desarrollo de Sistemas seciorlales de Mercados, que
contengan la demanda actual y futura de ¥4 seciores
poblaclonales, denaminados, “vaciores da cracimiento™,

» El presante trabajo a8 enmarca dentro de un estudio de
prefactiblidad, concluyendo en un anteprayecio, por b
cual 86 recomienda dar a conocar, a laa insthucicnes que
puedan, de una u otra forma, intervenir para la ejecucién
del mismo, asi como, a los comités vecinales de las dreas
de influencla. De ssa forna se puede entrar al astudio de
factibilidad, desarmollo del proyecio y su gjecucion.

* El proceso de invesilgacién seguldo, asi como el
prayecto pusde de ser usade como proyscta piloto, para
ser Implamentado en olros asctoras con similares
caracteristicas. Inclusive & nivel constnuctivo la propuesta
puade ser desarroliada con elemenios prafabricados, lo
que perrnilir/a |a sconomia en la utilizackn de moldes para
congtrucciin de edificios simiaras,

* Por iratarge de un sector con potencial de crecimiento, se
recomionda a la UNIDAD DE TESIS Y GRADUACION, la
promocién de propuestas de tésls que contrbuyan al
cracimlenio ordenado y con la Infraestructura de

aquipamienta indispesabla.
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ANEXD

DEFINICIONES.

INSTITUCIONES EN RELAGION AL TEMA.
ASPECTOS LEGALES.

1. CEFINICIONES

En esta parte encontrarnos la definicién de aqueallos
lérminos basicos para nuestra investigacién ¥y que nas
Introducen de forma general para aborgar of fsma-puoblema. Se
transcribe una serie de concepios baskees que servirdn de
orientacidn en ta lematica que se aborda.  Se ha tomado Ia
definicién mé&s completa de varias luentes consultadas.

HOMBRE El hombre es una unidad (nica Que ee
manifiesta cbjetivamenta en tres planos ssanciglen. .. oligleo,
social y culiura...El hombre nace, vive y se desenvusive en
sockdad necesariaments y, de ella, deriva ung cultura. Enire log
tres pianoe indicados... se produce una interrelscldn ¥ una
influencia reciproca de cardcter determinenis e insoslaysble.

SOCIEDAD  Es una pluralidad de personae que se
Interrelacionan conscientemente y a& organizen para la
readzacion de ln vida humans, en formna permenenta resolvenda
los problamas comunes y Kogrando la reallzackin de.sus anhelos
¥ propésitos.

RELACIONES SOCIALES DE PRODUCCION  Son las que 50
astalecen entrelos proplatarios de los medios de produccion y
los productores en un proceso de producgién determinado,
relacidn que depende del tipe de ralacién de propledad,
posesién, disposicion o usutructo que ellos eslablazcan con los
meddio de produccidn.

MERCADQ  Lugar piblico cubierto o o alre lbre en of cunl 88
llsvan a cabo iraneacciones comercisles bajo normas de control e
higlene, constituyéndose en un punto de abagtecimlento de
preductos basico, contribuyendo, asl, & Ia economia de |a

poblacidn,

INTERCAMBIO Se Name loy de valor a la ley que rige el
intercamblo de mercancias. Sostiena que ef inlercambio delas
mercancias en el mercado eeta regido, en ultima instancla por Ia
cantidad de irabaje Incorporado en ellas. 81 na mercancla vale
dmvaoaemﬁquautranmunmﬂhnnaldubhdatrabajo
QU4 la otra.

RELAGION ENTRE EL HOMBRE, LA SOCIEDAD Y EL
INTERCAMBIKD

-..El trabaje humano es, por ko tanto, la base de toda la vida sogal,
los hombres necesitan objetos materiales para satisfacer sus
naceskiades y estos no casn del cielo, son producio del frabajo
de los hombre sobre la naturaleza. Pero, &l hombre no vive solo.
Vive v irabaja en sociedad. En el procese de trabajk: loa
hombres emplezan a depender unos de otros y se crean asi
daterminadas relaciones de produccion entre ellos. El trabajo de
un individuo pasa a ser parte del Irabajo saciel y las relaciones de
trabejo deben asegurer une determinada reperticidn del trabaga
soclal de tal modo que la eociedad en su conjunto pueda
satigfacer aus neceskiades.

REGIONALIZACION  Divisidn del Temitoro Naclonat en verias
partes dependiendc de Lo ovarios aspectos fisico-naturales o
econjmico-sociples. Generalmenie, se reallza con fines de
plandicacién nacional.

REGION Es un area de Territork: identificada y delimitada a
partir de sus caracterlslicas fisicc-naturales o econdmicos-
socigles. Depandlendo de esos puntos de partida, se pueden
establecer regionalizaciones por cada uno de los
componenies...dependiendo sn cada caso de los objetivos que
86 Darskuen.

AREA METROPOLITANA Exiensién terional que
da soporte & una unidad econdmica meiropolitans. delenminada.
Esta compussta por la cludad metropolitana y sus Arons de
Influencia utbene, comprendiendo estas Gltimas low centros
urbance mencres con proximidad y continuidad fisica, cuyo



desarrollo econémico y soctal esld vinculado y dapandienta de
dicha cludad melropolitana,

Pusde estar definida y defimitada en 1érminos legales, a
pesar que estos no coincldan con la reslidad geogrifice v
scondmica teeritorial por ser ésta llima altamente dinémica
respacta de su deflnicidn lagal.

2. INSTITUCIONES RELACIONADAS CON EL TEMA

MUNICIFALIDAD DE GUATEMALA Tiene a su cargo la
proyecckin, ajecuciin, mantenimiento y administracién de \odos
los mercados phblicos, en sus diferentes categorias. A lravés
de su departamenic de Diraccion de Elecucién vy
Mantenimiento de Obras Municipales,

Deniro de los llmites en que ubica el presente estudio-
propuests, se debara regir por la normas de Ja Municipalidad deo
Guatamala, por eeter d6te on su junisdicclon. Contando sdemas
con un PLAN MAESTRO DE MERCADOS {1988) que servirh de
referancia.

INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL {INFOM})

Institucidn de poyo a las Municipaddades del interlor de In
replblica. En Cuanto a aenvicios bésicos y su Infraestructura,
brinda asesoria y orienlacién sobre las condiciones de log
mgrcados ¥ olorga financiamlento para le ejecucién de
proyaclos.

DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTES Y OBRAS
PUBLICAS:  Ejacuta proyectos de diversa Indole como
calles, puentes eacuelas, mercados, edificlos poblicos, etc. Sy
trabajc a8 por lo general luera dol drea metropolitana.

3. ASPECTOS LEGALES

CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA DE
GQUATEMALA

ARTICLLO 119.- Obligaciones del Estado. Son

obligaciones del Estado:

a) Promover el desarrollc econdumico de la MNacidn
aglimulandc la miciatlva en actividades agricolas, pecuanas,
inclusirinles ¥ de olre neturalaza,

i} La delensa de consumidores y usuarios en cuando a la
pregervacién de los productos de consumo Intemo y de
exportacion para garanfizarles su salud, seguridad v legltimos
Inlereses scondmicos.

) Promover el desarrolo ordenado y eficiente del
comercio Inferior y exterior del pals , fomentando mercados para
los productos nacionalos.

ARTICILO 253.- Autonomia Municipal. Los municipios
do la repdblica de Gualemala, son inslituciones auidnomas.
Entre otras lunciones les corresponde: a) elegir sus propiae

. autoridedes; b} oblener y disponer de sus recursos; v c) alender

ke servickos pdblicos locales, et ordenamiento terntorial de su
Jurtediccidn ¥ e cumplimiento de sus fines proplos.

MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA,

Ampliacion de la regulacién Libana Municipal relativa a
las normats de rbanizacidn y construccidn de vivienda de Interés
social o de guinta calegoria.

CAPITULO H

3.1 Relacién entre Joa digtintos usos dal suelo.

ARTICILO 240, Todas las wbanizaciones tendran que
disefiaree de acuerdo a lae caractetisticas topograficas del
terreno, configurado sus especios y sus Areas de equipamiento
de acuerdo a la poblacién a albergar ¥ a los requenmientos
eslablecidos an eslas dizposiciones.

AATICULO Na. 250.  El érea util def terrene donds una
urbarnizacién residencial de Interés social me desarrolie serd
claslficada y organizada de acuerdo m dos tipcs de uscs del
suelo:  Ares privada y drea piblica, para log sfectos de entag
diaposiciones ee enenders por:
) AREA UTIL: e o drea que comprende ia superdicle del
terreno que puede eer aprovechada para efectos de
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urbanizacidn, b) AREA PRIVADA: es el drea de lotes o
vendible destinada a la consiruccidn de viviendae, comerclo o
pequefia industria. ¢) AREA PUBLICA: 86 of iren dactinada a
ueo piiblico, no produce renta y esta se divide por razonee de
escala poblacional y tipo de urbanizacidn en EQUIPAMIENTO
BASICO Y EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO. Definkdos asi:
a) EGUIPAMIENTO BASICO: son koa epAcs ragqueridos que
llenan como minimo tae necesktades basicas de asparcimianto,
daporte y educackin. b) EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIC:
soh log espacios o edificaciones desarrodladas en las areas
destinadas a usos comunales como servicios, salud ¥ comerdo,

Todos los tipos de Urbanizacién estan obligades a
proveer areas da terrenc de conformilad con su drea
dimension y volumen de pobiacin. Las breas que s& destinen a
los equipamientos no podran ser cambiadas de unho ni de
loceNzackin.

ARTICULO 800. Los 1isrrenos deslinados al
Equipamientc Urbano, deberdn tener condiclones para ser
adificadca y estar de acuerdo a las disposicionas espectlican de
las Inelituclonss encargadas de velar por el equipamiento de
educacion, salud y deportes.  En ninguno de los casos la
pendiente sard mayor del 16%; lae Arens destnades a comercio,
salin comunal y oiroa servicloa podrén tener una pendlente no
mayg gl 10%%,

ARTICULO 810, El aguipamiento complementatio sa
desarrollara en forma concentrada bajo of conceplo de CENTRO
COMUNAL.  Se entondard por CENTRO COMUNAL sscior
conformado por una superficio libre que puede ser plaza o
Plazoleta y &l drea donde se concentren los principales edificios
de uso comunal tales como: Sakin Comunal, Puesto de Salud,
Guarderla Infantil, Bomberos, Adminiatracién Comunal y Otras
edificaciones de uso colectivo.

ARTICULO 83c. Todes Ime urbanizaciones que suparen la
cantidad de 500 viviendas estdn obligadas a destinar como
minimo sl 3% dal Araa Ot total para o equipamiento
complementario. Los requerimientoa de drea ¥y las

caracterigticas de ejecucién para los diferentes tipos de
equipamianto complementarc serén estimados de acuerdo s lo
establecido por el reglamenio. El drea destinada al
eduipamianio complementario a centro comunal serd cedida a
titule gratuito a la Municipalidad de Guatemala quién velard
porque se mantenga su uso, localizacion, ee eleciden las obras
planeades y propiclars su adecuado funcionamisnito,

ARTICULO &7¢. El CENTRO COMUNAL en su conjunio
seré adminisirado preferantemente por las asociaciones de
vecinos y en coordinacion de algunas instituciones poblicas,
pero se aceplaréin las siguiontes modalidades:

cl Las &reas de centro comunal destinadas a otro fipe: da
servicio piblico, tales como mercado formal, correcs, talégrafos,
Bomberos y otros  serén cedidos a las instituciones ancargadas
de sy atencién.

4, INDICADORES GENERALES PARA MERCADOS.

1. De acuerdo al INFONAYIT de México, al 1576, Se
requlare
. 1 puesto por cada 125 habitantes,
. Area de influencia de 130 Hactiveas.
. indice de ocupacién de 0.30.
. lndice de construceidn 1 por lote o vivienda,
- Altura méoima 3 niveles.
. Araa requeida 3,215.40 m.2
2. Do acuerdo a las normas de la Municipalidad de
Gusternala
. Radlo de influsncia méximo peatonal al servicio
8003 a 1000 min.

. 1 unidad por cada 20,000 hebltantes.
. Area e construccidn 0.80 por vivienda.
. Ares requerida 4,828.00 m,2

a. Segn normas de Banco Nacional de la Vivienda:
' Aret de construccitn por habitante 0,10 m.2
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