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INTR ODUCCION

A partir de la identificaci6bn del probiema de la falta
de EVALUACION en el proceso de producci6bn de vivienda en
Guatemala, la faculta de Arquitectura de la Universidad de San
Carlos de Guatemala, en el Seminario de t&sis del segundo semes-
tre de 1,988, dio la posibilidad de trabajar el tema, conformfndose
un grupo de estudiantes para la realizacibn de evaluaciones
a conjuntos habitacionales de interés social en el Area Metropo-
litana de Guatemala, asignafidosenos un proyecto como caso
especifico.

Durante el proceso que nos llevd el desarrollo del trabajo,
surgi6 en la Facultad la implementacién del curso de tésis, como
una experiencia nueva y renovadora del sistema de graduaci6n,
curso implementado en el primer semestre de 1989.

Nuestra situacién fue especial en cuanto a que sin
participar directamente en el curso, aplicamos su metodologia,
el cual nos dié la oportunidad de tener evaluaciones parciales
y asi establecer un seguimiento de manera conjunta entre asesor,
los examinadores y nosotros los sustentantes.

Este trabajo, de tésis es una anilisis v evaluacién de
la operacién actual a nivel urbano de conjuntos habitacionales
de interés social post-terremoto (1976), ejecutados por el Banco
Nacional de la Vivienda (BANVI), y fue desarrollada en dos partes:
la primera de ellas se elaboré en grupo conteniendo las GENERA-
LIDADES y los MARCOS DE REFERENCIA, con los ~.cuhles se
sustentd el trabajo y que determinaron el enfoque que le dié
al estudio, estos se describen en los capitulos 1 y 2
respectivamente. :

La segunda parte fue elaborada en forma individual por
cada integrante del grupo y consta de tres caplftulos desarroliados
de la sigulente manera:

El capftulo 3 es bésicamente la Descripci6n del conjunto
habitacional objeto de evaluacién, conteniendo sus antecedentes
hist6ricos, la situacibn socio-econémica de la poblacién que
o habita, su composicibn y nfimero de habitantes, sus aspectos

de planificacibn, ejecuci6én y adjudicacion del conjunto as! como
descripciébn de la infraestructura y equipamiento existente,
a manera de tener un conocimiento profundo de la situacibn
actual de cada conjunto habitacional.

Seguidamente en el Capitulo 4, se analiza el conjunto
habitacional dentro del Area Metropolitana de Guatemala a
nivel "MACRO" posteriormente a nivel "MICRO" se delimita
un frea de estudio o sector en el cual se ubica el proyecto,
analizéndose el uso del suelo del &rea, este anélisis pretende
la determinacibn de patrones del uso del suelo para las principa-
les actividades espaciales, as! como las relaciones y vinculos
que mantienen dentro de un nficleo urbano en particular, el
objetivo principal es medir la calidad del entorno a tal punto
que su nGmero y eficlencia establezcan el nivel cualitativo
de la comunidad en el orden urbanistico, de esta forma conocere
mos las condiciones del sector, su dindmica y su congruencia
urbana.

En el capitulo 5, se plantea un MODELO TEORICC,
que nos servir@ para evaluar comparativamente el conjunto
en estudio.

El Capitulo 6, contiene las conclusiones y recomendacio-
nes que coadyuven a superar las deficiencias en condiclones
de vida que se presenten en los conjuntos habitacionales en
estudio, as! como retroalimentar las diferentes etapas del proceso
de desarrollo de la produccién de viviendas para futuros proyec-
tos.

Luego se aporta una propuesta de RENOVACION URBA-
NA a nivel de MACRODISENO contenido en el Capitulo 7.

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El Area Metropolitana de Guatemala presenta un creci-
miento acelerado en su desarrollo urbanistico, acompafado por
una serie de problemas como lo es la carencia de vivienda,
equipamiento y servicios.



Fste crecimiento se encuentra condicionado por la interrefa-
cion de una serie de variables, entre las que se encuentran las:
sociales, culturales, econdmicas, demogréficas-y politicas, siendo
la mis notable la demogréafica, debido a los fenbmenos inherentes
a ella, migracién, crecimiento vegetativo, etc.

El problema de la vivienda ha sido atendido por diversas
instituciones pGblicas y privadas, las que han desarrollado varios
proyectos habitacionales, que en su mayoria no han cumplido
con la Gltima etapa dentro del proceso de desarrollo de produc-
cién de vivienda como lo es la evaluacion; razdon por la cual
no se conoce si dichos conjuntos habitacionales cumplen con
los requerimientos para los cuales fueron planificados y ejecutados.

Es aqui donde radica nuestro problema, ya que todo proyec-
to habitacional debe ser sometido a EVALUACION como un
anélisis critico para poder plantear mejoras e€n el proceso de
desarrollo de la produccién de futuros proyectos habitacionales.

Para nuestro estudio en particular adoptamos la EVALUA:
CION EX POST, ya que ésta nos permitird evaluar la operacion
del conjunto habitacional en su aspecto urbanistico.

JUSTIFICACION

El proceso de desarrollo de produccion de vivienda, conlleva
actividades especificas de las cuales se complementan y guardan
relacidon entre si formando un circulo.

A continuaciéon se enumeran dichas actividades en orden
correlativo: (ver la grafica I).

a) Investigacion

b) Planeacidén y programacion
c) Ejecucion

d) Evaluacidn

IEn dicho proceso la "evaluacion” cierra v da seguimicnto
al ciclo del que se habla anteriormente y es a esa actividad
a la que en general sc¢ le presta una mayor atencion, ya
que sin ella un espacio arquitectbnico pucde existir, pero ho
se realimenta.

Es aqul donde radica la importancia, ya que a través
de ella se puede establecer si los conjuntos habitacionales
cumplen la funcibn para la cual han sido disenados y ejecutados
la evaluaci6n desarrollada durante el trabajo de tésis, es del
tipo EX-POST, ya que los conjuntos en estudio han sido
ejecutados y se encuentran habilitados actualmente.

Tomando en cuenta la importancia que tiene el consumo
del espacio por el usuario la operaciéon resulta ser la etapa
en la cual podemos obtener la mayor cantidad de elementos
de juicio para definir si las necesidades de la poblacion que
los habita, han sido solucionadas. Su funcidén es la retroalimen-
tacién, dentro de la actividad de investigacion para mejorar
las soluciones y resultados en futuros proyectos aportando
criterios técnicos a planificadores o profesionales que en determi
nado momento estén involucrados en el proceso de produccion
de vivienda.

Actualmente en Guatemala, dentro del proceso de desarro-
llo de vivienda de "inter&s social", la actividad de evaluacion
se da de manera parcial en trabajos aislados, siendo un primer
intento serio el documento elaborado por el Arg. Gilberto
Castaneda en el afo 1,978, auspiciado por el BANVI,

La situacién planteada anteriormente contribuye a que
las respuestas arquitectonicas implementadas con anterioridad,
no sean resueltas con el apoyo que brindan las evaluaciones,
dejando sb6lo soluciones acordes a las necesidades, agravandosec
esto en funcién de que los proyectos habitacionales evaluados
estin dirigidos a sectores mayoritarios. Se considerd como
delimitacién geogréfica, el area metropolitana de Guatemala,
por que en esta region estin concentrados la mayor cantidad
de los conjuntos habitacionales de "interfes social" vy han tenido
gran impacto urbanfstico a consccuencia de  la demanda que
han generado en infracstructura v servicios de todo 1ipo.
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La participacion del Arquitecto dentro de este proceso,
s¢ hace necesaria y se enmarca dentro de los objetivos de la
Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de
Guatemala que son entre otros:

Lograr la formacién integral de un profesional del diseno
y la Arquitectura con voluntad de transformacidén del entorno
particular nacional y cuya informacién se involucran los aspectos
tales como:

a) Conocimientos que lo lleve a la toma de conciencia
del entorno, con enfoque especial a el medio nacional
implicando este un estudio sistematico mediante
el empleo de métodos de investigacibn adecuados.

b) Preparacién tecnolbgica, cientifica 'y humanistica
(tedrico-practica), que implique un mayor grado
de preparacidon docente que garantice tal formacion
que sepa participar en la investigacion, planeamit_anto
y solucién de la problematica nacional o dedique
su esfuerzo particularmente a la solucion de los
problemas de viviendas.

Conociendo los objetivos de la Facultad de Arquitectura
y haciendo notar la falta de evaluacién en los proyectos habitacio
nales desarrollados por instituciones encargadas de programas
de vivienda de "interfes social", es necesario realizar un estudio
como el que se propone, para orientar cientificamente la produc-
ci6on de futuras soluciones.

a)

b)

c)

d)

e)

OBJETIVOS

Evaluar la operacién a nivel urbano de los Conjuntos
Habitacionales de "interfes social", que en el pasado
inme_:dlato se han realizado, con el fin de conocer
la funcionalidad de dichos Conjuntos de una manera
integral y proponer recomendaciones para el desarrollo
de futuras respuestas habitacionales.

Conocer las condiciones y funcionalidad del equipa-
miento urbano y servicios de los Conjuntos Habitacio-
nales a evaluar, a fin de Illegar a establecer los
aciertos y determinar los déficit para luego priorizar
los y proponer una solucién a la problemética urbana.

Elaborar un modelo tedrico que sirva de guia para
la evaluaciéon de la operacion de conjuntos habitaciona
les de "interfes social" de tipo unifamiliar.

Analizar el entorno urbano o sector en el cual se
encuentren inmersos los Conjuntos Habitacionales
en estudio para conocer sus interrelaciones urbanas.

En base a los problemas detectados en la evaluacion
EX-Post del conjunto  habitacional, aportar
una solucién a nivel de MACRODISENO acorde
a las necesidades que la comunidad demande, con
el prop6sito de contribuir al mejoramiento de las
condiciones de habitabilidad y de desarrollo comunal.



DELIMITACION DEL TEMA

Se realizard una evaluaci6én técnica (urbanfstica) a nivel
operacional de diversos conjuntos habitacionales (vivienda unifa-

miliar) de "Interés social", siendo &stos proyectos destinados
a sectores populares, dirigidos por el Banco Nacional de la
Vivienda. BANVI, localizados en el &rea metropolitana de

Guatemala en el perfodo comprendido de 1,978 hasta la fecha.
La evaluacién Ex-Post serd de caracter cualitativo y cuantitativo

Si bien es cierto, la presente tesis se refiere a la evalua-
cion de las condiciones de habitabilidad de los conjuntos
habitacionales, ello no constituye un conjunto aislado. Para
la realizacién de esta evaluacion se hace imprescindible analizar
conjuntos habitacionales dentro de su entorno inmediato (sector),
el cual también se encuentra inmerso dentro del contexto global
del AMG.

Luego de efectuada la evaluacibn, se procedera a realizar
un ordenamiento urbanistico a través de la sectorizacidon espacial
del conjunto. (ver gréafica 2).
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OPCION EPISTEMOLOGICA

Debido al caracter del presente trabajo de  tésis, se
la necesidad de asumir una epistemoldgica, que guie

de manera adecuada y ordenada, la actividad de evaluacibn.

Los proceso logicos, de caricter general que fundamentan

el trabajo son partir de lo general a lo particular y de lo simple

a

lo complejo.

Conocer la realidad para luego evaluarla

comparativamente con un modelo tebrico.

Sobre &sta base se formulé el plan de trabajo, que consis

te en los siguientes grandes renglones:

1.

o

Se enmarca y delimita el tema, elaborando posteriormente
el plan de trabajo (ver grafica 3).

Se elaboran los marcos de referencia que permiten un
conocimiento general del problema.

Se describe cada conjunto habitacional en sus aspectos
de infraestructura, equipamiento y poblacion.

Se delimita y estudia el Sector Urbano que influye o
interact(ia directamente con el conjunto.

Se conoce y analiza la operacidon del conjunto, a través
del trabajo de campo, (encuesta + observaciones) y de
gabinete. Estableciéndose relaciones conjunto-sector.

Se elabora el modelo tebrico del conjunto habitacional
de "interés social".

Se evalGa el conjunto en forma comparativa con el
modelo tebrico.

Sce establecen los principales problemas de fndole  urbano
los cuales se jerarquizan y defline su prioridad.

Se ega o conclusiones v recontendaciones  del trabajo
a aivel individuaal,

10. Sc¢opropone  un reordenamicnto urbano a nivel de fdreas.
(macrodiseno).

TECNICAS DE INVESTIGACION

Dentro de la diversidad de técnicas de investigacion
existentes, hemos seleccionado aquellas, que de una u otra
forma contribuyan de manera especifica a la recopilacion y
ordenamiento de informacién (escrita, grafica y préctica) para
la realizacion de la evlauaciéon que nos ocupa.

A continuacidn, se enumeran las técnicas utilizadas,
las cuales se encuentran divididas en dos grandes renglones:

a. Teécnicas de Gabinete.

b. Técnicas de campo.
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AL TECNICAS DE GABINETE.

A.l Consultas bibliogréficas (textos, folletos, documentos
in&ditos, etc.).

A.2 Revisién de referencia auxiliar (ilustraciones, fotogra-
fias, planos, gréficas, estadisticas y reportajes de
revistas y peri6dicos).

B. TECNICAS DE CAMPO
B.] Muestreo probabilistico aleatorio.

B.2 Entrevistas dirigidas (profesionales, personal té&cnico
que intervino e interviene en los proyectos, encargados
del mantenimiento, presidentes de comités de los
conjuntos habitacinales), elaboracién y aplicacidn.

b.3 Encuestas a usuarios (elaboracién, aplicacién y tabu-
lacion).

B.4 Observacidén de campo.

ALCANCES Y LIMITACIONES

Con la realizacién del presente trabajo, se pretende
evaluar la operacidn actual de los conjuntos habitacionales e
estudio, con el fin de generalizar conclusiones y recomendacione:
a nivel individual y grupal, que contribuyan a mejorar las condicic
nes de vida de los usuarios que los habitan, asf como también,
elaborar un documento de apoyo té&cnico y retroalimentador
para la realizacidn de futuros proyectos.

A continuacidn, describiremos las limitantes que mayor
incidencia presentaron, para el desarrollo del estudio que nos
ocupa:

Debido a la fecha en la cual fueron concebidos, planifica-
dos y ejecutados los proyectos en estudio, la mayorfa de personal
técnico que estuvo a cargo de los mismos se ha retirado de
las instituciones haciendo dificil la labor de recopilacién de datos,
:specialmente en aquellas situaciones, en las cuales no se cuenta
con la totalidad de la informacibén por escrito.

Por otra parte, a nivel institucional, tenemos la desor
ganizacion de informacién y la falta de un banco de datos
actualizado, que nos permita obtener informacién especfifica
y concreta de los proyectos en particular.

Encontramos también como limitante en tiempo, el
hecho de que existen diferentes reglamentos normativos paru
el desarrollo de conjuntos habitacionales en. distintas instituciones
tanto privadas como pfhblicas dedicadas a la realizaci6n de
este tipo de proyectos, no habiendo unificacién de criterics
en algunos aspectos de disefio, teniendo que sustraer de escs
documentos los que a juicio del grupo se adaptaban a nuestros
proyectos conformando lo que es el modelo tedrico.

PROPIERAD BF 14 UNIYERSIBIN B¢ S4N Calias A CUATEMALA
Bibliotreas Crontrar
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MARCO HISTORICO URBANO

Los pafses latinoamericanos tienen de alguna manera
raices histéricas comunes, que se han desarrollado bajo modalida-
dades desiguales, de acuerdo a los patrones de desarrollo que
se han asumido ante todo en la época ya capitalista.

l.os modelos de explotacién implantados por el colonizador,
atendiendo naturalmente a las necesidades politicas y econdmicas
de los paises centrales, sin que se respetaran las caracterfisticas
culturales de los pueblos nativos. l.a situacion de colonizacién,
perdurd hasta el momento en que se iniciaron las independencias
nacionales, no obstante, los modelos de explotacidon siguieron
su Curso.

Durante el periodo colonial, las ciudades nacieron y .crecieron
como centros rurales de polarizacién (de transito), transformandose
poco a poco en centros administrativos donde se concentraban
los grupos de poder intermediarios de la estructura politica vigente
basada en la dominacion y explotacion de la tierra. Al sentido
de la posesidon de la tierra en gran extensidn, se asociaba también
la simbologia de "status" y de la "oligarquia" social.

Durante el primer periodo colonial, los excedentes de
produccidén quedaban en poder de los delegados de la corona,
hecho que propicid el inicio de fortunas familiares y un desarrollo
urbano polarizado; barrios nobles centrales y periferias pobres,
en zonas precarias.

Esta situacidn se agrava en el siglo XX, persistiendo
un bajo nivel de desarrollo industrial, inicidndose las migraciones
del campo hacia los centros urbanos ademas del incremento
de la tasa de natalidad. Hist6ricamente, la propiedad latifundista
siempre ha tenido un valor de cambio mas significativo que
el valor de uso. Este hecho, dificulta el parcelamiento de la
tierra, la estabilizacion del hombre en el campo y el desarrollo
de  sistemas mas modernos de produceidon con  la organizacion
de  comunidades  rurales, ast como la elevacion de los niveles
de educacion y renmta;  siendo  determinada oy miigracion  hacia
fas  grandes ciudades, en condiciones  de instalacion precarias on
perilerios o areas deterioradas v o incorporacion ol sistenn
productivo cen las actividades de baja rentuneracion y fundamental

mente en las marginales, (1)

Guatemala, no  espacii a este patron  de  erecimiento
econdmico, su  propia historia, le ha  presentado  variantres
y especificidades. Para nuestro estudio se presentan hechos
a partir de la revolucion de 1,944.

A partir de la revolucion del 20 de octubre de 1,944,
comienza una nueva etapa en el desarrollo y estructuracién
urbana en la ciudad de Guatemala, sobre todo por iniciarse
uan nueva modalidad de desarrollo capitalista, la cual permitid
el surgimiento de un proceso de industrializacidon netamente urba
no.

Asi como también se dan logros tales como: creacién del
Codigo de trabajo, el IGSS, la Autonomia Municipal, etc.

(n Gastao de Castro,  bus. Ponencia Noo3 "Problemianie:n
Fabitacional Patinooamerveana™. Vol Noo bONHE CHEF A,



Se manifiestan fuertes [iujus migratorios o la ciudad,
.08 que contribuyen al aumento y asentamiento definitivo dc
sreas marginales, localiz&ndose progresivamente en las barrancas
periféricas de la cludad, 1948.

En lo que a desarrollo urbano se refiere, es en esta época
que la Municipalidad elabora varios proyectos de ley sobre
zonificacibn y planificaciébn y un reglamento de lotificacion
sara el control del tamafo de los lotes y su dotacion  del
servicio.

Las ireas marginales que se habfan iniclado como conse-
.uencia de los terremotos de 1917 y 1918 hacen aparicion defini
iva en 1948, localizandose progresivamente en las barrancas
periféricas de la ciudad.

Se acentfian las tendencias manifestadas anteriormente
sn un acelerado crecimiento hacia el Sur, Este y Oeste, estimu-
iadas por las mejoras realizadas en la red vial y los servicios
plblicos, introduccién de nuevas fuentes de agua potable v
drenajes.

Estos nuevos elementos en la ciudad estimulan un acelera-
do cambio de uso del suelo, que se pone demanifiesto por su
creciente expansién comercial hacia el sur. (2)

El 26 de junio de 1948, fue creado el Instituto de Fomento
je la Produccidn, INFOP, formando parte de su organizacidon
interna el departamento de Vivienda Popular.

En el periodo correspondiente al gobierno de Castillo
Armas, se deroga la ley de Reforma Agraria, la poblacién,
continfia aumentando significativamente por la migracion que
se origin6 del &rea rural a la ciudad, acentufindose en el periodo
de 1950 - 1964, "la tasa de crecimiento de la poblacion total
del pais es de 3.1% anual, mientras que la de poblacién urbana
asclende a 5.3% o sea, de un 2.2% mayor que la tendencia
general". (3).

(2)  Araujo, Angel Leonel. Tésis de Grado, Fac. de Arquitectu
ra. USAC. 1985.

{(3)  Araujo, Davila, Garcla y otros. Z2do. ensavo PPN, 198RS,
2da. parte.  Desarrotlo Urbano.

i poblacton migratoria se concentrao cn las areas inargl
nales, aumentindoles en tamano y nimero  este crecimiento
se prolonga durante el perfodo de 1950 a 1975, "en 1964, existian
en la ciudad un total de 22 areas marginales y en 1970 un
total de 34 y 50 &reas en deterioro™. (4)

El aumento de poblacién, del que hemos venido hablando
genera un crecimiento desordenado a nivel urbano, lo que trae
como consecuencia una serie de insuficiencias en la infraestructu-
ra, equipamiento y servicios. Esta problematica, impulsa a
nivel nacional la creacién de instituciones privadas y estatales
semiauténomas para la construccion de viviendas econdmicas
1958.

A nivel internacional, en la década de los 60, la Organi
sacion de Estados Americanos, a través de su "Programa de
Alianza para el Progreso", impulsa las politicas de vivienda
y su correspondiente implementacion.

El 13 de mayo de 1965, El Instituto Cooperativo Nacional
de la Vivienda, ICIV, (creado en 1956), se transforma en el Institu
. Nacional de la Vivienda (INVI).

En el aspecto vial, es de suma importancia la construc-
-.6n del Anillo Periférico como una medida para la optimizacion
el flujo vehicular (finales de los 60).

A nivel comercial, en este periodo, las clases elitarias
rincipalmente, se ven favorecidas con la implementacion de
" .entros comerciales", en el Sur de la ciudad, (Centro Comercial
ontGfar). Mientras tanto, las clases medias y bajas, contintian
aciendo uso del comercio en el sector central de la ciudad.

Se localizan y evolucionan los asentamientos de clase
aedia (Sur-oeste de la ciudad y aparece un nuevo tipo de urbani
~,cion de tendencia europea como lo son las colonias jardin,
~uyos tipos de trazo, difiere completamente del esquema tradicio-
nal y se localizan al Sur v Ponicnte  de la cindad (Utatlan v
tardines  de la Asuncion).

1 1hid.



kEn 1973 se cred el actual Banco Nacional de la Vivienda,
BANVI, absorbiendo el patrimonio y compromisos de su antecesor
el INVI. Con lo cual, se di6 un paso méas en el sentido de trans-
formar una institucibn gubernamental en una institucién -banca-
ria, proyecténdose directamente a travads de financiamientos para
la solucién del problema habitacional.  (5)

"El déficit de viviencia calculado para 1975 por la Unidad
de Control de Proyectos de SEGEPLAN, era de 439,216 unidades
para toda la repf@blica, que era igual al 40% de las unidades
existentes; de las cuales 45,685 corresponden al departamento
de Guatemala® (6)

A partir del terremoto del 4 de febrero de 1,976, que
significé la destruccion aproximada de 258,000 unidades habitacio-
nales de las cuales 200,000 corresponden al &rea rural y una
sexta parte de la poblacién del pais se quedd sin vivienda. En
lo que respecta al AMG., fueron destruidas por el terremoto
58,000 viviendas". (7)

La catastrofe impulsd acciones inmediatas para agilizar
la tarea de reconstrucci6n, improvisandose en muchos casos para
poder satisfacer las necesidades de vivienda.

En las areas marginales los pobladores organizaron comité&s
de emergencia, y en algunos casos tomaron la decisién de invadir
terrenos estatales o particulares, en donde formaron asentamientos
marginales, de los cuales algunos persisten a la fecha.

Pudo observarse que institucionalmente no exXistia un
organismo coordinador que tuviera la capacidad para dar los
lineamientos o politicas, en este caso de vivienda, debiéndose
desarrollar los programas con la capacidad institucional instalada
de BANDESA y BANVI, asi como la creaciéon del Comité de
Reconstrucciéon Nacional, CNR. (8)

{5) Araujo, Angel Leonel. Tesis de Grado. Fac. de Arquitectu
ra. USAC. 1985,

(6) Politicas de Vivienda. SLEGUPLAN. 1983

(7 Resultados  institucionales de  programas y  proyectos

. gubernamentales de vivienda en el AMG. USAC, “Tesis.,
(8) Marroquin, lermes y  Gandara José Luis, Lo vivieda
popular en Guatemala, 1978,
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Aunadas a fas institucions anteriores, surgieron empresas
e nstituciones  financieras para la construccidon de diferentes
esquemas de  vivienda o compiejos habitacionales, entre Eéstas
estan:

I Banco
BIRF.
International Development Asosiation, AlD.

Banco Interamericano de Desarrollo, BID.

Banco Centroamericano de Integraciéon Econbémica, BCIE.
Consejo Mundial de Iglesias. CICARWS.

Interracional de Reconstruccidbn y Fomento.

U o1

Como respuesta al déficit de vivienda y en algunos
casos a la situacién precaria e insaluble de algunos asentamien-
tos, surgen nuevos conjuntos habitacionales, con viviendas tipo
repetitivo en uno o varios niveles y de unidad béasica; dentro
de los cuales se encuentran nuestros objetos de estudio.

Viviendas Unifamiliares: San Juan de Dios, Martinico
I, Kjell E. Laugerud, Mons. Martinez de Lejarza, 4 de febrero
zona 7, El Quintanal.

En la actualidad, el déficit habitacional tiene sus principa
les problemas migratorios del campo a la ciudadl en el
crecimiento de la poblacién y en la concentracién de esta en
ciertas areas urbanas; factores que generan basicamente lo
que se conoce como el déficit "cuantitativo", también tiene
causas en factores culturales, como la adaptacién a diferentes
patrones de vida, principalmente entre la poblacién urbana,
que genera un déficit "cualitativo".

Por ello, la solucion al problema, no se puede fijar
solamente en la preducciéon de nuevas unidades, sino que ha
de comprender también medidas dirigidas a la mejora de las
condiciones de las unidades existentes, de conformidad al
concepto que la "vivienda debe ser considerada como un procesor

LLa oferta habitacional ha sido limitada a lo largo de
la historia del pais, a tenido poco impacto en v reduceion
dee Ly demanda. oo lugar de incrementarse o lo largo del
ticmpo, fa produccion de viviendao b seguido un curso errdtil;
no s0lo en terminos del pfimero de soluciones y I concentracion
en opocos sectores de fa poblacion,  encontrandose su ubicacion
mavoritaria en b ciandad de Guaremalba,



o la actualidad la capital es el centro de mayor consumo
lel pais y el soporte de la actividad industrial que en &l sc
esarrolla.  Conforme al proceso de urbanizacién, la mitad
¢ la poblacién urbana se ha concentrado en el &rea metropolita
v de la ciudad de Guatemala, hasta formar una concentracion
ue se estima superior al millén y medio de habitantes. (9).

La forma desproporcionada y el desbordamiento que ha
nido el crecimiento de la ciudad, se ha debido
ndamentalmente a la forma particular en que se da el proceso
~ metropolizaciébn en el territorio que ocupa la ciudad capital.
sta, en dichos procesos viene rebasando los Iimites de los
unicipios cercanos, los que se ven envueltos en su dinmica,
1 lo que se refiere a que se forman &reas residenciales -
‘tividades fabriles y que est&n pasando de ser areas residencia-
5, a desarrollar parte de las actividades del crecimiento
‘bano; tal el caso. de Mixco, Villa Nueva, Petapa, Sants
atarina Pinula y Chinautla.

La concentracion metropolitana tiene mucho que ver
1 nuestro pais con las tendencias de localizacion industrial
pitalista, pues alli; en las &areas metropolitanas, se generan
‘ocesos que favorecen.. elementos que condicionan tal localiza-
16n, a saber: infraestructura, servicios, etc.

La razdon fundamental del crecimiento de la ciudad de
‘uatemala, es la revision en la misma, de los principales
ictores econdmicos, sociales y polfticos, que intervienen en

desarrollo nacional, creando de esa forma las mejores
ndiciones posibles para el desenvolvimiento de sus habitantes.(10)

El area metropolitana constituye un &area de expansion
comienza a funcionar como lugares de residencia para la
blacion  trabajadora, que genera sus propias microeconomias
le  escala, consolidando su asentamiento en algunos casos,

~onstituyendo verdaderos subcentros urbanos.

19)  Araujo, Angel Leonel. Teis de Grado.
Facultad de Arquitectura, 1985,

) Ihid. (9)

A partir  de los 80, se¢ presenta a nivel mundial  una
depresion  econdmica, para Centro  América, parece  ser  una
de laspeores crisis que ha tenido que enfrentar, en el plano
territorial, estos hechos hicieron surgir oleadas de invasiones
a terrenos, reavivando asi un ingrediente en la configuracién
de la ciudad.

Es evidente la transformacion en el uso del suelo urbano
en el AMG., cambiando la vocacién de ciertas zonas (1,4,9),
de habitacional a comercial y administrativa.

Puede observarse que el desarrollo urbano del AMG.,
contina dandose paralelo a los principales ejes viales de la
ciudad, localizandose en ellos, centros industriales y comerciales,
lo que incide en el surgimiento desordenado de asentamientos
y conjuntos habitacionales ("colonias"), que hacen del AMG,
una delimitaciébn urbana de baja densidad de poblacion y de
gran extensidon horizontal, generando el incremento en los costos
e insuficiencia de infraestructura y servicios.

El fendmeno anteriormente expuesto, se debe principal
mente a que el valor del suelo es menor en estas areas, lo
que las hace accesibles a los estratos medios bajos y bajos
de la poblacion.

Las politicas crediticias y financieras de las instituciones
gubernamentales encargadas de solucionar la problematica de
vivienda en Guatemala, se encuentran condicionadas a la
obtencidon de préstamos, lo que incide en el costo y comerciali-
zacion de las unidades habitacionales asf como en la ubicacion
de las mismas.

Resumiendo, con el presente marco se muestra la
perspectiva de anélisis, desde el punto de vista historico: para
observar la conformacién de la ciudad de Guatemala como Area
Metropolitana, y la produccion de conjuntos habitacionales,
siendo este el problema principal, objeto de nuestro  estudio.



MARCO CONCEPTUAL

En la evaluaci6én de Conjuntos Habitacionales se tomaran
en cuenta los conceptos con los cuales los proyectos fueron
concebidos y se revisar& el enfoque dentro del cual se enmarcan
los mismos, usando dos grandes vertientes como variables; los
de orden social y los de orden fisico, natural y de urbanizacidn.

La Evaluacién consiste en fijar el valor de una cosa.
Para hacerlo se requiere efectuar un procedimiento mediante
el cual se compara aquello a evaluar respecto de un criterio
o patrdon determinado. Para ello la evaluacion se ocupa del
anélisis de la eficiencia y se puede realizar antes, durante
o después de hacer concluido el programa o proyecto.

Como se ha mencionado anteriormente, nuestra
Evaluacion es EX-POST, y se realiza habiendo concluido con
ciertas etapas o con el proyecto completo, tomando de é&stas
el aspecto cualitativo, el cual tiene que ver con la utilizacién
en el futuro de la experiencia realizada.

Trat andose nuestra Evaluacion, de Conjuntos
Habitacionales de '"Interés Social", estos comprenderan aquellas
obras de vivienda, equipamiento y servicios de caracter mfnimo
basico, de bajo costo que son producto de politicas, programas
de proyectos destinados alos sectores poblacionales de bajos
y medianos ingresos que tienen necesidad de recurrir a financia-
mientos, con tasas de interés preferencial.

Los conjuntos habitacionales objeto de estudio se ubican
dentro del "A.M.G.", delimitacion urbana que abarca el municipio
de Guatemala y municipios vecinos, sufriendo una "~ expansidn
territorial y creando un proceso de metropolizaciébn en el cual
se realizan actividades basicas, tales como: Econdmicas, Sociales,
Fisicas, Urbanas y Politico-Administrativas,

Lo que mas caracteriza al AM.G. es la cantidad de
actividades que en ella se realizan; lo que permite que se lleven
a cabo  funciones de mayor complejidad que las de un centro
urb.ano,

. el AM.G., se realizan las mayores actividades del
desarrollo del pais, debido al hecho de ser €] centro administrati
VO, politico y comercial del mismo, ecjerciendo influencic
en centros poblados aledanos a su delimitacion e inclusive a
todo el territorio nacional.

Esta investigacién se enmarca en la linea temética
del "Urbanismo". Puede entenderce por urbanismo, a la discipli
na que se encarga de la organizacién del medio fisico para
la vida de los hombres y de las socieadades que forman; de
la organizacidn de é&stas sociedades localizadas en el territorio
y en el espacio natural geografico; de la reparticion de los
grupos humanos, seglin diferencias cuantitativas y cualitativas
y de sus actividades culturales y materiales, siguiendo un patrén
especial que genere "Desarrollo Urbano", que es el proceso
de adecuacidén y ordenamiento, a través de la planeacién de
medio urbano, en sus aspectos fisicos, econdmicos y sociales;
implica ademas de la expansion fisica y demografica, el incre-
mento de las actividades productivas; la elevacion de las con
diciones socio-econdomicas de la poblacion, la conservacién vy
mejoramiento y el mantenimiento de las ciudades en buenas
condiciones de funcionamiento.



;& o MARCO INSTITUCIONAL
st
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La intervencion a nivel institucional en ¢l proceso  de
produccibén de vivienda es de singular importancia porque a traves
de éstas’ es posible la realizacion de proyectos habitacionales,
derivados de politicas estatales.

A continuacidon describimos las instituciones que intervinie-
ron en la gestacién de los proyectos en estudio, asi como aquellas
que participan actualmente en la operacion de los conjuntos
habitacionales. Dichas instituciones se han agrupado de acuerdo
a su caracter y atribuciones particulares. (ver gréafica 4).

GUBERNAMENTALES

- Secretarfa General de Planificacion, SEGEPLAN; esta
instituciébn es la encargada de desarrollar las politicas
gubernamentales, y su principal funcién es la de coordinar
y regular la actividad de las deméas instituciones que
trabajan en proyectos de vivienda estatales.

Banco Nacional de la Vivienda, BANVI: entidad financie-
ra y administrativa encargada de’ proporcionar vivienda
a los sectores mayoritarios de la poblacion nacional o
través del desarrollo de proyectos habitacionales en sus
diferentes etapas, principalmente en &reas urbanas.

Comité de Reconstruccion Nacional; este comité tiene
como finalidad principal dar respuesta inmediata al proble-

ma de vivienda en caso de desastre atendiendo en forma
prioritaria a los estratos bajos de la poblacidn guatemal

teca.

NO GUBERNAMENTALES

Municipalidades del AMG: son las encargadas  de - aprobar
y controlar el desarrollo y cjeencion de proyectos “a nivel
urbano y arquitecténico.  Ast como de dotar deintraes
tructura vy servicios  necesartos para ¢l Tuncionnntento
adecuado de las Areas Urbanas,

FINANCIH-RAS

anco Centroamcericano de lntegracion conomica, BCIHE
Banco Interamericano de Desarrollo, BID.

Banco  Internacional de
BIRI.

Reconstruccion  y  Fomento,

Servicio Mundial de lglesias, SMI.
CARITAS.

['stas instituciones proveen de financiamiento a aquellas
catidades estatales  encargadas de realizar proyectos de infraes-
(ructura y vivienda a través de convenios especificos. Participan
en ta planificacién de los proyectos en la medida que con
Jdicionan su actividad financiera para que cumplan con sus
normas técnicas de disefo y  construccion; proporcionando
asesorfa técnica para la elaboracion de estudios de pre vy
factibilidad, asi como también supervisar y evaluar las
inversiones realizadas.

Es de hacer notar que existen otras instituciones que
participaron en el proceso de produccidon de los conjuntos
habitacionales en estudio, pero debido a la especificidad de
cada proyecto, estas se estudiaran ocno ol trabajo  particular
que asi lo amerite.



INSTITUCIONES QUE PARTICIPARON EN LA

PRODUCCION DE LOS COJUNTOS
HABITACIONALES A EVALUAR

GUB ERNAMENTALES

SEGEPLAN

SECRETARIA GENERAL
DE PLANIFICACION

B ANVI
BANCO NACIONAL DE
LA VIVIENDA

CRN
COMITE DE RECONSTRUC
CION NACIONAL

AUTONO MAS

NACIONALES
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DEL A. M 6

INTERNACIONALES
FINANCIERAS
BCIE

BANCO CENTROAME RICANO
DE INTEGRACION ECONOMI-

CA.

BIRF

BANCO INTERNACIONAL DE
RECONSTRUCCION Y FOMEN-
TO.

811D

BANCO INTERAMERICANO DE
DESAR ROLLO

SERVICIO MUNDIAL DE
IGLESIAS

CARITAS ARQUIDIOCESANA
DE GUATEMALA
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MARCO  GLOGRAFICO

Geograficamente los proyectos a evaluar se encuentran
abicados en el AAM.G. la cual ha sufrido un proceso de metropoli
zacibn que viene rebasando los limites del municipio de
Guatemala con municipios vecinos, tal es el caso de Mixco,
Villa Nueva, Petapa, Santa Catarina Pinula y Chinautla.

Debido a este proceso la zonificacion de la ciudad de
Suatemala ha experimentado variantes, existiendo en algunos
sectores duplicidad de zonas. '

A continuacién se presenta la ubicacidon de los proyectos
en estudio:

UNIDAD BASICA

PROYECTOG UBICACION

San Juan de Dios 21 Ave. y 17 Calle zona 6
Ciudad Guatemala.
qartinico I Entre 12 y 13 avenidas, ¥y
entre 9 y 12 calle, Zona 6
Ciudad Guatemala.

«ell E. Laugerud tontre 33 y 35 avenidas, Yy
23 calle, zona 7

Ciudad Guatemala.

“ionsefior Martinez 31 Ave. "B" y 24 calle
de Lejarza /. 7 Ciudad Guatemala.
1 de Febrero lntre 27 y 30 avenidas, Yy
entre 22 y 25 calles, zona 7
Ciudad Guatemala,

isntre 15 Ave. y Diagonal 13
O 15 Ave. Calle Reol de
Chinautla y entre 13 y
Calle , Zona 6

Ciudad Guatent an,

Quintanal

MARCOC  JURIDICO

La intencion del desarrollo de éste tema es tener
un conocimiento general de las diferentes leyes, decretos, regla-
mentos, normas, etc., que legislan todo lo referente al desarrollo
urbano y constructivo y que enmarcan los lineamientos a seguir
por todas aquellas instituciones estatales y privadas para llevar
un ordenamiento adecuado en el procesode urbanizacién tanto
del area metropolitana de Guatemala y sus &reas de influencia
urbana, como del resto de la Repfblica.

De las referidas leyes, se presenta un comentario
general sobre la lecislacibn que estaba vigente en la época
en que fueron ejecutados los diferentes proyectos de conjuntos
habitacionales a evaluarse (epoca post-terremoto), quedando
entendido que es factible ampliar cada una de dichas leyes
cuando asi se requiera.

Considerando este miarco de mucha importancia por
la relevancia en el aporte a la presente evaluacion en el sentido
de que mediante la consulta de la legislacion existente relativa
a la construccién y a disposiciones legales generales de orden
social, nos permitird tener conocimiento e interpretar en determi
nados casos las deficiencias en las diferentes faces del desarrollo
de la produccidon de vivienda.

Se partird de la base que el Estado de Guatemala
tiene la obligacion de proteger a la persona y a la familia
y su fin supremo es la realizacion del bien comfn, garantizando
a los habitantes de la Repfiblica, la vida, la libertad, la justicia,
la seguridad, la paz y su desarrollo integral (Articulo lo. ¥
20., Constitucién de la Repfblica).

La constituciéon de la RepGblica como ley fundamental
de gobierno, garantiza la propiedad privada, y establece que
toda persona puede disponer libremente de sus bienes de acuerdo
con la ley, (Articulo 39, Constitucion de la RepGblica), también
en casos concretos, la  propiedad privada podri ser expropiada
bor® Trafories  de utilidad  colectiva beneficio  social o inter®s
piiblico  debidamente  comprobadas. (Articulo 40 Const. de
fa Rephblica)



En lo que a vivienda se refiere y que nos interesa y debe-
mos conocer como futuros profesionales de la Arquitectura, es
que el Estado estd obligado a apoyar y fomentar la planificacion
y ejecuciébn de conjuntos habitacionales con prioridad en la
construcci6on de viviendas populares a través de las entidades
especificas, mediante sistemas de funcionamiento adecuados
para que el mayor nGimero de familias las disfruten en propiedad
(Artfculo 105 y 119 inciso g, Constituciébn de la Repfblica),
la Regi6n Metropolitana o Area Metropolitana de Guatemala,
limite espacial de nuestro estudio de Evaluaci6n, esti también
promulgada en la Constitucién de la Repfblica (promulgada
.afo 1985), ya que la Constitucién anterior no la consideraba.
(Artfculo 23! Const. de la Repfiblica).

Anterioriifente a &stas leyes constitucionales emitidas
existi6” un incremento sin precedentes en la demanda de infraes-
tructura, de equipamiento urbano, de servicios y de vivienda
que se habfa venido generando mucho antes del terremoto
de 1976 y careciendo de una ley especfifica que regulara y
controlara esta situacidén, di6 oportunidad a la iniciativa
privada para dedicarse a la creacién y negocio de lotificaciones
y parcelamientos en zonas urbanas y suburbanas que el estado
a través de sus institucines no habia podido intervenir, a fin
de normar derechos y obligaciones de vendedores y compradores,
sobre bases de justicia y equidad, ni senala requisitos de urbani-
zaciébn que competen en forma exclusiva a las municipalidades
del pafs en ejercicio de su régimen auténomo, ante tales circuns
tancias y como deber del Estado se emitié la Ley Preliminar
de Urbanismo y la Ley de Parcelamientos Urbanos Decreto
No. 1427 del Congreso de la Repftblica, leyes especificas
que establecen y garantizan los requisitos legales a que deben
ajustarse los negocios provenientes de tales operaciones.

El Cobdigo Civil es otro de los instrumentos legales que
legislan aspectos relacinados con nuestro tema de estudio,
la propiedad por ejemplo, y en el estin comprendidas las disposi
ciones generales que la rigen, sus limitaciones, el régimen
de eopropiedad, de la propiedad horizontal, (Libro Segundo,
Tiwlo 11 del Codige Civil), entre otras.

Ll Estado o traves  de una numerosa  panicipacion  de
instituciones cnear Lndas,  tanto  de plniflicacion como de ejeen-
cion en proyectos de o educacion, salud, comunicaciones, transpor

ey vivienda intervienen de una omancra aslada o Jtenide
planes integrales, sin haber coordinacion con la Mumicipalidad
de la Ciudad de Guatemala, siendo esta Gnica autoridad
facultada por la ley para normar el Desarrollo urbano (Articulo
253, Const. de la RepGblica), las entidades estatales que tiencn
sus propias Normas de Planificaci6bn !irbana y Construccion son
el Banco Nacional de la Vivienda (BANVI), comité de Reconstruc

cibn Nacional (CRN), Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas (FHA), la Secretaria General de  Planificacion
Fconbmica.

La Municipalidad, para tal efecto ha emitido sus respecti
vos reglamentos de los cuales podemos mencionar los principales
el "Reglamento de Urbanizaciones y Fraccionamientos en «c!
Municipio y Area de Influencia Urbana de la ciudad de Guatemala
y el "Reglamento de Construccién", ambos para normar la
Urbanizacién de ia Ciudad y las Edificaciones, tanto de uso
privado como pf@blico con preceptos adecuados con tendencia
a mejorar las condiciones de vida de los habitantes del municipio,
también realizd en el afo 1972, el documento titulado Esquema
Director de Ordenamiento Metropolitano 1972-2000 (EDOM) cuyo
contenido era nueva politica urbana; en términos de politicas,
programas y proyectos estratégicos para el Plan de Desarrollo
Metropolitano, que nunca ha tenido vigencia, por veto del orga-
nismo Legislativo.

Otras instituciones estatales que poseen leyes de tipo
urbanfstico y que de alguna forma intervienen en el proceso
del desarrollo urbano son: la CDAG (Reglamento del Articulo
85 de la Ley Orgénica del Deporte), Ministerio de Educacion
(Reglamento para la Aplicacién de los Articulos 156 y 157 de
la ley Organica de Educacién Nacinal Decreto Ley 317), y DIGI:
BOS, en las cualesse contemplan las 5reas a habilitarse en una
lotificacion en determinados casos y se relacionan con la rama
de la construccidon y que todas las entidades del Estado, descentra
lizadas, aut6nomas o semiautébnomas, municipalidades vy empresas
piblicas estatales y municipales deben cumplir para la realizacion
de  los programas de desarrollo nacional (Decreto 35-80 del
Congreso).

Fialmente  cabe mencionar  que  cuando  son suscritos
convenios  de tipo finaneciero por parte de alguna entidad  estatal
con Oreanismos  Interpacionnles v b realizacion  de Provectos
babitaciomiles deimer6s social o de reconstruceion,  osias prestan



asistencia médica en desarroiio urbano como requisito  del préstamo
.eniendo sus propias norinas de urbanizacién y construccion .
viviendas, entre las cuales podemos mencionar el BIRF (Ban

tnternacional de Reconstruccion 'y Fomento) BID (Banco Interame

icano de Desarrollo), el BCIE (Banco Centroamericano de Integr:
ci6n Econémica).

De lo anteriormente expuesto, se puede concluir quc
existe toda una legislacibn con la cual podria ejercerse un
verdadero control sobre el crecimiento urbano, pero afin cuando
est@ vigente un gran cuerpo de normas, es dificil su cumplimiento
debido a la falta de institucionalidad de la legislacién y de .
vlanificacibn en el Estado Guatemalteco, a esto se suman otr..
serie de aspectos colaterales como por ejemplo, la dualidad inst
tucional en el desarrollo metropolitano, fver grafica 5).
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DESCRIPCION DEL CONJUNTO_HABITACIONAL_"MARTINICO 1"

Antecedentes:

11

Historicos

La Colonia Martinico [l surge a consecuencia del
4 de febrero de 1976. Personas que habian sido
afectadas considerablemente por dicho fendémeno,
se asentaron en el terreno baldio donde actualmente
se ubica la colonia, posteriormente se organizaron
internamente, conformando un Comité de Emergencia
y por medio de &ste realizaron gestiones ante las
instituciones del gobierno encargadas del sector vivien
da (Banvi-CRN), asesorados por el Padre José Antonio
Marquez, quien forma parte de la organizacion de
Caritas de Guatemala, logrando que el Banvi comprara
y urbanizara el terreno denominado como Finca "San
Rafael”, propiedad del senor José Marfa Valdez,
en donde fueron ubicados, dando origen asi al conjunto
habitacional Martinico Il

Cabe mencionar que las personas que habitan parte
de la colonia, invadieron este terreno por aproximada
mente cinco anos, viviendo en condiciones infra
humanas, albergando en viviendas tipo "champa" sin
servicios e infraestructura basica necesaria, consideran
dose el asentamiento, posteriormente al terremoto,
como "Asentamiento Humano en estado de Pobreza'.

(1.

1.2 {iconOGmico-Sociales de la Poblacion
I'n ¢l Martinico 11 existen dos grupos de  personas
facitmente  idemtificables;  por  la  ocupacion  de os
jefes  de familia (actividad  principal a la que se
dedican o empleo), por el sistema de adjudicacion
de los lotes  (invasor, cmpleado  pablico) y  principal
(n S0 0 Banguat, Follero 19760 Pvaluacion  de danos

cantsivlos por el terremoto, suodmpacto s sobre ol desarrollo

ceonomico vosociak,

23

mente  por  la forma como viven  {(tamano del  lol
aspecto y construccion de las viviendas).

Como se ha hecho mencion, la colonia la habitan
dos clases sociales distintas, la mayoria de los residen
tes pertenecen a un estrato social bajo, en un proceso
de empobrecimiento constante, siendo estos sectores
los mas perjudicados por la incontenible inflacion
econdmica que actualmente nos toca vivir. Algunas
de estas personas trabajan por su cuenta, son vende-
doras, lavanderas, etc., en una situacién a la que
podriamos llamarle de subempleo, percibiendo un
bajo salario que apenas les alcanza para subsistir
sin ningln tipo de prestaciones, la otra clase social
la conforman empleados piablicos y cuyo nivel econdmi-
co y social supera grandemente al resto de sus
vecinos antes descritos.

Este tipo de situacion ha dividido la colonia, por
lo que no se logra una adecuada armonia y las
relaciones entre estos dos grupos no es del todo
buena y tratan de evitar, en la medida de lo posible,
tener cualquier tipo de relacidon social, ésto podria
ser motivo de conflicto y enfrentamiento en perjuicio
de la tranquilidad y seguridad de la comunidad.

El nivel de educacidn podria considerarse, en términos
generales, como bajo, haciéndose notorio principalmen-
te en los padres, en donde el 52.08% estudio
unicamente la primaria y muchos de ellos sin haberla
concluido, contrastando con el 2.08% que asistid
o asiste en la actualidad a la universidad, la escola
ridad de los hijos es similar a la de los padres, ya
que el 54.49% se encuentra en el nivel primario
v Onicamente el 5.77% estudia en la  universidad.
{Ver cuadro No. LS en anexo).

o ocupacion o actividad principal o 1o que se dedican
los vectnos de Martinico H, es reflejo de su nivel
cscolar alcanzando, ol 26.714% son empleados plblicos
u o obreros sin haber prolesionales  universitarios :
I5.38%  son amas de casi oy el restanie H7.889%, Wt
conforman  ceaudiantes,  ninos  en o edad  eseolar que
Hoo cartndim v doocnpados, o mdic s que e bago



1.3

porcentaje tienen empieo y por (o ranto son el soporte
econdbmico de cada una de sus familias, el desempleo
y subempleo es otro factor determinante en el proceso
de empobrecimiento de estos grupos, que a pesar
que los pocos que trabajan cuentan con un ingreso
cstable, é&ste es mal remunerado e insuficiente para
satisfacer adecuadmanete las distintas necesidades
de una familia. Se pudo establecer que el egreso
familiar promedio es de Q 591.C0, del cual el 59.95%
se destina a la alimentacifn, e! ingreso familiar de
mayor rango es cl 42.36% de los que ganan de Q401.6C
a Q 800.00, ostas famillas pueden- sclventar: ajustadamen
te sus gastos, pero e! 32.14% que gana de Q 201.00
s Q 400.00, no cubren e! egreso promedio y necesitan
“e otro empleo ¢ trabajo para obterer los ingresos
recesarios para sobrevivir, {ver cuadro No. 2.! ¥
2.3 en anexo).

También se pudo observar que el 57.88% de la
poblacién est8 comprendida entre las personas en

edad econdmicamente activa  tomando conmb
{imites las edadss comprendidas  entre los
5 a 60 ados; el 37.73% lo conforman: personas

en edad no econbmicamente activa, asi como el
4.39% estd en edad de retiro, por lo que se puede
decir que practicamente mfs de la mitad de la pobla-
cibn estd8 en condiciones de trabajar y una tercera
parte va a entrar en edad de incorporarse a la activi-
dad econdmica, por lo tanto, necesitan en cl futurc
de fuentes de trabajo, que al no encontrarlas se

aumentarfa el nGmero de poblacién desocupada.
(Ver cuadro 1.2 en anexo). '

Naturales (Clima)

Las caracteristicas naturales del sector donde se
localiza el conjunto habitacional martinico 1I, se
presentan en forma generalizada por las condiciones
climfticas definldas para la parte Norte del Valle
de la Ermita. Dichas condiciones son las siguientes:
El Valle de la Ermita se encuentra barrido por vientos
dominantes Norte y Sur-Sureste con velocidades

promedio de 15.8 Km/hora, que llegan a alcanzar

velocidades maximas de 75 Km/hora. Como el vaile
se encuentra en una depresidn Geolbgica con barreras
topogrficas laterales desarrolladas en forma paralela
al sentido domlnante del viento y su altltud es aproxi
madamente de 1,520 ‘mts. sobre el nivel del mar,
con pendientes naturcles hacia el Norte y Sur, d&ndose
una renovacién natural y permanente del alre en
tales direscciones, produciéndose condiciones favorables
para la eliminacién de concentracicnes dc contami
nantes atmosféricas que <con dispersos en formas
.ids o menos contfnua durante todo e! afo. El terrenc
<> encuentra enmarcado por la cuenca Norte o c2l
Atlfintico, a orillas del Rlo "E! Marrullero", al afluen-
ce del Rio Thinautla gue desczcrge cn el Rio Motagua
, dentro de !a zonz ecolbégica del tipo de bosque
subtropical seco, por lo que el clima en esta zona
resulta ser seco.

La precipitacién pluvial varfa entre 10 mm/dfa &
io largo del afo, dandose la precipitacibn mé&xima
de 200 mm/dla en los meses de junio y septiembre,
lo que representa un problema en cuanto a la evacua-
ciébn de los drenajes pluviales del sector, la humedad
relativa es de 25%, llegando a puntos extremos del
100%. Finalmente en cuanto a la temperatura ambien-
ce se reflere, las varlaciones anuales promedio son
relativamente bajas, entre 10°C en el mes de enero
y 27° en el mes de abril, sin embargo, la variacidn
mas importante se da entre los meses de febrero
y abril en lo que respecta a la temperatura diurna
y nocturna, con un rango promedio de 15°C entre
el mediodia y la madrugada. (2). (ver mapa No.

1.
Del Pro ecto:

El objetivo principal del conjunto habitacional
comprendfa no precisamente otorgar vivienda a la
poblaci6bn beneficiada, sino las condiciones minimas
necesarias para que la famillas pudieran asentarse
en un Afrea urbanizada, sin las impllca
ciones de un frea en deteriorio, aplicando el concepto

Datos de campo tomados en estacines meteorolbgicas,
Seccibnde Meteonlogfa y Ciimatologla . INSIVUMEIL
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Giron

de lote urbanizado que se detine como "Una dotihica
¢cion con urbanizaciéon completa o progresiva; entendién
dose por urbanizacion completa a la red pGblica
de: drenajes, agua, electrificacion y  viabilidad™

(2').

Palma  Tapia  Rina,  Morales  Garrido  Rigiberto,

Mencht Rosa, Tesis de Grado "Anddisis de fa Bficienom
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vhdad  hiterna de los Provectos  Habnacionales  de
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2.

LOCALIZACION Y UBICACION

2.1

2.2

Localizacidn

Martinico Il se localiza al Norte de la ciudad capital
en la I3 Avenida entre |0a y 13a. Calles, Zona 6.

Dentro de los Iimites territoriales del Municipio
de Guatemala, su principal via de acceso es la 14
avenida desde la calle Marti hacia el Norte, con
una distancia aproximada de un Kilometro. (ver mapa
No. 2).

Ubicacidon

Se ubica en un sector considerado como residencial,
la zona 6 de la ciudad capital la componen una
considerable cantidad de colonias que albergan casi
en su totalidad a poblacion catalogada social vy
econdmicamente como clase media y media baja
la topografia del terreno es plana y su &rea registrada
es de 5.16 Ha.

2.2.1 Colindancias

Norte: Lotificacion Melgar Diaz

Sur: Parque Infantil de la Sociedad
Protectora del Nino

Este: 13 Avenida zona 6 y Colonia Martini-
co.

Oeste: Ciudad Nueva Zona 2, con barranco
profundo de por medio.

TAMANO _ (3)

I
5

|

conjunto  habitacional  ticne un  area  registrada  de

DATOS  GENERALFS

Area aprovechable
Area no utilizada
Area de reserva

Area de servidumbre
Area Total del terreno

Detalle de Arcas
Area Piblica:

Calles vehiculares

Calles peatonales

Salon comunal
Total

Area semiprivada:
Patios
Area Privada:
Lotes
Area vehicular:
13 Avenida
Area cedida por
alineacidon municipal

Area municipal

TOTAL

L659.641 m? o sean 5.16 T, equivalente a 73,932.699V?

LA WRIVERSIUa & wr Nan 22105 BE GUATEIMERS

Bibliotec- el o Vicopre ndenci do v e

AREAS
33,853.611 m?

9,893.057 m*
7,591.348 m*

51,659.644 m

Areas

5,646.697 m*
696.000 m*
1,064.449 m?

8,407.146 m

4010636 m?
21,204 .810 nr
5,185.625 n

231.019 m?

1,954.606 m?

13.993.842 m?
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DEMOGRAFIA

lLa composicion de la poblacion de  la colonia Martinico
11, esta conformada de la siguiente manera: [ 50.55%
pertenecen al sexo masculino y el 49.45% al sexo femenino
con un promedio de 5 personas/familia y una poblacion
estimada de 890 habitantes.

Esta poblacion se distribuye de acuerdo a sus edades
como aparecen en el cuadro L2 del anexo, en donde
el rango de 10-14 aifos, es el que predomina con un 17.40%
le sigue en orden de importancia la poblacidon infantil
de 5-9 anos y 0-4 anos con 16.67% y 8.70% respectivamen
te, observando los datos de este cuadro se puede determi-
nar que la poblacién de la colonia es joven, mas del
50% estd comprendida entre las edades de O0-19 anos
y mas del 80% estda entre 0-39 anos y anicamente el
3.62% es considerada anciana o arriba de los 60 anos
de edad. (Ver cuadro LI y 1.2 en anexo) (4).

ESTUDIOS PRELIMINARES

A pesar que el Martinico Il surge a consecuencia del
terremoto de 1976, este proyecto habitacional se ejecuta
cinco anos después, es decir que la situacion al problema
de falta de vivienda no fue inmediata, las autoridades
que en ese tiempo tuvieron la responsabilidad de decidir
sobre la ejecucion de ese proyecto, ya no laboran en
el Banvi, por lo tanto no se pudo obtener informacion
con fuentes primarias ni consultar archivos, ya que por
el ano en que transcurrio, no se pudieron localizar o
dar fe de donde se encuentran como para afirmar que
existieron estudios de prefactibilidad y/o factibilidad.

Se presume que si los hubo por las caracteristicas del
conjunto, de alguna forma se realizaron estudios técnicos,
econdomicos, financieros, legales y administrativos, emitien-
do juicios de cada uno de  estos  aspectos,  examinados
y aprobados por la autoridad  pertinente,

FULNTI: Foncuesta directa en base a muaestra del 310
del universo,

PLANIFICACION

LLa
el

planificacion del  Martinico It fue  realizada por

Banvi a través de la direccion de Reconstruccion

Division de Planificacion, en el ano 1981.

6.1

Del Con unto

Para la lotificacion del terreno el uso del suelo
se divide en:

Area Privada: Comprendia originalmente 224 lotes,
de los cuales 123 eran para los habitantes del asenta
miento, con dimensiones minimas de 6.00 x 12.00m.
y el resto o sean 10! lotes, serian orientados hacia
vivienda para empleados del sector piblico, perso-
nas de otro rango econdmico, ya que poseen mayor
area. En la actualidad se ha lotificado un sectcr
del terreno destinado para una futura guarderia
y un saldon de servicios varios en 28 lotes de 6.00
x 12.00 mts., adjudicados a empleados de la Secreta-
rifa de Relaciones Piublicas de la Presidencia.
Actualmente el total de area privada comprende
252 lotes, la lotificacion se planificd de acuerdo
al siguiente criterio urbanistico:

"El agrupamiento de lotes alrededor de un patio
comin, permite una mayor eficiencia en: Uso
del suelo, el disefio y funcionamiento de los siste-
mas de infraestructura, al optimizarlos y maximizar
¢l aprovechamiento de los mismos; asimisimo, propor-
cionar condiciones adecuadas a la interrelacion de
los usuarios, para lograr mas responsabilidad de
éstos en el control de sus respectiva Aareas'.

Ll Grea privada:  Lstd conformada por los lotes,

1 Grea  semiprivada:  Estd  constitufda  por 6
patios comunales.

X1 area plblica: comprende  las calles  vehicu
lares y las calles peatonales,

I area semipGblica: conformada por ¢l salon
comunal y el edificio cscolar.

Ll area de rescevar - Que contemplaba T segunda
ctapa de o cjeencion del provecto cquipamiento
demisimo,



Ei &rea ae servidumbre: Que serfa ittlizada para
paso de tuberfas de drenaje sanitario y pluvial.

6.2 De la Intraestructura

Para la planificacién de los sistemas de infraestructura
el Banvi consider§ que cada familia estaba conformada
por 7 miembros como promedio por unidad
habitacional, teniendo un total de 224 lotes original-
mente da un total de poblacibn de 1568 personas,
cantidad sobre la cual habrfa de calcularse la dotaci6n
de todos los servicios a implementar en la colonis,
es de hacer notar que no habrfa crecimiento futuro
de la poblacidn.

E ECUCION

La ejecuciébn de los trabajos de urbanizacién estuvieron
a cargo de una compaiila privada, con los fondos provenien
tes del préstamo Banvi-Birf, con una capacidad de 224
lotes con servicios, la lotificacién fue iniciada en
el afio de 1981 y conclufda en el ano 1982.

La parte del proyecto destinado a las familias del asenta-
miento, el Gobierno Alemén, conjuntamente con la Asocia-
cibn Alemana de Ayuda al Desarrollo de la Vivienda
Social (DESWOS) a través de la Caritas Arquidiocesana
de Guatemala les proporciond el financiamiento ‘para
la construccién de las viviendas a los beneficiados les
fueron entregados materiales de construccién y fueron
construfdas por el sistema de auto-construccién.

AD UDICACION

Como ya se hizo ver un sector del proyecto le fue adjudi-
cado a las familias del asentamiento, personas de escasos
recursos y la otra parte fue adjudicada a empleados
pGblicos, personas de mayores recursos econdmicos, especf-
ficamente a trabajadores de! Banvi y del Comité de
Reconstruccién Nacional y recientemente 28 lotes a emplea
dos de la Secretarfa de Relaciones Plblicas de la Presiden-
cia. A las familias del asentamiento se les proporcion$
un Jlote con medidas de 6.00 x 12.00 m., cancelando una

cuota que oscila entre Q 28.00 y Q 60.00 mensuaies,
Esto varfa de acuerdo a la ubicacibn y los ingresos
del grupo familiar. Esta cuota representa el 12.84%
del egreso promedlo en esta comunidad. (ver cuadro
2.3 en anexo).

A las familias de los empleados p(blicos se les otorgd
un lote con mayor 6&rea, cuyas medidas de 9.00 x 12.00
mt y 12.00 x 12.00 mt destinadas a lotes comérciales ubica
dos sobre laprincipal viade comunicacién, camw lb .es ila
13 Avenida.

ASPECTOS URBANOS Y AR UITECTONIVOS
9.1 Infraestructura Servicios
9+41.1. A ua Potable

El conjunto habitacional se encuentra dotado
de este vital servicio, con un sistema de distri-
buci6bn que consta de circuftos cerrados con
derivaciones abiertas, disefladas para un abaste-
cimiento de 125 Lts/hab/dia para los lotes y
de 20 Lts/hab/dia para el equipamiento. La
red general trabaja por medio de gravedad,
cada lote cuenta con acometida domiciliar
y el agua es suministrada por la Empresa Munici
pal de Agua. (Ver plano No. 1)

9.1.2 Drena es

Se cuenta con sistema de drenajes de tipo
separativo en lo que respecta a las conexiones
domiciliares y el sistema de drenaje pluvial
combinéndose en el tramo final de! desfogue.

El drenaje sanitario domiciliar segGn disefo,
cuenta con una candela por cada dos viviendas,
las tuberfas son conducidas a pozos de visltas
localizados en boca-calles de calles vehiculares
y peatonales principalmente, para desfogar
finalmente al barranco localizado en la parte
posterior de la colonia.



Los sistemas  utilizados en ¢l drenaje pluvial
son cuentas de concreto, la captacion de aguar
de escorrentia_se realiza por medio  de  éstas,
las cuales se localizan a lo largo de los patios
comunales, desfogando a pozos de captacion
conduciendo las aguas por tuberifas de concreto
de diametros diversos, hasta desfogar hacia
el barranco. (ver planos No.2 y No. 3)
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9.1.3

9.1.4

Faera lectrica

La energia y el alumbrado pllbico son proporcio
nados por la .Empresa Eléctrica de Guatemala,
las lineas de conduccidén llevan corriente normal
de 120 voltios a 20 luminarias de 3,200 lGmenes
cada una, localizadas en los patios comunales,
asT como en intersecciones de calles peatonales
y calles vehiculares, colocadas en postes de
concreto armado con un espaciamiento variable
no bien definido. SegGn opinién de los adjudica
tarios, la localizacion de los postes no es
la mas adecuada o mas bien es escasa, pudiéndo
se observar en algunos puntos de calles vy
aceras areas poco iluminadas mantniéndose
en penumbra, por lo que posiblemente, ademas
de que la cantidad de lamparas existentes
sean insuficientes, la cantidad de |Gmenes
por metro® proporcionado no sea el correcto.
(ver plano No. 4)

Vialidad

lLa red vial de la colonia estd conformada
por la 13 avenida como principal via colectora,
integrando el proyecto a la zona 6 y resto
de la ciudad. internamente las calles &stan cansi-
deradas como el area p(blica del conjunto que
comprende 7,342.697 mt?, de las cuales
6,647.697 mt?, son calles vehiculares y 696.00
mt? son calles peatonales.

La estructura vial del Martinico Il esta confor-
mada principalmente por una calle vehicular
interior en forma de anillo, que facilita al
acceso de todos los nficleos de lotes, con
un  area de parqueo sobre la 12 avenida de
esta via, las otras calles vehiculares del conjunto
son  la 9a. calle y la 12 avenida "B" parte
sur, que son calles de penetracion con retorno

v orespectivas  areas  de parqueo,  las o calles
peatonales o conforman  Ia 12 avenida parte
sur oy a1 ealley,  integzrandose o esta altima,

i

vode los 6 ooatios  comunales  con o oque cuenta
ol conjunto.  (ver plano No. D)

9.1.6

oo Honos

L fa actualidad no se cucnta con este importan
te  servicio  de comunicacion, localizandosce
unicamente un teléfono piblico en la parte
exterior de la tienda ubicada en Ja I3 avenida
8-61, de la colonia, sin existir en estos momentos
la posibilidud de extender las redes telefénicas
hacia esta comunidad.

vacuacion de la Basura

Para la disposicion final de la basura en
la colonia, sus habitantes recurren a dos formas
de solucionar la evacuacion de desechos,
que son: El servicio de recolecciébn municipal
y el otro formando botaderos de basura a
orillas y en la profundidad del barranco, repre-
sentando un activo contaminante de efecto:
graves en la salud de los adjudicatarios.

Es de senalar que las areas destinadas para
futuro equipamiento urbano, tragantes y cunetas
estan siendo utilizadas como tiraderos de
basura, debido a que el servicio de recoleccion
municipal es Gnicamente de dos veces a la
semana, los dias lunes y viernes, no siendo
constante, provocando acumutacioéon  de  basura
en  algunas  viviendas  que  inconscientemente
sus moradores las tiran a los drenajes extericres.
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Dirveceion
Caatental

Transort

X1 servicio de transporie  que  ortta parte  de

los servicios plblicos, componente del sector
terciario de la actividad econémica del pafs,
se presta con cierta eficiencia al sector donde
se encuentra ubicada la colonia, en el sentido
que existen actualmente operando 4 lineas

0 empresas de autobuses urbanos, con una capaci
dad de 210 vehiculos o autobuses aproximadamen-

te, cubriendo 9 diferentes rutas y | linea de
microbuses con un promedio de 32 vehiculos
circulando, atendiendo dos rutas distintas, (5)

con bastante
como de costumbre,

El servicio se presta en general
regularidad, sin embargo,

se observan las unidades sobrecargadas de
pasajeros a las horas de mayor movimiento
(horas pico), en casi todas las rutas, mientras
que durante el resto del dia circulan a baja

capacidad, asi como escasa ocupacion en los
extremos y saturacidn en las cercanias del centro
de la ciudad.

La parada mas proxima para abordar autobuses
o microbuses, se localiza a 300 metros aproxima-
damente, no existiendo paradas de  buses
definidas, ya que é&stas generalmente se ubican
en las esquinas de las manzanas.

de Transpor Piblicos,

a,  ano 1990,

R o s et 1

% s

Municipatidiad de

i

-
-

O
e

A continuacion se describird unicamente el equipanueito

comunal del cual esta dotado el conjunto  habitacional
Martinico I, cuya funcion o misidon mas importante
es prestar servicio contribuyendo y promoviendo el

bienestar integral de los habitantes de la comunidad.

(ver plano No. 6)

9.2.1 Escuela Primaria

Actualmente se cuenta con una escuela de
educacion primaria urbana, la cual imparte
ensenanza completa, contando con los respectivos
6 grados de educacién obligatoria, destinando
como recurso humano para la escuela a b6
maestros y una directora.

El edificio escolar es propio v de reciente cons-

truccion, asistiendo a ésta la mavoria Ade Lt
poblacion en edad escolar de la colonia, en
teoria la escuela podria considerarse  para  uso
exclusivo de la comunidad, pero sOlo  asisten
el 46.15% de los ninos. Se  puede observar
que existe un déficit de aulas  debido aque
el area de influencia en este nivel se  extiende
practicamente  a fas  colonias (tir('unvv(-inim de
sector, por looqueoen corto  plazo tendran que
ampliarse  las  instalaciones o proveer  al o sectol

de mas  codificios  escolares  parac o satis et

elic vmente la demanda de educacion.
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9.2.7 S BISTIT VIR
. colonia st .

parroquial, en donde se imparten’ Ccursos .
capacitacion a mujeres, exclusivamente en Educa
cibn para el hogar, , asl como para aprender
alglGn oficio (costura, tejido, manualidades, etc.)
estos son impartidos por personal contratado
bajo los auspicios de la obra social Martinico
de la lIglesia Corpus Christi que es la propieta-
ria del edificio.

Anteriormente en el salon comunal se realizaban
otro tipo de actividades, como era la realizacion
de sesiones del comité de vecinos, donde efectua
ban asambleas para tratar asuntos de interés
para la comunidad, actividad que en la actualidad
no se lleva a cabo por ya no permitirseles
por parte de las autoridades de la iglesia,
situacion que ha generado malestar entre los
habitantes de la colonia, también se realizaban
rifas y bailes para recaudar fondos y destinarlos
para el mantenimiento de la colonia. Se espera
en un futuro llegar a un acuerdo entre vzcinos
del comité y el Parroco de la iglesia, para
utilizar el saldén comunal en la realizacion de
estas actividades para lo cual fue creado también
dicho salon.

9.3 Vivienda

Como se ha mencionado anteriormente, la colonia
alberga  familias de  dos  tipos de  condicion  social
y ecconbmica  bien  marcados, por lo que ¢l tipo de
vivienda logicamente o¢s  completamente  diferente,
contrastando negativamente  a  la vista del transetnte
I comparacion entre unas v ootras.

e R

s 4%

s viviendas de las familinas del asen:. .
un ambicnte Gnico con medidas de 6 x 6 moetros

Su respctivo  sanitario, construida en un lote de
o x 12 mts., las viviendas de las familins de  los
cimpleados phblicos constan de varios ambientes dise-
nados con alguna asesorfa profesional con facha
das arquitecténicamente mas agradables v estéticas
v construidas en lotes cuyas dimensiones son de 9.00
v 9.00 mts. y de 12.00 x 12.00 mts.

il conjunto habitacional fue planificado como lotes
urbanizados v el area destinada a las fumilias  del
asentamiento  estd construida en un 100% gracias
a4 la ayuda recibida por Caritas Arquidiocesana de
Guatemala, que les proporcion6 ayuda material para
la construccion de las viviendas, el area destinada
a las familias de los empleados piablicos, se puede
observar que aGin se encuentra buena cantidad de
lotes baldios, no cumpliendo asf las expectativas
ni los objetivos de dotar de vivienda a familias nece-
sitadas.

9.3.1.Tecnolo Ta Constructiva

La construccion de las viviendas para las familias
de escasos recursos econdmicos, se realizo por
medio de una donacion de Q 150.00 por parte de
la lIglesia Corpus Christi, para la contratacion
de mano de obra (albaniles), sin embargo, algunas
familias ellas mismas las ejecutaron, los materia
les como  block, cemento, hierro, laming,  ete.,
fue donado también por la Asociacion Alcmana

de  Ayuda  al Desarrollo  de 1o Vivienda  Social
DESWOS o traves  de Cartas de Oontemali,



9.3.2

l.os muros estan  construidos  de block, ¢l techo
de estructura de hierro  tipo Joist y cubierta de
lamina de zine, piso de torta de cemento, puertas
de madera y ventanas de metal, el sistema estruc
tural estd conformado por cimientos corridos,
sosteniendo los muros de carga y estos a la estructu
ra del techo, como se puede observar este sistema
resulta ser bastante liviano y muy econdmico, ¢l
area construida es de 36.00 mt® constituyendo
el 50% del area total del lote.

Las viviendas de los empleados del sector pfiblico
fueron construidas de la forma tradicional de produ
cir viviendas, contratando los servicios de persona-
especializadas en la construccidon, como lo surn
maestros de obras, albaniles, electricistas, plomeros,
etc., utilizando materiales de mayor durabilidad,
empleando sistemas constructivos mas seguros
formales. En algunos casos se pueden observar
viviendas de dos niveles, asi como algunas en
proceso de construccidon y otras que ya no fueron
terminadas o por no contar con los medios suficien-
tes para su conclusion.

Instalaciones

LLas viviendas estan provistas del fluido eléctrico,
drenajes y agua potable. La instalacion eléctrica
ha tenido que ser gestionada por cada uno de los
adjudicatarios, observandose asl algunas casas sin
este servicio, el drenaje estada conformado por
tuberia PVC de diferentes diametros que sirve
para evacuar las aguas y desechos provenientes
del servicio sanitario {ducha + inodoro), como dc
la pila, existe una candela domiciliar por cada
dos viviendas, el agua potable es conducida por
tuberia PVC  en acometida a las viviendas con
diametro de 3/4", existen acomet.das cuddruples,
dobles e individuales,  segn sea e caso. Coto
caso curioso cabe  mencionar que el servicio de
agua potable, en  esta comunidad  es  eficiente,  on
el sentido que  existe agua las 24 horas  del dia,
sin que exista racionamicento  del servicio a determina
das horas, como sucle ocurrir  comunmente e to
ros papubares deo o cindad e TR
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1 conjunto habitacional Martiico 11 se encuen
tra ubicado dentro de un  area residencial,
tal como lo describe de la siguiente manera,
¢! Plan Regulador de la Ciudad de Guatemaly,
Reglamento de Construccion:

LOCALIZACION Y ANALISIS DEL SECTOR EN EL UE SE
UBICA EL CONJUNTO HABITACIONAL MARTINICO IL

LOCALIZACION DEL CON LINTO HABITACIONAL EN
EL AREA METROPOLITANA DE GUATEMALA.

Capitulo VI

Descripeion de Areas Residenciales, Industriales

y Centro Civicos.  Articulo 120.

1) Descripcion de las areas catalogadas como
residenciales con Frente minimo 8.00 m.
Area minima 160.00 mt?

Este capitulo es de los m&s importantes dentro del analisis
del AMG, ya que nos muestra explicitamente la estructura
de la ciudad, su vocacibn, sus tendencias, etc., siendo
ademas el paso primero e indispensable previo a emprender
cualquier tarea de planificacion de un conjunto habitacional
cualquiera que este sea. En el siguiente analisis tendremos
un panorama muy general de las diferentes actividades urba- A-8)
nas que influyen directamente a la colonia Martinico I.
Se procederd a un anélisis de lo "Macro", uso del suelo
del AMG, a lo "Micro", de limitacvibn de un afea de
estudio donde se ubica el conjunto habitacional, profundizan-
do y analizando el uso del suelo de dicha é&rea.

1.1 Uso del Suelo

A partir del crucero de la Calle Marti
y 7a. avenida Zona 2, se seguird esta Gltimu
hasta la primera calle; Avenida Juan Chapin,
4a, calle (Callejon E! Judio) 12 Avenida hacia
el Sur, orilla Norte del barranco del estadio
Mateo Flores, se seguird dicha orilla hacia
el Norte dejando al poniente "El Administrador"
hasta encontrar las instalaciones del antiguo
fuerte "Matamoros", las cuales se excluiran si-
guiendo sus limites Poniente y Norte para
volver a tomar la orilla del barranco, asi se
rodeard, dejandolas al Poniente a las lotificacio
nes Las Victorias, Candelarias, lLos Angeles,
il Carmen, y rodeando la lotificaciéon San Antonio
luego se rodearan las instalaciones de la
Guardia de Hacienda excluyéndolas, siguiendo
sus limites Sur, Poniente 'y Norte, hasta
encontrar al limite del municipio, el que se
tomara hasta la 15 Avenida zona 6 (camino
a jocotales  luego se buscard el lindero  sur
de 1a Finca La Pedrera, el que se  seguira
hasta su  encuentro con el lindero oriente  de
o lotificaciton Cradad Nueva, se seguiriy hasta
la Calle Marti o la altura  del Mercado  de
la Parroquia, una vez en dicha calle se buscari
¢l pumo  de o partida (2) (ver mapa No.oo 3).

"Estudio que pretende conocer la forma como se asientan
en determinado territorio las distintas actividades econdmi
cas y sociales. Como producto del estudio del uso
del suelo, se llegan a conocer los patrones de asentamien-
to de esas actividades, las relaciones que mantienen,
etc." (1). Aqui se presenta la utilizacion del suelo del
AMG pero con particular interés en el drea urbana ac
tual o ciudad capital

1.1.1 Residencial

Dentro de los limites del area metropolitana de

Guatemala, es la ciudad la que ocupa el area mas

densamente poblada del Departamento de Guatemala

con un fuerte volumen de construccion horizontal

predominantemente, La expansion se ve limitada

por accidentes topogrificos, quedando limitada prac-

ticamente hacia el Sur y Suwreste de 1o ciudidl
principalinente.

(" Adunicipalidad  de Guatemala, Pl Regalador  de o

(0 Arq. Hector Castro. "Fendmenos Urbanos Regionates . Crrdad de Guoatemala, Regtamento de Constriiccion.

Documento -85, CEIRURR,
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(3)

La zona 6 de  la ciudad capital donde sc ubica el
Martinfco 11, es una de las mas antiguas, con uno
de los porcentajes méas altos de poblacion, debido
a la saturaciébn de viviendas y conjuntos habitacionalcs
de inter&s social pos-terremoto, esta Zzona ha tenido
un ligero cambio de uso de suelo de residencial a
comercial.

1.1.2 Industria

La actividad productiva de la ciudad de Guate-
mala, se encuentra determinada por el sector
industrial y fundamentalmente por el sector
de servicios, que absorbe a la mitad de la
poblacién econ6micamente activa de la ciudad.
Gran parte de la poblacion el 40% esta
comprendida dentro de las actividades de
servicio, 25% en la Industria y el 16% en el
comercio (3).

Los asentamientos industriales se encuentran
diseminados en el casco de la ciudad y se
caracteriza por localizarse sobre los ejes
de acceso a la ciudad, la calzada Roosevelt
al poniente de la Ciudad, Aguilar Batres y
Avenida Petapa al sur y la carretera al Atléanti-
co partiendo del Puente Belice hacia el Nor-
Oriente, las dos Qltimas adyacentes a la via
férrea y carreteras de primer orden, sin embar
go, en las zonas | y 12 se localizan muchas
de las industrias fuera del Aarea de tolerancia
industrial.

Leonel Araujo, "Analisis de la  Organizacion  bspacial
Administrativa de la  ciudad de Guatemala voosu Grea
de influcncid”, 16sis de grado 1985,

A

I Martinfico  H como  se puede  observar, o
sc¢  ve afectada  por  la gran  concentracion
industrial como lo podrian cstar otros conjuntos
habitacionales localizados ¢n zonas congestiona
das de industria al sur de la Ciudad, por estar
ubicada al Norte de una zona de la capital
y tomando en cuenta los vientos predomi
nantes, se podria decir que se encuentra fueru
de la contaminacion ambiental producida por
la polucion atiosférica de plantas industriales,
aunque sete tipo de situacidn ser& analizada
mas adelante, cuando se entre en detalle
al sector en que se localiza la colonia, cabc
mencionar que la industria en nuestro medio
tiene caracteristicas de industria liviana de
transformacion, con un alto grado de importa
cion de insumos. (ver mapa No. 4)
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Comercio

Los asentamientos comerciales también se
concentran en el casco de la ciudad, principal
mente a lo largo de las vias de comunicacion
més importantes, generando un patroén de
asentamiento y desarrollo lineal sobre la 5a.
6a. y 7a. avenidas de las zonas 1 y 4 en
direccién Norte-Sur, el impulso comercial esta
cambiando los usos del suelo en la 6a. y 7a.
avenidas de la zona 9, Avenida la Reforma
y Las Américas, La Avenida Bolivar es
considerada una via de gran concentracion
comercial, siendo una de las mas antiguas
de la ciudad, al igual que el eje vial de la
calle José Marti y José Milla y Vidaurre
al Norte de la ciudad; los ejes viales de las
calzadas Roosevelt y San Juan han tenido
gran desarrollo comercial, proliferando centros
comerciales de mucha importancia, como reflejo
del sistema capitalista imperante en paises
subdesarrollados como el nuestro, al sur de
la capital también se ubican una considerable
cantidad de comercios, principalmente a orillas
de la calzada Aguitar Baotres \ su prolongacion
hacia el Sur.

s Colonia diarunico Hose ubica aprostimadamente
a 700 mts. de la Calle José Marti ya unos 300
mts. de la I5 avenida de la Zona 6, ejes viales
de gran evolucién comercial actualmente dentro
de este sector, es indudable que la colonia
se encuentra en una situacién privilegiada, ya
que es una comunidad eminentemente de consumo,
como la mayorfa de la sociedad guatemalteca,
teniendo variedad de comercios a su  alcance.
(Ver mapa No. 5)
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I.1.4

Red Vial

f.a ciudad de Guatemala se encuentra atravesada
por las principales vias de comunicacion del
departamento como prolongacion de las rutas
centroanericanas, nacionales y departamentales

siendo el punto de confluencia de casi todo ello
El' Trébol, que se encuentra en los vértices de

las zonas 3, 8, 7, Il y 12 de la ciudad capital.

Fl sistema vial de la ciudad tiene como funciones
primordiales, servir de conexion entre el nfcleo
central y el resto de la Repfblica y a la vez ayudar
a promover el desarrollo del AMG, tanto para los
sectores induatrial y comercial como para el de
vivienda, ya que al existir un medio fisico que
propicie éstos, tienen que acelerar su desarrollo.

En cuanto a las calles y avenidas més importantes
dentro del casco de la ciudad, se tienen la 5a.,
b6a. y 7a. avenidas de las zonas |, 4 y 9, la Avenida
Reforma y la 1l y 12 Avenidas que comunican las
vias réapidas del Norte a Sur y viceversa. (Ver
mapa No. 6).

Como ya se ha hecho referencia, la colonia Martinico
Il se encuentra proxima a la calle Marti y Calzada
Milla y Vidaurre (aproximadamente 700 mts.), estas
vias tienen serios problemas de circulacidn vehicular
(congestionamientos) particularmente a sus horas
"pico", producido por la gran cantidad de automévi-
les de todo tipo que provienen directamente de
la zona 18, que ha sufrido un incremento sustancial
de  poblacion y porque dicha zona ha absorbido
¢l mayor nGmero de habitantes de los asentamientos
humanos en estado de pobreza por medio de solucio-
nes  habitacionales de  interés social construidos

por el Banvi, tornandose a o vez como  una  via
peligrosa logicamente  considerando  que  por  esa
arteria,  circulan  considerable  cantidad  de vehicufos
livianos pesados  (traileres, microbuses,  buses

urbanos extramhanos). Por o tanto,  esta

19

colonia  se ubica proxima  a vias  de  mucho
transito, aunque no se ve afectado directamente
por esta situacion, por no estar a orillas de
este tipo de arterias.
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2.

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

2.1 Criterios ara delimitar una area de Estudio.

E! area de estudio para el presente anélisis de la
investigacién, lo constituye la delimitaciéon de un sector,
para tal efecto se toman en cuenta aspectos que tengan
influencia sobre el Conjunto Habitacibml Martinico 11,
el Area estara identificada y delimitada a partir de sus
caracteristicas fisico-naturales y econdmico-sociales.

Para el establecimiento del "area de estudio”, algunos
de los componentes o criterios aplicados se tomaron
con base en resultados que arrojaron las encuestas, entre
los que se pueden mencionar los desplazamientos que
los habitantes de esta comunidad realizan a los diferentes
equipamientos y servicios aledanos a la colonia dentro
de su misma zona,

De acuerdo a lo anterior se pueden determinar los crite-
rios de acuerdo a los objetivos que se persiguen y que
seran objeto de estudio.

2.1.1 Geomorfolo ia

Este aspecto se empled para la delimitacion del
"area de estudio" de la colonia Martinico Il. tomando
en cuenta que el perimetro del conjunto orientado al
poniente, colinda con un barranco de aproximadamen-
te 60 mts. de profundidad, este accidente topografi-
co es el que divide las zonas postales 2 y 6 , desde
la Calle Marti hacia el Camino Real de (hinautly
precisamente a la altura del Martinfico 11, (Ver
Mapa No. 7)

2.1.2 Barreras viales

Para la division o identificacidon entre un territorio
y otro es comGnmente utilizado el criterio de las
barreras viales, asi como la geomorfologia, como
se observd anteriormente, a nivel "macro” las zonas
postales  de  la ciudad  capital, su  division se debe
basicamente a  cstos  dos aspectos, a nivel "micro”
que es el que nos ointeresa para suo presente invest

gacion se tomaron cn cuchta las barreras viales,
calles y avenidas mas importantes y proximas
a la colonia, para las cuales casi la totalidad
de sus habitantes se desplazan a sus lugares
de estudio, trabajo o para realizar otro tipo
de actividad de la vida cotidiana.

El. 74.73% de las personas se transportan
en bus wurbano o microbus para atender las
distintas actividades antes mencionados (ver
cuadro No. 4.1 en anexo), estos medios de
transporte colectivo circulan exclusivamente
por la 14 Avenida de sur a Norte, principal via
de acceso al Martinico I y la 15 Avenida de Nor
te a Sur, principal circulacidon hacia el centro
y sur de la ciudad, estas son las dos vias
colectoras mas importantes por donde se
registra el mayor flujo vehicular de la zona
0. [La Calle Marti que termina exactamente
hasta la iglesia "La Parroquia" y 15 Avenida,
ya que después su prolongacidén hacia el oriente
cambia de nombre por "Calzada José Milla
y Vidaurre", es la arteria de mayor circulacion
de vehiculos, tanto de la zona 6 como del
norte de la ciuad por conectar con la carretera
CA-9 Ruta al Atlantico y por ser también
via de acceso a todo el sector residencial
de dicha zona.

Son por lo tanto estas calles y avenidas las

mas  importantes tomadas como referencia
para la delimitacion del  sector, aplicando el
criterio  de  tas  barreras  viales, (Ver mapa
No. 8).
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2.1.3 E ui amiento

2.1.3.1

La importancia de , este criterio es significativo,
tomando en cuenta que existen diferentes tipos
de equipamiento dentro de la zona 6, de los cuales
los vecinos de la colonia Martinico Il se sirven
y los utilizan diaria o periddicamente como se
observar& méas adelante, rebasando alguno de &stos
criterios anteriormente aplicados, como las barreras
viales por ejemplo, ampliando aln mas su area de
influencia.

El equipamiento considerado con mayor énfasis
para la delimitacidon del area de estudio para este
caso, es el que satisface las necesidades de salud,
educacidn y recreacion, como resultado de los datos
obtenidos de la encuesta realizada.

Salud

Este factor es una parte muy importante para la
delimitacion ya que es unbuen indicador por Ila
frecuencia de uso que se le da a este tipo de equipa
miento, también nos da la pauta de la forma como
se desplaza la poblaciéon del Martinico II, a las
distintas unidades médicas de acuerdo a sus posibili-
dades y derechos.

A través de la encuesta se pudo observar que
las enfermedades méas comunes o frecuentes en
dicho lugar son las que atacan el aparato respiratorio
el 62.50% de las familias, como: bronquitis, bronco-
neumonia, gripe, etc. y las que atacan el aparato
digestivo el 7.14%, como: diarrea, parasitos, etc., ¢ |
14.29%, padecen de ambas enfermedades, el 12.50%
padece de otro tipo de enfermedades no descritas
anteriormente y el 3.57% de las familias se conside-
ran sanas (ver cuadro No. 6.3 en anexo). Por lo
tanto, puede considerarse que es una comunidad
poco  saludable, Ibstas enfermedades son provocadas
principalmente por la falta de higiene, tanto personal
como del hogar, existen diversos focos de contamina-
cion  que  influyen mucho  en la salud  de estos

habitantes,  como  por  ejemplor Los depositos
de basura localizados a orrilas del barranco
y el rio de aguas negras que corre al fondo,
a donde desfogan los drenajes pluviales Yy
sanitarios de la colonia, el 57.85% de las res-
puestas obtenidas las personas consideran que
del entorno de la colonia, el barranco es el
que mas afecta a la colonia por diversos
aspectos como: Mal olor, peligro a la salud,
riesgo para los ninos etc. (ver cuadro No.
3.1 en anexo)

Cabe mencionar que debido a estas efemerdades
de tipo viral y bacterial, estas personas reciben
principalmente  atencién médica  preventiva,
evitando asi que su salud llegue a extremos
de gravedad que en algunos casos los pueda
llevar a la muerte.

Para cubrir esta necesidad de mantener se
en buen estado de salud, los vecinos acuden
a las unidades médicas aledanas a su colonia,
pero en su mayorfa el 46.15% asiste al Hos
dital Nacional de San Juan de Dios,
que es el de mayor capacidad y servicios
de la ciudad capital, pero para conveniencia
de definir el area de estudio, aplicando este cri
terio, se consideraran anicamente los ubicados
dentro de la zona 6.

De los datos obtenidos el 16.12% de la poblacion
trecuenta el centro de Salud zona 6, el 15.48%
asiste a la clinica privada de la lIglesia Corpus
Christi, el 12.09% acude a la unidad periférica
sona 6 del 1GSS vy el 10.26% al Dispensario
Municipal No. 4, proximo a la lglesia la

Parroquia. (Ver cuadro No. 6.1 en anexo).

SOf estos  centros  asistenciales  por  lo o tanto,
los  que  establecen  y  delimitan el "area de
estudio”, considerando los desplazamientos
de los habitantes o estas  unidades  médicas,

apa No, )
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novilizar a otras zonas, implicando esta situacion

La eaucacion es definio uatenie ~adamentai n elevado costo social, afectando de manera
para el progreso y desarroilo de ia poblacion lirecta la economia de las familias. (Ver cuadro
de una nacién, el sector educacibn en nuestro .1 en anexo).
medio cuenta con muy pocas instalaciones
en relaciéon a la cantidad de habitantes en I a escuela de la colonia Martinico |l es el plan-
edad escolar existente, por lo que es una de tel dentro de la zona, al cual asisten mayor
las causas principales para que el nivel de nimero de escolares, el 46.15% logicamente
analfabetismo especificamente en el municipio por ser mAs proximo, aunque existe un 3.85%
de Guatemala, sea del 12.85%. (4) que se desplaza al Colegio Candelaria, ubicado
.l limite sur de la zona 6, (Ver cuadro No.
En el AMG se encuentra el mayor nfimer: ...l en anexo), a una considerable distancia
de poblacion estudiantil con aproximadamentc 1 conjunto habitacional objeto de evaluacién.

725,000 alumnos distribuidos en los nivele:
de Preprimaria, Primaria, Basicos y Diversifica

do, con un total de 396 edificios escolare: Hlicando el criterio de localizar los planteles
a nivel superior se cuenta con 5 universidade:. sJicados en la zona 6 a los cuales se desplu
una nacional y cuatro privadas. (5) .n los estudiantes del Martinico II, nos define

wuestra area de estudio de ésta, manera. (Ver
En la colonia Martinico II, el 44.32% de I. napa No. 0L

poblacién es estudiante, existe un 2.56% de
ninos en edad escolar que no estudian por
diversas circunstancias, del porcentaje que
es estudiante, el 80.99% asiste a establecimien-
plblicos y el restante 19.01% a privados, é&sto
es indicativo que debido a la situacion econdmi
ca de las familias del lugar, la educacion
de los hijos en su mayoria es recibida en
planteles piblicos, asi mismo el 56.20% acuden
a establecimientos aledanos ubicados en iu
zona 6 y el otro 43.80% se tiene que desplazar
a otras zonas, ésto refleja una ausencia de
edificios escolares acordes a las necesidades
de atencion a todo nivel de la poblacidon en
edad de recibir educacidon, ya que un alto

PinedaRueds, RaGl. "Evaluacién del conjunto Habitacional
Paraiso 1I", Tésis de grado. 1987.

ldem. "Evaluacion  del  Conjunto  Habitacional  Paralso
H", tésis de grado, 1987.
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T Recreaclion

La recreacibn es parte importante para lograr
un mejor nivel de vida de la poblaclibn, en
nuestro medio este aspecto lamentablemente
ha sido descuidado a tal extremo que se nota
simplemente por medio de la observaci6n al
recorrer la ciudad, la falta de infraestructura
de este tipo, de zonas verdes, etc., adecuadas
y abundantes, el crecimiento del AMG no ha
sido equivalente con respecto a las &reas
recreativas, ya que estas en lugar de aumentar,
han disminuido, notéandose claramente un déficit

La realizacién de esta actividad es dividida
en recreacidon pasiva y recreacidn activa, para
la primera de las apuntadas, es necesario de
plazas, parques, etc., y los habitantes del
Martinico II no cuenta con este equipamiento
en sus proximidades, teniéndose que desplazar
al centro u otras zonas de la ciudad aledanas
a lugares que podrian ser el Parque Central
o Plaza Mayor e Hipddromo del Norte por
ejemplo.

Para la practica de los deportes o recreacion
activa, es necesario contar con instalaciones,
canchas de futbol, basquet y volibol que son
las que mas demanda tienen, asi como parques
infantiles para los ninos de la localidad, como
ya se describid en el Capitulo 3, la colonia
no cuenta con este tipo de equipamiento,
como se puede observar en la encuesta realizada
en donde el 41.7% de las familias considera
que de las actividades que realizan y no tienen
espacio, es el deporte, otro 21.43% respondid
que es el deporte y un lugar para que sesione
el Comité de Vecinos, de la recreacién pasiva,
ol 3.57% considera que necesitan espacio para
licvar a cabo eventos culturales, en igual
porcentaje se inclinan por &reas verdes o juegos

(6)

. atiies (Ver cuadro NC. c.0 €n anev;.

Los deportes méas populares en nuestro medio
son el futbol y el basquetbol y para su practica
los vecinos acuden a las canchas de futbol
de la liga Martinico, desplazdndose aproximada-
mente 300 mts.,, que son las f(inicas existentes
en las proximidades de la colonia, para la practi
ca del basquetbol, lo hacen en las instalacione.
de la Sociedad Protectora del Nino, contiguo
a la colonia, que cuenta con una cancha, ademés
con juegos infantiles, los que son utilizadc.
tanto por los nifos de la localidad, como p«
los que habitan en los alrededores, en ocasion:
se observa a los jovenes jugando en la callc.
evidenciando la falta de equipamiento en est
localidad.

Son estas dos fnicas areas recreativas las quc
estasblecen el sector utilizando el criterio d¢
los flujos de estas personas a esos lugares. (ver
Mapa No. 1)

2.1.4 Servicios

Arg.

Hector Castro.

Comprende el conjunto de actividades del sector
terciario, encaminadas a la satisfaccion de las
necesidades colectivas y que sirven tanto .
la reproduccién y movilizacion de la fuerza
de trabajo, como al capital. (6)

El sector terciario que engloba el comercio
y todas las actividades de prestacion de servicios,
transporte, almacenamiento, hoteles, bancos
y similares. (7}

"Fenomenos Urbano Regionales”,

ocumento 1-85, CEUR.

aem,

"Fendmenos  Hrbano  Regionales™ documento

CEUR.




Para fines de nuestros analisis y delimitacién del
rea de estudio, se utilizari Gnicamente la actividad
comercial, tomando en cuenta principalmente el
flujo de personas en busca de centros de abasteci-
miento, como lo pueden ser, tiendas, mercados,
supermercados, etc.

2.1.4.1 Comercio

Es deseable también que la sectorizacidn considere
localizar los principales asentamientos de este tipo,
el flujo que estos originan tanto en volumen como
en direccion.

La zona 6 a pesar de tener predominantemente
vocacion residencial, la Calle Marti y su area
aledana como la 15 Avenida, es altamente comercial,
donde se ubican locales comerciales de todo tipo,
pero son los de abastecimiento en este caso los
mas importantes, ya que en éstos obtienen los alimen
tos indispensables para el diario subsistir. Para
satisfacer la necesidad de alimentarse, las amas
de casa o las personas encargadas de la tarea de
hacer las compras de la canasta bésica, se desplazan
a las tiendas, supermercados y mercados proximos
al lugar.

En su mayoria estas personas, el 83.93% adquieren
en mayor volumen sus alimentos y productos en
un mercado catalogado como "temporal o callejero",
ubicado a unos 400 mts. de distancia aproximadamen
te de la colonia, un pequeno porcentaje el 12.50%
efectlan sus compras en el mercado La- Parroquia
y una minorfa el 3.57% las hace en el Supermercado
Paiz La Parroquia, es de hacer notar que la visita
a este tipo de comercios es de una o dos veces
a la semana (Ver cuadro No. 8.1 en anexo). En
cuanto a tiendas se refiere, la comunidad cuenta
con ocho, considerandose demasiadas para el tamano
de la comunidad, ya que son necesarias Gnicamente

cuatro, a diferencia de los otros comercios, las
tiendas de barrio comGnmente las conocemos, son
frecuentadas diariamente, inclusive varias veces

al dia, tomando en cuenta estos desplazamientos

y su frecuencia de uso, ¢s como queda delimita
da nuestra area de estudio aplicando este
criterio. (ver mapa No. 12).

Finalmente el &ra de estudio, queda delimitada
por la sobreposicidon o tamiz de todas las areas
de influencia, determinadas por los flujos o©
desplazamientos de los habitantes del Martinico
II, a los distintos equipamientos 3} servicios
proximos dentro de la zona 6, a los cuales
asisten para satisfacer sus distintas necesida-
des.  (Ver Mapa No. 13).
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USO DEL SUELO DEL AREA DE ESTUDIO

Ya definida y delimitada el &rea de estudio, se procederd
al analisis del uso del suelo de este sector, con base al
conocimiento de la informaci6n obtenida m&as amplia y
concreta posible de los aspectos a mencionar, ubic&ndose
las distintas fracciones de tierra, seglin la funcién de que
es soporte (habitacional, comercial, industrial, equipamiento,
servicios y vialidad).

Este anlisis pretende la determinacién de patrones de
uso del suelo para las principales actividades espaciales,
asi como las relaciones y vinculos que mantienen dentro
de un nficleo urbano en particular, el objetivo principal e:
medir la calidad del entorno a tal punto que su nfimero
v eficiencia establezcan el nivel cualitativo de la comunidad
en el orden urbanistico, de esta forma conoceremos las
condiciones del sector, su dindmica y su congruencia urbana.

3.1 Residencial

La zona 6, de la ciudad capital se puede considerar
como residencial, tomando en cuenta que en este sector
se encuentra considerable nimero de conjuntos de vivien-
das o colonias formales con un alto nivel de
concentracion poblacional, dirigidas a sectores sociales
de medios y bajos ingresos.

El area de estudio que nos ocupa es uno de los sectores
mas antiguos de la ciudad con altos indices de deterioro
a nivel de infraestructura, destacindose el estado de
los drenajes, en donde es necesaria una completa remode
lacibn (ver mapa No.l4), en cuanto a la dotacién del
servicio de agua potable, esta &4rea se encuentra cubierta
con dicho servicio (ver Mapa No. 15), auqnue el absteci-
miento es de una forma irregular, es decir de 2 horas
al dia por la noche.

Esta zona a incorporado posteriormente al terremoto
de 1976 a varios conjuntos habitacionales de interés
social, catalogados por la Municipalidad capitalina,
como de quinta categoria, localizados en terrenos a
orillas de barrancos hacia quebradas y rios contaminados,

BE 14 ENIVERSIDAD B Sa¥ (a?10T A€ GUATURAM
Biblistaen ( artral

cotos terrenos al igual que la mayoria de los utili-
zados en los proyectos BANVI-BIRF sufren de una
serie de deficiencias que méas adelante se hara
mencidon, viniendo a comprobar que la incorporacién
de terrenos con caracteristicas similares, se han
hecho sin ninglin plan de integracion estudiado,
creando dificultad en el desarrollo del area urbana
de la ciudad.

Por lo tanto, la incorporacion de estos proyectos
al sector, obedecié en gran medida al bajo costo de
adquisiciéon de los terrenos, ya que el BANVI no
‘ontaba con el banco de tierras suficientes como
para  absorber adecuadamente estos proyectos.
Ver mapa No. 16). Sin embargo, el Conjunto Habi-
tacional Martinico Il, se ubica en un sector predomi-
nantemente de viviendas unifamiliares, en donde
segln datos tomados del Censo Nacional de 198l,
IV de Habitacion y IX de Poblacion, tenemos lo
siguiente:

Zona 6
Viviendas particulares 14,834 99.58%
Viviendas colectivas 63 0.42%
14,897 100.00%
Tipo Vivienda
Casa corriente 8,216 55.00%
Cuarto vecindad 4,053 27.00%
Otros 2,628 18.00%
14,897 100.00%
Construccién
Paredes
ladrillo y/o block 8,515 57.00%
adobe 2,257 15.00%
Madera 3,016 20.00%
Otros 1,109 8.00%
.897 100. %
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Techo Los grupos segln sus funciones se conforman asf:
0,

Eiglé?:to 1(4):(1)?? 26—?.'00(;)0/(/)0 Grupo No. I: Comprende hilos, telas y sus deri-
Otros 754 5.00% vados, calzado, fabricacibn de ropa

y accesorios de vestir.

14,897 100.00%
Grupo No. 2: Tabaco, fabricacibn y reparacién

A pesar de apoyarse en datos del censo de 1981, una fuente de artfculos con los siguientes
de consulta en cuanto a nimero y caracteristicas de las materiales: Madera, palma, caia,
viviendas en toda la repfiblica, pero tomando en cuenta mimbre, lazo, cartén, talleres
que el &rea de estudio establecida no ha tenido cambios de persianas, puertas, ventanas,
significativos a nivel urbano, resulta propicia la informa- imprentas, talleres de escultura
cion  antes descrita para comparar y concluir que la y similares.
colonia mantiene una similitud con los tipos de vivienda
asentadas dentro del &rea, debido primeramente a su Srupo No. 3: Rastros, mataderos, productos
localizacidn, es decir que se ubica dentro de un sector lacteos, fabricacién y envase
popular catalogado como de cuarta categoria (8) y ademés de frutas, legumbres, mariscos,
por sus caracteristicas constructivas y materiales utilizados, fabricacién de pan, bebidas no
paredes de ladrillo y/o block y rechos de lamina, los alcohdlicas, hielo, pastas y simila-
mayores porcentajes obtenidos del Censo de 198l, en estos res de todos los anteriores.
dos aspectos como se podrd observar en tal sentido,
existe congruencia en cuanto a las caracteristicas arqui- Grupo No. 4: Fabricaci6n, montaje y reparacion
tecténicas y formales de la mayoria de las viviendas del de aparatos eléctricos y de transis-
sector. tores, aparatos e instrumental

médico, fotografos, opticos y

3.2 Industrial similares.

Como se ha hecho ver anteriormente en su apartado Grupo No. 5: Fabricacién y reparacién  de mue-
correspondiente, el Martinico II, no se encuentra ubicada bles de metal, artfculos de hule,
dentro de un secto de gram concentracién industrial, sin arcilla 'y vidrio, productos de
embargo, su area de estudio o de influencia se localiza marmoleria, yeso, asbesto y cemen-
dentro de zonas de tolerancia industrial establecidas, to, arepa, piedrin y similares.
para la ciudad capital y son identificadas como 1-14 e Hojalaterfa, plomeria, herrerfa
I-15. (Ver mapa No. 17) La localizacién industrial y similares. Talleres mecénicos,
en la ciudad responde a tres factores basicos. fabricacibn de Instrumentos de

msica.
a) Grupo de corresponde seglin sus funciones.
b) Categoria de la industria. Grupo No 6: Grasas y aceites, molinos, beneficio
o) Zonas de compatibilidad. de granos y similares, eiaboraci6n

de extractos, mieles, jarabes,

(8} Municipalidad de Guatemala, "Plan Regulador de la ciudad de bebidas alcohblicas y similares

Guatemala, Reglamento de Construccion.
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Grupo No. T: Manufactura, tedldo y blanqueado
de hilos e hilazas, lazos y similares,

Aserraderos y similares.

Curtidurfas y talleres de acabados.
Aceites no comestibles (grasas).
Fabricacién de Jjabbn, cosméticos,
productos farmacéuticos y simila-
res. Fundicién de hierro, acero
y materiales no ferrosos, talleres
de montaje y reparacibn de carroce-
rfas y similares.

Grupo No. 8:

Grupo No. 9: Coheterfas y fertilizantes, quimicos

refinerfa y similares (9)

La categoria de Industria se establece dependiendo de
la contaminzacién ambiental que produzcan (ruido, humo,
olor, polvo, desechos liquidos ¥y s6lidos, etc.), nlmero
de trabajadores, peso de materiales (equipo y productos),
etc,. todos estos aspectos tienen valores cuantitativos
y cualitativos para definir a cuales de las seis categorias
existentes corresponde determinada industria.

Las zonas de compatibilidad corresponden a lag industrias
que pueden estar ubicadas en edificios de uno o varios
pisos, edificios aislados, edificios construidos para vivien-
das o comercio para sectors de 3a. 'y 4a. categorias,
residencial, edificios propios para industria en sectores
de la. y 2a. categoria residencial. (10).

En referencia a las zonas de tolerancia industrial 1-14
e I-15 objeto de anélisis, incluidas en el Brea de estudio,
estas clasificaciones estfn destinadas a la instalacibn
y localizaci6n de establecimientos fabriles correspondientes
a los Grupos No. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 9, exceptuando
gnicamente el Grupo No. 8. (1}

(9) Municipalldad de Guatemala, Secci6n de Control Industrial.
(10) Idem. (9)

{m

ldem. (9)

3.3
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Como se puede observar en las dos zonas de toleran
cia se pueden ubicar los mismos grupos, seglin sus
funciones, la fnica diferencia es que en la I-15
acepta los aspectos mencionados en la categorfa
de industrias con mayor intensidad en sus valores
cuantitativos y cualitativos.

En el frea de influencia del Martinico II se locali-
zan industrias de los grupos No. 1, 2, 3, 4, 5 vy
7, por lo que se confirma que estos establecimientos
s cumplen con el Reglamento de localizacibn
e instalacién industrial de la Municipalidad de
Guatemala, que a pesar de estar situadas en puntos
de concentraci6n urbano, sus efectos no son perjudi-
ciales o que sus contaminantes pueden ser contro-
lados, no representando ningGn riesgo para la salud
de los habitantes de esta localidad que por su
ubicacién, los vientos predominantes no representan
mayor peligro. (Ver mapa No. 18)

Comercial

En este apartado se mostraré la localizaci6én comer-
cial, su patr6n de asentamiento y Ssu tendencia
en el frea de estudio, comprendiendo todos los
establecimientos especializados y de servicios varios
destinados al abastecimiento de diferentes productos
a los sectores de vivienda, no se incluyen los
de consumo diario o tiendas de barrio como tampoco
los de venta de bebidas alcohblicas o cantinas,
por no considerarse importantes para el anélisis
de la actividad comercial en el sector, tomando
en cuenta que es el tipo de comercio més generali-
zado en zonas densamente pobladas.

La evoluci6bn de la actividad comercial en el sector
ha mantenldo un patr6n de desarrollo lineal a lo
largo de las vias principales de Este a Oeste a
orillas de la Calle Martf y Calzada Milla y Vidaurre
y de Norte a Sur la 15 Avenida preferentemente
formando corredores de comerclos y servicios,

cubriendo estratos de poblaciébn media y baja. (Ver
mapa No. 19)
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GRUPLEs INIRESTREALKL.

Comprende hilos, Lelaw y eus derivados, calzado

tabricacion de ropa y acoesorios de vestir.

Tabaco, fabriocacién y reparacién de articulos con
lce siguientes materiales: madera, palma, ocafia,

mimbre, lazo, cartén, talleres de persianss,

puertas, ventanas, impretas, talleres de ascultura

y tode los similares de loe anteriores.

Rastrus. mataderos, prcductos lécteos, fabriocacidn
y envase de frutas legumbres, mariscos, fabricacién
de pan, bebidas no alcohdlicas, hielo, pastas y

similarea de todoes lcs anteriores.

Fabricacién, montaje y reparacién de aparatos
electricos y tranaistorea, aparatos e inetrumental

médice, fotogrdfico, Opticcs y similares.

Fabricacién y reparacién de muebles de metal,
articules de hule, arcilla y vidrio, productos de
marmoleria, yeso, asbesto cemento, arena, piedrin y
similares. Telleres mecénicos, fabricacidn de

instrumentos de musioca.

Grasas y aceites, molinos, beneficios de granoe y

eimilares. Eleboracién de extracto, mieles,
jarabes, bebidas alcochélicas y eimilares.

Manufactura, tefiido y blanqueado de hilos e
hilazas, lazos y similares. Aserrederos y
similares.

Curtidurias y talleres de acabados. Aceites no
comestibles. Fabricaci6én de carrocerias, reparacién
de las mismae y similares. Fundicién de metales.

Coheteria y fertifizantes, quimicas, refineria y

eimilares.
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(12)

La zona 6 tiene registrados aproximadamente 300
establecimientos comerciales (12) de dos tipos principal
mente, uno de tipo "Concentrado", es decir en
manzanas formando zonas blen definidas y "Dispersos"
formando parte de la vivienda y ocupando poco &rea.
Considerable nfimero de &stos se dedican no sélo
a vender el producto sino la fabrican también, encon-
tréndose diversidad de tipos de negocios, mencion&ndo
se en su orden, segfin su predominio, los siguientes:

1. Los que se dedican al comercio de productos
alimenticios: panaderfas, tortillerfas, abarrote-
rfas, fideos y pastas, legumbres, conservas,
etc. Elaboraci6én de textiles, tejidos, ropa

en general, calzado, mueblerfas (madera vy
metal).

2. De servicios personales: restaurantes, cafeterias,
peluquerias, salones de belleza, estudios fotogra-
ficos, etc.

3. Elaboracién de productos de cemento y cal:

bloqueras, tubos, azulejos, marmolerfas, etc.
herrerfas y articulos de metal: balcones, puertas
alambre, etc., talleres de enderezado y pintura.

4. Distribuidoras comerciales, gasolineras, transpor-
te de lineas urbanas y de carga, farmacias.

Como se puede observar la colonia Martinico II se
encuentra proxima a una gran varledad de negocios,
localizada dentro de un sector con un desarrollo
comercial ya consolidado y con tendencia de
crecimiento hacia otras vias colectoras, esto se ira
conformando dependiendo de la demanda que generen
los habitantes de los sectores residenciales del
area y de la situacién polftica y econbémica del pafs
que propicie condiciones de desarrollo econdmico
en todos los estratos sociales que lo conforman.

[.G.S.5. Divisibn de Registrode Patronos.

(13)
(14)

3.4 Vialidad

Esta cualidad mide la existencia, propiedad y estado
de las vias de comunicaci6n, primarias y secundarias
del &rea de estudio que lleguen al conjunto habitacio
nal o que pasen cerca del mismo. Para los efectos
del anilisis de esta cualidad, debe entenderse por:

Clasificacién de vias (3)

Autopista: Estd conformada por una o varias
arterias.

Arteria: Estd considerada por wuna o varias
colectoras, conecta el conjunto

habitacional con el centro urbano mé&s
cercano, o bien, con el sistema vial
de la ciudada la que pertenece el
mismo, siempre que dicha via sea
transitable en todo tiempo.

Colectora: Estd conformado por varios locales,
conecta el conjunto habitacional con
la arteria y que sea transitable en
todo tiempo.

Locales: Internas, peatonales y vehiculares del

conjunto habit=cional.

En el &rea de estudio establecida, como se podra
observar, la Calle Martf y la Calzada Milla y Vidau-
rre conforman la arteria pricipal del sector, que
es la via de mayor circulacién de vehiculos livianos
v pesados del Norte de la ciudad y su prolongacién
a partir del Puente Belice, como carretera CA-9
hacia el Nor-Oriente y Atléntico la convierten
en via de mucho trénsito con un promedio de 40,000

vehiculos diarios a una velocidad promedio de 59.2
km/h. méximo y 38.7 km/h. minimo. (14)

Municipalidad de Guatemala, Plan Maestro de Transporte.
ldem, (13).



Debido a las tendencias de expansibn urbana de las zonas
i7 y 18 acelerando el proceso de urbanizaci6n y densifica-
ci6bn poblacional del mlsmo, de no introducirse mejoras
en la infraestructura vial de la Calle Mart! corredor
hacia dlchas zonas, &sta tenderf a deteriorarse més
a causa de su estrecho gabarito, numerosas afluencias
y mfltlples nudos, ocasinando importantes congestionamien
tos a las horas pico y en general a lo largo del dia
y por lo mismo deberd mantenerse en OSptimas condiciones
y superar asi el conflicto que representa, no siendo
asf la Calzada Milla y Vidaurre y su prolongacién que
fue construida en el ano 1969 con un diseflo de pavimento
para 20 aflos y un diseflo geométrico que cubre las
necesidades hasta el afo 2,000 o sea que actualmente
cumple con lo requerido. (15)

Las principales vias colectoras del sector la conforman
la 14 Avenida hacia el Norte que sirve de acceso princi
pal a la Colonia la 16 Avenida con igual direccién que
conduce al resto de conjuntos habitacionales, ubicados
al Norte de la Zona 6, la 15 Avenida con sentido hacia
el Sur, sirve de salida hacia el centro de la ciudad v
demas zonas del &area metropolitana, en cuanto a calles
aparte de la 5a. calle o calle Marti, la més importante
es un pequepotramo de la 8a calle, aproximadamente
350 mts. de la 14 a la 16 Avenidas, con direccién hacia
el Oriente, por ser viraje obligado de los vehiculos que
se dirigen méas al Norte de la zona. Estas calles y
Avenidas son asfaltadas encontrandose en regulares
condiciones, observandose ei continuo bacheo de que
han sido objeto y tomando en cuenta el flujo vehicular
en estas vias, supavimeito tiende a un deterioro continuo
sin tomarse las medidas preventivas y correctivas
correspondientes, la circulacién de vehiculos es en un
sentido f(nicamente, el resto de las vias son locales de
doble sentido, encontrfindose la mayoria en  malas
condiciones, es decir asfalto semi-destruido o en muchos
de ifos casos, de tierra sin ninglin tratamiento.

ldem. (13)
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Es indudable que a orilluas de estas arterias y
vias colectoras, se seguir& generando la actividad
comerclal mantenlendo su patr6n de asentamiento
llneal y como es una zona altamente densificada,
se deber& conslderar en un futuro o corto plazo,
la ampliacl6n de estas vias para evltar los congestio-
namientos que en la actualidad se producen. (Ver
mapa No. 20).

E ui amiento

En este tema mos referimos a la dotacién del equlpa-
miento urbano existente en el &rea de estudio, esta
cualidad mide la calidad del entorno mediante e}
anélisis de las instituciones instalaciones o servicics
comunales, centros de salud, escuelas, 8reas o centrocs
de recreacibn, etc., cuya funcién o misién més impor -
tante es prestar servicios al pfiblico en generai.
a tal punto que su nGmero y calidad determinan
el nivel de desarrollo de una comunidad en el orden
urbanistico. El equipamiento urbano a analizar sera
aquel que contribuya y promueva el bienestar -intei
gral de los habitantes del sector objeto de estudio.

3.5.1 Salud

Seconsideraron exclusivamente los establecimien
tos dei Ministerio de Salud Phblica y Asistencia
Social, del Instituto Guatemalteco de Seguridad
Social, la Municipalidad y algunas instituciones
privadas creadas sin fines de lucro, para obtener
de ellos una panoramica aproximada de su
capacidad y cobertura, no se tomaron en cuentas
las oficinas o clinicas privadas de los profe-
sionaies  universitarios (médicos, odontblogos,
biblogos, etc,) pues requerfa de tlempo no
disponible para su focalizacién.

Los recurses de salud existentes en la capital,
pueden ser agrupados en tres categorfas:  (16)

EDOM 1,972-2,000, Municipalidad de Guatemala,
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a)
b)
c)

Recursos Humanos.
Recursos Fisicos.
Recursos Financieros.

La Informacibn que se consigna corresponde
inicamente a los recursos fisicos existentes
en el Area de estudio (No. de establecimientos
tipo de wunidad, atencién médica, capacidad
instalada y cobertura) de la cual los habitantes
del sector y la colonia Martinico II, pueden
hacer uso, dependiendo del tipo de asistencia
que necesiten.

El area de estudio cuenta con 5 establecimientos
de los cuales uno es del Ministerio de Salud
Piblica, | del IGSS,1 de la Municipalidad y 2 de
[ nstituciones privadas no lucrativas.

(ver mapa No. 2l)

El establecimiento mas importante dentro del
sector, es la unidad hospitalaria del IGSS conocida
como Periférica Zona 6, "Dr. Juan José Arévalo
Bermejo", este edificio fue concebido y disenado
para operar como hospital, tiene una capacidad
de 217 camas y cuenta con todos los servicios
y apoyos inherentes tanto en edificacién, como
en equipamiento, consta de los servicios de
administracién prestaciones, registros médicos,
consulta externa, laboratorio clinico, radiodiag-
nostico, hospitalizacion de medicina, cirugia,
pediatria y gineco-obstetricia, terapia intensiva,
quirdbfanos, emergencia, central de equipos v
esterilizacién, almacén, farmacia, cocina, lavande-
ria, anatomfa patoldgica, docencia, mantenimiento
y maquinas y residencia médica. (17)

Fl. area de cobertura, la conforman las zonas
2, b, 17, 18, 24 y 25, asl como los munigipios
aledanos al Nor-Oriente, como lo son: Chinautla,
Palencia,  San Pedro, Ayampuc, San  José  del
Golfo v Chuarrancho. Tienen derecho  de

Metropolitano  para fos Serviclos Medico  [lospitatarios

Oficina de Planificacion Fospitalaria,  1GSS

atencion Gnicamente a afiliados al Régimen
de Seguridad Social, a &sta unldad acude
el 12.09% de la poblaclén del Martinico
I

Dentro del sector se localiza en centro

de Salud Zona 6, que pertenece al MSPASS,
tiene Categorfa tipo "A" y tiene capacidad
para atender a una poblacidbn de 30,000
habitantes, considerindose insuficiente
teniendo en cuenta que la Zona 6, tiene
una poblacién, en la actualidad, de més
de 75,000 habitantes, a esta unidad acude
el 16.12% de los habitantes del Martinico
I, siendo los servicios de este centro los
mas solicitados.

Otras de las unidades médicas pfhblicas
dentro del area de estudio es el Dispensario
Municipal No. 4, consta de 4 clinicas para
la atencién de maternidad, enfermedades
venéreas y de Nifo Sano y Niflo enfermo,
asi como de 15 cubiculos para practicantes
46 la facultad de Medicina de la USAC,
a este dispensario asisten el 10.26% de
la poblacién de la colonia.

También se localizan dentro del area dos
guarderias pGblicas, los centros de Bienestar
Social "La Parroquia" y "Zona 6", cada
una proporciona atencidn a nifos que oscilan
entre las edades de 45 dias a 7 afos,
recibiendo atencidn médico-pediitrica
educaciéon parvularia y alimentaci6n los
tres tiempos, cada centro tlene una afluencia
de aproximadamente 160 nldos dlariamente,
estas guarderfas tlenen la inconveniencia
de locallzarse en los perimetros més alejados

del afea de estudio establecida, como
se podra observar, por lo cual no
50N aprovechados de  manera  adecuada

por los vecinos del Martinico 1.

De ks clinicas  privadas mis  importantes

hu dus ﬁl(‘lll‘() el ﬁr(‘ e IFP las cITniias
a  Corpus que prestan



servicio de medicina general y de odontolo
gla y las clinicas de control de natalidad
APROFAM, que atiende exclusivamente
a la mujer en orientaciébn de métodos
anticonceptivos, as! como servicios de
laboratorio, enfermedades venéreas, etc.,
estas unidades médicas son entidades
de proyeccibn social destinadas a la
atencién de personas de escasos recursos.
La atenci6n médica de las clfnicas "Corpus
Christi", es de las més solicitadas por
los habitantes de la colonia Martinico
I, debido a su cercanfa a pesar de que
la consulta es pegada con una mbdica
cuota.

El &rea de estudio se encuentra dotada
de una variedad de infraestructura hospita-
laria, que pareciera adecuada, sin embargo
las instalaciones de estas unidades médicas
se encuentran operando al méaximo es
decir que su capacidad no es suficiente
debido a la demanda generada por el
aumento constante de la poblacion en
estos sectores tan populares del area
metropolitana, que en la actualidad mas
que nunca, buscan atencion médica gratui-
ta, al no poder costear las consultas
en clinicas privadas a causa del proceso
inflacionario que actualmente nos toca
vivir, lo anterior queda demostrado en
los resultados de la encuesta, en donde
el 45.15% de los vecinos del Martinico
Il buscan asistencia médica en el hospital,
general "San Juan de Dios", teniendo
que desplazarse al Centro de la ciudad.

3.5.2 Educacibn

l.a educacién constituye un factor fundamental

para lograr el pleno desarrollo de la
personalidad individual de la poblacibn, el
analisis del papel que juega la ensefanza
en el desarrollo del sector, es de vital trascen-
dencia, por cuanto la prestaci6n de los servicios

educativos, determinan la magnitud del problema,
concerniente al bajo nivel educativo de los habi-
tantes del Martinico ll, asl como para establecer
si la satisfaccibn de la demanda de los servlcios
de ensenanza-aprendizaje, se logran mediante
los factores cualitativos y cuantitativos de
este tipo de equipamiento en el frea de estudio.

Por consiguiente, la capacidad y nivel educativo
impartido en cada uno de los establecimientos
localizados en el &rea, se traducen en un
aumento o disminucién de los Indices de analfabe
rismo que, como sabemos, son muy altos, tenien-
do asf la necesidad de mejorar la educacidn
v la cultura, encomendada funamentalmentc
a los organismos del estado institufdos para
=1lo.

".a zona 6 cuenta en la actualidad con un:
umerosa cantidad de establecimientos educativos.
canto  plblicos como privados, predominando
as escuelas primarias nacionales, en el A&rea
de estudio se encueitran la mayorfa de estos
centros, distribuidos de la siguiente forma:
il escuelas primarias nacionales, | instituto nacio-
nal bfisico 7 colegios privados y 2 academias
de cursos libres, de las |l escuelas primarias
8 laboran en jornadas dobles ocupando 4 edifi-
cios y las restantes 3 tienen su edificio propio.
(ver mapa No. 22)

De la poblacién del Martinico II el 44.32% son
estudiantes de los cuales el 56.20% estudian
en establecimientos ubicados en la zona 6 ¥y
el 43.80% se desplaza a otras zonas, €sto indica
que a pesar de que en el &rea de estudio se
encuentren una aceptable infraestructura escolar,
ésta es insuficiente para absorber a los
estudiantes que buscan otros centros educativos
fuera de la zona 6, &sto se refleja en la educa-
cién a nivel béasico, en donde existe un sblo
Instituto Nacional, notandose un déficit al igual
que el diversificado, en donde no existen estable-

cimientos, conformando estos dos niveles el
33.89% de los estudiantes.
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En cuanto o otros niveles  de educacion  se refiere,
el 56.20% estudian lu Primaria, de este porcentaje
el 76.91% reciben ensenanza en escuelas nacionales
y un 15.40% en colegios privados, -ambos dentro
del sector y el 7.69% estudia fuera de la zona
6, ésto indica que un bajo porcentaje no ha podido
ser absorbido por escuelas del frea, en este caso
la situacién no resulta muy problemética, por que
la mayorfa el 92.31% de los estudiantes a este
nivel, acuden a establecimientos localizados dentro
del sector.

Al igual que en el aspecto salud, en la educacién
los centros de ensenanza que m&s demanda tienen,
son los que la proporcionan gratuitamente, los
resultados de la encuesta indican que el 80.99%
de los estudiantes del Martinfco Il asisten a estableci
mientos p@blicos y el 19.01% a privados que, por
la zona donde se ubican, no son colegios caros,
sin embargo, por la situaci6n econémica que afronta-
mos, se da la posibilidad que algunos de estos alum-
nos en el futuro, continuaran sus estudios en
esucelas plblicas generando m&as demanda de centros
de ensenanza pfiblica, lo cual ocasionaria problemas
al no contar con los suficientes recursos fisicos
y humanos para impartirles ensenuanza, asi como
a futuras generaciones de estudiantes, por lo que
a corto plazo deberf implementarse nueva infra-
estructura escolar para solucionar adecuadamente
o anteriormente expuesto.

Recreacidn

l.a recreacibn y el deporte son necesarios para
ios  seres humanos, ya que le permiten estar en
mejor estado de salud fisico y mental, su practica
deberfa ser parte de nuestra actividad diaria, para
Csto es necesario contar con suficiertes y adecuadas
imstalaciones, campos deportivos,  parques infantiles,
parques, plazas, cote,

a zona 6 en Ja actualidad no cuenma con da in
pestructura suticionte para satisfacer oficient e men

te la recreacion y la préctica de deportes
de los ninos y jovenes que residen en esta
zona de la ciudad, en el irea de estudio estu
blecida se nota afin mfAs la ausencia de estas
Greas, como podemos observar en el Mapa
No. 23 en el sector objeto de anilisis podemos
localizar las &reas recreativas siguientes: 2
campos deportivos, uno perteneciente a la Lig:
Juvzril Martinico, con una cancha de futbo!
y el otro a la PolicfTa Nacional, el cual nc
es de uso plblico sino que fGnicamente para
los elementos de esa instituciébn: un parque
infantil, que pertenece a la Sociedad Protectora
del Niho, que cuenta también con una cancha
de basquetbol, unparque destinado a la recreacién
pasiva ubicado enfrente a la Iglesia La Parroquia
y el Cine Alameda, considerindose insuficientes
todas estas instalaciones y algunas inseguras
como el campo del Martinico y el Parque
Infantil, localizados en areas insalubres a
orillas del barranco, en cuanto a areas verdes,
se tienen Gnicamente las exigidas a las colonias
Martinico II y El Quintanal que se encuentran
actualmente semi-abandonadas.

Lainsuficiencia de &ares verdes y recreacionales
dentro del &area de estudios, queda demostrada
en los datos obtenidos de la encuesta realizada
en donde el 96.43% de las familias la actividad
mas importante que realizan sus integrantes
entre semana, durante el tiempo libre, es ver
televisibn y enel fin de semana el 41.07% se
dedica a la prActica de diferentes deportes
y el 58.93% lo ocupan en actividades domésticas
o religiosas, estudios y ver televisi6én, de ios
que oractican deportes el 10.72% lo hacen en
la calle y el 16.07% se desplaza a instalaciones
fuera de la zona 6. La perspectiva de .
falta de &reas verdes y/o recreativas, plante.
la necesidad de anallzar cualitativa y cuanti
tativamente este  fenbmeno, a efecto (e
disenar las  poifticas  del  caso, que permita:
gurantlzar tanto para el presente Como  para
¢l futuro del sector v de Ja cihudad, un adecuad
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cistema v zquipamiento de freas para -corea- S GIlLror Jor puite de awlunicipaiidaa.

cién, polfticas que en todo caso deberadn contem- ©l mercado "La Parroquia" fue construido en 1955
plar desde Ila adquisicibn de terrenos, para con un tamafo de 7,560 mts.?, sin efectuarsele
estos fines, ya sea por el Estado o por la cambios o ampliaciones a la fecha, dentro del &rea

Municipalidad, hasta la revisibn. de la legisla-
ci6én urbana que permlta garantizar la existencia
de estas freas de recreaci6én en los proyectos
de urbanizacibn.

de estudio y zona 6 no se ha implementado més
equipamiento de este tipo, sin embargo, el ritmo
de crecimiento de la poblacibn es constante y el
servicio no es suficiente para atender adecuadamente
a la poblacibn de esta zona, esta situacibn se pong
de manifiesto al surgir un mercado "callejero" sinto-
ma de la necesidad de un nuevo mercado municipal
en esta parte del sector, donde los ingresos familia-
res son bajos y por lo tanto sus habitantes compran
con una frecuencia de varias compras pequeia:
al dia, el 83.93% de los vecinos del Martinico
se abastece en este mercado.

3.6 Servicios

En este apartado se presentarf una panorémica que
comprende el conjunto de actividades del sector
trerciario, que engloba el comercio y principalmente
-odas las actividades de prestacién de servicios espe-
~iales institucionalizados encaminados a la satisfacci6n
de las necesidades colectivas.

Otros servicios con los que cuenta el area de estudio
es el de bomberos y Policila Nacoinal que son conside
~ados de emergencia, que no son solicitados cor
frecuencia pero pueden ser requeridos en cualquier
momento, estos servicios son suficientes para toda
e} area de estudio.

Dentro del &area de estudio, se encuentran ubicados
los siguientes servicios: 2 estaciones de cuerpos de
seguridad, el 6o. cuerpo de la Policia Nacional y la
Policfa Militar Ambulante, 7 bancos, uno que pertenece
a la Agencia No. 2 del Banvi, una estacién de
bomberos de la 4a. compaffa de Bomberos Voluntarios,
asf como 2 mercados y un supermercado. (Ver mapa
No. 24).

Como podemos observar existe un exagerado nGmero
de bancos, pero se debe a la intensa actividad
comercial generada por la concentracion de estableci-
mientos comerciales ubicados a lo largo de la Calle
Marti, Calzada Milla y Vidaurre y sus alrededores,
en donde también se pueden efectuar pagos por los
diferentes servicios pGblicos prestados, como el agua,
electricidad, teléfono, etc., sin tener que desplazarse
al centro de la ciudad, se ubica ademés, una agencia
del Banvi, en la cual los vecinos del Martinico I
y de conjuntos habitacionales en la Zona 6  que
pertenecen a esta lInstitucion, pueden canceilar sus

cuotas.

i‘'n  cuanto a los centros de abastecimiento de
alimentos o  mercados, encontramos  dentro  del Orea
Gnicamente 2, uno formal que es el de "La Parroguia®,

y el otro es "espontanco o callejero’ sin ningunac awtori
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MODELO TECRICO
INTRODUCCION

Con la finalidad de establecer una basc ¢ & & ... ooLar
comparativamente el proyecto habitacoinal que nos ocupa,
asf como otros de caracteristicas similares proyectados como
de Minterés social", se desarrolld el sigulente "MODELO
TEORICO", el cual representa un esquema ideal de un
conjunto habitacional tanto a nivel funcional como formal,
tomando en cuenta las caracteristicas socio-econdmicas
de los usuarios.

Se definid como primer paso la funcién final del conjuntc
habitacional "DOTAR DE TODAS AQUELLAS INSTALACIO
NES Y SERVICIOS QUE COADYUVEN AL DESARROLLC
INTEGRAL DEL USUARIO".

Para poder cumplir con los objetivos a mencionarse posterior-
mente, se establecieron principios urbanos y arquitectdnicos
que regirdn sobre la composicion de los elementos que
conforman el modelo tedrico, siendo estos los siguientes:

Imagen Urbana: Igualdad en la comunidad.

.

2. Confort

3. Funcionalidad.

4, Compatibilidad: Entre su funcién y el sector urbano
donde se ubique.

5. Homogeneidad: Agrupacion de sus elementos constituidos
y de las caracteristicas socio-econdmicas de los usuarios

6. Flexibilidad urbana.

7. Sociabilidad: Propiciar la integracion social de los
usuarios.

OB ETIVOS

Se establecieron los objetivos que debe cumplir el modelo
tebdrico del conjunto:

a) Propiciar la interrelacion secial y  convivencia  de  los
ustarios.

Nia OF SAN LARi S OE
Pibligtecss Countrol

b)  Integrar al usuario a los medios educativos, culturates
deportivos, de asistencia médica y de aprovisionamien
to de productos de consumo diario.

c) Proporcionar freas apropiadas para el alojamiento.
que promuevan la privacidad y el confort.

d) Facilitar <l acceso a instalaciones donde el usuari
pueda recrearse activa y pasivamente.

e} 'Dotar al wusuario de &reas seguras de circulaciér
vehicular y peatonal.

PLANTEAMIENTO

A través del tiempo los conjuntos habitacionales se hs
resuelto por medio de diversos esquemas urbanos
arquitectonicos.

Para el caso del presente estudio basado en los principic
y objetivos mencionados anteriormente, se elabor
un modelo tedrico que prevee la dotacién de tods:
aquellas instalaciones y servicios que permitan al usuaric
habitarlo dignamente.

Un factor muy importante y que incide directamente
en el tipo de solucidon, es la poblacidon que lo habitaré.
estableciéndose para nuestro estudio que el estrato socio-
econdmico atendido se encuentra enmarcado dentro dei
nivel pobre que lo conforman el 21.9% de la poblacion
total (1)

Para el presente modelo tedrico, se toma comeo partido
urbanistico de la creacion de un sistema general de ordenu
cidbn urbana «enominado conjunto habitacional, el cuai
se subdivide en otros subsistemas, estos sistemas

subsistemas se encuentran constituidos por sectores
formados por la agrupacion de varias manzanas y estos
a su vez formados por la agrupacion de varios superlotes
donde la unidad ha llegado a constituir el lote o vivienda.

(h bsiratificacion  Secial, SEGEPLAN 1990.
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Las premisas en general de diseno que el modelo tedrico
contempla para los aspectos urbanos, arquitecténlcos
y sociales, son los sigulentes: "LA PROXIMIDAD FISICA
FAVORECE EL PROCESO SOCIAL POR LO TANTO VIVIEN
DAS PROXIMAS AYUDAN A QUE LOS USUARIOS
ESTABLESCAN INICIALMENTE CONTACTO VISUAL Y
POSTERIORMENTE RELACION PERSONAL QUE CON
EL TIEMPO VA CREANDO UNA RED SOCIAL QUE
FAVORECE EL SENTIDO COMUNITARIO". (2)

Tan importante como la proximidad fisica, es la modalidad
de agrupacién de las viviendas. La manzana est& constitufl-
da por un nGmero limitado de viviendas agrupadas en
super lotes, organizadas de tal forma que conforman
un espacio central controlado que favorece la convivencia
e interrelacién de los usuarios en dichas &reas exteriores,
constituyendo los patios comunales para la recreacibn
pasiva y de &rea verde.

Como ya se mencion6 anteriormente, la agrupacién de
varios superlotes articulados entre si conforman las manzanas
las que presentan caracteristicas nodales en relacion
al equipamiento y por fitimo varias manzanas articuladas
entre si a través de &reas verdes y circulaciones vehicula
res y peatonales conforman el denominado conjunto.

CONTENIDO DEL MODELO

Para una mejor comprensién del modelo, se presentan
a continuacién con mayor detalle, los elementos que lo
conforman.

OBSERVACION:

MARCO TEORICO: Pagina Izquierda

EVALUACION : Pagina Derecha.
Jan Bazant S. Manual de Criterios Urbanos.
1988.
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VIABILIDAD DEL TERRENO.

Es importante determinar la VIABILIDAD DE LOS TERRENOS

DISPONIBLES, por medio de un estudio de prefactibilidad,
donde se analice cada uno de los sigulentes factores, VIABI-
LIDAD  FISICA, LEGAL, TECNICA, INSTITUCIONAL,

POLITICA, SOCIAL ECONOMICA Y FINANCIERA y asi
poder realizar una primera seleccifn.

Una vez seleccionadas las opciones, puede procederse a
elegir la alternativa de ubicacién, mediante el analisis de
los factores de localizacibn que son pertinentes a cada
objeto de estudio.

Seleccibén del Terreno

En la seleccion del terreno debe considerarse que se destinara
para la planificaciébn y desarrollo de un conjunto habitacional
de interBs: social, por lo que es recomendable que el terreno
sea "tierra urbanizable", apta para el desarrollo urbano,
ademas, es importante la investigaciéon en futuros planes
de la proyeccidn, tendencia, uso de suelo y desarrollo de
la zona (industrial, comercial, residencial, etc.) donde se
encuentra ubicado el terreno a elegir, debe preveerse la
ubicacion del mismo dentro de un sector determinado para
medir la calidad de su entorno, mediante la existencia de
servicios comunales ajenos al terreno y focos contaminantes.

Asi mismo, hacer un analisis del tipo de vegetacién existente
en el &rea, el clima, el paisaje que dentro del disefio se
puede crear, derivado de las condiciones naturales
existentes y la calidad del suelo del terreno y su constitucion
geoldgica (valor soporte, fallas, zonas de derrumbe, deslaves
y otros).

(3)

oTL
L]

e

Ademéas es importante que se localice en #&reas donde
no hayan condiciones extremas que le sean nocivas, tales
como: Humo excesivo, malos olores, ruido constante,
probabilidad de hundimiento, inundacion o efectos de
erosibn o sea que la salud y seguridad de los futuros
usuarios estén plenamente garantizados. (3).

Jan Jazant S. Manual de Criterios Urbanos.

1988.



VIABILIDAD DEL TERRENO

Para este caso en particular no existi6 estudio de pre-
factibilldad en la seleccibn del terreno, el terreno denomi
nado Finca "San Rafael" donde se ubica la colonia
Martinico [I, fue invadido previamente por la mayoria
de sus actuales moradores por aproximadamente cinco
anos, luego conformando un Comité de Emergencia y
asesorados por el Padre José Antonio MaAarquez, kgraron
que el BANVI lo comprara y urbanizara, no existiendo
més opciones en la selecciébn del terreno, ya que era
de hecho que las personas invasoras iban a ser ubicados
definitivamente en ese lugar.

SELECCION DEL TERRENO

EL terreno definitivamente era considera "tierra urbaniza-
ble", apta para el desarrollo urbano, ubicado dentro de
un sector predominantemente de uso residencial, por
razones de invasidn anteriormente expuestas, logicamente
no existi6 analisis del sector para medir la calidad de
su entorno, asi como tampoCco se considerd su entorno
ecologico y topografico, existiendo algunos problemas
de contaminacién y de erosion, como también de riesgo
para los nifios, al poderse accidentar debido a que el
terreno se ubica a orilla de un barranco que en su fondo
corre un rio de aguas negras que sirve de desfogue de
los drenajes de la colonia, condiciones que no siendo
extremas, s1 se pueden considerar nocivas, afectando
de alguna forma la salud y seguridad de los usuarios
factores que seran evaluados posteriormente,

Ante tales riesgos se puede concluir que ubicar conjuntos
habitacionales a orillas o proximos a barrancos, no es
lo maAs recomendable o ideal y si no hay opcidén en la
seleccidn del terreno, como en este caso, deberan de
tomarse las precauciones pertinentes para minimizar los
efectos de focos contaminantes, asf como acondicionar
adecuadamente las orillas de los terrenos para evitar
accidentes que perjudiquen la integridad fisica del usuario.
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Accesibilidad

Acceso: Este factor mide la mayor o menor facilidad
de acceso que tiene el terreno er estudio, mediante
=1 anélisis de la existencia y estado de sus accesos
=turales, sus vlas de comunicacién y las Ifneas o medios

> transporte que llegan al terreno o pasen cerca del

1ismo. (4)

ELEMENTOS PARA LA SELECCION DEL TERRENO

Para la seleccién del terreno se debe contar con una
bésica informacién como lo es: vocacién, accesibilidad,
servicios basicos, condiciones del terreno, condiciones
del sector y cercanias a fuentes de trabajo.

Vocacion
Localizacion en areas denominadas de "Vocacidn
Residencial", de acuerdo a reglamentos y planes de

desarrollo urbano.

Los wusos del solar deben de compatibles con la
vocacién y uso del suelo.

(1) Sistemas de
BANVI-BID.

Evaluacion

de

accesibilidad

AR

Terrenos, " Documento

9-06



ELEMENTOS PARA LA SELECCION DEL TERRENO

Como se ha hecho mencibn, en la seleccibn del terreno,
no existi6 anblisis de las condiciones del sector para
determinar la calidad de su entorno; sin embargo, se
tiene informaci6n bfsica de los elementos que se describen
en el modelo tebrico con la cual se puede establecer
el nivel cualitativo del sector en el orden urbanistico.

Vocacibn:

El potencial del uso del suelo en el sector donde se ubica
El Martinfco II, se considera de vocacidén residencial
en sus alrededores se localizan algunos conjuntos habitacio
nales que le otorgan este caracter y reafirman esta
condicién, por lo que la incorporaci6én de esta colonia
al tejido urbano, no constituye mayor problema.

I Cncs ain marane
~ PROYICTG 4.3

I='"-'.'--:‘:

PROYECTDS HABITACIONALES DEL DANY/ o'
ZONA &

89
Accesibilidad

El conjunto habitacional objeto de evaluacién, tiene
acceso directo por una via secundaria como lo es la
14 avenida de sur a norte, que partiendo de la Calle
Marti, tiene un recorrido de erroximadamente 700 mts.
de calle asfaltada transitable en todo tiempo, cualidades
que le permiten tener una excelente comunicacibn y
considerarse una colonia con muy buen acceso.
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(5)

Medios: LEsta cualidad mide la existencia de los medios
de transporte que llegan al terreno o pasen a menos de
un kilometro. (5)

SERVICIOS BASICOS

A a Drena es

Este factor mide la existencia y el sistema de conexibn
de los servicios basicos de agua potable y drenaje. Si las
redes existentes pasan a mé&s de 500 mts. se asume que
no existen. (5)

Electricidad Telé&fonos
Esta cualidad mide la existencia de los mismos, si sus redes

pasan a méas de 1000 mts. del terrreno, se asume que no
existe. (5)

Sistemas de Evaluacion de Terrenos,
Documento 9-06, BANVI-BID.

s,

servicios basicos



Medios

En este apartado refiriéndose a los servicios de transporte,
se puede mencionar que es prestado con clerta eficiencia
en el aspecto cuantitativo, actualmente operan cuatro
lineas o empresas de autobuses con 210 vehfculos y una
linea de microbuses con 32 vehiculos, la parada més
préxima para abordarlos se localiza a 300 mts. aproxima-
damente, no teniendo problemas en este sentido los habitan
tes del Martinico IL

Servicios Basicos
A a Drena’es

Se cuenta con la dotacién de este tipo de servicios,
el agua es suministrada por Empagua en una forma
eficiente, sin racionamiento del servicio durante el dia.
El sistema de drenajes es de tipo separativo combinéndose
en el tramo final del desfogue con direccién al barranco
localizado en la parte posterior de la colonia, sus aguas
son un foco contaminante del ambiente, ya que en la
actualidad no existe conexi6én con el colector municipal
que se encuentra sobre la 13 avenida, se recomienda
a corto plazo esta interconexibn o en su defecto
una planta de tratamiento de aguas residuales.

Electricidad Teléfonos

Existe tanto energia eléctrica como alumbrado pGblico
y son proporcionados por la Empresa Eléctrica. No
todas las viviendas tienen electricidad, ya que es gestio-
nada individualmente, el alumbrado pfblico se nota
deficiente, las lamparas colocadas en postes de concreto
tienen un espaciamiento variable no bien definido, ocasio-
nado en ciertos lugares &reas de penumbra, que transilar
por éstas en I» noche resulta un tanto peligroso. Se

9l

recomienda considerar la colocacion de mas postes y
lamparas con mayor cantidad de IlGmenes para una
adecuada iluminacion,

En cuanto a teléfonos, no se cuenta en la actualidad
con este importante servicio d: comunicacibn.
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Fuentes de Traba'o

Para la adjudicaci6n de la vivienda en conjuntos habitaciona-
les de "Interés Social", es necesario dentro de la planificacién
un previo anélisis de la localizacién de las fuentes de trabajo
de la poblacibn a beneficiar, para evitar el recorrido de
grandes distancias entre viviendas y lugar de trabajo,
logréndose ahorro en tiempo y costo social.

To affa

Permite conocer las caracteristicas topograficas del terreno
en estudio, tanto en planimetrfa como en altimetria, es
decir su forma en planta y en relieve. Asi como el
conocimiento de las condiciones del terreno para la mejor
evacuacidén de las aguas pluviales.

Si se cuenta con toda la informacién topografica, se puede
plantear mejores soluciones de diseno de conjuntos habita-
Cinales, pues de ella dependerd la articulacién espacial
Accesibilidad y edificabilidad.

Para nuestro Modelo Tedrico el terreno seleccionado debera
tener como minimo un 60% de &rea aprovechable (6), para
lo cual es necesario hacer un analisis topografico.

Reglamento de Vivienda de 5a. categorfa, Municipalidad
de Guatemala 1989

L g
¢
L 4

&
TOR. PLANA
0-3 %
TOP. SEMIPLANA
3-1S%

TOP, QUEBRADA
20 % EN ADELANTE

Clasificaciébn (7)

l.

Joseph 1
il

Pendientes de 0.5% recomendables para agricultura,
zonas de recarga acuifera, CONSTRUCCIONES DE
BAJA DENSIDAD, RECREACIONINTENSIVA, preserva-
cion de la ecologia.

Pendientes de 5-10% CONSTRUCCIONES DE MEDIANA
DENSIDAD, construcciones industriales, RECREACION

Pendientes de 10-15% CONSTRUCCION DE MEDIANA
Y ALTA DENSIDAD, EQUIPAMIENTO, ZONAS DE
24 ',,REA(‘,I_ON reforestacion.

Pendientes del 15% en adelante REFORESTACION,
RECREACION  EEXTENSIVA, CONSERVACION,

iJowles, Propicdades Geofisicas  de los Suclos,

McGraw-{lill, 1982



Fuentes de traba o

Es recomendable que para la adjudicacién de futuras
viviendas, las autoridades del BANVI o de cualquiera
otra instltucién, consideren necesario dentro de la plani-
ficaciébn, un previo an8lisis de la localizaci6bn de las fuen
tes de trabajo de la poblacién a beneficiar para evitar
el recorrido de grandes distancias entre viviendas y lugar
de trabajo, ya que en la actualidad no se realiza este
analisis representando un elevado costo social en la
locanocién del futuro usuario.

TOPOGRAFIA

Como punto de partida muy importante para la planifica-
cion de un conjunto habitacional cualquiera, es la topogra-

fia del terreno. LLas condiciones naturales del terreno
de la Glonia Martinico II, originalmente presentaba
en su relieve sendientes. del 0.5% en un
30.22% de su ' area, por lo que se

consideraba un ‘terreno plano, se tiene conocimiento
que durante los trabajos de urbanizacidn, se efectud
un relleno por lo que en la actualidad, el &rea urbaniza-
da es paroximadamente del 90% de su superficie, sus
pendientes naturales permiten una féacil evacuacion de
las aguas pluviales hacia el barranco. El aprovechamiento
del terreno en su estructura y forma fue aprovechado
al maximo como se puede observar, debido a que las
condiciones topograficas, como ya se apuntd, asi lo
permitian rebasando el 80% de &rea aprovechable propuesta,

- ftetn
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(8)

ASPECTOS AMBIENTALES

CONTAMINACION

Es Importante analizar la existencia de focos contaminan
tes incompatibles con los lotes como por ejemplo: basureros,
rastros, industrias que produzcan ruido, deshechos quimicos,
humo, emanaciones té6xicas, rfos de aguas negras, aguas
estancadas, lineas de alta tensi6n, etc., por lo que para
nuestro Modelo Teb6rico, si dichos focos se ubican a més
de 500 mts. del terreno (8), se consideran que los mismos
no existen siempre y cuando se contemple la relacion de
los riesgos contaminantes (humo, malos olores, etc.) con
respecto a la direccién de los vientos.

El analisis de la direccién de los vientos permitird soluciones
adecuadas para la correcta ubicacién de las edificaciones
y criterios de disefios ambientales (barreras naturales),
adem&s es importante que las edificaciones no se localicen
en areas donde haya probabilidad de erosion.

DESHECHOS QUIMICODS

. DESHECHOS LIQUI
Sistemas de Evaluacion de l'errenos. RIOS DT AGUAS NUGRAS

Documento 9-06, BANVI-BID. ASUA ESTANCADA.

CARACTERISTICAS
TOPOGRA FICAS
LAS EDIFICACIONES NO DEBEN LOCALI-

ZARSE CERCANAS A AREAS CON PRO-
SABILIDAD DE EROBION.

DESHECHOS soLiDOS
DEPDSITDS OX BASURA

DIRECCION DE LOS VIENTL
= CON RELACION A LOS RIESSOS

CONTAMINANTES.
{MAL OLOR- MUMD - sasEs |



ASPECTOS AMBIENTALES EN LA SELECCION DEL
RREN

Contaminacibn

En cuanto a las influencias negativas del medio ambiente,
puede decirse que una de las contaminaciones que se
experimenta en la comunidad actualmente, es la que
proviene del barranco y su fuente es el rfo de aguas negras
que corre en su profundidad, del cual la emanacioén de
malos olores se hace insoportable a determinadas horas
del dia, principalmente por la noche, provocados por los
vientos que ocasinalmente soplan en direccién SO-NE.
Otro tipo de contaminacidn observada es la acumulaci6n
de basura en las cunetas de los patios comunales, provocan-
do @ésto la propagaciéon de insectos, lo que trae como
consecuencia el riesgo a contraer enfermedades y
ocasionando también el mal funcionamento de los drenajes;
a orillas del barranco como se muestra en la gréafica
se localizan promontorios de basura, como ya es costumbre,
estas Aareas son convertidas por algunas personas en basure-
ros clandestinos.

Las &areas baldias y las viviendas proximas a la orilla
del barranco son las méas expuestas a la contaminacion,
tanto por el rio de aguas negras, como por los basureros,
estos dos focos contaminantes se encuentran a menos
de 60 m. de distancia, no cumpliendo con la distancia
propuesta en el modelo tedrico que es de 500.00 m. conside
rada como ideal, lo que resta calidad ambiental al proyecto

En general el saneamiento ambiental en el Martinico 1,
es deficiente, por lo anteriormente  eXxpuesto, lo que
incide en el usuario fisica y fisiologicamente, poniendo
en peligro en alguna medida su existencia.

En lo que respecta a otras fuentes contaminantes Como
desechos quimicos, humo, ruido, etc., producidos por
industrias, no se experimentan ya dque eén el sector
se ubican Gnicamente industrias livianas que sus efectos
contaminantes pueden ser controlados, no representando
ningGn riesgo para la salud de los habitantes de la
comunidad

I A VR

/\‘. * o »° AREA REFORESTADA
BASURERO

RIO DE ABUAS
et 8" NEGRAS
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Se propone a continuacién un cuadro como gula en
proceso de diseno:

PROCEDIMIENTOS OE DISENO
EN BASE A PARAMETROS

CLIMATOLOGICOS Y DE CONTAMINACION

DETERMINAR

LocALIzACION DEFINIR LATITUD Y ALTITUD
ESTABLECER CLIMA

ASOLE AMIENTO

PATRON DE PROD LLUVIAS

IoN DE CALOR

VEGETACION

VIENTOS

CONBATAR  FacTORES DE
RANGOS OE

FUENTE : EL
Arq. J. Luis SHmo EN EL DISENO

Sigulendo el  criterio establecido lo aplicamos
nuestro Modelo Tebrico:

Localizacién del terreno dentro del AMG (Latitud: 15 Norte;

Altitud 1,500 mts. snm, clima templado).

FUENTES DE
CONTAMINACION Humo.

2. Determinaci6n del microclima, soleamiento, tempe-
ratura, media anual, vientos (dominantes 80%
NE-SO, 20% SO-NE ), Lluvias, precipitaciébn pluvial
media anual y vegetacibn Insitu. Factor de conta-
minaci6n

PROCESAMIENTO
DE ALIMENTOS
RUIDO INDUSTRIALES Quimicos
SAMIE
AL
DESECH DOMESTICOS
BASURA
AGRICOLAS HUMANOS
DESECHOS
Al
AGUA O

FUENTEEL CLIMA EN EL DISENO
Arq, J.Luls Gandom



Ll comportamiento de los elementos naturales y  [Tsicos
propios del area, no fueron analizados para el desarrollo
del proyecto objeto de evaluacién, por .lo que se
puede determinar que ol proceso de diseno seguido fue
el siguiente:

Determinar
localizacidn Macro
de terreno DiseW®no

Trazado Urbano

&n comparacién con el cuadro propuesto en el modelo,
podemos observar que efectivamente no se cumplié con
el analisis de la totalidad de losfactores que en interac-
cion con la topografia y la vegetacion del terreno,
determinan el microclima, asi como los factores de
contaminacién y de confort; sin embargo, se cuenta con
la informacién basica para establecer el microclima de
este sector.

Localizaci6n del terreno: Lat. 14° 38" 29.22", Long.
90° 37' 16", Alt. 1,520 mt. S.N.M.

Asoleamiento: Incidencia directa, no calida. Declinacion
maxima 8° 27', Norte, 38° 27' Sur.

Temnperatura media anual: Promedio 21°, minima 10,
maxima 27° durante el ano.

Vientos: Dominantes NNIE-SSO 80%, SSO NN 200,

Lluvias: varia entre 10 mm/dia a lo fargo del ano.
Humedad Relativa: 25%

Vegetacion Insitu: Bosque Subtropical seco.
Fuentes de contaminacion: Desechos (domésticoy)
ver cuadro.

Se presume que se obvi6 el an8lisis de cada uno de
los factores que componen el microclima, puesto que
no se experimentan extremos en cada uno de ellos,
considerando que el clima, seglin los datos obtenidos
para toda la region del AMG, es templado, ideal para
el confort y habitabilidad de una vivienda.

PROCESAMIENTO
DE ALIMENTOS

RUIDO INDUSTRIALES Quimicos

PROCESAMIENTO
ALES

HUMO AGRICOLAS HUMANOS
DESECHOS

AGUA TR es

FUENTEEL CLIMA EN EL DISENO
Arq. J.Luls Gandarm
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ELEMENTOS DEL CON UNTO

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DEL CON UNTO

Los elementos que conforman el conjunto son: Espacios
Privados, Equipamiento y Areas Pblicas, los cuales deberan
estar inmersos dentro de un terreno que cuente con condicio-
nes fisico-ambientales adecuadas para su correcto desarrollo.

El elemento que nos ocupa a continuacién es el de los espa-
cios privados, el cual para poderse desarrollar se basa en
las necesidades y caracteristicas de la clase social atendida,
asi como la densidad habitacional promedio (5.5 habitantes/
lote) y las normas y reglamentos vigentes para el frea
metropolitana.

(9)

ESPACIOS PRIVADOS (9)

Areas destinadas a viviendas que se clasificaron
en nuestro modelo tedrico seglin su tamafo en
Lotes, superlotes y manzanas.

El tipo de vivienda serd en hilera por ser un tipo
edificatorin colectivo con una concepcién de la
planta y .configuracién arquitectdnica tipica, siendo
su agrupacidn unifamiliar.

Reglamento de Vivienda de 5o, Categorfa.
Municipalidad de Guatemala 1989



ELEMENTOS DEL CON UNTO

Descri i6n de los Elementos de Con unto

Los elementos que conforman el conjunto habitacional

Martinico II son: Espacios privados (lotes), espacios
semi-privados (Patios comunales), espacios pGblicos
(calles), espacios semi-pGblicos (equipamiento); los

cuales fueron royectados y desarrollados, considerando
al usuario dentro del nivel "pobre" que lo conforman
el 21.9% de la poblacién total, el proyecto fue concebi-
do de acuerdo al criterio urbanistico de "Lote Urbaniza
do" y para la planificaciébn de cada elemento se
establecid que el grupo familiar lo confor-
marfan siete miembros como promedio por unidad
habitacional.

Es acios Privados

A. El proyecto cumple con la clasificacion planteada
en el modelo tedrico, definiéndose en su aspecto
formal las &reas destinadas para vivienda en lotes,
superlotes y manzanas.

B. El tipo de vivienda se ha disenado en hilera,
siendo su agrupacion familiar, de los lotes

existentes en la actualidad, inicamente
178 tienen construccién y estan habitados,
129 lotes estan adjudicados a empleados pflbli-
cos, de los cuales inicamente 52 tienen
construccion formal vy estan habitados

por ser familias de mayores recursos econdmi-
cos han construido individualmente de acuer-

99

do a sus posibilidades econdmicas, por o

tanto todas las viviendas son completa-
mente diferentes sin existir tipificacién
alguna. Las familias que en un
principio invadieron este terreno  ocupan
123 lotes, de los cuales su totalidad
estl cosntruida debido a la  ayuda
material y econdmica que recibieron,
se les construyd una vivienda con
una concepcidn de la planta y configura-
cidn arquitectdnica tipica, que debido
a las mejoras efectuadas a la vivienda
por algunas familias, solamente 12
han perdido esta caracteristica, es
decir que el 90.23% de estas viviendas
son tipicas. Tener dos tipos edificato-
rios de clases sociales diferentes
provoca confusién visual, ya que
no existe continuidad arquitectdnica
en su aspecto formal.
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LOTE

PLANTA

LOTE (10)

Es el &rea de uso privado destinado a una vivienda
que tenga acceso directo a la via pGblica y tendrd un
frea de 72 mts.? con un ancho minimo de 6.00 mts.
x 12.00 mts. de fondo y no ser& permitida la subdivisi6n.
Para establecer el tamano del lote, se hizo un anélisis
de varios tipos de vivienda, ubiclndolos dentro del lote
anteriormente descrito, el cual permite el desarrollo
de disefios funcionales minimos progresivos en uno o
dos niveles.
‘T

ViU € e J

PLANTA BAJA
e bd e e

—

DAD
1cA hd

PLANTA AMPLIACION

UNIDAD BASICA _— e

| SO
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PLANTA ALTA

Paen o MANVY

LTI TTY

VILLA  omne 2

(10)

(1

SUPERLOTE

Es

con

(1)

lo que esth

formado

78 - 11 4.

por la agrupacidon de varios
lotes y no podran ser mayores de | manzana contando
las siguientes caracteristicas: Lado menor
mts., lado mayor variable entre 78.00-114.00 mts,

00 MTS.

SUPERLOTE

Reglamento de Vivienda de ba, Categoria,
Municipalidad de Guatemala, 1989
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Lote

De los 252 lotes que. consta actualmente el proyecto,
Gnicamente 151 cumplen con lo establecido en el modelo,
o sea que el 59.90% de la totalidad de los lotes tienen 6.00
mt. de frente x 12.00 mts. de fondo, con un &rea de 72.00
m?, el resto de los lotes superan lo propuesto, existen 8
lotes con dimensiones de 15.00 x 6.00 m. y un 8rea de 90
m2, 5 lotes de 12.00 m x 12 m., con 144.00 m? de f4rea,
88 lotes de 9.00 m. x 12.00 m., con 108 m? de &rea, que
no estando por debajo de lo dispuesto en el modelo, se consi-
deran satisfactorios, cumpliendo la totalidad de los lotes
la clasificacion de urbanizaciones del reglamento de vivienda
de interés social o de quinta categoria.

N HY
TP /
BALON ——— e T
PARROQU PO )

/ /
ET) LOTE CON 72.00 m2
i LOTE CON 90.00 m?

*  LOTE CON 108.00 m®

LOTE CON 144.00 m?
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Su rlote

El proyecto si presenta un esquema urbanistico aplicando
el concepto superlote, existiendo agrupacién de lotes
bien definidos, aunque su configuracibn no es exactamente
a la propuesta en el modelo en algunos casos hay similitud
a sus dimenstones,. lossuperlotes varfan entre 24.00 mt,
y 36.00 m. en su lado menor y el lado mayor variable
entre 78.00 m. y 87.00 m. dimensiones que cumplen
con las caracteristicas propuestas para este caso.

- 3600m

5400 — 63.00m

78.00 87.00m

SUPERLOTE
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MANZANA (1) PATIO COMUNAL  (13)
bts el &rea conformada por el agrupamiento de varios
superlotes delimitadas en partes por Vias peatonales
y por vias vehiculares.

La proximidad fisica y el agrupamiento utilizado de los
lotes alrededor de un espacio comGn (patio comunal)
permitir que las personas convivan en los exteriores,
desarrollando  asf  actividades culturales, sociales y

La manz ica .
ana tfpica propuesta estd conformada por una recreativas.

distribucién interior de tres superlotes los cuales estan
separados por vias peatonales, patios comunales y areas El
verdes, sus dimensiones son de 99.00 mts.x 81.00mts. un
méaximo de 117 mts. aunque se proponen otros 2 tipos
de manzanas conformadas de 1 6 2superlotes respectiva-
mente, en caso que las condiciones topograficas y las
formas irregulares de los terrenos no permitan soluciones
regulares tipicas.

agrupamiento de lotes alrededor de un patio com(n
permite un mayor aprovechalii2nto en el uso del suelo,
funciamdmiento y disefio de los espacios, (areas verdes ,
Greas de juegos infantiles) optimizandolos y maximizandolos.

Asi mismo, proporcionar condiciones adecuadas a las
interrelaciones de los usuarios, para lograr mas responsabi
lidad de éstos en el control de sus respectivas areas.

g
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(12) Jan Bazant S. Manual de Criterios Urbanos., 1988
(3 Ibid.  (12).



Manzana

La organizaci6n de los diferentes superlotes en &l diseilo urba-
tico del proyecto, fueron desarrollados de conformidad con
lo establecido en nuesiro modelo, existiendo una clara agru-
pacién de estas &reas. Su configuracibn no es exactamen

te a la propuesta por condiciones topograficas del terreno,
pero mantienen gran similitud, las dimensiones de las
manzanas son: En uno de sus lados tiene 97.50 m. y
el otro varia entre 82.50 y 92.00 m., el lado corto si cumple
con lo establecido en el modelo, el lado largo tiene 1.50
m. menos que lo propuesto, se considera que esta diferencia
no afecta en lo absoluto la configuracion de la manzana,
por lo tanto, esta &rea si estd de acuerdo a los limites
establecidos.

82.%0 Sz00m

Q7RO m

MANZANA

PATIO COMUNAL
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Patio Comunal

Uno de los puntos de partida para el diseno y desarrollo
de la colonia Martinfco Il, fue el patio comunal, el proyec
to se planific6 de acuerdo al criterio urbanfstico de
agrupar los lotes alrededor de un patio comfin que
permitiera eficiencia en el uso del suelo al optimizar
y maximizar los sistemas de infraestructura, propiciando
ademé&s condiciones adecuadas a la interrelacién de los
usuarios. En el conjunto existen 6 patios comunales
que cumplen este cometido que aparte de funcionar como
un Aarea de recreacidon pasiva, sirve de A&rea verde,
sus dimensiones en largo y ancho son practicamente
las mismas al propuesto, por lo que la existencia de
estas areas le dan calidad wurbanistica al proyecto,
cumpliendo a cabalidad este apartado.

S000m
S5400m

20

| { 100 l ' 800

0 00

PATIO COMUNAL
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principal

Vie

(14)

LOTE CON AREA COMERCIAL (14)

Entre las actividades basicasque se realizan en ei conjunto
habitacional, se encuentra la de comercio que va desde
comercializar productos de consumo diario (canasta bésica)
hasta la venta de otro tipo de mercancfas.

La ubicaciébn de esta actividad se propone en lotes que
den a vias de mayor importancia dentro del conjunto,
o en lotes donde la manzana tiene comunicacién con
una via principal.

El tipo de &rea comercial que se propone es el de lote
+ comercio, donde se proyecta un Aarea especifica para
comercio, sin perder el lote su uso residencial.

Comp ya se expuso anteriormente, el lote para uso resi-
dencial es de 6.00 mts x 12.00 mts., el propuesto para
este caso es de mayor longitud, siendo de 6.00 mts. X
15.00 mts., donde el area Gtil para comercio es de 12.00
mts? y el resto para uso de la vivienda.

El area comercial se propone fuera del area desetinada
a vivienda y su tamano es el indispensable para el tipo
de comercio que se realiza en estos conjuntos (comercia-
lizacion de productos de consumo diario).

VIVIE NDAS

UBICACION DE LAS
AREASDE COMERCIO

3.00

L.m lml Lml.

LOTE CON AREA COMERCIAL
Reglamento de Vivienda de 5o, Citegoria, 1989,

(15)

VIALIDAD (15)

Las calles se clasifican segln su capacidad para regular
el volumen de tréansito rodado y velocidades concretas,
alta velocidad y gran volumen es generalmente sinbdnimo
de MALA calidad ambiental y baja utilizaci6én peatonal
de los terrenos colindantes. Conforme desciende la
velocidad y el volumen, la situaci6bn ambiental mejora
y se beneficia el uso peatonal.

Para el presente modelo tebrico se propone una jerarqui-
zacion de la red vial o sea diferentes categorias de
vias segln su uso o carfcter, de lo cual se definierom:
-  Vias de trafico, 0 Vias
de plan vial.

rinci vehiculares
principalmente hicul

- Vias para automoviles y peatones.

-  Vias exclusivamente para peatones.

A

R 4
VIA PRNCIPAL ’2 1

™~ AUYOPISTA © CALZASA
VIA SECUNDARIA ORDENACION ¥ RELACION

ESTRUCTURAL OF LA 21 | via eemcwac
VIA DE PENETRACION N REO viAL 3 EEERE s srcowvans
1 ) a €ALLE 8¢ PeugTAACION
caLLe peaTona K S CALLE PEATONAL
T
Jan Bazant S, Manual de Criterios Urbanos., (1988




Lote con Area Comercial

El conjunto habitacional tjene ubicados terrenos de mayor
frea sobre la principal via de circulacién y fueron ddjudica-
dos a familias que laboran en el sector pflblico, por ser
obviamente los mejor ubicados y porque el valor del terreno
era superior al resto, dentro de la planificaciébn no se deter-
mind que estos lotes para ser adjudicados, tuvieran que
cumplir sus adjudicatarios el requisito de establecer un
negocio o comercio, simplemente se proyectd como un
lote de wuso redicencial; sin embargo, su tamafo es
suficiente para que su uso sea de lote con Area comercial
propuesto. Existen adem&s comercios o tiendas del barrio,
como comfnmente las conocemos, en lotes de 6.00 x 12.00
mt., considerindose inadecuadas si tomamos en cuenta que
reducen el &rea habitable que ya de por si son minimas,
creando hacinamiento restédndole calidad a la habitabilidad
de la vivienda, pero é&ésto se debid a que estas familias
de escasos recursos no tuvieron acceso a lotes de mayor
drea por no llenar requisitos de ingreso familiar logicamente.

VIA PRINCIPAL

LOTE CON AREA COMERCIAL

¢ e — .
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ESPACIOS PUBLICOS

Vialidad

El sistema vial de la urbanizacidén est& confermada por
una jerarquizacibn de vias, definiéndolas como Aareas
de uso exclusivo para autombdviles y peatones, conforme
a lo considerado en el modelo, cumpliendo con lo estable-
cido. Su estructura difiere un tanto al esquema propuesto,
sin afectar por esta razbn su funcionalidad en cuantc
a su accesibilidad y fAcil circulacién, aspectos cualltativos
que son aceptables no siendo asf el cuantitativo, por
considerarse excesivos en algunos casos el recorrido de
ciertas vias como se harf ver a continuacién con las
evaluaciones de cada una de ellas.
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VIA PRINCIPAL

Ser& la via que comunica los distintos sectores de una
urbanizacién con el resto del sistema vial de la ciudad,
su longitud podré oscilar entre 300 6 600 mts. (16).

VIA P RINCIPAL

? + - k]
(I6) Reglamento de Vivienda de Sa. categoria - PO T
Municipaiidad de  Guatemala.



Via Princi a

l.a vfa principal del conjunto la conforma la 13 Avenida y es
ia que comunica al proyecto con el resto del slstema vial
de la ciudad, teniendo una longitud de recorrido de 420 m.,
como puede observarse en el plano, tiene caracteristicas
de una arteria por su amplitud en el disefio, con dos calles
de 7.50 m., de ancho para dos carriles cada una, separados
pro un arriate, sin embargo, no opera de acuerdo a lo dise-
nado, ya que solamente una de las calles estd asfaltada y
es la que se encuentra proxima a los lotes del conjunto,
convirtiéndose de doble via, representando peligro para la
circulaciéon de vehiculos por el sobrecargo a que es sujeta,
absorbiendo el transito de la calle no asfaltada que por su
estado (terraceria) no es ~ transitada.

Sus dimensiones en longitud y gabarito si cumplen con las
disposiciones del modelo, pero su operacidén o funcionamiento
en la actualidad, es totalmente negativo, no llenando a caba-
lidad la caracteristica exigida de circular en un sblo sentido.

- e
\ //\/ 7 .
VIA PRINCIPAL

VIA PRINCIPAL

wd
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VIA SECUNDARIA

Serad aquella via que comunica los distintos sectores o
manzanas de una urbanizacién con la via principal, su
longitud puede oscilar entre 150 y 300 mts, y podr& emplear
se como via principal cuando las urbanizaciones no
sobrepasen las 1,000 viviendas. (17)

VIA SECUNDARIA

(17) Reglamento de Vivienda de 5a. Categoria
Municipalidad de Guatemala. 1989



Via Secundaria

La via secundaria estd conformada por las 10 y 12 calles
y 12 Avenida en forma de anillo, de iguales caracteristicas
a la de la estructura vial definida en un principio, su longitud
de recorrido es de 360 mts.,, sobrepasando en 60 mt. la
longitud méxima exigida, su gabarito en cuanto al ancho
de la calle se refiere, sf sumple con lo requerido, en cuanto
a la banqueta, en el modelo se propone que el arriate se
encuentre a la orilla de la calle, cumpliendo la doble fun-
cion de &rea verde y a la vez proteger al peatbn, su ancho
es de 0.60 mt. y su caminamiento peatonal de 0.90 mt.,
la banqueta en esta via del proyecto es completamente
a la inversa, es decir el arriate pegado al lote y el camina-
miento a la orilla de la calle, situaciébn que no ofrece una
verdadera seguridad al peatén y que deberad corregirse para
futuros proyectos. Sus dimensiones tanto en longitud de
recorrido como de gabarito, se consideran excesivas si se
toma en cuenta que f{nicamente el 8.93% de las familias
poseen vehiculo (carro y moto), ver cuadro 4.2 en anexo,
por lo tanto el transito es esta via casi no existe, resultando
antiecondmico el trazo y pavimentaciébn de una calle a
la que no se le va a dar el debido uso.

VIA SECUNDARIA

Jl sl I

VIA SECUNDARIA
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VIA DE PENETRACION  (I8)

Definen y serviran de acceso a las manzanas interrrelacio-
nandolas con la via secundaria o bien servird de acceso
a los lotes y su trafico es producido normalmente por
los propios residentes de las viviendas.

PENDIENTES MAXIMAS EN CALLES VEHICULARES (19)

Pendientes admisibles en calles de trafico rodado;
primaria, secundaria y penetracidon o calle residencial
de trafico limitado 12% méaximo vy abado de asfalto

o similar.
8.00
CALLE DE PENETRACION
(18) Reglamento de Vivienda de 5a. Categoria (19) Ihid. (18)

Municipalidad. de Guatemala, 1989



Calle Penetracion

Dentro del conjunto habitacional no existen vias de penetra-
cién que llenen a cabalidad lo exigido en el concepto del
modelo para este caso en particular, pero la 9a. Calle y
la 12 Avenida "B" podrfan considerarse de penetracién si
se toma en cuenta que el transito es producido normalmente
por los propios residentes. Su configuracién se asemeja a
una via "CUL DE SAC", en ambos casos no se define el
redonde!l del retorno, la 9a. calle tiene dimensiones simila-
res a la via secundaria, considerado excesivo por razones
de bajo transito, por lo que igualmente al caso anterior
su gabarito debi6 ser méas reducido, las dimensiones de
lal2 Avenida "B" si cumple las ¢ disposiciones del modelo,
su gabarito es exactamente al propuesto, por lo que en
esta avenida no existe ninglin problema.

NNEEENAS) e _
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VIA DE PENETRACION

Pendiente en Calles Vehic lares

Las pendientes disefadas para la totalidad de las calles
vehiculares del proyecto, oscilan entre el 0-3%, debido
a que la topografia del terreno asf lo permiti6, no se
requiri6 de pendientes consideradas excesivas, sus recorri-
dos son suaves, ideales para calles residenciales. En
esta urbanizacidon las vias estdn completamente pavimenta-
das (acabado asfaltico) su estado en un 95% estd en
buenas condiciones.
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CALLE PEATONAL  (20)

Ser& destinada exclusivamente a la circulacion peatonal,
siendo su longitud méxima de 117 mts. entre intersecciones,
en las cuales no se permitird@ el acceso y circulacién
de vehiculos, colocando &reas verdes, mobiliario urbano,
etc., a su ingreso, proporcionando de esta manera seguridad
al usuario y hacer agradable su recorrido, lo explica la
siguiente grafica proponiéndose dos tipos de calle peatonal
para el modelo.

SECUNDARIA

PENETRACION
j
j

SECUNDARIA

PLANTA CALLE PEATONAL -2

Reglamento de Vivienda de 5Sa.
Municipalidad de Guatemala,

categoria, (21
1989 (22)

ZALLE PEATONAL TIPO 1 (21)

La calle peatonal ambientada adecuadamente con jardine-
ras, permite una mejor integraciébn entre los dos superlotes
ubicados en los extremos de cada manzana, lograndose
con ello una relaciébn armdnica con el espacio y ademés
permite reforzar su sentido espacial y su caracter.

CALLE PEATONAL TIPO 2: (22)
La calle peatonal que sirve de acceso a los patios
comunales.

AMPLIACION DE_ AREA VERDE

Ihid.
Hhid.

(20)
(20)



Calle Peatonal

La calle peatonal para este caso la constituye la 1l Calle,
su ordenamiento espacial no llena los requerimtentos exigidos
en la jerarquizaci6én de la estructura vial propuesta, teniendo
una relaci6n directa con la via principal, conformando una
intersecciébn de dos vias, una de mayor amplitud expuesta
a mayor trAnsito peatonal y vehicular y la otra més reducida,
exclusivamente peatonal, rompiendo con la armonia vial
del conjunto. Su aspecto formal no es exactamente a la
establecida en el modelo, en este caso la calle peatonal
sirve de calle de distribucién hacia los patios comunales
y viviendas, no existiendo en todo su recorrido interrupciones
por calles vehiculaes, lo cual resulta en la practica ma$
funcional.

La forma y dimensién de su gabarito, también son comple-
tamente diferentes, con dos caminamientos peatonales bien
definidos, separados por un arriate jardinizado que hace
al peatdn su recorrido méas agradable, mejorando su aspecto
ambiental y no permitiendo la circulaciéon vehicular, lo que
hace cumplir a cabalidad su funcidn.

Ny
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CALLE PEATONAL
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Calle Peatonal Ti 2

La Calle Peatonal Tipo 2 del modelo, se refiere precisamen
te al acceso a los patios comunales, este pequeilo tramo
en el conjunto tiene una longitud de 12 mt. (largo de
un lote residental) y un ancho o gabarito de 4 mts. que
no cumple con los requerimientos del modelo, dando
lugar a que algln vehiculo pueda ingresar al patio
comunal como en algunos casos sucede por la falta de
mobiliario urbano, (jardinerfa, macetones, topes) que
lo impida o sirva de obstaculo inclusive porque en lotes
que definen el acceso, no existe construccién como se
podra observar en el plano, considerandose estos accesos
no funcionales como quedd demostrado en la encuesta
donde el 64.64% de la poblacién respondi6 que por sus

calles peatonales circulaban vehiculos. (ver cuadro 3.4
en anexo).
<
¢ 2
 J
. )
LOTE BALDIO

|
i+ CALLE PEATOMAL :?

4.00

CALLE PEATONAL 2



CIRCULACION PEATONAL (23) PENDIENTES ADNISIBLES EN CANINDS PEATONALES

Para la circulacién peatonal tomaremos como base el

radlo de accién a partir del lote, longitud y duracién En 00808 #x0epcionales — 12 % —

de recorridos, segGn los objetivos y caracterfsticas de Pendlent “ S~
los usuarios del i . ndlente max. en caso normol— 8 e
0s us proyecto habitacional Paro pendienty mayores del & % - 6 % ~—
necesario adherente T~
Maximo 600 m. (o]
10 minutos
PARADA DE BUS (25)
MBximo 1000 m En la urbanizacién deberd considerarse parada de buses,
I7 minutos ' ubicado en la via principal a cada 250 mt. Se
recomienda construir un remetimiendo de 3.00 mts.
Maximo 200 m. en la acera, para que el autobGs al estar estacionado

5 minutos no obstruya el transito vehicular y se exigird 40 mts?
por bus estacionado, ubicdndose en medio de la manzana.

Las paradas de buses deben considerar un &rea techada
que proteja al usuario de las inclemencias del tiempo
y en la cual se prevea la ubicacion de mobiliario
urbano acorde a las necesidades.

LONGITUD Y DURACION DE RECORRIDOS ALREDEDOR
DEL LOTE (24)

A. Alrededor inmediato del lote: juegos y contactos con
los vecinos.

B. Manzana, provisiones, contactos diarios, comercio,

jardin infantil escuela primaria y parada de bus.
VIA PRINCIPAL
.00

C. Sector, provisiones riddicas, centro comercial, escuela A
» P pe ’ ’ PARADA DE BUS

superior, cultura,

{23) Dieter Prinz. Clanificacion Configuracion  Urbana.

1986. o
' / (25) Reglamento de Vivienda de 5a. categoria,
(24)  ibid. {23) Muricipalidad de Guateniala, 1989



Circulacion Peatonal

En relaciébn a la circulaci6m peatonal como referencia consig-
naremos en este apartado, los desplazamientos mas
importantes que los usuarios del proyecto habitacional
Martinfco II efect(an, tomando en cuenta las principales
actividades diarias o periédicas que realizan, producto de
satisfacer sus mas urgentes necesidades.

Considerando la colonia como punto de partida, se podria
decir que los recorridos de estos vecinos se encuentran dentro
de los Iimites exigidos en el modelo, por ejemplo: Las
actividades deportivas y recreativas las practican en el
Parque: Infantil de la Sociedad Protectora del Nifio y en
los campos del Martinico, ambos lugares vecinos del proyecto
a menos de 200 mt.; las provisiones diarias (mercado calleje-
ro), las escuelas primarias a donde asisten el 56.20% de
la poblacién estudiantil y la parada de bus, se localizan
dentro de los 600 mts. de radio; las provisoines periddicas
(mercado formal), supermercado y comercio en general,
se localizan dentro de los 1,000 mt. de radio, como se podra
observar todos los desplazamientos cumplen en longitud vy
tiempo las disposiciones exigidas en el modelo, de &sto se

MARINOG 00 m.

MAXINO 1000 m
MAXIMC 200 m

@® MARTINICO 1l

A PARQUE INFANTIL DE LA SOCIEDAD
PROTECTORA OEL NINO, camPOs
DEL MARTINICO.

$ ESCUELA PRIMARIA, MERCADO
CANTONAL

€ MERCADO FORMAL, SUPERMERCADO
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se¢ concluye juie el conjunto habitacional se ubica bien
con respecto al equipamiento del que se sirve, evitandc
que los usuarios efectGen largos recorridos, contribuyendo
a la economfa familiar al no hacer uso del transporte
urbano para su movilizacion.

Pendientes en Caminos atonales

Al igual que las calles vehiculares, las pendientes de
las peatonales, son minimas, casi planos podria decirse,
no existen caminamientos pronunciados, sus recorridos
son suaves, el peatdn transita normalmente sin requerir
mayor esfuerzo, por lo que se considera que sus
pendientes se encuentran por debajo del 6% y por
consiguiente favorables para la circulacién de personas
de cualquier edad, inclusive ancianos.

6%

PENDIENTES EN CALLES PEATONALES, MARTINICO N

Para de Bus

Para la urbanizacion no se considerd un A&rea especifica
de parada de bus, por no ubicarse el proyecto a orillas
de una via donde circulan vehiculos de transporte colectivo
por lo tanto este apartado no se evaifa.
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PAR UEO EN AREA COMERCIAL (26)

En la via principal donde se requiera de &rea comercial,
el ancho de la via sera ampliado en el costado colindante
con dicha &rea, la dimensién minima de ampliacion sera
de 2.50 mts.

0.90 06 200
82 —
630

PARQUEO EN AREA COMERCIAL

PR . Lo . P
(26)  Reglamento de vivienda de 5a, Cateso 2

Municipatidad de Cuaatemada, {

ESTACIONAMIENTOS (27)

Dentro de cualquier urbanizacibén es considerable como

&rea pOblica los estacionamientos comunitarios y su
&rea serd incluida dentro del &rea contemplada para
circulacion. Para el caso concreto de este modelo,

se establecerd de 15 a 30 parqueos por cada &rea de
estacionamiento, a razdn de una plaza pro cada 10 lotes
o viviendas con un &rea minima de 12.50 mts.? y circu-
lacion de 5.00 mts. de ancho para maniobrar.

AT,
. )!:‘,".Q'..
[=]
0
~
0.90 8. 00
- — 13 00
fhid, (26)



Par ueo en frea comercial

En la planificacién del cohjunto habitacional no se estable-
ci6 concretamente que los lotes ubicados sobre la via princi
pal fueran de uso residencial y comercial, dejandose a discre-
cién del adjudicatario su uso, sin embargo, el tamafo del
lote permite establecer un pequeno negocio, disenfindose sobre
esta via parqueos que en determinado momento de existir
un comercio, su ancho no ofreceria seguridad al vehiculo
estacionado en ese lugar, dado que su dimensionamiento
es de 2.00 mt. y deberia ser de 3.00 mt. que inclusive como
estacionamiento residencial, no cumpliria con el ancho estable
cido para este caso, que es de 2.50 mts. por lo tanto en
ninguno de los dos casos en la practica, resulta funcional.

PARQUEO EN AREA COMERCIAL

Estacionamientos

En la encuesta realizada en la comunidad, se pudo establecer
que Gnicamente el 3.57% de las familias posee. automovil,
lbgicamente porque la  mayoria de estas son de escasos
recursos, sin tener tan siquiera la mifnima esperanza de tener
algln dia acceso a un vehfculo, por esta razdn es sencillo
determinar dentro de la etapa de planificaciéon que si la
urbanizacion va a ser adjudicada a poblaciéon de bajos recursos,
disenar para estos proyectos pocas plazas para estacionamien
to {una por cada 10 6 15 viviendas). ‘También se pudo estable-
cer que los  propietarios de los automdviles no hacen uso
delos estacionamicentos  colectivos,  sino ue  parquean  en
ly calle o orillas de su vivienda, otros los ingresan por el
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acceso al patio  comunai, estacitonandolos enfrente a
su residencia, €sto es indicativo que por razones de
delincuencia, las 8reas de estacionamientos colectivos
alejadas de las viviendas, no ofrecen seguridad al usuanio,
convirti€ndose en lugares de juego, constituyendo un
desperdicio de &reas que podrian destinarse para otras
funciones, provocando ademéas el encarecimiento de
la urbanizacién en perjuicio del usuario.

En el conjunto existen tres  estacionamientos
colectivos en forma dispersa, el parqueo #l tiene
una capacidad para 20 vehiculos, el # 2 para 13
y el #3 para 4, es decir que se disefdaron 37 plazas,

de estacionamiento para el proyecto, el modelo
establece una plaza por cada 10 lotes o viviendas,
existiendo en la actualidad 252 lotes, serfan necesa
rias unicamente 25 plazas, por lo que hay un
excedente de 12, lo que significa un desperdicio
de area (150 mt®?) que pudo haberse aprovechado para
otras funciones, sin tomar en cuenta que en

la practica no funcionan como parqueos, como ya
se hizo ver, convirtiéndose en areas donde juegan,
algunos  vecinos ubican automoviles en mal estado

(chatarra), Otros en depositos de parqueos
estaran separados 8.00 mts. de la interseccién
de vias.
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Lacurvatura de la via, la disposicién alternada de los
estacionamientos y las barreras 6pticas’ favorecen la
seguridad vial y ofrecen espacios para funciones ajenas
al tréfico, se mantiene la separacién entre la zona peato-
nal y la de circulaci6n vehicular a través de un ancho
de acera minimo adecuado, dando asf una propuesta
mas integrada y humana para que el peatén disponga
de espacios seguros, coémodos e integrados.

PLANTA DE ESTACIONAMIENTO

UIPAMIENTO  (28)

Se entenderd por Aareas de cquipamiento urbano a los s
pacios destinados a actividades y servicios de la pobla
cion, en consecuencia su uso tiene carficter comunitario,
estd conformada por: area deportiva, areas verdes,
escuelas, centro de salud, centro social y otras necesida-
des urbanas de la poblacion que requieren tierra o edifi
caciones. El equipamiento wurbano se divide por razones
de escala poblaciones y tion de wurbanizacion en
equipamiento basico y equipamiento complementario.

A. Equipamiento basico: Son los espacios requeridos
que llenan como mfinimo las necesidades basicas
de esparcimiento, deportes y educacion.

B. Equipamiento complementario: Son los espacios
o edificaciones desarrolladas en areas destinadas
a usos comunales como servicios, salud y comercio.

Todos los tipos de wurbanizacién estan obligados
a proveer areas de terreno adecuadas para ubicar
el equipamiento urbano de conformidad con su &rea
o dimensiébn y volumen de poblacién. Las areas
que se destinen a los equipamientos, no  podran
ser cambiadas de uso ni de localizacion.

Reglamento de Vivienda de 5o, cateroria,
Municipalidad de Guatemata., 1989



(ver plano).
no se adapta definiti
conjunto habitacional,
proyectos otro tipo de solucio-
nes para estas freas, como podrfan ser banquetas con arreme-
timientos para estacionar vehiculos pr6ximos a < ‘-nda ubica-
das sobre una vfa vehicular.

materiales, areas de
la configuracidén planteada en el modelo,
realidad de

recomendandose para futuros

e

ESTACIONAMIENTOS

PARQUEO COLECTIVO

SECCION A-A
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E UIPAMIENTO

Para llegar a establecer el equipamiento tanto basico
como complementario, necesario para nuestro proyecto
habitacional,, tomaremos como parAmetro el mfnimo
de lores existentes en la acutalidad que es de 252, asf
como también la totalidad del &rea del terreno que lo
conforman 51,659.644 mt.? para determinar las edificacio-
nes requeridas y las porcentajes de &reas del terreno
a proverer y ceder obligatoriamente por parte del Banco
Nacional de In Vivienda (BANVI) y el Comité Nacional
de Reconstruccién (CNR), entidades estatales responsables
del conjunto habitacional Martinico I

La colonia cuenta con la actualidad con una escuela
primaria de reciente construccion, ademéas con salén co-
munal parroquial, en donde se imparten cursos de capac-
tacion bajo auspicios de la Obra Social Martinico y un
drea de reserva para futuro equipamiento.

A través del Progreso de Mejoramiento Urbano CRN-
BIRF, se proyectd implementar un salén de servicios
varios y una guarderia-escuela pre-primaria, canchas
deportivas y parque infantil, que por circunstancias
politico-econdmica, no se han llegar a realizar, como
se menciona posteriormente en la evaluaciébn corres-
pondiente a cada apartado.
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(29)

CRITERIOS DE E UIPAMIENTO (29)

Toda wurbanizacién deber& poseer un centro comunitario
en proporcién al nimero de viviendas, tomando en cuenta
los radios de accidon de cada uno de ellos. Para este
modelo tedrico el criterio de agrupamiento para
el equipamiento complementario seréa CONCENTRADO,
debido a que ofrece las siguientes ventajas:

- Su ubicacidn permite que sea facilmente identificable
para la poblaclion.

- La utilizacién de varios servicios sin necesidad de
desplazarse a otro lugar.

- Su ubicacién proxima. a los wusuarios facilita que
concurran a ellas caminando.

Estas Areas de uso comfn son necesarias para el bienestar
de la poblacién, las cuales se agruparan de acuerdo a
surelacion y funciones, con base en la matriz de relacio-
nes de areas de sesién y equipamiento complementario.

Reglamento de Vivienda de Sa. Categoria.
Municipalidad de Guatenrda, 1989,

concentrado

)
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Criterios de E ui amiento

Para completar el equipamiento urbano tanto bésico como
omplementario, exigido obligatoriamente por la Legislatura
unicipal y Estatal, se planific6 para el proyecto, dejar
un area de reserva suficiente para poder ubicar en ella el
equipamiento comunal que le corresponde. AI* definir un
frea especifica para el equipamiento comunitario, se tomd
la decisién de agruparlos adoptando el criterio de disefo
de EQUIPAMIENTO CONCENTRADO, que ofrece las ventajas Ny {
mencionadas en el modelo teérico. T m— e

La escuela primaria se encuentra totalmente aislada sin

mantener algn tipo de relacion con el futuro equipamiento,

que por su funcidn educativa, es aceptable este tipo de e
situacion, existiendo en la escuela la suficiente &rea libre RERRREAY

para que los estudiantes desarrollen sus actividades deportivas . TR S
y recreativas sin tener necesidad de desplazarse a otros -
lugares. EIl salén parroquial en el cual se desarrollan activida /\/\/_/
des de ensenanza y capacitacidon a personas adultas (mujeres),

al igual que la escuela primaria se ubica aisladamente sin . EQUIPAMIENTO CONCENTRADO. Area OE RESEAVA
relacionarse con el area proyectada para el futuro equipamien- T PLANIFICADA OMISINALMENTE PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL.
to, que por su funcidn educativa se considera favorable su AREs EsCOLAR

localizacion por no mantener relacion con dreas de bastante

actividad infantil y juvenil.
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Para io que corresponde a las areas verdesy de reforesta

cién, se utilizarad el criterio de dispersion, debido a que
esta alternativa de agrupacién permite, por el valor
funcional de estas A&reas, como elemento estabilizador

microclimatico y por sus cualidades egéticas que sean

utilizadas proporcionalmente por la mayoria de la poblacion.

— =

disperso

Y e "‘Qf"

{30)

AREA VERDE (30)

El &rea verde serf un 0% del &rea total del terreno.
Esta fArea seri distribuida en los patios comunales de
cada manzana, normando un mfnimo de 50% para ser
repartidos equitativamente en todo el terreno. Sin
embargo, estas A&reas verdes comprendidas dentro del
drea Gtil, no podran destinarse a otras que no Sean

jardines, plazas, parques pfiblicos y recreacion.

El area verde podrda donarse para uso recreativo y juegos
infantiles hasta un maximo del 25% de su requerimiento,
siempre que sean espacios abiertos ubicados dentro
del area fitil de la urbanizacion.

1o%i

r\

)

Vivienda de 5a. Categorta
Guatemala. 1984

Reglamento de
Municipalidad de



las arcas verdes y de reforestacion cumplen  efectivamente
con el criterio  de  Dispersion  propuesto,  estas  areas estan
conformadas dentro de la urbanizaciOn por seis patios comuna
les con su respectiva area verde para jardinizar, favoreciéndo
las cualidades estéticas de algunos de estos patios, ya que
olros se encuentran en total abandono por parte de los
vecinos responsables del mantenimiento de sus respectivas
areas, ingresando en algunos casos, como ya hemos visto,
vehiculos a los patios comunales, perjudicando la calidad
residencial de la colonia al experimentarse alteraciones en
Su usO.

S N S i S B

AN

EQUIPAMIENTO DISPERSO
AREA VERDE Y AREA DE REFORESTACION

EQUIPAMIENTO BASICO

Area verde

Il arca verde esta conformada en la actualidad, por ¢l area
semi-privada de  la urbanizacion,  constituida por  seis  patios
comunales vy arriates en vias peatonales y vias vehiculares com
prendiendo 4,010,636 mt.? el area que  se debid ceder a
o destinar para jardinizacion u ootras (unciones como  recreati

vas, oran de 5,165,964 mitY., que representa el 0% del s Grea
total  del terreno,  existiendo  un délieit de LI55.328 mt -,
no  cumphendo  con el porcentage establecido  en el modelo,

23

ocasionando deficiencia on ol medio ambiente del cunjunto
habitacional, asf como en la apariencia y el efecto
visual que estos espacios brindan a la imagen del paisaje.

Dentro del area de reserva planificada, se previé ceder
una fraccidn del terreno a la Municiaplidad de Guatemala,
para que dispusiera de &l dandole el uso mas conveniente
en beneficio de la poblacion, situacién que no se concretd
ya que por razones politicas este terreno fue urbanizado
en 28 lotes que fueron adjudicados a empleados pablicos
durante el régimen del Lic. Cerezo Arévalo, transformando
espacios destinados a equipamiento en areas de vivienda,
perjudicando la calidad residencial del conjunto.

vy JLo L

T I

f

TUTRTO / ‘

AREA VERDE

T7.76 %
AREA VERDE

OF 14 SRIVEEVIDAD 08 San CAMOS BE CUATORAME
Biblioeteecs Ceontrat
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(32)

AREA ESCOLAR (31)

Requiere del 6% del &rea privada que se obtenga en el
disefio del conjunto habitacional.

Cuando no sea posible la construccién de la escuela dentro
de la urbanizaci6n, los otorgantes contraen la obligacion
de pagar en efectivo el equivalente del terreno a ceder.

AREA DEPORTIVA (32)

Oscial entre el 7% y el 10% del &rea privada, cuando
la urbanizacién es menor de 5,000 mts.? se puede solicitar
a la CDAG autorizacion para no dejar area.

7-10%%
AREA DEPORTIVA

Unidad Sectorial de Investigacion y Planificacion Educativa
(USIPE)

Confederacion Deportiva Autdonoma de Guatemala.

s . . - i@ 5 B .
§

AREA ESCOLAR

8%¢



Area Escolar

La colonia cuenta con su respectiva frea escolar y su edificio
es de reciente construccién, el &rea destinada para esta
actividad educativa y cultural esde 1,563.331 mts?, requiriéndose
seglin lo establecido en el modelo y la ley en la materia
de 1,272.288 mt? que corresponden al 6% de los 21,204.810
mt2 de #&rea privada obtenidos en la urbanizacién, teniendo
un excedente de 291,042. mt? consider&ndose aceptable 'y
cumpliendo con las disposiciones del modelo tebrico. '

Jl__ L Il
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T BT BT
UL

//\//
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AREA ESCOLAR
T7.37T%

Area De rtiva

Dentro del Area de reserva de la urbanizacion, estd destinada
una fraccion del terreno para ser otorgada a la Confederacion
Deportiva  Autonoma  de  Guatemala CDAG, no logréandose
ostablecer si esta cesion se¢ concreto, la realidad ¢s gue en la
actualidad el terreno se encuentra baldio, el cual por iniciativa

\TMBEN 1D Gniee

uniar FCELTHEND
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de la misma comunidad, ha sido habilitado para la préctica
del futbol, careciendo de planificaci6bn previa, dejando
de llenar los requisitos necesarios para un funcionamiento
adecuado. Este espacio tiene un #frea de 2,571,002.
mt2, y los requeridos por el modelo y la +ley en lJa
materia oscilan entre los 1,484.336 mt® y los 2,120.48!}
mt2, es decir que se supera lo establecido, favoreciendo
a la ninez y a la juventud de la comunidad que son
las que mas uso le dan a estas é&reas.

El buen funcionamiento de este espaciocomo &rea deporti-
va se podrifa ver perjudicado por su proximidad al
barranco de unos 60 mts. de profundidad, constituido
como un foco contaminante debido a los malos olores
que emanan del rio de aguas negras que corre en su
fondo, asf como porque en su orilla se ha conformado
un botadero de basura, por lo que actualmente esta &res
no refine las condiciones de salubridad ideales para
‘cumpliriida funcién: de un &rea deportiva.

— B Y B
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12.12 %
AREA DEPORTIVA
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REFORESTACION (33)

El area de reforestacion serd un 10% del area total del
terreno, ia cual se podra ubicar en:

Areas que no permitan el desarrollo urbanistico o
en zonas de proteccidon con arboledas paralelas a
las vias colindantes con barrancos.
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27° — 450

Areas de proteccidon que se destinen para el paso
de vias colectivas, autopistas y arterias.
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(33)  Reglamento de Construceidn Urbana
Municipalidad de Guateniala, 1980

Arcas cue funcionan como  filtros entre vias rapidas
y el conjunto de viviendas, creando asT  barreras
naturales que contrarresten la contaminacion.

Zonas de proteccidon para las instalaciones industriales

por ser zonas que necesitan un descongestionamiento
ambiental.

EQUIPAMIENTO MINIMO COMPLEMENTARIO (34)

«®
“F
0o .
o()
'3
,
!
200 No. viviendas
Ne. EQUIPAMIENTO AFIEA2
MTS
Je PUESIO O 3ALUD 120 00
2« GUARDIRIA INFANTIL 43000
3. 38LON COMUNAL 130 60
4. ADMON COMUNAL 100 00
3 cm Yo RELIGIOS O 143 OO l
6. POLICIA a8 00 |
Te PARADA DI BUY 193 00
L WENC ADO FELMIA 100 00
ROYTATIV A
Reglamento de vivienda de b, Categoria fO8Y

Municipalidad de Guatemala
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Area de Reforestacibn

El &rea de reforestacién del conjunto estd conformada por
el area no utilizada de la urbanizacién, constituida por
el terreno cuyas pendientes se manifestaban muy pronuncia-
das y que no permitfan el desarrollo urbanfstico. Esta &rea
estd comprendida por 9,839.057 mt?, requiriéndose de
5,165.964 mt? para reforestar, que corresponde al 10% del
area total del terreno, existiendo un excedente de 4,763.093
mt? los cuales podrian ser utilizadas para solucionar otro
tipo de equipamiento no contemplando dentro del diseno

de la urbanizacion.

Su ubicacién es ideal para este caso en donde los niveles
de contaminacion se manifiestan peligrosos, amenazando
la salud de la comunidad, ya que sus arboledas colindantes
al barranco, conforman una zona de proteccion, funcionando
carmo una barrera natural evitando el paso de malos olores
que provienen del fondo del barranco y a la vez evitando
el deterioro del terreno (erosion).
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AREA REFORESTADA

2

19.04 % -
AREA DE
REFORESTACION

127

E ui amiento Com lementario.

El equipamiento complementario que le corresponde
la comunidad del! Martinico Il de acuerdo a lo establecido
en el modelo tedrico, es el minimo destinado a 200
lotes o viviendas, ya que el proyecto consta actualmente
de 252 lotes urbanizados, el equipamiento es el siguiente:
Guarderia Infantil, Salén Comunal y Puesto de Salud.
Este requerimiento no se cumple en su totalidad, porque
de este equipamiento comunal se carece en la comunidad,
el Programa de Mejoramiento Urbano CRN-BIRF, tenia
proyectado el desarrllo e implementacion de los servicios
Guarderia- Escuela Pre- Primaria y Saléon Comunal,
dejandose prevista el area en el terreno a ceder a la
Municipalidad de Guatemala, pero este terreno fue urbani
zado como se ha mencionado anteriormente, en 28 lotes
y adjudicados a empleados plblicos, incumpliendo con
lo establecido en el Articulo 58, Literal b. del Reglamento
de vivienda de 5a. Categoria, determinando que "Las
areas que se destinen a los equipamientos, no podran
ser cambiadas de uso ni de localizacién". Por lo que
sera dificil poder cumplir con esta obligacion, a menos
que se disponga de otra area como la cedida temporal
mente a un grupo Scout, que tiene condiciones y caracte-
rSiticas para ser edificada.

0
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CALLES Y MANZANAS

Las calles deben tener predominantemente una orientacion
sobre el eje NO-SE, se recomienda que el lado largo
de la manazana sea el NO-SE o donde predomine ia

ASPECTOS AMBIENTALES (35) mayor cantidad de frentes de lotes.
CRITERIOS DE DISENO X
/ ‘\
N
Un aspecto que determina la conformacion del trazo \//"‘00
urbano y la orientacién de los lotes, lo constituyen
los aspectos ambientales, ya que de no tomarse en cuenta
podrian presentarse serios problemas que afectarian el §°° v
confort, tanto a nivel de Is viviendas como a nivel del 7 &
conjunto.
/
X\
£
~
\\
(35)  Dieter Prinz. "Planificacion  y Configuracion
Urbana, 1986 &



En cuanto al Puesto de Salud, no se desting ninguna area
especifica ni se contempla un espacio para us edificacion,
ademas que la disposicion de terreno para equipamiento
estA completamente agotada, en consecuencia la comunidad
no dispondrd de servicios de salud en su colonia y tendré
que seguir acudiendo al Centro de Salud mas cercano ubicado
en la Zona 6.

La carencia de equipamiento complementario en el Martinico
I, tiene efectos negativos dentro de su poblacion, ya que
no permite el completo desarrollo social y comunitario de
sus habitantes, no llenando ni siquiera minimamente sus
necesidades de salud, proteccién y educaciéon a la ninez
e interrelacion social.

ASPECTOS AMBIENTALES.

Criterios de Diseno

Para la conformacion del trazo urbano del proyecto habita-
cional que nos ocupa, no se pudo determinar durante el
proceso de investigacion si los planificadores y disenadores
de la urbanizacién tomaron en cuenta los aspectos ambienta-
les del lugar como lo podrian ser la circulacién del viento,
el soleamiento, etc., por lo que se deduce que para este
caso en particular los "criterios" que prevalecieron son el
de la ESTRUCTURA Y CONGRUENCIA URBANA DEL
ENTORNO, es decir que se traté6 de mantener las caracteris
ticas fisicas, el predominio y la continuidad del trazo urbano
circundante, manteniendo una secuencia de superlotes y
manzanas a lo largo de la 13 Avenida, via de circulacion
mas importante del lugar. EL APROVECHAMIENTO LO
GICO DEL TERRENO fue otro criterio que pudo prevalecer
en el disenador, permitiendo sus aspectos formales y espacia-
les un mejor uso del suelo y tratar de cumplir con los
objetivos trazados para el proyccto.
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Calles Manzanas

Las calles y manzanas del trazo urbano del proyecto,
tienen una orientacidon franca y definida Norte-Sur v
los frentes de la mayoria de lotes Este-Oeste, por consi
guiente no cumplen con la recomendacion estipulada
en el modelo, esto implica algunas desventajas ambientales
que pueden ser en clima templado, no aprovechar
convenientemente la direcciébn de los vientos predominan
tes NE-SO con lo que se logra una excelente ventilacion
de calles y patios comunales, asi como tambi€n no poder
obtener un adecuado soleamiento en la mayoria de lotes
o viviendas.

Por lo tanto, es fundamental incorporar consideraciones
climaticas en el trazo urbano para dotar a los diferentes
elementos de un conjunto habitacional de mejores venta-
jas ambientales, a fin de propiciar la mayor comodidad
en su interior.

#7.80
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CALLES Y MANZANAS [
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LOTE

La orientacion NE-SO se considera la mejor ubicacibn
del lote por ia direccién del viento, se logra una ventila-
cién cruzada a lo largo del lote, las fachadas SO que
llegan a tener un asoleamiento penetrante en verano,
se recomienda protegerlas con #&rboles de hoja caducs,
para permitir en el invierno el paso del sol.
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PATIO COMUNAL

En el area de patios comunales los elementos climéticos
especialmente el viento, no deben ser interferidos, es
necesario que estos espacios abiertos mantengan una
ventilacibn constante, permitiendo una adecuada circula-
ciébn de aire. Las viviendas que rodean el patio comunal

pueden sufrir ampliaciones en un futuro. (20. Nivel)
YIENTO
I,N\\/
2 e //, \\
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VIENTO © SONTAMMACION

OISTANCIA » PATIO COMUYNAL



Lote

Como se ha hecho referencia anteriormente, los lotes tienen
en su mayorfa orientaciébn Este-Oeste que de acuerdo a
las disposiciones establecidas en el modelo tebrico, se
considera de mala ubicaci6én. Debido a que su agrupacibn
es en hilera, los lotes vecinos limitan la accién de factores
climatolbgicos como el viento y el soleamiento, la orientacidn
Este-Oeste de los lotes no permiten una correcta ventilacin
(ventilacién cruzada) a lo largo de la vivienda, como también
un adecuado soleamiento en sus fachadas.

Debe procurarse para futuros proyectos habitacionales,
acatar las recomendaciones planteadas en el modelo, para
propiciar elbuen balance ambiental de estas freas.

VIENTO
ooMINANTE
ane

LOTES

Patios Comunales

La recomendacién de orientar la mayor cantidad de lotes
NE-SO, implica que el largo de las manzanas, calles y patios
comunales sean el NO-SE con el fin de evitar que estas
areas sean muy ventiladas al formarse corrientes de aire
cuyo  flujo alcanzan velocidades no deseadas en fareas de
circulacion vehicular v peatonal, €sto no se debe interpretar
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como que el viento deberf ser obstaculizado con pantallas
o barreras naturales, sino simplemente reducir las acciones
excesivas del viento.

En nuestro caso en particular la orientaci6n de los patios
comunales no cumple con la disposicién del modelo, su
orientaci6én Norte-Sur podria provocar que en estas freas
de convivencia social y de recreacibn, puedan experimen-
tarse los efectos extremos de la accibén de los vientos,
haclendo su recorrido a 1o largo del patio y no em su
sentido corto como serfa lo Ideal, sin embargo, la
direccién NE-SO, de los vientos dominantes en un clima
templado, como el nuestro, sus efectos no son perjudicia-
les, ademAs jue su penetracién en los patios comunales
no es de lleno completamente, siendo semi-bloqueado:
por la posicién de los superlotes, favoreciendo de alguna
manera estos espacios abiertos, pero como se vuelve
a recalcar, su posiciébn no es la ideal.

vignto
SoMINANTE
LL]

PATIOS COMUNALES



FACHADAS

Las viviendas cuyas fachadas est&n expuestas a los vientos
predominantes o a la accidén excesiva de E&stos, se propone
para su proteccibn pantallas o barreras naturales, utilizan-
do diversos tipos de vegetacién que desvien y sirvan
de filtro para matizarlo y poder asi canalizar las
corrientes de aire, la misma protecci6n se propone para
las fachadas expuestas para el soleamiento.

SOLEAMNMINTO

NEENTO O CONTAMINACION



Fachadas

Como se pudo observar anteriormente, la orientacién de
los lotes no es el ideal para aprovechar al méximo los dife-
rentes elementos climAticos que pueden propiciar una agrada-
ble estabjlidad ambiental en el interior de wuna vivienda,
siendo sus fachadas las méas desfavorecidas. particularmente
todas aquellas que se encuentran en posicibn de recibir
o estar expuestas al soleamiento de las tardes, considerando
el més fuerte y molesto, es decir que todas aquellas
viviendas cuyas fachadas principales estén orientadas al
Oeste son las recomendadas a proteger utilizando barreras
naturales de vegetacién que proporcionen areas de sombra
sobre estos elementos arquitectfnicos. Igualmente las fa

das principales orientadas hacia el Este deber&n protegerse

\ Emm—

/\\'/ FACHADAS DESPROTEGIDAS CONTRA

VIENTO ¥ CONTAMINACION

(D] PACHADAS DESPROTEGIDAS CONTRA
SOLEAMIENTO Y CONTAMINACION
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de similar forma contra el viento o posible contaminacifn
ambiental, En general el tipo de proteccibn sugerida
en el modelo tebrico no se cumple, se denota por simple
observaciébn que estos criterios ambientales no fueron
aplicados por los disenadores del conjunto, existe frondosa
vegetaci6n Gnicamente en las freas destinadas a la refo-
restaci6bn y algunos &rboles de manera alslada sobre
ia avenida principal de la colonia, considerados insuficien-
tes como para lograr el objetivo proteccionista que se
pretende.

Se debera procurar para futuros conjuntos habitacionales,
incorporar consideraciones climéticas y ambientales en
el disefio urbano y arquitecténico de sus elementos, a
fin de propiciar la mayor comodidad. de sus usuarios.



(36)

IMAGEN URBANA (36)

La imagen urbana est8 integrada por diversos elementos
fisico-espaciales que deben estar estructurados para que
en conjunto transmita al observador una perspectiva legible
armbnica y con significado.

La imagen urbana no estf compuesta por un solo concepto,
sino que es un resultado de la articulacién de varios
elementos y de imprimirles alguna relevancia dentro del
contexto urbano o ante la comunidad.

Resulta fundamental respetar o considerar los valores
formales y espaciales de cada ciudad o zona urbana,
a fin de mantener una calidad ambiental urbana y con
ello una imagen clara.

Por ello para fortalecer la imagen urbana, es necesario
tratar de incluir todos los conceptos bésicos que la
conforman, dandoles a unos mas importancia que a Otros,
con el fin primordial de adaptar la arquitectura a las
condiciones fisico-espaciales del lugar.

A continuacidén se presentan los conceptos béasicos de
imagen urbana.

Manual de Criterios Urbanos.
México.

Jan Bazant.
Editorial ‘Triflas.

IDENTIDAD

A través de ella se establece una clara relacién visual
con el entorno urbano.

Los proyectos o lugares deben ser reconocibles,
memorables, vividos, en resumen se debe crear el sentido
del lugar.



IMAGEIEN  URBANA

identidad

iara este concepto e¢n  particular, las consideraciones
principales a tomar en cuenta son los puntos de vista (exte-
riores) desde los cuales se contempla la zona residencial,
la identidad depende del féacil reconocimiento del observador
de edificaciones y relacionarlas con la clase social de los
usuarios a las que estas pertenecen, si tiemen caracter y
son facilmente identificables por la comunidad, asi como
si visualmente corresponden al entorno urbano del lugar.

A primera vista las imagenes percibidas por el observador
son de un conjunto habitacional planificado, de concepcion
urbanfstica moderna, con viviendas de 1 0 2 niveles y
variedad de fachadas en su diseio arquitectdnico, construidas
con mano de obra calificada con ciertos conocimientos estruc-
turales y materiales tradicionales y duraderos (block y concre-
to).

Estas viviendas por estar ubicadas sobre la via principal
de vehiculos y peatones, dan la impresion de pertenecer
a familias de "Clase Media" 6 "No pobre" y efectivamente
sus propietarios son empleados pablicos que laboran en el
BANV], Comité de Reconstruccion Nacional CRN y Secretaria
de Relacoines Pblicas de la Presidencia, en conjunto
las imagenes  percibidas a lo largo de su recorrido
son de un  proyecto habitacional de reciente construc

cion y aspecto moderno, lo que lo hace facilmente
reconocible,  contrastando ademfs con la  zona residencial
observada hacia el otro lado o enfrente al  Martinico

I, que como se  puede visualizar,  presenta  cierto deterio
ro  urbano, vivichdas  de antigua construccion ,  calles
de vierra, posteado de madera,  ote. Las  viviendas
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ubicadas sobre la via principal como ya se ha hecho
referencia, crean confusiébn en el sentido que sus
caracteristicas constructivas y arquitect6nicas no

corresponden a viviendas de INTERES SOCIAL
como estd catalogado este proyecto o destinadas

a familias de escasos recursos, desorientando al
observador que esperaria encontrar viviendas de
edificacion més sencilla o econbmica, por lo que la
IDENTIDAD del conjunto objeto de evaluaciébn a
simple vista se ve afectada negativamente, no
correspondien 10 la imagen observada a un conjunto
habitacoinal de Interés social o de 5a. categoria

(Fotografias Nos. | y 2).



Foto 1

Ubicaci6én de viviendas sobre la 13 Ave. & Via Principal.
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“oto 2
‘iviendas de reciente cc ~~i6n, No tipicas de 1 ©
niveles. V: eoan viviendas

de "interés social .
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2, SIGNIFICADO

La obra urbana debe reflejar los valores del estrato socio-
econdmico al cual est&n dirigidos, con el objeto de establecer
un sentido de pertenencia.

En los conjuntos habitacionales de "inter&s social", el é&nfasis
recae en mostrar que todas las viviendas son similares en
apariencia (no necesariamente en costo y localizaci6n). T
significado que se pretende establecer es el de igualdad entre
la comunidad.



Si nificado

La configuracién arquitecténica de las viviendas de la parte
frontal de la colonia Martinico II, sus proporciones espaciales
y detalles formales visualmente no corresponden a un conjunto
habitacional de Inter&s social o destinadas a familias de
escasos recursos econdmicos, como se ha apuntado en el
apartado de IDENTIDAD, no existiendo similitud con el resto
de viviendas localizadas en el interior de la colonia en donde
el tipo edificatorio de las viviendas es méas sencillo, como
se podra observar en las fotografias Nos. 3, 4, 5y 6, lo
cual desfavorece el concepto de SIGNIFICADO del Modelo
Teb6rico, ya que este contraste no establece igualdad en
la comunidad, conviviendo dentro de un mismo espacio grupos
sociales y econdmicamente hetrogéneos.

otos 3-4

Viviendas adjudicadas o Lauilios de escasos recursos,
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FOTOS 5 - 6

Viviendas adjudicadas a Ihm-
ptados ’blicos,  no existiovdo
ipualdad ccondomico-social
dentro

de b comunddad.



LEGIBILIDAD

A través de ella, se establece la relacibn entre el
proyecto y el proceso evolutivo de la ciudad,
estableciendo un puente de comunicacibn visual
con el entorno urbano.

B :d L«t;n* ,

SENTIDO DE ORIENTACION

Con este concepto se busca facilitar al wusuario
su sentido de ubicacibn, proporcionandole pistas
visuales con respecto a la localizacibn de los
accesos, recorridos interiores importantes y lugares
de  interés.



Legibilidad

Definitivamente todo proyecto residencial cuul »sca i este
uere, es el resultado del proceso evolutivo de una ciudad,
.1 crecimiento de la poblacién por lbgica determina lu
Jemanda de viviendas, generando y proliferando nuevas urbani
zaciones a todo nivel, por lo tanto el surgimiento de conjuntos
habitacionales en este caso de Inter&s Social, no son
Gnicamente el resultado de mejorar las condiciones de
habitabilidad de las clases sociales econdmicamente desposei-
das, sino también del crecimiento y desarrollo de una ciudad,
que conlleva la integracién de estas &areas residenciales al
tejido urbano, estableciendo el punto de comunicacién visual
con su entorno urbano.
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Sentido de Orientacibn

La orientaciy y acceso a la colonia Martinico 1, se
reconocen con facilidad, si tomamos como pista visual
la Iglesia Corpus Christi al final de la 14 Avenida Zona
6, principal acceso a dicha zona procediendo del centro
de la ciudad ya que se ubica a escasos 100 mt. Indicar
que el Martinico Il se localiza a inmediaciones de esta
Iglesia, mentalmente las personas se ubican en el lugar.

La senalizacidbn es otro factor que juega un papel muy
importante en la otrientacién del transelinte, ya que
le indican en donde estd y hacia donde se dirige.
La colonia cuenta con sus respectivos postes de sefializa-
ciébn ubicados convenientemente en las intersecciones
de calles y avenidas, pero como se podrd observar en
las fotograffas Nos. 7, 8, 9 y 10, se encuentran en pésimas
condiciones, por lo que no resulta efectivo el objetivo
primordial encomendados a estos elementos orientadores,
de ubicar y dirigir a las personas, por lo que en el
futuro es recomendable sustituir la sefalizacién completa
mente, con lo «cual la imagen del lugar se vera
grandemente favorecida.
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5. DIVERSIDAD
Debe evitarse la monotonia no sdlo en el trazo urbano
¢ sino también en la arquitectura, con el objeto de
*y ofrecerle a los usuarios una expriencia visual agradable.
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Diversidad

'ste concepto  no es aplicable para  nuestro  conjunto
habitacional en particular, ya que para proyectos dirigidos
a clases sociales pobres, la repetici6bn del trazo urbano
como de la Arquitectura, establecen una igualdad entre
la comunidad, por lo tanto aquf la monotonfa favorece
el caracter urbano del lugar. Esto es logrado en parte
en el aspecto del trazo urbano, el diseno de los superlotes
alrededor de un patio comunal es tipico en el proyecto,
arquitectbénicamente hablando, en aspectos formales y
espaciales no se logra la igualdad deseada en algunos casos,
en donde el contraste de las viviendas es notorio como
se ha observado anteriormente, producto de ubicar dentro
de un mismo espacio a clases sociales completamente
distintas.

Confort

A este aspecto nos referimos al agrado visual que
internamente el conjunto ofrece al usuario, &sto implica
que el disehnador debe aportar valores formales y espaciales
que estimulen sensorialmente a la comunidad de forma
positiva y lograr de esa manera calidad ambiental y urbana
en el lugar.

1 diseno urbano en este caso muestra lugares propicios
para lograr el confort interno en sus habitantes, estas &reas
son los "patios comunales", espacios destinados a generar
la convivencia y la interrelacién social de los usuarios,
asi como también para su jardinizacién y embellecimiento
y obtener de estos espacios el confort o agrado visual
deseado,  beneficiando la imagen y la estética del lugar.
Como podemos observar en las  fotografias Nos. 1, 12y
13 v plano respectivo, 4 de los 6 patios comunales pueden
ofrccer  cierto confort cn el sentido que todavia  existen
cnoellos alpn prado  de deterioro,  sin embargo su recorrido

se torna agradable a la vista, no siendo asi  en los restan
tes 2 patios, en donde el deterioro es total, encontrando
se completamente abandonados sin ningln tratamiento
en donde Iincluso circulan vehfculos, por lo que se
recomienda hacer conciencia en los vecinos que habitan
alrededor de estas areas, de jardinizarlas para asf lograr
el confort interno totalmente y proporcionarle al proyecto
calidad reside icial.

La clave para estructurar una imagen consiste en propo
ner conceptos como los anteriormente aportados, articula-
dos de tal forma que expresen valores formales, espacia
les o visuales, con los cuales la comunidad se pueda
identificar. En la medida en que el disefio proyecte
con claridad y vigor su imagen, &sta tendrd mayor
impacto e influencia en la percepcién de los usuarios.



FOTOS 11-12

L Patios Comunales dete CRITERIOS DE DISENO
' riorados, areas que no T
| logran CONFORT inter Dentro de los criterios de diseno que  pucden  tomarse
i O agrado visual en cuenta para ser utilizados en el momento de  disenar
un proyecto, de acuerdo a los objetivos que persiga el
.- disenador y el proyecto, tenemos:

ESTRUCUTRA VISUAL: Deben tomarse en cuenta caracte-
risticas fisicas como continuidad, diferenciaciéon predominan
) cia o contraste de una figura sobre un campo, asi como
LR _'S,'u también simetria, orden de repeticidon o simplicidad de
Rt de wuna forma. Pueden usarse repeticiones ritmicas o
simplemente agrupadas por similitud de formas, materiales,
colores o detalles.

P

- 12
JERARQUIA: Puede darse a través de espacios centrales
a los cuales todos los demas elementos se subordinan y
relacionan o bien un elemento dominante que muchos
otros menores.

e ﬁﬂ:ﬁ'ﬁéxfﬁ}; .l PROPORCIN Y ESCALA: Debe_d_arse una relaciép directa
XW*-; v - con el observador, ya que utiliza su dimensidon para
BTN ot relacionarsecon el espacio del que se obtendrd sensaciones
Al &= en relacidén son su escala, por ejemplo, si el espacio es

ot v grande, se sentird insignificante, también debe procurarse
ST ' mantener la escala humana en los espacios urbanos, utilizan
ik do elementos que suavicen el efecto de verucalidad vy

encajonamiento que producen las calles.

E CONTRASTE Y TRANSICION:  Debe darse variaciones
FOIO 13 de las formas, ya que estas constituyen un mode de relacio
- nar las partes, si éstas tienen continuidad, forma o
- Patio comunal jar caracter entre ellas, lo que esta cercano puede relacionarse
dinizado, ofrece a con la distancia entre el objeto y el observador, lo familiar
grado y CON-ORlen diferenciarse de lo extrano, lo luminoso de  lo oscuro,
el Area. lo lleno de lo vaeio, lo antiguo de 1o nueveo.
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CRITERIOS DE  DISERO

Estructura Visual

l.a continuidad como caracteristica fisica del lugar, se logra
en el sentido que la horizontalidad del conjunto no rompe
visualmente con la predominacién del entorno, internamente
su forma simétrica no se llega a alcanzar por las condiciones
topograficas del terreno, pero mantiene algunas caracterfs-
ticas de simetria en el orden de repeticion y en la simplicidad
de la forma. la repeticion ordenada o simplemente la agrupa
cién de lotes alrededor de patios comunales y su interrelacion,
mantienen una escala comGn de espacios y masas que
proyectan al usuario o transeflinte, una imagen de una
comunidad altamente organizada, por lo que en este caso

en particular el concepto de estructura visual se ve beneficiada.

Jerar uia

Dentro del conjunto no existen elementos arquitectdnicos
dominantes que mantengan una jerarquia formal o espacial
sobre el resto de la colonia, asi como no existen espacios
centrales a los cuales los deméas elementos se subordinan
y relacionan, por lo tanto este criterio en este caso no
se cumple, por esta razdn existe monotonia estructural v
visual en el disefio para reflejar una imagen de igualdad dentro
de la comunidad, que en proyectos de Interés Social eso
es lo que se pretende, pero seria recomendable para futuros
conjuntos habitacionales, incorporar al disefio espacios centrales
(pluzas, plazoletas, concentracion de equipamiento comunal)
que predominen y centralicen las principales actividades
que dentro de una comunidad se realizan para fortalecer cl
caracter y ¢l sentido urbano en estos lugares.

13

Pro rcibn Escala

La similitud en formas vy tamanos de los diferentes
espacios que conforman el Martinico 1l, hacen que prevalez
ca la proporci6bn y la escala en el diseho, no existen &reas
extremadamente grandes ni pequenas, sus dimensiones
se encuentran dentro de tamapdos convenientemente
normados, de acuerdo a la escala humana, por tal razodr
el observador no experimenta desproporcion visual er
los diferentes espacios que integran el &rea residencial.
Con respecto a las areas y edificaciones circunvecinas,
la proporcién y la escala igualmente se mantienen, las
viviendas, predominantemente son de un nivel, por lo
que la horizontalidad del sector es tipico en el uso del
suelo del area.

Contraste Transicion

La continuidad, repeticidon y similitud de formas y espacios
en el trazo urbano, no permiten elementos contrastantes
en la imagen paisajistica del conjunto. Esta situacidon
se debe a que en el diseiio urbanistico originalmente no
se contemplaron Aareas abiertas como parques, plazas,
areas deportivas, etc., que permitieran una relacion de
contraste con las Aareas destinadas a vivienda y lograr
asi en el observador esta sensacion,

Lo que establece el concepto de contraste y transicion
en el modelo, se adapta a la visual externa del conjunto
relacionfndola con su entorno, es decir que se establece
un contraste de formas arquitectdnicas entre las viviendas
situadas al frente de la  colonia, de diseno moderno
construfdas con  materiales  perecederos  y  las  ubicadas
al otro lado de la via principal ajenas  al  conjunto, de
diseno  clasico y de materiales como el adobe vy desechos
(champas),  significando  a  Ia ver  una transicion  visual
cntre lo noderno v oantieto oo entre lo o mevo oy loo viejo,
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FOTCs  14-19

Aspecto visual Jde alucra $eom
hacia adentro de la Ry
colonma, X

i ?HJJ

15

FOTOS 16-17

Aspecto visual observado
de adentro hacia afuera
de la colonia.

Fxistiendo un marcado
CONTRASTL de imagenes,

-3

16
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ARTICULATION DL 8PACKE . iravés de
arquitcctonicas,  textura, materiales,  modulacion  de iy,
sombra y  color son combinadas para imprimir calidad
cn el medio urbano y como elementos de articulacion
de los espacios.

so puede delimitar un espacio recurriendo a elementos
~structurales (paredes, etc.) o infundir al espacio un
espiritu que se relacionecon las actividades que se dan
en &l y que estimulan los sentidos y las emociones
de la gente que lo usa.

CONGRUENCIA: La estructura perceptual debera
ser congruente con el uso actual del suelo y su ecologia,
ias restantes visuales deberdn corresponder a los lugares
de mayor significado de actividad, las secuencias princi-
pales deberan ir a lo largo de las vias de circulacion
mas importantes.

17




Articulaci6n del aclo

La vivienda se convierte en este caso como elemento
articulador de espacios, hileras completas de viviendas
en una manzana por ejemplo, delimitan y articulan una calle
con otra. Esta caracteristica no se cumple en el Martinico
11 en donde el 20% de la totalidad de los lotes se encuentran
baldfos, no existiendo en numerosos casos, la secuencia
de viviendas, rompiendo con la continuidad edificatoria ‘en
estas A&reas, creando espacios vacios en el observador.
restandole calidad al medio urbano en general, esto debido
a que el conjunto habitacional fue disenado bajo el concepto
de "Lote Urbanizado", en donde f@nicamente se adjudicd
el lote con sus respectivos servicios.

Co encia

Las &reas circunvecinas son completamente residenciales,
existiendo ocasionalmente algunos comercios conformando
parte de la vivienda y siendo el Martinfco II un conjunto
habitacional, se establece de esta manera congruencia
urbana en el uso del suelo del sector, asi como en las
caracteristicas socio-econbémicas de 16s usuarios, cumpliendo
con el criterio urbano establecido en el modelo.

OF ta #aiVitvme M wELANOS B AT
Bibtiotmeg Central
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MODELO TEORICO DE ORGANIZACION FUNCIONAL Y
PLANEAMIENTO  FISICO

De acuerdo a los objetivos, principios, fundamentos y especial
mente a las caracterfsticas socio- econbmicas de la poblacidn
a servir, expuestos en los incisos 1, 2 y 3 del presente capitulo,
determinamos un modelo de organizaci6én funcional, el cual se
basa en las actividades a realizar por los futuros usuarios y
en su relacién con el equipamiento necesario para satisfacerlas.

Posteriormente se definié la forma en que cada elemento que
conforma el conjunto habitacional se relaciona a nivel de funcio-
nalidad y compatibilidad, utilizando para el efecto matrices
de relacidén ponderables numéricamente.

Los resultados: obtenidos en dichas matrices, se traducen
a esquemas y diagramas que reflejan un Sistema de Ordenamiento
Fisico, susceptible de crecimiento progresivo. Para el presente
modelo tedrico, este sistema estd ompuesto por los siguientes
subsistemas de agregacidn espacial:

a. Primer Subsistema

Lote:
Es el area de uso privada destinado a una vivienda, como la
célula corresponde al primer nivel de agregacion, la Familia.

b. Se ndo Subsistema

Superlote:

Este subsistema estd conformado por la agrupacion de varios
lotes y corresponde al segundo nivel de agregacion, Grupo
de Familias.

¢. Tercer Subsistema

Manzana:

I'n este subsistema se conceptualizd por el drea conformada
por el aprupamicnto de 200 3 superlotes,  lo cuales  estin
separados  por  vias  peatonales,  patios  comunales vy Greas
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verdes,  correspondiéndole el tercer nivel de agregaci6n,
Comunidad.

Cuarto Subsistema

Sector Habitacional

En este subsistema se considerd como partido urbanfstico,
la agrupaciébn de dos © mé&s manzanas con su respectivo
equipamiento y corresponde al cuarto nivel de agregacidn
espacial, Sector.

Como un resumen del procedimiento establecido para
definir este Modelo de Organizacién Funcional y Plantea-
miento Fisico, se presentan las graficas No. 7, 8, 9,
10, 1, 12 y 13.



FUNCION GENERAL

>,

FUNCION
ESPECIFICA

EDUCATIVA

SOCIAL

ADMINISTRATIVA

COMERCIAL

CONJUNTO TEORICO DE CORRELACION
DIRECTA .

ACTIVIDAD INTERRELACION

EDUC. PREPRIMARIA
EDUC. PRIMARIA

CULTURAL
INTERRELACION sSOCIAL
DEPORTIVA
RECREATIVA
HABITACIONAL
ENTRETENER Y/0 CUIDAR
ASISTENCIA MEDICA

TRANEPORTE
CULTO RELIGIOSO

ADMINISTRACION Y MANTE-
NIMIENTO

ESTACIONAR
SEGURIDAD

ABASTECIMIENTO la. NECE -
SIDAD

INSUMOS VARIOS
ESTACIONAR

EQUIPAMIENTO

ESC. PREPRIMNARIA
ESC. PRIMARIA

SALON COMUNAL
PATIOS COMUNALES
AREAS DEPORTIVAS
JUEGOS INFANTILES
VIVIENDA
GUARDERIA

PUESTO DE SALUD
PARADA DE BUS
IGLESIA

ADMINISTRACION

EST. PARA VIVIENDAS
ESTACION DE POLICIA

MERCADO FERIA ROTATIVA
LOTE CON COMERCIO
EST. LOTE CON COMERCIO

FUENTE | ELABORACION PROPIA

GRAFICA

ACTIVIDAD Y EQUIPAMIENTO



MATRIZ DE RELACIONES DE AREAS

DE SESION Y EQUIPAMIENTO

NUMERO DE
VIVIENDAS

500
200

800

FUENTE .

uT
TQV I P A M | B N T O RAOD1
VIVIENDA

VIVIENDA CON COMERCIO

ESCUELA PARVULOS 350

ESCUELA PRIMARIA

PATIOS COMUNALES

AREA DEPORTIVA 1,000
PLAZOLETA

IUEGYD, INIANTLES

JUEGOS INFANTILES
gpAD 7- 12 aflos

SALON COMUNAL

GUARDERIA 500
PUESTO DE SALUD 670
ESTACIONAMIENTO/ VIVIEN DA 2%0
ESTACIONAMIENTO/ Yoo

ADMON. COMUNAL 670
CULTO RELIGIOSO. 1,350
POLICIA 1,340
PARADA DE AUTOBUS 250

MERCADO FERIA ROTATIVA

ELABORACION PROPIA

8.
o

RELACION ESCASA

RELACION INDIRECTA

RELACION DIRECTA

GRAFICA

MATRIZ DE INTERRELACION POR FUNCIONALIDAD
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A TR!Z DE RELACIONES DE AREAS
DE SESION Y EQUIPAMIENTO

. .
i

NUMERO DE ure.
VIVIENDAS TV I P A M1 E N TO mADIOS

, VIVIENDA
VIVIENDA CON COMERCIO
ESCUELA PARVULOS 350

i ESCUELA PRIMARIA 380
PATIOS COMUNALES

AREA DEPORTIVA 1,000
g PLAZOLETA 100
N JUEGOS INFANTILES
€0aD 1-6 AROS
JUEGOS INFANTILES
toaAp 7-124AR08 350

SALON COMUNAL

30

800

GUARDERIA 300
PUESTO DE SALUD

ESTACIONAMIENTO / VIVIENDA

ESTACIONAMIENTO / VIVIENDA CON

ADMON COMUNAL 670

o NO HAY
CULTO RELIGIOSO 1,350
POLICIA 1,340

! RELACION INDIRECTA
PARADA DE AUTOBUS
MERCADO FERIA ROTATIVA 2 RELACION DIRECTA

*JENTE:. ELABORACION PROPIA

GRAFICA

MATRIZ DE INTERRELACION POR COMPATIBILIDAD



10

30

60

FUENTE:

80
80

I
90 0o 20

70

40

ELABORACION PROPIA

RED DE INTERRELACIONES DEL CONJUNTO
POR FUNCIONALIDAD

GRAFICA
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80

100 20
30

80

70

60 50

40

FUENTE. ELABORACION PROPIA

GRAFICA

RED DE INTERRELACIONES DEL CONJUNTO
POR COMPATIBILIDAD



o0

100

VIVIENDA 130
AREA
W ’éo RECREATMA
5 (o]
§ ° )
ESTAC. OLETA
VIVIENDA ° o PATIOS o0 pLaz
Y
COMUNALES EDUCACION
o
< O
S
Lo 30 PARADA
COMERCIO BUSES
® o
SERVICIOS
ESTAC. COMUNALES
LOTE CON
COMERCIO
FUENTE:. ELABORACION PROPIA
GRAFICA

RED DE INTERRELACIONES DEL CONJUNTO
POR FUNCIONALIDAD
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30

100

WO

14

60

FUENTE:

T o
*r®

RED DE INTERRELACIONES DEL CONJUNTO
POR COMPATIBILIDAD

130

ELABORACION PROPIA

GRAFICA



PARADA DE BUSES
PRINCIPAL

FUENTE . ELABORACION PROPIA

EJEMPLO DE DISENO PARA CONJUNTO
DE 250 VIVIENDAS

GRAFICA



u

/



CONCLUSIONES

Particulares

Vocaciébn del Terreno.

La vocacién del uso del suelo del sector donde se ubica
el terreno del conjunto Martinfco iI, es de uso residencial
A-8 y de tolerancia industrial I-14.

Infraestructura

El conjunto estd dotado de la infraestructura necesaria
como lo son los sistemas de agua potable, de .dreaajes
(aguas negras y pluviales), energia eléctrica y alumbrado
plblico.

To affa

Las condiciones topograficas del terreno presentan en su
relieve pendientes del 0-5% en un 90% de su &area, por
lo que es un terreno plano, rebasando el 60% del area
aprovechable propuesta.

Accesibilidad Viabilidad

Las vias de accesibilidad hacia el conjunto (Calle Marti
y Calzada Milla y Viadurre) tiene serios problemas de
circulacién, particularmente a sus horas "pico" ocasionado
por el volumen de transito que circula por ellas. El sistema
vial dentro de la urbanizaci6én estd conformado por una
jerarquizaclon de vias como la propuesta en el modelo,
sin embargo, los vecinos han utilizado patios comunales
para la circulacién y estacionamlento de vehiculos, no
utilizando los estacionamientos colectivos disenados dentro
del conjunto.
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miento

Béasico

Del equipamiento basico o &reas de cesiébn fGnicamente
los espacios requeridos para educacibn, deportes y refores-
tacién cumplen con las normas y reglamentos establecidos,
existiendo déficit en el area destinada pra el esparcimien-
to (&reas verdes).

Com lementario

La comunidad del Martinico Il no cuenta con el equipamien
to minimo complementario (Guarderfa Infantil, Sal6n
Comunal y Puesto de Salud).

to Ambiental

Los basureros a orillas del barranco y algunos lotes
baldios, asf como el rio de aguas negras que corre en
la profundidad del barranco, son los Gnicos focos contami-
nantes del medio ambiente, ya que otros contaminantes
como ruido, humo o desechos quimicos no se experimen-
tan.,

Or anizacibn Es ial

El proyecto fue concebido de acuerdo al criterio urbanfsti-

co de "Lote Urbanizado", con #&reas destinadas a
viviendas, cumpliendo con la clasificacibn de nuestro
modelo (lotes, superlotes y manzanas). Los lotes

agrupados alrededor de un patio comunal, permitiendo
un mayor aprovechamiento en el uso del suelo (&reas
verdes y de juego infantiles), el tipo de vivlenda

se han disenado en hilera, siendo  su agrupaci6n
unifamiliar, la urbanizacion se enmarca dentro
de la clasificacion R-5, del Reglamento de 5a,
Categorfa de la Municipalidad de  Guatemala



Poblaci6n

La Colonia la habitan dos clases sociales distintas,

el 73.26%  pertenecen a un estrato social pobre,
algunas de estas personas trabajan por su cuenta
(vendedoras, lavanderas, etc.) en una situacion
que  podriamos llamarle de subempleo, el
restante 26.74% son empleados pGblicos u obreros
que pertenecen a un estrato social "no pobre"
cuyo njvel econbmico y social supera grandemente
al resto de sus vecinos.

Or anizaci6n social

A pesar de que esth conformado un Comité de
Vecinos y reconocido por el Comité de Recons

truccion Nacional, su actividad como tal es defici-

tario ya que en la practica no celebran sesiones
periodicas, esta situacidon tiene efectos negativos
dentro de la comunidad, al no realizar actividades
inherentes a la Organizacion Social (culturales,

deportivas, sociales, etc.)

Ima en Urbana

Las iméagenes percibidas por el observador son de
un conjunto habitacional planificado, de concepcibn
urbanista moderna, con viviendas de 1 y 2 niveles,
estas viviendas por estar ubicadas sobre la via
principal, dan la impresidn de no pertenecer
a un conjunto  habitacional de "interé&s social" destina
do a familias de escasos recursos, por la variedad
de fachadas en su diseno arquitectbnico, construi-
das con mano de obra calificada y materiales

duraderos  (block y concreto), sus
empleados pflblicos.

propietarios son



GENERALES

Vocacidn del Sector 5.

A pesar de tener vocacion predominantemente residencial,
la Calle Marti y su afea aledana como la 15 Avenida, es
altamente comercial, beneficiando a los vecinos del Martin{
co II, ya que no necesariamente tienen que desplazarse
al centro de la ciudad para abastecerse de alimentos,
vestido, etc.

Infraestructura 6.
El sector cuenta con la infraestructura necesaria para el
desarrollo de cualquier conjunto habitacional (agua potable,
drenajes, energfa eléctrica y alumbrado pGblico).
Vialidad

7.

importantes vias de
la Calzada Milla y
propiciando la fécil

El area de estudio es atravesada por
comunicacién como la Calle Marti,
Vidaurre y la 14 y 15 Avenidas,

locomocién y comunicacién de todos los vecinos de este
sector de la zona 6 con el centro de la ciudad y resto
de la Repfblica.

E ui amiento

In lo que  a  equipamiento corresponde, el scector se
cncucntra dotado  de aquel  que contribuye y o promucve el
bichestar infepral  de Tos viecinos como son las instalaciones
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para educacion,
a ser totalmente

salud y recreacion, aunque estos lleguen
insuficientes.

to Ambiental

El ambiente no se ve afectdo por contaminacién
industrial (olor, ruido, humo, polvo, desechos quimicos
liquidos y solidos), localizandose en el sector, fndustrias
cuyos efectos no son perjudiciales, no representando

ninglGn riesgo para la salud de sus habitantes.

Ima en Urbana

Existe congruencia en la mayorfa de las viviendas
ubicadas en el sector en cuanto a sus caracteristicas
arquitectodnicas, formales y  espaciales, construidas

con materiales tradicionales
techos de lamina y concreto.

como ladrillo y/o block y

El presente trabajo de tésis demostré6 que la Evaluacionde
Proyectos es importante, ya que tiene como finalidad
poner en evidencia la problematica de dicha comunidac
y asi poder superar los aspectosnegativos que hayan sido
detectados, como también resaltar los aspectos positivos.



RECOMENDACIONES

Particulares

Se recomienda que el excedente del &rea de reforestacCidn
asT como el estacionamiento colectivo situado sobre la
12 Avenida que no es utilizado como tal, sean readecua
dos para que sus Aareas se aprovechen en la
edificacién del equipamiento, cuyo déficit se establecio.

El &rea destinada para deportes y recreacidén, se recomien
da dotarlos del equipamiento adecuado para estas activi-
dades (canchas de futbol, basketbol, volibol, juegos infantiles
etc.) y proteger a sus usuarios brindandoles seguridad
contra riesgos a los accidentes construyendo alguna
barrera natural o similar, que contribuya también a
la autopurificacién natural del ambiente, debido a que
esta area se localiza a orillas del barranco.

Se recomienda concientizar a la poblacién de esta comunidad
para que se responsabilice del mantenimiento y mejora
de las Areas de uso colectivo, esta labor podra ser ejecutada
por la Trabajadora Social asignada a esa comunidad por
el Comité de Reconstruccion Nacional.

Es recomendable también a nivel de Trabajo Social, la
organizaci6én social de esta comunidad, con el fin de
lograr la armonfa y comunicacién entre los vecinos, con
el propbsito de que tengan la capacidad de auto-gestidn
y poder generar por sus Ppropios medios proyectos que
beneficien a la totalidad de vecinos.

ol

Al CRN se le recomienda por intermedio de la unidad
especifica responsable de este proyecto habitacoinal,
exigir a los propietarios de lotes baldios circularlos, para
no permitir la fAcil circulacién de vehfculos principalmente
los cercanos a patios comunales y la conformacién de
basureros, estas acciones deber&n ser consideradas como
obligatorias.
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“:ENERALES

Se recomienda que para la adjudicaciéon de futuros
-onjuntos habitacionales de "interé&s social", las autoridades
o instituciones responsables, realicen un anélisis de las

fuentes de trabajo de la poblaciébn a beneficiar, para
evitar grandes recorridos vivienda-trabajo que representan
un  elevado costo social en la locomocién del futuro
suario,

Se recomienda que para el desarrollo de conjuntos
habitacoinales, no se seleccionen terrenos a orillas o
proximos a barrancos y si no hay opciébn como en

este caso, deberan de tomarse las precauciones pertinentes
para minimizar los efectos de focos contaminantes o
acondicionar las orillas de los terrenos para evitar
accidentes que perjudiquen la integridad fisica del usuario.

Se recomienda que se cumpla con los niveles minimos

de satisfaccidon social establecidos en el Reglamento
de Vivienda de 5a. categoria o Interés Social
ie la Municipalidad de Guatemala y que esta
nstitucion establezca las medidas y acciones
ue asegure el cumplimiento de los  mismos.
s recomendable la  coordinacién Inter-Institucional
e Instituciones Pblicas y Privadas ejecutantes
2 Proyectos de esta naturaleza con instituciones
omo el Ministerio de Educacion, Salud Pfblica,
CDAG, Digebos, etc., para la dotacion de equi-
pamiento basico vy complementario, por la razdn
e e ne s suficiente adjudicar lotes 0
viviendas I pobiacion, s nroveerlas de

los  demas urbanos como lo es el

equipamiento

componentes
comunal.

Es recomendable en el futuro , la aplicacién de criterios
y alternativas metodol6gicas para realizar una evaluacidn

Ex-Post de una forma efectiva, apoyandose fundamental
mente en un modelo téorico como el propuesto
en este trabajo, lo que permitird verificar la funcio-

nalidad de
tiempo.

los conjuntos habitacionales a través del






INTRODUCCION

A través del anAlisis y evaluacion del conjunto habitacional
Martinfco II, se determinaon las cualidades de uso y funcionamien
to de los diferentes elementos que lo conforman, permitiendo
establecer que el proyecto evaluado no cumple totalmente
con la eficiencia y calidad interna, 6ptima en su operacién
(entendiéndose por 6ptimo aquellos en que todos los componentes
fislcos cuantificables, posean y cumplan con las disposiciones
y porcentajes establecidos). Con base en la informacién y resulta
dos obtenidos en la Evaluacién Ex-Post realizada, se presentara
en el desarrollo del presente capitulo una propuesta de RENOVA-
CION URBANA que permita el mejoramiento en la OPERACION
de esta &rea urbana, beneficiando directamente a sus usuarios.

Proponer una transformacion en el uso preferencial del suelo,
para la dotacidn de equipamiento comunal de acuerdo al déficit
establecido, proponer solucién al entorno ecoldgico de la colonia,
eliminando focos contaminantes en algunos casos y en otros
minimizar sus efectos, solucionar la alteracidon de uso de areas
que han cambiado su funcidén para las cuales originalmente fueron
disenadas.

El objetivo principal o gran objetivo que se persigue con la
renovaciéon y mejoramiento de la comunidad es: Lograr una
mayor eficiencia de dichas Aareas y asi contribuir a mejorar
las condiciones de habitabilidad y de desarrollo comunal de
los adjudicatarios.

Asi mismo lograr bésicamente:

A Una configuracion  mas adecuada  y  racional  de los  uso
del  suelo,  de acuerdo con sus particulares  caracterfisticas
fisico-espaciales.,

b)

c)
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Alcanzar una nueva cultura urbana, teniendo accesibilidad
a los beneficios que genera una urbanizacién, satisfacien
do las distintas necesidades de los usuarios (materiales ,
culturales, sociales y recreativas) con dotaci6n adecuada
de equipamiento comunal, etc.

Tomar la preservaciéon y mejoramiento del medio ambien-
te como la condicidn basica para el mejoramiento de
la calidad de vida urbana en esta comunidad.
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L. USO ™1t SUELOQ DEL CON UNTO

& urbanizacidn fue originalmente disenada para ser wesarrolio

it dos etapas, en la primera etapa del proyecto fue ced:

I Ministerio de Educacién una frea prevista para el Sal

comunal y el &rea de ocho lotes, asi como la eliminaci.

e tres lotes y su area cedida a la Iglesia Corpus Chris:
ara edificar su salén parroquial, para la segunda etapa «.
royecto, se reservd un Area para ser lotificada posteriorment-
uego este espacio fue desmembrado en dos &reas para
'edidas a la Municipalidad de Guatemala y a la Confederacii:
Deportiva Auténoma de Guatemala y asi completar de es..
orma el equipamiento comunal requerido.

a cesidbn del area que le correspondia a la Municipalidad
10 se llegd a concretar por razones politicas y en el afo 1988
‘ue urbanizada en 28 lotes, adjudicandoseles a empleados
de la secretaria de Relaciones Plblicas de la Presidencia,
limitando el &rea prevista para futuro equipamiento comunai.
~n la actualidad se encuentra baldia el &ra a cederse a ia
CDAG, procedimiento que no se logrd verificar si se concreté.

0 anteriormente expuesto significa que con el correr. del
“iempo, el uso del suelo original de la urbanizacién a sufrido
ma serie de transformaciones derivadas de la necesidad de
nejorar las condiciones de habitalidad y de desarrollo comunai
¢ los adjudicatarios y en otros casos a la insatisfaccion
s usuarios, al alterar el uso en areas destinadas a cumpi.
<na funcién espacifica.

.08 elementos que conforman el conjunto son: Espacios
Privados  (lotes), espacios semi-privados (patios comunales:
spacios plblicos (calles), espacios semi-plblicos (equipamient:
« continuaciéon se presenta el uso del suelo actual, las transtor
weione aue ho experimentado, o<t camo el eciado de. 1.
MIsSMas. croplanos Noo7 ¢y NoJ &

PRGULEMATICA {JRBANA DEL CON UiN? -

“osteriormente  al  estudio y Evaluaclion Ex-Post realizada

la etapa de Operacién del conjunto y del analisis del uso
actual del suelo, fue posible detectar b&sicamente que las princi-
pales causas de la probleméatica urbana en esta comunidad se
deben a la dotacion de Equipamiento Comunal al Aspecto
Ambiental del conjunto, asf como al Uso Inadecuado de Areas,
experimentando alteracién en su funcidon algunas de ellas, por
lo que a estos aspectos se le daran énfasis en la propuesta
de renovacidon urbana del conjunto habitacional.

2.1 E UIPAMIENTO COMUNAL

En cuanto a los espacios destinados a las actividades y servicios
de la poblacidon y que como consecuencia su uso tiene caréacter
comunitario, para el caso del Martinico Il, es el minimo exigido
obligatoriamente por la legislatura Municipal y Estatal en urbani-
‘aciones consideradas de interés social o de 5a. Cateyoria,
anto nara equipamiento basico como minimo complementario.
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Call»

LOTE BALDIO

LOTE CON VIVIENDA
EN CONSTRUCCION

13 Av.

L'OfE CON VIVIENDA

VIVIENDA CON COMERCIO %

USO DEL SUELO,

PATIO COMUNAL

EDIFICACION O AREA
DE EQUIPAMIENTO

MARTINICO 1]

9 Calle

12 Av. "8"

ESCALA GRAFICA

rocooocooo  MALLA

wexxooox  ALAMBRE ESPIGADO

AREA DE REFORESTACION

AREA DE REFORESTACION
SIN VEGETACION

PLANO
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13 Av.

Calle

10 Calle

12 Av.

ESCALA GRAFICA

- BOTADERO DE BASURA

BOTADERO - DE RIFIO

AREA EN ABANDONO

PLANO

USO DEL SUELO. ESTADO ACTUAL



A continuacibn se describirf el tipo de edificacién o frea para
equipamiento existente en la actuaiildad, tanto para equipamiento
bésico como complementario y asf poder determinar exactamente
su problem#tica.

2.1.1 E UIPAMIENTO BASICO

Comprende los espacios requeridos que llenan como minimo las
necesidades bésica de esparcimiento, deportes y educacibn vy
se consideran areas de cesion o de reserva, las que por ley,
decreto o disposicion legal del reglamento en vigor, deben ser
reservadas o cedidas a las diferentes instituciones de servicio
pliblico del estado y que estén orientadas a resolver necesidades
basicas de la comunidad dentro de una urbanizaci6n residencial.

Estas comprenden las &reas que se encuentran destinadas a satis-
facer las necesidades de educacién (&rea escolar), recreacién
(area verde), deportes (area deportiva) y de proteccién al medio
ambiente (&rea de reforestacion).

Del equipamiento basico anteriormente descrito, la comunidad
se encuentra dotada actualmente de:

Area Escolar

El &rea destinada para esta actividad educativa y cultural es
de 1,563.331 mt? que corresponde al 7.37% del 4rea privada
del conjunto, exigiéndose para este equipamiento el 6% que,
como se pudo establecer en la evaluacién, se tiene un excedente
de 291.042mt? consider&indose aceptable y beneficioso, cumpliendo
con las disposiciones del modelo. Su edificacién consta de dos
niveles y es de reclente construccion.
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Area Verde

El area verde debera destinarse a la jardinizacién, uso recreativo
y juegos infantiles; para las Gltimas dos exigencias podré destinar
se hasta un 25% de su requerimiento, siempre que sean espacios
abiertos dentro del &rea ftii de la urbanizaci6n.

Actualmente el area verde estd conformada por seis patios
comunales y arriates en vias peatonales y vehiculares, cumpliendo
la funcién de jardinizar, destinados para eilo 4,010.636 mt?,
que representan el 7.76% del &rea total del terreno, exigiendose
para esta &rea el 10%, pudiendo establecerse en la evaluaci6n,
que no cumple con el porcentaje establecido en el modelo,
existiendo un déficit de 1,155.328 mts? por lo tanto y atendiendo
a las normas, se necesitaria esta cantidad de metros cuadrados
para poder solucionar este tipo de equipamiento.

Area De rtiva

Fisicamente no existen canchas o campos deportivos formales
para la préctica de diversos deportes, lo que existe es una
fraccién del terreno urbanizado, planificado para ser cedido
a la CDAG ’procedimiento que no se ha concretado, el Srea
actualmente se encuentra baldia y habilitada por algunos vecinos
para la practica del futbol, sin llenar requisitos necesarios para
un funcionamiento adecuado.

El' espacio tiene un area de 2,571.002 mt%, que corresponde
al 12.12%, superando el porcentajc establecido en el modelo
que oscila entre el 7% y 10%, es decir que existe un excedente
en area que beneficia a la poblaciébn amante del deporte en
la comunidad.
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Area de Reforestacitn

Esta frea estf8 comprendida dentro del ares no utilizada de
la ‘urbanizacibn, cuyas pendientes no permiten el desarrollo
urbanistico y susceptible de ser reforestada, conform&ndola
9,839.057 mt? que corresponde al 19.04% del &rea total dei
terreno, superando en casi el doble el 10% establecido en ei
modelo, determinafindose un excedente de 4,673.093 mtZ2

Cabe mencionar que del &rea destinada para este requerimiento,
no estd reforestada la totalidad del espacio, existiendo algunos
vacios que se han convertido en pequenas &reas verdes, como
la cedida a un gruo Scout para que puedan realizar sus
actividades.

Del equipamiento basico se pudo establecer lo siguiente:

- En el desgloce de area a ceder para el equipamiento
basico, se pudo observar que el &rea escolar, el A&rea
deportiva y el &rea de reforestacidn, sobrepasan los porcen
tajes o &reas establecidas en el modelo y exigidas en

la leg 'sfatura unicipal Estatal, por lo que se considera
aceptable para los fines propuestos.

2. El area verde que debe cumplir con funciones de jardiniza
cidn, recreaci6bn y juegos infantiles, sb6lo cumple con
el primero de los mencionados, no estando cubiertas las
otras dos necesidades dentro del conjunto.

3. El excedente del &rea en las areas de cesi6n para equipa

miento bé&sico mencinado en el punto primero, podria ser
utilizado para solucionar otro tipo de equipamiento (basico
0 complementario) no contemplado dentro del  diseno
de Ja urbanizacibn.

deticit  estavlecido  para  €i  eQuipainicnto  wasicu, <
ia falta de un @&rea adecuada para cumplir las funciones
recreativas (pasivas y activas) y asf poder satisfacer
las exigencias establecidas en el modelo tebrico para &rea
verde y las necesidades de esparcimiento de la poblaci6n
infantil y adulta del Martinico IIL



2.1.2 E UIPAMIENTO MINIMO COMPLEMENTARIO

Comprende los espacios o edificaciones desarrolladas en
las Areas destinadas a usos comunales como servicios, salud
y comercio, su dotacién es obligatoria y ser& de propiedad
municipal o comunal.

De acuerdo a los requerimientos establecidos en el modelo,
el conjunto debe estar provisto atendiendo al nfimero de
lotes o viviendas de: Guarderia infantil, salén comunal
y puesto de salud. La urbanizacidén carece totalmente
de este equipamiento, por lo que estarfa demas entrar
en detalle al respecto.

La finica edificacidon existente dentro del conjunto y que
puede considerarse equipamiento complementario, es . e}
saldén parroquial que pertenece a la Iglesia Corpus ChrlSFl
y estd catalogado como equipamiento complemeqtgrlo
optativo de propiedad privada en el Reglamento Municipal
de 5a. categorfa, Cuadro No. 4 titulado "Requerimiento
de Areas para el Equipamiento Complementario".

Con respecto al Equipamiento Complementario, se pudo
establecer lo siguiente:

Déficit total de equipamiento complementario obligato-
rio de propiedad municipal o comunal. '

2 Inexistencia de afeas previamente planificadas para
la dotacion de este tipo de equipamiento.
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2.2 ASPECTO AMBIENTAL

Esta cualidad permite identificar la existencia de focos
contaminantes o incompatibles con las viviendas, comc
por ejemplo, rastros, basureros, industrias, rios de aguas
negras que produzcan ruido, desechos quimicos, humo,
emanaciones tbxicas, etc.

A través de los recorridos efectuados por calles y avenidas
del conjunto, como del contacto directo con los vecinos
por medio de la entrevista (encuesta), se pudo determinar
la poca comprension y apreciacion por parte de la poblacién
sobre su medio ambiente, debido a la falta de educacién
y proteccidn ambiental a todos los niveles, causas principales
de su deterioro.

2.2.1 CONTAMINACION AMBIENTAL

Uno de los principales problemas que afecta la operacién
interna del proyecto, se debe a la contaminacién ambiental
producida principalmente por los basureros conformados
por la misma poblacion a orillas del barranco en la parte
sur-oeste de la colonia y en algunos lotes baldios, como
también en tragantes y cunetas de patios comunales,
representando un activo contaminante de efectos graves
en la salud de los adjudicatarios.

La quema en basureros y las emanaciones Y vapores originados
con alto contenido de bibéxido de azufre, 6xido de nitrégeno,

hidrocarburo y otros gases nocivos y malolientes incrementan
en alto grado la contaminacién aérea, deteriorando la
calidad el medio ambiente vy, consecuentemente, de la

vida de la poblacion.

Il rio de aguas negras que corre en la profundidad del barranco,
representa otro foco contaminanie por la emanacion de malos
olores de  efectos toxicos que a determinadas horas  del  dia
y de la noche llegan a ser insoporiables,



2.3 USO INADECUADO DE AEREAS

Otro de los problemas que afecta la operatividad del
conjunto en el plano de la funcionalidad urbana, se refiere
a la evidencia de la apropiacién del espacio inmediato
a las viviendas, no en el sentido constructivo sino en
el funcional, es decir se ha cambiado frecuentemente
y de diversas maneras el concepto y diferenciacién
espacial prevista por el proyectista afectando las interre-
laciones del espacio que fueron propuestas por el mismo,
dando como resultado, dentro de esta accién esponténea
e individual, el sacrificio del interés colectivo.

Tal apropiacién externa ha servido para penetrar y circular
vehiculos por patios comunales, espacios destinados para
area verde (jardinizacidn), &sto es consecuencia de la
inseguridad que tiene el vecino de parquear su vehfculo
en los estacionamientos colectivos que se encuentran
alejados de las viviendas, como también la facilidad de
ingreso que permitan algunos terrenos baldios.

Este uso inadecuado de 4areas como se ha definido en
este apartado, perjudican la operacidon adecuada del
conjunto, al alterar el uso planificado en areas destinadas
a cumplir una funcién especifica, asi como en el aspecto
paisajistico, en donde la imagen urbana se ve desfavorecida
al observarse areas completamente deterioradas, en donde
I © 2 wvecinos han perjudicado y contribuido inclusive
al deterioro del medio ambiente, al limitar la existencia
de espacios planificados para satisfacer una necesidad
determinada, que es la de proveer a la urbanizacidén &areas
de confort, que estimulen sensorialmente a la comunidad
de forma positiva y lograr de esa manera calidad
ambiental y urbana en el lugar.

PROPUESTA DE RENOVACION URBANA

Son todas aquellas "acciones destinadas a la readecuacion
de diversas freas en virtud del incremento de sus funciones
o de la incorporaci6bn de nuewmas funciones. Persigue
la racionalizacién del uso del suelo, asi como la disposicién
adecuada de todos aquellos elementos que contribuyan
a los fines de renovacion". (

Para la PROPUESTA DE RENOVACION URBANA, seréa
considerada basicamente la problemética expuesta anterior-
mente, como también las principales y mas importantes
aspiraciones senaladas por los vecinos, expresiones de volun-
tad individual o familiar que ld6gicamente no han tenido
resultado positivo, en parte, por el bajo nivel de organiza-
cion y participaciéon vecinal de los habitantes del conjunto.

La propuesta de renovacién urbana serad planteada a nivel
de macro-diseno dentro del conjnto habitacional, sin
entrar en detalle de Aareas o detalles constructivos de
los diferentes elementos urbanos contenidos en la propuesta.

3.1 EQUIPAMIENTO COMUNAL

Para solucionar la problematica del déficit de determinado
equipamiento, tanto basico como minimo complementario,
se planteara en la propuesta, aquel equipamiento considera-
do de mayor importancia en prestar servicio, que contribuya
y promueva el bienestar integral de los habitantes de
esta comunidad.

'l equipamiento minimo complementario como se  pudo
establecer anteriormente, es del que adolece totalmente
¢l proyecto residencial, por lo tanto es a éste al que
mayor interés  se le pondra en la solucion de esta proble
matica,  sin descuidar 1o falta  de cequipamicnto basico,
tambi€én necesario  para  satislacer o demanda planteada
por los vecinos.

(1 Arg Hector Castro, "Fendnenos Urbano Regton Tes™ Docime neo

| -85, CEUR.



La renovacidén urbana propuesta para el caso del equipamien-
to comunal, plantea como factor limitante la inexistencia
actual de #&reas debidamente planificadas para incorporarlas
a la solucién de esta problemética, pero se puede recurrir
como fGnica opci6bn a desmembrar algunas f&reas baldias en
donde durante la evaluacibn ex-post y el anélisis del uso
del suelo del conjunto, se haya comprobado un excedente
en la cesibn o reserva de estos espacios y que por sus condi-
ciones topogrAficas sean aptas para el desarrollo urbano
y poder asf de esta manera cumplir con los requerimientos
minimos exigidos para este caso en particular.

Aqui juega una papel muy importante el analisis del uso
del suelo del sector o area de estudio en donde se encuentra
ubicado el conjunto habitacional Martinico Il, va que podremos
observar el aspecto cuantitativo del equipamiento y de los
servicios del que actualmente la comunidad se sirve o utiliza
y asi poder determinar cudles de estos podrian seguir siendo
soporte a las necesidades de los vecinos, a fin de proponer
el equipamiento estrictamente considerado necesario, tomando
en cuenta el aspecto financiero de las instituciones estatales
encargadas de dotar de equipamiento comunal a estas urbaniza
ciones, que por la situacidon de crisis econdmica vivida,
se encuentran en la dificultad de poder cumplir con la
totalidad de sus obligaciones.

Segin los resultados obtenidos, producto de la evaluacidon
realizada, pudimos establecer la falta del equipamiento
comunal siguiente, del que por ley se debe dotar al Martinico
IL:

E ui amiento Bésico. AREA VERDE, espacificamente
para cumplir las funciones de recreacidén (activa vy pasiva).
Para solucionar este tipo de equipamiento se requieren
de 1,155.33 mt? de terreno.
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E ui miento Mfnimo Com lementario. GUARDERIA
INFANTIL, en cumplimiento con lo establecido en el
Cuadro No. 4 "Requerimiento de Areas para el Equipamiento
Complementario”, del Reglamento de Vivienda de interés
Social o de 5a. Categorfa, se requiere para solucionar
este equipamiento una edificacién de 272.16 mt? de construc-
cibn, ubnicada en un terreno de 453.60 mt2% de &rea, la
cuantificaciébn de estsa Areas est@n en relacién al nGmero
de viviendas o lotes con lo que actualmente cuenta el
conjunto.

SALON COMUNAL, atendiendo los requerimientos del
reglamento anteriormente mencionado, para solucionar la
falta de este equipamiento son necesarios 170.10 mt? de edi-
ficacidon o construccidon como maximo, ubicada en un
terreno de 189.00 mt? de drea como minimo.

PUESTO DE SALUD. Para este equipamiento se debera
contar con un terreno de 151.20 mt? para ser construida
o edificada una unidad médica que tenga como méximo
120.96 mt? de construccidn.

Para hacer posible la dotaci6n parcial o total deeste equipamien
to a corto o mediano plazo, es necesario contar con los
terrenos suficient:s que refinan basicamente las siguientes
condiciones:

l. Que sean de facil acceso, tanto vehicular como peatonal
mente.

2. Que sus caracteristicas topogréaficas permitan el desarrollo
urbano, deberan tener condiciones para ser edificados y
estar de acuerdo a las disposiciones egpecificas de las
instituciones encargadas de velar por el equipamiento.

3. Que cumplan  las exigencias del drea, establecidas anterior-
mente,



il Onico terreno  debidamente  planificado con el que  se
cuenta actualmente dentro de la urbanizacién para la
dotacién de equipamiento, es el destinado a las actividades
deportivas (equipamiento bésico), para cumplir con las
necesidades de equipamiento minimo complementario,
los finicos terrenos disponibles son los excedentes de
area establecidos para el &rea de reforestacion.

Estos terrenos serén propuestos al considerarse que refinen
las condiciones basicas exigidas anteriormente, por lo
tanto pueden ser incorporados al &rea fitil de la urbaniza-
cion y contribuir de esa manera a la solucién de la proble
matica planteada.

Como se hizo mencidn, para la propuesta de renovacién
urbana se consideraran las principales y mas importantes
aspiraciones sefaladas por los vecinos, entre estas se
lograron establecer las siguientes: (Ver cuadro 9.1 anexo).

[a—
~—

Juegos infantiles

Mercado formal.

Guarderia

Area deportiva

Clinicas o Puesto de Salud

CENIIS

Los juegos infantiles, aunque exista un déficit de 1,155.33
mt® de area para solucionar esta necesidad contenida
dentro de las funciones del afea verde, no se considerarén
dentro de la renovacion urbana, justificindose que el
parque infantil de la Sociedad Protectora del Nino que
colinda con la parte sur de la colonia, puede continuar
al servicio de la ninez y la juventud del Martinfco Il
como en la practica actualmente asi se verifica y seri
incorporada al &area deportiva, aprovechando el excedente
de metros cuadrados que se pudo establecer en esta area
y ademas por existir compatibilidad de actividades entre
estos dos equipamientos.

Otro de los equipamientos no considerados  dentro  de  la
renovacion urbana y que forma parte de las aspiraciones
de la comunidad, ser&8 el Mercado Formal, como consecuen-
cia de que las normas no exigen obligatoriamente
equipamiento de este tipo y tomando en cuenta que dentro
del radio de accién (1600 m.) del mercado "La Parroquia"
se encuentra la colonia Martinico 1, como también dentro
del radio de accién (800 m.) del mercado "Cantonal" o
mercado "Informal" ubicado en la 15 AVe. "B" y 10 Calle
de la zona 6, por lo que los vecinos seguirdn abstenién-
dose de estos mercados como la actualidad asi lo hacen.

El restante eqiupamiento, &rea deportiva, guarderia infantil
y puesto de salud, parte de las aspiraciones de los vecinos
asi como el salén comunal, formaran parte de la propuesta
de renovacidon urbana.

Pro uesta Es 1ifica ara E ui amiento Comunal

(ver plano 9)

fxistiendo un terreno debidamente planificado para
el area deportiva, se propone que es no sufra ninguna
alteracion de uso en el futuro y que verdaderamente
se consolide como parte del equipamiento basico del
proyecto.

Debido a lo limitado de su area y aprovechandolo al ma
xiimo, en &l se propone Ja construccidon de una cancha
de usos maitiples (papy-futbol, volley-ball y basket
ball) y un area de juegos infantiles,las cuales podrian es
tar separadas pero integradas pormedb de una plazy, o
mo estas actividades se realizarfan en un terreno proximo
al barranco y al  Dbasurero formado por los vecinos
y no presentando ningGn tratamicnto de seguridad
y proteccion, en el apartado  de propuesta para ol
aspecto  ambiental seosugerird alpin tipo de solucion
parg este problenia,



Atendiendo los requerimientos del &rea de terreno
anteriormente  establecido de 189.00 mt? para saldn
comunal, se propone un frea de 287.00 mt?® aproximada-
mente de superficie, localizado contiguo al salbn
parroquial, que por compatibilidad de actividades a
realizar, se considera este terreno baldfo como ideal
en su ubicacién, aparte de exceder el requerimiento
de &rea, lo que es beneficioso para este equipamiento.
El Comité de Reconstruccidon Nacional lo tiene defini-
do como salén de servicios varios dentro del "Programa
de Mejoramiento Urbano CRN-BIRF" que se proyecta
implementar a corto plazo.

Este equipamiento se considera de vital importancia
para el "Desarrollo Comunitario " de esta poblacién
‘que como se ha podido detectar es deficiente , factor
esencial para propiciar la interrelacion y organizacion
social de los mismos, tan importante en este tipo
de comunidades, ya que es el fnico recurso con que
cuentan para lograr que sus justas demandas sean
verdaderamente atendidas, por lo que deberan contar
con las instalaciones adecuadas que les permitan un
normal desenvolvimiento en sus actividades.

Para la dotacion de guarderia infantil se requiere
un terreno de 453.60 mt? como minimo, se propone
para la soluciéon de ste equipamiento el area que
actualmente esta cedida a titulo de préstamo. a un
grupo Scout para la realizacion de sus actividades,
que tiene aproximadamente 1,190.00 mt® de superficie.
Se propueso para este equipamiento el &rea de mayor
extension disponible dentro del conjunto, ya que el
Comité de Reconstruccidon Nacional tiene planificado
una Guarderfa-Escuela Pre-Primaria para este caso
en particular, necesitando un &area suficientemente
amplia para la construccion del edificio, asf como
de Aarea recreativa para los nifos y poder de esta
forma desarrollar combinada y adecuadamente estas
actividades,
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La realizacibn de este equipamiento se considera de
suma importancia, ya que dentro de la "delimitacion
del &rea de estudio" 6 "sector" se localizan solamente
dos guarderfas, con el Iinconveniente que se ubican
en el perfmetro del sector a aproximadamente 1,000
mt., de distancia ambas, por lo que a una madres
resulta probleméatico recorrer esa distancia con un nifo
de 0-5 anos de edad.

Con respecto a la solucién de la dotacidn del puesto
de salud, se tiene la limitante que para este
equipamienty no se cuenta con un terreno baldio adecua-
do, para este caso se propone un cambio de uso en
el estacionamiento colectivo de mayor tamafo, convir-
tiendose adecuadamente en un terreno con posibilidades
de ser edificado, tal readecuacidon se basa principalmente
porque se pudo establecer que dicha &rea en la
actualidad no es utilizada como parqueo de vehiculos,
consider&ndose #&rea desperdiciada, por lo que este
espacio podria ser incorporado en un futuro al &rea
del equipamiento comunal del conjunto. Por el momen-
to los vecinos del Martinico Il seguir&n acudiendo
a las unidades médicas que regularmente frecuentan
dentro del sector, aunque el puesto de salud es consi-
derado como equipamiento minimo complementario
obligatorio, su planificacion y desarrollo no es al
momento tan indispensable como los anteriores equipa-
mientos propuestos, por la razdn que este tipo de servi-
cio no es requerido con frecuencia por esta comunidad
y porque tiene al alcance las clinicas médicas de la
Iglesia Corpus Christi, que les pueden seguir brindando
este servicio como en la actualidad asf lo hacen.

Los requerimientos para el puesto de salud, son: De
un terreno de 151.20 mt®> de &area como minimo, en
donde pueda ser edificada una unidad médica de 120.96m?
el espacio propuesto para su readecuacidn tiene aproxima-
damente 350.00 mt® de superficie, excediendo ¢l arca
requerida, por lo tanto su propuesta serd de considerarse
como factible.
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PERSPECTIVA DE PARQUE INFANTIL
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Terreno 3 propuesto para
la edificacién de la GUAR-
[ERTA INFANTIL, actualmen
te cedido a un grupo de
Scout en usufructo.
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de Reconstruccidn Nacional.
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3.2 ASPECTO AMBIENTAL

\nte el grado de deterioro ambientai »bservade en el Martinico
I, se tomd la determinacién que la renovacién urbana deberia
:ontener algunas propuestas de disefio encaminadas a la solucidn
ie esta problemética y lograr de esta manera una mejor calidad
ambiental dentro del conjunto.

Los malos olores provenientes del rio de aguas negras que corre
en el fondo del barranco, como las concentraciones de basura
dentro del conjunto, principalmente el localizado al sur-oeste
a orillas del barranco, que debido a su alto contenido de
material orgénico les crea un habitat idéneo a roedores, moscas
y cucarachas, representan un activo contaminante de efectos
graves en la salud, acarrean gran cantidad de enfermedades,
infectocontagiosas, deteriorando la calidad del medio ambiente
v consecuentemente, la vida de la poblacion.

En términos generales, &sto es consecuencia de la falta de
educacién de algunos vecinos al ignorar la magnitud del
problema que ocasionan al crear estos focos contaminantes
v desconocer leyes o normas sobre la proteccidon del ambiente,
nrincipalmente por la poca divulgacién de é&stas por las institu-
ciones encargadas de velar por la conservacion y mantenimiento
del medio ambiente. Otro de los factores que permiten
la creaciébn de concentraciones de basura, es la facil accesibilidad
a los terrenos baldios, actualmente existen 46 lotes sin construc-
cibn, representando el 18.25% de la totalidad de lotes existentes,
es decir que casi una quinta parte del &rea privada de la
u-banizaciéon representan  areas potenciales para el surgimiento

-

de bsureros Como aii.. mte asi ocurre.
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y mejoramiento del entorno paisajistico.

PROPUESTA ESPECIFICA PARA EL ASPECTO

AMBIENTAL Ver plano 10
( P ) Para solucionar el surgimiento de botaderos de basura

en terrenos baldios, se propone cercar perimetralmente

estos lotes donde no existen construcciones, a fin

de obstaculizar su ingreso, para lograr eficacia

El basurero localizado al sur-oeste de la colonia, es en esta propuesta, el Comité de Reconstruccién

eslazona de mayor contaminacién y principal causante Nacional deberd exigir a los propietarios de estos

del deterioro ambiental del conjunto, por ubicarse en lotes, llevar a cabo obligatoriamente  estas acciones.
un &rea en donde el terreno est& cortado a tajo, presenta
caracteristicas de riesgos fisicos para la poblacidn,
consideradd por los propios vecinos como una zona

de alto riesgo a los accidentes. Para la eliminacidn Con respecto a la aglomeracién de basura en cunetas
definitiva de este basurero y proteger de una forma adecua de patios comunales y en general a esta problemtics

, [P - i 3 \ . - . 2 i
da y scgura l!a vida de la poblacién especialmente la se propone concientizar a la poblacién en general pcr

(2]
de la nifiez, se propone la construccitn de cproximadamen- intermedio del  Comité de Vciinos con fires de
124 ~ 1 Tnan " §A . :
te . :24.00 metrc:u neaes de mella ~de proteccitn solucionar este problema  cmbicatal, asesorados  por
seg.xr';‘ @Ct&lli ’?n?'h :Ca_c Eara . est.aq i'area i ccnt?r‘;jio institucioncs especializadas en clls, para guc copacitc
A , o . .
en hoja de detalles de urbanizacidn el juego y concientice al! vecindaric con todes | de los

AGS fll»\.,u_,
1
de plancs desarrcllades para este proyecte. per =t CRN,

"Olr\s

. A~ . — P— 1. ~Cm 4 Al P ) 1

voblemas ue ics  afcctan  dircctamconte ol opr
I ol

deterioro del entorno que los rodea.

Como esta zona ademas de considerarse de alto
riesgo, se encuentra a un costado del area deportiva,
pone €n peligro el adecuado funcionamiento de
este equipamiento, al experimentarse en esta area
los efectos desagradables ocasionados por las emana-
ciones de malos olores provenientes del rio de
aguas negras, se propone una franja de reforestacidn
con el objetivo que cumpla una funcidn vital como
lo es la proteccion y el mejoramiento del ambiente
en este sector del conjunto. Esta franja  de
reforestacion podra tener un ancho de 5.00 mt.,
por el largo de toda la ladera del barranco de
unos 134.00 metros lineales y podrd estar conformada
por vegetacidn de facil adquisicion, como Ciprés,
Eucalipto, Encino, etc., y por ser especies nativas
de la region, con esta propuesta obtendremos
principalmente los siguientes beneficios: aire puro,
disminucion de la contaminacion ambiental, confort
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25
sy FOTOS 25-26
’ ".otes baldios convertidos en basureros
: :landestinos 'y botaderos de ripi-
i 'or  los mismos vecinos, crean:
ocos de contaminacién ambien:
1 perjuicic de la salud de 'n comu

i
R

FOTOS 27-28-29
, o El  mayor foco contaminante del
IR MARTINICO II, localizado en la
ladera del barranco al sur-oeste
del conjunto y area de alto riesgo
a los accidentes por el corte a tajo

del terreno.
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LOCALIZACION DE BASURERO
(VER AMPLIACION ]

0 5 10

ESCALA GRAFiICA

‘tscara emazica

LOTES BALDIOS A CERCAR

A
Rl
Ral

PROPUESTA PARA EL

CORTE A TAJO DEL TERRENO

B A R R 4 N ¢ °

MURO BAJO + MALLA DE CERCO

FRANJVA DE REFORESTACION

PLANO|

ASPECTO AMBIENTAL



3.3 REVALORIZACION , DE AREAS

_a revalorizacién de areas comprenderd aqucilas accionc:
encaminadas a devolverle a determinadas &reas o elementos
del conjunto, el valor funcional para los cuales originalmen
te habfan sido disefados, resultado del uso inadecuado
al cual en la actualidad estén sometidos.

En el plano urbano, la apropiacion del espacio pfblico
se ha manifestado a nivel individual por parte de unos
cuantos vecinos, mediante la creaciéon de estacionamientos
en espacios inmediatos a las viviendas que estaban destina-
das a patios comunales o #&reas verdes, apropiacidbn que
como se ha dicho anteriormente, da como resultado el
sacrificio del Interés Colectivo, que en més de una oportuni
dad estas modificaciones de uso o formas inadecuadas
de consumo han creado conflictos entre los propios usua-
rios.

PROPUESTA ESPECIFICA PARA LA REVALORIZACION DE
AREAS (ver plano 1)

Para devolverles a estos espacios su funcionalidad original,
se propone exigir con mayor é&nfasis a los propietarios de
los terrenos baldios que al no existir ningln tipo de construc-
ci6bn perimetral, temporal o formal, permiten el facil acceso
y circulaci6én de vehiculos, a cercar estos lotes, estas accio-
nes deberin ser consideradas como obligatorias y  ser
ejecutadas a través del Comité de Reconstrucciéon Nacional
por intermedio de la Unidad especifica responsable de este
proyecto habitacional.

Ademaés, se propone que en los ingresos peatonales a estos
patios comunales, se construyen algunos elementos considera-
dos como mobiliario urbano, estos podrfan ser jardineras
o topes, a modo de obstaculizar de otra manera el acceso

183

de vehiculos a #stas &reas.

Finalmente se propone concientizar a las familias que
habitan las viviendas que rodean los patios comunales
afectados, a rescatarlos del abandono y deterioro e
que actualmente se encuentran, expohniéndoles los benefi
cios que estos espacios generan, al darles el correcto
uso para los cuales originalmente fueron planificados.
Esta labor de concientizacion podrd ser ejecutada por
medio de la Trabajadora Social asignada a la comunidad,
conjuntamente con directivos del Comité de Vecinos.
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LOCALIZACION DEL AREA PROPUESTA
PARA REVALORIZACION DE AREAS (VER AMPLIACION) i

UBICACION DE MOBILIARIO URBANO
(Jardineras, Macetones o Topes)
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Patios Comunales a REVALORIZAR,
utilizados en la actualidad para el
ingreso de vehiculos vy estacionamiento
de los mismos, ademas del abandono
vado, como se puede apreciar.
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Priorizacion Pro esta de Renovacidon

Urbana

de

g

Para su ejecucion, en este incls%__;sbpropone previo a la
priorizacién de cada wuna.-de“las’ propuestas contenidas en

la Renovacidn Urbana, el establecimiento de etapas de
realizacién para los diferentes proyectos de la manera
siguiente:

A Corto Plazo:

- Control Ambiental

- Revalorizacion de Areas

Estos proyectos fueron catalogados de esta forma, ya que
para las actividades de cercar terrenos baldios, jardinizar
patios comunales en deterioro y reforestar las laderas del
barranco, no se requiere de mayor inversién financiera,
pudiéndose ejecutar de una manera inmediata,siendo los mis
mos vecinos los vprincipales protagonistas, con la asesoria

de
etc.

instituciones como DIGEBOS, CONAMA, Municipalidad

A Mediano Plazo:

- Area deportiva

- Guarderia Infantil-Escuela
Preprimaria

- Salén comunal
Puesto de Salud

lLa dotacidon del equipamiento comunal fue catalogado a
mediano plazo para su ejecucidon, ya que para estos proyectos
se requiere de la inversidon financiera tanto del Gobierno
de la Replblica, como de entidades internacionales, en este
ST B Mg a0 W TR 2 T SR
vanigor & B

P -

(2)

PRFIERY T

el Banco Internacional de Reconstruccidn y [Femento
-BIRF- con el cual ya existe un convenio de cooperacibn.

Una vez definidas las diferentes propuestas para su
ejecucidbn a corto y mediano plazo, se procederf a su
priorizacidén, es decir establecer la forma de precedencia
o anterioridad de un proyecto con respecto a otro, del
cual depende o procede, dentro del conjunto de propuestas
contenidas en este capftulo.

Para determinar la los se

establecieron cuatro categorias

prioridad de
(2):

proyectos,

Oportunidad
Impacto
Dimensién y
Temporalidad

A continuacién se presenta el instrumento elaborado, que
incluye la definicion de cada una de las categorias, sus
respectivas variables, asi como la guia para la ponderacion c
calificacion de sus diferentes indicadores.

Instrumento para la Priorizacion de Proyectos Plan General
de Desarrollo Universitario.



INSTRUMENTO PARA LA PRIORIZACION DE PROYECTOS

PROYECTO :

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de iniciar el
proyecto, en relacién al contexto politico y econbémico-social.

A. Contexto Politico. Se refiere a una estimacion del
grado en que el desarrollo del proyecto favorece el discurso
explicito e implicito de las instancias politicas, tanto
dentro de la comunidad atendida como dentro del discurso
de las instituciones pflblicas y otras de cooperacion
internacional, encargadas de la dotacién de los equipamien-
tos comunitarios para el &rea metropolitana.

Favorece al discurso de:

SI NO
1. Comité de Reconstruccibén
Nacional
2. Cooperacidén Internacional
3. Comité de Vecinos
4. (Institucién afin  al
equipamiento)

3. Municipalidad

B. Contexto Econbmico -Social. Se refiere a la estimacidn
de las expectativas de los diferentes grupos econdmicos-
sociales que son atendidas al generarse el proyecto.
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Atiende expectativas de:

SI NO

I  Comunidad del conjunto
2A Poblacién Infantil

2B Poblacidén Juvenil

2C Poblacidn Adulta

3- Poblacidon de bajos

recursos
4- Poblaciébn de medianos
recursos
IMPACTO

Es la repercusion que se prevé causara el proyecto en el ambito
de la comuniad. Este impacto puede referirse a la significan-
cia e importancia para una mejora en: La operacidén y funciona-
lidad del conjunto; el sistema de educacibén, salud, recreacion,
organizacion social seglin sea el caso; el aumento de &stos
proyectos en el sector, etc.

A. Si ‘ficancia: Son las repercusiones deseables que debe
tener el proyecto desde la perspectiva de los resultados
de la evaluacién realizada en esta tésis.

Significa que:
SI NO

I- Promueve la organizacifén comuni-
taria

2- Promueve la interrelacién de los
diferentes grupos econdmico-socia-
les existentes

3- Fortalece la identidad del conjun-
to

4- Fomenta el desarrollo de la con
ciencla colectiva



3. Im rtancia: Es la relevancia que tiene el proyecto respec-
to al desarrollo urbano del sector.

Es importante para:
SI NO

I- Mejorar la efectividad de sus
funciones fisico-espaciaies

2A Mejorar la imagen del conjunto

2B Contribuye a la integracién
del conjunto al sistema de
la ciudad

2C Fomentar la interrelacion entre
otros conjuntos

3- Contribuye a la difusion, des-
concentracion y/o descentrali-
zacion de servicios

4- Optimizar la utilizacién de los
recursos

DIMENSION
Abarca aspectos eminentemente cuantitativos que se refieren

a la medicion del volumen de recursos y cobertura del proyecto.

A, Recursos. Se refiere a si el proyecto cuenta con minima
garantia para disponer de los insumos que requiere para
su funcionamieito.

Hay garantia de contar con:

%2

NO

Recursos materiales y financieros

Recursos humanos y calificados

Capacidad organizacional y

administrativa

4 Infraestructura fisica  y/o
equipo

[P R o

B. Cobertura. Se refiere a la cantidad y adiversidad de penefi-
cios directos que abarca el proyecto, en relacibh a Ia
comunidad del conjunto.

Son beneficiarios directos:

SI NO
I-  Comunidad del conjunto
2A Poblacién infantil
2B Poblacidn Juvertil
2C poblacidén Adulta
3- Poblacidon anciana

TEMPORALIDAD

Es el factor con el cual se establece la prioridad, a partir
de la fecha para iniciar el proyecto asi como de la etapa en
que se encuentra actuaimente o la duracién de la etapa por
realizar, en prevision del tiempo que se requiere para que
el proyecto reporte los beneficios esperados.

A. Eta del ro ecto en ue se encuentra actualmente.

SI NO
I-  Investigaci6n
2- Planificacién
3- Ejecucibn
4- Operacion
B. Fecha estimada de inicio la eta realizar.
Sl NO

- MaBas de 18 meses

2- De 6 a I8 meses

3- Menos de 6 meses
4- En marcha
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A Corto Plazo
Para calificar los indicadores de cada una de  las variables,

fue definida una escala de ponderacion de 16 a 1 el 16 fue L ,
utilizada para denotar la condicion de  mayor importancia y Prioridad Proyecto Ponde racion
el 1 para la de menor. El resto de opciones entre los tinal
ifmites expuestos, en escala descendente, indica la
condicién de mayor o menor bienestar. Control Ambiental 168
TABLA PARR PONDERACION DE LOS INDICADORES DE PRICRIZACION
2 Revalorizaciébn de Areas 148
|
ﬁ OPORTUNIBAD IMPACTO DIMENSION
C. POLITICO €. ECO-SCC. ?sxemncnncm IMPORTANCIA RECURSOS COBERTURA  ETAPA  F. INICID A Mediano Plazo
1 =16 1 =16 1=16 1 =16 1 =16 1=16 1=2’1=2
2= 8 = 4 2= 8 =4 2=8 W= 4 2= 4 | 2= 4 Prioridad Proyecto Ponderaci6n
3= 4 M= 4 3= 4 =4 3= 4 2B=4 3=8 3=8 final
4= 2 = 4 4= 2 A= 4 4= 2 2= 4 4=16 4H=1b
5= 1 3= 2 3= 2 3= 2
=1 4= 1 1 Guarderia Infantil
Escuela Pre-Primaria 160
SUB- SUB- SUB- SUB- suB- SUB- SUB- SUB- Salén Comunal 148
TOTAL = 31 TOTAL = 31 TOTAL = 38 TOTAL = 31 TOTAL= 30 TOTAL= 3@ TOTAL= 38 TOTAL= 30
3 Area deportiva y
PRIORIZACION Parque Infantil 128
Con la puntuaciéon asignada a los diferentes indicadores de 4 Puesto de Salud 121

cada variable, de acuerdo a su grado de importancia o beneficio,

se procedid a la obtencion de los datos para calificar los

diferentes proyectos propuestos en la Renovacidon Urbana de

la colonia Martinfco ll, con el fin de determinar la prioridad

de su ejecucidon (3). A continuacidén se presenta el resultado

de la priorizacion, de acuerdo a la puntuacion final obtenida (3) Ver puntuacion de los proyectos propuestos en aneso.
de cada uno de los proyectos, de las diferentes  etapas de

realizacién establecidas en un prineipio.
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FINANCIAMIENTO Y E ECUCION

Existe un convenio de financiamiento entre ei Gobierno de la
Replblica a través del Comité de Reconstrucién Nacional -CRN-
y el Banco Internacional de Reconstruccidn y Fomento -BIRF-
-por un monto de Q 25,000,000. en donde el Banco aportara
Q 14,890.000 y el Gobierno Q 10,110,000 , llamado Programa de
Mejoramiento Urbano, que sera destinado para el equipamiento,
infraestructura y obra civil de 32 comunidades y 9 asentamientos
en el cual se encuentra inclufdo el Martinico II dentro del Sub-
programa de Acondicionamiento de Conjuntos Habitacionales
de Reconstruccidn, construidos con fondos del Fideicomiso Guber-
namental Especial, Fondo Extraordinario Especifico de Reconstruc-
ciobn -FEER-

De la partida asignada al conjunto habitacional objeto de estudio,
que afin no ha sido determinada, se podria financiar si no la
totalidad, parte de las propuestas contenidas en la renovacién
urbana,
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FACULTAD DE ARQUITECTURA

SENINARID DE TESIS 1989-11
EVALUACION BE CONJUNTOS HABITACIONALES BE
* INTERES SOCIAL®

BOLETA DE ESTUDIA BE NECESTDADES ¥ CARACTERISTICAS BE LOS USUARIOS ¥
OF LA VIVIENDA DE LOS COMJUNTOS WABITACIOMALES DE *INTERES SOCIAL®

Colonia & svaluar

Fecha de la encussta

................ T L T

Noabre del encusstador

Cosposicién y caracteristicas en la familia

Niesbros {Sexo ‘Edad {Bcupacidnilona del lugar donde iNivel H
! ' : { estudia o trabaja iEscolar !
--------- Rt G e PR R B e ‘- !
t.Padre ! } ' : ' H
2.Madre ! ' : H H
J.Mye 12 ' H : H H
--------- B e e EE PR R et ]
4.Hijo 2}
S.Hije 3¢ H d d H '
b.Hijo 4 ¢
T.Hijo 5 ¢ : ! !

Ingresos y Gastos
A cudnto ascienden Jos ingresos familiares sensuales? ( )

t.20. 0.00-0.200.00 §.=0 800.00-0.1200.00
2.20.200.00-0. 400.00 5.=01200.00 en adelante
3.20.400.00-0.800.00

s
.

2.2

2.3

Furnte principal de ingresos ( )
1. Negotio Propio

2. Sueldo y salanio

3. Arrendasiente

L. Transferencias faniliares

S. Pensiones y jubilacionss

191

Sastos
Tipo PadreiMadreidi jo 118ijo 2:Hi jo 3iMijo 4iTotal}
--- e R yomen- domoeas temeea- yooeem- teemome Yaeam- :

}. Vivienda 4. : \ : : : : H :

------------------- R el DT PR ' fmemni

2. Educacion Q. ! ! f : ! ! ! !

Zommeestessaeeeone R R DR bommmen fomeoes feennen {-—t

3. Miemstacien 0.8t 1 4 1 Ty gy

------------------- R Rl RS E ST PR ERT RER f--mnt

4. Salud 0. ' : ! ! ! !

------------------- e et D ST SR P fommnnt

3. Recreacion 0. ¢ : ! : H { { :

------------------- e R a el EETEEES EETTROT BRSSP

6. Transporte 8. ! ' ' : { ! { {
Entormo
Si dentro de su colonia hubiese algin acpectr que e menrionz 2
tontinuacidn, indicar en que forsa le afecta 2 su familia?

Aspectos Mal Olor:Mal Acpecto’RuidoiPeligrotPiesqotAccidentes
: U Viewal ! Salud Nidos |

----------------------------- i EET T SR IR U SR,
1. Rarranco !

2. Rio Aguas Negras
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.................
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existen puntos de congestionasiento en Ja vix de acceco & o crlenia?

I O Hoja Aprtaisads

2. % ( )

Son sequras las calles de su colomia?  1=S1  2:=NO
I. Peatonales ( ) POROQUED

2. Vehiculares { }  PDR QUE?

Circulan vehiculos en las calles peatonales de su colonia® )
i.=§) 2.=00

e las actividades que realizan sue vecirce, rudlec interfreren ton ey
privacidad o la de su vivienda?

Ray actividades colectivas que realiza el vecindaric pere Jae zuales nc
hay un espacio en este conjunto habitacicnel™ ¢

L Deportes 2. Sesiones 3. Eventee tultoraies
§. Otros tespecitique)

iransporte
Forma en que se transporta la familie:
.=CARRD 2.=RUs 3.=A PIE 4.=RICICLETA 5.=0TR05
iPadreiNadreiHijo 11Hijo 2:Hijo JiHiio 4'Hiip 5!
{. Tratajo H H
2. Estuela H
I. Comercio '

4.2

4.3

[A,]
.

Si Ud. o su familia posee vehiculo, indique de qué tipe y qué cantidad

Tipo iCantidad ¢
___________________________ [ SRS |
1. Autosotor de 4 ruedas ; '
2 o o |
. mcicets L :

Lugar donde Jo estacionas ()
1.=Parqueo colectivo de 1a colonia
2.3En su casa

3.=En la calle

.=hrea verde

.=boxe

Considera Ud. que el Jugar donde ectacicna su vehiculo, tiene
alguna de las siquientes caractericticas:

§.=51 2.=N0

f. Es Sequre ( )

2. Se entuentra tercano a su vivienda { )
3. Se encuentra lejos de su vivienda { )

o
.

Es suficiente ( )
Servitios de Educacidn

Si tiene hijos que asistan a la eccuels rriwariz, indicie noabre del
establecimiento, tipo y 20na de ubitacian:

1.=Pdblice 2.=Privado

NOMBRE 1T1P0 + TN
1. °

-m
[}
'
]
]
[l
'
]
1
J
'
'
i



6.2

Servicios de Salud

En caso de enferaedad cosdn indique el tipo de ectablecisiento al
yue asiste y 2ona de ubicacion

Tipo {PadreiMadrelHijo §iHijo 2:Hijo JiHijo &) Tona ¢
------------------- R e L R B e R
§.Digp. Pdblico '

2 Centro de Sald ¢
. bospitel POl t
G Cfeicaprivata ! & o
____________ ’ | P D NI SRR IR D |
5. 1688 ; ; ; ; ; . ;

Cull es Ja enfersedad ads frecuente gue paderen loc siestroc de su
fasilia?

}.Padre_ 4Hijo2 .
2.Madre__ SHijo 3
S.Hijot__ b.Hijo 4

fecreazion y Deperte

Cudl ez la actividad ods isportante que rezlizen loc merbroc de cy
fasilia durante el tiespo libre”

f.= Ver T.V. 2.= Cine 3.=Deportec

4.= Actividades Dosésticas 5.z QOtros

Durante la seaana Fin de <enir:

}. Padre [ «
2. Wadre « « )
3. Hijo !l « 1 [
4. Hijo 2 « «
S. Hije 3 t 1 «
4. Hijo 4 ¢ t

7.2

1.4

1.5

Si Ud, y los sieabros de su familia practicar «.gén deporte, andique
tudl es el que practican con eds frecuentia
1.=Foot-ball 2.=Pasket -bal 3.=Natacién
S.=0tros

£.=M1etrcnr

1.Padre {—
2.%adre {
J.Hijod
4.Hijo 2 o
S.Hijod
b.Hijod

[T R e

Miliza Ud. o su familia Yas dreas recreztives de cy crlema™ o
{.=51 2.=K0

Si no utilizan las dreas recreativas, indigue por qué cante
§. Ecztdn lejos de la vivienda |
2. Se encuentran deterioradas (
3. Son insequras { )
§. Son . insuficientes para el nisere de veuarier ()
3. WMo son las instalaciones que Ud. necesita ¢ )
6. Otras

Indique 1a distancia y zona de lotalizacion de dreas deportivas a
las que asisten principaleente

firea t  DistanciaM} ¥ Tcra !
§. Foot-ball
2. Basket-ball H

193



(SRS

{onercio

10. Parques
Seneraleente, en donde hace sus compres de 1o canacta familiaer

en sayor volueen? 11, Plazas
fstablecisiento Hueger de cospra o Mietancia | lona ! 12. Salén Coaunal
: {e.) ! emememmemseseccecemeneee Yommmmmens e e P EER PR e -1
---------------------------------------------------- : 13. Colector de Rasura
Nercads perasanente ! ! U e ———— P I, t e cmcceas -t
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" ' 14, Garitas de Control
7. Nercado tesporal o callejero ! ! e . feennan d e e '
------------------------------------------------------------------------ ' 15, Aluebrade pib. :
3. Superaercado ! d ! S N 1
-------------------------------------------------- s mmmmmemmeaeen o 16. Alcantarillado : i i
4. Tienda ' . e mme— e e—emmmmmmmmmm——m e an e e e
5. Vendedor asbulante ' H 1.2 Quitn le da santeniniento a las dreas comurec de ey vivienda™ ()
.......................................... J “1.=RANYVY 2.=MUNICIPALIDAD T.=CRN 4. =0RGANTIACION BE LA COLONIA
Servitics Yarios 5.=NINGUND
Cudles de los siquientes servicice exicten en oy colemie © ceree de ella, e o . . .
indique si son necesarios o no, y cudles deterien de pejerirce, 10. Organizacion e integracitn social
1,281 2.=00 ) _
0.1 Qué tipo de organizacidn exicte en la celneie ¢ )
Jervicios VExictencizNececidzd Reemere s Nejorauiento! I.=hsociacién de Vecinos Zolemite de vetanes
___________________________ PR B e [ X.=Conité de eantenimiento 4. Cnaité Pro Mejcrasiento
1, Mercado v.=Cooperativa b.<Np ericte
o Oieics T B ' 19.2 Cudles #e las ciguientes actividades realiza conjuntasente con
____________________________ Pe e e et sus vecinos?
3. Buarderias i. Sctiales { )
____________________________ PO ' L 2. Culturales { )
1, Parquecs ' I, Dtpaerv§5 t )
............................. Voo R T 4, Martenimiento ¢t )
Colegios 5. Afth\dades ton 13 organizacitn de 1a reloma !
____________________________ Ve e e o e, 6. Ningura / )
Escuelac Pub. . .
_____ figf-f-__?__--_____-__-_-_ - . e 16.3 Las relationes que mantiene ton sut vecince, lac renerdera”
: : X
Iglesias ' Por que? .-
---------------------------- b AR R - e I cErcolontoc 2 —Buwnac 3 =Romular e Mtae fi0Erypic
8. #frea Deportiva {.=Excelentes 2.=Buenas 3.=Requlares 4 LIS TS Y

9. Juegos Infantiles



TABULACION Y ANALISIS DEL

5-9

10-14
15-19
z0-24
EY—-29
I0-34
3%5-39
40—44
4549
5054
559

c@+

Total

USUARIO
T 181
1. 1. SEXO
%
Masculino S@. 55
Femenino 49. 495
Total 104, &

EDAD

MASCUL N O

f.Rel. % f.ac.Rel. %
8.7 a.7@a
16.67 &5. 37
17. 40 4z, 77
id. 14 5=.91
1. 14 63. 0%
7.97 71,902
5.Q7 76. 09
5. 80 81. 89
7.97 89. 86
3. 62 93, 48
Z.90 96. 38
———— 96. 38
3. 62 1@, 22

1, 2

FEMENTINDO

f.Rel. %

6. 67
17.04
8. 89
14.@7
13. 33
1a. 37
6.67
8. 89
G.7@
3.7
1. 48

5.19

1, @

f.ac.Rel. %

6.67
23.71
3. 68
46. 67
6. B2
7a. 37
77.04
85.93
89.63
93. 35
94,81
94.81

12, 2@

AMBOGS

f.Rel.%

7.69
16.8%
13.19
12.@9
11.7&

9. 16

S. 86

7.33

5. 86

3. 66

2. 20

4. 39

1. dQ

S E X 0S8

t.ac. Rel. %

7.69
Z4. 549
37.73
49, 82
61.54
Ta. 70
76.56
85.89
89.75
Q5. 41
95.61
9%.61

1@,

195



G,

QEWUEACTON

I .

B R R
TRABAJADOR E26.74
AMA DE CASA 15. 38
ESTUDIANTE 44, 32
NO ESTUDIA* 2. 56
NO TIENE EDAD 7.69
DESOCURADO 3. 31
TOTAL 1@, aa

*Nifo en edad escolar.

cONA ESTUDIO O TRABAJU

Y

UITrRA Z0ONA 99.79
MISMA ZONA 4. &1
| I R B S Lleidt il

1.5. NIVEL ES OLA

PRE-PRIMARIA
PRIMARIA
BASICO

DIVERSIFICADO
UNIVERSIDAD

NO ESTUDIO

TOTAL

)

=T

1,

")
201
401
801
200

b )

PADRES

52. 08
19.79

18.75
2.08

200
400

800
1, 200

HIJOS

12.18

25. 64
S5.77

100, 00

INGRESOS Y EGRESOS

AMBOS

1.19
53. 51
15. 028

23.01
4., 37

2.78

1906, 89



NEGOCIO PROPIO
SUELDO Y SALARIO
ARRENDAMIENTO

TRANSFERENCIAS FANM.

12.50

78. 357

3.57

5. 36

PENSIONES/JUBILACIONES -—=-

TOTAL

100. 00

2.2 FUENTE PRINCIPAL INGRESO

NEGOCIO PROPIO
SUELDO Y SALARIO
ARRENDAMIENTO
TRANSFERENCIAS FAM.

PENSIONES Y JUBILAC.

TOTAL

%
12.50

78.57

3.57

VIVIENDA

EDUCACION

ALIMENTACION

SALUD

RECREACION

TRANSPORTE

TOTAL

75.89

52. 08

352. 26

38.97

29. 00

40.80

591. 00

197



3. ENTORNO

3.1. AFECTA COL N
MAL MAL ASPECTO RUIDO PELIGRO RIESGC ACCI- SuB-
OLOR VISUAL SALUD NINOS DENTES TOTAL
% % % % % % %
BARRANCO 8. 57 3. 57 —-=-- 15.00 22.89 7. 86 57.85
RIO AGUAS NEGRAS 8. 57 ——-- ——-- 2. 86 —-———- -——— 11.43

DRENAJE FLOR TIERRA ---- -—— - -—— - -—— -

FABRICA O INDUSTRIA ---- -——- ——-- -—-- -—-- ---- -—--

13 AVENIDA -——— - 1.43 ———- 10. 00 16.43 27.86
OTROS 2. 86 -———- - -—-- -—-- -—-- 2. 86
TOTAL ... 100.00

3. 3. SON SEGURAS LAS CALLES DE SU COLONIA
R CONGESTIONAMIENTO VIAS DE ACCESO (14 AV.)

% Peatonales Vehiculares
SI 57.14 yA %
NO 42. 86 SI 53. 57 12. 50
NO 46. 43 87. 50

TOTAL 100. 00 100. 00



3. 4.

3. 5.

3.6 ACTIVIDADES QUE REALIZAN

%

SI 64.64

NO 30. 36

100. 00

SIN RESPUESTA

DEPORTES

SESIONES

DEP. /SES.

EVENTOS CULTURALES
RECREACION

NO REALIZAN

——— a

TOTAL

CIRCULAN VEHI ULOS EN CALLES PEA ONA ES

4. TRANSPORTE

4.1.

TRABAJO

ESCUELA

COMERCIO

RECREACION

SERVICIOS

SUBTOTAL

COMO SE TRANSPORTA LA FAMILIA

CARRO O MOTO
%

@.73

.73

UE NO TENGAN ESPACIO

21.43

100. 00

BUS
%

21.98

19.78

POSEE

CARRO

MOTO

A PIE BICICLETA
% %

VEHICULO

SI NO

A

3.57 96. 46

5. 36 94. 64

BICICL.

OTRO

TOTAL

100. 0¢

TOTAL

100. 00

100. 00



00

LUGAR DE ESTACIONAMI NT

PARQUEQ COLECTIVO

EN SU CASA 60. 00
EN LA CALLE 40. 00
AREA VERDE

BOX PRIVADO

TOTAL 100. 00

CARACTERISTICAS ESTACIONAMIENTC

SEGURO 60. 00
CERCANO A VIVIENDA 40. 00
LEJOS DE VIVIENDA -
SUFICIENTE _————

TOTAL 1006. 00

S.

S5.1.1.

»
rox

»f

EDUCACION

(Unicamente Estu.

5. 1. STABL CIMIENTO
PUBLICO 80. 99
PRIVADO 19.01
MISMA ZONA 56. 20
OTRA ZONA 43. 80

ESC.

ESC.

ESC.

INST.

COL.

CcOoL.

COL.

COL.

NOMBRE ESTABLECIMIENTO

MIGUEL MORAZAN
MARTINICO II
ALEJANDRO MARURE
EXP. GOMEZ CARRILLO
MONTE CARMELITANO
TERESA DE AVILA
CANDELARIA
MARIANNE FROSTIG

TOTAL
L

TOTAL

100. 00

100. 00

%

13. 46

46. 15

17. 30

1129, V0
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S5.1.2. NiVv L E COLAR 6. 2. SIN RESP EST
3
6. 3. NFE ED MAS ECUENTE
PRE-PRIMARIA 2.47
f. rel. f. ac. rel.
PRIMARIA 56. 20
ENF. APARATO RESPIRATORIO 62. 50 62. 50
BASICO 19.01
ENF. APARATO DIGESTIVO 7.14 69. 64
DIVERSIFICADO 14.88
AMBAS ENFERMEDADES 14. 29 83. 93
UNIVERSITARIO 7. 44
OTRAS 12.50 96. 43
TOTAL 100. 00
NINGUNA 3. 57 100. 00
TOTAL 100. 00
6. SALUD

6.1. POR ENFERMEDAD ESTABLECIMIENTO DONDE ASISTE

%
7. RECREACION Y DEPORTE

DISPENSARIO PUBLICO 10. 26
7.1. ACTIVIDAD MAS IMPORTANTE QUE REALIZA
CENTRO DE SALUD 16.12 LA FAMILIA DURANTE EL TIEMPO LIBRE
HOSPITAL PUBLICO 46. 15 ENTRE SEMANA FIN DE SEMANA
% %
CLINICA PRIVADA 15. 38
VER TELEVISION 96. 43 33.93
PERIFERICA IGSS 12. 09
CINE e
TOTAL 100. 20
DEPORTES 41.07
ACTIV. DOMESTICAS 3. 57 3.57
OTRAS 21.43

TOTAL 100. 00 100. 20



R

celfORTE wde MAas .5 TT.0.

FUTBOL 33.93
8. CUMERCIO
BASKETBOL 3.57
H.1. COMFRAS CANASTA FAMILIAR
AMBOS DEPORTES 21.43
MIGMA ZONA 01 RA ZONA
NATACION 3.57 % A
ATLETISMO 3.57 MERCADO FERMANENTE 18. 5@ -
OTROS S. 36 MERCADO CALLEJERQ 83.93
NINGUNO 28.57 SUFERMERCADO 3.57
TOTAL 100. 00 TIENDA o
7.3. Sin Respuesta. VENDEDOR AMBULANTE e
TETAL 109, @@

Sin Respuesta.

7.95. AREAS DEPORTIVAS A LAS QUE ASISTEN

MARTINICO S0C. PROT. NIRKO MART. /S.P. N. CALLE OTRAS SUBTOTAL

YA % pA YA % pA

FUTBOL 16. 07 3.57 ———- 10.72 3.57 33.93
BEASKETBOL ~  ----- 3.57 —— = e ———— 3.57
AMBOS

DEPORTES - - 21.43 ----- ———- 21.43
NATACION -——- —_———— === 3.37 3.57
ATLETISMO - - - -—=- 3.57 3.57
OTROS --- -—— 5. 36 5. 36
NINGUNO - - __M,&;-: « R oxu 200 BE B 7

— : * —y

- st



MERCADO

CLINICAS
GURRDERIAS
PARQUEDS

COLEGIOS

ESCUELA PUBLICA
IGLESIAS

AREA DEPORTIVA
JUEGOS INFANTILES
PARQUES

FLAZAS

SALON COMUNAL
COLECTOR BASURA
GARITA DE CONTROL
ALUMBRADO PUBLICO
ALCANTARILLADO

TOTAL

EXISTENTE

NO
NO
NO
81
NO
81
NO
NO
NO
NO
NO
SI
S1
NO

S1

P XI

PROX IMO

SI

81

SI

SI
8I
S1
SI
S1
Sk

NO

NO

S1

S1

8

NECESIDAD
%

13. 38

12.23

13. 04

4,01

6.35

DEBE MEJORRPRSE
+*®

e. 94

£2.94

S51.47
36.77

12@. a2

1@.

203

MANTENIMI NTO REAS CO UNE

BANVI

MUNICIPAL IDAD

C. R.N.

COMITE DE VECINOS

INDIVIDUAL

NINGUNO

TOTAL

S. 36

10@. 22

ORGANIZACION E INTEGRACION SOCIAL

19.1. ORGANIZACION

ASOCIACION DE VECINOS
COMITE DE VECINOS
COMITE DE MANTENIMIENTO
COMITE PRO-MEJORAMIENTO
COOPERATIVA

NO EXISTE

TOTAL.

6. 50

122, @



1a.2

1a. 3.

ACTIVIDADES CON_LOS VECINOS

SOCIALES
CULTURRLES
DEFORTIVAS
MANTENIMIENTO
CON COMITE
NINGUNAR

TOTAL

.

Yo

3.597

91.@7

122, &

RELACION CON SUS VECINOS

EXCELENTES

BUENAS

REGUL.ARES

MALAS

FESIMAS

NINGUNA

TOTAL

YA



PRIORIZACION DE LA RENOVACION URBANA

PROYECTO: CONTROL AMBIENTAL

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de inciar el proyecto,
en relacién al contexto politico y econdmico-social.

A. Contexto Polftico. Se refiere a una estimacién del grado
en que el esarrollo del proyecto favorece al discurso explicito
e implicito de las instancias polfiticas, tanto dentro de la
comunidad atendida como dentro del discurso de las institucio-
nes pfblicas y otras de cooperacidon internacional, encargadas
de la dotacién de los equipamientos comunitarios para el
frea metropolitana.

Favorece al discurso de:

SI NO PONDERACION
. Comité de Reconstruccidn
Nacional X 16
2. Cooperacién Internacional X 8
3. Comité de Vecinos X 4
4. DIGEBOS X 2
5. Municipalidad X
Subtotal 30
B. Contexto Econ6mico-Social. Se refierer a la estimacidn

de las expectativas de los diferentes grupos econdmico-:
sociales que son atendidas al generarse el proyecto.

205

Atiende expectativas de:

SI  NO PONDERACION

- Comunidad del conjunto X 16
2A Poblacién Infantil X
2B Poblatidén; Juvenil X ﬁ
2C Poblacién Adulta X 4
3 Poblacion de bajos X 2

ingresos
4  Poblacién de medianos X

ingresos

Subtotal 31

IMPACTO

Es la repercusién que se prevé causard el proyecto en el Ambito
de la comunidad. Este impacto puede referirse a la significan-
cia e importancia para una mejora en: La operacion y funcio-
nalidad del conjunto; el sistema de educacidn, salud, recreacibn,
organizacién social segfin sea el caso; el aumento de é&stos
proyectos en el sector, etc.

A. Si ficancia. Son las repercusiones deseables que
debe tener el proyecto desde [aperspectiva de los'resulta-
dos de la evaluaci6én realizada en esta tésis.



2A
2B

2C

Significa que:

Promueve la organizacién
comunitaria ‘
Promueve la interrrelaci6n
de los diferentes grupos
econdmico-sociales exis-
tentes

Fortalece la identidad
del conjunto

Fomenta el desarrollo de
la conciencia colectiva

Im rtancia: Es la relevancia que tiene el proyecto

SI  NO PONDERACION
X 16
X
B
X
Subtotal 22

respecto al desarrollo urbano del sector.

Es importante para:

Mejorar la efectividad de
sus funciones fisico-espacia-
les

Mejorar la imagen del con-
junto

Contribuye a la integracién
del conjunto al sistema de
fa ciudad

Fomentar la interrelacién
entre otros conjuntos
Contribuye a la difusibn,
desconcentracidén y/o
descentralizacién de ser-
vieios

Optimizar la utllizacibn de
los recursos

SI NO PONDERACION

X 16
X 4
X
X
X
X

Subtotal 21

DIMENSION

Abarca aspectos eminentemente cuantitativos que se refieren
a la medicién del volumen de recursos y cobertura del proyecto.

A,

l_ .
2A
2B

Recursos. Se refiere a si el proyecto cuenta con minima
garantfa para disponer de los insumos que requiere
para su funcionamiento.

Hay garantfa de contar con:

SI  NO PONDERACION

Recursos materiales y

financieros X 16
Recursos humanos y califi-
cados X
Capacidad organizacional y
administrativa X
Infraestructura fisica y/o
equipo X

Sub total 24
Cobertura. Se refiere a la cantidad y diversidad de

beneficios directos que abarca el proyecto, en relacion
a la comunidad- del conjunto.

Son beneficiarios directos:

SI NO PONDERACION

Comunidad del conjunto X 16
Poblaci6én Infantil X 4
Poblacién Juvenil X 4
Poblaclion adulta X 4
POblacibén anciana X 2

Subtotal 30



TEMPORALIDAD

Es el factor con el cual se establece la prioridad, a partir de
la fecha para inicar el proyecto asl como de la etapa en que
se encuentra actualmente o la duracién de la etapa por realizar,
en previsibn del tiempo que se requiere para que el proyecto
reporte los beneficios esperados.

A. Fta del Pro ecto en ue se encuentra actualmente,

SI NO PONDERACIION

1- Investigacion X 2
2- Planificacidn X
3- Ejecucidn X
4- Operacion X

Subtotal 2
B. Fecha estimada de inicio ara la eta r realizar

SI NO PONDERACION

I- Mas de 18 meses X
2- De 6 a 18 meses X
3- Menos de 6 meses X
4- En marcha X
Subtotal 8
TOTAL 168

207

PROYECTO: REVALORIZACION DE AREAS

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de iniciar el
proyecto, en relacién al contexto polftico y econbmico-social.

A.

S W

Contexto Polftico. Se refiere a una estimacién del
grado en que el desarrollo del proyecto favorece al discur-
so explicito e implicito de las instancias politicas, tanto
dentro de la comunidad atendida como dentro del discurso
de las instituciones plblicas y otras de cooperaci6én interna-
cional, encargadas de la dotacion de los equipamientos
comunitarios para el &rea metropolitana.

Favorece al discurso de:

SI NO PONDERACION

Comité de Reconstruccidn
Nacional

Cooperacién Internacio-
nal

Comité de Vecinos
DIGEBOS

Municipalidad X

XXX X
— 8o

Subtotal 31

Contexto Econbmico-Social Se refiere a la estimacibn
de las expectativas de los diferentes grupos econdmico-
sociales que son atendidas al generarse el proyecto.

i e



Atiende expectativas de:

Sl NO PONDERACION Significa que:
. Comunidad del conjunto X 16 Sl NO  PONDERACION
2A  Poblacion Infantil X - 4
2B Poblacién Juvenil X 4 1. Promueve la organizacidn
2C  Poblacién adulta X 4 comunitaria X 16
3 Poblacién de bajos ingresos X 2. Promueve la interrelaci6én
4-  Poblacion de  medianos de los diferentes grupos
ingresos X econdomico-sociales exis-
tentes X
3. Fortalece la identidad
Subtotal 29 del conjunto X
4, Fomenta el desarrollo
de la conciencia co-
lectiva X
Subtotal 19
B. Im rtancia. Es la relevancia que tiene el proyecto

respecto al desarrollo urbano del sector.
Es importante para:

Sl NO PONDERACION

IMPACTO ] Mejorar la efectividad de
sus funciones fisico-es-
paciales X 16
.S la repercusién que prevé causarda el proyecto en el ambito 2A Mejorar la imagen del
Jde la comunidad. Este impacto puede referirse a la significan- : conjunto _ - X 4
:ia e importancia para una mejora en: La operacidon y funciona- 2B Contribuye a la Integracion
lidad del conjunto; el sistema de educacidn, salud, recreacion, del conjunto al sistema de
organizacion social segin sea el caso; el aumento de &stos o la ciudad _ . X
proyectos en el sector, etc. 2C Fomentar la interrelacion
entre otros conjuntos X
- 3 Contribuye a la difusion,
\.  Si nificancia. Son las repércusiones desciblos ¥ T ,b:e desconcentracion y/o des-
tener el proyecto desde la ‘perspectiva de' 1o% Pesultadas centralizacion de servicios X
de la evaluacion realizada en esta tesis. e 1 Optimizar la utilizacidon de
‘ los recursos X

Subtlotal 21



DIMENSION

Abarca

aspectos eminentemente cuantitativos que se refieren

a la mediciébn del volumen de recursos y cobertura del proyecto.

A.

2A
28
2C

Recursos, Se reflere a sl el proyecto cuenta con minima
garantfa para disponer de los insumos que requiere para
su funcionamiento.

Hay garantfa de contar con:

SI NO PONDERACION

Recursos materiales y
financieros X - 16
Recursos humanos y califi-
cados X - 8
Capacidad organizacional
y administrativa X
Infraestructura fisica y/o
equipo X

Subtotal 24

Cobertura. Se refiere a la cantidad y diversidad de benefi-
cios directos que abarca el proyceto, en relacion a la comuni
dad del conjunto.

Son beneficiarios directos:
Sl NO PONDERACION

Comunidad del conjunto
Poblaciion Infantil
Poblacién juvenil
POblacion Adulta
Poblaclidn anciana

XXX X X
ORI

Subtot.al 14

TEMPORALIDAD

Es el factor con el cual se establece la prioridad, a partir
de la fecha para iniciar el proyecto asf como de la etapa en
que se encuentra actualmente o la duracin de la etapa por
realizar, en prevision del tiempo que se requiere para que el
proyecto reporte los beneficios esperados.

A, Eta del

ro ecto €en ue se encuentra actualmente.

SI NO PONDERACION

1- Investigacion X
2~ Planificacidn X
3- Ejecucibn X
4- Operacion X
Subtotal 2
B. Fecha estimada de inicio ra la eta r realizar.

SI NO PONDERACION

1- Mas de 18 meses X
2~ de 6 a 18 meses X
3- Menos de 6 meses X
4- En marcha X
Subtotal 8
TOTAL 148
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>ROYECTO: GUARDERIA INFANTIL-ESCUELA PRE-
PRIMARIA

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de iniciar el
proyecto, en relacién al contexto polftico y econdmico-social.

A. Contexto Polftico. Se refiere a una estimacidon del grado
en que el desarrollo del proyecto favorece al discurso
explicito e implicito de las instancias politicas, tanto
dentro de la comunidad atendida como dentro del discurso
de las instituciones plblicas y otras de coperacidn interna-
cional, encargadas de la dotacion de los equipamientos
comunitarios para el area metropolitana.

Favorece al discurso de:

SI  NO PONDERACION

1. Comité de Reconstruccidon

Nacional X 16

2. Cooperacion Internacional X 8

3. Comité de vecinos X 4
4. Ministerio de Educacion X
5. Municipalidad X

Subtotal 28

B. Contexto Econbmico Social. se refiere a la estima-
Cidn de las expectativas de los diferentes grupos
econbémico-sociales que son atendidas al generarse
el proyecto.

NPT LN m—y
rpvdne 3 sveen @i ¥ i

o e T RIS

W date
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Atiende expectativas de:

Si NO PONDERACION

| Comunidad del conjunto X 16
2A Poblaclion Infantil X 4
2B Poblacidon Juvenil X
2C Poblacion Adulta X
3 Poblacidn de bajos

ingresos X
4 Poblacion de medianos

ingresos X

subtotal 23

IMPACTO

Es la repercusién que se prevé causara el proyecto en el ambito
de la comunidad. Este impacto puede referirse a la significan-
cia e importancia para una mejora en: la operacion y funciona-
lidad del conjunto; el sistema de educacion, salud, recreacion,
organizacion social segfin sea el caso; el aumento de éstos proyec-
tos en el sector, etc.

Al Si nificancia. Son las repercusiones deseables que
debe tener el proyecto desde la perspectiva de los
resultados de la evaluacion realizada en esta
tésis.



Significa que:

SI NO PONDERACION
Promueve la organizacidn
comunitaria X 16
Promueve la interrelacion
de los diferentes grupos
econdmico-sociales exis-
tentes 8
Fortalece la identidad
del conjunto 4
Fomenta el desarrollo de
la conciencia colectiva 2
Subtotal 30
Im rtancia. Es la relevancia que tiene el proyecto
respecto al desarrollo urbano del sector.
Es importante para:
SI NO PONDERACION
Mejorar la efectividad de
sus funciones fisico-espa-
ciales 16
Mejorar la imagen del
conjunto 4
Contribuye a la integracion
del conjunto al sistema de
la ciudad 4
Fomentar la interrelaciéon
entre otros conjuntos 4
Contribuye a la difusion,
desconcentracion y/o descen-
tralizacién de servicios X 2
Optimizar la utilizacion de
los recursos X - 1
Subtotal 31

21

DIMENSION

Abarca aspectos eminentemente cuantitativos que se refierer
la medicion del volumen de recursos y cobertura del

proyecto.

A. Recursos. Se refiere a si el proyecto cuenta con mfnima

2A
2B
2C

garantia para disponer de los insumos que requiere para
sun funcionamiento,

Hay garantia de contar con:

SI  NO PONDERACION

Recursos materiales y

financieros X 16
Recursos humanos y cali-

ficados

Capacidad organizacional

y administrativa

Infraestructura fisica

y/o equipo X 2
Subtotal 18
Cobertura. Se refiere a la cantidad y diversidad de

beneficios directos que abarca el en relacién

a la comunidad del conjunto.

proyecto,

Son beneficiarios directos:

SI NO PONDERACION

Comunidad del conjunto X 16
Poblaclion Infantil X 4
Poblacién Juvenil X
Poblaci6én Adulta X
Poblacién anciana X

Subtotal 20



TEMPORALIDAD

s el factor con el cual se establece la prioridad, a partir de
.a fecha para iniciar el proyecto as! como de la etapa en que
se encuentra actualmente o la duracién de la etapa por realizar,
.n prevision del tiempo que se requiere para que el proyecto
.eporte los beneficios esperados.

*a a del ro ecto en ue se encuentra actualmente

SI  NO PONDERACION
! investigacion X
2 Planificacién X
3 Ejecucion X
4 Operacion X
Subtotal 6
a3, Fecha estimada de inicio ara la eta 2 r realizar.

St NO PONDERACION

1as de 18 meses
.2 6 a I8 meses
Jenos de -~ - - X
> omarcna X

<ubtotal 4

OTAL 160

PROYECTO: SALON COMUNAL

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de iniciar el proyec-
to, en relacién: al contexto politico y econdmico-social.

A. Contexto Politico. Se refiere a una estimacién del
grado en que el desarrollo del proyecto favorece al discur-
so explicito e implicito de las instancias politicas, tanto
dentro de la comunidad atendida como dentro del discurso
de las institucinnes y otras de cooperacion internacional,
encargadas de la dotacién de los equipamientos comuni-
tarios para el drea metropolitana.

Favorece al discurso de:
SI NO PONDERACION

Comité de Reconstruccion

Nacional X 16
2. Cooperacion Internacional X
3. Comité de vecinos X 4
4, - --
5. Municipalidad X
Subtotal 20

B. Contexto Econbmico-Social. se refiere a la estimacibn
de las expectativas de los diferentes grupos econdmico-
sociales que son atendidas al generarse el proyecto.
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Atiende expectativas de: Significa que:

SI NO PONDERACION SI NO PONDERACION
12’}\_ ggg‘l‘:giig:dmcglm??mumo X ;( 16 l. Promueve la organizacion « "
. . comunitaria
g(B:'_ ll;og:acggn ,Jl\lii‘:ﬁ;“l :( i( 4 2. Promueve la interrelacién
3 Poblac% 6“ de ba' ! de los diferentes grupos
- ir;rgs(gsn ajos X - 2 econdmico-sociales exis-
. . tentes X 8
4- !’oblacllon de medianos X - 3. Fortalece la identidad del
Ingresos conjunto X 4
4. Fomenta el desarrollo de
Subtotal 23 la conciencia colectiva X 2
Subtotal 30
B. Im rtancia. Es la relevancia que tiene el proyecto
respecto al desarrollo urbano del sector.
Es importante para:
SI NO PONDERACION
I- Mejora la efectividad de
sus funciones fisico-es-
IMPACTO paciales X 16
2A-Mejorar la imagen del
conjunto

Es la repercusion que se prevé causard el proyecto en el ambi-
to de la comunidad. Este impacto puede referirse a la signifi-
cancia e importancia para una mejora en: La operacion y

2B-Contribuye a la integracion
del conjunto al sistema de

! pe la ciudad X 4
X : i - ducaci salud : .

ncionalcad del conpntcs el sireme de educscin, sl o pumencar 1o errlaio

recre rg ’ entre otros conjuntos X 4

de &stos proyctos en el sector, etc. 3- Contribuye a la difusion,

desconcentracién y/o descen-

. . . tralizacién de servicios X 2
A Si “ficancia. son las repercusiones deseables que debe - . o

t | proyecto desde la rspectiva de los resultados 4 Optimizar la utilizacion de

ener el proy persp - los recursos X

de la evaluacion realizada en esta tésis.

Subtotal 31
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DIMENSION

\barca aspectos eminentemente cuantitativos que se refieren
la medicién del volumen de recursos y cobertura del proyeoto.

Recursos. Se refiere a si el proyecto cuenta con mfnima

garantia para disponer de los insumos que requiere para
su funcionamiento.

Hay garantia de contar con:

SI NO PONDERACION
Recursos materiales y
financieros X
2~ Recursos humanos y cali-
ficados X
3- Capacidad organizacional
y administrativa X
Infraestructura fiscia y/o
equipo X
Subtotal

Cobertura. Se refiere a la cantidad y diversidad de
beneficios directos que abarca el proyecto, en relacién
a la comunidad del conjunto.

Son beneficiarios directos:
SI NO PONDERACION

Comunidad del conjunto
A Poblaclién infantil
13- Poblacién Juvenil
2C- Poblacidn Adulta
4 Poblacion Anciana

XXX KK
(ISR

Subtotal 30

TEMPORALIDAD

Es el factor con : cual se establece la prioridad, a partir
de la fecha para iniciar el proyecto, asi como de la etapa en
que se encuentra actualmente o la duracién de la etapa pc:
realizar, en previsién del tiempo que se requiere para quu
el proyecto reporte los beneficios esperados.

A, Eta del to en ue se encuentra actualmente.

SI NO PONDERACION

1- Investigaci6n X 2
2- Planificacién X 4
3- Ejecucidn X
4- Operacion X

Subtotal 6
B. Fecha estimada de inicio ara la eta a r realizar.

SI NO PONDERACION

I- Mas de 18 meses X 2
2- De 6 a I8 meses X
3- Menos de 6 meses X
4~ En marcha X
Subtotal 2
TOTAL 148



PROYECTO: AREA DEPORTIVA Y PAR UE INFANTIL

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de iniciar el proyec-
to, en relacién al contexto politico y econbdmico-social.

A. Contexto Politico. Se refiere a una estimacién del
grado en que el desarrollo del proyecto favorece al discur-
so explicito e implicito de las instancias politicas, tanto
dentro de la comunidad atendida como dentro del discurso
de |as instituciones plblicas y otras de cooperacién inter-
nacional encargadas d= “la dotaciébn de los equipamien -
tos comunitarios pama el &rea metropolitana.

Favorece al discurso de:

SI NO PONDERACION

—
.

Comité de Reconstruccién

Nacional X
2, Cooperacién Internacional X
3. Comité de Vecinos X
4, CDAG X
5. Municipalidad X
Subtotal 4

B. Contexto Econdmico-Social. se refiere a la estimacidn
de las expectativas de los diferentes grupos eco-
ndomico-sociales que son atendidas al generarse
el proyecto.
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Atiende expectativas de:

SI' NO PONDERACION
I- Comunidad del conjunto X 16
2- Poblacién Infantil X 4
2B- Poblacion Juvenil X 4
2C- Poblacion Adulta X 4
3- Poblacién de bajos
ingresos X 2
4- Poblacion de medianos
ingresos X
Subtotal 31
IMPACTO

Es' la repercusion que se prevé causar& el proyecto en el ambi-
to de la comunidad. Este impacto puede referirse a la significan
cia e importancia para una mejora en: La operacion y funciona-
lidad del conjunto; el sistema de educacidn, salud, recreacion,
organizacidon social seglin sea el caso; el aumento de é&stos
proyectos en el sector, etc.

A. Si nificancia. Son las repercusiones deseables que debe
tener el proyecto desde la perspectiva de los resultados
de la evaluaciOn en esta tésis.



L)

~gnifica que:

Promueve la organizacién
comunitaria

Promueve la interrelacion
‘e los diferentes grupos
econdmico-sociales exis-
rentes

Fortalece la identidad
del conjunto

romenta el desarrollo de
la conciencia colectiva

Im rtancia. Es la relevancia
respecto al desarrollo urbano del sector.

Es importante para:

Mejorar la efectividad de
sus funciones fisico
espaciales

Mejorar la imagen del
conjunto

Contribuye a la integracion
del conjunto al sistema de
la ciudad

Fomentar la interrelacién
entre otros conjuntos
Contribuye a la difusién,
desconcentracidén y/o descen-
tralizacion de servicios
Optimizar la utilizacion de
los recursos

NO PONDERACION

PONDERACION

DIMENSION

Abarca aspectos eminentemente cuantitativos que se refieren
a la medici6bn del volumen de recursos y cobertura del proyecto.

A.

2A-
2B-
2C-

Recursos. Se refiere a si el proyecto cuenta con minima
garantia para disponer de los insumos que requiere para
su funcionamiento.

Hay garantia de contar con:

SI NO PONDERACION

Recursos materiales vy

financieros X

Recursos humanos y cali-

ficados X

Capacidad organizacional

y administrativa X

Infraestructura fisica

y/o equipo X
Subtotal

Cobertura. Se refiere a la cantidad y diversidad de
beneficios directos que abarca el proyecto, en relacion
a la comunidad del conjunto.

Son beneficiarios directos:

SI  NO PONDERACION

Comunidad del conjunto X 16
Poblaci6n Infantil X 4
Poblacion Juvenil X 4
Poblacion  Adulta X 4
Poblacién  Anciana X

Subtotal 28



TEMPORALIDAD
Es el factor con el cual se establece la prioridad, a partir
de la fecha para iniciar el proyecto, asi como de la etapa

en que se encuentra actualmente o la duracién de la etapa
por realizar, en previsién del tiempo que se requiere para
que el proyecto reporte los beneficios esperados.

A. Eta del ro ecto en ue se encuentra actualmente,

SI NO PONDERACION
1- Investigacidn - X
2 Planificacidon X
3- Ejecucidon X
4- Opercaién X
Subtotal 0
B. Fecha estimada de inicio a la eta r realizar.
Si NO PONDERACION
1- Mas de 18 meses X 2
2- De 6 a 18 meses X
3- Menos de 6 meses X
4- En marcha X
Subtotal 2
TOTAL 128

PROYECTO: PUESTO DE SALUD

OPORTUNIDAD

Se entiende por oportunidad la conveniencia de iniciar el proyec-
to, en relacién al contexto polftico y econbmico-social.

A. Contexto Politico: S refiere a una estimacién del grado
en que el desarrollo del proyecto favorece al discurso expli-
cito e implicito de las instanacias politicas, tanto dentro
de la comunidad atendida como dentro del discurso de las
instituciones plblicas y otras de cooperacidén internacional,
encargadas de la dotacién de los equipamientos comunitarios
para el &rea metropolitana.

Favorece al discurso de:

SI NO PONDERACION
l. Comité de Reconstruccién
Nacional X
2. Cooperacion Internacional X
3. Comité de Vecinos X
4. Ministerio de Salud X
5. Municipalidad X
Subtotal

B. Contexto Econbmico-Social. se refiere a la estimacién
de las expectativas de los diferentes grupos econémico-socia-
les que son atendidas al generarse el proyecto.
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Atiende expectativas de:

Sl NO PONDERACION
1- Comunidad del conjunto X 16
2A-  Poblacién [nfantiil X 4
2B-  Poblacibén Juvenil X 4
2C- Poblacién Adulta X 4
3 Poblacién Anciana
ingresos X 2
4 Poblacion de medianos
ingresos X
Subtotal 30
MPACTO

£s la repercusion que se prevé causarad el proyec:o en el ambito

de la comunidad. este impacto puede referirse a la significacion

= importancia para una mejora en: La operacién y funcionalidad

del conjunto; el sistema de educacién, salud, recreacibén, organi-

‘acion social seglin sea el caso; el aumento de &stos proyectos
-tor, etc.

nificancia. Son las repercusiones deseables
‘er el provecto desde la perspectiva de  los
3 B

que debe
resultados

1o

wd

2A-

2B-

Significa que:

Promueve la organizacion
comunitaria

Promueve la interrelacion
de los diferentes grupos
econbmico-sociales exis-
tentes

Fortalece la identidad del
conjunto

Fomenta el desarrollo de la
conciencia colectiva

Im rtancia. Es la

Es importante para:

Mejorar la efectividad de sus
funciones fisico-espaciales
Mejorar la imagen del con-
junto

Contribuye a la integracidn
del conjunto al sistema de
la ciudad

Fomentar la interrelacidon entre
otros conjuntos

Contribuye a la difusion,
desconcentracion y/o
descentralizacién de servicios
Optimizar la utilizacién de
los recursos

relevancia
respecto al desarrollo urbano del sector.

SI NO PONDERACION

16
X
X 4
X 2
Subtotal 22
que tiene el proyecto

SI

Subi .

NO PONDERACION

16

3i



DIMENSION

Abarca aspectos

a la medicion del volumen

proyecto.

A.
garantia para disponer de
su funcionamiento.
Hay garantia de contar con:

1- Recursos materiales y
financieros

2- Recursos humanos y cali-
ficados

3- Capacidad organizacoinal y
administrativa

4- Infraestructura fisica
y/o equipo

B. Cobertura. Se refiere a
a la comunidad del conjunto.
Son beneficiarios directos:

I- Comunidad del conjunto

2A- Poblacion Infantil

2B- Poblacion Juvenil

2C- Poblacion Adulta

3- Poblacién Anciana

eminentemente cuantitativos que se refieren
recursos y -cobertura del

Recursos. Se refiere a si el proyecto cuenta con minima

insumos querequiere para

SI NO PONDERACION
X
X
X 2
Subtotal 2

cantidad y diversidad de

beneficios directos que abarca el proyecto, en relacion

St NO PONDERACION

XK X XX
[ o)

Subtotal

219

TEMPORALIDAD

Es el factor con el cual se establece la prioridad, a partir
de la fecha para iniciar el proyecto, asi como de la etapa en
que se encuentra actualmente o la duracién de la etapa por
realizar, en prevision del tiempo que se requiere para que el
proyecto reporte los beneficios esperados.

A. Eta a del ecto en ue se encuentra actualmente.

SI NO PONDERACION

I-  Investigacion X
2- Planificacion X
3- Ejecucidén X
4- Operacidn X
Subtotal 0

B. Fecha estimada de inicio a la eta r realizar.

SI NO PONDERACION

[- Mas de 18 meses X 2
2- De 6 a I8 meses X
3- Menos de 6 mesees X
4- En marcha X
Subtotal
TOTAL 121
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