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INTRODUCCION

Apartirde la identificacién del problema de fafaltade EVALUACION
en el proceso de produccion de vivienda en Guatemala, la Facultad de
Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala, en el
seminario de tesis del segundo semestre de 1,988 dio la posibilidad de
trabajar el tema, conformandose un grupo de estudiantes para la
realizacién de evaluacion a conjuntos habitacionales de interés social en
el areametropolitana de Guatemala, asignandosenos un proyecto como
caso especifico.

Durante el proceso que nos llevé el desarrollo del trabajo, surgio
enlafacultadlaimplementacién del curso de tesis, como una experiencia
nueva y renovadora del sistema de graduacidn, curso implementado en
el primer trimestre de 1,989.

Nuestra situacion fue especial, en cuanto a que sin participar
directamente en el curso, aplicamos la metodologia, la cual nos dio Ia
oportunidad de tener evaluaciones parciales y sin establecer un
seguimiento de manera conjunta entre asesor, examinadores y nosotros
los sustentantes.

Este trabajo de tesis, es un analisis y evaluacién de la operacion
actual a nivel urbano de conjuntos habitacionales de interés social post-
terremoto-(1,976), ejecutados por el Banco Nacional de la Vivienda
(BANVI), y fue desarrollada en dos partes: La primerade elias se elabord
en grupo conteniendo GENERALIDADES y los MARCOS DE
REFERENCIA, con los cuales se sustenté el trabajo y que determinaron
el enfoque que le dio al estudio. Esto se describe en los Capitulos 1y 2
respectivamente.

£n el Capitulo 3, se plantea un MODELO TEQRICO que nos
servira para evaluar comparativamente el conjunto de estudio.

La segunda parte fue elaborada en forma individual por cada
integrante del grupo y consta de tres capitulos desarroliados de la
siguiente manera:

S R B A T i
K ;

El Capitulo 4 es basicamente la Descripcién del Conjunto
Habitacional objeto de evaluacion, conteniendo sus antecedentes
historicos la situacién socio-econémica de ta poblacién que lo habita, su
composicion y namero de habitantes, sus aspectos de planificacion,
ejecucion y adjudicacion del conjunto, asi como descripcién de la
infragstructura y equipamiento existente, a manera de tener un
conocimiento profundo de la situacién actual de cada conjunto
habitacional.

) En el Capitulo 5, se analiza el conjunto habitacionat dentro del
Area Metropolitana de Guatemata a nivel “macro” posteriormente anivel
"micro” se delimita un area de estudio o sector en el cual se ubica el
proyecto, analizandose et uso del suelo del area. Este analisis pretende
la determinacion de patrones del uso del suelo para las actividades
espaciales, asi como las relaciones y vinculos que mantienen dentro de
un ndcleo urbano en particular, el objetivo principal es medir la calidad
del entorno a tal punto que su ndmero y eficiencia establezean el nivel
cualitativo de la comunidad en el orden urbanistico, de esta forma
conoceremos las condiciones del sector, su dinamica y congruencia
urbana. '

EI Capitulo 6 es la concretizacion de las etapas anteriores yenla
que se sintetiza y pondera la realidad de los conjuntos, estableciéndose
los aciertos, deficit y problemas urbanos de los mismos.

El Capitulo 7, contiene las conclusiones y recomendaciones que
coadyuvan a superar las deficiencias en condiciones de vida que se
presenten en los conjuntos habitacionales en estudio, asi como
retroalimentar las diferentes etapas del proceso de desarrollo de 1a
produccién de viviendas para futuros proyectos.

Luego, se aporta una propuesta de RENOVACION URBANA a
nivel de macrodisefio contenido en el Capitulo 8.

&g
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. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA Y
JUSTIFICACION

El proceso de produccion de vivienda, conlleva actividades
especificas, las cuales se complementan y guardan relacién entre si,
formando un ciclo. (Ver gréafica, G.1).

En dicho proceso, la evaluacion, cierra y da seguimiento al ciclo
anterior, siendo esta etapa a la que en general se le presta menor
atencién, debido a que sin &l un espacio urbano arquitectdnico puede
existir.

Por medio de la evaluacion, se puede llegar a establecer si los
conjuntos habitacionales cumplen 1a funcién para lo cual han sido
disefiados y ejecutados y por medio de ella, retroalimentar a futuros
proyectos obteniendo de esta manera beneficios: sociales, economicos,
técnicos y académicos,

(Ver grafica G.2 ).

La evaluacién desarrollada durante este trabajo, es del tipo "ex-
post’, ya que l0s conjuntos en estudio han sido ejecutados Yy se
encuentran habilitados actualmente. El enfoque de la misma , se realizo
anivel urbano con la finalidad de conocer el comportamiento general de
todos los elementos del conjunto y su relacién con el AMG.

Es importante sefialar, que todo proceso productivo, en nuestro
caso, vivienda, sélo culmina atmomento en que habiéndose materializado
mediante su construccién, cobra realidad por el consumo que hace la

- poblacién de los espacios arquitecténicos y urbanisticos.

Por lo tanto, sélo en la practica cotidiana del habitar en esos
espacios construidos podré tenerse el criterio de verdad para juzgar la
calidad y validez de los resultados”.(1)

Basados en lo anterior, la pperacion, resulta ser {a etapa enla cual
podemos obtener ta mayor cantidad de elementos de juicio, para definir
si las necesidades de los usuarios han sido solucionadas.

1. Castafieda S., Gilberto A. y colaboradores, Evaluacién de proyectos, BANVI/1978,
Imprasos "M&M", Pag. 34.1. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA Y JUSTIFICACION
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OBJETIVOS

Evaluarlaoperacion anivelurbanode los Conjuntos Habitacionales
de "Interes Social” Tipo Unifamiliar realizado por el Estado, con el
fin de conocer el comportamiento de dichos conjuntos de una
manera integral y proponer recomendaciones para el desarrolle
de futuras respuestas habitacionales.

Conocer el comportamiento del equipamiento urbano, serviciosy
vivienda de los Conjuntos Habitacionales a evaluar, a fin de llegar
a establecer tos aciertos y determinar los déficit.

Elaborar un documento de apoyo técnico que sirva de guia para
la evaluacién de la operacion de conjuntos habitacionales de
“interes social” de tipo unifamiliar.

Analizar el entorno urbano o sector en el cual se encuetren
inmersos los Conjuntos Habitacionales en estudio para conocer
sus interrelaciones urbanas.

Realizar una propuesta de Renovacion Urbana a nivel de-
macrodisefio para los conjuntos 4 de Febrero, Monsefior Martinez
de Lejarza y Kjell Laugerud. '

. DELIMITACION DEL TEMA

Realizamos una Evaluacién urbanistica de Conjuntos
Habitacionales de "Interes Social” vivienda unifamiliar; ubicados en el
area metropolitana de Guatemala y realizados por el Banco Nacional de
la Vivienda BANVY, en el pericdo de 1,976 a 1,989.

La evaluacion es de caracter Ex-Post, contemplando dentro de
ella aspectos cualitativos y cuantitativos de la operacion del proyecto.

Tomando en cuenta que el conjunto interactua con su entorno, se
analizo el sector urbano gque lo contiene.

'
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IV. OPCION EPISTEMOLOGICA S

Debido al cardcter de! presente trabajo de tesis, se planted la

necesidad de asumir una opcion epistemoldgica, que guie de manera
adecuada y ordenada la actividad de evaluacion.

L.os procesos logicos de caracter general que fundamentan el

trabajo son:partirde lo generat alo particulary de lo simple alo complegjo.
Conocer la realidad para luego evaluarla comparativamente con un
modelo tedrico. (Ver Grafica G.4.)

Sobre esta base, se formuld el trabajo que consiste en tos

siguientes grandes renglones:

1.

Seenmarcay delimita el tema, elaborando posteriormente elplan
de trabajo. (Ver grafica G.5.).

Se e¢laboran los marcos de referencia, que permiten un
conocimiento general del problema,

Sedescribe cada conjunto habitacional evaluado en sus aspectos
de infraestructura, equipamiento y poblacion.

Se delimita y estudia el sector urbano, que influye o interractia
directamente con el conjunto.

Se conoce y analiza ta operacion del conjunto, a través del trabajo
de campo, (encuestas-observaciones) y de gabinete,

. estableciéndose relaciones conjunto-sector.

Se elabora el modelo tedrico de disefio del conjunto habitacional
de "interés social".

10.

Se evalua el conjunto en forma comparativa con el modelo tedrico.
Se establecen los principales problemas de indole urbano.

Se flega a conclusiones y recomendaciones del trabaje a nivel
individual y de grupo.

Se propone un reordenamiento urbano a nivel de anteproyecto
para los conjuntos habitacionales.

-
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V  TECNICAS DE INVESTIGACION

Dentro de la diversidad de técnicas de investigacion existentes,
hemos seleccionado aguellas que de una u otra forma contribuyen de
manera especifica a la recopilacion y ordenamiento de informacién
{escrita, graficay practica), para la realizacién de ta evaluacion que nos
ocupa.

A continuacion, se enumeran las técnicas utilizadas, las cuales se
encuentran divididas en dos grandes regiones:

a. Técnicas de gabinete
b. Técnicas de campo.

A. TECNICAS DE GABINETE:

a. Consultas bibliograficas (textos, folletos, documentos inéditos,
etc.)

b.  Revision de referencia auxiliar, ilustraciones fotograficas, planos,
graficas, estadisticas y reportajes de revistas y periodicos).

B. TECNICAS DE CAMPO

a.  Muestreo probabilistico aleatorio.(Ver anexo T.1.)

b.  Entrevistasdirigidas (profesionales, personal técnico que intervino
e interviene en los proyectos, encargados del mantenimiento,

presidentes de comités de los conjuntos habitacionales).

¢.  Encuestas a usuarios (elaboracion, aplicacién y tabulacién). Ver
anexo Teécnicas de Investigacion T.1.)

d.  Observacion de campo.

VI. ALCANCES Y LIMITACIONES

Por medio del presenie trabajo, se evalud la operacion de los
conjuntos habitacionales en estudio, con el fin de generalizar conclusiones
y recomendaciones a nivel individual y de grupo que contribuyan a
mejorar las condiciones de vida de 1os usuarios que os habitan, asi
como también elaborarun documento de apoyo técnico que retroalimente
el proceso de produccion de futuros proyectos.

A continuacidn, describiremos las limitantes que mayorincidencia
presentaron para el desarrollo del estudio.

Debido a la fecha en la cual fueron concebidos, planificados y
gjecutados los proyectos en estudio, Jla mayoria de personaltécnico que
estuvo a cargo de los mismos, se ha retirado de las instituciones,
haciendo dificil la labor de recopilacién de datos, especialmente en
aguellas situaciones en las cuales no se cuenta con la totalidad de la
informacion por escrito. '

Por otra parte, a nivel institucional, tenemos la desorganizacién de
la informacién y la falta de un banco de datos, gue nos permita obtener
informacion especifica y concreta de los proyectos en particular,
especialmente en lo que aspectos urbanos se refiere.

Encontramos también como limitante, el hecho de que existen
diferentes reglamentos normativos para el desarrollo de conjuntos
habitacionales, en distintas instituciones, tanto privadas como publicas
dedicadas a la realizacién de este tipo de proyectos, unificacion de
criterios en algunos aspectos de disefio, teniendo que sustraer de estos
documentos los que a juicio del grupo se adaptabana nuestros proyectos
conformando io que llamamos MODELO TEORICO.

PRUPHDAD 8 44 SUOFRSIAE 0 S5 CARITS 6 GUATAALE !
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.  MARCO HISTORICO URBANO

Los paises latinoamericanos tienen de aiguna manera raices
histéricas comunes, que se han desarrollade bajo modalidades
desiguales, de acuerdo a los patrones de desarrollo que se han asumido
ante todo en la época ya capitalista.

Los modelos de explotaciéon implantados por el colonizador,
atendiendo naturalmente a las necesidades politicas y econémicas de
los paises centrales, sin que se respetaran las caracteristicas culturales
de los pueblos nativos. La situacion de colonizacion, perdurd hasta el
momento enque seiniciaronlas independencias nacionales, no obstante,
los modelos de explotacion siguieron su curso.

Durante el periodo colonial, las ciudades nacieron y crecieron
como centros rurales de polarizacién {de transito), transformandose
poco a poco en centros adminisirativos donde se concentraban los
grupos de poder, intermediarios de la estructura pélitica vigente, basada
en la dominacion y explotacion de la tierra. Al sentido de la posesién de
latierraengran extension, se asociaba también la simbologiade “status”
y de la “oligarquia” social.

Durante el primer perfodo colonial, los excedentes de produccidn
quedaban en poder de los delegados de 1a corona, hecho que propicié
elinicio de fortunas familiares y un desarrollo urbano polarizado; barrios
nobles centrales y periferias pobres, en zoinas precarias.

Esta situacion se agrava en el siglo xx, persistiendo un bajo nivel
de desarrollo industrial, iniciandose las migraciones del campo hacialos
centros urbanos, ademas del incremento de la tasa de natalidad.
Histéricamente, la propiedad latifundista siempre ha tenido un valor de
cambio mas significativo que el valor de uso. Este hecho, dificulta e!
parcelamiento de la tierra, la estabilizacién del hombre en el campo y el

desarrollo de sistemas modernos de produccion con la organizacién de
comunidades rurales, asi como [a elevacion de los niveles de educacidon
y renta; siendo determinada la migracion hacia las grandes ciudades, en
condiciones de instalacion precaria en periferias o areas determinadas
y la incorporacién al sistema productivo en las actividades de baja
remuneracion.{1)

Guatemalano escapa a este patrdn de crecimiento econdmico, su
propia historia, le ha presentado variantes y especificidades. Para
nuestro estudio se presentan hechos a partir de 1a revolucion de 1,944.

A partir del 20 de octubre de 1,944, se comienza una etapa en
el desarrollo y estructuracion urbana en la ciudad de Guatemala, sobre
todo poriniciarse una nueva modalidad de desarrollo capitalista, la cual
permitié el surgimiento de un proceso de industrializacion netamente
urbano.

Asi como también se dan logros tales como: creacioén del Codigo
de Trabajo, el IGSS, la Autonomia Municipal, etc.

Se manifiestan fuertes flujos migratorios a la ciudad, los que
contribuyen al aumento y asentamiento definitivo de areas marginales,
localizandose progresivamente en las. barrancas periféricas de ia
ciudad,1,948.

En lo que a desarrollo urbano se refiere, es en esta épocaque la
Municipalidad elabora varios proyectos de ley sobre zonificacion y
planificacidn y un reglamento de lotificacion para el control del tamano
de los lotes y dotacion del servicio.

Las areas marginales que se habian iniciado como consecuencia

{1) Gastaos de Castro, Luis. Ponencia. No. 3 "Problematica Habitacional Latinoamericana”.
Vol. No.1 XIIt CLEFA. 1989 pag. 2y 3




de los terremotos de 1,917 y 1,918 hagen su aparicién definitiva en

1,948, localizandose progresivamente en las barrancas periféricas de
la ciudad.

Se acentlan las tendencias manifestadas anteriormente en un
acelerado crecimiento hacia el sur, este y oeste, estimuladas por las
mejoras realizadas en lared vial y los servicios pblicos, introduccién de
nuevas fuentes de agua potable y drenajes.

Estos nuevos elementos en la ciudad, estimulan un acelerado
cambio de uso del suelo, que pone de manifiesto por su creciente
expansion comercial hacia el sur. (2)

El 26 de junio de 1,948, fue creado e} Instituto de Fomento de la
Produccién, INFOP, formando parte de su organizacion interna el
departamento de Vivienda Popular.

En el periodo correspondiente al gobierno de Castillo Armas, se
deroga la ley de Reforma Agraria, la poblacion continda aumentando
significativamente por la migracién que se origing del &rea rural a la
ciudad, acentuandose en el periodo de 1,950 - 1,964, "la tasa de
crecimiento de la poblacién total del pais es de 3.1% anual, mientras que

la de la poblacién urbana asciende a 5.3%, o sea, de un 2.2% mayor que
la tendencia general"(3).

La poblacién migratoria se concentré en ias areas marginales,
aumentandolas en tamafio y ndmero (este crecimiento se prolonga
durante el periodo de 1,950 a 1,875), “en 1,964, existian en ia ciudad un

total de 22 areas marginales, y, en 1970 un total de 34 a 50 areas en
deterioro” (4)

Elaumento de poblacién, del que hemos venido hablando, genera
un crecimiento desordenado a nivel urbano, lo que trae como
consecuencia una serie de insuficiencias en la infragstructura,

-

equipamierio y servicios. Esta problematica, impulsa a nivel nacional 1a
creacion de instituciones privadas y estatales semiauténomas para ia
construccion de viviendas econdmicas 1,958.

A nivel internacional, en ta década de los 60, ia Organizacién de
Estados Americanos, mediante su “Programa de Alianza para el
Progreso”, impulsa las politicas de vivienda y su corrgspondiente
implementacion.

El 13 de mayo de 1,965, El instituto Cooperativo Nacional de ia
Vivienda, ICIV, { en 1,956), se transforma en el Instituto Nacional de la
Vivienda (INVI).

En el aspecto vial, es de suma importancia la construceién del
Anillo Periférico como una medida para la optimizacién del flujo vehicular
(finales de los 60.).

A nivel comercial, en este periodo, las clases elitarias
principalmente, se ven favorecidas con la implementacién de “centros
comerciales” en el sur de la ciudad, (Centro Comercial MontGfar).
Mientras tanto, las clases medias y bajas, contintan haciendo uso del
comercio en el sector central de la ciudad.

Se localizany evolucionan los asentamientos de clases media sur-
oeste de la ciudad y, aparece un nuevo tipo de urbanizacion de
tendencia europea, como los son las colonias jardin, cuyos tipos de
trazo, difiere completamente del esquema tradicional y se localizan al
sur y poniente de la ciudad (Utatlan y Jardines de la Asuncién)

2 Arauje, Angel Leonel. Tesis da Grado, Fac. de Arquitectura. USAC. “ANALISIS DE LA
ORGANIZACION ESPACIAL Y ADMINISTRATIVA DE LA CIUDAD DEGUATEMALA Y SU
AREA DE INFLUENCIA®, 1985 Pags. 78 - 84,

3 Araujo, Davila, Garcia y ofros, 2de. ensaye PPM. 1883.2da. Parte. Desarrollo.

(4} Ibid, 2.




En 1,973, se cred el actual Banco Nacional de la Vivienda BANVI,
absorbiendo el patrimonio y compromisos de su antecesor el INVI. con
el cual, se di6 un paso mas en el sentido de transformar una institucién
gubernamental enuna institucion bancaria, proyectandose directamente
através de financiamientos para la solucion del problema habitacional.

(8)

“El déficit de vivienda calculado para 1975 por la Unidad de
Control de Proyectos de SEGEPLAN, era de 439,216 unidades para
toda Ja Republica, que era iguat al 40% de las unidades existentes: de
las cuales 45,685 corresponden al departamento de Guatemala.(6)

A partir del terremoto del 4 de febrero de 1976 que significé la
destruccion aproximada de 258,000 unidades habitacionales de ias
cuales 200,000 corresponden al area rural y una sexta parte de la
poblacién del pais se quedo sin vivienda en lo que respecta al AMG.,
fueron destruidas por el terremoto 58,000 vivienda”.(7).

La catastrote impulsé acciones inmediatas para agilizar iatarea de
reconstruccién, improvisandose en muchos casos para poder satisfacer
las necesidades de vivienda.

En las areas marginales los pobladores organizaron comités de
emergencia, y en algunos casos toraron la desiciéon deinvadir terrenos
estatales o particulares, en donde formaron asentamientos marginales,
de los cuales algunos persisten a la fecha.

Pudo observarse, que institucionalmente no existia un organismo
coordinador que tuviera la capacidad para dar los lineamientos o
politicas, en este caso de vivienda, debiéndose desarroliarlos programas
con la capacidad institucional instalada de BANDESA Y BANVI, asi
como la creaciéon del Comité de Reconstruccién Nacional, C.R.N. (8).

Aunadas a las instituciones anteriores,surgieron empresas e

instituciones financieras para ta construccién de diferentes esquemas
de viviendas o complejos habitacionales, entre éstas estan:

. Banco Internacional de Reconstruccion y Fomento, BIRF.
International Development Association, AID.

. Banco interamericano de desarrollo, BiD.

. Banco Centroamericano de Integracion Econdmica, BCIE.

. Consejo Mundial de Iglesias, CICARWS.

Como respuesta al déficit de vivienda y en algunos ¢asos a la
situaciébn precaria e insalubre de algunos asentamientos, surgen
nuevos conjuntos habitacionales, con viviendas tipo repetitivo en uno o
varios niveles y de unidad basica; dentro de los cuales se encuentran
nuestros objetos de estudio.

Viviendas unifamiliares: San Juan de Dios, Martinico I, Kjell
E.Laugerud, Mons. Martinez de Lejarza, 4 de febrero zona 7, El
Quintanal.

En la actualidad, el déficit habitacional tiene sus principales
problemas migratorios del campo a la ciudad, en el crecimiento de Ig
poblacién y en la concentracién de ésta en ciertas areas urbanas;
factores que generan basicamente lo que se conoce como el déficit
"cualitativo”.

Por ello, ta solucion al problema, no se puede fijar solamente en la
produccién de nuevas unidades, sino que ha de comprender también
medidas dirigidas a la mejora de las condiciones de las unidades

Ibid 2, Pag. 87

Politicas de vivienda, SEGEPLAN, 1,983,

Joseph E. Bowles, propiedades Geograficas de los suelos Ed. Mc. Graw- Hill. 1,982,
Marroquin, Hermes y Gandara José Luis. La Vivienda Popular en Guatemata, 1,978,
Editorial Universitaria,




existentes, de conformidad al concepto que la “ vivienda debe ser
considerada ¢como un proceso”,

La oferta habitacional ha sido limitada a lo largo de !a historia del
pais, ha tenide poco impacto en la reduccion de la demanda. En lugar
de incrementarse a fo largo del tiempo, la produccién de vivienda ha
seguido un curso erratil; no s6lo en términos del nimero de soluciones
ylaconcentracién en pocos sectores de la poblacién, encontrandose su
ubicacion mayoritaria en la ciudad de Guatemala.

Enia actualidad, la capital es el centro de mayor consumo del pais
y el soporte de la actividad industrial que en él se desarrolla. Conforme
al proceso de urbanizacién, la mitad de la poblacién urbana se ha
concentrado en el drea metropolitana de la ciudad de Guatemala, hasta
tormar una concentracién que se estima superior al milldén y medio de
habitantes.(9).

La torma desproporcionada y el desbordamiento que ha tenido el
crecimiento de |a ciudad, se ha debido fundamentaimente a la forma
particular en que se da el proceso de metropolizacion en el territorio que
ocupa la ciudad capital. Esta, en dichos procesos viene rebasando los
limites de los municipios cercanos, los que se ven envueltos en su
dinamica, en lo que se refiere a que se forman areas residenciales y
actividades fabriles y que estin pasando de ser areas residenciales, a
desarrolar parte de las actividades del crecimiento urbano; tat el caso de
Mixco, Villa Nueva, Petapa, Santa Catarina Pinula y Chinautla.

La concentracion metropolitana tiene mucho que ver en nuestro
pais con las tendencias de localizacién industrial capitalista, pues alli;
en las areas metropolitanas, se generan procesos que favorecen
elementos que condicionan la localizacion, a saber: infraestructura,
servicios, etc.

Larazdn fundamental del crecimiento de 1a ciudad de Guatemala,

es la revision en la misma, de los principales factores econémicos,
sociales y politicos, que intervienen en el desarrollo nacional, creando
de esatormalas mejores condiciones posibies para el desenvolvimiento
de sus habitantes.(10).

El areametropolitana constituye un area de expansion y comienza
a funcionar como lugares de residencia para la poblacién trabajadora,
qQue genera sus propias microeconomias de escala, consolidando su
asentamiento en algunos casos,constituyendo verdaderos subcentros
urbanos.

A partir de los 80, se presenta a nivel mundial una depresién
econdémica, para Centro América, parece ser una de las peores crisis
que ha tenido que enfrentar, en el plano territorial, estos hechos hicieron
surgir oleadas de invasiones a terrenos, reavivando asi un ingrediente
en [a configuracion de la ciudad.

Es evidente la transformacién en el uso del suelo urbano en el
AMG., cambiando la vocacion de ciertas zonas (1,4,9), de habitacional
a comergcial y administrativa.

Puede observarse que el desarrollo urbano del AMG., continga
dandose paralelo alos principales ejes vialesde laciudad, localizandose
enellos, centros industriales y comerciates, lo que incide en el surgimiento
desordenado de asentamientos y conjuntos habitacionales (“colonias”),
que hacen del AMG., una delimitacion urbana de baja densidad de
poblacién y de gran extensién horizontal, generando el incremento en
los costos e insuficiencia de infraestructura y servicios.

El fendmeno anteriormente expuesto, se debe principalmente a
que el valor del suelo es menor en estas areas, lo que las hace

{9 Araujo, Angel Leanel. Tesis de Grado, Facultad de Arquitectura, 1,885.
{10} Ibid (9}




accesibles a los estratos medios bajos y bajos de poblacion.

Las politicas crediticias y financieras de las instituciones
gubernamentales encargadas de selucionar ja problematica de vivienda
en Guatemala, se encuentrancondicionadas ala obtencion depréstamos,
loque incide en el costo y comercializacién de las unidades habitacionales
asi como en la ubicacion de las mismas. '

Resumiendo, con el presente marco se muestra la perspectiva de
andlisis, desde el punto de vista historico; para observar la conformacion
de la ciudad de Guatemala como Area Metropolitana, y la produccién de
conjuntos habitacionales, siendo éste el problema principal, objeto de
nuestro estudio.

Paraunamejor comprension espacial, se presentan a continuacion,
\ las graficas MH1a MHS8.
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II. MARCO CONCEPTUAL

A continuacién, se presentan los conceptos basicos de tos cuales
se enmarca el presente trabajo de tesis.

AREA METROPOLITANA DE GUATEMALA (AMG)

Superficie territorial correspondiente a la ciudad de Guatemala y

Municipios vecinos, que estan estrechamente ligados al ndcleo central,

en dependencia econémica directa y proximidad fisica.

En el AMG, se realizan las mayores actividades del desarrollo del
pais, debido at hecho de ser el centro administrativo, politico y comergial
del mismo, ejerciendo influencia en centros poblados aledafios a su
delimitacién y a todo el territorio nacional.

EVALUACION

“Analisis critico de las realizaciones de una teoria, programa o
situacion determinada, su objetivo fundamental es el establecimiento de
un critério sobre la situacion actual, para hacer las rectificiciones,

_reformulaciones, reencause de la practica”.(1).

Para hacer una evaluacion, se requiere efectuar un procedimiento -

mediante el cual se compara aquelfo a evaluar respecto de un criterio o
patrén determinado. Por ello la evaluacién se ocupa del analisis de la
eficiencia y se puede realizar antes, durante o después de haber
concluido el programa o proyecto.

EVALUACION EX-POST O RETROSPECTIVA

Esta se lleva a cabo cuando ia ejecucion del proyecto ha sido

concluida. Obviamente no puede tener una funcién operacional, pues
el proyecto que esta siendo evaluado -ha sido completo, La finalidad de
la evaluacion ex-post, es aprender sobre |a base de |la experiencia ya

.- vivida, para mejorar las futuras actividades de inversion (2).

"OPERACION

Etapadelproceso de producciénde vivienda, enfa cual habiéndose
materializado el proyecto por medio de su construccion, cobra realidad
mediante el consumo que hace la poblacién de los espacios generados.

CONJUNTOS HABITACIONALES

“Conjunto de viviendas planificado y dispuesto en-forma integral,
esto es, con |a dotacion en instalaciones necesarias y adecuadas con
relacion alapoblacién que lo habitara, de los servicios urbanos; vialidad,
infraestructura, espacios verdes o abiertos, educacién, comercio, servicios
asistenciales y de salud, etc.”(3).

e

URBANISMO
"Puede entenderse por urbanismo, a la disciplina que se encarga
de la organizacién del medio fisico para la vida de los hombres y de ias
sociedades que forman; de la organizacion de estas sociedades,
localizadas en el territorio y en el espacio natural geografico; de |a
reparticion de 1os grupos humanos segun diferencias cuantitativas y
cualitativas, y de sus actividades culturales y materiales.”(4).

{1 Castra Monterraso, Héctor Santiago.” Fenémenos” Urbanos Regionales. Conceptos y
Términos. Utiles para su estudio Marzo 1,985. Ediciones Ceur, L.S.A.C. Pags. 24 y 25,

{2) Leal P. Francisco. "Evaluacion Retrospecliva de proyectos™. Febrero 1984, Imfom. Pag. 3
Folleta.

{3) Ibid 1, Pag. 1Q.

{4) Glosario de Término del Fendmeno Urbang” Pag. 220.




SECTOR URBANO

Territorio urbano que interactla socioeconoémicamente en forma
directa con un conjunto habitacional determinado, el cual forma parte
del mismo; unidos indispensablemente por una continuidad fisica e
infraestructura vial {peatonal o vehicular). Esta sujeto a las
transformaciones del medio urbano y delimitado especialmente por
fenémenos geomorfoldgicos, viales y sociogecondmicos (comercio,
equipamiento, etc..).

RENOVACION URBANA

“Readecuacion de diversas zonas urbanas en virtud del
incrementode sus funciones o de laincorporacion de nuevas funciones.
Persigue la racionalizacion del uso del suelo, asi como la disposicion
adecuada de todos aquellos elementos que contribuyan a los fines de
la renovacién.”(5)

LOTE URBANIZADO

Comprende las lotificaciones con urbanizacion completa o
progresiva; entendiéndose por urbanizacion completa a la red pGblica
de drenajes, agua, electrificacion y viabilidad.

UNIDAD PROGRESIVA

Se define como una vivienda de disefio progresivo, por etapas
sucesivas, unifamiliar con capacidad para 5 0 6 personas, estando
conformadas por: nicleo sanitario, mas area para usos multiples, con
una superficie total incluyendo servicio sanitario y pila de 18 metros
cuadrados.

SOLUCION HABITACIONAL DE "INTERES SOCIAL"

Obras de vivienda, equipamiento y servicios de caracter minimo
basico, de bajo costo, que son productos de politicas, programas de
proyectos destinados a Is sectores poblacionales de bajos y medianos
ingresos gue tienen necesidades de recurrir a financiamientos, con
tasas de interés preferencial.

VIVIENDA UNIFAMILIAR

Se define como una solucién habitacional individual o agrupada,
la cual se planifica en sentido horizontal y que alberga una sola familia.

AUTOCONSTRUCCION

Es un programa en el cual se trata de involucrar al usuario o
propietario del lote a que participe en la construccion de su propia
vivienda; siempre contando con la asesoria y supervision de un
profesional capacitado. Esto redundara en que su vivienda bajara de
precio al menos en la mano de obra. '

(5)  fbid 1, Pag. 58.




fll. MARCO INSTITUCIONAL

La intervencion a nivel institucional en el proceso de produccion
de vivienda , es de singular importancia porque mediante éstas es
posible tarealizacion de proyectos habitacionales derivados de politicas
estatales.

A continuacién, se describen las instituciones que intervinieron en
fa gestacidén de los proyectos estudiados, asi como aquellas que
participan actualmente en la operacién de los conjuntos habitacionales.
Dichas instituciones, se han agrupado de acuerdo a su caracter y
atribuciones particulares.

A. GUBERNAMENTALES

- Secretaria General de Planificacion, SEGEPLAN; éstainstitucion
es la encargada de desarrollar las politicas gubernamentales, y su
principal funci6n es ta de coordinar y reqular la actividad de las demas
instituciones que trabajan en proyectos de vivienda estatales.

- Banco Nacional de ka Vivienda, BANVI: entidad financiera y
administrativa, encargada de proporcionar vivienda a los sectores
mayoritarios de lapoblacién nacional atravésdeldesarroliode proyectos
habitacionales en sus diferentes etapas, principalmente en areas urbanas.

- Comité de Reconstruccién Nacional C.R.N. &ste comité tiene
como finalidad principal dar respuesta inmediata al problema de

vivienda en caso de desastre, atendiendo en forma prioritaria a los
estratos de la poblacién guatemalteca.

B. NO GUBERNAMENTALES

- Municipalidades del AMG: son las encargadas de aprobar y

controlar el desarrollo y ejecucion de proyectos a nivel urbano vy
arquitectonico. Asi comode dotar de infraestructuray servicios necesarios
para el funcionamiento adecuado de las areas urbanas.

C. FINANCIERAS

- Banco Centroamericano de Integracién Econdmica, BCIE.
- Banco Integracion de Desarrolto, BID.

- Banco internacional de Reconstruccién y Fomento, BIRF.
- Servicio Mundial de Iglesias, SMI.

- CARITAS.

Estasinstituciones proveen de financiamiento a aquellas entidades
estatales encargadas de realizar proyectos de infraestructura y vivienda
mediante convenios especificos. Participan en la ptaniticaciéon de los
proyectos enla medida que condicionan su actividad financiera para que
cumplan con sus normas técnicas de disefio y construccién;
proporcionando asesoria técnica para la elaboracion de estudios de pre
y factibilidad, asi como tambien supervisar y evaluar las inversiones
realizadas.

1.  INSTITUCIONES Y PROGRAMAS

A raiz del desastre provocado por el terremoto del 4 de febrero de
1976, nace la necesidad de dar respuesta objetiva a la demanda
habitacional, principalmente a los sectores populares, la catastrofe
obligo a crear e implementar alas instituciones para agilizar los programas,
con el fin de satisfacer ias necesidades de vivienda. Estos programas se
desarrollaron con la capacidad Institucional instalada del BANVI y la
creacion del CRN.

Los recursos fluyeron por las diversas fuentes de financiamiento,
se abrieron nuevas industrias de la construccion, se crearon nuevas




fuentes de trabajo en ese ramo y ademas se proporciond capacitacion
de mano de obra.

A continuacion, se mencionan las instituciones y ia forma en que
participaron éstas en los proyectos evaluados:

De caracter - Banco Nacional de |a Vivienda (BANVI)
Nacional - Comite de Reconstruccion Nacionat {CRN)
- Organismos - Banco Internacional de

Internacionales Reconstruccién y Fomento (BIRF)

2. BANCO NACIONAL DE LA VIVIENDA

En el ano de 1,973 se cred el Banco Nacional de la Vivienda
(BANVI) segun decreto namero 2-73 del Congreso de Ia Repuablica. Con
su creacidn, se busca superar las limitaciones tenidas por el INVI para
captar financiamiento para sus programas de vivienda de manera
oportuna y eficiente.

Para ‘ello se le preceptué como obligaciones fundamentales
constituir "un érgano financiero de estado que tiene por objeto la
realizacidon de programas de desarrollo urbano y de construccion de
vivienda que satisfagan las necesidades de la poblacion de menores
ingresos” (articulo 2o.; Ley Organica del BANVI).

Debido a su concepcidn como entidad bancaria, se impone sobre
todo larentabilidad de lainversion ylagarantiade surecuperacion. Esto
se traduce en un conflicto entre BANVI como Institucidn Bancaria con
metasy responsabilidades de financiamiento parala vivienda, definiendo
a la poblacién que recurre a ella como sujeto de crédito, como demanda
solvente y, frente a la vision que se le exige como institucion encargada
de contribuir a resolver los problemas de vivienda de las poblaciones de
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bajos ingresos. {Ver capitulo li, articulo 5, Funciones; Ley Organica de
BANVI). (1).

3. PROGRAMAS BANVI-BIRF

El Banco Nacional de la Vivienda llevé a cabo por conducto de la
vicepresidencia de reconstruccion el proyecto BANVI-BIRF, creado en
el afo 1,977 por resolucién de junta directiva, ya que el terremoto
evidencié de una manera dramatica el problema de la vivienda, paralo
cual se presentd una solicitud al Banco Mundial, dando como resultado
el otorgamiento del préstamo por parte det BIRF por $20,000,000.00
comprendido en el convenio del proyecto suscrito entre el Banco
Internacional de Reconstruccidon 'y Fomento (BIRF) el BANVI, y el
convenio del préstamo No. 1315-T-GU, suscrito entre et Gobierno de la
Republica de Guatemala y el BIRF. Sumando a eso una contrapartida
nacional de Q22,000,000.00 para hacer un total de Q.43,300,000.00
convirtiéndose en el programa de vivienda mas ambicioso en toda [a
historia del sector publico.

El proyecto tenia previsto:

- Proporcionar financiamiento para proyectos de vivienda y lote con
servicios en el area metropolitana de la ciudad.

- Fomentar la produccién local de materiales de construccion.

- Promover la autoayuda y asistencia de los beneficiados en
proyectos de lotes con servicios,para reduccion de costos y
creacién de fuentes de trabajo.

4. EL COMITE DE RECONSTRUCCION NACIONAL (CRN)

Con fecha 18 de marzo de 1,976, el Presidente de la Republica en
Consejo de Ministros emiti¢ los acuerdos gubernativos por medio de los

-----




cuaies cred e integré el Comité de Reconstruccion Nacional, como
drgano ejecutivo de ta politica de reconstruccion, cuyos lineamientos
generales, objetivos, pricridades y mecanismos son definidos por el
Presidente de la Republica.

Al crearse el Comité, se estipularon los principios que norman la
tilosotia y que guian el proceso de la reconstruccién del pais. Enforma
general se puede citar lo siguiente:

- La reconstruccién no sera volver a hacer lo destruido como lo
estaba; sera construir con mejores condiciones y seguridad de las
viviendas y preservar el patrimonio cultural asegurando la permanencia
de las tradiciones auténticas. En cuanto a lo humano, sera promovery
elevar el nivel de vida de los habitantes del pafs.

- EIC R N. estimulara las obras permanentes y hasta donde sea
posible, evitara la construccién desordenada de viviendas provisionales
que terminen siendo definidas.
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IV. MARCO GEOGRAFICO-AMBIENTAL

Laevaluacidon estareferida atres proyectos de Vivienda Unifamiiiar:
Kjelt Laugerud, Mons. Martinez de Lejarza y 4 de Febrero, todos
localizados en 1a zona 7 de la Ciudad de Guatemala.

Los terrenos en que se ubican dichos conjuntos habitacionales,
corresponden a la zona noroeste del Valie de 1a Ermita, caracterizados
por planicies que desembocan a los barrancos que delimitan la zona 7
de la ciudad, pertenecientes a la cuenca Norte o Atlantica y en cuyo
fondo se encuentra el rio Naranjo y el rio 1a Barranca.

La zona hor-oeste pertenece a la zona ecologica del tipo bosque
hamedo montano bajo, lo que la caracteriza como un area fria y ltuviosa
con un porcentaje de evaporacién bajo en relacién al de precipitacion
pluvial, porlo que se presenta un grado de humedad relativa importante.
(Ver grafica M.G.1 y M.G.2)

Administrativamente, los tres conjuntos se encuentran dentro de
la jurisdiccion del municipio de Guatemala, Municipalidad de primera
categoria, y se encuentran ubicados en las siguientes direcciones:

-Kjell Laugerud 33 Ave. y 25 calle zona 7, ciudad
Guatemala

-Mons, Martinez de Lejarza: 33 Ave. y 26 calle zona 7, ciudad
Guatemala.

-4 de Febrero 27 Ave.y 22 calle zona 7
ciudad Guatemala.

Adicionalmente, debe considerarse que la localizacion de los tres
conjuntos indicados, se da dentro del Valle de la Ermita y de manera

relativa, todos tienenlas caracteristicas climaticas de éste. Acontinuacion
se presenta un resumen de las mismas:

El Valle de la Ermita se encuentra barrido por vientos dominantes
nor-este y sur-sureste con velocidad promedio de 15.8 kms./hora, que
Hegan a alcanzar una velocidad maxima de 75 kms./hora. (Grafica
M.G .4)

Como el Valle se encuentra en una depresién geoldgica con
barreras topograficas laterales desarrolladas enformaparalela al sentido
dominante del viento, y, su altitud es aproximadamente de 1,520 mts.
sobre el nivel del mar con pendientes naturales hacia el norte y sur, se
da una renovacion natural y permanente del aire en tales direcciones.
Con ello, se producen condiciones favorables para la eliminacion de
congentraciones de contaminantes atmosféricos que son dispersados
en forma mas o menos continua durante todo el ano. Ello permite
predecir, sin que por eso debamos despreocuparnos sobre el particular,
que dentro de las condiciones actuales del desarrolio urbano de la
ciudad, en que la concentracién de industrias contaminantes del aire es
relativamente baja, y concentrada basicamente al sur, no se presentan
condigiones peligrosas en cuanto a contaminacion aérea en un futuro
inmediato, a no ser en los puntos inmediatos a dichas impiantaciones.
Enlos conjuntos que se han evaluado, lamayor contaminacion alafecha
podria provenir de los escapes de los vehiculos automotores y naves
aéreas a reaccion.

Pero, la contaminacién en la ciudad capital esta presente a otros
niveles: soiidos (existe un porcentaje elevado de basureros no
autorizados), liquidos {por falta de tratamiento de los drenajes domiciliares
y de fabricas localizadas en el area urbana), sonoras {no existe control
de la emision de ruidos y la existencia del Aeropuerto Internacional ia
Aurora, asi como de pistas privadas de aterrizaje, contribuyen a ese
dano)}, etc. (Grafica M.G. 5 }.




Por su parte, la precipitacion piuvial varia entre 10 mm/dia a lo
largo dei afio, dandose Ja precipitacion méaxima de 200mm/h en los
meses de junio y septiembre, lo que representa una consideracion
importante en cuanto a los drenajes pluviales y al control de la humedad
interna en las edificaciones. Como sefialamos mas adelante, este
asunto ha llegado a revestir algtn nivel de importancia dentro de los
problemas detectados en las unidades habitacionales, materia de
evaluacion, conlos consiguientes riesgos parala salud de sus ocupantes.
La humedad relativa promedio en la ciudad capital es de 75%, llegando
a puntos extremos de uni100% y un 12%.

Finalmente, en cuanto a la temperatura ambiente se refiere, las
variaciones anuaies promedio son refativamente bajas: entre 10 C en el
mes de enero y 27 C en el mes de abril. Sin embargo, la variacion mas
importante se da entre los meses de febrero y abril en o que respecta
alatemperaturadiurnay nocturna conun rango promedio de 15 C entre
el medio dia y la madrugada. Ello constituye un dato importante
particularmente en lo que alos materiales de muros y cubiertas se refiere
yalas caracteristicas generales de disefio corresponde. Igualimportancia
adquiere sobre este particular el hecho de que cuente con 11 horas sol

como rango maxime diario y una variacién maxima entre 2,538.5 Y.

2,252.5 horas sol al afio (Datos:INSIVUMEH).

Las referencias anteriores, nos permiten concluir que el microclima
del Valie de la Ermita es del tipo tropical humedo, gue en términos
generales resulta benigno para ia vida humana, si bien ha sufrido
modificaciones negativas como resultado de laimplantacién dela capital
y su desordenado crecimiento. Entre ellas puede mencionarse: una
aguda deforestacion que genera aridez del medio, con lo que el clima
himedo se transtorma en seco y propicia, ante la mayor evaporacion
que se origina, la formacién de polvo que contamina con sélidos al aire.

Esto es particularmente importante, si consideramos el alto
porcentaje de red vial de la ciudad que carece de recubrimiento, la

disminucion del manto fridtico, la existencia de areas abiertas sin
vegetacidn parte de su bajo porcentaje con relacién al area urbana,
etc.{Donley/1973; pags. 3a 10, 16 a 24, 31 a 34 y 40 a 44).

"Por ello, también las diferencias ecoidgicas anotadas a las
localizaciones graficas de los conjuntos evaluados, tienden auniformarse
cada vez mas” (1)

1. Castafieda S., Gilberto A. y colaboradores. “Evaluacién de Proyectos: BANVI/1,978,
impresos "M&M" 1,978. Pag. 61 a 63.

T T T T S S S J




r
13

K
L

¢

H

A INAUTLA
R

B
0

r
/

el

L. ATLANTICO

SIMBOLOGIA

. PROYECTOS ' EVALUADOS
KJELL LAUGERVUD
MONS. MARTINEZ DE LEJARZA

4 DE FEBREROC

NOTA ;.

ZONAS IDENTIFICADAS PERTENECIENTES AL MUNCIPIO
DE GUATEMALA.. :

O

ES

INDICA ZONAS

{— JE ‘”;Evnuo /\}
\t _ ’l"&ﬁf\ W

1000 mt.

grafica

R R ]




"WINYTIT 30 T ENLHWYN
3G Ad # CREIBNYT I3 N

TOIANLEI NI COAAOHd

0uis
IVYIL4OML ENE  AINBS0R

‘orve ONYLNON
OJANMNH AN0S0R

e

y —

Y9 07 0@ NS

'—\-...-_,.

<A} o™

y o -

e




DECLINACION NAXIMA
NORTE @&®%27'

-

it troysctorid

' Q_ia\r[g aplgr s
»

P
I

F)

[

i

A SMN. JUAN T~

o

2,000 Kt

SIMBOLOGIA

@ rrovectos en EsTuDic

AanARn
Vo, VIENTO DOMINANTE

i VIENTO SECUNDARIO

.’“ TRAYECTORIA SOLAR




J

AEL N

FE MAL

LD

SIMBOLOGIA

SACATE

ek Ry |

A SN dULN {

p! INAJTL

! < \\lr
vy Ly .
n anThepa ’\"L ] /
G UATE F.
0 \
)y £ o
N {
Sel Ny A | EAnaLES {e. (oot ™
w&:\:n Arljiu '. s ':-‘f:l ) ! })ml‘(—]'

HHE O~ | &

viAS CON MAS DE 45,000 AUTOMOTORES
DIARIOS

viA CON MAS DE 30,000 AUTOMOTORES
DIARIOS

VIAS CON MAS DE 15,000 AUTOMOTORES
DIARIOS

VIENTO NOR NORESTE (PREDOMINANTE)
VIENTO SUR SUROCESTE

INDUSTRIA NO CONTAMINTE

INDUSTRIA CON CONTAMINATE CONTROLABLE

INDUSTRIA CON CONTAMINATE POCO
CONTROLABLE ¥ RIESGOSO

AREAS CONTAMINADAS QUE AFECTAN )
DIRECTAMENTE A CONJUNTOS HABITACIONALES

PRCYECTOS .EN ESTUDIO

KJELL LAUGERUD
MONS. MARTINEZ DE LEJARZA
4 DE FEBRERQ

F T Y & I o




V. MARCO JURIDICO

Laintencién del desarrollo de este tema, es tener un conocimiento
general de las diferentes leyes, decretos, reglamentos, normas, etc.,
que legislan todo lo referente al desarrollo urbano y constructivo, y que
enmarcan los lineamientos a sequir por todas aquellas instituciones
estatales y privadas, para llevar un ordenamiento adecuado en el
proceso de urbanizacién tanto del drea metropolitana de Guatemala y
sus areas de influencia urbana, como del resto de 1a Republica.

De las referidas leyes, se presenta un comentario general sobre
la legistacion que estaba vigente en la época en que fueron ejecutados
los diferentes proyectos de conjuntos habitacionales a evaluarse (época
post-terremoto), quedando entendido que es factible ampliar cada una
de dichas leyes cuando asi se requiera.

Considerando este marco de mucha importancia por la relevancia
en el aporte a la presente evaluacion, en el sentido de que, mediante la
consulta de la legislacion existente relativa a la construccion y, a

_disposiciones legales generales de orden social,, nos permitira tener
conocimiento e interpretar en determinados casos las deficiencias en las
diferentes fases del desarrolio de Ia produccion de vivienda.

Se partira de 1a base que el Estado de Guatemala tiene la
obligacion de proteger a la persona y a la tamilia y su fin supremo es la
realizacién del bien comun, garantizado alos habitantes de la Republica
la vida, la libertad, {a justicia, la seguridad, la paz y su desarrollo integral
{Articulo to. y 20., Constitucion de la Republica).

La Constitucién de la Republica como ley fundamental de gobierno,
garantiza la propiedad privada, y establece que toda persona puede
disponer libremente de sus bienes de acuerdo con la ley, {Articulo 39,
Constitucién de la Republica), también en casos concretos, la propiedad

privada podra ser expropiada por razones de utitidad colectiva, beneficio
social o interés publico debidamente comprobadas.(Articulo 40 Const.
de la Republica).

En lo que a vivienda se refiere y que nos interesa y debemos
conocer como futuros profesionales de la Arquitectura, es que el Estado
esta obligado a apoyar y fomentar la planificacion y ejecucidén de
conjuntos habitacionales con prioridad en la construccion de viviendas
populares a traves de las entidades especificas, mediante sistemas de
funcionamiento adecuados para que el mayor nimero de familias las
disfruten en propiedad (Articulo 231 Const. de 1a Republica).

Anteriormente a estas leyes constitucionales emitidas, existié un
incremento sin precedentes en la demanda de infraestructura, de
equipamiento urbano, de servicios y de vivienda que se habia venido
generando mucho antes del terremoto de 1,976 y careciendo de una ley
especifica que regulara y controlara esta situacion, dio oportunidad a la
iniciativa privada paradedicarse ala creacidon y negocio de iotificaciones
y parcelamientos en zonas urbanas y suburbanas que el Estado por
medio de sus instituciones no habia podido intervenir, a fin de normar
derechos y obligaciones, vendedores y compradores, sobre bases de
justicia y equidad, ni sefiala requisitos de urbanizacion que competenen
torma exclusiva alas municipalidades del pais en ejercicio de surégimen
autébnomo, ante tales circunstancias y, como deber del Estado, se emitié
la Ley Preliminar de Urbanismo y la Ley de Parcelamientos Urbanos
Decreto No. 1427 del Congreso de la Republica, leyes especificas que
establecen y garantizan los requisitos legales a que deben ajustarse los
negocios provenientes de tales operaciones.

El Cédigo Civil es otro de los instrumentos legales que legistan
aspectos relacionados con nuestro tema de estudio, la propiedad por
ejemplo, y en é! estdn comprendidas las disposiciones generales que
ia rigen, sus limitaciones, el régimen de copropiedad, de Ia propiedad
horizontal, (Libro Segundo, Titulo Il del Codigo Civil), entre otras.




ElEstado, alolargode unanumerosa participacion de instituciones
encargadas tanto de planificacidn como de ejecucién en proyectos de
educacion, salud, comunicaciones, transporte y vivienda, intervienen de
una manera aislada; no siguiendo planes integrales, sin haber
coordinacidn con ia Municipalidad de {a Ciudad de Guatemala, siendo
ésta Onica autoridad facultada por 1a ley para normar el Desarrollo
Urbano, (Articuto 253, Const. de la Republica), las entidades estatales
que tienen sus propias Normas de Planificacion Urbana y Construccion
son el Banco Nacionalde la Vivienda (BANVI), comité de Reconstruccion
Nacional (CRN), Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA),
la Secretaria General de Planificacion Econdmica.

La Municipalidad para tal efecto ha emitido sus respectivos
reglamentos de los cuales podemos mencionar los principales el
“Reglamento de Urbanizaciones y Fraccionamientos en el Municipio y
Areade Influencia Urbanade la Ciudad de Guatemala”y el “Reglamento
de Construccion”, ambos para normar ta urbanizacion de la ciudad y las
edificaciones, tanto de uso privado como plblico con preceptos
adecuados con tendencia a mejorar las condiciones de vida de los
habitantes del municipio, tambiénrealizé en el afiode 1,972, el documento
titulado Esquema Director de Ordenamiento Metropolitano 1,972-2,000
(EDOM) cuyo contenido era nueva politica urbana; en términos de
politicas, programas y proyectos estratégicos para el Plan de Desarrollo
Metropolitano, que nunca ha tenido vigencia, por veto del Organismo
Legislativo.

Otras instituciones estatales que poseen leyes de tipo urbanistico
y que de alguna forma intervienen en el proceso del desarrollo urbano,
son: la CDAG (Reglamentos del Articulo 85 de 1a L.ey Organica del
Deporte), Ministerio de Educacion (Reglamento para la Aplicacion de los
Articulos 156y 157 de la Ley Organica de Educacién Nacional Decreto
Ley 317), e INAFOR, las cuales contemplan las areas ha habilitarse en
una lotificacién en determinados casos y se relacionan con la rama de
la construccién y que todas las entidades del Estado, descentralizadas,

autbnomas o semiauténomas, municipalidades y empresas publicas
estatales y municipales deben cumplir paratarealizacion de los programas
de desarrollo nacional (Decreto 35-80 del Congreso).

Finaimente, cabe mencionar que cuando son suscritos convenios
de tipo financiero por parte de alguna entidad estatal con Organismos
Internacionales para la realizacidon de proyectos habitacionales de
interés social o de reconstruccion, éstas prestan asistencia técnica en
desarrolio urbano como requisito del préstamo, teniendo sus propias
normas de ubanizacioén y construccion de viviendas, entre las cuales
podemos mencionar el BIRF {(Banco Internacional de Reconstruccion y
Fomento}, BID (Banco Interamericano de Desarrollo), el BCIE (Banco
Centroamericano de Integracion Econémica.

De lo anteriormente expuesto, se puede concluir que existe toda
una legislacién con la cual podria ejercerse un verdadero control sobre
el crecimiento urbano, pero aun cuando esta vigente un gran cuerpo de
normas, es diticil su cumplimiento,debido a la falta de institucionalidad
de 1a legislacion y de ta planificacion en el Estado Guatemalteco, a esto
se suman otra serie de aspectos colaterales como por ejemplo, la
dualidad institucional en el desarrollo Metropolitano. )

Como resumen de lo anteriormente expuesto, presentamos a
continuacidnla Grafica No. | "Piramidedela Jerarquia delas leyes”.
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INTRODUCCION

Con la finalidad de establecer una base sobre la cual evaluar
comparativamente el proyecto habitacional que nos ocupa, asi como
otros de caracteristicas similares proyectados como de “interés social”,
se desarroll6 el siguiente "MODELO TEQRICO”, el cual representa un
esquema ideal de un conjunto habitacional tanto a nivel funcional como
formal tomando en cuenta las caracteristicas socio-econdmicas de los
Usuanos.

Se definid como primer paso ka funcion final del conjunto habitacional
“DOTAR DE TODAS AQUELLAS INSTALACIONES Y SERVICIOS
QUE COADYUVEN AL DESARROLLQ INTEGRAL DEL USUARIO".

Parapoder cumplir con los objetivos amencionarse posteriormente,
se establecieron principios urbanos y arquitectonicos que regiran sobre
la composicién de los elementos que conforman el modelo teérico,
siendo estos los siguientes:

1) Imagen urbana: igualdad en ta comunidad

2) Confort.

3) Funcicnalidad.

4} Compatibilidad: entre su funcion y el sector urbano donde se
ubique.

5) Homogeneidad: agrupacion de sus elementos constitutivos y
de las caracteristicas socio-econémicas de los usuarios.

Flexibilidad urbana.

Sociabilidad: Propiciar la integracion social de los usuarios.

OBJETIVOS

Se establecieron los objetivos que debe cumplir el modelo tedrico
del conjunto:

Propiciar la interrelacion social y convivencia de los usuarios.

Integrar al usuario a ios medios educativos, culturales, deportivos,
de asistencia médica y de aprovisionamiento de productos de
consumo diario.

Proporcionar areas apropiadas para el alojamiento, que promuevan
la privacidad y el confort.

d) Facilitarel accesoainstalaciones donde elusuariopuedarecrearse
activa y pasivamente.

e} Dotar al usuario de areas seguras de circulacién vehicular y
peatonal.

PLANTEAMIENTO

A lolargo del tiempo, fos conjuntos habitacionales se han resuelto
por medio de diversos esquemas urbanos y arquitecténicos.

Para el caso del presenie estudio basado en los principios y
objetivos mencionados anteriormente, se elabord un modelo tebrico que
prevee la dotacion de todas aquellas instalaciones y servicios que
permitan al usuario habitarlo dignamente, procurando ademas una
nueva forma de sentir individual segun el fundamento “LA CIUDAD
MOLDEA A LAS PERSONAS" (1)

(" Bazant S. Jan Manual de Criterios de Disefio Urbano. Editorial Trillas, México. Tarcera
Edician.




Un factor muy importante y que incide directamente en el tipo de ultimo varias manzanas articuladas entre si por areas verdes,

solucidn, es la poblacion que fo habitara estableciéndose para nuestro circulaciongs vehiculares y peatonales que conforman e! denominado
estudio que el estrato socio-econdmico atendido se encuentraenmarcado conjunto.

dentro del nivel pobre que lo conforman el 21.9% de la poblacion total.

(2)

Para el presente modelo tedrico se toma como partido urbanistico
de fa creacién de un sistema general de ordenacién urbana denominado
conjunto habitacional, ef cual se sub-divide en otros subsistemas ;estos
sistemnas y subsistemas se encuentran constitu/des por sectores formados
por la agrupacion de varias manzanas y estos a su vez formados porla
agrupacion de varios super-lotes, donde launidad ha llegado a constituir
el lote o vivienda.

L.as premisas generalesde disefio que el modelo tedrico contempla
paralos aspectos urbanos, arquitectdnicos y sociales, sonlos siguientes:
LA PROXIMIDAD FISICA FAVORECE EL PROCESO SOCIAL, POR
LOTANTO VIVIENDAS PROXIMAS AYUDAN A QUE LOS USUARIOS
ESTABLEZCAN INICIALMENTE CONTACTO VISUAL Y
POSTERIORMENTE RELACION PERSONAL QUE CON EL TIEMPO
VA _CREANDO UNA RED SOCIAL QUE FAVORECE EL SENTIDO
COMUNITARIO."(3)

Tan importante como a proximidad fisica, es la modalidad de
agrupacioén de las viviendas. La manzana esta conformada por un
namero limitado de viviendas agrupadas en super lotes, organizadas de
tal forma que conforman un espacio central controlado que favorece la
convivencia e interrelacién de los usuarios en dichas areas exteriores,

constituyendo los patios comunales, para la recreacién pasiva y de area
verde.

Como ya se mencioné anteriormente, la agrupacién de varios
super lotes articulados entre si, conforman las manzanas, las que {2)  Estatificacién socint, Segeplan. 1,990
presentan caracteristicas notables con relacién al equipamiento y, por {8)  Jan Bazant S. Manual de criterios urbanos.




CONTENIDO DEL MODELO

Parauna mejor comprensidéndel modelo, se presentaa continuacidon
con mayor detalle los elementos que lo conforman.

. VIABILIDAD DEL TERRENO

Es importante determinar LA VIABILIDAD DE LOS TERRENQOS
DISPONIBLES, por medio de un estudio de pre-factibilidad donde se
analice cada uno de los siguientes factores: VIABILIDAD FISICA,
LEGAL, TECNICA, INSTITUCIONAL, POLITICA, SOCIAL, ECONOMICA
Y FINANCIERA, y asi poder realizar una primera selec¢ién.

Unavez seleccionadas las opciones, puede procederse a elegirla
alternativa de ubicacion, mediante el andlisis de los factores de
localizacion que son pertinentes a cada objeto de estudio.

Il. SELECCION DEL TERRENO

En la seleccidon del terreno, debe considerarse que se destinara
para la planificacion y desarrolio de un conjunto habitacional de Interés
Sociai, porloque esrecomendable que elterreno seatierra urbanizable”
apta para et desarrollo urbano.

Ademas, es importante ia investigacion en futuros planes de ia
proyeccién, tendencia, uso del suelo y desarrolio de la zona {(industrial,
comercial, residencial, etc.) donde se encuentra ubicado el terreno a
elegir, para preveerse la ubicacidén del mismo dentro de un sector
determinado paramedirla calidad de su entorno, mediante la existencia
de servicios comunales ajenos al terreno y focos contaminantes.

Asimismo realizar un analisis del tipo de vegetacién existente en
el area, el clima, el paisaje, que dentro del disefio se pueda crear,
derivado de las condiciones naturales existentes y ia calidad del suelo

|vecycion] pEL
TE|RR E[N O
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del terreno y su constitucién geologica (valor soporte, fallas, zonas de
derrumbe, deslaves y otros).
Adicionalmente a lo anterior, es importante que se localice en
areas donde no hayan condiciones extremas que le sean nocivas tales
como: humo excesivo, malos olores, ruido constante, probabilidad de
hundimiento, inundacién o efectos de erosion, 0 sea que la salud y
seguridad de los futuros usuarios estén plenamente garantizados.(4)

A. ELEMENTOS PARA LA SELECCION DEL TERRENO

Para la seleccion del terreno, se debe contar con una basica
informacién como lo es: vacacion, accesibilidad, servicios basicos,

(4) Bazant, S., Jan Manual de Criterios da disefio Urbano. Editorial Trillas, México. Tercera
Edicién 1986.
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condiciones del terreno, condiciones del sector y cercanias a fuentes de
trabajo.

. VOCACION

Localizacion en &reas denominadas de “Vocacion Residencial” de
acuerdo a reglamentos y planes de desarrolio urbano.

Los usos del solar deben de ser compatibles con la vocacion y uso
del suelo.

2. ACCESIBILIDAD

ACCESQO: Este factor mide la mayor o0 menor facilidad de acceso
que tiene el terreno en estudio, mediante €l analisis de la existencia y
estado de sus accesos naturales, sus vias de comunicacion y las lineas
o medios de transporte que llegan al terreno o pasen cerca del mismo.

MEDIOS: Esta cualidad mide la existencia de los medios de
transporte que llegan al terreno o pasen a menos de un kilometro (5).

3. SERVICIOS BASICOS

- AGUA Y DRENAJES: Este factor mide la existencia y el sistema
de conexién de los servicios basicos de agua potable y drenajes.

Siias redes existentes pasan a mas de 500 mts. se asume que
no existe(6).

- ELECTRICIDAD Y TELEFONOS: Esta cualidad mide la existencia
de los mismos, si sus redes pasan a mas de 1,000 mts. del terreno se
asume que no existe (6).

FUENTES DE TRABAJO

Para la adjudicacion de la vivienda en conjuntos habitacionales de
“INTERES SOCIAL", es necesario dentro de la planificacién, un previo
andlisis de la localizacion de las fuentes de trabajo de la poblacién a
beneficiar, para evitar el recorrido de grandes distancias entre viviendas
y lugar de trabajo, lograndose ahorro en tiempo y costo social.

5. TOPOGRAFIA

Permite conocer las caracteristicas topograficas del terreno en
estudio, tanto en planimetria como en altimetria, es decir suformaplana
y relieve. Asicomo el conocimiento de ias condiciones delterreno para
la mejor evacuacion de las aguas pluviales.

Contando con toda la informacién topografica, se pueden plantear
mejores soluciones de diseno de conjuntos habitacionales, puesde ellas
dependera la articulacidén espacial: accesibilidad y edificabilidad.

Para el Modelo Tedrico propuesto, se requiere que el terreno
seleccionado deberatener como minimo un 60% de area aprovechable,
para la cual es necesario efectuar un analisis topografico del sitio.

Clasificacion: (7)

1. Pendientes de! 0-5% recomendables para agricultura, zonas de recarga
acuifera, construcciones de baja densidad, recreacién intensiva, preservacion de la
ecologia.

2. Pandientes de 5 - 10% construccionas de mediana densidad, construccioneas
industrialas, recraacion.

{5} Sistemas de Evaluacién de Terranos, Documenio 9-06, BANVI-BID.
(6} Sistemas de Evaluacion de Terrenos, Documenio 9-06, BANVI-BID
] Joseph E. Bowles, Propiedades Geofisicas de los Suelos Ed. Mc. Graw-Hill.
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3. Pendientes de 10 - 15%construcciones de mediana y alta densidad,
equipamiento, zonas de recreacién, reforestacion.

4. Pendientes de 15% en adelante reforestacion, recreacion extensiva,
consarvacion.
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6.  ASPECTOS AMBIENTALES
6.1. CONTAMINACION

Es importante analizar la existencia de focos contaminantes
incompatibles con los lotes como por ejemplo: basureros, rastros,
industrias que produzcan ruido, desechos quimicos, humo, emanaciones
toxicas, rios de aguas negras, aguas estancadas, lineas de altatension,

etc., por lo que para nuestro Modelo Teérico, sidichos focos se ubican
a mas de 500 mts. del terreno (8), se consideran que los mismos no
existen, siempre y cuando se contemple la reiacion de los riesgos
contaminantes (humo, malos olores, etc.) con respecto ala direccién de
los vientos.

El analisis de la direccion de los vientos, permitira soluciones
adecuadas para la correcta ubicacion de las edificaciones y criterios de
disefios ambientales (barreras naturales) ademas es importante que
las edificaciones no se localicen en dreas donde haya probabilidad de
erosion.

Se propone a continuacién un cuadro como guia en el proceso de
diseno:

FROCEDIMIENTOS DE DISENO
EN BASE A PARAMETROS

CLIMATCOLOGICOS Y DE CONTAMIMACION

DETERMINAR ~ ————2DEFINIR LATITUD ¥ ALTITUD |
LOCALIZACION _
DEL TERRENO

ESTABLECER CUMA |

ASOL FAMI
PATRON DE PRODUG] 4 MiGeof{LLUYIAS
CICN DE CALOR

NveseTacion]
CONSULTAR b [FACTORES DE
négﬂsos chngAMINAC!}N l

o [~— TRazADO UrBANO 1

VIENTOS

FUENTE EL CLIMA EN EIL. DISENO
Arg; J Lus Gandora

{8) Sistema de Evaluacién de Terrenos Documentos 9-06 BANVI-RID.
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ZARSE CERCANAS A AREAS CON PRO-
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DIRECCION DE LOS VIERTOS
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2.  Determinacidén del microclima: - | ELEMENTOS DEL CONJUNTO

¢soieamiento _ o A- DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DEL
emperatura media anual (ver mapa No.1) CONJUNTO
Vientos {dominantes 80% NE-SO, 20% SO-NE) _ T

Lluvias (ver mapa No. 2 Precipitacion pluvial media anual y mapa . . .

No.3 de humedad relativa). i} . hE . Log elemen?os que qon_forman el conjunto S0N: espacios _prlvados,

Vegetacion Insitu. equipamiento y areas publicas, los cu;—x_le_s.debergn_ estar inmersos

Factor de contaminacién {ver cuadro No.2). dentro de un terreno que cuente con coridiciones fisico- ambientales
adecuadas para su correcto desarrollo.

Siguiendo el criterio establecido lo aplicamos a nuestro modelo

tebrico. El elemento que nos ocupa a continuacion es el de los espacios
1. Localizacién del terreno dentro del AMG (latitud: 15 norte privados, el cual para poderse desarrollar se baso en las necesidades
1,500mts. altitud s.n.m.,clima templado). ' ' y caracteristicas de la clase social atendida, asi como la densidad

habitacional promecjio {5.5 habitantes por lote} ylasnormas y reglamentos
vigentes para el area metropolitana.

lli. ESPACIOS PRIVADOS

PROCESAMIENTD
DE ALIMENTOS

A. Areas destinadas a viviendas, que se clasificaron en nuestro

[Rupo NDUSTRIALES b—|— [ auimicos ] L modelo tedrico segun su tamafio en: lotes, superlotes y
- manzanas.(9)
'_lmczsnmssnm |
DE MINERALES i L. . . .\ . .
H DESECHOS! DOMESTICOS B. El tipo de vivienda sera en hilera, por ser un tipo edificatorio
—L—] BASURA ] colectivo con una concepcion de la planta y configuracion
_ arquitectdnica tipica, siendo su agrupacidén unifamiliar,
FUENTES DE DESEGIOR
CONTAMINACICN][| HumO AGRICOLAS |- HUMANOS
ANIMALES
1AcuA Veoe tALEs
HANIMALES _ : o ) L
e CLMA BN EL DEEND ) " {9)  Reglamento de Viviendas de 5ta. categorfa, Municipalidad de Guatemala. 1989.

Y R




29

« ol

1. LOTE:

Es el area de uso privado destinado a una vivienda que tenga
acceso directo a la via plblica y tendra un area de 72 mts.2, ¢con un
ancho minimo de 6.00 mts.x 12.00 mts. de fondo y no sera permitida la
subdivisién.(10).

12.00

Paraestablecer el tamafio del lote, se efectud un andlisis de varios
tipos de disefio de viviendas, ubicandoios dentro del lote anteriormente
descrito, el cual permite el desarrollo de disefios funcionales minimos
progresivos en uno a dos niveles.

{(10)  Reglamento de vivienda de 5ta. Categoria, Municipalidad de Guatemala.
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Asimismo, se tom6 en cuenta la proporcién del iote que sera 1:2, 3. MANZANA:
debido a que muestra una eficiencia aceptable para distancia de calles,
relacién con a longitud del area servida. Es el &rea conformada por el agrupamiento de varios supertotes
delimitada en partes por vias peatonales y por vias vehiculares.(12)

Lamanzanatipicapropuesia, esta conformada por unadistribucion
12.00 . interior de 3 superlotes, los cuales estan separados por vias peatonales,
patios comunales y areas verdes. Sus dimensiones son de 99.00 mts.
x 81.00 a un maximo de 117 mts., aunque se proponen otros 2 tipos de
3, 1 02 conformadas de superlotes respectivamente, en caso de que las
condiciones topograficas y las formas irregutares de los terrenos, no
- permitan soluciones regulares tipicas.

AED AGUA POTABLE

PROPCRCION
112

AREA TRIBETARS
LOTE

LE CaLLES ¥
SERVICIQS TEL

AR

SER_ DRE MALE

PROPORCION DEL LOTE

-_._._.*p_
2. SUPERLOTE:

Eseique esta formado porla agrupacién de varios lotes, contando 8
con las siguientes caracteristicas: tado menor 30.00 mts., lado mayor =
variable entre 78.00-114.00 mts. (11) ) g

T8~ {id4. 00 MTS. 4

12.00 S4- 90 MTS. 12.00

- 30.00

{11)  Bazant. $., Jan Manual de Criterios de disefio Urbano. Editorial Trillas, Méxica. Tercera
Edicién 1986,

— ' - (12)  IBID.{11)
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PLANTA PATIO COMUNAL

La proximidad fisica y el agrupamiento utilizado de los lotes alrededor de un 'espacio comun (patio
comunal) permitira que las personas convivan en los exteriores desarroliando asi actividades culturales,

sociales y recreativas.
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4. PATIO COMUNAL

Etagrupamiento de lotes alrededor de un patio coman, permite un
mayor aprovechamiento en el uso del suelo, funcionamiento y disefio de
los espacios, (areas verdes, areas de juegos infantiles), optimizandolos
y maximizandolos. (13)

Asi mismo, proporciona condiciones adecuadas a las
interrelaciones de los usuarios para lograrmas responsabrhdad de éstos
en el control de sus respectivas areas.

5. LOTE CON AREA COMERCIAL

Entre las actividades bdsicas que se realizan en un conjunto ..

habitacional, se encuentran las de comercio, que va desde comercializar
productos de consumo diario (canasta basica) hasta la venta de otro tipo
de mercancias o servicios. (14)

La ubicacién de esta actividad se propone en lotes que se localizan
a la orilla de vias de mayor importancia dentro del conjunto, o en lotes
donde Ja manzana tiene comunicacién con una via principal. _

Eltipo de area comercial que se propone es el de lote + comercio,
donde se proyecta un érea especificapara dicha actividad {comercio),
sin perder el lote su uso residencial.

Como ya se expuso anteriormente, el lote para uso residencial es
de 6.00 mts. x 12.00 mts., el propuesto para este caso es de mayor
longitud; es decir que sera de 6.00 mts x 15.00 mts., donde el area Gtil
para comercio es de 12.00 mts? y el resto para uso exclusivo de la
vivienda.

VIVIEINDAS

LOTE CON COMERCIO

o0

[ 3.

lq.oo lz.ool 4.00 1Lz.oo

T s

El area comercial se propone fuera del drea destinada a vivienda
y su tamafio es indispensable para el tipo de Comercio que se realiza en
estos conjuntos {Comercializacion de Productos de consumo diario).

Q] Bazant S Jan Manual de Criterios de Disefio Urbano Editorial Trillas, México. 1986,
{14y  IBID(10)
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principal

Via

UBICACION DE LAS
AREAS DE COMERCIO

VIA PRINCIPAL DEL
SISTEMA VIAL

VIA S ECUNDARIA

¥IA DE PENETRACION

CALLE PEATONAL

IV. AREAS PUBLICAS:

VIALIDAD

Las calles se clasifican segun su capacidad para regular el
volumen de trafico rodado y velocidades concretas. Alta velocidad y
gran volumen es generaimete sindnimo de baja calidad ambiental y baja
utilizacibn peatonal de los terrenos colindantes. Conforme desciende la
velocidad y el volumen, la situacion ambiental mejora y se beneficia el
uso peatonal.

Para el presente modelo tedrico, se propone una jerarquizacionde
la red vial 0 sea diferentes categorias de vias segln su uso o caracter,
de lo cual se definieron:

- Vias de trafico, principalmente vehiculares o vias del plan vial.

- Vias para automoviles y peatones.

- Vias exclusivamente para peatones.




A. VIA PRINCIPAL: C. CALLE DE PENETRACION:

Seralaviaquecomunica los distintos sectores de unaurbanizacion Definen y servirande acceso alas manzanas interrelacionandolas
con el resto del sistema vial de la ciudad, su longitud podra oscilar entre con la via secundaria, o bien servira de acceso a los lotes y su trafico es
300 6 600 mts. _ producido normalmente por los propios residentes de las viviendas.

780 800 ViV,
9.00 00O VIV. o80i0.00

10 8¢ B00 ¥IY, 12,00 (000 VIV,

Via PRINCIPAL

' B. VIA SECUNDARIA:

Seréa aquella via que comunica los distintos sectores o manzanas
de una urbanizacién con la via principal, su longitud puede oscilar entre '
150 a 300 mts. y podra emplearse como via principal cuando las l ' P
urbanizaciones no sobrepasen las 1,000 viviendas. -

- - —

CALLE DE PENETRACION

D. PENDIENTESMAXIMAS ENCALLES VEHICULARES:

Pendientes admisibles en calles de trafico rodado; primaria,
secundaria y de penetracion o calle residencial de trafico limitado 12%
maximo y acabado de asfalto o similar. {(15).

0. 1o

ivi . icipalt G la. 1989
VIA SECUNDARIA {18}  Reglamenta de Vivienda de 5ta. Categoria Municipalidad de Guatemala




E. CALLE PEATONAL:

Sera destinada exclusivamente a la circulacién peatonal, siendo
su longitud maxima de 117 mts. entre intersecciones, en las cuales no
se permitira el acceso y circulacién de vehiculos, colocando areas
verdes, mobiliario urbano, etc. a su ingreso, proporcionando de esta
manera seguridad al usuario y, a la vez, se proponen 2 tipos de calles
peatonates la cuales se detallan en la grafica sig.:

SECUNDARIA

J |

7

FRAMJL DE (RULE
PEATONAL

-

v eol [TTHTTU

I g
—_ i 2\
, | L. i 1 E!

PLANTA CALLE PEATONAL

1.

CALLE PEATONAL TIPO 1:

La calle peatonal ambientada adecuadamente con jardines permite

una mejor integracién entre los dos superlotes ubicados en los extremos
de cada manzana, lograndose con ello una relacibn arménica con el
espacno y ademas permlte reforzar 5U sentldo espac:al y Su carécter

2

AMPLIACION DE AREA VERDE
)

CALLE PEATONAL TIPO 2:

La calle peatonal que sirve de acceso a los patios comunales.




s




F. CIRCULACION PEATONAL
Para la circulacién peatonal, tomaremos como base el radio de

accion a partir del lote, longitud y duraciéon de recorridos segun los
objetivosy caracteristicas de los usuarios del proyecto habitacional. {16)

Maxime 600 m,
1O minutos

A Miaximo 1000 m.

17 minutos

Maxime 200 m.
5 minutos

G. LONGITUD Y DURACION DE RECORRIDOS
ALREDEDOR DEL LOTE:

A. Alrededor inmediato del lote: juegos y contactos con los vecinos

B. Manzana, provisiones, contactos diarios: comercio, jardin infantil,
escuela primaria y parada de bus..- ,

C. Sector, provisiones periédicas: centro comercial, escuela superior,
cultura. (17)

H. PENDIENTES ADMISIBLES EN CAMINOS

{16)

PEATONALES

En casos axcepcionalas —12 Y —~——
. . "‘-.‘H
Pendiente max. en caso normai— 8%

Para pandiente moyores del &€ % - 6 %

nacasario pavimanio adherents

o)

—

Planificacion y configuracién -urbana, Dieter Prinz,México
Ibid (16)




I. PARADA DE BUS

Enlaurbanizacién debera considerarse paradade buses, ubicadas
en la via principal a cada 250 mts.(18). Se recomienda construir un
remetimiento de 3.00 mts. en la acera, para que ¢l autobus al estar
estacionado no obstruya el transito vehicular y se exigira 40 mts2. por
bus estacionado, ubicandose en medio de la manzana.

Las paradas de buses deben considerar un area techada que
proteja al usuario de las inclemencias del tiempo y en la cual se prevean
la ubicacién de mobiliario urbano acorde a las necesidades.

J. PARQUEO EN AREA COMERCIAL

En la via principal donde se requiera de area comercial el ancho
de la via serd ampliado en el costado colindante con dicha area, la
dimensién minima de ampliacién sera de 3.00 mts. (19)

{18)  Reglamento de vivienda de gquinta categoria. Municipalidad de Guatemala, 198%.
(19)  Ibid {18)




K. ESTACIONAMIENTOS

Dentro de cualquier urbanizacion, es considerable como area
publica los estacionamientos comunitarios y su drea seraincluidadentro
del area contemplada para circulaciéon, Para el caso concreto de éste
modelo se establecera de 15 a 30 parqueos por cada area de
estacionamiento, a razén de una plaza por cada 10 lotes o viviendas con
un area minima de 12.50 mts2. y circulacién de 5.00 mts. de ancho para
maniobrar. :

Estos parqueos estaran separados 8.00 mts. de la interseccién de
vias.

La curvatura de la via, la disposicién alternada de los
estacionamientos y las barreras Opticas favorecen la seguridad vial y
ofrecen espacios para funciones ajenas al trafico, se mantiene la
separacidn entre |la zona peatonal y la de circulacion vehicular a través
ge un ancho de acera minimo adecuado, dando asi una propuesta mas
integrada y humana, para que €l peatdn disponga de espacios sequros,
comodos e integrados.

12.50MT

2.50

—!r—‘.

=
10.90 Jos| 5.00
! ¢

PLANTA

<5
BN
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V. EQUIPAMIENTO

Se entendera por areas de equipamiento urbano, a los espacios
‘destinados a las actividades y los servicios de la poblacion, en
. Consecuencia, su uso tiene caracter comunitario, esta conformada por
drea deportiva, areas verdes, escuelas, centro de salud, centro social y
otras necesidades urbanas de la poblaciéon que requieran tierra o
editicaciones. El equipamiento urbano se divide por razones de escala
pobiacionaly tipo de urbanizacién en equipamiento basico y equipamiento
complementario.(20)

A. EQUIPAMIENTO BASICO:Son los espacios requeridos que
llenan como minimo las necesidades basicas de esparcimiento, deportes
y educacion.

B. EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO:Son los espacios
o edificaciones desarrolladas en las Areas destinadas ausos comunales,
como servicios, saludy comercio. Todos los tipos de urbanizacion éstan
obligadas a proveer 4reas de terreno adecuadas para ubicar el
equipamiento urbano de conformidad con su drea o dimensién y
volumen de poblacion. Las dreas que se destinen a los equipamientos
no podran ser cambiadas de uso ni de localizacion.

C. CRITERIOS DE AGRUPAMIENTO: Toda urbanizacion
deberd poseer un centro comunitario en proporcién al nimero de
viviendas, tomando en cuenta los radios de accion de cada uno de ellos.
Para este modela tebrico el criterio de agrupamiento para el equipamiento
complementario y basico serda CONCENTRADO, debido a que ofrece
las siguientes ventajas:

-Su ubicacién permite que sea facilmente identificable para la
poblacién.

- La utilizacién de varios servicios sin necesidad de desplazarse a
otro lugar.

- Su ubicacién proxima a los usuarios facilita que concurran a ella
caminando.

concentcrado

==

{20)  Ampliacién del Reglamento que regula fa Urbanizacidn y Construccion de Vivienda de
lnterés Social. Diario De Centro América Feb. 8, 1989 Decreto 58 y 59,

Ana

I g I8




-

B

Estas areas de uso comin son necesarias para el bienestar de la
poblacion, las cuales se agruparan de acuerdo a su relacion y funciones,
con base en las matrices de interrelaciones por compatibilidad y
funcionatidad.

1. EQUIPAMIENTO BASICO: (21)

1.1. AREA VERDE

Elareaverde seraun 10% del areatotal del terreno. Estadreasera
distribuida en los patios comunales de cada manzana, normando un
minimo del 50% para ser repartidos equitativamente en todo el terreno.
Sin embargo, estas areas verdes comprendidas dentro del area Util, no
podran destinarse a otras que no sean jardines, plazas, parques
publicos y recreacion.

10954

Et area verde podra donarse para uso recreativo y juegos
infantiles hasta un maximo del 25% de su requerimiento, siempre que
sean espacios abiertos ubicados dentro del area (til de |1a urbanizacion.

1.2. AREA ESCOLAR

Requiere del 6% del area privada que se obtenga en el disefio del
conjunto habitacional.

Cuando no sea posible la construccion de la escuela dentro de la
urbanizacién, los otorgantes contraen la obligacion de pagar en efectivo
el equivalente del terreno a ceder. e

CPa

7 10 7

AREA DEPORTIVA

(21)  Reglamento de la Coneliuccién Urbana, Muriicipalidad de Guatemala1980

AREA ESCOLAR



1.3. AREA DEPORTIVA

Oscilaentre el 7% yel 10% delareaprivada. Cuandola urbanizacion
es menorde 5,000 mts2. se puede solicitar a la CDGA autorizacidn para
no dejar esa area.,

1.4. REFORESTACION

El area de reforestacion sera un 10% detl area total del terreno, la
cual se podra ubicar en:

-Aresis que no permitan el desarrolio urbanistico o en zonas de
proteccion con arboledas paralelas alas vias colindantes con barrancos.

m‘\‘\\\‘m:ﬁM\ wate?

-Areas de proteccién que se destinen para el paso de vias

colectoras, autopistas y arterias. ST 0 gmIosn, eEttg, S
D ey

-Areas que funcionan como filtros entre vias réapidas y el conjunto
de viviendas, creando asi barreras naturales que contraresten !a
contaminaciéon ambiental.




#ARRERA NATURAL J{_

-Zonas de proteccion para las instalaciones industriales, por ser
zonas que necesitan un descongestionamiento ambiental.

phit
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.de lote. (22)

VI. ASPECTOS AMBIENTALES
A. CRITERIOS DE DISENO

Un aspecto que determina la confermacion det trazo urbano y la
orientacion de los lotes, lo constituyen los aspectos ambientales, ya que
de no tomarse en cuenta podrian prestarse serios problemas que
afectarian el confort tanto a nivel de las viviendas como a nivel de!
conjurnto.

MANZANA

Las calles deben tener predominantemente una orientacion sobre
el eje NO-SE o bien NE-SO, se recomienda que el jado largo de la
rmanzana sea el NO-SE o donde predomine la mayor cantidad de frentes

LOTE

La orientacion NE-SO se considera la mejor ubicacion del lote por
ladireccion del viento, se lograuna ventilacioén cruzada alo largo del lote.

Las fachadas SO que llegan a tener un asoleamiento penetrante
en verano, se recomienda protegerlas con arboles de hoja caduca, para
permitir en el invierno el paso del sol.

AEQULAR
UBICACION

{(22) 1bid(i3)



En el area de patios comunales los elementos climaticos
especiaimente el viento, no deben ser interferidos, es necesario que
estos espacios abiertos mantengan una ventilacidn constante,
permitiendo una adecuada circulacién del aire. Las viviendas que
rodean el patio comunal pueden sufrir ampliaciones en un futuro.
{20.nivel). : '

1 FUTURA
X AMPLIACION

Las viviendas cuyas fachadas estén expuestas a los vientos
predominantes o a la accién excesiva de éstos, se proponen para su
proteccion pantallas o barreras naturales, utilizando diversos tipos de
vegetacién que desvien y sirvan de filiro para matizarlo.

Canalizar las corrientes de aire; la misma proteccién se propong
para las fachadas expuestas para el soleamiento.

SOLEAMIENTO
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Vil. IMAGEN URBANA

Unaciudad... esunacreacidn que sblo responde a medidas, como
una obra de arte, a propositos formales, pero que obtienen para su otra
mitad, come una planta, sus leyes de crecimiento de las condiciones del
entorno correspondiente.

La imagen urbana esta integrada por diversos etementos fisico-
espaciales que deben estar estructurados para que en un conjunto
transmita al observador una perspectiva legible, arménica y con
sighificado.

La imagen urbana no esta compuesta por un solo concepto, sino
que es un resultado de la articulacién de varios elementos y de

imprimirles alguna relevancia dentro del contexto urbano o ante la
comunidad.{23).

Resulta fundamental respetar o considerar los valores formales y
espaciales de cada ciudad o zona urbana a fin de mantener una calidad
ambiental urbana, y con ello una imagen clara.

Por ello, para fortalecer la imagen urbana es necesario tratar de
incluir todos los conceptos basicos que la conforman, dandoles a unos
mas importanciaque a otros con el fin primordial de adaptar la Arquitectura
a las condicionantes fisico espaciales dei lugar.

A continuaciéon se presentan los conceptos basicos de imagen
urbana: (24).

A. IDENTIDAD

Al respecto de ella se establece una clara relacién visual con el
entorno urbano.

Los proyectos o lugares deben ser reconocibles, memorabiles,
vividos, en resumen se debe crear el sentido del jugar.

B. SIGNIFICADO

l.aobraurbanadebe reflejar los valores dei estrato socioeconémico
al cual estan dirigidos, con el objeto de establecer un sentido de
pertenencia.

En los conjuntos habitacionales de “interés social”, el énfasis
recae en mostrar que todas ias viviendas son similares en apariencia (no
necesariarnente en costo y localizacion). Elsignificado que se pretende
establecer es el de igualdad entre.la comunidad.

C. LEGIBILIDAD

Por medio de elia, se establece ia relacidn entre el proyecto y el
proceso evolutivo dela ciudad, estableciende un puente de comunicacion
visual con el entorno urbano.

D. SENTIDO DE ORIENTACION -

Con este concepto se busca facilitar al usuario su sentido de
ubicacién, proporcionandole pistas visuales con respecto alalocalizacidén
de los accesos, recorridos interiores importantes y lugares de interés.

E. DIVERSIDAD

Debe evitarse la monotonia, no s6lo en el trazo urbano sino tam-
bién en la Arquitectura, con objeto de ofrecerle a los usuarios una expe-
riencia visual agradable. El ecxeso de diversidad produce confusion,

(23)  Bazant S., Jan. Manual de Criterios do Disefio Urbano. Editorial Trillas 3a. Edic.
{24)  Ibid (23}




F. CONFORT

Se busca establecer un ambiente agradable al usuario por medio
delaadaptacion funcionat, formal y visual del proyecto enrelacién al lugar.

G. CRITERIOS DE DISENO

Dentro de los criterios de disefo que pueden tomarse en cuenta
para ser utilizados en el momento de disefar un proyecto de acuerdo
a los objetivos que persiga el disefador y el proyecto, tenemos:

1.  ESTRUCTURAVISUAL: Debentomarse en cuenta caracteristicas

fisicas como continuidad, diferenciacion, predominancia o contraste de

una figura sobre un campo, asi como también simetria, orden de

repeticion o simplicidad de una forma. Pueden usarse repeticiones

ritmicas o simplemente agrupadas por similitud de formas, materiales,
“colores o detalles.
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2, JERARQUIA: Puede darse mediante espacios centrales a los
cuales todos los demas elementos se subordinan y relacionan o bien
un elemento dominante que muchos otros menores.

3. PROPORCION Y ESCALA: Debe darse unarelacién directa con
el observador ya que éste utiliza su dimensidn para relacionarse con el
espacio, del que obtendra sensaciones con relacién a su escala, por
ejemplo, si el espacio es reducido se sentird importante y central, si el
espacio es grande se senfirda insignificante, también debe procurar
mantenerse la escala humana en los espacios urbanos, utilizando
elementos que suavicen el efecto de verticalidad y encajonamiento que
producen las calles.
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4, CONTRASTE Y TRANSICION: Deben darse variaciones de las
formas ya que éstas constituyen un modo de relacionar las partes, si
éstas tienen continuidad, forma o cardcter entre ellas, lo que esta
cercanopuederelacionarse conladistanciaentre el objetoy el observador,




lo familiar diterenciarse de lo extrafo, [0 luminoso de lo oscuro, lo lieno
de lo vacio, lo antiguo de lo nuevo.

5. ARTICULACION DEL ESPACIO: Por medio de formas
arquitectonicas, textura, materiales, modulacion de luz, sombra y color
son combinadas para imprimir calidad en el medio urbano y como
elementos de articulacién de los espacios.

Se puede delimitar un espacio recurriendo a elementos
estructurales {(paredes, etc.) o infundir al espacio un espiritu que se
relacione con las actividades que se dan en él, y que estimuian los
sentidos y las emociones de la gente que lo usa.

6. CONCURRENCIA: Laestructuraperceptual debera sercongruente
con el uso actual del suelo y su ecologia,las restantes visuales deberan
corresponder a los lugares de mayor sighificado de actividad, las
secuencias principales deberan ir a lo largo de las vias de circulacion
mas importantes.
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VILMODELO TEORICO DE ORGANIZACION
FUNCIONAL Y PLANTEAMIENTO FiSICO.

De acuerdoalos objetivos, principios, fundamentos y especiaimente
alas caracteristicas socio-econémicasde la poblacién a servir, expuestos
enlosincisos 1, 2y 3del presente capitulo, determinamos un modelo de
organizacion funcional, el cual se basa en las actividades a realizar por
los futuros usuarios y en su retacion con el equipamiento necesario para
satisfacertas.

Posteriormente se definio 1a forma en que cada elemento que
conforma el conjunto habitacional se relaciona a nivel de funcionalidad
y compatibilidad utilizando para elefecto, matrices de retacién ponderadas
numericamente.

Los resultados obtenidos en dichas matrices, se traducen a
esquemas y diagramas que reflejan un sistema de ordenamiento fisico,
susceptible de crecimiento progresivo. Para el presente modeto teérico,
este sistema esta compuesto por los siguientes sub-sistemas de
agregacién espaciai:
a) PRIMER SUB-SISTEMA

LOTE:

Es el dreade uso privado destinado a una vivienda, como la célula
corresponde al primer nivel de agregacian, la familia.

b} SEGUNDO SUB-SISTEMA
SUPERLOTE:

Este sub-sistema esta conformado por la agrupacion de varios
lotes y corresponde al segundo nivel de agregacion, grupo de
familias.

d)

TERCER SUB-SISTEMA
MANZANA:

- En este sub-sisterna se conceptualizé por el drea conformada por

el agrupamiento de 2 6 3 superlotes, los cuales estan separados
por vias peatonales, patios comunales y areas verdes,
correspondiéndole el tercer nivel de agregacion, comunidad.

CUARTO SUB-SISTEMA
SECTOR HABITACIONAL:

En este sub-sistema, se consideré como partido urbanistico, la
agrupacion de dos © mas manzanas con su respectivo equipamiento
y corresponde al cuarto nivel de agregacién espacial, sector.

Como un resumen del procedimiento establecido para definir este
modelo de organizacidnfuncionaly planteamiento fisico se presenta
el siguiente diagrama.
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DESCRIPCION DE LOS
HABITACIONALES

. ANTECEDENTES

CONJUNTOS

A. ANTECEDENTES GENERALES

Eforigen y conformacion de los conjuntos habitacionales objeto de
gvaiuacion surgieron a consecuencia del fenéomeno teldrico de 1,976; el
cual tuvo una intensidad de 7.5 en la escala de Mercalli, con epicentro
‘en ios Amates Izabal (falla del Motagua), afectando una regién de 300
kms. de extension en direccion este oeste y 70 kms. en direccion norte-
sur, dejando el mismo un saldo de 22,542 muertos y un millén de
personas sin vivienda, que vino a agudizar aun mas e! problema
habitacional, aumentando considerablemente el déficit que se venia
generando tiempo atras y que en e AMG se hizo evidenciar notoriamente
por la gran cantidad de poblacion que emigrd a la ciudad en busca de
vivienda, alimento y vestido a consecuencia de ta pérdida de sus
pertenencias.

Como datos importantes tenemos, que en algunas estimaciones
de 1,976, el AMG contaba con un déficit habitacional global de 131,420
viviendas que debian reponerse por no lienar las condiciones de
habitabilidad; a esto se agrega que el terremoto destruyd 58,760
viviendas, totalizando un déficit de 190,180 unidades en el AMG, dando
origen a 66 asentamientos humanos mas en estado de pobreza, que
sumados a los 97 ya existentes se incrementaban los mismos a 163.

De lo anteriormente expuesto, se puede resumir que el fenémeno
~ocurrido en 1,876 dej6é una secuela de problemas sociales de vastas
dimensiones, principalmente en fa dotacién de vivienda, problema que
hasta la fecha no ha sido solucionado, aproximadamente la sexta parte
de la poblacion qued6 sin techo, se destruyd el 40% de las instalaciones

fisicas de salud, el 25% de la infraestructura escolar, crecié el
hacinamiento y las bajas condicicnes de habitabilidad.

£n consecuencia 20,000 familias aproximadamente invadieron
terrenos propiedad del Estado, formando asentamientos sin la dotacion
adecuada de servicios basicos y de urbanizacién. El BANVI como
unidad ejecutora del problema de “Albergues Temporales” atendio las
necesidades habitacionales mas urgentes de los recién formados
asentamientos en el AMG, para lo cual de inmediato procedié a la
construccion de campamentos temporales ubicados en los campos det

.Roosevelt zona 11 y, otro en terrenos del Patronato Antialcohdlico,

Bethania zona 7.

B. ANTECEDENTES DE LOS CONJUNTOS HABI-
TAC!ONALES

Los conjuntos habitacionales, surgieron a partir del 10 de febrero
de 1,976, fecha en la cual espontaneamente, personas afectadas por e!
terremoto del cuatro de febrero de ese afio, invadieron terrenos aledafios
al Anilie Periférico, Sector Bethania propiedad de! Estado.

Sus habitantes “procedentes en un 60% de &reas marginales y en
un 40% de los diferentes departamentos de ta Republica” (1) se unieron
por problemas en comun: la pérdida de viviendas. construyendo con
materiales como nyion, cartdon, lamina y madera, pequenas “covachas”
como una solucion inmediata gue los protegia de las inclemencias del
tiempo. Transcurrido el tiempo, surgieton los problemas derivados de la
falta de servicios minimos como agua, letrinas, drenajes, energia
eléctrica, etc., asi como la promiscuidad, el hacinamiento y la
insatisfaccion de las necesidades basicas.

Fl Comité de Reconstruccién Nacional en coordinacién con otras




Instituciones privadas, organizacicnes no gubernamentales y oftras
gubernamentales y con ia colaboracién de un equipo multiprofesional
atendio ese asentamiento.

Cada asentamiento contaba por lo general con un comité provi-
sional antes de la llegada del CRN, el cual se formalizé cuando
recibieron directamente su asesoria y atencion. Dicho comité les
proporcioné 10s servicios indispensables como agua potable {chorros
publicos y reparto en camiones cisternas), letrinas, pilas comunales, luz
eléctrica, depdsitos de basura, Salones Comunales, Centro de Salud y
Escuetas Profesionales.

En el afo de 1,980 después de 4 afios de larga espera, ef CRN,
inicié un estudio socio-econémico para solucionar la necesidad
habitacior:al de los pobladores de este asentamiento y desarrollar por
medio det BANVI como unidad ejecutora, el proyecto de urbanizacion y
lote con servicio, formulandose las bases para la participacion de
empresas privadas a las licitaciones publicas para Ja realizacion de la
urbanizacién de cada una de ias colonias.

. Enlo que respecta ai Conjunto Habitacional 4 de Febrero, del total
de las familias que ahi se asentaron, al darse la posibitidad de una
ubicacién definitiva, 888 decidieron mediante un plebiscito, trasiadarse
aproyectos habitacionales como “El Amparo”, mientras 853 optaron por
ser instaladas en los terrenos que ocupaban hasta ese momento.

Elarea tue urbanizaday en diciembre de 1,978 se adjudicaron 782
lotes con servicios y 71 lotes mas en diciembre de 1981.

. Todas las adjudicaciones se realizaron por medio del BANVI,
como unidad ejecutora de CRN, cada familia adquirié el compromiso de
amortizar en formamensual el valor del lote urbanizado, en plazos hasta
de 20 afios.

En esta forma quedoé constituida la colonia 4 de Febrero,
denominacién que le dieron sus habitantes.

Asimismo, en lo que corresponde al Conjunto Habitacional Kjell
Laugerud, el 20 de noviembre de 1,980, se inicié el desarrollo de la
urbanizacion y el 3 de junio de 1,981 se concluyé el proyecto, luego se
procedié al sorteo de los lotes entre las personas beneficiadas y que
tuvieran los ingresos requeridos, para amortizar las cuotas niveladas.

Elnombre actual del conjunto habitacional, fue puesto en honor al
general, en ese entonces Presidente de la Republica Kjell Eugenio

"Laugerud, ya que les prest6 toda la colaboracién necesaria atendiendo

lamados de esta comunidad para que no fueran desalojados del terreno
donde estaban asentados y quien les garantizo el terreno.




. DESCRIPCIONDEL CONJUNTOHABITACIONAL 3.  COLINDANCIAS
KJELL LAUGERUD

Norte: Con el barranco,
A. LOCALIZACION Y UBICACION Sur:  Con el Anillo Periférico de por medio y la Colonia 4 de
4 Febrero.
1. LOCALIZACION
Este: Conlaavenida Tecun Uman, via principal de acceso ala
peninsuia Bethania de por medio y la colonia Martinez de
Lejarza. :

Elconjunto Kjell Laugerud, se localiza geograficamente enlazona
7, entre la 33 avenida y 25 calle a orilla del Anillo Periférico.

Oeste: Areas de equipamiento urbano de por medio y colonia
Nifio Dormido.

B. TAMANO

El conjunto habitacional se desarrolld en area total de 36.91 5.00
mts.2 equivalente a 5 manzanas 2,830.93 vrs.2, distribuida su area
aproximadamente de la siguiente forma: |

. -Area Privada .
(Lotes ) 23,891.39 mis.2 (64.72%)
-Area Publica ' :
Calles Vehiculares 5,092.55 mts.2
Calles Peatonales 5,048.00 mts.2 10,140.55 mts.2 (27.47%)
-Areas Verdes y de

Equipamiento 2,883.06 mts.2 {7.81%)
Fuente: Elaboracién prapia. AREA TOTAL
‘2. ACCESO DEL TERRENO 36,915.00 mts.2 (100%)

Se encuentra a 3 kms. aproximadamente del centro de fa ciudad,
siendo el Anillo Peritérico su inico acceso vehicular-peatonal.
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Esta conformado por 15 manzanas enumeradas con literales de ia ' r
letra A a la O, con un total de Iotes de 219 distribuidos de la siguiente

forma: . v%i% e
CUADRO No. 1 &‘3 W i 2. LOTE
o o s El lote tipico del proyecto tiene
o o % una dimensién de 8.00 mts. de frente
o G ‘éz s por 12.00 mts. de fondo, para un area
A 39 2 - S total de 96.00 mts.2. Su proporcién con
o A H ~ e respecto a la relacion frente-fondo es
£ .<' s
p 3 : e de 1: 1:5,
A 8 6 y G
F 3 I
G a8 [1:1
H 2] 7
. " s En el cuadro nimero 2 se puede observar que el 53.88% del total
K 7 13 de lotes sontipicos y los restantes son lotes irreguiares de mas de 96.00
L 19 14 mts.2, principalmente los que se ubican a la orilfa del barranco. -
M -13 s - CUADRO No. 3
N 2 o _ —
0 18 6
1% MANZANAS 209 LOTES f18 LOTES TIPICOS FORMA DE LOS LOTES
: - LOTES NUMERO PORCENTAJE
Fuente: Elaboracién propia. _ o
1. MANZANAS 24.00
. ‘F IRREGULARES
Todas las manzanas 30n irregulares, :
debido a que tienen la caracteristica que no TOTAL 219 100 %
guardan la regularidad en sus dimensiones Y

la variedad en cuanto al nimero de lotes por
manzana.

Fuente: Elaboracién propia.

C. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS DE LA
POBLACION

VARIABLE

El 51.66% de los habitantes del conjunto, trabajan por su propia
cuenta, (comerciantes - artesanos - amas de casa), dependientes de

T




SUS Propios negocios tales como: tiendas que hay (12), sastrerias (3),
carpinterias y tapicerias (4), herrerias (2), reparacién de caizado (3},
tortillerias (5), venta de lena, etc.

Lo anteriormente expuesto, indica que la poblacién del conjunto
prefiere obtener sus ingresos por sus propios medios, sin embargo,
existe un 39% que trabajan en la iniciativa privada asi como hay una
minoria que trabaja en el Estado.

Se establecio, que el ingreso familiar de mayor rango es el 65% de
lo que percibe un salario de Q401.00 a Q800.00 (ver cuadro No. 3), asi
mismo, se determind que el egreso familiar promedio es de Q587.40
desglosado como lo muestra el cuadro No. 4.

CUADRO No. 3 CUADRO No. 4
INGRESOS Y GASTOS GASTOS FAMILIARES
DAD EN PORCENTAJE
INGRESOS PORCENTAJE 8ASTOS UL s
o - 200
200 — 4po 286 % TTVIVIE
EMICACION . 55, 89 2 .48 %
TRANSPORTE 43 08 T.04 %
BALUD Az 02 5 AT %
RECREALION N _863 A, la%
TOTAL o S54T7.40 100 %

Fuente: Efaboracidn propia.

El nivet de educacién en términos generales se podria considerar
bajo, haciéndose notorio principalmente en los padres en donde e
76.92% unicamente cursaron 1a primaria y muchos de ellos sin haberla
concluido, contrastando con el 1.28% que asiste a la universidad.

En fo que respecta a los hijos, un 47.67% se encuentra en el nivel
primario, asi como el 34.88% tiene un grado de escolaridad basico.

1. DEMOGRAFIA
1.1 SEXO

Elconjunto Kjell Laugerud cuenta con una poblacidn totalde 1,314
personas, que hacen un total de 219 familias, cada familia integrada por
& miembros. Compuesta de 669 hombres que representan el 50.91% del
total de ia poblacién y 641 mujeres que equivalen al 49.09% del totaj de
la poblacién. , : '

1.2 EDAD

La poblacion se considera una poblacién joven, dado que el
61.74% del total de sus habitantes, estan comprendidos entre las
edades de 0-24 afios (ver grafica No. 1 de Piramide de edades).

D. ESTUDIOS PRELIMINARES

Los conjuntos evaluados, surgieron a consecuencia de la invasion
de los terrenos del Patronato Antialcohdlico, Bethania zona 7 en el afio
de 1,976 pero se ejecutaron 5 afios después; es decir, que la solucién
al problema que se dio en ese momento no fue inmediata. Es importante
mencionar, que no se pudo obtener ningunainformacién por parte de las
personas que en ese tiempo tuvieronlaresponsabilidad de decidirsobre
la ejecucion de cada proyecto, debido a que por el tiempo que ha
transcurrido, ya no laboran en el BANVI, ala vez no se tuvo acceso a los
archivos.
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Por tal razon, no se puede afirmar o dar fé que existieron estudios
de prefactibilidad y/o factibilidad. Sin embarga, se presume que si
hubieron estudios técnicos, economicos, financieros, legales y
administrativos tomando en cuenta las caracteristicas que presenta
cada conjunto. '

E. PLANIFICACION

La planificacion del conjunto evaluado, fué realizada por el Banvi
atraves de la Direccidn de Reconstruccion Division de Planificacion, en
¢l afio de 1,980,

DEL CONJUNTO
Para la lotificacién del terreno, el uso del suelo se dividié en:

a) AREA PRIVADA: Comprende 219 lotes con dimensiones de 8.00
mts. x 12.00 mts. agrupadps en hilera.

b)  AREA PUBLICA: Comprende el sistema vial, et cual se utiliz6 el
criterio de jerarquizacién de vias: es decir, calles vehiculares y
~ calles de uso exclusivo peatonal. :

¢} AREADEEQUIPAMIENTO: Conformada Gnicamente por el edificio

escolar, el cual se construyd antes de iniciarse los trabajos de
gjecucion de la urbanizacién.

d) AREA DE RESERVA: Contempla la segunda etapa de ejecucion
delproyecto, es decirque se dejo prevista el areapara el desarrollo
del equipamiento urbano.

Es importante hacer mencién, que para la ubicacién del
equipamiento se utilizd el criterio de concentracién, ubicada dicha area
entre el conjunto de estudio y la colonia Nifto Dormido, ya que se previd
que la misma fuera utilizada por ambos conjuntos.

F. EJECUCION

La ejecucion del proyecto, estuvo a cargo luego de haber ganado
la licitacion pibtica, por la "Contructora Mariscal” bajo 1a supervision dei
BANVI. Dicha obra se inicié el 20 de noviembre de 1,980 y se concluyd
ei3dejuniode 1,981; es decir que se ejecutd la urbanizacién en 6 meses
14 dias.

‘A continuacion, se mencionan los principales renglones de como




se ilevd a cabo la ejecucion: , Desplazamiento de la familia por pérdida de vivienda, en el
temblor, o residencia en tugurios o vivienda inadecuada por un
a.- Saneamiento de letrinas. periodo minimo de 2 afios antes del temblor,
b.-  Movimiento de tierras Ingreso maximo total de la familia de Q150.00 al mes.
c.- Amojonamiento de lotes Capacidad de la familia de pagar de Q 2.00 a Q 24.00 por mes por
d.-  Suministro y colocacion de drenajes vivienda y servicios publicos.
e.- Pozos de visita _ La seleccion final de los solicitantes sera hecha por loteria.(2).
f.-  Tragantes de agua pluvial en calles .
g.- Tratamiento asfaltico de concreto y adoguinado en'calles, ASPECTOS URBANQOS Y ARQUITECTONICOS
banqguetas y bordiilos.

h.-  Construccion en muros entre plataformas (1). ) INFRAESTRUCTURA

El costo original del proyecto segun contrato No.1046 era de .7 AGUA POTABLE
Q595,179.69 sin embargo, por el suministro e instalacién de 480.00 Mts.
lineales de tuberia de asbesto cemento y una véalvula de 12" de diametro, Elconjunto habitacional, se abastece porla emprasa mu n|C|paI de
se incremento el costo total del proyecto a Q613,249.14. (Empagua) y cada lote cuenta con un 1/3 de paja.

Cabe mencionar, que el costo real.del proyecto Kjell Laugerud no Todala red principal de agua potable, consta de circuitos cerrados
fue posible determinarto, debido a que la ejecucién del mismo se dio .y derivaciones abiertas de PVC de diametros que oscilande 2" a 4" que
conjuntamente con el conjunto aledario Nifio Dormido. se distribuyen a lo largo de los ejes de las calles, con conexiones

. - i domiciliares de 1 y 2 acometidas, que postericrmente se dirige al
G. ADJUDICACION ' proyecto Nifio Dormido. .

Para la adjudicacidn de los terrenos, el comité de reconstruccion A cada lote urbanizado, se le dejo prevista la instalacion domiciliar
nacional CRN tuvo a su cargo la realizacién de un estudio socio- de agua potable de la unidad sanitaria que consiste en ja ducha, retrete
econémicode los adjudicatarios futuros, con el finde evaluary seleccionar y pila (ver grafica de Ia unidad sanitaria).
inicialmente a cada familia de acuerdo a sus ingresos familiares y

posteriormente establecer el tipo de solucmn habitacional al que podian
tener acceso.

Noobstante, paradichaseleccion el programa Banvi-Birf establecié
ciertos criterios que debian cumplir cada familia solicitante, siendo éstos

los siguientes: Contrato No. 1046 (informe de los trabajos de ejecucién ) Banvi
Programa Banvi-Birf. Banvi.




1.2 DRENAJES

I |
F e —— — - .,’_, - El sisterna de evacuacién de drenajes es combinado.
I:I B - /.:I I' IL\'/_‘W‘ { E = fl — M O thene
d e T, | B DRENAJES DE AGUA PLUVIAL
[ I I~ A N ] | | |
RS ﬂ” | .j [ \\;“l S . Eisistema de evacuacion de lluvia, esta conformado por tragantes
S SN ! S | N% éy‘:!?—‘: : que se ubican alos costados de las calles vehiculares y tragantes rejilla,
- - : -.~.~-ﬁ,—,;{ N s que se ubican en las calies peatonales, conduciendo las aguas por
o bol e | | — medio de tuberias de cemento con didmetros que oseilan de 10" hasta
] o m i 30".
PLANTA AGUA POTABLE T

Fuente; BANVI, Division de Planificacion,




.

e

N

MING DORMIDO

YA A PHOYECTO

NOMENCLATURA ﬁ

-TUBERIA D 4" 3" 2"

—+— REDUCIDORES @4°A 3"
04|IA 2u

: 83%a 2"
“‘"‘I"‘? CRUZ o 3"

r: cooos G 4u 3“ zu
—+O+— VALVULAS 4" 3" 2"
YEES © 4" 3"

\\__,____’/’

|
f
L L

E ounpag’menro
| HIDRANTE
o | ~—~ M  VALVULA DE LIMPIEZA
h::::::ﬁ'“"*--%__ : NOTA:
velvyie N - TODA LA TUBERIA ES DE RV.C.
A R - LAS VALVULAS SON DE COMPUERTS

DE BRONCE™ CON ROSCAS HEMBRA
~ PRESION DE TRABAJO 250 RSI

5.

' ":I e




—

160

_i.__,
I

DRENAJES DE AGUAS NEGRAS

La evacuacion de las aguas negras, se realiza por medio de
candelas domiciliares, as cuales cada una recolecta el agua de 2 lotes,
conduciendo el agua por medio de tuberias de cemento con diametros
queosciiande 10" hasta30"alos pozos de visitaque tienen profundidades
de 2.00 mts. hasta 6.00 mtg. |

Este proyecto capta los drenajes del conjunto habitacionat Nifio
Dormido y se distribuye al conjunto habitacional las Margaritas, en
donde 1a conduccion final desfoga al barranco.

A cada lote se le instalo su drenaje domiciliar que parte de la
candela hacia las cajas de retrete - duchay pila.{ver grafica del drenaje
sanitario).
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" Fuente: BANVI. Divisién de Planificacian,

1.3. ENERGIA ELECTRICA

El conjunto cuenta con este servicio, el cual es proporcionado por
la Empresa Eléctrica de Guatemala.

Dicha instalacion es aérea con lineas de distribucién primaria de
13,000 voltics y lineas secundarias y/o domiciliar de 120 - 240 voltios,
cuenta con 4 transformadores de 25K.V.A. cada uno para una capacidad
total instalada de 100 K.V.A.

Et sistema de alumbrado piblico es miiltiple, con 20 {dmparas de
3,200 lumens cada uno y 32 postes instalados de 30.00 y 35.00 mis. de
altura de concreto armado, distribuidos proporcionaimente al tamario de
las manzanas, principalmente en las intersecciones de las calles y
avenidas.

Alinicio del proyecto, en ninguno de los lotes se contemplo la red
de instalacion electrica domiciliar, por lo que los adjudicatarios ia tenian
que instalar por su cuenta. Actualmente, todas las viviendas gozan de
este servicio de la vida moderna.

1.4. TELEFONO

|.a Empresa Guatemalteca de Telecomunicaciones (GUATEL), se
encargd de satisfacer la demanda de este servicio a principios del afio
1,990. Actualmente, haninstaladoe varias tineas de categoriaresidencial
asi como teléfonos publicos ubicados dispersos en todo et conjunto.
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1.5. VIALIDAD

El sistema vial del conjunto esta conformado por las siguientes
vias:

>

LY
3 X
V"“'Jfl-f v LIVARMBLE
SIN aa@yﬂﬂf SIN BANQUETA

VIA P RINCIPAL [(av. TECun umany

fuente: Elaberacién propia

-

7.90 j:

VIA SECUNDAR LA

Fuente Elaboracién propia.

VIA PRINCIPAL

Laavenida Tectn Uman, via asfaltada de dobie direccion y acceso
principal a la peninsula Bethania, se constituye en la via principal que
comunica a todos los conjuntos del sector de influencia y del conjunto
evaluado, con el resto del sistema vial de la ciudad, en este caso en
particular con el Anillo Periférico.

VIA SECUNDARIA

El carril auxiliar {asfaltado), la 23 caile "A”, 25 calle y 35 avenida
(adoquinadas) son las vias secundarias gue comunican tas manzanas
del conjunto con la via principal.

CALLE PEATONAL

La mayoria de calles del conjunto son calles peatonales, que se
ubican de la 23 calle "B” hasta la 24 calle “D", 33 avenida “A” y 35
avenida “A"., vias que fueron planificadas exclusivamente para la

_ circulacién de personas.

Estan conformadas por banquetas de concreto a ambos lados en
su mayoria y gradas de! lado del ingreso por la avenida Tecdn Uman,
por 1a topografia del terreno sobre el nivel de la calle principal.
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1.5.1. MATER!ALES DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL

CUADRO No. 5

MATERIALES DE LAS CALLES

TIPO DE MATERIAL PORCENTAJE

USO DE LA VIA

VEHICULAR

ADOQUINADAS

ASFALTADAS YEHICULAR
TERRACERIA VEHICULAR
TOTAL

Fuente: Elaboracién propia.

1.5.2. NOMENCLATURA MUNICIPAL

El conjunto cuenta con su respectivanomenciatura consistente en

- callesyavenidas, comprendida de la 33 avenida que es paralela al Anillo
Periférico, hasta la 35 avenida paratela al barranco y formada por varias
calles perpendiculares al Anillo Periférico, que corresponde de ia 23
calle ala 25 calle, identificadas cada uno de ellas delaliteral “A" ala "D".

1.5.3. PARADA DE AUTOBUS

En el conjunto se ubican 2 areas de paradas de buses, una en la

33 avenida y/o carril auxitiar del Anillo Periférico, la cual posee su

. remetimiento para no obstruir el trafico vehicular. Es utilizada por las

personas que se dirigen al sur-occidente del AMG y la otra se ubica en

la avenida Tectn Uman para las personas que se dirigen al centro de la
ciudad.

1.5.4. ESTACIONAMIENTCS

Existen 2 areas destinadas para estacionamientos, ambas con
una capacidad para 8 vehiculos en total, en un area de 110.00 mis.2.

2.  SERVICIOS

2.1. EVACUACION DE BASURA

El conjunto habitacional, no cuenta con un servicio municipat de
extraccién de basura, por tal razén las personas que tienen la capacidad
econdmica de pagar este servicio, utilizan el servicio particular de la
cooperativa de la colonia El Amparo 2 o 3 veces por semana. Sin
embargo, lamayoria de las personas por su situacion econémica, no les
permite hacer uso de ese servicio, suelen botar la basura en el barranco
y en el lote baldio que esta ubicado a la par de |a escuela Kjell Laugerud,
que forma parte del &rea prevista para equipamignto comunal.

2.2. TRANSPORTE

Dentro de |a red de servicio urbano de buses.que transitan en e!
AMG, le prestan el servicio al conjunto evaluado 6 rutas de buses y 4
lineas de ruleteros.

3. EQUIPAMIENTO

El conjunto dejd el &rea prevista para ios servicios comunitarios
necesarios para €l bienestar de sus habitantes, los cuales se agruparon
por sus funciones al centro, entre los 2 conjuntos habitacionales Nifio
Dormido y Kjell Laugerud, debido a que desde su planificacién, éstos
pertenecerian y serian compartidos por ambas colonias; siendo el
equipamiento existente, el siguiente:




EQUIPAMIENTO

Educativo

ll

Escuela Kjell Laugerud Garcia (Nivel Pre-
Primario y Primario)

Socio-Cultural Salén de usos multiples.

il

Recreativo

il

Parque infantii, cancha de usos multiples
(volibol - basquet-ball - papifoot-ball), ubicada
& la par de la escuela Kjell Laugerud Garcia.
Area de Reserva, area prevista para futura
ampliacion del eguipamiento.

ESCUELA PRIMARIA

Existe un centro educativo en el conjunto habitacional, e! cual fue
financiado y construido por et Comité de Reconstruccion Nacional a
principios del afio 1,979 y entregado en el mes de mayo de 1,980,

Actualmente esta operando en 3 jornadas, matutina en los niveles
de pre-primaria y primaria y, vespertina y nocturna en nivel primario. La
escuela atiende a 759 nifios en su totalidad en 2 jornadas {matutina -
vespertina) ya que a la nocturna asisten en minima parte.

CUADRO No. 5
POBLACION ATENDIDA _
JORNADA TOTAL DE N.. DE No.DE ALUMNOS

ALUMNOS AULAS FOR AULA

YESPERTINA

TOTAL 789 24 ) 7148

3.2 SALON COMUNAL

Este salon se ubica contiguo al parque infantil; se construy6 en el
aho de 1,984 por el CRN con financiamiento del BANVI. siendo su
funcion de convivencia social entre los usuarios. Tiene un area de
125.05 mts. (15.25 mts. x 8.20 mis.) con una capacidad aproximada de
100 personas y cuenta con los siguientes ambientes:

-Area social

-Escenario

-2 vestidores (hombres - mujeres)

-2 servicios sanitarios multiples (hombres - mujeres)
-Bodega

Eventualmente, es utilizado por la poblacién de los 2 conjuntos
habitacionales para desarrollar actividades culturales y sociales, y una’
vez por sermana es utilizado por la asociacion de vecinos.

e
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3.3 PARQUE INFANTIL

Se desarrolié en un terreno de topografia plana con un area
aproximadade 1,026.11mts.2y se construyd en el afio de 1,885, cuando
el C.R.N.considerd necesario asesorar a los 2 conjuntos habitacionales
porgue no existia un tugar apropiado donde los nifios se recrearan.

El parque cuenta con la instalacion de 8 juegos infantiles, areas

verdes y esta delimitada en toda su area, con postes de concretoa cada
2.50 mts. y malla metalica.

Solo los dias sabados es utilizado po un grupo de Scouts y el resto
de la semana se mantiene cerrado.

3.4 AREA DEPORTIVA

Esta area consiste en una cancha de usos mitiples (basquet - bail
-volibol - papi-foot-ball), ala cual se tiene acceso por laentrada principal

a la escuela Kjell Laugerud, debicdo a que dicha area esta ubicada ala

par def centro educativo y porgue el lindero que da hacia la calle esta
delimitado por un muro perimetral de block.

Tiene un area aproximada de 670.00 mts.2. Actuaimente, no son
utilizados con regularidad por fa poblacién de la colonia, ya que por estar
circulada por un muro, obliga que se tenga que ingresar a la escuela, Io
que da una impresién que pertenece mas al area escolar que al area
deportiva de la colonia.

3.5 AREA DE RESERVA

Consiste en unlote baldio de 1,214.81 mts.2 aproximadamente, el
cual forma parte del rea cedida para ampliar el equipamiento existente.
Se encuentra ubicado a centro del area escolar y recreativa, colindando
en el lindero norte con ¢l barranco y al sur con ei carril auxifiar def Anillo

Periférico por donde tiene su acceso; toda su areatiene topografia plana
y es de forma irregular.

Por estar ubicado aledafio al barranco y sin ningun uso es utilizado
por la poblacién del sector como botadero de basura y area para
colocacion de rétulos publicitarios.

. VIVIENDA
|

El tipo de solucién habitacional que se les otorg a la mayoria de
la poblacion {ya gue unos pocos unicamente se les entregd el lote

“urbanizado, y prefirieron construir por su cuenta) fue la unidad basica,

la cual consiste en una vivienda progresiva con un area de 45 mts.2,
conformada por dos ambientes, uno previsto para dormitorio y el otro
para usos multiples {estar - comer - cocinar)

Esta solucién resultado del programa BANV! - BIRF por lo
anteriormente descrito, se enmarca dentro del concepto de unidad
progresiva la cual se define como “Una vivienda de diseno progresivao,
por etapas sucesivas, unifamiliar, con capacidad de 5 o 6 personas,
estando conformadas por un nacleo sanitario mas area para usos
muitiples”.(3) -

1. TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA

Con relacion a la seleccion del sistema constructivo y materiales
utilizados en |a construccién de la vivienda, se tomaron criterios que
permitieron la reduccion de costos y optimizacién al maximo de los
recursos disponibles.(4).

{3 Fendmenos Urbanos y Regionales, conceptos, términos Uliles, Castro Monterroso, Hector
Santiage.
(4) " Programa BANVI - BIRF. BANVI.




LEVANTADO DE MUROS

De block de pdmez y escoria volcanica de 0.15 x 0.20 x 0.40 mts.
reforzado en sentido vertical y horizontal por soleras y ¢olumnas de
concreto reforzado.

ACABADOS DE MUROS

Muros sisados sin ningun revestimiento en la parte interior y
repello y cernido en la parte del frente de la vivienda.

TECHO: Estructura principal de joist (cumplen la funcion de
costaneras). y cubierta de lamina de zinc sin cielo.

PISO: Fundicion de torta de concreto.
VENTANAS: Marcos metdlicos y vidrio normal.

PUERTAS: Puerta metalica exterior ai frente.
-t

DORMITCRIO

UNIDAD BASICA

AMPLIACION

[1] 1 2 3 4 Smla.
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Fuente: Elaboracion propia.

Cuadro No. 7
ESTADC ACTUAL DE LAS VIVIENDAS

TIPC DE EDIFICACION NUMERO DE PORCENTAJE
YIVIENDAS {%)

2

CHAMPAS O VIVIENDAS CON
MATERIAMLES DE DESECHO

CASAS DE 0OS NIVELES

CASAS DE UN NIVEL
CON TRASFORMACICN
DE LA UNIDAD BASICA

TOTAL

Fuente: Elaboracién propia

2. TIPO DE VIVIENDA

En el cuadro No. 7 se clasificaron los tipos de viviendas que
actualmente existen en la operacién del conjunto, segin los materiales
de construccion y sistemas constructivos que estan construidas, numero
de niveles y disefo de las mismas.

A la fecha, 114 viviendas que equivalen al 52.05% mantienen en
su parte frontal el disefio origina! de la unidad basica ejecutada por e
BANVI, sin embargo, en €l area restante del lote, la mayoria de fa
poblacion han construido ampliaciones con diversos sistemas y
materiales constructivos.

El 20.55% corresponde a viviendas de un nivel que los usuarios
construyeron por su cuenta o que trasformaron el disefio original de la




unidad basica y otras que se convirtieron en area comercial.

Asimismo, se observd que existe un 14.15% de viviendas de 2
niveles. . -

Finalmente, después de 12 afios de haberse iniciado a operar ei
conjunto, existe un 13.25% de viviendas precarias, elaboradas con
materiales de desecho como cartdn, madera, 1amina de zinc, etc.
reflejando la construccion det tercer mundo de las ciudades.

3. DENSIDAD

El conjunto habitacional Kjell Laugerud, cuenta con una poblacién
de 1,314 habitantes y 219 viviendas, 10 que representa una densidad
bruta de la poblacion de 356 habitantes por hectarea y una densidad
neta de 396 habitantes por hectarea.

La densidad bruta de vivienda es de 59 viviendas por hectarea y
densidad neta de 66 viviendas por hectarea.




. DESCRIPP!@N DELCONJUNTOHABITACIONAL
“MONSENOR MARTINEZ DE LEJARZA”

A. LOCALIZACION Y UBICACION
1.  LOCALIZACION

Elconjunto habitacional Monsefior Martinez de Lejarza se localiza
en la zona 7 entre la 33 avenida y 26 calle a orillas del anillo periférico.

Colonio All 8o

COLONIA KJELL
LAUBERUD GARCLA

Colenla Nlne
Dermldo

4 DE FEBRERO

>3 ACCESO . ' . - Fu?nle: Elaboracién propia.

Se encuentra a 3 ks aproximadamente del centro de la ciudad,
siendo el anillo periférico su Gnico acceso vehicular-peatonal.

3. COLINDANCIAS

Norte: Con las demas colonias de la Bethania.

Sur: Con ia colonia 4 de Febrero.

Este:  Con el anillo peritérico.

Oeste: Con la avenida Tectn Uman de por medio y la colonia
Kjell Laugerud Garcia.

B. TAMANO

El éonjunto habitacional se desarrollo en un areatotalde 32,707.56

Mts.2 los cuales se encuentran distribuidos de la siguiente manera:

- Area Privada

LTS e, 47 17%
- Area Publica :
Calles Vehiculares y peatonales ........cococceveee.... 26.70%

- Areas Verdes y de
EQUIpamiento ... oo e 26.13%

TOTAL oo e oo e e, 100.00%

Cuenta con 197 unidades habitacionales distribuidas en 9
manzanas.

1. MANZANAS:

Deltotal delas @ manzanas, el conjunto- - - habitacional cuenta
con 6 manzanas que no guardan una reguiaridad en sus dimensiones
ni et numero de lotes por manzana. '




2. LOTE

El iote tipico det proyecto tiene una dimension de 6.00 Mts de
frente por 12.00 Mts de fondo, para un area total de 72.00 Mts.2, su
proporcion con respecto a la relacién frente - fondo es de 1: 1: 2.

6.00

9

12.00

-4

C. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS DE LA
POBLACION

Mediante el establecimiento de sus ocupaciones, asi como l0s
ingresos y fuente principal de effos, se determinan las condiciones
econdmicas de fa poblacién siendo el sector productive el que esta
integrado por los empleados.

El nivel de educacién podria considerarse de un nivel
bajo,haciéndose notorio principalmente en los padres, donde el 52%

‘estudio unicamente la primaria y muchos de ellos sin haberla concluido,

contrastando con el 1.62% que asiste o asistié a la universidad.

También se puede establecer, que la escolaridad de los hijos es

similar a la de los padres, ya que el 60.4% se encuentra en el nivel
primario y Gnicamente el 1% estudia actualmente en ia universidad.

La ocupacion ¢ actividad principal a Ja que se dedica la poblacién
de Monsefior Martinez de Lejarza esreflejo de su nivel escolaralcanzado,
el 34.15% son empleados publicos u obreros, el 15.45% son amas de
casay el 50.4% lo conforman estudiantes, nifios en edad escolar que no
estudian y desocupados.

Sepudoestablecerque elegresofamiliarpromedio esdeQ.460.00
del cual el 71.55% se destina a la alimentacion. Se determiné que el
promedio de ingreso de esta poblacién estan comprendidos entre los
rangos de Q.201.00 aQ.400.00 conformado por ei52.17%, no cubriendo
el egreso promedio, necesitando de otro trabajo o empleo para obtener
los ingresos necesarios para sobrevivir,

Ademas, se establece que la fuente principai de ingresos famitiares
es a través de sueldos y salarios. '

CUADRQO No. 1

INGRESOS FAMILIARES

RANGO CANTIDAD %

0 - 200 2 4 .35

401 - 800 i8 39.13
801 -t200 2 4.35

46 100.00

Fuenle: Eiaboracidn propia.




OCUPACION CUADRO No. 2
Cantidad A
Trabajadores 84 3415

Amas de casa 38 15.45
No tienen Edad
B6-4 afios 24 8.75
Desocupados
Total 246 100
NIVEL ESCOLAR PADRES CUADRC No. 3
Cantidad Yo
Padre Madre

12.79

Secundaria 6 5

Diversificado 1 2 8.14
Universidad 1 0 1.16
No. Estudio 9 6 17.44
Total 42 44 100

Fuente: Eiaboracién propia.

FUENTE PRINCIPAL INGRESQOS

CUADRQ No. 4
CANTIDAD %
Negocio propio 10 19.23

Trant. Familiares 3 5.77
Otros 1 1.92
Total 52 100

Fuente: Elaboracidn propia.

1. DEMOGRAFIA:
1.1 SEXO

La composicidn de la poblacién de la colonia Mons. Martinez de
Lejarzaesta conformadaporel 51.22% gue representia al sexo masculine
y et 48.78% que representa al sexo femenino, con un promedio de 5.5
miembros por familia y una poblacion estimada de 1,379 habitantes.

1.2 EDAD

Se considera como una poblacion joven ya que el 59.17% del total




de sus habitantes oscilan entre las edades de G a24 afos(1). (Vergratica
No.1 de piramide de edades).

GRAFICA No._1
" PIRAMIDE DE EDADES

MASCULINO . EDAD FEMENING
317 | 60 EN ADEL [3.33
' 238 ] 55 - 59 j2.50
hsef | 50 - 54 [lo.83
952 | 45 . 4g l5.00
535 | 40 - 44 750
8r3] 35 - 39 18.33
397| |30 - 34 {9u7
238] 25 - 29 [4.17
6§35 | 20 - 24 | 5.83
21.44 3 9.7
li.ao | 5 - 9 | 1500
704 | 0 - & l5.67
% 1 . 1 M ' n 1 ¥ I Fl L 4 7 I I 2 | k |
22520 175 15 125 10 75 5 25 0 6 25 5 75 10 125 15 175 20. 2.5
PORCENTAJE (%)

PORCENTAJE {%)

Fuente: Elaboracién propia.

D. ESTUDIOS PRELIMINARES

{Ver inciso D. de! Cap. 4 DeSCnpcmn del Conjunto Habltamonal
Kiell Laugerud Garcia)

E. PLANIFICACION

La planificacién y disefio dei proyecto en estudio estuvo a cargo
del BANVI, utilizando para ello. personal de la misma institucion y
“personal contratado para el desarrollo del mismo.

Ei BANVI elaboré la planificacién y disefio, pero el Comité de
Reconstruccion Nacional (CRN) era el gque aprobaba dichos disefios.

F. LA EJECUCION

La ejecucidn de la urbanizacion de Mons. Martinez de Lejarzatuvo
una duracion de 8 meses y se gestd a través de licitaciones publicas ,
dandose ésta por renglones de trabajo. El BANVI participé en éste
renglon como la institucién que controlaba, supervisaba y evaluaba e!
seguimiento de su ejecucion.

G. ADJUDICACION

(Ver inciso G. del CAP. 4 Descripcién del Conjunto Habitacional

‘Kjelt Laugerud Garcia).

H. ASPECTOS URBANOS Y ARQUITECTONICOS
1.  INFRAESTRUCTURA
1.1 AGUA POTABLE
Todo el conjunto habitacional, cuenta con instalacién de agua
potable suministrada-por Empagua siendo el caudal de 65 pajas,

divididas en 1/3 de paja de agua por lote. LL.a red general trabaja por
medio de gravedad, y cada lote cuenta con su acometida domiciliar.

{1} Banguat folleta 1,76 evaluacion de dafios causados por el terremoto, su |mpacto sohre el
- desarrollo economlca ¥ social. Pag. 34 y 35
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Fuente: BANVI. Divisién de Planificacion.

ISOMETRICO AGUA POTABLE ey

Fuente: BANVI. Divisién de Planificacién.

1.2 DRENAJES

Elconjunto habitacional cuenta con éste servicio,siendo el sistema
de drenajes combinado. La recoleccion de aguas servidas se hace por
medio de candelas, las cuales se conectan a la red generat por tuberia
de concreto, teniendo su destfogue hacia el barranco aledafio al conjunto.

El sisterna de drenaje pluvial es a través de tragantes de bordillos
que se localizan principalmente en las calles vehiculares de la colonia y
por tragantes de rejilla, que se tocalizan en las calles peatonales.

| I,

A

Ag

pd
|
|
-

PLANTA_DRENAJE SANITARIO ML
Fuente: BANVI. Divisidn da Planificacién.

1.3 ENERGIA ELECTRICA

Et sistema de alumbrado puiblico del conjunto en estudio es
proporcionado por la empresa eléctrica de Guatemala.

Las lineas de conduccion y las lamparas, estan colocadas en
postes de concreto armado con un espaciamiento entre ellos de 75.00
mts, localizados en las intersecciones e intermedios de las calles.
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GRAFICA No, 2

Distribucién de Alumbrado Publico y Teléfonos. TELEFORG PuBtICO

- Fuente: E!aboracio’n propia.
1.4 TELEFONO
En la colonia Monsefor Martinez de Lejarza existe una unidad de

tetéfono publico el cual esta ubicado en la 25 caile y 31 avenida "B"
esquina. :

. 1.5 VIALIDAD

El sistema vial del conjunto esta conformado por las siguientes

vias:

T3 POSTE CON ALUMBRADO PUBLICO

VIA PRINCIPAL

Laavenida Tecun Uman, viaasfaltada de doble direcciony acceso
principal a la peninsula Bethania, se constituye en la via principal que
comunica a todos los conjuntos del sector de influencia y del conjunto
evaluado, con el resto del sistema vial de la ciudad, en éste caso en
particular con el anitlo periférico.

VIA SECUNDARIA

Conformada por la calle vehicular dentro de este conjunto
habitacional,siendo éstas la 31 Avenida C, la 26 calle, la 32 Avenida y la
24 calle “E".

CALLE PEATONAL
Las calles peatonales corresponden al mayor porcentaje de

circulacién del conjunto habitacional, las cuales estan conformadas por
banguetas de concreto y gradas donde el terreno lo requirié.

Fuente: Elaboracién propia. AUTOPISTA

GRAFICA No. 3 VIA PRINCIPAL
Sistema Vial. ) i
T3 VviA SECUNDARIA

VIA PEATONAL
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1.5.1 NOMENCLATURA MUNICIPAL

Elconjunto cuenta con su respectivanomenclatura consistente en
calles y avenidas, comprendidadela31 Ave."B" que es paralela al anillo
periferico, hasta 1a 32 Ave.y formada por varias calles perpendiculares
al anillo periférico, que corresponde de la 24 calle a la 25 calle,
identificadas cada una de ellas de la literal "A" a la "E™.

GRAFICA No. 4
Nomenclatura Municipal.

Fuente: Elaboracién prapia.

1.5.2 PARADA DE BUSES

Para el estacionamiento del transporte colectivo que el usuario
utitiza para el abordaje del mismo, encontramos el siguiente:

Viniendo del centro de la ciudad sobre el anillo periférico se

‘encuentra una parada ubicada a una distancia de 50 mts. antes del

ingreso al conjunto habitacional, la cual tiene su remetimiento para no
obstruir el trafice vehicular, y la otra se ubica sobre el Boulevar Tecln
Uman frente a la escuela Mons. Martinez De Lejarza.

2.  SERVICIOS
2.1 EVACUACION DE BASURA

De acuerdo alos datos que se obtuvieron de la encuesta realizada
de esta colonia, se establecié que dentro de la cuota que amortizan para
el pago de su vivienda, ya va incluido el pago de este servicio, pero que
aon, no son atendidos por la institucion que construyé el proyecto, ni por
la Municipalidad de Guatemala, por lo que el servicio de recoleccién,
transporte y disposicion finai de la basura utilizada por la mayoria de los
habitantes de la colonia que tienen la capacidad de pago para hacerlo,
es por medio de un sistema de servicio privado, el cual se da dos veces
porsemana. Las personas que no tienen acceso a este servicio porfalta
de recursos econdmicos, evacuan estos desechos a basureros
clandestinos localizados a orillas del barranco.

2.2 TRANSPORTE

(Verinciso 2.2del Cap. No. 4 Descripcién del conjunto habitacional
Kjell Laugerud Garcia) ' '

3. EQUIPAMIENTO

Elf conjunto habitacional en estudio, cuenta con el siguiente

equipamiento: T
Equipamiento basico: Escuela primaria

Recreacion y deporte

(area de juegos infantiles y

cancha de basquet bail)

Equipamiento Complementario: Salén Comunal
' Puesto de salud

LS N
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AL TECUN phany

ANILED FPLRIFERICO

. CENTRO DE SALUD
2. ESCUELA
GRAFICA No, 5 3. SALON US0S MULTIPLES

Equipamiento 4. AREA DE, JUEGOS INFANTILES
S. CANCHA DE BASQUET BALL
6. PARADA DE BUSES

Fuente: BANV, Divisién de planificacién.

ESCUELA PRIMARIA : i

Esta ubicada sobre el boulevard Tecin Uman, Ia cual tiene como
nombre Mons. Martinez de Lejarza. Cubre los seis afios de primaria, y
opera actualmente en jornada matutina, atendiendo una poblacion de
240 alumnos. Cuenta con un edificio de dos hiveles, su area de
construccion es de 650.40 Mts.2. '

PUESTO DE SALUD

Este se encuentra ubicado sobre el boulevard Tecin Uman
colindando con la escuela primaria Mons. Martinez de Lejarza. La
asistencia médica que se ofrece en este lugar es de atencléon primaria.

RECREACION Y DEPORTES

La colonia cuenta con un area destinada para juegos infantiles y una
cancha de basquet ball ubicadas al final de 1a 26 calle.

SALON COMUNAL

Se encuentra localizado en la 31 avenida "D", fue disenado y
planificado por el Comité de Reconstruccion Nacional y finalizada su
construccion en ei afio de 1,990, desarrollandose en ‘éste, actividades

sociales, culturales y recreativas de la poblacion.

l.  VIVIENDA

(Verincisol. Cap. No.4 Descripcion del Conjunto Habitacional Kjell
Laugerud Garcia.) .

9.1 DENSIDAD

El conjunto habitacional Mons. Martinez de Lejarza cuenta con
1,379 habitantesy 197 viviendas, loque representauna densidad bruta
de 3:31 habitantes por hectarea y una densidad netade 368 habitantes
por hectarea; la densidad bruta de vivienda es de 60.23 viviendas por
hectarea y 66.92 es la densidad neta de viviendas por hectarea.




IV DESCRIPCIONDEL CONJUNTOHABITACIONAL

4 DE FEBRERO

A.  LOCALIZACION Y UBICACION

1.  LOCALIZACION

E! conjunto 4 de Febrero, se localiza geograficamente en [azona

7, entre 1a 30 avenida y 22 calle, a orilias del anillc periférico.

Coknla
a.!l Amparo
Ty

/ Colonlo All ga
Espafa de Arang

COLONIA KugELL
LAUGERUD GARCLA

Calonla Migp
Daoarmide

elonlo Martines
d% Léjar za

Fuenle: Elabaracian propia.

2. ACCESO

Se encuentra a 3 Kms. aproximadamente del centro de la ciudad,
siendo el Anillo Periférico su dnica via de acceso, vehicular-peatonal.

3. COLINDANCIAS

NORTE: Ceon el Anillo Periférico de pormedio con las colonias,
Kiell Laugerud, Nifio Dormido y Martinez de Lejarza.

SUR: Cen el asentamiento marginal la Ruedita, con barranco
de por medio.

ESTE:  Con terrgno baldio y barranco.

OESTE: Con la colonia Mario Julio Salazar.

B. TAMANO

Su éxtension territorial es de 183,820 metros cuadrados 4/.Su
topografia esirregular, con dreas planas y quebradas, sobre todo hacia
el oeste, en'donde se convierte en ladera de barranco.

Su area esta distribuida de 1a siguiente manera:

-AREA PRIVADA “ 69,731.00 mis.2 (37.93%)
(Lotes) '

-AREA PUBLICA 33,159.00 mts.2 (18.04%)
Calles Vehiculares 17.,269.98 mis.2

Calles Peatonales 15,889.02 mis,2

-AREAS VERDES Y

DE EQUIPAMIENTO 80,930.00 mts.2 {44.03%)

-AREA TOTAL DEL TERRENO  183.820.00 mts2  (100.00%)

Esta conformado por un total de 36 manzanas, de las cuales 27 se
encuentran bien definidas, y las restantes, cuentan con una forma
caprichosa debido a las caracteristicas de! terreno. :




1. MANZANAS: 2. LOTE:

La mayor cantidad de manzanas son irregulares, debido a que El lote tipico del proyecto tiene una dimensién de 6.00 Mts. de
tienen la caracteristica que no guardan una reqularidad en sus dimen- frente y 12.00 Mts. de fondo; y su area es de 72.00 Mts. cuadrados. Su
siones y la variedad en cuanto al nimero de lotes por manzana. proporcion con respecto a la retacion frente-fondo es de 1:2.

En el cuadro No | se puede observar que el 93.22% det total de
lotes son tipicos, y los restantes son lotes irregulares.

MANZANA IRREGULAR

L)

CUADRO No. 1

FORMA DE LOS LOTES

LOTES NUMERD PORCENTAJE
MAN.Z&NA REGULAR TIPICOS 798 93.22
| - | RREGULARES 58 578

a5}




C. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS DE LA
POBLACION .

Aunque a la colonia 4 de febrero, la mayor cantidad de familias
llegaron procedentes de zonas o areas marginales de la ciudad capital,
gran cantidad de eilas, son parte de migracionesinternas en Guatemala,
particutarmente el area rural, encontrando en la ciudad capital mucha
dificultad para desempefiar un trabajo, el cual le representa un salario
digno para sus necesidades y de la familia.

Lacapacidad econdémica parasatisfacer tas necesidades familiares
de alimentacion, vestuario, vivienda, transporte,recreacion, etc. es
insuficiente, sobre todo si consideramos el alza en el costo de la vida en
elpais. Por elio!a mayoria de ios habitantes poseen un nivel econémico
de subsistencia, cubriendo lo elemental, incurriendo en morosidad e
incumplimiento de los compromisos econémicos gue adquieren como
pagos de lote y de préstamos para construccion de vivienda. Los pagos
de aguay luz, si son efectuados con regularidad, ya que de lo contrario
BS0Ss servicios minimos les serian suspendidos.

Se pudo establecer gue el ingreso familiar promedio es de 1.469.00
del cual el 63.97% se destina a la alimentacién; el ingreso promedio es
de 475.45 y el ingreso familiar de mayor rango es el 55% de los que
ganan entre Q.401 a Q.800. Estas familias pueden soiventar
ajustadamente sus gastos, pero el 41.66% que gana menos que este
rango necesitan de otro empleo, trabajo extra para obtener los ingresos
restantes que les falta. Aunado a lo anterior, encontramos que los
grupos familiares sostenidos con estos ingresos oscilan entre 2 y 12
miembros con un promedio de 6 integrantes por grupo familiar.

Elsub- empleo caracteristico de fa poblacion condicionados bajos
e inestables ingresos familiares. Ademas, se pudo observar que el
74.47% de la poblacién se encuentra comprendida dentro de la edad de

CUADRO No. 2

INGRESOS ¥ GASTOS

INGRESOS GASTOS
] 0 - 200 8.30 Y%
33.30 %

20] - 400

B0

B

l.m:%_

8 0t - 1,200
1,200 - A mas 1.70 %
TOTAL 100.00 %
Fuente: Elaboracién propia.
CUADRO No. 3
CANTIDAD E S
BGASTOS _ Q. '7PORCENTAJE
REMENTACION | ¢ 8y %
VIVIENDA 74.99 15. 99 %
EDUCACION 29.97 6.39 %
TRANSPORTE 24.07 512 %
SALUD 9.09 2,13 %
RECREACION 29.97 6.39 %
TOTAL Q 4689.00 100.00%

Fuente: Elaboracion propia.




personas econémicamente activas y el 0.85% esta en edad de retiro, por
lo que se puede decir que la mayor parte de la poblacidn-se encuentra
en condiciones de trabajar y una cuarta parte va a ingresar a la edad de
incorporarse a la actividad econémica, por lo que se hace indispensa-
bles fuentes de trabajo y asi evitar el nimero de habitantes desocupados.

1. DEMOGRAFIA

1.1 SEXO

El Conjunto Habitacional 4 de Febrero, cuenta con una pobtacion
total de 5,260 habitantes, que hacen un total de 856 familias, cada una
de ellas conformadas por 6 miembros. Compuesta de hombres que
representan el 49.80% deltotaly mujeres que equivalen al 50.20% de!
total de la poblacion.

1.2 EDAD

la poblacién se considerajoven, ya que el 55.10% del total de sus
habitantes, estan comprendidos entre las edadés de 0 a 24 afios {Ver
grafica No,1 de piramide de edades).

MASCULING MENING

—_— ] H l 1 I 4 I

L L Il
23% 20% 19% D% 5% @ O sx 0% 5% 20% 2%

GF{A.FICA No. 1 Fuenie: Elaboracion propia.

PIRAMIDE DE EDADES

D. ESTUDIOS PRELIMINARES

{Ver inciso D, punto No.4 Descripcién del conjunto Habitacional
Kjell Laugerud)

E. PLANIFICACION

Laplanificacion del conjunto habitacional 4 de Febrero, fue realizado
por el BANVI a través de la direccion del Comité de Reconstruccién
Nacional - Division de Planificacion.

DEL CONJUNTO
Para la lotificacion de terreno, el uso del suelo se dividié en:

a. AREA PRIVADA: E! nimero de lotes es de 856 cuyas
dimensiones promedio sonde 6.00 Mts.x12.00
Mts., agrupados en hilera . '

b. AREA PUBLICA: Comprende el sistemavial en el cual se utiizé
el criterio de jerarquizacién de vias; es decir,
calles vehiculares y calles de uso exclusivo
peatonal.

c. AREADE
EQUIPAMIENTO: Conformada por el 4rea de Iglesia catdiica,
salon de usos multiples, mercado, escuela
primaria, guarderia-comedor de la hermana
Charlotte, clinica familiar, una canchade juegos
{basket-ball, volley-ball), y Parque Infantil, Es-
tacion de Bomberos.




F.  EJECUCION A cadalote urbanizado, se le dejé prevista la instalacion domiciliar
de agua potable de la unidad sanitaria,que consiste en ducha, retrete y

julio de 1,980, con tiempo de duracion de 180 dias calendario. -

Para los trabajos de urbanizacién del conjunto habitacional 4 de pila. (Ver cuadro unidad sanitaria). ,
Febrero, se realizé |a invitacién privada No. 11-80 a cotizar dichos ' |
trabajos donde la Constructoray Urbanizadora ASCALCO S.A. presentd —— — ] |
la oferta més convenignte para la Institucion, con un precio total de LT e nh | e o e
Q.1,495,089.00. En ia resolucion No0.906 de la Junta Directiva de! |l == i' Pl e
BANVI, procede el adjudicamiento de dichos trabajos, con fecha 17 de g £ B e j | oL
|

Los trabajos de trazo y nivelacion dieron inicio el dia 24 de julio de = = " Y O B _ A—
1980. —

G. ADJUDICACION

amm am -

PLANTA_AGUA POTABLE S Sy

Fuente: BANVL. Division da Planificacion.

(Ver inciso G. del Capitulo No.4 Descripciéon del Conjunto
Habitacional Kjelt Laugerud).

H. ASPECTOS URBANOS Y ARQUITECTONICOS

1. INFRAESTRUCTURA

1.1. AGUA POTABLE

La colonia 4 de Febrero estd dotada de la red general que se
distribuye a cada uno de los lotes. Este setvicio es proveniente de la red
general Municipal y es abastecida por una red principal que oscila en su
diametro entre 2" y 4" de tuberia PVC., lo cual permite su distribucion

-interna;siempre tomando en consideracion que el usuario tiene derecho
a consumir unicamente 20,000 Its. por mes que equivale a 1/3 de paja,
lo que implica un consumo mediode agua. El abastecimiento es escaso.

(Cada 2 dias durante 4 horas por la mafiana). ISOMETRICO AGUA POTABLE

Fuente: BANVI. Divisién de Planificacion.
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1.2 DRENAJES

Los drenajes que sirven a la colonia, son combinados (para agua

pluvial y aguas negras) y desfogan al barranco que circunda dicha
colonia. -

DRENAJES DE AGUAS PLUVIALES

Elsisterna de evacuacion de lluvia, esta conformado portragantes
que se ubican a fos costados de las calles vehiculares y tragantes rejilla,
en aigunas calles peatonales, conduciendo e! agua por medio de
tuberias de cemento con didmetros que oscilan entre 10" hasta 30",
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GRAFICA No. 2 -
CONJUNTQ HABITACIONAL 4 DE FEBRERO
Red de Distribucién Agua Potable e 30

DRENAJES DE AGUAS NEGRAS

l.a evacuacion de las aguas negras se realiza por medio de la
coneccién de una candela domicifiar a la red principal, las cuales
recolectan las aguas de 2 Iotes; dicha tuberia es de cemento con
diametros que oscilan entre las 10" y 30" que llevan las aguas a pozos
de visita y tienen una profundidad entre 2.00 M ts. hasta 6.00 Mts.

A cada lote se le instalé su drenaje domiciliar que parte de la
candela hacia las cajas del retrete-ducha y pila (ver grafica del drenaje
sanitario).

LiMITE {30, TERAEAD

PLANTA DRENAJE SANITARIO LT

Fuente: BANVI, Divisidn de Planificacion.




1.3 ENERGIA ELECTRICA

Ei servicio de energia eiéctrica, es proporcionada por la Empresa
Eléctrica de Guatemala, corriente de 110 y 220 voltios.

Con respecto a la instalacién domiciliar, se tienen contempladas,
Unicamente las viviendas edificadas por el BANVI, y que cuentan con un
contadory su tablero de flipones de tres luminarias y dostomacorrientes.
Elresto de las viviendas adquiri¢ este serviciorealizando particularmente
sus tramites.

1.4 TELEFONO

La Empresa Guatemalteca de Telecomunicaciones (GUATEL)se
encargd de satisfacer la demanda de este servicio a principios del afio
1,980. Actualmente, haninstalado variasiineasde categoriaresidencial
y ademas cuenta con 16 teléfonos monederos, dispersos en el conjunto.

1.5 VIALIDAD

El sistema vial del conjunto esta conformado por fas siguientes

vias:

VIA  PRINCIPAL .

To0

ro.no

VIA SECUNDARIA

080 0. W0
o.00 —

PENETRACION

Fuente: BANVI. Divisién de Planificacian.




VIA PRINCIPAL

Eicarrilauxiliar del anillo periférico es la via principal gue comunica
el conjunto habitacional con el resto del sisterma vial de la ciudad. en este
caso en particular con el anilio penférico, teniendo un recorndo de
aproximadamente 582 Mts.

Esta via tiene un ancho total de 12.00 Mts, incluyendo el ancho de
banquetas de 1.50 por lado y su disefio en un sentido.

VIA SECUNDARIA

Esta via cuenta con un gabarito de 10.00 mts. teniendo un ancho
de banquetas de 1.50 porlado. Esta conformado por{ia 25y 23 calle, asi
comola 29 avenida, sudiseno es en formade "U"y surecornido se hace
en un solo sentido, siendo esta via secundaria la que comunica las
manzanas del conjunto con la via principal.

CALLE DE PENETRAGION

Formadaporia29avenida "B", 23 y 24 calle, su gabaritoes de 7.00
Mis. v sirve de acceso a las manzanas interrelacionandelas con la via
secundaria.

CALLE PEATONAL

La mayoria de las calies del conjunto son peatonalies, vias que
fueron planificadas exclusivamente para la circulacién de personas.

1.5.1 NOMENCLATURA MUNICIPAL

La colonia esta ordenada segun nomenclatura consistente en
calles y avenidas, comprendidas desde Ia 30 avenida que es la paraiela
al Anillo Peritérico, hasta fa 27 avenida cercana al barranco, y tormada

por varias calles que se encuentran perpendiculares al Anillo Periferico,
que corresponden de la 22 a la 25 calle, identiticadas desde a sigla "A”
ala “C" cada una de ellas.

1.5.2.PARADA DE AUTOBUSES

Alo largo del Conjunto Habitacional y sobre el Anillo Peritérico, se
encuentran localizadas 2 paradas de buses, las cuales no cuentan con
su remnetimiento adecuado para no obstruir el trafico vehicular.

.Parods debdus

m B i e L A P,

— ———
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1.5.3 ESTACIONAMIENTOS

Existen 4 areas destinadas al parques de vehiculos y cuenta con
una capacidad aproximada de 85 vehiculos en total.
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2. SERVICIOS

2.1 EVACUACION DE BASURA

En el Conjunto Habitacional se produce aproximadamente un total
de 3, 000 libras. diarias de basura (1), y tomando en consideracion las
condiciones propias de los habitantes influenciada por factores
econdmicos, sociales y educativos,io gue hace que estas personas
depositen su materia en proceso de descomposicion en lugares
inadecuados como a orillas del barranco, y en el area de reserva de!
AnilloPeriférico; hay que hacer notar que la colonia no cuenta con un
servicio de extraccién de basura.

22 TRANSPORTE

(Ver inciso 2.2 del capitulo No. 4 Descripcidon del Conjunto
Habitacional Kjell Laugerud).

3. EQUIPAMIENTO BASICO:

3.1 AREA VERDE

Esta conformada por ei area semi-privada de la urbanizacion, ia
cual se encuentra localizada en el frente del Conjunto Habitacional y en
las &reas con mas pendientes del terreno, comolo son la parte sury este
las que se ubican a la orilla de! barranco. Comprende aproximadamente
el 20% del &rea total del terreno.

3.2 AREA ESCOLAR

Se encuentra ‘ubicada en el area destinada al equipamiento,
siendo facilmente reconocible, ya que su construccion es relativamente
nueva y de 2 niveles. En ella se localiza la escuela urbana No. 149
colenia 4 de Febrero,donde se imparte educacion primaria y pre-

primaria, desarrollandose en ella dos jornadas, matutina y vespertina.
3.3 AREA DEPORTIVA

Se cuenta con un area destinada a la Confederacién Deportiva
Autonoma de Guatemata CDAG., la cual se encuentra abandonada no
contando con las instalaciones deportivas necesarias p ara el desarrollo
integral de la persona. Tal motivo a generado que parte del terreno ha
sido invadido y otra este siendo utilizada como basurero.

No se cuenta con undato exacto de su drea, pero aproximadamente
“oscila entre los 4,881.17 mts2. y 10s 6973.00 m ts2.

3.4 AREA DE REFORESTACION

Esta se encuentra distribuida dentro del conjunto habitacional en
terrenos cuyas pendientes se manifiestan muy pronunciadas ¥y que no
permitieron etdesarrollo urbanistico (barrancos) y espacios no utilizados
de la urbanizacion.

No se cuenta con datos exactos de sus dimensiones, pero se
considera que se encuentra dentro del 10% del area exigida para la
misma. . .

3.5 AREA DE JUEGOS INFANTILES

Cuenta con un érea de 530.00 mts2. y se localiza dentro del
terreno destinado al equipamiento a un costado del saléon comunal.
Actuaimente, se encuentra desarrollandose 1a construccion del parque
infantil.

4. EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

- Elequipamiento complementario con el que cuenta la colonia 4 de




.

Febrero es el siguiente:
4.1 PUESTODE SALUD

Se sustituyd por una clinica familiar, contando con un edificio que
ocupaunareade 117.00mts2, y se ubicadentrodel drea de equipamiento.
Esta clinica atiende a personas que viven en el Conjunto Habitacional,
asi como a personas ajenas a &t y que forman parte del Sector {(colonias
aledanas). ' ’

4.2 SALON COMUNAL

El salén se ubica contiguo a la clinica familiar, contando con un
area de 261.00 mts.2. incluyendo dentro de Ja misma la administracién
comunal. En el se desarrolla actividades sociales, culturales y ademas
sirve de sede a los miembros gue conforman el comité de vecinos,
quienes son los encargados de velar por el funcionamiento y
mantenimiento de dicho edificio.

4.3 CULTO RELIGIOSO
) Suarea esde 542.50 mts2. aproximadamente, yen él!a se ubican:
la Iglesia Catélica y el Salén Parroquial, ubicandose dicha area en el
terreno destinado al Equipamiento, facititindose de esta forma el
desplazamiento hacia los mismos.

En el salon parroquial se desarrollan actividades de ensefanza
religiosa y de capacitacion.

4.4 GUARDERIA INFANTIL

Se encuentralocalizada al final de 1a 25 calle “A", y cuenta con una
edificio de 2 niveles desarrollado por una entidad internacional AMG., la
cual se encarga de su funcionamiento y mantenimiento, prestando

servicio de guarderia y comedor para los hijos de los habitantes de ia
colonia.

4.5 MERCADO

Su extension es de 450.00 mts2. y gran parte de su area se
encuentra sin ser utilizada, debido a la delincuencia desarroilada en e
conjunto y especificamente en esta area. Se encuentra localizado
dentro dei terreno destinado at equipamiento comunal, observand ose
sut deterioro a consecuencia del poco mantenimiento brindado a su
edificio.

El comercio que se realiza en dicho mercado o podriamos definir
como el basico, ya que en el mismo se genera la compra y venta de
verduras, lequmbres, cames, etc.

4.6 ES‘TA_CION DE BOMBEROS

El conjunto habitacional 4 de Febrero, cedio al Cuerpo Voluntario
de Bomberos un solar para la construccion de una estacién de servicio,
como resultado de una salicitud presentada -por - los mismos.
Contando en la actualidad con un edificio en funcionamiento, que presta
SUS servicios a una gran parte de la ciudad, ya gue su radio de accién es
bastante grande y por su especial ubicacion permite el tacil
desplazamiento. Se encuentra ubicado a orillas del anillo periférico.

I.  VIVIENDA

(Ver inciso |. Descripcién det Conjunto Habitacional. - Kjelt
Laugerud).

1.  DENSIDAD

- Efconjunto habitacional 4 de Febrero cuenta con unapoblacién de




5,260 habitantes y 856 viviendas, o que representa una densidad bruta
de poblacion de 286 habitantes por hectarea. La densidad bruta de
viviendas es de 46 viviendas por hectared y la densidad neta es de 54
viviendas por hectarea.
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DELIMITACION DEL SECTOR URBANO

Para delimitar el sector de estudio, hemos definido el SECTOR
URBANO comoun territorio urbano que interactia socio-econdmicamente
en forma directa con un conjunto habitacional determinado, el cual forma
parte def mismo; unidos indispensablemente por una continuidad fisica
e infraestructura vial (peatonal - vehicular). Esta sujeto a las
transformaciones del medio urbano y delimitado espaciaimente por
tendmenos geomorfolégicos, viales y socio-econdmicos (comercio,
equipamiento, etc.).

Los conjuntos habitacionales no son elementos que operan
independientemente en relacién al desarrolio urbano del AMG, ya que
se encuentran inmersos dentro de un sector y éste a su vez dentro de

la ciudad.
Grafica No. 1
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. LOCALIZACION DE LOS CONJUNTOS
HABITACIONALES EN EL AMG.

Laciudad de Guatemala, se encuentradividida administrativamente
en 25 zonas, de |as cuales 1a zana 7 es el area donde se localizan los
conjuntos habitacionales evaluados, siendo &stos la colonia Martinez de
Lejarza, 4 de Febrero y Kjell Laugerud.

Dicha zona, se ubica al Nor-oeste del AMG y colinda al Norte: con
barrancos y quebradas; Nor-oeste: con ta zona 19; al sur: con la calzada

. Roosevelt; y al Este: conlazona 1y 3.

A. AREA RESIDENCIAL

La zona 7 se enmarca dentro del Plan de Ordenamiento
Metropofitano como area catalogada como Residencial (A-2), y zona de
tolerancia industrial (1-2) en la cual predomina el desarrolio de varias
colonias tales como: Ciudad de Plata, La Ceniroamérica, Tikal, Villa
Linda, Kaminal JuyG, Landivar, etc. que en su mayoria corresponden al
nivel medio.

Asimismo, al sur de la zona, especificamente a orillas de la
calzada SanJuan y Roosevelt, presenta una marcada tendencia de uso
del sueio comercial e industrial, el cual se hadesarroliade atode lo largo
de las dos vias, antes mencionadas.

Al analizar la deiimitacion administrativa y desarrollo de'lazona 7,
se observaquelos conjuntos evaluados, estininmersos especificamente
en la peninsula Bethania, la cual se ubica al nor-este de dichazonay a
orillas del anillo periférico, sin embargo, en una forma retirada con
respecto al resto de colonias que ahi se ubican, debido alas caracteristicas
topograticas que tiene la peninsula al estar defimitada por barrancos.
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Lapeninsula Bethania , es resultado de! proceso de crecimiento
-urbanoe de la ciudad y de |a invasion de terrenos propiedad estatal, por
personas damnificadas por el terremoto de 1,976, [a cual culminé conta
ejecucion de proyectos habitacionales Post-terremoto a cargo del BANVI
y del Comité de Reconstruccién Nacional.

Actualmente 1a peninsula, tiene la particularidad de ser un area de
uso predeminantemente residencial, con caracteristicas similares a los
conjuntos ue ahi se desarrollaron; enio que serefiere al tipo de solucidén
habitacional de bajo costo, tamaiio de iote, tipo de urbanizacion, clase
social.

B. AREA INDUSTRIAL

Respecto ala delimitacién de las areas establecidas para ubicacion
de industria en el A, M.G., es importante mencionar que aunque at sur
de la zona 7, se han desarrollado asentamientos industriales y es zona

-de Tolerancia Industrial, al norte de la misma, donde se ubica ta

peninsula Bethania y donde se localizan los conjuntos evaluados, no
existen asentamientos industriales ni es zona de tolerancia industrial
segun la descripcidn de areas catalogadas como industriales (Articulo
No. 124 de la Reguiacién de la Construccion).

Esta reglamentacion, permite unazonificacion residencial definida,
ya que lainstalacién industrial no es compatible con el uso residencial,
debido al grado de contaminacidn que producen y al deterioro que
ocasionan al medio urbano. -

C. EJES VIALES

"La red vial de la ciudad, muestra una estructuracién bastante
racional, puesto que sus vias principales coinciden en su trazado con fa
direccién de los flujos de transporte requeridos mas importantes” (1), es
decir los accesos de tipo regional y nacionat come la calzada Aguilar
Batres y avenida Petapa, hacia al sur del A M G ; la calzada San Juan
y Rooseveit hacia el occidente, vias que han sido determinantes en la

1) EDOM. 1972-2,000, Plan de Desarrolio Metrapolitano. Municipalidad de Guatemala.
Direccidn de  Planificacion. .
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. Grafica No. 3 ,
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conformacion del patron de crecimiento de la ciudad hacia el sur-
occidente,

Por otro lade, uno de los principales ejes de desplazamiento y
solucién vial de jerarquia es €l Anillo Periférico, el cual conecta con la
mayoria de vias principales y zonas de la ciudad (1,2,3,7,11,12), entre
las cuales se ubica el area de la peninsula Bethania (zona 7).

Entre ios factores positivos que presenta estavia de comunicacién,
es lade permitir un desplazamiento rapido del nor-este, al sur-occidenta
y viceversa, sin atravesar el centro de 1a ciudad.

Por lo anterior, se puede decir que el sector de Ia peninsula
Bethania, cuenta con acceso de primera categoria ic gque permite a la
poblacion del sector a desplazarse rapidamente a cualquier zona de 1a
ciudad.
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Fuente: Elaboracién Propia.

. GraficaNo. 4
DELIMITACION DEL SECTOR DE INFLUENCIA
DIRECTA POR GEOMORFOLOGIA.

Il. DELIMITACION DEL SECTOR DE INFLUENCIA
DIRECTA

El sector que interactia en forma directa con los 3 conjuntos
habitacionales evaluados, se encuentra claramente delimitado por {os
siguientes aspectos:

A. DELIMITACION GEOMORFOLOGICA:

Este aspecto, delimita e! territorio de acuerdo a las formas o
barreras naturales que adopta la topografia en Areas adyacentes al
conjunto (barrancos, cerros, rios, etc).

Mediante este aspecto, observamos que la peninsula.Bethania
presenta caracteristicas muy particulares, ya qué en su mayoria esta
delimitada por extensos barrancos que a la vez son rutas de 2 rios de
corriente continua, siendo éstos el rio la Barranca allindero este, y elrio
Et Naranjo al oeste, que son areas con topografia quebrada no
aprovechables, y quele dan una conformacion alargada casi piramidal;
existiendo un area de terreno relativamente plana, la cual ha sido
aprovechada para ¢l desarrollo de varios conjuntos habitacioriales, en
donde se enmarcan la colonia 4 de Febrero, Martinez de Lejarzay Kjell
Laugerud; de ahi que en la actualidad se le denomine peninsuia
Bethania.

Por lo anteriormente expuesto, el sector geomorfoldgico queda
delimitado de la siguiente forma:

Norte: rio Zapateca

Sur: con barranco de por medio y cementerio la Verbena
Este: con barranco y rio la Barranca

Oeste: con barranco y rio Naranjo
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Fuente: Elaboracién propia.

B. DELIMITACION POR HOMOGENEIDAD:

El analisis de areas homogéneas, se constituye en varios
indicadores que se refieren al asentamiento residencial, a la calidad de
lavivienda, valorde latierra, densidad de la poblacion y vivienda, ingreso
tamiliar y otros. Sin embarge, para dicho analisis s0lo se tomaran en
cuenta la calidad de |a vivienda y tamafio del lote.

La mayoria de conjuntos habitacionales que se ubican en el
sector, son proyectos que se ejecutaron con mano de obra no calificada
{autoconstruccion, ayuda mutua, etc.) y son viviendas de interés social
0 sea “aquelias que dentro de las normas minimas de habitabilidad se
construyen a un costo minimo, para familias de escasos recursos y at
alcance de éstos.

Lo anteriormente expuesto, restringe |a calidad de la vivienda a
nivel de sistemas y materiales de construccion y del uso de espacio.
Este tipo de soluciones habitacionales, se desarrollaron en la mayoria
de proyectos de la Peninsula Bethania y areas cercanas, en un area
minima promedio de 72.00 mis.2 (lotes de 6 x 12 mts.)

Este sector de estudio, contrasta en la parte oeste con el sector
residencial conformado por las colonias residenciales clase Il segin
Manual de Avalbos Dicabi: Villa Linda I, iI, il y Ciudad de Plata,
considerando el tipo de vivienda de mejor calidad en aspecto constructivo,
ambiental, infraestructura y nivel econémico (clase media, valor de la
tierra).

La diferencia entre ambos sectores, se denota atn mas en el
tamahno dellote, area de ocupacion de construccion, pues el area minima
aproximada de un lote en estas colonias residenciales es de 160.00
mis.2 con un area de construccién y ocupacién de 70.00 mts.2 o mas;
areas que contrastan con las observadas en el sector de estudio que son
areas minimas y catalogadas como urbanizaciones de quinta categoria.
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Fuente: Elaboracién propia.

Gra[ica No. 8
DELIMITACION POR VIALIDAD

En resumen, el sector de estudio Unicamente contrasta
homogéneamente en el lindero oeste donde se ubica la coionia Villa
Linda (mejor calidad de vivienda, tamafio de |ote, clase social) ya que en
el resto de colindancias, se localizan conjuntos habitacionales de
similares caracteristicas a los conjuntos evaluados.

C. DELIMITACION POR VIALIDAD

Eneste caso, se toman en cuenta todas aquellas calles o avenidas
que de una u otra forma, actéan como barreras viales y coadyuban a la
delimitacién.

El sector de estudio, esta comunicado con el resto de la ciudad a
través del Anillo Periférico, acceso de primera categoria segun lared vial
existente y Gnico que tiene el sector, gue nos permite su delimitacion en
primer orden de este a oeste del puente Martin Prado Vélez, al paso a
desnivel de Villa Linda ubicado en la 16 calle zona 7, que conecta a la
via paralela a la calzada San Juan,

De sur anorte, el sector esta delimitado vialmente por el Boutevard
Tecl(n Uman, que se constituye en la via principal de acceso al resto de -
conjuntos habitacionales que se asientan en la peninsula Bethania; es
decir que dicha via delimita al mismo de la colonia E! Amparo a la
interseccion con el Anillo Periférico.

D. DELIMITACION POR EQUIPAMIENTO

Para delimitar e sector de estudio mediante este aspecto, se tomo
como base, los resultados obtenidos de la encuesta realizada a los tres
conjuntos evaluados, en relacion a los desplazamientos de 1a poblacion -
hacia el equipamiento urbano externo {compra de la canasta bdsica,
asistencia médica, educacion, recreacion y deporte).




DELIMITACION DEL SECTOR DE INFLUENCIA
DIRECTA POR EQUIPAMIENTO

CUADRO Mo, 1
LUGAR A DONDE SE DESPLAZA LA POBLADIGN A COMPRAR LA CANASTA BASICA

AJE PARTICULAR
TIPG DE LUGAR DE COMPRA | ZONA PORCENT, PORCENTAJE
ESTABLECIMIENTS KJELL M. MARTINEZ | & DOE PROMEDIO

. LAUGERUD | DE LEJARZA FEBRERO

MEACADD mMN"{ENTE 4 DE FEBREID i . 5, 00% — E1.29% 22.09%

OTROS VARIOS . ATRAS 22 50% —_— 22 58% i 5. 02%

SUPERMERLADC VARIOS OTRAS _— 4.00% LE3 %
Fuente: Elaboracién propia. 100.00%

Con base en el cuadro No. 1, se establecid que el 78.25% de la
poblacién de las 3 colonias, se desplazan para realizar sus compras de
la canasta basica al mercado permanente Bethania ubicado en la 20
caliey almercado 4 de Febrero ubicado en {acoloniadel mismo nombre,
ambos en la zona 7,

CUADRO No. 2
TIPO DE ESTABLECIMIENTO AL QUE ASISTE LA POBLACION EN CASO DE ENFERMEDAD
PORC P, A
fieo L UeaR ZoNA ENTAJE PARTICULAR PORCENTAJE
. WJELL M OMARTINEZ 4 QE PROMEOIO
LAUGERUD (DE LEJARZA FEBRERO

DFSPENSARIG PUBLICO

BeTHama 3.20%

%.52%

vy

STV o pos 22, 06% 8.35% 30.15% B5%

o . '8, a.is 23,
HOSPITAL PUBLICO ROOSEVELT : .

6. 5. 5. oTRAas | zo.sow | 14.20% 15.67T% 16,91 %
CLIMICA PRIVADA VARIAE . GTRAS 23.52% | 11.05% 20.65 % 18, A0 %

100.00%

Fuente: Elabaracion propia.

Elcuadro No. 2 comprueba que el 44.87% de las personas en caso
de enfermedad asisten al dispensario publico Bethania y 4 de Febrero
y al centro de salud de la colonia Martinaz de Lejarza.

Asimismo, el 23.85% se desplazan al hospital San Juan de Dios
ubicado en la zona 1 y Hospital Roosevelt localizado en lazona 11. Es
importante hacer mencion que el 18.40% de la poblacién, asisten a
clinicas privadas ubicadas en otras zonas de la ciudad, ya que en el
sector de estudio no existen.

CUADRO Ne. 3

-
TIPC DE ESTABLECIMIENTO AL QUE ASISTE LA POBLACION ESTUDIANTIL

PCRCENTAJE PARTICULAR

- PORCENTAJE
HoOMZBRE T1IPQ ZOMA
KJELL | W MARTINEZ | 4 OF PROMEDIO
LAUGERUD | DE LEssaza | FEsRERD | |
INSTITUTD MIBLEL GaRCA GRANSDOS | PUBLICG 7 22.08% 21.00% 8.33% 17.08%
ESCRELA KUELL LAUGERUD GaRCa PUBLICO T 17.44% 15.00% 3.00% 13 28%
ESCUELA M. MARTINEZ OE LEJARZA FUELICT T L 13 z4. 0% 5.92% 1t 22%

COLEGID SAN VICENTE DE PAUL PRIVAGQ T CR.30% 1. 00 —— 3.43%
COLEGIO ABRAHAM ORANTES PRIVADO ¥ 5.0 % 8.00% _— e e0%
.CDLEGIO BETHANIA PRIVADD - 4, 55% 8.00% L21% 4.62%
aTRos Parane oTRAS 14.99% 20.00% | 8 ss% 23.25%
'
OU.50%

Fuente: Elaboracién propia.

&l cuadro No.3 dio como resultado que el 76.15% de la poblacion
escolar se desplazan a establecimientos ubicados en la zona 7, en su
mayorialocalizados en la peninsula Bethania y et 23.85% a otras zonas,
principalmente la zona 1 (Centro de la Ciudad).
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. GiaficaNo.7
DELIMITACION DEL SECTOR DE INFLUENCIA
DIRECTA PCR EQUIPAMIENTO

" GUADRO No. 4 .

~ LUGAR DE DESPLAZAMIENTO
A AREAS DE RECREACION Y DEPORTES
OE LA POBLACION

EQUIPAMIENTOG

1 MERCADO B ETHAMIA

& CENTRO DE SALUD M.ge LEJARZ
3 ESCUELA 4 DE FEBREROD

€l CAMPOS BETHANIA

LUGAR DE DESPLAZAMIENTO A AREAS DE AECREACION Y DEPORTES DE LA POBLACION

LUGAR 7ONA PORGENTAJE INDIVIDUA L BORCENTA JE

M, MARTINEZ GLOBA
KJELL LAUGERUD D€ LEJARZA 4 DE FERRERC BAL

LAY LLANURAS 7 2E.19 % . 11% (.1 % 16,15 %
ESCUELA KJELL LAUGERUD 7 14.28% _ 3.70% 5.98%
FPERIMETRG DE LA COLDNIA 7 4. T7% —_— &306% . 22T
vAnIng TTALS 28.8% zz.za%1 1hL12% ' 19.07%

i00.00%

Fuente: Elaboracién propia.

En el cuadro anterior, se determind que el 74.94% de la poblacién
de los 3 conjuntos habitacionales, realizan sus actividades deportivasen
ta peninsula Bethania, excepto el 25.06% que se desplazan a los
campos lasllanuras ubicados enCiudadde Plata, ambas areas ubicadas
enlazona?.

o

i, _ ) Mediante el analisis de los resuitados obtenidos enlos 4 cuadros
‘ anteriormente detaliados y tomando como base el mayor porcentaje
global de cada uno de ellos, se determind el sector come io muestra la
L Fuente: Elaboracién propia. gréfic;a deladelimitaciondeisectordeinfluenciadirecta porequipamiento.
s .

|

|




Qréfica No. 8 .
DELIMITACION DFEL SECTOR FiINAL

Fuente: Elaboracién propia,

En conclusion, se puede decir que el sector de estudio en su
mayoria, queddé delimitado por los aspectos Naturales, por las
caracteristicas muy particulares que presenta la peninsula Bethania.

. E. SINTESIS DELIMITACION DEL SECTOR FINAL

Para establecer ja delimitacion del sector final, se desarrolis una
superposicionde tas 4 graficas de Jos indicadores anteriormente descritos
(Geomorfologia, homogeneidad, barreras viales y equipamiento urbanoj).

Estaintegracion simuitanea de graficas se sintetizé en una grafica
final, que did como resultado el sector en estudio con areas de
caracteristicas similares generales en varios o0 en todos los indicadores
elegidos, guedando establecido en la siguiente forma:

NORTE:

-La 31 calle de la colonia Bethania, donde se ubica el
Instituto Miguel Garcia Granados, que es el equipamiento
mas retirado a donde se desplaza la poblacion de las tres
colonias evaluadas {Delimitacion por equipamignto)

-Barranco y rio Zapateca {Delimitacion Geomorfolégica).-

-Barranco y ei rio la Barranca de por medio y cementerio La
Verbena (Delimitacion Geomorfologica)..

-El puente del Anillo Periférico (Martin Prado Vé'lez), queune
lazona 7 con fas zonas 1y 3 de la ciudad {Delimitacion Vial}

-Colonias Villa Lindal, 1!, Ill, y Ciudad dePlata, considerando
la diferencia del tipo de vivienda, catidad y tamafio det lote
(Delimitacidon Homogénea).

-Paso a desnivel ubicadoenla 16 calle zona 7 (delimitacién
Vial}.

-Barranco y rio Naranjo. (Delimitacion Geomaortoldgica).
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. EVALUACION DE LA OPERACION DE LOS
CONJUNTOS HABITACIONALES

Para el desarrollo de la presente evaluacion, se tomara como base
el“Modelo Tedrico” desarrollado en el capitulo No.3, el cual servirdcomo
guiaparaevaluarcomparativamente cadaelemento urbanoque conforma
¢ada uno de los conjuntos en estudio.

A. SELECCION DE LOS TERRENOS
1.  ELEMENTOS PARA LA SELECCION DEL TERRENO

Enlo que respecta a este punto, especificamente a la vocacion del
terreno y accesibilidad, se evaluaran conjuntamente los 3 conjuntos
habitacionales, ya que losmismos se ubican en el mismo sector y tienen
como acceso el anillo periférico.

2. VOCACION DE LOS TERRENOS

El potencial del uso del suelo del sector de ia penisulaBethania,
donde se ubicanlos 3 conjuntos evaluados, se considera tierraurbanizable
apta para el desarrollo urbano, por lo siguiente:

A.  El sector presenta un desarrollo de uso predominantemente
residencial con caracteristicas homogéneas (tipode construccidn-tamano
de lotes-estrato social) con ia mayoria de conjuntos habitacionales que
se ubican a los alrededores,fortalecidos por ef sistema vial como lo es
el Anillo Periférico y su ubicacion céntrica con respecte del centrode la
ciudad. -

B. Los futuros planes de la proyeccidn del uso del suelo,tendenciay
desarrollo- de la zona. industrial-comercial-residencial de la ciudad,
catalogan dicho sector como area residencial, el cual se ve favorecido

porque no se ubica en un area catatogada como industrial y no existen
dentro del mismo desarrotio industrial, |0 que hace que no se localicen
focos de contaminacién de fabricas ¢ industrias.

3. ACCESIBILIDAD
3.1 ACCESO
El Anillo Periférico, es elingreso principal vehicular-peatonal alos

conjuntos habitacionales, el cual se considera adecuado, tomando en
cuentaque es una de las vias principales de! sistema vial; adicional aque

losterrenosselocalizan ala orillade lamismay a 3 Kms. aproximadamente

del centro de la ciudad.
3.2 MEDIO DE TRANSPORTE

Actuaimente, le prestan el serviciode transporte colectivo inmediato
alos 3 conjuntos habitacionales, 6 rutas de buses y 4 lineas de ruleteros
{Ver cuadro No.1 ).

En la actualidad, el servicic colectivo en general sigue siendo
deficiente, debido a que el crecimiento det transporte publico no tiene el
mismo ritmo de crecimiento de la demanda,por lo que podriamos decir
que entre lo malo el servicio que se les presta a los conjuntos evaluados
es aceptable, tomando en cuenta el numero de rutas que le sirven y el
tiempo para trasladarse al centro urbano de ta ciudad, que oscilade 5 a
15 minutos.

Ademas, los conjuntos se ven infiuenciados positivamente el
hecho de estar ubicados a la orilla del periférico , ya que se han
incrementado nuevos recorridos por el mismo, io que beneficia por su
ubicacion a la poblacion de los 3 conjuntos, pues de los medios de
transporte depende su trabajo y por consiguiente su subsistencia.




CUADROC No.

1

RUTAS QUE TRANSITAN EN EL PERIFERICO

EMPRE 5A

IDONAS QUE
CIiRCULA

RECOARRI OO

FLORIDA

19-7-3-1

VUELTA CERRADA

LA FE

T-H-12-13-9-4

FONIENTE ANGRTE

LA FE

T-N-12-1%-9-4

FONIENTE A NORTE

EUREKA

T-11-3-

VUELTA CERRADA

EGA

19-T7- 3.1

WUELTA CERRADA

METROBUS

- 7-3-1

POMIENTE A NORTE

CIUDAD REAL

F-7-2-3-11-12

NORTE A SUR

FLOMITAX

19-7-3-)

WYUELTA CERRADA

RAPITAX

7-3-1-4-9%

NORTE A SUR

AAPITAX

-F-H-12-13
9-4

YUELTA CERRADA

FULHNTE 4

“auwla pr
CiCIEMBnE

TRangmroRTE

UEBLHO" [MUNICIFALIGSD DE
LB & DICIEWWRE 1,933

GUATEHALAL



. EVALUACION DEL CONJUNTO KJELL
LAUGERUD

A. SERVICIOS BASICOS
1. AGUA POTABLE Y DRENAJES

Elconjunto evaluado cuenta con ladotacion de éstos servicios. El
agua es suministrada por Empagua en una forma deficiente. El sistema
de evacuacion de drenajes es combinado, el cual capta los drenajes det
conjunto Nifio Dormido, luego conecta al sistema de las Margaritas en
donde existe el desfogue al barranco. Dicho desfoque, origina un foco
contaminante general de la ciudad, debido a que no existe una conexian
con el colector municipal.

2. ELECTRICIDAD Y TELEFONOS

El conjunto cuenta con red de distribucion de energia eléctrica y
atlumbrado puablico, proporcionado por la Empresa Eléctrica de Guate-
mala. '

Actualmente, el alumbrado piblico es deficiente, ya que ia distribugion
de las lamparas en todo el conjunto crea areas de penumbra.

En encuesta realizada a los usuarios, manifestaron que dicho
servicio requiere de mejoramiento. En lo que se refiere alainstalacion
telefnica, ya se cuenta con varias lineas residenciales instaladas vy
varios teléfonos publicos.

B. FUENTES DE TRABAJO

El C R.N. realizé un estudio socio-econdmico para adjudicar a
cada famifia tomando en cuenta principalmente sus ingresos familiares.
Sin embargo, no se tomé en cuenta si afectaba a los futuros adjudicata-

rios conrespecto alalocalizacidn de sus fuentes de trabajo, atin cuando
se hubiera obtenido un buen terreno.

C. CONDICIONES DEL SECTOR
CONGRUENCIA URBANA Y EQUIPAMIENTO

Esto se refiere a la calidad de! entorno del terreno en estudio,
mediante el examen de la existencia de servicios comunales ajenos al
terreno.

L.a grafica No. 8, muestra el sector de estudio delimitado anterior-
mente, con sus respectivos servicios comunales con que cuenta, sin
embargo, posteriormente en lo que corresponde a la evaluacion del
equipamiento, estaremos analizando, en relacién a la vivienda y a la
capacidad de servir a la poblacién presente y futura.

D. CONDICIONES DEL TERRENO

1. TOPOGRAFIA

El analisis del sitio define las zonas apropiadas dedesarrolloy las
areas por presevar.

El analisis det plano de curvas de nivel original, permite conocer
las caracteristicas topograficas del terreno antes de haberse gjecutado
el proyecto, observando que el mismo fué bien seleccionado y
aprovechado con eficiencia, tomando en cuenta que el resultado de
dicho andlisis, determiné que un 30% del areatotal era area aprovechable;
porcentaje que es mayor al minimo establecido en el modelo que
corresponde al 60%.

Este 90% de area, tiene pendientes que oscilan del 5 al 15%
recomendables paraeldesarrollo urbano, yaque presentan condiciones
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favorables para vivienda y solamente necesitan de algunos trabajos de
urbanizacién como movimiento de tierras.

Solamente un 10% del area que se ubica cercana al barranco y
que tiene pendientes del 25% en adelante, no permitieron su desarrollo.

E. ASPECTOS AMBIENTALES
1. CONTAMINACION

A continuacion , se analizard y se describiran varios de los focos
contaminantes que afectan nocivamente las condiciones de vida de la
poblacion:

A-  Actualimente, el conjunto se ubica a la orilla de 2 vias principales
como son el Anillo Peritérico en el cual circulan toda clase de vehiculos
y la avenida Tecn Uman, via principal de acceso a toda la peninsula
Bethania.

Estas vias, dan como resultado que el ruido y la produccién de
gases toxicos de los vehiculos, se introduzcan en la colonia,
principalmente las que se ubican ala orilla, perjudicando ala poblacién.
Tal contaminacién, se debe a que el planificador de! conjunto no toma

en cuenta ciertos criterios de disefio para apartar las calles de trafico
intenso y rapido de las unidades residenciales, tales como barreras
naturales.

B-  La colonia cuenta con un servicio particular de recoleccion de
basura, sin embargo, la mayoria de la poblacion de las colonias
aledafias, por sus malas condiciones econdmicas, no pueden pagar
este servicio y optan por depositar ia basura en el lote baldio previsto
para ampliar el equipamiento existente y en el barranco.

Este basurero clandestino, por la forma en que se origina y por no
teneruniratamiento adecuado, se constituye en unfoco de contaminacion.

C-  Actualmente, el 16% de las viviendas del conjunto se ubican a la
orilla del barranco, a las cuales por las caracteristicas topograficas del

IGN POR FALTA DE
EAS DE REFORESTACION




GRAFICA No. 1
Planta de Distribucion de Lotes y Manzanas

CALLE
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terreno y por mayor seguridad en esa zona, se lesincrementd el area
de fondo con respecto del resto de lotes. Sin embargo, en nuestra
observacidnde campo, se pudo determinarque porla falta de vegetacion
y porlas condiciones topograficas delterreno, podria acelerarel proceso
de erosion del mismo y poner en peligro las viviendas.

D- Elproyectocuentaconunsistemade evacuacidn de aguas negras
y pluviales combinado, que luego de conectarse con la tuberiaque viene
del proyecto Nifno Dormido, transportan grandes componentes de
materiales organicos ¢ inorganicos, que van a desfogar al barranco que
circunda con la Colonia Las Margaritas, creando contaminacion general
de la ciudad.

E- Adicionalmente, existe un 13% de viviendas construidas con
materiales de desecho que originan contaminacion visual.

F. ELEMENTOS DEL CONJUNTO

DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS DEL
CONJUNTO

Los elementos que conforman el conjunto habitacional Kiell
LLaugerud son;

- Espacios privados {manzanas - lotes)
- Espacios publicos (calles vehiculares - peatonales)
- Espacios comunitarios {equipamiento)

1. ESPACIOS PRIVADOS

El 64.72% del &rea total del terreno, corresponde al area de
viviendas, que consiste en lotes y manzanas.

U
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Este porcentaje, se distribuye en 15 manzanas existentes que
conforman el conjunto habitacional, las cuales el planificador, desarrolld
un criteric de agrupacién aligualque el modelo de lotes en hilera, debido
a gue presenta un tipo de viviendas iguales {(unidad basica) y de uso
unifamiliar, que ofrece condiciones similares a todos los lotes (acceso-
grientacion)

A continuacién, analizaremos cada uno de los elementos que
conforman los espacios privados:

1.1 LOTE

El conjunto habitacional cuenta con 219 lotes, los cuales tienen

acceso directo alavia publicay a las tomas domiciliares de las redes de
infraestructura.

El 53..88% det total de lotes son lotes tipicos, que tienen un area
de 86.00 mts.2 (8.00 X 12.00 mts.); por el tamano del lote el conjunto
habitacional esta catalogado como urbanizacién R-3. Esta area si se
compara con el area de 72.00 mts.2 que corresponde a la propuesta en
el modelo, podriamos considerarla como adecuada, fomando en cuenta
que presentaun excedentede 24.00 mts.2. Porlo consiguiente, permite
un mejor desarrollo de disefios funcionales en uno y dos niveles.

En lo que respecta ala proporcidn del lote del modelo, segun sus
dimensiones (6.00 x 12.00 mts.) tiene una proporcion 1:2 que muestra
una eficiencia aceptable para distancia entre calles, asi como larelacion
tongitud del area servida, mientras que el iote tipico del conjunto tiene
unaproporcién 1.1.5 que no es ia mas adecuada, dado que se requiere
mayor longitud de redes de servicio (agua potable-drenajes) asi como

la circulacién vehicular-peatonal, por lo que el costo de lainfraestructura
por lote fue mayor.

RED DREMAES

8.00

MODELO CONJUNTO
l 3 12.00 .
% 12.00 . g :
5 I 3
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el LFE 12 o
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PROPORCION DEL LOTE H PROPORCION DEL

MO DE L O

1.2 MANZANA

Fuente: Elaboracién propia.

Todas las manzanas del conjunto son irregulares, {porla forma
y numero de lotes por manzana) esto debido a que eHipo de solucion del
conjunto por parte de! disefiador, se adapt6 a las condiciones fisicas
naturales delterreno, principalimente por su forma irregular, logrando de
alguna manera la mejor adaptacion al mismo.

Dichas manzanas, se conforman por la agrupacion de varios lotes,
delimitadas por vias peatonales y vehiculares.

Sus dimensiones oscilan de 35.00 a 90.00mts. de longitud por
24.00 mts. de ancho, 10 que es aceptable desde el punto de vista que su
rango mayor {90.00 mis) no rebasa el maximo de longitud de manzana
que es de 117.00 mis.

El modeto, propone una agrupacién de lotes alrededor de un
espacio comun, sin permitir ef acceso de vehiculos, con el fin que las
personas convivan en ese espacio exterior. Sin embargo, al observar el
tio de solucion de las manzanas evaluadas, los lotes convergen a un
espacio no definido que no favorece fa vidaen comunidad, aconsecuencia
que circulan y parquean continuamente vehiculos, porque faitan areas

LOTE




verdes que creen un atractivo visual que permita que los usuarios
tabriquen sus redes sociales y por lo consiguiente que desarrollen

. A - CUADRO No. 1
aclividades sociales, culturales y recreativas.

ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN CON SUS VECINOS

CALLE . L catrLeE ] ACTIVIDAD : Ne.

SOCI*LES 10
DEPORTIVAS - B
CULTURALES 7
ACTIVIDADES CON LA ORGANIZACION 7
DE LA COLONIA

MANTENIMIENTO 4

Fuente Elaboracién propia. ,

1.3. LOTE CON AREA COMERCIAL

En la planificacion del proyecto, no se dejoé previsto lote con un
area especifica para comercio. T

Actualmente, en la operacién del conjunto habitacional, lamayoria
de lotes que se ubican a la orilla del carril auxiliar {Anillo Periférico) y
avenida Tectin Uman, se han convertido en areas comerciales. Esto se
debe si se analiza el comportamiento de la actividad comercial en
general, que en sumayoria tienden a desarroliarse alo largo de las vias

pargueo

CONJUNTO ~ MODELO principales.
Lo descrito anteriormente, se refleja en los resultados de ia ~ Estas areas se ubican dentro del espacio destinado paravivienda,
encuesta realizada a los usuarios del conjunto, con respecto a las transformando el uso del suelo residencial de la unidad basica y en otros
actividades que desarrollan con sus vecinos, los cuales en su mayoria casos se han ampliado en el espacic destinado para areas verdes,

respondieron que ninguna. perdiéndose asi la funcionalidad, confort y privacidad de 1a misma.




Asimismo se crea hacinamiento, debido a que el espacio que
ocupa el area comercial reduce el area de la vivienda, asi como ia
cantidad de mis.2 prevista para cada persona.

MODELO CONJUNTO
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LOTE SIN AREA PREVISTA

PARA COMERCIO
G. VIALIDAD

La infraestructura vial dei conjunto al igual que el modelo, se
jerarquiza, en vias principales, secundarias y peatonales, debido a que
sus calles tienen anchos y materiales diferentes, lo que permite mantener
su relacién y proporcion con el ambiente urbano. Asimismo, incluyeron
calles para uso exclusivo del peatdn.

GRAFICA No. 2
Jerarquizacion de Vias del Conjunto

Fuente: Elaboracién propia.

' YiA PRINGIPAL DEL
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A e

YiA SECUNDARIA
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VARIABLE 750 J, 315 ]. .7.50 VARWBLE

SIN BANDUETA, e SIN BANQUETA
VIA P RINCIPAL (av. TECUN uMaN)

Fuanie: Elaboracian propia.
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VIA SECUNDAR IA

Fuente: Elaboracién propia.

1. VIAPRINCIPAL

La avenida Tecln Uman, se constituye en la via principal que
comunica at conjunto habitacional con ! sistema vial de la ciudad. Esta
via cuenta con un arriate de 3.13 mts. al centro que separa la doble
direccion del trafico vehicular y tiene un area de rodadura de 7.58 mis.
por lado.

Actualmente, no cuenta con &reas de banquetas en ambos lados,
lo que trae consigo inseguridad al peatén, ya que se transforma en un
dominio compartido por peatones y vehiculos.

2, VIASECUNDARIA

Estaviaen el modelo, pretende que funcione como un anillo viario,
retacionado con las reticulas, rodeando el conjunto para prestar el
servicio a las unidades residenciaies interiores.

En ef conjunto, la 25 calle que se prolonga a ta 35 ave. luego a la
23 calle"A"y posteriormente ai carrit auxiliar, conformanla viasecundaria
que comunica el area residencial del conjunto con ta via principal

formando un anitlo incompleto, debido a que se rompe la continuidad, al
finalizar en una calle de terraceria, en mal estado, 1o cua! forma un nudo
de conflicto paralos vehiculos que entran y salendel conjunto habitacional.

Ademas, dichaviatiene un dreade rodadura menor ala propuesta
en el modelo y no posee una franja de seguridad de area verde que
separe {a circulacion vehicular de 1a peatonal.

o, Py
N i

3. ViA DE PENETRACION

No se incluyd en la planificacién del conjunto.

4. PENDIENTE DE CALLES VEHICULARES

Las pendientes de las calles vehiculares del conjunto son
adecuadas, ya que la topografia del terreno permitié recorridos suaves,
con pendientes que oscilan de 0 al 5%.

).551, .53
Al
5. 00

CALLE PEATONAL irLaniFicaoa
Fuenta: BANVL, Division de Planificacion.
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5. CALLE PEATONAL

La mayoria de calles que se analizaron en el disefo del conjunto
fueron para uso exclusivo del peaton. En la grafica de la calle peatonal
que aun inicio fue planificada, se tomaron en cuenta areas verdes, sin
embargo, en lagrafica que corresponde a fo que se ejecutd ylo que esta
operando, no se tomaron en cuenta éstas areas, lo que permite
actualmente lo siguiente:

A.-  Quetransiteny se estacionen vehiculos en estas calles, agilizando
el deterioro de las mismas, ya que éstas no fueron disehadas para
soportar cargas de ese tipo.

B.- Lacirculaciénde vehiculos enlas calles peatonales no proporciona
seguridad al usuario.

C.- Porfaltade areas verdes en dichas calles, no se hace agradable
su recorrido y no se logra con ello una relacion arménica con el espacio.

6. ESTACIONAMIENTO

Elconjunto cuenta con dos espacios minimos de éstacionamiento,
con capacidad de 4 vehiculos por estacionamiento,los cuales son
insuficientes, si los comparamos con el No. de plazas minimas
establecidas en el modelo tedrico el cual nerma un vehiculo porcadai0
viviendas.

Conjunto = 219 (No. de viviendas)
=21.9 =22 vehiculos
Modplo = 1 vehiculo por ¢/10 viviendas

Es decir que se tiene un déficit de 14 vehiculos, debido a que el
conjunto solamente cuenta con 8.

Adicional a gue no cumple con las normas det modelo, dichos
parqueos no son utilizados, debido a que carecen de aspecto formal,
funcionalidad, seguridad. Razon por la cual, 1as personas que tienen
vehiculo prefieren estacionarto en las calles peatonales cercanas a su
vivienday otros han transformado el uso det suelo de suvivienda original
para ubicar un area de estacionamiento.

7. PARADA DE BUSES
El conjunto cuenta con 2 paradas de buses informales:

Ambas paradas no cuentan con un area cubierta que aporte al
usuario proteccidon y comodidad ante las inclemencias del tiempo,
legibilidadinformando ordenadamente el lugarde abordaje deltransporte,
auxiliadas con el mobiliario urbano adecuado.

La parada que se ubica a la orilla de la avenida Tecdn Uman
carece de funcionalidad, ya gue no cuenta ¢on remetimiento para no
obstruir el paso de vehiculos, no posee banquetas y se ubica frente a un
area de estacionamiento, lo que trae problemas de inseguridad al
usuario. -

8. PROBLEMAS Y NUDOS DE CONFLICTO

A.- Por ser el anillo periférico, una via rapida donde circulan
todo tipo de vehiculos incluyendo pesados, es la Gnica arteria que
conecta en forma directa al conjunto habitacional y, por ser la avenida
Tecin Uman, la Unica entrada y salida de vehiculos a la peninsula
Bethania, se producen cruces de circulacién no recomendables,
agravandose atn mas, ¢! problema por no existir semaforizacion.

Dicho problema, han tratado de evitarlo, ubicando agentes de la
policia en las horas picos, sin embargo, esta medida no supera el
probiemta y no es la solucion mas adecuada.




B.- Enila25calleyavenida Tecun Uman, ingreso principal ala colonia,
la direccion de tas vias produce cruces de circulacion.
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C.- Elcarril auxiliar se constituye en otro ingreso a las colonias Kjell
Laugerud y Niflo Dormido, el cual se convierte en otro de los problemas,
ya que todos los vehiculos tienen que virar en “U” en la 25 calle
incrementando el problema del conflicto anterior, para luego tener que
ingresar por un area de terraceria de doble via y en mal estado.

D. Aunque a nivel de planificacion, se traté de minimizar la invasién
de vehiculos para crear una unidad residencial, ya que el 54.47% de
calles son peatonales, el no haber tomado en cuenta, areas verdes en
la ejecucidn del proyecto que evitara el acceso vehicular a éstas,
actuatmente circulan vehicuios.

E.- Laubicacidén delaparadadebus del carril auxiliar en medio de dos
calles vehiculares crea inseguridad al peatén.

{
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9. ESTADO ACTUAL DE LAS CALLES

El cuadro No. 3, del estado actual de las calles y avenidas del
conjunto habitacional, reflejan el buen estado en que se encuentran, lo
que permite que sean transitables en toda época del afo.

Solamente el 7.82% que corresponde a la calle de terraceria que-




PESADOS Y BUSES LI VI A NZOS AFP-00
MOV, 16-2-88
o 1 2 3 Sub-Total 1 2 3 Sub-Total
‘r_u A 26 111 - 137 57 1079 10 1,146
- B 24 - 137 161 56 = a76 1,040
% [ - 29 36 B85 - 79 67 148
Sub-T. 50 140 173 363 113 1166 1053 2,332
TOT. 2,685
PESADOS Y BUSES LIVIiANGOS .
MOV, hora pico
o 1 2 3 Sub-Total 1 2 3 Sub-Total det2a13
~ A 15 96 1 12 56 1520 3 1,649 = menos
[ de 10 vehiculos
ol B 23 2 133 158 g 3 1205 1,267
g C - 34 28 62 - 66 61 127
Sub-T. 38 132 162 332 115 1659 1269 3,043
TOT. 3,375
PESADOS ¥ BUSES LI VI ANOGS
MOV,
< 1 2 3 Sub-Total 1 2 3 Sub-Total
‘; A 13 117 - 130 50 1425 1 1,476
[u) B 26 - 129 155 53 2 1013 1,068
gl ¢ - 29 27 | 56 - 79 71 150
Sub-T. 39 146 156 3a1 103 1506 1085 2694 0
escala grilica
TOT. 3,035 en miles
PESADOS Y BUSES LIv]1I ANOSZS PESADOS Y BUSES L1 Vv1 ANZOS
MOV, MOV,
o A 2 3 Sub-Total 1 2 3 Sub-Total " 1 2 3 Sub-Total 1 2 3 Sub-Totat
TLA 13 121 . 134 40 872 2 914 LA &7 445 1 513 203 4966 16 5185
< 8 19 1 111 i 68 7 1456 1,531 ™~ B - 92 3 510 605 236 20 4650 4506
_g C . - 23 - 26 49 - 78 68 148 % ¥ - 115 117 232 - 302 267 5G9
Sub-T. az 145 137 314 108 Bs7 1526 2,581 Stib-T. 159 563 628 1350 43 5288 4933 10660
' ' 12,010




CUADRO No. 2
Estado Actual de las Calies

MATERIAL /e ESTADO ACTUAL

ADOUUIN 24.13 90% BUEN ESTADD
' 10% REGULAR ESTADO

CONCRETO 54 .47 0% BUEN ESTADO
10% REGULAR ESTADO

ASFALTOC 13.58 100% HUEN ESTADO

TERRACERIA 7.82 100% MAL ESTADOQ

BANQUETAS

B0% PUEN ESTADO
20% SIN ACERAS

TOTAL 100"/,

Fuente: Elaboracién propia.

da ala avenida Tecin Uman quedé pendiente de asfaltarse. Asimismo,
existen areas baldias o sin acera.

Una de las actividades que implica el perfeccionamiento de la red
viaria, es la reduccién en longitud de Ias calles para minorar su impacto
en las viviendas agrupadas a escala individual y como conjunto y para
disminuir costos.

Alhacer la comparacién de los 2 cuadros que corresponden al uso
del suelo del modelo y det conjunto, en lo que corresponde al porcentaje
de area de circulacion, se determiné que el conjunto evaluado tiene un
7.47% mas de circulacion que el establecido en el modeio. Conbase en
el resultado anterior, se considera que la planificacion del proyecto no
fue ia solucién mas adecuada, que redujera al maximo la longitud de
calles, lo cual da como resultado un costo mas elevado del precio de
venta de los lotes y reduccion det area destinada a equipamiento.

CUADRO No. 3
Uso del Suelo del Conjunto

Uso DEL SUELO /a

AREA PRIVADA 64.72
AREAS VERDES Y DE 7.8
EQUIPAMIENTO
TOTAL 100 %/
CUADRQO No. 4

Uso del Suelo del Modelo

UsSo DEL SUELO /e

ARE A PRIVADA 60°4

AREAS VERDES ¥ DE
EQUIPA MIENTOC - 20°%%

TOT AL 100%

e
-

o




Esto se debe, si se analiza la planta del conjunto, principalmente
los lotes que se ubican a todo o largo de las 2 vias principales y se
compara con el funcionamiento de un estacionamiento, el criterio de
disefio utilizado fue destavorable ya que cada lote cuentacon 2 accesos.

I
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H. EQUIPAMIENTO URBANO

Al igual que el modelo, la ubicacién de! equipamiento que cuenta
el conjunto evaluado, se utilizo el criterio de concentrado, tanto para tas
areas de sesion como para el equipamiento compliementario; con la
diferencia que el mismo se planificé para ser utilizado conjuntamente

con la poblacién de la colonia Nino Dormido.

MODELG CONJUNTO
NINO DORMIDO - KJELL LAUGERUD

concentcrado

1_.§\
CRITERIO DE

AGRUPAMIENTO

Dicho equipamiento, tieng 1a ventaja que es identificable por las
personas del sector principaimente porla escuela Kjell Laugerud Garcia,
asi como por su ubicacion que permite que la poblacion se desplaze a
ellas caminando. A su vez, presenta desventaja por la deficiencia del
equipamiento existente y la falta de estos servicios comunales, por lo
gue las personas tienen que desplazarse a otras areas comunales de
conjuntos habitacionales aledafios.

Para el desarrollo de esta fase, es importante mencionar que el
parametro para evaltuar el equipamiento al igual que ios otros elementos
que conforman el conjunto, ha sido de acuerdo a las normas y criterios




de diseﬁd establecidos en el modelo, principaimente las normas de
Quinta Categoria, que es lainformacién mas reciente en lo que respecta
a normas urbanisticas del pais.

1. EQUIPAMIENTO BASICO

1.1. AREA VERDE

El &rea verde corresponde al 3% aproximadamente del area total
del terreno, dicha area se encuentra dispersa de ia siguiente manera:

Unafranja de 1.00 mt. 2 2.00 mts. frente a los lotes que se ubican
alo largo de las 2 vias principales (carril auxiliar-avenida Tecln Uman).

Areacedidaparausorecreativo y juegosinfantiles, la cual se ubica
aledana al salon comunal.

3 %

CONJUNTO -  MODELO

AREA VERDE

El area verde existente (3%) tiene un déficit de un 2% segun las
normas establecidas en el modelo. Asimismo, la poca area con que se
cuenta, no se le da el uso como un elemento mas de disefio, inclusive
carece de falta de mantenimiento.

Conrespecto a la franja de area verde que se ubica al frente delos
fotes, 1a misma ha ido desapareciendo, debido a que los propietarios la
han transformado en ampliaciones de la banqueta y en otros casos
principaimente en la avenida Tecin Uman, se ha convertido en areas de
parqueo.

En io que se refiere al area verde cedida para recreacion, se
desarrollé en 1984 un pargue infantil que a continuacion se evalia:

1.2. PARQUE INFANTIL

“Naciones Unidas en su declaracion de los derechos huimanos del
Nifg afirma:

El Nifio debe disfrutar plenamente de juegos y recreaciones.... 1a
sociedad y ias autoridades publicas se esforzaran por promover gl goce
de éste derecho”. {1). )

Y sin embargo, esto no se hace sentir enta operacién del conjunto,
yaque aunque el parqueinfantil, es la (nica area que se estabtecit para
que la poblacion se recreara, no cumpie su funcidén para lo cual fue
planificado, debido a la deficiencia en el mantenimiento del area y
deterioro de los juegos infantiles. Aunado alo anterior, que se mantiene
cerrado la mayoria de los dias de la semana, a excepcidn de los dias
sabado y domingo

{n Jugando y Creciende, Parques Infantiles, |deas para su construccidn, 1983 UNICEF.
Editoriai Piedra Santa. .
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Lo anterior, demuestra poco o ningdn reconocimiento por partede
ias autoridades de la necesidad que tiene el Nifio de jugar.

Dicha situacion, fue corroborada en encuesta realizada a los
usuarios, ya que de acuerdo a los resultados de la misma, se detectd que
el 80% de las personas entrevistadas enfatizé que es necesario el
mejoramiento de estas areas.

1.3. AREA DE REFORESTACION

Se dejo prevista que ta! area se ubicara a la orilla del barranco por
las caracteristicas topogréaficas del terreno en esazona, sin embargo, en
la operacion def conjunto evaluado, no existe vegetacion.

Estafaltade areas verdesy de reforestacion, nopermite solucionar
en parte el deterioro del paisaje urbano y la contaminacidon ambiental.

1.4. AREA DEPORTIVA

El conjunto cuenta con un d&rea deportiva de 670.00 mts.2
aproximadamente, que equivaien al 2.80% de los espacios privados.
Sinembargo, como dicha areaalavez pertenece al conjunto habitacional
Nliio Dormido el porcentaje se reduce al 1.40% (335.07 mts.2); es decir
que tiene un déficit del 4.60% que equivalen a 1,098.50 mts.2 segln o
establecido en el modelo.

Este espacio consiste en una cancha de usos miltipies (Basquet-
ball-Volibol-papi-foot-ball), la cuat esta ubicada aledafia a la escuela, y
se encuentra delimitada por un muro perimetral, su ingreso es por el
mismo acceso directo a la escuela.

Esta area es utilizada por la poblacién estudiantii como una
ampliacién de la escuela y por las personas de los 2 conjuntos
habitacionales a quienes pertenece.




Dicha ubicacion, delimitacién sin visibilidad al exterior por el muro
perimetral de block con que cuenta, falta de area de recreacion de la
escuela y acceso independiente a la calle, no crea una clara propiedad
de dicho espacio, debido a que crea al usuario que el area deportiva es
parte de la escuela y no propiedad de los 2 conjuntos a los que
actualmente pertenece.

Asimismo, trae problemas a la poblacion estudiantil por parte de
los usuarios que utilizan dicha &rea a las horas de aprendizaje, ya que
no existe ninguna delimitacion entre las 2 areas (esceolar-deportiva) lo
que les permite a las personas (maras) ingresar faciimente a las
instalaciones educativas y deteriorar las mismas, principalmente en la
jornada vespertina.

2. EQUIPAMIENTO MINIMO COMPLEMENTARIO

Adicional el equipamiento basico o areas de sesidén que debe
cumplir cada nueva urbanizacién, el modelo estima un equipamiento
minimo complementario, establecido proporcionalmente con base en el
No. de viviendas que posee cada conjunto habitacional. Paraio cual se
establecid la grafica No.3. ' :

Dicha gréfica al analizarla con respecto al ndmero de viviendas
que tiene el conjunto evaluado (219 viviendas) le corresponde cumplir
con el siguiente equipamiento:

1) - Puesto de Salud 120.00 mis.2
2)  Guarderia Infantil 450.00 mts.2
3) Salén Comunal 150.00 mis.2

Del equipamiento anterior, el conjunto solamente .cuenta con un

salén comunal y un &rea prevista para futura ampliacién de estos
servicios.

GRAFICA No. 3
Equipamiento Minimo Complementario
dei Conjunto.
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2.1. PUESTO DE SALUD

En o que respecta a salud, no se cuenta con un puesto de salud
dentro del area de equipamiento, sin embargo, se ubican dentro del
sector,, un centro de salud en el conjunto Martinez de Lejarza, al cual
asiste el 20.59% de la poblacién por ser cercano. Suradio de influencia
en io que se refiere a la vivienda mas cercana y lejana es de 40.00 mts.
y 260.00 mts. respectivamente, indicando que este rango es aceptable,
ya que no sobrepasa los 670.00 mts. establecidos en las normas del
modelo. Por tal razdn, no se requiere que el conjunto cuente con tal
equipamiento.

2.2. GUARDERIA INFANTIL

No existe este equipamiento en ¢l conjunto evaluado. Sin em-
bargo, existe una guarderia infantil que se ubica en la 25 caile, ingreso
principat al conjunto evaluado y aledafio al mismo.

Su radio de influencia con respecto a la vivienda mas cercana y
mas lejana es de 12.00 mts. y 320.00 mts. respectivamente, indicando
que gste rango es aceptable, tomando en cuenta que no sobrepasa los
500 mts. establecidos en {as normas del modelo. Por tal, razén no se
requiere que el conjunto cuente con tal equipamiento.

2.3, SALON COMUNAL

Este salén tiene un area de 125.05 mts.2 y es utilizado por los 2
conjuntos Kjell Laugerud y Nino Dormido para desarrollar actividades
sociales y culturales.

Este salén opera deficientemente, debido al poco espacio con que
cuenta (25.00 mts.2 menos que el establecido en el modelo) agravandose
aun mas el problema porque es utilizado también por la colonia Nifio
Dormido, el cual se hace insuficiente para el nimero de usuarios.

Asimismo, su espacio fisico, presenta deterioro y falta de
mantenimiento adecuado. En inspeccién fisica, se observaron en la
ventaneria vidrios rotos y ausencia de otros.

Esta apreciacion del estado actual de sus instalaciones, se detecté
en encuestarealizada alapoblacién conrespecto alas areas comunales
que requieren mejoramiento y ampliarlas, de los cuales el 71.42%
respondieron que el salén comunal.

24. AREA DE RESERVA

Cuando se habla de lote baldio, se refiere al espacio que se dejé
previsto para el desarrollo de un future equipamiento urbano. sin
embargo, por la falta de recursos, interés y oportunidad por parte de la
sociedad y de las instituciones encargadas de satisfacer estas
necesidades, no se ha desarrcllado aan algun proyecto especifico en
esa area. :

Portal razén, actuaimente Ia poblacion def conjunto asi como del
sector, utilizan esta area y el barranco aledano como botadero de
lbasura, lo que trae como conseguencia que se origine en un foco de
contaminacion ambiental.

Actualmente, estan en negociaciohes las 2 asociaciones de
vecinos de los 2 conjuntos a que pertenece el lote, con respecto del uso
que se le va a dar al mismo, ya que aparentemente la propuesta es;
desarrollar un nuevo saléon comunal gue pertenezca a la colonia Nifio
Dormido y cederle el salén comunal existente al conjunto evaluado Kjell
Laugerud.

Esta solucion se considera que no es la mas adecuada, tomande
en cuenta la falta de areas previstas en general para equipamiento,
radios de accion y la dualidad que existiria al tener 2 salones comunales
juntos.




I. ASPECTOS AMBIENTALES

Dando una orientacién adecuada a |as calles y por consiguiente a
los lotes, se estaran aprovechando los elementos de clima, logrando un
disefio adaptado al medio ambiente.

Al analizar el trazo urbano del conjunto con respecto a las
condiciones climaticas del lugar, podriamos exponer lo siguiente:

1. CALLES Y MANZANAS

Con respecto al frazado que se les dio alas calles en el conjunto,
se establecio gue en sumayoria las mismas se orientaron en direccion
N-S, la cual se considera que no es la mas adecuada, tomando en
cuenta que la mayor cantidad de lotes de las manzanas quedaron
expuestos al asoleamiento directoy no permiten una orientacion directa
hacia los vientos dominantes.

LOTES:

En lo que se refiere a la orientacion de los lotes, el 57.99% del
tota! de lotes tienen orientacién EO que en el modelo se considera una
mala ubicacién ya que no se orientan alos vientos dominantes y al mejor
asoleamiento. Asimismo, se determiné que el 42.01% corresponde a
tos lotes que se orientaron hacia el NO-SE y SUR, orientacién variable
debido al trazo curvilineo de algunas de las calles, fa cual se considera
de regular ubicacién debido a que el frente de los lotes no se orientan a
los vientos dominantes. '

En resumen, se considera que el mayor porcentaje de lotes no
se orientaron adecuadamente y por consiguiente,ia vivienda que esta
sujeta ala disposicion del lote, tomando en cuenta gue el reducido frente
del mismo no permite darle otra orientacion a la vivienda.

1

E
Ny

5 &

CONJUNTO

S
MODELO . CONJUNTO




J.  CONCLUSIONES PARTICULARES DEL CONJUNTO
KJELL LAUGERUD

A-  TOPOGRAFIA

1.-  Las caracteristicas topogréaficas que presenta el terreno son
aceptables, de acuerdo al andlisis del sitio, el cual dié como resuitado
que el 80% del @rea total es aprovechable con pendientes adecuadas
para el desarrollo de vivienda.

B- SELECCION DEL TERRENO

2.~ Elconjunto esta dotado de toda la infraestructura necesaria para
su funcionamiento. No obstante, se detectaron deficiencias en lo que
respecta a alumbrado pablico.

3.-° Unodelos logros mas importantes que tuvo el proyecto, fue su
ubicacion céntrica y su acceso inmediato por el Anillo Periférico, por el
cual se desplazan rapidamente a cualquier punto de la ciudad.

-C-  VOCACION DEL TERRENO -

4.-  Se encuentra ubicado en un area de vocacion residencial con
caracteristicas homogéneas con respecto al resto de conjuntos del
sector {tamario del lote - clase social - tipo de vivienda)

D-  ASPECTOS AMBIENTALES

3.-  Seconsidera que los problemas detectados de contaminacion del
conjunto dvaluado, no corresponden a una maia seleccion del terreno,
sino aque tanto enla planificacién como en la operacion, no se tomaron
en cuenta ciertos criterios determinantes para evitar o disminuirios focos
existentes, al estar ubicado el mismo a la orilla de una via rapida de

bastante flujo vehicular y del barranco.

6.- No existen areas de reserva que puedan utilizarse como barreras
naturales, como medidas de proteccion acustica del flujo vehicular que
transita en el Anitlo Periférico.

7.-  Elproblema de contaminacion visual del conjunto, o constituye la
existencia actual de un 13% de viviendas precarias construidas con
materiales de desecho, las cuales desapareceran a medida qgue mejoren
las condiciones socio-econdmicas de la comunidad.

E- ESPACIOS PRIVADOS

8.-  Elcenjunto habitacional por las dimensicnes del lote tipico (96.00
Mts.2) se enmarca como urbanizacién R-3 segun las normas de quinta
categoria de la Municipalidad de Guatemala.

9.- Eltamafo dellote se considerd adecuado, tomando en cuenta que
es mayor al propuesto en el moedelo.

10.- Laorganizacidonde logespacios privados (hilerade casas)se basa
en un disefo cuyas rigideces conceptuales y formales, favorecen poco
la vida en comunidad. '

F-  VIALIDAD

11.- Elsistema vial del conjunio se basé en jerarquizacion de las vias,
haciendo énfasis en que la mayoria de calles fueron de uso exclusivo del
peatdn. Sin embargo, las mismas presentan problemas de circulacion
y estacionamiento de vehiculos.

12.- Alafecha, varias calles carecen de tratamiento (capa asfaltica) asi
como, existen areas baldias o sin banquetas.




G- EQUIPAMIENTO URBANO

13.- El equipamiento basico y complementario existente, presenta
deficiencia de areas y falta de mantenimiento, incrementindose el
déficit, debido a que pertenece y es compartido por la Colonia Nifio
Dormido.

14.- El equipamiento existente- por el déficit detectado, se hace

insuficiente y no responde tanto a los requerimientos de 16s usuarios asi
como a las normas urbanisticas del pais.

K. RECOMENDACIONES PARTICULARES

1.-  Sepropone gue los terrenos seleccionados sean regulares, con el
fin de tener manzanas mas uniformes con respecto al nimero de lotes,
forma y tamafio.

2.- Tomar en cuenta en las propuestas urbanisticas, los focos

contaminanties existentes en los alrededores de los terrenos a.

urbanizarse.

3.-  Crearéreas derecreacion activay pasivaen el sector, tomando en
cuenta que los gastos familiares de la poblacion en lo gue se refiere a
recreacion es del 3.18%; es decir que sus ingresos no les permite tener
acceso a otras diversiones.

4.- Sesugiere a las Asociaciones de Vecinos de los 2 conjuntos que
pertenece el salén comunal, de no continuar con la negociacién de
ejecutar otro salén aledafo, tomando en cuenta la dualidad de
equipamiento y la falta de éste tipo de areas previstas para servicios
comunales.

5.- Serecomienda por intermedio de !a asociacién de vecinos , crear
un programa de mantenimiento de la colonia. con la particioacion de sus

habitantes que redunde en beneficio de la colectividad.

6.- Enloquerespectaal serviciode alumbrado piblico, se recomienda
que se realice un analisis de la ubicacion de las lamparas, con e!
propésito de colocar nuevas unidades de iluminacion en las areas de
penumbra.

7.- Elbasurero clandestino que se ubica en el lote baldio y a la orilla
del barranco, es el foco contaminante mas relevante que afecta
nocivamente la salud de la poblacidn.

Para su pronta eliminacién, se propone a corto plazo ejecutar un
cerramiento perimetral que no permita el acceso al mismo y por
consiguiente al barranco.

Posteriormante, se propone desarrollar el equipamiento basico y/
0 complementario que se propuso en la "propuesta de renovacion
urbana®, con el fin de que dicha area de cesion, cumpla para lo gue fue
planificada.

8.- Parg evitar !a eresidn, se recomienda colecar una franja de
reforestacidn de 5.00 mts. de ancho a todo el largo del lindero del
barranco, la cual a la vez mejorara el entorno ambiental y punflcara el
medio ambiente.

9.- Debido a que el area escolar, area recreativa y equipamiento, se
ubican a la orilla delbarranco, se recomienda la construccion de un mure
de seguridad, con el proposito de proteger fa vida de los usuarios y de
evitar el acceso de los mismos al barranco. '

10.-° Se propone mejorar ios juegos infantiles existentes, jardinizar sus
areas verdes, crear nuevos juegos, y reforestar para crear sombra.
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lll. EVALUACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL
MONS. MARTINEZ DE LEJARZA

A. SERVICIOS BASICOS:

El conjunto habitacional cuenta conlos servicios de agua potabte,
drenajes, electricidad y teléfonos.

E!servicio de aguapotable es suministrada por Empaguaen forma
deticiente ya que solo a determinadas horas det dia se puede hacer uso
de él.

E! drenaje de aguas negras es combinado y todos los lotes
cuentan con candela Municipal, desfogandolas misinos haciae!barranco
aledafo al conjunto, sin que exista un sistema de tratamiento para ello,
contribuyendo ésto al deterioro det Medio Ambiente al convertirse en un
foco contaminante general de la ciudad.

Las aguas pluviales que son recolectadas por los tragantes de
bordillos y de rejillas, se encuentran en su mayoria prestando un mal
servicio por el poco mantenimiento que se les da, por las Instituciones

responsables, siendo la época critica en los meses de invierno,

provocando inundaciones de calles.

El servicio de alumbrado publico es deficiente, ya que los postes
de alumbrado se encuentran ubicados a una distancia entre cada uno
de ellos de 75 mts. aproximadamente lo que provoca areas de
penumbra y hay sectores en los que no existe este servicio.

En lo que se refiere al servicio de teléfonos publicos, solamente
existe uno, el cual esta ubicado enlaentradadel conjuntoy se encuentra
parcialmente destruido.

B. FUENTES DE TRABAJO

Con respecto a la localizacion del conjunto habitacional en 1o que
se refiere a la distancia que lo separa del area Central Metropolitana y
de unode los principales ejes viales de la ciudad, existen condiciones de
facil acceso a los puestos de trabajo de los vecinos.

También a esto hay que agregar el desplazamiento de las personas
a las zonas de sus fuentes de trabajo, el cual se pudo establecer por
medio de la encuesta, que el 25.93% de la poblacién se desplazan en
la misma zona /, el 22.22% a la zona 1 cubriendo estos el mayor
porcentaje de desplazamiento (ver anexo grafica zonas de mayor
desplazamiento).

C. CONDICIONES DEL SECTOR

{Ver inciso C. del capitulo 6 de la evaluacion del conjunto Kjel
Laugerud).

D. CONDICIONES DEL TERRENO
1. TOPOGRAFIA

Segin el analisis topografico de las condiciones naturales originales
delterreno del conjunto habitacional, seestablecié que el mismo presenta
pendientes de 0-5% y del 5-10% ensu mayoria. Enlaactualidad, el area
urbanizada es aproximadamente el 90% del area total y sus pendientes
naturales permiten una facil evacuacioén de las aguas pluviales hacia el
barranco. El aprovechamiento del terreno en su estructura y forma fue
aprovechado al maximo como se puede observar en ¢l plano de curvas
del nivel del conjunto, debido a que las condiciones topograficas, como
se menciond anteriormente, asilo permitian, rebasando el 60% del area
aprovechable propuesta en el modelo.
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E. ASPECTOS AMBIENTALES ' es deficiente por lo anteriormente expuesto, lo que incide en el usuario
fiisica y fisiolégicamente, poniendo en peligro en alguna medida su

1.  CONTAMINACION existencia.

En cuanto a la influencia negativa de! medio ambiente que
experimenta la comunidad se detectd o siguiente:

RUIDO Y HUMO: Provocados por el Anillo Periférico que pasa a
un costado del conjunto habitacional, ademés de la via principal de
acceso ala comunidad.

Existe un area destinada para reforestacion que separa el Anilio
Periférico del conjunto habitacional que podria funcionar como barrera
natural para contrarrestar éstos efectos, pero debido a la falta de
mantenimiento no cumple con este objetivo.

CONTAMINACION POR MALOS OLORES: Creado por los
depositos de basura clandestinos ubicados principalmente a orilas del
barranco ubicado al sur-este del conjunto. Estas areas se originaron por
los vecinos def conjunto y del sector ya que seguin encuesta el 80.43%
de la poblacion no cuenta con servicio de recolecciéon de. basura
municipal, ni cuentan con las condiciones econémicas para poder hacer

- uso de un servicio de recolector privado. :

EROSION: existe et latente peligro de erosion especificamente en
el area de juegos infantiles + area deportiva, ya que colinda con el
barranco, no existiendo ninguna clase de barrera que detenga este

peligro, ademas colinda una parte con el periférico en el que existen ; ;g"#”
unos cuantos arboles, pero por la altura del corte de terreno, con ZE “:
respecto al nivel de terreno defrodamiento del periférico, no es suficiente .
para detener el socavamiento del mismo. T
_ b _
. o — cgrril ) ‘.
Engeneral, el saneamiento ambiental en el conjunto habitacional erristc J onillo periterico fo—gauxiiar 4 ViV EANDAS
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F. DESCRIPCIONDE LOS ELEMENTOS DEL CONJUNTO:

Los elementos que conforman el conjunto habitacional Monsefor
Martinez de Lejarza son: espacios privados (Lote) espacios publicos y
equipamiento. Elproyecto fue concebido de acuerdo al criterio urbanistico
de "Lote Urbanizado" y para la pianificacién de cada elemento de
establecer que &l grupo tamiliar o conformaron 5.5 miembros como
premedio por unidad habitacional.

1. ESPACIOS PRIVADOS:

El proyecte no cumple con ia clasiticaciéon planteada en el modelo
teGrico definiéndose las areas destinadas para vivienda en lotes Y
manzanas.

Ettipo de sotucidn de la agrupacion de lotes fué en hilera con una
concepcion de la planta y configuracion arquitectdnica tipica siendo su
agrupacion unifamiliar.

1.1, LOTES:

De fos 197 lotes que conforman el proyecto, el 92.39% cumplen
con lo establecido en el modelo, ya que tienen 6.00 mis. de frente por
12.00 mts. de fondo con un area de 72.00 mts.2, el resto del porcentaje
que representan 15 lotes superan lo propuesto. debido a la forma
irregutar de los mismos. Todos los lotes tienen acceso directo por {a via
publica, considerandose satisfactorios por el tamano de lote tipico, el
conjunto esta catalogado como urbanizacion -R-5 segin las normas de
quinta categoria.

En Jo que respecta a la proporcion del lote del conjunto segiin sus
dimensiones (6 x 12 mis.} tiene una proporcién 1:2 que muestra una
ehiciencia aceptable para distancia entre calles, asi como la relacién del
area servida.
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1.2, MANZANA -

La conformacion de las manzanas se da en una forma lineal
separadas en su mayoria por cales peatonales. Sus dimensiones

varian segun la forma comeo fueron concebidas dado a la tforma irreguiar
del terreno.

Fisicamente existe proximidad entre las manzanas pero no
tienen el tratamiento adecuado que permita el aprovechamiento del
uso del suelo, funcionamiento y disefio del espacio (patios comunales)
asi como condiciones adecuadas a las interrelaciones de los vecinos
en el desarrollo de actividades sociales, culturales y recreativas como
se propone en el modelo.
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1.3. LOTE CON AREA COMERCIAL:

1.  Elloteproporcionado alos pobladores de este conjunto habitacional
en estudio, no cuenta ¢con un area especitica de uso comercial como el
que propone en el modelo. Dentro del conjunto habitacional, existen
comercios tales como tiendas. de barrio, salén de belieza, taller de
reparacion de zapatos, electrodomésticos, herreria, venta de tortillas y
lefia, desarroliandose ésta actividad dentro de ta misma area destinada
para vivienda por lo que no cumple con la funcion primordial por.la que
fueron consebidas.

G. VIALIDAD

Etsistemna vial de laurbanizacidn cuenta conuna jerarquizacionde
vias conformada de la siguiente manera:

Via principal
Via secundaria
Calles peatonales

Cumpliendo con lo establecido en el modelo tedrico su estructura
difiere un tanto el esquema propuesto, sin afectar por ésta razén su
funcionalidad y facil circulacion, aspectos cualitativos que son aceptabies
no asi el cuantitativo, por considerarse excesivo el recorrido de ciertas
vias como se hara ver a continuacién. '

1. VIA PRINCIPAL

Conformada por la avenida TECUN UMAN que es la via principal
de acceso a la peninsula Bethania.

Tiene unalongitud derecorridode 170 mts. contando con 2 carriles
de 7.50 mis. de ancho cada uno separados por un camellén central de

<~ 3.00 mis..de. ancho. cumpliendo- con-las -disposiciones del-modelo, sin

A YECUN UMK

. GRAFICA No. 1
Jerarquizacidn de Vias del Conjunto

AUTOPISTA
via PRINCIPAL
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g
1 ViA SECUNDARIA
VIA PEATONAL

Fuente: Elaboracidn propia,

embargo, su operacion en la actualidad es negativa, ya que no cuenta
con aceras definidas fisicamente alo largo de lamisma, transformandose
en un dominio compartido por peatones y vehiculos, existiende alto
riesgo de accidentes.

Cabe menciona, que ei Anillo Periférico conecta directamente con
esta via principal y por no contar en este momento con un disefic

- funcionalde acceso aeste sector (Peninsula Bethania) crea aglomeracion

y congestionamento del transito de vehiculos que se movilizan al centro

.como al sur-de la ciudad.
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2. ViA SECUNDARIA

La via secundaria esta conformada por {a 31 Av."C” teniendo una
longitud de recorride de 300 mts.. En cuanto al ancho de la calle tiene
8.00 mts. que no cumple con lo establecido.

El ancho de banqueta en esta via es de 1.00 por lado para
caminamiento peatonal no existiendo barreras naturales de proteccion
que separen la circulacién vehicular de la peatonal.

Otra calle que conforma la via secundaria es la 26 calle contando
con una longitud de recorrido de 180.00 mts. con un gabarito de 12 mts.
cumpiiendo con lo establecido en el modelo.

Esta calle cuenta con una banqueta de 2.00 mts. de ancho de los
cuales 1.20 mts. es para caminamiento peatonal y 0.90 para arriate,
cumpiiendo la doble funcién de area verde y proteccién al peatén.

Y por ultimo tenemos la 32 av. siendo su longitud de recorrido de
160.00 mts. con un gabarito de ancho de calle de 11.00 mts. cumpliendo
con lo requerido.
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Cuenta con un ancho de banqueta de 1.50 mts. de los cuales 0.90 las condiciones fisico ambientales favorables para que los residentes

mts. son para caminamiento peatonal y 0.60 para arriate. Es de hacer puedan relacionarse entre si e identificarse con el sitio que habitan.
notar gue la 26 calle y la 32 av. se encuentran sin pavimentacién Ademaés resuitan una solucidn pobre envistay monétona en su recorrido.
ocasionado problemas de salud por el polvo existente y en tiempos de

invierno pierde su funcion principal, ya que practicamente se vuelve También son utilizadas como vias de circulacién vehicular creando
intransitable. temor e inseguridad para los peatones no permitiendo con ello que

cumpia su funcién primordial a cabalidad.
Esta via secundaria funciona en doble via y como se pudo
estabtecer su longitud total de recorrido sobrepasa en 340.00 mts. lo e
estabiecido en ef modelo.
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Estas calles no cuentan con un tratamiento adecuado que propicie




4. PENDIENTES EN CALLES VEHICULARES Y PEATONALES

Debido a la topografia del terreno, las pendientes disefiadas para
las calles de tréfico rodadoy peatonales oscitan entre el 0-3% .. permitiendo
recorridos suaves ideales para calles residenciales, estando por debajo
del parametro maximo admisible en ambos casos.

5. CIRCULACION PEATONAL

Con relacién a la circulacion peatonal como referencia
consignaremos a este apartado, los desplazamientos importantes que
los usuarios de Ia colonia Monsefior Martinez de Lejarza efectdan,
tomando en cuenta las actividades diarias o periddicas gue realizan,
producto de satisfacer sus mas urgentes necesidades.

Las actividades deportivas y recreativas las realizan en las canchas
de ia Bethania se localizan en la misma colonia cumpliendo con lo
requerido por elmodelo al estar dentro del parametro de los 200.00 mts.
de radio de influencia.

Las actividades de escuela primaria y parada de buses gstan
dentro del rango de los 600.00 mts. de radio y las actividades de
provisiones periodicas (mercado formal) supermercado y comercio en
general se localizan dentro de los 1,000.00 mts.de radio, por lo que se
puede establecer que todos los desplazamientos cumplen en longitud y
tiempo las disposiciones.

6. ESTACIONAMIENTOS
Segun datos obtenidos en encuestarealizadaen la comunidad, se

pudo establecer que Gnicamente el 17% de las familias poseenvehiculo
‘automotor de los cuales el 15% poseen automovil y el 2% motocicleta.

Dentrodel conjunto, noexisteun areadeterminada paraestaciona-

GRAFICA No. 2
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Fuente: Elaboracién propia.

mientos por lo que las pocas familias que poseen vehiculo hacen uso de
la via publica (calie vehicular y peatonal) por lo que estas pierden su
funcidén principal para lo que fueron disefiadas.

Segln requerimientos del modelo tedrico, la urbanizacion deberi
de contar con un &rea de estacionamientos para 20 vehicuios que
satisfagan ésta necesidad.

7. PARADA DE BUSES

La urbanizacidn cuenta con un area especifica de parada de bus
sobre la 33 Av. en la que se detectaron las siguientes deficiencias:

-No existen aceras que permitan la separacion entre el autobus y

-6l area peatonal, estando éstas al mismo nivel de piso, convirtiéndose

en punto de alto riesgo de accidentes.




No cuenia con un area techada que proteja al usuario de 1as
inclemencias del tiempo. ademas no se da ningun tipo de servicio,
comodidad y seguridad para los usuarios.(bancas, sefalizacion).

Estas deficiencias nc permiten el cumphiriento de las condiciones
adecuadas vy necesanas para el buen funcionamiento y servicio de la
msma.

8. PROBLEMAS Y NUDOS DE CONFLICTO

A Porser el anilio peritérico, una via rapida donde circuian tedo tipo
de vehicuos incluyendo pesados, es la Gnica arteria gue conecta en
forma directa al conjunto habitacional y por ser la avenida Tecun Uman
la Upica entrada y salida de vehiculos a ia penmsula Bethania, se
producen cruces de ciroulacion no recomendables, agravandose mas
el problema por no existr semafornzacion.
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Dicho problema, han tratado de evitarlo ubicando a agentes de ia
policia en las horas pico, sin embargo, esta medida no supera el
problema ya que no es la solucién mas adecuada.

B.  Enla25calley avenida Tecun Uman, ingreso principal ala colonia,
la direccion de las vias producen cruces de circulacion.

H. EQUIPAMIENTO

Para nuestro proyecto habitacional el equipamiento bésico y
complementario necesario se establece a través del niimero de lotes
que conforman el conjunto en este ¢aso en particular 197, asi como
tambien la totalidad de! area del terreno (32,707.56 mts.2) para
determinar asi ias edificaciones requeridas y los porcentajes de areas

del terreno a proveer y ceder obligatoriamente por parte del BANCO
NACIONAL DE LA VIVIENDA (BANV!) y el COMITE DE RECON-
STRUCCION NACIONAL (CRN), entidades estatales responsables de
laejecucion del CONJUNTOHABITACIONALMONSERORMARTINEZ
DE LEJARZA.

CRITERIOS DE AGRUPAMIENTO

El criterio adoptado para la ubicacién del equipamiento basico
como el equipamiento complementario existente dentro del conjunto
habitacional es en forma dispersa. Esto difiere de lo propueste en ei
modelo tedrico por lo que trae consigo el ne aprovechamiento de las
ventajas que proporcionan el tener el equipamiento concentrado; tales
como identidad propia del lugary lapobiacién, asi como el facil acceso
a diferentes servicios con menor desplazamiento, etc. dandose por el
contrario ineficiencias en el servicio y consecuente incremento de
costos. o

1.  EQUIPAMIENTOQ BASICO

1.1 EDUCACION

Se comprobd por medio de la encuesta que el 61% de la poblacién
escolar (ver anexo educacidn) se encuentra en grado de escolaridad
primaria, de los cuales el 57% pertenecen a establecimientos publicos
y el 4% a establecimientos privados.

Cabe mencionar, que del porcentaje anterior, tenemos que el
42.10% son estudiantes regulares dela escuelaMONSENOR MARTINEZ
DE LEJARZA ubicada en la colonia del mismo nombre, el 31% son
estudiantes regulares de la KJELL LAUGERUD GARCIA (ver anexos}
ubicada en el conjunto habitacional del mismo nombre y el 26.9%
restantes hacen uso de las escuelas ubicadas en el mismo sector.




Enlo que respecta al establecimiento existente en dicho conjunto,
se determing que el drea destinada para este equipamiento cumple con
Iorequerido segin normas urbanisticas empleadas para esta evaluacion;
teniendo un area de 1,663.99 mts.2 que sobre pasa el 6% del area
privada (A.P.=14,832.74 mis.2), teniendo un excedente de 774.03
mts.2.

Se pudo establecer que el dréa donde funciona este equipamiento
no ofrece sequridad y proteccion alguna a los estudiantes debido a los
siguientes fenomenos:

- Estaubicadaen laviaprincipal de acceso a la peninsula Bethania,
por fo que la hace una via de constante circulacién vehicular.

- Existe una parada de buses en las afueras del ingreso de la
escuela, en la cual no esta definida lacirculacién vehicular de la peatonal
por na existir acera alguna.

- No existen barreras de proteccion contra el ruido y el smog.
1.2 AREA DEPORTIVA
Cuenta con un area de 1,245.75 mts.2 que corresponden al 8.3%

del area privada, considerandose aceptable, ya que cumple entre los
rangos segun disposiciones del modelo.

Esta area consiste en una cancha de basquet-ball, la cual se pudo
determinar segun encuesta que el 66.66% de la poblacion no la utiliza.
Esto sedebe alas pésimas condiciones y al estado de deterioro en sique
se encuentra porno darseles ninguna clase de mantenimiento, careciendo
de elementos necesarios para un funcionamiento adecuado.

1.3 AREA VERDE

El conjunto habitacionatl cuenta con 1,912.54 mts.2 de area
verde siendo este el 5.8% del area total dal terreno, guedando por
debajodel 10% que se requiere, dandose undéficitde areade 1,358.216
mis.2.

Cabe mencionar que el area verde fue cedida en su totalidad para
que la poblacion del conjunto la utilice como 4area de juegtos intantiles,
no cumpliendo con lo establecido segun comparacién con el modelo
teodrico sobre un maximo del 25% segun se requiera.

1.4 REFORESTACION

El area de reforestacion esta focalizada a lo largo de 1a franja que
divide el Anillo Periférico del conjunto habitacional, teniendo un area de
1,499.62 mts.2 ; siendo insuficiente por lo que se requiere det 10% dei
area total del terreno que en éste caso seria de 3,270.75 mts.2
existiendo un déficitde 1,771.125 mts. 2 cumpliendo solamente con un
4.5% de lo estipulado.

Laforma en la que esta dispuesta ésta area, permite contrarrestar
en minima parte los efectos ambientales negativos producidos por el
Anillo Periférico. '

Existe otra area que podria ser reforestada, localizada en la
colindancia Sur-Este del conjunto habitacional, donde se encuentra
ubicada la cancha de basquet-ball y el area de juegos infantiles, ya que
es una zona que colinda con un barranco en el cual no permite el
desarrollo urbanistico, evitando en un futuro, que se convierta en una
zona de alto riesgo provocado por zocavamiento y erosion det terreno.

'Y




2.  EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO EXISTENTE
2.1 SALON COMUNAL

Existe un salén comunal dentro del conjunto habitacionat el cual
tiene un area de 582.14 mts.2 . Dicha érea se consideré aceptable,
tomando en cuenta que el mismo sobrepasa el drea minima de 150.00
mts.2 establecida en el modelo

2.2 AREA DE JUEGOS INFANTILES

Actualmente cuenta con un dreaparajuegosinfantilesde 1,912.54
mtsz2 estableciéndose segln encuesta que el 66.66% de 1a poblacién no
la utiliza, siendo la causa principal ei estado de deterioro en la que se
encuentra debido a la falta de mantenimiento adecuado y necesaria,
ocasionandole a la poblacion problemas como el que se tengan que
trasladar a otras areas dentro o fuera de! sector, o como se da el caso
dentro del conjunto habitacional, los ninos utilizan las calles para el
desarrotio de sus actividades recreativas.

También se determina (ver anexo) que el 73.91% de la poblacion
considera que ésta area requiere mejoramiento para que lene las
condiciones necesarias para cumplir su funcién.

Su radio de influencia con respecto al sector mas alejado del
conjuntd habitacional evaluado es de 340 mts. considerandose ésta
distancia dentro de la aceptable.

2.3 SALUD

El conjunto habitacional cuenta con un area de 760.90 mis.2
donde opera el centro de salud, el cual da servicio de atencidn primaria.

Se detect6 que el 55.29% de 1a poblacidn {ver anexo de Servicios

de saiud) acuden al centro de salud existente en el conjunto habitacional,
el 19.35% acuden al hospital San Juan de Dios zona 1, el 14.28% hacen
uso del Seguro Social (| G 3 S.) y un 11.05% se desplazan a clinicas
privadas en el centro de la ciudad.

También se determind que el 79% sufre de efermedades
respiratorias y gastrointestinales.

El centro de salud se encuentra localizado a 450 mts del sector
mas alejado considerandose como un radio de influencia adecuado.

Reterente a su localizaciéon podemos mencionar que se dan los
mismos problemas descritos anteriormente en el rengién de educacion,
ya que se encuentra en una via principal de acceso sin seguridad y
proteccidén personal y ambiental.

. ASPECTOS AMBIENTALES
1. ORIENTACION DE MANZANAS

La conformacion de las manzanas con que cuenta el proyecto
habitacional evaluado con respecto a la orientacion es la siguiente:

Con una orientacidon NO-SE y NE-SE, 2 manzanas teniendo el
lado mas fargo de éstas hacia la misma orientacion llenando las
condiciones necesarias para un funcionamiento adecuado.

El mayor numero de manzanas, 6 en total tienen una orientacién
predominante de N-S franco. Tendiendo su lado mas largo orientados
hacia el mismo. Es de senalar que aungue no es la mejor ubicacidén se
puede tomar como aceptable, siempre y cuando se tomen las
precauciones necesarias para contrarrestar los efectos de vientos
predominantes; ya que por estar ubicadas perpendicular a la direccion

PROFEIAR BE L DAVERSITAD TF SUY CARLDS O COMTAIA
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deti viento reciben todo el efecto de 1a velocidad. También existe una
manzana con su lado mas larqo orientada hacia el este-oeste.

2. ORIENTACION DE CALLES

Dentro del conjunto habitacional evaluado, se observa que las
unicas vias de circulacion vehicular y peatonal con una orientacién
predominante son: NO-SE 26 calle y 25 calle “A”y NE-SO la 32 avenida;
mientras que el resto de calles tienen unafranca exposicion norte siendo
atectadas por losvientos frios del norte durante elinvierno y el asolamiento
intenso durante el verano, ya que actualimente no existen barreras que
contrarresten éstos efectos..

Tanto en ¢l caso de las manzanas con orientacién N-S como de
E-Qnocuentacon los elementos necesarios paraun buen funcionamiento
tales como barreras, etc. que sirvan de proteccion a los efectos de
fuertes vientos y/o asoleambamiento directo respectivamente.

3. ORIENTACION DE LOTES

Con respecto a Ja orientacién de los lotes tenemos que 33 lotes
que representan el 16.75% tiene una buena orientacion, por lo que se
aprovechan los elementos del clima como lo es una ventilacién cruzada
propiciando mejor comodidad y confort dentro del interior de la vivienda.

15 lotes que representan el 7.61% tienen una mala ubicacién ya
que tienen una orientacién franca E-O por lo que estan sometidos a un
asoleamiento directo no existiendo proteccién alguna que contrarreste
el efecto.

Los 149 lotes que representan el 75%, siendo éste el mayor
porcentaje de iotes, tienen una orientacion franca N-S ésta orientacion
esta expuesta a los efeclos de mayores velocidades del viento, por lo
que debe tomarse en cuenta elementos como barreras o filtros que los

contrarresten.

En este caso, ia orientacion de los lotes es deficiente de acuerdo
a las disposiciones establecidas en el modelo tedrico, no contando con
los elementos necesarios para matizar las condiciones desfavorables y
tograr un disefio que se adapte al medio ambiente.




J. CONCLUSIONES PARTICULARES
SELECCION DEL TERRENO:

- Sutopogratiaes planaporestarentre el 0%y el 10% de pendiente,
y por consiguiente su aprovechamiento es mas del 60% del area.

ASPECTOS AMBIENTALES

- El conjunto habitacional Monsefior Martinez de Lejarza, se ve
afectado por factores contaminantes tales como: ruido, polucién y la
existencia de basureros ¢landestinos.

- Las &réas que se podrian utilizar para contrarrestar {os efectos de
contaminacion tales como, ruido y potucién, no cumplen su funcion por
carecer de elementos necesarios para determinado fin.

ESPACIOS PRIVADOS

- Por las dimensiones con que cuenta el lote tipico (6 mts. de ancho

por 12 mts. de fondo) el conjunto habitacional se encuentra clasificado
segun las normas de 5ta. categoria de la Municipalidad de Guatemala
en R-5,

- La organizacién funcional de las manzanas, se ven afectadas por
la faita de elementos que coadyuven a la interrelacion social entre los
Vecinos.

ESPACIOS PUBLICOS

- El acceso directo af conjunto se ve perjudicado por el cruce de
circuacién vehicular que se da en lainterseccion del Anillo Periférico con
la Peninsula Bethania.

- Se da un jerarguizacion de las vias facilitando el desplazamiento
en el conjunto habitacional.

- Los factores negativos que inciden en la operacion de las vias de
circulaciéon del conjunte habitacional Monsefior Martinez de Lejarza son:

No existe delimitacién de! area de circulacion peatonal de la
vehicular, (Via principal) la falta de material de rodamiento (Via
secundaria) y el flujo y estacionamientos de vehiculos en calles
peatonaies.

EQUIPAMIENTO

El conjunto habitacional Monsefor Martinez de Lejarza, cumple
con la dotacidn de las areas de cesion que prescriben las distintas leyes
y reglamentos urbanos, sin embargo la problematica del conjunto
estriba basicamente en que €l equipamiento basico y complementario
existente se da en una forma dispersa.

- La falla de mantenimiento tanto por la institucién responsable
como de parte de la comunidad hace que determinado equipamiento, en
este caso areade juggosinfantiles y cancha deportiva, se encuentraen
completo abandono y deterioro, por consiguiente la poblacién busca
otros lugares para éstas actividades fuera de! sector urbano de
influencia, ocasionando elincremento en los costos de traslado, pérdida
de tiempo y molestias para la poblaciéon demandante.




K. RECOMENDACIONES PARTICULARES

- Promover mas la organizacién dentro de ia comunidad, para que
tomen parte en el mejoramiento y mantenimiento de sus instalaciones,
logrando con ello una mayor integracién y desarrolio social de la
poblacion.

- Que por medio del comité de vecinos, se tome Iz iniciativa de
buscar los medios a través de las instituciones responsables, para
proveer de elementos necesarios (mobiliario urbano) para el buen uso
y tuncionamiento de las caltes peatonales y parada de buses.

- Dar especial énfasis en resolver los problemas gue ponen en
peligro la salud e integridadd fisica de los usuarios del conjunto.
(contamiancion, seguridad en circulaciones peatonales y vehiculares).

- Dotar del equipamiento necesario en el area de juegos infantiles
+ area deportiva, para su funcionamiento adecuado a corto plazo, en
beneficio de la poblacion del conjunto. -

- Promover un programa de reforestacion dentro del conjunto
habitacional, coordinado con émpresas de la inciativa privada,
promoviendo la participacion directa de la poblacion estudiantil.




[V. EVALUACION DEL CONJUNTO HABITACIONAL
4 DE FEBRERO

A. SERVICIOS BASICOS
1. AGUA POTABLE Y DRENAJES:

El agua es suministrada por EMPAGUA, siendo este servicio
escaso ya que s0lo reciben agua durante 4 horas cada 2 dias.

Elsistemade drenajes que sirven a la colonia es combinado (para
agua pluvial y aguas negras) y desfogan al barranco, que circunda dicha
colonia.

En lo que se refiere a {a instalacién domiciliar de drenaje, se dejé
prevista Gnicamente la instalacion para aguas negras. (actualmente no
cuenta con mantenimiento municipal.) '
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2. ELECTRICIDAD

El servicio de energia eléctrica es proporcionado por la Empresa
Eléctrica de Guatemala, contando el conjunto con conexién privada y
alumbrado publico.

No todas las viviendas cuentan con electricidad ya que es
gestionada individualmente; el alumbrado publico denota deficiencia,
debido a que las lamparas estan colocadas en postes de concreto gue
tienen un espaciamiento variable, no definido, ocasionando penumbra
en ciertas areas, las cuales son peligrosas por las noches.

3. TELEFONO:

Se cuenta con algunos teléfonos monederos dispersos en el
conjunto. El funcionamiento de los mismos es irregular, debido al mal
trato recibido por los usuarios o por el vandalismo que impera en la
colonia.

A partir de 1,990 la Empresa de Telecomunicaciones Guatel
adjudicé algunas lineas de caracter residencial, siendo estas aun muy
escasas para la demanda de este servicio.

B. FUENTE DE TRABAJO

Es recomendable, que las autoridades del BANVI o algunas otras
instituciones que trabajen con proyectos de “Interés Social”, incluyan
dentro de 1a planificacién un previo anélisis de las fuentes de trabajo de
ta poblacién abeneficiar, para que en el momento de la adjudicacién, se
evite que los habitantes recorran grandes distancias entre viviendas y
lugarde trabajo. Enlaactualidad no serealiza este andlisis, representando
asi un elevado costo social en la locomocion del usuario.




C. CONDICIONES DEL SECTOR

{Ver inciso "C" del capitulo 6 de la Evaluacion del Conjunto Kjell
Laugerud)

D. CONDICIONES DEL TERRENO
1.  TOPOGRAFIA:

Para la planificacion de un conjunto, se debe tomar como punto
de partida la topografia del terreno.

La colonia 4 de Febrero, presenta en tas condiciones naturales del
terreno, pendientes del 0-5% en un 80.5% de su area, por lo que se
considera un terreno bastante plano. A pesar de etlo en la definicion de
las areas a lotificar se hicieron algunos muros de contencidn por los que
su area urbanizada es de aproximadamente un 70.5% de su totalidad.

Su pendiente natural permitié una tacil evacuacion de las aguas

pluviales hacia el barranco.

En cuanto a estructura, el terreno fue aprovechado al maximo
como se puede observar; en el plano de curvas de nivel debido aque las
condiciones topograficas se aprovecharon en un 80.5%.

E. ASPECTOS AMBIENTALES
1. CONTAMINACION:
El problema de contaminacion por aire, en términos generales, es

motivado porfactores tanto internos como externos, através de diferentes
mecanismos de expansion.

Conrespecto ala contaminacion externade lacolonia, su principal
causa es motivada porlos vehiculos que fransitan en el Anillo Periférico,
dando comoresultado laproduccionde gases tdxicos que sonemanados
por jos motores de combustion interna y que por medio del aire viajan
hacia las areas pobladas. Dentro de sus manitestaciones esta la de
producir irritacién de la orefaringe, irritaciones ¢conjuntivas y sobre todo
alterar la percepcion del olfato.

Los contaminantes internos son en su mayoria los producidos por
la combustién del carbon, de lefia {lepa) que se produce en tortillerias y
en algunas viviendas, teniendo como consecuencia las alteraciones de
la piel, aparato circulatorio y respiratorio.

A pesar de los aspectos contaminantes externos e internos
existentes en la colonia, se considera que no presta mayor gravedad
para los habitantes, ya que el movimiento de aire que aqui se presenta
(norte-sur}, limpia los contaminantes daitinos.

2 EROSION

. Es otro problema existente en esta colonia, lo cuat provoca un
costante desgaste en el terreno, principalmente a orilias del barranco,
que por sus caracteristicas propias permite el cidmulo de desechos
sélidos en su superficie, dando con ello una vista desagradable y
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conviertiéndose de esta manera en una zona de suciedad, vagabundez
y proiiferacion de animales.

El factor climético es predominante en el fenémeno de la erosién;
la lluvia principalmente en los meses de junio a septiembre que son los
de mayor abundancia e intensidad siendo ésta la mas peligrosa.

Eladoen que se manifiestamayor severidad erosiva es donde hay
mayor inclinacién, mayor velocidad en la caida del agua y. mayor
capacidadde transporte de particulas de suelo, acelerando este proceso
la sustancia de vegetacidn que persiste en la colonia.

Las areas baldias y las viviendas préximas a la orilla del barranco
son las mas expuestas a la contaminacién, tanto por el rio de aguas
negras, como por ios basureros.

La contaminacioén producida por Industrias no se experimenta, ya
que la colonia se encuentra ubicada en un sector residencial.

Elcomportamiento de los elementos naturales y fisicos propios del

areafueron analizados por el desarrollo del proyecto objeto de evaluacién,
porlo que se puede determinar que-el proceso de disefio fue el siguiente:

a. Dete_rminar localizacién del terreno
b. Marco Diseno
C. Trazado Urbano

F.  ELEMENTOS DEL CONJUNTO

Los elementos que componen el conjunto habitacional son:
Espacios privados (lotes), Espacios semi-privados (patios comunales),
Espacios publicos {calles), Espacios semi-publicos {eequipamiento),
los cuales fueron planificados y desarrollados considerando al usuario

510N POR FALTA DE
REAS DE REFORESTACION

dentro dei nivel “pobre”. Elproyecto fue concebido de acuerdo al criterio
urbanistico de “Lote Urbanizado"y para la planificaciénde cada elemento
se establecié que el grupo familiar lo conforman 5.5 miemmbros como
promedio por unidad habitacional.

1. LOTE

De los 856 lotes con que cuenta actualmente el proyecto, 798
cumplen con o dispuesto en el modelo tedrico o sea el 93.22% de la
totalidad de los lotes tienen 6.00 mts. de frente por 12.00 mts. de fondo,
con area de 72.00 mts.2. El resto de los lotes superan 1o propuesto,
considerandoseles satisfactorios ya gue cumplen con la clasificacion de
urbanizaciones del reglamento de vivienda de interés social de quinta
categoria.
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Enloque respecta a la proporcién del lote establecida en el modelo
1:2, segln sus dimensiones (6.00 x 12.00) muestra una eficiencia
aceptable para distancias en las calles asi como la longitud del area

servida, cumpliendo a cabalidad con dichas disposiciones.
6.00 1
: l 12.00

PROPORCION
2
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PROPORCION DEL LOTE

CONJUNTO
2. MANZANA

Eidiseno urbanistico de la colonia, fue desarroliddo en una forma
irregular adaptandose el mismo a las condiciones fisicas del terreno,
tanto en forma como en topografia, aprovechando asila mayor parte de
area Gtil para vivienda y equipamiento. De tal forma sus manzanas son
irregulares (por la forma y el nimero de lotes por manzanay)

Dichas manzanas se conforman por varios lotes yestandelimitadas
por vias peatonales y vehiculares.

El tipo de solucién desarrollada en el conjunto habitacional 4 de
Febrero, no cumple el criterio urbanistico de agrupar lotes en un patio
comunal como se presenta en el modelo tedrico, ltegandose a observar
dentro de la evaluacién, que existe circulacién vehicular en las calles

peatonales, asi como uso de parqueo en las mismas rompiendo
completamente las condiciones adecuadas a Ia interrelacién de los
usuarios en actividades sociales, culturales y recreativas.

3. LOTE CON AREA COMERCIAL

No se contemplé dentro de la planificacion del conjunto un area
especifica para comercio, pero se observa dentro de la operacién del
conjunto, el uso comercial que se le ha dado a las viviendas que se
encuentran ubicadas a orillas de las vias principales (anilio periférico y
caile secundaria).

Es importante observar que el area destinada para comercio
dentro de la vivienda ha modificado el uso de la misma Y ha ¢creado un

hacinamiento en el poco espacio que le queda a la vivienda, para su
funcidn principal. :

G. VIALIDAD

El sistema vial de la urbanizacién esta conformada por una
Jerarquizacion de vias, defiéndolas como drea de uso exclusivo para
automoviles y peatones conforme a lo considerado en e modeio.

1.  ViA PRINCIPAL

Esta via, comunica tos distintos sectores de la urbanizacion con el
resto del sistema vial, esta formada por el carrit auxiliar del anillo
periferico siendo su recorrido en un solo sentido. Su disefic en recorrido
esta planteado de tal formaque no interfiera con la circulacion rapidaque
se realiza en el anillo periférico, aunque se observa lafalta de un ingreso
mas cercano por el mismo, ya que s0lo se puede efectuar por g
interseccion de Villa Linda, o por un ingreso provisional que funciona
actualmente rompiendo con el drea verde del conjunto. Asimismo, se




C!LL

parqueo

MODELC : CONJUNTO

pudio observar que la circulacién para salir det conjunto, sblo se puede
realizar hacia et centro de la ciudad, problema provocado por ta falta de
un paso a desnivel que facilite 1a circulacién en el Anillo Periférico y su
interseccidén con la Avenida Tecun Uman.

Esta viatiene un ancho de 12.00 Mts., y su recorrido es de 582.00
mts. cumpliendo con las disposiciones planieadas en el modelo tebrico.

2. ViA SECUNDARIA

Su disefio es en forma de “U", comunicando tas manzanas del

40
500 Viv. !|
1,000 ViY. ioe0lo g0
12.40 300 VIV, 12.00__ 1,000 VIV, _ T

VIA P RINCIPAL

conjunto con la via principal. Su gabarito y recorrido cumplen con lo
propuesto en el modelo, aunque no cuenta con una franja de sequridad
que separe 1a circutacion vehicular de la peatonal.

6. 1%

VIA S ECUNDARIA

3. ViA DE PENETRACION

Estan formadas porla29av. "“B" 23y 24 calles y cumplen con la
funcién de comunicar las manzanas con la calle secundaria. Sus
dimensiones cumplen con el modelo.
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CALLE DE PENETRACION
4. CALLE PEATONAL

lLa mayoria de calles que conforman el conjunto son peatonales,
las cuales fueron disefiadas y calculadas para el uso exclusivo del
peatén.

En la actualidad, no se ha cumplido con éstas disposiciones, ya

_que se havariado su uso, circulando vehiculos por las misma provocando

problemas de desgaste e inseguridad al peatén. La faita de areas

verdes en dichas calles, no hace agradable su recorrido no lograndose
una refacion arménica con el espacio.

5. PENDIENTES EN CALLES VEHICULARES

Las pendientes disefadas paralamayoriade las calies vehiculares
del conjunto habitacional, oscitan entre el 0-3%, encontrandose sélo una
calle de penetracion con un 9%, debido a que la topografia del terreno
y eldisefode laurbanizacionasilo requeria. Sus recorridos son suaves,
ideales para calies residenciales.

La mayoria de sus calles se encuentran asfaltadas y en buen

estado, siendo transitadas durante todo el afio.
6. CIRCULACION PEATONAL

Con respecto a la circulacién peatonal, describiremos los
desplazamientos mas importantes que los usuarios de! conjunto
habitacional realizan, tomando en consideracion las actividades diarias
para satisfacer las necesidades mas urgentes.

Como se puede observar, los recorridos de los vecinos hacia el
area de equipamiento se encuentra dentro de los limites exigidos en el
modelo, por ejemplo: las actividades deportivas yrecreativas las practican
en la cancha de basket-boll y en la cancha provisional de foot-boll
ubicada en el area verde del conjunto cuyo recorrido mas largo es de 250
mts., al lote mas lejano, sobrepasando en 50.00 mts. al ideal.

Las provisiones diarias {mercado provisional), la escuela pre-
primaria y primaria, tas paradas de buses, se localizan dentre de los
600.00 mts. de radio; las provisiones periddicas (mercado formai se
localiza a 700.00 mis. de distancia y el supermercado y comercio en
general (despensa familiar) a 3 kms.

Como se puede observar, todos los desplazamientos cumplen en
tongitud y tiempo a excepcién del supermercado, que sobrepasa las
disposiciones exigidas en el modelo. De esto se concluye, que el
conjunto habitacional se encuentra bien ubicado con respecto al
equipamiento del que se sirve, evitando largos recorridos contribuyendo
ademdas a la economia familiar, al no hacer uso constante del transporte
urbano para su movitizacion.

7. ESTACIONAMIENTOS

Se establecié por medio de la encuesta, que ia mayoria de los
propietarios de vehiculos no hacen uso de los estacionamientos
colectivos, sino que parquean en la calle a orilias de su vivienda, y en
otros casos ingresan por la calles peatonales estacionandolos frente a




sus residencias, siendo esto indicativo de que porrazones de delicuencia,
las areas de estacionamientos colectives alejadas de las viviendas, no
ofrecen seguridad al usuario, convirtiéndose en lugares de juego, lo que
se constituye un desperdicio de las mismas que podrian aprovecharse
area para otras funciones, provocando ademas e! encarecimiento de la
urbanizacion en prejuicio del usuario,

En el conjunto existen estacionamientos colectivos en forma
dispersa, el parqueo No.1 tiene capacidad para 28 vehiculos, el No. 2
para 10, el No. 3 para 51, y el No.4 para 10, es decir que se dejaron
previstas 99 plazas de estactonamientos para el proyecto. El modelo
establece una plaza por cada 10 lotes ¢ viviendas, existiendo en la
actualidad 856 lotes, porlo que serian necesarios Gnicamente 86 plazas,
lo anterior denota que hay un excedente de 13, lo que significa un
desperdicio de area (162.5 mts.2) que pudo haberse aprovechado para
otras funciones, tomando en cuenta que en fa practica no funcionan
oMo parqueos.

Dichas areas operan actuaimente para colocar vehiculos en mal
estado (chatarra), depbsito de materiales, areas de juegos etc. Porlo
tanto la configuracién planteada en el modelo, no se adapta
definitivamente a la realidad de nuestro conjunto habitacional, reco-
mendandose para futuros proyectos otro tipo de soluciones para estas
areas, como podrian serbanquetas con arrendamientos paraestacionar
vehiculos proximos a las viviendas ubicadas sobre una via vehicuiar.
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H. CRITERIO DE EQUIPAMIENTO

Para el disefio de las areas de sesidon se utilizé el criterio de
EQUIPAMIENTO CONCENTRADQO gue ofrece ventajas de identificacién
inmediata de dicha &rea y 1a de encontrarse en un punto el cual permite
el facit desplazamiento hacia las instalaciones de todo el conjunto.

I EQUIPAMIENTO
1. EQUIPAMIENTO BASICO
1.1. AREA VERDE:

Et area verde esta formada por una franja que se ubica a lo largo
del anillo peritérico asi como por espacios que se encuentran a orilla del
barranco en laparte sury este delterreno. Esta dltima, por su topografia
quebrada, no permitid el desarrolle de lotes para vivienda,

Estas dos areas comprenden aproximadamente el 20% del area
total del terreno sobrepasando el minimo de 10% que se plantea en el
modelo tedrico. Enlo que respecta a su distribucién, se puede decir que
parte de la misma ha sido ubicada correctamente, ya que la franja
proxima al anillo periférico puede solventar el confort ambiental del
conjunto. En la actualidad, dicha &rea se encuentra abandonada, sin
ningn tipo de vegeiacion o tratamiento, desperdiciando su uso potencial
asi como su funcién como filtro, tanto de contaminacion auditiva como
por polucién.

Es importante mencionar, que se le esta dando otro uso a esta
area, ya que actualmente existe un predio de vehiculos con fin lucrativo,
vallas publicitarias y 2 salones, que el periodo post-terremoto fueron
usados como escuela y saldéon comunal. A la fecha, estos dos salones
se encuentran sin uso.
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Es necesario hacer notar gue dentro de su distribucién no se
contempld dejar espacios repartidos equitativamente dentro de! drea
residencial {patios comunales) observandose en las calles peatonales
un efecto visual negativo, asi como fomentandg la circuiacion vehicular
y evitando conesto larecreacién e interrelacidén socialque serecomienda
en el modeio tedrico.

FOTO No.3 AREA DE VERDE

1.2 AREA ESCOLAR

La colonia cuenta con su respectiva area escolar, un edificio de
construccion formal que actualmente cumple con la demanda escolar
tanto de ta colonia como de las colonias vecinas. Sinembargo, el area
destinada para la actividad educativa y cultural es de 1585.00 mts.2. Se
requeriria, segun lo establecido en el modeio y la ley en la materia,
4,183.86 mts.2 que corresponden el 6% de 105 69,731.00 mis.2 de area
privada obtenidos en la urbanizacién, tendiendo un faltante de 25938.86
mts.2, resultando escaso con las disposiciones del modelo tedrico.

1.3 AREA DEPORTIVA

Dentro del areade reservade laurbanizacion, sedejo previstauna
fraccién de terreno para ser otorgada a la Confederacion Deportiva
Autdnoma de Guatemala CDAG, que oscila entre 4881.17 mis.2, (7%
del area privada) y 6973.10, (10%) area que supera lo establecido. A
pesar de este gran beneficio, ain no se ha realizado ningan tipo de
proyecto recreativo para dicha area, teniendo que utilizar la poblacidn
del conjunto areas deportivas del sector ¢ lugares retirados al mismo.

Un aspecto negativo impcrtante a mencionar, es que el area
deportiva se encuentra ubicada en un punto aistado al resto del conjunto
y cercana a focos de contaminacion, como lo es, |la orilla del barranco y
el basurero que se ha tormado en el mismo, quedando pendiente de
solventar dichos procblemas mediante el disefo arealizarse en el futuro.

AREA ESCOLAR
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1.4 AREA DE REFORESTACION

-
<

Esta se encuentra ubicada a orillas del barranco y esta formada
por el areano aprovechable de la urbanizacion, constituido por et terreno
cuyas pendientes se manifestaban muy pronunciadas y que no permiten
et desarrollo urbanistico. Esta area esta comprendida dentro del sector
de reforestacion, no teniendo datos exactos de sus dimensiones, pero
si se encuentra dentro del 10% que corresponde a la misma, yaque el
area de reforestacion sobrepasa su requerimiento en un 200%.

Su ubicacién a la orilla del-barranco es ideal para formar una
barrera natural, que evite el paso de los malos olores provenientes del
fondo dei mismo y a la vez, para disminuir ¢! deterioro del terreno,
{erosion).

Aunque su estado actual denota poca densidad de vegetacion, es
necesario realizar la reforestacion de dicha area, ya que en la actualidad
algunas partes han sido invadidas por familias de escasos recursos, que
con materiales de desechos, laminas viejas y madera, han levantado
covachas, creando mayores probiemas al conjunto habitacional, al
carecer de la infraestructura necesaria para su uso, ademas de
encontrarse ubicada en ladera de barranco de constante peligro.

i S E LT . Pl T~
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2. EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

El equipamiento complementario que corresponde al conjunto
habitacional, de acuerdo al modelo tedrico, es el destinado a 800 lotes
el cual consiste en: Puestode Salud, Guarderiia Infantil, Salén Comunal,
Administracion Comunal, Culte Religioso, Policia, Parada de Bus,
Mercado y Feria Rotativa.

.« El Puesto de Salud ha sido sustituido por una ¢linica famitiar, ya
que dentro del sector se encuentra localizado un centro de salud que
cumple con las normas de equipamiento. Esta clinica familiar atiende a
pacientes del conjunto y del sector, en lo que se refiere a consulta
externa y su edificio es de construccion reciente, contando con un area
de 117.00 mts.2

200 500 200 Ne. vivienda:x

Fuente: Elaboracién propia.

No. EQUIPAMIENTO AREA ' . il
MTs.2
fa. FUESTO OFE SaLUb i120.00

Za. GLARDERIA INFANTIL 430.20

3a.  SALON COMUNAL 150,00
4e.  ADMON. COMUNAL 190,00
5. CULTO RELIGIOSO 16 5.00
Bs. POLICIA 48.00
7e. PARADA DE BUS 192.00
8.. MERCADG F£EF!A | 300.00
ROTATIVA
GRAFICA No, 2

Equipamiento Minimo Complementaric
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2.1 SALON COMUNAL

El salon comunal de la colonia se encuentra ubicado dentro det
area de equipamiento comunal, desarroliandose en él actividades
socialesy culturales. Ademas, sirve de sede a los miembros de comité,
quienes son los encargados de velar por el funcionamiento y
mantenimiento de dicho edificio. Cuenta con un area de 261 .00 mts.2,
cumpliendo en este caso con el minimo requerido en el médelo que es
de 150.00 mts. 2

2.2 ADMINISTRACION COMUNAL

Para esta area se requiere un total de 100 mts.2, no cumpliendo
con lo establecido en el modelo tedrico, debido a que dicha area se
localiza dentro del salén comunal, solventando en parte su necesidad de
espacio, aungue es recomendableque la administracion funcione
independientemente.

2.3 POLICIA

Por encontrarse a poca distancia del conjunto habitacional una
estacion de policia, no se incluyd dentro del equipamiento
-complementario, un area especifica para ello.

La estacién se encuentra localizada a unos 400 mis. de distancia,
en la colonia Bethania, cumpliendo con el radio de accion previsto para
lamisma. Sinembargo, dicha estacién requiere de unamejorinstalacion
para una adecuada operacion.

24 PARADA DE BUS

Actualmente existen 2 paradas de buses dentro del area del
conjunto que han surgido expontaneamente y que funcionan hace varios
anos perono se encuentran definidas, creando problemas de circulacion

enlaautopistadelanillo periférico, yaque no cuentan con un remetimiento
para no obstruir la circulacién de vehiculos. Ademas no cuenta con
sefializacion y mobiliario urbano adecuado para la identificacion de la
misma, asi como un area techada que aporte al usuario proteccion ante
las inclemencias del tiempo y mobiliario urbano que aporte comodidad
al mismo.

FOTO No. 8 PARADA DE BUSES
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25 CULTO RELIGIOSO

El salén Parroguial y ia Iglesia Catdlica forman parte del
equipamiento y se encuentran ubicados en el area del mismo.

Por su ubicacién permite mantener una comunicacién visual con
las colonias vecinas, lo cual amplia su cobertura, yaque es frecuentada
tanto por miembros de la colonia, como de personas ajenas a la misma
y que pertenecen al mismo sector.

En el Salén Parrbquial se desarrolian actividades religiosas de
ensefanza y de capacitacion.

El &readestinada a culto religioso fue cedida a la Iglesia Catolica,
ya que !a mayor parte de los habitantes del conjunto, profesan esta
religidn. Sinembargo, esimportante mencionarque enlaactualidad han
surgido nuevas iglesias cristianas que se encuentran utilizando
actualmente el drea verde del conjunto, donde se ubican unas galeras
construidas provisionalmente posterior al terremoto para solventar los

problemas de educacion y saiud, motivo por el cual no han sido

removidas del lugar, para dar el uso adecuado a 4stas areas.

2.6 GUARDERIA INFANTIL

La guarderia infantil se encuentra a cargo de una institucion
internacional (AMG), la que ha construyd un edificio de 2 niveles en el
cual se presta el servicio de cuidado y atencién al infante, durante el
tiempo en que los padres realizan su trabajo. 3

Su ubicacién qued? aislada de todo el equipamiento pero su radio
de influencia llega a cubrir eficienternente todo el conjunto habitacional,
sobrepasandose en 10.78 mts.2 aproximadamente a tos 500.00 mts.2

establecidos por las normas del modelo, cifra que es aceptabie para su
funcionamiento.

2.7 MERCADQO

El Comité de Reconstruccidon Nacional definié el edificio que
funciona como mercado, con el nombre de minimercado, ya que sus
dimensiones son minimas, {(ancho 20.00 mts., largo 22.50 mts.), y su
area es de 450.00 mts.2.

En dicha area se inicié un pequefio comercio de compra y venta
de verduras, legumbres, carnes, etc. Actualmente se encuentra
deteriorada por falta de mantenimiento y algunas personas prefieren no
efectuar sus compras en tal lugar, ya que se ha generado delicuencia
juvenil lo que a provocado que parte de su area se encuente sin uso.

2.8 ESTACION DE BOMBEROS

No se contemplé dentro del modelo tedrico, laubicacidndeunarea
destinada a una estacion de bomberos, sin embargo, la estacidén mas
cercanano llenalos requisitos del area de influencia de las mismas, por
to que se optod por ceder dentro dei conjunto, un area especifica para la
construccion de lamisma,encontrandose ya su edificio enfuncionamiento.

El espacio cedido por el conjunto habitacional se encuentra a
orillas del anillo peritérico, facilitando el desplazamiento directo hacia
otros sectores.







J ASPECTOS AMBIENTALES
1. CRITERIO DE DISENO:

Para el disefo del trazo urbano, es fundamental incorporar consi-
deraciones climaticas,para dotar a las vivienda de mejores ventajas
ambientales, a fin de propiciar ia mayor comodidad en su interior.

El criterio que prevalece en nuestro caso'es el de la estructura y
congruencia urbana del entorno, es decir que se trataron de mantener
las caracteristicas fisicas y el predominio y 1a continuidad del trazo
urbano circundante, manteniendo una secuencia de manzanas a o
largo de la autopista anillo periférico, via mas importante del lugar.

Ademas, el aprovechamiento 16gico del terreno fue otro criterio
que pudo prevalecer en el disefiador, permitiendo un mejor uso del suelo
con los objetos trazados para el proyecto.

1.1. MANZANA:

La mayor parte de las calles y manzanas tienen una orientacion
NE-SO, 1a cual no es critica pero los vientos circulan directo sobre esta
linea teniendo un poco de problema en cuanto a la circulacion de los
contaminantes emanados de los vehicuios, que frecuentan la autopista
“anillo periférico”. :

El 16% de las viviendas se encuentran ubicadas en unaorientacién
critica E-O, siendo éste un porcentaje bajo en relacion al total de lotes.
Por lo tanto, podemos concluir que el trazo urbanistico del conjunto esta
orientado correctamente, cumpliendo con las normas det modetlo.

1.2 LOTE:

Como se mencioné anteriormente, la mayoria de lotes se

encuentran orientados en sentido NO-SE que se considera la mejor
ubicacién.

Debido aldesarrollo de su agrupacion enhileray el sentido del lote,
permite una correcta ventilacion {ventilacién cruzada) a lo largoe de la
vivienda, como también un adecuado soleamiento.

$  Fuente: Elaboracién propia

ASPECTOS AMBIENTALES




1.3. FACHADAS

Como se mencioné anteriormente, la orientaciénde loslotes en su
mayoria, obedece a la propuesta establecida en el modelo tedrico, sin
embargo,existe unpequefo porcentaje de lotes que se ve expuestoalas
elevaciones criticas y fortalecen ei confort de las viviendas, siendo sus
tachadas las mas desfavorecidas. Para las fachadas orientadas hacia
el oeste se recomienda protegerlas de la exposicion al soleamiento de
las tardes, considerandolo el mdas fuerte y molesto, utilizando barreras
naturales de vegetacion que proporcionen areas de sombra sobre las
mismas. lgualmente las fachadas principales orientadas at este, deben
protegerse de forma similar contra el viento o la posible contaminacion
ambiental.

Se puede establecer que en general, el tipo de proteccion
sugerida en el moelo tedrico no fue aplicada por el disefiador del
conjunto, existiendo poca vegetacion en areas destinadas areforestacién
y algunos arboles en forma aislada sobre la autopista cercana al
conjunto, considerando insuficiente la cantidad, como para lograr el
objetivo que se desea.




K. CONCLUSIONES PARTICULARES DE LA COLONIA
4 DE FEBRERO

Por medio de la evaluacién y observacién de campo, llegamos a
concluir:

A, VOCACION DEL TERRENO

El terreno en que se ubica el conjunto en mencién se encuentra
inmerso en uh area denominada de USO RESIDENCIAL.

B. INFRAESTRUCTURA

Cuenta conlainfraestructura necesariay basicapara el desarrollo
de |a funcion habitacional que se da.

C. TOPOGRAFIA

Las pendientes del terreno en que se ubica el conjunto, se
encuentra en el rango establecido en el modelo tedrico como correcta.
Es importante hacer notar que se utilizd recursos estructurales para
adaptacién del disefio del conjunto al terreno.

D. ACCESIBILIDAD Y VIALIDAD

Se da una clara jerarquizacion de las vias ,facilitando el
desplazamiento en el conjunto.

Las circulaciones vehiculares y peatonales se encuentran
separadas.

Las circulaciones peatenales carecen de tratamiento {texturas) y
proteccién al usuario.

E. EQUIPAMIENTO BASICO

Falta de edificaciones en algunas areas de cesion (area deportiva)
que satisfagan las necesidades de 10s usuarios.

El equipamiento existente se encuentra deteriorado por la faita de
mantenimiento y use inadecuado del mismo.

La dotacién de areas de equipamiento basico del ¢onjunto,
contempld unicamente 1a satisfaccion de ias necesidades de los
residentes del mismo, por io que se debe ienerr especial cuidado en no
sobrecargar dicho equipamiento prestando servicio a asentamientos
residenciales vecinos.

COMPLEMENTARIO

El conjunto habitacional cuenta con la mayor parte del equipamiento
complementado con el equipamiento desarrollado en el Sector, siendo
este el necesaric para su funcionamiento.

F. ASPECTOS AMBIENTALES

Enlo que respecta a este renglon, podemos decir que la seleccion
entaubicacion delterreno, no fue analizado el problema de contaminacion
gue causa el barranco y el Anillo Periférico, para el uso y destino que se
le dio, un conjunto habitacional de “interés social” unifamiliar.

La vegetacién no es utilizada ni como elemento decorativo, ni
como regulador micro climatico.

La colonia 4 de Febrero tuvo mejoras sustanciales durante su
urbanizacién en 1,981, sin embargo el matenimiento de esta ha sido
menor a su desgaste, dando como resuitado una pérdida graduai en ia
infraestructura y por consiguiente deterioro del medio ambiente.




L. RECOMENDACIONES 4 DE FEBRERO

- Tomarenconsideracion los contaminantes alrederorde losterrenos
con posibilidad de urbanizarse.

- Promover mas laorganizacién de como se debe viviren comunidad;
paramejoras en efusuario y del mantenimientofisicode lasinstalaciones. -

- Dotaral conjunte, de lasinstalaciones y edificaciones que propician
la interrelacion social de los usuarios (equipamiento)

- Promover la utifizacidn masiva de la vegetacién como elemento
regulador de los elementos climéaticos, en las areas que presentan
incidencia negativa de dichos elementos, asi como otros fenémenos que
afectan el medio ambiente de tal forma que no se limite su utilizacion a
las areas de cesidén destinadas para reforestacion.

- Se recomienda concientizar a la poblacién de esta comunidad
para que se responsabilice del mantenimiento y mejora de las dreas de
uso colectivo, esta tabor podra ser ejecutada por la trabajadora social
asignada a esa comunidad por el Comité de Reconstruccion Nacional.

- Se recomienda realizar un estudio de las areas de equipamiento
concentradas existentes para mejorar la distribucion de las edificaciones
y logrando espacios comunales agradables al recorrido peatonal, asi
como de plazas gue funcionen como vestibulos.

- Se recomienda implementar el area deportiva con una canchade
foot ball y una pista de tope, debidamente reforestada, que contribuya
a solventar la necesidad de recreacion de los habitantes y asi evitar el
uso inadecuado de las mismas, por medio de basureros clandestinos.




V. EVALUACION DE IMAGEN URBANA DE LOS PROYECTOS

CUMPLE
CONCEPTO ELEMENTO v ADA N E S
HECONOCIBLE X HOMOGENEIDAD Por su localizacidn a la orilla det Anilio Periférico e ingreso a la Peninsula
Bethania, ademas se da diferencia de tipolegia de vivienda localizada en la
ORA . : > . ) )
MEMORABLE X DE LAS VIVIENDAS Peninsula Bethania vrs. el resto de conjuntos que se ubican enla zona 7 (Villa
IDENTIDAD SENTIDO DEL (THPO CONSTRUG- Linda, Ciudad de Plata, etc.)
. Debido ala similitud de las colonias de la Peninsuta Bethania, crea confusion
LUGAR X CION - TAMANO visual, sinembargo existen servicios comunales como la £Estacién de Bomberos
VIVIDO x DEL LOTE) y la Escuela CRN, ayudan en una forma parcial al sentido del lugar.
EDO SOCIO-ECONO- . iy ] ] L
SGNIFICAD MICO QUE ESTA Todas las viviendas son similares en apariencia y no hay marcada destincidn
NIFICADO DIRIGIX), IGUALDAD * ce un signiticado de igualdad entre fa comunidad.
ENTRE COMUNID. entre una y otras, lo que ofrece un signiticad g d
AL RECORRERLD % i . ,
AL RECORDARLO X No existen espacios abiertos (plazas) _ o
AL N Se utitizé el criterio de concentracion de equipamiento en su mayoria, sin
LEGIBILIDAD ABIERTOS embargo existen areas baldias que han sido invadidas.
BIEN DEFINIDOS j irculacidn definida entre equipamiento.
REST, ELENENTO . No existe una circulacion d quip
i i ientacién por el inico acceso gue tiene por el Anillo
SENTIDO SU UBICACION g:Ls"tgrtijcz:)claro sentido de orientacion p g p
UBICACION | . i ) ) . ) o
SENTIOO DE LOCALIZAGION " - A muiill\ﬁ\ DE Por el nudo de conflicto vehicular en la interseccidon del Anillo Periférico
i i id i iferi i Peninsula
ORIENTACION ACCESOS . DE \éirtlrl]c;.l:l?; en la interseccidon de! Anillo Periférico con el ingreso ala
RECO : o i o
]NTEF;{F:(?;) s « Ci?gfoﬂ; A Debido a la nomenclatura y sefalizacidn en la mayoria de las calles interiores
de los proyeclos y el deterioro de 1as existentes.
S OnOTONIA El recorrido por las calles interiores es mondtono, sin atractivo visual, color, ni
DIVERSIDAD E»vmoum;crumo X textura en las fachadas.
NG O L No cuenta con espacios ab iertos (plazas) areas verdes, es decir espacios que
¥ VISUAL DEL expresan valores formales, espaciales o visuales.
CONFORT E&%‘gﬁi‘:’ 5” . X Basureros clandestinos existentes en terrenos baldios.
" CLIMA, nuﬁx?,n ' Contaminacién ambiental por fuere fluje vehicular.
CONTAMINAGION E Deteriorode dreaslibres, especiaimenteias areasrecreativas y de equipamiento,
IMAGEN VISUAL

J
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V. RESUMEN IMAGEN URBANA

Como puede observarse en el cuadro de evaluacién de imagen
urbana las fotografias del conjunto y los planos de la problematica
relativa a la imagen urbana del conjunto se acentua en los siguientes
aspectos:

1. Carencia planificada y concreta de elementos memorables
y de reunién (planos con elementos memorables).

2. Marcado deterioro de areas libres.
3. Excesode bullicio y contaminacién ambiental derivado de la

cercania de la autopista (anillo periférico), a la falta de
colchones naturales y vegetacion.

4. Falta de un plan integrado de jardinizacién y mobiliario de
areas verdes, libres, etc.




CONCLUSIONES Y
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GENERALES




CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
GENERALES

. CONCLUSIONES GENERALES -

Seleccion del Terreno:

1. Los terrenos donde se desarrollaron los conjuntos habitacionales
evaluados, se ubican en una zona catalogada de desarrolto
urbano y vocacion residencial.

2. La infraestructura fisica con que cuentan los conjuntos
habitacionales de interés social, se considera adecuada. Sin
embargo, se detectaron deficiencias en lo que respecta a escasez
de agua potabie y falta de alumbrado publico.

3. Uno de los aspectos positivos mas importantes que tienen los

conjuntos habitacionales evaluados, es su ubicaciéon céntrica y su

~ tacil desplazamiento a cualquier punto de la ciudad, por medio de!
Anillo Periférico.

4. Porlas caracteristicas muy particulares de la peninsuia Bethania,
los terrenos donde se desarrollaron los conjuntos habitacionales
evaluados, se localizan a'orilla de los barrancos que delimitan ia
zona 7 de la ciudad y en cuyo fondose encuentra el Rio El Naranjo
y La Barranca.

. Aspectos Ambientales.

5. 7. lLa falta de mantenimiento y uso inadecuado de algunas areas,
principalmente las que se destinaron para areas verdes y de

10.

11,

recreacion, a dado como resultado el deterioro acelerado de la
infraestructura fisica y por consiguiente el deterioro del medio
ambiente.

En los 3 conjuntos evaluados, la vegetacién no es utilizada
adecuadamente como elemento decorativo, como regutador mi-
cro-climatice ni como elemento de seguridad, principalmente enia
red vial.

Varios de los focos contaminantes que afectdn nocivamente la
salud de los usuarios de los conjuntos habitacionales, radica en el
problema que la mayoria de sus habitantes carecen de educacion
y concientizacion conrespecto alaproteccién delmedio ambiente,
debido a sus condiciones econdmicas, sociales y culturales.

Dentro det analisis del sector de la Peninsula Bethania, se
detectaron varios focos contaminantes causados por basureros
clandestinos ubicados préximos a los barrancos que delimitan los
conjuntos. Asimismo, se detectd que por el constante flujo vehicu-
tar que circula en el anillo peritérico, crea contaminacion ambiental
por ruido y gases tOxicos. _ -

Los conjuntos habitacionales evaluados, se enmarcan en la
categoriade: proyectos habitacionales de “interés social”, definido
en el Marco Conceptual.

La ejecucion de los conjuntos evaluados, contribuyeron a reducir
el déficit habitaciona!l que se agudizé ain mas por los dafios
causados por el terremoto de 1,976.

Las soluciones habitacionales planteadas en los tres conjuntos
habitacionales evaluados, tienen caracteristicas similares, yaque
las urbanizaciones fueron planificadas por el BANVI y ejecutadas
- por constructoras privadas bajo 1a supervision del BANVI.




12.

13.

14.

15.

\a evaluacién ex-post, debe considerarse como una parte
importante en el desarrollo de proyectos habitacionales, ya que
pormedio de lamisma se llega a conocer los aciertos y deficiencias
que se dan en la operacién del conjunto, y asi poder superar (os
aspectos negativos que se hayan detectado, como también resaltar
los aspectos positivos.

Los Conjuntos Habitacionales no lograron ayudar al desarrollo
urbano del AMG., mas bien, han influido a que dicha area no
cumpla con ias actividades de servicio e integracion social que se
espera en un centro urbano. Con ello, se han aumentado los
problemas urbanos.

La interseccidn del Anillo Periférico con el ingreso a la peninsula
Bethania, se convierte en un nudo de conflicto general de la
ciudad, a consecuencia de la cantidad y tipo de vehiculos que

circulan en ambas arterias, dificultando la accesibilidad a los
cunjuntos.

Las calles peatonales carecen de proteccién al usuario, por la

circulacién de vehiculos en dichas calles.

-

RECOMENDACIONES GENERALES

Se recomienda, que para la adjudicacién de futuros conjuntos
habitacionales de "interés social", 1as autoridades o instituciones
responsables, realicen un analisis de las fuentes de trabajo de ta
poblacién a beneficiar, para evitar grandes recorridos vivienda-
trabajo que representan un elevado costo social en la locomocion
del futuro usuaric. :

Se recomienda, que para eldesarrolio de conjuntos habitacionales,
no se seleccionen terrenos a crillas o proximos abarrancos y sino
hay opcidn como en estos casos, deberan de tomarse las
precauciones pertinentes para minimizar los efectos de focos
contaminantes o acondicionar!as orillas de los terrenos para evitar
accidentes que perjudiquen la integridad fisica del usuario.

Se recomienda, que se cumpla con los niveles minimos de
satisfaccion social establecidos en el Reglamento de Vivienda de
5a. categoria o Interés Social de la Municipatidad de Guatemalay
que estainstitucion establezcalas medidasy acczones queasegure

- el cumplimiento de los mismos.

Es recomendableiacoordinacion Inter-Institucional de Instituciones
Pulblicas y Privadas ejecutantes de Proyectos de esta naturaleza
con instituciones como el Ministerio de Educacién, Salud Piablica,
CDAG, DIGEBOS, etc., para la dotacion de equipamiento basico
y complementario, por la razon de que no es suficiente adjudicar
lotes o viviendas a la poblacién, sin proveerlas de los demas
componentes urbanos como lo es el equipamiento comunal.

~ Es urgente que !a Municipalidad de Guatemala, en coordinacion
con el BANVI, el CRN y los comités y asociaciongs de vecinos de
“los conjuntos habitacionales del sector, lleve a cabo un tren de




10.

11.

aseo apoyado con una campana de concientizacién a los vecinos
por medio de la unidad de trabajo social del Comité de
Reconstruccién Nacional.

Se recomienda que EMPAGUA y BANVI se pongan de acuerdo
para poder darle solucidn al problema de la distribucion del agua
potable del sector, con el fin de que a los conjuntos se les preste
un servicto eficiente.

Se recomienda por medio de las asociaciones y comités de
vecinos en coordinacion con DIGEBQS, y la participacién de la
poblacion del sector, lleven a cabo una carnpafia de reforestacién
de la Peninsula Bethania, principalmente en las areas aledanas a
los conjuntos (barrances) y al sistema vial, con el propdsito de
eliminar los focos ¢ontaminantes existentes.

Debido a que la propuesta de renovacion urbana se desarrollé a
nivel general, de macro-disefio, se sugiere a la unidad de tesis de
laFacultadde Arquitecturade laUSAC asi como alaMunicipalidad
de Guatemala y CRN, darle seguimiento a ia propuesta del
equipamiento urbano y paso a desnivel, enfrando en detalles de
disefo y construccion interior asi como costos.

Se recomienda el estudio de las soluciones habitacionales
buscando optimizar el uso de los terrenos, pero conservando las
normas de confort necesarias,

Se recomienda antes de planificar el proyecto, un estudio del
impacto social que tendra el nuevo conjunto, tanto de suincidencia
en el entorno y viceversa.

Promover el disefio de espacios abiertos, que a la vez de mejorar
el aspecto ylacirculaciénde los conjuntos, promueva lainterrelacion
social de los usuarios. '

12.

13.

14.

15.

186.

Se recomienda realizar estudios detallados del usuario para que
las soluciones que se propongan, sean congruentes con las
necesidades habitacionales de los futuros habitantes.

Estudiar detalladamente el sector urbano de influencia directa en
el que se ubican los conjuntos, con el objeto de no duplicar o
sobrecargar los equipamientos complementarios, dimensionando
adecuadamente el equipamiento basico propuesto, el cual de no
existir en el sector, debera tomarse en cuenta que el mismo cubra
la demanda tanto del conjunto at que pertenece, como la de!
sector.

Especificar claramente eluso y porcentaje del area correspondiente
a cada servicio y equipamiento, para evitar deficiencia de los
mismos y cumplir con el area comunal exigida porlos reglamentos.

Proponer soluciones espaciales acordes a los aspectos climaticos
del lugar en el que se ubican los proyectos.

Implementar el mobiliario urbano, especialmente en las areas
libres (plazas, plazoletas y caminamientos).




PROPUESTA DE RENOVACION
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. PROPUESTA DE RENOVACION URBANA

Luego de establecer las conclusiones y recomendaciones de cada
uno de los conjuntos evaluados, resultado de la Evaluacion Ex-post, se
consider6 conveniente incluir dentro del trabajo de tesis profesional y a
requerimiento académico para la aceptacion de la misma, Ia presente
propuesta de Renovacion Urbana, a cual se constituye en un aporte de
la Universidad de San Carlos de Guatemala para dar una alternativa de
solucién de los problemas o deficiencias detectados en la evaluacion de
indole urbana mas significativos que afectan a los tres proyectos
evaluados.

La propuesta y sus lineamientos encuentran fundamento en los
principios y criterios expuestos en el Modelo Tebrico, los cuales son
aplicados a nivel general de Macro-Disenrio, debiéndose entender dicha
propuesta como ladisposicidn espacial de los conjuntos habitacionales,
sin entrar en detalles de diseio y construccion interior, ya gque tal nivel
de profundidad necesita complementarse mas detalladamente con
otros estudios, propésitos de nuevas tesis. '

La propuesta busca principalmente lo siguiente:

- Proponer soluciones al entorno ecolégico de la peninsula Betha-
nia, tratando de eliminar los focos contaminantes existentes o en su
defecto minimizar sus efectos, con el propésito de mejorar la calidad de
vida y el paisaje urbano.

- Plantear una reorganizacion del uso del suelo y ampliacion de las
areas de equipamiento, complementando nuevos servicios comunales
de acuerdo al déficit establecido y tomando en cuenta el equipamiento
que se hadesarrollado en el sector de estudio delimitado anteriormente,
ya que los terrenos dejados previstos para futuras ampliaciones de 1as
areas comunaies, permiten dar soluciones adecuadas que coadyuven
al desarrollo integral del usuario.

Adicional a lo anteriormente expuesto, se propone:

- Evitar el acceso de vehiculos en calles peatonales, darle sequri-

dad al peaton y lograr mayor privacidad de las areas residenciales,
mediante la colocacidén de obstaculos naturales en las intersecciones de
las vias peatonales.

- Crear recorridos atractivos en las calles peatonales y reducir el
déficit de &reas verdes, mediante la localizacion de areas verdes
dispersas en dichas calles, apoyadas de mobiliario urbano (bancas
jardineras - basureros}.

- Eliminar cruces de circulacion vehicular, principalmente en la
interseccion del Anilto Periférico y la entrada a la peninsula Bethania,
mediante un paso a desnivel apoyado de vias auxiiares como elemen-
tos de conexion hacia las areas residenciales que permitan una mejor
fluidez de circulaciéon vehicular del periférico y proveer de mejores
accesos y mas directos sin conflictos tanto paralos conjuntos evaluados
como para el resto de proyectos habitacionales que se asientan en ei
sector.

I.  FINANCIAMIENTO

Existe un convenio de financiamiento entre el Gobierno de la
Repablica por medio del Comité de Reconstruccion Nacional —CRN—
y el Banco Internacionai de Reconstruccion y Fomento —BIRF—porun
monto de Q.25,000,000 en donde el Banco aportara Q.14,890,000 y el
Gobierne Q.10,110,000, llamado Programa de Mejoramiento Urbano,
que sera destinado para el equipamiento, infraestructura y obra civil de
varias comunidades y asentamientos dentro del Subprograma de
Acondicionamiento de Conjuntos Habitacionales de Reconstruccion,
construidos con fondos del Fideicomiso Gubernamental Especial, Fon-
do Extraordinario Especifico de Reconstruccién —FEER—.

De dicho convenio de financiamiento se podria financiar si no la
totalidad, parte de las propuestas en lo que respecta a equipamiento
contenidas en la renovacién urbana.
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ANEXO: ASPECTOS CLIMA’TICOS AMBIENTALES
CLIMA: (1

"Conjunto de tendmenos atmostéricos (temperatura, presion, viento,
humedad, illuvia} que caracteriza a upa regién determinada”,

ELEMENTOS DEL CLIMA

a. Temperatura:
Es el grado de calor de ta atmdsfera.

b. Presidon atmostérica:
Es el peso de la capa de aire que envuelve a la tierra.

C. Regimen de vientos:
Masa de aire que se desplaza en la superficie de [a tierra.

d. Humedad y pluviosidad: _
Vapor de agua que hay en la atmaésfera y caida de las gotas de agua que
se forman en las nubes.

FACTORES QUE INTERVIENEN EN EL CLIMA -
a. Latitud:

Mayor o menor proximidad al ecuador. Al acercarse al ecuador aumenta
el calor y las lluvias.

b. El Mar:
Regulador de temperatura al calentarse o enfriarse mds lentamente que
fa tierra.

_C. Altitud:

Altura sobre el nivel del mar, influye en el clima.

d. ' Relieve:
En las montafias llueve y hace maés frio.

e. Vegetacion:
Disminuye ef calor y aumenta las lluvias.

f. Corrientes Marinas:
Llevan temperaturas tropicales hacia los mares templados y viceversa.

CLASIFICACION CLIMATICA

a)  CLASIFICACION CLIMATICA PARA GUATEMALA SEGUN EL
SISTEMA DE THORNTHWAITE (1)

TIPO TEMPERATURA ALTITUD SOBRE EL
NIVEL OEYMAR EN
MTS.
Calido 23.9°C 0 mas de Ca 650 Mis
Semi cdlido 18.7°C a 23.9°C de 650 a2 1400 Mts.
Templado - 14.9°C a 18.7°C de 1400 a 1900 Mis.
Semi frio 11.8°C a 14.9°C . Oe 1900 a 2300 Mis.
Frio _ 6.0°C a 11.8°C de 2300 a 2700 Mts,
De taiga 29°Ca 8.0°C de 2700 a 3000 Mts:
De tundra 20°Ca 2.9C de 3000 6 mas Mts.

by  CARACTERISTICAS DE LASZONAS DEVIDADE LOSPROYECTOS
EVALUADOS (1)

Bosgue humedo montano bajo.

Localizacion: Mixco, San Juan Sacatepéquez, San Pedro Sacatepéquez, etc.
Extension: 9,547 Kms?, que hacen al 8.77% de-|a superficie 1otal del pais.
Precipitacién anual: de 1,057 a 1,588 mm

Elevacion sobre el nivel del mar: de 1,500 a 2,400 mts./snm.

{1) Géndara-G. José Luis. "El Clima en el Diseda”, Libro de texto Control Ambiental |, Faoultad
de Arquitcctura, USAC Pags. 5y 49,




Bio lemperatura: de 15°C. a 23°C.
Porcentaje evapotranspiracion: 755
Dias claros/afio en la regidn: 50%

Lo anterior indica, que 1a region es fria lluviosa y-se evapora el 75% de
la cantidad de iluvia que cae, por lo cual se mantiene cierta humedad.

Tipo de vegetacion en la region: Encings, robles, alaso, madron, pino
montezuma, juniperos, pinos.

Tipo y direccion del viento: noreste suroeste $0% suave.
ZONA DE VIDA - BOSQUE SECO SUB-TROPICAL

Localizacién: Peritérico al Monte Espinoso de Mixco Viejo, hasta el rio El Lobo
en planicies de Monje, Jilotepeqgue e Ipala.

Extensién: 4,011 Km? que hacen ¢l 3.68% de 1a superficie total del pais.
Precipitacién anuat: de 500 a 855 mm.
Elevacién sobre el nivel del mar: de 400 a 1,200 mits./snm: -

Bio temperatura: de 19°C. a 24°C.

Porcentaje de evapotranspiracién: el 150% mayor que la Huvia total anual.

Dias claros/ano en la region; palmaceas, cagba, plusojio, flor de niko purpo,
mangle, ceibillo.

Tipo y direccidn del viento noreste-suroeste 905 del afio. fuerte.
Lo anterior indica que fa regidn es calurosa, algo lluviosa pero la

evaporacion de 1a humedad es mayor que la cantidad de liuvia gue cae por fo
cudl el ambiente es muy seco. '

VEGETACION

La conservacion y proteccién de una vegetacion rica y diversa es de
interes paraunas condiciones de vida agradables y sanas (imagen del paisaje,
su importancia fisiologica, clima, purificacion del aire, etc.). La vegetacion es
indispensable para hacer posible una planificacion que concuerde con los
elementos paisajisticos.(2} '

CRITERIOS GENERALES:(3)
Proporcién y Escala:

Es necesario utilizar la apariencia, eitamano y ia escalade la vegetacion
como un atributo que puede imprimirte calidad al espacic exterior.

Manejo del Espacio:

La vegetacién se debe incorporar de maneratal que proporcione: sentido
de direccién, creando una sensacion da movilidad en el usuario estimulandolo
paraque se desplace en el espacio. Movimiento secuenciado, relacionando los
edificios con el sitio 0 con otros edificios cercanos. Adicionalmente los arboles
y la vegetacidn pueden utilizarse para las siguientes funciones: demarcar
fronteras y areas, acomodar cambios de nivel y modelar {a tierra, porporcionar
privacia, enmarcar ur: edificio 0 espacio y como barrera visuai; con el propdsito
de proteger del viento, polvo, asoleamiento y ruido; para crear espacios
externos, cercandolos rompiendo areas y dando verticalidad; para dirigir
circulacién peatonal, canalizar vistas a o lejos de edificios u objetos, como
recursc para proveer contraste en forma de textura o color con pavimientos,
edificios o cuerpos de agua, etc.

{2} Prinz, Dieter. "Planificacién y Configuracion Urbana™. Editorial G. Gilli. México 1986, Pags.

20-23. .
{3) Bazant, Jan. "Manual de Criterios de Disefio Urbano". Editorial Trillas. Méxice 1986. Pags.
326 a 336. .




Estrategias Sugeridas:

- Utilizar 1a vegetacién como proteccion de extremadas condiciones de
asoleamiento, vientos y erosion.

- Siembra de especies de follaje denso Que no permitan la transmisidn de
sonidos (en parqueos y vias vehiculares o Z0nds con exceso de ruido)

- Utilizacién y aprovechamiento al maximo de aspecies existentes en
separar e incorporacion de especies compatibles. .




Acentuarla verticalidad paralograr un efecto particular
do sombrasy silugtas o para dramatizar I longiwd de
un recorrido,

Utilizar cigrtotipo de &rboles con vegetacion axtendida
para provaocar un techo verde sombreado coh un
elfacto de horizontalidad que invita al relajamiento.

La vegetaciénsirve parancentuarel relieve opografico
© para suavizar las irregularidades del terreno.

Los drboles y arbustos sirven para crear recorridos
visualmente atractivos y resultan particularmente Gtiles
cuando el terreno es plano y carece de interés visual.

ta corteza de los Arboles ayuda a reducir ef
escurrimientode lluviay la erositn, Los ipos comunes
de corteza son: rugosas (A}, dsperos (B}, diamania
{C}) v tersos (D).

La vegetacidn reduce los escurrimientos y la erpsién:
lambién propicia la recarga de mantos acuiferos.,
Reforestar terrenos con pendientes gque estéan
descubiertos.




GLOSARIO

ANALISIS URBANO

Estudio de los procesos intraurbanos e/o interurbanos que se dan en un
espacio territorial determinado, y que incluye fundamentaimente aspectos
histéricos, socio-econémicos, infraestructura social y fisica) climaticos,
geograficos y morfélogo-topograficos:-

AREA DE RESERVA

Porciones de superficie legalmente destinadas a ser incorporadas al
crecimiento ardenado, de las ciudades con fines especificos de uso.

AREA URBANA

Superficie en la que se presentan concentradamente caracteristicas de
tipo urbano, en lo referente a uso y ocupacion del suelo, densidades, servicios
y funciones, ias cuales son tomadas en cuenta para establecer los limites
vrbanos y decretados legalimente por autoridades competentes.

AREA VERDE
) Superticie de terreno de uso publico dentro del drea urbana o en su
periferia, provista de vegetacion, jardines, arboledas y. edificaciones menores
compiementarias.

ASENTAMIENTO HUMANO

Es la radicacién de un determinado conglomerado demogrético, con el
conjunto de sus sistemas de convivencia, en un area fisicamente localizada,
considerando dentrode lamisma, los elementos naturales y las obras materiales
que la integran.
CRECIMIENTO URBANO

- Expansién geogréfico-espacial y demogréfica de la ciudad, ya sea por

extensidn fisica territorial del tejido urbano, por incremento de las densidades
de construccion y poblacion, como generalmente sucede, por ambos aspectos.
Esta expansién puede darse en forma‘espontanea o en forma planificada.

DENSIDAD DE POBLACION

Numero promedio de habitantes por unidad de supetficie, gue resuitade
dividir iatotalidad de una poblacién entre la extensionterritorial que ocupa, dada
en unidades de superficie determinada. Para areas territoriales o rurales, se
expresa generalmente en habitantes por kildmetro cuadrado; para areas
urbanas, o asentamientos humanos localizados, se expresa en habitantes por
hectdrea.

DESARROLLO URBANO

Proceso de adecuacion y ordenamiento, a través de la planeacion del
medio urbano, en sus aspeclos lisicos, econdmices y sociales; implica ademas
de la expansiénfisicay demografica, el incremento de las actividades productivas;
laelevacionde tas condiciones socio-econémicas de la poblacion, la conservacion
y mejoramiento del medio ambiente y el mantenimiente de la ciudad en buenas
condiciones de funcionamiento.

DETERIORO LRBANO

Decadencia tisica con repercusiones econdmicas y sociales, que se
presentan en las construcciones y dispositives urbanos, par uso excesivo y/o
inadecuado, mal estado de conservacion u obsolescencia.

DISENQ URBANO
Praceso técnico cuyo objetivo es el ordenarniento del espacio urbano en
todos sus niveles, de macro a micro, enrespuesta ala necesidad de adecuacién

de éste a la realidad psico-social, fisica, econdmica e histérica.

EQUIPAMIENTO URBANO

Coh}unio de edificios y espacios, predominantemente de uso publico, en




los que se realizan actividades complementarias o las de habitacién y trabajo,
o bien, en los que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social
y de apoyo a las actividades econdmicas.

FENGMENO URBANO

Hecho, suceso o particutaridad especifica de un aspecto det proceso
urbano, o bien de dicho proceso considerado en su conjunto come un todo.

GEOMORFOLOGIA

Conjunto de formas, apariencia y geograficos naturales, que adopta el
territorio,

INFRAESTRUCTURA FISICA

Conjunto de sistemas permanentes de apravisionamiento, distribucion y
recoleccion de fluidos, productos y residuos, movilizacidn y comunicacidn de
personas.

INFRAESTRUCTURA SOCIAL

Conjunto de servicios, editicaciones y equipos que sirven parafacilitar las
actividades de relacion y se dirigen al logro de la salud y del bienestar de los
integrantes de una comunidad.

IMAGEN URBANA

Conjuncién de criterics normativos del disefio, materializados en e!
espacio urbano. Entre otros: confort, diversidad, sentido de lugar o identidad,
significado, legibilidad, sentido de orientacidn.

METROPOLIZACION

Proceso produc:o de las relaciongs en la base productiva, que tiende a
concentrar beneficios de la socigdad, en un territorio, al cual caracterizan con
altas tasas de incremento de la poblacién, conflictos jurisdiccionales, agudos

problemas enlos sistemas de comunicacion: transporte y estructura productiva.
URBANIZACION

Proceso urbano que se manifiesta en el crecimiento de centros poblados
y de la cantidad de poblacién en los mismos, como consecuencia de un rdpido
crecimiento demografico, consolidaciény aumento de las actividades econémicas
en un territorio.
URBANIZACION (De uso habitacional)

Superficies de terreno destinadas a uso habitacional, fraccionadas en

-lotes y equipadas con servicio de infraestructura.

USO DEL SUELO

Farma como se asienta en determinado territorio las distintas acnwdades
economicas y sociales.

3

VIALIDAD

Espacios geograflcoq destinados a la circulacion o desplazamiento de
vehiculos y peatones.




I.LA CONTAMINACION

Este es un factor negative que influye sobre el clima, el medio ambiente

natural y urbano, siendo generada en forma desmedida y no comtrolada por el
hombre.

Paradojicamente, los efectos negativos de la misma, repercuten
directamente en él, ya que traen consigo efectos fisiologicos patoldgicos
(alteracién del sistema respiratorio, alteracion ritmo cardiaco, etc.) y efectos

psicotisiolégicos (suefio, neurasis, etc.) que en general danan o deterioran su
salud. '

Existendiferentestipos de contaminacion, los cuales puedenencontrarse
en el cuadro que se presenta a continuacion. :

ESTUDIO ESTADISTICO

Con el fin de conocer y luego evaluar, como lo piantea la opcién
epistemoldgica propuesta, el estudio consta de los siguientes pasos:

a.- Seleccidn del tipo de estudio estadistico.

b.- Determinacidn de tamafio de la muestra.

c.- Elaboracién de la boleta.

d.- Seleccion de las viviendas a encuestar, en forma aleatoria.
e.- Pasarlaboleta a ks usuarios.

f.-  Tabulacion y andlisis de resultados.

g.- Presentacién de resultados.

Tipo de estudio estadistico:

Tomando en cuenta los recursos humanos y materiales con que se
contaban, el tipo de conjunto a evaluar y el cimulo de conocimientos que se
deseaban obtener, se determind que ef estudio estadistico mas adecuado, era
del tipo Muestreo Aleatorio, mediante una boleta o encuesta.

Tamafno de la muestra = M:

Este se determing mediante la farmula

En donde;

Z = Numero de valores estandar que se toman a partir del coeficiente
de confianza seleccionado para este caso Z=1.96

P = Proporcion de los elementos del universo que tienen las

caracteristicas estudiadas (Para este caso 90% de apartamentos
iguales)




Q = Proporcion del nimero de elementos del universo que son iguales
(que no tienen las caracteristicas a estudiar).10%.

m
]

Error aceplado, para este caso 10%.{no debe pasar de) 15%).
N = Tamafo del universo = 144 lotes.
Férmula intervato de error:

PU
PM

Proporcion universo
Proporcion muestra

I

PU=PMzx Z(GP) X 100 ..error absoluto.
P

Fémmuia ermror estandar de estimacién:

PQ X N-M
N-1

GP:

Férmula tamafio del universo:

2 PQ
E2

N =

Tamanio de ta muestra M = ca'midad de boletas:

2
y o (196 X 144 X 0.90 X 0.10 _ 8978 o bometas
(1.96)2 X 0.90 X 0.10 + (144 X 0.10%) 1.79

Pero por recomendaciones de validez, no se debe pasar ninguna encuesta
mengr a 30 boletas, por lo tanto se pasan 30 boletas.

Error estandar de estimacion:

144 - 27 81
144 -1

090 x 0.19
27.81

GP = = 0.0511

Elaboracién de la boleta:

El contenido de ella obedece basicamente a la necesidad de conocer
detalladamente la operacién del conjunto, para tener la mayor cantidad de
elementos de juicio y sustentacion al momento de evaluar asi como el
cumplimiento de los objetivos y alcances propuestos para la evaluacion. £s por
ello que 1a boleta cubre tres temas basicos:

1. Establecer las caracteristicas socio-econdmicas del usuario.

2. Conocer sus requerimientos prioritanos de equipamiento y como satisfacen
actualmente dichas necesidades.

3. Conacerlosrequerimientos, problemas y satisfacciénde las necesidades
del usuaric en aspectos urbanos a nivel de conjunto.




UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
SEMINARIO DE TESIS 1989-91
EVALUACION DE CONJUNTOS HABITACIONALES DE
"INTERES SOCIAL"

BOLETA DE ESTUDIO DE NECESIDADES Y CARACTERISTICAS DE LOS
USUARIOS Y DE LA VIVIENDA DE L.OS CONJUNTOS HABITACIONALES LE

"INTERES SOCIAL",

Colonia a evaluar

Fecha de la encuesta

Nombre del encuestador

1. Composicién y caracteristicas en la familia

Miembrgs Sexo t=dad Ocupacion Zona del lugar donde
Nivel estudia o trabaja

Escolar

Padre
Madre
Hijo 1
Hijo 2
Hijo 3
Hijo 4
Hijo 5

NoOOkWLp =

2. Ingresos y Gastos

2.1, Acuanto ascienden los ingreso familiares mensuales { )

1, Q.000.00 — Q.200.00 - 3 (1.0800.00 — Q.1,200.00
2. Q.200.00 — Q.400.00 5. Q.1200.00 en adetante
3. Q.400.0¢ — Q.800.00

2.2

2.3.

3.1,

Fuente principal de ingresos { )

Negocio Propio

Sueldo y salario
Arrendamiento
Transferencias familiares
Pensiones y jubilacicnes

AN

Gastos
TIPO Padre Madre Hijo1 Hijo2 Hijo3 Hijo4. Total

Vivienda Q.
Educacion Q.
Alimentacion Q.
Salud Q.
Recreacidn Q.
Transpore Q.

FOA LN

Entorno

Si dentro de su colonia hubiese algun aspecto que se menciona a
continuacion, indicar en qué forma le afecta a su familia.

Aspectos MalOlor  Mal Aspecto  Ruido Peligro  Riesgo Accidentes

Visual Saiud Nifos

. Barranco

. Rio Aguas
Negras

3. Drenaje a

Flor de tierra

R =

4. Fabrica o

Industria
5. Autopista




3.2.

—_

3.3.

—t

3.4.

3.5.

4.1

I RN

Existen puntos de congestionamiento en fa via de acceso a su colonia.

Sl { )
NO { ) Hora Aproximada

Son seguras las calles de su colonia 1. = St 2, ='NO
por qué

Peatonales ()
) porqué

Vehiculares {
Circutan vehiculos en las calles peatonales de su colonia { )
1. = Sl 2. =NO

De las actividades que realizan sus vecinos, cudles interfieren con su .
privacidad o la de su vivienda. '

4.4,

Hay actividades colectivas que realizan el vecindario para las cuales no
hay un espacio en este conjunto habitacional { )

1. -Deportes 2. Sesiones 3. Eventos culturates
4. Otros (especifique) : oo

Transporte.
Forma en que se transporta ta tamilia:
1. =Carro 2 Bus 3. = Apié 4. = Bicicleta 5. = Otros

Padre Madre Hijo1 Hijo2 Hije3 Hijo4 Hijo5

Trabajo
Escuela
Comercio

"Recreacion

Servicios

4.2.

4.3.

Si Ud. o su familia posee vehiculo, indique de qué tipo y qué cantidad.

Tipo Cantidad
1. Automotor de 4 ruedas
2. Moto
3. Bicicleta

Lugar donde lo estaciona: { )

Parqueo colectivo de ta colonia

En su casa -
Enlacalle

Area verde

Boxe

AP

Considera Ud. que el lugar donde estaciona su vehiculo, tiene alguna de
las siguientes caracteristicas:

t. = Sl 2. = NO

1. Es seguro

2. Se encuentra cercano a su vivienda { )
3. Se encuentra fejos de su vivienda ( )

4, Essuficiente { )~ -

Servicios de Educacion

Si tiene hijos que asistan a la escuela primaria, indique nombre dei
establecimiento, tipo y zona de ubicacion.

1. = Publico 2. = Privado
NOMBRE TIPO
ZONA

AWM~




6.1.

6.2.

6.3.

7.1.

oA L

Servicios de Salud

En caso de enfermedad comuin indique el tipo de establecimiento al que
asiste y zona de ubicacién.
Tipo Padre Madre Hijo1 Hijo2 Hijo3 Hijo4 Zona

Disp. Publico

“Centro de Salud

Hospital Piblico
Clinica Privada
iGSS

¢ Cuantas veces en el aio pasado hizo uso del misma?

¢ Cudles la enfermedad mds frecuente que padecen fos miembros de su
familia?

1. Padre 4. Hijo 2
2. Madre - 5. Hijo 3
3. Hijo1 6. Hijo 4

Recreacién y Deporte

¢ Cudl es ia actividad mas irnpoi'tante que realizan [0s miembros de su
familia durante el tiempo libre?

1. = VerT.V. 2. = Cine 3. = Deportes
4. = Aclividades Domésticas 5. = Otros
Durante la Semaha Fin de Semana
1. Padre () { )
2. Madre {. ) { )
3. Hijo 1 { )} { )
4, Hijo 2 { ) { )
.5, Hijp 3 () { )
6. Hijo 4 () ()

7.2

7.3

74.

7.5.

T AWM

SilUd. y los miembros de su familia practican aghin deporte, indique cual
e$ el que practican con mas frecuencia.

Foot-ball 2. = Basket-ball
Otros.

1. 3. = Natacibh 4. = Atletismo
5.

Padre {
Madre {
Hijo 1 (
Hijo2  {
Hijo3 |
Hijo4  {

SR N
e i T P e

¢ Utlliza Ud. o su familia las areas recreativas de su cofonia? ()
1. = 8i 2. = No
81 no utiliza 1as areas recreativas, indique por qué causa.

Estan lejos de la vivienda ( )

Se encuentran deterioradas { )

Soninseguras { ) :

Son insuficientes para ¢l numero de usuarios { )
No son ias instalaciones que Ud. necesita { )
Otras. '

2 e

Indique la distancia y zona de localizacion de dreas deportivas a las que
asisten principalmente. :

Area Distancia (M). Zona

Foot-ball
Basket-ball
Natacidn
Atletismo
Otros




81

9.1.

Comercio

<Generalmente, en dénde hace sus compras de la canasta famitiar en
mayor voiumen?
Establecimiento {ugar de compra Bistancia {M} Zona
Mercado permanente

Mercardo Temporal o callejero

Supermercado

Tienda :

Vendedor ambulante

SRR L.

Servicios Varios

¢, Cudles de los siguientes servicios existen en su colonia o cerca de ella,
e indique si son necesarios o no, y cudles deberian de mejorarse.

1. =S8i 2. = No -

Servicios Existencia  Necesidad Requieren Mejoramiento
. Mercado

. Clinicas ' o
. Parqueos

. Colegics

. Escuetas plblicas

. Iglesias

. Area deportiva

. Juegos infantiles

10. Parques

11. Plazas

12. Saldn comunal

13. Colector de basura

14. Garta de control

000~ T UT WM =

" 15. Alumbrado publico

18. Alcantariltado

g.2.

10.

1+0.1.

10.2.

10.3.

& Quién le da mantenimiento a las areas comunes de su vivienda?

CRN
NINGUNO

1. = BANVI 2. = MUNICIPALIDAD 3.
4. ORGANIZACION DE LA COLONIA 5.

#l

i

Organizacién e integracion social,

+Qué tipo de organizacién existe en la colonia? ()

1. = Asociacion de vecinos 2. = Comité de vecinos
2. = Comité de manienimiento 4. = Comité Pro Mejoramiento
5. = Cooperativa 6. = No existe.

;Cudles de las siguientes actividades realiza conjuntamente con sus
vecinos?

Sociales { )

Culturales ( )

Deportivas ()

Mantenimiento ( )

Actividades con la organizacion de la colonia ()
Ninguna { ) '

>k

Las relaciones que mantiene con sus vecinos, las considera ( ) ¢Por
qué?

1. = Excelentes 2. = Buenas 4. = Malas

5. = Pésimas.

3. = Regulares




RESULTADOS DE LA ENCUESTA KJELL LAUGERUD

1. COMPOSICION Y CARACTERISTICAS DE LA FAMILIA 1.4.1. ZONA DE ESTUDIO
1.1.- SEXO % Y
MASCULINO 50.81 MISMA ZONA 62.79
FEMENINQ 49.19 OTRA ZONA 37.21
TOTAL 100.00 " TOTAL 100.00
1.2.- EDAD MASCULINO - FEMENINO 1.4.2. ZONA DE TRABAJO
GA %
______________________ D/o
0-4 7.14 4t e T
5-9 10.71 5.55 MISMA ZONA 24.42
10-14 16.96 16.67 OTRA ZONA 75.58
15-19 16.96 %57 e
20-24 14.29 11,11 TOTAL 100.00
25.29 8.04 6.48
30-34 2.68 9.26 2.- INGRESOS Y GASTOS
35-39 - 1.79 5.55 '
40-44 714 .11 2.1.- INGRESO
45-49 5.36 : 3.70 ' '
50-54 ) 3.57 1.85 %
55-53 0.89 e  ———— =
60-Mas 4.47 3.70 0- 200 25
—————————————————————— 201- 400 65.0
TOTAL 100.00 100.00 401- 800 27.5
; 801-1200 5.0
1.3.- OCUPACION : o e
___________ — e : 1201 - Mas 100.0
TRABAJADORES 39.09
ESTUDIANTES 39.09
AMA DE CASA _ 13.64
NO TIENE EDAD - 7.27
DESOCUPADO - o _ 0.91




2.2.- FUENTE PRINCIPAL DE INGRESO 3.2.- PRWACIDAD

k % %
s NEGOCIO PROPIO 15.0 | NINGUNA 80.0
: SUELDO SALARIO 65.0 . OTRAS 20.0
ARRENDAMIENTO - e ————
NEGOCIO Y SUELDO - 20.0 - - TOTAL . 100.0
TOTAL 1000 4- TRANSPORTE
23.- GASTOS 4.1- FORMA EN QUE SE TRANSPORTA LA FAMILIA
Q/D 0/0
; VIVIENDA _ 15.64 CARRO 3.18
| EDUCACION _ | 9.48 - BUS 53.18
| ALIMENTACION 58.39 A PIE . 137
: SALUD | . 5.47 BICICLETA 0.91
| RECREACION 3.18 | BUS Y A PIE 40.91
TRANSPORTE | 7.84 OTROS o | 0.45
r . TOTAL 100.00, TOTAL ) - 100.00
3- ENTORNO | 4.2- FAMILIAS CON VEHICULO
8.1~ CIRCULAN VEHICULOS EN LAS CALLES PEATONALES ' %o
% AUTOMGVIL 14.89
_________________ MOTO 4,26
S 100 BICICLETA 23.40
NO - 0 NINGUNO 57.45
TOTAL 100 TOTAL 100.00
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43 LUGAR _ : 6.2.- ENFERMEDAD MAS FRECUENTE QUE PADECEN

%% TIPO %
PARQUEQ COLECTIVO DE ENFERMEDAD RESPIRATORIA 82.61
LA COLONIA GASTRO INTESTINAL 2.17
EN SU CASA " 42.85 OTRAS 1522
EN LA CALLE . 4285 e e e —
PARQUEO COLECTIVO TOTAL 100.00
PARTICULAR 14.30 '

_________________ 7.- RECREACION Y DEPORTE

B 7.1.- ACTIVIDAD MAS IMPORTANTE EN EL TIEMPO LIBRE
5.- SERVICIOS DE EDUCACION o
ENTRE SEMANA FIN DE SEMANA

5.1.- TIPO DE ESTABLECIMIENTO Y ZONA Yo %
TIPO MISMA ZONA OTRA ZONA VERT.V. 50.00 , 39.39
% % CINE 3.03 3.03
—_— e DEPORTE ) 15.15 28.79
PUBLICO 76.56 27.28 ACTIVIDAD DOMESTICA ~ ~ 21.21 15.15
PRIVADO 23 44 | 72.72 OTROS 10.61 13.64
TOTAL 100.00 " "100.00 TOTAL ) 100.00 100.00
6.- SERVICIOS DE SALUD ' 7.2- DEPORTE QUE MAS PRACTICAN
6.1.- ESTABLECIMIENTO AL QUE ASISTE DEPORTE %
EQUIPAMIENTO % FOOT-BALL 58.0
DISPENSARIO PUBLICO 13.24 BASQUET-BALL 10.0
CENTRO DE SALUD | 20.59 NATACION 4.0
HOSPITAL PUBLICO - 22.06 | ATLETISMO - 104
CLINICA PRIVADA , 23.52 | NINGUNG | 16.0
1.G.S.S. o : 20.59 OTROS 6.0




7.3.- UTILIZAN LAS AREAS RECREATIVAS DE SU COLONIA 9.-  SERVICIOS VARIOS

% 9.1- CUALES SON NECESARIOS
S| 27.50 1.- PASARELA 21
NO 72.50 2.- AREA DEPORTIVA 17
—————— e | 3- PARQUES 15
TOTAL . 100.00 .. 4- COLEGIOS .13
- | 5.- PARQUEOS , 10
7.4- SINO UTILIZAN AREAS RECREATIVAS POR QUE CAUSA ° - 6- CLINICAS ' 8
7.- GARITAS DE CONTROL 7
% 8.- PARADA DE BUSES (Por observacién)
1.- ESTAN LEJOS DE SU VIVIENDA
2- DETERIORADAS 31.03
3.- SON INSEGURAS 6.03
4.- SON INSUFICIENTES PARA EL No. 9.2- CUALES REQUIEREN MEJORAMIENTO
DE USUARIOS 13.79 , '
5.- NO SON LAS INSTALACIONES QUE | 1.- JUEGOS INFANTILES 34
USTED NECESITA 20.69 2.-  SALON COMUNAL 30
6.- OTRAS 27.59 3.- ALUMBRADO PUBLICO 17
————————— e ——— 4.- ALCANTARILLADO | 7
TOTAL B 100.00 5- ESCUELA PUBLICA .. 5
8- COMERCIO
8.1.- COMPRAS DE LA CANASTA FAMILIAR
%
1- MERCADO PERMANENTE 93.55
2- MERCADO TEMPORAL 7.45
 3- SUPERMERCADO
" 4- TIENDA
'5.- VENDEDOR AMBULANTE
TOTAL 100%
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RESULTADOS DE LA ENCUESTA

MONS. MARTINEZ DE LEJARZA 3.- ENTORNO

1.-  COMPOSICION Y CARACTERISTICAS DE LA FAMILIA 3.1.- ASPECTOS QUE AFECTAN A LA COLONIA
11.- SEXO MAL  MALASPEC.  PELIGRO  RIESGO  ACOK RUIDO
OLOR VISUAL SALUD NINOS  DENTES
F 0/0 ————————————————————————
———————— —_——————— _ *BARRANCO 14.29% 4.761% 27.38% 2262%  3095% o ——
MASCULINO 51.22 AUTOPISTA 13.17% 14.37% 25.45% . 2755%  19.76%
FEMENINO 48.78 ' . '
————————————————— 3.2- CONGESTIONAMIENTO
TOTAL 100.00
%
1.2.- EDAD , e e e e
S 100
RANGO MASCULING FEMENINO NO o
% Yo
————————————————————— 3.3- SON SEGURAS LAS CALLES DE SU COLONIA
0-4 _ 714 6.67 - _
5-9 11.90 15.00 PEATONAL VEHICULAR
10-14 21.44 @17 e
15-19 15.08 ' 12.50 % ' %
20-24 ' 6.35 i 583 : SEGURCS 43 .. .35
25-29 2.38 © 447 INSEGURAS 57 65
30-34 3.97 97 e e
35-39 8.73 8.33 TOTAL 100 100
40-44 6.35 7.50
45-49 9.52 5.00 ) .
50-54 " 1.59 0.83 3.4.- CIRCULACION DE VEHICULOS EN CALLES PEATONALES
55-59 2.38 2.50
60-MAS 3.17 3.33 Yo
TOTAL 100.00 100.00 Sl 76




3.5.- ACTIVIDADES COLECTIVAS DONDE NO HAY LUGAR PARA

HACERLAS. ) '
ACTIVIDAD %
DEPORTES 27.08
SESIONES ‘ 8.33
EVENTOS CULTURALES 12.5
QTROS 417
NINGUNO (No participan) 47 91
TOTAL 100.00

4.- TRANSPORTE

4.1.- FORMA EN QUE SE TRANSPORTA

DESCRIPCION %

CARRO B 75
BUS 80.0
A PIE 25
BICICLETA ) -
MOTO : -
TOTAL 100.0

4.2.- FAMILIA CON VEHICULO

DESCRIPCION : %
AUTOMOVIL : 15.22
MOTO : 217
BICICLETA ' '

NO POSEE ' 8261
TOTAL 100.00

4.3.-

4.4.-

5.-

5.1-

LUGAR DONDE |.OQ ESTACIONA

PARQUEQ COLECTIVO

EN SU CASA 50
EN LA CALLE 25
AREA VERDE :
BOXE 25
TOTAL 100

CONSIDERA ESTACIONAMIENTO

SEGURO 5 20.83
CERCA DE CASA . 29.17
LEJOS DE CASA 417
SUFICIENTE _ 33.33
INSEGURQO 12.50
TOTAL 100.00

SERVICIOS DE EDUCACION

TIPQC DE ESTABLECIMIENTC

PUBLICO - 93.44
PRIVADO 6.56




5.2.- ESCOCLARIDAD PADRES E HIUOS

PADRES HIJOS
% %

PRE-PRIMARIA

PRIMARIA . 60.47 60.40

SECUNDARIA 12.79 38.61

DIVERSIFICADO 8.14

UNIVERSIDAD 1.16 T 0.99

NINGUNO

TOTAL 100.00 100.00

6.- SERVICIOS DE SALUD

6.1.- ESTABLECIMIENTQ AL QUE AISTEN

DESCRIPCION  _ %

DISPENSARIO PUBLICO 11.98
CENTRO DE SALUD | 43.32
HOSPITAL PUBLICO . 1935
CLINICA PRIVADA - 1106
IGSS , 14.29
TOTAL 100.00

6.2.- ENFERMEDADES MAS FRECUENTES QUE PADECEN

DESCRIPCION %
ENF. RESPIRATORIA ‘ 79.90
ENF. GASTROINTESTINALES . 10.05
OTRAS : _ 10.05
NINGUNA :

TOTAL 100.00

7.- RECREACION Y DEPORTES

7.1.- ACTIVIDAD MAS IMPORTANTE EN EL TIEMPO LIBRE

ACTIVIDADES ENTRE SEMANA FIN DE SEMANA
Yo o
VER TV 83.94 63.21
CINE 1.42
DEPORTE 0.52 14.62
ACTIV. DOMESTICA 11.40 T 11.32
OTROS 4.14 9.43
TOTAL 100.00 100.00

7.2.- DEPORTE QUE MAS PRACTICAN

DEPORTE : %

FOOT-BALL 45.45
BASKET-BALL : 25.97
NATACION : 5.19
ATLETISMO . 1.30
OTROS 390
NINGUNO 18.19
TOTAL 100.00




7.4.- SINO UTILIZAN AREAS RECREATIVAS, ,POR QUE? 9.1- MANTENIMIENTO AREAS COMUNES

DESCRIPCION % %%
LEJOS DE LA VIVIENDA 577 NINGUNO 76.09
DETERIORADAS 46.16 _ ORG. COLONIA 13.04
INSEGURAS | © 28.00 .  BANVI 8.70
INSUFICIENTES - 3.84 : CRN 2.17
INSTALACION QUE NO NECESITAN 15.39 MUNICIPALIDAD

OTROS 384 —_—— e —
————————————————— TOTAL 100.00
TOTAL 100.00

"10.- ORGANIZACION
8.- COMERCIO

10.1.- ORGANIZACION E INTEGRACION SOGIAL
8.1.- COMPRA DE CANASTA FAMILIAR

MISMAZONA  OTRA ZONA —— e

. % % COMITE DE VECINOS . 100

—————— e ASOCIACION DE VECINOS
MERCADO PERMANENTE 94 — COMITE DE MEJORAMIENTO -
MERCADO TEMPORAL NO EXISTE ——
TIENDA i 2 - . e ——— — e e — e —
SUPERMERCADO L — ! , TOTAL 100

9.- SERVICIOS 10.2.- ACTIVIDADES CON VECINOS
NECESIDAD REQUIERE ACTIVIDADES %

‘ MEJORAMIENTO
% - % SOCIALES 22.64
————————————————————— CULTURALES 3.77
AREA DEPORTIVA : 67.39 MANTENIMIENTO , 16.98
JUEGOS INFANTILES ' 74.00 : ACTIV. CON LA ORGANIZACION 11.32
PARQUES 89.00 : - NINGUNO 37.74
“PLAZAS 9.30 e

GARITAS CONTROL. 91.30 ' : TOTAL 106.00

CLINICAS - 78.26 DEPORTIVAS 7.55 |
:
4
|




10.3.- RELACIONES CON SUS VECINOS RESULTADOS DE LA ENCUESTA
"4 DE FEBRERO"

RELACIONES %
BUENAS 63.05 1.1.- SEXO
EXCELENTES 217 _
REGULARES - 3261 ' SEXO %
MALAS ' 217 S T T T T T T e e e e
e e : _ MASCULINOG 498
TOTAL 100.00 ' : FEMENING - 50.2
TOTAL 100.0
1.2- EDAD
Y% \ . O/o :
B EDAD MASCULINO FEMENINO
0-4 : _ - 2.51 1.23
5-3 865 7.98
i} . 10-14 ' 17.28 - 1227
- 15-19 21.60 19.01
20-24 11.73 2270 .
25-29 9.25 17.18
30-34 8.65 8.59
35-39 494 7.36
40-44 5.55 3.68
45-49 3.08 1.23
50-54 4.94
55-59 0.61 —_—
60-en adelante 1.21 _
TOTAL 100.00 100.00
M’r
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1.3.- OCUPACION

OCUPACION

TRABAJADORES
ESTUDIANTES
AMAS DE CASA
SIN EDAD
DESOCUPADQS

1.41.-

MISMA ZONA
OTRA ZONA

1.4.2.-

MISMA ZONA
OTRA ZONA

INGRESOS Y GASTOS

INGRESOS

Q 0-Q 200
Q 201-0Q 400
Q 401 -Q 800
Q 801 -Q1,200
Q1,201 - en adelante

2.2.- FUENTE PRINCIPAL DE INGRESOS

FUENTE

NEGQOCIO PROPIO

SUELDQ Y SALARIO
ARRENDAMIENTO
TRANSFERENCIA FAMILIAR
PENSIONES Y JUBILACIONES

2.3.- EGRESOS POR FAMILIA

EGRESOS

VIVIENDA
EDUCACION
ALIMENTACION
SALUD |

~ RECREACION
TRANSPORTE




e

3.1.-

3.2.-

3.4.-

ENTORNO

AFECTA A LA COLONIA %o

BARRANCOS 32.03
AUTOPISTA ’ 67.97
TOTAL 100.00
CONGESTIONAMIENTO Yo

Si 67.27
NO 32.73
TOTAL 100.00

- SEGURIDAD

¢SON SEGURAS LAS CALLES DE LA COLONIA? Yo

Si - 53.00
NO 41.00
TOTAL 100.00

CIRCULACION VEHICULAR

¢CIRCULAN VEHICULOS EN CALLES PEATONALES? %

St 78.00
NO 22.00
TOTAL 100.00

3.5.-

3.6.-

4.1 .-

4.2.-

PRIVACIDAD

JQUE INTERFIERE CON SU PRIVACIDAD Y

LA DE SU VIVIENDA? %
NINGLINA 44.40

ESPACIO PARA ACTIVIDADES COLECTIVAS

ACTIVIDAD Yo

DEPORTES 13.6
SESIONES 15.2
EVENTOS CULTURALES ' 13.6
OTROS 0.0
NINGUNO 57.6
TOTAL } 100.0
TRANSPORTE

FORMA DE TRANSPORTE : %
EN CARRO - 5:8
EN BUS 649
APIE : 28.4
BICICLETA 0.0
MOTO 0.4
OTROS 0.4
TOTAL 100.0
FAMILIAS CON VEHICULO %
AUTOMOVIL . 27.0
MOTO 27.0
BICICLETA 46.0
TOTAL 100.0




4.3.-

4.4-

51.-

B.2-

LUGAR DONDE LO ESTACIONAN

PARQUEQ COLECTIVO

EN SU CASA

EN LA CALLE

AREAS VERDES

BOXES

TOTAL

CONSIDERAN ESTACIONAMIENTO

SEGURO

CERCANO A CASA

TOTAL
SERVICIOS DE EDUCACION
ESTABLECIMIENTO  MISMA ZONA

%

PUBLICO ) '93.0
PRIVADO 7.0
TOTAL 100.0
ESCOLARIDAD PADRES
e
PRE-PRIMARIA 0.00
PRIMARIA 67.35
SECUNDARIA 17.35
DIVERSIFICADO 1.02°
NQ ESTUDIO 14.28
TOTAL 100.00

8.3 B.1.-

6.3.-

7.1

SERVICIOS DE SALUD

ESTABLECIMHENTO AL QUE ASISTEN %

DISPENSARIO PUBLICO 9.5
CENTRO DE SALUD 23.8
HOSPITAL PUBLICO 30.2
CLINICA PRIVADA 15.9
IGSS 20.6
TOTAL 100.0

ENFERMEDADES GASTROINTESTINALES 9.6
ENFERMEDADES RESPIRATORIAS 73.1
OTRAS : 17.3
NINGUNO 0.0
TOTAL 100.0

RECREACION Y DEPORTE .
ACTIVIDAD MAS IMPORTANTE EN EL TIEMPO LIBRE.

ENTRE SEMANA FiIN DE SEMANA

O/O 0/’0

VERT.V. 78.9 546
CINE 6.4 42
DEPORTE 2.8 20.2
ACTIVIDADES

DOMESTICAS 9.2 6.7
OTROS 2.7 14.3
TOTAL 100.0 100.0




7.2.-

7.3.--

7.4-

DEPORTE QUE MAS PRACTICAN

DEPORTE %

FOOT-BALL 51.4
BASKET-BALL 25.7
NATACION 2.9
ATLETISMO 8.6
OTROS 0.0
NINGUNO 114
TOTAL 100.0
UTILIZAN AREAS RECREATIVAS DE LA COLONIA %

S 333
NO 66.7
TOTAL 100.0

SINO UTILIZAN LAS AREAS RECREATIVAS

{POR QUE NO? Yo

LEJOS DE VIVIENDA 4.5
DETERIORADOS 18.2
INSEGUROS 410
INSUFICIENTES 13.6
NO SON LOS QUE SE NECESITAN a.1
OTROS 13.6

8.1.-

COMERCIO
COMPRA DE CANASTA FAMILIAR

MISMA ZONA  OTRA ZONA

% %
MERCADO PERMANENTE 73.0 0.0
MERCADO TEMPORAL
O CALLEJERO 0.0 0.0
SUPERMERCADO 0.0 100.0
TIENDA 23.0 0.0
VENDEDOR AMBULANTE 4.0 0.0
TOTAL 100.0 100.0
SERVICIOS VARIOS
SERVICIOS %
MERCADO 1677
GARITA DE CONTROL 19.46
PLAZAS . 16.77
JUEGOS INFANTILES _ 16.12
AREAS DEPORTIVAS 15.44
ESCUELAS PUBLICAS 15.44
TOTAL 100.00
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