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INTRORPUGCIPN
INTRODUCCIPN
INTRQDUCCIPN

INTIRQDUCCIPN
INTRQDUCCIPN

La posesion familiar de una vivienda o simplemente su ocupacién, constituye una necesidad inherente a
las personas independientemente de su condicion econémica o social, que propicia o simplemente facilita el
mejoramiento en la calidad de vida de sus moradores.

La problematica habitacional esta determinada por causas estructurales y, es el reflejo de la demanda

habitacional insatisfecha de los estratos econémicamente precarios del pais cuyas manifestaciones son un
fenémeno cotidiano.

La existencia de un gran numero de asentamientos humanos dentro del area metropolitana albergando a
muchas familias que viven en condiciones infrahumanas conocidas como areas en deterioro, barrios
marginales o asentamientos populares urbanos son un fenémeno social que se ha incrementado de manera
alarmante en los Ultimos afios, llegando a constituirse en uno de los problemas de caracter estructural de mayor
significacién al que debe enfrentarse nuestra sociedad.

En consecuencia, nuestro trabajo de tesis surge de la necesidad nuestra de contar con una vision clara
de esta problemaética y la perspectiva de los asentamientos populares del area metropolitana, clasificandolos de
acuerdo a su estado de precariedad con la intenciéon de determinar aquellos que se encuentran en mayor

desventaja social para apoyarlos mediante la aplicacién de una estrategia metodolégica e impactar
positivamente en su desarrollo.

Como resultado del proceso de seleccion, surgen los asentamientos con posiblidades de intervencion,
ubicados en areas de riesgo e incompatibles en todo sentido con la funcidén de habitar, por lo que proponemos
como estategia de intervencion, el traslado de este grupo de familias, a un terreno seleccionado mediante la
aplicacion de una metodologia de localizacidon, cuyas caracteristicas generales, sumadas a nuestra propuesta

urbanistico-arquitectonica les ofrece la posibilidad de integrarse a la sociedad y promover el mejoramiento en
su calidad de vida.



JUSTIFICACIPN
JUSTIFICACIPN
JUSTIFICACION
JUSTIFICACIPN
JUSTIEICACIPN

En nuestro pais, se evidencia que los estratos econémicamente precarios lo integran méas del 70% de la
poblacion, quienes no tienen posibilidad de acceder al mercado inmobiliario debido a lo limitado de sus
ingresos, dejando en el Estado la obligacién de buscar y ofrecer solucidon a sus demandas habitacionales.

El Estado, por la incapacidad puesta de manifiesto por las instituciones responsables del sector vivienda,
se ve obligado a aceptar mecanismos de autorespuesta como las invasiones ilegales y permanencia de la
poblacion en espacios residuales de la ciudad, tales como, laderas de barrancos, focos de contaminacion,

espacios publicos y otros, tolerando ademas, el desgaste producido por la ocupacién del espacio urbano en .
estas condiciones.

Para atacar las causas estructurales de! problema, en una sociedad como la nuestra, caracterizada por la
distribucion regresiva del ingreso, una injusta estructura tributaria, la concentracién, en pocas manos, _de la
tierra y de la riqueza en general, y otras mas, consideramos que la intervencién del Estado es imprescindible.

Ante la existencia de asentamientos humanos precarios que distorsionan el espacio urbano y en donde
persisten actividades de subsistencia, es imprescindible la puesta en marcha de programas que garanticen el
mejoramiento en la calidad de vida de los pobladores.

El problema cuantitativo de la vivienda, debe ser abordado paralelamente al problema cualitativo; en tal
sentido se hace necesaria la implementacion de estrategias que logren el control sobre el deterioro que sufren
estas areas, en busca de un mejoramiento urbano, adecuandolo a las necesidades de la poblacion.

Nuestro trabajo trata de plantear un estudio de los asentamientos populares urbanos del area
metropolitana guatemalteca, abordandolo desde la perspectiva de las condiciones de vida, es decir,

analizandolos en su conjunto, no sélo en cuanto a las condiciones materiales de habitabilidad, sino también las
condiciones de trabajo, ingreso y otros.




El "traslado" se plantea como una estrategia susceptible de contradicciones, sin embargo, creemos que
la precariedad de las formas de vida urbana debe atacarse de diferentes maneras, dependiendo de las
caracteristicas particulares de cada asentamiento.

Por ultimo, es importante aclarar que el problema de la vivienda, es un problema eminentemente social,
al que nosostros como profesionales de la arquitectura, no podemos responder, sin embargo, dentro de él
existen condicionantes de caracter técnico que de acuerdo a nuestra formacién nos permiten intervenir
ofreciendo propuestas como la presente, que a pesar de responder paralelamente a necesidades académicas
dentro de nuestra formacién, pretende plantear aiternativas tendientes a contribuir al mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién de menores ingresos del pafs.




DESCRIPCION METOHOLOGIGA Y DE CONTENIDO
DESCRIPCICN METODOLOGIGA Y DE GCONTENIDO
DESCRIPCION METODOLOGIGA Y DE CONTENIDO
DESCRIPCION METOROLOGIGA Y DE CONTENIDO
DESCRIPCION METODOLO®IGA Y DE CONTENIDO

El contenido del presente trabajo de investigacién, es el resultado de nuestro interés por la blisqueda de
soluciones a un problema estructural de nuestra sociedad con marcadas consideraciones técnicas involucradas
en si mismo. La problemética habitacional, es el resultado de la insatisfaccion de las necesidades
habitacionales de un grueso sector de nuestra poblacién o en su defecto, la existencia de un sinnimero de
"unidades habitacionales" en condiciones ineficientes de forma, funcién, entorno, y otros.

Por consiguiente, nuestra inquietud por intervenir en el conocimiento de esa problemética, es
fundamentado sobre la base de que la aplicacidén de los conocimientos adquiridos durante nuestra formacién,
son Utiles por 1o menos para ofrecer una alternativa adicional de solucién a la complejidad del problema.

De esa cuenta, en el desarrolio de nuestro trabajo fue preciso aplicar el método cientifico de
investigacion, utilizando el método deductivo, con la intencién de recabar toda la informacién tedrica acerca del
problema para, luego de sintetizarla, determinar la forma de nuestra intervencién o aporte.

Entonces, en el capitulo | denominado "MARCO TEORICO DE REFERENCIA", exponemos los conceptos
y consideraciones tedricas que nos permiten conocer el problema.

En el capitulo 11, llamado "ENFOQUE", ofrecemos la visién general que del problema nos surgié en la
etapa de anadlisis de los datos recopilados, haciendo una exposicién resumida de las causas que a nuestro
criterio determinan el problema y el resultado actual de éstas con relaciéon a los Asentamientos Populares

Urbanos del Area Metropolitana de Guatemala.

En el capitulo Il "CONTEXTO", revisamos los antecedentes histéricos de la ciudad de Guatemala y el
proceso de urbanizacion de la misma, haciendo énfasis en la forma como se han desarroliado Ios
Asentamientos Populares Urbanos y la intervenciéon que ha tenido el Estado a la fecha en el campo de la
vivienda. Ademas, hacemos la delimitacién geogréfica de nuetros puntos de interés, para determinar las areas
con posibilidades de ser intervenidas.




En el capitulo IV, "DETERMINACION DE USUARIOS", hacemos una clasificacion de ios Asentamientos
‘Populares Urbanos, utilizando la realizada por los Arquitectos Héctor Castro y Miguel Zea, en la que utilizaron
criterios de agrupacion que se adecuan, en alguna medida, a nuestros intereses, llegando a determinar tres
grupos de asentamientos diferenciados por su nivel de precariedad. De esta pre-clasificacion tomamos el
grupo de asentamientos que nos interesa intervenir y luego de realizar una visita de campo a cada uno de elios,
los clasificamos utilizando nuevos criterios que serviran para ir tamizando nuestro grupo y en uitima instancia,
determinar aquel o aquellos que sean susceptibles de ser intervenidos. En este capitulo también justificamos
el traslado como forma de intervencion en estos asentamientos y hacemos algunas consideraciones con
relacion a esta estrategia de intervencion.

En el capitulo V "METODOLOGIA DE LOCALIZACION", hacemos uso, con algunas variaciones, de la
metodologia de localizacion aplicada en la Unidad de Graduacion de la Facultad de Arquitectura USAC, de
donde, en la fase de Macrolocalizacion determinamos tres terrenos, que de acuerdo a los criterios de busqueda
se adecuan a nuestros requerimientos. Luego de aplicar la segunda parte de la metodologia llamada dé
Microlocalizacién, llegamos a establecer el terreno que nos servir4 para alojar nuestra propuesta

arquitectonico-urbanistica; para luego proceder a realizar un andlisis del sitio, evaluando sus caracteristicas -

fisicas actuales y asi poder determinar el potencial de desarrollo que posee.

Habiendo establecido con anterioridad los pardmetros de localizacién y de potenciales usuarios de
nuestra propuesta, en el capitulo VI "ANALISIS PROGRAMATICO", estudiamos las incidencias que tendra
nuestra propuesta bajo una 6ptica general, es decir, analizdndola desde el punto de vista de
mercado,tecnolégico, administrativo-legal, financiero, etc. En el capitulo Vil " PREMISAS DE DISENO *,
realizamos una sintesis de toda la informacion recopilada y describimos las premisas generales y particulares
de disefio que nos permiten hacer nuestra propuesta final de disefio a nivel urbano - arquitecténico, haciendo
algunas consideraciones de orden tecnol6gico - constructivo, concluyendo con el presupuesto de construccion
de nuestra propuesta arquitecténica.

En el capitulo VIII "CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES" realizamos una serie de consideraciones
finales, basadas en los resultados que el estudio nos ha proporcionado, de la misma manera, ofrecemos
algunas recomendaciones, que a nuestro criterio, contribuyen a encontrar una alternativa de-solucién a la
problematica que estudiamos. En el Ultimo capitulo "ANEXOS", describimos la metodologia e incluimos
nuestras matrices de calificacion de factores de localizacién, asi como un glosario o indice analitico de todos los
términos que, a nuestro criterio, es necesario conocer para la comprension del contenido de nuestro trabajo,
mismo que ilustra la conceptualizacion que para nosotros tiene cada uno de ellos y el numero de pagina en la
que se hace referencia a él. Para terminar, incluimos indices de planos, mapas, gréaficas, matrices y cuadros,
asi como la bibliografia consultada para la realizacion del trabajo, que esperamos sea de utilidad para el lector.
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[.1.- CONGCEPTUALIZACION = I hacen uso de fuentes de financiamiento para la compra, ampliacién o
i mejora de su niacleo habitacional. Generalmente se encuentran

L préximos a los servicios y al equipamiento necesarios.
La naturaleza por si misma, representa para el hombre un

. ambiente inhdspito del que debe protegerse, usando para el efecto toda Dentro de la clase baja se distinguen los estratos de pobreza y
*‘ materia de la que dispone y mediante un proceso de transformacion, pobreza extrema, los que por su limitada capacidad econémica no son
E‘ esta le ofrezca la posibilidad de satisfacer sus necesidades. sujetos de crédito, relegando en el Estado la responsabilidad de buscar y

, . ofrecer soluciones a sus demandas habitacionales.
: Para dar respuesta a estas necesidades el hombre demanda de

;‘ satisfactores, de los cuales no puede sustraerse para optar a una
calidad de vida adecuada, entendiendo calidad de vida como el nivel que
refleja el grado de acceso que tiene la poblacion a los satisfactores
| individuales y colectivos de la sociedad, tales como: servicios,
equipamiento, obras de infraestructura urbana , entte otros, pero

Grafica No. 1
Titulo: Estructura social guatemalteca

particularmente y para nuestros intereses a la vivienda.

. la vivienda es un espacio fisico, idealmente de propiedad s 2.000,00 A Pttt
familiar, en el que el hombre debe satisfacer sus necesidades de —
habitabilidad,entendiendo por habitabilidad la calidad que adquiere el PE @.800.00 21.69% Financiamiento
espacio fisico de ofrecer condiciones propicias para realizar las A 9200000 / ‘
diferentes actividades humanas. Este espacio fisico lo genera la b o 000 T % searegociin
sociedad en sus distintos niveles de agregacion que van desde el minimo o Pobrezo  extrems Q.0.00 aQ.300.0 Invasidn
que lo constituye el familiar dentro de la vivienda, pasando por el espacio 4 @800.00 Pobrara no exwema G.300.00 ¢ 0.800.0 AN

- comunitario o barrio hasta el social que lo constituye la ciudad o region. —— —t l
[ Como estructura fisica entonces, la vivienda adquiere vital | estaco |
importancia porque esta llamada a albergar a la familia, pieza clave del” -
cuerpo social. Como estructura social, la posesion y ocupacion de una
vivienda constituye el punto de apoyo principal en el crecimiento familiar, CLASE JiPoBLACION |  INGRESOS (a) PROP._CONSUM. PROP. AHORRO
al otorgar las opciones de crear y mantener el hogar, facultar la ALTA s Mar o 6.2,000.00 10 % 20%
capitalizacién del patrimonio familiar y potencializar las relaciones
econdmico productivas en pequeia escala . MEDIA 2L.69% [Q.800.00 8 Q. 2,000.00 T6 % 24
En nuestra sociedad, el acceso a la vivienda esta determinado BAJA 73.31% [Q.0.00 a Q. B800.00 3% T
por la clase social a la que pertenece la poblacion, relacionada a su

capacidad econémica, su retacion con los medios de produccion, sus
posibilidades de consumo, sus posibilidades de acceso a los sectores
gobernantes, etc.. Hay diferentes formas de definir las clases sociales,
pero para nuestros intereses, basta entender que en nuestro pais hay
distintos niveles sociales, cuya diferencia de capacidad econdémica y de
acceso a {os recursos, determina que cada uno de ellos se apropie en
forma diversa del espacio urbano.

Fuente:  Datos obtenidos de CEUR, INE y Municipalidad de Guatemala.

Los requerimientos de vivienda que plantea la poblaciéon se
conoce como DEMANDA HABITACIONAL y representa la
disposicion econémica que tienen las familias para acceder a la vivienda
en un tiempo determinado; de esa cuenta se conocen tres tipos de
demanda:

Por consiguiente, la clase alta sera la primera en acceder al
espacio urbano, seleccionando el lugar que desean habitar, aunque éste
se encuentre desintegrado de los servicios y el equipamiento
necesario, ya que utilizan sus propios recursos, o parte de ellos, para

. : > A .- Demanda solvente: conocida también como demanda
abastecerse de todos los insumos que demanda la satisfaccion de sus satisfecha, es aquella que plantean las clases alta y media de la
necesidades.

sociedad guatemalteca, quienes por su capacidad econémica o su nivel
de ingresos, pueden acceder al mercado habitacional, satisfaciendo de

La clase media ve reducida su capacidad de seleccion a lo que esta manera sus necesidades.

sus recursos econémicos les permite.  Poseen capacidad de pago y




B.- Demanda insolvente: también conocida como
demanda insatisfecha, representa los requerimientos de vivienda que
plantea la clase baja de nuestra sociedad, quien por su debilidad
econdmica no puede acceder a los precios del mercado de vivienda.

C.- La suma de estas dos demandas es la demanda
efectiva o real, la que de acuerdo a la Secretaria General de
Planificacién Econ6émica para 1,990 ascendié a 47,700 unidades
habitacionales en promedio a nivel nacional.

Cuadro No. 1
Titulo:  Proyecciones de Demanda Habitacional por afio.

EREL AlIO | ER EL ACJO | PRONMEDIO
LOCALIDAD 1,985 1,990 1,985 - 1,990
Ciudod de Guatemaln 16,100 20,500 18,300
Civdades del interior 11,300 . 13,500 12,400
Area rurnd ' 16,100 17,900 17,000
Total del pais 43 500 51,900 47,700

Fuente: Secretaria General de Planificacion Economica, 1,981

Para dar respuesta a la demanda surge la OFERTA
HABITACIONAL, que no es mas que el nivel maximo que el sector
productor de vivienda estd en capacidad de generar a un precio

determinado de mercado en una unidad de tiempo igualmente
determinada.

Grafica No. 2
Titulo: = Comportamiento de la oferta y la demanda en el Mercado
Habitacional.
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Fuente: Caracterizacion de las areas precarias en la Ciudad de
Guatemala.

Como puede observarse, la oferta de viviendas es Unicamente
para cubrir la demanda solvente, es decir, el grupo de la poblacion cuyos
ingresos les permiten pagar los precios fijados por el mercado
habitacional, dejando sin cobertura a los sectores que no pueden
pagarlos y que en Guatemala representan a la mayorfa de la poblacion.

Se considera dentro de la oferta Gnicamente la construccion de
viviendas que se da por medio del sector formal de la construccion (ver
esquema de mercado habitacional) cuya produccion en nuestro medio
es inelastica, es decir, que en la misma unidad de tiempo (aho,
quinquenio, década, etc.) existe cierta cantidad de lotes o viviendas
producidas, cuya cantidad no varia de manera reievante; sin embargo, la
demanda a ia que se enfrenta es cada dia mas creciente.

Esta produccion de vivienda se ve afectada, entre otras cosas,
por la baja capacidad tecnoldgica y de recursos que tiene el sector
formai para producir la cantidad de viviendas requerida por la pobiacion,
especialmente la de escasos recursos.  Por otro lado, la construccion
de viviendas de interés social no resulta rentable al sector formal, por lo
que delegan en el Estado la responsabilidad de atender a los sectores




econdmicamente precarios. El Estado a su vez, se encuentra
incapacitado para abordar en una forma integral el problema .

La diferencia entre la demanda y la oferta habitacional
constituye el DEFICIT HABITACIONAL, mismo que se calcula en
periodos anuales consecutivos y cuya suma hasta la fecha se conoce
como Déficit Acumulado Nacional. Este, de acuerdo a datos obtenidos
en la Secretaria General de Planificacion Econ6mica asciende para
1,992 aproximadamente a 850,000 unidades a nivel nacional, a razon
de 40,000 unidades por afio en promedio.

Grafica No. 3
Titulo:  Déficit Acumulado Nacional.
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Fuente: Secretaria General de Planificacion Econdémica.

La tendencia en el comportamiento de la oferta y la demanda
demuestra que en las condiciones actuales, el déficit habitacional tiende
a incrementarse de una manera significativa, sin que existan los
mecanismos institucionales para enfrentarlo.

Grafica No. 4
Titulo: Tendencia en el comportamiento del Déficit Habitacional.
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Fuente: Secretaria General de Planificacion Econdmica.

Existen métodos para establecer el déficit habitacional, sin
embargo, 0s resultados obtenidos con la aplicacion de éstos reflejan el
enfoque de las instituciones que los practican. El método comunmente
utilizado para establecer el déficit de vivienda es el de realizar una
comparacion entre el namero de unidades fisicas de vivienda con el
nimero de familias u hogares existentes, utilizando para el efecto, los
datos censales de poblacion. Luego se establece una calificacién
de las viviendas existentes en viviendas aceptables o adecuadas y por
otro lado no aceptables o inadecuadas, tomando como base ciertos
patrones o estandares minimos.  La diferencia entre estas cantidades
constituye el déficit habitacional, el que en términos generales se
clasificaen :

a) Déficit Cuantitativo:

Corresponde a la diferencia entre el nimero de unidades
existentes en el inventario nacional y el nimero de familias formadas.
Sus causas lo constituyen el crecimiento demografico, mayor que la
capacidad de produccion de viviendas, catastrofes o fenémenos
naturales, remodelaciones y/o renovaciones.

+ + 4 3 " 4 CANTIOAD /TIEMPE.
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b) Déficit Cualitativo:

Corresponde a la descalificacion de parte del inventario
existente, por no cumplir con las exigencias minimas de calidad o
patrones de habitabilidad adecuados.

Grafica No. 5
Titulo: Diferenciacion del Déficit Habitacional.
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Fuente: Elaboracién propia

Dentro del mercado habitacional guatemalteco la construccion
de viviendas es realizada por lo que cominmente se denomina sector
vivienda, el que a su vez se encuentra dividido en dos sectores
definidos en funcion de sus formas de produccion, siendo estos: el
SECTORFORMAL y el SECTOR INFORMAL.

Entendemos por sector formal de la construccion, aquel
cuya- actividad se realiza mediante mecanismos técnico-cientificos,
como lo son la planificacién, el disefio y la construccién sistematica,
efectuada por un profesional o institucion responsable.

Este sector a su vez se subdivide en dos sub-sectores, el sub-
sector privado y el sub-sector publico, el primero formado por
empresas constructoras, industrias productoras de materiales de
construccion, equipos de profesionales, intermediarios, financieros, etc.
y el segundo constituido por diversas instituciones del Estado.

El sector informal de ia construccién, es aquel que se
desempena completamente al margen de los mecanismos técnico-
cientificos que se utilizan en la rama de la construccién. Este sector

también es conocido como sub-sector popular. La produccién de
viviendas en este sector, se caracteriza por la faita de control para un
desarrolio urbano ordenado, por ia tenencia precaria de los terrenos,
generalmente inadecuados, con recursos econdémicos provenientes del
ahorro familiar. Las viviendas construidas con la tecnologia descrita,
son precarias, insuficientes, que se completan a lo largo de un proceso
progresivo, deficientes desde el punto de vista técnico por lo que son
inadecuadas funcional, estructural y sanitariamente, ademas no
responden al enorme esfuerzo de ahorro que las familias realizan para
obtener los recursos a invertir.




Cuadro No. 2

_FORMA DE PRODUCCION MANUFACTURERA
FORMA DE PRODUCCION MAQUINIZADA

| SECTOR FORMAL

t— SUB-SECTOR PRIVADO |

INSTITUCIONES LEGALMENTE ESTABLECIDAS

- Asociacién Nscional de Constructores de Yivienda
- Qrganizaciones no Gubemementales ‘

- Constructores y Empresas Privadas

- Banecos yFinancieras

- Industria productora de materiales de construccidn
- Equipos de profesionsles

I QFERTA l

Titulo: Mercado habitacional quatemalteco.
MERCADO SECTOR
HABITACIONAL VIVIENDA

DEMANDA

+—{ SUB-SECTOR PUBLICO |—

INSTITUCIONES LEGALMENTE ESTABLECIDAS

- Secretaria Genersl de Planificacion Econdmica

- Comité Nacionsl de Raconstruccion

- Banco Nacional de la Yivienda

- Fondo Guslemslteco de la Yivienda

- Banco Nacionsi de Desarrollo Agricola

- Credito Hipotecario Nacional

- Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas -
- Federacion Nacional de Cooperativas de Yivienda

DEMANDA

| SECTORINFORMAL |—— SUB-SECTOR POPULAR |—

FORMA. DE PRODUCCION SIMPLE

INSTITUCIONES DE FE COMUN

- Grupns Cooperstivos )

- Grupos Laborales y Gremiales

- Asociaciones de pobladores 'y
Productores informales de solu-
ciones hsbitacionales en:
1.- Azentamientos Consolidadeos
2.-Asentamientos en Formacion
3.-Zonas, baring y colonias.

Fuente:

Elaboracion propia.
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1l.9.« PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA : I

Tratados internacionales de Derechos Humanos, suscritos por
Guatemala, establecen que toda persona tiene derecho a un nivel de
vida adecuado que le asegure, asi como a su familia, la salud y el
bienestar, la alimentacién, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y
los servicios socialés necesarios.

La Constitucién de la Republica de Guatemala expresa la
obligacion que tiene el Estado de velar por la elevacion del nivel de vida
de los habitantes del pais mediante el auspicio en ia construccién de
viviendas especialmente para los sectores de menores ingresos.  Sin
embargo, contrariamente a lo expresado, en nuestro pals estas
consideraciones no han pasado de ser simples enunciados legales.

Por la desatencién de los organismos estatales, estos grupos
se ven obligados a ocupar, mediante la invasién ilegal (algunas veces
tolerada por ei gobierno) terrenos de propiedad privada, publica o bien
espacios residuales de la ciudad, tales como laderas de barrancos,
basureros, arriates y dreas de riesgo en general; en donde prevalecen
condiciones de inhabitabilidad, manifestadas por problemas de
contaminacién, inundaciones, derrumbes, etc.

El resultado es que la apropiacion de estos espacios urbanos,

genera altos costos ulteriores para la ciudad, ademas de elevados

costos sociales. Tarde o temprano la administraciéon de la ciudad,
debera dotar de los servicios basicos elementales a estas 4reas, lo que
resulta muy costoso debido a lo inadecuado de la localizacion de éstas.

Actualmente, no importa cual sea el enfoque que se emplee en
la aplicacién del método para establecer el déficit habitacional, el
resultado, aunque con variaciones poco significativas, refleja la
gravedad del problema que enfrentamos.

Esta problemdtica esta determinada por causas estructurales y
coyunturales, pudiéndose mencionar dentro de ellas:

a.- La actual estructura agraria del aparato productivo:

La estructura agraria guatemalteca ha conducido al
empobrecimiento sistematico de los campesinos, debido al proceso de
concentracion de la propiedad y bienes de produccion, la baja
potencialidad agricola de algunas areas y la incorporacién de tecnologias
de cultivo que sustituyen la mano de obra tradicional, generando con ello
las condiciones que propician la expulsion de éstos de las areas rurales
alas urbanas del pais.

Las migraciones se explican también, entre otras causas, por la
atraccion que ejercen las grandes ciudades sobre los jovenes habitantes
rurales, determinada por las expectativas de mejorar su nivel de vida en
términos de trabajo, salud, educacion, y otros.  En estas condiciones,

la poblacion rural seguird emigrando hacia la ciudad donde generalmente
encontrardn como espacios receptores las dreas precarias urbanas.

b.- El proceso de empobrecimiento :

La estructura de la distribucion regresiva del ingreso es un
reflejo de las desigualdades sociales. El proceso de
empobrecimiento de las capas medias y bajas de nuestra sociedad ha
sido muy severo, sobre todo durante el periodo 1,986 - 1,991.

Los individuos que habitan las dreas en deterioro, normalmente
obtienen ocupaciones de minima productividad, desiligadas de la
produccion que no requieren de mano de obra con algun tipo de
calificacion. Esta ocupacion marginal tiene un reducido mercado de
trabajo, decreciente e inestable, ya que las relaciones de trabajo son a
su vez inestables. Por esto mismo, los ingresos obtenidos son bajos,
eventuales y no reflejan el valor real de la fuerza de trabajo.

La propension al consumo de los esiratos bajos tiene como
base la solucién de las necesidades mas urgentes de salud, educacion,
alimentacion, vestido y otras, mientras que i0 considerado como
propension al ahorro se destina a la satisfaccion de necesidades
igualmente apremiantes.

Se concluye entonces, que el gravisimo problema de la vivienda
en nuestro pais, es mas un probiema de bajos ingresos, que propiamente
técnico. Muy poco aportaria que la produccion de la vivienda en
cuestion aumentara notablemente, si la mayoria de la poblacion no
dispone de los medios econdmicos necesarios para adquiriria.

c.- Las caracteristicas del mercado inmobiliario:

El mercado de tierras, por ser éste un bien irreproductible, se
constituye como un elemento cuya oferta es inelastica.  Actualmente
existe un proceso de expulsion de ias dreas precarias urbanas
localizadas en zonas de la ciudad en proceso de valoracion inmobiliaria.
Ante este fendbmeno, no se cuenta con un régimen urbano ni la
capacidad estatal para regufarlo.

Hasta hoy, las politicas habitacionales del Estado no han
puesto mayor atencién en aspectos relacionados a tierra urbana,
materiales de construccion y sistemas de crédito para viviendas de bajo
costo.  Ademas, el sector publico no tiene la capacidad institucional
para una inversion fuerte, esta habituado a una inversiéon minima y ienta.
Para darle solucién a la problematica habitacional hay que racionalizar
la administracién publica y es necesario definir modalidades diferentes
de inversion emergente. Por otro lado, no existen suficientes
proyectos bien formulados, que reflejen todas las ideas que hay con
relacion a la satisfaccion de necesidades de vivienda, dentro de un
marco de politicas economicas.

PROPIEDAD DF 14 UNNERSIOAD 0 SAN CARLOS DF GUATEMALA |
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Otros factores no menos importantes son: los altos costos de
produccion de vivienda que acompafan el alza continua en los costos de
materiales de construccion y la especulacion del suelo urbano, altos
costos de funcionamiento y de urbanizacién, la limitada tasa de
produccion con respecto a la demanda, acompafada de soluciones
habitacionales inadecuadas en la construccion de vivienda de interés
social, la intromision de intereses privados en los proyectos de vivienda
desarrollados por el Estado, insuficientes fuentes de financiamiento,
centralizacion de la actividad estatal, entre otras.

d.- La estructura demografica del pals:

Guatemala tiene una tasa media anual de crecimiento
poblacional estimada en 3 % (de acuerdo al Instituto Nacional de
Estadistica INE ). Con la misma tasa de crecimiento, es decir si ésta no
varia, para el aflo 2,000 la poblacién nacional ascenderd a 12 miliones
221 mift 700 personas, de las cuales mas de 2.5 millones residiran en el
AMG. Paralelo a este crecimiento, estd demostrado que anualmente
se forman alrededor de 40 a 45 mil nuevos hogares ( 60 % a nivel rural y
40 % a nivel urbano ) que requieren de una vivienda para establecer sus
familias. Para cubrir esta demanda, se necesita construir por lo
menos, igual cantidad de viviendas y ofertarlas a los diferentes estratos
sociales de la pobtacion, situacién que no ocurre, porque las tasas de
crecimiento poblacional estan muy por encima de las tasas de
produccion de vivienda que tiene el sector productor.

Aunque la tasa de natalidad rural es mayor que la urbana, por

efecto de las migraciones las tasas de crecimiento de la poblacion en los
centros urbanos son mayores que en las areas rurales, pudiéndose
observar en el pais una gran movilidad espacial de la poblacion.

Para enfrentar la probiematica habitacional, es necesario
considerar acciones estatales encaminadas a enfrentar las causas
descritas anteriormente, asf mismo, se deben poner en préactica
estrategias de caracter particular en el sector vivienda, dirigidas a
superar las deficiencias cualitativas de la vivienda y del ambiente en
que ésta se encuentra inmersa.
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[[.7.- CONTEXTO HISTORICO : |

Para comprender la actual estructura urbana de la ciudad de
Guatemala, es necesario conocer las causas que generaron su
configuracion, determinadas éstas por el proceso de urbanizacion y
metropolizacion que se ha verificado a lo largo del tiempo.

La ciudad de Guatemala, fundada en 1,524, tuvo como
asentamiento origina! el valle de Iximché, de donde fué trasladado al
Valle de Almolonga en 1,527 y posteriormente al Valle de Panchoy (hoy
Antigua Guatemala), donde permaneci6 de 1,543 hasta 1,773, fecha en
que ocurrié su ultimo traslado hacia el Valle de la Asuncidn, su actual
sede.

El proceso de urbanizacion de la Nueva Guatemala de la
Asuncion se inicié en 1,776 luego de su fundacion oficial en este valle,
también llamado de la Ermita .

Al asentarse la ciudad en su actual sede, ya existian los
poblados de La Parroquia, Jocotenango, San Gaspar, Ciudad Vieja y la
Villa de Guadalupe. El area principal de la nueva ciudad estaba
formada por trece grandes fincas que hacian un total de 204 caballerias,
seleccionandose para el asentamiento el poblado de la Parroquia,
determinando de esta manera una tendencia de crecimiento
principalmente de norte a sur, debido a que en este eje se encontraban
las tierras mas planas y fértiles. El eje este-oeste, en su mayoria estaba
formado por barrancos y tierras pantanosas que dificultaban su
utilizacion.

Las calles fueron trazadas entre las colinas del Carmen y de!
Calvario, siguiendo el sistema ortogonal de Norte a Sur y de Este a
Oeste, considerandose esta época como de las mas eficientes en
cuanto al desarrollo urbano.  El nuevo trazo de la ciudad, se plantea
con los rasgos de la anterior ciudad ( Panchoy ), reproduciendo los
barrios La Merced, La Recolecci6n, La Candelaria, etc..

Este patron urbano estaba basado en fraccionamiento por
manzanas (100 por 100 varas) y su fundamento era construir viviendas
de tipo espafiol (coloniales), las que eran siempre de caracter
voiuminoso, con amplios jardines centrales, corredores hacia el frente de
las habitaciones y ambientes de gran amplitud.  Para esto se requeria
de solares o terrenos grandes, es por ello que se hablaba de las
divisiones de cuartos de manzana o " cuarterones " para la construccion
de las viviendas.

En el centro de la nueva ciudad se previeron los espacios para
las principales instalaciones, tales como la Catedral, el Palacio
Arzobispal y el Colegio de San José, las casas de los Marqueses de
Aycinena y Rubio, el Palacio de los Capitanes Generales, la Casa de la
Moneda, los edificios de la Real Audiencia, el Cuartel del Fijo y el muy

Noble Ayuntamiento; patron que posteriormente se aplicaria en las

ciudades mas importantes de la Republica.
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Fuente: Elaboracion propia.

Plano No. 2
Titulo:
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Desde esta época, la reciente estructura urbana de la ciudad
de Guatemala ya mostraba contradicciones y desigualdades sociales,
manifestadas por medio de la valorizacién del espacio urbano, es decir,
que los lugares mas valorizados eran los ubicados cerca de ia plaza
mayor y ocupados por la élite de origen espafiol, mientras que los lugares
menos valorizados se localizaban en la periferia y eran ocupadas por
artesanos, pequefios comerciantes, servidores publicos de rango medio,
etc. y por ultimo, las areas mas desvalorizadas desde el punto de vista
urbano, fueron ocupadas por la poblacion indigena, mulata, negra y
criolla depauperada.

Durante el periodo colonial, ios excedentes de produccion
quedaban en poder de los delegados de la corona, hecho que propicio el
inicio de fortunas familiares y un desarrollo urbano poiarizado: barrios
nobles centrales y periferias pobres en zonas precarias y decadentes.

El crecimiento para el afio 1,800 comprendia al nicleo urbano de
la Parroquia, el cual poseia incipientes medios de conexion vial con los
pueblos periféricos de Jocotenango, San Gaspar, Ciudad Vieja y la Villa
de Guadalupe, en este afio se divide la ciudad en sectores, los cuales a
su vez, se dividieron en barrios {Jocotenango, Candelaria, etc.), con

calles empedradas en su mayoria, estando algunas de ellas divididas en
callejones.

El crecimiento poblacional en 1,824 se elevd a 28,000

habitantes, ya para 1,890 se acentué el crecimiento de la ciudad hacia el.

sur, determinado por la actividad comercial, conservando el patron de
asentamiento colonial y ocupando el area central, el nlcleo minoritario
que ejercia el control en el gobiemo.  El crecimiento de la poblacion se
produjo con indices moderados generando una ligera densificacion en la
zona central, lo cual constituyé la primera fase de urbanizacién que fue
caracterizada por un impulso de modernizacion en la infraestructura
urbana por parte del Estado.

Durante el gobierno del general Justo Rufino Barrios, en 1,871,
ocurren cambios en la estructura socio-politica del pais, generando una
serie de medidas de las que se pueden mencionar: la nacionalizacion de
las propiedades de la Iglesia, la creaciéon del Banco Nacional y la

Propiedad Inmueble para que la tierra sirviera como garante en los
préstamos.

" Alilegar al poder el general Reyna Barrios (1,892) se impulsé la
fundacion de fabricas y se le dio énfasis al ornato de la ciudad. Se
construyeron los ejes viales Norte-Sur (7a Ave. y Ave. de la Reforma) y
Noroeste-Suroeste (Calz. San Juan), los cuales hasta la fecha
constituyen un elemento fundamental de la estructura urbana.

Durante el gobierno del Lic. Manue! Estrada Cabrera (1,898), el
gobierno se preocupa por impulsar fa cuituray la educacién, asi como la
infraestructura, equipamiento vy servicios de la ciudad (ferrocarril del
sur, teléfono, alumbrado publico, etc.). Arquitectonicamente, se
destaca la construccion de los Templos de Minerva y la aplicacion del

estilo Neoclasico en general, la arquitectura es utilizada como lenguaje
simbdlico que denota poder.

Contrastando con esta arquitectura, surgen los nuevos
asentamientos de inmigrantes ampliando la ciudad y proyectando
nuevos cantones, barrios y asentamientos dirigidos a los que no poseen
recursos . Por otro lado se construyen las primeras urbanizaciones para
la clase alta e inmigrantes extranjeros expandiéndose dentro de la zona
central, los que a su vez obligan a los estratos medios y bajos a
ubicarse en lugares cada vez mas periféricos.

A finales del siglo pasado, alrededor del centro de la ciudad
surgieron ios nuevos asentamientos de clase media y baja, asi como las
ptimeras incorporaciones de pueblos cercanos, limitados por los
barrancos, concentrandose principalmente en el suroeste de la ciudad a
lo largo de la arteria que conduce hacia el Pacifico, hoy la Avenida
Bolivar y su prolongacion la calzada Raul Aguilar Batres. Se
consolidaron los estratos econdmicamente poderosos del pais,
asentandose en el centro de la ciudad y en las principales rutas de
acceso a la ciudad, albergando estas areas ademas, las actividades
econdmicas, industriales y comerciales mas importantes.

Plano No. 3
Titulo: Proceso de urbanizacion de la Nva. Ciudad de Guatemala
(Sin escala).
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En el presente siglo, los terremotos de 1,917-18 destruyeron
parciaimente la ciudad, y en su reconstruccion se siguié respetando el
modelo urbano, acentuandose (nicamente el traslado de la clase alta
hacia los suburbios del sur, impulsando un nuevo modelo de desarrolio
urbano en el sector de la Avenida de la Reforma, mientras que los
estratos bajos resolvieron su problema por medio de los primeros
asentamientos espontaneos en la ciudad ocupando terrenos baldios del
sector Este y Oeste aledanos a la zona centrat.

Plano No. 4
Titulo:  Movilizacion de la poblacién, seguin estrato social (Sin escala).
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SUB-URBANOS (1a. mitad del Siglo XX)

TENDENCIAS ACTUALES

EINEE

s - i
SAN JU ,‘_nw,, n
SACATEPEQUE ‘
4\

?"74!
|Q.

ATLANTICO

OCCIOENTE

EL SALVADOR
PRIMERA WMITAD

DEL SIGLO XiX

secunpa MiTaD mciFicd b
DEL SIBLO XIX

PRIMERA MITAD
DEL SISLO XX

RESTO DEL SIBLO XX
Y TENDENCIAS ACTUALES

Fuente: EDOM.

Elaboracion propia.
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El gobierno del generai Ubico, se preocupé por construir
edificios monumentales en la ciudad, no como resultado de una bonanza
econdémica, politica o social, sino mas bien como reflejo de la
personalidad autdcrata del dictador (Palacio Nacional, Correos, Policia
Nacional, etc.). Se construyeron viviendas en serie, para obreros de
clase baja, tales como la colonia Labor y la Colonia Ubico.

La Revolucion del 20 de octubre de 1,944 introdujo cambios
politico-econdémico-sociales, iniciando la ruptura de la estructura urbana
conservadora, desarrollando su potencialidad urbana a partir de esta
época dando lugar a la segunda fase de urbanizacion de la ciudad. La
labor institucional empezd a ser més evidente a partir de 1,948 cuando
se cre el Departamento de Vivienda popular del Instituto de Fomento de
la Produccioén - INFOP - actualmente Instituto de Fomento Municipal -
INFOM - iniciandose con esto la actividad institucionai en el campo de la
vivienda, apoyando la accién gubernamental que se ejecutaba por medio
de la Direccién General de Obras Pulblicas y del Departamento de
Colonias Urbanas del Crédito Hipotecario Nacional. Asi también, en
1,948 el Congreso de la Republica aprobo la Ley de Bancos de Ahorro y
Préstamo para vivienda popular (Decreto 541), bajo el auspicio de esta
ley se crearon el Banco Inmobiliario y el Banco Granai & Townson. Las
restricciones que esta ley imponia a la operacion de éstos motivé que
posteriormente se transformaran en bancos comerciales y, aun cuando
1a ley sigue vigente, no ha habido ningtn otro banco que se haya acogido
a ella para su funcionamiento.

Durante este periodo se aprobd el Decreto 900, correspondiente

a la Ley de Reforma Agraria, que planteaba una mejor distribucion de las
tierras que se encontraban en manos de una minotia de propietarios.

En 1,954, durante el gobierno de Castillo Armas , se derogé la
ley de Reforma Agraria, lo cual contribuyé a que una parte de la poblacion
que se quedd nuevamente sin tierras para cultivar, emigrara hacia el area
metropolitana; esto aunado al crecimiento demografico de la pobiacion
hizo que esta se duplicara de 285,000 a 573,000 habitantes. La
demanda habitacional contenida en este nuevo contingente urbano, hizo
aparecer los Hamados "palomares”, "inquilinatos" o "pensiones”, como
respuestas habitacionales  ubicadas en el centro de la ciudad,
ocupando en forma multifamiliar las viviendas de clase media y
acomodada que se trasladaron a otras zonas urbanas mas valorizadas.

Al crecer la ciudad capital, se manifesto la necesidad de buscar
soluciones de fraccionamiento que permitieran un mejor
aprovechamiento de la tierra, esto sumado al incremento en el costo de
la tierra urbana, provoco la disminucién de las 4reas destinadas a las
viviendas, propiciando la creacion de normas minimas que garantizaran
la habitabilidad de las construcciones (Ver cuadro No. 5).

Plano No. 5 )
Titulo:  Transformacion de formas de loteamiento.

e 100 vrs. -
o '[ A r

—

100 vrs.

CUARTERON

LOTE ACTUAL

Fuente: Elaboracién propia.

Por otra parte y dentro de una linea institucional mas especif:lca
al campo de la vivienda, en 1,956 se cred el Instituto Cooperat‘n’/o
Interamericano de la Vivienda - ICIV - promovido por la accion
internacional por medio del Programa de Alianza para el Progreso y
dirigido en su divisién técnica por personal estadounidense, depend!ente
directamente del Presidente de la Repiblica por medio del Ministerio de
Comunicaciones y Obras Publicas. Fundamentaimente dedicé su
atencion a programas de construccion de vivienda basadas en el

esfuerzo propio y ayuda mutua.

Paralelo al. - ICIV -, a finales de la década de! 50 e inicio de la
década del 60, se cred el Instituto de la Vivienda Urbana de Guatemala -
IVUG - como unidad ejecutora de los programas de vivienda del gobierno.
Su produccién y permanencia como institucion tuvo poca influencia en el
proceso de produccién de vivienda en el pais, dedicandose, en alguna
medida a resolver los problemas heredados al sector publico de vivienda
con relacion a la falta de infraestructura de servicios con que se
construian los proyectos.
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_ Ya para 1,958, funcionaban en Guatemaia varias instituciones
privadas, estatales y semi - autbnomas, dedicadas a la construccion de
viviendas econémicas, pero cada una funcionaba en forma
independiente, sin ninguna coordinacion entre si. Todas elias trabajaban
de preferencia en la zona urbana, con excepcion de tres: La Divisién de
vivienda rural de La Direccién General de Asuntos Agrarios, actualmente
el Instituto de Transformacion Agraria - INTA -, el Departamento de
Saneamiento Ambiental de la Direccion de Sanidad Pubtica y el
Dep:artamento de Fincas Nacionales que realizaban su labor en la zona
rurat.

Hacia 1,959 se realizaron las primeras invasiones, como la
ejecutada en un predio urbano ubicado en Ciudad Nueva zona 2, la que
por su ilegalidad fue desalojada. Posteriormente, casi 600 familias
exitosamente ocupan las laderas del barranco La Palmita dando lugar a
lo que hoy se conoce como la Limonada en la zona 5 (Ver plano No. 6).

En 1,965, el ICIV se transformé en el Instituto Nacional de la
Vivienda - INVI - a cargo de técnicos nacionales. Su accién estaba
congiicionada por la partida especifica dentro del presupuesto del
gobierno y algunos fondos obtenidos mediante convenios crediticios
con instituciones internacionales como el BID. Sus programas fueron
fluctuantes y de poca extensién ante la magnitud de la demanda;
tampoco obedecieron en su totalidad a una politica o estrategia
claramente definidas por la inexistencia de un plan nacional de vivienda.

P]ano No. 6 i :
Titulo: Localizacién de primeras invasiones en la Ciudad de

Guatemala. ‘ :
(sin escala) - 6 i 3

Vi

naC(PICO

Fuente: Elaboracion propia.

En 1,970, se realiz6 el primer simposio de desarrollo
metropolitano de Guatemala, buscando alcanzar entre otros objetivos, la
cooperacion inter-institucional publica y privada para afrontar en forma
planificada el desarrollo de la metrépoli nacional, sin embargo, sus
limitaciones para captar recursos que permitieran un amplio y adecuado
financiamiento de sus programas, conllevaron durante 1,972 a su
transformacioén en lo que hoy se conoce como Banco Nacional de la
Vivienda - BANVI -. )

En febrero de 1,976, se produjo de nuevo un terremoto dentro
del territorio nacional, cuyo efecto devastador se localiz6 en zonas del
interior del pals. En el area metropolitana el impacto fue menor
recayendo en zonas en donde prevalecia la construccién de adobe,
generalmente ocupadas por poblacién de bajos ingresos. El déficit
habitacional generado por el sismo aunado al crecimiento poblacional
constituyeron una fuerte presion para habilitar nuevos espacios en la
ciudad. El area metropolitana contaba con un déficit habitacional
global de 131,420 viviendas que debian reponerse por no llenar
condiciones de habitabilidad; el terremoto destruy0d 58,760 viviendas
totalizando un déficit de 190,180 unidades en el drea metropolitana
dando origen a 66 asentamientos humanos en estado de pobreza que
sumados a los 97 ya existentes sumaban un total de 163 asentamientos.
Ante esta situacion, el Estado se trazé la meta de dotar de "viviendas
emergentes” a un estimado de 20,000 familias afectadas, mediante el
programa de construccion de galeras temporales que fueron instaladas
en los campos del Roosevelt y en la Peninsula Bethania zona 7. Esta
forma de habitar, tuvo una temporalidad de casi una década, y con ella
surgia una nueva modalidad de asentamiento popular en la ciudad.

Hasta 1,976, el Sector Vivienda no contaba con formulacion de
politicas o planes de desarrollo ni se encontraba institucionaimente
estructurado para responder a las necesidades de los sectores mas
necesitados. No existia pues, un sistema institucionalizado de
planificacion y programacién de servicios habitacionales por parte del
Estado, siendo esta la tendencia general del periodo transcurrido entre
1,930 - 1,975.

La coyuntura derivada del terremoto, dio lugar a condiciones
relativamente favorables para que se elaborara una politica de vivienda y
el primer Pian Nacional de Desarrollo del Sector Vivienda y que ademas
se creara un sistema transitorio de coordinacion inter-institucional. ~ Sin
embargo, por ser precisamente un planteamiento de tipo coyuntural, no
se logro el nivel de efectividad deseado, tanto desde el punto de vista de
la solucion a la problematica habitacional, como de la contribucion a un
desarrollo urbano Mméas equilibrado.

En los afios 80", la depresion econdmica sufrida a nivel mundial,
en los paises centroamericanos se manifesté fundamentalmente en el
plano territorial, la poblacion necesitada de vivienda efectud invasiones
a terrenos urbanos, lo que influyd negativamente en la conformacion
urbana del area metropolitana.
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En esta década, se cbservaron cambios sustanciales dentro
del uso del suelo urbano, tal es el ejemplo de las zonas 1,4 y 9, que del
uso residencial se transformé en uso eminentemente comercial y de
oficinas; la tendencia de crecimiento urbano, continué dandose paralelo
a los ejes viales principales del area metropolitana, surgiendo centros
comerciales e industriales, lo que determindé la ubicacién de
asentamientos humanos 'y conjuntos habitacionales sin una
planificacion real de los mismos.

Dentro de los tipas de asentamientos populares que se han
formado para dar cabida a todo el contingente poblacional que surgid
como producto de la expansion de la ciudad, se tienen respuestas
habitacionales que van desde las mas precarias, producto de procesos
de invasién, lotificaciones ilegales hasta barrios tradicionalmente
populares, para los que su ubicacion dentro del territorio se encuentra
determinada por la valorizacion del suelo urbano en el AMG.

En el drea urbana del AMG, la tendencia de asentamiento de los
estratos altos ha provocado la valorizacion exagerada del suelo hacia el
sur-oriente, especialmente a lo largo de la Avenida de la Reforma, su
prolongacién en la Avenida de las Américas, el desarrolle urbanistico a lo
largo del bulevar de los Préceres y hacia la safida a E! Salvador por las
zonas 10, 14y 15.

Por el contrario, el sector norte de la ciudad, especiaimente en
las zonas 6,17,18 y 19, se encuentra relegado y a veces hasta deprimido

de la inversion inmobiliaria y es alil donde se ubica gran parte de los’

asentamientos populares urbanos.

Debido a la duplicacién del nivel de pobreza, en el ultimo
decenio, el ambito de la ciudad de Guatemala y su area de influencia, los
eslratos trabajadores se han visto envueltos en un nivel de
pauperizacidn, debido a lo cual en la actualidad las invasiones a terrenos
baidios, ya sea eslatales o privados, se han convertido en un fenémeno
cotidiano.

Las invasiones de terrenos son también la manifestacion de
fenémenos mas profundos, como ia fatta de planificacion en cuanto a la
tenencia y uso del sueio en las ciudades de crecimiento rapido, cuya
rigida estructura de desarrolic urbano no ha permitido dar respuesta a
esa poblacidn de bajos ingresos. Inmerso dentro del sector informal,
ese grupo de pobladores ve reducidas sus posibilidades de adquirir
vivienda dentro del mercado legal de la tierra.

Las invasiones son por consiguiente, un recurso del que se
valen las familias de escasos recursos, para aduefiarse de un pedazo de
tierra con la esperanza de tener vivienda propia en un plazo razonable.

Los asentamientos populares urbanos, sin embargo, no son
fruto Unicamente de las invasiones a terrenos, sino por el contrario han
surgido como producto de los procesos de urbanizacion, los cuales son
a su vez generados por factores sociales y econdmicos, pero

expresados principalmente por medio de las variables demograficas y
morfoldgicas.

[ll.2.- CONTEXTO @EOGRAFICO : |

Guatemala cubre una supetficie aproximada de 108,889
kilometros cuadrados, cuenta con mas de nueve millones de habitantes,
estimandose la tasa media anual de crecimiento en un 3 %, ademas, esta
conformada por 22 departamentos, los que juntos poseen 329
municipios, actualmente existe una Ley Prefiminar de Regionalizacion y
de acuerdo a ella Guatemala se encuentra dividida en regiones, las
cuales se integran preferentemente en razon de la interrelacion de los
centros urbanos y el potencial de desarrollo del territorio circundante.

El problema habitacional tiene repercusiones a nivel nacional,
sin embargo, para efectos de este estudio, se hace necesaric delimitar
el area geografica de intervenciéon a una regidon que por sus
caracteristicas de poblacién en términos de densidad, justifique su
analisis.  Partiendo de la premisa de que aquella area con mayor
cantidad de poblacion, comeo producto de la migracién generada por
aspectos productivos y de ingreso y donde la insatisfaccion a la
necesidad de vivienda se manifiesta cotidianamente mediante los
requerimientos de soluciones habitacionales, es el Area Metropolitana
de Guatemala.

La Region Metropolitana esta formada Unicamente por el
Departamento de Guatemala 'y cuenta con 2,126 kildmetros cuadrados
de extension territorial ¥ una poblacion {segin censo de poblacion 1,981)
de 1.962,953 habitantes a razon de 923 habitantes por kildmetro
cuadrado, a la vez, estd integrada por 17 municipios reconocidos
legalmente, las que de acuerdo a esta ley, se han clasificado por su
cantidad de habitantes en cuatro categorias, asi:

Cuadro No. 3 o
Titulo:  Categorizacion de municipios segtn el Codige Mpal.

[Categoria: Caracteristicas: . Municipios:
1a Que excedan de 100,000 Hab. | Guatemala.
Palencia, Mixco,
2a. Aquelios que excedan de San Juan Sac.,

10,000 habitantes. Amatitian y V. Nva.

Sta. Catarina Pinula

San José Pinula,

Chinautla, Sn Pedro

3a. Aquellos que excedan
de Ayampuc,
Chuarrancho,San
Pedro Sac., San

Raymundo, Fraijanes
y Villa Canales.

5,000 habitantes.

San José Del Golfo
San Miguel Petapa.

4a. Con poblacién inferior a
5,000 habitantes.

Fuente: Municipalidad de Guatemala
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Dentro de la Regidon Metropolitana, existen otras dos categorias
geograficas, siendo éstas:

1.- Area Metropolitana de Guatemala :

Reconocida también por las siglas AMG, esta integrada por el
municipio de Guatemala los municipios dentro de su area de influencia,
conformada ésta por centros urbanos menores o una parte de ellos que
han sido absorbidos por fa ciudad por medio del proceso de conurbacion.
Se define entonces al Area Metropolitana de Guatemala, como la
delimitacion geografico-urbana que esta formada por el municipio de
Guatemala y sus municipios inmediatos los que se encuentran
integrados fisica y socioeconémicamente al nicleo central. Los
municipios conurbados 0 en proceso de conurbacién son los siguientes:

1.- Mixco 4.- Villa Nueva 7.- San Miguel Petapa
2.- Amatitlan 5.- Viila Canales 8.- Santa Catarina Pinula
3.- Chinautla 6.- San José Pinula

2.- Nucleo urbano del Area Metropolitana de Guatemala :

Es toda el area construida de manera continua que contiene
usos del suelo de caracter no agricola y a la vez no se encuentra
separada por espacio rural alguno.  El area urbana constituye el 4rea de
estudio para el presente trabajo de investigacion, y esta definida en
funcién de los vectores de crecimiento urbano, siendo estos los ejes
viales de mayor importancia que estructuran ios elementos urbanos de la
ciudad.

Cuadro No. 4
Titulo:  Vectores de crecimiento. (Ver plano No. 7).

Vector : Descripciéon :

Norte De la calzada San Juan hasta la Colonia Las Brisas.
Norte-Poniente | Ubicado sobre la calzada Roosevelt y su
prolongacion sobre la carretera Interamericana hasta
llegar al municipio de San Lucas Sacatepéquez.

Sur-Poniente Ubicado sobre la Calzada Aguilar Batres
hasta fa colonia Bella Vista.

Poniente Ubicado sobre el bulevar principal de Ciudad San
Cristobal, desde la interseccion de dicho bulevar con
la calzada Roosevelt hasta la interseccién con la
calzada Aguilar Batres.

Oriente Ubicado sobre la carretera Panamericana, salida
hacia El Salvador hdsta la cabecera municipal de
Santa Catarina Pinula.

Norte-Oriente Ubicado sobre la carretera hacia el Atlantico
hasta las lotificaciones San Pascual | !l.y HI.

Sur-Oriente Ubicado sobre la carretera hacia Villa Canales,
hasta la entrada a la colonia Santa Fé.

Sur Ubicado sobre la avenida Petapa, hasta el final de
Ciudad Real.

Fuente: Municipalidad de Guatemala
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[lV.1.- CARAGTERIZACION DE USUARIOS : |

Dentro de nuestra area de estudio existe una gran cantidad de
asentamientos populares urbanos, cada uno de ellos con
caracteristicas muy particulares, sin embargo, por la dificultad que
representa realizar un estudio actualizado de cada uno de ellos, se tomé
la decision de utilizar la clasificacion de asentamientos realizada en el
trabajo de investigacion llevado a cabo por los Arquitectos Héctor
Castro y Miguel Angel Zea, en el documento denominado
" CARACTERIZACION DE LAS AREAS PRECARIAS EN LA
CIUDAD DE GUATEMALA ", realizado con el auspicio del programa
de servicios basicos urbanos del fondo de Naciones Unidas para la
Infancia UNICEF y la Secretaria General de Pianificacion Economica
SEGEPLAN, con el proposito de proveer de informacién acerca de ia
propension a contraer enfermedades que existe en los asentamientos
populares de la ciudad de Guatemala y su area de influencia inmediata.
El objetivo de este trabajo consisti6 en establecer prioridades de
intervencién, de manera de poder impactar positivamente en el bienestar
de la pobiacion infantil.

Esta clasificacién, constituyé un diagnéstico general de los
asentamientos populares de la Ciudad de Guatemala, seleccionandose
232 asentamientos, que fueron clasificados en funcion de las siguientes
variables:

a) Tenencia del terreno donde se ubica el asentamiento,

b) Facilidades que dicho terreno presenta para su urbanizacion, en
cuanto a topografia, drenaje natural, capacidad soporte,
accesibilidad, cercania a focos de contaminacion,
vulnerabilidad a inundaciones y otros fenémenos naturales.

c) Dotacién de servicios publicos como el agua potable, electricidad,
drenajes y otros.

d) Equipamiento comunitario consistente en escuelas, centros de

salud, salones comunitarios, canchas deportivas, etc.

e) La vivienda y el lote donde esta construido.

_ De acuerdo con estas variables fueron establecidos varios
indicadores de riesgo, de cuya base se clasificaron los asentamientos
precarios en cuatro grandes grupos:

Cuadro No. 5 :
Titulo:  Clasificacion de asentamientos en la Ciudad de Guatemala
[No.: | Asentamientos: Cantidad: | Habitantes: ]
1.- De mayor precariedad 91 178,100
2.- De precariedad intermedia 70 181,900
3.- De menor precariedad 61 342,100
4.- No precarios - 10 99,500
TOTAL 232 801,600

Fuente: Caracterizacion de las areas precarias en la Ciudad de
Guatemala.




Cuadro No. 6
Titulo:  Caracteristicas de los asentamientos segun su clasificacion.

RELACION DE APTITUD DEL SERYKCIOS
CLASIFICACION PROPIEDAD TERRENO PUBLICOS EQUIPAMIENTO YIVIENDA
INESTABILIDAD
NOURBANIZABLE | |\ evisTENTES LOTEAMIENTO
ASENTAMIENTOS PRODUCTODE ALGUNAS V ECiE 5 | INEXISTENTE RREGULAR,
INYASIONES YULNERABLES COMUNITARIOS NSUFICIENTES,
DE MAYOR ABASTECM ENfO CUANDO EXISTE MAT.DE DESECHO
ASENTAMENTOS | INCOMPATIBLES |, =i, “viaipap | ESDERCIENTE SIN
PRECARIEDAD ILEGALES CONLAVYIVIENDA | SeRAIENTE NSTALACIONES
TERRENOS : !
ASENTAMIENTOS ENPROCESODE | ACCESIBLES COMUNITARIOS | DETERIORADOS | LOTEAMIENTO
LEGALIZACION REGULAR,
DE PRECARIEDAD POCOS FACTORES | INSUFICIENTES NO CUMPLEN CON | PREDIOS SUFIC.
ILEGALES EN NEGATIYOS REQUISITOS MAT . DESECHO,
INTERMEDIA SUMAYORIA ALGUNAS YECES | MINIMOS | EXIST.INSTALAC.

NQURBANIZABLES | ILEGALES

|
|
ACCESIBLES EXISTENTES LOTEAMIENTO . \

ASENTAMIENTOS RESUELTA EXISTENTE REGULAR,
DE MENOR URBANIZABLES DOTACION PREDIOS
ASENTAMIENTOS DOMICILIAR ADECUADO | SUFICIENTES
L
PRECARIEDAD EGALES INEXISTENCIADE MAT DURADERO

FACTORESNEGAT | ADECUADOS INST.DOMICILIAR

Fuente: Elaboracion propia, Caracterizacion de la &reas precarias en la
Ciudad de Guatemala.
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Cuadro No. 7

Titulo: Grupo No. 1- Asentamientos de Mayor Precariedad
INo.: Nombre: Zona: |
01.- Basurero zona 3 03
02.- Via Férrea sector "A" 12
03.- La Esmeralda 13
04.- Via Férrea sector "B" 12
05.- Via Férrea 04
06.- Via Férrea 08
07.- Via Férrea 01
08.- La Esperanza 18
09.- El Mirador, Ciudad Peronia CSC
10.- Tierra Nueva 1l 19
11.- El Pinito 17
12.- Covachitas de Chinautla 02
13.- La Cruz 03
14.- Barranco zona siete 07
15.- Catorce de Enero 19
16.- La Ermita 06
17.- La Terronera 14
18.- Incienso 03
19.- Covachitas de Paraiso 18
20.- Joyas de San Rafael 06
21.- Joyas de Senahtl 06
22.- San Agustin el Bebedero 17
23.- San José El Esfuerzo 05
24.- Precario, entre 20y 21 calley 13 y 14 Ave. 12
25.- Coheterfa 03
26.- Dieciocho calle de Petapa 12
27 .- San Jorge 03
28.- E! Puente C5
29.- 15 de Agosto 05
30.- La Ruedita 03
31.- La Ermita 01
32.- Finca el Carmen 06
33.- Barranco Veintidos calie 01
34.- Jesus de la Buena Esperanza 06
35.- Lourdes | y il 05
36.- Barranco la Limonada 05
37.- Cruz del Calvario 05
38.- 10 de Mayo 05
39.- Lourdes Il 05
40.- Arrivillaga 05
41.- 19 avenida 06
42 .- Lo de Rodriguez 18

[No.: Nombre: Zona: |
43.- Cambray 14
44.- Nuestra Sefora del Carmen 12
45.- La Brigada sector "B" 07 M
46.- El Chatio 18
47 .- Hermano Pedro 17
48.- Santa Luisa el Milagro 03
49.- La Esperanza, El Mezquital 12
50.- Loma Blanca 12
51.- Sector Soto 18
52.- Aldea el Chato 18
53.- El Bebedero 18
54.- La Unién 12
55.- Las Tapias 18
56.- México 18
57.- Hermano Pedro - San José 18
58.- 30 de Junio 06
59.- La Joyita 03
60.- Ei Esfuerzo 12 Ave. y 26 calle 12
61.- El Paraiso 12
62.- Los Pinos 17
63.- San Judas Tadeo 18
64.- Lomas | y il 16
65.- Tectn Uman, Chinautla 06
66.- El Purgatorio 18
67.- Buena Vista 06
68.- El Estuerzo, Mezquital 12
69.- Aldea Camposeco 16
70.- La Isla 13
71.- Paraiso 06
72.- Santa Faz 06
73.- El Exodo, Mezquital 12
74.- Santa Marta 06
75.- El Buen Pastor 17
76.- 3 de Mayo 03
77.- | Arimany 06
78.- Aldea Sabana Arriba 16
79.- Orantes 03
80.- Valle Morales 12
81.- San Gaspar 16
82.- Santa Rosita La Joya 05
83.- Santa Isabel 03
84.- QOralia 03
85.- Banderas, Mezquital 12
86.- El Limoncito 05
87.- La Batres, Guaijitos 12
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[No.: "Nombre: ~Zona: | [No.: Nombre: Zona: |

88.-__| Santo Domingo la Chacara 05 123.- | ElCarmen 17
89.- La Trinidad 03 124.- | Cerro Gordo 21
90.- Monte de los Olivos, Mezquital 12 125.- | Aldea Las Vacas 16
91.- Aldea el Rosario 18 126.- | Mario Julio Salazar (Ruedita i) 07
127.- | El Esfuerzo 03
Abreviaciones : 128.- | Joya ll o7
CSC = Ciudad San Cristobal 129.- | LodeBran 18 M.
M = Mixco 130.- | Cambalache ! 21
131.- | Cambalache Il 2
Cuadro No. 8 - —— 12
Titulo: Grupo No. 2 - Asentamientos de Precariedad Intermedia 12(23 :j; Ir:sr,szuajltos 12
134.- Letran 12
(No.: _Nombre: Zona: | 135.- | San Antonio 12
136.- | Tamarindo il 12
92.- | San José Buena Vista 03 137.-_|_Santiaguito 12
93.- | LaPalangana 07 138.-_| Tamarindo 12
94- | ElTuerto _ o1 139.- | Las llusiones 18
95.- | Antigua Chinautla 06 140.- | Castillo 12
96.- | Santa Rosita 16 141.- | Colinas 1y Il 01
97.-_| Rodriguitos 17 142.- | Puerta Parada 10
98.-_| Rodriguitos 18 143.-_| ElCarmen _ 06
99.- | ElJaguey 24 144.-_| Lomas de Lavarreda 18
100.-_| Las Delicias 24 145.- | Guajitos (casco centrat) 12
101.- | Los Ocotes 25 146.- | Lalsia 03
102.- | Lo de Rodriguez 25 147.- | La Cochera 07
103.- | Vivero Municipal 02 148.- | Ciudad Satélite M.
104.- | Joya Iil 07 149.- | La Leyenda 18
105.- | Plazade Toros 13 150.- | Bethania Sector i 07
106.- | Renacimiento Municipal 18 151.- | Lavarreda 18
1%.- gf;;\:lsttgzctor = fg = 152.- | Bethania Sector IV a7
- : 153.- Noruega 06
109.- | Tamarindo Il 12 15?1 - | ElPilar 14
110.- | Santa Barbara . 18 155:- La Comunidad M.
111.- | Covias 05 156.- | Laugerud 02
112.- | Vasquez _ 21 157.- | Ciudad Peronia ' GSC
113-_| El Rinconcito . 18 158.- | Belén ' 07 _M.
174 | ElValle 18 159.- | Pablo Vi 07 M.
115.- | LaBlanquita 12 160.- | Bethania Sector |l a7
116.- | La Reinita 06 161.- | La Libertad 13
117.- | Aura Rosal de Mejia (Joya V) 07 '
118.- | Concepcion las Lomas 16 Abreviaciones :
119.- | Santa Genoveva 18 CSC = Ciudad San Cristébal
120.- | El Recuerdo 03 M = Mixco
121.- | Joya | 07
122.- | Joya IV 07
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Cuadro No. 9

Titulo: Grupo No. 3 - Asentamientos de Menor Precariedad
INo.: Nombre: Zona: |
162.- | LoDe Coy M.
163.- | Bethania Sector | 07
164.- 1 Canton 21 14
165.- | Kennedy 18
166.- | Final zona 14 14
167.- | ElMilagro 19
168.- | La Florida 19
169.- | El Rosario 18
170.- | LaBrigada Sector "A" 07 M.
171.- | San Ignacio 07 M.
172.- | Castanas 11
173.- | 3de Julio 12
174.- | 6 de Octubre 07
175.- | Forestal 13
176.- | San Luis 18
177.- | Lomas de San José 18
178.- | Otten Prado 07
179.- | Ciudad Real 12
180.- | Tierra Nueva! 19
181.- | Las Brisas Sector "A" 19 M.
182.- | Juan Chapin 01
183.- | La Parroquia 06
184.- | Moderno San Antonio 06
185.- | Quintanal 06
186.- | Jocotales 06
187.- | Santa Luisa 06
188.- | Sakerty 07
189.- | Madre Dormida 07
190.- { TecunUman il 07
191.- | Las Margaritas 07
192.- | SanlLazaro 07
193.- | Amparo 07
194.- | Granizos 07
195.- 1 4 de Febrero 07
196.- | Martinez de Lejarza 07
197.- | Nifo Dormido 07
198.- | Kiell Laugerud 07
199.- | Carolingia 19
200.- | Las Calaveras 07
201.- | Nueva Chinautla 06
202.- | Rancheria 07
203.- { Central Norte 07

[No.: Nombre: Zona: |
204.- | Central 07
205.- | Nuestra Sefora de la Asuncion 06
206.- | EiPlan 07
207.- | Pian Central 07
208.- | La Octava Q7
209.- | La Catorce 07
210.- | LaMaya 18
211.- | Juanade Arco 18
212.- | SantaFé 13
213.- | 6de Marzo 06
214.- | Franjita El Rodeo 07
215.- | San Martin 07
216.- | La Vetbena 07
217.- | EILim6n 18
218.- | Chatarray San Diego 07
219.- | Belencito 07 M.
220.- | Hamburgo 10 M.
221.- | Berin 10 M
222.- Covihode 12 M.
Abreviaciones
CSsC = Ciudad San Cristdbal
M = Mixco

Cuadro No. 10

Titulo:  Grupo No. 4 - Asentamientos no Precarios

[No.: Nombre: Zona: |
223.- | Los Pinos 19 M.
224.- | Martinico li 06
225.- | Reyna Barrios 13
226.- | Mezquital, Banvi 12
227 .- Viflalobos | 12
228.- | Condominio Pamplona 12
229.- | Santa Elena ll y llI 18
230.- | Paraisolyll 18
231.- | Alameda Norte 18
232.- | SanJuandeDiosliyll 06

Abreviaciones .

Fuente:

M. = Mixco

Guatemala.

Caracterizacion de las areas precarias en la Ciudad de
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Plano No. 8
Titulo: Localizacion de Asentamientos Precarios de la Ciudad de

Guatemala.
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1V.2.- REPLANTEO : |

Las caracteristicas principales de cada uno de los
asentamientos precarios urbanos ya han sido expuestas anteriormente,
sin embargo, lo importante es hacer notar que con excepcion de los
Asentamientos de Mayor Precariedad, los pobladores del resto de ellos
logran satisfacer en alguna medida, sus necesidades mas elementales
de subsistencia.

Los pobladores de Asentamientos de Mayor Precariedad que
albergan a una poblacién superior a los 178 mil personas, no logran dar
solucion a sus necesidades més elementales de vida, por lo que se
encuentran realizando actividades de subsistencia, es decir, que con
mucha dificultad logran mantener los minimos niveles de satistaccion a
ciertas necesidades vitales, por lo que demandan de la participacién de
los diferentes sectores de nuestra sociedad en la busqueda de
propuestas que tiendan a reducir el riesgo que manifiestan en sus
condiciones actuales de vida.

De esa cuenta, se planted la necesidad de confrontar en el
campo, la realidad de este grupo de asentamientos, con la intencién
adicional de replantearlo, partiendo de la premisa de que estos
manifestaban cambios fisicos a partir de ia clasificaciéon realizada por
los Arq. Castro y Zea en el trabajo de investigaciéon apuntado
anteriormente.

Nuestra siguiente etapa de investigacion constituyd entonces,
el estudio de los 91 asentamientos originalmente denominados de Mayor
Precariedad, con el objeto de clasificarlos mediante la aplicacion de
nuevos criterios especificos de seleccion, que fueron confrontados
mediante visitas de campo realizadas a todos los asentamientos
enumerados, con la intencidon de poder ubicar cada uno de ellos dentro
de grupos con caracteristicas morfolégicas similares, de donde
surgieron las categorias que a continuacién se mencionan:

Grupo A.- Asentamientos consolidados

Grupo B.- Asentamientos ubicados en areas con vocacion no
residencial.

Grupo C.- Asentamientos ubicados en areas de riesgo

(Ver cuadro No. 11)

CUADRO No. 11

Titulo:

Actualizacion de clasificacion
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Fuente: Elaboracién propia
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[1V.8.- POSIBILIDADES DE ATENGION : |

Grupo A : (Asentamientos consolidados)

En estos asentamientos las condiciones de habitabilidad no son
tan precarias, pudiéndose observar que la poblacion que en ellos reside,
en aiguna medida encuentran ifa forma de dar cobertura a sus
necesidades mas elementales, lo que automaticamente los margina de
nuestros intereses, debido a que nuestra intencién es abordar aquelios
asentamientos cuyas caracteristicas morfolégicas lo permitan, tratando
de ofrecer alternativas de solucién a sus necesidades de habitabilidad,
mismas gue a la presente fecha se manifiesten insatisfechas.

Grupo B: (Asentamientos ubicados en areas con
vocacién no residencial)

Entre estos, los que se encuentran en la Penfnsula del
Mezquital, estan en un proceso de legalizacion de tenencia del suelo y a
la vez de consolidacion fisica, a pesar de estar ubicados, al igual que el
asentamiento las Covachitas de Paraiso zona 18, en un area destinada
para uso de equipamiento de las areas habitacionales circundantes.
Esto imposibilita nuestra participacion, ya que de intervenirlos, se
estaria consolidando su ubicacion en dreas que fueron destinadas para
el uso de equipamiento. Los asentamientos restantes en esta categoria
{Precario entre 20 y 21 Cy entre 13 y 14 Ave. asi como el de fa 18 calle

Sin embargo, en algunos de estos asentamientos nuestra participacion
no es viable debido a los criterios que a continuacion se mencionan:

Cuadro No.: 12

Titulo: Aplicacion de criterios de seleccion, grupo No. C-2,

| No. Asentamiento Zona Criterio

01- 01) Basurero zona 3 03 Intervencion Institucional
02- 11) El Pinito 17 Iintervencién Institucional
03- 27) San Jorge 03 En proceso de Consol. fisica
04- 49) La Esperanza (Mezquital}] 12 En proceso de Consol. fisica
05- 58) 30 de Junio 06 intervencidn Institucional
06- 59) La Joyita 03 En proceso de Consol. fisica
07-65) Tecun Uman Chinautla 06 En proceso de Consol. fisica
08- 67) Buena Vista 06 En proceso de Consol. fisica
09- 74) Santa Marta 06 En proceso de Consol. fisica
10- 76) 3 de Mayo 05 En proceso de Consol. fisica
11- 83) Santa Isabel 03 En proceso de Consol. fisica
12- 84) Oralia 03 En proceso de Consol. fisica

de Petapa), se encuentran ubicados en terrenos de propiedad privada,
en calidad de arrendatarios, con nicleos habitacionales deficientes y

careciendo de los servicios basicos necesarios, por lo que son’

susceptibles de ser intervenidos, mediante la aplicacidon de algin tipo de
estrategia en el desarrollo de las posteriores etapas de investigacion.

Grupo C:  (Asentamientos ubicados en areas de riesgo)
En esta categoria distinguimos dos tipos de asentamientos:

Grupo C-1: (En area de riesgo consolidados fisicamente)

Estos se encuentran emplazados en areas, que como su
nombre lo indica, representan un peligro para sus pobladores y para el
entorno ambiental de la ciudad; sin embargo, ias caracteristicas formales
en la construccion de los nucleos habitacionales son permanentes, es
decir, elaboradas con materiales duraderos, utilizando procedimientos
técnicos de construccion, lo que los hace no elegibles para los fines de
nuestra investigacion, ya que intervenir en ellos para mejorar sus
condiciones de vida, seria aceptar que la ubicacién que actualmente
tienen es adecuada para el uso residencial, 0 que no corresponde a la
realidad.

Grupo C-2: (En areas de riesgo sin consolidacion fisica)
Estos se encuentran en las mismas condiciones que los
anteriores, pero las caracteristicas formales en la construccion de sus
nucleos habitacionales son de caracter temporal y elaboradas con
materiales de desecho, lo que nos permite intervenir en elios para ofrecer
alternativas de solucién a la problematica habitacional que enfrentan.

Fuente: Investigacion de campo.

Ei criterio de "Intervencion Institucional" quiere decir, que
instituciones como la Municipalidad capitalina, organizaciones
internacionales, ONG's y otras trabajan en estos asentamientos con la
intencidon de contribuir a mejorar su calidad de vida, por lo que no
podemos interferir en esta labor social.

Por otro lado, el criterio "En proceso de consolidacién fisica"
significa que los habitantes de estas areas mediante la organizacion
comunitaria han logrado reivindicaciones sociales que redundan en la
legalizacion y adjudicacion formal de los terrenos que ocupan, por lo que
de la misma manera no podemos interferir en un proceso cuyos
resultados son esperados a corto plazo.

Por lo tanto, de acuerdo a las consideraciones anteriores, los
asentamientos populares con posibilidades de intervenir son los que se
mencionan a continuacion:

Cuadro No.: 13

Titulo: Asentamientos con posibilidades de intervencién
{No. Asentamiento: Zona: |

01-02) Via Férrea sector "A" 12

02- 04) Via Férrea sector "B" 12

03- 05) Via Férrea 04

04- 06) Via Férrea 08

05- 07) Via férrea 01

06- 12) Covachitas de Chinautia 02

07- 17) La Terronera 06

08- 21) Joyas de Senahu 06
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[No. Asentamiento: Zona: |

09- 23) San José el Esfuerzo 05
10- 24) Precario entre 20-21 Cy 13-14 Av. 12
11- 25) Coheteria 03
12- 26) 18 calle de Petapa 12
13- 43) El Cambray 14
14- 44) Nuestra Sra. del Carmen 12
15- 48) Santa Luisa el Milagro 03
16- 60) El Esfuerzo 12 Ave. y 26 C. 12

Fuente: Elaboracién propia

[IV.4.- FORMA DE INTERVENGION : |

Partiendo de la premisa de atender a los asentamientos
precarios cuyas condiciones de habitabilidad actualmente requieren la
puesta en marcha de programas tendientes a la busqueda de
mecanismos que contribuyan al mejoramiento de la calidad de vida de
sus habitantes, es preciso atender a aquelios que se encuentren en
niveles criticos de subsistencia, tal es el caso de los seleccionados en el
numeral anterior. Estos asentamientos son: unos, producto de
invasiones de ocupacién progresiva, otros, se encuentran ubicados en
solares privados carentes de los mas elementales servicios béasicos en

calidad de arrendatarios, y cada uno de ellos, se encuentran ubicados’

en areas no aptas para uso residencial, y/o en areas de riesgo. La
variable de hacinamiento siempre se encuentra presente, asi como la
de precariedad en cuanto a servicios Yy equipamiento basico, entre
otras.

Por lo tanto, pretender mejorar las condiciones de vida de esta
pobiacién en los lugares que actualmente ocupan, seria justificar su
permanencia en ellos, haciendo que el mayor problema que enfrentan, el
cual lo constituye el riesgo de habitabilidad y/o el régimen de tenencia
del suelo en un lugar inadecuado, se consolide haciendo con esto, que €l
problema sea mas grave y permanente. Por consiguiente, se plantea
la necesidad de abordar la problemética de esta poblacion mediante la
aplicacion de una estrategia que garantice su reinsercion en la sociedad
guatemalteca, en un area que, en contradiccion a la que actualmente
ocupan, les ofrezca la posibilidad de lograrlo. Para cumplir con este
objetivo, se hace indispensable reubicar a {a poblacién que reside en
estos asentamientos, mediante el traslado voluntario de los habitantes a
lugares en donde la funcién de habitar se desarrolle adecuadamente,
pero que en adicion, su vinculacion con los lugares en donde desarrollan
las actividades cotidianas, no les represente costos incrementales, o
por lo menos no considerables, con relacion a los costos en que incurren
actuaimente.

En consecuencia, creemos que es urgente rescatar a la
poblacién, dotdndola de nicleos habitacionales que respondan a las

necesidades de este contingente urbano, ubicandolos en terrenos
adecuados en términos de topografia, valor soporte, entorno ambientai,
etc.

En sintesis, pretendemos racionalizar el uso del suelo, creando
un proyecto habitacional con densidades mixtas, que absorba a un
nimero considerable de familias, con la intencibn de proponer la
consolidacién de un sub-centro urbano, en el que se encuentren
contenidas las diferentes funciones urbanas, como vivienda,
equipamiento 'y servicios, con el fin de establecer con este
procedimiento, un patrén de conducta para abordar futuros problemas
habitacionales con caracteristicas similares.

Para el efecto, la siguiente etapa de nuestro trabajo, lo
constituye la localizacion de un terreno que responda a los
requerimientos de la poblacion con posibilidades de atencion.
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|V.1.- PROCESO DE LOCGALIZACION : |

Localizar un terreno que reuna todas las caracteristicas
basicas necesarias para que la funci6n de habitar en él se desarrolle
adecuadamente, resulta fundamental para la obtencion de beneficios
que el nuevo proyecto ofrecera a sus futuros usuarios.

Segun la teoria, las opciones de ubicacion de un proyecto
pueden ser muchas, de las cuales solamente una sera 1a que optimice su
funcionamiento; sin embargo, en la practica el ambito de seleccién no es
tan amplio como se espera, ya que las restricciones propias del proyecto
se encargan de descartar muchas de estas opciones.

Para poder llevar a cabo la localizacion de! terreno apropiado,
existen una diversidad de variables que van a influir sobre él y que
repercutirdn econémicamente a largo plazo, por lo que su eleccion debe
realizarse con detenimiento.

Para que la localizacion del terreno se adecle a nuestros
requerimientos, es necesario hacer uso de un proceso sistematico de
—seleccion,-utilizando-para-el-presente caso, la metodologia aplicada en
la Unidad de Graduacién de la Facultad de Arquitectura de ta USAC
expuesta en el documento " Decisiones de localizacion " .

Segun esta metodologia, para realizar el andlisis de la ubicacion
del objeto de disefo, hay dos etapas que se hace necesario realizar:

[V.2.- WACROLOGALIZAGION : ]

Constituye ia blasqueda dentro del drea de estudio de espacios
no urbanizados, mediante la utilizacion de mapas de informacién
cartografica de la ciudad de Guatemala, elaborados en 1,985 por el
Instituto Geografico Militar, aplicando también técnicas como fotografias
aéreas, visitas de campo y otras que nos permitan localizar terrenos
cuyo entorno responda a los requerimientos de nuestro proyecto
habitacional descritos en el anexo de localizacion.

Como resultado de este procedimiento, se seleccionaron tres
terrenos por ser éstos los que responden en mejor forma a los
requerimientos del proyecto.

Estos terrenos son :

1.- El Naranjo,
2.- LaComunidady
3.- Peronia.

(Ver planos en Pags.
siguientes)

1.- El Naranjo :

Actualmente este terreno es reconocido como Finca el Naranjo
propiedad de la familia Aycinena, localizado en un vaile en las faldas del
Cerro El Naranjo, limitado por el rio El Naranjo, colinda al norte con las
colonias Lo de Fuentes y 10. de Mayo, al sur con el barranco que lo
separa de las colonias Nifio Dormido y Bethania, al este con el
barranco que lo separa de la colonia Sakerty y al oeste con el Cerro El
Naranjo y la Lotificacion Bosques de San Nicolds; posee acceso
vehicular a lo largo del bulevar que comunica hacia la colonia Bosques
de San Nicolas.

2.- La Comunidad :

Actualmente este terreno es reconocido como aidea en
jurisdiccion del Municipio de Mixco Depto. de Guatemala, localizado en
una peninsula entre los rios Molino y Mariscal, colinda al norte con las
colonias: Del Periodista o Tesoro-Banvi, Lotificacion La Esperanza y
Santa Rita, al sur con el sector " C " de Ciudad San Cristdbal, al este
con el barranco que lo separa de Guatemala Country Club, zona 11 y al
oeste con la colonia Lomas de San Jacinto y Ciudad San Cristobal;
tiene acceso vehicular par medio del vector norte-poniente (carretera a
la Antigua Guatemala) y por el anillo periférico a la altura de la colonia
Las Charcas en la zona 11; ademas posee un ingreso peatonal que o
comunica con la colonia El Tesoro-Banwi. -

3.- Peronia:

Actuaimente este terreno es reconocido como Finca La Seilva,
en jurisdiccion del municipio de Mixco, localizado en las faldas del Cerro
La Embaulada, limitado por el rio San Lucas y la quebrada El Arenalito,
limita al norte con el barranco que lo separa de la Finca la Esmeralda y la
Colonia Ciudad Satélite, al sur con el caserio E! Calvario, al este con la
colonia Terrazas de San Cristébal y al oeste con el Cerro La Embaulada;
tiene acceso vehicular por medio del bulevar que conduce a la coionia
Terrazas de San Cristobal.
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Plano No. 9 . .
Titulo:  Area de posible intervencion, proceso de Macroseleccion.
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[V.5.- WICROLOCALIZAGION : |

Constituye un analisis del impacto que ocasionara el proyecto
habitacional sobre el entorno donde éste sea instalado (Pre-Impacto
Ambiental ), con el objeto de influir positivamente en el desarrollo del
lugar. Este analisis debera ser aplicado a los terrenos resultantes en ia
etapa de macrolocalizacion desde dos puntos de vista:

A.- Factores Naturales o Fisicos:
Son todas aquellas variables propias de la naturaleza que
pueden afectar el area a seleccionar.

B.- Factores Sociales:
Son elementos de tipo social que el hombre ha dispuesto a su
alrededor para satisfacer sus necesidades individuales y colectivas.

Estos factores, descritos y evaluados en el anexo de
localizacion, fue necesario calificarlos en forma pareada para
determinar aquellos, que para efectos de nuestro estudio son los de
mayor importancia. Estos factores de localizacidn, luego de
calificados, fueron aplicados jerarquicamente en el proceso de micro-
localizacion a cada uno de los terrenos seleccionados, con el objeto de
seleccionar aquel que mejor califique para la ubicacién de nuestro
conjunto.

De esa cuenta y como desctribe la metodologia de localizacion
descrita en el anexo, La Comunidad fue el terreno que mas se adecué
a nuestros requerimientos, por lo que sera en éste en el que se
desarrollen nuestros siguientes niveles de aproximacién al objeto
arquitectonico.

Cuadro No. : 14
Titulo: Resultado del Proceso de Localizacion.

[No.l Terreno: [ Matriz 1| Matriz 2| Matriz 3|Matriz 4] TOTAL ]
1 |La Comunidad 0.980]1.00 ]0.79 |1.00 3.77
2.- | Naranjo 0.80 0.67 | 0.72 0.60 279
3.- |Peronia 022 | 060 | o062 |0.98 242

Fuente:  Elaboracién propia




Plano No. 10
Titulo:  Opcién1: "LA COMUNIDAD "
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V.4.- ANALISIS DEL 8ITIO : I

Se hace necesario realizar el anlisis del area en donde se
seleccionara el sitio en el cual se desarrollard el conjunto habitacional,
este andlisis es de suma importancia para poder aprovechar con
eficiencia el terreno, evaluando la importancia de cada eiemento dentro
del mismo y poder asi formular criterios adecuados asi como determinar
el potencial de desarrollo del sitio.

Dicho analisis esta contenido en los planos que se presentan a
continuacién y en ellos se encuentran localizados los diferentes
elementos naturales y artificiales que afectan de alguna manera al
terreno lo cual permite conocer profundamente sus caracteristicas, e
incluyen los aspectos que se definen a continuacion:;

1. Topografia:

Este aspecto, delimita al territorio de acuerdo a las formas o
elementos naturales que adopta la topografia en las areas adyacentes al
sitio, asi también permite conocer sus caracteristicas propias en cuanto
aforma, pendientes y otras, las cuales sirven, en Gltima instancia, para
seleccionar el sitio mas adecuado para desarrollar un proyecto
habitacional.

2. Hidrografia:

La hidrografia consiste en identificar la forma de drenaje naturai
de los terrenos, asi como la ubicacién de rios y quebradas.

3. Vegetacion:

La constituyen elementos naturales que pueden servir de
barrera o decoracion, aqui se analiza el tipo de vegetacion para elegir la
que no presente restriccion alguna para el desarrollo de una
urbanizacién.

4. Clima:

Lo constituye el andlisis del soleamiento y la direccion de los
vientos, lo que permitira orientar de manera adecuada los lotes en el
terreno.

5. Usos y restricciones del suelo:

Lo constituyen: el anglisis del uso del suelo, que permite
establecer la existencia de areas de un uso compatible con el de
vivienda, asi como la localizacion de areas de uso restringido por la ley,
como el caso de areas arqueolbgicas.

6. Vialidad:

La vialidad es uno de los elementos fundamentales de la
estructura urbana, ya que la constituyen los ejes que sirven de conexion
entre el sitio y los distintos lugares que necesita como complemento el
conjunto habitacional, delimitandolo de esta forma.

Las distintas areas destinadas a ubicar conjuntos
habitacionales, dentro del AMG, deben tener ciertas caracteristicas que
permitan por un lado, desarrollar proyectos adecuadamente planificados
que respondan a los requerimientos de un conjunto habitacional, y por el
otro, que sus habitantes puedan desarrollar las diversas actividades de
una manera adecuada y confortable.
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Plano No. 13
Titulo: Topografia
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Plano No. 14
Titulo: Hidrografia
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Plano No. 15
. Titulo: Vegetacion
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Plano No. 16
Titulo: Clima
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Plano No. 17 )
Titulo: Usos y Restricciones del suelo
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Plano No. 18
Titulo: Vialida
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De acuerdo al analisis realizado en los planos del trece al
dieciocho, se definié que el 4&rea mas adecuada para desarrollar el
proyecto habitacional es la que presenta las siguientes caracteristicas:

1

. Topografia: pendientes del 0 al 5%, las cuales
son coherentes con los requerimientos para un
conhjunto habitacional.

2. Hidrografia: terrenos con facilidad de drenaje

3

4.

natural.

. Vegetacidn: areas de pastizales por ser

vegetacion de facil sustitucion.
Clima: areas que permitan la ventilacion cruzada
para lograr un mayor confort dentro de las
viviendas.
.Usos y Restricciones del suelo: areas libres
y sin restriccion de tipo legal, que permita su facit
adquisicion.

. Vialidad: es importante que existan vias de

comunicacion en buen estado para que el conjunto
habitacional sea de fécil acceso.

Del analisis anterior se concluye que el sitic que se adecta a los
requerimientos para desarrollar el conjunto habitacional es el que se

localiza en el plano

siguiente.
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Plano No. 19
Titulo: Localizacion del terreno.
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[ Vi.1.- ANALISIS PRELININAR : |

El desarrolio urbano, como un fenémeno econémico-social que
atiende las necesidades béasicas de una poblacibn, al igual que otras
actividades en el proceso de desarrollo politico, econdmico y social de
un pais, conlieva un proceso importante de asignacion de recursos en
términos fisicos (Terreno), financieros, de infraestructura y muchos
otros. Este proceso atiende determinadas prioridades, metas y
objetivos y se orienta tanto a la satisfaccion de necesidades especificas
de un grupo como a ia atencién de problemas generales de la sociedad
en su conjunto.

En las condiciones criticas por las cuales atraviesan las
economias en la mayoria de los paises en desarrollo, en los cuales un
denominador comun es la escasez relativa de recursos, se estima
imprescindible que el proceso de toma de decisiones se realice con
eficacia y eficiencia, es decir, que no solo se den soluciones de eficacia
a los problemas de desarrolio urbano, sino que ademas sean eficientes
con relacién a los recursos financieros y econdémicos que hay que
asignar con base en las prioridades, las metas y los objetivos
planteados.

En virtud de lo anterior, a continuacién se presenta un esquema
metodoldgico de andlisis bajo el marco conceptual que se tiene en un
proyecto de inversion.

Un proyecto de inversidon implica involucrar la asignacion de
recursos dentro de un proceso de toma de decisiones, incorporando
determinadas técnicas para su analisis y evaluaciéon. Por otra parte, un
proyecto de inversion también se define cuando se presenta la
necesidad de invertir en hacer algo con el fin de aprovechar areas de
oportunidad, como crecimiento del mercado, politicas de impulso para el
desarrollo de una ciudad, politica de promocién de satisfactores
béasicos, como la construccion de viviendas para sectores de bajos
ingresos, entre otros.

Un proyecto de inversion se inicia en el momento de detectarse
una idea o de presentarse un area de oportunidad o bien al plantearse la
atencion para ia solucion de un problema especifico y termina en el
momento de empezar el proyecto, es decir, cuando se terminan
fisicamente las obras y esta listo para operarse o utilizarse.

. _ Laformulacion, evaluacion e implementacion de un proyecto de
inversion estd determinado por la puesta en marcha de cuatro fases
bésicas :

1.- Ubicacién:
En esta etapa se debe ubicar el proyecto en el contexto

macroeconomico (Planes de desarrollo), sectorial (Programas de
desarrollo) y microeconémico (regional y local). Para ello se debera

conocer en primer lugar, si el proyecto se enmarca dentro del plan
nacional de gobierno.

2.- Contenido del proyecto:

El contenido de un proyecto de inversion se conforma de la
mezcla o interaccion de dos componentes: Campo de especialidad y el
nivel de profundidad de la especialidad, en el cual se pueden distinguir
tres sub etapas que corresponden al nivel de profundidad de los
estudios: perfil, anteproyecto y proyecto.

Por el grado de complejidad que implica el realizar una
formulacién y evaluacién completa de proyectos encaminados a la
solucién de necesidades colectivas, tal el caso de las necesidades
habitacionales; nuestro aporte en el presente trabajo de tesis, se limita
al planteamiento de una alternativa para abordar la problematica
habitacional del pais con una profundidad a nivel de perfil, es decir, para
determinar ia potencialidad de nuestra propuesta, constituida por la
puesta en marcha de una politica de reubicacién de aquelios
asentamientos precarios urbanos que sean susceptibles de ser
mejorados en términos de su calidad de vida.  Habiéndose manifestado
la viabilidad de la decisidén en nuestra propuesta, las sucesivas etapas
del proceso podran ser implementadas en otros trabajos de investigacion
similares al presente, para dar como resultado el planteamiento de un
plan maestro que enfrente las dificiles condiciones de vida de la
poblacién de menores ingresos, localizada en las areas mas
desvalorizadas de la ciudad.

El perfil de un proyecto contiene los elementos
minimos que lo describen y que permiten hacer una evaluacion
cuantitativa y cualitativa de rentabilidad con el fin de tomar la decisién de
continuar o no con el desarrollo del proyecto. Para coenocer dicha
rentabilidad es necesario desarrollar cuatro pasos metodolégicos:

- Elaboracién del diagnostico que debe incluir la identificacion y
cuantificacion del problema.

- Determinacion de criterios generales , es decir, planteamiento
de fines y objetivos, definicion especifica del proyecto y ,
determinacion tanto de la situacion actual de la poblacion, sin la
existencia del proyecto, como la identificaciéon de los beneficios
y costos atribuibles al mismo. ’

- Formulacion del proyecto, en donde se incluyen los distintos
andlisis:

- De mercado, para establecer 1a factibilidad de
mercado del proyecto.

-Tecnoldgico, para establecer la factibilidad técnica.
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-Administrativo - Legal, en donde se busca establecer
la factibilidad adminsitrativa y legal del proyecto.

-Financiero, en este se pretende establecer la
factibilidad financiera.

3.- Evaluacion:

Esta etapa resume todas las anteriores y se refiere a la
evaluacién ex-ante del proyecto lo que permite llegar a determinar, bajo
una serie de indicadores, la conveniencia de ejecutar y operar el
proyecto.

4.- Control e implementaciéon del proyecto:

Esta Ultima etapa se realiza tinicamente cuando el proyecto se
ha aceptado a nivel de anteproyecto y se ha decidido lievar adelante su
instrumentacién por lo que se procede a realizar e! estudio a nivel de
proyecto (ingenierfa de detalle urbano y/o arquitectonico).

Cuadro No. 15:

Metodologia de proyectos de inversion

DEAG PUHEAMEITOS |
AREADE T SULUCKAN

A PROBLEMAS
GPURTUNIDAD EsPECEKOS |
g T
EVALUAVION
PREL SMNAR Y
SELECCION DE

FLANTEAMEN U
FOR SEGUF

AREA DE OPORTIMIDAD

POLITICA MR
)l NACIONAL DE Lﬂ HPERL t\:‘w

AdEA |
:. N 2
AREA
METRUPOLITANA
e
RUATEMALA

Jan Bazant

N -LABORAL
OMSRIGTRA TS G 08
- *
SUPERVISION

¥ CONTRL OE
OBRAE

CONTRATOS ¥
mammcion‘}-o LICENCLAS

N
>

FRVADA | SOCIAL.
(URTTE LUBTO8
<A "Y'Mbﬂ -‘596? g
usuuu m:- RS
r;us rchiad
Bl I RE\AN‘ERA( (2]
nveasoo«
e
CONTERIDO EYALUACION ...,J

COUTROL E MPLARTACION

Fuente: Manual de criterios de disefio urbano
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Vi.2.- ANALISIS DE WERCADO : |

Este andlisis pretende determinar la demanda a atender con la
aplicacion de la estrategia propuesta, de la misma manera se evaluaran
los beneficios que ofrecen los lugares actuales de residencia con la
intencién de propiciar ventajas adicionales y lograr con ello que la
relacion costo/beneficio se encuentre por encima de! punto de
indiferencia y propiciar asi la aceptacion al traslado, por uitimo, se hace
un estudio del posible precio que tendra el proyecto de acuerdo al costo
de oportunidad que genera el mismo.

DEMANDA A ATENDER

Nuestro propésito es evaluar la reubicacién de asentamientos
precarios como estrategia de respuesta a ia problematica actual.
Conociendo que el nimero de familias susceptibles al traslado es muy
grande, planteamos como mecanismo de prueba reducir el nimero
mediante la aplicacion jerarquica de dos criterios basicos de seleccién,
que relacionen a nuestro terreno receptor con los habitantes de los
asentamientos denominados "con posibilidades de intervencion"
descritos anteriormente.

CRITERIO 1: Radio de acciodn.

Del grupo de asentamientos estudiados, no es posible trasiadar

a aquellos que se encuentran actualmente localizados en terrenos muy
distantes de nuestro terreno receptor, debido a que éstos perderian los
logros urbanos ganados a la fecha generalmente relacionados con la
distancia existente entre sus lugares de habitacién y de trabajo, que
repercuten en ahorros en costos de transporte. Ademas éstos
perderian el costo de oportunidad que les ofrece el acceso inmediato al
casco central de la ciudad y por consiguiente de los servicios sociales
mas importantes del pais. De esa cuenta, dejaremos sin intervencién a
aquellos asentamientos que en el cuadro No. 16 tengan un asterisco, por
considerar que no tendrian tantas ventajas en el traslado comparado con
el resto de asentamientos (ver plano No. 13).

Como resultado de ia aplicacién del criterio nimero uno, se
obtendra un niimero determinado de asentamientos a los cuales se les
aplicara el segundo de los criterios mencionados.

CRITERIO 2: Situacién mas desventajosa.

El planteamiento fundamental de nuestra investigacion es la
propuesta de una estrategia mediante la cual se mejoren las
condiciones de vida de la poblacion que se encuentra en mayor
desventaja de habitabilidad. En ese sentido, para evaluar si el traslado
es una propuesta que resuelve la problematica de los asentamientos en
estudio, es necesario seleccionar dentro de los asentamientos
resultantes un grupo de familias que se encuentren en situacion atin mas
precaria.

Cuadro No.: 16

Titulo: Aplicacién de criterios basicos de seleccion

|No. Asentamiento:

| Zona| Crit. 1| No.Fam.[ Crit. 2]

01- Via Férrea sector "A" 12 200 20
02 - Via Férrea sector "B" 12 200 10
03 - Via Férrea 04 382 19
04 - Via Férrea 08 400 20
05 - Viaférrea 01 *
06 - Covachitas de Chinautla 02 *
07 - LaTerronera Q06 *
08 - Joyas de Senaht 06 *
09 - San José el Esfuerzo 05 *
10 - Precario 20-21 Cy 13-14 Av. 12 273 82
11 - Coheteria 03 1,218 24
12 - 18 calle de Petapa 12 73 22
13 - El Cambray 14 *
14 - Nuestra Sra. del Carmen 12 *
15 - Santa Luisa el Milagro 03 *
16- El Esfuerzo 12 Ave. y 26 C. 12 55 22

: 2,801 219

Fuente: Elaboracion propia, con datos obtenidos de Caracterizacion de
las areas precarias en la Ciudad de Guatemala.

Como resultado de la aplicacion de los criterios anteriores, se
obtuvieron doscientos diecinueve familias las que actualmente viven en

situacion mas desventajosa.
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Plano No. 20

Titulo:  Relacién de los asentamientos con posibilidades de

intervencion y el terreno receptor.
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Para incentivar al traslado de estas familias a nuestro terreno
receptor, es necesario ofrecer condiciones que superen la calidad de
vida actual que manifiestan estas familias y propiciar asi la reubicacion
voluntaria. Para conocer esta situacion fue necesario relacionar a
éstos con una serie de variables de habitabilidad y luego calificarlos
mediante una metodologfa que se encuentra definida en funcion de una
escala de puntuacién de cero a cuatro, en donde el cero denota la
condicion de mayor precariedad y cuatro la de menor precariedad.

Para efectuar ia calificacion se recopil6 la informacién mediante
la aplicacion de una entrevista, en la mayoria de los casos a miembros
de las juntas directivas de los mismos, con la que se obtuvo informacion
directa respecto a las condiciones actuales de habitabilidad, que se
evalia en el cuadro siguiente:

Cuadro No. 17
Titulo  Calificacion de variables de los asentamientos

g o

e Terreno g
£ 21E | o 2.ls | s
- N Sl .| £l 2|5 | 8| _|28| 8 |s@
« |28l 21l e8| 81 E| 2| 2|es| E] 8 |8C| & |53
asentamiento| 5 |ES| 5| § E1 8|2 $| 2 |538| 8| 8 |3E| § |§§
NS <] fluela|la]l Elcla>lam|=|08la |[va
1.ViaFémrea"A" | 12 | 0 | o 1 2 o | 4] 2 0| 2] 3 |1 [1748{035
2. ¥iaFénmea"B" | 12 ] 0 | o 1] 2 21 o 4] 2| o 21 1 |1 [t548]0.31
3. YiaFémea o4 oo | 0|1 11 a0 311 ol 2| 1 | 1 |ovdso21
4. YiaFérea 63| 0 | 0 | O 1 1 0| 3| 1 0] 2|1 1 [10m48] 021
5.Coheteria 03 | 1 1 2| 3 2 1 4 2 2| 21| 4 3 |27148] 0.56
6. El Esfuerzo 12 1 4 0 2 0 4 4 0 4 1 4 3 |27148| 0.56
7. Precario 12} 11 4 0 2 0 4 4 1 0 4 21 4 | 3 |23148{ 058
8. 18 Calle 1211 {41] 3|4 30 4 4| o 21 2| 4| 3 [34148] 0.71
CALIFICACION b2 v b2l ol 2 e 1] 2] 2| 3] 3 |e44s050

s R Sl ererne——

e ——————_nare

Fuente: Elaboracion propia.
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Como resultado del andlisis del cuadro anterior, se establece
que la mayoria de las variables presentan deficiencias, a excepcion de la
variable transporte, que por la localizacion actual de los asentamientos
les permite, con alguna rapidez, resolver adecuadamente sus
necesidades de movilizacion.

Por lo tanto, nuestra propuesta debe ofrecer las condiciones
necesarias para mejorar las variables deficientes mencionadas. Sin
embargo, el transporte con la aplicacion de esta propuesta, ocasiona un
incremento en el costo de oportunidad , el cual se demuestra en el
cuadroNo. 18 y de donde se asume que el nuevo asentamiento
deberé tener una inversién inmobiliaria que sea igua! o superior al valor
de los costos incrementales de oportunidad en que incurriran los
usuarios con sus respectivos grupos familiares.

Cuadro No.18
Titulo:  Analisis comparativo del costo de oportunidad por transporte.

{Descripcion ] Actual ] Con proyecto |
Gasto transporte / dia Q.4.50 Q.4.50

Gasto transporte / aio Q.1,642.50 Q.1,642.50

Tiempo transportacion 1.5 horas/dia 4 horas/dia

Tiempo transportacion 540 horas/afio 1,440 horas/afio
Costo de oportunidad Q.1,350.00 Q.3,600.00

Fuente: Elaboracion propia.

En este cuadro se aprecia que no existe un incremento en fos
gastos directos de transportacién.  Por consiguiente, la aceptacion al
traslado estriba en el tiempo de movilizacion, por ser éste el que
determina los costos de oportunidad, ya que las 1,440 horas al afio en
tiempo de transportacién en el nuevo asentamiento, equivalen a 180
jornadas de trabajo, las que valoradas en Q.20.00 por jornada, se
obtiene un valor de Q.3,600.00 al afio, produciendo como costo
incremental de oportunidad, la diferencia entre los costos de oportunidad
descritos, siendo de Q. 2,250.00 al afio.

Para efectos de determinar el mayor beneficio directo que esta
cantidad de dinero podria obtener en manos de las familias en estudio, se
asume que ésta, depositada en cualquier banco del sistema nacional,
gozaria de un porcentaje de interés equivalente al 8 % anual,
incrementandose a Q 2,430.00 por afio. Entonces, el beneficio que las
familias dejarian de obtener en un periodo de quince afios seria de
Q.36,450.00, cantidad que se deber4 ofrecer en inversion inmobiliaria
para garantizar que el proyecto no sea rechazado.

La metodologia que hemos utilizado para determinar el costo
directo mencionado anteriormente, corresponde a un proceso que busca
determinar beneficios sociales para la poblacion de escasos recursos,
ia que a diferencia de cualquier metodologia de caracter privado, utiliza

para sus razonamientos precios e intereses de mercado, que en la
generalidad de los casos redundan en costos incrementales muy
considerables.

Para el andlisis anterior se consideraron quince afos como
periodo en el cual las familias pueden cubrir los costos que genere la
adjudicacion de sus viviendas, tomando en consideracion la capacidad
de pago que tiene cada familia.

La inversion inmobiliaria a que hacemos referencia en los
parrafos anteriores, debera estar constituida por los costos directos de
urbanizacién, terreno para cada vivienda, ademas de los materiales y
mano de obra para la construccion de cada unidad habitacional. Si se
considera que la inversion inmobiliaria total por familia debera ser
equivalente-a Q 37,800.00, y que esta cantidad debera ser cancelada
por cada grupo familiar en un periodo de quince afios, es decir 180

© meses, obtenemos como cuota mensual de pago Q 210.00 determinando

de esta manera la vialidad de nuestra propuesta, por estar esta cantidad
dentro del rango permisible de pago para cada familia.

[Vi.9.- ANALISIS TECNOLOGICO : |

En este analisis pretendemos determinar el monto de inversion
y los costos de produccién del proyecto, definir formas de produccion y
materiales de construccion a utilizar.

Para poder cumplir con este objetivo fielmente, es necesario
realizar el proceso de disefio urbano-arquitectonico y poder determinar
asi los costos requeridos. Previo a este proceso, es necesario
establecer las premisas generales de disefio de cada una de las
consideraciones que los analisis preliminares nos han proporcionado,
procedimiento que se desarrollara en el capitulo posterior.

Para garantizar los beneficios adicionales de nuestra
propuesta, proponemos un conjunto habitacional que se encuentra
plenamente dotado de las instalaciones y servicios basicos que
contribuyen al desarrollo integral-de los usuarios, y que a ta vez en él se
encuentren contenidas las cualidades necesarias para el mejoramiento
de la calidad de vida de éstos.

Wﬂné}nn ANALISIS ADMINISTRATIVO - LE@AL : 1

Un proyecto puede ser viable por tener su mercado asegurado y
pot ser técnicamente factible; pero puede no ser factible porque esté
fuera de la ley o por incapacidad administrativa.

El estudio legal busca identificar as restricciones legales del
proyecto en cuanto a la localizacion, tributacién, uso del proyecto, etc.
Ademads de las restricciones, pueden también identificarse incentivos
para realizar el proyecto.

Para llegar a concretar el proyecto, es importante en primera
instancia, identificar la o las instituciones cuya intervencion sea factible
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para el desarrollo de! mismo. Dentro de las politicas actuales de
Gobierno hemos identificado dentro del sector publico y privado, las
siguientes instituciones:

Sector Publico:

a) Ministerio de Vivienda, (en formacion) el cual se encargara, seguin los
enunciados legales de su formacion, de otorgar subsidios para la
obtencién de viviendas.

b) El Fondo Guatemalteco de la Vivienda (FOGUAVI), cuya
participacién, esta prevista como ente financiero, dotando de crédito a
las familias seleccionadas dentro de su proceso de seleccion, para
obtener viviendas.

Sector Privado:

Creemos que es necesaria la participacion de las empresas
privadas dedicadas al desarrollo de urbanizaciones para que sean las
encargadas de realizar los trabajos de urbanizacién en terrenos
adecuados para este uso, siempre teniendo en cuenta que es muy
importante la supervision de estos proyectos por parte del Estado, para
garantizar que los conjuntos habitacionales a ofrecer, cumplan con las
condiciones minimas de habitabilidad.

En adicion y segtin nuestra investigaciéon documental, no existe
ninguna restriccion legal para ia realizacion del proyecto propuesto; al
contrario, la misma Constitucién de la Republica obliga al Estado a
buscar soluciones como la propuesta, que atiendan las necesidades de
los sectores mds necesitados y en esta tarea, debe facilitar cualquier
mecanismo que contribuya a lograr el fin planteado.

[V1.8.- ANALISIS FINANGIERO : ]

Este estudio busca establecer la factibilidad de obtener los
recursos requeridos para la inversion del proyecto, permitiendo a la vez
determinar los montos de aportes y subsidios que puedan requerirse
para ejecutar y operar el proyecto.

Ademas, en este estudio se consolidan los aportes de los
estudios de mercado, tecnologico y administrativo legal, para estructurar
los flujos previstos durante el horizonte del proyecto.

Se hace imprescindible definir la factibilidad financiera, tomando
en cuenta que para este proyecto habitacional se plantea la utilizacion
de un sistema financiero basado en los subsidios habitacionales
directos e indirectos. Consideramos gue este es el mecanismo que
resulta viable para lograr que la poblacion de bajos ingresos, tenga
acceso a una vivienda digna.

e
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UNIVERSIDAD DE SAN PROPUESTA DE REUBICACION Cuadro No. 19
CARLOS DE GUATEMALA ASENTAMIENTOS PRECARIOS URBANOS Titulo: Cuadro Financiero

FACULTAD DE ARQUITECTURA

HORIZONTE DE VIDA UTIL EN EL PROYECTO
v 1 v T 2 | w1 kT n ] 6] 7] [ T | 20

I
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!

Q.6,142.96
Q.4,077.64
R Q.703.80
Red de Dreraje Sanitario Q.1,038.98
IRed de Drenaje Ptuvial Q.1,787.78

Q.100.00

Q.426.00
Q.27,000.00
Q.40,273.04

Q.6,000.00 Q.6,000.00 Q.6,000.00 Q.7,200.00 Q.7,200.00 Q.7,200.00 Q.7,200.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,800.00 Q.9,800.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,6C0.00
Q.60,000.00
Q.6,000.00 Q.6,000.00 Q.6,000.00 Q.7,200.00 Q.7,200.00 Q.7,200.00 Q.7,200.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.8,400.00 Q.9,600.00 Q.9,800.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00 Q.9,600.00

Q226000 Q226000 @226000] Q220000 @226000] Q226000 @Q225000| @225000] Q226000| Q226000] @225000] Q226000] @226000] @Q226000] aQ225000|] Q220000] @226000] Q220000] a228000] Q226000
Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q24000|  Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00 Q.240.00
Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.330.00 Q.360.00 Q36000|  Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00 Q.360.00
Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q26000|  Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00 Q.260.00
Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q15000|  Q160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q16000|  Q150.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00 Q.160.00
Q.50.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.50.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.50.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.50.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.50.00 Q.60.00 Q.50.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.60.00 Q.60.00
Q330000] Q3.30000] Q330000) Q330000] Q3.30000] Q330000] Q330000) Q330000] @Q3.30000] Q330000] @3.30000] @Q330000] @330000] Q330000 a330000] 330000 @330000] @330000] asse00e] 330000
Q40.27304] Q270000| Q270000 Q270000 Q390000 Q380000] Q380000 Q3900.00] Qb5,100.00] Q5,10000] Q6,10000] Q6,100.00| Q.6,10000] Q6300.00] Q630000] Q6.30000] GO30000] Q6300001 GE30000T ao30000T CeI0000
Q.40,273.04 2,410.71 2,162.42 1,921.81 2,478.62 2,21296]  1,976.88]  1.764.16]  2,089.80 1,839.11 1,642.06 1m.13L 1,309.04]  1,443.80 1,289.10 1,150.99] 1,027.67 917.68 819.28 73147 8s3.10]
012
" 5,667.96
0.62%
179
227
Eotal de Ingresos GE000.00 | 0.6.000.00] —G6,000.00]  O.7.20000] 07,20000] G.7;20000] —Q7:20000] G8400.00] Q540000 G8.40000] _QEA00.00] _ GE540000] — GI,.0000]  Q.5.60000]  GSR0000] Go00000] G500 00 3 80000] [ G9:600.00] —Q.9,600.00
Tujos de costos G.3,300.00] __Q.3,300.00 ] Q.3,300.00 | _ Q.3,300.00] _ Q.3,300.00| _ Q.3,300.00]  Q.3,300.00] _ Q.3,300.00] _ G.3,300.00]  G.3,30000]  Q.3,300.00 ]  Q.3.300.00 ] G.3.30000]  G.3.30000] 0330000 Q330000 —G330500] —a330000 T a330000 23300

1,964.35] 1,763.88] . 1,666.97] 1,308.19] . 1,248.38] 1,114.60) 996.20]

8,367.14] 4,783.16] 4,270.68
86,014.70,

8,357.14 2,045.43] 2,630.74] 2,348.87 2,097.21] 1,872.61] T671.88] . 1,492.75] 1,332.81] 1,190.01] 1,062.51] 948.67] AT 756.27] 675.26] 602.90] 538.30 480.63 429.13] 383.15] 342.10]
__I24,s49.1s

5,367.14] 2,410.71] 2,162.42] 1,921.81] 2,478.62] 2,212.96 1,975.86]  1,764.16] 2,059.80] 1,839.11] 1,642.06] 1,466.13] 1,309.04]  1,443.80] 1,289.10] 1,150.99] 1,027.67| 917.56] 819.25 731.47] €83.10

Fuente: Elaboracion propia
Basado en " Formulacion y evaluacién de proyectos”. 52




EVALUACION CUANTITATIVA:

El cuadro financiero es Util para realizar la evaluacion
cuantitativa, en dicho cuadro se puede apreciar que los resultados
obtenidos para los principales indicadores son positivos, lo cual
demuestra que el proyecto planteado aporta mayores beneficios a la
po_blacién que lo utilizard, comparados con los costos originados por el
mismo.

Se presenta a cotinuacion el analisis de los resultados de estos
indicadores:

Elvalor Actual Neto (VAN), es la diferencia entre el valor
actual de los flujos de beneficios y el valor actual de los costos, este
indicador es el que determina el monto que se requierird como subsidio
directo del proyecto, el valor obtenido es de Q.8,700.00.

Lta Tasa Interna de Retorno (TIR), es la tasa de interés
que iguala el valor actual de los flujos de beneficios, con el valor actual
de los flujos de costos, esta debe ser igual o mayor a la tasa de interés
que se utilizaria en la mejor alternativa de inversion, (para el presente
caso se estimé del 12%). Al obtener unaTiR igual a 20.52% indica que el
proyecto es aceptable ya que este porcentaje es mayor al de Ia tasa de
interés alternativa.

Valor Actual Neto de Inversion (IVAN): es el resultado
de dividir el valor actual de los beneficios dentro del total de la inversion,
siendo esta de 1.79 nos indica que el proyecto debe ser aceptado ya
que los beneficios son mayores a los costos de inversion.

Relacion Beneficio / Costo (B / C): es la relacion que
resulta de dividir el valor actual de los flujos de beneficios dentro del
valor actual de los fllujos de costos. Al obtener 2.27 de resultado nos
indica que los beneficios ofrecidos en el proyecto son significativamente
mayores a los costos originados por el mismo, lo cual sugiere que el
proyecto debe ser aceptado.

EVALUACION CUALITATIVA:

Es necesario evaluar el proyecto desde el punto de vista
cualitativo. Para llevar a cabo esta evaluacion se deben hacer dos tipos
de andlisis, uno llamado de Congruencia, el cual consiste en identificar la
coincidencia del proyecto con lineamientos generales de desarrollo del
pais y dos, el de Viabilidad que consiste en analizar los aspectos
intrinsecos al proyecto asi como los correspondientes al entorno.

Anélisis de Congruencia.
Los planteamientos contenidos en la Agenda de Gobierno 1994-

1995, en el capitulo que trata sobre la estrategia de combate a la pobreza
inciso dedicado a Vivienda, se plantean como objetivos generales los

siguientes, "se reorientaran las acciones a fin de ofrecer una respuesta
realista y viable al problema de la vivienda, especialmente para los

-estratos mas pobres, y mejorar paulatinamente la dotacion de servicios

basicos (agua potable, drenajes, equipamiento, vias de acceso y
recreacion en las areas precarias y mas deterioradas de los centros
urbanos y de l0s principales asentamientos humanos del pais), y dentro
del marco operativo de la Politica Nacional de Vivienda, se encuentra
como objetivo general el siguiente: "Crear las condiciones
institucionales, legales y financieras, basicas para atender el problema
de la vivienda y permitir el desarrollo permanente del Sector"”, enunciando
acciones, instrumentos y metas a alcanzar, siendo algunos de ellos los
siguientes: a un corto plazo: a) la creacion del Sistema Integrado de
Acceso a la Vivienda, en términos de ahorro, crédito y subsidio, b) la
formacidn del Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos como
entidad encargada de la administracién del régimen de subsidios
habitacionales, ¢ ) estimular el ahorro familiar para vivienda, d) que el
Fondo Guatemalteco de la Vivienda, FOGUAVI, inicie sus funciones
como ente financiero para soluciones habitacionales; y a un mediano
plazo se pretende que a) se concrete el otorgamiento de estos
subsidios habitacionales, b) se facilite el acceso al financiamiento
habitacional de la poblacion mas necesitada, y ¢) ampliacién en
cobertura del sistema financiero nacional.

Nuestro criterio es apoyar estas iniciativas ya que creemos que
es una de las formas de comenzar a enfrentar la crisis habitacional
existente en nuestro pais, asi también de acuerdo a los andlisis
realizados previamente en el presente estudio, resulta congruente
nuestro planteamiento con lo enunciado en el Plan de Gobierno.

Analisis de Viabilidad:

Las viabilidades intrinsecas al proyecto se pueden evaluar con
la informacién obtenida en la formulacion del mismo mediante los
distintos analisis de mercado, tecnologico, administrativo-legal y
financiero, pudiendo observar que en todos ellos, sin excepcion, se
confirma la viabilidad del proyecto planteado.

Dentro de las viabilidades que corresponden al entorno:

-En lo fisico/natural, se verifica la existencia de un area
geografica susceptible a intervenir. ,

-En la econdémica, se comprueba que el proyecto planteado,
favorece a los intereses econdmicos de la nacién, ya que al
beneficiar, éste, a un sector de poblacion que se encuentra
relegada, se consigue reincorporarla a la sociedad y con éllo
este grueso nimero de poblacion podra integrarse a la
produccion econémicamente activa.

- Viabilidad politica, con el planteamiento y ejecucion del
proyecto no se afectan de manera alguna a grupos de poder, se
puede observar también que existe una congruencia con
planteamientos gubernamentales.
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[Wﬂuﬂ - PREMISAS GENERALES A NIVEL @@AN@:] - Las aceras deben estar debidamente protegidas del transito de

vehiculos.

1. Loteamiento:
- Plantear lotes, principalmente de forma regular con proporcion -

adecuada ‘ o D [ NP AL o
- Una cor;zcggs%rgntamon para lograr el soleamiento y la ventilacion 422254 422251
- Ef patrén a utilizar debe permitir desarroliar el proyecto en baja En calles de mucho tréfico, las aceras deben separarse

densidad. mediante una banda de vegetacion. .

. : - Es conveniente utilizar vegetacion en los caminamientos, para hacerlos
mas agradables.
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2. Vialidad:
A - Circulacién Peatonal:

- El dimensionamiento de las aceras debe permitir el transito por lo
menes, de dos personas simultaneamente.

Medidas bésicas para caminos peatonales. 8.- Circulacién vehicular:

o e N e o
; ! : | ! ] - Dimensionamiento de-acuerdo al flujo vehicular. -
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- Ubicacion de los parqueos en areas que no interfieran con la circulacién
de los vehiculos.

3. Espacio exterior:
a) Paisaje y vegetacion:

- Ubicacién de espacios abiertos que propicien la reunién comunitaria,
espacios agradables visualmente que tengan relacion con la naturaleza.

- Planteamiento de areas que contribuyan a la reforestacion.
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- Uso de la jardinizacion en las areas que lo permitan, para hacer

agradable el entorno.
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b) Mobiliario urbano: - Utilizacion de sefalizacion vehicular y peatonal, seg(in el reglamento de
transito, y para orientar al usuario y/o visitante respecto hacia

- Ubicacion de recipientes para depositar basuras, para lograr que el donde dirigirse.

usuario conserve limpia las calles.

- Ubicacion de bancas para ofrecer reposo y descanso al usuario, en las

circulaciones peatonales, areas de juegos y otras que lo
requieran.

- Ubicacion de terminal de buses




4. Equipamiento:

- Respetar la dosificacion del equipamiento, segln las Tablas de la

Municipalidad de Guatemala.
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- Es necesario plantear el equipamiento complementario para setrvir
tanto  a la poblacién generada por el nuevo conjunto habitacional

como  a la existente.

5. Infraestructura:

- Debe existir las redes de servicio publico de agua potable, electricidad,

alumbrado publico, asi también debe solucionarse la
conduccién del drenaje de agua pluvial y sanitario evitando la
contaminacion  del ambiente.

e
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6. Tipologia de edificios:

- Integrar los tipos de construcciones con el entorno, para evitar el
contraste negativo.
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Vil.2.- PREMISAS PARTICULARES
A NIVEL URBANO s

) A continuacién utilizaremos los criterios descritos en las
premisas generales de disefio para proceder a aplicarlas a nuestro
proyecto, obteniendo con esto las premisas particulares de disefio a

nivel urbano que nos permitird realizar el disefio urbano de nuestro
conjunto habitacional:

1. Loteamiento:

- Los lotes se plantean, en la mayoria de los casos, de forma regular y
con las siguientes dimensiones: de 6.00 mts. de frente por
12.00 mts. de fondo.

- Tendrén una orientacion Norte-Sur, para lograr un soleamiento
adecuado, asi como el aprovechamiento de los vientos.

2. Vialidad:
a) Circulacion Peatonal:

- Los anchos de los caminamientos seran de 2.00 mts. y estaran
separados de los lotes por medio de vegetacién, para hacerlos
mas agradables, dar proteccion al peatdn del soleamiento.

b) Circulacion vehicular:

- El ancho de vias debe ir de acuerdo al flujo vehicular, por lo que se
plantea la vialidad Primaria, ésta tiene un un ancho de 10.00
mts., incluyendo aceras, el ancho de rodadura es de 6.00 mts_,
las aceras de 1.50 mts cada una y sus respectivas jardineras

de 0.50 mts., las-cuales serviran de barrera protectora al peaton.

- Se crearan nicleos de parqueos con capacidad para ocho vehiculos
cada uno, ubicados en lugares centralizados para dar servicio a
todas las viviendas, y ubicados de tal forma que no interfieran
con la circulacion de los demas vehiculos.

3. Espacio exterior:
a) Paisaje y vegetacion:

- Se ubicaran parques en lugares accesibles a todo el conjunto .

- Se creara un parque de recreacion pasiva, debidamente jardinizado y
con sus areas de descanso con un area de 3,000.00 mts2.

- Se crearan un parque de recreacion activa, conteniendo juegos para
nifios de las edades comprendidas entre 2 y 10 afios.

abarcando un area de 1,500.00 mts2
- Se ubicaran canchas deportivas: de futbol, papifitbol, de basket y de
volibol.

4. Equipamiento:

El equipamiento béasico, necesario para el proyecto de
uwrbanizacién, incluye:

- GUARDERIA, con capacidad para atender a 100 nifios menores de 6
afos, la cual requiere de un terreno de 450 m2 de area.

- ESCUELA PRE-PRIMARIA, con capacidad para atender a 180 alumnos.
El edificio estara constituido por 6 aulas de 40 m2 y con
capacidad para 30 alumnos cada una, lo que representa 240
m2 de construccidén, mas un area de patio para juegos de 1100
m2. Para lo que se requerira un terreno de 1,340 m2.

- ESCUELA PRIMARIA, con capacidad para atender a 240 alumnos. El
edificio constara de 6 aulas de 40 m2 y con capacidad para 40
alumnos cada una, lo que representa 240 M2. de construccion,
mas un area de patio para actividades de recreo de 1,600 mis2.
Para lo que se requiere de un terreno de 1,840 m2.

- SALON COMUNAL, con capacidad para 400 personas. El edificio estara
formado por un area de escenario y servicios sanitarios para
hombres y para mujeres, en un area de 450 m2.

-PUESTO DE SALUD TIPO "A", que contara con los siguientes
ambientes:

- Consulta externa

- Cirugia menor

- Area de hipodermia

- Area de espera

Servicio sanitario de! usuario

Servicio sanitario del personal

Area de dormitorio para el médico residente

]

Para lo cual se necesitara un drea de 100 m2 de construccién.

-TERMINAL DE BUSES, la cual constaré de un area de espera de
buses y oficina, asi como el area de estacionamiento para 20
buses y microbuses.

- MERCADO FORMAL, a nivel de barrio, constara de areas de venta
seca, himeda y semi himeda, asi como area de venta de plaza,
servicios sanitarios ptiblicos para hombres y mujeres. Para lo

se hecesitara de una construccién de 2,400 mts2.

- Se reserva el 10 %, como minimo del &rea para reforestacion y como
area verde, respetando el reglamento municipal.




Plano No. 21 !
Titulo:  Plano general del disefio de urbanizacion
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Plano No. 22

Titulo:  Uso del suelo
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Plano No. 23
Titulo:  Circulacién Vehicular y Peatonal
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Plano No. 24
Titulo:  Detalles de urbanizacion
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Vil.6.- PREWISAS PARTICULARES Vivenda por sreamienta del nimero g6 membros de a familia. 1 que en
A NIVEL ARQUITECTONIGO : principio podra ser utilizada como patio de servicio y/o area Xrecreativa
interna.

_ - Los espacios destinados a sala, comedor y cocineta se
ubicaran en un so6lo ambiente con &reas, en la medida de lo posible,
iguales o superiores al minimo permisible por las normas municipales y de

disefio. En este caso consideramos que estos ambientes pueden ser de
6.35 mts. x 2.925 mts.
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- Deberan considerarse como minimo dos dormitorios, con - La vivienda debera contar como minimo con los servicios
capacidad para aiojar a una familia con un niimero promedio de miembros basicos de agua y drenaje dentro de un servicio sanitario, que cuente
equivalente a cinco personas. Consideramos un drea de 4.00 x 2.025 por lo menos con un inodoro y una ducha.
mis. por dormitorio para cumplir con los requerimientos de &area por
persona.
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Vil.3.- PREMISAS QENERALES A - Que el numero de ambientes guarden una relacion

- proporcional con el nimero de miembros del grupo familiar, con la

NIVEL ARQUITECTONICO : intencién de reducir el riesgo de habitabilidad provocado por el
hacinamiento.

- Comodidad y confort dentro de la vivienda en términos de
funcionalidad, clima, dimensiones de los espacios y otros; asi como
fuera de ella con &reas libres, areas verdes y otras en donde los
individuos puedan apropiarse del espacio exterior para ampliar su area
de accién y propiciar la comunicacion social.

- Que el disefio de los espacios permita que algunos de ellos - El disefio de fa vivienda debe responder a lo0s requerimientos
sean utilizados para diversas actividades y puedan eventualmente ser de los usuarios, debiéndose respetar, por lo menos, las normas
ampliados 0 separados, logrando flexibilidad en la propuesta. minimas en cuanto a funcién y forma.

ESPACIO
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- IoNA DE TRANSICION N
- UBLICH - pPrRVADD
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Plano No. 25
Titulo:  Prototipo de vivienda
Arquitectura y cotas
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Plano No. 27
Titulo:  Prototipo de vivienda
Cimientos, columnas y estructura de cubierta.
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Piano No. 28
Titulo:  Prototipo de vivienda
Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas.
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Prototipo de vivienda
Apunte perspectivado.

Plano No. 29

Titulo:

Fuente: Elaboracion propia
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Vil.8.- PREMISAS GENERALES A
NIVEL TECNOLOQICO :

a.- Formas de produccion:

- Utilizacién de métodos_de construccion de facil aplicacion, para que
puedan ser utilizados por personas no tecnificadas.

- Para seleccionar los materiales de construccion, debe tomarse en
cuenta que deben ser duraderos y con caracieristicas
asismicas.

b.- Materiales:

- Es conveniente utilizar materiales que existan en el lugar y/o que sean
de facil transportacion.

Vil.6.- PREMISAS PARTICULARES A
NIVEL TECNOLO@ICO =

La integran tres aspectos importantes: tecnologia, insumos y
localizacion.

La tecnologia se refiere al disefio urbano y arquitecténico asi
como a los métodos de construccion a utilizar. En cuanto a los
materiales de construccion, se definié utilizar materiales tradicionales,
considerando que las viviendas seran desarrolladas por medio de fa
"autoconstruccion dirigida”, la forma de la vivienda sera muy simple, y se
respetaran las dimensiones minimas autorizadas por la Municipalidad de
Guatemala.

Para cerramiento y tabiques interiores se utilizara "block de
pomez", con refuerzo vertical tipo "pines" y para refuerzo horizontal se
usaran soleras tipo "U". £l cimiento esta formado por una solera de
cimentacion y la cubierta es de lamina "Perfil 10", con una estructura de
joist prefabricados:

En cuanto a la localizacion, el terreno esta ubicado en un lugar
accesible, que permite la facil transportacion de los materiales de
construccién, y del equipo necesario para desarrollar el proyecto.
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Cuadro No. 21

Titulo:

Presupuesto de construccion del prototipo de vivienda.
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Pdg. No. 3
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! 1 CUANTIFICACION DE MATERIALES | MATERIALES !  MANO DEOBRA ! SUMA | TOTAL  TOTAL |
! No. !  DESCRIPCION DEL RENGLON i CANT. ! U. : COSTO ! INPORTE | COSTO : IMPORTE (WA + WDO ! SUB-RENG. { RENGLON !
+ -—— + + + + + + + + + +

F.~  ACABADOS: 10,262.29 4,107.40 VIENEN 14,369.69
F. 1~ 1PISO ; 48.00 | @2 | H ' , H : H ‘
; Hano de obra ¢ 48.00 ) w2 | : » 16,00 4B0O.OG 7 4B0.00 | : :
' iCemento v 23,52 | sato ) 18.65 1 438.45 ¢ : T 438,65 : H
H ‘Arena de rio o101 ! w3 ) 60,00 ¢ 60.48 | H , £0.48 ; : H
: ‘Piedrin 2,02 0 a3 ) 110,00 7 221,76 : v 22176 H H
| ‘Reglas de pino ristico 10 120,00 3w, 12,50 ) 250.00 | : . 250.00 ) 1,450.89 ) H
1F.2.~ MUEBLES FIJ05 H : ‘ : ' : H : : H
H iFuertas ¢330 F u o ) 450,00 1,350.00 ¢ 50.00 . 190.00 } 1,500.00 ; ! H
: yVentanas ;o 4000 0w 275.00 5 1,100.00 ) 50.00 1 200.00 ; 1,300.00 ; 2,800.00 ; 4,250.89%

13,683.18 4,937.40 VAN 18,420.58

SUB TOTAL MATERIALES _ 13,483.18

SUB TOTAL MANO DE OBRA DIRECTA ___  4,937.40

SUNAN 18,420.58

MAND DE OBRA INDIRECTA  40.00% 2,962.94

PRESTACIONES __  45.00% 3,554.93

INPREVISTOS __ 10.00% . 1,862.06

TGTAL 27,000.01

HETkDS CURDRADOS DE CONSTRUCCION 48.00

COSTO POR METROD CUADRADO 562,50

Fuente: Elaboracion propia
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[Wﬂﬂﬁ]un CONSIDERACIONES FINALES :

A la hora de concluir nuestro planteamiento de trasladq y luego
de revisar la metodologia propuesta, nos permitimos presentar una serie
de consideraciones finaies.

El Estado debe promover la generacién de compensadores
sociales, que en materia habitacional garantice a la poblacion de bajos
ingresos tener acceso a un habitat digno y estable. Estas acciones
deben ir acompafadas de un eficiente sistema de subsidios, con el
objeto de enfrentar los efectos de la regresiva distribucién del ingreso.

No es posible hablar de desarrollo habitacional, sin considerar el
factor financiero, el cual deberé establecerse por medio de un sistema
combinado de subsidios, siendo el subsidio directo, e! que cubrird el
valor total del terreno ya urbanizado, el cual sera financiado. en su
totalidad por el Gobierno Central, por medio de la comision de vivienda; el
resto, que corresponde al costo de los materiales y la mano de obra para
su construccion, se financiaria por medio de un subsidic indirecto, en el
cual el propietario de la vivienda, pagaria dicho costo a plazos, en un
periodo de 15 afios, siendo el Gobierno el que absorberia los intereses,
mientras los propietarios, pagarian cuotas mensuales minimas.

Se deben focalizar los recursos estatales en los sectores mas
necesitados de la poblacion, evitando cualquier subsidio oculto y
otorgando subsidios directos que actlden como redistribuidores de la
riqueza, pero, sin olvidar la motivacion al esfuerzo propio de la poblacion
por la via del ahorro programado.

Con relacién al mercado de tierras, es fundamental la
participacién del Estado como ente regulador. Se deben desarrollar
planes de ordenamiento lerritorial con la definicién de usos del suelo,
entre ellos los destinados al asentamiento de conjuntos habitacionales
para estratos de bajos ingresos. Sobre esta base, debera definirse y
establecerse un sistema urbano a nivel nacional, que incluya toda una
red de centros urbanos interrelacionados con un orden jerarquico,
promoviendo el crecimiento y desarrollo de éstos en el interior del pais,
para lograr ei equilibrio de las ciudades y con ello desestimular la
migracién del campo hacia la ciudad.

El Sector Vivienda ha sido tradicionalmente utilizado con éxito
en muchos paises como el reactivador de la economia, ya que posee las
caracteristicas basicas para operar como motor de desarrollo. La
actividad de construccién de viviendas, es una actividad econémica que
genera actividad para casi todos los sectores productivos del pais:
privados, servicios estatales, banca, mineria, etc.

En ese sentido, es inminente la necesidad de reorganizar el
Sector Vivienda, partiendo de la creacion de un Ministerio de Vivienda
por considerarlo como un servicio, al igual que la salud y la educacion,

para que vele por los intereses del sector a un nivel de alta decisién
jerarquica.

Las Municipalidades comao parte del Estado, deben constituirse
como promotores de proyectos de urbanizacion ordenada, facilitando el
acceso a los servicios publicos y facilitando la etapa de permisologia, la
cual ha llegado a ser en muchos casos, un gran obstacuio para el
desarrollo de proyectos de vivienda. Es imprescindible Ila
universalizacion de las normas, sin menospreciar tos distintos tipos de
soluciones gue nuestra poblacion necesita, eliminando exigencias que
encarecen la tierra urbanizada, lo cual permitira el uso 6ptimo de ésta y ai
existir claridad en las normas, se evitara incumplimientos de parte de los
lotificadores y el comun chantaje administrativo por la via de los
procesos eternos de revision, previa aprobacién municipal de los
proyectos.

El Estado debe actuar como facilitador de la actividad de
construccidon de viviendas, minimizando todo tipo de obstaculos
existentes de orden jerarquico, excesiva burocracia institucional a nivel
de aprobacién de proyectos, leyes, normas y reglamentos inadecuados
para nuestra realidad nacional, excesiva centralizacion, faita de
estimulos al ahorro e inversion y a la intermediacion financiera.

Se debe partir de aquellas soluciones mas sencillas, como io
son: mejoras habitacionales, ampliaciones, introduccion de servicios,
etc.

Por otro lado debera de promoverse ia autoconstruccion, como
medio que permita fa disminucién de los costos de mano de obra,
permitiendo que los mismos usuarios se encarguen de la construcciéon de
Sus propias viviendas. Para que dicha premisa pueda tener los frutos
que se esperan, se deberd promover cursillos de métodos de
autoconstruccioén, dirigidos a los comités de vecinos de los
asentamientos, tecnificandolos, para luego, poder realizar la
construccién de sus viviendas, bajo la supervisién de profesionales en
el ramo.

Dichas cursillos pueden ser impartidos de manera bipartita por
entidades gubernamentales y epesistas de la Facultad de Arquitectura.

Ademas, el promover cursillos que permitan la facil explicacion
de los métodos que se adoptarian para realizar los procesos de traslado,
con el fin de que los pobladores de los asentamientos tengan una idea
clara de lo que implicaria dicho proceso y los beneficios que obtendrian al
trasladarse.

Por medio de las evaluaciones cuantitativa y cualitativa se
concluye que el proyecto presentado es un proyecto plenamente
aceptable y por tanto, se recomienda seguir los estudios a nivel de
anteproyecto y de proyecto respectivamente.

Las entidades gubernamentales dedicadas a la vivenda,
deberan por su parte, revisar la metodologia de traslado que estamos

76




planteando en este estudio, asi como el aplicar un plan piloto que serviria
de prueba para poder evaluario y asi establecer conclusiones concretas
que permitirian reforzar dichas metodologias, con el propésito de poder
aplicarlas, en un futuro cercano, con las mejoras que se establecerian
para su mejor funcionamiento.

Al momento de realizar este tipo de traslados, debera llevarse a
cabo, al mismo tiempo, la construccion de los diferentes equipamientos
que dichas urbanizaciones deberan poseer, 1o que evitaria futuras
invasiones en las areas destinadas para tal fin; como ha acontecide en la
actualidad. Dichas construcciones podran ser realizadas por las
instituciones creadas para tales fines, por ejemplo, Salud Pdblica,
Educacion, Infom, etc.

Asimismo, planteamos. que las areas ocupadas actualmente
por los asentamientos susceptibles a trasladar, sean utilizadas algunas
para reforestacion y otras como las de la via férrea, en donde ya existe
un proyecto concreto: el sistema de transporte colectivo rapido
("metro”), sea puesto en marcha lo antes posible, ya que solo utilizando
las areas desocupadas se podrd evitar que sean invadidas o utilizadas
nuevamente como asentamientos humanos precarios.
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[1X.1.- ANEXO DE LOCALIZAGION : |

{MACROLOCALIZACION : ]

A.- FACTORES NATURALES O FISICOS :

a.- Tamafio del Terreno :

Para determinarlo necesitamos conocer de manera muy
general el area neta que utilizara el objeto de disefio especifico que se
va a proyectar, para lo cual podra aplicarse la formula siguiente:

K=1.4 (Knp)1.15 en donde:

K Superficie total del terreno

Knp = Superficie neta del terreno

1.4 = Factor que incluye areas de
circulacion y muros.

1.15 = Factor que incluye las areas de

equipamiento.

De donde la superficie neta del terreno, obtenida en funcion del
numero de familias que pretendemos atender que es de 200 (Cantidad
estimada ), a razén de 72 metros cuadrados por solar (6.00 x 12.00
Mts.), sera de 14,400.00 metros cuadrados.

K=1.4(14,400)1.15

K= 23,184 metros cuadrados

K=23.184 =2.32Ha.
10,000

Obteniendo entonces como requerimiento de espacio, un
terreno que tenga aproximadamente 2.32 hectéreas de superficie.

b.- Topogratia:

Se determind la utilizacién de una pendiente variable entre 5 y
15 % por encontrarse dentro de este rango las caracteristicas
siguientes:

- Pendientes bajas y medias,

- Erosion media,

- Drenaje facil,

- Buenas vistas,

- Suelo accesible para construccion,
- Ventilacién aprovechable,

- Buen soleamiento.

Pendientes que nos proporcionan los siguientes usos
recomendables:

- Construccién de mediana y alta densidad,
- Areas para equipamiento,
- Zonas de recreacion,,
- Zonas de reforestacion,
- Zonas preservables.
c.- Costo:

Por las caracteristicas del nivel econémico de las familias que
el proyecto pretende atender, se estima que el precio promedio por vara
cuadrada de superficie de terreno debe oscilar alrededor de los 60
quetzales.

d.- Estructura del suelo :

Se determind la utilizacion de un terreno arenoso-arcilloso, con
las siguientes caracteristicas:

- Grano grueso de consistencia pegajosa,
- Erosionable,
- De resistencia mediana.

Que nos proporcione las siguientes cualidades:

- Drenaje facil,
- Construcciones de mediana y alta densidad

e.- Sub-suelo:

Se determiné la utilizacion de un terreno con rocas Igneas -
Eruptivas, que nos proporcione los siguientes usos recomendables:

- Materiales de construccion,
- Urbanizacion con mediana y alta densidad.

f.- Hidrografia:

Se determiné fa utilizacion de un terreno de drenaje natural, con
las siguientes caracteristicas:

- Pendiente de 5 a 15 %,

- Seco o semi seco fuera del temporal,
- Con creciente en temporal,

- Vegetacion escasa,

- Fauna minima.

- Drenaje natural encausado.

78




x

g.- Vegetacion:

Se determiné la utilizacion de un terreno con pastizal y
matorral, con las siguientes caracteristicas:

- Vegetacion de facil sustitucion,

- Soleamiento constante,

- Lluvias temporales con escurrimiento,
- Temperaturas variables,

- Propicio en valles y colinas,

- Erosién controlada,

- Vegetacion mediana baja,

- Clima semi seco,

- Topografia semi rregular.

Que nos proporcione los siguientes usos recomendables:

- Urbanizacién sin restricciones,
- Industrial.

h.- Orientacion:

Se determind la utilizacion de un terreno con orientacion este-
oeste, por las siguientes caracteristicas:

- Buena ventilacion,
- Soleamiento para uso del suelo residencial.

i.- Soleamiento:

Se determind el uso de un terreno con soleamiento indirecto o
tangente, por las siguientes caracteristicas:

- Exposicion media de refiejos.
Con aplicaciones de disefio:
- En areas residenciales y de equipamiento urbano.
Usar parteluces para matizar reflejos, por ser éstos
un problema de disefio a resolver.

j- Vientos:

Se determind la utilizacion de un terreno con vientos
secundarios por las siguientes caracteristicas:

- Ofrece ventilacion variable,
- Mantiene la temperatura.

Con aplicaciones de disefo en:

- Utilizacién de ventanas grandes,

- Aprovechamiento al maximo del viento existente.

- Utilizacién de elementos para obstaculizar vientos
indeseables y evitar erosion.

k.- Elementos visuales:

Se determind la utilizacién de elementos visuales tipo
trayectoria, por las siguientes caracteristicas:

- Canales a lo largo de los cuales el observador se
mueve:
Calles, aceras, lineas de transito,
entre otros.

Estos constituyen los elementos predominantes de la imagen
que ordenan y relacionan todos los componentes del medio ambiente
urbano.

1.- Espacios:

Se determiné la utilizacién de un terreno con espacios semi-
abiertos, por las siguientes caracteristicas:

- Espacio parciaimente cerrado,
- Vistas interiores con perspectivas hacia puntos
abiertos importantes.

m.- Vistas:

Se determing la utilizacion de un terreno con vistas seriadas,
por las siguientes caracteristicas:

- Vision secuenciada, con un recorrido en que se van
descubriendo nuevos elementos o atributos
espaciales.

B.- FACTORES SOCIALES :

Para el estudio de estos factores se requirié esencialmente de
un estudio de campo, asi como de una recopilacion de datos en las
instituciones encargadas de atender los puntos que a continuacion se
enumeran:

a.- Aspectos legales:

Se tomo en cuenta principalmente lo relacionado a los
derechos de propiedad y a la situaciéon de los terrenos colindantes,
evaluados segln los aspectos mencionados dentro de los factores de
localizacion descritos con anterioridad, que se refieran a la estructura
impositiva y legal.
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Con base en ello se determind que los terrenos de caracter
institucional o privado son los que interesan a nuestro trabajo de
investigacion, por considerar que en ambos casos la obtencion de estos
es viable y ademds por ser estas categorias las Unicas alternativas
disponibles de acuerdo a la revisién de campo realizada .

b.- Sistemas de apoyo:
Dentro de éstos, nuestra seleccion evaiuo la existencia de los
siguientes sistemas:

i.- Agua:
Se evaiuo la existencia de redes de agua potable, o en
su defecto la obtencién de la misma, por sistemas de
facil realizacion.

ii.- Drenajes:
Se evalud la existencia de redes de distribucion de
drenajes para su conexidon, o en su defecto la
existencia de drenajes naturales para poder evacuar
adecuadamente los residuos.

fii.- Electricidad:
Se evalud la existencia de redes de distribucion
eléctrica para lograr la facil conexién hacia el proyecto.

c.- Vialidad :

Se requirié la existencia de vias de comunicacién hacia y desde
el terreno, como minimo de carécter secundario las que deberan ser
suficientes para el caudal de transito actual asi como el proyectado,
evitando aquelios terrenos cuyos accesos se encuentren localizados
en vectores con altos niveles de congestionamiento vehicular.

d.- Uso del suelo:

De acuerdo a las caracteristicas del proyecto a realizar, se
evalué la existencia de los usos del suelo que a continuacion se
describen:

i.- Residencial:
El uso del suelo en el terreno a elegir, debera ser
principaimente de caracter residencial por la
compatibilidad con nuestro proyecto y ademas de baja
densidad de poblacién, debido a que éste se
constituirfa en un receptor de nuevos usuarios
habitacionales.

ii.- Comercial:
Se elegira principalmente, aquel de los terrenos que se
encuentre localizado cerca de é&reas comerciales
de tipo barrio, es decir tiendas, abarroterias y otros.

iii.- Industrial:
Se deberan localizar aquelias areas que se encuentren
distantes de las areas industriales de caracter pesado,
per considerar que este uso del stielo no es compatible

con el residencial.  Sin embargo, se tolerard la
existencia de industrias de caracter mediano que
promuevan la generacion de puestos de trabajo a los
usuarios del proyecto, siempre y cuando ésta no altere
el desarrolio del uso del suelo residencial.
iv.- Recreativo:

Debera considerarse la existencia, en la periferia de los
terrenos a seleccionar, de areas de recreacion de tipo
activo y pasivo por considerar que éstas contribuyen al
solaz y esparcimiento de los futuros usuarios.

e.- Equipamiento:
i.- Educativo:
Se considerara la existencia de centros educativos de
nivel primario y basico, para evitar la movilizacion de
los estudiantes fuera del perimetro de accién del
proyecto, evitando con esto, gastos innecesarios de
transporte.

ii.- Deportivo:
Se debera considerar como minimo, la existencia de
canchas de futbol y baloncesto, por ser estos deportes
los que mas se practican en nuestro medio

iii.~- Transporte:
Deberéa considerarse la existencia de terminales del
servicio de transporte urbano, para asegurar la
movilizacion de los pobladores a sus centros de trabajo
y a los distintos sectores del area urbana del A.M.G.

iv.- Administracion Publica:

Se considerard la existencia de auxiliatura municipal
dentro del proyecto, para facilitar las gestiones
administrativas de los vecinos; también se considerara
la existencia de teléfonos comunitarios o publicos que
ofrezcan la posibilidad de comunicacion entre el
proyecto y las distintas dreas de la ciudad. De la
misma manera, se considerara la existencia de un
basurero y un cementerio, el primero para facilitar la
tarea de recoleccion de deshechos y promover el
tratamiento adecuado de los mismos; y el segundo,
para recibir los restos mortales de los vecinos del
lugar.
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IMACROLOCALIZACION : |

A.- FACTORES NATURALES O FISICOS : Matriz No.1: Calificacion de Factores:
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B.- FACTORES SOCIALES
Matriz No. 2: Calificacion de Factores:
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{MICROLOCALIZACION : ]

A.- FACTORES NATURALES O FISICOS :

a.- Aire :

Se tomo en consideracion las corrientes de aire existente en el
lugar, con fa intencion de evaluar el impacto que estas tendrian sobre el
objeto arquitectonico a proyectar y los efectos que ia ubicacion de éste
produciria sobre el entorno.

b.- Agua :

Se tomé en consideracion la existencia de arroyos, rios, lagos o
nacimientos de agua en los alrededores de los terrenos seleccionados,
con la intencién de salvaguardarlos de la posibilidad de ser objeto de
contaminaciéon por el funcionamiento del objeto arquitecténico a
proyectar.

c.- Suelo:

Se tomé en consideracion la calidad, tipo, valor soporte y
topografia del suelo de los terrenos seleccionados, con la intencion de
evaluar las posibilidades de erosién y poder tomar medidas correctivas
en el caso de que los resultados de la evaluacion asi lo determinaran.

d.- Ruido:

Se evalud el impacto que tendra la consolidacion de nuestro
proyecto en el entorno donde éste se ubique, con el objeto de que la
decision de localizacién sea la mas acertada y provoque la menor
contaminacion por ruido posible a la comunidad donde se inserte.

e.- Ecosistema:

Debera estudiarse el sistema ecolégico propio del lugar para no
interferir en el desatrolio de éste mediante la contaminacién que podria
producir la implantacién dei proyecto.

B.- FACTORES SOCIALES :

a.- Uso del territorio:

Se buscara iocalizar nuestro proyecto en areas con usos del
suelo compatibles, es decir, aquellas areas residenciales, comerciales o
de servicio que se integren y den cobertura al proyecto.

b.- Alteracion del paisaje:
Se elegira aquel terreno donde la ubicacién del proyecto altere
lo menos posible el paisaje original del entorno.

c.- Cambio en la calidad de vida:

Se buscara ubicar el proyecto en un terreno cuya pobiacion
circundante corresponda al estrato social de la poblacion a la que dara
servicio nuestro proyecto, con la intencién de mejorar las condiciones
actuales de vida de la poblacion existente en el lugar, asi como los
usuarios del futuro proyecto.

d.- Saturacion urbana: _
Se buscara un terreno ubicado en areas de baja densidad de
construccion para evitar la saturacion del espacio urbano, .

e.- Alteracion del estilo de vida: _
Se buscara la similitud en las formas de vida de la poblacidn
existente en el lugar con los nuevos usuarios del proyecto.

f.- Cambio de la poblacidn:

Se buscara un terreno ubicado en 4reas de baja densidad
poblacional, evitando de esta manera que con la insercion del proyecto
se produzca congestionamiento de la poblacion.

g.- Generacion de empleos: ‘ _
Se buscara aquel terreno con proximidad a fuentes de trabajo
para evitar la movilizacién excesiva de la poblacion.

h.- Mayor economia:

Se buscara un terreno que permita la integracion de nuevas
areas de servicio y equipamiento que redunde en beneficio de la
economia de los habitantes.

i.- Incidencia en lugares historicos: o
Debera respetarse los lugares considerados como historicos ,
protegiendo de esta manera el patrimonio cultural.

j.- Incidencia en la vivienda:

Se buscara la integracion del tipo de vivienda existente en el
terreno a seleccionar, con el tipo de vivienda a plantear en el nuevo
proyecto, evitando contrastar fisicamente con el entorno.

k.- Identidad cuitural:
De preferencia se elegiran aquellas areas cuyas costumbres y
tradiciones sean afines a las de la poblacion a servir.

Los factores mencionados anteriormente (Naturales o Fisicos y
Sociales), al igual que en la etapa de macrolocalizacién, fueron
evaluados pareadamente en matrices de calificacién, para determinar la
jmportancia de cada uno de ellos, como se muestra en la pagina
siguiente.




[MICROLOCALIZACION |

A.- Factores Naturales o Fisicos:

Matriz No. 3: Calificacion de Factores:
[ Varlable: Calificaclones: 3 Ponderacion:
B alb|c|d]e

a |Alre -1 0] 11110 2 2/15=0,13

b Agua 1 -1 1 1 1 4 4 /15 =0,27

¢ |Suelo 1117 -11]1 4 4/15=0,27

d jRuido Ojo0f{O0} -11 1 1/15=0,06

e |Ecosistema 1111117 - 4 4/15=0,27

i = 15 1
L A ! e
B.- Factores Sociales:
Matriz No. 4: Calificacion de Factores:
Variable: Calificaciones: 3 Ponderacion:
albjc[dle[f[glh]i]]jlKk
a |Uso del territorio NERERERERERERE AR AN 8 8/68=0,12
b |Alteracion del paisaje ol-]oJojojOoJ1]1i0]O]1 3 3/68 =0,04
¢ |Cambio en la calidad de vida o[1]-[111]J1fO0}l1]1]0]0 6 6/68=0,09
d |Saturacion urbana 110117 -]1]0]0J0)1]1]0]1 5 5768 =0,07
e |ARteracion del estilo de vida o111} -11f{1jof{1]1}]1 8 8/68=0,12
f |Cambio de la poblacion 11111t -1T1f17fofoi1 8 8/68=0,12
| g |Generacion de empleos iIREERENEEEE R REERERE 10 10/68 =0,15
h {Mayor economia 11371711 JO0] -]1[111 9 - 9/68=0,13
|_|Incidencia en lugares historicos of0jo0ojO0}JOlO]JO]JO}-11710 1 1/68 =0,02
| |Incidencia en la vivienda 1ol Tjofi i 1]0] -1 7 7768 =0,10
k {identidad cultural 1foto{ololilof0Ol1 g - é}s 3 /(158 = 0,04
| =




[MATRICES DE LOCALIZACION FINAL |
A. Factores Naturales o Fisicos:

Matriz No. 5: Incidencia de! entorno hacia el proyecto:
[ Atributo:[a.. Tam.[b.- 1 c. T d. 1 r.fe.- T,
Hestrccion; “m;_ T 9: o Arsnosn N nea:
“Ta Pmr:dmm 12 WQ‘LET{_W‘EE{? 0. uﬂ&; 91041 1 | 075
B e
—AfAto T - - M 4 -
Restrccion.| M:‘fs; ::i e - g recto ectndanos|
1.-Laﬁ?ﬁ§%lf m,fo: ST T 002 | [0} 0‘ ooET - o)
2.- EI Naran[o 1 0.104 1 0.02 0.083 _ 0083 0.083_|
.- Peronla 0 0 0_ (4] 0 0. 0|
Atrbuto:jX.- Ning m.- Icac]
Visuales| epacioe Vistes del terrbno;
Hestrccldn] _Ta a el - abiert oriedal
W 5 5 MTf Xk U'OZ? 0042 | 008
aranjo i 0.02 e ) 0 0 | 080 —
- 13,- Peronia 1 Tm 1 0.037 1 0.042 | 022
Matriz No. 6: Incidencia del proyecto hacia el entorno:
L Atributo:|a.- b.- C.- d.- ) e~ | Calificacion
Aire Agua Suelo Ruido| Ecosistema| del terreno
Ponderacion|0.13 0.27 0.27 0.06 0.27 1
1.- La Comunidad 1 0.13 1 0.27 1 0.27 1 0.06 1 0.27 1.00
2.- El Naranjo 1 0.13 1 0.27 1 0.27 0 0.00 0 0.00 0.67
3.- Peronia 0 0.00 0 0.00 1 0.27 1 0.06 1 0.27 0.60




B. Factores Sociales:

Matriz No. 7: Incidencia del Entorno hacia el Proyecto:
Alrlbuto]a.- [ - | 1 C.-
Aspecto %n ‘l%lﬂi__mjde Apoyo - | Vialigad
Restricclon:! nstituclonal ofl.- .~ .
rivadol Agua Drenaje eclricidad Secundana,
Ponderacion|0.06 0.07 0.07 0.07 0.07
.- L.a Comunidad_ il 0.06 0 0 0 1 0.07 0 1]
[2-ETNaranjo 1 0.08 i 0.07 il 0.07 i 0.07 1 0.07
.- Peronta 1 0.0 1 0.07 1 0.07 1 0.07 1 0.07
Afribido: d- UsoDelSuelo |
T- Hesld al - omercial il.- Industrial
Restriccion: a.2.- Uso minimo b.A.- Zonal b.2.- Barrlo Medlana
Bala densidad
Ponderacion[0.07 05.06 0.04 0.06 0.02
.- La Comunidad _ i 0.07 1 0.06 1 0.04 1 0.068 1 0.02_
2. ETNarano ] ] 0 "] 1 0.04 " 1 0.06 [1] 0
3. Peronia i 0.07 7 0.08 [ [4] 1 0068 T 0.02
Atrlbuto:}d.- 90 del Suelo .- Equipamien
v.- ecreafivo -Educafivo .- Deportivo
Resfriccion: I ]
Activa Fasiva|Prim. y Basica “Fulbol Baloncesto )
Ponderacion{0.03 0.08 .07 0.02 0.02
1.-La Comunidad 1 0.03 1 0.06 1 0.07 1 0.02 11 002
2.- Ef Naranjo 1 0.03 b 0.08 1 0.07 [¢] 0 il 0.02
3.- Peronia 0 4] 0 [¢) 0 0 0 0 0 0
Afrbuto: @.- Egulgnmlento Calificacion
.- Transp. V.- Administracidn Publica terreno
Resfriccion: I uxiiefura T Telétond)
Terminal municipal{_ comuni. o publico Hasurero Tementerio i
Ponderacion[0.07 0.07 0.03 0.02 0.02
1.- La Comunidad 1 — 007 1 0.07 1 0.03 1 0.02 1 0.02 0.78 9
2.- ETNaranjo 1 0.067 0 0 1 0.03 0 [1] [1] 0 0.72,
.- Peronla 1 0.07 4] 0 0 [1] 0 0 0 0 082
e L i !
Matriz No. 8: Incidencia del Proyecto hacia el Entorno:
Afibuto]a.- —Usolb.- Alter. Tc.. . Satur._Je.~ Alter. T1.- Camblo
deh[errhor\'o dei paieaje) . g8 vide at. de vida on:ac
Porderacion|0.72 004 X X 12 .12
1.- L Comunidad 02 1 5.04 0.09 1 5.07 012 012
w 03 10 [ 000 009 |0 | 000 0.2 512
- Peronia 312 i 0.04 0.05 1 007 0. 03z
ATABGio g | Gener;ﬂ._—_ﬁ@ or |I.- neld. |1~ Thcid. Lk.- iden alificacion
Empleos Chom en Lug. Hist. en la vivie Luture! | terrenc
Ponderacion|o. A . 5 .04
“-La Comunidad i 5.95 1 o.ég 23 lgg_g (1) g,&g é g,{s‘;—]& é% L
Fmﬂm o 7 015 1 0 | 0. X X 80
- Peronlel 1 015 1 1 R ¢ 0.00 1 0.0 i 0.04_| 0.8 ! ]
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@xg@,a GLOSARIO E I[NDIGE ANALITICO : J

ACTIVIDADES DE SUBSISTENCIA : 27
Entendemos como tal, al conjunto de actividades que realizan los
pobladores de las areas en deterioro, carentes de los patrones de
habitabilidad necesarios para mantener una caiidad de vida
adecuada.

AREAS EN DETERIORO : 11
Decadencia fisica con repercusiones econdémicas y sociales que
se presenta en fas construcciones y dispositivos urbanos por uso
excesivo o inadecuado, mal estado de conservacién u
obsolescencia.

AREAS PRECARIAS URBANAS : 11
Son aquellas areas localizadas dentro del area urbana, en donde
se ubican los asentamientos populares urbanos.

ARRENDATARIOS : 28,29
Es el grupo de personas de recursos econdémicos limitados que
realizan sus actividades de subsistencia en nucleos
habitacionales deficientes, mediante el pago de cantidades de

dinero a personas que se constituyen como propietarios de estos

nicleos.

ASENTAMIENTOS ESPONTANEOS : 15
Grupo de personas que debido a su limitada capacidad
econdmica y por la presion ejercida generalmente por fenémenos
naturales, se ve obligada a asentarse en terrenos sin ningtn
rasgo de urbanizacion para asentar sus nucleos habitacionales.

ASENTAMIENTOS HUMANOQS : 17,18,72
Es todo grupo de personas que habitan un &rea geogréfica
determinada, sin considerar para su definicién, condiciones
econbémicas, sociales o culturales.

ASENTAMIENTOS POPULARES : 18, 21,28

En el caso de sociedades como la nuestra, el proceso de
urbanizacién se opera con aumentos de poblacion en las areas
urbanas, asi como !a concentracion, en aitos niveles, del ingreso
dentro de pequefios grupos privilegiados, o cual hace surgir el
fenémeno territorial de los asentamientos populares urbanos,
como una respuesta espacial que a sus necesidades de
habitabilidad, dan los sectores sociales cuyos ingresos son
iguales o inferiores al minimo vital.

ASENTAMIENTOS POPULARES URBANOS : 18, 21
El dinamismo que imprimen la industria y los servicios como
actividades econdmicas, resuita atractivo para la sobrepoblacién

relativa que habita en el campo, lo cual ademas genera una
reproduccién mas acelerada de la poblacién que ya reside en el
AMG.

Esto da como resultado el surgimiento de asentamientos
populares urbanos como una respuesta fisico espacial planteada
por los pobladores de estos asentamientos.

ASENTAMIENTOS PRECARIOS URBANOS : 45,46
Area poblada en donde residen los estratos sociales que se
caracterizan por la carencia de recursos economicos y tecnologia
constructiva, evidencian problemas de hacinamiento,
insalubridad, elevados niveles de analfabetismo, desnutricion,
inexistencia de servicios basicos, altas tasas de desempleo y
sub empleo, entre otras.

CAUSAS COYUNTURALES : 11
Entendemos por causas coyunturales, aquellas que determinan
el problema de la vivienda en los momentos actuales.

CAUSAS ESTRUCTURALES : 11
Son aquellas que tienen su raiz dentro de la sociedad misma y
estan fundamentadas por el sistema en que vivimos.

CENTROS URBANOS : 12,18,20,72
Asentamientos concentrados de poblacion, instalados en
territorios que por sus caracteristicas de infraestructura,
servicios y equipamiento se definen como ciudades. Para
nuestros intereses lamaremos Centro Urbano a cada una de las
ciudades dei pais, siendo la ciudad capital el Centro Urbano de
mayor jerarquia.

COMPENSADORES SOCIALES : 72
Beneficios que la poblacién obtiene mediante la puesta en marcha
de proyectos cuyo objetivo es ofrecer bienes o servicios
destinados a propiciar el bienestar de la sociedad.

CONFORMACION URBANA : 17
Forma y distribucion del espacio urbano, producto del proceso de
urbanizacion. _

CONJUNTOS HABITACIONALES : 18,36, 51,72

Conjunto de viviendas planificado y dispuesto en forma integral,
es decir, con la dotacion e instalacion necesatia de servicios y
equipamiento en relacion con la poblacion que los habitaré.

La funcion de la vivienda no se limita fisicamente a las paredes,
sino que se proyecta a la comunidad donde se inserta, a la ciudad
y al pais. En el concepto de vivienda se involucra
conjuntamente con la casa o cobijo, los servicios urbanos de
agua, vialidad, eliminacion de excretas, energia, luz, obras de
equipamiento comunitario y de infraestructura urbana, ademas de
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esparcimiento, salud, educacion y trabajo, configurando de esta
manera conjuntos habitacionales.

CONTINGENTE URBANO : 16,29

Grupo de personas localizadas o con tendencia a localizarse.

dentro del drea urbana con el objeto de desarroliar sus
actividades cotidianas de permanencia y convivencia.

CONURBACION : 20
Proceso geografico de atraccién que ejercen los centros urbanos
de mayor importancia del pais sobre los centros urbanos
menores, con el objeto de integrarios a su desarrollo y
funcionamiento.

COSTO DE OPORTUNIDAD : 47,50
Se define como el costo que se deja de ganar por la decisién de
llevar a cabo una alternativa y no haberse tomado cualquier otra .
Debe sefalarse que el concepto de Costo de Opartunidad no
implica una diferencia entre alternativas, entre la que se
selecciona y cada una de las otras, sino que es el valor total de la
que no se selecciona, ya que sélo se puede elegir a una de ellas.

COSTOS INCREMENTALES : 29,50
Costos adicionales a los que se incurren con frecuencia.

DEFICIENCIAS CUALITATIVAS : 12
Condiciones inapropiadas que manifiestan los ntcleos
habitacionales de los sectores econémicamente deprimidos de la
sociedad, reflejas por condiciones inadecuadas de construccién,
distribucién, localizacion, etc.

DEPAUPERADA : 14
Exageradamente pobre, o en niveles criticos de subsistencia.

DESARROLLO URBANOQ : 9,13, 14, 15, 17,45
Proceso de cambio fisico, demogréfico, politico, social y cultural
que se presenta al interior de un centro o conjunto de centros
urbanos, que tiene como resultado una redefinicién total de la
vida de los pueblos, mediante el aumento de las actividades
urbanas gue propician el crecimiento de tales centros.

DISTRIBUCION REGRESIVA DEL INGRESO : 11

En el caso de sociedades como la nuestra, el proceso de
urbanizacioén se opera con aumentos de poblacion en las areas
urbanas, asi como la concentracion en altos niveles del ingreso
dentro de pequefios grupos privilegiados, lo cual hace surgir el
fendmeno territorial, en donde estos pequefos grupos sociales
son propietarios de las mayores extensiones territoriales del pafs,
mientras muchos, o0 la mayoria de la poblacién es propietaria de
un solar minimo para alojar su nicleo familiar y otros muchos
hasta carecen de eso.

De cada quetzal generado por bienes y servicios, un porcentaje
-muy minimos es recibido por la poblacion trabajadora, mediante la
forma de remuneracién, agravado ain mas por los impuestos
indirectos que son trasladados también a esta poblacion;
mientras que €l resto va a dar al patrono como excedente de
produccién, lo que demuestra nuestra estructura concentradora
de rigueza.

EQUIPAMIENTO : 6,14, 21,28, 29,56,57,72,73,74,75, 77
Conjunto de elementos urbanos, instituciones e instalaciones
especiales cuya funcidn es dotar de servicios a la poblacién. Se
clasifica en Equipamiento Basico definido como los espacios
requeridos que llenan como minimo las necesidades basicas de
esparcimiento, deportes y educacion y Equipamiento
Complementario, definido como las areas destinadas a usos
comunales como salud, comercio y otros.

ESFUERZO PROPIO Y AYUDA MUTUA: 16
Proceso mediante el cual se organiza a la poblacion en tareas
propias de la construccién, con el objeto de que sean los mismos
usuarios los que realicen la construccion de sus viviendas
mediante la colaboracion comunitaria y la direccién técnica de
instituciones encargadas.

ESPACIO URBANO : 6,14,77
Espacio geografico que por sus caracteristicas de poblacion y
tamafio pueden considerarse como ciudad y en el que se
desarroilan actividades urbanas, tales como actividades
sociales, econdmicas, financieras, culturales, entre otras.

ESPACIOS RESIDUALES : 11
Aguellos espacios menos adecuados para habitar, por lo que no
han sido ocupados por los estratos medios y altos de la sociedad.

ESTRATOS : 6,11,12,14,15,18,72
La sociedad guatemalteca se encuentra dividida en clases las
que a su vez se encuentran divididas en estratos saciales. Para
nuestros intereses, los estratos que aborda el presente trabajo
de investigacion, son los de clase baja, es decir, los estratos de
pobreza y pobreza extrema.

ESTRUCTURA URBANA : 13, 14, 16,36

Conjunto de elementos y Organos de indole diversa que
constituyen un nuacleo urbano, considerando los caracteres
morfologicos y funcionales de éstos en relacion a la unidad
geografico-espacial de la ciudad.

La morfologia de la ciudad de Guatemala, al igual que la de
cualquier otra ciudad, es el resultado del sistema social existente
y refleja la diferenciacion del espacio urbano y la existencia de
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FINANCIAMIENTO :

FORMAS DE PRODUCCION :

clases sociales, las que tienden a expresarse fisicamente de
manera distinta.

La estructura urbana esta determinada por los ejes viales de la
ciudad, alrededor de los cuales se desarrollan las distintas
funciones urbanas.

6, 12,17, 72

Procedimiento de créditc mediante el cual las familias con
capacidad de pago pueden acceder al mercado habitacional
guatemalteco, mediante la aplicacion en entidades privadas o del
estado para obtener préstamos para la compra, ampliacion o
mejora de sus nlcleos habitacionales.

9, 10, 66

Sistemas de construccién utilizados en el medio guatemalteco
para la produccién de unidades habitacionales.

Los métodos y sistemas de construccion empleados actualmente
en Guatemala, pueden considerarse como tradicionales, es decir,
aquel tipo de construccion que los usuarios de las viviendas han
venido utilizando sin ningtn tipo de asesoria técnica y
generaimente han sido transmitidas de generacion en generacion.
Son muy escasas las innovaciones tecnolégicas introducidas en
las mismas, sin que hasta el momento puedan considerarse como
adecuadas para enfrentar los altos déficit habitacionales,
disminuir los elevados costos de construccién, aumentar la
rapidez de la edificacidn y aprovechar racionalmente los
materiales autéctonos.

FORMA DE PRODUCCION MANUFACTURERA : 10

Forma parte del sector formal de la construccion y es producida
por agentes diferentes a los que consumen la vivienda.
Generalmente se realiza dirigida por un agente productivo
indirecto (Arquitecto, Ingeniero o Constructor). Parte del dinero
invertido en la construccién se dedica a fa compra de fuerza de
trabajo, la herramienta utilizada es artesanal, por lo que requiere
de mano de obra calificada 0 semi-calificada. El destino final de
la vivienda sera el abastecimiento a sectores medios o aitos de la
sociedad, mediante la venta o alquiler, por lo que la vivienda
adquiere el caracter de mercancia real.

FORMA DE PRODUCCION MAQUINIZADA : 10

Forma parte del sector formal de la construccion y se caracteriza
por emplear sistemas constructivos complejos, materiales y
maquinarias en su mayorfa importadas y se dirige a la
construccion de conjuntos habitacionales o edificios para un
estrato social especifico.

El agente productor y el consumidor son totalmente diferentes, el
objeto final es una mercancia por la que se invierte un capital
destinado a la reproduccién del mismo. La herramienta utilizada
es altamente tecnificada y ello garantiza la produccion en serie,

que redunda en una comercializacién del objeto final a gran
escala, siendo una alternativa de solucién para la creciente
demanda de vivienda.

FORMA DE PRODUCCION SIMPLE : 10

En esta categoria se incluye la produccion de vivienda por
encarga individual, para disefio y construccion de una sola
vivienda. Cominmente se le denomina Autoconstruccion y se
divide en:

1.- AUTOCONSTRUCCION ESPONTANEA Y
2.- AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA O ASISTIDA.

En este sistema generalmente se utilizan materiales de desecho
0 pequefas cantidades de materiales producidos
comercialmente, cuyo costo les restringe el consumo de otros
bienes necesarios. Forma parte del sector informal de la
construcciéon. La herramienta utilizada es rudimentaria y su
construccion se combina con su utilizacién.  Esta forma de
produccién ocasiona problemas de hacinamiento, poca
habitabilidad y falta de servicios entre otros. El objeto final se
destina al autoconsumo y ne al cambio directo como mercancia.
Sus ejemplos pueden ser los tugurios, ranchos y otros. En esta
forma de produccidn el consumidor de ia vivienda es el que
ejecuta la construccion de la misma, para o que invierte el trabajo
personal que es el resuitante de la extension de la jornada de
trabajo y algunas veces con la ayuda de trabajo colectivo gratuito
0 pequeiias cantidades de trabajo asalariado.

FUERZA DE TRABAJO : 11

Capacidad de la poblacién trabajadora para realizar actividades
diversas dentro del proceso productivo, mediante la obtencién de
una salario que generalmente no refleja el valor real de las
actividades realizadas.  En nuestro medio la fuerza de trabajo
es muy poco calificada como producto de la deficiencia
tecnolbgica del proceso productivo, por lo que el sub empleo y el
desempleo poseen indices muy elevados.

GALERAS TEMPORALES : 17

Construcciones realizadas al final de la peninsula de la Bethania,
con la intencion de alojar al contingente urbano que se movilizd
hacia la ciudad capital como producto del terremoto del 4 de
febrero de 1,976.

Estas construcciones permanecieron sin cambio en su condicion
de emergentes por un periodo de diez afios, propiciando el
deterioro acelerado de las condiciones de vida de la poblacién
que en ellas residia, llegando a convertirse en focos de
delincuencia, contaminacidn y depresion de las areas
circunvecinas.
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HABITAT : 72

Lugar de domicilio de 1as personas desde el punto de vista fisico
y su relacién con el medio ambiente circundante.

HACINAMIENTO : 29, 62
Exagerada relacion entre el nimero de habitantes por vivienda y
fa capacidad o area de los ambientes de la misma, para albergar
las actividades de los usuarios.

(L]

IMPACTO : 17,32,77
Efecto que tiene la localizaciéon de nuestro conjunto habitacional
en el terreno receptor.

INFRAESTRUCTURA URBANA: 6, 14
Es el conjunto de sistemas permanentes de aprovisionamiento,
distribucion y recoleccién de fluidos, productos de residuos,
movilizacién y comunicacion de personas, tales como calles,
redes de distribucion de energia eléctrica y de agua potabie,
colectores de aguas negras Yy alcantarillado, entre otros.

INGRESOS : 6,7, 11,17, 18, 45,46,51,72

Suma de las remuneraciones percibidas o devengadas por los.

factores productivos que participan en la produccion de bienes y
Servicios.

INHABITABILIDAD : 11
Condicién que manifiestan las areas que habita la poblacion de
escasos recursos, con caracteristicas negativas del entornoc
fisico ambiental en el que viven. i

INVASION ILEGAL : 11

Accidn producto de la insatisfaccion a la necesidad de vivienda
que plantea la poblacién pobre del pais, la que por encontrarse
econémicamente inhabilitada para acceder al mercado
habitacional recurre a usurpar terrenos de propiedad privada o
publica para llamar la atencién del Estado y reclamar fa obligacion
que tiene éste de propiciar el mejoramiento en la calidad de vida
mediante el auspicio en la construccion de vivienda para los
sectores pobres del pais.

LOGROS URBANOS : 47
Beneficios obtenidos por la poblacién a través de su participacion
comunitaria o por el desarrolio normal en la configuracion urbana y
que redunda en ventajas para los pobladores y sus formas de
vida.

M)

MERCADO DE TIERRA : 11,72
Se refiere al conjunto de terrenos, lotes o espacios vacios que
integran la oferta de tierras, es decir, que se encuentran a la
venta.

MERCADO HABITACIONAL : 6,7, 9,10
Se define como el &rea de comunicacion en donde se encuentran
las fuerzas de la oferta y la demanda de vivienda, llegando a
determinar dentro de él un precio para ésta.

[N]

NUCLEOS HABITACIONALES DEFICIENTES : 28
Denominamos asi a las viviendas en las que no estan
contenidas las condiciones propias para que los usuarios de ésta
desarrollen satisfactoriamente las actividades cotidianas, como
producto del sistema constructivo que poseen o por la existencia
de factores negativos en el entorno fisico o ambiental.

F]

PALOMARES : 16
Son espacios utilizados como vivienda, sinque cuenten con las
condiciones minimas de habitabilidad, en cuanto a dimensiones,
abastecimiento de servicios, etc. Normalmente se trata de varias
habitaciones pequefias utilizadas cada una, para albergar a una
familia completa, lo cual ocasiona un altc grado de hacinamiento.

PATRONES DE HABITABILIDAD : g
Indices que sirven para medir las formas de utilizacién del
espacio urbano y evaluar la presencia de anormalidades.

PATRON URBANO : 13
Forma preestablecida de configuracion espacial, mediante la cual
la agregacion de espacios construidos se ve determinada por las
caracteristicas formales existentes.

PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL : 72
Formulacion sisteméatica de un conjunto de decisiones
debidamente integradas que expresa los propésitos de un
gobierno, un ente privado o publico en el campo de la distribucion
de los distintos usos del suelo urbano, condicionando
paralelamente los medios y plazos para alcanzarlos.

POLITICAS HABITACIONALES : 11
Conjunto de instrumentos econémico-sociales destinados a la
implementacion de programas de construccion de vivienda con el
objetivo de influir positivamente en el desarrollo habitacional de
los estratos econémicamente precarios.
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PROCESO DE METROPOLIZACION : 13
Producto de las relaciones en la base productiva que tiende a
concentrar los beneficios de la sociedad en un territorio al cual
caracterizan con altas tasas de incremento de la poblacién,
conflictos jurisdiccionales, aguidos problemas en los sistemas de
comunicacion, transporte y estructura productiva.

PROCESO DE URBANIZACION : 13
Se manifiesta en el crecimiento de centros poblados y de la
cantidad de poblacién en los mismos como consecuencia de un
rapido crecimiento demografico, consolidacion y aumento de las
actividades econdmicas en un territorio,

PROPENSION AL AHORRO : 11
Disposicion que tiene la poblacién a ahorrar parte de los ingresos
percibidos para la inversion futura en bienes y/o servicios que le
son necesarios.

PROPENSION AL CONSUMO : 11
Disposicién que tienen la poblacion de gastar parte o todos los
ingresos devengados en la satisfaccién de sus necesidades o en
la compra de bienes y servicios que no le son tan necesarios.
Esta propension esta determinada por la capacidad econdmica de
la poblacion.

[R]

REIVINDICACIONES SOCIALES : 28
Logros obtenidos por los sectores organizados de la sociedad,
mediante los cuales se obtienen beneficios para un sector o
gremio determinado.

RESPUESTAS HABITACIONALES : 16,18
Denominamos asi a los objetos que habitan las personas de
estratos bajos, porque en la practica estos espacios no
corresponden a la definicion de vivienda.

REGIMEN URBANO : 11
Conjunto de disposiciones legales y administrativas que tienden
a normar el desarrollo constructivo y espacial de la ciudad.

SERVICIOS : 6, 11, 14, 16, 17, 21, 28, 29, 47, 50, 63
Son todas aquellas instalaciones que necesita la poblacién para
obtener condiciones adecuadas de habitabilidad. Entre los
servicios podemos mencionar: agua potable, drenajes,
electricidad, teléfono, transporte, etc.

SUBSIDIOS : 51,72
Prestacion efectuada por un organismo para completar los
ingresos de un individuo o grupo familiar. Generaimente, en

nuestro medio, este término se utiliza para designar la accion del
gobierno central encaminada a absorber los costos que por la
prestacion de servicios esenciales deberian hacer efectivos los
estratos econémicamente precarios.

TERRENO RECEPTOR : 47,49
Para nuestros intereses, éste es el terreno que albergara nuestra
propuesta de conjunto habitacional y que recibira el contingente
urbano producto del trasiado de familias a atender.

VALORIZACION EXAGERADA DEL SUELO : 18
Proceso de especulacion ejercido en diversos sectores
geograficos de la ciudad con el fin de expulsar a los sectores
econdmicamente precarios hacia otras areas y promover valores
ficticios del suelo.

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: 12
Unidades habitacionales dirigidas a los sectores
econdémicamente precarios del pais, con caracteristicas
constructivas sencillas pero elaboradas técnicamente mediante
la direccion de instituciones o profesionales competentes vy,
cubriendo los requerimientos minimos de habitabilidad para el
desarrollo de las actividades cotidianas de los moradores.

VIVIENDAS EMERGENTES : 17
Soluciones habitacionales inmediatas ofrecidas a la pobtacion por
el acontecimiento de catastrofes naturales o sociales, las que por
ser de caracter emergente, deben considerarse como temporales
y hunca permanentes, ya gue las caracteristicas formales de su
configuracién, regularmente no cumplen con los patrones de
habitabilidad necesarios.
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