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INTRODUCCION:

El tema oproblema que se desarrolla en la presente tésis. nacid por inquietud de la
situacidén observada durante el periodo de practica del Ejercicic P

rofesional Supervisado de 1la
Facultad de Arquitectura USAC (pericdec 1,989 - I), realizado en la cakecera departamental de
Zacapa.

En este pericdo se obsesrvd un problema de orden habitacional, especificamente en el
asentamiento denominado COPAN. Este asentamiento se formé bajo circunstancias particulares vy
actualmente se encuentran estado precario sus condiciones de habitabilidad.

Para el desarrollo del tema problema, el prcecceso de estudio se inicid con los origenes del
hombre y sus necesidades de albergue, en términos generales, hasta llegar de forma particular
al analisis del sasentamientc Copadn y sus habitantes, observando su forma de vida vy su
idiosincracia a fin de plantear un proyvecto de solucidn habitacional conveniente al lugar v a
loe pobladores.

La metodologia utilizada para la planificacidn y programacidn del proyecto, incluye 1los
siguientes factores:

-  Recursos disponible

-  Condiciones socio—econamicas de la poblacion.
- Seleccion de opciones de localizacion.

~ Aspectos climaticos.

Todos eztos factores brindan resultados. gque posteriormente contribuven al rlanteamiento
de un ANTEPROYECTO que comprende las fases de urbanizacion, vivienda y equipamiento; para é&sto
se presentan planos de disefio, descripcién del sistema tecnolégico y constructivo, memorias de
disefic v documentcs complementarios.




1. CONCEPTUALIZACION Y DEFINICION DEL TEMA: Para iniciar el desarrollo del tema problema, se
define en principic, el orden y naturaleza del tema, el marco teérico, conceptual e histdrico
del mismo, el anédlisis de casos de disefio, la elaboracién de premisas generales de disefio y la
netodologia e investigacidn del tema . para posteriormente aplicarlo al asentamiento COPAN, en
la cabecera departamental de Zacapa.

2. INVESTIGACION APLICADA: En esta fase se plantean los aspectos generales y los antecedentes
de 1la poblacidn., que nos permitan la aplicacidén de los productcs obtenidos en el proceso
anterior. A continuacién se desarrolla la elaboracidén de premisas particulares de disefio, la
evaluaciin de las opciones de localizacidn del terreno y el programa general de investigacidn.

3. PROPUESTA ESTRUCTURANTE DEL DISERO: En esta etapa se desarrolla la estructuracidn general
de la propuesta de disefio, basado en el enfoque v programa definidos anteriormente. Al mismo
-tiempo, comprende el andlisis de los elementos y  relaciones entre grupos funcionales o
subsistemas, cuantificacién de Aareas, paso a la forma. zonificacidn de actividades y disefic
urbanoc.

4. ANTEPROYECTQ INTEGRAL: Aqui ze procede a dar una proruesta de digefio, definida por la
integracidén de subsistemas. su morfologia v tecnologia, asi como su factibilidad, accesibilidad
v crganizacidn en sgeneral.

5. DESARROLLC DEL ANTEPROYECTO: En esta etapa se concluye el proceso de disefio, planteando
soluciones acordes alas premisas dezonificacidn, accesibilidad, wvolumetria, morfologia,
tecnologia, eguipamientc vy servicios: presentandolas en planos, matrices y demds documentos
complementarics. ' :




ANTECEDKNTES Y JUSTIFICACIONES:

El problema del déficit de vivienda es en Guatemala, wun fendmenc gue abarca a toda la
Repiblica. v la cakecera departamental de Zacapa. no es la excepcidn: éstc es notorio con el
surgimiento de  asentamientos precarios tantc en ZONas urbanas como rurales. Uno de
estos asentamientos es el denominadc COPAN, objeto de nuestro estudio y propuesta.

A raiz del terremoto del 1,978 gue sacudld dran parte del territoric nacional, el sector
gue comprende la parte oriental de nuestro pais se vid afectado debido a la gran destruccion

de viviendas v ésto. auwnado a las condiciones existentes vino a afectar en mayor grado el
déficit de vivienda, ademéds de incidir en la migracidn de la poblacion provenientes de &reas
suburbanas hacia los centros urbanos principales (cabeceras departamentales) y sus periferias.

En nuestro casc particular, el asentamiento COPAN. se ubicd donde se encuentra
actualmente, debido princiralmente a la busqueda de areas libres gque no presentasen riesgos
para las familias damnificadas. Ademés de esta situacidn. incidid la decisicon del Comité de
Emergencia Local (Zona Militar) de ubicar las familias damnificadas en este predio municipal,
que se encontraba en estado de abandonc. Esta ubicacidon fue a«umpaﬁadq con el suministro de
algunos materiales de construcciim donados principalmente por el gobiernc de la repiblica de
Honduras, derivandose de esta forma el nombre del asentamiento.

Debido a la cantidad ¥y tipo de materiales gue fueron suministrados, eran para albergues
rrovisonales. v a que los habitantes del asentamiento se han permanecido en en el sitic hasta
el presente., las viviendas, se encuentran en su estado inadecuado de habitabilidad, ademés de
no contar con servicios de infraestructura.

Durante el pasado quinquenio de gobierno 1,986-1,991, el Banco Nacicnal de la Vivienda
(BANVI), promovid un proyvecto de reubicacidén del asentamiento, en el cual la municipalidad de
Zacapa, los pobladores del asentamiento y ctras instituciones, en forma conjunta desarrollarian
el proyecto aportando segin las condiciones y caracteristicas de los participantes: el Banvi
brindando la asesoria técnica:; la municipalidad y otras instituciones, el terreno y materiales
de construccidn; y los pobladores del asentamiento, la mano de obra. 35in embargo, este intento
de solucidén quedd en fase de estudio sin haber alcanzando un anteprcyecto.

Fue asi gque en el desarrcllo de la practica del Ejercicio Profesional Supervisado de la
facultad de Arguitectura USAC (EPSDA) , pericdo 1,389-1. bajo el convenic USAC - BANVI, se
realizd un estudio socioecondmico del asentamisnto, el Ludl surgid comc base para el desarrollc
del presente trabajo de tésis v brindar una propuesta de solucidn, tanto a nivel arquitectdnico
come & nivel urbanistico a travésd del plantemientc de un ANTEE&KﬂﬂKIK) del conjunto, vivienda y

eqnipamientc.  Siendo dsts, el obdetivo terminal de esta tésis
Adesds =3 <l propdsito de sste trabajo 16 tésis., que sirve de base para &1 desarrollic de
un proyecto  integral, real y funcional  que tlbfqu las ne ”*JdJLu de la  peblacion  del

asentamiento.




CONCEPTUALIZACION

DEL TEMA




ORDEN DEL TEMA:

A. El tema problema que se analiza.
estudia. y al que se propone una
alternativa de sclucién. es
primordialmente de orden social:
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C.Una de las principales necesidades a
nivel familiar es la obtencidn de wun
albergue capaz de brindar niveles de
proteccion. seguridad e integracion.
Por esta razon. nuestro tema de
estudio se convierte en wun problema
de orden habitacional:

B. La sociedad tiene como elemento
fundamental a la familia. En tal
sentido. se pretende que sea la
institucion en torno a la cual se
basa este proyecto, por lo cual
también es de orden familiar:




NATURALEZA DEL TEMA:

Entre las razones que impulsan el estudioc e investigacidén del tema problema del
asentamiento COPAN. estan los siguientes:

1. AILBERGUES PRECARIOS: 1la carencia de un
albergue digno para cobijar al ser humano vy
su familia. gue sea un centro de desarrollo
y evolucidn de las distintas actividades que
los mismos realizan: s

T 5 ' 2. INSALUBRIDAD: esta se hace evidente a
Ea - X - . . - .
< ] g™ causa de la falta de servicios minimos de
recoleccidn y organizacion de desechos
orgénicos y materiales. resultantes de las
actividades cotidianas de la poblacidn:
3. HACINAMIENTO: El alto nivel de

hacinamiento que existe en cada vivienda.
v vor ende en el asentamiento, produce
incomodidades. falta de privacidad vy
conflictos internos en los individuos,
a un nivel fisico v psicolégico:




MARCO CONCEPTUAL:
NECESIDADES DEL HOMBRE:

El hombre es el elemento basico en la formacién de una familia. la cual es
consumidora esencial del espacio destinado a la vivienda.

El hombre es un ser de necesidades que posee impulsos vitales para poder
scbrevivir. Entre las mdltiples necesidades que tiene el hombre. se pueden mencionar
algunas de gran importancia. como la alimentacidn. educacidn. salud. vestido.
recreacidn y albergue.

Para todo lo anterior. el hombre se convierte en un ente productor de todos los
medios fisicos vpara la satisfaccion de sus necesidades. mediante wun esfuerzo
denominado TRABAJO.

"
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Dentro de las diversas necesidades
que tiene el hombre, existen algunas que
se desarrollan en el interior de 1la
vivienda. tales como la alimentacion,
aseo personal e higiene, proteccion a la
intemperie. recreacion y la integracion
familiar.

NECESIDAD.
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REQUERIMIENTOS BASICOS PARA EL HOMBRE:

1. ALBERGUE: &l lugsr en el cual 1
persuona encuentra resguardo, Y a la ve
es el centro del desarrolloc de gra
parte de las necesidades primordiales e
para el funcionamiento de la familia.

Por 1o tanto, es indispensable cubrir

este espacic por medio de un HABITAT.

orr W

1

\ 2. EGQUIPAMIENTO: otro de los requerimientos

i ' que  s5e consideran importantes para

fOcoeL el desarrolle integral del hombre  es

i e el equipamientc, gue consliste en i

| Ehimempeme conjunto  de 2ervicios ¢ ducacion

I 1 T recreacion ,  irabaio , ete.d pAra
L ! MHIMI satisfacer las necesidades del hombre.

—— (=

3. REDES DE SERVICIO PUBLICO: est
requerimients es el gue comprende el
conjunto de servicios € instalaciaones,
diztribuidos dentro del drea de
viviendas . para satisfacer lasg
actividades complementarias, Qque e
dan en un conglemerado urbano.

lad]




ANALISIS DE ASPECTOS DETERMINANTES DEL TEMA PROBLEMA:

SOCIEDAD: figrupacion de individuos  gu
cultura v costumbres prapias. Tods  zoci
diversas caracteristicas) en cusnta a
definiremos ol término FAMILIA.

FAMILIA: en toda sociedad, el niucleo bésico

[w

&
mencr nivel de segregacidn scbre el cual se
edifica su organizacion, 1lo ronztituy=s  la
FAMILIA. Historicamente la evolucigs de  la
sociedad. se hs manifestado en las distintss
formas de familia. Por ello, es importante
definir el téraino familia, gue es clave para

comprender nuestro objetoc de estudio.

Por esto., definimos la familia como un
zonjunto de personas gue ocupan  una unidad
habitacional que en conjunto conforman una
comunidad y wvarias de éstas. una regidn y
conjunto de regiones. una sociedad.

VIVIENDA: es el espacio definido para la
familia. el cual es mas gque un techo 2 un
abrigo a la intemperie. Esta es la que reiune el
medic propicioc para leos nueves ¥y  wviejos
elementos afectivos , siendo la casa , una
estructura especializada para diversas
furciones.

Tener wun techo digro, seguro y privado es
una derecho que ha 31do negadc & grandes
mayorias, en la sociedad guatemalteca. For ello,
muchos de sus esfuerzos han sido encaminados para
autoconstruir su wivienda.

Para todo estudic . el problema de la
vivienda debe analizarse en forma desglosadas
los patrones culturales, la valorizacidn del
sentido de la comunidad . por lo gue a
contiruacion haremos un  analisis tomando como

bazse &l hombre v sus necesidades concernientes
2 la wivienda.

viven

e determinada
edad tiene
1

disztintos

8  agrupacicn DEY30NAa5.




SOCIEDAD GUATEMALTECA:

ta sociedad guatemalteca tiene sus raices

en la civilizacidn maya, la cual en su evolucién
cultural, logra alcanzar altos niveles cientificos
que la destacaron de las otras culturaz de

Mescamérica.

Durante su periodo de c¢risis y convulsiones,
sucede un acontecimiento que transformo a esta
scciedad, el cual fue la ocupacion y colonizacion
espanola. Este hecho produjo la dominacion e
implantacion de una cultura (espancla’ sobre otra
cultura (maya) como resultado provoct la farmacion
de una sociedad cuya caracteristica 2¢ la pérdida
de Su propia identidad, al tener doble
influencia cultural.

actualidad eriste en la
un 64% de indigenas y un
octros.

5in  embargo en la
poblacian guatemalteca
44 7% entre ladincs y

nuestra
locs que

El idioma oficial de
de 17 dialéctos. de
actividades econdmicas
pesca (64.5 %), la
otras actividades (3.0

spciedad es
cobresalen el  guiché,
industria (14.1 %), al
%Y.

comercio (4.5

aunque
akchiquel,
principales estdan enmarcadas en la

se hablan alvrededor
mam Yy otros. Sus

gricultura, mineria, caza ¥
)

a servicios (11.7 %) v a

10




FAMILIA GUATEMALTECA:

La familia guatemalteca se caracteriza
por  ser de tipo - conservadora de sus
tradicicnes v costumbres, surgidas de la
fusidn de las dos culturas: y a pesar de las
influencias externas no se han perdido
coatumbres como la unidad familiar.

En las disitintas regiones en las que se
divide el pals existen variantes en cuanto a
costumbres. tradiciones. asi comé tambien en
cuanto a su forma de vida y al vez a su manera
de concebir el espacio para la vivienda.

Este fenémeno también ocurre en la dreas
urbanas v en las rurales, pudiendose cbservar
gque en las areas urbanas e3tos espacios
mencifnados son menores que en  las areas
rurales debido a caracteristicas sociales
econdmicas y culturales de las diversas
wvoblaciones, siendo una de las fuertes razones
de esta diferencia, el hecho de que en el area
rural cada riembrc de la familia representa
fuerza de trabajo y por &80 se nantienen
unidos v en las areas urbanas nc es asi
aumentando la demanda de la vivienda.

oy —

CARLOS OF GyATEMALA
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SOCIEDAD Y FAMILIA ZACAPANECA:

En términos generales, la sociedad

Zacapaneca es una comunidad de caracter
fuerte y efusivo: siendo una de las

razones, =l origen 2tnico, ya que desciende

de tribus puerreras. Esta comunidad, tiene

sus origenes en la raza chorti, rama de

la civilizacidén maya-gquiché, poblados de

otras tribus, entre las que se encuentran

mames. etc., todas descendientes de las

razas shoshons, toltecas, maya-quiché.

Este antecedente histdrico, es clave para
la correcta interpretacidn de nuestro objeto
de estudic, especialments por la concepcidn
del munde y de la wvivienda, gque ésta comu-
nidad tiene, vy de alli aplicarlo a la
propuesta que se planteard posteriormente.

Es en esta r
influencia espaficl

v domino en gran parte 1z 3
indigena, motive per el cual no exi
folklore ni grupcs indig=znas.

La influencia espafifla, se manificsta produciendo a 1s como  area caya
aracteristica econdmica, la constituyen la agricultura v la ganaderia, ézto lo sustentamcs en
el siguiente parrafc: "Bg  pracisamente en  los valles extenscs, hermceses de Zacapa., dende
sgpaficles estanciercs encontraron un paraiso. donde pastorear su ganado. caballar, mular; crear
ue okrajes de tinta v trapiches. para confeccionar sus melcochas y panslas tan famosas. Dicha
enetracidn espaficla en los valles vy pueblo indigena chorti de Zacapa, se insimio desde tres
ocos distintos: wno de los valles de los pueblos de Gan Agustin de la Real Corcna, y  San
ristobal Acasaguastlan, des de la  villa de Chiguimula de la Sierra, tres directamente de
espaficles peninsulares, que en su mayoria. andaluces, que se apesentaron en Zacapa, durante el
iglo XVIII"./ .

DO

@

on

PR

b}

e

1€

12




FAMILIA Y COMUNIDAD DEL ASENTAMIENTO “COPAN":

La mayoria de habitantes de este asentamiento se dedica a actividades de servicio, es
decir, que econdmicamente, dependen de actividades y oficios desarrollados en el area urbana de
la cabecera departamental de Zacapa.

A nivel comunitario, los habitantes del asentamiento Copan, no poseen una organizacién
formal ni real que permita que sus interrelaciones pudieran ser el vinculo y el inicio del
mejoramiento de su nivel de vida, siendo por lo tanto, uno de los tantos motivos por lo que sus
condiciones son paupérrimas.

Todas estas familias se encuentran urgidas de una respuesta adecuada y positiva a sus
demandas para poder satisfacer sus necesidades de una forma aceptable.

Durante el desarrocllo del tema, se presentan graficas y estadisticas, con la situacidn
socio-econémica actual del asentamiento.

13




LA VIVIENDA EN GUATEMALA:

{Proceso Historico)

EPOCA PRECOLOMBINA:

La vivienda en esta
época es representada por la
de la cultura mavya; la cons-
truccion esta mas encambiada
a la monumentalidad de los
edificios publicos Y
religiosos, y le daban
menotr importancia al albergue
de la mayoria de las familias
mayas. Estas viviendas eran
simples chozas o renchos con
palma,troncos y otros materi-
ales perecedercs, Utilizando
sistemas constructivos poco
tecnificados.

Planificacion urbana,
consistia en ubicar en el
centro del poblado, los

templos ceremoniales y
monumentos, Yy alrededor de
éstos, a una distancia

considerable Yy en forma
arbitraria, ubican en las
tasa de los probladores en
general.

EPOCA COLONIAL:

En esta época, la wivienda
fue configurada bajo. la
influencia de la colonizacion
rign espanole, gue introdujo su
tecnologia de construccion., como
por ejemplo: el tipo de
cimentacion, muros de adobe,
tectc de teja con armazén de
madera y otra serie de aspectos -
que al combinarlos con elementos
constructivos nativos(bajareque)
dio como resultado en cierto
estracto sccial, 1la vivienda
conocida como colonial, que
aungue las grandes mayorias de
la poblaciéon continuwaron con
su rancho puede tomarse como un
simbolo en la evolucion de la
vivienda.

La planificacion de los centros

urbanos, era basado en una’
reticula ajedrezada, con las
mismas caracteristicas para
todos 1los centros de una

cuidads; tales caracteristicas
i

las  siguietes: ubicandose sl

norte, la sede del gobierno;

al sur, los comercliosz; al este,
iaj

la igles

policia.

y ai. oeslte, la

EPOCA CONTEMPARNEA:

La evolucion de los
acontecimientos <ociales
en esta época conformd
una sociedad guatemalteca
que no alcanzo el avance
economico y politico de-
seado, lo que did como
resultado wuna sociedad
mas dividida y estrati-
ficada, bien marcada por
los niveles economicos,
per lo cual el avance
tecnclogico fue depen-
diente y pausado.

Todo esto logrd un tipo
de vivienda que varia
segun el nivel econdmico
en el cual se ubica.

La planificacion urbana
no ha llevado un proceso
ordenado, pués se ha
ido construyendo masiva-
mente y sin un orden
aderuado, acorde a las
roliticas de desarrollo
urbang funcigonal.
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LA VIVIENDA EN LA CABECERA DEPARTAMENTAL DE
ZACAPA:

TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE VIVIENDA EN LA
CABECERA DEPARMENTAL DE ZACAPA:

El tipo de wvivienda en 1la regidin de
oriente vy especificamente en Zacapa, se€
caracteriza por poseer &areas semi-abiertas
debido a las caracteristicas climaticas de la
region. Para evitar el soleamiento. se
necesita de ventaneria protegida con voladizos
grandes vy otro tipo de proteccion, dependiendo
de los materiales v sistemas de construccidn.

Dentro de las caracteristicaz de la
tipclogia de vivienda de la regidn v
Jogicamente de  la cabecera departamental. lu
constitayen los  espacios semiabiertos,  para
legrar areas méas confortabls vy colocar  la

troadicional hamacas asimismo, @1 area
destinada & 1los servicios sanitarios. se

encuentt an fuera de  la vivienda y en algunos
casus. relativamente  alejados de  las mismas,
Jebdde principalments a  la falta de uaua
infrasstructura adecuada, que satizfaga tales
necesidades.

MATERIALES PREDOMINANTEL:

T - T L. ~ IR P 3 yp: . PR RO A BRI
Tos materiales  predominactes Wwillizados
e e construceisn de vivieadas en el area
PR B .. . Lo PR . h A I T T v S
wrbaba des Az it i conztitayen 1os

Gigalentes:

. s e 1. P TE 2 v A L TN -{ e - Lo
SHETRYI e ALLCE ¥ O viook de el ,

colocados de soga.

- techo con artezdén  Jde wedera v ooublerta
1

- . - 1. .y
e teda Jde barro,

vise de  cementoc  llgaido, torta de
cem=ntc o concreto o piso de ladrillos.

ESCALA 1:200

PLANTA

1

———— e ——————

ESCALA 1:200
es—
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LA VIVIENDA EN EL ASENTAMIENTO “COPAN*,
UBICADO EN LA CABECERA DE ZACAPA:

TIPOLOGIA Y CONDICIONES DE VIVIENMDA EN EL
ASENTAMIENTO "COPAN":

Estos albergues no se adecuan a las
condiciones climaticas y costumbres del lugar,
pués son viviendas que han sido improvisadas.
Las personas que habitan en el asentamiento
realizan la mayoria de las actividades en un
solo ambiente, reducido y con falta de
privacidad, ademds de 1la carencia de otros
servicios.

Al mismo tiempo, por el tipo de
construccion no poseen una 1iluminacion vy
ventilaciéon suficiente, razones por las cuales J
los ambientes resultan 1ncomodos y faltos de |
confort.

MATERIALES PREDOMIMAMTES:

Los materiales gque predominan en la
"tonstruccion" de estos albergues son:

- muros de madera de lepa, plastico,
lamina, adobe, materiales en malas condiciones
Yy consequidos regularmente de desechos vy
colocados sin ningun tipo de técnica,

- estructura del techo con piezas de
madera y cubierta de lamina de zinc,

~ no existe material de piso, se
encuentran directamente sobre el suelo
natural,

- no poseen con servicios basicos de
infraestructura.
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SUSTENTACION PARA [A EJECUCION DE VIVIENDA:

La Constitucidén Politica de la Repiblica d

e Guatemala, ampara y protege 21 derecho de 1os
ciudadanos de nuestre pals. para tener acces
fa

o a ana vivienda decorosa. Desafortunadamente,
siempre ha predominade en nuestro medio el ctor econémico sobre el social para la ejecuciin
de programag de vivienda: ésta ha sido la causa principal por la cual se dl&lbultd la dotacidn

de vivienda a la mavoria de la poblacidn.

Asi. venwos que en los programas de vivienda desarrollados postericormente al terremutu. ge
aprecia la capacidad comunitaria vara resolver sus necesidades bajo una asesoria. De est
manera se puede lograr un desarrcllo integral en los sectores de bajoe recursos econfmicos. L
dotaciin de viviendas para las familias afectadas en el area rural no pado ser total, quedando
rendientes algunas va existentes v otras afebtdddu ror el terremotc. Esta catastrofe motivd a
que se implementaran v  agilizaran los programas satisfaciendo la necesidad de vivienda. Se
--crearcn fuentes de trabajo en la rama de construccidn, v se brindd capacitacidén de manc de
cbra, v los recursos de obtuvieron de diversas fuentes.

A raiz de ésto, 3ze observd la necesidad de organizar le

: a1 capacidad institucional de
entidades especializadas en el campo de la vivienda, y se logré formar un ente coordinader
looal, con la colaboracién del Bancon Nacicnal de la Vivienda BANVI, Comité de Reconstruccisdn
Nacional CRN v el Banco Nacional de Desarrollo Agricola BANDESA

El estado ha creadc v destinado los fondos necesarios para el funcicnamiento de las
siguientes entidades, que tlenen la mayor relacidn referente a la construccion de viviendas, vy
siendc éstas las siguientes

Bancoe Nacional de la Vivienda: BANVI

Esta institucidn desempefia las funcicnes de promotor financiero, investigador, promotor
gocial, ejecutor ¥y cuyva tarea principal es el campo financiero, por lo que debe permitir gue
otras entidades desarrcllen alganas de estas atribuciones.

El Banvi actualmentp se encuentra en impase, dada la deciszién del Ejecutivo de liquidarlo
¥ oeomo medida para resolver la orisis  gue padece, radica principalmente en las funcicnes o
ejecatar v financiere que realizaba el banco.  lo cual no e adecuade para una inobitucidn
bancaria, va gue el heclio 4 ocial, ne le permitia  recibiv wna

Us

de realizar viviendaz con interé

Pemun@racién acorde  al acevicio briuuad&, Lrevosanda esta sltude ton.  pérdidas econémicas ¥

o

FECQraes .

le 8@ vV e avi:&ra =]l surgimiento de oira satidad denominada Foeado
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Comité de Reconstruccidn Nacional: CRN

El Comité de Reconstruccidn Nacional 3e ha consolidado comoe impulscr v promotor de
rrovectos con el objetivo de que el desarrollo en las diversas regiones del pais, sea de manera
integral a través de la coordinacidn de programas tanto por entidades privadas de servicio,
como también por organismos estatales, creados con el fin de nejorar las condiciones socio-
econdmicas de la poblacion.

4

Banco Nacional de Desarrollo Agricola: BANDEGA

Tiene la funcidn principal de impulsar €l desarrcllo agricola como agente financiero. A
raiz del terremoto dirigad rprogramas de vivienda para las poblaciones de tercera y cuarta
categoria, principalmente en el area rural, debido a que no existia una institucidn que
cubriera programas habitacionales en esas comunidades.

Debido al deficit de vivienda en el pais, a continuacidn se presentan dos opciones para la
ejecucion de vivienda: la primera propone un procedimiento que puede realizarse por medio de
instituciones estatales que incluye la coloboracidn y participacidén de las perscnas interesadas
v se compone de 4 etapas fundamentales. La segunda del sector privado gque expone los pasos a
3eguir segun las ne sid des habitacionales y recursos del propetario.
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PROGRAMA PROPUESTO PARA LA EJECUCION DE
VIVIENDA

A NIVEL ESTATAL:

A continuacion mencicnamos algunas etapas
que siguiendo un patrdén, puedan mejorar las
condiciones para la ejecucidn de viviendas:

PRIMERA ETAPA:
Actividades previas a la construccidn:
Conocimiento de las siguiente variables:
- grupos sociales,
- conformacidn de familias,
- capacidad economica,
- actividades y oficios, ———
- tenencia de la tierra,
- grado educativo,
- materiales, sistemas y recursos fisicos
disponibles.

SEGUNDA ETAPA:
Planificacién y organizacidn comunitaria:
- integraciin de grupos de trabajo,
- adiestramiento y capacitacitén de grupos
- organizacion del trabajo en equipo.

I
TERCERA ETAPA:
Ejecucidon de la obra fisica.
CUARTA ETAPA:
Mejoras en las condiciones de vida:
- mejoramiento de vivienda y servicios
comunales, 1

- educacidn badsica y/o fundamental.
- capacitacién y diversificacién de mano
de obra.

A s
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EJECUCTON DE VIVIENDA DEL SECTOR PRIVADO:

Por otro lado, también es importante la ejecucidn de vivienda por iniciativa propia del
usuario, en un esfuerzo por edificar un espacio destinado a la vivienda:

Las principales caracteristicas en este proceso de ejecucidn comprende:
- disefic de vivienda seginm necesidades, idad del uasuaric.

capaci
- @5 una actividad posible para una la & cc1a1 v econtmica detsrminada. lo que produce
una relacién social-habitacional especifica.

Dentro de la actividad que comprende la ejecucidn de construccidn de vivienda. es nctable
el desarrollo de varias fasesz. el cual se muestra en-el diagrama siguiente:

NECESIDAD HABITACIONAL

/—< FONDQ PROPIO

FUENTE FINANCIAMIENTO

\——Q. FINANCIERA

- POR PRESTAMO
BANCAR!O._

—POR COOPERATIVA

i —PORLA FUENTE DE
EMPLEOQO ...

~POR H'POTECA.

DISENO DEL PROYECTO

JPLANIFICACION

JEJECUGION Y SUPERVISION'

TUSO DEL INMUEBLE |

. —
DIAGRAMA N..2
FUENTE PROPIA
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LOCALIZACION DEL

ASENTAMIENTO




ESTADO ACTUAL DEL, ASENTAMIENTO “COPAN™":

El asentamiento "Copan” esta localizado en el casco urbano de la cabecera departamental de
Zacapa: aproximadamente a 700 metrcs al oeste del pargue central y sobre la calzada al
Ferrocarrilero lugar gue se ha analizado también para justificar el traslado del asentamientc.
En este lugar se encuentran ubidadas 65 familias de escasos recursos que invadieron el rpredio
que actualmente ocupan, a ralz del terremcto suscitado en el afio de 1.976.

Las condiciones de vida y habitabilidad de éstas familias es paupérrima. debido a las
actividades laboralesz en las que reciben muy poca remuneracidn, datcs gue puedan confirmarse d
acuerdo a la infor macich obtenida, asi como una serie de griaficas elaboradas en base
'nformafibn de campc. Por esta razdn. estas familias viven hacinados en chogas  improvisadas,

nstruidas ccon materiales de desecho, tales como madera de lepa, lamina, cartcones, plastico ¥

o D (ﬂ

st
le

Ademds de =sto. carecen también de los servicieos e instalacicnes basicos como drenajes,
agus potabls y energla eléctrica, y no cuentan con un equipamientc minimo.

El terrenc donde se ubica 1 as entamlentu s propiedad de la Municipalidad de Zacapa, tal
SOMG 8@ mencicna en los  anteceden t . v segun informacidn. se ha tratado de que las familias
Jen, sin embarge no ha sido posihle realizarle, debido a

gue habitan el asentanientc lo de
b 0. que satisfaga las necesidades de los pobladores.

la falta de un lugar digno vy adELua

[l‘
[ r——‘ (D

Por todas estaz razones. durante el transcursoe de la realizaciin del Ejercicio Prefezional
Supervisado. en el pericdo 1.983-1, se realizd un primer estudio soclo-econémico, con el fin de
que en un esfuerzc en cc xnunto con e Banco Nacicnal de la Vivienda BANVI, se iniciase los

]
estudice para €1 traslado del mencionadc asentamientc v mejorar las condiciones de vida de sus
wabitantes.

A =u wvez. 1 Banco Nacional de la Vivienda, realizé actividades rrevia a la
rlanificacifn, sin llegar a concluir en una solucidn real para =1 problema suscitado.

Deh:iido a gque se ha pensade que puede utilizarse un proceso de autc-construccidn. 8 Sine
21 termino de "Auto-Construccidn ' come €l proceso mediante el cual 21 futuro usuario de la
i i 3

vivienda, interviene directamentes con su manc de obra en la ejecucidn de la construccicn, lacs
graficas algu19n+es gon atiles para diche proceso, uwando la informacidn de diferentes maneras

F
/’
como organizaciin de comunidad, oficiocs aprovechables, designacidn de tarsas etc.
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COMPOSICION DE LAS FAMILIAS Y SU SITUACION
SOCIOECONOMICA DEL ASENTAMIENTO:

EDADES DE JEFES DE FAMILIA:

Esta grafica refleja el grupc  que
corresponde a los jefes de familia, en la cual
se puede apreciar las edades y el numeroc de
jefes de cada edad. En primer lugar, estén
los jefes entre 30 a 40 afios; en segundo
lugar, los que se encuentran entre 20 a 30
afios, v 60 a 70 afics:; en tercer lugar, los gque
se encuentran entre 70 a 90 afios, siendo la
edad minima de 21 y la maxima de 82.

Este dato es Gtil debido. a que si se
hace el proyecto  bajo el proceso de
autoconstruccidén, se puede determinar que
jefes de familia, pueden tomarse en cuenta
para las distintas actividades que se
ejecutaran.

(ver grafica no.p)

No. DE JEFESDE FAMILTIA

\

EDADES DE JEFES
DE FAMILIAS
—
12
11
10 | H
9 H
8
7 m {
6 H ‘x
5 )
3 I
2
1
20 30 40 50 60 70 80 90
EDAD EN AN O S
EDAD MAXIMA = 82 ANOS
EDAD MINIMA = 21 ANOS
GRAFICA No |

FUENTE EPRSDA 8%-|
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MIEMBROS DE GRUPOS FAMILIARES:

Estos datos corresponden a las personas
que conforman las familias. determinando el
mimero de adultos activos y los no activos,
hombres y mujeres. asi como también nifios y
niflag, menores de quince  afios. Esta
informacidn es Gtil para el presente trabajo.
porque determina a las personas con capacidad
de realizar actividades de trabajo, que puedan
generar actividad econdmica y participar en el
proceso de autoconstrucciin para la ejecucion
del trabajo. (ver gréafica noz)

MIEMBROS DE GRUPOS
FAMILIARES

HOMBRES ADULTO

APTOS ACTIVOS

ADULTOS

NO APTOS %

NINOS MENORES

DE 15 ANOS

NINAS MENORES

DE 15 ANOS

MUJERES ADULTAS

APTAS ACTIVAS

MUJERES

MAYORES

5

GRAFICA Ne2
FUENTE EPSDA 89-t

10 1520 25 30 35 40 45 50 55
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OFICIOS APROVECHABLES:

En la grafica No. 3, podemos observar los
distintos oficios ocupacionales de las personas
que habitan el asentamiento. Esto es una
informacién importante, pués entre la diversidad
de oficios, se encuentran algunos que pueden ser
aprovechables en la ejecucién del proyecto.
Dentro de éstos tenemos carpinteros, albaiiiles,
ayudantes, etc.

Este estudio, nos llevé a la conclusidn, de
que la mayoria de las personas del asentamiento,
realizan actividades de servicio, lo cual nos da
la idea del tipo de vivienda que se requiere con
relacién a los ingresos de cada unidad familiar.

JOIONFLSNCO
OgIavYNYd

Od3LVIVLOH

SHINYIDEAWOD

Ogagvg

\"{

TINVETY AINV

TI)

JOLTNOTYOVY

OgAINIJEYD

OFICIO8S APROVECHABLES

JOAvOIYO

SYIITITILIOL

GRAFICA No 3
FUENTE EPSDA 89-|
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COMPOSICION FAMILIAR:

La grafica no. 4 s
informacién con  respecto a los grupos
familiares., con el nimero de integrantes de
los mismos; graficas que ayudaran a determinar
el nacleo basico de la vivienda, basados en
las necesidades de una familia, con nimero de
miembros promedic o dominante. Siendo nuestro
caso 5 personas por familia.

presenta la

Esta informacién nos permite determinar
las areas de vivienda tomando como base el
promedio. de miembros de familia.

COMPOSICION FAMILIAR

2 1
=
[
[Wa \
(2 i
>
% 4
L
:
(o} 5 = =
BQJ .
ég 6 %
7 | \
1
| { |
8 o
‘ ‘
2 3 4 5 6 7 8 9 10
NMRREFAMILIAS
(RUEO MAXIMD = 3 FAMILIAS DE 9 PERSONAS
GRUPO MINIMO = 7 FAMILIAS DE 1 PERSONA.
GRAFICA No 4

FUENTE EPSDA 89-1I
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INGRESOS FAMILIARES:

Esta grafica se complementa la
informacidén con la grafica donde se presentan
los oficios aprovechables de los miembros del
asentamiento. Este estudio refleja el bajo
ingreso econtmico de los habitantes, rués se
puede observar, que la mayoria percibe un
ingreso promedio entre @Q50.00 a Q150.00, y
existiendo un ingreso maximo de Q450.00,
mensual que es bajo, Yy representa tnicamente
un caso dentro del asentamiento.

GRAFICA Nob
FUENTE EPSDA 89-1
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CUOTAS DE AMORTIZACION:

En esta grafica, se encuentran los datos
correspondientes a las cuotas que los miembros
del asentamiento, tienen posibilidad de pago
para la construccidén de sus viviendas, siendo
la cucta promedioc de Q20.00, con loc cual es
notable la pobreza de los habitantes del
asentamiento; y ademBs esto determina, que la
ejecucion del proyecto sea, bajo el proceso de
autoconstruccién y/o0 con donaciones de las
instituciones relacionadas con la vivienda en
Guatemala.

CUOTAS DE
AMORTIZACION

NUMERO DE FAMILIAS
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SERVICIOS A LOS QUE ACUDEN LOS ASENTADOS:

En entrevistas realizadas a los habitantes
del asentamiento, se determind que 1los
servicios a los que acuden son 1los que se
encuentran en la cabecera departamental.
debido a la proximidad dentro del casco urbano.

Los servicios mas frecuentados son los de
salud. comércio (mercado) recreacidn, educacion
centros espitiruales. que en los planos de
Zacapa que a continuacidén se presentan. se
indican proporcicnandc a la vez la distancia
aproximada al asentamiento.

a

/rff/ i i que se realicen mejoras y facilidades
i _ J . para financiamiento vy
58 - respectivos.
v \8 ¥ i

" *‘2 o ff i Asimismo , no dan mayor importancia al

hecho de ser alejados el casco
pero que la ubicacin y el terreno, cuente
con el equipamiento y servicios basicos,
i para cubrir sus necesidades inmediatas.

S Los asentados manifestardn su aceptacidn
set trasladados, con la condicidn de
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PATRONES DE ASENTAMIENTO Y EVOLUCION DEL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD:

Para el presente estudio, analizaremos el tema del comportamiento de la ciudad, debido a
gue los asentamientos humanos, tienen diferentes causas de crecimiento o estancamiento,
pudiendc ser que evolucionen o desaparezcan, con el transcurso de los afios. El andlisis de
estudioc de las formas de crecimiento, a través de sus recursos, relaciones 8soclo-econdmicas,
interrelaciones con otros asentamientos, etc., permite conocer las funciones que dieron origen
y conformacidn al actual forma urbana. El anadlisis de éstas funciones, permite descubrir a las
razones de su asentamiento, y luego las tendencias de crecimiento.

Para Zacapa, se establecerdn los siguientes patrones vy tendencias de crecimiento:

- Las primeras informaciones de Zacapa, como poblado, las encontramos en las
Disposiciones de las Cortes de Espafia de fecha 29 de junic de 1,821, donde se le dié el titulo
de VILLA; luego el decreto de la Asamblea Constituyente de fecha del 4 de noviembre de 1,825,
menciona a Zacapa como perteneciente al departamento de Chiquimula; en el afio de 1,871, ésta
poblacidn fue elevada a la categoria de DEPARTAMENTO. al segregarla de Chiquimula, a la cual
pertenecia; en noviembre de 1,896, la cabecera fue elevada a la categoria de ciudad; éstos
datos son indicios de que Zacapa, en la época posterior a la colonia, ya habia adquirido cierta
categoria en la region.

- E1 punto de inicio del poblado se da a orillas del Riachuelo, y parte del rio Grande,
como todos log poblados de la regidn, debide a la comunicacidn fluvial que se obtenia por medio
de los rios y el abastecimiento con el gue se podia contar.

- De 1.825 a 1,895, las principales actividades eran 1la agricultura, la pesca y se
iniciaba la ganaderia en 1la regidn 1lo que es indicio que el poblade crecia méas hacia el
oriente, pero ademids en esta época se inicia la formacidn del barric que actualmente es 1llamado
la Estacidn, ya que en éste periodo se encuentra la llegada del ferrccarril, el tramo cuatro
del norte que comunica entre Gualdn y Zacapa se termina de construir en 1.895.
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- En 1,951, el presidente electo Jacobo Arbenz sucedid a el expresidente Juan José Arévalc
B., v uno de 1los puntos principales del programa de gobierno era la construccién de la
carretera del Atlantico, la cual uniria grandes zonas agricolas de la Repiblica, y que a la
vez. terminaria con el monopolio terrestre de los ferrocarriles de la época: ésta obra fue
coentinuada por los gobierncos siguientes, dando un gran impulso a la agricultura y el desarrollc
en general de los pueblos de oriente, siendo esto, otro indicio que el poblado crecia hacia el
nor-occidente y el sur-occidente.

- Debido a las demandas de las industrias de alimentos de la capital y el extranjero, el
poblado crece hacia el occidente donde se 1llevaban a cabo las producciones de nuevos cultivos
como tomate, pepino y cebolla, en los llanos de la Fragua.

- El1 terremoto que asold a Guatemala en febrero de 1,976, causa gran destruccidn en 1la
zona. la magnitud de la destruccién evidencia 1la falta de recurscs de un gran sector de la
poblacidn para iniciar 1la reconstruccidén, por lo que surgieron asentamientos en lugares no
poblados, como es8 el nuevo nucleo de viviendas en el barrio la Reforma. Copan (objeto de
nuestro estudio), la colonia E1 Chaparro y también la colonia privada Santa Eulalia, que son
respuestas a la necesidad de vivienda y que se didé posterior al terremoto.

- - Actualmente existe la proveccidn de dos nuevas colonias Banvi I1 y la extension de 1la
colonia El1 Chaparroc.
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LOCALIZACION DE OPCIONES Y SELECCION DEL TERRENGQ

A continuacion se presenta un  cuadrc con el perfil de los reguerimientos basicos del

proyecto para poder seleccionar el terrenc; posteriormente se analizan 3 opciones de

localizacion pars el asentamiento, enfocado el impacto ambiental previsto, la influencia del
entorno en el proyectoc y viceversa, dando al final como resultado, la opcion mas adecuada para
el proyecto.

La opcion | es el predic donde actualmente se encuentra "COPAN" propiedad municipal, el
cual se analiza principalmente para justificar la reubicacion del asentamiento para dar meiores
condiciones del habitacidon a los pobladores de dicho asentamiento.

La opcion 2 es un terrenoc de propiedad privada, gque segun informacion dada por el
secretario de relaciones publicas de 1la municipalidad esta en negociacidn para realizar el
proyectoc de vivienda y se encuentra camino a la aldea la tremetina. '

La opcion 3 es un terreno de propiedad privada, el cual se encuentra -sujeto a venta,
siendo este una buena alternativa para la wubicacian, del proyecto de vivienda, aungue con
ciertas restricciones, producto de nuestro posterior analisis.
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PERFIL DEL. TERRENO A SELECCIONAR PARA EL ANTEPROYECTO)

HATRIZ Ho 1

FUEKRTE :

ATRIBUTOS DEL
TERRENO

PROPIA

CONDICIONES GENERALES

CONDICIONES
PARTICULARES

OBSERVARCIONES

1) Dimensione

Terreno para la ejecucion de
una urbanizacion que reguiere
de el emplazamiento de 1los
lotes de 8 x 16 mt.,sus areas
de servicio.

debera de
poseer una Aarea aproxi-
mada de : 25,384 mt
1 2.5 manzanas.

El terreno

El terreno debera de caracte-

2) Agua La factibilidad economica
Potable rizarse por tener wvarias y tecnica para la insta-
posibilidades para la insta- lacion de agua potable,
lacién de agua potable. es el factor principal a
considetrar.
3) Costo El costo de terreno urbani- Para la factibilidad del

zado, podra ser financiado
por los pobladores y/o con
ayuda publica.

proyecto el valor del
terreno no podra exeder
de @ 5.00 por vara

4) Accesibilidad

La ubicacion del terreno sera

Debera contar con:

dentro de un radio de 2 km. A: Como minimo una via
del centro urbano de Zacapa. de acceso.
B: E1 servicio de
transporte publico.
5) Tapografia La Topografia del Terreno Para el emplazamiento de

debera ser tal, que permita
que la ejecucion del proyecto
sera lo mas economico posible.

los elementos de la urba-
nizacion la superficie
debera de poseer las
sigulentes pendientes :
A: Para vivienda 10-15 %
B: Para equipamiento

del 14-15 %
C: Para A.refores de

mdas 15%

La clasificacion
que se hizo, de
los "Atributos
del terreno ",
se escribio en
el orden recome-
ntado de impor-
tancia.

El dato de drea
recomendada
para la urbani-
zacion se
calculo en base
a:
A: E1 No. de
lotes estimado
B: El1 drea de
servicio reque-
rido.
C: El area de
circulacioén.
D: E1 area de
reserva
forestal
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PERFIL DEL TERRENO A SELECCI

- RATRIZ No.

ATRIBUTOS DEL
TERRENO

CONDICIONES GEMERALES

Qb

LR

CONDICIONES
PARTICULARES

NAR PARA EL ANTEPROYECTO)

OBSERVARCIONES

6)Climatologia

El terreno a seleccionar debera
de reunir las condiciones mini-
mas para lograr un confort
climatico en la urbanizaciodn.

Las condiciones recomendadas

en el aspecto climaticos son:

A: Terreno no erosionado

B: Vegetacidn inmediata

C: Circualcion de vientos

D: Solucion al soleamiento
excesivo.

7YEntorno
inmediato

La ejecucion del proyecto de
urbanizacion debera de ser em-
plazado de un sector que per-
mita que con la ideosincrasia
de 1los pobladores logre 1la
integracian al sitio.

El Terreno debera de locali-

zarce en:

A: Un sector de preferencia
de proyeccion residencial.

B: Equipamiento urbano
inmediato.

C: Areas recreativas cercanas
preferiblemente.
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IOCALIZACION Y CONSECUENCIAS EN OPCION 1
IMPACTO AMBIENTAL PREVISTO:

EXTENSION: parte de informacidén que no fue
proporcionada por autoridades municipales
(aproximadamente 1 manzana).

LOCALIZACION: es la ocupacidén actual del
asentamiento, a 700 metros al OQOeste del
parque central de la cabecera zacapaneca
departamental de Zacapa.

EFECTOS DIRECTOS PRIMARIOS: puede ser
positivo al paisaje urbano, por
accesibilidades, infraestructura y estructura
existentes. Negativo, por dificultad
burocratica en ceder el terreno a los
pobladores.

EFECTOS DIRECTOS SECUNDARIOS: se dispondria

de mercados ya existentes y se agregaria
comercio de vecindario; las fuentes de trabajo
estarian cerca del trabajo.

EFECTOS DIRECTOS TERCIARIOS: posiblemente
produciria una disminucién de la plusvalia y
por ende, de los alquileres, en 1los barrios
del sector : la Reforma, el Chaparro. Esto
seria positivo, porque ayudaria a reducir el
déficit de vivienda en ésta area urbana.

EXTERNALIDADES: se evitaria el costo del
traslado de vecinos. se evitarian los focos de
contaminacidn existentes en el Aarea (basura,
charcos, estanques, etc). Esto se lograria al
ejecutar el proyectoc urbano, con todos los
requerimiento técnicos que ello implica.

INTANGIBLES: lograria demostrar y dar ejemplo
a la comunidad, 1la superacién a través del
esfuerzo conjunto, al lograr transformar a
éste sector urbano.
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LOCALIZACION Y CONSECUENCIApS EN OPCION “2"

IMPACTO AMBIENTAL PREVISTO:
EXTENSION: cuenta con un area aproximada de
34,940 metros cuadrados.

LOCALIZACION: se plantea la ubicacion en
carretera & la aldea Trementina, a 2.5
kilometros de la cabecera departamental, hacia
el sureste.

EFECTOS DIRECTOS PRIMARIOS: la urbanizacion

en este terreno, pueden  producir los
siguientes efectos:
a) vpositivos, por fomentar el crecimiento

urbanoc ordenado hacia ese sector de la ciudad,
vy tener una accesibilidad adecuada ;

b) negativos, por ser un terreno cuya
topografia es irregular, 1lo cual necesitarian
de mayor inversién para el movimiento de
tierras.

EFECTOS DIRECTOS  SECUNDARIOS: por el
abastecimiento de insumos, produciria poca

demanda para los productos manufacturados,
pero para consumo diario, se requeriria de
comercios de vecindario.

EFECTOS INDIRECTOS: produciria wun incentivo
para el crecimiento y urbanizacidn hacia ese
sector.

EXTERNALIDADES: se aumentaria la plusvalia a
los terrenos ubicados en ésta zona, y se
mejoraria la accesibilidad a este sector,

INTANGIBLES: . se daria imagen de un desarrollo
urbano ordenado, a través del esfuerzo de las
instituciones conjuntamente con los
pobladores. -
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LOCALIZACION Y CONSECUENCIAS EN OPCION "3":
IMPACTO AMBIENTAL PREVISTO:

EXTENSION: este terreno tiene un Aarea
aproximada de 2.5 manzanas.

LOCALIZACION: se encuentra ubicado, en
carretera al complejo deportive al sur del

parque central de Zacapa, a 1.5 kildmetros de

distancia.

EFECTOS DIRECTOS PRIMARIOS: el proyecto en
este lugar, provocaria el crecimiento hacia
esta zona, que tiene una mejor accesibilidad.

EFECTOS DIRECTOS  SECUNDARIOS: por la
topografia del lugar, y la circulacidén fluida,
la factibilidad del equipamiento comercial a
mayor escala, tendria mejores resultados. No
se encuentra mercado proximo al Aarea, por lo
que influira en 1los barriocs aledafios, este
tipo de comercio.
EFECTOS INDIRECTOS: se mejoraria el paisaje
urbano en el A&area; aumentaria el trafico
vehicular hacia el sector, especialmente al
complejo deportivo, el cual contaria con una
mayor concurrencia que la actual.

EXTERNALIDADES:
cercano al caso urbano, por lo que el
nejoramiento de las vias de circulacidn e
infraestructura seria mas factible.
INTANGIBLES: se produciria wun desarrollo
urbano hacia ese sector, que es segin nuestro
criterio, el méds adecuado por contar con una
topografia regular, ademds por ser un sector
que aim no se encuentra saturado de viviendas.
Por 1las caracteristicas del suelo, se
aprovecharian como banco de materiales de
congtruccion (teja, adobe, ladrillos,ete).
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ANALISIS PARA SELECCIONAR EL TERRENO

INFLUENCIA DEL PROYECTO EN EL ENTORNO
ASPECTOS NATURALES:

OPCION 1:

Debido a que este terreno se encuentra en el
casco urbano de 1la cabecera departamental.
no existe alguna fuente de agua gue pudiése
contaminarse al realizar el proyecto en
dicha opcidn.

OPCION 2:

Al igual que en la opcidén 1, en este sector
tampoco se encuentran rlos cercanos que
puedan ser afectados en el momento de
realizarel proyecto.

OPCION 3: .
Aproximadamente a 4 kildmetros de este
terrenc. se encuentra el rio Grande. que es
la Umica fuente de agua que se ubica
relativamente cerca y que, aparentemente no
sufrira alteracidn alguna.

T

OPCION 1:

En cuanto a la pureza del aire, en esta
opcitn no se alteraria en sentido
negativo. ya es el lugar donde se
encuentra ubicado el asentamiento., con
las situacidn precaria antes mencionada.

" OPCION 2:

Definitivamente el aspecto del aire para
este caso, se modificaria, y hasta cierto
punto se produciria algin tipo de
contaminacidn, por el hecho de llevar a
cabo este proyvecto de vivienda.

OPCION 3:

Debido al tipo de vegetacion que existe
en este lugar, la contaminacidn del
aire que pudiése ocurrir, seriaen menor
escala (la vegetacidon existente no es 1la

optima, pero si es mejor que las opcicnes
ants ope o),




OPCION 1:

El suelo en este lugar es netamente urbano, v
por esta razdn se encuentra en una etapa de
deterioro, a tal punto que dificilmente
podria contar con areas de reserva y/o verdes,
en caso de no llevarse a cabo el provecto
para la realizacidén de viviendas.

OPCION 2:

El suelo en este sector es bastante drido y
desértico;: no es ni podria ser de uso agricola,
por lo tanto podria ser wuna opcién para 1la
realizacion del proyecto, con el respectivo v
adecuado mantenimiento.

OPCION 3:

En este caso. €l tipo de suelo es menos arido y
se puede apreciar que la vegetacidin es mas
abundante, aunque es la tipica de la regiodn.

FIORA Y FAUNA:

OPCION 1:

Ninguno de estos dos aspectos se veria
afectado, si se localizase el proyecto
en este sector, Pués no existe

actualmente flora vy fauna., ya que se
encuentra ubicada en el casco urbano.

OPCION 2:
Debido a que este terreno es bastante
desértico, no existe flora y fauna que

resulten perjudicadas por la realizacidn
del proyecto.

OPCION 3:

Esta opcitn presenta la caracteristica,
de poseer vegetacidn que podria verse
afectada al llevarse a cabo el provecto,
por lo cual se recomienda una planifica--
-cién adecuada para aminorar y/o0 evitar
tal efecto.




—ASPECTOS ANALIZAR
INFLUENCIAS DEL ENTORNO EN _EL PROYECTO: DIMENSIONES

OPCIOM 1:

Tomando en cuenta el analisis demografico
anteriormente, se evidencia que el terreno, no
cumple con los requisitos previstos para un
“proyecto habitacional especificamente para
este caso en de proyecto en particular.

OPCION 2=

La extension de este terreno si es apta para
la realizacion de este proyecto, ya que cuenta
con un area considerable (34,940 metros
cuadrados).

OPCION 3:

En esta area es posible dar solucidn al
proyecto urbanistico que se plantea, tomando
como premlsa la realizacion de viviendas de
dos niveles. debido al tamafo del terreno.

e e

OPCION 1:

En esta opcitn, las pendientes (inclinacidn) PENDIENTES
son bastantes pronunciadas, aunque por estar Eé#r*

alli o1 asentamiento, existen plataformas ’ {
hechas empiricamente y a través del uso del

lugar. 7/ —— e

OPCION 2:

En cuanto a las pendientes, en este terreno
habria que hacerse necesariamente algunos
movimientos de tierras, ademas de plataformas ,
que contemplen el disero del proyecto.

OPCION 3:
Este consta de un suelo irregular, ya que

posee monticulos relativamente grandes, que
dificultarian los trabajos.
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OPCION 1:
OPCION Z:
OPCION 3:

En el caso del tipo de suelo se asume un
valor soporte igual para las tres opciones, ya
que se toma el que tiene la regidn debido a la
cercania de las tres alternativas.

Por esta razon para la tres opciones el
tipo de suelo es de consistencia dura.

OPCION 1:
OPCION 2:
OPCION 3:
La caracteristica del subsuelo es de tipo

rocoso, y no posee cualidades para ser
utilizado en produccidén agricola.
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OPCION 1:

En cuanto a la obtencién de agua en este
terreno, ésta es de conexidon inmediata, por
estar ubicada la red municipal de agua proxima
al terreno planteado.

OPCION 2:

En éste caso es posible obtener el
abastecimiento de agua, a través de dos
soluciones:

- la perforacidon de pPozo con la
instalacion de tanque elevado, ubicado
adecuadamente;

- la conexion a la red existente, en las
instalaciones proximas al terreno (instituto
-Adolfo V. Hall).

OPCION 3:

En éste caso es posible obtener el
abastecimiento de agua, a través de dos
soluciones:

- la perforacion de pozo con la
instalacién de  tanque elevado, ubicado
adecuadamente;

- la conexidén a la red existente, en las
instalaciones proximas al terreno (complejo
deportivo).

HIDROGRAFIA: -
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Estos aspectos son generales para las
tres tipos de opciones, pués estan ubicados
dentro de la misma micro-region.

Dentro de las caracteristicas notables,
podemos mencionar el soleamiento fuerte y
prolongado, debido a las horas de sol intenso,
el viento es escaso, denominandose por sus
caracteristicas como un clima calido seco.

Esto puede apreciarse en mejor forma, con
la inclusion de 1la carta solar de la regiodn,
que presentamos dentro del presente trabajo.

OPCION 1:

En esta opcion, el paisaje es netamente
urbano, pués su ubicacidn dentro del casco
urbano lo establece.

OPCION 2:

Para esta alternativa, el paisaje &3
caracteristico de maleza, y po3ee una vista
hacia la parte alta del casco urbanc, gque a
nuestro criterio, seria la &adecuada de
apreciar dentro del disefio del proyecto.

OPCION 3:

El paisaje en eata opcidn del terreno, es
similar a la opcidén 2, con la diferencia de no
poseer una vista directa hacia la ciudad, pués
su ubicacidn es mds baja que ésta.

PATSAJE:
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INFLUENCIAS DEL ENTORNO EN EL. PROYECTO:
ASPECTOS URBANOS:

A continuacion se presenta el andlisis de 1la influencia del entorno en el
proyecto., bajo la perspectiva de los aspectos urbanos que se deben de considerarse, en
las distintas opciones de terrenos para la ejecucion del anteprovecto; éstos proyectos
los analizaremos asi:

OPCION 1:

Ya que este terreno se ubica dentro del
casco urbano de Zacapa. su accesibilidad vial
es diversa. siendo 1la principal, la calle
del Ferrocarrilero (calle asfaltada y transito
frecuente).

OPCION 2:

La accesibilidad vial a este terreno es
por una carretera no asfaltada, que
conduce a la aldea La Trementina: su transito
es esporéadico v por élla circula el transporte
publico que permite su interconexion.

OPCION 3:

La via para llegar a este lugar, es por
la carretera no asfaltada que conduce al
complejo deportivo: no existe transporte
pablico que circula por esta via. por lo que
su comunicacion es dificil.
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OPCION 1:

La situacidn actual del asentamiento es
de carencia de las elementales redes de
servicio piblico (drenajes, agua potable vy
electricidad).

Por la ubicacion del terreno, la
ejecucion de estas instalaciones, es factible
ya que la conexion deé las acometidas es
proximo.

OPCION 2:

En este terreno no existen redes de
gservicio pablico, y tampoco se encuentran
redes para su conexidtn. sin embargo, debido a
que la presa que abastece a Zacapa se
ecncuentra mas alta que esta opcidn es posible

la instalacidn de agua potable y para drenajes

pozos de absorcidin y fosas septicas. en el
caso de la electricidad la conexidn se ubica a
proximadamente 1 kilometro.

OPCION 3:

La situacidn de este aspecto urbano en
egte terrenc es similar a 1la opcion 2, con la
diferencia que para la instalacion de 1luz
eléctrica la conexidon es mas proxima al
complejo deportivo.

REDES DE SERVICIO PUBLICO
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USO DEL SUELO
OPCION 1:

En este sector del pcasco urbanc de
Zacapa. la ocupacién del uso del suelo. tiene
como caracteristica principal. la de uso
habitacional, aunque también se encuentran
cercano al lugar, oficinas publicas, escuelas
y centro religioso.

USO DEL SUELO

OPCION 2:

El uso del suelo en este sector es
primordialmente de uso agricola y ganaderia,
encontrandose poco uso para el sector
habitacional y también se encuentran areas sin
ninguna utilidad.

OPCION 3:

DESCRIPCION ™.
5

EQUIPAMIENTOD

El uso del suelo en esta opcidén de
terrenc es primordialmente de uso ganadero;
encontrandose también en areas s8in ninguna
actividad.

.

COMERCIO ESPECIALIZADonm L0
agroRTive

COMERC G DE VEC'NDARO

_ARDUT RN ARTES M
o ML LIViANA

El sector proximo més utilizado es el del
complejo deportivo de la cabecera de Zacapa.




OPCION 1:

La valorizacién del area del terrenc en
este sector del casco urbano de 1zacapa, se
investigo, consultando a personas vy algunas
autoridades municipales, que oscila entre
Q@ 40.00 a @& 60.00 1la vara cuadrada de
terreno.

gPCION 2:

Segan investigaciones realizadas con
autoridades municipales este terreno fue
valorizado por SuUs propietarios en
aproximadamente @75,000.c0 (por lo que se
deduce que en relacion a las dimensiones del
mismo, la wvara cuadrada resulta a G2.c00 a
@5.00).

gPCION 3:

Para la valorizacidon de ecste terrena, se
investigo con propietario ¥ autoridades
municipales lograndose estimar que para esta
area suburbanas la vara cuadrada oscila entre
01.50 a @3.00.

300MiL e e e e e —t o — . — — — o ————t
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TABLAS DE PONDERACION:

SOBRE LA INCIDENCIA DEL ENTORNO SOBRE EL PROYECTOC:

A contimuacidén presentaremos las tablas de ponderacién respecto a la incidencia del

entorno sobre el proyecto y viceversa, en las distintas opciones de terreno, que nos serviran

de anadlisis para seleccionar el terrenc més 6ptimo para la ejecucidén del proyecto de
urbanizacicn.

El proceso metodolégico para la elaboracién de estas tablas lo describiremos a
continuacién: tomando como ejemplo la tabla de factores fisicos de localizacidn, ya que todas
las tablas son elaboradas con el mismo procedimiento:

a) se determinaron los distintos "atributos” o cualidades que deben de analizarse, para la
seleccidn del terreno {tamafio, topografia, costo/mZ, etc)

b) al renglén de los atributos se le estipula las restricciones basicas que debe de
constar cada atributo para poder analizar las dinstintas opciones de terreno, para la ejecucidn
del provecto.

¢) a la casilla que corresponde a la ponderacidn, se elabora en base al andlisis efectuado
en la tabla "A", factores fisicos, en el que se compara a cada atributo. Como caracteristica
principal, la sumatoria de las ponderaciones debe ser igual a uno.

d) a continuacidn se presentan las casillas de localizacidn, con las letras A, B, C, que
corresponden a la identificaciin de cada opcidtn de terreno. con las cuales se hara la
ponderacidn de cada terrenc: para esto se determina la siguiente magnitud:

MAXIMO = 2 - cuando sea ideal.
PROMEDIO = 1 - cuando esté proximo ¢ menor a lo ideal.
MINIMO = 0 - cuando esté notablemente por debajo de lo ideal.

Al resultado de esta ponderacion, ubicada en la casilla superior la multiplicaremos por
cada indice relativo colocado a cada atributo, y a éstas cantidades por la casilla inferior
al final la sumaremos en cada casilla de localizacidn (A, B, C) y la de mayor resultado sera la
opcidn "Optima” para la ejecucidn del proyecte.
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, INCIDENCIA DEL ENTORNO SOBRE EL PROYECTO
A FACTORES FISICOS DE LOCALIZACION
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B.. FACTORES SOCIALES DE LOCALIZACION
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INCIDENCIA DEL PROYECTO SOBRE EL ENTORNO

IMPACTO AMBIENTAL PREVISTO
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SUMATORIA

=o0.8!

=3.03

— 3.31
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Como resultado final del procedimiento de seleccidn del terreno. en base a las sumatorias
de las distintas tablas se concluyé en los siguientes porcentajes de cada opcidon de terreno:

A = 2.927
B = 5.88
C = 5.85

Esto demuestra. segin lo establecido anteriormente. que la opcidn del terreno mas adecuada
es la opcion B.




ANALISIS DEL TERRENO
ESCOGIDO

PLANTEAMIENTO DE OPCION DE TERRENO PARA LA
EJECUCION DEL PROYECTO:

LOCALIZACION: sg plantea la ubicacion en el
drea situada en carretera haclia la aldea
Trementina, a 2.5 kildmetros de 1la cabecera
departamental hacia el sur-este.

EXTENSION: cuenta con una area aproximada de
treinta v cuatro mil novecientos cuarenta
metros cuadrados (34,940 nm2).

PLANTA DEL TERRENO ESCOGIDO*

PLANO No4

FUENTE USAC BANV| € |
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ANALISIS TOPOGRAFICO DEL TERRENO EN SENTIDO
LONGITUDINAL:

Las graficas de los isométricos que
rresentamos se realizaron a escala horizontal R
vy vertical distinta para una mejor comprension o A I
de la relacién entre ambas.

En la presente, hacemos wun andlisis de
las pendientes del terreno (inclinacidn), el
cual nos servird de base para el criterio de
ubicacion de areas de vivienda, equipamiento y
reserva forestal, basados en la tabla de

e NN
porcentajes de pendientes recomendables, que X fiE || AL E VY >
. 13 . =3 3 2
se presenta en la parte inferior de la misma. i | St
: T1EiRE: 2873 PN _ANALISIS TOPOGRAFICOS .
"n P'NDIFNTES DE TERRENOS Y SEGUN FRTAS, 611 UNOQ RECH
/ £ ne MENDARLE PARA UNA URBANIZACION,
| ” i n:‘ . 4 CONSTRUCCIONES A RAJA DFHNS DAD E
LliL e ; ™ Prits 0-5% i RECREACION INTENSIVA
pern 7 n?
CONSTRUCCINNE A MEMANA DENIIDAL
‘ a 5 0% RECREACION..
]
HABITACION DE MEDIAMNA Y ALTA DENSIDAD i
|O 1I5% EQUIPAMIENTO, 7.. DE” REGREACION Y ROSQUES. !
»*'5 Q/ REFORESTACION , RECREAGION INTENY VA “
° COHSERVACIN, |
ISOMETRICO DEL TERRENO ESCOGI§Q - - k
_E5C, HOR 1/7500 ESC.VER /35 CURVAS_A 1.00m. —

® ANALISIS LONGITUDINAL, CADA 30 mt. _

PLANO No 5

FUENTE PROPIA




ANALISIS TOPOGRAFICO DEL TERRENO, EN SENTIDO
TRANSVERSAL:

Con la presentacion del analisis de
pendientes del terreno sen sentido
transversal, el cual se realizd dividiendo el
terreno en franjas de 30.00 metros.

Se concluye que el proyecto debe ser
emplazado en el sentido trangversal del
terrenc, pués es en ese s8entido que se
aprecian las pendientes menos pronunciadas.

; &
P11 % &

ISOMETRICO DEL TERRENO ESCOGIDO

_ESC.HOR L7500 FSC.VER.1/3%

PLANO No 6

FUENTE PROPA

CURVAS_A,00m. _ _ __

_‘ _ANALISIS TOPOGRAFICO

PENDIENTES DE TERRENOS Y SEGUM ESTAS,S1t USO RECH
MENDABLE PARA IINA URRARIZACION, _

0-5°%
5-10 %
10-15 %

+ 15 %

RECREACION INTENSIVA.

CONRTRIICCIONES A RAA NENSIDAL ..

CON3ITRUCCION A MEDIANA DENRIDAD .
RECREACION. .

IS

7
HABITACION DE MENANAY ALTA DENSIDAD _ |
EQUIPAMIENTO, 7. RECREACION ¥ BO!"Q“ES._I
REFORESTACION, RECREACION {(MTENSIVA _’v
CONSERVACION.. L

®  ANALISIS TRANSVERSAL, CADA 30 mt. _




__SIMBOLOGIA
AREAS SELECCIINADAS
PARA VIVIENDAS .

m"" i AREAS PANA EQUIPAMIEN

TOS ¥ RFCREACION

COMRECTN —
FNORTE)

0%
S0
QK
S0HHHR

olels,

3
3% :
::‘:.; R 00
00 oS, d
XS SRR o

BRKX %
O SO0 S soocatedels!
0,0.020%.2,9,0 0.0,
SRR

ANALISIS DE LA ORIENTACION EN EL TERRENO:

ar .0::’\
En este analisis se presentan las
clasificaciones de la incidencia sclar gue se e,

presenta en las areas seleccionadas para ~L
vivienda v equipamiento, basado en el andlisis -
topogréfico y con las caracteristicas vy
recomendaciones  para la propuesta del
anteproyecto.

"
S INDIRECTO

(NORTE) i
LISIS DE ORIENTACION L
VARIAS € CARACTERISTICAS ‘P_AR/\ Dl‘Sl‘ Nar A RFSQOI vER'
ESEPACIOR DE DL SOMBRAS,
DIREGTO PADIACION RTE AL AIRF 1IPRE [ oguess o
° l EXPOSICION FRANIAPEAS DE RECREA |RIENTACION |
" CA.. CION; USAR vOLAINNESEAME |
z | DOS, ALEROS, VE - |Y AFPROVECHA
= : SETACION PARA PRT A PESTARLE |
5 L R ' CURAR SOMRRAS.
w i ARFAS RESIDENCIA .
© H TANGENTE O EXPOSICION MEDIA |LES ¥ PE FRUIPANI- REFLL.INA
2 INDIRECTO.. | REFLEJOS . ENTO URRANA
; USAR PARTESQLES !
{ PARA MATIZAR RE
ISOMETRICO DEL TERRENO ESCOGIDQ 4 B l FLEDS.
_ESC. HOR.1/ 7500 ESC.VER.I/3% CURVAS & 1.O0Om, _ ]

PLANO No 7

FUENTE PROPIA
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ANALISIS DE LOS VIENTOS PREDOMINANTES EN KL
TERRENO:

En esta grafica se muestra el
comportamiento de los vientos predominantes en
el terreno y las soluciones que se plantean en
la realizacidn del anteproyecto.

™ P ot A
Como premisa general, considerando los | § mml"m“||Iﬂmn""ﬁ!m"%'{m;“ﬁ"?ﬁ*
distintos analisis elaborados. concluimos en| '~ > iy’
que el disefio arquitectinico debe presentar un §~‘.ihui!lﬂ““““‘““"’é%-
aprovechamiento al méximo de los vientos | g ;l‘ -

predominantes en el eje nor-oeste.
__ANALISIS DE VIENTOS

VARIAHILES AFIICACION AL "”:Erln —1
~ APROVFCHAMIENTO FARA CONDICINNER
VIENTOS DE CONFORT FH (S ESIACING...
DOMINANTES
\ (v.D.) = VENTANAS 1IEDIAMNAS.
e ~ PROALEMA POR REDZCK R VERTILACION
DE ETPACING..
L = APROVECHAMENTY AL MAXIMO |
d
VIENTOS ~ VENTANAS GRANDES..
SECUNDARIOS ~ PRORLEMA POR RESOLVER. OBSTARULY |
(v.8) ZAR VIENTOSR INDESEARLFS, Y LA ERO
ISOMETRICO DEL TERRENO ESCOGID SO
g — - R o

LE£SC. HOR. 1/ 7500 ESC.VER.1/35 _  CURVAS G 1.00m

PLANO N.8

FUENTE PROPIA
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SINTESIS DE LOS ANALISIS KN EL TERRENO:

En eata grafica se mestra un resumen de
los analisis elaborados para el disefio del
an los

anteproyecto, los cuales nos wbuestr
siguientes renglones:

- areas en 1la urbanizacidn (vivienda, n PP iRAR ESTARLECEE

equipamiento, reserva forestal, etc).

- orientacidn climatica recomendable ¥

vientos aprovechables.

ORIENTACION APECUADA
A PPOCURAN FSTARLESEN

{

TRIENTACI L ATFIADA

AREA PARA VI )
EN CEN{YENTFT CROMENND E 1%~ & Ve

B
AREAS 'AKA EMHPANMENTO ¥ RENREACION
EN PENTIENTES VROMFNG DE 7%= 11%

AREA PARA LA REFORFSTACION.
EN FENDIFNTF [E MAS PEL (2%

|SOMETRICO CEL TERRENO ESCOGIDO s B N S

_ESC. MR 1/7500 . ESC.VER 1/38 CURVAS % 1.00m. _

'PLANO No9

FUENTE PROPIA




' PREMISAS GENERALES

DE DISENO




ANALISIS CLIMATICO

ASPECTOS CLIMATICOS PARA VIVIENDA

VIENTOS

PREDOMINANTES

E

T
R

| w

VIENTOS NOR-OESTE. -

SOLEAMIENTO

INSOLACION MEDIA

7.5 HORAS DE INSOLACION

TEMPERATURA

MEDIA ANUAL

i
~
A NI N Y

8

7

Aad L2 o

OSCILA ENTRE 20 y 28°c.

. ALTITUD:

190 METROS SOBRE EL NI-

VEL DEL MAR

CLIMA

CALIDO SECO

HUMEDAD 50%.

PRECIPITACION

PLUVIAL

// / ./
‘/; /A

7/

PRECIPITACION 500 a 1000mm.

40 a 60 dias de lluvia/ANO

i
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CUADROS DE MAHONEY

o R

CUADRO DE INFORMACION METEOROLOGICO

ESTACION No. 22.1.1 NOMBRE: Z A CAPA DEPARTAMENTO: Z A CA P A

LATITUD NORTE: 14%5€'45"  LONGITUD WG: 89°31'20" ALTITUD s.n.m. 148.69 m.

N _
TEMPERATURAS  OC PRECTPITACTION

MES PROMEDIOS DE ABSOLUTAS

Maxima|Minima

Enero
Febrero | 27.0 34.5
Marzo 28.7 37.0
Abril 29.4 37.7

I Mavo 28.6 | 36.4
Junio 26.6 34.4
Julio 26.1 33.0
Agosto 26.7 34.1
Septiembre| 26.7 33.8
Octubre 26.0 32.5

Noviembre 25.8 32.7
Diciembre 25.2 31.9

ANUAL 26.8 34.2
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CUADRO N2 TEMPERATURA DEL AIRE (e®) ' ,
E F M A M J J A S g&%a TMA
= _'|r_mas medias mensuales 32 {34.5| 37 37.736.4 34.4( 33 [34.133.8
Minimas medias mensuales [19.1]20,5(21,8/22.822.7 (21,2]21.4{21,4R1,6 10l 180
e > - S
) riaciones medias mens. . !2.9 14 {15.2114.913.7113.2}11.6]12.712.2 baja VMA
CUADRO N: 2 HUMEDAD, LLUVIA Y VIENTO
Humedad Relativa: % EI|F M A M J J A S O 1N D
Maximas medias mens. A.M.
l Minimas medias mens. P.M,
Promedio 63 62 61 62 | 66 71 73 66 | 69 67 66 |68
Grupo de Humedad 3 3 3 3 3 4 4 3 3 3 3 3 ot3
Pluviosidad (mm) 0.410.2 11.5 [2.8 [42.4|115.5(82.2 |59.3 {106.1] 55.1} 5.1 {0.8 §{471.2]
VIENTO Daminante ESTE NOR-EST] OETIE JR-CFS ( K D )
Secundario -
CUADRO N2 3 TABLA DE LIMITES DE CONFORT
T™A TMA ™A
Superior a 20°C 15.a 20°C Inferior a 15°C
Promedio de HR
(porcentaje) GH Dia Noche Dia Noche Dia Noche GH
0-30 1 26-34 17-25 | 23-32 14-23 21-30 12-21 1
30-50 2 25-31 17-24 | 22-30 14-22 20-27 12-20 2
50-70 3 23-29 17-23 | 21-28 14-21 19-26 12-19 3 I
\ 70-100 4 22-27 17-21 20-25 14-20 18-24 12-18 4 J
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CUADRO N2 4

. E F M A M J J A S (@) N D
Grupo de Humedad 313 3 3 3|4 4 3 L 3 3|3 3 )
Temperatura tTC 28.4 C
Max. medias mensuales 32 [34.5] 37 |37.7 36.434.4] 33 B4.1 | 33.432.5[32.7| 31.
Bienestar Miximo 29 129 | 29} 29129 | 27 | 27129 129 |29 | 29 |29
de dia M imo 23 [ 23 1 231 23123 [22 [ 22123 [23 [23 123123 |
Min. medias mensuales 19:.1]20.5/218 [22.4 22.921.2][21.4] 21.4 21.620.9{20.5[ 19.9
Bienestar Miximo 33 | 23 | 23] 2323 {21 | 21023 |23 |23 ] 23{23 }

. Minimo 17 L1z [z Lzl Tz b az a7 a7 a7 Lz 17]
Rigor Térmicm
Dia C clclclclclc gﬁ
Noche - — — - - | € c ~ - - - |-

CUADRO N°4'

aire indispensable

2 Mov. de aire caweniente

Proteccion aatra 1la 1lwia
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CUADRO N& § '‘RECOMENDACIONES PARA EL diseno
es de los indicadores del cuadro 4M — Recomendaciones
Hamedo Arido
H1 H2 H3 Al | A2 A3‘J(
2 0 0 10 0 0
ﬂ Distribucidon o trazado
Lo-10 1| Orientacidn nortesur (eje mayor este-oeste)
11612 mara reducir la exposicion al sol
2| Planificacién compacta con patio
Separacion
11512 3 | Separacion:-amplia-para:penetracién de brisa
m 2-10 ] X| 4 | Como 3, pero protegido del viento cilido o frio
001 5 | Distribucién compacta
Movibientc de aire
3-12 6 | Habitaciones en una sola fila, provision perma-
189 0-5 nente del movimiento del aire
Le-12 ] x | 7.| Habitaciones en fila doble, provisidn temporal
0 2—13 del movimiento del aire
L Qs 8 [ No se necesita movimiento de aire
}; Aberturas
061 0 9 | Aberturas grandes 40-80% muros N y S
11512 o1 10 | Aberturas muy .pequenas 10-20%
' Cualquier otfra condicidn 11 | Aberturas medias 20-40%
Muros ‘ .
0-2 12| Muros ligeros, tiempo corto de retardo termico
[3-12 | X | 13| Muros internos y externos pesados
Cubiertas 7
14| Cubiertas ligeras, aisladas
| X |15 | Cubiertas pesadas, mis de 8 horas de retardo ter.

Dormitorios exteriorkes (al aire libre)

JJG lSe necesita espacio para dormitorios exteriores

Resquardo de la lluvia

»%,]ALNecesaria;proteccién contra la lluvia copiosa




CUADRO N8 RECOMENDACIONES PARA EL DISENO DE ELEMENTOS ?
Recomendaciones \
Umedo -ido
H1 H2 H3 Al A2 A3 ?
2 0 0 10 0 0
Tamano de las aberturas
061 0 1] Grande 40-80% de muros N y S
1-12 2| Medio 25-40% de la superficie de muro
2-5 AJ
L6-10 1 x| 3| Mixtos 20-35% de la superficie del muro
11 &12 Q-3 | 4| Pequeno 15-25% de la suoerfJ:.ciQ del muro ]
4-12 || | 5] Medio 25-40% de la superficie del muro
Posicion de las aberturas
3-12 En las paredes norte y sur a la altura del cuer-
12 0-5 6 po y a barlovento (lado expmesto al viento).
[6-12] Como anteriormente, y aberturas tambien en las
0 2-12 X7 paredes interiores
Proteccidn de las aberturas
[m X} 8| Evitar la luz solar directa
2-12 9| Proteger de la lluvia
Muros y Suelos
0-2 10| Ligeros, baja capacidad térmica
L 3-12 ] X[11| Pesados, tiempo retardado de mids de 8 horas J
Cubiertas 1
10-12 0-12 12| Ligeras, superficie reflectora,camara
3:1)2 13| Ligeras, bien aisladas
0-9 [ 6-12 ] X|14| Pesadas, tiempo retardado de unas 8 horas
Caracteristicas Externas
1-12 151 Espacio para dormr al exterior
1-12 \_‘ 16| Adecuado drenaje para la lluvia
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PREMISAS DE DISERO

NIVEL URBARNO:

Debe existir diversidad de sensaciones de
medio ambiente como un requisito para ofrecer
al habitante la opcion de escoger y cambiar de
acuerdo a sus necesidades y capacidad.

Un medio ambiente urbano sera percibido
por sus partes visuales que deben relacionarse
entre si y también relacionarse con la vida y
actividades de los habitantes.

Debe existir cercania entre viviendas vy
equipamiento realizando en lo poeible
caminamienics con sombra y cortos.

Para la organizacitn espacial, las

teorias ce basan en ninimizar distancias vy

maximizar la utilidad de las areas.

Las distancias internas de lotes a
servicios se racionalizan, diferenciando los
servicios esporadicos de los frecuentes
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Debido al clima del lugar las calles
anchas, plazas sin vegetacian u otros
elementos refrescantes, deberan evitarse ya
que irradian calor a las edificacicnes vecinas
y provocan deslumbramiento durante el dia, y
por la noche irradian el calor almacenado
durante el dia.

Debidc a 1los vientos fuertes en
primavera, gue producen corrientes calientes,
se recomienda no orientar las calles en
direccion a los vientos predominantes.

Se deben minimizar los movimientos y
esfuerzos del cuerpo humano, disminuyendo
distancias, escaleras y areas de circulacidn.

El diseno de las calles es
consecuencia de la distribucion de lotes.

Las banguetas deberan cuidar de la
sequridad y comodidad del peaton, vy teniendo
un ancho minimo de un metro.
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PREMISAS DE DISERQ:
NIVEL DEL CONJUNTO HABITACIONAL:

Pueden colocarse depdsitos de agua,
arboles o plantas en rlazas o 4&reas libres
para enfriar el aire y también proporcionan
sombra, alivio visual y resguardo del polvo.

La mayoria de los 1lotes deben tener
rreferentemente una orientacion norte.

El ntmeroc de 1lotes irregulares no seria
mayor del 4 % del total de lotes.

Las cuadras podran tener wuna longitud
méxima de ciento ochenta metros (180 m) y wna
minima de ciento cuarenta metros (140 m).

lotes gsj:
4% del total..

El frente del lote no serd menor de siete
metros (7.00 m) v €l fondo puede ser de dos a
cuatro veces el largo del frente (2-4).

En lo posible, la mayoria de 1lotes
tendrin forma regular (rectanguloc).
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PREMISAS DE DISERGQ

NIVEL URBANO DEL COMJUNTO HABITACIONAL

El area de donacion para equipamento
puede ser de 13 " de la superficie total y/o
el 15 % del area lotificable ( sin calles). /1

El &rea para equipamiento no debe ser
para un solo lado y no deben ser areas
irregulares, ni sobrantes hacia la periferia.

EQUIPAMIENTO

ol tado del proyecto

El campo de juego puede ser de noventa
metros de largo par sesenta de ancho, sin
definir un uso especifico, con la posibilidad
de ser uso multiple.

Para una poblacion de 80 a 100 familias
es recomendable el siguiente equipamiento: dos
grados de primaria, cooperativa, 1glesia,
salon comunal y otros.

Se recomienda en edificaciones de
reunion, crear en las partes mds altas de los
muros, dispositivos de ventilacion, como
celosias y proteccion contra la luz directa.

Los edificios al colocarlos en posicion
perpendicular a la direccion del viento,
reciben todo el efecto de 1la velocidad, pero
s1 estdn girados a 43 gradosk el efecto se
reduce y se obtiene un mayor confort.

1: " Ampliacion de la regulacion wurbana
municipal relativa a las normas de
urbanizacion y construccion de vivienda de
interes social”
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PREMISAS DE DISERQ:

MIVEL ARQUITECTOMICO:

Los lugares deben tener una identidad
perceptual, ser reconocida vy diferenciarse de
otros.

Debe diseRarse en forma compacta, que
configure que los accesos a los ambientes sean
desde un patio interior.

Ubicar bajo techo la mayor parte de las
edificaciones y sus instalaciones anexas, para
evitar la influencia del aire caliente vy la
radiacidn solar.

En lo posible, deben wutilizarse los
ambientes no habitables como barretras
térmicas, ubicdndolos en 1los extremos este-
oeste del edificio.

Es recomendable el wuso de sombras en
tejados, paredes y espacics exteriores, por lo
gue se recomienda situar arboles y aprovechar
las sombras de murcs y edificlios proximos.

Los maleriales mas uwtilizados son el
adobe, el bajareque y la maderaj; para el techo
s usual la utilizacion de la palma.

Buscar una buena ventilacion en las
edificacianes de acuerdo a la coleoccacion
adecuada de wvegetacidn. Procurar gque la

misma, funcion sea para las fTachadas.

Para el trazo de la vivienda, debe estar
con una orientacion que la proteja del
soleamiento directo e intenso del poniente, y
ademas de los vientos frigs del norte gue
deben aprovecharse.




Propiciar agrupacidén de viviendas para -2 )

crear ambientes de patios internos con las i , g

proteccion de bardas y arboles. Las viviendas T LXK S -
deben estar préximas para evitar la exposician Mmoo om 1 : e
solar — =] (LT o fo o ———

Son deseables las viviendas compactas, de
dos piscs y «con minima de area de exposicidn
solar, se prefieren viviendas en hilera o
agrupacion de las mismas. Los edificios altos
deber ser masivos.,

En ninrgun caso, deben dejarse entrar
rayos solares directos en los ambientes.

El objetivo es la pérdida de calor en

verano mas que ganancia en invierno.
Viviendas cervradas y praximas entre si,
rodeadas de areas verdes para propiciar

efectos de frescura, 1los espealos donde se
produce el calor y separarlos del resto.

Se recomiendan formas compactas
ligeramente alargadas, la forma de la vivienda
debe propiciar el minimo de radiacidn solar.

El arreglo de espacios interiores debe -
generar efectos de amplitud y frescura. Los
espacios deben.ser profundos para refrescar vy
contrarrestar el intenso calor exterior.
Conectar interiores con pasillos o jardines

protegidos.

Los colores c¢laros tienen un alto
indice de reflexion solar y deben usarse
extensamente. Los colores oscuros deben
usarse para la absorcion del calor durante el
invierno.




Las aberturas deben estar cerca del techo
va que por la vista evita la reflexion.

Aberturas ubicadas en las paredes norte y
sur a la altura del cuerpo y a barlovento. asi
comc en muros interiores. '

Es también aceptable v recomendable el
uso de grandes ventanas con contraventanas
poco conductoras de calor, hechas de madera v
pesadas con capacidad térmica similar a la
proyectada para muros.

Todos los muros, tanto interiores como
exteriores deben ser pesados, con tiempo de
retardo de mas de ocho horas.

Los muros deben contar con superficies
claras, esto con el fin de reducir el efecto
calorifico de la radiacion solar.

En caso de los muros. el blanco no es
recomendalle, pués rpuede ocasionar reflejo
intenso de la luz solar.

N

Y &

Las cubliertas deben ser pesadas con
tiempo de retardo térmicoe mayor de las ocho
horas.

Je deben usar estructurag y materiales
con elevada capacidad térmica y no emplearse
superficies o planchas metalicas onduladas
debido a su alta transmisidn.

Las superficies exteriores de las
cubiertas deben ser de aspecto claro o deben
ser pintadas con colores claros.
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Deben dejarse voladizos sobre aquéllas
Areas 0 pasillos donde se realizan actividades
frecuentes.

Es recomendable construir una segunda
cubierta sobre la primera, para darle sombra
todo el tiempo de soleamiento.

Las actividades cotidianas se realizan
generalmente en pasillos, patios o corredores
al aire libre.

Cerrando areas exteriores con  muros
protegidos por sombras o plantas se evitan de
sol y se protege de vientos calidos.

Los patios internos deben ser espacios
abiertos, optimos y dependiendo del disefio y
las necesidades, seria preferible contar con
varios patios en vez de tener uno solo mas
grande, vya que asi evitara e impide 1la
penetracion directa del sol.

Las paredes altas que rodean los patios
proporcionan sombras en  areas de suelo
pasillos y paredes.
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DETERMINACION DE AREAS PARA LA PROPUESTA DE DISENO ARQUITECTONICO

Con base en los datcs estadisticos obtenidos de las encuestas, se& llegd a determinar el
ntmero de habitantes que residen en el asentamiento "COPAN" . que hace un total de 65 familias
¥ que a su véz hacen un total aproximado de 325 personas entre nifios y adultos.

Tomando en cuenta el naumerc de habitantes gue viven en el asentamiento se determiné la
jerarquia de &l centro y se concluyd que pcsee categoria de "aldea” o "barrio”, por esta razdn
v en base esto también se determinté el equipamiento necesaric para &1 poblade.

El equipamiento consta de los siguientes servicios v espacios arquitectonicos cuyas Aareas
se grafican posteriormente.

- Escuela rre-primaria - Plaza y area verde
- Areas deportiva (maltiples usos) - Enfermeria

- Salon comunal ~ Comercics

- Cooperativa - Capilla
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DETERMINACION DE AREAS

PARA VIVIENDA
NECESIDAD [ Espacio | acrivipap  |{LTORA ESQUEMA DE AREA rersomar| ARGA
ALIMEN-| COCINA- |PREPARA- | 2.80  F -—1 PARA
TACION.| COMEDOR |CION Y s 5
CONSUMO : ° PER- | 8.06
DE ALI- =" Hy ; SONAS
MENTOS. 5 M {1 I
DESCANSO DESCANSAR 2.60
Y REUNION | 2.80 | ! PARA
ESPARCI-| SALA ESPARCI- -t >
MIENTO. MIENTO, i o PER-| 5.12
LECTURA S SONAS
-
ASEO LAVARSE | 2.60
R
PER- SERVICIO| BANARSE 8
SONAL SANITARIO| NECESIDAD _ L 2.60
FISIOLO-
GICAS.

MATRIZ N2 3

FUENTE. PROPIA
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_DETERMINACION DE AREAS ' PARA VIVIENDA
NECESIDAD ESPACIO ACTIVIDAD AaLETg.RA ESQUEMA DE AREA PERSON ARE
2.60m 4d
DES- L
CANSAR DORMITO- | DORMIR 2.60 PARA
RIO 1 DESCANSAF 2
VESTIR- 3 pER- | /-4
SE, ETC. SONAS
- e
DES- DORMITO-| DORMIR | 2.60 || mmumm PARA
CANSAR RIO 2 |DESCANSAR 3
VESTIRSE || PER- | 9,30
ETC. SONAS
MATRIZ N28

FUENTE:. PROPIA
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DETERMINACION

PARA EQUIPAMIENTO

NECESIDAD

ESPACIO

ESCUELA
PRE-PRI-
MARIA.

ACTIVIDAD

APRENDI-
ZAJE,
RECREA-
CION,

ESQUEMA DE AREA

SALON
COMUNAL

REUNIO-

NES,AC-

TOS, FI-
ESTAS.

RECREA-
CION
PASIVA

PLAZA Y
AREA
VERDE

DESCANSO
PASEO

| RECREA-
CION
ACTIVA

AREA
DEPORTI-
VA

MATRIZ Nt 6

FUENTE . PROPIA

JUGAR
HACER
EJERCICI(
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DETERMINACION DE AREAS

PARA EQUIPAMIENTO

NECESIDAD

ESPACIO

ENFERME-
MERIA

ACTIVIDAD

CURACIO
NES, ~
PRIMEROSY
AUXILIOS

ESQUEMA DE AREA

| RECOGI-
MIENTO
ESPIRI-
TUAL

CAPILLA

i ABASTE-
CIMIENTO

LOCALES
COMERCIA
LES.

VENTA Y
COMPRA

PRODUC-
| CION Y
ABASTECER

MATRIZ N°7
FUENTE . PROPIA

COOPERA-
TIVA

VENTA

COMPRA
REUNION
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RELACIONES DEL ASENTAMIENTO
EN LA VIVIENDA.

MATRIZ DE RELACIONES
IVIENDA .

.— DORMITORIO 1

.- DORMITORIO 2

COCINA-COMEDCR

SALA

5.~ SERVICIO SANITARIO

RELACIONES DEL ASENTAMIENTOQ
_EN EL EQUIPAMIENTO

SALON COMUNAL

PLAZA Y AREA VERDE

AREA. DEPORTIVA

ENFERMERIA

CAPILLA

COMERCIO DE VECINDARIO

COOPERATIVA
RELACION DIRECTA III RELACION DIRECTA
MATRIZ No8 RELACION INDIRECTA T 0o RELACION INDIRECTA

—— - —
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RESOLUCION URBANA Y ARQUITECTONICA

En esta fase de la tesis, presentamos los distintos aspectos que comprenden el_ estudio
requerido para dar una resolucidn del anteproyecto a nivel urbano y a nivel arquitectonico.-

Acontinuacidn presentamos el desglose de estos aspectos:

1.- MAPA DEL ENTORNO URBANO AL SITIO:

En este mapa presentamos todo el entorno urbano y natural que rodean al terreno
seleccionado; asl podemos apreciar aspectos urbanos como: Conjunto Habitacional
cercano al lugar., vialidad o acesos directos al lugar, distancias del 1lugar  al
sitio., instalaciones o equipamientos cercanos al lugar; vy aspectos naturales como;
Caracteristicas topograficas, Orientacidn, Rios, Quebradas, y otros cercanos al sitio.-

]

.- MAPA DEL ENTORNO URBANO INMEDIATO AL SITIO:

En este mapa se analizan los mismos aspectos que mencionamos en - el inciso
anterior , solo que con un mayor detalle del entorno del terreno seleccionado.-

3.- PLANTAS DE AREAS DEFINIDAS EN LA URBANIZACION;
Aqui presentamos la planta del terreno seleccionado, con las curvas y las Aareas

determinadas para los distintos componentes del disefic ( urbanizacion, la vivienda, vy
el equipamiento ), basados en los analisis del terreno realizado anteriormente.-
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o

.~ PLANOZ DE URBANIZACION:

Contiene:

1) Planta de Techo 2) Planta de vegetacidn y arsas Libres
3) Planta de agua potakle 4) Planta de Drenaje

5) Planta de alumbrado publico 6) Cortes y Detalles

7) Apunte Perspectivado

En estos planos. donde se sintetliza la resclucién del proyecto a nivel urbanc,
donde se aprecia el emplazanmiento de 1los lotes, del G&rea verde, de circulacidn

vehicular y peatonal e instalacidén de equipamiento. A estc tambien se agrega
criterios de disefio utilizados y seflalados en el proyecto.-

4.~ CRITERIOS DE DISERO A APLICAR EN EL PROYECTO PARA LA URBANIZACION:

Contiene:
Premnisas de Disefio:
Techos Drenajes

Electricidad Cortes

En este cuadro presentamos los criterios de disefio urbane utilizado en el proyecto,

los

a

base del conjunto de premisas de disefic urbano presentados anteriormente en la Tesis.
Para complementar esta informacidn se presenta un cuadro del sistema

tecnologico que comprendiria el desarrollo ejecucidon utilizados. -

6.~ PLANOS DE LA VIVIENDA Y ELEVACIONES:

Contiene:

- Planta de Techos - Amueblado

- Drenajes - Electricidad

- Elevaciones - Detalles Constructivos

Aqui se rpresenta la casa tipica disefiada para la lotificacién, resultado del

proceso de estudio antericr, v tambien agui se plasman los criterios de disefio

utilizado.-

7.~ CRITERIOS DE DISERO A APLICAR EN EL PRCYECTO PARA LA VIVIENDA:

En el presente cuadro se aprecia log distintcs criterios de disefio utilizados
para la planificacidén del anteproyectc de la casa tipica para la urbanizacion.
Estoe oriterics tambien fuerdn determinados del conglomerado de premisas

de disefio, presentadas anteriormente.-

8.- COSTOS GLOBALES DEL PROYECTO.
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CRITERIOS

0S DE DISENO A APLICAR EN EL PROYECTO
a

URSANTIZACTON

JUSTIFICACION

OBSERVACIONES

caracteristic-
cas y organi-
zacion de los
lotes.

1. A Tamafio del
lote:

Area del terreno de acuerdo a
actividad

8.00 x 16.00 2. Area para procurar confort
clim&tico

3. Tamafio del lote de acuerdo a
tipologia de la regidn.

2. A Orientacion 1. La optimizacion de wvientos
Norte de los rredominantes.
lotes. :

2. Bvitar solamiento excesivo

3. A Agrupacidn 1. Procurar confort olimatico
de lotes en 2. Procurar integracion social
supertote. y urbana.

3. Reducir areas de circulaczidn
vehicular y con ellc optimizar
uso del suclo vy confort
climdtico.

4. A Aclopamiento 1. Se logra con el disefio, 1la
de lotes al distribucion de lotes  &n
terrenc. areas con rendientes no

mayor del 10%.
5. A Area de ali- 1. Se procurd disefiar un area

neacion Jde los
terrenos.

de protececion contra <l

ruide y el polvo.

En base a la pro-
gramacidn y ante--
dentes de el tema
rroblena, se
planted una bpro-
puesta de disefio
con 103 lotes, lo
cual representa
el 40% por ciento
del é&rea util
del terrenc.

El nameroc de
lotes se debe a:
1. Tener un Area
de lote con ren-

diente no wuy
pronunciada.
“

2. Contemplar la
posibilidad Je
una futura ampli--
acion de la
urbanizacidn.
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E DISENO A APLICAR EN EL PROYECT

paAR LA JEBEEEEF Iow

CRITERIOS

JUSTIFICACION

OBSERVACIONES

6.A Frente de vi- 1. Se toma el criteric de
vienda hacia el tener urbanizacion cerrada.
interior de el 2. Se procurd tener accesos
proyecto. centralizados.
Criterios utiliza- 1.B Dos calles 1. Por el clima del lugar La orientacidn de
dos en la traza ur- vehiculares con se debe evitar mucha area la traza urbana
bana: calles vehi-- retornoc y par-- de pavimento o asfalto. esta de tal
culares, peatonales queo ) forma que 1la
v banguetas. 2. Por 1la topografia del mayoria de los
lugar no es factible la lotes esten al
conexion entre ambas. norte y también,
para que se adap-
2.B  Orientacidn 1. Para la circulacién ten a la topogra-
de calles peato- vehicular peatonal se fia de el terrenco
nales y vehicu- procuro orientacion NE-S0
lar para la mejor orientacidn Se plantean 2
de viviendas. accesos vehicula-
res debido a que
3.B Dimensién 1. Ancho de calle vehicular de la urbanizacidn

transversal de
calle peatonal y
vehicular.

8.00 mts. para dos carriles
Segun normas.

Calles peatonales con ancho
para lograr confort
climatico.

esta entre dos
dos caminos.
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CRITERIOS DE DISENO A APLICAR EN EL PROYECTO
Hi 1 I i

CRITERIOS JUSTIFICACION OBSERVACIONES
Criterios para 4. B Localizacicn 1. Las calles estan disefiadas Las areas que com-
traza  urbana. de dos wvias en areas de terrenc cuya prenden calles
calles wehicu- vehiculares. topografia es aprupladd pa-— vehiculadres y es-
lares peatona- ra su ejecucion. o cionamientos deben
les v banquetas. 2. Posee dos calles por‘ ‘tenier ser lo menos
dos camincs por donde es extensas posibles
factible el acceso. rara evitar la
irradiacion de el
£. B Estacionamiento 1. Segin normas de urbanismo calor.
para 20 vehicu- es wun minimo de 1 vehiculo
los. por cada 6 lotes.
~

2. EI area de parqueo  para un
carro es de 12.50 mt, segun

normas.
Criterios para 1. C Areas verdes 1. Esta area se utiliza para Por estar localiza-
el disefic de COmo area de gque sirva de zona arboleada | do el provecto en
areas verdes. alineacidn de para  proteccidn contra ana region  de clima
lotes. ruidos y  contaminacidn, calido = seco se
area de reserva. : procuro  diseflar las
maximas &areas verdes
2. C Areas verdes 1. Para lograr una fuente posibles .en la urba-
en centros de de confort ¢limatico. nizacion, equipa~
los superlotes. 2. Para lograr un Aarea de miento y vivenda.

integracion de los vecinos.

3. C Area: verde en 1. Para procurar un confort
en banguetas y climatico.
n

calles peatona- 2. En banqueta para crear area
les. de seguridad para el peaton.




CRITERIOS

!.

LICAR EN EL PROYECTO

JUSTIFICACION

OBSERVACIONES

Criterios em-
pleados en la ubi-
cacion. dimension
v organizacidn de
el equipamientc.

1.D Ubicacidn area
de reforestacidn.

1. Por ser area que posee la
topografia mas irregular del
terreno.

2. Por gser el area que
corresponda al % de terrenc
requerido por normas.

2.D Ubicacion de
escuelas en calle
peatonal.

1. Ubicacién en un area de
roco trafico vehicular por
seguridad.

2. Ubkicada en colindancia de
terreno para complementar.

3.D Area verde
distribuida en
todo el proyecto.

1. Se procurd distribuir
distribuir el 50% del area
verde y deportiva en el
proyecto segin normas

2 Para fomentar una inte-
gracidon social.

4.D Area de
comercio distri-
buido

1. Segun normas cada 50
lotes se debe contar con

n

2. Se ubicaran en esquinas.

La ubicacién del
equipamiento fué

disefiada en esta
area ya que se
pretende que toda
la  urbanizacién
gire alrededor de
este punto.
Las A&areas esta-
blecidas de los
distintos ele-
mentos del equi-
pamiento corres-
ponden a los %

requeridos por

las normas.
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MA TECNOLOGICO PARA L

A URBANIZACION

RENGLON PROCESO DESCRIPCION DEL. PROCESO MATERIALES A OBSERVACIONES
PRODUCTIVO UTILIZAR
Areas Libres Proceso Preparacion de Terreno Material Selecto
Auto en plataformas y la Arena Amarilla
construccion colocacion distribuida Arena de Rio
esteticamente de baldosa Cal
de barro cocido con Cemento
franjas de piedra bolo y Piedrin de 1/2"
funciones de concreto. Madera/formaleta

Areas Verdes

Proceso
Auto
Construccion

Siembra estrategicamente
arboles de hoja ancha vy
hoja frondosa, en las
areas disenadas enh el
plano de vegetacion.

Tierra negra
Arboles de almendio
Arboles de ficus
Grama

Instalacion Proceso Obtencion de agua potable Tuberia p.v.c.
de agua Auto por conexion o pozo, Accesorios p.v.c
potable Construccion recolectandolo en tanque Pegamen to
elevado ubicado en el Valvulas mas cajas
punto mas alto y distri- Tanque elevado y
buido en tuvo p.v.c./ equipo de bombeo
gravedad.
Insatalacion Proceso Recoleccion de aguas Tuberia de cemento
de Drenajes Auto negras Yy pluviales con Ladrillo Tayuyo
Construccion tuberia de cemento, Arena de Rio
candelas, cajas de Cemento
registro y tragantes que Piedrin
descargan en una fosa Madera/formaleta
septica y a un pozo de

absorcion.
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OBSERVACIONES

Se entiende
om0 proce-
50 manufac-
FEVO, ’
proceso de

L
Pt

RENGLON PROCESO DESCRIPCION DEL PROCESO MATERIALES A
PRODUCTIVO UTILIZAR

MOVIEMTOS DE Produccicn Aplicacicn de maguinaria Material Selecto,

TIERRAS manufacturera pesada nivelacidon acoempa-— piedra tierva y algun
! raeda de trabajos ertesa- otro meterial para
! nales. compactar, nivelar ©
! rellenar.

Calles | Produccion Aplicacidn de maguinavia Material selects

Yehiculares

manufacturera

para preparacion del
terreno, v trabajo arte-
de compactacion,
coglocacion fija vy
compactamente de piledra
bola, y fundicidn de
carrileras de concreto/
vehiculos.

sanals

Arena de Rig
Piedrin de
Comento
Piedra bola

Madera/Formaleta

trabajo
mediante el
cual 1nter-

m
)

Y
LU
b
<

=

%

p—t

0

[

de piedra bola
en extremoz de la calle v
C fundician de

Material Solectlo

Arena de RFio
Piedrin de 1/2"
Cemento

Piedra Bola
Madera/Formaleta

i
viene 1
mANg del
hombre
acumpanada
de magul -
naria de
alta lecno-
logia.

Se define

al proceso

Banguetas

Process
Auto

construccion

Fundision de planchas

cizagas vy
creto. con su bordillo
respective, y dejandc una
area de arriate frente a

la calle.

alisadas de con-

frena de Fio
Piedrin de 1/72
Cemento
Madera/formaleta
Hierro de ¢ 174"
pata el bordillc.

2]

truido al
process de
trabajo
mediante
cual sGla

interviene
la mano desl

futuro
usuaric
acampanada
de sus  mas

sencillas

herramientas.
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RENGLONES

- l .QKT%

\__.v_...v',

GLOBALES

LA URBAI

ZACION

REHRD

DIMENSGIONES

iIﬁHﬂﬁS 8 LA Ffiﬂﬁ“

COSTO MANO
DE OBRA (MT.)

COSTO DE
MATERIALES (MT)

Casyo
UNITARIO /MT

CosTo
TaTAL

MOVIMIENTO DE
TIERRAS

CALLES
VEHICULARES

CALLES
PEATONALES

BANRQUETAS

AREAS LIBRES
(PLAZAS)

AREAS VERDES

INSTALACION DE

. AGUA POTABLE

INSTALACION DE

DRENAJES

2,000

1,344

750

2,336

3,224

5,000

1,000

1,200

mt

mt

ml

ml

ml

mt

mt

mt

Q@ 80.00/mt

@ 30.00/mt

8 30.00

@ 20.00/ml

@100.00

2 20.00

2 40.00

@ 50.00

0 50.00/mt

& 30.00

& 20.00/ml

Q100.00

@ 20.00

@ 40.00

Q 50.00

@120.00

@ 80.00/mt

Q 60.00/ml

Q@ 40.00/ml

@175.00

a 20.00

@ 50.00/ml

@ B0.00/ml

Total aproximado

de 1la urbanizacion

8 160,000.00

@ 94,080.00

@ 822,500.00

@ 13,440.00

a 564,200.00

@ 100,000.00

a 50,000.00
8 96,000.00

@1,100,220.00
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CRITERIOS DE DISENO A APLICAR EN EL PROYECTO

PRARA LA UIVIENOA

ELEMENTOS DEL CRITERIO JUSTIFICACION OBSERVACION
DISERO

PARTIDO 1. Construccidn 1. Se procura con ello evitar Los criterics de
ARQUITECTONICO (Paredes com- evitar las corrientes de disefio utilizados
pactas). caliente y soleamiento en el proyecto a
excesivo. nivel de vivienda
2. Lograr la sist matizacidn podencs sintetizar
del ©proces de constru- la Justificacidn
ccidn. de su aplicacion en

2. Espacios 1. Para lograr an confort A. Lograr un confort

Cemiabiertos. 2. Gon areas donde los vpobla- climatico.
dores estén a acostumbrados B. Lograr la optimi-
a realizar la mayoria de zacion de los
de actividades. recursos disponi-
bles en el area.
3. Proteccidn con 1. Lograr una proteccidn contra C. Lograr la siste-
vegetaciin. el soleamiento excesivo vy matizacion del
de aire caliente. proceso construac-
tivo.

4. Ventilizacion 1. Lograr una circulacién de D. Lograr una res-
aire donde se aprovechen puesta arquitec-
loz aires frescos y se evite tonicos, gque se
los aires calientes. integre a las

actividades y el
nivel social ¥
econdémcico, de
los robladores
5. Orientacicn 1. Lograr el soleamientc ade- del asentamiento

a la vivienda.
Lograr el aprovechamiento
de los vientos predominantes.
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CRITERIOS DE DISENO A APLICAR EN
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FARA LA UIUIENDA

ELKMENTOS DEL
DISERO CRITERIO JUSTIFICACION OBSERVACION
6. Voladizo 1. Evitar 1la radiaccidn solar
excesiva vy con ello logar
un coanfort climdtico.
7. Ventanas 1. Evitar 1la circulacién de
Altas aire caliente.
2. Evitar el soleamiento
excesivo.
9. Muros 1. Procurar un confort clima-
términos tico atravez de muros cuyo
material sea fresco y con
roco retardo término.
CUBIERTA 10. Techo con 1. Lograr un confort climatico
DE LA retardo material de cubierta ( de
VIVIENDA térmico fibro cemento) que evite un
recalentamiento excesivo.
2. Lograr 1la sistematizacion
del proceso constructivo.
11. Doble
Cubierta 1. Instalar una doble cubierta
(techo mas cielo falso) que
logre aprovechar el aire
fresco v evitar el soleamie-
nto excesivo.
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1. CONSTRUCCION COMPACTA
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) i
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PERSPECTIVA VIVIENDA




DESCRIPCION DEL SIS

TECNOLOGICO

PARA VIVIENDA

ELEMENTO MATERIAL JUSTIFICACION ESQUEMAS
CONSTRUCTIVO UTILIZAR
PUETAS Y - Madera de pino - Economlia
VENTANAS - Facilidad de adquisician "
Y

INSTALACION DE
AGUA POTABLE

INSTALACION DE
DRENAJES

INSTALACION DE
Luz

~ = Tubos de p.v.c.

- Accesorios p.v.c

~Tuberia de cemento
- mortero

- Poliductao y
accesorios

- Se hara deposito que se
abastecera de la presa.
por esa razon se propone
una instalacion normal.

- Esta instalacion se
conducira a pozo de
absorcion y fosa séptica

- Seguridad
- Facilidad de obtenciodn.
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CRIPCION DEL SISTEMA CONSTRUCTIVG ¥ TECNOLOGICO

ELEMENTO MATERIAL JUSTIFICACION A ESQUEMAS
CONSTRUCTIVO UTILIZAR
~PIEDRA -Materiales existentes
CIMENMTACIOM -Sabieta.morteros en la regidn
aserradero -Facilidad constructiva e
-Cemento Econdmia
LEVANTADOS -BLOCK » ~-Facilidad costructiva
0.10x0.20x0.4¢ -Cunstruccion Liviana
-Refuerzo vertical
por medio de varias
: en las cizas. )
- CUBILERTA - Artezon de madera - Econdmia .
- Lamina de fibro - Material fdacilmente
cemento 1 accesible
- cielo falso de - Facilidad constructiva
plywood.
P1S0 ~ Torta de cemento - Materiales existentes
N en la regicn
\
- Econtmia




o~ : AT T T FITTFITOATEY
COSTOS GLOBALES DE LA VIVIENDA
TRAPRGEINADOAE 5 LA FICHAY
CALCULOS PHRA LA OPCION OE YIUTENDR COHPLITSA
RENGLONES CANTIDAD O COSTO DE MANO COSTO DE cosTa COSTO
DIMENSIONES DE OBRA (MT ) MATERIAL(MT) UNIDAD TOTAL

CIMENTACION 36 ML Q@ 10.00 Q@ 10.00 a 20.00/ML Q 750.00
LEVANTADOS 100 MY a 40.00 @ 80.00 Q@ 120.00/MT @ 12,000.00
PISO 49 M7 @ 15.00 a 20.00 Q 35.00/ML Q@ 1,715.00
(TORTA DE CEMENTO)
CUBIERTA 56 MT Q 40.00 a 60.00 2 100.00 & 5,600.00
CIELO FALSO 27 M7 g 5.00 & 20.00 a 25.00/MT1 e 675.00
PUERTAS MAS 3 UMIDADES  -——- e Q 350.00 & 1,050.00
VENTANAS imr = memm—ee— @ 150.00 a 450.00
INSTALACION DE AGUA 8 ML a 10.00 & 15.00 @ 25.00 a 200.00
POTABLE
INSTALACION DE 8 ML @ 15.00 @ 20.00 @ 35.00 a 280.00
DRENAJES
INSTALACION 10 UNIDADES @ 30.00 Q@ 40.00 2 10.00 Q 700.00
ELECTRICA
ARTEFACTOS. 3 UNIDADES = ---—--- —em s Q 250.00 Q 750.00

COSTO TOTAL

APROXIMADO DE e 24,140.00

LA VIVIENDA
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CONCLUSIONES ¥ RECOMENDACIONES DEL TEMA PROBLEMA

CONCLUSIONES:

1.- La precaria situacion habitacional, en donde actualmente viven 1los pobladores del
asentamiento "COPAN", producto de una serie de aspectos gue anteriormente se analizan en
la presente tesis; da como resultante, 1la urgente necesidad de dar una solucion
habitacional, que resuelve este problema.

2. El conocimiento de la situacion Histérica y Socioecondmica que conforman la comunidad
del asentamiento "COPAN", permite determinar que el proyecto de solucidn habitacional,
debera ser realizado con el necesario apoyo de la instituciones estatales, privadas u
organizaciones no gubernamentales, interesadas en el problema de la vivienda; ademas de la
colaboracion impresindible de los pobladores del asentamiento.

3. ta ejecucion del anteproyecto habitacional, que en 1la presente tesis se propone,
debera de ser sustentado en el aspecto econdmico por una eficiente recaudacién
y programacion del financiamiento, que logre el interes de las instituciones estdatales,
bancarias, organizaciones no gubernamentales u otros.

4. Para esta y cualquier otra propuesta de solucidn habitacional que se presenten debera
de contar con la adecuada organizacion interna de los pobladores del asentamiento, para
lograr una eficiente intervencian de estos, en el proceso de ejecucidon del
proyecto. :
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RECOMENDACIONES:

El problema del déficit de la vivienda, es un fénomeno que avanza dia a dia, por la
solucion de este problema habitacional en particular, es urgente. Debido a eésto se
recamienda formar una comision de los pobladores, conjuntamente con sectores
gubernamentales y privados a nivel local, para establecerce una estrategia y rogramacion
a desarrollar, y asi lograr la factibilidad de la ejecucion del proyecto.

Durante la realizacion de EPSDA 1989 1las autoridades municipales de Zacapa ya
manifestaban preocupacion por la solucion habitacional del asentamiento; por lo que se
ofrecio a los pobladores, la adquision del terreno apropiado para su reubicacion. Siendo
que tanto las actuales autoridades municipales, velan por los intereses de sus pobladores;
se puede establecer como una primera realidad, la donacién del terreno a los pobladores
por parte de la "Municipalidad de Zacapa ". Por lo anterior se recomienda 1la agilizacién
de los tramites legales, para hacer efectiva la posecion del terreno, a manos de los
pobladores, debidamente organizados.

La obtencion de la fuente de financiamiento, es uno de los puntos torales para la
ejecucion del proyecto; por lo gque se propone las siguientes estrategias de accion para el
logro de aporte economico:

- Para lograr el intereés -de cualquier institucion que pueda aportar
el financiamiento, se puede desarrollar como un primer paso, el establecimiento de
una organizacion conjunta, entre pobladores y los distintos sectores de 1la comunidad
de Zacapa, que legalmente representen y se responsabilicen por la ejecucién de este
proyecto.-

£sta organizacion puede tener un caracter de “"Fundaciéon para la Vivienda” la cual
" puede abarcar el problema del déficit de 1la vivienda, no s0lo en este caso en
particular, sino gque a nivel local o regional.
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- Para la ejecucidn, de ésta u otra propuesta habitacional para los pobladores del
asentamiento "COPAN", se debera presentar un cuadro de costos; 1la presupuestacion
por renglones y globales del proyecto, una programacion de inversion y de ejecucion
de la obra, y los recursos disponibles tanto fisicos y econdmicos. En cuanto a la

. programacion de inversion se puede proponer la ejecucion de 1a obra en distintas y '

priorizadas fases de la urbanizacién . (ver plano No. 14.)

- Las caracteristicas particulares de este proyecto, analizadas anteriormente en

esta tesis, permite establecer gque los pobladores del asentamiento, tienen que ser
participes directos en la ejecucion de 1la obra; por lo que se recosienda la
organizacion interna de los pobladores tanto para las fases de : Obtenciodn del
financiamiento como de ejecucion y mantemiento del proyecto de 1la wurbanizacion y

mantenimiento del proyecto de la urbanizacion . Esta organizacion puede empezar
con: El conocimiento de los grupos familiares, integracion de grupos de trabajo,
{con su reglamentacian y Jjerarquizacion), adiestramiento y capacitacion de

grupas, Yy la organizacion del trabajo en equipo.

Para el desarrollo del proceso de planificacion y de construccion, la asesoria técnica

es

indispensable para la optima ejecucion del proyecto; por lo que se

plantea la participacion de la Universidad de San Carlos de Guatemala, por
intermedio de sus programas de Ejercicio Profesional Supervidado de las

distintas facultades vy escuelas relacionadas con el Tema.
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