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IRNTRODUCC IO

ANTECEDENTES

El precedente de esta investigacidn fue la propuesta
de Tesis titulada "Conjunto Habitacional en San Lucas
Sacatepéquez". Al iniciar la investigacidn se determino gque
esta localidad no tiene aptitudes para desarrollar
provectos de vivienda de interés social.

A la ver, se tuvo conocimiento gque 268 familias que
gstén representadas por la aspciacidn de vecinos Y135 de
Maya", necesitan asesoria técnica para realizar un provecto
de viviendas de interés social en la finca WVilla de los
Cencerros, caserio Lo de Mejia, municipio de San Juan
Sacatepéquez del departamento de Guatemala.

La importancia de este estudio es que se trata de un
provecto real, con caracteristicas v situaciones muy
particulares, con una poblacidén vya definida, en un terrenc
en proceso de compra v ocon el compromiso de dar una
solucidn viable para resolver el problema de la falta de
vivienda de este grupo.

SELECCION DEL TEMA
Se selecciond el tema de wvivienda de crecimiento

progresive por autoconstruccidn,para los grupos familiares
gue estan representadeos por la Asociacion de Vecinos "15

de Mayo", en el Area de expansion urbana del area
metropolitana de la ciudad de Buatemala. |
Fara este grupp, el problema de wvivienda s

prioritario, por lo gue se necesita una respuesta oportuna
para resolver esta carencia. g
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JUSTIFICACION

La participacidn de la comunidad en la produccion de
vivienda, debe ser promovida; esta es una forma potencial
de movilizacidn de reEcursos, que contribuye a reducir los
costos de produccidn. en los provectos de vivienda de
interés social.

Es un deber social como fTuturos profesionales,
contribuir, en minima parte, a dar una respuesta concreta,
que solucione la problematica de falta de vivienda del
grupo de familias que estan representadas por la Asociacidn
de Vecinos "15 de Mavo".

Otra de las justificaciones gue impulsan este trabajo,
es 2l desarrollo de investigaciones y estudios, gue se
dirijan & la conformacidn de una propuesta para resolver
problemas reales de interés social nacional, gue puedan ser
aplicados o ejecutados a través de los estudiantes de la
Facultad de Arguitectura, de la Universidad de San Carlos
de Guatemala.

PROFDSITO

Tener una participacidn activa dentro de la etapa de
planificacion del provecto, para dar una respuesta de
disefio de wvivienda, para los grupos familiares gue estan
representados en la Asociacidon de Vecinos "13 de mavo", gue
se ubicardn en la lotificacidn Villa de los Cencerros, San
Juan Sacatepéquez.

DOBJETIVOS

Llegar a dar una respuesta de disefio de vivienda de
interés social, de crecimiento progresivo, apoyados en
autoconstruccidn dirigida, para los grupos fTamiliares
representados en la Asociacion de VYecinos "15 de mavo".



ENFOQUE

El presente es un estudio centrado en solucionar el
problema de la falta de vivienda, con la participacidn de la
comunidad, dirigido a los grupos familiares representados por
la Asociacidn de Vecinos Y15 de Mave". gue se estableceran en

un sector en &1 Caserio Lo De Mejia, Municipio de San Juan
Sacatepéquez, como producto de la reubicacion de estas
familias, luego de haber sido invasores de terrenos en el area

metropolitana. Se entiende como invasores a las personas que
invaden masivamente terrenos baldios, estatales o privados,
para autodotarse de vivienda, vy no tienen solvencia economica
para adguirirla en el mercado.

ESTRUCTURACION DEL ENFOQUE

BRUFOD - AUTOBEST 10N ] AFOYD
1
w
Asesoria Técnica Equipo Funciones
Tecnico
Juridico Gestiones Juridicas de
Legal la asociacion v el
provecto it
Administrativo Administracidn v
organizacion de los

recursos de la
aspciacidn
t Planificacidn FPlaneamiento
(%) Dicefioc, Costos v

organizacion de
recursos del provecto

Ejecucion Direccidn v
administracidn de la

ejiecucidn del provecto
— .. s —— —— —-

-

Elaboracidn FPropia

¥ Renaldédn gue abarca ests propuesta.
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CAaFITULO I

1.

MARCO CONMCEFTUAL
1.1 CONJUNTOS HABITACIONALES URBANOS

Un conjunto habitacional urbano se considera como una
unidad con caracteristicas propias, faciles de ser
identificadas por sus habitantes, y es parte integral de
una ciudad donde no se puede considerar como un elemento
aislado; por lo gue debe respetar la estructura urbana del
4drea donde se localice, y debe adecuarse a las funciones
urbanas, a su geografia y al paisaje natural.

Los grupos familiares de un conjunto habitacional, deberan
ser de wun rango socio—-cultural, similar al contexto donde
se inserte, para evitar las desgregaciones urbanas.(7:153)

Segun el rango econdmico v socio-cultural, de los grupos
familiares gue habitan un conjunto habitacional. asi seré
su clasificacidn; en este estudio se analizan los
conjuntos habitacionales de interés social.

1.2 CONJUNTOS HABITACIONALES URBANOS DE INTERES SOCIAL

Son agrupaciones de vivienda, con wuna tipologia definida,
creada dentro de las politicas de wvivienda, para
satisfacer la demanda de los grupos familiares de bajos
ingresos.

Su localizacidn es generalmente en la periferia de las
ciudades, v estan dotadas de servicios basicos como agua,
drenaje y electricidad, estas agrupaciones se deben
localizar dentro de un contexto de iguales
caracteristicas, para evitar la desgregacidn social.

1.3 VIVIENDA

La wivienda es el producto de una serie de factores
técnicos v constructivos, el cual se circunscribe en un
espacio fisice uwna funcidn social. La vivienda tiene tres
funciones importantes:



1- Es un bien secontdmico en 2]l gue se destaca su valor de
cambio, capaz de acumular valor v generar plusvalia.

Z2— Es un satisfactor de la necesidad social, v bajo su
techo se genera wvida fTamiliar en un medio habitacional
privado.

3= Es un simbnld:de prestigio social, gue adscribe

cierto estatus a sus ocupantes de acuerdo en el
valor, cambio y medio habitacional en gue se ubique.

La wivienda no se limita a una unidad habitacional; este
concepto debe extenderse al medio gque le rodea, adecuado
para la vida humana, o sea el habitat (parte del medio
ambiente que ocupa una o varias especies en donde los
individuos vivos realizan intercambios entre si v con los
factores abidticos en un espacic vy tiempo determinado).
También incluye las conexiones entre 21 hogar y el entorno
construido de los asentamientos humanos, la ogama de
facilidades para un entorno de vida sano, abastecimiento
de agua, de energia, el saneamiento, drenajes ¥y acceso a
las redes de transporte.(22:1)

1.3.1 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

La vivienda de interés social, es el espacio habitacional
producto de la fuerza de trabajo de su futuro ocupante,
como producto de utilizar su tiempo libre v/o0o apovandose
en los servicios del sector informal de la construccidn,
en la gue su principal funcidn es satisfacer una necesidad
social. antes de ser un bien de valor de cambio. La
vivienda de intereés social caracteriza la respuesta a los
sectores de bajos ingresos, ante la necesidad de proveerse
de un espacio habitable.

Es aquella gque llevan en algiun tanto, un subsidio del
Estado o de entidades no gubernamentales.

Como estructura fisica, faculta la capitalizacidn del
patrimonio familiar, impulsa las relaciones econdmicas-—
productivas en pequefa escala, contribuve a la

incorporacidon de la poblacidén al sector formal.{(29:17-18)

MODALIDADES DE SOLUCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Dentro de las modalidades encaminadas a dar una solucidn
de wviwvienda de interés social, con el criterio de
optimizar los recurscs, v tratando de dar cobertura a
sectores de bajos ingresocs surgen: ;
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1.4.1 Programas de wvivienda basica, que consiste en
dotar a las familias, de pEqUEeRas unidades
habitacionales completas.

1.4.2 FPrograma de Mejoramiento de ﬁreas, dirigido a
la renovacion wurbana de asentamientos en estado
precario, ,con TfTinanciamiento y asistencia técnica,
apovados por Organizaciones no Gubernamentales vy,
ejecutados por la participacidn de la organizacion
comunal a traveés de la autoconstruccion.

1.4.3 Provectos de Lotes con Servicio, consistentes
en parcelas minimas provistas de los servicios
basicos de agua potable, drenajes y electricidad, en
algunos casos incluye una unidad basica de wvivienda
con eguipamiento bédsico.

1.4.4 Lotes con Unidad Basica de Crecimiento
Progresivo, gue son programas gue dotan de un lote al
usuario, con los servicios esenciales con espacios
comunales va planificados v con el compromiso gue el
propioc usuario construva su casa de forma parcial o
total por medio de la autoconstruccidn, de forma
espontdnea o dirigida.(17: 8,10)

1.3 VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE CRECIMIENTO PROGRESIVO

Es aguella vivienda, en la que la mayor importancia radica
en el proceso, ¥ no en el producte final. Caracterizandose
por la variedad de fases iniciales, desarrollandose por
etapas, gque pueden diferir en orden vy caracteristicas
variadas opciones de desarrollo, con una participacidn
activa del habitante en concordancia & sus aspiraciones,
necesidades v experiencias.(7: 189)

Con base en los recursos disponibles en el pais, v las
necesidades de demanda de wviwvienda, con la finalidad de
atender de la mejor fTorma el problema de la vivienda, el
sistema de desarrollo progresivo es la respuesta mas
indicada para este sector, siempre que, desde su fase
inicial, sea un cambio para las condiciones de wvida del
habitante.

Estas soluciones de wvivienda de desarreollo progresivo,
deben considerar la existencia de un nivel de
organizacidn comunitaria béasica, y de un apovyo continuo
durante todo el proceso del organismo promotor.

Al iniciarse este proceso, debe contemplarse una inversidn
inicial minima, que garantice un cambio irmediato en las
condiciones de vida del habitante.
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En cuanto a técnicas de accidn social, consisten en
movilizar voluntariamente recursos humanos para resolver
mediante &1 esfuerzo propio v/o ayvuda mutua, los problemas
habitacionales gque afecten & wn individuo, grupc o
comunidad.(2: 13)

El sistema de au;ncﬂnﬁtrucciﬂn tiene dos modalidades:

1.5.1 AYUDA MUTUAR: Es wna de las modalidades del

proceso de autoconstrucecidn, gue considera la
organizacidn v capacitacidn de grupos de trabajo,
integrados por representantes de los grupos
familiares, con el fin de aplicar esfuerzos

equivalentes v wvoluntarios, a la construcciéon de
unidades basicas de vivienda, partiendo del principio
de la aportacidn de trabajo colectivo.

1.5.2 ESFUERIO PROPIO: Esta modalidad permite 1la
ocupacion inmediata del lote, v considera la
participacidn independiente de los individuos o de
sus grupos familiares, en la construccion progresiva

de sus viviendas con base en los lineamientos
técnicos v sociales que estipulan las instituciones
promotoras.

1.6 TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA DE CRECIMIENTO FROGRESIVO

La tipologia es la expresion de una propuesta a un
problema, por un conjunto relevante de caracteristicas.

El analisis de 1la tipologia de 1la wvivienda es una
importante herramienta en la bUsgqueda de la respuesta a un

provecto.
Los provectos de vivienda de intereés social, pusden tener
diversas imagenes, pero tienen en comin . las

caracteristicas de ser una vivienda bdasica, con maxima
habitabilidad, construida con materiales perdurables., con
posibilidad de crecimiento.



CUADRO N21

CLASIFICACION DE LA TIPOLOGIA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

EN ESTUDIOD

Vivienda de Tipo de
Interés Erecim%en—
Social to

e e
iiTerminada Vertical Con ¥ sin

Mivel de
Farticipacidn

Modalidades de
construccion

ey

Organizaciones |

Fuente: Elaboracidn Prnpia==

e par b icipacion pablicas v
horizontal | comunitaria Frivadas
Crecimiento Yertical Bin Organizaciones
I:Prngrenivn participacidn Publicas
Comunitaria : ; !
Organizaciones
i Privadas
Horizontal |Sin Organizaciones |
participacidn Fublicas
Comunitaria !
Urganizaciones
FPrivadas i
con Esfuerzo
participacion Fropio
Comunitaria

Avuda Mutua
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2.1 EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA EN GUATEMALA Y EL FENDMENO
DE LOS ASENTAMIENTOS PRECARIOS

Guatemala cuenta con la mavor poblacion de Centro Américasg
su poblacidn se estima en un numero mayor a los nueve
millones, segin la Direccion General de Estadistica: de la
cual &0% es rural v el 40% es urbana.

Segun estimaciones hechas por el grupo de profesionales de
Abt Associates Inc.. en su informe presentado a la ALID, en
mavyo de 1991, se determind gue la poblacidn ha crecido a
un ritmo de 2.8 4 anual para el total del pais, y del 3.75
“Z en Areas urbanas; este crecimiento de 1la poblacion,
causa una demanda de wviviendas de las nuevas familias que
se forman.

En Guatemala, la problematica de la vivienda no puede ser
abordada en si misma, en forma aislada, sino, dentro de un
conjunto mavor v complejo de fendmenos referidos a las
caracteristicas que asume en nuestro pais el desarrollo.

Esto estéd ligado a que, de nada sirve que en un pais
exista wn alto indice de desarrollo econdmico Si sus
ciudadanos no tienen accesc a tener un mejor medio de
vida, donde se puedan obtener servicios basicos como
vivienda, salud., educacidn, recreacidn, principalmente
para las personas de sectores de menores ingresos.

El sector de produccidn de vivienda, solo ha atendido a un
reducido porcentaje de la poblacién, de la demanda
concentrada en €l sector urbano, con capacidad de pago,
originando - la acumulacion de un enorme déficit de
soluciones habitacionales.

Otro problema gque evidencia la realidad de la vivienda en
Guatemala es su nivel socio—-econdomico, Que Ppor  su
condicidn de pobreza no le permite tener acceso a una
vivienda,tanto del sector publico como privado: dichas
instituciones establecen reguerimientos minimos de
créedito,garantia comercial, etc. esto hace gue un grueso
sector de la poblacidon no alcance cualguier tipo de
solucidn gue se ofrezca en el mercade.(13: 3F)
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De la problematica socio-economica, una de las
manifestaciones mé&s graficas es el surgimiento de
asentamientos precarios, con alto grado de hacinamiento.,

en la mavoria de la poblacidn guatemalteca v en especial
del Brea Metropolitana,

Los asentamientos precarios pueden definirse como
aquellas Areas que carecen de los servicios basicos
minimos para la subsistencia humana. En la mavoria de los
casos estan ubicadas en terrenos cuya topograftia hace
dificultoso el habitar de manera adecuada vy por lo tanto
son zonas de alto riesgo. los habitantes de estas areas.en
su mavoria provienen del area rural v estAn ubicadas en el
contexto de la economia informal. Fresentan diversidad de

aspectos eétnico-culturales, por ser provenientes de
diversas regiones del pais. Aungue existe diversidad en
sus pobladores, tienen un objetivo comin, que va desde la

legalizacidn de tierras hasta 1 mejoramiento de su
entorno.

"Se estima gque en la poblaciéon del Area metropolitana
aprosimadamente un 354 de sus pobladores wviven en
asentamientos precarios, siendo aproximadamente 177 el
numero de asentamientos gue existen." (3&: 23)

2.2 EL D&FICIT HABITACIONAL EN EL AREA METROPOLITANA Y
LAS INVASIONES DE TERRENOS

El déficit de vivienda en el fArea Metropelitana, como en
la mayor parte de los paises conocidos como Paises en Vias
de Desarrollo, es considerablemente elevado.

Se puede observar gque en un déficit de vivienda existen
dos wvariables que se deben manejar vy son: el déficit
cualitativo v el déficit cuantitativo.

Segun la Secretaria BGeneral de Flanificacidn (SEGEPLAN) .
calcula el déficit habitacional para toda la repiublica y
hace la distincidn del mismo en dos categorias:

Déficit Cualitativo: Incluye las viviendas convencionales
gue no presentan niveles minimos de provisidn de servicios
{agua, alcantarillado y luz), © que esta4n en pobre
condicidn material o estructural.

Déficit Cuantitativo: Incluye las familias . que wviven en
condiciones de hacinamiento o asentamientos
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Forma de calculo del deéeficit: en &l ultimo calculo de
déficit habitacional efectuado por SEGEFLAN @ (198&), se
utilizaron como fTuentes primarias: el 1V Censo de
Habitacidn, 1981.,por DGE; las proyecciones de poblacion
198022000, por la BSecretaria General de Planificacidn
Econdmica-Instituto Macional de Estadistica. y las
estadisticas sn&ra produccidn de vivienda para 1981-1984,
de: FEanco WNacional de 1la Vivienda, Banco Macional de
Desarrollo Agricola, Institute de Frevisidén Militar,
Faederacitn MNacional de Constructores de Vivienda y la
Céamara de la Construccidn.

Con esta informacidon se estimd el déficit habitacional
cuantitativo, para el periodo 1981-2000, partiendo de 1a
determinacidon del ndmero de familias sin vivienda propia,
mas el crecimiento wvegetativo anual v restandole la
produccidon  anual de wviviendas, de esta manera =1
establecid el siguiente cuadro:

CUADRDO N2 2

SEGEPLAN
SECTOR VIVIENDA
Guatemala, Déficit Habitacional Cuantitativo Estimado
Arnos: 1981 - 2000

ARD FAMILIAS CRECIMIENTD PRODUCCIGN DEFICIT
SIN VIVIENDA VEGETATIVD ANUAL 2 ACUMULADOD
ANUAL (Fam)1

1981 465,747 29,484 &,907 488,324
1982 488,324 40,418 8,459 520,283
1983 520,283 41,692 4,596 857 , 379
1984 557,379 43,136 5,114 595, 401
1985 595,401 44,748 2,810 L37 , 339
1986 637 , 339 46,352 4,017 679,674
1987 679,674 47 , 844 4,080 723,478
1988 723,478 49,348 4,064 768,762
1989 768,762 S0, 863 4,089 815,536
1990 815,536 52,390 4,11% B&3,813
1995 863,813 284,776 20,933 1,127,565
2000 1,127,656 320,096 21,561 1,426,191

I

1/ IV Censo de Habitacidn.l984 Direccidn General de Estadistica
2/ Produccidn afios 1981-19846 BANVI, BANDESA, IFM, FENACOVI, CGC

Fuente: Guatemala PFPlanteamiento Metodoldgico para una
aprodimacion al calculo del Deficit Habitacional . Departamento
de Estadisticas Econdmicas, Banco de Guatemala.pégina B.

[ o

| Pneienan o 13 el 1 o o mmwj
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Como  consecuencia del déficit habitacional surgen las
reivindicaciones de las personas afectadas siendo una de
las manifestaciones mas significativas Las invasiones de
terrenos tanto municipales como piblicos.

El origen de tomas de tierra se destacan los argumentos)
atribuidos a: "apitadores Frofesionales" ,"actos promovidos
con fines de desestabilizacidn del régimen o bien gue "en
#stos movimientos hay intereses politicos"etc.(16: 5,4&)

Se puede atribuir este fenotmeno a las siguientes causas
reales: la situacidn econdmica v social de las familias de
EECABDE IFECUrsos, Que se ha deteriorado en los dltimos
ARDS .

Factores como la estructura de desenvolvimiento econdmico
de la ultima década; el ascenso constante de los precios
de los articulos béasicos. ha generado el deteriocro de las
condiciones de vida de las grandes mavorias gue han visto
la inmovilidad de sus ingrescs nominales. En los dltimos
afnos se ha observado "la dolarizacidn de nuestra
economia" lo gue significa gue, para el cidlculo de los
precios se utiliza como referencia el tipo de cambio del
dia.

Estimaciones para el Sector Vivienda en 1992 por parte de
Hogar y Desarrollo HODE proporciona los siguientes datos:

Foblacion estimada para fin de 1992

total (1,920,700 familias) 2,700,000, habitantes
Foblacion Rural (1,185,000 fam.) 5,984,%00. habitantes
Poblacidn Urbana{ 731,000 fam.) 3,691,000, habitantes
Deficit Acumulado (cuantitativo v

cualitativo) de vivienda en el pais 875,000. viviendas
Estimado de personas en ese déficit 4,418,000, personas

Asentamiento Frecarios alrededor de

Ciudad de Guatemala. 177 asentamientos

Foblacidn estimada en esos asentamientos

(138,600 familias) F00,000 personas
Mecesidad Anual de nuevas viviendas

para las nuevas familias 30,000 viviendas
Construccidn anual de viviendas

por el sector formal 4,000 viviendas
Fuente:

Seminario Taller de Vivienda Popular, Informe Final. Hogar y
Desarrollo-HODE- vy el instituto para la BSuperacidon de la
Miseria Urbana -ISMU-. Guatemala, agosto 1993, pagina é&.
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2.3 poLiTICAS DE PRODUCCION DE VIVIENDA DE INTERE£S SOCIAL

S5e entiende como politicas de wvivienda, al conjunto de
intervenciones tanto del sector privado., como del Estado a
través de sus distintos organismos institucionales vy
agentes sociales sobre los diferentes elementos v etapas
del proceso dej produccidn, distribucidn, intercambio v
consumo de vivienda.

L.a Constitucidn Politica de la Republica de Guatemala en
su Articulo 105, sefiala que el Estado, a través de las
entidades especificas apoyaria la planificacion v
construccidn de conjuntos habitacionales, estableciendo
los sistemas financieros vy entidades, que permitan atender
los diferentes programas para gue la poblacidn pueda optar
a una wvivienda adecuada que llene las condiciones de
salubridad. Ademas el Articulo 119, inciso "g" manda al
Estado a fomentar con prioridad 1la construccidén de
viviendas populares, mediante sistemas de financiamiento
adecuado a efecto de que el mayvor numero de familias
guatemaltecas las disfruten en propiedad.

Las condiciones actuales v previsibles para los prdximos
afnos de la wvivienda y el desarrollo urbano de Guatemala
dependen de la capacidad institucional de este sector.

Segun se desarrollen los planes v politicas, las
estrategias de las instituciones pdblicas y privadas en
este sector . asi se desarrollardn las posibilidades para

solucionar los problemas gue enfrenta el mismo. Dentro de
la= politicas Macionales de Vivienda podemos mencionar las
mas recientes:

PROGRAMA DE GOBIERNO 180 DIAS

SECTOR VIVIENDA

En relacidén con la Vivienda se definird la Politica
General. Se tomard en cuenta el habitat natural v social
de las familias para mejorar sus condiciones de wvida e
iniciar la reduccidn de manera significativa el deficit
habitacional dando prioridad & los sectores de poblacidn
de menores ingresos vy del area rural. Para tales
propositos también es importante realizar una revision de
adecuacidn de FOGUAVI vy de la Unidad Ejecutora de
Provectos de lotes con servicio financiados por el
BID.(33: 7,19 )

PLAN DE GOBIERNO 94 - 95

LLas acciones en el sector wvivienda se reorientaran a
ofrecer una respuesta realista y viable al problema de la
vivienda, especialmente para los estratos pobres, vy
mejorar paulatinamente la dotacidon de servicios bésicos |
agua potable, drenajes, equipamiento, vias de acceso VY
recreacidn en las Areas precarias y mas deterioradas de
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los centros urbanos v de los principales asentamientos
humanos del pais). Para lograr estos objetivos, se buscara
la complementariedad de acciones del sector piblico v del
privado con las organizaciones comunitarias dentro de una
concepcitn de autogestidn y autoayuda.

-
i

La desarticulacitén, la debilidad técnica y la crisis
financiera gue enfrentan las instituciones del sector, asi
como la falta de focalizacion de los instrumentos de
intervencién estatal hacia los grupos mas pobres de la
poblacién, requiere un planteamiento integral por parte
del Gobierno que sentard las bases para la transformacion
paulatina del sector en concordancia con las politicas
econdmicas v sociales. Las acciones de corto vy mediano
plazo abarcaran:

La definicidn de una politica para el sector gue incorpore
de forma integral los aspectos institucionales,
financieros incluyendo el futuro v la conceptualizacion
del FOGUAVI, las medidas para agilizar la regulacion de
titulos de propiedad que facilitardn los esfTuerzos
individuales para conseguir una vivienda digna, asi como
un concepto integral para mejorar los asentamientos
humanos y los pasos a seguir para la formulacion de
programas especificos para atender a los problemas de la
vivienda indigena vy del sector informal rural y urbano.
Definir wn marco institucional para el sector con la
finalidad de contar con un ente rector del sector para
planificar, coordinar, normar y supervisar los programas
habitacionales, asi como para promover la
conceptualizacion e implementacidn de las nuevas politicas
de vivienda.

Ello aclarard 21 rol de los demas entes del sector y su
ambito de accidn. Se efectuarad el trabajo tecnico para
proceder a la liquidacidn del BANVI vy se presentaran a
corto plazo el provecto de ley respectivo.

La formulaciédn vy aprobacién de la Ley del Sistema Nacional
de Financiamiento de la Vivienda, con base en los analisis
va efectuados, gue amplie en el mediano plazo los
programas de financiamiento a la poblacién de bajos
ingresos, contemple una definicidon clara entre la relacidon
de subsidios habitacionales, el ahorro popular y defina
fuentes ciertas vy permanentes del régimen de subsidios
habitacionales, asi como las funciones de las entidades
financieras y del FOBUAVI, ¥ que mejore el Sistema de
Fomento de Hipotecas Aseguradas, FHA.(32: 18-21)



INSTITUCIONES RELACIONADAS CON LA PRODUCCION DE VIVIENDA DE

CUADRO N2Z

INTERES SOCIAL

15

INSTITUCIONES

INSTITUCIONES | INSTITUCIONES
FPUBLICAS FRIVADAS INTERNAC IOMNALES
Banco Nacional de Hogar v Desarrollo. | Banco Centro

e T T e

la Vivienda. BaNVI HDDE Americanco de
I Intearacitn
Econédmica. BCIE
IlInstitutD de Fundaciétn del Banco Mundial.
Fomento de Azvicar. FUNDAIUCAR BIRF
Hipotecas i
Aseguradas, FHA

Comite de
Reconstruccidn
Nacional. CRR

Federacidn Macional
de Cooperativas de
Yivienda, FENACOVI

Banco
Interamericano de
Desarrolle. BID

Fondo Guatemalteco
para la vivienda.
FOGUAVI

Ascclacion Wacional
de Constructores de
Vivienda. ANACOVI

Agencia para el
Desarrollo
Internacional de
los Estados
Unidos,

USAID

Fundacion del

Desarrollo de areas
Fopulares., FUND&F

Faeﬁfé

Informe de Guatemala:s

Abt.

AFssnciates Inc.

Evaluacidn del Sector Habitacional

mavo 1991.

pagina 33.
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2.4 CRONOLOGIA DE LAS INVASIONES DE TERRENOS EN EL AREA

METROPOL ITANA

CUADRO N2 4

INVASIONES DE TERRENOS EN EL AREA METROPOLITANA

"""""“_‘-“ e e Tt
ArD AREA INVADIDA RESULTADOS FRO-
FIEDAD
DE
TERRE-
MO
1944 Finca la Verbena Consolidacién Estado
1958 La Limonada Consolidacidn Estado
I 1940 fAlrededores Asropuerto La Consolidacidn Estado
il =62 Gurora
1964 Botadero Relleno Sanitario consolidacidn Estado
P
: |
1970 El Esfuerzo. La Isla Consolidacidn Estado
i!l??ﬁ El Esfuerzo. La Isla, La Consolidacién E=stado
Joya, Oralia, La Ruedita, E1l
Milagro, El Incienso
Después del Terremoto
i982 El Paraiso Zona 18 Desaloio Priva—
Bulevar El1 Caminero do
i Final Anillo Periférico
El CGuintanal Zona &
Col. kennedy y San Rafael La
Laguna
1784 El Mezguital consolidacidn Estado
1984 Colonia El1 Amparo Colonia Desalojo Estado
I Carolingia
Basurero Colonia El Amparo
Terrenos de Nueva Chinautla
1985 Colonia Carolingia Desalojo Estado |
-8é& El Amparo I
Los -Granizos
Tierra Nueva.
1+88 Villa Lobos I v II Trasladados a Estado
provectos
estatales en
Mixco v Villa
Muewva
e -
Fuente: Centro de Estudios Urbanos y Regionales. INVASIONES DE

TIERRAS (1986-1990). USAC. Guatemala, Moviembre 1990. pagina 1-

11l.
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CUADRO N2 4-a
INVASIONES DE TERRENOS EN EL AREA METROPOLITANA

AnD j AREA INVADIDA RESULTADOS FROFIEDAD
DE TERRENOD
I
1988 Campos del Roosevelt Desalojo
i989 Linea del Ferrocarril | Traslado a Estado
ciudad
FPeronia

1989 ‘Area Verde Colonia consolidacidn Estado
Carolinaia

1990 Area Publica de Traslado a Estado
Procuraduria de ciudad
Derechos Humanos Cuetzal

1990 El Amparo I v 11 Desalojo Estado
Los Granizos v
Sakerty

Santa Elena 11 zonalB
Ciudad Feronia
Relleno Sanitario
Colonia Bethania
Tierra Nueva

L Ciudad Feronia

Fuente: Eentin de Estudios Urbanos ¥y Regionales. INVASIONES DE
TIERRAS (1984-19%90). UBAC. Buatemala, MNoviembre 1990. pagina 1-
11.
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2.5 CRONDLOGIA DE LAS INVASIONES DEL GRUPO DE VECINOS 15

INVASIONES DEL GRUFO

DE MAYD

CUADRO N2 S5
DE VECINDS DE LA ASOCIACION 15 DE MAYO

AmD AREA INUQDID& N2 DE RESULTADOS | PROPIEDAD
FAaMILIAS DE TERREND
marzo |Terrenos 1,700 Desalojo Frivada
1992 Colonia 4 de
Febrero Zona,.
7
mayo Plaza Central 400 Desalojo Municipal
1992 Iona, 1
abril |Campos del 400 Traslado a |FPrivado
1992 Roosevelt terrenos
zona, 11 propias
1993
e e e e———— =prr
Fuente: ;
Entrevista con directiva de la Asociaciédn de Vecinos "15 de

Mavo" .,

septiembre 1993.

Fue en los campos del Roosevelt, donde surgicd la inguietud

de organizarse
critica situacidn,
directiva

estos el fiel

encargada

compromiso de

y fTormar una asociacidn,

de

bizsgueda de uwuna solucidn
propia.
Actualmente la Asociacidn de

familias v

cuenta con

Vecinos

personalidad juridica,

legalizar los estatutos internos del mismo.

Al momento de organizarse
solicitar
apovyo

necesario

Humanos.

Con avuda de

vivienda
en

la

al gobierno
Frocuraduria

s2 iniciaron las acciones,
Encontrado
los

Central.
de

la Frocuraduria v el respaldo

legalmente

del Banco

para afrontar su
en diciembre de 1992 guedd formada
representar
intereses de todos los miembros de la Asociacion,
representar al

la
los
teniendo
grupo en la

que los dotard de wvivienda

forman 24&B
en vias de

para
el
Derechos

del

Crédito Hipotecario MNacional lograron obtener el sitio gue

les
terreno,
al Atléantico:

pertenecera.

Km.

30, Km.

Luego de

elegir
entre las que podemos mencionar: Km.
10, de la misma carretera,

entre

Luisa final de la zona & v Ciudad Quetzal.

dltimo,.

por ser

la oferta
accesibilidad. VYer cuadro N2

&.

de mas

S opciones

de
18 carretera
Santa

Eligiendo este
bajo precio,

¥ mayor

-
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Una de las metas va esta lograda, cada uwuna de las
familias seran propietarias de un lote minimo de &
Metros, ® 18 Metros. que es el maximo de terreno gque esllos
tienen acceso a comprar concediéndoles un plazo de 18
MESES para pagar.

Una vez con el terrenc comprado v con los estatutos de la
Asociacién aprobados por el Estado. Estas familias se
dirigiran a instituciones nacionales e internacionales,

para solicitar avuda para obtener materiales de
construccion y construir sus viviendas por sus propios
medios.

El terrenc se encuentra en proceso de compra., actualmente
va estd habitado por 29 familias miembros de la Asociacién de
Vecinos "15 de Mayo" estableciéndose en viviendas
improvisadas, transitorias y precarias, a la espera de una
respuesta oportuna.
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CUADRD N2 &
OPCIONES DE LOCALIZACION DEL TERRENO

OPCION EVALUACION

1—- Em. 30 Frecio elevado, sin redes de infraestructura
| Carretera al |cercana,” Largo recorrido a pie para llegar al
1 Atlantico terreno, alto costo de transporte.

2=Km. 18 Precio elevado, sin redes de infraestructura

Carretera al |cercana,alto costoc de transporte.

Atlantico Mivel freatico muy profundo, fuentes de agua

lejanas

3= Km. 10 Frecio muy elevado

Carretera al

Atlantico

4— Banta FPrecio elevado, terreno muy peguefo

Luisa, Final

de la zona &

o= Willa los |Fué la oferta mas baja. mayores condiciones de

Cencerros accesibilidad.

PLAND No 1
OPCIONES DE LOCALIZACION DEL TERRENO
Tomando como principal factor el precio Yy la
accesibilidad de terreno. con asesoria del CRN determinaron gue
la opecidn 5, era la gque mas se adaptaba a sus requerimientos.
{Al momentoc de tomar participacion en el provecto. el terreno
va habia sido elegido)

O OPCONES DE LOCAUZACKSN OF TERRENO
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2.6 ANTECEDENTES DE LOS PROGRAMAS DE AUTOCONSTRUCCION EN
EL AREA METROPOLITANA

CUADRA N2 7
ANTECEDENTES DE LOS PROGRAMAS DE AUTOCONSTRUCCION
EN AREA METROPOLITANA

¢

a0 INSTITUCIONES O PROYECTOS EJECUTADOS
ENTIDADES PROMOTORAS

1959 INVI Colonia Centro América

1959 INVI Kaibil Balam zona &

195% INVI Cipresales Il zona &

1959 INVI 10 de Mavyo zona 1

1960 INVI Colonia el Maestro zona
13

19869 INVI Colonia & de Octubre
zona 7

1970 INVI Eureka,zona 12

1970 INVI San Rafael La Laguna I vy
II, zona 18

19469 INVI lo. de Julio zona &
Mixco

1973 HODE Covihode zona 21

1983 BANVI Villa Lobos 1 v I1 zona
12

1977 BANVI Colonia 4 de febrero
zona 7

1977 BaMNVI Sakerty

1981 IDESAC Colonia Berlin Mixco

1984 BANVI El Paraiso I zona 18

1984 BANVI El Mezquital zona 12

198% BANVI Ciudad Peronia

Fuente:

Elaboracidn Propia
Intereés Social.
Memoria de Labores IDESAC 1991-1993
Entrevista Licda.

con base en,

INVI. 1977.

Lesbia Galvez,

Desarrollo de la

Vivienda de

directora adjunta HODE.



3 ANALISIS DEL SECTOR URBAND

El andlisis de este sector se define por las caracteristicas
del uso vy ocupacidn del suelo,infraestructura vy servicios
existentes, vy el tipo de densidad.

3.1 LOCALIZACION BELiﬁHEH DE ESTUDIO

AREA METROFPOL ITANA

Es la delimitacidn geografica urbana gque estd formada por
2l municipio de Guatemala vy sus municipios inmediatos,
los  que se encuentran integrados fisica v socio-
economicamente al ndcleo central.

En esta categoria geogrédfica, se encuentra localizada el
area de estudio. Ver plano N2 2.

El crecimiento del &rea metropeolitans estd estructurada
por medio de los ejes viales de mavor importanciaz en
este caso se analiza el &rea de crecimiento que se esta
dande bhacia al Norte por la antigua carretera a San
Raymundo a la altura del kilometro 26, jurisdiccién de
S8an Juan Sacatepéquez, a la que tienen acceso por la
Calzada San Juan.

3.1.1 CRITERIOS DE DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDID

De lo general a lo particular, segun el método
inductivo, se llega basta el &rea de reciente
expansidn urbana del sector Morte del area
metropolitana.

La delimitacidn del area de estudio gueda
circunscrita dentro de los limites geograficos que
son también limites fisicos de crecimiento. Esta
drea posee caracteristicas similares a las de la
propuesta en estudio.

Z.1.2 DELIMITACION DEL SAREA DE ESTUDIOD

Al Norte por el Rio Las Flores; al Sur, por la
Quebrada Raspas; al Este, por 1la interseccidn del
Rio las Flores y GQuebradas Raspas; al Oeste, por el
Cerro Mala Faga. Ver plano N2 3

3.2 ANALISIS DEL CONTEXTO NATURAL
o ToOPOGRAF TA

Localizado en 1la zona MNorte del 4&rea de expansion
metropolitana, se encuentra ubicada en una meseta,
con pendientes del 5 al 154 con variantes hasta del
40%. Ver plano N34,
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DELIMITACION DEL AREA
ESTUDIO

A SAN
anrmumm

LAS FLORES
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X.2.2 GEoLOG A

Dentro del 4&4rea de estudic se leocalizan fallas
tectdnicas locales, activadas por el terremoto de
19746. Pasan varias de ellas cercanas del terreno de
la propuesta en- estudio. VYer Plano NGS.

La geclogia del suelo en su mayor parte esta
conformado de Pdmez vy formaciones Atimas. con un
valor soporte de 2,000 a 2,500 Lbs/Pie?.

3.2.3 HIDROGRAF fa

lLos principales rios que atraviesan el area son: Rio
las Flores v Rio Seco, gue es un drenaje natural del
area vy es usado como desfogue de aguas negras, de
las colonias cercanas.

La Ouebrada Raspas, 5 un drenaje natural de mavor
tamafio, que también es utilizado como desfogue de
aguas negras, de este sector. Ver Plano NE&, v de
otros como la Colonia El Milagro.

El abastecimiento de agua potable se realiza por
medico de pozos privados gue suministran a las
colonias que se ubican dentro del &rea de estudio.

Z.2.4 UsSO aGROLOGICO

En 1la clasificacidén del uso agroldgico del suelo
segun mapa del IGM. dentro del area de estudioc se
localizan dos clases: Clase I1III, que son suelos
planos ¥ fertiles, con pendiente moderada, apto par
cultivos de la regidn.

Zlase V. suelos no mecanizables, topografia
ondulada, drenaje deficiente, apte para bosgque vy
pastos. El terrenoc de la propuesta en estudioc se

localiza dentro de esta clase, con poca vocacion
urbana, Yer plano ME7.

Seded CLIMATOLOGTA

El &rea cuenta con un clima templado humedo con
inviernoc benigno seco, segun datos obtenidos por el
INSIVUMEH, :

Con humedad relativa media del 79%4. Temperatura
media anual de 18.8° C. precipitacion de 1,112.3F mm.
en 24 dias de lluvia, con direccion del wviento
dominante Nor—-Moroeste con velocidad de 12.4
kildmetros/hora, susceptibilidad de erosion de
23.0%. Ver plano N2 8.
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3.2.6 INFRAESTRUCTURA

Ezta zona de estudio tiene la caracteristica gue toda la
infraestructura, sServicios v equipamiento, gue agui se
han realizado vy se tiene planificado, han sido por
iniciativa de organizaciones internacionales y privadas,
que se dedican a ofrecer en el mercado de vivienda,
soluciones habitacionales a personas de bajos recursos
econdmicos. Por lo tanto, parte de esta infraestructura
vy servicios., estd destinada para uso de los habitantes de
dichos proyectos.

3.2.6.1 RED VIAL

El sistema de circulacidn principal de la zona de
estudio, la atraviesa la carretera departamental 5,
gue conduce de la ciudad capital hacia S5an Ravmundos:
de aqui, el sistema local de circulacidn desprende
de esta via principal hacia el interior de la zona.
a ambos lados de la carretera. VYer plano N2 9,

De las wias principales locales, se desprenden
ramificaciones de wvias secundarias, v una de estas
Vias, conduce al proyecto de estudio. Las wvias

vehiculares de la zona son de terraceria, al igual
que las vias peatonales, excepto la colonia Ciudad
Cuetzal I, cuyas calles tienen pavimento de
concreto. Ver plano N2 10,

3.2.6.2 RED DE ENERGIA EL&CTRICA Y ALUMBRADOD

FUBLICO
En esta zona, por encontrarse en proceso de
consolidacidn, las lineas de energia eléctrica se
encusentran localizadas sdélo en las aAreas va

pobladas, en cuanto al alumbrado piblico, s puede
notar su deficiencia, pues es riesgoso 21 transito
peatonal v wehicular por las noches; actualmente,
s80lo se localizan algunas uwunidades de alumbrado
piblico en la calle principal de la colonia Ciudad
Quetzal I. Ver plano N2 11.

F3.2.6.% RED DE DRENAJES DE AGUAS NEGRAS Y PLUVIALES
Las aguas negras deben entubarse, para lograr un
medio ambiente higiénico, sin contaminacidn del
aire, agua v tierraj; de lo contrario, las zonas se
vuelven altamente contaminantes.
En el caso especifico del area de estudio, todas las
aguas negras las dreman hacia Ouebradas Raspas, gue
es el drenaje natural que limita la ZOona,
contribuyendo asi con los va contaminados rios del
area. VYer planc N2 11.
El sector de las colonias promovidas por la’
Inmobiliaria Fromontesa, v las colonias Sanjuaneros,
Ciudad Gdtica cuentan con red de drenajes. E1
resto de colonias cuentanm con pozos ciegos
plano NG 13.

En cuanto al drenaie de
carretera regional que atr
drenaje pluvial. gue desfoga

» Cuenta con
rio Seco., los
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provectos habitacionales no cuentan con red de
drenajes pluviales v el desalojo de las aguas se
hace por cunetas superficiales, que sigue la

topografia del terreno, v desfoga en la Ouebrada
Raspas.

S.2.68.4 RED DE AGLUA POTABLE

lLa red de agua potable de la zona sélo se encuentra
localizada e&n las provectos habitacionales
promovidos por la Inmobiliaria Fromontesa, v su
abastecimiento lo tiene por medio de pozos
mecanicos, propiedad de la empresa asociada "Aguas

Puras del Guetzal, S5.A.", con capacidad de 3,000
pajas de agua, gque estan localizados a un kilédmetro
y medic de la zona, ¥ cuenta con  tanque de
purificacidn vy distribucién, gque distribuve el
liguido a las viviendas. Ver plano N2 13.

Los provectos de vivienda Sanjuaneros I, ILy » IV
tienen pozo privadoy vy parte de 1la colonia Las

Margaritas, se abastecen de agua por medio de pilas
publicas.

S.2:.6.3 RED DE SERVICIOS TELEFUNICOS
For ser wn area en proceso de consolidacidn, no se

cuenta con red de servicio telefdnico cercanc al
Area.

P SERVICIOS Ver planc N2 14

S.2.7.1 TRANSFORTE

El servicio de transporte piblico 1lo presta la
Cooperativa de Ciudad Quetzal, gque surgid a raiz del
incremento de la poblacion en esta area.

Cuenta con servicio de buses cada 15 minutos en
horas pico., v 30 minutos durante el dia. Salen de la
terminal de buses en la zona 4, hasta la Aldea
Chillani del Municipio de SBan Fedro Sacatepéguez,
con un tiempo de recorrido aproximado de 1 % hora.

Su2dala2 SERVICIO DE ENERGIA EL£CTRICA Y ALUMBRADO
FUBL ICO

Las colonias gue conforman el 4&rea de estudio
cuentan con el servicio de energia eléctrica en los
lotes Qgue se encuentran habitados. En  cuanto al
alumbrado publico, Ya =11 hizo referencia

an

anteriormente en el inciso 3.2.6.

3.2.7.3 SERVICIO DE DRENAJES AGUAS NEGRAS Y
FLUVIALES i

Cada wvivienda ogue conforma el &drea de estudio,
cuenta con servicio de drenajes de aguas negras, gue
se conecta a la red subterraneaj las aguas pluviales
drenan naturalmente, desde las wviviendas hacia las
calles, a traves de cunetas superficiales.
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3.2.7.4 SERVICIO DE AGUA POTABLE

Las viviendas' de los proyectos habitacionales
promovidos por la inmobiliaria Fromontesa, en el
area de estudio, tiene una dotacidn de media paja

de agua; este servicio es privado v s6lo se brinda a
las colonias propietarias.

Los provectos Sanjuaneros, cuenta con % de paja de
AgUA . La colonia las Margaritas no cuenta con
servicio domiciliar de agua.

5.2.7.5 SERVICIO DE TEL£FONOS

El sector no cuenta con servicic telefonico.

3.2.7.4 CORREOE Y TELEGRAFOS

La =zona, actualmente no cuenta con servicio de
Correos v Telégrafos; el provecto las Fuentes tiene

destinada un Area, que prestard este servicio a
mediano plazo.

3.2.7.7 RECOLECCION DE BASURA

Para lograr un ambiente higiénico, la recoleccidén,

manejo v eliminacidén de basura también es un
requisito indispensable en nuestra zona de estudiog
actualmente no se cuenta con ninguan area para

depdsito de basura, ¥ eliminacidn de la misma.

Loes habitantes de la zona, utilizan los cauces de
drenaje natural para depositar la basura A medida
que la zona s estd poblando, este problema, gque va
hoy e latente, crecera.

--2.8 EQUIPAMIENTO Ver plano 15

Bi no se plantea la cantidad de servicios de
equipamiento adecuado con tiempo, eéste tiende a
convertirse en wuwun elevado costo social para la
poblacidn: el mismo debe planearse para dar servicio
a toda 1la poblacidén de wun provecto v sus Areas
circunvecinas. Bu localizacidn debe ser la mas
adecuada en el contexto, para dar un mejor servicio
a toda la poblacidn.

For la falta de recursos, la municipalidad encargada
de implementar el equipamiento, no lo hace cuando
surge un provecto habitacional, sinoc hasta cuando la
necesidad es extrema, si el presupuesto lo permite.
No ze cumple el planteamiento previo para realizarse
posteriormente.



3.2.8.1 EDUCACION

Por estar en proceso de consolidacidn,
actualmente en toda la zona, se puede localizar
una escuela pablica v un colegioc privado a
nivel primario. En las demds colonias cercanas,
se encuentran sédlo las Areas destinadas para
este servicio.

3.2.8.2 SALUD

En cuanto a salud., el puesto de salud mas
cercano en la zona. es el qgue se tiene
provectado realizar en la Colonia Las Fuentes,
en 2l area denominada Centro Civico.

5.2.8.3 RECREACION

En 1la zona, este tipo de eguipamiento se
encuentra vya en funcionamiento, y es utilizado
por sus habitantes vy grupos Circunvecinos,
actualmente se encuentran localizados dos
pargues ¥ una cancha de balompié.

S.2.8.4 SEGURIDAD

La seguridad se encontrarda concentrada en la
zona del Centro Civico de la colonia Las
Fuentes, donde =1=1 ha planificado una
subestacién de policia ¥ una de bomberos
Voluntarios.

S:2.8.5 COMERCIO
El comercio también se localizard en el Centro

Civico de la colonia Las Fuentes, actualmente
se estd consolidando un area comercial informal

en el cruce de la calle principal, que va de
Ciudad Quetzal hacia la Aldea Chillani. v es
agui donde la poblacidn se abastece de

productos de consumo diario.
S.2.8.6 ADMINISTRACION

Los servicios de equipamiento administrativo
estan planificados para localizarse en el
Centro Civico de la colonia Las Fuentes.
Actualmente no se cuenta con este servicio.
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3.2.9 USO DEL SUELO FOTENCIAL

-

El uso qgue las personas le dan a esta zona, 28 la
interrelacidn existente, entre &1 medic ambiente,
sUS caracteristicas, v las actividades qgque se
realizan en slla. Dentro de éstas se mencionan:

3.2.9.1 AREAS POR ACTIVIDADES ECONOMICAS
COMERCIAL

El &rea que tiene potencialidad de uso comercial., es
la gue se encuentra cercana a la via principal de
acceso. las vias principales locales, VY las
S intersecciones de las mismas. Ver plano N2 16.

INDUSTRIAL

Por ser esta zona poco accesible, su potencialidad
de wuso industrial es bajo. a medida gque estas
condiciones cambien, las zonas periféricas de uso
agricola, tendran uso industrial.

VMIVIENDA
El uso actual v potencial de la Zona, es
primordialmente para vivienda de personas de

estratos econdmicos bajos.

Bu propdsito es respolver la falta de oferta de
vivienda que =se da en el centro de la ciudad, v
forma parte del Tendmeno de expansidon del Norte del
area metropolitana. Ver plano N2 17.
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TABLA N2 8

PROYECTOS HABITACIONALES GUE SE LOCALIZAN
DENTRO DEL -AREA DE ESTUDID ARO 1993

ARD NOMBERE INSTITUCION | N2 DE
ENTIDAD VIVIEND
AS

1980 Civdad Quetzal I Inmobiliaria Privada 400

1980 Las Margaritas Inmobiliaria FPrivada 1,500
1987 La Trinidad Inmobiliaria Privada 1,050 |
1981 El1 Edén Inmobiliaria Frivada L0 It
1983 Las Fuentes Inmobiliaria Frivada 1,000
iPlan. Las Colinas Inmobiliaria Privada &00

24 |
'1??3 Los Encinos Inmobiliaria Frivada S14
iPlan. Linda Vista Inmobiliaria Privada 1,300 {
|94 1
tl?EE Villa Verde Inmobiliaria Frivada S00
[1??? Sanjuaneros I HODE 101

1979 Sanjuaneros 11 HODE 138
Planf. Sanjuaneros III HODE 144

1784 Sanjuaneros IV HODE 120

1982 Los Robles Inmobiliaria Privada 400

1980 La Estrella Inmobiliaria Frivada S00 "
H1992 Ciudad Gotica Ianbiliaria=Privada 350
Fuente: Observacidn de Campo, septiembre 1993.

Entrevista:

Arg. Jorge de la Rosa. Gerente PROMONTESA

Licda. Lesbia Galve:z. Directora Adjunta de HODE

AREA AGRICOLA

agricola. actualmente
zonas de wvivienda. E1l
de cultivos anuales se
periferia, donde la
permite desarrollar

Inicialmente esta era una zona
su uso estd cambiando, para
usoc agricola, principalmente
esta localizando en la
topografia del terreno no
provectos habitacionales.



(LDEALIZMIUH DE PROYECTOS

HABITACIONALES DEL AREA

TERRENO DE
ESTUDIO

REFERENCIA: Escdla:

LOCALIZACION DE PROYECTOS HABITACIONALES
DEL AREA

L
m

0 50 100 150 -

Maopo Bose

F 1.G.M. (Foto Aerea)
\\ _ PROMOTESA  Trabajo de Cumpy

45



46
B.2.9.2 VALOR DEL SUELO

El fendomeno del wvalor del suelo depende del patron
espacial de la infraestructura, las posibilidades de
desarrollo fisico de la tierra, la disposicidn de
los propietarios a vender, las limitaciones
impuestas por el gobierno, la topografia del suelo v
la accesibilidad.

El procesc de convertir fierras agricolas para usos
urbanos, comienza cuando la demanda por tierras
periféricas impulsan la oferta del precio por encima
del valor de las tierras agricolas. La rapida escala
de los preciocs de tierra v wvivienda es originada
esencialmente en uwna demanda excesiva de tierras v
vivienda.

En es=ta zona de estudio. cuando se inicid el
provecto habitacional de Ciudad Guetzal se podia
conseguir lotes urbanizados. hasta por Q4,000,00,
seguin datos obtenidos en la inmobiliaria ejecutora
de este provectoc habitacional. Actualmente a medida
gue mejoran las condiciones de acceso, Yy servicio,
la poblacidn aumenta en las zonas mas planas v
cercanas a la via de acceso principal.

El valor del suelo es de [(166.00 el metro cuadrado
va urbanizado {agua potable, drenajes,
electricidad). 2N ZONAas Wn Ppoco mas alejadas v
localizadas en ladera, el precio es de G122.00 el
metro cuadrado.

En zonas periféricas, donde no se cuenta con los
servicios de infraestructura, como en el caso del
provecto especifico de "Villa de los Cencerros" el
precio del suelo es de 04&6.29 el metro cuadrado sin
urbanizar. Ver plano N2 18.

3.2.9.3 DENSIDAD DE POBLACION

La densidad de poblacidn, es la relacidin gue existe
entre la cantidad de habitantes gue wviven en una
zona especifica, v el area que ocupan.

Fartiendo de gue las colonias gue conforman esta
area, estardn habitadas en su totalidad, v gue cada
familia cuente con un promedio de S5.05 miembros
(ndmero promedio de personas por familia para el
drea urbana, segun estimaciones hechas por el INE),
se hizo la aproximacidn de densidad. Ver plano N219.
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3.3 CARACTERIZACION DEL AREA DE ESTUDIO

Este es un sector de. reciente expansidn wrbana, promovido
por entidades privadas., donde se localizan provectos en
fase de planificacidn., VY su crecimiento no se encuentra
restringido por ninguna reglamentacion urbana, por la
falta de Normas Urbanisticas de la Municipalidad de San
Juan Sacatepéguez.

El &rea se encusntra sometida a la especul acidn
inmobiliaria., al aumentar la rentabilidad del suelo
urbano por encima del agricola. lo que provoca gue las
Areas qgue eran utilizadas para fines agricolas se
transformen en residenciales.

Los provectos de wvivienda de este sector, han sido

dirigidos para personas de ingresos medios y bajos, donde
la injusticia social se evidencia en la deficiencia de

infraestructura, servicios v eguipamiento, ¥ aungue se
tienen planificados algunos de estos elementos. se
necesitardn mas recursos técnicos vy financieros, al
incrementarse la poblacidn.

Su expansion puede verse frenada por los impactos
negativos gque produce la deficiencia de la
infraestructura v servicios: en el mediec ambiente, por
contaminacion de aguas servidas y basura, v la
deficiencia de la red wvial. 0 bien puede incrementarse su
expansion, por la facilidad de financiamiento gue se
ofrezca.

LLa aptitud agroldaica del suelo, obliga a racionalizar su
uso, v sectoriza las areas residenciales, forestales v
agricolas.

= 5.1 ANALISIS DE ACTIVIDADES URBANAS

Son la sintesis de todas las diversas acciones, gue
los habitantes de esta &area de estudio realizan.
Todas estas actividades como trabajar, recrearse,
trasladarse, comerciar o de uso de servicios,
necesitan un espacio adaptado a cada actividad, a
medida que la consclidacién del &rea se lleve a
cabo, las actividades deben estar abastecidas por
las redes de servicio bédsico.



B i IMAGEN URBANA

Es la impresion gue las personas ienen de una
ciuwdad o un sector, la interrelacidn del observador
v &1l medico ambiente, no solo es visual, sino de
otras impresiones como olores, memoria, simbolos,

experiencias, costumbres, gue afectan a cada persona
de forma particular. Esta imagen mental servira
principalmente, para orientarse v desplazarse dentro
del sector. Siendo esta area de reciente sxpansidn,

sU imagen urbana no esta consolidada, v donde las
referentes wwurbanos no estan definidos. =10 imagen
esta en construccion donde prevalecen elementos

rurales, predomina la vegetacidn v cultivos.

FOTO N2 2

En el Area de estudio la imagen urbana esta en construccidn,
donde se puede observar el predominio de la vegetacidn sobre
el sector urbano.
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3.3.3 MEDIO AMBIENTE MNATURAL

El érea de estudio. tiene las mismas caracteristicas
cde la zona, latg cualee pueden cambiar en la medida
gque el crecimiento uwrbano modifigue el uso del
suelo, como los bosgues, pastos vy zonas agricolas.

S.a.d EQUIPAMIENTO
La mavor parte de los cnmphﬁaﬁtea del equipamiento

del area, se encuentran en fase de planificacidn, ¥
se denotan gue actualmente se sufre de una carencia.

Ty Do INFRAESTRUCTURA

Una de las caracteristicas, es que las redes de
servicio de agua potable bd drenaje no  son
municipales, sino privadas, ¥ cada colonia ha tomado

medidas individuales para resolver esta carencia.
e A A VYIALIDAD

El area de estudic se encuentra restringida por una
sola via de acceso, que va desde la Calzada San Juan
hasta el Municipio de S5an Raymundo v es totalmente
de terreceria. Esta carretera estrecha es utilizada
para dos vias, lo gue provoca dificultad de tréansito
en horas pico.

SeB.7 ARFECTO SOCIAL Y ECONGMICO

Be localizan sectores poblacionales de medianos v
bajos recursos econdmicos, procedentes del area
metraopolitana.

La mavor parte de provectos de wvivienda gue agui se
desarrollan, son de interés social, impulsados por
instituciones privadas lucrativas ¥ no lucrativas,
gue son los gque promueven el crecimiento de esta
area de expansion metropolitana, en la que la
municipalidad de San Juan Sacatepéguez no ha tenido
* ninguna participacidn  en cuanto a servicios vy
eguipamiento se refiere.
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‘ CURDRO N2 9

PREMISAS DE DISERNO

‘__-. CALIDAD DE VIDA .,-—.._.I
w w
I [
HABITAT IMPACTO HABITAT
S i)
NATURAL mayor URBAND
neutro
menor
I I |
ih i Y
VIRGEN TRANS-
FORMADOD

PREMISAS DE DISERD

Finalidad
Integracién con el
Medio ambiente

Racionalizacidn en
el uso de los

recursos naturales

Menor costo

Premisas Generales:

Consiste en establecer pautas basicas de disero,con la
finalidad de integrarlo al medio ambiente, racionalizando en
uso de recursos naturales, para aminorar costos, manteniéndolo
durante todo el proceso, ajustédndose a las caracteristicas
particulares de wun provecto, pero tratando de no cambiar los
lineamientos fundamentales.



CUADRO NC 10
PREMISAS GENERALES AMBIENTALES DE LOCALIZACION DE TERREND
PARA UN PROYECTD DE VIVIENDA DE INTEReS SOCIAL
POR AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA

Suelo | VALOR SOPORTE
Para vivienda de 1 nivel
1,500 a 2,000 Lba/Pie?

ESTRUCTURA DEL SUELD:
Exenta de rocas.Evitar
terrenos gue tengan
material de relleno.
Utilizar terreno arenoso
.arcilloso de grano grueso
de consistencia pege-
josa.para construcciones
de mediana v alta densidad

CONDICIONES GEOLOGICAS:
Evitar areas sujetas a
erosion, inundaciones.y
Zzonas de alto riesgo
sismico, Subsuelos igneos
y eruptivo

DREMNAJE NATURAL:

Con drenaje natural encau-
sado seco o semi seco fue-—
ra de temporal, con cre-
ciente en temporal.vege-
tacidn escasa fauna minima

EROSION:

Utilizar terrenos
de erosion media

¥ con proteccidn
natural en laderas

MIVEL FREATICO:
Para perforacitn de pozo
400 Pies

ToPOGRAFIA

El area util del terreno
debera tener una pendiente
maxima del 16% para
obtener:

buenas wvistas,

suelo accesible para
construccidn

ventilacidn aprovechable,
buen

soleamiento

Fuentes:
Manual de Criterios de Diseno Urbano. Jan Bazant S.



CUADRO N2 10-1
PREMISAS GENERALES AMBIENTALES DE LOCALIZACION DE TERRENO
PARA UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
POR AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA

Paisaje | VEGETACION:

Evitar areas protegidas
de reserva forestal.

Con Yegetacion mediana
baja, preferentemente con
pastizal ¥ matorral de
facil sustitucidon.

caPa VEGETAL:

capa vegetal superficial,
de facil sustitucidn para
evitar sobrecostos.

FAaUNA

Evitar la cercania a
areas protegidas de la
flora v la fauna
silvestre.
Localizacidn de fTauna
minima dentro del
terreno.

HIDROGRAFIA:

Utilizar de forma
integral v

racional las cuencas
hidricas,

manantiales y Tuentes de
abastecimiento de aguas.

Clima VIENTOS:

Que la localizacidn del
terreno evite los wvientos
dominartes del MNorte ¥y
aproveche los vientos
secundarios para

obtener una ventilacidn
variable v mantener la
temperatura.

Fuente:

Ley de Proteccidn y Mejoramiento del Medio Ambiente
Decreto N2 &B-86.

Mormas Criterios v Metodologias de Proteccion del
Medio Ambiente.

Consultoria Para 21 Fortalecimiento Institucional

del BANVI. mayo 1970.

Ley de Areas Protegidas y su Reglamento, Decreto 4-89
Consejo Nacional de Areas Protegidas CONAP.



CUADRDO N2 11
PREMISAS GENERALES PARA EL ANALISIS DEL DISERD URBANISTICO
PARA UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
POR AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA

CONFIGURA- | TRAMA

CION La urbanizacidn tendra
URBANA que disefarse de acuerdo
a las caracteristicas
topograficas del terreno,
configurando sus espacios
y area de equipamiento de
acuerdo con la poblacion,
con localizacion
concentrada. Segira la
configuracidn de las
curvas de nivel de
terreno. para

aprovechar las
caracteristicas del
terreno v evitar los
movimientos de tierra.

LOTEAMIENTO

La organizacion del
suelo urbano serd por
manzanas, conformadas
por el agrupamiento

de lotes,delimitadas
por vias. Las manzanas
deben ser alargadas, no
mayores de 150 metros.
Procurar gque la mayoria
de lotes tengan
orientacién Nor-Noroeste,
¥y Sur—-Suroeste.

JERARQUIA VIAL: |
La jerarguia vial esta
restringida por la
topogratia del

terrenc. Las wias seran
de clasificacidon local,
principal, secundaria : |
y peatonal.

I
|

[T

L

Fuente: Ampliaciédn de la Reguracién Urbana Municipal
Relativa a las Normas de Urbanizacién y Construccidn
de Vivienda de Interés Social & de Quinta Categoria
Municipalidad de Guatemala, junio 1988.

Tipologia de Desarrocllo F;ngresivn, Instituto de la WVivienda
de Arguitectura vy Urbanismo, Universidad de Chile. GSantiago
Chile, agosto 1987.
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CUADRDO NO 12

PREMISAS GENERALES PARA EL ANALISIS DEL DISERO URBANISTICO

PARA UN PROYECTO DE INTEReS SOCIAL
POR AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA

AREA PRIVADA 40% del
terreno. Los lotes deberéan
llenar los siguientes requi-
sitos. Acceso directo a la
via publica,delimitado por
su perimetro,con acceso in-
dependiente al frente.
Tendrdn un frente minimo de
9.10 M. un &area minima de
72 M2, La pendiente maxima
aceptable sera del 1&%

dREA
PU-
BLICA

CIRCULACIONES

Se requiere de la
existencia de vias
de comunicacidn
hacia y desde el
terreno. Vias prin-
cipales de ancho
7.10 M. 2 carriles
de 3.55M c/u, ban-
queta 0.90M arriate
0.0 m. Vias secun-
darias de 5.00 M. de
ancho 2 carriles de
2.50 M.bangqueta de.90M.

EQUIPAMIENTO

Para Viviendas de
Interés Social egui-
pamiento basico de-
portes (del 7 al 10%
del area privadal,
educacidn
area privada) .Para
urbanizaciones
menores de 500
vivienda no es
necesario equipa-—
miento complemen-—
tario,siempre que en
sus alrededores se
cuente con 21 mismo.
El comercio sera de
tipo barrial.

(6% del e, TS '14

AREA VERDE Y DE RESERVA
Para las areas verdes
se destina un 104 del
4rea total. Area de
reforestacidon el 10X
area total.

del

Fuente: Ampliacion de la

ﬁegula:iﬁn Urbana Municipal

a las Normas de
Interés Social
Guatemala, junio

Urbanizacién y Construccidn de
o de QGuinta Categoria.

Relativa
Vivienda de

Municipalidad de



CUADRO N2 13

PREMISAS GENERALES DE DISERO CLIMATICO
PARA UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
FOR AUTOCONSTRUCCION DIRIGIDA

ORIENTACION Sam Juan
Sacatepéquez al
Oeste

Clima: Templado
Humedo con Invierno
Benigno Seco.

Se recomienda
orientacion Norte-
Sur. Proporcion 1:2

para reducir la |
exposicion al sol. s

VENTILACION - Se recomienda
ventilacidn cruzada
en verano ¥y control
en invierno.
Ventanas norte sur
25-40% superficie
de muros.
Espaciamientos
entre edificaciones
abierta para
penetracion de
vientos
secundarios,
protegida de
vientos dominantes.

SOLEAMIENTO Orientacidn de
muros norte-sur.
Captacion de sol en
invierno vy
exclusion en
Yearano.

LLUVIA Bleros de
proteccion de ﬂmwmmﬁ
lluvia.

Fuente:

Deffis Caso, Armando. LA CASA ECOLOGICA AUTOSUFICIENTE Para
Clima Templado y Frio. Editorial Conceptos. México, D.F. 1989.
Pagina 435.

Guan Morales, Roberto.INTRODUCCION AL ESTUDIO DE SISTEMAS Y
MeTODOS CONSTRUCTIVOS.Facultad de Arguitectura, USAC. 1980.
paginas 3-8.
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CUADRO N2 14
PREMISAS GENERALES MORFOLOGICAS DE LA MANZANA

TIPOD DE GRAFICA
LOTEAMIENTO

Lotes con
unidad a
sanitaria ;

—4

(e

PLANTA

Lotes con
edificacidn
pareada

—H
-

T | I
i
|__

i

PLANTA

Lotes con
edificacidn
continua

PLANTA

Lotes con
edificacidn
mixta

PLANTA

. PREMISAE GE

TIPO DE CALLE GRAFICA

Con antejardin

Con antejardin
en un costado

con fachada
continua sin
antejardin

Calle

Fuente: Tipologia de Desarrollo Progresivo
Instituto de la Viwvienda Facultad de Arguitectura vy
Urbanismo Universidad de Chile,



CUADRO N2 15
PREMISAS GENERALES DEL LOTE

PREMISA GRAF ICA
FORMA =
Tratar al Uotgs
maximo gue 1|2|3|4|5|6|7|8|9|I0
todos los lotes .
tengan forma ; __ Cdle
regular 7 PLANTA

dREA:minima 72
MZy un frente
minimo de 5.10
M.

PLANTA

AREA PERMISIBLE
I'ndice de
Ocupaciédn 0.88
I'ndice de
construccion
1.76

Calle

PLANTA

PROPORCION: P

Para obtener un Hfruh | hstolociones
balance entre tal

el costo de la
infraestructura
y 2l costo del '

suelo se

recomienda
proporcion 1:3 LOTES DE 600M. X 18.00M,

|
3
1
|
1

- cglle - e

TOPOGRAFI'A:
Es recomendable T
utilizar ima |
terrenos con 6%
pendientes no
mayores del 1&6%

para aprovechar : . e
1 maximo el
:raa - PLANTA de TOPOGRAFIA

Fuente:

Ampliacidn de la Regulacidn Urbana Municipal Relativa a las
Normas de Urbanizacidn ¥y Construccidn de Vivienda de Interés
Social & de 58 Categoria,junioc 19B8.



CUADRO N2 16
PREMISAS GENERALES MORFOLOGICAS DEL OBJETO ARGUITECTONICO

TIPO DE
EDIFICACION

GRAFICA

Edificacidn
Abierta:
aislada con
‘Jardin.

I Hkl-illllili‘.f@ﬂ

Edificacidn
Cerrada
fachadas
adheridas

aristas.

planas o con

Flanta

Forma de
cubierta.

Elevocionas

Faormas
fachadas.

de las

Fuente:

Tipologia de
Facultad de
agosto 1987.

Desarrollo Progresivo,

Arguitectura

y Urbanismo,

Instituto

de la
Universidad de

Vivienda
Chile,



CUADRD N217
PREMISAS GENERALES FUNCIONALES Y ESPACIALES DE LA VIVIENDA

PREMISA

Flexibilidad de
uso:

Adecuar diversas
actividades ¢
familiares.

Complementariedad:
dos o mas funciones
familiares
relacionadas.

Compatibilidad:
Realizar dos o mas
actividades
familiares sin
interrumpirse.

Alternatibilidad:
la posibilidad de
funcionamiento del
disero. | =

Crecimiento: etapas

de crecimiento. [ A b vy
L]

I 2 |

Incompatibilidad:
Dos o mas
actividades
familiares sin
relacidn. "

Exclusion: realizar
una u otra
actividad sin poder
hacer ambas a la
vezZ.

&u@ntﬂ:?ipulngii de 5asarrn11u Progresivo, Instituto de la
Vivienda Facultad de Arquitectura y Urbanismo,
Universidad de Chile, agosto 1987.



CUADRO N2 18
PREMISAS GENERALES TECNOLOGICAS DE LA VIVIENDA

PREMISA GRAFICA

Que las

caracteristicas de los
materiales puedan ser: -
sodlidos, ¥ |
permanentes.

Con tecnologia facil
de entender, adoptar vy
aplicar.

Utilizacion eficiente
de los conocimientos

locales, v uso de mano
de obra no calificada.

Uso de sistemas
constructivos
tradicionales ¥ no
tradicionales.

Sistemas constructivos
gue se adapten a las
restricciones
ambientales del lugar.

Fuente:

Tipologia de Desarrollo Progresivo, Instituto de la Vivienda
Facultad de Arquitectura y Urbanismo, Universidad de Chile,
agosto 1987. .
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i ANALISIS DE LA FROFUESTA

1 a1 CARACTERISTICAS DE LOS AGENTES
CUADRD N2 19

CARACTERISTICAS DE LOS AGENTES

IDENTIFICACION |ROLES

DE AGENTES ‘

Bufete de Legislacion de la Asociacidn.

fAbogados Tramites Legales para la compra del terreno.

HDSPﬁDﬁ Traspaso v escrituracidn de los lotes en
propiedad de cada una de las familias
adjudicadas.

Procuraduria Asesoria en la formacidn v legalizacidn de

de los la Asociacion.

Derechos Interventora ante organismos legales.

Humanos

Comite de fAsesoria en eleccion vy compra del terreno.

Reconstruccidn |Reacondicionamiento del provecto urbanistico

MNacional existente.

!Eréditu Organismo afianzador en la compra del

Hipotecario terreno del provecto.

Macional

Junta Dirigir la administracidn de la asociacidn,

Directiva
Asociacidan de

del patrimonio de la misma, plan de trabajo
vy presupuesto anual, estados financieros.

e T e e
e e e e e e e e e e ——

Anterior

Vecinos "15 de
HE?D"

|
Arg. Disefno v planificacidn de Infraestructura v
Ambientalista Servicios.
Tesistas Flanificar el proceso de autoconstruccién vy
Facultad de prever las posibilidades de crecimiento
Arguitectura futuro de la vivienda.
USAC. il
Usuarios Eiecucidn de vivienda.
Donantes Facilitacion de recursos.
Municipalidad Aprobacion legal del provecto.
CONAMA fiprobar el estudio del Impacto Ambiental.
U.C.C.E Aprobacidn de areas cedidas a escuela. |
C.D.A.G. Aprobacidn de Areas cedidas a deportes.
| Técnicos Supervisidn y Asesoria de la obra.
Fropietarios Ejecucion individual privada de vivienda
de Proy. provecto anterior. 5
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1.2 CARACTERISTICAS SDOCID-ECONOMICAS DE LOS USUARIOS

s T g DESCRIPCIOGN DE LA POBLACION

La poblacidn femenina es un 59% de la poblacion total. El
53% de mujeres se ercuentra entre 1 y 17 afios de edad.

l.a poblacidn masculina esta formada por un 41% del total
de la poblacién en estudio, del cual 374 son nifos.

POBLACION POR SEXO
RANGO POR EDADES

Foroanta)e

?':l o

164"

104t

ELTRERERAART

I ] | T T i ]
PATIS 232426303836 41 4247 4863
Edades
W Hombras B2 Mujeres

Emboeredon Propla

Fuente: Encuesta realizada, octubre 1993.
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b SR S R FOBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

estédn formadas por una

son nifos de 1 a 14 anos
la

Las fTamilias en estudioc

poblacidn joven, el 34.35%
de edad. La .poblacidn economicamente activa

conforma el &9% de la poblacién total.

Rango por edades

Poroantaje

50

404" s

sl b e me o
iy

. 7 I:::;-.

20 ﬁ
fj
==l Bi=r B .

10 =

0 - | U Gl

16 6 112 17 8232420303636 414247 4853
Edades

IB® Hombres  EZ Mujeres

elatroraolon Propla

i GRAEICHS NO 2 o

Fuente: Encuesta realizada, Octubre 1993.
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L.2.2 COMPDSICION FAMILIAR

1.2.2.1 MIEMBROS POR FAMILIA

Al hacer el estudio socio-econtmico de las familias
integrantes de la Asociacion "15 de Mayo", se puede
observar que el 5S0% esta conformado por familias
peguefas entre 3 ¥ 4 miembros.

“ MIEMBROS POR FAMILIA

porcentaje

e

r

:ﬂ it

2!54'3

o0+

164"

104

g

Momero de mismbros por familia
slaboraalon progHa

ER#IEQ Ng. TSN = TR RS gﬁmﬂﬁl

Fuente: Encuesta realizada, octubre 1993.




Fuente:

&7
1.2.2.2 PARENTESCO DEL NOCLEO FAMILIAR

En la poblacidn en estudio, s puede notar que el
mavor numeroc de familias corresponde a parejas
casadas, en un S5&%, parejas unidas un 374, ¥y madres

solteras 7i.

PARENTESCO DEL NUCLEO FAMILIAR

madras
soltaras
7%

unidos
37%

ESTRUCTURA FAMILIAR

Floboranlon Propo

GRAFICA NC 4

Encuesta realizada, octubre 1993.
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1.2.3 INGRESDE Y GASTOS

Fuente:

1.2.3.1 INGREEDS FAMILIARES MENSUALES

Las familias de 1la poblacién en estudio, tienen
ingresos bajos.’ La mayvor parte perciben ingresos
familiares mensuales entre @ 5B4.00 a G 1,320.00
mensuales. correspondiendo en su  mayor parte
personas dedicadas a actividades de servicio.

Flatrorool &n Propla

INGRESOS FAMILIARES

porcentaje
st S R
o0+
16
104
....................... r!
5 4
G_ }_'_ B AR FRE| Z 11 __r__.,

A00 G4 TEE 662 1186 P20 1604 B8 1872 20662240
guetzales

MENSUALES
Bl NoRESOS

GRAFICA N2 5 . BRSO

Encuesta realizada, octubre 1993.



1.2.3.2 GASTDS FAMILIARES

La mavor parte de la poblacidén en estudio,
entre 0 S84.00 v O 1,136.00 mensuales,

significa ogue estas familias tienen
pequeno de ahorro.

B r———————— &SI
GASTOS FAMILIARES
Porcantals i
Wl o7
28 -
204
16+
w0l
]
[1 11 &
| o L0 . L ,.
400 B34 TER 9L 1186 P20 1604 B8B 1872 20662240
et zales
B G ASTOS

| Flatsorocion Propls

L:m GRAFICA N2 6 2o

&9

gasta
lo que
uwn  margen muy

Fuente: Encuesta realizada, octubre 1993.
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1.2.3.5 CAFARCIDAD DE AHORRO

lLa capacidad de ahorro de las familias encuestadas
es muy baja, un 45¥% no tiene capacidad., v un 3S2% de
familias tiene capacidad de ahorro menor a @ 5350.00

mensuales. ;

Elaboraclén Prapla

Fuente:

CAPACIDAD DE AHORRO

gln cap. de ahorro
45%

PORCENTAJE DE AHORRO FAMILIAR

MENSUAL

BREFICA NO 7 scseccccm

Encuesta realizada. octubre 1993.
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1.2.4 CARACTERIZACION DE LOS USUARIOS

En un provyecto de vivienda de crecimiento progresivo por
auntoconstruccidn, en donde la flexibilidad es una
particularidad importante para el disefoco de la vivienda,
el planteamiento de las formas de organizacidn vy
financiamiento, para adaptarse a las diferencias que
existan entre los pobladores v su desarrollo, es
importante conocer las caracteristicas bdsicas de la
poblaciébn, como niveles socio-econtdmicos, habitos de
vida, educacidn., etc. gue permitan establecer mé&s a fondo
las necesidades reales de la poblacidn. en donde s hace
necesario realizar una encuesta gue permita dar a conocer
estas caracteristicas.

De la encuesta realizada a una muestra representativa del
25% de las familias, gue integran la Asociacidn "195 de
Mayo", que son los usuarios del provecto en estudio, se
ocbtuvo la siguiente informacidn:

Foblacion masculina 557 hombres 47%
Foblacidn femenina 778 mujeres S3L
Poblacidn total 1,335 personas 100%

Foblacidn Econdmicamente

Activa B0l personas &0%
Composicion Familiar
Miembros de 3 a 4 135 familias S0%

5> a é 59 familias 22%

7 a8 b6 familias 25%

m&s de 9 8 familias Sk

Total 268 familias 100%
Estructura Familiar

Casados 150 familias 5&%
Unidos 98 familias 37%

- Madres solteras 20 familias Fir
Total 2468 familias 100%

Ingreso Familiar Mensual

Entre @ 584.00 a @ 1,320.00 177 familias &&%
1,320,000 a O 2,240,00 g1 familias 34%
Total 268 familias 100%

Gasto Familiar Mensual
Entre G 584.00 a 0O 1,320.00 222 familias 84%

1,320.00 a 0 2,240.00 44 familias 1&%
Total 268 familias 100% FELITRLN SEEWﬁE '1
p— _,_azl:—'__'_'__ "F‘fl_‘;‘ L
Capacidad de Ahorro Mensual g A e (& ‘!!ﬂ“ﬁm}a‘_# 9:! Li Lran
S5in capacidad de ahorro 121 familias (.  Hinul Bo——==
De Q@ 50.00 a @ S550.00 139 familias S2%
Mas de @ 550.00 8 familias 3%
Total 268 familias 100%
Fuente:

Elaboracidn Fropia, con base en encuesta realizada en octubre
19935,



72
1.3 ANALISIS DEL TERRENO

E=zte terreno se ubica al Oeste del drea de estudio,

inicialmente iba a ser utilizado como cementerio de la
localidad. En 1988 se decidid destinarlo para vivienda
iniciando la lotificacion del terreno trazando calles vy
amojonando lotes de 8 metros de frente por 18 de fondo,
promovida por una inmobiliaria privada. De este proyecto
fueron vendidos 37 lotes (ver cuadro N2 21). Al iniciarse
el procesoc de compra del terrenoc por parte de la
Asociacion Y"15 de Mayo"., eéste se convierte en un
provecto de interés social, con lotes de & metros de
frente por 1B de fondo, tratando al méaximo de utilizar el

disefio anterior. Esta reorganizacidan del proyecto estuvo
a cargo del Comité de Reconstruccidn MNacional.

W | TOPOGRAF TA

Su topografia es ondulada, donde s& localizan Areas
del 5 al 204 de pendiente, v areas de mas del 204
donde, SEIrA dificil su intervencion para el
desarrollo del provecto. Fara =su localizacidn wver
plano NQ 20.

FOTO N2 3

lLa configuracién topografica del terreno es bastante
pronunciada, donde se puede localizar pendientes mayvores al
148% de pendiente.
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1.3.2 INFRAESTRUCTURA

Esta es diferente. Actualmente sdlo cuenta con el
trazo de calles. Ver plano N2 21.

- FOTO N2 4 S

Las calles trazadas dentro del terreno. =1 encuentran
deterioradas., debido a la erosion del suelo por la falta de
vegetacidn.

X oniiin SERVICIOS

El terrenc actualmente no cuenta con ningan
servicio.

1.3.4 EQUIPAMIENTO

Las adreas destinadas para el equipamiento dentro del
terrenc del provecto, son las que establecid la

inmobiliaria privada. en el provecto inicial.
Actualmente el C.R.N. agregd al disefro un area de
comercio v una guarderia a peticidn de los miembros

de la Asociacidn. Yer plano N2 22.
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EVALUACION DEL DISERMD ACTUAL DEL FROYECTO

CUADRO N2 20
CHEQUEO DE AREAS DEL DISERO ACTUAL
USso -DEL SUELDO URBANO

e s E
UsSO DEL AREA AREA CONCLUSIONES
REQUERIDA DESTINADA
SEGUN SEGUN
REGLAMENTO DISERD
FRIVADA 60% del aArea 4drea de lotes Aceptable
de lotes 43 ,393.67 M2
S50 ,3058.40 M2
EPUBLIEH CIRCULACIONES |35.73% For no existir
| 20% de area de area de jerargquia wvial,
de lotes lotes este porcentaie
10,0461.28 M2 146.958.00 M2 Varia.
EQUIPAMIENTO 10% del Area fAceptable
BASICO de lotes
Escuela &% 4,797 .37 M2
del &a&rea de
lotes
3,018.38 M2
DEPDRTES
74 del aArea ?.28% del fAceptable
de lotes area de lotes
F,521.44 M= 4,402.45 M2
COMERCIO ¥ Comercio Tomando en cuenta,
EQUIFPAMIENTO 1,012.07 M2 que el area de
ADICIONAL Guarderia localizacion el
No reguerido 128.00 M2 equipamiento
para esta Iglesia complementario es
categoria 203.37 M2 deficiente, se
sEgun reguerira de areas
reglamento. adicionales.
"REEERUH HREA VERDE
10% del &area 1% del area Deficiente
total total 708.26
g8,384.40 M2, M2
AREA FUORESTAL
10% del Area ?.83% del Aceptable
total area total
8,384.40 M2 8,240.85 M2

Flente: AmMpliacion de

Ia Regulacién Urbana Municipal
Urbanizacidn v Construccidn de Vivienda de

Relativa

a la Normas de

Intereés Social o 92 Categoria. Municipalidad de Guatemala,
junio 1988. ;

Flano : Planta General de Localizacidn de Lotes, Equipamiento
v Areas de Reserva, Disefio Arg. Francisco Anleu, marzo 1993.

Ver plano N2 22.
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CUADRO N2 21
TENENCIA DE LOTES

78

LOTES DE LOTES LOTES LIBRES TOTAL DE
ASOCIACION FREVEND IDOS LOTES
200 LOTES 57 LDTESI 174 LOTES 431 LOTES |

Ver localizacion de lotes en plano N2 Z3.

CUADRO NO 22

CHEQUED DE LA CONFIGURACION URBANA

DEL DISERO ACTUAL

PREMISA

ESTADO ACTUAL

IMPACTO

TRAMA

Aprovechar la
configuracidn
topograftica
Equipamiento
Basico

Evitar movimientos
de tierra

Trama no sigue
configuracion
topografica
Equipamiento no
concentrado.

Sobrecosto en
infraestructura v
servicios. Con la
dispersidn del
eguipamiento no se
logra la
zonificacion de
actividades

LOTEAMIENTO
iManzanas no
mayores de 150
metros orientacion
lotes Mor-noreste,
Sur—-suroeste

Loteamiento largo
de manzanas
promedio 155
metros. Orientacidn
Este, Oeste v Nor-
noroeste, Sur-—
sureste

Recorridos largos
creando monotonia.
Ventilacidn
deficiente,
soleamiento
excesivo, se
recomienda
proteccion
natural.

JERARGUIA VIAL
Seguir
configuracidn
topografica
jerarquizacion de
vias.

No sigue
configuracidn
topogréafica, no hay
jerarquizacidn de
vias.

Sobrecosto en
ejecucion. La
circulacidn dentro
de la red vial no
es definida,
creando conflicto
&#n su recorrido

Fuente:
Ampliacidn de
Normas de
Social o

i988.

Flano:
Areas de Reserva.
plano N2 22.

de 52

la Regulacidn
Urbanizacion v Construccidn
Categoria.

Municipalidad

Flanta General de Localizacién de
Diserno Arg.

Urbana Municipal

Lotes,
Francisco Anleu.

s
relativa a las
de Vivienda de Interés
de Guatemala, junio

Equipamiento vy
Marzo 1993. Ver -



( TENENCIA DELOTES

PLAN{) No [ \’

A CARRETERA
PRINCIPAL

REFERENCIA:
. VENDIDOS A ASOCIASION

% PREVENDIDOS

LIBRES

N

|| Escala:

20

e

o ||

Fuente: Trabajo de Campo '93
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PREMISA

80

ANALISIS DEL IMPACTO AMBIENTAL

CUADRO N2 23
SUELOS

ESTADOD ACTUAL

IMPACTO

VALOR SOPORTE
Fara vivienda de 1
nivel es de 1,500
a 2,000 lbs/pie?

Esta dentro del
rango permisible de
2,000 a 2,500
lbs/pie?

Utilizacidon de
cimentacidn

tradicional.

ESTRUCTURA DEL
SUELD

Evitar rellenos
Mo rocoso
Utilizar arenosos
arcillosos de
grano grueso

Terreno con rocas
grandes
superficiales
Arenoso

Dificultad para
limpiar el terreno
¥ Ccimentar.
Sobrecosto de
introduccidn de
red de servicios
por extraccion de
rocas.

CONDICIONES
GEOLOGICAS
Evitar zonas
erosionables.
inundables v de
riesgo sismico

For su pendiente v
el uso gue se tiene
destinado son zonas
erosionables.
localizacion de
fallas locales
cercanas al
terreno, sSuU UsSO
potencial no es
apto para el
desarrollo de
vivienda.

Alteracidn de la
calidad de wvida.
Los deslaves
pueden aumentar si
no se construven |
muros de |

contencion v se
siembra vegetacidn
de raices
fibrosas.

El riesgo sismico
s& tomarad en
cuenta en el
disefo
estructural.

DRENAJE MNATURAL
Encausados seco o
semi-seco., Tauna v

Drenaje encausado
SEemi-seco,
vegetaclon escasa
sin fauna

Sobrecarga de
fluidos en drenaje
natural. se
recomienda planta
de tratamiento
para evitar mavor
contaminacién.

NIVEL FREATICO

vegetacidn escasa
’40G pies maximo

262.4 v 32B. pies

Se encuentra
dentro del rango
permisible.

|TDPDERthﬁ
FPendiente maxima
Jl&ﬁ

24,

Fendientes del 1&
al 33%

R e R A i T M e T s P P ey
FLUen EE: EIEEDF&CIEH FI"DFJ.&. IQEIUDFIEH.

Mejoramiento del Medio Ambiente,

Decreto MNO&B-B&.

Mo recomendable
para desarrollo de
vivienda. Sobre-—
costo de
construccion de
plataformas v
servicios.

ey e roteccion v
Yer plano NC




CUADRO NG 24

31

ANALISIS DEL IMPACTO AMBIENTAL

PAISAJE Y CLIMA

smmmmmes——————

re— =
PREMISA

ESTADO ACTUAL

IMPACTO

I

FLORA ¥ FAUNA
Evitar aAreas
protegidas de
bosgque v fauna.

AUR 582 CONSErvan
adreas de bosgue en
2l terreno en
estudio.

Disminucion de
areas de bosgue,
alteracion del
micro—clima. Se
recomienda
conservar areas de
bosaue .

CAPA VEGETAL
Supercifial, de
facil sustitucion.

Capa wvegetal
EesCasa.

Sin relevancia.

HIDROGRAF I'A

Uso racional de
cCuencas
manantiales v
fuentes de agua.

En 21 terreno no se
localizan
manantiales, su
abastecimiento es

por medio de pozo.

Al alterar el uso
del suelo las
fuentes de agua
SEran escCasas.
Conlleva un sobre
costo para
adquirir este
FECUrSD.

L Emem = e e ik e e e e i e e

VIENTOS

Evitar vientos de

Morte, aprovechar

vientos

secundarios.
Fuente:
Mejoramiento
Areas Frotegidas vy

Elaboracidn Fropia.

del Medio

Vientos norte
mitigados por
barrera natural.

Sin relevancia.

INSIVUMEH .
Ambiente.

=1 Reglamento,

Nacional de fAreas Prntéqidas CONAF .

Decreto
Decreto

Ley de FProteccion vy
N2 6B-B&., Ley de
4-89, Consejo



IMPACTO AMBIENTAL
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FUTURD DESARROLLO: Corto Plazo
Colonio Las Celinas

4
>

o @ N
@@@®@++
@ &
.

s ©Ye

(I

A CAFRRETERA
PRINCIPAL

REFERENCIA

ﬁ VIENTOS DOMINANTES BOSQUE A PROTEGER
DESFOGUE 'DE DREMA- DIRECCION DEL
. JE NATURAL ]ﬂ DREMAJE NATURAL
AREA A PROTEGER E FALLA TECTONICA
M DE cm‘rmfggu LOCAL
a4 AREA A REFORESTAR % CULTIVOS ANUALES
\ . Crecimiento Mediono Flazo
S O T L

Fuente: Observocion de Campo '93

Escala: 20

v e

Mapa Base' Plano Disefio
Urbnistico C.R.N.
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Dentro del terreno aldn se encusntran areas con  bosgue v oa
medida gue el uso del sUuElo camblie. gotas iran disminuvyendo

tenidendo como consecuencia la alitesrascrien del miceo—e]

LiTiel
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i.4 ANALISIS DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DEL
FROYECTO
 p RELACTONES FUNCIONALES
en claves las relaciones funcionales, gue guilados
por las premisas contribuyen a definir el sistema a
provectar.
Fara un provecto de wvivienda de interés social e
crecimiento progresivo,. existen dos modalidades de
crecimiento, gue van acordes a 2 las relaciones entre
si, ¥ las actividades ague las sustentan.

1.4.1.1 Tipos de Crecimisnto
e Crecimiento Horizontal s Crecimiento VYertical

|

i
[E
i

{:##===Eracimientm Fropresive B—

Calle Calle Calle i

1.4.1.2 Alternativas de Crecimiento

omm 1

Fuente:

Tipologia de Desarrollo Frogresivo. Instituto de la WVivienda
Facultad de #Arguitectura v Urbanismo. Universidad de Chile,
agosto 1987.



1.4.2 CARACTERISTICAS FORMALES
CUADRD N2 23
T B R = =
ACTIVIDAD AMBIENTE . MOBILIARID ==gIHENEIDNES d
i il
Lado Area
Menor | Minima
Recibir Sala (area de |5illones 2:.70 7 .30
Visitas, uso multiple |Sofa |
Leer, . en la fase Mesa
Flaticar, Dir | inicial) Librera I
Masica,
Descansar.
Comet . Comedor Mesa 2.70 7 .30 il
Platicar, Sillas
Estudiar, Trinchante
Leer,
Escribir.
Freparar Cocina Estufa 1.50 ]
alimentos,. Mesa
Comer, Gabinete
Almacenar Refrigerador
alimentos
Dormir ., Dormitorio Cama 2:.10 & .00
descansar, Hopero
platicar, Gavetero
vestirse v Mesa de
desvestirse MNoche
MNecesidades Barfo FRetrete Q.80 2.00
fisioldgicas Lavamanos
fAsen FPersonal Ducha
Vestirse v
Desvestirse |
Lavado v Patio de Pila 2.00 4 .00 I
secado de Servicio
il ropa : |
Lavado de
trastos i
Fuente: ElaEaFEEiﬁn Fropia. Dimensiones en base a Ampliacion

de

58 Categoria.
de

la Regulacian

Flanificacidn
divisitn Técnica del FHA.

Urbana Municipal
Urbanizacion v Construccion de Vivienda
Municipalidad de Guatemala,
y Construccidn

Julio 1983.

para

relativa
de Interés Social o
junio 1988.
Casos

a las

Provectados.

Mormas de
de
Normas
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1.8.3 CARACTERISTICAS TECNOLOGICAS DE LOS SISTEMARS
CONSTRUCTIVOS USADOS EN VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

ADOBE : Se prepara mezclando zacate picado con barro
{arcilla roja, arena; tierra blanca) y agua. Esta mezcla
me hace tres dias antes de elaborar los ladrillos con un
molde.

Algunos lo estabilizan con cemento. Los ladrillos son
colocados en hiladas para ir formando la pared, unidos

con la misma mezcla con gues estan hechos los ladrillos.
Techo: usualmente los techos son de teja de barro cocido.
Los pisos generalmente son de tierra apisonada, tambien
es recomendable el uso de adocreto.

Desventajaz: no es antisismico, se erosiona facilmente v
SE dificulta para darle los acabados finales de
repello. (37:12-3)

MADERA: l.a madera va clavada fTormando las paredes,
generalmente se wtiliza madera de baja calidad (Lepa)
también se LwEa en horcones, puertas, ventanas, VY

mobiliario.

Techo: generalmente se usa lamina galvanizada, teja.

Piso: pizso de tierra o torta de cemento.

Desventajas: material poco durable, inseguro ¥ necesita
de mantenimiento. (37: 12-30)

LAMINA: Sistema en donde se utiliza la léamina metdlica
clavada en una estructura de madera gue sirve como pared.

Techo: de lamina., raras veces se& encuentran techos de
teia.

Fiso: por lo general son de tierra apisonada.

Desventajas: no ez aislante térmico, transmite ruido con
facilidad, la lamina importada puede incidir en el

costo. (37:12-30)

LADRILLDO DE BARRO COCIDD: Los ladrillos de barro son

cocidos en hornes de lefda artesanal, existe ladrillo
tayuyo v tubular, se pega con mortero de cemento y se le
puede dar un repello final. Se reguiere de elementos

estructurales para su mejor cohesion.

Techo: teja, lamina asbesto cemento & galvanizada.

Fiso: torta de cemento o cemento liguido.

Desventaja: la carga ecolégica sobre los bosques dado el
alto uso de lefa para cocinarlos.(37:12-30)

BLOCK DE POMEZ: Las paredes se forman con blogues huecos
hechos de péamez vy cemento, reforzados con acero vertical
colocado en el interior de las celdas vy horizontal entre’
hileras de blogues, las gque se rellenan con concreto o
con vigas ¥y columnas de concreto reforzado. 4

Techo: lamina galvanizada, fibro cemento, losa
prefabricada, losa plana.

Piso: torta de cemento v cemento liguido.

Yentaias: flexible, sencillo, tecnologia gue usa mano de
obra en forma intensiva, durable. (37:12-F7)



-

a7

FIBROLIT: Faredes livianas con tabigues apovados en  una
cimentacidn, tienen una armazon de perfiles delgados de
acero galvanizado o reglas de madera v forrados con
lamina de fibro cemento., rematados en su parte superior
oon una viga de corona. Techos lamina galvanizada, de
fibro cemento. Piso: torta de cemento v cemento liguido.
Ventajas v desventajas: sistema flexible v limpio,
construccion simple e rapida apto para la
autoconstruccidn, comportamiento SiEMico favorable.
Fresenta problemas de durabilidad a largo plazo.

PLACA POSTE: Sistema que utiliza columnas v placas

horizontales prefabricadas para ia construccidn de
paredes. Los postes son con refuerzos pretensados v se
erigen sobre cimentaciones en sitio. Los postes tienen
ranuras  gue reciben las placas prefabricadas, con

instalaciones vistas, viga superior de remate.

Techo: lé&mina galvanizada, fibro cemento.

Piso: torta de cemento., piso de cemento liguido.

Ventajas y desventajas: flexible, instalacién manual,
necesita supervisidn, pusrtas Y ventanas presentan

dificultad.(37:12-30)

TERRACRETO: S5on paredes de blogues hechos con mezcla de
cemento, arena, arcilla, con columhas y vigas de concreto
reforzado, es usada en paredes resistentes a cargas v
tabigques divisorias, con blogues stlidos de soga. se usa
como cuslguier material de mamposteria en construcciones
de 1 ¢ 2 niveles. Resistencia de 400 a 800 Lbs/Pie?.
Utiliza cimentacidn de piedra, sobre el nivel natural del
suelo, para evitar la humedad. Techo: lamina galvanizada,
fibro cemento, teja. Piso: Ladrillos de terracreto, torta

de cemento. Ventajas vy desventajas: aislante térmico
Mayor gue el ladrillo. resistente a. . -1a erosidn,
impermeable. Reduccion de transporte cuando la arena v
arcilla se encuentran en el sitio, da participacion a la
mano  inexperta de la comunidad v corto periodo de
fabricacidn. Mecesita prueba de laboratorio para chequear
resistencia, la proporcidn de morterc de fabricacidn

varian con la cantidad de los materiales a utilizar.
[S7 1230}

FERROCEMENTO: Compuesto de mortero de cemento v malla

metalica. Utiliza wvarillas de acero de refusrzo de
pequeros diametros, 25 una variacion del concreto
reforzado comdn. Usado en estructuras de EspEsOres

delgados. Esta teécnica consiste en vaciar el mortero en
las capas de malla hasta hacer un elemento monolitico,
pudienda usar formaleta. Techo:s ferrocemento, lamina
galvanizada, fibro cemento. Fiso: ferrocemento, torta de
cemento, cemento liguido. Ventajas y desventajas: ‘sistema
liviano, resistente a la corrosidon, no inflamable, facil
armado, utilizacidn de mano de obra no calificada, bajo
costo, necesita prushbas de laboratorio, ensayos Y
supervisidn. (12:4=320)
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CUADRO N2 2&
APLICACION DE MATERIALES MAS USADOS EN VIVIENDA
DE INTEReS SOCIAL

=28

.—%—'

|HPLIEHEIﬁN MATERIAL SISTEMA SISTEMA
CONSTRUCTIVO ESTRUCTURAL
Cimentacidn Fiedra Cimiento Soleras
Concreto corrido Vigas de
reforzado Firamidal amarre. !
Concreto + Tee invertida
ladrillo o Lapatas
block. Losas de
cimentacidn
Filotes.
Muros Block, Muros de Muro de Caraga
Ladrillo Mamposteria columnas
Super block Frefabricados Doleras
Faneles pre- Ferrocemento Vigas
fabricados Tabigues
Terracreto
Adobe
Madera H
Bambu
Fiedra
Cubierta Teia Techo plano Losa
Lamina Inclinado Boveda
Galvanizada 4 aguas Armadura
Fribrocemento |2 aguas
Concreto 1 agua
Boveda
Fiso Torta de De fabrica
cemento Fundicidn de
Cemento obra
liguido
Tierra
aplisonada
Yentanas Madera Abatibles Sillares
Hierro Celosia Dinteles
Aluminio Fijos Mochetas
Fuertas Madera Gbatibles Dinteles

El

Fuente:
Seminario Centro Americano Sobre
Construccion para VYivienda
americano de la Vivienda.

Ferrocemento

Hierro

como un

Froblem&tica Habitacional.

Guatemala. Facultad de Ingenieria.

de Interés Social.
abril 1993.
aporte a la

Tecnologias

Mochetas

v Sistemas

de

Consejo Centro

Solucion de
Universidad Mariano Galvez
septiembre 1993.

la
de
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1.4.4 EVALUACION DE CARACTERISTICAS ESTETICAS PARA

VIVIEMDA DE INTERESE SOCIAL DE
EJECUTADOS POR AUTOCONSTRUCCION

Fara el andlisis de las caracteristicas
para un proyvecto de vivienda de interés

FPROYECTOS

estéticas

autoconstruccidn se estudiaron cinco casos reales

ubicados en el Area metropolitana. Los
describen a continuacidn:

Nombre del Frovecto: COVIHODE
Ubicacidn: Zoana 21
Fecha de Ejecucidn: 1973

Dependencia Ejecutora: Hogar y Desarrocllo

Caracteristicas

del usuarios: Familias de ingresos
medios v bajos

Disposicidn de
la vivienda: Pareadsa

Tecnologia Constructiva:

Cimentacidn: Cimiento Corrido
Muros de contencidn

Cerramiento: Muros de terracreto
visto

Fortantes

Estructurales: Vigas v columnas

Cubierta: Canaleta de asbesto
cemento

Caracteristicas Estéticas:

Iluminacidn: Matural v artificial
Areas Verdes: Jardinera frontal
Textura: Material Expuesto
Acabados: FPintura

Sensaciones Espaciales:

Hacinamiento

Continuidad de voldmenes solidos
Predomina area construida sobre
area libre.




Nombre del provecto: Colonia Berlin
Ubicacidn: Zona 7 de Mixco
Fecha de Ejecucidn: 1981

Dependencia Promotora: IDESAC

Caracteristicas ‘

del usuario: Familias de inaresos
medios v bajos

Disposicidn de

la vivienda: Vivienda pareada
Tecnologia Constructiva:
Cimentacidn: Cimiento corrido

Muros de contencidn
Cerramiento: Block de pomez
Fortantes
Estructurales: Vigas v Columnas
Cubierta: Lamina galwvanizada

Caracteristicas Estéticas:

Iluminacidn: Natural
fAreas verdes: No tiene
Textura:s Material expuesto
originalmente
fcabados: Repello + pintura
.

Sensaciones espaciales:
Espacios cerrados

Secuencia de voldmenes
Fredominio del area construida
sobre el area libre

Jerarguia de espacios

F0




Mombre del provecto:
Ubicacidn: Zona 7
Fecha de ejecucidn: 1977
Dependencia promotora:
Caracteristicas
del usuario:

BANVI

baios
Disposicidn de la

viviendas: Vivienda pareada

Tecnologia constructiva:s
Cimentacidn: Cimiento corrido
Cerramiento: Block de pdmez
Fortantes
sstructurales:
Cubierta:

Fines
Lamina galvanizada

Caracteristicas Estéticas:
Iluminaciédn: Natural vy artificial
Breas verdes: Jardinera al frente
Textura: Material Expuesto
Acabados: Block wvisto

Mombre del Provecto:

Ubicacidn: Zona 7
Fecha de Ejecucidn: 1977
Dependencia FPromotora: BANVI

Caracteristicas del
Usuario: Familias de
ingresos bajos
Disposicidn de la

viviendas: Vivienda continua

Tecnologia constructivas

Cimentacion: Cimiento corrido
Cerramientn Fortantes: Block de pomez
Estructurales: Vigas v columnas
Cubierta: Lamina galvanizada

Caracteristicas Estéticas
Iluminacidn: Matural ¥ Artificial
freas verdes: Jardinera al frente
Texturar Material expuesto
Acabados: Repello

Colonia Sakerti

Familias de ingresos

Colonia el Amparo

21

Bensaciones Espaciales:
Hacinamisnto

Espacios cerrados
FPredominio del area
construida sobre el
area libre.

Sensaciones Espaciales:
Hacinamiento
Ezspacios Cerrados

Predominio del éreaﬂﬁﬁﬂuﬂﬂ’K
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Nombre del Provecto: 4 de Febrero
Ubicacidn: Zona 7
Fecha de esjecucitn: 1977

Dependencia Promotora: BANVI

Caracteristicas del

usuarios: Familias de
ingresos bajos

Disposicidn de

la vivienda: Vivienda pareada

Tecnologia Constructivas

Cimentacidn: Cimiento corrido

Cerramiento: Block de pamez

Fortantes '

estructurales: Vigas v columnas

Cubierta: Lamina fibro cemento

Caracteristicas Estéticas: Sensaciones ksp.:
Iluminacidn: Natural v artificial Hacinmnamiento

freas verdes: Jardinera al frente Espacios Cerrados
Textura: Material expuesto Fredominio del area
Acabados: Repello & pintura construida sobre el

area libre.
Jerarquia de espacios




CAPITULO I



CUADRO No 27
PROCESO DE AUTOCONSTRUCCION

PASOS PREVIOS PARA LA AUTOCONSTRUCCION

AEST-&TUTCIB' APROBADOS LEGALMENTE AFHANCMIEHTG

PROCESO DE ORGANIZACION

ORGANIZACION DE ASOCIACION

ORGANIZACION ORGANIZACION REGLAMENTOS CAPACITACIGN EJECUCION EJECUCION
PARTICIPACIGN DE LOS GRUPOS| o INTERNOS ; sncmr_-'rscmcn_a e FASES OE
PARA LA . | |PE TRABAJO BASICA CRECIMIENTO
AUTOCONST RUCCION

PROCESO DE DISERO

- RECURSOS
1 HUMANOS
TIFICACION DE ' .
o IR ATERIALES , g EJECUCTON| __[EECUCRN
DISERN DISERO . RAMACI -ﬂ et
ORBANISTICO _)|nRQUITEcT0Mo:q_ ,PHQG o EM“‘TERMLES 71.3 csire g st
b SF'ECIHCAEFDN%G
CONSTRUCTIVA

|y RECURSOS |
FINA NCIERUBH
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CAaFITWULO III
O FROCESO DE AUTOCOHSTRUCCIOHN DE
VIVIEHMDA DE INTERES SOCIAL DE
CRECIMIENTO FROGRESIVO

Las tareas de autoconstruccion, cuando son parte de un
programa de desarrollo comunal o recurre a técnicas de
promocion humana, pueden contribuir a levantar casas, pero mas
todavia, a organizar comunidades.

0.1 OBJETIVOS DEL PROCESO DE AUTOCONSTRUCCIGN DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL DE CRECIMIENTO PROGRESIVO:

Fomentar la participacion de los pobladores en la
ejecucidn del proyecto habitacional, en las diferentes
etapas del proceso de autoconstruccidn.

Desarrollar mecanismos organizativos encaminados a
obtener recursos financieros, para el desarrollo Y
ejecucidn del proyecto.

Capacitar a la organizacidn creada en los aspectos de

aorganizacidon, técnicos, administrativos, financieros vy
legales para gue, una vez consolidada, sea capaz de
administrar en forma efectiva, los recursos vy responder

con los compromisos adguiridos entre los asociados, a fin
de llevar a cabo el desarrollo del provecto.

Capacitar a las familias para la Autogestidn, vy qQue sean
capaces de asumir en forma responsable la gestidn del
proyecto desde su desarrollo v consolidacion, hasta su
conservacion y mantenimiento.

La flexibilidad en esta modalidad de autoconstruccidn es
necesaria para adaptarse a cada situacidn,para tener
margenes en lo que se pueda dar paso a la creatividad. En
cada etapa de organizacidn los responsables tendran el
buen sentido para combinar las diferentes variantes que
se puedan dar durante el proceso.

1l PASOS PREVIOS PARA LA AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DE CRECIMIENTO FROGRESIVO

Fara la organizacidn W ejecucion del proceso de
autoconstruccidn es necesario contar con los elemento= minimos
para poder desarrollar dicha actividad para lo cual es.
necesario:

1.1 ORGANIZACION DE LA ASOCIACION i
Actualmente la poblacidn se encuentra organizada en una
Asociacidn Ciwvil, y cuenta con una Junta Directiva
conformada por un presidente. vice—-presidente,
secretario, tesorero, wvocal 18, 28 v 38, guienes fueron
electos dentro de los mismos vecinos, para en el periodo
de dos aros, tal como gueda normado en los estatutos.
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1.2 ESTATUTOS :
L.a Asociacidn se denomina "Asociacitn de WVecinos 15 de
Mayo". Es una Asociacidn Civil sin fines de 1lucro, en

vias de legalizar su personalidad juridica. Dentroc de su
contenide se enumerd lo mas relevante:

La Asociacidn tiene como objetiveos: La unificaciéan Y
avuda mutua de sus wmiembros, procurar su mejoramiento
social, cultural; promover la adquisicitn de terrenc para
dotar a cada asociado de vivienda en propiedad.

El domicilio de la asociacion se establece en el
departamento de Guatemala, vy su sede en el municipio de
Guatemala. FPatrimonio: Se constituye en todos los bienes,
derechos vy acciones que adguiera por cualguier tipo
legal. Realiza sus fines vy se sostiene financieramente
con las cuotas gue aportan sus miembros v otros ingresos
licitos gue reciba.(39)

1.2 FINANCIAMIENTOD
De todas las actividades que conlleva el proceso de

autoconstruccion, quizad el mas relevante sea el del
financiamiento del proyecto, pues compromete los escasos
ingresos de las familias durante mucho tiempo. Las

familias de la Asociacion de Vecinos 15 de Mavyo no estan
en condiciones de sufragar los gastos por sus propios
medios, de donde (=11 necesario recurrir a Ln
financiamiento, para ejecutar el provecto.

El financiamiento del provecto se puede llevar a cabo a
través de:

1.3.1 Préstamos hipotecarios: En donde la garantia
del preéestamo 25 la propiedad, teniendo como
condicion bé&sica gue el registro de la propiedad se
encuentre a nombre del propietario, sin gravamenes,
gue tenga solvencia econdmica v capacidad de pago.
Dentro del sistema de financiamiente formal, se
encuentran los bancos del sistema gue ofrecen un
financiamiento de S50% & 90U del wvalor de la
propiedad, con uwna tasa de interés anuwal variable
del 27% al 30U sobre la cuocta mensual gue =21 banco
estipule.

1.3.2 Prestamos Fiduciarios: En donde la garantia
real es la capacidad de pago de las personas, basado
en los ingresos que obtienen. En el sistema nacional
s el banco de Los Trabajadores el que presta este
servicio, Los Fequisitos para obtener - estos
préstamos son: & meses de laborar em una EmMpresa,
gue tenga una cuenta de ahorro en ese banco, numero
patronal de la compafiia en el banco, estar afiliado
al IGBE, v un codeudor. Los préstamos maximos gue se
dan son 3 salarios, con una tasa de interés anual
del Z0% hasta 18 meses para pagar.
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L.2.3 Aportes v Donaciones: 5on todos los aportes v
donaciones sociales que se dan a traves de las
ONG, ¥ que pasan a formar parte de los fondos
recuperables de la organizacidn, con la condicion
gue sea la organizacidn la encargada de organizar ¥
administrar los fondos de las donaciones.

1.53.4 Freéstamos Internacionales: Los gue se dan por
intermediacidn financiera gue da prestamos en
condiciones preferenciales, a provectos de intereés
social a traves de ONGE e instituciones.

1.4 OTRAS CONDICIONES

fdemés de los elementos anteriores, se necesita de
instalaciones minimas como: Una sala de reuniones, una
bateria de letrinas, agua potable v energia electrica, si
s2 realizan actividades por la noche.

2 PROCESDO DE ORGANIZACION PARA LA AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL DE CRECIMIENTD PROGRESIVO

El propdsito es establecer acciones previas que van

conformando una secuencia dentro del proceso de la
autoconstruccidn. De esta forma se trata de identificar cada
uno de estos pasos,. para ubicarlo en el lugar que le

corresponde dentro del proceso.

Sin embargo, no se trata sélo de organizar para construir
vivienda, sino también para generar wn proceso de accion
comunitaria. La construccidn de viviendas es un objetivo gue,
& su vez, se transforma en mediacidn gue permite wun proceso de
educacidn. (21)

2.1 ORGANIZACIOGN DE FARTICIPACION FPARA LA
AUTOCONSTRUCCION

La primera labor consistird en hacer conocer 21 sistema
de autoconstruccién v el programa gue se desea realizar a
las familias integrantes de la Asocciacion 15 de Mavo,
explicando dentro del contexto general 21 problema de la
vivienda v de las alternativas de solucidn.

El objetivo de esta etapa es involucrar a las familias en
forma voluntaria para participar en la organizacion para
la ejecucion del provecto.

Para la organizacidn de la participacidn de las “familias
25 NEeceEsarlio:

2.1.1 Reuniones de informacidn con lJas familias
beneficiarias, para Cconocer a los miembros del
OFrupc -
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2.1.2 Asambleas de informacidn vy motivacidn.
Fara dar informacion general sobre el desarrollo de
las diferentes etapas del provecto.

2.1.3 Conformaciétn de equipos de trabajo: En donde
s integran las personas gue participan en la
organizacion y ejecucion del proyecto.

Las modalidades de autoconstruccion constituven sistemas
de accidn individual o colectiva, aplicables al presente
provecto, para poder resolver el problema habitacional de
las familias integrantes de la Asociacidn de Vecinos 15
de Mavo.

De acuerdo con los datos obtenidos en la encuesta
realizada a la poblacién de familias beneficiarias, se
pudo establecer que el 88% de la poblacidn estid dispuesta
a trabajar por autoconstruccidn dirigida, bajo la

modalidad de ayuda mutua para ejecutar el provecto
habitacional, v wna minoria del 12% desean trabajar por
esfuerzo propio.

Tomando en cuenta estos resultados, se recomienda que la
gjecucidn de la unidad basica sea a traves de la ayuda
mutua, por ser éste un proceso de accidn comunitaria que
permitird contribuir a la mavor cohesidtn de las familias
participantes.

Con la modalidad de Esfuerzo Fropio se ejecutaran las
fases subsiguientes de crecimiento de la vivienda., debido
a gue los reguerimientos de crecimiento de la vivienda no
son iguales dentro de los grupos familiares, al igual que
su capacidad de pago: por lo tanto, el proceso
constructivo de estas fases no tendran el mismo tiempo de
ejecucion ni 21 mismo orden de crecimiento.

n

2.2 ORGANIZACION DE LOS GRUPOS DE TRABAJO PARA LA AYUDA
MUTUA

Dentro de la organizacidn de los grupos de trabajo para
la realizacion del proyecto de wvivienda de interés
social con la modalidad de avuda mutua, se pueden -
identificar los siguientes:

RAsesores técnicos, asociados ejecutores, personal de
apovo subcontratado. z



2.2.1 ORGANIZACION DE LOS ASESORES TECNICOS
CUADRO N2 28
ASESORES TECNICOS
e S o
“ CARGO ACTIVIDADES REQUISITOS HORARIO
i
SUPERVISOR Coordinar todas las actividades | Arguitecto o Supervisidn 1 dia

del proyecto.
Direccitn en todos los niveles
de la obra.

Ingeniero con
experiencia en
direccidn de
proyectos de vivienda
de interés social

a la semana.
{fin de semana y
feriados)

4 MAESTROS DE OBRA
{ Uno por cada
grupos de trabajo)

Capacitar a los miembros de los
grupos. Asesorar a los grupos
en la organizacién y ejecucidn
de los trabajos. Verificar las
solicitudes de materiales y
equipo a la bodega. Mantener
una estrecha relacién con el
trabajador social.

Supervisar el trabajo
subcontratado.

Experiencia
comprobable en este
tipo de proyectos,
con facilidad para
explicar y demostrar
procedimientos de
construccidn para
oroanizar y
supervisar el trabajo
colective

Fines de semana y !
feriados de

acuerdo con el
horario
establecido por
los grupos de
trabajo

TRABAJADORA SOCIAL

Responsable de la coordinacidn
social durante todo el proceso
constructivo, mantener estrecha
relarién con los maestros de
obra. Direccién de reuniones,
de coordinadores de grupos.

Trabajador social con
experiencia en este
tipo de proyectos

fines de semana y
feriados de
acuerdo con el
horario
establecido por
los grupos de
trabajo.

uente: Elaboracion Ernpia

AUXILIAR DEL
TRABAJADOR SOCIAL

Responsable de apoyar el
trabajo social v de santener
relacién con maestro de obra y
grupos de trabajo gue le sean
asignades

I

Epesistas de la
carrera de trabajo
social.

Fines de sesana y
feriados de
acuerdo con el
horario
establecido por
los grupos de
trabajo.

78
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2.2.2 UHEQNIZﬁpIﬂN DEL. FEREONAL DE AFOYO

CUADRO NOo 29

PERSONAL DE APOYOD SUBCONTRATADO

| carso

ACTIVIDAD

reguerira

LT = fiTimEmram s e
Fuente: Elaboracién Fropia.

Se debe tomar
de

Procesos para

en cuenta.
manc de
s

REQUISITO HORARID
L ELECTRICISTAS Encargado de hacer las Ser electricista Segin contrato que se
instalaciones eléctricas en reconocido por la Empresa | haga, con la
cada unidad bdsica Eléctrica. fsociacidn,
PLOMERDS Encargado de hacer las Albaniles con Segln contrato que se
instalaciones de agua conocimiento de plomeria | haga, con la
l potable y drenajes de aguas o ploseros de profesidn Rsociacitn,
F negras y pluviales en cada
unidad basica
TOPOBRAFD Localizar niveles en la Topdgrafo con equipo Seqin contrato que se
conformacidn de plataformas haga, con la
Asociacitn.

gue segun las
obra
contratacidn.

etapas
especializada,

2.2.7 ESTRUCTURACICON ORGANIZATIVA DE LDS ASDCIADOS
EJECUTORES

Con el
familias

organizacidn:

45

&

ASAMELEA GENERAL:

proposito de cumplir
asociadas

con los

podrian tene

Integrada

familias beneficiarias del provecto.

GRUFOS =

SUBGRUPOS DE
familias.

REFRESENTANTES FAMILIARES:

FAMILIAS: no

Hr

formada de 5 subgrupos de familias.

de la obra, se
discutiendo los
obietivos, las
r la siguiesnte
por todas las
mavores de 24

epresentante por

cada grupo de familias, elegido por si mismos.

COMSEJD

DIRECTIVO:

Formado

Directiva de la Asociacidn.

COMISIONES DE
Directivo,

Esta organizacidn

cada ano,

TRABAJD :
para desarrollar tareas especificas.

debera ser
para lograr la

Elegidas

renova
mayor part

por la Junta

Consejo

por el

ratificada
la

da o
icipacidn de

comunidad, segun los estatutos internos.



CUADRO N2 30

ASOCIADOS EJECUTORES

constructivas dentro de
los subgrupos

CARGO ACTIVIDAD REQUISITO HORARIOD
HOMITORES DE BRUPD Dirigir y organizar la Ser miembro activo de Sdbados
ejecucitn de la la Asociacidn y tener 2:00 a b:00 PN
construccidn de los el mayor conocimiento domingos y dias
subgrupos de trabajo de actividades festivos

8:00 a 12:00 AN
2:00 a 6200 PN

INTEERANTES DE LOS
GRUPDS DE TRABAJD

Ejecucitn de la
construccidn de la
unidad bdsica

Ser miesbro active de
la asociacidn

Sébados

2:00 a 4:00 PH

domingos y dias
festivos

B:00 a 12:00 AN
2:00 a £:00 PH

BODEGUERD

Recibir los materiales
y herramientas, llevar
el inventario de los
mismos, distribuirlos
en el proyecto,
conforme a
procedisientos
establecidos, y en la
medida v orden gque sean
solicitados

Ser mieabro activo de
la Asociacidn, con
conocimientos de
contabilidad,
moralsente solvente,
residente en el
provecto, electo dentro
de las propias familias

Los fines de semana,
y cuando el desarrollo
de las actividades del
proyecto lo aseriten.

RUYILIAR DE
BODEGUERD

fyudar al bodeguero en
las diferentes
actividades que
desarrolla, sustituirle
en caso de ausencia
imprevista.

Ser miesbro activo de
la hsociacidn, con
algln conocimiento en
contabilidad,
noralmente salvente.
electo dentro de las
propias familias

Los fines de semana. ¥
cuando el bodeguero se
ausente.

3 VIGILANTES

Fuente: Elaboraciin

Mantener la seguridad
de las unidades bdsicas
y los materiales y
equipo.

ropia

e e e e

Ser miembro active de
la hsociacidn,
moralsente solventes,
que residan en el
proyecto, electos
dentro de las propias
familias, en turnos
rotativos

Todos los dias
principalaente por las
noches.,

100
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2.2.4 ORGANIZACION DE LOS GRUPDS DE TRABAJO DE LOS
AS0CIADOS EJECUTORES

Estos grupos deberan estar integrados por
participantes con diferentes capacidades, con el fin
de que todos los grupos tengan iguales posibilidades
de organizacidn, rendimiento en la obra. Es
importante gue cada grupo esté apoyado por técnicos
especializados, ¥ supervisor de la construccidn.

CUADRD N231
DIAGRAMA DE ORGANIZACIDON DE LDOS GRUPOS DE TRABAJO

’ . ' 3 @ |
8 P o T ; |

(}Emahhndnaummmtﬁhnl
+.mhnmxn
@ Maestro de obra

IIISqurﬁmr

5 W‘I
Ver plano N2 25 de distribucién de grupos de trabajo dentro
del terreno




DISTRIBUCION DE GRUPOS DE PLANO No 25
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CUADRD N 32
PROGRAMACION DE LOS GRUPOS DE TRABAJO
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Fuente: Elaboracién Fropia ———~— Indicpefodo decapacitacidn de subgrupo

Indica perfodo de ejecuciin de obva,conslruyendose 20
iviendas simulfones he SRR
2.3 CAPACITACION L T

l.a capacitacidén constituye un elemento indispensable,
para la ejecucidn de este provecto por auvtoconstruccion,
su aplicacidn debe ser racional para lograr sus objetivos
pspecificos: Dar los conocimientos minimos B2
indispensables a los participantes de los procedimientos
técnicos v sociales de la autoconstruccion.

La capacitacidn para la autoconstruccion por avuda mutua
debe ser muy eficierite, con el fin de ahorrar tiempo de
duracidn v recursos humanos, que la propia conunidad esta
expuesta a cansancio vy gastos adicionales para asistir a
la capacitacidn. La capacitacidn no debe ser una tarea
muy prolongada, a fin de no cansarles ni afectarles la
economia familiar, peroc tampoco debe ser tan corta que no
permita capacitar técnicamente vy socialmente a los
grupos.El programa de capacitacidon debe contemplar los
siguientes niveles de capacitacidn:

2.3.1 Capacitacidn a Maestros de Obra v Monitores:
Social: FRelaciones Humanas :
Organizacidn Colectiva

Técnica: El proceso de Autoconstruccion
Como se dard la supervisidn técnica
El manejo de los grupos de trabajo
Lectura de planos
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s Eapacitatidh a los integrantes de los grupos de
trabajo:
Social: Relaciones Humanas
Convivencia

L

Trabajo en Equipo

Técnicas: Organizacidn de las cuadrillas de trabajo
Sistema constructivo de las etapas de
edificacidn
Calendario de avance de la edificacion
Computo de materiales por unidad basica
Medidas Métricas
Uso del nivel, hilo v plomada
Faso de niveles
Trazo v puenteado
Conformacion de taludes
Rellenos v Compactados

For medio de 1a encuesta realizada & las familias
integrantes de la Asociacién "15 de Mayo", se obtuvieron
los siguientes datos gue serviran como punto de partida
para la capacitacion vy formacidn de grupo de trabajo.

El 74 de 1la poblacidn participante se dedica a las
actividades de albafiileria, los que podrian prestar sus
colaboracion como monitores de suborupos, a los gue se
lés daria la capacitacién numeral 2.3.1.

Para la capacitacion se debe tomar en cuenta gque el
11.63% de la poblacidn gue participara en los grupos de
trabajo es analfabeta. v el &7.44% siélo realizd estudios
primarios. Ademas, el 514 no tiene ningun conocimiento de
construccion.

La capacitacidn técnica se propone que sea asistida por
el Instituto Técnico de Capacitacion vy Productividad,
INTECAP; para lo cual se necesita gue se envie una carta
de solicitud por medio de los representantes de la
Asociacidn de Vecinos "15 de Mavo". a la Gerencia, al
jefe de Divisidn, con dos meses de anticipacidn. Esta
institucidn dentro de los servicios que presta; brinda
asistencia técnica en la seccidn de albafileria a
empresas 0 & grupos de personas que lo solicitan con el
fin de mejorar los procedimientos o métodos de trabajo.
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2.4 REGLAMENTOS INTERNDS PARA LA AUTDCONSTRUCCION POR
AYUDA MUTUA PARA UN PROYECTD DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL

Toda actividad necesita de normas v reglamentos para
ejecutar las actividades gue se llevan a cabo en el
proceso de autoconstruccidn, teniendo esta modalidad,
como principal objetivo la participacidn comunitaria, =1=)
considera necesario ogue las fTamilias participantes no
sflo se limiten a las actividades de construccidn, sino
tambien a tomar wn papel mas participativo dentro de la
organizacion del proceso, por lo gue se considera
conveniente que sean las propias familias integrantes de
la Asociacidn de Vecinos 15 de Mayo., guienes tengan a su
cargo la elaboracidn de sus reglamentos internos, nadie
mejor gqgue ellos conocen de sus alcances v limitaciones,
en cuanto a recursos se refiere, dentro de los cuales se
debe tomar en cuenta lo siguientes:

Condiciones generales del proceso de auwtoconstruccidn.

2.4.1 Horarieo de trabajo
jornadas de trabajo, control de asistencia

2.4.2 Herramienta
Entrega v devolucidn de herramienta, -
responsabilidad de la herramienta, control.

2.4.3 Materiales
Entrega de materiales, responsabilidad del
material, control.

2.4.4 Derechos y obligaciones de los participantes
Durante la capacitacién, durante las jornadas
de trabajo.

2.4.5 Sanciones
Causas por las gue se puede sancionar a un
miembro ejecutor durante =l proceso de
autoconstruccion
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PROCESO DE DISERNOD i

3.1 DISERO URBANISTICO

De acuerdo con la evaluacidn del disedo urbanistico
realizado en el Capitulo II del presente trabajo. se
proponen las siguientes modificaciones a la propuesta
urbanistica con el fin de resolver necesidades futuras:

3.1.1 Para gue exista una circulacidn vehicular mas
facil v direccionada, se plantea la Jjerarguizacidén
de las wvias: calles wvehiculares de circulacidn
principal, Area de pargueos en calles secundarias,
calles peatonales con &reas verdes. Ver plano N2 26
v 27

Sul.2 La reubicacidn de estacionamiento del
servicio de transporte colectivo, se propone gue
esteé alejado del pargue infantil v ubicado al fondo
del terreno para gue el transporte publico recorra
todo el provecto. Ver plano N2 2&

= 45 i Los terrenos ubicados en conformaciones
topograficas con pendientes mayores del 164 al 334,
pueden ser uwtilirados, peroc el costo de construccidn
en este tipo de terreno, se sale de los lineamientos
de wvivienda de interés social con la modalidad de
autoconstruccidn, por tener gque utilizar sistemas
constructivos mas complejos. Ver plano N2 28

F.1.4 S2 Fropone dejar como &areas verdes los lotes
que se encuentran en conformaciones topografticas con
pendientes mavores del 334, porgue su utilizacidn
para la edificaciédn de wvivienda resulta compleja v
costosa. Ver plano NE228
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CLASIFICACION DE LOTES

SEGUN PENDIENTES

PLANO No Redd

lB.GCI M. ,

\.,

SECCION B-8' Pend. 16%
N 1800 M. ST

:
m}‘— Pend. 27%

A CARR ETER&
PRINCIPAL

,. 18.00M. =

\

SECCION A-A' Pend 22 %

I8OOM.

\

SECCION D-D' Pand. 33%

REFERENCIA:

@ PEMDIENTE -16%

l:l PENDIENTE 16%

% PENDIENTE 22%

Ne

u 'PENDIENTE 27%
ﬁ PENDIENTE 33%

- FENDIENTE MAS DE 33%

Escala: 20

T

Fuente: Mapa Base Plono Curves
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CUADRO N.33

PREMISAS AMBIENTALES -
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Ventilocién en todos los ombientes helinar techos n Arsgs esxternos con

desagiis ropide J drenajes

w I Ruido )) )))

DEJARLOS COMO : @@ EDIFICAR ENTRE LOS

ESTAN EN AREAS DE RESERVA @ . ARBOLES

PREMISAS FUNCIONALES

i

Los servicios plblicos seguirdn
la ifnea de lo calle para ogrupar
en un lugar

SERVICIOS LIGOE

--..___

—
—
—
——

ufflizer la gravedad
-3 “ tendido de los sarvicios

Editicar cerca de
loes servicios piblicos

-—-Ld ———

B e

Fuente: Elaborocion Propio



PREMISAS FUNCIONALES

CUADRO N.34

UBICACION DE LA CONST.
DENTRO DEL LOTE
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INGRESO A LA VIVIENDA

-

CONFORMACION DE ESPACIOS
Y CIRCULACIONES

alac enire muros

horizoptal por ploicfarmes.

LOCALIZACION DE LAS INSTALACIONES

En el teche wisto

Por debajo de piso

PREMISAS FORMALES

CONCEPTO DE MURDS

CONCEPTO DE PISO

Discont inuidad
dentro y fuera

Muros moviles

Pnt{dn interne se deriva dal

|

ESCALONES

i
[

Fuente : Elaboracién Propia
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CUADRO N. 33
PREMISAS TECNOLOGICAS

Por lo contormocién
del terreno se debe
asculpir pora crear
zonas de uso

Eo(m_ REMOCION DE ROCA

Remocidén de rocas de su lugar

Cortar y rellenor pora —
crear plataftormas

Con maquinaria

Usorlas como material de construceidn
Llevarios o ofra porte del terreanc

CIM ENTACION

ZAPATAS ESCALONADAS

ZAPATAS PIRAMIDALES

MURGOS
= 3 :J [ ]

MUROS ESCALONADOS

_ra-— 3

F ente: Eloboracién Propla

Iz
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3.3 DISEND ARGUITECTONICO

Fara la toma de decisidn en el disefo arguitectdnico se
consideran las siguientes limitaciones:

Conformacidn topogréfica del terreno.
l.a baja capacidad econdmica de los adjudicatarios.
L& participacidn de la comunidad en el proceso
constructivo.
Las condiciones ambientales

Fara desarrollar una propuesta de vivienda de interés

social, accesible, scondmica vy fécil de construir, gue
llene las condiciones minimas de habitabilidad, de
acuerdo con sus expectativas, ¥ QqQue permitiera la
participacidn de los wusuarios en el desarrollo del
provecto.

El partido arguitecténico se ha desarrollado en un

terreno tipico con el 146% de pendiente, vy esta
diserada de tal forma gque puede ser adaptado a terrenos
con mayores pendientes, ademas, el partido arguitecténico
tiene otra wvariante, para lotes que del nivel de calle
bajan a la vivienda vy los gue del nivel de calle suben a
la vivienda, en donde se puede utilizar el mismo disefo.

Fara llegar al disefio arguitectdnico se tomaron en
cuenta, las funciones que se desarrocllan en la wvivienda,
sus relaciones funcionales, la orientacidn dptima para

cada ambiente, el mobiliario a uwtilizar, circulaciones y
dreas minimas para cada ambiente.

Z.3.1 FORMA DE EJECUCION

La sjecucidn de la vivienda se plantea en 3 fases de
crecimiento. La primera fase se constituye en una
unidad basica de uso multiple, la unidad sanitaria y
una pila. La segunda fase &8 un modulo igual al de
la primera fase en el cual se puede adaptar tres
dormitorios, ¥ la tercera fase con dos alternativas,
ya s2a un cuarto dormitorio, o© bien un segundo nivel
con tres dormitorios mas.

La wunidad b&sica estd sustentada no sélo por la
necesidad de wvivienda minima, sino también por la
capacidad econdmica de la mavoria de los pobladores,
que no podrian adguirir una vivienda completa, por
55U bajo poder adguisitivo.
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Este mddulo permite la facilidad de ampliarse, en 32
fases restantes en la medida que el grupo familiar
gquiera v tenga la capacidad de hacerlo, hasta gue la
vivienda propuesta al final conforme una vivienda
completa.

La vivienda esta disefnada en base a una gria modular

de Zm. x 3m. que es el espacioc arquitectonico con
mayor adaptabilidad dentro de los espacios
arguitectonicos requeridos en una wvivienda. Esto

permite que el propio usuario tenga alternativas de
disefio en el espacio interior de acuerdo a sus
propias necesidades.

l.a modulacidn del disefo permite que pueda ser
adaptado a otros sistemas constructivos, a la vez se
optimiza el uso de los materiales.

CUADRO N2 346 DESCRIPCION DE LAS FASES DE CRECIMIENTO

AYUDA MUTUA FASE 1 Unidad Basica

Cocina
Comedor
Dormitorio

de Usos
maltiples

Unidad Sanitaria
FPila

Elaboracion Propia.

AUTO

CONSTRUCCION

FASE 2 Tres dormitorios

FASE = Opcion 1
Un dormitorio

Opcidn 2
Segundo nivel

Tres dormitorios
- S —
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3.3.2 RELACIONES FUNCIOWALES DEL DISEWMO ARGQUITECTOWICO
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|
Fuente:s Elahnrac1§n prup1§; con base en cuadro ﬁE%i,m

de la Regulacidn Urbana
Vivienda

fmpliacidn

Urbanizacidn

y Construccidn de
Categoria, ¥ Mormas de Planificacidén y Construccidn del F.H.A.

Municipal Relativa

Interes

Social

¥ las

CUADRD NO39
FUNCIOMES RELACIOMES Y DIMEMSIONAMIENTO
KHBIENTE FUNCION RELACISN ORTENTACION | MOBILIARIO CIRCULA- KREAS
! TPTINA CASAS CIONES RIHIMS
I EN SERIE
FASE K2 1 ”
Il
UNIDAD BASICA borair, coser Directa con la Fachadas camas 2 102 del 16.80
cocinar, convivir unidad norte - sur ropera | irea, ancho | ais?
sanitaria pesa | piniso de
sillas 4 0
I estufa |
UNIDAD Satisfacer Birecta con 41 Morte Ducha anche 0.50 | .20 ais!
SANITARTA secesidades wnidad bisica [ Inodoro ais.
fisiolégicas A1 Deste heonelida para
lavasanos (para
futura
colocacidn)
LAVADD BE ROPA | Limpiera de ropa Indirecta con Al noroeste pila 2 ancho 0.50 | 3.00 ats?
enidad norte o lavaderos als
samitaria. noreste
Sepidirecta con
wnidad bisica.
FhSE K2 2
|
UNIDAD BASICA comer, convivir birecta con Fachadas sofd | 10% de 16,80
unidad norie - sar sillén 1 drea, ancho | aist
sodificacidn de sanitaria y coa sesa | ainino de
fanciones doraitorie sillas 4 g0
LAVADD DE ROPA | preparacide de Indirecta con Al noroeste, | pila de 2 102 de .00 ats?
+ COCIMA alinentos, lavado | enidad norte o lavaderos drea,
de trasios, sanitaria, noreste estufa ancho
lavado de ropa Indirecta con gabinete rining de
dormitorio 80
JORNITORIOS Dorwir guardar Indirects con Al sureste ramis I 10 3 del b.00 atst
{3 doraitorios) | repa. los denis ropero 1 drea, ancho
anbientes tada wno ainino de

normas:
a las Hormas de

de 32



-

CUADRD H240

118

FUNCIONES RELACIOMES Y DIMENSIOMAMIENTO
- z e e e e s e I
ANBIENTE FUNCIOW RELACIOR ORIENTACIOR | MOBILIARIO CIRCULACIO- | AREAS
BPTINA CASAS HES NININAS
EN SERIE
FASE WD 3
OrCION |
DORKITORIO Borair y Semidirecla Sureste [ETTR 16% de .00 nist
quardar ropa ton drea de closet drea, ancho I
dorailorio 2 1 pining .20
e indirecta s,
con waidad
bisica
FASE W3
{{ OPCIAN 2
Zu. HIVEL dorair y Sesidirecta Surceste ramas 2 10% de .00 ats?
DORMITORIOS guardar ropi wn drea de closel drea, ancho
{3 dormitorios) dorsitorio 1 1 J0 s,
g indirecta Cada unp
con unidad
bdsica
L } e
Fuente: Elaboracién propia, con base en las normas: Ampliacidén de la
Regulacién Urbana Municipal Relativa a las HNormas de Urbanizacidn vy
Construccién de Yivienda de Interés Social o de 580 Categoria, y Mormas de

Planificacién vy Construccidn del F.H.A.
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REFERENCIA:

______ INICIO TUBERIA DE CEMENTO / 68" 30 MT.
TUBERIA DE CEMENTO / 8" 100 MT.
TUBERIA DE CEMENTO / |2*

DESFOGUE DE TUBERIA EN DREMAJE MEDIA CANA EN

" || Escala:

20

o

Fuente: o snteproyecto infroes tructura

Elaboracién Propia en Bose

St wria
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S.o.2 EELE:@I&N DE MATERIALES

Se seleccionaron los materiales gue se utilizaran en
cada uno de los elementos de la vivienda, después de

analizar las diferentes opciones, que podrian
utilizarse, desarrocllando una investigacidn de los
posibles materiales a utilizar, elaborando cuadros

comparativos de toda clase de materiales utilizados
en la construccién de wviviendas de interés social.
en cada wno de los renglones de trabajo; en estos
cuadros s incluian sus caracteristicas v precios,
ventajas Y desventajas para Que con estos
materiales, el poblador pudiera tener los elementos
de juicio para hacer su eleccion sobre el material a
usar en cada elemento de la vivienda. S5 analizaron
los sistemas vy métodos constructivos utilizados en
Guatemala, comparéndolos entre si para determinar el
posible sistema a utilizarse.

ESTRUCTURA ¥ PAREDES:S5e selecciond el sistema de
muros de super-block pineado con concreto reforzado,
por ser £l sistema de mavor aceptacion entre los
grupos familiares adjudicatarios, por SEr Mmas
seguro, econédmico y Tacil de ejecutar, v el que mas
se utiliza en proyectos de interes social.

CUBIERTA: FPara la estructura de la cubierta se
selecciond, tijeras de madera, por ser un material
de bajo costo., répide de montar, puede tener la
participacién de la comunidad.

Fara la cubierta se selecciong lamina galvanizada,
calibre 24, por ser un material liviano vy economico,
la desventaja de este material es su baja capacidad
de aislamiento térmico. el que podrd ser solucionado
con la instalacién de cielo falso en etapas de
crecimiento posteriores.

PIS0: Para el piso se wtilizara torta de cemento,
con acabado de cemento alisado en la parte superior.

PUERTAS Y VENTANAS: Con base en la seguridad vy
durabilidad se seleccionaron puertas de metal para
el exterior, en su fTase inicial no habran puertas
interiores, éstas se iran haciendo de acuerdo con la
capacidad de cada familiai; en cuanto & las ventanas,
seran de madera v posteriormente podran ser
sustituidos por metal de acuerdo a las posibilidades
de su propietario.



Uusar sera de

ARTEFACTDS: E1 sSanitario a

tipe econdmico, en su fase inicial no
lavamanos, pero si se dejara la

gue los usuarios lo puedan colocar

La pila serd de cementoc, de dos lavaderos,

contar con lavatrastos.

ACABADOS: Las paredes
lechada de cemento para
para que posteriormente
repello + cernido.

2l poro
s2r

tapar
pueda

CUADRO N2 40
REQUERIMIENTOS CONSTRUCTIVOS DE DISERO

con
(opcional),

seradan de block wvisto,

recubierta
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porcelana.

tendra

acometida lista para
posteriormente.

por no

una

de

PARA UNA VIVIENDA DE INTER£S5 SOCIAL DE CRECIMIENTO PROGRESIVO

de Dpciones Tecnoldgicas de Disefo.

3.4 CUANTIFICACION DE MATERIALES

Unidad basica:
sanitaria 27.00 M2

ﬁmbiante
de construccidn.

de

uso

maltiple

mas

HREA CINENTACION MURDS CUBIERTA PISO ELECTRI- | ABUA DRENAJES l
IE CIDAD
DISE-
R~
DORMI furos de Los Estructura: Material Instala- | Micleo Una l
TORID | contencifn con elenentos Tijeras de resistente | ciones linico salida
contrafuertes a estructura- madera, al impacto | dentro para para ’
cada 3.00 M.en les de los ldmina erosidn, de aayor cada
plataformas BUFOS SErd galvanizada | antides- Wuros en | economia, | artefac-
En los muros pines de cal. 25, lizante, tuberia una toma to con
COCI- | laterales la concreto, con facil de para cada | drenajes
A cimentacién levantado de manteni- poliduc- | artefacto | separati I
COME- | sera una solera | superblock miento, to,y vos, las
DOR cimiento de de baio lamparas aguas
152,30 ¥ 14519239 tosto. En pluvia-
I——1 refuerzo refuerzo de En el drea | muros, les
BAND armalit CC-1 Arealit, En interior con serdn
nuros el 5B tomaco- Bncausa-
acabado serd utilizara rrientes das por
de block torta de de 110 cunetas
visto ceaento. vol. hasta
Las gradas las
ASED serdn de calles
J 2 piedra con
ROPA recubrit-
miento de
cenento. AR ko
Fuente: Elaboracitn Propia. con base en Cuadros Ccomparativos

unidad



LISTADO DE MATERIALES

UNIDAD BASICA 27.00 M2

CUADRD N241 -

e T

-+ || DESCRIPCICON
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UNIDAD CANTIDAD
01 PRELIMINARES
Hilo de pescar Yar. 100.0
Faral 3Ix4x9 e 2.0
Cal Cuintal 0.03
02 CIMENTACION
Hierro # 3 Guintal 0.13
Hierro # 4 Cuintal 1.08
Hierroc # 5 gquintal (=T
Cemento Bolsa 86 .00
i Arena de rio M3 4.05
“ Fiedrin M3 4,00
i Tabla 1x12x1i0 id .00
Armalit C-2 Lid 2 .00
Armalit CC-2 Ud 4 .50
Alambre Amarre Quintal Q.07
Superblock de 14 cm. Millawr I
0% LEVANTADD
Superblock de 14 cm. Millar B.73
Arena de rio M3 1.69
Cemento Bolsa 14.580
04 ESTRUCTURAS
Hierro # 3 Guintal 0.49
Armalit 5-2 Ud 14.50
Alambre de Amarre Guintal 0.15
Clavo Guintal Q.02
Cemento Bolsa 18.00
Arena M3 L a50
Fiedrin M3 1.50

05 CURIERTA
Léamina gal. cal.24& de
10 pies

Remate Lateral

Clavo para lamina
Costaneras 2"x3"xio’
Tendales 2"x3"xl10°
Piezas 1 1/2"x2"x10°

ropla.

aboracion

Mota: La madera estd calculada para 3 usos

Todos los materiales tienen incluideo 10 % de desperdicio.
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LISTADO DE MATERIALES

UNIDAD BASICA 27.00 M2

CUADRO NE4£

- e el ... # ———- “
DESCRIPCION UMIDAD CANTIDAD
05 PISO

Cemento Bolsa 21.50
Arena de rio M3 2.00
i Fiedrin 3 M3 1.00
Paral 3"x4"uy9’ Ud 4.00 |
07 GRADAS
Fiedra M3 0.27
i Cemento Bolsa 0. 50
ARrena de rio M3 0,02
Fiedrin M 004
Tabla Lid 0.3%
08 PUERTAS
Fta.Metal mar/herraie I 200
Pta.Metal bafio LUd 1.00
0% VENTANAS
Vent.madera 1.00x1.10 Ud 1.00
r Vent.tabigue 1.00x2.10 Ld 1.00
10 ELECTRICIDAD
| LUZ ¥ FUERZA
Caja para Flipones Lid 1.00
| Alambre N2 10 | L 5.00
Flipdn de 15 Amp . Lid 1.00
FPlafonera Lid 4,00
Cajas octeogonales ud 5.00
Cajas rectangulares Ud G 00
| Inter.c/plac. ud 3.00
Foliducto de 1/2¢ i 18.00
Alambre Cal.l12 forr. P 2E.00
| Tomac. doble c/plac. Ld 3.00
Follo cinta aislar ud 1.00

Elaboracidn Propia.
Nota: lLa madera estd calculada para 3 usos
Todos los materiales tienen incluido 10 % de desperdicio.



LISTADO DE MATERIALES

UNIDAD BASICA 27.00 M2
CUADRO N243,

DESCRIPCION UNIDAD CANTIDAD

111 y 12 DRENAJES
Tubo de cemento de &" ud & .00
tubo de cemento de 4" LUd 10.00
Ladrille tayuvo Millar 0.22
Arena de rio M3 0.80
Cemento Bolsa & .00
Hierro # 3 Buintal 1.05
Hierro # 2 Quintal 0.13
Alambre de amarre Ouintal .09

|  Tabla 1x12x10 Ud 1.00
Cal hidratada Bolsa Q.50
Arena amarilla M3 0.08
Fiedrin M= 0.02
Reposadera patio Ud 1.00

13 AGUA FOTAELE

I PVYC de 3/4 Lid 2400
PVYC de L/2 Ld 1.00
Codo 90° Ud 4,00
Tes Ud S3.00
Cruz Ud 1.00

| Feduc. 3/4 a 1/2 Ud 4 .00

i Llave de globo ud 1.00
Llave de paso Ud 1.00
Valvula de chegue Ud 1.00
Contador Ud 1.00
Llave de chorro/rosca Ud 2.00
Fomo de pegamento ud 1.00

14 ARTEFACTOS
Inodoro LUd 1.00
Ducha + niple de 1/2 U 1.00
Pila 2 lavaderos d 1.00

Elaboracidn Propia.
Mota: La madera estd calculada para 3 usos
Todos los materiales tienen incluideo 10 % de desperdicio.

NOTA

Esta cuantificacidn es la misma para la fase 2, omitiendo los
numnerales 13 v 14.

Fara la fase 3 opcion 1 se puede utilizar la tercera parte de
los materiales de este listado. ¥ para la opcitdn 2 se le debe
agregar los materiales del entrepisoc v gradas
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CUANTIFICACION DE HERRAMIENTA PARA EJECUCION DE UNIDAD BASICA

Fara cuadrillas de & integrantes.

CUADRO N247

%w
DESCRIFPCION CANTIDAD |COSTOD @ COsSTO @
UNITARIO TOTAL
Fala punta redonda = 22,50 &7 .50
Fala punta cuadrada = 2290 &7 .30
Machete s 16.00 48 .00
l fzaddn 2 32.30 &5.00
Carretilla 1 140,00 140.00
Fiocha 2 28.30 5&6.40
Barreta 1 78.50 78.50
[ Cincel 1 13.25 13.25
Martillo 2 20.90 41.80
! Flomada de nuez - S2.10 &4.20
Mivel 2 93.00 106.00
i Manguera 23 pies % 1 29.20 29.20
Escuadrilon 1 B5.60 85.60
Mazo = 435.50 134.50
Almagana 1 21.40 21.40
Serrucho 1 45.30 45.30
Grifas =z 48.50 7 .00
Tenaza i 22.50 45.00
Cubetas 3 5.90 L7.70
Cepillo de alambre 1 14.30 14.350
t Sierra para hierro i 35.00 35.00
Lima 1 5.80 5.80
Cuchara 3 21.40 64,20
Alicates 2 32.10 &4 .20
Flancha de metal 2 15.40 26.80
Cernidor L 30.00 30.00
i UrRa ik 42.80 42 .80
LTDTHL POR CUADRILLA - 1509.33
“laboracién Propia: Precio de herramienta a diciembre

Calculo de costo global de herramientas

Segun programacion se necesitara herramienta para BO
cuadrilas, que luego del octavo mes las podrian empezar a
utilizar los siguientes grupos que empezardn a trabajar a
partir de esa fecha, v a esto se le agrega el 33%& de
depreciacion:

1,509.35 x B0 cuadrillas = 120,74B.00 X 334 = 14&60,594.84

160,5%4.84 + 374 viviendas = 429.40 por unidad basica.,



CUANTIFICACION DE COSTOS DE MATERIALES Y WAWO DE OBRA
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UNIDAD BASICA 27.00 M2 CUADRO N2 48
N RENGLON COSTO DE COSTO MANO/OBRA COSTD TOTAL
MATERIALESH
0L PREL IMINARES /
i 1.1 Limpia y chapeo 0.00 34,00 4,00
1.2 Conf. Plataformas 0.00 91.75 91.73
jj 1.3 Compactacitn 0.00 1731 17.3
1.4 Trazo y estagueado 100,00 130.00 230.00
02 CIMENTACION
2.1 Muros de contencidn 50%.81 147.88 b37.69
2.2 Solera Cimiento 1034,15 293.58 139.73
03 MURDS
3.1 Levantado de superblock 1633.21 285,61 1918.82
04 ESTRUCTURAS
4.1 Colusnas tipo pin 524,22 307.47 831.49
4.2 Refuerzos horizontales 212.51 27.30 239.81
4.3 Solera de Corona 351.99 106,27 458.28
05 CUBIERTA
- | Cubierta 10580.15 290.50 1340. 65
0b PISD
b.1 Piso Interior 480,01 161.01 b41.02
5.2 Piso Exterior 94.72 94.72 126.76
07 BRADAS
7.1 Gradas de piedra 10.56 11.04 21.60
08 PUERTAS
8.1 Puertas metal+ventana tabique 1000.00 0.00 1000.00
8.2 Puerta sadera bano 330,00 0.00 330.00
il 09 VENTANAS
9.1 Ventanas madera 73.00 0.00 75.00
10 ELECTRICIDAD
10.1 | Unidades Luz y fuerza 450,00 0.00 440,00
It 10.3 | Tablero B00.00 0.00 800.00
10.4 | Contador 650.26 0.00 550,28
It i1 DRENAJES AGUA PLUVIAL
1.1 | Tuberia de cesento de 4" 97,92 117.22 178,74
11.2 | Red General J41.09 23.43 J64.52
12 DRENRJES AGUAS NEGRAS
12.1 | Tuberia de 4" 70,90 0.00 90.90
12,2 | Caja de Registro 199.%% 0.00 199.9
12.3 | Caja trampa grasa 134,46 0.00 134.46
12.4 | Caja reposadera 152,10 0,00 152.10
13 RBUA POTABLE
13.1 | Tuberia pve §3/4 192,12 0.00 192.12
13.2 | tuberia pvc §1/2 55,085 0.00 55.85
13.7 | Acometida 1500.00 0.00 1500.00
14 ARTEFACTOS
14.1 Inodoro 433,00 0.00 435.00
14.2 | Ducha 179.23 0.00 179.2%
14,3 | Pila 150.25 0,00 15.23
TOTAL 12,824,209 2,221.01 15,045,30
resupuesto con costo de materiales ¥y mano de obra septiembre

19%94.
% El

costo de subcontratos se incluveron en esta columna



RESUMEN COSTOS DE UNIDAD BASICA

-
¥

CUADRO NC 44
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¥ bastos Administrativos:

*% DBodega: se tomd como base una

construcecidn ¥ su costo
unidades.

se hizo un

estimado del
el personal técnico de apove durante 2l periodo de
se dividid 21 teotal entre el nimero de unidades.

bodega

de dividid entre

DESCRIPCION COSTO DE COSTO DE COSTO
MATERIALES |MAND DE TOTAL
Y OERA
SUBCONTRA-—
TOS
{Unidad Basica 12,918.50 2,350,32 15,045.30 r
Herramienta 429.40 I
Fletes 10% de 1,504.53
materiales
GCastos 256 .68
Administrativosk
Bodegaikk 26.74
TOTAL 17.262.6%
Costo por metrof &39 .56
i el (e
Elaboracion ﬁrupia

salario de
eiecucidn v

108 Mz de
nameroc de
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RESUMEN COSTO DE LAS FASES DE CRECIMIENTOD

DESCRIPCION COSTO TOTAL
Unidad Basica 27 .00 17 ,262.465
Fase N8 2 27 .00 15,045.30 :]
Fase N2 3 Opcidn 1 Z.00 5,015.10 “
Fase NG 3 Opcidn 2 27 .00 20,748.44
TOTAL 90.00 98,071.49
COSTO POR METROD2 &45.24

aporacion ropla.

NOTA

El costo de las fases 2 v 3 se estimo en base a la
cuantificacidn de costos de la unidad basica, por ser estos
modulos repetitivos.

3.5 ESPECIFICACIONES

3.59.1 ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

REMOCION DE ROCAS

Delimitado el terrenoc v limpio de troncos,
escombros, basura, y maleza, se procederd a guitar
todas las rocas que se localicen dentro del terreno,
gue dificulten 1la conformaciédn de plataformas vy
cimentacidn de la casa.

Las rocas extraidas se propone que sean trasladadas
al patio de la bodega de materiales, para poder ser
utilizadas posteriormente en muros de contencidn
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CONFORMACION DE PLATAFORMAS

Antes de iniciar los cortes de las plataforma se
debe de verificar niveles v delimitar el area de
corte; ésto debe estar dirigido por el monitor de
grupo, quien tendrd a su cargo verificar el nivel a
gue =& desea llegar. Al momento de ejecutar los
cortes de terreno es necesario gue se humedezca la
parte gue se trabaje, para evitar gue se suelten las
particulas de polvo que pueden hacer dificil e
inctmoda la tarea.

EXCAVACIONES

Las excavaciones para cimientos se ejecutaran hasta
las cotas indicadas en los planos. Los niveles del
escalonamiento de la cimentacidon por problemas de la
configuracidn topografica, deben ser verificados por
el monitor del subgrupo v supervisado por el maestro
de obra

CIMIENTOS

L.a superficie del suelo para cimentacidon debe ser
horizontal. La topografia del terreno exige que la
cimentacidn tenga diferentes niveles y seguira
cuidadosamente las cotas indicadas en planos,
haciendo los cambios de niveles en los lugares
precisos

Muros de contencidn: Estos muros se haran segun
planos v se utiliza concreto 300 Kg/cm? proporcién
volumétrica 1:1.5:1.5,(para un metro clubico de
concreto 12.46 bolsas de cemento, 0.33 M3 de arena,
0.55 M3 de piedrin, 22& litros de agua).Se
recomienda supervision al momento de centrar la
armadura v fundicidn de los contrafuertes.

Para el cimiento corrido se usardé& armalit tipo CC-1,
cuando se unan dos piezas, se debe traslapar por lo
menos 30 ecm. Yy amarrar entre si con alambre de
amarre. Una vez centrado el armalit, se colocan las
varillas verticales, las que formardn parte de los
pines en muros con espaciamiento a cada metro.
Durante la fundicién se debe evitar que caiga tierra
sobre la zanja., 81 ha llovido es mejor esperar a gue
la zanja seqgue.

INSTALACION DE DRENAJES

Las instalaciones de tuberia, cajas de registro gue
formaran parte de 1la red de drenajes, se haran
dentro de los niveles sernalados en planos. E1  fondo
de las excavaciones donde wvaya la tuberia deberé
estar exenta de piedras v salientes, que impidan al
tubo tener un apovo TfTirme. El1 ancho de las zanjas no
serd mavor de 30 cm. para tuberia de cementc de
diametro de 4 pulgadas vy la profundidsd sera
indicada en los planos.
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El fondo deberd conformarse exactamente a la rasante
de asiento de las tuberias en la forma gue sedalan
los planos, ¥y debe mantenerse seco v limpio durante
el proceso de colocacidn de los tubos.

La tuberia deberd mantener un maximo del 2% de
pendiente en toda su longitud. Para 1la unidn de los
tubos cemento’, se empleard en su construccion
ladrillo tavuvo protegido con aplanado de mortero a
base de cemento v arena en proporcidn volumétrica
de 1 & 3. Una vez que se haya terminado de colocar
la tuberia se procederd a ejecutar. el relleno de la
zanja utilizando en mismo material de la excavacion
siempre gque no s& trate de ripio o material
orgénico, procediendo a compactar por capas de 20
cm. Este sistema deberd ser conectado el sistema
general de drenage del proyvecto.

DRENAJES DE AGUA PLUVIAL

FPara el sistema de drenajes de agua pluvial se
proceders a ejiecutar baio las mismas
especificaciones gque la tuberia de drenajes de aguas
negras, con la variante que este sistema sera
conectado a un sistema de drenaje general gue pasara
al fondo de los lotezs., que por su pendiente no
pueden drenar al frente, teniendo wuna caja de
registro en cada lote, los diametros de la tuberia
van de acuerdo en 21 caudal acumulativo en todo su
recorrido., Yy serdn encausados hacia las cunetas
media cafa en las calles v de aqui se dirigiran
hacia una planta de tratamiento, localizada dentro
del terrenoc. Los lotes cuya pendiente les facilite
drenar hacia el frente del lote, tendran el sistema
de drenaje pluvial separado de las aguas negras Yy
también drenardn hacia las calles.

INSTALACION DE AGUA POTABLE

Toda la red serd de tuberia pvc 4 3/4 pul. en red vy
L pul. en ramales. La profundidad minima de la
tuberia serd de 15 cm. para evitar rupturas o
perforaciones. La altura de acometida para los
artefactos debe ser la siguiente: lavamanos 0.79 mt,
inodore 0,38 mt, llave de regadera 1.37 mt, salida
de regadera 2:.00 mt, pila ©0.90 mt, todos sobre
nivel de pisc terminado.

COMPACTACION

L.a excavacidn v rellenos seran hechos segun planos,
con tierra v arena. El material utilizado podra ser
producto de las excavaciones efectuadas.

Previamente a la construccién del relleno , el
terreno debe estar libre de escombros, vy de todo
material gue no sea adecuado. El1 material a.utilizar
deberd estar libre de troncos, ramas, vy en general
de todeo material organico. El relleno se harad por
capas de 20 centimetros de espesor méximo, dandole
al material la humedad necesaria para alcanzar el
grade de compactacidn que se requiere.
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MUROS DE SUPERBLOCEK

l.os blocks se colocarédn cuidadosamente tratando de
que la hilada sea rigurosamente aplomada. La junta
deberd tener un espesor de un centimetro.

Se utilizard mortero de cemento recién preparado en
la proporcion de una parte de cemento por seis de
arena. Por lo “que se refiere a los refuerzos de
concreto armado en los muros de block, deberé
atenderse integramente a lo indicade en planos: no
se tolerardan desplomes de muros mavores de 1/300 de
la altura de muro.

PINES

El concreto  a utilizar sera de 1&5 Kg/cm? ,
proporcion 1:2:3 (Para un metro cibico de concreto
8.4 bolsas de cemento, 0.47 M3 de arena, 0.71 m3 de
piedrin, 21& litros de agua) « Las varillas
verticales deben de guedar debidamente amarradas a
los refuerzos horizontales, se debe evitar que los
agujeros de los pines les caiga tierra o escombros,
para que al momento del vaciado los pines gueden
monolitacamente fundidos.

VIGA DE CORONA

El encofrado de estos elementos, serd de madera sus
dimensiones seran las detalladas en planos vy deberan
ser fijados para evitar la salida del concreto, con
la suficiente rigidez para impedir desplazamientos vy
deformaciones, la madera debera ser mojada antes de
colocar el concreto. Los pines de sujeciédn de las
tijeras se colocardan segun indicaciones en planos
antes de fundir la viga. Para su colocacion se
tendra cuidade gque el armalit para la viga esté
limpio, sin &cido, ©xido o cualquier otra sustancia
que pueda disminuwir su adherencia con 21 concreto.
No se podra desencofrar antes de haber transcurrido
tres dias, hasta que el concreto haya endurecido
suficientemente. La fundicién se realizard cuando
no este lloviendo y en el menor tiempo posible, para
lo gue se reguiere una adecuada organizacidn de la
cuadrilla de trabajo. E1 concreto a usar sera 1465
Kg/cm?2 proporcién 1:2:3. Para obtener una fundicidn
homogénea es necesario acomodar la mezcla con un

cabo de varilla.

Cuando se tenga que interrumpir la fundicién se debe
procurar gue forme un corte a 45°, nunca se debe
interrumpir en puntos donde no exista apoyo directo
a la pared como los vanos de puertas y ventanas.

CUBRIERTA DE TECHD

La estructura de techo serd de tijeras de madera
colocadas sobre la viga de corona aseguradas.a pines
de varilla de hierro de 3/8 colocados previamente al
momento de ser fundida la viga de corona segdn
planos. La lamina de la cubierta serd galvanizada
calibre 26. Para fijar 1la lamina se utilizaran
clavos para lamina.
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INSTALACIONES ELECTRICAS

Debe ser realizada por uwun electricista o con su
asesoria. Todas las instalaciones iran en tuberia de
poliducto dentro de los muros.

El tablero se colocara en el lugar gue indican los
planos. Uno de los circuitos serd usado para e1
contador v con iimansinnEE adecuadas vy establecidas
por 1la Empresa Eléctrica gue suministrara el

servicio.Las lineas secundarias bajantes a los
interruptores, seran del MG  12. El cable a
instalarse sera de tipo TWA. Los interruptores y
tomacorrientes seran instalados en los sitios
sefalados por los planos v las alturas seran las
siguientes: Interruptores 1.20 m., tomacorrientes
0.40 m.,v en cocina a 1.30 m.. lamparas de pared

2.20 m. lampara de pared en barfo 2.00 m.

RELLENO DE FIGOD
El relleno bajo el piso tendrd un espesor no menor

de 10 centimetros, conservando la cota
correspondiente a la parte superior de la solera
hidrdfuga, de acuerdo con el detalle indicado en
planos. Su compactacidn puede ser ejecutada a

mano, utilizando un pisdn.

FIS0OD DE TORTA DE CEMENTO

Antes de la fundicidn del piso se tendrda cuidado de
colocar la tuberia de pve del agua potable,
garantizando uwuna separacidn de 5 cm. sobre la
superficie compactada. Se procederda a colocar las
rasantes laterales de las placas del piso cuidando
su horizontalidad v sujecidn. Fundiendo sectores no
mavores de 1 x 1 metros, para evitar agrietamientos
futuros. El espesor de la fundicidn serd de 8 cm. Se
le darda un curado minimo de 7 dias antes de

cargarse. El concreto a wtilizar tendrs una
resistencia - de 118 Kg/cm?, reconendandose  las
siguiente proporcién  para 1 netro cibico de

concreto: 6.7 sacos de cemento., 0.77 m3 de piedrin vy
A48 m3 de arena ¥y un méximo de 218 litros de agua.
S humedecera previamente la superficie apisonada,
para proceder al vaciado. EI acabado de la
superficie de 1la placa se obtendra utilizando wuna
regla de madera para nivelar el concreto teniendo
como guia el encofrade lateral.

El concreto fresco se protegerd del sol v lluvia; se
curara manteniéndolo bdmedo, colocando bolsas de
cemento mojadas, sobre las cuales se podra  agregar
mas agua cuando se necesite .

FUERTAS ¥ VENTANAS

S2 wutilizardn puertas exteriores metalicas cenforme
a los detalles gue se indican en los planos. Las
ventanas serén de madera con dos hojas movibles,
segqin detalle indicado en planos
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S.0.2 ESPECIFICACIONES TeECMICAS

SUPERELOCK: Los blocks a utilizar seran moldeados a
base de barro y talpetate., con caras planas con
horneado homogeneo ¥  sin grietas u otros defectos
que afecten su resistencia o durabilidad. Con
resistencia minima a la compresion de B0 Kg/pul2 vy
resistencia minima a la ruptura de 52 Kg/cm?, sobre
toda el &rea de su seccidn transversal.

BANCOS DE MATERIAL: Para los bancos de roca, grava,
arena, tierra vy otro material mineral, gue se
utilice en el proyecto., deberd preverse una etapa
previa de estudio de laboratorio con el apoyo del
Centro de Investigaciones de Ingenieria de la
Universidad de S8an Carlos de Guatemala, para
garantizar su calidad.

ARENA DE RIO Y GRAVA: La arena de rio y el piedrin a
utilizar serd exenta de tierra y cualgquier material
organico.

HIERRO: Todo el hierrc a utilizar deberd tener una
resistencia a la tension fy = 40 Ksi. grado 40,
libre de oxido, grasa o cualquier otra substancia
que no permita su adherencia con 2l concreto.

AGUA: E1 agua serd clara, v no debe contener sales
minerales que la hagan inadecuada para la
construccidn.

3.6 PROGRAMACION

La programacion de la ejecucidn de la unidad basica
servirad para visualizar el ritmo de avance de la abra en
el proceso de autoconstruccién, el orden de ejecucién de
los renglones de trabajo, asi como la definicion de
tiempos que se necesita para ejecutar cada tarea.

La programacion se realizd con base en la organizacién de
log qgrupcs= de trabajo, tomando en cuenta que los
ejecutores no son mano de obra calificada, se requiere de
una cuadrilla de & personas, trabajando con el horario
estipulado, los fines de semana v dias festivos.

Con base en las anteriores limitantes, se necesita 1B
samanas para construir wna unidad basica.
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3.7 RECURSO0S

3.7.1 RECURSO0S HUMANDS

Todas las personas gue participan en la organizacion
v ejecucitn del provecteo descritos en el numeral 2.2
de éste capitulo.

i
3.7.2 RECURS0OS MATERIALES
Son todos los materiales v elementos d- construccidn
necesarios para la etapa corres,ondiente a la
edificacién v que este de acuerdo con el calendario
de pedidos v entregas elaborados.

- B -1 ADQUISICION v DISTRIBUCION DE
MATERIALES Y EGQUIFO

Se recomienda que la Asociacidtn de Vecinos
contrate todo el material requerido por sus
miembros, administre su manejo y distribucidn,
sin incurrir en costos adicionales por
intermediarios; hacer contactos entre los
distribuidores mayoristas v la Asociacion de
Vecinos; que garanticen las operaciones, por
-programas de crédito en  materiales, a fin de
procurar descuentos, plazos o condiciones
favorables a sus adjudicatarios.

3.7.2.2 MECANISMOS DE SUMINISTRD DE MATERIALES

=~ Adguisicidn de los Materiales: los materiales
y herramientas a utilizar en el provecto puesden
adquirirse por medio de cotizaciones.

Los materiales deben llenar los requisitos
técnicos v de menor costo dentro del mercado
local, tratando de adgquirirlos al mavoreo para
reducir costos.

- Almacenamiento de los materiales:

l.os materiales pueden almacenarse en las
siguientes formas:

Almacenamiento por los propios proveedores.

Almacenamiento en bodegas centrales del
proyecto.

For centros de acopioc v distribucidn de
materiales.

El almacenamiento y distribucidn de los
materiales se recomienda que sea a través de la
bodega central en el proyecto de donde se
distribuirdn a los monitores de grupo.

= Reguisitos de almacenamiento:

Se almacenaradn de tal forma que se garantice la
preservacion del material hasta su utilizacion
en la obra, se colocaran de modo que " puedan
inspeccionarse facilmente.

- Control de los Materiales
Se realizara la inspeccidn de las fuentes de
abastecimiento de materiales, por parte del
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supervisor del provecto para establecer =11
cmalidad, antes de gue se inicien las entregas.

Los materiales seran entregados a cada familia
cde acuerdo con la cantidad que se vaya
requiriend?, llevando un control estricto v
ordenado de la -cantidad que se utilice para
cada rengldn. Gera el maestro de obras el
@ncargado de velar que los materiales se
utilicen adecuadamente, para evitar el
desperdicio de los mismos.

- Adguisicién de la Herramienta

Las herramientas serédn adguiridas de acuerdo
con los inismos reguerimientos de los
materiales, vy seran propiedad de la Asociacidn.
Y tada una de las familias asociadas, podra
gozar de las mismas en calidad de préstamo v
sera responsable del deterioro o pérdida de las
MisSmMas.

3.7.3 RECURSDS FINANCIERDS

Los recursos financieros son todos elementos gue se
le asignan v se le hacen llegar a cada beneficiario
para apovarlos en su proceso de construccidn o
aplicacidn de su vivienda, descrito en el numeral
1.3 de este Capitulo.

En 2l medio son pocas las agencias internacionales y
nacionales gque optorgan financiamiento directo a
organizaciones populares en el ramo de la vivienda.

Actualmente los recursos financieros con gue contard
la Asociacion para la ejecucién del provecto no se
han confirmado por estar los estatutos legales de la
asociacidon en fase de aprobacidén. Luego qgue la
Asociaciétn se encuentre legalmente establecida se
iniciaran las solicitudes de financiamiento a
diferentes instituciones.

Como primer paso se tiene el ofrecimiento de
MNaciones Unidas para proporcionar los fondos
destinados al estudie del impacte ambiental del
proyecto urbanistico; por parte del Comite de
Reconstruccidn MNacional se estan haciendo las
gestiones necesarias para lograr la perforacién de
un pozo para el abastecimiento de agua.las cuales se
estaran confirmando al momento gque la Asociacidn
esté legalmente establecida.

EJECUCION DE OBRA

Esta etapa concierne al momento de la construccidn de las
unidades basicas, por intermedio de los grupos de trabajo
¥y mediante la asesoria de los equipos técnico v social.
Finalizada la etapa de construccidn de las unidades
basicas, el equipec social daria inicio a la capacitacidn
en materia de crecimiento progresivo de las viviendas por
la modalidad del esfuerzo propio.
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Contando con la asesoria del eguipo técnico v social, se
daria inicio a 1la etapa de la autogestidn vecinal v al
crecimiento progresivo de las viviendas.

3.9 ACOMPARAMIENTOD SOCIAL

El proceso de conduccidn y direccidn del trabajo de los
grupos de autoconstruccidn durante la ejecucidn del
proyecto, es tarea a cargo del trabajador social o de su
auxiliar.

La posicion del trabajo social en el grupo es la de
mantener la unidn de voluntades v promover la accidn para
el logro del objetivo comin de las familias beneficiadas.

El objetivo principal durante la supervision social es
gue el trabajador social mantenga 1la cohesidédn del arupo
durante el proceso de organizacion y ejecucion del

provecto.
Esta cohesidn interna es la que otorga al grupo su
fuerza ¥ estabilidad; preparandolo para enfrentar

situaciones dificiles.
3.10 SUPERVISION TECNICA

Durante el proceso constructivo se supervisa en forma
directa su desarrollo, hasta lograr la consolidaciédn del
provecto, mediante el control vy seguimiento de las
actividades, con el propdsito de evitar o corregir
elementos perturbadores gue pudieran incidir en el logro
de los objetivos v metas planteadas.

Teniendo a su cargo la organizacién de las tareas de
construccion cotidianas, asignar las mismas a los
miembros del grupo, preparar los planos de trabajo e
idear métodos para reducir las horas hombre necesarias, vy
mejorar los sistemas de construccidn, trabajar en
estrecha relacidn con el trabajador social para organizar
y mantener las actividades de los grupos ¥y los subgrupos.
Preparar informes para las actividades mencionadas.
Durante el proceso de ejecucion del provecto sS2
recomienda que exista supervisidon tecnica puntual en las
siguientes actividades:

En la conformacidn de plataformas

Trazo v zanjeo de cimientos

Fundiciones

Instalaciones

Montaje de cubierta

3.11 EVALUACION DEL OBJETO TERMINADO

Terminada la Unidad Basica, se someteradn a evaluacidn los
sistemas constructivos usados, para tomar una decisidn.
si seguir con estos sistemas o© adecuarlos, para -usarlos
en las fases posteriores; =i no, optar por mejoras.

Es necesario al final del proceso hacer una evaluacidn de
los resultados obtenidos para mejorar vy enriguecer
futuras experiencias en el mejoramiento del habitat
popular, con la expectativa de hacer las adecuaciones
necesarias para cada caso en particular.
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CONCLUS I ONES

Para la ejecucidn del provecto, el elemento de wvital
importancia es el financiamiento; se debe de tomar en
cuenta que las condiciones del financiamiento que se
obtenga incorpore a todas las familias integrantes de 1la
Asociacidon 15 de Mayo. También se necesita de aportes de
instituciones nacionales e internacionales que
contribuyan a una posibilidad concreta para dar marcha a
la ejecucidn del provyecto.

En la autoconstruccidén es indispensable que el proceso
tenga apoyo permanente de caracter técnico y social,para
el buen desarrollo de todas las acciones encaminadas a
organizar y ejecutar el proyecto de vivienda de interes
social de crecimiento progresivo, gque para este proyecto
en particular se propone realizar.

Para realizar wun proyecto de vivienda de interés social

de crecimiento progresiveo por autoconstruccidn, es
necesario realizar tramites de aprobacidn para suU
ejecucidn, debiendo llenar requisitos legales vy de
disedo, que son estipulados por las autoridades

municipales de la regidn.

El provecto de vivienda de interés social de crecimiento
progresivo por autoconstruccidon, contiene un proceso de
ejecucion compuesto por fases que llevan un orden. Dentro
de estas fases estd la autoconstruccidn de las viviendasj;
para lo cual es necesario que la fase de la
infraestructura basica del proyecto (luz, agua potable ¥
drenajes) este concluida.

La participacidon gque se ha tenido dentro del equipo
técnico de apoyo de la asociacién, para la realizacidon
del diseno del proceso de autoconstruccién de las
viviendas, constituye wuna ayuda concreta de asistencia
técnica, donde se hace necesario gue esta participacion
tenga wun seguimiento en las fases subsiguientes, para
contribuir a gue este proyecto sea una realidad. -

PRIPEDS ¥ h GRAERGIBAD I Y CARLSS 0 SURREMALA
PRI ECE Cenirai

¥ d
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RECOMENDACIONES

Para financiar el proyecto se recomienda que se acuda a
distintas organizaciones, con el proposito de involucrar
8 mas de una organizacion en el financiamiento, vya gue es
muy dificil gue una sola organizacidn tenga la capacidad
de otorgar el financiamiento total de un proyecto de ésta
indole, por tener un costo de recuperacidon de capital muy
largo.

Las organizaciones comunitarias que utilizan las
modalidades de al autoconstruccién deben tener apovyo
tecnico formado por un equipo multidisciplinario, debido
a la complejidad del proceso en donde la participacion
del profesional es wvital, ¥ no se debe imponer criterios,
que por muy buenos que sean tiendan a obstaculizar el
proceso organizativo de la participacion.

Se recomienda previo a su ejecucion presentar el proyecto
a la Municipalidad de San Juan Sacatepéguez, para Ssu

aprobacidn, asi como a otras instituciones como CONAMA,
UCEE, CDAG.
Se debe seguir el disero de las instalaciones

domiciliares propuesto, para gue la conexion de estos
servicios a la red de infraestructura basica del proyecto
sea la mas adecuada.

Se recomienda gue para el seguimiento del proceso de este
proyecto, se acuda al apoyo técnico de las wunidades de
EPS y Tesis de la Facultad de Arguitectura de la
Universidad de San Carlos de Guatemala, al INTECAP, para
el apoyo necesario de la ejecucion del proyecto.
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CENCUESTA S0CI10ECONOMICA

VECINOS DEL COMITE 15 MAYO

PROYECTO VILILA DE LOS CENCERROS
M) DATOS GENERALES DEL SULIC‘IE‘FFQNTE
Nombres v apellidos

S 1,995,

: Domicilio el A 2 i o2
Lugar de nacimiento _ i e I e e R
Sexo F M Edad . . Lt E;tada civil
Sabe leer y escribir? S1  NO
Cual fue el ultimo grado (o ano) que aprobo? . _ . .. .

E) DATOS LABORALES ;
CHEL €5 88 pirafesion U OiREERT a0 et s SR et

Que trabajo realiza usted actualmente? _

Trabaja por su cuenta?
Trabaja en alguna empresat,

Direccion donde trabaja?

Cual es su horario de trabajo?

A ikt Akl i e e e e e e v o T R L . a2 St o8k

Realiza algun otro trabajo extra?

Salario vy jornada de trabajo complementario? i
Donde7? Tk L1 b e
Tiene planeado en un future trabajar en su casa? 31 NO

Yrabajzs slguien nas de su Familiay =~ oo i o0 G

QulenT = e 0t B CEPEBRIE PEElIENE
Cuanto aporkts a la familiarT _._ LR e Tt Al i e e R
memanal quincenal mensual

otro

e o AR TEE ST 8 L A B i i | e e 5ok Vo e e P 1

R e 8 b o e iy Sl S-Sy e

Recibe algun otro ingreso tamiliar?____ .. _

Regularidad del apor bet

Quien lo aporta® . .

C) IMGRESOS ¥ GASIOS FaMlLlalREs
Cual es su 1ngreseo Tamiliar mensual?



D)

E)

E)

B TR o el B 5 s Ty o SR R Tt nen ot o e e e kbl T
quincenal mensual anual

Estaria dispuesto a ahorrar parte de sus ingresos para

construir su viviendar 31 MO
Gl A v ke e oo e e AR R R e el T e
quincenal mensual anual
Cual es su gasto Fijo familiar mensual? i)
Cuanto gasta en los siguientes reglones?
MENSUAL ANUAL.
Alimentacion Educacion
Energia elec. ___ kel
agua potable 5 L !
=alud e Otros__
Recreacion il
Yivienda T S S i S e ish i s R P I e e el Sl e o
Transporte B RS O R R N G Bzt deiin kS S ORI L BT
Pago de degdns wiE TG TR BT S = P R e i

DATOS 30BRE LA YIVIENDA ACTUAL
Tiempo de residir la familia en la vivienda actual?______

Habita usted en wvivienda:

Individusl oo = compartida ____ _ local adaptads __ .. _
SU casa est

alquilada Grereldoali oS e R e - R R T
Cuanto paga de alquiler por su vivienda?® _ it

CaAaRACTERISTICAS DE LA VIVIENDA ACTUAL Y MOBILIARIO
anbientes que posee?
Mo. de dormitorios sala o comeder oo bane oo

————

pila total de habitaciones _

e e e,

coclna

——————

Mobiliario v electrodomeslicos que posee:

sala il estufa R ) T ] - R
comedor A, refri. BT et o A
cama matri. o Epinehante s o ViEED o
Mo. camas Emp. . - No. roperos. . adio Tty
HEPSE oncs o e e e e B R B e

EXPECTATIYAS DE La YIVIENDA
Que ambientes basicos necesita usted en su vivienda?
sala comedor rane g S Ut L1 ST T

Moo de dormitordias 0 =0
Total de personas que compartiran la vivieoda? .

Total de familias que compartiran la vivienda? _ ..

Mumaro <de personas que Integran su familiay o
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EDAD . PARENTESCO OCUFACTON

G) MATERIALES Y SERVICIOS DE LA VIVIENDA FUTURA
Material del piso? ___ B o el =
Material de paredes? 3 o —

Material de Cubiarta? M e L T S e

fAgua potable Luz electrica

birenajes «de SQUas - NeGBasnT secceer o OEFOS s s e

H)} PARTICIPACION

AUTO CONSTRUCCIOM: La auto construccion surge
fundamentalmente como una torma especifica de
Financiamiento. Es un proceso de construccion de
viviendas. con participacion de los beneficiarios,

‘surge como medio de organizacion social mediante las

alternativas de esfuerzo propio yv/o ayuda mutua.

AYUDA MUTUA: Se organizan grupos Ffamiliares compuestos de
20 a 30 familias territorialmente cercanos, con horarios
de trabajos comunes. Recibiendo adiestramiento tecnico,
fomenta la participacion social de la comunidad.

ESFUERZO PROPIO: Participacion del grupo familiar en el

que trabajan para la construccion de su vivienda, es una
participacion individualista a nivel social. Requiere de
asistencia tecnica, es necesaria la participacion de un

profesional de planta para Ja supervision del trabajo.

De acuerdo a lo descrito anteriormente., en cuales de las
opciones de auto construccion ezstaria dispuesto a

trabajar? ... S " vt A ke kLI N
o= el 1 - Eroigliieie SERIRSREIE DR e S T TN e S Rl o RN B R Bl
Esta ud. en buenas condiciones <e saload oue Lae permilban
trabajar on el proyvecto® i | ™

Momlzre a las personas Jde sy Familia ogue eshar van
dispuestas a Cbrabajar en el provecto. v que oston en
bruenas condiciones de salud:

® NOTA: Deben excluirse ancianoz, ninos menores de 15
anos, mujeres embararzadas, incapacitados fisicosn vy
menkales.
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