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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA




INTRODUCCION

Guatemala es un pais con dos ricas tradiciones arquitecténicas: la arquitectura propia de las razas qua la habitaban en la
época prehispénica y aquella que surge con la 1legada de los espafioles, lo cual marca el inicio del periodc hispdnico o
colonial. La primera se pierde en el pasado, logrando con sus monumentos la admiracién del presente; y la segunda que
prevalece aun en muchas ciudades de Guatemala, muestra 1a fusidn de dos culturas: la indigena y la espafiola.

Asi pues, Guatemala y sus poblados son hoy dfa, el resultado de un vasto proceso histérico, a 1o largo del cual se han
suscitado acontecimientos trascendentales tales como la caida del imperio maya, la conquista espafiola, la independencia y
algunos fendmenos naturales, que han provocado cambios sociales, econdmicos, politicos y culturales.

Producto de estos acontecimientos y paralelo al proceso histérico se produjo y se produce actualmente en los pcblados un
proceso de urbanizacién, de desarrollo de la arquitectura, que en cada uno de los periodos histéricos han tenido sus
caracteristicas propias, especialmente en aspectos formales, funcionales, constructivos, etc,.

La region suroccidental no escapa a estos esquemas histéricos y de desarrollo, ya que aqui se presentan de manera especial en
el centro histérico de Retalhuleu, con caracteristicas propias que influyen en la produccién de objetos arquitecténicos vy
conjuntos urbanisticos; los cuales, como parte de una nhacién en vias de desarrollo, presentan cierto proceso de
industrializacion; que sumado al crecimiento urbano desordenado y del comercio, terminan por destruir viviendas vy
construcciones urbanas que constituyen una fuente de informacién digna de preservarse.

E1 marco tedrico servird de base para conceptualizar e identificar las caracteristicas de la arquitectura vernicula; y a nivel
histérico permitird conocer Ta evolucién del urbanismo, la arquitectura, la vivienda y el comercio; situandonos en un periodo
de tiempo determinado. Con el estudio de la regién se estabiece la ubicacidnh geogréfica de los poblados a estudiar; asi mismo
sus aspectos fisicos, sociales, econdmicos y culturales; como también el casco urbano y su crecimiento histérico el cual,
junto a las carcacteristicas conceptuales e histéricas enmarcaran el 4rea de estudio (Centro Histérico).

Se realizard un anteproyecto con funciones comerciales, mediante el reciclaje de Arquitectura Verndcula; tomando para ello la
vivienda mds representativa de la tipologia predominante en el centro histérico; dichas tipologias serdn el resultado de la
metodologia planteada para el trabajo de campo.




PLANTEAMIENTO PROBLEMA DE TESIS

A. PROPOSITO

Caracterizar mediante una investigacidn tedrico-practica la arquitectura verndcula de 1la regitn Sur-occidental,

especificamente en el municipio de Retalhuleu, que posteriormente serviran de base para la elaboracion de un anteproyecto de
reciclaje de 1a vivienda verndcula, mediante su adaptacidn a las necesidades comerciales contemporineas.

B.

OBJETIVOS

OBJETIVO TERMINAL

Realizar un anteproyecto de desarrollo comercial en la vivienda mds representativa de la arquitectura verndcula de la regién,
tomando elementos bédsicos que permitan la preservacién de la misma a través de su reciclaje y adaptacion a los esquemnas
comerciales contemporéneos.

OBJETIVOS GENERALES

Dar a conocer la ARQUITECTURA VERNACULA GUATEMALTECA de la regién Sur-occidental, especificamente la del poblado en estudio,
a través de 1la conceptualizacidén de la arquitectura verndcula mds representativa y constituir una documentacién tedrica-
grafica.

Fomentar el rescate y velar por la preservacién y revalorizacién de los aspectos de nuestro patrimonio cultural vernaculo,
concientizando el valor autéctono de 1a poblacidon en estudio, sobre todo en lo referente a la arquitectura verndcula,
arquitectura en vias de destruccién.

Hacer énfasis en la necesidad de preservar en nuestro medio el nodo inicial del crecimiento contempordneoc (la vivienda
verndcula) que se manifiesta en nuestro territorio de una manera original, en los casos en gque aln no existen efectos de ta
era industrial.

Concientizar al estudiante de la necesidad de conocer nuestros verdaderos y originales valores regionales, y a la vez
transmitiries la inquietud de desarrollar estudios similares en otras poblaciones del Pafis.

Con la adaptacién de las viviendas més representativas de la arquitectura verndcula a un uso comercial, Tlograr una
contribucion positiva para el reciclaje del centro histérico de los poblados en estudio.

Realizar el estudio de la tipologia, morfologia, conservacién, adaptacién y reciclaje de la arquitectura verndcula, déndole un
cardcter comercial.




C. ENFOQUE

El enfoque del presente estudio tedrico-practico radica en la investigacion de la vivienda verndcula, arquitectura que ha

nacido y se ha desarrollado con un tipo de economia y cultura desaparece debido a la répida evolucién de la civilizacién
contemporéanea. Por esta razon se trata de velar y recopilar a tiempo toda informacién que permita conocer en esencia la
arquitectura vernacula representativa de la region suroccidental, se plantea el estudio de un centro histérico ubicado en
Retathuleu. Este centro constituye un patrimonio historico, tanto por su planeacidn original como por su adaptacién natural con el
medio ambiente y el empleo de materiales locales. Para conservar la vivienda vernacula y devolver 1a vitalidad al centro histérico
a través de una adaptacién de la tipologia de vivienda méds representativa, integrdandola a la actividad contempordnea se planteard
un anteproyecto de funciones comerciales, este proyecto también se plantea con el fin de no perder la informacién histérica gue a
la fecha se encuentra en algunos centros histéricos del Pais, patrimonio que se debe transmitir a futuras generaciones por medio
de la conservacidn y/o catalogacion.
Para poder 1levar a buen fin dicho estudio, el enfoque debe contar también con la investigacién de las transacciones comerciales
mas importantes que se realizan en dicho centro histérico, y determinar el mds representativo para sustentar el planteamiento y
desarrollo del anteproyecto. Ademds, la vivienda no puede ser estudiada aisladamente, ya que est4d condicionada y caracterizada por
el equipamiento, infraestructura social y de servicio y el desarrollo econdmico alcanzado por el area en que estd inscrita.

D. ANTECEDENTES

La diversidad de tipologfas arquitecténicas vernaculares a nivel nacional es resultado de un proceso histérico, sintesis de
sus origenes e influencias que son la esencia de nuestra identidad cultural. Por otra parte son reflejo de las caracteristicas del
entorno social y natural.

La informacién del género vernacular, relacionada con la vivienda a nivel nacional es parcial y escasa, de donde surge el
interés por dar a conocer tedrica y graficamente, la arguitectura verndcula de la regidn Sur—occidental del Pais, en el municipio
de Retalhuleu. E1 enfogue fundamental del presente estudio es 1a ARQUITECTURA, que responde a la relacion con:

Las tradiciones

. Técnicas constructivas
Aspecto funcional
Aspecto formal

Aspecto ecoldégico

U Wby —

Sumado a lo anterior es importante tomar en cuenta los aspectos mds importantes gue han influido en el deterioro urbano de los
centros histdricos. Este deterioro es producto del crecimiento urbano desordenado de los poblados, del proceso de comercializacién
no planeado ni reguiado (espontdneo). A esto se suma el problema de transferencia de tecnologia en el campo de arquitectura Yy
urbanismo, que propicia la pérdida de conocimientos tecnoldgicos tradicionales de nuestras sociedades. Todo esto contribuye a l1a
desaparicidn del patrimonio arquitecténico (arquitectura vernacula) y por consiguiente a la pérdida de valores e identidad
cultural {ver hoja No.4 ).

Es importante mencionar que la regién fue escogida debido a la importancia econdmica de 1la misma, especiaimente en sus
aspectos comerciales; asi como también a las experiencias vividas durante la realizacién del Ejercicio Profesional Supervisado
(E.P.S.) en 1la regién durante el afio de 1,989, y para colaborar con dicha investigacién a los propdsitos del Centro de
Investigaciones de la Facultad de Arquitectura (CIFA).-




=7

il
ool /)

.

T

L
AT

——

PITOUES < IAGTENER
TER prag ol CodTeuromsent

N PRRAmerTDS, 1T IR OMNES
T 7 PE G MAearmP, .
MEmAPOL TES R ML T
SETws en--e‘rﬂ-l‘:ﬂ““::/
T PEDAHARCOS
113‘;:10134 sk A LD A

UREE AR,

TERCERA ETAPA (1,944- 1,976)

ETAPAS DE DESCOMPOSICION URBANA

HISTORICA

ditk
ok

PR LS TE. oM, COmD
-l HW'OL.

SESUNDA ETAPA (4,926-1,944)

EFMool T oo WMOTE LA,
WRtUrGes,  CuiiEL 6y

CUARTA ETAPA

(1,976 - {978

Fuente: Arq. Aguirre Cantero.

Centros Historicos Urbanos
an ¢l Altipiano de Guoternala.

Revisla Modulo XXX Aniv,

o

R




E. JUSTIFICACION

Guatemala es un pais rico en historia y ecologia, 1o que ha originado la caracterizacién de diversas regiones que actualmente
son la base de su division politica y administrativa. En funcién de 1o anterior nos ubicaremos en la regidn Sur-occidental,
especificamente en el municipio de Retalhuleu, el cual posee caracteristicas propias que influyen en 1la produccién de objetos
arquitecténicos y conjuntos urbanisticos. Estos también son importantes ejes de comercializacién, debido a su ubicacién geogréfica
y su relacidén con las principales vias de movimiento comercial a nivel nacional, que son a la vez resultado del pasado histérico
precotombino, época colonial hispanica vy la actual época contemporénea.

La arquitectura vernicula ha nacido y se ha desarrollado con un tipo de economia y civilizacion que va desapareciendo a cada
instante. Estudidndola mds a fondo veremos que no es s6lo un problema arquitecténico, sino que también histérico, econémico,
etnolégico y social. De aqui la importancia de plantear y enfocar el presente estudio tedrico—préctico de la vivienda verndcula,
conscientes de su futura desaparicién debido a:

Que Guatemala, comc otras naciones en vias de desarrolic, pasa actuaimente por un periodo de transicién, especfificamente en
aquellas regiones con un alto porcentaje de desarrollo industrial. Esto, junto con el crecimiento acelerado de algunas poblaciones
marginales, destruye finalmente casas y construcciones urbanas que constituyen una fuente de informacién dignha de preservarse. El
cambio de materiales y el uso de nuevos sistemas constructivos van desplazando, en muchos casos, practicas desarrolladas por afios
en la comunidad; las que al dejarse de realizar y con el desaparecimiento de los inmuebles construidos, caen en desuso y acaban por
desaparecer. Estas construcciones tan relacionadas con las sociedades que las produjeron, su estructura social, su economia,
comercio, vida diaria y tradiciones en general, vienen a constituir su resultante arguitecténica. Por otro lado, la relacién con
el medio ambiente es obvia; 1os espacios internos responden a una serie de necesidades sociales, el usoc de materiales se deriva
del medio que los rodea. De 1la misma manera, los sistemas constructivos son derivaciones naturales de las posibilidades y
cacarteristicas fisicas de la regidén. A pesar de todo 1o mencionado anteriormente, la realidad es que la arquitectura vernhacula
desaparece bajo el peso de los cambios socio-culturales y al poco valor atribuido a las construcciones de este tipo. Por lo tanto,
la preservacién de 1la arquitectura vernacula ha tomado un nuevo enfoque: 1lamar la atencidn de que, si bien contamos con una
conciencia acerca del valor de nuestro patrimonio cultural en general y de los monumentos arquitecténicos en particular, no se
consideran plenamente las obras de arquitectura verndcula como parte vital de ese acervo cultural que se estudia, cataloga y
preserva. Por esta razén, nuesira herencia arquitectdnica, en peligro de una total destruccién, se ve limitada por la falta de
politicas econdmicas y sociales para salvaguardar la conservacién del ambiente histérico (centro urbano histérico) y una planeacion
efectiva para la proteccidén del ambiente creado por el hombre y ligado a la historia. Por lo tanto, conservar la arguitectura
verndcula mas representativa de un centro histérico no significa transformarla en un museo, sino por el contrario devolverle su
vitalidad y adaptarla a la vida contempordnea, 10 cual seria imposible realizar sin modificar sustancialmente su mensaje historico;
pero si, mediante la conservacidn de la estructura exterior, su volumen, el equilibrio de sus aberturas vy sus materiales, logrando
la integracidn arquitectura-hombre-entorno.

F. DELIMITACION TEORICA
MARCO CONCEPTUAL

El andlisis conceptual del estudio comprende 1a definicion de una serie de conceptos generales para establecer una base
tedrica que permita una mejor comprensién e identificacion de la arquitectura verndcula.




a. Arquitectura
Se definen 1los términos de arquitectura, arquitectura verndcula, arquitectura popular y las diferencias de estas dos
Ultimas.

b. Urbanismo.

Se definen los términos de urbanizacién, urbanismo, deterioro urbano, ciudad, vivienda y vivienda verndcula.
¢. Ambiente.
Se definen los conceptos de ambiente e impacto ambiental del patrimonio cultural.

d. Se definen los conceptos de cultura, patrimonio cultural, identidad cultural, patrimonio construido, cultura tradicional,
salvaguardia, proteccidn, rehabilitacién, conservacién, restauracién, liberacién, consolidacién, reintegracion,
integracidn, reciclaje.

e. Comercio.

Se definen los términos de comercio con comercializacién, mercado y trueque.
f. Conclusion. f

s e

MARCO HISTORICO
Se realizard una sintesis del proceso histérico cultural en torno a la arquitectura, urbanismo, vivienda y comercio, tomando
como base los tres periodos de la historia:
a. Periodo Prehispénico:
Sintesis histérica de Jos Mayas. L
b. Pericdo Hispénico:
Conquista y época colonial, origen y evolucién de la vivienda guatemalteca, influencias de la vivienda espafiola.
¢. Periodo Independiente:
Comprende generalidades desde el afio 1776 hasta la actual época contemporénea.
d. Conclusioén,

También se estudiardn datos especificos del municipio de Retalhuleu, enfatizando en los siguientes aspectos:

~ Ubicacidn de] drea de estudio a nivel nacional, regional, microregional, local o municipal y casco urbano.

—~ Aspecto histérico: enmarca la historia del municipic dentro de los tres periodos mencionados en la primera parte del marco
historico.

- Aspectos fisicos: orografia, hidrografia, clima, zonas de vida, suelos, etc.

- Aspectos sociales: crecimiento demogréafico.

— Aspectos econdmicos,.

- Aspecto politico—administrativo.

- Infraestructura. Equipamiento urbano.

- Funcidn urbana: uso del suelo, forma urbana.

~  Conclusion.

DEL IMITACION ESPACIAL
~ A partir de un andlisis histérico, urbano, social y cultural en la subregién de Retalhuleu, se procederd a analizar una
muestra de casos arquitecténicos basados en la investigacién bibliogrdfica y de campo, para definir los representativos de
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- E1 estudio se delimitard a partir del andlisis de determinadas viviendas seleccionadas en el centro histérico del poblado
del municipio y su influencia en los elementos caracteristicos y el funcionamiento de la vivienda enmarcada dentro de los
conceptos de arquitectura verndcula, por 1o tanto no se hard una cobertura completa.

DELIMITACION TEMPORAL
- E] estudio de 1la investigacidn serd una sintesis retrospectiva a partir de la época precolombina hasta la actual,

enmarcdndose en la subregién especifica a tratar.

DELIMITACION DEL TRABAJO DE CAMPO
- E1 trabajo de campo se limitard al estudio de una muestra de la vivienda que refleje las caracteristicas predominantes de
arquitectura verndcula dentro del casco urbano de la cabecera municipal de Retalhuleu.

DELIMITACION DEL ANTEPROYECTO
Se limitara al planteamiento de un anteproyecto de arquitectura para funciones comerciales, que promuevan el reciclaje de la
arquitectura verndcula de la regidn suroccidental, especificamente en el centro histérico de la comunidad. E1 anteproyecto
debera presentar la siguiente informacién:
- Plantas, elevaciones, secciones perspectivas de la tipologia de la vivienda mds representativa de arquitectura vernacula
del centro histérico, (levantamiento de campo) y plantas, elevaciones, secciones y perspectivas del anteproyecto de reciclaje
de arquitectura verndcula con funcidn comercial, que responda a las necesidades de 1a poblacion.

METODOLOGIA

PROCEDIMIENTO DE TRABAJO )

Conformacién de un grupo de trabajo de tres personas para realizar la muestra de tres comunidades de la sub-region,
trabajédndose conjuntamente la primera etapa. Cada estudiante investigard la informacidn de su respectivo poblado, To que servira
posteriormente de base para la segunda etapa, investigacién de campo y para el desarroilo del anteproyecto.

Las etapas se enmarcaran en los siguientes rubros:

ETAPA TEORICA

Comprenderd la investigacién conceptual de Tos términos gue se relacionan y definen el tema de estudio: arquitectura,
la arguitectura verndcula, urbanismo, ambiente, patrimonio cultural y comercio; los cuales servirdn de base para la caracterizacion
de arquitectura verndcula de la regién suroccidental, especificamente la del poblado en estudio, y su identificacién durante el
desarrollo del trabajo de campo. También se analizard el proceso histérico en los periodos prehispanico, hispdnico e independiente
para establecer el origen, evolucién e influencia que ha tenido la arquitectura verndcula de cada comunidad.

Se definird 1a regién a estudiar con énfasis en los aspectos histoéricos, fisicos, econdmicos, sociales, infraestructura etc.

ETAPA PRACTICA (INVESTIGACION DE CAMPO)

Con base en a la investigacion realizada en la etapa teérica y en las vivencias personales durante la préctica del E.P.S. en
el 4rea de estudio, y para que el presente trabajo cumpla con el enfogue y 10s objetivos planteados; el mismo se sustentard con la
siguiente hipdtesis:

PRAPYDAD OF L0 Ukivefoioss OF oaw tomins e sunwr]
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“LA VIVIENDA VERNACULA SE ENCUENTRA EN UN PROCESO DE DESTRUCCION, RESULTADO DEL DETERIORO URBANO DE LOS CENTROS HISTORICOS POR EL
CRECIMIENTO DESORDENADO DE 10S MISMOS, EL PROCESO DE COMERCIALIZACION Y EL PROBLEMA DE TRANSFERENCIA TECNOLOGICA”.

Para la recabacién de la informacidén se utilizardn las siguientes técnicas de investigacién: la consulta bibliografica, la
entrevista, 1a encuesta y 1a observacién directa.

CONTENIDO DEL. TRABAJO:
Este estudio incluye los siguientes aspectos:
a. Planos de arquitectura (plantas de conjunto, distribucidn, seccidn, elevaciones y perspectivas).
b. Caracterizacidn social y cultural del grupo familiar.
. Edificio.
. Caracterizacion fisica del solar.
. Organizacién espacial.
. Sistema constructivo.
Materiales. N
. Tipologia de comercio. :
Planta de consumo del espacio.
. Matriz de evaluacidén de ias respuestas técnhico-fisicas a las condicionantes entorno—-ambientales.
Cuadro resumen comparativo de tipos de vivienda.
. Cuadro resumen consumo del espacio.
. Cuadro resumen condicionantes de orden natural.
. Cuadro resumen respuesta técnico-fisicas.
Cuadro esquemas respuesta técnica tipos de vivienda.
Cuadros resUmenes relacién de proporciones.
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La presentacidén de esta etapa se harda con base en l1os diagramas, esquemas, dibujos, fotografias y cualquier elemento que
explique con claridad los resultados de Ta investigacion.
(Ver hoja No. 9 )

ETAPA ANALITICA-SINTESIS

Esta etapa consiste en el procesamiento y andlisis de los datos cobtenidos en la etapa tedrica y la investigacién de campo, el
cual serviré de base para la elaboracidn de un programa de necesidades que definan el uso comercial y Tos criterios de disefio, los
gue se planteardn en el desarrollo de una propuesta arquitecténica como anteproyecto de reciclaje de arguitectura vernacula.
También se realizard el andlisis del costo aproximado del proyecto y 1a recuperaciéon de la inversion.
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Para e! desarrollo del presenta trabajo se utliizaré ei Método Hipotatico:
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. MARCO CONCEPTUAL

"En cuanto a su fisonomia los pueblos
vernaculos mantienen cierta unidad y
una gran congruencia con el entorno,
siempre que as! lo permitan nuestros
ARQUITECTOS"

Rosa Maria Sanchez Lara
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MARCO CONCEPTUAL

INTRODUCCION

1. Arquitectura

1.1 Definicidén de arguitectura.

1.2 Definicién de arquitectura popular.

1.3 Definicidén de arguitectura vernadcula.

1.4 Diferencia entre arquitectura popular y arquitectura verndcula.
2. Urbanismo

2.1 Definicidn de urbanismo.

2.2 Definicidén de urbanizacién.
2.3 Definicién de deterioro urbano.
2.4 Definicién de ciudad.
2.5 Definicidon de vivienda. ;
2.5.1 Definicidn de vivienda verndcula. ;
3. Ambiente
3.1 Definicién de medio ambiente,

3.2 Definicidn de impacto ambiental.
4. Patrimonio cultural.

4.1 Definicidn de cultura.
4,2 Definicidn de patrimonio cultural. L
4.3 Definicidén de identidad cultural.

4.4 Definicién de patrimonio construido.

4.5 Definicidn de cultura tradicional.

4.6 Definicidén de salvaguardia.

4.7 Definicidén de proteccién,

4.8 Definicidn de rehabilitacidn.

4.9 Definicidn de conservacion.

4.10 Befinicidn de restauracidn.

4.11 Definicidn de 1iberacidn,

4.12 Definicidéh de consolidacién.

4.13 Definicidn de reintegracion.

4.14 Definicitn de integracion.

4,15 Definicién de reciclaje.

5. Comercio

5.1 Definicién de comercio.
5.1.1 Acto de comercio.
Definicién de comercializacion.
Definicién de mercado.
Definicién de truegue.
CONCLUSION
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1.1

1.2

INTRODUCCION

El objetivo principal de este capitulo es lograr conceptualizar todos aguellos aspectos que soh necesarios para no desligarse
del enfoque general del trabajo y que ayudardn a comprender durante el desarrollo del mismo, la relacién existente entre
ellos.

Asi pues, se definirdn los conceptos de arquitectura, urbanismo y comercio, que son fundamentales para el estudio en sus
distintas etapas (tedrica y de campo). Los conceptos de ambiente e impacto ambiental permitirdn identificar como se ha ido
transformando el espacio y las consecuencias que ello conllieva. Por Ultimo los conceptos que definen cémo intervenir una obra
de arquitectura para su conservacion.

1. ARQUITECTURA

Definicidén de arquitectura.

“La arquitectura es de todas Jlas producciones humanas, la que de forma mds profunda, refleja la evolucion de las distintas
sociedades a 1o largo de la historia®". (1)

Por 1o cual el concepto de arquitectura no estd definitivamente establecido sino que varia a través del tiempo,(2) siendo la
obra arguitectdonica testimonio de la época actual para el hombre actual.(3)

Se considera la siguiente conceptualizacién como la gque mds identifica a nuestra realidad nacional: “arquitectura es una
practica social que auxiliada por las artes, técnicas y las ciencias produce espacios habitables a escala humana que soporta
al sistema social en una de sus partes.”

Definici6tn de arquitectura popuiar.

La imprecisidn del término nos conduce a confusiones porque al referirnos a arquitectura popular se generaliza y no se definen
las caracteristicas particulares ni los esquemas estructurales de un pueblo determinado; de donde se entiende por arguitectura
popular aquella destinada a Tas grandes masas, a grupos marginados y al proletariado.-

Es la arquitectura que surge como respuesta a las necesidades y posibilidades de sus usuarios, cuyas técnicas vy
caracteristicas obedecen a determinadas funciones:

a) Por el medio en el que se encuentran puede distinguirse una arquitectura urbana de una rural.

b) Por su funcién y uso espacial.

¢) Por el medio sociopolitico en gue se desarrolia.

d) E1 estracto socioceconémico. (4)

Enciclopedia Hispdnica. Editorial Enciclopedia Britdnica Publishers Inc. 1950, 1era Ed.

Garcia y Jiménez. "Comentarios sobre qué es la Arq. para los historiadores”. Folleto Teoria del Disefio y la Arq. V. 1986.
Garcia y Jiménez. "Comentarios sobre qué es Arq.? Folleto Teoria del Disefio v la Arg. V 1986,

Secretaria de Educacidén Ptblica. Insto. Nac. de Bellas Artes."Arquitectura Verndcula”. México, julio 1980, Capitulo "EIl
significado de la Arquitectura Verndcula" de Rosa Maria Sdnchez lara.
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1.3 Definicidtn de arquitectura vernacula.

1.

La arquitectura verndcula es la que nacid de un lento proceso histérico en el cual la mezcla de elementos indigenas, africanos
y europeos ha sido la base de nuestra formacidon como pais, y es precisamente esa integracién la esencia de nuestra identidad
cultural (1).

La Arquitectura Verndcula se refiere fundamentaimente a casas de habitaciéh; en 1la medida que crecen los poblados aparecen
construcciones de cardcter civil y religioso, resultantes a su vez de una organizacién poi{tica interna.

La traza de estos puebios en crecimiento conserva en general el esquema virreinal de las instituciones civiles y religiosas,
localizadas en torno a una plaza abierta, espacio colectivo y centro de reunidn, sede de fiestas, ceremonias y dias de
mercado.

En su aspecto formal la distribucidon espacial de las casas verndculas varia de acuerdo con la regién; asi nos encontramos con
formas cuadradas, redondas o rectangulares, organizadas en funcidn del nivel econdmico, actividades y costumbres de 1la
familia.

En su aspecto funcional encontramos casas con espacios bien definidos en 1las que con frecuencia se distribuyen las
habitaciones alrededor de un patio o nlcleo central y comunicadas a través de un corredor. Ademas de las &reas destinadas a
comer y dormir se le concede mucha importancia a parcelas para cultivo y establos para el cuidado de animales.

El caracter bdsico de la arquitectura verndcula es la autoconstruccién; sistemas de autoconsumo en Ja que 1os productores son
los consumidores al mismo tiempo, sin pretensiones de destacar individualmente. Este cardcter colectivo y andnimo de la
arquitectura verndcula no se debe a una participacién efectiva de la comunidad, sino a una conducta simbélica cultural en la
que se repiten las formas transmitidas de generacién en generacion.(2)

En sintesis: “"La arquitectura vernicula es aguella que sigue las tradiciones culturales locales vy refleja 1la evolucion de los
tipos estructurales en funcién del clima, modo de vida de un lugar determinado y 1os materiales existentes en 61". E1
concepto de su definicidén es esencialmente geogréfico y etnografico mds que historico.(3)

Diferencia entre arquitectura popular y arquitectura verndcula.

Los conceptos anteriormente descritos nos dan la posibilidad de aclarar la ambiguedad existente entre arquitectura popuiar y
arguitectura de origen verndculo, ya que es frecuente el uso del término popular para designar un tipo de edificacién planeada
de acuerdo a un interés social definido y en términos generales dependientes de las instituciones gubernamentales. La
arquitectura verndcula en cambio surge como sintoma de la realidad de un pueblo bien definido, representa su devenir
historico, sus circunstancias culturales y la sintesis de sus origenes e influencias. (3)

L.opez Morales, Fco. "Arquitectura Verndcula en Mexico”. Editorial Trillas. iera. ed.1987.

Secretaria de Educacion Pdblica. Insto. Nac. de Bellas Artes. “Arquitectura Verndcula”. Capitulo E1 Significado de la Arg.
Verndcula de Rosa Maria SAnchez Lara.

Secretaria de Educacién Pablica. Insto. Nac. de Bellas Artes. “"Arquitectura Verndcula”. Documento Algo acerca de la
bibliografia internacional sobre conservacién de Arquitectura Verndcula. Ensayo No. 10, México, julio 1980.
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2.1

2.2

2. URBANISMO

Definicién de urbanismo.

La urbanizacidén es un proceso que cambia la estructura politica, econdmica y social de todos los paises. En América Latina la
urbanizacién precede a la industrializacién y tiene un profundo y no claramente definido impacto sobre el medio ambiente en el
que se desarrolla la sociedad urbana actual y del futuro.-

El urbanismo es una disciplina que permite el conocimiento de los elementos constitutivos de un poblado, su evolucién, su
crecimiento y su adaptacion al momento histérico.{1)

E]l urbanismo tiene dos aspectos fundamentales; uno abstracto, que es el contenido o la funcidn social en el espacio (sistema
espacial), ¥y otro concreto que es el sustentante del sistema espacial. Se refiere a las dreas que forman el conjunto urbano
segln su uso social para efectos de reguiacién y ordenamiento (2).

Dentro de los objetivos fundamentales del urbanismo se pueden citar:

a) ocupacidn del suelo;

b) organizacién de la circulacién,

c) legislacidn de Tos aspectos anteriores.

Dentro de las funciones del urbanismo se pueden mencionar:
a) hédbitat urbano.
b) jerarguizacién del espacio urbano.

(imagen urbana de la ciudad).

Definicién de urbanizacién.

Proceso que tiene como causas:

a) Transformaciones en el agro, que expulsan fuerzas de trabajo, ya sea como consecuencia de la tecnificacién agricola, de la
continuada separacidn del campesino de sus medios de produccién o de un répido crecimiento demografico.

b) La consolidacién y aumento en las &reas urbanas de las actividades econdmicas que le son propias (industriales, de
servicio, etc.) y que por lo mismo tienden a atraer principalmente aquella fuerza de trabajo desplazada del campo. De esa
manera el proceso de urbanizacién se manifiesta como un fendmeno de aumento de los centros poblados y de cantidad de
poblacién en Tos mismos (3).

Castro, Héctor. "Fendmenos Urbanos Regionales”. Recopilacion y depuracidn conceptual. CEUR. USAC, marzo 1985.

Méndez, Fco. "Propuesta de Sistematizacion en el Disefio Arquitectonico y Urbanismo™. Articulo Revista Modulo II. Fac. Arq.
USAC, 1982.

Castro, Héctor. Op. Cit.
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2.3

2.4

2.5

Definici6tn de deterioro urbano.

"Un drea urbana presenta deterioro cuando la diversidad y uso del suelo se transforma en un congestionamiento desorganizado de
actividades que hace que no pueda realizarse una de ellas, sin el entorpecimiento de las demés”.(1)

Los indicadores de deterioro urbano en un area pueden resumirse en: ruido, contaminacién de todo tipo, congestionamiento,
acumuiacién de desperdicios y falta de Areas de esparcimiento.

Definicion de ciudad.

Proviene de las rafces latinas civis, civitas: ciudadano.-

En planeacidén el uso del término es amplio e impreciso. Ello, debido a su connotacién demogrdfica, urbana, econémica y
social. Cada variable implica que el término esté determinado por indicadores demogrdficos, urbanos, econdmicos y sociales.
En ciertas ciencias y técnicas la descripcidén de ciudad obedece a propdsitos de un estudio, un andlisis, un cbjetivo o un
programa politico,

La dimensién urbana de la ciudad depende de indicadores fisicos: tamafio del equipamiento urbano, limites naturales de la zona
urbanizada, etc. Desde el punto de vista econdmico el término se aplica a las unidades econdmicamente autosuficientes como
consecuencia del grado de complejidad de las relaciones de produccién. Por (ltimo, su uso, determinado por el enfoque social,
ha sido el mas antiguo y por ello el méds rebatido. Se asocia a la comunidad y a los grupos de familias integradas para
facilitarse el acceso a bienes y servicios necesarios. Actuaimente, el término debe utilizarse con la 16gica combinacion de
factores demogréficos, urbanos, econdmicos y sociales. Dificilmente se podrd prescindir de cualquiera de ellos debido al
género conceptual que ciudad representa.

Generalmente, se define ciudad cuando cumple con:

a) poblacién mayor a los 3,000 habitantes;

b) servicios piblicos indispensables (agua, luz, etc.);

c) el 70% de su poblacion dedicada a actividades propias de zonas urbanas (comerciantes, industriales, etc.);
d) centros o escuelas de ensefianza superior o técnica y

e) que ejerza efectos de polarizacién respecto a sus localidades periféricas. (2)

Definici6n de vivienda.

lLa base de la sociedad y su manifestacidn celular es la familia, médulo de todo principio urbanistico; en consecuencia, la
habitacién es 1o primero que se estudia y segin la Carta de Atenas art. 79, debe ser considerada la habitacion como el
centro mismo de las preocupaciones urbanisticas y el punto de conjuncién de todas Tas medidas. (3)

Contreras Pinillos, Ilena. Tesis "Desarrollo histérico urbanistico de la zona 1 de la ciudad de Guatemala de 1776 — 1976".
pag. 21

Folleto cursoc de Andlisis Urbano 1986. Fac. Arg. USAC.

Garcia Ramos, Domingo. "Iniciacion al Urbanismo”™. UNAM, 1983.

14

R




Se considera el concepto de vivienda como: el volumen fisico satisfactorio de la necesidad primaria de alojarse bajo un techo
gue sirve para satisfacer a un grupo familiar de las necesidades de habitabilidad tales como alojamiento, relaciones
familiares, alimentacién, etc. Cumpliendo con los requisitos de higiene, privacidad, comodidad y seguridad, para el
desarrolio de funciones vitales de procreacién, educacidn y esparcimiento.

2.3.1 Definiciotn de vivienda vernédcula.

Esta puede designarse como la expresién arquitectédnica producto del trabajo de los ntcleos sociales que cuentan con
expresiones culturales particulares.

Representa una arquitectura plena de identificacidn autéctona, surge como respuesta a posibilidades técnicas y necesidades
humanas y tradicionales. (1)

La casa vernacula se integra armonicamente al medio ambiente, estd condicionada por factores climaticos y depende mucho de 1os
materiales del lugar. Por otra parte, para la distribucidén del interior, para amueblar la casa y decorarla se hace manifiesto
su estilo de vida. Esta conformacién ha subsistido, y ha constituido un patrén tradicionalmente indigena, dentro del cual se
han integrado elementos y técnicas hispénicas, que transformaron en parte, los sistemas constructivos y los materiales
empieados.

3. AMBIENTE

3.1 Definicitn de ambiente.

“E1 ambiente o medio humano como a veces se le llama” estd constituido por todo lo que nos rodea, se considera como la
bidsfera que engloba a todos los seres vivientes de nuestra tierra, asi como el agua, el aire y el suelo, que es lo gue
constituye el hédbitat o sea la regidn en que naturaimente crecen las especies animales y vegetales, y es el Jugar donde
desarrollan sus actividades.

Para ampliacion, el término ambiente se ha generalizado para cubrir otras esferas de la actividad humana:; y asi se habla, en
adicion al ambiente fisico, medio ambiente biolégico, social, econdmico, politico y techolégico, que se cruzan entre si. (2)
De tal modo que se entiende por ambiente el conjunto de condiciones externas o fisicas que afectan el bienestar del hombre y
otras formas de vida tanto vegetal como animal, de la que 10s seres humanos dependen y de las que cuidan. E1 bienestar del
hombre en tal contexto queda referido a su salud, comodidad y sus valores estéticos.(3)

01 Bonilla Pivaral, H. Rolando. "Vivienda Verndcula Regi6n Maya—Quiche”. Ponencia XIII CLEFA, 1989. Guatemala.
02 Arias, Jorge. “"Ambiente, Recursos Naturales Desarrollo y Poblacién™. APROFAM. pég. 14.
03 Castro, Héctor. Op. Cit.
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3.2 Impacto ambiental.

4.1

lLas nuevas realizaciones tecnolégicas del hombre, tendientes a 1a mejor conservacién de su existencia y de su entorno como
suplidor de esa existencia, deben tomarse cuidadosamente en cuenta en el urbanismo, 1a arquitectura y 1a construccidn para que
de ese cuidado surja un verdadero progreso para el hombre y no un progreso aparente gue esconda un peligro a corto, mediano ©
largo plazo. Los factores que inciden necesariamente en el desarrollo de un futurc son los factores que se relacionan con el
hombre (ya que sin &1, el futuro no existe) y por tanto con el lugar donde el hombre habita (el ambiente) y crea su
supervivencia (ciudad, poblado, urbe).

La vida del hombre en la ciudad depende forzosamente del estado de la demografia, ia industrializacion, la agricultura, los
recursos naturales no renovables y l1a posibilidad de renovacién de otros; pero también de 1a contaminacién ambiental, el
deterioro del medio y Tos conceptos culturales como produccion, consumo y productividad.

Todo esto hace que la relacién hombre—ambiente, hombre-ciudad, que te6ricamente por el progreso, 1la civilizacién y 1la
tecnologia debiera ser cada vez mds positiva, se hace cada vez mas negativa, hombre y ciudad se destruyen mUtuamente en una
simbidsis tragica.

Desde el punto de vista mds amplio el probliema de toda tecnologia (la del wurbanismo, la arauitectura o la construccidn, por
ejemplo) frente al ambiente tiensn dos grandes perspectivas que no pueden abandonarse si se 1legan a una praxis: la una, es la
perspectiva filosdfica que ubica el problema del ser del hombre frente a su ambiente y frente a si mismo, la ofra es la
perspectiva politica gue le permite disefiar su propia vida dentro de la sociedad.

La gran mediadora que debe necesariamente intervenir en el confrontamiento hombre—naturaleza es la sociedad, por 10 gque 1as
opciones o alternativas de accidén que la sociedad pueda pensar como opciones ecoldgicas, tiene que encontrar la via de
convertirse en opciones y acciones politicas para ser efectivas. (1)

De 1o anterior se puede deducir, gue impacto ambiental es el "efecto” producido en el ambiente por Jlos procesos de
urbanizacién e industrializacién, manifestdndose como:

- contaminacién ambiental (ruido, polucidn, desechos, etc.)

- deterioro urbano (uso del suelo) y

— deterioro del medio natural (desaparicion de recurscs no renovables).

4. PATRIMONIO CULTURAL

Definicion de Cultura.

Es un sistema exclusivamenie humano de habitos y costumbres, que se adquieren por medio de un procesc para el hombre en
sociedad, como recursc fundamental para adaptarse al medio ambiente.

Una de las primeras aplicaciones emanadas de la ampliacién del concepto se refiere al campo de accidn de la restauracién y al
surgimiento del concepto de patrimonio cultural.

Rivera, Marco A. "Urbe, energia y medio ambiente”. Articulo presentado en el II Congreso de Arguitectura. Revista Modulo I1.
Fac. Arg. USAC mayo 1982.
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4.2 Definiciétn de patrimonio cultural.

E1 patrimonio se define como el conjunto de tradiciones y testimonios de una civilizacién pasada, tal y como 1o encontramos en
las expresiones vivas contempordneas. la puesta en valor del patrimonic constituye un acto de las poblaciones locales o
regionales que registran su propio patrimonio, con el objeto de proporcionar a todos el acceso a realidades histéricas,
sociolégicas o naturales, definidos por ellos mismos. El empleo de medios tecnolégicos, desarroilados con el fin de preservar
Tos recursos y darlos a conocer es la forma en gue el patrimonio podré penetrar en las raices mas profundas, generalmente poco
astudiadas de nuestro pasado colectivo, y enriquecerse con el presente.

“"Es en su adaptacitn con el presente, no por medioc de la adopcion artificial, sino con la apropiacion natural y espontédnea de
elementos vivos idéneos a nuestra manera de vivir y pensar donde se encuentra la justificacién del patrimonio”.

Desde este punto de vista, no es posible considerar al patrimonio como una vitrina del pasado sino en razdén del dinamismo
cultural que se suscita; por 1o mismo, el pasado se reintegra al orden de 1la c¢civilizacidén tomando en cuenta valores hasta
ahora desconocidos, que permiten elaborar una sintesis y desarrollar una verdadera funcién social del patrimonio.(1)

B R R

4.3 Definicion de identidad cultural.

En cuanto a este término , el Doctor Flavio Rojas indica 1o siguiente:

"Para que se pueda hablar de la identidad cultural con toda propiedad, se requiere que los atributos asociados a la misma se

den de modo distintivo, hasta el punto que permitan diferenciar, particularizar y delimitar —darle una calidad- al grupo o
sociedad de que se trata. En algunos casos la identidad cuitural se manifiesta con cierta facilidad y adn puede presentar una

rigueza y una persistencia histérica de grandes proporciones”.

"La identidad cultural de Guatemala en su conjunto , se asocia estrechamente con los modelos de vida y las concepciones

morales e ideoldgicas del sector indigena de la poblacién™. (2) .

4.4 Definicién de patrimonio construido.

Estructura fisica (inmueble o conjunto de inmuebles de los asentamientos humanos que constituyen testimonio para la historia,
el arte, la ciencia y la tecnologia.-El1 contexto del patrimonio construide incluye tanto 1los aspectos fisicos (naturales y
transformados), como sus valores sociales, histéricos y estéticos.-

Los factores mas importantes del contexto del patrimonio construido son los residentes y las actividades que realizan en el
manitenimiento de este contexto. (3)

01 Secretaria de Educacién Pdblica. Insto. Nac. de Bellas Artes. Arquitectura Verndcuia”. Ensayo No. 10. Documento
"E1 Patrimonio en el medio rural”.Quebec, mayo 1979.

02 Fac. Arguitectura. Revista Modulo XXX aniversario. 1989.

03 Fac. de Arquitectura. Revista Modulo XXX aniversario.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.13

Definicidén de cultura tradicional.

Se define como la manifestacidn de la creacidn humana propia de un grupo que se ha mantenido vigente durante un periodo de
tiempo.

Definicién de salvaguardia.

E1 proceso de investigacion, conocimiento, difusidén y proteccidn tendiente a mantener y prolongar 1la permanencia del
patrimonio cultural y transmitirlo al futuro.

Definicién de proteccion.
Conjunto de acciones legales o fisicas (rehabilitacién y conservacidn) realizadas alrededor o en el patrimonio construido.
Definicidn de rehabilitacion.

Conjunto de actividades destinadas a mantener y prolongar ta existencia y funcionamiento del patrimonio construido y su
contexto.—

Definicién de conservacion.
Imptica 1o mismo que rehabilitacidn, pero se aplica Unicamente al patrimonio construido.

Definicion de restauracion.

Funcién especial de 1a conservacidon; operacién que comprende cuatro tipos de intervencion.
Definicion de liberacion.

Supresion de elementos agregados al patrimonio construido, que afecten su integridad.
Definicitn de consolidacion.

Incorporacion de elementos y materiales que aseguren la integridad del patrimonio construido.
Definicidén de reintegracion.

Restitucitn a su parte original de partes desmembradas del patrimonio construido para devolverle su integridad. La
restitucion de elementos o materiales originales se denomina “anastilosis". (1)

[P

c1.

Fac. de Arquitectura. Revista Modulo XXX aniversario. 1,989.
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4.14 befinicitn de integraciodn.

Aportacion de elementos y materiales ajenos al patrimonio construido (contempordneos o tradicionales), en forma visible, para
asegurar i1a integridad del patrimonio construido.

4.15 Definicién de reciclaje.
Accion por medio de la cual se puede dar al edificio que ha sido intervenido un uso diferente para el que fue hecho en e}l

momento de su produccién. (1)

5. COMERCIO

5.1 Definiciotn de comercio.
Se le define como Ta actividad econ6mica consistente en la compra-venta de mercaderia; actividad a la que se dedican
determinadas personas de una colectividad que generalmente no participan en el proceso de la produccién .

5.1.1 Acto de comercio.
Consiste en que el Tlucro nazca del cambio, de la permuta, de la venta, asi que alli donde haya cambio, sea cual fuere su
origen, existe un acto de comercio, siempre gue su fin sea el Tucro. los actos de comercio se clasifican en subjetivos y
objetivos; subjetivos cuando son ejecutados por un comerciante, esto es que el comerciante se proyecta sobre el acto vy 1o
califica de mercantil, objetivos cuando los actos se califican de mercantiles.

5.2 Definicion de comercializacién.
De acuerdo con Tlos términos de comercializacién mercadeo y mercadotecnia, se utilizan indistintamente para designar todas las
funciones que impliquen la transferencia o venta de productos, sean estos agricolas o de cualquier otra indole. Se define la
comercializacion como "La realizacién de las funciones que dirigen el flujo de las mercaderias y servicios del productor al
consumidor o usuario a fin de satisfacer al méximo las necesidades de éstos y lograr los objetivos de la empresa”.(2)

5.3 Mercado.
En su sentido econdmico general se define como un grupo de compradores y vendedores, que estdn en un contacto 1o
suficientemente préximo para que Tas transacciones entre cualgquier par de ellas afecten las condiciones de compra o venta de
los demés.

5.4 Trueque.
Se define como el intercambio directo de bienes y servicios sin la intervencién del dinero.
Es muy corriente en las sociedades primitivas, aunque también puede aparecer en una economia monetaria altamente desarrollada
en periodos de répida inflacién. (3)

01. Fac. de Arguitectura. Revista MSdulo XXX aniversario. 1989,

02 Padilla Castro, JesUs. "Municipio de Patzin, Departamento de Chimaltenango. Comercio y Comercializacién”. Tesis EPS Fac.
CC.EE. USAC. 1975.

03 Seldon-Pannance "Diccionario de Economia™ Editorial Oikos S.A. Barcelona Espafia 1980.
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CONCLUSION

Es importante mencionar que los conceptos planteados en el marco conceptual dan los lineamientos bdsicos para analizar y
comprender en el marco histérico, como la arquitectura y el urbanismo han evolucionado y todos aquellos fendmenos urbanos que
diche proceso histérico conlleva.

El1 urbanismo permite el conocimiento de los elementos de un poblado tales como su evolucién y crecimiento, asi como su
adaptacidn al momento histérico; esta evolucidén y adaptacion se ve manifestada fisicamente por la arquitectura, porque ésta es
reflejo de la evolucién misma de Jlas sociedades a lo largo de Ta historia. Lo descrito anteriormente implica una intima
relacion entre urbanismo, arquitectura e historia y es en esta fusién de términos donde empieza a surgir el concepto de
arquitectura vernacula, pues esta nace de un lento proceso histérico, que al configurarse en su conjunto urbano reflejan las
tradiciones culturales del poblado, la evolucién de Tos tipos estructurales en funcién del clima, modo de vida del lugar asf{
como de los materiales existentes en é61.

Estos fenGmenos urbanos se presentan de una manera especial en el centro histérico de Retalhuleu, ya que presenta
caracteristicas urbanas y arquitecténicas particulares gue responden al proceso histérico del que es resultado y a su
estratégica ubicacion geogrdfica que le provee de un potencial comercial significativo, convirtiéndose este Gltimo en un
factor influyente de la arquitectura y por ende en la imagen urbana misma del centro histérico, pues provoca un proceso de
comercializacién descontrolado que afecta a obras arquitecténicas dignas de preservarse.

Por 1o gue resultd imprescindible plantear algunos conceptos que permitieran tener una panorédmica més amplia de las formas en
que se pueden intervenir 1las obras de arquitectura para su preservacién y adaptacidn a ese proceso de comercializacion;
considerandose que los mas valederos y acertados para cumplir con los objetivos y el enfoque general de este estudio son los
de reciclaje e integracidén, pues al aplicarlos a obras de arquitectura verndcula, considerada ahora como patrimonio cultural,
permiten darles un uso diferente para las gue fueran hechas originalmente, asi como también permiten la aportacién de
elementos y materiales ajenos a ella en forma visible para asegurar su integridad como patrimonio cultural, y su integracién
al contexto historico.
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INTRODUCCION

Con base en los términos analizados en el marco conceptual, especificamente los temas: urbanismo, arquitectura, vivienda y
comercio, el presente capitulo es una sintesis de los aspectos histéricos mds relevantes que servirdn de base para establecer
el proceso histérico dentro del cual estd enmarcada la arquitectura verndcula guatemalteca. No se pretende profundizar en los
temas a tratar, como tampoco desligarse del enfoque vy los objetivos planteados.

Para este propdsito se estudiaran tres periodos de la historia guatemalteca: periodo prehispanico, periodo hispénico y periodo
independiente, con énfasis en la evolucién y desarrollo de la vivienda.

E1 objetivo de este capitulo es detectar aguellos elementos gue permitirén identificar la arquitectura verndcula de los
centros histéricos plantenado premisas que enmarcaran el levantamiento de campo para posteriormente verificarlas.

2. PERIODO PREHISPANICO
(1500 AC—1527 DC)

1.1 Generalidades.
Este periodo abarca desde el afio 1500 AC. hasta 1527 DC., afio en que se conhcreta la conquista espafola. Enmarca en si la
civilizacién maya, la cual se caracterizé por un sobresaliente desarrollo en la agricultura, las artes y las ciencias. Fueron
grandes arquitectos creando estilos autdéctonos con el uso de la piedra labrada en plantas rectangulares, la puerta en forma
trapezoidal y en general, la ausencia de ventanas, arcos y bbdvedas.

1.2 Urbanismo.
Segln Fray Diego Landa " Vivian los naturales juntos en pueblos, con hermosas plazas y entorno de Jlos templos estaban 1las
casas de los sefiores y de Jlos sacerdotes, luego la gente mas principal; y as{, iban los ricos y estimados mds cercanos a
estos, a las afueras del puebio estaban las casas de la gente mas pobre” (1)
E1 urbanismo en la civilizacién maya presenta dos caracteristicas fundamentales:
- Los edificios eran orientados hacia los cuatro puntos cardinales y dispuestos bajo el concepto de simetria y regularizacioén.
- Los conjuntos urbanos se adaptaban con gran habilidad a los accidentes geogrdficos: a) en planicies por medio de ejes a
grandes distancias, b) en montaffas por medio de grupos. La tendencia en general era la agrupacién no concentrada, en torno a
patios o plazas, en tres de sus lados. (2) ( ver hoja No. 23 ).
Entre los mayas no tenfa tanta importancia Ta vivienda como la arquitectura de los grandes objetivos: gran parte de los
edificios consistian en construcciones piramidales coronadas frecuentemente por templos.(3)
Para cada cincuenta habitantes, cien en algunos sitios, existia un centro civico-religioso, conformadc por plazas y
plataformas. Los centros religiosos més importantes 1legaban a cubrir aproximadamente regiones de cien kilémetros cuadrados.
La poblacidn de tipo campesino se encontraba repartida en forma desigual en los alrededores.(4)

01. Secretaria de Educacidn. Op. Cit. Documento el “Habitat Maya" Alfredo Rangel.

02. Diaz, Marco A. Arquitectura Verndcula en el valle del Motagua. Tesis Fac. de Arg. URL. 1984
03. Plazola Cisneros, Alfredo. Arquitectura Habitacional I.

04, Djaz, Marco A. Op. Cit.
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1.3

1.4

Arquitectura: La vivienda maya.
Caracteristicas principales:

-~ La vivienda maya, idéntica durante doscientos afios, era en general de planta cuadrada, con techo cénico y cumbrera
consistente en una pieza de alfareria, generalmente una olla.

- La estructura consistia en juncos o cahas y descansaba sobre cimientos de piedra; dicha estructura se recubria y a menudo se
redondeaban las esquinas de las paredes.

- Como se mencioné entre las caracteristicas del urbanismo, la vivienda no destacd para nada dentro del gran desarrollo de la
arqguitectura monumental de los mayas; puede notarse aun en ésta el predominio del espiritu decorativo en el exterior.

~ E1 techo era alto, de forma cénica al principio y luego a dos aguas, de paja, palma u hoja de manaca, sostenido por una
armazén a manera de artezonado con vigas y tendales, el declive permitia la proteccién contra la lluvia y rayos solares.-

~ E1 espacio interior era dividido por una pared, formando el ambiente en dos espacios; uno se convertia en dormitorio y el
otro en cocina, otras veces el espacio consistia en una sola habitacidn y la cocina era un elemento integrado.

-La choza familiar maya, con techos fuertemente inclinados a dos aguas, fue el prototipo de las construcciones de arcos de
piedras saledizas. Fue posiblemente el punto de partida de la arquitectura monumental religiosa.

También podriamos mencionar en este periodo la aparicidén de otros grupos de ascendencia maya, que se asentaron en territorio
guatemalteco (s.XI y XIII DC) cuando el periodo cldsico maya habia desaparecido totalmente; pero antes de su 1legada tuvieron
contacto con los mayas del periodo postcldsico, entre los cuales se puede mencionar: los quichés, cakchiqueles, tzutuhiles,
mames, pocomames y pipiles.

Su trascendencia fue mucho menor ya que se dedicaban bésicamente a Ja agricultura, tejidos y artesanias.

Su arquitectura carece de grandiosidad y del sentido estético que lograron las realizaciones mayas. (1)

Comercio.

Los pueblos aborigenes de Guatemala eran agricultores. E1 cultivo principal era el maiz, su alimento mé&s importante.
Cultivaban también el cacao, el algodén y varias plantas alimenticias. Sus principales industrias eran la cerédmica, los
objetos de adorno que hacian de jade y hueso, concha y metales preciosos; tejian algoddn para hacer sus vestidos y los tefiian
con tintes vegetales.

El comercio se practicaba entre las tribus a base de trueque, sirviéndose de las plumas y el cacao como moneda.

Los objetos de comercio eran los productos de la tierra; el jade, pieles de animales, telas, objetos de adorno y cerémica.
Como no tenian animales de carga se valian de Tos tlamenes o cargadores para transportar sus productos. En las plazas de los
pueblos principales se hacfan tiangues o mercados donde se 1levaban a cabo todas las operaciones comerciales. E1 comercio
debibé ser mas activo a la orilla de los rios y lagos, que les prestaban caminos naturales para relacionarse entre si. (2)

Diaz, Marco A. Op. Cit,
Contreras, Daniel. "Breve historia de Guatemala”. Editorial Piedra Santa. 3era. ed. 1987.
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2.1

2.2

3. PERIODO HISPANICO
(1524-1821)

Generalidades,

E1 periodo hispdnico o colonial se inicia con la conouista de los espafnoles en el afio de 1524, en que el imperio maya se
habia desintegrado. Las sociedades méds desarrolladas eran las de 10s grupos cakchiqueles, tzutuhiles y mames. (1)

La conquista, portadora de una cultura muy diferente y de costumbres opuestas a las de los indigenas, trae consigo, en general
el arte que imperaba en el viejo mundo.

Se fundan ciudades, se levantan templos, conventos y demds edificaciones, aunque siempre del estilo y sistemas constructivos
espaficles. La fusidn de razas trae posteriores influencias en el arte que en si llega a tener caracteristicas propias.

La ladinizacidén se correlaciona histdéricamente con algunos factores del ambiente natural como la altitud, el c¢lima y 1la
precipitacion pluvial; los espaficles colonizaron territorios cdlidos y templados, de precipitacion pluvial escasa. (2)

Urbanismo.

Las formas de vida y de produccidén predominantes en la época colonial dieron vida a los espacios de la ciudad. (3)

El trazo de 1las nuevas poblaciones siguié un esqguema renacentista, partiendo de una plaza central, desarrollédndose solares a
1o largo de calles y avenidas, tomdndo en cuenta la situcidén social de la poblacidén; ta gente con mayor poder econémico
habitaba mas cerca del centro de la poblacidon y conforme descendia la importancia y la clase social vivian mas lejos de la
plaza central, hasta llegar a la periferia, lugar donde habitaban los indigenas.-{4)

Posteriormente, las autoridades coloniales se preocupaban de algunos detalles urbanisticos, como por ejemplo:

~ Se exigid cercar los solares con algun tipo de cerramiento.

- Todas las viviendas cercanas a la plaza central se debfan construir con techos de teja en vez de palma.

- En cuanto al tamafio y disposicidn de los solares para viviendas particulares, inicialmente se les 1lamé casas de cuarterén,
ya que ocupaban un cuarto de las manzanas menores de la traza. En las manzanas mayores existieron por lo menos tres solares
por lado. Al transcurrir el tiempo la poblacién aumentd y el precio de la propiedad subié y la superficie de los solares se
fue subdividiendo, por 1o que varia el concepto de vivienda inicial, y con é1 sus proporcicnes.

En los alrededores permanecian viviendas humildes en forma de ranchos, generaimente asentados en las laderas de los cerros.
Fueron formados 1os pueblos de indios o reducciones, surgiendo por la necesidad de los espaficles de mantener a los indigenas
en un s6lo sitio, no sdlo para establecer control sino para disponer de mano de obra. Estos pueblos vinieron a constituir lo
que hoy son los centros principales de poblacién.

Plazola Cisneros, Alfredo. Op.Cit.
USAC. Arte Contempordneo del Occidente Guatemala. Articuio Arg. Roberto Aycinena, Los (Gltimos 50 afios de arquitectura en
Guatemala.
Colegio de Arquitectos. Revista Arquitectura. Articulo presentado por Arq. H. Castro y Arg. 0. Velasco. Planificacién Urbana
del Valle de Panchoy. 1991,
Plazola Cisneros, Alfredo. Op. Cit.
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2.3

2.4

A este perfodo corresponde la fundacidn de la ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala como capital del Reino de
Centroamérica, y la tercera en las posesiohes coloniales de América. La traza fue ortogonal, a partir de un centro "plaza”,
alrededor del cual se establecieron los poderes econdmico, politico, religioso y social.-

E1 plan urbano respondia a las Leyes de Indias que tenia dos tipos fundamentales de traza:

—Para los lugares de clima cdlido con calles angostas y casas de mds de un piso para protegerse del sol.-

-Para Tos poblados de climas templados, con calles anchas y casas de un nivel. S6lo los palacios y edificios importantes
podian ser de dos niveles. (1)

Arquitectura.

Guatemala es un pais con dos ricas tradiciones arquitecténicas: la arquitectura propia de Tas razas que la habitaban en la
época prehispanica y la de la época colonial o arquitectura exdtica, que llega a tomar carta de ciudadania. La primera se
pierde en el pasado, logrando con sus monumentos el asombro y la admiracién del presente; pero no se crea que 1a arquitectura
a la que se hace referencia y que refleja el esplendor de la cultura del imperio maya prevalecia en el momento de 1a
conquista, no; estaba ya perdida y guardada celosamente por la fronda de los bosques trépicales. La conguista encuentra en
Guatemala arquitectura mds pobre, reducida casi s61o a la habitacion popular y centros ceremoniales, formando ciudadelas
fortificadas, estratégicamente situadas. (2)

En la primera fase del periodo colonial los espaficles nho trajeron profesionales, por ello se ven obligados a albergarse en
chozas con cardcter de improvisacién, utilizando los conocimientos y +técnicas indigenas. E£E1 rancho cumplié varias funciones
aparte de vivienda: fue utilizado como templo, palacio, convento, establo y almacén.

Se construye asi hasta el siglo XVII. La arquitectura de este periodo presenta una fusion de estilos, Tos conguistadores se
ven obligados a utilizar los materiales existentes como 1a palma, el adobe y el bajareque. La mano de obra indigena, por su
parte, deja grabados en la arquitectura ciertos rasgos de su idiosincracia, como el uso de colores y elementos distintivos.
Los criterios de la distribucidén de ambiente y el uso del techo a dos aguas son traidos de Espafia. La arqguitectura se ve
también afectada por la situacién del suelo sismico, surgiendo muros masivos y proporcionados. Entre los materiales vy
técnicas traidas por 1los espafioles se encuentra: la teja, el cielo de madera labrada, ladrillo de barro cocido, piedra de
canto rodado, piedra sillada y el hierro de Viscaya.

Vivienda.

En este periodo el desarroilo de las viviendas sigue un patrén Jongitudinal paralelo a su ingreso. Surge la utilizacién de
los patios como niclieos en la disposicidon de ambiente, ya que los ambientes se localizaban alrededor de ellos.-

Las viviendas eran amplias y con una ordenada distribucién de ambientes, se ingresaba por un amplio zagudn, un patio central y
fuente, corredores, salas, camaras y servicios. Las mismas eran autosuficientes todo 10 que se consumia era producido alli
mismo, por eso el requerimiento de varios patios y grandes Areas.

La vivienda hispano-espafiola se destacé por su elegancia y riqueza decorativa, sobre todo en Antigua Guatemala, que fue el
centro politico~administrativo y religioso de 1a época. Era generalmente de una planta, con tejado de amplios aleros pintados
con temas vegetales, tenfa varias puertas y ventanas. Era construida con muros de ladrillo y piedra que se dejaban lisos y
encalados, techos de teja de barro sobre armaduras de madera y pisos de baldosas de barro cocido. (Ver hoja No. 28 )

01
02

Quintana, Luana Ma. Vivienda Guatemalteca. Tesis Fac. de Arq. URL.
Plazola Cisneros, Alfredo. Op.Cit.
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2.5

Las viviendas de indigenas presentan las mismas caracteristicas que en la época prehispdnica, ya gue eran ranchos de techo de
paja y paredes de cafias, bajareque o bien adobe fabricado con moldes de influencia espafiola. Se usaban algunas veces techos
de teja como nuevo material aportado por los espafoles. (1)

Origen y evolucién de la vivienda guatemalteca.
Infiuencias en la vivienda espaficla.

Para establecer el origen de 1la vivienda guatemalteca, es preciso remontarse al 1lugar de procedencia de nhuestros
conquistadores, Espafia . En la peninsula ibérica se establecieron diferentes culturas que al fusionarse a través del tiempo,
influyeron en la formacion de la cultura espafiola. Dentro de los pueblos que se establecieron en Espaha 10s més
significativos son: los romanos, que a su vez fueron influidos por los griegos, etruscos y los 4rabes.-

Al igual que las viviendas griegas, romanas y drabes la vivienda colonial estd organizada y distribuida en grandes édreas o
nacleos, "patios”, gque a su vez separa las diferentes actividades que en cada una de ellas se realiza. Por lo que se
considera importante mencionar las caracteristicas mds relevantes en la vivienda de las culturas indicadas anteriormente.(2)
{Ver hoja No. 30 )

2.5.1 Vivienda griega.

A partir de dos grandes areas, la vivienda griega se divide en un &rea privada, que es en si la vivienda, y una publica, que
es el comercio, que comunica directamente al exterior.

En cuanto a la distribucién de la vivienda griega privada se pueden mencionar las siguientes caracteristicas:

~Patio porticado por medio de columnas (posible influencia de los patios egipcios)

—Ausencia de ventanas, tanto internas como externas.

El drea publica o de comercio constaba de dos dreas: una para los empleados y otra para la oficina del propietario.

(ver hoja No.28 ).

2.5.2 Vivienda romanha.

Existieron dos tipos importantes de vivienda romana:

a. La casa romana cuya planta era rectangutar y en el centro habia una estancia 1lamada "Atrio", en donde el techo estaba
abierto e inclinado hacia el interior, para que entrara la luz y el agua de la lluvia, que se recogia en una pila 1lamada
"Inpluvium”.

b. La casa romana con peristilo. A la casa romana antigua se le agregd el peristilo que era un patio jardin descubierto, al-
rededor del cual se situaban las habitaciones mds intimas.

Las fachadas que daban a 1la calle eran bastante sencillas, a pesar de que las construcciones romanas tenian una escala
monumental, estaban protegidas por altos muros como fortalezas; existian muy pocas ventanas, tanto interiores como exteriores,
probable influencia recibida de 1los griegos. { Ver hoja No. 28 )

Fs

Diaz, Marco. Op.Cit.
Quintana, Luana Ma. Op.Cit.
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2.5.3 Vivienda arabe.

Con relacién a 1la casa é&rabe, dentro de sus principales caracteristicas debemos mencionar la sencillez de sus muros y una
gran ornamentacioén en su interior.

La parte mds importante de Ta casa arabe es el patio, que ademds de ser utilizado para recibir, sirve como &rea de trabajo.
Por 1o general el patio cuenta con un estangue central vy macetas con plantas y flores.

Este patio se ha conservado en las construcciones de las viviendas en Espafia, principalmente en 1a regidén andaluza.

La vivienda arabe esti al maximo aislada del exterior y los huecos que existen en las fachadas estdn cubiertos por tupidas
celosias. Por este recogimiento interior la casa drabe, al igual que en otras construcciones domésticas de otros pueblos, se
vieron en la necesidad de un patio central. (1) (ver hoja No.28 )

2.5.4 Vivienda hispano-musulmana.

2.6

Como los drabes se instalaron en el mismo territorio donde estuvieron los romanos en Espafa; conservaron la disposicion y
estructura de la vivienda romaha, integrdndole a Ta vivienda algunas innovaciones:

—-Aligeramiento de columnas en patios.

—Gran desarrollo de la vivienda alrededor de patios.

~Gran nimero de jardines y fuentes guedaban frescura al clima célido.

~Teja de barro cocido, diferente a 1la romana.

-Evolucién de trabajos de estuco y yeseria, organizadas con motivos geométricos.

—Celosias para dividir ambientes.

—-Artesonados y cielos falsos para techos teniendo un gran desarroilo artesanal en madera.

-Barro secado al sol.

-En Espafia abunda el uso del Tadrillo limpio (barro cocido), pero esto no se dio en la ciudad de Santiago de los Caballeros de
Guatemala. (1)

Comercio.

La rigueza guatemalteca ha sido siempre la agricuitura. Los espaficles fomentaron la mineria con Ja esperanza de enriquecerse
méds facilmente, pero como en nuestro suelo no abundaba el oro ni la plata como en otras colonias espafiolas, tuvieron que
expiotar la tierra. Los cultivos principales fueron el cacac, el afil o jiquilite, el tabaco, y en los Gltimos tiempos la
grana © cochinilla, Estos eran los productos de exportacidn, pero ademds cultivaban para consumo interno, maiz, frijol,
trigo, algoddn, cafa de azucar, hortalizas y frutas.

Los indios prehispdnicos no cconocieron ninguna clase de ganado, los espafioles trajeron las razas vacunas, caballar, lanar y
muiar.

En los climas frios se criaron rebafios de ganado lanar que daban material para las industrias de telas, las que todavia se
conservan en el occidente del Pais.

01

Quintana, Luana Ma. Op.Cit.
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3.1.

Las primitivas industrias fueron los obrajes. Habia obrajes de telas en los cuales los indios fabricaban sus mantas y géneros
para vestidos que vendian al resto de 1la poblacién. Habia ingenios para la eltaboracién de azicar y panela; talleres de
carpinteria para la fabricacion de muebles, etc.

Los obrajes de afiil fueron de los mds importantes, pues el afiil era un producto muy solicitado en Europa y en Tas demds
colonias americanas.

Otra industria que tuvo mucha importancia fue la plateria.

Espafia mantuvo un monopolio comercial sobre sus colonias. E1 reino sélo podia vender sus productos a la madre patria y a ella
unicamente podia comprarle los articulos que necesitaba. En algunos casos, sin embargo, fue permitido comerciar con las otras
colonias, scbre todo con Pert y México.

Los articulos de exportacién mds importantes fueron el afiil y el cacao. El comercio se hacia por mar y por tierra. Por mar,
en barcos de cabotaje que iban de puerto en puerto sin alejarse mucho de las costas, por temor a los piratas. E] comercio con
Espafia se hacfa por medio de una flota que dos veces al afio 1legaba al Puerto de Veracruz, en México. El comercio por tierra
o hacian los arrieros, Qque con sus carretas y recuas recorrian los pocos y malos caminos. La economia colonial tuvo como
peor enemigo la gran cantidad de impuestos que se ponian al comercio y a los productores. Los principales impuestos eran: la
alcabala, que se pagaba por la venta de cualquier producto u objeto; Ta Alcabala de Barlovento, impuesto de aduana que pagaba
todo producto que pasaba por los puertos del reino; el Almojarifazgo, impuesto de aduana que se pagaba en los puertos de
Espafia por todo producto que venia a América; el Diezmo, 10% que pagaban 1os hacendados sobre toda clase de productos, que
estaba destinado a la Iglesia; y muchos otros més.

Los indios pagaban un impuesto aparte: el tributo, consistente en dos pesos al afio que pagaban todos los indios adultos,
varones y mujeres solteras. Fue la renta mds fuerte que recibié la Corona Espafiola y una de las injusticias m&s grandes que
soporté el indio, pues muchas veces 1o hacian trabajar a la fuerza a cambio del tributo. Los espafioles impusieron su sistema
monetario en las colonias; este sistema se basaba en el Real, cuatro reales hacian un tostén; dos tostones hacian un peso.
Como Espafia no permitia que otros paises europeos comerciaran con sus colonias, éstas decidieron hacerlo de contrabando, el
cual fue bien visto por los colonos; ya que por este medio les era mds fécil obtener a bajos precios articulos que, con los
numerosos impuestos, compraban por la via normal a precios altisimos., (1)

3. PERIODO INDEPENDIENTE
(1821-1944)

Generalidades.

Se puede dividir el desarrollo de la arquitectura en periodos diferentes provocados por: primero por el auge desarrollado

en los primeros afos de vida en la ciudad; posteriormente los periodos corresponden al papel que los gobiernos y sus
conflictos juegan, ya que en todos 1os casos son ellos los responsables de 1o que se edifica en esos afios. (2)

Es conveniente hacer notar que las caracteristicas que se menciona en el periodo independiente son propias de la ciudad
capital, sin descartar la posibilidad de su influencia en la arquitectura de los diferentes poblados del Pais.

Contreras R. Daniel J. Op. Cit.
Martinez Molina, Jorge Luis. El1 sismo de 1917-18 y su influencia en la Arquitectura. Tesis Fac. Arq. URL.
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3.2

3.3

3.4.

Perijodo 1776-1846.

Caracteristicas mds relevantes:

—-La traslacion de la ciudad de Santiago de los Caballeros al valle de la Virgen en 1774,

~A causa de fendmenos naturales (sismos) se toman huevos criterios de disefio urbano y construccidn para lograr mayor
seguridad:

En cuanto a 1o urbano, las calles y plazas tendran mas extension y capacidad, especialmente las ultimas, segln lo permita el
terreno.

En cuanto a construccién se guarda debidamente la proporcién e igualdad en l1a altura de las casas, que no debia de pasar de
cuatro varas y media,

Se restringe 1la altura de todas las viviendas y 1a utilizacién de los mismos materiales produce un entorno urbano similar en
todas sus calles,

—E1 estilo arguitectdnico predominante es el necclasico, conceptualizado en ese momento como simbolo de 1o nuevo, lo moderno,
To antiespafiol.

—Ya no existen techados a base de clpulas y bévedas pero la concepciodn espacial sigue predominando.

Periodo 1846-1871.

—En este periodo las obras de arquitectura empiezan a ser reflejo de la situacisn politica de Guatemala, por ejemplo: el
teatro Carrera, el Castillo de Matamoros, etc.

—El urbanismo de la ciudad en su fisonomia general, conserva aln las consecuencias de las normas iniciales para su
construccion dictadas por la corona espafiola, pues todas las viviendas, sin excepcién, son de un nivel.(1)

Periodo 1871-1892.

-Se inicia 1a época liberat,

—-Se trata de incorporar al Pais a la Revolucién Industrial.

~Poca arquitectura se realiza entonces y el gobierno confisca Tos bienes de 1la iglesia reacondicionando sus conventos y
propiedades para establecimientos gubernamentales, con 1o que cambia su cambia su funcion.

-En el contexto arquitectdnico es poce lo que se hace pero se regresa al Neocldsico, en edificios nuevos. Sin embargo existe
mucha remodelacidn en los edificios existentes, ta introduccién de servicios publicos hechos por el gobiernc trae un adelanto
significativo en el sistema constructivo, va que por primera vez se usa el acero y las cubiertas de zinhc, de aluminio y
vidrio, caracteristicas de 1a arquitectura espafiocla. No obstante las nuevas estructuras, no son adaptadas a la vivienda en
general, pues se Tes toma por materiales destinados a fdbricas, estaciones ferroviarias y similares, tratando de esconderlas
como fuera posible.

—En Europa el estilo positivista habia generalizado el uso del hierro fundido desde 1840; pero es hasta esta época cuando se
empieza a utilizar en Guatemala, por lo cual se toman elementos de ingenieria para la arquitectura, en una bUsqueda de
sistemas que permitieran obtener grandes espacios que a su vez fueran bien ventilados.

01.

Martinez Molina, Jorge Luis Op. Cit.
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5 periodo 1892-1898. _
—-Influye el estilo europeo especialmente el parisiense, por los elementos decorativos que le son comunes, razén por la cual

ge le ha 1lamado el estilo arquitectonico del Renacimiento Francés.

-Se empiezan a utilizar los materiales gque trae 1la Revolucién Industrial, comoc el hierro fundido, cubiertas de vidrio y
aluminio.

-En muros, el material generalizado es el ladrillo de barro cocido.

-Algunos de los edificios son dotados de sistemas novedosos con amarres de hierro a 1o largo de sus muros, como inicio de los
conceptos que se empiezan a aplicar en el Pais.

-En cuanto a la vivienda de la ciudad de tipo colonial, se reglamenta 1a eliminacién de los aleros de sus techumbres y los
sustituyen por cornisas de estilo francés, y se construyen aceras en sus calles.

-En cuanto a lo urbanistico se empieza a difundir el gusto por la vivienda tipo chalet, rodeada de jardines y sin patio
interior. Es entonces cuando el centro de la ciudad deja de ser el sector residencial preferencial de las clases altas.-

.6 Periodo 1898-1917.

-Durante este periodo es poca la construccién que se hace en cuanto a edificios gubernamentales; sin embargo, se le empieza a
dar importancia a la construccién de edificios comerciales y privados.

-En cuanto a urbanismo, se ve el cambio de la fisonomia de la ciudad, que todavia conserva viviendas con techos de tejay
muros de adobe, pero sobresalen ya poco las iglesias, debido a la presencia de un buen nimero de edificios de dos o tres
niveles, especialmente en el sector comercial de la ciudad. Hay un cambio significativo en cuantoc al colorido de la ciudad,
al notar Ta diversidad de los materiales de construccion utilizados y, por supuesto, de estilos arguitecténicos,

~A raiz de los terremotos de 1917 y 1918 se generaliza en Guatemala el uso de concreto armado, que provoca el surgimiento de

estilos arguitecténicos variados.(1)

.7. Periodo 1917-1944.
-Los terremotos ocurridos en 1917-1918 vienen a interrumpir el procesc general de 1la arquitectura en Guatemala, la
construccion de edificios y casas particulares sufrieron variaciones fuertes.
-Se adoptan corrientes estilisticas muy diversas, en su mayoria europeas de fines del siglo XIX, cuyo aparecimiento y muerte
sucedidé en un tiempo relativamente corto, debido a la rédpida evolucién de las técnicas constructivas a nivel mundial, que
contaba con patrones de siglos atris.
Es asi como en Guatemala tenemos ejempios que deberian corresponder al siglo XIX.
-Con la reconstruccién de la capital se introduce la 1dmina de zinc y empiezan a desaparecer los antiguos techos de teja, las
casas fueron en 1o sucesivo mds bajas y las demds construcciones en general de una sola planta. (1)
Es importante sefialar que la construccién posterior a 1917 y 1918 utilizé muchas veces 1os muros existentes semidestruidos,
priactica que de tiempos atréds era frecuente en Guatemala. Esto trae como consecuencia que en muchos ejemplos no tengamos un
nueve concepto de disefic y distribucién arquitecténica, o en el mejor de los casos la primera planta de época anterior es
restaurada y actualizada en "estilo” aparente y se le integra una segunda planta nueva. (2)

P ———

P1. Martinez Molina, Jorge Luis Op. Cit.
P2 Dfaz Maza, Carlos. La Ventana Guatemalteca. Tesis Fac. Arq. URL. 1985.
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3.8 Periodo 1944-1992.

3.9

Este periodo se caracteriza por las nuevas tecnologfas y materiales que desde el cambio de siglo se han incorporado en la
arquitectura, para ofrecer nuevas posibilidades a realizaciones arquitecténicas. Entre Tos materiales utilizados estdn el
hierro, el concreto, el aluminio, los sintéticos en general y tantos otros elementos que, unidos a los adelantos de 1la
ciencia fisica y matemdtica, han abierto al arquitecto un campo mds amplio en el disefio.

E1 estilo predominante de Ta época es el que busca racionalizar las formas: existe una gran reaccion contra el pasado préximo
y el eclectisismo, que Tlega a la coherencia entre materiales y expresiones, y al rechazo de todo derroche decorativo.
Estructuralmente se manifiestan 1o0s primeros ejemplos donde la fachada se independiza de la estructura.

La arquitectura del movimiento contemporédneo se encuentra hoy en su pleno periodo, es una concepcidn de la arquitectura que
en Guatemala comienzan a reconocer su importancia; mientras que en otras épocas se habian erigido copias de estilos que son
parte de una arquitectura ecléctica. (1)

Comercio

La historia guatemalteca en los Glitimos afios ha estado marcada por muchos cambios culturales, politicos, sociales, econdémicos
Y por un apreciable crecimiento demogrdfico (mds de 9.0 millones de habitantes en 1992). E1l pais ha progresado en muchos
aspectos: mas escuelas publicas y privadas, nuevas universidades y otras instituciones de cultura, mayor produccién agricola
y scbre todo mé&s actividad comercial, bancaria e industrial; crecimiento de la clase media y del nimerc de personas que se
benefician con los adelantos técnicos de la vida moderna.

Para establecer el desarrollo comercial que ha tenido Guatemala desde finales de la época colonial hasta nuestros dias, es
conveniente mencionar aspectos y fendmenos caracteristicos y relevantes del desarrollo urbano de las ciudades y poblados:

a) “Las dreas creadas Unicamente como residenciales y el restringido uso comercial de la &poca colonial, se ven invadidas por
una demanda de espacio para la actividad comercial, obligando a los habitantes al abandono de la zona en busca de nuevas Areas
residenciales, provocando un proceso de transformacién y el cambio obligado de las contrucciones, para ser adaptadas a un
nuevo uso;

b) también son afectados los valores del suelo, que hacen que los grandes solares sean importantes econdmicamente, teniendo
como consecuencia su fraccionamiento y/o demolicién.”

Por los cambios de uso y el elevado nimero de habitaciones de las viviendas de los siglos XVIII y XIX, éstas se han convertido
en :

- Escuelas v colegios,

— sedes de partidos politicos,

- bancos,

- funerarias,

- juzgados y tribunales,

- hoteles,

— parqueos (cuando hay demolicidén total) y

- ¢comercio.

o1

Diaz Maza, Carlos. La ventana Guatemalteca. Tesis Fac. Arqg. URL. 1985,
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Esto ha originado que la clase econdmicamente poderosa emigre de las zonas residenciales, las que pierden asi su carécter
inicial, y se convirtieron entonces en un area de adaptaciéon comercial que se concentra en sl exterior de las manzanas, y la
parte interna de las mismas es ocupada por residencias de clase baja.

Debe mencionarse también que el crecimiento de 1a poblacidn afectd las condiciones fisicas de Ja zona central de las ciudades
y poblados, por el cardcier rigido gue ofrecia el plan celonial, imponiendo un limite a su crecimiento.

£l crecimiento de 1a poblacion de 1la c¢lase alta que aparecid con los terratenientes y por inmigrantes extranjeros no se
identificé con la zona tradicional de la plaza mayor. Este crecimiento de poblacién incrementéd el sector comercial, gue
invadid cada vez mas las zonas residenciales tradicionales, 1o cual, unido a 1a ubicacién en la periferia de la nueva
poblacién de clase alta, provocd la pérdida del valor social tradicional del drea central. (1)

01,

Quintana, Luana Maria. Op. Cit.
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CONCLUSTON

Los poblados de hoy en dia, son el resultado de un proceso histérico de siglos, a lo largo de los cuales se han suscitado
acontecimientos trascendentales en el desarrollo de los mismos, 1o que ha provocado un cambio de indole social, econdmico y
cuitural, etc.

Paralelo a este proceso histérico, se produjo y se produce actualmente un proceso de urbanizacidn, un proceso de desarrollo de
ta arquitectura, que en cada uno de los periodos de 1a historia ha tenido sus caracteristicas, especialmente en aspectos
formates y funcionales, constructivos etc. Este conjunto de caracteristicas en la historia 1o que permite identificar el
centro histérico de los poblados y por ende la arquitectura vernacula. Es importante comentar que a las ciudades de los
poblados no se ha realizado ningln estudio en ese sentido, ningln seguimiento (salvo en algunos casos se han realizado
estudios preliminares), sino que se han dejado al azar y a 10 que hace cada institucidn gubernamental o privada asiladamente,
sin ninguna integracidén urbana o de ningin respeto al contexto histérico.

Debido a ta falta de informacién es que el marco histdrico planteado se dirige a lo que ha sido durante toda la historia el
drea urbana de Guatemala {centro de poder politico y econdmico), sin descartar su influencia en el proceso de urbanizacidn del
resto de los poblados.

E1 proceso de comercializacién de los poblados tiene sus raices en los centros histéricos que transforman durante el paso del
tiempo el uso del suelo, y provocan con esto el deterioro urbano del patrimonio cultural construido, por la falta de
adaptacién de Ja arguitectura al proceso mismo de comercializacién y las hecesidades de la épcca. Con base en lo expuesto
anteriormente y al estudio del marco histérico, se plantean las siguientes premisas de disefio; sin embargo, es necesario
aclarar que al referirse a premisas de disefio, se trata de identificar las posibles caracteristicas de arguitectura vy
urbanismo que se pudieran encontrar en la realizacién del levantamiento.
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1898-1917

Durantie este periodo se le empieza a dar importancia a la construccién de edificios comerciales privados de dos y tres
niveles, Hay cambios siginificativos en la diversidad de utilizacién de construccidn.

Las &reas creadas Unicamente como residenciales y el restringido uso comercial de la época colonial, se ven invadidas
por una demanda de espacio para la actividad comercial, 1o que provoca un proceso de transformacién y el cambio
obligado de las construcciones para ser adaptadas a un nuevo uso.

Debido al aumento del valor del uso de suelo en los grandes solares, estos se hacen importantes econdmicamente, y como
consecuencia tienen fraccionamiento y/o demolicidn.

Por los cambios del uso del suelo y el elevado nimero de habitaciones de la viviendas de los siglos XVIII y XIX, éstas
se han convertido en:

-~ ascuelas y colegios,

- sedes de partidos politicos,

- bancos,

- juzgados y tribunales,

- funerarias,

- hoteies,

- parqueos y

- comercio.

Es importante prever que la zona residencial tradicional, en torno a la plaza, estd4 en un constante proceso de

transformacién y adaptacién comercial, debido al crecimiento de la poblacién y al cardcter rigido que ofrecia el plan
colonial al imponer un limite al crecimiento de la ciudad.
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INTRODUCCION GENERAL. Al. TRABAJO DE CAMPO

Para realizar el trabajo de campo es necesario conformar un marco de referencia que servirda de base para tener una visidn general
del contexto geografico y socioecondmico del 4area urbana ( centro histérico ) del municipio de Retalhuleu, en el cual se estudiarén
bisicamente aspectos histéricos, fisicos, sociales, econdémicos, politico—administrativos y equipamiento urbanc. A través del
proceso de urbanizacidn se debe establecer y delimitar el centro histérico a estudiar, para seleccionar los tipos de vivienda gue
se consideren mias representativos y evaluarios desde el punto de vista del medio ambiente, condicionhantes de orden natural,
(vientos, temperatura, precipitacidén pluvial, humedad y soleamiento); y las respuesta técnico fisicas de los tipos de vivienda
(trazado, forma y masa, muros, cubierta, puertas y ventanas, pise interior, color, proteccién contra la lluvia, vegetacién y
topografia). La informacidén de tode el levantamiento de campo serd resumida por medio de cuadros sintesis para posteriormente
realizar una comparacion de los tipos vy en base a dicha comparacidn seleccionar las tipologias representativas.—

1. ANALISIS DE LA REGION:
1.1 Regionalizacidn:
Se refiere a la divisién del territorio en varias partes dependiendo de uno o varios aspectos fisicos—-naturales o econdmico—

sociales. En Guatemala existen B regiones:

REGIONALIZACION POLITICO~ADMINISTRATIVA DE GUATEMALA

i. Region Metropolitana: V. Regidtn Central:
Sacatepéquez Sacatepéquez
Chimaltenango Chimaltenango
Escuintla Escuintla
II. Regidn Norte: Vi, Regidtn Sur-Occidente
Alta Verapaz Quetzaltenango
Baja Verapaz Totonicapan
San Marcos
III. Regidtn Nor-Oriente: Solola
Zacapa Retalhuleu
El1 Progreso Suchi tepéquez
Chiguimula
Izabal Fuente:
Villatoro, Franz.
. Regién Sur-Oriente: VII. Region Nor-Occidente Barrera, Amaury.
Jutiapa E1 Quiché Ledn, Alfredo.
Jaltapa Huehuetenango Termalismo Turistico en
Santa Rosa Quetzaltenango. Feb. 1992.
VIII. Region Petén Fac. Arquitectura. USAC.
E1 Petén
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1.2 Concepto de region:

1.3

1.4

o1

Se entiende por regién a la porcidon de un territorio o lugar geografico, gue en conjunto con la pobiacidn que 1o habita reune
caracteristicas fisicas y humanas similares y condiciones homogéneas.

Pretender definir una regidén es una tarea dificil de lograr ya gque la division politico—administrativa de Guatemala, presenta
una distribucién territorial gque no refleja siempre las mismas caracteristicas o condiciones de homogeneidad. Es decir, que
dentro de un mismo departamento se presentan caracteristicas de clima, ecologia, topografia y poblacién que son diferentes.

(1)
Regidn escogida:

E1 tema de estudic se ha enfocado hacia la regidén VI del territorio nacional, especificamente en el departamento de Retalhuleu
cabecera municipal de Retalhuleu, debido a su potencialidad para el desarrollo comercial y a la inexistencia de informacidn de
arquitectura vernécula, que por condiciones fisico—naturales vy econdmico-sociales, presenta caracteristicas determinantes gue
Ta identifican. Asi como también la importancia a su ubicacidn geogrdfica en una de las principales vias de 1intercambio
comercial a nivel nacional.

Ubicacién del drea de estudio:

Enmarcaremos el municipio de Retalhuleu en l1os siguientes niveles espaciales:

Nacional:

Desde el punto de vista administrativo de la ReplUblica, el departamento de Retalhuleu se encuentra geograficamente ubicado en

la regién VI ( ver hoja No.4§).

Regional:
E1 departamento de Retalhuleu se encuentra ubicado en 1a parte sur de la regidn VI ( ver hoja No.&§).

Departamental:
E1 municipio de Retalhuleu estd localizado en la parte central del departamento de Retalhuleu ( ver hoja No.44).

Municipal:
La cabecera municipal de Retalhuieu se encuentra ubicada en la parte central del municpio de Retalhuleu { ver hoja No.4§)

Diaz, Marco A. Op. Cit.
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2.1

2. DESCRIPCION DEL MUNICIPIO

Aspectos Historicos

Retalhuleu significa “"sefial de tierra” procede de retal=sefia y uleuh=tierra. Los indigenas de]l municipio de Retalhuleu
pertenecen al grupo de los cackchiqueles.

En el mapa del Alcalde Mayor, capitdn Juan de Estrada, que acompafia a su descripcidén de ta Provincia de Zapotitlan vy
Suchitepéquez del 22 de noviembre de 1579, aparece la actual Retalhuleu como Santa Catarina con 60 habitantes, al oeste del
rio Tilapa y al este del rio Ocls.

A finales del siglo XVII Don Francisco Antonic de Fuentes y Guzman escribe con su Recordacidn Florida "..Es lugar poco
numeroso de pueblo, ¥y 1lega en el padrén de vecindad a 50 indios tributarios,segiin la certeza de las partidas del acopiamiento
real, con doscientos habitadores...”(1)

En 1770 el arzobispo Don Pedro Cortés y Larraz escribe: "E1 pueblo de Retalhuleu es hermoso y situado en 1lanura, tiene a su
norte los volcanes de Quezaltenango y Zunil. Por el poniente confina con la Provincia de Soconuzco y a diez leguas estd el mar
en donde tiene doce salinas.”(1)

Las cosechas del territorio en el periodo colonial fueron el maiz, algoddn y cacao en abundancia. E1 once de noviembre de
1825 se le concedidé titulo de Villa y 1 quince de octubre de 1892,se elevd a calidad de ciudad.

Conforme el resultado del censo efectuado en 1880 se escribe lo siguiente: "Esta ciudad pertenecia anteriormente al

Departamento de Suchitepéquez, pero atendiendo a la riqueza y poblacidén de estos terrenos, hubo necesidad de formar un nuevo
departamento, cuya situacidn geografica ha contribuido a que, dia a dia vaya tomando mayor incremento la agricultura que alli
es una fuente de riqueza inagotable, ademds el puerto de Champerico le proporciona fédcil salida a sus valiosos productos y
entrada cémoda a las mercaderias extranjeras que en cambio vienen de Europa.
La industria no esté desarroliada, la mayor parte de los habitantes estdn dedicados a la agricultura, formando dos categorias:
los unos son propietarios de pequefios lotes de tierra donde siembran maiz, algoddén, platano, yuca, frijol, arroz, chile y
algunos zacatdn en pequfia parte; otros son colonos que se ocupan por cultivar poco més o menos 10s mismos articulos... las
indigenas se ocupan respectivamente de fabricar vestidos de ellas y sus maridos e hijos; los tejidos son de hilo y algodédn.
En cuanto a productos naturales y agricolas hay muchos gue pertenecen al reinc vegetal: medicinales, maderas de construccion,
maderas precisosas, téxtiles que contienen materia colorante... E! reino mineral, en cuanto a metales, es muy pobre; la
constitucion geolégica del terreno no se presta, cueros los hay de res, venado, conche de monte, tigre y algunos animales de
monte, y ello empieza a ser articulo de importante exportacisdn. Como cabecera departamental Retathuleu es la residencia de
todas las autoridades politicas; no hay edificios notables gue mencionar...”(1)

En 1888 se aprobd la importacién de un material con destino al alumbrado eléctrico en las calles, posteriormente en 1955 se
compra una planta hidroeléctrica.

Desde el siglo XIX Retalhuleu cuenta con Correos y Telecomunicaciones, en el presente funciona una oficina postal vy
telegrafica de primera categoria de la Direccién General de Correos y Telégrafos.

Para los inicios de siglo Retalhuleu contaba con todos sus servicios de infraestructura.

La mayoria de Tlas calles estaban pavimentadas, su alineacién es irregular puesto que en el trazo original no previeron el
crecimiento de Ta poblacién.

01 '_5a11, Francis. Diccionario Geografico Nacional. Instituto Geografico Militar.Guat.1883.
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“"En Retalhuleu pues a pesar del progreso se observa en el urbanismo que el modernismo no ha logrado alterar la fisonomia
antigua de Ta ciudad, prevalece el viejo estilo arquitectonicc como testimonio historico del recio abolengo social y la
capacidad econdmica de sus moradores.... antafiosas residencias exponentes del estilo colonial: gruesas paredes de calicanto,
sus anchos portones, ventanas con balcones de hierro techadas con teja.” (1)

2.2 Aspectos fisicos

Retalhuleu es la cabecera del departamento de Retalhuleu pertenece a ia region VI, regién suroccidentai.
E1l municipio tiene un area de 796 kildmetros cuadrados,
Colinda al Norte c¢on San Sebastian, San Felipe, Nuevo San Carlos, el Asintal, Génova y Coatepegue; al Este con Santa Cruz
Mulud y San Andrés Villa Seca al Sur con Champerico asi como el océano Pacifico; al Oeste con el rio Ocds. La cabecera esta
localizada entre los rios Xula y Bolas.
E1 municipio cuenta con 1 ciudad, 4 aldeas, y 24 caserios.
La cabecera posee categoria de ciudad.
Retathuleu cuenta con los siguientes sitios arqueoldgicos: Bolas, Casa Blanca, La Tortuga, Las Ilusiones, Las Delicias, San
Juan Noj y Vaguil.

Orografia
El municipio de Retalhuleu queda ubicado a 239.39 metros sobre el nivel del mar. E1 terreno del municipio es pianc enh su

mayor parte.

Hidrografia
Retalhuleu cuenta con las siguientes fuentes fluviales:
Bolas o Rosario, Comepan, Ixmay, Ixpatz, Ixquen, Ixquijéd, Jesls, Ocosito o Tilapa, Poxola, Puca, Samald, Tamarindo, Tinajas,

Tzunumd v Xulé.

Clima

E1 clima del municipio de Retalhuleu segun el sistema Thorntwhaite posee las siguientes caracteristicas:
Por jerarguias de temperatura (A)= cdlido

Tipo de variacion de la temperatura (b’)= con invierno benigno.

Jerarquias de humedad (A)= muy hlUmedo

Tipo de distribucion de 1luvias (r)= sin estacién seca definida.

La temperatura promedic es de 26 grados centigrados.

Latitud norte= 14 gra 32’ 07"

Longitud ceste= 91 gra 40’ 42"

Humedad relativa
La humedad relativa del poblado para analizar es del 84%, la precipitacién anual es de 108 dias y 2,903.8mm.(2)

o1
0z

Revista de la Feria de Retalhuleu, 1937,
Gall, Francis. Diccionario Geogrédfico Nacional. Instituto Geogrdfico Militar.Guat.1983.
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2.3

2.4

2.5

Zonas de vida
E1 tipo de vegetacion segin el sistema Holdrige es bosque seco sub-tropical, esta descripcién se refiere al drea del municipio

gue gqueda ubicada a orillas del océano Pacifico.

Aspectos econdmicos

El municipio de Retalhuleu es una rica zona ganadera que se extiende al municipio de Champerico con miles de cabezas de las
razas Cebu, Brow Swiss, etc.

Se explotan las maderas finas y de construccién. Existen varias desmontadoras de algodén, fdbrica de hilados y de aceites
vegetales, importantes beneficios de café, fdbricas de camas, fébrica de muebles y una fébrica de papei. (1)

Entre otras fdbricas Retalhuleu tiene también fdbricas de hielo, de bebidas gaseosas, fdbricas de muebles de madera y de
metal, fabrica de estructuras de hierro, de block de cemento, acumutadores, fédbrica de zapatos, etc.

E! municipic de Retalhuleu ha alcanzado un alto grado de integracion econdmica. Los cultivos mds importantes son algoddn, maiz
y Ta elaboracién de aceites esenciales {(té de T1imén y citronela).

Aspecto comercial
El municipio de Retalhuleu cuenta con comerciales de todo género asi como servicios profesionales. Es un municipio de

importante actividad comercial debido a su ubicacién en las cercanias de 1la Carretera Internacional CA-2. Esta actividad
comercial se concentra en el centro del poblado.

Aspectos sociales
Demografia
En el cuadro que aparece a continuacién se detalla el crecimiento de la poblacién del municipio de Retathuleu de 1985 a 13990,
CUADRO NO. 1
AREA 1985 1986 1987 1988 1989 1990
Urbana i 29,356 | 30,235, 31,152 | 32,108 | 33,108 , 34,155 |
Rural ! 33,274 | 34,413, 35,684 |, 36,785 |, 38,01t | 39,213 |
Total ! 62,626 | 64,648 ! 66,736 | 68,893 | 71,119 | 73,368 ,

Fuente: Poblacion estimada urbana- rural 1985-1990
SEGEPLAN.

01 Galt, Francis. Op. Cit.
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Composicion étnica
La poblacidn del municipio de Retalhueleu posee las siguientes caracteristicas étnicas:

CUADRO NO. 2
GRUPO ETNICO TOTAL HOMBRES
Indigena 7,541 3,861
No indigena 39,069 19,520
Ignorado 194 77 |

Fuente: Direccidn General de Estadistica. ‘
Censo 1983 q

Distribucién de la poblacidn por edades

CUADRC NO.3
EDAD TOTAL HOMBRES
0—4 7,796 3,962
5-~9 6,926 3,503
10-14 5,944 3,073
15-19 5,198 2,520
20 y mas 20,788 10,333

Fuente: Direccidn General de Estadistica
Censo 1983

L1




Poblacion econdmicamente activa

Educacion

ESTADO

Econdmicamente activo
Ocupado

Desocupado

Busca trabajo pero
trabajaba antes
Busca trabajo por
primera vez

No econdmicamente
activo

Ignorada

Fuente: Direccidn General de Estadistica.

Censo 1983

ESTADO
Alfabeto
Analfabeto
Ignorado

CUADRO NO. 4
TOTAL

13,075

12,788

287

200

87

18,515
340

CUADRO NO. 5

TOTAL
23,756
12,048

194

Fuente: Direccidén General de
Estadistica. Censo 1983.

HOMBRES

10,738
10,466
272

194
78

4,891
299

HOMBRES
13,059
4,846
77
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IV. LEVANTAMIENTO DE TIPOS

ANALISIS Y EVALUACION DE LOS TIPOS DE VIVIENDA

PROPIENAD DE LA UKIVERSIGAG OF SAN CARLOS D GUATEMALA ,

iblioteca Central




6.

8.

LEVANTAMIENTO DE LOS TIPOS

Descripcion det levantamiento de los tipos.
Descripcion de 1a metodologia de la seleccion de la muestra.
Definiciones.

1 Tipologia.

2 Tipo.

3 Consumo del espacio.

4 Elementos portantes.

.5 Elementos de cerramiento vertical.

6 Cubiertas.

7 Cimietos.

8 Vientos.

8 Temperatura.

.10 Soleamiento,

.11 Precipitacién pluvial.

.12 Humedad.

.13 Servicios.

0 00 G0 W wkww

ipos de vivienda, andlisis y evaluacion.

Planos de arquitectura.

Cuadro caracterizacién social y cultural del grupo familiar.
Edificio.

Caracterizacién fisica del solar.

Organizacién espacial.

Sistema constructivo.

Materiales,

Caracterizacién urbana.

Planta de consumo del espacio.

. Matriz de evaluacién de Tas respuestas técnico-fisicas a las condicionantes entorno-ambientales.
Fotografias drea urbana.

Fotografias tipos de vivienda.

Cuadro comparative de evaluacion de caracterizacién urbana,
Cuadros restmenes

Cuadro resumen consumo del espacio.

Cuadro resumen respuesta técnico-fisica.

Cuadro resumen condiciohantes de orden natural.

Cuadro resumen comparativo de tipos de vivienda.

Cuadro resumen esquemas respuesta téchica tipos de vivienda.
Cuadro resumen de proporciones.

Analisis critico—descriptivo de la vivienda vernacula de Retalhuleu.
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DESCRIPCION DE LEVANTAMIENTO DE TIPOS
Basados en el estudio del marco histérico, en el que se plantean algunas premisas de disefio de cardcter urbano y argquitectdnico; y
en el marco de referencia, en en que se plantea el crecimiento histérico de la ciudad de Retalhuteu, se enmarca el trabajo en el
periodo histérico de 1,776 a 1,871, correspondiente al periodo hispénico e independiente.

METODOLOGIA PARA LA SELECCION DE LA MUESTRA

A partir de Ja informacion que se habia obtenido para la delimitacion del centro histérico, se realizé una visita previa de
reconocimiento el dia 15 de marzo de 1992, con el objeto de corroborar por medio de la observacidn directa el planteamiento del
centro histérico, para posteriormente poder seleccionar la muestra a estudiar, y hacer los contactos respectivos con los
propietarios de las viviendas, guienes mostraron cierto grado de desconfianza, 1o que causd aigunas dificultades para poder llevar
a cabo el trabajo. E1 levantamiento fisico de la muestra se realizé los dfas 4 y 5 de abril del mismo afio.

Para la seleccidn de la muestra se siguié este esquema metodoldgico:

A nivel urbano
Identificacidn de premisas
a nivel urbano planteadas
en el marco histérico en
cuanto a trazo de calles,
dimensiones, materiales,
etc.

Comprobacién y delimitacion
del centro histérico
planteado

Recorrido del drea
urbana

e

e e

L T

fommmmmm e m—m.
e e e —

A nivel arquitectédnico

'Seleccion de | ! Revisién de |

'viviendas con | ! las premisas; 4 + + +
icaracteristicas, ! de disefio | ! Clasificacion de | ' Realizacidén de encuesta y |
'vernaculares: +--—--———+ encontradas +-——--—+ viviendas a + + y levantamiento de la N
'techos, muros, ;| ' en el marco | : analizar ! ' vivienda: aspectos fisicos,;
tdistribucién, | ! histérico | + 4 ! formales, funcionales, ;
retc. ' + + ! espaciales, etc. ;

Técnicas de investigacidn

Para el desarrollo del estudic y la recopilacién de la informacién se utilizaron 3 métodos:
- observacidn directa (levantamiento fisico de la vivienda).

- encuesta y entrevista (dirigida al habitante de la vivienda)

- el levantamiento fotogrdafico (fotos de &reas internas y externas de las viviendas).
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DEFINICIONES

Para comprender la terminologia empleada en el desarrollo del trabajo de campo, se presentan las definiciones necesarias para
proceder al andlisis de los tipos, asi tambien la descripcion de los cuadros gue contienen la informacién de cada vivienda.

1.

9.

Definicion de tipologia:
Es el ordenamiento de las viviendas de una comunidad determinada en tipos representativos de las mismas.(1)

Definicion de tipo:
Es la vivienda que pretende mostrar las caracteristicas mds representativas de un grupo de viviendas. Casi nunca es posible
concentrar en una sola unidad todas las caracteristicas por 1o que se presentan en varias unidades o tipos.

Consumo del espacio:
Se refiere a las dreas en m2 que utilizan los miembros de la familia para cada actividad.

Elementos portantes:
Son los elementos estructurales gue tienen como funcidn recibir la carga proveniente del techo y transmitirla al suelo.(1)

Elementos de cerramiento vertical:

Son los elementos arquitecténicos ( delimitacién de espacios ), que pueden o no funcionar también como elementos estructurales
( portantes ). Segin la funcidén gue cumplan pueden ser:

a. Muro: Es el elemento de cerramiento vertical, que arquitectdnicamente delimita espacios y estructuralmente es

transmisor de carga hacia el suelo.
b. Tabique: Es el elemento de cerramiento vertical, que cumple Unicamente con la funcion de delimitacién de espacios, sin

soportar cargas externas.{1)

Cubierta:
Es el conjunto de elementos que constituyen la delimitacién horizontal de espacios. Estos elementos pueden ser estructurales

( vigas, tijeras, etc.) y/o arquitecténicos ( tejas, palma, etc. ). (1)

Cimientos:
Cumple 1la funcidn de recibir toda la carga de la vivienda y distribuirla al suelo.

Vientos:
Es el aire en movimiento debido a 1los cambios de temperatura, e incide directamente en los requerimientos interiores y

exteriores de confort de la vivienda.

Temperatura:
Se refiere al calor gue existe en el interior de la vivienda y también incide directamente en el confort de la misma.

01.

Samayoa, Adolifo. Estudio de la Vivienda Ruial en el Municipio de Jutiapa. Fac. de Arquitectura USAC 1882.
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10. Soleamiento:
Se refiere a la incidencia solar sobre la vivienda.

11. Precipitacion pluvial:
Se refiere al agua que cae en cualquiera de sus formas (1luvia, 1lovizna o serenc ).

12. Humedad:

Se refiere al agua contenida en el aire y a la retenida por los elementos constructivos de la vivienda.

13. Servicios:
Se refiere

a los focos de contaminacién tales como letrina, humo, malos olores, etc., cercanos a la vivienda. (1)

01. 3Samayoa, Adolfo. Op. Cit.
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TIPOS DE VIVIENDA, ANALISIS Y EVALUACION

Las caracteristicas de los ocho tipos de vivienda se sintetizaron en base a 1as siguientes variables:

Distribucidn de ambientes
Materiales de cerramiento vertical
Materiales de cubierta

Estructura de techos

Los ocho tipos de vivienda se ordenaron de acuerdo a la cantidad de m2 de construccioén:

a. tipo 1 209.55 m2
b. tipo 2 234.30 m2
c. tipo 3 316.74 m2
d. tipo 4 324.89 m2
e. tipo 5 402.42 m2
f. tipo 6 441 .84 m2
g. tipo 7 565.40 m2
h. tipo 8 711.92 m2

Para facilitar la identificacién de cada tipo, en el esquina inferior derecha de la hoja se ha escrito el numero del tipo al
que corresponde la vivienda.
La informacién de cada tipo de vivienda se sintetizd en graficas, cuadros, de la siguiente manera:

a. Planos de arquitectura
- Plantas de conjunto

Planta de distribucién

- Seccidn

Elevaciones

- Perspectiva

- Apuntes

I

b. Cuadro caracterizacion social y cultural del grupo familiar
- La informacién presentada permite conocer datos de la persona a quien se entrevistd, sexo, tenencia de la vivienda,
escolaridad, grupo étnico, idioma, tiempo de vivir en la casa, el numero de familias y nUmero de miembros, actividad
productiva u ccupacion.
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C.

Edificio
- En este cuadro se da la informacién de la vivienda en cuanto a su uso actual y anterior, datos de construccidn como
afio, estado actual, lo cual se determina en base a los siguientes criterijos:

a. Ubicacidn

b. Sistemas y métodos constructivos

c. Uso y consumo del espacio

d. Servicios y equipamiento

Bueno = ( at+b+ctd)(atb+d)(atb+c)(b+c+d)
Regular = { at+b)(c+d)(a+d)(b+d){b+c){at+c)(b+d}
Malo = s61o una variable

También se establece el grado de conservacién, la modalidad de construccién; la funcién social actual, las reparaciones
y ampliaciones efectuadas.

Caracterizacitn fisica del solar
- E] presente cuadro indica el drea del solar, el d4rea de construccion e indice de ocupacién y el nimero de ambientes.
Al igual que los servicios con que cuenta la vivienda.

Organizacion espacial
- En este cuadro se definen ambientes, la dimensién forma y m2 de los mismos y se establece la relacién con los demas
ambientes.

Sistema constructivo

- Con la informacién se determina el sistema infraestructural, ( cimentacién ), sistema estructural, { portante vertical,
portante oblicuo horizontal, rigidizantes, uniones ), el sistema superestructural, ( cerramientos, control climatico y
acabados ).

Materiales
~ Se realiza una descripcién total de los materiales utilizados en la construccidon de la vivienda, evaluando su estado
actual asi: Bueho, Regular o Malo.

Caracterizacion urbana

- En el cuadro se determina el uso del suelo del sector, los materiales utilizados en las vias de acceso, el tipo de
transporte y si se lleva a cabo alguna actividad econdmica en la vivienda. Lo mds importante es que la persona
entrevistada defina qué tipo de comercio hace falta en la comunidad para obtener datos para el anteproyecto.

Planta de consumo del espacio

- Se presenta a través de ashurados sobre la planta de distribucién de la vivienda, el 4rea destinada para cada
actividad, Tas cuales se han agrupado de la siguiente manera:
Privado: Dormitorios, servicios sanitarios privados, estudio
Social: Sala, comedor, corredor

a1
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Servicios: Cocina, bodegas, servicios sanitarios
Comercio: Actividades comerciales

En base a 1los datos establecidos en el cuadro de organizacidn espacial se obtienen los m2 totales por actividad segin
la agrupacidén anterior.

i
i
3

j. Matriz de evaluacion de las respuestas técnico fisicas a ias condicionantes entorno ambientales

- La matriz fue elaborada en base a la diseflada por los arquitectos Jorge Espafia y Adolfo Samayoa en su tesis de grado
(1}.
ia presente matriz tiene algunas variaciones necesarias para relacionarla al estudio y su utilizacidn principal es
evatuar los agentes ambientales (climaticos) y Ta respuesta técnico fisico (trazado, muros, tabiques, cubiertas,
puertas y ventanas, etc. ) La evaluacién corresponde a la forma numérica, de O a 2 puntos que sumados dan 100 puntos en
la medida gue la respuesta se parezca a la solucidn tedrica ideal obtenida.
Dicha evaluacidnh ho pretende influir de una manera determinante en la eleccidn de las tipologias representativas;
unicamente sirve de base para establecer comc las viviendas responden a los aspectos entorno-ambientales.—

01. Samayoa, Adolfo. Op. Cit.
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CUADRO DE EVALUACION DE LA CARACTERIZACION URBANA

El1 objeto de este cuadro es ponderar numéricamente aquellos aspectos de carécter urbano que de alguna manera tienen incidencia
sobre las viviendas estudiadas.

Se toma como base también, toda aquella informacién recabada en el trabajo de campo y gque aparece en las matrices adjuntas al
Tevantamiento de los tipos.

Para poder ponderar es necesario establecer algunos criterios de evaluacién sobre los siguientes aspectos:

i

Uso del suelo.

- Yias de acceso.

Transporte.

Actividad econdmica en la vivienda.
Paisaje urbano.

H

Uso del suelo.

Para cumiir con uno de Tlos ohjetivos del trabajo de tésis, que es la adaptacion de la vivienda a las necesidades comerciales
contemporaneas, se dard mayor ponderacién a aquellas areas que presenten un mayor uso comercial del suelo, por 1o que se tomaron
los siguientes rangos:

Otros cvivvieririeenens 00 - 04
residencial....oc.ua 05 - 08
recreativo. . vieiees, 0g - 12
servicios publicos..13 - 16
comercial.ov.vevesns 17 - 20

La seleccion numérica dentro del rango escogido, queda a criterio del autor, segun la intensidad con que se manifieste cada
aspecto.- ‘

Vias de acceso.

En este rubro Tla ponderacidén depende del estado en gue se encuentren las vias de acceso circundantes a la vivienda estudiada,
tomando como un ideal aquellas que esten debidamente pavimentadas y en buen estado, por lo que se toman los siguientes rangos:

OtroS.. i 00 - 04
terraceria....... 05 - 08
piedra....ieevenn 09 - 12
adogquin. ....eeues 13 - 16
pavimento........ 17 - 20

La ponderacion numérica dentro de cualquier opcién, queda a criterio del autor, dependiendo del estado de la calle.-




Transporte.

Se consideran aqui los medics de locomocidn con los que se tienen acceso a tas viviendas estudiadas. Para peder ponderar este
aspecto es importante tomar en cuenta el nUimerc de formas de transportarse al lugar, siendo estas : peatonal, vehicular, servicios
publicos, otros.

El criterio a tomar es el siguiente:

si aplica en 1 forma de transporte...... 00 - 06
si aplica en 2 formas de transporte..... o7 - 12
si aplica en 3 formas de transporte..... 13 - 20

Actividad econdmica en la vivienda.

Se pretende evaluar si en la vivienda estudiada se desarrolla algln tipo de actividad econdmica.
Se pondera bajo los siguientes rangos:

NINGUNB. c s v s s st vnarsnnnnasaasnsnannsnss 00 - 05 |
servicios profesionales o educativos...06 — 10 -
tienda de barrio. . ....voveirenrranensn 11 - 15
comercio especializado................. 16 - 20

Paisaje urbano.

Se observan aca todos aquellos aspectos relevantes que inciden en el paisaje y entorno urbano de los sitios estudiados: vegetacion,
integraci6n arquitectdnica al entorno, no contaminacion, no trafico vehiuclar intenso.-
La ponderacidn numérica depende del numeroc de aspectos que apliquen, para 1o que se establecen los siguientes rangos:

aplica 1 aspecto............. 00 -~ 05
apltican 2 aspectos....coceurn 06 - 10
aplican 3 aspectoS..c.vrvunen 1t — 15
aplican todos. .. cvveirrennren 16 — 20
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CUADRO COMPARATIVO EVALUACION DE CARACTERIZ ACION URBANA

TIPCG 1

TIPO 2

TIPO 3

TIPO 4

TiIFO 5

TIPO 6

TIPO 7

TiIPO 8

USQ DEL SUELO
EN EL SECTOR

RESIDENCIAL

COMERCIAL

SERVICIOS PUBL ICOS

RECREATIVO

OT ROS

7
20

20

20

20

20

e

20

VIAS DE

ACCESO

TERRACERLA

ADOQUIN

PAVIMENTO

PIEDRA

AL
20

20

Al
20

20

20

&
20

20

20

TRANSPORTE

PEATONAL

VEHICULAR

SERVICIOS PUBLICOS

OTROS

20

20

20

20

20

20

20

0
20

ELAD
LA VIVIENDA

ACTIVI

ICA EN

ECONO

COMERCIO ESPECIALIZADO

TIENDA OE BARRD

SERVICIOS PROFESIONALES
O EDUCATIVOS

NINGUNA

20

L)
20

20

(k=)

20

ic
20

PAISAJE

URBANO

PRESENCIA DE VEGETACION

INTEGRACION
ARQUITECTONICA -

NO CONTAMINACION
{BASURA )

NO TRAFICO VEHICULAR
INTENSO

20

20

Yo

TCTAL

g

&




CU /}\DRO DE RESUMEN CONDICIONANTES DE ORBEN NATURAL CUADRO DE RESUMEN CONSUMO DE ESPACIO

u? x  TIFO PRO-

SBBOLOGIA | ACTIVIDAD HEDIO
) 2 3 4 5 8 7 8

CONDIOON AN TES:

1 2 1314 516 1718

wio Axm | KA A2 | A LA e | A | AR
TELPERATURA A A & A/‘ Ad’ _T /\A /{—, Ki
TR 1A | A7 LAL L NB | AV | A7 | A4 | e

TH PRIVADO  icle OB | (/% A% 2458|005 | 95,68 | A0BI10 A 154 M2 A

gag SCAL 11 1p7l @0 2 | 2 pd T 25| AUTLOM ASTSONOS SAASS. )| A 42
e e )

SRREE] -
SNNIE

woo |46 L pz |42 (44 | 4 | e |l | 8 e SERICDS | ULt L0k | LOUD D00 | oAl AN (Nie oy 42 | A0 Y
e || AO | & (kv a0 | 2 |0 141 |7 47,
L2 coMeERCR | IAGE | — 90441551 — o B Y

"CWUADRO DE RESUMEN RESPUESTA TECMICO FISICA

= | 112341516718t |

me |7 la (2 17 |2 | el d | 7 ke

) g | @ | | |2 | A4 | T kel

we e |4 | o |4 |2 [AC T |lw|ww

Wl o | 2 1% (7 | a8 | lhle

el 4 |6 A | 7 e |0 & | 2 e

wa a0 | v lao | 4o v |40 | A0 | 4o |la |la0

il e O e W S A e O N O W O OV T2 )

TEGTTACION 4 "'|l /‘0 AO 0 6 /(O 4 _(ﬁiﬁf.?.,

wan | 4 | & a4 [2 1414 % bin

82




[y
B
NI )| TN IRRFA30D3 ] - avrddwar [ oo I o] TV NG g aawWor 17 .
“YALOY  NRAREIAAGY [SVFALIGAM | g coar e AT RTHINGY CAIAD ‘raien| | oBsewed
A IO goord
SO f garkaL - OYTRBW 7 — Hnawsomsiay —— ~iame=pi-]  DOfMIoU0DT popppjoy m
BRI s s AL .%Iﬂﬁ%ﬁdﬁﬂwﬂ I VS r\ﬂﬁ\,jdﬂngg €
? ! z 5 I A- VG - o o
an._m._%e v ,\uJJnBJna\.u\ JMQS&TrﬂNﬂN s n.ﬂ&\_aam N h\m@ﬂw.vndwm\ n\JJ paliy 2 ejlodeunyy m
- ATYIWINGA d“”@ﬁ.?d.__u RSNG| ATTANINGA | - astrani A | AT R a AUEDWINTD ANEIN IND 08003y Op SCA e
ARG 5 s TR AEA L agroaangl | OO
C IPTIBRNT? pr T X5
VONENSTD | prrrad oo Y Frtad tegy | TToBO | N Bssanl “NIANAdCsr omng ep osn
TR ~ NG . . B
AR Y - 2rave %mﬁw_u B 13 IS dwafbﬁ\s A1 osi04 opi0 op opoquoy
LAY | ARG +TA <FBFACS peE——— T B BN T NAEAaN
AN g gankug FALHI sEaNIA <D i RIS woasis| TAOUN g | #sucomg sp opogosy
RAT K . WA N A T VIONU G BOTBI E=wh
e gae| | POTM IR crmn | e w2 | gmadus|  FBOAMNWL| eopeng ep opogooy
— A EaN. | T T T S AN #omak
SEOUYS | OB <[ IMOPTIR AU At 4 ey TACUeS GAVWYART! souumog sp opogooy
e e = T e v o7 Uy 1 "FOTD AT
] s aCEYRY DOIA | 4 aawsvy| Qonuaaad FIDANTW] 4 Q«ﬁ&.ﬂw ron-dasa PNV (sousq) s ep opogoay "
x =AY WA PN A | gachaaa | Ay N BN FAOLNTA o o
FLAADE MAUNG ¥ | > Meedip| L ovvadan | v odereerwa) W gahans|  0Oeoma| 0 5il sarmy sp opogooy B
THAIE | cOFGD ~grA L] = =T 2 s INZ] gqoave woar OTrEraG CIOTNE >
VA | 4 Niwen| B VAL ad U0k @ yNIWal 4 gmiwen| o a0aL-a0 TN SEETY g
=
TRABHPW o FAOTH TR A BT RO TERONN FTBOVW T H T PRGN DMIONNEY ]
- o
Y n_ﬂug O
FAANTW T AN L I Yo ov QR L = ot <P Ot ~HABTW N <TIEITW sobis M
VY Tarar FTAD R =T
Wb Ve VEERRL o wrana] W wzaoow s Svpaodul . e LA i oW osio4 oleio m
ST oAz TEIA oD aEEMA aodam gdaat o v il seucajog m
= ~ B
. dﬂ.lmb_ TOIATW WERON | <A J_‘,_w TTIETW ~rOAOYW TOBRISW <tz — m
TEZTW SHIATW| TR0 A ROTYY AN THBOM TR EOTW <S22ITW EDJIBNS
e ) . tay e Tr ¥
A aasowy| | orason| | TFROMW S rdonl| @B gpmovw| Qaovos souUm©Y
=120 { vAagln] DRI H
BT | Iy BaAcdy ! feSiCosl v BBy BB BBOA camp
 AMVINBY nadsrcowar] OGN | T BXEVER | aRtawdl GATBT & G R S = 7
TITWBAT DD Gz SYTYRWED | B OvWaan | 9o oitia [ NBWE Qvpas | WaWED wiaal  oiaddi ©5ld
72 e 1P TANRA TS FHasda TASHS <tzcrad F2630 vaAFAS epuey
TOTRE YHBO| TICRLS TR AN A EIR TTIAB P riAD TiatD TINxia IRy AR BB At 'vaad] END | W coi
AR T | oova gomd| v | i gemy | iogers wmg| 2873 (v a2 Lapng | A YE ey lapnies
- 2oL | aong oy o | St 4 "ErOWy oy N ov | 4ONT O JomSD odumy
‘Aaww Y ‘@WY Y "WYY 2 ANNT Yy BNY 5 WY "PWY L 'PWY ) EUBIQWY op 0N m
ol e a0 ‘Elro ov @ aed avyg vL'a yvo uojpodnog ep eajply M
W BN AW o o] AW P Y 2W TN W g vz W ILME | W VET | My 72 UoiFSNQEUSY ep oery :
WLV avaY | 2woszly | AW AL veciepew MNEZ'Ghg N WLl [ wzemne | DWES e Jojog Basy
D pe— N P . T o ] o . . . . " . O1UDJYDY X ucjodngSULY)
XX 7820 | AP0 log 88 | a0 on ooy |2vV8 W |vs 00y [mdloc g (9 9B\ op oary oo mm
Sad ) K = s 13 ¥ % % & 8DbUVsIg Op ‘oY Ea
- A% v T Z z v v soUD 4 ep oy W m
o
Yudoad | <wbIww Vidood | e g Vidans iaoa4 o Viscrdd op olouauel m g
et o? DB of. o fechy AL A A Y O UOISDAREUOY 8P OpDug
TIEOB | ARG | ranman | aveas | aganesn owEd | ey [omoy opoysy g
onBY Tlol -G % Gy 3 CHRY T ey a9 = oPBY &1.gyt ouy m
AR | wavEIAIN NN B BT AR NAAIN | gaNIAN a
VAN +IATBINA 2 —vANRINA, O JoLeY o8y
ASE ONPE AT — !
R LRI | FAYBIAIN | 4 ctsmiran TOTRININ | NWANBINA | WAMBINA | TADIIAN jonjoy osq
S a 9 G 14 ¢ 4 ]

VON3INIA 30 SOdU 30 OALLVEVIWGD

NINNSIY OMavND
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CUADRO RESUMEN DE PROPORCIONES ARQUITECTONICAS

1
TIPOS DE VIVIENDA I 2 3 4 5 6 T 8
— —__ PROPORCIONES
A B8 A 8 A 8 A B A B8 A B
ESQUEMAS 8 A B A
T NS ]
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CUADRO RESUMEN DE PROPORCIONES ARQUITECTONICAS
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CUADRO RESUMEN DE PROPORCIONES ARQUITECTONICAS
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CUADRO RESUMEN DE PROPORCIONES ARQUITECTONICAS
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ANALTSIS CRITICO-DESCRIPTIVO DE LA ARQUITECTURA VERNACULA DE RETALHULEU

Para entrar en un andlisis critico~descriptivo de 1a arguitectura verndcula de Retalhuleu, se hardn descripcicnes generales de
las viviendas estudiadas durante el trabajo de campo, por 1o que se hara desde varios puntos de vista:

- Aspecto funcional.
- Aspecto formal.

- Aspecto climaticos—ambientales.

Aspecto funcional.

Cabe mencionar en este aspecto que todas las deistribuciones arquitecténicas estudiadas durante ei trabajo de campo guardan
cierta similtitud, con peguefas variantes segin como las viviendas esten ubicadas o trazadas dentro del solar.

Todas mantienen un patrdn de disefic en el que el corredor juega un papel importante como elemento distribuidor de espacios,
siendo este el que define la forma de trazo de la vivienda, es decir en formal lineal, en "0", en "U" o en "L".-

E1 corredor siempre abierto hacia un patio interno, y claramente definido por una serie de columnas, permite distribuirse a las
tres grandes areas de la vivienda como lo son: el area social (zaguan, sala, y el corredor mismo)}, area privada (habitaciones) y el
area de servicio (cocina, sanitario y comedor); algunas presentan una cuarta area que es la comercial, predominando siempre en
consumo de espacio el area privada (ver cuadros resumen en hoja No. 82 ).-

Aunque su distribuciéon arquitectdnica histéricamente responde a influencias extranjeras, esta se adapta perfectamente al medio
cumpliendo con su funcidn pricipal que es la de habitar.

Aspecto formal (volumétrico).

Al igual que en el aspecto funcional, la vivienda verndcula de Retalhuleu posee caracteristicas formales y volumétricas que la
hacen especial.-

Caracteristico es de esta arquitectura las cubiertas +inclinadas de teja de barro que junto a su estructura de madera son
soportadas por masivos y altos muros de piedra y/o adobe, 1o que provoca ambientes internos frescos y agradables.-

La similitud de fachadas y materiales hacen del paisaje urbano algo agradable y de un entorno arguitecténico integrado.

Internamente presentan ambientes altos, delimitado por cielo falso de machimbre, pintade en su mayoria de veces de color
bianco. Los corredores definidos por columnas de madera torneada, le dan un cardcter sencillo y elegante a la vivienda.-

En algunos casos es notoria la utilizacidn de colores vivos en las fachadas, como fiel reflejo de Ja influencia 1indigena,
siempre en combinacidén perfecta con sus ventanas y puertas de madera, asi como tambien con sus negros balcones de hierro de
Vizcaya.




Aspecto climdtico-ambicntal.

Las viviendas estudiadas presentan caracteristicas que permiten ver la forma en que se maneja el comfort ambiental, y que se
ven reflejadas a su vez en su aspecto formal.

Entre estas particualaridades o caracteristicas se tiene 1a utilizacién de materiales de construccién del lugar tales como la
piedra para cimentaciones y muros, el adobe para murcs, la madera para estructuras de cubierta, columhas, cielos falsos, puertas y
ventanas y en algunos casos en el piso.—

Sin embargo en el caso de los muros que utilizan la piedra y/o el adobe, hacen que estos sean masivos, por
momento no resultan apropiados para el clima, ya que el tiempo de transmisién térmica aumenta.-

La utilizacién de cubiertas inclinadas y aleros en el control de la lluvia es muy marcado, y es uno de los elementos mds
representativos de la arquitectura verndcula.-

Las viviendas presentan generalmente en sus fachadas colores neutrales, que aydan a la reflexidn del calor.-

Las cubiertas inclinadas y la utilizacién de cielo falso de madera originan un tapanco, combinado con la altura interna de los
ambientes, hacen que estos sean comfortables.-

La vegetacidén como parte de la vivienda tambien juega un papel importante para el comfort, tanto ambiental como visual,
haciendo presencia en Tos patios internos de todas las viviendas estudiadas, y van desde arbustos pequefios hasta arboles frutales.

Se observa mucho la ventilacién cruzada a nivel del cuerpo humano y para ello emplean ventanas y puertas grandes de abatimiento

lo que en algin
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V. DETERMINACION TIPOLOGIAS

ANALISIS Y EVALUACION DE TIPOLOGIAS REPRESENTATIVAS




DETERMINACION DE LAS TIPOLOGIAS REPRESENTATIVAS

Descripcion

1. Tipologias representativas
1.1 Trazo tipo Lineal o "I".
1.2 Trazo tipo "L".
1.3 Trazo tipo "U". i

1.4 Trazo tipe "O".

2. Descripcion de ilas tipologias representativas.
2.1 Tipologia 1. F
2.2 Tipologia 2.

2.3 Tipologia 3.
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DETERMINACION DE {AS TIPOLOGIAS

Procedimiento:

Para la determinacién de Tas tipologias se tomaron los siguientes criterios y en el orden siguiente:

1. Escoger los diferentes tipos de trazo que se presenten en los distintos tipos de vivienda; es decir trazo lineal o "I”,
trazc en "L”, trazo en “U" y trazo en "0". g

2. De cada tipo de traza detectado en el cuadro de esquemas, se procede a revisar el cuadro resumen de condicionantes de
orden naturaly de respuestas técnico fisicas para determinar cual de las viviendas ha sido mejor evaluada y tomarla como
tipoiogia representativa para el tipo de trazo.

3. Se revisara el estado actual de la vivienda en base a Jos criterios definidos en el cuadro correspondiente al Edificio .

4. Se deberd revisar el grado de conservacion de la vivienda en base al cuadro Edificio para definir por completo su §
representatividad; si el mismo fuera menor del 60 % la vivienda se descartar4.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1. TIPOLOGIAS REPRESENTATIVAS

Al referirse al cuadro comparativo de esguemas de respuestas técnicas se detectaron tres tipos de trazo diferentes:

Trazo 1ineal o "I"

A este tipo de trazo responden las viviendas tipo 1, 2, 4, 5y 6, de los cuales, segun los cuadros resUmenes de las
condicionantes de orden natural y respuestas técnico-fisicas, la mejor evaluada es la TIPO 4. Su estado actual es regular y el
grado de conservacion del 70%.

Trazo tipo "L"

Este trazo se ve representado Unicamente en 1a vivienda tipo 3, sin embargo, presenta un grado de conservacion del 40%. Su
estado actual es regular por loque no se considera representativa para tomarla como tipologia.

Trazo tipo "U"

A esta forma de trazo responde unicamente la vivienda tipo 8 con un grado de conservacidn del 80% vy un estado actual bueno.
Esta es la mejor conservada y la que se mantiene en mejor estado.

Trazo tipo "0"

Responde a este tipo de trazo Ta vivienda tipo 7, con un grado de conservacién del 60% y un estado actual reguiar, por lo que
se considerard representativa para el andlisis y descripcién.-




2.1

Resumiendo se tienen tres tipologias de vivienda, las seran analizadas, descritas y comparadas con 1o planteado en el marco
tedrico:

Trazo tipo Trazo tipo "U” Trazo tipo "O"
iineal o "I"
tipologia 1 tipologia 2 tipologia 3
tipo 4 tipo 8 tipo 7

2. DESCRIPCION DE LAS TIPOLOGIAS REPRESENTATIVAS
TIPOLOGIA 1

La tipologia 1 corresponde al trazo en forma Tineal o "I” y es la mds comin de todos los tipos.

Para su andlisis se interpretard y describird la informacién de 1a vivienda tipo 4, considerada 1a mas representativa.-

La vivienda esta ubicada en un solar de forma irregular de 693.23 m2. debido a las desmembraciones gue se le han hecho al
mismo para dar lugar a nuevas edificaciones.

Su aspecto funcional y constructivo responde al de la época colonial, ya que es evidente la distribucién ordenada de sus 8
ambientes (influencia espafiola). Parcialmente construida en dos niveles, ambos con acceso directo a la calle, reflejan gue
hubo un procese de planificacidn , pues la vivienda se adapta perfectamente a la pendiente de la calle.-

Presenta en su distribucidn tres dreas: una privada (85.68 m2), en la gque se incluyen sus tres habitaciones, una de servicios
(73.94 m2) que comprende los servicios sanitarios (no originales) construidos sobre el drea del corredor, el area dela cocina,
y un drea de bodega en sétano que originalmente funcionaba como zaguén de ingreso. Por dltimo presenta un drea social en la
que se encuentran la sala-comedor, y un elemento muy importante en este tipo de vivienda como 1o es el corredor, que ademds de
funcionar como elemento distribuidor de ambientes funciona como drea de estar.-

Puede observarse en sus materiales la fusidén de dos culturas, porque se utiliza tecnologia y diseno de influencia espaficla y
la utilizacion de materiales del lugar (tescal o piedra labrada) en perfecta armonia e integracidn al contexto.

Se observa en sus fachadas la sobriedad y elegancia de los espafoles , sin embargo el ,colorido plasmado en ellas refleja la
idiosincracia del habitante del lugar. E1 corredor, abierto hacia el exterior por medic de columhatas de madera torneada
apoyada sobre proporcinadas bases de piedra, es utilizado en la actualidad como una agradable &rea de estar.-

Su original y pronunciada cubierta a dos aguas de teja de barro fue sustituida por una de Tamina de zinc, fiel muestra de la
influencia tecnolégica que tenien los poblados en vias de desarroilo; sin embargo, su volumen conservé la utilizacién de Jos
aleros de 1.2mts y a una altura sobre 1a calle de 4,88 mts en su parte mds baja.

Conserva aun sus balcones de hierro originales.

Se aprecianh en sus muros puertas y ventanas de madera (originales de la vivienda) todas de doble hoja, cuyos vanos mantienen
uha proporcion de 1 a 2. Importante es mencionar gque 1as ventanas no logran cubrir el 40% minimo de la superficie del muro que
se especifica para un buen control ambiental en el interior de ia vivienda.

Si se ahonda en sus aspectos técnicos y de materiales vemos que la vivienda cuenta con un Area construida de 324.89 mZ. y un
indice de ocupacidén del 36% del 4rea del solar, el resto es area verde con 4rboles de regular tamafio que contribuyen en
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2.2

gran parte al control climdtico de la vivienda, Esta drea verde mencionada, seglin se especificd anteriormente, era el 4rea
destinada para cuitivo.-

Es importante mencionar que l1a vivienda se localiza a una cuadra al suroeste de 1a plaza central, dentro de un sector
puramente comercial y residencial, ya que cuenta con un mercadc a escasos veinte metros.~

Cuenta ademids con todos l1os servicios de infraestructura como 1o son agua, electricidad, drenajes vy servicio de extraccion de
basura. Las calles de acceso, de 7.15 m, estdn pavimentadas, y cuentan con bangquetas de 1.20mts y 0.98mts., por 1o gue es
accesiblie tanto peatonalmente como vehicularmente.

TIPOLOGIA 2

Esta tipologia corresponde al trazo en "U” , v es la vivienda tipo 8 1a que se considerd representativa para su descripcion.
localizada a media cuadra al norte de la plaza central (punto de partida de 1a traza de las ciudades) , permite suponer gue
antiguamente era propiedad de familia econGmicamente altas .

A pesar de que fue dividida ta vivienda original, puede apreciarse claramente en ella el esquema de distribucién propic de los
espafnoles, porque se distribuyen sus ambientes alrededor de un patio centralo jardin.

Presenta un dnico acceso por medio de un amplio zagudn, por ellc se presume gue no tenia un 4rea especifica destinada al
comercio, va gque estas dreas, por 1o general, tenian acceso directo a la calle.

La ordenada distribucién de sus 11 ambientes (habitaciones, comedor, cocina, etc.) tienen acceso por medic de un amplio
corredor de 2.60 mts de ancho, abierto hacia el jardin, Unicamente estdn divididos por una columnata de madera torneada y
pintadas color crema, haciendo de todo el conjunto un ambiente muy acogedor,

Ha sido preocupacidn de los propietarios que las ampliacicones realizadas tenga un cierto grade de integracidn visual, lo que
hace gque no rompan tanto con el contexteo arquitecténico de Ta vivienda.-

El estado general de 1la vivienda es buena, desde sus cubiertas de una y dos aguas de teja de barro, con su estructura de
madera (tijeras) hasta sus gruesos muros de adobe de 0.70 mis de ancho y columhas de madera torneada sobre bases de piedra.

Su proporcionada altura interior de 3.60 mis hace que los ambientes sean relativamente frescos de manera que contrarresten su
mala orientacién (este-oeste}.-

En cuanto a su aspecto formal se aprecia la riqueza decorativa plasmada sobre todo en los vanos de puertas y ventanhas, gue
responden a una proporcidn de 1 a 1 en la puerta de acceso, de 1 a 2 en las puertas de los ambientes, de 1 a 1.5 en las
ventanas que dan a la calle, vy de 1 a 2 en algunas ventanas interiores.-

Sus cubiertas de teja de barro se proiongan por medio de aleros de 1.00m sobre 1ta acera. Su color claro, con un zécalo
pintado color hegro le da un togue de elegancia propio de la arquitectura colonial.-

Se observa la utilizacidén del vidrio en sus ventanas, reflejo de 1a industrializacidén, sin embargo los vanos no cumplen con el
porcentaje minimo para iluminacién y ventilacion que es del 40% de la superficie del muro.-

En cuanto a algunos de sus aspectos técnicos de importancia estdn la dimension del drea del solar dque es de 1,010.92 m2. y un
area de construccién de 711.92m2., gue ocupa un 70% del area del solar.-

Parte importante de las ampliaciones son 1los servicios sanitarios que funcionan en cada habitacién, por 1o gue el érea
destinada para la actividad de servicios es relativamente baja (14.40 m2) y un drea privada de 254.53 m2. relativamente alta
sobre el promedio (ver cuadro resumen consumo del espacio)}, este fendmeno se debe especialmete a su uso actual como hotel que
permite que el drea de servicios sanitarios se tome como Area privada.-

Se encuentra ubicada dentro de un sector puramente comercial, como es caracteristico de todas las calles aledafias a la plaza
central, cuenta con todos los servicios basicos de equipamiento y con facil accesibilidad peatonal y vehicular por medio de
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2.3

una calle pavimentada de 6.00 mts de ancho y banquetas de 0.80 mts y 1.10mis.-
TIPOLOGIA 3

La tipologia 3 se ve representada por la vivienda tipo 7 , cuya forma de trazo es en "0".-

Ubicada en las margenes del centro histérico a dos cuadras al norte dela plaza central vy colindando con la via férrea.-

A pesar de que su estado actual es regular, presenta un grado de conservacién relativamente alto, aunque ya ha sido
subdividida.-

Tiene la distribucién de sus ambientes alrededor de un patio central o jardin, el cual antiguamente funcionaba como
caballeriza, ya aue cuenta con una entrada central para tal caso.-

El solar de un 4drea de 912.80 m2 tiene un drea construida de 565.40 m2 y un indice de ocupacién de 62%. La mayor parte de su
construccidn se desarrolla en la parte norte y sur del solar, por lo gue se logra una buena orientacidn para sus ambientes, y
queda para el Esie vy el Oeste el drea de servicios que comprende el sanitario, la pila y una bodega improvisada localizada en
el acceso central.

Esta vivienda al igual que las otras dos tipologias conserva un esguema de distribucidn similar, para 1o cual emplea un
patio central hacia el cual queda abierto un corredor que ademds de permitir su comunicacidn con 1os trece ambientes, funciona
como area de estar y comedor.—

Sus masivos muros de piedra labrada de 0.60 mis de espesor son caracteristicos de la época en estudio que al verse 1imitados
por la altura interior de los ambientes, forman espacios agradables e iddneos al lugar.~

Hacen presencia en sus corredores columnas de tres tipos, las primeras dos de madera torneada y con un grado de deterioro
relativamente alto, permiten ver como eran originalmente y tener una visién del valioso aporte arguitecténico que
representaban en ese tiempo, creando una imagen arguitecténica muy interesante.

lLa tercera y mds comin en Jla vivienda es la de madera rustica de seccidn cuadrada que fue colocada para sustituir a la
original, que presenta ya un alto grado de deterioro.-

En cuanto a sus ventanas y puertas , son en su totalidad de dos hojas de madera, los vancos de las fachada norte son de forma
rectangular y las de la fachada sur de arco rebajado, presentando todas una proporcién de 1 a 1.5. Todas con balcones de
hierro.-

Asi como hube diferencias entire el ala norte y el ala sur en cuanto a los vanos de puertas y ventanas, es notoria también 1a
detectada en su cubierta, pues el ala norte presenta una cubierta a tres aguas de 1amina, vy el ala sur muestra una cubierta a
dos aguas de teja de barro.-

Otra diferencia es el piso utilizado en los corredores pues en el ala norte se conserva el piso de baldosa de barro y en el
ala sur se observa un piso de ladrillo de cemento Tiquido. En cuanto a sus fachadas, es decir su aspecto formal, son
sencillas y altas, puede observarse en la fachada oeste un amplio acceso central y en las alas norte y sur varios accesos nas,
especialmente en ta sur, Todas utilizan un color crema, considerado adecuado para el clima.—

En cuanto al sector donde se ubica, pues aungue es predominantemente residencial, existen dentro de la vivienda dos dreas
destinadas para comercio, una en cada ala (norte y sur), y que actualmente funcionan como tiendas de barrio.-

Es de fAcil accesibilidad tanto peatonal como vehicular pormedio de dos calles pavimentadas y adoguinadas de 7.00 mts de
ancho y banguetas de 1.37 mts.

Caracteristica especial es que 1a linea férrea colinda con la parte norte de la vivienda.-

Es importante mencionar que la vivienda funciona también como hospedaje por 1o gue se encuentran algunas ventanas en el ala
sur habilitadas para puertas.-
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CONCLUSION

Los criterios generales de disefio presentados servirén de base para el desarrollo de cualgquier tipo de proyecto con caracteristicas
climdticas semejantes a Retalhuleu, sin embargo, para la propuesta arquitectédnica, por tratarse de una intervencién de una
vivienda ya existente, se aplicardn solamente algunos de estos criterios ya que otros estaban implicitos en ella.

Los criterios a considerar son Tos siguientes:

~Plantacion de 4arboles y vegetacidn en patio interno para proporcionar sombra y frescura.

—Cubiertas de 2 y 4 aguas.

=dardin interno para evitar mayor area de reflexién.

-Utilizacion de closets, estantes, etc. sobre muros este-oeste para que funciohen como barreras térmicas.

—Ejes dominantes de las viviendas sohre ¢l eje este—oeste para lograr buena ventilacion. .
~Utilizacidn de cielo falso con aberturas tipo celosia para la salida de aire caliente. i
-Ventilacidn cruzada en ambientes. ‘




Vi. METODOLOGIA DE DISENO




METODOLOGIA DE DISEND
Justificacion del problema.

. Antecedentes.

. Objetivos.

. Propoésito.

Justificacién.

. Planteamientc del problema.
. Beneficio.

DA WN -

Método del entorno total.
condicionantes naturales.

1. Opciones de ubicacién.
2. Vocacidén del lugar.
2.1 Disponibilidad de terreno.
2.2 Caracteristicas del terreno.
3. Condiciones del sitio y del entorno.
4., Factores de localizacién,
4.1 Topografia.
4.2 Equipamiento con que se cuenta.
4.3 Disponibilidad de instalaciones bdsicas.
4.4 Transporte. i
4.5 Accesibilidad vial.
5. Preimpacto ambiental.
5.1 Medio fisico natural.
5.1.1 Aspectos geomérficos.
5.1.2 Aspectos ciimaticos.
5.2 Medio fisico artificial.
6. Impacto del proyecto a nivel ambiental y urbano.
Descripcion cdlcuio de usuarios
Descripcidn del presupuesto y recuperacidn de la inversion.
Descripcion del entorno ambientai.
Descripcion del funcionamiento.
Matrices y diagramas.
Descripcidén de cualidades espaciales.
Descripcidon de recursos y materiales del lTugar.
Descripcion de detalles constructivos.

;
!
|
!




1.

JUSTIFICACION DEL PROBLEMA

Antecedentes.

El estudio de la Arquitectura Verndcula Suroccidental surge con el propésito de colaborar con la unidad del Centro de
Investigaciones de la Facultad de Arquitectura (CIFA), para a conocer e incentivar el rescate de este tipo de arquitectura que
actualmente se encuentra en un proceso acelerado de destruccion.

Uno de los aspectos mas importantes que han provocado este deterioro arquitecténico y urbano es el proceso de comercializacion
no planeado ni regulado que tiene el poblado, por 1o gque es importante que se planteen anteproyectos de integracién y reciclaje
para viviendas con caracteristicas vernaculares.—

2. Objetivos.
- Rescatar, proteger y conservar la arquitectura vernacula de Retalhuleu, mediante los procesos de integracién y reciclaje.
- Adaptar la arquitectura vernacula al acelerado proceso de comercializacién del poblado para evitar su destruccién parcial o
total.~
3. Propo6sito.

Lograr propuestas arquitecténicas que satisfagan las necesidades comerciales del poblado de una manera realista y congruente con
Ta arquitectura y el contexto urbano histérico.-

Justificacidtn del Problema.

El proceso de comercializacién que se da actualmente en Retalhuleu, toma mayor relevancia al estar fintimamente 1ligado a la
carretera internacional CA-2 que comunica con foda la regidn suroccidental hasta 1legar a Ta frontera con México, hecho gue ha
afectado aun méds la arquitectura del lugar. Esto conduce al planteamientc del desarrollo de un centro comercial en la vivienda
vernacula mas representativa, considerada ahora como parte del patrimonio cultural del poblado.

Sirva el proyecto de ejemplo de como rescatar y valorar este patrimonio mediante su adaptacidon al comercio contemporaneo.

. Planteamiento del problema.

La arguitectura verndcula se encuentra en un constante proceso de destruccidn debido sobre todo a la falta de politicas
econdmicas y sociales gue propicien la conservacidn de los centros histéricos. Sin embargo esto no implica que las viviendas
vernaculares sean transformadas en museos, Sino que sean adaptadas a la vida contempordnea (come uno de los factores
influyentes} sin romper con su entorno urbano, su arquitectura formal y espacial (proporciones).

Beneficio.

Fomentar la conservacidn y proteccién de la arguitectura verndcula con propuestas arquitecténicas adaptadas a la vida moderna, e
integradas a su contexto urbano vy a la identidad cuitural del poblado.
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METODO DEL ENTORNO TOTAL

Se analizardn y estudiardn las condiciohantes gue influyen en la producidén arquitecténica final, considerandolas como etapas en el
procedimiento de disefo:

a. Condicionantes naturales.

b. Condicionantes sociales.

¢. Condicionantes de funcién y forma.
Condicionantes Naturales.
1. Opciones de ubicacion

i.1 Macrolocalizacion: La vivienda tipo 7 estd localizada dentro del centro histérico de Retalhuleu a dos cuadras al norte del
del pargue central.

2. Vocacion del lugar.
2.1 Disponibitidad del terreno:

a) uso actual: ~vivienda, hospedaje, tienda de barrio.
—-area verde, patio interno.

2.2 Caracteristicas del terreno:

a) usc del suelo del entorno: Comercial, vivienda.

b) radio de influencia: 3 kilémetros (abarca la totalidad del area urbana de Retalhuleu).
c¢) Patrimonio natural: Vegetacidn escasa, (drboles frutales en patio interno).
d) Areas de contaminacién: No existe

3. Condicionantes del sitio y del entorno.

3.1 Pendientes del! terreno: Muy Teve. Aprox. el 1% - 2%,
3.2 Equipamiento: Cuenta con servicios bdsicos: 1uz, agua, drenajes.

4, Factores de localizacion:

4.1 Topografia: La vivienda se adaptd a la topografia de la calle principal (fachada ceste).
4.2 Equipamienio con que se cuenta: Los servicios con que cuenta deberdn ser objeto de un estudio de rediseho y cdlculo.
4.3 Disponibilidad de instalaciones
basicas: Instalacién de agua potable, drenajes, electricidad y teléfonos.
4.4 Transporte: Basicamente peatonal.
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4.5 Accesibilidad vial:

Material de las cailes: Adoquin, concreto, y 1linea férrea.
Ancho de calles: Las calles principales tienen un gabarito de 8.50 mts. (incluyen banqueta), y en la fachada
norte para la linea férrea tiene, un ancho de 9.00 mts (no existen banquetas).

5. Preimpacio ambiental.

5.1 Medio fisico natural:
5.1.1 Aspecios geomSrficos:

Localizacion: Latitud norte= 14 gra 32’ Q7"
Longitud ceste= 91 gra 40' 42
Geologia: Area urbana.
Orografia: E1 municipio de Retalhuleu queda ubicado a 239.39 metros scbre el nivel del mar. El terreno

del municipio es plano en su mayor parte.

5.1.2 Aspectos climaticos:
Temperatura media anual:
Humedad rel. media anual:
Precipitacion pluvial anual:
Vientos dominantes:

Tipo de clima:

5.2 Medio fisico artificial:
5.2.1 Hechos de ocupacion:
5.2.2 Cultivos:

26 grados centigrados.

84%

108 dias 2,903.8 mm.

NNE-SSO

El tipo de vegetacién segun el sistema Holdrige es Bosque seco sub-tropical. Esta
descripcion se refiere al drea del municipio que queda ubicado a orillas del océano
Pacifico.

Vivienda, hospedaje, drea verde.
No existen.

Fuente:

Args. Viliatoro, Barrera, Ledn.
Termalismo turistico en Quetzaltenango.
Tesis Fac., de Arquitectura. USAC. 1992,

PROPIEBAD DE LA UNIVERSIDAG OF SAN CABLOS DE GUATEMALA
Biblioteca Central
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6. Impacto del Proyecto a nivel ambiental y urbano.

Cuando se habla del término impacto ambiental se habla de toda aquella actividad humana que tiene un efecto sobre el medio
ambiente, de igual manera seria a nivel urbanc, 1os impactos pueden mejorar o deteriorar las condiciones ambientales y urbanas.—
Asi pues, se tratard de analizar cudl seria el impacto del proyecto sobre su ambiente y su entorno urbano, sin embargo, cabe
mencionar que también tendra un impacto socio-cultural, pues con é1 se estaran revalorizando los valores culturales del poblado,
y el patrimonio construido que con su acelerado proceso de destruccidn pronto acabaria en el caocs total.-

A 1o largo de todo el estudio se analizaron conceptos, datos histéricos generales y del poblado, costumbres y necesidades del
mismo, con el objeto de que la propuesta arquitectdénica final no rompiera con su contexto urbano, y el ambiente. E1 ambiente se
define no sélo como la fauna y la flora, el agua y el aire, sino también el paisaje y los legados culturales.-—

A nivel wurbano se puede decir que con el proyecto todo su entorno inmediato reafirmard su vocacién comercial y tomard mayor
plusvalia dada la importancia del proyecto que no solo satisface las necesidades de la poblacién sino que 1o hace de una manera
integral .~

E1 desarrollo del proyecto no representa en ningdn momento patrén alguno que marque tendencias de crecimiento del centro
histérico, que es un drea urbana definida por el paisaje urbano - arguitecténico tan caracteristico gue representa, por 1o gue
no cabe ninguna posible expansidn de dicho centro histérico. Sin embargo, si el proyecto llegara a representar alguna incidencia
en el crecimiento urbano del poblado, esto debiera ser tema profundo de otro estudio.-

En el inciso 68-86 del Congreso de Ta Republica dice: "Ley de Proteccidén del Medio Ambiente” en el articulo 8 indica: " Para
todo proyecto, obra, industria o cualguier otra actividad que por sus caracteristicas puede producir deterioro a los recursos
naturales renovables o© no, al ambiente, o introducir modificaciones nocivas o hotorias al paisaje y a 1os recursos culturales
del patrimonio nacional, sera necesario previamente a su desarrollo un estudio de evaluacién de impacto ambiental™.—
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DESCRIPCION DEL CALCULO DE USUARIOS
Uno de los métodos para realizar el cdlculo de usuarios es el siguiente:

1. Se establece un radio de accién de 3 kilémetros (para comerciales), ¥y
se ubica el Area urbana qgue abarca dicho radio.

2. 8i el radio de accion es menor al drea total urbana del poblade, se
procede entonces al conteo de techos de las marizanas gue dueden
dentro del radio de accién, con ayuda de una fotografia aérea del
Tugar. E1 numerc total de techos se multiplica por el factor 5.5
habs./techo y se obtiene el potencial estimado de usuarios.

3. 8i el radio de accién es mayor al &rea urbana total del poblado, el
cdlculo de usuarios se hard en base. a los datos estadisticos de
poblacién urbana, proyectando esta, con una tasa "X" de crecimiento
anual, hasta el afio de interés para el proyecto.

Ya gue la ciudad de Retalhuleu se encuenira en el caso descrito en el
inciso 3 (ver mapa adiunto), se procede al cdlculo de usuarios a partir
de la siguiente tabla estadistica:

AREA 1985 1986 1987 1988 1989 14990
Urbana 29,366 30,235 31,152 32,108 33,108 34,155
Tasa de
Crecimiento 2.99% 3.03% 3.07% 3.11% 3.15% 3.19%

AREA 1991 1982 1993 1984
Urbana 35,244 36,383 37,573 38,816
Tasa de
Crecimiento 3.23% 3.27% 3.31%

Total de potenciales usuarios: 38,816 personas.

AREA URBANA CIUDAD DE RETALHULEL.
RADIO DE ACCION.

Fuente:

Géneris Latina, Empresa de Investigacién de
Metacentros S.A. Empresa Asesora en el disefio de
Centros Comerciales.
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DESCRIPCION DEL. PRESUPUESTO Y RECUPERACION DE LA INVERSION

Posiblemente el factor costos tiene un giro mas dréastico de plantearse y analizarse porque no es Unicamente la capacidad de pago
que define si se ejecuta el proyecto, sino va implicita la capacidad de pago y el beneficio socio—cultural que el proyecto puede

dejar a la poblacién.
La descripcidn de costos y recuperacion de la inversion es una sintesis del anhdlisis econdmico y financiero del proyecto a
ejecutar, y la factibilidad de recuperacién de la inversidn que puede tener (1), por lo que deberdn considerar los siguientes

aspectos:

- Costo directo del provecto.

Costo financiero del proyecto.

Gastos de administracidén.

- Gastos de mantenimiento.

Andlisis de rentabilidad para recuperacién de la inversioén.

Costo directo del proyecto.

Para estimar &l costo directo del proyecto se tomara como base el costo de construccidn promedio por metro cuadrado a la fecha,
Para el presente caso, por no tratarse de una costruccién complietamente nueva, sino de la intervencidn de una vivienda ya existente
y su adaptacidén a nuevos reguerimientos, hay gue considerar los siguientes aspectos al momento de integrar el costo directo total:

!

Valor de la tierra en Q/vr2.

Valor de la construccién existente en Q/mt2.

Costo de remodelacidn de la construccion existente en Q/mt2.
- Costo de construccién del drea a ampliar en Q/mt2.

- Costo de remodelacidn de patio interno a plaza en Q/mt2.

01. Aguirre Cantero, Eduardo. Arquitectura Social de Participacién. INFOM - BID. Guatemala 1,988.




Costo financiero del proyecto.

Debe entenderse como costo financiero aquel que resulta del pago de intereses (% anual) por un préstamo realizado para la
ejecucion del proyecto en un plazo definido de tiempo, (se recomienda de 10 a 15 afios).

La integracién del costo directo y del costo financiero suma el costo total del proyecto.

Para efectos précticos, el cdlculo del costo financiero se hard bajo el método de cuotas fija o niveladas, 1o que implica tener un
interés fijo a lo largo del préstamo.

Andlisis de rentabilidad y recuperacién de la inversidén.

Este punto es quizas uno de los mds importantes, pues aqui se visualiza de una manera mas realista si el proyecto es viable o no.
Para poder realizar el andlisis de rentabilidad y recuperar la inversién se podrd realizar el siguiente proceso:

1. Si el proyecto es alguilado, se debe definir el valor por metro cuadrado de alquiler de un local, el cual se calcula como el 1%
del valor de venta del local; y para tener datos reales para el calculo, se tomard como base el precio de venta por metro
cuadrado en el Centro Comercial Internacional Coatepeque ejecutado por la empresa Metacentros S.A.

2. Se calculara el 4rea total a alquilar (4rea rentable) cuyo dato serd el ingreso mensual del proyecto:

Precio alquiler/mt2 * 4rea rentable = ingreso mensual
Ingreso mensual - cuota pago préstamo = ingreso neto mensual

Ingreso neto mensual ~ 10% gastos administrativos = ingreso real total

E1 ingreso real total deberd ser positivo para que el proyecto sea rentable desde su inicio, si en dado caso diera negativo se
podria realizar el andlisis con la venta de los locales comerciaies.

3. Para los gastos de mantenimiento se establece un precio por metro cuadrado del drea rentable gque el propietario o arrendatario
deberd pagar directamente a la administracion. Segun el promedio de cuotas en centros comerciales de Guatemala, oscila alrededor
de los Q12.00 por metro cuadrado.

i



DESCRIPCION DEL ENTORNO AMBIENTAL

SIMBOLOGHIA

OCBSERVYACIONES

LOCALIZACION DEL TERRENO
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DESCRIPCION DE FUNCIONAMIENTO

MATRICES Y DIAGRAMAS

MATRIZ DE RELACIONES CENTRO COMERCIAL

No.| PROGRAMA DE INo.AMBIENTES Uso MOBILIARIO AREA

1] feLesao A % %@v — -

2 | ALY A ﬁ‘é&%&a -~ Av g7 AT
3 | Lamer R A AR T
e Ll T

5 [Laal ANCLA 4 AN e X AN
6 | Aszs - G i, | e e | AL BIM-
7 |PIMANISPAGA 7A T B in, | wiios®? | onoom

8 | VESTIBULY A Efdﬁ%"@w“m —_ AD Crp WA

9 M TENIMERTD A mwe Y | Vibd, weThnTERG AZ (it
10} MAVIN A A P avick e e | 14.06 M>

11 %19 A Mo e - -

TOTAL A12.. 20 mr

DIAGRAMA DE RELACIONES CENTRO COMERCIAL

RELACION DIRECTA
I RELACION INDIRECTA

NGOG TIENE RELACION
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DESCRIPCION DE FUNCIONAMIENTO

MATRICES Y DIAGRAMAS

MATRIZ DE RELACIONES LOCAL ANCLA

No. FROGRAMA DE INo.AMBIENTES USo MOBILIARIO AREA
1| \epeo — B Bean | — — ;

Llah v A D Teri TR GO X ND5, A S ABL g
2 | "venes M\%ELMED% .‘;:A& EX W 18 o2 6L %1 pt o I | RELACION DIRECTA

— (-4
3 jpmnerpaan | 2 g, olstsn [SESE R s e XKD -
"3 ELACION

4 | peVece. 1 “,.nggg*glﬁ eguwl : ,’“f éf{;f_f A4 .9% mL v
5 | vestigule A — -_— lr. 21 % NO TENE RELACION
8 | AT Z ?&ﬁi@ﬁwmas wmi 4.1 Mt
5 |WeEZe O VSR ESe .

SELRVIEAD MR SO A —_ |

TOTAL 179,11 Mt

DIAGRAMA DE RELACIONES
LOCAL ANCLA

DIAGRAMA GENERAL
DE RELACIONES
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INTRODUCCION

Se presenta en el desarrollo de este capitulo, una propuesta arquitecténica en la que por medio de una integracidn de elementos, se
recicla la tipologia de vivienda considerada como representativa de Retalhuleu, y se adapta a las necesidades comerciales
contemporaneas, para mantener y resaltar sus caracteristicas vernaculares.-

DESCRIPCION DEL. PROYECTC
1. Aspecto formal.

Se describen aqui todas aquellas caracteristicas de indole formal que se proponen en el proyecto, con énfasis en sus dreas
exteriores e interiores.

1.1 Area exterior. ‘

La vivienda enh su aspecto formal general conserva sus caracteristicas vernaculares, tales como sus techos inclinados de teja de _

barro, que originan aleros a lo largo de toda su fachada, con las vigas de madera expuestas y el cielo falso de madera sobre !

las mismas. e

Las ventanas con marcos de madera abatibles y balcones de hierro que hacen presencia en la fachada norte de la vivienda, se

conservan tal cual son, y se utilizan para la iluminacién y ventilacién de locales comerciales, el 4drea de administracién y

maquinas del centro, no asi para las puertas que existen sobre la fachada sur, que retoman su uso original de ventanas. Sin

embargo, se conservan los vanos existentes y se utilizan como vitrinas para los locales comerciales, a excepcion de las que se

ubican en las dreas de administracién, las gue se proponen con vidrio nevado. j
Todos los vanos a excepcién de los de fachada norte se enmarcan con un relieve alisado, propio de algunos tipos de vivienda

estudiados, con el objeto de resaltar el cardcter vernacular .

El ingreso principal al centro comercial se ubica en lo que en algin momento fue la entrada a la caballeriza, sobre la fachada

ceste, creando aqui una abstraccién de lo vernacular al enmarcar el acceso con columnas de madera torneada sobre bases de

piedra, similares a las utilizadas en el interior del centro. Sobre el acceso y siempre delimitado por las columnas se coloca en

relieve la identificacién del centro comercial: "Plaza Real Santa Catarina” como alegorfa a la historia del poblado y como parte

de las costumbres de bautizar los bienes inmuebies con los nombres de santos o patronos. La cubierta del acceso que

originalmente era de lamina galvanizada, es sustituida por un techo a dos aguas de teja de barro.

La altura de sus muros en las fachadas se mantienen y conservan sus proporciones, asi como 1a utilizacidén de acabados 1isos con

colores claros gue son muy propios de la arguitectura vernacular.

1.2 Area interior.

Se mantienen sus proporciones, en cuanto a alturas y dimensiones de los ambientes, su corredor de distribucidn hace presencia y
se ve delimitado de un lado por las columnas de madera torneada montadas sobre sus bases de piedra y que sirven de frontera con
el 4rea de la plaza; y por el otro lado con los muros altos y masivos en los cuales se encuentran 1los accesos a los locales
comerciales y las ventanas de madera, utilizadas ahora como vitrinas para exhibicidn de mercaderia. E1 patio interno de la
vivienda se mantiene y es transformado a 4rea de plaza.




E1 local ancla es claramente identificable pues se ve delimitado en su fachada hacia la plaza por un ventanal corrido, que
pese a no cumplir con las proporciones estudiadas, la utilizacién de marcos de madera y columnas de madera torneada hacen gue
su fachada se integre arquitectdnicamente al resto del centro, y la amplitud del ventanal permite una integracién visual con el
centro comercial.

Desde el corredor de distribucidén son facilmente observables las cubiertas de teja de barro que contrastan con los colores
claros de los muros y gue armenizan con 1o obscuro de las columnas de madera torneada, hecho que produce un ambiente agradable
al visitantes y comfortable al trabajador.

Aspectos climdticos.

La buena orientacion que tiene la vivienda sobre el eje norte — sur, permite que la iluminacion y ventilacién de las dreas
internas sean las m4s adecuadas. La ventilacién cruzada que se logra en los ambientes para un mejor comfort se ve aun mejorada
con la implementacién de closets o armarios en 1los locales, a manera de que funcionen como barreras térmicas. A la vez se
mantienen las proporciones internas en cuanto a alturas, y continua la utilizacién de cielo falso de madera, al cual se le
implementan aigunas aberturas tipo celosia para la extraccidén del aire caliente.-

La buena iluminacién de los locales y la utilizacién de acabados lisos y colores claros y neutros permite tener ambientes con
mayor claridad, sin tener forzosamente entrada de rayos solares.-

Otro factor importante es la utilizacidén de una plaza central {(patio) que al integrarle vegetacién, e implementarle fuentes,
crea una sensacién de frescura en todoc el ambiente.—

Se conservan también los techos inclinados de teja de barro y la utilizacidn de aleros tanto en la parte exterior como hacia
la plaza , con el objeto de controlar la incidencia de la l1luvia.-

Se propone tambien el uso de vegetacidn en la plaza como barrera natural de control solar, ya que el local ancla tiene su
fachada hacia la plaza, es decir con orientacion ceste, -

En cuanto a los acabados del centro se proponen muros alisados y en colores claros, porque de esta forma serdn menos sensibles a
ta absorcidon del calor. Para pisos se propone la utilizacidn de baldosa de barro cocido, no sélo por sus cualidades térmicas
sinc también porque es un material muy caracteristico de la arquitectura vernacular.-

Aspectos constructivos.

Aunque se consevan los materiales utilizados en la vivienda, sobre todo en Tlos muros principales (tescal y adobe), que se
respetaron en su totalidad, es conveniente aclarar que se debe estar anuente al uso de materiales y sistemas constructivos
modernos, sin gue se pierdan las cualidades formales de los ya existentes. Asi pues, uno de los cambios mas sustanciales fue la
sustitucion de los tabiques de madera gque dividian las habitaciones por muros de mamposteria de block para la divisién de los
locales comerciales en forma de closets y armarios por los motivos ya mencionados en el inciso de Aspectos climaticos.—

A continuacién se especifican los siguientes materiaies de construccidh:

- Cimentacién: Deberd ser de piedra o concreto reforzado.
- Muros: Deberan ser de mamposteria de block. Como todos los muros existentes de la vivienda se estdn conservando y su material

es el tescal o piedra labrada y adobe, se propone el block para todas las tabicaciones internas y el muro final del
tocal ancla gue deberd ser estructural. Todos deberan ir alisados y pintados en color blanco hueso.-
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= Cubierta: Debera ser de teja de barro, debidec a sus cualidades térmicas y por su integracién al contexto urbano -
arquitectdénico. Deberd estar soportada por una estructura de madera tipo tijera, la cual se apoyard sobre los
muros principales de carga y las columnas de madera torneada ubicadas en los pasillos, proyectando aleros hacia el
exterior.-

-~ Pisos: Deberdn ser de baldosa de barro cocido debidamente itratados contra el desgaste.

|

Columnas en pasillos: Deberan ser de madera torneada, conservando sus caracteristicas vernaculares y sus proporciones. Se
deberd aplicar tratamiento para proteccién contra intemperie y pintadas en color café.-

Ventanas-vitrinas: Deberdn ser de marcos de madera con vidrio claro, a excepcidn de la ventaneria del drea de administracion
del Tccal ancla, administracidn del centro comercial, servicios sanitarios pUblicos gue deberdn ser
vidrios nevados. E1 4rea de ventana deberd ser parcialmente abatible (sclo en Ta parte superior) para
mantener una constante ventilacidén del ambiente.
lLos marcos deberédn ir pintados enh color café para lograr contraste con los muros claros.

Puerta: Deberan ser de madera con doble hoja y abatimiento simple hacia el interior de los locales y pintadas en color café,

Balcones: Deberdan conservarse los balcones existentes, aplicandoles unicamente pintura negra anticorrosiva.

1

Cielo falso: Debera ser de madera en seccién no mayor de 1/2" x 6" pintado en color blanco, con aberturas tipo celosia para
la extraccidén de calor.-

. Aspecto funcional.

Se describirdn aqui algunos conceptos basicos de funcionalidad del centro que van desde su ubicacién en el poblade hasta la
concepcion espacial interna, explicando algunos criterios seguidos en el disefio.

4.1 Ubicacidon y accesibiliad.

E1 proyectc estd ubicado a dos cuadras al norte del parque central, en un drea con vocacion comercial y residencial, tomando
como calle principal la que estd a la fachada oeste del proyecto, como secundaria la que estd a la fachada sur y como terciaria
la que estd en la fachada norte (linea férrea).-

E1 centro comercial es accesible por medio de vehiculos y sobre todo peatonalmente, dada su buena ubicacién dentro del &rea
urbana.~

La entrada al centro comercial estd por la fachada ceste, esta es la calle que lleva al pargue central, por lo tanto la mas
ubicable y transitable para poder 1legar al establecimiento. ET1 ingreso de servicio para el local ancla esta sobre la calle en
la parte sur del proyecto.-




4.2 Distribucion de ambientes.

Se conservé la concepcidn espacial original consistente en la utilizacién de corredores para la distribucién de ambientes. La
vivienda fue respetada casi al méximo, sin embargo, existen algunos criterios basicos que deben considerarse al momento del
disenio de un centro comercial como To es lo que se refiere al Jocal ancla, el cual por ser el de mayor afluencia de clientes,
se deberd ubicar de manera tal que genere trafico al resto del centro comercial.-

En el patio interno de la vivienda se disefia una plaza con 4reas de estar, implementada con jardines y fuentes, para que el
visitante, ademds de tener un lugar seguro en donde poder hacer sus compras, tehga un 4rea en donde compartir socialmente,
dentro de un marco de comfort creado por la arquitectura misma del edificio; el concepto fundamental de todo el proyecto es
trasladar el centro del poblado con su parqgue, calles y comercio de una manera concentrada al centro comercial:

comercic
P Locales comerciales
\
parque plaza
comercio comercio central | , Corredor de distribucion
central del R
centro
- ﬂ Locales comerciales
comercio calles y avenidas W\
del centro urbano !
(elementos de
distribucién)
Concepto comercial a nivel urbano Concepto a nivel arquitecténico
(parque central y manzanas aledafias) (propuesta centro comercial)
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4.3 Comercio.

Se describe en este inciso el comercio que segun las encuestas realizadas durante el trabajo de campo a los propietarios o
inquilinos de las viviendas son necesarios, y van desde misceldneas, farmacias y lavanderias hasta ferreterias grandes Yy super

abarroterias.
El concepto de centro comercial permite ubicar dentro de &1 todo tipo de comercio, con el cuidado de no repetir un mismo tipo de

comercial para que el cliente pueda encontrar variedad al Tlegar al centro comercial.
La seleccidn del comercio para el local ancla deberd ser aquel del que requiera mds la poblacidn, por 1o que para el proyecto se
propone una super abarroteria o como se le 1lama ahora un supermercado.,—

4.4 Areas comunes y de servicio del Centro Comercial.

Se consideran aqui todas aquellas dreas gue sirven de apoyo para el buen funcionamiento del centro comercial y que estén bajo
cuidado exclusivo de la administracion; estas dreas son:

4.4.1 Oficinas de administracion.

Aqui se realizan todos 1los trabajos administrativos que conllevan el control del buen funcionamiento del centro comercial.
Laboraran en ésta drea un minimo de tres personas (administrador, secretaria y contador).-

4.4.2 Area de mantenimiento.

Es el 4rea destinada para bodega y limpieza de utensilios necesarios para mantener limpias y en buen estado las instalaciones
fisicas del centro, asi como para dar mantenimieto a las instalaciones eléctricas e hidraulicas. Se reguiere para esta drea
estanterias, pila y lockers para dos personas.-—

4.4.3 Area de miaquinas.

Esta 4rea estd destinada para la instalacién siguiente:

- tableros generales del centro.

- contadores.

- planta eléctrica de emergencia.

Por limitantes de espacio, la ubicacién de transformadores se hard en un poste.

. Especificaciones generales de las instalaciones en locales comerciales.
Cada local comercial estd dividido en dos Areas o ambientes:

~ Area de venta: es el 4rea en el que se realiza el montaje del establecimiento comercial.
— drea de servicio sanitario: de uso exlusivo del local comercial.
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Instalaciones eléctricas
- Energia 110V para locales y 220V para local ancla.

Salidas para iluminacién en cielo falso.

- Tomacorrientes polarizados.
- Salida para teléfono.

Instaiaciones hidraulicas (servicio sanitario)

Lavabo.

- Retrete.
- Instalacidén agua potable.
- Instalacién drenajes sanitarios.

Extractor de olores.

Acabados

Pisos de baldosa de barro.

- Muros en drea de venta alisados y pintados en color blanco hueso.
-~ Muros en sanitarios deberdn ir alisados con un sillar de azulejos de 1.20mts.
- Cielo falso de madera pintade color blanco.

. Especificaciones generales para las instalaciones del centro comercial.

Pasillos y plaza

Energfa 110V — 220V.
Iluminacién general de pasillos y plaza:

Tomacorrientes en pasillos y plaza.
Instalacidn de agua para fuentes,

se propone que la ubicacion de iluminacién en los pasillos esté ubicada en l1os muros,
enmarcando el acceso a Jlos locales comerciales con el objeto de que sirvan de
iluminacion de rotulos, para evitar que sean instalados rétulos luminosos que no
estarian congruentes con la arquitectura. A la vez se propone gque el tipo de ldmpara
sean del tipo gque armonicen con el contexto arquitectdénico.

Grifos para mantenimiento de plaza y jardines.

Instalacidn de drenajes pluviales,
Basureros.

Servicios sanitarios publicos.

Lavabos.

Retretes.

Urinales.

Instalacién de agua potable.
Instalacién de drenajes sanitarios.
Sillar de azulejo a 1.20 mts.
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PESCRIPCION GENERAL. DE AREAS DEL PROYECTO

Area total del Terren. . cv. i it ittt s enenenenssuanvmnanonansnnasns 912.80 mts2
Area del 1ocal anCla. ..t ii it ietiartetasuammannrsanannarssrrnnnsans 255.27 mts2
Pasillos y corredores de distribUucion. .. .ciierererrensivcennnrnnnns 184.38 mts2
Locales COMErCIAl S . ...ttt in it ir i rsrarranaarnsnasnaconsuonasersaes 223.78 mts2
Servicios sanitarios plbliCoS. i v iiii ittt i cnaerarsensenssnnnsnnan 28,37 mts2
Oficina de administraCion. cv i ie e ts i easnerasnsennnsnsannseannnnnns 64,00 mts2
Cuarto de MAGUINES .« v vt eruiranrrrareransanstarnsenasvannnasrnnnnnes 29.04 mts2
Cuarto de mantenimiento. .. ... it inniareetnersronssanenessanannanns 15.64 mts2
ArBa de PlaZa. .t uss it iuireernanenecanvnescsnosenassstsaanannnrsnnns 112.32 mts2
Area de construccion existente. . .ot etinmerrenrasnasrrannss 565.40 mts2
Area de construccion de ampliacion. « ..t e e tvennansronnsssonarcans 213.48 mts2
Area de construccion (existente + ampliaCidn) . e ce e e i enennnees 778.88 mts2
Indice de ocupacidn {drea ocupada/drea terreno) ... v et rennecenen 86 %

Indice de construccidn (drea const./drea terrend)..vve e erieeeensns 86 %

DESCRIPCION Y CLASIFICACION DEL. AREA RENTABLE

No. de Local Dimensiones Area Clasificacion 5
Ancla irregular 255.27 mts2 ANCLA J
1 7.20mts x 7.60mts 54.72 mts2 especial
2 7.60mts x 7.60mts 57.76 mts2 AAA
3 4.35mts x 7.95mts 34.58 mts2 AAA
4 4.35mts x 7.95mts 34.58 mts2 AAA
5 5.30mts x 7.95mts 42.14 mts2 especial
AREA RENTABLE TOTAL 479.05 mts2

Observaciones: La clasificacién de Tlos locales comerciales dependera de su ubicacién dentro del centro comercial, lo que también
determinard su valor por metro cuadrado.
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CUADRO DESCRIPTIVO DE INTEGRACION DE COSTOS

Descripcion Area Costo unitario Subtotal
1.  Valor de la tierra (912.80 mts2) 1305.30 vr2 Q 125.00 Q 163,163.00
2. Yalor de la construccién existente 565,40 mts2 Q 450,00 Q 254,430.00
3. Costo de remodelacién de 1o existente 565.40 mts2 Q 400.00 Q 226,160.00
4. Costo de construccidn de plaza 112.32 mts? Q 425.00 Q 47,736.00
5. Costo de construccién ampliacién 213.48 mts2 Q1200.00 Q 256,176.00
COSTO DIRECTO TOTAL Q 947,665.00

DESCRIPCION DEL COSTO FINANCIERO DEL PROYECTO

Este costo podra ser calculado media vez se defina el plazo de tiempo al que se hard el préstamo. Este plazo podrd ser a 5, 10 &
15 aflos. Para nuestro caso se calculard a 10 afios plazo.

Por To que al tomar como base el costo directo del proyecto de Q 947,665.00 y asumir una tasa de interés fija del 23% anual
obtenemos los datos siguientes:

Mensual Anual 10 ahos plazo

Cuota nivelada o fija Q 17,887.18 @ 214,646.10 G 2.146,461.00
{costo total del proyecto)

E1 costo financiero del proyecto serd Ta diferencia entre el costo total del proyecto y el costo directo, esto nos arroja los
siguientes datos:

costo financiero = Q 2.146,461.00 - Q 947,665.00 = Q 1.198,796
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DESCRIPCION DE RECUPERACION DE LA INVERSION Y ANALISIS DE RENTABILIDAD

Valor del alquiler/mt2.
Para el andlisis se tomard como base el precio de venta por metro cuadrado en el Centro Comercial Internacional Coatepeque de
Q 5,800.00/mt2, al que se le aplica el factor del 1% para calcular el valor del algquiler por metro cuadrado.

valor del alquiler/mt2 = @ 5,800.00 x 1% = Q 58.00/mt2

Ingreso mensual
Se deduce de la multiplicacién del area rentable por el valor del alguiler por metro cuadrado:

ingreso mensual = 479.05 mts2 x Q 58.00/mt2 = Q 27,784.90
Ingreso neto mensual
Se calcula mediante la diferencia entre el ingreso mensual y la cuota nivelada del pago del prestamo:

ingreso neto mensual = Q 27,784.90 - @ 17,887.18 = @ 9,897.72
Gastos de administracion
Se obtiene de aplicar el 10% al ingreso neto mensual:
gastos de administracidn = Q 9,887.72 x 10% = Q 989.77

Ingreso real mensual total
Se deduce de la diferencia entre el ingresc neto mensual y los gastos de administracidn:
ingreso real mensual total = Q9,897.72 - G 989.77 = Q 8,907.95
Gastos de operacién del centro comercial
Se obtiene mediante la aplicacién de una cuota fija que los propietarios o inguilinos pagardn sobre el drea de sus locales
directamente a la administracién. El promedio en centros comerciales en Guatemala es de Q 12.00/mt2 :

Gastos de operacidén = 479.05 mis2 x @ 12.00/mt2 = Q 5,748.60
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IX. CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES



CONCLUSIONES

Conclusion general y comprobacion de la hipdtesis.

La ciudad de Retalhuleu, es un pobladc de muchoc empuje econdmico y comercial, que ha tenido como consecuencia un
crecimiento econdmico favorable para la poblacién, y en contraposicién una destruccién de la 1imagen urbana de la ciudad
especialmente en 1o que se enmarcéd como CENTRO HISTORICO.

Este proceso de destruccién es muy particular en todos los centros poblados y va desde la subdivisién de los solares de la
fraza original para dar lugar a la construccion de obras de arquitectura sin ningun tipo de integracién al contexto histérico,
hasta el caso mAs grave que es la subdivisién de la misma vivienda para dar lugar a otras actividades, principalmente de
caracter comercial.

Otro factor que se debe tomar en cuenta es que como caracteristica de desarrollo comercial de los poblados, este tiene su
punto de partida en la plaza central. En un principio como mercado, para después absorver los edificios y viviendas aledahas
lo que provoca demandas de espacio, el aumento del valor de la tierra, y por lo tanto, Ta subdivisién y desmembracidn de los
solares y viviendas consideradas vernaculares.

También es importante la prdctica de nuevas tecnologias y materiales de construccién siendo casos muy comunes el empleo de
la 14mina de zinc para sustituir las tradicionales cubiertas de teja de barro. De igual manera es notoric gue para la
realizacion de ampliaciones utilizan productos de cardcter industrial como el block, el ladrillio, el hierro, etc. lo cual
es fiel reflejo de la influencia tecnolégica que vive la arquitectura verndcula ya que la totalidad de los casos investigados
presenté la utilizacidn de estos materiales, en especial la 14mina de zinc gue en el aspecto visual rompe con el contexto
urbano-arqguitectdnico-histérico.

Por 1o expuesto con anterioridad queda comprobada la hipdtesis planteada que dice:

“La vivienda verndcula se encuentra en un proceso de destruccion, resultado del deterioro urbano de los centros histéricos por
el crecimiento desordenado de los mismos; el procesc de comercializacién y el problema de transferencia tecnolégica”.

Urbanismo

Hay aspectos muy importantes en 1o que a este tema se refiere y que se encuentran determinados en el planteamiento de las
premisas en el marce tebdrico:
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-La importancia econdmica que toman los terrencs es de gran relevancia, principalmente por el desarrollo comercial, porque 1a
totalidad de las viviendas estudiadas con sus terrenos de grandes dimensiones, ha sido subdividida y/o desmembrada y cinco
casos de los ocho (62%) utilizan actualmente la vivienda para realizar alguna actividad comercial.-

-Es evidente la utilizaci6n de aleros en los techos de altura considerable (hasta dos pisos como en 1la vivienda tipo 4) y el
disefio de calles angostas (desde 4.00 mts hasta 7.00) responden al plan urbano de las Leyes de Indias.

-El desarrollo de proyectos de esta indole contribuye a mantener la imagen urbana tal como fue concebida, en vista de que uno
de los objetivos que persigue es lograr una completa integracidn con el contexto urbano — histérico.
Vivienda
-Los criterios para distribucién de ambientes de las viviendas son esencialmente de cardcter espafiol, ya que se evidencia
caracteristicas de dicho estilo como el empleo de patios y corredores como elementos de distribucién
-Es evidente el emplieo del color en algunas de las viviendas como aporte de la cultura indigena.

-Las antiguas 4reas de cultivo y caballerizas soh utilizadas en la actualidad como dreas de jardin con vegetacidn variada para
contribuir con el control climdtico de la vivienda.

-Es caracteristico de la vivienda el uso de cubiertas de teja de barro a dos aguas, y en algunos casos su sustitucidn parcial o
total por cubiertas de otrotipc en especial la 1amina de zinc.-

-E1 corredor es la parte principal de las viviendas porque ademads de ser el medio de comunicacidn con los demds ambientes, es
utitizado para cumplir con las funciones de estar y comer.

-La utilizacion de columnas de madera torneada como elementos enriquecedores y caracteristicos de la arquitectura verndcula, y
como parte integral del principai elemento de distribucion: el corredor.

~0Otro aspecto importante a considerar en la vivienda verndcula es la relacién gue guarda la altura interna de los ambientes
con respecto a la escala humana y la proporcién de los muros.

-La mayoria de las viviendas presentan ampliaciones en cuanto a las 4reas de cocina, comedor y sanitarios utilizando siempre
parte del corredor y del area libre o jardin.
Materiales de construccidn

~Es notoria la utilizacidn de los materiales del Tugar tales como el adobe y la piedra labrada (tescal) para los muros; madera
para el sistema estructural, puertas, ventanas y la teja de barro para las cubiertas.
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-La sustitucién de algunos materiales en cubiertas, pisos y columnas, por otros ya de cardcter industrial como las cubiertas de
Tamina de zinc, pisos de cemento liguido, etc.

Comercio

-De la muestra seleccionada surge el tipo de comercio (a consideracidn de los encuestados) que hace falta en la comunidad y gue
van desde ferreteria y abarroterias grandes, hasta restaurantes, lavanderias, farmacias,etc. por logue se debera tomar
encuenta al momento de definir el anteproyecto.

-Se propone a la tipologia 3 (vivienda tipo 7) para el desarrollo de un anteproyecto de desarrollo comercial, por su apta
distribucidn espacial, sus servicios, su ubicacién y por su respuesta a las condicionantes entorno-ambientales y sus
respuestas técnico-fisicas, pues al momento de disefiose tomarén estas condicionantes como criterios de disefo.~

-La ubjcacién estratégica de Retalhuleu con respecto a la carretera internacional CA-2, ha influido en el proceso de
comercializacion acelerado el cudl provoca la destruccién parcial ¢ total de las viviendas vernaculas.

Espacio y forma

—-Todas las viviendas cumplen en buena parte con las premisas de disefio planteadas en el marco histérico, tales como las
cubiertas de teja de barro, sus proporciones espaciales y formales, uso de columnas como elementos definidores de corredores,
ventaneria y puertas de madera, acabados lisos en colores claros.-

-Parte importante de la arquitectura verndcula son los patios internos que aparte de su funcién como jardin o estar exterior,
cumplen funciocnes de control ambiental.

A nivel socicecondmico y cultural

-E1 desarrollo de proyectos en obras de arquitectura verndcula trae 1implicitos beneficios que deberdn hacer mds viable dichos
proyectos, tales como:
- generacion de fuentes de trabajo: desde su concepcidn, disefio, planificacién y construccién, hasta la operacion
misma del centro comercial.
- se preservan los valores culturales de la poblacién plasmados con su aporte en la arquitectura verndcula.-
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RECOMENDACIONES GENERALES

Se recomienda a las autoridades gubernamentales y municipales, que inicien una nueva forma de valorizar y orientar 1os proyectos
realizados en viviendas verndculas, buscando no destruir parcial ni totalmente los valores histéricos gue quedan en la ciudad de
Retatlhuleu.-

Se recomienda gque para la ejecucién de proyectos como el que se propone en el presente estudio de tesis, se haga un previo
andlisis de datos etnograficos, poblacién, histéricos, etc, para tener como resultado propuestas integrales a la realidad y al
contexto urbano en el gue se encuentiran inmersas.-—

Promover no solo a nivel municipal sino nacional la elaboracidn de una reglamentacién que nhorme todo tipo de proyectos a realizar
en obras que presenten caracteristicas vernaculares.

Difundir documentos en el que se exponga la importancia de la arquitectura verndcula como parte del patrimonio cultural de los
poblados con el objeto de concientizar a profesionales, sobre todo de 1a arquitectura.

Que se creen grupos de trabajo para la investigacidn de la arquitectura verndcula con el objeto de cubrir no solo la regidn
suroccidental, sino cada uno de los poblados de Guatemala. Para este fin, la Facultad de Arquitectura podra dar su aporte
organizandc 1os mismos.-—
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