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CAPITULO
MARCO DE REFERENCIA




Introduccién.

Atravésdelaconvivencia directaen el Ejercicio profesional
Supervisado de laFacultad de Arquitectura durante el periodo
91-92 enlacabeceradepartamental de Escuintla, se determiné
lanecesidad de aportarlos instrumentos técnicos que ayuden
a promover y hacer factible un proceso de desarrollo integral
cientificamente planificado y a la vez dar una aiternativa de
solucién a problemas especificos de equipamiento urbano
como lo son el Mercado y la Terminal del sur.

Planteamiento del Problema -

El crecimiento de la poblacién que ha tenido Escuintla en
los ultimos aflos ha generado a su vez la necesidad de una
variedad de servicios a la poblacién en general como lo son
(transporte, comercio, salud, actividades gubernamentates
etc.) Siendo en este caso en particuiar el centro urbano de la
ciudad de Escuintla el que cuenta con la mayoria de estos
servicios para los cuales en este documento se estudiara el
problema especifico de comercio y transporte en Escuintla.

La poblacién de Escuintla en general necesita surtirse de
alimentos basicos en las areas de mayor crecimiento
poblacional, sin embargo es importante mencionar que los
mercados existentes en Escuintia se ubican en sumayoriaen
un radio menor a un kilbmetro de distancia ocasionando
problemas como lo son los desbordamientos de los mercados
en las calles y avenidas principales.

El tipo de comercializaciéon que se da en los mercados
existentes es por debajo de las normas minimas de higiene y

salud las cuales se deben de tomar en cuenta en el estudio,
partiendo de esto y de la necesidad de tomar una decisién en
como resolver el problema de mercados, se observo que la
mayoria de viviendas se ubican a uno o dos kildbmetros a la
redonda de todos los mercados existentes obligando asi el
traslado diario de un sin nimero de personas que se dirigen
hacia el casco urbano diariamente lo que ocasiona el
congestionamiento en dicho sector, cabe mencionar que ya
que Escuintla cuenta con un crecimiento hacia los cuatros
puntos cardinales y las poblaciones mas lejanas han
demandado el surgimiento de mercados cantonales los
cuales se ubican en.ias zonas de mayor pobiacion y no
cuentan a su vez con la capacidad de cumplir con el sistema
de mercados y todas las normas de higiene y seguridad
necesarias para dar un buen servicio.

Estos mercados cantonales ayudan a descongestionar
el centro de la ciudad sin embargo se hace inminente la
construccion de varios mercados ubicados estratégicamente
asi como una terminal de buses para absorver una parte de
la gran cantidad de buses que llegan de paso a Escuintia
evitando de esta manera el congestionamiento vial de las
calles y avenidas principales. Es importante mencionar que
en Escuintla las dos terminales existentes no funcionan
como tales y no tienen servicios adecuados alos usuarios a
los mayorias no llegan a las mismas sino hacen uso de las
calles para abordar y desabordar pasajeros y carga.

Es por esto que surje la necesidad de plantear un area
nueva para transporte extraurbano y descentralizar de esa
manera dichas actividades y contribuir a el ornato de la ciudad
engeneral.




Antecedentes.

Es motivo de preocupacion para la Municipalidad de
Escuintia la situacion fisica de los mercados y terminales de
buses, la misma solicitd a la direccion General de Obras
Publicas, el desarrolio del estudio y el anteproyecto de un
mercado y terminal del sur para la ciudad para lo cual se
realizé un acuerdo entre |la direccién General de Obras
Publicas, la Municipalidad de Escuintla y ia Universidad de
San Carlos de Guatemala, a traves de |a Facultad de
Arquitectura, iniciandose enla Unidadde EPS y concluyendo
en la Unidad de Tesis, .
Justificacion Académica.

Firmado el acuerdo entre la Direccién General de
Obras Publicas, Municipalidad de Escuintla y la Facultad de
Arquitectura, con el propdsito de proporcionar proyectos de
infraestructura y servicios parala comunidad urbana y rural,
a traves del EPS. 91-92 se determino la necesidad de
desarrollar un anteproyecto que dé respuesta a las
necesidades de transporte extraurbano colectivo y comercio
municipal contando con edificios adecuados para prestar un
mejor servicio. '

Justificacién del Estudio.

Siendo Escuintla la tercera ciudad de importancia
econdmica del pais, y un punto de convergencia de las rutas
del Sur, Oriente, puertos y zonas fronterizas, se hace nece-
sario para el desarrollo urbano de la ciudad contar con
espacios arquitectonicos adecuados, tanto para el transporte
que tiene como destino Escuintla, asi como para los
desbordamientos de los mercados municipales.

Alobservarlanecesidad deestos servicios, seplantea
una alternativa de solucién a estos problemas.

Objetivo General

Elaborarunapropuesta arquitectonica que enmarcado
dentro de la realidad permita solucionar problemas generados
por la falta de equipamiento urbano en lo que a comercio y
transporte Extraurbano se refiere, paraasi contribuiralograr
un desarrollo urbano, arménico e integral.

Objetivo Especifico

- Proporcionara un sector de [a poblacién un anteproyecto
que cuente con espacios adecuados y servicios para la
comercializacion de los productos basicos de consumo
diario.

- Descentralizar los mercados del centro urbano logrando
un mayor 6rden a nivel urbano y facilitar asi las actividades
que se originan en los mismo.

- Dotar a otros sectores de gran pobiacién de un mercado
especifico para tal sector. '

- Proporcionar una terminal de buses extraurbanos que
cumpla con la infraestructura necesaria para dar un mejor
servicio a usuarios y transportistas. '

Metodologia.

Para determinar ia problematica de los mercados y
terminales de buses de la ciudad de Escuitla, se tom6 como
modelo de investigacion el estudio realizado, por la
Municipalidad de Guatemala para el proyectode laCentral de
Mayoreo. -

Se hizo uso del metodo cientifico de investigacion, el
cual es un proceso de adquisicidon y sistematizacion de
conocimientos como reflejo objetivo de la realidad, mediante
fases sucesivas que se desarrollan de acuerdo a un orden
l6gico, para esto se utilizaron técnicas estadisticas tales-
como: entrevistas personales, observacién directa o de
campo, censo de poblacidonde los mercados. Seguidamente
la Tesis se estructurd en ocho capitulos los cuales se
describen a continuacién.




Capitulo |

Este capitulo presenta el Marco de Referencia, su
integracion Econdmica, su Ambito Regional, Departamental
y de Municipio, las definiciones y los conceptos necesarios
para una mejor comprension del tema.

Capitulo Il

Se analiza el estado fisico de las instalaciones de los
mercados y de las terminales existentes, tomando en cuenta
aspectos funcionales, ambientales y constructivos. Asi como
la incidencia de los mismos sobre el sistema vial.

Capitulo 11

Este capitulo analiza la demanda de Mercados
existentes, nimero de vendedores hombres ymujeres; grado
de escolaridad y grupo familiar de los mismos.

Sobre las ventas se determiné: tipos de ventas,
numero de ventas dentro de los mercados y en los
desbordamientos.

El costo actual del piso de plaza, medio de transporte
de la mercaderia, afluencia diaria de ventas y el crecimiento
de poblacién de vendedores delos desbordamientos a corto,
mediano y largo plazo. '

Capituio IV

Este capitulo analiza el estado fisico de las terminales
y los problemas generados por los mismos.

Elestadofisico se analiza desde 3 grandes aspectos:
Constructivos, Ambientales, y Funcionales. La probleméatica

es planteada desde tres aspectos: Urbanos, Ambientales y
Funcionzles.

Capitulo V.

Se analiza la demanda de buses y Microbuses
extraurbanos que cubren las rutas de comunicaciéon con:
Antigua Guatemala, Puerto San José, Taxisco, frontera al
Salvadory aldeas aledanas. .

Se determina a traves del Transito Promedio diario
Anuai de buses y microbuses (TPDA.) que se dirige a
Escuintla:

- Que dias y horas son las de mas afluencia de
transporte extraurbano.

- Se proyecta elniumero de unidades a corto, mediano
y largo plazo.

Capitulo VI.

Presenta las funciones y relaciones de mercados y
terminales de buses independientemente.

Elprogramade necesidades de ambos paradesamollarde
manera confortable sus actividades, ademas se plantean los
criterios y especificaciones Técnicas necesarias para su
construccién.

Capitulo Vil

En este capitulo se presenta el anteproyecto de
mercado y Terminal de Escuintla compuesto de:
- Planta Arquitecténica.
- Elevaciones y Secciones.
- Perspectiva de Conjunto.




1 MARCO DE REFERENCIA

1.1 Region V

" La reptiblica de Guatemala conforme establece la ley
preliminar de Regionalizacion,{(Decreto 70-86 del Congreso),
esta dividida en 8 Regiones 0" Delimitaciones territoriales de
uno o mas departamentos que reunan similares condiciones
geograficas, econdémicas y sociales.

LaRegiénV quetiene existencialegal conbase entalley,
esta integrada por el territorio de los departamentos de
Chimaltenango, Sacatepequez y Escuintla.

Esta regién tiene una superficie de 6,827 kildometros
cuadrados ocupa el 6.27% del area total del pais.

Son muy importantes las relaciones que se dan entre
ciudades de esta region y ciudades situadas fuera de ésta:
el area Metropolitana de Guatemala ejerce influencia directa
sobre Escuintla, Antigua Guatemala y Chimaltenango, al
punto gue enlo funcional y io comercial guardan mas relacion
con ésta que entre si.

Chimaltenango y Antigua Guatemala no tiene relaciéon
directa con Escuintla, surelacionse daatraves de laCiudad
de Guatemala.

1.2 Demografia.

LLa poblacién crece a un ritmo anual del 2.3 % como

resultado de la dinamica de migracién que caracteriza la-

Region, pues es receptora de poblacion.

1.3 Integracion Econdémica

El producto interno bruto de la region V es de Q.2,138.1
millones, querepresenta el 10.8% deltotal nacional. L.a region
se constituye en la tercera, dentro de las ocho regiones,

en materia de produccidn.

l.a principal actividad productiva de la regidn se concentra
en el sector primario el que comprende la produccién agricola,
silvicola y pecuaria.

El principal cultivo de la regién por superficie ocupada es el
maiz y en segundo lugar esta la cafia de azlcar.

En el sector secundario se incluyen los siguientes sub
sectores: Industria, Industria Manufacturera, agroindustria,
artesania, minas, canteras y construccion.

14 - ASPECTOS DE INFRAESTRUCTURA Y SER-
VICIOS

1.4.1Sistema vial

Infraestructura vial

1.4.1.1 Carreteras y caminos: Las vias de |laregion han
sido clasificadas para los efectos de este estudio seguin su
importancias.

1.4.1.2 Vias de primer orden: Son las que permiten la
interconexion de regiones o zonas delpais conotras regiones
con la ciudad Capital y con puntos fronterizos.

1.4.1.3 Vias de segundo orden: Son vias nacionales de
interconexion entre las ciudades de Chimaltenango, Escuintla
o Antigua Guatemala conunaviade primerorden, o bien con
la Ciudad Capital.

1.4.1.4 Vias detercerorden: Son viasdepartamentales
que generalmente conectan las cabeceras departamentales
con las municipales.

1.4.1.5 Vias de cuarto orden: Corresponden a cami-
nos ruralesy a veredas que conectan comunidades de menor
categoria con las cabeceras municipales o con otras vias de
orden superior.

La red vial de la region presenta condiciones poco

adecuadas sélo el 62% de la misma puede ser utilizado




permanentemente; un 39% delavias son asfaltadas; las vias
deterceracategoria noofrecen condiciones compatibles con
el uso que se les da, aparte de que no se les brinda un
adecuado mantenimiento. (vea mapa No. 1)

1.4.2 Servicios de transporte

1.4.2.1 Transporte automotor: Se hace referencia
aqui al transporte de pasajeros, y al de carga o mixtos.

1.4.2.2 Transporte de pasajeros: el tfransporte de
pasajeros es prestado en gran parte por los autobuses
extraurbanos, que también movilizan mercaderias.

1.4.2.3 Transporte mixto: Constituye un sistema de
transporte muy importante a nivel econémico ya que aun
cuando no corresponden de por si a un sistema de carga, si
moviliza un gran porcentaje de productos fueray dentrode la
region, aparte de pasajeros.

1.4.2.4 Transporte de carga: Los camiones de carga
son el principal sistema de transporte de productos de la
region, asi como de importacién de mercaderia del resto del
pais o de fuera de ésta hacia la misma. (1)

1.5 Departamento de Escuintla:

El departamento de Escuintla esta constituido por trece
Municipios, Escuintla cabecera departamental, Santa Lucia
Cotzumaiguapa, la Democracia, Siquinala, Masagua,
Tiquisate, laGomera, Guanagazapa, San José, Iztapa, Palin,
San Vicente Pacaya y Nueva Concepcién.

Posee una extencion superficial de aproximadamente
de cuatro miltrecientos ochentas y cuatro { 4,384 ) kilémetros
cuadrados.

1.5.1. Sistema Vial del Departamento de Es-
cuintla

E! Departamento es cruzado transversalmente por
carreteras de primer orden; de Este a Oeste poria carretera
CA-2 que al Este une puntos fronterizos con la Republica de
El Salvador y al Oeste con la Republica de México; de Norte
a Sur con la carretera CA-9 que conecta Escuintla con la
ciudad de Guatemala y con el puerto de San José. (veamapa
No. 3)

Todas las cabeceras Municipales del Departamento
estan conectadas convenientemente por carreteras de primer
orden y transitables en todo tiempo.

Elresto de la infraestructura vial esta compuesto por
caminos de menor importancia en donde predominan los
transitables unicamente en tiempo seco y que conectan
algunos espacios rurales con las cabeceras Municipales, sin
posibilitar un mayor grado de integracionfisica hacia el interior
de estas areas y entre si. (Vea mapa No.2) (2)




Mapa No. 1
Carreteras y vias de |a Regién Sur.
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Mapa No. 2
SISTEMA VIAL DEL DEPARTAMENTO DE ESCUINTLA
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1.6 Municipio de Escuintla

Escuintla, Municipio del Departamento de Escuintia, su
Municipalidad es de 1ra. categoria cuenta con un area
aproximada de 332 Km.2.

Ei nombre de Escuintla se cree que proviene de
Iscuintepeque o cerro de perros, ya que en la montafia de la
regién se criaban muchos Tepeizcuinties o Tepezcuintle.

L afiesta titular se ceiebra el 8 de Diciembre que conmemora
ta purisima Concepcion de Maria.

Conocida antes como Concepcion Escuintia, la cabecera
fue elevada acategoriade villaporreal céduladel 20 de Marzo
1,860 ya durante el periodo republicano.

Manue! PinedaMontt, publicd en surecopiiacién deleyes de
Guatemaia (1869) que por decreto del 12 de noviembre de
1825, la constituyente le concedié el titulo de Villa,
efectivamente como selee en el original del decreto numero

- 63 de |a asamblea constituyente fue en esa fecha que sele
otorgd a Concepcion Escuintla el titulo de Villa.

Pordecreto del 27 de agosto de 1836 se asignd a Escuintla
caheceradel circuito del mismo nombre parala administraciéon
dejusticiay poracuerdo gubemativodel 19 de febrerode 1887
se le otorgd el titulo de ciudad. (3)

El municipio de Escuintla, sede de la cabecera
Departamental, esta ubicado al Norte del Departamento a 56
kilémetros dela capital de la Republica, lacabecera municipal
(Ciudad de Escuintla) esta situada atrecientos treintay nueve
metros sobre el nivel del mar.

Su jurisdiccién Municipal comprende: Una ciudad
denominada Escuintla conformada por 4 zonas, siendo la
zona 1donde secentralizala mayoria de actividadesjuridicas,
comerciales, educativas, etc. Las zonas 2, 3 y 4 conforman
elsectorvwrenda industria, ingeniosy empresas de Iniciativa

.
rd

Privada asi como fincas, en la cabecera Municipal y las
Aldeas de: Florida, Aceituno, Las Chapernas, El Rodeo,
Belice y Guadalupe.

Las lotificaciones son: El Canada, San Gabriel, |_a Esperan-
za, Monterrey, Los Portales, El Rodeo, Sebastopool, Aguas
Vivas, Santo Tomas, El Carmen, Hunapu, y la Chacaraetc.,
delas mencionadas hay algunas que ya pueden considerarse
como caserios.

Las fincas registradas son setenta y nueve (79) todas con
mas de una caballeria; varias de grandes extenciones,
figurando entre las principales las siguientes: Alsacia, Arcos
Provincia, Carreta de Oro, San Bernardo, Concepcion y
anexos, ElSalto, EICanada, El Zapote, Lalndustria, Sabana
Grande Torolita etc.-

1.6.1 Demografia
Conforme el uitimo censo general 1981 el municipio de
Escuintla registra una poblacion total de 75,442, habitantes.

1.6.2 Topografia e Hidrografia

Su territorio es plano en un 80%, solo al el Norte y Este se
encuentran algunas elevaciones.

Lariegan algunosrios caudalosos, entre estos el Mnchatoya
Guacalate, Achiguate y Maria Linda.

1.6.3 Integracién Economica

Por la fertilidad de su suelo y su posicidon geografica, este
municipio tiene gran pujanza economica cuyas fuentes
principales sonia agricultura, laganaderiayla mdustna todas
igualmente importantes.

La produccion agricola es variada y abundante, los
principales cultivos son: Cana de azucar, café, maiz, frijol,




Mapa No. 3
RUTAS DE ACCESO PARA LA CIUDAD DE ESCUINTLA
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yuca, banano, platano, etc. y gran variedad de frutas tropicales
tales como: naranja, coco, mango, papaya, pifia limén, etc.

Funcionan en esta jurisdiccion varias plantas
lndgstriales de gran importancia: PROAGRO,(Productos
Agricolas Industriales S.A.) elaboracion de aceite y grasas
vegetales; la Fabrica de jabones y detergentes Kong
Hermanos; industria Papelera Centroamericana S.A., los

ingenios Azucareros Santa Ana, Ei Saito, San Diego, Mirandilla
y Concepcion. ’

' Todos gstos de alta produccién, pues como es bien
sabido, el Municipio de Escuintla es el mayor productor de

azucarqel Departamento y éste a su vez, et mayor productor
en el pais.

Funcionan ademas varios beneficios de café
aserraderos, Santizo ydel Sur, dos desmotadorasde algodc’m|
una fabrica de productos lacteos los Cubanitos, una fébricé
) de. capas de hule, una fabrica de productos alimenticios
animales S A. PAASA la planta Destazadora y Empacadora
de Carne El Ganadero; la Refineria TEXACO, la Fabrica de
Sacos de Kenaf PROKESA, varias fabricas de articulos de

cementg y numerosas industrias pequefias y talleres de
artesanias. (4).
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CARACTERISTICAS DE EDIFICACION
ENLA COSTA SUR.

Trazo y Distribuciones:

Orientacion: La direccion de vientos predominantes es
Noreste-SurOste.

El climaobliga a que laedificacién esté orientadarespecto
a su eje mayor de este a oeste, dando la fachada mayores
hacia el norte y hacia el sur, con el fin de disminuir al minimo
la insidencia solar que los edificios sean orientados lo mejor
posible, no permitiendo almacenarse el calor dado el
movimiento cruzado de aire.

Las habitaciones de cualquier edificio deben estar
dispuestas en hilera tnica o bien mostrando una disposicion
basada en forma rectangular pero "No cerrada™ debiendo
existir un &readestinada alacirculacidnexterior. (Corredores).

Disposiciéon que deben mostrar los edificios entre si para
que exista buena circulacion del aire y haya suficiente area
verde que permita el refrescamiento del ambiente.

Espacios entre Edificios:

La separacién entre edificios debe ser como normas
generaligual o mayor a 5 veces la altura del edificios, siendo
aconsejable también que exista una separacion entre este y
el nivel del terreno, para que principalmente el aire ejerza
mayor envolvimiento, refresque mas y su movimiento sea
mayor. :

Los terrenos no deben ser delimitados por medio de
muros sélidos de carcado, debiéndose utilizar por el contrario

empalizadas o cercado perforado que obstruyan |a vision
pero no la corriente del aire. Para que basicamente exsista
una mejor captacion de los vientos en areas de mayor
densidad urbana, es preferible aumentar la altura de los
edificios, no debiéndose asi formar obstaculos como |o
puede la presencia de murallasconformadas porgrandes
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hileras de edificios contiguos.

Las vias vehiculares de preferencia debende permanecer
aunadistancia de 3 o mas vecesla altura del edificio, siendo
aconsejable que se dispongan areas de parqueo comunes,
esto con el fin de refrescar mas el ambiente.

Forma y Masa.

Para un tipo de clima célido como e! de la Costa Sur,
predominantemente hiimedo, los edificios deben mostrar
planos (plantas) con formas rectangulares, que eliminen la
proteccion mutua entre ambientes dada la disposicién
requerida de habitaciones en hilera Unica, lograndose de
esta forma un mayor grado de exposiciéon al movimiento del
aire, disminuyendo asi el almacenamiento de calor y
humedad.”

(12)
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1.7 DEFINICIONES:

Mercado:

Lugarpublico cubierto o al aire libre en el cual sellevaacabo
transacciones comerciales bajo normas de contro! e higiene

cqng.tituyéndose enun punto de abastecimiento de productos
basicos para la poblacién. (5)

Los mercados por su estatus pueden ser:

Mercados Formales:
Son los mercados que funcionan dentro de los edificios de
ta Municipalidad, para nuestrocaso los Mercados Municipales.

(6)

Mercado Informales:

Es el conjunto de los comerciantes gue se ubican en las
calles y no tienen relacidn con los mercados formales,
vendiendo los mismos productos que los anteriores. (6)

Desbordamientos:
Es el conjunto de comerciantes que se ubican en los
lugares aledaios alos mercados formales, constiituyendoun

‘todo continuo. (6)
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Los mercados por su area de influencia pueden ser:

Mercados Sectorial:

Su demanda proviene de areas ubicadas a mas de un
kilometro de distancia, el usuario puede llegar a pie, en
automovil, en transporte extraurbano o urbano colectivo. (5)

Mercado Cantonal:
l.ademanda proviene de unradiode unkildmetro, que esla
distancia limite para desplazarse a pie. (5)
Mercados por género de ventas:
La comercializacion de productos alimenticios, se realiza
a traves de los siguientes canales:
- Mercados publicos Municipales (mercados minoristas)
- Auto-servicio (supermercados y minimercados)
- Abarroterias
- Tiendas y pulperias




- Carnicerias y pollerias
- Pescaderias- Panaderias
- Lecheria y cremeria

Cabe resaltar fa existencia de un gran numero de
comerciantes de alimentos agrupados en los llamados
mercados informales o expontaneos. Del total de mercados
de Escuintla solo el mercado nimero No.1 es para una
actividad definida como son ios comedores, en la actualidad
cuenta con puestos extras de miscelaneas tinicamente.

Transporte.

Accién de llevar de un sitio a otro, acarreo de
mercaderias. Conjunto de diversos medios para trasladar
personas, mercaderias, mercancias, etc. (7)

Buses Extraurbanos Locales:

Se denomina asi a los buses y microbuses que
comunican a Escuintla con los diferentes municipios del
Departamento, y con Guatemala, Antigua Guatemala, Santa
Rosay Jutiapa. (8)

Buses Extraurbanos de Paso.

Se denomina asi al transporte que viene o va a
Guatemala hacia diversas regiones, y pasa por Escuintla
realizando un traslado temporal de pasajeros.

Terminal.

Extremo de un conjunto que facilita las conexiones,
sitio a donde llega y sale transporte o hace empalme entre la
ciudad y los departamentos. {7)

Transito Promedio Diario Anual TPDA.
Se lallama al Transito promedio diario anual a una
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proyecciéncalculada enbase aunarazén constante llamada
TPDA. Se clasifica el transito durante 7 dias, las 24 horas de
1 a2 veces al afio. (9)

Vias de primer orden
Comunicacion con regiones y zonas del pais. con
puntos fronterizos. (6)

Vias de segundo orden
Comunicacion con cabeceras departamentales de
otras regiones. (6)

Vias de tercer orden
Las que comunican las cabeceras departamentales
con los municipios.  (6)

Vias de cuarto orden
Caminos rurales o veredas que conectan
comunidades con cabeceras municipales.  (6)

Arteria Principal
Son las vias de comunicacion que soportan fiujos
mayores de transito y que alimentan las autopistas. (10).

Arteria Secundaria

El sistema de arterias secundarias alimenta las
arterias principales, y provee e! servicio de transito de los
viajes de menorlongitud. (10)

Arteria Colectora

Son las vias que penetran a los conjuntos
habitacionales y distintos ambientes del area urbana de
dimension local. Son vias de baja velocidad y alimentacion del
resto de la red vial. (1)

Whnee ey
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2 PROBLEMATICA ACTUAL DE LOS MERCADOS Y
DESBORDAMIENTOS DE LA CIUDAD DE
ESCUINTLA.

Introduccién:

Los mercados son algomas que simples mecanismos
de intercambio, y su funcionamiento esta ligado de manera
estrecha a la estructura de la sociedad y a los sistemas de
ideas y costumbres que corresponden al mundo estricto de
la cultura.

Este capitulohace unadescripcion delas deficiencias
y necesidades fisicas de los mercados, tomando en cuenta
instalaciones de agua, drenajes, energia eléctrica, etc.

Sobre el edificio se toma en cuenta, paredes, techos,
circulaciones exteriores e interiores, el confort del mismo.

En cuanto a contaminacion ambiental de los
mercados, se toma el agua, aire, desechos sélidos; siendo
éstos los mas importantes.

El problema de los mercados tiene repercusién en el
sistema vial causando problemas de circulacién, obstrucciéon
de vias, etc. .

Por estas razones los mercados deben estar
disefiados tomando en cuenta los factores socio culturales.

Mercados de la Ciudad de Escuintla.
La ciudad de Escuintla cuenta en la actualidad con 4
mercados Municipales, uno cantonal y una terminal.
Los mercados Municipales 1y 2 ubicados en la 4a. Av,
entre 9a. y 10a. calles zona 1, fueron construidos en 1940 y
1942 respectivamente por la Direccién General de Obras
Publicas, disefiados para absorber una poblacién que en Ia

2.1
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actualidad ha incrementado el nimero de vendedores, dentro
de los mercados como fuera, dando origen a los
desbordamientos (Vea mapa No. 4).

Los Mercados Municipales 3 y 4 ubicados en la 3a. Av.
entre 9a, y 10a. calle de la zona 1, sus desbordamientos se
localizan en{a 3a. avenida. Los mercados 3y 4 son insuficientes
para la poblacidén que absorben, sumado alas malas condiciones
de sus edificios, que en parte estan formados por champas gue
fueron agregandose al mercado (Vea mapa No. 4).

Mercado No. 5 ubicado en la Terminal del Sur cuenta
con el acceso principal sobre la 4a. Av. en el limite de |la zona
1 con la zona 4 (Vea mapa No. 4).

Construidos de manera arbitraria, en cuanto a disefio
y planificacion se refiere, las ultimas construcciones fueron
autorizadas para levantarias en el limite de espacio que utilizan
las camionetas en el predio.

Mercado cantonal ubicado en el mismo lugar donde
funciona la Terminal del Norte, en la primera calle que sirve de
limite entre la zona1 y la zona 2, este mercadc no tiene
desbordamientos en las calles (Vea mapa No. 4),

Fue construido en 1870, su concepto es diferente, fue
disenado para Terminal, es por eso que cuenta con area de:
comercios, comedores, ventas y plaza los fines de semana. El
mal uso que se le ha dado a este edificio es confirmado por el
uso de una galera como cancha de basket-ball, y los locales
comerciales son alquilados para viviendas.

El crecimiento en viviendas que a tenido la ciudad de
Escuintia a visto la necesidad de surtirse de alimentos de forma
inmedita y evitar asi el tener que ir hasta el centro de la ciudad,
para esto se ha reunido en grupo de mercaderes que se ubican
en las calles; parques etc. formando los mercados informales.
Actualmente |las colonias que cuentan con este tipo de mercados
son: Col. Hunapd, Eil Esfuerzo, Col. Quetzal, Col. Golondrinas,
Los portales, Monterrey | y Il y Santa Marta.

(Vea Mapa No. 5)




MAPA No. 4
UBICACION DE LOS MERCADOS Y

DESBORDAMIENTOS DE LA CIUDAD DE
ESCUINTLA f/

[y
5] TERMINAL
B y DEL MOATE [Neg

LiNLA L vRIN

ESCUELA TIPD FELERACIOK

EJB!CAC!ON DE LDS MERCADDS v -

| D DE

15




2.2 Descripcion fisica de los Mercados.
Mercado No. 1
Paredes:
Son de manposteria y adobe, las ventanas actualmente
se encuentran obstaculizadas por tablas y laminas.

Estructura (Techo):

Su estructura es artesonado de madera y ldmina de zinc
para iluminacién cuenta con una cumbrera para iluminacién y
ventilacién, de todos los mercados éste se encuentra en mejor
estado (vea foto No. 26).

Instalacién de agua:

Dicho mercado funciona en su mayoria para comedores y
algunas miscelaneas, cada uno de los comedores posee
instalacion de pila.

Instalacién de drenaje:

Cada local cuenta con instalacion de aguas negras, pero
carece de letrinas para los usuarios, estos hacen uso de las
letrinas del Mercado No. 2.

Energia eléctrica:
Hay energia eléctrica, pero sus instalaciones son en su
mayoria improvisadas.

Circulaciones:

Interiores: E| mercado fue disefiado para comedores, ventas
de refrescos etc. actualmente funcionan comedores y en la
parte central miscelaneas, éstas han obstruido el paso
dificultando circulaciones (Vea foto No. 26). ‘
Exteriores: En el exterior del mercado se localizan ventas ya
establecidas que obstaculizan el paso de peatones, vehiculos -
y ademads obtaculizan el acceso del mercado.

Confort:

Es un mercado bastante fresco comparado con los
otros pero podria tener mejores condiciones de higiene y
espacio. (Vea foto No. 28).

Contaminacion:

En Escuintla las fuentes mas grandes de
contaminacion son el agua, aire y desechos solidos, éstos
afectan no sélo a los mercados, sino a la poblacién en
general.

Agua:

Aire:

Elagua de toda la ciudad es contaminada.

Cadaépocade Zafra se sufre de ceniza en el ambiente
ademas del humo de buses.
Desechos sdlidos:

No existe un sistema de recoleccion de basura en el
mercado, cada inquilino debe recoger su basura.

Mercado No. 2

Paredes:

Sus paredes de adobe y mamposteria se encuentran
sin ninguna clase de mantenimiento es necesario pintar,
limpiar y colocar las ventanas en su lugar, permitiendo
ventilacién y actualmente son cubiertas por tablas, ladrillos
etc.(Veafoto No. 4).

Estructura del techo:

Su techo es de madera, lamina de zinc y lamina
plastica, pero la iluminacién no es suficiente, el artesonado
acabade sercambiado, pero en el exterior existe deterioro de
las laminas.




Intalacién de agua:

El mercado cuenta con llenacantaros en Ias dos
baterias deletrinas del edificio, las carnicerias que se localizan
dentro del mercado carecen de agua, y los que estan afuera
cuentancon lainstalaciéon y todos los servicios necesarios. (Vea
foto No. 2).

Instalacién de drenaje:
Existe unabateria de letrina para hombres y mujeres
y un flenacantaros en cada uno. (Vea foto No. 2).

Energia eléctrica:
Lainstalaciénde sistemaeléctrica nofuncionaen su
totalidad.

Circulaciones:

Interior: Son iregulares las circulaciones en el mercado, no
tienen un trazo definido, no tienen el espacio necesario para
poder circular confortablemente, existe aglomeracién de
ventas.(vea foto No. 8).

Exterior: La edificacion del mercado ha sido incrementada
de manera improvisada con champas que se ubicaron enlas
aceras y area de estacionamiento del mismo. (veafoto No. 8,
10,27).

Confort: ’

La iluminacion del marcado No. 2 ha sido obstruida
debido a que no se ha dado mantenimiento a las ventanas,
han sido tapadas impidiendo la ventilacién e iluminacion, a
pesar de ser un edificio diseftado para este fin, su interior es
oscuro, caliente y por el asinamiento de ventas, deja de ser
confortable enlas calieslos puestosimprovisados expuestos
al aire, lluvia, humo etc.

Contaminacién:

Agua.
Como en toda la ciudad el agua es contaminada.

Aire:
Contaminado como entodala ciudad, ademas de los
malos oiores por falta de ventilacion y el calor propio del clima.

Desechos Sélidos:
Aligual que en otros mercados no existe sistema de
recoleccion de basura, siendo problema de cada inquilino.

Mercado No. 3

Paredes:

Sus paredes son de adobe y mamposteria, algunas
de ellas son parte dela PoliciaNacional y laMunicipalidad de
Escuintla, carece de ventanas.

Estructura del techo:ﬁ
Artesonado de madera con lamina de zinc y plastica,
cuenta conventilacion eiluminacién cenital. (Vea fotoNo. 17).

Instalacién de agua:
Cuenta con llenacantaros en varios iugares del
mercado ademas de las pilas en los comedores. (Vea foto

‘No. 13).

Instalacién de drenaje:
Cuenta con baterias de letrinas para hombres y
mujeres, ademas de zanjones para agua pluvial y en el area




de galeras. Este mercado presta el servicio de Ietnnas al
mercadoNo. 4 (VeafotoNo. 15,16).

Energia eléctrica:

Elsistemade energiaeléctrica esta deterioradoyen
mal estado parcialmente éste es un problema para los
usuarios que no tieneniluminacién y para el comprador que
no motiva el acceso alos mismos porla obscundad.

Circulaciones:

Interiores: Sus pasillos estan obstaculizados por el
crecimientodelas ventasllegando a extremos que pueden
serpeligrosos. (Veafoto No. 25).

Exteriores: Es uno de los mercados que mas desbor-
damientos tiene puede decirse que ya son parte detmercado,
obstaculizan aceras, callesy avenidas. (Veafoto No. 9).

Confort:

ElmercadoNo. 3noes confortableporlafaltadelaluz
natural, obstruccion de los pasillos para circuiacion, poca
ventilacion porlotanto no es confortable. (Veafoto No. 24).

Contaminacioén:

Agua: Contaminada como entodala ciudad.

Aire; Contaminadoconhumo, ceniza, insectos etc.
Desechos sdlidos: No cuenta con un sistema de
recoleccion de basura, ni con un espacio definido para
depositarlamisma, labasura es problema de cada inquilino.
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Mercado No. 4

Paredes:

- Sus paredes son de adobe y mamposteria, este
mercado tiene pared medianera con el mercado No. 3 y la
municipalidad de Escuintla, carece de ventilacion e iluminacion
la unica fuente de ilas mismas sonlos accesos. (dos puertas).

Estructura del techo:

Su estructura es de madera y lamina de zinc, con
algunas laminas plasticas que ya no permiten el paso de luz
por la falta de mantenimiento.

Instalacién de agua:
Posee una pila para el servicio de todo el mercado.
(Veafoto No. 13).

Instalacién de drenaje:

Carece de drenajes de aguas negras, no tiene
letrinas los inquilinos hacen uso de las letrinas del mercado
No. 3, posee drenaje pluvial.

Energia eléctrica:
Cuenta con energia eléctrica improvisada y en su
mayoria en mal estado, no tiene instalacion de fuerza.

Circulaciones:

Interiores: Sus circulaciones no son amplias, carece de
puestos definidos, es utilizado como bodega, dicho mercado
esta comunicado con el mercado No.3 por un acceso. (Vea
foto No. 7).

Exterior: En su exterior se encuentran hubicadas ventas
informales y una que otraformalmente establecida. (Veafoto
No. 9).




Contaminacion:

Agua: Contaminada como la de los demas mercados.
Aire: No existe mucha circulacion de aire en suinterior, dicho
mercado sélo cuenta con dos accesos que tiene hacia la
calle como ventilacién. '

Desechos sélidos: Son recogidos por los vendedores,
carece de area para basurero.

Mercado No. 5

Dicho mercado funciona como parte de la Terminal
del Sur, sus puestos en sumayoriason de comida (comedores)
su forma ha sido producto de la improvisacion. (Vea foto No.
30).

Paredes:

Sus paredes son de block y sus puestos son en

secuencia (Vea foto No. 30).

Estructura del techo;
Su estructura es metalica con famina de zinc.

Instalacién de agua: -

Este mercado cuentacon dos lenacantaros, ademas
del servicio en los puestos de comida, su agua como toda la
de Escuintia esta contaminada. (Vea foto No. 31).

Instalacién de drenajes:

En este aspecto cuenta con una bateria de letrinas
que da servicio, tanto a hombres como mujeres. (Vea foto
No. 14).

Energia eléctrica:
Cuenta con luz y fuerza en los comedores y locales
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comerciales, los puestos pequefios poseen iluminacion
publica.

Circulaciones:

Interior: No tiene ningun trazo definido, los puestos estan
ubicados en el limite del terreno y algunos rodean el area
donde se estacionan los buses, sirviendo como limite en la
parte interior. (Vea foto No. 40).

Exterior: Sus salidas son dos, una por la colonia Los
Naranjales y la segunda la mas importante y problematica
sobre la 4a. Avenida, su circulacién es complicada en este
tramo, lada. Ave. se convierte en doble via, congestionando
las vias y limitando el espacio para los buses.

Contaminacion: .

Agua: El agua de toda la ciudad es contaminada.

Aire: Dicho mercado cuenta con un zanjon de drenaje que
viene delada. Ave. el cual ala mitad delterreno sale afiorde
tierra contaminando el aire con olores, ademas de los
desechos que son tirados en sus alrededores.

Desechos sélidos: Son depositados enelzanjénformando
un basurero ademas los desechos de aceite, filtros etc. de
los buses que se estacionan en |a terminal.

Mercado No. 6

El mercado Cantonal No. 6 o terminal del norte fue
construido para las dos actividades, pero el mal uso que se
ha hecho delasinstalaciones a permitido el deterioro excesivo.

L as galeras que fueron construidas para el mercado,
una es utilizada como plaza de venta y la otra como cancha
de basquet-boll.




Paredes:

Sus paredes son de block y concreto, las galeras y puestos
grandes cuentan con ventilacién en |a pared através de los
blocks. (Veafoto No. 5,18,20).

Estructura del techo:

Su estructura es metalica con Idmina de zinc su estado es
bastante deteriorado a excepcidn de la cancha de basquet-
boli que cuenta con manteminiento constante. (Vea foto No.
5).

Instalacién de agua:

La parte del mercado que tiene puestos grandes posee
instalacion de agua, actualmente funciona sélo carnicerias
en ese sector. los comedores tienen agua los bafios y la pila.
{Vea foto No. 1).

Instalacién de drenaje:
Los drenajes estan sumamente deterlorados en algunos
sectores a flor de tierra o no funcionan. (Vea foto No. 1).

Energia Eléctrica:
Suinstalacion electrica funciona en parte, esta muy deteriora-
day con riesgo para los inquilinos. (Vea foto No. 3).

Circulaciones:

Interiores: Sus circulaciones son bien definidas, en algunos

sectores esta congestionada porlos puestos que han crecido

absorbiendo los pasillos.

Exteriores: En sus exteriores, siempre dentro del predio ha
' sido utilizada el area de estacionamientos de buses como

area de ventas. (Vea foto No. 19).
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Contaminacion:

Agua: Es contaminada como la de la ciudad.

Aire: Contaminacion de humo por el tréfico de vehiculos, y
malos olores porla basura. (Vea foto No. 23).

Desechos sélidos: Su basurero estd en la entrada dei
mercado, a un costado de los comedores y servicios de
letrinas no contando con ninguna estructura, Unicamente un
espacio donde depositar la basura. (Vea foto No. 21, 23).

2.3 Incidencia de los Mercados con el Sistema
Vial:

L.os Mercados y Desbordamientos en el sistema vial trae
como consecuéncia grandes problemas, de circulacién los
cuales se mencionan a continuacion:

La obstaculizacién total de las calles, como ocurre en ia
10a. calle entre |a 3a. y 4a. avenidayla 9a. calle entred4a. y
5a. avenidas de! Centro Urbano de la ciudad de Escuintla.
(Veafotos No. 9,10,28).

Estos problemas generan congestionamientos en el
sistema vial, sobre todo en las vias principales, comolo esla.
4a. avenida del Centro Urbano de la ciudad de Escuintla.




_ CUADRO No. 1
RESUMEN DE LA PROBLEMATICA DE MERCADOS Y DESBORDAMIENTOS DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA

ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

Mercado 1 Mercado 2 Mercado"S Mercado 4 Mercado § Mercado 6
Desbordamiento 1[Desbordamiento 2 |Desbordamiento 3 |Desbordamiento 4|Desbordamiento 5|Desbordamiento 8
Muros Mamposteria Mamposteria  [Adobe y MamposterlalAdobe y Mamposteria|  Block - Mixto Block - Mixto
Madera Madera Madera Madera no hay no hay
Techos Maderal y lamina de zinc E?,tz:s:;f drgezti?:f
Agua Entubado Lienacéntaros Ltenacéntaros Llenacantaros Lienacantaros Lienacantaros
Potable no hay no hay no hay no hay no hay no hay
Entubado y
Drenajes Entubado Entubado a flor de tierra . Entubado A flor de tierra Entubado
Agua Pluviai A flor de tierra A flor de tierra A flor de tierra A flor de tierra no hay no hay
Drenajes no hay Letrinas Letrinas no hay Letrinas Letrinas
Aguas negras ho hay no hay no hay no hay no hay no hay
Energia Luz y fuerza Luzy fuerza Luz y fuerza Luz Luz y fuerza Luzy fuerza
Eléctrica Publica Publica Publica Publica no hay no hay

Fuente: Elaboracién propia
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CUADRO No. 2

RESUMEN DE LA PROBLEMATICA DE MERCADOS Y DESBORDAMIENTOS DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA

Mercado 1

Mercado 2

Mercado 3

Mercado 4

Mercado 5

Mercado 6

Desbordamiento 1

Desbordamiento 2

Desbordamiento 3

Desbordamiento 4

Desbordamiento 5

Desbordamiento 6

n : . .

% Accesos Obstaculizados | Obstaculizados | obstaculizados | obstaculizados | Obstaculizados | Obstaculizados

3 .

3 Obstaculizado Obstaculizados obstaculizados obstaculizados Obstaculizados Obstaculizados

5 Circulaciones trazo indefinido | trazo indefinido | trazo indefinido trazo indefinido trazo indefinido trazo indefinido

s lluminacion Regular Mala Mala Mala Regular Buena

o yventilacién -

S Natural No confortable No confortable No confortable No confortable no hay no hay

hg Agua Contar*ninada por desechds Industriales y basura

‘G

&

c Aj ) )

E ire Contaminada por desechds Industriales y ba Bura

o

5

& Desechos S Desechos|orgéanicos e inorgamicos que generan | las ventas de los mercados y desborgamientog----—---—---
Sélidos

Fuente: Elaboracioén propia
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2.4 Conclusiones.

Através del analisis realizado delos mercados, se puede
concluir que el problema principal lo constituye la falta de
mantenimiento de los edificios municipales, y el crecimiento
comercial que tiene la ciudad de Escuintla, esto tiene como
consecuencia:

- Los desbordamientos,

- contaminacion ambiental,

- Desorden vial y urbano,

- Inadecuada comercializacién de los productos por debajo
de Jas condiciones minimas de higiene y salud.

RECOMENDACIONES

1.-

2.

Mejorar el estado fisico de los mercados:

en los siguientes aspectos:

-Paredes, pintandolas, repeltandolas.

-Techo, cambio de laminas de zinc y plasticas.
-Colocarnueva ventaneria.

-Instalacién electrica, cambio de alambrado, Iamparas
-Hacer un ordenamiento y reubicacion de puertas.
-Despejar las aceras y accesos a los mercados.
-Abilitar los locales comerciales del Mercado No. 6.
-Reparar la red de drenajes del Mercado No. 6

Ubicar un basurero o depdsito pararecolectaria basurade

cada uno de los mercados, y luego hacerse cargo la
Municipalidad del depdésito.

Con esto se mejoraria e! estado de los edificios y la
comercializacion de productos.
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Pila del Mercado No. 2 Estado de la Instalacién Eléctrica

. (Foto No. 2) del Mercado y Terminal del Norte
(Foto No. 3)

Paredes y ventanas del Mercado No. 2 Paredes del Mercado Terminal del Norte
(Foto No. 4) {(Foto No. 5)

Distribucién de Puestos Mercado No. 3 Ingreso Lateral Mercado No. 2 Circulaciones del Mercado No. 2
(Foto No. 7) 10a Calle y 4a Avenida (Foto No. 6)
{Foto No. 8)
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Desbordamiento de 1os Mercados 3 y 4 Desbordamiento9a. Calie y 4a. Avenida Ingreso MercadoNo. 1, 4a. Avenida
. 3aAvenidaZona1 Zona1 (FotoNo.11)

(Foto No. 9) {FotoNo. 10)

Pila del Mercado No. 4
(FotoNo. 13)

Servicios Sanitarios Hombres Mercado Servicios Sanitarios Damas
No. 2 Mercado Terminaldel Sur
(Foto No. 12) (FotoNo. 14)
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Armadodel Techo Me
(FotoNo. 17)

Servicio Sanitarios Mercados 3y 4 Servicios Sanitarios Mercados 3y 4
(Foto No. 15) (Foto No. 18)

Comedoresdel Mercado y Terminal del
Norte
{(FotoNo. 18)

Acceso al Mercado Terminal del Sur Locales entotal abandono de la Terminal Desechos sélidos del Mercado y Terminal
{Foto No. 19) y Mercado del Norte delNorte
(Foto No. 20) {FotoNo. 21)




publica
(FotoNo. 22)

\ I

4
3

Pasillos del Mercado No. 3
(Foto No. 25)

e

Acceso a comedores y al botadero de
basuradel Mercadoy Terminal del Norte.
{(Foto No. 23)

Pasillos del Mercado No. 1
(Foto No. 26)

2 " [s : m

Obstaculizacion de vias Mercado No. 2

Congestionamiento vial causado porel
Mercado No. 2
(Foto No, 28)
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3 ANALISIS DE LA DEMANDA DE LOS PUESTOS
DE VENTA EN LOS MERCADOS MUNICIPALES

Introduccion:

Para poder tener un panorama claro y exacto de la
problematica de la poblacién de los mercados y desbor-
damientos en la ciudad de Escuintla, se llevdé a cabo un
analisis con base en el censo de |la poblacion de mercados
que determind: los desbordamientos, la cuantificacion de la
poblacion de vendedores, tipo de ventas, los dias de mas
venta.

3.1 Situaciéon Socio-Econémica de la Poblacioén
Encuestada.

Los resultados obtenidos del censo de los mercados
de |la ciudad de Escuintla establecio el caso de trabajadores
temporales, los cuales debidoal tipo de trabajo que desarroilan
(corte de cafia) se asentaron en el municipio dedicandose a
la actividad comercial.

Para determinar la emigracién e inmigracién de ios
vendedores se tabulé de |a siguiente manera: personas que
. nacieron y residen en Escuintla son e! 42.30 % los que
nacierénen Escuintlay noresidenenellasonel 19.08 %, esta
es la emigraciéon que tienen los vendedores del mercado
hacia los municipios y aldeas mas cercanas a la ciudad de
Escuintla.

Los vendedores que han inmigrado a la ciudad de
Escuintlason el 31.54 %, observandose que es considerable
el porcentaje de inmigrantes residentes. (vea grafica no. 3)
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‘Por la inmigracion los grupos familiares de vendedores son

en sumayoria de 2 a4 miembros por familia, y los grupos mas
numerosos por familia son de personas que estan estableci-
das hace muchos arfios en Escuintla o son originarios del
lugar. (vea grafica No. 1)

Dichas situaciones de los vendedores, se relaciona
con el grado de escolaridad de los mismos, en sumayorialos
vendedores de los mercados tienen leves conocimientos,
(71%) alcanzando hasta el cuarto grado como maximo,
y en segundo lugar las que no tienen ninguna educacion,
analfabetas 15%, quiere decir que predomina el bajo nivel
cultural de la poblacion, un 86% deltotal. Elcomercioinformal
o formal viene a hacer el medio mas accesible de sobre vivir.
(Vea grafica No. 4).

GRAFICA No. 1

NUMERO DE MIEMBROS POR FAMILIA DE LOS
VENDEDORES DE LOS MERCADOS Y
DESBORDAMIENTOS

de 2 a 4 miembros 420
) ‘ 48 %

de 130 -;ﬁés miembros 29

3 %

9 %
de 9 a 12 miembres 79

40-%
de 5 a 8 miembros 340

* Fuente: Censo 1991.2 EPS.
Fac. Arquitectura USAC.




GRAFICA No. 2

LUGAR DE NACIMIENTO DE LOS VENDEDORES DE
LOS MERCADOS Y DESBORDAMIENTOS
DE ESCUINTLA

Originarios

6138 %

" Fuente: Censo 19912 EPS. Inmigrantes
Fac. Arquitectura USAC.

GRAFICA No. 3
RESIDENCIA DE LOS VENDEDORES DE LOS
MERCADOS Y DESBORDAMIENTOS DE ESCUINTLA

[
Originarios residentes

— 423 %
Inmigrantes
no residentes

708 %%

1908 %
HNH %

no residentes originarios .
residentes inmigrantes

* Fuente: Censo 1991-2 EPS.
Fac. Arquitectura USAC.
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GRAFICA No. 4
GRADO DE ESCOLARIDAD DE LOS VENDEDORES

"%
PRIMARIA474 - -

BASICOS 71
10 %

W~ g %
45 % DIVERSIFICADO2S

NINGUNAST

* Fuente: Censo 1991-2 EPS.
Fac. Arquitectura USAC.

3.2 Cuantificacion de la poblacién de vendedores
de los mercados y desbordamientos:

Eltotal de puestos obtenidos en el censorealizado en

" 1991 asciende ala cantidad de 891, distribuidos dentro yfuera

de los mercados como se muestra en la grafica No. 5 esto
evidencia el problema que tiene el Municipio de Escuintla con
los puestos de ventas que en sumayoria son desbordamientos,
alcanzando estos un 66.89% del total de la poblacién de los
vendedores censados, el restante 31.11% corresponde a la
poblacion que ocupa actualmente elinterior de {os mercados.

-




GRAFICA No. 5

POBLACION DE LOS MERCADOS Y LLOS
DESBORDAMIENTOS

'MERCADOS

DESBORDAMIENTO’S .
66.89 %

* Fuente: Censo 1991-2 EPS.
Fac. Arquitectura USAC.

3.3 Cuantificacién de la poblacién por sexo dentro
y fuera de los mercados y desbordamientos:

Para fines de este proyecto se determino el nimero
tanto de hombres (408) como mujeres (483), que se dedican
a la actividad de comercio.

Dentro de los mercados el 63.73% son mujeres
y el 36.27% son hombres, y en los desbordamientos el
49.50% son mujeres y el 50.50% son hombres, lo anterior
demuestra que dentro de los mercados predominan mas las
mujeres y fuera los hombres. (Vea grafica no. 6)

31

GRAFICA No. 6

NUMERODE VENDEDORESPOR SEXC DELOSMERCADOS
YDESBORDAMIENTOS.

350
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EHHOMBRES [] MUJERES

*Fuante: Censa{1991-2EPS.
Fac, Argultectura USAC,

3.4 Puestos de Ventas de los mercados y desbor-
damientos

Es necesario establecer el nimero de puestos tanto
dentro como fuera de los mercados para determinar el area
necesaria que absorbera el excedente que no puede ser
ubicado dentro de los mercados existentes.

Parauna adecuadadistribucion de ventas se cuantificd
la cantidad de puestos que predominan tanto dentro como
afuera de los mercados, dentro de los mercados el total de
puestos es 294, predomimando las carnes con 59 puestos,
miscelaneas con 51 puestos y las verduras con 35 puestos.

Fuera de los mercados el total de puestos es 573
predominando las ventas de ropacon 157 puestos, verduras
con 85, miscelaneas con 75 puestos. (vea cuadro No. 3 ).
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CUADRO No. 3 ' " GRAFICA No. 7
. DEMANDA DIARIA DE VENTAS

PUESTOS DE VENTAS DE LOS MERCADOS Y 800
DESBORDAMIENTOS
VENTAS | TOTAL | MERcaDO 5, DESBORD. o 800
VERDURAS 120 as 11.90 85 14.83
. GRANOS 35 18 6.12 17 2.96
JARCIA 4 2 0.68 2 0.34 400
MERCERIA 36 13 4.42 23 4.01
FERRETERIA 10 4 1.36 8 1.04
. CARNES 77 59 | 2006 18 3.14
TRASTOS 18 7 238 11 1.91 200
FRUTAS 77 20 6.80 57 9.94
COMIDA 80 26 8.84 54 9.42
FRESCOS g 3 1.02 5 0.87
REVISTAS 1 0 0.00 1 017 o
FLORES 3 0 0.00 3 0.52
f:g[fggg"‘s : ‘g 1g ggg '5’ g-gg LUN.IMARMIER[JUE MER |SAB DOM
2APATOS 53 5 138 a8 837 REGULARES 729(729(729| 729|729 | 729|729
: ‘ ALTER.C/DIA B3 |47 | 46 ] 31|47 | 50 | 74
MISELANEA 127 51 17.34 76 13.26 ,
PLASTICOS 10 2 0.68 8 1.34 ABSTENCIONISMO | 60 | 96 | 97 {112 96 | 93 | 69
ROPA 196 39 13.26 | 157 27.39 _
E REGULARES ALTER.C/DIA [ ] ABSTENCIONISMO
TOTALES B67 294 § 100.00 | 573 100.00
CENSCREALIZADOENEPS 1991-1982

COMPRENDE LOS MERCADOS 1,2,3,4,5,6 Y DESBORDAMIENTOS,
CENSOREALIZADOENEPS 1991-1992 ELABORACION PROPIA
COMPRENDE LOS MERCADQS 1,2,2.4,5,6 Y DESBORDAMIENTOS.
ELABORACION PROPIA

3.6 Costo de piso de plaza.
En la mayoria de las ventas no existe una relacion
logica entre el area de ventas y el costo del piso de plaza de

3.5 Demanda diaria de ventas. los mismos, ya que un puesto que ocupa un minimo espacio,
, Se pudo observar que los dias de mas venta son en como puede ser una venta de tortillas, (comida) paga el
orden respectivo: lunes, sabado y domingo. eliunes es el dia mismo precio de piso de plaza, que una miscelanea que
que las personas compran sus productos para la semana, y ocupa un espacio mucho mayor dado el tipo de venta.
es también el dia que se surte el mercado, 0s dias sabado y Esto trae como consecuencia que los ingresos para la

Corporacién Municipal seaninsuficientes para poder presentar

domingo sonde muchomovimientoturistico. (vea araficaNo. 7 T :
g (veag ) un servicio adecuado a los usuarios. (vea cuadro No. 4 ).
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CUADRO No. 4
COSTO DE PISO DE PLAZA

Q.1.00

Q.0.25 | Q.0.50 | Q.0.75 Q.1.50
VENTAS A A A A A |Totaes
Q.049 | Q.0.74 | Q099 | Q.1.25 | Q.5.00

VERDURAS 5 29 5 60 11 110
GRANOS - 12 2 10 7 31
JARCIA 1 1 - 1 - 3
MERCERIA - t1 3 13 6 33
FERRETERIA - 2 2 4 1 9
CARNES 22 19 3 19 3 72
TRASTOS 2 1 2 9 - 14
FRUTAS 7 29 4 22 6 68
COMIDA 5 25 4 22 21 77
FRESCOS . 1 - 5 1 7
REVISTAS - - - 1 - 1
FLORES 1 1 - 1 - 3
ARTESANIAS - 2 1 7 2 12
HELADOS - - - - - .
ZAPATQS - 8 8 22 4 41
MISELANEA 4 -38 10 36 24 112
PLASTICOS - 1 1 6 1 10
ROPA 17 63 7 79 17 183
TOTAL DE 66 243 50 317 110 788
PUESTOS
TOTALES EN 33 | 182.25 45 | 396.25 560 |1,206.5
QUETZALES :

+

CENSOREALIZADC ENEPS 1991-1992
COMPRENDE LOS MERCADOS 1,2,3,4,5,6 Y DESBORDAMIENTOS.
ELABORACION PROPIA

3.7 Medio de transporte de la mercaderia

El medio mas utilizado para trasporte de mercaderia
es elautobus, generalmente llega alaterminal del Norte o del

Sur, de estos lugares es distribuida utilizando pickup, carroo

bien carreta.
Esto determina un area de carga y descarga para
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las terminales y los mercados. (Vea grafica No. 8). En la
actualidad no cuentan con area de carga y descarga los
mercados Municipales en general. Existen cerca de 15 pick-
up que diariamente venden su mercaderia aparcados sobre
la 4a. Avenidad o via principal.

GRAFICA No. 8
MEDIO DE TRANSPORTE DE LA MERCADERIA
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Despues de hacer un estudio sobre los vendedores
de los mercados y de los desbordamientos se determiné el
numero de puestos existentes de cadatipo de ventacomo se
puede observar en cuadro No.3, esto nos demuestra el
problema existente de los vendedores, pero no es determinante
para poder planificar un mercado que es especificamente
para esta poblacion.

Para poder dar una respuesta a las necesidades de
mercados que presenta la ciudad de escuintla, se tomara
como base para su planificacion el crecimiento de la poblacion




del centro urbano de la ciudad de Escuintla.
~ Eslapobiacién la que determina el tipo de mercado
que se necesita en el sector a servir.
Para lo cual se tomo la poblacién total del centro
urbano del afio 1997 y se proyecto al afo 2012,
considerandose un tiempo util de 15 anos plazo.

3.8 PROYECCION DE CRECIMIENTO DE LA POBLA-
CION A PARTIR DE 1997 A 2012:

Parahacerlaproyeccion de poblacién existe hastael
ano 2012. Se utilizé la siguiente formula:

Pn= POX (1 +i)n

dedonde: _

Pn= Afo ultimo

POX= Ao inicial (Poblacidn)

1= Factor constante

i= indice de crecimiento (0.0452)
N= Numero de afios a analizar

Ejemplo:

Pn= POX(1+in

P2012=P(1997) (1+0.0452}15
P 2012= 72,804 (1+0.0452)15
P2012=141,301.33 habitantes

A continuacion se presenta la proyeccion realizada
para 15 anos

CUADRO No. §

3.9 PROYECCION DE CRECIMIENTO POBLACIONAL
DEL'CENTRO URBANO DE LA CIUDAD DE ES-

CUINTLA

ANO Habitantes
1997 72,804 Hab.
1998 76,095 Hab.
1999 79,534 Hab.
2000 83,129 Hab.
2001 86,886 Hab.
2002 90,813 Hab.
2003 94 918 Hab.
2004 99.208Hab.
2005 103,693 Hab.
2006 108,380 Hab.
2007 113,278 Hab.
2008 118,399 Hab.
2009 123,750 Hab.
2010 129,334 Hab.
2011 135,190 Hab.
2012 141.301 Hab.

Fuente: Diagnostico de la situacién actual del Depto. de Escuintla
(SEGEPLAN)

Eltotal de poblacién a servir para el afio 2012 es de 141,301
habitantes, estetotal del centro urbano, se divide en 2 sectores. Uno
servida porlos mercados formal e informales existentes (Ver mapa
No.5) dicho sector se localiza del Noreste a Sureste de la ciudad.

Ei segundo seclor localizado al Noroeste a surceste (Ver
mapaNo.5) en el cual se locatizan mer:ados informales, existentes,
ias cuales en un periodo de afios serviran a el 25% de la poblacién
correspondiente a este sector, al otro 25% le corresponde 35,325
habitantes,

Para este nimero de poblacién le corresponde un mercado
tipo lll segiin el cuadro No.6 de tipos de mercados.




al otro 25% le corresponde 35,325 habitantes. .
Para este numero de poblacion le corresponde un mercado tipo Ill seglin el cuadro No.6 de tipos de mercados.

CUADRO No. 6
3.10 TIPOS DE MERCADOS
Tipo de mercado Poblacién total _ o
- _ (1,000 habitantes) Fuente: Plan maestroy estudiode prefactivilidad de mercados
0 16322 minoristas para la Central de Mayoreo.
1 | 20a25 - "
) i 26 a 28 La caracteristica de los tipos de mercados se
' obsevaron en el cuadro No.7
W 34a46 |
YA 66a73 [ : }
2311 CARACTERISTICA DE LOS PROYECTOS TIPICOS DE NUEVOS MERCADOS
- Puestos para Alimentos ot Area
" ros .
Tipos de Mercado Frutas y Carne Pescados y| Granos y Sub- Puestos Total | Construida
Hortalizas | “2""®S}| Mariscos | Abarrotes | Total (m?)
Tipo 0 '
« Area de Puestos {m?) 288 180 12 252 732 318 1,050 1,800
+ Ndmero de Puestos 72 20 2 28 - 122 30 160
Tipol : - .
+ Area de Puesto (m?) 348 225 18 315 206 388 1,294 2,250
* Ndmero de Puestos 87 25 3 a5 150 50 200
Tipoti : b
- Area de Puestos (m?) 487 285 24 392 1,188 . 508 " | 1696 3,000
* NOmero de Puestos 121 - 32 4 43 200 67 267
) Tigo Il n .
+ Area de Puestos (m?) ‘ 688 ] 405 36 558 1,687 | 723 - 2,410 4,000
» Numero de Puestos - 172 45 6 62 285 95 380
Tipo IV
' = Area de Puestos (m?) 829 498 41 705 2,073 888 2,961 5,000
= Numero de Puestos 207 55 7 78 368 123 491
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CONCLUSIONES

La mala administracién y el incremento desmedido de los
puestos asi como el mal estado fisico de los mercados ha
generado los desbordamientos los cuales son mas numerosos
gue los puestos dentro de los mercados formales lo cual
confirma que el sistema actual no es suficiente para cubrir la
demanda de mercados asi como no ofrece la seguridad tanto
a usuarios como a los vendedores.

Elincremento de la poblacion a partir de 1997 al 2012 nos
demuestrael crecimiento que va a tenerla poblacién asi como
la importancia de la descentralizacion de los mercados para
dar un mejor servicio en general.

La ciudad de Escuintla ha crecido en los cuatro puntos
cardinales absorviendo cada uno gran numero de poblacion, y
como es imposible dar solucién, a todos los sectores en
general, en este estudio se dara solucién al sector sur oeste
con un total de pobiacion de 35,325 habitantes.

Otro aspecto importante es que los demas sectores de la
poblacion tienen una gran cantidad de mercados informales
ubicados indistintamente para los cuales se recomienda un
estudioy planificaciénparala construccion de nuevos mercados
que cumplan con dicha demanda.
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CAPITULO IV
FUNCIONES; RELACIONES Y DIAGRAMAS DE
LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN LOS
MERCADOS.




4 FUNCIONES, RELACIONES Y DIAGRAMAS DE
LAS ACTIVIDADES QUE DESARROLLAN LOS
MERCADOS

Introduccién:

Después de determinaria demandade puestos de ventas
paraelmercado cantonal, y el numero de unidades que se van
aubicar dentro de la terminal de buses extraurbanos de Sur.
Elpresente capitulo analizalas funciones y relaciones que se
desarrollan dentro de los dos objetos arquitecténicos.
Properciona las condiciones de disefio especificas, para
lograrundisefio que cubray satisfaga de forma adecuadalas
necesidades presentes y futuras de los usuarios.

4.1 FUNCIONES DEL MERCADO

La funcion principal de los mercados, es satisfacer las
necesidades de abastecimiento de una comunidad o sector
bajo condiciones de seguridad, higiene, comodidad y un buen
control de las condiciones sanitarias generando a su vez
ingresos econémicos a las municipalidades.

Seguinloslineamientos de lamunicipatidad de Escuintla,
los mercados cantonales deben de contar con las siguientes
areas:

4.1.1 Areas de estacionamientos:

Estos son para proporcionar comodidad a los usuarios
en sus compras y un lugar especifico para ios vehiculos con
mas seguridad.

4.1.2 Area de productos no perecederos o seca:

En esta area se tomaron las recomendaciones para su
ubicacion, que proporciona lamunicipalidad, a barcando esta
area con:
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granos, merceria, ferreteria, utencilios para el hogar,
micelaneas, plasticos, ropa y zapatos. .

Cada area cuenta con el numero de sanitarios que
recomiendan.

4.1.3 Area de productos perecederos o hiumeda:

Dentro de estas ventas se encuentranlas legumbres,
frutas, flores, verduras, asi como carnes, pollo, mariscos,
productos iacteos y comedores, cada grupo ubicado de
acuerdo a la relacién que establece la Municipalidad de
Guatemaia.

4.1.4 Area de plaza:

Estafuncionatodoslos dias en él se venden producto
de la canasta basica familiar es décir, producto de consumo
diario, tales como granos, verduras, legumbres, frutas,
especies etc., estos vendedores no son regulares sino altemos
{vea grafica numero 7).

4.1.5 Area de altar:
Un altar para ofrendas y oraciones de los inquilinos, e!
cual es tradicion en los mercados de Guatemala.

4.1.6 Administraciéon y mantenimiento:

Es |la unidad encargada de controlar el buen funcio-
namiento del mercado, especialmente en el cobro de tarifas,
aspecto higienico (mantenimiento) control de sanidad, bodega
de decomiso, logrando con esto que los productos que se
vendan estén en buen estado. Asitambién parala seguridad
de las personas visitantes y los inquilinos, en caso de
emergencias contar con una pequefa area de primeros
auxilios, vigilancia dia y noche, una radio que cumpla conla
funcién de informacién dandole una caracteristica especial al
mercado.



4.2 CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE LOS
MERCADOS:

La municipalidad de Guatemala realizé conjunta
mente con especialistas del Brasil un estudio sobre los
mercados minoristas de la ciudad de Guatemala, de donde
se tomaron los criterios y especificaciones de disefo para el
mercado minorista de la Ciudad de Escuintla. A continuacion
se presentan los principales criterios:

4.2.1 Aftura de los edificios:

El codigo de obra de ia ciudad de Sao Paulo solicita
que los mercados tengan una altura de 6 metros. Los
consultores consideran que esta medida es adecuada
también para la Ciudad de Guatemala. Las areas de adminis-
tracion, sanitarios e inspeccién sanitaria debe tener por lo
menos 2.5 metros de altura. Para el caso especifico de
Escuintla, se construira el edificio, para tener un ambiente
confortable por el tipo de clima.(11)

4.2.2 Ventilacion e iluminacién:

Los codigos de obra de las principales ciudades
brasilefias solicitan un area de iluminacién que oscila entre
1/6y1/5del area dei piso. El area de ventilacién debe ser
1/3 del area de iluminacion.

Lailuminacién mediante laminas traslucidas se hara
en un 20% del total del area cubierta.

Respecto a la ventilacion, ésta se realizara por
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abertura a lo largo de todas las paredes longitudinales
protegidas por voladizos. De esa manera se obtiene un area
de ventilacion que equivale a proximadamente el 50% det!
areade iluminacion.

4.2.3 Dimensiones de Sanitarios:

El dimensionamiento de los sanitarios se realizo de
acuerdo conel cédigo de obras de algunas ciudades brasilefias
que piden un conjunto sanitario a cada 300 mt2 de construccion.
Asi para los mercados tipo proyectados para Guatemala se
obtienen las siguientes relaciones:

Area Nimerode Numerode Nimarode
vamanos Inodoros mingitoros
1350 5 3 S
1575 L] 5 S
2,250 B a a
2,750 E] ] g
3,375 11 11 11
4,387 15 15 15

4.2.4 Entradas:

Para determinar el numero de puertas y su tamafo
minimo se han considerado ios siguientes criterios basicos.

-. Criterio de funcionalidad:

Elmercadodebetenermultiples entradas para facilitar
al maximo el acceso a sus dependencias.

-. Criterios de Seguridad de los Usuarios:

Numero de entradas en funcidén del tamarfio del
mercado, teniendo en cuenta que la distancia maxima desde
cualquier punto del mercado hasta la salida mas cercana




debe ser de 40 metros.

-. Unidad minima de salida de 1.80 metros, con capacidad
para que pasen 135 personas por minuto.

-. Se adoptd el ancho minimo de 2 metros para que las
entradas tuvieran por lo menos el ancho de los principales
pasillos del mercado.

4.2.5 Pisos y revestimientos:

Los pisos de las area de circulacion deben de ser de
materia! resistente y lavable. Los consultores estiman
adecuado el piso cementado de alta resistencia con frac-
mentos minerales tipo cemento lavado (granilete).

Las areas de carnes y pescados y los comedores
deben tener paredes de azulejo hasta una altura 1.80 mts.

4.2.6 Depdsitos de Basura:

Las areas destinadas a depdsitos de basuras deben
ser proporcionales al tamarno del mercados. La relacion
adoptada en el proyecto entre el volumen del depdsito de
basuray el area construida de los mercados fué de
0.02 m /m? de construccion, como minimo.

La altura del deposito debe ser de 5 metros y la
platafo?ma debe tener 1 metro de altura. Las paredes deben
ser totalmente azulejadas.

4.2.7. Area de estacionamiento y areas de

circulacion de Vehiculos.

El criterio fue dimensionar el terreno utilizando un
factor de 1.7 con relacion al area construida, teniendo en
cuenta, en este factor, la circulacion de edificio, esto significa
un area de porfo menos de 300 metros cuadrados de parqueo
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Como la Ciudad de Guatemala, en la mayor parte de
las areas donde se construirdn los mercados, todavia no
tienen problemas de estacionamiento, 1os consultores
consideran adecuado el indice resuitante de los criterios
adoptados.

4.2.8 Criterios para la disposicién de Puestos

Los puestos al centro dei mercado se han proyectado
de dos en dos, unidos al fondo, con frente hacia los pasillos.

En sentido longitudinal del mercado estan unidos
lateralmente hasta una extensién maxima de 40 metros,
formando bloques conlongitudes variables que van hasta 40
metros y ancho equivalente a dos boxes.

Estos bloques, cuando sea posible, deben situarse
en sentido perpendicular a las entradas con mas acceso de
compradores para que el consumidor pueda obtener mas
visibilidad al entrar a buscar e! sector deseado.

En las areas con mas acceso de compradores se
ubicaron los productos perecederos, por ser 1os de mas
rotatividad. en seguida, en las areas vecinas se ubicaron los
granosy abarrotes, dejando las demas actividades en puntos
de acceso mas dificiles para los compradores.

4.2.9 Productos Perecederos.
Las frutas y verduras se ubicaron en las areas de

mejor acceso para los compradores, siempre cercanas al
sector carnes.




Porlo generallas hortalizas complementan|as carnes,
por eso estos dos productos deben quedar préximos, para
evitar grandes recorridos por parte del comprador.

Con la agrupacién de estos productos se logra:

- Facilitar la higiene del local.
- Disminuir el recorrido de los compradores y economizar el
tiempo de tas compras.

Frutas y hortalizas son actividades afines, sin em-
bargo es recomendable dividirlas por sectores; el mismo
pasillodebe teneren amboslados, sélofrutas o sélo hortalizas.

El mismo procedimiento se debera adoptar para las
carnes cuando éstas no estén volcadas a las hortalizas. En
este caso, las carnes se podran agrupar en un lado alinterior,
del mercado y en el mismo pasillo, se debera tratar de
complementarlo con carnes que tengan afinidades:

- Que ocupen el mismo tamano puesto, y
- Tenga rotatividad similar.

Siempre sera deseable que las hortalizas se ubiquen
entre las carnesy las frutas, porque las hortalizas tienen mas
afinidad con las carnes que |as frutas.

Los pescados y mariscos deberan quedar proximos
al sector de carnes, con ia similitud en la comercializacion, y
pueden tener como vecinas las carnes que ocupen el mismo
patron de puestos.

Por lo general los pescados en los mercados
representan cantidades muy pequenas y se pueden disponer
a un sélo lado del pasillo. .

Los productos lacteos tienen afinidades con las cames
lo mismo con las hortalizas, lo cual permite su localizacién
proxima a cualquiera de estas actividades. Estos productos,
por ocupar puestos con las mismas dimensiones que los
pescados y mariscos, casi siempre son vecinos,
observandose también su proximidad con las hortalizas.
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4.2.10 Productos no Perecederos

Los granos y abarrotes por ser productos perecederos,
se deberan ubicar en puntos separados de los productos
perecederos. Estos productos tienen menos pricridad que
los perecederos y por tanto se pueden instalar en |as areas
tedricamente de menoracceso porparte delos compradores.

Los granos y abarrotes tienen afinidad con los productos
no perecederos solamente porque ambos pertenecen al
grupo de alimentos. Asideberan quedar cercade las frutasy
hortalizas, dando continuidad a la ocupacion del Mercado.

Estos productos se deberan agrupar, ocupando ambos
lados de cada pasillo, para facilitar la competencia y agilizar
las compras, evitando un recorrido excesivo por parte de los
compradores.

Podran ubicarse en una gran fraccién del mercado,
ocupando tanto el centro como las paredes, siempre y
cuando todos queden de frente entre si.

Los comedores son actividades totalmente independientes
y su funcion es apoyar la comercializacién del mercado,
proporcionando alimentacion a los comerciantes y usuarios.
Estaactividad funcionaindepentientemente de su localizacion
y en algunos casos, podran volcarse hacia el exterior del
Mercado.

Por lo general los comedores se han propuesto todos
agrupados aunlado sélo delinterior delmercado, cerrandose |
entre si como un comercio aparte.

Esta disposicién se debid alhecho de quelos comedores
son grandes contaminadores en los mercados, por usar
cocinas y por necesitar instalaciones adecuadas y colectivas.

Los demas productos ocuparan unicamente las areas no
ocupadas por alimentos, por ser los ultimos en la escala de
prioridades. :

Estas areas seran tedricamente las de acceso menory
mas dificil por parte de los compradores”(11)
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CAPITULO V.
PROBLEMATICA ACTUAL DE LAS TERMINALES
DE BUSES EXTRA URBANOS DE LA CIUDAD DE
ESCUINTLA




5 PROBLEMATICA ACTUAL DE LAS TERMINA-LES
DE BUSES EXTRA URBANOS DE LA CIUDAD DE
ESCUINTLA

INTRODUCCION

En este capitulo se tratala problematica actual de las
Terminales de Buses y Microbuses Extraurbanos dela ciudad
de Escuintla desde el punto de vista Urbano.

PROBLEMATICA FISICA:

Al hablar de la problematica de las Terminales se
refiere a como son y como se encuentran sus edificios, sus
servicios, cual es su funcionamiento actualmente, qué
servicios estan prestando y en que condiciones.

PROBLEMATICA URBANA:

En cuanto a la problematica urbana se tomaron los
siguientes aspectos: su ubicacién, congestionamiento vial, la
contaminacion y deterioro de calles, seguridad, etc.

5.1 Terminales de Buses Extraurbanos en la Ciudad
de Escuintla.

Las Terminales de Buses enla Ciudad de Escuintla estan
localizadas cada una como sunombre lo indica, una al Norte
y la otra al Sur de la ciudad. (Vea mapa No. 6).

La Terminal del Norte se encuentra en la entrada a
Escuintla por la carretera a Palin, en el mismo lugar del
Mercado Cantonal. La Terminal del Norte fue construida en
1970, el mal uso de sus instalaciones ha hecho que se
deteriore cada dia mas.

La Terminal Sur, se encuentra ubicada sobre la calle
Principaldel Casco Urbano, la 4 Av. que sirve de division entre
lazona uno y ta zona cuatro, en donde se encuentra ubicada
dicha Terminal. (Vea mapa No. 6).

En lo que respecta a la Terminal del Sur, empezé a
funcionar como tal desde el afo de 1975, su funcionamiento
ha sido deficiente en su totalidad.

Hasta hace algunos afos solamente era un predio y
algunos comedores y ventas, en la actualidad se han
incrementado las ventas y locales comerciales; los cuales
han sido edificados al gusto del propietario y la Minicipaiidad,
dandole unaformairregulary sin untrazo definido. (Veamapa
No. 6}. -

5.2 PROBLEMATICA ACTUAL DE LAS TERMi-
NALES DE BUSES EXTRAURBANOS.

A causa del crecimiento de poblacién en Escuintla ‘el
actual predio de |a Terminal de Buses de! Sur a quedado
dentro de las calles centrales de la ciudad, motivo por el cuat
el transporte atraviesa la ciudad, para las diferentes rutas de
salidaque comunican a: Guatemala, Puerto San José, Taxisco,




MAPA No. 6

Ubicacion de las Terminales de la Ciudad de Escuintla
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Antigua Guatemala, y frontera con México.

El hecho de tener que atravesar la ciudad, causa
problemas de congestionamiento vehicutar, asi como el
deterioro de calles, que no estan disefiadas para el trafico que
estan absorbiendo.

Enalgunos casos el transporte realizala actividad de
transbordo y abordaje tanto en calles aledafias como en el
acceso y salida de la terminal, provocando situaciones de
riesgo, para los pasajeros y peatones ademas de la bien
sabida contaminacion que se genera en cada lugar donde
paran buses y el congestionamiento vial, etc.

La ubicacién de la Terminal ha ocasionado un
incremento de flujo de vehiculos porlas calles que comunican
a ésta, dichas calles son la tercera avenida entrada por la
colonia Los Naranjales, dicho acceso es utilizado por el
transporte extraurbano como area de parqueo para los 30
minutos que tiene autorizado para permanecer en la Termi-
nal.

La da. Av. es una arteria principal que tiene todo tipo
de trafico; Buses, Vehiculos Livianos, Transporte de Carga
etc. Esto a causado un deterioro excesivo en las calles que
por ser adoquinadas sufren reparaciones constantemente.

5.3 DESCRIPCION FISICA DE LAS TERMINALES

Terminal del Norte ¢ Mercado No. 6
Estructura:

Puede decirse que no existe es utilizada unicamente
como mercado y nocuenta conningun espacic paradesarrollar
esta actividad.

Accesos:

Los accesos dela Terminal son dos, uno sobrela primera
calle y la salida sobre el Boulevard ¢ 4a. Avenida, por su
ubicacion y forma de la Terminal, no es muy visitada por
autobuses, unicamente porlos que llevan mercaderia para el
mercado entran descargan y salen.(Vea foto No. 29}, (Vea
mapa No. 7).

Instalacién de agua:

Para el servicio dela Terminal o Mercado No. 6 se cuenta
con un llenacantaros para las ventas pequenas, los locales
de ventas para carnicerias, cocinas, etc. cuentan con
instalacidon de agua.

Instalacién de drenaje:

La Terminal del Norte cuenta con drenajes tanto de aguas
negras como pluvial es importante decir que éstas atigual que
las demasinstalaciones se encuentran en completo deterioro.
ElMercado y Terminal cuentaconunabateria de letrinas para
hombresy mujeres, localizado a un costadodel basurero.(Vea
foto No. 7).

Energia Eléctrica:

El edificio cuenta con instalacién de luz y fuerza, pero se
encuentran sumamente deteriorados por falta de
mantenimiento.(Veafoto No. 3}.

Confort:

Si analizamos las instalaciones para el desarrollo de ia
Terminal, podemos decir que no cumple con el confort, ya
que carece de instalaciones Unicamente cuenta con area de
estacionamiento de buses.
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Infraestructura:

La Terminal del Norte se encontraba sin ninguna
infraestructura, pero en el ano 1993 fue pavimentada la
Terminal o bien el area de parqueo. (Vea foto No. 29),

MAPA No. 7
LOCALIZACION DE LA TERMINAL DEL NORTE

Terminal
del Norte

Terminal del Sur o Mercado No. 5
Estructura:

Puede decirse que no existe, puesias construcciones
pertenecen al mercado, no contando con edificios para sus
actividades, la Terminal del Surunicamente es el sitio donde
aparcan por tiempo indefinido los buses. (Vea foto No. 30).

Accesos; :

Tiene el acceso principal sobre la 4a. avenida y otro
sobre la 3a. avenida Colonia Los Naranjales. El acceso
principal tiene grandes problemas enese tramo, se convierte
en doble via, la entrada a la terminal y Ia salida por la 4a.
avenida hacen gue se congestione el trafico porque no entran
al predio las camionetas Uinicamente las que estan en espera
de 30 minutos (Vea mapa No. 8), (Vea fotos No. 34 y 36).
Instalacién de agua:

Dispone de dos llenacantaros en el area de
estacionamiento, el servicio de agua pertenece al mercado
No. & (Veafoto No. 31).

Instalacion de drenaje:

Encuanto alos drenajes, laterminal del Sur carece de
ella, pero en el centro del terreno pasa el colector que viene
dela12calle y4a. avenida, en ellugarendonde deja de estar
entubado el drenaje, se aconvertido enun botadero de basura
contaminando el ambiente. Para poderle dar uso al terreno
completo tendria que entubarse el drenaje unos metros mas
adentro del lugar que se encuetra en la actualidad. (Vea foto
No. 38). En cuanto al drenaje de agua negras cuentaconuna
sola bateria de letrinas para todos los vendedores de los
locales y personal de la terminal (choferes).(Vea foto No. 2).
Energia Eléctrica:

Cuenta con alumbrado publico deficiente y escaso
para las actividades que se desarrollan en este tipo de
edificio, loslocales comerciales cuentan con lainstalacion de
energia.

Confort:

Carecen de confort desde el momente en que no
existe infraestructura, ni edificio central, es simplemente un
predio de estacionamiento. (Vea foto No. 30 y 40).
Infraestructura:

No cuenta con ninguna infraestructura. (Vea foto No.
30, 31, 32, 34, 40).




MAPA No. 8
LOCALIZACION DE LA TERMINAL DEL SUR

5.4 PROBLEMATICA DEL SISTEMA VIAL CAUSADO
POR EL TRANSPORTE EXTRAURBANO

La centralizacion de las actividades administrativas,
religiosas, culturales y de comercio generan problemas de
congestionamientoy contaminacién en las calles principales
del centro urbano, las cuales son insuficientes para recibir el
flujo vehiculary peatonal.

Otro problema lo constituye la inexistencia de areas de

\ abordaje y desabordaje de pasajeros y la sefalizacion de
areas especificas de estacionamiento. (Vea fotos No. 35, 36,
37) veamapaNo. 9
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RESUMEN DE LA PROBLEMATICA DE TERMINALES DE BUSES EXTRAURBANOS

Cuadro No. 8

Cuadro No. 2
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Mapa No. 9
LOCALIZACION DE LAS PARADAS DE BUSES EXTRAURBANOS EN LA CIUDAD DE ESCUINTLA
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5.5 CONTAMINACION AMBIENTAL DE LA CIUDAD
DE ESCUINTLA

La falta de un sistema global en la Ciudad de Escuintla,
hace que se convierta en botaderos de basura: calles, sitios
baldios y rios de la ciudad.

De esta manera es como se genera el mas grande
problema de contaminacion, sin hacer de menos lo que
comespondea laindustria en cuanto acontaminacion, quimica
se refiere.

5.6 CONTAMINACION GENERADA POR EL
TRANSPORTE EXTRAURBANO.

El transporte genera basura en las calles porlas ventas
que se dan en ios lugares de estacionamiento para abordar
y desabordar pasajeros, se puede observar en los lugares
que son utilizados para estas actividades, por lo tanto son
puntes de contaminacion esparcidos en toda la ciudad. (vea
foto No. 39), (Vea mapa No. 9).

5.7 CONTAMINACION GENERADA POR LA TER
MINAL DE BUSES DEL SUR.

La topografia del terreno y la falta de infraestructura y
servicios en la terminal, han generado que sectores del
terreno sean utilizados como basureros. (vea foto No. 38)

Existe ademas un drenaje pluvial que se localiza en el
centro del sitio, en donde deja de serentubado paraseraflor
de tierra.

En ia salida de este drenaje los camioneteros derraman
grasas, repuestos automotrices, etc. Ocasionando
contaminacion por lubricantes y empantanando el lugar.

5.8 Relacién Actual de los Mercados y Terminales
de Buses Extraurbanos. .
Desde el momento que en el predio de la Terminal, le
fueron autorizados a algunos transportes su permanencia
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por espacio de 30 minutos, esto genera la necesidad de
encontrar unlugaren donde pasareltiempo y desdeluegoun
lugar para los choferes donde poder satisfacer sus
necesidades de alimentacién y evacuacion cerca del lugar
donde aparcan los transportes.

De esta manera se fueron creando comedores, tiendas y
hoy en dia se a convertido en un mercadito, por |a falta de
espacio en 10s mismos, y la necesidad de los usuarios de
comprar o de pasar el tiempo de espera por el transporte.

Si comparamos las dos terminales que funcionan
actualmente, podemos darnos cuentaque ladiferenciaradica
en el hecho de estacionar por espacio de 30 minutos, en la
Terminal del Norte no es permitide ni existe espacio para
aparcar. El transporte que pasa por esteiugar sélo descarga
0 carga y sigue su destino.

Cuando existe una terminal como su nombre lo indica
"final de un destino", las personas que traen mercaderia de
otros fugares, tienen que llegarala Terminal y luego trasladar
sumercaderia a su puesto de venta. Porlo que siel mercado
se encuentra inmediato a la Terminal, esto se [es facilitay se
evita el doble acarreo de mercaderia por la ciudad.

5.9 Conclusiones:

La situacion actual de las terminales es deficiente tanto
en su estado fisico como en la funcionalidad de sus servicios
einstalaciones, es evidente que nocumple conlas condiciones
minimas para el desarrollo adecuado de sus actividades.

La ubicacién de la Terminal del Sur ocasiona problemas
de obstaculizacidony congestionamiento de las vias principales
de la ciudad, la falta de planificaciéon urbana hace que se
originen puntos de estacionamiento de buses y microbuses
para abordar y desabordar pasaje; generando focos de
contaminacion en diferentes sectores del Centro Urbano,
incrementando asi el problema de! transporte extraurbano
que llega a Escuintia y el que va de paso.




5§10 FOTOS

~ SR — a

Instalaciones de la Terminal del Norte
. (Foto No. 29)

Infraestructurade la Terminal del Sur
(Foto No. 30)

Terminal del Sur Acceso a Terminaldel Norte
(Foto No. 31) LosNaranjales (FotoNo. 33)
(Foto No. 32)
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Abordaje y Desabordaje de pasajeros
(Foto No. 35)

Acceso y salida de Terminal del Sur
sobre4a. Avenida
{Foto No. 34)

AR L e e e
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Abordaje y Desabordaje de pasajeros Basurerode la Terminaldel Sur ~ Contaminacién en los puntos de abordaje
(FotoNo. 37) ' (Foto No. 38) y desabordaje enla Terminal
(Foto No. 39)

Inadecuado desarrollo del
Mercadoenla Terminal
(Foto No. 40)
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CAPITULO VI.

ANALISIS DEL FLUJO DE TRANSPORTE
EXTRAURBANO DE LAS TERMINALES DE
BUSES DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA.




6 ANALISIS DEL FLUJO DE TRANSPORTE
EXTRAURBANO DE LAS TERMINALES DE
BUSES DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA.

INTRODUCCION

De los elementos determinante para la presentacién
general del Proyecto, el estudio de flujos de transporte es el
mas importante.

Para su establecimiento partimos de la informacion
proporcionada por la Direccion General de Caminos, en sus
reportes de los diferentes puntos de ingreso y egreso de
unidades a la Ciudad de Escuintla.

Para su establecimiento y proyecciones se parte de
los criterios utilizados en la actualidad por las autoridades
responsables en la mencionada Direccién.

La direccion General de Caminos, maneja el término
TPDA o Transito Promedio Diario Anual.

Esta compuesto por el transito de todos los vehiculos
que llegan a la ciudad de Escuintla, comprendiendo:

- Automoviles, paneles, y jeeps.

- Pick up.

- Camiones medianos ( tipo C-2 ) de 2 ejes.

- Camiones pesados tipo C-3 en adelante

( tres ejes adelante ).

- Microbuses.

- Buses.

- Otros, ( Motos, tractores, etc. ).

Los conteos de transito son realizados en forma
manual o por medic de medidor, siendo en este caso
manuaimente, a través de 3 personas que clasifican ei
transito durante 7 dias las 24 horas de 1 a2 veces al afo. Para
fines de este estudio se tomard solo el transito de buses y
microbuses Extraurbanos y se hace una comparacion con el
TPDA total, para tener unaidea de! flujo de transito que pasa
porlos accesos de Escuintla. Para determinar que diasdela
semana tienen mas flujo, se tomarén las tres estaciones de
mayor trafico: CA-2 Oriente, CA-2 Occidente, CA-9 Norte.
Todas estas carreteras con su TPDA completo.

Para fines de diserio se obtuvo las horas pico en el
transcurso de 1 dia, esto fue aplicado al TPDA de Buses y
Microbuses yunicamente para las estaciones de Ruta Antigua
Guatemala, Ruta a Occidente y al Sur.

6.1 TRANSITO PROMEDIO DIARIO ANUAL TPDA.
EN LAS CARRETERAS DE LA CIUDAD DE
ESCUINTLA.

De los accesos con que cuenta Escuintla, el mas
numeroso en transito es el que comunica con la Capital de la
Republica, esto es l6gico ya que paraira cualquieriugar tanto
del Sur, como Occidente y Oriente se tiene que pasar por
Escuintla, lo que hace que esta ciudad sea importante por ser
punto de bifurcacion de carreteras. (vea grafica No.9) para
este caso el TPDA. comprende todo tipo de transporte,
liviano y pesado. De igual manera se calculd el TPDA
unicamente de Buses y Microbuses para la ciudad de
Escuintia, el mas importante para el proyecto. (vea mapa

No.10)
GRAFICA No. 9
TRANSITO PROMEDIO DIARIO ANUAL PARA LAS

DIFERENTES VIAS DE ACCESO A ESCUINTLA
1992.
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TRANSITO PROMEDIO DIARIO ANUAL DE BUSES Y MICROBUSES PARA LAS DIFERENTES VIAS DE
ACCESO

Mapa No. 10

TPDA BUSES Y

3 MICROBUSES 688 U

TPOA BUSES Y
MICROBLISES 59 U

l! 'l ' A ANTIGUA GUATE.

CA-2
MAZATENANGO

TRDA BUSES Y
MICROBUSES 178 Ut

A PUERTO
DE SAN JOSE

TPDA BUSES ¥
MICROBUSES 193 U

2

A EL SALVADOR

TPDA BUSES Y
MICROBUSES 1287 U

A CILDAD DE GUATEMALA

FUENTE:D.G.C
DEPTO.ESTADISTICA
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6.2 DIAS PICO DEL FLUJO DE TRANSPORTE
EXTRAURBANO PARA LA CiUDAD DE ES-
CUINTLA.

Para determinar jos dias que existe mas movimiento de
vehiculos en el transcurso de las semana, se tomaron las
estaciones mas numerosas que tiene Escuintla, los cuales
son:

- CA-9 Norte.

- CA-2 Qccidente.

- CA-2 Qriente.
en el orden respectivo.

E! transporte extraurbano de buses tiene poca variacion
de flujo entre un dia y otro, en el transcurso de los 7 dias de
la semana. (vea gréafica No. 10,12, 14)

GRAFICA No.10
DIAS PICO DEL FLUJO DE TRANSPORTE DE BUSES
DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA
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Enlo querespecta amicrobuses, los dias de mas movimiento
son: domingo, y sabado, y para la ruta a Occidente ademas
de los anteriores el diamiércoles. (vea graficasNo. 11,13,15)

Este transporte €s mas variable entre un dia y otro, los
fines de semana existe mas movimiento, porlas personas de
las aldeas que llegan a la cabecera el fin de semana a
divertirse.

GRAFICA No.11

DIAS PICO DEL FLUJO DE TRANSPORTE DE
MICROBUSES DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA
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GRAFICA No.12

DIAS PICO DEL FLUJO DE TRANSPOR;TE DE BUSES DE LA
CIUDAD DE ESCUINTLA
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GRAFICA No.13
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GRAFICA No.14

DIAS PICO DEL FLUJO DE TRANSPORTE DE BUSES DE LA

CIUDAD DE ESCUINTLA
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GRAFICA No.15

PIAS PICO DEL FLUJO DE TRANSPORTE DE MICROBUSES
DE LA CIUDAD DE ESCUINTLA
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6.3 DISTRIBUCION DEL TRANSPORTE POR GRAFICA No. 16
HORA EN LA CIUDAD DE ESCUINTLA. DISTRIBUCION DE BUSES Y MICROBUSES POR HORA EN LA CIUDAD DE
ESCUINTLA. 1992
En eltranscurso del dia se detectd que las horas pico son UNIDADES
de 9:002a11:00 a.m. yde 17:00 a 18:00 p.m., contando con 120
un maximo de 29 unidades, para ios cuales se diseAara la

Terminal del Sur. (vea grafica No. 16) el

Estoparaeltransporte que permanece enla Terminal por M //\
eltiempo de 30 minutos y proviene de los siguientes accesos: 8o
- CA-9 Sur
- CA-2 Qriente 50
- Ruta a Antigua Guatemala.

Para el transporte que va de paso, se cuenta con un
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maximo de 142 unidades, como se puede observar el flujo de A . SHORTE
transporte que va de paso es fuente y sumado al transporte 20 \5\5\‘
que permanece en Escuintla. o LUt b Lt U ca 2 Becbente
. . HORAS
Tenemos enuna hora determinada untotal de 28 unidades Van de paso.
gue entran a la terminai, con esto podemos dimensionar
nuestro espacio, tanto de parqueo y espera como de abordaje.
(vea Grafica No. 17) . GRAFICA No. 17 -
DISTRIBUCION DE BUSES Y MICROBUSES POR HORA EN LA CIUDAD DE
. ESCUINTLA. 1882
UNIDADES
16 :
14 \
12
X /K\ \
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FUENTE D.G.C. 2 CA - 2 ORIENTE
DEPARTAMENTO DE ESTADISTICA g g Et Ll b Ll L) I.‘ IK;. *
¥ ELABORACION PROPIA 0 HORAS RUTA ANTIGUA

Permanecen treinta minutos en la Terminal
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CUADRO No. 10
ESTACIONES DE CONTEO

CA-9NOR. | CA-95UR CA - 2 ORI CA - 20CC. R ANTL TOTALES
0-1 5 1 1 5 0 12
t-2 4 1 1 4 [H] 10
2-3 4 1 1 4 0 10
3-4 5 1 1 G ] 13
4-5 13 2 3 11 1 30
5-6 34 2 7 24 ] 68
6-7 66 g 10 41 .3 129
7-8 79 11 11 39 4 144
8-9 87 11 12 43 4 157
9-10 88 11 12 41 4 1861
t0- 11 88 12 14 43 4 161
11-12 80 1 14 41 4 150
12-13 74 12 13 e 4 142
13-14 77 11 12 39 4 143
14-15 75 11 11 41 4 142
15- 16 83 12 14 45 4 158
16-17| 93 12 14 45 4 168
17218 95 2o 0 18 47 4 174
18-19 86 11 171 41 4 157
18- 20 70 8 8 32 3 92
20-21 41 5 4 23 2 75
21-22 25 4 3 17 1 50
22-23 16 2 2 11 1 32
23-24 9 2 2 8 1 22

Fuente: Direccién General cle' Caminos Departamento de Estadistica

6.4 PROYECCION DE LA DEMANDA DE TRANS-
PORTE A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLA-
ZO PARA |.A TERMINAL DEL SUR EN LA CIU-
DAD DE ESCUINTLA.

Para determinar cuantos buses y microbuses podra

absorber la Terminal en un futuro inmediato, se esta

proponiendo que se proyecte cada 5 afios, tomandose como
maximo 15 anos.

Se determinara el area necesaria para las futuras
ampliaciones dentro del proyecto teniendo en cuenta que
este tipo de proyectos deben ser disefiados para un minimo

de 15 a 20 afios, dado el alto costo de la inversion,
considerando que en ese tiempo se puede financiar la
inversion. Para la determinacién del nimero de unidades
(buses y microbuses) que pueda absorberlaterminala corto,
medianoy largo plazo, se asume un crecimiento lineal, porlo
que dicho comportamiento se aproxima en su tendencia y
para su proyeccidn se utilizé la ecuacion Y=ax + b. Endonde
Xrepresenta el tiempo, Y el nimero de unidades, "a" larazon
de cambios y "b" valor constante. Para la determinacién de
la ecuacion de tendencia se utilizan los afios 1991, 1997,
2002, 2007 y sus respectivos nimeros de unidades paralos
mismos anos.

El area necesaria total para ampliacién futura, se
determiné de acuerdo al drea ocupadapor unidad estandary
que de acuerdo al plan maestro de transporte es de 50 m? por
unidad para fines de diserio.




CUADRO No. 11
PROYECCION DE LA DEMANDA DE TRANSPORTE A CORTO, MEDIANO Y LARGO PLAZO

ANOS

60

40

//

30

UNIDADES

29

20

10

Fuente: Direccién General de Caminos Departamento

de Estadistica
elaboracién propia.

1881 1996 2001

ANOS

6.5 Conclusiones:

- El flujo de buses y microbuses de la Ciudad de
Escuintla es determinante para proponer la ampliacion y
mejoramiento de las viasy carreteras principales dela ciudad
de Escuintla,

Se determiné que del total del flujo que llega a la
Ciudad de Escuintla el 80% es de transporte extraurbano que
va de paso y el 10% restante, es el que permanece en
Escuintia.

Elnumero d'e busesy microbusesque llega a Escuintia
como destino es de 29 unidades tomé.ndose este datocomo
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el maximo de unidades que permaneceran enlaterminal del
Sur en una hora pico. {Ver cuadro No. 11)

RECOMENDACIONES.

Es de suma importancia que el Gobiernc y las
autoridades le den laimportancia necesaria al sistemavial de
Escuintla mejorando el estado fisico de las carreteras y el
recorrido de las mismas.

Crearespacios definidos para las actividades propias
de la Terminal y el transporte extraurbano, como areas de
abordaje, puestos de control.



CAPITULO VII

FUNCIONES Y RELACIONES DE LA TERMINAL DEL
SUR.




7 FUNCIONES DE LA TERMINAL DEL SUR

Previamente a establecer el dimensionamiento de las
instalaciones, definiremos las funciones que se desarrollan
dentro del proyecto.

Como Terminal de buses paralaminima parte del trasporte
extraurbano y comouna estacion de paso paralamayoria del
transporte que pasapor la ciudad de Escuintla para diversos
destinos.

7.11 Estacionamiento publico:

Se consideran tres tipos de transporte que el pasajero usa
para su traslado a la ciudad: vehiculo particular, vehiculo
publico que puede ser taxi o transporte colectivo urbano, si
pensamos en el primerc surge inmediatamente la necesidad
deun areade parqueo para autos, proxima alaterminal. Siel
usuario llega en taxi se presenta la necesidad de parqueo
para los mismos, ubicado en este estacionamiento. Si
consideramos la tercera posibilidad de transporte colectivo
publico, se hace necesario un lugar ayacente en donde el
autobus pueda abordar y desabordar sin menos cabo de la
capacidad de via y de la seguridad de los pasajeros.

7.12 Estacionamiento de buses y microbuses
extraurbanos:

El autobus necesita espacio para su estacionamiento
dotado de una acera latera! para la carga y descarga del
equipaje y para el acceso de los pasajeros. Asi mismo se
dispondra de area paramaniobras, tanto de entrada como de
salida de estacionamiento, como la circulacion interior y
acceso para el ingreso o egreso a la via publica o primaria.

7.13 Andenes de abordajes:

Llegada la hora de abordar se pasa del area de boletos o
del area del publico a los andenes correspondientes
conectados entre si junto a los cuales estan estacionadas las
unidades moviles que van de salida o entrada.
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7.14 Taller de reparaciones:

El taller de reparaciones debe de estarlocalizado inmediato
al estacionamiento de buses extraurbanos, en el cual se
realizan reparaciones menores contando unicamente con
espacio para trabajar techado.

7.15 Area para el publico:

Durante el tiempo que media entre el cambio de transporte
se hara necesario una sala, en donde cémodamente se
esperara la hora de partida, y en el interin también podran
desarrollarse otras actividades como acudir al correo el
servicio sanitario restaurantes todos indispensables para la
debida satisfaccién delas necesidades que aparecenenuna
instalacion de esta clase, situados en elumbral del edificio, se
necesita un acceso amplio hacia las oficinas de las empresas
detransporte a usar, que dispondra de una ventanilla para el
expendio de boletos y una bodega, cercano a ésto, con
amplitud suficiente el drea de abordaje y desabordaje de
pasajeros como pudiendo éstos estar separados o bien
ambas actividades en el mismo lugar.

7.16  Administracién:

El administrador contara con una oficina, su funcién es
controlar que las instalaciones de la terminal estén en buen
estado, ademas una oficina para la policia municipal la que
debe detenerel control sobre el ordendel edificio y el transporte
extraurbano que entre y sale de la terminal.

Para mantener el buen estado de las instalaciones se
hace necesario el mantenimiento del mismo para lo que se
considera necesanolas siguientes areas: bodegade limpieza,
vestidores, mas servicios sanitarios para los trabajadores.
Un area de bodega y taller para reparaciones en general.
Como la mayoria de los edificios grandes es necesario un
guardian que vigile las instalaciones dedia yde noche paralo
que necesita un dormitorio, cocineta y bafio completo.



7.1.7

DIAGRAMA GENERAL DE RELACIONES DE LA TERMINAL
DE BUSES EXTRAURBANOS DEL SUR
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FUENTE: Elaboracion Propia
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8 DETERMINACION Y ANALISIS DEL SITIO
INTRODUCCION

Seanaliza el crecimiento poblacional para determinaren
cual de los vectores de crecimiento se localizan los terrenos
con que cuenta la municipalidad de Escuintla para el posible
desarrollo del proyecto.

Es importante el analisis de los terrenos que pueden ser
utilizados para desarrollar las actividades de mercado y
terminal de buses. Tomando en cuenta los aspectos de
infraestructura, entorno ecologico, aspectos climaticos,
vialidad, aspecto social, entorno urbano, se hace una
ponderacién entre los dos terrenos posibles existentes y se
decide en cual se construye el proyecto.

ANALISIS DEL CRECIMIENTO URBANO DE
LA CIUDADA DE ESCUINTLA

8.1

Debidoalas antiguas normas de tenencia de latierra que
envuelven grandes arrendamientos y una metodologia de
explotacion de estos arrendamientos, implicando grandes
cantidades de campesinos migratorios, el crecimiento de la
poblacion, antes del afio 1950 era bruto, sin embargo los
proyectos de reforma agraria para toda la costa Sur han
aumentado lainmigracion que aresultado en poblaciones de
mas alta densidad en las areas rurales.

Enlaactualidad se observa que laciudad crece haciaios
4 puntos cardinales, por lo que el area de influencia de los
mercados se va haciendo insuficiente con el tiempo, para lo
que se plantea la necesidad de construir nuevos mercados
que puedan dar servicio a estas colonias que estan alejadas
del area en que actualmente se encuetran los mercados vea
mapa No. 10 (mapa del crecimiento de la ciudad).
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8.2 VECTORES DE CRECIMEINTO

Los vectores de crecimiento se encuentran en los 4
puntos cardinales porlas carreteras que atraviesan laciudad.
a) Vector de crecimiento de la poblacion hacia el Norte en
direccion a la ciudad Capital por la carretera CA-9 Norte,
presentaun crecimiento en lotificaciones, vivienda, Industna,
con extensiones de tierra que son actualmente siembra de
canay café.

b) Vector hacia el Sur sobre la carretera CA-9 Sur; que se
dirige al puerto. Presenta un crecimiento en vivienda, industria,
contando ademas con extensiones de terreno que aliinno han
sido utilizados.

c)Vector de lacarmretera CA-2 Oriente presentaun crecimiento
de vivienda por la escasez de buenos servicios de infra-
estructuracon que cuentan, a pesar que sobre este vector se
localiza el Hospital Generai de Escuintia. (vea mapa No. 10)

d) El vector de crecimiento de la carretera CA-2 Occidente,
presentaun crecimientoen Industrias, Recreacion, Comercio
y Vivienda, ademas de siembrade cafiay superficie fibre para
poder lotificar. (vea mapa No.10)

Es posible observar que los 4 puntos de los vectores han
tenido crecimiento significativo, en estos ultimos anos. Para
poder determinar a cual de los vectores podria dar el servicio
de mercado que es necesario en los 3 primeros de los

vectores CA-2 Sur, CA-2 Norte y CA-9 Oriente, tomar en
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cuenta las necesidades de tener un mercado cantonal para
asi poder bajar costos a los alimentos y a la vez permitira la
poblacion de estas colonias contar con su mercadd; y no
tienen que tomartransporte urbano para comprar su alimento
diario.
8.3 DETERMINACION DEL SITIO

Para poder lograr el objetivo de todo este estudio, se
consultd a la Municipalidad de Escuintla para investigar que
terrenos pertenecen a esta institucion que estén libres para
construir y cumplan con los requerimiento necesarios para

poder desarrollar el proyecto de un mercado y terminal de
buses.

La Municipalidad, presentd 2 terrenos que estan
disponibles para un proyecto de esta magnitud; y son el
terreno del predio donde se desarroila la feria de Concepcién
(veamapaNo. 12) o bien el predio donde funcionala terminal
del Sur (veamapaNo. 11) y que ya cuenta con mercado como
se observo anteriormente, al plantear este analisis, se hace
tanto para el mercado como para el transporte.

Parapoder determinarque predio es elmas adecuado
al tipo de proyecto deseado; se hara un anélisis de los sitios
paradeterminar clal de los terrenos es el mas adecuado para
estos proyectos.

El terreno "A" se localiza en donde actualmente
funciona la terminal del sur dentro del casco urbano (Vea
mapa No. 11) elterreno "B" es el predio donde se desarrolla
la feria titular de Escuintla sobre la carretera Ca-2 Occidente
(Veamapa No. 12)
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8.3.1 Andlisis de los sitios

Se realiza un analisis de los sitios para determinar cual
terreno es el mas adecuado para desarrollar el proyecto de
mercado y terminal del Sur tomando en consideracion los
siguientes aspectos:

Climaticos, entorno ecoldgico, vialidad, areadeinfluencia,
equipamiento urbano, infraestructura, aspecto social. Para
determinar cual de las posibilidades de terrenos existentes
con que cuenta la municipalidad es la mas adecuada.

8.3.2 Ponderacién de los terrenos

Para la ponderacién que se lleva acabo se tomara como
terreno "A" el de la terminal del Sur y "B" el predio de |a feria
(vea mapa Nos. 12 y 13) el terreno que tenga la mas alta
puntuacion sera el que se utilizara para la realizacion del

proyecto, a continuacion se presenta la ponderacion por
aspecto:

Topografia 10%
Areadelterreno 20%
Tipo de suelo 5%
Vialidad 5%
Accesibilidad 15%
Areadeinfluencia 15%
Equipamientourbano 10%
Propiedad de la tierra 15%
Infraestructura y servicios 5%
TOTAL 100%
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MAPA No. 13.
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8.3.3 Topografia:
El proyecto del tipo de Mercado y Terminal de buses
se debe de contar con una pendiente no mayor del 10%
(Ver mapa Nos. 12y 13).

TERRENOS
Puntuacién A B
10 | Menos del 5% de pendiente 10
5 | Mas del 5% de pendiente 5
0 Mas del 10% de pendiente 1
L Totat |10 | 5

8.34 Area del Terreno:

Para el desarrollo del ante-proyecto de Mercado y
Terminal de buses es necesaria un area minima de
8,132.66 metros cuadrados. TERRENOS

Puntuacién A B
10 | Masde8,132.66 metros cuadrados.| 20 | 20

0 Menos de 8,132.66 metros cuadra.

Total | 20| 20

8.3.5 Tipo de Suelo:
Es importante analizarlo para determinar que tipo de
cimentacién se debe usar, y el costo de la misma.

TERRENOS
Puntuacion A B
3 Rocoso. 3 3
3 Arcilloso 2 2
- Total | 5 | &

8.3.6 Vialidad:

El disefic apropiado de la vialidad es el principio
basico del correcto desarrollo de la estructura urbana
por lo tanto debe tomarse en cuenta los siguientes
aspectos.

8.3.7 Jerarquia Vial:

Para fines de planificacidn.de transporte existen
varias formas de clasificar |a vialidad de acuerdo a sus
funciones y voliumenes de flujo e importancia de los
mismos. Tomando en cuenta las caracteristicas del
objeto de estudio se asumio la siguiente jerarquizaciéon

vial: TERRENOS
Puntuacion A B
10 Arteria Principal 30 mts. 10

5 Arteria secundaria 18 mts.

0 Arteria Colectiva 13 mis.
Total 10

8.3.8 Accesibilidad al terreno:
Accesible: Se considera un sitio o un terreno accesible
cuando sus ingresos y egresos son libres de obstaculos
y transito fluido.
Con Problemas de Accesibilidad: Accesos y egresos
que de alguna manera causan problemas ya sea el
transito vehicular o peatonal.
Inaccesible: Que se encuentra localizado donde se
tiene que abrir un acceso o bien que existe solamente
acceso peatonal.




-

Puntiacién A B
15 Accesible 15
10 | Con probiemas 10
5 Inaccesible

Total | 10 | 15

8.3.9 Area de influencia:

3.1 Distancia al Centro Urbano para el mercado. Se
considera conveniente que el mercado se encuentre
localizado a un kildmetro de distancia del sector que va
a servir, lo que puede recorrer a pie una persona.

En el caso de la terminal son diferentes las
distancias a recorrer y €s conveniente que no este muy
cerca del centro urbano sin determinar una distancia
exacta de cercania o lejania ya que su radio de uso es
la ciudad.

Puntiacion _ A B
15 mas de 1 Km. 0115
10 | mas de 2 Km. 0| 0
0 menos de 1 Km. 0 0

' Total | O | 15

8.3.10 Equipamiento Urbanc
4.a Servicios comunitarios: Dentro del proyecto de
Mercado y Terminal de buses es necesario estimar el
tipo y las caracteristicas, de eguipamientc que la
poblacion necesitara para su adecuado desemvolvimi-
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ento, especificamente los servicios Educativos,
recreativos, sociales y asistenciales, para los cuales es
importante preveer areas para un futuro, a su vez es
importante revisar el tipo de equipamiento que no es
compatible con Mercade y Terminal para evitar
problemas a nivel urbano.

A B

Puntiacion
2 Industria 210 ) 2/
2 Educacién 2/C|2/C|
2 Vivienda 2iC | 2/C
1 Recreacion 10N 20
1 Salud _ 1M | O/l
2 Comercio 2IC|1 O
Totat } 9 | 8

Aspectos Sociales

8.3.11 Propiedad de la Tierra:

Para el posible desarrollo del proyecto de Mercado
y Terminal se debe de tomar en cuenta el valor real del
terrenoy la posibilidad que en el futuro pueda ampliarse;
asi mismo es de suma importancia el conocer la
propiedad actual para contar con un mayor grado de
factibilidad de la realizacion del proyecto, tomando en
consideracion gue no se cuenta conrecursos millonarios

‘para la adquisicién de un terreno de tales magnitudes.

Puntiacion A B
15 | Municipal 15 | 15
0 Particular 0 0]




8.3.12 Infraestructura.

Es necesario determinar con que servicios cuentan
los terrenos elegidos, si estan introducidos, o bien hay
gue introducirlos en los mismos.

P Servicios introducido| por introd.
A A | B. |..A | B.

1 |Agua potable. 1 1

1 (Drenajes Aguas Negras X X

1 |Drenaje Pluvial 1 X (M)

1 |Alumbrado Publico. 1 1 ,

1 |Telefonos. [ X X

Total |3 | 2

"(*) Es importante hacer notar que el drenaje pluvial del
que se habla, no da servicio directamente el predio de
laterminal, sino que pasa por elterreno aunzanjén, que
recoje el flujo de agua de la 4a. Av. { vea mapa No. 12).

8.4 Conclusiones.

Despues de analizar ios aspectos positivos y
negativos de cada terreno, se llegé a |la conclusion que
el predio que cumple de mejor manera con los aspectos
considerados, es el terreno 89 puntos, o sea el que
actualmente se utiliza para la Feria Titular de Escuintla.

8.5 ANALISIS DEL SITIO ELEGIDO.

Este terreno se encuentra localizado en la carretera de
salida al Occidente del pais, se presenta un analisis grafico .
del terreno propuesto, con el fin de determinar su mejor
utilizacion, tanto del espacio como de los recursos naturales
con que cuenta el mismo.

Se analizara el terreno en sus servicios: uso del suelo,
entorno urbano, topografia, clima de la ciudad, y el medio
natural, para asi poder utilizar de mejor manera el terreno.
(vea mapa No. 13).

8.5.1 Entorno Urbano

Elterrena se encuentralocalizado en la salida dela ciudad
en |as carretera CA-2 a occidente ubicado a 400 mts. del
Centro Urbano de la ciudad.(vea mapa No. 14).

El terrenc esta delimitado por los rios Mixtanate y Tulito
siendo el segundo de poco caudal y el mixtanate con fuerte

.caudaltodoel afo. Existen ademas edificios que son utilizados

por instituciones tales como Digesepe, Cruz Roja
(dispensario), asi mismo un Salén Municipal para toda clase
de eventos. (vea mapa Nos. 13).

- Enelsector oeste delterreno existen viviendas peroen su
mayoria son terrenos En el norte del terreno ubicado dentro
de los dos acceso se localiza un terreno, actuaimente se
encuentra con vivienda ycomercio (gasolinera) dicho terreno
puede serabsorbido endeterminado momento, tomando los
procedimientos necesarios para una expropiacion; este
terreno puede ser tomado en cuenta para una futura
ampliacion.




8.5.2 Servicios:

En cuanto a servicios con que cuenta el terreno se puede
mencionar;
-Agua, dichoterreno es atravesado poruna red de distribucion
de agua que sirve alas colonias circunvecinas dellugarcomo
las coionias El Progreso y LLos Naranjales,

Se puede observar las malas condiciones de las
instalaciones de esta red.
Drenajes: Son a flor de tierra y desembocan en los rios.
- Energia eléctrica '

Existen acometida y posteado en el terreno; los gue se
utilizan tnicamente para el periodo de la feria titular. (vea
mapa No. 15)

8.5.3 Uso Del Suelo

El sector donde se encuentra localizado el terreno
para el proyecto de mercado y terminal del sur se puede decir
que es ellimite del casco urbano donde se realizan actividades
de comercio y vivienda en su mayoria.

Existen ademas enlos alrededores actividades tales
como: Recreacion, industria, salud, educacién y terrenc
baldios. (vea mapa No. 18).

De las actividades que se realizaron en €l sector en
donde se localiza el terreno, se puede tomar comercio y
vivienda las cuales son compatibles con el proyecto porlo
que viene a beneficiar y a promover sobre todo el comercio.

lLa educacion es compatible y necesaria para darle
servicio al personal que labora en el proyecto en especial a
los vendedores del mercado que en la mayoria de los casos
tienen nifos en edad escolar.

Dentro de las actividades no compatibles con el
proyecto se encuentran industriay recreaciondichas activida-

des estan enelmismo sector pero separadas porla carretera
CA-2 occidente del pais por lo que su relacion es indirecta.
(vea mapa No. 16).
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Localizacion del Sitio Elejido
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MAPA No. 15
Campo de la Feria
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MAPA No. 16
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CAPITULO IX
ANTEPROYECTO
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| CAPITULO X
| ANALISIS FINANCIERO




DIAGNOSTICO FINANCIERO PARA LA FINANCIACION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION DE UN MERCADO

Fuentes de financiamiento

Para la realizacién de este proyecto se puede optar por los siguientes tipes de financiamiento:
- Financiamiento local
Se podria constituir un pool de bancos locales que estén interesados en financiar dicha operacién, pero que acepten las condiciones mas favorables para el proyecto.
. - Emisién de deuda .
- A través de bonos municipales se podria utilizar algin mecanismo en el mercado bursétil para emitir pagarés de deuda piblica municipal avalados por el Gobierno
central.

" Financiamiento externo

Se podria obtener una linea de crédito con algunos de los bancos que otorgan financiamiento a nivel intemmacional, por ejemplo: BCIE, BID, BIRF que normalmente dan
financiamiento para este tipo de proyectos, aunque condicionan de alguna forma la rentabilidad del proyecto.

Para ¢l supuesto de financiamiento de la construccién del mercado municipal se considera quie se podra obtener el financiamiento a través de un organismo internacional, con las

siguientes condiciones:
Monto: Q 12,000,000
Plazo: 20 afios
Tasa de interés: 12% para el primer affo
. ‘ 13% del segundo afio en adelante
Forma de pago: Intereses anualmente capital:

- Primer pago de Q 2,000,000 al final del quinto afio

- Segundo pago de Q 2,000,000 al final del octave afio
Tercer pago de Q 2,000,000 al final del onceavo afio
- Cuarto pago de Q 2,000,000 al final del treceavo aflo
- Pago final de Q 4,000,000 al final del aflo 20

Forma de desembolso:  El préstamo serd desembolsado gradualmente conforme avance la construccién del proyecto, se estima que los desembolsos serdn como sigue:

-

Desembolso Fecha Monto .
Primero Enerc/ler. afo Q 3,000,000
) Segundo Junio/ler, aflo 6,000,000
Tercero Diciembre/ler. afio 3,000,000
Q12,000,000
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Otras condiciones: El organismo administrador del mercado se debera comprometer a lo siguiente:

1. Cobrar una cuota fija cada cinco afios para garantizar que se obtendran los suficientes fondos para ¢l pago de Ia deuda, dicha cuota fija se estima que sera

de la siguiente forma:

- Afio 1 Q 500 por metro cuadrado

- Afio 6 Q 700 por metro cuadrado

- Afio 11 Q 900 por melro cuadrado

- Aiio 16 Q 1,200 por metro cuadrado

Estos pagos deberan ser hechos por el inquilino para tener derecho a optar por ¢l puesto dentro del mercado.

2, Cobrar el ingreso por cada autobus al area terminal de buses en una cuota que no pueda ser incrementada durante los 20 afios que dure e} préstamo. La
iasa serd de Q 3 por ingreso.

3 El alquiler anual por metro cuadrado no podra incrementarse durante el periodo de 20 afios que durc el plazo y se determinara después de deducir a los
costos totales, los ingresos por pago fijo de cuota de arrendamiento y el ingreso por 1a terminal de buscs.

4.

Al costo real que resulte de alquilar por metro cuadrado se le debera incrementar no mas de 20% como margen de utilidad para futuros proyectos.
Para comprobar la rentabilidad del proyecto bajo estos pardmetros a continuacion s¢ presenta la siguiente informacion:

a) Un estado de flujos de efective por el periodo de 20 aiios.

b) Caleulo del costo financiero del proyecto.

¢) Undetalle anual del costo de administracién y mantenimicnto por los 20 afios del proyecto, asumiendo que el costo anual serd de aproximadamente ¢ 20,000 y se incremen-
tard en 15% anual debido a la inflacién.

d) Determinacion de los ingresos: -
d.]1 Ingreso por cuota fija
d.2 Ingreso por uso de terminal de buses
d.3 Ingreso por metro cuadrado de alquiler




ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERQ DEL PRQYECTO
PROYECCIONS DE FLUJCS DE EFECTIVO

PRIMER ANO (En Quetzales)

Dascripclén Enero Junio Diclambre Total

Primer desmbolso

del prestamo 3,000,000 3,000,000

Segundo desembolso

del prestamo 6,000,000 6,000,000

Tercer y Ultime

desembolso 3,000,000 3,000,000
3,000,000 6,000,000 3,000,000 12,000,000

COSTOS DE ADMINISTRACION Y MANTENIMIENTO (En Quetzales)

Aho 1
Afo 2
Afio 3
Afo 4
Afio 5§
Afic 6
Afo 7
Afo 8
Afo 9
Afo 10
Afo 11
Aho 12
Afio 13
Afo 14
Afo 15
Afo 18
Aho 17
Afo 18
Afio 19
Afo 20

12,000
20,000
23,000
26,450
30,418
34,980
40,227
48,261
53,200
61,180
70,358
-Bo811
93,048
107,005
123,056
141,514
182,741
187,152
215,225
1,528,727
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COSTO FINANCIERO DEL PROYECTO {(En Quetzalas)

Afe t(ene-Jun}
Afto 1{Jun-Dic)
Afo 2
Afo 3
Afic 4
Aflo 5
Afo B
Afo 7
Afa B
Afio 8
Afio 10
Afo 11
Afo 12
Afo 13
Al 14
Ao 15
Affo 16
Afo 17
Afo 18
Afig 19
Afio 20

TASA DE COSTO

CAPITAL INTERES ___ FINANCIERO
3,000,000 12 180,000
6.000.000 12 360,000
12,000,000 13 1,560,000
12,000,000 13 1.560,000
12,000,000 13 1,560,000
12,000,000 13 1,560,000
10,000,000 13 1.300.000
10,000,000 13 1,300,000
10,000,000 13 1,300,000
8,000,000 13 1.040,000
8,000,000 13 1,040,000
8,000,000 13 1,040,000
6.000,000 13 780,000
6,000,000 13 780,000
4,000,000 13 520,000
4,000,000 13 520,000
4,000,600 13 520,000
4,000,000 13 520,000
4,000,000 13 520,000
4,000,000 13 520,000
4,000,000 13 520,000
15,006,000




DETERMINACION DE LOS INGRESOS (En Quetzales)

No. de metros cuadrados disponibles para arendamiento

Costos acumulados en 20 afos
Capital
Intereses
Otros Gastos

a} Ingreso filo por adguirir derecho de puesto
Sera un pago cada 5 afies de |a siguiente forma

Pago iniciak G 500 por metro cuadrado
Segundo pago Q 700 por metro cuadrado
Tercer pago Q 900 por matro cuadrado
Cuarte pago Q 1,20C por metro cuadrado

b) Ingreso por Terminal de buses

Cada media hora habil, ingresan 15 unidades
de las 6:00 horas a las 19:00 horas hay 24 medias herss
En ingreso diaric seria de 24 X buses, lo qua es igusl a

El precio por cada ingreso, serd de Q 3 durante ios 20 sfees
El ingreso anual seria 218 diarios X Q. 3.00 X 385 dias
Durante los 20 Afios se recibirian Q 236,520 X 20

3400

12,000,000
19,000,000

1,550,000

32,550,000

1,700,000
2,280,000
3,060,000
4,080,000

218

236,520
4,730,400
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c) Ingresos por alquiler do puestos en el mercado
Derachos de piso de plaza

Costo Total del Proyecto
Menos

Cuotas da ingreso filo
Ingresos términal de busas

Costo a recuperar por la via-de aiquileres durante los 20 afos

Ingreso anuat por alquilares sin margen de ganancia:

Alquiler anual por matro cuadrado sin marge_n_igganancia

Alquiler anual por metro cuadrado mds qu;n del-20%
Ingresc anual por metro cuadrado de alquilier

Ingresc por alquiler durante los 20 afos.

32,550,000

(11,220,000)
(4,730,400)

16,599,600

829,980
244
293

998,200

19,924,000



DETERMINACION DE LA RENTABILIDAD DEL PROYECTO (En Quetzales)

Flujos de Efectivo por los 20 afos de duracidn del financiamiente

El Efectivo se obtendra de:
Préstamo de Organismo internacional 12,000,000
Ingreso por uso de terminal de buses 4,730,400
Ingraso de efectivo por cuota fija de derecho de alquiler 11,220,000
Ingreso de efectivo por darecho de plaza 19,924,000
Total efective obtenido 47,874,400
R
£l Efectivo se utilizara en:
Pago de préstameo ] (12,000,000)
Pago da intereses {19,000,000)
Pago de mantenimiento y otros {1,550,000)
Total de efectivo a utilizar (32,550,000}
" Exceso de efectivo al final de lus 20 afios 15,324,400
. ety
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CONCLUSIONES

Es evidente la falta de mantenimiento en los mercados,
existentes asi como la falta de servicios, higiene,
reglamentacion, tarifas adecuadas del pisode plaza, basureros,
etc. Estos aspectos de reglamentaciéon deben sertomados en
cuenta por la Municipalidad tanto paralos mercados actuales
como para el nuevo anteproyecto de mercado.

El crecimiento de poblacién que ha tenido la ciudad de
Escuintla, ha presentado la necesidad de abastecerse de
productos basicos, generando los mercados informales. Como
es imposible cubrir toda la demanda existente en un solo
mercado, se plantea dar solucién al sector Sur-Oeste conuna
poblacion de 35,325 habitantes al a0 2012 y proponer nuevos
mercados en los otros sectores de la poblacion.

Las terminales de la ciudad no cumplen a cabalidad su
funcion, por su ubicacién y la falta de infraestructura. Es
necesario organizar el transporte en la ciudad de Escuintia,
evitando asi la obstruccion de vias, paradas de buses
indistintamente, y contaminacion ambiental (basura y ruido).
Lo que hace inminente la creacion de unaterminal que cumpla
con dichas funciones.

La ciudad de Escuintla cuenta con un excesivo transito por
ser una ciudad que se localiza en la carretera CA-9 que
comunica varios lugares del interior y fronterizos. Para fines
delestudio se tomé en cuenta unicamente el transporte que va
a Oriente, Antigua, Puerto San José, aldeas aledafiasy el que
comunica Escuintla con Guatemala, de esta manera se
organizara el transito que pasa por Escuintla y el que tiene

como destino Escuintla (objeto de estudio) evitando
congestionamiento en el Centro Urbano.

El sitio elegido cuenta con las caracteristicas adecuadas
de area, topografia y ubicacion Sur-Oeste de Escuintladela
demanda de servicio de mercado y terminal, y asi
descentralizar dichas actividades para poder prestarun mejor
servicio a los usuarios.

El costo del proyecto asciende a 12 millones de quetzales
recuperables por medio de una Institucion Extranjera, dicho
proyecto cubre conlos intereses y el gasto de administracion
entodos estos afios, y produce un margende gananciaio que
lo hace un proyecto rentable. .

RECOMENDACION
En funcion de las ventajas del proyecto, se recomienda
hacer la factibilidad - proyecto y proceder a su ejecucion.
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