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Introduccion

Fresentacion

El esfudio propuesto como terna de tesis se hasa en los fineamientos dados por la planificacisn urbana
dentro de una viside integrat que supene ia participacion de diversas dizciplines ¥ que coordina los esfuerzos de
diferentes instituciones,

"»_-:‘
deberan con siderar aspectos Dascos
intinsecos ala dindmica socio-terrtonal.

110 SigRifics que se pra
[

stenda abarcar campos 2jenos como objeto de este estudio, sin embargo se
2 de olras di;c;pil nas para cortextualizar adecuadamente 108 procesos

Este trabajo se basa en a metodoiogia propuesta por log arquitectos y urbanistas Hector Castro y
Darmar Velasco err s tesis de e 'Rma sUyos componentes matcriolnwos bésicos se emplearan de la manera
siguiente:

a) A nivel de macro tenitorie se valoraran las infiuencias migratorias, comerciales y politicas del
Meyo orden nacional e intemacional que invollaran directamenta ala regibny particularments , las
tendencias futuras det crecimiento de 123 ciudad.

) Se apordaran a nivel de microregion s varables indispensables para conccer y jerarquizar
s posibiidades de expansion de la cudad de Esquipuias e ef Valle Lianos de Burera,

3] & rivel Urbano, & determinaran 1os nodos y vias de comunicacion interna, 1os principales
lTIQ\'IiTIEEﬂTC‘S,tEi idericias, valor y uso dej suslo.
aj Finaimente se elab

ara LA propussta para usos del suelo, a partir de 1os nuevos requerimientos
i d e (:‘ .

or
an matana de miraesiryoiurm 500 M_l a‘r’:.f;;,z 16 E3003 25y i

ETc irabaje fiere como premisa fundamental que las nuevas corentes de Tas relaciones poiicas y
niexto imeinacional tendran una gran influencia en la region fromeriza del Trifinio & incidira
| Crecimienta de la ciudad,

o5 de astos procesos histdricos tienen como purto de parfids, la instauracion def PARLACEN
nadoe de fas reuniones de Esquipuias iy Hiniciadas en TGEB ¥ que han comenzado a hacerse
ll'..‘tcﬂ &t 23; nuevas tendencias de orecimiento urbano de la cudad; y pese & que los planes, proyectos y

,—psl
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programas propuestos no han cobrado plena vigencia se deduce que a partir de éstos - como se demostrara
posteriormenie enl ‘trabajo -la dinémica socio-territorial de la cudad de Esquipuias sufrié un cambio significativo
&M 185 tendencias, uses ¥ precios de stielo, por 1o tanto este procese junto & la tradicional atraccidn turistica y
religiosa son tos elemertios de mayor interés prospective del estudio.Es por eflo que se estudian las nuevas
tendenclas y funclones urbanas de 1a cludad.

En &l pmccwr-ta tabao & analizan por ko tante los elementos externos & intermnes que dentro del devenir
hizttrico de fa siudad pemmiten conooer y comprendsr los problemas wrbanos que se presentan en I3 ciudad,
pradect oon 2pedgo mvrumm tandensias uaw ¥ proponer soluciones. B principal aporte de 13 tesis es sin lugar
adtdas & E'i"‘l‘l'{bnﬂ'ﬂpﬂtu de Un base fecnica que permita orientar una politica inteqral, pricrisada v efectiva para el
0 de planes, programas v provectos especilicos que permitan la solidion conjunta de las distintas
locales y h:;‘:}lGi'lEﬂ&S de 105 ptob!e;nas urbanos presentes y futuros de la ciudad de Esquipulas.

Finalmente cabe resaltar como aportes especificos en este trabajo la elaboracidn de una propitesta de
Us0s dei suelo para ef crecimiento ordenado de fa dudad, asimismo se propone una via periférica afternativa que
permita el ordenamizsnto y descongestionamiento de laz creutaciones vehiculares v peatonales en I ciudad que

mm;hlim-an al me;nrqmlunm de la lmnman H{h.—ij’{f—? ¥ 13 ravalonzacion de areas con 8}.}1‘.!’0_11:1435 para 7] e}qpaﬂsién
eranj.

Slende una funcion primardial por mandato constitucional la de que fa Universidad de San Carlos de
Gugtemnala debe cortribur a resolvar ios problemas nacionales en el marco del aporte de estudios y propuestas
tendisnies a una solusdn qus bensticie ef desarrolic de uha sociedad democratica ymodema, el presente estudio
de cardeter tedrico-crilico y propositive &e presenta derdro del contexto méas general de la plarificacion urbana, La
cual flene como objetivo analizar aquellos elomentos fundamentsles que intervienen en la explicacion de las
formaciones ubanas, & fin de corvertirse en un instrumento de apoyo para la mejor orientacion de planes,
programas y proyectos de las instancias de poder politice y econémico que infervienen de manera directa en el
desamollo de |4 ciudad de Esquipulas especiaiments fa municipalidad, el Conse;e Regional de Desarollo, las
autoridades eclesiasticas, o Provecto Trifin io y el PARLACEN.

Dbjelivos
Generales:

Fropaner una solucidn tecnica que ofiente ung poliica municingl tendienta a solucionar los problemas
urbanc-arquitectdnicos en la dudad de f:bC[UlpUida.

tos adquindos dentro del area de urbanismo, contemplada en la pensa
& 13 USAC, dentro de i perspeciiva de una fulura e.,peclalvaclon en el
orial, para resolver un problema urbano espedifico de la realidad

¢
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Especificos:

i
-

I:L

oo 103 Tequenmentos de uso de susk ibans de 18 cludad o8 Esquipuias, en ef marco del

1 -l
i I
NG mdw.:n'iet mal aciones internacionales 3 nivel regional.

3

2~ Detinir ineamie vu -5_ 05 para orfentar fa fomia de decisiones en la planificacion del crecimiento de
o ciludat . irz Esquipuias en el valle Lianos de Burrera, ’

Disarrollar una propuesta de usos del suglo para Ia exparision de la cludad de Esquipulas.

4 - Determingr log carmbios de valor y renta def suelo en Esquipulas, asi como sus tendencias futuras,
para oisnfar {eonicaments |38 inversiones enir 1frdes.1_1 uctura socisl, comeroial y turistica.

- Proporier los lneamientos generales para la planificacion de una alternativa de solucion al problema
el r::':srlge.ﬁumdmzeﬂto y dasorden vial gue penmita regular el erecimiento urbano de 1a ciudad.

Fropdsito:

asados en | ademada interpretacién ¥ apwmchdmu,n’tu del nuevo orden de s relaciones

&5 dque determingr las futuras funcionas »J@ la ciudad de Esquipulas, asi como en sus potencialidades
s s e histéricamants demostradas, se pretende por medio def presente trabajo hacer un aporte concreto y
proyectivo que permita orientar una pofilisa adecuzda de desanollo y crecimiento urbane que benefide & la region,
::_a.;:zr«:ﬂs%scharu‘ln:x s conmiuras favorabies & la expansidn ¥ af desanollo de esta dudad fronteriza. Sistem \atizando
pera Al efecto provectos sspedificos, las volundades v dmp@oxrmnac. polfticas y econdmicas que las posibiidades
secio-polificas, furisticas y comerciaies de laregion permrtan enlos afios venideros.

* Porlo anterior, este tra: ajo constifuye un aporte concreto de caraoter general, tedrico y propositive para
la solugion de los problemas urbancs derivadoes del crecimiento de la dudad, con propuestas que permitan
revalorizar zonas urbanizables, parajes, zonas de descanso y habitacién de 13 ciudad.

o adecuado de las potencialidades de sitios de valor historico ¥
idad y finaiments 1a incorporasion de 108 AReMtETIEntos

¢ios de |2 infraestrustura urbana de 1a cludad de Esquipuias.

ﬁi'
<.
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Capitulo | "Enfoque y Confexio®

1.0. Consideraciones previas:

En este apartado se consideran los referentes histdricos del asentarniento de la dudad de Esquipulas a
parti de tres aspectos fundamentales, Que son.

#. Laestiuctura ancl.:d que ofigind « asentamiento de la cudad ya que constituye la base de la identidad
de sus potladeores,

b Las formas de vida y produccion de la estructura social que primariamente habité 1a cludad,
reconociendo en los espacios uhanos originales fa explicacidn histrica de la morfologia urbana y arquitectonica ya
que las distinias etapas socie-poliicas v econdrricas en &l paso del ismpo explican su situacidn y configuracion
precente,

¢, Lavaloracion v concatenacion da las covuturas mis relevantes de la historia de esta formaclon soolal y
aue se manifiestan en la configuracion del paisaje Lrbano censtrutdo.

Cabe hacer notar que la reconstruccion historica de la cludad de Esquipulas es objete de un trabajo
spediic y que aqui sdio se consideran siqunos dates trabajados por historiadores y cronistas en diversos
aafudion v ;r.mograﬁas,

1.1. Marco Histdrico:

Bl azentanienio de 1a chudad de Eaquiptias e el vade se remonta al perlode precolorial ya que formaba
narte del sefiore Chorfl, que & s vez perlensecid of Relro Payaqul, Chiquiniulé o Hueyllato, cuya capital era fa
ciudarl de O Cojrantt (Honduras).
‘
Et origen etimologics de 12 patabrs Eequipulas ce denva de fa palabra Nahoa /sl de squifsolochif
qus posteriomente se lamé Esquitzuchil, que sigrdica pargje o campo floride, y de los sufjos Faly La. que se
refiers ala ferray pov o tanto significe. “Tierra Forda®

Los poladeres indigenas del vale poselan una profunda. ifuencia. cuftural del sefiorio Copantl. Alin

e de la conguista ecpaliols permanedieran viviendo en chozas, aungue de manera dispersa, con 1a conquista

hios huyeron & tas mortafias cercanas v otros haca a regién del valle del rfo Juplige que eran consideradas
zoras nsalubres” por os espanoles, permaneciende incomunicados por muchos afios !

Los vasticios e tas adifcaciones precsloniales se distinguen particularmente en 1a regidn este del valle
erirs dog ving Chantiage y Chacalapa en ¢ sitio arqueslodico major conacido como Los Cerritos.
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Tras la conquisia espafiola past a ser parte del comegimiento de Chiquimula de la Sierra, cuya extension
geografica abarcd los municipios de Olopa, Quezaltepeque, Conoepdion las Minas y Esquipulas. Seqin Libro del
Cabildo, folie 162 "Ysquipuias fué conguistada por primera vez, por los capitanes espafioles Juan Perez Dardon,
Sancho par cmona; Bartolomé Beceia, quienes fusron enviados por don Pedro de Alvarado en 1525" v lueqo de

Un ievantanmiento INTuciioso de ios pobladores Tue reconquistada ¥ catequizada de manera definitiva alrededor de
15a0 Z

Conia flegada de la 72 catdlica a 2 sludad fué bautizada con el nombre de Santiago de los Caballeros
de Esquipuias. En el afio de 1504 siendo Obispe Fray Gémez Famandez de Chrdova se inicid la conversion a
cristianisme de aqueliz poblacitn, zolidiandose para 19_1 efacio 13 hechra de una imagen 3 quien rendir sus cultos
espiituales ja cual se costearia con [as cosechas de la siemiya de algodon.

Ei E'.us t:i-‘; q .5’[ o det mismo alto & bicario general Fray Cristéhal Morales contratd al oficial escuttor Quino
T dedadimagen, la cusl Tue enfregada ef 9 de marzo 1896,

%
._5
2
m
%}
Q g
f')
r':n

A principics del sigio XV se consiruye 13 igiesia Parroquial, donde se incid el culte alaimagen del Cristo
Suineaddo, continuando con iaz disposici nes urbanas de las ciudades espanolas: se la dispuso en el costado
aste d2 la pleza central v en &l oeste se Ubied la represertacion de las autoridades locales 3

L& conmiguracion de (3 cudad manituvo ¢ esquera Ubano de los asertariantos coloniales espafioles,
nlanc damere, con distribucion de fas viviendas seqiin range v prestigio alrededor de los edificios mas importantes
aua rodeaban la plaza. (Plano 1hojs 1)

AFno

despugs, delico 5 i3 oreciente devodion de fieles, ¢l ourate local acordd iunto a las altas

autoridades eclestistioas congtnulr un Santuano thoy fa basiiea) para albergar dicha imagen. Su ubicacion
prlrs amcnw dmﬂn%e esf"fmiziw er";m ‘*?rf» ioﬂ westigos de un antigue centro ceremonial Chortl, ublcado a un mila
al : ac?_r-c una via de interconeccion wbana, la Calle Céntrica o Real.
b e de B dudad

L2 nmgen fue Yosladada o 4 de enero de 16508 j;‘ conto cor fa presencia del Capitan Generdl de
Guatemala, DonAlonse Anas y WMorend. aungue o lemplo atin no estaba concluido.

He abstante of frastado de i fnagen 2s famifas asquipuifecas mas antiguas permanedieron en 2 region
rordests del valle, ugar de asen ﬁ-imlﬂﬂ’(C -'\Wursdi de ia ¢ 'JUdcid, ya dque toda la infrasstuctura urbana como ef

antadutn Y A calin g g

'rlHJ aljlie 65

e palima de fa Lali-: Car luii.,d ¥ ia ciuda !fL e exiendiendose ydrdfﬁlamﬂi e a

S3% Esguipuias corteria una pubidwn aproximada de 1500 indios. Habia una calle

IR relatrs

A, SpToMnadaEments, SN casas de barms a cadalade. La HielyOr pdf*t: e allas astaban

ocupadas solo durante el fierpo de feria. Al exiremno de st calle, sobre un terreno elevado, se
\ {‘ Lo @ medie camine de alf esteba un puenie que orizaba un paguefio amoyo, afluente def
nua
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L.as cortinuas pereqrinaciones hacia Esquipulas consolidaron su funcion religiosa v determinarorn €l
nuevoe patron de crecimisnto de ia cudad, ya que los mercaderes mexicancs, hondurefios ¥ sa]vadorenos que
visitaban la dudad con motivo de promovsr sUs mercanclas entre joz romeristas, se desplazaron hack el atrio de 1
basiica ¥ algunos de 2stos Tueron quedandose definitivamente instalados en I ciudad,

Este fenémeno migraterio no sdlo alterd cuartitativamante el crecimiento pobiacional ¥ ediiicatorio de
Esquipulas sino que ha d-.-:TF‘IFﬂlI‘iddU la hetereganeidad cultural de la peblacién esquipufteca. La incor poracion de
log migrantes a la vida social y comerdial de |2 comunidad trajo consigo una herencia cultural y racial Tundamenta]
para |a conformacion actual de fa ciudad v sus habitantes.

Dasde su fundacion y a0n durante el siglo XX a F-'aquipulas e accesaba por el exdremo norte de la
ciudad, pasando primers soria parrodiia v 2l final def perimetro ubano se encontraba la Basiica. Este camino de
terrsceria hastante exraviads :rmunsr aba & Esguipuias con fa ciudad de Quezaltepeque y solo podia ser
trans ha{iu o0 bestias v 2 pie. Exfe ténste dinamizd 3 consalidacion de los ges ubanos que provenian de fa
purrera y Cruz Alts cozuluje. i enia parequiz v que conolulen en la Baslica. (Flano 3hoja 3}

Y an el periodo post-colonial con i promulgacion det Acta Constitufiva de ia Re eplblica de Guaternala
en EE1 duranie el peredo presidencial del Gral. Rafael Carrera quedt establecide en su arficulo 13 que "l
gopiemo da fos Departenentos estania & cargo de los Corredidores ¥ Municipalidades™ lo oual significd un cambio
cualitative en el qobiens de 188 provincias '

--.

Sin embarge no es sine asta 1878, bajo ¢ mandato de Miguel Garcia Granados, que con el decreto No.
84, que se deierming qus J ey orgariza las Muricipalidades sin alterar ef prindipio de aleccidn popular directa y
designa las facultades que le comesponden. A partir de esta disposicion Esquipulas se convierte en cabecera

runicipal del municipio del mismo nombre como parfe del departamento de Chiquimula porteriormernite |2
trociiocién def farrooartl que comunicaln 2 Guatemala con EI Salvador la comunicacion con el pueblo
asquiptiless s invtementd notaldements

A principios del preserite sigh la inundacitn que suirid la dudad fior idurenia de Geotepeque tuvo un gran

|mp anfo en fa cudad de Esquiptias pL. cientos de familias emigraron hada esta ciudad como refugiados de la

catéetrofe. Pocteriorments 12 guerra que sostuvo par diferencias limitrofes Honduras v Bl Salvador en los afios 20

¥ A0 fvo como salde oo Tlu_li..- rmporiante de savadorefios y hondurenios que se instalaron en Esquipuias

fivendo ded corticto armade. Durante este penodo fa ciudad se extendid hadia la zona este del eje central {Rano

4 hoja 4). B ternplo de Esquipulas adquint calidad de basiica y fué declarada ciudad prelaticia, por Bula Papal del
Papa Juan XKl el 16 de abii de 1961 5

La prologacion de fa canetera interamericana que conduoe de Guatemala hacia la ratera con la
Fepiiblica de Honduras, construids ya durants & segunda mitad del prnsﬂntw siglo hacka el afio de 1967, significé
LR in sortznte cambio o s confiquracion de latraza a_:.bm i va que 56 ored U nueva ingreso ala ciudad, of cual
te def exdrarme s de la cudad formando un eje que va dled sur ceste al sur este da la cludad | perpendicular a la
Céntricay narelelo 3l atio de la baclica, Eeto cmns‘ﬂo H e el nueyo nuerto de arha a1a dudad se ubicara

I e (et hade i st

) extramne opuesto al ingreso radiconal e la cudad nmrt}ancode exta forma la direccién de los flujos
migratorios de fa ciudad ya que fos medios de transperte y por lo tanto los visitantes ariban desde entonces por &l
exlremo sur de fa Gilidad, Bl crecirierto de la ciudad s produje entonees en direceion suroeste y paraielamente fa
carretera interarnericana (Flane 5,hoja )
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Crecimiento Urbono en la Primera Nitad del Siglo XX
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Crecimiento en Torno al Bie Formade con la Caf:tera interamericana 1968
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krt 1968 I3 Villa de ‘squuim fue ascendida a Cludad ba; ia ac ministracion del Coronel Peralta
Azurdia por fo que Esquipuias esth considerade municipio de primera oz egotia, En esta &poca la cludad va
contabe con serdcdios de energia eléotrics, aloartarifado y empedrado !’ alies principales, pueste de salud,
policiz, bomberos, destacamento miitar y pista agrea b

En 1575 se infrodujo & semvicio telefonico domiciliar v en 1968 of Barieo Interamericano de Desarrolio
financis un impostante proyecto de introduccion de un nuevo sistema de agua potable.
Enla decads de loe sstentala demanda de areas para vivisnda provocd un crecimiento significative
hadlz el noronante de |z cJ:_Jc'Jad ¥ 5 i |3 conurkasion de L 3 Burrera hoy colonia Santa Udeliay Valle Dolores.

Con la decleratoria de i Reurion de Esquipulas |, &n 1967 bajo la administracion presidencial del Lic.
Yinicio Cerszo, la cognotacion puramente turistica v raligiosa d‘. la ciudad de Esquipulas se vié modificada, puesto

(ue este hizcho histérico transformd 2l cardcter de Ia citidad en la sede politico-administrativa del primer intento de
unificacion centroamericana de cardster politico ‘

Come progucto de estes aconfecimientos y debido 2 1 ubicacion geograficamente estratégioa de la
cludad se aclerds la determinacion de i misma como sede del Pafamento Cenfroamericano (PARLACEN) ¥
postericraente par acuerds de jos gobiemes hondurefic, sabvadorefio ¥ quaternalfeco, sede del Proyecto Trifinio
(U busca profrover fa unificacion del blogue del norte centroamericano.

La manifestacion ubana mas impartarte de este hiecho histérico ha sido la ubicacion del complejo que
sera la sede del PARLACEN ya que s& p planificd en terrenos ubicados en una parte de la reqion sudeste del valle
gue aln no habian atcanzado as drass whanas de la dudad, estos pastizales v bosques, aledafios a la pista
’:tefwd ¥ paralelos a fa caretera que se ditfe 2 12 frontera, al arierde de 1a Basilica, La presenm’a de estas
instituciones & raido consigo el reciutamierte de personal de Tormacion media y profesionates de la reqion.

A et de esla desicon 7105 infereses de os inversionislas locales y extranjeros proraueyert la compra
de temenos }f adiiicios :oL re ul ge g la carrelera pere en dirsocion a 1a frontera hondurefia. Este hecho genard en
los Uiimes diez afies un deap id amiento de fas 2onas residenciales en dirsccidn a la carretera hadia 1a frontera
hendurenia vt conubadién de l aidea Alulapa y 5-3':la Rasalia y constituye por lo tante una nueva tendencia ds
crecimients woane, va que los provectos urbanizti piementados en la Uitima decada alcarizan una propordion
sirvilar a2 el casoo Urbano & "5 afe iy 1EAE .{'F‘iano E., hoja f)

fJ'I l
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Plano de la Ciudad v Poblados Conurbados para 1996
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Bste estudio perende recUDarar fa vision oritica de log hechos histbricarmente significativos, bajo una
coneepcion astruciural y digigclica. Tomands |_n consideracién que una categorfa fundamental de ésta es la
totalidad dentro de la cual se entiende »1Ue el desiy mﬂu JJ« l'la distintas formagiones sociales ert ef corntexto
macional estan condicdonadas en &l m 5 factores edemos, que se determinan como
producto de las relaciones en el planc n"a‘twt‘nar-i@nal COITIC par p@rv‘llante y por otro lado por las cordradicciones
ifemas  producto de las relaciones soosles denfro de un sistema politico, cultural y econdmicamente
determinac.

D bo artenar se infiare que & st stuiio los hed hosyel deverir histonoo en la cudad de Esquipuias
se explican en funclin de sus confradiccones INTernas v ex

LI N

Se entiende que para poder analizar oificarmerite un fendmeno socaburbanc ¥ sus manifestaciones
conaretas dentro de la configuracidn de s dudad, s necesario contextualizar historica v geograficamernite lag
condicionas que de manera significativa, se manifiestan en ella. Eviderterente es propio aqui considerar algunos
ooz de manera general para la mejor comprension del problemna urbano 2 fratar,

o 'S

Deriro de la nueva dindniica de fa econonmia capitalista a nivel rmundiel cobra especial significacion la
recomposicion de las retaciones comardiales tanio enfre los paises més poderosos y desamoliados entre si, como
aniire 25103 v ios inds pobres y dependientes como es ¢ caso de America Central.

Lz blisqueda de fa spansion de jos mercados a rivel mundial, da lugar finalmenie a la implemnertacion
de ura nueva teoria scondmica deneminada "Economia de Bleques & Glohalizacion”

A partir de zate importants cambio dentro de l5s condicianes de intercambie econdmico se determinan
{85 nUayas relanionas so03es ‘*/*w-)lm i O o '3’9“ an &l comtexto mundial durante los Glirnos afios.

’d Hz wait Ediopeay i»m Aol dog enet gk %Tratdriﬂ fi»ﬂ Lib:p 1:"-'-: 'nLra"iﬂ ,;g;. i‘mﬁe Amérlca 500 ya una

wan de es“fa L0 sortesto Ifh palses f‘::Jnti'@armfari(:anoa se erirentan a un nuevo patrdn de
‘ szidad impostergable la integracidn politica y
arficihar oompeteritemente en el nuevo orden

s "Biadues' ecoidiioos conformados por paises gecgrafiea e historicarmerite
s disies s Swmrmrﬂu d 5 implemertacitn, entre otres, cambios abruptos en las
rizan, fanic en of sspecto gcondmico como en &l politico y el social. Ya que las

: ﬁi mivel de desarclic de cada nacin & pdu encuentran en estas zonas las

TAROE A ST
R Lt R I.'_-".‘

TR el Pe b P e I
l_!ci.d-‘*i’;‘.. inhe
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Loz esiuerzos centroamericanos por desaroliar un frerte camun que permita anfrentar I orisis politica,

dinica de la region frents a estos cambios han sido diversos, Ho obstante es de reconocer que no fué

hasta s Teuniones de Exquipulas Ty 1 que se implamertaron mecanismos de integracion con caracter global
tendienies 4 la infeqracion estructural en e orden pofitice ¥ social de 1a region.

de: infegracién ha tenido especial influencia en 1as region fronteriza del Trifinio del blogue

efieano, pariculzrments enla audad de Esquipuias que Tus designada como sede del Parlamento

recimierso Whano y los patrones ¥ fendencias de arecimiento urbano sufrieron cambics

Impit; livaments atelerades han provocade un incrementoe de las construcciones
Iriters; iferaciin de ubanizacionss carentes de una requlacidn apropiada ademas de un
Ini-"ﬁﬁn g e infraestructura urbancs.

For otre lado, af entrar a considerar las contradicciones intemas de esta formacion urbana aparece el
fendmenc de 13 concemiracian rrigratoria v la falta de programags ¥ provectos en funcidn de un crecimiento
OFENE00 Y ATHONIDSC, (U2 207 elamentos liw arar Sianifioa iGN parg la g.g:[;g;_;rg;“;sgo;; del fenomeno de cracimiarto
ubans en Esguipuias,

Lo ot wibEna que caractenza 3 la cudad de Esquipulas desds tinales de los afios ochenta se
marifiesia de inaners predominante con el cradmiento constante de fujos migratorios de la reqgion fronteriza v
poblaciones rurales de municipio que fian generands una sebre-oferta de maro de obra y cambios en 1a refacion
oterfa-demanda del mercade inmobilario. Esta dindrmica & traido consigo, un défiolt en los sarvicios publicos y en
la dotacion de s Hiu urbano ¥ wiviends a seclores populives y of crecimisrts varfiginoso y descontrolado de la
“Ciudag Informal".

Firaimente sube suieod que '::f't e oializar de manera integral los elementos socio-
poiticos v econdmicos ios en la configuracion ubanoe-espacial de la dudad; la
tendendis nrignto, e fendinens nir {0 “s[:d-. i, ia dersidad v ¢ impacto socio-econdmico de las
transtormadionas politi : laregion. Algunas consideraciones sobre posibles altemativas de crecimiento de la
opdad v odirectrices encaminadas 2 :me_..;“aé:a.r s plangs de ordenamiento urbano, para acceder a las
fanstomaciones, sbservarnds un Uso adecuade de los eGUsos Tisicos y financieros, tendiends al uso congiente v
apropiado de o 5 Lrhanos

a5 entre Guatemala y o resto de paises cenfroamerncanos se trafa
_ | el v dernanda un nuevo orden infernacional que otorgue
edidad, ¥ ofro gue tende 2 alur las enlidades nacensles como efecto de la universalizacidn de la economia.
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El atraso ¥ 1a violencia que durante décadas han caracterizado nuestras fronteras requiere un es_iudio -
minugiose, ya que exsten muy pocos estudios que infofmen y evaluen sistematicamente tales hechos ¥ que
analicen las refaciones bilaterales y multilaterales de Ia region, en los Gttimos afios.

Sin embargo ef proceso de transicion iniciado en 1982 - y que atraviesa actuaimente el estado
guatemalteco - determiné un camibio en sus prioridades de politia exterior asi como en la composicion de las
pofiticas fronterizas que habian decaido notablemerite en la década de los 80's con sus paises vecinos.

La fragica coincidenciz entre 1as fineas fronterizas ¥ las fneas mas exiremas de subdesarrollo proponen
toda una gama de relaciones que adguieren vertientes de orisis en fa que coexisten: un teatro de contradicciones
sociales caraclerizadas por una sefie de violaciones a los derechoes humanos; la narcoviolencia ¥ la narcoreaccion
y finalmente &l contrabando. En el marco de la region fronteriza del Trifinio fa cuestibn presenta procesos de
especificidad propia (desptazamientos de peblacion de Honduras, El Salvador y Nicaragua hacia EEUU) ¥ los
confiictos naturales en zonas de pobreza que para el caso de Esquipulas coinciden mayoritariamente con las
Sreas de asentamiento chor

No o5 necesaric demostrar que ias regiones fronferizas estan desarticuladas del desarrolio nacional ¥
fisicamente desintegradas del resto del pals, aunque posean grandes recursos naturales, oulturales y, una
reletivamientte afta densidad demograrica compdarece of caso de Esquipulas en relacién a las concentraciones de
noblacidn de los municipios de Ia regién-8

Se entiende que dertro de la dinamica froniteriza guatemalteca con Centroamérica se distinguen las
relaciones. ias politicas y los procesos fronterizos de fa manera siguiente: Las relaciones fronterizas configuran dos
polos: uno oo barrera v olro como posibiidad para intensiticar las refaciones bilaterales.

el espadciro de programas de cooperacion Tronferiza vigentes enre Guatemala, Honduras y Et Salvador
son experiencias germinales de la concerfacion mutiiateral. Un problema de orden praciico es lo relafivo a la
correcta metodologia ¥ mecanismos empleados para sacar adelante una relacidn fronteriza que favorazea &
aumenite horizontal de la prosperidad. Sobre las perspeciivas entomo ol perfil de Ia cooperacion fronteriza vigente
¥ de i planteada v demandada para ef Tulure a5 conveniente anteponer 1os problemas v necesidades de la
poblacitn que habita iz zona.

En este cago parioular del proyecio de planficacion del orecimiento ubano de ta Ciudad de Esquipulas,
interasa ef proceso de iniegracion en tanto éste beneficie ¢ desarmolio social v comerdial de las poblaciones de
Esquiptias, Metapan vy Ocotepeque en primer témino,




_ 50 ionﬁondn por rogibn frontenza del tnfinlo ol Araa geoqrafica trinacional en la que colindan los
teritonios de 105 estados Guatemala, £l Salvador y Honduras, donde fa interaccion de sus poblaciones genera
cormpiejos elementos. producio de la contigliedad de una diferente jurisdiccion pofitico-administrativa y juridica que
rige paralelamente a lo largo de la franja fronteriza. "Para los estados participantas, el fendmeno de 1a colindandia
hace de la regidn fronteriza una region estratégion y priotitatia, con componentes cuya problemética son
cormunes” 3

Log acterdos de complementacion fron’fenza se refieren a proyectos globales de cooperacion a nivel
nacional y validos @ toda la zona fronteriza o determinadas regiones limitrofes. También se refieren a una obra o
proyecto cormdn a realizar, Los programas para zonas fronterizas son aquellos referidos a regiones colindantes en

el marco de ias relaciones qubernamentales a nivel de estado, los cuales se han venido desarroliando entre los
runicipios fronterizos de manera esporadica, ‘

Acierdos de integracién fromteriza: constituyen la instancia mas evolucionada de la cooperacion
frorteriza y se camponen de cuatro elementos: a) fijacion de una zona a ambos lados de |a frontera politica a la
Gue 52 aplca una poltica econdmics, b) un programa de desarrollo Tronterizo; ¢ régimen institucional propio con
autenomia y estruotura; d) régimen de trafice fronterizo aplicable al trdnsito de parsonas, mercancias y vahiculos.
Efgjarmplo mas evolusionado en este sentide, como evperiencia guateralteca, es &l proyacto piloto del Trifinio.

£l proces de parficpacion internacional de las regionas fronterizas es el fundamento para desarrollar
poliicas de vinculacion bilateral, Un estado al onfrentar los procesos de poliica exterior en este contexto se
arfreita & una deble problemética: primero la regional en el marco de la planificacion de poliias qubermamentales
y segunds, 8 del estads <n o marco de sus relaciones bilaterales,

La accidn economica de los paises de Norte América haois Guatemala ha sido condicionada por el
comsxte inmediata de 1a relacion con la América Central que se plasman en dos lineas basicas de acein: |

2} Ia Dooperacion Mustiateral: dentro del MERCOMUN los Intereses de México v Canada son limitades
ya que e significa menos del 3% de sus exportaciones v solo el 4% de sus importaciones. No obstante ha
demostrado una activa pofitioa econbmica para ¢l drea. Para 1991 los mecanismos de abajo multiateral, con
caracter principal, fusrom -

- mete de aecion para ¢ desarolo sconbimico y socil de Ceniroarnérics.

3l de cooperacibn eoonmica para Centroamérioa.

nie f}rz;rrzad finz Gfa’nli‘ﬂ'[f‘ par"nmpﬂr aciones ormroamermndv

- LO% TBIG0S do negwcxdo'on definidos en la Cumbre de Tuxtla,
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b} la cooperacion bilateral en la que México, EEUU y Canada ha integrado comisiones mixtas con cada
pais del drea. En general se establece una secuencla gue da infcio con reuriones téenicas, luego encuentros
entre fungionarios plblicos, posteriormente se .concreta la negoclaclén con la reunion cumbre enre los
presidentes. Pero por lo general & Bloque Norte fija log areas genarales dentro de las ouales cooperara y &stas se
axtienden a toda Centroamérica, concebida como una unidad regional,

Todos estos alementos de carkcter macro politico v econdmico sirven para contextualizar las
dreunstancias en 12s que los goblemos centromericanas ¥ particularmente el gobiemo guatematteco puede
capiaizar enia cudad de Esquipuias ¢f punto estratégico de integracién centroamericana.

Las pvuiwluaum de expansion y desarrollo de un polo urbano en 1 cludad de Esquipulas es de primer
orden en las préximas décadas y adernds es una posibilidad que representa grandes beneficios para a region, ya
que posee de manera intdnseca muchas caracteristioas que obligan & estudiar con carcter prioritario sus
potencialidades ylimites de de arrelie, su capacidad de soporte, demanda y viabllidad,

El geuerdo regionai de los presiderites del blogue norte centrogmencano Honduras, Guatemala y El
Sahader defing geograficamente a la Region Intermacional del Trifinle como 18 zona constituida per municipios de
los ires palses de la siguierte forma ;

Honduras:
Copar,
-Copdn Ruings, Sarda Rita Concapcibn, San Agustin Cababas v La Unién
Oeotepagle:
-La Encamacion, Frateridad, San Fermando, San Jorge, Luoetna, Dolores Merenddn, Concepeion ,
Sinuapa, La Labor, Sensetl, Balén Gualcho, San franciseo del Valle, San Marcos, Mercedes, Nugva
Ocotepeque y Santa 8.
ki Salvador:
Sarﬁaﬁxna‘
Sarfiage de ta Frontera, San Antonio Pajonal, Metapan, Masahuat, Santa Rosa Guachipiin
Chalatenando:
-Citala, La Paling, San ignadio,
Guatemala:
Jutiapa:; .
-Agua Blanca, Sta. Calaring Mite, Asuncion Mits, Atesogtempa.
Chigiuienita,
—:Iq,;e.:z':fte;:seque, Cencapcitn Las Minas, Ipala San Jaointo, San Jose La Arada, Camotan, Jocotan,
Ermitay ESQUIPULAS , sede def Trifinio ( Mapa |, hoja 8 )
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1.3.2. A nivel nacionai:

De acuerdo 3 la Ley Prefiminar de regionalizacidn, que surge como un mandato emanade de fa
constitucin de 1985, que pratends la administracitn descentralizada del Estado, se detemmina que ef teritorio -
nacional esta cﬁnsi.tmde par ooha regiones, 272 departamentos y 350 municipios.

Bl municpio de Esquiptlias pertensce & departaimento de Chiquimule, integrante de la Regidn 4
noronierte due infeqran ademsas los departamentos de Zacapa, Bl Frogreso & [zabal. En total el area municipal de
Esquiputss mids quinientos freinta y dos kidmetros cuadrados, dentro de los cuales se encuentran ademas de la-
cludad de Esquipuias, cabecsra municipal, veinte aldeas y clento veintiin caserios. 18{Mapa i1.hoja 9)

1.4. Marca del area de estudio:

La ciudad de Esguipuias debido a su histdrica cognotacién de centro ceremonial, religioso y en los
Gftimos tiempos sede del poder 'ml:uco a nivel regional, manifiesta una dinmica de crecirmiento, muy particular en
relacion &l reste de murnicipios de la reqitn.

Adernds su caracter de polo estratégioo en la zona del Trifirio ha generado una dinamica comercial muy
intensa, el perimetro Urbano es - a diterencia de muchos runicipios del pais - el mayor produo’tor de los ingresos, ¥
tas 70nas TUraies qUe en su mayorta son fincas menores  lafifundios productives; con pequefias aldeas y caserios
pado accasinles, '

La poblacion wrbana en el afio de 1950 sonsfituia ¢l 24 % de la poblacitn total del municipio, para 1973
alcanzo un 36% con 6,810 hibts., para 1981 se reportd un incremento notable alcanzando un 36% con 7,226 hibts.
peroal ser formalmente designada 2 cudad de Esquipulas como sede permanente de! Parlamento
Ceniroarmerioano {PARLACEN], lag contradicoiones inherentes a 1a dindmica socio-territorial historicamente propia
de la oiudad, provoch una transformacién tante a nivel cualitative como cuantitative. En lo cualitative cabe
mensionie que este heoho le incorpora ruevas Tunciones & la Cludad, gue se traduce principaimente en la nueva
dindmica whana. Este hecho fiene incidencia en los cambios cuantitativos la cual es evidente en los datos
arrojados par el X ¢enso de ;;- sb.uou:rn redlizado en 1994, que presentan que la ciudad de Esquipulas alberga a un
45% e ta poblacion con cerca de 13,000 habifantes.

Fyidentemente el crecimiento de la poblacidn urbana posee un fuerte componente migratoric y el origen
de las migraciones Son en s mayoria de los poblados fronterizos de Honduras y EI Satvador, asi como de otros
municipics del departamento de Chiguimula incluyendo 12 cabecers depariamental
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Los datos que arrojé el X censo de poblacidn son los siguientes:!!
Poblacion tetal del murnicipio
Total Hombres %  Mujeres %
29608 14345 46 15761 54

Pobiacion Urbana

Total Hombres %  Mujeres %
12697 obbe 46 6804 54

Foblagion Rural
| Hombres % Mujeres %
16817 B4hh 48 Bh47 b7
- Viviendas ccupadas, desocupadas, en construcoion v ausentes
Tetal viviendas Hogares

5,647 5,146
Hogares sin servicios
Servicio Nlmero Porcentage
Lating 2213 43.00%
Electricidad 2,075 5Y.76%
Agua 1 .6dZ 2997%

Datos de pobladbny habilacion de ta dudad de Esquipulas v sldeas ooriurbadés
Total  Total Tetal
Vide,  Hogar  Pobl. Hom  Muj. Let.  Elec Agua

Esquipulas 2336 1,848 12062 6206 6757 130 206 101
(%) 667 1057 h18
Alliapa K oo nél iz 248 41 at 4
{%) 4840 4578 482
St Flosolia 16¢ 124 770 263 416 51 75 3N
{7} 4112 606 214
Vala Dolores uh ik 437 ra Vi 275 Bl Al Zf
1% G535 3914 39.33
Olonita 11 Rl 38 162 94 0 6
(%) 0.0 100 5
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ta caracteristica historicamenite pradominante de centro turisticoeligioso comparte con & nueva
cognotacion politica ¥ econdmica: los parametros de crecimiento ¥ desarroilo social y econdmico de 2 dudad son
rapidamerte reflejados en terminos Ulanos en las nuevas tendencias de uso y valor del suelo urbang.

Lo5 ingresos de la poblacién wrbana de la ciudad proceden en gran medida de la indusiria turistica,
comercientas ¥ peregrines, en los renglones de hospedaje, alimentacion y la industria artesanal, que consiste enla
menutachre de niezas folckloricas decerativas v religiosas, duleas y orfebreria.

Ofarta hotelera por departaments en el departamento de Chiquimula: 31/12/94 12

Mo, Empresas Habitaclores Flazas - camas
No. % o, % No. %
76 a9 Gad b.f CiEIE 64

Jom - L P

Nimero de habitaciones &n noteles SeqUn casificacion: 12
T[-}le A ‘k* Chkk hkid hhhkk

306 45 138 102 20 el

Ho cbstante es conveniente mencionar que la demanda de mano de cbra de las instituciones
internacionales cormo &l Proyecto Floto Trifino, financiado por el Gobiemo de Finlandia v la Unidn Europea, ¥ la
profiferacin de oficinas dedicadas al intercambio financiero, bancos y cooperativas, representan un mportante
cormponente en la ocupacion v generacion de ingresos para la mano de obra calificada de ia localidad. (ver
Anexo 1)

D¢ este andlisiz se puads inferir dos caracteristioas predominantes en el proceso de wbanizacidn de fa
ciudad de Esquiputas:

2 centro turistico-religioco de |a reqion, caracteristica que ha influido de manera decisiva en el

crecmiento rigratorio de le ciudad, &t costo del suelo urbano enlos gjes cenfrales de la dudad y el alto

costo de vida.

bisu tedimensionamiento en el nueve contexto infernacional a ser designada como sede del poder

podtico de ta regidn del Blogue Horte Centroamericano y de foda la region cemtroamericana, ha

incremertado su atractivo somercial, la inversion de capltales extranjeros y I cooperacion internacional,

mile!mﬁnz‘ﬂ la ciudad se extiende hacia las aldeas de Sarta Rosalia, Atulapa, Valle Dolores, ¥ ofras.

imiertto vertiginoso ¥ acelerado ha fraide algunos saldes negativos en cuanto a fa calidad de \flda y A
i |5uuc|e| Gt de: l0s Senicios & infraestructura urbana. Siendo un problema complejo por ef que atraviezaia uuddd
El aparecimienio de miitiples urbanizaciones, sin una requiacién apropiada se ha converiido enuna amenaza para
la PIE‘aBWr&CC 1 ode T cdlmdfi de vida asl como de los reclisos naturales del valle. El incremento de la
contaminacién por desechos vla Qt:'br:li?dﬂuiél'l de 1as areas verdes es una tendencia preccupante.

Ala par se presentan algunas confradicciones refacionadas con el incremento exorbitante det precio del
sueio Urbanio, Por todo ello el andlisis teérico del proceso de la renta del suelo es considerado commo el ejg centidl
para explicar fog patrones de asentarmiento, & interpretar en ellos, las tendencias de la dinamica socio-territorial de
la ciudad de Esquipuias. La capacidad instalada de fa Ciudad de Esquipuias en cuanto a infraestructura urbana a
lizgado a ser nguficients frente a la demanda actual de servicios, especiaimente en las colonias de 18 perifina
construidas en la decada de los BU"s, sin una adecuada requiacibn urbana y los asentamiertos e5POTItaNeos.
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ﬁdh is dei Medio Nalturai en la Micro-regién”

Previo 5 antrar en matenia 82 conweriente definir gue para el presente estudio se entiende por
rriicroreqicn af territorio comprandide dertro del municipio de Esquipulas y se pretende establecer (ué areas
poseen aptitudes para soporiar ef orecimiento del parque construido, desde la perspeciiva de las condiciones
ﬂcu‘aw nafuraies de 12 zona. Se dard un énfasis espedial a la porcion de territorio que se denominard area urbana

abarca el valls donde se asierda la ciudad.

Lz delimitacibn def drea de estudio esta condicionada por algunos facteres de tipo armbiental tales como
s andidentes geografices que limitan o favorecen e crecimiento urbano { rios, topografia, fipo de suelos, falias
seemicas v ofros), la delimitacion propia del valle donde se asienta fa cudad y Tinaimerie su ubicacion que &35 &
factor d@’{sam nnanto para evaluar su accesibilidad & interconexion con ef resto dela region .

o

2.1 Localizacion Geografica:

E! Municipio de Faquipuing 2o sitha on la parte suderiental del departamento de Chiquinnuts, en 2
Regién nororients de la Repdblica de Guaternala, en la zona limitrofe del Trifinio enire Guaternala, Ei alvajor y
Honduras,

Liitada & norte con los municipios de Santa Marla Olopa, Jocotan y Camotan, &l poniente con
Cancapaidn las iinas v Quezaltepeque (Chiquimula, Guaternalal; al oriertte por Copan Ruinas y Ocotepeque
{Honduras), al sur con \1«1‘31 an {El Satvador).

e ubica & una lztitud de 14033'46" ¥ & una longitud de BR0Z1'08" & una altura de 950 metros sobre el
y o . e i A reb Aal D oA

Arse anto

- . Y : Anl 1 Yt
-y Guatemals Tueron establecidos ¢on Mot del 1BUGE aibitial G& o OT

esalvit el debate limitrofe con l s vecinos hondurefios, dictado por &l tribunal
nrotocole def 16 de ju fio de 1930, terminade bajo ol gobieme el
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La ciudad de Esquipulas es la cabecera muricipal de el municipio del mismo nombre y esta ubicada en €l
sur del municipio, colinda , al norte con Jas aldeas Belén, Valle Doleres y Olopita, al oriente con Atufapa, &l
anta Rosalia v 2l periente con Cruz Ata (Mapa il hoja 10)
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7.2.Geomorfologia
Al analizar la composician geomorfolégica de la microregion se determing que las pandientes Mas
prommwnt .5 5e concentran en la zonma norte det municipic espaciaiments en las aldeas de Sn. José Las Lagrimas,
Monteros, Horconas y Carboneras v hacia el sur en Cruz Alta y of Granadillo. Se distinguen zonas con pendientes
mAs moderadas en Chamagua y Valle de Jess; pero la z0na MAs plana y extensa abarca Esquipufas, Valie
Dolores, Aulzpay Sta, Roselia(Mapa iV, hoja 11},

Elvalle Llanos de Hurrera en el cugl se extiends la cudad de Esqupuias asta rodeado por formaciones
rmaniafiosss. 3l oriente donde se forman las cuencas hidrograficas La Rueda v La Brea, destacan jos cermos de El
Rolilo, San isidro v ef Monte Osclro, gue sirven como zona limitrofe con Honduras. Hacla el sur se eleva la
Maritaria del Oivido, nude mortafioso de donde se desprende |a cordilera del Merenddn, hacia el norte se extiende
I Sierra Madre. Bl cerro de Mortecristo y B Bxujo idertifican fa frontera con Honduras y EI Salvador, 0Tros Germos
importantes de este Iado del valle son Ef Capucal, Chino, Guineal, EI Pefiasco, Bl Indienso, El Portilo, Miramundo,
Ojo de Agug, Pefia Blanoa, Raspado, Remudaders, Tecornapa y Teotinte.

Los cerfos de Concepoidn fas Minas encadenadas a las montafias de Quezattepeque y Santa Maria
Olepa. demarcan en e nor occidente fa fnea jwisdiccional con los municipios vecinos del mismo nombre. Este

airdurbn mortafioso desciibe el extenso Valle sobre ef cual se extiende la dudad de Esquipulas ubicada en el
axfrero ot occidental del valle a orilas del cero Morela, parte de (2 formacion montafiesa de la Sierra Madre y
o rde g e TRES ph-

quie wuupct MENos de un 2% de su extencidn, Bl valle alberga ade s a las aldeas de Valle Dolores, Sarta Rosalia,
parte de Atulapa, Olopita v San lsidre ¥ offece grandes extenciones adyacentes & nefimetro urbano de fa cludad
con pendientes muy rmoderadas - 0%y 20% -y piarnr‘les hacia &l sur oriente v nor orente del valle donde ofrece
areas con ¢ condiciones favorables § parala axpdnqaon urbana,- ver espacio mattiz para &l dmsajfollo urbano-(Mapa
Y, Detalle 1 hojs 12)

7.3 .Edafologia

Una parte significativa de 13 microregion, pesée Una potencialidad limitada. para el uso agricola debido a
gue un G0% de ésta esté consiitida por formaciones rocesas y mor tafiosas, apta para bosque v enlos pequerios
valles municipaies no inmediatos 8l area uhana pese a que las pend@en’reg son moderadas, ka pobreza del suelo -
(e fiene commio basge un gran somponente de materias volodnicas, pledra caliza porosa, arenosa, baro o irno - no
permiter Ui aprovechamiento intensivo con fines agricolas. (Me pn Yhoja 13)

Eria region inmediata af area wrbana las pendientes son moderadas y planas. £n la zona nor orienital,
debido & que posee suelos pom profundos corr drenaje terito, tienen una consistencia chaguitosa que condiclona
U LSO Para |3 Siemnibra ge armeg pa&ti*aie‘ SN Bptcjf para el uso de maguinara agflicola por o roderado @ sus

- BTt ale]

ir!‘ i I“ |C1I |\'\. CON UnNa d}'l:lu‘d liHHl\:\Ur_\ \J‘SCUC‘ ':.'l }..’LII llU Ll‘:.‘ “i oid .'.JJIUI'J‘LH'\;U }J‘ﬂf_‘l 3cl Ui\l.)\‘_‘ul l"\ ‘JH ulisal g

e GRS
inediaie.

Hacia 12 recibn sur oriental del municipio en direccion &fa canetera que, @:znciuf:,e a Honduras, o5 suelos
rantiener 5"@ wlentes moderadag pero mAs arenosos ¥ tocos0s. Estos suelos son empleados para f engorde de
(janad 0 prmordisdmenta y debido ala deforastacion han sido muy ar nmnnmioz_ Finalmente, enlas zonas
IMenes IoCOSHES, QU SoN mmﬂanament@ mecarizables, con bajos zendlmiemos productivos, tienen en las regiones
aledafias p.,qu efios poblados, ¥ en las zonas escarpadas bosques. Por lo tanto es de considerar ¢omo una zona
miAs procive para & ergcimisnto urbano inmediato ya gue desde ef punto de vista edafoldgico un 40% del area del
vialle &5 apta para ef creciriento urbane {Mapa i, Detalle 2 hoja 14).
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Geomarfologia de la Microresion
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7.4 Uso Actual del Suelo en fa Micro-region
Bl municipio de Esquipulas concentra fa mayor canfidad de poblacion en fa cabecera municipal, El
& Tlf— o norte fl'-‘l HILHI’ULJI"' es tnortafioso y boseoso. Las aldeas con pendiertes moderadas tales como Valle de
i qua, Sn. dsidro v Jagua se dedioan 2 la genaderia exiensiva y 2 la siembra de café. Enla

: v Olopita por esr areas chagu*tums con pendientes moderada se oultiva arroz. Enla
fegion nor pﬁn;eﬂk area con ptnd:enm prummentet. Se ubican las poblasiones chortis en el area colindante con
Dlopay Quezaltepeque ze aultva mz, frijoly 2¢ utiliza para hosgue de leha; v en el extremo sur, erinmediaciones
-'i EI hmnndﬂ!r- v Cury |m__ qU(: 5 CEIAg twnga por pendientes muy pwmfnen’{ > SLefos muy pobres se dedica al
Orieg s escarpadas: bosque. {Mapa vl hoja 15

; IC'd'-'cl el vadle s considerado oxsi en su lotalidad como zona de reserva
: & Mortecnisto yia Sierra de fas Minas, por ser zonas muy escarpadas aptag
Gnicarnanite para bosgue v por to anto no apias para &l crecimiento ubano. La regidn Qurcanente en directién al
Valle Dolores eg L’hlif_“‘ 2 para siembia de aroz ¥ pastizales de bajo rendimiento, pendientes muy moderadas y
accesd iInmediate a la ciudad por fo que & -'*on'-*ide; an zonge aptas para el crecimiento urbane a mediano plazo.
La regién noratiente del valle, en direccidn 2 1a aidea Alulapa se caracteriza por una fopografia con pendientes
mnderEdas v pianicies gue han sido empleadas para pastizales par ef engorde de yanado extensio pero con
Bajos rendimiartos, por lo gue ee considera apta para &l crscimiento Lhano inmediato. Las zonas escarpadas en
direncitn 4 la aldea Sta Rosalia sblo son aptas como &reas forestales & pulmones urbaros.

MLl e n‘x"u' G GESIACE

"r“l

Hacla la zena norestidental del valle en direceion a 1 aldea Cruz Ata hay pendiertes prominenites, Y eg
tilizade parsia ofanza de j:nala’a: cuftive de frijoly malz v bw;uec de lefia por lo que se considera no apta para
el orecirmiento Urbane. Enla regidn swonente en las zonas dledalas al acueducto da los arcos, se extiends una
rm_'}iﬁ.n m‘.nci.-‘%s:sml".ls:- COn r_u_-;nri;,amm moderadas, actuaimente e yilize para el cultive de c-afe mgig’ fﬁj@L 3in
armbargo se considera apla pars af crecimiento urhane a mediano plazo, especiaimente con fines residenciales de
baja den idad fMapa B h 2 0z 16)

25 ueoiogﬂa
Lt tipe de stisle enla miticregion esth dlasificado come dlase 1, con una pendiente que osdila entre &
C 2%y 4“" Ef tipe de suelo es arenoso, bame o fime, ya que los suelos sobre materias volcanicas
w.endﬂn un 75% del tertoric muricipal, cuya Ufima capa {teba o lahar) Tué depositada en 1932 por una
aru; sion voleanica ' Para el manejo agricoia, fas selies de suelos han sido clasificados en tres grupos:
a) Bl primer grupo esta fomade por un gran manto de piedra caliza muy porosa o sarro. Sin embargo 1a
Darte rquie Presenta Lng fermacion mas an mriud donde s2 mazcla granito, gresis v ofros. Este tino de suelo es
diriurén moniafiosoes que rodea ef valle donde e asienta la ciudad. Gran parte de esta zona
|y &% CRraClenza por poseer pendiertes prominerites, que generan pequefios bolsones y valles en

extiends soore materiales sedimaentarios ¥ metamoricos v

; pocd profundos sobre esquisio (roca pizarrosa, arcillosa -
. 7

abe agredar que }:. 6@
Ielativamente inexistente y se ubica en una una zona. e bajo fiesgo sismico, ya que fa fafa de Jocotdn pasa
Oricarnente afectando ala dioea & San José les Lagrimas que s & ubioa en el exremo norfe def tunicipio. { Mapa

& Ig composicion volcanica def suelo, la actividad voloirica de la zona es

Aheja 1
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Tinoa de Suelo v Fallas Siamicas Aledanas al Monicipio de Fsquipulas
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2.6 Hidrologia:
Erquiptias poses Una caracteristica peculiar y es que por esta zonia pasan dos comentes acuiferas, una
que desemboca en & Océane Pacifico ¥ oira en el Doéana Aliantico.

La primera nace en fag montaias de Santa Maria, Olopa v recibe todos los afluentes que bafian 1as
lanurae det Vale de Esqupulas fales como el Mejapa, B Chero, San Juan, Tepoctin, Chantiago, (uebada
Oscura, Atulapa, Blanco, Anguiatl y Agua Caliente Frontera, que son afluentes el Lempa en Honduras qué
coniriia haca s termorio salvadorerio hasta desembonar an 8l Pacifics. '

L sequnda coffisnts recihe las afiientes dal Playdn y Joyitas que nacen en jurisdiceion hondurefia y
v e feritonic esquipulieco se unen al WMapa y Beseoapa. en donde junto al afluente Las Cafias y
Guis, formian la cenca del Jupiingo, que junto con los afiuentes de Copan y ¢l Guaragueche forman el fi
Grande o San José de Chiquimula que ¢¢ of principal afluente def Motagua que finaimente desemboca en el Mar
de tas Artillas (apa X hoja 18)

=
I o
Y
Fad

Eri i frens Sledafias a ta cudad se distinguen el Tepoctln, que atravieza la ciudad de norte 8 sury el
Chacalapa que pasa por a zora periérica sur-oeste de Esquipulas ¥ finaimente fa Qebrada Oscura. No obstante
que es considerable la canlidad de afiuentes que oruzan elvalle, éstos rio han representado peligro alguno para fa
poblacin urbans hasta e momento, probablemente porque U caudal no as muy significativo en las prodmidades

delvalle. (Mapa X, Detalie 4 haoja 10]

7.7 aptitud Tarritorial a Wivel de |a Microreqion desde las variables fisico-naturales:

Se idertifica lo siquiente: Los exiremoes norte y sur son aplos para resenas gcolbgicas y bosques
maderables rencvables de pino. La zona media; extremo orente aptas para 8l cultivo de café por su attura y
pendientes asi come [ produccién ganadera. {Mapa X1, hos 20)

La zona centro sur presena varas aptitudes, tales como el cultivo mecanizado; resenva forestal y la
expansion urbara que de maners detallada se deserive 8 soritinuacion.

Se identifican como aptas para |3 expansion urbara de fa ciudad de Esquipulas las Areas siquientes:
a) Las areas dedicadas a pastizales en jriedioeion de la aldea Atulspa en diraccién sur oriental de la .
cludad. :
b) Lag Areas de cuitivos y pastizales ubicadas enlas proximidades de ka zona nor oriental de la ciudad de
Exquiptlas que son juisdieaion de las aldeas Valle Dolores y San lsidro.
" o) Las dreas inmediatas en direcolin normoadentsl de ciudad como e Cermo Morola se consideran
 COmo Feserna ecolbaica.
d) Debe praverse como Zona de resetva una franja de veinte mefros hacia ambos fados de los rios

Tarnastir v At don
1 '\.rt.- wWoR LAY _f .-_\'.Lil\.ll}."- .

21 Se determinan come zonas de resetva tambien |26 areas mas escarpadas ¥ montafiosas provimas el
yalle.

f) Las areas agricolas inmediatas 3l acuedueto de Lo ArCOS en la parte nor oriental de la cludad se
consideran aptas para el cedimiento urbano en el mediane plazo. {Maps X1V, Detalle 5 hoja 1)
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Detalle 4 Bidrologla 3 Cumness dmnedialos al Arca Yrbang
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spbitud Territovial de Ja Microrepion desde lag Variables Fisico-Nalurales
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Detalle & Aptitod Territorial para el Crecimiente Urbano de Esquipulas
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Capitulo lii
"Mindmica de la He

Renta Urbana en Esquipulas®

5.1 Aspecios metodoidgicos sobre fa renla def suelo en ¢f valle de ia ciudad de Esquipulas.

211 Consideraciones eraies sobre a renta del suclo
con

3
Ates de anitrar 2 considerar ¢ fendmeno de la "renta" serd indispensable contextualizar la vision
bednca desds la cual se aborda of problema en este esiudio.

"'l
f{:

g
af

En coincidencia con 1 metodaogia propuesta por Cagtro v Velazeo Y teriendo Como base una vision
historica, diciéctica v estuciural. se comprende que el des rrc»ilcs social dentro de la formacion urbana de

qunpu!a» se arige sobre wn sislama juridic w-pomm y cortradicciones econdmico-sociales posibiitar &
apropiaciin de detenvinadas pordiones de steio Gon caracter privado.

Lammmé, prva zde suelo supone 1 exclusividad del propietario capitalista sobre fa participacion
U vyt

da las fiqueras | nrﬁd idas nor este: de donde 12 "rerta” del suslo a5 ante todo un componente especifico de [
clusvalia mediante fa cugl “se velorza-realiza econdimicamente 1a propledacd‘ﬁarri*tofial".M

En consorancia cor fa metodologia desorita anteriomente las premisas sobre 1as cuales se analizara iz
renta del suelo en Esquipuias son tres:

Primera. La renta es un heoho Fistérico con formas espediicas dentro de las diversidades ¥
sontradiciones de las formas socisies parficulares. Las diversas formas de renta comresponden a diversas formas
de desarrolie del proceso *uml ;}mauo’twﬁ La configuracion urbana de la cudad de anwpulas y ¢l estudic de fa
dindmioa de larenta wrbang o eronces dentr: de una erie de elementos historicos particulares que nan
cortfiqurado 12 distibucion tertioral 2 traves del iempo. Blie némeno historico de apropiacion del valor del suelo e
fndamenta en fos anbutes de ta propledad fermonial due son basicamenie” su condicion de soporte para la
aofividad social - GonsTTUYENdo en c:,du.w &5 Ui :'wﬁw de urc:duc,rif::n - 1a posibiidad de que el ferrtono sea
e p(:thuO -efg ! TG del sisiid wpl‘w;l -t -li dad de no ger z@px@dumb%@ Ebw pwtml’fp que ¢
BTN “HU{Lﬂ"‘ru L S0 25End m* 8t & de sef una condicion nsusiiuibie i la existencia de la advidad
300l que ademas plsds itﬂfaﬁlwamimhd'uUindi' jones determinadas por o prepictano aleiceros sin perdsi

s .‘v.a'\‘\i oenbats b
!t'“!f'“fl'-,l:lf ik !5‘ LWL RS

f
it

nived general iog siculentes:




St eaiidad de centro Lrbano de atracoién turistiea v religiosa,

 Ser albergue de elementos arquitectinicos de valor historico-ideolbgico.

 Bu posicion gaogrbfica desde ef punto de vista comercial y politico como la dudad fronteriza de
iy equipasniante y dasamollo urbano dentro del blogue norte-centroamericanc.

a. Bu designacion come sede del Parlamento Cenfroamericano v su designacion como sede del
Trifinic por acuerdo de loz gobiemnos de Ef Saivador, Honduras y Guatemala,

L= calidad de vida que alberga, especialmente en el ¢asco urbano.

. Gus posbilidadas de expansion e inversion eninfraestiuciura Lrbana aue posee.

L1 L calidad y cantidad de inversiones en infraestructura turistioa y comerclal existentes.

a0, Las inwersiones y cooperacidn brindada por gobiemos y organismios infernacioriales a todo nivel.

oo

)

Y]
w3

[ca

T

Segunda: Toda renta del stk es plusvalia que surge del trabajo asi se trate de renta en servicio,
en producte, en dinere ¢ enmejoras al inmueble. En este zentide Ia renta territorial en la ciudad de Esquipulas - al
cuial 52 enmarca dentro de una formacién social capitalista - serd la forma en que se va a encontrar [a realizacion
de Ia plusyalia def suelo urbano de manera predominante. En el caso de uso comercial del suelo la capacidad que
preseria of s de servir para aumendar bog ingresos de vertas de productos o servicos condicionara el

NGIEMEnts de Sl Gapatiiad el Intemializar renta,

- aislarnisrite, privacidad, sequnded, omamentacion v densidad de loteamiento, propios
denfre do i socisdad de clases eapitelista contemporanea. En este caso ia plusvalia

K

Harida an larenta, se scodnds on o compleln rame de relaciones sodales o tal grade que requiere de un
gatudin epenifind determinaria eon srecisicn.

Tercero: La valonizacion econemica de la propiedad derritoria) revela que su valor no depende
driicarnente de la intersencidn personal de quien la peroibe, sino que esto dependerd en gran medida del desarrolio
de fns contradicoionss sodiales copecficas de la formacion urbana, las cuales son independientes de su actuar ya
que 2l propietario inmetdiatio no tiene cordrol sobre estos hechos, por ejemplo la ubicacion de un elemento
arquitecténice como la basiica revalorizd las Areas cireunvecinas, sin embargo fa desicién de su localizacion no
tovo indervencion alguna de los propietaries de |as zonas aledafias, ‘

‘ortodo asta "z rerts no puede considerarse aistada de la sodledad. va que su existencia se da dentro
de un deterrainado conjurito de relaciones sociales™ y es por ello que los incrementes en los precios de inmuebles
NG SO0 producic da un menepiode e muebles 19

Fal expiGar cornde se dedds looramia | con inadenda de los elernentos anteriomente descritos se
nciye L esalema aue descrine de manera walioa los qastos (eon siano neqativo) y los ingresos {con siano

riedativa) preveniertes de z proriedad de los nuebles on on sistema de mereado como el nuestro,
51




Composiel o1 de la Rentade Immuebles

o Valur Residual Terreno
Algmleres

SR B I
Fﬁﬂwmmwm,

. Lol L ..1,.
Gaslne De
I _
b Costo Terveno

(iou{u Coslruceion

212, La Renta Abseluta en el dmbite urbano
e z'-:z-r:*.ca abaoluts so refiere entémines cenersles a la diferenca que «iste enfre &l producto obtenido
madiante &l e cafidades iguales de caprial v trabaje™, »:&in desgualdad en la renta puedé ser
u_-nr.*x{ ntes a 1rl voluntad del propietario tales come: su localizacion, impuestos, desigual
arendatanios, desiguales condiciones favorables que ofrece e ambito urbane,
{acion de senvicios, valorizacion idealdgioa v olros.
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Firnirrzfes'ﬁe cabhe agreaar gues ol espacio ubane en ta Ciudad se ha conformado como un cantro de
noblacion aue poses

alura I::':r;di(:ién mattetied pars la existenciay srticulacibn de personas, caplfales y mercancias.

by condicidn propicia para la reproduccion det eapital especialments an 2 actividad comercial de
atastecimionto foosl y redgional y de apoyo &l fursmno.

o) ofrece condiciones pam la repmdtmién de la fuerza de trabaje que requieren los capitales
rvertides.

d1 ateene condiciongs materizles pﬂra of asentamianto de viviendes para s migrantes provenientes
e Hondirag, £ Sabador 2 mausa det resto de boblaciones provenientes del departamento de
ChiCLimLia con nieres de ddacar el cpdad,

1.3. Renta Diferendial
I%»J o de una econommia de capial la renta se onginz no solo de las diferenclas entre el producto
ido mediants el empleo de iouales cantidades de oapital v frabajo sino también por fa distibucion de Ia
"ilio‘ s s 'id L ¥d msb-l da que tenga los distintos agentes que inervienen en la circulacion del capita,
: : -frm.naduﬁ pordones de terdfono. For o tarfe fadimente puede deducise que

e renits en s medida en la que halla mayer capacidad de inversion.

3

I I | /ey 3
Gliareltclal {1 1) )

-
|
AL

JIELH] g
itk i : .
e (uz se obliens en funcion
A de la capacidad de inversion
’,’M %\ del propielario v/o arrendatario
%’m 5

dn, guen como regulador del mercado esfa
3 e produccitn.

h H‘

aralogr "*IIIHW!L:' ..;th ARG PI e .,1 m':u_zr- i prodiotian y &l precic general de production regulader

5 premizas i dnaTos 08 Ja renta de SUSl0 UDEN0 pUORS ST GRIORRGE en iEor duantia,
n i orcdids que oo capitales mvertides generen mayor productividad en el trabajo
lion oriertados 2l apoeve de fas adtividades econdmicas que reportan los mayores beneficios.

l

Froel ongo de o adad de b fnum as estas aclividades 1 o adian ser el comercio regional, local, 2l
furisrao, naptiacional aciividades de apove 2 a3 Tunciones turistico- révll flosasy #1388 gue en el fuluro se regiizaran
Ciig HDOYO o FunclonaTdento del Paramerito Centroamericano.
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a.1 .4 Instrumentos Téenicos Utilizados para determinar la distribucion de la Renta
Ceniin la metedologia que 58 hes venido adoptando una aproximacion & los ingreses de renta del suelo
puede detarminarss temande on l.-‘,-n::d:z:amén log sigutientes aspectos:
WG Srecd rfwﬂw a pagar , la determinacion de una cuota de interés (1) que para el preserite estuidio
o de una cucta de inferés compuestol i ) . actualizade aplicando en factor que
permite detenming o valor de aclualzacién de capital (VASY a 20 afios {Nyg). (ver en Anexo 11 el cateuio de
vari

riacion de renta o diferentes tasas de interés aclualizadas).
S=C{T+

.:_/§

op r,a;'r-\.-"e:nh o hase Aol ¢

LV AS aun N% determinado.1d

SREERELY la\imwm :f“ ‘ f’"‘: cjea z:ouerao alos pre.f“ g dei merchc m‘dme

i};}L_n determinactn de una custs de depreciacion lineal del inmusble; sobre el supuesto de que los
inmuebles pocean ure vida (il de 480 meses (40 Wos), que esigual

(1203 R0 = Rdice e depreacton mensual = (id)

1

dita cunta de merderirmiento anual delinmueble donde se astime que:
0O00TY S0 = indice de cowto de mantenimienta = {im)

| R Tt B T o e T T el e S PRI O O
o o ral e reparaciones del mireble:

LT P e L A L LYo R S oy |
VAN !i_j&!_‘-'.;' vivr g0 e E_t;’.p.jli HAD G = i
¥ L

PR
(R = indice dednbutacion = (it

“:5) - 35y e 1 N st
il avota anuat de grrantiz de uninmueble {sequrog)

SHLITE ks el G S SODTe iterés un 1 7% de rilacion annsal

ii:? 1"‘ ol

r :

e 5 anios LR e s posible deducl o yoltsmen de la rerda en indicaderes Taies como:

1
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- La Renta Heta Supuesta (RN5): Bsta parte de la cormposicion del precio de los inmuebles o del
'ie: s EiTer I T consiiuido por ef costo de oF sorfunidad gue fienen los propietanos y en & punto
i ers el cugl & oy propielarios nmobiiarios fes serfa indistirdo vender o mantener a propiadad sobre el

ool de este punto. el ngreso incremental que recibe e pmme’r’mo &g justamente la Renta Urbana y
@5 G4 -'xplicax.-lfm o que pemitird visudlizer fas iniciativas inmobiiiarias mas eficientes desde el purito de vista
SCONGMICE WTRING ¥ e 1as 1L:Cdin4"%lmpnhs 5 upowrldnpprrﬂ:i'r sociales. Para eflo sera necesario transformar en
anuaiidad sl monto de rarsion en t construccién (GO | coste de temeno { 1)y los costos inherentes de Ja

sz en propledad def nmuehle, decotos en los parafos antetioras, suponiendo que dicho monto debe
2 ol uL U1 propit tario para incugils @ arendamiento al resuitado de este cdloulo
repietanio nmabiiana e denominaremos Rerta Heta Supussta (RNS),

{eta Stptesta se calciia de la siquients forma: A da inversion {CTAHCCY e e suman los
propierario aaume por mantenimiento (imj y reparsciones { ), erpreciar'l-}n ud‘u w tributacion

ahle anuaime tualzades al multiplicartos por el factor {CVAS) y este resultado se iquala 3 fa
:-,urmiw-' .Ls% monte RNS !ﬂ‘fﬁi['il" acda por el Coeficiente de Valor Actugl de una Serie (CVAS) v el Costo Recidual.
Cpor el cosficiante de valor actual) an 40 afics- que se estima come of tiempo de vida Ut de

st s Ghiens

|—5ii|i|[ NS S [! !fjl -
(RS CVAST T AT = (D00 T (mdirHd D CVAS)
Pl and 2 Sur0 38 Tend Gl

0 - (RNCA CYAST - (0T A0VAY + (00T I (et ACYAG)

v

BHT e - G T AOVALHICCADT 1 {intitd HACYAG)
AL

srounl {RHSm) dividiende el resultade de fa renta neta supuesta - que esta

o 3'3;';{;‘.3.&.»:.1.,. valor qua sera de gran ullidad para comparario con aiquileres

A1

RHEm = RS T

H t(, r’{*ﬂld tha Pm yHNH\ Congiste an |3 determinacidn de renta que percibe &l propiefario
' ; s rversicn nas o rrantenimiento del iimueble v los alquileres que se
s j 1 (GE AT, Eryvariud de las consideraciones de indiferencia econdmica
ae pafmiier o caltuio de RND, e deduce que s diferencia sntre «f airendarniento real obtenido en un afo v fa
pedita nela suesta edgivale o BNR e 1Al stigre se obliens gue;

=t i gL Tiento del el

Db

{ R it s S




BNF = {05 4000+ 17)- (HHS)

Ve teniia neta re sl mensud [RRFR) se obtiene ast

riHRm = (G5 A 000 - (RHSm)

IH.La Renta Unitaria Supuesta {(RUS): 5= sbtiene del codierite delvalor de RNS entre el nlimero de
metras cuadrados da construcadn qua posee el inmueble (i ¢j La AUS de mayor fracuencia en 1a muestra def
trabajy del sector ubane esiudiado e considera i3 sociak-media v es ia base para la determinacion de los

Avendainientos supueslos,

RUS = RNSim? ¢)

IV.1a Renta Unitana Real (RURY 22 ol cociente resullante de dividir RNR entre el nlrnero de
telros cuzdrados de construcaion del inmueble, ﬁh‘mnsrbndnqe un indicador que permite deducir 1a variacion
aprodimads delaremta por seciores dentro de s ciudad.

RUF = RER{m ¢

Come puede verse & analigls de la renfa abaokiita enla cudad de Esquipulas requiere de un trabajo de
Garnpo ofientado en dos mivelss: el primero @ nivel general para determingr las condicionantes de 13 renta

iy setublacer un paramelo de comparacdn gobaly, el segundo a rivel especifico para encortrar datos
iz chetribicion de a rents an sus dierentes formas, estableciendo de esta manera fendencias ¥

Bles it desfavorables de fos siios.

3.2 Patrones de asentandenio wtbano el ja ¢iudad de Esquipulas

Los patrones de aseniamientc urbano seran abordades desde dos ejes para su analisis: a)ouando los
inrmuebles son sepoite de una actividad productiva, biousndo posesn »:ompﬁnﬂ*ntef, de caracter ideclégico-
simbélico ¥ que influyen en sy a‘vr:wd ad de internalizar renta: A parti de aqui y exdrapolando ofros elementos
relacionados con las caracteristicas - d2 ecupacion de i dudad sera posible inferir tendencias en et fipo, calidad e
intensidad de 1o -'j :i hei urbanc. Por oo lade elementos relacionados con el aspecto formal de conjunto
Expressd alrayes de ia proporalin de jos lotes. ubicacdny oiros.

Lo padionas de asenlamiento ubano enla dudad de Esquipulas se orientan apartir de:

a.Z2.1. Eluse del suelo con fines comerciales:
e dipfhicn de Tres formas:

- =Ts YWepd | e 1 Rinarian
terfronterize - que actuglmante noe peses Una ubICanon

decir aue l mayer parte de inmuebles dedicades para tales fines se concentra
aiilos drandes airmacenss v bodadas UG0S e la penfena dal mefeado rmunicipal sobre 1 7av. dala

il o s T Aoctnm ol o LHNOE N re
IJ I.._’.'\.LI [ —t \J\ill\L wu '\\F b W b
i

i ¥i%e) Tt B8 lied e

zora k.
1B ue se desting af fursmo - que se concentra principalrente en fa Doble Viay la Calle Real hasta la
g cate, ¥ parte fadia a careterz quie condics ala fronfera Agua Calterite -
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) La que se desting A constimo 100l - tendas de mediana y pequena envergadura v servicios varios

diserninades entas calfes principales de cada barro, &n pdne defa Calle Realy calie Del Monte, asi

Comno et e mercado murscipal - {Fiano 8 hoja 22)

a.2.2. Densidad de loleamiento;

Se refiere a una sndlisis generdl entre fas proporciones de los lotes y los indices de ocupacion. Sobre
egle particular, debemos advertir c;ue no g posible utizar la documentacidn catastral por falta de un regisiro
erdenado y compieto, ¢in embargo en hase a Ia informacion proveniente de alqunos estudios realizados con
aterionidad en la oudad se vo aceeso 8 fologralias aéreas que rauestran que las zonas v barrios de mayor
densidad son e barrio Criacalapa, Las Crucitas y Vista Herrnosa en fa zona nordeste de Ia audad {estas colonias
se estirman por encima de los 31 iotes/hia)

\

Se detenning sdemas, que los barmos Log Finos, Sta. Marta, Quirio Catafio, Sn. Joaquin y Sta Gudelia,
dices medics entre los 20 v 30 lotes) ha, siendo los de menor densidad Sta. Ana , Jes(s ¥y Maria y San

ac de 7 /fu ln‘h:n: # ha (L"I*nnr\ Cj ho}a 2:})

4.7.3. Asentamienlo :,eoun estrato:

Frefende ser una aproximacion para deterringr las tendencias de ocupacion de barios y zonas de la
Gluciad en telasion al rivel econdriico de los distintos sectores de la poblacion,

E;z & ciudad de Esqu "pu a8 rio e puede determinar con presicion las zonas residenciales de mayores
ingresos, sin embarge prede decirse que e drea de influencie det casco antiguo - bario Jesiis y Maria y parte de
Sa Ana - que dreunda 8 perque de la manmba v s pamoquia es ef area urbana que ha generado rayor
espectativa para o consiruscion yio reciclaje de viviendas de tujo. Asi mismo algunos sectores de la Calle Real,
auraue |3 darranda comercial para el tursmo y 1 friccion urbana provocada por inmuebles, vehiculos ¥ personas a
termninado por expuisar a los moradores de este sector a barros de menor interés economico o bién compartir el
ugo habitaoonal con el comerdal en=stos lotes.

LOS Barios }.whwil % e a Zona este - Chacalapa, Las Crucitas, Vista Hermosa v Sta. Ana - son los
harrios de acentarmiento mas populosm‘ habitados por migrantes, obreros v trabajadores informales del turismo
genersimente. Colonias de medianes ingraces pueden distinguirse an 1o region poniente de 1a dudad - Sta

Gudelia, Sn-juan, Guirio Catanic -y et direccion sudeste haca 12 carretera que conduce a la frontera Los Pinos y
Muevss Urbanizaciones 1ales coma Valie de Marie, Prades del Trfino, of Mirader y ofras (Flane 10 hoja 24)
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2.2.4. Patrones de aseniamiento con plusvalia directa en la renta:

2] Comerclal local con aita densldad de locales:

En este renglon se incluyen, fiendas bevriales, camicerias, salones de belleza, lbrerias, abarroterias,
ventas de licor. molinos, lecherias, sastrerias, oficinas de servicios profesionales y ofros.  Este tipo de locales se
encuentra diseminado por toda la dudad. No obstante se ha determinado que existe cierta aglomeracién de este
iipo de actividad en a2 avenida o Calle del Monte, en los alrededores del parque central, y sobre las calles
principaies del harro Sia, Ang, Sta Marta y Quirc Cataflo,

b Commareial regional con mediana y baga densidad en los lotes:

Al ze o b los arandes L\pPHdIO y bodegas de café, granos basicos, came y los grandes
almacsnes de ventas de 1opa v calzado por mayar, asi como algunos supermercados y abarroterias ubicadas en
formo Al mercada municipal sobre la 7 ave, o Averida Centroamérica.

5o determina ademas clerta tendencia a aglomerarse sobre parte de fa calle eénfrica en los servicios
financizrs cormno bancos ¥ cooperativas.

alfamertizd con desting al turismmo con mediana ¥ baja densidad en los lotes:

_e necriben agul 1as vemau de artesaniag, imégenes religiosas, productes de ceramica, manualidades,
s, restaliantes, Lcﬁe’[eﬁd&» bares y olios,

nefite & nayoria de estos locsies croundan el alno de 1a Basiiea y se extienden sobre fa Doble
i acta la B :_Neﬂldd antes de llegar ol puente Chiquite. Enlos Gitimos afios se han desplazado
mLI s,ktaurd; ites ¥ centros recrealivos paralelos R I camretera que conduce hacia la

3.7 5. Patrones de asenlamiento donde no se tiene plusvalia direcia en la renta:

seidencial 2on baja densidad en los fotes:
o inciliye o uso ded suslo trbano para habitacidén, Enle ciudad de Esquipulas su ubicagion no
1embarge pude constatarse que o zona mas proclive para albergar este Hpo de residencias
claimante ¢ inmn & la pareduia de Esquipulas, gque cormprende Jos Barrios
Vya aue egia oe ol freg de infiuendly del genlie Mistdrico de la dudad v la

cdapmidal de s loTen et iy higs osoar m airededor de los 9y 70 fotes por heotarea.

2 desplezariiento del Cristo Regro o le Bugiica determing que ef nivel de afluencda turistica
2 Zona sun, por o guis estos resulian ser bardos gue, aungue cuentan con todos log
; COmnaaes inas o il kjlducjo G8a Gildad, SO0 Z0REs Son e contarrinacion auditiva, visual Yp pUI

' les v ademas, o aspecio merfeldaico de la arquiectiura antigua de 12 dudad guarda
3 ; ; ae verdes amplizs inuy prisimas . Este patron se caracleriza por peseer todos los servicios:
Wit de dicceneiones arplias y condiciones de astssibiided inmadita,

=

1 R T "



B Hapffacions con mediana y alta densidad anfos lotes.

Aqui  diferencia del arterior s incluyen usos habitacionales pero ofienfades a estrafos de medianos y
bajos ingresos. Su caractenzacion expresa pooa o mediana valortzacion del sspacio, siendo en ¢asos extremos
asentadoz an puntes marginales periférices oon bala calidad do vida, poco acoesibles, sin senidos Dasicos

-4 PR lint A Vno et T Fr e o .
APy P l'\‘il&e’lf‘ AT ', ¥ l'l" fa f"l‘\n‘ 1‘ f
Lunr\ Teibiy L THLEY iz 'c’vi" SO GE CENITGE OR B I‘;IL“ hib

Fote tipo de loteamienic ¢e concentra en ta zona sudeste y son los barros de asentamiento mas
popUloscs, ebtades genersimante por migrandes, olveros trabfamdures inforrnales del turismo. Entre estos
tenernes i0s bantios Chacaiapa, Las Crucize y Vista Hermosa |

Cedenias de madiana densidad pusden distingiirse ania region poniente de la tiudad - 51a Gudelia, Sn.

Jugguin, Guirio Catafio - ademds, en la region sudeste paralela & la carreters que conduce a la frontera de Agua

Calierie ta sodenia Los Pinos v nuevss urbanizaciones tales vome Valle de Matia, Pradoes del Trifinio, el Mirador y

Gires, Lstos se caracterizan por poseer condiciones mas faverables que los bamios de alta densidad, con mayor
acoesibiidad 2 los cenires wrbanos de servidos ¥ cuentan eon infraestructura basica.

De este pairén podemos inferir los siquientes razgo a) son oolpados por estratos medios y pajos. b}

00N tendencla 4 3 lero-ragimentacion de jotes - diededer de 10« 20 0 mas, por heclarea - y o) 2n cuanlo & su
ubiGacion 5& caraderza POT ENCOTTTErSe €la perifena de i ot cit,l.[r‘ldﬂu 12 hoja 260)

3.3, Composicion de los precios de inmuebles en la cludad de Esquipulas:
Para detenmires of predio de los Inmusbles se escodié una muestra de Z3 casos de terrenos uhanos
congtruidos v sin construecién que fueran representativos de la mayar parte de barrios que conforman & cudad
sequn i Lmq shitud ¥ accesibiidad de 2stos. Ge obtuvo aderds informacion de b lotificaciones en proceso de
O‘A!qu J0n - g el n,-can aquellas en proceso de comercializacion, venta | urbanizacion y construccion- de los cuales

se abtu pradio de venta wo slquiler. B predie del ferreno en los casos edificados se obtuvo restandole el precio
romedio di: la costucaion '

£ andlisie de las informacién obtenida en el frabajo de gebinete y campo sinve para explicar de manera
general la composicion de 1a dindmica de 2 renta en la cudad de Esquipulas que a confinuacion se presenta. Es
de Tnn iar en consideracian que 1z renta se caleuld para rangos de intereses netes {sin carga inflacionaria) desde el
3% hasta ef 6% tormandose Tnalinente come interés real para 2l andlisis comparativo en el presente trabajo el 4%.(
ver Anexo 1)
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Barrioe v {olonias de la Ciedad de Basquipulas

1.Bartio Jesis v Hara

¢ Bsrio Sta. Ara

3 Banio Chacalapa

4 Codonia Sla Gudelia
5 Colugia Guitio Cetadia

i Colonis Los Pnas
7 Colonia Bia. Marta
8. Colonis Sn. Juan

4 Bordo Lag Guoitas
Hi Barric S, Josuin

Vit Gt
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Patrones de Asenlamiento ep Esquipulas

Comerdal iegional
Conetial bxcal
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3.4. Anaiisis de fa renfa urbana en fa ciudad de Esquipulas.
Corra producto del Trabsjo de investigacion de los casos analizades, se preserta una tendencia
diferencial respecto & las rentas internalizadas por los inmuebles, en funcidn de su ubicacion denfro de la ciudad. -

Lamayor frecuencia delindice de la renta unitaria supuesta estuvo alradedor de los 10,100 mi, De esto
se deduce que 1 renta relativa social media, que contiene el precio general de produccion requlader del mercado
ha presentade rertas unitarias reales por debajo, v ofras muy por encima de estas (itimas. Lo cual permiite
determingr las areas y acividades econbmicas que parmiten wna mayor reproduccion de inversiones en la cudad.

Caso No. 21 (RURM= 534.34) Cago Ho 18 (RURM =16 88)

Abigdizando s condiciones de los i :n;ueblua
Al situacion o entomo; B caso He. 21 &5 el dus presenta mayor varacion por encima de fa media sodal y
52 Tl G Ln provecto muy redente de locales an el centro comerdial Sta. Fe destinado al furismo refigioso. Su

ubicacion es priviegiada puesto que se encuantra en el costado poriente de 1a basiica de Esquipulas a cuyo atrio
e putda aocatiy dredtamentsa. De igual forrma oe puede ingrecar por ta Dable Via,

Efproyecto ncluye B iniradusadn de {odos (05 serdcios Lrbanos necesanos y pretende dirigirse a 1og
compraderes v iunstas exranjercs. S Us) s compativle con el enomo puesto que se ubica en el area de
COMME o gl Junsimo fmas witensa de fa cudad,

DEDGG & Guic 25 ¢ Gnico sitio arfiplic innmedlsto afa basiica con posibiidades de corpra, 13 deseabilidad
el sitio aumenta.

Elterens es arnplio, sin pendientes, perrtte un disefio muy sobrio bagade en ﬁﬂpnlogia arquitectonica
del craco Ao de i@ audad, oon acabados de o, Hor el rommento axste ¥a una gran inversion en ef aftio en
miteria de infraeetnuctura. El local analizade perienece 3l primer méduic del oomple;o comercial lo cual le penmite
terer una ubicacion inmediada,

i} El caae Nu 18 posee tambien un fin comercial p2ro ef sesgo, aungue s alo, es bastante menor que
el anferor. Se frata de un minkcentro comercial ubicado sobre of boulevard Centro Amériea, destinado a locales

cornerciales de consumo lacaly regional. Su ubicadion a un costade del mercado municipal y & 200 m de la Doble
wia son lag condiciones de tan‘(rornu e favorecen ¢l fin comercial.

I SO0 pEOUEROS perc por la escasez de olerta enla zona adauiersn alfo valor en tanto que se

LoS togH]
radic de infivendia del mercado, con rart c{giul'nelt{(‘sllfﬂ[ de t_,amprdaore:., jocales yreglonazea,

Libican en &

Laze o, 4 (RURK =15 827 Case Ho T IRURM = 14 241 0as0 Ho 8 (RURKM = 1559)
,:c anzando fas condicionas de los inmusbles:

ate grupo 26 refiers & un conjunto de hoteles ubicados en un radio no mayor de los 200 m de la Basilica

aj situacion o enforne Los casos No. 4. No.7y Mo, B soiresponden 8 hoteles de reciente construceion de
25 estrelfas, ubicados =i iomo ada basiica y Calle Feal Foseen caractenisticas favorables para &l turismo
: 50l accen {wra visitares que se transportan £n bus o en automavit particular

L l
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For ofro lade su prodimidad 2 1a zona comerdiat permite comodidad a los huespades ¥ cuentan con todos
138 servicios,

by sitio; Log Hoteles analizados son EL Legendaric, Los Angeles y Furopa que comasponden a predios
grandes con salidas sobre calles ¥ avenidas importantes de la ciudad. Aunque las construcaiones son recientes
quardar gran sobriedad e 1megrnczon urbana con lag cortrucciones anfiguas de Esquipulas y mantiene la
proparcion con respecto af conjurito peritiends que schresalga of templo de Esquipulas. Ademas del uso hotelero
las fachadas «n ef prirmer rived albergan comercios dedicados al tursrio Yo actividades TNancleras ceimo agericlas
bancarias y restauraries.

Cast Mo, 27 (RURNM=14.82)

Anglizando las condicionss del inmueble:
10 e if.es viviendas en copropiecad fipo fown house

8 situzcidn o enfomd: Es un conjurita de viviendas de lujo en copropiedad. Ofrece en el inferior amplios
espacios ablertos fardinizados ¥ pisoina para uso de los propietarios de éstas. El &rea de construccion es
Gonaiderabls, alrededo de los 200 ¢, Acbados de alta calidad, todes los servicios, tres habitaciones como para
na Tamitia de 6 miembreas.

. A ., SR
o uguu ((‘—' ”n}l

izitic; B decting de vivendas an w} Toptedad para famlias de altos ingresos es compatible con el
ererne puesioe qus; e eneueniran ubicadas o unes B0 m del parque central sobre ta calle céntrica en fa zona
none de e oudad o de lsteamionte inmediate al bario Jesls y Maria, que han

.
R R TP A
fnAeE g el o, oh aregs a8 ¥

Garacierizade o) barmic para sirilares fines.

T encuentia inmediato al scoeso de cantros de sendcios pero alejade de la aqiomeracmn

e considera un fanioe desfaborable «f hecho de que ias fachadas sobre fa calle cértrica contrastan cor
el conjunio e Ias viviendas vedinas que son muy anfiquas o que conservan los patrones urbaristicos del casco
aritiguo de 1a ciudad, | '

Caso Ne. DlFﬁUFH 1758 ; 2350 Ho. r‘lF\”F\' }
Case No. 14 (RURM=1088) Caso No. 15‘:‘FHIPI\. ?175)
Analizando las condiciones det rmustie:
Estos cagos se refieren a inmiuebles de doble finalidad, son wwnda&; para ectratos medios que ademas
tienen use como comercios de consume local, cormo tiendas ¥ panadarias. Se ublcan ligerarnante por encima de 1
renta média sodi delido & que su bable funckin represerta ina mayor rentabilidad para los moradores.

o No. 9 (RURK=11.36);

gk ‘Si’fLu- 60 o entorna: Son viviendas *m; fmn que conservan el petrdn de dizefo tipico de la cudad

*e peqf_:eﬂas estan

urbanos H relativa

e ’im’ ':n’{ T
a5 o

ntorno pues se ubican dentro de las calles
e concentran tiendas, abarroterias, lecherias,

5 ﬁ'it'l-’l‘ Er cuanio a 50 uso son 2oinpatibles con el

Ll’l {D

08 BEmios & s | Dertenecen aonde por o deneral

-1"("‘5'1..3!5 15 e nonEtyg
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Laso He. 2 (RURM=G.45). Caco Mo, 11RURK=4, 5] Case Mo, 15 (RURM=10.43); Cago No. 16 (RURM= 7.59)
.L"'«I“rdliz n?db ondiciones del Inrmueble:

PO de Liso de vivienda para medianes ¥ bajos recursos, se encontraron rentas muy por debajo
s rals Oe inmusbles ubicados en zonzs un tanto diemda‘a te los centres de sendios

&) gltuaciin o enformo: GU use a8 compatitte con el del ertomo, ubicadas en areps desprovistas de
alaunos dalos serdcins basicos, se trta de vivendas pedueiag, auto-oonstuidas por sus propietarios. Presentan
Seras deticiendas de disefio.

L) =itio. T')|-'“‘Udfli ainare desiavorables por sncorrarse en laderas muy pronundiadas. EI caso 13 &8
LG O8 105 Mas SHNTEAINOS S CUaTto 2 i deterione § {Fiano 13 hoja 27)

d.a. lendencias de crecimiento hacia el afio 2077

Las terviencias de crecimisnto urbano en fa ciudad de Esquipulas se infieren en bage a tres parametros:
Vi tendencias definidas po; smpresas de capital inmobiliario que promusven la verta de lotificaciones Y
UrEnizac 1 aptitud el siielo pard ef crecimien it Urianc ¥ 3) asentamientos espontaneos.

Las fend :nnm s;u'ouuu dan ; i el ca L;,ltal nme Jmﬂn‘ > 36 ven reflefadas en'la urbanizacién, tamafic, precio
yrapider de verta de 20enes v urbanizaci nef, ew’muw en lz audad, donde destacan las de
Valle de Maria ubicada l.rf:a.»:.lua. al PA.R'{.A.L.UE 0N un nlmers di 600 loteg conetifiyéndose en la mag qgrande de
fodas, Ademas al nrovecty Urbanistico ';h Mana ubioa -'Ju en kx salida de la ciudad sobre 1 carretera
interamenicana en direcoion a g frontera, Frados del Trifinie y B Mirador son otras lotificaciones ubicadas en la
perfteris de a dudad en esla direceion, bor olie Jado ¢ encuentra en direscibn nordeste, en direcoidn hacia i
aldes Vale Dolores la fotificacion £ vale v granjas Lz taz.  ver anexo Hi )

!.».

L s PRI Lano de Ja sudad concide con la tendencia de incor pomaon
ded ferntoric zi é thidte Lrzan, r1=’~ ma antericmente. os decir entomo ala reqitn sudeste y nordeste de la ciudad
S COTCErTAN \;11 Zonas ur ianto menos aptas en direccién a

T T JCu T N ‘-,-
zid "--:-,I'..{ti iGAE AN & apdhzCa0 of alracaién hacia la didea Sta. Rosalia,

{Hane 14
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- Rentag de mmuebies y Precios de Suelo Urbano_en Esguipulas
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Tendencian de Crecnniento Urbano
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Capiiuio IV

Elementos para planificar al uso del suelo v ol cracimiento urhann an
fa Ciudad de Esguipulas

4.1 Preseniacion de ta Plopuesia L
F?-'—:qiu'r-ulzf-" es una cludad ¢on caraciensticas muy p:articuiareﬂ dentro del contexto nacional, Su

gy Tl

I T T P R
CEMHG Feliinsd ia rﬁiumuu }'uf Mias de cualro siolos & fistes de i@ region que Nan 1 Fnpragnass urg

romreareied d et e e aiAea "
S ) NN TR R TR Pol JE e ll"'_ﬂ' \_H\.“"H\J‘:.I,U\.ﬁ.‘.

Rt L TR e ey
e ¥ A LIS L |':_‘.|‘.5

sltande aﬂum wiz de visitantes ha genarade rouchas espectalivas findncleras y e8 una de las
Ak Ia mayor irversion enirrestruciurs turistica de todala zona con cerca del 6% de los hoteles
L..w«L.g:n_lcs e fa capital &5 fa ciudad con mayor capacidad inefalada an cuanto a ndmero de
50 Plazds) aptas bard el uismo,

S pORIIGT Getgrafien coma ciudad fronteniza ha condidonade adernas una refacibn rauy intensa con
citzas de ok veoinos paices de Honduras v B Sahedor, v su dinamica de crecimiento poblacional
fada o Commonates migralonos oriundos de éstas

Foio esto aunado o s potens Hs soma pobs estratagicn de desarrolio comercial interfrortenizo y cede

OPECHT CENIOETENCHE ;gr-v- «cado gue e pargue constuido de la ciudad plantee para ef

fulurg medisto e nmediate uns dindmica de aedrmiento confinua, con las consecuentes dermandas de suelo
.tm« aura. Las cuales historicame ;Tw; s han ido resolviendo de manera espontanea ¥ sin una
1 %»’?ﬂm:fr- & que pefrmita orientar solucronss intedrates, temiericho comy sakdo suludionas

L nargula uibana v el detenions de s calidad de vida deia pubia.cion.

polfics de i i

AN & iniEans
EH e
parsial

i 'é::i; ook sote frabatio ha i |nl il b Tanto brinddar un ek whin Ciczmmﬁﬁr\n de 1ag contradiooiones e

acoy an s bage SoC0ecHNONIty que enpk':,ﬂ &l corderido de la ciudad v a parfir de este analisis presﬁntar
: urbana con el mavor apego @ A realidad presente v futura De esta

manera s lJ!EC‘sldeH rilf]i et pl(’pL!eST'dS con el T de orlentar fus dedisiones Ei(lllflﬂl‘#i’dﬂ‘c‘d p@ﬁ!(ﬁlﬁ ¥
BCLNDIIGAE Tentionadas con e crenrmerdo v evolucion ordenada de fa audad.

o T‘!‘F’Ji"- 5 ain ’"'Muif*mm.lk'-':‘-.

i i rlempia los diguentes punios:
airagiman da lng slornartag: hicthriong u.'-.'\»"uf\rflf\'s 5y eonin-torritorinlac

Dol RN ) b e o Tl

sunfieacitn de i problamation uibana en Eadg :wuza:a.
[l f L
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b Iz hase junidics ¥ las condidones deritro de las refaciones de politica y economia nacional e
internacional que generan situacicones Tavorables para su desarrofie y financiamiento.

o) fos ofjetivos de la propuesta,

d)

eatrategias de cracimiento ubane que debe ncorporar ia uncidn poliico adrinisiradive de fas
autoridades cdifitias.

arnplar o plan de desarrollo ubana da 13 dudad de Esquipulas y

15 ot CORGITHENTO LD ERG,

: ematica urbana

L& ubleacion geoqréfics estratbgion de la zona fronteriza del Tiifinic ha generado una dindmica de
infercambio comercial oy grande enla c,;udad de Esouipulas. Esto sunado & 1a tradicional caracteristica de indole
refigioss, que se ha epiotado en funeion turstica a nivel regional; ha tenido saldes positivos para su crecimiento
conservacitn y desamclio econdmice, pere & fa vez hatraide consige consecuendias inesperadas enla dinamica de
las reritas tenitorales, princinaimente en los ejes prncipales de acceso a la dudad en zonas y creundantes a la:
basllica g2 Esquiplzs. Con iradiacién de manera abrupta y desigual en foda la citudad, con implicaciones
iriherertes enfa incorporacion de manera esportanea y a veces, al margen de fa legalidad, de nuevas tieras enla
gseena Urhana. Tambien han il mplcaciones ine:-pﬂrqria: derivadas de este procese, el elevamiento en el
costo e lavida, particulameente en lo relative & la adquisicion de suelo urbano.

Urardro ded cormportamlerto demograhico ¢ presentan razgos particulares inherentes a su posicion
fronferiza- con fuerles componertes migratorios de El Sabvadoer y Honduras, Concepcidon 1as Minas y
Quezaltepaque. E) credimients de la poblacion ubana tiende por lo tanto a revasar en un future cercang a la
poblacion rural. {er grafica 1 Credimiente Poblacional )

TaBLa 1: CRECIMIENTO DE La FOELACIOM URBANE Y RURAL

AN PO ACION FOBLACION POBLACION
TOTAL LIFBAMA RURAL
1454 1 FA30 Za43 067
Ja5d 16%a0 h146 1740
1973 19504 G’H[! : 12334
[ 164394 11768
149%d ZAG09 ingiz
O 1‘2“21 i 18373
24216
1918
42070

s ol v i net

st 5 o s 8l matodo -quuilcm{,u e caloulo de poblacion: F'an'c“ +#)t donde
P y P, 2o iw prdr“fr;mrw ?F'fF'tt'ﬂﬁHI £5, 1 el e de shos desde el dlimo censo v riatasa de cecimiento poblacionsl, de donde

A 14
it .

72




Grafica 1
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& T[ob. Urbana
@ Tob. Rural
Lo paficuiammente notofio &5 (a tendencia al aredin riento expansivo de la ciudad en direccién a fa aldea

Atulapa, StGciEn ¢ (ie demands un pldn‘mmzema de planificacitn del cambio del uso det territorio, para elevar las

posibiidades de manejo en la epansion de la frontera wibana gue evite ¢l inminente crecimiento urbano anarquico
(s e viena dande epa actualidad,

Lag sote dfades soondrmicas mayoritanas en ke poblacion esquipulteca son: las artesanias, la agriculiurs,
BN wl sasa de 1 poblacién dedicada 2 18 agricultura debe preverse que la fendencia de
sUpone la Ncomporacidn pautating de eslos & las actividades urbanas.

Lt elative @l comescio, 56 Tegistia un aUmento en fa activided productiva espedialmente en 3
rel?{f;-h. .drt --«.r!,o? fnter ‘mt,:vm ln’reﬁmn‘ren?ox el ’(UH mo. Per d':rda a dinamioa macro-econdmica v pofiica en la

fa actiadad comareal an s 00N nunhﬁ turismo, atm#@(lhﬂwt s’m ioml i wllmml\ mor(\a I')TE*EH’_)!; Do

dé fa poblacion de medi; 4n0s ¥ y Dajos reclrsos hacl pﬂmena de ld il mf‘ Este fenomano na obedecido a la
fafta de aeneraciin dh u(u ionies dr» \rn'ﬂhzq{ ion e deli“f_)l(ed de &stos usos def suelo, que plede ser a raves de la
sonscidacion de suls &5 o &n 3 generacion de nuevos suboertrog en &gas urbanas quée restringen

la comespandiente vooacion.

o,




£ el rivvel fisico- SPACE s Preserita ung fendendia ha -L,uraunms ls aldeas de Atulaps, Sta. Rosafia y
walie Dolores, que podra cons: 'iuiruawn;mdnno plazo

Enlz caidad de vidz se observa una pc-iqrizaﬁ'én gue en conjunio prwiiegia ios ejes pringipales (Calle
Redl, G ave, 7 ave y Doble Via). Tanto g cdlidad de vida como fa potenciglidad econdmica de intemalizacidn de
renta, han sobrevalorizade of sspaci en log ejes principates de la ciudad, fendmeno que ha impactado en la
dinamics tarmaorial dal resto de "' w:!e.{* Forlo que 3 las demandas de suelo para vivienda popular le ha quedado
ry draitade el acceso a/1a dferfa actual del mereado intobiliaric

En el Barrio Jestls ¥ Maria que es &l casco anfiguo asi como parte del barrio Sta. Ana circundarite a la
2 parte nor te de la Calle Redl, los patrones de asentamierto seqin rango de ingreso, definen zonas
ao

P W .

it che vida, donds predominantemente se asienta uso residencial pars estratos de poblacion
e GOS8 Y Medianas Ndaresos.

I_LI

Asimisimg se chser/a ania Calle Healy Doble Yia o uzo mixto recidencia-comercio-turisime, que debido &
I presién del use dal suslo comienza a expeimentar procesos de microfragmentadian ¥ gran espectlacion
inrnobiiana, v inakmerte Jos barmos eom

{1 Im ArGOs v CRAG 3.1-35 s o00n baja calidad de vida donde se asientan
astratis Dajos v medianes Ngrasos.

1 a5 Areas peniénicas se dan procesos similares. Se fiene por gjemplo la Colonia Los Pinos con
condiciones medianas o San Juan, donde se xnwntan esiratos de medianes y atos ingresos y olos como Las
Crusitas y Vista Hermosa, Gue son asentarmientos muy desprovistos de servidios donde se asientan pobladores de
bajos irsgree:cph;

Erconurto se puede decir gue actusinente |a cudad ha caido en un proceso de deterioro dat ambiente
nafu Jfﬁ) Y SOCTE BIOVOCado DOT 13 centaminacion por desechos sélides y contarninacidn de rios aledafios alfa cludad
con canaizacion de drenajes hacls sUS CAUGeS, escaser da dreas veldet dentro del perimetro urbano y manejo

adec uado de bosques, minima presencia de sspacios recreativos adecuados para el uso colettivo de la poblacion

Fer ofre lade se puede sefalar f proceso de expulsion de |a poblacion de medianos ¥ bajos ingresos de
tas areas de infivencia de {cr.: gjes principales de i ciudad, ya que debido ala dinamica de fas rentas territoriales se
har sobrevatorado fog precios de iInmuebles de los sectores mas congestionados de la cudad. Frente a este
procese s han generade iniciativas inmobiliarias que explotan el fenémenos de demanda masiva de suelo urbano
generandn movectos urbanisticos de 1nediana densidad con destine a poblaciones de medianos ¥ altos iNgreses
cortlas siguienies caractersticas:

=4 St ey ooy 3 rirartn el pibgeemdey e e l'y rrie rame rvbien tas As i oed a{lr\,—f v bmvbsgi o
Q} NAMSA 1S .rl I \.i\.ri I‘Jl.ﬂ \.l':‘-".! SALANADNATE Ak Y P D RS 1130000 JL DML D D 13 LiObd ¥ U
redionz densidad enla perifera urhana,

B S hn!

hEvasion de areac de ten puhﬁm

rerdas de una nbutanion n etay !urillldm Fon mur umml memmrirx aficente.
d)Evasion de i3 greadtn de inr esiruciura ur DangG.
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S vrud de e exste g tendencia creciernte haca este lipo de proyeclos es conveniente introduci
denfro de la r»_eg%anx»:nm‘:auu utbana de 1 ciudad que entrard en vigencia proximamente, condiciones de
plareamiznto y requincion scordes o las necesidades de la cludad en su comjunto.

4.3. La base juridica,

Para poder determinar la visbididad de 1 propusela de crecimients urbans es indispensable considerar la
Base lerat oue pormite v sustents esta propuesta,

Por principio de Jerarguia de Ta ley debemos congiderar en primer términe lo refativo @ los corvenios y
tratados bilaterales v multiaterales y posteriormente leves internas que contermplan este tipo de proyectos:

4.2.1. Declaracion de Esquipulas |, del 75 de mayo de 1966, fimada por los presidentes de Centro
AIMENica, inciso 2y 5

432 Aouerdo de Cooperacion Técnica para la Formulacién de un Plan de Dasarrolio Integral de ia
Regién Fronteriza de Guatemala, B Salvador y Honduras, def 12 de noviembre de 1986, donde se determina
como sede def provecto 3 la dudad de Esquipulas.

4_3_3. Acuerde de Esquipuias 1), del 25 de agosto de 1987. Donde se declara sede del PARLACEN a
Esquiptiag,

494 Fledd lnr. uniclpal, decreto No, 5B-88 det :sgng;‘eb ivbpubll A o *If}c.d“ gl 18 de ootubre
de 12EE
o 435 Laley predimingr de Urbarismmo, de et presidencial 524, vigente a partir de 1956, que establece

a5 normas generates Deifat glahorar pl?il'lﬁ“ii I'Eg_iUla{lC‘:ﬁ:»}.

4.4. Objetivos propueslos para el crecimiento utbano de la ciudad sede def PARLACEN
441 Mejorar |2 calidad de vida de la poblacibn whana de la Ciudad de Esquipulas de la siguierte
Manera;

1) Evitando el deferiore urbano arquitecténico de los barrios tradicionales

I} Mejorando Iz infraastructura :

¢} Evitando fa microfragmentacion def suelo

dy Imtegrande & tag zonas margingles & los beneficios sociales urbanos

4.4.2. Forlalecer i orientacion de f econorila urbana que apoya al iuismo

2 Proporiendo stemdives pﬁrﬂ eirar o congestionaraiertos dp‘imrlf‘ﬁﬁ vehioulqry peatong

¥ - T IR T R e S aTa A TE]

i)rl LICSEITONATID u:'wcusluncmun in jus eviten & Wansito de vehiouios de oan (ol pesadd Y uuﬁSpuﬂb
extraurbanic &N 1onag : aledafias al alio de la Baslica.

Ao i Sl enrsrelsy wdaereesl i h._\ Amrrr oeeley ol cordesd Ao
- ) Pl e e L FEV N T !!uslvn\..u l. L "L. \_.lu..'.\ AN Ned ARV e

Cb

a4 Propener un acoesos altemalio 2 % dudad, generando un nuayoe orcuito para &l transito de

veflicllos ¥ persenas que permilta crear sub-centros urbanos, revalorizar conuntos wbanos ¥ elementos
arguitectdricos de valor histhrico,




444 Crear reselvas tenitoriales que deberd administrar la municipalidad, para equipamiento, vialidad,
Aress verdos y protectlon seiltgice.

45.1 De las funciones admimsirativas:
Esqiputas en su calidad de sede regional del Trifinio y en el futuro del Parlamento Centroamernioano
debe custentar las funciones administrativas ¥ de semvicios para la region fronteriza y afender ademas las
necesidades proniag de 1a peblacion del municipio y zenas aledafias.

T
)

4 5.7 Da las tunciones econonieas:

Enio que respecta a au cognoteacion refigiosa cotno centre de peregrinacibn de gran cobertura para el
fursIme naciona) y regional, a6 como sU estratbgica ubloacion para el infercambio comercial en la zona fronteriza y

partiendo de ia capacidad instalada en la cudad; ésta se define como un centro regional de servicios urbanos de
grén relevancia comercial y turistica para &l pals y1a region del Trifinio. '

45.3. De kas tunciones habitacionales: :
La ciydad de Esqunulas experimenta en aste senfido una dinarioa de crecimiento que se manifestara
de 1z manera siguierite: ._ .
L3 ciudad de Esquipulas crecera en funcion de 13 tasa de ‘gredimiento vegetalivo pero a esto se debe
agregar un uerte cormponenie migrafono provenients de lare Qion fronteriza de E] Salvador y Honduras, asi como
de municipios sercancs gue poseen condicicnas imitadas de dasarolio socio-econdmice ¥ urbano como el ¢aso

P g N Y T
G L ONCERCGT Ll minds.

For «lo lado los precios del suelo ubano y el eoslo de wda en la cudad atraeran poblaciones de
madianos y alios ingresos que dermandaran ofertas habitacionales de baja-densidad. Por su parte la poblacibn de
IMEN0S Fecursos se vera desplazada del centro haga la periferia o poblactones cercanas. De esta manera la zona
cenitral de fa ciudad de Esquipulas constifuye L generador de ofertas habiiacionales de baja densidad y las zonas
paraelas & la caretera inleramencana en direcoion @ la fromera con Honduras generaran ofertas de suelo @
cENTos ¥ locales comerciales para grandes y mediarios compradores, de I region fronteriza.

Debide 2 les condicones iopoyraficas las dreas de Tayor expansion de Ya cudad se encuentran enfa

te s ey direcdin @ 2 alden Atulana especialmerte en las areas aledalas 2l FARLACEN, con
oferta de areas urbanas para fines comerdiales, furisticos ¥ habitacionales de medianos ingresos ¥ hacia la zona
noreste sabre la eametera de segundo orden gue conduce a Vale de Jesls con fines residenciales de mediana y
glta densidad.




4.b. Froyeclos que debe contemplar el Plan de Desamrollo Urbano de la ciudad de
Esquiputas:

EN este senfido se proponie como punto de partida una guia para la dlasificacion y priorizacion de los
proyectos gue pleden ser gjzoulados por iniciativa del municipie dividides en ocho grandes programas que son:

1)Redes de Servicio Pablico que incluye proyectos de: Agua potable, drenaje de agua servida y
sU iratmmherdo, Alumbrads pdblice, energia sléetrica para uso dorriclliar, vilidad ¥ transporte.{Ver cuadro )

l\w

} bhagtec rmelrm mctuy ACOTIED { oumro dea no‘, :drndmrumu'-nmmn(e _s)@ln’r@rcdmbm
{mercados ) (er cuadr 1)

3_)qucaci()n y Cultura que incluye: Edificios para gl desarrollo de actividades culturates fales como
ritos de capactacdn, escenanos piblicss, ﬂm de la cultura, ascuslas v galerias ds arte {Ver cuadro

4)Apoyo a la produccidn que incluye: Espacios para ef fomento y exposicion de la actividad industrial
quie realiza el MUCIpIO, CApAGtACOn agncola ¥ DReLENa v provectos de mininiego (Ver cuadro 1IV)

5)Saneamiento Ambiental que inciuye: Tratamienio de sguas residuales, generacion de areas de
reserva ecoldgioa, control sobre ¢f uso de los recursos naturales dentro de fos limites del municipio, recoleccion ¥
disposicion de los desechos sdlidos v programas educativos {Ver cuadro V)

6)imagen Urbana que incluye: proyectos de requladion v protecadn del patrimono arquiectonico de
vador hietorico revitaliz aciin de arene en de L»rmm |3p;!:;1|"9.*10r| }‘d! dz' i UIDB!'!O( ‘o cuadro ‘.‘f‘t)

TiTurlsmo que lneluye: proyectos de apovd af tunsmo, mercade de aresanias, mercado de comidas,
requiedion v cordral de lOa servicios que se le prestan a los visiantes, qeneracion de infraestructura para fa
revalorizacion v explotac i 2l funcidr turistion dé centros arqueolbgicos, religiosos, naturales y coloniales del
FUNICipio, &5 Coim ger vicios dix uso plblic, sanitarios, albergues, salones de usos mitiples 2%(ver cuadro Vi)

)

}.\ greacion y Deporte i:;clu"c sumpleios deportivos, &reas para 12 recreacién y af esparcimiento,
pargUEs con insialacienes pora fales thes (Ver o |d oIl

"‘J

9)Legal Institucional: que incve ias accones encaminadas A i requlacion, reestructuracidn y
frodficadion de a5 netancas legales e nnc,mucfr‘\nczlef* 3 nivel municipal y regional con incidencia directa en el
crecimienta y desamolic de [a oudad de Bsquipulas.

10juT barizacion ¥ Vivienda: due incluye pa'oqran'aas- ¥ ;':rcy'eo’fos de vivienda de sita, mediana y baja

densicand a8 SOMma 155 ASpOSICoNes WHanas perinentes & COOrdingion oon la municipaticad ¥ 1as inmiobiliarias
privadas.
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PRAGR&MA, FROVTCTG LERACTER ALTORES POELACION A BEREFIC.
REDES {IE RED GE DREHSIE CRITICO MHNFNFOM-IRMOEBIL. Poblbib. Esauip.
SERVICIOS ALUMBRADD FUBLICT  KECEEARID MHUMHNDE Pobltib, Esquip.
AMPLIACION RED
DE DIST ARUAPDT. CRITIC MUMMNFDMANKORIL | Pobl Uib. Ezauip.
ADOGLIMAMIENTD MECESSRI0 MUMECOMITE VECINOS Pobllkb. Esauip.
COMSTRUC, DELA
W& PERIFERICA, ESTRATEGICO MUNEGDB.CENTRAL Pobl Uth. Ezquip.
FROLOHGATION RE
L4 DOELE Wia ESTRATEGILO MifHI-GOB.CENTRAL PobLUib, Esquip.
TRASLADD FISTA
LE ATERIZAKE ECTRATEGICD MUMRAERONMAUTICA TRl PoblRey. Tifinko
CLARRO I
FROGRAMS, FROYEECTD CARACTER ACTORLS FORLACIOM & BEHEFIC,
ABASTECIMIERNTD MERCeND AL
MAYORED ESTRATEGICD HUNEPROY. TRIFIMIC Pobl. Rea. Triiinio
CEWTRAL DE THRAMS.
EXIPAURE. ESTRATEGICD MUMI-CRES, DE BES, Tutisme bocal v Beg
CUADRD i
PROBRAMS, FROVECTD CARSCYER ACTORES POELACION A BENEFIC.
FOUCACION v TONSTRUCLECUELAD
CULTURS EW SUECEMTROS ELTRATEGICD KUNERN, EDUT, Eecedaies de d 514 anos
PARVILAS
FRIMERIZ
REMOD. Ca%4
OF LA THETURA, HECESARID MONMINCULTURS, Fob.Uto. p twismo
CONSTRUCCION
OF FAROUES MECESARID MUNPIN CULTURA Pob L, y izt
CUEDEO
PROGRAMS, PROYECTH CARACIER ACTORES PORLACION 2 BEREFIC.
BEOYD & LE, CONST. Y KMANTEN
PRODUECH CARIMOS VECIMALLS CHITICD MUNECORS DESARROLLD PEA wb. Rual
COHSTRUCCION DE
CEMTRD [ CAPATT MECETARID HUMI-COKS BESARROLLD PE& uh-Buad
PERUEHA Y WED. '
[HOLIST. ESTRATEGICO KUMNECORS DESARROLLD PEA seb-Fual
PROYECTOS DE
MIMIRRIERD HECEZARID HUKI-CONS DESARROLLD PEA wb-Rua
CUADROY
PROGRAMA FROYECTD CARACTER SLTORES FOBLACION A REMERC.
SAHEAMIENTS TRATAM. DE AGUSS
BMBIEHTAL MERRAL T RECIUSLES,
DREXADAS A RIOS CRITICY MUNNFOM-CODPINT. FoblUi.Esouinulas
CHACSE 8P TEPOTTIM Y QUIEREBANA NG HIS,
NELLDHG LAMITARID CRINECH BUNEHFOM-CODEPIMT. Popd Uih [squipulas
FEFIRESTACION BT
AREAS HMEDIATAS o
ANATIMENTOS AGLIA  ESTRATEGICD MUM-DIGEROS-COMAMS, Pobl Uit Esquiputas
DET. DE AREAS DE
GESERVAECOLOGICE  CRHICD MUHEDIGEBOS-COMaMA PablUib,E squiputas
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CUADEG W

ACTORES

PROGRAKA PROVECTI CARALTER POBLACION A BENERIC,
IMAGEH FROGRAMS DE CONSERVALION
URBAMA BEL CEMT P\? HISTORICD ESTRATEGICO LW CULT INGLEAT Pob.Lib.- Turierms
AESTAURAGION .
SLUEBCTO LOS AROOE HECESARIO MUNFMIRLCULT-INGHAT Pob b -Tutismo
SENALIZACIONY
HOHERCLATURS LURE HECEEaRID HALIKE-A L T-IGUAT Pob{ih-Turisma
CUADRD It
PRUGRAM PROVELTR CARACTER BCTORES FOBLACIN & BEHEFIC.
TURISMO CORST, MERCABD
GF ARTECANIAS ESTRATERILE UMM CULTNGUAT Peb.Utk.-Tunizme
CONS MERCALD
DE COMiBAS ESTRATEGICO MuUM- FOM Pob Uik - Tusismo
REMOD, BE SERY
SANIT FUBLICTS WECESARID MUINI-IHGUAT Fob Lhb.-Tursmo
REWITALIZACION
OEL PAR&IE FIEDRA
OE LO% COMPARRLE: HECESARID MUNLHGLAT Pob Urb. Tuisme

RECUPERACIDN DEL
CERHTRD ARCUIEQLOGICO
"0 CERRITTS"

HEEESARID

UNHHGLAT

Fob Uih.-Tuskeme

CUsGRD N

FROGRAM, FROYELCTD CARPCTER ACTORES PORLACIOM A BENEFIC,
RECREAZIDN Y CENTH. DEFDRTR.
DEFORTE CAHTONALES HECESARID MURI-COMITES VECIKOS Pab.Battios Peri,
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4.6.1. Proyectos Crilicos.
Ueritro de fos prograrmas descriles se ha extraido una lista de proyectos priofitarios a saber:

a) Tratamiznto de las aguas neqas Gue se evaclan hadia los rios Tepoctln, Quebrada Oscura y
Chacalapa que sonlos mas proximos a fa cudad, se propone 1a ubicacion tentativa. de una planta de tratamiento
paraloe fioe Tepactlny Chacalapa. (Ver plane 18, hoja 28)

by Tratamiento para ls evecuacion de los desechos solidos eri fa cludad, e propone fa ubicacion de un
refienc sanitario y el volumen aprovdmade de éstos de manera acurnulativa en 10, 20 v 30 ahos.(Ver plas hoia
29

_ restacitn en 2onas droundantes & 105 nacimientos de agua que pueden ser aptovechados paia
abastecimiants de agua potable enlas zonas en orecimiento {Ver ubicacién de areas de resena plane 15, hoja

dy Deliredtar, pm‘tﬂuﬂr ¢ dar mantenimiento adecuado a1as areas de reserva ecoldgica ubicadas en tormo
ala uludEd( ‘el ubicacibn en planc 15, hoja 29)

4.6.2.Proyeclos esiratégicos: . ™

a) Construceion de |a central de fransferencia para fransporte extraurbano, naaong!ﬂ infernacional, que
actualimenta ro posean instalationes adecuadas, ni areas de ¢ 5‘(aciondrruen’(o determinadas. Por‘t&que los buses
trabajan, circulzn y se estacionan de manera andrquica, oreando gran congestionamiente de™ cirgulaciones
vehiclares y peatonales, sobre fa Doble Vig, provocando l destruccidn de calles, desorden plblics.y mala
atenclon al furieta (Ver ubicacion propuesta plano 16, hoja 30)

N
"

b EI comerdio al mayoreo ha desbordado el mercado municipal y por otro lado la profiferacion de fas-
wenitas de comidas imainiales contribiyen & la acumulacion de desechos que deterioran fa imagen urbana de fa
ciudad y en particular de fas dreas inmediatas a la Basflica y el ingreso a la ciudad de Esquipulas, por lo que se

considera come un prevecto sstratégico i constiuccién de un mercado al mayoreo (Ver ubicacion propuesta plano
18, hoja 20)

ojLa construccion del Mercado de Cornidas para evitar la proliferacion en calles y banquetas de vertas

Informates que o estan stetas & ningln control sanitario v contribuyen & la acumulacion de desechos sdlidos en
las principaies calles v avenidas de la dudadiver ubicacidn proplieata en ferrenos minicipales sobre 12 6 .
awverida v doble vis plano 17, hioja 213,

diFormalizacitr del Mereado de Artesanizs provecto que fud iniciade en 1986 oon la consentracion de
fas ventas en el campo de la fena, pero que carece hasta la fecha de un edificio formal, a este respecto se
recoimiends revisar & provento de INFOM gue cuenta va con financiamiento autorizado (ver ubicadion propuesta

anterencs municipales plEll W0 17, hU_{& 31 .].

&) Ampliacion de las obias muniapales en converio oo inversionistas inmobiliarios inferesados en:
pavimertacion de cahes, red de aqua potable, drenajes, conservacion de areas verdes para uso comunal y demas
80




obras de nfraestructiura wbang, en forma progresiva hacla las areas procives para el crecimiento inmediato v
Imediate de la ciudad.

Ermpleands para tal efacdo un sisterna de requlacion que pemita &l licenciamiento oportuno de todo fipo

de fotificadion

ones ¥ figcionamisnos con una fibutacion adecuada a partir de 12 observandia minima de una
_densidad adecuada de loteamiento, vliihffr_i(f manao adecuads de los recursos, analisis del impacto social y
ecologicn y previsidn de oz espacios plldices planteades enlas reservas teritoriales para el credimiento urbano de

S IRTY St \.?_

|2 citidad de Eaquipuias.

1) Conshuceion de una via perfiérica affemnafiva para ingresar a la cdudad que permita o
descorestionamiento vehiculr y pwatﬂnal la revgloracion de zonas adecUadas para el crecimiento urbano, ast
como stementos ubano-arquibsditacos de valor hishdnico &n la dudad que nah caido n deterioro permitienao ia

b i e .u.v-u-.:- . o i YT

s eiieidd I"II J’C llL' K.H{I":' 'IIIJCII l{'ul ‘ 'C‘ tayeCiGha rODUESTa 8 eahic 1L.l Il'u'du.’_l
g g M

{p Poner ervvigendia un P lary de protecaidny conservacion def casce antique de la Ciudad de Ezquipulas,

se recomienda lomar en consideracion el aporte realzzaciu por loe arquitectos Louv Chinchilta tesie de la Facultad
de Arguiteciura- USAC 1984 ) ver delimitacion del poligono del centro histérico de Esquipulas {plano 19, hoja 33)

) Trasiudo de fa pista de atenizaje, yaoque se ubica aciuaimente en fa zona que experimenta i mayor
tendencia de ooupadin, destinando e drea de ubicacion actual para parques y Areas verdes murnicipales. Por ofro
lado de actiorde con informactdn obbanida e aetondutics.civil esta pr'st‘a eg c:‘:nsiderada de uso administrative y no
posee infraestructura adecuada pava use comercial ni atencidn a iransporte adreo pesado.  Se estima
corfreniente hacer ¢ estudio comespondiente para su traslade a mediano plazo, hada un valle vecino. Como
medidas inmediafas e esfima nedesaric agregar un anexo al reglamento de construccién con disposicionas
fransitorias que requen fas aitures de fag constucsiones v otros aspectos pertinentes en fa zona dal cono de
aterrizale y despegue de doba pista. (Ver anexo 1v)
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Propuesta de Ubicacicn de Proveotos Palratégicas

para proyecios estralégicos
de desarrotlo urbano:
| Cenfral de Trans.Extraurbano.
| Mercado de Mayareo

PLAMD 16

Susanisnie: Fusnie: Ezcala Conterida: P, 30
 liaeda Rl Bode ! Elaborscion Propda ) 1:25.000

(]
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Propuesta de Ubicacion de Proveetos Eatralegions

v

ifsos del sueio Propuesios
para proyectos estralégicos
de desarrolio urbano:

| Central de Tyanz, Exbrauh.
I Mercado de Mayoren

M Mercado de Comidas

I Mesado de Siesaniag

i.“-*!_‘*.a

1k

0y e
[y

e

l.:;!

e |

S o 1, gt P FIt g
A '\ fla | Fgenid i S ‘ I
Wi ™ AR N L g -
N\ S o S
i ! i | .|‘!. o L e -
.{fi{ ___,r"'“::‘::__!,l’l L '\J:.\ ,‘dj - '\.':;_ﬂ rjr:ji . 1552" )
I e TR W AL [N P fh Toas
el g b , WO ot AT e
W D IS iy DI NV, iy
AP ET PR
5:" ' ('“f? ‘ . .“'\1.,':_ _;_,ﬂ_ﬁ._._ ! l
A | g :‘g" | =
ARl R A RET R
P LT L) 4 J

; Sishartante: Fuapte: Ezcaia Cantenico: Mo.31
g lrawda Bz Bode | Elsboracion Popia § 125,000 FLAND 17 25

Facutad e Avitectnz L € A T, Propusets para ol Diecimiente Urbans d2 Ja Ciudad Sede del FARLACEN, Esopsipidas

P

H4q




Propuesta de Via Periférica Allerpativa en Faquipulas

Usnos def suels Propuesios
para proveclus estratégicos
e desarolto urbano:

| Oepral e Trans. Exdreanh.
i Mefcads de Mayoes

Il Mercselo de Cornl
N Mercsalo de Artesaniss

Y Prolongacion Bje Doble Vis-FARLACEN
VI Paracda de Buses
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4.5 4 Proyectos para jorlalecer fa adminisiracion municipal:

PPCT TR,

17V Hu ia de urn Plan de Desarrollo Urbano paraia dudad de Esquipulas, gue
i

SEIIC
gficio para la region del Trifirio, corn perspectives &l

[ —— ”,.wur.—r s

¢ PlaliGas Ge e
~ 7

-La orqanizacion v sistematizacién del catastre muricipal y para su funcionariento eficiente y eficaz se
racoriands obtenar INENCETHENTo para equipsr 13 ofiding de catastro cor equipo v capacitacion para &f uso de

programas por computador

e

-La puesiz ml\mruuc}uscli&,qwltmﬂ} e CoNETUGEON Uibana para ia cidad de BExquipulas v 1a creadion
e Rt

de ura oficina de coritrol de la constiiiccidn urbana de obras runicipales v particulares como fuie propuesta por el
EFS de Arquifectura en 1994 - 1835 & incorporar & éste un nonmative ezpecifico para la requiacion de los

i ornertiales en copropiadad.

ST

ovactes habitac _snale

Wt

(A5

4 5 b Reservas Terrtorinles v Demanda Habitacional:

Se prevé que pars i expansion ubana de fa cudzd de

incorporacion padkding de las arsa }JPFIEE:Herl'- con aptitudes para & desa HQ“U Uil
actividades v personas asi como Id arg ;dm‘.&m a ut‘ii'dhiddt:q e

SN dhas acia .>i :{ﬁ«’) '7@:-: ilTlPﬁfE‘l 13

hacer un }Jsc.‘ll st dela siztribucion de ¢
lotomierde adec adan o las demandas futuras

ales efectos se presenta una provecdon de a2 demandas habiiacionales previstas enla cludad de
Esquipulas tr fiar |dn o reterendla 1 185 de crecimiento poblacional obsarvada entre of censo de 1981 y el de
1994, aeurmiends adernas como nimerc promedio par nldeo familiar de 5.5 miembros [Ver tabla Z) .

TAELAZ - EMAHDA TERRITORIAL PARA LA EXPARSION URBANA EN ESQUIPUL
POBLACION PORLATION HUKMERC DE
BROY INCREMENTAL FAMILIAS
14443 1751 alz
rE TG 1414
34184 11960 | 7175
20T BUEG ey, 845
YIVIENDA BAJA RESERVATER
DENSIDAD {76famiHal © EWHECTAREAS
45
)7 jle 3
i 17
077 i ia
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YIVIENDA MEDIANA ' RESERVATER.

AHD DENSIDAD {6 T TamiHag EN HECTARLEAS
1957 167 z

2007 T )

2007 I 17

2027 1308

PRV

ey

6 <

YIAENDS 4t '!';i\ ESERVATER
AND DEHSIDAD (ViiamiHay » EN HECTAREAR
;

1
2007 4495 4
1

—y
J—y

L Zat e fAR
PRI Pl
[Epe. s
O 1171

qg-“E““f-'- TERR. RESERVA TERR  RESERVATERR,
F A HOATHS) AALIDAD Y SERY [Ha) SPAN URB{Ha)

. 5 i i
ot R 3 a2
2017 A6 14 ai
ne7 o 7 77

" cafouio de fa densudad hebtaoonal so hize en bese 8 0s delos obtemdos en ¢l Ty de: Carrpo, ver plane 3, hoja 23, de donde se
niviendas de haje densidad [lotes de 400 nd), ef 51% son viviendas de mediana densidad {Iotes de 150 m2) v el

thez adles cleensicad (Iotes de 90w {ver plano 24 hoja 34)

ohtuvo que ef 143

3h% s viviesdas

{.F.laa et plentearnierdo. de desamollar un modslo tednico de desarrollo urbano que perraita dotar de

i

equipanianto aet coma posbilitar lz obtencion de terrenos muricipales en el drea urbana para & uso plblico, las

dernandss habigoionah s desoitas v ia organizacion vial se plantea la necesidad de tredr o fortalecer sub-cantros
Wianos que permifirte 2 revalonizacon del suelo urbano que s incotpore en &l fufuro reproduciendo para tal

eferto segun tep el aso las condicones de situaatn v sito que en base al andlisis de fa renta del suelo en
EsouipUias se determinzron come posittvas para el incrermernto de su vaior,

Ernial seniido se papone 3 prolongacion del e wrbans de la Doble Via e direccidn 2 ios terenos
donde se provedta ls coostiecion del PARLACEN la cual 2 5u vez estaa inferconectads con s via periférica

LEE R u( Rl

CF Iy e o ."uHH‘r\ Ao lae nrous
!_ ( TLLA e R O \\.':i_-r-

dne aotrotse
e B W L] LA

o, Be propens ademas i generacidn de subcentros urhanos que

eritraiiz aGon de 03 serddos wbanes entomo & proyectos | Idhlt.i"l”ﬂdlt‘w de alta, mediana y baja

peimiiran f2 des

don propuests e fundamenta en fa compatibiidad dei uso dal zuslo v jas tendencias de
s el Esqupulas durante b Oitima déoada,

JENENaT Gliva udioud
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Los subcantros wbancs deben ser dbicados en terrenos munivpales y deben contener 105 5ervicios
mirimos para = desamelle e independancia relativa de lag areas periféricas incorporadas &l casco urbano, es decir
que deben inckir un drea recrestiva, mercade cantonal, escuela de parulos v primaria, puesto de salud,
comunicaciones plbiicas v offes. B cosle de los fenenas dedicados a los subcentros deben ser financiados,
seditos o proveidos por id‘-r mobiizrias oo tereses en 13 oferla de wivienda o comercios en Esquipulas,

logicarmnarite en proporaidn alamadgnitud de s pr avectos a autorizar (plane 21 o @b

La

ropLesta de usos del sugio para recimiento uhano propuesto se reafizd fundamentaimente en
& laz gondiciones fisico-naturales y socioecondmicas perd todo preyecto especifice que se realice

r sijeto ala elaboracion de astudics de factbiidad de @ prestacian de servicios basicos necesarios
fa mediann v lareo plaze. Tomando en considerad i6n 1as conidiciones de las redes de prestacion

de servicios sxstsnies enia c*m(m& asi come la eficiencia ded servicio en lag Areas pobladas y fas posibiidades de
armplizcion { el Anexo V}

Por Yo arfterion se sugieren como fneas de trabejo por reaizar, el estudio es spediico de los reoursos
i de agua potable, ademas del disefio de la red de distribucién y drenaje
specialmende e las areas aplas pc\rd ubicacion de nodas de dtta densidad detadtados en 5uﬂsd&cc1ﬁn de la aldea
Atulana, pory frzimente dehe hacerse e estudio "-»r’f&ﬂwﬂh nara fa prestacitn del senvdio de energia eléctrica y
telefbnico.

i S fin e B LT r'-h- Feil ant
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Nehmitacion del Ceptro Historieo

lisos del suelo Propuesias
para provecios esiratégicos

de desarrolle urbano:

}"nlrrmnn Cepln Hislorien
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Madelo Tedrico de Crecimienio Urbano
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Apunte de Nodo Central de Sub-centro Urbano Tipico
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muricipic de Ecquipuias, Depto. de Chiguirmuia®, Faculrac! r:le Clencias Ceondmicas USALC, 1981

ROSEL Al LA Arguiteciura yia Cidad”, cdit Guetoo Sl 5 A Barcelona, 1952,
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RN faiR] [ .

. La prensa Medica Mexdcana dta,

5y ugatan”, tomo | capitulo VIH.

Tipoorafiz B Hotiders Bvaredos, Quaizalienanag 1650
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FOIGG0
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.mmu mfﬁilu« "Bl Ternplo de Exgiipulas vl Arquiteciira anfiglielia”, Anales de fa Socledad
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1y,
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e, Bt Argel ol J

tamentl en Formuladon v Evaluadion de Proyectos”,

Z. Egauipuias, o de 1805

2

',.af;il.ll‘rlé,‘a, Adcade rouriondl Eaguipulas, marzo

*ar

Consuita v dist usiénde: moyeci@:; priotiarnios con organizaciones comunales
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Apless, il de 1904,
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-Lirerr de Log L-n‘nnu‘. iaimeuddo de arlesanias, Juns ¥ agosto de 1994,
~Direciivos de la Asedadion Imsmacional de apoyvo al Parlarsento Centroamericano y &l Froyecto Trifinio

[ASIARAC
mln ail 6 A baliares aideas ded municipio de Esquipulas, Tebrero-agosto de 1994,
-Comité organizador Fiestas Julias, junice-julie de 1984,
-Cornite para la eelebracion e i / Centenaric del Cristo Megro.
~Locatanos Marcads Municpal de Esguipidas,
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Anexo |
*Diedaracion de Esquipuiz:

et c-:';:m.rr:.aan'r.;erit::ancss; reunidos en E-e:m.ﬂpu!as, Guatema.la, ol 74 y 75 de mayo de 13886,

e !m dﬁ»ﬁfﬂl‘rc;d" fue persisten con
'_«pil walis

Comngrden en que la rmapor nstanea poliica oon que Cenfroaménica suerta hagta ahora para slcanzar la

ta demiceraniz v reduddr fas ensionas que e han generado enlos paises, es & proceso de Contadora creado

aenfuerzo Jn_ aloiunes paises istincamericanos y reconocido por la comunidad infermacional,

fmwrhcn-urm.nm; atb o sobre astos termag ‘fuﬂut.illlf'-‘ re han sido fratados en esia op(rr’[unidad_
En conseciencia,
DECLARAN:

probiermeas iudw L qwi lies que ¢ ;:rﬂ:.»»ut»:n er

.wfuiuf'i' 56 slfd‘fOl d&: ia. s,ah-luc-lon de nucsiros graves problemas, a la
e SeqUr contando con el concuree de suvalioso apoye,

2 Shvodurtad de fimar o "ACTA DE CONTADORA FARA LA PAZ ¥ LA CODPERACION EN
CENTHOAMERICA”, ssiaiends el plenc curafilirient con b totaldad de los eonpromizos y procedimientos en
lla sontenido:

Rananenan due quedan aspoctos pcir résol\rrﬂr come sen las mnninhraf n’nilit:—aror el corrtrol de

S .[ ;'}‘ e By
ahntas i

Hag ladirme del qdd

O CENTROAMERICANO. Sus integrantes serdn
S & ::-:_:'w-*rc» el principio de plurafismo pofitico p ’fioipaﬁvo.
8, e cOrmn & Ileui” proponidran 2 sus respactives goblermos, en el término de
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treinta diss, la nfegracin da ura CORMISION PREPARATORIA DEL FARLAMENTO CENTROAMERICANG, la
cual deberd preparat of proyeclo del Tidado Constitutive del citade Parlamento, en un plaze no mayer de noventa
cias después de stintedradcion.

A ."\,.ml
oL et }-'m = a—slll Hk;.

rival 5olo puede sor o de un auténtico proceso demodratico pluralista
rarficipative quo imphote ta promocidn de fa justicia soclal, ef respeto a los dm‘w:h@s humanes, fa soberania e
leands Twmbr.‘..i de oz Egtades v ol derache de todas las Naciones a deterrinar fibremente y sin injerencias
extermnas de pircuns dase. s modelo enandmico, politics y social, eniiarn:henc:!caz—:e- ecta dP’[wmﬁll acion como el
hl'l witietn de 2 volunrad libremeaite !ﬂ.».l)h—“. iz E}N €5 . li'-’imu

iritad de revisar, actusdizar vy dinamizer los procasos de e Facloh eeonomics en beneficio de
I ;anzﬂm?a a5 ¢ “H_udlﬂiulrwit:"_tiei crisls guie les aqusia.

iz intencitn de piomover e impulsar posiciones conjuintas del ares frante a los problemas
HCOE COMLINGS COMG A -:1eud.:,. exderma, ef deteniore de los Yrrmines de rercarbio ¥ la ransterencia de

ichades del area.

oS de inteqracion de
exlas instituciones v a la

m:; v, & QECiIon dé HML.;.;'iri.cl'iiuc:irzrsai ¥ fir:;'-iru'-‘i

Ferl, o Gobiemne de Guatenala y 8 su noble Pueblo,
Irigr 0 umlaw Dru M i idi ¥ |u prportarites lodros

obtenicos enpro de lapaz y la
st 1 hospialidad vlas nm& atenciones de gus hian sido objeto en unidn de sus

Hagen volos por ef fxio de la gastion del Presidente Cerezd & o por el dienestar y
F'}l"t'IF" et rermiane Pusbdo de Guatemala y de la ospitalana Ciudad debagu mi i, lel“mi«“v sentroamenicans de

s

0 en Faquipdlas, Repdihoa de Gulsnaa | 3 los veinticineo dias del mes

o ey b i novecortos ochenti v ses

as Sanchez, Presidente de Costa Rica
Fesiderte de (Guatersals,

< esfuarzos hada i blequeda de 1a
aranza v &l oplimisino, o e
ciones favorables 8 desarrolio

2oer Ean I, gas oonetify Wz 1400 Cle et s
i t—.rz SR MJ!HH.I ---:xrnfil

Bty 110
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Los qobarmaries de Conltoamencs y Panama han fagodo & Bsquipulas, para propiciar Un- proceso
renovador gue haga posible ia coincidencia de taciores determinantes defa situacion parlicular de cada uno de los
paises del drea, y encaminerias hacia un objelivo comin ta garantia de una anmoriosa convivencla. Bsta habra de
sef la hase pﬂrv:.zpal para poner o marcha los prodgismas de desarofic que s Gobiemos paricipantes estan
erpsfiades errealizer,

Do atuerde con tales ;‘w:-’»;‘ wados, e Ingiitule Guatematess de Tunsmo, ha considerado conveniente
defar testimonio de este conclave hisirco :urgirir- de los mas nubim propdsites de naiundadt mismg que se
desarolla oon ta hospitaldad radiciongl de Fsquiptlas uns de las comuridades eentroaimericanas mas
identificadzs conlate y ¢ F‘b(‘ilhllﬂi HUL_'ETIOUIJL eblos.

Faal

ol !lut)l' ue I'h o 5["jll‘ jut '4\ L qm; !nm s e ¥

lores citurales que han hechio de Centroamérica y
Panamé, pusbios incuiades Tanto por su prodmidad geoqrafica, como por las ralces v la espiftualidad que fos
icdentifica; una tica herencia cultural donde o indigena unid sus frutes al legade de Espania; una etapa colonial

idiornaz que b defado huslia permanente en la cultura uriversal y que
miejer instrumerto para el dalogo,

nlc;:. ﬂu(_\.ﬁ‘i..- o r\mrmrh({" Lirse m iy..lllrllr ooy
i S

¢ 1N
(LR A0 ut l‘ (UL LW W 1 |‘\ [

Ly un
hoy. en eeta Beurion Curnbre, habra de sersin

El marco gecaranico 4= Esquipiias poses cennotaciones muy parlioulares. Ademas del soleado valle
doride surgin v crecio esta cudad de peregrines, l region ostents un variado paisae de 0cres majestuosos, en
cuya <dura, costia S Tam desaneliado pustion & industrias deteminardes para el progreso del pals. Esquiptias
forrma parte de tna region donde i Histona es su mag Genuing patnmonio, ¥ por 1o tanto, ingrediente basico de su
cuftura, Por a rigieza de sus acontecimientos hist: ncos nor o3t dure estuerzo que e hombre del onente
guatemattons ha debide hacer para olterier los frutos de latierra, y por fa fe que alienia sus afanes; Esquipulas es
hoy, na puerta abierta hacla la pac.

En congecisndz, | pri;:f;er;'r-v publicasitn infenta reseliar bos proposiios v s alcances de la Reunion

Cumire. «-.mtnm incluye Lz sirdesis de la vinoulacibr histonos de e region, cuya unidad geografica y cuftural se

ha proyeciado universalmente - en una de sus muchas Tacetas -, gracias a 13 obrg iteraria de sus creadores mas

represertaiiios, de guienes s: prosents una brevisiome mugstia. Parte importante de esta edicibr conmemorativa

do b Ponién Cumbre, o6 i earresponde o Eguipulze v que resume: hombire, goegrafia. historia, fe religiosa,

artes & industngs v, en sintesle, o cottura de este puebio dorde habran de fundirse la fe y 1os programas de
qebierne qus dardn vide 2 los mejores sauces de entendimiento eptre nuestios seis preblos hermanos.

Y Padlamiento Centtoamericano,

R T YUy
FESH I I LS TP R L L DEO

\ dnce gobemantes de log palses
SENSTORmeNcancs, 2 fivmar 13 "Eii?‘.'-‘.‘-"i"a\i'i':l@'\i.rﬁ‘iﬂ(:‘: 'c i) l} ez convinizron crear of Farlamento Cenfroamericanc.

CONSIIETION qUE el Necesiio oreal y 2o itﬂina'iml TL reas de entandimiento y cooperacion, con
FREGENIEINOS NRIRLICNAeS S8 Derrnliarn 210 m to s . ""'J”\\ corunto, 1a democracia y
el pluralisro. come elemer m fundamentales para i pa ycantroamaricana.
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el 5-7!'35@{1{-;11‘1& Cerer
nohiicos, s

rnds nporiante,

O PAORURG & SUS Forndlonos
5 ¥ econdinicos de Cantroaing

ns mecanisiios de andlisis y solucion de asunios
a do s custes of Parlamenito Centroamencanc es el

r—r|

Enia "Dedlaradd S

de Prouiiptias”, los Prezidentes Cantroamenicancs encargan a los Vicepresidentes la

integracion de una Cornisibn  Preparatons del Parlamento  Centroamericano, formade por 1os  propiog

Vicepresidentes, los dnco canalleres v res Dipulades por pais | para que prepare el proyecto del Tratado -
raspective. :

)

E1 i RELTion o8 VIcsmeskienies que se reanzd en Guatemela el 20 ¥ %6 de junio de 1956, se aprobd el
cronodranm de las actmidades e de nefia roaiizar la Gomisian Preparatonia del Parkamento Centroamencano y sé
enoargh & Guatemaia 1a elaboracion del primer doo reriio sebre of Pardarmante Centroamencano

I it
Guatomala slabio EH HERtE

Ao de Tratads ("c;:“."“r%*.:.i".' o del Parlamento Cenfroamericano ¥ 1o sometic a
conodimiants de ‘a i '}rﬂlcl-'!: PTanay; ﬁ Ali & SU Teurdsn que se celebrd en Guatemala, el trece de agoc;to de ol
1'1(}\;'é=f‘imlrn-. e <t histatica reunin hubo corsenso en cuante a lo fundamental del contenido del
proyect 1Y d [-mpuw 1 de Costa Bica se integrd una Cormisidn Técnica, integrada por
dos migminres por pals. cuya Tuncion basica sera vericar i conoordancia def proyecto con ias Consiituciones y

leyes e vada pais

Lt

sefiiado ,)ul Gi LJEd»e.I S

fil{:-rnisié-s‘a Tarmics dal Paramento Centroamencano se reunit en Guaternala el 16 17 de marzo de
codol 6 al 10 de abil, conchivindo sulabor mediante 1 estucturacion de un texto que ocon
m'z emm ) ‘ : la Cordsién Preparatoria del Parlamento Cenfroarnericano,

Ef Patfamento Cenficamencais:

r

spbigtivos, Ia consolidacion de la demodracia en {05

iedivos. |

paiSes iemies, Fap Ia:si 3.-* g ) Expresal »i nersarmiento de mas de veinticingo
millones de cludadant do desarrolo mn;urﬁﬁ analizar los problemas mas urgentes

vy e dasarrolo redional, o afecto dered omendar las solugiones

S TEIGCIN GO 108 gnousemaf que andhw, .

"gum ory o dea. Serd un mecanismo de
aren sezn tratadas directamente por los
] ar;%e; \nh!;a onoperacidn intemnacionat entre los
sneclidacion del sisterna demoaraticn participativo v

ECOMENdaTd & b fil"ll}l!:!lll” 55 SOl
por todos fos imsdios posibles,
didlone redionsl ‘.‘U‘:’, antizard qus las di

it e AnrroTi nL:s
o i, L

i%ulw.\,‘i{

o .J{- . hy

. "f~~:[~f(-;m,|ilw TS !Hlp“lld iies ae e
o {08 PIOpios Cerfioamensancs.

T SR
';.JU{ Jizty 2%
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Acuerdo de Gooperacion Teonica para fa Formuiacion de un Plan de Desarrofio integral en ta Region
Fronteliza de Guatenialia, Ei Saivador y Honduras, fiimado ¢f 17 de Noviembre de 1906,

U Acuerdo de ooporacien thonica de los gobiemos de las Replitlicas de Guaternala, Honduras y El
Salvader con la Seoretaria General de la Organizacion de ios Estados Amenicanos y &l Instituto Interamericano de
Coeparacitn para la Agrcultura fue frmada 2sta iecha en 3 sede de la Vicepresidencia de fa Replblica de
Guztemala

£ aeuerde tiene e objptvo general de confribur & 12 infeqracion cenfroarmencana mediante una accién
conjunta de Guaternala, ET Salvador v Honduras, que tienda al desanollo integral, armdnico ¥ equiibrado de 1
reion fromteriza comiin.

sacifioos de mejorar ias condiciones de vida de la poblacion de la zona,
redianita [ estructuraaon ¥ sjecudion de actvidades de civadter econdrmice y sodal: fortalecer log enlaces entre
og espaciis nacionales & ntemackinales 2 TN de dar estabilidad a largo plazo al proceso de integracion.

&b e eendoiedn aliathis
M E VEL DIRTENGE ot

L

Sreservacion y restauracion de fog recursos naturales renovables y

DT 105 T fitucionl & trawds de la cooperacion hofizontal.

che 15t vudadd de Csguipauias; subordinads a la el 5e instalaran dos subsedes en
e nava atonder e necosilades de los paises de £l Salvador y Honduras.

3 i latut Rl ETa¥ak dol ST iR )
LA R R TRy ¥OLILLAE )'C)‘-J.'.JC, E."-:'kl £3 50

' iande 2 un aquivalente de US3730,000.00 que sé financiaran de
lz siguiante forma: o de Susternalm ST 100,000 00 Gobiems da B SavadorUS$ 100,000.00; Gobiermo
de  HondurasUS$100000000  OEAUSEIO000000:  NCAUSIE000000 ¥ Comunidad  Econdmica
Elropes USGZ50,000 00, & conibucion infermacional & proyecto mencionade ascende a US$430,000.00, fos
cues serdn adminisirades porla Seorstaria General v por ¢l Instituto mencionado conforme a lo que s& acuerde
eritre ambas inzttucionss.

- 70 FRONTERIZA DE GUATEMALA-EL SALVADOR-HONDURAS

Coogn B de Deswrrolo meorsl que tepresenla una dternatva nueva en el proceso de integracion
ceriroarnenoana. -

PRIMERA ETARA

lios 4 formuiason del Fan de Desamoloo Pegional Integral, qus se efsetian madiante convenio del 12de
roveinbra e 1O0R entre Guatermalz, B} Satvador, Honduras, ORA, NCA

Dupacion: Marzo 1A19ET - Sepd 10
1 1

o Bedgicn

Py I Y S S S
PU2As F Dnsed RIS bl b ol

—

A3 Cuateniaa, 15 5% en T Salvador y 40% en Honduras.
t de Chiuimiia y parte de Jutiapa). 8 de B} Saivador {parte el

LA RS (el

y

departamertos de Savte Anay Chalgtenanago) y 217 on Honduras ( deplo. de Doolepeqyue y parte de Copan).
10z
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GO lemperaiunas agradsatles (medias anuales enfra 158eCTY
Al m‘;t}-.;.b yarken erfie 500 v 1,600 mm}.

[T PR
LaHoaiAg
- Eyiter B7Z 000 Fabitontes en 10T dok

o b hondurens,

copal ol 571 esta enia Zena gua 1wt‘:‘|nlrw 4, ol 10 3% en 'l sl adorena

- g densdad prornedo 5 7 2 persorias pot K
H 1. {

- E] analiabetizms e de 4%

N esta e polrera exdierna,

@t potlaain soondimivaments astiva esth desermpleada (i wciuyendose & equivalente respectivo

- L& i se deben principaimente a los deficientes oondiciones amitentales v a la pobreza:
Iiecclones v parasioss imestinales, detrUncidn y shemias.

P

- WA de 70 de L& e acrctttng

- Lap::-bia«:::s i schual, en s Ty for pdﬁ ,t.ene ey oricen e azentamientos coloniples; mantiene tradiciones de la
: e e o tribus F'fpales v I3 civiizacion Maya-Chordi

1.;-;5 af_s*mcu* i;:-c-’ii-'-ir%n Gt publacidn penmiiin desarollar imporfanies &c dividades  agropecunas,
ales

- La peiiactin sorm aotors v boenstoria del Flan de Desansle iteygral

(""\ \
c_g,_
-
o
o
e

A e ernentannenie Torestal sl 80% del terrtono. paro en ol cual queda da bosdque S0l

ol corpstituyen of B Je rasan.

- 1as Tieras oo vooaitn
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AN smuf e
mofibdena, ardimonic, ciizag. ardo, araio, ve
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- ey atractives Wicticos de wmerds infemacional Ruings de Copan, Maciso de Monfecristo, Centro religioso

Esquiptitas”, .
T il 6 GOCHRERES ¥alios, memdia de gobisne ¥ archive del minisieno de relaciones exteiorns de Gualemeda
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“yadros mmamtm}f‘ entre la renta unitaria real y renta unitaria
supuesta en la ciudad de Esquipulas

Farael o uiéc;i::: flﬁ casos zo ulilizaron oz resultados abtenidos con e calodlo de la rerta con un interés al
4% : e ol nived mas equiibrada entre las diferencias de RUR v RUS ¥ porque adedms en
asto umh:llillllil P L;Hu Py gwl Snenta I,J'“"'.“fld')

S anbiargo cabe Tacer nol que en los purcentaies de interés mas alto aon exsten inmuebles que
mmn»ms atan attas otidades o cuzd no Bevd ol andlisis de su ubicacion, uso e inversién para. proponer
i clores de la chadad que permitan 1a revalonz aeion del sueto,

similares &n o

aE ‘i}‘li*i'ifi"-i("j!'if:lr.' los siquientes datos: Ubicaclon, metros cuadrades de terreno,
e, uwtm oL r-!rddm de constnncibn, pracio por metro

s cel inmveble, algquiter Teal costos de mantenimiento,
i rf—:dn- umt-dn suptiests. anust y mersuad, Tenta unitariay real anud y
stvas de los resultados rmrmm,rw‘e“ desds el 2% hasta el

HVISIRY
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OO0 . GO
300 . OO0
155G OO
{5050, OO0
215000
100, GO
SO0, OO

LAYy L0
It

00
3O, O
150, OO
oG, 00

IO, UM

1500, GO

P00, 00

G530, 00

ESQUIFULAS
Frecio
tery end

IH000. Q0
0000, QO
FOIFHO0, OO0
2500000, 00
SO0, DO
Z7000. 00
1800000, 00
2400000 . 00
5000, Q0
TEHOI40, 00
54000, OO0 .
GOZO0. QG
12000, 00
5000, 0
£QO00 . OO0
36000, OO
ZEHO0, 00

£280040, 00

73000, 00

193500, 00
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COMPFOSTZION DE 1LLOS PRECIOS DE IMMUEBRLES EN ESQUIRPULAS <
N, ddivecoci”n 5l dea ma . Gm Frecio
Iasa Barrino terr Lervend terrena
1 Zda.C.1-47 zona 1 . Jesus vy Ma. 140 250. 00 35000, 00

7 ozda. av.#=50 z.1 . San Jose 100 300.00 JOO00, 00
TOF av. D" 320 z.1 Calle Feal 450 450,00 202500, 00

4 3Av., 8 Calle z. 1 Calle Real ES500 1000, 00 2S00000. 00

S dlav. E-40 2.1 Sam Juan 144 350,00 S0400. Q0
B oav.e Y-l oz, 1 _ San Joaguin 270 100,00 27000.06
7 oRav.ii-94 m. 1 Doble Via OO 2000, 00 1800000, OO0
2 11 . #1353 2. 1 Disbale Yia 1200 EOO0..00 2H00000 ., 00
9 oo E-47 z. 3 Los Arcog 150 SO0, 00 FHO0O0. Q0
10 11 ¢ 172 z. 1 Doble Yia 176 1990.00 _350240-0ﬂ
11 9 e, 839 2. 1 San Sebastian HO E00. 00 F4000, 00

12 8 oave 13-29% 2.0 4 Sta. Marta 280 215,00 EO200, 00

28 av.e 602 2. 1 l.as Crucitas 120 160,00

(=

2000, 0
14 1 av. =01 z. 1 Buiria Catano 110 SO0 .00 SS000. 00
1905 é.”ﬂ" 1-22 z.1 Gta. GHDudelia 160 S75. 00 60000, OO
& & av. 0-739 z. 1 Sta. Ana 90 SO0, OO0 36000, 00
17 Fav. 1-54 =z. = Los FPinos 150 150. Q0 22S00, 00
18 Go. 742 204 San Joaquin | 110 GQG.DO‘ 88000.00
13 7 av. 8 oL oz. 1 Han Joaguin =5 2500, OO0 70000, 00
et B N SRS = K I O Doble via 800 150000  1200000.00
1 1le 1-7E oz, 1 Doble via 30 2500.00 73000, 00

DEOO3 awv. "t G-G5 mll Calle Real 430 450, Q0 193500, 00




BASTOS DEDUCIELES DE
me Frecio m2 Precio tot Frecio Alguiler
Const. Donstruc Cormestr s Inmuebl e Feal Manten. Deprecia.

£30 1OGO. OO0 BOO00, Q0 1195000, O0 S96. 00 166,67
120 TEC, OO0 SHIOOO0 . OO 120000, O0 1500, 00 &£3.00 187.50

S0 1000, 00 ZOOO00 ., OO0 SOZE00, OO 210,00 E25 .00

..... <

L0000 P00, 00 12000000, OO 14500000, OO0 250000, GO 3300, Q0 25000, OO0

120 100030 120000, 00 170400, 00 EECD L OO 84,00 230,00

150 FOO L 00 DEOO0 . 00 162000, 00 Z800.00 @, 50, 281.25

W00 T200,.00 3000000, 00  <S8500000.00  &2000.00 2100,.00 GZ2I0,. 00

RO 200, 00 ZE40000, 00 SO04a000,. 00 S5000, Q0 1848. 00

w
b
&
&
o
<

1600 S0, D) OOO00 ., GO L2000, 00 1900, 00 o . 06D 187.50

"] 0, 0 Q.00 SEOER0, 00 1. 00 0, 00

129 S00., 00 EEH00. 00 116500, 00 1100, 00 43,75 130,21

1) GO, T = 100 00 114200, 00 37.80 112,50

120 B0, OO0 . SLO0O00, QO F2O00, 00 G2, 00 125,00

gEh R, 00 BEESO0. G0 140500, 00 1800, QO 7. 85 178,13

i
&

150 100, O 150000, 00 210000, OO0 TRO0., 00 i0

]

O = B

U
o

100 RO0. 00 SI0OQ00 . 00 126000, 00 1500, 00 63. 00 187.50

1 1000, 00 140000 . O 152500, O0 38, 00 31,67

130 1 00, G 120000, 00 OGO . 00 =0, OO 84,00 2950. 00
o 1000, 00 SEO00. GO 1253000 400 15300, 00 38.30 i14,58

Q.00 1200000, 00 20000, OO0 Q.00

30 1300, 00 F2000. 00 11400000 1500, 00 27 .30 81.23

2E0 JOHD, OG 2EOOC0, O0) G 2500, OO0 E0O00 ., O 175, Q0 =20,.83




[——

L& REMTH

Fepar ad.

23,00

1,80

105,00

42,00

47,20

T 1OHG, 00

B, Q0

1353.65

Impuest.

G .00

G5, 00

15000

000, OO0

0. 00

&7 .50

1500, 00

13220000

4%, 00

27.00

30, 00

4%, 75

75,00

G5 00

7O, 00

£0. 00

F.5. M.

Tt 19
BG5S, 96

3028.31

102459, 19

1109, 29

114891
18709, 87

8559. 97

G702
o, 29

G060

1173.13
234,67
664, 81

401,41

P L 13

F.RE.M

£t . O

147%40.81
13%90.71
1651, 09

Y TS e

26290.13

104, 005

29,71

S5, 98

1423.39

€74, 04

1265, 33

0

835. 19

15998, 59

et 01

I, 88

RENTA Al. 4% DE INTERES

RLUSM

9.30

6. 72

10,09

18.353

10,42

FURM

11.01

12.'99

11.95

10,44

5. e

31.47

13,08
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I DE SNRUERLES BEM LA CIUDAR DE ESQUIPULAS
M1 i e oo Qe Freoin
Faryy 3o tary Toey v en teyr e

i SEQID0, 00

WUE . AL senil wL Mary Jormes 100 DO, 00 S0000 00

MR

e ORS00, O

1O, OO TEROGOG0 . DO

. m ad e w2 Talle R

i Paee,  whedelomL L S Ry a4 VAT, 0 BOG00 ., OO

w4 Garm Joaguin 270 10D, DO ZTOO0. G0

T, 000 1530000, OO0

S| Db le Sia D

o) 2l OO0, 00

AR T IR S | Phakanden Mia

Ao 150 300 00 SHHO00, 00

potle Via 176 1990.00 BHORA0. 00
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c
—

00 ZLGE00. 00

. 1 San Hebastila 9O

H0 F1H. 00 OO0, 0O

1w D ey, Be)d owL. L
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. - S B S P G T S | i i Catan L0 O D) SSOO0 . 00

wta. thadelia 100 7SO0 EO000 , G0

HER G - Ll i:: 1

L0, O
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(18]

A Lo Fhrpios HRwin 1850, 00

Joacpuin 110 B0, 00 HH000. 00

AL DH AL 00 T OO, G0

R et J

{50, 1200000, 00

(RRA: I 2B00.L 00 FH000, 00
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mi Frecioe mE Precio tob Foe o Alguiler
Ceomet. Construs Construc Inmushle Real Manten.

) . "
G0 1000, 00 SOOOG, OO 115000, 00 56. 00

150 FEL L, Q0 0000, OO0 1 20000, 00 1500, Q0 £3.00

300 100000 SHO000, Q0 EOES00 . OO0 210, 00

1 OO0 1200, 00 1 20GOO0O0 . OO0 14500000 .. 00 2= 0000, 00 B30, G0

120 1 OO0, OO0 § 000D, 00 17000 000 SO0, OO a4 . 00
150 QOO G0 155000, 00 162000, Q0 2800, 00 94, S50
RGO 1200, 00 2000000 . O0 4800000, 00 £2000,00 ZLO0, OO

TR0 1200, 00 L BEESOO00 . 00 Cs040000. 00 E3000. 00 1848. Q0
100 SO0 0 OOO0 , 00 135000, 00 1300, CKD 63, 00
] . O Q.00 SEOZA0 ., 00 0, 00
125 E0, OO0 C SO0, 00 116500, 00 110000 43.73

e Ta) £:00 ., 00 A OO0 00 114200, 00 37.80

1530 SO0 D0 OO0, OO0 OO0, OO0 42, 00

e, GO0, OO H5E5500. 00 140500, 00 1800, 00 5. 85

150 L0080, 00 1S0000. 00 210000.00  2800.00 105,00

160 S, 00 SOO00, OO0 1 2EQO0 . OO 1500, 00 £32.00

140 1000_0@ 140000, OO 162500, 00 38,00

| EQ 1000, 00 120000, 00 2OB000. 00 2500.00 8. 00

b b} 1000, OO0 SEO00 L OO0 125000 . 00 1500 .00 38.90

(9 I T [ da Leluleln BN aTR] 20000 . Q0 ¢ Q. Q0

30 1300, Q0 3IFOOO .00 114000, 00 1500, Q0 27 .30

3OO0, OO SO 000 . OO0 G:33500, OO GO0, OO i 75. Q0




HOWTOS DEDUCT R

DLl LA RENTA FENTE AL 5% DE INTERES
Perpprecia, Feparas, Topuest, A T Rk, 2 0. 8.M RLULRGM

PTods 67 2L D0 <y, O

05 10.31
187 .00 AL S0 A, 00 Heg. 10 GLO. D0 7.l 5.09

£, 00 A5, 0 COLEO, D0 CC s Ll = 11.30

0, Q0

00T, 0D L1ZERE.7

IR
g

12770427 11.23 -13.77

R DO SO0 GO, DD 12

e
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1271020 10, 24 14,53

RN &7 .50 128 G 1541, 36 8. 34 10,28

10, OO 1500, 00 J3E970.05 28023.95 13.1%9 11.61

SE00. 00 PEG L 00 1320.00  324135.84

GG, 16 14.73 100,27

187,50 51. 90 4%, 00 51 . 60 e, 40 9. 52 3. 48

R
130,21 PR 5 51.25 TEH.ES 244, 57 €. 05 2.75

113, 50 1e, 90 BT A0 70N, 30 7.88
AR AT w1 D0, 00 Ha9. 40 4. 66

L7, 13 2.3 L D g AGEE. 06 e R R I 10,05 8.89

1 [ A -

b Gl Tl PR YEZE. DO 1276.50 10.16 B8.51
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: A e s EO7L L EA 1.7z 12,880
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SASTOS DEDUCIELES DE LA

Dapresia. Reparac.

2800

16iE, &7

187.50 1.0

G, 00 105 . 00

Q0

A200 . 00

FHEO L 00

. 00

Eice

SR L] A
i L. ED <} P

LN

i, 00 1050, 00

[0, O0 G, D0
1617 . 20 1. 0
O, 00 Q.00
Ll w1.689
i1 la_ L 50 15,0

L0 L 00

178.13 o BRI
D1E. 50 G250

pEA D
. 00
114, B 19. 25

13. 609

o e
e 1.0

FEMTA

Tmpuest .

G0, 00

A5, 00

150, 00

LO00, O (8]

&0, 00

&7 .50

1500, 00

1320, 00

45, 00

51. 39

27 .00

o0, OO

4L 75

TS 00

45, 00
7O, 00
&0, 00

27 .50

19, 50

125, 00

308, 80
975,51

3764 . 34

1352, 70
1373. 24
36$18.10
BERLT .08
105053
1791.67
G40, 38
T . 30
&10. 33
1059.27
1675.687
100592
1396. 60
1940.79
G5 . 58
BOO1 . EO

3z.80

FREO.73

k.M.

eh 49

iEese6. 17 127435.83

1147.30
1426.76
25481 .90
1878%.'98

8349, 47

256. 68

740,73

1124.13

34, 48

95 . L5

645, 45

139938, 40

767.20

- e
2733w

REMTA Al 6% bE

INTERES

24.43

13.04

4. 37

5. 57



Anexo H

Listado de Urbanizaciones Recientes, Aprobadas y en proceso
de aulorizacion: |
Lotificaciones y Urbanizaciones Recientes

HOMERE FLOTES Ubicadian Area Dimens.  Precio M2 Frecio
o G en (3. Tarreno

Ras. Asuncian i Garo Sta Anazl 146 irete 51600 HBOIG.00
Gramaz lalfaz 4 Bario Gta. Angz. 1 200 130 41687 1250000
Fradog del Trifino - 78 Sector orferie 200 1070 1R000 3000000
Elvale 800 Walle Dolores 160 Bx20 176060 Z0000.00
Gt Wi 40 poniertebaciion  vanable 100000 vaniable

Valle de Méﬁa‘n 050 Wrn 226 cerret Hond, 2.2 144 @i 10764 15500.16
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Anexo 1Y

Consideraciones sobre el traslado de la pista de aterrizaje en

Esguipulas :
Actuaimente |3 pista de aterrizaje de 12 chudad de Esquipulas se ubica 3 note 667 este a un K. de la
f;drreter' riteramencans, sUs dlmenamne son de 1100 mis de largo por 30 mds. de ancho no exste

I
ructura para alberqar personal de planta y 1a pista es de temaceria, por tal motivo en las oficinas de
Aer' rautics Ol estd dasmicada como una pista de usoes adrinisiratives.

Sy witura referencial ox de 865 MSHNM. Debido a las iendencias de crecimiento que experimenta fa
oiudad conideramos perienete amediane plazo e raslado de esta a zonas menos pobladas o con tendencias
meriores de arecrmients y pobisaibn. For olrolade Se determing adermas 5 que al mormerito de ser iasladada (3
pist de aterrizale ol freas que coups 2omaiments e A comyertirae 2nun &rea de reserva ecolbgica y recreativa
para los hatstartes de f oudad,

= anTig

aledafas e un ¢

sorveriente como medda inmedata e regulacon de las aiuras de 18s constiucciones
cifico del rediamento de consitucaidn femando en congideracidn lo estipulado por el
COTENio wL} it uivl Irfemacional sontenido er f e y e svlaoion que en su aneso 14 que determing las
Sl es Pestidinnies.

iLa fhrmute para definir alturas desdificios: enls superficie de Trans scicion fa affura se define asi BE5M.S M. mas
Iz distancian o ja pista por 143 A%

E"Cu!:o ie ri}ff‘.ﬂﬂli’(l"fl!f!l"md attura todima 805 mos nan. rmas la distancia ala pista mas 2 2%.

ol el )

e S rEdna 365 s mas {8000 mis por 2%) mas fa distancia alimite del

AN TS j.ﬁ'{fl ERe Y
fzonital. ci%’“l.!.":»“;!_ rﬂé}iin‘la 415 1MS.0L01,

123
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stelel Superficies Limitadoras de Ohaldenlos :

De acuerde con &l convenio inlemacional sobre aviacitn civil, AMEXG 14, OACI.
Fuenle Deplo de Aereopuerios Aeronsutica Givil.

.1 I .-.’. !
\PPD/II ﬂCIr".

Q—::,
) 'r-?

SUPERFICIC HORLZONT AL EXTERIA —

.";_..-—'-""_—-—-.-‘ \
SUPERFTETY. CORTEA{~ ' /
Lk s /
K. NN i
: e [tz & A /'. ) '//
.y . LI R , . >
. 1551 @ SNM B My
NG - . AN SUPERFICIE OF P
N SUPERFICIE HORTZONTAL TNT.. - /Lxh Tn ST CION NS s
\t . . 2cnd. .14‘3 ’,‘-'{“ . .- Lt .;,‘4
R= 4 Km, - o

4"'/, i £y
/f,uprﬂ)c’x_/wmm' 15 )

S
7’ /
' A R0,

Fatuitat de Asgatecina U S A C, Piopuesta pata & Creciedento Usbano de Ja Cludad Sede de! F'RHU'\CE}L Esquinulas
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Anexo ¥ |
Dlanne de Servicios e Infraestructura urbana existente
Esquipuias

t

bgguipuias & de ibitl Ze 1,952
. M . 1 an - L oAU
4 Comtinuacidn ¢ DLas orFinelalLes Yalvilag de contros §'- 542

A 3 i . ma S
oetanie de la Rel de Disiribucicn del sistema nueve fe Agua TP
o4 >

a

€@
-

ua

fa, Avenida y 12 Calle Pinal.
i22. Colle y Ta. Avesida Esgulna.
Tz, Averita 124, Caolle, “squing
T2, Avenida i2a. ¥ i3a. Caile.
424, Calle 5u. ¥ Ga. Avenida

42a, Calle fz. 3 dd. Arenida.

422, Calle y 2lz. dvenida (frense 2 la 3zglif 2a)

OOEHOOOO

1iz. Calle 2da. ¥ Ja. Avenida.

ivenida 10w, ¥ 11 Caile.

.
Ny
N
[N
@
i

a. Avenida y i1z Cdle.

®

Aveoida Ba. vy Pa. Czlile. <

o
-1
=)
x

9p. Calle 72. ¥ 8a. Ay gnida.
Galle 12, y 2z, Avenidas.

Avenida 4p. ¥ Sa. Salle.

CEC;

Avenidia 3o, ¥ 43 Culle.

=
i
\
e
o
:

3, y Sa. Averiia

wn

3z, Calle

Y
s

P
-1

: ! -~ Ay
Sa. Avenida Ta. ¥ 5. Culle

3 S i
Ta, Duile 420 ¥ Bu. Avenila.

Ja. Saile Su. ¥ D Avernic as.

2a. Avenidaz ¥y 4a. Calle Esquina.

@ *n. Avenida ¥ da.

Toridiod fAn Rrrsitrrbies 1L & Bireraocsto meas ol Crretrdnmte I ihome du by Oheterd ©ads A=l GATE ACEM Crmamden
T STUAG T FAGUACLARG 1 o 1 U, 1 EHAIS A Poich £1 WTUIRIRY L0210 UT K LI T EUG UEHE Ol 1Y, LIRMANCY
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Wisnos de infrsestroclurs exisiente en la Cindod de Fsguipolag

W " RED DE DISTRIBUCION LUOITRODE CTRATAMTERTO
A~ ACTUALMENTS FEree
it NUEVO SISTEMA DB AGL. Pl ;

Lo

\{\

/ %

' Cameateno
f Las Cruces |

REFERENCIA
Longiud de weberia insialada
31120 mis. en algunas calies

de in mudad.

7
I

N—

’

Fuente: Dempagua Municipalidad de Esguipulas 1995

F otz do Siatecina U S 4D, Propuesta para of Drecimierto Usbang de ia Cludzd Sede del FARLSCEN, Esquipias
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Planoa de miraealrncbora exigtenrte en la Cndad_de Taquipulas

'] A sORCUEAS
-‘-‘——:;-:.fl._ -

[ e )
S A

5 [

Iy e
lezat ¥
TR oy

s
N
\ eoLTETON bT
: RsuRI_REEALL,
g _GHARTIARL A BAADA DECLITS MARRKD
7 CHALALAM
- cotoma e
FTA. miNTA
I :
l__.J

-
TRt O
Ry /
Beppisl. 7

coLoNIA
oo _tATAlD
e e —

SIMBOLOGIA
4 corOMA

p7a. supLtia |

A

——— DMENAJE oKOTON
e DRENASE arRATON L
DEAFOOUE DE AGUAR /
A SUATEMALA

A A e

— RSN
A

nRED . PE O EXNAJES
TQL\\

o S
(e

e W caLona
YIITA Nlﬁ.ﬂ_’L

TANGUE DT CAPTACKN
AL AP

coLemia
ouinio carafo

FIMBOLOOTIA
— T UOEMIA MAEATAA O &%
coLoNia
—p——— LINEAT OF CONUIGOION AT, SUDILIAY %
COMICILIAR & /A" a 11/ y

A SURTENALA
—— et
sERvVIiCcIio DE AGUA rPOTARLE

Sin Escala

Pesis Luo y Chinchilla, Farusac.

FPuente:
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Farutad de Arpuitociers U & 4 C, Propuasta para e Crechients Urbane dz b Cludad Sede dof PARLACEH, Ecquinulas
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lanos de infreecbroctura exiglents en Ia Cindad de Bsauipulags

e

74, Celisg m*
1 Cells
e Exlln

wa bails

e, Catre

[T

Ite. Canle

4 Cere

coLnmia
Viata miaugid

oﬁrl

coLomia
474, SUBELIAY %
—_—

o -
&

. oL,

[ owvimio catakn
g —
C o

«~

A suLlCEALA

| NOWMENGLATURA URBANA

. * no-m-!

& SuLIaLtcreour
e
f\\]‘%-

LA PURAERA

SIMDOLOGIA

coLonta |
ESTINEE] A 3 FALYO s dusw,

R N ACOQUIN

THINLONE SMeTORADO + mobADUAA — —

TrEmmA

TEMTURA OF CALLED

Sin Escala

Fuente: Tesis Luo y Chinchilla, PFarusac.

= o} tra et oo s s S s oy b
:: i.'..:.:\.\:l. é- i \'u:c. S U ﬁ |l v ettes Faid r}r.v et m"'l ] t.jll.lul it} U':’ s Lud-ihl SCU".'.‘ d HD‘L{AL:EH '\ﬂd!ﬁlﬁ
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Planns de mirreetruclora exislente en da Cluded de Esauipadas

\gtl T‘QL\_m \J‘jmmfnn%[j LA3 CAITIAS

may, uﬂvo

L0
TEMBDOLOTIA ,—,\__\ ”ﬂ“D ’,HC;-—}'{\_,DD

S musie s Lioas !'/ ET
v e
5 LNEERS mimmesTan sociAL L\ (‘/ F‘:ﬁ"""
~ Coannzun =l

" U

, MGG 3 MANCARIAD ,:;"3":‘" ( D qr—“ ZoLanta
A A HGIANG S T ViAla HEAMOSA
r o euAT

- rvu.-u-rno’
-~ CrEpdTM O »AalLup
R L e
11 CoDmRRArivAT .
O OLNTAGAMENTO  AMILITAR FoLesia W
i AAsIRG yra. avurlia 4 o anta
14 AL RLALG MG AL QuUiRi carafo
1 NMEALG DE AMTEZANIAD
M EACLTLAZ v COLEMaD
s Or AITENCIA 3,

= CATULICAD -
GiFd MR
T Rvamamoicaz A LT
- AL MMATION PO TiICD
FouiecAamMiE o

I SARLAYANTO CoAdn eemeteuselan) . pr unbano

SIMDOLOGTA

AN TO B H
v : COLINLA
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