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La linea se forma por una interelacién sucesiva de puntos,
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formar una gran “linea”, que es mi VIDA.
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Cada vez son mds raras esas casas
de tejados y patios esparioles,
con amplios corredores
ataviados de flores
y “colas de quetzal” ;
esas casas que guardan secretos
de lejanos amores,
entre [as rejas de sus ventanales
y en sus habitaciones,
con muebles serioriales
del tiempo colonial :

!Cada vez son mds raras esas casas!

Manuel Antonio Giron Mena
“Las Casas Coloniales *

INTRODUCCION

Un pafs sin historia, sin tradiciones, es un pals némada que carece de
asentamientos en los grandes valores humanos. Los pueblos viene de lo que han
hecho, de o que han sido. '

La jerarquia de una ciudad no tiene sélo en cuenta la cifra de la
poblacién, las actividades econémicas y el capital acumulado; sino también la
historia, el paisaje monumental, el prestigio, el papel politico y administrztivo
(determinado por las €lites), la vida intelectual, etc. con que cuenta.

El Patrimonio Cultural presenta a la humanidad una tradicién a respetar,
y a los miembros de una comunidad una leccion de identidad; por poseer caracter
de simbolos pemmanentes, como testigo que es. Por lo tanto, deben ser parte
integral de nuestra vida cotidiana, determinando el ambiente dentro del cual se
desarrolla la misma sociedad.

Por Ia anteposicién de valores de cardcter politico, social y/o econémico
sobre los valores intrinsecos del Patrimonio Cultural, este se esta degradando y
desapareciendo; y son las Viviendas Histéricas los monumentos mds afectados,
por estar estas inmersas deniro cel funcionamiento y actividades de una ciudad y
sociedad que no las ha tomado en cuenta.

La conservacion de estas viviendas es lucha de todos los dias, para crear
una verdadera conciencia popular, que serd plena cuando comprenda que la
nacionalidad es una unién de fuerzas en que se liga el valor y el significado del

i1

patrimonio historico y cultural a la accién nueva de hoy donde no solo se salva para
Jno, sino también para los que vienen y vendrén,

El conservar, utilizar y difundir los testimonios de cultura de una civilizacion como
bienes invaluables, es contribuir al desarrollo y aportar ventajas socio-econdmicas.

No se puede considerar posible la conservacién de las viviendas
histéricas sin una proyeccion hacia el futuro, basada en una consciente
investigacién.  Por ello, se presenta un estudio especifico de viviendas histéricas
realizado en la Ciudad de Cobdn, para hacer conciencia a la general de los
elementos histéricos con que contamos y de la forma en gue debe tratarsele,
siendo factible en cualquier parte de nuestro pafs, por las condiciones culturales,
politicas y socio-econémicas que existen.

Se hizo una investigacion histérica de la ciudad de Cobén tomando en
cuenta los aspectos socio-econémico, cultural y arquitectdnico, asf como de Ia
vivienda histérica (evolucion, tipologia, sistema constructivo, etc.), ya sea con
caracter colonial o con tendencia alemana.

Ademds se hizo un andlisis de la situacién actual de la ciudad, como de todas las
viviendas histéricas existentes dentro de ellas (realizando un inventario de ellas);
proponiendo un Proyecto de Nommas y Criterios de Conservacinén para las
Viviendas Histéricas de la Ciudad de Cobén.

Después se estudié especificamente un grupo de 15 viviendas, como la Casa
Guerrero, Casa Cheves, Casa Chimax, Hotel La Posada, Pensién Monja Blanca,
Casa Daelz, Casa Polanco, Hostal de Acufia, Policia Nacional, etc. (donde se
realizaron levantamientos). Finalmente se realizé un andlisis mas detallado de la
Casa Chimax (sistema constructivo, materiales, alteraciones, etc) y con una
solucién detallado en la Propuesta de Restauracion y Conservacion, y
complementado con la Propuesta de Revitalizacion, para ejemplificar los criterios
desciitos.



PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El siglo XX se caracteriza por el desarrollo de sociedades cuya econor .a
capitalista fomenta a la formacién y crecimiento de centros urbanos, que e~ su
mayorfa tienen incorporados elementos histéricos que son testigos del proceso de
suorigen.  Entre ellos se encuentra la CIUDAD IMPERIAL de Coban, cabecera
del departamento de Alta Verapaz, que cuenta con varios elementos histéricos,
entre los cuales se citan: la Catedral, el Convento de Santo Domingo de Guzmén,
la Iglesia del Calvario y las casas de Asbitacion, (declarados monumentos
histéricos y artisticos del Perfodo Hispénico, por e Acuerdo 1210, articulo 2, con
base al Artfculo 107 de la Constitucién de fa Republica).

De los anteriores, las casas de habitacién son los monumentos que
menos atencion e importancia han recibido por parte de los habitantes, autoridades
e instituciones, olviddndo que las viviendas son el factor principal que afecta la
imagén de la ciudad. Actualmente, es la naturaleza y/o el propietario quien se
encarga de ellas (sin una gufa adecuada y con sus propios criterios e intereses), ya
sea abandonandolas a su suerte (por la falta de identidad cultural, de recursos
econdmicos y/o por no conocer ef valor de uso que poseen); o realizandoles
cambios sin asesorfa de un prolesional en la materia, con poco o nulo
conocimiento cientifico y desconocimiento de procedimientos y criterios de
restauracion y conservacién; haciendo que se acreciente més el deterioro del
monumento histérico y que se pierda su importancia histérico-arquitectnico-cultural.

En el Reglamento de Construccién , vigente desde Octubre de 1993 y
controlado por fa Oficina Técnica Municipal de Cobén, se hace mencion del
patrimonio histdrico de la ciudad en el Capitulo IIl , Aticulo 19: “Las
edificaciones de estructura colonial estan sujetas a la direccién de
Antropologlfa e Historia del Ministerlo de Cultura, para la autorizacién de
cualquier remodelacién”. Actuaimente el Instituto de Antropologfa e Historia no
interviene directamente en el caso, no controla debidamente los cambios y
alteraciones que sufren, ni cuenta con ningtn tipo de informacion y catalogacion
referente a las mismas. Ademds, el arlfculo es muy generalizado, pues existen
viviendas coloniales (casa Guerrero, casa Hnas. de Ledn, Hotel La Posada, Hostal
de Acufia, casa Polanco, etc), y viviendas histéricas con influencia alemana de
finales del s. XIX, (Casa Chimax, Casa Dieseldorff, Casa Cheves, Casa Aguilar,
etc), haciendo que surja confusion sobre que viviendas entran dentro de este
articulo.

Es necesario realizar un estudio para identificar las viviendas histricas y
proponer la conservacién de lo poco que aln queda de ellas, ya que son parte
importante de nuestra identidad por ser testimonios de nuestra evolucion histdrica y
respondieron a necesidades sociales, polfticas, econdmicas, culturales e
iceoldgicas especificas de una época pasada de nuestra sociedad, y por lo tanto
poseen un importante valor histérico, cultural y arquitectdnico.

La pérdida de estos bienes culturales significard que las generaciones
presentes o futuras pemmanezcan ignorantes de los elementos que forman parte de
nuestra cultura e identidad.
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Casa de latra. Calle-3a. Ave z. 4 Solo queda un 35% de la construccion original,
pues lo demas fue demolido para construir locales comerciales que no concuerda
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DELIMITACION DEL PROBLEMA

Guatemala ha tenido una gran trayectoria histdrico cultural debido a la
accion de sus primeros habitantes, la transculturacién sufrida y la interaccién de
sus pueblos; y se manifesta histdrica, social, lingistica, ecoldgica, tecnoldgica y
polfticamente.

Esta cultura existente va en proceso de evolucién, producto del desarrollo
de los pueblos, y por lo mismo sufre de una destruccion provocada por el desarrollo
del capitalismo, la difusion de la tecnologia y la ubanizacién no planificada. Esto
obedece a influencias extemas mds que a una evolucién interior, haciendo mas
radical la ruptura entre el pasado y el presente, y la mezcla entre lo “antiguo” y lo
“modemo”.

La CiUDAD IMPERIAL de Cobén no esté fuera de este contexto, en el
cual por buscar lo ‘modemo” como muestra del “desamollo”, se destruyen
monumentos histéricos adrede, como ejemplo las autoridades municipales con la
Torre del Reloj en 1957, con el Templo Minerva, y con el Cuartel General en 1975;
ademds de algunos propietarios con sus viviendas historicas. Otras destrucciones
ha sido por abandono, por desconocimiento y por desinterés o inconciencia de una
gran parte de la poblacion.

Antes que sea demasiado tarde, es necesario preservar parte del
patrimonip cultural especialmente las viviendas historicas del s. XIX hasta
principios del s.XX de la ciudad de Cobén; pertenecientes a la época Hispanica y
Republicana, ya sea con tendencia colonial o alemana. La existencia de éstas
Ultimas se debe a la imigracion de los alemanes a la region de A.V. a finales del
$.XiX; siendo una de las caracteristicas principales que identifican a la regién, ya
que esta ciudad fue el centro de desarrollo econémico, social y cultural de los
alemanes inmigrantes (no se dié en otra regién), provocando el auge en la
sociedad cobanera.

Por medio de un estudio cientitifico se propondrd una solucién para
conservar las viviendas histéricas valiéndose de los Lineamientos de Conservacion
y se trabajard la revalorizacion de una de ellas, de acuerdo a los intereses y
necesidades de la comunidad cobanera; y asf dar ejemplo de cémo conservar y
aprovechar un bien inmueble. Al mismo tiempo; pretende buscar el beneficio de'
propietario y de la comunidad, en forma econdmica, social, cultural y turistice:
motivando el desarrollo, no sélo de Ia region, sino de todo el pais.

Para buscar una mejor solucion, el estudio analizard retrospectivamente
el crecimiento y evolucién del espacio urbano y de la vivienda del drea de estudio
(la ciudad de Coban), asf como los aspectos socioecondmicos y culturales de la
sociedad en que se desenvuelven, conociendo el contexto en que se construyeron
las viviendas histdricas y en el que se encuentra actualmente.  Se apoyara en
normas, acuerdos, reglamentos o leyes nacionales e intemacionales referentes a
bienes culturales, conservacion, puesta en vealer o'c y se definird e marco
conceptual en que se ubica el estudio.

JUSTIFICACION

El hombre tiene derecho de conocer su origen, su evolucién y sus
acciones a través del tiempo, siendo sus obras el mejor testigo de ello. Lz
mayoria de esas obras han desaparecido o no se han dado a conocer, por o cual
nuestra generacion ha perdido de mucha muestra del legado arqueoldgico,
histdrico, tecnoldgico, cientifico, politico, social e ideoldgico que conforma nuestra
cultura,

Las obras pasadas se realizaron en determinada época histérica,
respondiendo a situaciones especfficas, y actualmente no pueden reproducirse
otras iguales; por ello es importante su conservacion, para asf dar continuidad al
objeto que es testimonio historico.

Si no conservamos los bienes inmuebles que dan fe y muestran
tradicional y objetivamente nuestra cultura  ;Qué les legaremos a las futuras
generaciones? .

Para los sitios arqueoldgicos y la ciudad de Antigua Guatemala se
poseen conocimientos de base suficientes, pero nada o casi nada existe para el
estudio del patrimonio de bienes culturales en otros lugares (especialmente el
interior de! pals). En la CIUDAD IMPERIAL de Coban existen viviendas
historicas construidas entre el s. XIX hasta principios del s. XX con caracteristicas
hispanicas y alemanas. Ellas deben ser preservadas por ser monumentos que
forman parte de nuestro Patrimonio Culturaly que eslan aptas para cumplir
funciones dentro de la vida de Ia ciudad y satisfacer las necesidades vitales de la
comunidad cobanera.

Ademas de la naturaleza, el ciudadano es el principal causante del
deterioro que sufren estas viviendas, ya sean sus usuarios o sus propietarios
(quienes poseen el derecho legal sobre ellas), que en su mayoria no tienen una
identidad cultural, ni poseen los criterios suficientes para conservarias y utilizaras
adecuadamente, haciéndo alteraciones que Ias dafian y que acenttian su deterioro.
¢Como disminuir y detener estos deterioros? ;Cudnto tiempo mas seguird esta
situacion?  ;Quién debe dar a cenocer todo lo que nos brinda el Patrimonio
Cultural? ¢Cdémo hacer que se comprenda y entienda la situacion real e
importancia del Patrimonio Cultural?

Es necesario realizar un trabajo que utilice el método cientifico, para
rescatar y conservar lo que adn existe antes que sea demasiado tarde; ya que son
bienes que al darles restauradén y revalorizacion, reactivardn el movimiento
cultural, social y comercial de la comunidad cobanera. A la vez que motiven y
promuevan el interés turistico de la region y el beneficio econdmico de la
poblacion, se beneficia al patrimonio y a la sociedad, y se mejorara el entomo
urbano, resguardando la imagen de la ciudad y sus construcciones.



E. OBJETIVO COMUNITARIO
E.1  Promover el interés y la participacion de los propietarios de las
OBJETIVOS viviendas histéricas, para involucrarios directamente en el proceso de
restauracion, revalorizacién y conservacion de su patrimonio cultural.

A. OBJETIVOS GENERALES
A.1 Contribuir a la conservacién y preservacion del Patrimonio Cultural
de Guatemala.
A.2 Reencontrar y mantener viva nuestra identidad arquitecténica. HIPOTESIS
A3 Por medio de una investigacion cientffica, concientizar sobre el 1. Cuanto més adecuadamente la poblacién cobanera utilice las caracteristicas de
valor histérico, cultural y arquitecténico que poseen las viviendas las viviendas historicas de 1875 - 1944, para satisfacer necesidades vitales, mejor
histéiicas; asf como el beneficio cultural, social y econdmico que se se garantizard la conservacion de dichos monumentos.

obtiene de ellas al lograr conservarias y preservarias. N o
2. Enla misma medida en que se conservan y revalorizan las viviendas histdricas

B. OBJETIVOS PARTICULARES de la CIUDAD IMPERIAL, asi se mejorara el entomo urbano donde se encuentran
B.1  Proporcionar a la ciudad de Cobdn criterios o parametros que y la calidad de vida de sus habitantes.
normen el manejo de las viviendas histéricas, referente a las
intervenciones, uso y modificaciones para evitar su deterioro y lograr su 3. El deterioro, abandono y destruccion de las viviendas histéricas de la ciudad
conservacion y continuacion histdrica. de Coban es causado més por la falta de conocimiento y conciencia cultural de sus

habitantes, que por las inclemencias naturales del entomo.
B.2 Revalorizar una vivienda histérica de la ciudad de Cobén en funcion
de las necesidades sociales y econdmicas de la poblacién, detemminado
por el caracter del edificio y derivado por su valor de uso anterior.

B.3  Por medio de las propuesta de conservacidn y revalorizacion de
una vivienda histdrica, demostrar que se puede activar el movimiento
social, econdmico, y cultural de la poblacion cobanera; motivando y
promoviendo a la vez el interés turistico del area, dando asi un beneficio
econdmico.

St

C. OBJETIVO INSTITUCIONAL
C.1  Lograr que el Instituto de Antropologia e Historia preste atencién a
los monumentos histéricos existentes en el interor del Pais,
conjuntamente con las autoridades municipales correspondientes u otro
tipo de institucion, para controlar fos dafios y/o alteraciones que sufren.

D. OBJETIVO ACADEMICO
D.1 Aportar una investigacién cientifica que contribuya a difundir la
cultura, y de a conocer algunos monumentos histéricos, asi como Ia
forma de conservarios.

A
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Casa perieneciente a la Finca El Recreo, abandonada y en estado pesimo Utilizada por ei
caporal, donde la parte principal ya desaparec:c.



METODOLOGIA
Por ser los objetos arquitecténicos, testimonios sociales e historicos de
distintas épocas, se estudiara la época en que fue realizado y la época en que serd
intervenido; con base en el método cientifico, y asi lograr adquirir una conciencia
histérica y artistica sobre la sociedad y el monumento a intervenir.  El enfoque
incluye los siguientes aspectos:

A. INVESTIGACION Y ANALISIS HISTORICO
Se estudiara lo que fué, los fenémenos histéricos que determinarén las
acciones que generaron a los monumentos, tomando el aspecto politico, social y
econdmico e ideoldgico de la sociedad en que se ubica (poblacién, comercio,
actividades y religion); analizando y comprobando las fuentes:
o Bibliografica: estudio y recoleccién de informacién en todo tipo de literatura
(libros, tesis, documentos, revistas, etc.)
e En Archivo: datos en documentos de archivo de caracter civil, eclesidstico y
administrativo.
o Histérica: registros
o Descripciones orales: entrevistas con historiadores de la regién, artesanos,
funcionadores y/o vecinos conocedores del lugar.

B. INVESTIGACION Y ANALISIS DESCRIPTIVO (ESTETICO, CONSTRUCTIVO

Y ARQUITECTONICO)

Se estudiard lo que es, la tipificacion del o los estilos formales que
caracteriza a las viviendas histéricas elegidas, asi como a funcion de sus espacios
y su refacién con el entomo; basandose en la observacién, fotos, levantamientos, y
dibujos de planos de los monumentos elegidos para el estudio en su estado actual,
con andlisis de dafos, deterioros y alteraciones.

Se realiza con actividades complementarias:

o investigacion del entomo: del medio circundante actual

e Investigacion ecoldgica: del medio ambiente

« Levantamiento arquitecténico: representacion grafica de plantas, fachadas y
secciones.

e Llevantamiento fotografico: estudio de registro fotografico existente,
actualizacion y complementacion del mismo.

s Levantamiento topografico: toma de datos y presentacién en planos.

Se utiliza las fuentes:

» Grafica: busqueda de material iconografico: planos anteriores, dibujos,
documeéntos gréficos, fotograffas, etc.

« Arqueoldgica: conocimiento fisico del objeto, determinando las diferentes
etapas constructivas, sus transformaciones y su estado actual; con lo cual se
analizara la Construccion del Objeto: su sistema constructivo y materiales
empleados.

METODOLOGIA SOBRE EL MONUMENTO
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Para la Propuesta del Proyecto de Revitalizacion, el procedimiento a seguir sera:
1. INVESTIGACION: sistematizacion de los aspectos a investigar.
1.a Planteamiento del Proyecto: obijetivos y actividades a realizar.
1.b Recopilacion de Informacién: necesidades sociales, recursos
econdmicos, entomo urbano, recursos constructivos, reglamentos, factibilidad, etc
1.c Premisas de Disefio: condicionantes para el proyecto.
1.d Tormenta de Ideas: intercambio de opiniones, casos analogos, etc.
2. ORDENAMIENTO: sistematizacion en cuadros y graficas.
2.a Clasificacion de Altemativas: por medio de matriz de interacciones.
2.b.Programa de Necesidades: listado de ambientes que lo formaran.
3. PREFIGURACION: elaboracion de 1ros. esquemas graficos de los ambientes
3.a Relacién Funcional: Diagramas para organizar los ambientes.
4. FIGURACION: estudio final de la estructura del proyecto.
4.a Estudio Formal: establecimiento de mejor posicién del ambiente.
4.b Integracion Sistema Constructivo: integracion real del sistema.
4.¢ Proyecto: resultante del proceso del disefio arquitecténico.



CAPITULO |

1. MARCO CONCEPTUAL

1.1 CULTURA

El hombre es el principal actuante en su medio, quien lo transforma,
provocando alteraciones que son resultados inherentes del proceso de su
desarrollo social.  El espacio interior del hombre se alimenta de sus relaciones
con el medio ambiente y para adaptarse a él, su recurso fundamental es la cultura.

‘La Cultura es la suma de hechos y valores que la sociedad jerarquiza,
selecciona y transmite como herencia colectiva a otras generaciones que le
imprimen su importancia historica y social;... se manifiesta a través de los
sistemas de expresion simbdlica del pensamiento, histéricamente creados y en
términos de los cuales los pueblos dan forma, orden, contenido y direccién a la vida
en sociedad....”

Es un sistema exclusivamente humano, de habitos y costumbres, que se
adquiere ensefiada, aprendida, compartida, transmitida y heredada por el hombre
en sociedad, determinada histéricamente sobre una base econémico social; por lo
tanto es importante reconocer su aspecto material y subjetivo mediante la
apreciacion de sus bienes culturales y la comprension de fa identidad cultural, 2

Segun la UNESCO, “Cultura es un conjunto de los rasgos distintivos
espirituales y materiales (que pueden ser intelectuales y afectivos), que
caractenzan a una sociedad o a un grupo social” *

1.2 IDENTIDAD CULTURAL

Es ante todo la identificacién espontdnea de un hombre con su cultura, Ia
forma como se proyecta en un yo colectivo que le devuelve su propia imagen, le
permite construir su personalidad y desarrollarla con su trabajo.

El pueblo, al tener consciencia de la continuidad cultural puede nutrirse
de su pasado, acoger lo que es compatible con su indosincracia (o defenderse de
lo incompatible), y continuar con el proceso de su propia creacion, siendo esto un
factor importante del sentimiento nacionalista.

Al producir el hombre, el resultado lo transmite a las generaciones
futuras, siendo la clave para distinguir a un grupo social de cualquier otro, pues una
sociedad se identifica por su cultura.

! Chang Lam, Elsa “Hacia un mane’o inte ado del Patrimonio Natural Cultural en
Guatemala: o uestas basicas” Faculta d de Arqueologia, Tesis de Grado, 1991. Pag. 33
Basado en Celso Laray F. Rojas Lima.

2 |bid.

3 Chanfon Olmos, Carlos “Fundamentos tedricos de la Restauracion” Méxicc 1982, Cita de
Delta, James, “Invitation 1o Archaelogy”

La identidad es un problema de conciencia histérica, siendo necesario su
busqueda, que implica el descubrimiento de hechos que sivan para le
comprension del pasado, la explicacién del presente y la libre y consecuente
eleccion de planear lo que se quiere ser. Esta ligada al estudio, evaluacion y
proteccién de las huellas del pasado, ya sea en Ia étapa de busqueda o ya con la
conciencia equilibrada. Actualmente se estd tambaleando a causa de las
presiones socioeconémicas y culturales extemas a las que se ven sometidas las
sociedades.

“Estar consciente de poseer una identidad... se basa en la percepcion de
laiguadad a si mismo y la continuidad de su existencia en el tiempo y espacio; y la
percepcién de que todos reconocen esa igualdad y continuidad.” ¢

La individualidad fa poseemos como personas o como grupo social,
aunque no tengamos consciencia de ello, y de tenerla, accedemos a alcanzar
madurez socialcultural... *°

1.3 PATRIMONIO CULTURAL

Es el conjunto de manifestaciones materiales, espirituales, sociales y
dindmicas creadas por el hombre que han sido trascendentales desde el pasado
hasta nuestros dias, cubriendo todo el campo de la cultura.

Segun ef art. 600 y 610. de la Constitucion de la Republica, “forman el
patnmonio cultural de la Nacion, los bienes y valores paleontoldgicos,
arqueoldgicos, histéricos y artisticos del pais y estdn bajo la proteccion del Estado,
...con el propgsito de preservar sus caracteristicas y resguardar su valor histérico
y artistico- y sus bienes culturales.”

“El Patimonio Cultural es una prueba objetiva de la individualidad social
y al protegerio, cuidamos los testimonios de nuestra identidad.” ©

1.4 BIEN CULTURAL

Es el testimonio del desarrolio histérico de los pueblos que tienden a
definir su identidad cultural, ya sea por su valor histérico, artistico, cientifico o
técnico. Pueden ser:
A. INTANGIBLES: bienes que no se pueden palpar, séio sentir.

B. TANGIBLES: bienes materiales que se pueden tocar. Pueden ser.

B.1 Bien Mueble: objeto que por su caracter manual puede ser trasladado dc
un fugar a otro sin perjudicar sus cualidades o las del medio en que se encuentra.
Pueden ser: ’

¢ Chanfon Olmos, Carlos. Op.Cit. pag. 97

5 Ibid. pag. 96

& |bid.

"Rosales Sandoval, Roberto Eduardo. “Patrimonio Cultural de Guatemala Histcria
Contenido  Proteccion” Facultad de Historia, Tesis de Grado, USAC. pag. 105



B.1.a Objetos arqueoldgicos: cerdmica, orfebreria, textiles, materiales y
fésiles.
B.1.b Artes Plésticas: pintura, escuitura, etc.
B.1.c Aresanlas: tradicionales y no tradicionales.
B.1.d Mobiliario:
B.i.e Varios: armmas, elememtos arquitecténicos, indumentaria (civil, militar y
religiosa), numismatica, recipientes, instrumentos musicales, herramientas,
documentos y libros.

B.2 Bien Inmueble: objeto que no puede trasladarse de un lugar a otro sin

alterar sus cualidades o las del medio en que se encuentran, ya que sus cimientos
estan dentro de la tierra. “Se considera parte de él, el mobiliario que le pertenece y
los elementos que determinan su imagén arquitectonica” . Pueden ser:

B.2.a Arquitectura:

- Civil:  Institucional (gubemamental y publico), Doméstico (urbano y rural),
Obras de Ingenieria (fuentes, acueductos), y Elementos de Equipamiento
Urbano (pilas, cruces, kioskos, efc)

- Religioso: Iglesias, Capillas Posas, Conventos, Casas Parroquiales, efc.

- Funerario: Cementerios, Mausoleos, efc.

- Militar: Fuertes, Cuarteles,

B.2.b Ciudades Histéricas:

B.2.c Sectores Histéricos:

- Conjuntos Parciales

- Conjuntos Totales

B.2.d Sitios Arqueoidgicos

B.2.e Zonas de Reserva Natural: creada o histérica.

Los bienes son clasificados de acuerdo al perfodo histérico en que se

realizaron, como es:

Epoca Prehistérica: 10,000 A.C - 3,000 A.C

Epoca Prehis &nica: 3,000 A.C.-1,524 D.C.

Epoca Colonial o Hispénica: 1,524 - 1,821. Luis Lujan lo divide en 5 etapas: "
a. De 1524 - 1590: se siguié dictados urbanfsticos de acuerdo con las
disposiciones legales de las Leyes de Indias. No hay profesionales de la
construccién, se manifiesta improvisacion y construcciones religiosas de
caracter defensivo. Las construcciones son de adobe, cafias, techos de paja y
algunas de ladrillo, piedra y teja.

¢ Ceballos, Mario; To, Marco. “El com o ar uitecténico de la Recoleccion de Anti
Guatemala una ro uesta de Restauracion Recicla'e” Faculiad de Arquizcziura, Tesis de
maestria, USAC.

° Rosales Sandoval, Roberto Eduardo. Op. Cit. pag. 105

10 Lujan, Luis “Sintesis de la Ar uitectura en Gualemala” USAC, 1972,

“Division Cronolo ica Corrientes artisticas en la Ar uitectura de Guatemala”, IDAEH 1990,

b. De 1590 - 1680: influencia de libros de arquitectura y de los tratadistas:
Serio, Vignolia y Palladio. Se da los estilos medievales (mezcla de gético con
romanico ) y las modalidades renacentista (renacimiento italiano, herreriano y
plateresco). Se hizo presente el manienismo y también existieron
construcciones de tipo defensivo.

c. De 1680 - 1717: se introduce la columna saloménica.

d. De 1717 - 1773: sigue la columna saloménica, aparece la pilastra
abalaustrada serliana, el almohadiilado, el estranguiado, decoracién con
raices ultrabarroco o chumgueresco, y adomos de animales, vegetales,
geomédtricas y esculturas.

e. De 1773 - 1821: se da el neoclasicismo con influencia del Adrroco

amenicano. Las construcciones son legisladas (para controlar su altura por
precaucion del movimiento sismico); haciéndolas masivas con tores bajas y
muros gruesos, cubiertas de artesonado de teja.

Epoca Re ublicana o Inde  diente: 1821 hasta nuestros dias. Celso Lara lo
subdivide en 5 etapas, de acuerdo a la situacién politica del pals: "'

ayb. Replblica Federal (1821 - 1838) y Conservador (1838 - 1871). se
incorpora el romanticismo con el neocldsico.

c. Liberal (1871 - 1885): con la revolucién se incorporan los postulados
positivistas donde prevalece la utilidad sobre la belleza.

d. Neoliberal (1885 - 1944):

1910 - 1920: en la decoracion se manifiesta el art nouvea, con ondulalciones
en paredes (flores, formas abstractas, linea ondulada y serpentinas), adomos
en portadas, ventanas, rejas, disefio de escaleras, y omamentacién de estuco
en interiores.

Con el Gral. Manuel Estrada Cabrera se construyeron los Templos de Minerva
en todo el pais para las festividades minervalias.

A partir de 1930 (periodo del Gral. Jorge Ubico) hay una expresién que vincula
lo precolombino y lo colonial.

1935 - 1955: se da el Art-Deco, que es un estilo intemacional que utiliza
elementos hispanicos puramente decorativos: superficies lisas y trazos
horizontales, detalles de zigzag, etc.

e. Contemporaneo: (1944 hasta nuestros dias) Influyen las corientes de la
plastica norteamericana y europea. Aparecen canones de la amquitectura
intemacional con diferentes manifestaciones,

11 Rosales Sandoval, Roberto Eduardo. Op. Cit. pag 107
12 Ceballos, Mario; To, Marco. Op. Cit. pag. 33



1.5 HISTORIA®

El paso del hombre a través del tiempo constituyen una parte
fundamental de la cultura individual y colectiva, ya que es este un ser histénco y
social consciente de sus acciones que resultan de su pasado y determinan su
futuro en cada momento de su existencia. Como no hay hechos aislados, no se
puede comprender un fenémeno hasta que se analiza histéricamente todo lo
relacionado con él.  Para ello, esl4 la transmision oral realizada de generacion a
generacion, (que utiliza la memoria humana, convirtiéndola en inexacta y poco
veraz); el registro escrito sobre acontecimientos y personajes (que perpetua lo oral,
la pemmanencia del conocimiento y exigencia de la cronologia); y las fuentes
objetivas existentes.

La historia es el instrumento que utiliza la sociedad para conocer las
caracteristicas que la hacen distinta a las demés en su proceso de transformacion
a lo largo del tiempo, tomando como base el andlisis critico de lestimonios
concretos y veriricos.  Ademas de comprobar y fegistrar los hechos
cronolégicamente, debe realizar un juicio evaluatorio y asi plantear la posibilidad de
planear el futuro inmediato, con un proceso conciente de resolver nuevos
problemas.

1.6 MONUMENTO HISTORICO

Es una fuente objetiva del conocimiento de la cultura del pasado, su
reflejo o imagen, ya que es producto de la actividad del hombre en un momento
dado de su evolucién obteniendo valor testimonial, documental y significativo.™
Es un signo que la sociedad debe descifrar, por ser un instrumento indispensable
de verificacion sobre el recorrido que realizé para llegar al momento actual.

Seglin la CARTA DE VENECIA, “es la creacidn arquitecténica aislada...
que ofrece el testimonio de una civilizacién particular, de una fase significativa de
la evolucion o de un suceso histérico...” (art. 1)y ”...es inseparable de la historia e
la cual es testigo...y del medio en que esta situado....”(art. 7)

Segin el DECRETO 425, “son los bienes tangibles vinculados
directamente a la historia politica o social de Centro América y Belice a partir de la
conquista (anterior a ella, se le denomina monumento arqueolégico).”

Para llegar a la verdad, el monumento debe ser auténtico, y hay que
proteger esa auténticidad, para que cada generacién tenga la posibilidad de
enriquecer, corregir o completar el mensaje captado, para aproximarse a la verdad
historica integral.'s  La autenticidad est4 en funcion de conservar el mayor
numero de testimonios auténticos.

13 Chanfon Oimos, Carlos. Op. Cit. pag. 81
14 ]bid, pag. 155
15 |bid. pag. 156

1.7 CONSERVACION

Es una accién dinamica que pretende salvaguardar, mantener y prolongar
la permanencia del objeto cultural y del tertimonio histérico, para transmitido a las
demas generaciones. Donde esté la accion de proteger bienes culturales, hay
restauracion y conciencia de identidad, pues responde a exigencias del
conocimiento histérico.

Segun el SYMPOSIO INTERAMERICANO DE CONSERVACION DEL
PATRIMONIO ARTISTICO, “.la conservacién, proteccion y revitalizacién de
monumentos y sitios histéricos y artisticos deben formar parte de los programas de
desarmollo integral y planes de gobiemo, tanto a nivel nacional como regional,
estatal y municipal; de acuerdo a las caracteristicas especificas locales; en tal
forma que se contemple los aspectos culturales de las comunidades en el contexto
socioecondmico de las mismas. ...E! propiciar su debida utilizacién, conlleva a una
finalidad eminentemente social. La liga entre estos y sus habitantes es esencial
para que contintie vigente la identidad de los pueblos y sirva a los intereses propios
de cada comunidad.”

Segun la CARTA DE VENECIA, “a conservacion de los monumentos
impone en primer lugar un cuidado pemmanente de los mismos (art. 4) y ... se
beneficia siempre con la dedicacién de estos a un fin Util a la sociedad...(art. 5)".
“Cuando el entomo tradicional subsiste, éste serd conservado Y toda construccion
nueva, toda destruccién y todo ameglo que pudiera alterar las relaciones de los
volumenes y de los colores, deben ser prohibidos (art. 6.

1.8 RESTAURACION

La restauracion es instrumento de la sociedad vinculada con la histona,
que busca y difunde la identidad. “Tiene por objetivo proteger ‘sistematicamente’
las fuentes ‘tangibles’ de donde surge la objetividad del conocimiento histérico, las
que reunida sirven para identificar el grupo humano que las produjo y asi
diferenciarse de los demés...”,'s También fomenta y refuerza la conviccion de
individualidad cultural propia que obliga a cada época a remplantear sus visiones
del pasado con responsabilidad de planear su futuro.

Disminuye la interpretacién subjetiva, con actitud corecta, conocimientos
suficientes y habilidad probada, dando muestra de autenticidad. La hipétesis no
debe objetivizarse en la restauracion de un monumento, ya que esta sujeta a error
por ser una suposicion. Por eso, para realizar cualquier intervencién es necesario
analizar lo arquitectdnico y urbanistico del monumento y del conjunto monumental;
asi también la historia y evolucién de sus condiciones socioecondmicas, ya que
son el factor determinante de su estado actual.

“El objetivo de la restauracién es remediar los dafios causados al
monumento a través del tiempo y/o por el hombre; y evitar que siga
deteriordndose™"” Segin la CARTA DE VENECIA “.Tiene comc fin el

's |bid. pag. 79
17 Molina Montes, Agusto. “La Restauracién ar uitectdnica de Zdifcios Arquecicaices”
Coleccion Cientifica No. 21, INAH, México,1975. pag 51



conservar y revelar los valores estéticos e histéricos del monumento y se
fundamenta en e} respeto hacia la subtancia antigua y los documentos auténticos”

1.9 VALORIZACION

La valoracién exige la necesidad de intervenir, sobreponiendo el presente
al pasado, esforzandose por fundir en una sola unidad lo antiguo y lo nuevo.

El valor def monumento crece con su antigiiedad, ya que al alejarse del
tiempo, se hacen més escasos los testimonios y documentos que hablen de su
verdad y més dificil descifrar la clave de su mensaje, quedando mds limitado el
conocimiento que nos ofrece”.'®

“Para la restauracién, hay que tomar en cuenta todos los valores en la
integracién arquitecténica y el grado en que subsiste cada uno de ellos en el
monumento a restaurar”,”® donde el valor histérico (arqueoldgico y estético)
comresponde bédsicamente a la validez social.

1.10 REVALORIZACION

Es un proceso que destaca fa funcién social del inmueble, luego de ser
restaurado, realizando las mismas actividades para la cual fue disefiado o creando
otras nuevas de acuerdo a las necesidades de la sociedad en que se encuentra.

Es una accién sistemdtica y técnica dirigida a utilizar los bienes
inmuebles conforme a su naturaleza, destacando sus caracteristicas, colocandolas
en condiciones de cumplir una funcién dentro de la sociedad, formando parte de los
planes de desarrollo al ser constituidos como recursos econémicos.?

1.11 VIVIENDA
Es un espacio construido por el hombre con el objeto de habitar
protegido de las inclemencias del clima.
El hombre construye para controlar su “ambiente ideal” (definido
- sturalmente), ya sea interior, social, fisico y religioso; donde se separa lo publico
- lo privado, determinando el lugar de cada cual en relacién a los demas y
Jndo. "La vivienda surge como una solucién a una serie de requerimientos ¢ -
-uitacién del ser humano (motivados por actividades), a través de una sefie .
sdrsos dados por la capacidad de trabajo, por el potencial adquisitivo c
. nsumidor y el potencial tecnol6gico def constructor, asf como la disponibilidad .
materiales de la region.™
La diterencia entre los tipos de vivienda en distintas dreas consiste en las
diferencias cuiturales, ritos, modos de vida y organizacion social, climas, paisajes,
rmateriales y técnicas disponibles; mientras que las similitudes se deben a que han

i€ Chanfon Olmos, Carios, Op. Cit. pag. 156.

'* Molina Montes, Augusto. Op. Cit. pag. 40

20 Chinchilla Ramirez, Edna Milagro. “Revitalizacion del Pasa’ Enr* uez de
Quetzaltenan o” Facultad de Arquitectura, Tesis de Grado, USAC. 1993,

21 Roulet Mendez, Ruth. “Revalorizacién del oblado Histérico de San Gas ar Cha u!”
Facultad de Arquitectura, Tesis de Grado, USAC. 1994 pag. 10

-~ Rapoporl, Amos.

coincidido algunos o todos los factores, asf como las necesidades basicas del
hombre. 2

Las posibilidades fisicas son numerosas, mientras las elecciones reales
pueden ser limitadas por la matriz cultural, que puede ser el aspecto mas tipico de
un vivienda o de un asentamiento, determinada por factores primarios, que son los
socioculturales; y por factores secundarios, que son las condiciones climaticas (el
entomo fisico imposibilita algunas cosas y facilita otras), los métodos de
construccion, la eleccion y disposicion de materiales, y las coacciones y
capacidades de un nivel de tecnologia.

En algunas regiones, fa forma de la vivienda estd refacionada con las
actividades econémicas mas que con el clima del lugar, pues de acuerdo a su
‘status” introducen nuevos maferiales, fipologias constructivas, espacios
entrelazaods, etc.; dando muchas veces respuestas anticliméticas y una volumetria
que rompe con la imagen urbana.  Esto se ve claramente en el 4rea urbana de
Coban, donde para mostrar el “prestigio” que poseen, tienen que sobresalir en
todas las expresiones materiales de posesidn, utilizando para ello la vivienda,
aunque la conviertan en una singularidad de formas y espacios que no concuerdan
con su cultura y algunas veces ni con sus necesidades.

También hay situaciones en las que los valores sociales tienen prioridad en los
avances tecnoldgicos, ya que estos se tienden a igualar con el progreso, sin pensar
en las consecuencias sociales de la adopcién de tales avances.

En otras la religion afecta la forma, en la distribucion de la planta y el
espacio, su orientacién, etc.  La localizacion no influye en fa forma, a pesar de su
apego casi mistico a la tierra; su efecto es cultural, ya que depende de las metas,
idezles y valores de un pueblo o perfodo, para definir “un buen sitio“?

Casa {a Ave 2-11 zona |

- Yurrita Cuesta, Alfonso “La Vivienda en Ant' ua’Facultad de Arquitectura, Tesis de Graco.

L SAC. pag. 27
ie da  Cultura” Barcelona, Gustavo Gili. 1972. pag. 38



2. MARCO TEORICO

Se ha dicho que “una ciudad sin vigjos edificios vivos es como un hor..re
sin memoria”, ya que el pasado forma parte intrinseca de su escencia existencial,
pues las generaciones precedentes supieron resolver actitudes de la vida
expresandolas en sus edificios y conjuntos urbanos. Son ellos los testigos
documentales de un pasado histérico-artfstico y al salvario se da a la poblacion una
verdadera dimensién cultural y la definicién de su individualidad; evitando al mismo
tiempo su degradacién o destruccidn, causado muchas veces por los problemas de
desarrollo mal planteados o no planificados (ya sean urbanos, rurales o turfsticos,
consecuencia de la falta de proyeccién de las necesidades actuales y pretender
acomodar una estructura modema en un lugar inapropiado), consecuencia de
olvidar el factor humano en las ciudades (que cuentan con un orden de valores
trastocados, donde domina el materialismo). ~ Ademds, por el avance de la
tecnologla y la ciencia, el deseo de modemizacién combinado con el aumento
demogréfico, las presiones socioecondmicas, falta de politicas educativas
culturales y la inefectividad de las leyes.

A pesar de la base legal existente, hay destruccion y deterioro del
patnimonio monumental con la tendencia “modemizadora” que invaden nuestras
ciudades, como la universalidad de las técnicas de construccion y las formas
arquitectdnicas que cambian su entomo inmediato, y las demoliciones de los
monumentos causada por la desconfianza de su tipologfa constructiva, siendo
desplazados por construcciones nuevas ms “confiables’; aunque ha perdurado la
tradicién constructiva popular, particularmente en el drea rural, debido al
encarecimiento de la tecnologfa constructiva modema y el valor agregado que
representa su transportacién al interior del pafs, contexto donde la capacidad de
compra es mas limitado que en las &reas urbanas.*

Las viviendas son la tipologfa del patrimonio arquitecténico que més se
degrada y se destruye, por estar somelido a una serie de factores.®® En el dr==
rural se debe al deterioro de la estructura productiva y socio-econdmica, mientias
que en el drea urbana se debe a los procesos especulativos, la estructura de fa
propiedad o la legislacién que regula los propios amendamientos.”  Mientras se
realizan construcciones nuevas en cantidades excesivas en el mercado, las
viviendas histéricas existentes han sido descuidadas y empujadas al deterioro; en
lugar de equilibrar racionaimente el mantenimiento de las las dltimas con las
construccidnes nuevas.

24 Es de reconocer el bajo costo de la arquitectura popular, debido a su naturaleza
autoconstructiva y utilizacion de materiales recolectados del entomo ambiental inmediato;
asi como también, tomar en cuenta sus limitaciones en térniiics de vulnerabilidad sismica,
confort climatico, etc.

% Isasa1k, Baso; Hemandez Angeles, Alfredo “Rehabilitacion de Monumentos Histéricos”

pag. '

26 Del Castillo, Antonio; Achiaga, Ana “Rehabilitacion inte rada  estion en nucleos rurales”
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Muchos monumentos desaparecieron, provocando la pérdida de la
estructura de la ciudad, por no considerarios importantes al no ser vinculados con
algun acontecimiento histérico (olvidandose de su valor cultural o artistico), o por
no considerarlos muy antiguos, cuando deben tener presente que 4a herencia de
una culturta es todo lo que el pasado, adn el pasado reciente, nos ha dejado de
ella”. También se piensa que el inmueble histérico es un objeto arquitectonico no
funcional en el momento actual, que lo fue en una determinada época, cumpliendo
con sus objetivos y respondiendo a sus necesidades sociales. Sin embargo,
actualmente debe y puede cumplir otras funciones sociales para un grupo humano
diferente que responde a la formacién social de tipo capitalista, aunque hayan
perdido su condicién de habitabilidad.

;Serd efectivo, dentro de una politica general, que se considere al
patrimonio urbanistico y arquitecténico existente como algo capaz de ser utilizado,
y no como algo suceptible de ser sustituido en la medida que lo permitan los
recursos econdmicos disponibies?.”

“Un edificio rehabilitado no deja de ser patrimonio cultural y sf puede ser
contempordneo, requenéndose Unicamente una mejor distribucion de espacios,
dotacion de servicios e instalaciones y, a nivel de la estuctura, una
reestructuracion dentro de los criterios conocidos™

La conservacion debe ser viva y dindmica para que los monumentos
vibren y bullan, tomando parte activa de la vida contemporanea de la sociedad,
acorde a nuestro tiempo, sin menospreciar su valor como tal; pero como ha venido
sucediendo, se evade la proteccion que brindan las legislaciones o se realiza una
conservacion fragmetada que no ayuda al monumento.

“ 3 idea de conservacién monumental ha hecho que las intervenciones
en el patrimonio de contemplen bajo una sola categona, la Restauracion (no
importando Ia calidad arquitecténica de los edificios, ni su estaao de conservacion y
mucho menos su entomo). Esto provoca la destruccién del contexto en pos de la
recuperacién de alguno de sus elementos y la imposibilidad de actuar conforme a
necesidades concretas, prefinendo el abandono de los edificios a una intervencion
y uso reales y factibles.?

Actuaimente, al reconocerse la significacion historica v artistica de un
conjunto monumental, todos los esfuerzos se enfocan hacia esa calidad, dejanco
de soslayo al habitante del lugar, asf como la mejorfa de su calidad de vida; debico
mds a factores de caracteristicas extemas que al factor cultural que obliga a dictia
conservacion.® El principal factor extemo es el turismo o promocidn cultural
piensan que este solo busta escenarios bonitos, sin importar lo que existe 1= ras
de ellos (sin pensar que el habitante o el turista se de cuenta de ello).

27 |bid. pag. 1

28 |saak, Baso, Hernandez, Alfredo. Op. Cit. pag 73

2 |bid. pag 56

 Flores Marini, Carlos “Restauracién de las Ciudades” Fondo de Cultura Economica,
Meéxico, 1976.
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“La recuperacion de los niveles de calidad de vida adecuados en la
ciudad, el sentido de identidad y pertenencia de la poblacion respecto a su habitat,
y las manifestaciones de una escala de vida, son valores que se tendrin con el
rescate del patrimonio, siempre que la participacion social de la poblacién sea la
palanca decisiva de revitalizacién de los mismos.™'

Las actuales leyes piden al propietario restaurar el monumento y
mantenerio en buenas condiciones, pero dado el estado de ruina de los mismos o
por no contar con el factor econdmico, el propietario no le brinda ningun tipo de
reparacion, arreglo 0 mantenimiento. “En la mayoria de casos, no invierte un
centavo en la conservacién de la vivienda histdrica, por la baja rentabilidad que
elios le consideran; y al no existir el aliciente econdmico, los factores histéricos y
artisticos del patrimonio pasan a un lugar secundario”® Esto provoca que las
conviertan en instrumentos de explotacion sin cuidar de su conservacion, haciendo
que sus habitantes las ocupen en condiciones desastrosas, exentas de confor,
higiene, comodidad, etc. (debido al deterioro sufrido a través del tiempo), y muchas
veces pagando un precio elevado por un tugurio sin luz ni ventilacién.

Ademas, la legislacién se interesa por el monumento y no por el suelo, y
en la medida que el monumento se deteriora completamente, €l suelo urbano pasa
a tener un valor muy alto; por eso, a veces se considera el deterioro como una
foma natural de desahucio que pemmite conserguir el valor del suelo en
condiciones de mercado monopolista, y de manera inmediata, demoliendo la
vivienda (talvez bien conservada o facilmente recuperable) y/o reconstruyendo un
edificio que les proporcione mayor renta, sin importar que anulan su valor de uso y
provocan despilfarro social y econémico.

Por otra parte, algunos propietarios de monumentos, que en su mayor
parte viven fuera de él, esperan transformar su casa para sacar provecho de ella, y
con ese pretexto destruyen numerosos edificios modestos al realizar las reformas
sin ningun tipo de estudio, ni criterios de restauracién y mucho menos una asesora
adecuada.

Como el Patrimonio cultural estd determinado por las leyes del mercado
inmobiliario, se le hace atractivo al capital, a! rzfincionar o regenerar el contexto
urbano, y restaurar y conservar los inmuebles histéricos existentes. Esto conlleva a
la expuision de los sectores populares radicados en la zona, generando una
contradiccidn entre el Patimonio Cultural y su funcién social.

3t Hardoy, Jorge E. y De Dos Santos, Mario R. “Im acto de la Urbanizacién en los Centros
Histéricos latinoamericanos” pag 30
% Flores Marini, Carlos “A unfes sobre Ar uitectura” INBA, México, 1972 pag. 59-60.

3. MARCO LEGAL

A. ANIVEL INTERNACIONAL

El Patrimonio Cultural esté regido por Normas Intemacionales: La Carta
de Venecia, Las Normas de Quito, La Carta de Veracruz, Resolucién de Sto.
Domingo, etc. (Ver Anexo).

B. ANIVEL NACIONAL _
El Patrimonio Cultural tiene un trato especial definido por;

1. LA CONSTITUCION POLITICADE LA REPUBLICA
Otorga a todas las personas el derecho a la Cultura (ant. 57) y a su

Identidad Cultural (art. 58). Para el patrimonio cultural'y el presente
estudio, se hace énfasis en: :

art. 590. °Es obligacién primordial del Estado proteger, fomentar y divulgar la
Cutura Nacional; emitir las leyes y disposiciones que tiendan a su enriquecimiento,
restauracion, preservacion y recuperacion; promover y reglamentar su investigacién
cientffica, asf como la creacion y aplicacién de tecnologia apropiada’

ant. 60o. “....el Patimonio Cultural de la Nacién ...esta bajo proteccién del Estado.
Se prohibe su enajenacion, exportacién o alteracién salvo los casos que determine
laley.”

art. 610. “Los sitios arqueolégicos, conjuntos monumentales y el Centro Cuitural
de Guatemala, recibirdn atencién especial del Estado, con ef propdsito de preservar
sus caracteristicas y resguardar su valor histérico y sus bienes culturales....”

art. 650. “La actividad del Estado en cuanto a la preservacién y promocién de fa
Cultura y sus manifestaciones, estaré a cargo de un érgano especifico con
presupuesto propio”

1.1 DECRETO 425

Despues que “La Carta de Atenas™ motivara a los paises a emtir leyes
para proteger el patimonio histérico; en 1947, Guatemala emite el DECRETO 425
“Ley sobre la Proteccién y Consenacion de los Monumentos, Objetos
Arqueol6gicos, Histéricos, Tipicos y Artfsticos”, que faculta al Instituto de
Aritropologia e Historia a regular las acciones sobre el patrimonio cultural y al
Registro de la Propiedad Arqueolégica a inventariario y registrario.
Esta ley se basa en normas intemacionales, y a pesar de ser bastante rigurosa, ha
sido inoperante y no ha tenido la fuerza necesaria para lograr sus objetivos, debido
a que sélo marca obligaciones y sanciones a los propietarios y no aporta ningtn
beneficio; ademds, que ciertos articulos necesitan oportunas adecuaciones.

Contrariamente a la legistacion protectora, algunos sitios arqueoldgicos y
monumentos han sido intervenidos ignorando toda nomna en vigencia.
Para el presente estudio, se brinda especial importancia a:



e SOBRE MONUMENTOS
art. 10. “Todos los monumentos, objetos arqueoldgicos, histéricos y artisticos d-
pais, existentes en el teritorio de la Republica, sea quien fuere su duefo, se
consideran parte del tesoro cultural de la nacién y estan bajo la salvaguardia y
proteccion del estado”.
art 30. “Queda prohibida la destruccion, reforma, reparacién, restauracion,
cambio de sitios de los monumentos, objetos arqueolégicos, histdricos y artisticos,
sin autorizacién expresa del Ministerio de Educacion Publica y de entera
conformidad con lo dispuesto en la presente ley.”
art. 150. “Para que los muebles o inmuebles ... sean sometidos a régimen
especial, indispensable a su proteccion y conservacion, deben declararse
monumentos histdricos por el Ministerio de Educacion Publica, previo dictamen del
Instituto de Antropologia ede Guatemala®...notificando a las personas afectadas
para que los anote en el Regisiro General de la Propiedad, cuando se trate de
inmuebles.(art. 160. a y b)
art 160. c. “El propietario, bajo la direccidn del instituto de Antropologia e Historia
de Guatemala, estd obligado a conservar debidamente los monumentos histéricos
y a hacer en ellos las obras indispensables para mantenerlos en buen estado...”
(ver también art. 130.)

d. “El Ministerio de Educacién Publica, previo dictamen del Instituto de
Antropolofia e Historia de Guatemala, tiene la facuitad de suspender cualquier obra
que se efectie en un monumento histdrico sin su autorizacién. En el caso de que
la obra se haya concluido,... podrd exigir al propietario la restauracion del
monumento, a efecto de que quede en su estado anterior...” (Ver también art. 12)

Hay que hacer salvedad que las funciones del Ministerio de Educacion
Puablica pasaron a formar parte de las funciones administrativas del Ministerio de
Cultura y Deportes (creado por la Ley del Organismo Ejecutivo Decreto No. 93 y
modificado por el Decreto Ley No. 25-86), al igual que el Instituto de Antropologia e
Historia; por medio del Acuerdo Gubemativo No. 104-86.
Actuaimente, el Ministerio de Cultura y Deportes no cuenta con ningun tipo de
Reglamentos, al ser derogado por el Acuerdo Gubemativo No. 521-84, que ademas
reorganiz6 todo el Ministerio.

Por lo tanto, cuando se mencione el Ministerio de Educacién Piblica,
entiéndase que se refiere al Ministerio de Cultura y Deportes.

o SOBRE REGISTRO

art. 110. “En el Registro de la Propiedad arqueoldgica, histérica y artistica, se
inscribira los bienes arqueoldgicos, histdricos y artisticos que sean propiedad del
Estado ... o los poseidos por particulares...”

art 14o.  “Quien deje de tener la posesién material de los objetos.. debe
comunicarlo al Registro, para los efectos de su anotacion...”
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2. EICODIGO CIVIL

Hace referencia a los Bienes Inmuebles, especificamente en:
art. 456-4590. “Los bienes del dominio del poder publico pertenecen al Estado o a
los municipios, y se dividen en Bienes de Uso Piblico Comn y de Uso Especial...
o Bienes nacionales de Uso No Comun,... como los monumentos y las reliquias
arqueoldgicas.”
art. 4620. “Los bienes que constituyen el patrimonio def Estado de los Municipios y
de las entidades estatales desentralizadas, estdn sujetas a Leyes especiales y
subsidiariamente a los dispuesto en este Cégigo.”
art. 4720. “Las cosas de propiedad privada, inmuebles y muebles, declaradas
como objetos de interés artistico, histdrico o arqueoldgico, estan sometidas a leyes
especiales.”

3. EL CODIGO MUNICIPAL
En referencia al municipio, especifica:
art. 7o. “Son fines generales del municipio:
a. Cumpliry velar porque se cumplan los fines y deberes del Estado..
d. Velarpor... la preservacién de su Patimonio Natural y Cultural...”
art. 40o. “Le compete a la Corporacion Municipal:
g. La promocién de la educacion, la Cultura, ...etc.
v. La proteccién del derecho de los vecinos y de las comunidades a su identidad
cultural, de acuerdo a su valores, lenguas, tradiciones y costumbres...”

A nivel urbano, la Ciudad de Cobédn se rige por el Reglamento de
Construccion (vigente desde Octubre de 1993), controlado por la Oficina Técnica
Municipal de Coban, el cual poco a poco trabaja para cumplido a su totalidad y
concientizando al ciudadano de su beneficio.

El PATRIMONIO HISTORICO de la ciudad se hace mencién en un unico articulo:
Capitulo lll, Aticulo 19:  “Las edificaciones de estructura colonial estan
sujetas a la direccién de Antropologfa e Historia del Ministerio de Cultura,
para la autorizacién de cualquier remodelacion”.

La Municipalidad no liene ningtn tipo de responsabilidad sobre las
viviendas histéricas, (los Unicos monumentos histéricos al que esta al tanto son: el
Palacio Municipal y el Palacio de Gobemaci6n, ya que son los edificios que ocupan
las autoridades municipales, gubemativas y algunas estatales), a pesar de
controlar la estructura e imagen urbana; el Instituto de Antropologia e Historia es el
Unico responsable de ellas, pero no tiene un control adecuado sobre as mismas,
ya sea por encontrarse a gran distancia del objetivo (sin nadie cercano para realizar
el control adecuado), por no contar con el presupuesto o personal para ello, o por
negligencia.

Actualmente, no existe un inventario referente a las viviendas histéricas
de Cobdn y mucho mencs un registro, por lo tanto, al no estar declarados
legaimente como “monumentos Aistoricos’, no pueden estar sometidas a un
régimen especial de proteccion y conservacion por parte del Instituto de
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Antropologfa e Historia, dejandolas solamente a la conciencia cultural del
ciudadano.
Entonces, ;,Como controlar los cambios y alteraciones de las viviendas histéricas?
Solo queda que las autoridades indicadas cumplan con su funcién, o que
los propietarios y/o habitantes obtengan suficiente conciencia e identidad cultural
para conservar debidamente el Patrimonio Cultural y no realizar acciones para su
deterioro.

4. UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
Como base para el presente estudio, se tomd especlficamente:
art. 50. “ El fin fundamental de la Universidad es elevar el nivel espiritual de los
habitantes de la Republica, promoviendo, conservando, difundiendo y
transmitiendo la Cultura”
art 60. “ ...Promover la investigacion cientffica, filoséfica, técnica o de cualquier
otra naturaleza cultural, mediante los elementos adecuados y los procedimientos
més eficaces, procurando el avance de estas disciplinas”
art. 70. b, “Cooperar en la formacion de los catélogos y registros de la riqueza
cultural de la Republica, y colaborar en la vigilancia del Tesoro Artistico y
cientifico del Pafs.
d. “ Fomentar la difusién de la cultura fisica, ética y estética”.

CONCLUSIONES.

e las viviendas histéricas de la ciudad de Coban forman parte del Patimonio
Cultural por ser manifestaciones de la cultura (hechos y valores humanos que
caractenzan a una sociedad, que se seleccionan, adquieren y trasmite de
generacién en generacién).

También pueden ser denominadas Bienes Culturales, por ser testimonios que
definen nuestra Identidad Cultural (que es la identificacién con la Cultura).
Especificamente se clasifican en Bien Inmueble Civil Doméstico, denominado
Colonial (por ser construidas entre 1524 - 1821) 0 Republica (1821 - 1944).
También se les conoce como monumentos histéricos por ser fuente objetiva
de una fase histérica de la evolucién cobanera, tomada a partir de Ia
conquista.

e Para mantener las viviendas histdricas y prolongar su permanencia, existe &'
proceso de Conservacion: como es la Restauracién (encargada de las
intervenciones fisicas necesarias, respetando el valor histdrico y estético dei
monumento) y la Revitalizacion (proceso que trabaja la funcién social del
inmueble, ya sea con su uso original u otro nuevo de acuerdo a Sus
caracterfsticas).

» Llas..viviendas historicas son expresiones de ia forma de vida de las
geﬁe)q&iones pasadas y de la evolucién de la ciudad. Es el Patrimonio que
mas se destruye deb%proyectos de desarrolo mal planificados o
ejecutados,..la_‘modémizaciOw y el avance de la teconologia, presiones
sociopdRneiLas; estructura'lhe la legislacion y la propiedad, crecimiento
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demogréfico, falta de conciencia cultural (provocando la desconfianza del
sistema constructivo, ademéds de no enterder sus valores histéricos y
artisticos, econdmicos), etc.

La legislacién pide al propietario mantener y conservar sus monumento
propios, pero no se hace por su pésimo estado, la falta de recursos
econdmicos Y la baja rentabilidad que se le consideran (prefieren invertir en el
suelo). A veces realizan intervenciones para mejorarlas, pero sin ningun
estudio, sin asesoria técnica, sin base y con cfiterios propios.

Otras veces han restaurado mal, por no importar la calidad arquitecténica yel
estado de conservacion del monumento; asi como del entomo, sus habitantes
y su calidad de vida; donde a veces se enfatizan en sus valores histéricos y
estéticos por factores extemos (Turismo, Promocién Cultural).

Una vivienda histérica debe ser revitalizada para lograr su conservacion,
cumpliendo una funcién vital dentro de una ciudad y sociedad diferente a la
que fue creada.  Puede ser contempordnea sin dejar de ser Patrimonio
Cultural, con solo mejorar la distribucién del espacio, dotar de senicios e
instalaciones, y restaurar dentro de los criterios de conservacion.

Legalmente, las viviendas histéricas tienen un trato especial por ser
Patrimonio Culltural, de acuerdo a la Constitucién de Ia Republica, el Cédigo
Civil y el Cédigo Municipal. Estan protegidas por las Nommas Intemacionales,
el Decreto 425 y por la facultad otorgada al IDAEH, peto a pesar de todo, su
fuerza ha sido minima, no logrando evitar el deterioro de los monumentos.

En la ciudad de Cobén, el Reglamento de Construccion remite al IDAEH la
responsabilidad de cualquier tramite de intervencién en el monumento.
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Casadela3a. Ave.-2a Calle z.1 Demolida totalmente. estando en pésimo estado.
Actualmente, existe un Lavado de Carros.




CAPITULO 1l

4. MARCO HISTORICO

4.1 ORIGEN Y DESARROLLO DE LA CIUDAD DE
COBAN

4.1.1 CONQUISTA DE LAS VERAPACES

“Los primeros pueblos que habitaban la regién verapacense fueron los
Cageoh (llamados Pocomchi, por su idioma), cuyo centro poblacional era San
Cristébal Verapaz; y los Holom Nah (llamados Kekchi, por su idioma), cuyo centro
era Coban®. En el afio 600 A.C los primeros Kekchis poblaron los cerros entre el
rio Polochic y Chixoy y de 700 a 1200 D.C se observa en su cultura influencia Pipil,
Tolteca y Chichimeca” *

En el afio 1500, los Kekehfs vivian en calpules (grandes aglomeraciones
regidas por Caciques, que a su vez dependian de un gran sefior elegido por todos
los principales), que tenian sus casas distantes unas de otras, de tal forma que una
poblacién de 400-500 hab. ocupaban varias leguas de territorio”® Entre las
IIanusr7as de Petet y Chicoyou existfa la poblacién primitiva de Cobdn con 200,000
hab.

Los primeros espafioles que intentaron conquistar estas tierras fueron
Juan Rodriguez Cabrillo (aportando amnas, criados y caballos) juntamente con
Sancho de Barahona (que trajo numerosos tzutuhiles de su encomienda de Atitian),
que después de varias pequefias batallas a mediados de 1528, capturaron al
Principal Cacique Kekchi y a sus guemeros y fueron llevados esclavos a trabajar,
las minas de Santiago de Guatemala.

A raiz de esto, el 2 de Febrero de 1529, Don Jorge de Alvarado concedid
Cédula de Encomienda de Cobdn a sus conquistadores, pero los guerreros
esclavos huyeron y regresaron a sus tiemas, haciendo que el pequefio

% Hay dos versiones de la Etimologia de Coban:

a. Por Gabriel Angel Castafieda: La etimologia de Coban es la misma que la de Copan, que
es deformacion del vocablo nahoa cuahapant! o “Acueducto de Madera”, devenido a la
forma de copantt por los espafioles. (Cuah = madera + Apantl = acuedunto) . Su
significado puede ser “para pasar el agua para el riego de las sementeras.”

b. Es una soronidad del Kekchi del vocablo Coo o “Hija Consentida”; y del vocablo Baan o
“Balzamo o Remedio®. Su significado puede ser: “Asiento del cacique COOBAN® o “Regién
de la pequeiia virgen que aplicaba cura a sus habitantes”.

% Estrada Monroy, Agustin “EI Mundo K'ekchi de la Ver aZ’ Editorial del Ejército, 1a.
Edicién, Guatemala. pag. 12

% |bid. .

37 Rosales Ponce, Emilio “Secretos de la Raza”, Guatemala,
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asentamiento y guamicion de los espafioles cercano a Coban (aproximadamente
de 100 soldados) fuera abandonado.

Los nuevos intentos de conquista fracasaron, ya que los Kekchfs estaban
a mando del nuevo cacique Aj Pop’o Batz (elegido en 1529 por el Gran Consejo) y
conocian su terreno y las tacticas espafiolas que los tzutuhiles les ensefiaron
(anteriormente aliados a los espafioles). El ditimo intento fue en 1530 a cargo de
don Diego de Alvarado, cuyo fin era fundar la primera poblacién espafiola en esas
tierras y nombraria San Jorge, pero fracas. Por dificil de conquistar ese territorio,
se le nombré TUZULUTLAN, “Tierra de Guemra™.®

Por el “Concierto del 2 de Mayo de 1537" entre Fray Bartolomé de las
Casas y e Lic. Alonso de Maldonado (visitador a cargo de la gobemacion
provicional), se da inicio a la evangelizacion pacifica de Tuzulutian con los
dominicos Fray Pedro de Angulo, Fray Luis Cancer y Fray Juan Tomres: empezaron
en el poblado de Sacapulas (Quiché) y se dirigiéron a tierras Kekchis con la ayuda
del Cacique Juan de Sacapulas.

“Luego, pues, que entraron los religiosos, se encomenzo la gente a juntar
en los pueblos, edificar las iglesias, y dar limosnas para los omamentos y culto de
los templos.™®

El 13 de Febrero de 1543 liegaron a Sakq'uim, el 3 de Mayo fundaron
Santa Cruz de Santa Elena y el 24 de Junio la Ciudad de la Misericordia (hoy San
Juan Chamelco), recorriendo toda fa regién fundando pueblos.

4.1.2 FORMACION DE LA CIUDAD DE COBAN

Con la ayuda del Cacique Aj Pop'o Batz, los dominicos mencionados
fundaron el pueblo de Santo Domingo de Cobdn el 4 de Agosto de 1543, “... cuyo
centro fue ubicado en la pequefia explanada del cemo CHI MON'A, donde se
veneraba a la deidad llamada Mon'a™ ® y en el lugar del idolo se colocé una gran
cruz de madera con base de mamposteria (los indigenas la llamaron Santa Mona),
quedando frente al predio asignado a la Iglesia.

Como era el mandato de Caros | (del afio 1523), “.. se dejaron los
solares para el Cabildo, la Carcel y la Iglesia rodeando el gran sitio de la Plaza y se
demarcaron los lotes de las casas en forma de cuadras con calles trazadas a cordel
de este-oeste y de norte-sur.  Debido a lo accidentado del terreno, quedaron las
manzanas unas mas grandes que otras, “

38 Estrada Monroy, Agustin. Op. Cit. pag. 202

% Dr, Arévalo Sedefio (Oidor de Guatemala 1572 - 1573 “ Relacion de las rovincias de la
Vera az Zacatula distrito de Guatemala” Relaciénes Geograficas del s. XVI: Guatemala
40 Estrada Monroy, Agustin Op. Cit. pag. 175-176

4 |bid. WK ey
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4.1.3 DESARROLLO DE SANTO DOMINGO DE GUZMAN

El 19 de Mayo de 1544 se verifico la entrada oficial de los dominicos a
Santo Domingo de Coban, y controlaron espiritual y econémicomente [a regién. En
virtud del acuerdo realizado, en Tuzulutidn, no se concedieron encomiendas a
espafioles y tenian prohibida la entrada por 5 afos®, y los indigenas fueron
puestos en poder de la Corona, sin obligacién de efectuar trabajos personales, solo
tributar como stibditos del rey.

En 1546 los Caciques de Tuzulutlan regresaron de su viaje a Espafia,
trayendo regalos del emperador Caros V (alhajas, campanarios, imagenes
religiosas, etc.) y seguin manuscritos Kekchfs encontrados por el P. Ennio Bossu,
dice “...nos concedié el Rey nuestro Sefior, a los cuatro caciques, en premio a
nuestra sumision y reconocimiento a su Real Persona, muchas gracias, privilegios
¥ excepciones; y al primero de nuestros pueblos -0 sea Cobdan-, le dio el Titulo de
CIUDAD IMPERIAL “# _

El 15 de Enero de 1547 se les llama Las Verapaces a las provincias de
Lacanddn, Tuzulutlan, Cobén y Alcal4. En 1558 se elevd a Coban a la
categoria de Ciudad, por medio de la Real Cédula dictada por el rey Felipe Il (hijo
de Carlos V) y recibe el privilegio de usar Escudo de Amas,

En 1561, el dominio dominico fue sustituido por autoridades espariolas,
provocando que un nimero muy reducido de espanoles lograran infiltrarse
gradualmente en los s. XVIl - s. XVIll: ingresando paulatinamente la cultura
occidental.  Esto hizo que la region se caracterizara por un alto porcentaje de
poblacion indfgena y un gran arraigo cultural indigena*

“ La ciudad de Sto. Domingo de Cobén ... est4 situado en un valle y
cercado por la parte del sur de un rfo que se pasa por tres puentes de madera, ..
con monasterio y convento... son su iglesia..(1544 - 1574).¢

En 1769, la ciudad de Coban tiene una extension de una legua de
Poniente-Oriente, ‘rematados con dos buenos puentes; con calles formadas por
arboles y en el encemamiento de éstos estan los jacales de los indios y los solares
donde sembraban maiz.* En 1800, era la mayor poblacién indigena del pais
(12,000 hab.)

Coban fue la Capital de la Verapaz por el Articulo 4 del decreto del 4 de
Noviembre de 1825 hasta que se traspasé a Salama B.V., el 17 de Junio de 1833.

El 12 de Septiembre de 1839 se crea el departamento de La Verapaz y €l
4 de Marzo de 1877, por el decreto No. 181, se divide en dos: Alta y Baja Verapaz.

“2“No hay en ella poblacién de espaoles, ni la puede haber en muchas leguas alrededor, si
su majestad no les sustentase de su real haber” Dr. Arevalo Sedeno, Op. Cit,

4 Estrada Monroy, Agustin Op. Cit. pag.213

#“ Solérzano Femandez, Valentin *Historia de |a Evolucion Econémica de Guatemala”
Escuela de Economia, Tesis de Grado, UNAM, México, 1947, pag. 70

4 Arevalo Sedefio Op. Cit.

4 Presidencia de Coban” Folio 135 - 138, Tomo I Pag. 135

La Municipalidad de Coban se eleva a 1a, categoria por acuerdo del 26
de Ju'. del957.¢

“En 1875, el viajero inglés Boddam Whitham describié... 'Coban brillaba
como marfil en un verdor de fondo, tan blancas son las iglesias y casas, y tan
verdes son las montafias en que vive' "

4.1.4 FORMACION DE LOS PRIMEROS BARRIOS DE COBAN

El Bamio de Santo Domingo de Guzman fue formandose y ampliandose
con indigenas de las aglomeraciones vecinas a Chi Mon'a, como son la antigua
Cobdn, Chichén, Xucaneb y Al Tun Rax Aj. @

El Bamio de Zacatepol o de Santa Marfa de Magdalena se fund6 el 22 de
Julio de 1543 como un poblado separado, y se unié més tarde a la ciudad,

El Bario de Santo Tomas se fundé el 29 de Diciembre de 1543 en el sitio
de Chi Nim Xol y en 1560 se aumenté con los indigenas lacandones de
Topiltepeque, que fueron sacados de las montanas del norte de Tuzulutlan.

El Barrio de San Juan Alcald se formé en 1555 con aglomeraciones de
indigenas acalaes que procedfan de |as montafas de Chisec que sobrevivieron del
alaque que les lanzé Aj Pop'o Batz por haber matado a Fray Domingo de Vico.

El Barrio de San Bartolomé ya existia en 1574,

El Bamio de San Marcos de Alcal4 ya existia en 1694 con indigenas
lacandones. A finales del s. XVil aumenté con lacandones de habla kholti de las
montanas de Chamd, despuss de la conquista de su capital Zac Balam,*

Los Ultimos bamios antiguos en formarse fueron San Vicente y San
Sebastian.

El Cantén Las Casas (llamada antes Gral, Garcia Granados) se fundé del
15 de Septiembre de 1909 a 1910, siendo de ambiente semi-rural.

Cuando el Ing. José D. Morén realizé el croquis de la ciudad para la
dotacion del alumbrado eléctrico {en 1950), la dividi6 en 4 cantones: El Porvenir, el
Progreso, La Libertad y la Independiencia, subsistiendo los barrios antiguos.*' Las
colonias Petet, Cacic, El Esfuerzo y El Maestro se formaron en lo que fuera la
aldea Chivencorral y Petet ; y €l banio La Libertad en el antiguo Chivecguachoc.

Las ultimas lotificaciones formadas son Sasay, Residenciales Imperial y
Bella Vista.

*7 Recopilacion de Gall, Francis “Diccionario G rafico de Guatemala® Instituto Geografico
Militar, Guatemala 1983, Pag. 447

4 Terga Cintron, Rev. Ricardo “Almas Gemelas” C.L.CM. Imp. y Tipografia “El Norte” pag,
11

« |bid. pag. 175-176

% Ibid.

st Rosales Ponce, Emilio. Op. Cit.
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4.2 EXTRANJEROS ENA. V.

Se reconocié que una de las causas del atraso econémico de la ciudad y
la sociedad se debfa a que Espafia los habfa mantenido incomunicados y sin
relacion con las demds potencias. La polftica liberal tomada por el Gral. Justo
Rufino Barrios (ideologla hispanoamericana del s. XIX) propicié la inmigracién y
colonizacién europea con el objetivo de impulsar el desarrollo del pals en el
aspecto social, econémico y racial; ya que abrfa inversién de capital, tecnologla
modema y cultura; empezando esa inversién en los vastos teritorios despoblados
del norte del pals que contenfan grandes riquezas naturales. Para ello se
promulgaron medidas legislativas, que en ninglin momento favorecieron a la Iglesia
ni alas tierras indfgenas.

El 22 de enero y el 22 de Noviembre de 1824 se decretaron leyes que

favorecfan la inmigracién y colonizacién extranjera, déndoles conseciones
territoriales y derechos; favoreciendo asf la formacién de nuevas poblaciones.
El 29 de Abril de 1834 se decreté una ley que promovia la colonizacién de La
Verapaz, Livingston y Sto. Tomds, incentivdndolos con conceciones de tiemras
virgenes, monopolios de corte de madera, libertad de exportacion e importacién y
exenciones fiscales.®

La poblacién nativa verapacense se mantuvo relativamente intacta de la
cultura occidental hasta mediados del s. XIX con la inmigracién alemana en forma
individual (en otras regiones fue grupal), que ilegé a ocupar un lugar predominante
en el desarrolio del pafs hasta la Segunda Guerra Mundial. El punto de partida de
la inmigracién alemana a Cobén fue el comercio de importaciones y exportaciones
(que se convirtié en la base inicial de las inversiones agricolas), ya que no existia
firas comerciales en la regién y por lo tanto prosperaria por falta de competividad;
fomentando una inmigracién creciente de colaboradores y empleados para las
fincas y comercios, generalmente parientes y amigos.® También por que existia
grandes extensiones de tierras virgenes, gran cantidad de mano de obra indigena
para trabajarlas y las facilidades que concedfa el rio Polochic para exportar el
producto al exterior. Mas adelante incentivé la calidad de café que se producfa en
la regién.

“Alta Verapaz fue una regién, que por su aislamiento geografico, clima
templado y lierras con enorme vocacion para la caficultura, absori6 un fuerte
contingente de inmigracién alemana, convittiéndose en un bastién de cultura
alemana en un ambiente semitropical™  En 1863 se establecié en Cobdn ¢!
pimer inmigrante aleman: el comerciante Enrique Rodolfo Dieseldortf® (1831-
1918, de Hamburgo, antes asentado en Gualan, Zacapa). Le sigui6, en 1867, el
ingeniero en minas Franz Sarg ( 1840 - 1920, de Darmstandt); quien importo
ruedas de Estados Unidos para construir carretones que facilitaron el transporte de
sacos de café a Panzos).

5t Wagner, Regina  os Alemanes en Guatemala®
s |bid. pag 174

5 |bid, pag. 216

s5 Heinrich Rudolf Dieseldorft

Segun los censos de 1880 y 1893, la poblacién altaverapacense aumenté
de 86,943 a 100,759 hab. (13,816 hab. en 13 afios), dando una densidad
demogréfica de 9 hab/km’. De ella, el 95% era indfgena.

ALEMANES EN COBAN
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FUENTE: Teran. Ricardo ‘Almas Gemelas'
Wagner Hegmna ‘Lot Alemanes en Guatemaia’

Debido al aumento de alemanes inmigrantes entre 1867-1878 (ver grafica
anterior), en 1879 el Ministerio de Asuntos Exteriores del gobiemo Alemdn
establecio en Cobdn un Vice-consulado; siendo Franz Zarg el primer vicecnsul,
quien fundd la Asociacién Alemana de Beneficiencia (en sus inicios se reunfan en
la Finca Chimax, por ser pocos miembros).

Debido a sus negocios y a la escasez que existia en Cobén de personas
sin preparacion para desempefar oficios, Esteban Augusto Dieseldoff incentivé a
muchos trabajadores alemanes a emigrar a la region, como jardineros, zapateros,
albailes, carpinteros, etc.

En la década de 1870 se inicia la formacion de plantaciones cafetaleras
en Cobdn, y se incrementd en los alrededores; donde, de un total de 320
propiedades, 100 eran de 45 propietarios alemanes (el 31.25%).

% |bid, pag. 173

57 Las Le es de Tenencia de la Tierra de 1860 declara que todas las tierras sin titulos eran
terrenos baldios, que al ser compradas, se podia cultivar y ulilizar la mano de obra indigena
que vivia en ellas. A causa de ellos, muchos indigenas perdieron sus tierras al no tener el
titulo juridico. La Le de Abril de 1877 autorizaba a los indigenas a vivir y trabajar una finca
por 4 afios, confeccionando asi un sistema de endeudamiento que los amarraba por mas
tiempo y asegurando legalmente la mano de obra. “Almas Gemelas” Rev. Ricardo Terga
Cintron.



A principios del s. XX, los alemanes controloban el 80 % exportaciones de
A.V. (aunque el 20% provenian de los pequefios productores que les vendiar,
llegando a controlar una tercera parte de las tiemas y dos terceras partes d- la
produccién cafetalera departamental. *# En 1879, las 3/4 partes del comercio
cobanero estaban en sus manos.

En 1882, la exportacién de los productos altaverapecenses fueron
embarcados de Panzés a los puertos europeos via Estados Unidos, agilizandose
su exportacion después de la consecion sobre navegacién del rio Polochic,
obtenida el 11 de Marzo de 1881 por la empresa Anderson y Owen. “En 1891
concluye la consecion y se crea en 1893, la Compafiia de Agencias y Transportes
del Norte (grupo de agricultores alemanes, mayormente altaverapacenses), para
transportar semanalmente carga y pasajeros entre Panzds, izabal y Livingston.™

El Club Alemén o “Deutsche Vereine” se fundd el 16 de Diciembre de
1888 y era exclusivamente para uso de alemanes. De 1901 - 1904 tuvo su propia
sede: una casa en forma de “L" que albergaba en la ala corta una sala de juegos
{principalmente billar), una sala de lectura y una gran biblioteca; y en el ala larca,
una pista de boliche, una pista de patinaje, un piano y un salén de cerveza
{revestida de madera, con mobiliario y alacenas de noble estilo aleman). Ei local
se construy6 vendiendo acciones del Club, con donaciones de madera de Augus'o
Helmrich® (para el piso y paredes, que ademas le colocaron cielo falso de tela d=
algoddn) y en tierras de Esteban Augusto Dieseldorff. Originalmente se dedicabz =
actividades culturales, sociales y recreativas en ambiente “Gemutlichkeit™:
después de 1933, realizaban actividades politicas alemanas del Movimier!c
Nacional Socialista.

Crearon un Colegio Aleman, que se inici6 en 1935 con 30 niice
alemanes y en 1936 se hizo un intemado. Empezé a operar en donde
encuentra actualmente el Edif. El Alamo y después en la casa de don Franc
Datz. Se clausuf6 en 1941 con solamente 60 nifios.

El 5 de Agosto de 1892, se cred en Cobdn la Sociedad Agricola del N¢. -+

para difundir la ensefianza de la agricultura, promover concursos y exposicic
agricolas, asi como iniciativas para las autoridades y el Gobiemo para reformar
leyes existentes o emitir nuevas en interés a la agricultura.”
Algunos alemanes iniciaron nuevos cultivos, aunque con resultados no muy
satisfactorios por las dificultades de rentabilidad y transporte; como la chinchona,
cacao, hule, chicle, zarzapariilla. Otros si se estabilizaron, como el maguey (gran
consumo regional y nacional), t& y cardamomo (productos de exportacion,
originado por Oscar Majus Kidffer).

Por la falta de cuero aleman, se instalaron varias curtiembres en la region
(San Pedro Carcha y San Cristébal), iniciando una industria de cueros, talabarteria
y fabrica de zapatos (Hoy calzado Cobdn).  También existié prcduccién de

8 Wagner, Regina. Op. Cil. pag. 213
% |bid, pag 216

6 Herman Helnrich

¢t Wagner, Regina, Op. Cit.
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rordeles, alfombras, sacos, cortinas, etc. utiizando el maguey (Enrique y Oscar
Mashlers).

Los alemanes intervinieron en la construccién de vias de comunicacion
en la Alta Verapaz®, como la salida de Cobén al puerto fluvial de Telemén o
Panzés (iniciativa de Franz Sarg a los presidentes Rafael Carrera en 1864 y
Vicente Cema en 1869, encargandose del trazo en la temporada seca). Se inici6
en 1870 y se continuo en 1876 por mandato del presidente Justo R. Barios. El
tramo de Coban a Tucurd, via Tactic y el valle del Polochic, fue terminada en 1879
{por iniciativa del Gral. Luis Molina- Jefe Poltico de A.V.-); y de Tucuri a Panzos,
en 1880.%  También el paso de Chascoj sobre el rio Polochic, por un puente de
hierro extemo colocado por el Ing. Oscar Von Nostitz.
Rodolfo Moll Harch ayudé a la construccion de la antigua presa de Chichochoc.

También organizaron un “Comité Voluntario de Agricultura y Caminos’,
para construir definitivamente el camino de Cobdn a Pancajché (80 km.), usando
las donaciones voluntarias de la comunidad alemana verapacense. Continuaron
sus mejoras y reparaciones hasta su expulsién.*

La Sociedad Agricola del Norte formé la compafifa Ferro-Caril Panzos-
Tucuni en Coban, para la construccién del ferrocamil que comunicaria a Panzos y
Tucury, fundamental para las opereciones comerciales y agricolas y, por ende,
para el desarrolio del depto. Se unié a la Compafifa de Agencias y Transportes del
Norte, llamandose entonces Ferrocarril Verapaz y Agencias del Norte.  Se realizo
en dos etapas (de 1896 a 1898); de Panzés a la Tinta (35.2 km), inaugurada en
‘896, y de La Tinta a Tucuri (126 km). Esta es la etapa con mayores
~ostaculos, por io que solo se llegd a Pancajché.

“El Dr. Carlos Teodoro Sapper®, por sus recomidos pudo disefiar mapas

«actos de los pueblos, aldeas y rios aun no cartografiados de A.V., al igual que

studios geol6gicos y geograficos de la regién; es considerado el forjador de las
‘ases de cantografia modema y geografia fisica y cultural de Guatemala, las cuales
amplié con investigaciones etnogréficas (costumbres agricolas y condiciones
ambientales y geogrdficas de pueblos autdctonos, en especial los Kekchis,
Pocomchis, Choles y Chortis)™®*

“En los afios de la pre-guema, la mitad de la poblacion alemana de A.V.
estaban ocupados en plantaciones, una tercera parte en el comercio y pocos en las
profesiones técnicas y artesanales.” ¥

62 La Le de emi acion de 1879 permitia a cada inmigrante desembarcar excento de
impuestos, y podia comprar ierras privadas o recibir gratis el tituo de una tierra baldia, libre
de impuestos  ( dando solamente la contribucion obligatoria de arreglo de carretera por 10
anos) . “Almas Gemelas”, Rev. Ricardo Terga Cintrén.

& Wagner, Regina. Op. Cit. pag 214

&4 Terga Citron, Rev. Ricardoe. Op. Cit. pag. 326

65 Karl Theodoro Sapper

& Wagner, Regina. Op. Cit. pag.185

67 |bid, pag. 212



18

Debido a la Segunda Guerra Mundial, el Gral. Jorge Ubico bloquea,
interviene, expropia y nacionaliza todos los bienes alemanes por la fuerte presién
de Estados Unidos y los expulsa del pais. Con el gobiemo interino del Gral.
Ponce Vaides, el poder alemdn cae con la expropiacion de sus fincas, inmuebles y
establecimientos comerciales e industriales (con el decreto No. 3115), y la
nacionalizacién de algunas de ellas {por los decretos No. 3135 y 3138}, asf como la
expulsién definitiva del pals. Las familias de los alemanes deportados que se
quedaron en Guatemia, obtuvieron la autorizacién para viajar a Alemania en
Noviembre de 1942.

“La productividad de las fincas alemanas convertidas en propiedades del
Estado, decayé gradual y vitualmente por la falta de visién, experiencia,
arbitrariedades y corrupcion en su administracién, ™

Se calcula que aproximadamente 603 alemanes aribaron a A.V., con 146
hijos de padre y madre alemana. En la regién de Coban se clasifica los hijos de
padre alemanes asf: 171 hijos con madre Kekchf; 99 hijos con madre ladina, 22
hijos con madre inglesa o alemana- inglesa; 24 hijos con madre alemana-Kekehl, 4
hijos de madre pokom o rabinalera.®

1933. Vista de la Calle Principal. Al fondo el Parque Fray Bartolomé de las Casas, lo que
hoy es el Hotel La Posada . Observese que todavia no existia la 3a. Ave. z.1 y el Cine

Centro.
& jbid, pag. 388

% Terga Cintrén, Rev. Ricardo. Op, Cit. pag 409-410

4.3 SITUACION SOCIO-ECONOMICA DE LA EPOCA

La cultura popular guatemalteca es un producto histérico originado en las
antiguas formas culturales prehispanicas y alimentada con elementos del mundo
occidental y africano en la conquista espafiola y la consolidacion de fa colonia,
generando la aparicion del mestizaje y establececiendo los rasgos de la situacién
étnica del pafs. Los hechos culturales se vuelven mds o menos auténomos y
sufren una transformacién que los convierte en hechos culturales propios.

Cuando aprecieron los espafioles, la sociedad prehispanica estaba
formada por varias etnias (con diferente desamollo econémico, social y cultural al
de ellos), dominando los quichés y cakchiqueles, los pipiles viviendo en las faldas
de la Sierra Madre y los Kekchies en la parte central ¥y norte con varias ciudades
grandes.

Los grupos indigenas estaban concentrados en regiones, con escasos
contactos entre sf, con pocas ciudades que constituian el centro administrativo,
militar, religioso y comercial de una poblacién agricola y de bajo nivel cultural. Su
economia era poco desarrollada, subsistiendo el comercio, y el trabajo era manual
y rudimentario efectuado con instrumentos (posiblemente de cobre), dentro de una
sociedad dividida en clases, siendo la de los nobles y sacerdotes, la principal. El
arte mayor se ligaba con la religién y el arte popular con las necesidades de la vida
cotidiana.™ En 1524, Espafia sufria una monarqula que trataba superar la
crisis econdmica que dejé la expulsion de los moros, superando al feudalismo y
consolidando su poder con un sistema centralista de gobiemo sobre los sefiorios.
El legado que dejaron los espafioles en la transculturacion, fue el cristianismo, el
idioma espafiol, la arquitectura yfa situacion de atraso econdmico, social y cultural
{aunque mas desarrollado que el del indigena), que facilitaron las condiciones
actuales.

La dominacién sufrida por los Kekchies fue en forma pacifica y
evangelizadora. Los misioneros dominicos se ihtrodujeron poco a poco ensefiando
tareas de produccion para tratar mas de cerca la conversion y tuvieron que
aprender las diferentes lenguas indigenas para poder dar su mensaje
evangelizador.

En las Verapaces, los frailes dominicos fueron quienes disefiaron el plan
de las reducciones nativas para que vivieran en pueblos y establecieron fas
medidas comespondientes para otorgarles las tierras comunales y fomentarlos a
fas nuevas formas de trabajo. Su aislamiento pemitié un crecimiento
demogrdfico indigena a lo largo de toda la colonia {no diluyendo su identidad
élnica), y realiz6 una separacion espacial entre poblados ibéricos e indigenas.

Los misioneros que con el tiempo crearon los pueblos, fueron sustituidos

i< por curas parrocos  tras ellos, por autoridades de la Corona; teminando asl el
.5y, Ciclo de [a dominacién y el inicio de la otorgacisn de tiarras para los privilegiados
*: dela Corona. Cuando la iglesia logré un gran enagraje politico y el latifundio se

70 Mobil, A. José “Historia del Arle Guatemalteco” Serviprensa Centroamericana,
Guatemala,1975. pag. 106-107



iba expandiendo con la escaza fuerza econdmica de los criollos, se dieron los
pasos para establecer una economia de plantacion de tipo feudal con limitacione |
que aprovech¢ la conviviencia de los diferentes modos de produccion en ias
poblaciones sedentanias indigenas, manteniendo bajo subordinacién y explotacién
su mano de obra rural y su trabajo temporal en las cosechas, por medio de las
Cofradias Religiosas, fungiendo la Iglesia como vinculo politico del sistema.

La colonia en su conjuto quedé sobredeterminada en favor de los
intereses bésicos de la metrdpoli a través de la esclavitud (téoricamente abolida en
1542), de la red de impuestos y tributos, del monapolio y del intercambio desigual.

El desarrollo de la comunidad era lento porque el indigena tenia una

existencia subjetiva-objetiva, y una produccion de subsistencia”.  La region era
una de las menos productivas, ya que los repartimientos no eran obligatorios, y se
dejaron sin efecto a finales del s. XVIl por el relativo liberalismo impulsado por
Espafia en sus colonias (antes de 1739, se cometieron muchos abusos antes de
1739).
De 1750 a 1800, en las Verapacez se cultivaba frijol, maiz, cacao, y algodén (en
Cobén los principales productos eran el achiote y el algodén, y ellos mismos
realizaban ef hilado y lo comerciaban junto con la pimienta); y también producian
metales, artesanias y bordados con tejidos de algodon. Los repartimientos de
algodén para hilar, originaban una industria a domicilio, en el cual trabajaban todos
los miembros de la familia indigena. En el régimen de trabajo, los indigenas se
dedicaban a las siembras de comunidad de sus pueblos. 7 En 1790 muchos
indigenas vivian del comercio por la facilidad causada por el camino real que
pasaba por Cobdn.

Al final del periodo colonial, quedaba el problema de fa liberacién étnica.
El mestizo buscé refugio en la Iglesia y esta neutralizé su rebeldia, particularmente
en lo agricola.

El redinamismo econdmico que introduce el poder liberal con el cultivo
agro-exportador del café a gran escala (impulsado por extranjeros, primero
franceses, ingleses y norteamericanos, y finalmente alemanes), repercute en el
sistema del centro poblado cobanero por el crecimiento acelerado de tradicionales
capitales provinciales.™

Ante la quiebra financiera que represent al Estado y a la banca local la
guerra centroamericana de 1885, se hizo penetrar a los alemanes en el campo del
otorgamiento del crédito al Estado y a los terratenientes; y con buenos contactos
con Alemania, se abrieron casas comerciales para exportar el café, aunque para

™t Realizadas en tierras comunales y milpas de comunidad (1 parcela por campesino), cuyo
producto servia para pagar el costo del dotrinero y gastos de la municipalidad (iglesia,
cabildo y caminos). MESOAMERICA, Afio I, Cuaderno 20, Diciembre 1990. CIRMA,
Antigua Guatemala. pag 234.

72 Solérzano Femandez, Valentin Op. Cit. pag. 156-158.

7 Los grandes latifundios que se fueron extendiendo llegaron a albergar mas del 20% de la
poblacidn total (mestizos en general con categoria de mozos-cokonos), originando pueblitos
rurales en todo el departamento.
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llo se usurparon tierras indigenas aptas para cosechar el producto, y se
expropiaron bienes y tiemas de la iglesia a favor del estado (en cuyos remates
crecian los bancos, otorgando créditos a los grandes hacendados).

Por lo tanto, Alta Verapaz fue uno de los nuevos intereses de la
oligarquia, por su crecimiento econémico, desarrollo agricola, comercial e
infraestructural; dando un proceso de formalizacion urbana a Coban, expansién a
las capas medias y la formacién de nuevo grupo de poder econdmico.

La situacién durd hasta 1940 (salvo el intérvalo de la 1ra. Guerra
Mundial), con la expulsién del grupo alemén capitalista. El Gral. Jorge Ubico,
al actuar a nivel rural, controld el fervor indigena con la abolicién de deudas y del
mismo sistema de las habilitaciones ;’* recibiendo asi el agradecimiento de todas
las cofradias.

El proceso revolucionario iniciado en 1944, rompe con el ancestral control de
resistencia de la poblacién, creciendo las inmigraciones del campo a la ciudad.
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La Verapaz en la Epoca de la Colonia. (MESOAMERICA, Dic. 1990)

Lale de Habilitacion de 1894 hizo que los indigenas verapacenses perdieron fotalmente
|a autonomia que poseian desde los dominicos (tiefras comunales y cabildos indigenas), y
junto con la ley de 1891, la riqueza material indigena se degrad grandemente (basada en la
posesion de plata).
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4.4 MONUMENTOS HISTORICiOS

4.4.1 MONUMENTOS DECLARADOS
Segun el Acuerdo 1210, articulo 2, con bz:. 107 0s oa
Constitucion de la Reptiblica, son declarados monumentos histéricos y ailisticos:

A. LA CATEDRAL DE SANTO DOMINGO

La construccion de la Catedral y el Convento fue empezada por Fray
Francisco de Viana. La Catedral propiamente dicha fue construida por Fray
Melchor de los Reyes a mediados del s. XV, y fue reparada en 1741 y 1792. En
1885 Fray Pedro de Avella la reconstruyo y se restaurd en 1917-1918.

Se clasifica dentro del renacimiento tardio, con cietta desproporcion
entre su altura y el ancho de la fachada, que estd compuesta por 3 cuerpos. En la
primera hay cinco pilastras almohadilladas, portada de doble acceso (estrechas, 2y
coronadas con arco peraltade decorados con lazos y desembocan en la nave
central).  En el primer y segundo cuerpo hay un friso decorado con figuras
romboidales.” (Verfoto 1)  En el segundo cuerpo contindan las columnas, con ia
cecoracion del friso. La central estd cortada, pues se le contruyé una ventana
(seguramente en época posterior). (Ver foto 2)
= tercer cuerpo presenta el escudo de Sto. Domingo y se remata el conjunto con
volutas y almenas piramidales segmentadas en los extremos y sin segmentar sobre
frontén circular en el centro.™

Tiene una torre con un Unico campanario cuatrifrontal con una clpula Foto 1: La Catedral actualmente
rematada con almenas piramidales, tal vez de una época distinta. Su base esta Foto 2: La Catedral y la Plaza en els. XVIll.
reforzada con dos contrafuertes y otro mds grande entre la fachada y la torre. Lt

El muro lateral esté reforzado con enormes contrafuertes y tiene una
portada lateral abovedada y un frontal con arco rebajado y coronacion de almenas
con remate redondo (posiblemente neocldsica).  Probablemente existiera una
capilla posa.

La composicion interior es de tres naves, que descansa sobre column:.s
( antes eran pies derechos u horcones con zapata en la parte superior y basa de
calicanto en la inferior, reconstruccién de 1792 por el albasil Carlos Pacheco y el
carpintero Manuel Sierra, dirigida por el Ing. Oscar Alfonso Martinez Digueros) y
con vigas fundidas de concreto (originalmente la techumbre era de madera con
ascendencia mudejar). Hay una capilla mayor construida por Fr. Antonio Charle,
posiblemente a finales del s. XVII. 7

R

75 Caal Champney, Ricardo “La Caledral de Sto. Domin  de Coban” Revista USAC No.
LVIi, USAC. 1962

7 ibid ’

77 Ibid
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B. EL CONVENTO DE SANTO DOMINGO DE GUZMAN

Se ordena su construccién el 17 de Mayo de 1551, y se nombra a Fray
Pedro de Angulo como el primer prior.  Se empez6 a construir a principios de
1556 por Fray Francisco de Viana. La mano de obra es indigena, brindada por el
cacique Juan Aj Pop'o Batz, al igual que los materiales.

La obra se temind al afio y se reconstruyé en 1853 - 1857 bajo la
direccién de Fray Francisco Avellana.  En 1917-1918 se contrajo todo el
entechado bajo la direccién de la Municipalidad.

Es de trazo cuadrado, de 2 niveles, techo de madera cubierta de teja y
alero corto a pesar de los rigores naturales. En el interior hay un amplio patio
circundado por comedores enladrillados con arquerfa.  En el 2do. nivel los
comredores interiores son de madera con arqueria inconclusa mas bajas que las
anteriores y el corredor exterior las hace de balcén.  No tiene ningln tipo de
crmamento y se comunica con la iglesia por medio de una puerta. (ver Foto 3)

C. EL CALVARIO DE COBAN "
Construido por instancias y fiquezas del devoto Mayordomo indigena
-ancisco Pop, a principios del s. XIX. El encargado de la construccién fue su
ifado, alarife de San Pedro Carchd,( del cual se dice que bafaba con leche los
bejucos que utilizaba para amarrar la madera).
Se amplié a mediados del s. XX por trabajos de un Comité de Vecinos y se
recontruyé en 1984 - 85. (Ver foto 4)

El templo original tenfa menores dimensiones por que su trazo siempre
2ra indicado “milagrosamente” en el mismo lugar. Para llegar a él, originalmente
-2 ascendfa por una vereda de barro amarillo, pero medio siglo después se le
~onstruyeron 137 gradas.  En 1830, sus alrededores ya eran utilizados ccno
-=menterio oficial.

. L - o

- oy

EI Calvario a principios de Siglo,

78 Villacorta, Lola L endas del Calvario de Coban”, 1977

F & i

Foto 3: El convento actualmente.
Foto 4: E! Calvanio actualmente.
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4.4.2 OTRGS MONUMENTOS
Estos monumentos no estdn registrados y mucho menos declarados
pero son considerados como tal por ser construidos antes de 1944.

A. PALACIO DE GOBERNACION
Se construy6 en 1874 por la comporacién editicia del periodo 1871-1879 y
a instancias del Jefe Politico, Gral.Luis Molina. Inaugurado el 19 de Julio de 1881,
en el aniversario del Gral. Justo Rufino Barrios.
Sus constructores fueron Rafael Villacorta, Melecio Reyes y el Ing.
Shwer. La fachada principal es de 2 niveles con arquerfa en los comedores
steriores y la fachada posterior tiene la misma arqueria, pero de 3 niveles debido
- la configuracién del temeno.  Los cimientos y muros son bastantes anchos,
echos de calicanto, aunque los acabados originales ya no existen (repellos, etcj;
=" piso, el techo y el cielo ya se cambié ( el piso es de ladrillo de cemento yio
-emds es de concreto). Tiene 1535.80 m2 de construccién. (ver foto 5)
En 1950 se concluyé su reconstruccion, bajo fa responsabilidad del Ing.
ilanuel de J. Zufiiga.

B. EL PALACIO MUNICIPAL

Construido en 1936 - 1938 durante la administracién del Gral. Jorge
Ubico, siendo Darfo H. Paz el arquitecto constructor. Abarca 1500 m2 de terreno y
con una drea construida de 3000 m2 aprox. (Ver foto 6)

La fachada principal es de un nivel con ventanas caracteristicas yla
fachada posterior tiene 2 niveles debido a la configuracion del tereno.  El
cimiento, la estructura y los muros son de calicanto, con acabado de repello,
alisado y pintura. La cubierta es de lémina de zinc, con artesonado y machimbre de
madera.

Foto 6: La Municipalidad actualmente.

R

o

Folo 5. Visla Oeste del palacio de Gobemnacion

C. PUENTES

El puente EI Arco fue construido por los padres dominicos en la salida a
San Pedro Carcha en el s. XV y consta de 4 arcos de calicanto.

El puente San Vicente fue construido en 1818, por el Ing. José D. Moran
y dirigido por Enrique Moeshler y Max Krings (boténico).

El puente Chichun fue construido por el Sr. Enrique Menéndez y la ayuda
de Teodoro Sterkel Mirchslegel; imitando el puente Brokfin de EEUU y utilizando la
técnica de hamaca, cables, rodllos y garrucha. (ver foto 7)
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Foto 7 Puente Chichun aciualmente
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D. ESCUELA PRACTICA PARA VARONES

Actualmente es la Escuela Victor Chavanfa.  Se construyé de 1905-
1908, durante el perfodo del alcalde Melecio Reyes.  Se fe hicieron algunas
reconstrucciones en 1980 debido a dafios causados por el terremoto de 1976. Por
un tiempo estuvo abandonada, sinb mantenimiento. (Ver foto 8)

El cimiento y los muros originales son de calicanto, mientras que lo
ampliado es de mixto de block y estructura de concreto, con acabado de repello,
cemido y pintura. Tiene artesonado y machimbre de madera, con cubierta de
ldmina. El piso es de torta de cemento. El edificio abarca 1864.10 mz2 .

E. IGLES!A DEL NAZARENO

Se empez6 a construir en 1942 e inagurado en Marzo de 1945, para
cubrir la necesidad de més espacio que fa Iglesia existente en ese momento no
brindaba (ubicada en la Calle Minerva). Todo estuvo a cargo del Rev. Ricardo S.
Anderson, dirigiendo a varios albafiiles y carpinteros.

El Templo mide 25 m. x 25 m. de largo, dividida en su interior por un
tabique de madera. desmontable. Posee grandes ventanales y la ldmina existente
es original. (Ver foto 9)
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Foto 8. Vista Oeste de la Escuela Vistor Chavarria

F. ESCUELA DE ENFERMERIA

Anteriommente, fue el Hospital Jacinta. Se construy6 en 1915.
El cimiento, la estructura y los muros son de calicanto, con acabado de repeflo,
blanqueado y pintura. La cubierta es de Idmina, con artesonado de madera y
machimbre de cartdn piedra. (Ver foto 9)

Foto 10. Escuela de Enfermeria actualmente. Ha sufrido bastantes modificaciones.

Foto 9. Iglesia Nazareno actualmente. Ha sufrido varias modificaciones para darle
continuidad a su uso.



4.4.3 MONUMENTOS DESTRUIDOS

A. LA TORRE DEL RELOJ

Fue construfda en 1872 por Rafael Villacorta, siendo Potfiric Molina y =

Manuel Recancoj los albafiles (durante el régimen del presidente Reyna Barrios y
funge como Alcalde el Cnel. Melecio Reyes),
Destruida en 1957 por la Comporacion Municipal (desicion tomada en una sesion de
cabildo abierto convocada por Jests Coronado), al consideraria peligrosa para los
habitantes de la ciudad por sufrir agrietamientos en algunas secciones de su
estructura después de del fuerte sismo del 6 de Agosto de 1944 (aunque se llevo 3
dfas destruira con dinamita). Estuvo ubicada al poniente de la plaza de amas.

En la Torre se coloco el fer. reloj traido a Guatemala por Domingo de
Azcona en 1553. (Ver foto 11y 12)

B. EL TEMPLO MINERVA

A
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Autorizado segun acdo. del 23 de Julio de 1925 y administrado por la “
Municipalidad a partir de 1934. Se construyé en tiempos del Presidente Manuel
Estrada Cabrera, en la entrada de la ciudad, con estilo neocldsico y con matenal
pobre.  Fue destrufdo a causa de la construccién de la caretera nueva de
Guatemala a Cobdn. ‘
Existfan varios en el pafs, para celebrar las fiestas Minervalias, dedicadas
a la juventud estudiosa.(Ver foto inferior izquierda)
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C. ESTADIO VERAPAZ
Inagurado el 4 de Agosto de 1936. Era una edificio de madera, de un
nivel, con tribuna, reloj, etc. y posela una concha acustica a uno de los costados.
(Ver foto 14). La construccion original fue destruida en 1954, realizando lel Ing.
Ramiro Duarte (DGOP), la nueva trbuna de concreto con elementos
contempordneos y abstractos (en fachada y decoracion interior, que representa el
sistema solar) (Ver Foto 15).
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Foto 14. La Tribuna en 1540.
Foto 15. La nueva tribuna, con elementos modernos.
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y administrativo de la ciudad. (Ver foto 17)

D. KIOSCO CENTRAL

El Kiosko original fue disefiado y construido por el Ing. José D. Moran; a
instancias de la Corporacién Municipal.  Algunas piezas de la amazon y de
soporte eran de metal y se realizaron en Inglaterra. En 1954 se construyé el Kiosko
actual a cargo del Ing. Ramiro Duarte Figueroa para dare ‘modemidad” a la
ciudad, rompiendo totalmente con su entomo inmediato. (Ver foto 16)

Las dimensiones monumentales que tiene estan fuera de escala,
convirtiéndole en un foco visual nada atractivo en el centro del Parque Central de la
ciudad y principalmente, por encontrarse enfrente de la Iglesia Catedral, le resta
importancia y magestuosidad (la que poseé a sus inicios).

La volumetria de! edificio esta fuera del contexto de la ciudad (deseaban
implantar el estilo “modemo” que se encontrada en voga por la construccion de la
ciudad de Brasilia), sin concordar con la tipologia constructiva, sin poseer caracter,
y contrasta rotundamente con los demds edificios que conforman el centro histérico
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Foto 16.
Vista oeste
del Kiosko

yla
Catedral.

Foto 17.
Vista
ncroeste
del nuevo
Kiosko.




CUARTEL GENERAL™

Se empez a construir después de la entrada del Gral. Jorge Ubico al
poder en 1931, en terrenos despojados a la Municipalidad. La construccion fue
disefiada por Dario H. Paz y el trabajo fue realizado por el maestro de obras
Samuel Pop Z. y los albafiles Catarino Yat, Fidel Coy y Manuel Rencancoj; la
mano de obra la brindanron los presos y los que no cumplieron con la paga del
boleto de omato. Se inagurd entre 1935 1936 con una visita del Gral. Ubico a fa
ciudad.
Era Mayoria de Plaza, casona estilo colonial de dos aguas en forma de siete, que
albergaba el cuarto de banderas, sala de fusiles, bartolinas y las cérceles publicas
(que los barrotes daban al parque). (Ver foto superior)

En 1944 fue la comandancia de la 1a. Zona Militar y tenia toreones,
claraboyas y puestos de centinelas. Se dermumbd una gran parte en la década de
los ‘70 para la construccién del Edificio de Tribunales. (Ver foto inferior)
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™ Reyes, Francisco. Articulo “El Cuartel General” Revista Verapaz, Ao XUl No. 94, 1978.
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CONCLUSIONES

Las caracteristica particular de la regién de la Verapaz, fue su conquista sin
guera, a través de la evangelizacion cristiana a cargo de los frailes dominicos;
obteniendo asi un trato especial al no pemmitir el ingreso de los espanoles
hasta 1561, y por lo tanto la ausencia de encomiendas. Esto provocd que la
region tenga un alto indice de poblacion indigena y que conserve en mayor
grado sus costumbres, ideologia y religion.

La ciudad data de agosto de 1543. Sus primeros bamios fueron: Sto.
Domingo, Sta. Magdalena, Sto. Tomds, San Juan Alcald, San Bartolomé y
San Marcos (formados_> 1694)

La inmigracion alemana en A.V. fue en forma individual, propiciado por la falta
de competividad comercial, grandes extensiones de tiemas virgenes,
abundante mano de obra indfgena y las facilidades de transporte dadas por el
rio Polochic. En Coban se inici6 a partir de 1863, incentivandose por la
necesidad de trabajadores con oficios para los nuevos negocios (jardineros,
zapateros, albafiiles, carpinteros, elc), los cuales no habia.

Por su necesidad, ayudaron a la construccion de vias de comunicacién, como
la existente entre Teleman-Panzos, y el ferrocamil Panzos-Tucund (finales del
s. XVIII).

Fueron beneficiados por leyes, como la Ley de Tenencia de la Tierra 1860,
Ley de Abrl 1877, Ley de Emigracién 1879, elc; explotando
aprovechandose asi del indigena de la region (95% de la poblacién). Lograron
formar un estracto social alto, al controlar el 80% de las exportaciones de A.V.
y poseer el 32% de las propiedades cafetaleras.

A finales del s. XVIiI, A.V. sufre un crecimiento econémico, desatrollo agricola,
comercial e infraestructural, debido a la inversion alemana en la region, en la
produccién agro-exportador de café. Anterfiormente, |a region era una de las
menos productivas, ya que los repartimientos no eran obliglatorios.

De los monumentos histéricos existentes en la ciudad de Coban, solo el
Calvario, la Catedral y el Convento de Sto. Domingo son declarados como tal.
Los demas no han recibido fa atencién que merecen y la mayoria han sido
desaparecidos para dar paso a instalaciones nuevas.

Foto Supenior. Cuarlel General en 1940. Todavia quedaron muros y pequefias torres al
nor'e y oeste.
Foto Inferior. Actualmente el Tribunal de Justicia.
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CAPITULO Il

5. MARCO ARQUITECTONICO

5.1 LA ARQUITECTURA DE LA EPOCA
Para la etapa de transculturacion (en el reinado de Caros V), en Espafia
aparece el remacimiento a la par del estilo Isabelino y de las realizaciones

manieristas, que alcanza una posicion preponderante a pesar de que la herencia
gotica seguia manteniendo su arraigo. Con él aparece la arquitectura plateresca,
(que consiste en una hemosa omamentacion tipo italiano superpuesta a una
estructura tipo gética).®

El renticimiento (s. XIV - XVI) era simétrico, equilibrado y proporcionado, con un
ca,riféter de pluralidad (puede ser seccionado sin perder su funcion que respondic al
Hlmanismo. Predomina lo plano, lo finito, la forma geométrica cemada (o cual
» inside en el espacio arquitectdnico, que es cerrado al interior y abierto al exterior),
la linea horizontal y los elementos griegos y romanos (timpanos para rematar
vanos, los ordenes clésicos, etc)

De acuerdo a un estudio arguitectdnico del s. XVI en el Archivo de las
Indias, demuestra que en 1541, predominaban los elementos arquitecténicos
medievales y que el estilo arquitectonico debfa ser renancentista, mezclado con
elementos goticos y romanicos.*  El estilo que amaigaba en América era el
Renacimiento Segundo Espafiol (de influencia italiana), representado en Espana
por el Alcazar de Toledo y el Palacio de Granada (simetria de alzado a base de
ventanas imitando lo griego o romano con arcos rebajados, ademés torres laterales
estilo espafiol. Hay buhardas y cresteria, adaptado por lo ya establecido de Io
gotico).

El barroco espaiiol (s. XVII - s. XVII) es sensual, monumental, con
caracter de unidad (el espacio ya no se puede seleccionar) y un sentido ifimitado.
Predomina la forma abierta (se comunica al exterior), el movimiento (con la linea
diagonal) y el contraste de luces; ademds emplea las fornas clésicas y altera las
proporciones, rompen los entablemientos, edifica frontones rotos (horizontales o
terminados en espiral) y modifica las formas de las puertas y ventanas.

En el s. XVIII se vuelve puramente omamental al abusar de su libertar y se llama

churrigii eresco.
El barroco guatemalteco abarca de la 2da. mitad del s. XVIl hasta el
terremoto de 1773, mayor florecimiento de 1717-1773.  Usa el estuco decorativo

para exteriores e interiores, aspecto masivo; iglesias de planta cuadrangular con
torres-campanarios bajas, fachadas tipo retablo con timpano rehundido, uso

8 Mobil, A.José. Op. Cit. pag 110-111
& De Szecsy, Janos “Santia  de los Caballeros de Goathemala en Aimolon ” Editorial del
Ministerio de Educacion Pdblica.. 1953 Publicaciones del IAHG.

abundante de fuentes omamentales en plazas publicas, conventos, y viviendas.
En 1717, €l farroco estipite con pilastras abalaustradas (tomadas del tratadistz
Sebastian Serlio), pilastras y elementos manieristas.

En la época colonial sucedié una complejidad estilistica con elementos
goticos, mudejares y platerescos, existiendo muestras en regiones de Verapaz,
Quiché y Huehuetenango.  También existe el tipo defensivo con que fueron
construidos los conventos y las iglesias, con atrios extensos y rodeados de muros
con almenas y merones, colocando las “Cruces de Atrio” en el centro, donde se
encontraban las Capillas Posas, que servia fundamentalmente como escuelas de
primeras letras (ejemplos en regiones dichas anteriormente). También realizaron
las Capillas de Indios, que eran abiertas, amplias y forman parte del atrio; ya que
los indigenas se sentian mejor en espacios extemos.®

“La teja de barro para las techumbres fue acaso la primera innovacion
arquitectonica de los espafioles en Guatemala. Con ello se introdujo el cielo de
madera labrada, a lo mudejar, en simples artesonados o en suntuosos alfarjes de
amadura, con sus tirantes, de par y nudillo. E! adobe y la tapia, aunque no
desconocidas por los indigenas, sustituyeron la cerquilla de simple cafia y el
bajareque, de cafia y lodo, que reaparecian con ocasién de tememotos. El ladillo
cocido y la piedra de canto rodado, pegados con lodo o mezcla de cal, arena y
tierma, fue el material mds noble para la construccién de muros; pero el adobe de
terrdn, reforzado con rafas de ladrillo y piedra, se usé con liberalidad...” ® E ladrillo
plano de batro cocido se usé en piso (ladrillo lobulado) y azoteas (cuadrangular).

El neocldsico ( finales del s. XVIIl - s. XIX) entra en Europa a reorganizar
y racionalizar las tendencias del farroco y rococd, Y a restituir los principios de las
reglas helenisticas, produciendo construcciones con reminiscencia de la cultura
clésica, obteniendo un resultado frfo, monumental, formal, intelectual, sobrio® y
con caracter universal (en todas partes existia, para cualquier uso y sin
diferenciarse). Poseia gran gusto por la desnudez y blancura de los muros,
configurado con la simplidez de lo griego y lo romano (dando importancia a la
columna). “Es la arquitectura de la modemidad del capitalismo, introducido en
Guatemala como parte de la politica cultural del Despotismo ilustrado de la Corona
Hispanica a fines del coloniaje espafiol (1776), junto con el ingreso de la
Revolucion Industrial, y que se prolongaré por los independistas, ya fommada la
Reptblica en 1821" %

& Mobil, A. José Op. Cit. pag. 113,

8 Chinchilla Aguilar, Emesto “Historia del Arte en Guatemala 1524-1962” Edit. José de
Pineda Ibarra, Ministerio de Educacion Piblica, Guatemala. 1963. pag. 36

4 “Ar uitectura Reli iosa Restauracion” Revista ESCALA No. 141

& Ayala Rosales, Carlos Luis. “Teoria e Historia Critica de la Ar uitectura en Latinoamérica.
Estudio de L6 z Ran | Roberto S Facullad de Arquitectura, Tesis de Grado,
USAC, Guatemala, 1991. pag. 110



La nueva ciudad de Guatemala de la Asuncion se empieza a construir bajo
este estilo, que conlleva cambios en los sistemas constructivos (Ejem. la luzen! ;
ambientes empieza a sentirse en forma minima).

EI Art Noveau (1989-1900) surgié para implantarse a lo frfo y metddico de
la revolucién industrial, utilizando elementos de hiemo forjado, con motivos
vegetales y Iinea latigazo o serpentina.

“Antes del s. XX, la arquitectura se realizaba con procedimientos
constructivos artesanales, de la arq. culta hasta las edificaciones populares. Las
iglesias, casas, plazas, pueblos y ciudades completas, se hacfan mayoritanamente
de mamposteria, otorgando cieto nivel de coherencia a todo el conjunto
edificatorio en el hébitat” ®

“La autoconstruccion y construccion popular son la forma de edificacion
aun predominante del pafs, particulammente en el drea rural y poblados menores.
Son parte de la tradicién cultural y saber popular, generados del sincretismo de
procedimientos constructivos domésticos aborigenes y colonial-hispanicos.”™

5.1.1 LA CIUDAD COLONIAL
a. ORGANIZACION SOCIOECONOMICO

La ciudad se funda con el propdsito de la dominacién politica del
teritorio, creando las condiciones fisicas y legales para dar existencia a un nuevo
organismo urbano, que es parte de un plan teritorial basado en una concepcion
politica, militar y econémica. El objetivo era aprovechar la distribucién de tiemras,
la apropiacién de mano de obra indigena y la justificacion de privilegios para los
conquistadores.

La ciudad era religioso-administrativa, donde la actividad econémica no
tenia gran peso entre sus funciones, no existiendo verdadera poblacién burguesa.
Era necesario destruir los centros indigenas, creando una nueva y diferente
organizacion socio-econémica; donde excluyen al indigena en la actividad
productiva, destacandose por su caracter eminentemente politico y débil significado
econémico. La organizacién feudal fue creada mds que todo por la debilidad de
las artesanfas y del comercio, y por la tenencia de la tierra, que junto con la mano
de obra forzada, representaban casi la dnica fuente de riqueza y poder del
temitorio.  Debido a ello la Economia se basaba en la agricultura y ganaderia.®

La Corona cred un sistema radial de dependencia, para que la ciudad se
asociara mas con la metrépoli que con su regién circunstante o con otros centros

% Ayala Rosales, Carlos Luis. Op. Cit. pag. 108

& “Hay que recordar que la arquitectura formal es apropiada por los grupos de poder para
sus fines de bienestar en términos de confort, y como simbolo de su rango social... Las
tradiciones tipoldgicas arquitecténicas de vivienda popular se ha elaborado histéricamente
en funcién de las materias y condiciones de las distintas zonas de vida y asi mismo de los
diferentes grupos culturales.”  Ibid. pag. 109

8 Zawisza, Leszek M “Fundacion de las Ciudades Hispanoamericanas” Universidad Central
de Caracas, Venezuela. Ponencia de Erwin Walter Palm “La Ciudad Colonial como centro
de irradiacion de las escuelas Arquitecténicas y Pictoricas.” pag. 100 - 103
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coloniales. Una de las medidas tomadas era el envio obligatorio de los productos a
Espafna y no el intercambio con las demds colonias; haciendo que se tuviera una
ineficiente red de carreteras.®

b. ORGANIZACION URBANA

El trazado cuadricudlar utilizado en las ciudades coloniales se atribuye al
ideal de la cultura geométrica del Renacimiento, (que en Espafia se manifiesta a
partir del afio 1500), o a las ideas de la bastida (atribuida a Alphonse de Poitiers) y
en las “Ordenanzas de Poblacion” de Felipe Il en las Leyes de Indias de 1573
(basadas sobre Vitruvio), que se caracterizaba por su forma geométrica
(rectangular mas que todo), las calles trazadas con sistema ortogonal, la plaza
colocada en el centro con su perimetro aporticado. La traza cuadricular fue parte
del perfeccionamiento de un esquema nuevo experimental, el cual se volvié
repetitivo en todas las colonias, adquiriendo caracteristicas americanas. (Las
medidas de una cuadra colonial era de cien varias o 80 m, dividiéndolas en lotes de
40 x 40 m) ®

La ciudad es abierta, legible a primera vista y con largas calles, ya que
posefan un espacio sin limites. El convento, casas reales y el cabildo se mantienen
dentro del reticulado y debfan construirse entre la plaza mayor y la iglesia, que por
ser el edificio mas importante de la ciudad, se colocaba en el dngulo noroeste de la
plaza y debfa estar levantada del suelo para hacer mas importante su entrada con
gradas. La plaza era polifuncional, creando caracteristicas urbanisticas
simbidticas de la autoridad laica y religiosa; y el convento, organizaba el temitorio
como un centro de cultwa antes de que asumiera su papel de diversificacion.
Juntos constituyen un eje de los poderes que convierten en anexo el resto de la
ciudad.

1935, Calle Belice vista desde la 4a. Ave. hacia el Este.
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% |bid Ponencia de Graziano Gasparini, Universidad Ceniral de Venezuela,
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5.1.2 LA ARQUITECTURA COLONIAL®'

La ciudad colonial, por carecer del nivel cultural necesario, era un centro
de difusion de formas y conceptos seleccionados, que se diferencian un poco de
los originales impuestos, por las condiciones provinciales existentes, por la manera
de como se aplicaron o encauzaron, y la forma de como actudron; propiciando Ia
produccion de expresiones auténomas y autéctonas.

La expresién a nivel regional se formé por ia decentralizacion, la distancia
y los escasos contactos entre una zona de influencia y otra, consecuencia. _de un
proceso de transmisiones intemas dentro de areas fimitadas que se manifiestan
con variantes formaies derivados de modelos que reciben prioridad de aceptacion;
siendo aceptadas en menor comprension en las colonias rurales al no poseer mano
calificada ni capacitada. En consecuencia los tipos arquitectdnicos pasan por
transformaciones, como: simplificacién, exageracién, incomprension formal,
aportaciones locales, ejecucion inexperta y tosca, etc.

Esas alteraciones y deformaciones son contribuciones de la mano de
obra indigena por su ejecucion pasiva, y por su mayor o menor habilidad sobre el
sistema constructivo espafiol.  El gran aporte autdctono es esa mano de obra,
pues los indigenas eran considerados solamente “ejecutantes” y no “disefiadores”.
Cuanto més fallos tienen sus conocimientos y burda su ejecucidn, tanto mds
mestizo sera el resultado de la obra.

El nivel cultural de dependencia, imprime a la arquitectura ia condicién de
manifestacion provincial, debido a la derivacion, sumisidn, imitacién
diferenciacion de las actividades de la ciudad.  Entonces, la arquitectura colonial
es una actividad repetitiva que alcanzé un cardcter provincial unitario y diferencial
especifico a nivel regional, que no se intengran en un orden cronoldgico, ni
geografico, ni socioldgico. Se desarrolié con base en cddigos ya constituidos por
formas ya “nommalizadas’, extraidas de Ia antigiiedad clésica y aptas para el
consumo.

La arquitectura colonial americana es eminentemente simbdlica-

religiosa, (adn con sus ejempios de arquitectura civil), para imponer una
determinada civilizacion basada en la creencia religiosa. En ella son mas
interesantes los espacios exteriores que 10s interiores, debido a que los pueblos
indigenas eran ignorantes del espacio interior®?
Posefa un sentido de los recursos disponibles, pues se construfa grandes moles
por disponer de abundante mano de obra no cuantificada que realizaban fa masiva
estructura; y luego venia los artistas mas calificados para omamentara. Esto cre6
una fachada riquisima con el resto desnudo y grave; los interiores eran también
sencillos, con gruesos muros y posiblemente blanqueados, que generalmente
constaba de una nave y su techumbre era de alforje y artesonado.

91 |bid
% La casa con patio parece estar més relacionada con los factores culturales que con los
climaticos, como lo demuestra la comparacién entre los indios y los esparioles.

5.2 LA VIVIENDA COLONIAL

Los indigenas levantaban sus casas a larga distancia entre ellos y el
camino, con muros de cafia recubiertos de barro ( generalmente con 2 puertas),
estructura de palos y horcones, techo de hojas de cafia o paja, tapias en los
finderos (ctuc); y el uso del espacio dado por ia necesidad de utilidad

Al venir los espafioles se alojaron en casas de los indigenas o en
campamentos improvisados de campafia * Inicialmente, la vivienda colonial
quedd reducida a los métodos constructivos y materiales utilizados por ios
indigenas: postes, horcones, cafias y lodo para las paredes, y paja para el techo,

Las Ordenanzas del Cabildo fueron impuestos dentro del sistema como
dominio espafiol y cambi6 el sistema constructivo después del incendio de 1538
(que destruy6 las construccidnes existentes), al exigir que los solares fueran
cercados con fapias; y que las viviendas céntricas fueran de piedra y ladhilio,
techadas con teja, con salas amplias y patios con sol. ** Para ese tiempo, Cobén
todavia no era fundada y no hay documentos u otro tipo de informacion que
indiquen si en sus inicios fueron aceptadas estas Ordenanzas.

Los principales factores que influyeron en el desarrollo de la vivienda
colonial fueron: su organizacion ligada a la ciudad por el sistema de reticula
romana, el clima y la topograffa det lugar, los materiales encontrados en el area, la
mano de obra indigena, la adjudicacién de terrenos a los principales y primeros
moradores®™ , (que crearon una vivienda espariola, con influencia romana y drabe
en la organizacion y decoracién de los espacios, de acuerdo af concepto que traian
de la region a que provenian -principaimente del sur de Esparia, la ciudad de Cadiz
y Extrenadura-) ; y el maestro que les ensefio el sistema constructivo.

Mientras la region central ya estaba asentada, la ciudad de Coban
apenas se estaba formando en un proceso demasiado lento y bastante diferente a
la region central, debido a fa pecuiiaridad de su situacion: el dominio de los
dominicos en fa regidn, la falta de presencia de esparioles en sus inicios y por lo
tanto, la supremacia de la poblacion indigena. Los Unicos maestros con quienes
contaban los indigenas eran los frailes dominicos, a quienes se les atribuyen las
ensefianzas de nuevas técnicas constructivas, aunque al principio, los indigenas
construyeron sus viviendas con sus propias técnicas, por ser lo que conocian y por
que sus necesidades no ameritaban de algo nuevo y distinto.

Con el ingreso de espafioles en la region, se propiciaron cambios politicos-
administrativos, socioecondmicos y principalmente en el campo de la construccion.

83 Estrada Monroy, Augsto; Op..Cit. Pag. 120

% Moreira Amiola, Luis Byron “Pr esta de Sistemas Detalles Constructivos en la
Edificacion actual de la Vivienda en Anti  a Guatemala® Facultad de Arquitectura, Tesis de
Grado, USAC, Guatemala, pag 48.

% Yumita Cuesta, Alfonso Op. Cit. pag. 26-27

% Dados por los repartimientos debido a la calidad y cantidad de méritos obtenidos en la
conquista... Moreira, Luis Op. Cit. Paj. 48; Yurrita, Alfonso, Op. Cit. pag. 26-27.

97 Yurrita Cuesta, Alfonso; Op. Cit. pag. 26




Las caracteristicas de la vivienda colonial (manifestadas principalmente en
Antigua Guatemala), son: su tendencia de reservar la vida hogarefia a la mira”
extrafia (siendo los balcones su tinica conexion al exterior), la amplitud de su @r-a y
de su altura ( 2 veces la escala normal humana), el predominio de los macizos
sobre los vanos, el patio central y los grandes corredores, repisas con moldura en
la base de los balcones (de hierro forjado 0 madera tomeada), el techo de teja y los
aleros con canes y comisas.*® Asf también elementos que no se dieron en Coban.
como las chimeneas octagonales y piramidales en las cocinas ( elemento peculiar
en la vivienda hispano-guatemalteca de principio del s. XVII, orginaria
directamente de la vivienda romana), los marcos de piedra y dinteles (algunos
tallados), y ios portones de madera claveteados con rosetas de bronce. El Sarroco
se manifesté mas que todo en muebles, ldmparas, puertas y ventanas.

En el s. XVi es probable que el adobe siguiera siendo el material
estructural predominante en la regién central y del altiplano, aunque en 1550 los
colonizadores empezaron a usar la mamposterfa en los muros (piedras en
argamasa dandole el espesor segun la altura que requerfan). La piedra se utilizo
inicialmente para labrar escudos y fuentes, pero principaimente se us6
estructuralmente para marcos de puertas, capiteles y arcos; y después de 1725
como revestimiento exterior y repisas de ventanas®; mientras que en Cobdn, su
principal funcién fue como soporte estructural, al fomar el cuerpo del muro
sustentante, y no como decoracion.

En la region de Cobdn, el adobe no fue el principal material utilizado para
los muros (no se sabe con exactitud a que se debid, aunque puede ser causado por
la geologia de la regidn), sino que la piedra, trabajada con argamasa de arena, cal
y “saclun” (barro rosado que trabaja como agiutinante). La técnica es llamada:
Calicanto.

El solar que les comespondia (se otorgd asf por mucho tiempo), era

tapiado con carizos y atbusto que hacfan la balla, nada pedecedero como lo exigla
las Ordenanzas.
No se sabe nada de las viviendas de esa época, ya que el ejemplo més antic ;o
que se tiene (s. XVIII); es la Casa Guerrero, donde se ingresaba por un zaguan,
que tenfa una sala al lado derecho (En esa época, en la regién central habia sala a
ambos lados), donde se iniciaba el corredor que coronaba el patio principal.

En la regién central, a partir de 1,800, surge una vivienda con la misma
organizacién, pero menos ostentosa en sus acabados y con dimensiones
reducidas, a causa de que los solares eran mds pequefios y que las nuevas
necesidades requerfan menos espacio. Se ingresaba por un zaguan amplio (al
lado estaba la sala principal), que daba al patio (donde se colocaba una fuente
central y amates para plantas omamentales), circundado por un corredor y
alrededor de este se ubicaban las habitaciones principales' (est4 organizacién es

% Yurrita, Alfonso Op. Cit pag. 28; Moreira, Byron, Op. Cit.
% Moreira Byron, Op. €it. Pag. 80-81
100 [bid. pag 82
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Ia que existe en las viviendas coloniales que todavian se conservan en la ciudad de
Coban).

Los muros de carga eran de adobe, donde se colocaba de punta en las paredes
principales (midiendo alrededor de 0.42 m) y de soga en las divisiones; y el
acabado continué liso y blanqueado. '™ Los pilares aparecen en seccién
cuadrada (antes eran redondos y octagonales), y sus bases eran de piedra
tomadas de otras viviendas o hechas de ripio y cal (reduciendo 0.10 - 0.15 m en
sus dimensiones). Se empotraba en las zapatas superiores proporcionadas y
elaboradas con moldura simple de antepecho, donde descansaba la viga madre al
final de la cubierta.'®

En 1875, Cobén era descrita como una ciudad demasiado verde, con
bastente vegetacion y con viviendas muy blancas. El barroco se mostré a partir
del s. XVII.

El tamafio de la casa indigena es de 10 varas en un terreno de 10
cuerdas (el 10 es un nimero simbdlico). Tiene 2 puertas al poniente y una ventana
al norte y al sur. Mientras dure e! proceso de construccion, ninguna mujer debe
ingresar por ningun motivo (parte de su misticismo, ya que la casa es considerado
como un hombre).

Para alejar a los espiritus y bendecira, realizan el Guatezinc, donde
realizan ritos religiosos, como prender una candela en cada esquina y bafiarla con
sangre de un animal sacrificado (generalmente una gallina), mientras realizan un
“rezado”.

Entre las vivienda coloniales mds representativas y caracteristicas de la
ciudad de Coban , tenemos:;
CASA GUERRERO: Es lavivienda ms antigua de |a ciudad. Ver pag. 78
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CASA Diag. 4 7-12 y 3a. Calle 6-88 zona 2: Pertenece a la Familia Ponce Godoy
y se construy6 a partir de 1895. Se encuentra muy deteriorada, a pesar de sufrir

muchas modificaciones.

PENSION CONTINENTAL: Pertenece a la Familia Nuila. Es la pension
més antigua de la ciudad, construida a partir de 1800 (Ver foto superior). Todavia
conserva las caballerizas y las habitaciones originales (Ver foto inferior).

La vivienda en su estado actual
Vista de la Pensidén en 1936.
Vista actual del inmueble. 1925. Vista de la casa cuando estaba en buen estado.
En ese entonces era Calle San Vicente No. 29
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CASA SOLORZANO: Perteneciente a la Familia Solorzano. Se construyé a
partir de 1855 y era propiedad de Mauricio Thomae. Abarcaba toda la manzan-~

donde existi¢ ka Iglesia de San Sebastian (ya desaparecido) y la primera Tiende £l
Gallo” ({trasladada a donde esta actuaimente).
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CASA POLANCO: Pertenece a la Familia Polanco. Ver pag. 110

)

OFICINAS FRAY BARTOLOME DE LAS CASAS: Ver pag. 113
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CASA VILLACORTA: Perteneciente a la Familia Villacorta, donde vivio dofia Lolita
de Villacorta. Se construy6 a partir de 1900 y casi no ha sufrido modificaciones.
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CASA FETZER: Pertenece a Emesto Fetzer y se construyé a partir de 1904. Se
conserva muy bien.
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CASA PONCE VAIDES: Perteneci6 al Gral. Ponce Vaides, quien heredo a su
familia,

Esta muy deterorada, conservando los muros exteriores y algunos
interiores; y actualmente le estan haciendo reformas.
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PENSION MONJA BLANCA: En su conjunto, son unas de las viviendas

més conocidas. (Ver Pag. 95 y 98)

.2
PR bt Lo Rt

R

) #f.fﬁ'-g"&t;i,,,,- s

——t

e
CASA PONCE: Pertenece a la Familia Ponce Heineman
1940, con caracterfsticas singulares.

-

. Se construyé a partir de

CASA DE LEON: Pertenece a las Hnas. de Leon y se construyé a principios de
siglo, pero le han realizado varias restauraciones.

POLICIA NACIONAL: Ver pag. 107
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CASA SPIEGELER: Se construyd a partir de 1940. Pertenece a Guillermo
Mendoza y le han realizado varias restauraciones.

O



CASA STOWLINSKY: Petenece a la Familia Stowlinsky. Se construyé a
partir de 1900 y no ha sufrido muchas modificaciones.
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CASA 2a Calle 4-24 zona 2: Petenece al Lic. Nuila. Se construyo a partir ..

1934.  Actualmente es utilizada como restaurante, realizindole algunas
nodificaciones.

HOTEL LA POSADA zona 1y zona 2. Ver. pag. 85y 88.

JROAL P TN
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HOSTAL DE ACUNA: Construida a principios de siglo. Ver. pag 104
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5.2.1 SISTEMA CONSTRUCTIVO
El sistema constructivo de la vivienda colonial evidenciado en la ciudad

de Cobén se sintetiza en:

1.

13 [bid. pag. 123

CIMENTACION: los cimientos fueron vastos, construidos con piedra de
formas natural, tendido en camas y unidos entre sf con argamasa (mezcla de
cal, arena y “saclin”). Se le daba 6 cuartas de ancho y 5 de profundidad
(aprox. 1.20 x 1.00 m). “Desde el remate del cimiento e inicio de la pared, se
le daba 4 172 cuartas de ancho ( aprox. 0.90 m)™'®

El cimiento sobresalia 0.60 m. de altura sobre el nivel de la calle, en las
viviendas mds sencillas.

MUROS: principalmente se emple6 la piedra cantera lavada, y en menor
escala el bajareque, la agamasa, el adobe, combinaciones de las cuatro con
ladrillo de barro. El ancho de los muros oscila entre 0.26m (principalmente en
los inteniores) a 0.60m (pnincipalmente en los exteriores).

CUBIERTAS: fue de teja de barro y de paja, con cielo de madera labrada o
sencilla, simples artesonados, con tirantes de par y nudillo.

El techo de paja era caractenistico del estracto social pobre, combinado con
muros de bajareque, clasificandola ya en vivienda vemdcula.

Techo de teja: era caracteristico del estracto social alto. Se colocaba sobre
un arteson de vigas de madera en dos, tres y cuatro aguas, formado por
amaduras de madera llamadas “tijeras”, que descansan sobre soleras que
coronan el muro (fijadas por zoquetes empotrados en él).

Los tendales sirven de tirantes entre los muros y las costaneras unen las
tijeras apoyansode en sus cordones superiores. Sobre las costaneras se
coloca en sentido trasnversal, el listoneado para apoyar las tejas, formando al

" exterior un alero de 0.60 - 1.00 m de ancho que descansa sobre los canes

sencillos o con molduras (a veces sustituido por comisas), y rematando la
cumbrera con tejas fijadas con mortero de cal (al igual que algunos hiladores
de teja que descienden a los lados)

Las vigas se cubrian en la parte inferior de la cubierta con machimbre o
tabloncillo adosado, o se dejaban descubiertas.

PUERTAS Y VENTANAS: Las puertas tenian una o dos hojas abatibles de
madera, en proporcién 1: 2.

Se usaba el pino ocotado amarrado con cuero de res.  Para todo tipo de
vanos se utilizaba bastidores de madera 0 mds comunmente, de shut, que
reforzabarlos muros.

Las ventanas tenian una o dos hojas abatibles; o des cuerpos de ventaneria
movibles hacia ariba. Las reglillas y marcos eran de madera. Su proporcion

eradel: 1.5 N
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Para que no se pudiera ver el interior de la vivienda, la parte inferior de la
ventana estaba a una altura superior al nivel de la vista del transetnto, o se
colocaban una celosia de madera labrada en vez de barotes en la parte
inferior o los postigos inferiores de la ventana se mantenian cerradas,
(actualmente, son pocas las viviendas que cuentan con ello).

Los balcones fueron de madera y de hierro forjado.

La repisa se encuentra a una altura de 1.00 - 1.20 m aprox., rematado con un
sillar largo (sin faldon de zécalo), que era de piedra tallada con moldura
sencilla o elaborada, que sobresale al muro por 0.25 - 0.32m y disminuye
hasta desaparecer en el muro. (con una altura de 0.25 - 0.55m.).

PISOS: se usaba ladrillo de barro de 0.30 x 0.30 x 0.025m o piedra cortada
colocada con mazo (en comedores y patios centrales). A veces, en los
ambientes intimos (dommitorios y sala) se colocaba tabloncilios de madera
pulida.

La baldosa se colocaba compactando la tiema, nivelando y colocando las
gufas cemidas con mortero de cal, dando un acabado de cera y estucado en
la sizas.

En las viviendas de estracto social bajo existia piso de tierma blanca regada
con mezcla o sin ella.

ACABADOS: en los muros se usaba el encalado de dos manos, donde la
primera era de cal, arena y tiemra sahonada; y la segunda de cal blanca
legitima. La textura era alisado blanqueado y rematado con zécalo de madera
(en las viviendas de mas calegoria).

La madera mds comUn utilizada en las viviendas era el encino, el ciprés, el
cojb, canchan, Sta. Maria y palo blanco; y segiin las creencias, debia ser
cortada en luna propicia (Luna Llena) por ancianos o jévenes virgenes

El cuero se utilizé en la construccién de puertas, bisagras, timpanos de
ventana, amarre de las vigas

PROPORCIONES DE LAS FACHADAS

En su mayoria todas son de 1 nivel, siendo contados los casos de 2 niveles.
Las entradas de los zaguanes mantienen una relacién mds o menos 1 12 mds
alto que ancho, siendo su ancho 2/ 3 de la altura total de la fachada.

La altura de las ventanas es 1/ 2 de la altura total de la fachada.

La altura de las puertas es 1/ 2 de la altura total de la fachada.

La altura de la comisa de las viviendas de un nivel se mantienen entre 2- 3
veces la altura promedio de un hombre (1.65 m)

A toda la construccion se le mezclaba panela, sal y huevos, por ser agregados
biolégicos cuya funcién es retardar el fraguado de la mezcla; ademds, los
indigenas pensaban que la vivienda deberfa ser tan fuerte como un hombre, siendo
esos elementos los representativos de ello en su creencia.
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Detalle del Capitel de las columnas del Hotel La Posada zona 2.

5.3 LAS VIVIENDAS ALEMANAS EN ALTA VERAPAZ ™

A finales del s. XIX, los alemanes ya se estaban asentando
pemmanentemente en la ciudad de Cobdn. Ellos tuvieron que aceptar las
situaciones que se les presentaban y lo que existia a su alrededor. Al principio
empezaron a vivir en casas de los nativos y después comenzaron a construir sus
viviendas con los materiales disponibles y con su propia tecnologia, presentando
una fusion diferente a la existente, en cuestion de conceptualizacion,
funcionamiento y forma.

Los alemanes con mejor situacién econémica, poselan casa en su finca
(de estilo rustico campestre) y en la ciudad (que generaimente segufa los
lineamientos de las viviendas existentes), pues Ia mayoria de los meses los
pasaban en el campo trabajando, mientras su familia se instalaba donde ellos
consideraban mds seguro, que generalmente era en la ciudad.

Al inicio, la familia se quedaba en la ciudad, mientras las viviendas de las fincas
eran arregladas y trabajadas para que brindaran la comodidad y el confort
necesario.

Para los afios de 1920 - 1930, “a mayoria de las fincas no eran de las
comunidades rusticas al estilo pionero del principio. Més bien, muchas tenian
casas ostentosas y muy cémodas con un equipo grande de servidumbre®'®

Los alemanes construfan un rancho en el monte donde asentarian la
futura finca, y serraban a mano los drboles para adquirir la madera de su casa.
Después de 2 - 3 afios quemaban la cal e iniciaban la casa formal. Si contaban
con el transporte adecuado, utilizaban Idmina galvanizada para techar'®, pero sino,
techaban con paja.

104 Toda la fuente de este inciso es de: Terga Cintrén, Rev. Ricardo, Op. Cit.
105 |bid. pag. 380 .
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COBAN

Las primeras viviendas que habitaron los alemanes fueron viviendas
existentes en la ciudad, que contaban con caracteristicas coloniales; que poco a
poco sufrieron modificaciones en su interior, de acuerdo a sus necesidades y
costumbres. Entre ellas puedenb mencionarse:
CASA HEMPSTEAD: La casa actual data de 1910.  Fue comprada en 1863 por
Ennque Rodolfo Dieseldorff. La cedid a su hija Mana Luisa Diedeldorff y su yemo
norteamericano Roberto Hempstead (mientras que su hija Rosa Dieseldorff Slattery
obtuvo la finca Chipoc); que después paso a la duefia actual: Leslie Hempstead
(hija de Rosa Dieseldorff).
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CASA FIGUEROQA: Es casa de dofia Martita de Figueroa y su esposo, Gerardo
Figueroa. Pertenecit a Esleban Agusto Dieseldorff (que amribé a Cobdn en 1880)

A
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106 A causa de la facilidad de transporte dada por el ferrocarril de la Verapaz, en 1906 se
introdujo la lamina galvanizada a la region, lo cual fue lo mas uliizado por los alemanes para

techar sus viviendas. Wite L,
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CASA MOSHLERS: Pertenecié a Enrique Mashlers y Maria Dieseldorf.
Actualmente pertenece a familia Ponce Wellman y Molina. Se encuentra en pésimo Después de estar bien asentados, los alemanes construyeron sus
estado debido a su abandono viviendas de acuerdo a su tecnologia y sistemas constructivos, siendo ejemplo:
. T Rt CASA CHEVES: Pertenecié a la Familia Cheves a principio de siglo. Ver Pag.
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HOTEL CENTRAL: Aparte de ser hotel, en él vivia su dueno, Jorge Heineman
(registrado en el Club en 1910). Comprendia 3 sitios, donde existian 21 CASA RGSH: Pertenecié a Adridn Rash (quien ingres6 al Club Aleman en 1894).
habitaciones dividas en 3 partes: una que daba al centro, otra que daba frente al Ubicada al norte de a ciudad. Es de Calicanto, con un disefio diferente.
parque central y otra daba al costado izquierdo de la Iglesia ( también a un ) s L - **7*/.. e
almacen frente a Catedral). S s e SESER
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CASA LUTHER: Perteneci6 a Martin Luther. Es de madera y se ubica frente ala T e

Escuela de Ciencias Comerciales (actual clinica del Dr. Jaime Romero )

CASA PETERSEN: Perteneci6 a Juan Petersen Klaer (1904 - 1979), La casa se
ubicé por la salida a San Pedro Carchd, por el puente el Arco. También sirvid
como hotel.

CASA WOLEHRS: Pertenece a Luis Wholers, heredada de su padre Emeste
Wholers, quien la compré a Sebastian Caal. Construida en 1930, cuenta con
bastantes habitaciones (tienen muros agregados) , corredores y amplio patio.

~

——— e

——

{3MISCELANEA
PAK1=ARET




FINCA PONCE: Pertenece a la Familia Ponce. Construida por Filiberto
Ponce Sierra en 1890. Consta de dos partes, siendo una de tipo colonial; y la otra
cuenta con 2 niveles  atico, ventaneria rande y bastante madera.
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FINCA CHICHUN: Perteneci6 a Federico Shieehauf y su hermano Otto Schleehauf
(ingres¢ al Club en 1902). En 1935 ya era solo de Otto Schleehauf.
Después del teremoto sufrié un 70% de modificaciones (interior y exterior).

. AR
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FINCA MAGDALENA: Era la sede del emporio de la Familia Christ. Abarcaba una
cuarta parte de la ciudad. La casa era de 2 niveles, con 10 habitaciones. Posefan
una retrilla para procesar café. Lamentablemente, desaparecié en el incendio de
1975. - e .
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FINCA SANTA MARGARITA: Era sede del emporio de la Familia Dieseldorff. En
*394 fue obtenida por Enrique Rodolfo Dieseldorff. La casa posee 2 niveles con
atico y gran cantidad de habitaciones y salones. Actualmente es utilizada como
oficinas de la Empresa de Café Dieseldorff y vivienda de la familia.

A
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FINCA SAMAC: Pertenecio a Augusto Helmrich y luego se la transfirié a su
sobrino Gustavo Helmrich (Registrado en 1894 en el Club Aleman) y Ana Roth
(esposa de este). La casa era bellisima, con 6-7 habitaciones, donde habia una
biblioteca, comedor, sala, antesala, dos oficinas y dommitorios. También existia
una retrilla para procesar café, beneficios y patios. Fueron expropiados en 1942.

AR

FINCA INUPAL: Penenecié a Victor Wellman y después a Samuel Otto Hones
Fetzer (abarcaba 15 caballerfas). La casa primeramente fue un rangho: después
era de calicanto forada de madera (igual que el piso), con 3 dormitorios y una
cocina.

FINCA CHINASAYUB: Pertenecié a Oscar Mahus Kiceffer. La casa era de un
nivel, con paredes de madera y calicanto, y ventanales con cortinas.
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'FINCAS DE VICTOR WELLMAN (1874- 1936)

En la ciudad, Victor Wellman (registrado en el Club Alemén en 1898).
Vivi6 en una casa de un solo nivel, y que abarcaba media manzana entre 2a.-3ra.
calley 6a. Ave. zoha 4.

La finca SIGUANHA fue la central de su emporio.  La casa es grande,
con 4 ambientes: sala amplia, biblioteca, etc.; toda alfombrada, con ventanales
con cortinas, muebles fijos (lavatrastos de marfil), cubiertos de plata. En ella se
realizaban grandes fiestas

En la finca CHIMOTE, la casa era de teja, paredes de bajareque, 2
dormitorios y una cocina. También habia un beneficio himedo y maquinaria de

ulpero.
P En la finca CAMCAL, la casa es de dos niveles, donde el primero era de
calicanto y el segundo de madera, con el iradicional balcén

Las fincas POLIMIA, SAQUICHAY, PURAHUB, CHIBENGUACHOC Y
CHITOC (mas tarde pertenecié a Gustavo Feucht), tenian casas grandes, de dos
niveles y con el tradicional balcén.

Todas sus fincas hacian 500 caballerias y contaban con patios para secar
café, pilas y maquinas de pulpero.

CARCHA
FINCAS DE RICARDO SAPPER

La finca SASIS era de 51 caballerias y fue administrada por el Sr.
Ludowici, luego por Alberto Schilling y después, por Federico Hochstetter.

En tiempos de la administracion de Julio Jacquet, se ampli6 la casa
patronal (igual a la Casa Chimax). Poseia dos niveles de 10 habitaciones, donde
habia una biblioteca grande con anaqueles adosados a los muros, un comedor
sefiorial, una antesala magnifica, domitorios, un jardin con fuente-pila y enormes
patios.  El muro era de calicanto frio y el piso de madera lustrado, pero
alfombrado. La ventanerfa eran con cortinas y cristaleria.  Sinvié como casa de
alojamiento a las visitas de la familia Sapper.

Los colonos poseian casas separadas de las de ellos, todas de laminas.

La finca RAXPEC fue administrada por Valefio Bockhom (registrado en el
club Aleman en 1906). La casa donde vivié era de calicanto y poseia dos niveles,
donde el primero era para pertrechar café y el segundo posefa 3 habitaciones para
vivir.

La finca CAMPUR fue administrada por Carlos Flshr (registrado en el
Club Alemdn en 1928). La casa donde @l vivi6 tenia 4 habitaciones: un comedor,
un dormitorio de visitas, domitorios familiares, y un corredor tan grande que servia
de sala para visitas. Tenia piso de madera lustrada, gradas de cemento y un gran
jardin.

Las primeras casas eran de paja, piedra, cal y tiema blanca, con 1 - 2
habitaciones y un excusado (inodoros de madera).  Las casas de los empleados
era de paja con madera “bach” amarrada con pitas del mismo palo,

En la finca SACOYOU, la casa Patronal tenfa comedor, sala, domitorios, cocina y
biblioteca.

En la finca CHIACAM, las casas eran de madera alquitranada, de do
niveles. tenfa un beneficio himedo movido por agua.

FINCA CHIMO:  Pertenecié a Ricardo Sapper, luego a Victor Wellman y
después a Gustavo Jahnig ( se registrd en el Club Aleman en 1903). lacasaera
de un solo nivel, donde la mitad era de paja y la otra mitad de lamina; tenia piso de
madera. Habian 16 ambientes, con sala. También habia oficinas Yy beneficios
para almacenar café,

FINCA DE CHANASAJQUIM:  Pertenecié a Carlos Kioth (registrado en el Club en
1904). La casa tenia 4 habitaciones grandes, con sala, comedor, cocina y
corredor.

FINCA SEPOC: Pertenecié a Emwin Paul Dieseldoff (ingresé al Club Alemén en
1890) y luego a Cristian Kress (registrado en 190l). La casa era grande, con techo
de lamina y piso de madera. Poseia 8 habitaciones.

FINCA CHITANYA:  Perteneci6 a Kurt Kurzel (registrado en el Club Aleman en
1928).  La casa era de 19 wvaras de largo por 9 varas de ancho, tenfa 4
habitaciones grandes.

FINCA CHISAP:  Pertenecié a Caros Stubbs (ingresé al Club Aleman en 1900).
La casa era de Calicanto y tenfa 6 habitaciones con un gran corredor y un gran
dormitorio para las visitas. Ademds, contaba con patio para secar café y pila para
lavarlo.

FINCA CHIPOIB:  Pertenecié a Herman Suevem (1881-). La casa era de madera
y contaba con 3 habitaciones. Enella recibian muchas visitas.

SAN CRISTOBAL VERAPAZ

FINCA SAN JOAQUIN: La casaera de dos niveles, de concreto y madera fina en
el interior.

FINCAS EN EL POLOCHIC
FINCAS SACSUJA, ACTELA y SERRITQUICHE: Fueron administradas por
Ricardo Buichsel (€l ingres6 al Club Aleman en 1907).

Sacsuja tenia una casa patronal de dos niveles al estilo colonial, con
bodegas de viveres.

Acteld tenia una fina y gran casa de dos niveles.  Estaba bien
implimentada, con bar, servicios sanitarios (los muros tenian losa o azulejo), toda
alfombrada, con ventanales con cortinas y un gran ingreso por medio de graderios.
Contaba con otra construccion de dos niveles, siendo el primero para
almacenamiento de café y el segundo para oficinas y dormitorios de los
empleados.  También existian despensa de viveres, pulperia, secadora de café, y
grandes bodegas de almacenasmiento.

Las casas de los kekchies se encontraban lejos del casco central de Ia finca y eran
de madera, forradas de lamina y con piso de cemento.



Senitquiché tenia una casa grande de madera de dos niveles, que
contenian 6 habitaciones. La cocina también era grande, de madeta y separada de
la casa T T o
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FINCA SAMILHA: - crtenecio & Guilenno Hummler (ingresé al Ciub Alemén en
1908). la casa era de un solo nivel, con dos domiterios, sala comedor y cocina.

FINCA SECASIN: Fue de Federico Gerlach, después de Mr. Curley y de Uitimo
Max Wholer en 1918. En 3 afios construyd la casa sefional de 2 niveles, de
madera y grandes habitaciones (€l mismo dirigié al carpintero)

TUCURU

FINCA PANCUS: Pertenecid a Edgar Femando Von Quednow (ingresé a AV. en
189€) y parte la compré Adnian Rssch en 1897.

La casa era de calicanto, de dos niveles. El primero tenfa comedor, cocina y un
gran correder; y el segundo tenfa 3 domitorios.

FINCA PACHILJA:  Pertenecié a Rodclfo Sterkel Michslegel. La casa era
grande, de un nivel, posefa 8 habilaciones y un gran jardin. Contaba con energia
eléctrica.

Finca Viranoz, Tucurd.

Finca Chipati, San Pedio Carcha.
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5.3.1 SISTEMA CONSTRUCTIVO
CIMENTACION: {os cimientos fueron vastos, construidos con piedra en
formas natural, tendido en camas y unidos entre si con argamasa (mezcia de
cal, arena y “saclin”). Media aproximadamente 1.00m de ancho y
profundidad. Desde el remate del cimiento e inicio de la pared, media 0.90m
aprox. de ancho.

MUROS: se empled la piedra cantera lavada, el ladnilo de bamo cocido,
madera y adobe; asi como combinaciones de las cuatro. El ancho de los
muros oscila entre 0.26m (los interiores) a 0.45m (los exteriores).

CUBIERTAS: el matenal mas utilizado fue la Iamina de zinc, siguiéndole la
teja de barro; con machimbre de madera sencilla o manta de tela. Todo sobre
artesonados de madera, con tirantes de par y nudillo.

Techo de teja: rematando fa cumbrera con tejas fijadas con mortero de cal (al
igual que algunos hiladores de teja que descienden a ios lados)

Lédmina de Zinc: se colocaba sobre un artesén de vigas de madera en dos,
tres y cuatro aguas (encontradas o simples), formado por amaduras de
madera llamadas “ljeras’, que descansan sobre el entrepiso (Tienen atico,
formado con la cubierta.

Los tendales y costaneras (ver anterior cubiertas, sistema constructivo)

Los aleros son de 1.00 m de ancho que descansa sobre los canes sencillos
rematados con un comisa labrada de madera.

Las vigas del entrepiso se cubrian en la pare inferior con machimbre,
principalmente de manta de tela encalada unidas con reglillas de hierro forjado
o con tabloncillo adosado de madera (sencillos o con molduras).

Algunas veces se dejaba al descubiertos.

PUERTAS Y VENTANAS:  Las puertas tienen una proporcién 1: 2, con
una o dos hojas abatibles de madera.

Los balcones se utilizaron en las puertas del segundo nivel y el atico, y era
voladizo del entrepiso de madera. Sobresalia de 0.80 - 1.20m. y algunas son
rematadas con comisas de madera o ladrillo de barro, con una altura de 0.40 -
0.60m.

Las ventanastienen una proporcién 1: 2, con una o dos hojas abatibles de
ventaneria de madera (unas con doble hoja de madera para proteccion).

Su altura es 1/2 de la altura total de la fachada.

Generalmente, son lisas, sencillas y con marcos de madera, sin poseer
balcones y sillares (a excepcion de algunas del 1er. nivel).

Para los vanos se utilizaba bastidores de madera (especialmente si el muro
era de madera) o mds comunmente, de shut (en calicanto), que reforzaban los
muros. Enpueras y ventas se enmarcan con madera labrada o sencilla.
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PISOS: El material que mas se utiliza es el ladrillo de baro de 0.30 x 0.30 x
0.025 en ter. nivel; y tabloncillo de madera en segundo nivel, dtico, y
ambientes privados (dormitorios y salas).

La baldosa se colocaba compactando la tiema, nivelando y colocando las
guias cemidas con mortero de cal, dando un acabado de cera y estucado en
la sisas,

ACABADOS: en los muros se usaba el encalado de dos manos, donde la
primera era de cal, arena y tiema; y la segunda de cal blanca legitima. La
textura era alisado blanqueado y encima Tapiz de papel (liso o estampado), al
cual se le aplicaba pintura. Se remataba con zdcalo de madera (inferior y
superior), con un ancho minimo de 0.20m., hasta llegar a mitad del muro.

El cuero se ulilizé en bisagras de puertas, timpanos de ventana, amane de las
vigas, etc.

PROPORCIONES DE LAS FACHADAS

Las construcciones poseen dos niveles de 3.00m - 3.50m. (promedio de altura
y un atico).

El entepiso del segundo nivel fiene un promedio de dos veces la altura
promedio de un hombre (1.65 m)

Detalle del entramado del Piso de madera en Hotel La Posada zona 2.



5.4 TECNOLIGIA UTILIZADA EN LA REGION

CALICANTO

El calicanto es piedra canteada caliza (lavada antes de ser colocada), con
almagasa (arena + cal + saclun), con mezcia de tiras de cuero de res y cdscaras de
capulin (arbusto)*. La mezcla se hacfa en diferentes pilas y se usaban una seguida
de otra, esperando que se fermentaran. Se colocaba Shut (arbol del helecho), para
reforzar los muros.

El Saclun es barro rosado especial que contiene tierra blanca. Se usé en
vez de cemento, en proporcién 2: 1 (2 de cal y 1 de saclun), calculando el agua.
Los bancos se encuentran donde hay mas humedad (el més importante es la
regién de Santa Cruz). Aproximadamente, se dej6 de utilizar en 1940, con la
introduccion del cemento.'”

El shut se corta a lo largo del &rbol y referente a la parte superior. Se
coloca una pieza horizontal y varias verticales a cierta distancia entre sf (de 0.30 a
1.00) y se rellenaba los espacios con la piedra y la mezcla.

Las piedras deben ser homogéneas entre sf (sean similareas y sin mucha
diferencia de tamafio), y al colocarias debe tratarse que una descanse sobre la
otra, para mejor transmisién de peso (no ulilizar piedras que tiendan al
deslizamiento). E! levantado debe tener el menor nimero de juntas verticales
continuas.

VARAS Y CARRIZO

Las varas son de tamafios y didmetros més o menos uniformes,
colocados verticalmente y se sujetan con varas horizontales de mayores
cimensiones. Los horcones sirven de puntales y sobre estos se amaman otros
horizontales de menor didmetro, para soporte del techo.'®

EL BAJAREQUE

Son tabiques de cerramiento, que consiste en la colocacion de una hilera
de horcones de didmetro pequefio (lamadas comunmente “Tafil” en fa regidn), que
se hincan en el suelo separados entre si aprox. 1.00 m y los cuales son
intermedios a los soportes principales de la vivienda, el cual utilizan el shut
(antisfsmico y absorbente de la Aumedad]. Entre el shut se coloca un entramado
de varas delgadas que se amarran a los horcones y a las columnas mayores con
correas hechas de corteza de &rbol.  Tejido el muro, se recubre con una mezcla
de lodo 0 barro, mds hojas o brizna de pino seco 0 paja, para que se amalgase
bien (parecida a la del adobe).'®  En otros casos les mezclaban panela, shut,
pino, y varillas de tafiil.

107 Dalos proporcionados por el constructor Emilic Chiquin
108 |bid,
100 Roulet Mendez, Ruth; Flores, Byron. Op. Cit pag. 34

' DOBE

Son pequefias maquetas de 0.40 x 0.20 x 0.10m, hechas de una mezcla
uniforme: de arcilla y estabilizantes (como lodo, brizna de pino, efc), trabajadas
manualmente con agua y secadas al sol por un periodo largo (aproximadamente 28
dias).
Cuando ya esten listos los bloques, se coloca una hilada encima de otra en zigzag,
reforzada con madera y piedras; y unidas con mezcla de cal y arena, alcanzando
asi la dureza necesaria.

El material debe ser de baja humedad (18% mdximo), y bien pulverizado.

ARGAMASA

Se utilizaban formaletas de madera, encajonando el ancho del muro y
veiendo los materiales mezclados (y  batidos, acomodandolos
convenientemente)."®  Otro procedimiento, era colocar los elementos sdlidos en
hiladas, unidos con argamasa.  En ambos casos era necesario nivelar la
horizontabilidad empleando 2 - 5 hiladas de ladrillo de barro cocido espaciados
entre sf segun la altura del muro (1.50 - 2.00 m aprox.) Funcionaba también come
solera de amarre y para tallar algin friso o remarque simitar. "'
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CONCLUSIONES
En Guatemala, al inicio de la colonia (s. XVI), el estilo arquitecténico
predominante era el renacimiento s 0 espariof (torres laterales, foma
geométrica cerrada, ventaneria, buhardas, cresterfa, etc).
En la segunda mitad del s. XVII fue el barroco (mayor florecimiento 1917-
1773), con torres-campanarios bajos, timpano rehundido, estuco decarativo,
etc. A finales del s. XVIil se dio el meoclisico con la construccion de la
nueva ciudad de Guatemala (luces y alturas mds pequefias, desnudez de los
muros, etc).
Los elementos arquitectdnicos heredados de los espafioles fueron: la teja de
Barro, el cielo de madera labrada, el adobe, la tapia, el ladrillo cocido, el
calicanto, etc.
La ciudad colonial de Coban se fundd sobre su centro ceremonial y cerca del
centro indigena, para anular la organizacién existente y crear otra nueva, que
dominara el territorio y aprovechara la mano de obra indigena. Se formé con
traza cuadricular, abierta al exterior y legible por lo caminantes (generalizado
en toda la colonia americana).
Era un centro de difusién de formas y conceptos dados por los espafioles y
aceptados por los indigenas, pero resultando con modificaciones
(simplificacién, exageracién, afiadidurias, etc), de acuerdo al grado de
entendimiento o habilidad, y a la forma de ensefarlo, propiciando asi
expresiones autéctonas. Los indigenas solo ejecutaban; no disefiaban. Entre
mas burda era su realizacién, mas autoctona resultaba la obra.
La arquitectura colonial americana era simbdlica-religiosa (por la nueva
organizacién implantada basada en la religién), con sentido de recursos
disponibles (abundante materiales y mano de obra indigena), y con caracter
provisional unitario y diferencial (cada region imprimi6 lo propio)
Los espafioles iniciaron la vivienda colonial con los métodos constructivos y
matenales de fa region utilizados por los indigenas, como los horcones,
postes, cafia, lodo, y paja. A partir de 1538 (por las Ordenanzas del Cabildo),
se exigid la utilizacion de materiales perecederos, como piedra, ladrillo y teja
de barro.
Los factores que influyeron en la vivienda colonial fueron: la organizacién
reticular de la ciudad, el clima, la topografia y los materiales de la region, la
mano de obra indigena, y el maestro que ensefi6 el sistema constructivo {en
Coban, los frailes dominicos).
Las caracteristicas de la vivienda colonial son: la tendencia de reservar su vida
intima al exterior, la amplitud de espacio (4rea y altura), predominio de
macizos sobre vanos, el patio central con corredores, repisas con molduras en
balcones, el techo de teja y aleros con comisas.
Mientras que en la regién central el material predominante en la vivienda
colonial era el Adobe; en Cobdn, fue la piedra trabajada con argamasa de
arena, cal y “saclin”, llamado Calicanto.

Santa Margarita, vista Sur.
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Las vivienda colonial que se conserva en Cob4n, fue la que se dio en la regién
central a partir de 1800, que tiene dimensiones mds reducidas, acabados mas
sencillos, una sala al lado del zaguan de ingreso, que da al patio circundado
por el corredor y las habitaciones.

La vivienda colonial cobanera generalmente es de un nivel, con cimiento de
piedra y mortero, muros anchos principaimente de calicanto (puede darse el
abobe y mezcla de ambos), con acabado de blanqueado (de color blanco),
cubierta de teja de barro, piso de ladrillo de barro y/o madera (principalmente
en ambientes principales), ventanerfa de madera y sillares rematados, y
puertas de madera (algunos casos con arcos rebajados).

Las viviendas coloniales mds caracteristicas de la ciudad de Coban son Casa
Hempsteand, Hotel La Posada, Casa Guerero, Casa de dofia Lola de
Villacorta, Casa Figueroa, Oficinas de Fray Bartolomé, etc.

Las viviendas denominadas alemanas abarcan las realizadas originaimente
por alemanes o las viviendas coloniales modificadas por los alemanes debido
a sus propias necesidades. Las originales generalmente son de dos niveles
més dtico, con cimentacion de piedra y mortero, muros de calicanto o ladrillo
complementados con madera (principaimente en el sequndo nivel), ventanerfa
alta sin sillares, marcos de madera en vanos, balcones de madzra, piso de
ladrillo de barro y madera (entrepisos), y cubierta de lémina de zinc.

Las viviendas alemanas mds caracteristicas de la ciudad de Coban son Casa
Chimax, Casa Cheves, Casa Daetz, Sta. Margarita, Casa Ponce, Casa Résh,
etc.

La teconologia mas caracteristico de la region es el calicanto, que utiliza la
piedra canteada lavada unida con una algamasa de Arena + Cal + Saclun
(barro rosado con tiera blanca), y reforzada con Shut (una especie de
palmera).
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CAPITULO V

6. MARCO DESCRIPTIVO

EL ENTORNO: LA CIUDAD DE COBAN

El subsistema de centros de Alta Verapaz se encuentra poco integrado
debido a sus caracteristicas y condicionantes del medio ambiente; por la existencia
de amplias zonas poco desarrolladas; por la baja concentracién poblaciénal en la
mayorfa de fas municipalidades; y ia deficiente infraestructura vial.'"!

La organizacién poblacional estéd limitada por factores socio-culturaies,
(como el muitilingiiismo), la dispersién pobiacional, dificultades de transporte y
comunicacién (mds en el drea rural). La economia departamental es impulsada
principalmente por el seclor agropecuario (que genera la principal comente
exportadora de bienes) y por el gasto publico destinado a apoyar el
desenvolvimiento de las actividades productivas y la prestacién de servicios
bésicos a la poblacién. Se sufre de movimiento migratorio, debido a la saturacion
del mercado de trabajo, aumento del sub-empieo en el sector tradicional rural,y la
incapacidad del fa ciudad de Cobdn para absotber la creciente mano de obra que
se dezplaza en el 4rea rural.'?
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6.1 ASPECTO POLITICO-ADMINISTRATIVO

Actualmente, La ciudad de Cobén es cabecera departamental de Alta
Verapaz y centro de la Region Norte Il (al cual pertenece Baja Verapaz -cabecera
Salamd- y Alta Verapaz).

Es centro principal gestativo, politico y administrativo, asf como de
prestacion de servicios especializados y diversificados, de apoyo financiero y de la
produccion (predominantemente comercial e industrias livianas), gozando de
importancia comercial, artesanal, folckidrica, ete.

Es el centro urbano mas dinamizador, generador y difusor del desarrollo
en el departamento, y articulador e integrador del sistema, asi como de las
relaciones de complementariedad e intercambio de los subsistemas zonales e
interdepartamentales.

“De acuerdo a la jerarquia nommativa de centros poblados, la ciudad de
Cobdn ejerce la jerarquia del baricentro del sistema nororiental (con la
caracterislica de punto de gravitacién del mismo) y centro principal del subsistema
de Alta Verapaz, (siendo su cabecera departamental) cuya drea de influencia
polariza la superficie temitonial de su &mbito municipal, y de las Municipalidades de
San Cristébal Verapaz, Sta. Cruz Verapaz, San Juan Chamelco, San Pedro Carchéa
(donde actua como ciudad enlace entre ambas), Chisec e Ixcan (Quiché).”""
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PETEN PERA
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T } 1ABAL
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! —_— ' 15°50
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_g___- AT ] {\ ;
2B PRIRESD
16700 -~ - BN,
GLATE
lﬁojﬂ' e ‘5000'
- , 4
5% - REGIOR]] - AN« T35% DEPART AMENTO DE A.V.
3 (BB Kev') Tiene una extensién territorial de 8686 Km2 (el 5% del
3G - bV 5% territorio nac.) y su altura oscila entre 1485 a 17 mt. SNM
% A l.ln‘) . Colinda con fos deptos. de el Peten (al norte), de Lzabal
2 lo.i Lig J..l It {al este), de Zacapa yB.V(al sur), y del Quiché (al ceste).
Moo - - 5 e & Cuenta con 15 municipios: Cobén, Carché, San Juan
| ™ Chamelco, Tactic, Sta., Cruz, San Cristobal, Chisec,
s | Lanquin, Chahal, Tamahs, Tucwru, Panzos, Fray
o - . . e Bartol de lns Casas, Cahabén.
WH U WH AW U WD orw ovm v oo TENIT O olomé de Ins Casas, Cahabén .
i
MUNICIPIO DE COBAN CnistC
i Es de 1s. y tiene una extensidn territorial de ¢
i 2131 km2 (el 24.5% del territorio depta.).
:Q Sus colindancias son:
al rorte: Uspantéa (Quiché) y Chises (A V)
al este; San Pedro Carchd y San Juan Chamelco (A.V.)
alsur: Tamah, Tactic, San Cristébal y Sta. Crus(AV)  QUICHE
al oeste: Uspantan (Quiché)
Cuenta con 1 ciudad, 9 colonins, 41 aldeas, B4 caserics, 30 {Onlhh—-
92 fincas, 1 hacienda y 1 pamje (1994). "
CASTOBAL CAMTEUD
CIUDAD DE COBAN Fuenle. Diccinnario Geoirafico de Gualemala ) .
Es la cabecera departamental y esté ubicada en el Instiute Geografico Millar L TacTe
margen porte del rio Cahabon Se encuentra a 8 .
km. aantes de finslizar 1a mta Nac. 5, y tiene una ’
expansién de 25 km? 6.2 ASPECTOS GE“GRAFICOS
5n altura promedio es de 1316.91 mt SNM ¥ su 6.2.1 SITUACION Y llBICA()l(_)N{ o
latitad 15 2807 y longitud 90 22'36". - SR
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CONCLUSIONES

o TEMPERATURA: es de un nivel medianamente alto, con un promedio de 20° (De 16° 8
25°) Sin estacion fria bien definida.

e HUMEDAD: es unazona célida muy himedad, con un rango de 80 a 85% (En 1993 llegd al
95%).

o PRECIPITACION PLUVIAL: es una de las zones més lluvioses, con un rengo de 2000 a 2500
mm anuales. En 1993 se llegd de 51 - 200 mm mensuales} Tiene una estacién seca bien
definida. Los dies lluvia oscilan de 180 - 200 anuales.

o EVAPOTRANSPIRACION: es de grado elevado debido a su tempereture y alta precipitacion,;
con un rango de 1400 a 1600 mm anual. Se evapora el 76% de la preciptacion.

e BRILLO SOLAR: de 5.3 hr. promedio (el 50% del dia solar} , y 140 hr. mensual promedio (un
rango de 130 -230 hr mensual, el 20% del afio .
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Kl sisterra hi ‘= AV, tene sus deriwciones
naturnles hacia el llago de Isabal y el golfo de México.
E sio Chixoy 0 Negro e el més grande, sirve de limite
departamental con el Quiché, en € se encuentm
instalada la hidroelétricm Chixoy y parte de su
navegacién llanmda Los Répidos,

%
ey

El rio Iebolay sirve de {imite municipal y al recibir aguas o
de warios tributarics formm los Rapidos de kcbolay.
Kl ric Cahabon o Cobén, originario del municipio de
Tactic, y el rio Chic definen lov bordes Norte, Este, Sur y
Cartz de la ciudad, recibiendo varios desfogues delared
de drenajes. En ellos se encuentran instalades lus - e
hidvoeMetricus Chio y Chichaic, ;
Al norte del municipio se encuentra la Laguna de e
Lachda, con gran eantidad de peces. 4
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TOPOGRAFIA

La ciudad de Cobén se encuentra
sobre un terreno de topograffa variada,
donde el &rea central esta ubicada en la
parte méas elevada (1,370 mt. SNM),
provocando que el agua drene
naturalmente a los desfogues. En el casco
urbano  existen suaves onduladas
conjuntamente con aisladas planicies (Sur-

Este) y oscila entre 1,298 - 1,323 mt. SNM.

Fuenle: Ciccionano Geograhico de Gualemala
Instiluto Geograficn M flar
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PARAUES NALIONALED

TIERRAS (ULTIVADAD - BOULY, PAST0D

T AaBUsTOD

Il Tierras cultivables con pocas limitaciones, aptas
pars el sdego, con fopografia plans, ondulada o
suavemente inchinada, alta productividad de manejo
modera damente intensivas,

Incluye suelos planocs o casi planos de profundidad
sodemnda, detextum mediana y drenaje imperfecto.

IV  Tierrae cultivables sujetas a veveras Hmitsciones,
no aptas pam sl riego, con topogzafia plana, ondulade a
incinads. Aptas pama pasios y cultivoe perennes,
requieren  pricticas  intensivas de manejo.
Productividad de mediana a baja.

Incluye suelos profundos & pocos profundoe, de textum
inadecuada, con problemas de eroeién y drenaje, de
topografia ondulada s quebrads, con pendierte
inclinada. Aptas para cultivo de la regién.

1 V1 Tisctas no cultivables, sallve paca cultivos

perennes y de montaiu, paza fines foresiaies y pastos.
Limitantes Wopogrificos, de profundidad y rocosidad
Topografia ondulada fusrte a quebmda.

VI Tiermas no cultivables, aptas pam fines de uso Jo
explotacién forestal, de wopografia fuerte y quebrada
con pendiente inclinada
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SUELO?Y DE LOS CERROS CALIZ A

Se caracteriza por pendientes inclinadas y suelos poco
profundos, Produce frijol, mafz, café y cardamomo.

1A Suelos profundos sobre calixa. Mds
productivos yarables, Suelos Ay, Carché
y Cobén.

IB Suelcs poco profundos. Comun el
sfioramients de roca y los precipicics. Bajo
bosque y cultiva maix y café. Suelos Chixoy y
Tamahd.

IC Suelos profundos sobre asquistos yarcilla
esquitosa. Suelos Civim y Telemén.

I

SUELOS DE LAS TIERRAS BAJAS DEL PETEN-
CARIBE
i Se carmcteriza por exstir piedm caliza, depésitos
aluviales yesquistos. En genera! hay bajo bosque.
% IIB Suelos poco profundos, bien drenados y
m relieves inclinados. Suslos Trejt, Guapaca,
Chacalté, Cuwxu y Secala,

Teduray Bepesor
consisten  apror.
cla

fmnco
limosa
friable

Drenaje
n el
suelo

Humeda Erosion

rhpido alta 30 cem.

franco

arcillosa
alta a
arcillosa
friable
franco
arcillosa
friable

alta

3ASem.

Tamaha

Fuente; clasificacién de reconocimiento de los suelos de la Republica de Guatemala.

inclinado 50-75  mipido regular muyalta
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SUELOS ESPECIFICOS

CR CARCHAs sualos profundos bien drenados,
dasaroliados sobre cenina volcdnica blanca
de grano fino (en clima hiimedo) Ocupan
fondo de los wlles ondulados yson
amarillentos.

COBAN: suslos bien profundos bien
drenados, desarroliados sobre caliza en regién
hiimeda. La vegstacién es bosque denso de
especias de hojas anchas, maleza, enredaderas
y un poco da pino.

TAMAHU: sualos poco profundos
excesivamente drenados, desarrollados sobre
caliza en clima himedo a hiimado seco. La
wgntacidn consista en bosque deciduo con
algo de pino.
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SISMOS

Gustemala esis dividida en 4 20nas ammolégicas de acuardo o la
Su propensién ¢ intensidad; donde AV. se ubica en zona 3 y zona 4.1 (Cobén
ae encuentra geogréficaments en medio de elies), aunque puada sicanzar
zona4.2. Por no ser tan propensa, AV. no cuenta con estacién sismolégics.

La ragion esta afaciada por la Falla de Polochic - Motagus - Chucoy, que ae
idendifican como une sols, pero cada una es una falla distinta
geograficamente estén separadas, aunque muy cercanes entre eliss.

De 1977-1993, han habido 136 terremolos en guatemale, de ks
cugles € (4.41%) han sido en la 20ns del Polochic-Motsgus-Chixoy.
Guatemala sufre de 1000 - 2000 movimientos terestres cada aho (lememotos
y sismos), donde 275 promd. han sido en esta zona. l.a zena sufre un
movimiento tarrestre a un promedio de 1dia con 8 hrs. y 15 minutos.

ZONA IESGO

En la ciuded de Cobén se suire de 3 zones:
a. Propenaas a inundacionas: ubicadas a Ia ladera dal rfo Cahabon. A pesar
que ahora llueve menos que anles, pero con més intenaidad, por lo tanto se
recibe la misma cantidad de liuvie.
b. Deforestacién: 8 peser que la regién es muy nica en vegetacién, ya se esta
siando ver el desasire a los alrededores.
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¢ Catssiricas: el suslo de la regén &s muy arcillo, faciimente desmoronable y que
el recibir luerzes extemes sufre de grandes hundimientos. Ademés de ello, hene
mucha cantidad de Calzas (pencipaimente Calatas), que sufren un proceso
Kerstico: La calcita (CaCo3) es alectade quimicamente por el agua y el diéxido
de carbono, conviriéndola en bicarbonato aoluble; que por Ia constante presencia
del agua 3¢ va desgastando, hasta hacer espacios hueces en la tierra que van
creciendo sublerréneaments (emun procsso muy lento, necesitando miles de afos
para su formacién), lamadas Lenares, que se convierten en Sumideros (son los
comunas en la region y conocidos comunmanta como Siguanes). Aiguncs 8on
visibles, pero en su mayoria sonsublemanecs y flegan a corvertirse en Cavemas y
después en Dolimas, que es |a concantracion de vanos siguanes. Coinciden con
las fraclures que sufre 8l suelo. (VR SREFICA)

Toda la cludad estdsentada sobre elles, especisimente La Libertad, la
Colonia, Talpetate, 6l Peaje, etc yno se sabe en que iempo se sufnrd de un gran
hundimianto. Acuaimenle, ssiediaries e ingenieros de geologia del CUNOR,

Inmmzanm con un etudio més detallado de le situacién,
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6.3 ASPECTO ECONOMICO

Las actividades primarias reunen la mayor parte de la poblacion
municipal { 55.3 %), donde la agricultura es la rama de mayor importancia
(referente a la caza, pesca y silvicultura) y las tierras de labranza ocupa el 32.9 %
del territorio departamental. La mayor produccion agricola es el cardamomo y el
café (97.2 % municipal), le siguen el aroz, frijol y maiz, asl como el cacao y la
papa.

Las actividades secundarias ocupan el 12.7 % de la poblacion (las
actividades industriales son el 7.4%). La artesanfa tiene una importancia social,
que podrd crecer con el aumento del turismo, pero debe considerarse una forma
pre-industrial de produccién de bienes de consumo; siendo la orfebreria la mds
generalizada, siguiéndole lo textil (el 40.5% de la produccién artesanal del depto.
se localiza en la zona de Coban, Carchd y Chamelco - 1986-).  En la ciudad de
Cobédn se presenta un pequefio nimero de industrias asentadas en el ambito
urbano, mientras en el campo se presentan relaciones de produccion pre-
capitalistas manifestadas principalmente en una agricultura no tecnificada y con
caracteristicas de auto consumo. La mayoria de las fincas cultivan productos que
son enviados a ofros lugares del pafs, para ser procesados y luego enviados al
mercado nacional.

Las actividades terciarias abarcan el 29.6% de la poblacién municipal y
son |as de més probable expansién, ya que la ciudad de Coban es primordialmente
un centro terciario de funcion administrativa, comercial y turistica, donde el papal
de la industia es secundario con basica transformacién de productos
agropecuarios.
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6.4 ASPECTO DEMOGRAFICO "

DEPARTAMENTO DE A.V.

El departamento de A.V. cuenta con 540,997 habitantes (el 6.5% de la
poblacién de la republica -8,331,874 hab.-), donde el 83.2% se encuentra en el
drea rural (449,982 hab); el 49.7% son de sexo masculino (268,704 hab); el 75.8%
es analfabeta (180,884 hab); el 49.2% de la poblacién es menor de 15 afios; y el
91.1% de la poblacion econémicamente activa son hombres.

MUNICIPIO DE COBAN

El Municipio de Cobdn tiene 93,188 habitantes (el 1.1% de la republica, y
el 17.22% del depto.), caracterizdindose por poseer una poblacién
predominantemente rural (64,982 hab, el 64.41% municipal y e 11.09%
departamental), con el 48.6% poblacion masculina, con el 50% de la poblacién
entre 15 - 64 afos (46,595 hab), que se encuentran distribuidos en el temitorio
municipal en asentamientos dispersos o semiconcentrados (en su mayoria de baja

densidad poblacional).
70000 MUNICIPIO DE COBAN A.V.

3
FUENTE: CENSO X POBLACIONAL, INE, 1994, 3
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CIUDAD DE COBAN

La ciudad de Coban tiene 33,169 habitantes (el 0.4% de la repiblica, el
6.13% del depto., y el 35.5% del municipio), que forma el 36.44% de la poblacién
urbana departamental; lo que favorece su funcién de prestacién de servicios y de
activacion de desarrollo en su drea de influencia; y la poblacién econdémicamente
activa es el 60 %. Ofras caracteristicas son:

115 Datos del X Censo Nacional de Poblacion 1994. “De tartameno de A.V. Caracleristicas
enerales de Poblacion Vivienda” INE, 1995,
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SEXO:
Poblacién masculina: el 46.87 % (15547 hab, el 2.87% del depto.), cuando en la

repUblica se mantiene a 49.3%.
Poblacién femenina: el 53.13 % (17622 hab, el 3.26% del depto.), cuando en la
replblica se mantiene a 50.7%.

COMPOSICION ETNICA
Poblacion Indigena: el 56.28 % (18666 hab), donde el 52.9% es femenino (9875

hab) y el 47.1% es masculino (8791 hab); cuando en la republica es el 42.8%.

La etnia es kekchl y su idioma es denominado también kekchl, ademas del
castellano.

Poblacién no indigena: el 43.72% (14503 hab), donde el 53.42% es femenina
(7747 hab) y el 46.58% es masculina (6756 hab); cuando en la republica ers el

57.2%.

GRUPOS DE EDAD

Menor de 14 afios: el 42.30 % de la poblacién (1402 hab), cuando en la replblica
es de 44%.

Entre 15 a 29 afios: el 27.30 % de la poblacién (9068 hab); cuando en la repliblica
es de 26%.

Entre 30 a 44 afios: el 17.40% de la poblacién {5777 hab); cuando en la republica
es de 15.8%

Entre 45 a 59 afios: el 7.90% de la poblacion (2604 hab); cuando en la repUblica es
de 8.3%.

Mayor de 60 afios: el 5.10% de la poblacién (1678 hab); cuando en la repiblica es

de 5.8%. 716

395
340 7

FUENTE: X CENSO
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PIRAMIDE POBLACIONAL
Ciudad de Coban AV

SEXO, ALFABETIZACION, ETNIA
Municipio de Coban A.V.

FUENTE: CENSO X POBLACIONAL INE, 1994
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SEXO ALFABETISMO ETMA
CRECIMIENTO POBLACIONAL

A partir de 1981se aumenta el ritmo de crecimiento, lo cual pemite
pronosticar que para el afio 2000 existird 49,143 habitantes, dando idea de las
dimensiones y caracteristicvas cuantitativas sociales, culturales y econdmicas que
gjerce la poblacion (Ver gréfica).

Hay que tomar en cuenta que la Tasa de Crecimiento de la Replblica es de 2.5y
el del departamento de A.V. de 4.1

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
Municipio de Coban, A.V.

FUENTE: CENSO X POBLACIONAL, INE
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6.5 ASPECTO CULTURAL
La comunidad cobanera (guatemalteca en general), en su
desenvolvimiento cultural, crea un gran nimero de costumbres y tradiciones; en su
mayorfa, ligadas a su religiosidad. Existen las siguientes tendencias:

CRISTIANA:

e Dios hecho hombre

o  Su misticismo: la naturaleza al servicio del hombre.

e Se basan en la Biblia (lo Hebreo)

 Susitio ceremonial: la Iglesia (hecho por el hombre), ante la presencia de
Cristo y celebrando los sacramentos; existiendo imagenes, etc.

e Elemento significativo representativo: la Eucaristia

MAYA:

»  Cosmovision: Dios a través de la naturaleza y el universo (cosmo)

e  Su espiitualidad: el hombre estd al servicio de la naturaleza, donde a través
de ella se descubre y se perfecciona. En la region se encuentra el cero
Xucaneb (el més visitado), el cerro Cac Coj, el cerro Xiaxucub, efc.

El Carvario de Cobén era el centro ceremonial mas importante, antes que lo
absorbiera el clero catdlico (hace 30-40 afios), manteniéndose aun un 30% de
sus visitantes (A.V., B.V., y Quiché); para ellos, las Capillas que estén en su
recomdo son las mds importantes. Las personas hacen su romera y sus
‘rezos’, para pedir por sus cosechas, tierras, efc. (siempre en su idioma, ya
que es el idioma de los “dioses”)

Se basan en el Popol Vuh

Su sitio ceremonial: la Naturaleza, que no esté profanada por la presencia
humana (por lo tanto bien lejos de la ciudad).

»  Elemento significativo representativo: el Fuego (divinidad en la naturaleza),
representado con candelas, copalpon, etc.

*  Los4 puntos cardinales son muy significativos para cualquier accién.

» En cada celebracion cuentan con el maiz (elemento de la vida, ya que el
hombre estd hecho de maiz), y el Boj (la bebida sagrada).

SINCRETISMO:

Valores de la espiritualidad cristiana, que entran a formar parte de la
espiritualidad maya, debido a la implantacién del cristianismo en la conquista.
Comenzé con la construiccion de templos en los centros ceremoniales,

Los ritos son formados en su hogar, pero la Iglesia absorbe a muchos; como
resultado de ello tenemos:
| Paaban -

Es una fiesta realizada en honor al Santo de una cofradia, donde
participa toda la cofradia en su preparacion y los principales cofrades en el ritual
religioso. Las actividades que se realizan son: bendicién de candelas, trastado
del “Santo”, de la Emita a la Iglesia parroquial (por medio de una procesion con

tambor, chirimia, etc.), celebracion de Misa en honor al “Santo”, preparacién de la
comida especial: Caldo de Chunto o Kaq'ik, Saq"ik, tamalitos de masa o pochitos,
boj, cacao, etc), velacion del “Santo”, quema de cohetes, danzas ceremoniales |
bailes de los participantes.

b. Los Bailes Folkloricos

Son una representacion histérica por medio del baile-drama. Algunos
bailes-drama fueron traidos por los espafioles y adaptados por los indigenas,
haciéndoles modificaciones, mientras que otros son propiamente indigenas.

Es un arte muy completo, porque elaboran sus propios trajes, el tallado
de las mascaras, el uso de instrumentos musicales autéctonos {principaimente la
chinmia, el tambor, etc.), piezas musicales antiguas, la pirotecnia, etc. Entre los
principales bailes tenemos: el Baille del Moro, del Torito, de Recua, del Venado,
Salvaje, del Diablo, etc.

OTRAS ACTIVIDADES:
El Festival Folkiérico:

Se celebra para abrir la fiesta patronal de Coban, y se elige a la “Princesa
del Pueblo” o Rabin Ajau con las representantes de todo el pais; donde Se enaltece
el espiritu de las diferentes etnias, al tratar de conservar algunas tradiciones, dar a
conocer los trajes, danzas y musica indigena, etc.

6.6 ASPECTO URBANISTICO

El Municipio de Coban cuenta con un gran desnivel de orden cualitativo y
cuantitativo, respecto a equipamiento social e infraestructura de servicios
comunitarios. Existe una elevada concentracion de la propiedad.

El desarrollo de la ciudad est4 condicionada por la topografia del lugar,
donde el centro histérico se pierde con relacién al 4rea urbanizada, aunque
mantenga una gran vitalidad como centro politico, administrativo, comercial,
cultural, religioso y turistico.

A nivel urbano departamental, la dotacion de servicios basicos a las
viviendas muestra un déficit mayor en drenajes (76.8%), energfa eléctrica (71 %) y
agua potable (67.4%). (verfig.)

De las viviendas que poseen agua potable (5515 viv.):

El 69.43% tienen drenaje {que a su vez, el 66.81 % cuentan con energia eléctrica
-3686 viv-) y el 30.57% no lo tienen (donde, 17.6 % no cuentan con energia
eléctrica - 972 viv.-)

De las viviendas que no poseen agua potable (11428 viv):

E1 99 % no tienen drenaje {donde, &l 95 % no cuentan con energia eléctrica 50
viv-) y del 1 % que Io tiénen, el 47.8% cuentan con energia eléctrica.
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DESCRIPCION URBANA

La ciuded de Cobén esté dividida en 12 zonas urbanas, siendo les zonas centrales ( zones 1,
2, 3, y perte central de la 4) las de frazo més anliguo, (el cenlro histérico de la ciuded es el punto
central de las zonas diches) , ceracterizéndose por calles con pendientes méas pronunciades { por la
lopografia del temeno), y un allo porcenteje de uso comercial y poiftico-ad ministrativo.
Les zonas Sur, Suroeste y Sureste (zona 2, 3,6, 6, 7, 12) son colindantes con el rio Cahabén -

que junio con les calles pnncipeles -de mayor circulacién- constituyen los ejes divisorios de Zonificacion.

Les zonas 6, 8y parle de Ia 10, son las zonas de més baja densidad potiacionsi por encontrarse en
parie de érea rural y fuera del contexdo urbano.

Se toma érea urbena, a un diemetro de 6 km. a la redonda pariendo del Parque Central
(luera de esa érea se permite el uso industnal).
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TENENCIA DE CRECIMIENTO
En B30 fue la 3a. ciudad més importante de Guatemala, por su produccion cafetslera y su - 1a8A
gren poblacién.
Se ha generado hacia las planicies del sur y del este en busca de una mejor érea para uso @80 - 1994
de viviende, ya que las éreas centreles esia congestionada y en la periferia existen las zonas factibles  “* + ™1~ o
de expansién. La ciudad fuvo un crecimiento acelerado @ perir de 1950, siendo més notorioenel * . * ' e, 2 PUTURD CRELIMIENTD
perfodo de los presidentes .Gral. Laugerud Garcla Xjell y Gral. Romeo Lucas Garcia. j - @)‘i@;
Como centro regional tiene un crecimiento acelerado, debido & I8 concentracidn de servicios C 6.6.2 TENENCIA DE - "o é:
que presia, la influencia econdmice que ejerce (ias ofertes de trabajo que ofrece, elc.) , su importancia ®) CRECIMIENTO -
como ceniro educativo (desde Primens hesta el nivel Universitario - CUNOR:), elc.; que estd por IRENE.
encima de los deperiamentos aledafics (perte de Petén, Quiché, Baje Verapez y parte de kzabai) B - "E/:ww_ ; N m‘: g“”z"/“
tlA.: | | 3
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P ALEN //// v No hay energia eléctrice
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A GUATE 4DQ /4 NOHAY DRENAJE
g @ No hay drenaje, ni agua potable
AGUA POTABLE / e ni energle elécince
La ciudad de Cobdn cuenta con doe sistenas de agua potable gue hncen un caudal total de 2430 m3: /// Dm] Sistema de bombeo
1. CHIO: es e sisterma mils antiguo y e abastecido por el rio Chio. Cuahmunhnquzdedi:bilmdéadel@nﬂyun/ paraaguapotable
tanque de reserva de 400 m3. Abastece a las zonas 3 y 4,4 las colonias La Libertad, San jorge, Let. El Arco, San José La Coloni ,// Sislema abastecido
parte de Chiguarron y la salida a San Pedro Carch4, ° por UNEPAR
2. XUCANEB: es abastecido por los nacimiento Chitze’c y el de Sexpec Chol Cuink. Cuenta con un tanque de distribucién de . loctri
800 m3 y otro de 230 m3, Abastece las zonas 1,2,5 y 6; las colonins El Maestro, Petet, Res. Cacic,parte de Chivencormal, Res. / Hay servicio de energla eléctrica
Imperial, Lot. San Isidro, Cantén Las Casas, Barrio Belia Vista, Yalguo yla salida a San Juan Chamelco. // Y4 y agua potable -
. AR
"r‘. .A »
DRENATE 6.6.3 SERVICIOS WA
El visterna de alcantarillado es individual, paralelamente aguss negras y pluviales. Existen 5 desfogues oficiales sobre el rio o N i P
Cahabon, que lo contaminan considerablements, : en of puente El Arco, en ol puente Chio, en el puente San Vicente, en el Puente BASICOS 54_//{:‘} A
nuevo y en ¢ drea de Petet. Existe una planta de tratamiento de aguas negms y sirve a las colonias Chivencorral y Petet, pero )

esta en desuso por no recibic mantenimierdo.
Las colonias que no reciben este servicio son: San Jos¢ La Colonia, Kl Esfuerso, Gualon, Empleado Municipeal, Ia Libertad; parte
de Chivencorral, San Jorge, Cantén Las Casas, el drea del monumento y Cunor, y la salida a San juan Chamelco.
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1. USO PRIVADO: 75% e N " . SETIATSE S e 3 N
o« Viviendn WY : oo = R vviENDA
¢ Comercio: a. Merea dos existe el Cmtml (mayorm ro de comercio, 4800 me), el Cantonal (200 rm) ¥ ia1 T:m'nnal'\
(junto con la Terminal de Buses y porser improvisado, es un foco contaminante. 20000 m2) “t /4 COMERCIO
b. Especializado y de servicios: abarca aprox. 50000 m2, siendo 72 m2 los de sarvicios (los alimentos) y
140 m2 los de bienes (Restaurantes, Hoteles, ventas de productos no alimenticios, centros de saiud, ete.) ‘a E INDUSTRIA
¢. De Vecindario: abarca aprox. 5344 m2 y Ia mayoria se realiza dentro de una vivienda. INSTITUCIONES EDUCALIONALES
¢ Industria; . Pesada: la Fabnen militar de Municiones (de la Zona Militar No. 21) o @ SOUBALES Y RELIGIOSAS '
b, Liviana: sbarca aprox. 9800 m2, siendo Hbricas de Block y ladrillo, Aserraderos, molinos de mmm RECREACION Y DEPORTVO
Nirxtamal, carpinterins, Beneficios de cardamomo y café. fibricas de baterias de carro, etc.. . o
c. Artesanal; abarca aprox. 4700 m2, siendo Herreras, Plater{as, Pifiater{as, Coheterfas, Candelerias. o 2t AREAS NO DESARROLLADAS
2.USO PUBLICO: 25% GIDAS
¢ Inrtituciones: a.Educativas: preprimane, primana, nivel medio y nivel superior D AREAS PROTE
b. Administrativas: Municipalidad (15000 m2), Juzgado de Faz (2500 m2), Folicia Nac (800 m2), MONUMENTOS

Palacio de Gobernacién, Bancos (4500 m2), Correos y Telégrafos (350 m2).
c. Religiosas: Iglesia Catedral (1600m2), 12 iglesins catélicas y 40 iglesias evangélicas.
dSalud: Hospital Regional (nbarca 6 manzanas), Centro de Salud (650 m2), Bomberos
Voluntarios (1000 m2), Cruz Roia, 1.G.5S,, y diversas clinicas médicas.

Arens Recreativas y Deportivas: . Parques y Areas Verdes: el Parque Central, Parque Infartil, Parque San Marcos.
b. Centros Turisticos y Recreativos: Parque Las Victorias, Balneario La Colonin, Balneario Talpetate.
¢ Areas Deportivas; INJAV, Gimnasio Municipal (4000 m2), Campo Minerva, Campo No. 2, Estadio

Verapaz, Canche de Tenis (900 m2), Casa del Deportista (500m2),
d.Otros: Monumentos (ver mapa), Cines (4200m2).

Sistemnas de Circulacion: Vias de penetracion y de distribucién (ver mapa.), y Pista de aterrizaje aéreo.

¢  Terrenos Munici les Baldios areas no desarrolladas.
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EQUIP AMIENTO URBANO: sigue una tendencia de concentracion en el Area central, extendiéndose a ln penferia., ) MUNICIPALIDAD 63
a. Comercio: existen varios centros que distribuyen productos que cubren las necesidades de abastecimiente, como los mercados
Central (remodelado en 1982 y cuenta con 65 locales y 2 plazas inteniores), y Cantonal (Desde 1986 y cuenta con 60 locales en 2 2 TRIBUNAL DE JUSTICIA
niveles) ; los que se concentran en el drea central y los que forman corredores comerciales en los onncipales ejes viales (calle 3 QOBERNACION
Belice, calle Minerva, 3a. Ave. zona 4, Ave. del Carvanc, Ave. del Cementeno, etc). ( « CORREQY TELEGRAEOS
b. Servicios existen servicios Fersonales (talleres, salones de belleza, lavanderias, etc. Aprox. 13575 m2) y servicios meuigmale.'
(Abogados y Notarios, Arquitectura, divemas clinicas, etc. Aprox, 2100 m2) s CRUZ ROJA
¢ RASTRO
9
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¢, Oficinae Politicas-Administrativas: Mueucipaﬁdad (ubicade en el Placic Municipal, con remodelaciones interiores), 4 8 MERCADOS
Gobernacién Deptal, Policia Nacional, Destacamente Militar no. 21, Finanzas (agencias de Bancos Estatales), y organismos Dv‘ OFICINAS ESTATALES

seminuténomos e internacionales ete. . _

d Educaciéon: Cobén e ] centro regional de educacién, teniendo institucipones piiblicas y privadas que reciben estudiantes de
todos los niveles provenientes de departamentos aledafios. Tiene extensién de la Universidad Rafael Landivar (en el Colegio
Cobén), Mariano Galvez (en el INMN “ERP”) y de la USAC (el CUNOR).

e. Salud: pam atender al publico se encuentm el Hospital Regional { de tipo A, que no alcanza a cubnr las necesidades
regionales); el Centro de Salud (tipo B), Estacién de Bomberos (en edificio propio), Cruz Roja (edificio propio en el centro) y las
clinicas médicas (medicina genernl, dentistas, oftalmélogos, etc.) que cubren las necesidades de la ciudad. Existe el Cementerio
Munucipal que ya no cuenta con la superficie necesana par la poblacién..

£ Recreacion: Parques: Central (cumple funciones de tipo social, cultural y civico, aunque no cuenta con el suficiente espacio
pam e} desarrollo pleno de sus actividades), Fmy Bartolomé (utilizado como estacionamuento de taxis), San Marcos (cuenta con
cancha de Basquetbol y un escenario), Infantil (estd en estado de deterioro), Las Victorias (reserva natural que cuenta con juegos
campestres, pistas de campo traviese, etc., y en éi se celebm el Paabanc). Centros Recrealivos: Balneanoc San José la Colonia
(dentro de un paisaje natural con piscina de nacimiento natuml) y Hnas. De Leon (instalaciones alrededor del rio Talpetate).
Deportivos: Estadio Vempaz (con cancha de futbol, pista de caballos y una tribuna pare. actividades sociales y culturales)
INJAV (complejo deportivo tipe A) Gimnasio Municipal (realizan campeonatos nacionales o centroamericancs), Campo
Minerva, No. 2, etc.  Otros: cines (Notte y Turia), , salones sociales (Cacic, De Beneficencia, etc).

8 Otros: Terminal de Buses (mal ubicado en el centro de la ciudad, en un érea deportiva, sin ninguna instalacién, siendo un foco
contarunante y congestionanuento vehicular), Rastro Murucipal (destace de manmano yres ), Correo y Telégmfos.
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SISTEMA VIAL

Las vias de penetracién introducen el trifico vehicular continuo de los accescs perimetrales al centro urbano y 60% Vias Asfaladas, Pavimentadas
estan dentro de sonas de vivienda, conercio y servicios: y adoquinadas
La ruts nacional 5 comunica la ciudad de Cobin con Ia ciudad de Guaterala (216 km.), generando la principal via de 40% Termacena
penetracién , que corresponde a a 1a. calle de lns zonas 1, 2 y 6 ; y su prolomgacién en la Calle Minerw. Las vias
secundarins de penetracién de transporte pusado son la 2a. Calle de la 3. 3, provenientes mayormente de la Franja N
Transversal de! Norte que ingresa por San Pedro Carchd, y la calle del Estadio (un costado de la z. 1) proveniente de
Chisec.

Las vias de distribucién geneman un trifico wehicular lento, oeselada con pestones,y dentro de zonas donde
predorrina el Are de vivienda. Kl 50% se encuentran pavimentadas (asfaktadas o adoquinadas ) mientras ef 40% son de
terracerias, El ancho predominante oscila entre 7.50 m.- 10.40 m., que geners problemas viales en ¢l centro de la ciudad,
en jas calles cercanas a la Terminal de Buses, Meraado Central, etr. por un aumento de Ia circulacién vehicular, que crea
congestionamiento y por lotanto, deterioro de las calles y polucién.

El tanporte urbano y extraurbanc e otro de Jos problecwms mis evidentss, puss al crecer las unidades de servicio,
sumenta ¢l ingresc y egreso a la ciudad, proliferando la polucién, contaminacién visual y auditiva.
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CONTAMINACION

RUIDO Y VIBRACIONES: debido a ta comersialzaciondentro del érea urbana, al maesivo iréfico
en las calies principales y a la pista éerea wWilkzada para avioneas (es ¢l mayor emisor)
POLUCION: siendo més notorio en las vias principales de acceso, a causa del masivo tréfico,
BASURA' es uno de los mayores contaminantes que afecten &l rio Cahabon {unto con las salida
de los drenajes), ya que a sus orifas se deposita sin ningGn control. Dentro de o ciudad, ios
basureros de encuentran en puntos de meyor circulacion, efectando la imégen , la saiubridad dei
luger.

VISUAL: causado por los anuncios comerciales, alterando y deteriorando el peisaje urbeno mas
las calles principales y el centro de la ciudad, debido a su alto Indice comercial,
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SERVICIOS BASICOS 1994

AGUA, DRENAJE Y ENERGIA ELECTRICA

SIL ENERGIA ELECTRICA {777 /11ty it e i i W 1012022)
3 |
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Graficas de los Servicios Basicos en el Area Urbana.
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CONCLUSIONES

e Alta Verapaz posee el 8% del temitorio nacional, cuenta con 15 municipios y
estd poco integrado debido a las condicionantes del medio ambiente, a la
deficiente infraestructura vial, a lo disperso de sus poblados, y a factores
socio-culturales (ejm: multilingtismo); donde la economia es impulsado por el
sector agropecuario. Su poblacién es de 540,997 havitantes, donde el
83.2% es rural, el 50.3% son mujeres, el 75.8% es analfabeta y el 49.2% son
menaores de 15 afios. -

El Municipio de Cobdn es de ta. categorfa, posee el 24.5% del teritorio
departamental; cuenta'con 1 ciudad, 9 colonias, 41 aldeas, 84 caserios, 92
fincas, 1 hacienda y 1 paraje. Su poblacion es de 93,188 habitantes, donde
el 64.4% es rural, el 51.4% son mujeres, el 50% oscila entre 15-64 afios, y el
55.3 generan actividades primarias (principalmente agropecuarias).

Cobdn es la cabecera departamental y regional. Es un centro terciario
principal gestativo, politico, administrativo y de prestacién de semvicios; que
dinamiza, genera e influye el desarrollo departamental, especialmente a San
Juan Chamelco, San Pedro Carchd, Tactic, San Cristébal y Sta. Cruz
Verapaz. Tiene una espansion de 25 km? , con una poblacién de 33,169
habitantes, donde el 53.1% son mujeres, el 56.3% son indigenas, y el 42.3%
son menores de 15 afios.

Cobén se ubica a 1370 mt. SNM, con una temperatura de 15°c - 25°¢, con
una humedad entre 80 - 95%, con una precipitacion pluvial entre 2000 -
2500mm anuales, con 180 - 200dias anuales de lluvia.

El suelo es poco profundo, con una gran pendiente, de rdpido drenamiento y
de facil erosion, siendo muy desmoronable y gran absorbente de humedad por
ser franco arcilloso friable desarrollado sobre calizas; lo cual provoca
hundimientos, vibraciones y poca consistencia.

La regién de Coban es considerada zona de sismo de baja accién, con un bajo
porcentaje de sismos, debido a la inactividad de la falla Polochic-Motagua-
Chixoy. A pesar de ello es zona de riesgo por su tipo de suelo arcilloso con
calizas, que por la alta presencia de humedad, crean cantidad de “Siguanes”
que muchas veces no se ven (huecos subterrdneos del suelo, resultado del
desgaste), que provocan grandes hundimientos, movimientos de tierra y
destruccion.

Cobdn tuvo un gran crecimiento y desamolio a principios y mediados de siglo,
actualmente cuenta con 12 zonas urbanas, de las cuales las zonas 1, 2, 3, y 4
son las mds antiguas. Cuenta con energia eléctrica, agua potable (sistema
Chio y Xucaneb), drenaje (falta enlas colonias nuevas y mejor desarollo en lo
existente), y servicio telefinico.

El uso del suelo, el 75% es privado (vivienda, comercio e industria) y el 25%
publico (instituciones educativas, administrativas, religiosas y de salud, dreas
recrzativas y deportivas, los monumentos, y los terrenos municipales.)

Posee vias de penetracion (de Guatemala y de la Franja Transversal) y de
distribucion, las cuales el 60% estdn asfaltadas y el 40% son de terraceria.

La ciudad se ha contaminado por basura y desfogues en el rio Cahabdn, por
ruinos, vibraciones y polucidn por el masivo trafico, y alta presencia de
anuncios comerciales.



CAPITULO V

7. LA CIUDAD Y LAS VIVIENDAS HISTORICAS

La ciudad es parte, resultado y causa a la vez, de ia sociedad global en la
que se presenta, donde en cada una se realizan las mismas funciones, pero cada
actividad tiene un caracter diferente; por eso, para cada proyecto relacionado con
una ciudad, se debe estudiar y analizar “como se hace” y no “que se hace”; donde
sus marcos logicos de referencia incluyen el pasado y el presente, el desarrollo de
los modos de produccion, ete. Actualmente se preocupan por resolver los
problemas en relacion con su desanolio dimensional y toman parcialmente el
desarrollo temporal.

Las ciudades “lipo” abundan, mientras que las ciudades con caracter
propio son muy pocas. Estas resultan ser las mas interesantes; en ese caso, la
ciudad se define por su caracter y al cuidar este aspecto, se obtiene recursos para
actividades urbanas, protegiendo los valores ambientales, los de la imagen™® y los
de los escenarios urbanos donde se desenvuelve la vida comunitaria. Para ello se
debe reglamentar las dimensiones de los elementos volumétricos mas que los
detalles formales; donde se mantiene una modulacién fijada por los solares y los
tipos de mateniales, para lograr un cierto control def uso del suelo, ya que impide
una densificacién de las dreas donde la construccion se realiza.

Todo planteamiento de problemas y soluciones urbanisticas en un
asentamiento que cuenta con elementos histéricos, deben abordarse con criterios
de restauracion a escala humana, tomando en cuenta los valores econdmicos,
culturales, sociales, estéticos, vial, etc. que influyen o son influidos directamente
por el monumento o el asentamiento.  La evaluacién de un monumento o un
centro histdrico y su zona de influencia, debe ser General, que incluye costos de
terrenos, valor de los inmuebles, valor de la infraestructura ( servicios publicos),
valor dentro del nicleo urbano, etc.; y Especifica, que incluye valores histéricos,
culturales, artisticos o estéticos, efc.,

Hay que enfatizar que la restauracién y conservacién de monumentos y
sitios histéricos, no se opone a los proyectos y trabajos urbanisticos para el
necesario crecimiento y desamollo de las ciudades y poblaciones, muy por el
contrario, son indispensables.  Preservacién y desamollo urbano son dos caras de
la misma moneda, pues a transformacion del uso del suelo del srea monumental
estd asociado al aumento de la demanda de servicios debido a la expansion de la

"¢ La imagen piblica de la ciudad es el resultado de la superposicién de muchas
imagenes Individuaies o publicas, mantenidas por un nimero considerable de
ciudadanos; presentadas por formas fisicas que crean sendas (conductos que sigue €}
observador normal, ocasional o potencialmente), bordes (elementos lineales que el
observador no usa o considera senda), barrios (secciones de la ciudad concebidas como un
alcance bidimensional que son reconocibies al tener un caracter comdn que los identifica),
nodos (puntos estratégicos de concentracion o confluencia, donde el observador pueda
estar) y mojones (puntos de referencia a los que el observador no puede ingresar)
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penferia; y la preservacién del monumento no puede ser lograda dentro de sus

propios limites, sino a través del desarrollo ammdnico de toda la ciudad.

Hay que analizar las posibilidades de desamolio regional y urbano de la

ciudad para lograr una conservacién concebida como recuperacién de inmuebles y

de la calidad de vida de la poblacién residente; para lo cual debe cumplir los

siguientes principios:

s Permanencia de la poblacién residente.

e Elevacién de la calidad de vida: lo mejor es restaurar un monumento en
funcion de mejorar la calidad de vida de los que viven en él y no solo por los
factores extemos (el turismo o la promocion cultural).

¢ Reutilizacion del patrimonio conservado:

o Conservacién y mejoramiento de la ciudad

= Continuidad y arraigo al barrio

« La participacion de los habitantes: la conservacién debe hacerse por y para
el usuario, y en la medida en que se consiga involucrario en el proceso, se
conseguirad resultados positivos y justificables, ya que pocas cosas merecen
la pena ser conservadas si no son capaces de ser disfrutadas y sentidas por
los auténticos habitantes, y no por espectadores circunstanciales

Las adaptaciones necesarias que deben sufrir las viviendas no pueden

hacerse dentro del estilo en que fue construido el monumento; como lo han
realizado en la mayoria de casos, que adoptan el estilo “colonial”, mezclando
grotescamente varios estilos y proporciones. Ademds, se tiene el peligro de
convertir el inmueble en una “escerografia’, independientemente de la profundidad
de las razones fisicas, técnicas o econdmicas que intervengan en el cambio de
uso; pues es muy comun “museficar’ la obra.
Ahi esta la delicada intervencion para conjugar las exigencias de las necesidades
actuales, con el valor histdrico y artistico del edificio; cuidando integrarles de
acuerdo a su época y finalidad, sin alterar la atmésfera existente ni la amonia
urbana'” ; ya que el valor de un inmueble urbano depende de la calidad del mismo
y de su entomo ambiental.

Hay que dejar sentado que una cosa son las modificaciones al estilo
original de vida con que fue realizado el inmueble y otra la superpoblacion del
mismo. Ejm: un edificio hecho para una sola familia puede llegar ha albergar a
varias famifias con modificaciones sustanciales, en un momento dado, pero no es
recomendable que se conviertan en “cuartos redondos™ donde en una habitacion
viva una familia.""®  La solucién de esto debe de ser individual, después de un
andlisis cuidadoso de caso por caso y como resultado de las investigaciones
antropolégico-sociales que demuestra la situacion real de cada inmueble y cada
familia.

117 Flores Marini, Carlos, Op. Cit,
118 |bid. pag. 51
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Es conveniente evitar modificaciones drésticas en la estructura espacial
y estructural de las viviendas. La toma de decisiones al respecto debe basarse en
la capacidad real del monumento y en que la transformacién de uso no modifique
sustancialmente la lectura, como testigo que es; teniendo en cuenta que este tipo
de acciones debe aprovecharse para atraer la atencién a la conciencia de la
opinién publica sobre el monumento.  Las acciones a realizar requerira de la
aplicacion de los oficios y formas constructivas tracidionales, y de la insercion de
técnicas y manifestaciones contemporaneas.

Insertar una politica de rehabilitacidn de las viviendas histéricas en la
propia politica de creacién de vivienda, dara cierta solucién al problema del
patrimonio y deficiencia habitacional.  Subdividir una vivienda histérica, pemitira
reutilizar dreas de dimensiones superiores a las requeridas, pemitiendo el ingreso
de nuevas familias y densificando la ciudad, con la ventanja que se conserva casi
intacta la imagen de la zona de cardcter historico y que se conviertz en un medio
de produccién para los propietarios, con el producto de la venta o renta de las
nuevas unidades de vivienda."*?

Debemos pensar criticamente y saber que no todo puede ser conservado,
por factores presentes; y también ser concientes de que cada época tiene el
derecho de expresarse en sus propias aspiraciones y materializarias en obras, pero
respetando lo que otras generaciones han realizado,”® ya que no podemos
cambiar todo lo hecho cuando amanece otra época, pues lo construido tiene valor.
Los inmuebles que vayan a demolerse deben ser sustituidos por una arquitectura
que responda a los intereses de sus habitantes y que sea consecuente con la
cultura arquitectdnica de generaciones pasadas” %'

El disefio contemporaneo deberd constituir un medio para la preservacién material
y espiritual de las viviendas histéricas y su entomo, partiendo de una actitud de
integracién amomica y de preservacion de la identidad cultural.

Cualquier mecénica de operacién en los sectores monumentales tiene
que estar respaldada por un aparato juridico de leyes y reglamentos que norme y
regule las operaciones financieras y otorgue la legalidad necesaria a cualquier
transaccion econémica.  También debe existir una asesoria técnica de las
entidades responsables de su preservacion, con objeto de que los trabajos a
realizar no afecten su calidad monumental ni destruyan elementos de valor
historico y artistico. Deberd prepararse un manual de difusién y concientizacion
sobre los valores contenidos en los monumentos histéricos dirigidos a los distintos
niveles de decisién, y fundamentalmente, a los propios habitantes de la ciudad Yy su
area de influencia.

119 “Recicla’'e de Edificios” Revista ESCALA No. 146
1% |ssak, Basso; Hemandez, Alfredo. Op. Cit. pag. 56
121 |bid, pag 81

7.1 ALGUNOS ASPECTOS QUE INFLUYEN

Son varios los aspectos que influyen a la ciudad, tanto en lo urbanfstico,
econdmico, etc. como en lo social, ya sea factores extemos e intemos. Por Ic
tanto, al afectar el entomo, los monumentos también resultan afectados. Los mas
importantes son:

7.1.1 TURISMO

El turismo cultural es aquel que posee el deseo de instruirse o de
hacer estudios en un centro de alto nivel de ensefianza, y se traslada con fines de
observacion para adquirir experiencias.?  “Es el que llega con el fin de integrarse
a un medio que le transmitird conocimientos, sensaciones y mensajes que
provienen de una forma de ser y sentir propias del lugar”.'?

Para que alcancen sus metas, se les debe brindar seguridad, comodidad, servicios,
etc. yasi generar ingresos de divisas y de actividades complementarias, mejorando
|la actividad politica del lugar.

El tuismo solo se ha manejado a nivel de infraestructura basica
(transporte, alojamiento, alimentacion y diversion), pero también es necesario
manejar la penetracion cultural que la masa turistica va propiciando. Para ello el
habitante de los conjuntos monumentales necesita crear una base sélida de
identidad ante la mixtificacién que presenta el visitante, y se alcanza cuando la
restauracion de monumentos abarque a los habitantes.™ Su efecto depende en la
forma en que se canalice, considerando entonces la capacidad de absorcion que
posee la ciudad hacia el visitante de un monumento; si no se realiza, se convertira
en un problema para la ciudad, responsable de congestionamiento, excesivo uso
de los servicios y la infraestructura local, etc.

Si un monumento es utilizado para turismo, se debe tomar en cuenta:

+ Lacapacidad de absorcion de lavivienda , ya sea simulténea o consecutiva.

+  Previsién de las zonas de circulacién (previa a la restauracion)

» Delimitar zonas restringidas para los turistas

< Las obras complementarias que proporcionan servicios al turista no deben
deformar ni competir con el monumento y su entomo.

122 “Documentacion ral sobre el Seminario, " URPAC, Op. Cit.

123 “Restauracion de Monumentos: el casodel Tem lo Convento de las Ca uchinas®,
CNPAG, Antigua Guatemala, Junio 1993

124 El turismo que no ha recibido mucha atencion es el regional e intemo que se desplaza por
las vias de superficie y que depende de buenas y rapidas comunicaciones. Pueden traer
beneficios a la region y aumentar la demanda de productos agroindustriales y artesanales, y

aunque no genere divisas, integra las distintas areas socioculturales del pais y disminuye los
desniveles econémicos .



7.1.2 LARENTA

Es el componente especffico de la plusvalia que valoriza-realiza
econdmicamente la propiedad temitorial. '

Por los niveles particulares de concrecién de la ciudad, y dependiendo de
las especificidades de cada caso de los inmuebles urbanos, unos factores que
potencializan la intemalizacién de la renta son:

a. El valor arifstico e histérico conmemorativo, oficialmente reconocido

b. Las posibilidades utilitarias de habitacién, comercio, industria y otro

¢. Las posibilidades econdmicas y sociales conjugadas con la exterioridad del
inmueble, de extraer renta.'®

LA RENTA DEL SUELO™

Toda renta del suelo es plusvalla (producto de! trabajo sobrante), ya sea
renta en el trabjao, en producto, en dinero, en mejoras al inmueble, etc. En el caso
de renta temitorial, la ciudad esta enmarcada dentro de una formacién social
capitalista, por lo tato, la renta predominante sera la forma en dinero.

La renta del suelo depende de la intervencién personal de quien la
percibe y mayormente del desarrollo del trabajo social, ya que se da dentro de un
conjunto deteminado de relaciones sociales.

RENTA DIFERENCIAL

“Es la diferencia que existe entre un producto obtenido mediante el
empleo de dos cantidades iguales de capital y trabajo”, pero determinadas por las
caracterfsticas del medio en que se encuentra, la mayoria de caracter abstracto y
subjetivo. '# En el caso urbano, esta condicionada mas bien por su aptitud
para el desarrollo urbano (o sea ser medio de produccién para el desarollo
capitalista en el &mbito urbano), dado por la vocacién urbana del sitio, que abarca:

1. SITIO: identifica las condicionantes fisicas del terreno y del inmueble, mostrando
la inversidn en el mismo. Los factores son:

a. Tamafio y morfologfa del terreno: se analiza el 4rea absoluta del terreno.

b. Aptitud teritorial: compatibilidad de las condiciones materiales del sitio con el
uso del suelo predominante en el sector.

¢. Actividad desarrollada en la edificacion: caracteristicas de las actividades
desarrolladas, para ver la procedencia y naturaleza de la renta particular.

d. Patrimonio histérico y cultural en el sitio: Patrimonio dentro del inmueble.

e. Vulnerabilidad de riesgo en el sitio:

126 Velasco Lopez, Omar Eleazar; Castro Monterroso, Hector Santiago “Bases ra
Planificacion de Asentamientnos Humanos en el Valle de Pancho Facultad de
Arquitectura, Tesis de Maestria de Asentamientos Humanos, USAC, 1981, pag. 29

126 |bid. pag 30 ’

127 |bid

128 |bid. pag. 31
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2. SITUACION: identifica las condicionantes de entomo fisicas-urbanizadas,
mostrando el capital invertido en el sector urbano donde se encuentra el inmueble.
Pueden ser:

a. Compatibilidad de uso: factor positivo donde el uso de inmueble es acorde al
uso predominante en el sector urbano,

b. Accesibilidad

c. Patrimonio histérico y cultural en el entomo: por ser soporte material a valores
ideoldgicos de la sociedad, generando renta temitorial para sf mismo y los
inmuebles aledafios, por el impacto de friccién del espacio que se genera en la
alfuencia de visitantes, siendo positivo para los usos comerciales.'?

d. Localizacién en zona de aglomeracién: para uso no residencial

e. Localizacion en zonas con privacidad: para uso residencial.

f. Dotacién de Servicios plblicos: agua potable, drenaje, energfa eléctrica y
alumbrado publico.

9. Presencia de grupos sociales con altos ingresos: que “valorizan” el espacio
desde una perspectiva ideoldgica, pues es sede de los privilegiados de la sociedad.
h. Vulnerabilidad a riegos en el entomo: factor negativo por la presencia de
algunos accidentes naturales que presentan riesgos a los habitantes, como el
desbordamiento del rio Cahabdn.

3. LAS CONDICIONANTES DE CAPACIDAD INSTALADA DEL AREA URBANA:
por ofrecer equipamiento, redes de servicios y economias de escala que requiera
determinada actividad productiva.

La vocacion urbana del suelo se desamolla “ingobemablemente”,
generando resultados de rentabilidad desiguales atin con cantidades iguales de
capital invertido, pero puede planificarse, modelarse, modificarse, generarse y
regenerarse con mas versatilidad que las condiciones f(sico-naturales.'®

Los siios mds productivos son los que poseen la cualidad de
potencializar la mayor capacidad de intemalizar renta, donde se generan las
mayores aglomeraciones, el uso intensivo del suelo y la mayor friccion del espacio.

“Al Patrimonio Cultural se le asigna un valor diferente al precio que podria
deteminar su valor de uso o de renta. Esa valoracion diferente se hace por
razones culturales, por lo que podna decirse que es como la "Plusvalia Cultural”,
dada por los valores histéricos, estéticos, simbdlicos o embleméticos, de
originalidad, de testimonio, de sensacion de amaigo o valores potenciales de
futuros, no bien determinados atn.”

129 |bid. pag 34
1% Ibid. pag. 32
131 Chanes-Espinoza, Rafael “Estudio sobre el Paisa’ Historico Natural” pag. 1
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7.2 SITUACION ACTUAL DE LAS VIVIENDAS DE LA
CIUDAD DE COBAN

Las viviendas histéricas no se encuentran aisladas, sino dentro de un
contexto urbano que no se debe ni puede dejar a un lado. Para ello es necesario
hacer un anélisis de la situacion de todas las viviendas que forman la ciudad de
Caobdn.

Para analizar los cambios o el proceso que se ha generado en [a vivienda
cobanera, se comparé los datos que explican lo existente en 1,949 {el 1er. Censo
Nacional de Habitacién y por lo tanto, el més antiguo), con los datos de las
viviendas de 1994 (lapso de 45 afos). Algunos datos no se lograron comparar,
debido a que no existian en ambas encuentas. Las conclusiones son:

De acuerdo al V Censo Nacional de Habitacidn 1994, las viviendas
existentes en el Municipio de Cobén son 18,647 viv. (1% de la Reptiblica), mientras
que en el casco urbano de fa ciudad de Coban se encuentran 6,744 viv (0.4% de la
Reptiblica y el 36% del municipio). ’

En 1,949 existian 953 viviendas en la ciudad de Cobdn, teniendo un
crecimiento a 18,647 viv. en 1,994; lo que indica un incremento del 1956% en 45
afios (La ciudad crecié 20 veces de lo existido en 1949,). De las cuales se
especifica:

TIPO DE EDIFICIO
En 1994, en la ciudad de Coban predomina la casa formal (5907
viviendas -87.6%-), al igual que en el Municipio (12457 viv. -66.8%-) y la Repiblica
(1,479,389 viv. -82%-).
Mientras que en la Republica y en el Municipio sigue el rancho (12.5% y 28.8%
respectivamente), en la ciudad sigue la case de vecindad con el 28.8% (546
viviendas).
En 1,949 predominé la vivienda independiente con el 82.5% (967
viviendas). -
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En la ciudad, en 1949, 485 viviendas (el 51.9%) eran ocupados por los propietarios y 293
viviendas (30.7%) eran dadas en alquiler.  El 84.2% (704 viv) eran utilizadas solamente
como vivienda, siguiéndole el 6.8% (57 viv) con uso mixto: vivienda y comercio (Las demas
estan en un promedio cercano).

) Ho. de VIVIENDAS

MATERIALES EN EL MURO

En la ciudad, en 1,949 el material predominante fue la pia{m, con el
89.8% (546 viv.), sigue el bajarequecon ef 27.6% (263 viv).
Mientras que en 1994 el material predominante es la madera con el 41.9% (7834
viviendas) y el block pdmez con el 41.8% (7819 viv); sigue el adobe con el 7.5%

(300 viv.). En toda fa Repiblica, lo que predomina es el adobe(29.8%)
2 .
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MATERIALES EN EL TECHO
En la ciudad, en 1,849 el material predominante fue la teja de barro con

el 74.3% (708 viv), sigue la Paja 0 Palma con el 17.7% (174 viv.).

Mientras que en 1,994 el material predominante es la Limina de zinc con el 83.8%
(15679 viv.), sigue también la paja con el 9.8% (1827 viv). En toda la Republica
también predomina la dmina de zinc (58.3%).
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MATERIALES EN EL PISO
Solo datos de 1,949, donde el material predominante fue la tierra con el

44.4% (423 viv.), sigue el ladrillo de barro con el 23.1% (220 viv.) y después la
maderacon el 18.2% (174 viv).
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7.3 ANALISIS DE LAS VIVIENDAS HISTORICAS DE COBAN

De acuerdo a la investigacién sobre el crecimiento urbano de la ciudad de
Cobdn, el drea mas antigua fo constituyen los cualro barrios antiguos. Sto.
Domingo, San Bartolomé, San Vicente, San Juan Alcald y San Marcos, que
conforman fa zona 1, 2, 3, y 4.

Las viviendas no se concentraron en la plaza o lo que queda del Centro
Histdrico, sino que estan esparcidas en las cuatro zonas, pues muchas viviendas
eran casas de fincas cercanas a la ciudad, y conforme esta fue creciendo, las fue
absorbiendo, hasta convertirse en urbanas. Ademas, la ciudad se caractefizé por
poseer mucha drea verde (grandes terrenos sin ocupacion, solo para cultivos), por
lo tanto las viviendas siempre estuvieron separadas entre ellas por considarable
distancia (como era y es la contumbre indigena).

Por falta de Inventario™ de viviendas histéricas de Coban (lanto en la
Municipalidad de Cobdn como en el Instituto de Antropologia e Historia); se realizé
uno en forma exhautiva en toda la ciudad, para recabar informacion de las
viviendas histdricas en todo su aspecto (Por ser un inventario muy extenso, no se
puede presentar en este estudio, solo unos pequefios ejemplos. Ver Anexo).

Para realizario, se tomaron en cuenta varios aspectos:

« Datos brindados por Personas mayores residentes y conocedoras de la
ciudad, indicando las viviendas “antiguas” que ellos conecian.

e Datos obtenidos en las fichas del Catastro Municipal (oficina que empez6

labores de catastro a partir de 1995}, donde se estudié cada manzana de las 4
zonas descritas anteriormente.
Se eligierén las viviendas que poseen > a 50 afos de construccion'®; pero
algunas veces se amplié el rango hasta antes de 1,965, ya que los datos de
las fichas fueron brindados por los propietarios o inquilinos, resultando ser no
muy fededigna la informacién (a causa del impuesto que ello implica).

Se hizo un recomdo exhaustivo en las cuatro zonas indicadas, para
obsevar las viviendas recabadas, y asf confirmarias, descartalas o ampliardas; de
acuerdo a las caracteristicas histdricas, constructivas y tipologicas que poseen las
viviendas histéricas de Coban, como son:

-- Muro ancho de calicanto (principaimente), adobe o bajareque

- El tipo de acabado en el muro (principaimente aplanado) y en ef piso
(principalmente ladrilio de barro).

--Techo de teja (principaimente), aunque por las intervenciones sufridas, ya muchas
poseen techo de lamina de zinc.

-- Tipo de vanos, ya Sea que posean balcones y/o sillares.

132 £} inventario es una fabor constante y aclualizada periédicamente, encaminada al
conocimiento del Patrimonio Cultural, dejando ia base de una informacion técnica y
ordenada que promueva estudios especificos posteriores.

'3 Segln el Registro del Patrimonio Nacional, una vivienda es considerada historica si su
época de construccion dala antes de 1944,



72

Para presentar la informacion, se realizd una pequefia ficha donde se
identifica, analiza y clasifica las viviendas histéricas; tocado el aspecto histdrico
(época de construccién, los diferentes duefios, etc.), de construccidn (materiales y
sistemas constructivos, intervenciones, etc), funcional (No. de ambientes, usos,
estado), etc. (Ver muestra de fichas ejemplificadas en Anexo ).

Después del estudio exhaustivo, se llegd a un total de 181 viviendas con
caracteristicas para ser clasificadas como viviendas histdricas. Con esta muestra,
se analizé a conciencia su situacion tipoldgica, social, estado actual, efc.; y se llegd
a las siguientes datos y conclusiones:

EPOCA DE CONSTRUCCION APROXIMADA
Los mayores porcentaje se encuentran entre 1940 - 1948, 1930 - 1939, 1900 -
1909, siendo del 21.5% (39 viv.), 18.2% (33 viv.) y 12.1% (22 viv) respectivamente.
De las 181 viviendas de muestra, el 25% (45 viv.) se construyé después de 1950
(por lo tanto se descartan como viviendas histéricas).
En la zona 1 predominé las construidas entre 1944 - 1950: 15 viv.
En la zona 2 predomind las construidad entre 1935 - 1944: 17 viv.
En la zona 3 predominé las construidas en 1900 (8 viv) y entre 1930-1944: 18 viv.
En la zona 4 predominé las construidas entre 1930 - 1942: 21 viv,
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NIVELES EN LA VIVIENDA
NIVELES ZONA 1 ZONA 2 ZONA3 ZONA 4 Total
2do. Nivel 4 viv 5 viv 3viv 4 viv
1er. Nivel 165
Total 181
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El 91.2% (165 viv) de las viviendas son de un selo nivel, mientras que el 8.8%
(16 viv). son de dos niveles, las cuales cuatro viviendas son con tendencia alemana, siete
con tendencia celonial y dos son reformadas en un 85%.

MATERIALES EN LA VIVIENDA
A. PISO

El material predominante es el ladrillo de cemenlo, con un 36.5% (66 viv.); lo que
indica que las viviendas han sido intervenidas en un gran porcentaje y que algunas lo han
tenido desde sus origenes. Sigue la torta de cemento, con un 22.1% (40 viv); y después el
ladrilio de barro, con un 18.8% ( 34 viv.). Surgen varias combinaciones, siendo las mas
notorias: ladrillo de cemento + madera, ladrillo de cemento + torta de cemento, y ladrillo de

barro + torta de cemento.
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B. MURO

El material predominante es el calicanto, con un 46.4% ( 84 viv), sigue el adobe
con el 12.7% (23 viv). ‘
También hay muchas conbinaciones de materiales, que demuestran el grado de
intervenciones que ha sufrido la vivienda, siendo el predominante calicanto con block pomez
con el 28.7% (52 viv.). Las otras combinaciones es calicanto con ladrillo, bajareque o
madera.
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C. TECHO

El material predominante es la lamina de zinc, con el 47.5% (86 viv}, y la teja de
barro con ef 44.2% (80 viv.). Solo el 6.63% (12 viv) tiene combinacion de ambas.

EI50% de las viviendas que poseen lamina de zinc eran onginalmente de teja de
barro, modificadas por fa debilitacién o dafio del armazon del techo y del material (a causa
de su uso, el constante movimiento del suelo debido a la circulacion vehicular, ef clima, elc.)

» MATERIALES EN EL TECHO
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USO DE LA VIVIENDA

El uso predominante es de vivienda unifamiliar, con el 46.40% (84 viv),
siguéndole el uso mixto de vivienda + comercio, con el 19.3% (36 viv).

Los otros usos son: el de comercio, con el 12.10% (22 viv); y el de
vivienda multifamiliar, con el 10.5% (19 viv), donde en su mayoria la vivienda se
encuentra en mal estado, sin poder brindar confort a sus habitantes.
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ESTADO DE LAS VIVIENDAS
El 28.2% de las viviendas (51 viv) estan en buen estado; y el 37.0% (67 viv)

estan en regular estado; pues en su mayoria han sido intervenidas (<40.0%), para

mantenerias habilitadas.

La mayoria de intervenciones se realizaron después del Tememoto de 1976, pero fa

alteracion sufrida por la vivienda fue en muy poca escala,

EL 9.90% de las viviendas (18 viv) se encuentran en mal estado, debido a su
abandono, descuido, negligencia y principalmente intervenciones del mas del 75% (ya
considerado reconstruccion), donde se conslruyeron ambientes, muros, lecho, etc.
diferentes a la tipologia y sistema constructivo de la vivienda; siendo masivo el uso de biobk
pémez, el concreto y la lamina de zinc.
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TENENCIA DE LA PROPIEDAD

E! 59.7% de las viviendas (108 viv), son utilizadas por sus propietarios, mientras
que el 29.8% (54 viv) son alquiladas para vivienda o comercio (predominantemente).  El
10.5% (19 viv), son usadas por su propietario y a la vez alquilan unas habitaciones para
comercio o habitaciones.

1 TENENCIA DE LAS VIVIENDAS HISTORICAS
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{a. Calle 3-11 zona 1
Of Fray Bartolomé: 1a. Calle 3-25 zona 1
Hotel La Posada zona 1
Diag. 1 1-25 2ona 1
Diag. 15-20 2ona 1
Diag. 15-27 zona 1
Diag. 1 5-36 zona 1
1a. Ave 3-42 zona 1
1a. Ave - 2a. Calle esquina zona 1
2a. Calle 1-13 zona 1
3a. Ave 2-11 20na 1
3a. Ave 2-42 zona 1
3a. Calle 2-11 z0na 1
3a. Calle 2-35 zona 1
3a. Calle 3-27 zona 1
3a. Calle 3-48 z0na 1
3a. Calle 5-21 zona 1
3a. Calle 5-31 zona 1
Casa Cheves: 1a. Calle 4-25 2.1
5a. Ave 1-22 zona 1
5a. Ave 1-25 20na 1
5a. Ave 1-47 20na 1
5a. Ave 3-17 zona 1
1a. Calle - 6a. Ave esquina zona 1
1a. Calle 6-45y 6-47 zona 1
2a. Calle 6-12 zona 1
1a. Calle 7-23 zona 1
* 7a. Ave 2-12 zona 1
1a.Calle 8-23 zona 1
8a. Ave 1-15 zona 1
8a. Ave 2-06 zona 1
8a. Ave 2-20 20na i
1a. Calle 9-11 zona 1
1a. Calle 9-27 zona 1
9a. Ave 2-08 zona 1
1a. Calle 10-35zona 1
1a. Calle 10-45 zona 1
1a.Calle 11-25 zona 1
11a. Ave 2-20 zona 1
2a. Calle “b” 11-18 zona 1
1a. Calle 13-35 zona 1
1a. Calle - 14a. Ave esquina zona 1

1a. Ave 4-72 zona 2
3a. Calle 1-12 zona 2
3a. Calle 1-24 zcna 2

LISTADO DE LAS VIVIENDAS HISTORICAS DE COBAN A.V.

2a. Ave 3-34 zona 2
3a. Calle 2-24 zona 2

3a. Ave 3-11 zona 2

3a, Calle 3-12 zona 2

4a. Calle 3-12 zona 2

Hostal de Acufia: 4a. Cale 3-17 zona 2
4a. Ave 3-03 zona 2

Casa Dieseldorff: 3a. Calle 4-12 2.2
Pensién Continental: 2a. Calle 1-36 2. 2
(asa Slattery: 2a. Calle - 4a. Ave esquina zona 2
2a. Calle 4-24 zona 2

Hotel La Posada, zona 2

Casa Moshier: Diag. 2 4-37,5-112.2
Casa Martinez: 2a. Calle “A” 4-24 20na 2
Casa Hempsteand: 2a. Calle 5-12z.2
2a. Calle 5-13 zona 2

Policia Nacional zona 2

Diag. 4 7-12y 3a.Calle 6-88 2. 2

Diag. 4 9-02 zona 2

Diag. 4 9-34, 9-36,9-38 zona 2

Diag. 4 10-24zona 2

Diag. 4 10-36 zona 2

Pension Monja Blanca (p. baja) Diag. 1 6-37 zona 2
Pensién Monja Blanca (p. alta) 2a. Calle 6-30 zona 2
7a. Ave 1-12 20na 2

1a. Calle 7-24 z0na 2

2a. Calle 7-12 zona 2

Casa Solorzano: 8a. Ave 2-11 2.2
Casa Lépez: 2a. Calle 8-22 zona 2

3a. Calle 8-24 y9a. Ave 3-22 2. 2

9a. Ave 1-12 20na 2

9a. Ave 2-11 zona 2

9a. Ave 2-24 zona 2

2a. Calle 9-12 zona 2

10a. Ave 1-11 20na 2

10a. Ave 1-22 z0na 2

10a. Ave 3-33 zona 2

1a. Calle 10-36 zona 2

11a. Ave 3-13 zona 2

11a. Ave - 4a. Calle esquina zona 2
11a. Ave 4-18 zona 2

1a. Calle 12-16 zona 2

12a. Ave 1-12 zona 2

1a. Calle 13-12 zona 2

1a. Calle 13-24 zona 2

2a. Calle 13-11 z0na 2

13a, Ave 2-11b zona 2

Finca Chichun zona 2

1a. Ave. 4-53 zona 3

1a. Calle 3-46 zona 3

1a. Calle 3-58 zona 3

2a. Calle 3-71 zona 3

4a. Ave 2-16 zona 3

3a. Ave 1-54 zona 3

3a. Ave 2-55 zona 3

Casa Stowolinsky: 3a. Ave 3-57 zona 3
Casa Guerrero: 3a. Calle 2-38 2. 3
3a. Calle 3-81 zona 3

3a. Calle 3-97 zona 3

3a. Calle 4-46 zona 3

4a, Calle 3-59 zona 3

4a, Calle 1-98 zona 3

1a. Calle 5-50 zona 3

5a. Ave 2-17 zona 3

4a. Ave 5-72 zona 3

5a. Calle 4-50 zona 3

5a. Calle 6-09 zona 3

6a. Ave 5-18 z0na 3

6a. Ave 5-23 zona 3
6a.-Ave 5-78 zona 3

6a. Ave 2-51 zona 3

6a. Ave 2-25z0na 3

3a. Calle 6-27 zona 3

3a. Calle 6-72 zona 3

7a. Ave 3-24 zona 3

7a. Ave - 5a. Calle esquina zona 3
Finca E! Recreo, zona 3
1a. Calle 5-30 zona 3

1a. Calle 6-12 zona 3

1a, Calle 6-72 zona 3

1a. Calle 7-50 zona 3

1a. Calle 8-14 zona 3

1a. Calle 8-24 zona 3

1a. Calle 8-42 zona 3

3a. Calle - 8a. Ave esquina
3a. Calle 8-07 20na 3

1a. Calle 9-62 zona 3

10a. Ave 1-76 zona 3

1a. Calle 1-99 zona 4

1a. Calle 2-15 20na 4

1a. Calle - 3a. Ave esquina zona 4
1a. Calle 3-93 20na 4

3a. Ave 1-58 zona 4

3a. Ave, entre 1a.- 2a. Calle z. 4
3a. Ave 2-02 zona 4

3a. Ave. 2-07 y 2-11 zona 4

3a. Calle “A” 1-44 20na 4

3a. Calle “A" 1-65 zona 4

3a, Calle “A” 1-87 zona 4

3a. Calle “A” 1-97 zona 4

3a. Calle 1-01 zona 4

1a. Ave 3-37, 3-43 zona 4

2a. Ave 4-10 zona 4

2a. Ave 4-18 zona 4

3a. Ave 4-63 zona 4

ta. Calls 4-35 zona 4

5a. Ave - 2a. Calle esquina zona 4
2a. Calle 5-15 zona 4

3a. Calle 5-11 zona 4

4a, Calle - 6a. Ave esquina zona 4
5a. Calle 1-48 zona 4

Sa. Calle 3-44 zona 4

6a. Calle 2-46 zona 4

6a. Ave 1-18 20na 4

1a. Calle 7-30 zona 4

1a. Calle 7-37 zona 4

7a. Ave 3-33 zona 4

4a. Calle 7-41 zona 4

1a. Calle 8-81 zona 4

8a. Ave 1-12y 1-13 zona 4

8a. Ave. 2-23 20na 4 y 3a. Calle 8-08 2.4
8a. Ave 3-23 zona 4

8a. Ave. 4-39 zona 4

9a. Ave, 1-22 zona 4

9a. Ave 3-25 20na 4

Monasterio Padres Beneditinos zona 4
10a. Ave, 2-68 zona 4

2a. Calle 10-18 zona 4

2a. Calle - 12 Ave. esquina zona 4
2a, Calle 12-03 zona 4

2a. Calle 12-20, 12-34 z0na 4

2a. calle 12-42 zona 4

2a. Calle 12-73 zona 4

2a. Calle 13-65zcna 4

2a. Calle 14-28 20na 4

Casa Daelz: 2a. Calle 16-94 2.4
Casa Chimax, zona 10
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7.3.1 ANALISIS DE LA MUESTRA SELECCIONADA DE o Descripcin de materiales y sistema constructivo: juntamente con el
VIVIENDAS HISTORICAS levantamiento arquitecténico se analizaron los materiales y el sistema
constructivo utilizado en cada vivienda.

La muestra de estudio de las viviendas histéricas abarcan 181 viviendas, La presentacion de los datos obtenidos es con una pequefia sinlesis a traves
de las cuales se escogieron 14 para su respectivo estudio (el 7.73% de la muestra): de cuadros (solo los dalos de la vivienda elegida para el proyecto de
Casa Guerrero, Casa Slattery, Hotel la Posada y anexo (zona 1y 2), Casa Chimax, conservacion es presentada detaladamente en planos).

Casa Cheves, Pensién Monja Blanca {planta baja y alta), Casa Daetz, Hostal de  Pequefa descripcion de alteraciones y modificaciones evidentes: los datos
Acufia, Casa Polanco, Oficinas de Fray Bartolomé de las Casas, Policia Nacional, recabados conjuntamente con el andlisis visual de la vivienda se presentan en
Casas 2a. Calle 5-13 zona 2 y 7a. Ave 2-12 zona 1. cuadros resumen.

Las viviendas fueron seleccionadas de acuerdo a ciertos requisitos: ‘ De las 14 viviendas histdricas seleccionadas y estudiadas, la Casa

o Sus caracteristicas constructivas: las mds representativas de la ciudad con Chimax fue la elegida para realizar un analisis y estudio mds profundo, para
muros anchos, cubiertas a dos aguas, aplanado de alisado, efc.; y que desarrollar el Proyecto de Conservacidn (Restauracion y Revitalizacién),
brindara datos generales de la situacién de las viviendas histéricas cobaneras necesario para el presente trabajo, ya que con ello se aplicarfan los criterios y
(alteraciones constructivas, funcionales, efc.) normas descritas. (Ver los Capftulos Vi al IX).

e Laépoca de construccién: debfan tener mas de 50 afios de construccién y se
procurd seleccionar de diferentes épocas,para tener un estudio general de las
viviendas en todas las épocas.

e  Fécil acceso para su estudio: pues se necesitaba la colaboracidn de los
propietarios y/o inquilinos para obtener datos y realizar el levantamiento
arquitectonico; pero muchas viviendas fueron descartadas (las mds
importantes y representativas de la ciudad), por la falta de colaboracién y
haber sido negada la autorizacion.

Cada vivienda se analizd, estudié y sintetizd. Para llegar a ello se
realizaron valios procesos, como:
e Levantamiento topografico: planimétrico y altimétrico. ,
Como no existfa ningtn tipo de planos o esquemas referente a las viviendas,
a cada una se le tomé medidas {ancho, largo y altura), en los diferentes
ambientes, muros, vanos, cubierta, muebles fijos y fachadas. 2
Para presentar los datos obtenidos, se realizaron planos, con plantas de
techos, plantas arquitecténicas (de todos los niveles que existian), elevaciones :
y secciones principales, localizacién y ubicacién.
Identificacion
Ubicacién
Uso y duefios actuales
Investigacién histérica: a través de entrevistas a propietarios, historiadores de
la regién y personas mayores conocedoras; y de la poca bibliogralfa existente.
Los datos son: duefios anteriores, época de construccién, constructor,
modificaciones realizadas, distribucién y funcionamiento de la vivienda.
Se aclara que se hizo lo posible, ya que la mayoria de propietarios obtuvieron
la vivienda por compra (no por herencia familiar), y no tenfan ningtn tipo de
datos sobre ellas.

Vista Este del Hote! La Posada.
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CASA 7a. Ave 2-12 ZONA 1

PENSION MONJA BLACA (Parie Baja y Allg)
CASA 23 Cale513z0na 2

POLICIA NACIOMAL

CASA CHEVES
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OFICINAS FRAY BARTOLOME DE LAS CASAS
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10.
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CASA GUERRERO
DIRECCION: 3a. Calle 2-38 zona 3.
DUENOS: Oliverio Guerrero y Sra. i
USO: Actualmente, la vivienda se restauré y alquilé para HOSTAL DE DONA
VICTORIA, donde se construy6 nuevas dreas (restaurante-bar, jardinizacion etc.) y
se conservo el gran terreno del sur con cultivos.
HISTORIA: Se e considera [a casa mas antigua de Coban; construyéndose entre

OBSERVACIONES: Se dice que tiene un subterdneo que comunica a la
Parroquia de Sto. Domingo, pero no se ha podido comprobar. La casa estaba en
medio de la finca, pero sus partes aledafias ya fueran vendidas, afectando la
ubicacién del inmueble y su orientacién (ventanas y puertas tapadas al lado Este)
Posee ademds una pila sencilla y original, y un pozo de agua activo (que
actualmente no se utilfiza). Ademés tenia una caballeriza que ya desaparecio.

1600-1700 como abadia de las monjas dominicanas. La adquirié dofia Victoria
Guerrero, siendo parte del casco de una finca urbana y conservando sus cultivos
(como el banano, café y pimienta).

propiedad

ESTILO: Colonial

ELEMENTO
CIMENTACION
MURO

COLUMNA

PISO

PUERTAS

VENTANAS

ENTREPISO

TECHO

GRADAS
ELEMENTOS

En 1905 (aprox.),Olivero Guerrero heredé la .
Propio

MATERIAL

Es de calicanto. en la fachada se ve de 0.10 - 1.00m de altura de acuerdo a la pendiente de la calle.
Es de calicanto (piedra + cal + arena + saclun), repello + blanqueado + encalado; con un ancho de
0.50m. Hay tabique de madera de un forro, con 0.11m de ancho.
Hay de 2tipos.  a. Son 11 unidades y se ubican en el corredor.  La base es de calicanto, de 0.43
x 0.43m con unaaltura de 0.40m., terminando en pequefios circulos.
El paral es de madera, con un didmetro de 0.17 m (parte mas ancha) - 0.14m y tiene doble capitel de
madera, moldeado, de 0.22 c/u.
b. Son 2 unidades y se ubican sobre un muro pequeiio de 0.80m.
La base es de calicanto, de 0.30 x 0.30m con una altura de 0.40m.
El aral de madera con diametro de 0.14 m. un ca itel de madera moldeado.
Es de ladrillo de barro cocido, menos en dos dormitorios ubicados al este y bodega ubicada al sureste,

ue son de tablones de madera de 1” sobre durmientes de 4" x 6”.
Son 11 unidades, de 2 hojas de madera con recuadros, con dintel de 1.86 - 2.28m y un ancho ds:
0.87,0.94 - 1.00m (4 unid.), 1.10, 1.24, 1.32 - 1.36 (3 unid.).
La principal s de doble puerta, donde el vano tiene un ancho de 1.40m y un arco de medio punto
2.40 to.inferior 2.68 fo. su erior
MATERIAL UNIDAD
Es de madera, de 2 hojas abatibles, de 1
3 vidrios c/u.
Tienen sillar de molduras que llegan a 1
0.56 m balcones de hierro .
Sobre la bodega del sotano. Tiene vigas de 4" x 6” y tablones de madera de 1",
Machimbre de madera de 1” sobre las vigas de 4" x 5" - 6" (a cada 0.65 0.72m), a una altura de
3.06m.
La cubierta es de teja de baro sobre tijeras y costaneras de madera. Es de dos aguas encontradas,
con aleros externos de 0.60m e internos ¢z 0.46m.; y con una pendiente del 37%.
La artedelabode esdelaminadezinc deunaa ua con endiente de 23 %
En la entrada, con ancho de 1.86, una huella de 0.30 y contrahuellas de 0.15y 0.22m,
en el desnivel, con un ancho de 3.02, una huella de 0.30 contrahuellas de 0.11 0.19m
Posee un pozo de agua que todavia es utilizable, una pila grande.

ANCHO X ALTO
1.40x1.70m
1.26x1.57m
1.01x1.00m
0.75x1.00m

SILLAR
0.95
1.58
0.95
0.95

—_ N

AREA CONSTRUCCION: 461.05 m?
AREA TERRENO: 251672 m?
Fuente: Datos proporcionados por Enoe de Guerrero, Ficha de Catastro Mpal y Estudio

Costo: Q. 16597.80 (segln Catastro)
Costo: Q. 616636.66 (segun Catastro)

DETERIORO
Manchas, desprendimienio de acabados, desgaste, etc.

Transformacion distributiva, elementos agregados, intervencion
de concreto, cambio cromatico, de lextura y de acabado, anexo
ost '

Desgaste, erosiones, daiio en madera, efc.

Desgaste, elementos flojos, orqueadas, elementops agregados,

Dano en madera, desnivelacién, cambio cromatico, elementos
agregados,

Elementos agregados, dafic en la madera, cambio
cromatico,

Dafio en la madera, elementos agregados,

Elementos agregados, cambio cromdtico, dafio en la madera,
presencia de heterotréficos,

Orqueadas, cambio tipoldgico

Pudricion, desprendimiento de acabados
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CASA SLATTERY

DIRECCION: 2a. Calle 4-14 zona 2.

DUENOS: Dr. Marco Tulio Aguilar y la Dr. Lorena de Aguilar,

USO: Residencial, ocupada por una familia de 7 miembros (1 de servidumbre) y
5 pensionistas (todos ocupan un ambiente).

HISTORIA: Perteneci6 a Teodoro Stalling (que aribé a Coban en 1881) y Adela
Dirseldorff Stattery. Fue vendida y adquirida por el Dr. Aguilar.

ESTILO: Colonial - Aleman. Era una vivienda colonial modificada por sus
duerios alemanes (finales siglo IX), con nuevos ambientes y divisiones interiores
(saldn de baile, bodega - creada como 4rea de trabajo para procesar el café, pero
actualmente estd reconstruida), de acuerdo a su tecnologfa (principalmente
madera); adquiiendo la vivienda caracteristicas coloniales y alemanas en su
estructura.

ELEMENTO MATERIAL

Es de calicanto, con un ancho de 0.45m: y en la fachada se ve de 1.01 -

OBSERVACIONES: 1a vivienda sufrié algunas intervenciones (principalmente
cambio de materiales), manteniéndose en buen estado. El 4rea de la clinica yla
lavanderia se reconstruyd totalmente, cambiando del bajareque a block pdmez
(antes era bodega y drea para trabajar café)

El drea utiizada como sala, era una especie de cuarto de castigo para
trabajadores, donde eran encemados por su mal comportamiento. Le abrieron
vanos para ventanas, ya que era totalmente cemrado. Por el ancho del cimiento,
fue imposible abrir un vano para puerta exterior.

AREA DE CONSTRUCCION: 474.61m? Costo: Q.17,085.96 (segun Catastro)
AREA DEL TERRENO: 1763.10m?  Costo: Q. 422.403.49 (segun Catastro)

Fuente: Datos proporcionados por Dra. Lorena Aguilar, Ficha del Catastro Mpal. y
Estudio Propio

DETERIORO
1.76m de altura de acuerdo la  Manchas, descascaramiento de acabados,

CIMENTACION  pendiente de la calle. En la parte de los dommitorios, tiene una altura de 0.84m y sobresale 0.10m del  decoloracion, presencia de humedad, etc.

muro exterior.

En la cocina sobresale de 0.94m a 0.12m de altura, de acuerdo a la pendiente de! terreno: y sobresale

0.20m del ancho del muro.

ter. Nivel: Es de calicanto (piedra + cal + arena + saclun), repello + blanqueadc + encalado; conun  Manchas, disgregaciones, desprendimiento de

MURO ancho de 0.46-0.48m, 0.30'y 0.25 (cocina) acabados, elementos agregados,
2do. Nivel: de calicanto ( con un ancho de 0.25 - 0.30); de madera de 2 forros + pintura (con un ancho  transformacion distributiva, decoloracicn,
de 0.20m), y de block pémez + repello + alisado { con un ancho de 0.15m). cambio de textura y acabado, intervencion de
concreto, ‘

COLUMNA Ter. Nivel: calicanto, de 0.56 - 0.60 por 0.58 - 0.60m.

Dafio en la madera, decoloracién, falta de

2do. Nivel: parales de madera de 0.16 a 0.17m | sin base, unidas por un barandal de madera de 0.91m  elementos de madera,etc.

de altura.
PI1SO Ter. Nivel: ladrillo de cemento y torta de cemento.
2do. Nivel: ladrillo de cemento madera salén de baile un dormitorio

Cambio de acabado, decoloracin, manchas,
etc.

Ter. Nivel: una hoja de madera con recuadros, con dintel de 2.05m. y un ancho de 1.00 (3 unid.), 0.80

(4 unid.), 1.22, 1.05, 0.65m.
PUERTAS La de entrada es de aluminio, con 4 hojas y un ancho de 2.62m.

Decoloracién, desnivelacién, etc.

2do. Nivel: una hoja de madera con recuadros, con dintel de 1.96m. y un ancho de 0.97-1.00 (4 unid.),

0.82 - 0.84 (5 unid.), 0.87 - 0.90 {4 unid.), 0.68,0.72y 0.77m.
Entotal son 30 unidades 13 del 1erniv. 17 del 2do. niv.

MATERIAL UNID&D ANCHO X ALTO
Son 12 unidades, de 2 0~8$ X 1i775;n
VENTANAS  madera, con dos f‘ ?: 42)’: ‘7
hojas abatibles de 3 1 051x074
vidrios cada una. 2 1.00x 0.69
4 1.00x 1.12

SILLAR

0.72m Dafio en la madera, decoloracion, etc.
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ELEMENTO

VENTANAS

ENTREPISO

TECHO

CERRAMIENTO

GRADAS

MATERIAL
Son 22 unidades de
hierro, con 2 hojas de 3
vidrios ¢/u, corredizas y
con dimensiones muy
variadas.

Garage: liene vigas de 4" x 77, a cada 0.95 m, sobre durmientes de 5" x 7 1/2".

UNIDAD

—_ -, PN W -, s W

MATERIAL

ANCHO X ALTO
1.50x 1.15m
1.00x1.14
0.90x 1.50
201 x1.15
2.00x1.54
0.90x1.35
0.75x 0.95
0.80x 1.00
0.88x1.11
0.90x 0.90

DETERIORO

0.80 Cambio de acabado, transformacion
0.52 tipoldgica, elementos agregados,

1.15
1.08
1.32
1.50

Dafio en la madera, elementos flojos,

Resto del 1er. nivel: a una altura de 2.36m estd el piso de tabldn de madera de 1", sobre vigas de 4" x 5" acada decoloracion, desgaste, presencia de

0.80m.

heterotréficos,

Cocina: el machimbre de madera estd a 2.45m., la cubierta es de l&mina de zinc, con vigas de 4 x 6" y

costaneras de 2 x 3", a una agua con pendiente del 19%; y aleros de 0.50m.

Transformacién tipoldgica, cambio de

Saldn de baile: el machimbre de madera estd a 2.95m, la cubierta es de ldmina de zinc, a 3 aguas (dos cuerpos) acabados, teja en mal estado, dafio

y vanos de ventilacién, con pendiente del 44% y del 14%; y aleros de 1.00m.

en ldmina de zinc, dafo en la madera,

Resto del 2do. niv.: la cubierta de 3 aguas, de teja de barro sobre [dmina de zinc, con tijeras y costaneras de presencia de heterotréficos,
madera; con pendiente del 44%. Tiene vigas vistas de 4" x 4" a cada 0.95m y encima el machimbre de madera
a 2.54m. en interior de habitaciones

Durmiente sobre columnas garage: de madera, de 4" x 8",
Vi asobre arales de madera: de madera, de 6" x 4”.

De madera, con un ancho de 1.40m, con 13 huellas de 0.22 y contrahuellas de 0.19m. falta de elementos en el barandal,
La baranda es de re lillascruzadas tiene una altura de 0.97m.

Vista Sur del Corredor Zdo. Nivel

a 2.80 m (en corredor exterior . Tiene aleros de 0.60m
Marcos: de madera, con un ancho de 0.06m en el contorno de los vanos de las puertas.

Dano en madera, decoloracion

desgaste, decoloracion, dafio en madera,

._"g‘h-
: IV e 4
3= SRR Uit o

Vista Sur del Salén del Bajle.“Detalle de la ventana balcon
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HOTEL LA POSADA (zona 2)

DIRECCION: 1a. Calle esquina, 4a. Ave. zona 2

DUENA ACTUAL: Patricia de Shelton

USO: Hotel, que posee 10 domitorios dobles, cafeteria, restaurante y cocina.
Estd relacionado con otra vivienda de la zona 1 (ver adelante)

HISTORIA: se le calcula 400 afios. Pertenecié a la familia Sierra y en 1860 ia
comprd Enrique Rodolfo Dieseldorff y su esposa Rosa Sliattery (cuya hermana se
casé con el Sr. Sierra).

En 1934 lo heredd a su hija Maria Luisa Dieseldorff de Hempsteand, quien la
modificé para ser utilizada como Hotel {colocd chimeneas, amplié con comedor y

En 1980 la transfirié a su hija Florencia Hempsteand de Shelton y ésta a su hija
Patricia Sheiton en 1990.

ESTILO: Colonial

OBSERVACIONES: Il vivienda sufrié intervenciones (crear S.S. en cada
habitacion) y se ampli6 varios ambientes imitando los originales.

Se construy6 nuevas dreas (restaurante y cocina), con estilo diferente.

AREA CONSTRUCCION: 870.00m?>  Costo: Q. 60,030.00 (segun Catastro)

AREA DEL TERRENO: 2301.97m? Costo: Q654058.73 (segun Catastro)
Fuente: Datos de Patricia Shelton, Ficha de Catastro Municipal y Estudio Propio

cocina . Seina urd en 1939,

ELEMENTO
CIMENTACION  Solo es visible en fachada principal, con una altura de 0.37m hasta que desaparece de acuerdo a la pendiente de la calle.
Es de calicanto (piedra + cal + arena + saclun), repello + blanqueado + pintura a base de cal; donde el muro exterior tiene un ancho
MURO de 0.50m. y los interiores oscilan de 0.22 - 0.26m.  Se han hecho algunas renovaciones, construyendo muros de block de pomez de
0.12-0.15m. de ancho. ara S.S., cocina, restaurante, etc
Hay de 2tipos: A..Son 22 unidades ubicadas a lo largo del corredor. Tienen base de calicanto de 0.38 x 0.38m ( 8 lados) y una altura
COLUMNA de 0.46m. El paral es de madera, de 0.14m a 0.10m, con aristas y termina con un capitel de madera moldeado de 0.28m de alto.
B. Seon 9 unidades pequeiias, ubicadas sobre un muro pequefio exterior de 0.95m. Tienen base de caficanto (ya reformadas con
concreto de 0.25x 0.25m con 11 lados  una altura de 0.36m. E| aral de madera es de un diametro de 0.34 - 0.08 m , labrada.
PISO El corredor es de ladrillo de baro cocido de 0.30 x 0.30m, mientras que los ambientes interiores son tablas de madera pulida y
encerada de 3/4”, Lacocina es de torta de cemento, el restaurante de ladrillo de cemento  los $.S. de azuleo  “so ceramico.
Son 33 unidades, de dos hojas de madera abatibles, con regillas de madera para ventilacion y pequenas puertecita s para taparias.
PUERTAS Las del lado Oeste tienen dintel de 1.92 m y el resto de 2.18m, con anchos de: 1.10m (8 unid.), 1.02 - 1.06 (4 unid.), 1.14m, 1.22m.
Las mas recientes tienen un ancho de 1.00 (3 unid.), 1.66 (2unid.), 1.19m, 1.89m.; y las de los S.S. tienen 0.64 - 0.68 (7 unid.) y 0.74 -
0.76 {4 unid))
La rinci altiene 4 ho'as de madera en un ancho de 3.17m. Elvano tiene arco reba'ado.
MATERIALES UNIDAD ANCHO X ALTO SILLAR
De 2 cuerpos de madera, corrediza 17 (pares y simples) 0.80x 1.37 0.92 m
hacia arriba y con 4 vidrios c/u. 16 (8 pares) 0.80x1.37 1.33
Los vanos tienen arco de medio f é‘ég: 1'§8 g'g:
VENTANAS punto y cﬁptel de madera. 9 0.87 x 1:32 0.85
La mayoria se encuentran dobles y 1 272x1.44 0.85
unidas con el mismo dintel y 3 (cocina) 1.80x1.38 0.88
columna de madera. 1.36x2.23 0.38
Son 47 unidades (13 unid. son 2 1.27x2.16 0.44
recientes 2(8.8) 0.70 - 1.00 x 0.40 1.70
E! machimbre es de tablones de madera de 1" sobre vigas de 4" x 5 {a cada 0.80m) a una altura de 3.13m (area Oeste) y 2.83 m
TECHO {area Este). La cubierta es de teja de barro, sobre fijeras y costaneras de madera. Es de dos aguas, teniendo
encuentros de 3 cuerpos y aleros de 0.70m. La pendiente es del 35% y en area ampliada es del 37 %.
La cocina es de lamina de zinc, con una sola endiente del 11%
CERRAMIENTO  Dinteles de madera en las ventanas, con uno o dos arcos rebajados (si son simples o dobles)
Vi de madera de 4" x 5" sobre las columnas.. Arcos reba’ados de calicanto, conmolduras base.
GRADAS En el Ingreso hay dos cuerpos similares, con un ancho de 2.10m., con 3 huellas de 0.25m y contrahuella de 0.17m.
En el exteriorha uncue  con un ancho de 1.15 a 2.95m, con 3 huellas de 0.22 contrahuelias de 0.22m.
ELEMENTOS  Tres hornacinas en el ingreso, con pequefias columnatas salomonicas.

DETERIORO
Manchas, desprendimiento de acabados,
Elementos agregados, cambio cromético, de
textura y acabados, intervencién concreto,
transformacion distributiva, anexo posterior,
Dafo en la madera, decoloracion, falta
de acabados, intervencion de concreto,
cambio cromatico,

Superposicién del piso original, cambio de
acabado y textura, dano en la madera,.

Elementos agregados, cambio de
textura y forma, tapiado de vano,

Decoloracion, transformacion
tipolégica, cambio de textura Y
acabado, dafio en madera, efc.

Dano en la madera, teja y lamina, elementos
flojos, manchas, presencia de sapréfitos,
elementos  agregados,  transformacion
tipolégica, cambio de acabado,

Dafio en la madera, decoloracion,
Desgaste, desprendimiento de acabado,

manchas,
Elementos agregados,
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HOTEL LA POSADA (zona 1)

DIRECCION: 1a. Calle continua, 4a. Ave. zona 1.

DUENA: Patrcia Sheiton

USO: complemento y anexo del Hotel de la zona 1. Este posee 4 Dommitorios, el
Parqueo y la Lavanderfa.

HISTORIA: Realizada aprox. en 1900. Fue vivienda de familia cobanera.

La adquirié Marfa Luisa Dieseldorff para integrada a su Hotel (construyéndo una
cancha de Tenis que todavfa existe, pero estd abandonada); por lo tanto, a sus
propiedades; que conjuntamente pasarén a Florencia Hempsteand y después a

ESTILO: Colonial

OBSERVACIONES: la vivienda sufiié intervenciones, como crear $.S. en las
habitaciones, tabicacion de domitorios, y ampliacion de ambientes al Oeste (1985
-86). Se realizo un drea de lavanderia, con madera y lamina.

AREA DE CONSTRUCCION: 86.66m? Costo: Q. 14,688.00 (segun Catastro)
AREA DE TERRENO: 2592.14 m’ Costo: Q..554,769.80 (seguin Catastro)

Fuente: Datos de Patricia Shelton, Ficha de Catastro Municipal y Estudio Propio.

Patricia Shelton.

ELEMENTO MATERIAL
CIMENTACION  En la fachada sobresale a una altura de 0.17 a 0.84m de acuerdo a la pendiente de la calle y con un ancho de
0.06m mas del muro, siendo de calicanto.
Es de calicanto (piedra + cal + arena + saclun) + repelio + blanqueado + encalado; con un ancho de 0.40, 0.18 -
MURO 0.23y 0 30m.
Existen remodelaciones, donde se utilizé block pémez + repelio + blanqueado + encalado, con un ancho de 0.15m.
COLUMNA Son 8 unidades, con una base cuadrada de 0.33 x 0.33m y a una altura de 0.50m. El paral de madera es de
0.15m x0.15m arte mé&s ancha a 0.12x0.12m.; termina con doble ca itel de madera moideada.
PISO En comredor hay ladrillo de barro de 0.30 x 0.30m, mientras que en los dormitorios hay tablas de madera pulida y
encerada, enlos S.S.azule'o  'so cerdmico.
Son 11 unidades, con dos hojas de madera, abatibles y con regillas de madera para ventilacion. El dintel es de
PUERTAS 2.27 m. y los diferentes anchos: 1.03 (2 unid.), 0.92 - 0.95 (5 unid.), 0.62m, 0.67m, 0.74 (3 unid.), 1.10my 0.55m.
La puerta principal es de 1.73 y cuenta con 2 hojas abatibles .  En el drea de ampliacion, hay 3 puertas mas de
0.90m.
MATERIALES UNIDAD ANCHO X ALTO SILLAR
Son 12 unidades, con dos 2 1.04x1.48 m 1o7m
VENTANAS  cuerpos de 4 vidrios y madera, : ot i
corndas hacia arriba. 2 1.00, 1.40 x 0.82 1.75
1 0.90x 1.47 0.59
1 1.13x0.64 1.82
1 1.80x 0.92 1.70
El machimbre es de madera de tablones de 1, sobre vigas de 4" x 5" (a cada 0.85m); a una altura de 2.90m...
TECHO La cubierta es de teja de barro, con tijeras y costaneras de madera, a dos aguas y con dos cuerpos encontrados;
con aleros de 0.66m. La pendiente es del 19%
Viga de madera sobre las columnas, de 4" x 5°.
Arcos rebajados con molduras y base (uno en el ingreso y dos son simulados en la terminacion del corredor -
CERRAMIENTO  construidos posteriomnente-)

Sillares en las ventanas, con 0.27m de ancho y 0.90m de largo, con molduras en disminucion, hasta terminar en el
muro {(0.22m de alto

DETERIORO

Desgaste, desprendimiento  de
acabados, manchas, decoloracion,
Decoloracion,  desprendimiento  de
acabados, elementos  agregados,
transformacion distributiva y tipologica,
intervencion de concreto, anexo

sterior.
Dafio en la madera, manchas,
decoloracion,

Desgaste, orgueadas, cambio de
acabado, transformacion ti olé ica,
Decdoracion, transformacion
tipolégica, cambio cromatico,

Elementos agregados, dafio en
madera, cambio cromatico,
decoloracion,

Teja dafiada, elementos flojos,
manchas, dafio en la maders,
presencia de heterotréficos, cambic
ti olo ico,

Dafo en madera, decoloracion,
transformacion tipoldgica,
intervencion de concreto, falta de
acabados,
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CASA CHEVES

DIRECCION: 1a. Calle 4-25 zona 1

DUENO: Helmut Ibafiez

USO: La casa principal estd abandonada casi totalmente, utilizando solo 4
ambientes para bodega de repuestos.

Dos familias (los guardianes) viven en los ambientes exteriores (una en la Cocina y
otra en el corredor que la une con la casa). El temreno es usado para resguardo de
camionetas.

ESTILO: Alemén

HISTORIA: construida a partir de 1890 y perteneci6 a la familia Cheves (Oscar
Cheves). Fue vendida a una empresa que no hizo uso de ella y después comprada
por el sr. Femando Ibafiez.

ELEMENTO MATERIAL

CIMENTACION  Es de calicanto, con una altura de 1.73m S.N.T. y sobresale 0.20m. del ancho del muro.

OBSERVACIONES: en e terreno existe otra vivienda (pero no fue analizada por
encontrarse cerrada), relacionada indirectamente a la vivienda Principal, donde se
encuentran 3 ambientes (posiblemente salones y dormitorios).

La cocina es una construccion vemécula y se relaciona con la casa principal por
medio de un comedor de maderay lémina, que se realiz6 posteriormente.

AREA DE CONSTRUCCION: 704.34 m?* Costo: 119,385.63 (segun Catastro)
AREA DE TERRENO: 4711.65m? Costo: 711,341.35 (segun Catastro)

Fuente: Datos proporcionados por Srita. de Leon; Ficha de Catastro Municipal y Estudio
Propio

DETERIORO

Falta de acabados, desprendimiento, manchas,
humedad,

Los del 1er. Nivel son de calicanto (piedra + cal + arena + saclun) + repelio + blanqueado + encalado; Falta de acabados, grietas y fisuras,

con un ancho de 0.30 - 0.36m y 0.43m.

decoloracion, falta de elementos,

MURO Los del 2do. nivel son de ladrillo de barro + cal + arena + saclun, con repello + blanqueado de 0.23 - disgregaciones, exfoliaciones, presencia de
0.28my 0.34m. También hay tabiques de madera de 2 forros con acabado de tapiz + pintura, conun  humedad, falta de zécalo, intervencién de

ancho de 0.15m,

concreto

En todos los niveles, es de tabloncillo de madera de 3/4”, sostenidas sobre durmientes de maderade Dafiic en el piso, presencia de basurg,

PISO 4" x 6. Enlos S.S.,es de ladrillo de cemento de 0.25 x 0.25m.

humedad, manchas, desnivelacion, elementos
flo'os, dafio en madera,

24 unidades tienen una hoja de madera con recuadros, abatible. En el 1er. nivel tienen dintel de 2.10
a2.18m y en el 2do. nivel de 2.27m.; donde el ancho y No. de los vanos-es igual en ambos niveles:

0.92m (2 unid.), 0.95m, 0.99 - 1.02m (9 unidades).

Falta de puertas, dafic en la madera,

PUERTAS Las 4 puertas principales son de 2 hojas de madera abatibles y oscilan entre 1.20 - 1.22m, donde las decoloracién, desnivelalcion,
dos del Ter. nivel tienen un dintel de 2.22m (el vano tiene un arco rebajado que empieza a la altura
de 2.68m las dos del 2do. nivel de 2.27m.
MATERIALES UNIDAD  ANCHO x ALTO SILLAR
De madera y 2 cuerpos de 9 vidrios c/u, 15 1.00X1.81m 0.84 m (1er. niv.)
corrediza hacia amiba. Las del 1er. niv. 15 1.00x 1.84 0.81m (2do. niv.) Falta de ventaneria, falta de vidrios, dafio en la
VENTANAS tienen puertas de madera para cerrarias. 6 0.71x1.68 0.70 m (Atico) madera, decoloracion,
De aluminio, con 4 Vidrios. 3 0.80x 0.75 145m (SS 2do nN)
O'ode bue 9 0.72x0.72 145m
Vigas de madera de 4’ x 5", colocadas a cada 1.00m y sobre ellas tabla de madera de 3/4", auna Dafio en la madera, falta de machimbre,
ENTREPISO  altura de 3.43m (1er. nivel) y 3.06m (2do. nivel). presencia de himedad Y heterotréficos,
elementos flo'os, flexion,
La cubierta es de lamina de zinc, a dos aguas (con pendiente del 53%) y cuatro encuentros (con  Dafio en la lamina, dafio en la maders,
TECHO pendiente del 139 %), donde se ubican ventanas (descritas anteriomente). Tiene aleros de 0.80m, presencia de heterotréficos y basura, falta de la

tieras de madera de 3" x 6", costaneras de 2° x 3.

comisa labrada, decoloracién
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ELEMENTO

CERRAMIENTO

GRADAS

ELEMENTO
CIMENTACION

MURO
COLUMNA
PISO
PUERTAS
VENTANAS
TECHO

GRADAS

MATERIAL
Durmiente de madera de 4” x 8”, sobre el cimiento.

Marcos en las fachadas, alrededor de los vanos; siendo de mortero de 0.10m (alto y ancho), formando arcos rebajados en la

parte superior. (En el interior la ventana sigue siendo rectantular).
Decorativo: comisas de madera labrada rematando la terminacion de toda la cubierta,

~En el Interior son dos cuerpos de gradas, al Oeste y Este, igualmente repetidas, Son de madera, con un ancho de 1.00m,

un descanso y balausires en el barandal a una altura de 0.67m.
Del ter. - 2do. Nivel: son 9y 7 huellas de 0.22m, y contrahuellas de 0.20m.

DETERIORO
Dafio en madera, falta de acabado, falta
de comisas,
Falta de acabado, presencia de

autotréficos, manchas, humedad,

Del 2do. Niv. - Atico: son 5 huellas de 0.21m y contrahuellas de 0.17m; y 9 huellas de 0.20m y contrahuellas de 0.216m.

~En el exterior, como ingreso principal, son dos cuerpos de gradas, de mortero y cemido.
Al Oeste: son 5 huellas de 0.23 y contrahuellas de 0.205 m
Al Este: son 5 huellas de 0.235 contrahuellas de 0.16 m

COCINA

MATERIAL
Es de calicanto y en la fachada sobresale a una altura de 0.56m y 0.10m del ancho del muro.

Es de calicanto (Piedra + cal + arena + saclun) + repello + blanqueado + encalado; con un ancho de 0.25m.

Son 7 unidades, sin base, solo los arales de maderade 0.15x 0.15m.

Ladrillo de barro de 0.25 x 0.25m

Son 6 unidades, de dos hojas de madera sencillas y abatibles. El dintel estaa 2.05m y con los anchos de
1.02m 4 unid. 0.92m 2 unid.

Son 7 unidades de 2 hojas abatibles de madera y 4 vidrios ¢/u. Sus dimensiones: 0.84 x 1.45m, con un sillar de
0.81.

La cubierta es de Teja de Barro, a dos aguas y una pendiente del 23%.

El machimbre es de madera sencilla, a una altura de 2.84m, sobre vi as de 4" x 5"

Son 2 cuerpos de radas * uales: ancho de 0.90m, con 3 huellas de 0.25m contrahuelas de 0.22 0.14m.

DETERIORO
Falta y desprendimiento de acabado, manchas,
di ciones, decoloracion,
Falta y desprendimiento de acabado, manchas,

decoloracion di e ciones, erosiones,

Dano en la madera, decoloracion, astilladuras,
Or eadas, resencia de basura,

Dano en la madera, decoloracion

Decoloracion, dafno en la madera
Daio en la Teja, manchas, elementos flojos, dafio en la

madera,
Falta des rendimiento de acabados
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PENSION MONJA BLANCA (Parte Baja)

DIRECCION: Diag. 1 6-37 zona 2.

DUENAS: Olga Maritza Aguilar

USO: Pension con 6 habitaciones y un pequefio restaurante. Tiene comunicacién
directa con la casa Parte Alta (ver adelante). También es vivienda de las
propietarias.

HISTORIA: se construy6 a partir de 1890 por familiares de las propietarias (tias),
Fue heredada por Concepcion Aguilar Reyes, quien la utilizé como pension
(Pension Verapaz), y le realizé reformas para brindar mejor comodidad.

Como hace 10 afios fue heradada por sus hijas.

ESTILO: Colonial (de dos niveles).

OBSERVACIONES: la vivienda fue restaurada y reforzada a partir de los dafios
ocasionados por el terremoto de 1976. Se hicieron columnas de concreto a cada 3
metros y unidas con soleras intermedias, se cambi6 el techo de teja de bamo por
{Amina de zinc (por las vibraciones del suelo, las tejas se destruyen mucho), etc.
También se hizo un nuevo ambiente con diferente tipologia. Tiene un area con
sétano, dado por la configuracion del terreno. La vivienda esté unida directamente
con la otra casa.

Costo: Q.274649.5 (segun Catastro)
Costo: Q.252707.00 (segun Catastro)

AREA CONSTRUCCION: 532.18 m?
AREA DEL TERRENO: 777.56 m

Fuente: Datos proporcionados por Olga Aguilar, Ficha de Catastro Mpal. y Estudio Propio

ELEMENTO MATERIAL
CIMENTACION  Es de dalicanto, tiene un ancho de 0.45 - 0.50m. y una altura de 0.60 - 0.90m.,
Es de calicanto (piedra + cal + arena + saclun) + repello + blanqueado + pintura
MURO En el 1er. nivel tiene un ancho de 0.45m. y en el 2do. nivel oscila entre 0.25 - 0.28m.
Hay tabiques de madera de dos forres, con un ancho de 0.12 - 0.15m.
COLUMNA 18 unidades, con base trapezoidal de concreto de 0.20 x 0.20m (parte inferior) y 0.15 x 0.15 (parte superior).
El aral es de madera con arista, de 0.14 x 0.14m. Ca itel de madera moldeado mu sencillo.
Un 72% tiene Ladrillo de cemento de 0.30 x 0.30m; un 25% utiliza fadrillo de barro de 0.25 x 0.25m. y un 8% tiene
PISO tablillas de madera de /4",
Son 22 unidades, con doble hoja abatible de madera, con dintel a 2.25m y anchos de: 0.71m, 0.80-0.84m (4
PUERTAS unid), 0.92m (2 unid), 0.96 - 1.00m (8 unid), 1.10m (4 unid). Las mds recientes tienen 1.15, 1.20y 1.30m.
Las 2 unid. del sétano: 0.99m con dintel a 1.83m. y 1.25m con dintel a 2.20m. (en la fachada, los vanos tienen
arco reba'ado
MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO SILLAR
15 unidades de doble hoja 3 1.30x0.48m 1.87m
VENTANAS  abatible de madera y vidrios 1.40x1.00 1.08
(6,4 y 3vidrios en c/u) 0.83x1.00 1.08
4 1.60x1.00 1.08
1 0.71 x1.00 1.08
El machimbre es de tablas de madera de 3/4”, a una altura de 2.85m, sobre vigas de madera de 4" x 5
(distribuidas a cada 0.82m).
TECHO La cubierta es de ldmina de zinc, sobre lijeras y costaneras de madera. Es de tres aguas con un cuerpo
encontrado a una sola agua, donde la pendiente es del 56% y 62%. Los aleros son de 0.40m y con bajadas de
ua luvial.  Ha otroambiente extra ue también es de Lamina de zinc atresa uas.
GRADAS ler. - 2do. nivel: son de cemido, con un ancho de 1.15m, 14 huellas de 0.26m y contrahuellas de 0.17 - 0.20m.

2do. - 4tico: son de madera y barandal, con ancho de 0.80m, y 14 huellas de 0.23m y contrahuellas de 0.20 - 0.22m.

DETERIORO

Manchas, decoloracién, desprendimiento de
acabado, resencia de humedad,

Intervencion de concreto, transformacion
tip{olégica, cambio cromatico, cambio de
textura y acabado, anexo posterior,
elementos  agregados,  transformacion
distributiva,

Dafio en la madera, intervencion de
concreto, falta de acabados
Transformacion  tipologica, cambio de
textura y acabados, orqueadas y erosiones,
dafio en la madera,

Cambio de elementos, decoloracion,
dafo en la madera, desnivelacién,

Decoloracion, transformacion
tipolégica, cambio de acabados, dafio
en la madera, elementos agregados,

Transformacion tipol6gica, cambio de
textura y acabado, dafio en a madera,
dafio en la ldmina,

Transformacion  fipolégica, cambio de
textura y acabado, intervencion de
concreto,
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DIRECCION: 2a. Calle 6-30 zona 2.
DUENA: Concepcién Aguilar

PENSION MONJA BLANCA (Parte Alta)

ESTILO: Colonial

USO: Pensién, complemento de la Parte Alta (ver anterior), que cuenta solo con 4

dormitorios y un pequefio garage.
HISTORIA: Fue construida por su anterior duefio, el sr. Primitivo Gojulun. La sra.

Concepcién Aguilar se la compré para unir los dos terrenos y ampliar la pansién,

heredéndoselo a su hija (igual nombre).

ELEMENTO
CIMENTACION

MURO

COLUMNA

PISO

PUERTAS

VENTANAS

TECHO

CERRAMIENTO

Propio

MATERIAL
Es de calicanto, sobresaliendo en la fachada norte una altura de 0.99 - 0.66m y en la fachada
oeste a 0.99 - 2.38m. (de acuerdo a las pendientes de las calles), y del ancho del muro
0.18m.
Es de calicanto (piedra + cal + arena + saclun) + repello + blanqueado + pintura
con un ancho de 0.32 - 0.34m, y 0.20m.
Hay remodelacion con muros de block pémez de 0.15m. de ancho.

Son 5 unidades, con base trapezoidal de concreto, donde 0.25 x 0.25m en la parte inferior y
0.16 x 0.16m en la superior. El paral de madzra es de 0.14 x 0.14m. con aristas y capitel
sencillo.

En todo el ambiente de torta de cemento con color.

Son 8 unidades, con doble hoja abatible de madsra (menos la comespondiente al S.S., que es
de una hoja); con dintel a 2.20m. y anchos de 0.97m., 1.00m (2 unid), 1.10m (5 unid).

MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO SILLAR
Son 9 unidades, con dos 6 090x1.34m 0.94
cuerpos de madera y 4 vidrios 2 1.50x 1.25 1.40
¢/u, corrediza hacia amba. 1 1.17x0.86 1.41

El machimbre es de tablas de madera de 3/4" a una altura de 2.92m., sobre vigas de 4" x 5°
(distribuidas a cada 0.85m).

La cubierta es de teja de barro, a dos aguas encontradas en un drea de 45 grados; con aleros
de 0.70m. y pendiente del 25%.

Viga de madera sobre !as cclumnas, de 4" x 5 1/2".

AREA CONSTRUCCION: 52.73 m’
AREA DEL TERRENO: 1538.37 n?

OBSERVACIONES: E| terreno cuenta con otras construcciones, utilizadas como
bodegas, dreas de trabajo y una pequefia vivienda.

Costo: Q. 27,683.25 (segun Catastro)
Costo: Q. 45497293 (segtin Catastro)

Fuente: Datos proporcionados por Olga AguiLar, Ficha de Catastro Mpal. y Estudio

DETERIORO
Cambio de textura, cambio cromético, manchas,
desprendimiento  de  acabados,  manchas,
decoloracion
Cambio de textura, intervencion de concreto,
desprendimiento de acabados, cambio cromati co

Dafo en la madera, decoloracién, intervencion de
concreto, cambio cromatico,

Cambic de acabado, transformacion tipolégica,
manchas, humedad,

Dafio en madera, cambio cromatico, elemantos
agregados,

Transformacion tipoldgica, elementos agregados,
danio en la madera, decoloracion,

Dafio en la teja, elementos flojos, manchas, dafio en
la madera, decoloracion,

Dafio en maderz
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DIRECCION: 2a. Calle 16-94 zona 4

DUENA: Clara Marina Garcfa

USO: vivienda para una familia de 6 miembros.

HISTORIA: se realizé aproximadamente en 1900 - 1806. Pertanecié al Coronel
General Ponce Vaidez y dos hermanas de él. La heredd su hija y su esposo, pero
por sumala situacién econdmica, la venden al sr. Federico Daetz (hermano del

CASA DAETZ

esposo), aproximadamente en 1810. Tuvo que pagar la hipoteca que existia sobre

ella. Después, la heredo a su esposa, sra. Clara Marina Garcia.
ESTILO: Colonial - Alemén

ELEMENTO

Propio
MATERIAL

CIMENTACION  Es de calicanto, sobresaliendo 0.22 - 1.06m sobre el nivel de la calle (de acuerdo a la pendiente) y 0.10m del

MURO

COLUMNA

PISO

PUERTAS

VENTANAS

ENTREPISO

TECHO

CERRAMIENTO

GRADAS

mwuro.
Es de calicanto (piedra lavada + cal + arena + saclun) + repelio + blanqueado + pintura a base de cal; con un ancho
de 0.35m, 0.40m 0.48men el fer. niv., 0.34m 0.44m. en el 2do. niv.

En el 1er. nivel hay dos tipes: A. 3 unidades, con base conica de concreto, de un diametro de 0.30m - 0.15m.,
con una atura de 0.42m. Paral de madera de 0.13 x 0.13m,, con aristas y un capitel sancillo de 0.12m de altura.

B. 2 unidades, con base cuadrada de concreto de 0.44 x 0.44m, con una altura de 0.39m. Paral de madera de
0.16 x 0.16m, con arista y un capitel sencillo de 0.12m. da altura.

En el 2do. nivel , son 7 parales de madera de 0.13 - 0.155m, con arista y rematado con un capitel sencillo de 0.06m
de altura. Estan unidas con una efia viaa de 2 x 4" rabajando cemo barandal.

Ter. Nivel: torta de cemento (en el interior) y ladrillo de camento (corrador)

2do. Nivel: tablas de madera de 1” sobre v ueria.

4 unidades (de los balcones exteriores), con doble hoja abatible de madera y 3 vidrios ¢/u., con dintel a 2.10my
ancho de 0.90. El vano tiene arco rebajado. 1 unidad con doble hoja abatibls de madera, con un
ancho de a 1.28m y dintel de 2.10, con arco rebajado en vano, donde el punto maximo esla a 2.58m.

13 unidades, con una hoja abalible de madera, con un dintz! a 2.18m y con anches de 0.83 - 0.86m (4 unid), 0.89m,
0.92m 3uni 0.98m 2un ,1.10m (2unid), 1.4Cm

MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO SILLAR
De dos ho'as abatibles de madera y4 ] 0.90X1.74-m 0.42m
vidrios c/u (las 4 exteriores en fachada 2 paox1ses goom

- A .£3 .83 m
son de dos cuerpos, (comedizo hacia 4 0.89-0.94 X 1.00 125m
arriba) - 1 1.00x 1.00 0.92m

Es de aluminio corrediza.

El machimbre es original, de tabloncillo de madera de 34" {con vigas ocultas de madera de 4” x 7°) a una allura de
3.38m.

El machimbre del 2do. nivel es tabloncillo de madera de ¥4, sin vigas vistas, a una altura de 3.18m. La
cubierta es de Teja de Barro, en dos cuerpos de dos aguas encontrados en “L”, con aleros de 0.60m y pendientes
del 23% y 0.18%.

Las construcciones del 1er. nivel tienen cubierta de Limina de zinc, auna a uaconel16% 3% de endiente.
Marcos de mortero, de 0.10m de ancho y alto, enmarcando las puertas ds los balcones (siguiendo la continuidad de
los arcos rebajados).  Marcos de madera de 0.06m. en los vanos de puertas y ventanas.

Columnas  sobresalen 0.10m. en la fachada oeste, de mortero, con un ancho ds 0.20m.

~1er. - 2do. nivel: consta de 3 cuerpos, con un ancho de 1.02 - 1.17m.; con 5 huellas de 0.20m y contrahuellas de
0.16m; 9 huellas de 0.25m y contrahuellas de 0.125m; y 3 huellas de 0.22m con contrahuellas de 0.226m
--Peldaios en el desnivel: ancho de 2.95m, con 6 hueflas de 0.30m contrahuellas de 0.14 0.13m.
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OBSERVACIONES: en el temeno existen otras construcciones recien realizadas,
donde vive parte de la familia e inquilinos. Hay otra drea utilizada como bodega.

Al norte se amplié un ambiente, con muros de calicanto y cubierta de teja de barro,
Un ambiente de la vivienda es alquilado para comercio.

AREA CONSTRUCCION: 225.18 + 114.45m* Costo: Q.23643.90 + Q 61427.36
AREA DEL TERRENO: 11107.35 m

Costo: Q. 376872.38 (segun Catastro)

Fuente: Dalos proporcionados por Clara Garcia, Ficha de Catastro Mpal. y Estudio

DETERIORO
Manchas, decoloracion, desprendimiento de acanados,

Manchas, decoloracién, desprendimiento de acabades, falta de
pintura, intervencién da concreto, elemantos agregados

Dano en madera, decoloracion, presencia de
heterotroficos, intervencion de concreto, falla de
elementos decorativos,

Dafio en madera, presencia de hetarotréficos, transformacién
tipolégico, cambio de acabado y textura, elementos flojes,
Dafo en la madera, decoloracién, desnivelacion,
presencia de helerolroficos, elamentos agrecados,
cambio cromatico, transformacion tipolégica,

Dafo en madera, falta de vidrios, decolcracion,
transformacion tipoldgica, elementos agregados, cambio
cromatico, falta de ventaneria original,

Dao en madera, presencia de helerolréficos,
decoloracion,

Daiio en madera, presencia de heterolréficos, dafio en
teja, manchas, elementos flojos,

Falta y desprendimiento de acabado, dafio en hereria,
faita de elementos decorativos, erosiones, dafio en
madera, di e aciones,

Desgaste, dafio en madera, falia de elementos en el
barandal, slementos flojos, ¢'2coloracion,
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HOSTAL DE ACUNA

DIRECCION: 4a. Calle 3-17 zona 2

DUENA: Aysley Poliard Smith de Acufia

USO: actualmente es usada como HOSTAL

HISTORIA: se construyé hace 90 afos aprox. y fue heredada a la sra. Martita
Figueroa. Hace 5 afios la compro la actual duefia, dofia Ashley de Acufia.

Existen 2 viviendas: la antigua y la hecha después del teremoto. La antigua fue
reformada con shut y se amplié hacia el norte (el terreno de don Tiburcio Caal).
Tenfa sala, un domitoric para los padres, un domitorio para los hijos, un
dormitorio para las hijas, comedor, cocina, Servicio Sanitario (con drenaje propio).
ESTILO: Colonial

OBSEXVACIONES: la vivienda acaba de ser restaurada, respetando sus
caractensticas y valores. Anteriommente estaba desabitada y muy dafada.
Originalmente, la vivienda conté con otro ambiente mds al norte, pero fue vendida
a otra persona, quien la derrumbé y construyé un par de ambientes de diferente
tipologfa. En este estudio no se tomd en cuenta.

AREA CONSTRUCCION: 210.83 m?
AREA DEL TERRENO: 613.25 m?

Costo; Q. 7589.88 (segln Catastro)
Costo: Q. 202385.70 (sgln Catastro)

Fuente: Datos proporcionados por Marfita de Figueroa, Aysley de Acufa, Ficha de
Catastro Municipal. y Estudio Propio

ELEMENTO MATERIAL DETERIORO
CIMENTACION  Es de calicanto, con un ancho de 0.50m y una altura de 0.61 m S.N.T. Falta y desprendimiento de acabados, manchas,
humedad,
MURO Es de calicanto (Piedra + cal + arena + saclun) + repello + blanqueado + pintura a base de cal; Desprendimiento de acabados, cambio cromatico,

conun ancho de 0.27 - 0.36 m

COLUMNA 8 1/2 unidades, con base cuadrada de 0.32 x 0.32m, y una altura de 0.72m (las orillas Dafo en madera, cambio cromético,
redondeadas).
El paral de madera es de 0.15 x 0.15m, con aristas y rematado con capitel labrado.

PISO Ladrillo de barro cocido de 0.30 x 0.30m Desgaste, erosiones, decoloracion,

8 unidades, de una hoja de madera abatible y con recuadros; con dintel de 2.00m y anchos de:  Dafio en madera, cambio cromético,

PUERTAS 1.00m (3 unid), 0.87m (3 unid), 0.84my 0.96m.
La principal tiene un ancho de 1.17my con doble hoja de madera.

MATERIALES UNIDAD  ANCHO x ALTO SILLAR Dafo en madera, cambio cromatico,

Doble hoja de madera y 3 vidrios c/u., con hojas 1 0.93x1.39m 1.75

VENTANAS de madera para cerrarias y bafrotes de madera. 4 0.86 x 0.85 1.35
1 unid. con marcos de hiero 15 vidrios. 1 1.30x 1.00 1.22

Manchas, tejas dafiadas, elementos flojos, dafio
TECHO El machimbre es de tablones de madera de 3/4°, a una altura de 3.10m, sobre vigas de madera de  en madera, cambio cromatico,

4” x 6 (distribuidas a cada 0.82m).

La cubierta es de teja de barro, sobre tijeras y costaneras de madera, a dos aguas, con aleros de

1.00my pendiente del 19 - 21 %.

CERRAMIENTO Vi ademaderaded” x 5" ue sostiene la vi ueria del techo

a en las columnras.

Dafo en madera, cambio cromatico,
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LA POLICIA NACIONAL

DIRECCION: 1a. Caile continua, inicio 5a. Ave. zona 2
DUENOS: EL Estado, especificamente la Policia Nacional.
USO: sede de la Policfa Nacional

HISTORIA: se construy6 a partir de 1856 (aproximadamente).  Primeramente, tomaron en cuenta (solo lo cercano).  El Terreno tiene un desnivel muy grande

fue vivienda de Amoldo Villela Datz, des

OBSERVACIONES: ia vivienda original sufrié varias interviociones (en los
acabados) y ampliaciones: oficinas, atencién al publico, area particuiar de los
policias, efc. La construccién original se pierda entre elias y en este estudio no se

pues la alquilé para colegio de intemado 1t

El Banco de Guatemala era parte de él). Més tarde formé parte del INMN “Emilio AREA CONSTRUCCION: 736.66 m? Costo: Q. 146431.29 (segun Catastro)
Rosales Ponce” y después regresé a ser vivienda.
Hace 50 afios que pasé a manos de la Policia Nacional,

ESTILO: Colonial

ELEMENTO
CIMENTACION

MURO

COLUMNA

PISO

PUERTAS

VENTANAS

TECHO

CERRAMIENTO

GRADAS

MATERIAL

AREA DEL TERRENO: 1424.13m?  Costo; Q. 588,347.81 (segln Catastro)

Fuente: Datos proporcionados por Luis Xol, Ficha de Catastro Mpal. y Estudio Propio.

DETERIORO

Es de Calicanto, donde en el lado Sur es visible lo que forma el sétano, con una altura de 2.56m.  Faita de acabado, erosion, presencia de humedad,

manchas,

Es de Calicanto (Piedra + cal + arena + saclun) + Repelio + Cemido + Pintura; con un ancho de Transformacién distributiva y tipolégica, cambio de

0.42-0.44 my 0.35m.

textura, intervencion de concreto, cambio

Las ampliaciones tienen muros de biock pomez + Repello + Cemido + Pintura, con un ancho de cromdtico, anexo posterior, cambio de espacio

0.15m.

abierto a cerrado,

Son 10 unidades, las cuales 6 unid. tienen base de concreto de 0.25 x 0.25m, con una altura de Dafio en maders, intervencién de concreto, cambio
0.40m (termina en disminucion). El paral de madera es de 0.18 x 0.18m con arista y remadato con  croméstico,

ca itel labrado.
Ladrillo de cemento de 0.30 x 0.30m, enel tioesde cemido. Transformacicn ti olé ica, cambio de acabado,
11 unidades, de una hoja de madera con recuadros, con dintel de 2.24m y anchos de 1.28m, Dafio en madera, cambio cromalico, elementos
1.23m, 1.05m (3 unid), 0.95m, 0.91m, 0.85m y 0.90m (3 unid. recien realizadas). agregados,
La uerta rinci alesde 2h “as de madera sencilla, con un dintel de 2.76m  un ancho de 2.00m.
MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO SILLAR Transformacion tipolégica, elementos agregados,

2 cuerpos de madera y 4 vidrios ; ’f;;‘;f;s’“ °:L1’" ' realizacion de nueva ventaneria,
¢/u., corrediza hacia ariba. 1 0.93% 1.00 0.90
Un solo cuerpo sellado, de hierro 1 1.16x1.02 1.35

8 vidrios. Son recientes. 2 1.30x 1.00 1.35

El machimbre esta a 3.37m de altura, es de tablillas de madera de /4", donde en el corredor tiene  Transformacion tipolégica, cambio de acabado,

vigas vistas de 5" x 71/2".

cambio cromatico, dafio en Ldmina, elementos

La cubierta es de Lamina de zinc, a dos aguas, encontradas en forma de “L*, con aleros de 1.00m flojos, anexo posterior,

ndiente del 30%.

Viga de madera de 5" x 12" soportando la vigueria y apoyado en las columnas Dafio en madera, cambio de textura, cambio

(en el ingreso est4 labrada con molduras).

cromatico,

Sillares en la ventanerfa, de 0.20m de ancho y disminuyendo en molduras a 0.25m., soportando

los balcones de hier.,

En ef Exterior, de mortero y cemido, con un ancho de 1.14m; @ husllas de 0.25m y contrahuellas  Intervencion de concreto, desprendimiento ¢z

de 0.195m.

acabados,

Lege o SESARDURECS B TEMAL ¢
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DIRECCION: 1a. Calle 5-50 zona 3.
DUENO: Familia Polanco
USO: tiene dos usos independientes: como un pequefio centro comercial y como

CASA POLANCO

sede de las oficinas de INTECAP (separados)

HISTORIA: nadie

AREA CONSTRUCCION: 426.41m?
AREA DEL TERRENO: 131.10m*  Costo: Q.343,002.94 (segln Catastro)

tiene informacién al respecto, mucho menos los familiares ya

que no viven en la region.

ESTILO: Colonial

ELEMENTO
CIMENTACION

MURO

COLUMNA

PISO

PUERTAS

VENTANAS

TECHO

CERRAMIENTO

OBSERVACIONES: la vivienda ha sido dividida en dos cuerpos independientes,
por medio de un muro en el corredor. El inmueble ha sufrido varias intervenciones
(nuevos vanos, cambio de materiales, etc).

Costo: Q.15350.76 (segtin Catastro)

Fuente: Ficha de Catastro Municipal. y Estudio Propio

MATERIAL
De Calicanto, sobresaliendo del nivel de la calle de 1.30 - 0.94m. y 0.94 - 0.63m (de acuerdo a la
ndiente - del rosordelmuroa0.i0m nresu rior a0.25m reinferior.
Es de Calicanto (Piedra + cal + arena + saclun) + Repello + Blanqueado + Pintura (en exteriores:
Cemido + Pintura); con un ancho de 0.35- 0.40m y 0.23 - 0.26m.
Hay muros de divisién, de block pémez, con un ancho de 0.12 - 0.16m.

16 unidades, con base cuadrada con Repello y Cemido, de 0.40 x 0.40m y una altura de 0.48m. El
aral de madera es de 0.14 x 0.14m, con arista rematado con un sencillo ca itel de tablillas.
Ladrillo de Cemento de 0.25 x 0.25m. y en el ingreso Torta de Cemento

La Principal es de doble hoja de madera dentro de otras dos hojas de madera, con arco de medio punto;
con un ancho de 2.00m y dintel de arco, de 2.40 (pto. alto) y 2.15m (pto. menor), donde el del vano llega
a 2.80m.

9 unidades, con doble hoja de madera con recuadros y dintel de arco rebajado (2.37m pto. menor y2.48
pto. mayor); con ancho de 1.00 - 1.03m.

1 unidad con ancho de 1.29m y dintel de 2.38m (arco de 2.42m y 2.76m)

6 unidades realizadas porteriomente, con una hoja de madera abatible, dinte! de 2.38m y anchos de:
2.10m, 0.79m, 0.84m, 0.90, 0.94

MATERIAL UNIDAD ANCHO X ALTO SILLAR

Doble hoja de madera con ! 1.02-106x 1.78 1.00m
idri 2 1.20x 1.78 1.00
4 vidrios c/u. 1 PPN 190
1 1.60x 1.71 0.81
! 2.00x 1.49 0.89
1 0.63x 0.60 2.60

El machimbre es de madera a una altura de 3.34m, sobre las vigas de madera de 4” x 5™ (distribuidas a

cada 0.82m).

La cubierta es de Teja de Barmo, a dos aguas y encontradas en forma de “L”, con aleros de 0.82m y
ndiente del 20%.

--Pestafias de 0.08m x 0.30m y sillares de 0.10m x 0.10m, en las ventanas.

--Marco de mortero de 0.10m x 0.10menla erta rinci al, en forma dentada en continuidad del arco.

DETERIORO
Desprendimiento de acabados, cambio de
textura, cambio cromatico,

Desprendimiento de acabado, decoloracién,
cambio de textura y acabados, elementos
agregados, anexo posterior, intervencion de
concreto,

Dafio en madera, decoloracién, intervencidn
de concreto, falta de elementos decorativos,
Transformacién  tipoldgica, cambio de
lextura acabado,
Transformacién  tipoldgica,
agregados,  realizar  nuevos
decoloracion, dafio en madera,

elementos
vanos,

Transformacion  tipoldgica, decoloracion,
realizacion de nuevos vanos,

Teja dafiada, manchas, elementos flojos,
dafio en madera, cambio cromatico,

Elementos decorativos
intervencién de concreto,

agregados,
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DIRECCION: 1a. Calle 3-11 zona 1.
DUENO: Leslie Hempsteand de Fairshust
USO: Servicio de Oficinas: clinica, renta autos, venta de informatica, Cafetena,

Abogados, efc.

HISTORIA: se construyé aproximadamente a partir de 1943, fungiendo como
vivienda, después como Escuela de oficios para Sefioritas (posiblemente
intemado), después como Casa de Huéspedes y hasta ahora. Era propiedad de
Francisco Sierra Leal, que lo habfa heredado de su padre, hasta que lo compro la
sra. Leslie Hempsteand de Fairhurst.

ESTILO: Colonial

ELEWENTO
CIMENTACION

MURO

COLUMNA

PISO

PUERTAS

VENTANAS

TECHO

CERRAMIENTO

GRADAS

OFICINAS FRAY BARTOLOME DE LAS CASAS

ampli6 el Techo.

AREA CONSTRUCCION: 587.80 m?
AREA TERRENO: 1442.04 m?

Propio

au

MATERIAL
Es de calicanto sobresale 0.72m sobre el nivel de la calle  0.05m ¢zl ancho de! muro.
Es de Calicanto (Piedra + cal + arena + saclun) + Repello + Cemido + Pinura de aceile; con un ancho de 0.56m y 0.33m

(interiores), y 0.61m (exieriores).
Hay tabiques de madera de 2 forros, de reglillas, con un ancho de 0.13m.
Hay ampliaciones y tabiques con biock pdmez, de 0.20m de ancho.

Hay de 2 tipos: A. 9 unidades, con base de 0.45 x 0.45m y una altura de 0.34m. y disminucion en 0.10m. El paral es

de madera, con un diametro de 0.19m, rematado con capitel.
B. 9 unidades, con base de 0.47 x 0.47m y una altura de 0.38m y disminucién en 0.10 m. El paral de nadera tiene un

diametro de 0.14m ( arle mas ancha  0.10m. rematado con ca itel.
Ladrillo de Cemento

13 unidades, con una hoja de madera maciza, abatible y con recuadros. El dintel es de 2.10m y el ancho de: 0.92 - 0.94m

{6 unid), 0.90m (5 unid), 0.74m y 1.50m.
2 unidades de aluminio, una ho'a abalible. Eldintel es de 2.32m el ancho de 1.20m 1.28m.

MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO SILLAR
22 unid. (7 unid. son recientes), de 2 1.24x1.47m 0.92
dobles hojas de madera y 3 vidrios ¢/u. e 125x1.14 0.98
En el comedor noroeste, el tabique s 1.16-1.19x 0.94 1.02
' q 2 1.03x 1.53 1.03
posee ventaneria de madera, en 6 2 0.85% 1.47 1.06
cuerpos de 15-18 vidrios. - 2 1.05%0.85 1.20
2 0.70 x0.50 1.55
1 unid. de marcos de hierro 6 vidrios. 1 1.20x2.31 0.72

El machimbre es de tabla de madera de 17, a una altura de 3.19m. {en area ampliada es a 2.91m), que esta sobre vigas de
madera de 4" x 6" (distribuidas a cada 0.85m).

EI 25% de la cubierta es de Teja de Barro sobre Lamina de zinc (con una pendiente del 30%) y el resto solo Lamina de zinc
con endientes de 16%, 22% 70% Esde dos a uas encontradas en forma de “L”, con aleros de 0.50m  0.90m.

~Viga de madera de 5" x 8” que recibe la vigueria del techo y se apoya en las columnas (uniones cada 2 columnas).

- Sillares en la ventana, con molduras a disminucion.

-- Marcos de madera de 0.10m, en uertas ventanas.

Todas son de concreto y cemido {nada original). ~ En Ingreso: 2 huellas de 0.22m y contrahuellas de 0.23 y 0.25m.

A Parqueo: 5 huellas de 0.20my contrahuellas de 0.12 y 0.20m.

E: el Pasillo: 2 contrahuellas de 0.12m.  En Cafeteria, en el ‘ardin,

Costo: Q. 38794.80
Costo: Q. 571,333.36 (segun Catastro)
Fuente: Dalos proporcionados por Seth Fairhust, Ficha de Catastro Mpal. y Estudio
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OBSERVACIONES: la vivienda ha sufrida varias intervenciones, principalmente
ampliacion de ambientes y cerramiento de ambientes abiertos. Se construyeron
nuevas areas que estan en comunicacion directa con la original., asi también se

(segdn Catastro)

DETERIORO
Manchas, desprendiniiento de acabados,
Cambio cromatico, transformacion

lipolégica, cambio de texturas y acabados,
elementos agregados, intervencion de
concreto, anexo posterior, transformacion
distributiva,

Decoloracion, dafo en la madera,
intervencién de concreto,

Transformacién tipoldgica, cambio de
acabado

Elementos agregados, decoloracion,
transformacion tipoldgica

Dano en madera, decoloracion, elemsntos
agregados, transformacion tipolégica,

Transformacién tipolégica, daho en Lamina

y en la teja, elementos flojos, manchas,

dafho en madera, cambio cromatico, anexos
sterior,

Daro en madera, cambio de textura,

Transformacién tipoldgica, cambio de
acabado y textura,
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CASA 2a. Calle 5-13 zona 2 (Dia)

DUENA: Leslie Hemsteand de Fairhurst

USO: estaba siendo utilizada como oficinas arquitecténicas, pero actualmente estd
desabitada.

HISTORIA: construida en 1940. Nadie tiene informacidn de la vivienda

ESTILO: Colonial

OBSERVACIONES: La vivienda ha sufrido intervenciones especialmente cambio
de abierto a cerrado para ampliar ambientes. También se construyé otro ambiente,
pero la colindancia del terreno no ayudé a que las partes conjugaran.

Cuenta con sus instalaciones de drenaje Originales (tubos de barro cocido).

ELEMENTO

MATERIAL

Hay otra construccién original, una especie de galera, que ha sido remodelada en
un 50% para ser utilizada como apartamente y garage (originaimente era el drea de
hemreria). La estructura es de 2 niveles, con muros de calicanto y block (la parte
remodelada) en el 1er. nivel; y de madera de un forro en el 2do. nivel. El techo es
de artesonado de madera, machimbre de madera y cubierta de teja de bamo. El
piso es de torta de cemento y entrepiso de madera.

AREA CONSTRUCCION: 31.50 mz+ 151.35 m? Costo: 26,439.75 (segtin Catastro)
AREA DEL TERRENO: 723.80 m Costo: 257990.83 (segun catastro)

Fuente: Datos proporcionados por Seth Fairhust, Ficha de Catasiro Mpal. y Estudio Propio.

DETERIORO

CIMENTACION  Es de calicanto, sobresaliendo 0.53m - 0.71m del nivel de Ia calle (de acuerdo a su pendiente) y 0.06m del  Cambio cromatico, desprendimiento de

rosor del muro.

Es de Calicanto (Piedra + cal + arena + saclun) + Repello + Blanqueado + Pintura a base de cal: con un Desprendimiento de

MURO ancho de 0.32 - 0.35 my 0.50m

La ampliacién tiene muros de blok pémez +Rep+Blanqueado+ Pintura, de 0.12 - 0.15m.

Ha tabi ues de madera de un forro, de 0.13m de ancho.

acabados, manchas,

acabados,
decoloracién, intervencidén de concreto,
anexo posterior, erosiones,

COLUMNA Son 8 unidades, con base de 0.37 x 0.39m, con una altura de 0.48m (2 unid. son recientes y tienen 0.34m).  Dafio en madera, elementos agregados,
El aral de madera es de 0.14 x 0.14m, rematado con un ca itel labrado. intervencion de concreto, decoloracion,
PISO Es de Ladrillo de barro de 0.30 x 0.30m, menos en los S.S. que es de azulejo de 0.20 x 0.20m. Transformacion tipolégica, desgaste,
erosién, cambio de acabado
Hoja de madera con recuadros, con dintel de 2.18 - 2.20m, y anchos de: 0.90m, 0.92m, 1.04m, 1.06m, Vano tapiado, dafio en madera,
PUERTAS 1.09m, 0.71m, 0.89m (2 unid), 0.90m (se ubican en los tabiques de madera) decoloracidn, desnivelalcion, cambio
cromatico,
MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO SILLAR Decoioracién, cambio cromatico,
Tienen 2 cuerpos de madera 2 1.08x1.43m 0.85M transformacion tipolégica, realizacion de
VENTANAS v 6 vidrios c/u. 2 102x1.73 1.10 nuevas, cambio de ambiente abierto a
En la tabicacisn del 1 1.12x1.73 0.47 cerrado,
corredor, hay ventaneria ; (1)';2 : é':g ?;g
entre cada columna, con 15 1 210%1.35 1.02
vidrios.
El machimbre es de tablas de madera de 3/4”, a una altura de 2.46m y 2.80m; sobre vigas de 4" x 5 Transformacién tipoldgica, teja danada,
(distribuidas a cada 0.70m) que estdn sostenidas por gargolas de madera labradas con moiduras. elementos flojos, manchas, dafio en
TECHO La cubierta es de Teja de Barmo y tijeras y costaneras de madera. Es de 3 aguas, con pendiente del 24% y madera, cambio cromatico,

aleros de 0.60m.

La am liacién es solo de una a ua, con endiente del 21%.
CERRAMIENTO  --Dinteles de madera en los vanos, con vigas de un altode 5* - 7

--Sillares lisos en la ventaneria, sobresaliendo 0.20m del muro  disminu endo a una altura de 0.22m.
Del ingreso, con ladrillo de barro, un ancho de 1.06m y 3 huellas de 0.18m con contrahuella de 0.195m.

GRADAS

Dafo en madera, intervencién de
concreto, transformacion distributiva,
Desgaste, erosion, decoloracion
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CASA 7a. AVE 2-12 ZONA 1

DUENA: Hermanas de Leon
USO: Vivienda para una familia de 7 miembros (en su mayoria ninos menores de
5 afios)

HISTORIA: se calcula que se construyd en 1940. Fue adquirida por el padre de
las Srita. de Leon y después heredadas por él.. No se tiene informacién,
ESTILO: Colonial

ELEMENTO " MATERIAL

OBSERVACIONES: la vivienda solo ha sido intervenida en cambio de acabados,
pero en su totalidad estd en buen estado.

AREA CONSTRUCCION: 21545 m? Costo: Q. 22622.25 ( segun Catastro)
AREA DEL TERRENO: 974.55 m? Costo: Q. 308737.44 (segun Catastro)

Fuente: Datos proporcionados por la Srita. de Leon, Ficha de Catastro Mipal. y
Estudio Propio

PETERIORO

s e

CIMENTACION  Es ae calicanto, sobresziizndo 0.95 - 0.28m del nivel 4o 1 bangueta (disininucion de acuerdo @ Desprendimniento ¢z acabado,  dacoloracién,

laendiente de la cel'e), y 0.05m del “rosor dal muro.

Es de Calicanto {Piadra + cal + arena + saclun) + Repello + Blanqueado + Pintura a base de cal; Desprendimiento  de acabado,  decoloracion,

MURO con un ancho de 0.30 - 0.34m, 0.23 - 0.27m y 0.46m.
Unos muros son del block  mez, con un ancho de 0.15m
Hay de 2 tipos:

manchas, resencia de hurnadad, falta d2 acabado,

manchas, presencia de humedad, intervencién de
concreto, dis re aciones,
Dafio en madera, falta de elementos de madera,

A. Labase es cuadrada, de 0.27 x 0.27m, con una altura de 0.46m; y el paral de madera es de intervencion  de  concreto, presencia  de

COLUMNA 0.13 x 0.13m rematado con un capitel sencillo.

heterotrdficos,

B. La base es conica, con el diametro de 0.21m (inferior) - 0.15m (superior).

El aral de madera es de 0.13 x 0.13m rematado con un ca itel sencillo.
PISO Es de Ladrillo de cemento, menos en el ingreso, que es de cemido.

Transfommacion tipologica, cambio de acabado,

Son de una hoja de madera sencilla, con dintel de 2.10m y anchos de 1.03 - 1.08m (4 unid), desnivelacion, dafio en madera, decoloracién,

PUERTAS 0.86m (4 unid) y 0.58m (2 unid).

La Principal es de 2 hojas de madera de un forro, con un ancho de 2.52m y dintel de 2.35m.

MATERIALES UNIDAD ANCHO x ALTO

Tienen dos cuerpos de 3 0.90x1.16 m
madera y 4 vidrios c/u. 1 1.27x1.16
VENTANAS 3 0.85x1.27
2 0.90x1.27
1 0.81x1.27
1 0.96x1.27

SILLAR Decoloracién, dafio en madera,
1.10m

1.10

1.06

1.06

0.80

0.80

El machimbre es de tablas de madera de 3/4” (no hay en el comedor), a una altura de 2.85m., Teja dafiada, elementos flojos, manchas, dafio en

TECHO sobre vigas de 4” x 5" 9distribuidas a cada 0.82m).

madera,

La cubierta es de Teja de Baro y tijeras y costaneras de madera: a dos aguas (menos el ala

norte, que es de una agua), con aleros de 0.62m y pendiente del 26%.

CERRAMIENTO  Viga de madera de 5 1/2" x 47, que soporta la vigueria del techo y se apoya en las columnas. Dario en madera, cambio cromatico,
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VIVIENDA
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7.3.2 MATRIZ DE CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS
PLANTA

COLUMNA

01

oMy

Oulte

0.0

0.\

0.4

0.4

050

o3

ol

038

PUERTA

B \»Hl'
J 200m

a:080 -

o9t
1:2

3 2-]5 Nh

a- Z.‘f"‘ﬁ
g: 0.9

(S
Vi

nel

[_‘ 9%\ ag
-~
- l a-

e
’

2.2

d: 1B m
ar 1.10m

17

3> 1L.1Tm
Qs 1.0dn

t:2.1

‘0®T
”

VENTANA

.14

. o
Lo Lol

0.90- .40

1: 0.
1% 1.9

12U
a‘x_: Ll
121
1:1.9

6| B 07'4
5,099

080 5-0%0

137

1l

s 1]

51,07



123

VIVIENDA TECHO PLANTA MURO ALERO COLUMNA PUERTA VENTANA
019
4:0.54
oMo © © 1.0
CASA » o ° 2 "
CHEVES 531 s 1 N T 1.8
1:0% 4o 2 . -
s 27 s 1.00
“ : . .—3 0.9%
oo oz $:011
PENSION ot
MONJA W
BLANCA . 2.89 o0 0 b
(Parte Baja) RE! 015 | olo ~ -
5% i ot 0 L3 P2
. 9104\
PENSION 222
MONJA x
BLANCA . © 8
(Parte Alta) " az > °
11l 032 010 0
257 . o S 1.1
1:9 o1z U 0210 040 1219
090
9: 0%
CASA nzl.zTL\".l.z. I o1y oy
DAETZ - E‘_J 15 0.L0 o S
- 010 %3{ 2
0.74 dox |
. 1% 7 oL g 2 e 0%
12 1.
$ZEze - oo
HOSTAL | * U‘ 1 hTI J F ?
DE _ 205 0L ' S H I?i"
ACUNA o0 S Z du
% ¢— v ' 5 wo [! oo
. PAZZ
1:O4 0.5 S o % 112 5. 0%H LG



124

VIVIENDA
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CONCLUSION

El estudio arquitecténico realizado a las 15 viviendas histéricas ante s
descritas, dio a conocer sus caracteristicas funcionales, distributivas, morfoldgicas
y constructivas (materiales y sistemas constructivos); las cuales han sido
simplificadas en una Matriz de Caracterfsticas Constructivas.

De acuerdo al andlisis, la mayorfa de estas caracteristicas son repetitivas

dentro de las viviendas seleccionadas, asf como del resto de las viviendas
histéricas de la ciudad; en relacién a materiales constructivos, forma y proporcion
de elementos arquitecténicos (muros, ventanas, puertas, vigas, columnas,
ambientes, etc).
Ademds, existen caracterfsticas propias de cada vivienda que la identifican como
tal; pero en general, estas viviendas cumplen con fas caracteristicas tipolégicas
del sistema constructivo de las viviendas coloniales y de tipo aleman dadas en la
ciudad (descrito anteriormente); siendo ejemplo palpable de su veracidad,

Porello, estas viviendas son representativas de la arquitectura colonia! y
alemana dada en Coban, identificandola como arquitectura propia de la region,
dififiendo de la vivienda colonial y/o tipo aleman dada en las otras regiones.

7.4 NORMAS DE CONSERVACION PARA LAS VIVIENDAS
HISTORICAS DE LA CIUDAD DE COBAN A.V.

Debido al grado de deterioro que han sufrido las viviendas histéricas,
causado principalmente por la negligencia y abandono de las autoridades y
propietarios, asf como por las intervenciones realizadas en el inmueble sin ningdn
tipo de conocimiento o asesorfa; es nesario tomar medidas drasticas para evitar
que siga deteriordndose el Patimonio Cutural.

Una de las medidas méas inmediatas es establecer normas reguladoras
que protegan a las viviendas histéricas de cualquier tipo de intervencion que
puedan hacerles dafio y/o a degradarias mas. Con ello se espera involucrar a las
autoridades municipales, estatales, etc. y @ los mismos propietarios, en el proceso
de proteccién y conservacion de las viviendas histéricas; asegurando asf la debida
continuacién de los monumentos, con resultados positivos y justificables.

Para ello se propone unas Normas de Conservacién para las
Viviendas Histéricas de la Ciudad de Cobén, para que sean aceptadas y
Manejadas por la Municipalidad de Cobdn (especificamente la Oficina Técnica),
con la debida asesoria del Instituto de Antropologfa e Historia {como lo estipula el
Decreto 425, -Ver Marco Legal-)

Se tomé como base e “PROYECTO DE NORMAS DE
CONSERVACION™ manejadas en algunos estados de México (en Guatemala se
aplicé en las “Normas de Conservacion en 7 poblados del Altiplano de
Guatemala®); el cual fue modificado de acuerdo a la situacién y caracteristicas
socioeconémicas, culturales, urbanas, etc. de a ciudad y poblacién de Coban;
donde se aceptaron criterios factibles a la ciudad y se complementaron con otros
nuevos criterios, resultado del estudio y anélisis realizado a las viviendas histéricas
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y @ su situacion actual (deterioros, usos, acciones sobre ellas, etc., as/ como
también del trato especial que poseen dentro del campo legal rigente en nuestro
pais).

El proyecto planteado estéd entre los lineamientos legales existentes

(Constitucién de la Replblica, Cédigo Civil, etc. -Ver Marco Legal-), lo que hace
mas factible su aceptacion y realizacion,
Para ello, se hace énfasis en que las viviendas histéricas de Coban deben ser
declaradas Monumentos Histéricos por el Ministerio de Educacién Pablica y previo
dictamen del IDAEH (tal como lo estipula el art. 150, del DECRETO 425); y asi
poder aplicaries con derecho un régimen especial, donde el propietario tiene la
obligacion de conservar debidamente los monumentos y el Ministerio de Educacién
Publica (previo dictamen del IDAEH), tiene la facultad de suspender cualguier obra
efectuada en ellas que no hayan autorizado (art. 160.,DECRETO 425).; pues solo
esas instituciones conjuntas tienen la capacidad de autorizar la destruccion,
reforma, reparacién y  restauracién de los monumentos histéricos (art. 3o,
DECRETO 425). ‘

Al no existir este requisito, el control y conservacion de las viviendas
histéricas es muy dificil, donde las autoridades no pueden actuar libremente;
quedandose entonces en manos de la conciencia cultural de cada propietario y
habitante de la ciudad, como actualmente ha sido.

De cualquier manera, se proponen estas Normas para la debida
conservacién de las viviendas histéricas, en referencia a las acciones que se
puedan realizar en ellas y en su entomo; para beneficio del Patimonio Cultural, de
los habitantes y autoridades de la ciudad; y de los propietarios de las viviendas.

——Gaserda-Ave. 303
Tipo Colonial que fue intervEritRa mas del 90%, con minymos oo ¢ ¥
. . g Hly t
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PROPUESTA
0. INVESTIGACION

0.1 Coleccionar, catalogar y archivar planos, dibujos, grabados, fotografias,
descripciones antiguas y demds materiales bibliogréficos, que den a conocer la
arquitectura original dada en la ciudad, su origen y evolucién; para facilitar asi
cualquier accién de conservacién de monumentos.

1. PLANEACION

1.1 APROVECHAMIENTO DE LA VIVIENDA
1.1.a. Preferiblemente, mantener el uso onginal de la vivienda histérica.

1.1.b. Al cambiar el uso de la vivienda histérica, tener presente la capacidad del
inmueble y primordialmente, no destruir los valores histénicos-culturales implicitos
en ella. No permitifo cuando se ponga en peligro la estructura y configuracién de
la vivienda y de su entomo.

1.1.c. No pemitir subdivisiones ni fusiones de la vivienda histérica ni del terreno
donde se ubica, cuando se pudiera alterar las caracteristicas de la vivienda
histérica, y/o su entorno y el contexto urbano.

1.1.d. Se recomienda que el ndice de ocupacién no sea mayor del 75% y el fndice
de construccién que no exceda de 1.00

1.2 DE LA VIALIDAD

1.2.a. Por ningun caso autorizar a los pariculares, el establecimiento de
elementos pemmanentes o provisionales en las vias plblicas (ventas callgjeras,
caselas de vigilancia, cadenas, etc.), ya que impiden el libre trénsito peatonal y
vehicular, ocasionando conflictos; y ademds evitan la visibilidad del paisaje uibano
(especialmente de las viviendas historicas).

1.2.b. Al realizar algun tipo de cambios de vfas, tomar en cuenta la presencia de
viviendas histéricas; y no permitir Ja circulacion de transporte pesado y fordneo en
la zona donde se ubican, ya que un gran flujo vehicular le causaria grandes dafios.

1.2.c. No pemmitir ningun tipo de construccién o adaptacién de estaciones o
terminales dentro de la zona de las viviendas histéricas.

1.3 DE LA INFRAESTRUCTURA

1.3.3. La introduccién de infraestructura eléctrica, de agua potable, de drenaje, de
alcantarillado o de transporte colectivo, debe realizarse de manera que no afecte el
trazo, acabados y estilo de las manzanas y calles originales.

1.3.b. Evitar que el cable de los servicios domésticos (Electricidad, Teléfono, Cable
de T.V, elc.), sea visible en las fachadas e interiores de las viviendas histéricas; y
que su indroduccion no afecte la estructura del inmueble.

2. IMAGEN URBANA

2.1 DE LOS ESPACIOS ABIERTOS

2.1.a.  No permitir mercados provisionales o ventas similaies que ocupen
parcialmente la via plblica en zonas de las viviendas histéricas, mucho menos que
se encuentren adosadas a la estructura de ellas.

2.2 MOBILIARIO URBANO

2.2.a. Realizar en andlisis profundo cuando realicen programas y acciones de
mejoramiento de la ciudad (principalmente en Mobiliario Urbano: colocacién de
postes, bancas, puestos de periddico, teléfonos plblicos, sefialamiento, etc), para
mejores resultados y evitar que las viviendas histéricas resulten afectadas con ello.
Es preferible la asesoria de un especialista en la materia.

2.3 DE LOS PAVIMENTOS
2.3.a. No pemitir la modificacién de niveles y acabados de pavimento, si ello
afecta o altera la continuidad y el entomo de la vivienda histérica.

2.4 AREAS VERDES

2.4.a. En todos los programas de mejoramiento urbano, rehabilitacién de viviendas
historicas, y construcciones nuevas (plblicas y privadas), tomar en cuenta la
conservacién de las dreas verdes.

2.5b. No pemilir alteraciones que tiendan degradar las 4reas verdes y la
destruccién de la vegetacion interior del terreno (arboles, jardin, efc.).

2.5 DE LOS ANUNCIOS

2.5a. No pemitir o colocar anuncios o sefiales™ Juminosas adosadas y en
voladizos que ocupen las cubiertas y/o fachadas de las viviendas histdricas, pues
afectan su imagen.

2.5.b. Que los anuncios sean permitidos Gnicamente en careleras de madera,
cuyo lugar de autorizacion sea dada por dictamen del IDAEH.

1% Anuncios: comprende la propaganda comercial de toda clase de productos y de los
establecimientos aue los produzcan.
Senales: comprenden indicaciones de transito, numeracién, nombre de las calles, etc.



2.5.c. Sila vivienda historica tiene locales comerciales u oficinas y es necesarn

utilizar letreros™, se recomienda que solo tenga una unidad, con las siguientes

especificaciones:

o Ostentar solo el nombre o razén social, el tipo del establecimiento y emblema
0 marca debidamente registrada o autorizada (si la tiene)

o Colocaros solo en el muro, preferiblemente ubicados en la parte superior de Ia
entrada principal.

e Serpintados y tallados en material desmontable y que se adapten al sistema y
materiales de la vivienda; como la madera.

»  Utilizar solamente dos colores, que combinen con los colores de la fachada; y
sin iluminacién de colores o intermitente.

»  Que sea congruente a las proporciones de las fachadas y que no sobrepase a
0.50m? de 4rea (contando el marco) .

COLOR, MFERENTS

AUTURA: LOP FACMADA

Uso 06 LA RoeR
0.90 - 1.10

3. EDIFICACION

3.1 MANTENIMIENTO

3.1.a A deteminado tiempo, efectuar visitas de inspeccion y supervision a las
viviendas histéricas (por representantes del IDAEH), para estar al tanto de su
situacién y de la manera en que han sido tratadas; y asf evitar cualquier tipo de
accién que propicie su deterioro.

135 Letreros: contienen el nombre de toda clase de establecimientos, oficinas y entidades
nacionales, publicas y privadas.
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3.1b Que cada propietario realice acciones de mantenimiento a la vivienda
histérica de su propiedad, como: limpieza general (piso, muro, techo, elementos
decorativos, etc.), aplicacion de pintura y/o bamiz en paredes y elementos de
madera, y control de estabilidad de sus elementos (piso, muros, vanos, techo,
columnas, etc).

3.2 DE LAS INTERVENCIONES

3.2.a. No permitir demoler las viviendas histéricas (total o parciaimente), sin la
plena autorizacion del Instituto de Antropologia e Historia, y sin un estudio previo y
profundo que. justifique tal accién. Puede justificarse si las viviendas son
discordantes con la tipologla del lugar (volimen, forma, acabados, texturas, etc.), 0
su estado de deterioro es mas del 75%.

3.2.b. Las autorizaciones y pemisos de construccién referentes a las viviendas
histéricas, solo pueden ser otorgadas por dictamen del Instituto de Antropologia e
Historia.

3.2.c. Para la autorizacién de cualquier tipo de intervencién hay que presentar los
respectivos planos y especificaciones, para ser examinados y formular las
recomendaciones técnicas del caso. Los Planos a presentar son:

» Plano de Materiales de Construccién de la Vivienda

e Plano de Deterioros y Alteraciones de la Vivienda

e  Plano de Intervenciones de la Vivienda

e Proyecto final

3.2.d. Para cualquier tipo de intervencion en las viviendas histéricas, realizar un
estudio detallado del inmueble y su entomo, a nivel histérico, social, econémico,
ambiental, etc.

3.2.e. Toda intervencion a realizarse en la vivienda histérica debe ser identificada
como tal en el inmueble, con calidad y limpieza de disefio; ya sea con diferencia en
la textura, diferencia en el grosor (unos milimetros que sobresalgan del ancho
original), o indicando la fecha de intervencién. Tomar en cuenta que no debe
entrar en contradiccién con lo existe, que desvirtie o degrade los valores originales

321 Los proyectos de construcciones nuevas adyacentes a las viviendas
histéricas, y rehabilitacién y restauracién de las mismas, deben contemplar io
necesario para garantizar la estabilidad estructural e integridad fisica de estas;
tanto durante el proceso de ejecucidn de la obra, como posterior a ella.

32.9. La rehabilitacién y restauracién de viviendas histéricas, asi como la
construccion de obras nuevas aledafias, se podran realizar respetando los rasgos
caracteristicos de la vivienda y su entomo; como sus materiales, sistemas
constructivos, textura, altura, volumetria, dimensionamiento y adecuado
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proporcionamiento de puertas y ventanas, caracteristicas de masividad o
transparencia en el alinamiento, etc.

3.2.1 EN LOS MUROS

3.2.1.a. Que los muros perimetrales propios y adyacentes a la vivienda histérica, no
sobresalgan a la fachada de la vivienda, debiendo tener la altura promedio del 1er.
Nivel, que aproximadamente oscila entre 2.50 - 3.35m.

£l acabado debe ser aplanado, con colores acorde a los predominantes del sector;
0 con material predominante visto (piedra, adobe, etc.)

No utilizar elementos constrastantes, como lémina de zinc, concreto prefabricado,
malla, alambre de puas, etc.

3.2.1.b. No utilizar o hacer agregados que alteren o seccionen los pararnentos
verticales del inmueble, como marquesinas, voladizos planas, jardineras,
aparadores, etc.

32.1.c Evitar crear nuevos vanos (puertas y ventanas), en los muros de las
viviendas histéricas; y si es en alglin caso es necesario, justificado en lo mas
posible y realizar |a intervencién haciendo el menor dafio posible.

3.2.1.d. Al reconstruir un muro de una vivienda histérica (total o parcialmente), o

realizar una ampliacion en ella, tomar en cuenta:

»  La utilizacién de los materiales predominantes, generalmente el calicanto y la
madera.

»  El ancho del muro debe tener una proporcién con su altura entre 1: 6 - 1: 10,
siendo el mas comun 1: 9. El ancho debe oscilar entre 0.26 - 0.55m, y la
altura entre 2.85 - 3.40m.

El acabado debe ser aplanado, finalizado con pintura a base de cal, donde los
colores deben estar entre la gama existente en las viviendas histéricas
(preferiblemente blanco).

3.2.2EN EL TECHO -

3.2.2.a. Evitar elementos agregados visibles que alteren el perfil de las comisas y
cubiertas, como cables, instalaciones eléctricas, hidrdulicas, sanitarias, equipos
especiales, antenas, etc.

3.2.2.b. Se puede utilizar material que se desmonte facilmente, como Toldos (en la
acera se puede utilizar siempre y cuando no sobresale de su ancho), domos, etc.:
que no contraste con la vivienda histérica y que armonice cromaticamente.

32.2.c. No utilizar material contrastante con las viviendas histéricas, como
prefabricados, ldmina de zinc (solo si es con tenden cia alemana), duralita, etc.

3.2.2.d. No realizar ninguna otra forma en el techo de las viviendas histéricas o en
las viviendas cercanas, que no sea concordante con el de ellas, como techos
planos, curvos, a una agua, con muros inclinados, voladizos, etc.

3.2.2.e. Al reconstruir la cubierta (total o parcialmente) de una vivienda histérica,
tomar en cuenta:

o  Con caracteristicas coloniales:

---El material a utilizar sea de teja de barro.

-La cubierta serd a dos, tres o cuatro aguas (dependiendo del trazado de la
vivienda), con una pendiente que oscile entre 30% - 35%; y con aleros de 0.60m -
1.00m.

---El machimbre serd de madera sencilla, con vigas vistas, a una altura que oscilara
entre 2.85 - 3.35m.

e Con caracteristicas alemanas:

--el material a utilizar sera lamina de zinc.

---La cubierta serd de dos, tres o cuatro aguas (encontrados o simples), con una
pendiente que oscile entre 0.45m% a 0.55m%; y con aleros de 0.80m - 1.20m

--El machimbre serd de madera sencilla o con molduras, y/o manta encalada; a
una altura que orsila entre 2.85 - 3.45m.

3.2.3 EN LOS CORREDORES
3.2.3.a. Mantener las columnas originales de una vivienda histérica: y reconstruir

las que faltasen con las mismas caracteristicas formales predominantes de las
demas.

3.2.3b En caso de ampliacién en una vivienda histérica, que utilice o contenga

columnas, debe guiarse en:

*« La base puede ser cuadrada, rectangular, circular, hexagonal u octagonal;
donde la seccién oscile entre 0.25m - 0.45m, con una altura entre 0.30m -
0.50m (en algunos casos se llegara hasta 0.85m). El material a utilizar sera
de piedra con acabado de aplanado.

e El paral debe ser de madera labrada o sencilla, con aristas. Puede ser
cuadrada o circular, con seccién de 0.14m (algunos casos disminuye en la
mitad superior, hasta llegar a 0.10m).

e Elcapitel mantedrdn el estilo existente, ya sea en forma sencilla o con labrado
y molduras.

 Las zapatas (si poseen), pueden ser labradas de acuerdo a la morfologia
existente o sintetizadas en forma abstracta.

324 EN LAS VIGAS
32.4.a Tratar de mantener las vigas originales de las viviendas histéricas.  En

caso de que estén en pésimo estado, sustituirias por otras que guarden la
proporcion y forma existente.



3.2.4.b. En caso de ampliacién en una vivienda histérica, las vigas a utilizar
deben
e  Serde madera bien cortada, rematada con molduras o lisa.
e Mantener una proporcién 1:1.2 a 1:1.6, entre ancho y alto.

3.2.5 EN LAS PUERTAS

3.2.5.a. Tratar de mantener las puertas originales de las viviendas histéricas. En
caso de que estén en pésimo estado, sustituir las hojas de madera por otras que
mantengan la proporcion y labrado existente.

3.2.5.b. En ningin caso utilizar material contrastante con la vivienda histérica,
como es el hierro, el aluminio, metal desplegado, malla, etc.

3.2.5.c. No tapiar o tapar los vanos de las puertas, mucho menos con material
predecedero.

3.2.5.d. En caso de ampliacién en las viviendas histéricas, las puertas deben:

e Ser de una o dos hojas, donde el material a utilizar es la madera, con
recuadros y enmarcadas.

e La proporcidn oscilard entre 1: 2 - 1: 2.8, siendo el més comin 1: 2. Que el
ancho oscile entre 0.90 - 1.10, y el alto entre 2.00 - 2.48m,

e El dintel puede ser comido (2.20 m es el dintel ideal), o con arco de medio
punto o rebajado (2.38m pto. bajo y 2.48m pto. maximo)

3.2.6 EN LAS VENTANAS

3.2.6.a. Tratar de mantener las ventanas originales de las viviendas histéricas. En
caso de que estén en pésimo estado o que las hojas hayan desaparecido,
sustituiias por otras que tengan la misma propofcion, distribucion y forma de las
existentes.

En caso de faltar algln vidrio o que estén en mal estado, sustituirlos por otro que
poseea las mismas caracterfsticas.

3.2.6.b. No utilizar elemento contrastante con las viviendas histéricasen, como el
aluminio, el hierro (solo en los balcones), etc.

3.2.6.c. Por ningtin motivo se deberd manejar cualquier otra forma en el vano de
ventana, que no sea cuadrado o rectangular, como romboide, triangular, circular,
ovaloide, efc.

3.2.6.d. En caso de ampliacién en una vivienda histérica, las ventanas dzben:

*  Serde una o dos hojas abatibles, o de dos cuerpos conidas hacia amiba. El
matenal a utilizar es madera.
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= La proporcién oscilard entre 1: 1.2 - 1: 1.7 (tipo colonial), y 1: 1.7 - 1: 2.2 (tipo
aleman). El ancho debe estar entre 0.85 - 1.25m (el mas comdn es 1.00m), y
el alto entre 1.25 - 1.80m (el mas comdn es 1.30m)

e La altura del sillar oscilard entre 0.75 - 1.35 m, donde e| dintel puede ser
conido o con arco de medio punto rebajado (el pto. bajo y el pto. alto con una
diferencia de 0.10m)

e Elminimo de separacidn entre las ventanas serd el ancho de la ventana.

3.27ENELPISO

3.2.7.a. Tratar de mantener el piso original de las viviendas histéricas. En caso
de pesimo deteriroro, sustituir los elementos o parte de ellos por otros con las
mismas caracteristicas.

3.2.7.b. En caso de ampliaci6n en las viviendas histéricas, utilizar ladrillo de barro
y/o madera pulida para el acabado final (en domitorios y salas).

3.2.7.c. Evitar utilizar materiales contrastantes para la vivienda histérica, como es
el granito, torta y/o ladrillo de cemento, piso cerdmico, vidriado, etc.
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CONCLUSIONES
Para el buen desarrollo de cualquier proyecto dirigido a la ciudad, es necesario
estudiar como se realiza cada actividad dentro de ella, tomando los valores
socioecondmicos, politicos, culturales, y estéticos, en referencia al pasado y al
presente.  Si la ciudad tiene elementos histdricos, debe abordarse con
criterios de conservacion a escala humana
La preservacion de los monumentos se puede lograr muche mejor dentro del
desarrollo amoénico de toda la ciudad, donde la transformacion del uso del
suelo del area monumental se asocia con el aumento de demanda de
servicios.
Intervenir las viviendas histéricas es un proceso delicado y multifasético,
donde se debe integrar las necesidades actuales con el valor histérico y
artistico del monumentono, de acuerdo a su época Y finalidad; feniendo en
cuenta la capacidad real del inmueble, de no converiflo en una
“escenografia”, con una mezcla de estilos y proporciones parecidos al original
(siendo esto lo mas usual actualmente), y de no alterar su entomo.
Se requerird de la aplicacién de diferentes oficios y sistemas constructivos
tradicionales, asf como de técnicas y manifestaciones contemporaneas.
Debemos ser conscientes de que cada época tiene derecho de expresarse en
obras, perto respetando las existentes; y que no todos los monumentos pueden
ser conservados debido a su pésimo estado, siendo necesario su demolicion
para sustituina por una arquitectura consecuente de la pasada y resultado de
las necesidades de la sociedad.
La dindmica de migracién intema en la ciudad y las presiones inducidas por la
especulacién urbana, originan cambios de uso y deterioro estructural en los
monumentos habitados.

, El habitante debe poseer una fuerte identidad cultural para lograr manejar la

penetracion cultural que el turismo genera (el turismo culturales el que mas
se da, pues desea instruirse a través de la integracidn y obsetvacién del lugar
que le genera conocimientos). Si un monumento se utiliza para turismo, debe
analizarse su capacidad de absorcion, el drea de circulacion, el tipo de dreas
de apoyo, elc. -

Las viviendas histéricas generan una renta (plusvalla que valoriza
economicamente la propiedad temitorial), conjuntamente con el tereno donde
se encuentran y su entomo.  Debido a sus condiciones fisicas (tamafio,
morfologia, etc), a las actividades desarrolladas, a la aptitud temitorial o
compatibilidad de uso, a la dotacién de servicios, su accesibilidad y
localizacion, a la vulnerabilidad de riesgo, y principalmente por ser Patrimonio
Cultural que posee valores histéricos y artisticos indefinidos.

En 1994, la ciudad de Cobén posee 6744 viviendas (36% del municipio y el
0.4% de la republica), donde el 87.6% es Casa formal, el 41.9% utiliza la
madera para muro y otro igual utiliza block pémez; y el 83.8% utiliza lamina de
zinc para ei techo.

De ias 181 viviendas historicas inventaniadas, el 21.5% fueron construidas
entre 1940-49 y el 18.2% entre 1930-39; el 37% estdn en regular estado, el
46.4% son utilizadas como vivienda unifamiliar; y el 59.7% son usadas por sus
propietarios.  También el 91.2% son de un nivel, el 36.5% tiene piso de
Ladrillo de cemento, el 46.4% tiene muros de Calicanto, el 47.5% tiene techo
de Lamina de Zinc, y el 37% estan en regular estado (< 40 viv. intervenidas)
De las 15 viviendas histonicas estudiadas y analizadas, 4 son con tendencia
alemana; 4 se encuentran en buen estado, sufriendo restauraciones sin
afectar su caracter. La mayorfa tienen un uso comercial, mientras que 3 son
viviendas unifamiliares y 3 se encuentran abandonadas.

La mayoria tiene muros de calicanto, cubierta de Teja de bano (solo 3 cuentan
con lamina de zinc y 2 con ambos materiales), piso de Torta de Cemento (solo
5 cuentan con su piso ofiginal de ladrillo de barro y 2 con madera, torta de

cemento y/o ladrillo de bamo); y con machimbre, puertas y ventanas de
madera.

. %

CTe - wﬂfm
Casa 3a. Calle 2-11 zona 1. Tipo Colonial de 1940.
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CAPITULO VI

Para la realizacion del Proyecto de Restauracion, se elegiré una vivienda histérica
entre las 14 viviendas estudiadas y analizadas, de acuerdo a su aptitud, necesidad,
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Guerrero
Chimax
Slatte 4746
La Posada z.2 870
La Posada z.1 186.7
-Cheves 704.4
Monja  Blanca 532.2
alta
152.7
Daetz 210
De Acufa 426.4
Polanco 587.8
Fray Bartolomé de  587.8
las Casas
Policfa Nacional ~ 736.7
2a.calle 5-132.2
7a.ave 2-12z.1 2155

De acuerdo a la analizado, las viviendas que no han sido intervenidas
son la Casa Chimax, la Casa Cheves y la Casa Daetz, las que no son utilizadas
son la Casa Chimax y la Casa Cheves; las que necesitan una rdpida intervencion
para lograr su conservacion por el estado en que se encuentran son la Casa
Chimax (pésimo estado), la Casa Cheves, la Casa Daetz y 2a. Calle 5-13 2.2.; las
que son mds representativas de la ciudad (por su importancia histérica y
arquitecténica) son la Casa Guerrero (por ser la mas antigua), la Casa Chimax
(centro de un emporio aleman), la Casa Cheves (vivienda de la élite cobanera), La
Posada z.2 (vivienda bastante antigua modificada por élite alemana), la Casa
Daetz (vivienda del gral. Ponce Vaidez).

De las viviendas anteriores, la Casa Cheves es de dificil acceso para el
debido estudio interior y exterior del monumento, por la necersaria autorizacién de
su propietario.

capacidad y factibilidad; como monumento en si y como parte integrante de la
ciudad. Los factores estudiados y analizados son:

GRADO DE ESTADO DE NECESIDAD FACTIBILIDAD FACILIDAD
INTERVENCION CONSERVACION DE DE REALIZAR PARA EL
RESTAURACION  RESTAURACION ESTUDIO
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La Casa Daetz necesita acciones de conservacién, que al aplicarselas no necesitan
de grandes intervenciones de restauracion; y por estar habitada, su estudio resulta
algo complicado. La Casa Chimax necesita urgentemente restauracion, pues si se
deja en su estado de abandono, desaparecerd en poco tiempo.

Las demds viviendas estan habilitadas y por la funcién que prestan, les
han realizado acciones de restauracion y de mantenimiento; por lo que su
conservacion sigue prolongdndose; ademds el tipo de uso que les han dado (a la
Imayorfa), no ha provocado gran deterioro.

Por lo anterior, la vivienda elegida para el Proyecto de Restauracién es la
CASA CHIMAX
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8. EL ENTORNO
MONUMENTO

La Casa Chimax (el monumento histérico elegido para el desarrollo del
Proyecto de Restauracién, de acuerdo a sus caracteristicas y sobre todo a su
situacion actual); es un monumento que no se encuentra aislado, sino que esta
inmerso dentro de una ciudad y sociedad donde se realizan actividades de acuerdo
a su cultura, situacién socioeconémica, politica, y tecnolégica; y en un medio
determinado por las condiciones climéticas. Cada factor afecta el estado de la
vivienda, su situacién, deterioro, etc. y para dar acciones que prolonguen su “vida"
dentro de ese medio, es necesario estudiar el entomo que le rodea.

INMEDIATO DEL

8.1 DIAGNOSTICO DEL ENTORNO

1. Presenta ricos y agradables Paisajes Naturales (como las Montafias al norte y
toda le vegetacién que le rodea), por encontrarse en una Finca urbana de bajo
desarrolio urbano (con bastantes terrenos baldfos y los que estan habitados
tienen un Indice de ocupacién muy bajo, pues fa mayor parte del terreno lo
usan para sembrados); y con bajo déficit de vivienda y densidad poblacional;
asf también por estar a distancia del centro de la ciudad.

2. Presenta una Imagen Urbana inuniforme, debido a la diferente volumetria,
proporciones y acabados existente en fa mayorfa de construcciones; problema
generalizado en toda la ciudad.

3. El uso del Suelo presenta un uso urbano mixto, donde se maneja
conjuntamente lo residencial (principalmente) y lo comercial.

4. La Tipologia general de las viviendas existentes (ia mayoria realizadas hace
20 afos), presentan;

e Fachadas planas con proporcién aproximada de 1: 3, con ventanas
rectangulares y con balcones de hierro forjado.

e Lamayoria de vivienda son de un nivel, con una altura que oscila entre 2.80 -
4.00 m.; y las pocas viviendas de 2 niveles llegan a 6.00 - 7.00m.

e Se emplea generaimente block pémez para muros y losa plana de concreto
para cubierta. El uso de Ldmina de Zinc a dos aguas es de bajo porcentaje.

e Se utiliza la Pintura de Aceite, predominando lo blanco sobre los colores
fuertes.

*  Existen elementos caracteristicos, como las marquesinas, voladizos y cenefas
de concreto.

w

E! Barrio Chimax presenta posibilidades de expansién urbana a corto plazo.

La vegetacién que existe al suroeste de la Casa Chimax acrecienta el
porcentaje de humedad y disminuye la incidencia solar al proyectar sombra: lo
que afecta el confort de la vivienda y prolifera los agentes de deterioro.

La Casa Chimax tiene facil acceso, con una via secundaria de terraceria que
comunica con el Periférico (la arteria principal de asfalto), de gran flujo
vehicular particular y de rutas urbanas.

La Finca Chimax cuenta con los servicios basicos, como el agua potalbe,
drenajes, energfa eléctrica y teléfonos. _

Ademéds de la Casa Chimax, la Finca Chimax cuenta con otros monumentos,
como bodegas de madera y el drea donde se procesaba el café (muros de
calicanto y cubierta de lamina de zinc), que actualmente tampoco estd
habilitado. La parte baja que formaba parte de la Casa Chimax fue demolida
y sustituida por otra construccién de block pémez, teja de barro, ventaneria y
puertas de madera, que volumétricamente, difiere del modelo original.
También se han hecho nuevas construcciones, con block pomez ¥ losa de
concreto, para atender las necesidades de FEDECOVERA.

Vista de la Finca Chimax. Af fondo se observa la Casa Chimax.
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La Finca Chimax esté rodeada de gran vegetacion y &rboles de sombra, que inciden en la N
disminucion del porcentaje de insolacién o asoleamiento directo, y sumento de la Humedad relativa del érea P
(por retener una mayor cantided de humedad); afectando asf el confort de la Casa Chimeax y prokiferacién de ;ff?’ : o
agentes de deterioro. C | AN Y
La incidencia solar del sur disminuye su penefracion a la Casa Chimax, por la Vegetacion de gren 8.3 ANALISIS AMBIENTAL ‘T"/@ ! /": o~
altura que se encuentra en su Fachada Sur (es la més cercana a la Cesa), proyectando sombras que O b
disminuyen la incidencia soier. b IRENE DEL CARMEN TELLO MERIGA
Los Vientos Nor-Este estén protegidos por les pequefias moniafies que se encuentran cerca del FEcun enero e | 134 l 24
érea, al igusl que los edificios que existen al Norle y Este de la Casa. A . . .
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Finca Chimax siendo también de gran fiujo vehicular af ser uiilzads como rulea de buses urbanos y

exiraurbancs.  Hay dos vies secundarias: una que comunica ¢l Penférico con el Hospitel General por e iado

Este (creada como via de emergencie, pero no es utilzada como tal), y la que comunica “el Perifénco’ con toda

ke Finca Chimax y sus edificios, siendo ambes de muy bajo fiujo vehicuiar.

B. (?ONF LICTOS: La 6_3. calle, of “Peritérice”, es una wa principal de gran fujo vehiculer, provocando contaminadén‘abnosﬁdcn y & ‘_”‘ :_;
sudial; por el treansporte liviano y pessdo. En le unién con la 8. Ave zona 4, 36 provoca un cruce vehiculer por ef cambio de vies. C 8.4 ANALISIS LRBANO . ‘é .f‘,?’*;% .
C. TEXTURAS: Predomina el érea verde y ferrencs baldlos, por lo tanto la textura es de Tierrs; y por no exdstir VIALIDAD. TEXTURAS Y CONFLIGTOS ey ,/::’i"“
mucha construccién predecedera, hay concreto y block pémez sl igual que madera. En cuestion de cubierts, Ll -

predomina el concreto y |a lémina de zinc. La vie secunderia inmedieta & la Casa Chimeax es de Terraceris, b IRENE DeL N TELLO mm;w‘
&l iguel que e calle secundaria del Este (y ia enireda del inferior priveda); y fa via principal es de Asfallo (EI - A FECun ENERO <o [ 15| >4
Perifénco’), al igual que la calle Oeste que comunica al Hospital General. La 1a. Ave. de la zona 4 es de
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f’ A. VOLUMETRIA: La ciudad en su conunto no cuenta con una unided voluméinca que la defina o
; carectenza. En ésta érea predominan las viviendas de un solo nivel (70 %), de biock, con cenefas o
| woladzes, con losa plane de concreto {un 30 % utiiza Lédmina de Zinc a una o dos agues, con poca
g pendiente), con allura desigual (predominando las aliuras bajas), con fechadas plenas y con predominio de
muros exteriores blancos Sobre los de Golores (de pinture de aceite). Las viviendas de 2 niveles (30 %) Ny
lienen distribucion muy dierente (una es copia de la vivienda con caracteristicas alemanes), provocando PN R
fachedas de diferente volumeiria, con bakcones corridos en las fechades, predominio de herrerla, y C 8.5 ANALISIS GULTURAL i"w,f_,,;"‘;r"
sobresaliendo su altura sobre les demés. A. VOLUMETRIA ’ @\‘A’r“ ~d
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8. IMAGEN URBANA: Se cuenta con valores ambient
norte) y de la vegelacion exastente alrededor de tode
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C. ESPACIOS ABIERTOS. El \
espacio  abieto es  bastante
extenso y natural, produciendo
una gran aree verde. Enire las
ecaificeciones de i finca se
construyd un gran petio ulizedo
-0mo perqueo y érea deportive.

.2 Cesa Chimex se encuerire en

si inlerior de I Finca Chimax,
conectade con  una Ve
vecundana (5.50 m. de encho)
que forma un cruce con el
Periférico 8.00 m de ancho) y la
ia. eve. zoa 4. BO0 m de
ancho}

ANALISIS CULTURAL

OBSERVACIONES: Les ediicaciones adyacenies a la Casa Chimax Pertenecen a Ia fince y condresien entre
sl: Existe una edificacion histonce que fue wtilizada pare el proceso del café y cardamomo, y todavia
cuenta con la maquinania de su tiempo (es posbie volveria a uliizer). Sus muros son de csalicanto, piso de
ladrilo de barro, arlesonado de medera y cubierte de lmina de zinc; posee gren éree y allura.  Sufre un
gran deterioro y no ha recibido mantenimienlo; actusimente es utiizada como érea para {rabajar carpinteria
y algunas oficines. ‘

Se reconstruyd completamente una vivienda antigua {complemento de la Casa Chimax), con sus
mismes dimensiones y fralando de mantener la misma volumeirfa, pero agregaron nuevos elementos y
utiizaron eigunos maeteriales diferentes (venieneria, columnas, efc.)

Hay una construccion nueva de block de pomez y concreto, donde se encuentren oficinas y salén
de conferencias. También se construyé una nueva bogega pare almacenar producios secos, con block
pémez y lémina de zinc.

Otres edificaciones también son antigues, utiizadas como bodegas seces, pero sufre de algunos
deterioros y no han {enido manienimiento. Son de madere y lamine de zinc, con gren &res y doble altura.
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CAPITULO VIl

9. EL MONUMENTO

Para garantizar que las acciones planteadas de restauracién para la casa
Chimax dé los resultados esperados (conservando auténticamente la calidad
monumental, los valores histéricos y artisticos, la estructura fisica, elc); es
encesario estudiar y analizar a fondo el monumento, para saber y conocer lo que
se tiene (su realidad actual, su estado, sus deterioros y sus causas, de lo que esta
hecho -los materiales constructivos- y de como esta hecho -el sistema constructivo-
); como se formé y evoluciond, a que se debid, etc.

Para organizar y estructurar adecuadamente la informacién, se analizara
y estudiara los siguientes factores:

9.1 ASPECTO HISTORICO

CRONOLOGIA

e 1850: pertenecio a Julian Chen. Solo existfa el terreno.

e 1866-1867: la adquind Enrique Rodolfo Dieseldorff

® e & laadquini6 el espafiol Jose Balsells. En ese tiempo se llamaba
Sta. Isabel.

e 1866: fundada por el sajén Enrique Houben o Owen (consul nofteamericano
de origen aleman). En 1878 fue administrada por Sr. Koelling.

 1886: comprada por Guillermo Dieseldorff (arribé a Coban en 1880).
Instalé un beneficio de café para lavarlo y prepararo en pergamino y oro
(también compré café cereza a los pequefios productores).

* 1897: pertenecia a don Oscar Von Nostitz. Llegé a abarcar 6223 caballerfas.

e 1902 - 1903: la compr$ Ricardo Sapper (1862-1912; quien llegé a A.V. en
1884)

*  1904: el emporio estuvo a mando de David Emesto Sapper.
1912:  quedd apoderado Alberto Schilling, mientras los hijos de Ricardo
Sapper cumplieran su mayorfa de edad.

¢ Pasda poder de la 1a. Sociedad SAPPER & CIA. LIMITADA, que contaba con
una Junta Gral. de Accionistas de la Sociedad y con una Comision de
Vigilancia, siendo los gestores:
1930: Teobaldo Helmut Sapper y Federico Mieszner
1937: Teodoro Helmut Sapper

* En 1944: fue expropiada por el gobiemo y formé parte de las Fincas Rusticas
Nacionales e Intervenidas.

» EN1983: fue sedida a FEDECOVERAR.L. (Ver Pag. 196)
Al pertenecer al emporio Sapper, Chirax tenfa una oficina pequefia Y cuatro

habitaciones modestas. Se le sembraron robles.

La casa fiegd a tener 2 niveles, con 10 - 12 habitaciones bien amuebladas y
wlombradas. Su entrada era muy adomada. La habitaron 3 familias:

-Ricardo Sapper y su esposa Carlota Schilling

-Helmut Sapper y su esposa Ana Maria Cordua

-Aberto Schilling y su esposa Lilly Muller

Ampliaron la finca con maquinaria y secadoras. Tenia una retrilla funcionando
donde se procesaba el café que llegaba en pergamino, gue ya procesado, se
expataba en sacos y traladaba por cametera a Pancajché, después en tren a
Paras y en barcos de vapor a Livingston; de ahi en buques transatlantico a
Hamburgo, Alemania. ~ También habfa crianza de bestias mulares para el
trangporte y se cultivaba la quina.

Existia un pequefio ferrocanil intemo (para el facil transporte del café de
un palio a otro de la finca); y beneficios (construidos por el Ing. Federico Meiszner).

En Cobén solo existian cuatro retrillas para procesar café y eran de
ademanes, ubicadas en las fincas: Chimax, Sta. Margarita (Ewin Paul
Diesseldortf), Magdalena (Los Christ) y Samac (Gustavo Helmrich).

En 1879, Chimax fue centro de reuniones y grandes fiestas de la
Asodacion Alemana de Beneficiencia o Club Aleman (la sede la compartian con la
casade Enrique Dieseldorff).  También hicieron grandes fiestas particulares
(especialmente en Navidad) .

Se daba posada a alemanes recién llegados a la ciudad o a los que
llegaken de sus fincas y no tenian donde quedarse, como a los administradores de
sus fncas.  Colocaban grandes mesas para comer todos juntos y siempre con
misica de fondo.

Ricardo Sapper atendfa todas sus fincas, pero con el tiempo dirigia todo
su emporio desde Chimax.'*

% Lmfincas anexas a Chimax fueron:

e Rprincipio solo se contaba con Chimo, Chimote, Yaxbatz ¥y Siguand, que mas tarde se vendid a
ctor Weliman

e e 1894 - 1896 se compré Semox, Chivache, Tres Cruces, Chajchuemb, Secux, Sesuquim,
Grhacchor; abarcando 35.8 km2

o £ 1897 se compré Chiacan {de Guillermo Antomio Dieseldorf! y Oscar Von Nostitz), Chirrequin,
hinama, Chirrixquiche, Sacoyou y Campur (con sus anexos: Sacta, Sepoc, Sikanante, Gualeboj
yotros por Lanquin). Todo abarcaba 93.9 KM2

o e 1902-1903 se comprd San José La Colonia y Chibencorral.

e n 1904 se compré Chimel y Sehubub a! Lic. Jisan Barrios (En 1920 la compré Alberto Helmut
Schilling); que abarcaba 23 caballerfas, 34 manzanas Yy 5624 varas 2,

También se compré Setal (a Oscar Mahus), que abarcaba 250 caballerfas,

o ETucurd, compré en 1898, Chamiquin, Panhomé, Muxtulhé, Chiloj4, Chajcoj.
£ Tamah( compté Popabaj, que abarcaba lo ques es Pantic {que era el casco central) y Raxquix.
Fopabaj tenfa dos casas, la de “arriba” era de 4 ambientes y la de “abajo” de 5 habitaciones y 2
exinas, que era la posada para los viajeros.

o B Senahu compré Chulac {administrada por Alfredo Hagemann Daetz) y Corralpec {administrada
por Helmut Schesder).  Chulac tenfa una casa con 10 ambientes, que contaba con una amplia
ala, comedor, cocina y dormitorios.

Fuerte Terga, Ricardo. Op. Cit.



Al morir él, todas sus pertenencias pasaron a su familia, quienes
formaron la Sociedad SAPPER & CIA. LIMITADA ** para manejar la Empresa
Agricola de la Casa Sapper, siguiendo como sede la Casa Chimax.

Después de la expropiacién de sus bienes por el gobiemo, Helmut

Sapper solo recuperd la finca Setal, unos lotes wbanos de Cobdn, una propiedad
por el Polochic y “La Colonia” en Panzos.

Al ser expropiada la Finca, estuvo a manos del gobiemo (el cual no le
sacd el provecho que merecia), que después pasé a cargo del INTA {Instituto
Nacional de Fomento Agricolas).

Fue cedida a Fedecovera (después de muchas luchas), que en un pricipio le daban
uso de oficinas y archivos, pero cuando su deterioro se hizo mas grave, la
abandonaron a su totalidad por miedo a algun accidente.

Solo la parte Norte seguia
en vigencia, hasta que decidieron
derrumbaria y construirla de nuevo
para uso de oficinas.

La misma intencién tenian
con la Casa Chimax, pero el Instituto
de Antropologia e Historia no se los
pemitiron.

Vista de la Casa Chimax a principios de

la década, cuando todavia existia y estaba
habitada la parte baja (con oficinas).

La parte principal ya estaba bastante

deter iorada.

137 Sociedad formada por la familia de Ricardo Sapper. Su esposa Carlota Schilling de
Sapper ; sus hijos: Ricardo Sapper (1891- ), Gertrudis (1893 - ), Carlos (1895 - )y
Helmut (1902-  ); su cufiado Alberto Helmut Schilling ; su primo David Emesto Sapper
{ingresé a Coban en 1897) ; sus sobrinos Herber David Sapper y Federico Meiszner (ingresé
a AV.en 1926).
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A, GENERAL
ESPACIO

¢  Totalmente cerrado,
con sétano, dos niveles
(seis ambientes y cuatro

S.S.)y atico; con

predominio de ventanas

y voladizos en las
fachadas Sury Este.
¢  No existe patio
interior

B. ESPECIFICO
ESPACIO

Sétano

Lavanderla

Ambiente Exterior
Sala1 alta
Sala 2 (baa

Ambiente 1 Sur
Vestibulo 1

S.S. Provisional
Vestibulo Gradas
S.S.1

$.8.2
Gradas ter-
2do.Niv
Vestibulo 2
Dormitorio 1 (Sur

Vesticulo 3
S.S.Principal

Atico

9.2
ILUMINACION VENTILACION
NATURAL NATURAL
e Es relativamente bajo e  Escruzada, porlos
durante la mayoria de vientos predominantes del
meses por la nublosidad y noreste.
abundante precipitacion. e  Existe vegetacion
e Nula en los ambientes que interfiere.

interiores del primer nivel o

(sbtano, vestibulo y gradas).
Es necesario luz artificial.

ILUMINACION
NATURAL

Nula

Qeste

Oeste
Este
Este

Sur
Nula

Casi nada
Poca, Norte
Norte

Norte
Nula

Poca, Norte
Sur, Oeste
Este, Sur
Nula

Este

Norte-Sur

Ambientes interiores

del primer nivel (vestibulo,
gradas) sin ventilacién, por

falta de ventanas.
VENTILACION SOLEAMIENTO
NATURAL
Casi nada Nulo
Ceste Directo Oeste
Qeste Directo Oeste
Este Directo Este
Este - Oeste Directo E-O
Sur Directo
indirecta, de demés Nulo
ambientes
Mu Poco Nulo
Poca, Norte Directo Norte

Directa e indirecta de
otros ambientes

Norte
Indirecla

{ vertibuio 2
Poca, Norte
Suroeste

Sureste

Indirecta, de deméas
ambientes

Este

Norte-Sur

Directo Norte

Directo Norte
Nulo

Direct Norte
Directo S-O
Directo S-E

Nulo

Directo Este

Directo N-S

ANALISIS AMBIENTAL

SOLEAMIENTO

e Se recbe dario y
directamente, en la cubierta de
lamina de zinc y en las fachadas
Norte, Oeste y parte de la Sur,
(afecta a pisos, puertas, venlanas
y muros).

o  Por existir voladizos, en las
fachadas Este y parte de la Sur
no entra directamente a los
ambientes.

ubica,

muros).

TEMPERATURA Y HUMEDAD

Baja Temperatura y altisimo porcentaje de
humedad, por estar bajo nivel del suelo y nula
vent.

Moderada humedad y temperatura (55%)

ratura {40%
ratura 40%

tem
tem

Moderada humedad
Moderada humedad
Moderada humedad tem ratura {40%
Moderada humedad tem ratura 40%
Alto porcentaje de humedad y baja
tem eratura, rfalta de ventilacion.

65% de humedad ba'atem ratura

65% de humedad bajatem ratura

Alto porcentaje de humedad (por fuga de
ua ocaventilacion baatem ratura

Moderada humedad tem ratura 50%
Moderada humedad y temperatura {(55%)

Moderada humedad tem ratura 50%
Moderada humedad temperatura 50%
Moderada humedad tem ratura 40%
Moderada humedad y temperatura (40%)

Alto porcentaje de humedad y baja
tem ratura 30%

Alta temperatura (por la absorcion de la
ldmina de zinc  mediana humedad.

En todos los ambientes (haciendo
énfasis en el sotano, servicios sanitarios y
vestibulacion
porcentaje
temperatura, debido al sector donde se
la vegelacion existente, los
materiales que contiene y la ausencia de
mantenimiento; lo que provoca gan
deterioro

TEMPERATURA
Y HUMEDAD

OBSERVACION

El jardin frontal
totaimente

alto enmontado.

baja

interior),  existe
de humedad y

(principalmente en  muchos

OBSERVACION

Solo cuenta con una ventanita que no es
suficiente, por lo que falta ventilacién.

El ambiente es pequeno, ubicado abajo de las gradas,
con una ventana mediana.

Ambiente de baja altura, con 1 ventana mediana
Ambiente alto, con tres ventanas randes.
Comunica con Sala 1, con 4 ventanas medianas
Ambiente con altura dos randes ventanas.
Los vanos exteriores existentes fueron usados
como uertas ara otro ambiente anexo.

El muro exterior cuenta solo conres iraderos

El ambiente se com lementa con Vest3
Ventanas superior sobre techo. Fuga de agua
de tuberia de la ducha.

4 vanos sin ventaneria. Fu adea ua

Comunica con Vestibulo 2 sin ningin vano.
Actualmente muro derrumbado

1ventana e uefia ue no es suficiente
3ventanas randes, roteccidn de arbol.
3ventanas randes una ba'o balcon

Se comunica a vestibulo, S.S. Principal y Dormitoric
2. Actuaimente muro derumbado

No es suficiente la Unica ventana que tiene.
Falta de ventilacion.

Parte Norle tapiada y parte Sur semi-
derrumbada.



9.3 ANAUSIS FUNCIONAL

9.4.1 ORGANIZACION ESPACIAL Y FUNCIONAL INICIAL

ESPACIO

Vestibulo de In reso
Sala 1

Sala 2

Ambiente exterior

Corredor exterior

Vestibulo 1, 1er. nivel

Ambiente Sur, 1er. nivel
Sétano
S.S. Provisional

Vestibulito

§.S.1

§S8.2

Lavanderia

Gradas 1er.- 2do. nivel

Vestibulo 2, 2do. nivel

Balcon Qeste + Este
Vestibulo 3, 2do. nivel

Dormitorio Sur
Balcon Sur
Dormitorio Este
S.S. 2do. nivel
Atico
Total

AREA M2
13.34 m?
40.88 m?
19.14 m?

8.94 m?
8.06 m?

24.97 m?

2417 m?
22.00m?
9.59 m?
4.83m’

1.57 m?
9.48 m?
6.98 m?
483m

22.29 m?

21.60m?
8.60 m?

28.96 m?
19.32m
29.78 m?
11.37m?
117.27 m?
457.97 m?

POSIBLE USO

In  soPrinci al
Sala Princi

Vestibulo Principal o
Area detraba'o

Area de Servicio
Vestibulacion drea de
servicio (ya botada y
reconstruida para
oficinas

Sala, Vestibulo

Comedor

S.S. ara traba'adores
Vestbulacion

S.S.

Lavanderia
Vestbulacion

Vestbulacion

Area de Servicio

Domitorio

Balcdn

Dormtorio Princi al
S.S.Princi al

CIRCULACION
Princi alde reso
Intema

Ingreso Secundario

Interna

Comunicacidn exterior

Comunica a vafios
ambientes

intema

intema

Intema

Ingreso Secumdario
(posiblemende para
servicio

intema

Intema

Intema

Comunica el ter. y 2do.
nivel.

Comunica vasios
ambientes
Exterior
Comunica vasios
ambientes

Intema

Exterior

Intema

Intema

interna

'l PBOREDAD 0 12 v o gan
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9.4 ANALISIS CONSTRUCTIVO
9.4.1. SISTEMA CONSTRUCTIVO

ESTADO DE CONSERVACION
Exteriormente no presenta dafios

ELEMENTO
Cimiento

DESCRIPCION
Es a base de mamposteria ciclopea, llamada calicanto, unida con mezcla de

SISTEMA
INFRAESTRUCTURAL

ESTRUCTURAL

CERRAMIENTO
VERTICAL

CERRAMIENTO
HORIZONTAL

CERRAMIENTO
MIXTO

Cargas
Muro

Columnas

Parales

Gradas

Vigas

Durmientes

Entrepiso

Techo

saclun + arena + cal.. Tiene un ancho de 0.56m y sobresaliendo 0.76m del
N.P. Para determinar la resistencia, el comportamiento y tipo de deterior, es
necesario realizar andlisis de suelos, pruebas de resistencia, y estudio de la
co  sicion de los mateniales sus ro iedades fisico- uimicas.

Transmision de cargas por gravedad directamente del muro al cimiento.

El ancho de los muros exteriores son de 0.25 m.; los interiores del er. nivel de
0.20 y los del 2do. nivel de 0.10 a 0.20m. Unos muros exteriores e interiores
del 1er. nivel son de ladrillo de bamo de 0. 05 x 0.05 x 0.14 y otros de calicanto
(mezcla de saclun, piedra, ladrillo, eic); mientras que unos del 2do. nivel
(exteriores e interiores) son de madera de 2 forros (cara exterior de Lepa)

Son exteriores, con pilar de madera cuadrada sin arstas, sobre base de
cemento no ori inales conca tel demadera.

Un interior y demds exteriores para sostener los balcones, siendo de madera
cuadradas de 0.15 x 0.15m.

Del Sétano al 1er. nivel es sobre el suelo, con 0.25m de huella y 0.18m de
contrahuella, con 1.12m de ancho.  Del 1er. al 2do nivel son de madera, de
0.25m de huelia y 0.16-0.20m de contrahuella, con un ancho de 1.21m.

Del 2do. nivel al Atico son de madera y balaustres, con 0.22m de huella y
0.16-0.19m de contrahuella, con un ancho de 0.96m

Son de madera,‘de 0.10 x 0.16m distribuidas a cada 0.72-0.85m, en direccion
oeste-este (en unos ambientes cambia de nore-sur) En la parte de los
balcones son vistas.

De madera, de 0.20m de alto. Utilizados para empezar sobre el cimiento y
rematar el 1er. 2do. nivel , como solera corona.

Tablon de madera de 17, sobre las vigas de madera, entre el Sétano-Ambiente
Sur 1er. niv.; 1er.-2do. nivel; y 2do. niv.-Atico.

Cubierta de Lamina de Zinc sobre costaneras de 2” x 3, y éstas sobre Tijeras
formadas con piezas de 2° x 3%, que estdn sobre parales de madera de 0.10 x
0.12 m. distnbuidos a cada 1.2 -1.4 m. La pendiente es de 48%.

Cubierta de Teja de Bamo sobre entramado de madera, con vigas de 0.16 x
0.12m formando una tijera. La pendiente de 0.60-70%.

Pendiente andlisis mecanico

s Pendiente andlisis

En su mayoria se encuentra en buen estado,
exceptuando las fachadas Norte ( un 60% ya
se cayd), Este (el 1er nivel estd desplomado) y
Qeste (el formro original -lepa-, ya no existe,
cubriéndose con laminas de zinc).

No se encuentran en buen estado

No se encuentran en buen estado

Las gradas al Sétano estdn en un 75% de buen
estado, mientras que las de madera algunos
peldaiios necesitan cambios y colocacion de
los balaustres.

En su mayoria estan en buen estado.

Estén algo dafiadas a causa de insectos vy
humedad.

En su mayoria, estd en estado regular, menos
el del Atico y los S.S., que estd en pésimo
estado  rlahumedad nulo mantenimiento
Las [aminas de zinc estdn en mal estado
(oxidacion, flojas, etc.), al igual que los
elementos de madera; necesitando su total
cambio.

Las tejas de bamo estdn en mal estado
(humedad, flojas, etc) y la madera necesita
reforzamiento.



T SISTEMA ELEMENTO |
Piso
SUPERESTRUCTURAL
Machimbre
Acabados
CERRAMIENTO Puertas
DE
VANOS
Ventanas
Instalaciones
Hidréulicas
DE Instalaciones
APOYO Sanitanas
Instalaciones
Eléctricas

DESCRIPC N

El fer. nivel tiene ambientes cor. ora de Cemento {no originalj,
Ladrillo de Barro de 0.25 x 0.25m y Tablones de madera. I 2do.

nivel y el Atico es todo de tabiones de madera.

EN Su mayoria es de tabloncillo de madera lisa de 3/4” con moldures
en las uniorizs. Una parte es de manta con cal; y los balcones y e

Atico no cuenta con machimbre.
08 mures

50% esté forrados de madara lisa con molduras de 1.
Las del fer. nive! tiene una proporcion de 1/ 2.70 y las 2do. nivel

17 2.38 en relacién ancho y alto. Tienen una hoja abatible de

medere marcos con aquefias moldures
Las de! 1er. ivel tiznen proporcion 1/2.23 y las cel 2do. nivel

1/1.93 en relacién ancho y alto. Tienen 2 cuerpos (uno movibie

para arriba) y marcos con molduras.
La tuberfa es de Hiemo Galvanizado

* No existenBajadas de Agua Fiuvial en ninguno de los dos
techos.

*  La tuberiz de Aquas Nearas es de Hizmo Galvanizedo.

Existe ocuta en unos ambientes y vista en otros.

ler. nivel ticnen  epela + Cemido + Blanqueado +
Fintura a base de cal, y z6zalo de madera. El 50% de muros del
2do. nivel tienen Repelic+Cemido+ Tapiz+Pintura, y Zécalos; y el otro
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ESTADO
En su mayoria, el piso G2 madsra est4 bien conservado
(menos los S.S. y el Afico, que sufre pudricion y
hundimientoj. El piso de ladrilio de bamo esta desgastado,
cono ueadas, sin hundimientos.
El cieio de manta estd demasiado deteriorado, mientras que
el de madera necesita colocacion ds molduras.

Todo suire decoloracion y hay paries con desprendimientos,
falta de zocaio, humedad, cambio de texturas, etc. aunque
en sumayorfa estd regular.

La mayoriz cuenten con las hoias de madera (4 puenas
faltantes) y los marcos en buen estado. Una puerta sellada
con tabiones.

La mevoriz se encuentran en su posicién, con marcos en
busn estads y faltando algunos vidrios. 4 ventanas ya se
cayerdr, guedéndose los marcos.

Enunos S.8. esté siendo wilizade siendo necesario hacer
uncs pe uefios cambios a ios elemantos deteriorados

La Tubsria de Aguas Negras se estd utilizando, siendo
necésanio un chequeo més profundo para coroborar su
buen funcionamiento.

-N Unos amblenies ya no sitve la instaiacion, siendo
necesario su cambio. También f2"an varios antefactos

Foloizg. Vista del Atico, donde el
muro sur y la cubiertta estan
bastantes destruidos.
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Es necesario conocer a fondo los materiales del Monumento, para llegar
a conservarios debidamente y por lo tanto, también al monumento.
Por eso es importante entender los materiales, sus diferentes propiedades,
capacidades, la forma de trabajar estructuralmente y como se relacionan entre si.

Se clasifican-en:

1. MATERIALES INORGANICOS

1.a La Piedra:

9.4.2 MATERIALES EN EL MO"UMENTO

cocimiento de la arcilla.
1.d. Vidrio

.c Ladrillo y Materiales Ceramicos: como el azulejo, fa teja, etc; resultado del

1.e Morteros: como la cal, yeso, argamasa, estucos, cemento, concreto, elc.

1.f Metales: como el cobre, hierro, aluminio y aleaciones (bronce, taton, etc.)

2. MATERIALES ORGANICOS
existe en diversas y variadas fomas, tales como caliza, arena,

granito, basalto, etc.
1.b La Arcilla: es la materia prima para la fabricacién de adobe y ladrillo

DESCRIPCION ESPECIFICA DE LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION

Sotano

Lavanderia

Gradas

Sotano-1er. Niv.

Ambiente
Exterior

Corredor
Exterior

Vestibulo
Exterior
de
Ingreso

Son los de origen vegetal y animal; como La Madera

CIMIENTO MURO P1SO CIELO PUERTAS VENTANAS
Mb. Calicanto (Piedra concal, Ancho: 0.25m Mb. Vigas de Macera de Ancho: 1.09m Ancho:0.35 Alto:0.65m
arena y saclun). h: 2.00 +0.15m. de viga durmiente. 0.15x0.12acada0.72 - Dintel: 1.58m. Sillar: 1.47m
A.l. Repello+ Blanqueado Ei cimiento forma ef muro, 0.85m. Mb. De Madera fiena Vano sin ventanerla.
Al Pintura rosada a base de Mb. Tierra A.i. Sin machimbre. Al. Con 4 recuardos rematados Mb. Tela Met4lica + Marco de
cal. AL Piso de tablénes de con moiduras. reglillas de madera.

o madera de 1" Al Pintura café +Barniz

Ancho: 0.35m Anche: 0.15m A Ladrilio de h:2.20-2.76m 0:0.87m Anche:0.58m
h: 0.99m Mb. Parales de Madera Barro de 0.25x Mb. La misma estructura Bintel: 2.60m Afte: 1.06m
Mb.Calicanlo (Pisdra Al Lamina de Zinc al exterior (cambiado ~ 0.25m de Madera de las Gradas Mb. De Madera liena Shar: 6.81m
pequefia) por madera de dos forros - Lepa el 1er-2do. nivel. AL Con recuardos rematados Mb. Marco sencillo de madera,
A.L Repello + Aiisade exterior). Af nada A.l. Nada con molduras, sin ventanerla.

Al Pintura a base de cal.

Mb. Tierra (Las gradas son subterrdneas)

A.f Interior: nada
Exterior: Pintura corinta en Lémina

Af. Pintura Café+ arniz

Barandal Su rlor: de madera, donde cada pieza estd moldeada pintada de verde. Tiene una h: 0.88m

A, Pintura calé + Bamiz

Escalones: Son de Ladrilio de Barro, con 10 huallas de 0.30 m y contrahuslias de 0.16 - 0.22 m (promedio: 0.18m). El ancho es de 1.12m.

CIMIENTO MURO COLUMNA PISO CIELO /o CUBIERTA CERRAMIENTO
h: 1.00m h: 0.44m 2 unidades Mb. Vigas de madera de Mb. Dintel de arco
Mb. Calicanto Mb. Adobe con Base: piedray  Mb. 0.16x0.10 a cada 0.80-1.00 rebajado de madera
A.l. Repello mezcla de cal+ concreto Mortero Al Machimbre de tablones de  sencilla, en puerta y
Af Cal arena + saclun.”  Pilar: madera madera de 1" a 3.02m de ventana.
B A.l. Repello + de0.14x 0.14 altura. Encaladas. Al Nada
Blanqueado con aristas. Al Torta A.f Tejas de Barro, sobre Af Encalado
At Pintura de Capitel: de armado de madera, con vigas
‘Cal. madera con Cemento de 0.20x0.12.
molduras Pendiente: 65 - 72%
sencilias con Aieros: 0.45m
Forma la jardinera Son los muros 3 parales sin granito. Mb. Vigas vistas de maderade  Durmientes
h:0.50m exteriores Sur (de  bases. 0.12x0.16 a cada 0.80 - 1.00 superiores de
Ancho: 0.32m ladrillo de barro)y ~ Mb. Maderade g ¢ m. 0.20m de alto.
Mb. Calicanto Este (de 0.15x0.15 Alisado Al Piso de Tabiones de
Al calicanto); de AfPintura madera de 1" a una h: 3.62
Rep.+Blanqueado 025m, verde A.f Pintura

A.f Pintura de Cal

A.l. Nada
Al Nada
PUERTAS VENTANAS
Solo queda una 1 unid.; con arco
hoja. rebajado.
Ancho: 1.07 Ancho:0.77
Pto.Alto: 2.30 Alto:1.62m
Pto.Bajo: Sillar: 1.23
2.00m. Mb. Marcos de
Mb. Madera madera con 10 vidrios;
Al Con de 2 hojas.
encuadrados A.l Pintura verde
A.f Encalada A.f Balcones de hiero.



Sala 1
(Alta)

Sala 2
(Baja)

Ambiente
1
(Sur)

Vestibulo 1

CIMIENTO

No es
visible.
Es
necesario
hacer
explora-
ciones

Forma el
muro del
Sétano.
Ver Casilla.

No es
visible.

Es necesario
hacer
explora-
ciones

MURO
Muro Exter. Este: 0.25
Mb. Ladrillo de barro
cocido con saclun + cal
+ arena
A.l Repello +
Blanquedo
AfPintura a base de
cal. Parte inferior y
superior con zécalo de
madera a h: 0.28m
~Muro Interior: 0.20m
Mb. Calicanto
A, Af: | ual anterior
Mb. Adobe con mezcla
de cal + arena +
saciun,
Al
Repello+Blanqueado
A.f Pintura a base de
Cal + Tapiz bajo los
Zbcalos.
Parte inferior con
Zbcalo de madera a h:
1.57 my parte superior
a0.58m

~Exterior: 0.25
—Interior: 0.20

Mb. Calicanto

A.l Repeillo +
Blanqueado

A.f Pintura rosada a
base de cal + Zétalo
inferior y superior de
0.28m.

Interior: 0.20 y Exterior
0.24

Mb. Calicanto

A.l Repello +
Blanqueade.

Af Pintura a base de
cal+zocalos inferiores y
superiores de madera
con h: 0.28

COLUMNA

Igual a2 Muro

Igual a Muro

Igual a Muro

Igual'a Muro

PISO

Mb. Mortero

A.i Torta de
Cemento

A.f Color
Corinto y
Alisado.

Ver Cielo, en
Sétano,
Mb.Vigas de
Madera de 0.16
x0.12 a cada
0.72-0.85m.
Al Tablones
de madera def”
Af nada

Mb. Tierra

Al Ladrillo de
Barro unidos
con mezcla de
cal, arena,
saclun.
AfNada

C'cLO
Mb. Vigas de
madera de 0.10 x
8.16acada0.72-
0.85m.
A.l Machimbre da
madera lisa unidas
con molduras de 1°,
formando cuadros
de1.20x1.20m;a
wna h: 3.30m.
Af Pintura Café +
Barniz.

Mb. Vigas de
madera de 0.10 x
0.6 acada 0.72-
£85m.

Ai Machimbre de
madera lisa unidas
eon molduras de 1°,
formando cuadros
de 0.22x0.58m; a
wah: 2.83m.

Af Pintura Cafe +
Barniz.

Mb. Vigueria de
madera de 0.16 x
0.10m a cada 0.72-
€85m

Ai Machimbre de
madera

Af Pintura +
Bamniz,

Mb. Vigas de
madera de 0.10 x

016 macada0.72-

885 m.

Al Tela tensada,
wida con varillas
de metal vistas,
Af Calen tela.

CERRAMIENTO
Marcos de 0.14 de ancho
alrededor de ventanas y
puertas.

Mb. Madera
A.i Molduras
A.f Pintura café + Bamiz

—Zocalo Superior de 0.58m

Mb. Madera

A.i Pulida, rematada con una
pestafia con molduras.

A.f Pintura Café + Barniz.

-La parte inferior de las Ventanas
termina con estanteria de madera
pulida, pintada de café y
bamizada.

-Marco de 0.14m en Puerta:

Mb. Madera

Ai Molduras

A.f Pintura Café +Barniz
Marcos de 0.14m

en vanos.

Mb. Madera

A.i Molduras

Af Pintura Café + Bamiz

Marcos de 0.14 men las
puertas sur, norte y oeste.
Mb. Madera
A.i Molduras

A f Pintura Café + Bamiz.

PUERTAS
-Puerta Principal
Ancho: 0.91m
Alto: 2.44m
Mb. Madera
A.l Con recuadros
geometricos y
ventaneria de 12
vidrios.

Af Pintura café +
Barniz.

-Ofras 2 unid. sin
hojas.

Ancho: 1.50m
Dintel: 2.44m
Todavia mantiene
una hoja, de:

Mb. Madera llena
A.l Con recuadros
rectangulares.

Af Pintura Café +
Barniz.

-Vano principal sin
hojas.

Ancho: 1.51 m
Alto: 2.44m

--A Vestibulo 1:
Ancho: 0.90m
Dintel: 2.44m

Mb. Madera llena
A.i Con recuadros
Af Pintura+Barniz
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VENTANAS
4 unidades:
Ancho: 1.0im
Alto: 2.26m
Slllar: 0.76m
Mb. Marcos de
madera con
molduritas y 24
vidrios, en dos
cuerpos.

A. nada.
A.f Pintura
verde + Barniz.

2 Unidades
Ancho: 0.94m
Alto:1.70m
Sillar: 0.78m
Mb. Marcos de
madera ds
molduritas con 6
vidrios; en 2
hojas abatibles
Ai Nada

Af Pintura
verde + Barniz.

2 unidades:
Ancho: 1.01m
Alto: 2.26m
Sillar: 0.76m
Mb. Marcos de
madara con
molduritas y 24
vidrios, en dos
cuerpos.

At Pintura verde
+ Barniz
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S.S.
Provi§ional

.

“w

S.S.1

S.8.2

Vestibulito
para
gradas

Gradas
1er. - 2do.
Nivel

~CIMIENTO

h: nivel de
Piso

Mb.
Calicanto
A.i. Repello
+
Blanqueado
A.f. Pintura
a base de
Cal.

h: 0.81m
Mb.
Calicanto
A.i Repello
+ Alisado
de
Cemento.
Af Nada

Sin cimiento,
utiliza
durmientes
de madera
de 0.08 x
0.18

El cielo y lo muros forman un solo conjunto.
Escalones: de Madera, haciendo 3 cuerpos
Barandal: son los muro perimetrales, ue:

MURO COLUMNA PISO
~Muro Norte: Mb.
Ancho: 0.14 Selecto
x0.14%0.39 + Cemido
Ai, Af Nada ’
Al Este, Sur y Oeste son Igual a Muro  A.f Nada
utilizados los muros de
Sala 2, Vestibulo 1y S.S.
2;re  ctivamente.
~Muro Exterior: 0.15 Mb.

Mb. Ladrilic de Barro de

0.11x0.06x 0.14m Se.lecm

Al Cara Interior: Ai

Forro de tablén de madera a Relleno

1,.50m,; Af

Cara Exterior: .

Lamina de Zinc Igual a Muro  Cemido.

Af. Cara Interior;

Tapiz + Pintura.

Cara Exterior: Pintura

~Muros Irteriores;

Mb. Madera de 2 forros.

Ai, Af lgual anterior.

—~Muro Exterior; 0.16 Mb.

Mb. Tabloncilio de Madera Selecto

de 2 forros. A

A.I Nada Igual a Muro en

At Pintura verde. ° i‘i"To‘:ta

—Muro interior: 0.24 q '

Mb. Ladrillo de Barro €

A.i Repello + Blanqueado. Cemento

Af Pintura con granito
+ pulido.

Mb. Tabloncillo de Mb. )

Madera de 3/4” en 2 Vigueria de

forros. lgual a Muro Madera

A.i Nada sobre “e" 3

A.f Pintura café + ,{?’"’9" °

Bamiz Tabloncillo
de Madera.
Af Nadz

Base: Madera

CIELO Y/O
JUBIERTA
C pierta con 20%
de pendients.
Mb. Vigas de
madera de 0.10 x
0.20m
A Notiene
machimbre
Af Lamina de Zinc

Mb. Vigueria de
madera a 0.80 -
1.00m.

Ai Machimbre de
reglillas de
madera

Af Pintura +
Bamiz

Cubierta con 25%
de pendients.

Mb. Vigas da
madera de 0.10 x
0.16 a 0.80-1.00m.
A.i Machimbre de
reglillas de madera
de 1/2°.

Af Pintura verde +
Bamiz

lgual a acabado de
Gradas 1er-2do Nivel.
Mb. Tabloncills de
Madera de 34",

A.i Molduras de 17 en
fas uniones.

A Pintura café +
Barniz.

CERRAMIENTO

La viga
durmiente:

Mb. Madera de
0.20m

Ai Nada

Af Pintura

Marcos de 0.14 m
en la puerta:

Mb. Madera
Sencilla

A Nada
AfPintura Café +
Bamiz.

Marco sencillo en
la puerta.

Mb. Madera
Sencilla

A.iNada

Af Pintura Café +
Bamiz

Marcos de 0.14m
en los vanos.

Mb. Madera

A.i Molduras

Af Pintura Café +
Barniz.

PUERTAS

-2 unidades: remodeladas
2 veces en su forma
(talvez eran ventanas) y
dimensiones (ampliaron
los vanos).

Ancho: 0.70, 0.94m
(antes 1.34, 1.37m)
Dintel: 2.08 {antes 2.50)
Mb. Tablones de Madera
A, Af Nada

1 unidad:

Ancho: 0.73m
Dintel: 1.88 m

Mb. Madera llena
A.i Con recuadros
Af Pintura + Bamiz

1 unidad:

Ancho: 0.90

Dintel: 2.04 m

Mb. Madera llena

A Con recuadrosy 2
vidrios.

A.f Pintura verde +
Bamiz

-Puerta exterior;
Ancho: 0.90 Dintel:
210m

Mb. Madera liena
A.i Con recuadros
Af Pintura café +
Barniz.

-Este: ver Vest. 1

VENTANAS

No tiene Ventanas.
Solo hay ventiladeros
con espacios vaclos
hechos en el muro.

-1 unid. movible:

Ancho y Alto: 0.78m
Siitar: 1.90m

Mb. Marcos sencitios de
madera y 4 vidrios.

A.i Nada.

A.f Pintura

-1 unid. movible:

Ancho: 1.00m

Alto: 0.65m

Siitar: 2,.53m

Mb. Marcos Sencillos de
madera y 6 vidrios.

A A | ual anterior.
Solo son 4 vanos con
columnas de madera
intercaladas.

No existe ventaneria.

-1 unidad movible;
Ancho: 0.90m

Alto: 0.65m

Mb. Marcos de madera
sencillos y 4 vidrios.

Al nada.

Af Pintura

(anchos: 1.21, 1.27, 1.22m}): 17 Huellas de 0.25m, Contrahuelias de 0.12-0.19 m(Promedio 0.18) y 2 descansos.
Mb.Madera  A.i. Forro de 2 caras de tabloncillo unides con molduras de 1”. Af. Pintura café + Bamiz



Vestibulo 2

Dormltorlo
1
(Sur)

Dormitorio
2
(Este)

Vestibuio 3
(intimo)

S.S.
Principal

Gradas

2do. Niv. - Atico

MURO
-Muro Este: 0.20m Sur: 0. 12m
Mb. Madera de 2 forros,
A.l Molduras de 17 en las uniones.
Af Pintura café + Barniz.

-Muro Oeste: 0.15 Igual anterior, con Lamina

de zinc en cara exterior.

~Muro Norte: 0.24

Mb. Mezcla de cal +arena +saclun con
desperdicios de ladrifio de barro, piedra, etc.
A.i Interior: forro de madera + molduras en
uniones.

Exterior: Forro de Lepa

A.f Pinlura + Barniz.

~Muros Exteriores: 0.25

Mb. Ladrillo de Barro

A.l Repello + Carnido

At Cara Interior: Periodico + Tapiz + Pintura
corinta

Cara Ext..: Pintura a base de cal.

-Muros Interiores: 0.12-0.t7m

Mb. Madera de dos forros.

A.l, Af Igual anterior

—~Ha Zzbcalo de madera 0.15

~Muro Exterior: 0.24m

Mb. Mezcla de cal + arena + saclun con
desperdicios de ladrillo de barro, piedra, etc.
A.l Repsllo + Cernido

Af Nada

~Muro Interior: 0.17m

Mb. Madera de 2 forros

A.l Peritdico + Tapiz

A Pintura celeste.

~Muro Norte: 0.24

Mb. Mezcla de cal + arena +saclun con
desperdicios de ladrilio de barre, piedra, efc.
A.l Repello + Cernido

Al Z6calo de madera de regiilas a 1.50m,
demés con Tapiz. Todo con Pintura.
~Muro Este: 0.25

Mb. Ladrillo de barro

Al Aflgual a anterior

~Muros interiores:0.08, 0.17m

Mb. Tablén de Madera de 2 forros simple.
A, Af | valanterior

COLUMNA

lguai a Muro

Igual a Muro

-loual a Muro
-Un paral de
madeta de
0.15x 0.15m
Mb. Madera,
sin base y
capitel sencilio
Af Pintura
café +Bamiz

Igual a Muro

Ubicado sobre el muro Norte del vestibulo 3.

Base: Madera

Barandal: en unlado, de 0.89m de altura. Tiene:

PISO
Mb. Viguerla
de madera de
0.12-0.16mz
cada 0.80 -
1.00m
Ai Tabloncifio
de madera de
1",
Af Pintura +
Barniz

Mb. Viguerfa
de madera de
0.10-0.16ma
cada 0.72 -
0.85m.

Al Tabloncilio
de madera de
1"

Al Pintura +
Barniz.

Mb. Madera Labrada

CIELO

b. Viguer ge
madera ce 0.12 -
0.16m a cada 0.80 -
1.00m
A.l Machimbre de
madera con
molduras en las
uniones.

Af Pintura café +
Barniz

Mb. Viguerfa de
maderade 0.10x
0.16m acada 0.72 -
0.85m

A.l Machimbre de
madera con
molduras en las
uniones,.

formando recuadros
de 0.40x 0.20m

A Pintura caté +
Barniz

Mb. Vigueria de
madera de 0.10x
C.16macada 0.72 -
0.85m.

A.l Machimbre de
tabloncilio de
madera sencilio.

A.f Pintura rosada

CERRAMIENTO
Marcos de 0.14 m en
10s vanos.

Mb. Madera

A.i Molduras sencillas
A Pintura Caté +
Bamiz

Marcos de 0.13m
alrededor de los
vanos, con una
reglilla superior de
0.05m.

Son més sencilios
que los del 1et. Nivel,
ya que no tienen
molduras.

Mb. Madera

A.i Uniones sencillas
A.f Pintura Caté +
Barniz

PUERTAS
-2 unid. con hojas y 1 unid. sin
hoja
Ancho: 0.9
Dintel: 2.15m
Mb. Madera liena
A.l Con recuadros de madera.
La unidad al exterior tiene
ventaneria de 4 vidrios.
At Pintura caté + Barniz

Ancho: 0.90-0.92m, 0.86m.
Dintel: 2.15m

Mb. Madera llena

A.i Con recuadros

Al Pintura café + Bamiz

~2 unidades con 1 hoja
abatible y 1 unid. sin hoja.
Ancho: 0.91m

Dintel: 2.15m

Mb. Madera llena

A.i Con recuadros

At Pintura café + Barniz

2 unidades con 1 hoja abatible
Ancho: 0.91, 0.86m

Dintel: 2.15m

Mb. Madera ilena

A.i Con recuadros

A.f Pintura café + Bamniz.

Escalones: Suellos de’madera, con 0.95 de ancho. Tiene 15 Huellas de 0.23m y Contrahuellas de 0.16 - 0.19m
A.i. Nada

At Pintura café + Barniz
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VENTANAS
1 unidad al Sur;
Ancho x Alto: 0.84 x 1.66m
Siliar: 0.83m
Mb. Marcos ‘de madera,
sencillos, con 12 vidrios en dos
cuerpos.
A.l nada.
Af Pintura
i unidad al Norte:
Ancho x Alto: 0.86 x 0.83m
Slilar: 0.83m
Solo el marco, no ventaneria

3 unidades

Ancho x Alto: 0.66 x 1.66
Sillar; 0.86m

Mb. Marcos de madera,
sencillos, con 12 vidrios en dos
cuerpos. Las unidades del Sur
no poseen ventaneria

A.l Nada.

A.f Pintura

No hay ventanas.
Posiblemente, en la parte
derrumbada del muro norte
existiera un vano.

i unidad

Ancho x Alto: 0.83 x 1.62
Sliiar: ¢.95m

Mb. Marcos de madera
sencillos, con 12 vidrios en dos
cuerpos.

A.i Nada.

A.f Pintura
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Atico

=Muro Sur: 0.25m,
Mb. Calicanto

A.l Repello + Cernido

A.f Encalado

~Muro Norte de 0.15m (originaimente de

calicanto)

Mb. Parales de Madera de 0.05 x 0.10m
A.l Ldmina de Zinc en cara exterior.

A Pintura corinta

—Lado Este y Oeste: lo formala cubierta de

Ldmina de Zinc.

COLUMNA

Mb. parales de
madera de 3" x 4”
acada 1.00-1.25

m.
Al, Af Nada

PISO
Mb. Vigueria de
madera a 0.72 -
0.85m.
A. Tablon de
maderade 1”
Al Nada

CUBIERTA

Mb. Tijeras ae madera

de 2" x 3", obre los
parales.

A.l Costaneras de
madera de 2" x 3.
Af Lamina de Zinc
Pendiente: 48%
Aleros N-S: 0.90m
Aleros E-O: 0.60m

CERRAMIENTO
Vigas de madera de 5
X 5” que fensan sobre
el piso los parales, asi
también los vanos del
sur,

Foto Izq. Vista del muro norte derrumbado. Al fondo la Cubieria de Teja de la
Parte Baja.
Folo intermedia. Muro norte de calicanto con Lepa, demunbada en un 35%.

La parte del Atico forrado con lamina de zinc.
Folo derecha. Elemento decorativo de madera labrada en muro sur. También vista

de ventana sur de las gradas.

PUERTAS

No hay

VENTANAS
2 unidades al Sur (El Norte era
idéntico, pero se derrumbd),
que solo tienen los vanos:
Alto: 1.31m
Ancho: 0.73, 0.74m
Sllar: 0.47m




NOMENCLATURA PARA MATERIALES Y SISTEMAS CONSTRUCTIVOS

RENGLON
A CIMIENTO

ELEMENTOS DE CARGA VERTICAL

c ELEMENTOS DE CARGA
HORIZONTAL

ELEMENTOS MIXTOS

SUPERESTRUCTURA

INSTALACIONES

G COMPLEMENTOS

H SISTEMA DE ORNAMENTACION
MUEBLES FIJOS

Y

(2]

Q0T

o

(=2 B o T @ gl V]

a.

0o T

@0 oo o

TIPO
. Comido b. Aislado
Muro e. Columnas
. Parales f. Gradas
. Pilastras g. Contrafuertes
. Mochetas y/o Costilla
. Vigas d. Losas
. Solera Corrida e. Nervios
. Dintel
Arcos e. Arbotantes
. Tijeras o Armaduras f. Bovedas
. Breizas, Tendales, Costaneras g. Cupulas
. Entrepiso
Piso h. Baranda
. Tabique I. Zbcalo
Puertas j. Chimenea
. Ventanas k. Revestimiento
. Machimbre L. Repello
Cubierta m. Cemido
. Elementos Decorativos f. Tapiado
o Marcos

. Hidrdulicas e. Eléctricas
. Sanitarias d. Especiales
. Jardineria d. Vidreria
. Carpinteria e. Senalizacién
. Hemeria
. Empotrados ¢. Exentos
. Adosados

Em trados b. Aislados

O N OVE WD~

9

10.
1.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

MATERIALES

Piedra
Mamposteria
Ladrillo de Barro
Adobe de Soga
Arcilla

. Calicanto

Madera

Shut

Block Pomez
Tapial
Hiemo
Acero
Concreto
Cemento
Lambrequin
Vidrio
Tierra
Baldosa de Barro
Teja de Bamo
Lamina de Zinc

Lamina de Fibrocemento
Lamina de Asbesto Cemento

Tapiz

Tela, Manta
Lepa

Yeso

Cal

Azulejo Vidriado
Pintura de Cal
Pinturade P.V.A.
Pintura de Aceite
PV.C.

H.G. Galvanizado
Poliducto

Ducton

R= RENGLON
T= TIPO
M = MATERIAL

PISO

MURO

CERRAMIENTO

CUBIERTA

Fuente: Ceballos, Mario; To, Marco. “Complejo de la Recoleccion de Antiguas Guatemala® Tesis de Maestrfa, Facultad de Arquitectura, USAC, Guatemala, 1991.
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9.5 ALTERACIONES Y DETERIOROS EN EL

MONUMENTO
La resistencia del inmueble disminuye con el paso del tiempo, siendo
recomendable tomar medidas preventivas en los casos donde el dafio es reparable.
Investigando y analizando las alteraciones, sumirén las principales
decisiones para las intervenciones de Restauracién (que deberd incluir la
valoracién de cada etapa constructiva para respetar e Monumento en toda su
extension).

CONCEPTOS

ALTERACIONES: Cambios o modificaciones experimentados por el edificio, a
nivel fisico, espacial e ideoldgico.

DETERIORO: Dafio ffsico o espacial que presenta el edificio, debido al tiempo, a
alteraciones, a deficiencias constructivas, etc.

TIPOS DE ALTERACIONES 13¢

A. FISICAS

Son las que se observan en el inmueble, deteriorando los materiales
constructivos. Pueden ser:
1. Alteracién de la Masa

a. Grieta e. Exfoliacién i. Erosidn

b. Ruptura f. Carcoma j- Desprendimiento
¢. Disgregacién g. Putrefaccién k. Dermumbe

d. Excoracién h. Polverulencia . Faltante

2. Alteracién de Posicién
a. Hundimiento c. Desplome e. Torsion
b. Asolvamiento d. Flexién . Flameo

3. Alteracion Quimica: afectan la naturaleza def material que constituye el
monumento. Como:
a. Humedad b. Sales-elorecencia ¢. Oxidacion

4. Alteracién Conceptual
a. Decoloracién b. Manchas

138 Mendez Davila, Francisco Tesis de Maestria 1991.
Bikler, Dirk. Op. Cit. Articulo “El Registro de Materiales” de Alvarez Gasca, Dolores Elena

B. ESPA” ALES

Son las que implican cambios en los espacios y en la funcién del

monumento. Pueden ser:

1.
2.

NOOVEe W

o

Transformacion tipolégica: indican un-cambio en el estilo.

Transformacién distributiva: divisiones en el espacio por medio de tabiques y
MUros NUEVOS.

Uso del Suelo

Cambio de Espacio Cemmado a Abierto y viceversa

Cambio de niveles y de alturas.

Ampliaciones

Tapiados

. CONCEPTUALES

Son las que indican un cambio en ef concepto original y en el caracter del

monumento. Pueden ser;

1.

2.
3.
4,

sama

Graffiti
Cambio Cromatico
Cambio de Textura
Agregados
it

T
. wf«‘-—y‘ e T
T A e

Vista del enrtrepiso del Balcon Sureste, ya destruido.



®a

9.5.1 CAUSAS DE DETERIORO
Un buen diagndstico de las alteraciones asegura un buen diagndstico de
las causas y consecuentemente, una Restauracion con intervenciones adecuadas
al Monumento. Las principales causas pueden ser:

A. CAUSAS INTRISECAS: imputables al edificio mismo y su construccion.

A.1 LOCALIZACION GEO-TOPOGRAFICA DEL EDIFICIO: donde afectan los
elementos proximos (rfos, lagos, mares, inestabilidad de materiales vecinos), y los
efectos climaticos (soleamientos, vientos, lluvia, ) propios del lugar.'®

A.2 NATURALEZA DEL TERRENO: excesos de carga que hagan fallar al terreno,
problemas de aguas fredticas, comentes subtemdneas, estratos de suelo
inadecuado, etc.

A3 ESTRUCTURA DEL EDIFICIO: Pueden ser:

r3aFallasd los materiales: Se relaciona con el tipo de material usado (el tamafio,
forma y modo de fabricacién); su distribucién y uso de las piezas dentro de la
estructura. Algunos son: '

* Piedra: la més utilizada era la piedra imegular, que muchas veces no lograba
un buen amarre.

 Ladrillo y terracota: debe analizarse la resistencia a compresién, el tipo de
homeado, la calidad de arcilla, porosidad y estabilidad quimica.

e Adobe: por no estar homeado, su resistencia a la absorcion de humedad es
relativamente baja.

* Madera: debe hacerse pruebas de compresién, deflexion, pandeo, resistencia
al corte, dureza y presencia de plagas de insectos y/o pardsitos.

e Morteros de cal: pueden presentar deterioros al estar sujetos a cargas
excesivas, especialmente cuando son usados en sizas demasiado gruesas.
Puede atribuirse a la mala calidad de la cal, uso de agregados arcillosos,
presencia de yeso en la pasta, y a malas proporciones.

A3 Fallas en los sistemas constructivos:  debido a que la estructura no soporta la
carga a que esta sujeta; consecuencia de los métodos constructivos errados,
falla del disefio en algunas partes del inmueble con respecto a la cimentacion,
exceso de carga horizontal y/o vertical, y la mala colocacion de elementos.
Los principales son debido a:

*  Deterioro de cimientos: se ve en fallas extemas, como:

% Bonfil M. Ramén “Restauracién de Monumentos” INAH, SEP, México. pag. 73-76.

14 Bono, Joseph Thomas “Generalidades sobre la Conservacién de sitios  Monumentos
Un estudio sobre Ar uitectura Colonial” Facultad de Arcuitectura, Tesis de Grado,
Universidad Rafael Landivar, Guatemala, 1978, pag 31
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--Hundimiento: debido a que el suelo ha variado en su conformacién o0 a un
incremento del peso del inmueble.

--Separacion: dedido a la mala construccién.

~Punzonamiento: debido a un incremento en el peso del inmueble o a que
unas secciones resisten mds que otras.

» Deterioro debido a cargas verticales:  aparecen grietas verticales,
abultamientos en muros, y desprendimiento de las secciones més afectadas;
debido a que el peso excede a los limites impuestos al disefio, de la
resistencia del suelo y de los materiales.

e Deterioro debido a cargas horizontales: Se debe al mal disefio de la
estructura. Aparece en donde las cargas se transmiten a través de elementos
no horizontales, como los tendales de un techo inclinado sin tensores, etc.

B. CAUSAS EXTRINSECAS: ajenas al edificio y su construccién. Pueden ser:

B.1 ACCION DEL HOMBRE: son todas las transformaciones humanas hechas al
inmueble, como:

-- Falta de mantenimiento - Vandalismo

-- Mal uso y/o Negligencia , -- Robo y/o Saqueo
-- Modificaciones: agregados y demolicione - Incendio

-- Especulacién inmobiliaria - Guerra

B.2 NATURALES

B.2.a Deaccién rolon ada: debido a:

a.1 Factores Fisicos: son todos los que involucra energfa (agentes abiéticos).

o Temperatura: depende de las variaciones que tiene y la frecuencia de las
mismas, enfatizado por, la conductividad y porosidad de los materiales,
produciendo deterioros mecanicos y degradacion de materiales, como su
dilatacion y que al ser distintos, produce agrietamientos Su combinacién con
la humedad facilita la descomposicién quimica y prolifera los agentes
bioldgicos.

» Agua: es debido a la lluvia (factor erosivo, quimico y conductora de sales) y a
la humedad; que penetra por ka capilaridad (ascendiendo desde el sub-suelo
por matenales porosos), absorcion, filtracion (por muros y azoteas) y
condensacion ( depositada por el aire interior, dada por la falta de ventilacion y
soleamiento), de los materiales del inmueble,

La humedad absorbida por el muro existente en su interior, se manifiesta con

afloramiento de sales (“salitre”), ya que el agua contiene componentes de

sales por los elementos disueltos, como ladrillo, arena, piedra, efc. Siel

revestimiento es a base de cal, se afecta con mayor aceleramiento. ' "
s .

141 Algunas soluciones al problema: no eleminar el revestimiento ofiginal, ya que se pierde

pinturas, murales, textura, colorido y especialmente evidencia histérica.
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o Vienfe~es conductor de semillas, arena y polvo; y es factor erosivo por
la velo¥fdad que lleva.

a.2 Factores Quimicos: son sustancias que producen cambios en los materiales.

e Acciones de sales y 6xidos: a través de diferentes vehiculos (agua, aire,
excremento de pdajaros, etc), que llegan a los materiales y reaccionan,
produciendo exfoliaciones ( las sales se cristalizan dentro del material) y
pulvurulencia (las sales se cristalizan en 1a supefficie).

El biéxido de carbono, 4cido sulfhirico y gas sulfuroso, junto con la lluvia,
producen Ia lluvia acida.

e Contaminantes atmosféricos: es lo que afecta més. Pueden ser.

-Flsicos: temperatura, radiacién, vibracion (provoca tension) y sonido.
-Quimicos: ensucian el inmueble y atacan quimicamente (de acuerdo a su
naturaleza). Pueden ser sdlidos (hollin, polvo, arena, etc), aerosoles-liquidos
(smog) y gases ( dcidos y alcalinos).'?

a3 Factores Bioldgicos:  son todos los organismos vivos que durante sus
funciones vitales producen deterioros a los materiales. Pueden ser.

e Heterotrdficos (superiores): son los que se alimentan de autotrdficos y de
otros heterotréficos, Como los insectos y animales superiores (palomas,
murciélagos, roedores, etc).

e Autrotréficos: son los que obtienen su alimento a partir_de substancias
simples y generalmente se desarrollan en partes dafiades'y expuestas a ia
intenperie. Como las plantas superiores (drboles, arbustos, etc. que producen
grietas con sus rafces), etc.

«  Saprdfitos: son los que toman su alimento de la materia orgénica sobre fa que
viven, donde desconponen fa materia biolégica en sus elementos simples.
Como las algas, musgos, liquenes, hongos y bacterias.'®

B.2.b De accion m oral u ocasi na: eventos naturales imprevesibles y violentos
que liegan a escalas catastrdficas, como incendios, tememotos, huracanes,
rayos, inundaciones, desprendimientos del suelo, erupciones volcanicas,etc.

Si se elimina y se reconstruye, no utilizar cemento portland en la fabricacion de la mezcla,
Debe
utilizarse arenas limpias, agua pura y cal viva ( tomar en cuenta la desiMegracion por

~sa _trgtamase de cal). Sies posible, que el muro tenga suficiente circulacion del aire o

onde exista piedra 0 graza, para la exporacion del agua.  Aparicio, Rodrigo
Ponen¢ uncs-  blemas roducidos 1 la utilizacion de materiales i ro iados en
intervenciones Historicos de Guatemala”
& Bubhler, Dirk. Op.Cit; .78
W _lbid. pag. 79 ,}/
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DETERIOROS MAS COMUNES EN ALGUNOS MATERIALES 144

ente de Deterioro
Tem ratura
Agua y Sales

Materiales

Contaminantes
Piedra

Agentes biolégicos

A ua

Viento

Sales

Agentes Biolégicos

Arcilla

A

Sales

Agenles quimicos:

a. acidos

b. sulfatos(cementos)

Morteros

Metales Agua y Oxigeno
Insectos

Tem ratura
Humedad
Micro anismos

Madera

Efecto de Deterioro
Grietas Fisuras d
Debilitamiento, exfoliacion, corrosion,

Iverizacion

Debilitamiento, pérdida de material por
lixiviacion o solubilidad, formacién de
escamar. °
Pulverizacion superficial, manchas,
humedad, debilitamiento, grietas,
descomposicion. e

Des astes, debilitamiento, dis ersion

Des aste

Exfoliacion  ulvurulencia

Manchas, pulvurulencia, horidaciones, .
rietas, humedad.

Debilitamiento hinchamiento

Exfoliacidn, ulverizacion

Lixiviacién, debilitamiento

Pulverizacién, hinchamiento, cambio
de color bla uesino

Corrosion

Puivenizar, horadacion.
Carbonizacién, neta, deformaciones.
Deformaciones. netas, udncion.
Pudricion

En conclusién, el dafio estructural en las viviendas histdricas resulta de dos

procesos de indole diversa:

o Progresivo: en que las lesiones se deben principalmente a falta de
mantenimiento preventivo y correctivo, y a usos inadecuados.
« Imprevisible: resultado de desastres naturales y sociales. °

'“ Buhiler, Dirk. Op. Cit. pag. 80. Artitulo “El Registro de Materiales”, Alvarez Gasca,

Dolores Elena.
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9.5.2 DIAGNOSTICO DEL MONUMENTO

La Casa Chimax data a partir de 1866, pasando por varios duefios; y al
pertenecer a Ricardo Sapper, fue ampliada a partir de 1902; alcanzando su
gran esplendor y grandeza al ser el centro del Emporio Sapper. En 1944 fue
expropiada por el gobiemo, formando parte de Fincas Rusticas Nacionales e
Intervenidas, sediéndosela a FEDECOVERAR.L en 1983.

Las caracteristicas fisicas, mecanicas y quimicas del Temeno estdn
pendientes, asi como las pruebas estructurales de los muros y cimientos de la
Casa Chimax.

E! estado de conservacién se encuentra a un nivel muy malo, donde el
deterioro se acentda en la cubierta y ético, en las fachadas Norte, Este y
Ceste; debido a la falta de mantenimiento, al alto porcentaje de humedad
existente mas en el interior, que en el exterior(por falta de ventilacién, la
absorcion de los materiales, vegetacion existente, caracterfstica de la region).
La Casa Chimax se caracteriza por tener cimientos de calicanto, muros de
calicanto, de madera y algunos de ladrillo de barro (1er. nivel de 0.25m y 2do.
niv. de 0.20m de ancho), con acabado de blanqueado y pintura a base de cal,
donde en los ambientes principales se remataban con tapiz y zocalos de
madera (bamizada todos los elementos de madera).

Posee entrepisos de madera (2do. niv,, atico y 1er. niv.); y el piso existente es
de torta de cemento (no original), y de ladrillo de barro.

La parte principal y los anexos tienen cubierta de ldmina de zinc (48% de
pendiente), y la parte baja de Teja de Barmo (60% de pendiente); en su
mayoria tienen machimbre de madera con molduras y un ambiente con tela
encalada.

Las puertas son de una hoja abatible de madera, con una proporcion de 1 :
270y 1:2.36; y las ventanas son de dos cuerpos con commiento superior,
con una proporcion de 1 : 2.2 y 1 : 1.9, donde todos los vanos poseen marcos
de madera trabajado cor: molduras.

Las gradas del Sétano - 1er. niv. son de ladrillo de bamo; mientras que los
ofros dos cuerpos existentes son de madera, con balaustres trabajados.

En el Aspecto Exterior, los acabados empiezan a dsteriorarse (muros y pisos),
los elementos decoralivos estan cayéndose (balaustres, comisas, efc)

Existen balcones exteriores, donde el 40 % ha desaparecido y lo demds en
pésimo estado.

La Parte Baja anexada a la casa principal fue demolida y constriida
nuevamente para oficinas, con difetentes materiales y forma {block pémez,
piso de granito, abundante ventaneria, y anulamiento de corredor),
sintetizando lo anterior, quedndose en pie el 10% (tratando de seguir con lo
existente es lo que quedo

" SUANALA

cUr gy
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Todos los pisos {de ladrillo de barro y de madera), los muros (de calicanto, de ladrillo de barro y de
madera), el cielo (machimbre de madera y de tela), las gradas de madera y todos los elementos de
madera que existen en la vivienda (vigas, zécalos y marcos), sufren de DECOLORACION, HORIFICIOS,
ASTILLADURAS Y DESGASTE..

marcos, mantienen un 75% de su color, mientras  ue otros le cambiaron.
La Instalacién Eléctrica no funciona en la mayorfa de ambientes, e/ sétarno y ef ambiente Sur los
unicos ambientes habilitados actualmente. Ademds faltan muchos elementos eléctricos bombillas, ..
Todos los muros de Calicantoy de (adrillo de Barro (especiaimente los del ala Este) sufren presencia
uefias en randes cantidades.
En todos los ambientes (principal,emte en el interior), hay un gran porcentaje de humedad y baja

Al unos muros del 2do. nivel

de telarafias

DESCRIPCION DE ALTERACIONES Y DETERIOROS

ALTERACIONES GENERALES

insolacién, acelerando el roceso de deterioro de los matenales.

AMBIENTE ELEMENTO
Piso
Muros
Sétano Vano
Duermiente exterior

Cielo, entrepiso
Piso

Muro

Lavanderia Ventana

Cielo y puerta

Cimiento
Piso

Gradas

Vestibulo
de
Ingreso

Muros Oeste y Sur

Cielo, Entrepiso

MATERIAL
Ladrilio de bamro
Calicanto

Madera+ tela metalica
Madera

Ladrilo de Barmro
Madera+Lamina de
zinc

Marcos de madera
Madera

Calicanto
Torta de cemento

Torta de cemento
Calicanto

Madera

ALTERACION
Manchas Oscuras
Presencia de Humedad
Decoloracion

Falta de ventaneria
Acanalamiento y horificios

Presencia de humedad
Presencia de basura

Cambio de lamina de zinc por
madera acabado de Le a.
Falta de ventaneria
Decoloracton

Faltaderelleno re lio

Cambio de matenial sobre el original
Presencia de flora

Falta de torta de cemento + mortero
Cambio de textura: Cemido sobre
Blan ado

Dibu'os obsenos con tinta.

Falta de partes de las vigas y
tablones

Astilladas, acanalamientos y
Horificios

CAUSA
En primer lugar, el abandono y nulo
mantenimiento que ha padecido la vivienda a
través del iempo; asi como la reaccién quimica
de los elementos ante la humedad y la
tem ratura.
El nulo mantenimiento dado a la instalacion
{cables, conexiones, etc.)

Mal mantenimiento brindado a la estructura del
edificio.

Las condiciones del medio natural del area,
rodeadadode ranv etacidn.

CAUSA
Proliferacién de microorganismos por humedad y de ventilacion.
sorcion capi ar por coptacto rectoa  terra.
eaccion quimica de los elementos ante la humedady
tem ralura,
Mal mantenimiento.
taque Insectos.

Ascencién ca ilar del suelo falta de ventifacién.
Mal mantenimiento.
Modificacion realizada
Mal mantenimiento
Reaccion quimica de los elementos ante la humedad y la
temperatura.

dermumbe de or inal.

Dilatacion diferencial de las ‘edras el mortero.

Modificacion realizada por que ef original se dafid.

Es acios sin acabados, humedos, ‘wos  asu desarrollo.
Dilatacion diferencial entre iedras  mortero.

Modificacion realizada por no existir acabado.

Vandalismo
Mal mantenimiento acrecentado or el clima.
Ataque de insectos.

AGENTE
Humanas

Humedad
+Temperatura

Humanas
Arafias

Clima+ Vegetacién

AGENTE
Biol réfito; Hon
Fisico' A ua: Humedad
Quimico+Fisicos:

Humano
Biolégico; Heterotréfico,
Insectos

Fisico' A ua: Humedad
Humano

Quimico+Fisicos:
Sulfatos+Humd.+Temp.

Fisico; Tem .+Humedac
Humano

Bio ico; sa ofitos;
Parasitas

Fisico; Temp.+Humedad

Humano
Fisico; Tem +Humedad
Biologico: Insecto



Ambiente
Exterior
+
Corredor
Exterior

Sala1
(Alta)

Sala 2
(Baja)

ELEMENTO

Cimiento
Piso

Muro

Puerta
Columnas

Cielo

Cubierta

Parte Exterior
Piso

Muro Este + Sur

Muro Este

Muro Oeste y Sur

Puerta Sur

Puerta Oeste
Vano Oeste
Ventaneria

Marcos

re
Piso
Muros

abique entre
Salas

Puerta Norte

Ventana Oeste
Zécalos

Machimbre

MATERIAL
Calicanto

Torta de Cemento
Adobe de Soga
Madera ristica
Madera+
Concreto

Madera

Teja de Barro +

Madera
Jardin

Ladriflo de Barro

Calicanto

Madera + Vidrio
Madera
Madera + Vidrio
Madera

adera

Torta de Cemento
Adobe

Madera

Madera

Madera + Vidrios
Madera

Madera

ALTERACION
Falta de Piedras + Mortero
Cambio de Material sobre el ori inal
Muros cortados a lo ancho
Cara norte tapiada con tablones de 1 1/2,
ristica.
Falta de una Hoja de Madera
Decoloracion fotal

Cambio de material en la base

Horificios en los  arales teles

Dafio en Madera

Te' uedradas y en mal estado.
Manchas en ias Te'as

Presencia de escombros de ladrillo de barr
Cambio de Material sobre el ori ‘nal
Grietas _

Falta de fistones de 2" en el exterior
Desplome Total

De endimiento de Re llo+Blan ueado
Falta de Blan ueado + Pintura

Falta de los Zécalos Inferior su enor

Ch  forzada danando madera.
Decoloracion

Falta de Ho'a de madera
iado con tablones rusticos de madera de 1 V/¢*

Falta de vidrios
Falta de partes de madera
Falta de Marcos en al unas venlanas
Falta de molduras
Pandeo
Cambio de malerial sobre el ori inal
FaltadeRe ello + Blan ueado
Falta de elementos de madera en estantes
Faltadere lillas de madera
D  endimiento de Iezas de madera
Piezas cortadas o lastimadas.
Falta de una ho'a de madera
Faltadeunahoa
Falta de zécalos inferior
De  ndimiento
Decoloracion

1a de molduras en las uniones de 1”

nor

CAUSA

Dilatacion diferencial de las piedras el mortero.
Modificacion realizada por que el original se daiio.

Se derrumbo el 96% de la esiructura del ambiente.
Modificacion realizada ara ser utilizado como bod

Mal mantenimiento.

Reaccion quimica de los elementos ante la temperatura y
humedad.

Modificacion realizada por que el original se dané.

Ata es de insectos. '

Ata  deinsectos y de humedad

Falta de mantenimiento.

Proliferacién de microorganismos por humedad y lluvia.

De lome derrumbe del muro este.

Modificacion realizada por que el o mal se dafio.
Reaccién del mortero ante lat humedad.

Mal mantenimiento, acrecentado or la humedad

Falla de la estructural, acrecentado por el alto indice de

Humedad.. Dilatacién diferencial del mortero y los acabados.

Mal mantenimiento , acrecentado por la humedad

Vandalismo

Reaccién quimica de los elementos ante la temperatura y la
humedad.

Mal mantenimiento _
Modificacion realizada para cerrar el ambiente  ser utilizado.
Mal mantenimiento. _

Mal Mantenimiento, acrecentado por la humedad encerrada
en el ambiente.

Falla estructural de la madera, acrecentado por la humedad .
Modificacion realizada por dafio eneloni inal.
Dilatacion diferencial del mortero  los acabados

Mal Mantenimiento y Abandono de la estructura, acrecentado
por la humedad encerrada en el ambiente.

Reaccién quimica de los elementos ante la Temper.y la
Humedad

Mal Mantenimiento.
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AGENTE

Fisicos: Temp.+Humed.
Humano

Humano + Clima
Quimico+Fisicos:
Sulfatos+Tem +Humd.
Humano

Biol " ico; Insecto.

Bio Insect + Fisicos
Humano

Biologico + Fisico :LLuvia

Fisicos: Humedad
Humano

“Fisicos: Humed.+Tem
Humano
Fisicos; Temperatura
+Humedad

Humano
Quimico+Fisico:
Sulfatos+Temp.+Humd.

Humano + Cliima

Humano
Humano + Clima

Fisico: Humedad

Humano
Fisico: Temp.+Humed.

Humano + Clima

Quimico+ Fisico (Temp. +
Humedad)
Humano
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AMBIENTE

Ambiente
1 Sur

Vestibulo 1

S.S.
Provisional

Vestibulito
para
Gradas

ELEMENTO
Piso

Muros

Ventana S-E
Puerta Norte

Piso

Muros so cielo
Muro Norte
Puertas Norte
Puertas E O
Baranda gradas
Ciebo,

Entrepiso

Piso

Muro Norte
Cubierta
Artefactos
Sanitarios
Durmientes
Piso

Muros

Puertas

Ventanas

Cielo

MATERIAL
Madera

Calicanto

Madera
Madera

Ladrilio de barro

Cal, Lad., Madera.

Calicanto

Madera

Madera

Tela de manta +
Madera

Cemido

Block omez

Lémina de Zinc

Concreto

Made

Madera

Madera

Madera

ﬁa—dera +Vidrio

Madera

ALTERACION
Tablones flojos
Decoloracion

Faltade Re elio+Blan eado + Pintura

Falta de vidrios. o

Chapa forzada, dafiando madera.

Desnivelada

Or ueadas

Presencia de Basura

Presencia de Humedad

Cambio de Textura

Cambio en sus dimensiones 2 veces: se amplio

des ° sere ‘o, interviniendo con concreto.

Faltadeho demadera

Falta de varios balaustres

Tela De rendiéndose

Presencia de Humedad,

Desnivel

—Una ampliacion posterior que contrasta con lo
existente.

—Cambio de uso; antes era area verde y ahora
S.S. para los trabajadores de la obra.
—Ademas produce: Presencia de basura, malos
olores, aumento de humedad

Horificcios, acanaladuras, humedad.

Falta tablas de madera

Dafo en la madera

Decoloracion

Falta de moiduras
Desnwveladas
Acanaladas + Horificio
Decoloracion

Dafio en fos marcos
Falta de ventaneria
Pestaia exterior
Falta de molduras

da de Lamina.

CAUSA
Mal mantenimiento
Reaccion quimica de los elementos ante la Temperatura
la Humedad.
Dilatacién diferencial entre Mortero  Acabados
Mal Mantenimiento
Vandalismo
Falla estructural de la madera ante  humedad
De aste del material, sin mantenimeento.
Mal Mantenimiento
Ascencion  ilar del suelo
Ampliac ion realizada en los vanos Norte, ¢jue posterior
se disminuyeron con intervencion de concreto.

Mal Mantenimiento

Mal mantenimiento acrecentado orla Humedad

Falta de ventilacion en el ambiente.

Falla estructural de la Madera ante la Humedad
Intervencién para brindar un senvicio inmediato, sin
estudiar fas consecuencias.

Ataque de insectos de humedad.

Falta de Mantenimiento

Ata ue de Insectos

Presencia de Humedad

Reaccion quimica de los elementos ante la humedad y
te  ratura.

Falta de Mantenimiento

Falla estructructural

Ataque de insectos humedad

Reaccion quimica de los elementos ante la humedad yla
tem ratura

Falta de Mantenimiento cantidad de lluvia.

Falta de mantenimiento

Modificacion rote erlaventana

Falta de mantenimiento

AGENTE
Humano
Quimica Fisicos (Temp. +
Humeda
Fisico: Tem + Mumed.
Humano

Fisico: Tem .+Humed.
Humano

Humano

Hu
Fisico: Humedad
Fisico: Humedad + Te

Humano

Biold icos Fisicos
Humano

Biol6 icos; Insectos
Fisicos: Humedad
Quimicos+Fisicos
Humedad+Te
Humano

Fisicos; Humedad

ratura

Quimicos+ Fisicos
Humedad + Te
Humano+Clima

eratura

Humano



AMBIENTE

S.8.1

§.8.2

Gradas
1er. - 2do.
Nivel

ELEMENTO
Piso
Muros
Muro Norte
Muro Oeste
Puerta
Ventana
Cielo
Inst. de Agua
Potable
Piso

Muro Norte y
Oeste

Muro Sur
(cara interior)

Ventanas
Puerta

Cielo

Cubierta
Escalbones

Muros
Muros Sur +
Oeste

Muro Sur

MATERIAL

Cemido

Ladrillo de barro

Lamina de Zinc

Madera

Madera + Vidrios

Madera
Tubo

Galvanizado

Torta de
Cemento

Madera 1 forro y

Lamina de Zinc

Ladrillo de Bamo

Madera

Madera

Lamina de Zinc

Madera

Madera 2 forros,
Lamina de Zinc

Madera

1 forro

ALTERACION
Cambio de Material
Manchas

Falta de Z6calo de madera sencilla 2 1.50m
Desprendimiento del Tapiz

Faltade Re llo Blan ueado
Presencia de Humedad hasta 1.20m
Cambio de matenal, de Le a a Lamina de Zinc
Desnivelada
Pudricion
Falta de Vidrios
Pestafa exterior a da deLamina.
Dano en las reglillas de madera
uberiaen mal estade

Manchas

Presencia de Basura
Cambio de material externo: madera a Lamina
zinc. '
aminas

Pulverizacion

Manchas

Falta de Re ello + Blan ueado
Falta de Marcos + Vidreria
Desnnivelacién

Dafo en la madera

Faltadere lilas de madera
Dano en la madera

Laminas corridas

Decoloracion + Desgaste

Fafta de Moiduras de madera de 1” en interior
Cambio de material externo: de Lepa a Lamina
El 40% del muro derrumbado

Falta de Balaustres
Balaustres flo'os

CAUSA

Modificacion realizada sobre el ori "nal
Proliferacion de microorganismos por Humedad falta de
ventilacion
Falta de mantenimiento
Falta de mantenimiento acrecentado por el alto indice de
humedad.
Dilatacién diferencia del mortero el acabado
Gotera rovocada rfalla en la tuberia
Modificacion realizada or al danado
Falla estructural  excesva humedad
Por alto indice de Humedad
Falta de mantenimiento
Modificacion ara rote  laventana
Proceso de pudricion Huvia directa
Oxidacion y proliferacion de microorganismos por
humedad.
Proliferacién de microorganismos por humedad y falta de
ventilacion.
Falta de mantenimiento
Modificacion realizada por dafo en oiriginal
Excesiva lluvia y nulo mantenimiento.
E orecencia salina, dada orhumedad  lar.
Prolfferacton de microorganismos por humedad y falta de
ventilacion.
Dilatacién di rencial

de te
Fal t
Ata ue de insectos humedad
Falta de mantenimiento
Ala  deinsectos arafias.
Falta de mantenimiento
Reaccion quimica de los elementos ante la temperatura y
la humedad.
Falta de mantenimiento.
Modificacién realizada por original dafado.

Dilatacién de los materiales ante excesiva humedad y
te eratura,
Falta de mantenimiento

_Quimic.(Sales)+
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AGENTE
Humano
Fisico (Humedad) +
" icos
Humano
Humano + Clima

Fisicos: Tem + Humed.
Fisicos A ua

Humano

Fisico: Humedad

Humano
Fisicos; Lluvia

Fisicos (Oxigeno+Humed),
+Biol Hon os

- Biclogiicos (Hongos) +

Fisicos Humeda
Humano

Fisicos (Lluvia) + humano
Agua)
Bioldg icos (Hongos) +

Fisicos Humeda

Fisicos: Te  rat+Humedad.

Biold icos' Insecto+ Arafia

Quimica + Fisicas (Temp. +
Humeda

Humano
Fisicos: Humedad +

Te eratura.
Humano
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AMBIENTE

Vestlbulo 2

Dormitorlo 1
(Sur)

Dormitorio 2

(Este)

ELEMENTO

Piso

Muros

Muro Norte

Muro Oeste + Sur
uro ste

Puerta Este y Sur
Exterior

Ventana Norte
Ventana Sur
Mueblie Fio

Gradas al Atico

Cielo

Piso

Muros

Muro Sur
Puertas
Ventana Oeste
Ventanas Sur
Cielo

Piso

Muros

Muro Norte
Muro Este

Venianas
Ventanas Sur
Cielo

MATERIAL

Madera

Madera

Madera + Calicanto

Madera + Lamina
adera

Madera + Vidrio

Madera + Vidrio
Madera

Madera

Madera

Madera
Calicanto

Madera
Madera + Vidrios
Madera
Madera

Madera

Ladrillo de Barro

Madera
Ladnlio de Barro

Madera + Vidrio

Madera

ALTERACION
Falta de Madera
Daiio en la madera
Decoloracion + Desgaste

Falta de Molduras de madera de 1”, eninterior

45% de muro derrumbado

Pudricion en el acabado exterior de Le

Falta de tablillas de Le
Manchas

Cambio de material extemo: de Lepa a

Lamina
Decoloracion

Desnivelacion
Decoloracion

Falia de Marcos Ventaneria
Falta del cuer
Falta de Puerta

Escalones estructuralmente dafados

inferior de la ventaneria

-~

Falta de balaustres en la baranda de madera

Decoloracion en los elementos

Manchas de Humedad

Falta de molduras de madera de 1*

Machimbre do
Dafio en {a madera

endimiento del Ta 1z en un 75%

endimiento del Re ello + Blan ueado

Desnivelacion
Falta de vidrios
Falta de los marcos  vidrios
Daiio en la madera
Falta de molduras de 1"
Tablas as

endimientodel Re llo Blan
Des endimiento def 40% del T
Decoloracion
Des endimiento def T
Fisuras

endimiento de kstones de madera de 2°

Desniveladas

Falta de vidrios

Falta de marcos wvidreria

Falta de moiduras de madera de

CAUSA
Falta de mantenimiento
Ala edeinsectos Humedad
Reaccién quimica de los elementos ante la temperatura
ia humedad.
Falta de mantenimiento.
Dilatacién de los materiales ante excesiva humed.
tem
Rece on directa de lluvia
Falta de mantenimiento + Clima
Proliferacion de microorganismos por excesiva
humedad.

Modificacion hecha  or ‘nal dafiado

Reaccion quimica de los alementos ante la temperatura
y la humedad

Falla estructural dilatacion

Reaccion quimica ante la temperaturay la humedad

Falta de mantenimiento + Clima

Reaccion quimica de los elementos ante la temperatura
la humedad.

Proliferacion de microorganismos por gotera causada

en la cubierta,

Falta de mantenimiento

Falla estructural or excesiva humedad

Atague de insectos + Humedad

Falta de mantenimiento Humedad

Dilatacion diferencial entre mortero  acab.ado.

Falia estructural ante la humedad.

Falta de mantenimiento.

Ata ue de insectos

Falta de mantenimiento

Falta de mantenimiento.

Dilatacién diierencial el mortero  acadabo

Mal mantenimiento  excesiva humedad.

Reacci6n uimica ante la humedad tem eratura

Mal mantenimiento y excesiva humedad.
eaccron del mortero  los acabados ante

Falta de mantenimiento

Falla estructural anle cambios de Tem  afura

fem atura

Falta de mantenimiento

AGENTE
Humano
Insectos + Clima
Quimica + Fisica
em ratura + Humeda
Humano
Fisicos: Temp.. + Humedad.

Fisicos: Lluvia

Humano + Clima

Biologicos (Hongos)+ Fisicos
Humeda

Humano

‘Quimicos + Fisicos (Temp. +

Humeda
Fisicos: Humedad+Temp.
Quimica + Fisica

Humano + Clima

Quimicos + Fisicos (Temp. +

‘Humeda

Biologicos (Hongos) + Fisicos
umedad

Humano

“isicos; Humedad

Insectos + Humedad

Humano + Clima

Fisicos: Humedad

Te ratura.

Humano

Biolé icos’ Insectos

Humano

Humano

Fisicos; Tem  Humedad

Humano + Fisico Humedad

Quimicos + Flstcos

Humano +
Isicos:

Humano

Fisicos; Tem ratura

ratura

Humano



S.S.
Principal

Vestibulo 3
(Intimo)

Balcon
Suroeste

Balcon
Oeste,
Sureste

Y
Este

ELEMENTO
Piso
Muros

Muro Norte

Muro Este
Muro Sur
Puerta Sur
Puerta Oeste
Ventana
Anefaclos
Sanitarios
Cielo

Piso

Muros

Muro Norte
Puerta Oeste
Mueble Fi’
Vigueria
Piso

Barandal

Piso

Muros
Baranda

Cielo

MATERIAL

Madera

Calican
Ladrillo de Barro
Madera
Madera

Madera Vidrios
Porcelana

Madera
Madera

Maderay
Calicanto

Calicanto
Madera

Madera
Madera

Madera

Calicanto
Madera

Madera

ALTERACION
Desnivetacion total
Pudricion de la madera
Tablones desprendidos  flo'os
De  ndmiento del 85% del Ta
Presencia de Humedad
Falta de acabado exterior Le
Fisuras
Falta de Tapiz en su 100%
Desnivelacion
Fatadelaho de madera
Manchas de Humedad
Manchas de Humedad
Oxidacion
Madera dafiado en un 75%
Desnwelacion
Madera dafada en un 35%
Decoloracion

Faltade T

Falta de zdcalo de madera
Derrumbe de un 60% del muro
Desnivalacion

Cambio de color

Falta de Puertas

Falta de Vi

Falta de Tablones

Falta de Barandal

Dano envi tablones Horificios, Astiltaduras
Falta de tablones

Tablones acanalados flo
Pudricion de la madera
Presenca de Flora

Decoloracion

Presenca de Telarafias e insectos
Falta def Barandal

Dano as tablones

Falta de cornisa labrada

De rendimiento de comisa labrada, en lado este.

Presencia de Flora

CAUSA
Falla estructural  excesiva humedad.
Excesiva Humedad
Falta de mantenimiento.
Mal mantenimiento  excesiva Humedad
Excesiva Lluvia directa
Falta de mantenimiento.
Ditatacion del mortero el acabado ante late  rat
Falta de mantenimiento
Falla estructural ~ cambios de te
Falta de mantenimiento
Proliferacion de Microorganismos por humedad y
falta de ventilacion.
Falta de mantenimiento
Ata edeinseclos rocesode udricion
Falla estructural  excesiva humedad.
Ata  delnsectos roceso de udricion
Reaccion quimica de los elementos ante la Humedad

raluva

late ratura.
Falta de Mantenimiento
Falla estructural  excesiva humedad
Falla estructural or cambios de te  rtura
Modificacion

Falta de mantenimiento

Derrumbe provocado por la falta de mantenimientoy

acrecentado por 1a excesiva lluvia, humedad y sol

directo.

Ata ue de Insectos Clima

Falta de mantenimiento.

Excesiva Liuvia Humedad Sof directo.

Excesiva humedad lluvia directa.

Ha Humedad ue ro icia su desarrolio.

Reaccion quimica de los elementos ante {a Humedad
latem ratura.

Falta de mantenimiento

Falta de mantenimiento

Ata ue de Insectos el Clima

Falta de mantenimiento + Clima

Ha humedad ue cia su desarrollo
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AGENTE
Fisicos: Humedad

Humano
Humano +Fisicos Humeda
Fisicos : Lluvia

Humano
Fisicos: Te eratura
Humano
Fisicos: Te  ratura
Humano

Bioléaicos (Hongos) + Fisicos
humedad

Fisicos: A ua+Ox no
Insectos + Hon  + Humed.
Fisicos: Humedad
Insectos+Hongos+Humedad
Quimicos + 1sicos (Humed. +
Tem eratura .

Humano

Fisicos: Humedad
Fisicos: Tem eratura
Humano

Humano + Fisicos ( Clima

Bio (Insect) +Fisic. (Clima
Humano
Fisicos: Clima

Biolé Flora +Fisic. Hu
Quimicos + Fisicos (Temp. +
Humedad

Humano

Biol Insect. +Fisic. (Cima
Humano + Fisicos (Liuvia,
soleamiento, humedad, etc
Biol " . Flora +Fisic. Hume
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eratura
Cambio de material, de Calicanto a Lamina de zinc _
lome de un 70%
Reaccion del repello ante fos cambics de la Fisicos; Temperatura
temperatura,
Falta de mantenimiento, acentuado por excesiva Humano + Clima

humedad tem ratura directa.

Foto izquierda. Muro sur ae las gradas con forro de madera,
Una parle derrumbada y esta cubierta de lamina de zinc.

Foto intermedia. Detalle del Marco de Madera de vano interior.
Al fondo se observa el ciglo del tela de manta encala en pésimo estado.

Foto derecha: El Servicio Sanitario Privado con alto porcentaje de humedad.
B piso de madera y el tapiz del muro muy destruidos.
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CIMIENTOS

ELEMENTOS DE
CARGA VERTICAL

ELEMENTOS DE
CARGA HORIZONTAL

ELEMENTOS MIXTOS

SUPER
ESTRUCTURA

INSTALACIONES

COMPLEMENTOS

SISTEMAS DE
ORNAMENTACION

MUEBLES FIJOS

NOMENCLATURA DE ALTERACIONES

ALTERACIONES CAUSAS
A. Localizacién Geo-
@Presencia de Escombros N to rafica

4 Presencia de Basura R B. Naturaleza del Te

C. Estructura del Edificio
BIOLOGICAS

[o;va Presencia de Macroflora

E Presencia de Heterotréficos

FISICAS
-ALTERACION DE LA MASA

it . D. Accién del Hombre
i Disgregaciones

£ Exioliaciones
Erosiones

Desprendimiento de E. Accién Natural

- Acabados

Grietas y Fisuras
E Rupturas

P S
Dafio en Madera E E.1 De Accién Prolongada
Piso en mal estado 2

[a Jamba en mal estado

ﬁ Herreria en mal estado

@ Teja en mal estado
m Deteriroro en cantera

E[] Faltante de Acabado
E Falta de Machimbre

E.2. De Accién Temporal u
Ocasional

DETERIOROS

FACTORES
Elementos Préximos
Elementos Climéaticos

1.2 Com actacion del Terreno
3. Falla de los Matenales

4. Falla del Sistema
constructivo

5. Falta de Mantenimiento

6. Mal Uso, Negligencia

7. Modificaciones: agregados y
demaliciones.

8. Vandalismo

9. Guerra

10. Robo y/o Saqueo

11 Incendio

12. Es lacién Inmobiliaria

13. Factor Fisico

14, Factor Quimico

15. Factor Biolégico

16. Fenémenos Naturales
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AGENTES

f.i Lluvia a. Soleamiento
b. Vientos  c¢. Condensacion
d. Temperatura

e. El Hombre

d. Tem peratura
f. Agua:

fi Luvia
b. Viento
g. Sales y Acidos
h.Contaminantes Atmosféricos

f.ii Humedad

h.i Fisicos  h.ii Quimicos
i. Heterotroficos
iLi Animales i.ii Insectos

j. Autotréficos
ji Plantas Superiores
k. Saprofitos
ki Hongos k.ii Bacterias
kiii Al as k.iv Pardsitas
L. Erupciones Volcanicas
m Incendios Naturales
n. Desprendimiento del suelo
fi. Terremotos
0. Huracanes
p. Inundaciones
q. Rayos
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RENGLON
CIMIENTOS
[ 41 |
aevenrosos ]
&}
|
X
ELEMENTOS DE

CARGA HORIZONTAL

&

ELEMENTOS MIXTOS
-ALTERACION DE POSICION
SUPER Hundimiento
ESTRUCTURA EDespiome del Muro
Acanalamiento,
INSTALACIONES [0 ] 82‘;;:3;3' canaiamiento
Flexion en Madera
COMPLEMENTOS
Elementos fiojos
SISTEMAS DE Desnivelacién_
ORNAMENTACION Flambeo
MUEBLES FIJOS
R Agente
+
T Factor

ALTERACIONES
Faltante de Zdcalo
Faltante de Balaustre
Puerta Faltante
Marco Faitante
Ventana Faltate
Vidrio Faitante

Faltante de Elemento
Decorativo

Faitante de Elementos de
madera (vigas, tablas, etc)

CAUSAS
A. Localizacién Geo-
raica
B. Naturaleza de! Terrano

C. Estructura del Edificio

D. Accién del Hombre

E. Accién Natural

E.1 De Accion Prolongada

E.2. De Accion Temporal u
Ocasional

FACTORES
1. Elementos Préximos
2. Elementos Climaticos
1.2 Com actacién de! Terreno
3. Falla de los Matenales
4. Falla del Sistema
constructivo

5. Falta deMantenimiento
6. Mal Uso, Negligencia
7. Modificaciones: agregados y
demaliciones.
8. Vandalismo
9. Guerra
10. Robo y/o Saqueo
11 Incendio
acion Inmobiliana

13. Factor Fisico

14. Factor Quimico

15. Factor Bioldgico

16. Fenémenos Naturales

AGENTES

f.iLluvia 2. Scizamicnto
b. Vientos  ¢. Concansacidn
d. Tempearaiura

e. El Hombre

d. em peratura
f. Agua:

fi Lluvia
b. Viento
g. Sales y Acidos
h.Contaminantes Atmosféricos

{.ii Humadad

hi Fisicos  h.ii Quimicos
1. Heterotroficos
ii Animales L. Insectos

j- Autotréficos
ji Plantas Superiores
k. Sapréfitos
ki Hongos k.ii Bacterias
k.iii Alcas k.iv Pardsitas
L. Erupciones Volcédnicas
m incendios Naturales
n. Desprendimiento dei suelo
fi. Terremotos
0. Huracanes
p. Inundaciones
q. Rayos



RENGLON ALTERACIONES
ALTERACION QUIMICA
CIMIENTOS é Humedad
v Presencia de Sales-
Elorecencia
ELEMENTOS DE L
CARGA VERTIGAL @Omdacnén en Elementos
Pudricién
ELEMENTOS DE -CONCEPTUALES

CARGA HORIZONTAL »= Anexo Posterior

E Elementos Agregados
ELEMENTOS MIXTOS E Superposicién de piso
Z Intervencién de Concreto

SUPER J 1 Cambio de Textura y/o
ESTRUCTURA Acabado |
21 Cambio Cromético
INSTALACIONES I+ Decoloracién
Manchas
C
OMPLEMENTOS (O Transformacion Tipoldgica
SISTEMAS DE ESPACIALES
ORNAMENTACION )
@ Transformacién Distributiva
- Cambio de espacio abierto
MUEBLES FIJOS a cerrados, 0 viceversa
{

m Vano Tapiado

POMwnuZ—D—AZ—

P>OMWKVZ— D ~>Xm

C!.SAS
A. Localizadtn Geo-
to rafica

B. Naturaleza del Temeno

C. Estructma del Edificio

D. Acciéndd Hombre

E. Accién Naural

E.1 De Acién Prolongada

E.2. De Acidn Temporal u
Ocasional

FACTORES
1. Elementos Proximos
2. Elementos Climéaticos
1.2 Compactacion del Terreno
3. Falla de los Matenales
4. Falla da! Sistema
constructivo

Falta deMantenimiento

. Mal Uso, Negligencia

. Modificaciones: agregados y
demoliciones.

8. Vandalismo

9. Guerra

10. Robo y/o Sagueo

11 Incendio

12. Es  ulacidn inmobiliaria

~Now

13. Factor Fisico

14. Factor Quimico

15. Factor Bioldgico

16. Fendmenos Naturales
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AGENTES
f.i Liuvia a. Soleamiento
b. Vientos  ¢. Condensacién

d. Temperatura

e. El Hombre

d. Tem peratura
f. Agua:

fi Lluvia
b. Viento
g. Sales y Acidos
h.Contaminantes Atmosféricos

f.ii Humedad

hi Fisicos  h.ii Quimicos
i. Heterotrdficos
(il Animales Lii Insectos

|- Autotréficos
j4 Plantas Superiores
k. Sapréfitos
ki Hongos k.ii Bacterias
kiii Alcas  k.iv Parésitas
L. Erupciones Volcanicas
m Incendios Naturales
n. Desprendimiento del suelo
fi. Terremotos
o. Huracanes
p. Inundaciones
g. Rayos
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CAPITULO Vvill

10. RESTAURACION

Restaurar es un conjunto de operaciones llevadas a cabo para recuperar
la imagen original de un edifici.'*

El monumento posee utilidad mecanico-constructivo (que puede exigir su
consolidacién para su salvaguarda), y utilidad convenitente-habitable (que es la que
brinda la continuacién de su vida), siendo ésta la mas olvidada por la sociedad.
Estas utilidades hacen que sea un bien productivo, tanto cultural como econdmico,
por su valor intrinseco y por ser una insustituible atraccion turistica. En el
monumento es necesario mantener visible el tiempo y no alterar sus condiciones
esenciales, en volumen, textura y congruencia constructiva.

Se debe restaurar ios ambientes urbanos que enmarcan al monumento,
ya que muchas veces lo avalan y lo valoran; . por o tanto, al alterardos o
destruirlos, lo sufre el monumento. o R

El respeto hacia la substancia material del monumento es el criterio que
sustenta toda la filosofia en que se basa la conservacién de los bienes culturales, y
una de las premisas fundamentales en fa restauracion es tratar al monumento
como integrante de un conglomerado urbano. (ver Anexo, Carta de Venecia)

10.1 HISTORIA DE LA RESTAURACHON o

Desde todos los tiempos se ha venido destruyendo monumentos y se
empiezan a defender y proteger cuando se les reconocié un valor especial, ya sea
histérico, artistico o conmemorativo.,

Desde la Roma Republicana se preservaron ias obras de arte mayores 0

menores conquistadas en la guera, posiblimente por tener un caracter
conmemorativo y triunfal.  En el siglo V, el emperador romano Julio Maiorano
promulgé un edicto donde declara al Estado protector de los edificios antiguos;
para evitar el saqueo de sus elementos artisticos que eran utilizados para nuevas
construcciones; y ademds extiende el concepto de “monumento” a edificios que
poseen valor estético e histérico, no'solo por ser religiosos o conmemorativos, '

En la mayor parte de la Edad Media se fue perdiendo el interés en
edificios antiguos, a causa de las condiciones socioecondmicas y politicas; y por
carencia de conciencia histérica.  En los siglos XN - XIV sigue esa misma
indiferencia por el surgimiento de la anquitectura gdtica, y da paso a la devastacién
de multiples monumentos.

En el Renacimiento se vuelve a proteger los monumentos por el interés
a lo cldsico, enfatizado por los tratados de Vitruvio y descubrimientos de 1415,
En 1425 el Papa Martin V proclama sacrilegio la destruccion de edificios publicos, y

145 Pulin Moreno, Femando “Léxico  Criterios de Rehabilitacion” pag. 9
146 Molina Montes, Augusto, Op. Cit. pag. 1

el Papa Pjo Il promulga en 1462 una bula en defensa de las antigledades y
monumentos, pero los efectos son casi nulos.

A mediados del siglo XVlll se desamolla una verdadera conciencia
histérica y se inica la restauracién de algunos edificios con conceptos basicos, que
Caro Perogalli los limita as: destruccién total o parcial, despojo y
aprovechamiento de materiales, reiniciacién de obras inconclusas, reconstruccion
total o parcial, abandono y adaptacién a otros usos, excavaciones, y ampliacién de
limitacién del proyecto original. ¥

Después del descubrimiento de Herculano (afio 1711), y el hallazgo de
Pompeya (afio 1748), se origina el Neoclasico y surge la base de una verdadera
restauracion, haciendo que ha finales del s. XVIIi y principios del s. XIX se
restaurara con lineamientos sisteméticos.

A causa o efecto del Neoclasicismo y del Romanticismo, surge el
concepto de patimonio comun sobre los objetos de interés artisticos o historicos,
junto con el interés en los monumentos antiguos. Pero se inicia una destruccion
de monumentos causado por los romanicos y goticos al querer recuperar
elementos romanicos en edificios bamocos y por la Revolucion Francesa, que los
destruia por querer disolver muestras de la monarquia.

En 1825 principian los movimientos de proteccion, dando frutos en 1837
con la creacién de la Comisién de Monumentos Histéricos(en Francia). Surge ef
francés Viollet Le Duc ( 1814 - 1879; arquitecto, historiador y critico), estableciendo
una base cultural y una autoridad cientifica para restaurar, transformando una
actimdad andrquica en una disciplina metédica.  En sus escritos insiste en la
necesidad de realizar un andlisis cientffico antes de iniciar cualquier restauracién
en forma integral, respetando el disefio constructivo, fos matenales, la apariencia

generaly la unidad de estilo.

En Inglaterra, surge simulténeamente el romantico John Ruskin (1819 -
1900; escritor y critico), afirmando que el monumento es un documento histérico
que solo debia admirarse y preservarlo con minimos trabajos,  Atacé la
reconstruccién grosera y burda que falseaba la historia y destruia los valores del
monumento.

Ambas teorias lucharon contra la restauracién imesponsable y son
complementarias, corigiendose entre sf; a pesar que Viollet de Luc opta por la
reconstruccion extensa para tratar de devolver al edificio su apariencia ideal y
Ruskin prefiere la minima intervencién, solo para mantener al edificio. De ambas,
la teoria de Viollet Le Duc fue la més extendida durante la mitad del s. XIX, aunque
lamentablemente mal entendida. o

Camilo Boito (1836 - 1914; arquitecto, critico y maestro) aporté el
reconocimiento del doble valor amuitectdnico que posee el monumento: como
obra de aite y como documento histérico. Atacs las restauraciones mentirosas,
defendi6 la importancia del valor histérico-atfstico de los monumentos y clasifica
las restauraciones segln el tipo y época del monumento: la arqueoldgica, la
pictorica (edificios mediavales) y la amuitecténica (edificios renacentistas). En el

147 1bid. pag. 10



IIl"Congreso de Ingenieros y Arquitectos (1883, Roma) presenté su teoria
condensada en 7 puntos, considerada como la Carta de Restauro, donde clasifica
la restauracion en: de consolidacion, de liberacion, de reestructuracién y ca
urbanizacion.

Luca Beltramini (1854 - 1933) es el principal exponente de la
restauracion histérica, que basa sus principios en la documentacion histérica para
efectuar una restauracién y no acepta que el valor artistico esté sobre el valor
histérico. .

A causa de los dafios de la 1ra. Guerma Mundial, en 1931 se celebrd en
Atenas, el Congreso Intemacional de Restauracién de Monumentos, surgiendo la
‘Carta de Atenas”, el 1er. documento intemacional para la proteccion de los
monumentos. Se basé en la Carta de Restauro Y recomendo respetar el
monumento histdrico-artistico sin proscribir ef estilo de ninguna época. A partir de
esta carta se inicia la teorfa contemporénea de la restauracién, encabezada por
Ambrogio Annoni en la parte teérica y por Gustavo Giovannoni en lo practico.

Gustavo Giovannoni (1873 - 1948) también valora histérica y
artisticamente al monumento y se basa en la necesidad de la veracidad de ellos,
ademds divide los monumentos en “vivos” (los que pueden senvir a necesidades
pricticas actuales) y en “muertos” (ya no tienen utilizacién). Defendié Ia
arquitectura “menor” y difundi6 la restauracion cientifica. Sefiald cinco tipos de
intervencién: consolidacidn, recomposicion, liberacién, complementacién e
innovacién,

El desamollo conceptual y practico que alcanzé la restauracion, fue
interrumpida por la Segunda Guema Mundial, que dejé destruccion por doquier,
haciendo que se tomaran soluciones drésticas y criticas, con diversos criterios.

En 1964 se celebrd en Venecia el 2do. Congreso Intemacional de
Arquitectos y Técnicos de Monumentos, surgiendo la “Carta de Venecia” o Carta
Intemacional de Restauracién; que determina que la restauracién es conservar, no
es estatica, y que el monumento es propiedad cultural que necesita revelar sus
valores estéticos e histérico, siendo necesario sy mantenimiento para evitar
medidas drésticas. (ver anexo)

10.1.1 LA RESTAURACION EN LATINOAMERICA

La restauracién de monumentos y sitios histéricos es un hecho que
apenas ha empezado a tener conciencia, a pesar de que hace tiempo varios paises
americanos han dictado leyes de proteccion monumental, que en su mayoria no
han pasado de ser una utopfa.

El primer paso firme fue dado en 1965, en San Agustin de la Florida,
EEUU; a celebrarse el fer. Simposium Panamericano de Preservacién y
Restauracién de Monumentos Historicos, que aclara la situacién monumental
americana y la causa de ello.

En 1967 se celebra un coloquio en Quito organizada por la OEA,
surgiendo “Las Nommas de Quito”, que fija criterios y metas para conservar los

175

bie.. iesculturales tratando sobre su “puesta en valor” en funcién del tunsmo cultural
y en larentabilidad del desarollo de los paises por su valor civica y social.

En 1974 se celebra en Sto. Domingo, el 1er. Seminario Interameticano
Sobreta Conservacién y Restauracién del Patrimonio Monumental de los Periodos
Colon@l y Republicano, surgiendo “La Resolucién de Santo Domingo”, que
contempla los aspectos sociales, econdmicos y monumentales de dicho patrimonio
y da propuestas operacionales; desde la educacional hasta el mejoramiento socio-
econcmico. ’

En los ‘60, con patrocinio de la UNESCO, se organizaron centros
regionales para cubrir al necesidad de unificacién de criterios en el mundo (bajo la
coordiracion del Centro de Roma, ICCROM), siendo el Centro Regional de
Churutusco  para latinoamérica; llamado  oficialmente Centro  Regional
Latinoamericano de Estudios para la Conservacién y Restauracién de Bienes
Culturales, México-UNESCO. Empez6 labores en 1967 y supfimido en 1981,
realizando carreras profesionales, investigacion, formacién, asesorfa, etc.'®

En 1992 se reunen los paises iberoamericanos en Veracruz, México,
susbribiendo la “Carta de Veracruz”, que actualiza y adecua los téminos de las
Cartas Europeas, con lineamientos en la conservacion de los Centros Histéricos.

“..La restauracién de monumentos en Latinoamérica, especialmente en
México, se desarmolla en la ultima década del s. XIX, inmersa dentro del
Positivismo Tardio y su vertiente nacionalista.. "

Actuaimente, la mayorfa de paises latinoamericanos estan

inplementando proyectos para conservar, restaurar y revalonizar su Patrimonio
Monumental; pues se dieron cuenta que no se asegura la preservacion del edificio
solo coa declarario legalmente un Monumento Nacional, ya que a pesar de impedir
su demolicidn, siempre queda a manos del abandono de los propietarios, de los
criterios de ellos o de la destruccion natural.
En’Améica Latina, la destruccién de monumentos y conjuntos monumentales se
debi6 a cataclismos naturales (Cusco en 1950, Arequipa en 1960, Peri en 1970,
Nicaragsa en 1974 y Antigua Guatemala en 1976), a la negligencia publica y
privada {abandono y rdpidas y poco auténticas tareas de mantenimiento), falta de
respeto por las tradiciones locales y regionales, falta de una legistacién y/o control
que las protegiese, y falta de recursos para promover una adecuada restauracion.

“Anteriommente, el Patimonio Monumental era un hecho conocido y no
estudiado, mucho menos conservado; debido a las caracterfsticas de cada pals: la
insegundad politica, la inefectividad de las leyes proteccionistas, las presiones
socioeconomicas, la magnitud del problema a escala nacional, la carencia de
recursos econémicos y humanos a nivel local, las dificultades en la elaboracién de
inventarios y estudios de cada monumento o sitio histérico, la indiferencia de gran

148 Chanfén Olmos, Carlos Op. Cit, Pag. 17
149 Schabelzon, Daniel “Histéria Social de la Restauracion Ar uitectdnica en México” México
S.C. 1981 Pag. 471
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parte de la poblacién y el conflicto dado por el bien comin entre la

conservacion del patrimonio y los intereses particulares de los propietarios o

usuarios.”*®

Lo que se ha conservado, se debe en parte a la inseguridad y pobreza
existente en algunas ciudades, que no ha introducido excesivamente lo
denominado “modemo” y sus consecuencias; siendo asl menor el peligro de sufrir
cambios.

Cada vez es mayor el grado de conciencia ciudadana que se manifiesta
en el interés sobre el Patrimonio monumental, ya sea por lo cultural y/o por ser un
recurso mds para la captacion de divisas por el desarollo del turismo. Esto ha
hecho que se integre al desarrollo tecnolégico de la época actual, con base social o
cultural; o que represente una escenografia con impacto politico sin valor histérico
ni cultural. Las soluciones adoptadas responde a las necesidades y a criterios
particulares de cada pafs, pero muchas veces su afén de mostrar el monumento
histdrico, lo ha llevado a la restauracion irresponsable.

Hay factores especlficos que influyen o determinan la conservacion del
Patrimonio Cultural en América Latina, tales como:

e  Antropol6gico: en una misma sociedad existen varias civilizaciones étnico-
culturales desamolladas diferente, y de ellas dependen los conceptos y
valoracién del patrimonio cultural .

e  Socio-Econémico: al incorporar a un importante sector de la poblacion
autéctona a los conceptos de desarrollo de la cultura occidental, se modifico
asl su forma de vida, cultura, etc. y causando la pérdida de muchos valores.

e  Socio-Religioso: la forma en que cada grupo étnico se identifica con los
monumentos difiere de sus tradiciones socio-religioso.

e Econémico-Turfstico: ~ mal ejemplificado en paises con mayor patrimonio
cultural, pero con menor recurso econdmico.

e Educativo: la ignorancia de los pueblos a la importancia del patrimonio
cultural,

e Fisico-Natural: por la alta humedad relativa de los pueblos de las 4reas
tropicales y sub-tropical, las inundaciones, movimientos sismicos, etc., que
contribuyen a la destruccion del Patrimonio, el desplazamiento y destruccion
de los poblados, afectando estructuras sociales, métodos constructivos
tradicionales, artesanias y artes populares.

1% Castellanos Sanchez, Hugo Leone! “Casa Landivar Restauracion  Recicl ‘e en la
Anti ua Guatemala” Facultad de Arquitectura, Tesis de Grado USAC, 1993. pag 22

15 Ogarrio Marin, Roberto; Flores L., José Alejandro “Ponencias resentadas ante el 2do.
Seminario de Conservaciéon” Caracas, Venezuela, 1976.

10.1.2 LA RESTAURACION EN GUATEMALA

“Se podrfa considerar que los primeros intentos para proteger el
Patrimonio Cultural con disposiciones legales datan desde la época Republicana,
con las leyes ligadas a los propositos de creacion de un Museo Nacional entre
1829 - 1851.“'%

En 1893 se crea el primer decreto para proteger y conservar los bienes
amueoldgicos, siendo el objetivo las winas de Gumarkaj, Utatlan. Al afio siguiente
se emite el decreto 479, dirigido por privera vez a la proteccion de bienes
culfurales, aunque en forma general. ,

El decreto 791, de 1922 -1925, crea la Direccion General de Arqueologia,
Emologia e Historia, y el Museo Nacional; y en 1925, con el decreto 1376, se les
alibuye mayores responsabilidades. En 1931, se emite el acuerdo 1210, que da a
conocer los sitios arqueol6gicos mds importantes. En 1944, el decreto 2774
declara Monumento Nacional, a la ciudad de Antigua Guatemala.

En 1945, se crea el Intituto Indigenista Nacional, la cual velard por las
necesidades inminentes del indigena guatemalteco. En 1946, el acuerdo
gubemativo No. 22 crea el Intituto de Antropologia e Historia (IDAEH), encargada
de velar por la proteccion y conservacién del Patrimonio Artistico y Cultural de la
nacion, empezando sus actividades a nivel investigativo (mientras la Direccién
General de Obras Publicas realizaba las obras de mantenimiento). En 1947, se
emite el Decreto Ley 425 “Proteccion y Conservacion de los Monumentos, Objetos
amueologicos, Histéricos y Tipicos™. En 1973, el decreto 1773 declara delito penal
contra el robo y dafio del patrimonio cultural.'

En 1965 se declaré a la Ciudad de Antigua Guatemala “Ciudad
Monumento de América” y en 1969 “Patrimonio de la Humanidad”, (al igual que las
runas de Tikal y Quirigiia).

En ese mismo afio se emitié el DECRETO 60-69 “La Ley Protectora de Antigua
Guatemala™ (amplicacion del anterior decreto No. 2772), donde muchos de sus
ciilerios son manejados en el resto def pais'™,

Se crea el Consejo para la Proteccién de Antigua Guatemala (CNPAG) que vela
por el conjunto monumental. Con estas dos instituciones y el Decreto 425 se estd
sentando las bases y los lineamientos para proteccién monumental del pais.

En 1988, con la creacion de la Maestria de Restauracion de Monumentos
en la Facultad de Arquitectura de fa USAC (con profesionales mexicanos,
catedraticos de la UNAM, México), se reforzé la conservacién del patrimonio
catural con la generacién de profesionales nacionales con el conocimiento
cientffico apto para ello.

2Chang Lam. Elsa. Op. Cit. pag. 76

18bid. pag. 76-78

18¢Aunque los conceptos de conservacion, restauracion y reconstruccion que se manejan en
esta Ley Protectora, han sido superadas por nuevas experiencias e investigaciones, estos
resultan con graves deficiencias e incongruencia. Actuaimente se estan presentando
propuestas ante el Congreso de la Republica, para mejoraria y actualizarla,



A pesar de los esfuerzos realizados, a destruccion de monumentos
se agudiza por los factores socioecondmicos y politicos, la escasez depuesta en
valor del monumento, la falta de medios econdmicos, institucionaies y de personal
preparado o adecuado ram velar su proteccion; la ignorancia o falta de interes
poblacional, la ineficacia y ambigiiedad de las leyes y de los que fa aplican, etc.
Nuestro tardio ingreso a la proteccion monumental, en lugar de ser aprovechado
capitalizando la experiencia ajena, sdlo nos sirve para sufrir tropiezos y pocos
resultados positivos.

Con lo anterior, Guatemala se rige por decretos que protege ei
Patrimonio Cultural, siendo el Instituto de Antropologia e Historia y ! Consejo para
la Proteccion de Antigua Guatemala, las dos instituciones principales en el manejo
del proceso de restauracion en el pais.

No se cuenta con una teoria de la restauracién propia ni definida, que brinde los
criterios para una intervencion nacional sobre el patrimonio cultural de acuerdo
nuestra situacion social, cultural y econdmica; pero se aplica y acepta un conjuntc
de conceptos utilizados a nivel intemacional, derivados de diferentes comientes de
restauracion y basados en las nomas intemacionales (Carta de Venecia, Normas
de Quito, Carta de Veracruz, Resolucion de Sto. Domingo, etc.-ver Anexo-); y de la
experiencia adquirida en la prdctica de campo, propia y extranjera (especialmente
la expetiencia Mexicana, ya que a nivel Latinoamericano es la que mas se ha
desarrollado en la proteccion y conservacion del Patrimonio Cultural, a nivel de
investigacion, difusion, promocion, etc.; y dada su situacién socioecondmica,
cultural, politica, etc. es una de las que mas se asemeja a la nuestra).

Es necesario darle a la Conservacion y Restauracion de Monumentos la
importancia que se merece y el lugar que debe tener en nuestro pais por Ia
cantidad existente de Bienes Culturales, los cuales han sido rezagados en las
soluciones y politicas de desarollo, a nivel socioecondmico y cuitural. Para ello,
se debe concientizar a la poblacion sobre sus beneficios de la Restauracion,
impulsar y acentuar las careras afines, los proyectos de restauracion, y las
investigaciones y estudios referente al tema.

10.2 PRINCIPIOS DE RESTAURACION

Preservar antes de Restaurar

Reversibilidad de la Intervencion

Respeto a la segunda historia y a fa sustancia histérica

No falsificacién

No aislamiento del contexto .

Ubicacion de la Intervencién dentro de la realidad social, econdmica,
ideolégica, politica y tecnoldgica de la sociedad.

Involucrar a la comunidad en la actividad sistematica de conservacion.
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10.3 FACTORES QUE JUSTIFICAN UNA INTERVENCION'™
1 FACTOR HISTORICO:
Por formar parte de los monumentos histéricos de un pueblo.

2 FACTOR IDEOLOGICC:
Por reflejar un sistema de interpretacién intelectual de las condiciones
culturales de la sociedad.

3. FACTOR ESTETICC:
Por ser la expresién formal de toda una estructura social

4. FACTOR SOCIAL .
Por representar documentaimente todo el mecanismo de los sistemas de
produccién de una sociedad que la tipifican en un momento histérico
determinado.

5. FACTOR ECONOMICO
Por el uso y el beneficio que habra de reportar para la region.

10.4 INVESTIGACION PARA UNA INTERVENCION
Para conocer todas las caracteristicas del monumento y asf realizar una
intervencion cientifica. Toma los aspectos: ***
1. HISTORICO
1.A Conocer las condiciones que motivaron la concepcién y ejecucion de la
obra, el momento histdrico en que estd se concibi6, asi como las condiciones
sociales y econémicas que definieron sus caracteristicas.
1.B Conocer los responsables por la concepcion y ejecucion de la obra.
1.C Conocer las etapas de edificacion a través del tiempo, y las diferentes
modificaciones introducidas desde su concepcién hasta lo actual.
2. ESTILISTICO
2.A Andlisis del origen, interpretacion y resultado del estilo formal adoptado
para la obra, encontrando su ubicacion tipolégica dentro del marco general o
especifico de ejemplos similares.
3. CONSTRUCTIVO
Andlisis de los materiales empleados y fa tecnologfa utilizada, en funcion de
las condiciones naturales del lugar.

155 Peralta, Ronald: Mena, Franco “Préctica de taller de disefio en el desarrollo de un

ro ecto de Restauracion” Cuzco, 1977.
155 Esquema Metodolégico adoptado por el Proyecto Per-71/ 539, del Instituto Nacional de
Culturay la UNESCO, para elaborar estudios de Restauracion de monumentos.
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4. ARQUITECTONICO

4.A Andlisis de la funcion del monumento con respecto al objetivo y las
caracteristicas de la sociedad que lo proyectd.

4B Anilisis del resultado espacial obtenido

4.C Andlisis de la vinculacién del monumento con su entomo urbano
pais ajfstico

10.5 TIPOS DE INTERVENCION

Los trabajos de restauracion se realizan sobre una base de ciiterios y
conceptos intemacionales, que constituye una gufa para un proceso de
valorizacion.

Las intervenciones son para reparar un monumernto deteriorado por un
agente extemo, requiriendo de tecnologfa nueva (debe ser lo mas discreto para no
desvirtuar la esencia del monumento) y de un gran conocimiento y sensibilidad.

A. INTERVENCION PREVIAS A LA RESTAURACION

A1 EXPLORACION: ayuda a la investigacién y definicién del problema. Se
puede realizar desde un examen visual, andlisis de laboratorio, interpretacion de
documentos gréficos e histdricos, hasta Ia exploracidn arqueolégica.

A2 LIBERACION: tiene como objetivo eliminar adiciones que deforman o
desvalorizan un monumento.'”’ Se debe tener un gran conocimiento del
monumento para decidir si algunos agregados, yuxtaposiciones y superposiciones
obtenidos en su vida deben o no ser eliminados."® Las adiciones que no deben
ser eleminadas deben de ser removidas para explorar etapas

B. INTERVENCIONES EN LA RESTAURACION

B.1 CONSOLIDACION: tiene como objetivo detener las alteraciones en proceso
(detectado en la exploracién), dando solidez a elementos que la han perdido o lo
estan haciendo. Debe prevalecer de cualquier otro tipo de intervencion y antes de
realizarla es necesario hacer un andlisis estructural. Debe de tener la minima
intervencion, siendo indispensables, “esporddicas” y “parciales”.

Los elementos modemos deben permanecer ocultos para que no alteren
el aspecto, la volumetnia y textura del monumento; y por ningtin motivo debe copiar
o simular ser elemento antiguo, sino que debe sefalar claramente su
funcionamiento como elemento consolidante. ™

157 Molina, Agusto, Op. Cit pag. 43
158 |bid. pag.46 '
156 |bid. pag 49

B.2 FEESTRUCTURACION: intervencién que devuelve la estabilidad perdida o
detennorada de una estructura, implantando nuevos elementos estructurales o
ampliando los existentes con materiales y técnicas contemporaneas; garantizando
asi su continuidad.

B.3 REINTEGRACION o REPOSICION: intervencién que devuelve la unidad a
elementos deteriorados, mutilados o desubicados. La forma ideal es la
Anastilosis, que es la reubicacién de elementos desplazados o caidos de su
posicion original; condicionada a que se encuentren las partes originales y que se
conozca su sitio exacto en el conjunto.'®

Debe existir ef conocimiento absoluto de la forma original def elemento
que se va a reintegrar. Solo debe hacerse cuando subsiste la mayor parte de los
materiales.'®

B.4 INTEGRACION: tiene por objeto implementar elementos nuevos y visibles
para restituir los que ha perdido, con conocimiento cientifico de sus caracteristicas,
integrandose al conjunto y distinguiéndose de las partes originales; siempre y
cuando represente una parte relativamente pequefa.

B.5 RECONSTRUCCION: tiene por objeto volver a construir, con conocimiento
cientifico de sus caracteristicas y con materiales nuevos, partes desaparecidas o
perdidas de un monumento o todo su cuerpo en el mismo lugar.

C. INTERVENCIONES PARALELAS A LA RESTAURACION

C.1 INNOVACCION: es la intervencién que crea condiciones nuevas que no
destruyen o cambian un monumento, para dar nuevas condiciones de habitalidad.
Adapta el espacio a una funcién, por que la habitalidad se deterioré o la funcidn
original desaparecio."™ También llamada Femodelacion, pero es un galicismo no
aceptable.

C.2 TRANSPORTACION: tiene por objeto cambiar de ubicacién el monumento
debido a que su integridad se encuentra amenazada por el sitio donde se
encuentra. Se aplica mds a monumentos conmemorativos.

C.3 REPRODUCCION: es lacreacién total de un modelo de un monumento con
materiales nuevos y ubicado en otro lugar.

16 |bid. pag. 56
161 |bid. pag 53
1&2 Urrutia....Folleto 2do. Semestre. pag. 5



D. INTERVENCIONES POSTERIORES A LA RESTAURACION

D.1 FISICAS

D.1.1 MANTENIMIENTO: tiene por objeto evitar los deterioros, sosteniend~ ias
condiciones de habitalidad sin alteraciones.'®  Si se realizara siempre, no habria
necesidad de restaurar y que se perdieran tantos bienes culturales.

D.1.2 CONSERVACION: tiene por objeto prevenir las alteraciones y detener los
deterioros en su inicio para propiciar la permanencia de los monumentos. Es una
intervencion de mantenimiento periddica programada de acuerdo con la naturaleza
de los materiales,'™ y no debe afectar a la estructura ni ala forma.

D.2 SOCIALES

D.2.1 REVALORIZACION:  “es un conjunto de operaciones técnicas,

administrativas y jurfdicas que estan dirigidas a fa reanimacion de los inmuebles y

espacios plblicos, a través de obras de conservacion, restauracion, remodelacion y

rehabilitacion para aprovecharios de acuerdo a las necesidades de la poblacion y

su significado cultural” '* (ver Marco Conceptual) Para ello esta:'®

o REHABILITACION O HABILITACION: conjunto de intervenciones que
permiten habilitar de nuevo un edificio haciéndolo apto para su uso original.'”

e RECUPERAR: serie de operaciones tendentes a recobrar el edificio,
aprovechandolo para un uso determinado.'®

« RESTITUIR: conjunto de operaciones ilevadas a cabo para volver a conserguir
el espacio arquitectdnico primitivo del Edificio.

o REANIMACION Y REVITALIZACION: operaciones de conservacion que
permite volver a darle vida a un monumento abandonado o deshabitado,
dandole una nueva actividad. Puede llevar consigo intervenciones fisicas.

o REUTILIZACION: operaciones necesarias para volver a emplear un edificio
tras su recuperacion (prima el hecho social, mientras que en la Recuperacion
y Rehabilitacién prima el hecho fisico).'® .

o RECICLAJE; operaciénes que somete a inmueble a un ciclo de tratamiento
total o parcial, destinandolo a un uso diferente al original, en amonia con el
contexto natural, urbano y compatible con la categoria del monumento.

183 |bid. pag. 6

184 |bid.

165 Chinchilla Ramirez, Edna, Op. Cit. pag 2

18 Para el manejo es estos conceptos, hay que tomar en cuenta Reformar, que son
operaciones tendentes a dar una nueva forma a una edificacion o a un espacio
arquitecténico.

167 Mendoza Moran, Luis Armando “Casa Porta: Pro uesta de Restauracion  Recicla'e en la
Ciudad de Chi uimula” Facultad de Arquitectura, Tesis de Grado, USAC, Guatemala, 1989.
pag 53.

18 Pylin Moreno, Fernando, Op. Cit pag 8

18 |bid. pag 8
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« RENOVACION: “conjunto de operaciones que tienden a adecuar los
monumentos o estructuras urbanas a las necesidades de la poblacién; implica
la dotacién de servicios, la optimizacién de los usos, la sustitucion de partes
deterioradas, etc™™

La reanimacion y revitalizacion pueden llevar consigo intervenciones
fisicas o restauraciones, mas frecuentemente, integraciones de nuevos elementos
para nuevas actividades; donde hay que sacrificar un tanto, siempre que no dafie la
autenticidad del monumento.  “Abarca desde la higiene mental de un pueblo,
provocada por el ambiente psicoldgico de la ciudad, hasta la solucién de problemas
econémicos, debido al crecimiento de las corrientes turi sticas™!

No debe intentarse la restauracisn de un monumento, salvo la
consolidacién mas indispensable, si no se tiene la certeza de brindare
mantenimiento correcto: ya que estan mejor preservadas en su abandono (por
poseer una cubierta protectora natural), que restauradas y abandonadas a su
suerte.

La restauracion debe hacerse de tal modo que los elementos de
reintegracion no destaquen tan fuertemente que destruyan la ammonia del conjunto;
que de cierta distancia se pueda captar las formas generales ininterumpidas en
sus valores de linea, supeficie y color; y de cerca se pue:ia facilmente determinar
los elementos nuevos de integracion.”™

Monumentos con mamposteria de piedras irregulares, ladrillo o adobe
pegadas con mortero y recubiertos de aplanado, no permiten la anastilosis; siendo
necesario una reconstruccién. Para el uso correcto de los morteros en los muros s
necesario la adecuada seleccion de los materiales y de conocer la manera correcta
de su colocacion.™

“a diferenciacién de materiales debe hacerse para no caer en una
falsificacion y dafiar el valor documental del monumento; empleando materiales
distintos en forma, textura o color de las piezas originales, o bien utilizando los
mismos pero trabajados de distintas formas, ya sea dando diferente textura a la
superficie, marcarios con la fecha de restauracion o remetiendolos ligeramente del
pafio de la obra original.”™

170 Mendoza Moran, Luis Armando, Op. Cit. pag. 53
171 Molina, Agusto, Op. Cit. 40

172 |bid. pag. 58

173 |bid. pag 51

174 |bid. pag. 40
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o ACTIVIDADES DE EJECUCION DE LAS OBRAS:
Liberacion, Consolidacion, Reestructuracion, Reintegracidn, Integracion,
Reconstruccién, Conservacion, Mantenimiento.

Lim 1ar todas las artes de la vivienda es ecialemtne muros machimbre

10.6 PROGRAMA DE RESTAURACION
* IVIDADES ESPECIFICAS A REALIZAR:

:escripcion de intervenciones.

DESCRIPCION DE INTERVENCIONES EN EL MONUMENTO

INTERVENCIONES GENERALES

ara eleminar tela de aranas, nidos de insectos,

Ivo, etc.

ver planos vy

cuadro de

e Aplicar pintura a todos los muros (especia'™ente a los exteriores), asi también a todos los elementos de madera (piso del 2do. nivel, machimbre del 1er. y 2do. nivel, vigas,

arales, marcos, uertas, zocalos. v -~
¢ Nivelaria ma orfade uertas,
Im ermeabilizar {as cubiertas, muros elementos de madera exteriores,

AMBIENTE

Sétano

Lavanderia‘

Vestibulo
de
Ingreso

ELEMENTO
Piso
Muros
Vano
Puerta
Durmiente Exterior
Cielo, entrepiso
Piso
Muro

Ventana
Cielo

Cimiento
Piso
Gradas

Muros Oeste y Sur

Entrepiso

Parales

MATERIAL

Ladrillo de Barro
Calicanto

Madera + Tela Metalica
Madera
Madera
era
Ladrillo de Barro

Calicanto

Madera
Calicanto
Torta de cemento

Torta de cemento

Calicanto

Madera

Madera

.5 -escalones baranda-
rec=ndar los astillones sufridos  or colocacion de candados
e reciben directamente la liuvia, soleamiento o sufren humedad.

Liberacion
Conservacion

Integracion
Conservacion
Liberacion
Conservacion

Conservacion
Mantenimiento
Liberacion
Reinte racién
Inte racion
Conservacion -

Reintegracion
Liberacion + Integracion
Liberacion

Liberacion + Intz  acion
Reintegracion

Mantenimiento
Reestructuracion
Conservacion

forzamiento de cha as

TIPO DE INTERVENCION

Eliminar las manchas

Tratamiento contra la humedad en todo el ambiente

licacion de intura a base de cal
Colocacion de la ventanita
Arre o de astilladuras alrededor de la chapa otros dafios en la Hoja.
Tratamiento de madera
Eliminacion de insectos, aranas, etc.

Tratamiento contra la Humedad
Lim de Basura en todo el ambiente

Eliminar toda la Lamina de zinc de la cara exterior.

Colocaren sulu

reviamente tratada el acabado de tablillas de Le
Colocacion de la ventana marcos  vidrios
Aplicacion de pintura y bamiz en el machimbre de madera y fa puerta.

Reposicion del Relleno  Repello, ast como piedras faltantes.
Retirar el iso de Torta de cemento; colocar iso de Ladnllo de barro.
Etiminacién de Flora

Retirar el acabado de torta de cemento; colocar acabado de piedra.
Cambiar el Cernido or Blan ueado
Restitucién de Blan ueado + Pintura
Limpiar los dibu'os obsenos

Cambio de vi

tablones en mal estado

Tratar las vi as contrainsectos humedad
Apficacion de pintura e impermeabilizante.



Ambiente
exterior

y
Corredor
exterior

Sala 1
(Alta)

Sala 2
(Baja)

Ambiente
1
Sur

ELEMENTO
Cimiento
Piso

Muro
Puerta

Columnas
Machimbre

Cubierta

Parte Exterior
Piso
Muro Este y Sur

Muro Este

Muro Oeste y Sur

Puerta Sur
Vano Oeste
Ventaneria
Marcos
Machimbre

Piso
Muros

Tabique entre
Salas

Puert
Ventana Oeste
Machimbre

Piso
Muro

Ventana Sureste
Puerta Norte
Piso, Cielo,
Marcos, Zécalo,
Puerias.

MATERIAL

Calicanto
Torta de cemento

! Zobe de soga

wiadera

Madera + Concreto

Madera
Teja de Barro +
Madera

Jardin
Torta de Cemento
Ladrillo de Barro

Ladrillo de Barro

Calicanto
Madera + Vidrios
Vidrios + madera
Madera

Madera

Torta de Cemento
Adobe de Soga
Madera

Madera

Madera + Vidrios
Madera

Madera

Calicanto

Madera + Vidrio
Madera

Reint racion
Liberacion + Inte racion __
Liberacion
Reconstruccion
Conservacion
Conservacion

Inte

Conservacion

Liberacién
Consolidacion + Inte
Reestructuracion
Liberacion
Liberacion+ Inte
Consolidacion
Reinte racion
Consolidacion
Reconstruccion
Reinte

Reinte racion

Inte racion
Reestructuracion + Conservacion
Liberacion

Inte racion

Inte racion

Inte racion
Consolidacion
Liberacién + Inte racion
Reintegracion
Integracion

Conservacion
Intearacion
Inte racion
Inte racion
Integracion

Consolidacion+Reinte acion
Conservacion
Mantenimiento

Reinte racion

Inte racion

Consolidacion

Conservacion
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TIPO DE INTERVENCION

Re osicion de edras mortero

Retirar la Torta de cemento  colocar ladrillo de barro

Quitar la madera ristica  ta iaba el ambiente

Com letar el Muro oara cerrar el ambiente.

A licar intura a base de cal

A licar intura e im emeabilizante ho'a derecha

ColocarlaHo de madera uefaltaenla erta.

Tratar la madera contra Insectos, e impermeabilizar contra la lluvia y el sol.

Eliminar las manchas de las te'as

Quitar colocar nuevamente las te'as, cambiar las ue estan mal estado.

Estructurar adecuadamente las tieras  los tendales

Eliminacion de escombros

Eliminar el acabado de Torta de cemento  Colocar ladrillo de barro.

Tratar las netas fisurascon In eccion de ...

Colocar los listones de madera en la cara exterior.

Detener el muro des lomado untalamiento en sus dos caras.

Reconstruccion del area del muro  a derrumbado.

Re osicion de Re ello Blan ueado.

Re osicién de Blan ueado licacion de intura.

Colocacion de zécalos inferior erior faltantes.

Arre lo en astilladuras sufridas alrededor de la cha a. A licacién de Pintura + Bamiz _
Retiro del ta iado de madzra
Colocacion o cambio de vidrios'
Colocacién de Marcos faltantes.
Colocacién de molduras labradas de 17 en los recuadros del machimbre.
Arrealo del machimbre angeado ual uev

Eliminacion del acabado de Torta de Cemento  colocar Ladrilio de Bamro
Re osicion del Re ello Blan ueado

Re osicion de los ana ueles en los estantantes.

Colocacion de ocalo su erio e infe or el existe

A licacion de intura bamiz en todos los elementos de madera
Colocacion Re osicion de las re lillas en las columnas  arle su  fiof.
Colocacion de ho'aiz uierda de madera

Colocacién delahoa  uierda de madera de 3 vidrios.

Colocacion de molduras de 1" en los recuadros del machimbre.

osicion de al unasre lillas de madera .

Fi'ar bien los tablones, cambiar los mu des stadoso uebrados,
A licar Pintura a base de cal en ambas caras.

Lim ieza en todo el ambiente cialmente cara exterior

Re osicion de Re ello Blan ueado cara exterior

Colocacién o cambio de vidrios.

Nivelacion dge la Puerta

Arre o de las astiladuras alrededor de la chapa forzada.

Aplicar Pintura + Barmiz en todos los elementos de madera.
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AMBIENTE

Vestibulo 1

S.S.
i Provisional

Vestibulito
para
Gradas

S.8.1

ELEMENTO
Piso
Muros Piso, Cielo
Muro Norte
Puertas Norte
Baranda de radas
Balaustres, Marcos,

Puertas
Machimbre

Entrepiso

Piso

Muro Norte

Cubierta

Artefactos Sanitanos
Durmiente

Piso

Muros + Cielo

Puertas
Ventanas

Todos

Piso

Muros
Muro Norte
Muro Oeste

Puerta
Ventana

Cielo

Instalacion Hidraulica

MATERIAL
Ladrilio de Barro

Calicanto
Calicanto
Madera rustica

' era
Jera

Tela encalada +
Hierro.

Madera
Cernido

Block Pomez
Lamina de Zinc
Concreto
Madera
Madera
Madera

Madera
Madera + Vidrio

Cemido

Ladrillo de Barro +
Madera

Ladrillo de Barro

Madera + Lamina

Madera
Madera + Vidrio

Madera

Hierro Galvanizado

Mantenimiento

Reinte racion
Conservacion
Liberacion+Reinte racion
Reestructuracion

inte

int racion
Conservacion

Liberacidn+inte racién
Conservacion
Consolidacion
Conservacion
Reestructuracion
Liberacion
Mantenimiento
Conservacion
Mantenimiento

Conservacion
Reinte

Conservacion
Reint racion

Consolidacion+Reestructuracion

Inte racion
Liberacion
Mantenimiento

Liberacion + Inte racion
Liberacion

inte racidn
Conservacion

Reinte racion

Reinte racion+Conservacion
Liberacion+Inte racion
Conservacion
Reestructuracion
Liberacion
Conservacion
Reestructuracion
Conservacion
Reestructuracion

TIPO DE INTERVENCION

Lim eneral Basura, olvo, telaranas, nido de insectos, etc
Re osicion de 'so danado
Tratamiento contra la Humedad En iso, muro cielo
Retrro de acabado de cernido  utilizar blan eado + intura.
Regresar los vanos a sus dimensiones onginales

ambiar las ho'as risticas ~ ho'as de madera con recuadros.
Re osicion de balaustres
Aplicar Pintura + Bamiz a todas las piezas de madera.

Eliminar todo el machimbre restituio  or ofra tela encalada.
Tratar las re lillas de hiemo contra la oxidacion.

A untalar la arte desnivelada del entre 1so

Tratamiento de las vi as, contrainsectos humedad.

Cambiodev asenm mal estado.

Eliminar el muro norte, los arlefactos sanitarios  la cubierta.
Limpiar todo el lugar y los muros colindantes.

Aplicar Pintura a base de cal a los muros

Jardinizar

Tratamiento a la madera contra insectos  humedad.

Re osicion o cambio de tablas de madera de 1”.

A licar Pintura + Bamiz a todo ef acabado  ieza de madera . s
Colocacion de molduras de 17 en el acabado de de madera Muro  Machimbre
Nivelacion de uertas tratamiento de la madera ante insectos, humedad  sol.
Colocacion o cambio de vidrios de re illas de madera de los marcos.
Eliminar la estafia exterior su erior de lamina de zinc.

Limpieza general de piso, muro y cielo; de polvo, telaranas, nido de insectos, etc.

Eliminar acabado actual colocar madera.
Eliminar ias manchas existentes en 150 muros
Colocar zécalo faltante a 1.50m con intura + bamiz + im ermeabilizante.
Tratarmiento contra la Humedad
Re osicion de Re ello Blan ueado
Re osicion de Ta iz destruido licarle intura +1im ermeabilizante
Eliminar la Lamina de zinc colocar tablas de Le a.
Tratarla Le acontrainsectos Huvia soleamiento.
Cambiar de ho'a de madera colocar otra con las mismas caracteristicas
Eliminar estana exterior su ertor de Lamina de zinc.

hicar Intura + bamiz a todas las iezas de madera Zécalo marcos Puerta
Cambiar las re lillas de madera en mal estado
A licar inturai ual afta zocalo.
Cambiar la tuberia en mal estado.



AMBIENTE

$.8.2

Gradas
fer-2do
Nivel

Vestibulo 2

Dormitorio
1
(Sur)

ELEMENTO
Piso
Piso Muros
Muros Norte  Qeste
Muro Sur

Ventana
Puerta
Cielo

Cubierta
Escalones
Muros Sur + Oeste

Muro Sur
Baranda

Piso

Muros, piso, cielo

Muro Norte

Muro Oeste + Sur
Puerta Este y Sur
Ventana orte
Ventana Sur
Mueble F o
Gradas del Atico

Cielo

Piso

Muros: Cara Interior
Muros: Exterior
Muro Sur

Puertas

Ventana Oeste
Ventanas Sur

Cielo

MATERIAL
Torta de cemento

Lamina + Madera
Ladrillo de Barro

Madera
Madera

Lamina de zinc

Madera
adera
Lamina + Madera

Lamina + Madera
Madera
Madera
Madera

Madera + Calicanto +
Le

Madera + Lamina
Madera

Madera idno
Madera
Madera

Madera

Madera
Calicanto
Calicanto
Calicanto
Madera
Madera + Vidrio
Madera + Vidno
Madera

Mantenimiento

Liberacion o
Liberacion+integracion
Conservacion

Reinte acion

Int racion
Reestructuracién+Conservacion
Liberacion+Inte racién
Conservacion
Reestructuracion+Conservacion
Reestruracion

Conservacion

Conservacion

Reinte racion

Liberacion+Int racion
Reestauracion

Int

Reintegracion

Conservacion

Conservacion

Reint racion
Reconstruccion

Lit;era:zﬁi Intearacion
Reestructuracion + innovacion
Integracion

Inte racion

Inte racion

Libera.+Inte acion+Consolidacion

Inte racion +-Consolidacion
Liberacion
Reestructuracion
Consolidacion
Mantenimiento
Liberacion+Reinte racion
Reinte racion+Conservacion
Conservacion

Reinte acién
Consolidacion

Inte racion

Reite racion

Reinte racion
Conservacion

TIPO DE INTERVENCION
vo telarafas nido de insectos elc.

Eliminacion de Basur lm ‘eza de

Eliminacion de manchas

Eliminar la Lamina de anc  colocar un forro de madera de 1"
Tratamiento de Sales-Eftorecencia

Re osicion de Re ello Blan ueado
Colocacion de ventaneria marcos+ vidrios

Nivelacion de la Puerta tratamiento de la madera contra insectos humedad

Colocacion o cambio de re lillas de madera
Tratamiento de la madera contra insectos humedad

Fi‘ar bien las laminas de zinc e impermeabilizar la cubierta.

Cambiar vi as  machimbre andeado.

A licar barnizy rotectores a lamadera de los escalones

rdes asle

A licacién de Pintura + Bamiz en toda la madera muros, iso, cielo
Colocacion de molduras en acabado de madera
Eliminacion de |a lamina de zinc  colocacion de tablillas de le a.
Reestauracion de muro derrumbado: parales, madera de un forro + molduras le a.
Colocacion de balaustres fi'acion de los floos.

Re osicion de tablas de madera

Tratamiento de la madera ante insectos humedad
A licacion de Pintura Bamiz a toda la madera

Colocacion de molduras de 1" sobre el forro de madera.
Reconstruccion del muro derrumbado: Calicanto + Shut, Madera + Molduras Le

Cambio del acabado de Le a, con im ermeabilizante o
Eliminar la Lamina de Zinc  colocar tablillas de lepa, im ermeabilizadas.
Nivelacién de la uerta cambio de color i ual al forro de madera cielo
Colocacién de la ventana (marcos  vidrios
Colocacion de la ventaneria inferior.

Colocacion de la ho'a de madera
Cambio de escalones dafados

acion de los flo os.

Colocacion fi'acidn de Balaustres
Eliminacion de las manchas de humedad

Cambiode vi as andeadas
F" acion del machimbre

Lim ieza enerade olvo, telarafias nido de insectos.

Re osicion o cambio de tablas de madera

Re osicionde Ta iz con

licacion de intura

A licacion de Pintura a base de cal
Re osicion de Re elle Blan ueado

Nivelacion de la uerta
Colocacién de ventanenia inferior

Colocacion de ventaneria completa.
Colocacion de molduras faltantes de 1" de rosor

Tratamiento de todas las ‘ezas de madera ante los insectos

la humedad
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AMBIENTE

|
! Dormitorlo 2
: (Este

{

i

S.S
Principal

Vestibulo 3
(Intimo)

Balcones
Oeste,
Suroeste

y
Este

ELEMENTO

Piso

Muro Norte
Muro Este

Puertas
Ventanas
Ventanas Sur
Cielo

Piso
Muros

Muro Norte
Muro Este
Muro Sur

Puerta Sur

Ventana Este
Artefactos Sanitarios

Machimbre

Piso
Muros

Muro Norte
Puerta

Mueble fio
Piso
{Entrepiso 1er. nivel)

Muros

Baranda
Parales

Cielo

{Entrepiso Atico)

MATERIAL

Madera .
Ladrillo de Barroy
Calicanto

Madera de 2 forros
Ladrillo de barro

Madera' -

Madera # Vidrios

Madera + Vidrio
adera

Madera
Calicanfo

Calicanto
Ladrillo.de Barro
Calicanto
Madera
Madera

Mader + Vidrio
Porcelana

Mader4

Madera
Madera y Calicanto

Calicanto
Madera

Madera

Calicanto

Madera
era

Reint  aci6n + Consolidacién
Reintesracion
Conservacion
Reintegracion
Consolidacion
Remt racién+Consolidacién
Consolidacion
inte racion

racion
Reinte«racién
Zonservacion
Liberacion+Reinte racion
Reinte racién+Conservacion
Conservacion

Inte racion

Consolidacion
Integracion+Conservacion
Consolidacion+Conservacion
Intesracion

Liberacion

Consolidacion+Reestructuracion

Liberacion+Inte racion

Conservacion

Liberacién+Reinte racion

Conservacion

Reinte racion+Conservacion

Inte racion

Reconstruccion

Consolidacion+Conservdcior

Inte racién

Conservacion

Liberacion

Liberacion

Reinte racion+Reestructuracion

Conservacion

Conservacion

Mantenimiento

Conservacion

Consolidacion

Integracion

Tiberacién+ eestructuracion
eracion

Liberacion

Reestructuracion+inte

TIPO DE INTERVENCION

Re osicidn

Re sicién del Repelio Blangueado
licacién de Pintura a base de cal

Reposicion del Tapiz y aplicarle pntura
eccién en grietas y fisuras

acién de tablas de madera

Colocacion  fracién de listones de 1 1/2

Nivelacién de las

Colocacion de viarios faftantes o cambio de los

ebrados

Colocacion de laventaneria vidios marcos)
Coiocacion de las molduras de 17 de madera
licar Pinfura + Barmiz a todos los elemeantos de madera

colocar nuevos tablones de madera

Eliminar el "so de madera actual
Re osicion del Ta iz

licarle Pintura

Tratamiento de Humedad en todo el ambiente

A licar Pintura a base de cal
Colocacion de acabado de e
eccion de ... en fisuras

Colocacion de Ta iz en todo el muro;

la cara exterior

licarle Pintura

Nivelar la hoja de la puerta; y brindarle tratamiento contra insectos y humedad
Colocacion de ho'a de madera, reviamente tratada.

Eliminacién de las manchas

Eliminar la oxidacion existente.
Nivelacion del machimbre

Eliminar reglillas en mal estado y reponerlas por otras reglil

A flicar Pintura Barniz a todos los elementos de ma era

IS0, Marcos, cie o, efc

Eliminar piso en mal estado y colocar nuevas tablas de madera
A licar Pintura a base de cal, en todos los muros (cara exterior e intertor)

Re osiciénde Ta 'z en todala cara interior;

Re osicion del zocalo de madera inferior.
Reconstruccidn del area denumbada, con calicanto, shut, mortero, etc.
Nivelacion de fa hoja de madera. Aplicarle Pintura y Bamiz

osicion ema era.

A licar

ntura  bamiz a todos los elementos de madera.

Eliminacion de la flora manchas, etc.

Eliminacion de tablones y vigas en proceso de pudricion o en

licarde Pintura

esta

Reposicion de tablones y vigas, y fijacion de los elementos en buen esta

Tratamiento de la madera V' as, tablones, nse
A licar Pintura  Barniz a todos los elementos de madera (entrepisos, marcos, parales)

Limpieza general de telaraias, nido de insectos, polvo, etc

A licar pintura a base de cal a todas las caras extenores,

eccionde ... a netas fisuras.

Colocacion de barandal de madera en todo su alrededor.

es, elc ante inseclos, uvia SO

Eliminacion de los para es y susttuir 0s por olros con as MIsmas caracteris cas

Iminacion ora, manc as, etc.

Elminacton de tablones y vigas en proceso de pudricion o en mal esta
osisicion evigas de lacornisa labra a en todo sua

edor.”
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AMBIENTE ELEMENTO MATERIAL TiPO DE INTERVENCION
Reestructuracion, Reconstruir completamente esa area del balcén, totalmente derrumbada: las vigas, las tablas de
Balcon Piso Madera Reconstruccion, madera y el barandal, para comunicar todo el balcon.
Sureste  Barandal

Mantenimiento Eliminar basura, insectos, telarafias, olvo, etc. de todo el ambiente

Piso Madera Consolidacion+Reestructuracion Nwelacion ae ia viguena
Liberacion o minacion de vi as y tablones mu  dafiados o
Reinte racion + Consolidacion _ Colocacion de nuevas vi as tablones de madera; fiar las existentes en buen estado.

e Liberacion + Reestructuracion Eliminar los parales en mal estado y sustituitios por otros con las mismas caracteristicas.
Parales Madera Conservacién Tratamiento a la madera contra insectos humedad ‘so, parales, ti'eras, etc
A ficar Pintura  Barniz a todos los elementos de madera.

Muro Norte Liberacién _ Eliminar la Lamina de Zinc

Reconstruccion Reconstruccion total del muro, con las mismas caracteristicas del muro sur.
Atico Consolidacion A untalar el muro X o
. eccion de ... en netas fisuras, y reestructurar las rupturas.
Reinte racidn Re siciondelas estanas de madera decorativas. _
Int  racidn Re sicion de laventaneria susre ectivos marcos de madera.
Reconstruccion Reconstruccion total del Balcon Exterior; vigueria, tablones de madera, y baranda de madera; con
sures ectivo tratamiento contra los insectos lluvia soleamiento etc.

Liberacién + Reestructuracion Restirucion de costaneras /o tendales en mal estado, flexionadas, etc.
Conservacion + Consolidacion Eliminacion de la Oxidacion f acion de los elementos flo'os Parales, Ti'eras, Laminas,
Reconstruccion Reconstruccion de los Aleros derrumbados

Impermeabilizar toda la cubierta

Entrada de |a Finca Chimax, donde se observa la
Casa Chimax en 1935, cuando estaba habilitada

y en muy buenas condiciones, las cuales se desea
alcanzar.

Observese la Fachada Sur , especialmente

el detalle de los balcones y las ventanas.

e
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RENGLON

CIMIENTO

ELEMENTOS DE CARGA
VERTICAL

ELEMENTOS DE CARGA
HORIZONTAL

ELEMENTOS MIXTOS

SUPERESTRUCTURA

INSTALACIONES

COMPLEMENTOS

SISTEMAS DE
ORNAMENTACION

MUEBLES FIJOS

NOMENCIATURA PARA CRITFRIOS P INTERVENCION

INTERVENCION

EXPLORACION ™) Excavacion

( EXP ) Andlisis Estructural de Muros

Descombramiento

Retiro de elementos agregados

x

Retiro de elementos dafiados

IBERACION
; (LB) Liberacién de Vano

E Retiro de Piso agregado
Retiro de Intervencién de concreto
Retiro de Exceso de Relleno
[ K] Eliminacion de Heterotroficos
- Eliminacién de Saprofitos

Eg! Eliminacién de Manchas

CONSOLIDACION l N Detener Desplome

(CO) DE Apuntalar

Inyeccion en Grietas y Fisuras

Reestructuracidn de Rupturas

REESTRUCTURACION

Recimentacion
(REE)

E Recalce de Muros

E Sisamiento de Muros

RENGLON

TIPO INTERVENCION

Fijacién de Elementos

r,v' Nivelacion de Elementos

- Colocacién de Tensores y/o Costaneras
e

Colocacodn de Vigas y/o tablones de Madera
[]U__] Colocacion de Parales



RENGLON

CIMIENTO

ELEMENTOS DE CARGA
VERTICAL

ELEMENTOS DE CARGA

HORIZONTAL

ELEMENTOS MIXTOS

SUPERESTRUCTURA

INSTALACIONES

COMPLEMENTOS

SISTEMAS DE
ORNAMENTACION

MUEBLES FlJ0S

REINTEGRACION
(RE!)

INTEGRACION
(iN)

RECONSTRUCCION
(RE)

INNOVACION
(iNN)

CONSERVACION
(CON)

MANTENIMIENTO
(MA)

ALORIZACION
(REV)

INTERVENCION

| a 'nnastilosis

Reposicién de Acabado Faltante o dafiado

Reposicién de Elementos Decorativos
Eﬂeposicién de Piso Danado o Faltante

Reposicion de Ventana

EReposicién de Marcos Perimetrales
Reposicién de Zécalo

@Resn’tucién de Ladminas Dafiadas
Restitucion de Teja Dafiada
Reconstruccién de Muro

Reconstruccién de Cubierta

W B Tahicacién

@Cambio de Color

Tratamiento de Madera

E]Tratamiento de Partes Erosionadas y/o Astilladas

E Tratamiento de Sales-Elorecencia
Elmpenneabilizacién de Jabdn y Alumbre
@ Aplicacién de Pintura y/o Bamiz

r:] Limpieza General

[¥]
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Reposicién de Machimbre
Reposicion de Tapiz

Reposicién de Estuco, Repelilo,

I ]._.D Iﬂanneini/m A Uidrian

Vv GivivIE UG VIV
-' Reposicion de Puerta
mReposicién de Balaustre o Barandal

Reposicién de Herreria

= Reconstruccion del Balcn

L=
Cambio de Instalaciones

Cambio a dimensiones ori inal as
-
«®. Tratamiento de Herreria
Tratamiento de Cantera
g Tratamiento de Humedad

Imperbealizacion de Cubierta

&. Forestacion y Jardinerfa



188

G (o

()

M w

[T
TN
& Au
" CVGERE .
m——, ﬁ---
—
thi (=t b g
L=y o
. Y
w

-~ ®

+

@3
G—l;

SOTANO

e

ler NIVEL

g PLANTA ARQUITECTONICA

- P

so

2do NIVEL

PLANTA ARGQUITECTONICA

LAS VIVIENDAS HISTORICAS'

DE LA CIUDAD IMP

ERIAL

TES!S OCL GRADO DE AROUITECTURA
IRENE OEL CARMEN TELLO MERIDA

CASA CHIMAX
INTERVENL KA l'/q

Al

LEvanTo

[T gy 4

osuSO fLimas
B Tw

INEET ™

C

seais
nget a0

O ]
O b -

&

[T

Ft R

w
.



e s b A S Sy
B T T e T LY

ELEVACION ESTE

188

ELEVACION SUR

A

LAS VIVIENDAS HISTORICAS
DE LA CIUDAD IMPERIAL

TES!S DE GRADO OE ARGQUITECTURA
IRENE DEL CARMEN TELLO MER!DA

CASA CHIMAX A_;f;,
wEREe N |24 s
Az |z, 4 55]

it e
el e

Ll



1980 XY ® ?

'Ejin.@ - 4 @ e @ ®
é‘ o ®@ ‘ U g ©
; A i () u
< B0 -©
o cin- SR AT
+ G re
©- -©
E - & @ O
& = (T3 B oo
e_
[T
& © e ) T )
S
Uy
r:‘,",
_@_ -

@ S ELEVACION OESTE - -°¢

~
L%
b u oS v
FyYera
oo

LAS VIENDAS HISTORICAS
' DE LA CIUDAD IMPERIAL
TES'S DE QRADO DE ARQUITECTURA
U IRENE DEL CARMEN TELLC MERIDA

. ELEVACION N RT CASA CHIMAX %
NTERVENCION lﬁ («,‘

owuse 'u;u' ey l
H [RILERR 4] o~ “
1 1§

2

_A\ X




> B & e ®
- T T
= \\
@ [23 Ulw
& | -
[
H : #, I | ‘@_ »
i !
=2
==
PLANTA DE LOCALIZACION L’Efg
==
& L
e Hon 1
2 - 7 SECCION A-A
% G ing o ] !
1 P
E"-".ml
(=Ta] n I
e
J
E.~e - E
—rsen - I i
=7 N
fry
e =

SECCION B-B'

® 191
- LY
bo ML
A3 3
A

LAS VIVIENDAS HISTORICAS
DE LA CIUDAD IMPERIAL

TESIS DE GRADO DE ARQUITECIUK A
IRENE DEL CARMEN TELLO MERIDA

CASA CHIMAX

A
rrcma i
engRs ot

S NERVENC TN

A vevante - [ oievie -
TITV e | otw

C’C] S g




192

10.7 DETERMINANTES Y CONDICIONANTES

SOCIALES:;

La poblacion del drea desconoce el valor histdrico-estético de la Casa
Chimax, asf como su importancia cultural; a pesar de que reconocen que es
un edificio antiguo que identifica al barmo y que fue importante cuando
pertenecid a los alemanes.

JURIDICAS

No existe ninguna Ley de conservacién especifica para la ciudad de Cobén y
el Instituto de Antropologfa e Historia no posee ningun tipo de estudio sobre el
edificio.

ECONOMICAS

FEDECOVERA R.L, organizacién duefia del edificio, estd interesada en
conservar el inmueble y volver a habitarlo, pero no cuenta con el recurso
econdmico necesario para ello, siendo indispensable buscar ayuda financiera.
Actualmente estan contactando organizaciones no gubemamentales
extranjeras que trabajan y son soporte econdmico de la Federacion, para que
aporten una ayuda econdmica para su restauracion,

TECONOLIGAS

La ciudad de Coban no cuentan con personal técnico para realizar un proyecto
de restauracion, siendo necesario utilizar buenos trabajadores expertos en su
rama (albafiles, caminteros, etc.), guiados por un profesional con
especializacién en conservacion.

70.8 M JRMAS DE CONSERVACION Y MANTENIMIENTO

Elaborar un manual de mantenimiento que resuelva problemas especificos
dentro del edificio, que tenga programas de trabajo e inventario de todos los
recursos y medios con que se cuentan (humanos, materiales, etc.); y las
actividades que puedan realizarse en el interior.

Se debe tener control sobre las personas que ingresen al edificio, para evitar
el ingreso de elementos dafiinos (comestibles, elementos  punzantes,
elementos que provoquen fuego, etc.)

Debera limpiarse diariamente el edificio

A cada 2 meses deberd darse una limpieza general con agua y jabon a todos
{os elementos.

A cada 6 meses debe reponerse:

--En los muros: la capa de pintura a base de cal.

--En las puertas y ventanas, y demas elementos de madera: la capa de bamiz.
--Entla cubierta: el impermeabilizante

A cada 6 meses realizar una inspeccion minuciosa en todo el edificio para
asegurarse de su estado estructural y fisico.

Con respecto a la sefializacion, utilizar rotulos discretos y sencillos (nada
luminosos), que no rompan con la armonia del edificio.

La utilizacién del color en el edficio y sus anexos, sea lo mds uniformemente
posible y que armonice con lo existente.

Contar con extinguidores de fuego.

No permitir la circulacion vehicular a altas velocidades dentro de la Finca
Chimax




CAPITULO IX

11. REVITALIZACION

Revalorizar o devolver la vida a un monumento, para que tenga éxito,

debe descubrirse, preservarse en lo més posible y valorizar su contenido. En el
aspecto social, es restituir una funcién que corresponde a las necesidades actuales

individuales y de la sociedad.

Es necesario decidir que debe y que no debe

cambiar, asi también como debe ser su cambio y su instrumentacién; requiriendo
para ello un conocimiento detallado, minucioso y riguroso de la realidad.””
Para su adecuada utilizacién, hay que tomar en cuenta:'™

[ ]

La muitiplicidad del régimen legal de la Propiedad.
Las condiciones fisicas del edificio

De acuerdo al estado de la estructura y de las caracterfsticas del
inmueble, se analizard su situacion y lo que puede brindar en esas
condiciones; para realizarle el minimo de intervenciones para su conservacion
y continuidad.

La diferenciacién del uso temporal y permanente:

Nuestra obligacién y compromiso deben enfocarse hacia el factor
permanente, no transitorio; que siempre serd el habitante y no el visitante. El
enfoque debe de ser integral: habitante-monumento, va que existe un
problema social antes que monumental, pues una ciudad vale cuando vive y
como vive; y para eilo hay que contar con sus habitantes.

Las posibilidad de muiltiples usos:

En la relacién estrecha entre la restauracion y cambio de uso, la una no
necesariamente involucra la obra, pero es comun que la vivienda histérica sea
concebida para un uso diferente, que va desde restaurantes u hoteles, hasta
instituciones bancarias o comercios; ya que las caracterfsticas del inmueble
constituye el atractivo principal para crear un ambiente diferente.

El nuevo uso asignado debe responder siempre a un esquema equilibrado de
usos vinculados al desarolio econdmico y bienestar social de la poblacién,
tomando en cuenta la vocacion y la flexibilidad del monumento.

Anteriormente, la hoteleria era fa Unica altemativa nueva de inversién para la
burguesia urbana, pues los turistas buscanban o buscan hoteles medianos y
pequefios de gestién local, que son instalados en casonas tradicionales sin
exigir grandes transformaciones de la misma.

175 Chico, Pablo “La roblematica aral. de los sitios histéricos el roblema de fa nueva

ar uiteclura dentro de ellos”

76 “Documentacion Gral. sobre e Seminario Centroamericana sobre Técnicas
Metodolo ias de Restauracién de Monumentos” URPAC, Antigua Guatemala, Septiembre

1977,
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Las posibilidades que ofrece el edificio:

Para que el monumento responda a nuestras necesidades conservando
su valor histérico-cultural, es necesario valorar de manera perspicaz esas
necesidades y estimar las posibilidades reales de la vivienda y del conjunto
urbano.  Se tendra que analizar las principales caracteristicas con las que
deberén salisfacerse las funciones inherentes a su nuevo uso y los problemas
que surgen a tratar de adaptar una arquitectura que no se creé para cumplir
con la finalidad a la cual se quiere llegar, por la permanencia en el liempo que
ha cambiado su estado original, asf como la mala utilizacién.

La ubicacién dentro de Ia ciudad:

Uno de los factores que afecta a las viviendas es el Uso del Suelo de
donde se ubiquen, ya que determinara el uso que se le va a brindar, para un
mejor servicio, Ademas se debe controlar para analizar la facilidad vy
factibilidad de dotacion de servicios, infraestructura, etc., de acuerdo al
Equipamiento Urbano que existe en su zona.

El entorno del Monumento:

El monumento debe considerarse, no como una entidad aislada, sino

como parte integrante del paisaje natural, del paisaje natural humanizado
(paisaje rural) o de! paisaje urbano (definido por la ciudad entre limites muy
precisos)'” que a su vez esté dentro de una region y del pais, y por lo tanto,
no estd al margen de los procesos sociales que en estos de desarroillan.
Se debera identificar aquellos procesos que directamente ejercen una presion
para el cambio, modificacién o destruccion de los edificios y espacios urbanos
con valor patrimonial y los agentes sociales involucrados. De aquf que aun
cuando la accion restauradora o conservadora se dedique exclusivamente a lo
arquitectdnico, no ha de perder nunca de vista lo urbanistico ni lo paisajistico
{manteniéndose la relacién Fondo-Figura, integrandose a elementos naturales
y formando parte del espacio geografico).

Por eso, es indispensable no alterar el paisaje urbano existente en una
zona de influencia monumental, y de armonizar, debida y cuidadosamente,
las viviendas hist6ricas que aun subsisten con la nueva construccion'”, con el
equipamiento urbano, publico, comercial y cultural, medios de transporte y
espacios comunes. Al alojar servicios incompatibles con la estructura
urbana dentro de los limites de los centros monumentales, se trae la
destruccion de viviendas ya existentes y la construccion de otras nuevas;
consecuentemente la alteracién de la imagen urbana, incremento del trénsito y
proliferacién de anuncios comerciales; y si ademds se altera la densidad de
habitantes por hectarea y/o se cambia el destino del uso del suelo

T CUlnaisaje puede ser clasificado por el relieve, la composicion del terreno, el clima, los

eiementos vegetales, la humanizacion y los elementos dominantes de la accion humana.
17¢ Del Moral, Enrique, “Defensa  Conservacion de las ciudades  Con'untos Urbanos
Monumentales” Academia de Ares, méxico, 1980. pag. 13
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{fundamentalmente habitacional), se medifica su fisonomia, terminando
por destruir la estructura urbana. '

Se reconoce la importancia de revitalizar la vivienda conjuntamente con
talleres, comercios y demds locales compatibles con la estructura histérica,
donde la poblacién residente desarroll> actividades y genera fuentes de
empieo.

» El servicio que brindaré a la Comunidad:

La revitalizacién no debe hacerse solo por el beneficio econémico, sino
para transmitir integramente los valores histéricos y estéticos que contiene la
vivienda, asi también potenciar los valores socio-econdmicos, culturales,
ambientales y arquitecténicos de fa ciudad; asi también la vitalidad integral del
centro histérico. %

Una accién de contenido cultural no puede despreocuparse de la preservacion
de tormas de la cultura viviente, como las actividades artesanales, recreativas
y las religiosas tradicionaies, llievadas a cabo por la poblacion del lugar. A
diferencia de las obras de las belias artes, las obras arquitecténicas satisfacen
necesidades culturales y principaimente necesidades vitales, por ello
adquieren pienitud cuando cumplen una funcion utillitaria y albergan una vida
varada.'®
o Permanencia de la Poblacion
Los benaficios directos de Ia revitalizacion de las viviendas histéricas se
pueden clasificar en :'®
a. Cuantificables:
~El costo de construccidn de la vivienda, la infraesiructura y los semvicios
CONexos,.
—-La expectativa de vida Uil de la estructura: en general, fa construccion
contempordnea no compara fa longevidad. El periodo efectivo de amortizacion es
dgiferente entre las viviendas histéricas y contemporaneas

% bid, pag. 24

*% Los Centros Histdricos son areas de valor cultural y arquitecténico que forman parte de
una &rea de la ciudad de considerable poblacion, que posee complejas v diversificadas
funciones (comerciales y administrativas), y una densidad demografica importante.
Constituyen el area central de aglomeraciones urbanas de antigua fundacién que han
experimientado el creciente impacto de la urbanizacion, provocado su destruccion total o
parcial en algunos casos.

Sufre problemas vitales, como: los usos del suelo y la transformacion inconveniente de las
funciones de los espacios abiertos, la congestion en las vias de circulacion, la generacion de
problemas ambientales y la destruccion del paisaje natural, la concentracion en ellos de
problemas de empleo y abastecimiento, la declinacion en calidad de los servicios, incluida la
vivienda, la destruccion del tejido urbano y la expuisién de los habitantes. en definitiva, e
deterioro de la calidad de vida y la pérdida de valores culturales esenciales.”

Hardoy, Jorge E; Dos Santos Mario. Op. Cit. pag 25

181 |bid. Op. Cit. pag 28

182 “Seminario sobre Rehabilitacion de vivienda en zonas histéricas urbanas. Conclusiones y
recomendaciones”

---El costo de mantenimiento (costo real que puede incrementar el costo total de fa
edificacion considerablemente durante el periodo de uso)

b. No Cuantificables:

a. Conservacién del Patrimonio Cuituraf: aigo imposible de valorar.

b. Eficiencia de la ciudad: las zonas integradas al tejido urbano son partes
funcionales de la ciudad, con vinculos ya establecidos entre usos y funciones.
Introducifies grandes cambios, representa nuevos costos de eficiencia a la
sociedad, que tendran que ser amortizados en afios venideros.

PROPUESTA

11.1 PREMISAS DE DISENO

11.1.1 PREMISAS JURIDICAS

e Lavivienda estd catalogado como Propiedad Privada con titulo legal (Cédigo
Civil, afectando art. 465 - art. 468), perteneciente a FEDECOVERA R.L., y por
lo mismo, esta sujeta a las nomas intemas de la Federacién. (Ver Pag.196)

e El monumento estd protegido por fa Constitucién de la Republica (art. 60,
Decreto 425), debido a su valor histérico y artistico, el cual no se puede
alterar, modificar o anular. (Ver Marco Legal) '

o El Codigo Civil le atribuye leyes especiales por ser un inmueble hisiérico y
artistico (ant. 462 y art. 472) (Ver Marco Legal).

o ElInstituto de Antropologia e Historia lo clasifica como Monumento Nacional,
dedido a sus caracteristicas histéricas y artisticas; pero no ha sido registrado
en el Registro del Patrimonio Nacional y no se ha notificado a los propietarios
por medio del Ministerio de Educacion (como lo estipula la Legistacion para
Proteccién del Patrimonio Nacional); lo cual no hace legal su declaracién.

= A nivel intemacional, el moenumento es afectado para su conservacién por los
articulos 3, 4, 5; y para su revitalizacion por los articules 6, 7, 8, de la Carta de
Venecia.

11.1.2 PREMISAS SOBRE LA RENTA URBANA

»  El Uso del Suelo y la Situacién del entomo denotan que el uso actual del
monumento, que es el de total abandono, es el menos propicio y adecuado
para generar Renta Utbana.  Se observa que actualmente la Renta que no
percibe el inmueble influye directamente en la inversién en su mantenimiento
y conservacion.

e La Casa Chimax tiene factores de localizacién y caracteristicas fisicas y
funcionales del entomo que propician mejor captacion de la renta del suelo,
acrecentado por los factoras y valores culturales que presenta et inmueble, al
cual hay que sacarle el mayor provecho.

« Se debe determinar la “renta socialmente aceptable por metro cuadrado” del
inmueble, de acuerde al valor integral del mismo (histérico y artistico); y las
modalidades de estructuracién del espacio, para optimizar la rentabilidad de fa
vivienda y el mejor uso que garantce un fluio positivo entre costos y
beneficics.




11.1.3 PREMISAS AMBIENTALES
Tomar en cuenta el clima caracteristico de la ciudad de Cobdn, que es
predominantemente humedo y lluvioso en la mayoria de los meses del afio,
para proporcionar algun tipo de confort a la funcién del inmueble,
especialmente que cada ambiente tenga suficiente ventilacién.
El edificio est4 orientado hacia los cuatro puntos cardinales, donde se debera
tratar fa ventaneria norte y sur (ya que no tienen ningdn tipo de proteccion),
ante fa lluvia directa; y el soleamiento es predominante en el lado Oeste,
Norte y Sur, o cual se complementara con el uso de la Carta Solar.
Debido a que el calicanto (matenial predominante del inmueble), es un matenal
aislante, la temperatura interior del inmueble es mas baja que la exterior, por
lo tanto se deberd utilizar adecuadamente el soleamiento y el uso de
materiales livianos para lograr el mejor confort.
Debido a que la Lamina de zinc (material de la cubierta), es un matena
absorbente del calor, la temperatura interior del atico es mds alta que la del
exterior, por lo tanto se debera estudiar la utilizacion de algin tipo de matenal
aislante en el interior para brindar mejor confort al ambiente.
Por el alto porcentaje de humedad que existe en el ambiente y la gran
cantidad de lluvia que cae, es necesario tratar los materiales contra ello
(especialmente los exteriores), como impermeabilizando, ...etc. de acuerdo a
las técnicas de conservacion.

11.1.4 PREMISAS MORFOLOGICAS

Conservar las areas o partes del inmueble que tengan unidad arquitecténica
entre si, y respetar los estifos arquitecténicos presentes y los elementos que
los definen.

Las dimensiones de fa estructura original (ancho, largo y altura), que se
encuentran bien definidas; y fas de los vanos originales, deben ser respetadas
en su totallidad.

Intervenir en el edificio solo fo necesario, sobre los pardmetros constructivos
mas indicados de acuerdo a los criterios de la restauracion y garantizar asi la
buena conservacion del monumento.

Las puertas y ventanas existentes, tanto en buen estado como deterioradas,
deben ser respetadas y conservadas lo méas posible, trabajadas de acuerdo a
las normas y cnterios de conservacion.

Los vanos tapiados deben ser analizados estructuralmente, para respaldar la
posibilidad de ser liberados.

Se debera evaluar en su totalidad la estructura de los entrepisos y de la
cubierta, tanto el sistema constructivo y el estado de los materiales, como el
esado estructural en que se encuentran; para respaldar su soporte y
habilitacion.
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11.1.5 PREMISAS FUNCIONALES

Para adoptar la funcion que mas convenga al monumento, se debera tomar en
cuenta:

a. El uso original para el cual fue creado, que es el habitacional.

b. La disposicién del mismo: el &rea existente, su estado actual (fisico y
estructural), etc.

c. Los valores arquitectdnicos, histéricos y estéticos del inmueble

d. Eluso del suelo existente en el entomo situado, donde predomina un uso
mixto: habitacional-comercial (de densidad baja y estracto social media baja y
baja) y un uso de oficinas administrativas.

e. Las condicionantes del entomo: el equipamiento existente cercano
(escuelas, Hospital y complejo deportivo ), el acceso, la vulnerabilidad a
riesgos, elc.

f. La mejor captacion de la renta del suelo.

g. Permanencia de los habitantes existentes.

La funcidn dada al edificio debera respetar fa integridad del monumento en su
totalidad configuracion, realizando '= minimo de modificaciones. .
Disefiar un drea que satisfaga los requerimientos de espacio, para el apoyo a
todas las actividades que se desarrollan,

11.1.6 PREMISAS TECNOLOGICAS

De acuerdo al estado estructura! del inmueble, se determinard el uso de
matenales fivianos que no ziteren su integridad fisica, recomendandose
fibrolit, tablayeso, duroport, madera, efc.

No se deberdn utilizar materiales que dafien el valor estético e histérico del
inmueble, trabajando las dreas deterioradas con matenales indicados y
sugeridos por el Instituto de Antropologfa e Historia, o por algin especialista
en restauracion.

Para la colocacién de los materiales necesarios en el inmueble, se deberan
considerar los métodos més adecuados, establecidos por la conservacion de
monumentos. .

En la utilizacién de nuevos materiales, se debera hacer notar claramente que
son materiales recientes, ya sea utilizando un material similar al original,
colocando diferente el acabado final, colocando la fecha de realizacion, elc.;
de acuerdo a las nommas de conservacion.



196

11.2 OBJETIVOS DEL PROYECTO

o Ejemplificar las nomas y criterios de Conservacién, Restauracion y
Revitalizacién de Monumentos manejados en el pafs; en un lugar especifico,
como es la ciudad de Coban; y asi demostrar su factibilidad dentro del
contexto social, economico, cultural y arquitectdnico de la ciudad.

» Ejemplificar la Propuesta referente a “Normmas para ia Conservacion de las
Viviendas Histéricas de la ciudad de Cobdn", en una vivienda especifica,
como es la Casa Chimax; y asf demostrar su factibilidad como normas
rigentes para una buena conservacion enia ciudad de Cobén.

e Reintegrar a la comunidad cobanera un monumento en proceso de deterioro,
para asf garantizar su buena conservacion.

e Brindade un uso adecuado a la Casa Chimax de acuerdo a las necesidades
de los duefios y usuarios (FEDECOVERA), para brindare un beneficio
(socioeconomico, cultural, histérico, etv), a ellos como a la comunidad
cobanera.

e Proponer una infraestructura fisica donde se impulse y promocione a la
comunidad cobanera y visitante, las actividades y productos realizados dentro
de FEDECOVERAR.L. AV.

11.3 DEFINICION DEL PROYECTO
Varias han sido las opciones que se han planteado para el nuevo uso de
la casa Chimax, sintetizado en el siguiente anaiisis:

A. EXPECTATIVAS DE LOS DUENOS DEL MONUMENTO y LA SITUACION
ECONOMICA EXISTENTE

Los duefios del monumento son todos los miembros de las cooperativas
que conforman FEDECOVERA R.L. (ver Anexo), siendo de estracto social bajo:
trabajadores de campo, campesinos, obreros, etc. que pertenecen a las aldeas

altaverapacences y aledarias; los cuales son representados por una Asamblea, -

Comision..."™ y un Gerente y Sub-Gerente (Ver Anexo), para tomar decisiones
administrativas. .

» De acuerdo a ello, ellos consideraban que el mejor uso que se le podria
brindar a la casa Chimax es el de HOTEL, por el lugar donde se encuentra, las
posibilidades que tienen y principalmente por ser mds rentable y asi recibir una
mejor ganancia econdmica,

Desde el inicio fue descartada esta posibilidad, por que el drea que conforma
el inmueble es menor que el drea minima que necesita un hotel para satisfacer
todas las necesidades bdsicas y acitividades que conlleva tal uso.

La organizacion que posiblemente financie el proyecto de restauracion estaba
muy interesado en esta posibilidad, para dare el esplendor que un dfa tuvo la
vivienda; por lo que estd la posibilidad de mantener el sentido de “hospedar
viajeros™ y proponer una Casa de Visitantes (ya sea nacionales o extranjeros), para

183 Ver PAG. 196, CAPITULO IX, FEDECOVERAR.L.

ser utilizando en su estancia en la ciudad. También podria ser usado por los
miembros de las cooperativas, que viajan mucho a la ciudad (Promedio de 20
cooperativistas por dia, ¥ cuando hay Asamblea General se reunen un promedio de
100 miembros), aunque a ellos se les brinda el Salon de Usos Muttiples de la
Cooperativa para alojarse gratis en la noche para domir, habilitandolo con literas,
colchones y cobijas.

e De acuerdo a un andlisis de las instalaciones existentes en la Finca y del
personal necesario para cubrir las necesidades administrativas de la Federacion, se
concluyo que:

--Existe personal que no cuenta con OFICINAS para realizar su trabajo; como los
encargados de Proyectos, la seccion Forestal y la Unidad de Servicios.

--Falta de area para material de archivo y drea para exponer el producto realizado
en las diferentes cooperalivas asociadas, asi como sus proyectos de desarrollo.
-Falta de instalaciones extras para prestar servicio a la comunidad de la
Federacidn, como CAFETERIA y BIBLIOTECA para estudiantes patrocinados por
{a Federacion.

e De acuerdo al trabajo que realiza la Federacién, cuenta con contactos
administrativos, técnicos y de capacitacién con organizaciones intemacionales y
nacionales, que realizan visitas periddicas o esporadicas a la Federacion, la cual no
cuenta con instalaciones adecuadas para recibir y alojar a los representantes,
siendo necesario un drea para ello, como HABITACIONES PARA VISITANTES.

B. NECESIDADES SOCIALES DE LA POBLACION COBANERA

e De acuerdo a un andlisis urbano referente a los servicios bdsicos y
equipamiento urbano, la ciudad de Cobén satisface sus necesidades sociales en
las ramas comercial, deportiva, educativa y recreativa; pero la rama CULTURAL no
estd cubierta a su totalidad; a pesar de los parques, reservas naturales, salones de
conferencias, salones de fiestas, cines, pequefas bibliotecas de poco acceso, etc,
que existe en la ciudad. Hace falta un CENTRO CULTURAL que contenga una
Biblioteca que facilite informacion a toda la poblacién (estudiantil, cientffica, etc.),
Salon de exposiciones, Teatro, efc.

En |a sociedad cobanera existe una Casa de la Cultura, pero no tiene una

sede fija para organizar sus actividades, lo que les hace dificil realizar su trabajo,
que resulta mfnimo; por lo tanto estd muy lejana la posibilidad de que ellos brinden
|as facilidades e instalaciones para realizar actividades culturales.
Para solucionar esto es necesario contar con el inmueble adecuado para todas las
actividades que conlieva un centro de cultura, pero la Casa Chimax no retine las
instalacioies minimas para ello; ya que contiene pocos ambientes y poca drea de
construccion para realizar actividades culturales, principalmente teatro, talleres de
danza, trabajos manuales, elc.; y no tiene &rea de expansion.



C. USO DEL SUELO DEL ENTORNO INMEDIATO
e De acuerdo al uso del suelo existente en todo el entomo, el uso mas
caracterfstico es de Vivienda Unifamiliar y/o de Comercio Secundario; pero se
descartan las propuestas por la particularidad de los duefios del inmueble
(FEDECOVERA R.L., Ver Anexo), por el régimen legal, por existir una peblacién
muy grande a servir y ser un bajo porcentaje el beneficiado, no existiendo Ia
capacidad de definirio.

»  De acuerdo al uso del suelo existente propiamente dentro de la finca, ef uso
méds adecuado es el de OFICINAS ADMINISTRATIVAS, que ademas es una de las
necesidades priofitarias de FEDECOVERA R.L., aunque acaban de construir unas
nuevas oficinas administrativas (realizadas en la parte norte del inmueble, donde
se dermumbd lo antiguo y se recostruy6 con algunos cambios para el nuevo uso),
hacen faltan otras instalaciones para cubrir las faltantes.
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D. CONGRUENCIA Y COMPATIBILIDADES DE USO

* De acuerdo al usc original del inmueble, el usc a seguir es de VIVIENDA
UNIFAMILIAR, pero por la paricularidad del régimen legal (anteriommente
explicado), queda descartado.

o Por las caracteristicas del inmueble {(dimensiones, volumetra, caracter
histérico-estélico, etc.), el uso que podria brindar es:

--De caracter social y educacional, especificaco en: BIBLIOTECA, CLUB JUVENIL,
Y CENTRO DE SALUD.

--De caracter comercial, especificado en RESTAURANTE.

» Para que sea compatible con el equipamiento urbanc existente en el entomo,
el uso def inmueble puede ser

--CENTRO DE SALUD, fa cual es descartado por existir unc a pocos metros,
conjuntamente con el Hospital Regional.

-ESCUELA DE ENSENANZA MEDIA, la cual es descartado por las caracteristicas
del inmueble, principalmente por contar con poca drea.
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11.4 JUSTIFICACION

Después de analizar, tomando en cuenta los requisitos basicos para una
buena revitalizacion, se llegé a la conclusion de que el mejor uso que se le puede
brindar al monumento para que cumpla los objetivos de la conservacion, es el de
OFICINAS ADMINISTRATIVAS, por ser una necesidad prionitaria de toda la
~ederacion que debe ser satisfecha para su buen funcionamiento, ya que varios
miembros del personal no cuentan con un drea donde puedan reafizar su trabajo;
siendo mas fentable utilizar el espacio existente con restauraciones y no realizar
Lina nueva construccion para cubrira.

Ademds de ello, es un uso acorde al uso administrativo de toda la Finca,
nof lo tanto no rempertia con el uso del entomo existente; dando como resultado la
utilizacion del espacio por fos propios miembros de la Federacion (cooperativistas
como trabajadores), manteniéndose asf la permanencia de la pobiacién original y la
mejora de su calidad de vida.

E! uso administrativo es favorecido por las posibilidades del inmueble
{espacios exisientes, &reas amplias, suficiente vestibulacion, comunicacion directa,
efc.), ya que para su adaptacion necesita minimas modificaciones y nada severas,
vor lo tanto la esencia del monumento se mantendria intacto. El inmueble da
ia posibilidad de miltiples usos compatibles, asi que ademds de oficinas
administrativas, se incluyen otras dreas de servicio que hacen falta para el buen
funcionamiento de la Federacién, que se complementan con lo administrativo,
como son:

--Una peguefia Cafeteria para el servicio de los trabajadores, ya que actualmente
solo cuentan con una peguena tienda que no cubre la poblacién necesaria.

--Una pequefia Biblioteca para el servicio de todos los trabajadores (especialmente
det drea técnica y capacitacion); y de los hijos estudiantes de los cooperativistas,
pues no cuentan con ninguna instalacion que de ese servicio.

-Una Habitacion de Visitantes para dar alojamiento a personal administrativos y de
capacitacion provenientes de otras partes y no cuentan con un espacio para
descansar, dormir, etc.

11.5 CONCEPTUALIZACION DEL PROYECTO

11.5.1 FEDERACION DE COOPERATIVAS DE LAS VERAPACES,
RESPONSABILIDAD LIMITADA (FEDECOVERAR.L.) '™

Son cooperativas de 2do. grado sin fines de lucro, formadas por
cooperativas de fer. grado dedicadas a la explotacién agricala {particulamrmente de
café). Funcionan conforme a principios de libre adhesidn, retiro voluntario, interés
limitado de capital. neutralidad polftica y religiosa e igualdad de derechos y
abligaciones.

‘&4 Estatutos de FEDECOVERA R L. 1993

Sus objetivos son de unir las cooperativas afiliadas de AV. y B.V. {si es

posible de todo el pafs), defender los derechos e interéses del movimiento
cooperativo nacional en general y especialmente de las cooperativas afiliadas.'®
Para conformar una cooperativa, deben poseer 20 propietarios miembros minimos

La direccién general, 1a administracidn y control de la Federacion, esta a

cargo de:

La Asamblea General: en el reside el poder soberano, donde 2
representantes de cada cooperativa dan sus decisiones.

El Consejo Administrativo: organizada minimo por 5 miembros propietarios y
suplentes (Presidente, Vice-presidente, Secretario, Tesorero y vocales).
Ejerce cortrol sobre actos de todas Indole y supervisa todas las operaciones
se que efectien. Ostenta la representacion legal y puede delegarsele a
cualquiera de sus miembros.

La Comisién de Vigilancia: organizada por 5 miembros titulares y suplentes
(Presidente, Secretario y Vocales). Controla como fungen los miembros del
Consejo de Administracion.

Un Gerente: es el ejecutivo de las disposiciones de! Consejo de
Administracion y se le puede delegar la representacion legal de la Federacién.
Sub-Gerente

Los servicios que presta la Federacion a todas las cooperativsd son:
Asistencia Técnica Agricola; Crediticia; y Organizativa Administrativa
Financiera.

Asesoria Legal; y de Tenencia de Tierra.
Capacitacion
Comercializacién y Almacenamiento
Contabiiiczd
Beneficio Humedo y Taller
Hospedaje
Otros servicios son:
Asesoria de adquisicion de bienes y/o activos.
Gestién en dependencias Gubemamentales y no Gubemamentales, asf como
asistir y apoyar casos individuales.
Gestionar apoyo financiero ante diferentes organizaciones, asf como apoyar a
las Cooperativas y grupos con donaciones sociales.
Representar a las Cooperativas ante instituciones nacionales e
intemacionales.
Distribucién de insumos agricolas a bajos precios.

185 Para conformar una cocperativa, deben poseer 20 propietarios miembros minimos.



El Patimonio de la Federacion es conformado por.

* Las cuotas de ingreso: para afiliarse a la Federacién cada cooperativa debe
abonar Q. 1000.00

*  Aportaciones sociales obligatorias y voluntarias

*  Cuotas de capitalizacion y sostenimiento {senalados por la Asamblea General
y/o los estatutos intemos, como el art. 12: “cada cooperativa asociada debe
pagar el equivalente al 10% del valor de comercializacién de sus proudctos”

o Utilidades que se percibe por comisiones o servicios prestados en sus
actividades.

* Reservas de capital que acumule y toda clase de bienes que adquiera.

e Los auxlios, subsidios, subvenciones y donaciones publicas o privadas,
nacionales o inlemacionales, que perciba.

Cuando se separa una cooperativa o algin miembro de ella, se le
entregard lo : e le comesponde de los bienes activos contables que obtenga la
Federacion por su compra, excluyendo los bienes o cualesquiera activos adquindos
a titulos gratuitos o comprados con fondos provenientes de donaciones originadas
en el pals o en el extranjero; Io cual se interpreta que renuncian a sus derechos
sobre las tiermas, instalaciones, equipamiento y bienes inmuebles pertenecientes a
la Federacisn.

La Federacidn cubre sus gastos de operacién e inversiones a través de
de varias fuentes, como :
* Venta delInsumos
* Intereses sobre Préstamos
» Las Cuotas de sostenimiento de fas cooperativas .
e Los Programas de Cooperacién y Apoyo, nacionales e intemacionales: dado

por las siguientes organizaciones:

. Asociacién Nacional de Café (ANACAFE): brinda aseosoria en el drea técnica y
apoyo financiero para actividades productivas y de accién social,
b. Oficina Local de A o o Técnico USAID (OLAT): brinda asesoria en el area
técnica y Beneficios Humedos. -
C. Sociedad de Coo racién ara el Desarrollo Intemacional (SOCODEVI): es un
organismo de apoyo del gobiemo de Canadd, en el Proyecto de Fortalecimiento del
Sistema Institucional de la Federacidn, a través de estudios de factibilidad de
proyectos que permitan un desarrollo sostenido a todas las cooperativas; y
gestionando ante entidades nacionales e intemacionales para financiar los
proyectos viables.
d. Pro ecto de A o o al Desarollo Local (PADEL): es un organismo de apoyo del
gobiemo de Canad4, que financia proyectos productives, dirigidos directamente a
los asociados de ias cooperativas a través de fondos rotativos.

[+
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117 _ EL USUARIO

Estd conformado por todos los Cooperativistas  afiliados, que
¢njuntamente con su familia llegan a ser miembros de la Federacion.
Asl también todos los trabajadores administrativos, técnicos, de servicio, efc. que
levan la funcién de la Federacion.  Se puede catalogar por:

» SEXO: --Hombres (es el de més alto porcentaje, conformado por més del
95% de los cooperativistas y de casi todos los empleados administrativos y
técnicos).

--Mujeres (conformado por una secretaria, algunas cooperativistas y todas las
esposas de los cooperativistas afiliados)

* EDAD: -Nifios {< 12afios): siendo los hijos de los cooperativistas afiliados.
--Adolecentes {13-20 afios): siendo algunos hijos de los cooperativistas
afiliados, como también empleados administrativos y técnicos.
~-Adultos: cooperalivistas afiliados y la mayoria de empleados administrativos
y técnicos.

* EDUCACION: Anaifabetas y Alfabetas (pimaria, secundaria, diversificado y
universitario)

Actuaimente, ia Federacién cuenta con 100 becas para miembros de las
cooperativas afiliadas (hijos de los cooperativistas), donde:

-- 98 estudiantes son de nivel de primaria y secundaria

- 2 estudiantes son a nivel universitario.

* PROFESION: de acuerdo al tipo de trabajo que realizan, como Agricultores,
Obreros, Amas de Casas, Oficinistas, Técnicos, etc.

» PROCEDENCIA: més que todos es para los cooperativistas, que se clasifican
de acuerdo a la cooperativa que pertenecen.

También puede clasificarse en:
A. DIRECTO: son las personas residentes dentro de la Finca Chimax,
especificamente los trabajadores administrativos y técnicos de la Federacién, ya
que las instalaciones existentes les brindan un uso directo para el buen desarrollo
de sus funciones.
De los 25 trabajadores administrativos y técnicos de la Federacién, de 15-18
empleados permanencen dentro de la Finca Chimax (Ver Tabla 1)

B. INDIRECTO: son todos los miembros de las cooperativas afiliadas a la
Federacién (que en su mayorfa residen fuera de un radio de 15 km de la Finca
Chimax, con un desplazamiento >10 minutos); que reciben las utifidades del buen
trabajo aduinistrativo y técnico realizado (en las instalaciones de fa Finca y de
cada una de las cooperativas), por ser duefios de todo lo perteneciente a la
Federacion (monetario y material). (Ver Tabla 2)

——————
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TABLA 1
OFICINA MIEMBROS
Oficina de Directivos de Tumo)
Oficina Gerencia General
Asistencia Gerencia
Encar ado de Asuntos A rarios
Secreteria
PRODUCCION Y CAPACITACION
Jefe
Pro ectos de A
Aaronomos Asesores
Extensionistas
nte de Crédito
Encargado de Taller/Beneficio; Soldador
ADMINISTRATIVO Y FINANCIERO
Contabilidad Coo erativas
Seccion de Ca'a
Almacén Bode
Encar ado de Cartera
Unidad de Servicios Generales; y
Unidad de Vi ilancia Se uridad
TOTAL

ASANELEAGERIRAL

SRTA DRECTIVA

COMTTT DEACCIGN SOOI

SERENCIE CENERA

SECRETARIA
LEENTEDECAELTS CORTEILDAD CI0PERATIS
G INGMGS ASZSGRES ENCARDAGD U2 TR JBENERLCY, SMACEN YR(OES
SUTENSRYKTAS VECANISO SILZA0CR

COMTEGECREDRD

UKDAD JESEAVEHS CaNEan 28

CTOPERATIVA

! .ielias

i Camelias
Cam
Cerritos Samox
Chico’
Chilte
Chirre
Corral
Jalaute
Panchisivic
Quetzalito
Sacsamani
Samac
San Fco. Senahu
San Vicente
Sto. Domin
Semarac
Se
Serit uiché
Sta. Ma San Marcos
Westfalia
Santa Rosita
Santa Monica

TABLA 2
UBICACION  S0CI0S TOTAL HABITANTES

SenahuA.V. 783 4.698
Senahu AV. 182 1.092
Carcha AV. 1250 7.500

253
Coban ALV. 195 1,170
Carcha A V. 156 936
Coban AV 162 972
Senahu AV. 1,008
PurulhaB.V. 243 2,219
Purulha B.V. 137
Carcha A.V. 1 766
PurulhaBV. 564
Coban AV 280 1,680
SenahU A V. 270 1,850
Carcha A V. 253 1518
SenahU AV. 175 1,050
Senaht AV. 460 2,760
SenahU AV. 330
Senahi AV. 175 1,050
Senahi AV. 205 1,230
Purulha BV, 275 1,650
Senahu AV. 250 roximado
Senahu A V. 317 (a roximado

TOTAL 5,758 35.100

FEDECOVERA B.L.

ORGANSRAYA

IEFTO AU STRATVO YENASSIESD

ENCARGADC DE SARTERA
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11.6 PROGRAMA ARQUITECTONICO

Basados en el conocimiento de las necesidades y de los gustos de la
comunidad a la que sirve, que son los miembros de la Federacion, constituyendo
una fuerza centripeta en relacion con lo socioeconémico y na fuerza centrifuga en
relacion con la sociedad.

De acuerdo a observaciones e investigacion a la comunidad, y un estudio
del funcionamiento de la Federacién, se proponen los siguientes espacios a
contemplar en el Proyecto de Oficinas Administrativas, incluyendo servicios
complementarios para su adecuado uso.

1. AREA PUBLICA
1A. INFORMATIVA: estara enfocado principalmente a la informacién y promocion
de aspectos concemientes a la Federacién (Proyectos y actividades realizadas, su
funcionamiento, distribucion, etc.), en forma oral, escrita y visual. Cuenta con las
areas:

1.a.1 Recepcion e Informacion

1.a.2 Sala de Exhibiciénes Temporales

1.a.3 Biblioteca

1B DE APOYO: enfocada al personal de la Federacién y visitantes ocasionales
(miembros de las cooperativas y personal relacionada a la institucion)
1.b.1 Cafeteria + Cocina

1.C DE SERVICIO:
1.c.1 Servicio Sanitario para Mujeres
1.¢.2 Servicio Sanitario para Hombres
1.c.3 Estacionamiento

2. AREA ADMINISTRATIVA

2A.  OFICINAS ADMINISTRATIVAS: enfocada a complementar las funciones

administrativas de la Federacion.
2.a.1 Seccion Forestal
2.a.2 Encargado de Proyectos
2.a.3 Unidad de Servicios Generales y de Seguridad

2B. ARCHIVO: enfocada a todas las oficinas administrativas de la Federacion.

3. AREA PRIVADA
3.A. HABITACIONES DE ALOJAMIENTO: dirgidas a dar un servicio de
alojamiento a visitantes a nivel de la directiva, drea tecnica y/o capacitacion.

3.a.1 Area de Estar

3.a.2 Habitaciones para visitantes

3.2.3 Servicio Sanitario

# AREA ' c SERVICIO

Servicio necesario para el mantenimiento y seguridad de toda la
infraestructura.

4.a.1 Cuarto de Limpieza
4.a.2 Dormitorio del Guardian
4.a.3 Cuarto de Maquinas

11.7 CRITERIOS GENERALES DE DISENO

A. DEL ESPACIO

--Presentar detalies simples y funcionales, tratando que sea de matenales
naturales (madera, barro, tejidos, etc), tanto en el interior como en el exterior.

--En caso de usar color, que sea lo mas uniforme posible.

~La composicién dede ser determinado por las dimensiones humanas y su
capacidad de percepcion sensible.

B. DE LA ILUMINACION

---Utilizar mas la Juz natural que la arificial, por sus modificaciones en
orientacién, color a intensidad. La ventana permmite una iluminacién de dia
cambiante segun el estado del tiempo y Ja hora de! dia, manteniendo a la vez el
contacto del visitante con el exterior y asi recibir impresiones frescas.

C. DE LA FLEXIBILIDAD
Se debe dar la oportunidad de ser cambiante de acuerdo a lo que se vaya
presentando, por eso su espacio debe ser flexible, facilmente modificable y
adaptable a las necesidades que frecuentemente varian. Para ello:
-Utilizar sistemas bien planeados de tabiques moviles, técnicamente bien
hechos, que puedan ser colocados en forma fécil oblicua o recta.

--Cada seccion debe estar apta para cumplir con una variedad de usos o
funcionar de diferentes formas.

D. DE LA ORGANIZACION ESPACIAL
D.1 AREA PUBLICA
D.1.a INFORMATIVA
e Recepcién General

~-La recepcion del publico debe realizarse a nivel de fa calle, sino es asi, debe
proveerse un espacio cémodo para el acceso.

--Debe ser la unica apertura directa al exterior y debe dar directamente a ¢/ u
de las otras dreas.

--Debe brindar descanso y relajacion, y que cuente con lugares de reunion,
centro de informacion, teléfono, venta de productos , efc.



*  Sala de Exposiciones Temporales
--Deben tener facil acceso desde el area de Recepcicn Gral., y en relacion
funcional al vestibulo, drea de estar, oficinas y cafeteria.
~En su mayorfa, su iluminacion debe proveerse indirectamente de una fuente
de luz natural y que pueda controlarse.
--Deben ser expasiosas y con mucho lugar de desplazamiento.

+ Biblioteca

--Debe estar relacionado con Recepcién, y poseer una &rea amplia de
vestibulacion

~Debe estar aislado de cualquier 4rea que provoque ruidos, molestias,
distracciones, etc., por razones de comodidad.

D.1.b APQOYO
o Cafeterfa

—Debe estar aislada del resto de actividades administrativas, por razones de
comodidad (olores, ruidos, etc) y de funcionamiento.

--Puede dar al drea de recepcion o al exterior (calle, lugares intemos, jardin,
patio, etc.)

--Cuenta con 4rea de atencién al pablico, area de preparacion y area de servicio.

D.1.c DE SERVICIO
¢ Servicios Sanitarios

~Debe tener f4cil acceso al publico y que no interrumpa el funcionamiento de
las dreas administrativas.

s  Estacionamiento
--Evitar crear largas caminatas a la Recepcion y/o Vestibulo.

D.2 AREA ADMINISTRATIVA
D.2.a OFICINAS
--La Oficina principal deberd estar cerca del area de recepcion, para la atencion
al publico.
--Debe ser un lugar de especial comodidad, aislado de! ruido.
~Pueden ser: Aisladas (oficinas individuales), Semi Abiertas y Abiertas

D.2.b. ARCHIVO
--Que esté en relacién directa con las oficinas, o puede estar dentro de ellas.
~El drea debe ser amplio, seguro y fresco para guardar y proteger el material de
archivo,
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D REA PRIVADA
D.z.a. HABITACIONES PARA VISITANTES

~Debe ser un drea aislada, para dar comodidad y confor a los visitantes, y que
no interrumpa las funciones administrativas.

D.4. AREA DE SERVICIO
o Cuarto de Limpieza

--Se debe colocar dreas destinadas a la recoleccion, tratamiento y eliminacién
de residuos, ademds de los materiales e instrumentos de limpieza. Contendran
armarios con materiales y equipo.

-El drea de basura debe estar aislada para evitar olores desagradables y
ubicadas para facil acceso del recolector.

e Sistemas de Seguridad
-Debe poseer sistema de seguridad, como extinguidores o rociadores
automaticos.

*  Cuarto de Maquinas e Instalaciones Técnicas

~Se necesita un sistema de emergencia, como tanque de almacenamiento de
agua, un generador y planta eléctrica.

~Ubicarlo en un lugar aislado para evitar nuidos y vibraciones, pero con facil y

controlado acceso (restringido al piblico), y en relacién a las entradas de agua y
energfa.

~El acceso a las instalaciones técnicas deben estar sujeto a supervision estricta,
por seguridad.

~ Deben tener vias de acceso f4ciles y adecuadas del exteior, por albergar
maquinaria pesada y voluminosa.

11.8 PROPUESTA

1. RECEPCION, INFORMACION Y CONTROL:

Estan ubicados e integrados en un mismo lugar, accesible al pliblico,
directamente en el ingreso principal.  Esta representado por el mobiliario, dentro
del drea de Exhibicién.

2. SALA DE EXHIBICIONES TEMPORALES

Se creé una sala vestibular para albergar pequefias exposiciones
semipermanentes, periddicas 0 esporadicas, donde se exhibirdn los proyectos o
actividades realizadas por la Federacién en cada cooperativa afiliada, 4ande a
conocer sus avances y metas alcanzadas, como el beneficio realizado.
Ademds cada cooperativa o la Federacién en sf puede promover sus productos
agricolas a toda la comunidad, para que conozcan el trabajo que realizan o como
una promocion comercial.
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El ambiente cuenta con tabiques movibles y mobiliario facil de reubicar,
para que se tenga una facilidad de cambio para dar dinamismo al 4rea y ante
cualquier situacion; dando la oportunidad de utilizar el ambiente para otra funcién
necgsara.

¥\y‘/
3. BIBLIOTECA

Es un pequefio ambiente para que sea utilizado principalmente por los
estudiantes becados de la Federacidn, para que se documenten y tengan acceso a
informacién y conocimientos referente a sus estudios {principalmente a nivel
primaria, secundaria y diversificado). En caso necesario pueden participar otros
estudiantes que necesitan de la informacién.

Ademas va dirigido al personal de la Federacioén para que actualicen sus
conocimientos en referencia al trabajo que realizan en la institucion (en el campo
agricola, administrativo, de contabilidad, etc.); o a los nuevos estudios que puedan
participar.

También se incluyen a todos los miembros de las cooperativas que sean
alfabetos, para que se capaciten y adquieran conocimientos para mejorar su labor
en el campo.

Cuenta con un &rea de lectura y consulta de libros, periddicos, evistas,
etc.; con capacidad de 20 personas. Se comunica con el drea de libros por medio
de una puerta, que utiliza parte del ambiente de vestibulalcion, delimitando su
ambiente con los mismos estantes de libros.

Se debera encargar la recopilacion y actualizacion de documentos
referentes al campo de cultura general, agricola, administracion, producicn, etc.

Otro uso que se le puede dar al ambiente es el de Sala de Sesiones, ya
que cuenta con las condiciones y equipamiento necesario para ello; y como las
reuniones serian muy exporadicas, no se interrumpiria su uso principal (Por ello no
es necesario crear otro ambiente para esta actividad).

4. CAFETERIA + COCINA

Proporcionard alimentacion y drea de descanso para el personal y
visitantes de la Federacion. .

Brindara servicio de apoyo a la Sala de Exposiciones (inaguraciones de
las diferentes exposiciones), Salén de Conferencia, en algln evento especial
{Recepciones, Recibimientos, etc).

5. SERVICIOS SANITARIOS
Son servicios complementarios, que se presentan separados; para damas
y caballeros; aunque las instalaciones existentes cuentan con estos servicios.

8. OFICINA DE LA SECCION FORESTAL

Es el drea de trabajo relacionado con Produccién y Capacitacin, que
trata conservacién del medio ambiente y explotacion forestal. Cuenta con 5
miembros del personal, que la mayor parte de su trabajo se realiza en el campo.

® OFICIN" DEL ENCARGADO DE PROYECTOS

ks complemento de Produccion y Capacitacién, donde el trabajo es
identifice:, planificar y elaborar proyectos para la Federacion. Cuenta de 1 - 2
miembros del personal, reslizando trabajo de gabinete.

10. OFICINA DE LA UNIDAD DE SERVICIOS GENERALES Y DE VIGILANCIA

Son dos dreas relacionadas con lo Administrativo y Financiero, que
actuaimente trabajan conjuntamente, en referencia a Salud y Educacién (Cuentan
con una Clinica de Salud ubicada en edificio suroeste).

11. ARCHIVO
Es el drea para almacenar ordenadamente ioda la papelerfa y material
administrativo de la Federacion; que actualmente se encuentra dentro del edificio
utilizado como Bodega, siendo un lugar nada apropiado para su buen resguardo.
Por estar dentro de un drea de poca ventilalcion, hay que realizar
tratamientos contra la humedad y brindar mayor ventilacién.

12. AREA DE VISITANTES

Es el drea destinada para brindar alojamiento a los visitantes nacionales
e intemacionales que necesitan permanecer en la Federacion, ya sea por razones
administrativas (manejados a nivel de directivos y Gerente General) , financieras
y/o técnicas (por brindar capacitacion, asesorfa, etc.).

Ademas, puede ser utilizado por miembros del personal administrativo,
que por alguna razén deben permanecer en las instalaciones o trabajar en horas
inhabiles, fines de semana y/o feriados.

Cuenta con un Area de Estar que funciona como vestibulo y 4rea de
descanso.  Directamente se relaciona con el amplio Domitorio (que consta de
cuadro camas), el cual puede ser dividido en dos partes por medio de un tabique
movible (en caso de necesitar ms privacidad).

El Servicio Sanitario consta de lavamanos, retrete y ducha, con la
facilidad de uso simultaneo sin ningdn problema. Ademés hay un drea de guardar,
relacionado con el area de estar.

En caso de necesitar Servicios Sanitarios para cada domitorio dividido:
el existente y el drea de guardado pueden unificarse y realizar dos servicios
sanitarios separados.

13. CUARTO DE LIMPIEZA

Es un pequefio ambiente para el uso del conserie y resguardo de
utensilios de limpieza y mantenimiento.

14. DORMITORIO DEL GUARDIAN

Pequena drea de servicio, para proporciona descanso al guardian de las
instalaciones de la Finca Chimax.



15..CUARTO DE MAQUINAS E INSTALACIONES
Esta drea se propone para realizarla fuera del inmuebie, pues por su
funcionamiento, provoca vibraciones y mucho muido; que alteraria el monumento Y
las actividades a realizar.
Las instalaciones no solo brindarian sus sewvicios al inmueble, sino a
todos los edificios de la Finca.

16, ESTACIONAMIENTO

Esta drea no fue creada por existir un amplio parqueo dentro de la Finca
Y por no contar con un drea cercana donde se pueda realizar.

El Parqueo existente brindard al usuario y/o agente un lugar seguro
donde aparcar el vehiculo durante su estancia en las instalaciones {vehiculos,
motos, bicibletas y buses) y se ubica a 15.00m del inmueble, lo cual es accesible
para caminar. ¢

AMBIENTE

Rece 1on

Sala de Ex osicion

Biblioteca

Cafetena

Archivo

Oficina Sector Forestal

Of.  Encargado de

Pro ectos

Of. Unidad de Servicios
Se uridad

Dormitonio

Estar

SSP.

Cuarto de Lim ieza

Servicios Sanitarios

DIAGRAMA DE RELACIONES

BIBLIOTECA SERVICIO DORMTORIO
SANITARIO DEL GUARDIAN

SALA VESTIBULO
DE EXPOSICIONES
ESPORADICAS

RECEPCION CAFETERIA

IKGRESO

SERVICIO ARCHIVO
D LIKPIEZA

ESTAR

DORMTORIO

§S.P.

DIRECTA

O INDIRECTA

D NULA

OFICINA
Sector Forestd

YESTIBULO OFICINA

Unidad de Servicio
Encargado de proyectos
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AMB ENTE
Recepcio
Informacidh
Vestibulo y/o
Sala de Exposiciones
ltinerantes.

Biblioteca

Cafeteria

Archivo

Oficina de Seccion de
Pro ectos

Oficina de Encargado
de Pro ectos

Oficina Unidad de
Servicios Generales y
de S uridad.
Dormitorio de Visitas
Area de Estar

S.S. Privado

S.S. Hombres

$.S. Mujeres
Cuarto de Limpieza

Dormitorio Guardian

Uusos

Area de recepcion, controt y cobro al usuano,
areas de descanso,
Vestibulacion, areas de descanso.
Exposiciones especializadas: difusion de
proyectos, tecnologia, produccion,
actividades realizadas,comercializacion.
Area de lectura (individual y colectiva)
investigacion, consulta gral. y reuniones de

v area de almacenamiento de fibros
Area de apoyo a Salas de Exposiciones,
servicio al Personal, area de estar con
mesas, area de preparacion.

Almacenamiento de Papeleria y/o Utileria,
Archivo General.
Area administrativa, atencion a visitantes

Area administrativa, atencion a visitantes.

Area administrativa, atencion al publico

Alojamiento, Descanso.
Descanso, Vestibulacion.
Area Personal

Area personal

Area personal

Area de almacenamiento de utensilios de
limpieza, ‘ardineria, et
Area de descanso

MATRIZ DE DIAGNOST'CO

ACTIVIDAD
Ingresar, controlar,
informar,

Observar, exhibir
caminar, estar parados

Leer, reunirse,
aprehender, reforzar
conocimientos.

Comer, tomar, preparar,
socializar,

descansar

Archivar, proteger,
dlasificar,

Trabajo de gabinete y de
Campo.

Trabajo de gabinete

Trabajo de gabinete

Dormir, Descansar.
Descansar, Relajarse
Necesidades Fisiologicas,

Aseo Personal
Necesidades Fisiologicas

Necesidades Fisioldgicas
Limpieza de equipo,

uardado.
Dormir, descansar.

El proyecto propuesto es basado en solucionar la falta de ambientes
donde realizar actividades para el buen funcionamiento de Fedecovera; aunque se
propone que se organice adecuadamente la distribucion de oficinas administrativas
ubicadas en el area nueva (norte) para que en conjunto se alcance el
funcionamiento 6ptimo.
De acuerdo al trabajo que realizan (Ver Organigramay), se propone que las
oficinas de direccion (Directiva, Gerencia, Asistente de Gerencia, Secretaria, y
Encargado de Asuntos Agrarios) y las Oficinas del Departamento Administrativo y

No. PERSONAS
Vanable
1.50m2/
Tiene cupo de 27 - 40
pers. (1.00 -1.50 m2
cu)

Cupo de 15-20 pers.
(2.67 m2lpers)

Personal: 15-18pers.
diariamente +

2% de kos visitantes
1md s

1- 2 personas

5 pers.+ visitantes
1.70m? s

3 pers.+ visitantes
170m2 s

5 personas.

(1.70 m?/pers)

Cupo de 4 pers.
350m2/ rs.

Cupo para 4 pers.
150m2 s

1-3pers.
1.50 m?/

73 pers.

77 pers.

1 conserje

1 quardian

MOBILIARIO
1silla, 1 mesa, sillones

Tabiques movibles para
modificacion del espacio
interno

mesas p/ 6 personas,
sillas, estanteria

Mesas para 4 pers. , sillas,

gabinetes, aparatos de
linea blanca, etc.

Estanterias
Escritorio, sillas,
Escritono, sillas,

Escritono, sillas,

4 camas, mesas de
noche.
Sillones, mesas,

1 lavamanos, 1 inodoro
1 ducha, un closet.
11av/30 pers= 2 lav
1inod/50 pers= 2 inod
1urinal’30  rs= 2 urin.
11av/30 pers= 3 lavy
1inod/30  rs=3inod
Estanteria

cama, mesa

AREA MINIMA |
7.50 m?

40.50 m2

30.00 m?

Cafeteria: 20.00
m?

Cocina: 8.00 m2
15m?

12.00m2
6.00m2

10.00m?

14.00 m?
6.00 m?
4.50 m?

6.00 m2
(1 m2pers)

6.00 m2
1.00 m?/
215m?

5.00 m?

OBSERVACIONES
—Facil acceso. que
distribu a a ambientes
~Ciculacion Abierta
-Tabiques movibles

-De facil acceso
—Que no interumpa
demas areas
-Puede ser interior 0
exteror.

—De facil acceso
-Am lio
~Confortable

-Confortable
-Confortable
~Confortable,
Silencioso
—Confortable
~Comunicacién directa

al Domitorio s
~No fuera delinmueble

~No fuera del inmueble

Financiero (Seccion de Caja, Contabilidad Cooperativas, Encargado de Cartera,
Unidad de Servicios Generales y Unidad de Vigilancia y Seguridad), se mantengan
en el érea nueva; mientras que las Oficinas del Departamento de Produccion y
Capacitacion se trasladen a las oficinas ubicadas er ls Casa Chimax {Proyectos de

Apoyo, Agronomos Asesores, y Agente de Crédito: mientras que los Extensionistas
deben permanecer donde mismo).
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RENGLON

CIMIENTO

MURO

VENTANAS

PUERTAS

CIELO

Mantenimiento

Reconstruccion
Calicanto
Adobe
Ladrillo
Madera
Reposicion
Tapiz
Z6calo 1.5
Zé6calo 0.2
Madera
Lepa
Repello
Pintura
Muro
Madera

Mantenimiento
Reposicién
4{0.86x1.62)
4(0.73 x 1.30)
1(0.94 x 0.86)
1(0.70x 1.10}
16 vidrios

Mantenimiento
Reposicion
1hoja (0.75x2.44)
1(1.10x 2.10)
1(0.90 x 2.20)
2(0.94 x 2.44)

Mantenimiento
Reposicion
Tela
Madera

51.06 m

60 m?
320m
5.50 m?
512m?

130 m?
3Hm?
100 ml
12,62 m?
3456 m?
50 m?

45542 m?
90 m?

26.27 m?

538 m?
3.80m?
077 m?
0.77 m?
im?

15.80 m?

1.83m?

242m?2

1.98 m?
4.6m?
148.56 m?

2277 m?
186.16 m?

PRECIOIM2
Q.15.00

Q. 250.00
Q. 150.00
Q. 225.00
Q. 350.00

Q. 55.00
Q. 250.00
Q. 70.00
Q. 250.00
Q. 250.00
Q. 30.00

Q. 20.00
Q.72.00

Q. 3500

Q. 1030.00 ud
Q. 1000.00 ud

Q. 10.00

Q.72.00

Q. 1250.00 ud
Q.72.00
Q. 55.00

Q. 250.00

VAN

11.9 PRESUPUESTO

TOTAL
Q.765.90

[o]

. 15,000.00

480.00
1,100.00
1,792.00

7,150.00
8,750.00
7,000.00
3,155.00
8,640.00
1,500.00

9,108.40
6.480.00

OO POOOOO OOO

Q. 70,155.40
919.45

. 4,120.00
. 4,000.00
500.00
500.00
160.00

Q. 10,198.45
Q. 1,138.00 .

Q. 1,000.00
Q. 1,300.00
Q. 1,200.00
Q. 2,500.00

Q. 7,139.00
Q. 10,696.32

Q. 1,252.35
Q. 46,54000

Q. 58,488.70
Q. 148,748.45

TECHO

F ZNGLON
Reconstruccion
Lamina
Madera

PISO

EXTERIOR

Mantenimiento
Ladrilio
Madera
T.C.
Reposicion
Ladrillo
Madera
T.C.

Parales
Balcones

M2

202.34 m?
396.65 pt

4153 m?
137.95 m?
93.64 m?

1222 m?
19262 m?
20m?

11.23pn
11.35 p

| PRECIO/MN:2

VIENEN

Q. 130.00
Q. 150

Q. 47.00
Q. 40.00
Q. 20.00

Q. 94.00

Q. 175.00
Q. 3500

Q.30.00
Q. 30.00

TOTAL

TOTAL
Q. 146,748.45

Q. 26,304.20
Q. 594975

Q. 32,253.95
1,951.91

5,518.00
1,872.80

© 0ODO

. 1,14868
Q. 33,708.50
Q. 70000

Q. 44,900.00
Q. 336.90
Q. 340.80

Q. 677.70
224580.10

Al cambio de la fecha, el presupuesto para la restauracion y
revitalizacion asciende a Q. 224,580.10 Para uso, se convierten en $ 36,816.40

(cambio al dia de Q. 6.10 por dolar)
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CONCLUSIONES GENERAELES

La lucha por una ciudad que conserve su propio pasado, por una cultura de
y para la sociedad que la produce, por un entomo mas limpio, y por una
escala urbana acorde al ser humano, se puede lograr con una gran
conciencia cultural y nacionalista de cada uno de nosotros.

La conservacion de monumentos es desconocida casi por completo en la
comunidad cobanera, aunada por la falta de interés de las autoridades.
propietarios y habitantes para conservar las viviendas histéricas, propiciando
las condiciones de deterioro que sufren actualmente.

La conservacion de los monumentos histéricos debe ser parte integrante de
la planificacion urbana y Ia ordenacién del temitorio, no tratandolos en forma
individual y secundario, para aprovechar en conjunto sus utiidades a lo
médximo, como mejora de la calidad de vida de sus habitantes, del entomo y
del contexto socioecondmico.

Después de un andlisis se comprobé que la principal causa del deterioro y
destrucccion de las viviendas histéricas es la falta de conocimientos y
conciencia cultural de los habitantes de Ia ciudad, por la forma en que han
sido tratadas (uso e intervenciones).

Para evitarlo, es necesario la participacion inmediata de la poblacion
cobanera, conjuntamente con las autoridades de la ciudad; ya sea
planteando y desarrollando proyectos de conservacién, como ser participe
de la educacion cultural

La revitalizacion de las viviendas histéricas es la solucion habitacional
integral para las necesidades de Ia poblacion y la preservacion del valor de
identidad cultural que poseen; conslituyendo una manera de resolver un
problema econdmico y social, y ser la mejor aportacion para la debida y
segura conservacién de los contextos culturales y ambientales, con solo
mejorar la d:stribucion del espacio, la dotacisn de semvicios e instalaciones y
restaurar dentro de los criterios establecidos.

Con ello se comprueba que al utilizar debidamente las caracteristicas de las
viviendas histéricas, se garantizars su conservacién dentro de la ciudad.

La regidn es constantemente visitada por turistas, por poseer importantes
atractivos naturales y culturales, como elementos artfsticos, folkiéricos e
histéricos, pudiéndose acrecentar estos dltimos con la debida conservacion
de las viviendas histéricas existentes.

Para cualquier tipo de intervencidn, es necesario realizar un estudio integral,
sobre el contexto histérico-cultural y econémico social, en pro del desarmollo
de la comunidad, ya que la vivienda histérica no debe solo tomarse como
tal, sino con drea de influencia.

v

45 viviendas histdricas de Cobdn se caracterizan por ser de dos
tendencias: fa colonial y la alemana.
La vivienda colonial caracteristica es de un nivel, con dimensiones no muy
amplias, acabados sencillos, una safa al lado del zaguan de ingreso, y un
patio circundado por el corredor y sus habitaciones (en forma de “U”, de “L”
o de ‘T"). Tiene cimiento de piedra y mortero, muros anchos principalmente
de calicanto (es el material mas caracterfstico, pero puede darse el abobe y
mezcla de ambos), con acabado de blanqueado (de color blanco), cubierta
de teja de baro, piso de ladrillo de barro y/o madera (principalmente en
ambientes principales), ventaneria de madera y sillares rematados, y
puertas de madera (algunos casos con arcos rebajados).

Las viviendas denominadas alemanas abarcan las realizadas originaimente
por alemanes o las viviendas coloniales modificadas por los alemanes a sus
necesidades. Las originales generalmente son de 2 niveles mas Alico, can
cimentacion de piedra y mortero, muros de calicanto o ladrllo
complementados con madera (principalmente en el 2do. nivel), ventaneria
alta sin sillares, marcos de madera en vanos, balcones de madera, piso de
ladrillo de barro y madera (entrepisos), y cubierta de lamina de zinc.

La Casa Chimax constituye una vivienda histérica de incalculable valor
historico-artistico dado que fue una vivienda importante a finales del s. XIX
y principios del s. XX, como central administrativo, cultural, etc. del emporio
Sapper.  Ademds, es una singular obra arquitectonica que representa la
época de los alemanes en la regién cobanera, mostrando el enlace de las
concepciones alemanes y las nacionales ante las caracteristicas de ia
region.

Las condiciones de deterioro y riina del monumento son graves, lo que
indica que podria colapsar en cualquier momento si se atrasa las
intervenciones fisicas en el edificio, debido a los factores del medio
ambiente y al nulo mantenimiento que ha recibido.

La Municipalidad de la ciudad de Coban carece de politicas y mecanismos
necesarios para la proteccion de monumentos (conservacion, restauracion )
en este caso de las viviendas histéricas.
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RECOMENDACIONES GENERALES

Que todas las instituciones dedicadas a la defensa del Patrimonio Cultural,
permanezca en comunicacién conslante y continuo intercambio de
investigaciones y experiencias sobre la materia. Procurar elaborar y realizar
actividades unidos, conjuntamente con las instituciones de turismo.

Debe existir coordinacién estrecha entre las instituciones encargadas del
patimonio Cultural, el duefio del inmueble y el responsable de su
intervencion, para garantizar una adecuada conservacion.

Concientizar a la poblacién sobre la importancia de los Bienes Culturales y
la forma de como conservarios; reestructurando los programas educativos
de tipo historico-cultural y socio-econdmico a todo nivel, con programas
especf(ficos de divulgacion social, dirigida especialmente a las escuelas
{nifios y jovenes), ya sea con difusion de documentos, bibliografias y
publicaciones informativas; como con actos educativos o conferencias
directas a los alumnos.

Que las autoridades municipales de la ciudad de Cobédn, brinden méas
atencion e importancia a las viviendas histéricas, llevando a la practica las
nomas aqul establecidad.

Crear un Consejo de Consetvacion y Proteccion de las Viviendas Histéricas
de Cobdn, para que vele por la proteccion y la buena conservacion de sus
monumentos; teniendo control de las nomas y criterios establecidos
(conjuntamente con la Municipalidad de Cobdn); hacer actividades de
difusion, promocién y concientizacion de los valores que poseen y estar en
contacto con organizaciones referentes al campo.

Que la Policfa local, fa Municipalidad, etc. controlen a la comunidad y la
ciudad en caso de robo de monumentos y vandalismo.

Que el Instituto de Antropologfa e Historia inspeccione los monumentos
departamentales més periédicamente, para poseer un mejor control sobre
elios, su estado actual y sus necesidades de conservacion.

Que cada trabajo de Restauracién sea ahalizado, evaluado {minimo por
otros dos amquitectos especializados), y difundido ante la comunidad donde
se realizard,

Oifundir en todo dmbito (Organismos sobre la vivienda, Universidades,
Facultades, Escuelas, Colegios y Sociedades de arquitectos e ingenieros),
la cuantificacion de resultados y experiencias realizadas en el campo de la
conservacion.

Apoyar proyectos concretos de Revitalizacion de viviendas histéricas que
tengar el maycr efecto, por su planteamiento, enfoque, metodologia y
resultados previsibles.
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Cue as decisiones sobre el uso contemporaneo de las viviendas histéricas
foien parte integral de las medidas que se adopten sobre € desarrollo
uroano de las ciudades donde se ubican.

En cada ciudad donde existan monumentos histéricos, es necesario realizar
inventarios y catdlogos del patrimonio cultural establecido, haciendo
ademas un estudio de la vulnerabilidad relaltiva de cada uno y una
evaluacién del dafio que ocasionarfa en caso de desaparecer. Ademds es
necesario difundirios entre autoridades, planificadores, conservacionistas,
constructores, etc., para llamar la atencion sobre los elementos a proteger.
Propugnarse de que las instituciones de crédito (principalmente los
estatales), estructuren mecanismos que permitan lineas crediticias de
interés social, para que los propietarios restauren y habiliten sus viviendas
histéricas para un nuevo uso o mejorar el existente.

Gestionar y purgar por la creacion de estimulos fiscales que vuelvan
atractivo en lo individual emprender acciones de conservacion en las
viviendas histéricas.

En la carrera de Arquitectura, debe ser obligatorio el curso de Conservacion
de Monumentos, ya que nuestro pais es fico en ambientes y elementos
historicos-culturales, siendo el campo directo de trabajo del arquitecto, y que
muchas veces €l es colaborador de su deterioro por no conocer el valor que
tienen y la forma de como tratario.

Que el Proyecto de Normas de Conservacion de las Viviendas Histéricas de
Cobén sea tomado en cuenta por la Municipalidad de Coban para evitar el
proceso de deterioro que sufren actualmente las viviendas; asl también que
sea estudiado para sufactibilidad en otras ciudades con viviendas histéricas.
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ANEXO

ORGANIZACIONES Y DOCUMENTOS NORMATIVOS

Nomnas aprobadas por el tercer Congreso de Ingenieria y Arquitectura,
escritos por Camilo Boito.

Normas retomadas de las anteriores y completadas por Gustavo
Giovanncni.

“Carta del Restauro™ aprobadas por el Consilio Superior de la Arquitectura
y Bella Arte, basada en las normas de Camilo Boito.

“Carta de Atenas” referentes a arqueoiogia, arquitectura y entomo
urbano de monumentos.

Se fundd la Organizacién de las Naciones Unidas ONU y cred la agencia
especializada para la Educacion, la Ciencia y la Cultura UNESCO
que es la autoridad promotora de la restauracién a nivel intemacional.
Con su patrocinio se crearon:

1950 ICOM (Consejo Intemacional de Museos)

1859 ICCROM ( Instituto de Conservacion de trabajos Histéricos y
Atisticos), quien cre6 5 centros regionales para cubrir la necesidad de
unificar criterios en todo el mundo:  de Tokio y Nueva Delhi (para el
Lejano Oriente), ds Bagdag (para paises arabes), de Jos (para pafses
africancs), de Churubusco (para América Latina) llamada Centro
Regional Latinoamericano de estudios de Conservacién y Restauracion
de Bienes Culturales, México.

ICOMOS (Consejo Intemacional de Monumentos y Sitios

Ter. Convenio [nternacional para la Defensa y Proteccién de Bienes
Culturales, realizado en La Haya, calificada de “Cruz Roja en tiempos
te Guerra” para los monumentos amenazados.

“Defensa y puesta en valor de los sitios de los conjuntos historicos y
artisticos”, informe de Weiss, Beerii y Astengo.

CARTA DE VENECIA, referente a la arquitectura.

“Coloquio de Céceres”, 1er. Coloquio sobre Conservacidn, Restauracion
y Reanimacién de Sitios Histéricos, tratando la necesidad de una
legislacion de vanguardia.

“Normas de Quito”, redactada por expertos de la OEA y trata la puesta
de valor de los bienes culturales para un turismo cultural y
rentabilidad al desarrollo de los pafses.

1968

1969

1972

1973
1974

1975

1976

1977

1978
1992

“Coloquio de Tunez”, 2do. Cologuio sobre Conservacion, Restauracién

y Reanimacién de Sitios Histéricos, tratando el saneamiento de los

centros histdricos en su aspecto social, material y arquitecténico.

Simposium “Los Monumenios y la Sociedad” en Leningrado, por el

ICOMOS Ruso y enfatiza en el respaldo privado y ei brindado por el

Estado para proteger los monumentos.

Conferencia en Helsinki

-Conferencia General de UNESCO, Calificada de “Cruz Roja en
Tiempos de Paz” para la prese:vacidn de los monumentos y sitios
naturales. Paris.

- "Carta Italiana de la Restauracién”, Venecia

- “Resolucidn de Brujas”, dando los principios de rehabilitacién de

Ciudades Histdricas.

Conferencia en Yogyakarta

“Resolucidn de Sto. Domingo”, 1er. Seminario Interamericano Sobre
la Conservacion y Restauracidn del Patrimonio Monumental de los
Periodos Colonial y Republicano; comtemplando los aspectos sociales,
econdmicos y monumentales de dicho patrimonio.

Conferencia en Accra

- “Coloquio sobre la Conservacion de pequefias Ciudades Histéricas”,
Rothenburgo R.F.A.

“Recomendacion relativa a la salvaguardia de los Conjuntos Histéricos
y su funcién en la vida contemporanea” 19a. sesién de la Conferencia
Gral. UNESCO, en Nairobi.

- Cologuio sobre “Vida nueva en los Sitios Histdricos”, Pragay
Bratislava, Checoslovaquia.

“Coloquio sobre la Conservacién de los Centros Histéricos ante el
crecimiento de las ciudades contemporanreas”, realizado por UNESCO
- PNUD, Quito.

Conferencia en Bogotd

“Carta de Veracruz’



CARTA DE VENECIA

Articulo |. La nocién de monumento histéricos comprende tanto la creacién arquitecténica aislada
como e sttio urbano o rural que otrece el testimenio de una civilizacién particular, de una fase
significativa de la evolucidn, o de un suceso histérico. Se refiere no solamente a las grandes
creaciones sino a las obras modestas que han adquirido con e! tismpo un significado cultural.

Artieulo 2. La restauracién y la conservacién de los monumentos es una disciplina que requiere la
colaboracion de fodas las ciencias y las técnicas que puedan contribuir al estudio y a la salvaguardia
de! Patrimonio Cuttural.

Articulo 3. La conservacién y la restauracién de los monumentos tienen como objetivo
salvaguardar tanto la obra de arte como e! testimonio histérico.

Articulo 4. La conservacldn ds los monumentos imponen en primer lugar un cuidado permanente
de los mismos.

Articuio 5. La conservacidn de los monumentos se beneficia siempre con la dedizacién de estos a
un fin @il a Ia sociedad; esta dedicacion es pues deseable, pero no puede ni debe atterar la
disposicion o la deccracién de los edificios. Es dentro de estos limites donde se deben concabir y se
pueden autorizar los arreglos exigidos por la evolucién de los usos y las costumbres.

Articuio 6. La conservacién de un monumento implica la de un marco a su escala Cuando el
entorno natural subsiste, este serd conservado, y foda construccién nueva, toda destruccién y todo
arreglo que pudieran afterar las relacionados de los volimenes y de los colores, deben ser prahibidos.

Articulo 7. El monumento es inseperable de la historia de la cual es testigo, y también de! medio
en el que estd situade. Por lo tanto, el desplazamiento de todo o parte de un monumentc no puede
ser tolerado mas que cuando la salvaguardia dei mismo lo exija o bien cuando razones de un gran
interes nacional o internacional lo justifiquan.

Articulo 8. Los elementos de escuttura, pintura o decoracion que forman parte integrante del
monumentio no pueden ser separados del mismo mas que cuando esta medida sea la Gnica capaz de
asegurar su conservacion.

Articulo 9. La restauracién es una operacion que debe guardar un cardcter excepcional. Tigne
como fin conservar y revelar los valores estéticos e histéricos del monumento y se fundamenta en el
respeto hacia la substancia antigua y los documentos auténtizos. -
Se detigne allf donde comienza la hipétesis; mas all4, fodo trabajo de complemento reconocido como
indispansable por razones estélicas o técnicas, dependeré de la composicion arquitectonica y llevara
el sello o la marca de nuestra tiempo. La restauracisn estaf4 sismpre precedida y acomparia por un
estudio arqueoldgico e histérico del monumento.

Articulo 10. Cuando las técnicas tradicicnales se revelan inadecuadas, la considilacién de un
monumento puede asegurarse apelando a las més modernas técnicas de conservacion y de
construceién cuya eficacia haya side demostrada por dalos cientificos y garantizada por la
experencia,

Articulo 1. Las apontaciones vélidas de todas las épocas en la edificacién de un monumento
deben respetarse, ya que la unidad de estilo no es un fin por aicanzar en el curso de una restauracién,
Cuando un edificio posea varias elapas de construccién superpuestas, |z fiberasion de una de estas
partes sudbyacentes no se justifica méas que excepcionalmente, y a condicion de que los elementos
eliminades no presenten mas que 5oto intéres, que la composicion traida z la luz constituya un
lestimanic ce &lto valor mstonico, arquesidgice 0 esidlse ¥ Que su estact Jde corservacion sea

considerado suficiente. El juicio sobre e valor de los elementos involucrados y la decisién sobre las
eliminaciones por realizar no pueden depender tan solc de! autor del proyecto.

Articulo 12. Los elementos destinades a reemplazar las partes faltanles deben integrarse
armonicamente en el conjunto, destinguiéndose al mismo tiempo de las partes originales, con e! fin de
que la restauracion no faisifique el documento de arte y de historia.

Articulo 13. Los agregados no pueden ser tolerados més que en la medida en que respeten todas
las partes inleresantes de! edificio, e entarno tradicional, el equilibrio de su composicién y sus
reiaciones con €l medio ambiente.

Anticulo 14.  Los sitios monumentaies deben ser objeto de cuidados especiales con el fin de
salvarguar su integridad y asegurar su saneamiento, su arreglo y su valorizacién . Los trabajos de
conservacion y de restauracion que se efectuen en sllos deben inspirarse en los principios enunciados
en los artlculos precedsntas.

Anticulo 15. Los trabajos de excavacion dsben realizarse canforme a normas cientlficas y a la
‘tecomendacién que define los principios internacionales para aplicarse en materiz de excavaciones
arqueldgicas”, adoptada por la UNESCO en 1956, El acondizionamiento de las ruinas y las medidas
necesarias para la conservacién y la proteccion permanente de los elementos arquitectdnicos y de los
objetes descubiertos, deberdn ser aseguradas. Se tomardn ademas todas las providencias con el fin
de facilitar la comprension del monumento sacado a la luz, sin desnaturalizar nunca su significado.
Todo trabajo de reconstruccién deberd, sin embargo, excluirse A PRICRI; solamente la anastilosis,
es decir la recomposicién de las partes existentes pero desmembradas, puede tomarse en cuenta,
Los eiementos de integracién serdn siempre reconocibles y fepresentarén el minime necesario para
asegurar las condiciones de conservacién de! monumento y restablecer la continuidad de las formas.

Articulo 16. Los trabajos de conservacién, de restauracién y excavacion estardn siempre
acompafiados por una documentacién precisa y constituida por informes y reportes analiticos y
criticas ilustradas por dibujos y fotografias.

Todas las fases de los trabajos de liberacién, de consolidacion, de recomposicion, de integracién, asf
como los elementos técnicos y formales identificados a lo largo de los trabajos, deberdn ser
consignados. Esta documentacién se depositaré en los archivos de us organismo publico y estaré a
dispesicion de les investizadores; ademés se recomianda sy publicacidn,



NORMAS DE QUITO
La p.esta en valor de un monumento o conjunto urbano de interés ambiental es el
resuitado de un proceso eminentemente técnico y, en consecuencia, su tratamiento
oficial debe estar confiado directamente a una dependencia de caracter
especializado que centralice todas las actividades.
Cada proyecto de puesta en valor constituye un problema especifico y requiere
una solucion también especifica.
En general todo proyecto de puesta en valor envuelve problemas de caracter
econdmico, histérico, técnico y administrativo. Los problemas técnicos de
conservacion, restauracion y reconstruccién varian segtin la indole del bien. Los
monumentos arqueolégicos, por ejempio, exigen la colaboracién de especialistas en
la materia
La naturaleza y alcance de los trabajos que procede realizar en un monumento exige
decisioness previas producto del estudio exhaustivo de las condiciones y
circunstancias que concurren en el mismo. Decidida la clase de intervencion a la
que habra de ser somstido el monumento, los trabajos subsiguientes deberdn
continuarse con absolutorespeto a lo que evidencia su subsistencia a lo que arrojen
indudablemente los documentos auténticos en que se basa la restauracion.
En los trabajos de revalorizacion de zonas ambientales se precisa la previa
definicion de sus limites y valores.
La puesta en valor de una zona histdrica ambiental, ya definida y evaluada
implica:
Estudio y determinacidn de su uso eventual y de las actividades que en la misma
habran de desarrollarse.
Estudio de fa magnitud de las inversiones y de las actividades de las etapas
necesarias hasta ultimar los trabajos de restauracion y conservacion, incluyendo las
obras de infraestructura y adaptaciones que exija el equipamiento turistico, para su
puesta en valor.
Estudio analitico del régimen especial al que la zona quedara sometida, a fin de que
las reconstrucciones existentes y las nuevas puedan ser controladas efectivamente.
La reglamentacidn de las zonas adyecentes al niicleo histérico; debe establecerse
ademas el uso de la tiema y densidades, la relacién volumétrica como facior
determinante del paisaje urbano y natural y su posible poblacion.
Estudio de las medidas previsoras necesarias para el debido mantenimiento
constante de la zona que se trata de ponet en valor.
La limitacion de los recursos disponibles y el necesario adiestramiento de los
equipos técnicos requeridos por los planes de puesta en valor hacen aconsejable la
previa formacion de un proyecto piloto en el lugar en el que mejor se conjuguen los
intereses econdmicos y las facilidades.
La puesta en valor de un niicleo urbano de interés histérico ambiental, de
extension que exceda las posibilidades economicas inmediatas, puede y debe
proyectarse en dos o mas elapas, las que se ejecutarian progresivamente de
acuerdo con las conveniencias de! equipamiento tutistico, bien entera que el
proyecto debe concebirse en su totalidad, sin que se interrumpan o aplacen los
trabajos de catalogazion, investigacion e inventario.

217

CONCLUSIONES SIMPOSIO ICOMOS - MEXICO 1978 a 1992

Oct. 1978 “Conservacion del Patrimonio Monumental”

El propiciar la debida utilizacion de los monumentos y zonas histéricas y artlsticas
conlleva a un a fnalidad eminentemente social. La liga entre éstos y sus habitantes es esencial para
que conlinUe vigente la identidad de los pueblos y sirva a los intereses propios de cada comunidad.
En este aspecto, su utilizacién (ejm. el turismo), puede ser provechosa y sefvir a la conservacion del
patrimonio monumental, evitando que este sirvaal turismo s6lo para fines econdmicos.

Oct. 1981 “ Disefio Ambiental de la Conservacion de Monumentos y Sitios”

1. La problematica universal de conservacion y rehabilitacién, presenta particularidades propias de
América referidas a las caracteristicas de sus monumentes y sitios, y a situaciones sociales de la
fegién. El reconocimiento de esas paticularidades ayudara a una aczién mas eficaz en la aplicacion
de las normas universales de conservacién.

2. La conservacion debe conservar siempre un alto nivel de responsabiidad técnica y evitar servir a
fines politicos, mercantiles u otro indole que desvirllen su accidn social. En América Lalina debe
conservar fa escala de sus medios econdmicos de acuerdo a un rigoruso medie de prioridades con
objeto de asegurar un decoroso mantenimiento de la obra realizada.

Las melodologias y técnicas deben ser congruentes a la tecnologia local sin olvidar la incorporacion
de los adelantos contempor&neos que la restauracidn mundial ha propiciado.

Oct. 1983 “ Recuperacion de Monumentos para Servicios a la Comunidad”
1 La conservacién de!l Palrimonio Monumental esta indisolublemente ligada a la vida futura de cada
monumento 0 conjunto monumental, y a su insercién a la comunidad.

2. La recuperacion de monumentos y zonas monumentales debe tener muy en cuenta los usos
originales o los que histéricamente, se han ido incorporande; siempre que sea posible, tanto para la
propia salvaguarda del inmueble como por las necesidades presenfes a la comunidad. Debe
preferirse el conservar, mejordndo y dignificindo esos usos, porque constituyen un valor cuttural e
histérico; y de no serlo, se puede violentar la vida de la misma comunicad,

Oct. 1986 “Uso Contemporaneo de Edificios Antiguos”
2. Que las decisiones sobre el uso contemporineo de edificios y sitios patrimoniales formen parte
integral de las medidas que adopten sobre @l desarrollo urbano de los asentamientos.

3. En las tareas de recuperacion habitacional er cenlros histéricos como consecuencia de procesos
de deterioro progresivo o dafio sibito. La rehabilitacién estructural debe forma parte de una
rehabilitacién integral y funcional de las viviendas, sin perder de vista &l objetivo general de aseguar la
permanencia de los habitantes que las han ocupado lradicionalmente, asi como sus necesidades y
sus posidilidaces econémicas. Las acciones de esa malefia deben conducir a un mejoramiento
substancial de habitat.

Oct. 1989 ‘El Patrimonio Cultural de la vida cotidiana y su Conservacion con el apoyo de la
comunidad”

Es imporiante que las acciones de manteniminetc y conservacién de monumentos y stios
incluyan la recuperacién de fecnologias tradicionales que propicien mejor la participacion de la
comunidad. Ejemplo de ello es e! rescate de procedimientos de lechadas, enlucidos y capas
pictoricas, que pretegen aficzzmente a elementos pélros y pueden aplicarse con una ata proporcion
de mano de obra de facil adisiramiento.



218

RESOLUCION DE SANTO DOMINGO
A _ENLO SOCIAL:

La salvacion de los centros historicos es un compromiso social ademas de
cultural y debe formar parte de la politica de la vivienda, para que en ésla se tomen en
cuenta los recursos polenciales que aquellos puedan ofrecer. Por tanto, todos los
programas de intervencion y rescate de los centros histéricios deben conllevar soluciones
de saneamiento integral que permitan la permanencia y mejoramiento de la estructura
social existente.

B . EN LO ECONOMICO:

la iniciativa privada y su apoyo financiero constituye un aporte fundamental
para la conservacion y puesta en valor de ios centros historicos. Se recomienda a todos
los gobiemos estimular este aporte mediante disposiciones legales, incentivos y
facilidades de carécter econdmico.

C . EN LA PRESERVACION MONUMENTAL:

Los problemas de la preservacion monumental obligan a un trabajo previo de
investigacion documental y arqueoldgico, debiendo llevarse a cabo estudios integrales
para recabar mayor cantidad de datos relacionacos con la historia de! sitio.

Respaldados en la conciencia de centro monumental, éste debera hacerse extensivo a la
proteccion de los valores costumbristas y naturales del rea en cuestion.

D. PROPUESTAS OPERATIVAS

.6, Los proyectos de preservacion monumental deben formar parte de un programa
infegral de puesta en valor, definiéndose no solamente su funcién monumental, sino
también su destino y mantenimiento, debiéndose observar prioritariamente el
mejoramiento socio-econémico de sus habitantes.

7. Siendo el turismo un medio para la preservacion de los monumentos, los planes de
desarrollo turistico deben constituir una via mediante la cual, utilizando un alto nivel
iécnico, se logren objetivos importantes en la proteccién y preservacion del pairimonid
cultural americano.

...10. Que se creen talleres de ensefianza a nive! artesanal para la formacion de obreros

que sean eficaces auxiliares en la restauracion monumental, respaldandose y
ampliéndose a nivel interamericano la actual escuela-aller de canteria que funciona en el
Museo de las Casas Reales, en la Republica Dominicana.

CARTA DE MACHU PICHU

‘Preservacion y defensa de los valores culturales y patrimonio histérico-
monumental®

La identidad y el cardcier de una ciudad estan dados por su estructura fisica y
por sus caracteristicas sociolégicas. Por eso, e hace necesario que no solo se preserve
y conserve el Patrimonio histérico monumental, sino que se asuma también la defensa del
Pairimonio cultural; conservando los valores que tienen fundamental imporiancia para
afirmar la personalidad comunal o nacional, y/o aquellos que tienen auténtico significado
para la cultura en general.

Asimismo, es imprescindible que en la Iabor de conservacion, restauracion y
reciclaje de las zonas monumentales y monumentos histéricos y arquitecténicos, se
consideren su integracion al proceso vivo del desarrolio urbano, como unico medio que
posibilite la financiacién de la operacién.

En el proceso ds reciclaje de éstas zonas, debe considerarse la posibilidad de
construir en ellas edificios de arquiteciura contemporanea de gran calidad.
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PATRIMONIO CULTURAL

CULTURA POPULAR CULTURA ELITISTA CULTURA DE MASAS
SISTEMA MATERIAL ZSPIRITUAL MATERIAL ESPIRITUAL MATERIAL ESPIRITUAL MATEZRIAL ESPIRITUAL
CULTURAL Artes, Artesanlas Tradiciones Artes Literatura, Ciencias Bienes Muebles Historia
Industrias Costumbres Filoscfa Técnica e Inmuables Identidad
P *Talleres: * Obras de Arte: *Arqueologia * Tradiciones
R ~ Ceramica -Pintura *Monurmentos ¢
0 PRODUCCION - Tejido -Escultura *Objetos Costumbres
D ~ Plateria -Grabado Culturales * Religion
U - Cesteria -Fotografia
*Escuela de Arte * Cofradias * Academia de * Universidad:
c —Pintura *Ensefianza de: — Escultura :C.de Investigacion
C  FORMACION - Escultura Musica Folkior - Pintura '::?d.em’a de *C.de *C.de
! "Escuela de Idioma:  —~Danza Folkior ~ Fotografia - D::::aa Investigacién Investigacion
0 - Kekehi, Pocoman  «Idioma Kekechiyfo - Escultura ~Teatro ~Conciencia
N Pocoman. Clreulos Literatios -
GENERACION Valorizacion
"‘ *Casa Cultura *Casa Cultura *Casa Cultura *Casa de laCultura * Promocion
t  TRANSMISION  *Inguat * Inguat * Inguat *Otras Instituciones
£ *ONG * Escuelas o Talleres  * Otras Instituciones
R
; INFORMACION * Espectaculos * Galerias * Auditorios “ Biblioteca
" * Cofradias
B COMERC'SUZAC'O *Mercado Artesanal * Galerias
1
o . . . . . L
DIFUSION Medios de Comu ni (:(;:if,n masivo: prensa, editoriales, :ltr::e biblioteca, T.V.,
g APLICACION
N * Museos *Hemeroteca
s * Museos * Sitios *Aschivo
U CONSERVACION  *Museos [ Fimolecas * Museos * Museo s o s
° * Salade Exposicion Sa‘;adeaEx osicién * Sala de Exposicion * Sala de Exposicion Exposicion * Filmoteca

18 Gomez Roxana; Recinos, Lorena. Op. Cit. pag.18-19 Basado en Francisco Mendez

CULTURA POPULAR

CULTURA ELITISTA

PRODUCCION: abarca la formacién de los individuos en el seno familiar produciendo
elementos locales (anénimas y artesanales). Es la generacion de un disefio a base de Iconos,
siendo respuesta a la creatividad y necesidades colectives.

INTERCAMSBIO: se produce através de la tradicion oral, de generacién en generacién, que en
su mayoria no existe vestigios escritos. Se logra por medio de la transmisién, informacyién,
difusion y principalmente comercializacion, que produce fendmenos sociales de agrupacién de!
pueblo,

CONSUMO: el enriquecimiento humano desarrollado con el corfacte de manifestaciones y
costumbres (cuaiitativo); y con la adquisicién directa de objetos materiales {cuantivaiivo)

>

CREACION Y FORMACION CULTURAL: se fomenta y protege la libre creacion estética del
atista.  Ademdas se adisira a los ejeculores adecuadamente para la realizaciénde las
actividades cutturales,

PROMOCION CULTURAL: facilitar el acceso de las gran mayorla de la poblacién a los
servicios suhurales.

DIFUSION CULTURAL: persigue difundir la obra del arfista a través del encuentro de los!
ciugadanos con la creacién cultural.

CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL: tratar de localizar e identificar la produccion
artistica guatematieca, y asl promover la conciencia conservacionista det Patrimonio Nacional

{Plan de Museos y Bibliotezzs)
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GLOSARIO

¢ ACABADOS: * Jitimas oparaciones destinacas a perfeccionar una obra. En albadileria.
es la aplicacidn de materiales para el terminado de una obra.”

o  AJIMEZ:" Ventana formada por dos arcos gemelos y partidos por una columna llamaaa
parteluz o mainel.”

o  ALARIFE: * Arquitecto 0 maestro de obra”

e ALERO: " Prolongacién de una cubierta sobre los muros, con objeto de protegerlos.”

o AGLUTINANTE: . “Material que sirve para unir los pigmentos”.

«  AMBIENTE: 'Situacion en que Se encuentra un lugar como resultado de la interaccion
de los diversos factores geogréficos, fisicos, bioldgicos, sociales, culturales, etc., y que
constituye el entomo de un objeto, una persona o grupo social. Puede ser:

Natural: aguel que se conserva la calidad o caracteristicas del tipo fisico-geogréfico.

Social: es consecuencia de fos habitos y actividades predominantes de un grupo social.
Urbano: el que resulta de las relaciones entre las actividades y habitos de la poblacion
urbana, asi como de las caracteristicas fisicas y espaciales de la ciudad donde se
desarrollan.

e«  APOYO: ‘Elemento constructivo que recibe las cargas o empujes de la cubierta. Son
continuos cuando sirven de cerramiento, como los muros; y también pueden ser aislados,
como los pilares, columnas, pilastras, estribos, etc.

e  APUNTALAR: "Poner puntales para reforzar provisionalmente una estructura.”

e ARCO: "Estructura arquitectonica, cerrada por una o varias curvas, que inica desde dos
Puntos de Arrangue. Ejm. Peraltado (arco semicircular cuya montea es menor que la
semiluz) y Rebajado (arco con flecha menor que la mitad de la luz)" Cuando es una seriie
de arcos soportados por una fila de columnas, se llama ARCADA".

¢  ARGAMASA: " Mezcla de cal, arenay agua que se usa en albafileria.”

e ARISTA: ° Borde o angulo diedro de un sillar, madera, etc; o esquina de una
estructura. Curva de interseccion o encuentro de dos superficies.”

e  ARMADURA.: *Sistema estructural que se utiliza en techumbres formado por piezas de
madera o hierro y trasmite fuerzas verticales a los apoyos.”

e  ARMILLA: *Molduras en forma de arcos que rodean e! fuste de la columna en su unién
con el capitel.” Cuando termina en anillo, se llama COLLARINO.”

e ARRANQUE: ‘Seccion de apoyo de un arco o bdveda, donde suele empezar su
curvatura.*

¢  ASTRAGALO: “Moldura redondeada, especie de anillo que separa el capitel del fuste
de la columna y también suele colocarse sobre la basa. Moldadura del borde superior de un
escalon.”

e ATICO: *Cuerpo de arquitectura que disimula el tejado.”

¢ ATRIO: “Espacio anterior que antecede a una iglesia, donde se lieva a cabo
festividades religiosas af aire libre,

e  BALAUSTRE: "Cada una de las columnilias adornadas con molduras, que sirven para
formar la barandillas de balcones, corredores, etc.”

o BALCON: ‘Plataforma saliente al exterior, generalmente al mismo nivel de los pisos
inferiores, protegida por un antepecho ciego, una balaustrada o una barandillia.”

e  BALDIO: " Terreno urbano sin construccion y sin uso especifico.”

o BALDOSA: ‘Placa de tierra cocida,que es el elemento basico del pavimento o
enbaldosado.”

«  BARDA: “Muro que deimita un espacio abierto, hecho de cuagquier material
perdurable.”

«  BASAMENTO: *Cualguier cuerpo que se pone debajo de la cafia de la columna y que
comprende la basa y el pedestal.”

e  BOCEL o TORO: "Moldura redonda que rodea la base de la columna.

e CABALLETE: “Lomo de un Tejado.”

o CALA: "Rompimiento hecho a un elemento constructivo (muros, piscs, etc), para
reconocer sus caracteristicas y con que elementos cuenta (espesor, tipos de materiales,
presencia de instalaciones, presencia de pinturas o de cualquier otro dato que permita
detectar una etapa anterior de construccién, etc).!

e  CALADO: "Labor en madera, piedra o metal en forma de encaje.”

e CAN *Cabezade una viga que sobresale def muro*

e  CANAL: " Cauce artificial o natural por donde corre el agua.”

e CANALADURA: "Molduraredonda y hueca a manera de canal, que se hace en algunas
columnas de arriba a abajo.”

e  CANTERA: "Sitio donde se saca la piedra de construccion®

e  CAPITEL: “Coronamiento de una Columna’.

o CARACTER: * Corespondencia de las formas arquitecténicas de un edificio,
determinadas a una funcién. El caracter urbano, por lo que se refiere a la densidad de
construccion, estd determinado por la concentracién de edificios e instalaciones en un
espacio relativamente reducido, por fa centralizacién de servicios de tipo municipal, asi como
instituciones sociales y culturales.”

e CASCO URBANO: Conjunto de edificaciones y espacios urbanos cuya extension y
limites corresponden a una época determinada”.

CATALOGO: ‘Documentacion que contiene el registro sistematizado de objetos, bienes
muebles o inmuebles, en el que se describen sus caracteristicas con fines deterrminados. La
catalogacion de bienes del patrimonio cultural es indispensable cuando se trata de
protegerlos por medios legales para impedir su pérdida o deterioro. Se registran rio sélo los
inmuebles de alto valor cultural, sino también aquellos que por su vulometria y tipologia se
consideran de valor ambiental: las palzas, los espacios publicos, el mobiliario urbano y los
elementos del paisaje natural.”

o CENTRO URBANO: ‘Nucleo principal de atraccién dentro del area urbana,
generaimente caracterizado por la precencia de instituciones de gobierrio, de instalaciones y
de servicios pUblicos. Suele coincidir parcial o totalmente con zonas comerciales y en muchos
casos con el centro historico.”

e  CIMIENTACION: Parte de la estructura, generalmente bajo fierra, que sustenta el
edificio, repartiendo sus cargas sobre el tereno.

e CLAUSTRO: Galeria cubierta alrededor de un patio (generalmente cuadrangular y del
monasterio), y separadas de él por columnas y arcadas. Se comunicacon la Iglesia.

e COLUMNA: ‘Pilar cilindrico o cuadrado con basa y capitel. Puede ser adosada
(incorporada o embutida en parie, sobresaliendo mas de la mitad del didmetro); o agrupada
(varios fustes reunidos, con basa y capitel comunes atodas ellas).

o CONTRAFUERTE: " Elemento arquitectonico constiuido en saliente sobre un muro
para apuntarlo o reforzaro.
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e CORNISA: “ Elemento arquitecténico en voladizo que corona un entablamento
{en los ordenes clasicos), un muro, la fachada de un edificio o de un cuerpo, para proteccion
exterior y omamentacion®.
e CORONAMIENTO: ‘Remale situado en la parte mas alta de un edificio, de un cuerpo o
elemento arquitecténico. Omamento que se coloca en al parte superior de un edificio, torre,
cupula, ete.”
o CUBIERTA: °"Elemento estructural honizontal, vertical o curvo, que protege de de la
intemperie al edificio, generada por un dintel, una armadurao un arco.”
e CUMBRERA: ‘Caballete del tejado, que es una pieza de maderaje 0 una porcion de
cobertura, 0 un orato que forma fa cubre o arista superior del techo de un edificio.
o DEFORMACION: ‘Distorcion de los materiales y estructuras sujetas a una tension o
fuerza.”
o DERRAME: *Core oblicuo en los vanos de puertas y ventanas para que éstas abran
mas sus hojas. Sies en fa parte superior de un vano, se llama Capialzado.”
o DESPLOME: ‘Inclinacion de un edificio o alguna de sus partes respecto a la linea
vertical. Dermumbe de una cosntruccion o parte de efla.”
e DECOLORACION: "Debilitamiento o pérdida de color de un material expuesto a la
intemperie”.
e DINTEL: "Bloque de piedra, pieza de madera o de hiemo que cierra por lo alto de un
vano y forma una banda horizontal; que se sostiene sobre las jambas. Puede ser monolitico
o formado por ddvelas, llamandose Arco Adintelado.”
s EJE: “Lineaimaginaria en una composicion arquitectonica o urbanistica, que sirve de
referencia para la disposicion de sus elementos de acuerdo con cierto orden o esquema.
Linea o trayecto sobre el que se establece una serie de actividades, servicios o instalaciones
urbanas o regionales.’
e ELEMENTO ARQUITECTONICO: °E! que forma parte de un inmueble: comisa,
ventana, muro, columna.”
e ELEMENTO URBANO: “Todo aquel componente fisico de la ciudad: edificio, plaza,
calle, acera, mueble urbano, etc.”
e . ENCALAR: “Cubrir un elementocon cal o con cierto género de betiin que leva cal viva.”
o  ENLUCIDO: "Revestimiento de una pared o muro con mortero de cal, yeso y cemento”.

e EQUIPAMIENTO URBANO: “Conjunto de elemetos urbanos cuya funcion es.

proporcionar servicios de caracter publico, en los aspectos: comercial y de abastos, educativo
y cultural, deportivo, turistico, recreativo, hospitalario, de seguridad urbana, de administracion
pablica, de comunicaciones y traspories, etc. Ef nimero y calidad de los servicios
mencionados determinan el nivel cualitativo de una comunidad en el orden urbanistico.”

e  ESCALA: ‘Instrumento de medida con una serie de subdiviciones. Orden de grandeza
0 magnitud. Medio de comparacion o evalucion.”

e  ESCALA HUMANA: *"Aquella relacionada con las medidas del hombre. Un elemento o
un conjunto, ya sea arquitectdnico o urbanistico, tiene o esta a escala humana cuando su
disposicion y dimensiones se toman en cuenta las medidas del hombre, las caracteristicas de
sus sentidos { especialmente la agudeza visual y auditiva } y su capacidad de
desplazamiento dentro de los limites de la comodidad y considera sus posibilidades visuales
para dgistinguir volumenes construidos, objetos, elementos de sfializacion, etc.. Como el caso
de puertas, ventanas, balaustradas, pasamanos, escaleras,etc., el disefio y la dimension de
las calles, plazas y espacios urbanos, etc.

»  ESPACIO ARQUITECTONICO: *Delimitado por los elementos construidos de una obra
arquitectonica, cyya formia, dimensiones, condiciones ambientales, ubicacion y refacion con

otros espacios interiores y exteriores le permiten ser destinado a un uso especifico:
vabitacior eunién, trabgjo, recreacion, etc.”

e ESPACIO URBANO: ‘“Aquel que en los centros de poblacion estd delimitado por
constru.ciones o elementos naturales. Generamente es de uso pablico y permite la
circulacién vehicular y peatonal, asi como {a recreacion de los habitantes. Los espacios
urbanos mas caracteristicos son las calles, plazas, parques y jardines pablicos.”

e  ESTILO: "Rasgos caracteristicos que identifican la manera peculiar de expresarse de
un artista, en la composicién de sus obras. También los que definen la produccion artistica
cofectiva de una época determinada.’

e ESTUCO: "Revestimiento decorativo, preparado con yeso, agua de cola y aceite de
linaza. Se aplica espeso para moldearse fresco o fundirlo en moides. *

e  FACHADA: *Paramento exterior de un edificio.”

e  FtSURA. “Rotura producida a lo largo.”

e  FRONTISPICIO: “Fachada principal de un edificio.”

o FRONTON: "Paramento, generalmente triangular, inscrito entre tramos inclinados de
cornisa o entre una sola comisa curvaday el entablamento.”

e  FUSTE: *Parte media de la columna, en forma cilindrica o cuadrada. A veces, en su
tercio inferior suelo mostrar un ligero abultamiento llamado Entasis *.

e GARGOLA: Conducto acanaiado, destinado a desalojar ias aguas pluviales de las
azoteas. Normalmente estan en la parte superior de las fachadas, pero también estan en
elementos destinados a conducir 0 contener agua.”

e GOTERON: ‘Ranura o muesca def sofito de una cornisa o valadizo, que impide el
acceso al paramento, del agua de Huvia que escurre.”

e GRIETA: Dado por un exceso de tension ¢ fuerza que produce una abertura
longitudinal.”

e  HASTIAL: “Parte supenor triangular de la fachada de un edificio formado por las dos
vertientes del tejado.”

e  HORNACINA: “Hueco en forma de arco que se deja en el grueso def muro, para colocar
una iméagen o realizar un altar. En las viviendas se les denomina Nichos®

e |MAGEN URBANA: ‘Impresion que produce una ciudad debido a |z interrelacion de
diversos factores: disposicion, orden, estado fisico de fos edificios y de fa via publica, usos
del suelo, eficiencia de los servicios plblicos, condiciones ecoldgicas, comportamiento y
habitos socioculturales de los habitantes, etc.”

e INFRAESTRUCTURA URBANA: *Conjunto de obras e instalaciones que aseguran el
funcionamiento de Jas ciudades y que hacen posible el uso urbano del suelo, mediante la
dotacién de servicios basicos a la poblacidn: accesibilidad, saneamiento, dotacion de agua
potble, distribucién de energéticos, comunicaciones, etc.”

= IMPOSTA: *Saliente sobre el que se apoya un arco. Puede contar con plintos, filetes,
fajas, molduras, coronas o comisas”.

o INVENTARIO: “Registro detallado de bienes o de objetos para diversos fines.”

»  JAMBA: *Cada uno de los dos elementos verticales de piedra labrada, Jadrilio u otros
materiales, que sostienen el arco o dintel de una puerta o ventana.”

e LIMA: “Madero que se coloca en &l angulo diedro que forman dos vertientes o faldones
de una cubierta’

e LINDERO: "_imite de un terreno. Linea que divide una propiedad de otras.”

e LUNETA: "Lateja primera de un tejado o Bocateja”.

o  MACIZO: *Parte de un muro situada entre dos vanos, masa o porcion de albaneleria de
una obra construida, que sirve de sostén o contrafuerte.”



»  MAMPOSTERIA: “Cualquier obra de piedras unidas entre s por medio de
argamasa, cal, yeso, cemento, efc.:
e MARQUESINA: *Cubierta en voladizo que se coloca en las fachadas, generalmente
sobre la entrada principal, para protegena de ia lluvia y €l sol o para permitir la vista a las
vitrinas de exposicion de tiendas comerciales.”
*  MEDIO AMBIENTE: *Suma de todas las condiciones extenas o circunstancias tanto
fisicas como bioldgicas que rodean al hombre y a olros organismos, y que influyen en su
conportamiento.”
*  MENSULA o REPISA: *Adomo que sobresale de un piano y sirve para sostener alguna
cosa.”
e  MOBILIARIO URBANO: ‘Elemenios arquitectonicos o instalaciones ubicados en los
espacios publicos para servir de omato o para algun uso especifico: kioscos, bancas, fuentes,
monumentos, faroles, postes, semaforos para sefializacién.”
¢ MODULO: “Unidad de medida que se usa para determinar las proporciones de los
elementos arquitectonicos. Se utiliza con e! fin de facilitar el disefio y la construccién de las
cbras; generalmente corresponde a las dimensiones de elementos cosntructivos tipificados
que predominan en la estructura arquitectdnica. En el caso de los conjuntos urbanos suele
utilizarse como modulos los lotes 0 manzanas tipo, o bien las dimensiones que corresponden
a unidades completas de vivienda, de instalaciones industriales, deportivas, etc.”
e MOLDURA: *Omamentaciones que se desarrolian longitudinalmente sobre un perfil que
no cambian y que no no quedan aclopadas unas con ofras. Pueden ir caladas 0 en relieve en
los miembros arquitecténicos; o unidas o guamecidas por follajes u omamentacion
geométrica. Pueden ser planas (cinta y filete) y curvilineas (que son de perfil convexo:
garganta, caveto y escocia.”
e MURO: ‘Elemento arquitectdnico verical, construido de materiales resistentes y
durables, que sirve para soportar una techumbre, un elemento horizontal, una estructura.etc.:
y para dividir o definir un espacio.”
e MUTILACION: *Accion por la cual se elimina uno o varios componentes de un eiemento
urbano o inmueble.”
e ONDULACION: formacion de ondas en el sopore por falta de tensién o incorrecta
disponsicion.
*  ORNAMENTO: ’Omamento que concurre a formar una decoracion. Puede estar
pintado, esculpido, labrado, moldeado, tomeado, etc. , segun el tipo de material empleado. De
acuerdo a su forma puede ser geométrico o basados en elementos de 12 naturaleza. En
muchos casos se repiten regular o altemativamente con otros para formar frisos, arguivoltas,
pretiies, etc.”
e PAISAJE URBANO: ‘Imagen delerminada por las caracteristicas volumétricfas y
crémalicas de los edifios, espacios abierios, accidentes topograficos, vegetacion, elc., de una
ciudad o de alguna parte de ella.”
e PARAMENTO: ‘Superficie visible de un muro, una fachada o de algun material
empieado en la construccién. Sucesién de fachadas exteriores de log edificios, ubicadas a lo
largo de una calle.”
e PASTICHE: ‘Falsificacion o imitacion donde se reunen motivos y rasgos lomados de
varias obras, pretendiendo ser originai™.
»  PEATONAL: "Se apiica al espacio piblico destinado 2 la circulacion de las personas
que se trastadan a pie y que puede utilizarse para funciones de descanso, recreo, etc.”
e PERALTE: “Altura de un peldafio o escalon. Lo que en la altura de una arco, boveda o
armadura excede del semicirculo. Altura de una viga.”
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e PILASTRA: “Soporte arquitecténico de seccién cuadrada o poligonal, adosada a un
muro.”

»  PLANO CATASTRAL: ‘Documento grafico en el que se indican los linderos y las
dimensiones de los predios, con el fin de contar con la informacién necesana para establecer
restricciones de construccion, modificaciones por proyectos urbanos, etc.”

e  PLANTA: ‘“Distribucion de los diferentes espacios, asi como de los elementos
constructivos que Ios delimitan, en uno de los pisos de un edificio. Representacion grafica
parcial o total, de un edificio o de un conjunto de edificios en un plano horizontal.*

*  PRETIL: *Muro bajo que se construye en azoteas, corredores o miradores, para poder
asomarse sin peligro de caer.” ’

»  PROPORCION: *Relacién arménica y regulada de todos los miembros de una obra.”

»  RECUBRIMIENTO: 'Material que se usa para cubrir superficialmente un muro, piso o
techo con el fin de protegerio o darle mejor vista.’

*  REESTRUCTURACION URBANA: “Conjunto de operaciones que modifican fa
cisposicion, organizacion, ubicacion y otras caracteristicas de los elementos que integran la
estruciura de una ciudad, o parte de ella, con el fin de adecuarda a nuevas necesidades
derivadas de su propio desarrolio.”

*  SECCION: ‘Cibujo de perfil que resulta al cortar un terreno o edificio por un plano
generalmente vertical, con el objeto de dar a conocer su estructura o su disposicion interior.”

e SENALAMIENTO URBANO: ‘Elemento que contiene letras, signos ¢ simbolos,
utiizado para orientar o dar informacién necesaria a los usuarios de una ciudad.

*  SOLAR: “Parcela de termenc destinada a edificar en ella, de forma cuadrada,”

e TALUD: “Inclinacion del paramento de un muro o de un terreno.”

e TAPIAR: *Cerrar con muros los vanos de un inmueble.”

e TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: ‘Estudio de los elementos urbanos o arquitectonicos
Gue guardan o repiten una misma proporcion, ritmo, forma, dimension, textura o color, los
cuales son caracteristicos de determinada ciudad, poblado, region o pais y liegan a ser
modelos.”

*  TIRANTE: 'Pieza de la armadura de un tejado, que impide que se separen ias piezas’.
*  TRAZA URBANA: "Estructura geométricay representacion grafica de una ciudad en la
que se destaca su estructura vial."

* VANO: ‘Parte donde no hay macizo, que sirve de puerta o ventana. Espacio entre
columnas ¢ arcadas.”

e VIA PUBLICA: *Calle, plaza, o cualquier otro espacio urbano de libre acceso al
publico.”

e VOLADIZO: “Elemento arquitectdnico que sobresale del plano vertical de un muro o de
un miembro estructural al cual le sirve de apoyo: alero, comiza, ménsula, etc.”

*  VOLUMETRIA: “Conjunto de volumenes que forman los inmuebles o sus partes.
Relacion que guardan dichos volimenes entre si, al considerarlos exclusivamente como
cuerpos geométricos."

*  ZOCALO: *Cuerpo o parte inferior de un basamento. Superficie nivelada sobre la que
se apovan los cuerpos superiores de un edificio. Friso o franja que pinta o coloca en ia parte
inferior de un muro.”

«  ZONA DE PROTECCION: “°Area protegida por una iey o reglamento; o segin un plan
de desarrollo urbano. Area rural o urbana delimitada, sujeta a acciones de tipo preventivo, de
caracter legal, técnico y administrativo, tendientes a evitar o detener el deterioro causado por
agentes naturales o por el hombre en su patrimonio cultural.®
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