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CAFITULO

FLANIFICACION DE YIVIENDA URBANA PM#.‘ LOS POBLADORES DEL ASENTAMIENTC PRECARIO,
UBICADOS EN TERREMOS DEL INTA DEL MUNICIFIO DE ABUNCION MITA, JUTIAFA




INTRODUCCION

El trabajo de tesie que a continuacion ee presenta, surge de |a necesidad de vivienda que el pals actualmente posee,
el déficit es elevado y la demanda por parte de la poblacién es muy alta en comparacién con la oferta, las politicas
orientadas a regolver la creciente demanda por parte de las instituciones gubernamentales y no gubernamentales
no han sido del todo fructiferas, puesto que existe una gran mayoria de guatemaltecos que hoy dfa ro poseen una
vivienda digna donde poder habitar, la falta de recureos econdmicos, servicios basicos, voluntad polftica por parte de
log gobiernos de turno, trascienden en una problematica que afecta a los sectores més desposeldos. Resulta muy
dificil dar solucion a tan complejo problema, sin embargo en la Villa de Asuncién Mita se detecto un asentamiento
precario que requiere una propuesta de vivienda y urbanizacion con el afén de contribuir con eoluciones, que mejoren
la calidad de vida de sus pobladores y para beneficiar a un sector determinado, se ha puesto en marcha el proyecto
de propuesta de Vivienda Urbana para los Fobladores del Asentamiento Precario Ubicados en Terrenos del INTA del
Municipio de Asuncién Mita, Jutiapa. La inquietud por desarrollar el tema dio inicio durante la préctica supervisada, y
cuando a sodlicitud de los pobladores requirieron de una planificacion urbana para el drea invadida y que actualmente
poseen legalmente; por la.magnitud del proyecto y la imposibilidad para desarrollarlo durante el ejercicio profesional
supervieado, fue motivo para impulsarlo con trabajo de tesis de grado, logrando de esta manera una propuesta de
vivienda y urbanizacién del asentamiento.




ANTECEDENTES

El problema de |a vivieda en Guatemala tiene muchas raices, derivado de un desequilibrio de a oferta y demanda respectivae,
en lo que se refiere a nivel global, el problema radica en una deficiente atencidn de las necesidades habitacionales de loe
guatemaltecos, particularmente de la poblacién de méas bajos ingresos, esta problemética afecta a vecinos de un
agentamiento ublcado en el municipio de Asuncién Mita, Jutiapa: aproximadamente doe aPos atras alrededor de 250.(/1)
familias invadieron terrenocs propiedad del Estado, lo que significo que lag autoridades gubernamentales buscaran una
golucibn al problema, luego de negociacionee entre log invasores y autoridades se otorgaron los lotes ein urbanizar a lag
familias de escasos recursos que comprobaron su situacién socio econdrmica, iniciando de esta manera los tramites legales
para que se entreguen los titulos de propiedad a cada familia y asl puedan construir y urbanizar el nuevo centro urbano que
urgié de una invasion.

De esta invasién los pobladores ee vieron en la necesidad de mejorar sus condiciones de habitabilidad, para lo cual recurrieron
a Instltuciones como FOGUAV| ente creado para facilitar la ejecucién de proyectoe de vivienda y a las Autoridades
Municipales locales para solicitar ayuda en cuanto servicios basicos de infraestructura se refiere, por tal motivo la eolicitud
fue recibida y trasladada al estudiante del Ejercicio Profeslonal Supervisado para que proporcionara una respuesta a lae
demandas de vivienda y urbanizacién formuladas por los vecinos, debido a la complejidad del proyecto no fue posible elaborar
la planificacién requerida durante el tiempo que durd el efercicio profesional eupervieado, lo anterior sumado al interés
personal por facilitar una planificacién urbana para los vecinos del asentamiento en Asuncién Mita, se planteo el proyecto
para ser desarrollado como un trabajo de tesis de grado, y de esta manera poder contribuir con la comunidad.

1/ Fuente propia, encuesta de campo realizada en el Acettamisnto ubicado en |a Villa de Asunclon Mita




JUSTIFICACION

Debido al aumento del déficit de vivienda; ademas de ser un problema latente de muchos aflos atrés, es una problemética que
ho ha sido solucionada eficientemente por instituciones gubernamentales e iniciativa privada, es necesario realizar una
investigacion que dé cémo resultado una propuesta a la eolucién de vivienda, mediante una planificacién y diseflo
arquitectdnico gque eolvente dicha necesidad; en tal sentido el estudio, analisis y propuesta de vivienda urbanizada, para los
pobladores del asentamiento precario en terrenos del INTA, Asuncidn Mita, Jutiapa constituye un aporte real y especifico que
beneficiard a numerosas familias en condiciones de pobreza o extrema pobreza, con la aplicacién de una planiﬁcacién que cubra
las necesidades vitales de habitabilidad, construccidn y economia. La presente investigacién se desarrolla como un trabajo de
tesie de grado, debldo a la imposibilidad de realizar un proyecto de gran complejidad durante el ejercicio profesional
supervisado, pcrfodo enh ¢l que s¢ suscito el requerimiento de elaborar el proyecto de tipo urbano aunado al interés personal
por contribuir con un estudio que beneficie a la comunidad de Asuncion Mita,

DEFINICION DEL PROBLEMA

La actual demanda de vivienda en nuestro pals, el progresivo crecimiento demogréfico, un nivel econémico bajo y la oferta
directa de vivienda para sectores sociales de clase media y alta con posibilidades de adguisicidn de bienes, Inciden en los
sectores populares de bajo ingreso en la obtencion de un lote urbanizado o bien de una vivienda minima que cubra las
necesidades de habitabilidad; todos estos problemas mas la falta de politicas gubernamentales que solucionen este déficit
agravan la situacion empujando a la poblacién de estrato bajo a invadir terrenos privados o propiedad del estado, originando
sectores urbanos con falta de servicios bésicos, infraestructura, dotamiento, servicios de transporte y abastos,
equipamiento escolar y de ealud. Se puede identificar varios tipos de asentamientos como: asentamientos precarios (4reas
marginales), asentamientos ilegales y asentamientos en deterioro, la ineuficiencia de proyectos para acometer el déficit, falta
de voluntad politica por parte de los goblernos de turmo y la oferta del eector privado para determinadas clases soclales, no
contribuyen a dar remedio al problema de vivienda. Lag anterioree causas inclden en los pobladoree del asentamiento ubicado
la Villa de Aeuncién Mita la falta de oferta de vivienda urbanizada, escasos recursos econdmicos y la atencibn a sus
problemas por parte de las autoridades gubernamentales.




DELIMITACION

La investigacién ee realizaré en el Municipio de Asuncién Mita del Departamento de Jutiapa regién sur oriente, dirigida a Ia
poblacién de escasos recurece econdmicos, pobladores de un asentamiento precario y cuyae caracterieticas eerén la
conservacion del disebo arquitectdnico, ordenamiento urbano, uso de materiales de construccién y de sistemas constructivos
tradicionales de la region y propiciar un medio ambiente natural con el uso de recursos naturales.

PROCESO METODOLOGICO

PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

El trabajo que a contiuacién ee presenta estd planteado para pereonas de escasos recursos econémicos, ubicados en un
agentamiento precario eh el interior de la repiblica, que a ralz de una invasién ilegal a terrenos propiedad del INTA fueron
otorgados a dichae pereonas que reunieran las condiciones de pobreza y falta de bienes, sin embargo los pobladores del
aeentamiento no poseian un proyecto de urbanizacién adecuado para establecerse en los terrenos cedidos, razén por la cual
6¢ procedié a plantear un proyecto de Investigacion el cual persigue dar una propuesta de vivienda urbanizada para mejorar el
hivel de vida de los pobladores del asentamiento.




OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

Plantear un proyecto de vivienda minima para la eolucién habitacional, y que pueda servir de base como instrumento para la
© obtencion de financiamiento en las diferentes instituciones de apoyo a la vivienda.

Proponer el equipamiento urbano minimo para el beneficio de los habitantes del Asentamiento Precario due se ubica en la Villa
de Asuncidn Mita, Jutiapa.

Elaborar una propuesta arquitecténica y urbana a nivel de anteproyecto de vivienda tipica para los pobladores del
asentamiento precario, de acuerdo a aspectos culturales, climaticos, ambientales y constructivos.

Contribuir con un estudio sobre Vivienda de Interés Social , para ser de utilidad a los pobladores del Agentamiento de la Villa
de Asuncién Mita.




METODOLOGIA DE LA INVESTIGACION

TIPO DE LA INVESTIGACION

La investigacién que ee utilizard para el presente trabajo de tesis eerd de tipo general en la cual ee aborda una
situacion real, con fuentee directas. Se explora la realidad actual y se establecen objetivos; proponer el criterio
gimple de conocer el objeto de estudio para interpetrar el fendémeno que se da en la realidad.

PROCEDIMIENTOS

El procedimiente a emplearse seréd de acuerdo a los siguientes pasos:
Investigacién bibliografica y de campo los que serén presentados a nivel de informe en las siguientes partes:

% Un marco conceptual que indique los procesos para determinar el problema lo que incluye antecedentes,
Justificacién, definicién del problema y delimitacién.

% Marco tebrico desempetando el papel de proporcionar un cuerpo de teoria que dé consistencia a los objetivoe.

% Y la propuesta de un anteproyecto de urbanizacién minima y de vivienda




INSTRUMENTOS®

Se utilizaran herramientas que faclliten el trabajo de registro de datos y que relinan las condiclones adecuadas para
el fin que e persigue, utilizando encuestas, entrevistas para recabar informacién, y la investigacién bibliografica.

ALCANCES
AMBITO GEOGRAFICO

El trabajo de tesis se realizard especificamente en el asentamiento precario ubicado en la Villa de Asuncidn Mita del
Departamento de Jutiapa, regién sur oriente del pais.

AMBITO INSTITUCIONAL

Se beneficiaran con la propuesta de vivienda urbanizada los pobladores del asentamiento precario, quienes estan
organizados en un comité deriominado ADESMI, comité pro-adquisicion de lotes para vivienda Asuncién Mita,
Jutiapa, y que a través de instituciones intermediarias como Ong’s, Bancos del Sistema y Cooperativas canalicen el
financiamiento proporcionado por FOGUAVI,

AMBITO PERSONAL

Al ejecutar |la propuesta de urbanizacién y de vivienda para lae familias de escascs recureos scondricos que habitan
en el Asentamiento precario, ubicados en la Villa de Asuncidn Mita, se contribuird con un proyecto que mejore la
calldad de vivienda a la vez aminorar el déficit de vivienda de |a regién.

7




- DEFINICIONES

De acuerdo con las definiciones de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, a continuvacién se presentan las que
oe referirén en el presente trabajo, y se entenderan como se indica:

* POBREZA: la situacion en la que un individuo o familla, no puede satisfacer el conjunto de hecesidades basicas
para eu sostenimiento. '

o POBREZA EXTREMA: la situacién de penuria de un individuo o familia, que se encuentra desposeida de 1a minima
cantidad de los satisfactores indispensables para su sobrevivencia.

* ASENTAMIENTO HUMANQ: el conjunto de familias que establecen su residencia en un espacio determinado,
mediante un proceso de transformacion y desarrollo del mismo.

¢ VIVIENDA ADECUADA: el 4rea construida para fines habitacionales gue llena las caracter(sticas de seguridad
Juridica de la propiedad, dieponibilidad de infraestructura y servicios basicos y proximidad a equipamientos
comunitarios.

¢ VIVIENDA DE INTERES SOCIAL: es la solucidn habitacional que forma parte de un proyecto o que alsladamente se
conetituye en la residencia de una familia en situacion de pobreza o extrema pobreza,

o SOLUCION HABITACIONAL: las diferentes opciones destinadas a satisfacer lae necesidades habitacionales de |a
famllias guatemaltecas.

o INSTITUCION FINANCIERA DE SEGUNDO PISO: la institucién que canaliza recursos financieros a través de
entidades intermediarias autorizadas, y que no esté facultada para realizar operaciones financieras directamente
al piblico.

¢ SUBSIDIO DIRECTO: es el aporte otorgado en forma directa por el Estado, por una sola vez, no reembolsable y
destinado a crear la capacidad de compra de una solucidn habitacional.




11 ANALISIS DE

GUATEMALA

La produccién de vivienda de interés social y los procesos vinculados a la urbanizacién, equipamiento y dotacién
adecuada de servicios ha eldo preocupacién de las diversas administraciones pdblicas en los (ltimos afos, frente al
reto que representa el crecimiento demografico, la concentracién urbana y el deterioro de la calidad de vida de ia
mayoria de los guatemaltecos.

Pese a lo anterior, la produccién de vivienda y los procesos vinculados a la urbanizacidn, equipamiento y dotacién
adecuada de eervicios, se han visto limitados por la escasa generacién de ahorro interno, bajo financiamiento para
proyectos de vivienda orientados a los grandes grupos de poblacién situados en los rangos de pobreza y pobreza
extrema, sumada a la baja capacidad adquisitiva de los mismos.

Como resultado, ee ha acumulado un alto déficit habitacional, proliferacién de aeentamientos precarios y viviendas
que ho poseen condiciones minimas para el desarrcllo de |las actividades familiares




En cuanto al habitat, las principalss deficiencias de estos asentamientos consisten en:

a. inseguridad en |la tenencia de la tierra y la vivienda
b. falta de acceso a los servicios basicos de infraestructura y equipamiento social y
¢. hacinamiento y deterioro o precariedad de |as viviendas

Aproximadamente et 50% de los hogares del Area Metropolitana y cerca del 60% de los hogares en otros centros
urbanos habitan en asentamientos en condiciones deficientes, estos adolecen de inseguridad en la tenencia; alto
grado de riesgo fisico, trama urbana desordenada que dificulta la introduccion de servicios; carencia de equipamiento
social; vivienda de materiales precarios e insuficiente tamafio. En las 4reas rurales, al menos ¢l 80% de los hogares
habitan en condiciones deficitarias, principalmente en cuanto a inseguridad en la tenencia; viviendas de materiales
precarios; tamatio insuficiente y la falta de acceso a servicios basicos y equipamiento social. (/1)

Los tipos de asentamientos en esta situacion, corresponden a comunidades rurales de baja densiaad poblacional,
pequefics centros poblados en los que se encuentran viviendas en deterioro y algunos palomares, asentamientos
precarios y viviendas dispersas.

Considerada |a vivienda adecuada en sus aspectos cuantitativos y cualitativos, las necesidades habitacionales al
afio 1,995 se estimaron en:

1/ Estrategia de Desarrollo del Sector Vivienda 1236-2000, Ministerio de
Ecaromia, Viceministerio de Yivienda, SEGEFPLAN,




NECESIDADES

HABITACIONALES
ESTIMADAS A 1,995
CUADRO # 1 _
AREA MEJORAMIENTO NUEVAS SOLUCIONES | TOTAL
(MILES) (%) ~(MILES) (%) (MILES)
Areas urbanas 206 25 1O o] 4786
Areas rurales 79 05 233 69 912
TOTAL 1047 100 543 100 1,520
Departamento de
Guatemala 160 15 355 10 125
Area Occidental 473 45 100 29 573
Resto del Pale A4 40 2086 o1 622
TOTAL 1047 100 343 10 1,590

_I;IJENTE: Encuasta Nacional SDaio-Damogréfica 1289 INE

Estimacion de Poblacidn 1980-1295, INE
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VIVIENDAS QUE DEMANDAN@

ACCIONES DE B
MEJORAMIENTO A
19986
CUADRO # 2
AMBITO | TOTALDE |  AGUA | HOGARES CON
- | vwienoas | porasie | SERVICIOSANTARO L acivamienTo

CANTIDAD  (MILES)

PAIS 1997 356 480 104
URBANO £86 20 203 534
RURAL 131 266 277 770
ESTRUCTURA PORCENTUAL ‘

PAIS 100 100 100 100
URBANO 43 25 42 B0
RURAL 57 75 58 70

FUENTE: Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos Familiares 1998-1999 INE

i2




SITUACION CUALITATIVA
DE LA
VIVIENDA A 1998

CUADRO # 3
a. viviendas con piso de tierra 41.0
b. viviendas con paredes de adobe 205
c. viviendas de un solo cuarto e1.0
d. hogares sin agua potable 26.4
e. hogares sin éervicio sanitario 074
f. hogares sin electricidad 35,9 .

FUENTE: Encuesta Nacional de Ingresos y Gastos Familiares 1296-1992 INE

De acuerdo con el informe de la Estrategia de Desarrolio del Sector Vivienda 1996-2000 del Ministerio de Economia,
Viceministerio de Vivienda y SEGEPLAN, los factores que han incidido en el crecimiento del déficit habitacional, que a
la vez han limitado la capacidad de organizacion y ejecucion del sector, son en términos generales los siguientes:
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Ausencia histérica de una politica nacional de vivienda, estable, definida y consistente con la realidad
socioecondmica del pals; que oriente, en forma coordinada y complementaria, el aprovechamiento de los recursos y
el accionar de los grupos interesados e incentivo mediante procesos innovadores, y las acciones que deben
desarrollar los diferentes entes del sector.

Existencia de leyes dispersas y obsoletas, que no responden a la dindmica del proceso de urbanizacion y
construccién y a las condiciones econémico-sociales del pafs. La ausencia de leyes que permitan la aplicacion de
subsidios directos, la participacion y fortalecimiento de los municipios para apoyar al eector; que faciliten la
intervencién de la banca, el sector privado y la participacién comunitaria en la solucion del problema habitacional,
hacen necesario definir acciones que busquen la reestructuracion de los instrumentos legales y normativos que
viabilicen los procesos.

Carencia de financiamiento a largo plazo, altas tasas de interés activas y falta de instrumentos legales y
sistemas regulatorios que permitan el acceso directo de |a poblacion a créditos orientados a la vivienda. La
inexistencia de una politica que facilite la participacion, de los sectores productivos y financieros privados, en |a
solucidn del problema habitacional, hacen necesario definir acciones que fortalezcan el marco financiero adecuado.
En el sistema bancario no existe experiencia en el financiamiento de programas de mejoramiento urbano-
habitacional. No e cuenta con sistemas ni facilidades del alcance nacional para el financiamietito y planificacién o
ejecucién de este tipo de programas, ni organizaciones encargadas de dichas tareas. El potencial de inversidn en
vivienda, de la mayoria de las familias que componen loe nuevos hogares, dieminuye constantemente ante la
ausencia de financiamiento y de proyectos adecuados a su capacidad de pago.

Participacién limitada del sector privado y falta de apoyo y reconocimiento del sector informal, para la
construccion de soluciones habitacionales. El deterioro de la capacidad de pago de 1a mayoria de las familias que
cornponen los nuevos hogares, limita sus posibilidades de acceso a la vivienda ofertada en el mercado y esta
orientada a la provigionalidad o precariedad, ante la ausencia de financiamiento, la inseguridad en la tenencia o

legalidad y la falta de acceso a cooperacién técnica.
14




e. Falta de credibilidad hacia los entes estatales, dada eu baja capacidad de ejecucidn, Hay poca experiencia en el
financiamiento de programas de mejoramiento urbano-habitacional. No se cuenta con sistemas ni facilidades de
alcance nacional para el financiamiento, planificacion o ejecucién de este tipo de programas, ni organizaciones
encargadas de cubrir este vaclo,

. f. Existencia de factores que tienden a distorsionar el precio de la tierra y los costos de construccion, provocando
una menor oferta y aumentando la demanda especifica.

g. Falta de mecanismos adecuados para la legalizacién de la tenencia de la tierra. El 20% de las familias urbanas y

el 80%. (/1) de las rurales carecen de titulo de propiedad de la tierra en que se asientan eus viviendas, a pesar de
tener, en algunos casos, derechos de posesidn. La carencia de titulos de propiedad, asl como, la certeza juridica
sobre |a calidad del propietario, dificulta prestar los servicios a las comunidades mas pobres, a la vez que limita el
acceso a créditos para construlr o mejorar eu vivienda.
Muchos asentamientos no pueden gozar de servicios basicos por estar ain sus habitantes en calidad de
invagores. En otros casos, la ausencia de titulos de propiedad les obstaculiza optar a lineas de crédito, dentro del
sistema formal, que podrian eer utilizadas en la ampliacién de sus unidades habitacionales e impiden mejoras
hecesarias al no contar con la certeza del poseido. Se considera que la ilegalidad de la tenencia de la vivienda se
concentra con mayor intensidad en |las dreas precarias y en viviendas que presentan deficiencias de calidad.

h. El sector habitacional no dispone de un marco institucional definido que facilite las acciones que hay que
emprender. El Viceministerio de Vivienda, de reciente creacion, necesita ser reforzado y consolidado para que
pueda desempefiar eficientemente su papel de ente rector. Al mismo tiempo se requiere el fortalecimiento de los
gobiernos municipales y su participacion activa en la solucion del problema habitacional.

1/ Estrategia de Desarrollo del Sector Vivienda 1996-2000, Ministerio de Economia, Yiceministerio de Vivienda, SEGEPLAN,
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En lo tecnoldgico, no se dispone de un sistema de informacidn sobre el sector que permita priorizar areas de
atencion, por lo que es indispensable su establecimiento para poder llevar a cabo las tareas de dimensionamiento,
recoleccion, procesamiento, actualizacion y difusion de la informacion habitacional,

El sistema registral que se lleva en el Registro de la Propiedad es deficiente y anacrénico (data del afio 1877) y no
ofrece la eeguridad juridica necesaria por lo que es indispensable el fortalecimiento y agilizacion de eu
reestructuracion y modernizacién. La informacion contenida en dicho Registro corre’ el inminente riesgo de
perderse por diversas razones. '

No existe un Catastro Nacional, necesario para conocer \a cantidad de tierra que hay en el pafs y qué porcentaje
es propiedad del Estado, de las municipalidades y de los particulares, ast como, el porcentaje de tierra en estado
de simple posesion o sin duefio. Ademas no hay un registro especifico de las viviendas. La carencia de titulos de
propiedad y la certeza juridica sobre la calidad del propietario dificulta prestar los servicios basicos a las
comunidades mas pobres e impide facilitar su acceso a créditos para construccidn de nuevas viviendas o para
mejorar las existentes.

Las investigaciones sobre técnicas y métodos constructivos alternos, con utilizacién de recursos locales, para
disminuir costos, no han tenido apoyo necesario para ser aplicadas y la escasa y dispersa informacion existente,
ho ha sido divulgada profusamente para permitir su utilizacion, por parte de la poblacion.

El paie posee clerta experiencia en el usc de materiales de construccion de bajo costo y sismo-resistentes, asi
como, eh sistemas de auto-ayuda en materia de construccion de viviendas baratas. Estas experiencias pueden
ser rescatadas en un contexto en el cual diversas formas de or‘ganizacién popular son posibles pues, al igual que
en otros paiges, en condiciones similares de desarrollo, en Guatemala, el sector informal se ha hecho cargo de la
solucion del 80% de este problema.

Las obras de infraestructura vial, adminietracion y provisibn de servicios urbanos, como agua potable,
mantenimiento del sistema vial, recoleccién y disposicién de desechos sdlidos, estan bajo la responsabilidad de las
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municipalidades y empresas municipales. En algunos casos, existe también responsabilidad de entidades
sectoriales.

Las municipalidades tienen a su cargo la planificacion y control del desarrollo urbano en cada localidad, lo cual
incluye la aprobacién de planos urbanisticos y arquitectonicos, previo al desarrollo de urbanizaciones y
construcciones, escasa o ninguna capacidad de planificacién y control del desarrolio urbano y lae ordenanzas
municipales presentan dificultades para su aplicacién a programas habitacionales para sectores de bajos ingresos.

1.2 ANALISIS DEPARTAMENTAL

La falta de recursos econdricos y de politicas para desarrollar proyectos de vivienda, afecta con diferentes cifras a
los departamentos de la Replblica, la demanda aumenta en ndmero igual al de familiag y para el Departamento de
Jutiapa que ocupa el tercer puesto con necesidad habitacional: segin el FOGUAVI con base en los Censos de
Poblacién IX y X de habitacion |V y V para el afio 2000 el déficit sera de:

o Déficit cuantitative 2,938
o [Déficit cualitative 79,620
Total 52758

El déficit cuantitativo incluye construccin de soluciones nuevas, con un porcentaje del 36% y el déficit cualitativo,
incluye el mejoramiento e introduccion de mejoras y servicios con un porcentaje de 64%.




1.5 ANALISIS MUNICIPAL

Actualmente Asuncion Mita, se constituye en una comunidad econémicamente activa que gehera productos
agricolas y pecuarios que son los que sustentan la economia; su cercania a la frontera con la Repiblica de El
Salvador hace que sea un muricipio de constante movimiento de migraciones; en la actualidad es una poblacion que
lucha por desarrollarse social y econdmicamente; sus habitantes poseen servicios basicos de infraestructura como
agua potable, luz eléctrica, drenajes, calles, teléfono, etc., también existe apoyo comercial como sistema bancario,
hospedajes, locales comerciales, etc., de educacion y salud lo que indica que poseen lo indispensable para un
desarrollo urbano,

Sin  embargo el desarrollo y crecimiento urbano trae consigo miltiples problemas que deben resolver; a esto se
agreaa el constante crecimiento demografico en respuesta al alto indice de natalidad y de inmigraciones
constantes, lo que genera una mayor necesidad en los servicios basicos, mas fuentes de trabajo, mejor urbanizacion
y por supuesto més viviendas donde poder habitar, todo esto es posible ofrecerlo a la poblacidn puesto que existen
formas de solventar la necesidad de dichos servicios, pero adquirir lo indispensable para poder vivir bien actuatmente
tiene un precio y que lamentablemente es muy alto y solamente pueden pagar estratos de nivel alto y a duras penas
el nivel medio; dejando al margen al nivel bajo siendo este el que realmente se ve afectado por una serie de
circunstancias ajenas a su condicion, la falta de una preparacion académica, pocas oportunidades de trabajo y por
consiguiente bajos sueldos, dan como resultado una poblacion pobre. 1/

De acuerdo a la ONG Froyecto Arco Iris 2566 y de un estudio estadistico realizado hace referencia a problemas
relacionados con la economia, situacion especial de los nifios, organizacidn, recreacion, ecologia, educacion,
infraestructura, salud haciendo énfasis en los distintos problemas, causas fundamentales, efectos principales y
posibles soluciones y que en resumen existe un alto porcentaje de habitantes con problemas de distinta indole y que
atiteriormente mencionamos, pero para interés del tema en estudio ee muestran los siguientes datos estadisticos:

1 Fuante propia, encuesta de campo realizada en et Asentamiento ubicado en ia Villa de Asuncién Mita
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A.72% de la poblacion de escasos recursos no posee vivienda

B.86% de la poblacion con relacién a la tenencia de |a vivienda no cuenta con:
- B113% luz

B.2 10% agua potable

B.2 25% drenajes inadecuados

B.4 38% inadecuado manejo de basura

a continuacion se presenta un cuadro estadistico con los datos anteriormente descritos:

- SITUACON DE VVIENDA EN
‘ ASUNGON MITA

100%;

A
‘}Ua'rummuf 72
. : [ WIENDA

P"""Ea%u»aoﬁbé | ‘

N

% S0
VIMENDA

REA1 %21 V1)

O’L[

B
B 13 | 10% | 20 | 2%

1

CUADRD # 4 FUENTE: ONG Prayecte Arco Iris 2566, ficha de datos socio econdmicos Asuncion Mita, 1257
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De las evidencias obtenidas en los recorridos por la comunidad, se comprobd que los datos estadisticos son reales,
pereonas que viven en el hacinamiento, promiscuidad sexual, enfermedades y muchos otros problemas que
actualmente afrontan. ,

Existen otros datos estadisticos de importancia, que permiten dar una clara visidn de la situacién de vivienda y su
infraestructura, para lo cual se presentan los siguientes cuadros;

1.3.1 ESTADISTICAS DEL MUNICIPIO DE ASUNCION MITA, LA VIVIENDA Y SU

; INFRAESTRUCTURA .
| CUADRO # 5
*TIPO DE LOCAL | CANTIDAD /\k
, B Casa formal 5262
Apartamento 2 A
; B Cuarto de Casa de Yecindad 30
Rancho ) 196

) Casa Improvisada 1
Hotel, Pension, Casa de Huéspedes 2
Hospital, Casa de Salud - 1
Campamentos 2

5

FUENTE: INE, Seccion de Analisis Estadistico, proyecciones municipales
. . 1295-2000
Otro tipo (colectivo)
CUADRO #6
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*SERVICIOS BASICOS . | Y
TIFO DE SERVICIO CANTIDAD ___‘ g

Con Agua 5,230
Sin Agua 1,994

Con Drenaje 3,135 —

Sin Drenaje 4,091 v
Con Instalacién Eléctrica 5,553

-Sin Instalacién Eléctrica 1,671 —

* FUENTE: INE, Seccién de Andlisis Estadistico, proyeccioties municipales

1895-2006
CUADRO # 7
*TIPO DE PISO
MATERIAL CANTIDAD
Ladrillo de cemento 2,612
Ladrillo de barro 542
Torta de cemento 1,148
Madera 5
Tierra 2,7 |
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; CUADRO # &
*TIPO DE PAREDES

MATERIAL CANTIDAD
Ladrillo 2,504
Block 07
Concreto 20
Adobe 4,146
Madera co Bl
LéAmina metélica 5
Bajareque S04 3
Lepa, palo o cafia 141
otro 1

*TIPO DE TECHO

L MATERIAL CANTIDAD
Concreto S
g Lamina . o) i SO
| AsbestoCemento | =~ 65 |
- Teja ©,917
Paja, Palma o similar 1986
Otro & CUADRO # 9

* FUENTE: INE, Seccién de Analisis Estadistico, proyecciones municipales
1995-2000
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1.5.2 CONCLUSIONES

De acuerdo con el déficit de vivienda existente en el municipio de Asuncion Mita, el 72% de la poblacién de escasos
recursos no tiene vivienda, los servicios basicos de agua potable y energia eléctrica no son tan deficientes ya que el
72% de la poblacién posee servicio de agua potable, 76.8% posee energia eléctrica, por el contrario el servicio de
drenajes de agua servidas no posee atencion elevandose en un 56.6% la demanda por parte de la poblacion; los
materiales de construccidn de las viviendas también son representativos para el tipo de piso los mée
representativos de acuerdo a su uso el 40.538% son de tierra y el 26.15% son de ladrillo de cemento; para las paredes
ee construye en mayor porcentaje con adobe siendo el 48.7% seguido del ladrillo de barro cocido con un 30.11% en
menor porcentaje el bajareque con 11.3% y el block con 7.13%; para el techo es utilizado en un 80.21% la teja de barro
siendo un porcentaje alto, es seguido por la lamina de cinc con 12.75% y un 2.63% de concreto reforzado.

Con respecto a los datos anteriores puede concluirse que la poblacién miteca posee servicios basicos aceptables ya
que los porcentajes de atencion son altos, no asl en la construccion de vivienda las deficiencias son mayores con
respecto a los materiales de construccion para lo cual el piso esta construido en 40.38% de tierra sequido del
ladrillo de cemento representado en 36.15%, las paredes de en su mayoria son hechas de adobe siendo el 48.7%
arriba del ladrillo de barro cocido en 30.1'% y el menor usado es el block el que asciende a 7.12%, para los techos
prevalece el uso de |a teja de barro cocido siendo el 80.21% por arriba de la lamina de cinc con 12.75% y el usado con
menos frecuencia el concreto reforzado expresado en 2.65%.

En armonia con los porcentajes el déficit de vivienda es alto las casas son construidas deficientemente ademas de
utilizarse sin técnica alguna los materiales propios de la regién, como el barro cocido en tejas y ladrillos, su uso
minimiza loe costos y en el caso de la teja y el ladrillo de barro brinda cierto confort climatico, los que deben ser
considerados dentro del disefio para mantener un equilibrio térmico en las instalaciones.
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1, ANALISIS GEOGRAFICO DEL AREA DE ESTUDIO

1.1 UBICACION DEPARTAMENTAL

El departamento de Jutiapa se encuentra ubicado en la
regidn sur-oriente de la Replblica a aproximadamente
116 kildmetros de la ciudad capital, su elevacién es de
900 mt enm. de clima célido seco, posee un total de
17 municipios dentro de los cuales se encuentra en
municipio de Asuncion Mita,

1.2 UBICACION MUNICIPAL

Asuncidén Mita, dista a 31 kildmetros de la cabecera
municipal de Jutiapa, esta ubicado en la latitud
14°20°04” y una longitud de 89° 42°21”, su altitud es
de 4786 metros sobre el nivel del mar, corresponde a la
estacion metereoldgica 10.3.1

Repubji€a de Guatemala
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1.3 UBICACION DEL AREA DE ESTUDIO

El drea de estudio para el presente trabajo de tesis oe localiza en el 4drea norte del casco urbano de la cabecera
Municipal en terrenos del INTA invadidos y legalizados a favor de los invasores, dicho terreno colinda con propiedades
privadas, la industria de productos lacteos PROLAC, granja experimental del INTA, el acceso a los terrenos del
Asentamiento Precario es a través de las calles existentes en la traza urbana, no existiendo modificacién en la
misma.

1‘%)1

UBICACKON DEL ASENTAMIENTO

N
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1.4 ANALISIS
DEL AREA
DE ESTUDIO

Dentro del tejido urbano de la Villa de Asuncion Mita, ee localiza un asentamiento habitado por personas de
escasos recursos econbémicos, dichos terrenos fueron itvadidos ilegalmente pero que actualmente las
autoridades del INTA cedieron y que desde el inicio fueron ocupados sin ningln tipo de urbanizacion (drenajes,
agua potable, luz eléctrica, calles, etc.) el bajo nivel econdmico, obligd a las autoridades a ceder los terrenos ein
urbanizar, credndose de esta manera un asentamiento precario.

Por su ubicacién en una de las orillas del casco urbano municipal, la falta de una planificacién para construir una
vivienda minima y de servicios basicos, sujeta a sus habitantes a construir casas con materiales inadecuados,
limitaree a una pequetia drea, en el cual conviven permitiendo asf vivir en promiscuidad, afectando al grupo familiar;
la falta de atencion por parte de las autoridades y ante la imposibilidad por realizar mejoras debido en parte a la
ignorancia técnica e insuficiencia de recursos econdmicos obliga a sus moradores a vivir en condiciones
paupérrimas.
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2. ANALISIS CLIMATICO

2.1 EL CLIMA

Se define el clima como el conjunto de fendmenos
atmosféricos, (temperatura, presidn, viento, humedad,
lluvia) que caracteriza a una region determinada. Fara
el caso par'ticular‘ del municipio de Asuncién Mita
el clima es calido.

2.11 TEMPERATURA

La temperatura media anual oscila entre: la minima 24.8 °C y méxima de 28.0 °C . siendo un dlima célido seco,
razon por la que se requiere que los ambientes posean altura y ventilacion adecuada, a continuacién se presenta un
cuadro con las temperaturas promedio mensuales registradas:

27




: CUADRO #10

T EM P E R A TU R ‘A 7
T °C
MAXIMA | MINIMA MEDFA \ZE‘R'ABLE MES
35.5 16.4 . 248 ENERO
36.6 175 26.9 FEBRERO
385 19.4 27.6 MARZO
380 17.8 285 ABRIL
34.8 22.7 280 MAYO
32.2 200 25.7 JuLio
365 20.2 275 JULIO
36.4 194 27.2 AGOSTO
| 36.0 200 26.0 SEPTIEMBRE
C 54.7 19.6 263 OCTUBRE
| 34.9 19.0 25.7 NOVIEMBRE
| 25.2 15.2 265 DICIEMBRE

s
Fuente: Datos Metereologicos Ao 1,997 INSIVUMEH, Seccidn de Climatologia

2.1.2 REGIMEN DE VIENTOS

Los vientos predominantes son del nordeste al sur sudeste; es decir siguen las caracteristicas normales de los
alisios. en promedio la intensidad maxima de los vientos, normalmerite no sobrepasan los 75 y 80 kms por hora, (/1)

1/ Caracteristicas de la zona de vida en Guatemala, El clima en el diseRo, control ambiental 1, Arq. JL Gandara
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2.1.3 HUMEDAD Y PLUVIOSIDAD

CUADRO # 11
HUMEDAD RELATIVA %
PROMEDIO | MAXIMA | MINIMA MES
66 96 27 ENERO
64 926 29 FEBRERQ
60 26 22 MARZO
61 94 29 ABRIL
63 o4 29 MAYO
80 26 40 JUNIO
70 96 =7 JULIO
71 95 40 AGOSTO
80 97 40 SEPTIEMBRE
76 o7 28 OCTUBRE
71 95 %2 NOVIEMBRE
62 9’7 | 26 DICIEMBRE

Fuente: Datos Metereoldgicos Afo 1,297

Climatologia

INSIVUMEH, Seccion  de

29

CUADRO # 12
PRECIPITACION

MES TOTAL mm/im2 | __DIAS
ENERO 74 o
FEBRERO 4.6 03
MARZO a1.9 2
ABRIL T35 | 20
MAYO 101.2 X
JUNIO 128 10
JULIO 2874 P
AGOSTO 198.2 2
SEPTIEMBRE 5.9 02
OCTUBRE 104 02
NOVIEMBRE 4.2 o
DICIEMBRE 5.6 o

| ANUAL 145.9 98

Fuente: Datos Metereoldgicos Ao 1997

Climatologla

INSIVUMEH, Seccién de




214 LA YEGETACION

La vegetacion esta compuesta por bosques secos sub-tropicales y bosque seco sub-tropical, siendo lag especies
frondosas las tlpicas de la region entre ellas ficus, almendros, amates, palmaceas, caoba, plumojio, flor de miko,
purhpo, ceibillo entre los arboles frutales el tamarindo, mango, coco,

2.1.5 CONCLUSIONES

Los datos climaticos determinan a la regidn como calurosa, algo lluviosa pero la evaporacion de la humedad es mayor
en cotmparacién con la cantidad de lluvia que cae, por lo que el ambiente es seco; los datos climaticos promedio para
Asurcién Mita son: la temperatura media es 24.8 °C minima y 28.0°C méaxima, con respecto a la humedad relativa la
maxima es de 97% y la minima de 22%, 1a precipitacién anual asciende a 263.5 mm. durante 20 dias. Acorde con las
condiciones de confort es considerado eeglin las investigaciones de la Sociedad Americana de Ingenieria de
Calefaccidn, Refrigeracién y Aire Acondicionado —~ASHRAE- por sus siglas en inglés, que el drea confortable promedio
esta comprendida de 22.8 °C a 26.8 °C, con una humedad relativa entre 30% a B0%; siendo los datos climaticos de
la regién mayores, en comparacién con los recomendados para el confort térmico, es necesario realizar un disefio que
contemple un equilibrio térmico para lo cual ee debe tomar en consideracién factores que intervienen como
temperatura def viento, humedad relativa del aire, movimiento del aire, materiales de construccion propios de |a
region,
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9, 50 DEL SUEL'Y CRECIMIENT URBAN

2.1 US0 DEL SUELO DE LA VILLA DE ASUNCION MITA

2.1.1 AGRICOLA

En el municipio de Asurcién Mita, eus habitantes se dedican a la labor agricola. Debido a la vocacion del suelo para
cultivos y ganaderia tanto caserlos, rancherias, aldeas y el mismo casco urbano estén limitados por huertos, granjas
y haciendas, por tal motivo dentro de \a traza urbana, con facilidad ¢e encuentran tierras dedicadas a la actividad
agricola, sin embargo por el crecimiento demografico, paso a paso se estan utilizado estos terrence para la
construccibn de viviendas, es importante establecer los suelos aptos para la agricultura, y asi en el futuro utilizar el
restante no Util para la construccion diversa.

3.1.2 COMERCIAL

El 4rea comercial se identifica en el centro del casco urbano, razon por la cual se limita en un radio que abarca los
400 metros, para esta actividad se utilizan locales comerciales construidos para ese fin y en algunos casos e
empleada |a vivienda para el mismo ugo.
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3.1.5 RESIDENCIAL

Debido a que 1a traza urbana de la Villa de Asuncién Mita es bastante regular, con calles de este a oeste y avenidas
definidas de norte a sur, aunque careciendo de una nomenclatura urbana, la zona residencial crece entorno al antiguo
centro, la cual ubica las casas méas antiguas y grandes, siendo esta a su vez rodeadas de viviendas modernas, y con
un crecimiento hacia las orillas.

3.1.4 RECREATIVO

Existe en el casco urbano de la Villa de Asuncion Mita, dreas recreativas, a donde los pobladores acuden para
divertiree sanamente, los lugares recreativos existentes se puede hacer mencidn el balneario Atatupa el cual
consiste en piscinas de agua nacida y dreas para churrasquerag; otro de los centros de recreacién lo constituye el
estadio municipal La Asuncién, instalaciones en las que se disputan encuentros de fut bol de |a primera division de |a
liga nacional, también las actividades sociales son parte de los atractivos principales, las que se desarrollan en
galones de usos miltiples, para dar apoyo a estas, los Salones Ana Lucia, Los Arcos y el Auditorium Municipal son
utilizados para la realizacién de dichos eventos, eventualmente se realizan jaripeos y presentaciones hipicas en el
coliseo deportivo.

3.1.5 RESERVA NATURAL

De acuerdo con el diccionario geogréfico de la Republica de Guatemala, el municipio de Asuncion Mita cuenta con
diversidad natural, dentro de sus reservas naturales posee accidentes hidrograficos los que a continuacién se
describen:

¥ Lago de Guija
¥ Lagunetas de La Cruz Roja y El Muerto

¥ Estero de San Juan
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% Rios: Ostia, Tamasulapa, Tusumates, Tahuapa, Mongoy, Quezalapa, El Nispero, Tiucal, Grande de Mita, Cushapay
% Riachuelos: Ataicinco, Cangrejo, San Antonio, Las Filetas, Las Marias y otras

) Quebradas: San Francisco, San Miguelito, El Jute, La Minita, La Fila, San Rafael, Ujuxte, Estanzuela, ete.

% Zanjones: El Aguacate, De Aguilera, Puente de Tablas, El Salibar, El Guacuco, De Orozco, Del Lagarto.

% Peninsula: Tipa Afuera o del Guayabo

¥ Punta de la Puntilla

* lslote de Ostlia

* Presa lLas Lechuzas

Accidentes Orograficos:

Xk Volcan Ixtepeque
X Cerros: Ostia, Asuncion, El Cerrén, San Jerdnimo, La Estancia, El Pino, Las Pozas, La Ceiba, Mongoy, El Tule,

Santa Elena
Xk Lomas: del Chichicaste, del Tablon
*¥ Bosques: El Naranjal, El Paterno

Sitios Arqueoldgicos:
* Mitlan

Cuenta también con parajes, fincas, haciendas, labores, granjas, guardianias y corrales, FPor lo tanto es aln un
municipio que no ha sido presa de la depredacion del hombre y adn no se han devastado sus bosques, no existe
contaminacién alguna, es necesario realizar estudios que tengan como finalidad la preservacién de su reserva
hatural asl como capacitar a sus habitantes para sequir preservando esta riqueza natural,
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5.1.0 CRECIMIENTO URBANO

De acuerdo a recorridos realizados en la poblacion miteca y por la observacion de campo ee concluye que la
orientacion sigue rumbo norte y oeste, debido a que la topografia favorece a su expansion ademés la facilidad de
continuar con la traza urbana existente, siendo la misma regular y definida; la accesibilidad a los servicios bésicos de
infraestructura como la red de distribucién de agua potable y drenajes; la orientacién sur no tiene la misma
factibilidad que ofrecen aunque ya existen tendencias de crecimiento no ofrecen las mismas facilidades, en
orienitacién este existe limitaciones de desarrollo puesto que la ubicacion de un basurero y terrenos (fincas agricolas)
marcan las fronteras urbanae de los campos dedicados a la agricultura.

4. NIVEL SOCIOECONOMICO DEL AREA DE ESTUDIO

De manera general ee procedié a realizar una observacién de los habitantes de la Villa de Asuncion Mita, para lo cual
ee Lomo en cuenta algunos valores como el, nivel académico, economia, lo anterior se verifico con 1a observacidn de
campo constatando las diferencias entre sus habitantes, siendo lo mas relevante para ¢l presente analisis el nivel
econdmico. A similitud de la época colonial se pudo establecer que los sectores mas privilegiados se ubicaban en el

centro de la cludad y a manera que se distanciaban del centro se ubicaban los sectores medios y bajos de acuerdo a
su posicion,
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4.1 NIVEL ALTO

Los habitantes con acomodo de la Villa de Asuncién Mita la ocupan los habitantes que poeeen riquezas y que
conservan un estatus social del mismo nivel econdmico y cultural, las familias que comprenden este estrato social
gon antiguas, por tal motivo ee puede mencionar que esta pequetia parte de la poblacién esta compuesta por
. 1 ' o 4 rd . v
agricultores, ganaderos, profesionales, comerciantes que desde muchos afios atrds han poseido diversidad de
fuentes de ingreso asl como una identificacién entre s, estas personas se ubican en el centro de la poblacién
viviendo con las comodidades que su estrato social exige, ocupando casas antiguas de la época colonial, las que
cuentan con todos los servicios basicos indispensables para el buen desarrolio humano.

4.2 NIVEL MEDIO

Existe una parte de la poblacion, que obtiene sus recursocs econémicos del trabajo diario, algunos poseen comercios,
gon agricultores o criadores de ganado pero en menor escala y cantidad que los grandes (nivel alte), o bien son
trabajadores asalariados clasificados como mano de obra calificada ademéss de poseer preparacion académica ein
embargo eu status social lo van adquiriendo conforme al grado de preparacidn, este grupo también tiene una
ubicacion dentro del casco urbano y se puede identificar en los alrededores del centre urbano, practicamente
rodeando a la clase alta o bien tratando de mezclarse entre ellos, con la posibilidad de poseer una vivienda con los
gervicios basicos y que cubre las funciones aceptables de habitabilidad, poseen un nivel de vida conveniente de
acuerdo a su nivel socio econdmico,

4.5 NIVEL BAJO

Las personas con una economia limitada sin preparacién académica, i oportunidades de trabajo y que no poseen
mas que lo indispensable para subsistir, define al nivel bajo: como caracteristica los pobres poseen problemas a
resolver ya eea de indole econdmica, educativa, salud, trabajo y vivienda.
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En el Casco Urbano de Asuncidn Mita no es la excepcidn; este grupo se dedica principalmente a la actividad agricola,
goh asalariados y en su mayoria se emplean como albafiiles, carpinteros, zapateros, tienen muy poca probabilidad de
mejorar sus ingresos econdmicos.

Estos pobladores habitan en las orillas del casco urbano en los terrenos que ofrecen menos condiciones de apoyo en
los servicios basicos a la vivienda, tal es el caso de familias que no cuentan con agua potable y drenajes, también no
poseen vias de acceso que les permita transitar con facilidad, a esto se suma las precarias condiciones en que viven,
ya que no poseen una infraestructura adecuada que llenen los requisitos minimos cualitativos y cuantitativos, no
poseen los ambientes minimos para desarrollar las diversas actividades del ser humano. La falta de recursos
econdmicos y bienes, contribuye a que las familias de nivel bajo vivan en condiciones infrahumanas.

4.4 POBLACION A SERVIR

La finalidad del presente trabajo es ofrecer una propuesta de vivienda urbanizada, y esta dirigida a personas de
e9cas0s recureos, eepecificamente a pobladores del asentamiento precario ubicados en terrenos cedidos por el INTA
constituyéndose en 244 familias con necesidad de vivienda, en el municipio de Asuncién Mita del departamento de
Jutiapa; cada familia y habitante podra beneficiarse con una propuesta de urbanizacion, ya sea en una vivienda que
llene las expectativas de habitabilidad integrada a un conjunto urbano que posea dreas de apoyo, servicios basicos
de infraestructura, mejorando el nivel de vida de la poblacién. A efecto de contar con informacion que permita
establecer las necesidades de |la poblacién —objeto de estudio- fue necesario emplear instrumentos que permitan
observar, medir y registrar informacién basica para establecer la situacién econémica y hnecesidades de
infraestructura, entre otroe; esta se aplica directamente a las familias que se establecieron en el asentamiento
precario. De los instrumentos a aplicados se utilizé un cuestionario que posea variables e indicadores contenidas en
preguntas directas, también la entrevista directa y observacion de campo proporcionaron valiosa informacién.
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4.5 PONDERACION

Los datos que ge presentan a continuacién representan una muestra de 24 familias, los datos de la aplicacion del
cuestionario deben ser ordenados y tabulados, con el proposito de simplificar la informacion a fin de interpretarlos
con mayor facilidad para su posterior andlisis, a continuacién se presentan los datos estadisticos conteniendo lo
mas relevante de la informacion obtenida.

PAGO PROMEDIO EN Q. POR

INGRESO FAMILIAR MENSUAL

2<13‘7 ADQUISICION DE VIVIENDA

75%

| 267% e
| G480 0c | |OA @e Oc Op ME]
e 2 o T R e i I S
CUADRO 13 CUADRO 14
A INGRESO % FAGO
A 75 % Q 835.00 A 3% No sabe, no responde
B 21% Q 310.00 B 13% Q 4,500.00
G 4% Q1,200.00 C 29% Q9,300.00
D 17% @13,500.00
E 13%  1Q18,600.00
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% DE FAMILIAS GUE ACEFTARIAN UN PRESTAMO BANCARIO . TIPO DE MATERIAL PARA CONSTRUCCION MUROS TIPO DE MATERIAL PARA CONSTRUCCION DE CUBIERTA

BLOCK

PR
el | IBLACRLLD EIBLOCR

@ @e o: | 2 Lol S A e e
FUENTE: Encuesta de campo.
CUADRO 15 CUADRO 16 CUADRO 17
4 INGRESO
A 63 Sl
B 29 NO
C & No sabe, no responde

4.0 ANALISIS

Seglin los datos obtenidos de la encuesta realizada a los pobladores del Asentamiento Precario de La Villa de
Asuncién Mita y de acuerdo a las diferentes preguntas en el cuadro nimero uno muestra el ingreso familiar mensual,
determinandose que la mayor parte de las familias tienen un ingreso promedio de Q 836.00 y pocas familias tienen
un ingreso alto, en un promedio de Q 1,200.00 mensuales, este lltimo el de mas alto ingreso dentro de las
encuestados; sus ingresos mensuales gon distribuidos de acuerdo a sus necesidades prioritarias a cubrir. En el
cuadro nimero dos representa la cantidad o precio que cada familia estaria dispuesta a pagar por una solucién
habitacional, la mayor parte de los pobladores no responde a |a interrogante de écuanto puede pagar por una vivienda
minima? debido a los bajos ingresos y las prioridades que necesita cubrir ignora si puede cubrir un gasto extra para
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financiar su vivienda, sin embargo otra buena parte de la poblacién estaria dispuesta a pagar por su vivienda un
promedio de Q 9,500.00 y otro buen porcentaje en promedio de Q 13,500.00, aumentado el porcentaje de las
familias que con un esfuerzo extra podrian invertir en vivienda. El cuadro nimero tres define el porcentaje de familias
que aceptarian un préstamo bancario para la construccién de vivienda, a peear que la mayor parte de la poblacion
aceptaria pagar un financiamiento, es indispensable que el préstamo bancario posea cuotas médicas y bajo Interés
para poder ser cubierto con los ingresoe que poseen. -

For aparte se indagd acerca de los materiales de construccién que utilizarian para su vivienda de acuerdo con la
ecoroia, confort y seguridad, se dio mayor importancia a los muros y cubierta, ya que rcprcssnta la mayor inversién
en la construccién de una unidad habitacional bdsica, para lo cual la poblacidn respondié que para construir las
paredes utilizaria ladrillo de barro representando el &1% y restante 56% construitia con block. El cuadro nimero
cuatro indica el uso del material a usar en la cubierta, existe poca diferencia en el empleo de teja de barro en un 52%
sobre un 48% en |amina de cinc, el mayor porcentaje obtenido se debe al confort térmico que ofrece la teja de barro
sobre |a |dmina de cinc asl también influye la tipologia constructiva.

4.7 CONCLUSIONES

Por los datos obtenidos en la encuesta realizada se puede determinar que la situacién econdmica de los pobladores
del asentamiento precario es baja, la mayor parte de familias no eobre pasan los mil quetzalee de ingresos
meneuales y que su capacidad por adquirir una vivienda eés minima, sin embargo existe la intencién para mejorar sus
condiciones de habitabilidad siendo una de sus aspiraciones el aprovechamiento del subsidio gubernamental, a la vez
manifiestan la disposicién por aceptar un financiamiento bancario y que el mismo eea con condiciones favorables, una
unhidad bésica de bajo precio reuniendo la aspectos cualitativos y cuantitativos. |
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5 INSTITUCIONES Y FUENTES DE FINANCIAMENTO

5.1 APOYO ESTATAL

Las instituciones financieras, que brindan apoyo financiero, que por la carencia de vivienda y bajos ingresos y una
alta demanda deben estructurar planes y programaé para la construccion de viviendas, mediante sistemas de
financiamiento adecuados. El Estado a través del Decreto Ley 120-98, promulga la Ley de Vivienda y asentamientos
humanos los cuales tienen por objeto apoyar, fortalecer y regular las acciones del Estado con el fin de desarrollar el
sector vivienda y asentamientos.

Como parte del apoyo y buscando el bienestar del guatemalteco, el Estado facilita a través de sus instituciones la
responsabilidad de apoyar el desarrollo de |a vivienda, siendo el Ministerio de Economia el ente rector y supervisor del
sector, el responsable de coordinar esfuerzos y propiciar 1a comunicacién y cooperacién entre entidades e
institucionee publicas y privadas.

5.2 SISTEMA FINANCIERO,

Se establece un sistema financiero para lo cual el articulo 18 de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos,
plantea, que para el acceso a la vivienda adecuada a familias de escasos recursos econdmicos, existen sistemas
integrados o de subsidio directo y que tiene como componentes esenciales los siguientes:

a) Aporte previo del beneficlario, como requieito indiepensable para solicitar el subsidio directo. Dicho apofte puede
ser en efectivo, slstemético y depositaree en las entidades intermediarias que participen en el gistema, o en
aporte de materiales o mano de obra. |




b) Subsidio directo, otorgado por el Estado, el cual eerd hasta de un eetenta y cinco por ciento (75%). (/1) conforme
a los estudios socioeconémicos previamente establecidos; por una eola vez, a familias en situacion de pobreza y
pobreza extrema; y

¢) Préstamo en condiciones de mercado, que otorguen las instituciones intermediarias que participen en ¢l sistema
financiero, para complementar el financiamiento de la solucién habitacional.

5.5 CREACION DE INSTITUCIONES.

La creacibn del Fondo Guatemalteco para la Vivienda FOGUAV|, ente financiera que esté adecrita al Ministerio de
Economia, con el objeto de otorgar el subsidio directo y facilitar el acceeo al crédito a las familias en situacién de
pobreza y extrema pobreza que carecen de una solucion habitacional adecuada por medio de las entidades
intermediarias aprobadas. Las fuentes de financiamiento dei Fondo Guatemalteco para la Vivienda (/2) FOGUAV,
segln el articulo 24 de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, se constituyen de la siguiente manera:

a) Un'aportc Inicial del Organismo Ejecutivo de setenta millones de quetzales ( Q 70,000,000.00). (/13) y las
asignaciones que se incluyan en el presupuesto anual del Ministerio de Economia,

b) Los activos netos provenientes del traepaso de los bienes, derechos, y carteras de préstamo del Banco Nacional
de la Vivienda,

¢). El traslado de los fideicomisos del Estado conetituidos en el Banco Nacional de la Vivienda,

1/ Decreto Ley 120-96 Titulo IV, Capitulo I, Articulo 18, inciso b
2/, Op cit Capitulo Il, articulo 19
’ 3/ Op cit, Titulo I, Capitulo Il, Articulo 24, inclso a
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d) Las recuperaciones de loé recureos fideicomentidos en lag instituciones intermediarias,

e) Los recursos derivados de la colocacidén de titulos valores que emita el Fondo Guatemalteco para la Vivienda, con
garantia del Estado,

f) Los recursos provenientes de prestamos y cmpréatitoa, nacionalee o internacionales, para vivienda,
infraestructura y desarrollo urbano,

g) Las donaciones de organismos financieros hacionales o internacionales, y de cualquier otra fuente,

h) Los recursos provenientes de conversion de deuda por inversiones en vivienda, infraestructura y desarrollo urbano
de capital, e

{) Otras fuentes de recursos que permitan financiar programas de vivienda.

Los recursos de FOGUAVI como institucién creada para la facilitacién de apoyo financiero al sector vivienda, y que
por medio de instituciones intermediarias o directamente con los beneficiarios, ee realizo una estimacion de inversién
programada para un periodo comprendido entre los aflos 1996 hasta el 2000, para lo cual ee presenta el siguiente
cuadro iluetrativo:
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ESTIMACION DE INVERSION DE RECURS0S FOGUAYI 1996-2000
(MILLONES DE QUETZALES) |

CUADRO # 18
ANO NUEVAS  |MEJORAMIENTO TOTAL
1996 BO.O|  wmemmneenemnaees 60.0
1997 123.0 59.0(182.0
1998 1%5.0 102.0|237.0
1999 162.0 127.0|289.0
2000 216.0 154.0|370.0
TOTAL 696.0 4420 11%8.0

A
FUENTE: Céleulos Yiceministerio de Vivienda, Estrategia de Desarrollo del Sector Vivienda 1286-2000

De acuerdo con la programacion de inversion realizada para el affo 2000 los recursos con que cuenta FOGUAVI son:
RECURS0S PARA EL ANO 2000

CUADRO # 12
FUENTE MONTO EN Q.
Apoyo Estatal, Internos 122,8693,440.00
Banco Interamericano de 162,452,000.00
Desarrolio BID, Externo

-
FUENTE: Fondo Guatemalteco para la Vivienda FOGUAVI

5.4 FINANCIAMIENTO Y PARAMETROS DEL 5UBSIDIO DIRECTO

FOGUAVI establecié los parémetros los que se describen a continuacién: EI monto maximo por solucién habitacional
con una relacion de subsidio/aporte de 31 es hagta un monto de Q17,750.00 y ¢l ingreso maéximo familiar no debe
exceder de Q 2,640.00, el subsidio otorgado puede ser utilizado exclusivamente para construccion de vivienda.
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5.4.1 Subsidio Directo

Conforme con el Sistema Financiero Integrado del Fondo Guatemalteco para la Vivienda, el subsidio directo, son los
recursos financieros, no reemboleables, otorgados por el Estado, por una sola vez, a las familias de menores
ingresos. Se aplicard la relacion 3:1 entre el subsidio directo y el aporte previo, para todo tipo de solucién
habitacional.

Con la finalidad de convertir la demanda en demanda efectiva, el Fondo Guatemalteco para la Yivienda otorgara a los
grupos familiares de menores ingresos, un subsidio directo, no reembolsable, lo que permitird a los inversionistas y
desarrolladores de proyectos habitacionales encuentren un nuevo mercado, beneficiando de esta manera, a los
grupos familiares de menores ingresos.
Como facilitador de los procesos relacionados con la oferta y la demanda de soluciones habitacionales, el FOGUAVI,
lleva un registro sistemdtico de todos aquellos proyectos habitacionales de interés social, para lo cual el
desarrollador del proyecto, debera presentar Unicamente la informacién siguiente:

a. Nombre del PFromotor o Desarrollador del Proyecto

b.  Ubicacidn del Proyecto

¢. Caracteristicas del Proyecto

d. Precio de venta por Solucién Habitacional.
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5.4.2 Documentos para Gestionar la Aprobacion de Proyectos

! Los documentos para gestionar la aprobacion de proyectos en el Fondo Guatemalteco para la Vivienda, después de
! registrado el proyecto, e procedera a la aprobacién técnica por parte de la Entidad Intermediaria Aprobada EIA o
por la empresa afianzadora de su eleccion, quienes requeriran como minimo la informacién siguiente:

Fotocopia de la autorizacién municipal

Certificacion del Registro de la Propiedad

Mermoria descriptiva del proyecto

Metnoria del célculo estructural

Descripeion de materiales de construccién de |a vivienda
Presupuesto de la obra

Flanos de la vivienda

Planos de urbanizacion

Frecio y condiciones de venta por solucién habitacional

S e 0 T

5.4.% Sistema Financiero Integrado

Ee el conjunto de instituciones, principios, normas y procedimientos interrelacionados que facilitan a las familias de
menoree ingresos, sistemas de financiamiento, para tener acceso a una solucién habitacional adecuada. El sistema
financiero integrado tiene tres componentes

a. Aportd previo
b. Subsidio directo
¢. Préstamo en condiciones de mercado
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El aporte previo consiste en la contribucién inicial que el beneficiario deberd aportar para poder optar al subsidio
directo.

El préstamo en condiciones de mercado, es el complemento al aporte previo y al subsidio directo, que la familia
beneficiada necesita para completar el valor de la solucién habitacional, el cual serd proporcionado por los
inversionistas financieros participantes en el sistema.

D.4.4 Requisitos para ser Beneficiarios del Sistema Financiero Integrado

Las familias interesadas en optar al sistema financiero integrado, deben cumplir con los requisitos siguientes:
a. Tener constituido un grupo familiar
b. Tener ingresos familiares mensuales menores a Q 2,400.00
¢. Poseer un Unico bien inmueble para el caso de construccién, mejoramiente, ampliacion o reparacién de
vivienda e introduccion de servicios basicos y;
d.  No haber ocupado ilegalmente cualquier propiedad piblica o privada.

545 Documentos que Deben Presentar para ser Beneficiarios del Sistema
Financiero Integrado

Lae familias interesadas en optar al sistema financiero integrado, deben presentar los documentos siguientes:
a. Fotocopia de cédulae de vecindad de los integrantes del grupo familiar mayores de edad.
b. Conetancia de ingresos de los integrantee del grupo familiar que laboren.
¢. Declaracidn jurada simple de carencia de bienes inmuebles de los integrantes del grupo familiar.
d. Certificacion extendida por el Regietro de |a Propiedad o declaracion jurada simple de posesion del bien
inmueble, para los casos de construccién, mejoramiento, ampliacién, reparacién de vivienda e introduccién
de servicios bsicos.
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55 ENTIDADES INTERMEDIARIAS PARA OPERAR CON FONDOS DE FOGUAV!

El articulo 28 describe a las.entidades intermediarias que pueden operar con recursos del FOGUAYI:

a) Bancos y sociedades financieras; y

b) Cooperativas de vivienda, mutuales, organizaciones no gubernamentales y sociedades de vivienda de interés social,

A continuacion se mencionan las instituciones intertmediarias que pueden operar con fondos de FOGUAVI:

*

*

%k

%

*

Federacién Nacional de Cooperativas de Vivienda FENACOV!

Hogar y Desarrolio HODE

Fundacién Guillermo Toriello FGT

Cooperativa Integral de Vivienda Esfuerzo y Esperanza de R.L. COIVIEES

Direccidn de Asentamientos Humanos y Vivienda DAHYI ,

Existe también la posibilidad, que la poblacién se organice para el gestionamiento de soluciones habitacionales, para
lo cual lag pereonas individuales en situacion de pobreza o extrema pobreza pueden organizarse en grupos
asociativos, que gozan de personalidad juridica, segun el articulo 31 de la Ley de Vivienda, de igual forma buscar el
apoyo en organizaciones no gubernamentales y gubernamentales tales como el Ministerio de Educacién, INAB,
Confederacion Deportiva, Municipalidad local.
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5.6 FLUJOGRAMA DEL PROCESO PARA OBTENCION DE SUBSIDIO

1. FOGUAVT:
Banco de segundo pise — subsidia intermecdiario

Z. ENTIDADES INTERMEDIARIAS
a. Preparan diseMo y planificacion con comunidades
b, Obtiens subsidio de FOGUAY

¢. Ejecuta proyectos de vivienda hasta por (17,750.00

3. COMUNIDADES BENEFICIARIAS:
Pablagidn desarraigada y desmovilizada ebe.

2

Fara obtericidn de
inforrracion y solicitud
de administracion

4, ENTIDADES VERIFICADORAS DE CONFORMACION DE SOLICITUDES PARA
ATENDER A POBLACIONES Y COMUNIDADES A ATENDER (

a, Bancos y cociedades
financieras

b, Cooperativa de vivierda,
ONG's, sociedadss de
vivienda de
Infragstructura social

a. Asamblea consultiva para poblacion desarraigada
b, Fundacion Guillermo Torielio

R

2

Fresentar oferta de

&, PRECALIFICACION:
a. A travée de solicitud del intermediario, si aprueba, administrara los fondos para

b,

construccidn de vivienda

Presentacion del proyecto, aprobado por los comunitarics y con las especificaciones
téchicas requeridae por FOGUAVI

Verificar si expedientes han sido completados en ventanilla social de FOGUAVI

Comunica decision

[

Se autoriza o rachaza

vivishda a8 comunidades
interesadas

4

Comunidades eligen
diseMo y  ONG,
autorizada para el
proyectc

&, VETANILLA SOCIAL:  Notifica

7. FOGUAYI:
Traslada expedientes aprobados a EIA para ejecucion del proyscto

v

v

Direccidn
Ejmcutivas
FOGUAVI

Junta
Directiva
FOGUAYI

Suscribe contrato FOGUAYI,
Comuniclad, Entidad {ntermediaria

8. AREA TECNICA FOGUAVY:
Elabora especificaciones téchicas y de supervision para elaboracidn del cottrato
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6. NORMAS PRELIMINARES PARA EL DISENO DE URBANIZACIONES

©.1 DEFINICIONES

Las presentes normas eon aplicables a nivel nacional, lo euficientemente amplias para que puedan ser gjercidas
libremente en la labor de disefio y que pueden garantizar que los espacios y servicios urbanos, eatisfagan las
necesidades sociales de la comunidad mejorando la calidad de vida dentro de sus posibilidades econémicas.

©.2 ASPECTOS URBANISTICOS.

De acuerdo con las Normas Preliminares para el Diseflo de Urbanizacién y Viviendas Minimas, Fomento de Hipotecas
Aseguradas ~FHA-. A continuacién e presentan los aspectos reglamentarios para urbanizacién:

Densidad Maxima: es permisible una densidad de hasta 110 lotes por cada hectarea de area (til.,

Areas de Uso Plblico: en el caso exclusivo de éreas verdes, cuando se carezca de reglamentacion especifica, se
aplicara como minimo el 10% del drea total de los lotes. De dicha 4rea se requerira que el 30%, commo minimo, se
encuentre concentrado en un sdlo lugar, sea plano, con una pendiente maxima del 8% y con una relacién maxima de
ancho a largo de 1:4. '

Indice de Ocupacion Méxima: para efectoe de las presentes normas, se utilizard un indice de ocupacion maximo de
0.69,
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Acceso a los Lotes: todo iote deberd tener acceso independiente al frente y sobre la via de piblica, ya eea éota
vehicular o peatonal.

Pendiente y Drenaje de los Lotes: la superficie de los lotes debera ser, de preferencia, horizontal y plana. Cuando sea
imposible cumplir esta condicién los lotes podrén tener como méximo una pendiente de hasta G.

©.3 VIALIDAD

El sistema vial o de circulacidn de la urbanizacién minima deberd encontrarse armoniosamette con el sisterna vial de
la localidad y con el de las dreas adyacentes, asegurando el desplazamiento eficiente de personas y vehlculos. Para
efectos de |la urbanizacidn del asentarmiento se recomienda utilizar |la categorla de Via Terciaria la cual e define
como: calle de transito liviano y lento, permite el acceso directo a las areas de uso plblico y parqueos colectivos, dan
acceso a ho mas de 400 lotes. (/1)

©.4 PAVIMENTACION

El sistema vial de uha urbanizacién, deberd estar pavimentado en su totalidad. Para tal efecto, ee permitira la
utilizacidn de los siguientes tipos de pavimentos:

- Carpeta asféltica

- Tratamientos asfalticos
- Concreto

- Adoguin

- Empedrado

1/ Normas Preliminares para ¢l Diseo de Urbanizacidn y Viviendas Minimas, Fomento de Hipotecas Aseguradas —FHA-.
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Los espesores aceptables de rodadura se deberdn considerar los siguientes:

CUADRO # 20
CATEGORIA CONCRETO CARFPETA TRATAMIENTO ADOQUIN EMPEDRADO
ASFALTICA ASFALTICO
Vias Terciariae em simple 10 ¢ 10 em

Fuente: Normag Preiiminares para el Disefa de Urbanizacidn y ¥ivierdas Minimas —FHA-. pag. 10

El concreto debera tener una resistencia minima a |a compresion de 245 kg/cm® (2,500 #/pulg?) alos 28 dias el
pavimento de concreto se preveran juntas de contraccién.
El adoquih debera tener una resistencia miima a la compresion de 175 kg/cm? (2,500#/pulg?) a los 28 dias.

Log espesores minimos de Base, Sub-base y Sub-rasante los minimos aceptables seran los siguientes:

CUADRO # 21

CATEGORIA CAPA RODADURA BASE SUB-BASE SUB-RASANTE |
concreto No necesario No necesario 15 em
Via Terciaria Carpeta asfaltica 10 em 15 ¢cm 15 em
Tratamiento 10 cm 15 cm 15 cm
asfaltico
adoguin No necesario  15om 15 om
empedrado No necesario 15 et 15 o

Fuente: Normas Preliminares para el Digefo de Urbanizacidn y Viviendas Minimae —FHA-. pag. 1
El material de Base deberd tener un C.B.R. ho menor de 70 al 95% de compactacién (Froctor Modificado)
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El material de Sub-base debera tener un C.B.R. no menor de 30, al 95% de compactacién (Proctor Modificado)
La Subrasante se compactard hasta obtener una densidad del 90% de |a densidad seca méxima obtenida en &l
laboratorio Proctor Modificado.

©.5 AGUA POTABLE

Acorde a las especificaciones de las Normas Preliminares para el Disefio de Urbanizacién y Viviendas Mihimas,
Fomento de Hipotecas Aseguradas ~FHA-, el sistema de agua potable debe procederse con las siguientes reglas:

a)Sistemas Aceptables

Toda urbanizacién deberd contar con un sistema eficiente de suministro de agua potable, el cual de preferencia
debera provenir del sistema municipal. En caso de que no exista servicio municipal de agua o este sea deficiente, se
exigira la utilizacién de sistema propio, que cumpla con los requeritnientos minimos de disefo a efecto de que cubra la
demanda total.

b) Demanda y Dotacidn
La demanda se determinaréd segln el nimero total de habitantes. La dotacién minima aceptable, serd de 150
litros/personaldia, calculada a razén de 6 personas por lote o vivienda.

c) Calidad del Agua

El agua a suministrar al usuario debers ser de buena calidad, desde el punto de vista quimico y bacteriolégico.
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d)Red de Distribucién

El disefio de la red de distribucion, debera estar de acuerdo con las especiﬁcacionas del fabricante segin el material
utilizado y el caudal. La prssmn tinima frente al lote critico seré de 20 Ibﬁ/pulg y la méxima en cualquier parte de la
red serd de 60 Ibs/pulg?. El didmetro de la tuberla a utilizar, en ningdn caso seré menor de 1 %", Se deberé colocar
vélvulas de control en lugares estratégicos, due permitan el bloqueo suficiente de los diferentes circuitos.

¢) Conexiones Domiciliares

En las conexiones domiciliares podré utilizarse una derivacién de 1/2” por cada dos lotes, siempre y cuando el disefio
permita proporcionar a cada lote la presién minima especificada. En todo caso el didmetro de la tuberia a utilizar, no
serd menor de /2",

©.0 SISTEMA DE ALCANTARILLADO

Los sistemas de alcantarillado, podrén disefiarse en forma combinada o Separativo, conforme a las Normas
Preliminares para el Diseflo de Urbanizacién y Viviendas Minimas, Fomento de Hipotecas Aseguradas —FHA-

©.0.1 Sistema de Alcantarillade Combinado:

Este sistema podra utilizarse (nicamente cuando las autoridades Sanitarias y/o municipales competentes lo
aprueben.

©.0.2 Sistemas de Alcantarillado Separativo
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©.6.2.1 Alcantariliado de Aguas Negras

a) Sistemas Aceptables
Siempre que sea factible, las aguas negras se dispondran por medio de una red de drenajes y se llevaran entubadas
hasta los lugares de descarga o tratamiento. De preferencia, deberdn deecargaree al sistema municipal exietente.

b) Pardmetros de Caloulo

Se caloulardn sobre la base de que el 90% del consumo medio de agua potable retorna al drenaje, o sea 155
litros/habldia. El pico horario se calculard con un factor de 3 para los tramos iniciales y de 2 para los tramos
colectores. Se tomard un caudal de infiltracién de 0.1 Itefeeg./ha. Y un caudal por conexiones erradas de 0.5
lte./seq./ha.

Las tuberfas tendrén la pendiente necesaria para que las aguas negras escurran por gravedad, respetandose los
limites de velocidad siguientes:

Yelocidad Minitna 0.45 m/seg.
Velocidad Méxima 4,00 miseq.

El didmetro minimo de la red sera de 8.

¢) Desfogue:
El lugar de desfogue serd fijado por las autoridades eanitarias y/o municipales competentes, quienes también
indicardn el tratamiento necesario aplicarle a las aguas negras.
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©.7 SERVICIOS DE ENERGIA ELECTRICA

Energia Eléctrica y Alumbrado Piblico
Los proyectos de electrificacién y alumbrado plblico deberan realizarse de acuerdo con las Normas de Construccién
de Electrificacion Rural del Instituto Nacional de Electrificacién (INDE),

7. NORMAS PARA VIVIENDA MINIMA

7.1 DEFINICIONES

Seglin las Normas Preliminares para Vivienda Minima del F.H.A, a continuacién se presentan las definiciones que se
referiran en el presente trabajo

7.1.1 Habitabilidad

Propiedad que debe poseer un ambiente o espacio de permitir el desarrollo de actividades propias del ser humano en
forma higiénica,

7.2 Espacic Minimo Habitable
Es el necesario y suficiente para que un niicleo familiar desarrolle actividades basicas de: dormir, comer, cocinar,
estary aseo, en forma eficiente.

7.1.3 Unidad Bésica de Servicio

Es ¢l espacio y los elementos sanitarios (ducha, inodoro y pila), para llevar a cabo |as actividades basicas de higiene
Y limpieza en una familia.
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7.1.4 Crecimiento Frogresivo
Se enhtendera como tal, la cualidad que tiene un espacio minimo habitable de poder ampliarse racionalmente a
requerimiento de nuevas necesidades de una familia.

7.1.5 Unidad Basica de Vivienda

Construccién minima para iniciar el desarrollo de la vivienda familiar.

7.2 ETAPAS CONSTRUCTIVAS SERVICIOS

En el presente trabajo, se establece dos etapas minimas a efectuarse, como son:

-Unidad Bésica de Servicio

-Unidad Bésica de Yivienda
La primera de ellas se da en funcion de dotar de los servicios indispensables a un niicleo familiar y que ge pueda
integrar a una unidad béasica de vivienda.

La segunda la determina en funcién del espacio minimo habitable. Para que la unidad basica de vivienda se considere
como tal, su drea de construccién debe fluctuar dentro del rango de 15.00 metros cuadrados como minimo y 50.00
. metros cuadrados como rmaximo.

Requerimientos Minimos

a) Unidad Basica de Servicio:
Se exigird la delimitacién del espacio minimo para darle a intimidad necesaria a esta actividad (higiene personal).
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b) Unidad Bésica de Vivienda:
Es el espacio minimo habitable necesario para circundar, permitiéndose la utilizacién de un espacio (nico de uso
miitiple sin divisiones interiores.

7.5 SERVICIOS
7.5.1 Agqua

Toda unidad basica de servicio deberd proveerse de agua potable, en cantidad y presién euficiente, para satisfacer
los requerimientos minimos de higiene y limpieza de un nicleo familiar y de una unidad basica de vivienda,

Requerimientos Minimos:

a) La dotacién de agua mihima aceptable para la unidad bésica de servicio serd de %" de paja (15,000 litros
Mensuales)

b) Se permitira la instalacidn de agua fria, con didmetro de tuberia de %",

7.2.2 Electricidad

La unidad basica de vivienda debera dotarse de instalaciones eléctricas que cubran las necesidades de la misma en
cuanto a iluminacién artificial y otros usos de la corriente.

Requerimientos minimos:
a) Se aceptaré unidades integradas de foco, tomacorriente ¢ interruptor,

b) Se podré aceptar un solo circuito de 15 o 20 amperios, cuando se cuente con 16 unidades independientes como
maximo,
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¢) Elnimero de focos por unidad bésica estara acorde con los llimenes requeridos por 4rea a lluminar,

d) Se podran aceptar instalaciones geMiexpuestas o expuestas siempre y cuando se encuentren eficientemente
aisladas, seqln especificaciones de fabrica,

e) La ubicacién de focos, tomacorriente e interruptores y/o unidades integradas, e dispondra de tal forma que
cubra las necesidades de iluminacion y otros uscs de acuerdo con |a distribucién de ambientes,

) El calibre del alambre a utilizarse estard acorde con los célculos respectivos, asl como el material empleado
conforme a especificaciones de fabrica,

g) Toda instalacidn eléctrica debera llevarse a cabo de acuerdo al Reglamento de la Empresa Eléctrica de Guatemala
o del INDE.

7.4 TECHOS

Materiales y Sistemas Constructivos:
Se aceptardn para techos la utilizacién de los materiales y sistemas constructivos siguientes: teja, ldminas
acanaladas de zinc y fibro cemento, con estructura de madera o de metal.

Requisitos Minimos

a) El clima de la localidad donde se construira la vivienda, asl como el material a utilizarse, serd base fundamental
para la determinacién de la altura de piso a cielo,
b) Entodo caso ee fija la altura minima 255 metros para clima célido,
] ¢) En el caso de una vivienda con techo o techos inclinados, se fijara la altura minima de 2.15 metros en la parte mis
baja,

58




75 ACABADOS

1. Pisos

a) La conetruccién de pisos deberd garantizar una superficie eegura, uniforme, nivelada, capaz de soportar las
cargas de diseflo en condiciones normales de uso y mantenimiento,

b) Se aceptan las siguientes alternativas de piso de ladrillo de cemento liquido, barre cocido, concreto fundido en
obra y otros que garanticen una adecuada resistencia y duracién,

¢) Las losas de concreto fundidas en obra, tendrén un espesor mihimo de 5 centimetros y con una resistencia de 35
ka/em® (BOO #/pulg®), previendo juntas de dilatacién a cada 2 metros en un sentido y 1.80 metros en el otro,

2. Paredes

Se aceptaran para el levantado de paredes la utilizacién de los materiales y sistemas constructivos, como lo son:
paredes exteriores y/o interiores: |ladrillo de barro cocido, Hock de pomez.

Requerimientos Minimos

a) los materiales a utilizarse en el levantado de paredes deberan contar con los siguientes requisitos:
*  adecuada resistencia estructural

%  adecuada resistencia al uso hormaly a la intemperie
razonable durabilidad y economia de mantenimiento
% el block de pdmez deberd tener una resistencia minima a la compresién de 20 kg/icm® (292 #/plg.?)

3, Puertas
Se exigird Unicamente 1a colocacién de las puertas de acceso a la vivienda, tanto principales cormo secundarias
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Requisitos Minimos

a) Las puertas interiores serdn fabricadas con materiales como: plywood, duraparnel, tablex, machimbre y madera en
general,

b) Puertas exteriores fabricas con planchas de hierro y cualquier madera impermeabilizada.

4, Yentaneria
El area de ventanas debera llenar a cabalidad los indices minimos de iluminacién y ventilacién indicados y su ubicacién
esta acorde con la distribucidn de ambientes,

Requisitos Generales
a) Podra considerarse |a utilizacién de materiales como: aluminio, hierro y madera impermeabilizada,

5. Artefactos
Para la unidad basica de servicios se aceptard como minimo: llave de paso, regadera para agua fria, inodoro y pila de
un lavadero, esta Ultima podré estar en colocada provisionalmente, pero en condiciones de funcionamiento.

8.1 UBICACION. 5 ANALIS@ DEL Smo

El sitio elegido para el anlisie, estudio y propuesta del presente trabajo, se ubica en direccién norte del casco
urbano de la Villa de Asuncion Mita, a una distancia aproximada de 1,000 metros de |a poblacién (parque central),
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8.2 TOPOGRAFIA

La topografia del terreno, en donde se encuentra ubicado el Asentamiento precario es plano con leves pendientes,
facilitando la introduccidn de drenajes sanitario puesto que 1a pendiente hacia el lugar de desfogue se encuentra con
una cota invert, tampoco lo constituye la introduccion de agua potable, la pavimentacién y/o adoquinamiento
deberan continuar con la misma topografia pero tomando en consideracin una pendiente para el drenado de las
aguas pluviales, sean dirigidas a| alcantarillado general.

& 3 SERVICIOS

Los terrenos en donde se ubica el asentamiento precario, no posee ningln tipo de servicios de infraestructura basica
(agua potable, drenajes, alumbrado eléctrico) en apoyo a la vivienda,

&4 YEGETACION

No existen arboles u otro tipo de vegetacién a excepcion de maleza y/o pasto en el drea ocupada.

&5 ORIENTACION

Con respecto a la orientacion del terreno, se mencionan los siguiente aspectos climaticos que inciden en el lugar:

X Soleamiento: el sol incide en el terreno desde las ©:00 horas hasta alrededor de las 15:00 a 16:00 horas
debido a que colinda con terrenos que poseen bosques y debido a la altura de los 4rboles minimiza la radiacién
solar en el asentamiento.

%  Vientoe: la direccion de los mismos es de nordeste al sur sudeste; es decir siguen las caracteristicas normales
de los alisios.

*  Polucion: la calle que conduce a la industria lactea PROLAC, es el punto que genera polucidn, sin embargo la
contaminacién que produce es minima ya que la circulacién vehicular es baja.
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. %  Contaminacién Ambiental: no existen industrias que produzcan humo, desechos téxicos y/o industriales,
circulacion mayor de vehiculos que generen gases, basureros clandestinos.

- %  Ruidos: son causados por vehiculos que transitan en la calle que conduce a la industria PROLAC, sin embargo

j no es representativo ya que la circulacién es minima.

. 8.6 VOCACION DEL USO DEL SUELO

La ubicacién dentro del casco urbane y su incorporacién al 4rea urbana, la factibilidad de introduccidn de los
servicios bésicos de infraestructura cercanos al sitio Y por consiguiente su urbanizacion, propician las condiciones de
vocacion del suelo para uso residencial.
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CAFITULO

PLAMIFICACION DE YIVIENDA URBANA PARA LOS POBLADGRES DEL ASENTAMIENTO PRECARIO,
UBICAPOS EH TERRENOS DEL INTA DEL MUNICIFIO DE ASUNCION MITA, JUTIAPA
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1, PREMISAS DE DISENO

1.1 TIPOLOGIA DE VIVIENDA

Como solucién al desarrolio de soluciones habitacionales para pereonas de escasos recursos, se opta por desarrollar
viviendas minimas, las cuales pueden estar compuestas por una unidad eanitaria y un espacio de uso miltiple mas el
lote, sin embargo se hace énfasis en el desarrollo progresivo en |a expansibilidad de la vivienda, hasta llegar a una
golucién terminada que Incorporan a la vivienda mayor nimero de ambientes de acuerdo a las necesidades de cada
familia y sus posibilidades econdmicas, sin entorpecer la posibilidad de flexibilidad interior del uso del recinto, |a
proyeccion final de la casa cuantitativamente estaréd constitulda alrededor de los 60.00 metros cuadrados de
construccién en un solo nivel,

1.2 ASPECTOS CULTURALES

Dentro de las caracteristicas regionales del sur oriente del pals, el municipio de Asuncién Mita posee tradiciones
s0cio culturales, las que influyen en el comportamiento humano, forma y estilo de vida entre otros, la urbanizacién de
la Villa miteca la construccién de los edificios los rasgos y aspectos constructivos asl como estilo y disefio de
acuerdo al clima predominante en el 4rea, definen el Lipo de construccién,

1.5 CLIMAY AMBIENTE

Debido a la ubicacién geogréfica en que se encuentra el municipio de Asuncion Mita y tomando en cuenta elementos y
factores que intervienen en el clima como: la altura, el nivel del mar, direccién de vientos, humedad, pluviosidad,
vegetacion existente; la temperatura promedio oscila en 26.4° y humedad relativa en 71 pluviosidad alrededor de 110
mm anual, bosque subtropical, sintetizando la regién es calurosa, algo lluviosa, por lo cual el ambiente es muy seco.
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14 ASPECTOS CONSTRUCTIVOS

Existen varios sistemas y materiales constructivos utilizados en Asuncién Mita, los que a continuacion se describen:

*

CIMIENTOS: ,

Los cimientos son construidos con diversos materiales que se encuentran en la comunidad, como por ejemplo
de los rios extraen la piedra bola, piedra verde con aristas, formando un material cicldpeo y cimiento corrido de
forma trapezoidal, posteriormente se funde la solera hidréfuga ubicando los troncos de columna.

MUROS:

El levantado se realiza empleando adobe, ladrillo de barro cocido, y eascasamente block de pémez, este dltimo
debido a que no existen bancos del material con el que s¢ fabrica.

ESTRUCTURA:

Si s¢ esta edificando con muros de barro cocido, block de pémez, la estructura esta formada por columnas y
vigae de concreto reforzado (acero y concreto), el uso de adobe itmplica que la estructura sea de madera o
bien horcones de arboles de matilisguate u otros.

TECHOS:

Es mas frecuente el uso de teja de barro cocido, existe también |a posibilidad de emplear teja de concreto; el
uso de ldmina de cinc es otra alternativa para la cubierta, en lo referente a la estructura para soportar la
cubierta de teja esta conformada por piezas de madera en su totalidad o un sistema mixto de madera cor
barrillas de acero de didmetro de 3/8", en caso de cubierta de ldmina de cinc 1a estructura es de madera o
bien metélica fabricada con tubo y/o costaneras.
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%k  ACABADOS
o Pisos: el uso de piso de barro cocido, piso de cemento liquido, torta de concreto alisado
o Repellos y Cernidos: debido a la inexistencia de bancos de arena blanca y amarilla en la region son trabajados
con arena de rio y cemento
o Puertas y ventanas! fabricadas de metal o madera

% INSTALACIONES:
Para las instalaciones eléctricas no se utiliza entubado, &l alambrado es lievado a través de la estructura del
techo dejdndose visible.

1.5 CONCEPTO DE ECONOMIA

Para lograr el beneficio de oo pobladores del Asentamiento ubicado en el casco urbano de Asuncion Mita, es
irmportante considerar la economia de cada una de |las familias, misma que influye en la adquisicion de bienes y
servicios, los cuales giran entorno al asentamiento precario, siendo esta la urbanizacién (introduccién de drenajes,
agua potable, energla eléctrica, calles, etc.), desarrollo de unidades habitacionales y la adquisicién del lote. Para
minimizar la inversién que cada familia debe realizar por concepto de urbanizacidn en el asentamiento precario €5
esencial que las autoridades municipales de la localidad presten atencién a las demandas que conllevan a E
urbanizacion, por aparte cada beneficiario sufragara los gastos que conlleven la construccidn de 1a vivienda y pago
por adquieicién del lote, la mayor parte de los habitantes tienen promedio de ingresos bajo, por coneiguiente la
factibilidad de poder adquirir una unidad habitacional completa es limitada, razén por la cual €9 necesario proponer
soluciones habitacionales que estén al alcance de eu economia, en respuesta a lae limitaciones y demanda de
vivienda se propone un crecimienito progresivo, iniciando con un modulo base al que se puede incorporar NUEVas fases
seglin la capacidad econdmica, y para las pereonas con condiciones de extrema pobreza existe el flnanciamiento de
instituciones que estén a cargo del desarrollo de proyectos habitacionales, tal e el caso de FOGUAY], que puede
ofrecer un modulo base, requiriendo del beneficiario un aporte econémico minimo, subsidiando la mayor parte del
costo de la unidad habitacional.
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1.6 CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA

La solucién habitacional es una propuesta para los pobladores de un asentamiento precario, quienes en su mayoria
no poseen los recursos econdmicos para financiar una vivienda que redna las condiciones de dreas y ambientes
minimos para el desarrollo normal de actividades de recreacién, descaneo, sociales, etc; razén por la cual es
necesario dar respuesta a sus necesidades prioritarias y alcance econdmico, para cumplir con este objetivo y dar
soluciones a la demanda de vivienda, se ha considerado plantear el crecimiento progresivo de cada unidad haciendo
énfasic en la expansibilidad, partiendo con un modulo base de usos miltiples hasta soluciones tertinadas, creando
flexibilidad interior en el uso del recinto, permitiendo un crecimiento relativamente libre seglin las necesidades de
cada familia, en cuanto funciones e integrantes por hogar se refiere.
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1. PROYECTO SOLUCION DE URBANIZACION

1.1 MATRIZ DE DIAGNOSTICO

ESCALA DE RELACION PSIQUICA

ESCALA DE RELACION METRICA

ESCALA DE RELACION CON EL ENTORNO

AREAS AMBIENTES C ACTIVIDADE S Bloaniropometela Ergonotmeteia DIMEHSIONES APROX Enterna Entorno Creads
ELEMENIOS
REQUERIDOS o, Pernonas mabillarie y/o vehiculos Largo Ancha Alto naturslfecoldgico por el contexto urbano
Cireulaciones Callea Entrar, palir % a & pereonme  |Calles urbanizadas, 100 - 150 [6.00 mte Soleamlento, luviae, vientos, [ Contaminacién producida por ruldo
pavimentadas, por familia adoguinadas o * temperatura urbana, smag, desechos,
ylo Calles Adoquinadas, Circulacion gavimentadae mte vigual,
banguetas vehicular Mz. t'po
Aress para Correr, jugar Areas adecuadas | Juegos para nifios, 1o.00 6400 Soleamisnto, lluvias, vientos, [ Contaminacion pmducl‘da pc_'.lr ruido
Par n ueras Comer, caminar para visitas de  jchurrasqueras, mtas, mta. | temperatura, insectos, urbang, cortaminaciin ambisntal,
aue churrasq Culturales bancae, humedad relativa auditiva
Juegos infantiize Reir, gritar varias familias Jardineras,
Areas verdes Eventos
Area Auias, patiz, Caminar, 30 nifive por Fupitres, pizarrones, Soleamisnto, luvias, vientos, | Contaminacién preducida por £l
. . . Aprender, aula Archivos, estufas, 17.00 EO.00 Tempsratura, humedad Contexto urbang,
Escolar Direceion, cocina R
mta. wts.  |" relativa,
Perncctancia, Ensefiar, Estantatiaze, villas,
Servicios Cacinar,
eanitarios jugar —_
Canchas de ful. |J00an carre:, De acuerdo al Marcos méviles ylo variable * vatiable | Soleamiento, luvias, viertos, | Contaminacidn producida per ruido
Area bol, basqust, de Caminar, gritar Juego yla Cancha {fijos para log distintas | Sobre ‘ temperatura, insectos, urbane, stey, desechos, Visual, poluclén,
Departiva RO 2 usar deporte no humedad relativa
uzoa mtiples .
oficial
Area Arras a Cheervar, Para todoe los Arboles, Soleamistito, lluvias, visntos, |Cantaminacion producida por el
caminamientos
Yerdes raforastar Contermptar ueuarios " * * Temperatura, insectos, Contexto urbane, microchima
la naturaleza humedad Relativa,
Conservacidn dal vegetacion
medio ambiente

* Establecido on la distribucién de lotes por INTA 1997,
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1.2 MATRIZ DE RELACIONES

j—_————— — — e —————

| CALLES
Lo - ®
AREA VIVIENDA -
T e
PARQUE * o
e
AREA ESCOLAR ' =
b e P
. AREA o
} _DEPORTIVA_ -
| AREAS VERDES
@ RELACION DIRECTA
O RELACION INDIRECTA

1.5 MATRIZ DE CIRCULACIONES

AREA ESCOLAR

II

AREA DE VIVIENDA

PP —— CIRCULACION MAYOR FARQUE fermry] CALLES
h
CIRCULACION MEDIA ﬂ
AREA VERDE
<> CIRCULACION MENOR

AREA DEPORTIVA
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1.4 PROPUESTA DE USO DEL SUELO

El drea de terreno que ocupa el asentamiento, se disefio de acuerdo a las caracteristicas topogréficas del terreno,
configurando sus espacios y sus Areas de equipamiento, para la organizacién urbana del asentamiento y uso del
suelo es precieo clasificar el area de vivienda y 4rea plblica en tal sentido ee diseflaran Aareas verdes y deportivas,
drea de vivienda, area de equipamiento,

1.4.1  DISTRIBUCION DE LOTES

La distribucidn de los lotes tiene como base una modulacion, que permite delimitar su psrl'rﬂstro, ademas de tener
acceso directo independiente al frente y directo a una via pablica, la superficie del terreno ofrece condiciones
topograficas adecuadas (plana). ver plano Pég. 67

1.4.2 AREA ESCOLAR

El drea escolar equivale a un 6% del drea total de lotes ver plano Pag. 68, 69. 70,71, 72 (n)

1.4.5 AREA DE PARQUE

Para el area recreativa se estimo un 5% de terreno, destinandose areas para juegos infantiles, caminamientos,
kiosko, drea civica y dreas verdes. Ver plano Pag. 72,74, 75,76, 77,75, 79,60 (2)

1.4.4 AREA DEPORTIVA

El 4rea deportiva lo constituye el 5%, distribuido en canchas de fitbol, baloncesto, usos mdltiplcé como papi fatbol,

volley bol. ver plano Pag. &1 (3)

¥ Normas de Urbanizacion y Construccion de Yivienda de Interéde Social o Quinla Categoria, Municipalidad de Guatemala
12+ |bid

/3. lvid
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145 AREA DE SALON COMUNAL

El salén comunal constituye el 4rea disponible para los eventos socio culturales y administrativos del agentamiento
constituyéndose en un 3%. Ver plano Pag. 82, 83, &4, 65 (/4)

1.5 PROPUESTA DE SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA

.51 AGUA FOTABLE

El sistema de agua potable sera alimentado de la red municipal, distribuyendo a la totalidad del asentamiento, para
lo cual se requiere de las acometidas domiciliares, cada lote este conectado a la red general de distribucidn. Ver
plano de red general de distribucidn. Ver plano Pag. &6

1.5.2 DRENAJES

Los drenajes conducirdn aguas servidas como aguas pluviales, para su desfogue serdn conducidas al alcantarillado
municipal. Ver plano Pég. 87, 88, 89

1.5.5 ENERGIA ELECTRICA

Para la introduccién de energia eléctrica, ee propone el posteado para la suspension de las lamparas y cables del
fluido eléctrico, ademas deberd apegarse a las normas vigentes del INDE, institucion que se encarga de los céleulos

correspondientes a tipo y calibre de alambre, alturas, instalacién, acometidas. Ver plano de introduccién de energia
eléctrica Fag. 90, 91, 92

/4. |bid pAgina 64
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PLANILLA DE ACCESORIOS DEL MEDIDOR COLECTIVO

No. DESCRIPCION CANT.
4.79.8 | PERNO DE MAQUINA DE %"A 1" 2
44 ABRAZADERA DE ACERO PARA DIAMETRO DE 2

6" -6 %", DE UNA VIA

4.6.6 | ACCESORIO DE ENTRADA DE HIERRO GALVANIZADO
TIFO CASCO CON ROSCA

4.86.6 | ADAFTADOR DE POLIESTIRENODE DOBLE MACHO, )

—_

_.,_F"" CORRUGADO Y ROSCADO DE 114"
o e 415 | POLIDUCTO DE POLIETILENO DE 1 %" 7.4 M
o g 7 + } 82 | MEDIDOR DE k W h TIPO SOCKET 1
S | ST &.8.3 | SOCKET DE ALUMINIO REDONDO 1
pirey = - 4121 | CINTA DE ACERO INOXIDABLE DE %/8" 6 M
m'@'*{“‘“— FUENTE: NORMAS DE CONSTRUCCION DE ELECTRIFICACION RURAL INDE
| —— 219
PLANILLA DE ACCESORIOS DE POSTE
, & No. DESCRIPCION CANT.
i i 419 | CONECTOR DE PERNO FPARTIDO 1
e : T 943 | LUMINARIA DE ALUMBRADO PUBLICO 1
i | 28 i g 12 POSTE DE 800 M
: qu Holdy Fl‘q FUEMNTE: NORMAS DE CONSTRUCCION DE ELECTEIFICACION RURAL INDE
z 3.2z
3.4 3y
serate aw | PLANILLA DE ACCESORIOS DE DISTRIBUCION MONOFASICA
No. DESCRIPCION CANT.
3 : TR ’ S 13 | ALAMBRE SOLIDO DE ALUMINIO No. 6 AWG 24 M
i ronis R . 31 | AISLADOR DE CARRETE ANSI 55-2 1
L N g""%?mmf&ﬁ% = 33 | AISLADOR DE ESPIGA 55-4 1
! e 315 | ESTRIBO PARA AISLADOR DE CARRETE 1
3.22 | ESPIGA PARA PUNTA DE FOSTE DE 18" 1
410 | ARANDELA DE 2 %" X 2 %" X 3/16", AGUJERO DE 316" | 3
DETALLE DE DISTRIBUCION MONOFASICA 426 | CONTRATUERCA PARA PERNO DE 5/8” 3
468 | PERNO DE MAQUINA DE 5/8" X 10" 1
2 POSTE 1
219 | PROTECTOR PREFORMADO CORTO No. 2 AWG 2
467 |PERNO DE MAQUINA DE 2/8" X 12" 2

FUENTE: NORMAS DE CONSTRUCCION DE ELECTRIFICACION RURAL INDE
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2. PROYECTO DE SOLUCION DE VVIENDA

2.1 MATRIZ DE DIAGNOSTICO

ESCALA DE RELACION FSIQUICA

ESCALA DE RELACION METRICA

|ESCALA DE RELACION CON EL ENTORNO

AREAS AMBIENTES ACTITUDES Bicantropometria Ergonomatria DIMENSICNES APROYX. Entormo Entoms Creade
REQUERIDOS bo. Porecnas moklisrio Larga Ancho Alte natural/acoligics por o contwto urtano
Aron para Entrar 3 2 & personan 180 200 |280 Soleamiento, lluvias, visntos, Contaminacién producida por
Yeetibulo ciroulacin Salir por familla  Jewccesscssiaiaeeoe e temporaturs, humsdad, l'fl|d0 urbane, desachos,
- vieual,
Caminar
Arsa para Becrearss 3 a G permoras |Musbioe dr cala, eillas, | 2,00 220 2850 |Scleamlents, luvise, vientos, Contaminacidn producida por
descanso, Dascanoar pot familia aparatos eldctricos, tomporatura, humedad, ruido urbane, contaminacién
Sala
Recraacidn, Sentarse vieusl
Divertiree
Aren pars Comer, B abpereonae  |Mueble de comeader, 150 270 280  |Soleamients, lluvias, vientas, Contamiracién producida por
el
Comedor Comar santares por familla Trinchante, Temperatura, humadad relativa, Contexto urbang,
caminar Fiatzara
Coclnar, caminar, 1 pereana Gabinetes, estufa, 180 150 250  |Soleamiento, Huviss, visntos, Contaminacién produclda par
cocina Arsa para Cocinar refrigeradora, temperatura, humsdad relstiva rulde urbana, humo de cotina,
denachos,
Areas a Dotmir, 3 a6 personas  [Camae, roperce, slilas, | 300 3.00 250  (Soleamiento, luvias, viantos, Contaminacién producida por
el
Dermitorio |, & |Descansar Caminar, por famila Mzoa de noche Temperaturs, humedad relativa, Contexto urbano
Y dormir Sentarses
Servicio Aroa para aseo bailares, defscar, 2 2 6 parechas  [Rotrete, lavamance 120 160 250  |Solaamlento, Huviss, viantos, Coritaminacién por daeachos
Santtario arrégleo perecnal por familia tomperatursa, humadad, sélidos, malos oloree
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2.2 MATRIZ DE RELACIONES

CORREDOR,

SALA

COMEDOR

DOEMITORIO 1

DORMITORIO 2

SERVICIO SANITARIC

INGRESO

2.3 MATRIZ DE CIRCULACIONES

@ RELACION DIREC P4

Q | RELACION INDIRZ% 1+

P T :L:.‘»ar:sawao BANITARIO

;c:::'_.';_—___—D COCINA

FiY

ﬁ[ A
1@!

T OMEDOR

CORREDOR
DORMITORIO 1
ol
m VESTIBULO
DORMITORIO 2
<Gummmmpp  CIRCULACION MAYOR t
_ INGRESO
<@ummmmps  CRCULACION MEDIA
< ———  CIRCULACION MENOR
100
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3.1 2.7 1.84

1.31

31

4.96

877
3.65

PLAMILLA DE ILUMINACION

SHEOLO DESCRIPCION

LINEA SURTERRANEA-|LUMNIANCION
{PouDUCTO @ 3/47), CALIBRE 12

LINEA EN CIELO-ILUMNIANCION
(POLIDUCTD @ 3/47), CABLE CALIBRE |2

A
INTERRUPTCR SIMRLE A 1.20 M. - . /O
~ ,, @ = ! LE. as_ CONTAD

R
ACOHETI?A

2.66

INTERRUPTOR TRIPLE A 120 M.

ALAMBRE RETORNO

ALAMBRE CALIENTE

ALAHBRE NEUTRO . 7.43 i
TABLERO DE DISTRIBUCION ' @ @ i D )

ACOMETIDA/CONTADOR

Q0|44 = o] |

PLANTA DE ILUMINACION Rsoala 1178
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2.5 PROGRAMA DE INVERSION

CIMENTACION 28.95 M Q11476 Q 3.322.86
LEVANTADOS 87.01 M2 Q15875 012.812.84
PISO 42.87 M2 QH.70 G, 787.67
CUBIERTA 42.87 M2 Q 51.41 () 220412
PUERTAS Y VENTANAS | 9 UNIDADES Q 38334 () 5450.06
INSTALACIONES UNITARIO B 21,007.72
HIDRAULICAS
INSTALACION UNITARIO N 280772
ELECTRICA
IMPREVISTCS 1,309.65
GRAN TOTAL 0 07,602.66

2.5.1 Propuesta de Inversion para Vivienda

Primera fase

Q 16,0015

Subsidio ::porte FOGUAVI

Seglunda fase

Q 11,500.97

F’résﬁ.z&mo bancario
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2.6 PROPUESTA DE INVERSION PARA
CRECIMIENTO PROGRESIVO DE LA VIVIENDA

g e E =
®__i‘_q" :V 777727 e

- ‘ an

Segunda Fase / Pfimgra Fase

PROGRAMA DE INVERSION & (®) - s
FASE AREA m2 COSTO m2 COSTO TOTAL
Para Fase S R _ Q 641.08 i Q 16,001.35

24.9
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DRENAJES

Mt. L 1497

Q 120.00

2.6 PROPUESTA DE INVERSION PARA URBANIZACION

Fondo .de

Q 179,640.00

Inversién Social -FIS-,
Fonapaz, Municipalidad local, Coneejo
de Desarrollo, aporte comunitario
(mano obra, materiales de const.)

INTRODUCCION DE
AGUA POTABLE

Mt. L 1497

Q50.00

Q 74,8650.00

Fondo de Inversibn Social -FlIS-,
Fonapaz, Municipalidad local, Coneejo
de Desarrollo, aporte comunitario
(mano obra, materiales de const)

AREA RECREATIVA

Mt. 2 360

Q 750.00

Q 270, 000.00

Municipalidad local, aporte
comunitario (mano obra, materiales
de const,, terreno)

ESCUELA

370 Mt. 2

Q 800.00

Q 296,000.00

Fondo de Inversiéon Social -FIS-,
Fonapaz, Municipalidad local, Consejo
de Desarrollo, aporte comunitario
(mano obra, materiales de const,
terreno)

SALON COMUNAL

390 Mt, 2

Q 900.00

Q 351,000.00

Municipalidad local, aporte
comunitario (mano obra, materiales
de const,, terreno)

CALLES

Mt. 2
£982

Q 220.00

Q1.976,040.00

Municipalidad local, Coneejo de
Desarrollo, aporte comunitario (mano
obra, materiales de const,, terreno)
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2.6 CONCLUSIONES

*

La Villa de Asuncién Mita esta afectada por la falta de vivienda, el constante aumento demografico,
migraciones, una economia fluctuante, y la poca oferta de soluciones habitacionales al alcance de sus
habitantes, lo que concluye en un alto déficit de vivienda.

Por la falta de oferta de vivienda, los pobladoree de Asuncion Mita invaden terrenos para obtener un lote de
terreno donde podsr construir sus viviendas.

Las personas de escasos recursos econdmicos son la méas afectadas en cuanto situacion de tenencia de
vivienda se refiere.

Las casas construidas en el drea invadida por los vecinos de Asuncion Mita no llenan los requisitos mirimos
para su habitabilidad en cuanto a Areas minimas, ambientes requeridos y sistemas constructivos,

1t5 .




2.7 RECOMENDACIONES

*

Para desarroliar |a presente propuesta de vivienda, es indispensable que los pobladores del asentamiento
soliciten a lag instituciones que actualmente apoyan proyectos habitacionales, financiamiento o subsidios
para la construccibn de sus viviendas, tal es el caso de FOGUAVI, institucién que subsidia pequefios proyectos
para la construccidn de un modulo basico hasta una vivienda mfnhima,

Es necesario que los vecinos del asentamiento gestionen ante la Municipalidad local apoyo para la resolucién
de los problemas de urbanizacion, doténdolos de los servicios de agua potable, luz eléctrica y drenajes
permitiendo mejorar la calidad de vida de los vecinos asentados en el 4rea.

El anteproyecto de vivienda propuesto a los habitantes del asentamiento es un instrumento técnico e
indispensable para solicitar ante FOGUAV! apoyo financiero, sin embargo si los vecinos disponen construir con
fondos propios eu caea, es importante cumplir con la planificacién, las eepecificaciones de los planos
constructivos, asl mismo durante el tiempo que tarde la construccién se hace indispensable la supervision
constante a manera de evitar errores téchicos, la mano de obra calificada juega un papel importante por lo que
la pereona que construird debe poseer experiencia en |a lectura de planos constructivos y albaflleria
propiamente, una vivienda bien construida es el resuitado del cuidado puesto en loe detalles anteriormente
descritos.
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