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INTRODUCCION

Durante la practica del Ejercicio Profesional Supervisado de
Arguitectura (E.P.S D,A)) el estudiante de Ia facultad de Arquitectura
de la Universidad de San Carlos de Guatemala se integra por 6 meses
a la comunidad que se le asigna.

Este tiempo de integracion es importante ya que sirve para
identificar los problemas que en materia de arquitectura, urbanismo,
equipamiento se observaron en la ciudad de Jutiapa.

En dicha préctica, se observé varios problemas, sin embargo
por su magnitud e importancia merece destacarse el tema del
mercado, el cual es un tema urgente que requiere de atencidn, tanto
por las incomodidades que genera a la poblacién en general, y por la
preponderancia que en la actualidad tienen las actividades del
comercio v el transporte de acelerado crecimiento en un centro
urbano de categoria de cabecera municipal y regional,
respectivamente,

El presente trabajo de tesis consiste en desarroilar una
propuesta arquitectonica como Anteproyecto orientado al tratamiento
de esta actividad; ella en conjunto serd un aporte integral que
coadyuve a mejorar el funcionamiento de mercado y de transporte de
la ciudad pero ademas pretende sugerir una alternativa a largo plazo
que favorezca el crecimiento, la integracidn v desarrollo de
potenciales nuevas areas.




ANTECEDENTES

En 1,965 se construyeron las actuales instalaciones del
Mercado y Terminal de Buses en la ciudad de Jutiapa. Estas
instalaciones son las mismas de aquel entonces y funcionan en la
actualidad sin ninguna mejora fisica.

Para el afio de 1,986 se desarrolld 1a Tesis en la que se
planteod el proyecto de la Terminal de buses y la separacion definitiva
entre los dos proyectos, ya que se evalud lo infuncional de la
ubicacién de la terminal y el crecimiento de la actividad de
transporte. (Paralelamente v en el mercado, se manifesto el cambio
en el aprovisionamiento de productos los cuales eran llevados en
buses tipo parrilla principalmente a pick ups v camiones con lo que
se dio paso a la integracion de estos nuevos agentes de
abastecimiento de productos).

En este trabajo de tesis se elabord el primer censo efectuado
del déficit de puestos para mercado en la ciudad. Actualmente el
crectmiento rebasa toda expectativa sin que a la fecha exista un
planteamiento gue proponga elementos de ordenamiento ni politicas
ni un plan de crecimiento a corto mediano y largo plazo. Problemas
similares se han desarrollado en ciudades como Chiquimula, Puerto
Barrios o Sanarate. En ellas va se efectud el estudio de tesis
correspondiente,

Las instituctones involucradas por su naturaleza como la
Municipalidad local, el INFOM o o Censejo de Desarrollo Urbano y
Rural no han podido presentar una propuesta que sea congruente con
esta situacion de crecimiento.
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PROBLEMATICA

El inercado y terminal de buses en la ¢iudad de Jutiapa son
las tinicas instalaciones del municipio construidas en 1,965; es decir
hace 36 afios por lo que su capacidad de servicio fue superada
ampliamente por e} crecimiento de agentes y usuarios,

Ambaos servicios son prestados alin en el mismo terreno y sc
evidencia la necesidad de nuevas instalaciones La ubicacién es poco
estratégica (al centro de la ciudad) lo cual es infuncional ya que no
permite descentralizar los servicios hacia los diferentes sectores de
crecimiento observados en la ciudad, siendo ellos del orden ambiental,
urbanos, sociales y demograficos por ser instalaciones Unicas en el
municipio donde giran una gran cantidad de usuarios y agentes.

Particularmente v en el mercado, se ohserva que esle requiere
nuevas instalaciones. La forma de aprovisionar productos ya no es por
medic de buses tipo parrilla sino por camiones y pick ups. El
crecimiento natural de Ja poblacién en general manifestado por
desbordamientos y mercado informal evidencian la necesidad de una
re ubicacion y descentralizacién del servicio,

En la ciudad se observan que desordenadamente existen
varios tipos de transporte. Ellos son transporte tipo: urbano
(microbuses y taxis) y extraurbano (buses de parrilla que llevan
pasajeros de aldeas, caserios ¢ incluso de municipios aledafios) ambos
tienen como terminal el area al Gnico mercado del municipio.

A estos se suma el transporte de carpa o comercial que
aprovisiona at mercado y al comercio privado,

Aunque ya se formulé la propuesta de! proyecto de la nueva
terminal, ain no se ha implementado; por tal razén empresas privadas
han iniciade su movilizacion fisica del centro de la ciudad hacia ias
zonas periféricas, la tendencia observada es que algunas empresas del
transporte urbano utilizan terrenos privados o ireas municipales para
parqueos.

A continuacion se identifican los problemas que se observaron:

a) Las instalaciones de tmercado estan en franco deterioro, con mas
de 35 afios de uso v falta de mantenimiento apropiado. Ademas
son insuficientes e infuncionales con las necesidades actuales vy
futuras,

b)

c)

d)

e)

)

Las instataciones actuales no pueden crecer verticalmente debido
al sistema de paraboloides hiperbdlicos de la estructura. A
finales del afio 2,000 — 2,001 estas instalaciones sufrieron serio
dafio estructural debido al incendio que mermd su resistencia.
Segin fuente municipal, la recomendacion técnica de ingenieria
de la USAC es un tratamiento estructural con similar costo al de
uila nueva construceion,

Las pocas dreas (parqueos, piso plaza, oficinas, caminamientos y
andenes) de la terminat de buses fueron ocupadas por agentes
del mercado en calidad de usufructo.

El medio ambiente se degrada por {a falta de sanitarios, areas de
limpieza, aseo de productos. Ademds existe inseguridad al
momento de comprar o vender los productos los cuales estin a
la intemperie fo que hace que se deterioren mas ripido,

Los buses urbanos y extraurbanos cargan y descargan en calles
aledafias o que provoca inseguridad de abordaje y delincuencia.

La concentracion de los servicios (mercado y transporte) es in
funcional debido a que en la ciudad se desarrollan dos ejes
principales que son las calles 15 y 16 de Septiembre, esto obliga
a todas las formas de transporte a circular por ellas y para llegar
de un extremo a otro hay que cruzar por el centro y a medio
recortido se encuentra ubicados el mercado ~ terminal, los que
por su naturaleza generan gran cantidad de comercio, transito y
aglomeracion de personas. Las calles no son lo suficientemente
anchas y estan construidas de adoquin, lo que retrasa la
circulacion de gran volumen de automotores.

En la ciudad no existe ningun tipo de planificacidn ni en materia
de mercade ni mucho menos de ordenamiento de trafico ni a
corto, medianoc o largo plazo.




JUSTIFICACION

Actualmente el mercado de Jutiapa sirve a una poblacion
bajo radio de influencia de unas 48,553 persorias que representan
unas 9,771 familias, las que residen en Ja ciudad, aldeas v caserios.

Este es el inico mercado en el municipio. Se construyd hace
35 afios por lo que su periodo de vida atil cadueé y es infuncional.

El sistema actual de aprovisionamiento de productos para el
mercado cambio de buses tipo parrilla a pick ups y camiones
principalmente; lo que origina necesidad de nuevas areas con las que
no se cuentan.

En los dltimos afios el incremento del comercio (mercado) y
transporte ha sido significativo, se asocia a desplazamientos de
personas entre centros poblados buscando mejores fuentes de ingreso
o empleo, el aumento de vendedores informales es reflejo de una
creciente y emergente economia de sectores de poblacidn que se
inicia en la venta de productos de consumo popular sin que la
municipalidad cuente con instalaciones apropiadas para ta compra —
venta de productos de esta naturaleza.

El crecimiento de estos sectores no planificados genera
necesidades insatisfechas de espacio y servicios que ha crecido sin
solucion,

Por 35 afios no se ba contado con una propuesta técnica de
reordenamiento ni de manejo de espacios. Esto evidencia la urgente
necesidad de plantear una propuesta que aborde la problematica no
solo a corto sino también a mediano y largo plazo.

Para ordenar a corto plazo el crecimiento urbano en materia
de mercado y transporte se necesita urgententente implementar a Ja
ciudad con instalaciones apropiadas que respondan cuantitativa y
cualitativamente a las necesidades de reordenamiento y déficit. A
mediano y largo plazo crear una propuesta que incluya un plan de
crecimiento de futuros mercados y control de trafico urbano y exira-
urbano. Esto permitiria descentralizar los servicios en la ciudad,
segun la tendencia de expansion de la misma y crecer de forma mas
planificada con opcidn de mejorar 1a imagen, el urbanismo y el
entorno urbano, la propuesta evitara futuras ocupaciones de areas
publicas, mejorara las circulaciones de transporte en la ciudad
(urbana y extra urbana) y ademas mejorara los niveles de
recaudacidn municipal por concepto de arrendamientos.
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OBJETIVOS

A. Objetivo General:

¢ Elaborar la propuesta del anteproyecto de mercado ¢ue
coadyuve a solucionar el problema comercial de ia ciudad de
Jutiapa (mercado) y dar recomendaciones para tratar el tema del
transporte extraurbano segun la problematica observada.

B. Objetivo Especificos:

¢ Determinar las premisas generales de disefio arquitectonico,
agentes y usuarios, programa de necesidades, base del presente
ante proyecto.
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DELIMITACION DEL TEMA

Se pretende elaborar una propuesta a nivel arquitectdnica
para el mercado que permita re acondicionar a los vendedores de esa
ciudad.

La propuesta incluiria recursos existentes tales como terreno
e instalaciones principatmente,

La propuesta también incluira una futura red de mercados para la
ciudad de acuerdo a su crecimiento.

Se proyecta a un periodo dz 15 afios iniciando el mismo, en
el afic 2,003,

Siendo un centro urbano con poblacidon ladina en su
mayoria, no presentara limites de expresion arquitecténica, cultural o
constructiva que afecte el manejo de formas o sistemas constructivos.

Por el contratio se pretende hacer un aporte que se integre al
entorno en general que bien podria ser por contraste arquitecténico
entre otros criterios que pueden aplicarse.

La propuesta estaré ubicada en la cabecera Municipal de la
ciudad y dard apoyo al sistema de transporte urbano y extraurbano
que se determine relacionada en el anélisis.




METODOLOGIA DE INVESTIGACION

El método de investigacién usado es el desarrollado en la
Unidad de Tesis de la Facultad de Arquitectura en el cual se parte de
formar un modelo tedrico de forma sistemédtica que va de lo general a
{0 particular, Se inicia con el desarrollo de la parte conceptual en
dende se conocen los aspectos relacionados del tema de mercado y
transporte, luego se estudia la parte de la realidad =n niveles regional,
departamental y municipal en donde se evaluan aspectos sociales,
econdmicos, geograficos, fisicos y de infraestructura. En este
proceso, se enfatiza la problematica actual y futura y Ja demanda para
luego poder plantear premisas para el disefto v el disefio final.

En el procese se hace evidente la necesidad de plantear la
proyeccion futura para solucionar los problemas de mercado y
transporte en la ciudad, para lo cual se considera el crecimiento de la
poblacion, las tendencias de crecimiento, los radios de accién y la
propuesta de integracién de las nuevas dreas para que no se
desarrollen como un sistema en la ciudad.

El proceso se apoya en investigacidn y criterios que
desarrolla el Plan Maestro de Mercados Minaoristas, tesis acerca del
tema y asesoria de profesionales del ramo.
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Capitulo 1I

MARCO TEORICO

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES DE PASO

;;;{g:'ClU'D_AD DE JUTIAPIA
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CAPITULOT
CONTEXTO TEORICO.

A. BASE LEGAL

En nuestro medio los usuarios para los que se disefia un
proyecto arquitectonico estan organizades, ordenados y regidos por
un Sistema que gobterna en el pais.

El sistema establece que los habitantes deben ser
agrupados y gobernados por regiones especificas. Cada una de ellas
tienen en comiin elementos geograficos, econdomicos, sociales o
clitmaticos.

El marco juridico que regula las funciones entre sus
agentes (Gobierno e Instituciones) y usuarios (sus pobladores) es la
constitucidn politica de la Repiblica de Guatemala,

Este Marco es el soporte para cualquier planteamiento y
es el punto de partida del fundamento tedrico.

En ella se manifiesta la  divisidn geografica del pais en
diferentes regiones. Para su ficil gobierno y administracién ia
Repiblica de Guatemala estd dividida en 8 regiones que forman el
territorio nacional. A cada Regién la forman uno o mis
Departamentos y estos a su vez, tiene su  propia cabecera
Departamental,
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El objeto de interés de nuestro estudio estd  ubicado
en la cabecera Departamental de Jutiapa que tiene la categoria de
Cabecera de Region,

Segiin el decreto No, 70-86 articulo No. 2 de 1
Ley Preliminar de Regionalizacién, una Region es una
delimitacion territorial de uno de varios departamentos que debe
reunir similitud de Condiciones Geograficas, Econdmicas y Sociales.

Dentro  de los objetivos de Jas Regiones se
encuentran promover vy coadyuvar al incremento del nivel de
vida de los habitantes que estdn bajo su radio de aceién por
medio del conocimiento del sistema productivo, su base y
relaciones productivas asi como el fortalecimiento del mismo por
medio de politicas que pemmitan la generacidn de proyectos de
cardcter economicos, sociales, financieros, de infraestructura o
equipamiento  ucbano. Estos (ltimos seran el soporte fisico para
lograr este objetivo.

Para eso se ha tenido que estructurar todo un
Sistema o Modelo de Funcionamiento, que ec mediante la
centralizacion y concentracién de servicios. Este modelo existente se
repite en la Regionalizecién en el cual también existe una Sede o
Punto de convergencia que debe contar con la logistica, infraestructura
y que sea el soporte de esas actividades.

Administrativamente los Departamentos de la Republica
estan alrededor de la ciudad capital, lor departamentos que
constituyen una regién también giran alrededor de una sede
administrativa que funcionard como base de operaciones a las que se
le denominara CABECERA DE REGION. |

En el mapa No. | se observan las Regiones de la Republica.

A las cabeceras de Region generalmente se les identificara
por ser ciudades que gracias a la supremacia administrativa y
desarrollo en general, estin en capacidad de absorber dentro de su
propic radio de accidn actividades administrativas propias y de los
departamentos que la integran. Se observa ademas que en las
Cabeceras de region existen indicadores muy elevados en lo referente
a comercio, transporte, asi como concentracidn de servicios publicos.
Jutigpa se encuentra en la Region IV, regién integrada por los
Departamentos de Jutiapa, Jalapa y Santa Rosa.
Las principales figuras publicas. politicas y de gobierno se
concentran en Jutiapa, ellas son:

a.  Gobierno Municipal. Lo constituye el Alcalde y Consejo
Municipal {art. 254)

b. Consejo Regional de Desarrollo Urbane y Rural. Instancia
Politica formada por un Presidente, los  Gobernadores
Departamentales (art. 226).

c. Gobernador. Figura Politica para representar al Presidente de la
Repuiblica (art. 227).

d. Consejo de Desarrolio Depariamental. Constituido por el
Gobernador, los 17 Alcaldes del Municipio, Organizaciones
Gubernamentales y No Gubernamentales, Segeplan (art. 228)

Cada instancia de estas tiene ingresos que les permiten
desarrollar proyectos de diversa indole y categoria. En el primer caso
hay disposicion de recursos financieros provenientes del 10%
constitucional de las Municipalidades, TUS1 y recuperacion de
proyectos propios. En los incisos b y d, seghin ef articulo 229 ambos
gozan de apoyo financiero del gobierno central. El objetivo de la
adjudicacion y asignarle estos fondos del Estado es para que lo
canalicen por medio de programas o proyectos que promuevan ¢l
desarrollo del municipio y la regién.

Estas instituciones funcionan en  un marco donde ta importancia
del comercio y del transporte es vital para el desarrollo de los
pueblos. Asi se establece que la actividad de Comercio (Mercados)
sea regulado por Jas Municipalidades Locales y el Transporte por fa
Direccion General de Transporte.

El drea de estudio de nuestre proyecto es en la Ciudad de Jutiapa
Cabecera dei mismo departamento que a su vez es la Cabecera de la
Regidn 1V, Esta Regidn estd como dijimos comprendida por los
departamentos de Jutiapa, Jalapa vy Santa Rosa. Ellos tienen
caracteristicas comunes como region, asi como  individualmente,

Es de nuestro interés conocer ¢l contexto fisico, social y econdmico
donde se desarrolla el presente estudio y para cso utilizaremos una
exposicion deductiva, es decir que se partira  de lo general a lo
particular iniciando por las caracteristicas del contexto regional, e
contexto departamental y finalmente el contexto del municipio.

! Basadwe en Ia Constitueién Poiitica de la Repiblics de Guatemula. Adaptacién Propia.

11




MAPA No. 1. REGIONES DE LA REPUBLICA.

<
»
¥ K/
Region Mo Cabweera  Deplos, Ext. Dist, Tiem.
Km2 Km. Hrs,
Metropo-
litntia | Guatem.  Guatemala 2,125 - .-
Norte 1 Coban Alta y Baja Verapue 11,390 212 3 .50
Nor Or, Ll Zucapa  Zaecapa, Chiquimula,
Progresa 16,423 148 2.50
Sur Or. IV Jutinpa  Iutiapa, Jalapa.
Sunta Rosa 3,237 115 2.00
i Central ¥ Antigun  Sacalepéquez, Ex-
cuintla, Chimalte-
nango 6,126 ek 0.78
’ Sur Oce. VI Quetzalt.  Quetzaltenango,
Salolg, Suchitepe-
quez, Sn, Marcos,
Totenteapan, Re- ’
talhinlen 12230 206 150
Nor ©ee. VI Quiché  Quiché v Fuchue-
lenango 157376 263 100
Petén VI et 16 REd ARG 10,50

Fuente: SEGEPLAN. Politivas de Ormdenmmienle Territorial,

Fuente:  Basado im SEGEPLAN. Sin Escala.




1. CENTROS URBANOS DE GUATEMALA 1.4 CENTRO URBANOQ PEQUENO

En la Repablica de Guatemala, existen diferentes tipos de En magnitud v categoria urbana son la escala mas baja,

» centros urbanos en los cuales se encuentran concentrados grupos o Tienen infraestructura fisica v logistica basica que sirve para
sectores de poblacion, ellos se ordenan segin se estudid anteriormente atender su jurisdiccidn municipal y en algunas casos un
de acuerdo a caracteristicas propias de cada region. poco mas, pere imitandose siempre a una micro region.

v A la vez, estos grupos se organizan en centros gque Podran ser internos o [ronterizos.

dependiendo la ubicacion, geoprafia, magnitud o caracteristicas y
funcion sociales, se identifican como a continuacién se describe:

1.1 CENTRO METROPOLITANO

Es el centro urbanc de mayor jerarquia administrativa y
socioeconémico. con suficiente potencialidad, capacidad v
especializacion para abarcar un pais. Posee un radio de
accién que cubre todo el territorio nacional. Es en elta donde
s¢ encuentra localizada la mayoria de industrias, servicios,
equipamicntos, manoe de  obra  especializadas  y  no
especializada que es donde sc genera actividad econémica de
importancia para ¢l desarrolle de un pais.

. 1.2 CENTRO URBANGO MAYOR
Son todas las cabeeeras de Rewidn y son scgundoes  en el
sistema  nacional de centros wrbanos, Tienen suliciente
especializacion, logistica ¢ infraestructura,  ademas  de
potencial econdmico, productive y liderazgo para servir a ima
region. Para muestro estudio, Jutiapa cabeccra liene csa
calidad.

1.3 CENTRO URBANQO INTERMEDIO
En este estudio especifico esta categoria le corresponde a los
departamenios de Jalapa y Sanmta Rosa. Ambes tienen menor
jerarquia  administraliva  y  socineconamicamente  son
inferiores al ceniro urbano mayor. Otros son los que se siitan
al cruce de pasos de rutas de transporte regionat. Yer Mapa No. 2 de Centros Urbanos en Ta siguiente hoja,
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CENTROS URBANQOS DE LA REPljBLICA DE GUATEMALA

MEXWO w

Fuente: Elaboracion Propia basado en SEGEPLAN 2,000. Sin escala.
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B. CONCEPTUALIZACION

Esta parte pretende dar at lector un panorama general de los
conceptos que se mangjan en los temas del comercio y del transporte
organizado en Guatemala.

Aqui se expondran cudles son los conceptos principales gue
funcionan en el medio y que se usaran en el desarrollo de esta tesis. Es
importante conocerlos para vincularse apropiadamente en la temitica
de este documento. Conociendo cada uno, se podri relacionar v
asociar la impertancia y magnitud de una actividad con la otra.

A continuacién se presentan.

1. MERCADO

1.1 CONCEPTO:

Es un espacio publico donde se llevan a cabo la compra y venta de
productos con un beneficio comiin. Debe darse en un ambiente
apropiado de higiene y seguridad para el comprador y vendedor.

1.2 DEFINICIONES:

1.2.1 MERCADO PUBLICO:

Es un mercado de uso de Ja comunidad que es administrade por la
municipalidad y cooperativas de vendedores en donde se proveen
los suministros principales para el consumo local como: carnes,
frutas y hortalizas, granos y abarrotes, ropa, zapatos y enseres
domeésticos.

En la ciudad de Tutiapa el mercado lo administra la Municipalidad
local.

1.2.2 MERCADO PRIVADO:
Son del tipo en donde se efectia compra y venta en tiendas,
locales comerciales, abarroterias, supermercados, etc.

1.2.3 MERCADO MAYORISTA:
Es el que provee productos por mayor y abastece a mercados
minoristas de su regidn y otras regiones.

1.2.4 MERCADO MINORISTA:

Provee productos por menudeo a la poblacidn. En la ciudad de
Jutiapa, el mercado de esta ciudad abastece las poblaciones del
area urbana, aldeas, municipios y puntos intermedios que
compran en él.

1.2.5 MERCADO FORMAL.:
Son los mercados gue funcionan dentro de los edificios que para
el caso asigna la municipalidad.

1.2.6 MERCADO INFORMAL:

Es un conjunto de comercianies que se ubican en las calles, no
estan relacionados fisicamente con los mercados formales pero
venden los mismos productos que €stos.

1.2.7 DESBORDAMIENTOS:

Es el conjunto de comerciantes que se localizan en las afueras
de los mercados formales y que se constituyen en una
continuidad del mercado formal.

1.2.8 AGENTES:
Son las personas que compran y venden productos por mayor y
menor (conocidos como comerciantes o vendedores),

1.2.9 USUARIOS:

Son las personas o compradores finales 0 menudeo.

Se conocen por menudeo segun el volumen y la frecuencia de
compra (conocidos como compradores).

15




1.3 MERCADOS SEGUN SU RADIO DE INFLUENCIA 1.5 GRAFICA No. 1. ESTRUCTURA DE FUNCIONAMIENTO
_ DEL MERCADO
Los mercados se caracterizan y clasifican segun su radio de influencia
. y finalidad especifica, dentro de los mas comunes se cuenta con los
siguientes tipos:
oL A M S W e

il MERCADO

. t.3.1 MERCADO SECTORIAL:
Se caracteriza ya que tiene un radio de influencia de mas de 1
K., y 10s usuarios que [o frecuentan lo podran hacer a pie,
en vehiculo particular o transporte publico. Estos edificios I

TSR

podran tener el mismo equipamiento que el Mercado " prﬂwms-"|*-l='-'w*='fr'1=w ST ——
Metropolitano adaptado clafo estd, al numero de usuarios o }’RIV 1)0 8 ﬁlBLIC(I;'.I .
bajo radio de influencia. i Al I

1.3.2 MERCADO CANTONAL: l
Los usuarios lo visitaran en un radio maximo de 1 Km,, y fo SR AT
haran a pie desde sus vivienda. Son comunes eh cada zona y L e
dependiendo de la densidad de poblacién podran haber en un i| MINORISTA
mismo sector mas de uno.
l 3.3 MERCADO METROPOLITA NO: :|:_.‘!lf‘.4.1"ff:l*"|’1 PN TR S A L P
Es aquel que por su ubicacion estratégica recibe compradores | CANTONAL
de todas partes de una ciudad. Un ejemplo clare es en la i (Cubre hosta 1 k)
. Ciudad de Guatemala el case del Mercado Central y el
Merca(]o Sur ND. 2 }}' ST i ol PSRRI
. Tl SECTORIAL
. Tl (Cubre +de | K
1.4 AREAS DE INFLUENCIA DE MERCADOS ‘iﬁﬂ:’”’f‘-'""’f’-f‘“”"’*“'!'H*ﬂ“ WAL
t| METROPOLITANO

(Cubre a una Ciudad)

1.4.1 AREA DE INFLUENCIA DIRECTA:
Es la poblacibn residente dentro de un radio de accién de un
kitémetro del mercado.

. En la ciudad de Jutiapa (Centro Urbano Mayor) el dnico
1.4.2 AREA DE INFLUENCIA INDIRECTA: mercado sirve a ia poblacion de |a ciudad, aldeas, caserios e
Son sectores de la poblacion bien delimitados por el tacil incluso a poblacion de otros municipios.
acceso al mercada por medio de transporte piblico.

- Fuente: Elaboracion propia basado en observacidn del funcionamiento

, _Gr.’;fica 1 16
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2.1

2.2

TRANSPORTE

CONCEPTOS;

2.1.1 TRANSPORTE:
Es la actividad de llevar personas u objetos de un lugar a otro con
diferentes fines,

22,2 TERMINAL:
Lugar que sirve para conectar distintos automotores facilitando el
traslado de personas u objetos.

DEFINICIONES:
2.2,1 TERMINAL DE TRANSPORTE:

Es un conjunto arquitecténico en donde convergen los  usuarios
que salen o entran de un centro a otro centro urbano.

Dentro de ella, habra circulaciones internas y/o externas que son
Jjerarquizadas segin los volimenes de transito.

En la actualidad este tipo de proyectos es completado con
areas de servicio y apoyo para su mejor funcionamiento.
Conceptos como 4reas comerciales apertan a la Terminal de
Transporte un elermento que sirve como atractivo ya gue motiva al
usuario a combinar su desplazamiento con ta actividad de compra
al mismo tiempo que se logra una mejora de las instalaciones
fisicas,

Los conceptos de Agencia de Viajes es como un
complemento de centros modernos que servirdn como orientacion
al usuario con informacién como itinerarios, destinos, hoteles,
etc.

Por otro lado, es frecuente que se integren areas de apovo,
tales como trdmites legales, banco, telefonia, irea de cafeteria,
ete,

Un elemento importante es la incorporaciéon por parte de los
empresarios de areas de cobro o taquillas de cobro con la
intencion de evitar la especulacion de recursos econéomicos y

tener més control de los usuarios gue realmente se transportan y
en funcién a ello, calcular sus costos de operaciones, gastos,
utilidades y en general ser més eficientes y competitivos.

2.2.2 ViA:

Estrictamente en el tema de transporte, una via es ¢! camino
donde circularan los vehiculos automotores de un centro urbano
a otro.

2.2.3 RED VIAL:

Es el conjunto de caminos y carreteras que se conectan entre si
para relacionar centros poblados. Ellos forman la infraestructura
que comunican ciudades y sobre los mismos circularan
autornotores que trasladaran personas u objetos.

2.3 TIPOLOGIAS DE TRANSPORTE:

Segin el uso y el fin que se le dé a los automotores que
suministran servicio de transporte a una regidn se pueden
clasiftcar en adreo, maritimo o terrestre. Este (timo ¢s el medio
de nuestro especial interés,

2.3.1 TRANSPORTE PUBLICO EXTRAURBANO:
Se efectua entre una poblacion urbana a otra, de una poblacion
urbana a rural o al contrario.

2.3.2 TRANSPORTE DF, PASAJEROS:
Se efectiia por autobuses, microbuses, buses, taxis, ferrocarril y
es para personas basicamente.

2.3.3 TRANSPORTE DE CARGA:
Se efectia por medio de furgones, auto tanques, camiones, pick
ups, etc. Son para trasladar objetos y mercancias.

2.3.4 TRANSPORTE MIXTO:;

Es para pasajeros y carga. Se lleva a cabo por medio de
autobuses, ferrocarriles, camiones, pickups (estos dos ltimos
con autorizacion para areas urbanas).
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2.4 GRAFICO No. 2. ORGANIZACION GENERAL DEL
TRANSPORTE

TE

i!ﬁ!‘;f:@'lﬂ?iE"Ilﬁﬁﬁ!ifur!ﬁ LA S et AT TR G Y ] I8
il Maritimo }'r| Terrestre E]|

AL s g
Comercial

L

:”’J BTG L s 1

Pub.
ExtraUrh.

| o e by

i Bublico Urb,

[ ! | Imternacional

I | Tranap. Mixfo

i | Transp. Carge

bebd el [ I R LD

G RTC LI e W el
la Terminal Buses

Fuente: Elaboracion propia con basada en nbheeryncian del funcionsmicnto

2.5 RELACION ACTUALl. ENTRE EL MERCADO Y
TERMINAL DE LA CIUDAD DE JUTIAPA

Actualmente el mercado y la terminal se encuentran en el mismo
solar, compartiendo instalaciones.

Como se anotd, ¢l mercado dejéd de tener relacion de
dependencia con l1a terminal ya que su aprovisionamiento lo hace por
medic de camiones, pickups principalmente y ya no por buses tipo
parrilta.

La terminal sigue manejando dos tipos de transporte
Urbano vy extraurbano, lo cual es inconveniente ya que no existen
espacios para carga y descarga y por mezclarse con el
funcicnamiento v la carga descarga del mercado,

18




Capitulo 1ITI

MARCO FORMAL

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES DE PASO 19
n, NN I CluUubD A b DE J U T AP A




A. NIVELES DE ANALISIS (CONTEXTO FORMAL)

La ciudad de Jutiapa es la cabecera del municipio del mismo nombre y
a su vez es la cabecera de la region [V (Sur Oriente). Esta no se podria
estudiar aisladamente, por el contrario, ella esté ligada a una seric de
aspectos de orden Geografico-Administrativo-Legal-Demografico.

El estudio de las principales caracteristicas se hara de lo macro a lo
micro, partiendo del nivel regional, departamental, municipal y
urbano.

GRAFICA 1

Jalapa

Santa Rosa

Por lo tanto, cn este capitulo se presentan los principales aspectos
que forman ese contexto. La region IV fue creada segiin el Decreto
No. 70-86; Ley Preliminar de Regionalizacion del Congreso de ia
Republica y el decreto No. 52-87 Ley de Consejos de Desarrollo, por
acuerdo gubernativo No. 1041-87 y estd comprendido por los
departamentos de Jutiapa (Cabecera), Jaiapa y Santa Rosa.

Jutiapa

Repiiblica de Guatemala. Sin Escala
Fuente: Sceretaria General de Planificecién. / L.G.M.
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1. NIVEL REGIONAL

La region 1V o Sur Oriente estd fortnada por los Municipios de
Jutiapa, Jalapa y Santa Rosa,
Jutiapa es la cabecera regional y entre los tres tienen una
superficie de 8,237 Km2 o que significa el 7% del territorio
nacional. Su poblacién en su mayoria (98%) es ladino.
Socioecondmicamente los pobladores de esta regidn son de
ingresos muy bajos por lo que una gran cantidad de su poblacién
econdémicamente activa se ven obligados a viajar a otros centros
urbanos o incluse fuera del pais en busca de mejores ingresos, lo
que aumenta el transporte de personas o que estos busquen una
forma de emplearse en el sector informal mediante !a venta de
productos {de primera necesidad generalmente) instalando un tipo
de negocios que no representen locales, rentas © comproisos
fuertes de capital inicial de trabajo; bajo esos parametros la
opcion a que recurren es hacerse comerciantes informales de
mercado con lo cual se suman a comerciantes que se desparraman
o se desbordan en las afueras de los mercados generando
desbordamientos en calles.
Los tres municipios son atravesados por una via tefresire de
primer orden, siendo la carretera Internacional CA-01, la que los
inter conecta desde la ciudad capital de Guatemala atravesando
Santa Rosa, Jutiapa v Jalapa e incluso favorece la comunicacion
hacia el Salvador por carretera secundarias al Oceano Pacifico via
Santa Rosa y Jutiapa. En Jutiapa se cuenta con varios puntos
fronterizos de importancia, asi como con carreteras de primer
orden (Ver grafica No. 4, Sistema Vial de la Republica y de la
Region).
A nivel general en todas tas cabeceras existen instalaciones de
mercado y terminales que hoy dia ya son insuficientes ¢ in
funcionales debido al constante crecimiento urbano que va de la
mano con el crecimiento de poblacion en general.

A continuacion de forma grafica se presenta las principates
caracteristicas de la regidn.

SISTEMA VIAL DE LA REGION IV CON RELACION A LA
REPUBLICA DE GUATEMALA. Grafica No. 2

AN

MEXICO

OCZ ANO
PACIFICD

Nomenclatura

. Cindad de Guatemala E Fronteras

7

HONDURAS

O,
A& a6Us caLiEnTE

4.
ABQUIAT U
.SAN CRISTOBAL

VaLLE WNUEVQ

PEDRO C
ALYARADQOD

EL SALVACOR

@ Cabueceras Departaroentales Carretera Departemental asfaltada

O Cabeceras Municipales e Sisicma Vial, salida exportaciaon

Fuente: Direceion General de Caminoes. 2,000,

Grafica 2
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1.1 CARACTERISTICAS ECONOMICAS DE LA REGION IV. SUR ORIENTE
Creada segun Decrcto No. 52-87. Ley de Consejos de Desarrollo

1 Poblacién Depto.
Jutiapa. 391,272

0 de Q. 0a 0. Hab. (40%)
400.00 (87.40%)
O Poblacién Jalapa
D de Q. 400 a Q. ¥ Sta. Rosa
1,000 (11,10%) 584,486 Hab.
(60%)
@ de Q. 1,000 en 2 Poblacidn Total
adelante 975,758
(2.50%). Habitantes

3. Ingreses

Fuenies HE, 2,001
Foentss [N, 2,001
& Jutiapa :
(Agricultura) A 63;g;(;cn:::ltura
48 74% . 1 Comercio
0 Jalapa (Cultivo 10.40%

Bosques) 24.47% @ Industria 8%

[J Santa Rosa @ Otros 15.70%

(Ganaderia)
26.75%
% Use dl la Thema Procetive Pollerclén Beondmleanente Aetive
Foertes Diagnosties Agreseciescendmize iy, 1,998 Foomies Asresecicaeondm] m 9,508

Graficas |
3,4,5 6 L 22




0 Region 1V, 8,237 :
Km2 ( 7%) O Ladina 98%
0117,671,43 Km2 ( O Indigena 2%
93% )
a
7. Extension Terrtorial
Fuenie: INE Fuemnte: INE
120%
100% /‘
80% / ——mercado
60% ﬁ' —= terminal
40% >
20%
0"/6 ¥ T
Jutiapa Jalapa  Sta.
0 . Rosa 07
0 lEelemela en Cabeseras de Ragion

Fuente: [NE
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2. NIVEL DEPARTAMENTAL

El departamento de Jutiapa cuenta con una extension fervitorial de
3,219 Km2 y unos 332,258 habitantes que representa una densidad de
264 habitantes x Km2, La divisidn politica define 17 municipios que
conforman el mismo, ellos son: Jutiapa (cabecera de regién y cabecera
municipal), El Progreso, Agua Blanca, Comapa, Conguaco,
Jalpatagua, Sta. Catarina Mita, El Adelanto, Quezada, Jeréz,
Atescatempa, San José Acatempa, Yupiltepeque, Zapotitlan, Asuncidn
Mita, Moyuta y Pasaco, Esta ubicado entre los 13- 45°y 14- 307 Tatitud
Norte y entre los 89 30°y 90 15 'longitud Oeste,

Su poblacidn ey en st mayoria ladino, ubicdndola en las areas
rurales un 80% y en las Areas urbanas un 20%.

Esta se dedica principalmente a la actividad de la agricultura, cultivo v
pasto ocupando un 60% de la tierra disponible.

El equipamiento en los municipios del departamento es deficiente y
cuentan con instalaciones cerca de un 40% de ellos.

Cuenta con una magnifica red vial misma que se mantiene
transitable un 70% todo el afio. Dentro de las vias principales
merecen destacarse la carretera internacional CA-01 la cual comunica
directamente desde la ciudad capital hasta la cabecera departamental
en magnificas condiciones. Ademas con las carreteras internacionales
CA-02, y CA-O8. Las rutas departamentales: RD-23 y RD-05.

También cuenta con las Rutas Nacionales: RN-19 y RN-23. En -

conjunto hacen unos 170 Kms. asfaltados, unos 400 Kms. de balastro
y unos 200 Km. de terraceria. {(Ver Gréafico No.1 en esta hoja).

En general el sistema o red vial es de muy buen nivel y permite la
importacion o exportacién de productos de todo tipo, asi como
también de personas desplazéndose (1)

(13 Fuente: Instituto Nacional de Estadistien, 2,000 / Carseterizacion Regionol,
Conscjo de Desarrollo Region 1V, 1,998,

_H Cenguaco.

SISTEMA VIAL DEL DEPARTAMENTO DE JUTIAPA,
Grafica No. ]

Literales (Municipios):
A Jutiapa (Ciudad). B Asuncion Mita,
C El Progreso. D Moyuta.
E Agua Blanca. F Pasaco.
G Comapa.

I Jalpalagua.

I S$ta, Cal. Mila,
K El Adelanto.
1. Quezada.

M Jeréz.

N Atescatempa,
N Sn. José Acat.
0 Yupilicpeque.
P Zapotitlan,

58n Crinteoba

¥alls Nuysve

LL SaLvapOR

Prdrs dn Aivgruoda

Notus:

CA. Carretern Intermacional
RN- Ruta’Nacional

RD- Ruta Departamental
Fuente: Direceién Generul de Carinos. 1,.999. -=--~ Limile municipal
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2.1 CARACTERISTICAS ECONOMICAS DEL DEPARTAMENTO DE JUTIAPA

2 eblacitn 2000

O Urbana. 76,298
Hab. {19.5%)

O Rural. 314,974
(80.5%)

1 Total

Departamento:
912,272

Habitantes |

usaies IV, Gasa @b ln Guikirs Judiema, 9,090,

& Bosque 11%

0O Cultivo y Pasto
60%
¥ Osciosa 15%

1 Habitables 9%,
1 Varios 5%

4 Tine SUelo

@ Regién 1V, 4,098,

3 Tipo de Peblacisn

Fuantes N2, Casa de o Cultura Judapa. 1,988,

]

1

2

5 1o dle Germeleras

8 Ladina 90%
O Indigens 8%
QOtra 2%

&3 Asfalto 170.20
Km. (22%)

£ Balastro 412,20
Km, (51%)

O No Balastro
220.30 Km.
{27%)

Foates Direecién Gensrall do Camines. 1,998

Graficas:
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3. NIVEL MUNICIPAL

El municipio de Jutiapa es la cabecera de ese departamento. Seglin
datos para la estimacion proporcionados por el INE el Municipio de
Jutiapa tiene una extension territorial de 620 Km2 y una poblacion
estimada de 84,206 habitantes que da una densidad de poblacidon
promedio de 13583 habitantes por kilémetro cuadrado y se ubica a
905.96 metros sobre el nivel del mar. Se ubica en longitud 89- 53'41"
y latitud 14- 17°49". Su fiesta patronal es del 24 al 26 de Julio.

Colinda al norte con el municipto de Monjas de Jalapa. Al Sur con el
municipio de Jalpatagua de Jutiapa. Al Este con los municipios de
Asuncién Mita, Yupiltepeque y El Adelanto. todos de Jutiapa, v
finalmente al Oeste con el municipio de Quezada del mismo
departamento.

Cuenta con 26 aldeas, 142 caserios para hacer 168 en total.

A nivel de equipamiento y servicios los tiene de muy buen nivel en el
grea urbana (ciudad) como son: teléfonos, agua potable, drenajes,
energia eléctrica, telégrafos, centros o puestos de salud, hospital
nacional, escuelas, institutos de educacidén basica y diversificado y
también 3 extensiones universitarias. Cuenta con oficina de un 95% de
las instituciones del gobierno ademds de las oficinas municipales. En
el drea rural es evidente el poco desarrollo que presentan sus aldeas y
caserios, y éste se debe a esfuerzos particulares principalmente en
materia de vivienda. El comercio y servicios se encuentra concentrada
en su area urbana la cual presenta otra imagen del contexto general.
Jutiapa cuenta con las carreteras siguientes: Ruta nacional 22 o
carretera CA-08, La carretera Internacional del Pacifico o CA-02 que
tlega a la Republica de El Salvador.

La Ruta Nacional 23 de Jutiapa a la Frontera. La Ruta Nacional 2 o
CA-01 que va de la Ciudad Capital a la Frontera de San Cristobal, la
Ruta Nacional 19 va del departamento de el Progreso y conduce a a la
cabecera de Jutiapa. Ademas cuenta con un Ramal de via Férrea que
parte de Zacapa y llega a El Salvador pasando por la aldea fronteriza
de Anguiata. En general tiene muy buena infiaestructura de
comunicaciones transitable 1a mayor parte del afio.

A continuacion de forma grafica se presentan las principales
caracteristicas del Municipio.

MUNICIPLO DE JUTIAPA.

Grafica No. |
[,
IM N
MUNICIPIO | /\/
JUTIAPA

»/ ASUNCION

MITA

@®

YUPILTEPEOUE

JALPATAGUA

Fuente: Instituto Geogrilico Militsr,

Grafica 1

27




3.1 CARACTERISTICAS ECONOMICAS DEL MUNICIPIO DE JUTIAPA
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A FUATEMALS

4. NIVEL URBANO (CIUDAD DE JUTIAPA)

La ciudad de Jutiapa tiene la categoria de Cabecera de Region,
Cabecera Departamental y Cabecera Municipal, Esto le permite gozar
de un excelente nivel de equipamiento urbano asi como contar con los
serviclos  mas  importantes de la  region.  Logistica y
administrativamente es obvia la supremacia y todas las actividades
municipales y gubernamentales cuentan con oficinas de primer orden
en cuanto a la jerarquia que generalmente son del nivel de jefaturas
regionales. Desde su asentumiento en 1,850 ha evolucionado
progresivamente en aspectos urbanos, de poblacion y comercial. La
actividad del comercio y transporte se ven reflejados aqui por medio
de indices muy altos, superiores a los de las otras cabeccras
departamentales,

El comercio piblico por ejemplo, es fomentado por la comuna por el
unico mercado existente en ¢l municipio.

CIUDAD DE JUTIAPA. Grafica 1.
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El comercie privado es prospero y abundante y el mismo se
desparrama sobre los cjes principales de circulacion representado por
almacenes, hoteles, restauranies, bancos, oficinas piblicas v de
servicios varios.

La actividad del transporte se ve reflejada en un constante circular de
personas de un destine a otro para io cual usan dos tipos de servicios
de transporte: Extraurbano (buses o micro buses) para llegar a la
ciudad v el Urbano (taxis o microbuses) para circular en la misma,
Sus coordenadas geograficas para localizacién son de 14+ 17" 30"
fatitud norte y 89 53" 50" longitud oeste, se encuentra a una altitud
de 905,96 m.s.nan, su topografia es plana en general sin presentar
accidentes geograficos bruscos y se encuentra limitada por barrancos
y rios lo cual hasta ahora limitaba e crecimiento urbano que poco a
poco fue rebasando estas barreras naturales.

CIUDAD DE JUTIAPA.
ADAPTADO DE MAPA CARTOGRAFICO IGM.
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ANALISIS 1'EL AREA URBANA. A continuacién se desarrolia

el andlisis cow las principales caracteristicas de la ciudad de Jutizpa.
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4.1 ZONIFICACION

La delimitacién territorial interna de la ciudad para efecto de
. orderamiento se hace por medio de 4 zonas existentes. Eilas s¢
pueden apreciar en la grafica 2 en esta hoja.
La zona 1 que es la més antigua de asentamiento, alli se localiza el
- Parque Central, 1a Iglesia Catélica, los Juzgades, La Policia Nacional
Civil, Instituto Adolfo Hall, El Hospital Regional y un 75% de las
Instituciones que funcionan en el municipio incluyende a la
Municipalidad Local. La zona No. 2 es 80% residencial y 20% para
uso pablico como el Campo de la Feria, Estadio el Céndor, Instituto
Nociurno,

GRAFICA 2.
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La zona Na. 3 tiene como elementos importantes el ingreso principal
a la Ciudad y el actual Mercado y Terminal de Buses, El Consejo de
Desarrolio, Club de Leones, Escuela Federal, Telgua y otros.

La zona 4 cuenta con un alto porcentaje de residencia de bajo nivel
ubicado en el Cerro Colorado y contiguo a Carretera Internacional.
En contraste un hotel 3 estrellas que es el mejor de esos lugares. Se
ubica también fabrica de blocks, gasolincra, panificadora, la
embotelladora Coca - Cola y la Licorera local. (1)
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(13 Municipaliclad de Jutdapa 2,000 ¢ Investigacion de campo,
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4,2 CRECIMIENTO URBANQ:

4.2.1 Asentamiento de fundacion:

El  asentamiento de la ciudad fue alrededor del afio de !.850
iniciandose en el drea de la actual zona 1.

Segun la casa de la cultura de Jutiapa con los primeros habitantes se
fusiond Jo que eran los pobladores de esa region quienes eran de la
raza Pipil con los ladinos que ocuparon esas tierras. Los primeros
fueron desapareciendo segln el crecimiento de la poblacion para
prevalecer la poblacion ladina de actualidad (2.

GRAFICA 3

{ 2y Casa de la Cultura, lutiapa, 2,000,

4.2.2 Expansién de 1,960:

Para esta fecha se registra un segundo movimiento de crecimiento
siendo esta fecha aproximada la que da su origen como municipio. El
crecimiento fue Nor Oeste buscando la carretcra Internacional CA-
01. 5 aflos mas tarde en 1,963 se inauguid el mercado y terminal de
buses de esa ciudad, instalacienes que aciualmente todavia funcionan
en la ciudad sin ningln tipo de mejora fisica y las cuales ya
caducaron en su tiempo de vida (tit (2.

GRAFICA 4

1,965
Fundacién del Mercado ¥ Terminal de buses

Observar que al inicio quedaba afuera del casco urbano
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4.2.3 Expansién desde 1,965

El crecimiento fue progresivo pero acelerado en estos afios, con
orientacion Nor Este, Nor QOeste basicamente y con sentido de
planificacion ya que puede observarse la basqueda la
perpendicularidad de dos ejes principales, por medio de uno de ellos
se tiene actualmente el acceso principal a la ciudad y el otro es usado
de forma secundaria y comunica a la zona vial de Caminas ¢ 2).

GRAFICA 5
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4.2.4 Expansién desde 1,985 a la lecha

En este periodo se ve reflejade mas fuertemente el incremento en el
indice del déficit de vivienda que se viene sufriendo desde hace 9
afios atras resultado del terremoto de 1,976, La ciudad empieza a
crecer cn las afiteras de la misma legando al limite natural que
presenta el valle e incluso rebasando la carrelera internacional. La
tipologia de vivienda que se desarrolla en este periodo es de bajas
condiciones. En contra parte, se inicia la oferta de otro tipo de
vivienda con el concepto de colonias con los proyectos Colonias
Méndez, La Democracia [ v posteriormente L.a Democracia 11 (2)

GRAFICA 6
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4.3 CASCO URBANO ACTUAL Y TENDENCIA DE En la actualidad se observa una nueva elapa de crecimiento por

CRECIMIENTO medio de la construccion de colonias residenciales. Este concepto se

tnicio unos 15 afios atras con la construccién de las colonias La

. El area urbana del municipic de Jutiapa lo forma la ciudad Democracia | y [, y Méndez Orozco, Los actuales proyectos son
propiamente dicho. El crecimiento que se investigd se expuso en la impulsados por grupos de inversionistas locales que contrataron a

parte del crecimiento urbano, profesionales locales, Con esto se abrieron nuevos espacios para

- Adicionalmente hay que seffalar que la ciudad ha desarrollado un nivel promover dos actividades importantess 1. Hacer nuevas
impresionante de crecimiento observado en la aceleracidn de Ia negociaciones para la compra - venta de areas que tradicionalmente

economia, esto se reflefa en el creciente aumento del comercio y estaban ociosas y 2. Impulsar y recomendar que se mejore la

transporte. El comercio va desde el de tipo municipal (mercado) y infracstructura y el equipamiento urbano que aun no se ha

privado, ademds de una serie de servicios especializados como desarrollado en la ciudad. En resumen, el crecimiento abservado es

bancos, oficinas profesionales etc., restaurantes, hoteles de todo tipo hacia atras de las colonias existentes (Nor Este), hacia los terrenos

incluso de 3 estrellas. adyacentes a los silos de Indeca (Sur Oeste) y hacia el complejo

deportivo ( Sur Este} en menor escala.
A continuacion la tendencia observada en grafica 7.
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4.4 SERVICIOS PUBLICOS

Los drenajes, alcantarillade y agua potable se indican en color negro
de grifico adjunto dc la ciudad. La iendencia topogrifica cs hacia los
barrancos v rios que la limitan, La ciudad cuenta con drenajes en un
85%, alcantarillado 70%, agua entubada un 90%. En csta 1ltima se
necesita mejorar la presion de abasto, horarios de distribucidn y cambiar
las tubcrias que son de hierro galvanizade en su mayoria.

En lo que a electricidad y alumbrado pablico se refiere, el servicio es
prestado por ¢l [NDE y la ciudad ticne cobeniura del 100%, aunque el
suministro es deficiente y presenta problemas de caidas de tension.

La telefonia se¢ estd ampliando accleradamente desde hace 2 ados
existiendo capacidad para un 60% de las residencias, el probleia

es el costo de inversidn para la adquisicion del servicio.
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¢ 1) Municipalidad de Jutinpa. Telgua. 2,000
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Los desechos solidos no tichen ningan tratamicnio especitico v son
tirados en los barrancos de los lumiles, otros ya estan siendo llevados a
un barranco entre Jutiapa v el municipio de El Progreso.

La recreacién publica se limita a las instalaciones del Complejo
Deportivo las cuales son las unicas parn esc {in, por aparic cstdn las
dreas en el interior de la Escuela Federal, Instituto Nocturno o Club de
Leones gue son para usuarios regulares, no asi para publico en general,
Existe el Estadio El Céndor para espectaculos deportives pagados en su
mayoria.

El Mercado es inico en ¢l municipio v las insialacioncs son totalmente
in funcionales y deficicntes. Actualmente no se da abasto ya que su
capacidad y expectativas de servicio original fueron diseiiadas 35 afios.
(.
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4.5 EQUIPAMIENTO URBANO

La ciudad cuenta con toda una infraestructura y organizacion A continuacion se indican algunas de las instituciones que operan
Administrativa e Institucional propia de ta Cabecera de Region. locaimente. Por espacio se indican las principales.
La mayoria de ellas se puede localizar sobre las calies principales.
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4. 6 VIAS DE PENETRACION

INGRESOS PRINCIPALES; 1) desde la carretera Internacional CA-
Ol entre el rio de La Virgen y el ric Salado aqui se localiza ¢l acceso y
egreso principal a la ciudad el cual comunica directamente con el
mercade y terminal de buses, la carretera internacional es asfaltada y
la ciudad es adoquinada totalmente, actuaimente es usado por los
automotores del transporte urbano y extraurbano. 2) La otra entrada es
sobre la Ruta Nacional 23 (RN-23) que va desde el Complejo
Deportivo, es de terraceria y comunica a Aldeas y Caserfos e incluso
municipios. Estas son las principales y de donde se observa mayor
afluencia de usuarios.

FRIGlaLADC
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Fuenle: Ubservacion de campo.

INGRESOS SECUNDARIOS: Existen ademas, otras vias de
penetracién alternas o secundarias que conforme ha aumentado el
crecimiento urbano han sido utilizadas pero sin intencién formal de
uso de las mismas. A) Una de ellas es la 3* Av., zona 3 que
comunica del ingreso de la terminal hasta la zona vial de caminos. B)
El antigue camino a Guatemala el cua! estd siendo utilizado para
comunicar a un sector de nuevas colonias y que tiene conexién con
carretera internacional. C) También esta el camino que conduce al
cementerio mistho que comunica con aldeas del sector,

A EL RAREBIAL

A
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m) - Ingreso Principal

Ingreso Secundario
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4.7 ViAS DE CIRCULACION INTERNA,
En la ciudad existen dos tipos de servicio de transito, el Transito
Urbano el cual lo forman los taxis, microbuses y ruleteros y Extra

Urbano formado por unidades tipo parrilla que llega de aldeas o
municipios circunvecinos.
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El problema de (ransito en la ciudad se origina cuando se cruzan las
unidades de los dos diferentes tipos de transporte, a esto se suman los
usuarios en funcidn de compra que asisten a! mercado v en general
en las principalcs calles que son las que tienen concentrado el
comercio y que es por donde circulan estos automotores.
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4.8 PUNTOS DE CONFLICTO DE TRANSITO:

Consecuencia de la excesiva circulacion y del hacinamiento que
ocasionan los desbordamienios del mercado, se observan ¢n la
ciudad una serie de puntos o nudos de conflicto que’generalmente

estan alrededor del Mcrcado y Terminal.

*
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4.9 VIVIENDA Y COMERCIO

El uso principal que se da al suelo en la ciudad es para vivienda,
ocupa un segundo lugar la actividad de comercio y en tercer lugar la
actividad de servicios. Segln el censo de 1,994 se reportaron un total
de 3,033 hogares y una poblacion urbana de 14,642 habitantes. El
Instituto Nacional de Estadistica estimo para 1,994, 3,396 viviendas y
un promedio de 5 habitantes por cada una de ellas,

La vivienda y comercio combinado se ha generado sobre los ejes
principales de circulacion de ingreso y egreso como lo son las calles
14 y 15 de Septiembre (entrada a la ciudad desde la CA-01 y sale de la
misma hacia el complejo deportivo donde s¢ convierte en la RN-23)
asi tembién la avenida que comunica perpendicular a la 15 de
Septiembre hacia la ofra salida de la ciudad pasando por la zona vial
de camines.
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SISTEMA COMERCIAL DE LA CIUDAD DE JUTIAPA

4 FL PaRBIAL

Las formas de comercio observadas en la ciudad
son privadas y municipal. La municipal constituye
el interés de este tema de estudio. La municipalidad
promueve y ofrece locales principalmente para la
venta y abastecimiento de viveres y enseres tipicos
del mercado, esto a cambio de un arrendamiento
mensual con lo que ella (municipalidad)
proporciona instalaciones que “faciliten las
condiciones de compra y venta”. Para esta
actividad la municipalidad cuenta con las
instalaciones del tnico mercado que sirve a la
ciudad y al municipio. Durante los ultimos afios el
abastecimiento de productos cambié de forma, de
buses extraurbanos a camiones y pick ups, quienes
traen los productos de aldeas o fincas donde los
producen al mercado para su comercializacidn vy
venta final. Estos productos son frutas, verduras,
carne, granos basicos y abarrotes. Los productos
envasados o empacados también se descargan y
entregan a los vendedores que a la vez los
distribuyen a pequefios comerciantes o consumidor
final (1),

(1) Municipalided de Jutiapa 2,000

Grafica 13 3 9




4.10 ZONTFICACION Y DENSIDAD POBLACIONAL

La ciudad esta dividida en cuatro zonas, esta orientada con direccion
Nor Este y esta dividida por un eje principal que coincide con las
calles 14 y 15 de Septiembre, estas son el acceso principal y en su
sentido longitudinal se ubican las 4reas méas densamente usadas para
comercio, perpendicular a este eje existe otro que no ha sido
aprovechado y que integra a las zonas 2 ¥ 3 y da salida a la ciudad con
direccion a la zona vial de caminos, A continuacién se describen:
ZONA 1.

En su configuracion ticne servicios importantes como el hospital
regional, parque central, la municipalidad, colinda al norte con la
zona 2 y 3. Su uso principal es para servicios y vivienda, Su extension
territorial es de unas 56 hectareas de topogratia regular.

ZONA 2.

Para uso residencial en su mayorfa, aqui se observa poblacién con
caracteristicas de bajo nivel socio econdémico, cuenta con elementos
como el estadio el Céndor, iglesias catolicas y protestantes. Al not-
este esta limitado por el rfo de la Virgen y pasando el rio con la
colonia Méndez Orozco y colonia La Democracia 1y 11, al norte con
la salida secundaria de la ciudad donde se localiza la zona vial de
caminos. Actualmente se estd planificando una colonia residencial
cercana a las colonias La Democracia | y (1. Tiene una extension
aproximada de 88 hectdreas y topografia plana en general vy
accidentada en los limites de barranco.

ZONA D,

El ugo v el crecimiento registrade es para actividades comerciales
combinado con servicios y vivienda. En el se localiza las actuales
instalaciones de mercado y terminal. Su  extensién es
aproximadamente unas 49 hectéreas con topografia plana.

ZONA 4,

Esta constituida por areas de vivienda de bajo nivel socio econémice,
vivienda de bajo nivel socio econémico sin ningin tipo de
planificacion cbservada y con servicios deficientes, contiguo hay
algunas industrias importantes como VIPAN, fabricas de zapatos y
cueros, gasolinera, bomberos, INDECA. Al oeste cofinda con la base
militar y al este con una zona baldia que se estad ocupando para
vivienda por el lado del Cerro Colorado. Su extensién 28 hectéreas y
topografia regular.

Al final de la zona 3 y frente a la zona 4, entre el rio Salado v a los
silos de Indeca y la base militar se ubica una nueva area en donde se

esta desarrollando la planificacidon y urbanizacion para dos colonias
residenciales en una nueva area de gran potencial para vivienda.

En el censo nacional de 1,994 se registraron un total de 14,642
habitantes para el drea urbana y un total de 3,033 hogares dando un
promedio de 5 habitantes por hogar.

Para el afio 2,001 el INE estimé 92,137 habitantes para el municipio
y unos 18316 habitantes para el &rea urbana (ciudad) lo gue
representaria unos 3,700 viviendas, sin embarge el mimero de
hogares no ha crecido seglin el grecimiento de la poblacion debido a
la falta de inversion y poder adquisitivo de la poblacidn. Segun estos
datos, actualmente deberian haber unas 3,850 viviendas para el area
urbana, es decir, un aumento de 817 viviendas que debieron haberse
construido en tos ultimos 7 afios. El nimero de viviendas construidas
ey muy inferior a esta cifra lo que evidentemente arroja un déficit,
este pardmetro sirve como base para hacer propuestas de oferta de
vivienda que fue el que consideraron inversionistas y profesionales
locales para impulsar los 3 nuevos proyectos de vivienda con unas
500 unidades de viviendas, los cuales estin manejando en las dreas
de crecimiento descritas.

DENS_IDAD DEL AREA URBANA (CIUDAD DE JUTIAPA)
AL ANQ 2,001. Fuente: Basado en Datos de APROFAM. 2,000-01

ZONA SUPERFICIE Km2  POBLACION DENSIDAD

x ZONA HAB /KM2
1 0.56 Km2 2,350 4,196 Hab/Km2
2 (.89 Km2 6,955 7.816 Hab/Km2
3 0.49 Km2 2,906 5,930 HabyKm2
4 0.28 Km? 1,765 6,302 Hab/Km2

Las zonas de alta densidad son las zonas 2 y 4, el uso del suelo para
vivienda ha sido con orientacion Nor Eeste, en la primera zona se
observa la cercania al mercado y terminal ¥y en la segunda un
constante crecimiento de vivienda de bajo nivel socioecondomico.

En las zonas 1 y 3 se obscrva menor densidad pero con indices
similares lo gue manifiesta que el crecimiento de dichas zonas ha
sido creciente pero ha ilegado a una desaceleracion por los limites
naturales y la propta traza urbana no permite expansién, por lo
contrario, las zonas 2, la nueva 4rea contigua a la zona 3 y la zona 4
en donde se observa mayor tendencia para el crecimiento.
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4.11 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

Las caracteristicas pueden definirse econdmicamente segin del nivel
productivo del que proceden. A continuacion se hace referencia por
sector productivo haciendo énfasis en la actividad del comercio en la
ciudad,

A, SECTOR PRIMARIO

En este segmento productive se incluyen todas las actividades
agro pecuarias. En general podemos decir que la actividad
predominante es la agricola en la cual a nivel particular sigue
siendo determinante el sistema tradicional de cultivo.

La tecnologia v la asesoria téenica para la mejor explotacion y
tratamiento de 4reas cultivables se ha implementado entre los
grupos con mejores condiciones econdmicas siendo estos una
minoria, actividades como estudios de suelos y tratamiento de los
mismos, regos artificiales, fertilizacion 'y métodos no
tradicionales es todavia inaccesible para el agricultor pequefio.
Los principales productos agricolas que producen las fincas son:
frijol, maiz, maicillo, arroz, tomate, chile pimiento, ajonjoli,
ceboila, aguacate, naranja, sandia, melén, limén y tabaco. En
menor cuantia se produce algodon, soya, coliflor, repoilo, yuca,
ajo, mani, durazno y melocotén.

A nivel pecuario se cria ganado vacuno, caballar y porcino. (1)

B. SECTOR SECUNDARIO
Aqui se ubica el proceso de transformacién de la materia prima, el

cual cuenta con algunos exponentes que vale la pena referir como
por ejemplo la industria panificadora regional VIPAN, empresas

de manufactura de articulos de cuero, sillas de montar, empresa de’

helados a nivel regional, ademas se conocen de algunos sitios en
donde se elaboran estudios para iniciar la extraccién de productos
de mineria (2).

(1 Censo Agro Pecuario. 2.000 / (2) Consgjo Desarrallo Lrbano v Rural. 2,000,

B. SECTOR TERCIARIO

La actividad comercial predominante en Jutiapa son la
prestacion de bienes y servicios.

Se estiman unas 25 instituciones publicas, 10 ONGS.

El sistema comercial esta bien estructurado y es apoyado por un
sistemna bancario, El comercio desarrollado es privado y publico.
El primero representado por comerciantes particulares que
ofrecen una variedad de bienes y servicios que involucran
productos v hasta servicios profesionales en locales propios los
cuales generan la economia formal.

En el segundo case, el comercio piblico se basa en la actividad
comercial del mercado, principalmente los dias jueves vy
dominge, aunque por el crecimiento e intercambio de personas
que se movilizan a diario, este se ha desarrotlado casi a diario.
Se estiman unos 3,600 usuanios directos del drea urbana y
adicional los gue lo visitan de aldeas o caserios cercanos.

CUADRO L
INGRESOS POR CONCEPTOS DE MERCADO (3)

MES  Arrendamiento Arrendamiento Total
Locales Piso Plaza Q.

En. Q. 33,260.00 (Q.37,182.00 Q. 70,442.00
Feb 28 770,00 25,670.00 54.440.50
Mar 13,460.00 29.821.50 63.281.30
Abr. 37,370.00 26,028.00 63,398.00
May. 27,555.00 18,775.00 46,330.00
Jun. 32,650.00 29,500 00 62,150.00
Jul, 15,457.00 28.455.00 63,912.00
Ag. 31,820.50 23.503.00 55723.50
Sep. 25.35G.00 24,560.00 53,910.00
Oct, 34,735.50 29,484 50 64,220.00
Nov. 26,549.50 24,130.50 50,680.00
Dic. 35,983.50 29.673.50 65,657.00
TOTAL ANUAL Q. 714,144.50

{ 3 ) Tesoreria Municipalidad Jutinpa, 2,001,

Cuadro 1 4 1
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4. 12 DEMOGRAFIA

A continuacion se presentan los datos poblacion en los gltimos 18
afios sepiin el Instituto Nacional de Estadistica (INE). En las Gltimas
estimaciones la tasa de crecimiento registrada en el municipio
corresponde al 1.6%,

CUADRO | .
POBLACION MUNICIPAL DE JUTIAPA SEGUN CENSOS DEL
INE

CUADRO 2.

POBLACION DE MUNICIPIO DE JUTIAPA PROYECTADA

PARA EL ANO 2,017

Orden  Afo Poblacion Urbana  Poblacién Rural Total

1. 2,017 23,240 101,411

124,651

Orden  Afio Poblacidn Urbana Poblagion Rural Tatal
(CIUDAD) {Aldcas v Caserios)

1. 1.983 11,190 47,710 58,900

2. 1,994 14,642 37,969 72,611

3 2,002 18,316 73,821 92,137

Fuente: Instituie Nacional de Bstadistica. INE y Jelatura Cenlro Salud Jutinpa 2,001

Para estimar ¢! crecimiente de poblacion se utiliza 1a formula de
Interés Compuesto

X

PN=PO(1+i)
En donde:

PN = Poblacion a estimar al afio 2,017

PO = Poblacion del Ultimo Censo o Estimacion

I = Constante

i = Tasa de Crecimiento Anual entre Censos

x = Numero de afios entre el Ultimo Censo (Proyeccion) y el Afio a

Estimar

A contihuacion se estima ia poblacién a futuro.

Fucnte: Llaboracion propia con dutos del INE 2,001,

GRAFICA 14
PROYECCION DE POBLACION
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4.13 ANALISIS CLIMATICO

El clima es un elemento importante que debe considerarse en toda
propuesta zrquitectonica debido a la incidencia que tendra en el
confort de los usuarios que consumen los espacios.

A continuacion se exponen las variables principales a que esta
relacionada la ciudad de Jutiapa.

A. LOCALIZACION GEOGRAFICA

Las coordenadas geopraficas de la ciudad de Jutiapa son:
Latitud Norte 14 17°30"

Longitud Ceste 89- 53'50™

Altitud 905.96 metros sobre el nivel del mar (1).

B, CLIMA

La clasificacion climatolégica define al clima de la ciudad de Jutiapa
como CLIMA CALIDO SIN ESTACION FRIA BIEN DEFINIDA.

La temperatura media anual es de 22.6 grados centigrados siendo los
meses de mas calor abril y mayo siendo mayores a los 24.2 grados
centigrados. Los meses mas frescos son diciembre y enero con 19.1°y
19.50 grados centigrados {1).

C. INSOLACION

El INSIVUMEH reporta que en el en el mes de marzo se registra una
media mensual méxima de 295.6 horas de insolacidén y en septiembre
una media mensual minima de 158.3 horas. En los meses de marzo y
abril (verano) se registra una media diaria de § horas, este dato se
reduce a 5 horas durante los meses de mayo y septiembre (invierno).
El promedio es de 10 horas diarias (1),

¢ 1) INSTVUMEH / 2,001,

D, HUMEDAD

El promedio anual es de un 60% lo que hace de la ciudad conserve
un ambiente de calor con mucha humedad.

Ei ambiente méas himedo durante es la época de invierno alcanzando
hasta un 79% y se reduce durante la época seca hasta un 44%. {1)

E. PRECIPITACION PLUVIAL

Segun los regisiros los meses que mas Iluvia presentan son junio con
( 273.7 mm,, acumulados en |8 dias y septiembre con 273.7 mm,
acumulados en 20 dias respectivamente. En febrero no se registra ni
un solo dia de lluvia. El promedio de dias de Huvia al afio es de 101
dias (el 28% de los dias del afio) con un tota! de 1,146.2 mm. (1).

F. VIENTOS

Los vientos dominantes en la cjudad oscilen entre los 12 v los 24
Km/hora con direccién Noreste — Suroeste alcanzando su maxima
velocidad en el mes de Octubre.

I.os vientos secundarios se manifiestan durante el mes de marzo con
direccion Suroeste — Noreste y en Noviembre es en ambos sentidos.
El resto del afio (10 meses ) mantiene una direccion inalterable
siendo el mes de mayo cuando desciende hasta 10 Km. / hora (1).




CUADRO 1
CUADRQ CLIMATOLOGICO DE JUTIAPA

TEMPERATURA - C PRECIPI- HUMEDAD INSOLACION| VIENTOS
TACION RELATIVA

PROMEDIO DE ABSOLUTAS
MES MEDIA | MAX. MIN. MAX.| MIN, TOTAL | DIAS| MEDIA % HORAS KM /H
ENERO 195 | 258 13.1 2905 | 100 18.50 1 50 281.0 22.3
FEBRERO 203 | 264 14.2 300 | 103 00.00 0 49 252.5 20.0
MARZO 23.0 | 298 16.1 335 | 128 23.0 i 44 205.6 17.5
ABRIL 242 | 294 18.9 320 | 150 15.6 1 49 253.9 168
MAYO 246 {279 20.2 302 | 17.0 157.8 13 65 185.6 10.0
JUNIO 236 | 267 205 300 | 160 273.1 18 69 2009 12.8
JULIO 238 | 279 19.8 312 | 150 116.0 14 72 238.6 15.5
AGOSTO 237 26.7 20.7 300 16.8 165.9 16 67 2468 15.0
SEPTIEMBRE| 235 | 26.% 21.5 298 | 160 273.7 20 78 158.3 15.3
OCTUBRE 226 | 255 9.5 288 | 16.0 101.1 123 63 259.5 24 0
NOVIEMBRE| 200 | 24.4 15.6 27.4 9.9 10.3 2 57 269.4 23.0
DICIEMBRE | 19.1 | 24.0 14.3 270 | 105 33 1 57 281.1 22.5
ANUAL 2126 | 268 17.9 9.9 99 11462 | 100 60 2.919.7 174
(n '
DESCRIPCION CLIMATOLOGICA: Humedad:

Es necesario lomar en cuenta las condiciones climdtions en 1z ciudad de Jutinpa, la cual
tiene un clima un tanto dificil pero trutable para el desarrolio de diferentes actividades.
Temperatura:

Temperatura media onual 22.3-C. Los meses mas calurosos suclen ser abril y mayo
rebasando los 24-C. Sigue un patrdén defimido desde enero con 19.5-C, incrementa en

verano & 24.1°C y decrece 1a temperatura medin mensual hasta diciembre con 19.1-C. -

Dependiendo de Jas varisciones climdticas durante el afio, el clima de la ciudad se ubica
en temperaturas sumamente frescas debido o las corrientes de viento provenienles de la
Fosa o Crabén de Mita

Precipitaci6n:

Alcanza los 1,146.2 mm. en 99 dias de invierno, las lluvias torrenciales combinados con
fuertes vientos en inviemo daflan cultivos y el sistema vial {camines de terracerfa) lo
que dificulta o comunicacion terrestre v sctividedes comerciales.

La ciuded siempre conscrva un ambiente de humedad, ¢l promedio de Humeduod
Relativa es 60%, el promedic Humedad Mdxima cs 78% en los meses mas uviosos
{junic y septiembre) v los meses mas secos (marzo abril) se reduce a 44% ya que
precipilacion pluvial es minima v la cantidad de horas de insolacion es alta

[nsolacién:

La exposiciom al sol ex elevada atn en los meses de la media minimae por lo que las
actividades en gencral se desarrollan maés confortablemente enire las 8 y las 11:30
horas, entre las 11:30 v las 1[5:30 horus se percibe un asoleamicnto severo
disminuyendo gradualmente a partir de las 16:30 horas cuande combinado con un
poco de viento sc refresca el ambiente

Vientos:

Los vientos dominantes lienen direccién Noreste-Suroeste durante 8 meses del afo. En
marzo la dirceeion es SSW v en noviembre ambos sentidos. Se observan soluciones
won cireulacion crusada o batreras naturales.

(1) INSIVUMEL 2,001
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GRAFICA 20 )
CONDICIONES CLIMATICAS CIUDAD DE JUTIAPA
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CUADRO 2 RESUMEN DE CONDICIONES CLIMATICAS Y

REQUERIMIENTOS
JUTIAPA

DE DISENO DE LA CIUDAD DE

Con base al andlisis anterior y las recomendaciones para el croquis, a
continuacién se describen las condiciones climiticas que deberan
resolverse en un proyecto arquitecténico.

VARIABLE

CARACTERISTICAS DE LA CIURAD

PROBLEMAS A RESOLVER

REQUERIMIENTOS DE DISERO

VIENTOS DOMINANTES

DIRECCION  NORESTE - SUROESTE CON
VELOCIDAD MAXIMA [E 24 KM / HORA Y UN
PROMEDIO DE VELOCIDAD ANUAL DE 17.4 KM
/TIORA

EVITAR INGRESQ FRANCO DE
VIENTO NOR ESTE -~ SUR OESTE

UTILIZAR VEGETACION COMO BA-
RRERA NATURAL,

ASQOLEAMIENTO

EXPOSICION INTENSA EN PERIOGIDOS CRITICOSR

REDUCIR ASOLEAMIENTO

BLOQUEAR RADIACION CON
CUBIERTAS ALTAS Y REFLEJANTES
USO DE VOLADIZOS ¥ ALEROS

TEMPERATURA

TEMPERATURA ELEVADA QUE DIFICULTAN
LAS ACTIVIDADES (MEDIA ANUAL 22.6 -C)

CONTROLAR LA TEMPERATURA
INTERIOR ¥ SACAR EL AIRE
CALIENTE

UTILIZAR MUROS Y CUBIERTAS
LIVIANAS NO MASIVAS DE BAJA
CAPACIDAD CALORIFICA Y POCO
TIEMPC DE TRANSMISION
TERMICA. COLORES Y TEXTURAS
CON CAPACIDAD REFLECTANTE,
MANEJIO DE AREAS DE SOMBRAS Y
VENTANAS ELEVADAS PARA LA
CIRCULACIKON DEI. ATRE

HUMEDAT

HUMEDAD EN EL AMBIENTE (MEDA ANUAL
60%) QUE SUMADO A TEMPERATURA HACH
INCONFORTARLE LA ACTIVIDAD HUMANA

INSUFICIENTE VENTILACION Y
ASOLEAMIENTO

VENTILACION CRUZADA PREFERI-
BLEMENTE, AREAS ILUIMINADAS
ABCOLEADAS

PRECIPITACION PLUVIAL

101 DIAS LLUVIOSOS AL ANC. LLUVIA ANUAL
1,146.20 MM., MAXIMO MES DE
PRECIPITACION SEPTIEMBRE 273.7 MM.

APROVECHAR AGUA PLUVIAL
Y DRENAR APROPIADAMENTE

ALMACENAR AGUA Y LA CANALL-
ZACION SUPERFICIAL POR METNO
DE UN DRENAJE PLIIVIAL

Cuadro 2




Con la informacién proporcionada por el INSIVUMEH, el Sistema de
las zonas de Vida de Guatemala clasificacion THORNWAITHE, a
continuacion se formulan las siguientes recomendaciones de disefio

(climatico):

CUADRO 3.
PARA EL CROQUIS

RECOMENDACIONES ARQUITECTONICAS

L. MUROS ¥ SUELOS:

1. CUBIERTAS:

3. POSICION Y AREA
DE LAS VENTANAS:

4. PROTECCION §0-
LAR EN VENTANAS:

£ TRAZO EDIFICIO:
6. PROPORCION EDIFICIO
7. VEGETACION:

8. DRENAJE PLUVIAL:

Podrén ser de maleriales que relarden la trunsimision
{értica per 8 horas (conetele, mamposteria ete) con
superficie o lexturss reflectantes para disminuir las
temperaturas.

Deben ser ligeras y de buen aislamiento témico. Estas
no deben ser de muteriales que reflejen la luz solar sina
por el contrario de algin ¢olor neutral como htanco o
celeste. Cubrir drens de cireulacién exteriores v discitar
ventanas del tipo cenital para focilitar In salida del aire
caliente del interior de los edificios. Podrin ser
estructuras metdlicas, losas, o cstructura aulo portante
de aluzing,

El drea de eflas serd de un 15 — 23 % del arca del muro
coloenrlas en muros Norte Sur,

Deberdn utilizarse elementos como voladizos, parte
luces o celosia para impwedir ¢ asolenmiento directe al
intetior de [ns ambientes.

Edificacién orientada al Nore Sur o Noroeste Sur este.

Serd 1.0 ancho y 1.50 su largo.

Integrar vegetacidn para mitigar asoleamiente v viento

Con rejillas y drenaje fonnal.
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Capitulo 1III

SITUACION ACTUAL

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES DE PASO 4 9
o ] CIUDAD D E JUTIAPA




A ANATEMALA

A. ANALISIS DE LA PROBLEMATICA Y LA DEMANDA DEL
MERCADO DE LA CIUDAD DE JUTIAPA

1, DESCRIPCION DE LA SITUACION ACTUAL DE LAS
INSTALACIONES DEL MERCADO

El mercado se localiza entre las 1y 3% Avenidas y la 3"y 4° catles de
la zona 3 de esa ciudad. Fue construido por el INFOM en 1,965,
ocupa un predio de 7,425 M2 y un edificio que ocupa 4,444.00 M2.

(1)

GRAFICA 1
LOCALIZACION DEL MERCADO

mid $alAabo
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* 164 100 jos ded 1ea e,

(1) Municipalidad de Jutiapa 2,000

TABLA 1.

AREAS ORIGINALES DEL MERCADO

Constriiceién 4,444.00 M2
Piso Plaza 960.00 M2
Parqueo pablico v des-

corga 2,02L.00 M2
AREA TOTAL 7,425.00 M2

Fuente: Munijcipalidad Judapa. 2,000
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GRAFICA 2 , _
MERCADO ORIGINAL Y AREAS DE OCUPACION

En esta grafica también se aprecian las instalaciones que ocupan la

En esta grafica se ilustra cémo funcionaba ef mercado originalmente, terminal de buses extraurbanos y las 4reas que ocupan los
Las areas indicadas en la Tabla 1 hoja 50 corresponden a esta grafica, comerciantes desbordados. Se observd que actualmente el edificio se
También se aprecia el funcionamiento de las instalaciones de la utiliza principalmente para bodegas de almacenaje avalado por la
terminal de buses extra urbanos. venta ilegal de los derechos de ciertas areas {1).
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El mercado es una construccion formal que fue construida en 1,965,
con una estructura de paraboloides hiperbolicos, murcs de block y
ladrillo 'y pise de concreto reforzado. Fue diseflado
arquitectonicamente sin ningin patrdén cultural definido por ser una
poblacion mayoritarismente ladina y ubicado en Ia cabecera regional.

Este mercado es totalmente in funcional ya que la distribucion original
de hace 36 afios fue para un patrén comercial en el cual el sistema
mercantil fue el aprovisionamiento directc en materia agricola
basicamente de unos pocos proveedores en materia agricola
basicamente distribuyendo de forma directz hacia una pequefia
poblacion urbana, se constituyd por 16 cocinas, 12 puestos para
accesorios de cocina, 20 carnicerias, 40 tiendas, oficina para el
administrador, basurerc, conserje, 2 parqueos para descarga de buces
tipo parrilla, servicios sanitarios, parqueo piiblico 30 wvehiculos,
mercado de piso plaza. Ver tabla 2 en esta hoja.

Después de 36 afios, el sistema mercantil en la ciudad cambid

progresivamente y s¢ fueron generando y acumulando variaciones

importantes como;

4. El aumento de acceso a la tenencia de la tierra que aumentaria en
la oferta local de productos agricolas.

b. El acceso a créditos por medio del apoyo bancario,

¢. El incremento de la téenica y tecnologia agricola que mejoraria
sustancialmente los indices productivos.

d. El aumento de la poblacidn v la reduccién de niveles de empleo y
del poder adquisitive que genero mercado informal.

e. El mejoramiento de la infraestructura vial y la movilizacion de tos
nuevos comerciantes que se desplazan entre centros urbanos.

f. Y dltimamente la diversificacion y apertura comercial de
productos de todo tipo y las facilidades de entrega que ofrecen los
proveedores para hacerlos llegar a los distribuidores.

Se registraron 112 puestos formales de crecimiento y las areas de
bodegas que surgieron entre los aflos 1,980 y 1,990 y fueron
construidos con losa, lamina, block, ladrillo, madera etc., ocupando
las areas restantes del solar original como son: el piso plaza interior
(techado) y exterior, areas de carga y descarga (1).

No se respeto el uso original de estas areas y en el caso de los puestos
formales, son unos pocos los que conservan su actividad original lo

que da inconvenicntes de funcionalidad tanto a los usuarios como a
los propios agentes del mercado.

Para el afic de 1,990 ya se habia vendido todo espacio disponible det
solar del mercado para la construccidn de puestos formales y bodegas
y se inicio el proceso de ocupacion de las areas del solar de la
terminal de buses para puestos de venta informales y piso plaza.

Se visualizaba ia demanda de espacios y ¢l crecimiento comercial fue
tanto que casi de inmediato se inicid la ocupacion de las calles
aledafias siendo a la fecha un problema de crecimiento
desproporcionado en esta ciudad. (1)

En contraparte, el municipic durante estos (ltimos 36 afios no pudo
desarrollar provectos de mercado sino que siguid con las mismas
instalaciones y actualmente genera evidentes problemas de orden
urbanistico, social, de infraestructura y hasta de recaudacion.

El advenimiento del nuevo siglo es propicio para proponer un plan de
mercados que permita hacer frente a este déficit de espacios,

TABLA 2
PUESTOS ORIGINALES DEL MERCADG

Pucsatos Nitmero
Tiendus 40
Camicerias 20
Cocinas 16

Acc. cociua 12

Total puestos 33

Arca pueslos 300000

Cireulacion 1,444.00

Total Area Mercado 444400
Piso plaza interior 260.00

Piso plaza exterior 700.00

Area piso plaza 960.00
Parqueo pibllco y descarga 2,021.00

Sub Tatal Aren

TOTAL SOLAR M2 7,425.00

Fuenle: Municipalidad Jutiapa. INFOM.

( 1) Administrucién del Mereado 2,000.
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1.1 SERVICIOS ACTUALES DE LA ADMINISTRACION DEL
MERCADO

Para su funcionamiente y operacién cuenta con los siguientes
servicios:

% 1 oficina para Administrador (1 administrador, 1 secretaria, 2
cobradores, 1 inspector carnes, 1 ayudante)

< 1 bodega de decomisos (1 encargado)

#&  Servicios sanitarios hombres (1 encargado y 2 bafios)

+  Servicios sanitarios mujeres (} encargado y 2 bafios)

% 1 basurero

(1

1.2 PUESTOS COMERCIALES DEL MERCADO

El tipo de puestos que existen en el edificio del mercado son para
puestos fijos. Los puestos de piso plaza desaparecieron para dar paso a
los puestos formales y &reas de almacenaje.

Actuaimente hay unos 230 puestos formales entre almacenes, tiendas,
cafeterias, comedores, venta de frutas y verduras principalmente,
Estos negocios no estdn organizados por sector segun la actividad o
giro comercial, son en su mayoria atipicos en cuanto a un patron que
regule sus dimensiones y cualidades. Estos genéran un ingreso
promedio mensual de Q. 32,000.00 mensuales segin la tesoreria de la
municipalidad de Jutiapa (2).

Otro aspecto del crecimiento fisico son las areas de circulacién que se
han reducido para aprovechar al méiximo las dreas de venta existiendo
en algunos casos pasos de hasta un metro de paso entre locales
formales.

Determinar las dreas que ocupan esos puestos se hizo con base a
informacién proporcionada por la administracion local y a un
recorrido por las mismas; se pudo observar que existen reas en donde
no se tiene acceso fisico por ser propiedad privada y estar cerrados en
horarios accesibles.

Esto himita inciuso a la administracidn del mercado poder contar con
un dato fidedigno del uso actual que se le da al suelo.

El resultado del levantariento global de éareas que se obtuve se
describe a continuacion:

TABLA 3
INVENTARIO DE PUESTOS F110S EN EL MERCADO

PUESTO CANTIDAD
Carnicerias 15

Marranerias 06

Cholojerias 04

Mariscos 05

Frutas y verduras 45

Tiendas 60

Granos basicos 40

Cocinas 07

Comedores 10

Otro tipo 42

Sub Total 230
Bodegas 190

Fuente: Investigacion de Camnpo, 2,000 /2,001,

TABLA 4
RESUMEN GLOBAL DEL USO DE AREAS

Arcas Destine de Liso Pueston  Area M2
Puestos Fijos Vents producios 230 4,115.00
Bodegas Almacenaje, Vivienda, 19¢ 2,650.00
Admeén, Apoyo para funcionsmienio Global -+ 75.00
Cireulacian Mowilizacion de Carga y perdonas Glabal 585.00
Total 7.425.00 M2

Fuente: Investigacidn de eampo. 2,000 / 2,001,

{1y Administrecion de) Metcado., 2,000
(2) Tesoreris Municipal. 2,000
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1.3 MERCADO INFORMAL Y DESBORDAMIENTOS:

El crecimientoc del mercado se manifiesta por medio de los
desbordamientos v el mercado informal. Ambos son indicadores de
crecimiento del mercado y de su poblacién que son una misma masa
continuidad del mercado principal.

Los desbordamientos estdn formados por los vendedores que han
ocupado el area peritérica al mercado principal como es el caso del
drea de la propia terminai de buses. Los puestos observados estin
construidos principalmente con materiales como madera, lamina,
nylon, en otros casos con materiales mas formales como block o
ladrilio. E! tipo de productos que venden estos comerciantes son los
mismos del mercado formal,

E! 4rea de desbordamientos es de aproximadamente 5,300 M2 que
fueron ocupados principalmente del érea de la terminal de buses. Ver
tabla 5 en esta hoja y grafica 2 en la hoja 51, alli se aprecian con
ashurado estas dreas.

El mercado informal por su pare lo constituyen los vendedores
callejeros que se desparraman sobre las calles mas inmediatas al
mercado y que han ocupado calles y avenidas de la ciudad. Aqui se
distribuyen todo tipo de productos de consumo desde ropa,
herramientas, alimentos enlatados, repuestos etc. Se observd una
ocupacion del 100% en dias jueves y dominge (dias de mercado) en el
resto de los dias de la semana esta érea se reduce en un 30%
aproximadamente.

El area de mercado in formal se estima en unos 5,390 M2, estas se
aprecian en grafica 3 de la hoja 55.

A continuacion estas dreas se registran en el siguiente tabla:

TABLAS .
RESUMEN DE LAS AREAS DE DESBORDAMIENTOS Y
MERCADQ INFORMAL DE LA CTUDAD DE JUTIAPA

Area Invadida Ocupacton Area M2
TERMINAL BUCES: (frea verde, circulacién
peatonal, manicbras, oficinas) Deshordumicntos 5,300.00 M2

ViAS PUBLICAS:

B Coontre 17 ¥ 3% Av, (10 % 190 M) Mercade Informal  1,900.00 M2

LAY entre A Y 1M C(10 % 130 M) oo 1,500.00 M2
3 Av. entre 3° Y 1" C. (10 x 150 M) e 1,500.00 M2
1,220 entre 2 Y 3 Av. (TXHO M) oo 490.00 M2
| TOTAL AREAS al 2,000 10,690.00 M2

El problerra de crecimiento y falta de &reas apropiadas para el
comercio puede apreciarse en su magnitud a nivel micro (mercado)
en la ver la grafica 2 en la pagina 51 y a nivel macro (de la ciudad)
en la grafica 3 pagina 55,

! t'uente:; Levantamiento Campo, 2,000.
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GRAFICA 3

LOCALIZACION DE DESBORDAMIENTOS
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1.4 LISTADO DE GIROS COMERCIALES QUE REQUIEREN
PUESTO FORMAL EN EL MERCADO DE LA CIUDAD DE
JUTTAPA AL ANO 2,002 (Incluye desbordamientos de mercado

informal)

‘ Descripcion No. Puestos Requerimiento
Jarcia 21 Piso Plaza
Tiendas 108 Puesto Formal
Polieria 15 Puesio Formal
Pescado/Marisc. 05 Puesto Formal
Cocina-Comedor 16 Puesloc Formal
Refresqueria 08 Puesio Formal
Merecria {Hilos) 17 Puesto Formal
Repuestos Vehie. 01 Piso Plaza
Venta Ropa/Zapateria 153 Piso Plaza
Frutas/Verduras 150 Pizo Plaza
Granos Bésicos Lo Puesto Formal
Venta Lictcos 05 Pucsts Formal
Venla Art. Plasticos 14 Puesto Formal
Venta Comida 20 Piso Plara
Venta Especies 03 Piso Plarva
Venta Pan 03 Piso Plaza
Venla Tortillas 03 Piso Plaza
Venta Piftatas 02 Puesto Formal
Hojalaterias 04 Puesto Formal
Articulos p/ hogar 36 Piso Plaza
Miscelancos 05 Piso Plaza
Barberias 0i Puesto Formal
Carnicerias 15 Pueslo Formal
Articulos Musicales 03 Piso Plaza
Elecirodomésticos n2 Puesto Formal
Talabarterias 01 Puestoe Formal
Billares y Juegos 04 Puesto Formal
Venla Licores 03 Puesto Formal
Reparacidn Calzado 03 Pucsto Formal
Reparacion Relojes 03 Puesto Formal
Cevicherias G4 Puesto Formal
Marranerias 06 Puesto Formal
Cholojerias 03 Pucsto Formal’
TOTAL 653 Puestos

Fuenle: Investigacion de Campo. 2,001,

1.5 CLASIFICACION DE GIROS COMERCIAL:S SEGUN EL

TIPO DE AREA AL QUE PERTENECEN

PUESTOS COMERCIALES QUE NECESITAN AREA DE PISO

PLAZA (Area semi himeda);

Frutas / Verduras
Venta pan

Venta tortillas
TOTAL

150
05
03
158

PUESTOS COMERCIALES QUE NECESITAN AREA DE PISO

PLAZA (Area seca);

Venta ropa / zapatos
Venta comida

Venta especies
Articulos p/ hogar
Articulos musicales
Misceldneos

Repuestos de Vehiculos
Jarcia

TOTAL

PUESTOS COMERCIALES QUE
FORMALES (Area himeda):

Carnicerias

Polierias

Pescados y mariscos
Marraneria

Cholojeria

Cevicheria

Lacteos

Cocinas y comedores
Refresquerias y juguerias
TOTAL

153
20
05
36
05
03
01

246

NECESITAN PUESTOS

15
15
05
06
03
04
05
i6
08
77
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NECESITAN PUESTOS FORMALES (Area seca);

Merceria 17
Granos basicos 10
Venta pifiatas 02
Hojalaterias 04
Barberia 01
Electrodomésticos 02
Talabarterias o1
Billares y futillos 04
Licores 03
Repatacion de calzado 03
Reparacién de relojes 03
Tiendas 108
Articulos plasticos 14
TOTAL 172

1.6 RESUMEN DE GIROS COMERCIALES DE MERCADOC DE
LA CIUDAD DE JUTIAPA

NUEVOS PUESTOS REQUERIDOS SEGUN EL TIPO DE GIRO
COMERCIAL (incluyen los puestos de mercado informal vy
desbordamientos)

PUESTOS FORMALES AREA SECA 172
PUESTOS FORMALES AREA HUMEDA 077
PUESTOS PISO PLAZA AREA SECA 246
PUESTOS PISO PLAZA AREA HUMEDA 158
TOTAL PUESTOS REQUERIDOS 653
AREA QUE OCUPA ACTUALMENTE 10,690,00 M2
INGRESOS MENSUALES QUE GENERA Q. 27,829.50

PUESTOS MERCADO ACTUAL

PUESTOS FORMALES 230
BODEGAS 190
TOTAL PUESTOS ACTUALES 230

AREA QUE OCUPA ACTUALMENTE
INGRESOS MENSUALES QUE GENERA

7,425.00 M2
Q. 32,000,060

Fuente: Investigacion de campo. 2,000, Tesorerla Municipalidad de Jutiapa 2,001,
Ver Tabla 3 v 4 hojn 53

Fuenle: Investigacion de Campo 2,000. Tesorerfa Municipalidad de Jutiapa 2,001

Resumen,

Segun la investigacion de campo, actualmente existen unos 883 giros
en la ciudad de Jutiapa: 230 tienen ubicacién formal en el mercado
siendo estas instalaciones inapropiadas e infuncionales ya que no
cumplen con los requisitos de salubridad ni arquitectonicos. Ocupan
un érea de 4,725.00 m2 y estos puestos generan ingresos promedio
de Q. 32,177.50 mensuales.

Los otros (653) estdn ubicados en las dreas contiguas de la terminal
de buses (desbordamientos) y en las calles aledafias (mercado
informal), ocupan un drea estimada de 10,690.00 m2., v generan al
mes ingresos promedio de Q. 27,829,50

Hay que sefialar que a ellos se les cobra como si fueran de piso plaza
por no contar con instalaciones. ’

El total de &rea que se ocupa para mercado sin ningun tipo de
regulacién de uso de suelo asciende a 18,115,00 M2 (7425.00 M2 de
mercado actual + 10,690.00 M2 de ocupaciones) esta gran 4rea
genera al mes ingresos promedio de Q. 60,007.00

Lo anterior evidencia la in funcionalidad arquitectonica, urbanistica y
econémica del actual mercado.
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Segin el disefio original del INFOM este mercado fue
construido para 88 puestos (40 tiendas, 20 carnicerias, 12 comedores,
16 cocinas). Actualmente funcionan en €l 230 puestos formales, Se
registran 653 giros comerciales como in formeles o desbordamientos
que requeririan reubicacién en instalaciones. E! aumento de giros
comerciales y la ineficiencia de las instalaciones actuales indica una
ampliacién para los actuales comerciantes.

Los giros registrados deben ser 434 puestos formales de los cuales son
185 puestos comerciales formales del mercado actual méas 249 de
mercado informal y desbordamientos. Clasificados corresponden 129
del drea hiimeda y 305 de 4reas seca.

En piso plaza deberd disponerse para 449 puestos que son los que
funcionan informal o en desbordamientos. Clasificados corresponden:
203 piso plaza drea semi himeda y 246 piso plaza 4rea seca (exterior).
Para mas informacién ver integracién de puestos en la hoja 64.

1.7 ANALISIS DE LA PROPUESTA DEL ANTEPROYECTO

El mercado actual alberga a 230 puestos y no a los 88 para ios
que disel hace 36 aflos, ademds de los 653 nuevos puestos
de mercado. En fotal hacen 883 puestos de mercado
registrados en el censo entre puestos formales y piso plaza.
Esta relacién de crecimiento es mayor del 150 % entre el
numero de puestos registrados acfuaiments contra su
capacidad original, a pesar del fuerte cracimiento observado
hay que evaluar la potencialidad de estos giros comerciales.
Por otro lado, a finales del afio 2,000 y 2,001 ef mercado sufrié
un incendio que mermé su capacidad estructural y segun
fuente Municipal, el tratamiento a seguir tiene un costo similar
al de una construccién nueva, esto agregado a:

el hacinamiento actual de vendedores,

la infuncionalidad de las instalaciones,

el cambio en la relacién de descarga actual,

y el planteamiento de la separacién del proyecto de la
terminal de buses anteriormente debido a la in
funcionalidad que tiene al centro de la ciudad ...

YVY VY

se consideraron razones importantes para plantear el
anteproyecto del nuevo mercado de la ciudad de Jutiapa.

Como criterios se adopta que el proyecto funcionarfa
para los vendedores registrados en ef censo (los actuales
vendedores con puesto formal y los nuevos vendedores),
of lugar apropiado para el proyecto serd el predic que
ocupan el actual mercado y terminal yva que este es un
terreno municipal con of dres necesaria que permite
disefiar las instalaciones de mercado y ahorrar la inversién
por adquisicién de inmueble ya que es un valioso
elemento que permite utilizarse como recursc existente,
ademss se promovers la descentralizacién de servicios
municipales en materia de mercado y transporte.

Este proyecto deberd considerar dreas de mercado
formal drea seca y humeda y mercado piso plaza semi
humeda (interior) y seca (exterior). Este mercado deberd
funcionar sectorialmente pero serd parte de un plan global
que dard solucién al fenbmeno de crecimiento futuro de la
poblacion oferente como consumidora.

Las instalaciones son parte del problema; por otro
lado se analizard a la poblacién a la que servird.

Con la propuesta del mercado se reubicard a los
vendedores registrados (actuales y nuevos) y se podrd
proyectar el crecimiento de la poblacién y ias dreas de
influencia a las que atenderéd la red de mercados, la cual
serla  una solucién conjunta que promueva a
descentralizacion del servicio del mercado en el municipio

El planteamiento se apoyara con informacion det Plan Maestro
de Mercados Minoristas de la Municipalidad de Guatemala por ser
un poblado o centro urbano, el crecimiento serd de 15 afios de plazo
de vida atil, es decir al afio 2,017.




1.8 POBLACION BAJO RADIO DE INFLUENCIA

Seglin datos de! INE y estimaciones del tltimo censo de la Jefatura del
Centro de Salud de Jutiapa, actualmente el Municipio de Jutiapa
cuenta cott una poblacion de 92,137 habitantes,

La poblacion que usa el mercado regularmente son los que estan bajo
el radio de influencia del mercado.

Esta infiuencia que ejerce el mercado puede ser directa ¢ indirecta.
Dentro def radio de accién directa estan los pobladores de la ciudad,
ellos son unos 18,316 habitantes y se localizan en el area urbana; por
investigacién de campo se determiné que generalmente se invierten
unos 15 minutos a pie desde diferentes puntos del casco urbano a una
velocidad promedio de 4 Km. x hora.

Los otros 73,871 habitantes del municipio se localizan en aldeas y
caserios,

De estos, los que frecuentan el mercado son los que estan més
accesibles, es decir dentro del radio de accién indirecta. Se determind
con ayuda de las empresas de transporte que el uso de mercado se
hace aproximadamente con una frecuencia de 4 dias de la semana,
para esto utilizan autobuses extraurbanos, microbuses, taxis, pick ups
y/o vehiculos particulares. El tiempo de recorrido a velocidades
permisibles segin el tipo de acceso va de 15 hasta 30 minutos o que
da una velocidad promedio en bus de 40 Km/hora en carretera de buen
o regular estado y en wvehiculo una velocidad promedio de 60
Km/hora,

Por ser el unico mercado del municipio se estima que en dias
principales de mercado (jueves y domingo) la afluencia de usuarios
aumenta de un 10 hasta un 25 %.

A continuacién y con base al recorrido que efectiian los usuarios y las
condiciones descritas se logré determinar una red de centros poblados
en el estudio de curvas isocronas,
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CUADRO 1, POBLACION DENTRO DEL RADIO DE INFLUENCIA SEGUN ESTUDIO DE CURVAS ISOCRONAS
rdan  POBLACION CAYEGORIA DISTANCIA TIEMPO MEDIO DE POBLACION POBLACION POBLACION
E MINUTOS TRANSPORTE 1,894 2,002 2,017
[ P JUTIAPA CIUDAD L GI00°:HIBUS, VEMLPIE 5 148420 @ ’
. 1.1 EL BARRIAL 3,00 500 mn 1,568
1.2 | CERRQ GRANDE casearlo 9,00 10,00 BUS, VEHICULD 628
1.3 CUZUN casetlo 11,00 15,00 8US, VEHICULO 280
. 1.5 PIEDRECITA casario 21 19,00 BUS, VEHICULO 375
1.6 LAS TRANCAS ALDEA 12,00 15,00 BUS, VEHICULO 675
1.7 | ALCARABANES caserio 10,00 12,00 BUS, VEHICULD a7s
1.8 PIPILTEPEQUE ALDEA 13,00 30,00 BUS, VEHICULO 862
1.9 | PIPILTEPEQUE A. caserfo 12,00 25,00 BUS, VEKICULS 950
1,10 JICARD G, caserlo 10,00 20,00 BUS, VEHICULO 1,050
1.11 EL CUJE caserlg 9,00 16,00 BUS, VEHICULO 181
112 SAMORORO cagerlc 12,00 15,00 BUS, VEHICULOD 358G
113 LAS TUNAS ALDEA 5,00 20,00 8US, VEHICULO 2,463
1.14 EL CHIPILAR caserig 7,00 25,00 BUS, VEMICULD 160
1.15 RINCON NEGRITO caserfo 5,00 10,00 BUS, VEH. PIE 198
1.16 | RINCON CUESTA caserio 2,00 30,00 BUS, VEMICULO 239
. 117 AMAYITO ALDEA 7,00 16,00 BUS, VEHICULO 419 |
118 LA PAVA caserlo 8.5 20,00 BUS, VEHICULO 156 |
119 EL CHAPERNO caserlo 10,50 30,00 BUS, VEHICULO 127
, 1,20 ] CERRO GORDO ALDEA, 2,00 5,00 BUS, VEHICULO 1,405
1.24 EL SALITRILLO caseria 3,00 6,00 BUS, VEHICULO 650
1.22 LA MCRENA caserio 7,00 10,00 BUS, VEHICULD 256
1.223 RIO VIRGEN ALDEA 2,00 5,00 BUS, VEHICULD 672
1.24 | MEDRA BLANCA caserlo 5,00 9,00 BUS, VEH, PIE 375
1.25 | EL RINCONCITO caserlo 4,00 10,00 BUS, VEHICULO 260
1.26 | Nva. ESPERANZ, caserlg 15,00 27,00 BUS, VEHICULO KED
127 BUENA VISTA ALDEA, 13,00 30 BUS, VEHICULD 350
1.28 MAJADAS ALDEA 5,00 8,00 BUS, VEHICULO 300
1.29 EL CHILTEPE caserio 250 7,00 BUS, VEHICULO 850
13 ElL SALITRE caserlo 2,50 7,00 BUS, VEHICULO 559
1.9 LA CRUCITA caserfo 1,50 5,00 BUS, VEH. PIE 771
) 132 SAN FCO. caserlo 35 8,00 BUS, VEHICULO 256
VAN 32,623
; NOTA: El municipio consta de 28 aldeas y 142 casarlos y para el afio 2,001 el INE estima 92,137 habitantes en el municipio,

Fuente: Basado en Investigacion de campo y datos del INE.y Jefatura de Salud de Jutlapa 2,001.
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POBLACION DENTRO DEL RADIO DE INFLUENCIA SEGUN ESTUDIO DE CURVAS ISOCRONAS
Orden  POBLACION CATEGORIA DISTANCIA TIEMPO MED]O DE POBLACION  POBLACION  POBLACION
KM, MINUTOS TRANSPQORTE 1,984 2,002 2,017
1.33 LA LECHLUIGA caserlo 4,00 13 BUS, VEHICULO 120
1.34 EL TRAPICHE ALDEA, 3,00 5,00 BUS, VEHICULO 1,760
1.3% AMAYQ SITIO ALDEA 19,00 45 00 BUS, VEHICULO 3s7
1.36 EL PATAXTE caserio 26,00 90,00 BUS, VEHICULO 205
1.37 PAJARITA caserio 21,00 80,00 BUS, VEHICULD 243
1.38 LOS CHIVOS caserlo 15,00 40,00 BUS, VEHICULD 280
1.38 AGUA LIMPIA caserlo 16,00 70,00 8US, VEHICULD 159
14 LOMITAS ALDEA 18,00 35,00 BUS, VEHICULO 333
1.41 EL COBANO caserlo 11,00 50,00 BUS, VEHICULO 155
142 EL JCARO caserfa 10,00 40,00 BUS, VEHICULO 569
1.43 LOS HOYOS caserio 18,00 38,00 BUS, VEHICULC 201
1.44 PLAN MINAS caseric 08,00 37,00 BUS, VEHICULO 151
1.45 ARRAYANAS caser(o 8,00 37,00 8US, VEHICULD 488
1.46 EL TERRENQ caserlo 11,00 35,00 BUS, VEHICULO 204
147 TRARICHITOS caserio 15,00 75,00 BUS, VEH. PIE 203
1.48 LA FLOR caserio 18,00 80,00 BUS, VEHICULO ase
1.49 CALVARIC ALDEA 13,00 80,00 BUS, VEHICULO 350
1.5 CAULOTE caserfo 19,00 85,00 BUS, VEHICULO 126
1.51 AMAYO NG, ALDEA 9,00 40,00 8uUs, vEHICULO 222
1.52 SHIECA caserlo §,00 35,00 BUS, VEHICULO 105
1.53 SITIO VIEJC caserio 11,00 45,00 BUS, VEHICULO 151
1.54 EL BRUJO ALDEA 7,00 15,00 BUS, VEHICULO 427
155 PIEDRA PINTADA caserio 16,00 32,00 BUS, VEHICULO 395
1.56 LAGUNITA caserlo 8,00 35,00 BUS, VEH. PIE 425
1.57 EL CUJITO caserlo 8,00 38,00 BUS, VERICULO 370
1.58 EL COMETERO caserio 11,00 29,00 BUS, VEHICULQ 25
1.59 CASAS VIEJAS caserlo 7,00 0 BUS, VEHICULD 103
t.8 LAS MARIAS caserla 4,50 22,00 BUS, VEHICULO o7
1.61 LA ACEQUIA ALDEA, 2,00 18,00 BUS, VEHICULO 1,760
SUMAN 10,824
VIENEN 32,823
POBLACION BAJO RADIO DE INFLUENCIA DIRECTA E INDIRECTA: 43,447 48,553 81,606
NOTA: El municipio de Jutiapa se constituye de 26 aldeas y 142 caserios NOTA: o —
Fuente: Basado en investigacidn de campo y datos del INE y Jefatura Salud Juttapa 2,001. Area Influencia Directa (Ciudad de Jutiapa).
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GRAFICA 4.
CURVAS ISOCRONAS
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AREA INFLUENCIA DIRECTA
DE 15 MIN. A PIE

7 ,

/’ AREA DE INFLUENCIA
“oap-os INDIRECTA. POBLACIONES
QUE UTILIZAN EL MERCADOQ

NOMENCLATURA

srawwweme  CA-01 Carretera Internacionai/50-60Km. x
La curva isécrona resulta de hora, asfaltada,
estudiar el recorrido del
;f;u;ne%i:::j?:re;ﬁ:gg e \ ca-ou wn == == RN/RD Ruta Nacional o Departamental
(bus, a pis). También sirve para Terraceria en buen estado,
observar ia tandencia de 4 SuaTtemaLa : 40-50 Km. x hora.
llegada de personas para . .
visualizar futuras areas de _ Carretera o Camino de Terraceria
crecimiento de proyectos en regular estado / 30-Km. x hora.
Sin escalu. Nota: Por expacio se indican solo las aldeas més conoceidas,
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Se observa que la mayor concentracion de usuarios y de agentes del
mercado tiene procedencia de las Areas rurales contiguas y que ellos se
transportan en autobuses, microbuses, o vehiculos particulares.

La gréfica 4 (hoja 62) y el cuadro 1 (hojas 60 y 61) incluye las
comunidades que s involucran segin el trazo de curvas sobre las
rutas principales de acceso que se utilizan para llegar al mercado.

Fara el afio 2,002 se maneja la siguiente informacion:

»  En el municipio se estima una poblacién de 92,137 habitantes.

» La poblacion baje radio e influencia directa e indirecta se
estitna en 48,553 personas.

# Enla ciudad residen unas 18,316 personas (influencia directa).

» De aldeas cercanas y caserios asisten al mercado un estimado de
30,237 personas (influencia indirecta).

Para calcular el crecimiento de la poblacién al aflo 2,016 se utiliza la
férmula del interés compuesto y luego se determina iz cantidad de
familias a las que servird,

X
P2,016= PO(l +i)
De donde:
P2,017 = Poblacion a estimar
PO = Poblacién Gltima
i = [ndice de crecimiento (1.6%)
X = Numero afios entre estimaciones

Segin el INE el promedio de personas es 5 por nicleo familiar. Se
estima que asisten al mercado un promedio de 1.50 personas por
familia. Segiin se observa en dias principales de mercado (jueves y
domingo) los usuarios aumentan un 20%.

Con esta informacion se desarrolla el siguiente cuadro.

CUADRO No, 2
ESTIMACION DE USUARIOS DEL MERCADO

Aflo Poblacidn Bajo No. No. 20% Total Usarios
e Tnfluctcia Familias Usuarins  crecimiento
de Mercade dias roercado
2,002 48,532 9711 G475 T30
2,017 61,600 12,321 R214 9856

Fuente: Flaborucién propia con dues del INE, 2,001,

Con esta informacion se proyecta para et afio 2,017:

1. El municipio de Jutiapa tendrd una poblacién de 124,651
habitantes.

2. La poblacién bajo radio de accién directa e indirecta seria de
61,606 habitantes. ]

3. La poblacion bajo radio de accién direcia (Area urbana /
ciudad) sera de 23,240 personas.

4. Be estima una poblacidén bajo radio de accior indirecta de
39,350 personas.

5. Se estima una cantidad de familias a servir de 12,321 familias y
lo que representa unos 9,856 usoarios,

 Gréficad.




1.9 REQUERIMIENTO DE AREAS DE MERCADO

CUADRO 3, PUESTOS REGISTRADOS

Puestos Formales Ares Seca:

Giro Existente Nuevo Sub Total
Abarroteria 60 108 168

Granos bésicos 40 10 30

Tiendas varas 37 50 87 305
Puesto Formal Area Hiimeda:

Giro Existente Nucvo  Sub Tatal
Carniceria 15 15 30

Martraneria 06 06 12

Cholojeria 04 03 o7

Polletia 15 15
Muriscos/Pese. 05 05 10

Cevicherin 04 04

Lactecs 05 05

Cocina Comedor 17 i6 KK
Refresq./ugos 03 08 11 129
Piso de Plaza Area Semi hiimeda (Interior):

Girn Existente Nuevo Sub Total

Fruta + Verdura 45 150 195 165

Torlilla 03 03

Pan a5 05 203

Piso Plaza Area Seca (Exterior)

Giro Exiatente Nuevo Sub Total
Varias tipuloglas
Negoeiv 244 246 246

SUMA TOTAL DE GIRQS COMERCIALES
EXISTENTES Y NUEVQS 883

En el cuadro nimero 3 se presentan los giros promedio
registrados en dia de mercado los cuales se clasificaron segin el
funcionamiento de las dreas de un mercado formal (ver cuadro 4),
durante el censo se observd que no hay regulacién ni control sobre el
uso de 4reas por los comerciantes por lo que existen en muchas
ocasiones dos y hasta tres puestos en diferentes de un mismo duefio,
también se observd que los volimenes de los productos que se
comercializan en estos puestos no son relevantes ni tampoco ni de
frecuencia regular por lo que se considero que los datos obtenidos en
el censo habrian que ser depurados para saber cuéntos de ellos
estarian en capacidad real de operar en un puesto formal de mercado,

En la informacion también se consideré el interés
manifestado para operar en un puesto formal.

CUADRO 4. CLASIFICACION DE GIROS SEGUN EL AREA DE
MERCADOQ A LA QUE PERTENECEN (Fuente Censo Cuadro 3)

Area Puestos Registrados
Frutas y Hortalizas 203
Carnes 064
Pescado y Mariscos 010
Granos+Abarrotes 305
Cocina - Comedor 033
Cevicheria/Lacteos/Refresquerias 022
Otros giros 246

Fuente: Investigacién de campo. Admén. del Mercado 2,001,

Fuente: Elaboracion Propia con informacién del censo y clasificacion de areas del Plan
Minotista de Mereados

Previo a formular una propuesta de reubicacion de puestos
se evalud cada tipo de mercado y sus caracteristicas fisicag para
determinar cual es el més idéneo.

Con base al Plan Minorista de Mercados se describen los
diferentes modelos y sus caracteristicas,

Cuadros
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CUADRO 5. TIPOS DE MERCADO Y CARACTERISTICAS

Tipo Frutasy  Carnes  Pescado v Granosy  Otros Area Arca

Yerduras Mariscos Abarrotea  (Tiendns Puestas Total
Comedures m2 m2

Tipo D

Area m2 288 18D 12 252 k1L 1,050 1,800.00

Nn, Puestos 72 20 n2 R A0 160

Tipo 1

Aream2 M3 225 18 38 388 1,294 2,250.00

Mo, Poestas RY 25 03 35 k1)) 200

Tipo I

Area m2 487 28% 24 392 500 1,696 3,000.00

No, Pueaton 121 n 04 41 0y 267

Tipe 111

Aream2 688 408 35 458 m 2,410 4.000.00

No. Puestos 172 43 06 62 95 380

Tipe IV

Arca m2 829 498 41 q05 988 2,961 5,000,00

No, Puestos 207 55 07 99 68 491

Fusnte; Plan de Mercado Minoristas, Municipalidad de Guatemala 2,002,

Nota: as drens de producios generales ¢ dreas no alimenticias {comedores, juguer{as, mereoncias en
general, zapater{as, ele,} extd » razdn del 40% sobre el dren total del drea de los giros comerciales.

Cada tipo de mercado da cobertura para cierta poblacién bajo
su area de influencia, tanto la poblacién como el nimero de puestos
no 50n estaticos y pueden adaptarse y funcionar atendiendo a mas o
menos habitantes bajo su radio de influencia ¢ un nimero mayor de
puestos siempre y cuando no varien drasticamente las caracteristicas
originales en cada caso esgpecifico. A continuacion las poblaciones
para cada tipo de mercado.

CUADRO 6. POBLACION BAJO RADIO DE INFLUENCIA

Tipo Mcreado Poblacién Total {en miles)
0 15a20
1 19a28
2 24428
3 27a73
4 46 a 66

Fuente: Plan Minorista de Mercados

| ANALISIS:

Conociendo la cantidad de giros a reubicar ;¢ evaluaron los
maodeles de mercado (Cuadro 3), comprando ¢l desarrollo que ha tenido ¢l
nicrcado en 35 afios y ¢l funcionamiento actual, se considerd dque lo
conveniente seria descentralizar el servicio de mereado para permitir que
esle servicio se desarrclle en las zonas y vectores de crecimiento observadas,
Per lo tanto concentrar Jos servicios en una sola 4rea e infraestructura
contractualmente resultaria costoso e infuncional, no permitirta desarrollar
fituras v potenciales freas de crecimienta y scria reafirmar la problematica
analizada,

La propuesta recomienda que la demanda de puestos sea atendida
en un mercado sectorinl donde se reubiquen los giros comerciales del censo
que jusiifiquen su operacionalidad, posteriormente se gencrarian futuros
mercados zonales v/o cantonales para atender 1a demanda.

En el planteamiento del nueve mercado sc consideraron 3 aspeclos
imporiantes como son la cantidad de puestos a reubicar, ¢l crecimicnto de la
demanda y las condiciones de seguridad,

En este iltime aspecto se determind que las instalaciones actuales del
mercado son inseguras va que ¢l incendio sufrido cn el afio 2,000 causd
sertas deficiencias v dafios estructurales al grado de agrietar v mermar la
resistencia del acero y concreto. Para solucionar estas deficiencias se
recomendaron dos alternativas. A) revestir, resanar y curar con epdxicos la
estructura dafiada. B) construir una estructura paralela que rcfuerze a la
actual. Después del estudio téenico se determind que lo mds viable
constructivamente seria la opeion “A”, pero ambas soluciones tendrian un
coste similar a demoler ¥ hacer una nueva estructura. Como paliativo la
municipalidad local optd por aplicar un ensabietado a la estructura lo cual no
garantiza seguridad para los usuarics al momento de un sismeo, incendio o
simplemente por humedad. Por lo tanto estas instalaciones se desestiman
para una readecuacidn por ser peligrosas y sc plantea con cardcter de urgente
la construccitn del nueva proyecto de mercado el cual debera construirse en
¢l actual terreno de 14 mil M2 que permite edificar en un drca razonable sin
afectar la actividad comercial contractual. Esto sugiere un tipo de mercado
cuyas instalaciones sean funcionales y compactas que permitan ese objetivo.

A continuacidén se describen los criterios para reubicar puestos y
seleccion del modelo de mereado.

Cuadros.
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CARACTERISTICAS DEL FUNCIONAMIENTO DE LOS GIROS
COMERCIALES REGISTRADOS

Se determind que no todos los giros registrados llenan las
condiciones de comercializacion, son mas bien ocasionales y sin
potencial para operar a corto plazo en el nuevo mercado, estos serian
una futura demanda en un futuro nuevo mercado zonal segun
desarrolien su potencialidad.

CUADRO 7. FUNCIONAMIENTO DE GIROS

comercializacion auperior a los 1,630 kg/fio/m2. Tos 2 giros de diferencia son
ocasionales. Arca estimada por giro 6.00 M2

4 GRANOS +
ABARROTES
Granos bésicos 050 450,00 m2 050
Abarroterias 168 1,512.00 m2 042
Total 218 092

Orden Gire
comercial

MNo. de giros  ArcaPrellml-  Giros a reublear
registeados  nar requerida

l FRUTAS +
HORTALIZAS 203 812,00 m2 203

NOTAS: Los giros de frutas y hortalizas son giros importantes en el mereado, Se
observé en promeadio una actividad en volimenes fuertes los cuales sobrepeson Jos
5,580 kg/nfio/M2 necesarios para determinar ¢l buen funcionamiento de un pueste seglin
el Plan Minorista de mercades. Por lo tanto se re ubican todos los gires registrados,
Arca estimads por puesto 4.00 M2

Granos Bisicos / se registran 50 puestos: 40 existentes y 10 nuevos en
fimcionamiento de log cuales se aprecin movimiento de productos mayor de 1,830
ka/atio/M2 por lo que se reubican los 50 puestos. Ares promedio x giro: 6.00 M2
Abarvotering / estdn registradas como abartoterfas 168 pucsios: G0 exislentes y 48
nuevos, Segin la odminisirecién del mercade ¥ un recorride por las instalaciones,
nuchos de estos pucsios no sen regulares en cuanto s su actividad comersial, otros son
utilizados pora bodegas o giros comerciales ajenos a las actividades tipicas de un
meteudo, por lo tanto se incluyen fos que se investigd sl fimelonan regularmente ¥ que
son 42 puestos. Los restantes 126 puestos registrados son espacios de hasta 4.00 m2
que {uncionan como bodegns o habitaciones propiedad de tcreeras personas con
actividades comercinles distintas o las del mercade o simplemente que estan
ahandonadas. Area estimada por giro 6.00 M2.

2 CARNES:
Carnicerias 30 270,00 m2
Marranerias 12 [08.00 m2
Cholojerias 07 063.00 m2
Pollerins 15 135,00 m2
Total 64 $78.00 m2 N3z

5 QOTROS PUESTOS
Lécleos 005 045,00 m2 06
Jugos + Refrescos 013 117.00 m2 06
Cevicherias 004 036,00 m2 a0
Cocinga / Comedor 033 180.00 m2 15
Tiendas vatias 087 348.00 m2 52
Toral 142 94200 m2 79

Se reubicardn 32 puestos, estos incluyen los puestos que funcionan
actualmente (15 camicerias, 6 marranerins, 4 cholojerias) y los nuevos giras (4 pollerias
y 3 camicerias) que se observa tienen un volumen de comercinlizacion mayor o igual a
1,400 kyt/afto/M2 que segtn cl Plan Minodsts de Mercados es la base para comersinlizac
en un pucsto formal de este po. Los restantes giros (11 carnicerins, 6 marranerias, 12
polleries) se observé que mancjan volimenes muy inferiores al referido, lo cual no
garantiza el funcionamicnto de un gire de csla naturaleza; por otro lado se evidencio la
irregularided con que asisten &l mercade lo que refleja fults de interés o bajn capacidad
econdmica para invertir en mobiliaria y equipe (mesas, cotladoras, refrigeradores, ele.)
para operdr en un puesto formal ¥ aunque los puestos son necesarios no considernn
prioritario pagar srrendamientos, Por lo tante, no se consideraron potencial demands a
corlo plazo para este mercado, sin embargo estos comstituyen una probuble fulura
demanda que requeririn puestos por lo que deberd evaluarse su futurn capacided.

Lécteos / se asigna un puesto extra de los 5 registrados con 6,00 m2 c/u.

Juges v refrescos/ 6 de los 13 giros registrados funcionan regularmente y poseen
mobilisrie ¥ equipo (licuadorus, extractores, mesas), los olros 7 son ocasionales y
venden productos empacados. Se reubican 6 giros, area promedio por giro de 6,00 m2
Cevicherins £ Se excluyen de la reubicneidn ya que se observa que estos negociod son
un disfraz para la venta de bebidus aleohélicas y prostitucién adentro del mercado, lo
que redunds en inseguridad y aspectos sociales negalivos.

Cocina — Cornedor / Actuatmente funcionan independientes y sin servicios las Cocinas
de las comedores, por lo que &l integrarlos en un drea comin se reducen a 50% los
giros registradoy, se reubican a 15 unidades, Area promedio por giro 12 .00 M2
Tiendas varias / se registran fisicaments 87 giros (merceria / hilos, repuestos, Articulos
plisticos, especies, pifiatas, hojalateria, electrodemésticas, talabuzterin, reparacion de
catzado, relojes, artlculos varios) de los cuales por su naturaleza artesanal no han
tenide crecimicnto, por el contrario a habido disminucidn per lo que funcionendo hay
52 tiendas. Los oiros locales estin sin uso por lo que se re ubican 52 tiendas. Area
promedic por giro 6.00 M.

3 PESCADO +
MARISCOS i 148.60 m2 008

6 MERCADO EXTERIOR 246 553,50 m2 246 I

Hay 5 puestos existentes y 5 nuevos. Se determing reubicac 8 puestos (5
existentes v 3 nueves) de los cusles se observa que mangjan volumunes de

Para uso dc giros comerciales variados tipo piso plaza. Sc reubicara al
méxima censado en dias de mercado 246 puestos. Area promedio por giro 2.25 M2
Fuente; Flan Mmorinia Jde L lon. Adminisicacion de Mercado. 1 5 de Campo, 2,001 = 2,M2,
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El censo de puestos formales, desbordamientog, mercado informal v In observacion de
la comercializan de los productos permilié determinar si los giros funcionan bajo
pardmetros aceptnbie segtin volumenes y posibilidades de comercializacion en puastos
formales dada la informecién del Plan Minotista de Mereudos, criledo con el que se
apoyn pareislmente la reubicacién y aunque las estimacionss en peso no son precisas,
conslituyen un parfmetro veridico apoynde también en lz conducta y recursos
observadoa en los vendedores.

La importancia del espacio y el costo en el proyecto fue motivo para analizar los
diferentes tipos de mercados as! también la posibilided de implementarlo en una ciudad
como Jutiapa. Se concliyd que un mercadn tipo I pedria resolver 1os requerimicntos de
espacio para 1e ubicar estos giros y a partir de & plantear el crecimiento de este servicio
el la ciuded, esto se lograra mejorando las Ateas unitarias de los puestos del modelo lo
que mejoraria la eficiencia y 1a capacidud en general. Este modelo es ¢l que requiers
menos variantes para reubicar los giros, se considers la base del plantsamicnto aunque
susg parémetros se [lexibilizan segiin los requerimientos va que se considoro mas factible
agregar pucstos al modelo segiin se requieran y ne que sohren puestos con retacién a la
demondsa observada.

CUADRO 8 . MERCADO TIPC 1. Cobertura: 24 Mil Habitantes

Pueatos alimenticios

Frotasy  Cames Pescado +  Grapos+  Otros Area Area

hottalizay Mariscos Abarrotes  Puestos  Puestos  Construc.
Area puestos M2 487 288 024 39 300 168200 300000 m2
Nimero puestoa 121 02 004 043 067 267

CUADROS. RE UBICACION DE AREAS EN MERCADO TIPO {1, Cobertura: 24 Mil Habitant

I*uestoa alimenticion
Frutas y Carnes  Peseado +  Gmnos+ Otros Area Aren
Hortalizas Mariscos Aberrotes  Puestos  Puestox  Consiruc,

3o

1688:00" 5,000 00 92

057

065 079
Tatel reubicar 201 008 692 o079
Déficil pucston 4 +27 +11
Area pucstos M2 487 D48 p24mn 554 16tmm) 564 0 eamiy
Mercado exterior (piso plaza} 246

El mitmero de puestos que ofrece #1 mereado Tipe 11 se redistribuye pora cubrir 1a
demenda de puestos cvaluada grocins n los indices de eficiencin adaptando en lo posible
al modelo original.

1. Enel drea de frutas y verduras se logrd une eficiencia del 25% del Area pasando de
4,00 M2 a 3.00 M2 por giro, lo que permitié reubicsr 162 puestos (41 puestos
extras) dentro de los 487.00 M2 otiginales. Esto s¢ logrd eliminando canastos,
cajan y bolsay para vender los productos. Lom 41 puestos (20% crecimiento}
restantes se proponen reubicar como parte de los 246 giros del mercado exterior ya
que se chservd aproximedamente que una lercera parle de giros venden
irregularmente cantidades no representativas.

2. En ¢l drea dc cumes se mantiene el drea original (285.00 M2) para re ubicar 12
unidades con .00 M2 por gito como pretedio.

3. Enel drea de Pescado y Mariscos se requieren 4 puestos extras lo que representa
24,00 M2 adicionales. Se mantiens el 4rea de 6.00 M2 por pucsto.
4. En las dreas de granos v sbarrotes se logré une eficiencii del 30% del édrea
quedando dreas unitarias de 6.00 M2 lo que permitio reubicar 65 puestos ( 22
puesios exiras) dentro de los 392,00 M2 originales. Esto se logré mediante el uso
del espacio vertical e incluso del techo. Los 27 puestos restantes a sumar en eata
drea representan 162.00 M2 es decir un 40% del 4rea, siendo en csta srea donde
sc aprecia el mayor crecimiento.
El drea de puestos varjos es de 67 puestos y 500.00 M2, Se distribuyen 180.00
M2 pura 15 cocina — comedor. Los restantes 320 M2  se distribuyen en giros
como lheleos (6 unidades), refresquerlas (6 unidades), cevicherias (0 unidedes) v
tiendas varias 52 unidades) los cuales son 64 puestos. Para reubicarlos se mejord
cl drea unitaria de enda puesto en un 20% o gue permnitio reducir de 7.50 M2 o
6.00 M2 cada uno. Los 320.00 M2 permite re acondicionar 51 de los 64 puestos
requeridos quedando atin 2.00 M2, para sumar los 11 puestos restantes s suman
64.00 M2 adicionales que sc suman los 500,00 M2 originales (aumento 12%).
6.  Las Areas para piso plaza en dias de mercado (exlerior) se praponen de 2.25 M2
{1.50%1.50 M.} viendo 246 unidades,

w

1.10 Resumcn de I propuesia para ¢l mereado:

El mercado tendrs 1,938.00 M2 para 342 puestos formales, o sea 75 puestos
extras con relacidn al modelo tipo 11 con apenias un erecimiento del 15% el érea
original,

A eorto plazo las necesidades de espacio en materin de mercado serdn resuctas
con ¢l nueve mercado pare la ciudad de Jutiapa que serla de Tipo Sectaral el cual
permitita reubicur a los giros comcreiales que requicren pucsios segin el analisis
efecluade. Contard con drea scea, drea hiumeda y semi himeda) que inchiirdn; Ares de
frutes y verdurns {203 puestos), érca de cemes (32 puestos), granos y ubafrotes {92
puestos), firea de giras varios (79 puestos). Ademds contard con Ares para giros
variados (piso plazn) cn dias de mercado (246 puestos). Tendrd &l apoyo de drea
administrativa, control y lavado de productos, drea de decomisos, dreas para embarque
y desembarque de productos, Se ubicard cn el solar que ncupan actualmente el
Mercado — Terminal.

A mediano y largo plaze se recomiendn una fitura Red de Nuevos Mercados
en la ciudad. Segin las caracteristicas fisicas del proyecto este funcionaria con una
cobertura cutre 24 mil habitantes bajo radio de influencie, segin las proyeccicnes de
pohlacion esta poblacidn corresponderia a la poblacién de la ciudad (4rea urbana) al
afic 2,017, o que evidencia un déficit de cobertura pera otros sectores de crecimiento;
segun las estimaciones de crecimiente, las tendencins de mmibo y les poblaciones
involucradns se¢ visualiza la necesidad de generar otros proyectos de mercado que
mtiendan a Ja poblacién restante que serin estitnada en unos 39,350 usuarios bajo radio
de influcncia indirecte y que provienen del drea rurel, segin los vectores de
erecimiento y loa veclores de amibo & la ¢iudad,

Se proponen 2 mercados zonales a mediano plozo (MZMP) sobre la carretera
CA-DL ¢ ingreso a la cindad y | mercado zonal a largo plazo (MZLP) sobre la ruta
departamental 23. Segin la cantidad de persenas a cubrir ¢stos podrian ser mercedos
tipo 0" con dreas de 1,800.00 M2 chy, lo que darlan cohertura entre 40 v 60 mil
usuarins.
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1.t1 PROYECCION DE SERVICIOS DE MERCADO

El nuevo mercado scclorial para fa Ciudad de Jutiapa tendria capacidad
de atender Ia demanda actual de pucstos comerciales requeridos v la poblacion
urbana hasta el afo 2,017, LLos otros mercados propucsios deberian atender al
crecimicnio de nucvos puestos y la poblacion utbana v rural que iendria
llegada desde los diferentes vectores de arribo 2 la ciudad ¥ que coincideit con
las dreas de erecimiento urbano observadas,

Sc propone la creacion de 3 mercados zonales los cuales atenderin
estas necesidades. estos sc ubicaran afuera del radio de influencia directa del
mercado que serian de 800 a 1.000 metros como masimo. Por la cantidad de
personas futurag a atender v el crecimicnto se recomicndan 2 mercados
zonales a mediano plaze v 1 mercado zonal a largo plazo.

En la grafica se ilustra la posible ubicacién de acuerdo a las (endencios de
crecimiento observadas.

Globalmente, se propone la conexién v enlace de estos Mturos
proveelos de mercado v de ias nucvas dreas de crecimiento de la ciudad por
medio de la habilitacion o2 caminos v veredas existentes de dos nucvos
tramos que imter relacionados funcionardn en conjunto para formar usa rula
periférica por Ia ciudad. la cual descongestionaria el paso obligado de
comerciantes, proveedores de mercado v poblacion on general siendo una ruta
de comunicacidn alterna que tanto sc necesita,

Radio de influencia y posibles
localizaciones de MZMP
fcobertira 800-1.000 m./ darea: 1,800 AM2)

Futuro Radio de Infleencia de
Mercado Actual después de

15 ailos de Vida Util

feaberinra 860-1,000 m./ area: {800 M2)

Radio de Influencia y Posibie
Lacalizaciéon de MZLP
feobertura 800-1,00¢ ./
crea; {800 M2)

La creacids de los futwros mercads zonales a mwdione plaza (MZIMP) se prapome donde se
nlxerva gre sl existen fervenos. donde st ohserverls el crecintento urbae come exlyzania
Plaificaciiny de e se observa fiieric incldencia de isuoros sogriv fas mios de fremisporie, o8t
es sobre fu CA-NJ gresa ala cludad

Fnt el case del mercade zonal a largo plazo (MZLP) se evidencia wma mennr aferta de termmox, ol
crecimfenta wrbano ex menor p dis menar calidad p el aceeso es terraceria, criston algsnas epciones
al final de la chukud, infcla de la ra departanwental y contigng of Complefo Deportha,

GRAFICA 1.
LOCALIZACION DE POSIBLES MERCADOS ZONALE
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1.11.1 INTEGRACION FUTURA

La propuesta de la Red de Nuevos Provectos de Mercados plantea la
integracion de {uturas dreas de mercados por medio de una via alternn de
comunicacion a la ciudad,

Planteamientos similares se estdn desarrollando a Nivel Macro en ¢l

rea metropolitana con ¢l Anillo Metropolitano y a menor nivel con el anillo
de la Ciudad de Antigua Guatemala,

El interés en estos casos ¢s ordenar vy regular las difercntes
eirculaciones de trinsi‘o en ¢stas ciudades, resultado del crecimiento fisice,
socizl ¥ ccondmice que han desarrollado. El caso de la ciudad de Antigua
Guatemala se suma un interés especifico de conservacion de la cindad.

En ¢l caso de la ciudad de Jutiapa, ordenar y regular las
circulaciones a corto, mediano v largo plazo es algo urgente. La propuesta de
la via altema permitird comunicar a estas futuras 4reas de mercados
mejorando la relacion administrativa, seguridad y mantenimiento entre cllas,
ademas csta permitiria mejorar la circulacién de personas ¥ tercancias en
general por lo qué se contaria con una forma directa de comunicacién desde
puntes extretnos sin ingresar al casco urbano si ast se requiere.

El mercado desde 1,960 hasta 1,980 aproximadamente fuc
abastecido con buses tipo parmilla. Actualmente el abastecimiento de mercados
es por medio d¢ camiones y pick ups, esta forma de abastecimiento se
considera que funcionard en cstas futuras dreas de mercados debido a las
caracteristicas agricolas de 1a region v a que s la forma comun de hacerlo.

Actualmente en ¢l casco urbano se observa que de forma
desordenada funcionan circulaciones de transporte extraurbano (buses parrilla
y microbuces), transporte urbano (taxis y microbuses), vehiculos particulares,
vehiculos oficiales (de Gobierne y Municipales) v comercial privado (para
comercio privado) y comercial municipal {para abastecer el mercado por
medio de camiones, pick ups, paneles etc.)

Las rodaduras de tas calles son principalmente de adoquin con un
Gabarito principal del tipo de una calle secundaria; ¢l aumento de vehiculos y
poblacion en general dificulta la movilizacién a velocidades razonables,
ademfs estacionarse para cargar o descargar personas o mercancias casi en
cualquier parte deteriora urbanistica y ambientalmente ¢l medio ambiente,

Por lo tanto se propone que en el casco urbano funcione
bésicamente el servicio de transporte publice urbano (laxis y pick ups),
automotores oficiales, particulares y log proveedores del mercedo ectual que
ya tendrdn un drea disefiada para carga y descarga. El servicio de transporte
Extra Urbanc asi como los proveedores de futuros mercados va no tendrin
que ingresar a la ciudad siho que sc desplazaran periféricamente a clla
cargando o descargando productos o personas en puntos intermedios o en los
mercados los cuales tendrén dreas para cstaciones extraurbanas y urbanas,
estas relacionardn con la estactén del mercado central la cual tendré carga v
descarga de servicio urbano y el servicio extra urbano directo de la capital.

Esta via alferna estaria por los perimetros de la ciudad y s¢ dividiria en tres
paries.

El Tramo “A”™ se desarrolla sobre Carretera Internaciontl CA-01 tiene un
desarrollo de 222 Km., este trame no requierc inversidn por cstar
completamente habilitado. Requicre mantenimiento preventivo de la cinta
asfaltica, este tramo s¢ ubica entre los ingresos de los silos de Indeca en
ambos exiremos de la cindad v comunica la Carrelera Intemacional con
caminos de terraceria existente.

El Tramo “B* inicia en el drea de! Complejo Deportivo sobre la Ruta
Nacionat 23 que entronca con la fiftima calle adoquinada de |a ciudad junto a
terrenos contiguos al rio Salado (convertido en botadero) sc conectla con un
camino de terraceria de donde se desarrollara un primer tramo de terraceria o
balastro con un desarrollo de 630 metros v pendientes del 4% sin cbstéculos
naturales o artificiales, Este nuevo tramo deberd conectard con la antigua
carretera a Guatemala la cual es paralela a Ja CA-01 y comunica
directamente a los silos de Indeca y a las nucvas dreas que cstén
urbanizando,

El Tramo “C* inicia en la calle final del Hospital Nacional y commnicard el
Hospital Nacional con el sector opuesto donde se ubica los silos de Indeca y
las nuevas colonias Noreste, pasando por la Escuela Federal, ¢l Campo de la
Feria o el Estadio ¢l Condor, las colonias ubicadas por la Zona de Caminos
en donde entroncars con camino existente de lerraceria v de allf directamente
a carrctera tnternacional y con destine a la frontera con el Salvador, El
desarrollo de este tramo es de 815 metros de terraceria o balastro, pendientes
entre 4 al 15% en terreno con matorrales de menos de 2 metros de aitura.

La inversion deber4 ser;

Habilitacion y balastro de 1,44 Km., de camino dc los tramos “B” y “C”. En
esta propuesta sc estd aprovechando en primer lugar los caminos existentes
como los que conectan a la CA 01 v la anligua carreters a Guatemala que se
conectardn a cstos dos pequefios tramos. Este le permitird a la ciudad contar
con la alterna que unird a estas futuras localizaciones dc manera estratégica.
En segundo lugar se aprovecha la topografia regular que no presenta
mayorcs obsticulos naturales ni pendientes quebradizas que eleven costos
por movimiento de tierra. En tercer lugar se aprovecha ta forma del disefio
en planta de la ciudad que permite utilizar uno de los tres lados (CA-01) del
tridngulo sin necesidad de inversién que no sea sefializacion,

Para su mejor comprensidn ver la grifica No. 6 en donde sc indican lasg
principales referencias,
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En la Ciudad de Jutiapa los diferentes sectores de crecimiento GRAFICA No, 2
y la futura Red de Mercados funcionarian interrelacionados, permitiria INTEGRACION FUTURA /

que €l transito de tipo comercial tenga otra alternativa que no sea
ingresar al casco urbano como ocurre en la actualidad.

En la gréfica 2 se ilustra las posibles localizaciones para nuevos
mercados, los tramos de camino que hay que implementar y los
caminos a entroncar. La topografia en general ¢s buena y de factible
gjecucidn,

Las areas propuestas estn en zonas de actual desarrolio urbano por lo
que resultaria positivo la integracién de esta nita que va de la mano
con la propuesta de la zonificacién de mercados.

La propuesta es para bien general y debe ser avalado por autoridades
Municipales o entidades de desarrollo.

Implementar esta parte de Ja propuesta no necesariamente
requiere habilitar estos tramos con caracter de definitivo, con altos
costos de inversion al inicio, por el contrario; puede hacerse de forma
programada y con la colaboracién interinstitucional segin las
potencialidades y recursos partiende desde la habilitacién de brechas,
balastro, hasta una rodadura con tratamiento definitivo.

SIMBOLOGIA

RUTA ACTUAL DE TERRACERIA

CARRETERA INTERNACIONAL CA-01

ANTIGUA CARRETERA A GUATEMALA (Terraceria)
TRAMO “B" {630.00 metros de desarrollo)

TRAMO “C" (815.00 metros de desarrollo)

HOSPITAL Y CALLE TERMINAL

RUTA 23

-3 Oh L b el b =

<:> ILUSTRA A NIVEL MACRO EL SENTIDO DEL
TRAMO A, B, C

INDICA LOCALIZACION DE AREAS DE
CRECIMIENTO

INDICA LOCALIZACION DE POSIBLES
.; MERCADOS. En la grafica la cuadricula es cada
1,000 metros

.EI Chi_ll%pe |
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B. ANALISIS DE LA PROBLEMATICA DEL TRANSPORTE
EXTRAURBANO

Este andlisis pretende determinar el crecimiento del servicio de
transporte extraurbano en la ciudad a un plazo de 25 afios. También identificar
que clementos afectan directamente at proyecto de mercado.

Iutiapa es una cindad de paso principalmente. Su pobiacion en
materia de transporte #s atendida por diferentes empresas y horarios de
abordaje v desembargue con salidas de origen de la ciudad capitel hasta la
frontera con El Salvador.

El crecimiento de este servicio con los afios ha ido en aumenio de
forma dindmica. La insuficiencia de instalaciones. el funcionamiento dc una
Unica terminal de paso junto al mercado v al centro de la ciudad gencran
deteriore urbanistico, ambiental y social. El cambio en cl uso del suelo son
consecuencias observadas. Los buses usan las calles circunvecinas para
descargar a los usuarios por 10 que hay pérdidas econdémicas ya que estos
tributos ne se reciben para ser reinvertidos en ¢l municipio.

La ciudad como destino final es atendida por 3 empresas que
cuentan con 4 buses gue salen de la capital a Jutiapa y viceversa,

La poblacién es atendida por 35 empresas extraurbanas con un total
de 177 buses que cubren & servicio de transporte entrs ciudades y municipios
eireunvecinos,

Adicionalmente Jutiapa cuenta con ¢l servicio de fransporte
extraurbano entre aldeas cercanas atendido por microbuses los cuales no son
representativos con relacidn al transporte extraurbano.

Las empresas v unidades del transporte exiraurbano que funcionan
segun el registro de la Direccibn General de Transportes del Ministerio de
Comunicaciones, Infraesiructura v Vivienda son las siguientes:

CUADRO 1. EMPRESAS DE TRANSPORTE EXTRA URBANO

Orden  Empresa Unidades Destine Principal

L. Melva 25 Jalapa

2. Giralda 31 San Cristdbal Frontera

k) Pczzarossi 23 San Cristobal Frontera

4, Montoya 05 Agua Blanca

5. Inquietud 01 Jalapa

6. Lorenita 03 San Cristébal Frontera/
Trapiche Vargas/ Sta,
Catarina Mita

7 San Carlos 05 Jalapa

8. Esmeralda 03 Jalapa

9. Dorita 02 Agua Blanca

10,
11

12,
13.

28.
29,

30.
3L
32,

33,
34,

35
Total

Menéndez
Castalia

Jerezana
Tropicana

San Andrés
Duquesa
Ave Indiana
Jalapaneca
Duquesita

Princesa
Florecita de Oriente

Duque Express

Ostua

Répidos de Oriente
Norfa

Cubanita

Figueroa

San Lutsciia

Mictlan
Crarcia

Elvira

Rutas Progreso
San Simon

Caramelo
Florecita de Oriente Rec.

Jirche

05
04

0
07

06
03
01
05
03

03
07

02

04
02
05
!
03

03

04
02

01
o1
0l

01
01

02

San Cristdbal Frontera
Agua Blanca / Aldea Las

Flores, El Progreso
Jerez (San Cristébal F.)
L.aguna de Giija /

a Asuncion Mita / San
Cristébal Frontera
Zapotitldn/Yupiltepeq.
Contepeque

Agua Blanes

Jalapa

Horcones Atescatempa/
Nuevo Anguiatu Asun-_
cion Mita.

Juliapa/ Quezada
Trapiche Vargas/ San
Cristdbal Frontera
Contepeque/ San Cristo-
bal Frontera

Sta. Catdrina Mita
Comapa

Sta. Catarina Mita
Yupiltepeque/Fron

San Migucl Chapa-
eron, Salapa

San Luis Hlotepeque
Ipala.

Asuncidn Mita

Sta. Cataring Mita/
Agua Blanca

Jercz/ San Cristdbal F.
El Progreso, Jutiapa
Alden Las Flores,
Progreso Jutiapa.

Sta. Catarina Mita
Yupiltepeque, San
Cristdbal Frontera
Jutiapa

177 UNIDADES

Fuente: Direccion Cienerat de Transporte MICIVL 2,002

Cuadro 1
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GRAFICA 1.

FLUJOS DE FRECUENCIAS Y PROYECCION FUTURA

Los buses de las empresas de transporte (177 buses) circulan
sobre la Carretera Internacional (CA-01) y entroncan con la ciudad
dividiendo el casco urbano el cual sirve de paso para automotores
urbanos y extra urbanos que circulan por la Ruta Nacional 23,
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crecimiento sectores de comercio, industria, vivienda por lo que se
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publico urbano y extraurbano requeririn una via aiterna.
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Dentro de las empresas de transporte se identifican 3 grupos que
por su destino movilizan gran cantidad de usuarios, ellos son:

o  El grupo de buses que transportan personas de y hacia la frontera
de E! Salvador. Estos ingresan a la ciudad sobre la Carretera
internacional CA-01 y embarcan y desembarcan personas en la
terminal junto al mercado. Son 1 unidades que representan el
51% del total,

¢ El segundo grupo importante tiene como destino principal la
ciudad de Jalapa via Jutiapa. Ingresan scbre la Carretera
Internacional CA-01 son unos 48 buses gue representan el 27%
del global,

e [il Tercer grupo de buces son unas 32 unidades que tienen como
destino a los municipios, aldeas y caserios que se comunican por
medio de la ruta nacional 23. Estos son Yupittepeque, Zapotitlan,
El Adelanto, Jerez, Atescatempa, Son el 18% del global.

Por aparte existen 3 empresas que cuentan con 4 unidades que
tienen como destino final a la ciudad de Jutiapa. Ellas representan el
2.25% del global.

Todos ellos ingresan al casco urbano por la 3°. avenida entre 1° y 3%
calles de la zona 3 en donde se localiza la terminal de buses.

Por la saturacion de buses en horas pico la funcidn de ascenso y
descenso de pasajeros tiene que darse en calles contiguas exponiendo
a los usuarios a todo tipo de inseguridad.

La lista presentada incluye solamente datos de las empresas
que se relacionan con la ciudad. No incluye las rutas con los destinos
de los municipios de Jalpatagua, Conguaco, Moyuta y Pasaco ya que
los mismos utilizan la Carretera Internacional CA-08, la Ruta
Departamental 23 (RD-23), La Ruta Departamental 5 (RD-05) o la
Carretera Internacional CA-02 los cuales no mantienen relacion de
carga descarga de pasajeros con la ciudad.

1. ANALISIS DEL CRECIMIENTQ DEL NUMERO DE
UNIDADES DE SERVICIO DE TRANSPORTE

La estimacién se proyectarg a 25 afios considerando necesario este
margen para tomar decisiones.

Par la cstimacion se parti¢ del siguiente cuadro con informacion del
gervicio actual,

CUADRQ 2. UNIDADES EN SERVICIO

ARO No. BUIISES USUARIOS PROMEDIO TISUARIOS
1,986 79 3269 42

2,002 177 8,850 30

2017 X X 5

2027 by X X

Fuente: Empresas de Trunsporte. Observacion de campo. 2,001,

S¢ determind que no leniendo certeza del dato de la poblacién que
verdaderamente ¢s atendida por el servicio de transporic actualmente,
tumpoco se podria hacer una estimacién confiable, por lo tanto; la estimacidn
se analizard con base al crecimiento de poblacion bajo el 4rea de infltuencia
posteriormente y de forma aritmética el crecimiento del mimero de unidades.

Por método de Interés Compuesto se caleula la poblacion méxima
al afio 2,027

Po=Pox(l+idn
Donde:

Pn
Pox
1

i

1

afio de csiimacion
poblacion inicial
constante

indice de crecimicnto

|-

Para el afio 2,001 se estima una poblacion de 48553 habitantes
por lo tanto;

200 cunsnnaneee 177 Unidades --—weumem 4% 553 habitantes
2,008 crmmranan x  Unidades ---sa-mmnau 52,563 habitantes
x Unidades= 192 ynidades
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2.005 rmmemeeem 192 Unidades -aeseacaen 52,563 habilantes

1] [} Qrr—— x  Unidades -esrereeces 56,904 habitantes
x Unidades = 208 unidades

2001 =aacsaamn 208 Unidades —-<wessena 56,904 habitantes

2.017 cacmanaas x  Unidades «=-=--=-= 61,606 habitantes
x Unidades = 225 unidades

2017 awemmea - 223 Unidades -«m-m==--- 61,606 habitantes

2,022 caeenem - % Unidades «awerane- 66,695 habitantes
x Unidades = 244 unidades

2122 cencnnenn 244 Unidades asmameeee- 66,695 habitantes

2,027 commmamen x  Unidades -—--eemmeem 72,204 habitantes

%X Unidades = 264 unidades

2. ANALISIS DE FRECUENCIA DE VIAJE DEL
TRANSPORTE EXTRAURBANO

La ciudad de Jutiapa principalmente es de paso y es atendida
por 35 empresas diferentes. Con el listado general se podrd
identificar los tiempos de abordaje y desembarque en la ciudad.

CUADRO 4.

LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA MELVA DE LA
TERMINAL ZONA 4 HACIA LOS DEPARTAMENTOS DE
JUTIAPA Y JALAPA VIA JUTTIAPA

Se estima que para el afio 2,017 habrd 225 unidades atendiendo a
unos 61,606 habitantes lo que representa un aumento de 48 buses (promedio
de 3 buses x afio)

Se estima qué para ¢l afio 2,022 habrd 244 unidades atendiendo a
unos 66,695 habitantes lo que representa un aumento de 67 buses (promedio
de 3.35 buses x afla)

Sc cstima que para el afio 2,027 habrd 264 unidades atendicndo a
unos 72,204 habitantes lo que representa un sumenio de 87 buses (promedic
de 3.50 buses x afto)

CUADRO 3, CRECIMIENTO DE UNIDADES DE TRANSPORTE

ANO POBLACION EN MILES UNIDADES

2,001 48,553 Habitantes 177 unidades
2,008 51,735 Habitantes 192 unidades
2,011 56,904 Habitantes 208 unidades
2,017 61,606 Habitantes 225 unidades
2,022 66,696 Habitantes 244 unidades
2,027 72,204 Habitantes 264 unidades

Fuente: Claboracién propia con base a infonmacién de empresas de iranspotrle y
estudistica. 2,002,

El aumento de unidades de transporte y la poblacion
repercutirh en las operaciones del setvicio por lo que serd necesario
modificar los horarics que tendran estas empresas en el futuro.

Hora Salida Llegada Salida Hora Destine

Origen Guat, Jutiapa Jutiapa Llcgado

03:00 05:15 05:30 07:00 Jalupa

03.30 05:45 06:00 07:30 Jalape

04:00 06:15 06:30 08:00 Jalnpa

04:30 06:45 07.00 08:30 Jalapa

05:45 08:00 08:15 09:45 Jalopa

06:30 DR45 09:00 11:00 Agua Blanca
07:00 09:15 09:30 12:00 Ipala/lalapa
07.30 09:45 16:00 11:30 Jalapa

Q8:00 10015 10:30 12:00 Jalapa

0R:30 10:45 11:00 13:30 Sn. Pedro Pinula
09:30 11:45 12:00 15:30 Sn. Luis Jilotep.
10:00 12:15 12:30 14:00 Jalapa

10:30 12:45 1300 16:30 Sn. Luis Jilotep.
11:00 13:15 13:30 1600 $n. Pedro Pinula
12:00 02:15 14:30 17:00 $n. Manuel Chap
12:30 02:45 15:00 16:30 Ialapa

13:00 15:15 15:30 17:00 Jalape

13:30 15:45 16:00 18:30 3n. Pedro Pinula
14:00 16:15 16:30 20:00 Sn. Luis Jilotep.
14:30 16:45 17:00 19:00 Agus Blanca
15:00 17:15 17:30 19:00 Jnlapa

15:45 18:00 18:15 19:45 Jalapa

16:15 18:30 18:45 20:45 Jalapa

17.00 19:15 19:30 21:00 . Jalapa

17:30 19:45 20:00 2130 Jalapa

Fucnic: Elaboracion propia con base a informacion de oficinas de transporte v
observacidon de campo. 2,001

Los buses de transporte de la empresa MELV A hacen un receso de
15 minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque de pasajeros.
Origen: Ciudad Guatemala / destino: Ciudad Jalapa.

- Cuadros 7
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CUADRO 4.1
FRECUENCIAS EMPRESA MELVA / JALAPA — GUATEMALA
VIA JUTIAPA.

CUADRQO 5.
LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA TROPICANA /
GUATEMALA — SAN CRISTOBAL FRONTERA VIA JUTIAPA,

Hora salida Llegada Salida Hora Destine
Origen Jutiapa Jutiapa llegnda
01:00 Sn. Pedro P 03:30 03:45 06:00 Guatemala
02:00 Sn. M. Chap.  04:30 (1545 07.00 Guaternaia
03:30 Sn. Luis Jilet. 05:00 05:15 07:30 Guatemala
04.00 Jalapa 05:30 05:45 08:00 Guatemala
04:30 Jalapa 06:00 06:15 08:30 Guatemala
05:00 Jalapa 06:30 06:45 09:00 CGuatemnla
06:00 Jalapa 07:30 07:45 100 Gualemala
06:30 Agua Blanca 08:30 OR:45 11:00 CGuaternala
08:00 Jalapa 09:30 09:45 12:00 Guatemala
08:30 Jalapn 10:00 10:15 12:30 Guatemala
09:00 Jelapa 10:30 10:45 13:00 CGuatemala
09:30 Jalapa 11.00 11:15 13:30 Guatemala
10:00 Jatapa 11:30 11:30 14:00 Guatemala
10:30 Jalapa 12:45 1300 14:30 Guatemsala
11:00 Jalapa IKH 13:30 15:00 Guatemala
11:30 Jalapa 15:30 Guatemala
12:00 Jalapa 13:30 13:45 16:00 Guaslemala
Sn Luis Jilot.  13:30 13:45 Guatemale
12:30 Jalapa 16:30 Guatemala
13:00 Jalapa 15:43 1530 17:00 Cluatemaly
13:30 Jalapa 15:30 16:00 17:30 Guaternala
14:00 Jalapa 18:00 (tuatcmnla
Impala/Jalapa  16:30 16:45 19:00 Guatesnala
Agua Blanea  16:30 16:45 19:15 (uatcmala
15:30 5n. Pedro P, 18:00 19:30 Gualemala
16:00 Jalapa 17:30 17:45% 20:00 Guatemala

Hora salida Liegads Salida Hora Destino
Origen Guatemala  Jutinpa Jutiapn legada

130 12:45 13:00 14:30 San Crist. Front.
13:30 1545 16:00 17.30 San Crist. Front.
14:30 16:45 {700 18:20 San Crist. Front.
1600 18:15 18:30 18:45 San Crist. Front.

Fuente. Elahoracjon propia con base a informacion de empresas de transporte y
abservacion de campo. 2,001,

Los buses de Transporte de la empresa TROPICANA hacen un
receso de 15 minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque.
Origen: Ciudad Guatemala / Destino; San Cristdbal Frontera.

CUADRO 5. |
LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA TROPICANA / SAN
CRISTOBAL FRONTERA - GUATEMALA VIA JUTIAPA.

Fuente: Elaborai‘t;n propia con base a informacion de cmpresas de transporte y
observacién de campo. 2,001,

Los buses de transporte de 1a empresa MELV A hacen un receso de 15
minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque de pasajeros.
Origen: Ciudad Jalapa / destino: Ciudad Guatemala.

Hota Salida Llegada Salida Hora Duestine
Crigen Jutiapa Jutiapa Llegada

04:30 06:00 0613 0830 Guatemala
05:00 06:30 0645 09:00 CGuatemala
06:00 07:30 07:45 10:00 CGuatemala
Q700 08:10 0R:45 P800 Guatemala

Foentz: Elaborncién propia con base a informacién de empresas de tansporte v
observacion de campo. 2,001

Los buses de transporte de la empresa TROPICANA hacen un receso
de 15 minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque.
Origen: 8an Cristobal Frontera / destino: Ciudad Guatemala.

Cuadros
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CUADRO 6. CUADRO 6. 1

LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA GIRALDA / LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA GIRAILLDA /

. GUATEMALA - SAN CRISTOBAL FRONTERA VIA JUTIAPA. SAN CRISTOBAL FRONTERA — GUATEMALA, VIA JUTTAPA.
Selida Llegnda Salida Hom Destino Hora Salida Llegada Salida Hora Deslino
Origen  Jutiapa Jutiapa Llegada Origen Jutiapa Jutinpa Ilegada
05:00 07:15 07:30 09:1) San Cristdhal Frontera 03:30 05:00 05:15 07:30 Guatemala
05:30 07:45 0R..00 09:30 San Cristdhal Frontera 04:00 05:30 05:45 08:00 (uatemala
06:00 08:15 08:30 10:00 San Cristdbal Frontera 04:30 06:00 06:15 08:30 Guatemasla
06:30 0R:45 08:45 10:30 San Cristdbal Frontera 05:00 06:30 06:43 0%:00 Quatermnala
07.00 09:15 09:30 j1:00 San Cristébal Frontera 05;30 07:00 07:45 09:30 Guatemnala
07:30 0%:45 10:00 11:30 San Cristdbal Frontera 06:00 0730 07:45 10:00 Guatemala
08.00 1015 10:30 12:00 San Cristdbal Fronlera 06:30 (800 08:15 10:30 Cluatemzla
08:30 10:45 11:00 12:30 San Cristdbal Fronlera 07:00 08:30 08:45 11:00 CGuntemala
0900 1t:15 11:30 13:00 San Cristébal Frontera 07:30 0800 09:15 11:30 Ciuatemala
09:30 11:45 12:00 13:30 San Cristoba! Frontera 08:00 09:30 09:45 12:00 Guatcmala
10:00 12:15 1230 14:00 San Cristohal Frontera 08:30 10:¢0 10:15 12;30 Guatemala
10:30 12:45 13:00 14:30 San Cristébal Frontera 0900 10:30 10:45 13:00 CGuatemala
11:00 13:15 13.30 15:00 San Cristébal Frontera 0%:30 11:00 11:15 13:30 Guatemala
11:30 13:45 14.00 15:30 San Cristdbal Frontera 10:00 11:30 11:45 14:00 (iuatemala
12:00 14:15 14:30 16:00 San Cristdbal Frontera 10:30 o 12:00 12;15 14:30 Guatemala
12:30 14:45 15:00 16:30 San Cristdbal Fronera 11:.00 12:30 12:45 15:00 Guatemals

. 13:00 15:15 15:30 17:00 Son Cristdbal Frontera 11:30 13:00 13:15 15:30 Guntemsls
13:30 15.45 16:00 17:30 San Cristébal Frontern 12:00 13:30 13:45 16:00 Guatemala
14.00 16215 16:30 18:00 San Cristébal Frontera 12:30 14:00 14:15 16:30 Guatemnla
14:30 16:48 17:00 18:30 San Cristdbal Frontera 13:.00 14:30 14:45 17:00 Gustcmala

. 15:00 1715 17:30 19:00 San Cristéhal Frontern 1330 15:00 15:15 1730 Guatemala
15:30 17.45 18:00 19:30 San Cristdbal Frontera 14:00 158:30 15:45 18:00 Guatemaln
16:00 18.15 18:30 20:00 Sen Cristobal Frontera i4:30 16:00 16:15 18:30 Guaiernealy

15:00 16:30 j6:45 19:00 Guatemala
Fuente: EIuhorai:‘T propia con base a informacién de empresas de transporte y 15:30 17:00 17:15 19:30 Guetemala
observacion de cumpe. 2.001. 16:00 17:30 17:45 20:00 Guatemala
16:30 20:30 Gusternola
1700 2100 Gruatemala
17:30 21:30 Gustermala
18:00 22:.00 Guatemala

Fuente: Flaboracion propia con base a informacién de empresas de transporie v
cbservacitn de campo. 2,001

Los buses de Transporte de la empresa GIRAILDA hacen un receso

Los buses de transporte de la empresa GIRALDA hacen un receso de de 1.5 minuoto? er‘1 J1SJt1apaCHar{Lb e!] al?ordajeajy [;ies?ml?ar%l,e ddg
15 minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque de pasajeros. gasa_lerosl. ngen:  San  Lristodal - Fromter estino: - Liuda
Origen: Ciudad Guatemala /destino: San Cristobal Frontera. uatemala.

Cuadros
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CUADRO 7.
LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA PEZZAROSSI /
GUATEMALA ~ SAN CRISTOBAL FRONTERA VIA JUTIAPA,

CUADRO 7.1
LISTADO DE FRECUENCIAS EMPRESA PEZZAROSSI /
SAN CRISTOBAL FRONTERA -- GUATEMALA, VIA JUTIAPA.

Safidn  Llewada Salida Hora Destine Hora Salida Llegada Nalida Fora [Destino
Crigen  Jutiopa Jutinpa Llegada Origen Jutiapa lutiapa Llegada
035:30 07.4% 0800 06:30 San Cristdbal Fronters 04.00 05.30 05:45 0R:.00 CGuatemala
06:00 08:15 0%:30 10:00 San Cristoba! Fronlera 04:30 06:00 06:15 08:30 Guatemala
06:30 0OR:45 OR:.45 10:30 San Cristdha] Fremlera N300 06:30 {06:45 0900 Cruntemala
07:00 09:15 9:30 11:00 San Cristabal Frontern (15:30 07:00 07:45 09:30 ‘Uiuntemala
07:30 09:45 1000 11:30 San Cristdbal Frontera 06.00 07:30 07:45 100 Gualemala
0R:00 10:15 10:30 12:00 Sun Cristobal Frontern (¥ 30 08:00 08:15 10:30 Ciuatemala
DR:30 1145 1100 12:30 San Cristabal Frontera 0700 0R:30 08:43 11:00 Ciuatemala
09.00 {115 11:30 1300 Sun Cristébal Fromera 0u7:30 0%:00 015 11:30 Cuatemala
09:30 11:45 12:00 1330 Sun Cristobal Fronlera 0800 09:30 09:45 12:00 Ciuatemala
10:00 12:15 12:30 F4:00 San Cristabal Frontera 08:30 10:00 16:13 12:30 Guatemuala
10:30 12:45 1306} 14,30 San Cristabal Frondern 0900 10:30 10:45 13:00 Cruatemulo
1100 1315 13:30 15:00 San Cristébsl Frontera 0930 11:00 11:13 13:30 Ciuatemsla
11:30 1343 140} 15:30 San Criatobet Foniletn 10:00) L1:30) 11:43 14:00 Ciuaternla
12:00 14:15 1430 16:00 San Cristobnl Frontern 10,30 1 2:00 12:15 14:20 Ciuatemala
12,30 14:45 15:00 16:30 San Cristobal Frontera L1:00 12:30 12:45 15:00 Ciuatemala
1300 15:15 15.20 17:00 San Cristobal Frontera 11:30 1300 13:15 13:20 Guatemala
£3:30 15:45 16:00 17:30 San Cristébnl Frantern 12:00 13:30 13:43 16:00) Gualemala
14:00 16:15 16:30 18:00 San Cristébal Frontera 12:30 14.00 14:13 16:30 Giuatentala
14:30 16:45 17:.00 18:30 Ran Cristabal Frontera 13.00 1430 14:43 17:00 Guatemnala
15:00 17:15 17:20 19:016 San Cristéabal Froniera 13,30 15:00 15:15 17:30 Ciuatemala
15:30 17:45 18:00 1030 San Cristobal Frontera 1400 1530 15:45 IR:00 Cuatemain
16:00 iR 15 18:30 20.00 San Cristéial Fronera L 4:30 16:00 16:13 1K:30 Guatenwla
16:30 18:45 19:00 20030 San Cristobyl Fromtera | 3:tH) 16;30 16:43 19:00 Ciuaternala
L3030 17:00 1715 19.30 Cidntesnala
Fuente: Llaboradon propia con base a informacion de smpresas de nnsporte v 16:00 17:30 17:43 20:00 Guatemala
ohservacion de cilmpo, 2,001 16:30 20:30 Ciuatemala
17:00 2100 Cuatemalu
17:30 21:30 Cruatemala
18:00 22:00) Guatemala
06230 22:30 Ciuatemala

Los buses de Transporte de la Empresa PEZZAROSSI hacen un
receso de |3 minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque,
Origen: Ciudad Guatemala / destino: San Cristobal Frontera.

Fueinte: Hlaboracion propia con bose a informacién de empresas de transporte v
.- ] :
observacion de catnpo. 2,001,

Los buses de Transporte de la Empresa PEZZAROSS! hacen un
receso de 15 minutos en Jutiapa para el abordaje y desembarque de
pasajeros. Origen: Sn.  Cristobal  Frontera/ destino:  Ciudad
Guatemala.
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En los cuadros anleriores se anotaron lns empresas dque tienen
verdadera incidencia en la ciudad debido a la cantidad de unidades, estas son:
Melva (Jalapa), Tropicana (San Cristébal Frontera), Giralda (San Cristobal
Frontera) v Pczzarossi (San Cristobal Frontera),

El tiempo de recorrido promedio de la ciudad capital a Jutiapa es de 2,25 horas, De
la capital a Jalapa ¥ viceversa 4 horas, De Jutiapa & Asuncidn Mita | hora. De
Jutiapa a la Frontera con Salvador 1.50 horas. Estos recorridos son posibles por las
magnificas condiciones de carretera internacionat CA-01, no asf travectos en los
que se invierten mds tiempo como en el caso de Agna Blanca (4.50horas) o San
Luis Jilotepeque (6 horas).

Los buses que transitar sobre la Ruta Nacional 23 invierten tiempos sitnilares
siendo ellos una minoria en cuanto a cantidades por empresa pero tambiéy
invierten un promedio de 15 minutos por parada en la ciudad para abordaje y
desembatque de pasajeros v salidas promedio cada 30 minuios en ambos
origenes.

2.1 ANALISIS DE TRANSPORTE URBANO DE JUTIAPA

La ciudad de Jutiapa complementa el transporte de sus habitantes
con ¢l servicio de urbano el cual comunican a aldeas, caserios ¢ incluso a
municipios cercanos. El servicio es prestadoe por taxis y microbuses.
Para la estimacidn del crecimiento se toma como referencia los habitanics
bajo influcncia;

2002 cveeascae 42 taxis 48,553 habitantes
2,017 menrcanas X taxis cevsscanemceee 651,606 habitanies
X taxis 2017 = 55 taxis
2,017 cmmevensn 53 microbuses «---e-mmm-emea 61 606 habitantes
2,027 wmemeeame X MiGTObUAES ~rrrmeen--na= T2 204 habitantes
x taxis 2,027 = 62 taxis
2,002 --—----= 18 mictobuses -----rvreanee 48,553 habitantes
2,017 cssevnman X microbuses -crre-eemsa-- 61 606 habitantes
A x thictobuses 2,017 = 23 microbuses
2017 wmememeen 23 microbuses avsumem-nae- 61,606 habitantes
2,027 covmirenn X mictobuses -—--ueseameaa 72 204 habitantes

¥ microbuses 2,027 = 27 microbuses

E! ndmero de taxis al ado 2,017 se estima en 55 unidades (un
aumento de 13 unidades en 15 afios / 0.87 unidades x afio).

El miimero de taxly al apo 2,027 se estima cn 62 unidades (un
aumento de 20 unidades en 25 afios / 0.80 unidades x afio).

En la actualidad se obscrva que el sistema de operacién de los 42 taxis
c3 ¢stacionario a tiempo completo, se considera que las dreas ¢stdn mal utilizadas
estando varados un 70% del tiempo vy en ocasiones lag dreas se usan para taller

dc reparaciones. Por otro lado, sc determind que los parquess son sub
arrendados por los taxistas a los dueflos de negocios circunvecinos, lo cual
desvirtia su funcién.

Con base a esias observaciones se propone una reorganizacién en
cuanto al funcionamiento v ubicacidn. El plantcamiento seria que a cada parqueo
s¢ le reduzca el turne de servicio de 24 horas dia x unidad a 8 horas diarias x
unidad lo que representa una jormada normal de trabajo de 8 horas, esto petmitiria
dar cabida 2 més unidades y evitaria ¢l mal uso observado en esias dreas. Para
descentralizar el servicio, se plantea distribuir ¢l total de las unidades registradas
en los futuros mercados, estos serfan el nuevo mercado y los 3 mercados de
medianc y largo plazo.

En ¢l nuevo mercado inicialmente se proponen 15 parqueos que en
3 jornadas rotativas habilitan 45 taxis; es decir, los actuales funcionando.

Los 62 taxis proyectados al 2,027 s¢ adecuardn dentro de 4 mercados
propuestos correspondicndo 15 unidades al actual mercado v 15 a cada nuevo
mercade qu¢ se genere. Cada nuevo proyecto que s¢ implemente aupmentard la
holgura entre los taxis que inicialmente funcionan en ef nuevo mercado hasta el
momento en que cada parqueo funcione suevamente las 24 horas.

Esto permitird un despliegue de cobertura del servicio  distribuyendo
equitativamente [a cantidad de unidades a corto, mediano y largo plazo.

Con relacién a los microbuses, ¢l mimero de microbuses para
el afo 2,017 se estiman 23 unidades los que servirdn a 61,606 habitantes
{un aumento de 5 unidades en 15 afios / 0.33 microbuses x afio)

El mimero de microbuses para el afio 2,027 se estima en 27
unidades [os que servirdn a unos 72,204 habitantes {(un aumento de 9
unidades cn 235 afios / 0.36 microbuses x afio)

Segin el lugar de origen se determino que actualmente los
microbuses que provienen del municipio de El Progreso v aldeas
circunvecinas representan el 45% del servicio, funcionan 3 empresas con 8
unidades en operaciones con frecuencia de 30 minutos. Los microbuses que
proviencn de municipios, aldeas y cascrios que tienen acceso a la ciudad
sobre la Ruta Nacional 23 representan ¢l 55% de este servicio, funcionan 4
empresas y 10 unidades en operaciones con frecuencias de 30 minutos,

Segun esa tendencia, para el afio 2,027 sobre la Ruta CA-01,
circularian unas 27 unidades. 12 unidades sobre la CA-01 y sobre 12 Ruta
Nacional 23, 15 unidades.

El crecimicnto es 50% mds del actual, para dar cabida a estas nuevas
unidades las frecuencias se reducirin 50% quedando frecuencias a cada 15
minutos sin alierar los horarios ectuales.

Sobre ta CA-01 sc proponen 6 parqueos para ¢stas 3 empresas de
microbuses localizados preferiblemente en los nuevos mercados por desarrollar
para aprovechar le infracstructura. Sobre la Ruta Nactonal 23 se proponen 10
parqucos; 7 parqueos para los microbuses proyectados y 3 parqueos para las
3 empresas extra urbana con ruta directa en la ciudad.




1. PROPUESTA PARA SOLUCIONAR EL PROBLEMA DE
TRANSPORTE EXTRAURBANO.

Actualmenie operan 177 buscs registrados que atienden a 48,553
habitantes; para el afio 2,017 esta poblacion setia 61,606 habitantcs y habrian
225 buses (48 cxiras) en operaciones. Para ¢! afio 2,027 habrian 72,204
habitantes y 264 buses {87 buses extras) en operaciones.

Desde 1,986 se planted la urgencia del traslado de la terminal por lo que
actualmente hay un seric déficit en materia de instalaciones y control
municipal, este crecimiento evidenciado no seria la excepeidn, La falta de
recursos, terrenos y la capacidad de gjecucidn en un proyecto de esta
envergadura dificulta la realizacién,

Con basc a lo observade ¢ investigado, sc determiné que en casos similares: fa
administracién y los servicios {incluyendo las instalaciones de terminales) son
otorgados en concesion a Jas empresas de transporte extra urbano para que
estas se encarguen de dolar a sus clientes las instalaciones v sorvicios
necesarios,

Segin las condiciones y limitaciones del municipio s¢ considera que esta
investigacion serfa la propuesta que favorece a la poblacidn,

Empresas (con destinos a El Petén, El Alldntico, Altiplano, Pacifico) con
fuertes volimencs de agentes y usuarios han desarroltado sus propias

infraestructurag, cstas son supervisadas por la Dircceidn General de
Transporte v genere utilidades y beneficios para las municipalidades locales.

Este parte detl estudio ofrece fos lineamientos imporianies para planificar:

+  El aspecto operacional que consiste en ¢l estudio de las frecuencias de
viajes para que funcionen los nucvos buses,

¢  El aspecto de equipamiento, aqui se consideran los requerimientos con
base al erecimienio del servicio, la cantided de parqueos necesarios, asi
como las ubicaciones segin la tendencia de crecimicnto: las propuestas
especificas estaran a cargo dc los agentes involucrados on la
comercializacién del servicio.

Aspecto operacional:

s  El horizonte de planeamiento ¢s 25 aftos, se considerd en modificar lo
menos posible ¢l itinerario actual que prestan las empresas para aumentar
la cantidad de buscs en crecimicnto.

Puara logrario se deberia aumentar la cantidad dec frecucncias de viajes
acortando los tiempos Je salida desde el origen, csto permitird mayor cantidad
de unidades circulando. Después de analizar la jornada critica (empresa Melva
/ 3 horas de servicto) se determind posible incluir 48 buses extras a los 177

actuales sin modificar el itinerario actual. Estas 48 unidades corresponden al
crecimienio determinado al afio 2,017,

Para reacondicionar las nuevas unidades (39) a partir del afic 2,017, las
frecucocias estarian por debajo de los 12 minutos Ic cual no permitiria
comodidad para abordar o desembarcar,

Estas nuevas 39 unidades representan por lo menos 2.60 horas de tiempo el
cual deberia sumarse al itinerario general fogrando salidas més temprano del
origen, entradas mas tarde a destinos o compartir el tiempo con salidas mas
lemprano y entradas mas tarde. Se recomienda ampliar el servicio con
salidas més tarde del origen para contar con transporte en la ciudad por lo
menos hasta }as nueve de la noche. La decisién es evaluada regularmente por
los oferentes del servicio quienes 1o suministran por lo que a partir del 2,017,
€3 nccesario considerar la ampliacién de horarios de servicio.

A continuacion se presenta la estimacién de frecuencias considerando una
jormada de servicio de 15 horas diarias (critica) y el resultado general del
crecimicnte de las empresas en intervalos a cada 5 afios.

»  Alafio 2.002 se tiene una jormada de servicio de 15 horas:
15 horas = 900 minutos de servicio, por lo tanto:
15 horas(200 minutos) / 30 viajes / 30 minutos
2,002=900/30= 30 Viajes actuales.

¥ Alafa 2,005 el crecimiento seria 15 unidades mds por lo que el tiempo de
las frecucncias se reducird tO minutos, cs decir con zalidas a cada 20
minutos:
2005 = 900 nitnutos / 20 minutos = 45 viajes
Son 15 viajes mds en ¢ste afio lo que permitird poner a funcionar a 15 buses
adicionales para el affo 2,005 lo cual esta en relacion al crecimienio
cstimado de 15 buses para ¢se afio.

¥ Alaflo 2011 el erecimiento estimado seria;
2,011 =900 minutos / 15 minutos = 60 viajes
Son 15 viajes mas en este afio lo que permitird poner a funcionar a 15 buses
adicionales para ¢l afto 2,001 lo cual ¢std en relacién al crecimiento
cstimado de 15 buses para ese afio.

L%

Ai afic 2,017 ¢l crecimicnto estimado scria;

2,017 =900 minutos / 12 minutos = 78 viajes

Son 18 viajes mas en este afio lo que permitird poner a funcionar 18 buses
adicionales cn el afio 2,017 con to cual sumarian 48 unidades desde el 2,002

¥ A parir del afio 2,017 debe estudiarse la reestructuracion que incluya una
ampliacién al horarie de servicio para dar cabida cada 5 afios a 20 unidades.
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La propuesta plantea jerarquizar y ordenar el transporte,

El transporte extraurbano funcionard de paso en la ciudad sin
ingresar a ella. El transporte urbano (taxis y microbuses) podrén
circular dentro de la ciudad pero sin tener ireas de parqueo adentro de
ella, sus parqueos se localizarin en el perimetro urbano,

A nivel macro esta tesis propone una futura red de mercados
como parte de solucién al problema de crecimiento de
comercializacién en la ciudad, la creacion y desarrotlo de estas nuevas
zonas de infraestructura pueden aprovecharse para crear A4reas
contiguas para terminales de paso o bien integrarlas a estos futuros
nuevos mercados. En ellas también podrin reubicarse a los taxis o
microbuses necesarios, de esta forma se aprovecharia el desarrollo en
estas zonas en crecimiento,

Estas serian 3 puntos estratégicos en los limites de la ciudad
y sobre las rutas principales de comunicacion. El desarrollo de estas
terminales, como se indico estaria a cargo de los empresarios quienes
recibirian fa concesion o usufructo los proyectos.

La circulacién del transporte piblice extraurbano, privado y
de carga podra funcionar sin que sea obligatorio el paso o ingreso a la
ciudad si no se requiere hacerlo como sucede actualmente.

Después de analizar la informacién propotrcionada por la
Direccion de Transporte (MICIVI) e investigar, se determiné gue hay
3 grupos que reunen a diferentes empresas con destinos y rutas
comunes:

1.  Desting: A Jaltapa via Jutiapa: Empresas: operan 5 empresas (Melva,
Inguictud, San Carlos. Esmeraldn, Jalapaneca) con un total de 48 buses (27%
del total de buses en circulacidn),

2. Destino a San Cristéhal Frontern con Salvador via Juttapa: operan 9
empresas (Giralda, Pezzarossi, Lorenita, Menéndez, Jerezana, Tropicana,
Florecita de Oriente, Duque Express, Elvira) con un total de 91 unidades
{51% del total de buses en circulacién).

3. Destino a los municipios que se comunican sobre la Ruta Departamental
23 (Yupiltepeque, Zapotitlin, E! Adelanto, Jeréz, Atescatempa): operan 3
cmpresas con un total de 34 unidades (18% del total de buses en circulagién).

4. Ademis destino final en ta ciudad de Jutiapa: son 3 empresas que saten de
la Ciudad de Guatemala (Jirche, 2 unidades. Princesa, 1 unidad; Pezzarossi:
1 unidad), totat 4 buses que represenian el 2% de las unidades.

Unir a las empresas con destinos comunes podria ayudar a
administrar mejor sus recursos y compartir gastos de inversién por
instalaciones

Por lo tanto, la creaciéon de estas 3 nuevas terminales de paso
resulta interesante y mas funcional que una sola terminal que
requeriria mayor area e inversion para su desarrollo en un mismo
sitio los cuales son escasos en la ciudad y a costos eievados. Por otra
parte, se estaria redundando en el esquema de centralizacidn actual y
desperdiciando las nuevas zonas de potencial desarrollo y
equipamiento, Con base a esto se plantean:

El grupe “A™ estard constituido por 1as empresas que tienen como origen la
cindad Capital de Guatemals a Jalapa via Jutiapa y viceversa, funcionarda para §
empresas actuates, deberd contar con anden y parqueo pura 18 buses, Se localizard al
Sur Oeste al imicio de {a ciudad y sobre la CA-01.

E! grupe “B" estard constitnido por las empresas que tienen como origen la
ciudnd Capital de Guatemala a Sen Crisiobal Frontera del Snlvader y viceversa,
funcionara para ¢ empresas actuales, deberd contar con Arens de sndén y parqueo para
18 buses. Se localizard at Nor Este al inicio de Ia cindad v sobre ls CA-01.

El grupo “C" estars constituido por las ernpresas que lienen como origen la
ciudad Capital de Guatemala a los municipios por la Rute Nacional 23 y viceversa,
funcionard pars 3 empresas actusles, deberd contar con Areas de andén y parquee para
10 buses.

Fn esta misma ubicacion se acondicionsran a las 3 empresas con destino final &
Jutiapas  desde Guatemala, seglin la proyeceidn de crecimiento al wnfc 2,027,
funcionarian ditectos a esta ciudad 6 buses (2 mds que los sctuales) lo que representan
3 parqucos rods.

Esto sc decide considerando que aunque la proyeccién del ransporte con nita
directa a la ¢iudad al afic 2,027 serlan & unidades, ex inconveniente ¢ infuncional
fomentar en ¢l nueve mercado una ectividad diferente a la de comercinlizacion.

Por lo tanto, se propone que el mercado tenga servicio de paso y que el final de
ruts sca en la terminal del grupo “C"”. Este seria las Unicas empresas que circularian
por la ciudad,

[.a terminel del grupo “C” tendrd 13 paggucos con andén y se localizara al Sur Este al
final de |a ciudad y sobre la RN-23.

Segiin la Dir¢ecidon General de Transporte el 50% de los buses
eircutando son de ida y el 50% de vucelta, por lo tanto se asigna 2 parqueos
por empresa.

La cantidad total de plataformas y dreas para parqueos con anden estimadas
para al afo 2,017 serian 41 unidades, las que se distribuirdn ¢n las 3
localizaciones propucstas.

Ademis en ¢ nuevo mercado se considerard drea de parada (no parquco) de
buses extraurbanos para 2 unidades.
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Todas las terminales deberan contar con el apovo de A4reas lacales comerciales para miscelaneos, oficina de peaje,

complementarias para su buen funcionamiento, se recomiendan las taquillas, limpieza, 4reas de estacionamiento para
siguientes: Area de anden y parqueos, 4rea de muelle (abordaje y microbuses y taxis, abastecimiento, taller mecédnico.
desembarco de pasajeros), drea de espera, servicios sanitarios, En la grafica 2 se indica cuales son fas ubicaciones de
las terminales en referencia.
GRAFICA 2.
UBICACION DE TERMINALES PARA EL
TRANSPORTE EXTRA URBANO
GRUPO “A" RUTA CA-01 GRUPQ "B" CA-0] 7
Origen Guatemnls / Destino Jalapa  Origen Guatemnala / Desting
Via Jutiapa y Viceversa Frontera of Salvador Via
5 Empresas 48 buses (27%) Jutiapa y Viceversa

9 Empresas con 91 buaes {51%)

e .

e ; Sitg '"Fh

GRUPO “C" RUTA NACIONAL 23 AREA AMPLIADA
Origen Cuatemala / Destino Yupiltepeque, Zapotitlén, El Adelanto, Se observan potenciales dreas para desarrollo de futuros proyectos
Jeréz, Atescaternpa Via Jutinpa y Viceversn

5 Empresad cot 34 buses {18%)

Fuente: Elaboracion propia 2,002.

Gréfica 2 | 81




C. Resumen de 1a propuesta para el transporte:

En el tema de transporte extra urbano la propuesta es a nivel
de recomendacién basado en el anlisis del servicio.

Segin se ha observado y determind; la cantidad de buses
extra urbanos tiene un crecimiento regular en funcién del
crecimiento de la demanda (poblacién usuaria), Con las
unidades actuales y futuras resultaria dificil encontrar terrenos
con ubicacidén favorable, costo razonable y drea suficiente que
permitiera cubrir en una sola terminal los requerimientos
actuales y futuros. Por tanto, se propone la descentralizacion de
los servicios ¢ instalaciones necesarias en las 3 principales rutas
de transporte extraurbano: Ruta Frontera, Ruta Jalapa y Ruta
municipios Sur Este, via Jutiapa.

Los servicios como se indicé, se otorgarian a concesidn a las
empresas de transpotte extra urbano para que éstas se encarguen
de dotar a sus clientes de las instalaciones y servicios
necesarios,

Se propone que para cada grupo se desarrollen las
instalaciones necesarias para realizar las actividades de
embarque y desembarque adecuadamente.

Para estas terminales se recomiendan areas de apovo que
mejorarfan su funcionamiento: 4reas de parqueo y anden. Area
para muelle (abordaje y desembarco de pasajeros), area de
espers, servicios sanitarios, administracién, salas de espera,
servicio de equipaje y encomiendas. Siempre integrado podrén
funcionar los taxis y microbuses del servicio urbano.

Los requerimientos para el futuro desarrollo de proyectos
segun la proyeccion serian:

» Terminal de paso para empresas con destino a Jalapa: 10
parqueos y andén para buses extraurbanos. Ademas 3
parqueos para microbuses y 15 parqueos para taxis.

» Terminal de paso para empresas con destino Frontera: 18
parqueos y anden para buses extraurbanos. Ademas 3
parqueos para microbuses y 15 parqueos para taxis.

¥ Terminal de paso p/ empresas con destino -nunicipios: 13
parqueos y anden para buses extraurbanos (incluye
parqueo final para 3 buses de las rutas directas a la
ciudad). Ademas 8 parqueos para microbuses y 15
parqueos para taxis,

% En el Mercado se consideran parada (no parqueo) para los
siguientes agentes: 2 buses extraurbanos, 15 taxis, 2
microbuses. Ademas de los parqueos necesarios para su
buen funcionamiento.

Se determiné que para el desarrollo de futuros mercados y
tenninales, existen terrenos con &rea razonable y aceptable
topografia de propiedad o copropiedad municipal, estatal o
privados por lo que se recomienda iniciar los estudios para su
gjecucion.

Los requerimientos presentados, fueron estimados segin el
crecimiento futuro en intervalos de cada 5 hasta un maximo de
25 afios; representan un punto de partida para tratar el
problema del crecimiento del transporte en la ciudad y pueden
ser la base para el futuro desarrollo no solo de proyectos de
mercado y terminal sino del desarrollo de estas futuras areas de
crecimiento en esta ciudad de acelerado crecimiento comercial,
fisico y urbano.
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Capitulo IV
PROGRAMACION Y ANALISIS

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES DE PASO . 33
TT7]CIUDAD DE JUTIAPA |




A. DESCRIPCION DE REQUERIMIENTO DE AREAS
PARA DISENO DEL MERCADO

Las dreas del mercado se clasificardn en 4reas de operaciones
internas y externas.

1. AREAS DE OPERACIONES INTERNAS

1.1 SERVICIOS SANITARIOS

Para determinar la cantidad de artefactos necesarios en el
mercado se tomd como base la investigacién y los criterios
arquitectonicos siguientes:

DATOS DE LA INVESTIGACION:

* Hora critica de investigacidén: Entre 11:30 AM y 12:30 PM.

» Usuarios estimados en hora critica: 750 personas (Ver
estimacion de usuarios en hoja 86, plaza de ingreso).
Usuartos fijos son 342 (1 x cada puesto)

Total usuarios entre fijos y visitantes en hora pico =
(750+342) = 1,092 usuarios en 60 minutos.

De estos se estima que el 60% son mujeres y el 40% son hombres.
Con esta informacién los usuarios serfan: 655 mujeres y 435
hombres,

El indice de servicio recomendado es del 25%

655 x 25% = 164 usuarios mujeres

435 x 25% = 109 usuarios hombres

El tiempo de uso x artefacto que se observd en la ciudad
de Jutiapa es 5 minutos para hombres y 7 tinutos para mujeres, |

Para las mujeres un artefacto en 1 hora presta 9 turnos de 7
minutos. Para los hombres un artefacto en 1 hora presta 12 turnos
de 5 minutos, por lo tanto se estima que para atender a 164
usuarios mujeres con tiempo promedio de 7 minutos se
requeririan 18 artefactos

Para atender a 109 usuarios hombres con tiempo promedio de 5
minutos s¢ requeririan 10 artefactos.

La distribucién propuesta seria:

Artefacto Sanitario de hombres  Sanitario de mujeres
Retretes 4 unidades 9 unidades
Lavamanos 2 unidades 9 unidades
Mingitorios 4 unidades ’
El dimensionamiento seria:
Sanitario hombres: ( 16.80 M2)

4 retretes x 1.80 M2 =720M2

2lavamanos x 1.20 M2 =2.40M2

4 mingitorios x 1.80 M2 =720 m2
Sanitario mujeres: ( 27.00 M2)

9 retretes x 1.80 M2 = 16.20 M2

9 Javamanos x }.20 M2 = 10.80 M2

1.1 ADMINISTRACION Y SERVICIOS DEL MERCADO

Administrador 15.00 M2
Contabilidad y cobro 15.00 M2
Cabina de sonido 09.00 M2
Enfermeria 09.00 M2
Control santtario 09.00 M2
Bodcga de limpieza + Vestid. 24,00 M2
5.8, hombres 16.80 M2
$.S. mujeres 27.00 M2
Bodega decomisos

(se asume 1M2 por cada 250.00 M2) 10.00 M2

I. Segin investigacién de campo se determind que el tiempa de uso de los sanitarios en el mercade es
de 5 minutos para hombres y 7 minutos pare mujeres.
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1.3 MERCADO

La definicion de éreas de mercado s¢ hace adaptando los requerimicntos
observados a las recomendaciones emanadas del Plan Maestro de Mercados
Minoristas donde se describen las éreas n utilizar y el nimero de puestos
requeridos.

Las dimensiones y drcas que se recomiendan para los puestos de mercado
pueden modificarsc con el fin de mgjorar ¢l rendimiento por puesto y controlar el
crecimiento, En otros mercados se observaron puestos mas eficientes en los
cuales se aprovechan ¢l espacio vertical o incluso del techo, En puestos de piso
plaza se observd que no sc utiliza ln venta de productos en cajas, costales o
canastos. S¢ obscervaron mercados con mejores condiciones de trabajo (limpieza,
servicios, seguridad, etc.) lo cual es un incentivo para comercializar con orden ¥
limpicza los productoes. Aplicando estos criterios de eficiencia en ciertas reas
del mercado puede lograrse ¢se objetive.

El mercado se dividird en drea himeda, drca scca, drea semi hiimeda.

Ademas se nceesita el drea de plaza exterior para dias de mercado.

1.3.1 AREA HUMEDA:
Camicerips. Marranetias, Pollerias;

Deben contar con mostrador, instalacién eléctrica para congelador, instalacion de
agua y drengjes para lavadores de carne, drea para corte de carne y hucsos.
Contara con sabre techo. Ares Recomendada: 9.00 m2. Area Propucsta: 9.00 m2

Lacteos, Pescaderias v Ventas de Huevos:

En general contara con mostrador fijo para despacho, almacenaje de producto,
érea dc lavado, conpelador, Area recomendada; 6.00 M2. Arca Propuesta 6.00
M2.

Cocina Comedor;

Contard con mesas y sillas (bancas) para el publico, drea de cocina con cxtra-
ceitn de olores por medio de chimenca, lavado y preparacién de alimentos. Area
recomendada; 12,00 M2. Area mejorada: 12.00 M2,

Reftesquerias;
Deberd tener drea de preparacién, drea de lavade de ser posible y/o mostrador
para despacho, Area recomendada: 6.00 m2. Area propuesta: 6.00 M2,

1.3.2. AREAS SECA

Son giros comerciales que solamente requieren instelacitn eléctrica, no generan
humedad por lo que resulta de bajo mantenimiento. Generatmente se disponen
alrededor de los otros gires para dar seguridad.

Abarvotgrias:

Contarin con mestrador para despacho y estanies para exhibicién y almacenaje
de productos, tendrén instalacidn de iluminacién v fuerza. Las circulaciones
podran ser igual o mayor al 55% del drea total de estos giros. Arca recomendada:
9.00 m2. Area propucsta’ 6.00 M2.

1.3.3 AREA SEMI HOMEDA:

Aqui sc incluyen todos los giros que venden verduras, hortalizas, legumbres,
frutas, flores v tortillas. Su configuracion espacial sera al aice libre, los espacios
seran definidos par pintura. Se recomienda una circulacién del 70% sobre el total
de los giros. Area recomendada 4.00 M2. Area propuesia: 3.00 M2,

1.3.4 AREA DE PLAZA (Exterior):

Incluye los giros comerciales que se generan en dias de plaza. Al igual que en el
drea semi hiimeda estas freas sc delimitardn por medio de pintura. Se propone un
Area por puesto de 2,25 M2,

2. AREAS DE OPERACIONES EXTERNAS

Son las dreas que hacen posible el buen funcionamiento del mercado. Se
incluyen dreas de parqueo para automotores que transportan productos o
personas al mercado,

2.1 AREAS DE CARGA Y DESCARGA DE CAMIONES

Al mercado tiene un abastecimicnto en dias pico (domingo, viernes y jueves) de
6 camiones. Cada uno utiliza ¥ hora para descargar y de 2 a 4 personas segin cl
tamafio.

Esto ocurre entre las 5:00 v las 6:00 AM.

Un parqueo rinde 2 turnos en una hora por lo que 3 parqueos atenderan a los 6
camiones en una hora.

3 parqueos 25.00 m2 cada uno = 75.00 M2

Si estan sobre via principal se ahorra circulacion, si nd se aumeniard 50% del
drea para circulacién.

2.2 PARQUEQ PARA CAMION DE BASURA:

Para esle servicio se cstima espacio para el funcionamienio de 1 camion de

25.00 M2. Adicional un 50% para maniobras ni no estiviera dirccte a la via
publica.
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2.3 PARQUEO PARA PICK UPS

Se observan 10 pick ups, de estos descargan simultancamente 6 unidades en |

hora lo que representan 3 parqueos que sirve 2 turnos en una hora, cada uno con
12.50 M2 = 37.50 M2.

2.4 PARQUEO PUBLICO:

Aunque el niimero de familias bajo radic de influencia ¢s significativo (12,321
familiss), no es determinante para calcular la cantidad da parqucos en funcién a
¢l debido a que en la regidn el nivel socio econdmico de estas Familias no
permite que posean transporte propio. Por lo tanto s¢ adopta cl critetio de calculo
en funcién del nimero de puesios (comercios) del mercado: es decir un parqueo
cada 50 puestos. 342 pucstos / 50 = 7 parqucos

El drea uritaria es de 12.50 m2 x 7 unidades = a 87.50 M2.

2,5 PLAZA DE INGRESO

Aunque sc prevé la descentralizacion del servicio del mercado por ser cl
mercado central de la ciudad se toma como estimacion fa poblacién bajo radio de
influencia al aflo 2,017 siendo 61,606 personas bajo radio dc influencia del
mercado, csto son unas 12,321 familias. De estos un 90% de usa el mercado para
sus compras ¢ sca 11,089 familias,

De cada familia se asume que asiste al mercado 1 & 1,50 personas, se asume |
persona por famitia = 11,089 personas servidas, de estas personas asistc al
mercado regularmertte un 90% lo que representa unos 9,760 regulares.

Segln la administracién def mercado de Jutiapa cn horas pico (11:30 a 12:30
AM) segun los siguientes dias asisten al mercado los siguientes usuarios:

A diario unas 2,000 personas {20% de los usuarics regulares)

El dia jueves (dia de plaza) 2,600 personas (27% d¢ usuarios regulares)

El dia domingo 3,000 personas (37% de los usuarios regulares).

El eriterio para dreas abierlag es 1.00 m2 aceptable / 1.50 m2 bueno / 2.00 M2
muy bueno,

El promedio de los porcentajes criticos de asistencia es del 28% (20+27+37/3)
este porcentaje se aplica a dato maximo de asistencia de personas (dia critice), es
decir; 3,000 personas x 28% = 750 personas x 1.00 M2 por persona = 750.00 M2
de 4rca para plaza de ingreso.

Estos 750.00 M2 deberdn distribuirse dentro del nimero de ingresos que se
requicran en ¢l nuevo mercado.

2.6 GUARDIANIA

Permitird la estancia temporal de una persona de seguridad municipal que tendré
funciones inherentes & su cargo considerando que el mercado per se es un
edificio pablico.

Contard con espacio para actividades bésicas. Se asume 9.00 M2.

2.7 AREA DE LAVADO DE PRODUCTOS

Es un area que debe contar con piletas con escurridores donde se lavan los
proditcios que ingresan por el 4rea de descarga v que lu:go son llevados a los
puestos. Debe contar con instalacion hidréulica y drenajes. Se asumen 16.00 M2.

2.8 AREA DE BASURERO
Estard ubicado junto al 4rea de parqueo del camién recolector de basura v de
descarga. Se asume 35,00 M2.

2.9 AREA PARA PARQUEO MERCADO DE PLAZA

Servird para los comerciantes que se apersonan cn dias jucves v domingo a
vender. Se asume un parqueo cada 25 comerciantes = 250/25= 10 parqueos x
12.50 m2 = 125.00 M2

CUADRO 1, ,
PROGRAMA ARQUITECTONICO PARA EL MERCADO

OPERACIONES INTERNAS

| No._ AMBIENTE UNIDAD  M2xUNIDAD — Total M2 x AMBIENTE |
01 Muercado:

Afea Himeds;

Camicerias 18 09.00 162.00
Marrancrias 06 09.00 054.00
Cholojeria 04 09.00 036.00
Pollerias 04 09.00 036.00
Pescad. +Marise. 08 06.00 048.00
Cacina+Comed. 15 12.00 180.00
Refresq/ Juguerias 06 06.00 036.00
Lacteos 06 06.00 035.00
Sub Total 67 588.00
Circulacion 40% 235.00
Total Area Elimeda; 22300
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Viene Programa Arouitectdnico de Mercado.
){ren Sel Humedn (Trferior);

Frutas + Hortalizas 154 03.00 462.00
Tortillas 03 03.00 0G9.00
Pan 05 03.00 01500
Sub Totaf 162 486.00
Circulacién 40% 194.40
Total Area Semi Homeda $R0.40
Areh SeiE:

Abarroteria 42 06.00 252.00
Qranos Bésicos 50 06.00 300.00
Tiendas Verias 52 0600 11200
Sub total 144 854.00
Cireulacion 40 % 345.60
Jotal Areg Scca; 1,209.60

Administracidn del Mercado:
Administrador 01 9.00 009.00
Contabilidad y cobro 01 12.00 012.00
Cabina de sonidos 01 09.00 009.00
Enfermeria al 09.00 009.00
Oficina control san, 0] 07.50 007.50
B. Limpieza + Vest, 01 06.00 066.00
Bodega de mantenim, (1 0600 006.00
Bodega decomisos 01 12.00 012.00
Sub Total 70.50
Circulacién 40% 28.20
Total adminjstragion 9R.70
Servicios sanitarios:

Si:8. Hombtés

Retretes 04 01.80 007.20
Lavamanos 02 01.20 002.40
Mingitorios 04 01.80 007.20
Sub Total 016.80
Circulacion 4084 006.72
Total 8.5, Hombreg 02352

- Vienc... B
S S MUJBTE‘S
Retretey 0% 01.80 016.20
[.avamanos 0 0120 (010.80
3ub Totn] 027 .00
Circulacion 40% 010.80
Total 5.8, Mujeres 037,80
04 iso Paza. (Fxjerior); —I
Yarios 246 02.25 55350
Circulacidn 40% 221.40
Total Area de Pjso Plaza; 774,90
OPERACIONES EXTERNAS
Q5_ Plaza Ingreso Global 150,00 750.00
06 _ Purqueqs v peradas;
Buses de paso 02 27.00 054.00
Taxis 15 12.50 187.50
Microbuses 02 15.00 030.00
Camiones descarga 03 25.00 075,00
Camién basura 01 25.00 025.00
Pick Up 03 12.50 037.50
Piblico 10 12.50 125.00
Vendedores mercado 10 12.50 125.00
Total pargueos 652.00
Q7 __Guardiagjn 01 09.00 009.00
OB Area [avado productos 01 16,00 016.0%
09 Basurero ol 35.00 035.00
SUB TOTAL 5,116.92
AREA VERDE 30% 1,535.08
_/fu_REA NECESARIA MERCADO 6,652.00

El irea estirnada pera el anteproyecto 6,652,00 M2

El drea total del solar en propuesta es de 14,625.00 M2

El 4rea disponible inmediata (sin incluir el 4rea que ocupa la estructura dafada del
mercado actual} es de 7,200.00 M2 (96.00 M. x 75.00 M) lo que permite cl
desarrollo del anteproyeto. Posteriormente esta érea se integratia permitiendo utilizar
su superficic para Ares verde o érea Jibre parn actividades muliiples.

...]
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B. CONFIGURACION DEL MERCADO ACTUAL

Es necesario conocer la situacidn actual de las instalaciones del mercado
para determinar mejoras en el nuevo disefio o adoptar elementos que
pudieran ser (tiles. Se har por etapas constructivas,

¢+ MUROS:

Mamposteria de block y ladrillo amarrados con solera y columnas
intermedias y en esquinas. Muro celosia para ventilacion e iluminacién
en lados de insolacién.

*  ESTRUCTURA:

Sistema de Paraboloides Hiperbdlicos (estructura de membranas en
forma de pliegues en el techo amarrado estructuralmente a columnas) en
la actualidad sufren un severc dafio estructural con recomendacion de
una rehabilitacién de elevado costo equivalente a elaborar una tiueva
estructura. Es inseguro y no permite el crecimiento vettical,

s  VENTANERIA:

Tiene ventanas de vidrio y marco metalico casi totalmente destruidas.

e  SERVICIOS BASICOS:

AGUA ENTUBADA/ No existe suministro en Sanitarios se
proveen por camidn pero hay facilidad de conexién. Carece de
ares de lavado de productos v es escasa en srea de comedores.

ENERGIA ELECTRICA/ Existe suministro en el municipio es
deficiente por lo tanto interna y exteriormente no cuenta con
iluminacidén adecuada.

DRENAJES/ sistema deficiente en cocinas, camicerias etc. El
sistema de captacion pluvial de agua esta tapado por basuras y
los tragantes no funcionan. En invierno se genera estancamiento
de aguas pluviales.

PISOS/ de concreto reforzado, por el tiempo de uso es evidente
¢l desgaste y el deterioro. En las areas hiimedas y semi himedas
los pisos estin gastados y lisos lo que hace peligrosa la
circulacién de peatones.

e CONFORT/ interiormente es aceptable debido a que la cubierta de
Membranas de los paraboloides reducen el impacto solar propio  de
la regién. Esto se evidencia (nicamente bajo estd drea ya gue en el
exterior, la suciedad, la basura y !a falta de tratamiento hacen
sensible el aumento de temperatura. La falha de un depdsito
adecuado para la basura general olores desagradables,
Originalmente (1,965) se propusieron elementos naturales para el
confort ambiental. Actualmente no existen estos elementos que
ayudan a reducir y controlar la radiacién solar.

C. PROGRAMACION DEL MERCADO

Se desarrollan las matrices y los diagramas que sirven para
conceptualizar la distribucién y las relaciones de los ambientes a nivel
macre vy 2 nivel micro, Ellos son:

Matriz de dimensionamiento
Matriz de diagnostico
Matriz de relaciones
Diagrama de relaciones
Diagrama de bloques.

YVVVYY
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CUADRO 2, MATRIZ DE DIMENSIONAMIENTQ

Funcién Funcién Particular Actividad Agentes Usuarios Espacio Respuesta
General Area (m2) Ancho {m) Largo {m) Alto (m}) Amblente Especifico
@ * Administrativa Control e, Hi A " Parkaml dnl Mercade 9,060 3,00 3,00 2,50 Administracion
@ - |
(p) @ Llevar Ragistros contabies Oficina Conta-
m g y cobray Gantador ¢ Cobradores del 12,00 300 4,00 2,50 fidad y Cobro
(D
e Arnblentat ¥ Recrear Opdtedor ds Radio Vendedores dal metcado 9,00 3,00 3,00 2,50 Cabina sonidos
e
&‘ £ Prastar fon. Auvlios | Persoral do memado || Vendedores del meccad 9,00 3,00 3,00 2,50 Enfermeria
 e——— @
@ % Conrolsrcaidad productog Inspactor Vendsdres dol marcada 7.5 3,00 2,50 2,50 Conirot Sanit.
Limpiar y it prod and e d Comp finsles 16,00 3,00 5,33 2,50 Area Lavado
| Id——— | @
@ EECB Cuidar y reentenar orden Perscnel da marceds Campradons finnlaa 9,00 3,00 3.00 2 ,50 Guardianfa
(= D@ Reslizar nse fisloksg i doimercato . 23,00 4,30 5,35 2,50 8.S. Hombres
@ ééz Raalizar nec. finicldgican Parachal dol mescido  JCompradorss + vandsdores 37.8 6,30 6,00 2,50 S.8, Muferes
g * Limpieza Almacsnar Recurase p/
b'@ iimplaza de mercada Peryonal do Limpleze || Compragores de mercado 6,00 2,00 3,00 2,50 Bod. timpioza
ac—
% £l - Mantenimiento P——
53 @ répacaciones de mercado | Pareonal gel ) ¢ de 8,00 2,00 3,00 250 Bod. Mantenim.
Erl—_l g " Almacanaje A|TRewnar laMpors|mente
— precucton dmcoritsdos | Parsonal debbercado | o Marcad 12,00 3,00 4,00 2,50 Bod. Decormisos
@ * Extraccion Dimpowitar tamparaimente
@ basurs del mercade  [Pwronat c + 35,00 5,00 7,00 2,50 Basurero

89




viene CUADRO 2. MATRIZ DE DIMENSIONAMIENTO

Funcién Funcién Particular Actividad Agentes Usuarios Espaclo Respuesta
General Area {m2) Ancho (m}) Largo (m) Alta (m) Ambiente Especifico
m Comarcisllzacién de pro- || Vendedores de feutst Fuestos de
m ducion ¥ Cornptados Ainal 3,00 {c/p) 1,50 2,00 drea semf hum,
(o) d=2
) @ * Comercializacién Comarciaiancion e pro- | Vandedores da came, Puestos de
m de Productos ductos eAmicos en e, pelio, choloion Comprador finul 8.00 {c/p} 245 2,45 2,50 drea humeda
U C I idn degra- | Vendadores de granos, Puestos de
E: o8, Abamotes, prod, varoe tlandan variu Comprador 8,00 {c/p) 3,00 3,00 2,50 draa seca
& % * Circulaclén de Usuarios Vestibylar y olrcider \susnes en ganral 750,00 Ql Plazas jngreso
=
%) " Oxigenar ambiente Omato Usunrion en general 1,535,00 gl Areas jardin
| d— | % Cléncurgar provielones Camigaes Vanasdores 75,00 9,00 8,33 Parg. camiones
% @ * Trasladar, cargary [ baeurn Emplasd d 25,00 3,00 8,33 Parg. carmidn,
o= descargar paracnas y
g @ objetos Car - denoargst provisionad Plek ups vetdedoras de mercado ar.s0 7,50 8,00 Farqg. pick ups
@ E Car - descacgel pravislones  vended. Plso plaza et Conutniga final 125,00 5,00 25,00 Farg. vend,
E Entuclonar vihiculon Piblica eonsumidor 125,00 5,00 25,00 Pﬂfq‘. ,O!:p'b»"fCO
S %
oc3
@ &: Ase_y dusc. persAR Buaet Extts urbanck Usuafioe #n genaral 50,00 3,00 16 50 Parada buses
% @.E ARe, y danc. P Usuatls dn gangral 30,00 3,00 10 ,00 Parada microb.
[E E:: Anc, y deac. frersonaL Taxle Lsuaros an genasral 187 ,50 5.00 3?,50 PB-’Q, taxis

Fuente: Modelo Matriz Dimanslenamisnto. Arg. Amolda Morales. Unldad Tasis. FARUSAC. 2,003

90




CUADRO 3.

MATRIZ DE DIAGNOSTICO PARA EL MERCADO

{ Frecuencia Uso Dimensionamiento Entorno Ecolégico
Ambiente Actividad | Capse, | Tiempo Tlum, Vent. oleam. | Visual Orlentaclon
Miiximu | Maximo Mobillarie Area Aren Aren nja { nefse(nojne| mnyxje|o n| s ¢| o
Mobillario | Circulac, | Total

Parqueo Descargar productos p/ | 6 parg. Y4 hora bangquetas y 150.00 7500 | 22500 oo | o ol b Ning. | o l [ o
Comiones metendo anden dese,
Parqueo
Pick Up Cargnr y descargar

productos de mercade | 8 porg, Y hora banquetas y 100.00 50.00 | 150.00 [olo o ol o Ning. | o 9

anden dese, L

Parqueo Traslado de desechos 1 parq. % hom banquetas 025.00 1250 | 075000 o o o Ning. o
camion basura | sélidos del mercedo seflalizacién
Parada parqueo | Ascenso y descenso G parq. variable  banguetas 075.00 3750 11250 |ola [olo o Calle b] o
de Taxia de usuaros
Parada parqueo | Ascenso y descenso
pora buses de usuarios 2 patq. 15 min. rmuelle p/ pasii. |066.00 3300 ) 09900 oo | o o Calle | o o
¥ microbuses 5 parq. % hora 075.00 3750 | 11250]e o | o o o o
Patqueo ptiblico| Parquear antos wsuarios | 10 parq. ¥ hota banquetas/jarding| 125.00 6250 | 18750 |ofo { oo ololojo Colle | 0jo| o} e
Plaza ingreso | Vestibular circulacion | 730 per 1 hora Seflalizacién 750.00 75000 oo | oo olo|ol o Mere | o ol o

de agentes v usuarios basurcros
Aren Lav. Prod. | Lavar productos 006 per Y hora pilctas 016.00 01600 (0o | o of o Ning | o o
Basurero Depositar desechas rampa, basurcro [035.00 03500 [o |o af | o Ning | o o
Administracién | Control administrative | 001 per 6—8 horas | escritorio, arch|015.00 M300|ojo |o o] o Ext. o 0
Cont., ¥ cobro | Cont. y cobro 003 per 6 — 8 horas 2 escritorios peq |015.00 01500 o jo | o ol |o Int/Ext. | o o
Cabina sonidos | Comunicar v distraer 003 per 8 horas  eq. radiofescrit. | 009.00 009.00 lo jo | u o] |o Int. Mere | o Q
Enfermeria dar los. auxilios 001 per 4 horas eseritfeamilla/  [009.00 002.00 1o |o a alo|e Ning | o o
Conlrol ssnit. | Contrelar producto 002 per 15 min 1 eseritfillas  |009.00 009.00 jolo | o o] |o Ning | o o
Bodega limp. | Quardar enscres limpicza) 001 per 15 min 1 estanteria 004.00 .00 jala | o o |0 Ning | o o
Bodegn mani. | Guardar herramientas/eg | 001 per 15 min estanterins 020.00 02000 fo |0 | o of o Ning | o o
Bodega decom. |Guardar producto decom.| 001 per 15 min espacio libre (30.00 03000 le o | o o) |o Ning | o o




5.5 Hombres Satisfacer nec. fisiolog. | 024 per 005 mind4 retretes 019.40 0BT} | 2813 |oje| ¢l o afo | Ext/lard/palic o 0
4 lavamanos
2 urineles
2 duchas
5.8. Mujeres Satisfacer nec. fisiolég. | 010 per 005 mirg 5 retrsies 18.80 0B46 [27.26 jolo | o]0 o| o | Ext/Jard/patia It a
5 lavamanos
2 duchas
Area Hamedn | Venta de los siguientes
productos/servicios:
tes 030 u locales fijes  jeongeladores, {270.00 1OR.00 | 37800 |olo ] © olo|p|o | Int Mere o o
Merrano 012u himesas, mostra- | 108.00 043.20] 15120 0] 0 ) o|ofola o o
cholojo 007 u dores, barra p/ | 063.00 02520] 08820 j0lo | o o|o|ofo o o
pollo 015y colgar carne, 133.00 054.00| 18900 oo | o ofolalo o o
pescado / mariscos 010u mesas pf cortar {06000 024,00 084.00 || o o o|oju|o o a
cocinas/comedores 033y y picar came 396.00 158,40 | 554.40 | o] o o olaloju o o
refrescosfjugns 013 u estifhs, parmilas |096.00 038.40| 13440 lolo | o ojolojo o 0
productos lacteos 005 u lavatrastos, sillas;0435.00 01800 063.00 |0l | o o|o|o|e 0 w
ceviches 004 u mesas 036.00 014.40| 050,40 |0t o o ololoje 0 o
Aren 8, Himeda | Venta de los siguicntes puestos fijos  [ninguno
productos: Int. Mere,
frutas+hortaliz+verduras | 195 u T8G.00 31200 109200} 0 oo o|la|oja
tortillas 005 v 020.00 00R.00 ) 02800 [olo | o] o o|o|o]e
pen [UCRY 012.00 004 R0 01680 (oo | oo o|ojo|e
Area seca Venta de productos de
siguientes giros:
abatrotes 168 u  |locales fijoy mostradores 1.512.00 604 80| 2,116 0|0 a olalojo !l Int Merc IS a
granos bisicos 050w anaqueles 430.00 180,001 630,00 ol o o olviola B o
tienddas vatiadas 087 u 783.00 313.20 1 1,096.2 01 o 0 ololole a I3
Piso plaza Venta prosductos varios | 246 u | puestos fijos seflalizacion 492.00 19680 | 6BRRO o0 ] o a ufelare | Exterior o o
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MATRICES DE RELACIONES Y DIAGRAMAS DE BLOQUES GRAFICA 3
DIAGRAMA DE BLOQUES DE CONJUNTO,

GRATICA | 5 2
MATRIZ DE RELACIONES DE CONJUNTO

1L PARADL BUSTAVSAHCROBUSES

2 PLAZA TNGRENO 3 3
? MERCADCO

4 DESCARGACAMIONESPICK LIPS

5 PARQUEQ PURLICO 5 5 2

[ ] Relacidn Directa
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GRAFICA 4
GRAFICA 2 MATRIZ DE RELACIONES DEL MERCADO
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9 [NCGRESQ
| DESCARGA PRODUCTOS
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3 CONTRO, SANITARIO
4 BCHIEGA DECOMIS0S
5 BODEGA LIMPIEZA
[¢] RODEGA MANTENIMIENTO
7 ADMINIS TR ADOR
B 5.8, ADMON. >
9 CONTARBILIDATY ¥ COBRO 2
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11 ENFERMERIA 9
12 HUMEDA O
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14 ARLA SECA
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17 BASURLERO
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GRAFICA § GRAFICA 6
DIAGRAMA DE RELACIONES DEL MERCADO DIAGRAMA DE BLOQUES DE MERCADO

195, 0O M.
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o | B 1 7
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A 2 |
1T (4% 2 12- ) 12—

Relacidn Directa By
!
seswnwn  Relacicn Indirecta 1 ]
NOTAS:
0 INGRESO
1 DESCARGA PRODUCTOS
2  LAVADO PRODUCTOS
3 CONTROL SANITARIO
4 BODEGA DECOMISOS
5 BODEGA LIMPIEZA
3] BODEGA MANTENIMIENTO
. 7  ADMINISTRADOR
8 8.3 ADMON. NOTAS:
8 CONTABILIDAD ¥ COBRO El terreno Total mide 75.00 x
10  CABINA DE SONIDOS / RADIO 195,00 metros {14,625 M2),
11 ENFERMERIA, (incluyen areas perimetrales)
@ 12 HUMEDA El anteproyecto requiera de
. K 13 AREA SEMI HUMEDA 9.472.39 M2.
. 14 AREA SECA E) 4rea fibre igual a 5,152.61 m2
‘e, . 15 PISOPLAZA Los bioques sin literal indican el
‘s « 16 5.5 GENERALES area libre.
*, s 17 BASURERO
y 138 PARQUEQO

\ Fuenie: Conceptualizacion de Diseio Arg. Cartos Valladares,
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D. PREMISAS GENERAILES DE DISENO

1. PREMISAS FUNCIONALES

El parqueo de autobuses extraurbanos debera ser de paso (parada de
bus) sin estacion fija Se ubicara cerca de plaza de ingreso.

El parqueo de taxis y microbuses estara cerca de plaza de ingreso o
caminamientos,

El parqueo de camidn Je basura sera exclusivo para esta actividad y
estard proximo al area de descarga,

El area de descarga se relacionara con el rea de control sanitario.

El parqueo de autos particulares estara cercano a ingresos

El ediftcio contard con maltiples entradas (salidas) que faciliten el
ingreso y la evacuacién de personas desde todas sus 4reas, la
distancia maxima entre cada puerta serd de 40 metros con ancho
minimo de 2.00 metros coincidiendo con el ancho aceptable para un
pasillo 3
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. PREMISAS ARQUITECTONICAS

El cardcter de edificio estara de acuerdo a la funcion del mismo

El disefio se desarrollara en un nivel.

La arquitectura podra integrarse por contraste ya que el entorno no
tiene arquitectura o morfologia tipica.

Por control climético las alturas deberan tener 6 metros y 2.50
metros en dreas de administracion minimo’

Los puestos cstaran de frente a pasilios y espaldas entre si con un
maximo de 40 metros, Estaran perpendicularmente a las entradas
principales para su visualizacion dando prioridad a los productos
perecederos (verduras + frutas), luego grancs y abarrotes. Productos
perecederos se ubicaran en areas de mejor acceso cerca de areas de
carne (4.
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3. PREMISAS CONSTRUCTIVAS

Durabilidad fisica por desgaste natural o por factores externas (sismos,
siniestros), flexibilidad constructiva y arquitecténica, de accesible
transporte, montaje v almacenaje. De faci{ y econdmico mantenimiento.

Estas son las cualidades que se deben considerar en las siguientes etapas:

s CIMENTACION:

Se propone ei sistema de zapatas aisladas de concreto reforzado para que
absorban las cargas transmitidas de la estructura y supra estructura. Para
rigidizar y estabilizar el sistema se usaran vigas conectoras de concreto
reforzado.  Se propone un cimiento corrido de concreto reforzade que
absorba las cargas de los huros que tendran solera de piso, intermedia y
superior seg(n sea el caso,

+ ESTRUCTURA;

En la estructura para el cerramiento y definicion de espacios intericres y
exteriores serd con muros de mamposteria de block pegados con sabieta
de cemento que descanzaran sobre cimiento corride para transmitir y
distribuir las cargas. Estos se amarraran con sillares v dinteles de
concreto reforzado.

La transmision de cargas horizontales y wverticales que generan los
techos, vigas y soleras superiores serd absorbidc por un sistema de
columnas de acerc. Ellos formaran marcos que se amarraran con vigas
que soportaran la estructura de la cubierta,

Los muros seran reforzados con columnas intermedias de concreto
reforzado los cuales regidizaran el sistema,

» CUBIERTA

Para ciertas areas de administracion se usaran aleros de concreto
reforzado o metédlico. Yara las luces o dreas mayores se usard una
estructura autosoportante de aluzine la cual cargara sobre vigas o joist,

s  ACABADOS:

Piso interiores y exteriores: se usard concreto reforzado x temperatura y
cisa estructural mas repello remolineado. En pasillos colocar piso con
granilete (cementado de alta resistencia con fragmentos minerales) por
su dptima resistencia v bajo mantenimiento.

Muros: de block con repelle v cernido. Azulejo en bafos o puestos de
areas htimedas como cocinas, comedores, carnicerias, §1 el presupueste
lo permite, azulejear muros exteriores a 0.50 metros para proteger de
humedad, reedores, despostillamientos ete.

Pintura g 1 color refiectante a la radiacion solar {(blanco ¢ celeste).

GRAFICA ©

|

pgfl 52718 pove
; |f\—'€g\b\b\?AL
f i {_ et AAANEE
CWNNENTO
R0

N

(—/‘\f\
f\f]%,; 1

WACARNZLANTOL V‘E-.CZYIM/; (cg\r_,;w\oj

Yt L

AFEANN . MDD QUBHEEEA. .

96




4. PREMISAS AMBIENTALES

El control del clima para dar confort a los usuarios es necesario. El clima
de Jutiapa es célido sin estacién fria bien definida, con temperaturas
promedio de 23- C y una exposicién solar maxima que produce
insolacién promedio de 8 horas diarias en marzo y abril, la exposicion
solar es de [0 horas diarias. La humedad tiene promedio de 60% lo que
genera que ¢l ambiente sea calido con mucha humedad. En invierno
llega a 79% combinado con una precipitacion maxima de 273.7 mm
acumuladoes en 18 dias de junio y 20 dias de septiembre. Los vientos
dominantes con direcciGn norese suroeste en octubre alcanzan hasta 24
km/hora. Los vientos secundarios (10 meses} con direccion suroeste
noreste entre 12 y 10 km/ hora,

s El edificio deberd orientarse con ejes Noreste Suroeste en
propercidén 1 & 1.50

*  Vientos: Integrar vegetacién como barrera natural al viento franco
noreste suroeste ya que mitigara la insolacidon y mejorara el paisaje.
Integrar areas libres

e Jluminacién y ventilacidn: a razdén de 1/6 y 1/5 del 4rea de piso.
Las ventanas deberan ser entre 15 y 25% del 4rea de muros.
Para iluminacion articial, usar laminas traslicidas igual a 20% del
drea del piso.?
Techos altos para evauacién aire caliente y escurrimiento del agua.
Usar voladizo para proteccitn de! asoleamiento. Angulos maximos
de insolacién frente Sur 35-(Diciembre) / angulo méaximo eje norte
¢ (junio).
Utilizar drenaje pluvial con rejilla para captacidn de agua pluvial
Humedad: se requieren dreas iluminadas y ventilacion cruzada
Temperatura. muros y cubiertas livianas no nasivas de baja
capacidad calorifica y poco tiempo de transmisién térmica. Colores
y texturas reflectantes.

GRAFICA 10

|
YFF N

VENTLLALON

? Plan Minorista Mercados, Infom. FHA. INSIHVUME

“Gréfica 10




PREMISAS DE INFRAESTRUCTURA

SISTEMA DE ENERGIA ELECTRICA:

Se divide en interior y exterior.

El intericr s el alumbrado y fuerza del mercado que general es de
110 V. En el exterior funcionara iluminacioén para pasillos, plazas,
parada de bus.

SISTEMA DE INSTALACION HIDRAULICA:

Considerando las deficiencias de dotacién, cloracion y distribucion
de agua, se propone que el abastecimiento sea tipo municipal
(sistema actual) de alli se captard agua por medio de un tanque bajo
(cisterna) en el cual se podra tratar el liquido previamente antes de
ser distribuido en forma interna, se mejorard la presion de
distribucién en el sistema por medio de un tanque etevado el cual
distribuira el liquido a la red que sera de PVC.

SISTEMA DE DRENAIJE:

La ciudad cuenta con un eficiente sistema de drenajes separativo por
lo que puede ficilmente conectarse en cualquier punto sobre calle o
avenida a la red existente. Por lo tanto el sisterna serd separativo
antes de conectarse al drenaje municipal. La captacién de agua
pluvial serd por un sistema de rejillas que canalizaran el agua para
usarla en #reas verdes. Las &reas lavables como las cocinas,
carnicerias; tendran drenaje en el piso para su mantenimiento. El
drenajes en general se orientard segin la inclinacion y topografia
natural del terreno utilizando pendientes regulares de 1 y 2%.

INSTALACIONES ESPECIALES;

Se instalaran extinguidores para incendios y alarma de humos
Se instalara radio local (circuito cerrado)

Se instalaran campanes para extraccion de vapor en comedores
Se instalaran telefonos pablicos y/o particulares para locales

DESECHOS SOLIDOS:

E! basurero del mercado sera azulejeado para su mantenimiento y
mejor funcionamiento. El tren de limpieza serd municipal.
Internamente se proveera de depésitos de basura en cuyo caso
atender4 el personal del mercado (interno).
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E. CRITERIOS Y ESPECIFICACIONES DE DISENO
PARA EL DESARROLLO DE MERCADOS

La  municipalidad de  Guatemala  realizo
conjuntamente con especialistas de Brasil un estudio sobre
los mercados minoristas de Guatemala, de donde se tomaron
los criterios y especifiaciones de disefio para el mercado
sectorial para la Ciudad de Jutiapa. A continuacién los
principales criterios adoptados para la aplicacion de este
proyecto:

e Altura de los edificios:

El cédigo de obra de la Ciudad de Sao Paulo solicita
que los mercados tengan una altura de 6 metros.

Los consultores consideran que esta medida es
adecuada también para la Ciudad de Guatemala, Las areas
de administracién, sanitarios e inspeccion sanitaria debe
tener por lo menos 2,50 metros de altura. Para el caso
especifico de la ciudad de Jutiapa, la edificaciéon deberd
tener un ambiente confortable por el tipo de clima el cual
debera permitir el ascenso de aire caliente y su evacuacion
por aberturas en el techo.

s  Ventilacién e iluminacién:

La recomendacion de los consultores para dreas de
iluminacidn es entre 1/6 y 1/5 del 4rea del piso.

La iluminacién por medio de ldminas traslucidas se
hara en un 20% del total det Area cubierta,

La ventilacién se realizard por hard por medio de
aberturas a lo largo de todas las paredes longitudinales
protegidas por voladizos. De esa manera se obtiene un 4rea
de ventilacion que equivale a aproximadamente al 50% del
area de iluminacidn.

El drea de ventilacién debe ser 1/3 del drea de iluminacion.

¢ [Entradas y/o salidas:

Para determinar el nimero de puertas y su tamafio minimo
se deben considerar los siguientes criterios;

Criterio de funcionalidad:
El mercado debe tener multiples entradas para
facilitar al maximo el acceso a sus
dependencias.

Criterio de seguridad de los usuarios:
El nimero de entradas estardn en funcion del
tamafio del mercado, teniendo en cuenta que
la distancia maxima desde cualquier punto del
mercado hasta la salida mas cercana serd 40
metros.

L.a dimensién minima para la salida — entrada es 1.80
M., la cual da capacidad para que pasen 135 personas por
minuto. Se¢ adoptd un ancho de 2.00 m para que coincida con
el ancho de los pasillos del mercado.
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e Pisos y revestimientos:

Los pisos de las 4reas de circulacién deben ser de
material resistente y lavable. Los consultores estiman
adecuado el piso cementado de alta resistencia con
fracmentos minerales tipo cemento lavado (granilete).

En areas de carnes y pescados y los comedores deben
tener paredes de azulejo hasta 1.80 metros de altura.

e Depbsitos de basura:

Las areas destinadas a depositos de basuras deben ser
proporcionales al tamafio del mercado. La relacion
adoptada en ¢l proyecto entre el volumen del deposito de
basura y el 4rea construida fue de 0.02 M/ M2 de
construccién como minimo, esto d4 un area de 35.00 M2
para este proyecto.

La altura del deposito debe ser de 5 metros y la
plataforma debe tener 1 metro de altura

Las paredes deben ser totalmente azulejeadas.

e (Criterios para la disposicién de puestos:

Los puestos en sentido transversal se dispondrén de
dos en dos con el frznte a los pasillos, unidos por el fondo
entre sf, el fondo dependera del tipo de puesto.

En sentido longitudinal del mercado los puestos
estaran unidos lateralmente segiin el ancho de cada uno, con
una extensiéon maxima de 40 metros y ancho maximo
equivalente a 2 boxes.

Estos bloques cuando sea posible, deben situarse en
sentido perpendicular a las entradas con més acceso de
compradores para que el consumidor pueda obtener mas
visibilidad al entrar a buscar el sector deseado.

Los puestos se distribuirdn segun el tipo y el drea de
mercado a la que pertenecen. Estas areas son: drea himeda a
la que corresponde los productos perecederos como frutas y
verduras. Area semi himeda a la que pertenecen las
carnicerias, cholojerias, pollerias, marranerias, pescados y
mariscos, comedores, refresquerias, lacteos. Area seca que
incluyen puestos de granos, abarrotes y tiendas variadas.

En las 4reas con mas acceso de compradores se
ubicaran las 4reas de productos perecederos (frutas y
verduras) por ser los que mas rotacion tienen, seguidamente
en las 4reas vecinas se ubicardn los granos y abarrotes
procurando colocar estos puestos perimetralmente para
proteccién de los otros.

Las otras actividades se dejaran en puntos de acceso
mas dificiles para los compradores.

e Productoes perecederos:

Las frutas y verduras estaran cerca de las ‘areas de mejor

acceso para los compradores, siempre cercanas al sector de
carnes.




F. ANALISIS DEL TERRENO PARA MERCADO

Como parte de la metodologia estudiaremos las condiciones del terreno
en donde se encuentra ubicado el mercade actual. Ellos sone aspectos de
servicios basices, vias de accesos, topografia, contexto fisico e impacto
ambiental,

La propiedad del mismo es municipal.

1. SERVICIOS BASICOS
El terreno cuenta con todos los servicios importantes y necesarios
para el buen funcionamiento del mercado.

AGUA POTABLE
La red municipal pasa justo enfrente del terenc y puede introducirse
sobre calle o avenida. La capacidad es suficiente para dotar del
servicio al proyecto

DRENAIJES
La red de drenajes es de buen nivel de servicic y puede
interconcetarse sobre calle o avenida

ENERGIA ELECTRICA

El suministro de energia puede hacerse desde cualquier esquina ¢ en
puntos intermedios del terreno, ya que el INDE tiene la capacidad
para una ampliacion mayor que la actual,

TELEFONO
El sumninistro de este servicic ha ido en aumento,
Existen lineas y red para la coneccién inmediato si se requiere.
SIMBOLOGIA
[EXEXSERENY N ] AGUAENTUBADA
- - DRENAJES

ENERGIA ELECTRICA

O TELEFONOS
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2 VIAS DE ACCESO
Se puede ingresar al terrenc sobre la 1* 0 3° Avenidas o sobte la 3" o
4* calles de la zona 3. Todas ellas éstan adoquinadas y cuentan con
aceras formales para el ingreso de peatones. Ademas tienen anchos
que permiten con comodidad efectuar maniobras para ingreso o
egreso de automotores de todo tipo,
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3. TOPOGRAFIA

Este aspecto beneficia al planteamieno de ampliacién del nuevo mercado SECCION
desde el punto de vista econdémico ya que es una superficie trabajada en Escala horizontal 1:1,000
materia  de niveles o plataformas definidas, por tanto los costos de Escala verticat  1:100
nivelacion, extraccion de materiales o tratamiento del suelo serén
basicos con relacién a otros terrenos virgenes o no tratados con
anterioridad,
La pendiente es de 0.50 % con sentido a la pendiente naturat de) mismo.
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4. CONTEXTO FisSiCO

El entorno del terreno se ha desarroliado sin un patrén constructivo ni
arquitectonico especifico como ocurre en otras regiones del altiplano, la
costa, etc. Por ser la zona central del municipic la arquitectura y la
construceeidn que se ha generado es de tipo formal v son orientadas a la
fctividad comercial.

A continuacidn se describen seglin por etapas constructivas:

CIMENTACION
Se utiliza concreto reforzado para cimiento corrido y zapatas.

MUROS
De mamposteria de block principalmente.

ESTRUCTURA
De concreto reforzado con acero.

TECHOS
Losas de concreto reforzado (tradicional o prefabricadas), lamina de
diferentes tipos con estructura metalica.

PURRTAS Y VENTANAS

Puertas de metal en hojas, abatibles, tipo cortina, corredizas.
ventaneria de vidrio claro, obscuro, algunos ejemplos de plexiglas
{domos).

ACABADQS
De todo tipo; desde acabados risticos hasta texturizados; pisos de
cemento liguido, congreto o cerdmicos.
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5. IMPACTO AMBIENTAL B A
TeE MR
Las diferentes etapas en que puede estudiarse un proyecto son: Pre B oL
factibilidad, planificacion, ejecucidn y operacién del proyecto. Tnud Y
Se evaluaran los aspectos de impacto de las etapas de ejecucidn y i _g,_':',-{."
operacion del proyecto. AN n,:..-;.',:
Despues se evaluaran los factores fisicos, culturales y socio culturales CONTAMINACION -..,.}':é,. . '(‘é’-;.;...' \/
del proyecto hacia el entorno. VISUAL (CERCO) o)
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IMPACTO AMBIENTAL EN ETAPA DE CONSTRUCCION
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GRAFICA 16
IMPACTO AMBIENTAL EN ETAPA DE OPERACION

IMPACTO AMBIENTAL EN ETAPA DE OPERACION

Aspecto  Factor Renpucsta Comentario
Fake Polvo Mantenmiento Apoyarse en qon de aseo
. Ruida Arean verden Vegetacidn como barrera natural
Dexechios sdildon Basurero LEvacuar apoyado en tren de aseo
Spcial Vendedorer infonnales o deabardad Musvos poesios comerciates
Comercic adyacctite Mercado Mejora condiciones ¥ enitomo
Watora} Contaminacion aire Arbolizacidn Refrescard el ambicnic RUTDO
Cotttaminacién audithva Arholizacion Minimiza nidos inherentes
Tieraccisn del palsaje Arquitectura del proyects  Se integrard al entomo
Urbanivme Edificin formal Mejorard condiciomen gencrales
DESECHOS

ALLFKDLAFLD

it PR LA VIFIER
AEL NANRIAL

o
: ,)/ DISMINUGIQR DE

==
/ VELOCIDAD

LE-3- F R -1

AGLOMNERACION

J DE PERSONAS

P L A KT & 11250

- .
\'n PusTE ALY = /

Fuente: Criterioa Conslruclivos, Am. Darda Diaz, 2,003,
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CUADRO 4

MATRIZ DE PRE IMPACTO AMBIENTAL

DEL PROYECTO AL ENTORNO
ASPECTO CONDICIONANTE AGUA SUELQ VEGETACION
FisSICo Extraccién de recursos naturales NO ‘NO
Uso favarable del terreno Si i |
Cambio en el uso del terreno NO SI
Expropiacion de terreno NO
Movimientos o modificaciones del suelo NO NO
NATURAL Contaminacion visual NO
Contaminacién auditiva
Contaminacion por residucs (basura) S1 S1
Contaminacién ambiental NO
Alteraccién del ecosistema NO ] |
Interaccion del paisaje NO S1
SOCIO Alteracion de célidad de vida SI SI
CULTURAL | Congestionamiento urbano S1
Mayor flujo de transito que el actual NO
Cambio de plusvalia N1 | S1
Incide en el comercio SI SI
Incide en sector de vivienda ST s
Uso diferente al original NO S1

En la evaluacién de impacto del proyecto al entorno se consideraron
aspectos fisicos, naturales y socio culturales

En el aspecto fisico se determind que el proyecto no afecta las
condiciones fisicas actuales del entorno ya que tendrd Ja misma
configuracion y funcionamiento, El terreno resulta determinante por ser
un recurso existente que permite ahorrar inversién por compras o
expropiaciones, no se requieren modificaciones bruscas o movimientos
de tierra, se le podrin integrar d4reas verdes para mejorar el
funcionamiento del proyecto. El impacto al entorno es positivo.

En el aspecto natural el proyecto mejorara el entorno debido a que este
“funcionaria para mercado con lo que se reducird la contaminacién
auditiva y ambiental ocasionada por la circulacién de buses extra
urbanos. La generacidén de desechos sdlidos (basura) es inherente al
mercado, esto seria tratado con frecuente aseo municipal.

El proyecto tendrd impacto positivo en el ecosistema (urbano) ya que
permitird integrar 4reas verdes que oxigenaran el sector, con un
adecuado mantenimiento se desarrollard vegetacién y algunas especies
animales como se observa en el parque central de esa ciudad,

La interaccién entre naturaleza, mercado y personas mejorara la calidad
de vida actual en el sector v el paisaje urbano y la arquitectura que
desarrolle el proyecto serian parte del nuevo nivel,

Socio econdmicamente se prevé que el proyecto de mercado permitira
alterar y modificar el concepto del uso actual y futuro del suelo,
permitiendo mercados planificados segin la poblacidn y sectores de
crecimiento observados y no solamente con base a la demanda de
puestos insatisfechos. Esto incidird positivamente en la calidad de vida
de Jos habitantes, el comercio, la vivienda e infraestructura y mejorari la
plusvalia en contraposicion de crecer desordenadamente,

Cuadro 4 10 7




RESUMEN

IMPACTO POSITIVO DEL PROYECTO

En etapa de construccién el proyecto permitira impulsar la
economia local generando empleo y utilidades a todas las
personas que intervengan en etapas de planificacion, construccion,
supetvision y posteriormente el mantenimiento.

Es evidente la circulacién de dinero en esta parte, con ello
se beneficiard el comercio local por la compra y venta de
productos y servicios directos o indirectos (subcontratos). La
municipalidad también sera favorecida por la pre venta de los
derechos de nuevos puestos, aun antes de iniciarse la
construccion,

En etapa de operaciones el proyecto empleard a mas
personas en su administracidn, ofrecerd mejor servicio e
instalaciones a los agentes y usuarios del mercado y permitird
incrementar a la municipalidad local sus ingresos por conceptos
de arrendamientos y servicios mediante la actualizacién de tasas y
arbitrios.

Estos recursos servirdn inicialmente para amortizar la
deuda adquirida por financiamiento durante determinado tiempo,
posteriormente  saldada la deuda estos recursos podran re
invertirse en el municipio para generar otros proyectos de
mercado,

A nivel mas global las autoridades de la ciudad podran
planificar y desarrollar el sistema de futuros mercados (3
proyectos identificados como minimo} que se localizan segin las
tendencias de crecimiento 2 sobre la carretera internacional y 1
sobre la ruta departamental 23,

Por otro lado, funcionando el mercado con apoyo de
terminal de paso para las rutas con destino final a la ciudad (4
unidades) y no como terminal de paso de todas las rutas de
transporte extrautbano, permitird descongestionar al 4rea de toda
esta cantidad de buses circulando. Esto permitird revitalizar el
entorno tan dafiado, aire, uso del suelo, contaminacién, deterioro
de las rodaduras de las calles, congestionamientos de trénsito,
ocupacién de calles circunvecinas al mercado y reordenamiento
del trénsito urbano y extraurbano.

El impacto general seria muy positivo.

IMPACTO NEGATIVO DEL PROYECTOQ

En etapa de construccidn los factores se clasificaron en
fisicos, sociales y naturales: estos factores son tratables
considerando medidas fisicas como utilizar barda perimetral para
aislar y reducir aspetos inherentes como contaminactén visual o
auditiva, polvo y actividades propias de la obra.

Por otro lado, se trasladard temporalmente a los
vendedores informales de las calles circunvecinas a un lugar
seguro donde puedan comercializar mientras se construye el
nuevo mercado. Se propone el campo de la feria localizado a 100
metros sobre la 3%, calle zona 3. Es accesible, con suficiente area
para no interferir con las actividades de la feria y ademas, estd
dentro de! radio de accion de venta actual, por 1o que no afectaria
a la actividad de comercializacion,

Esta ocupacion es temporal y no afectaria la actividad de
la Feria Patronal y Feria Ganadera (del 3 al 15 de noviembre)
teniendo opcidén de planificar anticipadamente,

Por otro lado, los vendedores del mercado actual (dafiado
estructuralmente) seguiran operando alli hasta que se edifique el
nuevo mercado y pueda hacerse su traslado al mismo.

Posterior al traslado y debido al alto costo de
rehabilitacién y al riesgo inminente, 10 recomendable seria que
estas instalaciones debieran demolerse (actividad que puede
desarrollarse sin costo con el apoyo y maquinaria de 1a zona Vial
de Caminos). Para esto se dispondria de una barda perimetral y de
un constante control del polvo y desechos que se genere (ripio).
Esta actividad se estima en dos semanas aproximadamente.

Posteriormente a ella, se contaria con rea adicional que
podria ser utilizada en el manejo de 4reas verdes y crecimiento del
propio mercado.

En etapa de operacién es inherente al mercado que
circulen personas comprando y vendiendo, €l ruido, los desechos
s¢lidos, la administracidn cumpliria con un buer servicic de asec
combinando la extraccion de basura interior y la limpieza de
plazas o 4reas exteriores, asi como de las calles aledaiias.
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BAHIA PARA AUTOBUSES, SIN SEPARADOR

INSTALACION DE CASETA °
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1.50 m.

o.860 . 1.00

METAL

0.80

2.00

CONCRETO

0.40 LO.40 | 0.40 |,
A
\
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PLANTA TIPICA FRUTAS Y VERDURAS

0.50

VOLADIZOS DE INGRESOS

Para el disefio de los voladizos se considerd la orientacién y los angulos
criticos de insolacién de la ciudad referidos en las paginas 46 y 47

Voladizo Voladizo
Suroeste Nores
¢ a d a

vy Linea Piso

Datos:

35- Angulo critico a tratar
fachadas Suroeste

9- Angulo critico a tratar
fachadas Noroeste

AB,C Angulos

a,b,c catetos

b == 3,00 m. altura

Por trigonometria

se calcula el cateto opuesto
(voladizo) del angule de in_
insolacidn critico a tratar
sobre las Fachadas con orien
tacion Surceste y Noreste.
La altura del piso al ¢ielo

del Voladizo se asume de 3.50 m (b)

Por la tungente del angulo critico se calcula:

Tg <= Opuesto/Adyacente

Tg <=ab

Despejando: Calcular Voladizo fachada Surgeste:
(Te<)b=a (tg 354) 3.00 = voladizo

Donde: voladizo =245 m

a = voladizo Calcular Voladizo fachada Noreste:
b=3.00m {tg 9°) 3.00 = voladizo

voladizo =0.75m

Para la fachada Noreste se estima un voladizo de 1.00 y fachada Sureste
de 2.50 m,, se asume el critico para ambas fachadas o sea 2.50 m. y se

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES PARA LA

— ] CIUDAD DE JUTIAPA

dispondrin como cubierta sobre los ingresos del edificio.
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A. ESTUDIO DE PREFACTIBILIDAD

Para determinar la pre factibilidad del proyecto se procederd a hacer los
siguientes analisis;
1. Analisis del costo del arrendamiento de puestos comerciales del mercado
2, Analisis del costo del proyecto
3. Balance del mercado, determinando los ingresos brutos (costos do
operacién y mantenimiento anuales)
4. Proyeccion financiera

Con estos datos se podré determinar los excedentes de ingresos anuales.

Para proponer la fuente de financiamicnto se consultaron diferentes
opciones (nacionales ¢ internacionales), sc propone que la gestion de
financiamienlo sea solicitada por un préstamo con ¢} Banco Interamericano de
Desarrollo (BID) ya que en su cartera se otorgan présiamos orientados a
proyectos de infraestructura, equipamiento y desarrollo comunal.

Dentro de sus facilidades estdn un periodo de gracia sin intercses de 2
aflos, una tasa efectiva del 8% con amortizacion de intercses con pagos anuales
nivelados de hasta 19 afios después del periodo de gracia y opcidn de re
negociacién scgin la conducia v capacidad del cliente.

En cf analisis se plantct reinvertir la ganancia liquida directa a capital
por 3 afios. Aprovechando 2 afios de gracia sin intercses sc logré disminuir {a
deuda y pagar intereses unicamente por 3 afios. E1 buen margen de ganancia que
perfila ¢l proyecto permitird desde el aflo 5 un retorno de utilidad libre de cosio
financiero, costo de tnversién y costo de operacién y mantenimiento de Q.
375,173.59. Esto seria la base para planificar ¢l fondo o lideicomiso para cl
crecimiento de nuevos mercados puediendo ampliarse cada aflo en Q.
966,094.80 acumulables cada afo por 16 aflos (vida til del proyecto) lo cual al
final del periodo representaria ganancias liquidas acumulables de Q.
15,82,690.39

1. COSTO DE ARRENDAMIENTO DE GIROS EN MERCADO

2. ANTEFRESUFUESTO DEL PROYECTO

El antepresupucsto se estimd considerando los criterios por éreas qye
mancja el INFOM y los criterios dc Ya asesoria que ofrece la cmpresa
INCORPORA la cual es consultora con especialidad cn presupuestos de
consiruccidn,

La diferencia fue 20% cntre cstimaciones, por lo que se asumid el costo
mayor,

Las dreas consideradas fueron:

Arcn M2 costo estimado
m Quetzeles
Arca hirmeda 823.00
Area semi himeda &680.40
Area seca 1,209.60
Piso plaza 774.50
Administracion 98.70
5.8, hombres 23.52
S.5. muyjeres 17.80
Aren plaza ingresos 750.00
Area pargueos 659.00
Lavado de productos 16.00
Busurero 35.00
Jardinivacion 1,535.00
Acerns ¥ caminamientos 250.00
COSTO ESTIMADO Q. 4,124,084.71

CUADRO 1

GIRO COMERCIAL PRECIO POR M2 / QUETZALES
PISO PLAZA 0.87
PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS 0.63
CARNICERIAS 1.51
POLLERIAS 219
PESCADERIAS 1.69
LACTEOS Y EMBUTIDOS 2.06
COMEDORES 0.63
COMIDA PREPARADA 2.34
REFRESQUERIAS 0.87
MARRANERIAS / VISCERAS 2.34

Nola: S¢ adaplan coutos & tuales promedio de mercados Ceriral, Sur y Mixco de Guatemala.

Observaciones:

El antepresupuesto responde a la siguienle propuesta constructiva:

> Incluye trabajos preliminares: barda perimetral, desmontaje de estructuray cxistentes, demolicién
de bordilioa y estructura de garita y bafios, impieza del 4rea de trabejo

Nivelaciones, cortes de concreto y preparscidn de superficies de trabujo

Zapatas para columne principales y vigas conectorns de conereto reforzado a cada § metros
promedio

Columnas principales, incluye contrafuerie a h/2 separmcion e cads 5 metros promedio ¥ mura
perimetral de mamposteria reforzado de 6,00 metroa de altura
Cimicnto corrida pura murvs de puestes comerciales

Muros de mamposteria para estructura de boxes reforzados con «
columnas ittermedies (secundarins)

Soleras de piso, intermedin y corona de concreto reforzado

Losa pre fubricads para o puestos del 4rea himeda

Estructura portante de scerc (tipo cerchas) para vigas, tjeras y joist
[.amina tipa troqueladn, aluzing o similar

Repello y cernido para muroa y losay

Instalacidn eléctrica {fuerza e iluminacién) 2 unidades por puesto
Instafacién hidrosanitariaf instalacién drannjes/ dreas de jardinizacion y plazas de ingreso
Azulejos para carmnicerias, 5.8,, comedores

¥ v

¥

¥y

YYVYYYVYY

Fuznte: Elaboracidn prapia.
Asusoria: INCORPORA, Ing. Roberto Arango.
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3. BALANCE ANUAL ESTIMADO PARA EL PROYECTO

CUADRO 2

A. COSTOS DE OPERACION ¥ MANTENIMIENTO DEL MERCADO

1. PERSONAL
PERSONAL
Administrador
Secretarin
Contador
Asistente contador
Cobradores
Control sanitarto
Encargado bodegas
Limpieza
Mantenimienta
Encargado 5.5,
Sequridad

Sub Total Mensual

Empleados Suelde Mensual Q.

—— it ) b L) = s =

Total Anual (incluye Prestaciones)

1,900.00
1,100.00
1,300.00
1,100.00
1.200.00
20000
1.200.00
$00.00
1.200.00
B00.00
1,050.00
16,750.00

Sueldo Anual Q.
22,800.00
13,200.00
18,000.00
13,200.00
43,200.00
10.800.60
L4 400,00
28,500.00
14.400.00

9.600.00
12,600.00

I79,890.00

(Nota: salarios promedio estimados segiin Tesorerin Municipal de Jutiapa}

2. MANTENIMIENTO

Reparaciones, pintura, mobitiario 1.000.00 12,000.00
EGRESQ TQTAL ANUAL DEL MERCADO {391 890.60
R. INGRESOS HRUTOS DEL MERCADO
GIRO COMERCIAL AREA COBRO X INGRESOS
COMERCIAI. M2/ DIARIO ANUALES
Area Homeda:
Carnicerias 162.00 568.62 204,703.20
Matraneriny 054,00 126,36 45,489,680
Cholajeties 036.00 84 24 30,326 .40
Pollcrias $36.00 73.84 28,382.40
Pescaderios 048.00 81.12 29,203.20
Comalores + cocinay 180,00 54000 194,400.00
Refresqueriag 036,00 36.00 12,960.00
. Lécteos y embutidos 036,00 81.00 25,160.00
Arsa Semi Hameda: 486.00 485.00 174,960.00
ren Secn: R6d 00 BG4.00 311.040.00
Mercado exterior Piso Plaza: 553.50 553.50 199,080.00
Servicios Sunitarios
(T + 1R Q. 1.00 273.00 48, 280.00

INGRESQ TOTAL ANUAL DEL MPERCAD{}

{ 1,387,984.80

ANALISIS DEL BALANCE:

1. DIFERENCIA ENTRE INGRESOS Y EGRESOS ANUAL DE
MERCADO:
Q. 1,357,984.80 — Q. 391,890.00 = Q. 966,094.80 (+)

2. GANANCIAS LIQUIDAS ANUALES DEL PROYECTO:
(INGRESOS ANUALES - COSTOS ANUALES):

Q. 966,094.80




CUADRO 3

NOTAS:

La ganancia anual se estima deduciendo de la ganancia liguida anual tos costos de financiamientc y primas pagadas
Este plan incluye un periodo de gracia sin intereses de 2 afos y hasta 21 aflos para pagar la deuda. La prima (pagoe) es anual nivelada
El interés es del 8% anual. Los pagos pueden programarse hasta los 21 afos; sin embargo s$e observa que el margen de la ganancia

liquida permite reinvertir durante los 5 primeros afios directo a capital
El resultado serd menor pagoe de intereses, saldar ei préstamo a corto plazo y mayores ingresos a corto plaze
Se observa gue en los primeros 4 aflos se paga el préstamo, lo que permite ganancias desde el aflo 5 sin costo financiero exagerado.

La utilidad anual puede reinvertirse para formar un fideicomiso para adquirir terrencs para los otros mercados y terminales.

CONDICIONES DEL ANOS A SALDO  Prima Anual Intereses Amortizacion Ganancias Diferencia entre ganan-
. FINANCIAMIENTO (BID}  FINANCIAR Anuales 8%  Anual Anuales cias y amortizaciones
anuales
"inversion 4,124,084.71

| o 966,094.80 0.00 -966,094.80

| 0 966,094.80 0.00 -966,094.80
3 2,191,89511 790,743.19 17535161 966,094.80 0.00 -966,094.80
4 1,401,151.92 854,002.65 112,092.15 966,094.80 0.00 -966,094.80
5 547,149.27 547,14927 43,771.94 590,921.21 375,173.59 -215,747.62
6 0.00 0.00 0.00 0.00 966,094 .80 966,094.80
7 966,094.80 966,094.80
8 966,094.80 966,094.80
9 8966,094.80 966,094.80
10 $66,094.80 966,094.80
11 966,094.80 966,094.80
12 966,094.80 966,094.80
13 966,094.80 966,094.80
14 966,094.80 | 966,094.80
15 966,094.80 966,004,80
16 966,094.80 966,094.80
17 966,094.80 866,094.80
18 966,094.80 £66,094.80
19 966,094.80 966,094.80
20 966,094 .80 966,094 .80
21 966,094.80 966,094.80

TOTALES A PAGAR POR EL PRESTAMO 4,124,085 331,215.70  4,455300.41  15.832,600.39




CONCLUSIONES

» El mercado, es el soporte fisico para el

\%

desarrollo de la actividad comercial del
municipio de Jutiapa.

Representa una importante fuente de ingresos
para las arcas municipales las cuales estan
perdiendo recursos debido a lo deficiente de
sus instalaciones.

Segun la proyeccion financiera, el proyecto per
se; es auto financiable y de gran potencial
economico. Permitiria amortizar totalmente la
deuda financiera contraida con solvencia y
arrojaria utilidades liquidas a corto plazo para
iniciar el fideicomiso para la adquisicion de
terrenos y/o construcciones de nuevos
proyectos de mercado.

El nuevo mercado permitiria reubicar a los
vendedores actuales y los futuros proyectos se
desarrollarian segun las demandas
observadas en las areas especificas para los
cuales habrian los recursos econdémicos para
planificar a corto, mediano y largo plazo la
actividad comercial en la ciudad y el
municipio.

RECOMENDACIONES

>

A4

Impulsar y promover la actualizacion de arbitrios y tasas
por conceptos de arrendamienos para mejorar la
recaudacidon municipal.

Hacer la gestion necesaria para obtener los recursos para
los estudios de Pre inversion de esta propuesta, tanto a
nivel micro (mercado) asi como a nivel macro (futura
red de mercados).

Iniciar las gestiones para la identificacién y obtencion de
terrenos en las areas identificadas ya sea por usufructo,
donacidn o compra de los mismos.

Hacer la gestién necesaria para la obtencion de recursos
economicos en organismos financieros,

# Ejecutar el proyecto.
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