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El presente trabajo de tesis surge de la problematica que genera la
escasez de vivienda digna, que cada dia se agrava en nuestro pals, debido
a un crecimiento urbano desmedido provocado por la migracién
descontrolada de la poblacién a las ciudades, dandose este fendmeno
principalmente en la poblacion de escasos recursos econdémicos,
produciendo un deterioro en la calidad de vida de los guatemaltecos.

El problema de obtener una vivienda digna se ha tratado de
solucionar con diferentes politicas de gobiemo, no pudiendo los ciudadanos
aspirar a tener un lugar adecuado para habitar, debido a que por diversas
causas, estas politicas no se aplican en todo el territorio nacional. La region
que abarca el presente trabajo es el departamento de Santa Rosa,
especificamente el municipio de Cuilapa, siendo en este lugar en donde los
pobladores de escasos recursos conformaron un grupo cooperativo
nombrado Cooperativa Integral de la Vivienda Centro de las Americas, R. L.
tratando de mejorar sus actuales condiciones de vida. Con financiamiento
de FOGUAVI y apoyo de FENACOVI obtuvieron un terreno ubicado dentro
del perimetro urbano para poder realizar un proyecto de vivienda para sus
miembros, es asi como surge la inquietud de coadyuvar a plantear una
posible solucion al problema de vivienda de este grupo de la poblacion de
Cuilapa, basados en la investigacién sistematizada de las normas de
urbanismo aplicables, asi como de procedimientos adecuados a las
necesidades habitacionales, tomando en cuenta el marco legal que regula
las instituciones implicadas en el presente proyecto asi como la forma de
financiar el mismo, adecuandolo a las necesidades de esta regién
especificamente a la poblacién usuaria.
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CAPITULO |

En este capitulo se presenta, en resumen, un analisis del crecimiento de ta
ciudad de Cuilapa, iniciando con una breve resefia histérica, hasta su
estado actual. Se incluyen las leyes y normas que garantizan el derecho a
vivienda de todo ciudadano y las que establecen y rigen las cooperativas de
vivienda, sustentando asi la conformacién de la CIVICA, R.L.
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"El crecimiento urbano sin planificacién es producto de Ila
descontrolada migracibn de personas a la ciudad, del aumento en la
actividad econémica e industrial y de la ineficacia e incapacidad de los
gobiemos para promover el desarrollo equitativo regional. Esta urbanizacion
no planificada tiene su mayor impacto en la poblacién pobre, quien se ve
obligada a asentarse en &reas marginales, vulnerables a calamidades
naturales, deficiente o nula distribucion de agua potable y demds servicios
basicos para vivir."'

En Guatemala este fenémeno se hace presente en casi todo el pals
mermando la calidad de vida, prnncipalmente en la poblacién de escasos
recursos econémicos, y de esta manera haciendo notorio el problema de
escasez de vivienda. Dicha situacion es la que afrontan actualmente un
grupo de pobladores de escasos recursos econémicos de la ciudad de
Cuilapa, quienes buscando una solucién para mejorar sus actuales
condiciones de habitabilidad, decidieron unirse, formando asf un grupo
cooperativo denominado "Cooperativa Integral de la Vivienda Centro de las
Américas, R. L.", basado en las normativas de la Federacién Nacional de
Cooperativas de Vivienda, FENACOVI, ente encargado de velar por el
funcionamiento de las cooperativas de vivienda. Dicho grupo nace a la vida
legal en el afio 1998, con un total de 165 familias asociadas, teniendo como
objetivo social “facilitar a sus asociados la adquisicién de viviendas que
ofrezcan condiciones bésicas de habitabilidad y salubndad, que aseguren la
conservacién de los valores sociales, lo cual constituye a la vez su actividad
principal®.?

Basados en los estatutos de la Cooperativa y con apoyo y asesoria
de FENACOVI, se inicia el tramite para la obtencién del financiamiento
econdmico para la adquisicién de vivienda, simultAneamente dicha
instituciébn busca un terreno que reuniera las condiciones para el desarrollo
del proyecto habitacional. Finalmente con financiamiento de FOGUAVI, y a
través de FENACOWI, se adquiere un terreno de 40,478 m’ ubicado dentro
del perimetro urbano.

! Informe del Programa de Naciones Unidas para el medio ambiente. PNUMA, afio 2000.
2 Estatutos de la Cooperativa Integral para ia Vivienda Centro de las Américas, R.L., afic 1999
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Ubicado en la regién suroriente del pais, Cuilapa es la cabecera del
departamento de Santa Rosa, est4 ubicada a una distancia de 68 kil6metro:
de la ciudad de Guatemala. Situada en la parte Este del departamento,
posee una extension territorial de 365 kilometros cuadrados, y se encuentra
a una altura de 893.31 metros sobre el nivel del mar, con una latitud.
14°16'42" y longitud 80°17°57", presentando un clima calido semihumedo.
Colinda al norte con los municipios de Nueva Santa Rosa y Casillas, ambos
del departamento de Santa Rosa; al este con el municipio de Oratorio de
este mismo departamento y con San José Acatempa del departamento de
Jutiapa, al sur colinda con los municipios de Chiquimulilla, Santa Maria
Ixhuatén y Oratorio y al oeste con Pueblo Nuevo Vifias y Barberena, todos
del departamento de Santa Rosa.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
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Dicho municipio est4 ubicado en la altiplanicie Central del
departamento de Santa Rosa, esta regién es fuertemente ondulada a
inclinada, se caracteriza por suelos profundos, pedregosos en muchos
lugares.
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Fuente: instituto Nacional de Estadistica

Este municipio tiene la categorfa de ciudad y cuenta con 10 aldeas
y 28 caserios. Las aldeas son las siguientes:

e Barillas ¢ [os Matochos

e ElMolino e Los Pinos
 E!Pinito ¢ Plan del Amate

e Joyade Limén e San José

e Los Esclavos e San Juan de Arana

Su poblacién esta constitulda por una sociedad dividida en grupos
sociales y culturalmente distintos: Ladinos como poblacién mayoritaria y una
reducida poblacién indigena. Siendo la poblacién ladina el grupo mayoritario
la cultura en el municipio es la misma que la que caracteriza a la regién

ndrea hoa ilda San oval

suroriente del pais. El 40% de la poblacién total de Cuilapa esta asentada
en el area urbana, este porcentaje de pobladores prestan sus servicios al
sector terciario (servicios publicos y privados, de comercio, transporte y
comunicaciones) y la poblacién restante en el area rural, teniendo como
actividad productiva principal la agriculltura.

El indice de desarrollo humano (IDH) del municipio se establece en
0.56, esto indica que los ingresos, la esperanza de vida, |a asistencia escolar
y universitaria y el analfabetismo, relativamente es mas bajo en el municipio
que en el resto de la regién.

La actividad comercial en el muncipio se da a través de los
productos que se producen en el mismo y los que se importan hacia él.
Dentro de su produccién se encuentra el café, su producto principal, ganado
bovino, produccién avicola, trituracion de piedrin, aztcar, ganada porcino y
derivados de la leche. El 96% de los productos utilizados en el municipio
son importados, ya que estos no se producen en la region.*

La poblacién econdmicamente activa de dicho municipio esta
repartida de la siguiente forma:

Pea
Hombres
Mu'eres
Total
Fuente: INE, censo de poblacién 1996

A pesar de que en la actualidad el género femenino representa un
considerable grupo que genera ingresos familiares su representatividad en
las estadisticas de la poblacién no es mayor del 15%.

3 piagnostico socioecondmico, potencialidades productivas y propuestas de inversion,
Municipio de Cuilapa, Santa Rosa. Afio 2002. Informe General Ciencias Econémicas,
Autores Varios.

“ Op. cita
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E! departamento de Santa Rosa se inici6é alrededor del pueblo de
Nuestra Sefiora de Dolores de Candelaria de los Esclavos, el cual en e afio
1,570 contaba con una villa organizada; fue conocido anteriormente como
"cuajiniquilapa”, que segun el histonador Lisandro Sandoval, significa "en el
lugar de los cuajinicuiles o cuajiniquiles”, actualmente llamados paternas.

Cuajiniquilapa fue asentado sobre una estancia y conforme
transcuitié el tiempo crecié en poblacién e importancia, superando a
Candelana de los Esclavos. Entre los afios de 1768 a 1770, en el entonces
pueblo de Cuajiniquilapa, habian 117 familias con 800 personas y que de los
cuatro pueblos mencionados, los Esclavos y Cuajiniquilapa eran de ladinos y
los otros dos de indios. En mayo de 1,791, la poblacién fue destruida por
violentos terremotos, y posteriormente reconstruida adquiriendo en esa
época importancia comercial, el 27 de agosto de 1836 se dispuso que el
pueblo fuera cabecera del circuito de Mita. El antiguo municipio de
Candelana de los Esclavos se suprimié por acuerdo gubemativo del 21 de
junio de 1,847 y se anexd al entonces Cuajiniquilapa que se designé como
cabecera de Santa Rosa el 8 de mayo de 1852, cuando se cred este uitimo
como departamento.

Destrulda Cuilapa por el terremoto del 10 de marzo de 1,810, la
cabecera se trasladé a Barberena donde permaneci6, hasta que por acuerdo
gubemativo del 18 de octubre de 1,920 retomé a su antiguo sitio
denominédndose Cuilapa. Es en este ultimo donde queda asentada
definitivamente y sitio en el cual la ciudad ha venido desarrollandose.
Afectada también por el terremoto de 1976 fue destruida una gran parte de
la ciudad, pnincipalmente las construcciones antiguas, iniciandose un nuevo
proceso de reconstruccién.

Segun censos del afio de 1955, en la cabecera vivian 2,685
habitantes y en todo el municipio 8,539, que componian 1,754 familias; para
1864 dio 13,315 habitantes, la densidad se indic6 ser de 36 habitantes por
km?. Los datos proporcionados por estadistica comrespondientes al Vill
censo general de poblacion del 7 de abril de 1973 dieron un total de 14,133
habitantes.®

5 Diccionario Geografico Nacional
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La poblacién de Cuilapa para 1982 era de 17,082 habitantes de los
cuales el 31% representa el drea urbana. Presenta para este afio una
densidad de poblacién de 47 habitantes por kilometro cuadrado. Se divide
la ciudad en 4 zonas y en barrics, siendo los principales. barric del Centro,
barrio La Parroquia, barrio Las Delicias, barrio E| Calvario, barrio El Lianito.

:
s FINCA SANTA ELENA

Fuente: instituto Nacional de Estadistica

Los edificios publicos y municipales, y las oficinas gubernamentales
se encuentran ubicados dentro del barrio del Centro, asi como los
principales puntos de comercio y oficinas principalmente a lo largo de la calle
principal, distribuidos en el resto del poblado se ubica el equipamiento en
forma dispersa, y existe ademas una mezcla entre vivienda y comercio.
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Para este afio 1a ciudad contaba con un sistema de alcantarillado
publico sanitario y en algunos lugares alcantarillado pluvial, de igual forma el
abastecimiento del agua se da a través de dos sistemas: por gravedad y por
bombeo. Se tiene suministro de energia eléctrica en todo el casco urbano,
servicio de correos y telégrafos, servicio de teléfonos para uso residencial y
publico

En el afio 1984, Cuilapa ocupaba principalmente las zonas
centrales y los barrios. Presentaba un crecimiento hacia el sur, sobre la
calle que conduce hacia carretera a El Salvador.

El sistema vial estd conformado por vias principales las cuales
atraviesan la ciudad y se encuentran asfaltadas y vias secundanas, algunas
asfaltadas, adoquinadas, empedradas o en algunos casos de terraceria.
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porcentaje menor por la calle principal
que de Cuilapa conduce hacia la ciudad
capital de Guatemala. Su poblacidén se
ha incrementado a 22,438 habitantes en
el municipio. El crecimiento se ha dado
en forma desbordante y sin regulaciéon
alguna, por lo que inician los problemas
por falta de vivienda y mal
funcionamiento de los servicios basicos;
inicia la construccién de colonias gque
sin planificacién previa y adecuada se
abastecen de la infraestructura de la ANO 1994
ciudad. En ese afio la densidad de 0 200
poblacién aumenta a 61 habitantes por

kilémetro cuadrado.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
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Segln un estudio sobre la vocacion de uso de suelo realizado en
1994%, se muestra el uso que se le da a los diferentes sectores que
componen la ciudad de Cuilapa, presentando cuatro clasificaciones. El
sector indicado como zona residencial es el trazo original de la ciudad y a
su vez el que presenta las condiciones mas adecuadas para el asentamiento
de vivienda sin que esto signifique que sean totalmente buenas, el area de
vivienda deficitaria indica que tanto la topografia del terreno como la
infraestructura del sector no cumplen con los requisitos necesarios para ser
habitados, en cuanto a la zona comercial se encuentra totalmente
centralizada en el medio del casco urbano aunque es importante considerar
que aumenta la mezcla entre vivienda y comercio en el resto del poblado; y
por ultimo la propuesta de crecimientc de la ciudad que se hace
principalmente hacia el norte de la ciudad por la salida hacia Guatemala y
por el camino hacia la finca Santa Elena, dreas sefialadas por su topografia.
Desde el afio del estudio hasta el presente afio, la ciudad se ha extendido
sobre los sectores mencionados, sobre todo por la caile principal, es por alli
que el terreno presenta mejores condiciones para el asentamiento de
vivienda.

® Tesis de Grado Centro Recreativo y Deportivo Cuilapa, Santa Rosa, Jessica
Mendoza Leiva, 1994, Universidad de San Carlos, Facultad de Arquitectura
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En la actualidad, en la ciudad de Cuilapa, no se cuenta con ningdn
documento que pueda servir de apoyo para legislar el crecimiento urbano y
que ayude a brindar mejores soluciones a los problemas que surgen con
dicho ~crecimiento, conscientes de dicha situacion las autoridades
municipales.

FOTO 1

Se observa la expansién de la ciudad en forma desordenada y sin
planificacién aiguna, presentando mayor concentracién de poblacién en las
4reas del centro puesto que su topografia es bastante plana y los servicios
basicos con los que cuenta la ciudad se ubican en este sector, aunque por la
falta de espacio y la creciente necesidad de vivienda las dreas con
pendientes no aptas para ser habitadas han sido ocupadas para dicho fin
abasteciéndose de los mismos servicios con que cuenta la ciudad, creando
un problema mas para el adecuado funcionamiento de los mismos. (Foto 1y
2)

hoa/ ida ndoval

FOTO2

Los esfuerzos de las autoridades para amortiguar dichos problemas
han sido minimos, en algunos casos por falta de organizacién o interés de
los mismos y en otros por no ser suficientes los fondos que las autoridades
reciben del gobierno central, causando asi el deterioro de las condiciones de
vida de sus pobladores tanto del casco urbano como de los nuevos sectores
poblacionales, que conforme el crecimiento de la ciudad, crecen las
necesidades de consumo de servicios basicos y los que funcionan
actualmente no estdn capacitados para ser satisfactorios de dichas
necesidades. (Foto 3)
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La infraestructura y el equipamiento estan sobrecargados y no
cumplen sus funciones a cabalidad, tal es el caso de las calles que ya no
son suficientes para el trafico vehicular que por ellas circulan y presentando
deterioro. Se debe mencionar la insuficiencia del servicio de agua potable
que es abastecido a todo el sector urbano por un solo pozo y dos tanques,
construyendo en la actualidad uno nuevo que vendra a aliviar en parte dicha
problematica no obstante el servicio seguird siendo irregular, principalmente
en época de verano, puesto que no tienen la capacidad de satisfacer la
necesidad de toda la poblacién, actualmente el abastecimiento a la
poblacién esta regulado por horarios y sectores. La mayoria de sectores
reciben agua 3 veces por semana 2 horas al dia y en algunos casos 4
horas, de igual forma el sistema de alcantarillado publico ha llegado al limite
de su funcionamiento y es incapaz de soportar mas usuarios, esto debido
principalmente a la falta de mantenimiento y a que se ha excedido su
capacidad. 7 (Foto 4)

FOTO 4

Las edificaciones que originalmente eran para fines habitacionales
en la actualidad en la mayor parte de las calles son utilizadas para fines
comerciales, esto se debe a que un alto porcentaje de los habitantes de la
ciudad de Cuilapa son pequefios comerciantes, sus habitantes trabajan en
oficinas publicas y gubernamentales, el hospital nacional, centros de salud y
centros educativos. Otra parte de la poblacién se dedica a actividades
comerciales, ya sea en negocios propios o familiares, puestos ambulantes, y
en menor porcentaje a actividades artesanales y agricolas como

’ Fuente Secretaria Municipal, Municipalidad de Cuilapa

Andrea hoa doval

trabajadores asalanados en las fincas que rodean el casco urbano o
laborando en oficinas privadas.(Foto 5)

FOTO S5

Para el afo 2002 se calcula un total de 27,409 habitantes en el
municipio de Cuilapa, basado en el ultimo censo del Instituto Nacional de
Estadistica, y en la siguiente formula:

P=po (1+r)"
en donde:
P= poblacién al afio
po= poblacién al aflo 1994
r= tasa de crecimiento (se usé el 2.9% para Santa Rosa)®
n= diferencia de afios entre ambas poblaciones

P= 22438 (1+0.029)
= 28203.76 HAB.

Se determina una densidad de poblacién de 71 habitantes por
kilometro cuadrado.

Poblacién Total

Hombres 14157 50.2
Mu'eres 14045 49.8
Total 28203 100

® www.onu.org.gt
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Cuadro comparativo del crecimiento poblacional en la ciudad de Cuilapa
desde 1955 hasta el afio 2002.

Ao No. Densidad una seca
Habitantes Hablkm’ A FINCA LA PEALA A FINCA EL ROBARID /\
1 770 800 i APINCA LAP\'."&A , "N;-
1955 8539 - - \ . /r‘:
1964 13315 - .,E  carnoDE La cituz i
1973 14133 S 1 A i -
1982 17082 > ¢
1994 22438 P T
2002 28203 2, % Jﬂ gggg_; =
Fuente: elaboracion propia : mﬁ%g -_{!é:%:_
ZOMA MIUTAR ’ \ . 2 = E\i:}'\d";(
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CABECERA CUILAPA, SANTA ROSA
ARNO 2002

Fuente: elaboracién propia
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“El problema habitacional en Guatemala se evidencia por el
creciente nimero de asentamientos humanos precarios, que muestran un
alto grado de deterioro de la calidad de la vivienda, hacinamiento y mal
estado o inexistencia de los servicios basicos minimos como agua y
drenajes, asi como dificiles accesos e inadecuados servicios publicos.”

Segun el informe del Consejo Centroamericano de Vivienda y
Asentamientos Humanos el déficit de vivienda en Guatemala llega a 1.4
millones de unidades habitacionales. Esta deficiencia tiene un permanente
crecimiento debido al aumento de la poblacién, y para las nuevas familias
que surgen es cada vez mas pequefia la posibilidad de contar con una
vivienda digna.

El Fondo Guatemalteco para ia Vivienda, FOGUAVI, en su informe
del afio 2002, estima que el déficit habitacional en un 75% presenta baja
calidad de las construcciones y carencia de servicios basicos, por lo que se
puede decir que este porcentaje tiene problema cualitativo. El restante 25 %
es una ausencia total de solucién habitacional, lo que ha provocado
hacinamiento y asentamiento de viviendas precarias en lugares de alto
riesgo.

Déficit de la Vivienda

25%

75%

www.se lan
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La Constitucién Politica de la Republica de Guatemala en el Articulo
119 establece como obligaciones del Estado, en los incisos d) y g). lo
siguiente: d) Velar por la elevacion del nivel de vida de todos los habitantes
del pais, procurando el bienestar de la familia; g) fomentar la construccion de
viviendas populares, mediante sistemas de financiamiento adecuados a
efecto que el mayor numero de familias guatemaltecas las disfruten en
propiedad. Cuando se trata de viviendas emergentes o en cooperativa, el
sistema de tenencia podra ser diferente.

Y en el articulo 39 de la Propiedad Privada dice: Se garantiza la
propiedad privada como un derecho inherente a ia persona humana.
Toda persona puede disponer libremente de sus bienes de acuerdo
con la ley.

El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y debera crear las
condiciones que faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes, de
manera que se alcance el progreso individual y el desarrolio nacional en
beneficio de todos los guatemaltecos.

Lo antenor indica que todas las familias que carezcan de vivienda
tienen derecho a obtener una, que redna las condiciones adecuadas para
ser habitadas, y el Estado esta obligado a colaborar con la adquisicion de fa
misma puesto que dentro de sus obligaciones esta velar por el bienestar de
las familias y darles el apoyo necesario para la obtencién de estas a través
de las entidades y legislacién correspondientes al tema de vivienda.

A través del Decreto 120-96 nace como marco Legal la Ley de
Vivienda y asentamientos humanos para dar cumplimiento a lo que sefiala la
Constitucién Politica de la Republica respecto al tema de vivienda y el
bienestar de las familias, cuyo objeto es, segun el Articulo 1: * La presente
ley tiene por objeto, apoyar, fortalecer, fomentar y regular las acciones del
Estado y los habitantes de la Republica, con el fin de desarroliar el sector
vivienda y asentamientos humanos para establecer las bases institucionales,
técnica y financiera que permitan a la familia acceder a una solucién
habitacional digna y adecuada.”

Esta ley es la que regula la gestién habitacional en el pafs de
acuerdo a sus principios rectores, segin el articulo 2, en el que quedan
iguaimente comprometidas las municipalidades, en cumplir con lo
establecido en el Cédigo Municipal respecto al tema de vivienda.
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El Cédigo Municipal en el Capitulo 1l, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Integral, articulo 142, Formulacién y ejecucion de planes,
establece la obligacién de la municipalidad para formular y ejecutar planes
de ordenamiento territorial y de desarrollo integral del municipio. Asf como
es este articulo el que establece la competencia de las municipalidades para
regular el desarrollo de lotificaciones, urbanizaciones y parcelamientos,
velando porque se cumplan los servicios minimos con que deben contar.

1.9 LINEAMIENTOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DE GOBIERNO A
NIVEL NACIONAL

La necesidad de vivienda entre las familias guatemaltecas es un
problema a nivel nacional y darle solucién ha sido prioridad entre las
politicas de gobiemo a través de las entidades encargadas para dicho fin.

La problematica de vivienda en Guatemala se deriva principalmente
de la falta del disefio y aplicacién de una politica de vivienda y
asentamientos humanos a largo plazo, que permita un desarrollo integral y
sostenido de los conjuntos habitacionales, que reduzca significativamente el
déficit cualitativo y cuantitativo de viviendab asi como hacer eficiente y
continua la inversién destinada a este sector.’

La propuesta de politica de vivienda nacional se desagrega en
politicas especificas relacionadas a:
Desarrollo urbano, proteccién ambiental y gestién de riesgo
Acceso atierra
Financiamiento
Subsidio
Produccién y calidad de vivienda
Fortalecimiento del marco operativo'’

Dentro de las lineas de accion y sus respectivas metas
presentadas en la politica social 2000-2004, se presentan las siguientes:

a. Otorgar subsidios y prestamos para vivienda, especialmente a las
familias en situacion de pobreza y pobreza extrema, con recursos internos y
extemos provenientes del Banco Interamericano de Desarrollo (BID) y el
Banco Centroamericano de Integracién Econémica (BCIE).

b. Otorgar subsidios por Q.200 millones durante el afio 2000, en
beneficio de 6,000 familias de poblacion desarraigada, y 10,600 familias de

1% Informe de Gobierno del Afio 2000, presidente Alfonso Portillo
1 Op cita
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comunidades rurales que indirectamente fueron afectadas por el conflicto
intemo.

c. Poner a disposicién de la poblacion por medio del sistema
bancario 2829 millones en lineas de crédito para vivienda durante el 2000-
2004 destinada tanto a areas urbanas como rurales.

d. Constituir un fideicomiso de inversién con financiamiento del
BCIE para realizar el mercado secundario de hipotecas aseguradas y
reciclar los fondos para el financiamiento de vivienda.

e. Proporcionar 80,000 unidades habitacionales a través del
mercado secundario de hipotecas aseguradas durante 2000-2004.

f. Coordinar institucionalmente el sector, especialmente con las
municipalidades.

g. Formular una propuesta para la creacion de una ventanilla tnica
para la aprobacion de proyectos de vivienda y desarrollo urbano en las
municipalidades del pals.

h. Asegurar que los nuevos conjuntos habitacionales cuenten con la
dotacion de servicios basicos (agua potable, manejo adecuado de desechos
sélidos, energia y vias de acceso con tratamiento adecuado), asi como
equipamiento social en funcién del tamafio del conjunto (educacién, salud,
recreacion, deporte, reserva forestal, mercado, seguridad) con el apoyo
coordinado de las instituciones que atienden la dotacion de los insumos.

1. Establecer un sistema intennstitucional coordinado para la
dotacién de servicios basicos y equipamiento comunitarios.

j. Promover la ejecucion de proyectos de urbanizacion progresivas
de lotes con servicios bdsicos, vivienda y equipamiento comunitario para
familias de los estratos de extrema pobreza.

k. Promover programas de mejoramiento habitacional en areas
rurales y en asentamientos humanos precarios en centros urbanos.

I. Promover la formulacién de proyectos de mejoramiento
habitacional en areas rurales y urbanas por parte de las comunidades y
familias interesadas.'?

12 Matriz de Pollticas de Gobierno 2000-2004, Frente Republicano Guatemalteco,
Sector Vivienda, SEGEPLAN.
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Dentro de las entidades designadas para el desarrollo de las
politicas de vivienda se pueden mencionar:

1. Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda,
MICIVL.
2. Fondo Guatemalteco para la Vivienda, FOGUAVL,
3. Instituto Nacional de Fomento Municipal, INFOM;
4. Asociacion Nacional de Municipalidades, ANAM.

Pese a lo anterior factores tales como el crecimiento demogréfico,
la concentracién en areas urbanas y el desarrollo incorrecto de las politicas
no ha permitido la satisfaccién de dicha necesidad, resultando de esto un
creciente déficit habitacional, proliferacion de asentamientos precanos y
viviendas que no poseen las condiciones minimas para su habitabilidad asl
como el detenoro de la calidad de vida y la pérdida de eficiencia de las
funciones urbanas.

ca en

El estado a través de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos
transmite la responsabilidad a las instituciones encargadas de velar por el
desarrollo del sector vivienda.

Para la sotucién habitacional se crea el Fondo Guatemalteco para la
Vivienda, FOGUAW!, con el objeto de otorgar el subsidio directo y facilitar el
acceso al crédito a las familias en situacion de pobreza y extrema pobreza
que carece de una solucién habitacional adecuada, por medio de las
entidades intermedianas aprobadas. Dentro de las entidades intermedianas
aprobadas para operar con fondos de FOGUAVI, segun el articulo 28 se
encuentran:

1. Bancos y sociedades financieras

2. Cooperativas de vivienda, mutuales, organizaciones no
gubernamentales y sociedades de vivienda de interés
social.

. Instituciones intermediarias que pueden operar con fondos
de FOGUAVL

. Federacién Nacional de Cooperativas de Vivienda,
FENACOVI

. Hogar y Desarrolio, HODE

. Fundacién Guillermo Toriello

. Cooperativa Integral de Vivienda Esfuerzo y Esperanza
de R.L., COVIEES

. Direccién de Asentamientos Humanos y Vivienda, DAHVI.

[ ] ~NOoO O » w

Andrea hoa/

12

Existe también la posibilidad que la poblacién se organice para
gestionar las soluciones habitacionales, para lo cual las personas
individuales en situacién de pobreza o pobreza extrema pueden organizarse
en grupos asociativos, que gozan de personalidad juridica, segun é! articulo
31 de la Ley de Vivienda, de igual forma buscar el apoyo en organizaciones
no gubernamentales y gubernamentales tales como el Ministerio de
Educacion, el Instituto Nacional de Bosques INAB, Confederacién Deportiva
y municipalidad local.

La cooperativa es un instrumento regulado por la ley por el cual un
grupo de personas buscan mejorar en conjunto sus condiciones de vida, sin
fines lucrativos, apoyandose en un esfuerzo comun, prestando un servicio a
sus asociados, basdndose en la igualdad de condiciones para todos sus
miembros y promoviendo un bienestar que se refleje en la comunidad. Esta
forma de organizacién no sélo beneficia a sus miembros sino que puede en
razén del interés social y bienestar colectivo extender sus servicios a otros
sectores, previa autorizacién del Instituto Nacional de Cooperativas,
INACOP, el cual rige por la Ley General de Cooperativas Decreto 82/78 y su
reglamento segin acuerdo gubernativo No. ME 7/79.

INACOP es una institucién estatal, descentralizada y auténoma, con
personalidad juridica encargada de velar por el buen funcionamiento de las
cooperativas a través del cumplimiento de las leyes y reglamentos
relacionados con dichas asociaciones, asi como de promover la
organizacién de cooperativas de los distintos tipos de conformidad con las
necesidades de los grupos que lo soliciten, proporcionando también
asistencia técnica y administrativa a los grupos en formacién de
cooperativas y a las cooperativas ya establecidas.

Una cooperativa de esta naturaleza persigue la asociacién de
hombres libres, que por su propia voluntad y en condiciones de igualdad
absoluta, se unen para satisfacer su necesidad de vivienda, sin animo de
lucro y con propésitos de progreso y desarrollo.

La institucién encargada de brindar asesoria y orientacién sobre
esta clase de cooperativa es la Federacién Nacional de Cooperativas de
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Vivienda, FENACOVI, creada segun Acuerdo Gubemativo del 4 de enero de
1977. Esta federacién pretende segin el articulo 4o0. del acuerdo
gubemativo que lo rige, establecer vinculos entre las cooperativas de
vivienda, fomentando la interelacién y la cooperacion entre ellas y otras
organizaciones cooperativas, conforméandose como una institucién que
las representa, fomentando el desarrollo de las ya existentes y de los
servicios que prestan las mismas, dando asistencia técnica, educativa,
administrativa y legal a las cooperativas afiliadas facilitando de esta
manera los medios para su buen funclonamiento y logro de sus fines.

Para organizar cooperativas es nhecesario:
1. Que un grupo de personas (20 como minimo) que tienen la misma
necesidad (carencia de vivienda) se agrupen libre y voluntariamente.

2. Que el vinculo comun del grupo sea la carencia total de vivienda.

3. Contar con dirigentes dinamicos y con voluntad de servicio

4. Conformacién de un grupo precooperativo orientados y asesorados por
FENACOWVI

5. Recibir por parte de FENACOVI, la educacién necesaria que asegura la
comprensién de los futuros asociados de la cooperativa de vivienda.

6. Eleccion de una junta directiva  provisional dentro del grupo
precooperativo para los tramites de legalizacion de la nueva
cooperativa.

7. Elaborar los estatutos de la nueva cooperativa de vivienda.

8. Que los asociados tengan pleno conocimiento y entendimiento de los
estatutos

9. Aprobacién de los estatutos en Asambiea General, registrando

posteriormente en escritura publica o acta constitutiva.

10. La cooperativa puede constituirse por escritura piblica ante oficios de
un abogado y notario, o bien por acta constitutiva autorizada por el
Alcalde Municipal de la Jurisdiccién, siempre que lo conformen un grupo
mayor a 20 persona.

11. Cuando se constituye la cooperativa lo hace con un nombre y debe
figurar expresamente la palabra cooperativa. Debe fijar un domicilio
fiscal.

12. Finalmente debe estar aprobada y registrada en el Registro de
Cooperativas del INACOP, inscrita como persona juridica en el Registro
Civil e inscrita en la Direccién General del Impuesto sobre la Renta
como persona Juridica no afecta al pago de impuestos sobre la renta .

Basados en el articuio 119 de la Constitucién Politica de Ia
Republica, Obligaciones del Estado en el inciso e) Fomentar y proteger la
creacién y funcionamiento de cooperativas proporcionandoles la ayuda
técnica y financiera necesaria. Se crea la Cooperativa Integral de Vivienda
*Centro de las Américas, responsabilidad limitada, que busca propiciar por
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medio de la organizacion social de forma de cooperativa, el mejoramiento de
las condiciones de habitabilidad como punto de apoyo para el desarrolic
sostenido de los grupos familiares que la conforman, segun lo establecido en
el articulo 4o. Capituio Ii de sus estatutos.

Por ser una organizacién de este tipo, que fomenta el bienestar
comun siendo de interés social, es protegida por el Estado a través de los
mecanismos legales que establecen un régimen de fiscalizacién y control
adecuado, rigiéndose por las leyes y reglamentos relacionados con esta
materia y especificamente por los estatutos de ia misma que norman su
funcionamiento. Las cooperativas de vivienda son asociaciones que se rigen
por la Ley General de Cooperativas decreto 82-78 y Su reglamento
contenido en el acuerdo gubernativo numero ME 7/79, que es la que rige a
todas las cooperativas, y segun dicha ley, la institucién que rige su
funcionamiento y se encarga del control de ias mismas es el Instituto
Nacional de Cooperativas, INACOP, ilevando un registro para tal efecto yes
el que emite los estatutos por medio de los cuales se rige no sdlo esta
cooperativa sino todas.

Esta cooperativa trata de cumplir con su funcién segun los articulos
So0. y 60. de sus estatutos, entre otros a través de la captacién de los .
ingresos de diferente indole que proporcionen los asociados y adquiriendo
los bienes necesarios para su funcionamiento as! como los bienes
inmuebles para su uso y aprovechamiento. También debe gestionar
préstamos para los intereses de la cooperativa y conceder a los miembros
de la misma préstamos para construccién de viviendas o para la cancelacién
de deudas que se hayan contraido por ese concepto con anterioridad a la
autorizacién de la cooperativa asl como para la ampliacién y remodelacién
de viviendas. Asimismo puede combinar alguna otra actividad que sea
compatible a su objeto social y en concordancia con la ley, que tienda a
incrementar la prestacion de servicios a sus asociados y a la comunidad en
general.

En el afio 1996, un grupo de vecinos de escasos recursos
econdémicos, afectados por la falta de vivienda en el area, deciden unirse
para buscar una solucién a dicho problema, formando un grupo, que a
finales de diciembre de 1998 logra reunir a 200 familias necesitadas de
vivienda. Simultaneamente a la formaci6n del grupo, solicitan apoyo en las
diferentes instituciones destinadas para dicho fin, planteando como una de
ellas buscar apoyo en la Federaciéon Nacional de Cooperativas para la
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Vivienda, FENACOWVI. De esta manera se conforma un grupo
precooperativo como requisito de FENACOVI, el cual es orientado y
asesorado por esta institucién previo a la conformacién de un grupo
cooperativo.

A finales del mes de mayo 1998 se toma en cuenta ia solicitud
realizada por este grupo, y dicha institucién propone incluir al municipio de
Cuilapa dentro de las solicitudes para proyectos de desarrollo de vivienda
ante FOGUAVI, obteniendo dicha propuesta un resultado favorable.

Para ser miembro de dicha cooperativa segun el Capitulo V De los
asociados: ingreso, obligaciones, derechos, retiro y expulsién, articulo 17,
los requisitos son los siguientes:

a) Serlegalmente capaces,

b) Haber recibido instruccién en los aspectos fundamentales del
cooperativismo,

c) Tener necesidad de los servicios que presta la cooperativa

d) Gozar de buena reputacién y estar en capacidad de cumplir con los
requisitos seflalados en estos estatutos y con las obligaciones que
contraiga

e) Estar dispuesto a participar en las actividades que desarrolla la
cooperativa, para tener derecho a excedentes y servicios que ésta
presta

f) Solicitar ingreso por escrito al Consejo de Administracién

g) Pagar la cuota por ingreso de Veinticinco Quetzales exactos, la cual
sera devuelta en caso de no ser admitido.

h) No pertenecer a ofra cooperativa que se dedique a la misma
actividad que esta desarrolla

i) No tener intereses que puedan entrar en conflicto con la
cooperativa, y

j) Pagar una aportacion en los términos establecidos en el articulo
100. de estos estatutos.

Es importante mencionar que dentro de estos requisitos la
cooperativa no hace mencién en ningdn momento de los ingresos
econdémicos con los que debe contar el interesado en ingresar a la
cooperativa. Por lo que la seleccién y admisién se basa en dicho articulo y
en el criterio de la directiva de dicha cooperativa.

Se forma y legaliza ante INACOP la "Cooperativa Integral de
Vivienda Centro de las Américas, R.L." (CIVICA,R.L.) el 31 de julio de 1999,
y segun el articuio cuarto de los estatutos uniformes para cooperativas de
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vivienda "el objeto social de la cooperativa sera facilitar a sus asociados la
adquisicion de viviendas que ofrezcan condiciones basicas de habitabilidad y
salubridad, que aseguren la conservacién de los valores sociales lo cual
constituye a la vez su actividad principal.””® Conformada finaimente por un
numero de 165 familias, que serian beneficiarias de un lote por cada una y
coordinada por un consejo de administracion que se reune cada 15 dias,
encargado de velar por el beneficio de las familias asociadas, y conformado
de la siguiente forma:

¢« Presidente(a)

¢ Vicepresidente(a)
e  Secretario(a)

e Tesorero(a)

e Vocall

El consejo de Administracion es el que se encarga de aceptar o
rechazar cualquier solicitud de ingreso, si a su juicio no fuera conveniente
para la cooperativa, dejando a un lado los intereses religiosos, politicos o
sociales.

Cuenta con la Comisién de Vigilancia, conformada por tres
miembros de la misma cooperativa, diferentes a los del consejo de
Administracién, que son los encargados de evaluar y supervisar el trabajo de
estos. Y la Comisién de Educacion, conformada por tres miembros, siendo la
encargada de coordinar los proyectos de educacién, sociales, y culturales
de la cooperativa.

Esta cooperativa trata de cumplir con su funcién segun los articulos
S0. y 60. de sus estatutos, entre otros a través de la captacion de los
ingresos de diferente indole que proporcionen los asociados y adquiriendo
los bienes necesarios para su funcionamiento asf como los bienes
inmuebles para su uso y aprovechamiento. También debe gestionar
préstamos para los intereses de la cooperativa y conceder a los miembros
de la misma préstamos para construccién de viviendas o para la cancelacién
de deudas que se hayan contraido por ese concepto con anterioridad a la
autorizacién de la cooperativa asf como para la ampliacién y remodelacion
de viviendas. Asimismo puede combinar alguna otra actividad que sea
compatible a su objeto social y en concordancia con la ley, que tienda a
incrementar la prestacién de servicios a sus asociados y a la comunidad en
general.

* Estatutos de la Cooperativa Integral de Vivienda Centro de las Américas,
Responsabilidad limitada.
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- Articulo 5o0.

a) Promover el mejoramiento social y econémico de sus miembros
mediante la realizacion de planes, programas, proyectos y actividades que
demanden el esfuerzo comun, la ayuda mutua, la accién conjunta y la
solidaridad;

b) Fomentar entre sus asociados todas aquellas acciones
tendientes a desarrollar el habito del ahorro y actitudes de responsabilidad,
como medio para que cumplan con los compromisos y obligaciones que
contraigan con la cooperativa; y a la vez que pueda ésta, cumplir con las
obligaciones contraidas con terceros;

c) Propiciar dentro de la empresa, la préactica del cooperativismo,
tanto en su filosoffa como en su organizacion;

d) Estimular y mantener en los asociados, las aptitudes y confianza
necesanas con el objeto que la empresa se constituya en una organizacion
productiva; y

e) Garantizar la eficiencia y la seguridad, para que se proporcione a
los asociados, sus familias y la comunidad, el mejor servicio posible.

rticulo

Para el logro de sus objetivos, la cooperativa realizara las
actividades y/u obligaciones siguientes;

a) Percibir el valor de las aportaciones de sus miembros

b) Percibir el valor de las cuotas de ingreso, asl como las
contribuciones ordinarias y extraordinarias que la Asamblea General
acuerde para fines especificos;

c) Percibir el valor de los depositos de ahorro y las amortizaciones
de los créditos concedidos a los asociados;

d) Llevar cuenta y registro de las operaciones que cada asociado
realice con la cooperativa;

e) Adquinr el equipo, matenales e insumos necesanos para su
funcionamiento

f) Obtener por compra, arrendamiento, usufructo o donacién, bienes
inmuebles para su uso o aprovechamiento, en la forma que determine la
Asamblea General, siempre que con ello no se limite la soberania de la
asociacion,;

g) Gestionar en la forma mas conveniente para los intereses de la
cooperativa, prestamos o donaciones con instituciones financieras o de otra
fndole, sean estatales o privadas, nacionales o extranjeras;

h) Conceder préstamos para construccién de viviendas o para la
cancelacion de deudas que por tal concepto hayan contraldo los asociados
con anteriondad a la autorizacién de la cooperativa, asi como para la
ampliacion o remodelacion de viviendas. Estos préstamos se concederan
de acuerdo al reglamento especifico que se elabore para tal efecto;

i) Federarse o establecer acuerdos con otras cooperativas;

j) Preparar y ejecutar programas de educaciéon cooperativa para los
miembros de la cooperativa y la comunidad,
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k) Combinar cualquiera otra actividad que tienda a incrementar la
prestacién de servicios a sus asociados y comunidad en general, siempre
que sean compatibles, que estén en concordancia con la ley y que
contribuyan al desarrollo del movimiento cooperativo; y,

1) Otras que sean propias del giro normal de la cooperativa:

- Articulo So.
Los medios econdémicos de la Cooperativa estaran constituidos por:

a) El capital cooperativo representado por las aportaciones;

b)Las cuotas de ingreso, asi como ias contribuciones ordinanas y
extraordinarias que acuerde la Asamblea General para fines especificos.

c) Las reservas de capital y ofras reservas contempladas en los
presentes estatutos;

d) Los préstamos que contrate con entidades financieras, plblicas 0
pnvadas, naciones y extranjeras;,

e) Los bienes que adquiera a titulo oneroso, los donativos o
subvenciones que reciba, siempre que con ello no se limite la soberania de
la cooperativa y no se vulneren los pnncipios cooperativos.

- Artic lo 110.

Los asociados podrdn pagar aportaciones adicionales para fines
determinados, acordados en Asamblea General, las que podran devengar
intereses de conformidad con el articulo 8%0. de estos estatutos. El valor de
estas aportaciones y el plazo de redencién serdn establecidos por la
Asamblea General. Ninglin asociado podré poseer mas del cinco por ciento
(5%) de la emisién de estas aportaciones. Ademas de las aportaciones, los
asociados estdn obligados a pagar contribuciones ordinanas vy
extraordinarias que acuerdo a la Asamblea General para fines especificos.

- Articulo 150.

La cooperativa para los efectos de asegurar el cumplimiento de las
obligaciones de los asociados para con ella, por el otorgamiento de terrenos,
viviendas, préstamos o servicios concedidos, elaborard los formatos de
contratos especificos, con los requisitos legales para esa clase de
instrumentos. Cuando los contratos se celebren por adquisicién de vivienda
o terrenos de la cooperativa traspasados a los asociados, se hara constar
que las propiedades pasaran completamente a los asociados hasta que los
valores estén satisfechos en su totalidad. Mientras tanto las personas
deberan seguir como asociadas a la cooperativa, con los derechos y
obligaciones establecidos en estos estatutos.

- Articulo 160.

Las cuotas de ingreso establecidas en el inciso b) del articulo 0. de
estos estatutos, se usaran para cubrir los gastos administrativos y de registro
que se ocasionen por el ingreso del asociado a la cooperativa; el saldo que
resultare al final del ejercicio contable, después de deducirie los gastos
directos que le sean aplicables, se trasladaré a la reserva irrepartible.
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CAPITULO II

Contiene la ubicacién de! proyecto a desarrollar, un breve analisis de las
condiciones en las que viven actuaimente sus asociados, basado en
encuestas, informaciéon obtenida a través de !a Junta Directiva, e informacién
grafica, para conocer las deficiencias que les afectan en los lugares donde
residen.
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Simultaneamente a la conformacion de la CIVICA, R.L., y a través
de un trabajo de concienciacion y organizacion dentro de las familias que la
forman empieza la busqueda de un terreno que se adapte a las necesidades
de sus miembros, se consideraron 4 opciones:

% Finca Los Silvestres, por la zona miiitar
< Finca de Alonzo Fernandez, sobre la carretera
< Un terreno al Norte del Casco Urbano
< Una finca en el barrio el Llanito
Se eligi una finca ubicada en la salida de Cuilapa hacia
Guatemala en el callején el Chingaste,
barrio el Llanito, que cuenta con area
de 40,478 m®. Inscrita en el Registro
General de la Propiedad como finca
963 del folio 463 del libro 22E de Santa -

Rosa. Las razones de la eleccion

fueron las siguientes:

1. Contaba con Escritura Legal : m

2. Topografia y extension del terreno oL

3. Conformacion del suelo Pyt

4. Clima, mas alto que el casco ~ CAMNODETERRACERA
urbano, se beneficia por la e s o G EDRADAS
direccion dei viento

5. Distancia de la ciudad y acceso

6. Facil integracion con el casco
urbano

7. Negociacién rapida

8. Aprobacion por parte de las

familias interesadas.

La negociacion con el propietario
se hizo a través de la junta directiva,
realizando la valuacion respectiva
FOGUAV], institucion que
posteriormente brindé el financiamiento
para la adquisicion de la finca, bajo la
supervision de FENACOVI, quedando a
consideracién de la CIVICA, R.L. la
posibilidad de recuperar cierta cantidad
de este valor para fondos de la misma
cooperativa que sirvan para su

desarrollo. Segun el articulo 90. de los estatutos de la CIVICA, R.L. inciso b)
dice de los medios econémicos de la cooperativa “estan constituidos por
cuotas de ingreso, asi como las contribuciones ordinarias y extraordinarias
que acuerde la asamblea general para fines especificos™; y el articulo 140.
menciona la facultad que tiene la Asamblea General de establecer la
contnbucién que cobrard a los asociados para cubrr sus gastos de
administraciéon, en caso de que los ingresos no fueran suficientes. De ésta
manera es que la Asamblea General decide que del valor total que sera
asignado a cada lote, Q.16,000.00, el 25% sea cancelado por cada uno de
los propietanos de acuerdo a sus posibilidades econémicas previo analisis
de la Junta Directiva, y el restante 75% se toma como el aporte de FOGUAVI
para cada una de las famiiias.
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Las colindancias de la finca donde se ubica el proyecto DI8T.
habitacional, segun plano son:
Estaciones de la 1 a la 9 con Virgilio Aguilar, Clara Luz Pérez Aguilar, Aliz 17.54 2175
Chinchilta y Byron Chinchilla. 1549 14.64
Estaciones de la 9 a la 20 con Emesto Chinchilla, Flavio Silvestre y Manuel 2;:;
Lima 238 20.91

Estaciones de la 20 a la 22 con Manuel Moran
Estaciones de la 22 a la 31 con Manuel Moran

Estaciones de la 31 a la 40 con Gilberto Tecun Revolorio y José David Pérez 12.38
Revolorio

Estaciones de la 40 a la 45 con José David Pérez Anzueto e -
Estaciones de !a 45 ala 1 con la finca La Casita. ‘ 7.2
2875
27.9%

1.45

aarro

MANUEL MORAN
2030 3
‘ 32
b <]
GALBERTO TECUN REVOLORIO

/\/—\ JOSE DAMID PEREZ REVOLORIO

ERNESTO CHINCHILLA

FLAVIO SILVESTRE \
MANUEL LIMA

PLANO DE FINCA MATRIZ

SIN ESCALA
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Sobre la calle principal denominada primera calle, por la que se
ingresa a Cuilapa desde Guatemala, se encuentra el ingreso al terreno.
Dicha via esta actualmente pavimentada aunque presenta deterioro en
algunos tramos, existe construccién de vivienda principalmente de tipo
informal, los materiales que se usan son improvisados, aunque también
existen viviendas con construcciones formales en menor nimero. (foto 6)

El camino por el que se accede al terreno es de terraceria y las
condiciones en las que se encuentra no son las mas adecuadas, debido a la
falta de mantenimiento por parte de las autoridades municipales; aunque se
debe considerar que esta zona, originalmente era utilizada para actividades
de tipo agricola, especificamente para el cultivo del café, y en ningun
momento, se consideré que pudiera formar parte del casco urbano. (Foto 7)

FOTO 6
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Después de ingresar 200 metros por el camino de terraceria,
continua el camino pero dentro del terreno de 1a cooperativa, colindando con
la finca vecina, y finaliza dentro de la propiedad, éste originalmente conduciz
a los sembradios de café.
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FOTO7

En coordinacién con los duefios de las fincas vecinas y ios
propietarios de las viviendas que existen en el sector, se ha hecho la
solicitud para que ingrese el servicio de energla eléctrica en el area. Los
pobladores de dicho lugar, junto a los miembros de la cooperativa, han
colocado postes en una parte del camino, fuera de los limites del terreno,
aunque aun no cuenta con el servicio, puesto que no han terminado los
tramites para que ingrese una linea principal y que de ésta se puedan sacar
las lineas para abastecer de energfa eléctrica a las viviendas. (foto 8)
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FOTO 8 FOTO 10

La topografia del temeno, presenta pendientes entre 5% y 20%, las
areas con mayor pendiente son lugares vegetacién silvestre. (Foto 9y 10)

Dentro del terreno existen en areas en las que se encuentra piedras
volcanicas de tamafio considerable, ocupando parte de la superficie del
terreno, situacion que se debe tomar en cuenta al momento de realizar la
urbanizacién.
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- " OBJETIVO.
SOCIOS DE LA CIVICA,R.L.

Con el objeto de conocer las condiciones en las que actualmente
viven las familias miembros de la cooperativa, se presenta una recopilacion
de datos, basados en trabajo de campo e informacién proporcionada por
Directivos de la CIVICARL., que incluye principaimente aspectos
econdémicos, sociales y culturales.

2.1.1 Ingresos y gastos

La cooperativa estd conformada por 165 familias con un total
aproximado de 825 personas, de éstas un 58% tienen como cabeza de
familia al padre y el otro 42% a las madres. Trabajan principalmente como
empleados publicos, agricultores, empleados en la iniciativa privada, y el
resto en un porcentaje menor son comerciantes, artesanos, albafiiles y
otros oficios. El rango promedio de ingresos familiares que devengan se
encuentran entre los Q.800.00 y Q.1,500.00, se debe considerar que las
esposas aportan ingresos al nucleo familiar, el 58% de ellas trabajan como
empleadas con un ingreso fijo y el resto con aportes no constantes. En
menor escala los hijos sobre todo menores de edad aportan a la economia
famifiar, en épocas de cosecha, trabajando en algunas fincas cercanas,
medio tiempo.

Ingresos de Jefes de Total

famillia

Mama
Total
Fuente: CIVICA,R.L.. Afio 2002

165

Oficios de
familla
Em leados ublicos
Empleados Iniciativa
rivada
Comerciantes
vendedores
Albafiiles
Artesanales
A ricultores
Desem leados
Total
Fuente: CIVICA R.L.. Afio 2002

Jefes de Total

165

ndrea andoval
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Ingresos aproximados al Total

mes en uetzales

0-600 6.5
600-800 8.5
800-1500 57.5
1500-2000 275
Total 165 100

Fuente: CIVICA,R.L.. Afio 2002

Los gastos mensuales promedio que dichas familias realizan tienen
un costo de Q.961.20 tomando en cuenta que este total incluye los gastos
que sugiere el costo de la canasta béasica vital segin el Instituto Nacional de
Estadistica, INE, para una familia de 5 miembros. Esta incluye Alimentos y
bebidas no alcohélicas, vestuario y calzado, gastos de vivienda, mobiliario y
equipo y mantenimiento de vivienda, salud, transporte y comunicaciones,
recreacién y cultura, educacién, bienes y servicios diversos. Dicho valor
puede variar segun el estilo de vida e ingresos de cada nucleo familiar. De
los 9 renglones que la conforman no incluye gastos de vivienda para poder
analizar la capacidad de pago para la adquisicion de a misma, salud y
educacién (pago de centros privados, no excluyendo medicamentos ni
gastos en utiles escolares proporcionados por los padres) debido a que usan
los servicios pablicos.

Dentro de las familias un 27% no llegan a los ingresos que sugiere
la Canasta basica, dichas familias no podran dar un aporte econdémico para
la adquisicion de vivienda, sin embargo segun el articulo 60. de los estatutos
de la CIVICARLL., para el logro de sus objetivos, realizara las actividades
y/u operaciones que ésta establece, dentro de las cuales se encuentran en
los incisos d y k que dicen d)llevar cuenta y registro de las operaciones que
cada asociado realice con la cooperativa y k) combinar cualquiera otra
actividad que tienda a incrementar la prestacién de servicios a sus
asociados y comunidad en general, siempre que sean compatibles, que
estén en concordancia con la ley y que contribuyan al desarmolio del
movimiento cooperativo. Por lo que se han propuesto el desarrolio de
planes de mano de obra por vivienda a los asociados que no cuenten con
los recursos econdémicos para la adquisicién de la misma. Ya que en
ninguno de los estatutos de la cooperativa se menciona que sea necesario
tener un ingreso minimo para pertenecer a la misma.

2.1.2 Vivienda y servicios basicos

Las condiciones en las que viven dichas familias, tampoco son las
mas adecuadas, puesto que el 47% viven en casas de familiares, teniendo
que compartir todos los servicios y areas de las casas. El 45% alquila
cuartos, provocando hacinamiento en las viviendas; inicamente un 6% tiene
la capacidad de alquilar una casa para la familia, pagando altas rentas,
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siendo este porcentaje cada vez mas bajo con el aumento de los alquileres.
Un porcentaje minimo vive como guardianes de terrenos.

Vivienda Total

Casa ia

Casa al uilada

Casa de familia 46.5
Cuarto al uilado 455
Otros

Total 100

Fuente: CIVICA,R.L.. Afio 2002

El 80% de ia poblacion se abastece de agua a través del servicio
municipal, considerando que en su iugar de residencia existe tuberia, el
15% de tanques publicos y el 5% de la compra a cisternas exclusivarmente.
El 80% de las viviendas cuenta con drenajes municipales pero en malas

condiciones, el 36% cuenta con el servicio de energia eléctrica.

Abastecimiento a ua
Munici
Tan ue
Cistema
Total
Fuente: CIVICA,R.L.. Ao 2002

Serviclo de drena es
Bafio lavable
Letrina
Total
Fuente: CIVICA R.L.. Afio 2002

Ene iaeléctrica
Si

Total
Fuente: CIVICA,R.L.. Afio 2002

Total
132

165

Total
132

165

Total
158

165
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2.1.3 Infraestructura y Equipamiento comunitario:

Es importante considerar que los servicios basicos para el
abastecimiento de agua y drenajes no pueden utilizarse de la infraestructure
de la ciudad, debido al mal estado en el que se encuentran, por lo que sera
necesario, considerar otras opciones para el abastecimiento de estos dentro
de la colonia, para que las familias cuenten con una buena infraestructura
dentro de la urbanizacién. Los directivos de la Cooperativa previniendo
dicha situacién iniciaron los trdmites con otras aldeas cercanas y han
construido un tanque para abastecer de agua a la colonia y a las aldeas con
Dicho tanque aun esta en proceso de
construccion, puesto que los fondos con los que se ha construido son
ayudas brindadas por entidades no gubemamentales.

las que se hizo el acuerdo.

La Cooperativa a través de los diferentes consejos que la
componen realizan actividades, tanto propias de los consejos como
actividades cutturales y sociales, en las que participan sus miembros por lo
que se hace necesario contemplar un area para el desarrollo de dichas
actividades.
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MUROS Y TECHO EN MAL
ESTADO CONSTRUIDOS
TR . - > age CON MATERIALES
214 Analisis de la Vivienda de 6 nucleos familiares INADE CUADOS

pertenecientes a la Cooperativa

Para tener una mejor apreciacion de las diferentes condiciones en
las que viven las familias actualmente, se presenta a continuacion una serie
de fotografias de 6 nucleos familiares con su respectiva descripcién. Debido
a que existen dentro de la cooperativa nucleos familiares con diferentes
ingresos econémicos, se puede observar ja forma en la que viven de
acuerdo a ellos, que van desde condiciones no aptas para vivir hasta
condiciones mas o menos aceptables de acuerdo al lugar en donde residen
y la infraestructura con la que cuentan

2 1.4.1 CUARTOS AL UILADOS

Familla 1: Este grupo familiar es uno de los casos extremos de pobreza de
la cooperativa, pues a pesar de que el lugar en donde viven es alquilado, no
cuenta con la estructura adecuada para vivienda, ya que es de madera, Foto12
muros y techo de lamina en muy mal estado, y esta ubicado en una ladera
ademas de tener una infraestructura poco adecuada, con drenajes que estan
al descubierto, y s6lo tienen una pila para todos los cuartos y un bafio en

muy mal estado. (Fotos 11, 12y 13)
TECHO DE MADERAY
LAMINA €N MAL ESTADC

B 4 s

Foto 11

CONDICIONES POCO
HIGIENICAS Foto 13

Andrea hoa/Wi ndova 22
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Familia 2: Esta construccién se encuentra dentro de un palomar, con

cuartos de madera, lamina y cartén, dentro de ésta vive una familia que tiene AMBIENTES COMPARTIDOS,
una tortilleria en el lugar. Es peligrosa e Inadecuada la situacién en la que DORMITORIO Y COMEDOR
viven por los materiales inflamables de los que estan hechos los cuartos y

tampoco cuenta con los servicios basicos como agua y drenajes. Foto 14

Foto 16
Fooi4
2.1.4.2 PIEZAS DE DOS AMBIENTES
Familla 3: En este caso la construccién es de block rustico y con techo de
lamina, su construccién es inadecuada al igual que su utilizacién, tampoco
re(ine las condiciones para ser habitada, es una pieza alquilada, la cual
separan con muebles para diferenciar los ambientes, ubicado igualmente en
un terreno con bastante pendiente. Foto 15, 16 y 17
T 2LOCK RUSTICO
‘ . '& T .:mm, MADERA Y
8 e 4 o s W
PN e
e TH e '
F
Foto 16 oto 17
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Familia 4: En este caso la familia alquila un cuarto en una casa de
construccion formal, de block y losa de concreto, con acabados, por lo que
se puede determinar un lugar con mejores condiciones para vivir, se marcan
dos ambientes, el dormitorio en el que duermen hijos y padres y un éarea
social en la que se ubica el comedor y la cocina, aunque estos estan dentro
de un corredor utilizado improvisadamente para dicho fin.

oto 18
PRESENTA CONSTRUCCION
FORMAL PERO SIGUE EL
HACINAMIENTO
Foto 19

rea hoa/Wilda an ova
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2143 CASA AL UILADAS

Los siguientes grupos de familias residen dentro de lo que es el
casco original del municipio, estos ya estan ubicados en topografia bastante
plana, sin embargo las condiciones en las que viven tampoco son buenas.

Familia 5: Esta familia alquila una “casa”, ésta es totalmente independiente,
con ingreso desde la calle, sin embargo es otra edificacion mal construida y
utilizada en forma improvisada como vivienda, en un solo ambiente se
ubican el comedor y el 4rea para dormir, y en la parte postenor del lugar se
improvis6 un patio para colocar el lavado y el aseo personal, ésta ya cuenta
con una retrete lavable. Los servicios basicos se abastecen de los del casco
urbano, como el agua, la luz y los drenajes. Foto 18y 19

AREA SOCIAL Y
PRIVADA
COMPARTIDAS

Foto 20
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AREA DE LAVANDERIA
Y ASEQ COMPARTIDAS,
CONFORMANDO OTRO
AMBIENTE

Foto 21
1.44 VIVl N AS FAMI |ARES
Famllia 6: Esta familia reside en casa de los padres, en este caso existe
hacinamiento puesto que en este mismo lugar viven ios padres, y dos hijos

cada uno con su respectivo nucleo familiar, compartiendo ambientes para
uso comdin.

Foto 22

ndrea oa oval
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2.1.5 Transporte

El 80% de las familias, desarrolla sus actividades laborales en ia
ciudad, un 10% dentro del municipio y otro 10% fuera de éste. Como medic
de transporte un 2.5% del total de las familias posee carro, otro 2.5% moto,
un 9% bicicleta y el resto se moviliza a pie o por transporte publico.

Medios de trans Total

Nin uno 142

Carro 25

Moto 2.5

Bicicleta

Otros

TOTAL 165 100
Fuente: CIVICAR.L., Afio 2002

2.1.6 Salud, educaclén y recreacién

Los servicios de salud se dan a través del hospital nacional y el
centro de salud tipo B, ubicados en la cabecera departamental. Al hospital
nacional se refieren todos los casos de tratamientos quirtrgicos o especiales
y el centro de salud es el que atiende a |a poblacién para medicina general.
Anualmente brinda 32,000 consultas a pacientes de aproximadamente 68
comunidades del municipio. Segun informacién obtenida por directivos de!
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centro de salud, éste se encuentra capacitado para atender a la poblacion,
unicamente requieren del mejoramiento de las instalaciones del mismo.

En la actualidad funcionan en la cabecera 25 escuelas de estas 14
son publicas y el resto privadas. Tres atienden el nivel de preprimaria, 6
primaria y 3 secundaria. Segun la Delegacion Departamental de Educacion
de Cuilapa, aun no se muestra un déficit en edificios educativos. La escuela
mas grande es la escuela tipo federacion Domingo Faustino Samientos que
cubre el sector norte de la poblacién. En esta escuela funciona 17
secciones en jornada matutina y 14 en vespertina. Es a la jurisdiccion de
esta escuela a la que pertenece la cobertura de educacién para el area del
proyecto a desarrollar. Sin embargo de acuerdo a las nuevas modificaciones
hechas a la Ley de Educacion, cada comunidad decide la necesidad de una
escuela y son dirigidas por autogestion, Decreto 11/96, esto significa que
estas seran supervisadas por los padres de familia.

Para recreacién y deportes segun directivos de la casa del
deportista, las areas con las que cuenta Cuilapa actualmente no son
suficientes para cubrir esta necesidad, este tema se desarrollo en el afio

“<_A BARBERENA

~

- ‘\'

&5 MERCADO \

5 CAMPOS DEPORTIVOS
PARQUES

#5 ESCUELA

4 HOSPITAL NACIONAL
CENTRO DE SALUD
CALLE PRINCIPAL
(via asfaltada)

*™  *CAMINO DE TERRACERIA

CALLES ASFALTADAS,
ADOQUINADAS O EMPEDRADAS

An rea Oc oval

1994 en la tesis de grado titulada *Centro Recreativo y Deportivo, Cuilapa,
Santa Rosa™."*

EQUIPAMIENTO DEL AREA URBANA
FUENTE: ELABORACION PROPIA

Distancia desde el terreno hacia el equipamiento de la ciudad:
Escuela 630 metros
Hospital 722 metros
Mercado 777 metros
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A través del estudio profundo de la problemética habitacional que
afecta el area urbana de Cuilapa, Santa Rosa, se propone una estrategia
para solucionar las necesidades de planificacién de vivienda, infraestructura
y equipamiento de un grupo social especifico y organizado en cooperativa
por medio de:

1. Anélisis de las distintas variables que determinan la problematica
especifica

2. El dimensionamiento de ias necesidades de habitabilidad

3. El! disefio espacial, morfolégico, tecnolégico y estético del conjunto
habitacional y de cada una de sus partes.

Estos tres elementos en conjunto permiten integrar la organizacion
social existente con el dimensionamiento de sus necesidades dentro de un
contexto que garantice su factibilidad, a través det disefio urbano de:

a. Vialidad y Vivienda, desarrollado en esta propuesta por Andrea
Ochoa y Wilda Sandoval

b. Infraestructura, con apoyo de la facultad de ingenierfa para

el célculo y disefio especifico de didmetros de tuberia.

c. Equipamiento, propuesta especifica para este proyecto
habitacional a desarroliarse como un tema de tesis especifico
desarrollado por Wendy Rodas.

La propuesta de este documento esta basada en las limitaciones de
los usuarios en inversién para el proyecto, por lo que se propone una
estrategia de programacioén del proyecto de acuerdo a las posibilidades de la
cooperativa, a partir de un desarrolio técnico progresivo segin a las
necesidades de habitabilidad.

iida andoval
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1. TERRENO EXISTENTE

2. TRAZO DE DISENO DE VIAS Y LOTES
DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA BASICA
AGUA POTABLE, TRATAMIENTO DE AGUAS
ENERGIA ELECTRICA

3. VIVIENDA Y EQUIPAMIENTO
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e 2,
E i D

Este documento pretende brindar a la comunidad de la Cooperativa
Integral de la Vivienda Centro de las Américas, R.L.., una propuesta urbano-
aquitecténica que permita de forma programada, continua y dentro de sus
posibilidades econdémicas el desarrollo del proyecto completo de vivienda,
que contenga todos los requerimientos que exige el disefio urbano.

ndrea andova
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Estudiar el contexto del area en la que se encuentra ubicado el proyectc
y factores que intervengan para el desarrollo del proyecto sustentandc
la propuesta de desarrollo habitacional.

Dar a conocer a los interesados y a las instituciones que se dediquen &
brindar apoyo financiero a este tipo de proyectos los resultados del
estudio por medio del documento de tesis.

Realizar una propuesta de planificaciéon. urbano-arquitectonica,
infraestructura y equipamiento comunitario, tomando en cuenta las
caracteristicas culturales, sociales, econémicas y juridicas de las
familias que conforman la cooperativa.
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Por las normativas bajo las cuales actia la cooperativa se debe
considerar que el disefio de la urbanizacién se hara tomando en cuenta que
es un proyecto de tipo social, para personas de escasos recursos
econémicos, por lo que su planificacién debe ir acorde a la capacidad de
pago de sus miembros, preferentemente por etapas.

c 7o
A D
Tk Q

- Aspectos urbanisticos:

Debe existir cercania entre viviendas y equipamiento, realizando una
organizacidon de la urbanizacidon con una distribucién acorde a las
necesidades de la poblacién objetivo. Dandole prioridad a la planificacion de
vivienda dado que esta es la necesidad basica a cubrir.
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Para la distribucién de los lotes se debe realizar una organizacién
espacial minimizando distancias y aprovechando al maximo la utilidad del
area, por tal motivo el disefio de las calles se origina de dicha distribucién y
de 1a topografia del terreno. Dicho disefio debe facilitar la realizacién del
proyecto por etapas.

oa val
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La orientacion norte es la mas recomendable para los lotes por ia
direcciéon del viento creando un confort climatico, preferentemente el
porcentaje de lotes irregulares no debera exceder del 4% del total de lotes.

Las cuadras no deben tener una longitud mayor de 180 metros ni
menor de 140 metros

% | |

CALLES

- Areas de uso publico;

Areas verdes se aplicara como minimo el 10% del area total de los
lotes. De dicha area se requerird que el 30% como minimo, se encuentre
concentrado en un sélo lugar, sea plano, con una pendiente maxima del 8%
y con una relacién maxima de ancho largo de 1:4.

indice de ocupacién méaximo: 0.65

~
/ \
L ARLAS YERDES (/
»
——-,A@_A ENDIENTE 0% UAX‘Q_
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- Acceso a los lotes:

Todbp lote debera tener acceso independiente al frente y sobre la via publica,
ya sea ésta vehicular o peatonal.

Pendientes y drenaje de los lotes: )
La superficie de los lotes debera ser, de preferencia, horizontal y plana.
Pendiente maxima hasta el 6%.

- Vialidad:

El sistema vial o de circulacién de la urbanizacién minima debera
encontrarse armoniosamente con el sistema vial de la localidad y con el de
las areas adyacentes, asegurando el desplazamiento eficiente de personas y
vehiculos. Para efectos del proyecto se recomienda la utilizacion de la via
terciaria definida como calle de transito liviano y lento, permite el acceso
directo a las areas de usp publico y parqueos, dando acceso a mas de 400
lotes.

3
g

TR i i LIRS
VIA PRINCIPAL
WA CNT iR

- Pavimentacién:
E! sistema vial de la urbanizacién deberd estar debidamente
delimitado, y con igualdad de materiates.

- Agua potable:

Para la dotacion de agua potable debe considerarse que no puede
abastecerse del sistema municipal debido a que esta no tiene capacidad
para alimentar a mas viviendas por lo que se debe realizar a través de un
sistema propio para el nuevo sector.

Calidad del agua: el agua suministrada al usuario debera ser de
buena calidad, desde el punto de vista quimico y bacteriolégico. Previo
Analisis de la potabilidad del agua

ANGUA 18 150

FUBERL D8 AGus FTT MRS

- Sistema de alcantarillado:

Sistema de alcantarillado separativo: siempre que sea factible, las
aguas negras se dispondran por medio de una red de drenajes y se llevaran
entubadas hasta los lugares de descarga o tratamiento. Para este proyecto
la descarga se realizara hacia una fosa séptica y un pozo de absorcién
propios de la comunidad.

- Servicio de energla eléctrica:

Los proyectos de electrificacion y alumbrado puablico deberan
realizarse de acuerdo con las normas de construccion de electrificacion rural
de Deorsa.

- Vivienda:

Por no contar con ninguna normativa para vivienda en el municipic
se consideraran las normas de la Ampliacién para la regulacién urbana
municipal de Vivienda de Quinta Categoria de la municipalidad de
Guatemala, esto sin dejar de considerar la cultura y caracteristicas
intrinsecas de la poblacién objetivo, por Ip que si alguna de estas llegara a
causar contradicciones se considerard modificarla de acuerdo a las
prioridades de las familias.

Los materiales constructivos deben ser de bajo costo adquisitivo en
el mercado para no elevar el valor de la vivienda.
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CAPITULO Il

Basados en las actividades de la CIVICA, R.L., se genera un listado
de funciones, dando origen a la Matriz de Agentes y Usuarios, a través de
éstas se obtienen ambientes y dreas de acuerdo a las actividades diarias de

la cooperativa, seglin sus estatutos y caracteristicas de las familias
asociadas.
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La Cooperativa Integral de la Vivienda Centro de las Américas, R.L.
dentro de sus actividades genera una serie de funciones que requieren un
espacio fisico para su correcto desarrollo, de igual forma involucra a
personas que son los encargados de prestar los servicios, a estos se les
denominard AGENTES; y las personas que los solicitan o hacen uso de los
espacios y los servicios que se prestan son los USUARIOS. En ambos
casos, tanto Agentes como Usuarios en un 98% son miembros de la
cooperativa y el restante 1% son personas que indirectamente colaboran
con el funcionamiento de la cooperativa.

A continuacién se detallan las Funciones de la Cooperativa, asi como un
breve andlisis de sus Agentes y Usuarios.

3.1 Funclén General:

Promover el desarrollo de la organizacién cooperativa a través del
adecuado manejo de las normmas y reglamentos que lo rigen, lo que se
manifiesta por medio del correcto proceso administrativo, financiero que
permita la consecucién del fin de la organizacién “el desarmollo de un
proyecto urbano-habitacional” para personas de escasos recursos
econdmicos, dentro de un esquema social y tecnolégicamente sustentable.

3.1.1 Funciones particulares

1. Funclén Cooperativa: Es unir esfuerzos de individuos y sus familias
para el desarrollo de un proyecto de vivienda, equipamiento e
infraestructura, acordes a sus necesidades y recursos disponibles.

2. Funcién Administrativa. Para que este proyecto se realice
satisfactonamente, la administracion debe ser clara y eficiente, de
manera que todas las operaciones tanto econémicas como legales se
realicen garantizando un correcto funcionamiento en beneficio de sus
asociados.

3. Funcién de adquisicién y utilizaclén de recursos econémicos: Por
ser un proyecto dirigido a personas de escasos recursos econémicos,
es una de las pnondades la adquisicién de recursos, de manera tal que
el proyecto sea factible econémicamente, costo-beneficio y acorde a la
capacidad de pago de sus asociados.

Andrea oa/Wida ndoval
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10.

11.

Funcién del desarrollo de proyecto de urbanismo: con esta se
pretende contribuir a mejorar la calidad de vida de sus asociados a
través de una correcta planificacién del proyecto de desarrollo urbano-
habitacional.

Funcién del desarrolio de proyecto de vivienda individual: a través
de recursos econémicos y técnicos apoyar a cada uno de los asociados
con la adecuada distribucién y construccién de las edificaciones para
vivienda unifamiliar.

Funcién de mantenimiento y desarrollo de los serviclos basicos del
proyecto: conforme se desarrolla el proyecto surgen una serie de
actividades necesanas para su cormecto funcionamiento, el
mantenimiento y desarrollo de planes para que este cumpla con su
objetivo es una de las responsabilidades de la institucion.

Funcién de Capacitacién y desarrolio de los recursos humanos:
debido a que no se cuenta con los recursos econémicos para la
contratacién de personal especializado, se necesita la implementacion
de programas de capacitacién permanente para los asociados y sus
familias, con apoyo de instituciones especializadas en la matena.

Funcién de Educacién Formal: dentro del grupo de usuarios que
integran la cooperativa existe un porcentaje conformado por la nifiez, es
primordial continuar con la educacién de estos por medio del desarrollo
de programas e instalaciones educativas aptos para cubrir dicha
necesidad.

Funcién de desarrollo Soclal y Cultural: el ser humano necesita para
su bienestar y desarrollo humano, Ila convivencia y relacién con las
demas personas, apoyar esta actividad es una de las funciones de la
cooperativa. Esta se cumple con la realizacién de eventos de tipo social
y cultural en la que participen sus asociados y sus familias.

Funcién de desarrollo humano espiritual: uno de los derechos del
ser humano es la libertad de culto y religién que cada uno profesa,
considerando este derecho se debe apoyar a sus asociados en dicha
practica, tomando en cuenta los grupos mayoritarios.

Funcién recreativa y deportiva: para el bienestar fisico-mental de sus
usuarios y debido a que el proyecto sera el lugar de residencia de las
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familias, tienen el derecho de contar dentro del mismo con areas
adecuadas para recrearse y realizar practicas deportivas.

12. Funcién de Conservaciéon y desarrollo ambiental: Dentro de la
planificacion urbana esta contemplado el desarrollo de areas verdes,
por lo que es necesario el mantenimiento y conservacion de las
mismas, a través de programas de concientizacién y educacion
adecuados para dicho fin.

13. Funcién de Sustentablliidad Econdémica: Adquinr productos de
primera de necesidad y ponerlos a disposicion de las familias de la
cooperativa a un costo mas bajo de lo que se compra en el mercado
local, colaborando asi con la economia de las familias.

3.1.2 AGENTES
Dicha cooperativa esta dirigida a través de 3 Consejos, encargados del
correcto funcionamiento de la cooperativa:

1. Consejo de Administracion
2. Consejo de Vigilancia
3. Comité de Educacién

Conformados por personas pertenecientes a la cooperativa y electos
por votacién en Asamblea General. Los requisitos que deben llenar para
pertenecer a la directiva son los siguientes:

e  Ser asociado y cumplir con las obligaciones de la cooperativa

e Haber demostrado por medio de la participacién y aportacion, interés en
las actividades de la cooperativa

¢ No tener parentesco con ninguno de los otros directivos.

Consejo de Administracion:

Organo encargado de administrar la cooperativa, integrado por 5

personas, electos en la pimera Asamblea General Ordinana de ios cuales
dos desempefian cargos por un afio y los tres restantes por dos afios. Esta
decisién es tomada en base a un sorteo efectuado en la primera sesién que
celebre el Consejo de Administracién.
En la siguiente Asamblea General Ordinana Obligatona, unicamente seran
electos dos miembros, para un periodo normal de dos afios y en la proxima
Asamblea general ordinana obligatoria, seran electos tres miembros para un
penodo normal de dos afios, y asl sucesivamente para garantizar la
altematividad.

En ambos casos, dichos miembros solo podran ser reelectos para
otro periodo normal de dos afios. Este estd conformado de la siguiente
forma:

rea hoa/ ilda Sandoval

e Presidente. es el representante del grupo cooperativo, encargado de
llevar la administracién y realizar la planificacién de las actividades que
se realicen para beneficio de la cooperativa

e Vicepresidente: Apoyar al presidente con la realizacién de actividades
de direccion de la cooperativa.

» Tesorero: es la persona encargada de llevar el registro de las cuentas
que se manejen en la cooperativa, respecto a l0s recursos monetarios
con los que esta cuente.

s Vocal |, su funcién es suplir en sus cargos a |os titulares de la directiva,
en caso de ausencia de alguno de estos.

Estas personas podran ser destituidas de sus cargos si se llegara a
comprobar que estan actuando en contra de los estatutos de la cooperativa.

El Consejo de Administracién se redne una vez al mes, y podra
reunirse tantas veces sea necesario de acuerdo lo requiera la cooperativa.
Los temas tratados en estas sesiones se haran constar en un libro de actas
especialmente creado para dicho fin.

Funciones del Consejo de Administracién:

e Administrar, ejecutar y dingir las actividades de la cooperativa, de
acuerdo a su fin.

e Cumplir y hacer cumplir las disposiciones de la Ley General de
Cooperativas y su reglamento, los estatutos y reglamentos intemos por
los que se rige ia cooperativa.

e Convocar Asambleas Ordinanas y Extraordinarias

e Realizar un informe sobre ia situacién financiera de la cooperativa, e
cual sera aprobado y dictaminado por la comision de Vigilancia.

» Someter a consideracion de la Asamblea General el plan de trabajo
propuesta y el presupuesto anual, asf como la evaluacién del realizado
y presentarios ante las entidades encargadas de fiscalizarios.

e  Admitir, amonestar, suspender ¢ expulsar a cada uno de sus asociados
de acuerdo a sus estatutos, reglamentacién y normas.

Comisién de Vigilancia:

Encargado del control y fiscalizacion de la cooperativa. Integrada
por 3 miembros electos en Asamblea General Ordinania, por un periodo de
un afio pudiendo ser reelectos por un periodo méas. Se conforma por:

e  Presidente
e Vicepresidente
¢ Vocal

Funciones:
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1. Verificar que las actividades administrativas y econémico-financieras de
la cooperativa se realicen con eficiencia, y que sus funcionarios y
empleados desempefien sus funciones.

2. Emitir dictamen sobre los informes y documentos de tipo contable que el
consejo de administracion deba someter ante Asamblea General
Ordinaria.

3. Presentar ante la Asamblea General Ordinaria un informe sobre sus
actividades.

Comité de Educacion:

Establecer programas de educacion cooperativa y elaborar el
matenial correspondiente para los asociados y personas que deseen
ingresar. Integrado por tres miembros electos en Asamblea General
Ordinana, durante un afio y pueden ser reelectos por un periodo mas. Se
conforma por:
¢ Presidente
¢ Vicepresidente
¢ Vocal

Funciones:

1. Organizar y Coordinar actividades para la educacién cooperativa.

2. Gestionar el establecimiento de unidades educativas dentro de la
cooperativa, para facilitar la ejecucién de programas de caracter
educativo, cultural y recreativo, para sus asociados y sus familias.

3. Presentar al consejo de administracién un informe con el desempefio de
sus actividades

Sin embargo se debe considerar que las personas que desempefian estos
cargos no son los Unicos agentes, también se debe considerar a las
personas que hacen que dicha institucién funcione correctamente, como por
ejemplo secretarias, contadores, personal de limpieza, etc.

3.1.3 USUARIOS

Segun informacion obtenida de fos directivos de la Cooperativa, los
beneficiarios directos de dicho proyecto son los asociados a dicha
cooperativa, haciendo un total de 165 familias, conformando el nucieo
familiar en promedio 5 miembros por cada una, se tiene un total de 825
personas. De este total se tiene que 95 familias tienen como cabeza al
padre y 70 a las madres. No se presenta ningin caso en el que solo el padre
e hijos conformen una familia. Por lo que dentro del grupo de 825 personas
existen 895 hombres y 165 mujeres. Adultos

37%
63%

hoa ndova

De tas 565 personas restantes, el 50% son menores de 6 afios el
45% estan comprendidos entre 6 y 14 afios y el restante 5% son mayores de

15 afios.
Edades

000-08
Wce 06 - 14

4y
45% Y

Igualmente se puede mencionar que de este grupo el 55 %
pertenece al genero femenino y el restante 45% al genero masculino.

Genero

45%
85%

En lo que respecta a la escolaridad del total de nifios que asisten a
las escuelas el B1% asisten a la escuela pnmaria, el 14% a preprimana y el
5% son del nivel basico.

%E;colarldad

14%

WPreprimarts

81%

MATRIZ DE AGENTES Y USUARIOS

De la recopilacién de datos mencionados con anterioridad y en
base a los estatutos de la cooperativa, relacionados con el desarrollo del
proyecto habitacional, se presenta la Matriz de Agentes y Usuarios, comc
un resumen que unifica funciones, agentes y usuarios necesarios para el
desarrollo de cada una de ellas, generando a su vez ambientes y areas
necesarios para el proyecto habitacional de la cooperativa.
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3,1,4 MATRIZ DE AGENTES Y USUARIOS

ACTIVIDADES AGENTES No. PERSONAS USUARIOS
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3,1, RESUMEN DE AREAS A TRABAJAR DE ACUERDO
A LA MATRIZ DE AGENTES Y USUARIOS

ea minis ra iva, cinas

Coo rativa Planificacién 112

Area de Vivienda Familiar 21120

Area de Mantenimiento 101

Area de Ca acitacién Educacion 285

Desarrollo Humano Es intual 250
Area Social

Area Recreativa De ortiva 1700

Area de Sustentabilidad Econémica

Area de Circulacién Caminamiento 5000
ota

Funcién Cooperativa y Funcién Administrativa:

En el capitulo V1, se establece la organizacién y funcionamiento
de la Cooperativa, haciendo mencién de los érganos necesarios
para el desarrollo de sus actividades, y es éste el que establece
que sean integrados por miembros de la cooperativa, por lo que la
sede en la cual dichos directivos desarrollaran sus actividades
debe estar ubicada dentro de la urbanizacién ya que el drea del
terreno permite construir las oficinas dentro del proyecto.

Funcién de Adquisicion y utilizacién de recursos:

Dentro de sus objetivos en el capitulo |1, articulo 60. Incisos f y g, se
se establece que dentro de las actividades que debe realizar la
cooperativa para su funcionamiento estd la obtencién de bienes
inmuebles para su usby gestionar prestamosy donaciones con
instituciones financieras o de otra Indole. Lo anterior indica que
para cumplir dicha funcién se requiere de un 4area especifica para el
manejo y registro de los mismos.

Funcién de desarrollo del proyecto de urbanismo:

Esta funcién es el desarrollo de la urbanizacién en si, por lo que el
espacio a utilizar serd la totalidad del terreno, sin embargo en
estd funcién intervienen agentes extemos, quienes seran los
encargados de la pianificacién, ejecucién y supervisién del proyecto

drea hoa/ doval

Funcién de desarrollo de vivienda individual:
Por ser una cooperativa de vivienda, el desarrollo de ésta es su fin
primordial, en este caso ayudar a mejorar las condiciones de habita-
bilidad de las 165 familias que lo conforman.

Funcién de mantenimiento y desarrollo de los servicios basicos:
Otro de los objetivos de la cooperativa es mejorar las condiciones en

las que actualmente viven las familias de la cooperativa, por 1o que no
se trata unicamente de dar los tondos para la vivienda sino que

también brindar mantenimiento a la infraestructura y servicios.

Funcién de capacitacién y desarrolio de los recursos humanos:
En el capitulo Il, articulo 60. Inciso k, de las actividades que debe

realizar la cooperativa para el cumplimiento de sus objetivos, hace
mencion de la realizacion de cualquier tipo de actividad que tienda a

incrementar la prestacién de servicios a su asociados y la comunidad
en general, y es dentro de éstas que se incluyen las capacitaciones.

Funcion de kducacion Formal:

Como parte de las areas de cesién, esta establecido el delimitar un
area para la construccién de edificios escolares, de acuerdo al
porcentaje de poblacién escolar que la conforme.

Funcion de Desarrollo Social y Cultural, y el Humano Espiritual:

Segun el articulo 360. De los estatutos de la cooperativa el poder

soberanp de la misma reside en los asociados reunidos en Asamblea
General. Por lo anterior es necesano designar un area especifica para
la realizacién de dichas asambleas, y que a su vez pueda utilizarse en
los eventos sociales y culturales que ésta desarrolla y sus asociados.

Funcién Recreativa y Deportiva:

Ademas de que éstas areas deben considerarse en toda urbanizacién
por normas, la cooperativa, a través de sus diferentes Consejos tiene
la funcién de contnbuir al desarrollo humano de sus miembros.

Funcién de Desarrollo y Conservacién Ambiental:

Desde el momento en que da inicio el desarrolio de este proyecto, se
debe prever el impacto ambiental que puede causar el traslado de ésta
cantidad de poblacién del drea urbana a dicho sector, debiendo tomar
en consideracién los mitigantes y factores que intervengan en su
mantenimiento.

Funcién de Sustentablidad Econémica;

Como una actividad mas para el correcto funcionamiento de la coopera-
tiva se propone desarrollar un area comercial dentro del proyecto, que a
la vez que genere ingresos extras y trabajo en la cooperativa, ayude en
la economia de las familias.
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T CATEGORIA
. Im acto en el Ruido
‘A. Salud Pablica

i
1
!

B. Utllizaclon del terreno

Ilim ctos en la Calidad del Aire
4

A. Salud Publica
1

B. Utllizaci6én de Terreno
|

t

Il. Im actos de Erosién

H
‘A utilizacién del terreno

!
i

;B. Contaminacién y Sedimentos
4

H
iV.lm cto Ecol icos

]
EA' Flora

,B. Fauna

C. Desechos Sélidos

3,1,7 LISTA DE VERIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES

DEL PROYECTO DE PROPUESTA HABITACIONAL

"PLANIFICACION DISENO

Ninguna

Ninguna

No existentes

Elaboraciéon de Plataformas
para la ejecucion dei
Proyecto

No existentes

Ninguna

Ninguna

Ninguna

CONSTRUCCION

ontaminacién de ruido provocado por la
maquinaria en utilizaciéon para trabajos de
adecuacion del proyecto

En la etapa de ejecucion se alterara a la capa
vegetal y el suelo sufrira cierta erosion

Contaminacion de Particulas suspendidas,
provocado por el usoc de maquinaria como
también sustancias ma! olisntes y alteracion
de! micro clima, divido al uso de maquinaria,
movimientos de tierra, excavaciones.

Contaminacién de ruido provocado por la
maquinaria en los trabajos para la adecuacion
del Proyecto

En esta etapa de ejecucién se alterara la
capa vegetal del suelo como tamblén sufrird
cierta erosion provocado por el uso de
maquinaria para 1a readecuacién del terreno

Provocado por la conformacion de los
diferentes niveles topogréficos

Alteracion por la depredacién por
readecuacion de terreno, en la etapa
de ejecucién debido a! uso de maquinaria.

En esta etapa de ejecucion el ruido y el
uso de maquinaria afecta a la fauna,
sera levemente y en forma pasajera

Contaminacién por desechos de construccion
o ripio en la etapa de ejecucién

43

OPERACI N

Ruido provocado por el ujo vehicular
dentro y fuera del proyecto

En la etapa de operacién utilizaran
barreras de arboles par evitar el ruido.

Contaminacién por los vehiculos y
desechos producidos por lo habitantes

En esta etapa se reforestara

En la etapa de operacién ,la erosién sera evitada
a través de Jardinizacion con plantas de raices
florosas y la construccién de caminamientos.

ninguna

Alteracion en la fiora del lugar en determinada

forma, pero serd lévemente y en forma pasajera.

Introduccién de nuevas especies domésticas

Promover un programa de capacitacion y reciciaje
de basura orgénica la cual se lievado a cavo por
medio de los directivos de la Cooperativa.
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V. Im actos Econémicos

‘A, Utilizacién de Terrenos Propuesta Arquitectonica Creacién de nuevas viviendas Mejorar sus condiciones de vida
{1.En las inmediaciones del Proyecto Ninguno Plusvalia de los terrenos Conservar las Areas verdes existentes
,B. Base de impuesto Pagos de Licencias de Construccion Contribucion con el IUSI
'i1. Ganancias por valores aumentados Incremento af Factor productivo y Econdémico Plusvalia al Inmueble
C. Empleo
1. Acoe‘;lo a nuevas Oportunidades Contrataciéon de Personal En la etapa de ejecucion se generd empleos En la etapa de operacién se generara empleos
Existentes para planificacion temporales como también contratacién de fijos, lo cual es muy importante y positivo
mano de obra local para construccién para la mano de obra local como sera el servicio
de mantenimiento
2.Creacion de Nuevos Empieos Ninguno Contrataciéon de nuevos servicios Contratacién de mantenimiento
3. Desplazamiento de Empleos Ninguno Traslado de Trabajadores Desplazamiento a sus labores diarias
D. Viviendas y Servicios Publicos No existentes
Creacién de nuevas viviendas con Mejoras en las condiciones de
1. Demanda para Nuevos Servicios No existentes necesidades de nuevos servicios Habitabilidad y Salubridad
2. Alteracién en Servicios Existentes Ninguno Ninguno Ninguno
3. Transporte Publico y Privado Ninguno Creacién de nuevos servicios de transporte Ampliacion de los nuevos servicios de transporte
debido al tralasdo de trabajadores a dicha grea. debido ai tralasdo de pobladores a dicha érea.

E. Dafio a Recursos Naturales
Econémicamente Valiosos No existentes No existentes Ninguno

:VL.Im ctos Socio | ‘cos

A. Dafio o Uso de:

1. Recursos Culturales Ninguno Ninguno Ninguno

2. Recursos Historicos Ninguno Ninguno Ninguno

3. Areas Recreativas No Existentes Realizaciéon de Areas Recreativas Adecuadas Conservar las Ares Verdes y Recreativas del Proyecto

:B. Estllo de Vida y Actividades Ninguno Realizacién de Vivienda, desplazamiento Mejorar sus Condiciones de vida

'4. Aumento de Morbilidad Ninguno de las personas que conforman la Cooperativa Mejorarsus condiciones de Habitabilidad

‘2. Recursos Educativos Planificacion de Propuesta Creacién de un Centro Educativo Mejorar el nivel Académico de los

uitecténica dentro del Area Pobladores del L ar.

:Vil. im ctos Estéticos Visuaies

A. Disefio Urbano Planificacién de Propuesta Realizacion de Propuesta Tendencias de crecimiento de vivienda como también
Arquitecténica ol aprovechamiento del usc del suelo adecuadaments,

creando con ello una mejor distribucién urbana
brindando un mejor servicio de las necesidades bésicas .

B. Ruido Ninguno Afectaré en el proceso de Ejecucion levemente Afecta en un minimo debido al transito Vehicular
en Personas y Animales que transitara en esa area.
C. Calidad de Aire Ninguno En la etapa de ejecucion se altera con particulas Ninguno
Sélidas, Humo ya que sera en forma leve
y pasajera
D. Calidad del Agua Ninguna Proteger los Nacimientos, Tanques de No existe ninguna alteracién de este vital liquido

de distribucién Tuberia

rea Ida ndova 44
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3,1,8 LISTA DE VERIFICACION DE IMPACTOS AMBIENTALES
POSITIVOS Y NEGATIVOS DEL PROYECTO HABITACIONAL

CATEGORIA PLANIFICACION CONSTRUCCION OPERACI N

. Impactos del Ruido

a. Salud Publica Ningun Impacto Negativos Negativos

b. Utilizacién del Terreno Nin anlim acto N ativos N ativos
ll. Impactos en calldad del Aire

a. Salud Publica Ningun impacto Negativos Negativos

b. Utilizacién del Terreno Nin unim acto N ativos N ativos
lll. Impactos de Erosién

a. Utilizacién del Terreno Ningun Impacto Negativos Negativos

b. Contaminacién Sedimentacion Nin unim acto N ativos N ativos
V. Impactos Ecol gicos

a. Flora Ningan impacto Negativos Negativos

b. Fauna Ningln Impacto Negativos Negativos

c. Desechos Sélidos Nin uanIm acto N ativos N ativos
V. Impactos Econémicos

a. Utilizacién del Terreno Positivos Positivos Positivos

b. Base de Impuesto Positivos Positivos Positivos

c. Empleo Positivos Positivos Positivos

d. Vivienda y Servicios Publicos Positivos Positivos Positivos

e. Dafio a Recursos Naturales
Vi. Impactos Soclopoliticos
a. Dafio o Uso de Recursos Culturaies

Nin Gn im acto

Ningun Impacto

Nin Gnim acto

Ningan impacto

Nin unim acto

Ningan Impacto

b. Areas Recreativas Ningun Impacto Positivos Positivos

c. Estilo de vida Actividades Nin anim acto Positivos Positivos
Vil. Impactos Es ticos y Visuaies

a. Disefio Urbano Positivos Positivos Positivos

b. Ruido Ningdn Impacto Negativos Negativos

c. Calidad del Aire Ningun impacto Negativos Negativos

d. Calidad del A ua

ndrea Ida
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3,1,9 CONSIDERACIONES Y MEDIDAS DE MITIGACION MAS RELEVANTES DEL PROYECTO A LOS IMPACTOS

NEGATIVOS
Ingreso de maquinaria para movimientos de Utilizacién de tierras extraidas para relleno en sectores con
tierras rirazaurbana lataformas calles. ndientes elevadas en Areas donde sea necesario
neracion de desechos corte de rboles y Utilizacion de maderas ara éareas recreativa.
limpieza del terreno extraccién de desechos no utilizables hacia un basurero
autorizado
restaci ntota e terreno por su uso antenor, la rar un planteamiento de re orestacién en reas verdes
cuttivo de café stisa'e r movimiento de tierras acorde alclima ti de ro ectos.
recimiento elcaso  ano por e trasla o de lani icacion raestructuray quipamiento, previo a eva uaci
de la ciudad hacia el o habitacional de la del casco urbano acorde a las necesidades de los usuarios
Generacidn de ruidos por transito vehicular y rear barreras de es para amortiguar el rui contamina-
movimiento  atonal. cion ue roduzca dentro del érea.
sechos guas ervidas vacuac traves unsistemade enajes para nizacion
la cual se evacuara a una lanta de tratamientos.
sura domigc 1ar. ontrataci e servicios  extracc n de basura a una so

Empresa, acordando un costo accesible de acuerdo al nimero

de familias el volumen a retirar.

Promover un programa de reciclaje de basura orgénica para la pro-
duccion de abono, ubicados en éreas de reforestacién, para uso
de la urbanizacién o su comercializacion de acuerdo al volumen

obtenido

Demanda de Agua Potable Abastecimiento atrav  de un tanque elevado propiedad de
varias Aldeas la Coo rativa.

Demanda de Energia Eléctrica olicitud en proceso para la instalacion de dicho servicio

ante las autoridades correspondientes, por los miembros y
directivos de la Coo rativa Vecinos del sector.

ras eal anl cacion reas para onstrucct nde scuea, acua
ambién se utilizara como centros de Capacitacion de los integran-
tes de la coo rativa.

Actividades de 1po socialy ultural para lanificacién de un  aién ncional. La cual servi  para las
reuniones de la Cooperativa como tambien para las actividades de
dichas Familias t Social Cultural.
eces| ecreac eporte lani icacion reas ecreativas, parael esenvo imiento

fisico y mental de las familias

Abastecimiento de productos de primera Creacién de un entro de Abastecimiento Popular, la cua se utili-
zaré para la venta de productos de consumo bésico en el lugar,
necesidad donde se dispone vender productos a un bajo costo del que se en-

cuentra en el mercado local.
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CAPITULO IV

Desarrollo del proyecto habitacional
Disefio de la Urbanizacion

Costo Aproximado de la Urbanizaciéon
Disefio de Vivienda por Fases
Presupuesto de Vivienda segln fases
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4, PREMISAS DE LA URBANIZACION PARA LA ETAPA DE PLANIFICACION DE LA PROPUESTA
DE DESARROLLO URBANO DE LA CIVICA, R.L.

No. Requerimiento Premisa Graficacién

Realizar excavaciones en areas con pendientes para el
trazo de la urbanizacion

Elaboracién de B
Plataformas reutilizando
tierra extraida.

Trasladar la tierra extraida hacia los lugares del terreno
con pendientes mas pronunciadas, para suavizar la

inclinacién.
2% o
Elaboracién de bancas, mesas y juegos infantiles con los \
troncos de los arboles cortados en el terreno. Y parala R2, E8 ~
ambientacién de las areas verdes B
Utilizacién de maderas
extraidas para éreas
recreativas y extraccion
de desechos no <
utilizables hacia area
adecuadas
Traslado de los residuos no utiiizables hacia un basurero [ TEeEemRARERSRE
municipal autorizado N i .
pa S0 C\ ‘./’\\.Sl_——_l’_‘ = —
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. . 4 =3 év\'\:
El 4rea de reforestacion estard comprendida dentro de o ;‘g‘»‘n‘ A 1‘:::"4’\1"”
aquellas areas cuya pendiente no permita el desarrollo ¢ = > {’*‘:;.g‘ DR
urbanlstico y por aquellas 4reas verdes susceptibies de se s B z:;:'*
reforestadas. TSeewg
]
Reforestacion del Area A
Area de Reforestacion: 10% del érea total € 13 a%ea stesersTaiOn
El nimero de arboles plantados por hectérea seré de 500
a 600 unidades de variedades autoctonas
IINTEMNATIDN AT T LA
.ﬁ"r"ﬂ'
P -
Colocar barreras de Plantar érboles que sirvan como barrera contra el ruido en Rt A5
4rboles contra el ruido  4reas que puedan verse afectadas por tal problema. =

=

Colocar basureros distribuidos en las areas de uso publico ~ T
de la urbanizacién para la recoleccion de basura, cada uno
con su debida clasificacion:

Recoleccion de basura i l s e,
de la urbanizacién \F;:g:t;co U1 ORGANICA ! pasg. | ‘.;5,_;
Desechos orgénicos ‘
Papel
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AR
IR \ =
& ‘\\\\.r"\ | FENZ 'TT 4PE: ILFORESTATON
A Y
Colocar un basurero general para recolectar los desechos AN +RES 85RTSC CON SaSt IE SER<DVESE
ya clasificados para su debido procesamiento. Su 1. D1 \ \:\_}.\\..
ubicacion seré de preferencia alejado del area de ’ e
vivienda.
Recoleccidn de basura
de la urbanizacién
V—.,u;

La basura vegetal ser4 procesada dentro de la %eé%»ﬁ
urbanizacion y servira de abono organico para el ‘C‘\"’Qf’é -
mantenimiento de las areas verdes. N L

~ P

- ‘l—-r‘

1
El agua de lluvia sera recolectada a través de un sistema :
de escurmrentillas, colocadas en los puntos en que sea ‘ .
necesario de acuerdo al disefio de un profesional del ——
ramo. Se utilizara tuberia para la recoleccién de agua de ., ==
liuvia dentro de las éreas que lo requieran de la -
urbanizacién y esta seré subterranea. —_
ey

Evacuacién de Aguas
Pluviales

La tuberia de lavamanos, duchas y bajadas de agua de _
lluvia podré conectarse a las escurrentillas del sistema de
evacuacion de agua pluvial de la urbanizacion.

RAMAL PRIICIPAL
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Disefio de un Sistema general colector de Drenajes, al
cua! estarén conectados los drenajes de los lotes. Dicho

Sistema de Evacuacién
de Aguas Servidas

Abastecimiento de Agua
Potable a través de
Tanque propio

sistema desfogaré a una planta de tratamiento que estaré
ubicada en la parte mas baja de la urbanizacién, disefiada

por un profesional de! ramo de ingenieria sanitania.

El abastecimiento de agua se realizard desde un tanque
elevado propiedad de 3 aldeas vecinas al proyecto y de la
Cooperativa CIVICA, conectandose a este a través de
tuberia instalada desde el tanque hasta la urbanizacion.

El agua potable seré distribuida en todos los lotes y el
disefio de la red se haré a través de un Ramal principal y
sus respectivas derivaciones para la distribucién a los

lotes.

La dotacion aceptable es de 150 lpersona/dia a razén de
6 personas por vivienda

En lo referente a Energla Eléctrica y Alumbrado Publico

Disefio de red de Energla se adoptarén las disposiciones segin las Normas de

Eléctrica

Construccién de Electrificacién Rural de la Distribuidora de
Electricidad de Oriente, S. A. DEORSA
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o

—

El acceso a la urbanizacion se realizé a través de una via , Y =
de acceso; interrelacionada con las vias secundarias o /
bien con las vias que sirven de acceso a los lotes. Dicha /
via debe permitir la circulacion de tréfico pesado y liviano,

y cumplir las especificaciones técnicas para este tipo de .

calles. PR

Debe existir separacion y sefializacion de circulacion

vehiculo y peatonal. Procurando que dichas éreas estén

protegidas por arboles que provean sombra para que el A

caminamiento sea mas confortable. _f%ﬁ 2

Vias de Circulacién
acordes a las
caracteristicas de la B St prk

urbanizacién Las vias peatonales estan destinadas exclusivamente a la R Ay ‘f:,.”?‘
circulacién de peatones, tomandose en consideracion A 3 E
areas de circulacion especificas para bicicletas de forma =7 N »
que estas dos circulaciones no se mezclen. ) - .

Ancho de rodadura:

Via de Acceso: 2 Carriles de 3.80 cada uno
Via sin retorno: 2 carmiles de 2.50 cada uno
con pendiente hacia los laterales de la via

FIND. <3% SIND. -2%

Las calles serdn pavimentadas para lo cual debe llenar los
ruisitos Unes caciones técnicas.

o

BASI 2T SELLCy

La pavimentacién de la colonia se dejara a criterio de sus
coordinadores para el momento en el que cuenten con los SECCION
fondos suficientes para su realizacion

rea oa ova 51
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rea

Planificacion de un
Centro Multifuncional

Planificacion de area
para Construcciéon de
Escuela y Salones de
Capacitacién

Creacion de un centro de
Abastecimiento de uso

Popular

Se debe procurar 1a centralizacion de los servicios y el
equipamiento urbano, proporcionalmente a una C2, SM1
equidistancia de las dreas dg la vivienda

Se colocard un modulo de servicios sanitarios para
hombres y mujeres, que puedan servir simulténeamente

para las personas que asisten a las areas libres. Su SM2
funcién serad de uso publico.

Se debe procurar la unificacién del equipamiento, por lo E1 E2
que el area destinada para educacion debe estar cercana 53’ E 4'

al resto del equipamiento debido a la relacién directa que E5. E6
tendra con las areas deportivas y de recreacion; y a su vez E7, EB‘
lejana de areas de mucho trafico vehicular y sectores que EQ' !
producen contaminacion. (basureros, fabricas)

Se debe considerar el 6% del érea privada para uso de
escuela

La ubicacién de este centro quedara en un punto que sea
el paso que obligadamente las personas deben circular
para accesar a sus viviendas.

Frente al area comercial debe ubicarse un &rea de
parqueos para los usuarios y los vehliculos de los
proveedores.
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Para dichas areas se establecen los porcentajes ~ T
siguientes: N = s
Area Verde: 10% del 4rea total 3 ~_2 = .
Area De rtiva: 7% del area rivada w T SN e
P T A
L i &
Por lo menos el 50% del area verde deberd distribuirse ;\ S 5
equitativamente dentro del area Util de la urbanizacion. EI R1, R2, - -y ////
area de reforestacién podré combinarse con el érea verde R3 RN %// ;
hasta un maximo del 50% de su requerimiento. R N \.\ ~
% < \\ J J 0"240
Planificacion de Areas
Rect eatn\es;doepomvas Y El 4rea verde podra destinarse a uso recreativo y juegos 1'“— o
eraes. infantiles ( ambos pueden considerarse como areas : .
deportivas ) hasta un maximo del 256% de su . a2 & }v:‘-’ Area Deportiva, area verde
requerimiento, siempre que sean espacios abiertos SR +.e-1.y reforestacion
)

ubicados dentro del area Gtil de la urbanizacién. Dichas
areas serén utilizadas como &reas recreativas para el Area
Escolar. Las areas de juegos infantiles deben ubicarse en
lugares alejados de Parqueos y calles.

Las &reas verdes comprendidas dentro del area dtil, no
podran destinarse a otro uso que no sea jardines,
plazoletas, parques publicos y recreacién en areas
abiertas.

La superficie de los lotes seré preferentemente plana, -
cuando las condiciones topogréficas del terreno no lo enme T
permitan la pendiente seré la misma que la pendiente o -
natural del terreno.

W

Disefio de la
Urbanizacién
el
Si el nivei entre los lotes excede de 0,60 metros, debera o "
preveerse proteccién técnica adecuada. No se acepta o
nivel entre plataformas mayor a 2,50. ; [
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Andrea

Disefio de la
Urbanizacién

Sistemas Constructivos y
mano de obra capacitada
para la ejecucion del
proyecto

Wilda andoval

El nivel del lote de preferencia debera estar a un nivel
superior que el de la banqueta, se aceptaran lotes con
nivel inferior al de la calle siempre y cuando puedan drenar

sus aguas negras y pluviales a un colector de la U1, U3
urbanizacién. En dicho caso podréa utilizarse servidumbres ¢
de paso para drenajes =TT e
Indice de ocupacién: 0,88
| —
te |
< v
Indice de construccion 1,76
. Z et
La alineacién del terreno ser de dos metros desde el e i —
limite del terreno con la banqueta, haciendo un total de 6 — ="
metros cuadrados minimos para la alineacién al frente . T oeicne
= : O XN Live,
! — o, RS PATCN SUN
. = TR R T
l ‘ - ?: :
Se podrén usar los sistemas constructivos tradicionales y
no tradicionales y que requieren de mano de obra que se u3
encuentra en el lugar. Sin embargo puede capacitarse a =
los miembros de la cooperativa para que aprendan otros {XJ’\
sistemas constructivos A

Se recomienda para la construccién de las viviendas
materiales que presten confort en el interior de las mismas ;3
y que sean resistentes a las condiciones climéticas que
imperan en el sector y que a su vez tengan un costo

accesible de acuerdo a la capacidad econdémica de los
propietarios
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4.1 DISENO DE LA URBANIZACION

El disefio de ta urbanizacién se apoya principaimente en la
Ampliacion de la Regulacién urbana municipal relativa a las nommas de
urbanizacién y construccién de vivienda de interés social o de quinta
categoria, debido a la falta de normativas en el sector y a que el proyecto a
desarrollar también es de tipo social, dirigido a personas de escasos
recursos econdémicos y son éstas las que mas se adaptan.

Estas normas hacen una clasificacién de la distribucién de lotes en
las urbanizaciones de acuerdo a los metros cuadrados de vivienda por
persona, pero para este caso especifico el tamafio del lote sera de 8 metros
de frente por 16 metros de fondo, haciendo un area de 128 metros
cuadrados.

Estas dimensiones del lote permiten que ademas de las viviendas
las familias puedan mantener algunas de sus costumbres como la cnanza de
animales domésticos (animales de corral) en area especifica del lote y lejos
de causar detrimento en las condiciones higiénicas de sus habitantes.
También permite que las viviendas tengan cierta separacién y que cuenten
con areas verde, dejando que haya mas circulacién de aire.

Habiendo definido el tamafio del lote y conociendo que seran 165,
se calcula el porcentaje de areas de cesién de acuerdo las siguientes
normas, las cuales se mencionan con antenoridad en ef cuadro de premisas
de la urbanizacién:

- Articulo 60. Inciso ¢) El 4rea util del terreno debera tener una pendiente
maxima de 16%.

ndrea doval

indice de ocupacién y de Construccién de acuerdo at cuadro 1, Clasificacion
de las Urbanizaciones:

10=0.7

IC=2.8

- Articulo 110. Infraestructura necesaria, Todos los tipos de urbanizacién
contaran con sistemas de alumbrado publico y acometidas domiciliares de
energia eléctrica, tratamiento adecuado de calles, sistemas de drenajes de
agua de lluvia, sistemas de drenajes de aguas negras y sistema de agua
potable.

- Articulo 170. Para el agua potable la dotacién aceptable sera de 150
litros/persona/dia, calculada a razén de 6 personas por lote o vivienda.

- Articulo 190. Alineamiento de construccién, todos los tipos de
urbanizaciones estan obligados a respetar fimites o alineamiento en la
construccién de viviendas dentro del lote. En los cruces de dos calles
vehiculares las esquinas tendran ochavo de 2.5 metros o radio no menor de
3.0 metros, aplicable solo a los terrenos de esquina.

Areas de Cesién
Area Escolar 6%
Area Verde 10%

Area Deportiva 7%
Area de Reforestacién 10%

- Articulo 300. Por io menos el 50% del area verde debera distribuirse
equitativamente dentro del area Gtil de la urbanizacién. El area de
reforestacion podré combinarse con el area verde hasta un maximo del 50%
de su requerimiento. El 4rea verde podré destinarse a uso recreativo y
juegos infantiles (ambos pueden considerarse como dreas deportivas) hasta
un maximo del 25% de su requerimiento, siempre que sean espacios
abiertos ubicados dentro del area util de la urbanizacién.

- Articulo 310. El area de reforestacion estard comprendida dentro de
aquellas areas cuya pendiente no permita el desarrolio urbanistico y por
aquellas areas verdes susceptibles de ser reforestadas.

Sistema vial

- Articulo 440. El sistema vial de las urbanizaciones consideradas en las
presentes disposiciones, debera entroncar armoniosamente con el sistema
vias de la ciudad en general y con aquel de las areas adyacentes en
particula, asegurando un flujo vehicular expedito.
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- Articulo 470. Vias de circulacién menor o local, para los efectos de estas
disposiciones, se entenderad como vias de circulacién menor o local aquellas
que sirven exclusivamente al trafico interno de una urbanizacion.

Resumen de Areas Areas segin Matriz Areas finales

i Agentes y usuario Aplicadas a
! disefio
1Area Administrativa 112 112
2Area de Vivienda Familiar 21386 21386
6Area de Mantenimiento 101 107
4Area de Ca acitacién Ed. 285 712.80
S5Area Social 800 800
6Area Recreativa De rtiva 1700 1247.75
7Area de Sust. Econdmica 32 32
8Area de Reforestacion 4000
9Area Verde 2023.90
10Circulacién 10052.67
40478

Aplicando las normas para la Ampliacién de la Regulacién urbana
municipal relativa a las normas de urbanizacién y construcciéon de vivienda
de interés social o de quinta categoria, el 50% del area de reforestacion se
comparte con el area verde.

El 25% del 4rea verde se combina con el 4rea recreativa y deportiva.

El 3% del drea de escuela estara compartido con el area recreativa y
deportiva.

El 50% del srea verde esta repartida dentro del area Gtil del terreno (area
verde en aceras y dreas no aptas para vivienda.

Se debe considerar la construccién de muros de contencion en los
lotes que presenten una diferencia de altura de mas de 60 centimetros, por
lo que se considerard dicha recomendacién en la urbanizacion en la
colindancia posterior de los lotes 154 y 155 contra los lotes 156 y 157, segun

ha
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CONCRETO
A X P N e I 7
HEW LRI
N 192
TRNDICION DE
CONCRETS & T \_”.un

MODULACION DE MUROS DE CONTEN ION

DETALLE TIPICO DE COLOCACION DE BLOCK,
FUNDICIONDE PINES ~~ """ "~ """ "3 TSCALA 1. 20

ndrea Wilda

se observa en la planta de distribucion de lotes, debido a que los lotes 154 y
155 presentan una pendiente del 16% y necesitan dicha proteccion. Y en el
lote 145 que presenta la misma pendiente y colinda con las areas de cesién.

Al
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4.2 DIAGRAMACION DE LA URBANIZACION

e

MATRIZ DE RELACIONES FUNCIONALES DIAGRAMA DE PREPONDERANCIA
PONDERADA DE LA URBANIZACION DE LA URBANIZACION
Circulacion Vehicular

5 Area de Sustentabilidad

9 Area Escolar y de Capacitacion

13 Area de Reforestacion

Rango 1= 96 (Circulaclén Peatonal)

I ecesari Rango 2= 86 (Clrculacién Vehicular)
2::::2]2: :mabl: : : Rango 3= 40 (Serviclos Sanitarlos, Area Recrestiva)
Sin relacién 20 Rango 4= 36 (Area Deportiva)

Rango 5= 32 (Area de Reforestacién)

Rango 6= 28 (Salon Multifuncional, Area Escolar, Area Verde)

Rango 7= 20 (Area Administrativa, Area de Sustentabllidad, Area de Mantenimiento)
Rango 8= 16 (Area de Vivienda)

Rango 9= 12 (Area Espiritual)

rea
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DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

DIAGRAMA DE RELACIONES

Nomenclatura :

Linea continua para
indicar relacién
necesaria

- - - - Linea discontinua para
Indicar relacién

rea
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DIAGRAMA DE BURBUJAS
EACION
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AREA
DUCATIVA
DE
ACION
AREA DE
TENIMIENTO
INGRESO PRINCIPAL
% RS - e e ey SUSTENTA
DIAGRAMA DE FLUJOS S e
INGRESO PRINCIPAL
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Areg de VMende
£28C m2

Ares ¢a Vivionca
828L ma

Sust Economice 2321m2

Cesamoio Humenc y Espittua!
2680 ma

Aree Sciisit

830 ma2

Areg

112 mz

Areq da Circagiecion 5000 m2
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Acas ce Vivianst
28 me

Ares de Viviendt
5280 ma

A-se de Mantenimiser 101 ma2

Arsa de Ecucecion y Cepadiacion
288 ma

“es Verde, Deportive y

i70ma

DIAGRA 4A DE BLOGUES E AREAS
SEGUN MATRIZ DE AGENTES Y USUARICS

ova
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Area de Juegos Infanties et /x

AREAS

FINALES

TERRENQO *

m2 1 AREA DE VIVIENDA
Ares de Lotes 21386.28
Circutacion Vehiculsr y Peatonal 10062.57 2 AREA DE EQUIPAMIENTO
Areaz Administratve
Area de Mantenimiento 3 AREA DE CIRCULACION VEHICULAR
Area de Capaciaciony Educacion
Ares Social
Area de Suswntablikiad Economica
Area Recreattva y Deportiva
Area Verde
Area de Reforestacion
* con aph oe las y P segun la Ampliacion para 8 regulscion urbana de viviendas

de quinta categora

PLANO DE DISTRIBUCION DE AREAS DE LA URBANIZACION

ESCALA 12000
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LA LINEA PRINCIPAL DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA

SE UBICARA EN LA CALLE PRINCIPAL, CABLEADO AEREQ, DE LA URBANIZACION Y DE
ESTA SE DERIVARAN LAS LINEAS SECUNDARIAS, TANTO PARA
LA DISTRIBUCION DE ENERGIA A LAS VIVIENDAS COMO EL USO

OE LOS MISMOS POSTES PARA LA COLOGACION DE LA ILUMINACION
NOTA:
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CRITERIO DE PROFESIONAL COMPETENTE
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4,3,1 PROYECTO: Proyecto Habitacional Cuilapa, Santa Rosa /Adoquinamiento)
LUGAR: CUILAPA SANTA ROSA

ADOQUINADO
Movimiento de tierra global 500.000,00
Replanteo
material selecto 767 165,00 126.555.00
compactacién 7676 18,00 138.168,00
relleno 45,00 155.250,00
Bordillo de 0.10 x 0.30 X 352 cemento ris 4,000 psi 45,00 42.750.00
Arena de Rio (m3) 180,00 10.800,00
Piedrin de 3/4" (m3) 198,00 11.880,00
Madera (ph) 15227 2,50 38.067.50
Clavos (ibs) 318 2,61 829.98
funidr bordillos 3200 24,00 78.800.00
Liaves de confinamiento cemento ris 4,000 psi 45,00 4.500,00
Arena de Rio (m3) 180,00 1.440,00
Piedrin de 3/4" (m3) 198,00 1.584,00
fundir llaves 250 26,00 6.500,00
Adoquinamiento de Calles
Adoquin uni 6.50 897.390,00
Arena 180.00 61.740,00
colocacion de adoquines UNI 0.60 82.836,00
TOTAL DE COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION 2.167.090,48
DRENAJES
DRENAJES
tubo pvc drenaje 12" 2570 350,00 899.500,00
tubo pvc drena’ 8” 5140 280.00 1.439.200,00
posos de visita unid 3.800,00 87.400,00
candelas unid 850,00 71.400.00
INSTALACION unid 125.880,00 125.980,00
TOTAL DE COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION 2.623.480,00
AGUA POTABLE
tub de pvc de 3" unid 150,00 37.500,00
codos de 80° 3" unid 65,00 2.925,00
tee pvc 80° 3" 165 unid 65,00 10.725,00
INSTALACION unid 75.000.00 75.000.00
TOTAL DE COSTOS DIRECTOS DE CONSTRUCCION 126.160,00
hoa/ andoval
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4,4 PREMISAS PARTICULARES DE LA VIVIENDA

No. Requerimientos

El Proyecto debe mantener el
confort por medios Naturales

drea Oc oa/ Wilda Sandova

Premisas

Adaptar las viviendas a las
condiciones climaticas, calor,
humedad y lluvia.

La radiacién solar directa en Fachadas de
de lado Este y Oeste deben ser tratados
con voladizos y cubiertas aisladas ligeras.

Movimientos de Aire: Las habitaciones
en hilera doble. Dispositivo temporal
para el movimiento de aire.

Proteccién para los accesos para las
edificaciones deben de protegerse

de lluvias intensas como de escurrimientos
(Canales u Otros)

Muros: Livianos, tiempo corto de
transmisién térmica

Ventanas: Medianas, 20-40% de la
Superficie del murp

Suelo: Baja capacidad calorifica

71

Cédigo*

-1, V-2,V-3,v4
V-5,V-6,V-7.

-1, V-2, v-3,v4
V-5,V-6,V-7.

-1, V-2,V-3,v4
V-5,V-6,V-7.

-1, V-2,V-3,v4
V-5,V-6,V-7.

-1, V-2,V-3,v4
V-§,V-6,V-7.

-1, V-2,V-3,v4
V-5,V-6,V-7.

-1, V-2 V-3,vV4
V-5,V-6,V-7.

Gréfica

Circulacion del aire dentro de la casa

Proteccién solar en las fachadas

Zm 6L

Circulacién del aire
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*Componentes y usos del
espacio fisico de la vivienda.

hoa

lda San ova

El interior de las edificaciones debera

contar con relacién con areas naturales

Cada uno de los ambientes en

las edificaciones deben tener
iluminacion natural apropiada a

la funcion que se desarrolle en ella

Las areas deben tener iluminacion,
ventilacion y alturas apropiadas ala
altura del cuerpo, deben mantener
en el disefio de todos los elementos
el mismo sistema constructivo
(Cimentacién, cerramiento vertical y
cubiertas)

Sectorizar la vivienda por areas o
grupos funcionales para evitar la
interferencia de actividades, las
cuales seran:

-Area Privada

-Area Publica

-Area Semi-Publica

Area privada
Dormitorio: La actividad principal
que se realizaré es Descanzar.

Serviclos Sanltario: La actividad
principal que se desarrolla en ésta
area es el aseo Corporal.
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-1, V-2,V-3, V4
V-5,V-6,V-7.

-1, V-2,V-3,v4
V-5,V-6,V-7.

V-1, V-2, V-3 V-4
V-5V-6,V-7.

-1, V-2,V-3 V4
V-5,V-6,V-7.

V-4

Barreras Naturales

Area Privada

Publica

/
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Area emiprivada
Cocina: En ésta 4rea se realizan las V-3

actividades de preparacion y aimacenamietno
de alimentos

Comedor: La actividad principal de V-2 ~
esta area es tomar los alimentos y
compartir con la familia. — e

Y S

|

Lavanderia y Patio: En esta area la V-7

actividad que se realizara es lavado ropa
y planchado, tender ropa. - -

oy

PEY XS

Area Verde: Esta area se utilizara para V-6
jardinizacion de la vivienda como tambien
area de juegos de los nifics

Area Publica
Sala: En esta area las actividades V-1

principales son: Conversar, recibir visitas
y descanzar y entretenimiento audio visual.

* Ver Codigos en la matriz de agentes y usuarios pag. 33

ndrea da ova
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4.5 DISENO DE LA VIVIENDA
by
i
It
]
(1
i
) ¥
L
f
i
H
MODULO BASE SEGUNDA FASE
23 M2 21 M2
Ambientes: 2 Ambientes TERCERA FASE
Area comun uso propuesto : dormitorios 23 M2
Servicio Sanitario 2 Ambientes:

Costo Materiales Q.15,601.87
Costo Mano de O Q. 6033.25

Costo Materiales Q.8,420 4
Costo Mano de OQ. 3,920.50
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uso propuesto: al frente sala
y en |la parte posterior
dormitorio.

Costo Materiales Q.8,213.30
Costo Mano de OQ. 3,801.7¢
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El disefio de la vivienda trata de mantener y respetar ciertas caracteristicas de las familias:
e Area Social definida como un tnico ambiente, aislado dei resto de los ambientes (Sala)
e Area para la crianza de animales domésticos, animales de corral

« Planificacién por etapas de acuerdo a la capacidad adquisitiva de las familias.

Este disefio se acopla a los diferentes grupos de personas que conforman la cooperativa, debido a que si la familias cuenta con mayores ingresos
econdmicos puede optar por construir las dos fases desde el inicio y pensar en ia posibilidad mas cercana de realizar la tercera.

Es importante tomar en cuenta que los materiales que se proponen para la vivienda son los elementales, puesto que esta se debe acoplar a todas las
familias, por lo mismo la construccién que ha sido planteada por etapas contempla costos bajos de materiales que se cotizan en la ciudad de Cuilapa para el
presente afio y la mano de obra se plantea como el aporte de las familias para el desarrollo del proyecto.

Confort Climatico

Debido al cliima que impera en el lugar existen ciertas consideraciones que hay que mencionar respecto a la proteccién solar con la que deben contar las
viviendas, a pesar de ser un disefio standard, cada una de las viviendas merece un tratamiento contra los rayos del sol dependiendo de su ubicacion.

En forma general se menciona una propuesta para solucionar dicho problema de acuerdo a ia ubicacion de los grupos de vivienda, tal y como se sefiala en el
plano de ia pagina siguiente. Esto se propone para las viviendas ya finalizadas, debido a que los materiales que se plantean en el principio no presentan ningin
tipo de confort.

En la vivienda las ventanas estan ubicadas en la Fachada frontal y posterior, la direccién de la mayoria de ellas es norte sur, por lo que se considerara para que
los sectores a,c, e cuenten con voladizos mas amplios en la fachada frontal, los sectores b,d,f voladizos en la fachada posterior, sectores g.i,l,m proteccién en la
fachada frontal y los sectores h,j,k en la fachada posterior. Estas sin dejar de tomar en cuenta que se plantea sembrar arboles en los jardines frontal y posterior
de la vivienda para crear sombra y refrescar los ambientes.
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NOMENCLATURA DE LOS TECHOS DE LA VIVIENDA
DE ACUERDO A LA FASE CONSTRUCTIVA

! q?&»} 'Area Deportiva, area verde FASE! FASEZ
teforestacion
Area de Jusgos .
o« \\: Mantenimiento
A
LOTES REGULARES 152
LOTES IRREGULARES 13 N

EN 7 DE LOS LOTES IRREGULARES (28, 41, 35, 99, 100, 140, 141)

SE LOGRA INTEGRAR EL DISENO DE LA VIVIENDA SIN NINGUNA
MODIFICACION Y EN LOS 6 RESTANTES (1, 18, 29, 107, 118, 134), e
SE HACE NECESARIO MODIFICAR ALGUNOS DE LOS AMBIENTES

DE ACUERDO A LA FORMA IRREGULAR DEL LOTE.

NOTA-
LA UBICACION DE LA PLANTA DE TECHOS DE CADA UNA DE LAS VIVIENDAS NO
INDICA QUE SEA AS| NECESARIAMENTE COMO SE VAN A CONSTRUIR, ESO DEPENDE

DEL DUERO DE CADA LOTE Y SU DISPONIBILIDAD ECONOMICA

NN N

Administrac
y comercio

PLANTA DE CONJUNTO DE LA URBANIZACION

ESCALA 12000

INGRESO AL
TERRENO

PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA
COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS,R. L.

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA Andrea Ochoa / Wikla Sandoval

CIVICA, R L.



PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, RL., CUILAPA, SANTA ROSA

wr B e R s R R G

- __ 4.6 DIAGRAMACION DELAVIVIENDA -
MATRIZ DE RELACIONES FUNCIONALES DIAGRAMA DE PREPONDERANCIA
PONDERADA DE LA VIVIENDA DE LA URBANIZACION

Relaclén necesaria =8
Relaciéon deseable =4
Sin relaclén =0

Rango 1= 16 (Cocina, Lavanderia)
Rango 2= 12 (Comedor, Serviclo Sanitario)
Rango 3= 8 (Sala, Dormitorio, Patio)

DIAGRAMA DE RELACIONES DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

Ingreso de
Servicio
7’
7’
7’
7’
Cocl
na
7’
’
P 4 Nomenclatura :
7’
Linea continua para Indicar
relacién necesaria
Linea discontinua para ingreso
Principal

= = T 7 indicar relacién deseable

An da
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PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R.L., CUILAPA, SANTA ROSA

Ingreso de
Servicio

DIAGRAMA DE FLUJOS

DIAGRAMA DE BURBUJAS

MEJORES
VISTAS

W

VISTAS
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PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R.L., CUILAPA, SANTA ROS/

ACTIVIDADES PARTICULARES QUE SE REALIZAN EN LA VIVIENDA
BLOQUES DE LA VIVIENDA

SERVICO SANITARIO DORMITORIO
Dormir
Nescasidades fisiologices descanzar
Aceos Personal Relaciones conyugales
Bafiarse Vestirse
Guardar Ropa
Cuidar nifios
Convalecencia
LAVANDERIA
Limpieza de Utencilios
VESTIBULO y Ropa
Planchado y guardado
de ropa
SALA COMEDOR COCINA
Charlar Areglar mesa Lavar y Preparar
Recibir Visitas servir y tomar los los Alimentos
Reuniones Sociales alimentos Almacenar Alimentos
Entretenimientos Audiovisual Compartir y Chartar Lavar y guardar trastos

Lavar utencilios
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DESCRIPCION

PUERTA METALICA 1HQUA
PUERTA DE MADERA LISA
PUERTA DE METAL

DESCRIPCION
METAL Y VIDRIO CLARO
METAL Y VIDRIO CLARO
METAL Y VIDRIO CLARO

5.200
2.200

TORTA DE CEMENTO

>
1.300
1.200
1.300
>

S AN BLOCK VISTO
_— TECHO DE LAMNA
TIPO DE VENTANA

TIPO DE PUERTA

18

3.323
3.200

1.000
1.400

—_—— —_—— TIPO DE PUERTA
_T ANCHO DE PUERTA
TWPO DE VENTANA

-
188 AUTURA DEL SILLAR
b=z ALTURA DEL DINTEL

1.000
<

0.160 0.150
ACABADO EN EL PISO
ACABADO EN MUROS
ACABADO EN TECHO

| ACABADO EN MUROS EXTERIORES

PLANTA ACOTADA Y DE ACABADOS

ESCALA 1:100
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5.050

JOIST : I
1 T ‘
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PLANTA DE TECHOS
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TECHO DE LAMINA

TECHO DE LAMINA

§ 8 :
[y}
g g
ELEVACION POSTERIOR MODULO BASE ELEVACION FRONTAL MODULO BASE

Y
Vzo{‘ TECHO DE LAMINA
P 9
N

e

e
13../{“

ELEVACION LATERAL MODULO BASE
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- ! REF. FSTRUCTOMALLA
¢/6 - 9/9
|
i
&
LADRILLO TAYUYD
s

REF., ESTRUCTOMALLA
66

SECCION A-A CAJA DE UNION

10.900

OQMENCLATYR
COD0 48 HORZONTAL

CO00 90" BAJA
€000 90" SUBE
TEE HORIZONTAL
BAMDA DE AGUA PLUUMAL

YE DOBLE HORIZONTAL
COD0 90" HORIZONTAL

b BAJDA DE AGUAS MEGRAS

;l PLANTA DE INSTALACION DRENAJES

ESCALA 1:100
W A COLECTOR
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B IMBSOL ODIA

ALAMBRE CALIBRE 12

TOMACORRIENTE DOBLE
w -————— —_— A0.30 m SNPT

PLAFONERA EN TECHO MAS DISPOSITIVO DE
ENCENDIDO INCORPORADO

|
|
|
— anc 1 ‘] §7  LINEASVIVA RETORNO, NEUTRAL Y PUENTE
i | CALIBRE 10
|
|

TABLERO DE CONTROL DE CIRCUITOS
EMPOTRADC EN MURC

10.900
—

EL ALAMBRADO SERA EXPUESTO SUJETOAL
TECHO CON PLAFONERAS CON DISPOSITIVO
DE ENCENDIDO INCORPORADO.
- EL ALAMBRADO PARA TOMACORRIENTES IRA
T SUBTERRANEC Y EXPUESTO EN LA PARED.

———g—-

PLANTA DE INSTALACIIONES ELECTRICAS

ESCALA 1:100
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PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R.L., CUILAPA, SANTA ROSA

PROYECTO: VIVIENDA “CIVICA, R.L.", CUILAPA, SANTA ROSA
COSTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

MODULO BASICO DE CONSTRUCCION 23 m2
2.50
310.00
350,00
18 202.50
nierro ce /8" 465,00
hisrro de 1/4" wbo de v de 1/
2.2 tee pvc 80° 1/4”
cemento
70.00 105.00
202.50
hierro V8"
2.50
222 00
185.00 185.00
hierro ce /8"
LERA
37.00
70.00
155.00
77.50
150.00
LERA INAL
37.00
1.554 00
*uertas madera
unidad 135,00
ndrea oval
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PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R.L., CUILAPA, SANTA ROSA

PROYECTO: VIVIENDA "CIVICA, R.L.", CUILAPA, SANTA ROSA

COSTO DE MANO DE OBRA
PRIMERA FASE 23 m2
cha 425 97,75
trazado esta ueado 22,5 4.00 90.00
CIM NTA
excavacién 15,00 97.50
relleno 6,00 24,00
CIMIENT R
undir +armado de c.c 12,50 287,50
LEVANTA E
levantado 16,00 736,00
COLUMN
amado  undido de col. 20,00 750.00
armado fundido de col. 26,25 20,00 525,00
humedad armado  undido de sol. 22,5 23,00 517.50
intermedia amado fundido de sol 17,55 10,00 175,50
OLERA FINAL
armado undido de sol. 23,00 598.00
Fundicion 10,00 210,00
PUERTA
colocacion 100,00 200.00
Puertas madera colocacion 80,00 80.00
VENTANA
vidrio+metal 29 100 00 290,
TECHO
Armado 16,50 379.50
IN T.
instalacion 250,00 250.00
DRENAJE
instalacion unid 425,00 42500
AGUA L
nsta un
rea San ova
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Construccion Fase 1
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LAMINA DE ZINC
PLANTA DE TECHOS
DE FASE 2
DETALLE DE ANCLAJE DETALLE DE ANCLAJE CON MURO
CIVICA, R L.



BIMSOLOODIA

ALAMBRE CALIBRE 12

TOMACORRIENTE DOBLE
A0.30m SNPT

PLAFONERA EN TECHO MAS DISPOSITIVO DE
ENCENDIDO INCORPORADO

°T 1 1 T LINEASVIVA RETORNO. NEUTRAL Y PUENTE

CALIBRE 10
A-3
TABLERO DE CONTROL DE CIRCUITOS
EMPOTRADO EN MURO
8-

Construccion Fase 1

EL ALAMBRADO SERA EXPUESTO SUJETOAL
TECHO CON PLAFONERAS CON DISPOSITIVO
DE ENCENDIDO INCORPORADO.

EL ALAMBRADO PARA TOMACORRIENTES IRA
SUBTERRANEOQ Y EXPUESTO EN LA PARED.

R

PLANTA DE INSTALACIIONES ELECTRICAS FASE 2

ESCALA 1:100
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TECHO DE LAMINA

1.300

3.014

ELEVACION POSTERIOR FASE 2
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TECHO DE LAMINA

LAMINA
DE 2NC

ELEVACION LATERAL FASE 2

ESCALA 11100
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2.100
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PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAES TRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R.L., CUILAPA, SANTA ROSA

COSTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

SEGUNDA FASE 19 M2
35.00
heerre de V8 23250
1.320.00
888.00
148.00
135.00 135.00
hierro 378
hierro 1/4° 7750
5.00
504.00
heerTo 1/4° 155.00 77.50
5.00
296.00
135,00
15.00
hierro de 1/4°
intermexiia
cemento 185.00
67.50
hierro de 1/4° 77.50
SOLERA FINAL
35.00
05
hierro de 38° 155,00 155 00
widrio+metal
11.00
unidad
540,00
1400
tomacotmentes
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PROPUESTA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R L., CUILAPA, SANTA ROSA

PROYECTO: VIVIENDA "CIVICA, R.L.", CUILAPA, SANTA ROSA

COSTO DE MANO DE OBRA
SEGUNDA FASE

eng ajo

CIMENTACION

CIMIENTO CORRIDO
LEVANTADO DE MUROS

COLUMNAS
oa

ob

SOLERA
humedad

intermedia
SOLERA FINAL

ACABADOS

PUERTAS

uertas
VENTANAS
INST. ELECRICA

TECHO

Andrea hoa ilda andoval

20 m2

cha
trazado ueado 17.5

excavacion
relleno

fundir +armado de c.c

levantado

ammado fundido de col.

armado fundido de col. 7.5

armado fundido de sol.
armado fundido de sol

armado fundido de sol.

Fundicion 17,2
Unidad

vidrio+metal 26

intalacion Unidad

98

425
4,00

15,00
6.00

12,50

16,00

20,00

20.00

23,00
10.00

23,00

10,00

80,00
100,00

250,00

76,50
70,00

90,00
24,00

225,00

768,00

380,00

150,00

414,00
170,00

414,00

172,00

160,00
260,00

250,00
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PROPUES TA DE DESARROLLO HABITACIONAL, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA

8.000
1.600 3.450 2.800

2.725
0.150

1.600 2.450 1.000

SE AEUTILIZARA LA PUERTA DE METAL ORIGINAL

g

3.050 3.500

1.200 1.400 1200 1.150

COOPERATIVA INTEGRAL DE LA VIVIENDA CENTRO DE LAS AMERICAS, R. L.

UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

Andrea Ochoa / Sandoval

DESCRIPCION
METAL Y VIDRIO CLARC
METAL Y VIDRIO CLARO 1.00

TORTA DE CEMENTO
BLOCK VISTO
TECHO DE LAMINA
TIPO DE VENTANA
TPO DE PUERTA

TIPO DE PUERTA
ANCHO DE PUERTA
.o TIPODE VENTANA

188 ALTURA DEL SILLAR
0=2. ALTURA DEL DINTEL

ACABADO EN EL PISO

ACABADO EN MUROS
ACABADO EN TECHO

C> ACABADO EN MUROS EXTERIORES

PLANTA ACNTADA'Y DE ACABADOS

FASE 3

ESCALA 1:100

CIVICA, R L.
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3
3.014

1.100

ELEVACION POSTERIOR EN FASE 3

ESCALA 1:100
=) TECHO DE LAMINA
% LAMINA
> DE 2INC

ELEVACION LATERAL EN FASE 3

ESCALA 1:100
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LAMINA DE ZINC
|
|
] LAMINA DF Z0C
DETALLE DE ANCLAJE CON MURO
§ ESCALAYL B
= CASA FASE 1Y 2.
e
LAMINA DE ZINC
DETALLE OE ANCLAJE
PLANTA DE TECHOS FASE 3
ESCALA 1:100
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7.850

SIMTBCOLODIA

ALAMBRE CALIBRE 12

TOMACORRIENTE DOBLE
A0.30m SNPT

PLAFONERA EN TECHO MAS DISPOSITIVO DE
ENCENOIDO INCORPORADO

T 1 TT UNEASVIVA RETORNO, NEUTRAL Y PUENTE
| CALIBRE 10

TABLERO DE CONTROL DE CIRCUITOS
EMPOTRADO EN MURO

10.800

EL ALAMBRADO SERA EXPUESTO SUJETO AL
TECHO CON PLAFONERAS CON DISPOSITIVO
DE ENCENDIDO INCORPORADO.

EL ALAMBRADO PARA TOMACORRIENTES IRA
SUBTERRANEO Y EXPUESTO EN LA PARED.

LANTA DE INSTALACIIONES ELECTRICAS PARA FASE 3

ESCALA 1:100

— e —— vt o— p—
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PROYECTO: VIVIENDA "CIMICA, R.L.", CULAPA, SANTA ROSA
COSTO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

TERCERA FASE 23m2
370.00
67,50
hiefro de 3/8°
7750
slambre de amarre 75.00
LEVANTADO DE MUROS
1258 .40
150 00
777.00
COLUMNAS
11100
135,00
hiefro 3/8™
77.50
slambre de amamre
155,00
hierro de 38° 155,00
100.00
hiefro de 38" 155 00
alambre de amare 12.50
148.00
nn 67.50
hierro de 38 155,00
hietro de 1/4°
alambre de amarme 7.50
185.00
50.00
67,50
hierTo de I/8° 155.00 155 00
hietro de 1/4° 155,00
12,50
185.00
250,00
1.092.00
28.00
18,00

alambre 1
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PROYECTO: VIVIENDA "CIVICA, R.L.", CUILAPA, SANTA ROSA
PRECIO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

TERCERA FASE 23 m2
nitano

lim ieza cha 425 97,75

trazado veado 4,00 72,00
CIMENTACION

Excavacion 15.00 75.00

Relleno 6.00 18,00
CIMIENTO CORRIDO

fundir +armado de c.c 12,50 212,50
LEVANTADO DE MUROS

levantado 16,00 704,00
COLUMNAS
tipo a

armado fundido de col. 20.00 300.00

armado fundido de col. 11,25 20,00 225,00
SOLERA
humedad

armado fundido de sol. 23,00 391,00
intermedia

armado fundido de sol 10.00 150,00
SOLERA FINAL

armado fundido de sol. 23.00 391.00
ACABADOS

Fundicion 10.00 170.00
PUERTAS

Colocacion Unidad 100,00 200,00
VENTANAS

Colocacion 3,12 100,00 312,00
TECHO

Unidad 16,50 313,50

INST. ELECTRICA

d hoa
nerea 106
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4.10 ESPECIFICACIONES TECNICAS

LIMPIEZA, CHAPEO, DESTRONQUE Y REMOCION DE LA CAPA
VEGETAL,

Esta actividad consistirA en remover hasta sus ralces, arboles, maleza,
sacate, tierra con materia orgdnico y cualquier otra clase de residuos
vegetales, que se localicen dentro del area de construccién, asi como
eliminar todo obstaculo que dificulte la realizacién del trabajo o ponga en
peligro su ejecucion.

TRAZO Y NIVELACION.

El contratista debera efectuar el pianteamiento y nivelacién del area de
construccion, asi como la localizacion general, alineamiento y niveles de
acuerdo a los planos que se le sean proporcionados, asumiendo el mismo la
responsabilidad total para las dimensiones y elevaciones fijadas para el
desarrolio de la obra.

El contratista debera verificar ias cotas iniciales respecto al banco de
nivelacién dado por el supervisor, afin de asegurarse del cumplimiento de
las cotas dadas.

Para las referencias de los trazos y niveles necesarios, el contratista debera
construir los bancos de nivel y de los mojones que se requieran procurando
que su localizacibn sea adecuada para evitar cualquier tipo de
despiazamiento.

CIMENTACION:

Se entiende por cimentacién el conjunto de elementos estructurales cuya
funcion es trasmitir las cargas de las super estructura de la edificacion al
terreno principalmente zapatas, cimiento corrido y soleras.

Ninguna cimentacién deberd ser construida sobre tierra vegetal rellenos
sueltos, superficies fangosas, o materiales de desechos.

ESTRUCTURAS DE CONCRETO:

Para la ejecucion de los elementos tales como zapatas columnas, soleras,
vigas, etc.

Se regiran por las siguientes normas y especificaciones:

RESISTENCIA DEL CONCRETO:
El concreto consistird en una resistencia de la ruptura minima de 281Kg /
Cm?2 alos 28 dias.

MATERIALES:

CEMENTO: En la obra se empleara cemento segun las normas de la ASTM,
sera de la mejor calidad acreditada y aprobada.

oval
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ARENA: Serd arena natural que en su contenido y granometria sera
aprobada por el centro de Investigaciones.  Consistird en particulas de
grano anguloso duras limpias libre de arcillas, fimo, alcalis. Mica, no tendra
fragmentos blandos.

AGREGADO GRUESOS: consistird en grava de rio, sera limpio, duro,
totalmente libre de materia vegetal.

FORMALETA:

Las formaletas deberan cefiirse en toda la forma, fines y dimensiones de los
miembros que se moldearan de acuerdo a los planos. Serdn lo
suficientemente rigidas para evitar deformaciones al ser sometidas al peso
del concreto y cargas de trabajo durante la fundicién.

ACERO REFUERZO:
Todo el refuerzo empleado en la construccién serd corrugado estandar de
acuerdo con la norma ASTM acepcién del refuerzos No. 2. Los empalmes

en la parte del traslape serd como minimo 24 veces el didmetro de la barra
principal.

MUROS DE BLOCK:
El block sera del tipo A sus dimensiones, textura, color, forma y resistencia
estaran dadas por la disposicion del proyecto.

LOSAS DE CONCRETO:

Elemento Resistente constituido a base de concreto y acero de refuerzo
tanto los materiales que intervienen en la elaboracién deberan ajustarse a lo
planificado.

INSTALACIONES DE AGUA POTABLE:

Las instalaciones de agua Potable deberan de realizar todo los trabajos
necesarios para el perfecto funcionamiento del sistema, tanto conduccién
como distribucién.  Teniendo encuentra si hubiera instalacién de bombeo
cistema o tanque elevado. Toda la tuberla de la instalacién hidraulica sera
de PVC, con una presién de 160 Lbrs./ Pul.2.

INSTALACIONES DRENAJES:

En esta incluye la tuberfa necesana para drenar agua servidas de los
inmuebles y agua de lluvia la tuberla a utilizar serd de PVC con una presion
de 160y 125 PSIL.

ARTEFACTOS SANITARIOS:
Todos ios artefactos que se utilizaran deberéan de la mejor calidad y se
instalaran dé acuerdo con los indicado en los pianos.
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INSTALACIONES ELECTRICAS:

Para este renglén deberan de utilizarse conductores tipo TW AWG, del
calibre indicado en los planos, los tomas corrientes e interruptores deberan
de ser de marcas reconocidas como también las luminarias para estas
ultimas deberan de ir suspendidas en el techo y su ubicacién conforme ala
planificacién.

ACABADOS:

Dentro del rengién de acabados encontramos el repello que consiste en una
superficie de mortero seguida de un cermnido después que el repello alla
fraguado un minimo de 8 dlas. Los azulejos se colocaran en Io indicados en
jos planos sobre una superficie repellada seca, firme libre de grasas cera o
aceites.

PISO:
Ltas dimensiones de las losetas el tipo de color y forma estaran
especificadas en los planos.

PUERTAS:

Los materiales a utilizar seran puertas de hierro deberan de ser legitimos,
nuevos de primera calidad. Las hojas de las puertas deberan de accionarse
con facilidad.

VENTANAS:
Para las ventanas de hierro y vidno se realizaran por medio de grapas y
mastique para la fijacién de las mismas.

rea Oc / Wil a Sandoval
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VISTA DEL TERRENO DESDE EL ACCESO PRINCIPAL
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PR

VISTA DEL TERRENO DESDE LA PARTE POSTERIOR DEL
MISMO
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VISTA DEL TERRENO DESDE LA CALLE PRINCIPAL
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CONCLUSIONES

Basados en las condiciones que presenta el espacio geografico y fisico
del lugar, se desarrolla una propuesta urbana que brinde los servicios
basicos minimos y necesarios, tomando en cuenta las especificaciones
técnicas necesarias para su habitabilidad.

El disefio de la vivienda se fundamenta en un proceso de construccion
en tres fases, disefio encausado en la necesidad de cada uno de los
pobladores, concluyendo en una misma solucién, tomando en cuenta
que las necesidades son variadas pero en su mayoria flegan a tener las
mismas caracter(sticas

Como resultado final del trabajo surge una propuesta de
autoconstruccién de vivienda, realizada en tres etapas, que relne las
condiciones minimas para sera habitadas, a un costo accesible para
cada una de las familias miembros de la cooperativa.

Los ambientes no son aun determinados para un uso especifico sino
simplemente para un uso general sin diferenciar 13 actividad de cada
uno.

El proyecto de la comunidad de Cuilapa, se podrd realizar apoyados en
las organizaciones 0 entidades relacionadas al financiamiento de
viviendas minimas para personas de escasos recursos, por la viabilidad
de ejecucion a corto plazo que se propone.
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RECOMENDACIONES

Promover la cooperativa de vivienda, con el fin de obtener
financiamiento para proyectos que incluyan la construccién de la
vivienda y permita a esta alcanzar el objetivo de dotar de vivienda a
sus asociados que no la poseen como aparece dentro de los
estatutos.

Presentar la propuesta de vivienda de este estudio ante la
Asamblea General para conocimiento de las familias y aprobacion
de las mismas.

Dar seguimiento a la obtencién del financiamiento de la propuesta
de vivienda presentada en este documento.

Se propone que exista una coordinacién por parte de algunocs
bancos en el area de cobertura de crédito para vivienda de
personas de escasos recursos, dirigidos a poblaciones como esta,
por ser areas de expansién de ciudades o comunidades.

Promover un programa de educacion cooperativa para fortalecer el
esplritu cooperativo de sus miembros, haciendo conciencla de la
importancia del apoyo de cada uno de ellos en ia autoconstruccion
de sus viviendas y evitar con elio la construccién improvisada y
desordenada dentro def proyecto habitacional.
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