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INTRODUCCION

En Guatemala, al igual que en la mayor parte de los paises de Latinoamérica, el concepto de planificacién ha sufrido un cambio importante
y positivo respecto de la situacién prevaleciente hasta apenas unos arfos, en los que el término mismo era objetado por una excesiva carga de
valorizacién politica. En la actualidad se le comienza a considerar como un instrumento técnico bajo cuya accién los paises latinoamericanos podrian
encontrar un camino viable para la solucién de la problemética de subdesarrollo. En nuestro pais, la planificacién no ha alcanzado los niveles de
avance y eficacia suficiente para impulsar el desarrollo y por otro lado no ha existido una labor para promover y asesorar a los érganos ejecutivos en
el sentido de adoptar las decisiones y llevar a cabo las acciones y actividades que permitan llevar a la prdctica los planes; sumado a todo lo anterior el
grave problema de la falta de continuidad de los planes de gobierno por aspectos puramente politicos son alterados parcial o totalmente
transformando el proceso de planificacién y provocando problemas de gran envergadura en la economia y en el desarrollo nacional.

Surgié como una inquietud del fruto de la vivencia en dicho municipio, llegando a detectar un problema de equipamiento urbano, el cual es
protagonizado por el crecimiento y desbordamiento del mercado Municipal y la circulaciéon del transporte colectivo y de carga de la Terminal de
buses, provocando estos a la vez hacinamiento de personas, conflicto vial e inseguridad peatonal.

Esto hace necesario un estudio a nivel particular, sin olvidar desde luego que forma parte de la comunidad del Sur — Occidente del pais, con
caracteristicas muy propias en cuanto a clima, tradiciones y costumbres.

Para el desarrollo de la tesis se definieron dos fases de estudio: la primera que abarca investigacién y forma parte del aspecto préctico. Se
recopilaron y clasificaron los datos relacionados al tema, necesarios para platear un programa de necesidades arquitecténicas y analizar el problema
desde su origen. En la segunda fase se desarrollé el planteamiento de respuestas arquitecténicas.

Jorge Estuardo Munguia Villagran
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DEFINICION DEL PROBLEMA

Problemdética del mercado:

En la Ciudad de Malacatén el mercado se encontraba ubicado en el Parque Central, aqui se realizaban los dias de plaza y fue trasladado en
el afo de 1937 al lugar que ocupa actualmente, se inicié y termind la construccién del primer mercado en el afo de 1939 el cual esta ubicado entre la
4ta, y 5ta. Avenida y entre la 2da. y 3ra. Calle de la zona 1, aqui se desarrollaron todas las instalaciones y necesidades requeridas para el mercado, el
cual contaba con diferentes areas de ventas, pero al pasar del tiempo estas dreas fueron insuficientes para albergar a las personas que tenian sus
puestos de ventas y para la afluencia de personas de la ciudad de San Pedro san Marcos como del Altiplano que venian a instalarse en el mercado
durante los dias de plaza, los cuales se fueron quedando permanentes y con esto fue necesario hacerse de otro terreno para la ampliacién del
mercado, el cual fue construido en el afio de 1956 y colinda con el mercado No. 1, el segundo mercado se encuentra ubicado en la 3ra. y 4ta. Avenida y
entre la 2da. y 3ra. Calle de la zona 1, aqui se trasladaron las ventas de verduras y granos basicos que se comercian, como también las ventas de
zapatos y ropa, en el afo de 1977 se terminé de ampliar el mercado en toda su magnitud y se construyeron los locales adicionales.

Con los arios estas areas se han saturado demasiado llegando al desbordamiento y absorbiendo las calles y avenidas que colindan con los dos
mercados como la terminal de buses, (ver plano de la ubicacién del mercado No. 1y No. 2 y el desbordamiento de las calles y avenidas en la pdgina
9), como este desbordamiento no se ha podido controlar ha afectado el funcionamiento vial que lo circunda, en los dias de plaza es imposible transitar
por alli.

El érea de la terminal de buses, es insuficiente por la gran cantidad vehiculos que entran y salen a diario ocasionando que estos se estacionen
en calles y avenidas circundantes a estas, provocando congestionamientos de vehiculos, ademds ponen en peligro la integridad fisica de las personas
que visitan estas secciones comerciales.

El area asignada a la venta de frutas se ha convertido en una acumulacién de puestos de ventas de productos (carne, pescado, abarrotes,
frutas, etc.) de distinta indole, siendo las frutas las que se venden en menor escala dentro de esta drea. El area designada al piso de plaza, es un
desorden total, y por aparte esta rodeada de locales construidos en desorden donde proliferan las ventas de bebidas fermentadas y alcohélicas,
productos mexicanos y comida, dentro de esta drea esta ubicado un depésito de basura que ademds de poner en peligro por contaminar los
productos que alli se venden.

En las Greas 2, 6 y 8 existen servicios sanitarios que no rednen las condiciones minimas y existe la posibilidad de contraer algunas infecciones
gastrointestinales por el uso de los mismos.

Por su ubicacién y distribucién las secciones de este mercado no tienen ninguna seguridad, pues sus instalaciones son de facil acceso siendo
objeto de continuos robos los cuales ocasionan pérdidas a los usuarios.

Los vehiculos particulares se estacionan en las calles y avenidas vecinas al drea del mercado, lo que ocasiona adn mas el desorden vial,
maxime los dias sGbados y domingos que son los mds concurridos, pues esos dias acuden a realizar transacciones comerciales personas del altiplano
Marquense, como de los diferentes municipios de Quetzaltenango entre los que mencionamos a Zunil, Almolonga, y otros municipios circunvecinos,
aldeas, caserios del municipio y parte del territorio fronterizo de Chiapas, México.

Del area No. 1 al drea No. 8 se ubican entre puestos locales y ventas un total de 1424 localidades aproximadamente entre los dos edificios
pertenecientes al mercado. (Ver planos de distribucién de locales y puestos de los mercados No.1 y No.2, como también de la terminal de buses y del
area de venta de frutas, en las paginas 39, 40, 41, 42 y 43 del capitulo IV).

Elaboracién Propia.

1 Jorge Estuardo Munguia Villagran
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JUSTIFICACION DEL PROYECTO POR SU NECESIDAD SOBRE OTRAS EXISTENTES

Por la problemética planteada es necesario realizar un estudio que comprenda un MERCADO MUNICIPAL Y TERMINAL DE BUSES que sea
apto y que posea las instalaciones necesarias y apropiadas para un buen servicio, para el Municipio de Malacatén, del Departamento de San Marcos,
realizando para el efecto un estudio técnico para remodelar las dreas ya existentes en dos niveles o mas.

Ampliar el drea de la terminal de buses y por consecuencia un drea de piso de plaza, que sea funcional e higiénica, como también
reorganizar las Greas de parqueos de las diferentes lineas te taxis existentes, descongestionamiento de topes de las calles y avenidas afectadas, para
esto es necesario hacer un reordenamiento vial de las diferentes arterias que comunican las dos entradas de la cabecera municipal con el mercado y
terminal para descongestionarlas en los dias de plaza.

Para la propuesta del Mercado Municipal y Terminal de buses, conjugan los dos tipos de comercio existente como son, el comercio hacia el
exterior del municipio efectuado por viajeros y el comercio local o de auto consumo, ya que no podia solventarse uno aisladamente del otro.

En este caso se detect6 la importancia de un centro de intercambio comercial y de transporte, el cual surte directamente al consumidor de la
poblacién (urbana y rural) como de otras comunidades, aqui se abastecen de los diferentes productos que se venden dentro y fuera de la canasta
familiar, concentrando en un punto determinado al pequefio comerciante que trabaja con productos de primera necesidad y el estacionamiento
temporal de vehiculos del transporte colectivo, bas@ndose en el criterio de que la mayor parte de la poblacién lo utiliza con gran frecuencia para fines
de comercio, trabajo, placer, etc. Generando éstos a la vez un movimiento de capital, fuentes de trabajo, obteniéndose paralelamente fondos para la
Municipalidad y de esta manera atender directamente los problemas urbanos y arquitecténicos que actualmente se dan en el municipio de
Malacatdn.

Por tal motivo se propone el estudio MERCADO MUNICIPAL Y TERMINAL DE BUSES con el cual se ayudard al desarrollo en beneficio de la
comunidad.

OBIJETIVOS

Contribuir al desarrollo comercial del Municipio de Malacatén, a través de una propuesta arquitecténica del mercado municipal y la terminal
de buses la cual solucionara la problemética actual que confronta la comunidad.

Contribuir con el Municipio de Malacatén planteando una alternativa de solucién de mercado y terminal de transporte, que llegue a
satisfacer las necesidades de la poblacién.

Generalmente cuando se habla de la deteccion de necesidades de espacio y la solucién de la misma, se habla de la practica de Arquitectura,
la cual conlleva a una metodologia para la resolucién de los problemas planteados. El desarrollo del presente estudio vendra a contribuir con las
autoridades del Municipio de Malacatdn al proporcionarles un documento que les sirva de guia y apoyo para la elaboracién del proyecto.

Poner en prdctica e integrar los conocimientos adquiridos en la Facultad de Arquitectura.

Traducir las experiencias académicas y profesionales vividas en el campo mediante un trabajo prdctico que pueda ser de utilidad a la
comunidad de Malacatdn para su desarrollo.

2 Jorge Estuardo Munguia Villagran
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Proponer una solucién arquitecténica al Mercado municipal y Terminal de buses, que sea contemplado dentro del contexto urbano, social,
comercial, cultural, econémico y ambiental.

DELIMITACION DEL TEMA

En el presente estudio se dard una solucién al problema del desbordamiento y saturacién del mercado municipal y terminal de buses, el cual
permitird el mejor desarrollo en las relaciones comerciales y de transporte colectivo (buses, microbuses, taxis) el cual por sus caracteristicas particulares
requieren de un tratamiento especial respecto a la optimizacién de sus recorridos y puntos de estacionamiento en el drea urbana. De la ciudad de
Malacatdn, San Marcos.

La tesis se encontraréd enmarcada dentro de la rama “TECNICO ARQUITECTONICA Y URBANA”, especificamente en el campo de la
Arquitectura que da solucién al problema de un centro de intercambio comercial y transporte el cual se apega a la arquitectura, medio ambiente y
equipamiento urbano o cualquier otra manifestacién que indique su relacién.

Delimitacién geogrdfica espacial:
Esta localizada en la regién Sur occidente del pais, en el Municipio de Malacatdn que pertenece al departamento fronterizo de San Marcos.
Por lo que el presente andlisis abarca a la ciudad de Malacatdn y las regiones que tienen relacion comercial y aspectos viales con dichos municipios..

Delimitacién temporal:

El proyecto del MERCADO MUNICIPAL Y TERMINAL DE BUSES se basa en el estudio, planificacién y construccién de los edificios que
albergardn al mercado y a la terminal de buses, los cuales se irdn construyendo gradualmente conforme se vaya dando el traslado del mercado vy la
terminal de buses, los cuales tendran una vida atil de 20 anos.

MARCO TEORICO CONCEPTUAL

En el presente capitulo se presentan varios conceptos y definiciones generales los cuales ayudardn a una mejor comprensién del presente
documento.

Los centros de mercadeo:

Los centros de mercadeo son asentamientos que redinen ciertas caracteristicas sociales, econémicas y culturales, donde se reune determinado
ndmero de vendedores y compradores, el precio ofrecido y pagado por cada uno es influenciado por las decisiones de los demas (productores
intermediarios), situados en un lugar que ofrece la ventaja de constituir un adecuado centro de atraccién o foco para los consumidores que se
desplazan alli en busca de bienes y servicios para satisfacer sus necesidades. (1)

Terminal de transporte colectivo.

Constituye uno de los elementos caracteristicos que participan en el desarrollo urbano, ya que a ella vienen a converger todos los servicios de
transporte colectivo en forma ordenada dando al producto y al pasajero la seguridad y facilidad de ingreso y salida de la comunidad, existiendo a la
vez un vinculo funcional entre mercado y terminal.

1. Bran J, L. Berry. Geografia de los centros de Mercadeo. Editorial Vicens — Vives, 1971 pp 1 - 4.
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Transporte colectivo:
Es aquel vehiculo que transporta y moviliza un nidmero de personas hacia un punto determinado el cual se da en el area urbana y rural,
llegéndose a determinar los recorridos por las carreteras ya existentes.
Capacidad;
Rapidez;
Seguridad
El precio del transporte. (2)

Vehiculos de transporte colectivo:
Para fines del objeto de estudio, se centrard la atencién en aquellos vehiculos que son utilizados para el servicio del transporte colectivo de
personas desde el punto de vista comercial (taxis, ruleteros, buses).

Definiciones

Transporte:
Accidén de llevar de un sitio a otro; acarreo transporte de mercancias. Conjunto de diversos medios para trasladar personas, mercancias, etc.
3)

Terminal:
Extremo de un conjunto que facilita las conexiones. Sitio a donde llegan y de donde sale transporte o hacen empalme entre la ciudad y los
departamentos. (4)

Mercados:

Lugar publico, cubierto o al aire libre en donde se venden y se compran mercancias. Comerciantes que se reune en ciertos lugares y fecha
para vender sus productos. Concurrencia de personas en esos sitio. Salida econémica internacional. Situacién de la oferta y la demanda. Mercado
negro, comercio ilicito y clandestino. (4)

Distribucién:

“La distribucién es la forma en la que el producto social global se reparte entre los diferentes miembros de la sociedad”. (5) Este término esta
intimamente ligado a los canales de comercializacién/distribucién que son las sucesivas transferencias de propiedad del producto, en su
desplazamiento desde el productor hasta el consumidor, pueden efectuarse a través de distintos tipos de comerciantes y/o agentes intermediarios.
Desde el punto de vista estructural se distinguen los agentes o instituciones que intervienen en el proceso, y son:

e Los comerciantes:
Aquellas personas que toman la propiedad del producto y se denominan acopiadores, mayoristas, distribuidores o minoristas etc., de
acuerdo a la funcién que realicen dentro del proceso de intermediacién.

e Auxiliares o Intermediadores
Aquellas personas que intervienen promoviendo y/o facilitando las operaciones de compra/venta, ain cuando no tomen la propiedad
del producto. Su ganancia la obtienen a través de un porcentaje fijo sobre el monto de la operacién

Vallalbi Gua, Pedro. Politicas del comercio de la Ciudad de Guatemala y su drea Metropolitana, informe final, direccién de planificacién Municipal de Guatemala tomo 1 capitulo 2.
Coscia, Adolfo. Comercializacién de Economia politica, primera edicién, 1973 Barcelona, Editorial Grijalva p 182.

Vox diccionario manual ilustrado de la lengua Espariola, Espafia 1970.

Ibid. p 129.
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e Agentes e Instituciones:
Estatales o privadas, cuyos objetivos son facilitar la accién de los comerciantes y agentes intermediarios, cooperativas, etc.

Intercambio:

En el municipio de Malacatdn el intercambio se lleva a cabo por medio de la venta de los excedentes de los productos agricolas y el pago en
funcién a un trabajo realizado en otras actividades. Este se efectiia por medio de la moneda, la cual serd invertida para la compra de articulos de
primera necesidad (maiz, frijol, arroz, frutas carnes, etc.), herramientas, semillas herbicidas, etc., para poder nuevamente cosechar y darle mercado al
producto.

Consumo:
El consumo nos definira los héabitos comerciales de las familias de Malacatén, motivo por el cual fue necesario tomar una muestra de 100
viviendas de dicho municipio, describiendo los datos més importantes a continuacion.

La ineficacia del sistema de comercializacién en Guatemala, constituye una de las principales causas del lento desarrollo de la agricultura,
influyendo ademés el bajo nivel de ingreso de la poblacién, lo que conduce a una estreches del mercado, también se puede mencionar las tradiciones
culturales que inciden en los habitos del consumo.

Comercio regional:

La creacién del Mercado Comiin Centroamericano amplié las perspectivas comerciales de la agricultura guatemalteca. Por el hecho que es el
Gnico pais con zonas de clima templado frio, Guatemala tuvo ventajas para la colocacién de ciertos productos.
Las oportunidades del comercio ampliado fueron aprovechadas primero con productos sin elaborar con frutas y verduras. La actividad que mejores
logros obtuvieron fue la de la agroindustria.

Aspectos relativos de la comercializacién de productos en Guatemala.
A continuacién se menciona en el dmbito general la forma en que se comercializan los diferentes productos de la agricultura.

Sistema de transporte:
Es el conjunto de elementos integrados por infraestructura y equipos méviles que suministran servicios de transporte en el tiempo y en el
espacio seglin el nivel de desarrollo social que se alcance.

Central de transferencia:

Constituye parte importante en el equipamiento de un centro poblado. Fundamentalmente los tipos de centrales de transferencia se dan de
acuerdo a los medios de transporte: terrestre, aéreo o maritimo. Para el presente estudio se analiza una central de transferencia terrestre,
especificamente transporte de personas y mercancias livianas, a nivel urbano y extraurbano. Este objeto arquitecténico es el que resuelve la
interconexién de circulacién de vehiculos de servicio colectivo, publico y privado, dando paso al intercambio de pasajeros y/o mercancias
(transferencia), generéndose un lugar de origen/salida y/o destino/llegada. Cualquiera que sea el tipo de central de transferencia, su funcién es:

e  Origen y/o destino de buses urbanos.
e Origen y/o destino de buses extraurbanos.
e Lugar de paso de buses extraurbanos.

Esto a su vez genera una jerarquia en la estructura vial, que son a la vez punto de partida para diferentes tipos de circulaciones.

o 1 Menoreo: Automotores livianos, taxis, motos, bicicletas y peatonal.
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o 2 Mayoreo: Automotores de pasajeros a nivel urbano, extraurbano y de carga.
La central de transferencia puede funcionar de acuerdo a la estructuracién del territorio. (7)

MATRIZ DE FUNCIONAMIENTO DE LA CENTRAL DE TRANSFERENCIA
Ciudad Central de Transferencia Metropolitana (Transf. Internacional, nacional y
Metrépoli terminal)

| Centro Urbano Fronterizo |

Central de Transferencia Fronteriza
(Transferencia Nacional y Terminal)

Centros Urbanos Central de Transferencia Intermedia
Mayoreo e Intermedios (Transferencia Regional y Terminal)

Mercadeo de menudeo:

El comercio de Malacatdn se da en el centro del area urbana, el mercado de menudeo esta en el sur, éste surte directamente al consumidor
de la poblacién (urbana y rural), su funcién es concentrar en un punto determinado al pequefio comerciante, que trabaja con bienes econémicos de
primera necesidad (alimentos, calzado, vestido, pequenas herramientas de trabajo, alfareria, etc.) provenientes del interior del Municipio,
comunidades aledaias de los diferentes departamentos que lo circundan como de la ciudad capital.

Los bienes que satisfacen la necesidad de lujo son ofrecidos por el grande y mediano comerciante en almacenes que estdn en la periferia del
mercado y del centro, desplazdndose por medio de transporte particular o peatonal.

METODOLOGIA DE TRABAJO

En el presente trabajo de tesis se siguié un proceso que se inicié con una de las visitas que hizo al drea urbana del Municipio de Malacatan,
efectudndose trabajos preliminares de investigacién, los cuales sirvieron para detectar que el mercado y la terminal de buses y su sistema vial son
factores de mucha importancia para este municipio que es una zona de mucho movimiento de pasajeros y mercancias. Estos dos elementos citados
son los que més coadyuvan en las actividades de desarrollo de la localidad. En la fase de investigacién se siguieron los lineamientos del método

cientifico que consta de tres partes (no necesariamente pasos sucesivos); la recoleccién de la informacién, la elaboracién de hipétesis y la comprobacién
de las mismas.

En este trabajo de investigacién se estudiara la problemética analizada principalmente en lo que corresponde a su infraestructura,
congestionamiento vial, contaminacién ambiental y su estado urbanistico, con el objeto de poder detectar la influencia del impacto ambiental,
conflictiva que se ejerce en el mercado y la terminal de buses actualmente en la ciudad. Una vez enmarcado el problema se procedié mediante los
recursos informativos existentes a obtener datos estadisticos, mediante la basqueda de informacién aprovechando material disponible en las memorias
de labores de la municipalidad.

Para la realizacién de la fase de disefio, consistird en la elaboracién del Anteproyecto para el mercado municipal y terminal de transporte de
la ciudad de Malacatén, se siguieron los lineamientos de la metodologia de Christopher Alexander: “Ensayo sobre la Sintesis de la Forma’, el cual se
basa en que todo problema de disefio se inicia con un esfuerzo por lograr un ajuste entre la forma y su contexto.
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Rojas Castro, Priscila, Central de Transferencia, Santa Lucia Cotzumalguapa, Tesis de Grado. Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala

La forma es la solucién y el contexto define el problema. En términos generales esta metodologia consiste en los pasos siguientes: programa
de necesidades, matriz de relaciones, diagrama de funcionamiento, diagrama de relaciones, tratamiento gréfico de los datos del diagrama de
relaciones, realizacién del programa, determinacién de la solucién y traduccién a planos de arquitectura y de construccion, presupuesto, etc.

Diagnéstico Sintesis

Asesoria

Regional
Micro regional
Produccién y

Investigacién Comercializacién Definicién Definicién Propuesta
y de de del de
Campo Aspectos Necesidades proyecto Disefio
| Identidad
|
Sociales
Econémicos
Fisicos
Administrativos
Tributarios v
Criterios Instrumentalizacién
| Conceptos | > de < de propuesta

disefio

RECURSOS

Con los recursos que se cuentan en el Municipio de Malacatén podemos mencionar los siguientes recursos humano, econémico — financiero.

Recurso humano:
Asesoria del departamento de planificacién y desarrollo urbano de la municipalidad de Guatemala.
Asesores técnicos y académicos.
Asesores técnicos y académicos
El investigador.

Recursos econémicos:
Ingresos percibidos por la comercializacion en relacion al ingreso por conceptos de tasas municipales.
Contribuciones gubernamentales.
Donaciones personales.
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ANTECENDES HISTORICO$S DEL MUNICIPIO

Antecedentes Histéricos de Malacatdn

Historia:

Antes de que Cristébal Colén descubriera el Continente Americano, el Grea geogréfica que hoy comprende los departamentos de
Huehuetenango, San Marcos, parte del territorio de Chiapas, México, hasta el litoral del Océano Pacifico estaba ocupada por la raza MAM. En lo que
concierne al actual municipio de Malacatdn, se deduce que ya existia un asentamiento indigena con el nombre de Jigtiejal o Jihuehal, segdin lo afirma
el historiador de la Colonia, Don Francisco Antonio de fuentes y Guzman, en su obra “Recordacién Florida’.

'Una columna compuesta de ochenta esparioles, bajo el mando de Antonio de Salazar y Francisco Arévalo, cuarenta hombres a caballo a
cargo de Alonzo Gémez de Loarca y dos mil indios Tlascaltecas, mexicanos y quezaltecos, bajo el mando de otros cuatro oficiales, al frente de la
expedicién dispuso Pedro de Alvarado que marchara su hermano Gonzalo, quien parece haber dejado escrita una memoria de la conquista, que
Fuentes y Guzman dice haber utilizado para escribir esta campana.

Partié la expedicion en el mes de Julio de 1525 en plena estacién lluviosa, para conquistar el territorio de los mames, su capital se llamaba
“Zaculeu”, asentada en el extenso valle de Xinabajul, cruzando la alta cordillera que separa el valle de Quetzaltenango y del rio de Samald, del rio
Hondo, llegaron al pueblo antiguo de San Lorenzo de Mazatenango, librando dos refiidas batallas, la Gltima con una fuerte columna del pueblo de
Jigliejal siendo hoy Malacatdn.

En el aio de 1670 por orden del jefe Politico de la Corte Territorial de Justicia del Estado de Guatemala, Doctor y Abogado Alejandro Diaz
Cabeza de Vaca, se fundé Malacatdn”. Segin el cédigo de Living Stone, decretado el 27 de agosto de 1838, que dispuso que la administracién de
justicia por le Sistema de Jurado fuera adscrita al circulo de Barrio de Quetzaltenango, conforme la ley 49. De la Constitucion politica del Estado de
Guatemala, de fecha 11 de octubre de 1825 fue ascendida a Municipio con el nombre de Santa Lucia Malacatdn, en advocacién a la Virgen Maria
Martir Patrona de los ciegos y modistillas.

Posteriormente fue elevada a Villa en el aio de 1925 y de esta a Ciudad por acuerdo Gubernativo del 26 de julio de 1952, durante la gestion
presidencial del Coronel Jacobo Arbenz Guzma@n y por gestiones del entonces Diputado al congreso de la Republica, por el departamento de San
Marcos, Don Amor Velasco de Leén. (8)

Origen del Nombre de Malacatén:

La palabra Malacatén significa “tierra de malacates” o “lugar junto a los malacates”. En lengua Ndahuatl, “Malactatl” significa “huso,
instrumento primitivo para hilar”, que hace las veces de rueca. VY el sufijo “tlan” que indica el lugar, proximidad. En relacién con el “Malacate”
apuntaremos que; en diversas regiones de la repdblica se utiliza para hilar un instrumento sumamente sencillo llamado “huso” y conocido también
como “malacate”.

ANTECEDENTES

Durante la practica del —EPS- de la Facultad de Arquitectura se detecté la necesidad espacial del Mercado Municipal y Terminal de
Transporte, el cual es protagonizado por el crecimiento del centro de intercambio, la circulacién del transporte colectivo y de carga, provocando estos
a la vez hacinamiento de personas, conflicto vial, e inseguridad peatonal en el Municipio de Malacatén en el departamento de San Marcos.

8. Prof. Munguia Sosa, Carlos Roberto. Recopilacion de Antecedentes Histdricos.
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El mercado del Municipio de Malacatén se encuentra ubicado en la zona central de la cabecera municipal, actualmente el edificio no
proporciona los requerimientos indispensables para la buena distribucién, ubicacién, control e higiene para la venta del producto, actividad que se
encuentra desorganizada por la falta de planificacién y expansién del drea de puestos, sumando a ello el incremento de las unidades de transporte
colectivo, lo cual genera problemas de fluidez y estacionamientos de los vehiculos (buses, microbuses, taxis, etc.). El estacionamiento temporal de
vehiculos del transporte colectivo debe contar con las instalaciones necesarias para que tanto el usuario como el vehiculo propiamente dichos cuenten
con los servicios bdsicos para un buen funcionamiento
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ANALISIS GEOGRAFICO Y CLIMATICO

Localizacién a nivel regional:

REGION VI, conocida como sur occidental; comprenden los
departamentos de Quetzaltenango, (cabecera regional), Solola,
Suchitepéquez, Retalhuleu, San Marcos y Totonicapdn. Tiene una
superficie de 12230 kmz2 que significa un 11.23% del territorio nacional;
con una poblacién estimada de 2332525 habitantes lo que hace el
25.36% del total del pais, para el afio de 2010 (9197345 habitantes)
con una densidad promedio de 190.72 habitantes por kmz., En esta
regién se encuentra las fronteras con México en Tecin Umén vy el
Carmen asi como los puertos sobre el Pacifico Océs, Tilapa,
Cahamperico y otros. Posee una red vial completa asi como servicio
de transporte, de pasajeros y de carga por autopista como por
ferrocarril. En todas las cabeceras departamentales existen mercados
en donde se da la actividad de intercambio comercial, sin embargo,
cabe mencionar dque estos son insuficientes por el constante
crecimiento de la poblacién. Ver grdafica de localizacién a nivel
regional.
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Localizacién a nivel departamental:

SAN MARCOS; cuenta con 29 municipios los cuales son: Teciin
Uman, Catarina, Comitancillo, Concepcion Tutuapa, El Quetzal, San
José el Rodeo, EL Tumbador, Esquipulas Polo Gordo, Ixchiguan, La
Reforma, Malacatén, Nuevo Progreso, Océs, Pajapita, Rio Blanco, San
Antonio Sacatatepéquez, San Cristébal Cuchd, San José Ocotendn,
San Lorenzo, San Marcos, San Miguel Ixtahuacan, San Pablo, San
Pedro Sacatepéquez, San Rafael Pie de la Cuesta, Sibinal, Sipacapa,
Tacand, Tajumulco y Tejutla. Cubre una superficie de 3791

Cuenta el departamento con el puerto de Océs en la
desembocadura del rio Naranjo, y con los municipios de Teciin Uman
en el cual hay terminal de ferrocarril y es frontera con México, como
también con el municipio de Malacatdn cuya frontera con México
queda a 14 kilémetros de la cabecera municipal. La red vial esta
representada por las rutas principales CA-2 o carretera
Interamericana o del Pacifico, la Ruta 1, la 6W, la 12-S, la 12-N
Y otras que unen los principales centros habitados y de produccion
Agricola. Un ramal de los ferrocarriles nacionales atraviesa la parte
sur del departamento, llegando hasta la frontera, en el municipio de
Tecdn Uman.

Actualmente ninguno de los municipios cuenta con una
terminal de buses o un mercado que satisfaga las necesidades de su
poblacién. Ver grafica de localizacién a nivel departamental.

GUATEM

Huehuetnango

San Miguel Ixtahvacan

Mexico
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Localizacién geogréfica de Malacatén:

El Municipio de Malacatéan se localiza en el Departamento de San
Marcos el cual tiene una superficie de 3791 kmz, es el 3 Municipio mas
importantes del departamento a nivel comercial. Comprende una
superficie de 204 kilémetros cuadrados, lo cual representa el 5.38% del
drea del Departamento, constituye territorialmente el séptimo mas
importante del Departamento de San Marcos. Geogréficamente se
localiza a una latitud de 14°54’30"y longitud de 92°03'45”, estd
ubicado en la parte occidental del Departamento. El municipio de
Malacatén esta ubicado a 390.63 MSM (metros sobre el nivel del
mar). (9)
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Caracteristicas climéticas:

La ciudad de Malacatan esta inmersa en una zona climatica que
presenta un clima cdlido — hiimedo, sin estacién fria bien definida con
un invierno relativamente hiimedo segiin los datos obtenidos durante
los Gltimos arios, registrados en la estacion mas cercana al objeto de
estudio siendo propiedad del INSIVUMEH; las temperaturas
promedios en el municipio varia desde 35°C y 36°C maximo a 22°C a
23°C minima, lo cual da como resultado que la regién tenga una zona
de confort elevado dificultando asi las actividades laborales durante el
dia principalmente y parte de la noche. Otro factor climdtico es la
humedad relativa media anual se presenta con una variabilidad del
80% durante el afio, pudiendo ocurrir extremos de 78% a 89% en los
meses mads secos y hiimedos. La humedad relativa minima ocurre en
las épocas de menor precipitacién (Diciembre a Abril), mientras que
las mayores, en el resto de meses que generalmente son los mas
lluviosos. Pero es contrarrestada por las diferentes variaciones de
vientos conocidas como “brisas de mar” y “brisas de tierra”, las
primeras provienen del mar y las segundas de tierra adentro,
predominantes en aproximadamente en un 80% durante todo el aio,
dadas sus caracteristicas de Vientos Alisios. La velocidad del viento en
términos anuales se manifiesta moderada, alcanzando un méaximo de
23 kilémetros por hora. En lo que ha precipitacién pluvial se refiere el
namero de ocurrencia de dias de lluvia anual es variable puesto que
oscilan entre 151 a 202 dias en las dreas de mayor precipitacion. Las
lluvias caen con promedio de 55% los 365 dias del afio. Malacatan se
encuentra localizado, segin la Clasificacién de suelos de la Repubilica,
en el Declive del Pacifico, su clima es cdlido himedo, denominado
zona cdlida muy himeda con vegetacion de bosque muy hdimedo
sub-tropical cdlido.

H Rodeo

Catarina

Tecun Uman
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Delimitacién del municipio:

Malacatdn es un rico y fértil territorio situado en la zona célida del
Departamento de San Marcos, estd limitado al Norte por el municipio
de Tajumulco, que a través del alto volcdn del mismo nombre le
convida de las delicias de su ambiente, al Este con los municipios de
San Pablo, San José el Rodeo y Catarina, que lo saturan de su suave
clima; al Sur con el municipio de Ayutla o Tecin Umén y al Oeste con
el estado de Chiapas de la Repiblica Mexicana. En su limite
internacional y sobre el rio Suchiate, se tiende el puente que en su
parte media marca la linea de respeto, teniendo a ambos lados las
aduanas de los dos paises hermanos, motivo por el cual Malacatdan,
esta situado a 14 Rilémetros de su cabecera municipal a la frontera, se
hace importante y activo comercio; ya que también es el sitio de
recepcién de turistas que proceden de la América del Norte. (8)

8. Prof. Munguia Sosa, Carlos Roberto
9. Instituto Nacional de Estadistica

San Pablo

Municipio de

H Rodeo
Mexico

Tecun Uman
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Accidentes Geogrdficos:

Existen varias montanas que le dan a Malacatdn un aspecto
majestuoso, contando ademds con algunos monticulos que se pueden
divisar al norte de la Cabecera Municipal y el trayecto hacia el
Carmen frontera siendo estos los siguientes: La Unién, Navidad, San
Bernardo, 20 de Agosto, La Central, Mundo Nuevo, Monte limar, San
lgnacio y La Lima.

Lo bafan lo siguientes rios y riachuelos: Ama, Cangrejo,
Suchiate (delimita la frontera, en verano se puede pasar caminado ya
que su corriente en muy suave, pero en invierno su vuelve muy
caudalosa y peligroso por que su corriente su vuelve demasiado
fuerte), Malacantancillo, Puj, Petacalapa, Caracol, Ixpil, Mollején,
Colorado, Negro, La Lima, Nica, La Vibora, Aguacate, Ixbén Chico,
Ixbén Grande, Cabiz (este rio es demasiado caudaloso y sus corrientes
son muy fuertes y peligrosas, sus playas son arena y piedras), Cascond,
Ixmald, La Puerta y el Zapote. (8)

7. Rojas Castro, Priscila, Central de Transferencia, Santa Lucia Cotzumalguapa, Tesis de
Grado. Facultad de Arquitectura, Universidad de San Carlos de Guatemala
8. Prof. Munguia Sosa, Carlos Roberto Recopilacién de Antecedentes Historicos.

Zona ecolégica:

Malacatdn se encuentra localizado, segin la Clasificacién de
suelos de la Republica, en el Declive del Pacifico, su clima es cdlido
himedo, denominado zona cdlida muy himeda con vegetacién de
bosque muy himedo subtropical calido.

El municipio de Malacatédn de acuerdo a su localizacién
geogréfica abarca en mayor parte de su territorio el grupo lll, y en
minima parte el grupo IV. (7)
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Organizacién politica administrativa:

Malacatén fue elevada a Ciudad por el acuerdo
Gubernativo del 26 de Junio de 1952 durante la gestion presidencial
del Coronel Jacobo Arbenz Guzmén y por gestiones del entonces
Diputado al congreso de la Republica por el Departamento de San
Marcos Don Amor Velasco de Leén, ya fallecido.

La ciudad de Malacatén esta divida en 7 cantones los cuales
son: San Juan de Dios, Santa Lucia, Morazdn, Victoria, San Miguel,
Barrios, Santo domingo Belén y San Sebastidn, 2 cantones rurales los
cuales son: Colima Belén y Plan la Lima, 10 aldeas, 41 caserios, 2
comunidades agrarias, 6 parcelamientos, 58 fincas y 18 haciendas. (8)

MUNICIPI0 DE MALACATAN
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Vias de comunicacion:

La cabecera Municipal de Malacatdn se encuentra situada a
la altura del kilémetro 276 de la carretera CA-2 completamente
asfaltada atravesando varios Departamentos del Pais, carretera CA-2
con una longitud de 14 Rilémetros hacia la frontera de Talismén, aldea
El Carmen, carretera asfaltada RN-1 con una longitud de 49
Rildmetros hacia la Cabecera Departamental de San Marcos. Cuenta
ademas con un sistema de carreteras de terreceria que comunican las
distintas comunidades rurales con la cabecera municipal.

Municipio de
Malacatan

CA-2

Mexico

\ Terraceria

\

\
\
|

! Terraceria O
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Medios de comunicacién:

Los principales medios de comunicacién que funcionan en la cabecera municipal los constituyen el correo y telégrafos, prestan servicios de
recepcién de mensajes y correspondencia, Telgua, S.A., teléfonos de tarjeta y comunitarios, Cargo Express y Guate Express, son entidades que prestan
su servicio de correspondencia dentro y fuera del Pais.

ESTRUCTURA SOCIO-EONOMICA

Composicién de la poblacién
De acuerdo a las cifras registradas en el dGltimo censo de 1994 el Municipio de Malacatén contaba con una poblacién de 51198 habitantes de
los cuales 8113(15.85%) se encuentran localizados en el drea urbana y en el drea rural se cuenta con una poblacién de 43085 (84.15%.) (9)

Las cifras para el afio 2025 se estimaron sobre la base de este Gltimo censo (1994) aplicando un incremento del 3% anual.

POBLACION DEL MUNICIPIO DE MALACATAN, DISTRIBUCION URBANO-RURAL POR SEXO AL ANO DE 2000.
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9. Instituto Nacional de Estadistica.

19 Jorge Estuardo Munguia Villagran



Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

Segun el censo de 1994 y proyeccién al afio de 2025 la poblacién del Municipio de Malacatdn sera de 127977 habitantes, la cual esta dividida
de la siguiente forma en el drea urbana serén 20261 habitantes y el Grea rural serd de 107716 habitantes.
También puede observarse que por sexo la poblacion estard compuesta por 64970 mujeres y 63007 hombres lo que nos da como resultado una
fuerza de trabajo menor en el proceso de produccién...

POBLACION DEL MUNICIPIO DE MALACATAN DISTRIBUCION POR EDADES EN ANO AL 2025.

65 y mas afios 4135
15 - 64 123864
0-14 59304
0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000

Como se observa en el cuadro anterior la poblacién de Malacatdn serd relativamente joven ya que la mayoria de las personas que habitan
dicho municipio se encontrardn entre las edades de 0 a 30 afnos (72.15% del total de la poblacién).

Poblaciéon econdmicamente activa
La poblacién econémicamente activa la constituyen las personas que estando en edad de trabajar tienen una ocupaciéon que regularmente
se inicia a los 15 afos de edad, hasta los 70 afios.

Se ha calculado una poblacién econémicamente activa de 61123 personas al afio 2000.

Nivel ocupacional:

La mayoria de los jefes de familias del Municipio de Malacatdn se dedican a la agricultura, siendo el 42.42% del total lo que demuestra el
poco desarrollo industrial, el 11.75% se dedica a oficios domésticos, el 7.75% a empleos pdblicos 12.75% comerciantes, el 3.5% operarios, el 1.25% religiosos,
el 2.66 se dedica al la albanileria y el 17.92 se dedica a otras actividades.

Poder adquisitivo:

Por medio de la encuesta que se realizé en el Municipio se llegé a determinar que el salario minimo quedé conformado de la siguiente
manera: minimo Q. 575.00, promedio de Q. 950.00 y un mdximo relativo de Q. 1200.00 mensuales dependiendo del tipo de actividad que realice
cada individuo dentro del proceso productivo.

PRODUCCION Y COMERCIALIZACION EN MALACATAN

Sectores productivos:
Es donde esta sustentada la estructura de la sociedad en nuestro modo de produccién, bésicamente capitalista, los cuales son agricultura,
ganaderia y la industria. El comercio es en realidad un sector productor de capital y se involucra en los tres sectores productivos.

10 Il censo de agropecuaria, produccién de mayo / octubre de 1978 y de noviembre de 1979
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Produccién agricola:
Existen dos tipos de produccién en el municipio, los anuales, siendo éstos los que se siembran en cada cosecha: maiz, frijol, arroz y los perennes
los que se cosechan durante todo el afo como: la naranja, papaya, limén, coco. (10)

Agricultura y sus principales cultivos

Productos de consumo interno:

Maiz sembrado solo: Es el producto mas importante que se cultiva en el municipio, ocupa un drea cultivada de 5932.43 manzanas y una
produccién de 93523.21 quintales. Maiz sembrado asociado: Ocupa un drea de 491.38 manzanas y una produccién de 9023.15 quintales.
Frijol sembrado dolo: Este es uno de los cultivos que puede catalogarse de subsistencia, ocupa un darea de 25.84 manzanas y una produccion de 294.92
quintales. Frijol sembrado asociado: Ocupa un drea de 489.16 manzanas y una produccién de 1623.47quintales. (11)
Arroz sembrado solo: Este también es uno de los productos que puede catalogarse de subsistencia, ocupa un drea de 69.85 manzanas y una
produccién de 1448.34 quintales. Arroz sembrado asociado: Ocupa un drea de 10.57 manzanas y una produccién de 14 quintales. (11)

Productos de exportacion:

Café: Es uno de los cultivo de més importancia en el municipio cuya produccién se destina casi exclusivamente a la comercializacién fuera del
municipio, siendo su Grea de cultivo en 2359 fincas desde microfincas, subfamilias, familiares, multifamiliares medianas y grandes con una produccién
de 2684993.09 quintales. Café sembrado asociado: Ocupa un drea de 6 fincas las cuales ya han sido mencionadas con anterioridad, con una
produccién de 1332.70 quintales. (1)

Banano: Es un producto que se destina para la comercializacién fuera del municipio, ocupa un drea de 58 fincas y tiene una produccién de
853.96 quintales. (6)

Cardamomo: Es otro de los productos que se destina para comercializar fuera del municipio, ocupa un drea de 8 fincas y tiene una
produccién de 3544.51quintales. (6)

Cafa de Azazar: Es otro producto que se comercializa fuera del municipio, ocupa un drea de 9 fincas y tiene una produccién de 1883.57
quintales. (6)

Produccién pecuaria:

La actividad pecuaria es un renglén importante para la economia del municipio, explotdndose en primer orden el ganado bovino de tipo
lechero, existiendo en el dmbito familiar la crianza de aves de corral, ganado porcino, los cuales se consumen en las aldeas del municipio como en el
propio y el ganado equino que cumple un papel muy importante dentro de las areas de cultivo, ya sea en el transporte para el campesino y el
producto. (10)

Produccién industrial:
Dentro del sector industrial del municipio, sobresalen algunas fdbricas pequefias en el Gmbito artesanal.

La mediana industria como fébricas de hielo, helados, herrerias, etc., producen bienes para el municipio de Malacatdn y sus Greas cercanas,
utilizando como transporte camiones, pick-ups etc.

1 Il censo de agropecuaria, produccién de mayo / octubre de 1978 y de noviembre de 1979.
6 Vdsquez, Santizo Rolando, Comercio y Comercializacién de los productos agropecuarios. Volumen 9
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La pequenia industria o industria manufacturera es la dnica que se da en la ciudad o en el campo, producen bienes para el mercado local,
tales como pan, lazos, escobas, candelas, cohetes, etc., éstos se producen en la propia vivienda del artesano y alli es donde se comercializa, los del area
rural se desplazan a vender sus bienes al mercado utilizando el servicio de buses.
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TIPO$ DE MERCADOS Y $U ORIGEN

Parece ser que los mercados constituyen un campo en donde las variables estriccamente econémicas son preponderantes en comparacién con
las variables socioculturales, sin embargo, en sociedades como la guatemalteca, los mercados son algo mas que simples mecanismos de intercambio, y
su funcionamiento esté ligado de manera estrecha a la estructura de la sociedad y a los sistemas de ideas y costumbres que corresponden al mundo
estricto de la cultura.

Por estas razones, los mercados deben estar disefiados tomando en cuenta los factores socioculturales, puesto que los cambios encaminados a
librar a los mercados de sus trabas tradicionales, pueden dar lugar a conflictos sociales de mayor envergadura.

En el caso de las sociedades tradicionales se confirma que los procesos de produccién y distribucién de los bienes, no se pueden enmarcar de
modo rigido y limitarse al libre juego de la oferta y la demanda como determinante del valor de los bienes, en tales circunstancias la antropologia
plantea cuestiones adicionales, igualmente fundamentales, tales como: la cultura, la sociedad y el momento histérico.

El Aspecto Social de los Mercados:
Los mercados son bdsicamente mecanismo de articulacién social, es decir instrumentos que sirven para poner en relacién a los diferentes
segmentos de la sociedad (clases, castas, etnias, familias y otros grupos sociales particulares).

Histéricomente, el mercado guatemalteco, cuyo origen se remonta al pasado precolombino, funciona en un sistema de mercados locales y
regionales, los que a groso modo pueden clasificarse en urbanos y rurales, no obstante que de acuerdo a los criterios oficiales, las cabeceras
departamentales y municipales cuentan con ndcleos de poblacion urbanos, el hecho es que sociolégicamente hablando, el grueso de la poblacion
provincial participa de modos de vida tipicamente rurales.

Generalmente se requiere de plazas, edificaciones, espacios, en donde se realicen las actividades de intercambio comercial. De los edificios,
plazas o sitios de mercado se espera que reflejen algunas de las caracteristicas de los grupos sociales implicados, su historia, tradiciones, costumbres,
ideas y las especialidades a que da lugar su capacidad productiva, en relacién con las peculiaridades ecolégicas y socioculturales correspondientes.
Por todo lo anterior se demuestra que los mercados no pueden ser vistos como simples mecanismos de intercambio, sino como se ha dicho
instrumentos mas amplios de articulacién social.

Pese a todas las caracteristicas tradicionales que exhiba el sistema de mercados y no obstante la validez de las relaciones tipicamente étnicas
del pais entero, los mercados reciben influencias de los procesos generales de transformacién por los que atraviesa la sociedad.

Ademas del anterior existen otras circunstancias que distinguen a los mercados guatemaltecos, tales como: las formas de regateo y trueque
que también se pierden en el pasado remoto de las tradiciones. La participacién de mujeres y nifios en porcentajes considerables, la ausencia casi
total de sistemas de crédito, etc. Las variables ecolégicas (toda la variedad de climas, suelos, altitudes, etc.), han influido en el grado de
especializacion regional que presenta el sistema de mercados.

Las variables culturales con una rica variedad que presenta un mosaico étnico, también ha determinado la referida especializacién y han
permitido el desarrollo de actividades colaterales como la industria turistica nacional, el transporte y otros.

Desde esta éptica el transporte también ha desarrollado y evolucionado paralelomente a la actividad del mercado, tecnificGndose y
actualizdndose constantemente a través de la historia y de acuerdo al desarrollo socioeconémico y cultural de la sociedad.
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En la época pre-hispdnica, por ejemplo, se trazaron rutas perfectamente definidas para el transporte de productos hacia los lugares de
intercambio, cubriéndose extensas Greas geogréficas en toda mezo América, tal el caso de la Ruta Maya, que partiendo del Golfo de Honduras y via

maritima en el océano Atlantico o fluvial en los rios navegables, llegaban a los diferentes puntos intermedios, trasladando los productos en las
espaldas de los hombres, en las rutas por tierra.

Posteriormente, en la época colonial, al transporte maritimo y fluvial se unen las bestias de carga, aunque se sigue utilizando la capacidad
humana y posteriormente la utilizacién de carreteras y carruajes con traccién animal.

En la época moderna los vehiculos automotores, tal el caso de los automéviles, camiones, ferrocarriles, autobuses, asi como los aviones y
barcos, han venido a revolucionar el transporte de los productos llevandolos a maés lugares y a lugares mas lejanos.
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El transporte y el mercado en la época precolombina:

Los mayas desarrollaron un comercio tanto interno como
externo, con fines econémicos culturales y sociales. Contaron para
desenvolverse con grandes centros comerciales, como Xilango, y Nito
en Guatemala; y Naco en Honduras; en estos centros era comin el
intercambio de mantas, miel y sal por cacao y otros productos.

Los mercados por lo general estaban situados a lo largo de
rutas comerciales, pero mds importante adn, eran los situados en las
costas, pues el comercio maritimo era de vital importancia. La region
costera de Chiapas y Guatemala fue escenario de una de las més
extensas rutas comerciales, creando asi una ruta a la que se le ha
denominado RUTA MAYA.

Es importante hacer notar, que los mercados ocuparon un
lugar privilegiado dentro de los centros urbanos; ya que estuvieron
localizados siempre en plazas junto a los templos convirtiéndose asi en
el centro principal de reunién de toda la poblacién. (12), (13)
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Gréfica no.1
Mapa de la Ruta Maya.

12 Nacional Geographic. “El Resplandor de Tikal” , diciembre 1975 pp 3-40
13. Cardos de Méndez, Amalia. El Comercio de los Mayas Antiguos. México 1959-.
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El transporte y el mercado en la época colonial:

En la época colonial el concepto urbano fundamentalmente
no varia, pues se mantiene la plaza central y la organizacion seccional.
Alrededor de las plazas se encontraban ubicados los edificios
representativos de la organizacion politico-administrativo vy
socioecondmico, caracteristica de toda poblacién colonial.

Se puede dafirmar que el mercado en la época colonial
guardaba mucho de las tradiciones pre-colombinas.

Por otro lado; los sistemas de transporte ya se auxiliaban de
la fuerza de las bestias; tal el caso de los carretones halados por
caballos, bueyes, etc. Asimismo, se enriquece el transporte maritimo
con naves mds sofisticadas que cubrieren mayores areas.
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El transporte y el mercado en la época actual:

En la época actual y con todos los alcances que trajo consigo
la Revolucién Industrial, el concepto de mercado no ha variado en
cuanto a su organizacién interna, no se puede decir lo mismo en
cuanto a su ubicaciéon de los mismos dentro del conglomerado de
ciudades modernas, pues aunque en algunas se celebra el mercado al
abrigo de una ceiba y en otras simplemente en la plaza central, se han
construido edificios que en conceptos vienen a significar una imitacién
de la plaza antigua, dentro de un edificio.
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MERCADO - TERMINAL

Ambos elementos constituyen un punto importante en el desarrollo urbano de una ciudad siendo el transporte extraurbano y de carga los
destinados a la viavilizacién del pasajero y mercancias que ingresen o egresen al municipio o al mercado local de donde éste distribuye sus productos
al consumidor que carece de este servicio para satisfacer sus necesidades.

VENDEDORES Y EL LUGAR DEL MERCADO

En lo que respecta al movimiento de este merado se han ido incrementando el nimero de vendedores durante los Gltimos diez anos, el
nimero de vendedores varia segiin el dia de venta. En lo que respecta al lugar del mercado este se desenvuelve como la mayoria de los mercados en
los pueblos como en las ciudades de Guatemala, espacios techados vy al aire libre como los diferentes espacios absorbidos por las diferentes ventas que
ahi se localizan. Se encuentra ubicado dentro del area urbana, desarrollGndose en este a la vez operaciones de intercambios y consumo.

DIAS DE MERCADO

Los dias de plaza son el sGbado y el domingo, en estos dos dias los habitantes de las diferentes comunidades que circundan al municipio de
Malacatan se redinen para hacer sus comprar como sus ventas u otras diligencias, durante toda la semana se pueden encontrar ventas de productos
varios como legumbres y otras mercancias que se distribuyen en los mercados No.1, No.2 y el mercado de f rutas. .*

VENTAS E IMPUESTOS

El drea total del mercado No.1 es de 10200 mts2

El érea total del mercado No.2 es de 12450 mts2 |

Total de 22650 mts.2 de drea techada por los dos mercados.

Un area de 3150 mts2 aqui se localizan puestos de ventas los cuales son fijos los siete dias de la semana, estos puestos estén localizados en las
calles y avenidas que rodean los dos mercados, siendo el drea de piso de plaza en la avenida que queda entre el Mercado No.1 y la Escuela Normal
para Nifas, como el drea que esta enfrente a la Terminal de buses la cual tiene un promedio de 2420 mts2.

Existe un Grea que fue designada para la venta de frutas la cual tiene un drea aproximadamente de 600 mts2.

Los dias del lunes al viernes se observé un promedio de 355 puestos en el interior de los mercados y 455 puestos en exterior entre piso de
plaza, ventas fijas y los puestos del mercado de frutas. La municipalidad cobra diariamente un impuesto de piso de plaza, el valor a pagar de
acuerdo al tamafo del puesto, el pago minimo del piso de plaza es de Q 2.50., los demés puestos pagan un arrendamiento mensual a la
municipalidad.

Elaboracién propia.
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PROBLEMATICA

ANALISIS Y FUNCIONAMIENTO DEL ACTUAL MERCADO

El comercio y su influencia en el actual mercado:
El comercio juega un papel importante en el desarrollo del Municipio, genera un movimiento de capital, crea fuentes de trabajo asi también
fondos para la Municipalidad, ofreciendo servicios inexistentes para otros centros poblados.

Funcionamiento del mercado

Para la elaboracién del presente andlisis con datos méas apegados a la realidad, se efectué una muestra de 100 vendedores asi como el
levantamiento de puestos del interior del mercado, para llegar a definir sus relaciones comerciales, funcionamiento del edificio y principales
necesidades generadas por el intercambio y consumo.

Aspectos de comercio:
El actual Mercado de Malacatdn se desenvuelve como la mayoria de los mercados en las ciudades de Guatemala, espacios techados y al aire
libre. Se encuentra ubicado dentro del Grea urbana, desarrolldndose en esta a la vez operaciones de intercambio y consumo.

El area total de | mercado No.1 es de 10,200 mts2 y del mercado No. 2 es de 12,450 mts2; los 22,650 mts.2 Son solo del area techada por los
dos mercados, por aparte hay un érea de 3,150 mts2 y aqui se localizan también puestos de ventas los cuales son fijos los siete dias de la semana, estos
puestos estan localizados en las calles y avenidas que rodean los dos mercados, siendo el Grea de piso de plaza en la avenida que queda entre el
Mercado No.1 y la Escuela Normal para Nifas, como el drea que esta enfrente a la Terminal de buses la cual tiene un promedio de 2,420 mts2.
También existe un drea que fue designada hace siete anos para la venta de frutas la cual tiene un area aproximadamente de 600 mts2.

EL movimiento de este mercado se ha ido incrementando cada vez mas, desde hace unos 10 afos, el nimero de vendedores variaba segin el
dia de venta, siendo los mas concurridos el sdbado y el domingo, los productos que se comercian en este mercado son casi todos agricolas como
verduras, hortalizas, frutas, flores y productos de ganaderia y avicultura (carne y pollo), asi como pescado procedente de las playas del Océano
Pacifico y los rios Suchiate, y Naranjo y mercancias y productos enlatados procedentes de México.

El total de los puestos observados los dia sdbados del mes octubre del 2000 en el interior de los dos mercados fueron contabilizados 521
puestos varios(carnicerias de carne de res, pollo, pescaderia, granos bdsicos, ventas varias, hortalizas, productos enlatados de procedencia Mexicana,
ropa, zapaterias, machetes, lazos, etc.) y en el exterior se observé y contabilizaron 325 puestos varios (ropa, zapatos, ferreterias, tiendas, misceldneas,
etc.), por consiguiente lo que respecta al piso de plaza del dia sGdbado se contabilizaron 152 puestos y lo que respecta al Grea designada a la venta de
frutas se observaron alrededor de 51 puestos, el dia domingo se volvié a hacer el conteo de los puestos dentro y fuera de los mercados y estos en vez
de disminuir aumentaron, lo Ginico que cambié fue el piso de plaza el cual disminuyd en 20 puestos.

Los dias del lunes al viernes se observé un promedio de 355 puestos en el interior de los mercados y 455 puestos en exterior entre piso de
plaza, ventas fijas y los puestos del mercado de frutas.

Los productos son movilizados al Grea comercial por medio del transporte extraurbano en un 30% en microbuses, en un 55% en camiones
particulares, en un 10% en taxis provenientes de la frontera, en un 5% en carretillas de mano. Los cuales se encuentran ubicados en el Grea de ventas
del actual mercado en un 50%, los que poseen puestos fijos dentro de las dos dreas de los mercados No.1 y No.2 y el 30% tiene sus puestos fijos en las
calles y avenidas que rodean a los dos mercados como la terminal de buses (agricolas, pecuarias e industriales) y un 20% en puestos ambulantes
siendo estos los que no lo poseen ya que este pequefo grupo se mueve fuera de dicho mercado.
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En lo que respecta a su acomodo el 50% de los puestos no levantan champa ya que desarrollan sus actividades de compra y venta de
productos, en areas techadas esto es respecto a los dos mercados, el 30% realiza sus transacciones comerciales en dreas techadas que ellos mismos han
realizado en las areas que han absorbido por el mismo crecimiento del mercado y un 20% si levantan, localizGndose estos puestos es espacios abiertos,
lo que provoca un gran descontento por parte del vendedor ya que el clima es himedo-cdlido, lo cual necesita de espacios techados para realizar
este tipo de actividades.

La municipalidad cobra diariamente un impuesto de piso de plaza, este valor a pagar de acuerdo al tamarfio de puesto, incluyendo en éste
el derecho de guardar sus productos donde estd localizado su puesto, siendo éstos el 85% mientras que el 10% lo guarda en cuartos arrendados y el
5% restante se lo lleva su residencia.

NUMERO DE PUESTOS EXISTENTES EN EL MERCADO NO.1, No.2, TERMINAL DE BUSES Y CALLES ¥ AVENIDAS ALEDANAS ¥ MERCADO DE
FRUTAS ¥ SU AREA ALEDANA.

DICIEMBRE DE 2000
12 240 | Locales de ventas varias
Asignacién | Cantida Descripcidon 13 11 | Puestos de mercaderias Mexicana
d 14 15 | Comedores
Terminal de buses
No. Local Mercado No. 1 15 20 | Puestos de ventas varias
1 29 | Carnicerias de carne de res 16 18 | Comedores
2 26 | Puestos de venta de carne de pollo 17 1| Ventas de repuestos de automévil
3 10 | Carnicerias de carne de marrano 18 1| Farmacia
4 1 | Puestos de venta de mariscos 19 1| Licorera
5 225 | Puestos de ventas de legumbres
6 150 | Puestos de ventas varias Mercado de Frutas
7 15 | Comedores 20 51 | Puesto de ventas varias
8 175 | Puestos de piso de plaza
9 75 | Ventas de lenceria y tiendas Piso de Plaza
10 4 | Misceléneas 21 107 | Casetas de bebidas fermentadas
22 140 | Puesto de piso de plaza fijos
4ta., 3ra. Y 2daq, calle desde la 2da. Hasta la 4ta. Av. 23 155 | Puesto de piso de plaza temporales
1 264 | Puestos de ventas varias
Mercado No. 2

Fuente: Municipalidad de Malacatén, San Marcos.

Principales problemas::

Falta de mayor area de desarrollo

La actual localizacién del mercado impide su desarrollo por la limitacién del terreno en que se encuentra, los vendedores tienen que hacer las

ventas en un espacio reducido entre las calles y aceras que lo circulan, lo que dificulta a los compradores
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Estacionamiento vehicular:

El usuario que llega a este mercado en su propio vehiculo, utiliza las orillas de las calles adyacentes a dicho centro de intercambio, pues no
existen dreas a propédsito para esto, lo que provoca un conflicto vial en el perimetro del mismo. El estacionamiento de vehiculos es desordenado a la
vez que estas dreas son insuficientes, constituyen un peligro para los compradores, es imposible una circulacién agradable.

Falta de servicios:
Este mercado carece de servicios de recoleccién de basuras por sectores, como de los respectivos lavaderos de verduras. En lo que respecta a
los servicios sanitarios también carecen de ellos.

Administracién y organizacién

Administracion:
No existe un drea especifica para albergar las instalaciones que resguarden a la administracién y al mantenimiento del Mercado Municipal y
del personal encargado del funcionamiento del mismo.

Entre el personal que se utiliza actualmente para la administraciéon y mantenimiento del Mercado Municipal se pueden mencionar los siguientes:
1 administrador.

3 Inspectores de cobro

4 Pilotos de camiones

5 Barrenderos presupuestados

20 Peones barrenderos

15 Vigilantes.
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Elaboracién propia.
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

Existe un administrador el cual esta encargado de las personas antes mencionadas, pero esta persona explicitamente no tiene un contacto
directo con el desarrollo de las actividades que alli se llegan a efectuar.

Organizacién:
Dentro del desarrollo interno y externo del Mercado debe existir una buena organizacién que permita la facil visualizacién y obtencién de los
productos.

EL actual Mercado no cuenta con una distribucién de puestos de piso de plaza, donde puedan estar ubicados por areas (seca, semihiimeda y
hameda), provocando una mala circulacién del usuario, no-visualizacién del producto y obtencién del mismo.

Se observa pérdida de espacio; dimencionamiento de caminamientos, ubicacién de puestos, dimensiones de cada puesto en relacién a su
funcién.

Existen siete ingresos en el Mercado No.1 de los cuales tres ingresos son por el drea de las carnicerias y los otros 4 ingresos son por las areas
donde se ubican los puestos de verduras y ventas varios llegando a tener en determinado momento una circulacién desordenada y cinco ingresos en el
Mercado No.2. Ver Pag. 45

Servicios complementarios:
Las instalaciones no cuentan con los siguientes servicios:

Area para altar del centro.

Senalizacién sobre informacién, ubicacién y orientacién al pablico consumidor.

Prevencién contra incendios con el uso de extinguidores, instalados técnicamente o hidrantes.
Parqueo de carga y descarga del producto.

Edificio administrativo.

Control del producto.

Servicios Sanitarios para ambos sexos.

Andlisis del uso del suelo:

La actual localizacién del mercado ha creado paulatinamente en su alrededor una serie de actividades positivas (tiendas, almacenes,
farmacias, ferreterias, supermercados y restaurantes) y otras negativas como (cantinas, casas de prostitucién clandestinas, prostibulos, etc.), las cuales
son generadas por la concurrencia masiva de los pobladores y otros sectores aledarios.
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Ingresos percibidos por la comercializacién del producto en afios anteriores
Para objeto de estudio se tomaron las cifras de los dltimos cuatro afos los cuales permiten la visualizaciéon de los ingresos percibidos por la
Municipalidad en lo concerniente al renglén de comercializacion.

ANALISIS DEL SISTEMA VIAL Y SU RELACION CON EL MERCADO

El presente tema tiene como objetivo desarrollar un andlisis del sistema vial a nivel departamental, municipal y local, para llegar a
comprender la importancia de las mismas y su relacién con el comercio, siendo este un elemento principal como objeto de estudio.

Sistema vial municipal:

El sistema vial en el municipio de Malacatdn esta formado
principalmente por la CA-2 que pasa por la jurisdicciéon de las aldeas:
Las Brisas, Orizaba, Las Margaritas, La Montafia, La Democracia
llegando finalmente a la aldea EI Carmen. La RN-1 pasa por la
jurisdiccién de la Colonia San Isidro y San Sebastian para llegar a la
cabecera Municipal de Malacatéan.

Municipio de
Malacatan

CA-2

También existen carreteras de terreceria secundarias, que
comunican la cabecera municipal con la mayor parte de sus aldeas,
caserios, fincas y haciendas como también con otros municipios del
departamento. Mexico

En épocas de invierno existen problemas de circulacién
vehicular, afectando directamente a las aldeas, ya que los taxis y los
microbuses se limitan a prestar los servicios cotidianos por el mal
estado de las mismas, a la vez afectando directamente a los
productores de maiz y café que llevan sus productos a venderlos al
mercado a las diferentes empresas que comercializan con estos
productos.

N ‘
Q ’
.
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\Terraceria )
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

Sistema vial local:

El sistema de vias en al cabecera municipal se rige
basicamente por la carretera CA-2 que pasa al lado Norte de la
poblacién y la RN-1 que atraviesa el casco urbano del municipio
dividiendo en dos sectores, los cuales estdn comprendidos por un
conjunto de calles y avenidas,

K

CA-2

Qg PP,

A\

é

Terraceria

Barranco

W docligasiop, Aeies

siendo su principal, la Calzada Carlos Pérez esta cuenta con cuatro
carriles asfaltados y es transitada de Este o Oeste, la cual entronca con
la RN-1 (ruta nacional), formando esta arteria el acceso principal una
conexién con las diferentes calles y avenidas que llegan a conectarse
con el Mercado Municipal y Terminal de buses.
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

Servicio de transporte:

Buses:

Estos vehiculos representan en el Municipio de Malacatan el mayor porcentaje de transporte colectivo, se llegé a determinar de acuerdo a las
encuestas realizadas que el 92.65% de la poblacién utiliza este servicio para transportarse al mercado como para viajar al Cabecera departamental,
asi también el 45.75% de los vendedores del mercado utilizan este transporte para poder llevar sus mercaderias y productos de consumo el otro
44.25% transporta sus mercaderias en camiones. Para viajar a la ciudad capital el 85.25% utiliza el transporte de Pullman las cuales corren de la
cabecera municipal a la ciudad capital pasando por varios municipios como cabeceras departamentales etc.

Taxis:
Estos vehiculos son utilizados en el Municipio de Malacatdn permanentemente, su drea de estacionamiento se localiza en los costados de la
terminal de buses. Por el gran niimero de pasajeros que esperan este servicio transportan de 4 a 6 personas. Existen 4 rutas para estos vehiculos.

a) De Malacatén: pasando por la aldea Las Margaritas, Las Brisas, Orizaba finalizando su recorrido en la aldea EL Carmen. Estos servicios
lo prestan un total de 275 vehiculos con un tiempo de espera de 10 minutos.

b) De Malacatén: pasando por la Colonia de San Sebastidn finalizando su recorrido en la Colonia de San Isidro. Estos servicios lo prestan un
total de 15 vehiculos con un tiempo de espera de 20 minutos.

(9) De Malacatén: pasando por la Colonia de San Sebastién, San Isidro para finalizar su recorrido en la aldea del Berdun. Este servicio lo
prestan un total de 7 vehiculos con un tiempo de espera de 20 minutos.

d) De Malacatdn: pasando por la Colonia de San Sebastidn, San Isidro finalizando su recorrido en el municipio de San Pablo. Este servicio lo

prestan un total de 22 vehiculos.
Microbuses:
Representan el tipo de transporte medio, son capaces de transportar una cantidad de regular de 10 a 18 pasajeros, segin sus dimensiones,
prestando este servicio un total de 20 a 35 unidades siendo variable su tiempo de salida.

Para este transporte se dan cuatro rutas:

a) De Malacatdn: a la frontera, pasando por las aldeas Las Brisas, Margaritas, Orizaba, San Antonioy EI  Carmen.
b) De Malacatdn: al municipio de San Pablo, pasando por las Colonias de San Sebastian y San Isidro.
a) De Malacatan: a las aldeas de la Montaiita y la Montadia.
e) De Malacatén: a la finca Mundo Nuevo.
Conflicto Vial

Puntos de Conflicto:

El flujo vehicular, especialmente el colectivo, experimenta serias dificultades dentro del drea urbana, las diferentes calles y avenidas que
rodean el mercado no rednen las condiciones éptimas par la circulacion de vehiculos de gran tamario. Por no tener el ancho de calzada adecuada,
no permite el paso de dos vehiculos en dos a la vez, siendo estas las zonas comerciales, Mercado Municipal y Terminal de buses, ya en puntos
determinados, se encuentran comerciantes cargando o descargando productos al igual que en algunos cruces y avenidas se detienen los transportes
de buses, microbuses y taxis para que aborde el usuario con esto se dificulta la circulacién vehicular. Sumando a ello la falta de sefalizacién,
convirtiéndose la circulacién muy riesgosa, especialmente para los peatones ya que todas las calles y avenidas del drea central tienen doble via. Para
comprender mejor lo que hemos escrito en este segmento se podré visualizar mejor viendo la gréfica.
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Inseguridad peatonal:
La inseguridad peatonal se da en primer orden en las areas comerciales que rodean al mercado municipal y terminal, donde se encuentra
gran nimero de peatones, especialmente los dias de plaza: sdbado y domingo.

Andlisis de la terminal de transporte:
Siendo este el punto de reunién del transporte colectivo de pasajeros por carretera, que vienen de las aldeas del municipio, cabecera
departamental y otros municipios, se analiza lo siguiente:

El actual estacionamiento que fue asignado por la Municipalidad en el afo de 1977 ya no brinda ninguna comodidad ni facilidad un mejor
desenvolvimiento de las actividades inherentes al servicio del transporte. Las Greas cubiertas que fueron construidas para que el usuario se
resguardara son usadas para colocar diversidad de ventas, asi también como el ordenamiento para el estacionamiento de los buses que llegan a la
terminal de diferentes destinos del departamento como de otros municipios, lo que provoca un mal uso del suelo urbano. En lo que respecta al
servicio de transporte pullman, estos buses no llegan a la terminal a descargar a los pasajeros sino que realizan su descarga el parque municipal para
luego continuar su viagje a los municipios de San José el Rodeo, San Rafael Pie de la Cuesta donde finalizan su recorrido desde la ciudad capital. Los
buses que quedan en la cabecera municipal lo tendrdn que hacer en el nuevo parqueo que se les asigné el cual esta ubicado en la entrada de la
ciudad (ingresando por la costa), pero varios buses se parquean en las diferentes gasolineras que estén cerca del parque. El servicio de transporte se
inicia 00:00 horas de la manana finalizando a las 23:00 horas cuando ingresa el Gltimo bus al drea urbana proveniente de la ciudad capital.

LOCALIZACION DE PUNTOS DE LOS MERCADOS ANALIZADOS

Accesibilidad v sistemas de vias:
Las vias de comunicacién son elementos importantes para el desarrollo de las comunidades y de los servicios de infraestructura; poseen tanta
influencia que generalmente determinan la conformacién espacial de la estructura urbana.

La ruta CA-2, pavimentada en su totalidad, de doble via, con carécter regional e internacional. La importancia de esta via de
comunicacion, para analizar el sistema vial interno de la ciudad de Malacatdn se procedié a dividirla en:

Via Primaria Urbana:

Esta via esta conformada por la ruta CA-2, la cual atraviesa el casco urbano de la ciudad de Este a Oeste con una longitud de 4850 metros.
Esta via esta totalmente asfaltada y en el recorrido que hace al atravesar el casco urbano se concentra una gran cantidad de comercio y de oficinas
gubernamentales, su intensiva utilizacién en horas pico ha provocado diversos problemas de circulacién vehicular.

Vias Secundarias:
Esta via sirve de comunicacién y penetracion a dreas habitacionales adyacentes al centro de la ciudad; son transitables en vehiculos, aunque
la diferencia de la anterior estas estén en un 80% adoquinadas y en un 20% son de empedrado.
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Accesibilidad y sistemas de vias

Mercado municipal y terminal de buses de Malacatan, San Marcos
Elaboracién propia
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Uso del suelo y equipamiento urbano:

En la produccion el elemento principal del proceso de trabajo es el objeto sobre el cual se trabaja. En el drea rural la tierra es el principal
objeto de trabajo, en el rea urbana cumple una funcién diferente, aunque no de menor importancia ya que en el suelo urbano se desenvuelven las
actividades de la estructura social en una unidad espacial (elemento urbano-arquitecténico).

El régimen de propiedad del suelo urbano es un proceso dindmico de apropiacién y segregaciéon que se traduce en determinada
configuracién espacial, relacionada con la situacién de la forma y la articulacién del sistema urbano que cumple una funcién especifica.

La importancia que tiene el suelo urbano en este andlisis, es que si como en la tierra rural igualmente refleja los diferentes niveles
socioecondémicos de la poblacién y evidencian al grado de marginalidad que existe entre ellos.

En la actualidad la mayor cantidad del suelo urbano es utilizado para viviendas; segtin el censo de 1994 la cantidad de hogares era de 1761
para una poblacién de 8113 habitantes con un promedio de 5 miembros por familia.

Existen algunas viviendas localizadas en las vias principales del drea central que ha sido reacondicionadas a manera de locales comerciales,
oficinas, etc.

Elaboracién propia
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OPCIONES DE UBICACION

Caracteristicas de Seleccién para las opciones de ubicacidn:
Para la mejor ubicacién del conjunto de la terminal de buses y el mercado, se debe tomar en consideracién los factores analizados
anteriormente, asi como la tendencia de CRECIMIENTO que ofrezca el predio.

Debe ser un lugar alejado del centro urbano, con infraestructura bésica y complementaria, suficientemente retirado de éareas de educacién,
salud, cementerios, iglesias; contar con érea suficiente, topografia con poca pendiente del O al 10%, estar ubicado fuera de los limites de posible
expansion de viviendas de alta densidad.

Se debe tomar en cuenta la cercania de dreas verdes y de reforestacién para amortiguar los ruidos que se generen en el sitio, asi como, la
tenencia y propiedad del predio.

Terreno B

Terreno C

Terreno A: 39.020.0 metros cuadrados
Terreno B: 69,870.0 metros cuadrados
Terreno C: 61,153.40 metros cuadrados

Q@
Terreno A {
I\
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Ubicacién

Area Central:
Son areas muy congestionadas y carentes de areas verdes y sin posibilidades de expansién; son zonas que en la mayoria de los casos presentan
calles muy reducidas en las cuales se hace imposible el transito de vehiculos grandes.

Area Periférica:
La tendencia a escoger predios para este tipo de proyectos en la periferia de la ciudad se ha generalizado, dado que son zonas factibles de
expansion en las que se encuentran gran cantidad de areas verdes, las cuales jugardn un importante papel en el proyecto que se pretende proponer.

Area Rural:

Son dreas no muy congestionadas y son muy ricas en lo que se refiere a las dreas verdes y con grandes posibilidades de expansién, el Gnico
problema que se encuentra aqui es que no hay calles y avenidas que lo circunden pues solamente existe la carretera CA-2 la cual seria su Gnica
entrada, este predio se localiza a una distancia de 4.5 kilémetros del centro del casco urbano de la ciudad de Malacatdn, aqui se encuentra gran
cantidad de dreas verdes como areas para su reforestacion, las cuales jugardn un papel muy importante en el proyecto que se pretende proponer,
otro problema que aqui se observa es que no existe toda la infraestructura necesaria para su funcionamiento.
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Condiciones del sitio:

Los terrenos deben de tener y contar con los servicios de
infraestructura minima para ser escogidos, podemos mencionar
algunas:

Infraestructura Bésica
La infraestructura bésica necesaria en las inmediaciones del
sitio deben ser: agua potable, drengjes, electricidad y desechos sélidos.

Accesibilidad:

El sitio a escogerse debe tener facil acceso, tanto vehicular
como peatonal, y estar cercano a rutas principales en la medida de lo
posible.

Vialidad Econémica:

Factibilidad que pueda ser ejecutado en cuanto a ser un
proyecto racional, economia constructiva, disposicion de terrenos
estatales o municipales o la posibilidad de convertirse.

Confiabilidad de los Sistemas de Apoyo:

Dentro de este punto podemos mencionar: Estacion de
bomberos, Policia Nacional Civil (PNC), sistemas de abastecimiento de
agua potable, etc.

Infraestructura Complementaria:

Como infraestructura complementaria podemos mencionar;
alumbrado piablico, red de teléfonos, servicios de extraccién de
desechos.
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Vocacién del sitio:

Conociendo ya el comportamiento del desarrollo de la comunidad objeto de estudio, se tuvo la necesidad de seleccionar un sitio adecuado,
para la ubicacion del proyecto del mercado y terminal de buses; ya que las condiciones en que actualmente se encuentran las areas donde se lleva a
cabo los dias de mercado son totalmente deficientes, asi como, el transporte, el cual ya no se da abasto en el drea que tiene designada para su uso,
haciéndose necesario el ocupar las calles y avenidas que lo rodean.

Para la seleccién del sitio adecuado para el presente proyecto, se tomaron diferentes aspectos cualitativos, para la seleccién de uno solo. Estos
aspectos fueron:

Incidencia del entorno al proyecto
Factores sociales de localizacién
Incidencia del proyecto al entorno
Aceptacion de los usuarios

Para poder hacer la seleccién de los terrenos se clasificar@n con letras A, B y C, los cuales al tener las cualidades recomendadas para su
localizacion, adquirian la ponderacion mayor de 5 puntos; el terreno mas apto para el proyecto es el que adquirié el mayor puntaje en los tres
aspectos mencionadas con anterioridad.

Para una mayor comprension se elaboré un cuadro resumen de ponderaciones en el cual se explica el pontaje de los tres terrenos seleccionados
quedando como el més apto para este caso el terreno “C".

Factores fisicos de localizacion
Estructura Visual del Vegetacién Microclima Paisaje
Atribuciones Tamaiio Topografia del Suelo Terreno Orientacién Soleamiento Vientos Espacios Vistas
Cualidades Arcilloso o Plano Existente N-S E-W N/NE Verdes
Recomendables Talpetatoso Preferentemente Reforestado SISO Abiertos Planas
Ponderacién AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C
2:5:4 2:5:5 4:5:5 2:5:5 2:5:5 3:3:3 3:3:3 2:5:5 2:5:5 2:5:5
Terreno A: ubicacién actual Actual terreno del Sin vegetacion Lado mayor | Terreno rectangular | El viento pasa por la | Sin posibilidades de | Las vistas son a dreas
del mercado - terminal 39020.0 m2 Con alto grado de | mercado con suelo semi- | No tiene posibilidades de | ¥ sin  posibilidades de | orientacién en eje E- | orientacién en eje E-O | ciudad ante de llegar al | expansién ni reforestacién urbanas, calles y
pendiente duro crear Greas recreativas. reforestar. [e] sitio avenidas
Terreno B localizado en la Terreno baldio suelo semi- Abundante vegetacién y | Lado mayor | Lado mayor | El viento pasa primero | Con  posibilidades de | Vistas a éreas reservadas
aldea Las Margaritas 69870.0 m2 Pendiente del 0% | duro tierra. Posibilidades de  crear | diferentes tipos de arboles. | orientacién en eje E- | orientacién en eje E- | por el sitio iony ién para ién.
al 15% Greas recreativas. [¢] [¢]
Terreno C localizado en la Terreno baldio suelo semi- Abundante vegetacién y | Lado mayor | Lado mayor | El viento pasa primero por | Con  posibilidades  de | Vistas a éreas reservadas
periferia norte. de la ciudad 61153.4 m2 Pendiente del 0% | duro tierra. Posibilidades de  crear | diferentes tipos de arboles. orientacién en eje E- | orientacién en eje E- | elsitio. iony ion para ién.
al 15% Greas recreativas. [¢] [¢]
| Terreno A 24
| Terreno B 46
|_Terreno C 45
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Elaboracién propia.

Factores sociales de localizacién
Factores Aspecto legal Sistemas de apoyo Accesibilidad Uso del suelo Equipamiento urbano
Cualidades Propiedad Agua Drenaje Elec. Radio de Vialidad, accesos Residencial Industrial Recreacién Calidad Educacién Salud Recreacié | Vivienda Cementerio Comercial
recomendables municipal o accién fuera principal y secundario Baja densidad Poco rcano Alejado Cercano a ruta Alejado Alejado n Alejado Posibilidad
privado. de centro uso nacional Alejado de desarrollo
urbano
Ponderacién A:B:C AB:C A:B:C A:B:C A:B:C A:B:C AB:C A:B:C A:B:.C A:B:C A:B:C A:B:C C
5: 5:5:5 :5
Cerca parque se
Terreno A 2 horas Alto  indice | Uso No central. No, el terreno esta | encuentra el | localiza localiza Inmerso
ubicacién actual Propiedad diarias se no Si. Si Dentro  del | Circundado de callesy | ocupacional. mayor ubicado en el | Instituto el centro | el estadio | en el Inmerso  en
del mercado ~— municipal hay pozo ni casco urbano. | avenidas de la centro urbano. Nacional, varias | de Salud | y cancha | casco Si drea
terminal tanques. ciudad. escuelas y la sede | deportiv urbano. comercial
nacional como | Aprofam a.
privadas.
Carece de No hay pozo No, No, se
Terreno B: agua, de visitas, se ubicacién Por su | Por su Integracién a la localizan
localizado en la Propiedad necesario el | necesita de Enzonarural | Ingreso por la ruta | ubicacién ubicacién No Si ruta CA-2 Si Si Si varias Si Si
aldea Las municipal perforar un | plantade planta CA-2 viviendas
Margaritas Pozo y | tratamientos eléctrica .
equipo y fosa
hidroneuméti | sépticas.
©
2 horas | Pozo de
Terreno C: diarias se | visitas En zona | Circundado por calles No, ubicado en la
localizado en la Propiedad necesita Pozo | cercano con Si periférica al | y avenidas por donde Uso periferia del casco
periferia norte. de municipal v equipo | cota no muy casco urbano. | se ingresaria mayor No No urbano Si Si Si No Si Si
la ciudad hidroneuméti | profunda, se
co necesita
planta de
b -
erreno A 62
erreno B 7
erreno C 80

Incidencia del proyecto sobre el entorno
Impacto ambiental
Atribuciones Factores naturales Factores sociales
Aire Agua Suelo Ruido Congestionamiento urbano Poblaciones integrables No identidad cultural
ponderacién AB:C AB:C AB:C AB:C AB:C
1:5:5 1:4:5 5:5:5 1:5:5 3:4:3 3:4:4
No cuenta con la | La composicion del | No posee dreas suficiente como Ya que la ciudad de Malacatén no posee una identidad
Terreno A: | Vientos propagan | suficiente agua ya solo | suelo es semiduro | para colocar barreras naturales | Por estar inscrito en el centro del casco urbano, | Por estar ubicado en el centro del casco urbano se | arquitecténica que pueda representar un limitante, el
ubicacién  actual | ruido y humo hacia el | es abastecida por 2 | conformado de | que impidan la i6n | elc i urbano seria inevitak satisface las necesidades de las poblaciones més | proyecto bésicamente tendré como objetivo primordial
del mercado - | drea habitacional horas diarias grandes capas de | del ruido cercanas. el yel j i de la calidad de
terminal tierra negra. vida de los pobladores.
No cuenta con agua | La composicién del | Posee el érea suficiente como | Por estar ubicado en el drea rural la
Terreno B: | Vientos llevan el humo | potable, serd | suelo es semiduro | para colocar barreras naturales | construccién de una via de acceso que lo | Integraria a algunas comunidades cercanas a la
localizado en la | hacia dreas | necesario perforar un | conformado de | que impidan la propagacién | interconectara con la ruta CA-2 es factible de | ciudad pero forzaria a otras a atravesar el casco
aldea Las | reforestadas. pozo. grandes capas de | del ruido llevarse a cabo. urbano.
Margaritas tierra negra.
No  cuenta con | La composicién  del
Terreno C: | Vientos llevan el humo | suficiente agua yasolo | suelo es semiduro | Posee el drea suficiente como | Por estar inscrito en la periferia de la ciudad, el | Por estar ubicado en la periferia del casco urbano
localizado en la | hacia las reas | es abastecida por 2 | conformado de | para colocar barreras naturales | congestionamiento urbano seria también | se satisfcerian las necesidades de las poblaciones
periferia norte. de | reforestadas horas diarias, serd | grandes capas de | que impidan la propagacién | inevitable mas cercanas.
la ciudad necesario perforar un | tierra negra. del ruido
pozo
Terreno A 14
Terreno B 27
Terreno C 27
Resultados de las ponderaciones para la seleccién del sitio
Terrenos Entorno sobre el proyecto De localizacién Proyecto al entorno Total
A 24 62 14 100
B 46 77 27 150
C 45 80 27 152

Elaboracién propia.
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PREMISAS GENERALES DE DISENO

Diserio Urbano
De la vegetacién:

Producir sombra, absorber el ruido, polvo y radicacién solar.
Especies de hojas perennes y follaje copioso. Las edificaciones aisladas
deben rodearse de vegetacién de diferentes alturas que permitan que
el aire penetre en los ambientes. Para sombra érboles de una altura
minima de 5.00 metros y barreras con arboles de altura mediana.
Ver
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Del paisaje:

El paisaje urbano central no se veré afectado por el proyecto,
pero si el paisaje urbano periférico; convirtiéndose en un foco de
atencién principal tanto por sus dimensiones como por la masividad
de usuarios y actividades que se desarrollan, beberda crearse barreras
vegetales que protejan e integren la arquitectura del paisaje. Es
conveniente propiciar los recorridos escénicos con vista a dreas verdes,
incorporar vegetacién al paisaje urbano para incrementar su confort.
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De los espacios exteriores:

Se deben procurar recorridos urbanos con sombras al igual
que todos los espacios exteriores, dan sensacién de confort a base de
vegetacion.

PREMISAS AMBIENTALES

——
L,
r

De las estructuras:
Ambientes amplios con bastante altura, proteccién mutua de
los ambientes contra el sol y vientos, edificaciones livianas.

(—
0
s VIENTO

Seleccidn del sitio:
Se debe procurar un sitio con proporciones largo — ancho de 1:1.5 6 1:2.

53 Jorge Estuardo Munguia Villagran



Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

Disefio arquitecténico
Tipo de arquitectura:

Espacios abiertos a patios interiores o exteriores, las formas
masivas son mas eficientes, proporciones 1:1.5 6 1:2, patios interiores
formando depésitos de aire fresco y proyectan sombras. Respetar
patrones tipolégicos y morfolégicos de la arquitectura verndcula de la
region.

S m
m._.,

El viento célido:

Dia: poca ventilacién dependiendo de la estacién (verano 6
invierno).

Noche: ventanas abiertas en su mayoria.

Ventanas entre el 40 y el 80% del area del muro 6 entre el 25
v el 50% del drea del piso, estardn colocadas en muros norte — sur.
Edificaciones una tras otra en direccién del viento; protegen contra el
viento caliente. Ventilacién por chimeneas y vaciado mantienen los
ambientes frescos y libres de humo vy calor.

W% :M

VIENTO

hl

—p—
= w
|

1

De la orientacién:
Edificaciones livianas anchas y alargadas sobre eje Este —

Oeste.
Protecciéon mutua entre ambientes y edificaciones.

N

De la radiacién solar
No ingreso de rayos solares:

Voladizos, aleros claros tipo pastel, son los mejores por sus
cualidades reflejantes, evitando los deslumbramientos; se deben usar
tanto en interiores como en exteriores. En ambientes exteriores
mejorar el color de la wvegetacion con jardines de plantas
ornamentales: bugambilias, crotos, capa de rey,
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CRITERIOS DE DISENO EN FUNCION DEL CLIMA

Factores fisicos:

Se dimensionaran los ambientes de una manera adecuada con el fin de proporcionar comodidad y confort al usuario, para que las
actividades se desarrollen de una buena manera se debe tomar en cuenta las sensaciones psicolégicas para crear bienestar en el usuario; las
dimensiones y las alturas adecuadas a la funcién, asi como, la iluminacién y ventilacién suficiente, de preferencia natural; estos criterios aplicados al
disefio brindardn una respuesta arquitecténica de acuerdo al bienestar del que consume el espacio “el ser humano”.

Concepto:

Los criterios que se exponen en el anterior estudio muestran de una manera escrita, aquellos elementos a tomar en cuenta para el disefio
arquitecténico en climas célidos — hiimedos, sus condiciones y variantes ademds de dichos criterios para el disefio y confort interior se deben tomar en
cuenta los exteriores. En importante lograr mantener la vegetacién existente; ya que esta contribuye a refrescar el ambiente los pasos y accesos
deben ser cubiertos y/o sombreados, ademds procurar que sean cortos, protegerd del sol y en determinados momentos de la lluvia, procurar emplear
el minimo de superficies extensas de concreto o asfalto para evitar el calentamiento excesivo y los reflejos.

ANALISIS DEL CLIMA

Todo lo referente al clima tiene gran importancia en cualquier disefio tanto a un nivel de macro-escala como en una micro-escala, por lo que
los aspectos climéticos a considerar dentro de este proyecto fueron: temperatura, soleamiento, vientos, lluvia y humedad relativa.

La temperatura afecta directamente al hombre; tomando en cuenta que en la regién donde se desarrollard el proyecto presenta una
temperatura muy elevada, también cuenta con una humedad relativa muy alta, que no permite un adecuado confort. Es oportuno mencionar que
la mayoria de las actividades hay que realizarlas en dreas cubiertas y especificamente las de transporte y comercio, debido a la radiacién solar que es
directa. Es importante que el conjunto arquitecténico presente condiciones, que permitan el control de soleamiento durante todo el afo, para hacer
confortable y placentera la estancia en el mismo.
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Terreno C

Accesibilidad:

El predio se encuentra en un érea periférica de la ciudad y
en un 75% o sea un rostro del mismo cuenta con via para automoviles
y para peatones.

Las calles y avenidas que llegan a dar al terreno son de
piedra. Estas vias conectan con la via principal que se encuentra
totalmente pavimentada y cuenta con dos carriles, la que a su vez se
conecta con la ruta CA-2 que atraviesa esta ciudad. El casco urbano
presenta un trdfico intenso que se compone de wvehiculos livianos,
buses, camiones y otros, a la vez las usan de parqueos, contribuyendo
esto a no brindar seguridad al peatén.

RiONica/

N
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Vegetacion:

Se constituye en un elemento importante y regulador del
micro-clima, con cualidades estéticas, que la hacen un recurso de
disefio indispensable, utilizdndolo correctamente.

El sitio se encuentra cubierto de vegetacion arbérea, que
puede proteger a los edificios que se construyan y de las areas libres de
la fuerte radiacién solar.

Las principales especies de arboles son: palo blanco, arboles
frutales, cocoteros, llama del bosque, arbustos y otros.
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Terreno C

Suelo, subsuelo e hidrografia:

El suelo y subsuelo esta conformado bésicamente de tierra,
siendo el primero conformado con abundante vegetacién, en lo que
respecta a hidrologia el terreno presenta una pendiente algo
pronunciada, con direccion Norte, dirigiéndose al rio Nicd, ademas es
importante mencionar que la capa fridgtica pasa aproximadamente a
unos 4 metros de profundidad.

Por lo que se tendré especial cuidado en la cimentacion del
proyecto.

Rio Nica

) N —
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Topografia:
El terreno presenta una pendiente constante del 15% la cual es favorable para el tipo de proyecto que se piensa realizar.

Contaminacién existente:
Actualmente los principales contaminantes en el ambiente son: el polvo y la contaminacion del rio Nica. Por lo que al ejecutarse dicho
proyecto necesariamente tendrdn que ser eliminados los desagties que son dirigidos a las riberas del mencionado rio.

Tipologia — tecnolégica:

Actualmente en la ciudad de Malacatén la arquitectura no presenta un patrén a seguir, ya que no existe una tipologia totalmente definida
en lo a la arquitectura se refiere, pero lo que ha solucionado es el confort, materiales de las cubiertas, pendientes de las mismas, materiales de los
muros, estructuras y otros.

Los materiales tales como la maderaq, la paja y la palma, son adn utilizados pero en pequena escala, debido a la creciente demanda de la
construccién con materiales mas resistentes como el block, concreto armado y prefabricados de asbesto cemento. Lo que si se puede visualizar en la
arquitectura de la ciudad es que todavia se mantienen algunos detalles que facilitan el ingreso de corrientes de aire en los ambientes, tales como
block perforados, ventanerias amplias y otros, provocando asi la ventilacién cruzada recomendada para este tipo de clima.

En conclusién podrda decirse que la tipologia arquitecténica existente, no es un factor determinante al momento de disefiar un edificio, pero si
se debe poner especial atencién en las caracteristicas climaticas para proporcionar confort al usuario.

Premisas Tecnolégicas:

Electricidad:

La empresa eléctrica proporciona la energia eléctrica necesaria para cubrir la demanda de la ciudad, a través de la sub-estacion, ubicada en
el ingreso a la ciudad de Malacatan, aproximadamente a 3.5 kilémetros del sitio propuesto para el proyecto, existiendo la infraestructura de
conduccién hasta el mismo: poste y cableado.

Agua potable:
En general el servicio de agua potable para la ciudad es insuficiente y no cubre la demanda actual, por lo que una buena parte de las

viviendas cuentan con cisternas y pozos para abastecerse del vital liquido. Se recomienda la habilitacién de pozos y redes de conduccién que
provean de agua a dichos proyectos.

Drengjes:
A pesar de la existencia de una red de drenajes, el predio escogido carece de la infraestructura necesaria, ademas el pozo de visita més

cercano posee su cota inver no muy profunda, lo cual ser@ un problema ya que el terreno tiene otra cota un poco mas alta, por lo que la
interconexién no quedaria, con los consiguientes problemas constructivos que se generardn, razén por la cual se recomienda una planta de
tratamientos.

Compuatibilidad y complementariedad:

El sitio se encuentra ubicado entre sectores de areas verdes como de agricultura, se localiza retirado a uno 150 mts., del éGrea de viviendas y
comercios de alta densidad, también retirado a una distancia de 1.5 Km., de las instituciones gubernamentales, bancarias, municipales, bomberiles y
otros, la sub-estacién de electricidad se localiza a una distancia aproximada de 3.5 Km.
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PREMISAS DE DISENO URBANO ARQUITECTONICO

Las diferentes dreas que conforman el conjunto arquitecténico: administrativo, servicios, puestos fijos, piso de plaza, parqueo de vehiculos
particulares, terminal de buses, etc., se proponen con una orientacién Norte — Sur, con edificios alargados hacia el Este — Oeste, para evitar al méximo
la exposicion al sol y mantener la renovacion constante del aire y mayor iluminacién. El acceso principal de los vehiculos del transporte buses y
microbuses se dard sobre la 5ta avenida de la zona 1, logrando que estos pasen sin hacer ninglin congestionamiento en lo que corresponde al area del
mercado. Por lo tanto, se dejardn ingresos secundarios para la circulaciéon peatonal, como un ingreso independiente al drea de parqueos del mercado
logrando asi que los camiones que transportan sus mercaderias descarguen sin ninguna dificultad ni problema de estacionamiento.

Los diferentes espacios que conforman los edificios estdn definidos por la funcién y forma de habitar del grupo social al que esta dirigido.

En el disefio del mercado se propone separar las diferentes dreas de ventas: secas, hiimedas, semi-himedas, evitando de esta manera
inconvenientes y molestias entre los comerciantes y el producto de venta, en cuanto a la ubicacién de los vendedores se plantea de tal forma que
existan giros comerciales a través de anclas, las cuales pueden ser: carnes, verduras, viveres, granos, etc., ya que son articulos de primera necesidad y
tienen mas afluencia del consumidor y en lo que respecta a ropa, zapatos, sombreros, derivados del maguey, etc., se plantean en el ingreso principal
para lograr el objetivo que se pretende; mayor movimiento comercial para dichos puestos.

En cuanto al piso de plaza (techado) se opté por el mismo criterio anterior, ademaés para llegar a la misma tendrd que recorrer aquellos
locales de comercio que tienen poca afluencia del pablico y el vendedor tendrd la oportunidad de exponer sus productos en forma libre. Se propone
una pequena plaza al aire libre ya que en la actualidad se da la venta de productos temporales que en determinado momento necesitan un area
para la venta de los mismos.

Para el dimencionamiento de cada uno de los locales y puestos del Grea de ventas se tomard como base las grdficas de los indicadores de
disefio utilizados en el dimencionamiento del mercado (medidas de locales), la cual serd elaborada con base al levantamiento de puestos y
necesidades actuales del mercado, para el acomodamiento de cada uno se utilizardn las caracteristicas de los puestos del Grea de ventas, definiéndose
asi las caracteristicas principales de cada puesto, llegando a un acomodo légico. Teniendo como base los elementos anteriores se obtuvo el niimero de
metros cuadrados aproximados del terreno, necesario para el acomodo de cada uno de los vendedores por tipo de producto, llegando asi a ubicar el
nimero de comerciantes que existen actualmente en el mercado. En lo que se refiere a los servicios relacionados con la administracién y
mantenimiento, se propondrd un drea para control sanitario, bodega de decomisos, lavado y preparado de vegetales, que ingresen a la venta con el
fin de mantener higiene, calidad y saneamiento.

Se plantea un sector de desechos y basura, cercano a las éreas de verduras y frutas que es donde mds se genera la basura, se plantearé una
bateria de bafios (hombres y mujeres) con servicio en cada una de las éreas del edificio logrando asi la descentralizacién de los servicios, con una Grea
para el encargo del mismo. Se plantea un drea de descarga para camiones y picuk-ups, asimismo para personas que viene a comercializar en
vehiculos, cercano al piso de plaza descubierto donde se dardn las ventas temporales, también se plantea un drea de parqueo publico el cual
quedaré ubicado al ingreso del edificio.

Terminal de buses:
Como terminal de buses extraurbanos deberd entenderse bédsicamente al objeto arquitecténico de transferencia, asi como, origen y destino
de transporte extraurbano de personas que abordan y desembarcan en distintos lugares.

La terminal deberd contar con parqueos para buses, microbuses, andenes de embarque/desembarque, estacionamiento para vehiculos
particulares, taxis, servicio urbano de transporte, e internamente los usuarios deberdn contar con éreas de espera, servicios sanitarios, informacién,
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comunicaciones, alimentacién, servicios de encomiendas, pequenos comercios, oficinas de las diferentes rutas, y otras facilidades para su confortable
permanencia en la terminal de buses.

Toda esta serie de servicios requiere de una organizacién administrativa eficiente, por lo que deberd contar con los ambientes, oficinas y
locales necesarios para la administraciéon y mantenimiento del mismo.

Debe entenderse que los servicios de la terminal de buses es un servicio municipal. El drea de parqueo de buses es un servicio municipal. El
drea de parqueo de buses se planifica para que aparquen por periodos cortos, durante el que embarca y desembarca pasajeros, luego de lo cual
debera partir.

Se deberd disponer de un érea, porcentaje de parqueo, para reparaciones urgentes y/o posibilidades de crecimiento. Para parqueo

prolongado por largo tiempo, las lineas de servicio deberdn tener su propia terminal o bien, la municipalidad deberd destinar un area o predio
aparte, el cual funcionard independiente de la terminal.

PROPUESTA ARQUITECTONICA

Concepto:
Como se menciond en el capitulo no. 1, el mercado y terminal de transporte constituye un punto importante en el desarrollo urbano y

comercial de la comunidad, siendo el servicio de buses el que transporta tanto pasajeros como mercancias destinadas al mercado, de donde se
distribuyen los sus productos al consumidor para satisfacer sus necesidades de consumo.

En el caso de Malacatdn esta actividad ya se realiza. Un proyecto de este tipo debe considerarse como un drea destinada para albergar al
vendedor y al comprador de los articulos de consumo de primera necesidad, asi como los vehiculos del transporte colectivo, en forma ordenada dando
al producto y al pasajero la facilidad de ingreso o salida de la comunidad.

Objetivos:
o Descongestionamiento de las calles y avenidas del area urbana.
e  Mayor rentabilidad del proyecto.
e Funcionalidad y mejores condiciones para los arrendatarios, que realizan la actividad de comercializaciéon, como para el
usuario que hace uso de estos servicios, garantizando la limpieza del producto, mejor ubicacion espacial de los puestos, asi
como, el abordaje y descenso del producto y del pasajero.

Factibilidad de ejecucién:
El mercado y terminal de transporte es un proyecto que puede ser ejecutado por:
e  Gobierno Central.
e La Municipalidad de Malacatan.
e  Forma tripartita (Gobierno, Municipalidad y Prestamos Extranjeros).

El Gobierno central a través del Instituto de Fomento Municipal (INFOM) puede ejecutar el proyecto considerando la importancia para el
desarrollo no sélo del servicio de transporte y centro de intercambio, sino de la regidén del sur-occidente, en el futuro puede recuperarse la inversién a
través de cobro del peaje, uso de las instalaciones por parte de las empresas del transporte, renta de piso de plaza cubierto y al aire libre y locales
comerciales del mercado.
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En cuanto a la ejecucién del proyecto por parte de la municipalidad de Malacatén, seria en base a la obtencién de financiamiento a través
de préstamos otorgados por instituciones privadas o de ayuda internacional, tales como BID, AID, etc., que actualmente da este tipo de préstamos
para obras de interés social.

Localizacién del proyecto:

Para la localizacion del nuevo mercado y terminal de transporte se debe tomar en cuenta el crecimiento urbano ya que vendré a solventar y
beneficiar a los diferentes usuarios que carecen de este servicio, esta tendencia da hacia el Oeste y el Este donde el suelo tiene una pendiente
aproximada del 0 al 10%, equipamiento comercial e industrial, lo que nos sitia preferentemente sobre esta Grea ya que el mercado y terminal debe
localizarse en funcién a las dreas a servir actuales y futuras, en cuanto al flujo vehicular es imprescindible que responda a una relacién con el centro de
intercambio y por ello se necesita que este terreno se localice lo més cerca posible a las vias de trafico principal.

Considerando los aspectos anteriores se escogidé entre tres terrenos, siendo elegido finalmente el terreno “C” (ver plano de ubicacién), el cual
presta una topografia con una pendiente del 15% aproxidamente y actualmente no es utilizado para fines de cultivo u otros, observdndose que se
encuentra libre de obstaculos.

Criterios de pronéstico:

Para la elaboracién del programa de necesidades del mercado — terminal, consideramos que durante el afo 2002 se hard la planificacién
del proyecto y que del 2003 al 2005 se construird. Las necesidades de la poblacién actual ya no serdan las mismas cuando el mercado — terminal este
funcionando, asi que es conveniente pronosticar las necesidades para la poblacién de 2005 que serd aproximadamente de 82157.0 habitantes.

En vista que existe un indicador que nos de el pronéstico de los puestos del mercado y del transporte al afio 2005-2025, se calcula en base a
una aproximacion numérica usando las siguientes relaciones:

Poblacién actual - namero de puestos (actuales)
Poblacién proyectada — X (puestos)

Para dejar previstas las areas verdes de futuro crecimiento al afio 2025 se estima que la poblacién del municipio serd de 127978.0 habitantes.
Segun el plan maestro de mercadeo y centros de acopio de la municipalidad de Guatemala, se estima que se necesita un puesto por cada 120
habitantes y 0.08 m2 de mercado por habitante. Esto quiere decir que el edificio en el afio 2025 necesita tener capacidad para albergar a 1067
puestos aproximadamente y un drea de 10239.0 m2. Por lo tanto, se proyectaré las dreas a corto plazo (2005) para la propuesta actual y a largo
plazo (2025) para dejar previsto el futuro crecimiento.

Mercado
Terminal
Premisas Particulares de Disefio

Distribucién de trazo:
e La orientacién del edificio seré sobre el eje Norte-Sur, preferentemente alargado en direccién Este-Oeste, para evitar la exposicién del
sol.
e El disefio del edificio deberd ser compactado para uso esencialmente interior, procurando que los ambientes se ubiquen desde un patio
interior.
e Deben reducirse las distancias, escaleras, areas de circulacién, con el objeto de minimizar los movimientos y esfuerzos innecesarios del
cuerpo humano.

62 Jorge Estuardo Munguia Villagran



Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

En lo posible situar bajo techo la mayor parte de las edificaciones y sus instalaciones anexas, esto evita la influencia del aire caliente y la
radiacion solar.

Los ambientes no habitables como bodegas, almacenes, etc., son eficientes como barreras térmicas por lo que deben colocarse en los
extremos Este y Oeste del edificio.

En tejados, paredes y espacios exteriores es muy beneficioso la existencia de sombras, por lo que deben proyectarse dispositivos
adecuados, situar drboles y aprovechar las sombras de edificios y muros préximos.

Movimiento de aire y aberturas:

Cubiertas:

Muros:

La iluminacién y calor son determinantes para el planteamiento del objetivo arquitecténico, en el municipio de Malacatén no se
requieren amplias superficie vibrantes, pero si hay que disponer de grandes aberturas para el movimiento nocturno de aire, esto
presupone que las ventanas han de poder abrirse por completo, aunque solo parte de ellas este cristalizada, que no deberd exceder del
20% del area del muro.

Evitar la luz solar directamente, en ningin caso dejar entrar rayos solares a los ambientes.

Las aberturas deberdn estar cerca del techo para dirigir la vista hacia el azul intenso del cielo y no al terreno, estas aberturas deberdn
complementarse con voladizos, cenefas, parteluces y vistas hacia areas verdes.

Se deben dejar previstas salientes, voladizo, en areas de pasillos, dreas de descarga, patios, etc.

La cubierta es el elemento de la edificacién que mas rapidamente transmite el calor, es deseable que se utilicen medios naturales que lo
complementes tales como arboles, etc.

En general, las superficies exteriores de las cubiertas deberdn tener materiales de aspecto claro o ser pintadas de colores o blanco para
reflejar la radiacién.

Muros internos y externos pesados, tiempo de retardo mas de 8 horas.
Para reducir el efecto calorifico de la radiacién solar, los muros deberdn contar con superficies de colores claros, por ejemplo, el marrén,
amarillo, beige, etc.

Caracteristicas externas:

Las caracteristicas climatoldgicas del municipio no permiten que las edificaciones estén préximas a pavimentaciones, ya que se produce
deslumbramiento e irradiacién del calor al interior del edificio, y durante la noche reflejan el calor absorbido durante el diq, la utilizacién
de jardines, darboles, depésitos de agua en jardines y patios, solventa el problema enfriando el aire, ofreciendo ambientes mas
agradables.

Los patios interiores deben estar diseiiados de tal forma que su anchura no sobrepase su altura, impidiendo la penetracién directa del luz
solar.

Metodologia de disefio:

La decision de utilizar un método de disefio que se adecuard a los objetivos de este estudio, que tomard en cuenta las caracteristicas
ambientales y la problematica social, fue una de las inquietudes primarias. El método a utilizar serd el entorno total... (Ver secuencia del proceso en
la siguiente hoja)

Elaboracién propia
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Consumo del espacio Factores determinante Sociedad, actividades de la comunidad, mobiliario, medio
ambiente.
—| | —
Disefio entorno ambiental Etapas del proceso
—| | —
Tipologia del edificio Objetivos en términos de su funcién en la comunidad

(programa de necesidades)

——  ———

Actividades del edificio Actividades que involucran: usuario, mobiliario,
acondicionamiento. (requerimiento, opciones)
— | E—
Sistema espacial Matriz de areas, diagramas de relaciones, espacio medio

ambiente, espacio infraestructura.

\;

Sistema constructivo Construccién, materiales, mano de obra, (decisiones)

— | M—

Retroalimentacién del proceso.

Evaluacién analégica de los resultados Evaluacién de los resultados
Desarrollo de proyectos Planos, presupuestos, etc.
— | | I—

El proceso entorno ambiental

SERVICIOS PLANTEADOS EN MERCADO-TERMINAL

Entre los servicios que se plantean en el mercado — terminal podemos mencionar los siguientes:

Servicios planteados para el mercado:

e Area administrativa

e Area de servicio

e Area de ventas
»  Area venta de carnes
*  Area de comedores
»  Area de venta de vivieres y venta de granos
»  Area venta de hortalizas (piso de plaza)
»  Area ventas varias
»  Area de misceléneas
= Area de lécteos
=  Frutas de la regién (piso de plaza)
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=  Frutas del altiplano (piso de plaza)
e Area para servicios sanitarios
e Area de parqueo para carga y descarga
e Area de parqueo (administrativo y general)

Servicios planteados para la terminal de transporte
¢  Administracién
e  Servicios del transporte
= Oficinas transporte extraurbano.
=  Salas de espera
= Bodegas para equipaje
=  Andén de abordaje y desbordaje
=  Parqueo taxis
=  Parqueo buses ruleteros
e Servicios complementarios
e Area de cafeterias
Servicios sanitarios
Locales ( bancos )
Locales complementarios
Garita de control

INDICADORES DE DISENO UTILIZADOS EN EL DIMENSIONAMIENTO DEL MERCADO-TERMINAL

Se hizo un estudio y levantamiento de los diferentes locales y puestos que existen en el mercado municipal de la ciudad de Malacatdn y se
llegé a determinar que los indicadores de disefio que se han utilizado en el dimencionamiento del mismo podrian ser Gtiles para el disefio del nuevo

mercado, los cuales describimos a continuacién:

Cantidad Descripcién Area m2 Total m2

Local Mercado No. 1

29 Carnicerias de carne de res 12.0 348.0

26 Puestos de venta de carne de pollo 3.0 78.0

10 Carnicerias de carne de marrano 12.0 120.0

1 Puesto de venta de mariscos 25.0 25.0

225 Puestos de ventas de legumbres 10.0 2250.0

150 Puestos de ventas varias 10.0 1500.0

15 Comedores 20.0 300.0

175 Puestos de piso de plaza 10.0 1750.0

75 Ventas de lenceria y tiendas 20.0 1500.0

4 Miscel@neas 30.0 120.0

4ta., 3ra. y 2da, calle desde la 2da. hasta la 4ta. Av.

264 Puestos de ventas varias 25.0 6600.0
Mercado No. 2

240 Locales de ventas varias 20.0 4800.0
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20 Puestos de mercaderias mexicana 15.0 300.0
15 Comedores 40.0 600.0
Terminal de buses
20 Puestos de ventas varias 20.0 400.0
18 Comedores 12.0 216.0
1 Ventas de repuestos de automévil 32.0 32.0
1 Farmacia 48.0 48.0
1 Depésito de aguas gaseosas 35.0 35.0
Mercado de Frutas
51 Puesto de ventas varias 30.0 1530.0
Piso de Plaza
107 Casetas de bebidas fermentadas 12.0 1284.0
140 Puesto de piso de plaza fijos 10.0 1400.0
155 Puesto de piso de plaza temporales 10.0 1550.0

Elaborado con la Municipalidad de Malacatén,

En lo que respecta a los indicadores de diserio de la terminal de buses este levantamiento no se pudo hacer, pues en la terminal existe gran desorden
en relaciéon a los parqueos, hay dias que donde se parquean los taxis se parquean microbuses y buses extraurbanos, por la gran cantidad de vehiculos
livianos y pesados que transitan por esta terminal, el espacio que tiene la misma ya no es suficiente para mantener esa cantidad de vehiculos.

PROGRAMA DE NECESIDADES CON PROYECCION AL 2020

Programa de necesidades del mercado:

No. Descripcion

No. De
unidades al
2000

No. de
unidades al
2010

No. de
unidades al
2025

a) | Area administrativa

Oficina del administrador

Sala de espera

Contabilidad

Delegado

Contraloria de Cuenta

Secretaria

Servicios sanitarios administracién
Control de radio del mercado

R T T TR T RN

SUB-TOTAL

®

b) | Area de servicio

Lavado de vegetales y hortalizas
Sanidad

Delegado

Control sanitario

Bodega de decomisos

Servicios sanitarios

Depésito de basura general
Mantenimiento

Guardiania

[ T T T S SR R

DA ma aNNaaao

- NNWNaaN

SUB-TOTAL

e

o) | Area de ventas
Carnes
Carnicerias
Marranerias

29
10

29
10
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Pollerias 26 36 36
Pescaderia y mariscos 1 5 5
Carnes varias - 5 5
Subproductos de carnes de res y marrano - 5 5
Depésito de basura - 2 2
Area comedores
Comedores fijos 15 25 35
Puestos de comida no fijos (dias de plaza) 30 30 35
Taquerias 10 20 20
Refresquerias 10 20 25
Venta de licuados 5 15 15
Atoles y café 5 15 15
Depésito de basura - 3 3
Area de venta de granos basicos
Ventas de granos bésicos 45 60 75
Depésito de basura - 1 2
Area de venta de hortalizas (piso de plaza)
Venta de vegetales comestibles (hortalizas) fijos 400 500 550
Venta de vegetales comestibles (hortalizas) no fijos 107 175 250
Depésito de basura - 5 5
Area de venta de frutas
Venta de frutas de la regién 14 30 42
Descripcién No. De No. De No. De
unidades al | unidades al | unidades al
2000 2010 2020
Venta de frutas del altiplano del pais 37 50 62
Depésito de basura - 3 3
Area de ventas varias
Venta de carbén y ocote 5 10 10
Venta de artesanias de barro (solo dias de plaza) 7 15 20
Venta de derivados del maguey (lazos, petates, etc.) 5 10 15
Librerias y revistas - 10 18
Ventas de aves de corral 4 10 10
Panaderias 10 20 35
Venta de flores (solo dias de plaza) 4 10 10
Tortillerias 25 50 50
Aechimeria 30 60 70
Abarroterias 6 20 35
Articulos de hojalateria 5 15 20
Depésito de basura - 5 5
Area de miscelaneas
Venta de ropa (damas) 80 100 150
Venta de ropa (caballeros) 80 100 150
Lenceria 75 100 150
Venta de telas y accesorios para sastreria 19 25 45
Zapaterias 65 85 120
Sombreros 5 10 20
Ferreterias 30 50 75
Electrodomésticos 35 50 75
Venta de productos mexicanos 25 50 60
Ventas de productos plésticos 25 50 65
Joyerias y relojeria 20 45 65
Venta de enseres de cocina 30 20 35
Tiendas 15 30 40
Depésito de basura - 10 10
Area de venta de lacteos
Venta de productos lacteos y sus derivados - 15 25
Servicios sanitarios
Servicios sanitario pablicos para hombres 1 6 10
Servicio sanitario pablicos para mujeres 1 6 10
SUB-TOTAL 1351 2301 2853
?arque de servicios
Area de parqueo para recoleccién de basura - 1 1
SUB-TOTAL o 1 1
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Area de parqueo para carga y descarga
Area de parqueo de carga y descarga de verduras y productos varios
Area de parqueo de descarga de carne de res y marraneria

10
39

10
39

SUB-TOTAL

49

49

Area de parqueo piblico y administrativo
Area de parqueo piiblico
Area de parqueo administrativo

50

100
15

SUB-TOTAL

15

TOTAL |

1353

| 2416

2416 |

Programa de necesidades de la terminal de transporte:

No.

Descripcién

No. De
unidades al
2000

No. De
unidades al
2010

No. De
unidades al
2025

a)

Administracién
Informacién

Sala estar

Servicios sanitarios personal
Secretaria

Oficina del administrador
Planta telefénica

l}gencias bancarias

Area para exposiciones
Telefonos Tarjeteros.

B aNaaNNNa

~ B A aNNNa

IS

SUB-TOTAL

Area de transporte

Oficinas para lineas de transporte
Area de espera

Ventas de boletos

Bodega

Area de servicio (mantenimiento)
Vestidores

Servicios sanitarios personal
Recepcién y entrega de encomiendas
Andén de abordaje y desbordaje

Area de pasajeros

Sala de espera para aproximadamente 250 pasajeros
Area para 10 bebederos de agua fria

Servicios sanitarios para el pablico

Cafeterias

Area para 50 personas

Cocina industrial

Bodega

Servicio sanitario personal

Area de servicio (mantenimiento)

Area para teléfonos pablicos
Area para 5 teléfonos publicos

Area de parqueo piblico y administrativo
Parqueo puablico
Parqueo administrativo

Area de parqueo taxis

Andén de abordaje y desbordaje de pasajeros
Area de espera de pasajeros

Parqueo taxis 15 de Setiembre 104 carriles
Parqueo taxis Unidos Malacatecos 44 carriles
Parqueo taxis Asotax 18 carriles

50
22

N®aoaoaaooo

A NNNN

16

16

PSRN
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No.

Parqueo taxis la Ceiba San Pablo 26 carriles
Parqueo taxis el Berdun 23 carriles
Parqueo taxis San Isidro 40 carriles
Parqueo taxis Nica 9 carriles
Parqueo taxis independientes 27 carriles
Parqueo taxis La Muralla Catarina 7 carriles
Parqueo taxis Unidos Tocache 10 carriles
Parqueo taxis Santa Barbara 13 carriles
Descripcién

13
12
20

ouwwia

No. De
unidades al
2000

Parqueo taxis Buena Vista 6 carriles
Parqueo taxis Nueva Colonia 8 carriles
Parqueo taxis unidos al centro 2 carriles
Parqueo taxis Chanchicupe 3 carriles
Parqueo taxis La lima 2 11 carriles
Parqueo taxis EL Chagtiite 5 carriles
Parqueo taxis Orizaba 26 carriles
Parqueo taxis La Libertad 14 carriles
Parqueo taxis 20 de Octubre 16 carriles
Parqueo taxis Servitax 15 carriles
Parqueo taxis Asociacién 2000 10 carriles
Servicios sanitarios pablicos

Garita de control de salida y entrada de taxis

Area de parqueo de buses o microbuses

Andenes de abordaje y desbordaje de pasajeros
Area de espera

Servicios sanitarios pablicos

Garita de control entrada y salida de microbuses
Parqueo microbuses Recinos 10 carriles

Parqueo microbuses San Rafael 16 carriles
Parqueo microbuses Santa Rita 24 carriles
Parqueo microbuses AMAFRO 41 carriles

Parqueo microbuses San Pablo 15 carriles

Parqueo microbuses La Lima 12 carriles

Parqueo buses Consorcio Fronterizo Tectin Umén 30 carriles
Parqueo microbuses El Rodeo 22 carriles

Parqueo microbuses Unidos Chanchicupe 5 carriles

INNONDBINUNodW

1

SUB-TOTAL

305

Area de parqueo buses extraurbanos (parrilla)
Parqueo buses Tacand

Parqueo buses Marquensita

Parqueo buses Shecanita

Parqueo buses Santa Cruz

Parqueo buses Patoja

Parqueo buses Golondrina

A BNSBAD

SUB-TOTAL

8

Area de parqueo buses extraurbanos (pullman)
Parqueo pullman Répidos del Sur

Parqueo pullman Fortaleza

Parqueo pullman Chinita

Parqueo pullman Galgos

Parqueo pullman FDS

Parqueo pullman Frontera Bus

SUB-TOTAL

Area de parqueo pic-ups

Andén de abordaje y desbordaje

Area de espera

Servicios sanitarios

Parqueo pic-ups Nicé 16 carriles
Parqueo pic-ups Santa Barbaralo carriles
Parqueo pic-ups Maria Linda 20 carriles
Parqueo pic-ups La Lima 2 10 carriles
Parqueo pic-ups Clermot 4 carriles
Parqueo pic-ups Miramar, El Provenir 11 carriles
Parqueo pic-ups Buenos Aires 3 carriles

16
10
20
10

n
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No. Descripcién No. De
unidades al
2000

Parqueo pic-ups San José Petacalapa 3 carriles
Parqueo pic-ups 15 de Enero 3 carriles

Parqueo pic-ups La Unién 3 carriles

Parqueo pic-ups 20 de Abril 4 carriles

Parqueo pic-ups El Triunfo 8 carriles

Parqueo pic-ups centro del Provenir 13 carriles
Parqueo pic-ups finca Esmirna 5 carriles

Parqueo pic-ups 5 de Mayo 4 carriles

Parqueo pic-ups EL Paraiso, Santa Teresa 3 carriles
Parqgueo pic-ups Nuevo San Jorge 4 carriles

PUBUTOSdWWW

SUB-TOTAL

B

Area de parqueo buses urbanos
Andén de abordaje y desbordaje de pasajeros -
Area de espera de pasajeros -
Servicios sanitarios pablicos -
Parqueo buses urbanos Malacatecos Progresistas 12 carriles -

AN o -
AN o -

SUB-TOTAL o

Area de parqueo piblico y administrativo
Garita de control - 1 1
Parqueo piblico - 1 1
Pargueo administrativo - 1 1

SUB-TOTAL o

L o] | |

Nota: el drea de parqueo que esté ubicada dentro de la terminal de buses solo pertenece al 50% de cada linea de transporte colectivo: taxis, pic-ups, microbuses y buses extraurbanos tipo
parrilla, ya que el otro 50% est& ubicado en lo que es su punto de retorno, los cuales pueden ser en la aduana de Talismén, San Pablo, y las diferentes aldeas pertenecientes al municipio
de Malacatdn, estos pueden disminuir o aumentar en un 10%.
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ORGANIZACION ESPACIAL
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AT TR AR

ORGANIZACION ESPACIAL DEL MERCADO MUNICIPAL Y TERMINAL DE BUSES
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Ve Piso de plaza

Control Sanitario

Locales Comerciales

Carnicerias

Parqueo

I er. NIVEL MERCADO MUNICIPAL

ORGANIZACION ESPACIAL 1ER. NIVEL MERCADO
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|

Locales Comerciales

Comedores

2do. NIVEL MERCADO MUNICIPAL

ORGANIZACION ESPACIAL 2DO. NIVEL MERCADO
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Oficinas de transporte

Area de Esperas

Recepcion

Bancos

Bancos

Area de Esperas

Oficinas de transporte

Anden de Abordaje

Anden de Abordaje

Cafeterias

ORGANIZACION ESPACIAL 1ER. NIVEL TERMINAL
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Gradas

Area Administrativa

Area de Control

ORGANIZACION ESPACIAL 2DO. NIVEL TERMINAL
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DESARROLLO DEL PROYECTO
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DISENO DEL MERCADO MUNICIPAL
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PERSPECTIVAS DE CONJUNTO
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

DETALLES PERSPECTIVADOS
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

ANALISIS FINACERO DE LA MUNICIPALIDAD

INGRESOS PERCIBIDOS POR LA COMERCIALIZACION CON R’ELACION AL INGRESO POR CONCEPTOS DE TASAS MUNICPALES.
MALACATAN, NOVIEMBRE DE 2000

CUADRO ANALITICO
TASAS 1995 1996 1997 1998 1999 2000

1USI 0.00 0.00 0.00 16095.77 57831.53 91175.71
Boleto de ornato 53367.00 54974.00 62799.00 76486.00 100204.00 93481.00
Productos primarios agricolas 563.65 3545.50 365.40 0.00 0.00 0.00
Productos primarios pecuarios 89.00 0.00 51.00 1961.00 0.00 0.00
Productos primarios industriales 467.75 520.00 367.10 318.20 302.60 248.80
Bienes inmuebles 4681.08 180.00 56012.04 49287.04 0.00 0.00
Establecimientos comerciales 1 20446.29 23153.20 23298.75 24482.50 19770.60 23545.50
Establecimientos comerciales 2 2547.50 10158.00 3323.00 849.20 2423.50 6654.50
Fabricas y talleres 849.50 771.00 867.50 414.50 468.50 761.00
Espectaculos 4499.00 4918.00 3780.00 2428.00 2085.00 2268.00
Contribucién mejoramientos obras municipales 38248.51 38547.49 44995.67 30318.93 22473.85 16685.78
Renta de activos fijos 230207.67 215129.55 264863.47 356467.07 240812.94 549650.66
Contadores de agua 6453.80 15725.00 12469.75 2880.00 0.00 50.00
Carne de cédulas 6024.10 14781.00 22394.00 33013.00 42052.00 63647.00
Certificaciones 6918.00 16786.75 23827.00 35739.00 36960.00 54647.50
Licencias 6549.16 5900.54 4595.36 5681.71 9507.26 7666.44
Ingresos tributarios 181199.68 212835.75 335523.70 368437.86 427052.00 503925.09
Servicios publicos municipales 532705.59 624865.30 515765.70 596224.47 669233.66 610901.23
Feria titular 27362.00 23623.00 12695.00 19124.00 28460.00 22660.50
Transferencias corrientes 36655.0 54471.75 10654.25 12569.35 20890.01 4357.50
Gastos de funcionamientos 226890.44 190722.76 207772.48 203956.28 112552.07 193111.35
Transferencias instituciones pablicas 130014.61 2508061.87 2589522.37 258941.80 3396971.02 8915027.67
Transferencia gobierno central 89862.92 238062.72 282751.63 220100.12 176541.98 257511.88

TOTAL 1489581.15 4236248.18 4448695.95 6427628.80 5366172.82 11437783.33

Fuente: Tesoreria Municipalidad de Malacatdn. Noviembre de 2000
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

PRESUPUESTO POR RENGLONES

PRESUPUESTO DEL MERCADO MUNICIPAL:

No. Renglén Cant. Unid. Precio Unitario Total
1| Trabajos Preliminares
Limpieza 27043,05 m2 Q 100,00 | QO 2.704.305,00
Trazo 3720,00 ml Q 100,00 | Q 372.000,00
Instalaciones Provisionales 270,00 m2 Q 475,85 | QO 128.479,50
Renplanteo topografico 69153,00| mt Q 13,50 | O 933.565,50
Movimiento de tierras 17288,25 m2 Q 222,94 | Q 3.854.242,46
2| Cimentacién
Zapatas 231,00| und Q 1.200,00 | O 277.200,00
Cimiento Corrido 3620,00 ml Q 352,00 | Q 1.274.240,00
Columnas 818,50 ml Q 1.152,00 | O 942.912,00
3|Levantado
Muros de Block de 015x020x0,40 24125,00 m2 Q 675,00 | O 16.284.375,00
4|Cubierta extructura EMCO 12900,00( m2 Q 240,00 | Q 3.096.000,00
5| Entrepiso 1915,00 m3 Q 1.750,75 | O 3.352.686,25
6|Losas 2295,00 m3 Q 1.750,75 | O 4.017.971,25
7| Acabados
Estructura Falsa 675,00 m2 Q 450,00 | © 303.750,00
Cernido Plastico + Pintura 48250,00] m2 Q 225,00 | Q 10.856.250,00
8| Piso interior 27657,88 m2 Q 225,00 | O 6.223.023,00
9|Piso de Plaza 6300,00 m3 Q 225,00 | QO 1.417.500,00
10| Ventaneria 3575,00 m2 Q 450,00 | O 1.608.750,00
11| Puertas 41,00 und Q 2.250,00 | O 92.250,00
12| Instalacién Hidraulica 1,00]| global | O 115.525,00 | O 115.525,00
13 | Instalacion Eléctrica 1,00| global | O 275.855,00 | O 275.855,00
14| Instalacién de Drenajes 1,00]| global | QO 175.895,00 | O 175.895,00
14 |Instalalciones Especiales 1,00]| global | O 255.965,45 | O 255.965,45
15 | Colocacién de Artefactos Sanitarios 1,00| global | O 15.286,26 | O 15.286,26
16 | Urbanizacién parqueo y circulacén vehicular 8560,00| m2 Q 255,85 | O 2.190.076,00
17| Jardinizacién 1100,00 m2 Q 275,00 | QO 302.500,00
18 | Logotipos 2| global | QO 11.500,00 | O 23.000,00
TOTAL | @ 61.093.602,67
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

PRESUPUESTO TERMINAL DE BUSES:

No. Rengldon Cant. Unid. Precio Unitario Total
1| Trabajos Preliminares
Trazo 500,00 ml Q 100,00 | O 50.000,00
Instalaciones Provisionales 180,00 m2 Q 475,00 | O 85.500,00
2| Cimentacion
Zapatas 51,00 und | Q 1.200,00 | Q 61.200,00
Cimiento Corrido 500,00 ml Q 352,00 | © 176.000,00
Columnas 51,00 ml Q 1.152,00 | Q 58.752,00
3| Levantado
Muros de Block de 015x020x0,40 1495,00 m2 Q 675,00 | QO 1.009.125,00
4|Entrepiso 420,00 m3 Q 1.750,00 | Q 735.000,00
5|Losas 67,50 m3 Q 1.750,00 | O 118.125,00
6| Acabados
Cernido Pléstico + Pintura 2990,00 m2 Q 225,00 | © 672.750,00
7| Piso interior 1690,00 m2 Q 225,00 | Q 380.250,00
8|Ventaneria 125,00 m2 Q 450,00 | © 56.250,00
9|Puertas 37,00 und Q 2.250,00 | Q 83.250,00
10| Instalacién Hidraulica 1,00| global | Q 85.865,35 | Q 85.865,35
11| Instalacién Eléctrica 1,00| global | Q 70.624,95 | Q 70.624,95
12]Instalacién de Drenajes 1,00| global | Q 65.965,45 | ©Q 65.965,45
13| Colocacién de Artefactos Sanitarios 1,00| global | Q 25.286,26 | O 25.286,26
14| Urbanizacién parqueo y circulacén vehicular 1420180 m2 Q 255,85 | O 3.633.530,53
15| Jardinizacién 450,00 m2 Q 225,00 | O 101.250,00
16| Logotipos 2| global | © 7.500,00 | ©Q 15.000,00
| TOTAL | | @ 7.483.724,54
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

INGRESOS DEL MERCADO - TERMINAL
INGRESOS BRUTOS DEL MERCADO:

No. TIUPO DE PUESTO UND | PAGO/DIA PAGO/MES DIA | MES| MONTO MENSUAL MONTO ANUAL
AREA DE CARNES
Carnicerias 29 Q 65,00 30 12 Q 1.885,00 | O 22.620,00
Marranerias 10 Q 45,00 30 12 Q 450,00 | O 5.400,00
Pollerias 26 Q 45,00 30 12 Q 1.170,00 | O 14.040,00
Pescaderias 1 Q 45,00 30] 12 | O 45,00 | Q 540,00
AREA DE COMIDAS
Comedor de 25 m2 8 Q 75,00 12 Q 600,00 | O 7.200,00
Refresquerlas 10| O 5,00 30l 2 |0 1.500,00 | Q 18.000,00
Taquerias 10] O 5,00 30 12 Q 1.500,00 | © 18.000,00
Puestos de comida (no fijos) 20| O 5,00 8| 12 |0 800,00 | Q 9.600,00
Puestos de Comida (fijos) 10 Q 45,00 2 | O 450,00 | O 5.400,00
Licuados 3 Q 85,00 30 12 Q 255,00 | Q 3.060,00
Atole y Café 5] Q 2,00 30 12 Q 300,00 | O 3.600,00
Comedores de 18m2 10 Q 45,00 2 | O 450,00 | O 5.400,00
AREA DE GRANOS BASICOS
Ventas de granos basicos 45| Q 2,00 8| 2 | O 720,00 | O 8.640,00
AREA DE MISCELANEAS
Locales Comerciales 270 Q 85,00 30| 12 | O 22.950,00 | O 275.400,00
Locales en general 234 Q 65,00 30 12 Q 15.210,00 | Q 182.520,00
AREA DE HORTALIZAS
Venta de vegetales (fijos) 107| QO 3,00 30| 2 | O 9.630,00 | O 115.560,00
Venta de vegetales (no fijos) 400| Q 5,00 8| 12 |O 16.000,00 | QO 192.000,00
Frutas de la regién 14| Q 3,00 30 12 Q 1.260,00 | Q 15.120,00
Frutas del altiplano 37] O 3,00 g8l 2 | O 888,00 | O 10.656,00
AREA DE VENTAS VARIAS
Ocote y carbdn 5] Q 2,00 30 12 Q 300,00 | O 3.600,00
Artesania de barro 7] QO 5,00 30 12 Q 1.050,00 | QO 12.600,00
Derivados del maguey 5] O 2,00 30| 2 | O 300,00 | O 3.600,00
Aves de corral 4] Q 2,00 30| 12 | O 240,00 | O 2.880,00
Marranos 10] QO 2,00 30 12 Q 600,00 | QO 7.200,00
Panaderias 10 Q 75,00 12 Q 750,00 | O 9.000,00
Flores 4] Q 2,00 30 12 Q 240,00 | O 2.880,00
Tortillerias 25| Q 2,00 30| 12 Q 1.500,00 | QO 18.000,00
Archimeria 30 Q 65,00 12 Q 1.950,00 | Q 23.400,00
Hojalateria 6| O 2,00 8] 12 Q 96,00 | O 1.152,00
SERVICIOS SANITARIOS 750] O 2,00 30| 12 Q 45.000,00 | Q 540.000,00
TOTAL Q 1.537.068,00

Nota: estos son los datos de las tarifas pagadas a la Municipalidad por las diferentes areas del Mercado y su monto final anual de ingresos.
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

INGRESOS BRUTOS DE LA TERMINAL:

No. INGRESO TRANSPORTE UND | PACODIA | PAGO/MES | DIA | MES| MONTO MENSUAL MONTO ANUAL
Buses extraurbanos 24 0] 85,00 210 2,040,001 Q 24.480,00
Taxis a7 0 55,00 20 11.93500 | Q 143.220,00
Microbuses 87 0 80,00 210 6.960,00 | Q §83.520,00
Pic-ups 124 0 55,00 210 6.820,00 | Q 81.840,00
| TOTAL 10 333.060,00
Nota: estos son los datos de las tarifas pagadas a la Municipalidad por el transporte y su monto final anual de ingresos.
GASTOS A DESEMBOLSAR:
MERCADO - TERMINAL
No. DESCRIPCION SUELDO MONTO ANUAL
1] Administrador Q 2.000,00 | QO 28.000,00
3|Inspector de cobro Q 1.000,00 | Q 42.000,00
4|Pilotos Q 1.025,00 | Q 57.400,00
5|Barrenderos Q 995,00 | Q 69.650,00
20| Ayudantes Q 750,00 | O 210.000,00
15| Vigilantes Q 995,00 | Q 208.950,00
TOTAL Q 616.000,00
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

ANALISIS FINACIERO DEL MERCADO - TERMINAL

anos Ingresos Gastos Costo Ingresos Utilidad
Brutos Administrartivos Mantenimiento Netos (Q) Porcentual
2006 - 2007 Q 2.281.672,80 | Q 616.000,00 | Q 68.950,00 | Q 1.596.722,80 69,98%
2007 - 2008 Q 2.281.672,80 | Q 616.000,00 | Q 68.950,00 | Q 1.596.722,80 69,98%
2008 - 2009 Q 2.281.672,80 | O 616.000,00 | O 68.950,00 | O 1.596.722,80 69,98%
2009 - 2010 Q 2.281.672,80 | O 616.000,00 | O 68.950,00 | O 1.596.722,80 69,98%
2010 - 2011 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2011 - 2012 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | Q 112.975,00 | O 2.440.634,20 71,31%
2012 - 2013 Q 3.422.509,20 | O 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2013 - 2014 Q 3.422.509,20 | O 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2014 - 2015 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2015 - 2016 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2016 - 2017 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2017 - 2018 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | O 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2018 - 2019 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | Q 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2019 - 2020 Q 3.422.509,20 | Q 868.900,00 | QO 112.975,00 | Q 2.440.634,20 71,31%
2020 - 2021 Q 5.133.763,80 | Q 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2021 - 2022 Q 5.133.763,80 | Q 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2022 - 2023 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | Q 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2023 - 2024 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | Q 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2024 - 2025 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | Q 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2025 - 2026 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2026 - 2027 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2027 - 2028 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2028 - 2029 Q 5.133.763,80 | Q 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2029 - 2030 Q 5.133.763,80 | Q 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2030 - 2031 Q 5.133.763,80 | Q 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
2031 - 2032 Q 5.133.763,80 | O 955.790,00 | O 112.975,00 | Q 4.064.998,80 79,18%
Q 79.573.218,80
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

PROPUESTA PARA EL FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

El proyecto puede ser financiado por el Gobierno Central y/o la Municipalidad de Malacatan en base a financiamientos de préstamos de
instituciones privadas o ayuda internacional.

Gobierno Central:
La Municipalidad de Malacatén tiene una capacidad de financiamiento con el INFOM de Q 1, 150,000.00, con el Impuesto del Valor
Agregado (IVA-PAZ) de Q 2, 593,968.58 y con el Situado Constitucional para la Inversién de Q 2,780,120.49.

Como el proyecto tiene un costo de Q 77,327,464.71 de ser financiado por estas instituciones, como se observa en la pdgina 88 el proyecto tiene
una utilidad del 69.98%, por lo tanto es auto financiable desde el primer afo de su funcionamiento.

Para la obtencién del financiamiento para el proyecto esta puede ser a través de donaciones otorgadas por instituciones privadas o de ayuda

internacional ( BID, AID ), como también con ayudas de las diferentes instituciones de gobierno ( INFOM, FONAPAZ, SEP, IVA-PAZ, etc. ), y con los
fondos por conceptos de arrendamiento de locales del actual mercado e ingresos percibidos por el transporte.

BENEFICOS ECONOMICOS DEL PROYECTO

Entre los beneficios que proporcionara la construccién del presente proyecto Mercado — Terminal es la generacién de oportunidades de
trabajo, el crecimiento comercial y econémico del municipio

Descentralizacién del Mercado — Terminal del centro de la comunidad.

115 Jorge Estuardo Munguia Villagran



Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos
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Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

CONCLUSIONES

Se deben satisfacer las necesidades del hombre social.

Dentro del area del municipio de Malacatén se marca con claridad el drea urbana, localizédndose en ésta, las mejores condiciones de vida
(equipamiento social, servicios de infraestructura) mientras que en el Grea rural se manifiesta incipiente.

El actual mercado y drea de estacionamiento (terminal) son provocadores de contaminacién ambiental, conflicto vial, inseguridad peatonal,
danando el contorno urbano fisico y espacial.

De acuerdo a las caracteristicas planteadas, la falta de mayor érea para desarrollarse el actual mercado dentro del Grea urbana dificulta a
los compradores.

Los vehiculos particulares, taxis y ruleteros que continuamente viajan a las aldeas y municipios vecinos se movilizan principalmente dentro del
drea urbana por la avenida principal y calles aledaiias al drea de influencia haciendo paradas en cada esquing, lo que provoca conflictos internos e
inseguridad para el peatén.

La actual terminal no brinda ninguna comodidad ni facilidad para el mejor desenvolviendo de las actividades inherentes al servicio de
transporte, no existiendo Greas de resguardo para el usuario, asi también para satisfacer sus necesidades fisicas como servicios sanitarios y el
ordenamiento del transporte.

Las vias de comunicacién terrestre, que constituyen el medio de comunicacién utilizado por los pobladores del municipio poseen una mala
atencién y mantenimiento, especialmente las que conducen al area rural, las cuales ademas de ser de terraceria se encuentran en mal estado,
especialmente en el periodo de invierno.

Dentro del drea urbana se localiza el area de influencia, encontréndose unificadas las instituciones municipales, servicios de equipamiento y
comercios, siendo concurridos por los pobladores para satisfacer sus necesidades juridicas y de consumo.

El proyecto del Mercado — Terminal es autofinanciable.

El costo del proyecto no permite su rapida construccién por lo que la municipalidad debera solicitar préstamos al INFON, FONAPAZ, otras
identidades del Gobierno o donaciones a bancos internacionales, BID, AID.

Jorge Estuardo Munguia Villagran



Mercado Municipal y Terminal de Buses Malacatan, San Marcos

RECOMENDACIONES

Se recomienda a las autoridades municipales desarrollar un estudio para la creacién de un departamento de planificacién y control de la
construccién, para que el uso del suelo urbano sea razonable.

El Mercado y la Terminal son servicios complementarios por lo que deben de ubicarse inmediatos.
Se disefia con base de medida en el hombre (antropolégica y antropometrcamente) y de su contexto social y econémico.

La Terminal y estacionamientos de vehiculos de transporte debera ubicarse en puestos alejados del centro de la poblacién e inmediatos a las
vias de comunicacion.

Se hace necesario crear normas y reglamentos que ordenen la vialidad a partir de jerarquizar las vias de acuerdo a su uso, funcién y
caracteristicas, colocar las sefalizaciones necesarias que informen dicha regulacién, crear la infraestructura necesaria que satisfaga las necesidades
viales de acuerdo a su jerarquia.

Proponer la posibilidad de crear accesos alternos con el objeto de facilitar el ingreso a la ciudad, propiciando zonas de desarrollo y
valorizacién del suelo urbano.

El actual acceso se deberd reestructurar y equiparse debidamente con el objeto de hacerlo eficiente, seguro y sugerente.

Que las autoridades correspondientes pongan en prdctica la construccién del nuevo Mercado y Terminal del buses, haciendo realidad el
proyecto a través de este andlisis y de la solucién a sus problemas existentes dentro del ndicleo urbano.

Para la construccién del Mercado — Terminal deberdn elaborarse los planos constructivos conjuntamente con la informacién necesaria como
son los programas de trabajo, presupuestos y sus especificaciones.

Jorge Estuardo Munguia Villagran
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