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INTRODUCCION

La planificacion urbana es indispensable en los procesos de desarrollo
urbano, pues ayuda al ordenamiento espacial y funcional de las areas a
utilizar, lamentablemente algunos procesos de urbanizaciéon no contaron
con normas adecuadas para su planificacion y comenzaron a crear caos y
desorden, tal es el caso de la colonia El Progreso y especificamente en
donde se localiza el mercado El Guarda.

La propuesta de este trabajo tiene como fin desarrollar un plan de
revitalizacion y reordenamiento urbano, contemplando el rescate de areas
publicas, modificacion del sistema vial, mobiliario urbano, infraestructura
en general, tratamiento de 4reas verdes y peatonales, la propuesta de un
nuevo mercado, valiéndonos de un proceso metodoldgico participativo
aplicado con propuestas de planificacion actuales.

La propuesta serd una opcion para que las autoridades municipales,
asociacion de vendedores del Guarda y vecinos del sector se motiven a
desarrollar las propuestas planteadas a corto, mediano y largo plazo.

El proceso de desarrollo de la presente tesis inicia de la siguiente manera:

Capitulo I o marco conceptual, en el cual se describen las consideraciones
generales del tema de estudio, como son los antecedentes, la justificacion,
identificacion del problema, delimitacion, definicidon de objetivos y la
metodologia propuesta.

El capitulo II o marco tedrico da los conceptos generales de planificacion,
urbanismo, la revitalizacion, el reordenamiento urbano, la imagen urbana,
los comercios y el marco juridico de donde se sustenta la presente tesis,
dichos temas estan relacionados con la problematica urbana de la colonia
El Progreso.

Introduccion

1
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El capitulo III o marco contextual se refiere a la localizacion y algunos
aspectos socioecondmicos a escala nacional, regional, departamental. Asi
mismo para la ciudad capital se plantea el analisis de los antecedentes de
desarrollo poblacional y comercial, los procesos de urbanizacion y su
entorno socioecondémico.

Igualmente para la colonia El Progreso, donde se ubica el mercado El
Guarda, se estudian los antecedentes historicos, el entorno
socioeconomico, la estructura urbana, el uso del suelo, la vivienda, la
infraestructura bdsica, el sistema vial y de transporte, el equipamiento
urbano y los servicios comunales existentes.

El resultado del marco contextual estd dado en la elaboracion de tablas de
sintesis que nos permitan definir y evaluar las diferentes problematicas,
asi como sus causas y efectos para plantear una propuesta de
revitalizacidon y reordenamiento urbano acorde a las necesidades
detectadas.

El capitulo IV consta de una propuesta urbano-arquitecténica con base por
medio de matrices de programacion y priorizacion se sintetizan los
problemas detectados, para definir la formulacion del plan general de
revitalizacion para la colonia El Progreso. Al final de la propuesta se
incluyen las conclusiones y recomendaciones para que el presente estudio
de tesis pueda llevarse a cabo y hacer de la colonia el Progreso un area
renovada y revitalizada conjuntamente con una ampliacion del mercado El
Guarda.

El presente documento es un instrumento del cual se pueden tomar
ejemplos de intervencion de reordenamiento en otros sitios de la ciudad y
motivar la inversion tanto gubernamental como privada, para hacer de la
ciudad un sitio mas agradable y con un futuro ordenado.

Los autores.
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a) ANTECEDENTES

El crecimiento de la ciudad de Guatemala genera problemas de gran
magnitud para las diversas actividades que se desenvuelven y que
intervienen en la vida cotidiana. Dentro de esta dindmica forman parte
importante los sectores de intercambio comercial, y de produccion
econdmica, caracterizados por su ubicacion e incidencia en su entorno
urbano inmediato, lo que crea una demanda de servicios de infraestructura
basica que a su vez altera la imagen urbano-arquitectonica del sector, asi
como las diversas actividades de sus habitantes.

Planes de ordenamiento territorial en Guatemala:

En el afio 1956, se publico el Decreto nimero 583, llamado Ley
Preliminar de Urbanismo, en el cual se definen algunos conceptos como
“Area urbana de influencia, Plan regulador, Sistema vial, Zonificacion.”
Esta ley era de caracter nacional, en la cual las municipalidades deberian
poner en practica estudios y planes reguladores en cada municipio,
ademas de estudiar la instrumentacion del proyecto urbanistico.

Ese mismo afio se define el area de influencia urbana de la ciudad de
Guatemala y su delimitacion fisica. A la vez que se dan los pardmetros
para la implementacion de planes reguladores de desarrollo urbano.

Planes de ordenamiento urbano en el ambito local:

EDOM: En el dmbito del ordenamiento territorial del drea metropolitana
el antecedente mas cercano se encuentra en el “Esquema Director del
Ordenamiento Metropolitano” EDOM, el cual se establece en 1972 y que
fue el primer intento formal de la municipalidad para regularizar el
acelerado y desordenado crecimiento urbano. Este no fue puesto en
vigencia debido a factores politicos del gobierno central y los gobiernos
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locales. Después del terremoto de 1976, varias politicas y estrategias de
desarrollo urbano alli contenidas quedaron sin fundamento.

Metrépolis 2010: En el afio 1981 se hizo el segundo intento por formular
un plan de desarrollo urbano pero sélo logré llegar a la fase diagnostica.
En 1995 se concluye la formulacion, se aprueba y publica el Plan de
Desarrollo Metropolitano Metropolis 2010. En el afio 1996 se inicia la
ejecucion de los proyectos y programas contenidos en el mismo, aunque a
la fecha de inicio del presente estudio éste ha tenido una implementacién
lenta, aunque en términos generales muy efectivos en cuanto al
ordenamiento vial, ademads es el que se encuentra vigente.

OTAM: El plan metrépolis 2010 ha sido complementado por el Plan de
Ordenamiento Territorial para el Area Metropolitana, el cual fue aprobado
en la administracion municipal del periodo 1996-2000 e inhabilitado por
la administracion  siguiente para iniciar la formulacion del plan
denominado Guatemala 2020.

Si bien desde 1970 se han planteado planes de desarrollo urbanos en el
area metropolitana, éstos han adolecido de un marco incluyente que
considere las necesidades reales de la poblacion y de acciones formales, a
ello se suman otros factores politicos y econdmicos derivados de las
diferencias de administraciones municipales, los cuales han desembocado
en un débil manejo del territorio.

Dichos planes han sido elaborados y sin un plan operativo que permita
atender todas las demandas de los sectores afectados.

Por ello se hace imperativo cambiar el enfoque de los nuevos planes de
desarrollo en una dindmica que incluya la participacion efectiva de todos
los sectores involucrados como la comunidad, el gobierno local, agentes
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economicos, instituciones presentes, etc. para definir estrategias basadas
en un marco real. Ademds se hace necesario impulsar proyectos de
investigacion, para coadyuvar en la definicion de alternativas a los
problemas locales.

En este contexto las deficiencias en términos de ordenamiento territorial
han afectado tanto a nivel macro como micro de la ciudad. Esto se puede
observar en la ausencia de zonas puramente comerciales, industriales, de
servicios, habitacionales, etc.

Las diversas actividades se mezclan y entrelazan en una dindmica
caracterizada por darle prioridad a las acciones que generan ingresos
economicos en detrimento del bienestar colectivo y haciendo mas
evidentes las precarias condiciones de las areas residenciales.

Dentro de este contexto la investigacion se centra en el mercado El

Guarda, el cual se ubica en la colonia El Progreso, zona 11 de la ciudad
capital desde el afio 1965.

b) JUSTIFICACION DE LA INVESTIGACION

Este estudio se justifica por la necesidad de intervenir uno de los nodos
urbanos mas importantes dentro del AMG, intervencion que repercutird
no solo en el contexto local sino en &mbitos como el transporte publico y
privado, vialidad e imagen urbana.

Ademas por la urgencia de frenar la expansion de la frontera comercial en
favor de las areas residenciales de la colonia, asi como por la necesidad de
normar el uso del suelo y mejorar la calidad de vida de la poblacion.
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Se justifica también por el compromiso de mejorar las condiciones tanto
de infraestructura como de servicios basicos para los usuarios, locatarios y
vecinos del lugar, asi como para romper con los esquemas tradicionales de
planificacion, en donde las decisiones sobre urbanismo se realizan sin la
consulta, participacion activa y consenso de las partes afectadas.

Asimismo esta investigacion es una opcion a la falta de intervencion y
estudio en el ambito local que permita alternativas de planificacion.

En este sentido, las transformaciones de los centros urbanos deben incluir
el andlisis de las causas de los cambios, el estado de deterioro y el
planteamiento de las necesidades de los usuarios, asi como las
condicionantes de desarrollo y equilibrio urbano. De ello se obtendra un
plan de revitalizacion y reordenamiento urbano y arquitectonico que se
adapte a las condiciones sociales, economicas, ambientales y politicas del
sector, entre otros.

¢) IDENTIFICACION DEL PROBLEMA

La colonia El Progreso se encuentra localizada en una de las
convergencias viales mas importantes de la ciudad capital, constituida por
el trébol, nodo donde se interceptan las zonas 3, 7, 8, 11 y 12. Esta
situacion ha sido favorable para que las actividades comerciales crezcan
desmesuradamente, pero sin los servicios basicos adecuados como son
agua, luz, drenajes, espacios libres de circulacion y seguridad para la
poblacion.

En el afio 1970 El Guarda fue definido como un mercado cantonal
destinado a servir a la colonia donde se encuentra ubicado, su arca de
accion era menor que la de un mercado sectorial. Debido al crecimiento
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de la poblacion y las condiciones del sector esta categoria ha cambiado,
por ello se debe evaluar su estado y su coherencia con las demandas
actuales. Dicho crecimiento ha afectado al sector residencial e
institucional, los cuales se han visto obligados a convivir entre la
economia formal e informal, reduciéndose asi el derecho de contar con un
sector libre de obstaculos, contaminacion visual, auditiva, de desechos
solidos y caos vial, la delincuencia y actividades ilicitas que son un efecto
directo del desempleo en el pais, las migraciones y la diferencia
ideoldgica en las politicas municipales y gubernamentales.

En conclusion, el crecimiento acelerado y desordenado de las actividades

comerciales que pertenecen al guarda han generado un deterioro de la
calidad de vida de la poblacion en el &mbito local.

d) DELIMITACION DE LA INVESTIGACION

Delimitacion espacial

El problema analizado se enfocard como zona de estudio y accién en el
area metropolitana especificamente la colonia El Progreso, en la cual se
encuentra localizado el mercado municipal El Guarda, ubicado entre la 2*
y 3a avenidas y entre la 3* y 4a calles de la zona 11. Ademas se tomaran
en cuenta las actividades economico-productivas conurbanas localizadas
de la siguiente manera:

Tomando como referencia el mercado El Guarda; hacia el norte 230
metros lineales (ml.) en colindancia con la calzada Roosevelt, hacia el sur
970 ml. hasta la 13 calle zona 11, hacia el oriente 260 ml. delimitado por
la calzada Aguilar Batres y hacia el poniente 150 ml. delimitado por la 5*
avenida zona 11. Dicha circunscripcion corresponde a la colonia El
Progreso.
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Delimitacion temporal

Esta investigacion presenta un andlisis de la transformacion urbana del
sector a partir de 1972, afio en que se cred el Esquema Director de
Ordenamiento Metropolitano 1972-2000 —-EDOM-,  asimismo se
utilizard informacion de épocas anteriores para establecer los pardmetros
de las modificaciones urbanas y arquitectonicas que han tenido lugar.
Ambas fases tendran un andlisis a corto plazo al afio 2005, a mediano
plazo al afo 2010 a partir del afio 2003 cuando el estudio sea finalizado.

Delimitacion técnica

La municipalidad define dos conceptos para el desarrollo urbano, la
metro planificacion, que se refiere a aquellas politicas y estrategias que
inciden en el area metropolitana, cuyas reacciones son en el ambito de
toda el area conurbanada y no se analizan para un area especifica ya que
es una planificacion global para el AMG.

La zona planificacién se concentra en los esfuerzos de ejecucion en un
area determinada y en una zona especifica’, siendo en esta wltima en
donde se ubica el presente trabajo.

La investigacion comprende diferentes secciones, las cuales estan
basicamente divididas en dos partes. La primera; un diagndstico urbano
que estd conformada por los siguientes aspectos:

Localizacion geografica, la evolucion historica, condiciones climaticas,
entorno socioecondmico y proyeccion poblacional, estructura urbana
descripcion de la distribucion del uso del suelo, vivienda y tendencias de
crecimiento comercial, vialidad y transporte, servicios publicos de
infraestructura existentes, nlcleos de servicios, imagen urbana y
contaminacion visual, recreacion y areas verdes, saneamiento ambiental y

! Municipalidad de Guatemala, Plan De Desarrollo Metropolitano Metrépolis 2010, aiio 1995. p.1

5

Wilber Nabil Yxcot Coti

desechos, condicionantes politicas y legales, que conforman los aspectos
principales del sector de estudio.

Este analisis presenta un panorama a nivel macro que da una idea de las
condiciones imperantes en el lugar.

La segunda parte presenta una seccion de revitalizacion y reordenamiento
urbano de la colonia El Progreso y del mercado El Guarda. Dicha
propuesta se priorizara en el sector I (comercial) por ser el drea mas
afectada de la colonia respecto al sector II (residencial), ademés dicha
propuesta tendré incidencia en otras areas como la periférica del IGSS de
la zona 11, el Centro de Universitario Metropolitano CUM, el Hospital
Roosevelt, El Instituto de Cancerologia INCAN, ya que al reordenar la
colonia se descongestionaran los accesos, 1o que no implica que se hara
un analisis interno de dichos centros, solamente un analisis a nivel urbano.

Se presentara al nivel de anteproyecto asi como un antepresupuesto, por
lo cual no se realizara la planificacion correspondiente.

e) OBJETIVOS

Objetivo general

o Elaborar un plan que contenga los lineamientos bdasicos para
mejorar las condiciones sociales, de infraestructura, de servicios
basicos del mercado El Guarda y de la colonia El Progreso para
prestar y hacer efectivo y eficiente los servicios, por medio de una
revitalizacion, reordenamiento y normativa de uso de suelo que
promueva un mejoramiento en la calidad de vida de la poblacion.
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Objetivos particulares

* Analizar las necesidades espaciales, de servicio y de
infraestructura de la poblacion en el sector y establecer la efectiva
utilizacion del suelo urbano, para determinar su vocacion y el uso
eficiente.

* Proponer una mejora de la imagen urbana y las actividades que se
desarrollan a nivel residencial y comercial en la colonia.

* Proponer soluciones que contribuyan a disminuir y eliminar el
proceso de deterioro urbano en la colonia El Progreso, propiciando
estrategias que permitan que los usuarios puedan optar a mejores
condiciones de vida.

* Contemplar soluciones urbanistas y de ordenamiento territorial
considerando para ello una metodologia participativa de disefio.

* Plantear soluciones que permitan mejorar los servicios prestados
en el mercado El Guarda por medio de un andlisis que incluya
aspectos administrativos, espaciales, funcionales, de servicios,
factores de sitio y de comercio.

) METODOLOGIA

Todo proceso de investigacion y de planificacion en su concepcidon basica
debe saber a donde, como y con que recursos se cuenta para alcanzar sus
objetivos. Para ello se cuenta con diversas herramientas y fundamentos
con bases cientificas.

Wilber Nabil Yxcot Coti

Para la elaboracion del presente estudio, se pretende encontrar alternativas
que permitan definir lineamientos generales para proponer una
planificacion urbano-arquitectonica.

Capitulo I, Marco conceptual
Objetivo
* Establecer los antecedentes de los planes de ordenamiento
territorial y desarrollo metropolitano, definir el problema
encontrado ubicandolo en un periodo de tiempo y en un espacio
geografico, justificando la importancia de abordar el tema y los
objetivos que se pretenden alcanzar con la investigacion.

Meétodo o técnica: para esta etapa se utilizd6 el método cientifico,
valiéndose de herramientas como observacion directa, estadisticas,
fuentes de consulta secundarias, documentos publicados sobre la
problematica del sector informal en Guatemala y la estructuracion de los
centros de intercambio comercial. Para detectar el problema y definir su
magnitud se hicieron entrevistas con personal de campo de algunas
instituciones relacionadas con los mercados de la ciudad y la
municipalidad de Guatemala en su Departamento de planificacion y
desarrollo urbano.

Capitulo I, Marco tedrico
Objetivos
* Conocer el origen de las ciudades y el urbanismo, la teoria general

de la revitalizacion y reordenamiento urbano, principios y fines del
desarrollo y la planificacion urbana, asi como la importancia del
uso del suelo, su impacto en la economia y la calidad de vida de
un sector determinado todo ello dentro de contextos nacionales e
internacionales, para formular una propuesta acorde a los
lineamientos basicos de desarrollo urbano.
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* Presentar una introduccion de la presencia del comercio informal
en América Latina asi como en Guatemala, sus estadisticas dentro
de la economia nacional, asi mismo el marco histérico de la
creacion de programas de reordenamiento econdémico y social
dentro de las politicas del empleo y comercio en el contexto
nacional y sus resultados para evaluar la magnitud, origen e
importancia de la economia informal en el sector como actividad
urbana.

* Analizar la estructura de los principales centros de intercambio
comercial, los mercados, su tipologia, funciones de abastecimiento
y comercializacion dentro del area metropolitana, asi como las
funciones principales de los agentes y usuarios. Para establecer el
adecuado funcionamiento del area comercial como parte de la
estructura urbana.

Meétodo o técnica: se continu6 con el método cientifico apoyandose en la
técnica de investigacion bibliografica, consulta de informes 'y
publicaciones de instituciones afines al tema. También se utilizd
bibliografia sobre modelos de planificacion econdmica, urbana y regional
que contemplan la importancia de la reglamentacion del zonaje y la
densidad relacionadas al uso e incompatibilidad del suelo. En cuanto al
ordenamiento territorial se recurrié a la Ley de Consejos de Desarrollo
Urbano y Rural asi como a Cddigos Municipales que contemplan la
elaboracion, aprobacion y ejecucion de reglamentos y ordenanzas de
urbanismo asi como a Reformas Constitucionales de los mismos.
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Capitulo 111, Marco Contextual y de diagnostico
Objetivos

* Hacer un andlisis contextual del area objeto de estudio, a nivel
nacional, contemplando la estructura administrativa del pais
(regionalizacion de la Republica), hasta llegar al area objeto de
estudio.

* Definir en que periodo de la historia de la Ciudad de Guatemala se
situa el problema y el area objeto de estudio, asi como presentar
los antecedentes de desarrollo poblacional y comercial imperantes
en el area en sus diferentes épocas.

* Establecer la organizacion y estructuracion del comercio formal e
informal, asi como la presencia de los comités unicos de barrios
para plantear soluciones que involucren la participacion activa de
todos los sectores, actores o grupos organizados que se
desenvuelven dentro de la colonia El Progreso.

* Establecer la infraestructura basica existente dentro del 4rea objeto
de estudio, asi como todos los elementos urbanos que Ia
conforman y establecer déficit o superavit de los servicios basicos.

Meétodo o técnica: Las técnicas que se siguieron para el andlisis del objeto
de estudio son: la observacion directa, levantamiento de campo, el Diario
de Centroamérica, diccionario geografico nacional, consulta de censos
poblacionales, encuestas a usuarios y vendedores del mercado El Guarda,
libros y textos relacionados con la estructura urbana del AMG, consultas
bibliograficas, cartograficas y registros fotograficos.
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Metodologia de propuesta:
Objetivos

Division de la colonia por sectores, basdndose en patrones
predominantes de uso, valor, densificacion del suelo y de servicios
de infraestructura bdasica, asi como su imagen y comportamiento
urbano.

Elaboraciéon de la sintesis diagnostico y prondstico de los
diferentes items tratados en el marco contextual a nivel local
como: Estructura poblacional, estructura urbana, suelo urbano,
vivienda, servicios basicos, sistema vial, transporte, equipamiento
urbano, servicios comunales y riesgos, definiendo los principales
problemas, causas, efectos, poblacion afectada y su nivel de
priorizacion.

Elaboracion de la matriz de programacion en la cual se tomaran
los problemas de prioridad alta y media, dado que las priorizacion
baja no representa un impacto mayor en el area de estudio o no
son competencia directa de la arquitectura. La matriz establecera
propuestas de solucidon con su respectiva meta, las lineas de accion
para llevarlas a cabo, asi como el plazo, la localizacion y los entes
gestor y disenador.

Elaboracion de una matriz de priorizaciéon en la cual las metas
establecidas dentro del campo de aporte de los autores de la
presente tesis se separardn de aquellas cuyo ente gestor y
disefiador sean instituciones municipales, vecinales, comités de
vendedores. Para cada meta definida en la matriz de priorizacion
se definiran las propuestas a nivel urbano, ambiental y normativo,
asi como propuestas de zonificacion de uso de suelo, la cual estaréd
enfocada en los sectores que se definidos con anterioridad. En
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dicha zonificacion sé priorizaran las areas a intervenir a escalas
urbanas y se elaboraran los criterios para la propuesta
arquitectonica que est¢ acorde a la reestructuracion y
revitalizacion de la colonia El Progreso. Dicha propuesta
arquitectonica se elaborara al nivel de anteproyecto y con un ante
presupuesto urbano y arquitectonico.

Meétodo o técnica: Las técnicas que se siguieron para el andlisis del objeto
de estudio y sus propuestas son: la observacion directa, levantamiento de
campo, encuestas a usuarios y vendedores del mercado El Guarda, libros
y textos relacionados con temas afines al reordenamiento urbano,
consultas bibliograficas, cartograficas y fotograficas.
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PRESENTACION:

Segiin Juan Jos¢ Chavez Zepeda, “la investigacion es un proceso
dinamico que debe fundamentarse en leyes, teorias, y modelos
establecidos con anterioridad por los cientificos con el fin de engarzar la
nueva investigacion y proporcionar una base solida a los nuevos objetos
planteados”.” Esta es la funcion que desempeiia el marco tedrico en esta
fase, proporcionar un cuerpo de definiciones que dé consistencia a la
investigacion.

Para abordar el tema propuesto, se debe tomar en cuenta que la
planificacion y el urbanismo tanto en el ambito internacional como
nacional, ha tomado relevancia en los procesos de crecimiento de las
ciudades.

En el presente estudio se define la planificacion, asi como sus diferentes
modelos y tipologia dentro del ambito urbano, también se define qué es
urbanismo, asi como la revitalizacion y el reordenamiento urbano, sus
modelos y su desenvolvimiento.

Asi mismo se analiza el urbanismo con otros factores de influencia
fundamental como lo son el medio ambiente, factores de deterioro en los
centros urbanos, factores econdomicos, asi como las actividades principales
que se desarrollan dentro del mismo, con un enfoque especial en los
comercios, su clasificacion, el comercio informal tanto en América latina
y en Guatemala, y la tipologia de mercados en la ciudad.

Los anteriores temas desarrollados indican que el proceso de deterioro
urbano es provocado, en parte por el crecimiento desordenado vegetativo
y los valores no controlados del suelo, asi como los problemas

% Chéavez Zepeda, Juan.José Elaboracion de proyectos de investigacion 1992, p. 18
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socioeconomicos, la ausencia de planes y politicas, asi como la
maquinaria para implementarlos, aunado a que no existe una conciencia
generalizada de la imagen arquitectonica y urbana,

Los anteriores factores son los que se deben detener para que el proceso
no continlle y poder mejorar la estructura urbana, entendiéndose como
“El grupo de elementos fisicos como casas, calles, edificios que
configuran el darea wurbana y cuyas caracteristicas permiten el
funcionamiento de un sector determinado™

PLANIFICACION Y URBANISMO

La complejidad del hombre y del mundo donde habita, determina que el
adjetivo plural pueda aplicarse a la totalidad de las actividades que realiza
esta diversidad a su vez condiciona una visién de conjunto, la posibilidad
de comprar, de contemplar multiples estratos en lugar de orientarse en una
direccion unica.

Uno de los procesos mas importantes dentro de las actividades del hombre
es el urbanismo, cuya comprension pasa por el analisis de su historia y por
la constancia de su heterogeneidad sobre la que se asienta su riqueza.

La progresiva deformacion del hombre natural conduce a la modificacion
del entorno, a la conversion de porciones de terrenos poblados y a la
aparicion del urbanismo, en consecuencia la evoluciéon humana corre
paralela a la practica del urbanismo.

Es de dominio comun que la existencia de las ciudades es muy anterior a
la disciplina urbanistica, de lo cual se infiere que otra clase de ciencia

* SEDUE, Manual para la elaboracién de esquemas de desarrollo urbano. p. 223
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tenia como objetivo la resolucion de problemas relacionadas con la
agrupacion de asentamientos humanos que no tiene la misma escala ni la
misma complejidad, ésta se conoce con el nombre de arte urbano.

El Arte Urbano: los primeros signos de un planteamiento de la ciudad
como estructura aparecieron en el siglo XV en Italia paralelo al desarrollo
de la burguesia comerciante, son ejemplos de ello los esbozos de
Leonardo Da Vinci, para la superposicion de las circulaciones urbanas que
sorprendentemente devienen prefiguraciones de ciertas realizaciones del
siglo XX.

“De este modo el arte urbano del siglo XVII se caracterizo por la
importancia de lo pictorico o la recuperacion de la profundidad y del
concepto de sintesis, en virtud del cual la ciudad se considera un todo
conformado por la suma de sus partes.””

El origen del urbanismo se remonta al siglo XIX cuando el ingeniero
urbanista Catalan Idelfonso Cerda (1816-1876), publica su Teoria general
de la urbanizacion y la aplicacion a la reforma y ensanche de Barcelona.

Es en las primeras décadas del siglo XIX, cuando los problemas sociales y
econdmicos invaden el arte urbano que en consecuencia se transforma en
una ciencia social, el urbanismo.

Uno de los elementos que reviste importancia dentro del urbanismo es la
planificacion, ya que ella proporciona bases solidas para el crecimiento
fisico de las ciudades.

* Asencio Cerver, Francisco, Urbanismo, 1996 pp.21-24
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a. Planificacion
En el entorno y la vida diaria, dificilmente se puede encontrar una
actividad humana en la que no exista la planificacion. Esta actividad
facilita el trabajo y permite canalizar los esfuerzos en directrices definidas
ahorrando tiempo, dinero y trabajo.

La planificacion se define como: El conjunto de esfuerzos o acciones con
el fin de anticiparse a la busqueda de soluciones y oportunidades de los
problemas a los que se enfrentan en el presente y que tendran
repercusiones en un futuro, tanto a corto, como mediano y largo plazo.

* La planificacion y desarrollo urbano

Es el proceso de adecuacion y ordenamiento a través de la planeacion del
medio urbano en sus aspectos fisicos, economicos, sociales, culturales e
institucionales, implica ademas de la ampliacion fisica y demogréfica el
incremento de las actividades productivas, la elevacion de las condiciones
socioeconomicas de la poblacion, la conservacion y mejoramiento del
medio ambiente y el mantenimiento de las ciudades y centros poblados en
condiciones de funcionamiento.’

Tipos de planificacion
El concepto de planificacion se ha desarrollado y aplicado en las distintas
épocas de la historia en sus distintos campos de aplicacion.

Los resultados de la planificacion dependieron entre otras razones de los
mecanismos empleados para lograr sus objetivos, como se puede constatar
en los registros de la historia reciente.

* Ramos Alete, Leygey L.F. y De Godoy Murilo, Revista Latinoamericana de Estudios Urbanos Regionales
“EURE” Vol. IV, diciembre 1975, No. 12 p.3
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Dentro de este marco Guatemala figura con el modelo de planificacion
centralizada que alin permanece vigente y la planificacion descentralizada,
como modelo que se pretende implementar, para fortalecer a los
gobiernos locales, aunque ello depende del apoyo y las politicas del
gobierno central.

( Planificacion centralizada
Se entiende como el proceso de definir directrices y objetivos en
busqueda de solucionar los problemas de un pais, caracterizandose por
tomar todas las decisiones (sobre politica, economia, finanzas,
administracion, planificacion y ejecucion de proyectos, etc.) desde los
niveles altos del gobierno con estructura jerarquica.

En dicha planificaciéon rara vez se considerd la participacion de la
poblacion en la toma de decisiones sobre politicas y estrategias definidas
para lograr el desarrollo en el ambito local.

Los resultados de este sistema se reflejan en la concentraciéon de la
estructura tanto fisica como administrativa en las principales ciudades
impidiendo que los beneficios de la planificacion se distribuyan
equitativamente.

() Planificacion descentralizada
En Guatemala recientemente se promueve un nuevo enfoque de la
planificacion, este gira en torno de considerar a la poblacion como su
principal elemento, mds que un objeto a servir o como simple
beneficiario, involucrandolo como uno de sus principales actores.

Por planificacion descentralizada se entiende “‘e/ proceso que se da dentro
del estado que permite el traslado de funciones, recursos y capacidad de
decision a entes proximos a la poblacion y que gozan de autonomia para
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elegir a sus autoridades, tener presupuesto propio y personalidad
Juridica”®

En este proceso a diferencia del anterior se le da vital importancia al
municipio y a la municipalidad ya que ésta por estar mas cerca de la
poblacion conoce los problemas de la localidad, tiene los medios para
obtener resultados eficientes y puede facilmente hacer participar a la
misma e incorporar sus necesidades e iniciativas.

La planificacion descentralizada presenta limitaciones que estan en
funcion a la capacidad administrativa de la municipalidad, dichas
limitaciones son de caracter técnico y financiero, principalmente entre
ellas se encuentran: la falta de capacidad técnica para planificar y ejecutar
un plan de desarrollo, debilidad en la estructura municipal en cuanto a la
recaudacion de tasas y arbitrios, por ende la falta de liquidez para el
despliegue de personal técnico y capacitacion necesaria para atender al
municipio.

() Planificacion Estratégica
Es una forma de conducciéon del cambio basada en un andlisis
participativo de situacion y de su posible evolucion y en la definicion de
una estrategia de inversion.

Basados en un diagnoéstico que considera los entornos del territorio y la
administracion, se consideran las dindmicas y las actuaciones en marcha,
las demandas sociales, los puntos criticos, los obstdculos y las
potencialidades.

® Gdlvez Victor; Holffman, Carlos; Mac, Luis, Poder localy participacion democratica, Documento debate 40,
FLACSO. s.f.
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El diagnostico determina una situacion previsible, los escenarios posibles
y la situacion deseable, a partir de la cual se definen las acciones a
emprender para llegar a ella. Estas acciones comprenden objetivos,
estrategias y proyectos concretos que pueden ponerse en marcha en el
corto plazo.

Los planes estratégicos generalmente comprenden acciones respecto a:
Accesibilidad y movilidad, equilibrio social, recursos humanos,
informacion y telecomunicaciones, servicios a la produccion, calidad de la
administracion publica, cultura, infraestructura fisica y econémica, etc.

Las ventajas de la planeacion estratégica son diversas, entre las mas
importantes podriamos referir su vocacion de accion en el corto plazo
entre 2 y 5 afios, a fin de justificar plenamente su efectividad ante la
poblacion

La planeacion estratégica impulsa una cultura de participacion social
permanente en la cuestion urbana, no sélo en la concepcion del plan como
un “producto”, sino poniendo énfasis en el plan como un “proceso”, es
decir, el nuevo plan debe ser considerado como un proceso facilitador y
participativo.

Este tipo de planeacion permite identificar por un lado las ventajas
competitivas de la metropoli y por otro lado permite lograr un uso mas
efectivo de los recursos al concentrar las energias y los recursos de
aquellas areas o acciones estratégicas previamente consensuadas en la
“vision de futuro” de una ciudad o de un sector determinado.

Otro aspecto destacable y condicion de éxito es la participacion activa y
comprometida de todos los agentes publicos y privados. De hecho la
insuficiente participacion y consenso social, asi como la incorrecta o
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desvirtuada definicion de objetivos o una imposicion caprichosa de
proyectos puede significar el fracaso total del plan estratégico.

Los conceptos claves de la planeacion estratégica son:

* Fuerte y reconocido liderazgo politico

* Amplio consenso

* Participacion social plural e incluyente (planificacion participativa)

* Seguimiento evaluatorio de los planes y proyectos por los comités
participativos.

() Planificacion participativa
Este modelo responde también a los objetivos de la planificacion
descentralizada y se caracteriza por contar con la presencia de formas
diversas de organizaciéon comunitaria, en la definiciéon del desarrollo en
conjunto con el gobierno local.

Su estrategia principal va encaminada a fomentar y garantizar la
participacion de la poblacién en el proceso de toma de decisiones
concerniente al municipio.

Su practica fomenta en el alcalde y la corporacion municipal un trabajo
coordinado para dirigir sus gestiones al tramite agil de proyectos
elaborados con la participacion activa de la comunidad. Por ello se
puede decir que la planificacion participativa es una alternativa que
podria realizar de manera mds fluida el proceso de planificacion
descentralizada, mejorando la articulacién gobierno local-comunidad.”

7 Catalan Mario, Calderén Jorge, La micro regionalizacion como una alternativa de planificacién participativa,
2001 p. 26, Tesis FARUSAC
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La falta de una planificacion conlleva a la mala utilizacion de espacios y
recursos dentro de un area determinada, asi como la expansion urbana
incontrolada por otro lado promueve la degradacion del espacio urbano y
deteriora la imagen.

b. Urbanismo
El urbanismo surge de la necesidad del hombre de relacionarse entre si y
plantear sus ideas, lo que llevo a crear pequefios grupos que con el tiempo
fueron desarrollindose politica y econdomicamente, construyeron
viviendas y originaron asi la base del urbanismo.

El urbanismo se define como “la ordenacion de lugares y locales diversos
que deben albergar el desarrollo de la vida material en sus
manifestaciones individuales y colectivas™®

En la mayoria de paises desarrollados comienza a existir una conciencia
generalizada respecto de los problemas urbanos vividos por la masa de las
poblaciones concentradas que crecen a una tasa cada vez mas acelerada.

La cuestion urbana en Guatemala ha asumido proporciones de
fundamental importancia y movilizado indistintamente a los medios
intelectuales, académicos, técnicos, politico-gubernativo y a la poblacion
en general, para afrontar el crecimiento de las ciudades.

Para quienes escribieron acerca de la urbanizacion del siglo XIX y
comienzos del siglo XX, la esencia era el tamafio, la densidad y la
heterogeneidad. “La urbanizacion es un proceso de concentracion de la
poblacion, implica un desplazamiento a partir de un estado de menos
concentracion a uno de mayor.”

¥ Le Corbusier, Principios de urbanismo (La Carta de Atenas) p. 6
? Hope Tisdale, “The process of urbanization”, Social Forces, 1942, tomado del libro de Brian J.L.Berry,
compilacion de Javier Camas. Ciesas, Instituto Mora. 1992. p. 47
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Como ejemplo de lo anterior se observa que el urbanismo en Guatemala
funcion6 bien en la época colonial debido a la escala de las ciudades. Para
el presente siglo los patrones de urbanismo deben ser actualizados para
adaptarlos a las tendencias de crecimiento poblacional.

Se deben de contemplar algunos aspectos de vital importancia dentro del
urbanismo, por ejemplo:

El impacto al medio ambiente ya que éste se altera en alguna medida, el
deterioro en los centros urbanos como elementos de un constante proceso
de evolucion, los factores economicos al hacer un uso adecuado o
inadecuado del suelo, las actividades principales que se desenvuelven
dentro del urbanismo, haciendo un énfasis especial en los comercios y su
clasificacion, asi como el comercio informal en América latina y en
Guatemala.

b.1 Urbanismo y Medio Ambiente
El medio ambiente urbano puede ser visto como un sistema de elementos
heterogéneos, algunos propios del medio ambiente natural y otros
caracteristicos del medio ambiente creado por el hombre.

Se hace necesario un analisis de tales medios para obtener datos que nos
sirvan para aplicar mecanismos de proteccion y control, que permitan una
interaccion coherente entre el medio ambiente y el urbanismo ademas de
una legislacion que esté prevista para mejorar las condiciones de vida de
los usuarios, establecer estandares o niveles permisibles, de interaccion
entre el urbanismo y el medio ambiente (que contemplen indices actuales
y futuros de deterioro ambiental (ver grafico No.1)
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Desarrollo del medio ambiente urbano.

El urbanismo es un proceso con un sistema cambiante segin la
estructuracion social, econdomica y politica de cada pais, vincula dentro de
ella 4 funciones primordiales las cuales son:

* QGarantizar alojamiento sano

* Organizar lugares de trabajo

* Prever instalaciones necesarias para la recreacion

* Establecer la vinculacion adecuada y una excelente interrelacion
entre las tres anteriores '

b.2 Factores de deterioro en los centros urbanos:
La arquitectura y el urbanismo en los centros poblados son parte de un
proceso de desarrollo social, por ello se ven sometidos a cambios y
transformaciones urbanas entiéndase este ultimo como: "EI crecimiento
andrquico o incontrolable, propiciado por un despegue economico,

"®Ramos Alete, Leygey L.F. y De Godoy Murilo, Revista Latinoamericana de Estudios Urbanos Regionales
“EURE” Vol. IV, diciembre 1975, No. 12 p.1
"' Le Corbusier, Principios de Urbanismo, p. 11
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crecimiento demogrdfico, aumento de las vias de comunicacion, asi como

el proceso de saturacion, congestionamiento de vehiculos, disminucion
’ . .7 . .. 12

del area boscosa, contaminacion visual y auditiva"

Dichos factores en ausencia de una planificacion modifican los usos y las
caracteristicas que les dieron origen, sean espacios urbanos u objetos
arquitectonicos.

La concepcion original de los espacios urbanos se transforma al ser
adaptado para otros usos diferentes a los iniciales o sea un cambio de uso
del suelo y que en un alto porcentaje son inadecuados originando
cambios, deterioro o eliminacion de elementos propios asi como la
intensidad y densificacion de su uso.

Deben de existir reglamentos eficientes y las herramientas necesarias para
el cumplimiento de los mismos ademas combatir el deterioro de la imagen
urbana entiéndase esta como: “El producto negativo en un conjunto
formado por espacios publicos e inmuebles a causa de alteraciones,
agregados e instalaciones inadecuadas, o debido a la falta de armonia
entre los inmuebles antiguos y los construidos recientemente, ya que sea
por diferencias de altura, de volumenes construidos o bien por el
contraste entre las caracteristicas de los materiales y sistemas
constructivos utilizados""

Los centro urbanos estan disefiados de acuerdo a la época en que fueron
concebidos y por lo tanto algunos no responden a las demandas actuales
en cuanto a la capacidad comercial, transito vehicular, circulacion
peatonal, situacion social.

2 Instituto Geografico Nacional, Diccionario Geogrdfico Nacional 1985 p.205
"* Johnson, James H., Elementos de geografia urbana, Editorial Oikos-Tau p. 155
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Es aqui en donde se hace necesaria la aplicacion de la legislacion y el
cumplimiento de los reglamentos para mejorar el nivel de vida de la
poblacion. El arquitecto tiene un papel importante en la definicion de
soluciones y alternativas eficientes que se adapten a la realidad local.

b.3 Factores economicos del urbanismo
Ventajas de hacer un uso adecuado del suelo:
Uno de los factores importantes en el tema del reordenamiento urbano es
el uso del suelo, entiéndase este como: “Destinar un drea, sector o
terreno urbano o potencialmente urbano para un tipo de actividad
especifica, como por ejemplo, habitacion, comercio, servicios, vialidad,
dreas libres” *

El uso del suelo de un é4rea permite determinar el grado de desorden que
en la estructura urbana se desarrolle, este desorden responde a la ausencia
de una planificacion.

Mejorar el uso del suelo aumenta la plusvalia del mismo, asi como la
rentabilidad, por ello y auque actualmente existen muchas deficiencias en
el catastro se debe permitir otorgarle un valor real al suelo. Dado que se
esta dispuesto a pagar mas caro para ubicarse en un lugar (renta del suelo)
ademas existen factores importantes como la localizacion del lugar esto
influye directamente en los costos del transporte ya que éstos estdn en
funcion lineal de la distancia, a mayor distancia mayor costo.

El suelo tiene una demanda por si mismo no una demanda final, el suelo
tiene valor porque es un insumo intermediario entre la distribucion de
bienes de consumo final y la produccion. Renta y localizacion son
inseparables, las dos forman parte de la misma realidad, ya que el precio

¥ SEGEPLAN Normas de equipamiento y servicios piiblicos.
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que paga el agente econémico, corresponde a las ventajas que le procura
dar esta localizacion.

Los valores del suelo son unos sistemas de precios que son resultado de
las fuerzas de la oferta y la demanda, como para cualquier sistema de
precios este sirve para la asignacion de recursos, en algunos casos los
precios del suelo sirven ademds para asignar localizaciones posibles,
segun los utilizadores potenciales. “Los valores del suelo no desemperian
el mismo papel en las decisiones de localizacion intra-urbanas, que en las

. .. , 15
decisiones de localizacion interurbanas’”.

En conclusién, la rentabilidad estd en funcion de la diferencia entre el
precio de los productos del mercado, su costo unitario de produccion y el
costo unitario de transporte que estd determinado por la distancia respecto
al mercado.

Uso del catastro urbano como elemento de planificacion

Si el catastro es eficiente y si las condiciones sociopoliticas lo permiten,
¢éste debe proponer una mejor utilizacion del suelo, minimizar los costos
de infraestructura para atender las demandas sociales, ademds tiene por
finalidad el relevamiento y permanente actualizacion de datos e
informacion sobre propietarios y propiedades en zona urbanas 'y
suburbanas.

Es un instrumento que posee caracteristicas de uso multiple y uno de estos
usos es precisamente para fines tributarios, se constituye en la principal
base de informacion para el inicio de gestiones de cobro que inciden sobre
inmuebles previamente catastrados.

15 . . L, L, L
Polése, Mario, Introduccion a la relacion entre territorio y desarrollo.

16

Wilber Nabil Yxcot Coti

El catastro urbano, conforma junto a otros elementos la base de
informacion fundamental para la planificacion de servicios y obras, la
ignorancia de datos conduce por lo general a sobredimensionar los
componentes de los servicios con la consecuencia de un elevado precio de
inversion e insatisfaccion de la demanda.

Efectos del uso inadecuado del suelo

Dentro de los efectos negativos resultado del cambio de uso del suelo y la
falta de regularizacion se produce la sub-utilizacion y deterioro de la
infraestructura urbana y arquitectonica, multiplicandose el niimero de
inmuebles desocupados, sub-ocupados, o invadidos en estadios diferentes
de degradacion, economica y funcional, propiciando con ello actividades
informales que a su vez se propagan a predios y zonas circundantes.

La estructura urbana del sector se convierte entonces en una red
discontinua desintegrada y en un conjunto de espacios que muestran
decadencia.

b.4 Impacto de los reglamentos sobre el zonaje y la densidad
urbana
En el ambito urbano reglamentar equivale por definicién a restringir la
oferta provocando un alza en los precios del suelo e indirectamente en los
productos que alli se intercambian.

Si la demanda de espacios es poco sensible al precio, la disminucion de
los espacios ofrecidos serd plenamente compensada por incrementos en
los precios de los productos, con lo cual el efecto de la reglamentacion
sobre el precio del suelo serd nulo, todo depende del poder de atraccion
del centro comercial.
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Lo que se ha producido en ciudades europeas es que al acentuar el
caracter especializado del territorio se expulsa las demas actividades hacia
zonas periféricas, esto también esta ligado a la atraccion que tenga lugar.

“La principal justificacion economica del zonaje es la voluntad de evitar
las externalidades negativas asociadas a cohabitaciones indeseables o
incompatibles (mezcla de uso del suelo), la calidad de vida, efectos de
vecindad y recuperacion de la imagen urbana son los principales
objetivos”

La reglamentacion urbana tiene frecuentemente por objetivo, aislar las
afecciones del suelo y asi evitar que ciertos usos menos deseables,
perjudiquen la calidad de los lugares vecinos.

Estas intervenciones dependen en gran medida del grado de apertura y de
representatividad del sistema politico local, el control de uso del suelo se
traduce en renta y esta renta puede ser objeto de negociaciones y de
intercambios.

Corresponde al gobierno local, en conjunto con la comunidad, promover e
impulsar las politicas concernientes al tema urbano, que redunden en un
mejoramiento en la calidad de vida de sus habitantes.

Al maximizar la renta de localizacion por medio de la fijacion de las
densidades de ocupacion del suelo (y por lo tanto las construcciones
permitidas), se define el perimetro de urbanizacién y este influye en el
valor del suelo.

Por otro lado, se encuentran los procesos de urbanizacidon que se hacen de
manera sectorizada y que pretenden contener la vision de los planes de
desarrollo y zonificacion metropolitanos. Estos parametros y temas
urbanos pueden definirse dentro de un reordenamiento urbano.
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c¢. Revitalizacion Urbana
La revitalizacion comprende operaciones técnicas, administrativas y
juridicas que en el marco de la planeacion del desarrollo urbano estan
dirigidas a la reanimacion de inmuebles y espacios publicos con obras de
restauracion, renovacion, reordenamiento y rehabilitacion con el fin de
mantenerlos integrados a la ciudad y de aprovecharlos de acuerdo a las
necesidades de la poblacién.'

La revitalizacion integral es un trabajo de planeamiento urbano que afecta
a conjuntos edificados y urbanizados, concibe la recuperacion urbana y de
inmuebles, tiene como fin promover el mejoramiento del uso actual del
suelo y a la vez el cambio del mismo, siempre y cuando vaya encaminado
a la transformacion positiva para mejorar la calidad de vida de los
habitantes.

La revitalizacion se realiza en funcion de la identidad cultural de quienes
la conforman; la recuperacion entonces sera para los habitantes de un
sector determinado y en orden de prioridad se tendrd que realizar lo
siguiente:

* Privilegiar a los residentes del area en estudio, que aun con sus
limitaciones econdmicas son los que han posibilitado que ese
sector sea rescatado mediante la revitalizacion.

* Seguidamente a quienes usan el area a revitalizar para sus
actividades cotidianas y requieren por ende servicios y
equipamiento acorde a sus necesidades.

' Linch, Kevin, La imagen de la ciudad, documento biblioteca CNPAG
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* Atender al resto de los habitantes de la ciudad en medida que
el esporadico uso de estas areas les permita su identificacion y
la definicion de una imagen de su ciudad o sector."”’

Un papel muy importante dentro del contexto tienen las organizaciones
vecinales participan en la toma de decisiones para frenar el deterioro y
preservar a través de proyectos pilotos las caracteristicas de la identidad
urbana.

Las intervenciones se sustentan en estudios:
a. Socioecondémicos de poblacion
b. Caracteristicas urbano-arquitectonicas
c. Definicion de topologia y valores inmuebles patrimoniales para
establecer grados de intervencion
d. Planificacion de la revitalizacioén del sector conjunto por etapas a
corto, mediano y largo plazo.

Se crea para coordinar la revitalizaciébn una entidad participativa con
representaciones de fuerzas locales, organizaciones vecinales e
instituciones.

Componentes que estructuran las intervenciones:

Socioculturales:
* Recuperacion de la relacion de identidad entre la poblacion,
entorno natural y fisico urbano.
* Fomenta la integracion de diferentes estratos sociales y etareos
para consolidar la vida comunitaria y cultura local.

' Gutiérrez, Ramon, Centros Historicos de América Latina pp.14-24
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Econémicos:
* Evitar el desplazamiento de vecinos y usuarios al mantener un
equilibrio entre el ingreso por ventas y el egreso por gastos de
operacion como el alquiler entre otros.

Funcionales:
* La revalorizacién y recuperacion de espacios comunitarios y
nucleos de vida comunitaria como las plazas, dando asi el impulso
a la cultura local a través de ampliacion de superficies peatonales y
reordenamiento vial vehicular.
* Mejoramiento del equipamiento urbano

Morfolégicos:

* Control de la imagen urbana con reinterpretacion y no-
reproduccion de viejos edificios en los nuevos, control de
volumenes y espacios abiertos para mantener la visual hacia los
edificios y la escala peatonal del conjunto.'®

La revitalizaciéon forma parte de la planeacion urbana en el contexto
regional, con intervenciones a escala de ciudad, centros historicos, barrios
y nucleos de vida comunitaria e incluye entre otras intervenciones la
restauracion del patrimonio urbano y arquitectonico.

Una herramienta importante de la revitalizacion urbana es el
reordenamiento, el cual determina acciones especificas para la
intervencion urbana de un sector de la ciudad.

'8 Apuntes de Programa de revitalizacién de centros histéricos en ibero América, Quinto centenario, Espafia
1992 (sin autor)
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d. El reordenamiento urbano
El reordenamiento urbano es el planteamiento de nuevos planes
reguladores y de zonificacion que busquen la correcta ordenacion urbana
de una comunidad o un sector de la ciudad.

El reordenamiento urbano regula todo lo que se construya asi como
algunas actividades especificas que afectan al medio ambiente colectivo
de la zona, no permitiendo entonces ninguna actividad urbana por
particular que sea, que no cuente con las caracteristicas de reordenamiento
individual adecuadas para su desarrollo."”

Se debe contemplar entonces: el reordenamiento espacial del sector
comercial, rescate de sector residencial, mobiliario urbano, imagen
urbana, modificacion del sistema vial, tratamiento de 4reas verdes y
recreativas, el paisaje urbano, e infraestructura en general de un sector
determinado

El resultado de un analisis del contexto local se traducird en una toma de
decisiones y la delimitacion y definicion de las prioridades urbanas por
atender en la propuesta, asi establecer un proceso de saneamiento a seguir
para lograr un ordenamiento y zonificacién de uso del suelo y que tendra
un impacto a escala general.

El rescate de una ciudad o de un sector, conlleva una estrategia de
gobiernos nacionales, locales, del sector privado y de la comunidad para
que procure brindar las condiciones suficientes y necesarias para
satisfacer este aspecto.

Es necesario suministrar una idea palpable de la ciudad que se quiere y se
puede tener en este sentido la poblacion debe percibirla con cierta

' Alvarado Aragon, Francisco. Ordenamiento urbano para la ciudad de Tecun Uman, Tesis USAC, 1998.

19

Wilber Nabil Yxcot Coti

facilidad, la suma de buenos proyectos va conformando un todo urbano
concientemente orientado.

El 4rea metropolitana de una ciudad debe obedecer a un patron de
desarrollo que sea coherente con la misma, con esto se quiere decir que a
pesar de su extension o crecimiento horizontal, la ciudad o un sector de
ella puede ordenarse en términos de las caracteristicas de su territorio, por
lo que varios grandes temas de desarrollo macro-urbano deben de
incluirse en este planteamiento:

o El ordenamiento territorial sin duda debe marcar la pauta del
desarrollo urbano con claras politicas de uso del suelo, proteccion
ambiental.

o Centros multifuncionales, lo que implica un desarrollo equilibrado
de las capitales, caracterizacion de barrios, sectores urbanos o
distritos, tratando de establecer una politica urbanistica acorde al
territorio, sociedad y recursos, en donde las funciones urbanas
encuentren un adecuado equilibrio entre areas residenciales, de
servicios basicos, recreacion y fuentes de empleo, evitando al
maximo el menor desplazamiento de las personas para la
utilizacion de estos servicios.

o Un sistema de transporte colectivo, capaz de satisfacer las
necesidades del usuario en el ambito socioeconomico; de una
economia a escala nacional ambientalmente adecuadas.

o Un claro proceso de coordinacion técnica y administrativa entre
los gobiernos centrales y locales y demas instituciones afines, asi
como la actuacion de la comunidad. Como elemento principal de
coordinacion y ejecucion es el plan director que le corresponde a
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cada municipalidad pero que si carece de vision de conjunto en lo
regional no tendré sentido en lo local.

Dentro de los temas puntuales del desarrollo urbano en el ambito local, la
vision urbana que se tenga de un sector se puede definir como un mejor
lugar para vivir, punto de encuentro de imagenes agradables, de ambiente
seguro y de oportunidades.

Wilber Nabil Yxcot Coti

teniendo que recurrir a un financiamiento cruzado con otras zonas

de mayor densidad.

Tabla No.1

Clasificacion de las urbanizaciones en Guatemala

Para mejorar un sector se debe de ofrecer a sus habitantes un aire limpio,

Tipo de Area de indice de indice Densidad neta | Tipo de densidad hab/ha
urbanizacion | vivienda M2 ocupacion construccion hab/viv. *)
R-1 80.43 0.5 1.00 248 Baja hasta 210
R-2 63.69 0.33 1.00 470 Media de 210 a 420
R-3 53.43 0.25 1.00 748 Alta de 420 a 630

vias bien equilibradas entre transporte y peatones, paisajes hechos por el
hombre agradable a los sentidos, es asi que dentro de éstos podemos citar
algunos temas.

o Areas residenciales de caracter urbano, proporcionando a la

familia espacio y ambiente agradable y a la ciudad la escala
adecuada para formar su conjunto. Ello se refleja por medio de una
densidad urbana.

La densidad de vivienda se refiere a la relacion del nimero de
viviendas respecto a la superficie del terreno urbanizado, se debe
considerar también el nimero de miembros por familia y la
cantidad de viviendas por lote.

En Guatemala se establece que el area destinada para viviendas en
una urbanizacion dependiendo su tipo es de 50 0 60% del area util
de la misma segun lo dictado en los reglamentos para
urbanizaciones privadas y de interés social o de quinta categoria.

El conocimiento de la densidad poblacional, permite tomar una
decision final sobre el 4rea de cobertura de la planificacion, asi
areas con baja densidad no permiten el autofinanciamiento,

Marco Tedrico
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Fuente: Municipalidad de Guatemala
(*) Normas minimas de urbanizacion y equipamiento, revista Escala No. 65 afio 1986

o Las areas publicas: se definen por las areas de circulacion, los

estacionamientos publicos y privados, plazas, areas verdes y
deportivas. En la ciudad capital los estacionamientos que sirven a
las viviendas deben regirse por lo siguiente:

Las viviendas que den hacia vias vehiculares deben llevar un area
para estacionamiento dentro del lote. Las viviendas que den hacia
vias peatonales tendrdn un estacionamiento en el area de parque
comun proximo a ellas. Estas areas de parqueo deben prever una
cantidad de 27 m2 por auto estacionado agrupados en 20 autos por
parqueo.

El é4rea deportiva se considera a partir de urbanizaciones mayores
de 400 viviendas. Esta area debe de estar integrada en un solo
terreno, de preferencia localizada adyacente a establecimientos
escolares.
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Las plazas son parte del area verde, el area total de éstas no debe
ser menor al 0.5% del 4rea verde total de la urbanizacion.”

Uso del suelo: es el uso urbano que se le dé a un lote, terreno o
sector a disefiar o reordenar, ya sea uso habitacional, comercial,
industrial, de circulaciones vehiculares o peatonales, de
equipamiento social o recreativo. El adecuado uso del suelo
urbano se logra por medio de la zonificacion por uso del mismo.

Con la zonificacion se proporcionan las dreas o manchas que cada
uso del suelo debe tener segun la intensidad de las actividades a
desarrollar.

Se debe identificar el area de cobertura o de intervencion y asi
mismo se analizard cada manzana para determinar el area, el uso,
cantidad de terrenos baldios, cantidad de viviendas, dentro de este
concepto se encuentran las super-manzanas que son aquellas
manzanas compuestas para usos mixtos que agrupan actividades
residenciales, comerciales, educativas o recreativas.

La intensidad de uso del suelo es la relacion que existe entre
superficie construida y la superficie de un predio o lote, tomando
en cuenta areas destechadas como patios y jardines, en Guatemala
estd definida segun el tipo de uso (unifamiliar o multifamiliar,
comercial, institucional, etc.) y esta dada en indices de ocupacion
e indices de construccion, que ademds determinan las alturas de
los edificios.

Wilber Nabil Yxcot Coti

0 Modelos de localizacion de servicios: el término servicios cubre

varias actividades entre las cuales se pueden mencionar;
intercambio comercial, personales, educativos, salud y recreativos.
Los intercambios comerciales se refieren a compras y abastos, las
personales actividades como bancarias, los educativos tratan
principalmente las escuelas, los de salud con clinicas y hospitales,
y finalmente los recreativos van desde cines a teatros al aire libre.
Es recomendable que estos servicios puedan agruparse en nucleos
cercanos pero no mezclados con las 4reas residenciales.”!

Movimiento urbano, es el movimiento peatonal y vehicular que se
desarrolla en un 4rea urbana en el cual un movimiento urbano
demasiado dindmico en una zona no adecuada fisicamente, puede
ser causa de una congestion en la misma.

En este caso el ordenamiento fisico juega un papel muy
importante, por lo que plantea medidas de descongestion como
limites para el transporte, sectorizacion y variacion del transporte
publico para diferenciar las categorias de circulacion con un
sistema de transporte colectivo con vias exclusivas, muy pocas o
nada contaminantes.

En cuanto a los espacios peatonales estos deben permitir recorrer
las é4reas comerciales y de servicios con mayor tranquilidad,
comodidad y seguridad para el beneficio de los usuarios y los
comerciantes.

Andlisis de actividades urbanas: este andlisis se debe realizar bajo
condicionantes especificas del terreno o sector para fundamentar

2 . , . .
Banco Centroamericano de Desarrollo, “Guia de disefio para asentamientos humanos y proyectos de
vivienda de interés social” s.f.

A Ticas Moran, Obdulio, Propuesta de Reordenamiento Urbano de la zona 19, tesis USAC, 2003
22 ‘
IBID. 21
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los conceptos basicos del disefio, sirve para establecer un
conocimiento del problema urbano para basar una propuesta.

Disefio de rotulacion comercial amoldada a la arquitectura y al
paisaje urbano de manera que cumpla con su mision de informar
pero no de contaminar.

Servicios urbanos como el de basura, debidamente estructurados
que no causen un desconcierto en un paisaje urbano por lo
irregular y poco confiable en sus horarios. Los comercios generan
mayor cantidad de basura que las viviendas, es importante definir
la cantidad y ubicacion de los mismos, de tal manera planificar
recorridos de recoleccion Optimos

Ambientes urbanos de suficiente uso horario, dandole a la ciudad
mayor continuidad en el uso.

Paisajes urbanos mejorados por la capacitacion y participacion de
los vecinos con objetivos claros y fondos econdmicos sean
privados, municipales o participativos para el desarrollo del
ambiente local.

Mobiliario urbano representativo de la ciudad, con su
. ~ . .y 23
nomenclatura de calles adecuada en disefio y ubicacion.

Vialidad, el sistema de circulaciéon de un area especifica forma
parte de un sistema general de circulacién en la region, por lo
tanto este debe responder a la estructura vial de la ciudad para ello
se deben conocer los conceptos de jerarquia, capacidad, velocidad.

Wilber Nabil Yxcot Coti

Segun la velocidad promedio a la que circulan los vehiculos en
una calle determinada, el volumen de servicio, la seccion de
derecho de via, seccion de carril y pendiente de la misma se han
dividido estas vias con parametros internacionales:

Tabla No.2
Normas nacionales de vialidad
Clasificacion de Vglomda(_:l'de Seccion de Carrll de .
la via circulacion anchura (mts) circulacion Pendiente %
(km/h) ) (mts.)
Acceso
controlado 70a90 60 a 90 3.60 4
Vialidad 45 a 60 minimo 25 3.60 5a12
Vialidad
secundaria 30a45 15a40 2.70 a 3.60 8a12
Vialidad local 15 a 30 9a15 2.70 a 3.20 8a15

Fuente: Marroquin, Hermes, Normas de disefio urbano 1982
Elaboracion propia

Las vias de acceso controlado permiten la circulacion de grandes
volimenes de vehiculos a alta velocidad, a ellas pertenecen los
viaductos y anillos periféricos.

Vialidad primaria: Son las avenidas mas importantes de la ciudad,

los usos de suelo generados por este tipo de vialidades son
. . . .24

principalmente comerciales y de servicios.

Vialidad secundaria: Este tipo da servicio de transito interno de un
distrito, conectando dicha éarea con la vialidad primaria. La mayor
diferencia entre ésta y la vialidad primaria es la cantidad de
movimiento que genera, puede existir una mezcla de usos de suelo,
entre comercial y residencial.

% Brenes, Eduardo, Reordenamiento urbano, Pinceladas de un proceso, Revista Rutas, 1999 pp.14-16,

Biblioteca Nacional de Costa Rica * Schjetnan, Mario, Principios de diseiio urbano ambiental, pp. 115-116
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Vialidad local: Son calles que tienen como funciéon dar acceso a
los predios o edificaciones inmediatos, en zonas de concentracion
de actividades las calles locales llevan mucho transito. Este tipo de
calles da servicio basicamente a zonas residenciales ya que sus
dimensiones son aptas para circulacion de transporte liviano, asi
mismo las aceras son para poco trafico peatonal. Las vias
peatonales tendran un ancho minimo de 5.10m

Equipamiento urbano: en los conjuntos habitacionales se debe
analizar  aquellos elementos de equipamiento  urbano
complementarios a la vivienda, entre los cuales se encuentran
principalmente planteles educativos (escuelas o colegios)
mercados publicos, zonas de comercio privado, areas verdes,
parques, espacios libres y servicios asistenciales.

El equipamiento se relaciona directamente con la cantidad de
viviendas de un sector y con la densidad de poblacion, para la
dosificacion del equipamiento se utiliza un rango de 10,000
habitantes o se especifican normas en metros cuadrados necesarios
por habitante o por vivienda lo cual permite calcular las éareas
requeridas para equipamiento en sectores menores a 10,000
habitantes.”

Una forma de lograr eficiencia en el uso de estos espacios es el uso
compartido o uso miultiple a espacios destinados para el
equipamiento, ya que esto reduce los costos al dejar un solo uso.

En cuanto al radio de influencia este indica la distancia maxima
estimada de influencia desde donde puede acudir la poblacion a
una unidad de equipamiento, la determinacion del radio de

» Corral y Beker Carlos, lineamientos Para Disefio urbano, México 1986 pp. 18-24
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influencia se basa en que los recorridos que realice el usuario no

sean excesivos.

Para los mercados, por ejemplo, la Municipalidad de Guatemala
reglamenta que se podra proveer de mercados minimos de 800m?2
y para una unidad Optima sera de 2,500m2 para una poblacion de

. 26
25,000 habitantes.
Tabla No.3
Clasificacion del comercio en Guatemala
) - - Radio de
Tipode | Coeficiente  Coeficiente 4000 jnfluencia  Conexién vial _ Si compatible
comercio deuso % de eficiencia Mts compatible
Miscelanea 15 85 2.00 3002500 secundaria  "dustia - comercio
salud vivienda
. Ventas 15 75 20327 500 a 950 secundariay  industria V|V|enc'ja
informales local salud educacion
Mercado 50 90 75a10 1000a2000 | mariay - industia - Vivienda
secundaria salud educacion

Fuente: Municipalidad de Guatemala, 1988
Elaboracion propia

El coeficiente de uso indica el tamafio minimo de poblacion que necesita
tener un desarrollo para instalar una unidad de servicio determinada, el
coeficiente de eficiencia, se refiere al nimero de personas que una unidad

de equipamiento de cualquier tipo puede atender eficientemente.

 Municipalidad de Guatemala, Regulacion Urbana Municipal, 1988

Marco Tedrico




Plan de Revitalizacion Urbana, para La Colonia El Progreso “Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.

Jorge Luis Quemé Garcia

e. Los Comercios sobre la base del uso del suelo

Los comercios se localizan en principio conforme a un modelo de
concentracion de actividades, éstas se distribuyen en el espacio urbano
siguiendo un modelo jerarquico y forman sub-centros comerciales de
tamafios diferentes que estan en funcion de la demanda, la distribucion de
la poblacién y del poder de compra. El precio del suelo es sensible a
distancias poco considerables, algunas calles, pueden hacer toda la
diferencia.

Los comercios se distribuyen en funcion del patron o traza urbana
utilizada, asi por ejemplo en el modelo con traza colonial los comercios se
desenvuelven alrededor de los centros institucionales. En el modelo
radial, estos pueden crecer en un sentido, siempre y cuando la
zonificacion asi lo contemple, este modelo presenta la desventaja de que
los comercios quedan centralizados fuera del sector residencial, por lo que
se dificulta el acceso inmediato.

e.l Factores de disefio de los comercios

Los factores que determinan la capacidad de atraccion comercial y como
consecuencia la formacién de las areas comerciales, son aquellos que
permiten a los consumidores la optimizacion de la relacion servicios-coste
del acto de compra, teniendo en cuenta las restricciones de distancia a
recorrer y de acceso, ademas de algunos factores como la seguridad con
que se cuente, la limpieza y orden, asi como la imagen de los
establecimientos.

e.2 Factores de demanda y oferta
Segun la teoria de la oferta y la demanda, los precios de mercado de los
bienes y servicios se determinan por la interseccion de la oferta y la
demanda. Respecto a la demanda, encontramos la poblacion y el nivel de
consumo, los habitos de consumo y compra de los individuos, respecto a
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la oferta, tenemos que considerar la competencia, la imagen de los
establecimientos y los cambios en el entorno urbano. (ver tabla No.4)

Tabla No.4
Factores de demanda y oferta
DEMANDA OFERTA
* Poblacion y nivel de consumo * Competencia
* Habitos de consumo y de * Imagen de los establecimientos
compra comerciales
* Satisfaccion de la demanda * Cambios en el entorno urbano
* Renta * Distancia
* Accesibilidad a los centros
comerciales

Fuente: Serrano (1990), Casares y Rebollo (1996), De Juan Vigaray Ma. Dolores.
Elaboracion propia

A continuacion se describen cada uno de los actores y factores que
conforman a la teoria de la demanda y oferta.

o Renta: partiendo de la hipdtesis de que cuantos mas habitantes
tiene una ciudad o sector de ella, mayor importancia adquiere
como centro comercial. A medida que crece la renta los
desplazamientos efectuados para comprar crecen mas que
proporcionalmente, lo que significa una transferencia de las
compras de las ciudades pequenias a las mayores.

o Factores de oferta y competencia: cuando se estudia la
competencia hay que conocer la existencia de diversos
establecimientos de su misma o distinta categoria.

o Imagen de los establecimientos: es uno de los factores de atraccion
comercial mas importante, cuanto mejor sea la imagen de una
determinada zona, mayor serd la probabilidad de que los
consumidores, destinen parte de su gasto hacia esta area. El
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ambiente o aspecto exterior, el acceso en la comodidad de los
transportes, la disponibilidad de parqueo, hacen que el area de
compra, transmita a los compradores una imagen que puede
repercutir en las ventas futuras.

o Cambios en el entorno urbano: una localidad que en determinada
época domina una cierta area puede perder parte de su influencia,
como consecuencia de modificaciones, acaecidas de la red de
transportes, por el desarrollo y mejoras de otros centros
relativamente cercano y competitivo, expansiones de la ciudad o
remodelacion de ciertas zonas degradadas.

o Distancia: directamente relacionados, se encuentran los conceptos
de tiempo, desplazamiento y costo de la compra que disuaden al
comprador a la hora de dirigirse a un establecimiento lejano.

o Accesibilidad de los centros comerciales: una buena visibilidad del
establecimiento comercial, puede facilitar al consumidor Ia
adquisicion de sus compras, las dificultades de acceso, pueden ser
causa de que algunos compradores se dirijan a otras zonas mas
distantes pero mas accesibles.

e.3 Tipos de Comercio
El comercio como actividad econdmica en el desarrollo de las ciudades,
se puede dividir en dos grupos:

a) El comercio formal que es aquel que estd regulado por las leyes
mercantiles y tributarias de cada pais y cuenta con infraestructura
necesaria para su desarrollo.

b) El comercio informal que también es conocido como ‘“economia
subterranea” y es sefialada como una de las principales causas del
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bajo nivel de tributacion y es el resultado de las politicas
economicas y fenomenos naturales y sociales de cada pais.

e.4 Caso andlogo ciudad de México
México en el afio 1993 elaboré una ley para controlar y manejar el
anarquico crecimiento del comercio ambulante, llamado “Programa de
reordenamiento del comercio en la via publica”, cuyos objetivos fueron:

1) Mejorar el entorno urbano y la armonia social de los residentes
regulando la ubicacion de los vendedores, manteniéndoles fuera de
las 4reas criticas, tales como el centro historico, hospitales,
estaciones de metro, escuelas, etc.

2) Crear alternativas para que gradualmente el comercio informal se
adhiera a la economia formal por medio de la construccion de
plazas comerciales e incorporando a los vendedores ambulantes al
régimen fiscal.

Para ello se contd con un modelo de control gubernamental, el cual
fracaso en su implementacion debido a la exclusion y nula participacion
de vecinos y vendedores. A continuacion describimos varios modelos de
organizacion de comercio para comparar y tomar un modelo a seguir en la
presente tesis.

e.5 Modelos de organizacion del comercio informalz 7

* Modelo de Laissez faire
La siguiente tabla sirve para representar de una manera visual este
modelo:

7 Garcia Ortega, Roberto, Planeacion y gestion urbana y metropolitana en México, una revision a la luz de la
globalizacion, El colegio de la Frontera Norte, pp. 181-211, México 1997.
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Tabla No.5
Actores Forma de organizacior] Resultado
Vendedores Competencia por el .
) . Caos social
residentes espacio urbano

En este modelo no existe una institucion reguladora, los vendedores
competirian por la oportunidad de ubicarse en aquellas areas en que
pudieran tener mayor rentabilidad.

* Modelo de control gubernamental
En este modelo, el gobierno (local) es el agente que regularia y controlaria
el acceso y distribucion de espacios publicos a los vendedores, por medio
de licencias y permisos.

Tabla No.6
Actores Forma de organizacior] Resultado |
Vendedores Control gubernamental Comerglo informa
. . sancionado
residentes del espacio urbano
legalmente

A través de las diferentes dependencias el gobierno regula aspectos como,
tipo de producto, salud publica, proteccion al consumidor, etc. el resultado
seria tal que a pesar que los vendedores sigan siendo parte del comercio
informal, la actividad es regulada. La teoria econdmica sugiere que la
funcion del gobierno cuando interviene en el mercado es la de manejar y
regular las fallas del mismo, como es el caso de las externalidades nocivas
como contaminacién ambiental, salud publica, etc.

La intervencion del gobierno (local o central), en el comercio informal no
estd libre de los costos de transaccion (propiedad comun, derechos de
propiedad, cantidad de agentes) los factores que determinan dichos costos
en un pais son: Las instituciones, las reglas y las regulaciones que afectan
las actividades econdmicas. La sola presencia de estos factores es la razon
por la cual existe regulacion gubernamental. Una barrera importante para
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el desarrollo de comercio formal es el costo, ya que los empresarios que
deseen trabajar y mantenerse en la economia formal, deben de invertir
tiempo y dinero en:

= Obtener una licencia mercantil

*  Adquirir titulo de tierra o rentas

* Contratar empleados

= Cumplir las leyes y regulaciones gubernamentales
impuestos)

= Obtener créditos

* Conectarse y mantener servicios basicos como teléfono, agua y luz

(pagar

* El modelo informal de organizacion
En este se describe el contexto en el cual el comercio informal opera en la
mayoria de paises en vias de desarrollo. Este modelo demuestra que el
caos social se evita cuando algunas organizaciones o instituciones sociales
regulan y controlan la incorporacion de gente al comercio informal.

Tabla No.7
Actores Forma de organizacior] Resultado |
Organizaciones sociale] Comercio informal
Vendedores y . .
. que controlan el espaci sancionado
Residentes :
urbano socialmente

La ausencia de un gobierno eficiente y que responda adecuadamente a las
demandas de la sociedad, los vendedores “en el caso del comercio
informal”, desarrolla sus propias instituciones para regularse por si
mismos y asi evitar el caos social que el modelo Laissez faire comporta.

* El modelo participativo:
El modelo participativo es disefiado como una forma alternativa de
organizacion en la que las instituciones sociales y el gobierno comparten
responsabilidades de tal manera que el resultado seria similar al del
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control gubernamental, la diferencia es que en este modelo las
organizaciones sociales son un componente importante.

Tabla No.8
Forma de
ACiores Resultaco
organizacitn
Organzacines
sociales y L \
A { <N v
Vendedaoras ;)
Resdente ! L L [A Comercio informal regulado
Resdenies | :
Gablemo organzan N

N
2 85pac Wwbano L[—/

Es imposible manejar el comercio informal usando los modelos de Laissez
faire y el gubernamental. Las organizaciones son una herramienta efectiva
que obliga a los vendedores a comportarse adecuadamente y respetar
ciertas reglas, estas pueden ser un mecanismo efectivo para trabajar entre
vendedores y gobierno, ya que es mas facil trabajar con organizaciones,
comités o asociaciones que con miles de vendedores. El gobierno necesita
establecer las normas generales que regirian el comercio informal, por
ejemplo, la ubicacion, higiene, seguridad y otras.

Es necesario transformar a las organizaciones en el mecanismo operativo
de un plan, esto sugiere que el gobierno deberd enfocarse a monitorear a
las organizaciones de comercio informal, si es necesario multarlas o
castigarlas y no a los vendedores de forma individual.

Programa de reorganizacion:

El programa considera que el comercio informal causa un serio deterioro
el entorno urbano y ademas que evade sus responsabilidades fiscales. La
consecuencia es percibir una politica de formalizacion como lo mas
adecuado.

Wilber Nabil Yxcot Coti

Tabla No.9, El programa de reorganizacion.

Etapa de Planificacion

Definicion

Tipo de Problema

Objetivos

Metas

Estrategias

Implementacion

Monitoreo

Mejorar el entorno urbano
Encontrar alternativas para la
formalizacion

Participacion publica

Manejar
Regular

Marco legal

Participacion publica
Coordinacion gubernamental
Informacion publica

Rescate del area urbana

Elaboracion de diagndstico

Creacion de comisiones
Partcipacio del gobierno local

Inspectores

Jefes de programas

Factores externos
Formalizacion necesita una
planeacion cuidadosa

Falta de fuentes de trabajo

Dificil de monitorear y aplicar las re|

El marco legal se enfoca en
vendedores pero no en el aspecto
organizativo

Objetivos publicos contradictorios

Operando en contra de las fuerzas dj
mercado y normas culturales
Desconfiaza entre gobierno y
vendedores

Falta de recursos econémicos y
humanos

Uso de la fuerza publica aumenta en
lugar de disminuir tensiones

Fuente: Garcia Ortega, Roberto, Planeacion y gestion urbana y metropolitana en México, una revision a la luz
de la globalizacion., El Colegio de la Frontera Norte, México 1997.

Limitaciones del programa
No se pretende erradicar el comercio informal sino controlarlo, manejarlo
y contenerlo al méaximo. El programa enfrenta dos grandes obstaculos
relacionados con el monitoreo y la implementacion del mismo:

1) Falta de recursos humanos y econdmicos: para monitorear las areas
donde no se permite el establecimiento de comercio informal.
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2) La seguridad personal de los inspectores

3) Corrupcion de las autoridades

4) Falta de cooperacion de los lideres de los vendedores

5) Falta de cooperacion de los propios vendedores.

6) Cobros excesivos (segun los vendedores)

7) El programa es impositivo y no participativo. (hablando del modelo
gubernamental)

A continuacion se analizaran el comercio formal (en los mercados) e
informal en Guatemala, haciendo énfasis en la relacion de estos en cuanto
a la clasificacion, sectorizacion y factores de ubicacion entre los dos tipos
de comercio.

e.6 Mercados de la ciudad capital:
Un mercado se define como un espacio abierto o cerrado en donde se
establece una funcion esencial para toda la sociedad, el intercambio
comercial.

El mercado es indispensable, ya que el trabajo humano es la base de la
vida social y requiere de objetos materiales para satisfacer las necesidades
de la sociedad en forma homogénea.”®

En la ciudad de Guatemala se los mercados se clasifican como:

* Central de Mayoreo: es a donde llegan los productos del interior
del pais (funcion que cumple CENMA vy la terminal de la zona 4),
de ahi se realiza la distribucion al sistema de mercados de la
ciudad.

* Harnecker, Maria, Los Conceptos Elementales del Materialismo Histérico 1975 Pég. 40
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* Mercado Minorista: integra un segundo grupo dentro de la
comercializacion de alimentos y estd constituido por el sistema al
por menor, son aquellos distribuidores que compran en medianas y
pequefias cantidades y que distribuyen en forma local. Esto se
realizan en diversos medios entre los que podemos mencionar, las
abarroterias, supermercados, minimercados, tiendas, mercados
municipales, etc. Para asi poder llegar al consumidor final.

En el area metropolitana existen 29 mercados, 22 son de caracter cantonal
(entre ellos El Guarda), 5 de caracter sectorial y 2 de caracter
metropolitano.”’

Por su infraestructura, radio de influencia y poblacion a servir se dividen
en:

* Mercados metropolitanos: de influencia dispersa, su demanda es
de cualquier punto del area metropolitana, el usuario se moviliza
por medio de automoévil o transporte publico, su radio de
influencia es abierto debido a que no se limitan Gnicamente a la
ciudad capital sino a todo el area metropolitana.

* Mercado sectorial: de influencia directa, su radio de influencia
abarca mas de 1 kilometro y los usuarios se pueden movilizar a
pie, en vehiculo propio o en transporte colectivo. La cantidad de
su demanda puede ser determinada tanto en los consumidores
cercanos como los del sector. Se ubica por lo general en sectores
residenciales en donde no hay otros mercados formales.

* Mercado cantonal: de influencia directa atiende a una poblacion
aproximada de 20,000 habitantes en un radio de influencia que va

» Municipalidad de Guatemala EDOM, Plan de ordenamiento metropolitano 1,972 p. 85
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desde los 800 metros a 1 kilometro. Donde el usuario puede
movilizarse a pie desde su residencia, se ubica en areas periféricas
en zonas sin mayor expectativa de crecimiento urbano o
poblacional.

* Mercado movil: mercado que se realiza en un furgén o vehiculo
pequefio, se utilizan mayormente en el interior del pais y abastecen
a diversos asentamientos humanos de escasos recursos.

* Mercados informales: se refiere a un conjunto de comerciantes que
se ubican en las calles, surge espontaneamente en sectores
marginados de un mercado formal cercano, se comercializan los
mismos productos, estos constituyen un problema para el sistema
vial durante las horas de mafiana y tarde, no cuentan con servicios
sanitarios y de limpieza, por lo que constituyen un foco de
contaminacion.

Se hace necesario agrupar aquellas actividades dentro los mercados
consideradas afines, con el objeto de facilitar el control del servicio,
ademas para poder centralizar las é4reas que necesitan instalaciones
apropiadas y orientar a los usuarios sobre los puntos de venta de
determinados productos, para ello se realiza la sectorizacion™

La sectorizacion consiste en distribuir el 4rea fisica del mercado
considerando los diversos productos que se expendan. El criterio debe
también aplicarse a las ventas en el 4rea de piso de plaza cubierto y
descubierto lo cual facilita la ubicacion rapida de los usuarios asi como la
accion de cobro por parte de los recaudadores.

% SEGEPLAN Normas de equipamiento y servicios ptiblicos

29

Wilber Nabil Yxcot Coti

Tabla No. 10
Sectorizacion de actividades comerciales en un mercado

AREA SECA AREA SEMIHUMEDA AREA HUMEDA
Granos Verduras y Legumbres Carnicerias Marranerias
Tipicos y Textiles Frutas Pescaderias y Mariscos
Candelas Flores y Plantas | Pollerias
Canastos ornamentales Visceras y Cholojeria.
Ropa Comedores y Refresquerias
Zapaterias
Miscelaneos
Panaderia
Lacteos
Viveres
Trastos
Abarroterias
Plasticos

Fuente: Sosa Monterroso, Eduardo, Mercado de mayoreo para la ciudad de Guatemala p. 26
Elaboracion propia

Factores de ubicacion de los mercados en Guatemala

De los mercados existentes en la ciudad, algunos se han construido sobre
predios que la municipalidad tenia desocupados, sin haber importado
mucho que reuniera buenas caracteristicas de localizacion y asi
encontramos que algunos se encuentran escondidos, sin vias de acceso
apropiadas, en lugares de baja densidad, alejados de rutas de autobuses
urbanos y sin posibilidad de expansion.

Para la correcta ubicacion y obtencion de los predios de los mercados se
debe actualizar los datos de poblacion a servir, radio de influencia,
espacio fisico necesario, isovalores del suelo por medio de un catastro,
esto para asegurar la vocacion en la construccion de nuevos mercados,
que ademds reunan algunas condiciones estratégicas de localizacion
como:
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* Vias de acceso apropiadas.

* Aceptable densidad de poblacion (200 hab./ha, como minimo)

* Rutas de autobuses urbanos cercanas.

* Posibilidad de expansion a largo plazo.

e Estrato socioecondémico apropiado.

* Servicios publicos (electricidad, agua y drenajes)

* Facilidad de almacenamiento (silos, etc.)

e Areas especiales para la conservacion de productos perecederos.

Los mercados municipales son uno de los principales centros de
intercambio en el pais, estos tienden a desbordarse debido a la acelerada
demanda de productos y al crecimiento de la poblacion a la que sirven, las
limitaciones del espacio fisico y recursos para ampliaciones, ocasionando
asi el fendmeno del sector informal urbano, es por ello la importancia de
conocer la clasificacion, sectorizacion, factores de sitio y funciones
principales dentro de los mercados. En Guatemala se observa que el
comercio informal estd en su mayoria ligado al desarrollo del comercio
formal por la ubicacidn, el uso del suelo, el espacio fisico y concentracion
en calles y avenidas principales, etc.

e.7 El comercio informal en Guatemala
El desenvolvimiento de la actividad econdomica guatemalteca, dentro del
sistema de produccion al igual que en el resto de América latina ha
manifestado una diversidad de fendmenos como la pobreza, el desempleo
y subempleo los cuales agudizaron el deterioro econémico del pais en los
ultimos afios propiciando el origen del comercio informal, aunado a
factores naturales y politicos.
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CICLODE LA ECONOMA INFORMAL EN GUATEMALA

NIVELES MICRO NIVELES MACRO

CONCENTRACION DE ACTIVIDADES PRODUCT IVAS
AUSENCIA DE POLITICAS PARA DEFINIR UN
[ EINFRAESTRUCTURA EN LA CIUDAD DE ] ( DESARROLLO EQUITATIVO )

SUATEMALA
FALTA DE OPORTUNIDADES Y EMPLEQ
INTERIOR DEL PAIS
: ( INCREMENTO EN LA POBREZA )
( DISMINUCION EN LA CALIDAD DE VIDA )

((_ MBRACIONES HACIA LA CIUDAD CAPTAL ) ((__BUSQUEDA DE ALTERNATIVAS ECONOMICAS )

>

( orenENTo B LA EconowA mroRAL )

ATENDER LAS DEMANDAS DE INFRAESTRUCTURA

INCAPACIDAD DEL S0BIERNO LOCAL PARA
BASICA PARA LOS NUEVOS HABITANTES.

@

CRECIMIENTO ¥ EXPANSION DE LA
FRONTERA URBANA DE FORMA

DESORDENADA

( DISMINUCION EN LA CALIDAD DE VIDA D

Grafico 2, Causas de informalidad en Guatemala
Fuente: Arq. Mario Catalan, Agosto 2003, Elaboracion propia

Derivado de esos factores, se observan constantes migraciones internas de
contingentes poblacionales de condiciones de extrema pobreza y ante la
necesidad de subsistencia en el area urbana.

El desarrollo del sector informal toma auge en los afios 60, pero para los
ultimos afios este fenomeno ha tenido un crecimiento acelerado.

En el afio 1987 con el primer gobierno elegido democraticamente, surge el
Programa de Reordenamiento Econdémico y Social, dentro de la politica
de empleo, el Programa Nacional de la Microempresa, SIMME o Sistema
Multiplicador de Microempresarios segiin Acuerdo Gubernativo No. 213-
87 de fecha 25 de marzo de 1987, impulsado por la secretaria técnica de la
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vicepresidencia de la Republica, nace con el objetivo de proporcionar el
apoyo técnico y financiero necesario para el funcionamiento de las
actividades econdmicas de los microempresarios.

Sin embargo el programa SIMME no fue suficiente para absorber los
crecientes niveles de subempleo manifestados en la ciudad capital y que
los créditos otorgados eran insuficientes para reinvertir en capital de
trabajo por lo que no yermitia al microempresario generar procesos de
acumulacion de capital.”’

Origen y desarrollo del Sector Informal Urbano (SIU)

La definicion del origen del denominado sector informal lo resume y
define el economista planificador Daniel Carboneto al indicar que “El
origen y desarrollo del SIU se asocia a la existencia de un excedente
laboral producto del modelo primario exportador de la economia
nacional, durante la primera mitad del presente siglo, asi como al
incremento demogrdfico”

Una de las caracteristicas mas importantes del SIU es la facilidad de
acceso a la actividad economica del pais, que es el resultado de bajos
requerimientos de capital lo que conduce al uso de técnicas de produccion
simples y mano de obra poco calificada. Esto ha contribuido a aumentar
progresivamente su presencia en el mercado laboral.

El SIU ademés se ha concentrado en su mayor parte en el area
metropolitana de la ciudad de Guatemala, la cual al haberse constituido en
el principal espacio geografico del proceso industrial y de las actividades
conexas, también se transformd en el espacio econdomico generador de
falsas expectativas de progreso para la poblacion emigrante del pais. La

3! Argueta Lopez, Sergio, Evaluacion critica de la ley de fomento de la microempresa, sus efectos en la
economia guatemalteca y resultados del programa SIMME 1987-1990, Guatemala 1990 p.12

32 Carboneto, Daniel, La heterogeneidad de la estructura productiva y el sector informal, (El sector informal en
los paises Andinos) Quito 1985, p.35
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poblacion laboral incorporada en el SIU, lleva a cabo su actividad
economica al margen de las normas juridicas e institucionales con que
opera el sector formal del mercado de trabajo.

Para 1996 en Guatemala la economia informal ocupaba un cuarto lugar
respecto a los paises de América Latina, con mas de 50% del producto
interno bruto (PIB)

Factores del desarrollo del comercio informal
Dentro de los principales factores tanto para el origen asi como el
desenvolvimiento del SIU se encuentran los siguientes:

* Concentracion de servicios en la ciudad capital

* Ausencia de politicas de empleo

* Crecimiento del desempleo

* Bajo nivel educativo de la poblacion

* Crecimiento poblacional

* Poco acceso a créditos para impulsar la microempresa

* Pobreza y falta de empleo en el 4rea rural

* Migraciones internas

* Falta y ausencia de un reglamento que norme al comercio informal
* Mano de obra no calificada

Los factores politicos y econdomicos aunados a los desastres naturales
provocan que la poblacioén recurra al comercio informal, esto se pudo
observar al disminuir la produccién del algodén en Guatemala en el afio
1989, sin el apoyo gubernamental, la poblacion opté por dedicarse a otras
actividades economicas.

A continuacion la tabla nimero 11 presenta el crecimiento de la poblacion
en la economia informal, respecto al total de habitantes en el pais, en un
periodo que comprende a partir de 1960 hasta el afio 2000. La poblacion
esta dada en millones.
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Tabla No.11
Indices de informalidad en Guatemala
Afio Pobladon Indice de
Informalidad
1960 3.96 7.68%
1965 457 15.38%
1970 5.25 20.17%
1975 6.02 25.10%
1980 6.92 25.18%
1985 7.96 41.89%
1990 8.75 26.86%
1995 9.98 32.09%
2000 11.39 34.54%

Fuente: CIEN,
Elaboracion propia

En general se puede observar una proporcion por debajo del 10% de
informalidad durante los primeros afios de la década de los 60, después
empieza a subir rapidamente y llega a un maximo de casi 42% a mediados
de la década de los 80, los indices de crecimiento de informalidad estan
acordes al ritmo de crecimiento poblacional.

A principios de la década de los 90, la economia informal, se habia
reducido significativamente, llegando a poco menos del 18% en 1992,
durante este periodo fluctia constantemente la proporcidon, esto se
atribuye principalmente al manejo erratico de la politica monetaria. Sin
embargo ain con estas fluctuaciones, para el 2000 la economia informal
habia aumentado significativamente ubicandose por encima del 30% para
todo el pais.

Para el afio 2002 alrededor de 3,412,187 personas (72% de la PEA),
laboraba en el sector informal, segiin la Encuesta Nacional de Empleo e
Ingresos (ENEI) 2002, presentada por el ministerio de economia.™

% Prensa Libre, Suplemento Negocios, 5 octubre del 2002
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e.8 Organizacion del comercio informal
El comercio informal se puede dividir en dos categorias: de sobre-
vivencia que utiliza el comercio como una estrategia para sobrevivir a
falta de programas de bienestar social y otro de alta rentabilidad que
utiliza a la informalidad para reducir costos de entrada y de operacion.

Funciones de las organizaciones

Los programas para contrarrestar el comercio informal fallan cuando no
se toma en consideracion el contexto social y politico en que los
vendedores operan y crea mas tension entre gobierno y vendedores. Es
aqui donde los /ideres, que representan los intereses de los vendedores,
funcionan, teniendo que cumplir con varias caracteristicas como:

a) Recompensacion al grupo: El lider y las organizaciones tienen
razon de ser inicamente si los beneficios son derivados, la funcion
del lider sera la de encontrar formas de recompensar al grupo, por
ejemplo, la habilitad que tenga para negociar con las autoridades
respectivas, permisos o tolerancias para que los vendedores
puedan ejercer sus actividades sin problema alguno. El lider
incrementara su poder a medida que sea capaz de adquirir y
controlar el territorio con un alto potencial de rentas que
beneficien a los miembros del grupo.

b) Coercion: Este poder es la capacidad que el lider y la organizacion
tienen para castigar a los miembros que violen las reglas y normas
de la organizacion.

La coercidn tiene el poder para establecer las normas y reglas que
los vendedores aceptan como legitimas. Dado que las
organizaciones se encargan de los problemas como: permisos ante
las autoridades, arbitrios, etc. La organizacion ayuda a los
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comerciantes cuando les roban mercaderia la organizacion ofrece
servicios legales y seguridad.

c) Poder legitimo: El lider sera elegido por los propios vendedores, al
cual consideran idoneo para ese puesto, puede o no puede ser
reelegido dependiendo de la estructura de organizacion de los
vendedores.

d) Referencia: Tiene que contar con el reconocimiento de los demas
vendedores, dado que un vendedor nuevo no podria optar por un
puesto en la organizacion.

e) Poder de conocimiento: Es necesario que la persona que tenga el
control sobre los vendedores, conozca de los problemas que
aquejan a los vendedores en los puestos donde se ubican, de la
situacion juridica o personal en que se encuentra y poder dar
solucion répida y efectiva.

La funcion del lider de los informales es principalmente garantizar a los
vendedores un lugar donde puedan ofrecer sus productos y en menor
medida hacer valer las normas en cuanto a productos, higiene, seguridad
publica, etc.

Organizacion comunitaria de los comerciantes en los mercados de la
ciudad de Guatemala

En el ano 2000, los vendedores informales del mercado El Guarda
decidieron formar una asociacion con representacion legal, debido a
amenazas de desalojo y la supuesta privatizacion de los mercados
municipales.

33

Wilber Nabil Yxcot Coti

Estos no pertenecen a la agrupacion de todos los vendedores informales
de la ciudad, sin embargo los vendedores del Guarda formaron su propio
comité el cual esta constituido por 31 sectores debidamente delimitados y
cuantificados, cada sector tiene 3 representantes que conforman la junta
directiva.*

Las leyes, codigos y reglamentos rigen las actividades, forma de vender y
comerciar ademas de los arbitrios entre los agentes y comerciantes que se
desarrollan dentro o fuera de cualquier centro de intercambio comercial,
para el efecto en los mercados de la ciudad, se rigen administrativamente
por el Reglamento de Mercados, a su vez también estan amparados por la
Ley de Libre Negociacion de Divisas, Ley del IVA, Codigo Tributario,
Codigo de Comercio y Codigo Mercantil. De las anteriores solo se
ampliard sobre el reglamento de mercados vigente.

Los planes y propuestas que conlleven a un proceso equilibrado de
desarrollo urbano dentro de un territorio, deben siempre estar acordes con
los criterios juridicos nacionales ya que son la base fundamental para
sustentar un plan de ordenamiento.

En cuanto al comercio informal, el uso y distribucion de los bienes
publicos tales como calles, parques, estaciones de autobuses, es uno de los
problemas que se deben analizar para entender dicho comercio. Los
vendedores prefieren ubicarse en aquellas areas donde las ganancias
potenciales sean mayores, tales como las dreas donde existe un
considerable transito peatonal y por ende hay acceso a un mayor numero
de consumidores, lo anterior conduce a la saturacion de esos sitios.

* www.peacebrigades.org , Asociaciones en Guatemala 2002
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f- Marco Juridico
Dentro del marco del urbanismo y el reordenamiento, existen mecanismos
de caracter legal que permiten ordenar en el espacio fisico de un territorio
determinado las acciones previstas en el marco de la planificacion.

En Guatemala la Unica iniciativa de ordenamiento territorial a escala
nacional estd enmarcada en la ley de regionalizacién, que organiza
territorialmente a la republica en: un estado; regiones (8); Departamentos
(22); municipios (331) y propone la creacion del sistema de consejos de
desarrollo urbano y rural haciendo funcional el ordenamiento territorial
propuesto a los cuatro niveles.

La ley de regionalizacion permite por medio de una estructuracion del
sistema de los consejos de desarrollo urbano y rural, asegurar, promover y
garantizar la participacion de la poblacion en la identificacion de
problemas y en la ejecucion de proyectos de desarrollo.

Funcion del Estado

El Estado es el ente rector de las politicas de desarrollo en el ambito
nacional, esta actividad la delega en dependencias gubernamentales que se
encargan de velar por el cumplimiento de las leyes y normas que rigen las
politicas de desarrollo urbano.

El Estado también se compone de los territorios donde se establece cierta
comunidad humana regida por una misma constitucion y soberania, unida
por lazos histdricos, lingiiisticos y econdmicos.

La region se define como: “la delimitacion de uno o mas Departamentos
que reuna similares condiciones geogrdficas, economicas y sociales, con
el objeto de afectar acciones de gobierno en las que junto o
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subsidiariamente con la administracion publica, participen sectores
: o 350
organizados de la poblacion™’

El Departamento se define como una division geografica por régimen
administrativo que estd compuesto por municipios, el gobierno del
Departamento estd representado por un gobernador nombrado por el
presidente de la Republica

El municipio, segiin el cddigo municipal en su articulo 1, se define como
el conjunto de personas individuales que caracterizadas primordialmente
por sus relaciones permanentes de vecindad y asentadas en determinado
territorio, estdn organizadas en instituciones de derecho publico para
realizar el bien comun de todos los habitantes.*® El municipio esta
representado por un alcalde electo popularmente.

Sistema Nacional de los Consejos de Desarrollo Urbano y Rural
Decreto No. 11-2002 y su reglamento, segin Acuerdo Gubernativo No.
1041-87.

El sistema nacional de consejos de desarrollo urbano y rural es el conjunto
de organismos cuyos principios, normas y procedimientos, persiguen la
organizacion, coordinacion de la administracion publica, formulacion de
politicas de desarrollo urbano y rural, el ordenamiento territorial y busca
lograr la participacion de la poblacion en los procesos de desarrollo y
promover el desarrollo urbano y rural del pais.

Integracion del sistema: para su funcionamiento el sistema nacional de
consejos de desarrollo urbano y rural se integran de la siguiente forma:

% Articulo 2 Capitulo tnico ley preliminar de regionalizacion, decreto 70-86 Guatemala marzo de 1988
% Articulo 1, codigo municipal decreto 58-88, Guatemala 1988
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a) Consejo Nacional

b) Consejos Regionales

¢) Consejos Departamentales

d) Consejos Municipales y

e) Consejo Comunitario de Desarrollo

Funciones del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano y Rural:

a) Promover, facilitar y apoyar el funcionamiento de los Consejos
Comunitarios de desarrollo
b) Promover y facilitar la organizacion y participacion efectiva de las

comunidades y sus organizaciones, para la priorizacion de sus
necesidades, problemas y sus soluciones para el desarrollo integral del
municipio

g) Garantizar que las politicas, planes, programas y proyectos de
desarrollo del municipio sean formulados con base en las necesidades,
problemas y soluciones priorizadas por que el consejo comunitario de
desarrollo y enviarlos a la corporacion municipal para su incorporacion en
las politicas, planes, programas y proyectos de desarrollo del
Departamento.

Funciones de los Consejos Comunitarios de Desarrollo:
La asamblea comunitaria es el 6rgano de mayor jerarquia de los Consejos
Comunitarios de Desarrollo.

b) Promover, facilitar y apoyar la organizacion y participacion
efectiva de la comunidad y sus organizaciones, en la priorizacion de
necesidades, problemas y sus soluciones para el desarrollo integral de la
comunidad.

e) Formular las politicas, planes, programas y proyectos de desarrollo
de la comunidad, con base en la priorizacion de las necesidades,
problemas y soluciones y proponerlos al Consejo Municipal de Desarrollo
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para su incorporacion en las politicas, planes, programas y proyectos de
desarrollo del municipio.

La naturaleza de los Consejos de Desarrollo persigue la participacion de
la poblaciéon maya, xincas, garifuna y no indigena, para llevar a cabo el
proceso de planificacion democrética del desarrollo.

Ademas de la participacion de los consejos, hay que tomar en cuenta que
todas las municipalidades son instituciones autdbnomas, amparadas por el
articulo 253 de la constitucion de la Republica. Entre las funciones que le
corresponden estan:

a) Elegir sus propias autoridades

b) Obtener y disponer de sus recursos

¢) Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial
de su jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios.

Los municipios estdn administrados por la corporacion municipal,
presidida por el alcalde. Por su parte, el Coédigo Municipal, es un decreto
el cual es complemento de la Ley de Consejos de Desarrollo.

Codigo Municipal (Decreto No. 58-88)

Art. 40.-

C.- La elaboracion, aprobacion y ejecucion de planes de desarrollo
urbano y rural de su municipio, en coordinacidon con el Plan Nacional de
Desarrollo y el Sistema de consejos de Desarrollo Urbano y Rural;

d.- La elaboracion, aprobacion y ejecucion de reglamentos y
ordenanzas de urbanismo;
e.- Promover la participacion del vecino en la identificacion de las

necesidades locales, la formulaciéon de propuestas de solucion y su
priorizacion en la ejecucion.

Marco Tedrico
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n.- La regulacion del transporte de pasajeros y carga, y de sus
terminales locales.

0.- La regulacion de programas de vivienda y de renovacion urbana en
coordinacion con las instituciones respectivas;

p.- La creacion, administracion y regulacion de mercados locales
minoristas y de mayoreo, asi como de servicios que faciliten el mercadeo
y abastecimiento de los productos de consumo de primera necesidad.

Art. 112.- Obligacion de formular y ejecutar planes: La municipalidad
estd obligada a formular y ejecutar planes de desarrollo integral de su
municipio en los términos establecidos por las leyes. Tales formas de
desarrollo, ademas de cumplir con las leyes que las regulan deberan
comprender y garantizar como minimo el establecimiento,
funcionamiento y administracion de los servicios publicos.

A su vez, la municipalidad de Guatemala en conjunto con el Instituto de
Fomento Municipal, elaboraron un reglamento de mercados el cual tiene
como objetivo la correcta administracion y funcionamiento.

Reglamento municipal de mercados

El reglamento municipal de mercados es creado en 1983, segiin Acuerdo
AA-052-83 con reformas en el afio de 1987 para el afio 2003 es el que se
encuentra vigente.

Art. 2y 3.-  Los locales de los mercados municipales seran arrendados
a las personas que sean guatemaltecos, que no sean arrendatarios de algiin
otro mercado municipal o tenga negocio similar en un local privado y
debera pagar el importe de los derechos de adjudicacion.

Art. 4y 5.-  Por ningun motivo causa o razon se adjudicara mas de un
puesto a un arrendatario y el contrato es de un plazo hasta por 3 afios con
derecho  preferencial de  suscripcion si  hubiere  cumplido
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satisfactoriamente sus obligaciones durante la vigencia del anterior
contrato.

Art.6.- Los locales se clasifican por categoria; de primera de
segunda y de tercera, segun la naturaleza del negocio o expendio y el
equipamiento que requieren para su funcionamiento, cada categoria
pagara un monto correspondiente.

a) Locales de primera categoria; ventas de carne de res, marrano,
aves, mariscos, comedores y cocinas, refresquerias y artesanias
tipicas.

b) Segunda categoria; abarrotes, productos lacteos y misceldneas.

¢) Tercera categoria; verduras, frutas, flores, comida preparada.

Cualquier otro expendio o venta serd la administracion quien determine su
clasificacion.

Art. 7y 11.- Los locales de primera y segunda categoria deberan de
pagar el monto de su renta en forma quincenal y los de tercera categoria
se les cobrard diariamente. Los locales arrendados son de caracter
personal y no familiar y como consecuencia no son susceptibles de
derecho, en caso de fallecimiento del arrendatario, tendrd opcion
prioritaria parra arrendar un local un hijo, el coényuge o conviviente
siempre y cuando llene los requisitos establecidos.

Art.15.- Obligaciones de los arrendatarios:
a) Atender personalmente su local de venta y velar por la seguridad
de su local.

b) Pagar en forma establecida la renta correspondiente y acatar las
disposiciones de seguridad, las sanitarias e higiene en vigor.

Marco Tedrico
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¢) Los que posean negocios de cocina deberdn contar con extintor de
incendios

d) Hacer del conocimiento de la administracion cualquier anomalia
que se observare en el funcionamiento del mercado o de cualquier
otra indole que afecte el interés de los arrendatarios o el interés
publico.

e) Solicitar los servicios de agua potable, drenajes, luz y/o teléfono
asi como pagar su consumo conforme las empresas lo requieran.

Art.16.- Prohibiciones de los arrendatarios:

a) Hacer uso de un local distinto al arrendado

b) Colocar rétulos, exhibir sus productos o mercancias fuera de los
limites de su local.

c) Prohibido tener depositos para la venta o vender toda clase de
materiales inflamables, corrosivos o bebidas alcohdlicas o
fermentadas.

d) Se prohibe la venta de ropa u objetos usados

e) Dedicarse a permitir en su local u otros lugares, la practica de
juegos de azar.

f) En cocinas: hacer uso de lefa, veladoras, gas propano, kerosén, en
los demas locales fogones, calentadores, estufas o cualquier otro
utensilio que ponga en peligro la seguridad de las instalaciones y
bienes ajenos.

g) Prohibida la descarga de productos de cualquier naturaleza fuera
de la destinada para tal fin y de las horas establecidas, ademas del
uso de aparatos de sonido.

En el afio 2003, el alcalde otorgé a los vendedores dentro de los mercados
un certificado de inquilinato el cual puede ser transferido a un familiar
anulando el articulo 5 del presente reglamento.

37

Wilber Nabil Yxcot Coti

Conclusiones de capitulo

Durante el desarrollo del marco tedrico se hizo énfasis en diferentes temas
como, el urbanismo, la planificacion y la revitalizacion urbana, asi como
los factores de deterioro en los centros y los efectos del uso inadecuado
del suelo, con la finalidad de contar con los principales elementos tedricos
que aborden la temdtica de intervencion en la revitalizacion en la colonia
el Progreso.

Se determin6 que en la ciudad capital no existe el uso del catastro como
elemento de planificacion, ya que dicho instrumento deberia poseer
caracteristicas de wusos multiples que proporcione informacién
fundamental para la planificacion de servicios y obras de infraestructura.

Asi mismo se determina que para la correcta intervencion de un elemento
urbano ademads de los factores técnicos para abordarlos es necesaria una
politica de intervenciéon de los gobiernos local y central, para poder
aplicar la reglamentacion existente y poder proponer soluciones reales y
mejoras en las mismas.

El principal aporte del marco tedrico se encuentra en los casos andlogos
de los modelos de organizacion y programas de reorganizacion del
comercio informal debido a que en otros paises latinoamericanos existe la
misma problematica en cuanto a la forma de afrontar el crecimiento del
comercio informal.

La importancia de la participacion ciudadana es involucrar a todos los
usuarios e instituciones en el desarrollo, ejecucion y mantenimiento de las
propuestas.

Marco Tedrico
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ANALISIS CONTEXTUAL DEL AREA OBJETO DE
ESTUDIO

PRESENTACION

El presente capitulo delimita la ubicacion geografica y caracteristicas del
territorio, a nivel nacional, departamental y local. El analisis se aborda
desde el nivel macro regional hasta enmarcar el area objeto de estudio
debido a que las interrelaciones, geograficas, de infraestructura e
historicas no deben segregarse del conjunto regional al cual pertenece.

A nivel departamental los principales elementos de analisis y diagnostico
sera: la distribucion nacional y regionalizacidon administrativa del pais,
aspectos socioecondmicos, estructura de la red urbana y contexto natural.

A nivel local se definird la posicion geografica, antecedentes historicos
del desarrollo poblacional, comercial y del mercado El Guarda, asi mismo
el desarrollo urbano, aspectos socioecondmicos uso del suelo de la ciudad
de Guatemala. Ademas de un inventario fisico de la colonia el progreso,
asi como el uso del suelo, la imagen urbana y la presencia del comercio
formal e informal, para realizar una matriz de diagndstico de la colonia El
Progreso.

1. NIVEL NACIONAL
1.1 Localizacion y descripcion

Guatemala se localiza entre los paralelos 13.44 a 18.30 latitud norte y
meridianos 87.30 a 92.13 al oeste de Greenwich. Cuenta con una
extension territorial de 108,900 km2, colinda al oeste y norte con México;
al este con el mar de las Antillas, Honduras y El Salvador, limita al sur
con el Océano Pacifico. La division politica administrativa esta compuesta
por 22 Departamentos subdivididos en 331 municipios. La poblacion
estimada para el afio 1994 segun el censo realizado por el Instituto

Marco contextual y de diagndstico



Plan de Revitalizacion Urbana, para La Colonia El Progreso “Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.

Jorge Luis Quemé Garcia

Nacional de Estadistica es de 8,331,874 habitantes que significa una
densidad de 77 habitantes por kilometro cuadrado.

La principal actividad econdémica es la agricultura, es seguido por la
industria y el comercio que se concentra principalmente en el area
metropolitana, ocasionando un fenémeno denominado macrocefalia
urbana, este fendmeno es determinado esencialmente por la concentracion
de actividades, la existencia principal de mercados de consumo y una
oferta permanente de la fuerza de trabajo barata®’.

1.2 Regionalizacion administrativa de la Republica de Guatemala
La organizacion y estructuracion de las regiones en el pais, es la
delimitacion de uno o mas Departamentos que reunan similares
condiciones geograficas, econdmicas y sociales.

La division regional de la Republica de Guatemala, regida por la ley
general de regionalizacion, Decreto No. 70-76 que establece el articulo 3:
“Para el ordenamiento territorial y el funcionamiento de los Consejos
Regionales de Desarrollo Urbano y Rural, las regiones deben integrarse
preferentemente en razoén de la interrelacion entre centros urbanos y
potencial de desarrollo del territorio circundante” (ver mapa No.1 Pag. 40)

2. NIVEL REGIONAL (DEPARTAMENTAL)

Dentro de las ocho regiones que conforman el pais, se encuentra la region
I 6 metropolitana, estd formada por el Departamento de Guatemala y sus
municipios, con una poblacion de 1,813,825 habitantes, para 1994 segiin
el INE y una extension de 2,126 km?2, para una densidad de 853 hab/km?2.
La extension del Departamento constituye el 2.07% del territorio
nacional.”®

7 SEGEPLAN, IV informe del Presidente al congreso de la Repiiblica 1996-2000
% Asociacién de Investigacion y Estudios Sociales, Monografia Ambiental, pp. 15
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Las colindancias del Departamento son: al norte con Baja Verapaz, al
oeste con Chimaltenango y Sacatepéquez, al este con El Progreso, Jalapa
y Santa Rosa, y al sur por Escuintla.

La actividad econdémica estda dada asi: 23.4% industria manufacturera,
27.5% en servicios comunales, sociales y personales, el 19.6% se dedica
al comercio, el 12.93% a la agricultura y el resto se dedica a diferentes
actividades econdmicas.

Actividad economica en el Departamento
de Guatemala

16.57% 23.40%
12.93%
19.60% 27.50%

O Industria Manufacturera m Servicios comunales y sociales

o Comercio O Agricultura

W Varios

Grafico 3, Fuente: INE
Elaboracion propia

2.1 Aspectos socioeconomicos
2.1.1 Estimacion del nivel de utilizacién de la mano de obra:
El desempleo es uno de los factores predominantes en el desarrollo
economico de una ciudad, en el pais existe una tasa de desempleo abierto
de 10.9% que supone que en cada hogar hay 1.8 personas empleadas y 0.3
desocupadas, que buscan activamente trabajo remunerado

* Bryan Roberts, Informalidad Urbana en Centroamérica 1991, pp 48
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Tabla No. 12
Desempleo en el pais
Afio PEA Empleo % Desempleo % Deficit %
Abierto ocupacional

1997] 3,311,028 3,113,989  94.00 197,039  6.00 1,564,862  47.3
1998 3,434,669 3213459  93.60 221211 6.40 1,601,397  46.6
1999| 3,563,694 3,296,086 92.50 267,608  7.50 1,660,698  46.§
2000 3,698,369 3,377,347  91.30 321,022 870 1,727,580  46.7]
2001| 3,837,569 3,432,851  89.50 404,718  10.50 1,825,195  47.§

Fuente: Ministerio de Trabajo
Elaboracion propia
* Desempleo abierto: esta constituido por los desocupados cesantes
y los desocupados que buscan trabajo por primera vez (poblacion
cesante es la que cuenta con experiencia laboral por haber
trabajado anteriormente)

* Déficit ocupacional: Dicho en otras palabras es el nimero de
puestos de trabajo necesarios para absorber totalmente el

desempleo™

Se obtiene entonces que para el afio 2001 el 89.5% de la PEA se mantiene
ocupada y existe un déficit ocupacional de 47.6% para absorber el
desempleo abierto y las nuevas inserciones a la PEA.

2.1.2  Migraciones de la region metropolitana:
La atraccidon que mantiene tanto la region como la ciudad capital, radica
en su concentracion de recursos financieros y servicios privados por lo
cual es una causa de las migraciones internas hacia el Departamento.

“ Ministerio de Trabajo y Prevision social, Situacién del Empleo en Guatemala, 2000
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Entre 1950-1981 la PEA agricola se redujo de 68% a 54%, en 1994
constituy6 el 53%, lo que manifesté una desaceleracion en comparacion
con su fase explosiva a partir de 1950.

Tabla No. 13
Encuesta nacional sociodemografica por regiones
Regiones Inmigrante % Emigrante % Saldo Neto
| Metropolitana 61,789 38.48% 35,525 22.33% (+) 26,267
Vil Petén 14,016 8.73% 7,981 5.02% (+) 6,035
VI Suroccidente 19,980 12.44% 33,742 21.21% (-) 13,762
VIl Noroccidente 6,764 4.21% 12,091 7.60% (-) 5,327
Il Norte 4,415 2.75% 9,551 6.00% (-) 5,136
IV Suroriente 15,288 9.52% 17,859 11.23% (-) 2,571
Il Nororiente 15,288 9.52% 17,859 11.23% (-) 2,571
V Central 23,028 14.34% 24,491 15.39% (-) 1,463

Fuente: INE, Elaboracion propia

De la tabla anterior se observa que para la region metropolitana los
inmigrantes superaron a la poblacion emigrante, cuya diferencia es de
26,267 personas que se sumaron a la poblacion capitalina.

2.1.3 Aspectos sociales, poblacion del Departamento:
Segtin el INE en el afio 1994 la poblacion se distribuyd de la siguiente
manera:
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Tabla No.14
Distribucién de la Poblacion en la Region Metropolitana
Poblacion | %
Ciudad de Guatemala 823,301 45.4%
Santa Catarina Pinula 38,628 2.1%
San José Pinula 24,471 1.3%
San José del Golfo 4,213 0.2%
Palencia 34,239 1.9%
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Poblacién %
Chinautla 63,463 3.5%
San Pedro Ayampuc 20,260 1.1%
San Pedro Sacatépequez 21,009 1.2%
Mixco 305,297 16.8%
San Juan Sacatepéquez 88,766 4.9%
San Raymundo 15,082 0.8%
Chuarrancho 7,091 0.4%
Fraijanes 17,166 0.9%
Amatitlan 54,930 3.0%
Villa Nueva 192,069 10.6%
Villa Canales 62,334 3.4%
San Miguel Petapa 41,506 2.3%
Poblacién Total 1,813,825 100.0%]

Fuente: INE 1994, Elaboracion propia

Con un total de 1,813,825 habitantes de los cuales el 45.4% pertenecen a
la ciudad capital, y 16.8% para la Villa de Mixco ubicandola como la
segunda ciudad respecto a la densidad poblacional y el resto se distribuye
en los otros 16 municipios. Es evidente que la mayor concentracion
poblacional del Departamento se encuentra en la ciudad capital.

2.1.4 Poblacién econdmicamente activa (PEA)
“Es aquella poblacion que participa en el proceso de produccion de bienes
y servicios aportando la mano de obra o sea el trabajo material o
intelectual™!

Para el 1994, la PEA de la ciudad de Guatemala se conformo por 397,691
habitantes que representd un 39.4% respecto a la poblacion total del
Departamento.

I SEDUE, Manual para la elaboracién de esquemas, México 1985 pp.126
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Tabla No.15
PEA del Departamento respecto a la ciudad capital
PEA %
Ciudad 397,691  37.59%
Departamento 660,166 62.41%
Total PEA 1,057,857 100.000%

Fuente: INE 1994
Elaboracion propia

2.1.5 PEA por sexo, ocupada y desocupada
Del total de la PEA, un 99.1% corresponde a la poblacién ocupada y un
0.9% desocupada, y la conformacioén de acuerdo al sexo, manifiesta que

un 65.1% esta representada por hombres y un 34.9% por mujeres.**

Tabla No.16
PEA por sexo, segun poblacion ocupada y desocupada
Total % Hombres % Mujeres %
Total PEA 660,166  100.00 429,539 65.1 230,627 34.9
Poblacion ocupada 654,458  99.10 425,452 64.4 229,006 35.7
Poblacién desocupada 5,708 0.90 4,087 0.6 1,621 0.2 F

uente: INE 1994, Elaboracion propia

2.1.6  PEA por rama de actividad econémica:
La industria manufacturera es el rubro predominante en el Departamento,
al ser la que provee mayor cantidad de empleo e ingresos a la poblacion.
En términos concretos el 26.6% de los trabajadores estaba empleado en la
industria manufacturera, ocupando el comercio el segundo lugar con
15.55% y los servicios comunales con un 14.6%.

* Instituto Nacional de Estadistica INE, X censo poblacional 1994
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Tabla No.17
PEA en el Departamento, segiin rama de actividades
Descripcion Total % Urbano % Rural %
Total PEA 657,382 100.00% 488,327  100.00% 169,055  100.00%
Agricultura 53,327 8.11% 13,888 2.84% 39,439 23.33%
Minas y Canteras 1,086 0.17% 674 0.14% 412 0.24%
Ind. Manufacturera 174,622 26.56% 132,444 27.12% 42,178 24.95%
Electricidad 5,649 0.86% 4,648 0.95% 1,001 0.59%
Construccion 62,392 9.49% 35,288 7.23% 27,104 16.03%
Comercio 102,239 15.55% 85,238 17.46% 17,001 10.06%
Transporte 44,155 6.72% 34,787 712% 9,368 5.54%
Financieras, Seguros 55,541 8.45% 48,651 9.96% 6,890 4.08%
Admon. Publica y Def. 41,472 6.31% 35,805 7.33% 5,667 3.35%
Ensefianza 11,246 1.71% 10,032 2.05% 1,214 0.72%
Servicios comunales 96,000 14.60% 78,717 16.12% 17,283 10.22%
Org. Extraterritoriales 2,028 0.31% 1,814 0.37% 214 0.13%
Act. No especificada 7,625 1.16% 6,341 1.30% 1,284 0.76%

Fuente: INE 1994,
Elaboracion propia

El comercio como actividad predominante en el Departamento de
Guatemala ocupa un segundo lugar con 17.46% de la poblacion urbana y
al 10.06% de la rural, esto es un indicador de la importancia que éste
tiene dentro de las actividades econdmicas de la region.

2.2 Estructura de la red urbana
El Departamento de Guatemala tiene comunicacion con el resto del pais
por medio de dos vias principales: la ruta CA-1 hacia el este y el oeste y la
ruta CA-9 hacia el norte y hacia el sur. Todas las carreteras del pais estan
conectadas con estas, dada situacion permite que la ciudad sea el centro
principal de distribucion y comercializacion del pais, en relacion con los
demas Departamentos.
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2.3 Contexto natural del Departamento

2.3.1 Condiciones climaticas:
Seglin la clasificacion climatica de Thorntwaite, se definen dos regiones
climaticas para el Departamento de Guatemala; a) En el norte: Clima
calido con invierno benigno; abarca los municipios de Chuarrancho, San
Juan Sacatepéquez, San Raymundo, San Pedro Ayampuc y San José Del
Golfo. b) En el sur y nor este: Clima semi-calido hiimedo, con invierno
benigno seco abarca los municipios de Palencia, Chinautla, Guatemala,
San Pedro Sacatepéquez, Amatitlan, Villa Nueva, Villa Canales y
Fraijanes. La zona de vida que predomina en el Departamento es el
bosque humedo subtropical templado.

2.3.2 Hidrologia
En el Departamento se encuentran dos cuencas hidrogréficas, la de,
Motagua (rio Las Vacas) y Maria Linda (Michatoya), las cuales
comprenden un 4rea entre 8,000 y 15,000 metros cuadrados.
Adicionalmente se encuentran 8 microcuencas, anualmente se reporta una
precipitacion pluvial media de 2,000 mm. Distribuidas a lo largo de cinco
meses.

2.3.3 Geologia
El valle de Guatemala se encuentra limitado al oeste por la falla de Mixco
y al este por la falla de Santa Catarina Pinula, a través de las cuales
discurre el complejo eruptivo del volcan de Pacaya. El centro el valle es
atravesado por los afluentes de los rios Michatoya y Las Vacas.
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3. NIVEL LOCAL(CIUDAD DE GUATEMALA)

3.1 Posicion geogrdfica de la ciudad de Guatemala
La ciudad esta situada geograficamente en la latitud norte 14° 35’ 117, y
longitud oeste de 90° 31’ 58” y una altitud sobre nivel de mar de 1,502.32
metros.
Condiciones naturales:

Presion atmosférica: 620 mm. de mercurio (hg)

Vientos: 12 Km/h, con direccion
predominante noreste, suroeste
Humedad relativa: 79%
Precipitacion pluvial total 2,936.5mm. 107 dias
Temperatura promedio: Max. 25.11C° Min. 15.61C°
Temperatura absoluta: Max. 33.4C° Min. 4.2C°
Clima templado con variaciones estacionales.”

3.2 Caracteristicas generales del valle de la ciudad:
Las caracteristicas geoldgicas del valle de Guatemala imponen

limitaciones a la expansion urbana, el mayor porcentaje del area del valle
presenta una alta susceptibilidad a la erosion y los deslizamientos. El valle
tiene una extension de 75,000 hectareas de las cuales 12,500 ha. Son areas
con pendientes superiores a los 30 grados en barrancos y laderas de
montafias. En este tipo de areas la susceptibilidad a la erosion y los
deslizamientos aumenta en ausencia de cobertura vegetal, asi como el
riesgo a sus habitantes.

Ademas de que los barrancos no son areas aptas para construir, el mayor
porcentaje del remanente de la cobertura vegetal del area metropolitana
esta en los barrancos.

“ INSIVUMEH, Datos meteoroldgicos para la ciudad de Guatemala, febrero 2002
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3.3 Antecedentes historicos
3.3.1 Antecedentes de crecimiento poblacional
El Departamento de Guatemala reviste de importancia por encontrarse en
su jurisdiccion la capital del pais, llamada originalmente Santiago de los
Caballeros de Guatemala, la ciudad fue fundada en 1524 por el
conquistador Pedro de Alvarado, como capital del reino establecido por
los espanoles.

Su asiento original estuvo en el valle de Iximché, capital de los
cakchiqueles en el actual municipio de Tecpéan, Chimaltenango. Su
segundo asiento fue en el valle de Almolonga hoy Ciudad Vieja
Sacatepéquez a partir de 1527 y el tercer asiento fue en el valle de
Panchoy, hoy Antigua Guatemala, Sacatepéquez desde 1543, finalmente
en 1776 se trasladd a su asiento actual y definitivo en el valle de la Ermita
donde se establecio la ciudad de la Nueva Guatemala de la Asuncion, para
1800 en la ciudad ya estaba definida como se le conoce actualmente (ver
mapa No.2 Pag. 45)

Para 1890 empiezan a darse transformaciones tanto en el ambito urbano
como arquitectonico, los diferentes cantones que rodean a la ciudad
empiezan a crecer y muy pronto son absorbidos por el casco urbano ello
influy6 enormemente en el desarrollo del &4rea metropolitana. El
crecimiento de la poblacion desde su fundacion se produjo con indices
moderados generando una ligera densificacion en la zona central de la
ciudad, lo cual constituye la primera fase de urbanizacion que fue
caracterizada por un impulso de modernizaciéon en la infraestructura
basica urbana por parte del estado.

En 1944 se introdujeron cambios politicos, econdomicos y sociales a partir
de la revolucién iniciando la ruptura de la estructura urbana, desarrollando
su potencialidad a partir de esta época dando lugar a la segunda fase de
urbanizacion de la ciudad (ver mapa No.3 Pag.46)
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En 1954 se derog¢ la ley de reforma agraria, lo cual contribuy6 a que una
parte de la poblacion del pais emigrara hacia el area metropolitana, esto
aunado al crecimiento demografico, hizo que ésta se duplicara de 285,000
a 573,00 habitantes, la demanda habitacional hizo aparecer los
denominados palomares, inquilinatos o pensiones como respuestas
habitacionales.

Con el crecimiento poblacional, las demandas de servicios aumentaron asi
como las necesidades de infraestructura para el desarrollo de las diferentes
actividades que en la ciudad se realizan. La actividad comercial como
base del desarrollo econdmico, reviste de importancia debido a que tiene
un comportamiento paralelo con el crecimiento de la ciudad.

3.3.2 Antecedentes de la evolucion comercial
Los primeros asentamientos comerciales de la ciudad de Guatemala, se
localizaron en la parte noreste del valle, en areas ocupadas actualmente
por la zona 6 (ver grafico 3)

Para 1800 aproximadamente la actividad comercial se localizaba sobre la
16 avenida zona 6 hacia los alrededores de la plaza de la iglesia de La
Parroquia Vieja, siguiendo la direccion del nor-este al sur-este en su
expansion.

El desarrollo inicia desde la expansion de la actividad comercial hacia el
sur de la ciudad, y el uso de suelo residencial hacia el sur-este y sur-oeste.
La zona industrial se comienza a instalar en las zonas que faciliten el
acceso al sistema vial de la region.

La evolucion se comenzd a dar en los afios 1944 y 1954, cuando en la
ciudad se realizan proyectos de infraestructura y proyectos institucionales
de vivienda que aceleraron el cambio de funciones en el uso del suelo.
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Grafico 4, fuente: EDOM
Desde el afio de 1725, empez6 el desarrollo comercial, en lo que hoy se conoce como la parroquia vieja, Para
comienzos de 1849 se habia extendido para lo que hoy es la Plaza central, para 1965 se habia extendido ya
sobre la avenida Bolivar y sigui6 extendiéndose buscando lo que ahora se conoce como el trébol

La actividad comercial para los afios de 1960, tiende a consolidarse dentro
de la zona 1. El comercio se desarrolld inicialmente dentro de la plaza
central, ubicado en la antigua area habitacional de mas alta categoria y
cambiando paulatinamente el uso del suelo, motivando el desplazamiento
del sector residencial hacia el sur.

Al mismo tiempo aparecen, comercios sobre la 18 calle zona 1 y en los
alrededores del mercado de la Placita (mercado Sur No.2), un corredor de
comercios sobre la avenida Bolivar, con una tendencia de crecimiento
hacia el sur-oeste de la ciudad, E/ Guarda (ver grafico No.4)
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Grafico 5, fuente: EDOM
Ya para el afio de 1970 la expansion comercial abarcaba la calzada Roosevelt, Calzada Aguilar Batres, 6
avenida zona 9 y la terminal zona 4.

3.3.3 Evolucion histérica de los mercados

La ciudad de Guatemala para 1950 tenia 284,922 habitantes en 2,353 ha.
y contaba con 7 mercados que hacian un total de 26,072 m2, estos eran: el
Central, Sur 2, Colén, Cervantes, Palmita, El Guarda, Villa de
Guadalupe. Para los 60 se construyeron los mercados: Terminal, Granero,
La Presidenta, Florida, Gallito, Parroquia, Roosevelt, San Martin de
Porres y Sauce. Para los afios 70 se construyeron los mercados: Mercantil,
Reformita, Candelaria, Asuncion, 1°. de Julio, Justo Rufino Barrios.
Existiendo para esa década 22 mercados construidos en los cuales solo los
mercados 1°. de Julio y Justo Rufino Barrios no son municipales los
cuales fueron construidos por el BANVI. * (ver plano No.1 Pag. 50)

* Municipalidad de Guatemala EDOM, Plan de ordenamiento metropolitano 1,972 p. 167
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3.3.4 Antecedentes del mercado El Guarda
El aumento considerable de la poblacion en 1929 unido al incremento
comercial que se acentud en la ciudad hizo necesaria la creacion de un
mercado, a fin de que los comerciantes al pormenor de viveres contaran
con las comodidades que debe tener un mercado.

R

Las incémodas y anti-higiénicas barracas que anteriormente hacian las veces de mercado
Foto No. 1, Barracas del antiguo mercado
Fuente: Revista de Agricultura y Caminos de Guatemala, 1929. p. 490

El 20 de octubre de 1929 es inaugurado el mercado El Guarda Viejo
ubicado en el Canton La Paz, actualmente la avenida Bolivar zona 8,
dado que el anterior mercado era un sistema de galeras que no reunia las
condiciones adecuadas de salubridad.*’

Los vecinos del canton La Paz se abocaron ante el gobierno central, para
lograr la cooperacion del ministerio de agricultura en la construccion de
un mercado formal, éste ya construido es entregado a la municipalidad de
Guatemala siendo alcalde el licenciado Angel Gonzélez.

* Diario de Centro América 1929, p.1
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En 1965 el mercado se trasladdo a donde se ubica actualmente (2003)
construyéndose con un area de 3,698m2 contando con la variante de
lugares para tiendas hacia el exterior, la poblacion en la ciudad capital
para ese ano era de 572,671 habitantes.

El frente de
Foto No. 2: Mercado El Guarda Viejo, vista desde la avenida Bolivar
Fuente: Boletin de Agricultura y caminos de Guatemala, 1929. p. 492

la nueva construccidn

El indice de mercados por habitante para 1950 era de 0.091, para 1964 de
0.116 y para 1970 de 0.11 dicho indice estd dado por la cantidad de
metros cuadrados de todos los mercados de la ciudad, dividido la cantidad
de habitantes.

Para 1973 el uso del suelo en el entorno del mercado El Guarda se
limitaba a contar con 11 locales comerciales, 10 mesones y 1 pension asi
como con 6 miscelaneas, notdndose que para ese aflo no existian ventas
informales en las calles y avenidas de la colonia, el predominio de uso del
uso del suelo era residencial. (ver plano No.2 Pag. 51)
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3.4 Urbanizacion de la ciudad

El érea urbanizada de la ciudad alcanzaba en 1988 una extension de
18,000 hectareas, para 1990 la extension era de 24,000 hectareas y para el
afio 2000 se estimd que alcanzaba las 35,000 sobre esta base y la del
monitoreo que se ha hecho del crecimiento de la ciudad se establece que
la misma se ha expandido a un ritmo de 3.6% anual; a ese ritmo se estima
que para el 2010 la ciudad alcanzard una extension de 55,000 hectareas un
73.33% de la extension total del valle.*

El area metropolitana hace mas de tres décadas rebaso los limites politico-
administrativos de la jurisdiccion del municipio de Guatemala y adquirid
dimensiones de orden metropolitano, con una superficie de 2,253 km2, se
divide en 17 municipios, los cuales conforman el Area Metropolitana de
Guatemala (AMG), se encuentra fuertemente conurbado por los
municipios de: Mixco, Villa Nueva, San Miguel Petapa, Chinautla, Santa
Catarina Pinula, San Pedro Sacatepéquez, San José¢ Pinula, Fraijanes,
Villa Canales y Amatitlan, situados al centro y sur-oeste de la region.*’

En el AMG, el uso de suelo es muy variado, fiel reflejo del crecimiento
desordenado, dado que el area urbanizada predomina el uso de vivienda,
que es caracterizado por una fuerte mezcla comercial, en particular en las
zonas 1, 4, 9 y 10, asi como en los principales corredores viales. Se
evidencia también la presencia desorganizada de algunas industrias en el
area urbanizada. La extension total de los municipios sobre los cuales se
ha extendido el AMG asciende a 1,291 km2*® y equivale al 57.3% de la
superficie del Departamento de Guatemala. La mancha urbana abarca
unos 400 km2 de dicho territorio, de las cuales el 65.5% se asienta en el
municipio de Guatemala.

“Municipalidad de Guatemala, Ordenamiento Territorial del Area Metropolitana (OTAM) p.7

T Asociacién de Investigacion y Estudios Sociales (ASIES), Monografia Ambiental, Region Metropolitana,
Departamento de Guatemala p. 152

“1BID. 21
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4. ENTORNO SOCIOECONOMICO

Este término estd compuesto por aspectos sociales y econdmicos los
primeros son las caracteristicas que reflejan la forma de organizacion,
costumbres, tradiciones y cultura en que se desarrolla el sector. Los
aspectos econdmicos, son las formas de produccion que caracterizan el
area en sus actividades economicas principales. El estudio de estos
aspectos servird para conocer la situacion actual y el grado de desarrollo
del sector.

4.1 Poblacion de la ciudad de Guatemala
La poblacion de la ciudad era de 823,301 habitantes segun censo 1994
que se realizd por el Instituto Nacional de Estadistica, la colonia El
Progreso representa un 0.462% del total de la ciudad y un 9.58% del total
de la zona 11 entre hombres y mujeres.

Es importante resaltar que los datos presentados pertenecen a la ciudad
capital y no al area metropolitana (AMG)

Tabla No. 18
Poblacion de la ciudad de Guatemala
Pob. Total 823,301 | 100.00% [ Total
Hombres Mujeres
Ciudad 384,944 46.756%| 438,357 53.244% 823,301
Zona 11 17,838 2.167% 21,868 2.656% 39,706
El Progreso 1,803 0.219% 2,002 0.243% 3,805
Fuente: INE

Elaboracion propia
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Ciudad de Guatemala Zona 11

||:| Resto Z-11 m El Progreso

El
Progreso
3,805
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‘ O Hombres M Mujeres ‘

Mujeres Hombres Resto Z-11
438,357 384,944 35,901
53.24% 46.75% 90.42%

Grafico 6, Fuente: INE
Elaboracion propia

4.2 Dindamica de poblacion
Es la forma en que se ha manifestado el crecimiento de la poblacion en
general. El conocimiento de los cambios que sufre la poblacion, es
fundamental en la planificacién, ya que permite establecer su probable
evolucion y asi mismo orientar efectivamente las acciones que requieran
emprenderse.

Tabla No. 19
Tasas de Crecimiento Poblacional
Anos T.C. ciudad T.C. del pais
1921-1490 24 0.9
1940-1950 5 15
1950-1964 5.1 3.1
1964-1973 2.3 2.1
1973-1981 27 2
1981-1994 25 5

Fuente: INE Elaboracion propia

En el censo realizado en 1994 se registra una tasa de crecimiento anual
para la ciudad capital de 2.5%, datos que servird para calcular las
proyecciones de poblacion.
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4.3 Proyecciones de Poblacion Urbana
Las proyecciones que a continuacion se presentan, son basadas en la tasa
de crecimiento geométrico que es del 2.5%.

Tabla No. 20
Proyecciones de crecimiento poblacional

Plazo No. De Hab. Incremento Poblacional

Absoluta | Relativa
Afio 2002 Ciudad 987,961 164,660 16.667%
Col. H Progreso 4,566 761 16.667%
Corto afio 2005 Ciudad 1,062,058 74,097 6.977%
Col. H Progreso 4,908 342 6.968%
Mediano afio 2010 |Ciudad 1,194,815 132,757 11.111%
Col. H Progreso 5,521 613 11.103%
Largo afio 2015 Ciudad 1,344,166 149,351 11.111%
Col. H Progreso 6,211 690 11.109%

Fuente: INE

Elaboracion propia

Se establece que la ciudad para el 2002 posee una poblacion de 987,961
hab. y la colonia El Progreso 4,566 hab. que corresponde a un incremento
de 164,660 hab. y 761 hab. respectivamente del dato obtenido del censo
del afio 1994 que representa un 16.667% de crecimiento.

A corto plazo (afio 2005) se estima una poblacion de 1,062,058 hab. y
para la colonia 4,908 hab. que constituyen un incremento de 74,097 hab. y
342 hab. respectivamente que representa un 7.499% sobre la base
estimada para el ano 2000.

A mediano plazo (afio 2010) se estima una poblacion de 1,194,815 hab. y
para la colonia 5,521 hab. que constituyen un incremento de 132,757 hab.
y 613 hab. respectivamente que representa un 13.437% sobre la base
estimada para el ano 2000.

Wilber Nabil Yxcot Coti

A largo plazo (afio 2015) se estima una poblacion de 1,344,166 hab. y
para la colonia 6,211 hab. que constituyen un incremento de 149,351 hab.
y 690 hab. respectivamente que representa un 15.117% sobre la base
estimada para el ano 2000.

Proyeccioén Ciudad

—&— No. De Hab.

1,500,000
1,000,000 ——e
¢ 987,961
500,000 823,301
0 T T T T
Ao 1994 Ano 2002 Corto Mediano Largo
2005 2010 2015
Grafico 7, Fuente: INE
Elaboracion propia
Proyeccioén El Progreso
—&— No. De Hab.
8,000 -
6,000 -
4,000 e 554 6.2iit

4,566 4,908 ’

—
2,000 3,805
0 T T T T 1

Afo 1994 Ano 2002 Corto 2005 Mediano Largo 2015
2010

Grafico 8, Fuente: INE
Elaboracion propia

Marco contextual y de diagndstico



Plan de Revitalizacion Urbana, para La Colonia El Progreso “Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.

Jorge Luis Quemé Garcia

4.4 Distribucion de la poblacion metropolitana por edad
La ciudad de Guatemala presenta un porcentaje mayoritario de habitantes
entre los rangos de edad de 15 a 64 afios y un porcentaje minoritario para
la poblacion de mas de 65 afios, asi mismo en la zona 11 y la colonia El
Progreso, para tener una idea mas amplia de la distribucion por edad (ver
tabla No.14)

Tabla No. 21
Distribucion poblacional por grupo edad
ANOS
0-6 | 714 | 1564 | 65 Mas
Ciudad 129,623 136,962 511,908 44,808
Zona 11 4,817 5,427 26,475 2,987
B Progreso 533 569 2,429 274
Fuente: INE

Elaboracion propia

Poblacion por grupo de edad,
Ciudad Capital

o ANOS 0-6 m ANOS 7-14. 0 ANOS 15-64 0 ANOS 65- Mas

-
65- Mas 0-6
544% | 15.74%
15-64 7-14.
62.18% 16.64%

Grafico 9, Fuente: INE
Elaboracion propia
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Grafico 10, Fuente: INE
Elaboracion propia

Como se puede observar en los graficos anteriores, la mayoria de la
poblacion, estd comprendida entre las edades de 15 a 64 afios, la cual
representa un 62.18% de la poblacion general, la poblacion de mas de 65
afios representa un 5.44% de la poblacion total de la ciudad.

4.5 Densidad Poblacional de la Ciudad de Guatemala
La metrépolis de Guatemala tiene una extension de 158,223 hectareas con
una poblacion de 823,301 habitantes, segun censo del afio 1994 En la
tabla No. 22 se presentan las densidades estimadas para el Departamento
de Guatemala, la ciudad y la zona 11, en habitantes por kilémetro
cuadrado.

Tabla No. 22
Densidad poblacional
Extension Km2| Hab. 1994
Departamento 2,126 1,813,825
Ciudad 229.700 823,301
Zona 11 11.40 39,706

Fuente: Instituto para la Superacion de la Miseria Urbana (ISMU)
Elaboracion propia

Marco contextual y de diagndstico



Plan de Revitalizacion Urbana, para La Colonia El Progreso “Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.

Jorge Luis Quemé Garcia

Segun los datos obtenidos de proyeccion de poblacion para el afio 2002 en
la colonia El Progreso que tiene una extension aproximada de 358,221.57
m2.

Lo cual indica que la colonia El Progreso posee una densidad de 127
habitantes por hectarea. Segun indices de densidades urbanas se considera
dentro del rango de densidad baja por ser menor a 210 hab/Ha, que es la
densidad maxima para denominarse baja.

4.5.1 Proyeccion de densidad para la colonia El Progreso
Basandose en la poblacion proyectada a corto, mediano y largo plazo (ver
tabla No.20) se estima la densidad de poblacion para la colonia (ver tabla
No.23)

Tabla No. 23
Proyeccion de densidad poblacional colonia El Progreso
Plazo No. De Hab. | Hectareas |Densidad hab/Ha
Ano 2002 4,566 35.8221 127.46
Corto afio 2005 4,908 35.8221 137.01
Mediano afio 2010 5,521 35.8221 154.12
Largo afio 2015 6,211 35.8221 173.38

Elaboracion propia

La colonia para el 2015 tendra una densidad de 173 hab/ha lo cual indica
que no superara los 210 habitantes por hectarea solamente a un largo
plazo, superior al estimado. Debido a que la colonia El Progreso por
situarse dentro del casco urbano de la ciudad capital, no tiene
posibilidades de expansion horizontal, las hectareas no varian.

4.6 Estructura de la poblacion
La estructura de la poblacion de la ciudad de Guatemala estd conformada
por dos etnias la indigena y la no-indigena, la tabla siguiente explica su
presencia en la ciudad:
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Tabla No.24
Poblacién por grupo étnico
Indigena % No Indigena % Ignorados %
Ciudad 53,802 6.535%| 740,922 89.994% 28,577  3.471%
Zona 11 2,229 0.271% 34,970 | 4.248% 2,507 0.305%
El Progreso 358 0.043% 3,162  0.384% 285 0.035%
Fuente: INE

Elaboracion propia

De la tabla No.24 se obtiene que en la ciudad existe una poblacion no
indigena con 740,922 hab. para un 89.994%, la poblacién indigena con
53,802 hab. representa un 6.535%, ademés un total de 28,577 hab.
3.471% sin especificar.

Este fendmeno se repite en la zona 11, Colonia El Progreso, con una
poblacion de 34,970 hab. para un 4.248% y 3,162hab para un 0.384%
respectivamente, del total de la poblacion del AMG.

Mientras que la poblacion indigena para la zona y la colonia, es de 2,229

hab. para un 0.271% y solamente 358 hab. para un 0.043%
respectivamente del total de la poblacion del AMG.

4.7 Poblacion economicamente activa en la ciudad (PEA)

Tabla No.25
Poblacion econdOmicamente activa PEA
Hombres % Mujeres % Total %
Ciudad 195,049 60.327%| 128,268 39.673%| 323,317 100.000%
Zona 11 9,077 2.807% 7,716 2.387%| 16,793 5.194%
B Progreso 921  0.285% 600 0.186% 1,521 0.470%
Fuente: INE

Elaboracion propia

Marco contextual y de diagndstico



Plan de Revitalizacion Urbana, para La Colonia El Progreso “Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.

Jorge Luis Quemé Garcia

Ciudad de Guatemala

O Hombres m Mujeres [ Pob. total

195,049
~—__  23.691%
499,984
60.729%
128,268
15.580%

Grafico 11, Fuente: INE,
Elaboracion propia

Seglin censo de 1994 en la ciudad hay 823,301 habitantes entre hombres y
mujeres de los cuales el 23.691% son hombres y un 15.58% son mujeres,
de los cuales 323,317 hab. conforman la PEA para un 39.27% respecto a
la poblacion total, esto quiere decir que un 60.73% de la poblacion esta
desocupada.

4.8 Grado de analfabetismo en la PEA.
Otra caracteristica de la poblacion ocupada que se debe tomar en cuenta
tiene que ver con la educacion, en ella se toman porcentajes de
analfabetismo y alfabetismo.

Tabla No.26
Analfabetismo en la PEA
Alfabet.izacion y nivel de Indigena No indigena Total
instrucciéon No. 7
Alfabetizado 28,170 274,094 301,764 93.5
No alfabetizado 8,802 12,007 20,809 6.5
lgnorado -- 161 161 0.5

Fuente: ISMU C.A., Elaboracion propia
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En la tabla anterior se observa que un 93.5% de la PEA en algin
momento han tenido educacidn, sea esta primaria, basica, diversificada o
universitaria y un 6.5% de la PEA no poseen una instruccion educativa.

4.9 Aiio de arribo de los inmigrantes de la PEA a la ciudad

Una caracteristica de la PEA inmigrante es su reciente insercion a la
misma. El 68.2% de los ocupados indigenas son migrantes, solo el 40.8%
de los no indigenas tienen esa condicion. Entre 1978 y 1989 el 39.8% de
los no indigenas se integraron a la PEA de la ciudad, mientras que el
21.7% de los indigenas lo hicieron, comportamiento que esta directamente
relacionado con el proceso de expulsion de la tierra y la tendencia hacia la
baja de la asalarizacion en el campo.

Tabla No.27
Afo de arribo de los inmigrantes a la ciudad
Periodo de Indigena No indigena Total
llegada No. %

1986-1989 4,406.00 9,082.00 13,488.00 9.52%
1978-1985 5,409.00 16,280.00 21,689.00 15.31%
1976-1977 602.00 5,691.00 6,293.00 4.44%
antes de 1976 14,080.00 84,941.00 99,021.00 69.92%
Ignorado 366.00 763.00 1,129.00 0.80%
lotal 24,863.00  116,7/5/.00  141,620.00 100.00%

Fuente: ISMU C.A.
Elaboracion propia

Como se puede observar en la tabla anterior el 69.92% de la poblacién
inmigrante en la ciudad capital lleg6 antes de 1976.

4.10 Capacidad adquisitiva en la ciudad
Segun estadisticas del IGSS entre 1980-1995 los salarios de los
trabajadores afiliados, ascendieron de Q177.0 a Q881.0 el salario real en
términos del indice general de precios al consumidor (IPC) paso de
Q196.0 a Q132.0 mensuales, para 1991 el promedio de salario bajo a
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Q127.0 tras un incremento inflacionario del 60% mientras que la
tendencia del salario real se redujo de Q194.0 en 1983 a Q114.0 en 1995.

El comportamiento de los salarios significo el estancamiento de la
capacidad adquisitiva promedio de los trabajadores, para 1986 el salario
cubria el 98% de la canasta basica, para 1990 solamente cubria el 72% de
la canasta, para 1995 tras incrementos sucesivos de salarios se alcanzaba a
cubrir el 99% de la canasta basica.
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Caracteristicas de zonas, ciudad de Guatemala

Zona | Concent.de .o cent de PEA Grado Nivel social | CAl CAC
Poblacion escolaridad
7 Alta Alta Bajo| /o medio Ata| Mediana
y bajo
11 Mediana Mediana Alto|Alto y medio| Alta Alta
12 Mediana Mediana Alto]Alto y medio Alta Alta

Tabla No. 28

Capacidad adquisitiva del salario en la ciudad

. Salario Mensual Canasta basica en Rc_elamon
Afo ; salario/canasta
Nominal Quetales L .
basica

1986 259.30 266.30 0.98
1987 315.90 309.60 1.02
1988 367.10 347.80 1.06
1989 417.90 405.90 1.03
1990 472.70 617.90 0.77
1991 571.50 793.80 0.72
1992 694.10 834.90 0.83
1995 881.00 885.70 0.99

Fuente: IGSS 1996
Elaboracion propia

Para 1995 so6lo se cubria el 0.99% del valor de la canasta basica, a
diferencia del periodo de los afios de 1987 a 1989 se cubria mas del 100%
de la misma. Esto afecta el comportamiento de compra de los usuarios.

4.11 Caracteristicas socioeconomicas de las zonas circundantes
a la colonia EIl Progreso
El centro de investigaciones econdmicas nacionales CIEN en el 2001,
elabor6 un andlisis para la municipalidad de Guatemala donde resume los
niveles socioecondmicos de algunas zonas de la ciudad capital.

Tabla No.29

Fuente: CIEN
Elaboracion propia
CAI = concentracion de actividades industriales
CAC = concentracion de actividades comerciales

Se resume para la zona 11 una concentracion media de poblacion y PEA,
una concentracion alta de comercio e industria y un nivel social medio y
alto.

4.12 Nivel de escolaridad
Los niveles de escolaridad que presenta la poblacion en la ciudad capital
esta definida por la siguiente tabla

Tabla No.30
Nivel de escolaridad
Ninguna | Pre-primarial Primaria | Media | Superior
Ciudad 55,199 9,994 315912 235756 76,817
Zona 11 1,779 583 11,398 13,678 7,507
Bl Progreso 302 96 1,568 984 322
Fuente: INE

Elaboracion propia
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Grafico 12, Fuente: INE
Elaboracion propia

4.13 Poblacion Alfabeta y Analfabeta
Segun el INE en 1994 present6 que la poblacion alfabeta dentro del area

metropolitana es de 514,691 personas y la poblacion analfabeta es de
42,025 hab.
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Tabla No.31
Poblacion alfabeta y analfabeta
Poblacién Affabeta | Analfabeta
Ciudad 514,691 42,025
Zona 11 28,168 1,204
El Progreso 2,543 160)

Fuente: INE

Elaboracion propia

Ciudad de Guatemala

o Alfabeta m Analfabeta

42,025
7.55%

514,691
92.45%

Grafico 13, Fuente: INE
Elaboracion propia

En la ciudad de Guatemala la poblacion analfabeta ocupa un 7.55%
mientras que el 92.45% sabe leer y escribir.

Para la colonia El Progreso con una poblacion de 3,805 hab. Un 4.20% es
analfabeta y un 95.80% sabe leer y escribir.
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5. ESTRUCTURA URBANA
5.1 Clasificacion de las zonas de la ciudad capital

El sistema de zonificacién del municipio de Guatemala, fue propuesto por
el ingeniero Raul Aguilar Batres al consejo municipal encabezado por el
alcalde ingeniero Martin Prado Vélez, el proyecto fue puesto en ejecucion
en el afio de 1955, creandose a partir de esa fecha el Departamento de
catastro municipal, la ciudad estd dividida en 22 zonas municipales, el
caso de estudio del presente trabajo se encuentra ubicado dentro de los
limites de la zona 11.
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Grafico 14
Fuente Municipalidad de Guatemala
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5.2 Distritos de la ciudad capital
Segun acuerdo municipal, la ciudad se divide en 14 distritos y 54
delegaciones, que lo conforman los 600 barrios, colonias y asentamientos
que forman las 22 zonas conocidas hasta ahora. Dos o mas barrios
componen una delegacion, un conjunto de delegaciones integran los
distritos y los distritos forman el municipio de Guatemala.

of
ol

2008000000000

P

Grafico 15
Fuente: Municipalidad de Guatemala

5.2.1 Zona 11 de la ciudad capital
Con una extension aproximada de 11 km2 sus limites tiene como punto de
referencia el centro del puente El Trébol, hacia el poniente por la carretera
Roosevelt, hacia el sur al rio Panzalic, al este con la calzada Raul Aguilar

Batres, y hacia el sur colindante con la zona 8 de Mixco (ciudad San
Cristdbal)

En ella se puede encontrar industria y comercios sobre las calles
principales, también se encuentran areas deportivas y de recreacion como
los campos del Roosevelt y el Centro Juvenil Salesiano (CEJUSA) vy
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sobre todo areas de vivienda con una diversidad de estratos sociales y de
traza urbana.

Puntos importantes para localizar en la zona 11 son el hospital Roosevelt,
hospital Rodolfo Robles, hospital Hermano Pedro, entre otros, ademas de
diversos centros de estudio, como por ejemplo el Centro Universitario
Metropolitano CUM, y centros de intercambio comercial entre ellos el
mercado Roosevelt, y El Guarda.

ZONA 7
sefoese(
‘ ZONAT 0 s
ZONA 11/ ZONA 8
"~ ZONAS
ZONA 12
eyt X ZONA 12
ZONA11
ZONA 12

Grafico 16, Fuente: Municipalidad de Guatemala, afio 2000

5.2.2  Colonias que conforman la zona 11
El Progreso, Buenos Aires, Vista Bella, Carabanchel, Sierra, La
Primavera, Las Charcas, Crédito Hipotecario, Miraflores, Loma Linda,
Mariscal, Jardines de Utatlan II, Cinco, Villas de Miraflores, El1 Mirador,
Arias, Roosevelt, Granai & Towson I al V, Toledo, Country Club, La

Wilber Nabil Yxcot Coti

Vega, La Joya, Las Brisas, Los Almendros, San Jorge, Valle de Almira,
San Carlos entre otras. El 4rea de la zona 11 aun presenta espacios libres
los cuales en determinado momento se convertiran en areas de expansion
urbana.

La colonia El Progreso se encuentra delimitada por las siguientes calles y
avenidas; al norte con la calzada Roosevelt, al sur con la 13 calle zona 11,
al oriente con la calzada Raul Aguilar Batres y al poniente con la 5a.
avenida de la zona 11.

5.3 Traza Urbana colonia El Progreso
Se le denomina asi a la composicion morfologica y topoldgica del
entramado urbano, la orientacion de calles, avenidas, dimensionamiento
de manzanas que identifican determinado asentamiento urbano ver grafico
siguiente.

Grafico 17, Fuente: Departamento de catastro
Municipalidad de Guatemala

Del gréfico anterior se observa el uso mixto de la traza la conformacion de
calles y avenidas de sentido norte-sur, este-oeste, atravesadas por la
diagonal 17 (calle Mariscal) y la diagonal 8.
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5.4 Imagen Urbana

La municipalidad de Guatemala a través de EMETRA, en agosto del 2001
inicio el programa de recuperacion del espacio publico, con el objetivo de
lograr una ciudad ordenada y organizada que gire alrededor del peaton
con una utilizacion eficiente del espacio publico muchas de estas areas se
encuentran obstruidas porque son utilizados para estacionar vehiculos,
ubicar ventas callejeras, colocar muebles, toldos, garitas, gradas, cadenas,
bardas, etc.

Dicho programa persigue brindar condiciones de seguridad al vecino,
recuperar el entorno urbano y mejorar la fluidez de circulacion.*’

En la zona 11 de la ciudad capital especificamente sobre las calzadas
Roosevelt y Aguilar Batres se prohibieron las ventas callejeras en las
pasarelas que estaban sin ninguna autorizacion. Seguido a ello se realizara
una ultima fase que incluya la ubicacién de mobiliario urbano.

Dicha imagen esta estrechamente ligada al uso y comportamiento del
suelo, al tipo de edificaciones, a la saturacion de medios publicitarios y el
trafico vehicular sobre todo el transporte colectivo.

Para la colonia el progreso el comportamiento de la imagen urbana varia
dependiendo del sector respecto a la ubicacion del mercado y su comercio
informal. A continuacioén se observa el comportamiento de la misma en
diferentes puntos de observacion:

Sobre las calzadas Roosevelt y Aguilar Batres la colocacion de rotulos
publicitarios y el tipo de edificaciones son diferentes que en el interior de
la colonia. (ver fotografias No.3 y 4)

* Municipalidad de Guatemala, boletin informativo EI Chapin, pp. 3, 2002
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Foto No. 3
Calzada Roosevelt, congestionamiento visual

Foto No. 4
Caldaza Aguilar Batres

Las paradas de buses urbanos y extraurbanos no utilizan eficientemente el
espacio destinado para el abordaje. Se observa sobre la calzada Aguilar
Batres desde la 2% a la 3" calle.
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y estable en cuanto a su volumetria. El trafico vehicular se observa una
mayor fluidez y menor transito que en las calzadas y avenidas principales.

Foto No. 5
Congestionamiento vehicular
La saturacion comercial del sector informal que se desborda del mercado ~ FotoNo.7
El Guarda hacia las vias principales influye enormemente en el deterioro Area residencial
de la imaeen Sobre la 5* avenida se observa un cambio drastico debido a la intensidad
et comercial que varia: desde la calzada Roosevelt hasta la 5* calle se ubica

hacia los lados de la avenida comercio formal e informal mientras que
entre 6® a la 12 calle se presenta un uso mixto residencial e institucional.

Foto No. 6
Saturacion del comercio informal

El sector que se considera residencial dentro de la colonia que no esta . - Foto No. 8
afecto al uso comercial intenso posee una imagen urbana ordenada, limpia Final de la 5 avenida y 12 calle zona 11
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En la 4* calle de la zona 12 se ubica una parada de buses urbanos y Sobre la 13 calle de la zona 11 para el afio 2003 se construyd un paso a
extraurbanos que utilizan una gasolinera como terminal de abordaje. desnivel que une dicha calle con la zona 12, el cual permite una mejor

fluidez del transito en el sector.

Foto No. 9
Paradas no autorizadas de transporte

A Foto No. 11
Como parte del comercio formal se encuentra el mercado El Guarda, el Vista parcial del paso a desnivel sobre la 13 calle, zona 11

cual ha sido absorbido totalmente por las ventas informales utilizando sus
parqueos, aceras, areas de carga y descarga etc. para ubicarse.

6. SUELO URBANO

6.1 Usos y destinos del suelo de la ciudad capital
Los usos en general estan constituidos por la propiedad privada y publica,
se identifican como vivienda, industria, comercio, recreacion etc. (ver
mapa No.4 Pag. 66)

Los destinos son las areas estipuladas para satisfacer necesidades con
fines publicos, se integran de la siguiente manera: servicios publicos,
equipamiento y vialidad. El andlisis de uso del suelo de la ciudad de
Guatemala realizado en 1991 a través de sensores remotos y sistemas de
informacion geografica presenta una distribucion de la siguiente forma:

Foto No. 10
Saturacion de aceras
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Tabla No.32
Uso del suelo en la ciudad capital para 1995

USO DE SUELO METROPOLITANO
uso AREA Ha2 %
Tierra vacante 21,045.8340 13.33
Recreacion 6,880.5180 4.30
Residencial 32,338.3600 20.48
Institucional 7,458.9960 4.77
Bodega-Industria 5,351.0980 3.38
Comercial 4,018.8720 2.25
Trafico-Transito 2,466.0330 1.56
Calles 19,650.9120 12.44
Bosque-Barrancos 43,823.0400 27.75
Cultivos 15,189.7830 9.45
TOTAL 158,223.4460 100.00

Fuente: Municipalidad de Guatemala, Plan de Desarrollo Metropolitano, Metropolis 2010, afio 1995
Elaboracion propia

El uso del suelo para finales de 1990 y principios del 2000 responde al
crecimiento desproporcionado de la ciudad y al proceso de urbanizacion
que rebasa los limites del municipio de Guatemala, asi como a factores

econdmicos y sociales, que condicionan la forma de vida de los habitantes
de la ciudad.

6.2 Usos y destinos del suelo para la colonia El Progreso
Se presentan los siguientes usos: residencial, comercial, industrial y de
servicios. En el area inmediata al mercado El Guarda, existe una mezcla
en cuanto al uso de suelo, habitacional-comercial, no se localizan dentro
del sector grandes areas verdes para bosque o recreacion. (ver plano No.
3 Pag. 67)

Se presentan los porcentajes de ocupacion de uso del suelo de acuerdo a
las actividades que en ¢l se realizan, estd dada segin observacion directa,
levantamiento propio para la actualizacion de los datos obtenidos en el
INE para 1994.
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Tabla No.33
Uso del suelo en la colonia El progreso 2003

USO DE SUELO COLONIA EL PROGRESO
Uso Hectareas %
Tierra vacante 0.0281 0.08
Residencial 10.7073 30.71
Institucional 1.5050 4.32
Industria 0.7100 2.04
Bodega 0.6865 1.97
Comercial 5.4867 15.74
Uso mixto (vivienda+comercio) 4.8858 14.01
Calles 10.0683 28.88
Pensiones 0.2917 0.84
Parqueos publicos 0.4952 1.42
TOTAL 34.8647 100.00

Fuente: Elaboracion propia

De la tabla anterior se observa que el uso de suelo para comercio
representa un 15.74% y el uso mixto un 14.01%, esto indica que la
vocacion comercial del area ain puede normarse para no traspasar la
frontera residencial que tiene una presencia del 30.71% del total del area
de la colonia.

6.3 Uso incompatible del suelo para la colonia EI Progreso
Es la ubicacion inadecuada de ciertos elementos que por sus
caracteristicas provocan algin tipo de malestar y dafios en diferentes
sectores de la colonia.

Dentro de esas actividades podemos mencionar las actividades de
comercio sexual (prostibulos), pensiones (que no siempre cumplen su
cometido de dar alojamiento), cantinas (provocando indigencia) (ver
plano No.4 Pag. 68)
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6.4 Topografia:
Para la colonia El Progreso se observa, sobre las vias principales
pendientes ligeras entre 0 al 5% a excepcion de la 5* a la 8* calle sobre la
calzada Aguilar Batres, una pendiente aproximada del 10 al 14%.

Dentro del la colonia sobre la 5* y 6 calles y desde la 2% a la 3* avenida
existen pendientes mayores al 20%. Las calles 2% y 3% circundantes al
mercado se observaron pendientes del 0 al 5%.(ver plano No.5 P4g.69)

6.5 Tendencia del crecimiento urbano para la colonia El progreso
Debido a la ubicacion de la colonia dentro de la ciudad capital, esta no
puede tener un crecimiento horizontal para poder expandirse, por lo que
las posibilidades se limitan a la expansion vertical. Ver tabla No.23 de
proyecciones de densidad poblacional para la colonia El Progreso pagina
55.

Se presentan las areas por manzana que registran un total de 25.156 ha, y
una superficie de 34.86 ha incluyendo calles y avenidas. (ver plano No.6
Pag. 70)

Para el desarrollo de actividades recreativas los unicos solares disponibles
se presenta en los campos deportivos del hospital Roosevelt, para lo cual
la propuesta de revitalizacion y reordenamiento urbano tomara en cuenta
la habilitacion de estas areas, no s6lo para la colonia, sino también a las
demas circundantes.

6.6 Tenencia del suelo urbano
En el casco urbano de la colonia El Progreso, basandose en la informacion
recabada para uso del suelo, se observa que un 66.81 % del area esta
compuesta por vivienda, comercio e industria, que constituyen la
propiedad privada y el 4.32% corresponden al equipamiento (educacion,
religion, servicios urbanos, asistencia social y espacios abiertos).
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El area que ocupan los inmuebles patrimoniales dentro de los cuales se
localiza el mercado El Guarda, y el restante 28.87% corresponde a las
calles y avenidas.

Tabla No.34

Tenencia del suelo
Uso %

66.81
Equipamiento 4.32
Calles y avenidas 28.87

Fuente: INE
Elaboracion propia

Privada

6.7 Valores del suelo urbano
Este valor baja considerablemente en el tramo situado entre la calzada
Roosevelt y la 5* calle (drea en donde su ubica el mercado El Guarda)
respecto al valor de suelo de toda el area del trébol su valor para 1991 fue
de Q200.0 * M2, mas no asi para el resto de la colonia a partir de la 5*
calle hasta la 13 calle, observandose un precio de Q300.0 * M2.

Las propiedades ubicadas sobre las calzadas Roosevelt y Aguilar Batres
tienen un valor de Q750.0 * M2. Para la colonia la reformita Z.12 oscila
entre los Q300.0 y Q450.0 mientras que para las colonias Castillo Lara, y
Landivar Z.7 el precio esta entre los Q40.0 y Q120.0 * M2, estos valores
de suelo son segun el Departamento de Investigacion de Catastro de
Bienes Inmuebles, DICABI.

El Hospital Roosevelt tiene un valor de Q450.0 * M2 y las propiedades de
la colonia El Progreso ubicadas a lo largo de las calzadas Aguilar Batres y
Roosevelt tienen un valor por metro cuadrado de Q700.0, estos precios
aun son vigentes para el afio 2003. (ver plano No.7 Pag. 71).
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7. VIVIENDA EN EL AREA URBANA

7.1 Condiciones fisicas
Seglin el INE para 1994 en la ciudad de Guatemala se identifican varios
tipos de vivienda clasificandolas segtn su uso.

Tabla No.35, Tipos de vivienda

Casa formal Apartamentos Palomar Improvisada  Otros tipos Total
Ciudad 142,217 13,307 22,596 5,229 269 183,618
Zona 11 8,465 502 586 85 29 9,667
El Progreso 789 60 64 6 2 921

Fuente: INE Elaboracion propia

Se observa un predominio de viviendas y apartamentos de 849 unidades
habitacionales, mientras viviendas multifamiliares, palomares y viviendas
improvisadas alcanzan 72 wunidades. Dentro de los materiales
constructivos existen levantados de ladrillo, bloc, adobe, madera y
prefabricados, asi como cubiertas de lamina de zinc y asbesto-cemento,
losa de concreto armado, teja de barro cocido y otros.

7.2 Déficit habitacional
Con los datos obtenidos de la tabla No. 28 se obtiene un total de 921
unidades habitacionales para la colonia, por consiguiente el déficit de
vivienda estard calculado por la diferencia entre el nlimero de familias
menos el numero de viviendas: D = (No. Fam. (-) No. Viv.)

Tabla No.36
Déficit habitacional
N\(/)i.v L‘:g;ge No. de Familias
Ciudad 183,618.00 189,171.00
Zona 11 9,667.00 9,058.00
El Progreso 921.00 867.00

Fuente: INE, Elaboracion propia
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De la tabla anterior se obtiene el siguiente déficit habitacional para la
colonia El Progreso: D = 867 — 921 = -54. Déficit igual a 54

Seglin los datos del INE no existia ningun déficit ya que presenta un
superavit de 54 viviendas. La densidad domiciliar estd definida por el
nimero de habitantes dividida la cantidad de familias, de la siguiente
forma: Dviv = 3805 hab./ 867 No. Fam. = 4.39 hab/viv. Estableciendo
como densidad domiciliar de 4 habitantes por vivienda.

7.3 Viviendas requeridas
El dato anterior se obtendra de dividir el nimero de habitantes proyectado
en un periodo determinado entre la densidad habitacional, en la siguiente
tabla se establece la demanda que se estima se presentard en diferentes
periodos de tiempo, para la colonia El Progreso.

Tabla No.37, Viviendas requeridas

Plazo No. Habitantes Den§iq§d No. Viviendas Incremgnto por %
domiciliar periodo
Actual 2002 4,566 4.00 1,142 220 19.27
Corto 2005 4,908 4.00 1,227 86 6.97
Mediano 2010 5,221 4.00 1,305 78 6.00
Largo 2015 6,211 4.00 1,553 248 15.94
TOTAL 631.25

Fuente: Elaboracion propia

Sobre la base de los datos obtenidos de la tabla anterior, se establece que
la demanda de vivienda para el 2002 es de 1142 unidades de vivienda lo
que representa un incremento de un 19.27% de viviendas, basandose en el
dato obtenido del censo de 1994. A corto plazo 2005 la demanda sera de
1227 lo que representa un incremento de 6.97% de viviendas, a mediano
plazo 2010 la demanda estimada serd de 1305 con un incremento de 6%
unidades y a largo plazo 2015 se estima que el nimero sera de 1553 que
representa un incremento de 15.94% unidades habitacionales.
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8. INFRAESTRUCTURA

8.1 Drenaje
El sistema de alcantarillado del casco urbano fue construido en el afio de
1920 este servicio en un inicio se ubicaba en el area central ampliando la
cobertura conforme el paso del tiempo y el crecimiento de la ciudad.

Hasta hace aproximadamente 65 afios en que se inici6 la pavimentacion
de las calles de la ciudad, comenz6 a ser renovado sistematicamente el
antiguo sistema de drenajes provenientes de la época colonial y que
basicamente era un sistema separativo, la modalidad implantada en esos
afios permitio dotar a una buena parte de la ciudad de un sistema moderno
de drenajes combinados que reciben aguas negras y pluviales.

El plan de saneamiento municipal incluye dentro de sus objetivos
prioritarios, completar el sistema de drenajes de la ciudad, el cual
comprende colectores principales, redes en barrios o colonias y sistemas
de tratamientos cloacales.

El valle de la ciudad de Guatemala estd ubicado exactamente sobre la
divisoria continental de aguas de modo que el drenaje natural
dependiendo del sector si es al norte se dirige hacia el océano Atlantico y
si es al sur hacia el océano Pacifico quienes descargan directamente en los
rios las Vacas y Villalobos respectivamente.

Existe un colector Reformita-Mariscal-Roosevelt (RMR) que en su
descarga tiene una seccion circular de 4mts. de didmetro que drena hacia
el Atlantico y topograficamente pertenece a la cuenca del Pacifico. La
colonia El Progreso pertenece a una red secundaria de drenajes que
descarga en el colector RMR.
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Tabla No.38
Servicio de drenajes
Poblacion Viviendas Con servicio Sin servicio I
Ciudad 183,618 145,034 38,584
Zona 11 9,667 8,234 1,433
El Progreso 921 811 11

Fuente: INE, 1994
Elaboracion propia

De la tabla anterior de define que en la colonia 88% de viviendas
contaban para 1994 con servicio municipal de drenajes y el restante 12%
evacuan sus aguas servidas de otra forma. (ver plano No. 8 Pag. 76)

8.2 Sistema de agua potable
Para el afio 2002 EMPAGUA abastecia al 63.7% de la poblacion del area
urbana central en tanto que el resto de la poblacion se abastece de alguna
de las siguientes formas:

* A través de la compaiiia de agua Mariscal

* Sistema de instituciones del Estado, operados en cada una de ellas

* Pozos privados en colonias, condominios, industrias, edificios y
comercios.

 Camiones cisterna >

Para 1995 EMPAGUA habilitd varios nuevos pozos, esto dio como
resultado un incremento del consumo anual de 2.3% y una produccion
promedio de 3.6 m3/seg. que es insuficiente para cubrir la demanda
promedio de la ciudad, lo que representa un déficit de 2.7 m3/seg. Esto sin
contar las pérdidas y fugas que se estiman en un 40% del nivel de
produccion.

%0 Instituto para la Superacién de la Miseria Urbana ISMU, Dindmica de las condiciones de vida urbana caso
especifico AMG, marzo 1998
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8.2.1 Abastecimiento de agua potable

El PLAMABAG (Plan Maestro de abastecimiento de Agua a la Ciudad de
Guatemala) elaborado en 1982, contenia el andlisis de diferentes
proyectos elementales de abastecimiento de agua y la recomendacion de
un programa de inversion, el plan con vista al afio 2010, preveia un
programa de ejecucion compuesto de varias fases para poder abastecer la
demanda a futuro de la ciudad. La fase de Emergencia I del plan maestro
inicio en 1998 y su ejecucion estd en marcha, ver tabla siguiente

Tabla No.39
Medios de produccion de EMPAGUA — 1999
Sistemna Fuente Produccion 1998
(m3/s)

Lo de Coy Rios Xaya y Pixcaya 1.19
Santa Luisa Embalse Teocinte (rios San Antonio, Las Pilas, La Manguita, 0.26

La Piedrona, La Iglesia) pozos a lo largo de la linea de

conduccidn, rio Acatan y rio Canalitos
Las llusiones Rios los Ocotes (estacion de bombeo El Atlantico) 0.2
El Cambray Rio Pinula (estacién de bombeo Hincapié), rio Las Minas 0.16
Ojo de Agua Campo de pozos Ojo de Agua y Diamante 0.9
Pozos de la ciudad  |Acuifero 0.53
La Brigada Rio Brigada, Milagro, Yuman, Las Flores, Pansario 0.08
Total 3.32

Fuente: Municipalidad de Guatemala, EMPAGUA,
Elaboracion Propia

La planta Lo de Coy surte a la zona 11 y se ramifica en la TP-9, esta surte
en uno de sus ramales a la planta de tratamiento de El Guarda Elevado y a
la planta de tratamiento de la zona doce, ambas abastecen a la colonia El
Progreso con un aforo aproximado de 1.19 m3/seg.

8.2.2 Indices de dotacion y consumo
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Estos estan definidos para la ciudad de Guatemala por EMPAGUA de
acuerdo al area por lote en m2, al tipo de uso (domiciliar, comercial,
industrial, etc.) asi como por la densidad de habitantes por hectarea, esto
segun los planes reguladores vigentes para el afio 2003.

Tabla No.40
Indices de demanda de agua potable

Tipo Area lotes M2 Densidad Dotacion Consumo

hab/ha Its/hab/dia lit/seg/ha
Domicilar R1 >600 100.0 350.0 0.40
Domicilar R2 400> <599 150.0 295.0 0.50
Domiciliar R3 160> <399 250.0 200.0 0.60
Domiciliar R4 160> <180 350.0 150.0 0.60
Domiciliar R5 20> <125 600.0 100.0 0.70
Comercial-Domiciliar 1 - 250.0 - 0.12
Comercial-Domiciliar 2 - 150.0 - 0.12
Comercial - - - 0.50
Industrial - - - 1.00 a 2.00
Areas verdes - - - 1.50
Areas deportivas - - - 2.00
Areas escolares - - - 3.00 a 6.00

Fuente: EMPAGUA
Elaboracion Propia

Para la colonia El Progreso la norma de dotacion que esta establecida por
EMPAGUA es de 175 Its/hab/dia. La dotacién real es de 184 lts/hab/dia,
pero en los horarios de; verano 11 PM a 7 AM e invierno de 9 PM a 9
AM, por lo que existe un déficit de agua potable debido al horario de
servicio que no cubre las 24 horas del dia.

En cuanto al costo del servicio en la colonia es en promedio de Q55.48 al
mes por vivienda.
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8.2.3 Sistema de agua para la colonia El Progreso
En el plano No. 10 Pag. 78 se observa que la colonia cuenta con tuberia
que va desde ¥2” hasta 8" de didmetro de HF (hierro fundido)
solamente el mercado El Guarda cuenta con una red particular que es de
018” de HF y se entronca a inmediaciones de la calzada Roosevelt y
tercera calle con la red que surte de agua a la colonia.

Para el afio de 1994 segun encuesta del INE, en la colonia El Progreso, la
cantidad de viviendas que contaban con servicio de agua potable
municipal era de un 89%, mientras el restante 11% se abastecian de otra
forma. (ver plano No. 9, Pag. 77)

Tabla No.41
Servicio de agua potable
Poblacion Viviendas Con servicio Sin servicio
Ciudad 183,618 161,937 21,681
Zona 11 9,667 8,622 1,045
El Progreso 921 820 101

Fuente: INE, 1994
Elaboracion propia

8.2.4 Proyecciones de demanda de agua potable
La demanda de agua potable estard dada por la cantidad de consumo
presentada por los habitantes actuales y su proyeccion de demanda dado
el incremento poblacional a corto, mediano y largo plazo.

Tabla No.42
Proyecciones de demanda
Dot 175 Ithabidia 1994 2005 2010 2015
. 3805 hab. 4908 hab. 5221 hab. 6211 hab.
Colonia el Progreso
665.87m3/dia 8589 m3/dia 9136 m3/dia  1086.92 m3/dia

Fuente: EMPAGUA, INE
Elaboracion propia
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8.3 Electricidad
8.3.1 Energia eléctrica domiciliar:
El consumo municipal en el municipio se destina al bombeo para agua
potable, alumbrado publico, parques y monumentos, mercados, edificios
municipales y servicios varios.

Tabla No.43
Servicio de energia eléctrica
Poblacion Viviendas Con servicio Sin servicio I
Ciudad 183,618 165,014 18,604
Zona 11 9,667 8,648 1,019
El Progreso 921 827 A

Fuente: INE, 1994
Elaboracion propia

Como se observa en la tabla anterior para la ciudad existe una cobertura
real de 89.87% al igual que en la zona 11 y la colonia El progreso

8.3.2  Alumbrado publico:
El alumbrado publico se encuentra localizado en toda la colonia El
Progreso donde se encuentran postes con lamparas cada 50.0 a 100 metros
haciendo un 4rea iluminada y segura la mayor parte de la misma. (ver
plano No. 10, Pag. 78)

8.4 Telefonia
Por ser un servicio no fundamental para el presente estudio, sélo se
tomara en cuenta la distribucion en planos de casetas telefonicas, (ver
plano No. 10, Pag. 78).

' SEGEPLAN, IV informe del Presidente al congreso de la Repiiblica 1996-2000,
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9. SISTEMA VIAL

La estructura o sistema vial es el conjunto de calles de la ciudad, cuyo

funcionamiento principal es el de contener los medios de transporte de la
., . . . ., 52

poblacion, es decir, las calles como medios de comunicacion.

La CA-1 tiene continuidad como arteria principal a través de la ciudad
(Calzada Roosevelt zona 11, Boulevard Liberacion zona 9, Boulevard Los
Proceres zona 10, Carretera a El Salvador) mientras que la CA-9 se
encuentra seccionada en dos, una parte la comprende la calzada Aguilar
Batres zona 11 y la otra en la calzada José¢ Milla y Vidaurre zona 6.

La mayor cantidad de arterias principales en la ciudad de Guatemala tiene
de 2 a 4 carriles por sentido, divididas por un camellon central
jardinizado. La mayor parte de ellas no cuentan con carriles auxiliares y
por lo general las intersecciones son manejadas a nivel, excepto en los 25
pasos a desnivel que existian en la ciudad para el 2002, los derechos de
via fluctian entre los 25 y 40 metros, los cuales no siempre son de
propiedad municipal, sino que Unicamente estd reservado para una
ampliacion previa negociacion con los propietarios. >

Para el 2002 se cuenta con 19,650,912 m2 de calles que representa el
9.45% del area total del AMG. “Metropolis 2010” propone la
jerarquizacion del transporte y el apoyo al transporte masivo,
desmotivando el uso del automoévil con lo cual se pretende
descongestionar considerablemente el sistema vial, también plantea la
creacion de nuevas arterias asi como pasos a desnivel, sin embargo se
propone como medida prioritaria y fundamental en la optimizacion del

%2 Tello Ruiz, Juan Ernesto, Intensidad de Uso de Suelo y Estructuras de Usos y Valores del Suelo, Universidad
de Aguas Calientes, México. p. 6
%3 Schijetnan, Mario, Principios de disefio urbano ambiental, p. 114
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sistema: La organizacion y ordenamiento por medio de controles
administrativos.>*

Seglin los planes de la municipalidad de ordenamiento vial para el afio
2003 se tienen contempladas las construcciones de pasos a desnivel en
distintos puntos de la ciudad, uno de dichos pasos a desnivel sera
construido en la calzada Aguilar Batres y 13 calle zona 11, beneficiando
directamente a la colonia el Progreso y colonias aledafias.

9.1 Tipologia Vial

Vialidad Primaria:

Las principales arterias que circulan y definen directamente el area de
estudio son, la calzada Raul Aguilar Batres y la calzada Roosevelt, existen
otras calles que afectan indirectamente la vialidad del sector, como el
boulevard Liberacion, que conduce hacia carretera al Salvador; La calzada
San Juan, que converge en el sector del Trébol y la avenida Bolivar que es
continuacion de la calzada Aguilar Batres.

Vialidad Secundaria:

Para la colonia el Progreso se encuentra la Sta Avenida zona 11 y la
Diagonal 17 (Calle Mariscal) ambas desde la calzada Roosevelt hasta la
13 calle zona 11.

Vialidad Local:
Para la colonia El Progreso las calles restantes a las mencionadas en la

vialidad primaria y secundaria pertenecen a esta tipologia. (ver plano
No.11 Pag. 83)

Es importante considerar que la categoria funcional de una calle no
siempre concuerda con la que sugieren sus caracteristicas fisicas, dado

> Municipalidad de Guatemala, Plan de Desarrollo Metropolitano Metrépolis 2010, Sistema Vial. p 51
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que una calle local construida hace 20 afios con una seccion pequefia en la
actualidad puede estar funcionando como vialidad secundaria o vialidad
primaria, por causa de un incremento en la demanda del transito.

9.1.1 Densidad vehicular
La densidad vehicular esta en funcion del tipo de vialidad que circule por
ella, es decir en una vialidad primaria la cantidad de vehiculos que
transitan serd mayor que en un tipo de vialidad local.

Para la colonia El Progreso, la densidad vehicular alta, estd definida de la
siguiente manera, sobre la Calzada Aguilar Batres y Calzada Roosevelt el
transito circulante es de aproximadamente, entre 12,000 a més vehiculos
por hora, definiendo éstas la vialidad primaria.

Sobre la 5* avenida de la zona 11 desde la calzada Roosevelt hasta la 13
calle, Diagonal 17 (calzada Mariscal) y parte de la 3* avenida, el transito
se mantiene en una densidad baja de aproximadamente 1,500 vehiculos en
hora pico.

En el resto de la colonia la densidad vehicular es mas baja (menor a 500
vehiculos por hora) debido al 4rea residencial y comercial, esta Gltima
impide la circulacion eficiente por el sector (ver plano No.12 Pag. 84).

9.1.2 Sentido de vias y ocupacion de calles y avenidas
En el area de estudio existe un bloqueo del paso vehicular, debido a la
instalacion de puestos de venta de comercio informal sobre las siguientes
calles y avenidas:

De la primera a la cuarta calle entre la tercera y quinta avenida existe un
bloqueo vial al 100%, dado que los vehiculos no pueden circular desde las
6:30 hasta 20:00 horas. Ademas en la segunda y tercera calles se prolonga
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desde la quinta avenida hasta la calzada Aguilar Batres. (ver planos No.13
al 15 Pag. 85-87)

9.2 Transporte en La Ciudad de Guatemala
El transporte en el AMG es uno de los mas serios problemas urbanos,
debido a sus particulares caracteristicas, la ausencia de una jerarquizacion
sobre los modos de transporte aumenta la desorganizacion que se vive en
la metrépoli.>

El transporte en la ciudad de Guatemala estd definido principalmente por
varios medios importantes los cuales son:

* Transporte de buses intermunicipales (buses urbanos)

* Transporte de sistema rapido (metro superficial)

* Transporte de buses interdepartamentales (buses extraurbanos)
* Transporte de pesado comercial e industrial.

* Transporte vehicular particular

9.2.1 Transporte de buses intermunicipales
Esta definido por el servicio que presta la municipalidad a terceros en
calidad de concesion para la circulacion de personas y mercaderia. La
estructuracion del sistema de transporte colectivo urbano esta presentado
de la siguiente manera: rutas, infraestructura, sistema de pago,
estructuracion administrativa, autorizaciones, flota, tarifa y calidad del
servicio.

La estructuracion de las rutas ha sido modificada varias veces segiin cada
administracion municipal o bien los requerimientos del momento. Para
1998 se implementd una primera fase donde se jerarquiza e identifica un
total de 121 rutas divididas en:

> Municipalidad de Guatemala, Plan de Desarrollo Metropolitano, Metrépolis 2010, p. 33

Marco Contextual y de diagnostico



Plan de Revitalizacion Urbana, para La Colonia El Progreso “Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.
Wilber Nabil Yxcot Coti

Jorge Luis Quemé Garcia

* Ruta verde que circula por vias principales en un eje central.

* Rutas troncales, que circulan del limite de la ciudad a un punto
central o por una via principal.

* Rutas alimentadoras, éstas circulan de un poblado fuera de la
ciudad al limite de ésta.

* Interbarrios, circula por vias rapidas (periférico) dentro o fuera de
la ciudad.

* Local, éstas son las que circulan por calles aledafias a las vias
principales.*®

El concepto de jerarquizacion de rutas atiende a la necesidad de crear
rangos segun el recorrido de cada tipo de ruta y la infraestructura por la
que circulan en la ciudad.

9.2.2 Circulacion de transporte urbano para la colonia El
Progreso
En la colonia la circulacion de buses urbanos es intensa debido a su
ubicacion en el sector del Trébol, en donde convergen varias rutas de
circulacion hacia varios puntos de la ciudad.

Se tienen definidas las siguientes rutas troncales y locales. (ver plano
No.16 Pag.88)

% De Anthony, Beatriz, Esquema de transporte actual y la visién a corto, mediano y largo plazo, Municipalidad
de Guatemala. 2000
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Tabla No.44

Informacion por ruta

No. [ Informacioén por ruta Origen-Destino Total

2 sector 1, 101 Melgar Diaz, Bolivar, Aurora 8

3 sector 1, 102 Melgar Diaz, Terminal, Aurora 10

5 sector 2, 1200 Jocotales, Bolivar, USAC 76

9 sector 2, 1203 Santa Luisa, USAC 60
1 sector 3, I-300 Reinita, Terminal, Aereopuerto 20
12 sector 3, 301 Reinita, Bolivar, Santa Fe 19
75 sector 12, T-1200 Cerro Gordo, Nimajuyu, Bolivar 18
77 sector 12, T-1201 Villa Hermosa, Centro 86
79 sector 12, T-1202 Ciudad Real, Bolivar, Centro 41
86 sector 14, T-1400 Villa Lobos, Centro 22
88 sector 14, T-1401 Castarias, Centro 26
89 sector 14, T-1400 Mezquital, Bolivar, Centro 46
95 sector 16, T-1600 Lomas de Portugal, Centro 24
97 sector 16, T-1600 Mixco, Bolivar , Centro 53
98 sector 16, T-1600 Mixco, Terminal 53
99 sector 16, T-1601 Comunidad, Bolivar, Centro 26
100 sector 16, T-1601 Comunidad, Terminal 14
101 sector 16, T-1602 Colonia Berlin, Bolivar, Centro 6
102 sector 16, T-1602 Colonia Berlin, Terminal 3
103 sector 16, T-1603 Satelite, Bolivar, Centro 7
104 sector 16, T-1603 Satelite, Terminal 7
107 sector 17, T-1700 Santa Marta, Centro 24
108 sector 17, T-1700 Santa Marta, Obelisco 30
109 sector 17, T-1701 Rosario, Centro 40
110 sector 17, 1700 Belen, Centro, Gallito 33
111 sector 17, T-1701 Belen, Terminal, Gallito 32
112 sector 18, T-1800 Milagro, Bolivar, Centro 69
113 sector 18, T-1800 Milagro, Terminal 70
117 sector 18, T-1802 San Francisco, Bolivar, Centro 7
118 sector 18, T-1802 San Francisco, Terminal 7
119 sector 18, T-1803 Las Brisas, Bolivar, Centro 7
120 sector 18, T-1803 Las Brisas, Terminal 7
121 sector 19, T-1900 10. de Julio, Bolivar, Centro 77
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No. Informacion por ruta Origen-Destino Total
123 sector 19, T-1900 10. de Julio, Bolivar, Termina 42
125 sector 19, T-1901 Colinas de Minerva, Bolivar 22
126 sector 19, T-1901 Colinas de Minerva, Terminal 20
127 sector 19, T-1902 Tierra Nueva, Bolivar 22
128 sector 19, T-1902 Tierra Nueva, Terminal 20
134 sector 20, 1-2002 Amparo, San Juan, Terminal 46
135 sector 20, -2003 Kaminaljuyu, Terminal, Parais 25

Total de buses

Fuente: Municipalidad de Guatemala,
Elaboracion propia

De la tabla anterior se observa, que el area de influencia del Trébol,
avenida Bolivar, calzada Roosevelt y Aguilar Batres, avenida Petapa y
los provenientes del boulevard Liberacion, es el area de convergencia para
muchas de las rutas de transporte de la ciudad la atraccion que posee el
sector es fuerte, indicando que las personas se identifiquen o confluyan en
el sector.

9.2.3 Transporte de buses inter-departamentales:

El sistema de transporte extraurbano estd definido por los buses que
ingresan a la ciudad de los diferentes Departamentos del pais. Para el
2002 existe la problematica de que los buses extra-urbanos recogen a los
pasajeros a lo largo de las vias de la ciudad, lo cual provoca duplicidad de
funciones con el transporte urbano de buses y microbuses. La
municipalidad de Guatemala dentro del plan de movilidad urbana, tiene
contemplado la definicion de paradas de buses extra-urbanos en las vias
principales tanto para el ingreso a la ciudad como para la salida.

Para la colonia El Progreso que se encuentra ubicada entre dos calzadas
importantes dentro de la ciudad, la situacién de paradas para buses
extraurbanos es la siguiente: Calzada Aguilar Batres: Ingreso, 5a. Avenida
y 4ta. Calle zona 12 (Trébol) Salida, 7a. Avenida y 4ta. Calle zona 12

82

Wilber Nabil Yxcot Coti

Calzada Roosevelt: Ingreso, 5* Avenida zona 11 (Trébol) Salida: 1*
avenida y Calzada Roosevelt zona 7, (piscina municipal)

9.3 Transporte de sistema rapido
Es un sistema que utiliza buses articulados con una capacidad mayor a la
de los buses convencionales, cuenta con 9 estaciones de abordaje. A partir
de estas estaciones de abordaje se distribuye por medio de un sistema
troncal que utilizara los buses intermunicipales, hacia el resto de la ciudad
capital.

Se hizo necesario implementar este tipo de servicio, dado que el sistema
de transporte tradicional, no respeta las paradas autorizadas, provocando
congestionamientos innecesarios.

Seglin estudios realizados por la municipalidad capitalina se necesita
continuar con el mismo sistema en la calzada Roosevelt zona 11 y otros
proyectos que seran realizados durante los siguientes 15 afios a partir del
2003. En la colonia el progreso esta contempladas dos paradas, la primera
ubicada en la calzada Aguilar Batres entre 12 y 13 calle zona 11, y la

segunda en la misma calzada sobre la 4* avenida zona 11. (ver plano
No.16 Pag.88).
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10. Equipamiento urbano

10.1Educacion
10.1.1 Niveles de educacion
Durante el levantamiento realizado en la colonia El Progreso, se
determind que cuenta con varios establecimientos de educacion siendo
este tipo de servicio uno de los mas esenciales para que la poblacion se
desarrolle adecuadamente. Dentro de estos establecimientos se pueden
mencionar los siguientes niveles educativos:

* Colegio Scarlett Land, ubicado en la 2* avenida 4-38, cuenta con
un lote de 14m x 35m (490 m2) y un 4rea de construccion de 450
m2, da una cobertura a 190 alumnos entre pre-primaria y primaria,
en la jornada matutina de 07:30 a 13:00 hrs. En cuanto a sus
instalaciones, estas no son aptas para el funcionamiento de un
centro educativo, no hay espacio para recreacion. Las condiciones
generales del inmueble son aceptables.

Foto No. 12
El colegio utiliza una vivienda para sus instalaciones.
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Colegio Lic. Emilio Arenales Catalan, ubicado en la 2* avenida 4-
05 cuenta con un lote de 20m x 40m (800 m2) y un area de
construccion de 1000 m2, da una cobertura a 340 alumnos entre
primaria, bésicos y diversificado, en las jornadas matutina de
07:30 a 13:00 hrs. y vespertina de 13:30 a 18:00 hrs. y plan fin de
semana de sabados 09:00 a 18:00 hrs. En cuanto a sus
instalaciones, éstas presentan deterioro, falta de mantenimiento,
poco espacio para recreacion.

Foto No. 13

Centro Universitario Metropolitano CUM

Ubicado en la 9* avenida 9-45 zona 11, funciona como una
extension de la USAC el lote es de 200 x 200m con un area de
40,000 m2 ademas tiene un area de construccion de 25,000 m2.
atiende a una poblacién de aproximadamente 10,000 estudiantes
de las carreras de medicina y psicologia, el 60% de la poblacion
estudiantil es permanente y el restante 40% utiliza las instalaciones
periodicamente.
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Consta de 3 modulos de aulas puras, un edificio de laboratorio de
investigaciones, un moddulo para imprenta, bodega y gimnasio,
ademds de un 4rea de cafeteria. Cuenta con 430 parqueos con
acceso privado y garita de control.

Foto No. 14
Fotografia del edificio de laboratorios campus del CUM.

10.1.2 Educacién especial

Asociacion Nacional de Ciegos de Guatemala, es una
dependencia del comité Pro ciegos y Sordomudos de Guatemala,
esta ubicada en la 8" calle 3-10, cuenta con salén de usos multiples
(que se alquila a particulares), una cooperativa de ahorro para
afiliados, trabajo social, 2 aulas de capacitacion (clases de braile
movilidad y manualidades) salon de musica, cocina y lavanderia
asi como bodegas. Atiende aproximadamente a 250 discapacitados
de diferentes partes de la region metropolitana.

Cuenta con un lote de 14.80 x 34m. el area del terreno es de
457.80m2 aprox. y el area de construccion es de 365.70m2 no
existe la sefalizacion adecuada en los accesos peatonales por lo
que no son aptas para la circulacion de los discapacitados.
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Foto No. 15
Asociacion Nacional de Ciegos de Guatemala

Tabla No.45
Equipamiento educativo existente

No.

Area terreno | Construccién

uipamiento segun niveles
Equip g V2 V2

Preprimario
Scarlett Land 490.00 450.00

Primaria
Lic. Emilio Arenales

Basicos
Lic. Emilio Arenales
Colegio 13 calle

Divesificado
Lic. Emilio Arenales 800.00 1,000.00
Colegio 13 calle

Universitario
C.UM 40,000

Educacion especial

Asoc. Nac. de Ciegos

504.00 400.00
de Guatemala
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10.2 Salud
Se localizan las siguientes instalaciones:

El hospital Roosevelt se encuentra ubicado sobre la calzada
Roosevelt y a su vez colinda por medio de la 5* avenida zona 11
con la colonia El progreso. Es un hospital nacional, que atiende
un 50% de la poblacion de la ciudad capital, Posee una cantidad
de camas aproximadas de 850 unidades, tiene un terreno
equivalente a 176,800m2 ocupado al 60% por el hospital en si, la
unidad de maternidad y el Instituto de Nutricion
Centroamericano.

Instituto de Cancerologia Dr. Bernardo Del Valle S., esta ubicado
en la 6* avenida 6-58 de la zona 11. es de caracter nacional ya que
atiende a una poblacion aproximada de 200 pacientes en
diferentes etapas de cancer, posee una capacidad de 300, posee
un area de terreno aproximado de 13,580.m2

Unidad periférica del IGSS; se encuentra en la 5* avenida 10-86
zona 11 cuenta con una capacidad de cama de 300 unidades y es
de caracter zonal, atiende a pacientes de las zonas 21,12, 11,3 y
7, en un area de terreno de 16580, ocupado en un 73% por el area
de construccion.

Hospital de rehabilitacion e infectologia infantil estd ubicado en la
9* avenida 9-40 de la zona 11, es de caracter metropolitano con
una capacidad de camas de 150 en un area de terreno de 14, 600
m?2 aproximados y un area de construccion de 10,000 m2 en un
nivel.

Wilber Nabil Yxcot Coti

10.3 Servicios Comunales
10.3.1 Mercado El Guarda
Para efecto de analisis del uso comercial del suelo en la colonia se
clasificara la actividad comercial en el mercado y sus alrededores, de la
siguiente manera:

Ocupando un area de 5,777 m2, reine un numero de 410 puestos de venta,
se dividen de la siguiente manera de acuerdo a la sectorizacion:

Tabla No.46
Puestos mercado el Guarda
Area seca Area semihumeda Area humeda

Granos 13 Verduras y Carnicerias 20
Tipicos y textiles 12 legumbres 1 Marranerias 12
Candelas 1 Frutas 1 Pescaderia y
Canastos 1 Comedores y mariscos 5
Ropa 69 refresquerias 58  |Viceras 3
Zapaterias 8 Lacteos 3 Pollerias 23
Miscelaneos 15 Flores 2
Trastos 3 Animales
Plasticos 25 Chicharroneras
Abarroterias 24 Bodegas 25
Jarcia 14
Merceria 16
Especias 7
Librerias 3
Panaderias 1
Dulces y juguetes 1
Revistas usadas 1
Hojalaterias y jaulas 13

Totales 237 110 63

Fuente: Asociacion de vendedores del Mercado el Guarda
Elaboracion propia
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En el interior del mercado existen 410 puestos registrados de los cuales el
57.80% pertenecen al area seca, 26.83% al area semihtimeda y el 15.37%
al 4rea humeda. (Ver plano No.17 Pag. 93) En cuanto a los puestos de
frutas, verduras y legumbres solamente se registran 12, esto debido a que
la mayoria de ventas de este tipo estan el sector informal desbordado en
calles y avenidas. Los puestos catalogados como bodegas son utilizadas
por los vendedores para almacenar sus productos. Los pasillos de
circulacion centrales tienen un promedio de 1.80m, los secundarios son de
1.20m. y los pasillos restantes son de 1.00m.

Las estimaciones para el area requerida de puestos fijos dentro del
mercado para una poblacion a servir de 3,805 habitantes directos de la
colonia El Progreso es de 490 m2. Los cuales al ser evaluados respecto al
area ocupada (5,777.0 m2) presenta superavit. El mercado es utilizado no
solamente por la colonia El Progreso, debido a que su radio de influencia
es mayor que la de un mercado cantonal.

Adicionalmente segun la observacion, los puntos de mayor conflicto en la
circulacion se localizan en los accesos que comunican al interior con el
exterior del mercado, siendo éstos el resultado del estrangulamiento del
area de circulacion ocasionada por los puestos de venta. Asi mismo se
detecta un punto de conflicto que repercute en los accesos para carga y
descarga de productos, el cual surge a consecuencia del desbordamiento
del sector informal a cielo abierto que ocupa calles y avenidas
circundantes, rodeando por completo al mercado, debiendo para el efecto
hacerlo en horas inhabiles.

10.3.2 Mercado informal a cielo abierto
En la tabla siguiente se describen los 31 sectores en que estd dividido el
comercio informal en la colonia El Progreso, detallandose las actividades
que en ella se desarrollan. (ver plano No. 18 Pag. 94), el area ocupada por
los vendedores informales es de 20,000 metros cuadrados con una

Wilber Nabil Yxcot Coti

poblacion de vendedores de 3,807 personas. Distribuyéndolos asi: 3478
en area seca, 246 en area semihtimeda y 83 puestos en el area humeda.

Tabla No.47
Sectorizacion mercado informal El Guarda
Sector Actividades No. puestos %
1 Merceria, jugos, zapatos 16 0.38
2 Zapatos, comida y jarcia 32 0.76
3 Comida, ropa y merceria 22 0.52
5 Aparatos eléctricos, ropa usada 75 1.79
6 Chatarra, ferreteria y herramientas 166 3.95
7 Chatarra, ferreteria y herramientas 127 3.02
8 Fruta, comida y papel 32 0.76
9al 13 |Ropay zapatos 412 9.81
14 Ropa, zapatos y animales 396 9.43
15 Ropa y zapatos 173 412
16 Ropa usada, herramientas, merceria 82 1.95
Verdura, jarcia, animales, trastos, ropa,
17 plasticos, pescaderias, chicharrén, 549 13.07
carnicerias
18 y 19 |Ropa usada, merceria, abarrotes 179 4.26
20 Verdura, ropa y comida 79 1.88
21 Herramientas 213 5.07
22 Ropa y animales 392 9.33
23y 24 ([Ropay zapatos 372 8.86
25 verduras, flores, trastos, jarcia, merceria 319 7.60
26 Jarcia 54 1.29
27 al 29 [Merceria y ropa 86 2.05
30 Mercado H Guarda 410 9.76
31 Comida, frutas, merceria 14 0.33
Total 3807.00 100.00

Fuente: Asociacion de vendedores del mercado El Guarda
Elaboracion propia.
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10.3.3 Cuerpo de Bomberos Voluntarios 10* compaiia
5* avenida 5-37 zona 11. Atiende a las zonas 3, 7, 8, 9, 10, 11, 12, y 13,
cuenta con dos escuadras de 6 elementos cada una, que se relevan cada 24
horas, en promedio atienden por turno de 15 a 20 servicios, entre los
principales, accidentes, atropellados, heridos con arma de fuego y blanca,
asi como traslados por maternidad o enfermedad.

Los heridos son trasladados al hospital Roosevelt o si son afiliados al
IGSS, que corresponda, cuenta con un terreno de 12m x 25m (300m2) y
un area de construccion de 360m2 de construccion en dos niveles.

e

Foto No. 16

Cuenta con el siguiente equipo, dos ambulancias, dos motobombas y un
camiodn cisterna para sofocar incendios y/o abastecimiento de agua.

El problema principal es la circulacion vehicular para atender heridos
dentro del mercado, ya que éste tiene la mayoria de calles bloqueadas por
los puestos de venta, por lo que se hace dificil atender emergencias,
ademads no se cuenta con gabinetes de extintores e hidrantes.
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Seglin normas, el cuartel de bomberos debe tener 0.01m2 por habitante,
por lo que este servicio en la colonia es 6ptimo.

10.4 Recreacion
10.4.1 Recreacion Activa

Parques y areas Verdes:

Dentro de la colonia se localizan dos espacios destinados para areas
verdes, las cuales se localizan en: diagonal 17 y 4 calle con un espacio
aproximado de 40m2. (ver fotografia No.17), la otra se encuentra ubicada
en la 4" avenida y 8 calle con un area aproximada de 50m2. (ver
fotografia No.18)

Las 4reas no satisfacen lo requerido por las normas minimas que es de
0.5m2 por habitante’’, para ello se requiere en la colonia 1,900m2
(aproximadamente 45m x 45m. Existen 26,000 m2 de area verde
localizadas entre los campos deportivos Roosevelt, que pueden ser
aprovechados.

Foto No. 17

57 . P Lo .
Banco Centroamericano de Desarrollo, “Guia de disefio para asentamientos humanos y proyectos de
vivienda de interés social” s.f.
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Foto No. 18

Para deportes existen 6 campos de Futbol que le pertenecen al IGSS, estos
no estan dentro de la colonia, estan localizados junto al CUM, ademas no
tienen mantenimiento y son de terraceria, estos son utilizados por varias
colonias, incluyendo la colonia EI Progreso.

10.4.2 Recreacion Pasiva
En el sector no hay areas para recreacion pasiva como pueden ser
bibliotecas, cines u otros, dentro del Plan de Ordenamiento Territorial,
EDOM, se establecen normas para areas de recreacion siendo estas:

0 3m2/habitante para recreacion activa
0 2m2/habitante para recreacion pasiva

De lo cual definimos: 9,255 m2 para recreacion activa y 7,610 m2 para
actividades pasivas.

Ver plano de equipamiento urbano y servicios comunales, plano No. 19
Pag. 99)

Wilber Nabil Yxcot Coti

10.5 Riesgos
10.5.1 Naturales:
Uno de los principales problemas son las condiciones topograficas que
presenta la colonia, ya que en el area de la 5a y 6* calle, entre la 2% y 3*
avenida existen pendientes bastante pronunciadas como se aprecian en el
plano de analisis topografico realizado. Otro factor es la localizacion
cercana al area de El Trébol una falla geoldgica que incrementa la
velocidad de los sismos, constituyendo esto un riesgo.

10.5.2 Producidos por el hombre
Las zonas de riesgo que ponen en peligro la salud y seguridad de la
poblacion se localizan en los siguientes puntos: Basurero del mercado El
Guarda, ubicado sobre la 2? calle entre 3* y 4* avenidas, los desechos van
desde los desperdicios vegetales, plasticos, papel, vidrio y animales
muertos.

Foto No. 19
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4* avenida entre 8" y 9" calle en un lote baldio, los vecinos depositan la
basura asi mismo desechos fisioldgicos, creando asi un foco de
contaminacion en un sector residencial.

Foto No. 20

2* avenida entre 6* y 7 calles, detrds de la planta regeneradora de la
empresa eléctrica algunas personas realizan sus necesidades fisiologicas y

depositan basura.

Foto No. 21
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Seglin las normas de ubicacion de la EEGSA, esta planta deberia de estar
aislada del sector residencial debido a la influencia negativa de campos
electromagnéticos, la planta se localiza entre 2* avenida entre 6* y 7°

calles

Foto No. 22
Sobre la 5* avenida entre 9" y 10? calle se localizan basura y aceite de los

talleres mecanicos.

Foto No. 23
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Sobre la 5* avenida entre 3* y 4 calles se localizan desechos fisioldgicos
ademds de basura y aceite de los talleres mecanicos. Esto se debe a la
cercania del desbordamiento comercial y a la falta de servicios sanitarios
publicos para uso de los vendedores.

Contaminacion auditiva:

En cuanto a la contaminacion auditiva esta proviene en su mayoria de las
calzadas principales. Los estandares permisibles para un sector residencial
es de un maximo de 60 decibeles en la colonia existe un indice de 120
decibeles esto indica un nivel de ruido excesivo no permisible.

Contaminacion del aire:

Dichas vias generan ademas una cantidad de mondxido de carbono
proveniente de los vehiculos cuyos efectos negativos que producen son
irritacion en las vias respiratorias, aumento en la susceptibilidad del asma,
resfriado comun, cancer en los pulmones, interferencia con la fotosintesis
y disminucién de la visibilidad.”®

Seglin estdndares internacionales el promedio anual de particulas en
suspension (contaminacion por monoxido de carbono) es de 75 pg/m3.
Para la colonia existe un promedio anual de 220 pg/m3, lo cual indica que
la concentracidn de este contaminante a lo largo del afio es alta.

Seguridad e Infraestructura:

La falta de seguridad en el sector se debe a que no hay una estacion de
policia nacional civil cercana, se cuenta inicamente con una unidad movil
que realiza rondas en algunos sectores de la zona 11 contando Gnicamente
con 4 personas. En cuanto a la infraestructura, la localizacién de una
terminal de buses extraurbanos sobre la calzada Aguilar Batres con area
de parqueo de terraceria, provoca el deterioro de algunas vias como la 2*

%8 Facultad de Ciencias Quimicas y Farmacia, Monitoreo del aire de la ciudad de Guatemala, 2001.
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calle y diagonal 17, en la cual se observan la pavimentacion dafiada, esto
se evidencia en invierno cuando es molesta la circulacion tanto peatonal
como vehicular.

10.5.3 Disposicion de desechos

El servicio de recoleccion de basuras y desechos con el que se cuenta en
la colonia constituye un tren de aseo que circula tres veces por semana y
es de caracter privado, en general se observa una limpieza en calles y
avenidas con pocos focos de contaminacion. En cuanto al mercado la
basura es extraida diariamente por la empresa Guatemalteca y medio
ambiente, la cual es contratada por la municipalidad. La extraccion se
realiza con un volumen aproximado de 75 m3 diarios, entre 1 y 2 AM
debido a que en dicho horario las calles estan vacias.

Las ventas que se ubican en calles y avenidas, estan conformados por 31
sectores, cada vendedor paga Q 1.00 por puesto al dia para la recoleccion
de basura, se observan algunos focos de contaminacion ya que algunos
puestos no utilizados para ventas son un depdsito constante de basura.
(ver plano No.20 Pag. 100)

Conclusiones de capitulo

Durante el desarrollo del marco contextual y de diagnostico se delimito la
ubicacion geografica y caracteristicas locales. El andlisis se abord6 desde
el nivel macro regional hasta enmarcar el area objeto de estudio. A nivel
local se defini6 la posicion geografica, antecedentes histéricos del
desarrollo poblacional, comercial y del mercado El Guarda, asi mismo el
desarrollo urbano, aspectos socioecondmicos y de uso del suelo. Ademas
de un inventario fisico de la colonia el progreso, la imagen urbana y la
presencia del comercio formal e informal, el cual nos permitird realizar
una matriz de diagnéstico de la colonia El Progreso en las siguientes
tablas.
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11. Sintesis diagndstico y prondostico del andlisis urbano

En la siguiente etapa se relacionan entre si los diferentes elementos
urbanos analizados en todo el capitulo III Marco contextual y de
diagnostico, con el fin de obtener de forma sintética un planteamiento de
la problematica del sector de estudio. Es necesario un resumen del
diagnostico de la colonia El Progreso, para tal caso se desarrollara los
temas de la siguiente manera.

Estructura poblacional: se realizé basandose en las estadisticas del
INE y al levantamiento propio.

Estructura urbana: analiza las principales caracteristicas de la
estructura fisico espacial de la colonia, asi como los nodos que
intervienen en su desarrollo urbano y la distribucion de calles y
avenidas.

Suelo urbano: dentro de los aspectos principales se resume el uso,
tenencia y valor del suelo para definir posteriormente los puntos
principales de incompatibilidad.

Vivienda: se refiere al estado, las condiciones fisicas y las
viviendas requeridas para los plazos corto, mediano y largo.

Servicios basicos: analiza directamente el estado actual, las
condiciones de dotacion y demanda de los servicios de drenajes,
agua potable, electricidad domiciliar y alumbrado publico.

Sistema Vial: comprende la tipologia vial, asi como el flujo vial
en las mismas y determina los gabaritos respectivos de las calles y
avenidas de la colonia, ademas determina las principales calles
ocupadas por el comercio informal.
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7. Transporte: este se refiere a la cantidad de buses urbanos y
extraurbanos que circulan por las vias principales, asi como un
aproximado de los usuarios y que afecta directamente a la colonia.

8. Equipamiento urbano: analiza la infraestructura existente de los

servicios de educacion, salud y municipales en la colonia, ademas
de establecer la demanda de los mismos, haciendo énfasis especial
en el mercado El Guarda y su desbordamiento de comercio

informal.

9. Servicios comunales: son aquellos servicios con que cuenta la
colonia tal como la educacion especial, estacion de bomberos,
estacion de policia, servicios de telefonia publica, areas verdes y
recreativas.

10. Riesgos: resumen de las causantes de deterioro ambiental como la
contaminacion y disposicion de desechos, monoxido de carbono,
etc.

Para cada uno de los temas mencionados se determinan las causas que
originan los problemas, la poblacion afectada y los efectos que éstos
tendrén en el futuro de continuar con las tendencias actuales.

Asi mismo se delimita si el problema es en el dmbito urbano, social,
politico, etc. ademas se prioriza el nivel de intervencion a proponer en el
presente estudio (alto, mediano y bajo), para poder realizar una matriz de
programacion basandose en las priorizaciones del tipo mediano y alto
solamente.

Por ello se delimitard a la colonia El Progreso en dos sectores, para
identificar claramente las areas a intervenir (ver plano No. 21 Pag. 102).
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1/6

Resumen

Problema

Tipo

Causa

Efecto

Poblacion Afectada

Priorizacion

1.Estructura poblacional

Directa

Indirecta

Alta

Media

Baja

1.1 Tasa crecimiento pob.: 2.5%

1.2 Poblacién a censo 1994: 3,805 hab

1.3 Crecimiento 1994-2002: 761 hab.

Baja densidad poblacional principalmente
en el area residencial.

Migraciones y mano de Obra no
calificada y pocas fuentes de trabajo.

Bajo nivel de vida.
Incremento del desempleo y delincuencia.

3,805

1.4 Proyecciones de poblacion

Corto (2005): 4,908 hab.

Mediano (2010): 5,521 hab.

Largo (2015): 6,211 hab.

1.5 Densidad hab. 1994: 127.46hab/ha

Estrato socioeconomico decreciente de
clase media baja

Exceso de comercio formal e informal

Abandono, deterioro y baja plusvalia de las areas
residenciales.

2473

1332

1.6 PEA = 1,621 res. 3,807 vend.

1.7 Estrato socioeconémico:

Clase media y media baja

1.8 Poblacién alfabeta: 2,543 hab.

Poblacién analfabeta: 160 hab.

2.Estructura urbana

2.1 Extension territorial 35.82 ha

Sector| 18.04 ha (50.30%)

Sector Il 17.78 ha (49.70%)

Acelerado crecimiento del sector I
(comercial) en detrimento del sector 1T
(residencial)

S-U

Expansion del comercio formal e
informal y ausencia de un reglamento
que norme el uso del suelo

Disminucion de la calidad de vida y deficiencia en
la prestacion del servicio comercial

1332

2473

2.2 Imagen Urbana

Sector I, Comercial:

Deterioro de imagen urbana en sector I

Sector Il, Residencial:

Saturacion de rotulos comerciales y
presencia de vendedores informales

Deterioro de la imagen urbana sector I y 1T

1332

Institucional,

2.3 Hitos y Nodos:

Hospital Roosevelt

Periférica del IGSS zona 11

Funcionamiento deficiente de hospitales

G-U

Ubicacion del sector salud en un area
residencial

Incompatibilidad de uso del suelo

Usuarios

Mercado El Guarda

2.4 Esquema de la traza urbana

Reticular 8,959.1 ml (79.55%)

Diagonal 2,303.98 ml (20.45%)

Utilizacion diag. 17 para trafico intenso

Cercania de la colonia al Trébol

Deterioro y obstaculizacion de calles y avenidas

1332

2.5 Distribucién de calles y avenidas

Principales 1,633 ml (14.5%)

Secundarias 7,480.78 ml (66.42%)

Locales 7,480.78 ml (66.42%)
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Resumen

Problema

Tipo

Causa

Efecto

Poblacion Afectada

Priorizacion

3. Suelo Urbano

Directa

Indirecta

Alta

Media

Baja

Habitacional: 30.71%

Comercial y servicios: 15.74%

Comercio y vivienda: 14.01%

Disminucion y deterioro del suelo
habitacional debido a un exceso de
comercio informal

Acelerado crecimiento comercial en
sector [.

Deterioro de la calidad de vida

1332

2473

X

Industria: 2.04%

Institucional: 4.32%

Bodegas: 1.97%

Déficit de areas para almacenaje

Falta de espacio fisico

Uso de viviendas como bodegas

3397

Pensiones: 0.84%

Parqueos: 1.42%

Deficiencia de area para parqueo en
funcién del area comercial

Falta de planificacion en el sector 'y II

Ocupacion de calles y avenidas

3807

Lotes baldios: 0.08%

Calles y avenidas 28.88%

3.1 Uso incompatible 6,437m2

incompatibilidad del suelo

Falta de reglamento del uso del suelo

Desorden y subutilizacion de la estructura urbana

1332

2473

3.2 Tenencia:

Privada: 66.81%

Equipamiento 4.32%

Calles y avenidas 28.88%

3.3 Tend. Crecimiento: Vertical

No hay posibilidad de expansion
horizontal

Falta de planificacion urbana y la
delimitacion fisica de la colonia

Densificacion del casco urbano y necesidad de
desplazarse a otras areas

2473

3.4 Valor de suelo x/m2

Calzadas Q750.00

Sector | Q200.00

Sector I Q300.00

Baja plusvalia del sector I 'y II con
respecto a las calzadas

Expansion acelerada del comercio
informal

Poco interés en adquisicion y mantenimiento de
viviendas

3805

4. Viviendas: 921 unidades

4.1 condiciones fisicas:

Formal 849 viv. (92.2%)

Improvisadas 72 viv. (7.8%)

4.2 Viviendas requeridas

Actual 2002: 220 viv. (19.27%)

2005: 86 viv. (6.97%)

Densificacion del area residencial

Unica opcion para expandirse:
crecimiento vertical

Déficit de la infraestructura basica tanto para la
poblacion actual como futura

2473

2010: 78 viv. (6%)

2015: 248 viv. (15.94%)

4.3 Hacinamiento 4 hab/viv
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Resumen

Problema

Tipo

Causa

Efecto

Poblacion Afectada

Priorizacion

5. Servicios basicos

Directa

Indirecta

Alta

Media

Baja

5.1 Drenajes

Con servicio 811 viv. (88%)

Sin servicio 110 viv. (12%)

Deficiencias en la prestacion del servicio

G-U

No hay mantenimiento y ampliacion de
la red de drenajes

Focos de contaminacion y posibilidades de
enfermedades

440

Diametro sector I: 18" a 36"

Diametro sector II: 18" a 30"

Mercado El Guarda 16" a 18"

5.2 Agua potable

Con servicio 820 viv. (89%)

Sin servicio 101 viv. (11%)

Deficiencias en la prestacion del servicio

G-U

Insuficiencia de fuentes hidricas para el
sector

Focos de contaminacion, posibilidades de
enfermedades

404

Diametro sector I y II: 2" a 8"

Mercado El Guarda 18"

Dotacion 2002: 1.19m3/seg

Hospital Roosevelt no cuenta con pozos
propios

Politicas interna

Disminucion en la dotacion de agua en la colonia

3805

Demanda: 175 Its/hab/dia

Horario de servicio:

Verano 11pm - 7am

Horario inadecuado de servicio

Alta demanda de agua en la ciudad

Alteracion de héabitos y horarios de higiene

3805

Invierno 9pm - 9am

Abastecimiento: TP9y zona 12

Costo Q55.5 mensuales

5.3 Electricidad domiciliar

Con servicio: 827 viv. (90%)

Sin servicio: 94 viv. (10%)

Deficiencias en la prestacion del servicio

1.97% de vivienda utilizadas para
bodega comercial

Subutilizacion de la vivienda

376

Voltaje sector I: 1.5 Kv

Voltaje sector II: 1.5 Kv

5.3.1 Alumbrado publico:

Distancia promedio 50m.

Cantidad de postes 263u

Defectuosos 23u (8.7%)

Poca seguridad para la circulacion
peatonal nocturna

Falta de programas de mejoramiento y
mantenimiento de alumbrado publico

Incremento de inseguridad en las calles,
Concentracion de eventos diurnos

3805

Tipo; vapor de sodio
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Resumen Problema Tipo Causa Efecto Poblacion Afectada Priorizaciéon
6. Sistema Vial Directa | Indirecta | Alta | Media | Baja
6.1 Tipo de vialidad:
Primaria: CA-1, CA-9 ., . .
- - Alta concentracion de vehiculos U Interseccion de vias principales dentro Potencializa los efectos de contaminacion 3805 X
Secundaria: 5a av. y Diag. 17 de la ciudad
Local: calles y avenidas
6.2 Gabaritos:
Primaria: 15m a 20m por carril
Secundaria: 5a avenida 12m Dificil flujo vehicular y peatonal U Ubicacion de vendedores Obstaculizacion peatonal y vehicular X
Diagonal 17 = 7m. Trafico intenso con poco ancho calle U Falta de planificacion vial Saturacion y deterioro de calles y avenidas X
Local: no mayor a 7.50m
Circundante al mercado 8-9m.
6.3 Flujo vehicular:
. . Caos vial, contaminacion auditiva, visual y Ubicacion de la colonia en un . . L
Primarias: + de 12,000/veh/hora . U . Riesgos de accidentes en calzadas principales 3805 X
ambiental importante nodo urbano
Sec. 1000 a 1500/veh/hora
Local: menor a 500/veh/hora
6.4 Ocupacion de calles y avenidas: izaci6 i i i
p y Obstaculizacion Ide vias peatonales y U-A Intersecc.lon. de dos de la§ cuatro vias Potencializa el drea para el sector informal 1332 X
Sec. |, oc/total: 1517.07ml(13.47%) vehiculares principales de la ciudad
Sec. |, parcial: 798.6ml(7.09%)
sec. |y Il libres: 8948.01ml (79.44%)
Horario de ocup.amon de calles. 6:00 a Obstaculizacion de servicios de U-A | Ocupacién de los vendedores informales Deficiencia de flujos peatonales y vehiculares en el 1332 X
20:00 horas emergencia sector |
7. Transporte
7.1 Buses urbanos: 1225 unid.
Roosevelt: 793 unidades (64.73%) Congestionamiento y caos vial U Falta de normativas de regularizacion Paradas no deﬁmdas. y deficientes .condlclones de X
del transporte abordaje y desabordaje
A. Batres: 372 unidades (30.36%)
5ta. Avenida: 60 unid. (4.91%)
Usuarios dia: 11,760 promedio Alta concentracion de personas U Punto de encuentro vehicular y peatonal Potencializa el area para el sector informal 3805 X
7.2 Extraurbanos:
Con terminal: 65 unid. Congestionamiento y caos vial U Ubicacion de terminal de transporte Utilizacion de la .red Vle.ll como areas de 1332 X
dentro del sector I estacionamiento
De paso: 400 unid.
Usuarios dia: 4,185 promedio
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5/6

Resumen

Problema

Tipo

Causa

Efecto

Poblacion Afectada

Priorizacion

8. Equipamiento urbano

Directa

Indirecta

Alta

Media | Baja

8.1 Educacion: a) cobertura

Pre primaria: 90 al.

Primaria: 230 al.

Basicos: 93 al.

Edificios sin areas recreativas no aptos
para la prestacion del servicio educativo

U-A

Utilizacion de espacios destinados para
viviendas para actividades educativas

Deterioro en la prestacion del servicio educativo

530

Diversificado: 117 al.

8.1.1 Numero de edificios

Pre primaria y primaria: 1

Basicos y diversificado: 1

8.2 Salud

Hospital Roosevelt: Cobertura Zonas:
7,8,9,10,11,12,13,14,15, 19y 21
Atencion promedio 850 camas

Unidad Periférica IGSS cobertura
Zonas: 7,11,12,y 21

Obstaculizacion de accesos principales de
hospitales

Ubicacion cercana de los centros de
salud respecto al Trébol

Retraso de ambulancias y otras emergencias

Atencion promedio 300 camas

Instituto de Cancerologia

Atencion promedia 300 camas

8.3 Mercado El Guarda:

410 Puestos Area: 5,765.7 m2

Instalaciones obsoletas y defectuosas

Falta de planificacion y mantenimiento

Deficiente prestacion del servicio

3807

Area seca 237 p (57.8%)

Area semihtimeda 110p.(26.83%)

Carencia de areas de carga y descarga

Ubicacion de vendedores informales

Dificil control de ingreso de productos

410

Area himeda 63p. (15.37% )

Servicios basicos deficientes

Ausencia de mantenimiento

Prestacion deficiente de servicios

3807

R. influencia: 10,000 a 15,000 m2

Pob. atendida: Z: 3,7, 8, 11y 12

8.4 Mercado informal:

Ocupacion de calles al 100%:
17,500m2

Crecimiento y ocupacion de calles
avenidas

Falta de normativas y planificacion

Desbordamiento del sector informal

1332

Ocupacion parcial de calles y avenidas:
2,500m2

3,807 vendedores en 31 sectores

Area seca: 95.4% 3,241 vend.

Presencia de productos ilegales

Falta de aplicacion de leyes

Proliferacion de actividades ilicitas

Area semihimeda 4% 136 vend.

Area htimeda. 0.6% 20 vend.

Carencia de infraestructura y servicios
basicos para vendedores

U-A

Concentracion de actividades
comerciales en areas no aptas

Baja calidad de vida del area de ventas y del

entorno inmediato

3805
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6/6

Resumen Problema Tipo Causa Efecto Poblacion Afectada Priorizaciéon
9. Servicios comunales Directa | Indirecta | Alta | Media | Baja
9.1 ASOCIaCIO%E‘:{;‘;Z?; de Ciegos de Falta de sefializacion en calles y avenidas | U-G Falta de planificacion urbana Riesgo de accidentes a personas discapacitadas 250 X
Poblacién atendida 250 personas
Radio de influencia: AMG
9.2 Cuerpo de bomberos: Falta de hidrantes en la colonia U Falta de planificacion urbana Riesgo de incendios 3805 X
Dificil acceso vehicular dentro de la Retraso en la prestacion de servicios de
Zonas: 3,7, 8, 9,10, 11,12y 13 colonia U Calles bloqueadas por puestos de venta emergencia 1332 X
Servicios por turnos: 15-20
9.3 Telefonia publica: 19 unidades
9.4 Recreacion:
i . Déficit de 1900m2 para areas verdes U Falta de planificacién para la ampliacion Incremento del déficit de servicios comunales 3805 X
Area verde Sec. |y Il: 90 m2 de los servicios
Recreacion pasiva: no existe
10. Riesgos
10.1 Contaminacién por desechos:
Basurero mercado El Guarda Dificil acceso para extraccion de basura U-A Calles bloqueadas Foco de contaminacion 410 X
4ta, av, entre 8a y 9a calles Basurero clandestino C Falta de cultura de algunas personas Foco de contaminacion 2473 X
2a. Av. entre 6a y 7a calles Desechos fisiologicos C Falta de servicios sanitarios publicos Foco de contaminacion 2473 X
5a. Av. entre 9a y 10a calles
10.2 Contaminacién electromagnética Planta de transmision el.ectrlc.a ubicada en G-U Falta de espacio para aislar - Influencia negativa de campos clectromagnéticos 7612 X
2a. Av. entre 6a y 7a calles un sector residencial adecuadamente la planta de transmision
10.3 Contaminacion auditiva:
Calzadas Principales 120db Exceso de ruido U Trafico vehicular intenso en calzadas Deterioro de la calidad de vida 7612 X
10.4 Cont. por monéxido de carbono:
Particulas en suspension 220 yg/m3 Exceso de 145 pg/m3 G-U Trafico intenso en calzadas principales Deterioro de la calidad de vida 7612 X
10.5 Seguridad publica:
. . Falta de seguridad y vigilancia G Escaso personal de. 12.‘ Policia Nacional Riesgo de aumento delincuencial en el sector 3805 3807 X
No hay estacién de policia. Civil
10.6 Disposicién de desechos:
*Tipo de problema; A = Arquitectonico; C = Cultural; G = Gubernamental Institucional
Mercado, vol diario: 75m3 S = Socioecondmico; U = urbano
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FORMULACION DEL PLAN OBJETIVO GENERAL . g
romover el desarrollo sostenible de la poblacion a

DE REVITALIZACION través de la optimizacion del uso del suelo y de una

URBANA COLONIA EL adecuada revitalizacién urbana de la colonia El
PROGRESO Progreso.
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12. Formulacion del plan general
12.1 Objetivos del plan
a. Objetivo general

* Brindar un instrumento coherente y flexible, mediante el cual se
puedan canalizar de forma sistematica y ordenada las iniciativas que
tengan como proposito la revitalizacion y el reordenamiento urbano
en la colonia El Progreso, zona 11.

Para dicho objetivo es necesario aportar propuestas técnicas que se integren
a las politicas de administracion municipal y que generen un proceso de
reordenamiento y desarrollo urbano en la colonia El Progreso, tomando en
cuenta la participacion efectiva de las organizaciones, los residentes y
vendedores, para conformar una estructura urbana que responda a las
demandas reales de la poblacion.

b. Objetivos especificos:

* Conservar, delimitar, mejorar, reordenar y proporcionar los
lineamientos para obtener el equilibrio espacial entre el entorno
urbano de la colonia El Progreso y el mercado El Guarda, para
desarrollar sus actividades de forma ordenada eficaz y eficiente.

* Contar con un instrumento de referencia a través del cual se puedan
promover acuerdos y generar técnicas de intervencion urbanistica en
la colonia.

12.2 Enfoque de la metodologia

La metodologia ha sido considerada como el pilar fundamental para la
orientacion de la investigacion y los resultados del plan de manejo en sus
diferentes plazos: corto, mediano y largo. El plan por definicion debe ser
entendido como una referencia orientadora de las politicas, programas y
proyectos durante un periodo de tiempo, sin embargo su propdsito sera
lograr un proceso participativo y continuo sobre la base del desarrollo
urbano sostenible.
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12.3 Criterios de formulacion del plan de revitalizacion
urbana para la colonia El Progreso
El plan presenta programas y acciones concretas en lo concerniente a la
revitalizacién y reordenamiento urbano en la colonia, es necesario
evidenciar que detrds de estos resultados existe una concepcion
definida de acuerdo a una apegada interpretacion de su realidad.

Las inversiones en infraestructura tienen un efecto importante en el
desarrollo de un sector, contribuyendo a elevar la calidad de vida, asi
mismo aumenta la productividad y disminuye los costos de transaccion.
Dichas inversiones estan estrechamente relacionadas con el éxito que
un proyecto alcanza dentro de un sector intervenido ya que al
modernizar sus instalaciones, mejora su competitividad y plusvalia.

La propuesta de revitalizacion y reordenamiento urbano de la colonia
toma en cuenta los documentos de ordenamiento territorial
metropolitano y el plan de manejo del centro historico, este Ultimo
debido a la similitud que el centro historico tiene en cuanto a deterioro
urbano y comercio informal.

Las estrategias principales para la formulacion del plan para la colonia
son de cardcter urbano arquitectonico, social, econémico y normativo.
Entre estas podemos mencionar los siguientes; mejorar la imagen
urbana, mejorar el medio ambiente urbano, reestructuracion vial y de
transporte, reglamentacion de wuso del suelo y densificacion,
reordenamiento del comercio informal, incrementar la plusvalia,
conservar y mejorar el sector residencial asi como facilitar los accesos a
servicios comunales y de emergencia.

Dichas estrategias se basan en que la colonia se localiza en un nodo y
area urbana importante dentro de la ciudad, donde se desarrollan
actividades sociales y econdmicas, la presente tesis brinda una vision
integral que promueve el desarrollo econdmico y sostenibilidad de los

Wilber Nabil Yxcot Coti

factores participantes: uso de suelo, imagen y estructura urbana, comercio,
vivienda y factores socioeconémicos.

12.4 Criterios de reordenamiento

Los criterios para el reordenamiento urbano deben ser aprobados y
ejecutados por el consejo municipal, el comité Unico de barrio, representado
por su alcalde auxiliar, la asociacion de vecinos de la colonia El Progreso y
la asociacion de vendedores del mercado El Guarda. Utilizando los recursos
propios de la municipalidad, de los vecinos y de los arbitrios colectados
directamente de los vendedores del mercado. Se considerardn los siguientes
criterios como la base para determinar la priorizacion del proyecto:

* Declarar de emergencia la aplicacion de reordenamiento para evitar
la expansion del deterioro ambiental y urbano del sector.

* La necesidad de los vecinos y vendedores de contar con un espacio
mas adecuado para las actividades de intercambio comercial.

Para llevar a cabo la propuesta general se debe tener como punto de partida
una matriz de programacion para conceptuar la dimension de la propuesta.

12.5 Matriz de programacion
El objetivo principal de la matriz de programacion es identificar los
problemas a los que estd sujeta el area analizada anteriormente y sus
condicionantes particulares para, formular estrategias e identificar acciones
coherentes para abordar los problemas de la colonia El Progreso

La matriz de programacion se basa en la matriz de sintesis, diagnostico y
pronostico para la colonia El Progreso, tomando principalmente los
problemas de priorizacion media y alta debido a que los problemas
clasificados como priorizacion baja no representa un impacto mayor en el
area de estudio y/o no son competencia directa del urbanismo y la
arquitectura.
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Se establecieron metas especificas para intervenir los problemas
detectados, y se proponen varias lineas de accion para llevar a cabo las
metas, las lineas de accion estaran directamente ligadas a supuestos
importantes para que se realicen.

Los indicadores verificables son la comparacion de la situacion actual
y las diferentes propuestas, las fuentes de verificacion son los
indicadores de la implementacion y ejecucion de las mismas.

Para hacer efectivas las propuestas se divide a la colonia en dos
sectores, basandose en patrones predominantes de uso, valor,
densificacion del suelo y de servicios de infraestructura basica, asi
como su imagen y comportamiento urbano.

El ente gestor serdn las diversas asociaciones e instituciones
municipales y gubernamentales que en los plazos referidos ejecutaran
las diversas lineas de accion, basandose tanto en las metas asi como en
los supuestos importantes de las matrices de programacion y el ente
disefiador seran aquellos encargados de la planificacion y disefio
urbano arquitectonico para la revitalizacion y reordenamiento urbano
de la colonia.
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Matriz de programacion

Revitalizacion urbana Colonia El Progreso

1/5

Meta Lineas de accion Indicadores verificables Fuentes de verificacion Supuestos importantes Plazo Localizacion Ente Ente disefiador
C| M gestor
1-Estructura Normar el uso del suelo para # de normas actuales / # de Normas impresas e Que el Departamento de Sector Il Municipalidad Municipalidad
Poblacional: residencia y comercio normas gestionadas y implementadas planificacion municipal de Guatemala
Incrementar la aprobadas. intervenga el area de Guatemala
densidad  poblacional X Comités unicos
segun tipo de colonia de Barrios
R-4*, R-5* en sector Il (CuBS)
Autores
presente tesis
Mejorar infraestructura basica Area actual / area mejorada Area con infraestructura basica Municipalidad
existente en el area residencial mejorada de Guatemala
(calles, agua, luz, drenajes)
Municipalidad
Que exista voluntad politica y X s de Guatemala Autores
; : ector Il .
financiera para atender a la presente tesis
Revitalizacion de fachadas y Area actual / area mejorada Area mejorada y revitalizada clase mediay media baja CUBS
elementos urbanos del sector |
y Il
2-Estructura Urbana: | Reubicacién y readecuacién de | Area ocupada por vendedores Area reordenada de Participacion efectiva de Municipalidad Autores
Mantener los niveles | vendedores informales informales / area ocupada por comercio(formal e informal) poblacién afectada (vendedores | X de Guatemala presente tesis
actuales del area reubicacion de vendedores y vecinos)
comercial y evitar su Comités unicos
crecimiento. de Barrios
Mejorar y rehabilitar el area de Sector | cuBs Municipalidad
comercio formal (ver plano de Area actual comercial / &rea Area comercial revitalizada y L de Guatemala
Y : . : X Asociacion de
propuesta de revitalizacién comercial mejorada mejorada
comercial) Que exista voluntad politica y vendedores del
financiera para atender el area. gﬁ;ggo El
(ASOVEMGUA | Autores
. XX RDA) presente tesis
i Normas impresas e
Normar el uso del suelo para Area de uso de suelo actual / | implementadas
residencia y comercio area de uso de suelo normado
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Matriz de programacion

Revitalizacion urbana Colonia El Progreso

2/5

Meta Lineas de accion Indicadores verificables Fuentes de verificacion Supuestos importantes Plazo Localizacion Ente Ente disefiador
M gestor
2-Estructura urbana: | Sugerencias para crear e Normas actuales / Plan maestro | Plan impreso Existencia de capacidad Municipalidad de
Mejorar la  imagen | implementar un plan maestro aprobado técnica y financiera para poder Sector | Guatemala Autores presente
urbana en un 100% para mejorar la imagen urbana ejecutar Unidad de tesis
planificacion
CuBS
3-Suelo urbano: . Autores presente
Concentrar y reordenar | Disefiar un espacio Area de bodegas actuales / Anteproyecto arquitectonico de | Que exista espacio fisico Sector | Municipalidad de | tesis
areas especificas de | arquitecténico para el area de bodegas reordenadas y | bodegas Guatemala
bodega del area | almacenaje de mercaderia de disefiadas Que los vendedores acepten la Unidad de
comercial informal los vendedores informales. reubicacion de las bodegas. planificacion
Zonificar, concentrary | Disefiar espacios Area de parqueo actual / area Anteproyecto arquitectonico de | Existencia de capacidad Muni-Unidad de | Autores presente
reordenar éreas de arquitecténicos para el parqueo | de parqueo disefiado y parqueos financiera para poder ejecutar Planif. tesis
parqueo para area de automoviles tanto de reordenado. CUBS
comercial. compradores como de los Que exista espacio fisico Sector | ASOVEMGUAR
vendedores. DA
o Proponer a la poblacién un # de viviendas necesitadas / # Viviendas construidas Area reordenada v revitalizada CUBS
Absorber el déficit de op P - de viviendas construidas verticalmente y ‘ -
vivienda con un futuro | crecimiento vertical de vivienda. verticalmente X Sector Il Propietarios de
crecimiento vertical ' Decision dg yecinos de inmuebles
quedarse a vivir en el sector
Autores presente
tesis
Incrementar plusvalia Muni-catastro
de la colonia a niveles | Revitalizacién urbana colonia El Plusvalia actual / plusvalia Estadisticas de plusvalia Que el reordenamiento sea X Sectores | y CUBS
similares de colonias Progreso futura generada. sostenible y efectivo. 1 ASOVEMGUAR
vecinas. DA
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Matriz de programacion Revitalizacion urbana Colonia El Progreso 3/5
Meta Lineas de accion Indicadores verificables Fuentes de verificacion Supuestos importantes Plazo Localizacion Ente Ente disefiador
M gestor
4-Servicios Basicos: | Plan de dotacién del 100% de # de viviendas sin servicios / # | Viviendas con servicios Responsables tengan la Municipalidad Municipalidad
Mejoramiento y la prestacion de servicios de viviendas con la totalidad de | instalados y operando. capacidad financiera y voluntad X Sectores |y | EEGSA, EEGSA,
prestacion del 100% de | basicos los servicios politica para implementar los 1] EMPAGUA, EMPAGUA,
servicios basicos al servicios al 100%
total de viviendas
5-Sistema vial: Hacer efectivos los planes para | Area actual ocupada por buses | Terminal extraurbana Voluntad de los transportistas a Muni Unid. de
Disminuir el trafico el traslado de terminales de | &rea disponible por traslado trasladada ser trasladados. X disefio vial.
vehicular en un 50% en | transporte extraurbano en de buses a otros sectores
las calles y avenidas sectores residenciales y
de la colonia El comerciales a CENMA
Progreso. Municipalidad
Sectores |y | EMETRA, PMT
. . . . 1] Gremial de
Definir paradas de buses # de paradas actuales / # de Paradas definidas Sistema de EMETRA funcione transportistas Autores
extraurbanos y urbanos en paradas definidas efectivamente presente tesis
calles secundarias de la
colonia.
Normar el uso de las calles y Normas actuales / normas Publicacion e implementacion | Voluntad politica para intervenir Muni Unid. de
avenidas por horario, en aprobadas e implementadas de normas. el area. disefio vial.
funcion del tipo de transporte
circulante.
Sugerir normas para un plan # calles actuales / # calles Publicacion e implementacion | Que se implementen los Autores
regulador y normalizacion de normadas de normas. instrumentos necesarios para X presente tesis
uso de vias principales, hacer efectivo el plan
secundarias y locales.

L Muni Unid. de
Eliminar la disefio vial.
obstaculizacion de las s d Aceptacion para el uso de Municipalidad
vias vehiculares y Sistemas alternativos de Imst/egzs e transporte Plan de transportes alternativos | transportes alternativos y costo S | EMETRA, PMT Autores
peatonales circulacion peatona y vehicular actuales p € nuevos sistemas implementados accesible ector Gremial de presente tesis

e transporte X ;
transportistas
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Matriz de programacion

Revitalizacion urbana Colonia El Progreso

4/5

Meta Lineas de accion Indicadores verificables Fuentes de verificacion Supuestos importantes Plazo Localizacion Ente Ente disefiador
M gestor
6-Transporte: Disefiar espacios aptos para la | # Espacios actuales de El uso de espacios propuestos | Peatones anuentes al cambio Municipalidad de Autores
Orientar circulacion de personas y circulacion / # de espacios de circulacion. Sector | Guatemala resente tesis
adecuadamento.a' el flujo | definir paradas de buses propuestos. EMETRA, PMT P
y concentraciéon de
transportistas y L
usuarios en el sector | | Evitar la utilizacién de la red vial | # de espacios utilizados para Calles y avenidas libres de Sistema de EMETRA funcione Municipalidad de | \ynicipalidad
como areas de estacionamiento | parqueo / # de espacios buses urbanos y extraurbanos | eficientemente Sector | Guatemala de Guatemala,
de buses reubicados parqueados EMETRA, PMT Disefio vial
Proponer recorridos alternativos | Paradas utilizadas actualmente | Circulaciones y paradas de Voluntad de los transportistas Municipalidad de
para el transporte urbano en las | / paradas propuestas transporte mejoradas de cambio de paradas Sector | Guatemala Autores
calzadas principales presente tesis
EMETRA, PMT
7-Equipamiento L
urbano: Reubicacién de vendedores Calles, avenidas y aceras Accesos libres a hospitales y Municipalidad de
Mejorar los accesos informales fuera del entorno ocupadas actualmente / calles. | escuelas Sector | Guatemala Autores
vehitculalresg | inmedliato de hospitales y Avenidas y aceras libres. Unidad de presente tesis
eatonales de escuelas | escuelas [P
P : Vendedores dispuestos a planificacion
y hospitales -
concentrarse en el area actual
Reubicar y concentrar | Disefiar un nuevo centro de Puestos de venta actuales / Centro comercial construido y del mercado. Municipalidad de
a los vendedores intercambio comercial con las | puestos de venta reubicados y | habilitado Guatemala Autores
formales e informales instalaciones y servicios ordenados Sector | Unidad de presente tesis
en un nuevo centro apropiados para albergar a los lanificacion
comercial vendedores. planificact
Ilcnﬂgggar;: 'Irf\)fsormales Otorgar licencias mercantiles, # de vendedores informales / # | Vendedores integrados al Que la asociacion de L Municipalidad
Vradualmentle al dotarlos de infraestructura de vendedores formales régimen fiscal vendedores del mercado El X Sector | Municipalidad de de GuaFt)emaIa
gomercio tormal v al basica Guarda, esté anuente a Guatemala, SAT SAT
g ) y integrarse al régimen fiscal.
régimen fiscal.
Municipalidad de
Otorgar créditos a vendedores | # de vendedores sin acceso a Vendedores con créditos Que existan fondos suficientes Guatemala, Municipalidad
créditos / # de vendedores con | aprobados e invertidos y voluntad politica X Sector | Ministerio de de Guatemala,
acceso a créditos Finanzas SAT, Ministerio
Publicas de Economia
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Matriz de programacion

Revitalizacion urbana Colonia El Progreso

5/5

Meta Lineas de accion Indicadores verificables Fuentes de verificacion Supuestos importantes Plazo Localizacion Ente Ente disefiador
M gestor
8-Servicios Sefalizacion en calles Calles sin sefalizacion / calles icipali
comunales: circundantlezs al 2 Asoe. Nac. de : seﬁaligda:s Implementacion de sefializacion Voluntado politica para Sector |l Municipalidad de Autores
Facilitar el acceso a ) : : en calles y avenidas intervenir el area Guatemala presente tesis
personas Ciegos de Guatemala
discapacitadas
Disminuir los riesgos ninali
de incendios y retragos Dotar de hidrantes en area Municipalidad de
en la prestacion de circundante al centro comercial # hidrantes actuales / # Hidrantes colocados en calles y Existencia de capacidad Sector | Guatemala y Autores
servicios de | Y liberar calles y avenidas de hidrantes propuestos avenidas técnica y financiera. Cuerpo de presente tesis
emergencia. vendedores informales Bomberos
) Municipalidad de
Incrementar el &rea ) Voluntado politica para Guatemala,
verde en la colonia Destinar areas verdes en calles Area verde existente / area Nuevas 4reas verdes mter.'ve.nlr el sectory X Sectores | y Departamento de Autores .
peatonales verde propuesta mantenimiento de las areas Il Parques y Areas presente tesis
verdes verdes
9-Riesgos: L -
Existenca d Sonttacion do senviios PNey
seguridad y vigilancia P de los vgendedorF;s P # de agentes de seguridad Disminucién delincuencial en el | Vendedores dispuestos a pagar hsociacion de Asociacion de
en el sector comercial actuales / # de nuevos agentes idad v vi PI 0s ap 3 X Sector | | vendedoresdel | ondedores del
o . de seguridad sector seguridad y vigilancia privada mercado EI mercado El
Ubicacion estratégica para un Guarda Guarda
SERENAZGO
Disminuir la ) Municipalidad
contarminacion por Implementacion de urinales Areas contaminadas por Médulos urinales _ Voluntad politica para Sectores | y | Municipalidad de de Guatemala
desechos fisiolégicos P desechos fisiologicos / areas ; implementar el servicio y X Guatemala
publicos . e implementados - Il
libres de desechos fisioldgicos mantenimiento adecuado. Autores
presente tesis
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12.6 Matriz de priorizacion

La matriz de priorizacion se realizd con la finalidad de obtener un
documento especifico de los temas a abordar en la propuesta, tomando
como criterio las relacionadas directamente con el ente disefiador
establecido en las tablas matrices de programacién y también las de
competencia directa en el campo del urbanismo y la arquitectura.

La meta en la matriz de priorizacion se refiere al objetivo directo que se
perseguird en la propuesta, estd conformada por las lineas de accion
directas, los indicadores verificables, fuentes de verificacion y los
supuestos, establecidos en las matrices de programacion, los plazos se
estipulan a corto mediano y largo, segun las areas y las necesidades a
intervenir.

Debido a que la colonia se dividid en dos sectores, se ubica ademas el
sector al que tanto la meta como las lineas de accion abordaran. Por
ultimo se coloca una referencia para identificar las diferentes metas
establecidas en la propuesta las cuales se definen como:

* Uso del suelo

* Imagen Urbana

 Areas verdes y peatonales

* Mantenimiento de areas verdes
* Vialidad y transporte

* Vivienda

* Infraestructura

e Servicios comunales

* Riesgosy

* Equipamiento urbano
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1/3

Meta Lineas de accion Plazo Localizacion Referencia
C|IM]|L
Normar el uso del suelo para
. . P X | X Sector Il Uso del suelo
residencia y comercio
Incrementar la
densidad poblacién
segun tipo de colonia
R-4, R-5 en sector Il
Revitalizacién de fachadas y X Sector | Imagen Urbana
elementos urbanos
Mantener los niveles . . . Equipamiento
. Mejorar y rehabilitar el areade | X Sector Il quip
actuales del area . . urbano
. comercio formal e informal
comercial
. . Sugerencias para crear e
Mejorar la  imagen implementar un plan maestro
urbana en un 100% : h X Sector | Imagen Urbana
para mejorar la imagen urbana
entre otros.
Concentrar y reordenar | Disefiar un espacio
areas especificas de arquitectonico para el i i
bodega del area almacenaje de mercaderia de X Sector | Equipamiento
comercial informal los vendedores informales. urbano
i Disefar espacios
Zonificar, concentrar y . P
. arquitecténicos para el parqueo . .
reordenar areas de o Equipamiento
: de automoviles tanto de X Sector |
parqueo para area de urbano
) compradores como de los
comercio formal
vendedores.
Incrementar plusvalia
de la colonia a niveles o s .
s ; Revitalizacion urbana colonia El Sectores | y
similares de colonias X | X Uso del suelo
. Progreso Il
vecinas.
Mejorar el trafico de -
) o Definir paradas de buses -
buses en un 100% en Vialidad y
. extraurbanos y urbanos en X Sector 1y Il
las calles y avenidas de . transporte
) calzadas principales
la colonia EIl Progreso.
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Meta Lineas de accion Plazo Localizacion Referencia. Meta Lineas de accion Plazo Localizacion Referencia
C|IM]|L C|IM]|L
Normar el uso de las calles y -
. . 2 Vialidad y o s
avenidas por horario, en funcién | X Sefalizacion en calles .
) ) transporte " Servicios
del tipo de transporte circulante circundantes ala Asoc. Nac. de | X Sector Il comunales
Mejorar el trafico Sectores | y Ciegos de Guatemala
vehicular en un 50%... ) Il
Sugerir normas para un plan
regulador y normalizacion de X | x Vialidad y
uso de vias principales, transporte
secundarias y locales. FaCIlltaerr‘:‘Li:(;eSO a Rampas de acceso a la Equivamionto
__perso ampliacion del mercado El quip
Permitir el acceso de discapacitadas a guarda y en los corredores X Sector 1y Il Urbano
vehicuII;r a viviendas Eliminar la obstaculizaciéon de Vialidad equipamiento y peatonales Areas verdes
. y vendedores de las vias X Sector | y servicios
comercio formal ) transporte
vehiculares
L . Definir parqueos adecuados Equinamiento
Disefiar esplacps p;eat.o'natljes X s | Estructura para personas con X Sector | q U?bano
aptos para la circulacion de ector urbana discapacidad
. personas
Orientar
adecuadamente el flujo
y concentracion de
transportistas . . Disminuir los riesgos de . .
ANSp y Proponer recorridos alternativos . . . 9 Dotar de hidrantes en area
usuarios en el sector | Vialidad y incendios y retrasos en | . : .~
para el transporte urbano en las | X Sector | . circundante al centro comercial Servicios
L transporte la prestacion de : : X Sector |
calzadas principales - y liberar calles y avenidas de comunales
servicios de .
: vendedores informales
emergencia.
Reubicacion de vendedores
informales fuera del entorno ’ . Incrementar e
inmediato de hospitales X Sector | Equipamiento . . Destinar areas verdes en calles Sectores |y |
AIES, urbano implementar el area catonales X | X i Areas verdes
escuelas, calles, avenidas y verde en la colonia P
. aceras.
Reubicar a los
vendedores formales e
informales asi como
ampliar el mercado El Disefar un nuevo centro de Disminuir la Implementacién de urinales Sectores |
guarda intercambio comercial con las contaminacion por publicos y servicios sanitarios | X | X I y Riesgos
: . S Equipamiento isiologi abli
instalaciones y servicios X Sector | q u?bano desechos fisiologicos publicos
apropiados para albergar a los
vendedores.
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12.7 Revitalizacion urbana para la colonia El Progreso

Dentro del la colonia se evidencia que son necesarias nuevas perspectivas
del funcionamiento urbano asi como las formas de control del
crecimiento, para lograr un proceso evolutivo de desarrollo que esté en
condiciones técnicas viables.

La factibilidad de implementar el plan de revitalizacion urbana para la
colonia El Progreso, asi como el control del proceso de aumento de las
actividades urbanas como el crecimiento de la poblacion, la densificacion
del sector comercial y la capacidad de uso de la infraestructura y el
equipamiento, estdn condicionados a politicas e intervenciones
municipales, instituciones internacionales o privadas que participen en
gestion y desarrollo urbano y el gobierno central o la combinacién de
éstos, en cuanto al tratamiento de areas urbanas en deterioro y la
economia informal.

Coherente con el anterior planteamiento, las propuestas de solucion para
la colonia El Progreso se desglosan dentro del campo de la arquitectura y
el urbanismo, procurando proporcionar un tratamiento adecuado a los
principales problemas que actualmente evidencia el sector.

Se recomienda implicar a los habitantes de la colonia desde la
presentacion general de la propuesta para poder crear una relacion sana de
respeto y participacion entre las autoridades municipales, los vecinos y
vendedores de la colonia.

Existe desde ya una capacidad de organizacion y liderazgo especialmente
de los vendedores del mercado, ésta puede ser bien encaminada para
producir la implementacion y mantenimiento de la propuesta asi como
para la toma de decisiones de como deberd organizarse y promoverse el
proyecto y asi poder compartir la responsabilidad del éxito del mismo.
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La propuesta se basa en ejes o temas principales cuya interaccion
permitirad el efectivo funcionamiento de la misma, para efectos de
comprension se presentan de la siguiente manera:

* Uso del suelo

* Imagen Urbana

¢ Areas verdes y peatonales

* Mantenimiento de areas verdes
* Vialidad y transporte

* Vivienda

* Infraestructura

e Servicios comunales

* Riesgos

* Equipamiento urbano

12.8 Metodologia de participacion ciudadana

La arquitectura participativa es un proceso mediante el cual se estructura,
(se disefia, planifica y programa) y ejecuta un determinado proyecto en un
trabajo conjunto entre la empresa contratada para el proceso de disefio,
planificacion y ejecucion de la obra y los beneficiados del proyecto.

Donde un proyecto es definido por medio de las aportaciones de los
beneficiados con sus opiniones observaciones y puntos de vista asi como
por la capacidad técnica de la empresa o ente ejecutor.

Si en un proyecto ejecutado no ha sido un factor determinante para su
definicion, la poblacion a la que se beneficiard, éste puede no ser del todo
funcional ya que las propuestas que contiene pueden ser impositivas y
carecientes de soluciones reales a la problematica.

Con este planteamiento no se pretende prescindir del papel del arquitecto
como disefiador, planificador y ejecutor de un proyecto determinado. Se

Propuesta de revitalizacion urbana
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busca que la poblacion participe directamente en el proceso que realiza
para la concretizacion de un proyecto y que cumpla las expectativas de los
beneficiados.

* Justificacion de la propuesta

Para el presente estudio se realizé un muestreo por medio de entrevistas y
encuestas a algunos vendedores, locatarios y residentes de la colonia El
Progreso, idealmente la investigacion se debe realizar en la totalidad de la
colonia por medio del ente ejecutor, ya que por factores de tiempo y
recursos no se realizd de esta manera, ademas de que dicho proceso
requiere un equipo multidisciplinario y aproximadamente 2 afios para su
realizacion dependiendo del nivel organizativo de la poblacion de la
colonia y el financiamiento con que se cuente.

Existe una asociacion de vendedores del mercado El Guarda que a la
fecha de investigacion del presente estudio estan divididos en 31 sectores
y son parte del nivel organizativo que se puede definir como existente y
que sera necesario fortalecer. Ademas serd imprescindible crear comités
de locatarios y de residentes del sector para poder llevar a cabo una
propuesta participativa.

*  Objetivo

Hacer participe directa a la poblacion de la colonia El Progreso
conformada por vendedores, locatarios y vecinos en el proceso de
disefio, programacién y ejecucion de su proyecto urbano
arquitectonico.

La metodologia que se debera aplicar en el planteamiento de la propuesta
tanto urbana como arquitectonica, para su ejecucion se basa
especificamente en las siguientes fases:

* Identificacidon, conformacion y fortalecimiento de comités
formados por la poblacion beneficiada con el proyecto.
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Identificacién de las necesidades de la totalidad de la poblacion
por medio de los comités, en encuestas y entrevistas para poder
formar un programa adicional de problemas o necesidades
estructurado por un profesional encargado del proyecto.

Diagnostico complementario del drea de estudio, esto incluye un
analisis socioeconomico, de estructura urbana, uso del suelo,
infraestructura basica, imagen urbana, de la vivienda y del sistema
vial y de transporte del sector y de vendedores en general.

Capacitacion y sensibilizacion a comités sobre los temas a tratar
en la propuesta.

Propuesta urbano arquitectonica al nivel de anteproyecto, la cual
deberd ser explicada ante los diferentes sectores interesados por
medios graficos comprensibles y apoyarse en maquetas las cuales
seran expuestas en un lugar accesible para que sea observada y los
interesados den su opinion acerca del anteproyecto.

Validacion de la propuesta; ésta se debe dar a conocer a la
poblacion beneficiada para saber si estdn de acuerdo o no y hacer
los cambios pertinentes en los partes o incisos que sean
justificables para modificar la propuesta y asi garantizar el éxito
del funcionamiento del proyecto.

Se deberan seleccionar por parte del ente ejecutor aquellas
sugerencias que sean parte del aporte de los beneficiados, que
tengan una justificacion valida y una factibilidad técnica.

Propuesta final, basandose en la propuesta original del presente
estudio la cual esta sujeta a validaciones y modificaciones. En este
paso la empresa encargada del proyecto desarrollard el disefio
final, juego de planos, cuantificacion de materiales y
programacion final de la ejecucion de obra.

Propuesta de revitalizacion urbana
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La empresa planificadora informara a los comités o poblacion
beneficiada de los avances de los trabajos y las decisiones que se
puedan tomar en la definicion del proyecto.

Capacitacion sobre la administracion del proyecto, en esta fase se
da a conocer el proceso que llevara la estructuracion del proyecto
y se sensibiliza sobre la importancia de la participacion de la
poblacion tanto en la ejecucion como en el mantenimiento del
proyecto.

En estas capacitaciones se ensefia a los tesoreros de los distintos
comités a llevar libros contables y algunas nociones de lo que es
un contrato de trabajo, como llevar un control de pagos que se han
de recibir o hacer, entre otros temas.

En esta fase se trata de reforzar estos temas aplicandolos a la
administracion de proyectos. Ademas se deberan contemplar en las
capacitaciones los siguientes aspectos:

- Lo que representa administrar un proyecto.

- Como se administra un proyecto (reforzando temas contables)

- De qué manera se puede monitorear la ejecucion de un proyecto.
- Mantenimiento y vida util de un proyecto.

- Qué es una fiscalizacion social.

Ejecucion del proyecto y su mantenimiento: se deberd concientizar
a la poblacion beneficiada de que del buen mantenimiento de un
proyecto depende su vida util, darle mantenimiento a una obra no
es mas que cuidar y conservar un edificio u obra urbana para su
buen funcionamiento.

Estas actividades son responsabilidad del duefio del proyecto, en
este caso los beneficiarios del mismo ya que no existen personas
mas interesadas y obligadas que ellos.
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Se debe concientizar a la comunidad de que de no realizarse las
actividades de mantenimiento, las instalaciones e infraestructura se
deterioraran y no podran cumplir la funcion para la cual fueron
creadas.

Si se ha participado en el proceso se sabrd entonces cudnto cuestan
realmente las cosas, se valorizara, apreciard y cuidaré el producto
de los esfuerzos de toda una comunidad.

La participacion ciudadana es entonces una herramienta que
beneficia y toma en cuenta las necesidades y sugerencias de una
poblacion determinada pero que ademds concientiza, fortalece,
responsabiliza y entrega un proyecto determinado para su
administracion, inversion y mantenimiento.

Propuesta de revitalizacion urbana
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Estructura Participativa

Alcalde <= (UELZIY)

Alcalde/Alcaldesa == @

Auxiliar
Aiguacil <= (Del
Junta &=
Directiva
JJ - Junta de Jovenes CS - Comisién de Salud
JSL - Junta de Seguidad Local CRD — Comision de Reduccion de Desastres
JE - Junta Escolar CD - Comision de Deportes

Grafico 18, Fuente: Municipalidad de Guatemala
Elaboracion propia.

Para cada uno de los siguientes aspectos se planteard una breve
descripcion de la propuesta asi como el objetivo especifico que se
pretenden alcanzar y las acciones puntuales par llevarlos a cabo.

13. Uso del suelo

Debido a que la vocacién y el potencial de uso del suelo en la colonia El
Progreso es habitacional y comercial se busco la compatibilidad de
actividades entre estos y se definird un programa de disefio urbano que
evaltia la zonificacion por uso del suelo. Para poder lograr una mejor

zonificacion, la delimitacion de la colonia El progreso se establece de la
siguiente manera:
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* Sector I entre calzada Roosevelt y 5 calle y entre calzada Aguilar
Batres a la 5* avenida

* Sector II, entre 5* calle a 13? calle y entre calzada Aguilar Batres
hacia la 5* avenida (ver plano No. 21 Pag. 102)

Para la elaboracion de la tabla de uso del suelo propuesto se clasifican los
usos de la siguiente manera:

* Uso residencial y sus derivados como viviendas, unifamiliares,
multifamiliares.

* Uso comercial y derivados como oficinas, locales comerciales,
tiendas, miscelaneas, abarroterias.

* Uso industrial y sus derivados como industria ligera.
* Vialidad como vias rapidas, primarias, secundarias y locales.

* Usos publicos y derivados como parques, escuelas, edificios
publicos o institucionales.

* Uso recreativo y areas verdes.
La zonificacion establece lo siguiente:

a.- Realizar la distincion entre las cualidades funcionales que tiene
cada uso del suelo de modo que éstas sean consideradas
espacialmente separadas por lo que se analiza y determina que
actividades pueden ser agrupadas dentro del mismo uso.

b.- Cuales usos deben de estar separados, pero proximas entre si,
cuales no deben tener proximidad fisica y que usos no deben ser
permitidos.

Propuesta de revitalizacion urbana
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c.- La zonificacion permite ademas la mezcla de usos del suelo y
de actividades siempre y cuando éstas cumplan con ciertas
estipulaciones que permiten que sean compatibles entre si.

Acciones:

Areas de conservacion: se conserva el uso de suelo residencial
existente en el sector II por medio de una reglamentacion de uso
del suelo, debido a que representa lo que fue originalmente la
colonia El progreso, ademads el desbordamiento comercial no la ha
alcanzado, y los precios de compra-venta del suelo por metro
cuadrado son mas altos que el sector I por ser un sector libre de
comercio informal y puramente residencial.

Mantener a largo plazo la tendencia del uso del suelo comercial
que actualmente se centraliza en el sector I, en los alrededores del
mercado El Guarda y en las manzanas subsiguientes, por medio de
una zonificacion de uso del suelo. Se mantendra debido a su
funcién e interrelacion con el resto de la colonia.

Normar el surgimiento de nuevos establecimientos comerciales en
el sector I y II que se interrelacione con la nueva propuesta de
zonificacion comercial, avalado por el reglamento de espacios
abiertos al publico de la Municipalidad de Guatemala
Reestructurar el area comercial, definir areas de parqueo y adecuar
bodegas comerciales en el sector I con la finalidad de elevar la
plusvalia del sector, esto se aplica principalmente en una
ampliacion del Mercado El Guarda y en una creacion de ejes
comerciales (ver propuesta corredores peatonales Pag. 134)

Con la finalidad de aprovechar al maximo el flujo de circulacion
de la 2* calle y la 4* avenida como ejes principales para la
activacion comercial en sector I, se permite el uso del suelo 100%
comercial, algunas manzanas seran de uso mixto (vivienda y
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comercio) ya que funcionan como un area de amortiguamiento
entre el sector I comercial y el sector II residencial. (ver plano No.
22 Pag. 133)

Fomentar por parte de la municipalidad la creacion de vivienda
multifamiliar vertical en el sector II de un maximo de 3 niveles
para poder elevar la densidad habitacional y absorber la demanda
futura, dado que el crecimiento habitacional del sector solamente
puede ser vertical debido a los limites fisicos.

Las viviendas multifamiliares que surjan como consecuencia del
aumento de la plusvalia del sector reordenado y revitalizado deben
estar regidas por las normativas que se estipulan en el Reglamento
de Urbanizaciones y Lotificaciones Privadas y el Reglamento Para
Urbanizaciones de Cuarta y Quinta Categoria de la Municipalidad
de Guatemala.

Incrementar las areas verdes para reducir el déficit existente de las
mismas, esto se lleva a cabo jardinizando calles de gabarito amplio
como la 5* avenida y con corredores peatonales-comerciales que
definan e integren el sector comercial (ver plano No. 22 Pag. 133)

El 4rea comercial propuesta en el presente plan se regird por el
Reglamento de Establecimientos abiertos al Publico de Ia
Municipalidad de Guatemala.

Los dos sectores de la colonia tienen normas especificas de
manejo de uso de suelo de conformidad con la imagen que se
pretende lograr y de acuerdo a los criterios del reordenamiento
urbano en la cual se define a continuacién si corresponde a uso
prioritario, permitido, condicionado o no permitido.

No se permite bajo ningiin punto de vista las actividades de
comercio sexual, cantinas y pensiones con fines sexuales en ambos
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sectores de la colonia. Con los que existen actualmente se
normaran por el presente reglamento de usos permitidos del
presente estudio.

En cuanto al area industrial, esta actividad es poco desarrollada
dentro de los dos sectores que conforman la colonia y la tendencia
a dinamizarse es indefinida por lo que la propuesta de este sector
sera conservadora. Generalmente el tipo de industria que se da es
ligera, poco contaminante y su principal relacion se da
principalmente con las areas residenciales.

Ampliar el mercado El Guarda a 3 niveles con infraestructura
moderna y una mejora a los servicios basicos, como punto
medular del é4rea comercial, esta ampliacion se ubica en la
manzana K 6312. (ver equipamiento urbano) asi mismo concentrar
el comercio informal el cual pasard a formar parte del comercio
formal y el equipamiento urbano por medio de un proceso a largo
plazo de la legalizacion y formalizacion comercial, motivando el
desalojo de las vias publicas invadidas.
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Colonia el Progreso, criterios de localizacion de usos

“Caso Mercado El Guarda”, zona 11 de Guatemala.

Tabla 51.

GRUPO TIPO DE ESTABLECIMIENTO SECTOR| | SECTORII
Residencial Unifamiliar P PR
Multifamiliar PR
Cultura Servicios culturales/ cafes culturales
Turismo Hoteles y hospedajes

Servicios Especializados

Médico hospitalarios

Gobierno

Profesionales

Oficina de servicios (incluye bancos)

Industria

Talleres industriales

Bodegas

Comercio barrial

Tiendas, abarroterias, tortillerias

Comidas

Comedores y restaurantes

Expendio Licores

Bares y cantinas

Café bar / restaurante

Discotecas

Comercio sexual

Barra show

Prostibulos y similares

Espectaculos

Teatros, cines

Juegos pasivos

Comercio

Venta de productos y servicios

Centros educativos

Escuelas privada o publicas

Escuelas especializadas

Escuelas para personas especiales

Higiene y arreglo person

Centros de belleza

Gimnasios

Servicios a vehiculos

Servicios religiosos

Talleres mecanicos

Car Wash

Iglesias

Expendio de productos
peligrosos

Gas propano, gasolineras, polvora, etc.

O |O]lT|T|0|T|T|T|T|T|T|T0|IZ|Z|0|T|Z|T0|T|T|O|T|T|T|T|O|T|T

O |Oo|jo|o|Z|o|lT|T|T|0|Z|IZ|IZ|Z|Z|T0|1Z|Z|T0|Z|0|0|T|Z|T|0|0

PR = PRIORITARIO; P =PERMITIDO;

C = CONDICIONADO; N = NO PERMITIDO.

Fuente: Acuerdo COM-11-03 Municipalidad de Guatemala, abril 200
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Imagen Urbana

El cumplimiento de la normativa de rétulos comerciales, la disposicion de
las fachadas de las edificaciones que conforman la colonia El Progreso en
los sectores I y II, asi como la presencia de las nuevas areas verdes, areas
de esparcimiento y plazas que se disefien, seran los elementos formales
visuales que predominen en la nueva imagen urbana de la colonia El
Progreso.

Objetivos:

14.1

Mejorar y hacer mas legible la imagen urbana de la colonia El
Progreso

Facilitar la circulacion de peatones y su acceso a los comercios
para estimular la economia atrayendo el mayor numero de clientes.
Reducir los niveles de saturacion publicitaria dentro del espacio
publico

Acciones generales

Normar la rotulaciéon en el sector I y II incluyendo los cordones
comerciales sobre la calzada Roosevelt y Aguilar Batres
adaptandose al proyecto de regularizacion de rotulos comerciales
de la Municipalidad de Guatemala, para una recuperacion de
fachadas limpias

Crear areas verdes en aceras para hacerlas mas confortables por
medio de vegetacion y disefio de piso o texturas homogéneas, en
areas destinadas para el paso peatonal este serd el caso para las
avenidas 4* y 5%, la 2% calle y un tramo de la 3* calle debido a que
seran utilizadas como ejes generadores de trafico peatonal. (ver
plano No. 23 Pag. 134)
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14.2

Definir la nueva imagen urbana por medio del contraste entre los
nuevos nucleos comerciales del sector I comercial y el sector II
habitacional, dicho contraste se manejard por medio de una
estructura visual, asi como una transacciéon arquitecténica que
permita diferenciar fisica y espacialmente los usos del suelo
permitidos para ambas actividades.

Jerarquizar y definir los espacios en el sector I, para lograr una
imagen comercial apropiada por medio de la centralizacion de los
servicios comerciales en el actual mercado EI Guarda, asi como en
los corredores peatonales-comerciales propuestos.

Eliminar los distractores e interferencias de la visual hacia las
edificaciones, liberar la volumétrica de rotulos luminosos
panordmicos, y los locales comerciales en general tanto en el
sector I como en el II adaptandose al proyecto de regularizacion de
rétulos comerciales de la Municipalidad de Guatemala

La Municipalidad Capitalina debera realizar la limpieza periodica
de los tragantes y en un periodo antes que inicie el invierno, para
eliminar toda la basura acumulada y evitar la basura caida dentro
de los tragantes.

Acciones para corredores de circulacion peatonal

Homogenizar visualmente las actuales fachadas de los locales
comerciales, con la utilizacion fachaleta de ladrillo, la utilizacidon
de toldos color azul, eliminacién de humedad, hongos, sales,
basura y vegetacion que exista en las fachadas muros y cornisas.
(ver apunte No.1 Pag. 138)

Eliminar los alambres de instalacion eléctrica que atraviesan a lo
largo las fachadas de las viviendas y utilizar un sistema de
conduccion subterranea para el sistema de alumbrado publico.
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Para los tipos de iluminacién a utilizar se recomienda el uso de
faroles desde el piso y adosados en paredes por ser los mas
congruentes con las texturas propuestas. En las plazas se
recomienda el uso de postes multiples de alégeno para garantizar
la buena visibilidad e incrementar la seguridad.

Incorporar equipamiento y mobiliario urbano como bancas
fuentes, sefializacion y basureros (ver apunte No.1 Pag. 138)

Ocultar visualmente con arboles los edificios contrastantes.

Realizar la extraccion periddica de basura acumulada en los
basureros que formen parte del mobiliario urbano por medio del
personal de limpieza de la Municipalidad Capitalina.

Los muros serdn tratados mediante la aplicacion de repellos y
cernidos en areas en las cuales exista desprendimiento de material.
Los materiales para el repello y cernido seran: cal o cemento,
arena de rio, aditivos de concretos, adibond, sika o similar y agua.

Los propietarios deberan aplicar mantenimiento a las fachadas de
sus viviendas periddicamente a cada 2 afios maximo, previo la
limpieza, preparacion de las superficies y restauracion de
elementos dafiados.

La altura de los postes de alumbrado publico estard determinada
por la empresa eléctrica de Guatemala segln el tipo de tension que
estos requieran, es decir, alta tensidn para areas de plazas o
tendido en general y mediana o baja para los parques y corredores
peatonales.
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15.  Areas verdes y de circulacion peatonal

El desarrollo del plan de revitalizacion urbana de la colonia El Progreso
contempla la implementacion de 4reas de esparcimiento dados que son
vitales dentro de un punto de vista ambiental y necesario para la salud
fisica y mental desde un punto de vista social humano. Para incrementar
el area verde se utilizara drea verde en caminamientos peatonales y areas
de convergencia social como parte de las calles y avenidas en tratamiento.

Como una segunda alternativa se puede promover la compra de areas
habitacionales para crear areas verdes, deportivas y recreativas, ya que es
la Gnica forma de cumplir con el requerimiento de 4rea verde para la
colonia debido a que no existen areas libres para tal finalidad y las que
existen como los campos Roosevelt son de caracter privado.

Objetivo
Reducir el déficit de areas verdes de la colonia El Progreso y contribuir a
mejorar la imagen urbana.

Acciones

* Aprovechar los Gabaritos anchos en las calles y avenidas del
sector I especialmente aquellas que se utilicen con fines
comerciales y que queden libres de la obstaculizacion del
comercio informal que se encuentra actualmente, para utilizarlas
como corredores peatonales o de uso combinado de una manera
ordenada y planificada. Esto se aplicara en la 2* calle y a un tramo
de la 4* avenida y un tramo de la 3* calle, las cuales se
denominaran calles peatonales o en tratamiento. (ver plano No. 24
Pag. 135 y apunte No. 2 Pag. 139)

* El disenio de las calles en tratamiento debe contar con elementos
para el desarrollo de actividades pasivas como plazas, kioscos
comerciales, jardines, fuentes asi como el mobiliario urbano que
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se adecue morfologicamente al conjunto, siendo necesarias
bancas, kioscos, iluminacién, basureros, barreras y sefializacion
(ver plano No. 25 Pag. 136 y apunte No.3 Pag. 140)

Para las calles en tratamiento se uniformizard el acabado de las
banquetas por medio de concreto mas colorante y texturizado con
imitacion de piedra, y se dotara del mobiliario urbano apropiado.
A los arboles que queden dentro del area de concreto se les hara
un area de regamiento por medio de un circulo de 1.50m de
didmetro alrededor de cada uno. (ver plano No. 26 Pag. 137)

Aprovechar las condiciones y optimizar el uso de los espacios
abiertos en los corredores comerciales de uso peatonal, para
dotarlos de jardinizacion.

Incorporar 4reas jardinizadas y sefializadas para orientar los
recorridos  peatonales asi como d4reas arborizadas para
proporcionar sombra a peatones y disminuir la temperatura
ambiente asi como tamizar el humo que los vehiculos producen,
esto se puede aplicar a lo largo de la 5* avenida entre calzada
Roosevelt y la 13 calle de la zona 11 debido a que tiene uno de los
Gabaritos mas anchos y evitard problemas futuros de instalacion
de nuevos vendedores informales. (ver plano No. 23 Pag. 134 y
apunte No.4 Pag. 141)

Mejorar y mantener las areas verdes existentes sobre la 4* calle y
4* avenida, asi como la de la 8 calle y 4* avenida, dicho
mantenimiento debe de realizarse por medio de la Municipalidad
de Guatemala asi como los vecinos de la colonia.

Concienciar a la poblacion sobre la importancia de mantener un
medio ambiente verde por medio de un programa del Ministerio de
Medio Ambiente y Recursos Naturales de orientacion a
vendedores y vecinos de la colonia.
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Independientemente de su especie la vegetacion que se utiliza en
la propuesta ambiental se clasifican en: arboles, arbustos y plantas
menores; para cubresuelos, enredaderas, herbaceos, mantos, pastos
y grama.

Se deben colocar arboles faciles de conseguir y que se climaticen a
la zona, éstos deben ubicarse en las areas destinadas para
jardineras y areas verdes. También pueden utilizarse para el uso de
pantallas arboles como Ficus, Alamo, Matilisguate o Jacaranda.

Los cubresuelos deben medir entre 0.01 y 0.02m de altura
proporcionando una combinacién de colores como la grama San
Agustin, La Zedrina Péndula, la Hiedra, La Electra, cubresuelos
trepadores como la Hierba de Pollo que podrd ubicarse sobre
muros informativos o paredes de vivienda en los corredores
peatonales.

Para las orillas de caminamientos se recomienda el uso de matas o
cubresuelos como podria ser el caso de La Erica, La Bandera y la
Mala Madre. Puede utilizarse algin tipo de flor como las Chinitas
aunque el mantenimiento de estas es muy elaborado.

Acciones para mantenimiento de las dreas verdes

Para los arboles sembrados en los corredores peatonales el
mantenimiento serd mediante el podado periddico de los mismos,
para evitar que sus ramas estén cerca de las edificaciones y con
ello impedir que al contacto directo se produzca la transmision de
humedad y de agentes bioldgicos.

El mantenimiento de las 4reas verdes serd también mediante el
recorte peridodico de la grama, asi como de las plantas
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ornamentales sembradas, esto estard a cargo de los propietarios de
las viviendas frente a las cuales exista area verde.

* La Municipalidad Capitalina deberd proporcionar la limpieza
diaria del sector, por medio del recurso humano con el que cuenta
actualmente por medio de escobas y toneles recolectores.

* Se debera dotar de la vegetacion apropiada para proporcionar
sombras y la humedad requerida para mantener una temperatura
estable asi como lograr una buena imagen e integracion visual.

En resumen el area verde propuesta equivale a un area de 4400 m2, lo que
cubre un 100% el déficit de areas verdes. (ver plano No. 23 Pag. 134)

16. Vialidad y transporte

Asi mismo dado que la demanda de transporte crece dia con dia, las rutas
no han sido reestructuradas, al igual que las areas para el abordaje, el mal
servicio que prestan incide en que una buena parte de la poblacion opte
por transporte personal agudizando la crisis, caos y congestionamiento
vial en el sector del Trébol, adicionado también la necesidad de areas de
parqueo deterioro de las aceras y la presencia de transporte extraurbano
dentro de la colonia.

Objetivos: Eliminar o reducir el impacto negativo causado por el sistema
de transporte en el sector y aumentar la eficiencia en tiempos del
transporte.

* Megjorar la circulacién de vehiculos livianos, asi como destinar
area para parqueo en la ampliacion del mercado El Guarda.

* Crear vias exclusivas que armonicen y sean compatibles con las
caracteristicas segun el tipo de vialidad para establecer los limites
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de cada tipo de transporte y su uso horario, buscando el orden y la
seguridad principalmente.

Acciones

Reestructurar las vias segin los diferentes tipos de vialidad,
orientacion y sentido para las vias que queden libres de puestos de
comercio informal, con el fin de reordenar las mismas y buscar
seguridad tanto para el peaton como para los vehiculos este es el
caso de la 3? calle, 5* avenida, 1? calle, 1? calle A, 2% y 3a avenidas.
(ver plano No. 27 Pag. 142)

No se permite la circulacion y parqueo de buses ni transporte
pesado en ninguna calle local o secundaria de la colonia que no
est¢ especificada en la presente propuesta para evitar
congestionamientos.

Utilizar un carril especial en calzada Roosevelt, separado
fisicamente con bordillos de concreto como carriles de
desaceleracion de uso exclusivo de la circulacion de buses urbanos
al igual que se utiliza en las paradas actuales del trébol que estan
sobre el lado norte Roosevelt-San Juan para evitar la obstruccion
del trafico vehicular en ambas calzadas (ver plano No. 28 Pag. 143
y apunte No.5 Pag. 144)

Dotar de areas de abordaje para el intercambio de usuarios con
servicios de infraestructura bdsica con mobiliario urbano que se
adapte morfoloégicamente a la nueva imagen urbana. Para tal
efecto, se ubican cuatro estaciones principales de abordaje de
buses urbanos que resguardan al peatdn; la primera sobre inicio de
diagonal 17 y 2a calle, la segunda sobre la 4* avenida y calzada
Roosevelt, la tercera con circulacion para personas discapacitadas
en la 4° calle y 5* avenida y la cuarta para acceso a la periférica del
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IGSS zona 11 en la 11 calle y caldaza Aguilar Batres (ver plano
No.29 Pag.145 y apunte No.6 Pag. 146)

Las vias de circulacion propuestas no penetran las areas verdes ni
los corredores peatonales, definiéndose las rutas de evacuacion en
calles alternas y definiéndose calles de acceso vehicular. (3ra. calle
entre Sta. Y 4ta. avenidas)

Los corredores peatonales para esta propuesta deben considerarse
prioritarios ya que forman parte de las areas verdes y recreativas
de la colonia, de las cuales ya se determindé la propuesta
respectiva.

Trasladar la estacion de buses extraurbanos fuera del perimetro de
la colonia y utilizando las terminales metropolitanas propuestas
(subcentral CENMA zona 12, subcentral en Central de Occidente
en Mixco, subcentral en Central del oriente zona 17 y central en
La Terminal zona 4) esto se aplica a la estacion de buses
extraurbanos que estd ubicada a la par de la 1* avenida en un
terreno arrendado que carece de infraestructura.

No se permite parqueos a ninguna hora sobre ninguno de los dos
lados de la diagonal 17 y de la 1* calle, con la finalidad de liberar
el flujo vehicular que circulara hacia la 5* avenida y calzada
Roosevelt.

En las calles que queden libres del comercio informal; la 1? calle,
3* calle, 3* avenida, 2* avenida “A”, 4* y 5a avenidas, diagonal 17
al igual que el resto de la colonia, no se permitirdn nuevas ventas
que no estén especificadas en el presente plan.

Acerca de las calles que queden libres del comercio informal, no
se pueden parquear de ninguno de los 2 lados en las calles
siguientes; 1* calle, Diagonal 17, 1* y 4* avenidas. Se permitird
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parqueo de un lado de la calle sobre; 5* avenida, 3 calle, 3*
avenida, 2* avenida “A” para el resto de calles de la colonia se
permitiré el parqueo de un lado en donde el gabarito lo permita.
Contemplar espacios especificos de carga y descarga para los
servicios comerciales en las vias locales adyacentes a la
ampliacion del mercado El Guarda y que dicha actividad sea a
horarios  adecuados para no  provocar bloqueos 'y
congestionamientos (ver ampliacion del mercado El Guarda)

Realizar un cambio de texturas entre la textura del corredor y el
pavimento y delimitar el paso de peatones con una elevacion en la
calzada, en la interseccion de calles y avenidas, con los nuevos
corredores peatonales. Las intersecciones son los nodos de
circulacion vehicular y peatonal que consisten en plazas que sirven
como vestibulos hacia el resto de calles y avenidas.

Incorporar la sefializacion necesaria, buscando que el disefio de la
misma se integre al equipamiento urbano. Asi mismo se debe
evaluar la superficie de rodadura en toda la colonia para
determinar su cambio y reparacion por fases, esto se realizara por
medio del Departamento de infraestructura vial de la
Municipalidad Capitalina.

Debido al cierre del paso vehicular en los corredores peatonales se
plantea la creacion de parqueos comunes para los habitantes de las
viviendas ubicadas dentro de los mismos ubicandolos en sitios
baldios o viviendas que puedan transformarse en parqueos previo
acuerdo de los propietarios de las viviendas con las entidades
involucradas con la creacion de los corredores. Buscando que la
distancia méaxima de los parqueos y las viviendas no exceda los
100 metros lineales.

Para la vialidad local no se permite una velocidad de circulacion
que exceda los 30 Km. /hora.
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* Se permitird parqueo para 10 taxis estacionarios sobre laSa
avenida entre 2% y tercera calles que presten servicio al mercado.

* Para las viviendas en esquinas deben dejar los ochavos necesarios
en todas las intersecciones vehiculares para mejorar la seguridad
en cuanto a las condiciones que el proyecto ofrece al conductor,
por lo que se debe respetar las regulaciones contempladas en el
Reglamento de Construccion Urbana y el Plan de Transporte para
La Ciudad de Guatemala.

* Respetar las orientaciones viales existentes en la colonia asi como
la circulacion propuesta por la Municipalidad para el paso a
desnivel de la 13 calle zona 11 y para las calles y avenidas tanto
del sector I y II que no estén dentro de las calles en tratamiento.

* Contar con la infraestructura necesaria para la circulacion de
personas con discapacidad a los servicios y equipamiento
propuesto (ver ampliacion del mercado El Guarda y corredores
peatonales).

17. Vivienda

Como se ha mencionado en la parte diagndstica, la vivienda en la colonia
se encuentra confinada mayoritariamente al sector Il y se puede sintetizar
una dréastica reduccion del sector residencial en el sector I, ocupado en su
mayoria por uso de comercio, uso mixto, uso no compatible, sub-
utilizacion de viviendas para bodegas e institucional por lo que se
plantean lineas de accion para mejorar las condiciones habitacionales.

Objetivo

Generar condiciones de habitabilidad y revertir el deterioro y abandono
del area residencial en los sectores I y II de la colonia El Progreso por
medio de la regulacion de uso del suelo y de la renovacion urbana.
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Acciones

Se permiten los edificios multifamiliares verticales en el sector 11
ya que estos reducen el area necesaria de construccion, se debe
utilizar como maximo viviendas de tres niveles de altura,
considerandose la restriccion en altura de edificaciones del nuevo
reglamento de alturas en zonas residenciales de la Municipalidad
de Guatemala.

Se deben fomentar las Remodelaciones de las edificaciones de uso
residencial en el sector II por parte de la Municipalidad capitalina
con el objetivo de aumentar su capacidad (densificar) y
diversificar la oferta de vivienda, incluso para diferentes estratos
de la poblacion

Para las viviendas de la colonia se establece un indice maximo de
ocupacion de 0.70 y un indice méximo de construccion de 1.0 para
nuevas edificaciones unifamiliares, segin el reglamento para
urbanizaciones de 4" y 5" categoria

En el sector II se estipula en las dreas de parqueo para edificios
multifamiliares 1 automoévil por cada vivienda, con un darea
minima de 27 m2 permitiéndose una agrupaciéon maxima de 20
autos por parqueo, segun el reglamento de urbanizaciones de 4* y
5% categoria.

Se conserva el uso residencial predominante de la colonia,
haciéndolo compatible con actividades comerciales por medio de
una zona de amortiguamiento entre el sector permitido para area
comercial y el area residencial. (ver plano No. 22 de uso del suelo)
La municipalidad de Guatemala debe implementar planes para
mejorar las condiciones de infraestructura de servicios basicos en
toda la colonia para adaptarse a los nuevos usos de ampliacion
comercial del sector I, y la densificacion habitacional del sector II.
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18.  Servicios comunales
Acceso a las personas con discapacidad y a los servicios de salud como a
la periférica del IGSS de la zona 11 incluyendo una parada de buses.

Objetivos
* Mejorar las condiciones del transito peatonal y acceso a los
servicios comunales y de equipamiento, mediante la recuperacion
de aceras y la definicion de espacios y circulaciones para personas
con discapacidad.

Acciones
* Accesos principales con rampas para discapacitados con pendiente
del 8% como maximo, en la superficie de aceras y calles
peatonales asi como en el nuevo mercado El Guarda.

* Colocar semaforos con sonido en el entorno de la Asociacion
Nacional de Ciegos de Guatemala, y una sefalizacion vial para la
precaucion de los automoéviles (ver plano No. 30 Pag. 147)

19.  Riesgos
Contaminacion ambiental

Es importante definir los principios para hacer frente a al proceso de
deterioro y altos niveles de contaminacion que suftre la colonia.

Es indispensable que el gobierno central a través del Ministerio de
Ambiente y Recursos Naturales implemente los reglamentos
concernientes para el control de emisién de gases para minimizar en un
porcentaje la presencia de agentes contaminantes en el area metropolitana.

Objetivos
* Reducir los efectos de la contaminacién visual y por desechos y en
menor escala reducir la contaminacion auditiva y por particulas en
suspension.
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* Reducir los altos niveles de insalubridad y contaminacion dentro y
fuera del mercado El Guarda.

Acciones
* Mejorar el sistema de recoleccion de basuras y manejo desechos
en el sector II y mantener y mejorar el sistema de recoleccion en el
sector I mediante la recoleccion periddica del servicio de
extraccion de basura de la municipalidad de Guatemala.

* Instalacion de basureros en espacios publicos y calles de la colonia
El Progreso. (ver corredores peatonales)

* Eliminacion de focos de contaminacion por desechos fisioldgicos
y la instalacion de baterias de servicios sanitarios publicos en la
ampliacion del mercado El Guarda.

* Limpieza y mantenimiento de calles peatonales y vias en general
por medio de la participacion de comunitaria en programas de
limpieza impulsados por los comerciantes y vecinos del lugar.

* Concienciar a la poblacion sobre la importancia de mantener un
medio ambiente libre de basuras, desechos fisiologicos, humo y
ruido por medio de programas especiales impulsados por el
Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales

* Colocar hidrantes en puntos estratégicos de la colonia El Progreso.
(ver plano No. 30 Pag. 147)

* Implementacioén de un sistema de jardinizacion para la mitigacion
del ruido y humo en calles y avenidas de la colonia (ver propuesta
de éareas verdes y corredores peatonales).
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20.  Antepresupuesto y programa de inversion de la intervencion

urbana

Para concretar fisicamente el proyecto de revitalizacion y reordenamiento
urbano en las calles de la colonia El Progreso, se hace necesario dividir en
fases la intervencion y dar a conocer los costos de inversion a realizarse
en el corto y mediano plazo.

La infraestructura a implementar sera la siguiente:
Primera fase:
a. Jardinizacion, arborizacion y aceras de 5* Avenida desde calzada
Roosevelt hacia la 13 calle.
b. Sefializacion con cebras, rétulos, semaforizacion y rampas para
minusvalidos en calles de la colonia El Progreso.
c. Primeras paradas de bus en areas del hospital Roosevelt y
policlinica del IGSS

Segunda fase:

a. Jardinizacion y definicion de carril exclusivo para transporte
urbano.

b. Parada de buses urbanos en 4* avenida-calzada Roosevelt y en 2*
calle-diagonal 17

c. Definicion de corredores peatonales sobre la 4* avenida desde
calzada Roosevelt hacia 2 calle y sobre 2* calle desde 4* avenida
hacia diagonal 17 y calles circundantes al mercado

d. Kioscos de venta

Tercera fase:
a. Fuente y éreas de estar en corredores peatonales, pérgolas y
bancas.
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No. Renglén Area m2 I”rego Costo estimado
indice Q.
PRIMERA FASE
1 |Aceras 1,960.00| 35.00 68,600.00
2 |Jardinizacion y arboles 3,905.60| 45.00 175,752.00
3 | Seializacion (semaforos) 319,000.0 27,000.00
4 | Rampas y sefializ. (unid.) 17.00| 800.00 13.600.00
5 |Paradas de bus 74.00| 500.00 37,000.00
Precio Total Q. 321,952.00
SEGUNDA FASE
1 |Jardiniz. y aceras carril ex. 1613.00| 80.00 49,040.00
2 | Paradas de bus 74.00| 500.00 37,000.00
3 | Corredores Peatonales 5140.00| 200.00 1,028,000.00
4 | Kioscos* (91 unid) 2,184.00| 1100.0 2,402,400.00
Precio Total Q.3,516,440.00
TERCERA FASE
1 |Fuente 2.001 8,000.0 16,000.00
2 |Pérgolas 185.00| 500.00 92,500.00
3 |Bancas 9.001 4,000.0 36,000.00
Precio Total Q.144,500.00

Total toda las fases Q. 3,982,892.00

*(Kioscos: con fondos del mercado seran construidos)
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Antes de contar con la infraestructura propuesta se debe considerar lo
siguiente:

* Plan regulador del manejo de uso de suelo para la colonia:
redaccion del plan con la participacion directa de vecinos,
residentes y municipalidad y declarar prioritaria la intervencion en
la colonia.

* Implementacion de plan maestro de mejora de imagen urbana: a la
municipalidad de Guatemala le corresponde la redaccion del plan
con el apoyo de los vecinos e intervenir la colonia, en un plazo
corto y medio.

* Implementacion de plan regulador de transporte, circulacion y uso
de vias principales, secundarias y locales: declarar de urgencia la
pronta redaccion y aplicacion del plan, el traslado de la terminal de
transporte extraurbano en la colonia, correspondera directamente a
la municipalidad previo acuerdo con la gremial de transportistas.

De lo anterior se deduce que la infraestructura a realizar en la colonia se
desarrollara a la par de los planes implementados de uso de suelo, imagen,
transporte y circulacion, sin olvidar también los cambios en los elementos
de infraestructura basica (tuberia de agua, drenajes y canalizacion de
electricidad) que seran importantes para llevar con éxito el proyecto.

Los actores especificos a intervenir en el financiamiento para el desarrollo
del mercado seran:

*  Municipalidad de Guatemala

* Ministerio de transporte, comunicaciones y obras publicas y
vivienda.

* Comités de vecinos y vendedores del mercado El Guarda.
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21.  Equipamiento Urbano

Tomando como base el principio de que las areas y localizacion dentro del
contexto sean las mas adecuadas para rendir el mejor servicio a la
poblacion se recomendara la remodelacion de los 2 planteles de ensenanza
como; jardin de nifios, escuela primaria, secundaria y diversificado
principalmente; el equipamiento comercial como miscelaneas, tiendas y
puestos informales (que queden dentro de los limites permisibles, después
de la reubicacion y concentracion descrita mds adelante), asi como la
remodelacion del mercado municipal El Guarda y sus zonas de comercio
privado; areas destinadas para bodegas comerciales y areas concentradas
para parqueos publicos.

Con la finalidad de desalojar las calles y avenidas invadidas actualmente
dentro del sector I se pretende reubicar estos puestos de venta dentro del
nuevo centro comercial El Guarda propuesto, permitiendo un méaximo de
3,807 puestos.

21.1 Mercado El Guarda y Comercio Informal
Se concluye que segln los parametros, el espacio ideal para la ubicacion
de las areas en tratamiento debe de encontrarse en las manzanas donde se
ubica actualmente el mercado El Guarda, ya que son las dreas con mayor
intensidad de uso comercial, contemplando a su vez las manzanas
adyacentes a éstas en cuanto a la regulacion del uso del suelo.

Es necesario profundizar sobre el papel de los vendedores informales
dentro de la economia guatemalteca, para otorgar un rol importante dentro
de los procesos de produccion de bienes y la generacion de empleo y
tomar decisiones que beneficien tanto a la ciudad como a los propios
mercaderes.
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El presente plan formula iniciativas para concentrar a los vendedores del
mercado y los vendedores informales a cielo abierto, en un nuevo edificio
de intercambio comercial.

Dado que el area donde se asienta la colonia no se puede expandir
horizontalmente se hace necesario contar con un edificio de tres niveles en
donde se desarrollaran varias actividades tales como:

Parqueo de vehiculos, para mitigar la falta de este servicio en las
calles inmediatas de la colonia.

Area de bodegas para satisfacer la necesidad de los vendedores en
el almacenaje de mercaderia.

Areas de puestos de venta con servicios basicos para ser atractivos
a los comerciantes.

Instalaciones modernas y confortables para atraer mas clientes.

Con estas medidas se reduce la cantidad de viviendas o edificaciones
afectadas en el area de tratamiento.

Objetivos:

Contribuir al desarrollo integral de la ciudad y revertir el deterioro
provocado por la ubicacion de ventas informales en las calles de la
colonia El Progreso.

Dignificar las actividades en torno al comerciante informal,
dotandoles de los servicios de infraestructura basica como: agua,
drenajes y electricidad.

Centralizar a los vendedores del comercio informal en un espacio
unico, con los servicios basicos suficientes para atender la
demanda.
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Mejorar la calidad de vida de los residentes, vendedores y
visitantes de la colonia El Progreso.

Insertar e incentivar a la economia informal a la legalizacion y
formalizacion.

Acoplar el presente plan de revitalizacion y reordenamiento
urbano de la colonia El Progreso dentro de los planes de desarrollo

metropolitano

Dotacioén de servicios de emergencia en el mercado.

Acciones:

Insertar a 3,807 vendedores distribuidos de la siguiente manera:
= 3,478 puestos en area seca:
= 246 puestos en area semihumeda
= 83 puestos en area humeda

Ampliar el mercado El Guarda, asi como dotarle de parqueo, areas
de almacenaje y servicios. (ver planos No. 31 al 39 Pags. 152-160)

Elaboracion de una politica integral participativa que involucre a
los 31sectores del mercado el Guarda, al comité nico de barrio y
a la propia municipalidad para reubicar de los vendedores en
espacios definidos.

Multar, desincentivar y evitar la insercion de mas vendedores
informales que no estén dentro de los limites establecidos para el
funcionamiento del nuevo mercado El Guarda.

Programas de apoyo integral a la formalizacion del comercio
informal (financiero, auto-desarrollo, legal, técnico y de
reglamentacion)
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* Conformar un equipo de monitoreo y control de ventas
conformado por los directivos de la asociacion del mercado El
Guarda y las autoridades de mercados de la Municipalidad.

* Registro de los vendedores para incorporarlos al proceso de
reubicacion y generaciéon de autofinanciacion, sustentada en la
cuota de piso de plaza con vision a un proceso de acreditacion.

* Previo a la ejecucion de la propuesta del nuevo centro comercial
El Guarda se deberd realizar un estudio de impacto ambiental para
establecer las medidas de mitigacion que se tendrdn que poner en
practica antes de su funcionamiento, asi como el impacto que el
proyecto tendra en el medio ambiente.
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21.2 Dimensionamiento del Mercado

La ampliacion del mercado El Guarda serd de un edificio de 3 niveles y
un sotano de parqueos con capacidad de 395 vehiculos que albergara
aproximadamente a 3,800 puestos de venta dicha cantidad son los
requeridos segun el censo del mercado realizado par el afio 2003, por la
central de mayoreo CENMA y estan incluidos los puestos del actual
mercado y los que forman parte del desbordamiento en calles y avenidas,
estos estan divididos para la nueva ampliacion de la siguiente manera:

Area seca 91.5 % de puestos, dicha 4rea es la predominante de la totalidad
de puestos requeridos, de los puestos que conforman el area seca la venta
de ropa abarca el mayor porcentaje con 1580 puestos, para la distribucion
de dichas ventas se disefaron 91 kioscos en calles circundantes al
mercado y corredores peatonales cada uno con capacidad para 6 puestos
fijos lo que da un total de 552 puestos de ropa en las afueras del mercado.
El 4rea seca estara distribuida en los tres niveles del nuevo mercado El
Guarda.

Area semihtimeda conforma un 6.5% de los puestos requeridos y esta
destinada a puestos fijos dentro del primer nivel del mercado, los puestos
predominantes son los comedores y refresquerias con una cantidad
aproximada de 90 locales los cuales estaran ubicados en un sector con su
propio acceso sobre la 3* avenida, seguidamente se cuenta con 80 ventas
de verduras las cuales estaran concentradas en un solo sector para facilitar
su adquisicion por parte de los compradores.

Por ultimo el 4rea humeda esta conformado por 85 puestos 2% de la
totalidad requerida, de los cuales 30 locales son para carnicerias. Toda el
area humeda estara ubicada y concentrada en el primer nivel del nuevo
mercado El Guarda.

El mercado contara con un area de administracion la cual estard ubicada
en el tercer nivel del mercado y tendrd un acceso directo desde el sdtano
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de parqueos. Ademas tendréd un 4rea de cobros representada por un banco
con boveda especial, contabilidad, area para colas y cajero automatico, el
programa de necesidades fue definido basiandose en un levantamiento
propio y consulta directa a la actual administracion del mercado.

Como 4reas de servicio complementarias se contard con los siguientes
espacios:

0 Area de basura: 260 M3 para desechos organicos y 130 M3 para
desechos inorganicos para un total de 390 M3 con dareas de
extraccion para el camion de recoleccion municipal, la cual se
debera realizar todos los dias para evitar la acumulacion.

0 Area de carga y descarga de productos.

o Control sanitario de productos y bodega de decomisos

o Lavado de vegetales con 12 piletas.

o Rampa de carretillas del primer nivel al sotano para las areas
semihiimeda y humeda asi como una parte del area seca.

o 1 capilla religiosa.
o Estacion de radio de circuito cerrado “La Voz Del Guarda”

o Servicios sanitarios publicos para hombres y mujeres en los tres
niveles del mercado definidos de la siguiente manera.

Servicios sanitarios para hombres 21 retretes, 21 urinales y 12 lavamanos
y para mujeres 36 retretes y 12 lavamanos con un total de 102 artefactos,
estaran divididos en los tres niveles del mercado con una capacidad seglin
estandares de 40 personas por artefacto que sugiere un total de 4,100
usuarios para servicios sanitarios entre hombres y mujeres.

Propuesta del mercado El Guarda
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Tipo de local Cédigo Numero de puestos Requerimiento Dimensién Area M2
Area seca Largo Ancho Unitaria Total
Jarcia J 217 2.0 2.0 4.0 868
Merceria m 252 -Se disefiaran los puestos de acuerdo a la sectorizacion 20 15 30 756
establecida en la zonificacion - - -
Ropa r 1580 -El 4rea estara colocada fuera de posibles focos de 2.0 2.0 4.0 5,920
Zapatos z 509 contaminacioén como el basurero. 2.0 2.0 4.0 2036
Aparatos eléctricos Al 44 -Se debe respetar el disefio arquitectonico de cada puesto de 3.0 267 3.0 352
venta ya que este no podra cambiar el concepto comercial
Chatarra ch 51 ionad 2.7 2.5 6.75 3442
asignado.
Ferreteria fe 145 -Los pasillos y vestibulos deben cumplir con la funcién de | 2.75 22 6.05 877
Herramientas h 310 unir todas las areas del proyecto. 25 27 6.75 2,093
Trastos 35 -el aly‘lChO ,d? pasﬂlqs minimo sera d.e 1.20 1?‘1etr0.s 20 25 50 175
-El 4rea 1til para iluminar y ventilar sera equivalente a un
Abarroterias ab 116 minimo de 20% del 4rea total del muro de cierre perimetral. 3.0 2.0 6.0 696
Plasticos p 95 -Para los puestos en primer nivel que den hacia el exterior 2.0 2.0 4.0 380
Ropa usada 20 deben FfmSlderarse aler.os o voladizos suficientes para la 20 20 20 160
: proteccion contra la lluvia.
Papel para reciclar pr 7 -En los muros de cerramiento en la parte interior es deseable 2.0 2.0 4.0 28
Miscelanea mi 15 aplicar pintura de color claro para que refleje la luz. 3.0 2.0 6.0 90
Granos y especies e 3 -.La modulaC}on de los puestos de venta se debera adaptar al 20 25 50 65
— - sistema de modulos estructurales.
Tipicos y textiles t 12 -se dejaran 552 puestos de venta de ropa ubicados en 2.0 2.0 4.0 48
Candelas ca 11 modulos de kioscos que estaran en las calles circundantes al 2.0 2.0 4.0 44
E - 7 mercado y en los corredores peatonales. 20 150 30 o1
.spem'as ° -El 4rea seca sera distribuida en los 3 niveles del edificio de
Librerias L 4 acuerdo a su afinidad y sectorizacion. 3.0 2.0 6.0 24
Panaderias pa 1 -Los servicios sanitarios se disefiardn segun estandares de 2.5 2.5 6.25 6.25
Dulces y juguetes dj 1 cantidad de usuarios en areas publicas para 40 personas * 25 25 6.25 6.25
- artefacto.
Revistas re 1 2.5 2.5 6.25 6.25
Hojalaterias y jaulas hj 12 2.7 2.5 6.75 81
Area semihumeda Total = 3,478 puestos Sub total | 15,076.95
Verduras y legumbres v 80 -Se debera definir un 4rea especifica para el lavado de 1.6 15 2.40 192
Frutas 37 verduras y frutas cercana al area de carga y descarga. 16 15 240 76.8
-Los comedores deberan tener instalacion de agua potable y . . - .
Flores fl 21 de drenaje sanitario. 1.6 1.7 2.7 56.7
Comedores y refresquerias co 90 -Se ubicaran 32 puestos de frutas en un area de piso de plaza. 2.7 2.7 7.30 657
Animales a 10 -La sectorizacion del 4rea de animales debera ser en un area 3.0 3.0 9.0 153
- suficientemente ventilada. - - -
Ldcteos la 5 -El area semihtimeda sera ubicada en el primer nivel del 20 20 4.0 12
Chicharroneras chi 3 edificio. 2.0 1.5 3.0 9
Total = 246 puestos Sub total 506.07
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2/3

Tipo de local

Numero de puestos o

Cédigo ambientes

Requerimiento

Dimension

Area M2

Area hiimeda

Carnicerias

c 30

Marranerias

ma 12

Pescaderias y mariscos

pe 15

Visceras y cholojeria

vi 3

Pollerias

p 23

-Se debera definir un area especifica para la inspeccion
sanitaria cercana al area de carga y descarga y con bodega de
decomisos.

-El area semihumeda sera ubicada en el primer nivel del
edificio y cercana a un acceso principal.

-Los puestos que tengan instalacion de agua potable deberan
contar con drenaje sanitario.

-el ancho minimo de pasillos sera de 2.0 metros

largo

ancho

unitaria

total

2.67

2.5

6.67

200.1

22

2.0

44

52.8

2.67

2.5

6.67

100.5

22

2.0

44

13.2

2.5

2.5

6.25

143.75

Total = 83 puestos

Sub total

510.35

Administracion

Sala de juntas

Secretaria

Sala de espera

Banco y contabilidad

Area de limpieza y bodega

Oficina del administrador

—_ === =]~

-Debera contar con un acceso particular para mantener un
criterio definido de accesibilidad y privacidad.

-La secretaria y la sala de juntas deben de tener relacion
directa entre si y de forma accesible a los demas ambientes.
-La administracion debera estar relacionada de forma directa
con la sala de juntas (para 12 personas)

-El banco debera tener area de secretaria, area de boveda,
atencion al publico y area de colas para pagos.

-Se relacionara de forma directa el acceso a la sala de espera
(para 20 personas) con la circulacién de los comercios.

4.0

24

4.0

18

5.20

24.7

64

3.6

16

Servicios sanitarios

Se disefiaran los siguientes servicios sanitarios:

-Disefio tipico para cada nivel; hombres 7 retretes + 6
urinales y 4 lavamanos; mujeres, 12 retretes + 4 lavamanos.
-Tercer nivel administracion; sala de espera una bateria para
hombres y una para mujeres; banco 1 unidad de retrete mas
lavamanos y 1 unidad de retrete mas lavamanos para el
administrador.

Area de basura

-Para el area de basura se destinard un area separada para
desechos organicos e inorganicos, y se disefiard con un
promedio de 0.10 m3 por puesto para un total de 380 M3.

-se debera dejar espacio especial para extraccion de basura
por parte del camion de recolector.

390 M3
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Tipo de local

Cédigo Numero de puestos Requerimiento Dimensién Area M2
Largo Ancho Total
Aspectos generales edificio mercado El Guarda -En los accesos principales se deberin colocar 20,900

Area seca 3,378
Area semihtimeda 246
Area humeda 83

Sétano

395 parqueos

rampas para personas discapacitadas.

-El sistema constructivo debe ser versatil para que
permita la combinacion de elementos estructurales
rigidos y moviles

-El sistema de drenajes del proyecto debe
disenarse de forma separada para aguas servidas y
aguas pluviales.

-Es necesario tener lineas telefonicas para el uso
de la administracion del proyecto, los
comerciantes y el publico en general.

-El servicio de agua potable se debe abastecer
diariamente de la red municipal a través de
almacenamiento nocturno y distribuido por
bombeo.

-El disefio del circuito debe garantizar la presion
en todos los puntos de instalacion.

-Se debera tener una rampa peatonal del primer
nivel al area de sotano.

-En los ambientes tanto interiores como
exteriores, gradas y rampas se debera colocar piso
antideslizante.

-Se deberan colocar en puntos estratégicos y de
facil acceso equipo de emergencia antisiniestros.
-Se colocara un area para cajero automatico en el
area cercana al banco.

-se diseflara un area para capilla para los actos
litargicos religiosos y patronales internos del
mercado, en el primer nivel de 4 m2

-Las circulaciones peatonales entre areas himedas
y semihiimedas seran amplias para evitar
aglomeraciones.

-Se debera contar con un area de carga y descarga
-La ubicacion del area de carga y descarga debe
de estar cercana a la via de acceso vehicular.

-El acceso del area de carga y descarga debe de
estar sefializado para ser diferenciada de otros
accesos.

-La carga y descarga debe de estar separada
visualmente de los puestos de venta cercanos a la
misma.
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22. Antepresupuesto y programa de inversion del mercado El Guarda

Para concretar fisicamente el proyecto del nuevo mercado El Guarda, se
hace necesario establecer el proceso de ejecucion del nuevo mercado.

La construccion se dividird en dos fases para conocer los costos de
inversion a realizar en un corto (2005) y mediano plazo (2010)

Primera fase:

a.

Excavacion del area de parqueo en sotano

b. Fundicion de zapatas, columnas y muros de contencion, area de

C.

vacio para modulo de gradas y rampas (vehicular y de
mercaderia), fundicion de cisterna, acometidas eléctricas.
Armado y fundicion de losa de entrepiso (s6tano-primer nivel),
construccion de modulos de gradas y rampas, levantado de
muros para modulos de bodega, y definicion de areas de parqueo.
Fundicion de entrepiso (primero-segundo nivel), levantado de
muros en primer nivel y levantado de modulos de gradas,
levantado para puestos en areas secas, construccion del area de
descarga y control, basurero, servicios sanitarios, area de capilla
y definicion de fachadas en primer nivel y puesta en
funcionamiento del 4rea semihiimeda y humeda del nuevo
mercado El Guarda.

Segunda fase:

€.

Armado y fundicion de columnas y vigas para soportar el tercer
nivel, fundicion de entrepiso (segundo-tercer nivel), e instalacion
de cubierta en segundo nivel.

Levantamiento de muros en segundo nivel, instalaciones para
servicios sanitarios instalacion de modulos de ventanas y
definicion de fachada del segundo nivel.

g. Levantado de modulos de gradas hacia tercer nivel.
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h. Levantado final de columnas con proyecciones para soportar la
estructura de acero que sostendrd el arco central.

i. Levantado de muros tabiques para areas restantes del proyecto y
definicion final del area de banco y administracion, ademas de
definicion final de facha de tercer nivel.

j. Colocacion de cubierta estructura de acero sobre vacio en areas de
tercer, segundo y primer nivel.

Andlisis de factibilidad economica

El mercado posee una capacidad en area seca de 3,478 puestos en un area
de 15,076.95 metros cuadrados, con un costo por metro cuadrado arrendado
de 0.50 centavos de quetzal* se obtiene una renta de Q7, 538.00 diarios,
una renta mensual de Q 226,154.25 y una renta anual de Q 2, 713,851.00;

En el area semihiimeda se tienen 246 puestos en un area de 506.07 metros
cuadrados se obtendra una renta de 253.00 quetzales diarios y
mensualmente Q 7,591.05 y una renta anual de Q 91,092.60

En el area himeda se cuenta con 83 puestos los cuales ocupan un area de
510 metros cuadrados con una renta diaria de Q 255.00, mensualmente con
una renta de Q. 7,650.00 y anualmente Q. 91,800.00

En su totalidad el mercado en un afio obtiene un ingreso de Q.2, 896,743.60
actualmente de los ingresos obtenidos por el mercado se le asigna el 50%
para sueldos de administracion y mantenimiento de mercado.

*En base a costos actuales por metro cuadrado en puestos del mercado y
arbitrios a vendedores informales.
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ANTEPRESUPUESTO Y PROGRAMA DE INVERSION

Proyecto:

No Renglon Areade | Precio | Costo estimado No Renglén Areade | Precio | Costo estimado
) const. m2 | indice Q. ) const. m2 | indice Q.
PRIMERA FASE SEGUNDA FASE
1 |Excavacion 10,415.04| 30.00 312,451.20 1 | Entrepiso segundo nivel 8,878.16| 750.00 6,658,620.00
2 | Fundiciones (gradas 335.00| 125.00 41,875.00 2 |Cubierta de acero en
rampas) segundo nivel. 4,016.41 | 700.00 41,875.00
3 | Entrepiso so6tano 10,415.04 | 750.00 6,658,620.00 3 |Levantado de muros,
4 |Area debodegas 604.00| 200.00 120,800.00 tabiques, sanitarios, en
5 |Cisterna de agua (m3) 70.00| 450.00 31,500.00 segundo nivel. 8,878.16| 250.00 7,811,280.00
6 |Definicion de éarea de 4 | Definicion de fachada en
parqueos y circulaciones 9,400.00 5.00 47,000.00 segundo nivel. 1,353.00| 250.00 120,800.00
7 |Entrepiso primer nivel| 8,878.16 750 6,658,620.00 5 |Levantado de médulos de
8 |Levantado de muros, gradas hacia tercer nivel y
tabiques, sanitarios, etc. 7,700.00 | 250.00 1,925,000.00 levantado de tabiques,
9 |Fachada 1,353.00| 250.00 338,250.00 area de administracion y
banco. 4,830.00 | 200.00 31,500.00
Total primera fase Q. 16,134,116.20 6 |Colocacion de estructura 768.00 | 700.00 47,000.00
de acero
7 | Definicion de fachada en 1,353.00| 250.00 338,250.00

Para el desarrollo de la primera fase de inversion en el mercado El
Guarda, tiene que existir una ejecucion de Q. 16, 134,116.20 con lo cual
se pretende que el mercado empiece a funcionar en un plazo no mayor a
tres aflos y termine de ejecutarse en cinco afios como maximo.

tercer nivel

Total segunda fase Q. 15,049,325.00

PRECIO TOTAL DEL MERCADO Q. 31,183,441.20
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El costos de construccion del proyecto total es de Q. 31, 183,441.20, el
proyecto es viable, comparativamente con la actividad econdémica que
genera y la satisfaccion generada a los ofertantes.

Otorgando el 100% de los ingresos actuales y venideros del mercado su
financiamiento serd saldado en un plazo de 12 afios promedio. La
ejecucion del proyecto completo a un plazo no mayor a 10 afios, estard
ligada estrechamente con el crecimiento y desarrollo urbano reordenado
del sector.

Los actores especificos a intervenir en el financiamiento para el
desarrollo del mercado seran:

*  Municipalidad de Guatemala

* Instituto de Fomento Municipal INFOM

* Ministerio de transporte, comunicaciones, obras publicas y
vivienda

* Consejos de desarrollo urbano

e Secretaria de ejecucion y planificacion de la Presidencia
(SEGEPLAN)

23.  Saneamiento general

Para el desarrollo del proyecto de revitalizacion y reordenamiento
urbano para la colonia El Progreso, es indispensable eliminar los focos
de contaminacion ambientales y visuales (saturacion comercial e imagen
urbana) asi como la aplicacion de los reglamentos municipales para la
via publica para descongestionar la misma, el uso del suelo permitido,
no permitido y condicionado, asi como las normativas de vialidad y
transporte propuestas.

Deben elaborar conjuntamente la Municipalidad de Guatemala y la
iniciativa privada, el equipamiento social complementario del sector, asi
como el mobiliario urbano que complemente todas las areas en
tratamiento en el &mbito funcional arquitectonico y urbanista.

Wilber Nabil Yxcot Coti

Esto se puede lograr por medio de la intervencién del Departamento de
parques y areas verdes asi como con la participacion de los residentes y
vendedores del sector y la posible participacion de la iniciativa privada
tomando como incentivo la inversion comercial que el sector pueda ofrecer
a nuevos inversionistas.

Es predominante mantener el sector II (residencial) existente e incentivar el
sector I que es de caracter comercial para que se produzca el uso del suelo
mixto es decir comercio y vivienda, esto con la finalidad de lograr que las
personas que se han ido a residir a otro sector puedan regresar a la colonia
El Progreso en mejores condiciones ambientales, sociales y de
infraestructura.

Adicional a los temas mencionados, debe considerarse otros aspectos del
saneamiento general como son:

* La reforestacion y mejora de las areas donde se desarrollara el
proyecto de implementacion de areas verdes.

* El mejorar los servicios de infraestructura social del sector

* El mejoramiento y modernizacion tanto del sistema vial como del
sistema de transporte publico.

La concientizacion a los habitantes del sector acerca de la importancia de
desarrollar un proyecto de reordenamiento urbano para la colonia que
permita un crecimiento comercial y habitacional ordenado, que brinde
seguridad vial, que mejore el equipamiento existente y que dote de areas
verdes y de esparcimiento a un sector que carece de estos beneficios.

Propuesta del mercado El Guarda
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Conclusiones

El plan de revitalizacion y reordenamiento urbano para la colonia
El Progreso que se presenta en este estudio, representa la teoria y
aplicacion de la misma, para los aspectos mds importantes y
generales del urbanismo y la arquitectura, comprendiendo la
solucién de los temas que necesitan atencion inmediata para
evitar el avance del deterioro urbano y desorden comercial, que
la colonia tiene actualmente.

La presente propuesta solamente contempla el campo urbano
arquitectonico de la planificacion para el reordenamiento
urbano, ya que un proyecto de esta magnitud requiere de la
intervencion de un equipo multiprofesional de planificadores
urbanos como socidlogos, mercaddlogos, economistas, etc. Que
realicen estudios de impacto social, de economia y mercadeo,
para analizar el desarrollo comercial actual y basiandose en su
potencial fomentar la inversion comercial y urbana de la
propuesta.

La teoria base que sirve para desarrollar el contexto general del
ordenamiento urbano, las normas, parametros, analisis y
componentes de la estructura espacial descritos en el presente
estudio, proporcionan los lineamientos de situaciones ideales de
coémo deben funcionar los mismos.

La realidad concreta, situacion histdrica y actual asi como la
ubicacion de la colonia El Progreso dentro de la ciudad denota
que debido a la falta de planificacion desde sus inicios motivo a
los habitantes y comerciantes del sector a buscar soluciones
propias de crecimiento y expansion, definiendo de esta manera el
estado real del objeto de estudio.
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El estudio y desarrollo de un marco tedrico en cuanto a urbanismo,
la planificacion, revitalizacion y reordenamiento urbano asi como el
comercio en Guatemala proporciona los elementos necesarios para
poder intervenir la problematica por medio del andlisis establecido
en el marco contextual y de diagndstico el cual permitié plantear
alternativas de soluciones.

La recuperacion, rescate y revitalizacion de las calles invadidas es
vital para el proceso de saneamiento del sector, ya que esta invasion
comercial carece totalmente de condiciones de salubridad,
infraestructura y servicios basicos, ademas de ocasionar problemas
de congestionamientos viales y peatonales, caos urbano,
contaminacion e inseguridad.

Con respecto a los establecimientos educativos dentro de la colonia
se concluye que éstos no tienen suficientes areas destinadas para
tales fines, se encuentran desordenadas y se han desarrollado sin
respetar ningin patréon reglamentario por lo que tienden a ser
ineficientes, razébn por la cual no se incluyen como areas por
completar sino como areas por readecuar, remodelar o reorganizar.

Es de vital importancia darle prioridad al aspecto de seguridad
dentro de la colonia, ubicando esta funcién como prioritaria.

El cambio de uso del suelo que provoco lo que originalmente fue un
mercado cantonal para un sector residencial y se convirtié en un
desbordamiento de comercio informal, actualmente carece de
normativa o parametro de uso alguno, por consiguiente provoca un
crecimiento urbano general desordenado que es necesario intervenir
para evitar su expansion.
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Recomendaciones

Dada la complejidad para realizar un proyecto de reordenamiento urbano
que busca atender los problemas principales que deterioran la colonia El
Progreso, se recomienda lo siguiente:

* Se recomienda que entidades municipales, privadas,
internacionales o la combinacién de las mismas, realicen los
estudios socioecondmicos pertinentes para la revitalizacion y
reordenamiento urbano de la colonia El Progreso, para conocer el
impacto econdmico y social de las propuestas del presente
estudio y asi encontrar la mejor forma de hacerlas factibles y que
al mismo tiempo motiven a la inversion econdmica.

* Se debe proporcionar mantenimiento a la red de alumbrado
publico y ampliacion del servicio para una futura densificacion
habitacional en la colonia El Progreso.

* Es importante dotar al 100% los servicios de infraestructura
basica, ampliar la calidad de los servicios. En cuanto al agua
potable se deben reducir los niveles de fuga, cambiar las actuales
redes de distribucion de agua HG por otros materiales PVC y
ampliar la dotacion para una densificacion futura; En drenajes se
recomienda un cambio de actuales redes de recoleccion de
drenajes y optimizarlas para una densificacion futura del sector
habitacional asi como mejorar el sistema recolector de agua
pluvial y mantener un tren de aseo para evitar obstruccion de
tragantes. Aumentar la capacidad de alumbrado publico y
mantenimiento de las [dmparas en donde sea deficiente.
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Se debe promover una campafia de divulgacion entre todos los
habitantes de la colonia, previo a la implementacion del presente
plan, para que los habitantes del sector, conozcan el proceso de
desarrollo y los motive a la participacion conjunta.

Esta campafia debe realizarse por medio de la participacion de los
alcaldes auxiliares, la asociaciéon de vendedores del mercado, los
habitantes del sector residencial y las autoridades municipales.

Aplicar la acciéon normativa y los lineamientos urbanos como
complemento del contexto general para el reordenamiento urbano
propuesto. Aunque dichos normativas son politicas y legales
también son parte ideal de como deben legislarse los procesos
urbanos, es de vital importancia velar por que se apliquen y
cumplan a cabalidad los mismos.

La presion y monitoreo constante de los Departamentos municipales
que tiene a su cargo velar y controlar para la correcta aplicacion de
reglamentos y normas urbanas que constituyen la base legal del
ordenamiento urbano, ademds se recomienda que estas actividades
sean apoyadas por los comités de barrios que tiene el sector.

Basandose en las necesidades de areas verdes y de esparcimiento de la
colonia El Progreso se recomienda:

Evaluar estudiar y proponer opciones de extradicion de tierra y
propiedades con base juridica, que motiven a los habitantes a la
participacion activa y a trasladarse de sus viviendas. En resumen,
analizar y proponer los estudios complementarios para el desarrollo
total de un proyecto de este tipo ya que en el presente estudio se dan
las sugerencias basicas de localizacion solamente.

Un interés particular al equipamiento, mobiliario urbano, areas
verdes, corredores peatonales y areas en tratamiento de la colonia El
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progreso debido a que estas propuestas proporcionan un
equilibrio urbano y mejoran la imagen visual de la colonia.

Para los caminamientos delimitados por cubresuelos, manejar
texturas al nivel de piso, por medio de texturas y colores. Asi
mismo se recomienda que se designen programas de
mantenimiento y mejora por parte de los habitantes del sector
prestando mayor atenciéon a los corredores peatonales y areas
verdes ya que son éstas las areas de mayor afluencia de la
poblacion ademads constituyen el drea urbana mds representativa
de la misma.
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'I:F [} vacanTE

|' - 0 200400 1000 m
ﬁc = 1 wil 100 300 500 2000
ETR Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana iﬁg(lMADo Fuente: Contenido: Mapa No.:
e B \‘ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:100,000 Municipalidad de USO DEL SUELO PARA LA CIUDAD
T B Guatemala CAPITAL ANO 1994 4
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha:
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti ENERO 2003
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Mercados en la ciudad de Guatemala

20,000.00 m2
10,000.00 m2 . Mercados para 1950
(Radios de Accién de Mercados Municipales) % 5,000.00 m2
Limite Municipal 1.1 Central 12 Sur2 f’ggg'gg mg @ Mercados para 1964
- 1.3 La Presidenta 14 Colén B
L=Z1 Limite De Zonas 15 ElSauce 31  Cervantes O Mercados para 1971
"] Vias Principales 25 E: gallito g} ta 'Igelrm_itnal @ Mercados para 2003
— . ) ranero . a Palmita
Area Urbanizada 5.2 La Asuncion 6.1 La Parroquia
Mercado El Guarda 6.2 San Martin de Porres 6.3 Candelaria
(Radio de Accién 7.1 Mercantil 10.1 Villa de Guadalupe 100 300 500
5,000 m2 para 1970, 11.1 El Guarda 11.2 Roosevelt
de 10,00 a 15,000 m2 12.1 Reformita 19.1 Florida 200 400 1000
para 2003) | '
% Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
A : APROXIMADA Plan de Desarrollo, MERCADOS PARA LA CIUDAD DE
Carlos de Guatemala para la colonia EI Progreso 1: 200,000 Metropolitans MERCADOS PARA LA CIUDAD 1
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: EDOM, 1972-2000 Y RADIO DE ACCION
levantamiento propio
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti ENERO 2003 y
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= Calzada Raul Aguilar Batres (CA-9)

Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

X

Hospital Roosevelt

=

POSTES ELECTRICOS

©® TELEFONIA PUBLICA

W PASARELAS

0 20 40

100

m
10 30 50 200
R Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
N ) 1:5000 . LOCALIZACION DE
£ E Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso Levantemiento LOCALIZACION DE 1 O
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: propio ALUMBRADO, TELEFONOS
JULIO 2003 Y PASARELAS
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti
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Hospital Roosevelt
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VIALIDAD PRIMARIA B O: 500 AM A 9:00PM <
S
[]  VIALIDAD SECUNDARIA AREAS CON VIALIDAD NULA W
k W5 VIALIDAD LOCAL L1 SUB UTILIZADA COMO PARQUEO G o 20 40 -
10 30 50 200
TR Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
; L’\ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1/5000 ' '
e & Levantamiento propio. TIPOLOGIA VIAL 1 1
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha:
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Hospital Roosevelt

Unidad periférig
del IGSS

Densidad Vehicular Alta Densidad Vehicular Media g Densidad Vehicular Baja |.ll ;
Mayor a 5,000 x hora (ﬂ]ﬂ De 1,000 a 1,500 x hora Menor a 500 x hora II““““ .....
‘lllll 0 20 40 100 m .'
10 30 50 200

Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
% Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 115000  Cbran pibiisaa. meacones
M do El Guard Levantamiento DENSIDAD VEHICULAR 1 2

Facultad de caso vercado uarda F 653‘2;0 2003 propio Julio 2003
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Hospital Roosevelt

HE=

Salida

OCUPACION POR VENTAS

o o | |

—

VIA EN DOS SENTIDO

NOTA:
VER PLANOS No. 14y 15,

AL 100% DESARROLLO DE GABARITOS DE
o 20 40 100 CALLES Y AVENIDAS COLONIA
m EL PROGRESO
VIA EN UN SENTIDO 10 30 50 200 .
%~ s Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
& B , Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Levantamiento SENTIDO DE VIAS Y OCUPACION
) Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: propio DE CALLES Y AVENIDAS 1 3
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003




Construccion Construccion
! ‘ Construccion Construccion Construccion
# ‘ ‘ ‘ ‘ T~ | | T~ Mercado
| | | | |
! v ! ‘ v ! !
I |t - — | I
‘ a o ‘1.2‘ 14l 2 ‘ 15 ‘ 9 15| 15 7.5 1.2
| P | [ 1 |
SECCION A-A 5a. AVENIDA SECCION D-D 4a. AVENIDA SECCION G-G 3a. AVENIDA
Construccion Construccion Construccion
\ M
i | . L Construccion ?do
( ‘ ‘ i i | Mercado ‘ :
\ | |
v A ! i
I .
44 ‘1.2\ 114l 21 | 14 9 4 12 7.5 | 1
12 K | | | |
SECCION B-B 5a. AVENIDA SECCION E-E 4a. AVENIDA SECCION H-H 3a. CALLE
Construccion Construccion Construccion Construccion Mercado
T HH Tl\» Mercado T HH -
! v ! ! !
- | I |
‘1.5‘ 7 ‘1.5‘ ‘1.7 9 3 ‘1.2 7.50 2
1 7 \ \
SECCION C-C:
43 AVENIDA SECCION F-F 2a. CALLE SECCION I-I 3a. AVENIDA
-2a. AVENIDA -2a. AVENIDA "A"
-DIAGONAL 17
AT Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
2\ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:200 Levantamiento GABARITOS | DE CALLES
oropio Y AVENIDAS, COLONIA EL 1 4
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: PROGRESO ZONA 11
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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SECCION O-0 6a. CALLE
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|
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|
L v

| | | v | A
| | L, —! 1 7 1
v 14| 7 14| 15| 15|

‘ 1.3 7 1.5 ‘ 1 7 7 7

\ \
SECCION K-K 2a. AVENIDA "A" SECCION N-N 5a. CALLE SECCION P-P 4a. CALLE

Construccion Construccion Construccion Construccion

| |

| | |

) . (V) NOTA:

v _| L — VER CORTES EN PLANO No.13
15 7.5 1 ‘ 1 ‘ 6 ‘ 1 SENTIDO DE VIAS Y OCUPACION DE CALLES
1- ‘ : a Y AVENIDAS
7 7 N |
SECCION L-L 1a. CALLE SECCION N-N 4a. CALLE
» Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
%% Carlos de Guatemala para la colonia EI Progreso 1:200 Levantamiento GABARITOS Il DE CALLES
02 . Y AVENIDAS, COLONIA EL 1 5
Facultad de caso MercadO El Guarda Fecha: propio PROGRESO ZONA 11
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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PROPUESTA DE PARADAS DE BUS
ANO 2003
ARTERIAS PRINCIPALES

ESTACION PARA TRANSPORTE
RAPIDO (METRO DE SUPERFICIE)

Propuesta de parada de transporte rapido, el cual
se desarrolla en un camellon central comunicado
por ambos lados, mediante un graderio central.

Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

X

Hospital Roosevelt

SITUACION DE PARADAS DE BUS

ANO 2002

ARTERIAS PRINCIPALES

i

=3

PARADAS NORTE-SUR

PARADAS ESTE-OESTE

®

PARADAS OESTE-ESTE

2O

PARADAS SUR-NORTE

i}

PARADAS SECUNDARIAS

i 0 20 40 100 m
| (INTERIOR COLONIA) prn -
» ~ Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: S;gtﬁ?j?gﬁ e ESARROLLO BE Plano No.:
%% Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Municipalidad de METRO DE SUPERFICIE, PROYECTADO
Mercado El Guard Guatemala PARA EL ARO 2003 Y 1 6
Facultad de caso Mercado uarga Fecha: Smeta y lanificacion y LOCALIZACION DE PARADAS DE
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003 BUSES URBANOGS ANO 2003
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El Guarda= 5,777m2

794 4a. Avenida Nomenclatura

SIMBOLO| No. DESCRIPCION
\ N ( An 7 Animales
At 12 | Tipicos y textiles
™ e[ [ ta]wa| o] o T s o ] Bg 12 | Bodegas
- 1T Ca 2 | Capila
o Ccd 11 Candelas
Fm @_ ) Cn 1 | Canastos
_ _ Cr 20 | Carnicerias
o | o Ch 3 Chicharronera
& L Co 58 | Comedores
Ean:' Rl Fi 2 Flores
R Mcluu |zt |Gh|1'd| E Gr 13 Granos
5 R mm——m—===4 Hj 13 Hojalaterias y jaulas
] Ri Je 14 Jarcia
Pl n ﬁa " Lb 3 Librerias
: P ﬂ n 5 Ma 12 | Marranerias
- T Tal = Mc 16 | Merceria
— = ‘ ————————— Ms 15 | Miscelaneos
d ‘ = H i‘,;':’"l‘“ Pn 1 Panaderia
Sl anuul Pe 5_| Pescaderia
LA it H Pl 25 | Plasticos
< - ?J“V:ﬁmsmm . Pm 7 Especias y Plantas med.
Tl A |ﬂ l — - Po 23| Pollo
al Ll o] s Queso y lacteos
m i Rd 1| Radio El Guarda
ve P H | W B Ro 69 | Ropa
Vve Ro | R | ro - — I ) J Rv 1 Revistas
. r] : * B __!'!—wmmm ( Tr 3 Trastos
Pt Ro | Ro I Ro | Ro Ro I Ro :|> LTTT11L] Ve 11 Verduras
Ro I Ro Ro Ro | Ro | Ro Ro | o b I e TTTT Vs 3 Visceras
’ an | zZt 8 | Zapaterias
o Fo Ro n [1 Ro b Fo l Ro L 1 Adicionalmente se cuenta con un areas de
8 wnl Ra | R U U Ro I Ro Ro Jo I Ro D f:l Ro I Ro Inﬂml Ro I Ro |“ Administracion del mercado
Banco (Banrural)
Baterias de sanitarios (2 bat.)
Ro Ro Ro R4 FRd Ro Jo Lb Lb Lb Ro  [FOIrd s Ro a Ro Ro Basurero (1)
I Area de inspeccién de saneamiento ambiental.
co Co co [Ri Y cof Go Gp |Jco] co |cofcolcofcofrif RYRE Go Rl Rf Bf
0 e [ Il = Tofefef=pd ] = 1+ | |
co | co @
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64.2
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o o 0 5 20
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T I — E— ‘
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< < 10 40
™ N
Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
%, Carlos de Guatemala i 1/500
H para la colonia El Progreso — MERCADO EL GUARDA 1 7
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: oropio
JULIO 2003
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Hospital Roosevelt

28, pasarela

8

Sector 1 =59 m2 Sector 8 =121 m2 Sector 14 = 1297 m2 Sector 20 =295 m2  Sector 26 = 201 m2
Sector2=139m2  Sector9=135m2  Sector15=649m2 Sector21 =797 m2  Sector 27 = 30 m2 EL MERCADO EL GUARDA ES EL SECTOR 30,

LOS RESTANTES SECTORES PERTENCEN AL

Sector 3 =82 m2 Sector 10 =326 m2  Sector 16 =306 m2  Sector 22 = 1470 m2 Sector 28 = 52 m2 DESBORDAMIENTO

Sector 5 = 657 m2 Sector 11 =336 m2  Sector 17 =2058 m2 Sector 23 =654 m2  Sector 29 = 52 m2

Sector 6 = 621 m2 Sector 12=434 m2  Sector 18 =555m2  Sector24 =743 m2  Sector 30 = 5777 m2 P = ™
Sector 7 = 478 m2 Sector 13=313m2  Sector 199 =117 m2  Sector 25 = 1197 m2 Sector 31 =52m2  TOTAL 20,000.00M2 103050 0
Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana || Bscala: Fuente: Contentido: o
“ Carlos de Guatemala para la colonia EI Progreso 1:5000 Asociacion de vendedores SECTORIZACION DESBORDAMIENTO
£ ) del mercado El Guarda MERCADO INFORMAL 1 8
Facultad de caso Mercado El Guarda Fej,lljﬁio oo

ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

| X

Hospital Roosevelt

=Calzada Raul Aguilar Batres (CA-9)

—
-

Mercado El Guarda

Colegio Scarlett Land an ﬁ:?:g%ﬁg:geggm'o

X Cuerpo de Bomberos Voluntarios Instituto Biblico (iglesia evangélica)

@ Campos deportivos

Estacion EEGSA Hospital Nacional Roosevelt

@®O©®E

®
@

Asociacion Nacional de Ciegos Iglesia Evangélica
©

0 20 40 100 m
K Instituto Emilio Arenales Catalan Periférica del IGSS zona 11 10 30 50 200
o *;i"' . Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
22 i 1:5000
Chst 57 ,,, = Carlos de Guatemala para la coloma El Progreso Levantamiento propio EQUIPAMIENTO URBANO Y 1 9
22l Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: SERVICIOS COMUNALES
e
R ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

X

Hospital Roosevelt

Expansion del comercio Informal
Comercio existente para 1973

|
e Afio 1970 Ao 1990
E Mercado EI Guarda Pensiones ‘ v . ®
| @ Afio 1976 ® Afio 1995
|| Tiendas || sectorhabitacional | @ Afio 1980 @ Ao 2000 al 2003 02040 10 m
k Mesones* m Otros | @ Ao 1985 10 30 50 200
|
Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: , . Contenido: Plano No.:
A C 1 d G 1 . 1:5000 Marroquin de Garcia, Coralia, -USO DEL SUELO DEL ENTORNO
\ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso "Diagnostico Preliminar de DEL MERCADO EL GUARDA EN
1% Mercados en la Ciudad EL ANO 1973 2
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: de Guatemala” -EXPANSION COMERCIO INFORMAL
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003 Entrevista: ASOVEMGUARDA HASTA EL 2003

-51-



Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Hospital Roosevelt

PR
@ AREAS POR RIESGO DE CONTAMINACION POR DESECHOS Y BASURAS 7~ AREAS POR RIESGO DE CONTAMINACION AUDITIVA
@ AREAS POR RIESGO PENDIENTES PRONUNCIADAS _ Nota:
f ‘fj AREAS POR RIESGO DE CONTAMINACION POR Areas de recreacién en campos del
@ AREA DE RIESGO POR CONTAMINACION ELECTROMAGNETICA ool PARTICULAS EN SUPENSION IGSS pueden ser propuestos para
que las colonias circundantes se
AREAS CON CONTAMINACION POR .
k AREAS DE RECREACION PASIVA (AREAS VERDES) [E] ROTULACION / DEGRADACION VISUAL beneficien.
Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
% Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1: 5000 AREAS DE RIESGOS Y
55 Levantamient [ A 5
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: evantamiento propio AREAS DE RECREACION 20
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Colonia el Progreso Zona 11
Area: 358,647.373 m2; 35.86 h2

iECT?F\; Ig 18 2- 18 h2 Se divide la colonia El Progreso en dos sectores, para efectos de elaboracién
rea: 179,951.87 m2; de las matrices de sintesis diagndstico y prondstico (paginas 103-108)
SECTOR I asi como para la formulacién del Plan General de Revitalizacion Urbana.

L0 Area: 178,695.5 m2; 17.86 h2
&R Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
; }’\ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso ESCALA 1: 5000
2Ks T Elaboracion propia SECTORIZACION COLONIA 2 1
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: EL PROGRESO
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003

-102-



/ Centro Universitario
@ Metropolitano (CUM)

=Calzada Raul Aguilar Batres (CA-9)

—
-

Il Pensiones 2,917.10 m2 Parqueos publicos 4,952.20 m2 I Areas verdes 90 m2

B Bodegas 6,865.40 m2 Sector residencial (vivienda) Resto de calles y avenidas 16,668 m2
Industria o fabrica 107,073.20 m2
8,482.90 m2 Il Comercio 54,867.10 m2

Bl Areas de servicio I Vivienda + comercio 48,857.75 m2 0_20 40 100 m
institucional 16,795.90m2 1 Lotes valdios 280.7 m2 10 30 50 200

TR Universidad de San Plan de Revitalizacién Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
f= b Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Levantamiento propio USO DEL SUELO PARA
. T
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: LA COLONIA EL PROGRESO 3
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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= Calzada Raul Aguilar Batres (CA-9)

Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Hospital Roosevelt

HEE=
X

P = Prostibulo
[ |

C = Cantina
Nota:
Se localizan en total 9 prostibulos y 24 cantinas 0_20 40 100 m
10 30 50 200
T Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
2 2ey Carl atemala i 115000
(% Ry Carlos de Guate para la colonia El PI’OgI’CSO Levantamiento propio USO INCOMPATIBLE 4
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: DE SUELO
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Hospital Roosevelt

V

Y
//

X
S
A
> W) 2 5 ,Ne\‘:‘daf—
4 \ —T\ £ G5
C 4520 ('
usits

Como se puede observar, el relieve de la colonia es bastante pronunciado en calles entre 5a 'y 7a,
incluso sobre, la calle Mariscal, con pendientes que van desde los 15 a 30 grados y vuelve a
presentarse la misma situacion entre la 9a y 11a calles con pendientes de 15 a 25 grados.
0 20 40 100

m
10 30 50 200
»  Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No-
Y Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Municipalidad de Guatemala
Vg Plano de curvas de nivel CURVAS DE NIVEL 5
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: (afio 1969) COLONIA EL PROGRESO
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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= Calzada Raul Aguilar Batres (CA-9)

Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

2.6214.1
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o
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\
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. K 720675 \

WA

R _1: Mercado El Guarda

Colonia el Progreso Zona 11
Area: 358,647.373 m2; 35.86 h2

\Es!
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K 6308

T~k 72751/( 7203) /«2851 63
4887.9 WS '
(550.86 =155, L0

K 7217 Y 7276 N

0 20 40

o K’qb‘3203 (B
5-1) 1030.9 245863324
K7301) " T ~2428.
7 s

‘\ K 6329\ |

K 5310
EERS

K 6307\

3886.7 284,
\JL A\ 17977j\/< 6327

)\ feo
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320321 ﬁ.;enk/es%)\
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Total de Manzanas
251,568.3 M2 = 25.156 Ha
Nota: los cédigos utilizados son los

100

l 0 30 20 200m propuestos por el departamento de
s catastro de la municipalidad de Guatemala.
Universidad de San Plan de Revitalizacidn Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
%, Carlos de Guatemala i 1:5000 icipall DELIMITACION COLONIA EL
] para la colonia El Progreso gg;:&ﬁg?fo%ee%ﬁ;?s la PROGRESO, AREAS POR MANZANAS 6
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: Colonia el Progrese Y CODIGOS CATASTRALES
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

- -
QA
N %
[@)
X X
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0 20 40 100 m
10 30 50 200

T2 Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:

}’\ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Municipalidad de Guatemala
Ohsiid ™3 gN = y Direccion de catastro y avaluo CURVAS DE ISOVALOR 7

Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: ‘,3,? t;ic:nes anFt{ebles DIF%EI%I
inisterio de Finanzas Publicas
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003




Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

Unidad periféri¢a
del IGSS

TUBERIA DOBLE
—_——— SENTIDO DE CORRIMIENTO

E TRAGANTE
o 20 40 10 O POZO DE REGISTRO
m
1030 50 200 O INDICA DIAMETRO DE TUBO
X Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
) Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Municipalidad de Guatemala RED DE AGUAS NEGRAS
T EMPAGUA Y PLUVIALES 8
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: COLONIA EL PROGRESO
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Centro Universitario
Metropolitano (CUM)

0 20 40

100

m
10 30 50 200
&R Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: Fuente: Contenido: Plano No.:
; L’\ Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso 1:5000 Municipalidad de Guatemala RED DE AGUA POTABLE
e 5 EMPAGUA COLONIA EL PROGRESO 9
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha:
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti JULIO 2003
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Universidad de San Plan de Revitalizacién Urbana Escala: PLAN DE REVITALIZACION URBANA Detalle No.:

% Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso SIN ESCALA

: PERSPECTIVA DEL MERCADO 7
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: SOBRE LA 3RA. AVENIDA

ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti || OCTUBRE 2003
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Universidad de San Plan de Revitalizacién Urbana Escala: PLAN DE REVITALIZACION URBANA Detalle No.:

% Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso SIN ESCALA
’ M do El Guard PERSPECTIVA DEL MERCADO EL GUARDA 8
Facultad de caso ivlercado uarda Fecha: SOBRE LA 2A. CALLE Y 4A AVENIDA ESQUINA
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Nomenclatura
SIMBOLO DESCRIPCION
j Jarcia
m Merceria
r Ropa
z Zapatos
al Aparatos Eléctricos
ch Chatarra
fe Ferreteria
h Herramientas
tr Trastos
ab Abarroteria
pl Plasticos
ru Ropa usado
pr Papel para reciclar
mi Miscelanea
[¢] Granos y especies
t Tipicos y textiles
ca Candelas
e Especias
L Librerias
pa Panaderias
dj Dulces y juguetes
re Revistas
hj Hojalateria y jaulas
AREAS SEMIHUMEDAS
v Verduras y legumbres
f Frutas
fl Flores
co Comedores y refresquerias
la Lacteos
chi Chicharronerias
a Animales
AREAS HUMEDAS
C Carnicerias
ma Marranerias
pe Pescaderias y mariscos
Vi Visceras y cholojeria
p Pollerias
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/ Centro Universitario
@ Metropolitano (CUM)

X

Hospital Roosevelt

= Calzada Raul Aguilar Batres (CA-9)

g\%\@DE

-
{_7 INDICA DETALLES :
"A" fuentes, ver plano No. 25 Pag. 136
NUEVO MERCADO "EL GUARDA" "B" kioscos de venta, ver plano No. 25 Pag. 136
"C" pérgolas, ver plano No. 26 Pag. 137
"D" paradas de buses, ver plano No. 27 Pag. 142

%, 4400 M2 DE JARDINIZACION

"E" rampas para minusvaalidos, ver plano No. 29 Pag. 145 0 20 40 100 m
10 30 50 200
2 Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: PLAN DE REVITALIZACION URBANA Plano No.:
& g Carlos de Guatemala para la colonia EI Progreso 1:5000 CORREDORES PEATONALES Y 2 3
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: AREAS VERDES

ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti || OCTUBRE 2003
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PASO
MINUSVALIDOS

54 Kioscos de ropa

PARABUS & 85 Maceteros con arboles

] Y 3paradas de bus
i Calzada Roosevelt y 4a. avenida

Diagonal 17 y 2a. calle
5a. avenida y 4a. calle (UNICAR)

En sector I, 1 paradas de bus

11. calle y calzada Aguilar Batres
ver plano No. 27 Pag. 142

5 Pérgolas
3- sobre 4a. avenida 1a. y 2a. calles
2- sobre 2a. calle en 3a. y 2a. avenida

35 "Cebras", ubicadas estratégicamente
en donde el transito peatonal sea mas fluido

Hﬁ Mercado "El Guarda"
4,400 m2 de jardinizacion

7 N\
\ ! INDICADETALLE

VER SECCIONES EN LAS SIGUIENTES PAGINAS:
A-A"EN PLANO No.25 PAGINA No.136

B-B' EN PLANO No. 28 PAGINA No. 143
C-C'EN PLANO No. 29 PAGINA No. 145

0 20 40 100 m
_:H:H:I
10 30 50

PLAN DE REVITALIZACION URBANA

Plano No.:

24

SECTOR I: CORREDORES PEATONALES
Y VISTA DE CONJUNTO

-135-




_ 4
8 Q Q o/
5 T d /|
A—T) 3 ‘
PERGOLA BANCA RO 1 PISO TEXTURA 1 PERGOLA
BASURERO PISO TEXTURA 2
2
&
b 8.7m 2.0m
i = 12.7m ‘
71 0m4.0m [3.0m| 4.0m 2.5m| 4.0m |2.5m 4.0m [2.5m| 4.0m 22.5m 4.0m 2.5m| 4.0m |2.5m| 4.0m [2.5m| 4.0m |3.0m| 4.0m 1.1
4 avenida SECCION A-A'
A<——-—"71
PLANTA DE CALLE PEATONAL 4a. Av. entre 1a. y 2a. calles DETALLE B - KIOSCOS
LEVANTADO DE BLOCK (0.10 X 0.19 X 0.39) VISTO AMBAS CARAS, COLUMNAS DE CONCRETO FUNDIDO
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R Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: PLAN DE REVITALIZACION URBANA Plano No.:
% Carl atemala i INDICADA
Carlos de Guate para la colonia EI Progreso DETALLES A Y B, DE FUENTE ¥ KIOSCO 25
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DETALLE C - PERGOLA TEXTURA DE PISOS
ADOQUIN DECORATIVO RUSTICO COLOR AMARILLO CREMA 15 X 10 cms

COLUMNAS DE CONCRETO FUNDIDO CON ACABADO MARTELINADO,
VIGAS DE CONCRETO MARTELINADAS Y VIGUETAS DE CONCRETO CON ADOQUIN DECORATIVO RUSTICO DE COLOR VERDE 10 X 10 cms
CERNIDO BLANCO GRANULADO.
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MACETERO BASURERO
TIPO 1= r=1.50; TIPO 2= r= 1.20 FORMA HEXAGONAL DE CONCRETO FUNDIDO
CONCRETO FUNDIDO ACABADO ACABADO MARTELINADO Y PUERTA METALICA
MARTELINADO PARA LIMPIEZA DE BASURAS
BANCAS

COLUMNAS DE CONCRETO FUNDIDO CON ACABADO MARTELINADO,
VIGAS DE CONCRETO MARTELINADAS Y VIGUETAS DE CONCRETO CON

CERNIDO BLANCO GRANULADO. @
.3m o
SN
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- S Y ESCALA 1: 75 ESCALA 1: 75
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100m T —RN— LEVANTADO CUBIERTO CON FACHALETA SN
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S ¥ BLANQUEADO. ELEVACION ELEVACION
PLANTA ELEVACION ESCALA 1: 75 ESCALA 1: 75
ESCLA 1: 75 ESCLA 1: 75
% 2 Universidad de San Plan de Revitalizacion Urbana Escala: PLAN DE REVITALIZACION URBANA Plano No.:
S Carlos de Guatemala para la colonia El Progreso INDICADA
5 DETALLE C DE PERGOLA, MOBILIARIO 2 6
Facultad de caso Mercado El Guarda Fecha: URBANO Y TEXTURA DE PISO
ARQUITECTURA Jorge Luis Quemé Garcia / Wilber Nabil Yxcot Coti || OCTUBRE 2003
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DETALLE D - PARABUS  escata 1:500
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