Eva Maria Lima Cordon de Barrios Universidad de San Carlos de Guatemala
Guatemala, Enero 2005 Facultad de Arquitectura

Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestion Urbana

San Sebastian

Centro Historico de la Nueva Guatemala de la Asuncion



Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncion

JUNTA DIRECTIVA DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA

DECANO Arquitecto Carlos Valladares Cerezo
VOCAL | Arquitecto Jorge Arturo Gonzalez Pefate
VOCAL Il Arquitecto Raul Estuardo Monterroso
VOCAL Il Arquitecto Jorge Escobar Ortiz

VOCAL IV Hellen Denisse Camas Castillo

VOCAL V Juan Pablo Samayoa Garcia
SECRETARIO Arquitecto Alejandro Mufioz Calderdn

TRIBUNAL EXAMINADOR

DECANO Arquitecto Carlos Valladares Cerezo
SECRETARIO Arquitecto Alejandro Mufioz Calderon
EXAMINADORA Arquitecta Irene del Carmen Tello
EXAMINADORA Arquitecta Veronica Carrera
EXAMINADOR Arquitecto Romeo Flores

ASESOR Arquitecto Jorge Mario Lopez



Manejo y Revitalizacién del Ndcleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

ACTO QUE DEDICO:

A DIOS Y A LA VIRGEN MARIA: Por permitirme alcanzar esta meta y acompafiarme
durante todo el camino

A MI MAMA: Lesvia Yolanda Cordon Garcia de Lima (quien ya esta
en el cielo), por todo su amor y todos los sacrificios
pero muy especialmente por su ejemplo,

A MI ESPOSO: M.F. Bayron Ivan Barrios Flores, por su apoyo
incondicional, su comprensién, su amor y por
animarme a ser cada vez mejor

A MI HIJO: Ivan Santiago, por acompafarme en los
levantamientos de campo (en la barriga) y por ser uno
de los motivos mas importantes de mi vida

MIS HERMANOS: Ada, Lis, Silvia, Ana, Pedrito, Juan Fran, la Beba, José
y Javiercito, por su comprension y apoyo, sobre todo
durante la carrera

A MI ABUELITA: Carmen Garcia



Manejo y Revitalizacién del Ndcleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

AGRADEZCO A:

MIS AMIGOS DE TESIS: Ale, por tu apoyo y tu amistad no s6lo durante la tesis sino durante toda la carrera;
Flaco, por su amistad, paciencia y apoyo; Dinora sin tu ayuda el trabajo hubiera sido
dificil;

MIS AMIGOS DE UNIVERSIDAD: Gerardo por tu amistad y carifio, Martita, Julito, Jorge Palomo, Chino Meneses, Victorifio,
Charly;

MIS AMIGOS: Lucelly, Sarita, Boris, Fredy Mena, Betio Guzman;

MIS TIOS: Tirsa, Oscar René y muy especialmente a tia Estela;

DECANO DE LA FACULTAD: Arqg. Carlos Valladares, por su apoyo;

ASESOR: Arqg. Jorge Mario Lopez, por guiarme en la realizacién de este trabajo con paciencia y
dedicacion;

ASESORES DEL CONVENIO: En especial a la Arg. Irene Tello por preocuparse por la excelencia académica;

ARQUITECTOS QUE APOYARON EL CONVENIO: Arg. Alvaro Véliz, Arg. Mario Ceballos y Arg. Alba Fernandez.

Agradezco de forma especial a DHV CONSULTANTS por todo el apoyo que me brindé antes y durante la realizacion de este trabajo.



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

| INDICE DE CONTENIDO

1.1.
1.2.

3.1
3.2.

4.1.
4.2.

1.1.
1.2.
1.2.1.
1.2.2.
1.2.3.
1.3.
1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.

CAPITULO I
GENERALIDADES
Antecedentes
Antecedentes historicos
Antecedentes técnicos
Planteamiento del problema
Delimitacion del problema
Delimitacion geografica
Delimitacion temporal
Objetivos
Generales
Especificos
Alcances
Justificacion
Metodologia

Resumen Capitulo |

CAPITULO 11
MARCO TEORICO
Fundamento teérico
Ciudad
Componentes de la ciudad
Componentes sociales de la estructura urbana
Paisaje urbano
Relacién del componente humano con el espacio urbano
La ciudad como bien cultural / centros histéricos
Patrimonio cultural
Teorias de intervencion del patrimonio arquitecténico urbanistico

Escalas de intervencion del patrimonio arquitecténico urbanistico

2.
2.1.

a A~ A N N N N N N DN PP P PP

2.2.5.
2.2.6.
2.2.7.

© © 0O N o o O

11
11

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.2.
2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.

2.2.8.
2.2.9.

2.2.10.

Fundamento legal
Ambito nacional
Constitucién politica de la Republica
Cédigo Municipal
Reglamento de la Universidad de San Carlos de Guatemala

Ley para la proteccion del patrimonio Cultural de la Nacién, Congreso de la
Republica, Decreto Nimero 26-97

Declaratoria del Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala, Acuerdo Ministerial
namero 329-98

Reglamento para la proteccion y conservacion del Centro Histérico y Conjuntos
Historicos de la Ciudad de Guatemala

Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro Histérico
Marco legal internacional

Ley de Indias

Carta de Atenas (1931)

Declaratoria Universal de los Derechos Humanos (1948)

Carta de Venecia (1964)

Carta de Veracruz

Carta Italiana de Restauracion

Carta de Granada

Coloquio sobre la Conservacion de Pequefias Ciudades Historicas

Recomendacion relativa a la salvaguardia de los conjuntos histéricos y su
funcién en la vida contemporanea

Resolucion de Brujas

Resumen Capitulo 11

CAPITULO 111
CONTEXTO DEL OBJETO DE ESTUDIO
Aspecto fisico

Localizacion

12
12
12
12
12
13

13

13

13
14
14
14
14
14
14
15
15
15
15

15
16

17
17



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

1.2. Divisién Administrativa 17 CAPITULO V
1.3. Altura 17 DIAGNOSTICO, ANALISIS COMPARATIVO Y PREMISAS DE DISENO DEL
) NUCLEO
1.4. Clima 17
. , 1. Aspecto historico 44
1.5. Sismologia 17
] 1.1. Historia del barrio 44
1.6. Geologia 19
. i 1.2. Patrimonio tangible 45
1.7. Hidrologia 19
. 1.2.1. Historia del conjunto monumental 0 monumento 45
1.8. Topografia 20
L Lo . . 1.3. Patrimonio intangible 47
2. Aspecto histérico urbanistico del objeto de estudio 20
. 1.3.1. Descripcion De las calles de principios de siglo XX 47
Resumen Capitulo 111 28
1.3.2. Leyendas y tradiciones 48
2. Medio ambiente urbano fisico 48
CAPITULO IV
. . . 2.1. Transporte 48
SITUACION ESTRATEGICA PARA LA REVITALIZACION DEL CENTRO
HISTORICO 2.2. Aceras 56
1. Descripcion de la estrategia general 29 2.3. Area del vehiculo 66
1.1. Estrategia de intervenciones urbano arquitectonicas 29 2.4. Infraestructura y servicios 71
1.1.1. Estrategia de intervenciones urbano arquitecténicas del centro hacia la periferia 29 2.4.1. Servicio de agua potable 71
1.1.2. Estrategia de intervenciones urbano arquitecténicas de la periferia al centro 29 2.4.2. Identificacion de servicios de drenajes pluviales 73
1.1.3. Unidad de gestién urbana, una definicion 30 2.4.3. Identificacion de servicio de iluminacion 75
1.1.4. Proyectos integradores 30 2.4.4. Identificacién de servicios de telecomunicaciones 75
1.1.5. Nucleos de gestion urbana 31 2.5 Contaminacion ambiental 80
1.1.6. Proyectos puntuales 31 2.5.1. Contaminacion visual 80
2. Unidad de gestion urbana 31 2.5.2. Contaminacion auditiva 80
2.1 Conformacion 31 2.5.3. Contaminacién atmosférica 80
2.2. Objetivos y roles de la unidad de gestion urbana 31 2.5.4. Contaminacién por desechos sélidos 80
3. Definicion del area de intervencion 32 2.6. Espacios abiertos y areas verdes 83
3.1. Criterios generales para la delimitacion 32 2.7. Paisaje urbano 88
3.12. Delimitacion geogréafica 32 2.8. Mobiliario urbano 124
3.13. Descripcion del nicleo de gestion urbano a intervenir 33 2.9. Senalizacién 126
3. Aspecto social 129
3.1. Situacién demogréfica actual 129

3.1.1. Grupo etareo 129



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

3.1.2.
3.1.3.
3.1.4.

3.2
3.2.1.
3.2.2.
3.2.3.
3.2.4.

2.1.
2.2.
2.3.

4.1.
4.2.
4.3.

5.1.
5.2.
5.3.

6.1.
6.2.
6.3.
6.4.
6.5.

Sexo
Poblacion econémicamente activa
Educacion

Aspecto socioeconémico
Comercio informal
Seguridad ciudadana
Reactivacion econémica

Uso del suelo

CAPITULO VI
PROPUESTA
Generalidades
Disefio de vialidades

Arquitectura

Cotas

Gabaritos
Estacionamientos temporales
Pavimentos

Cruceros

Cruceros en “T”

Bocacalles y plazas de estacionamiento
Infraestructura

Agua potable

Drenaje pluvial

Electricidad y datos
Elementos urbanos

Alcorques

Basureros

Bolardos

Cabinas de telefonia

Jardineras

130
130
130
131
131
134
136
139

144
147
147
148
150
151
152
152
153
154
155
155
156
158
160
160
161
162
163
164

6.6.
6.7.
6.8.
6.9.
6.10.
6.11.
7.
7.1.
7.2.
7.3.
7.4.
7.5.
7.6.
7.7.
8.
8.1.
8.2.
8.3.
8.4.

10.
10.1.
10.2.
10.3.
10.4.
10.5.

Kioscos de comida
Luminarias
Médulo informativo
Vados vehiculares
Sefializacion
Vegetacion
Esquemas Generales
Calle Real o de Jocotenango (1)
Calle Real o de Jocotenango (2)
Calle del Manchén (1)
Calle del Manchén (2)
Calle de la Paz
Calle de San Sebastian (1)
Calle de San Sebastian (2)
Manejo de Fachadas
Estilos arquitecténicos propuestos
Intervenciones a deterioros identificados
Densificacion y alturas
Perspectivas
Propuesta de Reactivacion Econémica
Andlisis financiero
Rentabilidad social
Rentabilidad econémica
Manejo financiero
Presupuesto estimado

Cronograma

CAPITULO VII
CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
Conclusiones

Recomendaciones

165
167
168
169
170
171

173
174
175
176
177
178
179

180
184
185
195
199
199
199
200
200
200
201

202
202



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

ANEXOS

1. Casos analogos de Revitalizacion 204
1.1. Proyecto de Revitalizacién del Cuzco 204
1.2. Programa de Revitalizacion de los Centros Histéricos de Iberoamérica 204
1.3. Proyecto de Revitalizacion del Centro Histérico de Antigua Guatemala 205
1.4. Restauracién e Centro Histérico de Salvador, Brasil 206
1.5. Esquema de Ordenamiento de Paris 206
1.6. Renovacién urbana Cautelosa de Barrios en Berlin 206
1.7. Mejoramiento de nucleos de barrios tradicionales en México D.F. 207
1.8. Analisis comparativo de casos analogos 207

2. Matrices de evaluacion

2.1. Categorizacion 208
2.2. Homogeneidad 210
2.3. Vias procesionales 211
2.4. Fiestas patronales 211
2.5. Fiestas civicas o desfiles 212
2.6. Hechos histdricos 212
2.7. Relacion visual 213
2.8. Remates urbanos 213
2.9. Relacion funcional / Interconexion urbana 214
2.10. Usos del suelo 215
2.11. Resumen 216

3. Boletas de levantamiento

3.1. Volumen de tréafico 217
3.2. Encuesta 218
3.3. Destinos peatonales 219

FUENTES DE INFORMACION

-1V -



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

A L < I A o

©

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
20.

1 INDICE DE MAPAS / PLANOS

Centro Histérico y sus Unidades de Gestion

Unidad de Gestion Urbana San Sebastian

Division Politico — Administrativa de Guatemala
Departamento de Guatemala, Municipios

Departamento de Guatemala, Hidrologia

Valle Central de Guatemala con Antigua y Actual Capital

Area inicial de la ciudad de Guatemala, pueblos indigenas dependiente y vias de
comunicacion

Ejidos de Guatemala

Proceso Historico de Urbanizacién 1800

Proceso Historico de Urbanizacion 1821

Proceso Histérico de Urbanizacién 1850

Proceso Historico de Urbanizacion 1868

Proceso Historico de Urbanizacién 1890

Proceso Histoérico de Urbanizacién 1900

Proceso Historico de Urbanizacién 1920

Proceso Historico de Urbanizacion 1950

Proceso Historico de Urbanizacién 1960

Categorizacion de los Inmuebles en la U.G.U. San Sebastian
Homogeneidad en los Inmuebles en la U.G.U. San Sebastian
Vias Procesionales 1, en la U.G.U. San Sebastian

Vias Procesionales 2, en la U.G.U. San Sebastian

Vias Procesionales 3, en la U.G.U. San Sebastian

Hechos Histdricos en la U.G.U. San Sebastian

Relaciones Funcionales e Interconexiones Urbanas en la U.G.U. San Sebastian
Usos del suelo en la U.G.U. San Sebastian

Ponderacién por Sectores

Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian

Rutas de transporte urbano y paradas de buses

Flujo vehicular dia laboral

18
18
19
20
21

22
27
27
27
27
27
27
27
27
27
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
53
54

-1V -

30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.
48.
49.

50.
51.

52.
53.

54.

55.

56.

57.

Flujo vehicular dia no laboral

Flujo vehicular promedio

Flujo de transporte urbano

Flujo peatonal dia no laboral

Flujo peatonal dia laboral

Flujo peatonal promedio

Destinos peatonales dia no laboral

Destinos peatonales dia laboral

Anchos de acera

Anchos de vias

Gabaritos actuales

Estacionamientos y zonas de no estacionar en la via publica
Infraestructura: acometidas de agua potable
Infraestructura: drenajes pluviales

Infraestructura: posteado existente
Infraestructura: cableado existente

Infraestructura: localizacion de cabinas telefonicas
Contaminacion ambiental

Vegetacion existente

Analisis de altura de fachada sy proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado este
de la 62 avenida entre 12 y 22 calles

Plano de inmuebles categorizados lado este de la 62 avenida entre 12 y 22 calles

Analisis de altura de fachada sy proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado oeste
de la 62 avenida entre 12 y 22 calles

Plano de inmuebles categorizados lado eoste de la 62 avenida entre 12 y 22 calles

Analisis de altura de fachadas. Fachadas lado norte de la 22 calle entre 62 y 62 avenida
p

Andlisis de proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado lado norte de la 22 calle
entre 62 y 62 avenida “A”

Analisis de altura de fachada sy proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado norte
de la 22 calle entre 62 avenida “A” y 72 avenidas

Plano de inmuebles categorizados lado norte de la 22 calle entre 62 avenida “A”y 72
avenidas

Andlisis de altura de fachada s y proporcién de vanos y macizos. Fachadas lado norte

54
54
55
63
63
63
63
64
65
69
69
70
72
74
76
7
78
82
84
89

90
91

92
93

95

96

97

98



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

58.
59.
60.
61.

62.

63.
64.

65.
66.

67.
68.

69.
70.

71.

72.

73.
74.

75.

76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.

de la 22 calle entre 62y 72 avenidas

Plano de inmuebles categorizados lado norte de la 22 calle entre 62y 72 avenidas
Analisis de altura de fachada. Fachadas lado este de la 62 avenida entre 22 y 32 calles
Plano de inmuebles categorizados lado sur de la 22 calle entre 62 y 72 avenidas

Andlisis de altura de fachada s y proporcién de vanos y macizos. Fachadas lado este
de la 62 avenida entre 22 y 32 calles

Andlisis de altura de fachada sy proporcién de vanos y macizos. Fachadas lado oeste
de la 62 avenida entre 22 y 32 calles

Plano de inmuebles categorizados lado oeste de la 62 avenida entre 22 y 32 calles

Andlisis de altura de fachada sy proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado norte
de la 32 calle entre 52 y 62 avenidas

Plano de inmuebles categorizados lado norte de la 32 calle entre 52 y 62 avenidas

Andlisis de altura de fachada sy proporcién de vanos y macizos. Fachadas lado sur de
la 32 calle entre 52 y 62 avenidas

Plano de inmuebles categorizados lado sur de la 32 calle entre 52 y 62 avenidas

Andlisis de altura de fachada sy proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado norte
de la 32 calle entre 62 y 72 avenidas

Plano de inmuebles categorizados lado norte de la 32 calle entre 62 y 72 avenidas

Andlisis de altura de fachada sy proporcién de vanos y macizos. Fachadas lado sur de
la 32 calle entre 72 avenidas y 62 avenida “A”

Analisis de altura de fachada sy proporcion de vanos y macizos. Fachadas lado norte
de la 32 calle entre 62 avenida “A” y 52 avenida

Plano de inmuebles categorizados lado sur de la 32 calle entre 72 avenida y 62 avenida
“p

Andlisis de proporciones y ritmo de vanos en 6ta avenida entre 12 y 32 calles

Andlisis de proporciones y ritmo de vanos en 6ta avenida entre 22 calle entre 62y 72
avenidas

Andlisis de proporciones y ritmo de vanos en 6ta avenida entre 32 calle entre 62y 72
avenidas

Sefializacion existente en el N.G.U. San Sebastian

Comercio Informal en el N.G.U. San Sebastian

Grupos vulnerables en el N.G.U. San Sebastian

Puntos de interés turistico en el N.G.U. San Sebastian

Usos de los inmuebles en el N.G.U. San Sebastian

Usos especificos de los inmuebles en el N.G.U. San Sebastian

Plano de situacion actual

99

100
101
103

104

105
107

108
109

110
112

113
114

115

116

118
119

120

128
133
135
138
140
141
144

83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101.
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
111.
112.
113.

Trazo de la linea de fachada General

Plano de ejes de calles

Trazo preliminar de circulaciones

Plano de ejes transversales

Esquema final de propuesta urbana

Estado actual de anchos de vias en el N.G.U. San Sebastian
Propuesta de anchos de vias (esquemas) en el N.G.U. San Sebastian
Disefio de vialidades: cotas

Disefio de vialidades: gabaritos

Planta de propuesta de anchos de vias y gabaritos

Estacionamientos temporales

Pavimentos: cruceros

Pavimentos: cruceros en “T”

Pavimentos: bocacalles y plazas de estacionamiento

Planta esquema de instalacion de agua potable en los segmentos de calle
Planta esquema de instalacién de drenajes pluviales

Planta esquema de instalacién de ducto Gnico en los segmentos de calle
Plano de localizacion. Alcorques

Plano de localizacién. Basureros

Plano de localizacién. Bolardos

Plano de localizacion. Cabinas telefénicas

Plano de localizacién. Jardineras

Plano de localizacién. Vegetacion

Propuesta para 62 avenida entre 12 y 22 calles

Propuesta para 62 avenida entre 22 y 32 calles

Propuesta para 22 calle entre 62 y 62 avenida “A”

Propuesta para 22 calle entre 62 avenida “A” y 72 avenida

Propuesta para 32 calle entre 52 y 62 avenidas

Propuesta para 32 calle entre 62 y 62 avenida “A”

Propuesta para 32 calle entre 62 avenida “A” y 72 avenida

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos.

Fachadas lado este de la 62 avenida entre 128 y 22 calles

144
145
145
146
146
147
147
148
149
150
151
152
153
154
155
156
158
160
161
162
163
164
171
173
174
175
176
177
178
179
185



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

>

© © N o g M w0 Db B

=
N

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos.
Fachadas lado oeste de la 62 avenida entre 12 y 22 calles

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos.
Fachadas lado oeste de la 62 avenida entre 22y 32 calles

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos.
Fachadas lado norte de la 22 calle entre 62 y 62 avenida “A”

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos.
Fachadas lado norte de la 22 calle entre 62 avenida “A” y 72 avenida

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos.
Fachadas lado sur de la 22 calle entre 62 y 72 avenida

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos.
Fachadas lado norte de la 32 calle entre 52 y 62 avenida

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos.
Fachadas lado sur de la 32 calle entre 58 y 62 avenida

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos.
Fachadas lado sur de la 22 calle entre 62 y 62 avenida “A”

Propuesta de densificacion , altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos.
Fachadas lado norte de la 22 calle entre 62 avenida “A” y 72 avenida

111 INDICE DE TABLAS

Unidades de Gestion Urbana y sus Objetivos
Proyectos integradores

Trafico vehicular por segmentos de nucleo

Trafico peatonal por segmentos de nicleo

Anchos recomendados segun el tipo de movimiento
Dimensiones para elementos urbanos

Dimensiones para zonas de servidumbre segun el uso
Tabla comparativa de tipos de pavimento

Tabla de anchos de carril sugeridos

Tipos de estacionamiento de corta duracién

Tabla de estacionamientos en via publica por segmento de calle
Resumen de agua potable y drenaje pluvial

Resumen de iluminacién publica

186

187

188

189

190

191

192

193

194

30
31
50
58
60
61
61
61
68
68
68
79
79

-VI -

13.
14.
15.
15-A

16

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.
25-1
26.
29.
30.
31.

Resumen de telecomunicaciones
Resumen de postes instalados
Descripcion de los arboles

Analisis de inmuebles categorizados lado este de la 62 avenida entre 12 y 22
calles

Andlisis de inmuebles categorizados lado oeste de la 62 avenida entre 12 y 22
calles

Andlisis de inmuebles categorizados lado norte de la 22 calle entre 62 y 62
avenida “A”

Andlisis de inmuebles categorizados lado norte de la 22 calle entre 62 avenida
“A” y 72 avenidas

Anadlisis de inmuebles categorizados lado sur de la 22 calle entre 62 y 72
avenidas

Analisis de inmuebles categorizados lado oeste de la 62 avenida entre 22 y 32
calles

Andlisis de inmuebles categorizados lado norte de la 32 calle entre 52 y 62
avenida

Andlisis de inmuebles categorizados lado sur de la 32 calle entre 52 y 62
avenida

Analisis de inmuebles categorizados lado norte de la 32 calle entre 62 y 72
avenida

Analisis de inmuebles categorizados lado sur de la 32 calle entre 72 avenida y
62 avenida “A”

Resumen del estado actual del paisaje urbano por segmento de calle
Usos en los inmuebles del N.G.U. San Sebastian

Clasificacion de los usos para los inmuebles para la U.G.U. San Sebasian
Proyecto Cuidemos los arboles

Proyecto Bienvenidos turistas

Proyecto Nuestro Barrio San Sebastian

IV  INDICE DE GRAFICAS

Trafico vehicular por segmentos de nucleo, dia no laboral

79
79
89
90

91

93

97

99

101

105

108

110

113

117
139
142
199
199
199

50



Manejo y Revitalizacién del Nacleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

© © N o g M 0D

11.
12.
13.
14.

Trafico peatonal por segmentos de nucleo dia no laboral

Trafico peatonal por segmentos de nucleo dia laboral

Estado de la vegetacion

Especies encontradas

Didmetro de copas

Altura de los arboles

Pregunta 20de la encuesta: Estaria a favor de la remodelacién de sus calles?

Pregunta 21 de la encuesta: Qué tipo de proyectos le gustaria mas para su
barrio?

Pregunta 22 de la encuesta: Estaria dispuesto a colaborar de alguna de las
siguientes formas con los trabajos de remodelacion de su barrio?

Descripcion de la muestra (tipos de usos en los inmuebles encuestados)
Cantidad aproximada de familias residentes del sector
Poblacidn residente en el sector por sexo y rango de edad

Poblacién residente en el sector por sexo

50
58
83
83
83
83
121
121

121

129
129
130
130

- VII -

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Sabe cudl es el significado de Patrimonio Cultural
Sabe si su casa tiene algun tipo de valor patrimonial

Sabe usted que existe un reglamento para las construcciones y
remodelaciones de los inmuebles que se encuentran dentro del Centro
Histdrico
Conoce usted el proyecto RENA Centro o el Departamento del Centro
Historico
Sabe usted que existe un reglamento para las construcciones y

remodelaciones de los inmuebles que se encuentran dentro del Centro
Historico.

Respuesta a la pregunta de la encuesta referente a si invertirian en algun tipo
de negocio dentro de su vivienda?

Resultados a la pregunta de la encuesta que se refiere a qué haria con su
inmueble?

Porcentajes encontrados segun los usos en los inmuebles del N.G.U. San
Sebastian

130

130

131

131

131

136

136

139



—

—_——

a.I I I!__'Iq = il.l. hll
I-?. .'_r-..__.: e

_ -:: h W [ :
e E||E:§‘Eﬁ‘l;:-a- ...."

o

)




_ Manejo y Revitalizacién del Ndcleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién

TRODUCCION

El Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala, a pesar del insistente proceso de deterioro al cual ha estado sometido, forma parte del patrimonio Cultural de la Nacién, no sélo por su fisonomia tan particular, sino también por el
papel tan importante gue juega como “centro”, en el que se localizan funciones elementales de la ciudad, y por albergar gran parte del patrimonio arquitecténico urbanistico de toda el &rea metropolitana.

Todos los barrios que desde la fundacién de la ciudad se formaron y que con el tiempo pasaron a conformar lo que ahora conocemos como Centro Histérico, dentro de ellos el Barrio de San Sebastian, aportan al mismo una
variada gama de elementos como edificios de diferentes estilos arquitecténicos y tradiciones de todo tipo, desde gastrondmicas, hasta religiosas que en la actualidad se encuentran a punto de desaparecer.

Con esta investigacién, se pretende desarrollar una propuesta dentro del ambito urbano arquitecténico, paisajistico y socioeconémico para “El Manejo y Revitalizacion del Ndcleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro
Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncion”, con el fin de que el Departamento del Centro Histérico, tenga una base para la regulaciéon de las intervenciones que se planteen, fundamentada en el “Plan del Centro Histérico,
Nueva Guatemala de la Asuncién” y en el “Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro Histérico”; esta propuesta se trabajara con los problemas y caracteristicas especificos que configuran el Barrio San Sebastian.

El trabajo inicia con las Generalidades, en las que se presentan los antecedentes, el planteamiento y delimitacion del problema, se establecen los objetivos, tanto los generales, como los especificos; alcances, justificacion y una
metodologia a seguir, la cual se divide en capitulos y se concreta finalmente con una propuesta.

En el Marco Tedrico y Marco Legal, en el primero se definen los conceptos tanto urbanos como arquitecténicos y teorias en los que se basa el estudio y en el segundo todas las leyes, normas reglamentos, disposiciones y demas
documentos de tipo legal que amparan al mismo.

El Contexto del Objeto de Estudio, es una breve descripcién de los factores fisicos del area de estudio, como la localizacién, division administrativa, climatologia, sismologia ademas de aspectos histéricos urbanisticos.

La Situacion Estratégica para la Revitalizacion del Centro Historico, es el planteamiento de la forma en la que se ubicé y delimité el area en estudio, explicando las variables que se utilizaron para tal fin, y se describen las
estrategias a seguir para lograr la Revitalizacién del Centro Historico.

Posteriormente se hace el Diagnostico, Analisis Comparativo y Premisas de Disefio, en el que se presenta toda la informacién referente al barrio en estudio, su historia, patrimonio tangible e intangible, una descripcién del medio
ambiente urbano (transporte publico, area peatonal, area vehicular, paisaje urbano, fachadas, vegetacién, infraestructura y servicios, contaminacion ambiental, mobiliario urbano y sefializacién) y una descripcién del medio
ambiente social (situacion demogréafica actual y aspectos de tipo socioecondémicos). En cada uno de estos aspectos, se describe la situacion actual, las bases legales (en cuanto que recomiendan o condicionan) y por ultimo
premisas o0 propuestas tentativas que resuelvan los problemas encontrados en cada factor. Este capitulo incluye también los levantamientos de campo que se realizaron para obtener la informacion, los cuales fueron obtenidos a
través de observacion in situ, fotografias, entrevistas y una encuesta a los usuarios y habitantes del area en estudio.

En la Propuesta se concretan las soluciones a los problemas identificados, describiendo los elementos ideales para el area en estudio y se proponen los criterios generales para la regulacién de las intervenciones urbano
arquitectonicas que puedan afectar el paisaje de la calle. Dentro de este capitulo se proponen ademas, una serie de recomendaciones de tipo socioeconémico que ayuden a reactivar la economia del sector.



Capitulo I

Generalidades
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| GENERALIDADES

1.1 ANTECEDENTES.

1.1.1 ANTECEDENTES HISTORICOS.

La Nueva Guatemala de la Asuncién comenz6 a tener vida oficial a partir de 1776. Las ultimas décadas del
siglo XVIII y las primeras del XIX mantuvieron ocupados a los pobladores en la construcciéon de la ciudad.
Los edificios publicos no fueron construidos inmediatamente, sin embargo se dio mayor impulso a las obras
de tipo religioso, dentro de una traza ajedrezada, que imitaba la de la Antigua Guatemala. Es por esto que
los barrios de la nueva ciudad van a surgir en forma espontanea alrededor de templos y conventos.

En cada barrio de los que conforman el Centro Histérico, se ven reflejados todos los valores que lo
caracterizan, desde su traza urbana, los estilos arquitectonicos, sus edificios y sus tradiciones. Como
ejemplos de esto en el barrio San Sebastian se encuentran una gran cantidad de inmuebles con las
caracteristicas estilisticas que le dan el caracter histérico y la importancia arquitectonica que el Centro
Histérico en general posee y es testigo de tradiciones religiosas que datan de desde la conformacion del
barrio; todos elementos importantes que en la actualidad se ven amenazados por una serie de factores y
elementos que podrian llegar a destruir este invaluable conjunto.

En 1990 con el fin de consolidar el rescate integral del Centro Histérico, se unieron la Universidad de San
Carlos, a través de la Facultad de Arquitectura y la Municipalidad de Guatemala, a través del Departamento
del Centro Histérico, se suscribiendo el convenio marco: Municipalidad de Guatemala / USAC que se
denomin6 RenaCENTRO, en el afio 1994.

RenaCENTRO, es un programa dirigido al renacimiento del Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la
Asuncioén, que promueve la institucionalizaciéon del rescate del centro, el fortalecimiento interinstitucional, la
creacion de un Marco Legal apropiado, la incorporacién del Centro Histérico dentro de las politicas urbanas,
la participacion, realizacién de proyectos demostrativos y difusion de la riqueza cultural del Centro.

1.1.2 ANTECEDENTES TECNICOS.

Dentro de la planificacion planteada por la Municipalidad de Guatemala, encontramos la Metro-planificacion
y la Zona — planificacion. Dentro de esta Ultima se encuentran todas las Zonas Bajo Régimen Especial que
se encuentran delimitadas por sus caracteristicas especiales en el municipio. Una de estas zonas es el area
del Centro Histérico.

En este marco se desarrolla el Plan de Manejo Integral del Centro Historico, cuyo objetivo principal es
brindar un instrumento coherente y flexible, mediante el cual se puedan canalizar de forma sistematica y
ordenada las iniciativas que tengan como propésito la revitalizacién del Centro.

En este sentido el plan debe funcionar como una referencia orientadora de politicas programas y proyectos
durante un periodo de tiempo, sin embargo su propdsito sera lograr un proceso participativo y continuo
sobre la base del desarrollo sostenible.

Dentro de las estrategias de intervencion del plan, estd empezar los trabajos de intervenciéon a nivel de
unidades de gestién, dentro de las cuales se empezara con los ndcleos de gestiéon urbana, los cuales

deberan tener un codigo especifico que dicte las directrices para el manejo de las areas que estén dentro
de la unidad de gestion con caracteristicas similares.

Para poder lograr el objetivo del plan de manejo, es decir iniciar y consolidar un proceso de revitalizacion,
fundamentado en un enfoque integral de rescate, el Departamento de Centro Histérico, plantea una
estrategia de intervenciones urbano-arquitectonicas, que se concretan en proyectos y acciones claves en el
espacio urbano y en acciones de tipo arquitectonico que se materializan en el entorno.

Cada intervencién promueve la construccién de una estructura coherente que incluye el rescate de los
barrios y las areas homogéneas asi como la integracién de la dindmica urbana del centro, la identificacién
de complejos arquitectonicos estratégicos, asi como proyectos y edificaciones puntuales de relevancia para
impulsar el rescate integral del Centro. Por esto se definieron cuatro tipos de intervenciones:

¢ Unidades de Manejo: categoria mas amplia dentro del Programa de Intervenciones Arquitectonicas
cuyo objetivo es consolidar la identidad e individualidad que las diversas areas poseen basado en sus
caracteristicas homogéneas, tales como barrios, sectores comerciales, y otros.

¢ Proyectos Integradores: los que por su naturaleza espacial, poseen una funcién estratégica, en la
vinculacion de las diversas areas homogéneas, de tal manera que su seleccion obedece a su capacidad
integradora dentro del espacio urbano, asi como por su calidad especial existente o potencial.

¢ Nacleos Revitalizadores: conjuntos o elementos urbanos especificos que por sus caracteristicas
especiales, histéricas-patrimoniales y funcionales, asi como por su posicion estratégica dentro de las
Unidades de Gestion Urbana, los convierte en objetivos prioritarios de revitalizacion.

¢ Proyectos Puntuales: constituidos por todas aquellas intervenciones, acciones o grupo de ellas que
por sus caracteristicas especialmente por su contenido, tienen validez y especificidad para la unidad de
gestion urbana en cuestion. Son identificados y preliminarmente definidos sectorialmente, o bien a
través de los comités Unicos de barrio.

Dentro de las unidades de manejo que plantea el Plan de Manejo, en la categoria de Area de ldentidad

Vecinal con estructura de barrio y vivienda, se encuentra el Barrio de San Sebastian, en el cual se tiene

como objetivo la consolidacién del uso residencial, determinando los puntos de identidad y tradicionalidad

dentro del mismo, conservando siempre la escala urbana y promoviendo la convivencia de los vecinos en el

mismo.

1.2 PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA.

El deterioro de los barrios que conforman el Centro Histérico de la ciudad de Guatemala es un fenémeno
evidente, que inhibe el desarrollo del mismo, asi como también el disfrute de sus valores patrimoniales.

Por lo tanto es necesario estudiar los factores estructurales, que pueden entenderse como las causas que
generan un universo mayor de deterioros concretos, describiendo los sectores afectados, particularmente el
patrimonio, el medio ambiente urbano, la desactivacion econémica y la vivienda.

Concretamente se podrian mencionar varios aspectos que se han ido deteriorando en la mayoria de los
barrios del Centro Histérico, no siendo el Barrio de San Sebastian una excepcion:

e  Abandono de las élites econédmicas a otros sectores de la ciudad

e  Apropiaciéon del espacio urbano de grupos con menor capacidad de inversion

e cambio de uso de suelo residencial a comercial, perdiéndose gran parte del patrimonio cultural y
patrimonio urbano: los residentes.

. Nuevas preferencias por modelos arquitecténicos y urbanos
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e  surgimiento de nuevos centros que sustituyen los roles originales del barrio, a su vez del Centro
Histérico en general

e  Saturacion del sistema de transporte y deterioro del medio ambiente en general, infraestructura y
servicios.

. Marginalizacién urbana, que se manifiesta en el deterioro del medio ambiente social, comercio
informal, grupos vulnerables (maras e indigentes), delincuencia.

. En general, deterioro y disminucion de la calidad de vida de los ciudadanos.

En el Barrio de San Sebastian aln se encuentran residentes que a diario conviven con un comercio informal
gue va en aumento acompafiado por la proliferaciéon de grupos vulnerables (delincuencia e indigencia, entre
otros), la destruccion y abandono de inmuebles que tienen un alto valor arquitecténico e histérico y la
desaparicion paulatina de las tradiciones.

De lo anterior nace la necesidad de elaborar una propuesta de revitalizacion integral, que le dé prioridad a
las intervenciones que promuevan la residencia, la reactivacién econémica y turistica del mismo.

1.3 DELIMITACION DEL PROBLEMA.

1.3.1 DELIMITACION GEOGRAFICA.

e De la unidad de manejo

El estudio se llevara a cabo en Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién (actual zona 01),
gue abarca de la lera calle a la 18 calle y de Avenida Elena a la 12 avenida . (Ver Mapa 1, Unidades de
Gestion del Centro Histérico, en pagina 3). La unidad de Gestién Urbana de San Sebastian, esta delimitada
entre: 42. Avenida y 92. avenidas, entre 12. Calle y 42 calles de la zona 1. (Ver Mapas 1y 2, Unidad de
Gestion San Sebastian en pagina siguiente).

e Del ndcleo de gestion urbana
Sera determinado segun los resultados obtenidos en el andlisis de variables contempladas en el capitulo IV.

1.3.2 DELIMITACION TEMPORAL.

El estudio poseera por sus caracteristicas de tipo urbanistico una proyeccién de vida Gtil de 25 afios (2003-
2028).

1.4 OBJETIVOS.

1.4.1 OBJETIVOS GENERALES:

¢ Realizar una propuesta de Manejo y Disefio Urbano, Arquitecténico y Paisajistico del Nicleo de Gestion
Urbana San Sebastian con el fin de contribuir a la creaciéon de un entorno armonioso en el que se
conserve y preserve el Patrimonio Cultural de Guatemala.

1.4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

¢ Definir y aplicar variables para determinar con precision el area que conformara el Nicleo de Gestién
Urbana San Sebastian, mediante la elaboracién de matrices de diagnéstico y mapeos.

¢ Analizar las condiciones fisico urbanas, sociales y culturales del Ndcleo de Gestion Urbana San
Sebastian para identificar los principales problemas que se generan en cada uno de los aspectos
mencionados, comparandolos con las propuestas que plantean tanto el Plan del Centro Histdrico,
Nueva Guatemala de la Asuncion, como el Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro
Histérico.

¢  Elaborar propuestas a nivel proyectual que ayuden a resolver los problemas urbano arquitectonicos
gue se identificaron en el nacleo, por medio de la elaboracion de premisas generales de disefio que
tengan como base, los aspectos histéricos culturales, urbanos y sociales que caracterizan el Nicleo de
Gestion Urbana San Sebastian.

1.5 ALCANCES
Con el desarrollo de este estudio, se alcanzarén los siguientes puntos:

. Planteamiento de proyectos de revitalizacién urbana:
. Identificacion de otros Nucleos Urbanos dentro de la Unidad de Gestion Urbana San Sebastian, que
sean susceptibles de revitalizacién.
¢  Propuestas de disefio urbano paisajistico.
. Propuesta de disefio de mobiliario urbano necesario para el ndcleo
e Identificacion de posibles proyectos de restauracién
. Manejo de fachadas de acuerdo a lo establecido en el Marco Regulatorio para el Manejo y
Revitalizacion del Centro Histérico en el Articulo No. 32 “Conjunto de Criterios de Disefio cuya
funcion es integrar las edificaciones nuevas, ampliaciones y remodelaciones con los inmuebles del
entorno inmediato, principalmente los patrimoniales Categorias A y B registrados en el Acuerdo
Ministerial de Declaratoria del Centro Historico”.

. Planteamiento de criterios para el manejo de problemas de tipo social dentro del nucleo, basados en
las politicas establecidas en el Plan del Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncion.
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1.6 JUSTIFICACION

En el disefio original, la jerarquia de los espacios abiertos contribuy6é sustancialmente a definir la estructura
socio espacial de la ciudad, se generaron varios sectores en torno a la plaza mayor, las cuatro plazas
intermedias, los espacios abiertos menores vinculados a los templos religiosos y recintos barriales; los
paseos por alamedas asociados a las quintas o unidades productivas agricolas de la periferia o bien
poblados vecinos; y a las montafias y barrancas. La influencia renacentista en la ciudad y su entorno dieron
como resultado ambientes, corredores, perspectivas y remates, en los que se combiné la riqueza de la
arquitectura los conjuntos monumentales y la vegetacion y el entorno natural.

Su patrimonio urbano se ha visto enriquecido por una gran cantidad de valores arquitectonicos por diversas
etapas histéricas.

Como Centro Histérico posee evidencias de los movimientos culturales y desarrollo social de Guatemala en
diferentes periodos de la historia, pero mas alla del patrimonio fisico, el centro histérico en cada uno de sus
barrios, es depositario de memoria e identidad colectiva de los guatemaltecos que forma parte del
patrimonio intangible, entre ellos tradicionalidad, cotidianeidad, valores y practicas culturales que se
manifiestan claramente en cada uno de sus barrios.

De esta manera, el valor mas importante del Centro Histérico, esta en ser un crisol de la diversidad
guatemalteca, el lugar donde confluyen y conviven mudltiples sectores, estratos, etnias, y donde se
entrelazan ideologias en un contexto monumental e histérico de la nacion.

Todo lo anterior aunado al deterioro que actualmente se esta dando en todo el Centro Histérico confirma la
necesidad de fomentar nucleos revitalizadores, que oxigenen y den las pautas a seguir en cada barrio, en
este caso el barrio en estudio sera el barrio de San Sebastian.

Es importante recordar que a nivel econémico, el Barrio San Sebastidn como parte del Centro Histérico
puede funcionar como uno producto turistico, capaz de despertar el interés tanto a nivel nacional como
internacional.

Adicionalmente, existen documentos y formas legales que respaldan y amparan la realizaciéon de proyectos
como el actual, tal como:

¢ Constitucién Politica de la Republica, Articulo 59: establece que “es obligacién primordial del estado
proteger, fomentar y divulgar la cultura nacional, emitir las leyes y disposiciones que tiendan al
enriguecimiento, restauracion, preservacion y recuperacion; promover y reglamentar su investigacion
cientifica asi como la creacion y aplicacion de la tecnologia apropiada”.

¢ Ley para la Proteccion del Patrimonio Cultural de la Nacién Decreto 26-97, que tiene por objeto “
regular la proteccién, defensa, investigacion, conservacion y recuperacion de los bienes que integran el
patrimonio cultural de la Nacién”.

¢ Reglamento para la proteccion y conservacion del Centro Histérico y los conjuntos histéricos de la
Ciudad de Guatemala, que tiene por objeto “1. La proteccién y conservacion del Centro Histérico, sus
areas de amortiguamiento y los conjuntos histéricos de la Ciudad de Guatemala, (...); 2. Rescatar y
preservar la traza, su fisonomia, asi como salvaguardar la riqueza patrimonial, arquitecténica y estética
del Centro Historico de la Nueva Guatemala de la Asuncién, y su patrimonio cultural vivo o intangible;
3. Rescatar y mantener su valor urbanistico, la actividad social, econémica y cultural como base de la
identidad nacional”.

¢ Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro Histérico, que tiene como objeto “establecer
las normas, incentivos e instrumentos para el manejo y la revitalizacién del Centro Histérico de la
Ciudad de Guatemala, complementando al cuerpo legal vigente”.

¢ Plan de Desarrollo Metropolitano, Metrépolis 2010, en la que se sit(ia el centro como “el corazén de la
politica de desarrollo urbano de la metrépoli”.

¢ Acuerdos de Paz, suscritos en Guatemala el 29 de diciembre de 1999, ponen en perspectiva el rescate
del Centro Histérico como proyecto de nacion pertinente, legitimo y auténtico.

1.7 METODOLOGIA

Para la elaboracion de la presente investigacion, se uso como base el Método Cientifico, el cual se concreta
en un conjunto de postulados y procedimientos generales que guian la investigacion y que permiten
obtener un conocimiento objetivo de ciertos fenémenos de la realidad concreta; con el paso del tiempo
siempre prevalece la posibilidad de ajustarlo y enriquecerlo segin las exigencias que impone la realidad
concreta al proceso de investigacion.

Para poder regular el manejo de los ndcleos de gestion, es necesario hacer un analisis del area en tres
niveles: a nivel histérico, a nivel fisico espacial y a nivel social, cuyos resultados se deberan de comparar
con la imagen objetivo que se plantea para la unidad de gestién en el Marco Regulatorio y a partir de ese
analisis, formular una propuesta que responda a las caracteristicas y necesidades propias del barrio en
estudio.

De ese andlisis comparativo entre la situacién actual, la historia y la imagen objetivo, se deduciran las
caracteristicas especiales que diferencian al Nicleo de Gestion Urbana de San Sebastian, de las cuales se
plantearan las premisas de disefio o normas que deberan de conformar el codigo especifico para el area.

Como primer paso se expondra un Marco Teoérico, que especifica los elementos teoricos generales y
particulares, asi como los conceptos basicos en los que se apoyara el estudio, a través de investigacion
bibliografica relativa al tema, en libros, revistas, tesis y otros.

Luego, se recopilara informacién del objeto de estudio y su contexto, para poder realizar un diagnéstico del
nucleo en el que se tomard en cuenta los antecedentes histéricos desde su formacion a la actualidad,
investigando en todas las fuentes de recopilacion de datos.

Inmediatamente se iniciara el trabajo de campo para determinar el estado actual del medio ambiente
urbano fisico a través de observacién, levantamientos (fotograficos y de mapeo), y del aspecto social a
través de encuesta y entrevistas a especialistas en: historia, Lic. Celso Lara; urbanismo, Arg. Alvaro Véliz
del Departamento del Centro Historico.

Con esta informacion y las politicas que tiene el Plan de Manejo para la Revitalizacién del Centro Histérico,
se realizd un estudio comparativo, del cual por medio del método deductivo se obtuvieran las premisas de
disefio, de donde se partird para el desarrollo de la propuesta.
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11 MARCO TEORICO

1.1 FUNDAMENTO TEORICO

11.1.1 CIUDAD

Para determinar cualquier problematica que se genere en un centro histérico, es inevitable definir
inicialmente el concepto de ciudad, principalmente porque los centros histéricos con sus caracteristicas muy
particulares, son o forman parte de una ciudad, como un barrio o conjunto urbano, que se distingue de los
demas, gue es reconocido por sus habitantes como un area urbana con identidad propia.

La ciudad en su enfoque mas simple, es “... una construccion en el espacio, una construccion a vasta escala
gue solo se percibe en el curso de grandes Iapsos...”l, definicion que se refiere a su aspecto fisico, mas, sin
embargo, varios especialistas coinciden en afirmar que el concepto de ciudad como algo mas complejo no
sujeto Unicamente a sus caracteristicas fisicas, sino también a aspectos “intangibles”, que se constituyen en
causales de las transformaciones del &rea urbana y sus problematicas; debido a su complejidad, algunos
autores no tienen objecién en denominarle “conjunto urbano” a causa de la diversidad de aspectos que la
conforman.

La ciudad edificada o material, como menciona Le Corbusier “...es s6lo una parte del conjunto econémico
social y politico ligado a la persona humana”?. “La ciudad se desarrolla a través de todas las aportaciones
experimentadas por la sociedad que la percibe y por la totalidad de los individuos que se desenvuelven en
ella, asignandole un valor sentimental a sus elementos, y que conforman la imagen urbana”™.

Muchos debates actuales, sobre el futuro de las ciudades plantean varios conceptos de lo que espera de
una ciudad para el siglo XXi. Entre los que podemos mencionar los siguientes que se aplican a este
estudio.

¢ Laciudad de la cultura: El proceso del planeamiento de lo que se llama una ciudad deberia también
ser constantemente comprometido, haciendo uso de los aspectos sociales culturales y del tejido
urbano de la ciudad, a fin de generar una variedad de formas y estructuras para enriquecer y
diversificar el tejido urbano y la red de espacios publicos. Debe reconocerse que el proceso del
planeamiento no puede controlar todos los aspectos de la vida de la ciudad, ni deberia ahogar la
evolucion de la ciudad al ignorar las caracteristicas propias de cada barrio, que constantemente se
desarrollan y cambian, asi como la variada experiencia de la vida urbana.

El objetivo general deberia ser el abandono de la escala monofuncional del uso de cada zona, excepto
donde los usos necesitan ser separados en interés de la salud publica y de la seguridad. Deberia ser

Lynch, Kevin, La imagen de la Ciudad, 1970, p. 09
2 Le Corbusier, Principios de Urbanismo, 1979, p.24

3 Laarbi, Ali Mohamed, Arquitectura y Ciudad, Seminario Arquitectura y Ciudad, Tomo I, 1993, p. 82

promovido los usos mixtos especialmente en los centros de la ciudad, con el objetivo de introducir mas
variedad y vitalidad en el tejido urbano.

Un adecuado compromiso del sector publico es esencial para asegurar la provisién de un amplio espectro
de viviendas asequibles que cubra las necesidades de todas las categorias sociales y grupos de ciudadanos.

El planeamiento deberia asegurar un satisfactorio marco que permita a los ciudadanos elegir trabajo,
L . . . . . 4
vivienda, transporte, y ocio de manera que mejore su bien estar y calidad de vida .

¢ Laciudad y continuidad de caracter: La ciudad es tanto el origen como el huésped de la civilizacion.
El planeamiento tiene un papel especifico en asegurar una adecuada ordenacion, que respete el
caracter de la ciudad pero que no impida la creatividad en al arquitectura y la ordenacion de los
espacios entre edificios.

El planeamiento deberia intentar salvaguardar y/o el desarrollo de los elementos tradicionales, junto con la
memoria y la identidad del medio ambiente urbano, incluyendo tradiciones locales, el caracter del
patrimonio edificado, los métodos constructivos, barrios histéricos, espacios abiertos y zonas verdes. Estos
elementos deberian ser parte de redes continuas, basadas en los principios de ordenacién urbana, que
otorgue el caracter distintivo y de identidad a las ciudades y a las regiones.

El planeamiento deberia iniciar un proceso de integracion de la ciudad entera con su entorno, en los cuales
la arquitectura y los campos del conocimiento relacionados, consideren las areas construidas y espacios
abiertos de forma conjunta con las referencias culturales y valoracién histérica de cada area y sus
cualidades distintivas®.

11.1.2 COMPONENTES DE LA CIUDAD

Se puede decir que el concepto de ciudad comprende dos componentes principales, por un lado el
elemento material o fisico y por el otro el componente humano y todos los aspectos ideolégicos,
econémicos y sociales.

Otros autores afirman que la ciudad se encuentra conformada basicamente por la interrelacion de tres
componentes:

¢ Componente movil de la ciudad: Es la parte viva de la ciudad, la cual esta conformada
especialmente por las personas y sus actividades.

¢ Componente material o parte edificada de la ciudad: Constituido por todos aquellos elementos
urbanos que han ido surgiendo a través del tiempo y que conforman el Paisaje Urbano.

4 Consejo Europeo de Urbanistas; la Carta Constitucional de Atenas 2003
® Ibid
-6 -
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¢ Componente fisico - ambiental: Conformado por los aspectos climaticos y naturales y todos
aquellos fendmenos que causan su alteracion. La variabilidad de este componente, transforma la
manera de percibir la ciudad.

Depende de la relacién existente entre el individuo y su ciudad, el que la ciudad posea ciertas
caracteristicas positivas que identifiquen su imagen urbana ante el observador:

¢ Legibilidad: cuando la imagen urbana posee claridad, calidad visual, coherencia entre sus elemento,
y ante todo, comprensible al observador.

¢ ldentidad: denominada también autenticidad, es cuando en la relacién objeto - sujeto, se identifican
y designen algunos elementos que respecto a los demas, son una entidad separable con cierto
significado préactico o emocional al observador.

¢ Imaginabilidad: al igual que la legibilidad, se da en los objetos que poseen cualidades visuales,
capaces de crear una imagen vigorosa en cualquier observador.

11.1.2.1 COMPONENTES SOCIALES DE LA ESTRUCTURA URBANA.

Con relacion a los componentes sociales de la Estructura Urbana, Manuel Castells define el componente
material de la ciudad como una expresién de la estructuracion social, y a la vez afirma que esto “equivale al
estudio de los elementos del sistema econdémico e ideoldgico, asi como sus combinaciones y las practicas
sociales que derivan de ello®. Dichos elementos conforman parte del desenvolvimiento del componente
“vivo” de la ciudad, y determinan hasta cierto punto las funciones y usos que se dan al espacio urbano:

¢ Sistema econémico (Uso econdémico del espacio): “El sistema econémico, se organiza en torno a las
relaciones entre la fuerza de trabajo, los medios de produccién y el no trabajo, que se combinan segun
dos relaciones principales: la relacién de propiedad (apropiacion del producto), y la relacion de
apropiacion real (proceso técnico del trabajo). La expresién espacial se encuentra en el medio de dos
elementos principales: la produccion, el consumo y un elemento derivado que es el intercambio, que
resulta de la espacializacion de las transmisiones entre la produccion y el consumo. El elemento no
trabajo no tiene una expresion espacial especifica, se traduce de manera en que las dos relaciones de

propiedad y de apropiacion se organizan con relacion al espacio"7.

¢ La relacion entre produccién y espacio, comprende tanto las instalaciones industriales propiamente
dichas como el medio industrial y técnico circundante y la localizacién de oficinas de organizacion y
direccion” &. En lo referente al consumo, el conjunto de actividades relativas a la apropiacién social,
individual y colectiva del producto, se manifiestan espacialmente a través de la residencia y equipos

8 Castells, Manuel, La Cuestion Urbana, 1976, p. 154
7 Ibid, p. 154
8 Ibid, p. 159

colectivos. “Finalmente entre las relaciones de produccién y consumo se operan una serie de
transferencias, llamaremos intercambio a la realizacién espacial de dichas trasferencias mediante
acciones de circulacién y comercio”®.
Otro aspecto que se encuentra ampliamente relacionado con el sistema econémico es la distribucién de los
lugares de residencia en el espacio, produciendo la diferenciacién social y especifica del paisaje urbano. La
segregacion espacial en el ambito econémico “obedece a la distribucion del producto entre los individuos y
a la especifica distribucién del producto vivienda™*.

¢ Sistema Ideoldgico (Uso ideolégico del espacio): El término ideologia, significa basicamente la “forma
0 manera” de pensar con respecto a determinada situacién. En el &mbito urbano las ideologias captan
los modos y las formas de organizacion social, manifestandose por medio del efecto social que
producen, este efecto posee dos caracteristicas: “el efecto de legitimacién, por medio del cual el
proceso ideoldgico raciona ciertos intereses, con el fin de presentar su dominacién como expresion del
interés general; y el efecto de comunicacidon que se origina a través del lenguaje y el conjunto de
sistemas expresivos, que son siempre procesos culturales constituidos por un conjunto ideol6gico
dominante™*.

El sistema ideoldgico organiza el espacio, marcandolo con una red de signos, cuyos significados se
componen de contenido ideoldgicos, es asi como el espacio se carga de sentido, sus formas y su trazado se
articulan en una estructura simbélica que le confiere identidad. Segun Castells, el componente ideol6gico
en el espacio urbano, se manifiesta de dos maneras:

¢ “Por los efectos de coyuntura, es decir, las formas urbanas ya existentes, producto de la historia
acumulada y combinada socialmente, que se encuentra presente en todo elemento de la estructura

urbana”*?.

¢ “Por la carga simbodlica de las formas espaciales, no en funcién de su lugar en la estructura urbana,
sino de su insercién en la historia cultural de las formas, que son la combinacién de la simbdlica que
les es atribuida por las préacticas ideolégicas mediatizadas por el espacio, y, de la simbdlica que reciben
de la articulacion cultural donde se encuentran el arte, el disefio, la tecnologia, los materiales, etc”3,
Como ejemplo se pueden citar estas las modas y tendencias que influyen en el aspecto formal de los
elementos urbanos, que con el paso del tiempo han adquirido significado, como los monumentos,
puntos de referencia, etc.

Ademas, la ciudad edificada, hace las veces de explicacion de las transformaciones culturales que no se
llegan a captar y controlar. El paso de una civilizacién rural a una urbana, con todo lo que esto comporta

° Ibid, p. 159
0 Ibid, p. 217
™ Ibid, p. 217
12 1bid, p. 259
%3 bid, p. 260
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de “modernidad” y de resistencia al cambio, establece el marco ideoldgico de los problemas de adaptacién
de las nuevas formas sociales.

11.1.2.2 PAISAJE URBANO.

Como ya se mencion6 anteriormente, el paisaje urbano, lo constituye el componente material de la ciudad.
La ciudad material, como menciona Raymond Ledrut, es como el lenguaje, “es expresion y manifestacion
de la sociedad urbana™*.

La forma en que el observador percibe el paisaje urbano, obedece a una serie de componentes
relacionados entre si, conformados no solo por los elementos fisicos que constituyen la ciudad, sino
también por otras influencias que actian sobre la misma un tanto mas subjetivas en su apreciacién, como
los significados sociales, el uso, la funcién, la historia e incluso su nombre. Los elementos fisicos basicos
que, segun Kevin Lynch, el observador percibe en la ciudad, se clasifican en:

¢ Bordes: Son las zonas limitrofes existentes entre dos sectores de la ciudad, que rompen la
continuidad del espacio homogéneo, definiendo los extremos o partes de la misma.

° Bordes fuertes: Se caracterizan por desconectar completamente dos partes de la ciudad,
funcional y/o visualmente. Ejemplo: lineas férreas, muros, autopistas, vallas.

° Bordes débiles: Son los que permiten el paso fluido de un lado a otro, ya sea de manera
visual o funcionalmente. Ejemplo: avenidas que separan barrios o sectores de la ciudad.

¢ Barrios: Estos elementos los definen algunos autores como “... secciones relativamente grandes de
la ciudad algunos tienen nombres de antiguos pueblos o caserios absorbidos por el crecimiento
urbano...”*. Sus caracteristicas fisicas estan determinadas por continuidades tematicas, conformadas
por una amplia variedad de componentes (usos, tipologia constructiva, actividades, homogeneidad
estilistica, altura, color, etc).

¢ Nodos: Son puntos estratégicos de la ciudad, constituidos por espacios abiertos o cerrados de uso
publico, a los que el observador puede ingresar. Son focos o puntos de referencia de los que se parte
0 encamina. Ejemplo: Convergencia de caminos, plazas 0 momentos de paso de una estructura a
otra.

¢ Mojones: Son objetos, artefactos urbanos, o edificaciones, que por su dimensién o calidad formal
destacan del resto de elementos urbanos de su especie y actian como puntos de referencia exteriores,
ya que no se puede circular interiormente en ellos. Ejemplo: Torres, cipulas, monumentos escultéricos
o sefiales.

4 Ledrut, Raymond, El Espacio Social de la Ciudad, 1974, p.24

% Lynch, Kevin, La imagen de la Ciudad, 1970, p. 174

¢ Monumentos: Como puntos de referencia son “visibles en areas restringidas, estructuras en las que
se confia cada vez mas a medida que el trayecto se hace mas familiar al observador™®, pero su
importancia no radica solo en esta funcién, desde el punto de vista urbanistico, se encuentran
estrechamente ligados a la memoria colectiva de los pueblos, a su historia y a su patrimonio artistico y
cultural; un monumento arquitecténico comprende, segun la Carta de Venecia, “tanto la creacion
arquitectonica aislada, como el sitio urbano o rural que ofrece el testimonio de una civilizacién
particular de una fase representativa en la evolucién o progreso de un suceso histérico””, entre éstos
se encuentran las obras arquitectonicas de caracter civil, militar, religioso y funerario; las ciudades y
sectores historicos, los que a su vez se dividen en conjuntos totales y parciales.

¢ Espacios Urbanos Abiertos: Este tipo de espacios, son de vital importancia dentro del paisaje
urbano, ya que através de ellos el observador percibe la ciudad, constituyéndose en medios de
cohesion fisica y de integracién social. Harvey Perloff define estos espacios como “... el area espacial
(geogréfica, tierra o agua), situada dentro de una concentracion urbana o a una distancia razonable de
ella, que no se encuentre cubierta por edificios y por otras estructuras permanentes, limitado por
diversos elementos urbanos; de ninguna manera significa la falta de uso del suelo urbano, si no es el
que cumple una funcién dentro de la ciudad™*®. Lowdon Wingo, resume en tres las funciones
principales de los espacios abiertos, “... es usado para una amplia gama de actividades recreativas
activas o pasivas y para circular; es visto desde la vivienda, la calle y otros puntos; y es sentido, al
brindar intimidad aislamiento y sentido de espaciocidad y escala”®. Los espacios abiertos, segin sus
caracteristicas especificas, sirven para el desarrollo de importantes actividades generadas por la
ciudad, como las ferias, fiestas, mercados, etc., ademés, desde el punto de vista ambiental,
constituyen un insustituible pulmén en las areas urbanas con mayor contaminacion.

Segun sus caracteristicas y usos, los espacios abiertos, se clasifican en dos grandes grupos: Espacios Libres
y Espacios Arbolados.

e Espacios Libres: Son superficies completamente libres, cubiertas en su totalidad por revestimientos
artificiales, son del dominio publico y por lo general sirven para actividades colectivas y para la
circulaciéon de patones a su vez se clasifican en:

° Calles o sendas: Son consideradas los espacios abiertos mas importantes de la ciudad, ya
gue a lo largo de las mismas, se organizan y conectan todos los elementos urbanos, “en
ellas se crea un ambientes de rapidez donde la arquitectura se percibe de forma
casual...”%. Algunos autores las definen como “.. los conductos de circulacién

16 Chang, Augusto, Movimiento, tiempo y escala, 1971, p. 67

7 Reiche, Giinther, Estudio y Analisis de los Centros Histéricos de Ciudad Vieja y Chichicastenango, 1991, p. 04
18 Pperloff, Harvey, La Calidad del Medio Ambiente Urbano, 1974, p 149.

9 | owdon Wingo, Ciudades y Espacio, 1986, p. 42

20 Krier, Rob, El espacio urbano, 1981, p. 19)
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seleccionados para el transito vehicular y peatonal.”21. Generalmente no aparecen como

elemento aislado e independiente, pues forman parte de un sistema que estructura todo el
conjunto urbano.

o0 Plazas: “Seguramente es la primera creacién de un espacio urbano. Resulta de la
agrupacion de casas alrededor de un espacio libre*?2. Por su posicién y sus funciones,
y el movimiento que en ella se desarrolla, asi como el interés social que lleva consigo,
constituye un elemento caracteristico de la ciudad.

o  Atrios: “Es una especie de plazoleta, formada por el espacio frontal y/o lateral que se
deja al construir los templos retirados de la linea de la calle”23; a pesar de que en la
actualidad son catalogados como espacios de caracter semipUblico se consideran

espacios libres de circulacion y vestibulacién de los templos.

e Espacios Arbolados: “Su suelo, cubierto en parte por revestimientos artificiales, esta plantado por
arboles cuya especie y tamafio difiere segun las regiones. Sirven para la circulacion de peatones y

. . . 24 - . .
eventualmente para manifestaciones colectivas” . La finalidad de estos espacios, es incorporar
visualmente la naturaleza con la ciudad. Entre estos podemos identificar:

o Parques: Son areas verdes de la ciudad, en ellos se combinan, caminamientos, areas
jardinizadas y plazoletas; sirven como areas de recreacion y distraccién a los habitantes
de la ciudad.

o Jardines: Sus funciones dentro de la ciudad, son principalmente ambientales y
ornamentales, tanto en el ambito arquitectonico, como urbanistico, generalmente
forman parte de otros espacios abiertos, ornamentando plazas y parques, aunque
también se pueden dar como elementos aislados.

0 Alamedas: De una manera muy general, las alamedas se definen como sendas
jardinizadas, “su funcién principal es la de articular vias vehiculares, pero al combinarse
con areas verdes, las que adecuadamente arborizadas, permiten un tipo de recreacién
pasiva”zs.

21 Boullon Roberto, Planificacién del Espacio Turistico, 1988, p 163
2 Krier, Rob, El Espacio Urbano, 1981, p. 18
2 Ministerio Espariol de Obras Publicas y Urbanismo, La Ciudad Iberoamericana, 1987, p.107

24 Municipalidad de Guatemala / CIFA / DIGI / USAC, Estudios Base para el Reconocimiento y Evaluacion del Centro
Histérico de la Ciudad de Guatemala, 1995, p. 28

% Reyna, Evelyn, Un Sistema de Parques para la Ciudad de Guatemala, 1992, p. 15

11.1.2.3 RELACION DEL COMPONENTE HUMANO CON EL ESPACIO
URBANO.

El componente material de la ciudad, se encuentra estrechamente ligado al componente “vivo” o “movil”,
“es producto de su historia, de su localizacién geografica y de los gustos de sus habitantes...”?®, Es
importante resaltar que la ciudad, como manifiesta Raymon Ledrut, es en principio sociedad, no es una
suma de cosas ni una en particular, tampoco es un conjunto de edificios, calles y funciones, la ciudad es
una reunion de seres humanos que mantienen relaciones diversas (ideoldgicas, sociales, econ()micas)27
dichas relaciones se establecen mediante la espacialidad, es decir, a través de las cosas que forman
determinado espacio o ambiente fisico, el cual solamente adquiere significado en su relacién con la vida
colectiva de los hombres que lo ocupan, las relaciones sociales dan al espacio una forma, una funcién y una
significacion social.

Es importante resaltar que la ciudad se manifiesta como una realidad dinamica, en la que la reorganizacion
interna del espacio urbano entra en conflicto con el desenvolvimiento del ser humano, por lo que la relacién
entre el hombre y la ciudad edificada no se encuentra exenta de problemas.

“La organizacion social da como resultado una accién destructora reciproca entre la degeneracion de la

ciudad y la degeneracion del ser humano, proceso que ha sido eminentemente negativo”zg.

Este conflicto se traduce en el espacio urbano de distintas formas, entre las que sobresalen:
¢ Deterioro del espacio urbano y sus elementos

¢ Precarias condiciones de habitabilidad

¢ Pérdida de vitalidad funcional

¢ Hacinamiento poblacional

¢ Precario nivel de equipamiento y servicios.

11.1.3 LA CIUDAD COMO BIEN CULTURAL / CENTROS
HISTORICOS

La forma en que la ciudad o parte de ella se manifiesta como patrimonio cultural, es a través de la
existencia de los centros histéricos. De una manera muy general se podrian definir como centros histéricos
todas aquellas areas urbanas, cuya singularidad en sus caracteristicas, las hacen susceptibles de ser
consideradas patrimonio de sus habitantes.

% Sorre, Max, El paisaje urbano, 1952, p.12
2" | edrut, Raymond, El Espacio Social de la Ciudad, 1974, p. 24

% | andra, Horacio, Plan Piloto de Renovacién Urbana, 1971, p. 09
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El concepto de Centro Historico, aparece en las Ultimas décadas, “cuando se produce una ruptura entre las
ciudades y sus centros, hasta ese momento, la convivencia de las distintas etapas histéricas en perfecta
simbiosis urbana, hacia posible identificar ciudad e historia”?®. Los centros histéricos se definen, como
areas relativamente homogéneas, las cuales caracterizan y testimonian a ciertas ciudades, son documentos,
testimonios de la historia urbana de sus formas de vida, de los estilos arquitectdnicos, pero sobre todo, el
lugar principal de la ciudad de hoy y de su cultura, tanto en Hispanoamérica, como en el mundo entero.

Segun la Carta de Restauracion, emitida en 1972 “... se deben considerar centros histéricos, no sélo los
antiguos centros urbanos tradicionalmente extendidos, sino todos aquellos asentamiento, cuyas estructuras
unitarias o fragmentadas, y aun parcialmente transformadas en el transcurso del tiempo, que hallan sido
establecidas en el pasado, o entre las mas recientes, aquellas que posean eventuales valores como
testimonio histérico o destacadas cualidades urbanistico - arquitecténicas"ao.

Los centros histéricos son estructuras urbanas, que poseen cierta carga valorativa histérica, cultural y
patrimonial que confieren identidad a la ciudad y a sus habitantes. El carécter histérico se refiere a la
valorizacion de los testimonios de una conformacién cultural que se va enriqueciendo a través del tiempo
historico, es decir, que lo asume como plenitud de todas las manifestaciones (aln contradictorias) que alli
han ocurrido; es asi como lo histérico se transforma en un componente de lo cultural. El caracter histérico
de los cascos antiguos, no es concerniente Unicamente a los valores histéricos propiamente dichos, sino su
analisis comprende los valores artisticos, arquitectonicos, urbanisticos, y sociales que identifican a la
ciudad, por lo que “... los centros histéricos, deben considerarse como una realidad fisica con una
preponderante dimensiébn humana, insertada en otra realidad de mayor magnitud que continda
evolucionandose y transformandose...”>L.

11.1.3.1 PATRIMONIO CULTURAL

Segun algunos urbanistas expertos en el tema, los Bienes Patrimoniales, “... son bienes heredados, de los
gue debemos disfrutar, y con los que tenemos la obligacién de transmitir al futuro. Obligacién con nuestros
antecesores y con nuestros sucesores, en una labor de transmisores de la historia, que nos es pagada por
el uso de dichos bienes. Ello significa que los bienes patrimoniales tienen en si mismos unas reglas del
juego que no tienen porque coincidir con actitudes modales de la sociedad en cada momento, y que el uso
de estos bienes requiere de un anadlisis pormenorizado a fin que la respuesta sea positiva para dicho bien y

para el cuerpo social que pretende su uso”2,

Desde el punto de vista legal, el concepto de Patrimonio Cultural, se define como el conjunto de bienes que
una persona fisica o moral recibe de sus antepasados, dicho concepto se encontraba ya en el Derecho

2 Quinto Centenario, Revitalizacion de Centros Histéricos en Iberoamérica, 1992, p. 02
30 Diaz Berrio Salvador, Proteccién del Patrimonio Cultural Urbano, 1986, p. 103

3! Benavidez Solis, Jorge, Curso de Restauracion de Monumentos y Conservacion de Centros Histéricos, 1975-78,
Documento Sumario

32 pulin, Fernando, Transformaciones Fisicas y Socioeconémicas Producidas por el Turismo en los Centros Historicos”. Ver
Instituto Espafiol de Arquitectura, Agencia Espafiola de Cooperacién Internacional, Impacto del Turismo en el
Patrimonio Cultural. Seminario Guatemala, 1996, p. 02

Romano. El Patrimonio cultural, segin algunos autores, lo constituyen no solo objetos artisticos, muebles o
inmuebles, sino también, todos aquellos que unidos a los anteriores posean importancia historica.

Segun Carlos Chanfén, el término Patrimonio Cultural aparecié “... como consecuencia, de cuando entre las
ciencias sociales se defini6 el concepto de cultura como elemento esencial de identificacién, indivisible e
inalienable, que un grupo social hereda de sus antepasados con la obligacién de conservarlo y acrecentarlo,
para transmitirlo a las siguientes generaciones. El uso generalizado del término es de aceptacion
relativamente reciente, su difusibn es ampliamente apoyada por la UNESCO”®3. Al fundarse dicho
organismo en 1946, su Constitucién establece como objetivo, velar por la conservacién y proteccién del
patrimonio universal de obras de arte y monumentos de interés histérico y cientifico. El patrimonio
cultural se divide en:

Patrimonio Tangible:

Constituido por objetos que tienen sustancia fisica y pueden ser conservados o restaurados por medio de
algun tipo de intervencion. Se pueden reconocer muebles e inmuebles.

¢ Bienes inmuebles: se caracterizan por su inamovilidad, como edificios, iglesias, parques, traza
urbanistica.

¢ Bienes muebles: se caracterizan por que pueden ser trasladados de un lugar a otro, como cuadros,
esculturas libros, muebles.

Patrimonio Intangible:

Podria definirse como el conjunto de formas de cultura tradicional y popular o folklérica, es decir, las obras
colectivas que emanan de una cultura y se basan en la tradicién. Estas tradiciones se transiten oralmente o
mediante gestos y se modifican con el transcurso del tiempo a través de un proceso de recreacion
colectiva. Se incluyen en ellas las tradiciones orales, las costumbres, las lenguas, la musica, los bailes, los
rituales, las fiestas, la medicina tradicional y la farmacopea, las artes culinarias y todas las habilidades
especiales relacionadas con los aspectos materiales de la cultura, tales como las herramientas y el habitat.

Para muchas poblaciones (y especialmente para los grupos minoritarios y las poblaciones indigenas), el
patrimonio intangible representa la fuente vital de una identidad profundamente arraigada en la historia. La
filosofia, los valores, el codigo ético y el modo de pensamiento transmitido por las tradiciones orales, las
lenguas y las diversas manifestaciones culturales constituyen los fundamentos de la vida comunitaria. La
indole efimera de este patrimonio intangible lo hace vulnerable.

El patrimonio intangible es vasto y concierne a cada individuo, puesto que cada individuo es portador del
patrimonio de su propia comunidad. El patrimonio intangible impregna cada aspecto de la vida del individuo
y esta presente en todos los productos del patrimonio cultural; objetos, monumentos, sitios y paisajes.

3 Chanfén Olmos, Carlos, Fundamentos Teoéricos de la Restauracion, 1988. p. 47
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11.1.3.2 TEORIAS DE INTERVENCION DEL
ARQUITECTONICO URBANISTICO.

La Preocupacion sobre la conservacion del patrimonio, comenzé a desarrollarse en Europa desde el siglo
XVI, mas especificamente en 1790, cuando en Francia, la Convencion Nacional reacciona contra la inGtil
destruccion de edificios desencadenada a partir de la Bastilla, y aunque con poco éxito, dicta medidas para
protegerlos. Es asi como comienza la historia de la conservacién del patrimonio, pero es hasta el siglo XIX
gue surgen las primeras doctrinas que forman el pensamiento en ese momento histérico.

PATRIMONIO

El arquitecto Eugenio Viollet Le Duc (1814-1879) quien se considera el iniciador de la restauracion moderna
y padre de la llamada tendencia arquitecténica asevera que “restaurar no es conservar, reparar, o rehacer
un monumento, sino restablecer un estado tan completo como jamas pudo existir en un momento dado”.
Paralelamente el escritor ingles John Ruskin en sus Siete Lamparas de la Arquitectura expone con respecto
a la restauracion de los monumentos “significa la destruccién mas completa que puede sufrir un edificio,
destruccion acompafiada de una falsa descripcion del monumento destruido, es imposible, tan imposible
como resucitar a los muertos, restaurar todo lo que fue grande y bello en arquitectura”.

Ambas teorias han sido trascendentales en la conservacion del patrimonio arquitectonico ,y es a partir de
estas dos corrientes se iniciaron una serie de movimientos creando primero diversas recomendaciones en
convenciones nacionales e internacionales apareciendo posteriormente comisiones que surgieron con la
finalidad de proteger el patrimonio cultural. Dentro de los documentos que poseen mayor importancia se
pueden mencionar: Normas de Camilo Boito (1879), las cuales fueron completadas por Gustavo Giovannoni
(1928), La carta del Restauro (1931), Carta de Atenas (1931), Carta de Venecia (1964), Carta de Nairobi
(1976), Carta de Veracruz (1972).

Camilo Boito, estableci6 cierta homogeneidad al ordenar los objetos antiguos de la ciudad, factibles de ser
restaurados, para que volvieran a adquirir las cualidades que habian ido perdiendo por la intrusién de la
ciudad moderna.

Gustavo Giovanonni, fue quien “... a partir de Camilo Boito, defini6 la idea de entorno del monumento,
introduciendo el concepto de ambiente como definicién urbana visual, y extiende la idea de monumento
hasta el conjunto histérico como monumento en si, pidiendo para estos la conservacion de su trama y de
sus alineaciones tradicionales”. Estuvo en contra de lo que significaba el aislamiento urbano que provoca la
falta de estimacion por los conjuntos urbanisticos: defendio la conservacion del conjunto urbano real de los
monumentos y sus relaciones histéricas con el entorno, estableciendo asi el concepto de unidad
arquitectonica.

11.1.3.3 ESCALAS DE INTERVENCION DEL
ARQUITECTONICO URBANISTICO.

Los cambios fisicos a realizarse en el espacio urbano de las zonas patrimoniales, no deben efectuarse
arbitrariamente, por ello de manera paralela a las teorias de conservacion e intervencion del patrimonio
cultural arquitecténico — urbanistico, se han de tomar en cuenta ciertos conceptos que determinan las
distintas escalas o medidas de accién sobre los bienes patrimoniales.

PATRIMONIO

Restauracion.

“La palabra restaurar, etimolégicamente se deriva de dos raices latinas, el prefijo “re” (volver a hacer, estar
o hacer, como resurgir o reponer), y el verbo “staurare” que se refiere a fortalecer o erigirse”34. “De modo
esencial la actividad de restaurar monumentos arquitecténicos podria quedar expresada diciendo que es el
arte de salvaguardar la solidez y la forma-materia histérica del monumento mediante operaciones y
agregados que evidencian su actualidad y su finalidad programal”. 3

Dentro de estos documentos la carta de Venecia representa el pensamiento de mayor autoridad y
aceptacion en el ambito mundial, que en el articulo 9°, establece: “la restauracién es una operacién que
debe guardar un caracter excepcional. Tiene como fin el conservar y revelar los valores estéticos e
histéricos del monumento y se fundamenta en el respeto a la esencia antigua y los documentos auténticos.
“La restauracion termina donde comienza lo hipotético; de ahi en adelante todo trabajo complementario
reconocido como indispensable, respetara la composicion arquitecténica y llevara el sello de nuestra
época”.

Conservacion.

Conjunto de actividades destinadas a salvaguardar y mantener y prolongar la permanencia de los objetos
culturales para transmitirlos al futuro.®®. Los trabajos de conservacion son preventivos, en tanto que los de
restauracion son curativos. Con una conservacion adecuadamente manejada, la restauracion no tendria
mucho que hacer. 87

Liberacion.

“Supresion de elementos agregados sin valor cultural o natural que afecten a la conservacién e impidan el

conocimiento del objeto”. 38

Consolidacion.

“intervencion mas respetuosa que tiene por objeto detener las alteraciones en proceso. Como el termino lo
indica da solidez a un elemento que la ha perdido o la esta perdiendo”39.

% Garcia Villagran; 1966:90
% |bid, p. 90

3 Diaz Berrio, Salvador; 1974:7
37 Bonfil, Ramén; 1971: 29.

% Diaz Berrio, Salvador; 1974:7
% Ibid, p. 7
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Reintegracion.
“Restitucion, en su sitio original, de partes desmembradas del objeto, para asegurar su conservacion. 40

Integracion.

Aportacién de elementos claramente nuevos y visibles para asegurar la conservacion del objeto. 4

Reestructuracion.

Intervencién que devuelve las condiciones de estabilidad perdidas o deterioradas garantizando, sin limite
previsible, la vida de una estructura arquitectdnica. 42

Rehabilitacion

Es el rescate de la funcién social que posee el inmueble luego de ser restaurado, de permitir
adecuadamente la realizaciéon de las mismas actividades para las cuales fue disefiado. a3

Reciclaje

Conjunto de intervenciones que hacen posible utilizar de nuevo un edificio histérico adecuandolo para un
uso social diferente al original y en armonia con el contexto natural y urbano compatible con el caracter del
monumento™.

Revitalizacion.

Es uno de los términos mas aplicados en el rescate de zonas urbanas patrimoniales, el cual se concibe en
su definicion mas simple como la recuperacion de inmuebles y primordialmente de la calidad de vida de la
comunidad que lo habita.

Comprende “operaciones técnicas, administrativas y juridicas que en el marco de la planeacién del
desarrollo urbano estan dirigidas a la reanimacion de inmuebles y espacios publicos con obras de

0 Ibid, p. 7

“ \bid, p. 7

% |bid, p. 9

3 Sandoval; 1993:6.

4 Ceballos y To; 1990: 132

restauracion, renovacion, rehabilitacion, con el fin de mantenerlos integrados a la ciudad y de
aprovecharlos de acuerdo a las necesidades de la poblacién y su significado cultural”. 4

“La revitalizacion integral es un trabajo de planeamiento urbano que afecta conjuntos edificados y
urbanizados en situacién de orden estructural y que en el caso de centros histéricos de Iberoamérica,
introduce la componente de estructuras urbanas con valor histérico artistico”.*

11.2 FUNDAMENTO LEGAL.

11.2.1 AMBITO NACIONAL.

11.2.1.1 CONSTITUCION POLITICA DE LA REPUBLICA.

La Constitucion Politica de la Republica de Guatemala, decretada en la asamblea nacional constituyente en
su seccién segunda, en los articulos 58,59,60,61; reconoce el derecho de las personas y de las
comunidades a su identidad cultural; establece que es obligacién del Estado proteger, fomentar y divulgar
la cultura nacional; promover y reglamentar su investigacion cientifica, y a la vez que todos los bienes y
valores del patrimonio cultural de la Nacion estan bajo la proteccion del Estado con el propoésito de
preservar sus caracteristicas y resguardar su valor histérico. El articulo 122 dicta que, cuando se trate de
propiedades declaradas como monumento nacional o cuando se ubiquen en conjuntos monumentales, el
Estado tendra derecho preferencial en toda enajenacion.

11.2.1.2 CODIGO MUNICIPAL.

En los Articulos 7, 40 y 113, se refiere al derecho de los vecinos del municipio y de la Corporacién Municipal
a la conservacion de su patrimonio o identidad cultural; de acuerdo a sus, valores, lenguas, tradiciones y
costumbres.

11.2.1.3 REGLAMENTO UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE
GUATEMALA.

Los Articulos 5, 6 y 8: El fin fundamental de la Universidad es promover, conservar, difundir transmitir y
registrar la riqueza cultural de la Republica y velar por tesoros artisticos y cientificos.

45 Documento de Curso Conservacién de Monumentos; 1990: snp

6 programa de revitalizacién de Centros Historicos en Iberoamérica; 1992:4.
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11.2.1.4 LEY PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL DE
LA NACION, CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA,
DECRETO NUMERO 26-97.

El decreto No. 26-97 reformado por el decreto No. 81-98 del Congreso de la Republica de Guatemala,
sefiala en sus articulos 1, 2 y 3 “Tiene por objeto regular la proteccion, defensa, investigacion, conservacion
y recuperacion de los bienes que integran el patrimonio cultural de la Nacién; sin importar a quien
pertenezcan; conformados por a) Patrimonio cultural tangible, compuesto por Bienes culturales Inmuebles
como: la arquitectura y sus elementos, incluida la decoracion aplicada; los centros y conjuntos histéricos,
incluyendo las areas que le, sirven de entorno y su paisaje natural; la traza urbana, de las ciudades y
poblados; los sitios histéricos; las areas o conjuntos singulares, obras del ser humano o combinaciones de
éstas con paisaje natural, reconocidos o identificados por su caracter o paisaje de valor excepcional y
Bienes culturales muebles aquellos que por razones religiosas o laicas, sean de genuina importancia para
el pais, y tengan relacién con la historia y el arte, guatemaltecas. b) Patrimonio Cultural Intangible
constituido por instituciones, tradiciones y costumbres. En el Capitulo IX se definen los monumentos,
jardines, plazas, centros y conjuntos histdricos, sitios arqueoldgicos, y conceptos como conservacion,
rehabilitacién y reconstruccion.

11.2.1.5 DECLARATORIA DEL CENTRO HISTORICO DE LA CIUDAD DE
GUATEMALA, ACUERDO MINISTERIAL NUMERO 328-98.

Emitido por el Ministerio de Cultura y Deportes, en sus articulos 1, 2 y 3 declara el Centro Histérico de
Ciudad de Guatemala, conformado por la parte central del casco urbano, de donde se fund6 la Nueva
Guatemala de la Asuncién, comprendiendo desde la Avenida Elena, hasta la doce avenida, y de la primera
calle hasta la dieciocho calle de la zona uno; asi como el Cerrito del Carmen y tres areas de
amortiguamiento conformadas por el Barrio de la Candelaria, el Centro Civico Metropolitano y el Barrio de
Jocotenango de la zona dos, la declaracién de los conjuntos histéricos que se comprenden de la época
prehispanica, colonial y previa al traslado de la ciudad al valle de la Ermita. y clasifica los inmuebles que
conforman el Centro Histérico y los Conjuntos Histéricos de Ciudad de Guatemala en las siguientes
categorias:

¢ Categoria A: Casas, edificios, y obras de arquitectura e ingenieria declarados Patrimonio Cultural de
la Nacién, por su valor histdrico arquitecténico; artistico o tecnolégico.

¢ Categoria B: Casas, edificios, y otras obras de arquitectura o ingenieria, asi como espacios, abiertos
tales como: atrios, plazas, parques y jardines caracteristicos o tradicionales del Centré o del Conjunto
Histérico respectivo, declarados Patrimonio Cultural de la Nacién.

¢ Categoria C: Casas y edificios que, sin corresponder a las categorias anteriores, reunan
caracteristicas externas, que contribuyen al, caracter y paisaje tradicionales del Centro o del Conjunto
Historico respectivo.

¢ Categoria D: Todos los inmuebles situados dentro de los perimetros del Centro Histérico y los
Conjuntos Histéricos que no corresponden a categorias A, B 6 C.

11.2.1.6 REGLAMENTO PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DEL
CENTRO HISTORICO Y CONJUNTOS HISTORICOS DE LA CIUDAD
DE GUATEMALA.

Emitido por el Consejo Municipal de la Ciudad de Guatemala, en su articulo 1, establece que tiene como
objeto velar y contribuir a:

¢ La proteccion y conservacion del Centro Historico, sus areas de amortiguamiento y los conjuntos
histéricos de la Ciudad de Guatemala,

¢ Rescatar y preservar la traza, su fisonomia, asi como resguardar la riqueza patrimonial, arquitecténica
y estética del Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién, y su patrimonio cultural, vivo o
intangible.

¢ Rescatar y mantener su valor urbanistico, la actividad econémica y cultural como base de identidad
nacional.

11.2.1.7 MARCO REGULATORIO DEL MANEJO Y REVITALIZACION DEL
CENTRO HISTORICO.

° El objeto de este Marco Regulatorio es lograr la revitalizaciéon del Centro
Histérico a través de normas, incentivos e instrumentos. Se encuentra dividido en
8 capitulos:

¢ Capitulo 1. Consideraciones Generales, se definen los conceptos méas importantes.

¢ Capitulo 2. Vialidad en el Centro Histérico, establece las distintas jerarquias en las vias, las define y
delimita.

¢ Capitulo 3. Transporte Publico. Regula y norma las vias permitidas y no permitidas para la circulacion
del transporte publico.

¢  Capitulo 4. Uso del Suelo. Establece la division del Centro Histérico, en unidades de gestion y los usos
permitidos respectivamente.

¢ Capitulo 5. Unidad y concordancia urbanistica. Establece criterios de disefio, cuya funcién es integrar
las edificaciones nuevas, ampliaciones y remodelaciones con los inmuebles del entorno inmediato,
principalmente los patrimoniales categoria Ay B.

¢ Capitulo 6. Incentivos. Se establecen incentivos para las inversiones que se enfoquen en alcanzar la
imagen objetivo de las unidades de gestion urbana.
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¢ Capitulo 7. Sanciones. Se crea el Juzgado de Asuntos Municipales del Centro Histérico, el cual tendra
bajo su jurisdiccién el Centro Histérico.

¢ Capitulo 8. Disposiciones Finales. Establece acuerdos entre las partes involucradas.

La investigacion a realizar se fundamenta legalmente en este Marco Regulatorio. Como lo establece el
articulo No. 22 .... “las Unidades de Gestién Urbana que se definieron tendra normas especificas de
manejo, de conformidad con la imagen objetivo de revitalizacion que se pretende alcanzar....... " El
fundamento de esta investigacién, es proporcionar los documentos para cada unidad de gestion que ayude
a normar y regular cualquier tipo de intervencion, con el objeto de dirigir las intervenciones hacia la imagen
objetivo establecida para la unidad de gestién urbana.

11.2.2 MARCO LEGAL INTERNACIONAL.

11.2.2.1 LEY DE INDIAS.

Creadas para determinar el trazado de las ciudades fundadas por los espafioles en la etapa de la conquista
de América, no se limitan a formas de disefio, sino también a establecer la zonificacion y uso del suelo
tendiente a balancear la relacion campo - ciudad. La ciudad asume el rol de “ centro ” funcional y
operativo. La configuracién de la trama de calles determinaba, indefectiblemente, un trazado en forma de
damero cuyos cuadros eran las cuadras o manzanas de forma cuadrada. La propiedad urbana en
Hispanoameérica tenia como base los solares. En algunos casos, como en el de Buenos Aires, median por
lado 70 varas (60,66 metros) y resultaban de partir en cuatro la manzana de 140 varas (121,33 x 121,33
metros). Los edificios publicos: Casas Reales, Cabildo, Aduana e Iglesia Mayor debian construirse alrededor
de la Plaza Mayor.

Estas leyes se utilizaron para realizar el trazo de la Nueva Guatemala de la Asuncién en el Valle de la
Ermita, a consecuencia del traslado de los terremotos que dafiaron la Antigua Guatemala.

11.2.2.2 CARTA DE ATENAS (1,931)

Creada en 1931, su objetivo es la proteccién del patrimonio artistico y arqueolégico de la humanidad,
plantea una serie de recomendaciones que favorecen su conservacion: “En el caso en que la restauracion
sea indispensable, debido a degradaciones o destrucciones, se debe respetar la obra histérica y artistica del
pasado sin proscribir el estilo de ninguna época”; “....se recomienda mantener, cuando sea posible, la
ocupaciéon de los monumentos asegurando asi su continuidad vital, con tal de que el destino moderno
respete el caracter histérico y artistico de la obra...”; “...recomienda respetar en la construccién de los
edificios, el caracter y la fisonomia de la ciudad, especialmente en la proximidad de los monumentos
antiguos...”; “...La Conferencia recomienda mantener, cuando sea posible, la ocupacion de los monumentos
asegurando asi su continuidad vital, con tal de que el destino moderno respete el caracter histérico y
artistico de la obra...”; “...recomienda sobre todo la supresién de toda publicidad, de toda superposicién
abusiva de postes o hilos telegraficos y de la industria ruidosa e invasora en la proximidad de los
monumentos de arte y de historia.”

Existe otra carta de Atenas 2,003, creado por el El Consejo Europeo de Técnicos Urbanistas (ECTP).
“...Esta version 2003 de la Nueva Carta de Atenas se dirige principalmente a profesionales del urbanismo
que trabajan a lo largo de Europa para dar una orientacién a sus acciones, para dotar de una mayor
coherencia construyendo una red de ciudades funcionalmente conectadas en Europa.” (Carta de atenas
2,003).

Aca existen 10 conceptos diferentes de ciudades.

11.2.2.3 DECLARATORIA UNIVERSAL DE LOS DERECHOS HUMANOS.
(1,948)

En la Asamblea General de las Naciones Unidas, diciembre de 1948 en su articulo 17 cita: toda persona
tiene derecho a la propiedad individual y colectiva; con ello se garantiza el patrimonio cultural como bien
colectivo.

11.2.2.4 CARTA DE VENECIA. (1,964)

“Cargadas de un mensaje espiritual del pasado, las obras monumentales de los pueblos contindan siendo
en la vida presente el testimonio vivo de sus tradiciones seculares. La humanidad, que cada dia toma
conciencia de la unidad de los valores humanos, los considera como un patrimonio comun, y de cara a las
generaciones futuras, se reconoce solidariamente responsable de su salvaguarda. Debe transmitirlos en
toda la riqueza de su autenticidad.

Por lo tanto, es esencial que los principios que deben presidir la conservacion y la restauracion de los
monumentos sean establecidos de comun y formulados en un plan internacional dejando que cada nacion
cuide de asegurar su aplicacion en el marco de su propia cultura y de sus tradiciones”.

Establece como principio, en nombre de la autenticidad y de la legibilidad del patrimonio, que toda
afiadidura hecha a un monumento, o toda construccién en el marco de un conjunto histérico, debe ser
ciertamente realizada con una preocupacién mayor de integracion, pero igualmente con una voluntad
constante de franqueza. En su articulo 11, indica: “...las valiosas aportaciones de todas las épocas
en la edificacion de un monumento deben ser respetadas, puesto que la unidad de estilo no
es un fin a conseguir en una obra de restauracién”. En su articulo 14 establece que ya sean urbanos
o rurales los sitios que den testimonio de una civilizacién particular, de un acontecimiento histérico o de
una civilizacion significativa, “..deben ser objeto de cuidados especiales con el fin de preservar su integridad
y de asegurar su saneamiento, su arreglo y su puesta en valor. En consecuencia, todo elemento
arquitectonico o de otra clase, que pudiera comprometer su equilibrio o su escala debe ser evitado o
eliminado”.

11.2.2.5 CARTA DE VERACRUZ.

Los centros histéricos son bienes que es obligatorio conservar y transmitir al futuro, para que un pueblo
sepa quien es, donde esta y a donde va. La Unica forma viable de actuar sobre el patrimonio es convertirlo
en instrumento socialmente Util y rentable aquello que redunda en bien de la colectividad haciendo posible
una mejor calidad de vida y renacimiento de la ciudad.
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Sobre los deberes y derechos que debe asumir el Centro Historico: es un bien patrimonial y un capital
social, significa que la comunidad tiene el derecho a utilizarlo. El deber de conservarlo y trasmitirlo; es un
derecho que los ciudadanos tienen que reconocer y reivindicar.

11.2.2.6 CARTA ITALIANA DE RESTAURACION.

Capitulo IV: Centros Historicos “Con el objeto de definir los centros histéricos se deben considerar no sélo
los viejos “centros” urbanos sino en forma mas general todos los asentamientos humanos cuya estructura,
unitarias o fragmentadas y aun parcialmente transformadas durante el tiempo, hayan sido, establecidas en
el pasado o, entre las mas recientes aquellas que tengan eventuales valores como testimonio histérico o
destacadas cualidades urbanisticas o arquitectonicas. Las intervenciones de restauracion en los centros
histéricos tienen como objetivo garantizar como medios o instrumentos ordinarios y extraordinarios la
permanencia en el tiempo de los valores que caracterizan estos conjuntos. La restauracion no se limita por
lo tanto a operaciones dedicadas a conservar solamente el caracter formal de elementos arquitecténicos,
sino extiende a la conservacion sustancial de las caracteristicas de conjunto de la totalidad del organismo
urbano y de todos los elementos que concurren en la definicion de estas caracteristicas”

Los elementos construidos que forman parte del conjunto deben conservarse no solo en sus aspectos
formales que califican la expresién arquitectdnica, sino en sus caracteristicas, tipoldgicas como expresion de
las funciones que han caracterizado en el tiempo el uso de estos mismos elementos.

11.2.2.7 CARTA DE GRANADA.

Redactada mas de veinte afios después, respeta los mismos principios que la Carta de Venecia pero va
claramente mas lejos. En efecto, en el articulo 10 se puede leer: “ En el caso en que fuese necesario
efectuar transformaciones de edificios o construir nuevos, toda afiadidura debera respetar la organizacién
espacial existente, en particular su parcelario y su escala, asi como lo imponen la calidad y el valor del
conjunto de construcciones existentes. La introduccién de elementos de caracter contemporaneo, bajo
reserva de no perjudicar la armonia del conjunto, puede contribuir a su enriquecimiento”.

Auln cuando estos textos conservan cierta prudencia, promueven otras soluciones contrarias al “mimetismo
arquitectonico”. Es cierto que se refieren al concepto, esencial pero dificil de definir, de la “armonia del
conjunto”, pero es importante constatar que no consideran suficiente “tolerar” las incursiones del
contemporaneo en el conjunto patrimonial. Las nuevas solucionas aparecen como un enriquecimiento
potencial de éste.

11.2.2.8 COLOQUIO SOBRE LA CONSERVACION DE PEQUENAS
CIUDADES HISTORICAS.

Todas las medidas que se adopten para reanimar y rehabilitar las pequefias ciudades antiguas, deben
respetar los derechos, las costumbres y las aspiraciones de la poblacion y reflejar las metas e intenciones
de la comunidad urbana. Por eso las soluciones y realizaciones deben adaptarse a cada caso particular.

11.2.2.9 RECOMENDACION RELATIVA A LA SALVAGUARDIA DE LOS
CONJUNTOS HISTORICOS Y SU FUNCION EN LA VIDA
CONTEMPORANEA.

Deberia considerarse que los conjuntos histéricos y su medio constituyen un patrimonio universal
insustituible. Su salvaguardia y su integracion a la vida colectiva de nuestra época deberian ser una
obligacién para los gobiernos y para los ciudadanos de los estados en cuyos territorios se encuentran.

Cada conjunto histérico y su medio deberian considerarse como un todo coherente cuyo equilibrio y
caréacter especifico dependen de la sintesis de los elementos que lo componen y que comprenden tanto las
actividades humanas como los edificios, la estructura espacial y las zonas circundantes.

La aplicacién de una politica global de salvaguardia de los conjuntos histéricos, y de su medio deberia
fundarse en principios validos para cada pais en su conjunto. Los estados miembros deberian adaptar las
disposiciones existentes o, en su caso, promulgar nuevos textos legislativos y reglamentos con objeto de
asegurar la salvaguardia de los conjuntos histéricos.

11.2.2.10 RESOLUCION DE BRUJAS.

La ciudad es el fundamento del entorno construido por el hombre. Es el espejo de su vida social y la
expresion de la diversidad de su cultura, de su historia y de sus tradiciones, contiene las raices vivas de las
comunidades locales, es el significativo de su identidad y ayuda a los hombres a situarse en el tiempo y en
el espacio.

La ciudad histérica, en forma mejor y mas poderosa que cualquier otra ciudad, por la presencia
permanente del tiempo en sus estructuras, sus materiales y sus tradiciones, constituye la identificacion
visual del hombre de hoy con sus raices. Esta presencia viva del pasado es indispensable para su equilibrio
tanto individual como social.
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CAPITULO 111

CONTEXTO DEL OBJETO DE ESTUDIO

111.1. REPUBLICA DE GUATEMALA, DIVISION ADMINISTRATIVA

El territorio de la Republica se divide para su administracién en 22 departamentos y 330 municipios. Segun
el Decreto 70-86 del Congreso de la Republica y la Ley Preliminar de Regionalizacién Decreto 52-87 de los
Consejos de Desarrollo Urbano y Rural, divide el pais en 8 regiones; siendo los Departamenos de
Guatemala, Sacatepéquez y Chimaltenango, la region central.

111.2. DEPARTAMENTO DE GUATEMALA, CIUDAD DE GUATEMALA.

El departamento de Guatemala, Colinda con los Departamentos de Baja Verapaz al norte, al este con El
Progreso, Jalapa y Santa Rosa, al sur con Escuintla y al Oeste con Sacatepéquez y Chimaltenango. Ver
mapa 3 y 4, Division politico administrativa de la Republica de Guatemala.

El departamento de Guatemala cuenta con 17 municipios, teniendo una extension territorial de 2243
kildmetros cuadrados, segin el Instituto Geografico Nacional, ocupa el 1.98% equivalente a 184 Km2.

Geograficamente tiene como nombre oficial Ciudad de Guatemala, siendo la cabecera del departamento y
municipio de Guatemala, constituyéndose la capital de la Republica. Ver mapa 4, Departamento de
Guatemala, Municipios.

111.2.1. ASPECTO FISICO

Dentro del municipio de Guatemala, se asent6 la ciudad de Guatemala, en el Valle de la Ermita. Este primer
asentamiento que siguié las caracteristicas de la antigua ciudad de Santiago, actualmente es lo que se
conoce como Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala.

Para la comprensién de un andlisis urbanistico del Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala, es necesario
primero determinar algunos de los aspectos que conforman su entorno fisico, asi como también su contexto
histérico urbanistico. Se debe contemplar que el Centro Histérico, no es un area aislada, sino parte de un
contexto urbano, el cual incide directamente en su evoluciéon y en los cambios que experimentan sus
elementos.

111.2.2. LOCALIZACION GEOGRAFICA

El Centro Histdrico se encuentra ubicado dentro de la Ciudad de Guatemala, como se aclar6 anteriormente,
la cual esta dentro de la Region I, también reconocida como “Regién Metropolitana”, la cual se encuentra
conformada exclusivamente por el Departamento de Guatemala. Por su ubicacién esta regién presenta
caracteristicas fisicas diversas (geologia, topografia, hidrografia, clima, etc.), y una variedad de aspectos
ambientales y bidticos, caracteristicas que motivaron la fundacion y construccion de la Nueva Guatemala de
la Asuncion en este valle en 1776.
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Geodésicamente, la ciudad de Guatemala se encuentra localizada en las latitudes norte 14° 40’ 167" y las
longitudes oeste 90° 40’ y 90°25'.

111.2.3. ALTURA

La ciudad de Guatemala, se encuentra a una altura de 1,500 metros sobre el nivel del mar; segin el BM
(monumento de elevacion) del Instituto Geogréafico Nacional en el Observatorio Nacional, la altura es de
1,502.32 metros sobre el nivel del mar.

111.2.4. CLIMA

La temperatura media anual en el departamento de Guatemala es de 18.20 centigrados, promediando una
maxima de 24.50 grados y una minima de 14.0 grados.

La precipitaciéon pluvial se caracteriza por una época seca de aproximadamente cuatro meses y medio,
comprendida entre los meses de diciembre hasta abril, manteniendo una humedad relativa del 79%, y una
relativa media de un 83% con una evaporacién a la intemperie de 90.6 mm; por lo que la humedad
ambiental y la temperatura muestran un ritmo uniforme anual, Unicamente en los meses de verano existe
un calor sofocante, debe sefialarse que en el tiempo de verano se desarrollan bruscos cambios de
temperatura ya que en el dia el calentamiento solar sube la temperatura y en las noches se produce un
enfriamiento ambiental.

El registro del brillo solar, ocurre aproximadamente 6.8 horas diarias; con una direccion de vientos Noreste,
Sudoeste, a una velocidad media de 17.7 kilometros por hora.

El clima en el este, sur y noroeste de la ciudad de Guatemala, el clima es templado himedo con invierno
benigno seco. a7

111.2.5. SISMOLOGIA

Guatemala a nivel general, se encuentra localizada en una zona altamente sismica, es un area cercana a la
interseccion de tres placas tectonicas, que ocasionan una serie de desplazamientos verticales y horizontales
(hundimientos y corrimientos en la superficie de la tierra, originandose lo que se conoce como fallas.

Las zonas de las cuales provienen la mayoria de sismos en el territorio guatemalteco son:

e  Zona de subduccién den el Océano Pacifico: es la zona que genera los sismos con mauor frecuencia
debido al contacto de la placas tecténicas de Cocos y del Caribe.

e Zona de transcurrencia o zona de grandes fallamientos: es la zona en la que se ubica la
ciudad de Guatemala, en la que se encuentra la falla del Motagua, del Polochic y de Jocotan.

47 Diccionario Geogréfico de Guatemala. Tomo I)
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Division Politica

REGION I

1 Guatemala
REGION II
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REGION III
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7  El Progreso
REGION IV
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9 Jalapa

10 Santa Rosa
REGION V
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REGION VI
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111.2.6. GEOLOGIA

La ciudad capital se encuentra localizada en un valle, definido por dos accidentes geograficos con rumbo
Norte Sur; por un lado con Mixco y por otro con Santa Catarina Pinula.

Ninguno de estos dos accidentes afecta directamente el Centro Historico.

El Valle de Guatemala esta parcialmente relleno de cenizas y arenas volcanicas que forman un piso de
topografia uniforme y que debajo de la superficie actual hay un fondo irregular cubierto por cenizas de
espesores de 100 a 200 metros.

Por otra parte el fondo original del gravamen, rocoso e irregular, apenas sobresale del relleno de cenizas y
arenas en unos pocos puntos del valle, por ejemplo:

Camellén de la zona 8 de Guatemala,
Promontorio Teatro Nacional,

Cerro del Carmen

y el Cerro del Naranjo. 48

Tanto el promontorio del Teatro Nacional como el del Cerro del Carmen, se encuentran ubicados en los
perimetros del Centro Histérico.

111.2.7. HIDROLOGIA

Entre los accidentes geograficos méas importantes del Departamento de Guatemala, se cuenta con el
recorrido del Rio Pixcaya, el cual sirve de lindero con el departamento de Chimaltenango, el area Norte se
encuentran los rios: Las Vacas, Los Platanos y al Oeste con el municipio de Palencia y al Este con la aldea
El Chato recibe con los rios Teocinte y los Ocotes.

En la cresta orografica del declive meridional se encuentran al Sur las vertientes del Rio Villalobos que
desembocan en el lago de Amatitlan, otros rios localizados en el municipio tenemos: El Acatan, El
Aceituno, Agua Bonita, El Naranjo, El Frio, El Tubo, Guacamaya, El Negro, El Pinula, Solaya49.

Es importante mencionar que ninguno de éstos rios atraviesa el Centro Historco.

8 Informe Desastres Naturales y Zonas de Riesgo en Guatemala, Guatemala, mayo 2001.

4 Informe de Guatemala. Seccién Pronéstico INSIVUMEH. Guatemala 1986
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Mapa No. 5: DEPARTAMENTO DE GUATEMALA, HIDROGRAFIA

Fuente: elaboracion propia, basada en el mapa del Instituto Geografico Nacional, contenido en el CD.

111.2.8. TOPOGRAFIA

En general, la topografia del Valle presenta leves variaciones, conforme a los datos del Instituto Geografico
Nacional, se establece que las pendientes del departamento de Guatemala varian entre los 0% y 25%.
“Geomorfologicamente es una estructura de fondo plano, los rios que disectan en el area han sido cortados
por profundos canones de hasta 150 mts de profundidad.
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El valle se encuentra surcado por barrancos profundos excavados por el agua de las lluvias en un proceso
continuo que avanza cada afio. Estos, siguen un orden dentro del valle.

La Sierra Madre con la cumbrera que la atraviesa lo parte en dos (Calzada Roosevelt, Boulevard Livberacién
y Boulevard Los Préceres); la mitad sur drena hacia el Océano pacifico, la mitad norte drena hacia el Mar
Caribe.

A lo largo del eje norte sur del valle, hay un camellén ligeramente realzado (Calzada Aguilar Batres,
Avenida Bolivar y 22 Avenida): en consecuencia, el valle queda dividido en cuatro cuadrantes en cuyo
centro esta ahora el Trébol, Antiguo Guarda Viejo, que es una encrucijada natural.

Cada cuadrante tiene su propia red de barrancas: Rio Pinula al sur oriente; y Rio Molino al superponiente.

111.3. ASPECTO HISTORICO URBANISTICO DEL OBJETO DE
ESTUDIO
111.3.1.1. Santiago de Guatemala

La fundacion de la primera capital “Santiago de Guatemala” en el afio de 1524 fue obra del conquistador
Pedro de Alvarado, pero se traté solamente de la usurpacién de la urbe central de los aborigenes
cadchiqueles, “Iximché”, lo que provocd varios levantamientos de la poblacién indigena de aquella region.
En consecuencia, varia veces hubo necesidad de buscar un nuevo emplazamiento para Santiago, hasta que
se decidi6 en el afio de 1527 el trazado de una nueva ciudad en el valle de Almolonga, al pie del volcan de
Agua ( hoy conocida como Ciudad Vieja) La primera construccion fue destruida por un incendio en 1538.%°

Esta ciudad fue reconstruida pero en 1541 torrentadas de agua y lodo bajaron de las faldas del volcan de
Agua, provocadas por un fuerte temporal y posibles temblores, arrasando la ciudad.

A finales de 1541, se traslada entonces la ciudad al vecino valle de Panchoy, rodeado de los volcanes de
Agua, Fuego y Acatenango. Su funcién oficial empezé en 1543 y en 1566 recibi6é el nombre de “Muy Noble
y Muy Leal Ciudad de Santiago de los Caballeros de Guatemala”.>

Santiago de Guatemala se configur6 como capital y centro econémico del Reyno de Guatemala, lo que se
manifesté en un crecimiento espacial muy amplio. Alrededor de Santiago como nucleo urbano se formé
una regién con una economia propia, conocida como “Valle Central” o “Corregimiento del valle”.>

Durante las primeras décadas de la fundacién de la ciudad predominé una rigida segmentacion entre
espafioles e indigenas. La zona residencial espafiola alrededor de la Plaza Mayor se percibié como la ciudad
propiamente dicha; la numerosa poblacién indigena, tan necesaria para el funcionamiento y mantenimiento
de la urbe, se asenté en barrios marginales. En la periferia citadina aparecieron asentamientos de estratos

%0 Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
5! Ibid, snp
%2 Ibid, snp
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sociales bajos con una poblacion mezclada de indigenas, mestizos, mulatos y negros, hasta confundirse con
los pueblos indigenas de los alrededores.>

En Santiago de Guatemala rigi6 siempre el declive social centro periferia, comin para todas las ciudades
coloniales del dominio espafiol; la élite criolla espafiola defendi6é hasta con decretos su estatus central.>

E ZONAS MONTANOSAS MUY QUEBRADAS
FUENTE: SANDNER (1960) pég. 127. q 4

ZIS VOLCANES
D ALTIPLANICIES

Mapa 6: El valle central de Guatemala con las Antiguas y la actual capital.

m:[] ZONAS MONTAROSAS MODERADAS

E’ PENDIENTE DEL LADO DEL PACIFICO

Fuente: Gellert, Guisela; Desarrollo de la estructura espacial en la ciudad de Guatemala desde su
fundacion hasta 1944, p. 41

%3 Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
% Ibid, snp
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Ademas de la Plaza Mayor y sus edificios de poderes seculares y eclesiasticos, Santiago incluia una multitud
de plazas laterales, con iglesias y conventos, simbolos de prestigio y riqueza para la ciudad colonial. Las
viviendas (casas con amplio patios interiores) eran de un solo piso por la permanente amenaza de
terremotos, con techos de tejas en el sector central espafiol, las demé&s estaban cubiertas con paja.55

Con los Terremotos de Santa Marta en el afio 1773, y la consiguiente destruccién de la ciudad, fue
necesaria la traslacion de la misma. En el afio 1775, se emitié una cédula real a favor de la fundacién de
una nueva capital, que parece para aquella época Unico ejemplo en Hispanoamérica. Se eligi6 como
emplazamiento el espacioso “Valle de las Vacas” (también conocido como “Valle de la Ermita” o de “la
Virgen”) a 28 km (linea aérea) hacia el oriente. Argumento principal a favor del traslado fue la mejor
proteccién contra catastrofes naturales en virtud de una mayor distancia a los volcanes, pero también los
intereses econémicos de la élite de Santiago estaban orientados desde el siglo XVII hacia aquella regi(’)n.56

Santiago de Guatemala, conocida actualmente como Antigua y como monumento nacional, sufrié después
de su abandono un estancamiento, lo que la convirtié en una pequefia ciudad provincial. Actualmente es la
cabecera del departamento de Sacatepéquez y vive ante todo del turismo.®”

111.3.1.2. Ciudad de Guatemala

De su fundacion a la Independencia.

El traslado oficial de la capital guatemalteca se cumplié a finales de 1775, con el asentamiento provisional
del Ayuntamiento en el pueblo de “la Ermita”, en cuyos alrededores se levantaron de forma irregular
alojamientos para los primeros habitantes. Ver Mapa 7: Los Ejidos en Guatemala 1775.%8

A la mayoria de los primeros asentados sélo 20 afios después les fue posible abandonar las barracas
provisionales y construir casas en el area proyectada para la nueva ciudad. Este primer asentamiento en el
noreste, conocido como “La Parroquia”, es hasta hoy uno de los sectores tradicionalmente pobres de la
Ciudad de Guatemala.®®

% Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
% Ibid, snp
7 1bid, snp
%8 Ibid, snp
%9 Ibid, snp
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Mapa 8: Area inicial de la ciudad de Guatemala, pueblos indigenas dependientes y vias de
comunicacion (1800) Fuente: Gellert, Guisela; Desarrollo de la estructura espacial en la ciudad de Guatemala desde
su fundacion hasta 1944, p. 41
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La nueva capital guatemalteca, llamada “Guatemala de la Asuncién” aunque fundada en las Ultimas
décadas de la época colonial conservo en su disefio, asi como en su segregacion social, estrictamente el
modelo de la ciudad espafola establecido ya en las “ordenanzas” de Felipe Il del 1573, cuyas
caracteristicas generales son las siguientes:

Plano damero con la Plaza Mayor en el centro
Calles divididas en manzanas y solares,

Viviendas de solo un nivel y con patio interior,
Marcado declive central periférico en el status social.

Como Unicas repercusiones de la fundacion tardia de la ciudad pueden mencionarse:

e La nueva Plaza Mayor tiene casi el doble tamafio de la de Antigua (193 x 165 m) y las calles son mas
anchas.

e La nueva area urbana se proyecté muy espaciosa para evitar el problema de las primeras capitales,
cuyos ejidos nunca estuvieron en concordancia con el crecimiento de la poblacién &

En la arquitectura de edificios publicos y eclesiasticos ya no predominé el barroco colonial, sino la influencia
neoclésica.

La primer subdivision administrativa se efectué en 1791, dentro del marco de introduccién del Sistema de
Intendencias en la Nueva Espafia, que fue intento de una reorganizacién de la administracién colonial.
Consecuencia de ello, la ciudad se dividi6 en seis cuarteles con dos barrios cada uno. Para los 12 barrios se
nombré anualmente un alcalde con obligaciones bien definidas respecto al orden pL’Jinco.61

Los edificios de los poderes seculares y eclesiasticos se levantaron alrededor de la Plaza Mayor: al lado
norte el Ayuntamiento y al poniente el Palacio Real, los dos con sus respectivas dependencias. La Catedral
con palacio arzobispal se construyeron en la manzana al este de la Plaza Mayor. Cuadra al sur de la
misma se planearon los edificios del correo y administraciones del tabaco y aduana, pero en realidad se
construy6 solamente la aduana, y como privilegio Unico, las autoridades permitieron la ocupacion de la
mayor parte de esa cuadra con una casa particular, la del Marqués de Aycinena e Irigoyen, uno de los
personajes mas influyentes de la élite guatemalteca.

En la construccion de los edificios publicos influyeron varias licitantes como la falta de fondos y mano de
obra, una creciente inflacion y el poco animo para levantar edificios grandes por el permanente peligro de
movimientos sismicos. Se tardé mucho en la construccion, la catedral por ejemplo se inauguré hasta 1815,
pero 'Lngavia sin torres ni fachada. Ver Mapa 9 del Proceso Histérico de Urbanizacién 1800 Fuente: EDOM
1972.

% Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
5 Ibid, snp
%2 Ibid, snp

Distante cuatro cuadras de la Plaza Central se fijaron, en cada direccion, cuatro plazas secundarias. La
presencia de templos religiosos ya no fue tan predominante como en Santiago y su ubicacion fue mas
periférica.

Los solares particulares se distribuyeron segun el asiento de la propiedad abandonada en Antigua en
cuanto a tamafio y ubicacién, siempre conforme a la posicion social del solicitante: partiendo de la Plaza
Mayor segln rango y prestigio dentro de los asi llamados “blancos”, seguidos por mestizos de medianos y
bajos ingresos. Los oficios mas desprestigiados se asentaron en la periferia noreste y sur. La poblacién
indigena se concentré en los pueblos cercanos.%

Como centro comercial funcionaron el mercado central en la Plaza Mayor Yy las tiendas del Portal del
Comercio. El principal eje vial fue la Calle Real entre la Plaza Mayor y el Calvario, la actual 62 avenida sur.
Ver Mapas 10 y 11 del Proceso Histérico de Urbanizaciéon 1821 y 1850%

Periodo entre Independencia y Reformas Liberales

En las cinco décadas entre la Independencia (1821) y la llegada definitiva al poder de los liberales (1871),
casi no hubo modificacién esencial en el cuadro colonial de la ciudad. El nicleo funcional y social sigui6
siendo el area en torno a la Plaza Mayor (Plaza de Armas). En los suburbios se alternaban huertas y
frutales, y los pueblos mas cercanos del sur y norte se conectaban a través de veredas y caminos de
herradura, pasando por vegetacién abundante. Ver Mapa 12 del Proceso Histérico de Urbanizacion 1868 &

Una primera nomenclatura de las calles fue introducida en 1855, que se basé en nombres propios, algunos
de los cuales indicaban indices importantes respecto a edificios, caracteristicas de calles o sectores de la
época 66

Respecto a las construcciones publicas, se puede mencionar el edificio para la Universidad (92 avenida y
102 calle) iniciado en 1786 y terminado después de mas de medio siglo en 1849, asi como la construccién
solida de la mayoria de edificaciones eclesiasticas.

El area alrededor de la plaza secundaria oriental recibié un fuerte impulso para su desarrollo a través del
primer teatro de la ciudad, construido en dicho lugar e inaugurado en 1859. Uno de los edificios mas
representativos de la época fue, tal vez el de la “Sociedad de Amigos del Pais”, terminado en 1855 y
utilizado durante el gobierno liberal como sede para la Asamblea Legislativa, en el mismo lugar donde hoy
se encuentra el Congreso de la Repl’Jinca.67

Por falta crénica de fondos, en estas décadas casi no se realizaron mejoras en infraestructuras. Solamente
se construyeron aceras en algunas calles céntricas y se coloc6 alumbrado publico en forma de faroles.

& Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
% Ibid, snp
% Ibid, snp
€ Ibid, snp
7 Ibid, snp
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El cementerio principal se localizaba atrds de la catedral, en pleno centro de la ciudad. Debido a la
amenaza del colera, el cual hizo estragos en Europa (y asolé Guatemala en 1837) lo trasladaron en 1831
atras del hospital San Juan de Dios, en la periferia urbana. Se construy6 un edificio propio para mercado
central (en funcién hasta el terremoto de 1976) en la manzana del antiguo cementerio (ahora llamada

Plaza del Sagrario), atras de la catedral .58
La primera fase de urbanizacioén, iniciada por las Reformas Liberales

La primera fase de urbanizacién en la Ciudad de Guatemala, después de su fundacion, se inicié a finales del
siglo XIX con la politica reformista de los gobiernos liberales:

e lLare orientacién de la economia nacional al cultivo del café, y la estimulacion de inmigraciéon europea
crearon las condiciones financieras para introducir en la Ciudad de Guatemala novedades
infraestructurales de la vida urbana europea del siglo XIX, asi mismo el café condicion6 los
ferrocarriles a las regiones del pais econémicamente mas importantes par el mercado mundial.

e  El centro de la ciudad recibié nuevos impulsos funcionales a través de la fundacion de los primeros
bancos y del establecimiento de factorias y agencias comerciales extranjeras, ante todo europeas.

e  Medidas politicas del gobierno liberal, como la expropiacién de bienes eclesiasticos; introduccién de la
ensefianza publica; reforma al aparato politico y de la administracién municipal, asi como la creacién
de nuevas instituciones administrativas, motivaron los primeros cambios funcionales en el sector
céntrico (pero todavia sin modificaciones de la estructura espacial) y a finales del siglo XIX
edificaciones nuevas para las correspondientes instituciones, en parte ya en la periferia de la ciudad.

e  Para asentar la nueva poblacién, ante todo de inmigrantes a la ciudad, por primera vez se hizo
necesario proyectar nuevos barrios en la periferia del plano original de la ciudad, pero todavia dentro
del area urbana medida al principio.69

Ver Mapa 13 del Proceso Histérico de Urbanizacion 1890

Las mencionadas ampliaciones urbanizadas a través del trazado estatal de nuevos barrios se realizaron ya
antes del final del siglo XIX, durante los gobiernos del los generales José Maria Reyna Barrios, Lisandro
Barillas y José Maria Reyna Barrios (1873 — 1898). Durante las dos décadas de la dictadura de Estrada
Cabrera (1989 — 1920), con excepcion de una pequefia sub urbanizacion para la clase alta en el norte de la
ciudad, solamente se llenaron las nuevas urbanizaciones.”

Esta fase de expansion dirigida por el Estado, se puede subdividir en dos etapas:

e  Creacion de nuevos cantones durante los afios setenta y ochenta para la inmigrante mano de obra,
necesaria para la construccion el mantenimiento de las nuevas instalaciones, establecimientos e
instituciones capitalinas.

% Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
% Ibid, snp
™ Ibid, snp.
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e Lade los afios noventa, con la exploracién del suburbio del sur para estratos privilegiados (nacionales
y un creciente nimero de inmigrantes extranjeros) de la ciudad.

Los nuevos cantones se ubicaron todavia dentro del limite urbano proyectado con la fundacion de la ciudad,

delimitado por profundos barrancos que la rodean.”

La suburbanizacién en el sur de la ciudad en forma de un paseo con jardin publico, al estilo europeo, no
provocé todavia gran asentamiento de viviendas permanentes, y la élite siguié viviendo en el centro de la
ciudad.

Hasta finales del siglo XIX, la distribucion espacial de la poblacion segln status y prestigio social ain no
habia cambiado; siendo el esquema colonial todavia valido, solamente sufrié una densificacion en la parte
central y una ampliacién en la periferia.

En el afio de 1877 fueron sustituidos los nombres propios de calles céntricas por una nomenclatura
sistematica: las enumeradas avenidas conducian de norte al sur y las calles de oeste al este, subdivididas
por la 82 calle y la 62 avenida en sus respectivas partes Norte Sur Poniente y Oriente. Los callejones
conservaron su nombre propio.72

Para el afio de 1894 aparecen diez cantones para la ciudad:

1. Cantén Centro: hoy la parte central de la zona 1, corresponde al damero historico,
proyectado en la fase inicial de la ciudad.

Cantén Candelaria: hoy sector tradicional de la zona 6, con la Parroquia.

Cantén Jocotenango: nucleo histérico de la zona 2.

Canton Libertad: hoy parte meridional de la zona 1.

Canton Elena: parte de la actual zona 3.

Cantén Barrios: parte de la zona 3

Cantoén Barillas: parte mas meridional de la zona 3.

Canton la Paz: toda la zona 8, fue el primer eje del desarrollo urbano, formado a través de la
arteria sudoeste de la ciudad, actual Avenida Bolivar.

9. Canton Independencia: parte sur de zona 5y zona 10.

10. Cantén Exposicién: zona 4 al sur del cantén Libertad, creado como barrio Recreo.”

NGO~ WON

3

En 1890 decret6 el propio Presidente Barillas la formacion del cantén Exposicién para ubicar en su centro el
pabellén guatemalteco de la Exposicion Mundial de Paris en 1889. Asi nacié bajo la direccion del ingeniero
estatal en esta época, Claudio Urrutia, el primer disefio en forma de diagonales, hoy las rutas y via de la
zona 4.

En sentido espacial los nuevos barrios de la ciudad sobrepasaron al ndcleo antiguo, pero la poblacion
estaba todavia dispersa, vivienda la mayor parte en sectores tradicionales.

" Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
2 Ibid, snp.
"3 Ibid, snp.
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Al Presidente J.M Reyna Barrios (1892-98) se debe el inicio de la urbanizacion de suburbios al sur de la
ciudad, las hoy prestigiosas zonas 9 y 10. Ampliando la concepcién del Cantén Exposicion, decret6é en 1892
la creacién de un Jardin Plblico para asentar en este terreno Instalaciones de una propia Exposicién
Centroamericana.’

En 1894 se elaboré bajo la direccion de los ingenieros estatales Urrutia y Gomez, un amplio plan regulador
para el futuro desarrollo del area urbana, el cual se realiz6 en las siguientes décadas casi sin
modificaciones. Con este proyecto se amplié el disefio del jardin publico hasta la lotificacion de los terrenos
a ambos costados del paseo, complaciendo asi las aspiraciones de algunos miembros de la clase alta, pero
ante todo de los inmigrantes de ultramar para construir sus quintas, villas o chalet con jardin exterior, al
principio como domicilio de fin de semana o vacaciones, luego permanente. Decisivo en esta proyeccion
fue la ruptura del tradicional esquema concéntrico de estructura espacial de la poblacién del centro a la
periferia seglin rango y prestigio: por primera vez se asent6 parte de la élite fuera del ndcleo, iniciAndose
un continuo proceso de traslacion de funciones de alto rango hacia el sur de la ciudad. También en sentido
arquitectonico se rompié por primera vez la dominaciéon absoluta de la casa mudéjar para viviendas
forma;llses, construyéndose casas en estilos importados. Ver Mapa 14 del Proceso Histdrico de Urbanizacion
1900

Durante el gobierno de Barrios se habia construido en la peninsula ubicada entre los barrancos al norte de
Jocotenango un hipédromo, para la famosa Feria de Jocotenango este lugar era uno de los mas visitados
de la ciudad. Con la construccién del templo y parque a Minerva se prolongé también la central 62 avenida
hacia el norte, llamandose de Minerva o del Hipddromo (hoy Simedn Cafias), partiendo de la antigua plaza
de Jocotenango, luego parque Estrada Cabrera, ahora Morazdn. Muy pronto, debido a una favorable
conexion con el sector central de la ciudad, se levantaron lujosas mansiones a lo largo de esta avenida,
habitadas en gran parte por extranjeros.76

Cambios en la estructura del sector central

A pesar del ensanche del espacio urbano, la vida de los capitalinos sigui6 centrdndose en el sector
tradicional. El nucleo funcional de la ciudad casi no se expandi6, pero cambia considerablemente en el
breve periodo de 1871 a finales del siglo XIX.

La clase alta se extendié dentro del sector central, obligando a los estratos medios y bajos a asentarse en
lugares mas periféricos, incluso en los nuevos barrios. Sobre la distribuciéon de poblacién dentro del sector
central hay claros indices de una construccién mas densa hacia el oriente y el sur.”’

Para el comercio se manifiesta la misma tendencia: expansion dentro del sector central, ante todo hacia el
sur y el este, con mantenimiento del orden central periférico respecto al prestigio de los establecimientos.
El Portal del Comercio con sus negocios modernizados y el Pasaje Aycinena finalizado en 1894 contiguo a

"4 Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
s 1bid, snp
8 Ibid, snp
7 Ibid, snp
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la plaza, formaban todos el centro comercial de la ciudad, que se extendié ante todo hacia la 5 y 92
avenida sur y la 62 a la 102 calle oriente. En la 18 calle se construyeron dos nuevos mercados: la Placita y
del Calvario.”

Puede resaltarse que la plaza central sigue como punto nuclear para el area comercial de la ciudad, con
una densificacion a través del creciente nimero de comercios de alto rango en mercancia importada. Hubo
expansién comercial hacia el sur y el este, la primera corresponde a establecimientos de prestigio, la
segunda influenciada por el mercado central. El subcentro en la 18 calle con comercio de rango menor se
esparcié hacia las avenidas sur centrales que soportaron en sus dos puntos finales un despliegue de
actividades comerciales, pero con calidad diferente.”®

El centro tradicional de la ciudad sufrid6 también cambios en materia de funcién institucionales. Se pueden
distinguir aqui las dos fases mencionadas de hacer prevalecer la politica liberal reformista:

e Afios setenta y ochenta, bajo el principio de la necesidad y utilidad

e  Fase decorativa de los noventa, favorecida en tal sentido por un Presidente ambicioso.

Los primeros presidentes liberales se vieron ante la tarea de dar albergue, por un lado, a las nuevas
instituciones de la reformada y ampliada administracién estatal (nuevos ministerios, banco nacional,
estadistica, una aduana mas efectiva, etc) y, por otro, al ejército y policia profesionalizados en ese
entonces, asi como para la educacién y prevencion social, ahora estatal. En parte, se utilizaron para tales
fines Iosg(t))ienes del eclesiasticos expropiados, provocando asi una primera modificaciéon de la arquitectura
colonial.

En los afios noventa el espiritu de los capitalinos fue impactado ante todo por dos nuevos edificios
representativos: Registro de la Propiedad Inmueble, en la 92 calle y 102 avenida, y el ahora ya no
existente Palacio Presidencial en la 82 calle entre 4 y 52 avenida, ambos en el asi llamado estilo del
renacimiento francés, el estilo oficial en esta década.

Durante la administracion de Reyna Barrios no solamente se cred un area recreativa en el suburbio sur,
sino también se remodelaron varias plazas del area central, convirtiéndolas en parques publicos, asi como
la plaza central o de armas después llamada Parque Central.

La fisonomia de las casas particulares en el centro de la ciudad sufrié visible cambio: siguieron las casas
con patio interior, pero en gran parte ya sin los tradicionales elementos coloniales, y se construyeron, ante
todo después de inaugurarse la primera fabrica de cemento en 1901, edificios de dos o méas niveles.®!

Las innovaciones en infraestructura modificaron durante esta primera fase de urbanizacién el casco
histérico de la ciudad. Gran parte del sector central recibié6 adoquinado y aceras, en 1879 se introdujo el
alumbrado publico de gas y poco después, en 1885, el eléctrico. El trasporte urbano, en funcién desde
1882 con tranvias tirados por caballos y mas tarde con motor, provocé el surgimiento de establecimientos

8 Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
9 Ibid, snp
& Ibid, snp
& Ibid, snp



Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestidén Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién .

o——

comerciales a lo largo de sus cinco lineas; la parada principal para todas la lineas se localizaba en la plaza
central. Se inici6 la construccién de un boulevard de circulacion, pero no llegé a concluirse. El ferrocarril
contribuy6 a través de sus edificios centrales (estaciones y aduana) a urbanizar la periferia sur y este.®?

Periodo de reconstrucciéon y consolidacion entre los terremotos de 1917 / 1918 y la

Revolucién de 1944

Una serie de fuertes movimientos sismicos en diciembre de 1917 y enero de 1918 destruy6 o dafi6 la
mayor parte de construcciones en la ciudad de Guatemala. Los palacios coloniales alrededor de | aplaza
central se desplomaron definitivamente; pero también la mayoria de edificios publicos, construidos al final
del siglo XIX (Palacio Presidencial, Aduana y Palacio de la Reforma), ni los mas recientes (bancos, agencias,
negocios, etc.) resistieron estos terremotos. Ver Mapa 15 del Proceso Histérico de Urbanizacion 1920
Fuente: EDOM, 1972

La catastrofe coincidié con una fase de gran inestabilidad econ6mica y politica en Guatemala. Solamente
un pequefio sector de la poblacién, con suficientes reservas econdémicas, fue capaz de levantar sus
viviendas y negocios inmediatamente después de los terremotos. Los demas habitantes se las arreglaron,
en la mayoria de casos en forma provisional .2

Como repercusiones generales de los terremotos en la estructura urbana se pueden mencionar:

e En la construccién se retorn6 a edificios de un solo nivel.

e Tanto en viviendas de todos los estratos sociales como en edificios publicos, se utilizé
preferentemente bahareque como material de construccién. La lamina de zinc sustituy6 a la teja y
terraza compuesta, eliminando asi otro elemento colonial en la fisonomia de la ciudad.

e  El tranvia se sustituyd por un sistema de buses mas funcional, desde entonces en manos de empresas
privadas. Contribuyd considerablemente a una creciente integracion de los barrios periféricos a la vida
urbana.

e Frente a la destruccién y las pestes, los estratos acomodados buscaron refugio en suburbios,
especialmente al sur, donde levantaron casas importadas de madera. Este movimiento constituyé un
fuerte impulso para la urbanizacién hacia la Reforma, a pesar de que muchos de los miembros de la
élite tradicional regresaron después de algin tiempo al casco antiguo.

e Los estratos menos favorecidos, golpeados por los terremotos buscaron solucionar su problema de
vivienda a través de los primeros asentamientos espontaneos, ocupando terrenos baldios al este y
oeste del sector central %

En forma global, los terremotos no cambiaron el modelo urbano, ya que la reconstruccion se llevé a cabo

segun el antiguo patrén, pero la tendencia de traslacion del asiento de la clase alta se acentud. El

surgimiento de los primeros marginales (slums) como el Gallito, Abril, Recoleccion y San Diego, se
encuadré todavia en el tradicional asiento periférico de la clase pobre.

82 Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
8 Ibid, snp
8 Ibid, snp
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La funcién institucional o administrativa sufri6 un cambio en el sentido de una descentralizaciéon, pero
todavia dentro del sector céntrico.

Fue durante la dictadura de Ubico que se construyeron nuevos edificios administrativos: el actual Palacio
Nacional en la manzana de la antigua Municipalidad, la policia en la 62, el Correo en la 72 y Sanidad Publica
en la 92 avenida. La Aduana se construy6 de nuevo en el mismo sitio con otro estilo, y el Congreso de la
Republica recibié por primera vez un edificio propio en la 92 avenida, al igual que la Corte Suprema de
Justicia. El primer aeropuerto y un campo de exposicién se ubicaron en el terreno de la finca Aurora, al
extremo sur de la ciudad, siguiendo la suburbanizacién en esta direccion.®®

El Portal del Comercio, dafiado por los terremotos, se reconstruy6 en el estilo actual, pero las tiendas del
Pasaje Aycinena se transformaron en oficinas; después se construyo el Pasaje Rubio en la misma manzana;
los negocios de las avenidas sur — centrales se modernizaron y aparecieron lujosos edificios como la Perla.
Los establecimientos para el consumo popular se densificaron en los alrededores del Mercado Central y de
la 18 calle.

Existia concentracion comercial e institucional en el centro de la ciudad, pero nunca en grado tal que se
formara una “city”, crecimiento vertical no se manifesté entonces.

Con los cambios revolucionarios de indole politico, econémico y social a partir de 1944, se inici6 una
ruptura fundamental de la estructura urbana todavia conservadora. Ver Mapas 16 y 17 del Proceso

Histérico de Urbanizacion 1950 y 1960°%°

Una explosiva tasa del crecimiento vegetativo de la poblacién en general y la liquidaciéon de la reforma
agraria en 1954, provocaron inmensa migracién hacia la capital, mas que duplicando su nimero de
habitantes entre 1950 y 1964, rompiendo asi los limites urbanos validos desde la fundacién de la ciudad y
causando corrientes sociales intraurbanas de dimensiones hasta entonces desconocidas. Producto de este
proceso, fue el abandono definitivo del centro por la clase alta y la invasion de esta zona por estratos mas
bajos, con todas sus consecuencias en forma de cambios funionales y estructurales, el aparecimiento de un
cinturén de asentamientos informales alrededor del sector céntrico, y una expansién enorme de los barrios
de clase media.®’

% Gellert, Gisela y Pinto Soria, J.C., Ciudad de Guatemala, Dos Estudios sobre su Evolucién Urbana (1524-1950), 1990.
& Ibid, snp
8 Ibid, snp
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RESUMEN DEL CONTEXTO DEL OBJETO DE ESTUDIO

ASPECTO FISICO

La Ciudad de Guatemala, dentro de la cual se encuentra ubicado el Centro Histérico, tiene las siguientes
caracteristicas:

Posicién geogréfica: Entre los paralelos 13° 4’y 18°30’

Entre los meridianos 87°24’ y 92°14’

Altura: 1,502.32 metros sobre el nivel del mar
Clima: Templado humedo con invierno benigno seco
Temperatura media anual: 18.20 °C

Humedad relativa media: 83%

ASPECTO HISTORICO URBANISTICO

El Barrio San Sebastian, como parte del Centro Historico de la Ciudad de Guatemala, aun conserva las
caracteristicas originales del mismo:
o  Traza urbana reticular ortogonal (damero)
o0 Calles divididas en manzanas y solares (actualmente los solares originales han sufrido
varias desmembraciones)
o0 Viviendas de un solo nivel y con patio interior

Al inicio de la construccién de la ciudad de dio mayor impulso a las obras de tipo religioso es por esto
gue los barrios de la nueva ciudad surgen en forma espontanea alrededor de templos y conventos. Tal
es el caso del Barrio San Sebastian.

El actual Parque de San Sebastian ubicado al frente del templo del mismo nombre, es una de las
cuatro plazas secundarias que al momento de la fundacioén de la ciudad, fueron ubicadas a cuatro
cuadras del la Plaza Central.

En 1778 se finaliza la construccién del templo de San Sebastian, el cual tenia techo pajizo y endebles
paredes.

En 1791 el Ayuntamiento dividié el casco original de la ciudad en 6 cuarteles, dentro de ellos
encontramos el Cuartel de la Plaza Mayor, al que pertenece el Barrio San Sebastian.

o El Barrio San Sebastian en ese entonces (finales del siglo XVIII), estaba conformado
por 35 manzanas y estaba limitado por la Calle de Santa Catalina al sur y por la Calle
de Concepcion al este, extendiéndose por el norte y oeste a las barrancas préximas.
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En 1811 y 1813 la participacion de los residentes del Barrio San Sebastidn en los movimientos
independentistas es muy evidente.

En 1855 se introduce la primera nomenclatura de las calles, la cual se basaba en nombres propios,
algunos de los cuales indicaban indices importantes respecto a edificios, caracteristicas de calles o
sectores de la época. La mas importante dentro del Barrio San Sebastian es la Calle de Jocotenango
(actual 62 avenida de la 42 calle hacia el norte) que conducia al Barrio del mismo nombre.

En 1877 se sustituyen los nombres propios de las calles céntricas por una nomenclatura sistematica,
en la que las avenidas conducen de norte a sury las calles de oeste al este.

o0 Los ejes que dividen la ciudad en ese entonces son la 82 calle para el eje norte sur, y
la 62 avenida para el eje este oeste. Sobre la 62 avenida encontramos el conjunto
monumental de la Iglesia y Parque San Sebastian.

En 1894 dentro de los diez cantones en que se dividi6 la ciudad aparece el Canton Centro, dentro del
cual se encuentra el Barrio San Sebastian.

En 1896 se finaliza la construccion del Templo de San Sebastian.
En 1898 se inaugura finalmente el Templo.
En 1917 y 1918 el Templo de San Sebastian sufre dafios.

En 1926 el Templo de San Sebastian ha sido totalmente reconstruido y tiene una plazoleta rodeada de
una verja de cal y canta con arboles.
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IV SITUACION ESTRATEGICA PARA LA

REVITALIZACION DEL CENTRO HISTORICO

IV.1 DESCRIPCION DE LA ESTRATEGIA GENERAL

La estrategia es el conjunto de pasos a seguir para poder lograr un objetivo, en el caso del Centro Histérico
consiste en el inicio y consolidacion de un proceso de revitalizacién, fundamentado en el enfoque integral
de rescate, acompafado de un proceso participativo.

La estrategia general propuesta por el “Plan de Manejo Integral del Centro Histérico”, consiste en
establecer un plan de accién en el inmediato, y largo plazo, orientado en tres vias simultaneas,
manteniendo una relacion horizontal entre ellas, asi como una programacion y tactica propia para cada
estrategia:

e  Modelo territorial
e  Estrategia de politicas y programas sectoriales
Estrategia participativa93

IV.1.1 ESTRATEGIA
ARQUITECTONICAS.

Partiendo del concepto integral que incluye la participacion ciudadana, la preservacion del patrimonio
cultural, la rehabilitacion urbana, mejorar el medio ambiente, y la reactivacion econémica, entre sus
principales aspectos, todos ellos se conjugan y aplican dentro de la estrategia de intervenciones urbano
arquitectonicas.

DE INTERVENCIONES URBANO

En este contexto, las intervenciones arquitecténicas se consideran como instrumentos cuyo fin es
cohesionar nuestras acciones en el medio urbano y de las acciones sectoriales, propias del proceso de
Revitalizacion.%*

Segun la estructura de intervenciones arquitecténicas, existe una amplia gama de proyectos estructurados
entre si con diversas escalas, que van desde las Unidades de Manejo, a los Proyectos Puntuales,
construyendo de forma progresiva las imagenes objetivo del Centro Historico.*®

Dada la amplitud y diversidad de los proyectos y ante el volumen de recursos que requiere el programa de
rescate del Centro Histérico, el analisis del centro, en el ambito territorial ofrece criterios y elementos
bésicos para la priorizacién de los proyectos en el aspecto financiero.%®

De esta cuenta, se proporcionan los criterios para priorizar de forma estratégica la eleccion de las
intervenciones a realizar. El Plan contempla, la combinacién de dos campos de accién, una tactica de

93 Municipalidad de Guatemala, “Plan del Centro Histérico, Nueva Guatemala de la Asuncién” snp.
% Ibib, snp.
% 1bib, snp.
% Ibib, snp.
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consolidacion intensa Central Periférica, y paralelamente sostiene un desarrollo paulatino Periférico
97
Central.

IV.1.1.1 ESTRATEGIA DE INTERVENCIONES ARQUITECTONICAS DEL
CENTRO A LA PERIFERIA

El Plan considera que los esfuerzos, en gran medida, deben de ser orientados al desarrollo del concepto
Centro Periférico, privilegiando el concepto valor de centralidad del Centro Histérico, en virtud que este es
uno de los pilares o factores que pueden detonar y generar la dinamica de sustentabilidad del proceso de
rescate del Centro. Dada la limitacién de recursos, este se convierte en un instrumento para optimizar y
hacer mas eficaces las inversiones. Todo ello se materializa en primera instancia, favoreciendo las
inversiones y acciones en la Unidad de Manejo Central. En ella encontramos la mayor concentracién de
patrimonio arquitectonico, asi como una multiplicidad de servicios, comerciales, financieros, turisticos,
gubernamentales y culturales, aglutinando los potenciales catalizadores para el inicio de una Politica de
Reactivacion Econédmica, que pueda sustentar el proceso de revitalizacion.*®

Dentro de la limitacién de recursos a que alude el Plan, se trata de generar una dindmica capaz de
movilizar, potenciar y provocar sinergias positivas proclives al rescate del Centro.*®

IV.1.1.2 ESTRATEGIA DE INTERVENCIONES ARQUITECTONICAS DE LA
PERIFERIA AL CENTRO.

Es el proceso inverso al anterior, donde la incidencia de las acciones periféricas contribuye al mejoramiento
de las condiciones centrales, sobre todo a través de aquellas intervenciones , acciones y proyectos que se
impulsan a través del sistema participativo para alimentar la sinergia hacia el centro. %

Dada la estructura urbana de la ciudad, el universo de usuarios beneficiarios de esta area que incluye a
visitantes y residentes; y de acuerdo a la visién del Plan, un bien lugar para vivir, un buen lugar para
trabajar y un buen lugar para visitar. Sobre la base de las caracteristicas, anteriormente descritas, el area
central es considerada como una intervencion prioritaria, asi como los proyectos integradores de la unidad
central con el resto del Centro Histérico y los proyectos especificos, que se encuentran en su interior.1%

Y si bien este concepto Centro Periferia nos permite aprovechar y desarrollar los potenciales intrinsecos de
la unidad central y Centro Historico, es a su vez aplicable en el ambito de la relacion Centro Histérico —
Ciudad. De esta cuenta también prioriza aquellos programas, intervenciones, proyectos integradores y
nucleos revitalizadores que articulan el Centro con la Ciudad. Esto se encuentra favoreciendo la integracion

9" Municipalidad de Guatemala, “Plan del Centro Histdrico, Nueva Guatemala de la Asuncién” snp.
% Ibib, snp.
% Ibib, snp.
190 1bib, snp.
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Ibib, snp.
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del Centro a las &reas con mayor dindmica urbana con funciones centrales. Eje norte sur: zona viva y
Centro Periférico Marti.*%?

1V.1.1.3 UNIDAD DE GESTION URBANA

Es la division territorial basica que fue establecida sobre la base de los barrios tradicionales o sectores del
Centro, su origen y relacion historica, la homogeneidad de los usos del suelo y sus caracteristicas
tipologicas. Estas unidades se consideran esenciales para consolidar la imagen objetivo del Centro
Histérico. En las diferentes partes que lo integran, mediante un proceso de participaciéon ciudadana que
asegure el manejo adecuado de los usos, funciones, infraestructura, mobiliario urbano y la concordancia
con el entorno.'%

Tabla 1: Unidades de Gestion Urbana y sus objetivos

Fuente: Plan de Manejo para la Revitalizacién del Centro Histérico Nueva Guatemala de la

Asuncion.

AREA ESPECIFICA OBJETIVO / VISION

CATEGORIA

Consolidar area de interés
turistico, simbolico, politico,

Area  de interés turistico | Area Central
patrimonial, cultural, comercial y

CATEGORIA

Areas de amortiguamiento con
identidad vecinal / estructura de
barrio o residencial

AREA ESPECIFICA
Antiguo Hip6dromo
La Parroquia

La Candelaria
Barrio Moderno
Gerona

El Cementerio

OBJETIVO / VISION ‘

Consolidar uso vivienda,
identidad, tradicionalidad, escala
urbana y convivencia.

Areas de amortiguamiento
heterogénea y uso comercial

Area de Servicios Administrativos

Consolidar uso administrativo de
apoyo al Centro Civico y Centro
Historico

Areas de
marginales

amortiguamiento

San Gaspar

Dignificacion de calidad de vida
densificacion uso de vivienda.

El Incienso

financiero comercial y cultural, diversidad
social
Area de identidad vecinal | La Recoleccion Consolidar el wuso residencial,

estructura de barrio / vivienda identidad, tradicionalidad, la

San Sebastian escala urbana y convivencia

La Merced

El Administrador

Consolidar una identidad dentro
de la heterogeneidad. Mejorar la
calidad de vida para visitantes y
residentes.

Areas heterogéneas en cuanto a | Santo Domingo
arquitectura y uso mixto vivienda

/ comercio Parque Col6n

El Santuario

El Paraninfo

Areas en deterioro 16 y 18 calles (zona sur) Reconvertir el uso urbano vy

consolidar el nuevo uso mixto.

192 nicipalidad de Guatemala, “Plan del Centro Historico, Nueva Guatemala de la Asuncién” snp
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Ibib, snp.

Las unidades de manejo del modelo territorial constituyen un instrumento estratégico de prospeccion del
plan. Por un lado son areas o porciones del Centro Histérico con caracteristicas homogéneas socio —
espaciales, en la mayoria de ellas subyacen resabios de estructuras de barrio de la antigua ciudad. Por
otro lado, ellas poseen sentido de identidad propia y contenedoras de acervo, riqueza cultural, y de
patrimonio intangible. 104 5on las categorias mas amplias dentro del programa de participaciéon. La suma
de ellas explica la riqueza y la unidad del centro, como Centro Histérico

Cada unidad de manejo debe poseer una definicion de su caracter y de su aspiracion, que en el Plan ha
sido técnicamente propuesta; pero que debera ser socialmente consensuada en el barrio y derivara en dos
tipos de objetivos y proyectos:

¢ Aquellos que realizan la aspiracion intrinseca del barrio o del area

¢ Aguellos que contribuyen con las aspiraciones de otros barrios, Centro Histdrico y la Ciudad.

El Plan ha identificado los segundos mientras que los primeros han sido preliminarmente identificados pero
gue deberan formularse a través de la estrategia de participacion.

IV.1.1.4 LOS PROYECTOS INTEGRADORES

Son aquellos que por su naturaleza espacial, poseen una funcién estratégica, en la vinculaciéon de las
diversas areas homogéneas, de tal manera que su seleccion obedece a su capacidad integradora dentro del
espacio urbano, asi como por su calidad especial existente o potencial.

1% nicipalidad de Guatemala, “Plan del Centro Histérico, Nueva Guatemala de la Asuncion” snp
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La estructura de los proyectos integradores es basicamente de caracter lineal y se presenta en forma de
ejes, corredores o anillos de circunvalacion urbanos, conformando una red cuya funcién es tejer una
secuencia espacial entre las diversas areas asi como con los sitios puntuales de valor arquitecténico.

Los proyectos integradores se desarrollaran de acuerdo a la estrategia secuencial que defina el Plan de
Manejo y cada uno de ellos tendra su paquete integral de intervenciones en funcion de la revitalizacion del
Centro Historico. %

Tabla 1-A: Proyectos integradores y sus objetivos

Fuente: Plan de Manejo para la Revitalizacién del Centro Histérico Nueva Guatemala de la Asuncion.

CATEGORIA PROYECTOS INTEGRADORES (o]:N 3 \Y/eWAVIK{ o]

Eje 12 calle -Vincular integralmente diversos

. L. espacios urbanos.
Avenida Centro América

-Mejorar la calidad de vida del

Avenida de los Arboles peaton.

Atanasio Tzul (ferrocarril) -Imagen urbana

Avenida Simeoén Cafias

Corredor Urbano 62. Y 72. Avenidas (norte—sur) -Vinculo norte-sur y este-oeste.

-Consolidar la memoria del trazo
original en cuarteles.

82. Y 92, Calles (este-oeste)

-Calidad de vida del peaton.

Espacios Abiertos Plazas y parques lineales -Mejorar la calidad de vida al

residente y visitante.
Parques de barrio y

-Medio ambiente y la imagen

Parques de paseo y descargo

urbana.
Alamedas / comercio
Alamedas / residencial
Anillos Urbanos Anillo histérico -Dotar de funcionalidad e

identidad al ingreso del Centro

Perimetro o traza original Histérico.

Avenida Elena — 12 calle

12 avenida — 18 calle

1% picipalidad de Guatemala, “Plan del Centro Historico, Nueva Guatemala de la Asuncion” snp
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1V.1.1.5 NUCLEOS DE GESTION URBANA

Conjuntos o elementos urbanos especificos que por sus caracteristicas especiales, histéricas-patrimoniales y
funcionales, asi como por su posicién estratégica dentro de las Unidades de Gestién Urbana, los convierte
en objetivos prioritarios de revitalizacion.'%®

1IV.1.1.6 PROYECTOS PUNTUALES

Son denominados en el Plan de Manejo como proyectos o programas puntuales, a todas aquellas
intervenciones, acciones o grupo de ellas que por sus caracteristicas y especialmente por su contenido,
tienen validez y especificidad para la unidad de manejo en cuestion. Los proyectos puntuales son
identificados y preliminarmente definidos sectorialmente, o bien a través de la participacion ciudadana, a
través de los Comités Unicos de Barrio, en las estrategias de participacion, ya que es en esta instancia

. . . . . 107
donde se reconoce la Unidad, y el barrio se valida y define su rol, sus acciones y proyectos.

IV.2 UNIDAD DE GESTION URBANA SAN SEBASTIAN

1v.2.1 CONFORMACION

La unidad de Gestién Urbana de San Sebastian, esta delimitada entre: 42. Avenida y 92. avenidas, entre
12, Calle y 42 calles de la zona 1. Ver Mapa 19 Delimitacién de la Unidad de Manejo San Sebastian.

1v.2.2 OBJETIVOS Y ROLES DE LA UNIDAD DE GESTION URBANA

Como aparece anteriormente, la Unidad de Gestion Urbana de San Sebastian, esta catalogada por el Plan
como un area con identidad vecinal, donde aln es posible observar una estructura de barrio donde el uso
principal de los inmuebles es la vivienda, no sélo unifamiliar sino también de tipo multifamiliar.

Los objetivos y roles para esta unidad de Gestion Urbana entonces se concretan en consolidar el uso
residencial, identidad, tradicionalidad, escala urbana y convivencia.

Para poder lograr los objetivos y roles para la unidad de Gestion, el Plan provee de los una regularizacién
de los usos y funciones urbanas para la misma. En el caso de San Sebastian, el Marco Regulatorio plantea
los siguientes tipos de usos:

¢ Usos Prioritarios: los que se consideran estratégicos para consolidar la imagen objetivo de la unidad
de gestion y que sera incentivado para promover su desarrollo. En la Unidad de Gestion Urbana de
San Sebastian tenemos como usos prioritarios los siguientes:
o Residencial:
o  Vivienda unifamiliar
o  Vivienda multifamiliar
e  Cultural:

1% Marco Regulatorio del Manejo y Revitalizacion del Centro Histérico, 2003, p.3.

17 nicipalidad de Guatemala, “Plan del Centro Histérico, Nueva Guatemala de la Asuncion” snp
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0  Galerias de arte y museos

o  Cafés literarios y servicios culturales
e Servicios:

o Profesionales especializados
Usos Permitidos: los que no inciden negativamente en el desarrollo de las actividades prioritarias de la
Unida de Gestion. . En la Unidad de Gestion Urbana de San Sebastian tenemos como usos permitidos
los siguientes:
e Industria:

0 Artesania
. Comercio Barrial:

o Librerias

o0 Panaderias
o Farmacias
o Otros
. Servicios:
o Médicos
o Del Gobierno
. Educativos:

Establecimientos educativos publicos y privados
0  Escuelas especializadas de baja intensidad poblacional

Usos Condicionados: los que no estando prohibidos, su autorizacion dependera del impacto que
ocasione por la naturaleza del establecimiento y de la propuesta que se haga para la mitigacién de los
factores de impacto. . En la Unidad de Gestion Urbana de San Sebastidn tenemos como usos
condicionados los siguientes:
. Servicios

0  Turisticos
e  Expendio y consumo:

0  Restaurantes y comedores
e  Comercio:

0 Venta de productos y servicios
e  Higiene y arreglo personal:

o  Centros de belleza

o  Gimnasios
e  Servicios religiosos:
o lIglesias

Usos No Permitidos:
unidad de gestiéon urbana, y dentro del Centro Histérico como &rea especialmente protegida. .
Unidad de Gestién Urbana de San Sebastian tenemos como usos no permitidos los siguientes:
e  Turismo:
0 Hoteles y hospedajes
e  Servicios:
o  Oficinas de servicios financieros
e Industria:
o Talleres industriales
o Bodegas
e Consumo de licores:
0 Baresy cantinas

los que por su naturaleza causan impacto negativo en la revitalizacién de la
En la
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V.3

1v.3.1

o Comedores y restaurantes / café bar
o Discotecas
Comercio Sexual:
o Barra show
o  Prostibulos y similares
Espectaculos:
o Cines
o Teatros
0  Juegos pasivos
Servicios a Vehiculos:
o  Talleres mecanicos
o Lavado de carros mecanico ( car wash)
Expendio de productos peligrosos
o  Gas propano
o  Polvora
0  Gasolineras y derivados.

DEFINICION DEL AREA DE INTERVENCION

CRITERIOS GENERALES PARA LA DELIMITACION.

Para determinar cual sera el Nucleo de Gestién Urbana de la unidad de gestiéon de San Sebastian, se

evaluaron aspectos o variables que

influyen en cualquier proceso de revitalizacién que se lleve a cabo,

para facilitar la evaluacién, cada calle fue dividida en segmentos, es decir, un segmento de la via que
queda comprendida entre otras dos (ejemplo 6 avenida entre 22 y 32 avenida). Las variables a utilizar
para la definicién del nucleo de gestién urbana son las siguientes y que son explicadas en los mapas 18 al

25:

1V.3.2

Categorizacion
Homogeneidad

Vias procesionales
Fiestas patronales
Fiestas civicas, o desfiles
Hechos histéricos
Relacién visual

Remate urbano

Relacién funcional

Uso del suelo

DELIMITACION GEOGRAFICA.

1V.3.2.1 UBICACION GEOGRAFICA DEL AREA

Dentro de la unidad de manejo de San Sebastian, se encuentran 3 edificios categorizados como tipo “A”, de
los cuales los dos mas importantes por su monumentalidad son la Iglesia de San Sebastian (ubicada sobre
la 6ta avenida entre 2da y 3era calles) y la Iglesia de Santa Teresa (que se encuentra sobre la 9na avenida

y 4ta calle esquina), la cual limita con la Unidad de Gestién Urbana La Merced.
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Entre estas dos Iglesias, la méas antigua, y alrededor de la cual se formo el resto del barrio es la de San
Sebastian, es por esto que la unidad de manejo tom6 el nombre de la misma para su identificacion.

Por su importancia histérica y cultural ha sido declarada patrimonio Cultural de la Nacién. Segun la
Constitucion Politica de la Republica es responsabilidad de las autoridades y de la poblacién asegurar la
conservacion y de las edificaciones declaradas Patrimonio Cultural de la Nacion.

El nacleo a trabajar en el presente estudio sera el entorno inmediato al conjunto monumental de San
Sebastian, que se encuentra conformado por la Iglesia, el Atrio y el Parque del mismo nombre, ver mapa
27 en péagina 44, la delimitacién exacta del nlcleo se hara a continuacién.

1vV.3.3
INTERVENIR.

DESCRIPCION DEL NUCLEO DE GESTION URBANA A

1V.3.3.1 SEGMENTO DE LA 62 AVENIDA DE 22 A 32 CALLES.

Categorizacion de inmuebles: en este segmento encontramos la fachada de la Iglesia y en
general del conjunto monumental que da nombre a la unidad de manejo, y que se encuentra
formado por la fachada de la iglesia, el atrio y el parque de San Sebastian, los que se constituyen
en el principal monumento categoria A. Encontramos un total de 5 edificios categorizados.
Homogeneidad: debido a que en él se encuentran 5 edificios categorizados y todos son tipo A 6
B, es el segmento con mayor ponderacién de homogeneidad.

Vias procesionales: debido a que en este segmento se encuentra la fachada principal del
conjunto monumental, se constituye en el segmento en el que pasa la mayor cantidad de
cortejos procesionales por lo mismo de mucha importancia a nivel cultural y de tradicion.

Fiestas patronales, fiestas civicas o desfiles: por tener espacio en el parque y atrio de la iglesia,
este segmento se convierte en un punto de reunién importante durante los eventos que
conmemoran, lo cual produce no sélo una gran afluencia de personas sino también se fomenta el
comercio informal caracteristico de todas las ferias y/o celebraciones de tipo religioso o civico.
Hechos histéricos: este segmento forma parte de la antigua calle Real o de Jocotenango, via de
mucha importancia histérica por ser la que conducia al barrio del mismo nombre.

Relacién visual: este es el segmento al que da directamente la fachada del conjunto

monumental.

Relacion funcional: forma parte del corredor norte - sur, que conecta al Centro Histérico con las
zonas 4y 9.

Uso del suelo: todos los usos que encontramos en este segmento son usos catalogados como
permitidos.

1V.3.3.2 SEGMENTO DE LA 22 CALLE ENTRE 62 Y 72 AVENIDAS

Categorizacion de inmuebles: en este segmento encontramos la fachada lateral norte de la Iglesia
y en general del conjunto monumental, los que se constituyen en el principal monumento
categoria A. Encontramos un total de 9 edificios categorizados.

Homogeneidad: debido a que en él se encuentran 4 edificios categorizados de los cuales el de
mayor longitud es el conjunto monumental, y el resto (3) son inmuebles de categoria B, situados
uno en cada esquina sobre la 62 avenida y la 72 avenida.
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Vias procesionales: debido a que en este segmento se encuentra la fachada lateral norte del
conjunto monumental, se constituye en el segmento en el que pasa la mayor cantidad de
cortejos procesionales sumando un total de 7.

Fiestas patronales, fiestas civicas o desfiles: por tener espacio en el parque y atrio de la iglesia,
este segmento se convierte en un punto de reunién secundario durante los eventos que
conmemoran, lo cual produce no s6lo una gran afluencia de personas sino también se fomenta el
comercio informal caracteristico de todas las ferias y/o celebraciones de tipo religioso o civico.
Hechos historicos: este segmento forma parte de la antigua calle del Manchén.

Relacion visual: este segmento permite tener una relacion visual directa con el conjunto
monumental, principalmente con el atrio y parque.

Remate urbano: por encontrarse dentro de este segmento la 62 avenida “A”, se forma un tope
con la fachada lateral de la Iglesia, el cual puede ser rescatado para lograr un buen remate
urbano.

Relacion funcional: a través de esta calle, por el sentido de la via (de este a oeste) se accede a la
Iglesia y conjunto monumental de la Recoleccion, por lo que sirve de interconexién entre ambas
unidades de gestion.

Uso del suelo: todos los usos que encontramos en este segmento son usos catalogados como
permitidos, predominando el uso mixto (vivienda - comercio) y el de vivienda.

1V.3.3.3 SEGMENTO DE LA 62 AVENIDA ENTRE 12 Y 22 CALLES

Categorizacion de inmuebles: de 18 edificios
categorizados.

Homogeneidad: de los 18 edificios categorizados, 9 son tipo B.

Vias procesionales: por este segmento pasan tan solo 2 cortejos procesionales.

Hechos histéricos: este segmento forma parte de la antigua calle Real o de Jocotenango, via de
mucha importancia histérica por ser la que conducia al barrio del mismo nombre.

Relacion visual: este segmento permite tener una relaciéon visual indirecta con el conjunto
monumental, pero si nos situamos en el cruce con la 22 calle, la perspectiva del conjunto
monumental se abre y presenta un area muy verde, lo cual se torna muy agradable.

Relacion funcional: forma parte del corredor norte - sur, que conecta al Centro Histérico con las
zonas 4y 9.

Uso del suelo: todos los usos que encontramos en este segmento son usos catalogados como
permitidos, predominando el uso mixto (vivienda - comercio) y el de vivienda, a exepcién de un
hotel que se encuentra en el lado oeste del segmento casi llegando a la 12 calle.

en este segmento encontramos un total

1V.3.3.4 SEGMENTO DE LA 32 CALLE ENTRE 62 Y 72 AVENIDAS

Categorizacion de inmuebles: en este segmento encontramos la fachada lateral sur de la Iglesia y
en general del conjunto monumental, los que se constituyen en el principal monumento categoria
A, como también la cancha deportiva que forma parte del conjunto. Encontramos un total de 6
edificios categorizados.

Homogeneidad: debido a que en él se encuentran 2 edificios categorizados importantes: la iglesia
y parque, y la antigua Facultad de Farmacia, ambos de una gran longitud, lo cual le da gran
homogeneidad al segmento. Encontramos 2 inmuebles de categoria B.

Fiestas patronales, fiestas civicas o desfiles: por tener espacio en el parque y atrio de la iglesia,
este segmento se convierte en un punto de reunién secundario durante los eventos que
conmemoran, lo cual produce no s6lo una gran afluencia de personas sino también se fomenta el
comercio informal caracteristico de todas las ferias y/o celebraciones de tipo religioso o civico.
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Hechos histéricos: este segmento forma parte de la antigua calle de San Sebastian.

Relaciéon visual: este segmento permite tener una relaciéon visual directa con el conjunto
monumental, principalmente con el atrio y parque, en sus fachadas sur.

Remate urbano: por encontrarse dentro de este segmento la 62 avenida “A”, se forma un tope
con la fachada lateral de la lglesia, la cancha deportiva y la fachada lateral de la Antigua
Facultad de Farmacia el cual puede ser rescatado para lograr un buen remate urbano.

Relacién funcional: a través de esta calle, por el sentido de la via (de oeste a este) se viene de la
Iglesia y conjunto monumental de la Recoleccién, por lo que sirve de interconexion entre ambas
unidades de gestion.

Uso del suelo: todos los usos que encontramos en este segmento son usos catalogados como
permitidos, predominando en este caso los edificios educativos y de uso mixto.

1V.3.3.5 SEGMENTO DE LA 32 CALLE ENTRE 52 Y 62 AVENIDAS

Categorizacion de inmuebles: Encontramos un total de 8 edificios categorizados.

Homogeneidad: en este segmento encontramos 4 inmuebles categoria B.

Vias procesionales: debido a que en este conecta con la unidad de gestion de la Recoleccion,
encontramos un total de 5 de cortejos procesionales.
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Hechos histéricos: este segmento forma parte de la antigua calle de la Paz, que después de la 62
avenida toma el nombre de Calle de San Sebastian.

Relacion visual: este segmento permite tener una relacion visual directa con el conjunto
monumental, principalmente con el atrio y parque.

Relacién funcional: por servir de interconexion, muchas de las actividades que se dan en el
conjunto monumental como en su entorno inmediato, utilizan esta via como acceso al mismo.

Uso del suelo: todos los usos que encontramos en este segmento son usos catalogados como
permitidos, predominando el uso mixto (vivienda - comercio) y el de vivienda.

Ver Mapa 26, Ponderacién de Segmentos de Calle y Mapa 27, Nucleo de Gestién Urbana San Sebastian.
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CATEGORIZACION.

La variable de categorizacion se refiere a la clasificacion de
inmuebles con valor histérico que se encuentran protegidos por el
Acuerdo Ministerial nimero 328-98.

En el, se clasifican los edificios para su manejo en:

T e ——

|

5 A/eﬁda

1. Tipo A, cuando se trata de casas, edificios, y obras de
arquitectura e ingenieria, declarados Patrimonio Cultural de la
Nacion, por su valor histdrico, arquitectdnico, artistico o
tecnologico;

Avenida

= E
Culill

2. Tipo B, casas, edificios, y otras obras de arquitectura o
ingenieria, asi como espacios abiertos tales como atrios, plazas,
parques y jardines caracteristicos o tradicionales del Centro o del
Conjunto Histdrico respectivo, declarados Patrimonio Cultural de la
Nacion;

6 Avenida

3. Tipo C, casas y edificios que, sin corresponder a las categorias
anteriores, retinan caracteristicas externas que contribuyan al
caracter y paisaje tradicionales del Centro o Conjunto Historico

‘ respectivo.

|m|\lllllll

Por lo que con esta variable, se evalua la cantidad de inmuebles
con valor patrimonial que existen en la Unidad de Gestion Urbana,
lo que influira directamente en la seleccion de los segmentos de
calle que se tomaran para conformar el Nlcleo de Revitalizacion
Urbana. Ver Mapa 18 y en Anexos Cuadro 1 de Categorizacion.

Inmuebles Categorizados
Tipo Cant. %
Edificios Categoria "A" | 3 0.44 %
Edificios Categoria "B" 116 24.48 %
Edificios Categoria "C" | 123 18.14 %
Edificios Categoria "D" | 439 67.75 %

T ||
\\ “\\ \\\\\ s
\ ]

Avenida

Total de inmuebles 678 | 100.00 %
O Avenida e m e ® A ) 0 1030 50 100 L“!.E SIMBOLOGIA
=) Avenidamemed | o
: ( 1‘ Edificios Categoria "A"
. — Edificios Categoria "B"  Brississ
Edificios Categoria "C"

Inmuebles Categorizados Unidad de Gestion Urbana San Sebastian

Fuente: EIaboraC|on Propia basada en la N6émina de Inmuebles Declarados como Escala Grafica
Patrimonio Cultural de la Nacion, segtin Acuerdo Ministerial Numero 328-98 del Ministerio de Cultura y Deportes.
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HOMOGENEIDAD:

Se refiere a la ocupacion espacial de la fachada de
los edificios con valor patrimonial sobre una calle,
tomando en cuenta para ello Unicamente edificios
tipo Ay tipo B, ya que los de tipo C han sido
intervenidos a un grado tal que son de valor
patrimonial pero no homogéneos.

Se considerara que una calle es recuperable si
posee mas del 35 % de homogeneidad. Ver Mapa
19 y en Anexos Cuadro 2 de Homogeneidad.

MY

'R
%d 34 SIMBOLOGIA

Edificios Categoria "A"

Edificios Categoria "B"
Segmentos con mayor homogeneidad

Fuente: Elaboracion Propia basada en la Némina de Inmuebles Declarados como
Patrimonio Cultural de la Nacién, segun Acuerdo Ministerial Nimero 328-98 del Ministerio de Cultura y Deportes.
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RELACION VISUAL

Esta variable se refiere a el porcentaje mayor que a lo
largo de una calle se percibe del edificio o conjunto
monumental. Ejemplo: si al pararse en el punto medio
de una calle dentro de la perspectiva se percibe la
totalidad de una fachada o mas del edificio o conjunto
monumental se considerara del 100%; si dentro de la
perspectiva solo se percibe una parte del conjunto
monumental se considerara del 50%; si no esta dentro
de la perspectiva, la relacion visual se ponderara como
0%. Ver Anexos Cuadro 7 de Relacion Visual.

REMATE URBANO

Constituido por los elementos que interrumpen,
seccionan o limitan la continuidad horizontal de la calle
(basado en la Teoria de Kevin Linch). Esta es una
variable importante en la seleccion de las calles ya que
mejora la perspectiva urbana, debido a que los
remates que se toman en cuenta son aquellos con
valor arquitectonico, urbano o paisajistico. Ver en
Anexos Cuadro 8 de Remates Urbanos.

RELACION FUNCIONAL

Esta variable se conformd por la evaluacion de dos
aspectos:

+ Interconexion urbana en relacidn a nuicleos: se
refiere la importancia que cada segmento posee por
tener una funcion de conexion o funcional con nucleos
de la unidad de gestion o de los alrededores. Dentro
de estas funciones encontramos por ejemplo la
importancia vial.

* Relacion Funcional de calles con respecto al
Conjunto Monumental o Monumento: es decir que se
evallia cada segmento segun si esta ubicado de tal
forma que se llegue al conjunto monumental por ella
(Directa), si es necesario pasar por algun otro
segmento para poder llegar al segmento que tiene
relacion directa con el conjunto (Indirecta) o si el
segmento no conduce hacia el conjunto monumental.
Ver Mapa 24 y en Anexos Cuadro 9 de Relacion
Funcional.
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Dentro de la unidad de manejo de San Sebastian, se encuentran 3 edificios categorizados como tipo

Primer nucleo

Area de influencia ler. Niicleo

"A", de los cuales los dos mas importantes por su monumentalidad son la Iglesia de San Sebastian
(ubicada sobre la 6ta avenida entre 2da y 3era calles) y la Iglesia de Santa Teresa (que se encuentra

sobre la 9na avenida y 4ta calle esquina), la cual limita con la Unidad de Gestion Urbana La Merced.

Segundo nucleo

Area de influencia 2do. Nucleo

Tercer nucleo

Area de influencia 3er. Nicleo

Nucleo de Gestion Urbana de San Sebastian

M

Fuente: Elaboracion Propia

Escala Gréfica
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Entre estas dos Iglesias, la mas antigua, y alrededor de la cual se formo el resto del barrio es la de
San Sebastian, es por esto que la unidad de manejo tomd el nombre de la misma para su
identificacion.

El nucleo a trabajar en el presente estudio sera el entorno inmediato al conjunto monumental de San
Sebastian, que se encuentra conformado por la Iglesia, el Atrio y el Parque del mismo nombre, la

delimitacion exacta del nlcleo es la siguiente:

* 6ta avenida: entre lera y 3era calles
* 2da calle: entre 6ta y 7ma avenidas
* 3ra calle: entre 5ta y 7ma avenidas

Como area de influencia del nlcleo a trabajar se considera la 6ta avenida "A" entre 4ta y 3ra calles y
entre 2da y lera calles. Esto significa que en estos segmentos se podra usar el presente estudio
como base para su revitalizacion. Para los otros dos nticleos identificados y su respectiva area de
influencia, debera efectuarse un estudio particular de cada uno.
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\Y, DIAGNOSTICO, ANALISIS COMPARATIVO Y

PREMISAS PARA EL NUCLEO DE GESTION URBANA SAN
SEBASTIAN

V.1 ASPECTO HISTORICO

V.1.1 HISTORIA DEL BARRIO

La Nueva Guatemala de la Asuncién comenzé a tener vida oficial a partir de 1776. Las Ultimas décadas del
siglo XVIII y las primeras del XIX mantuvieron ocupados a los pobladores en la construccion de la ciudad.
Los edificios publicos no fueron construidos inmediatamente, sin embargo se dio mayor impulso a las obras
de tipo religioso, dentro de una traza ajedrezada, que imitaba la de la Antigua Guatemala. Es por esto que
los barrios de la nueva ciudad van a surgir en forma espontanea alrededor de templos y conventos.

Fotografia 1: Mapa antiguo que muestra la distribucién del suministro de agua.

Se levantaron los planos de la ciudad posteriormente. Se conserva el de 1787 que muestra la distribucién

del suministro de agua, en el que puede verse cdmo la ciudad iba tomando la forma del proyecto de
Ibafiez.

2 (,:],ll-i-- -

B

ety Ml e B

Fotografia 3: Plano de la Ciudad de Guatemala

Cuando se efectud el traslado de la poblacién a este valle de la Ermita, se traté de conservar la ubicacién
que tuvieron las instituciones publicas, templos y conventos; a la parroquia de San Sebastian, le fue
asignada un predio bastante amplio, limitado al norte por las manzanas 1602 y 160b; al sur por las 1402 y
140b, cuyas divisiones recibieron los nombres de Callejones del Manchén y de la Soledad,

respectivamente. Aungue el templo fue inaugurado varios afios después, el sitio siempre fue propiedad de
la Iglesia.
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Fotografias 4 y 5 Callejon de la soledad y Callejon del Manchén, 1970 (Celso Lara, pp 240).

Los barrios de la nueva ciudad van a surgir en forma espontanea alrededor de templos y conventos. En el
mapa de Marcos Ibafiez, de 1778, se delimitan las iglesias y conventos asi como las manzanas que los
rodean, las cuales con el posterior desarrollo de la urbe, constituiran los distintos barrios.

Con el temprano crecimiento de la ciudad, se hizo necesario ordenarlo en cuarteles y barrios para su mejor
gobierno. El casco original fue dividido por el Ayuntamiento en 1791 en seis cuarteles'®, cuatro en la
nueva poblacién y dos en el barrio de la Ermita: cuartel de San Agustin, cuartel de la Plaza Mayor, cuartel

de Santo Domingo, cuartel de la Merced, cuartel de la Candelaria y cuartel de Uztariz.

Dentro del cuartel de la Plaza Mayor, se encontraba el barrio de San Sebastian, formado de 35 manzanas y
gue se veia limitado por la calle de Santa Catalina, por la parte del Sur, y por el Este de la de Concepcién;
extendiéndose por el Norte y Oeste a las barrancas proximas'®.

Conforme la Nueva Guatemala se fue poblando, los barrios se fueron ampliando y demarcando con mayor
precision.

Del barrio de San Sebastian aparece delimitada su iglesia y plaza en el plano de 1806. A pesar de ser tan
antiguo no lo registra el trazo de Marcos Ibafiez de 1778. En el plano de Julian Rivera de 1840 y 1846 se
aprecia perfectamente el templo, la fuente de agua y el tanque de lavar ropa. En el Catastro de 1872 se
encuentra delineado con las calles y manzanas que subsisten hasta la actualidad.

Ramén A. Salazar indica que el barrio de San Sebastian era conocido como el “barrio de los Batanecos
porque alli existian a principios del siglo XIX mas de 800 telares de géneros de la tierra, industria que vino
tan a menos, cuando se decreto la libertad de comercio” **°

Barrio de artesanos tejedores, su participacion en los movimientos independentistas de 1811 y 1813 es
muy evidente.

198 | ara F. Celso A., Por los viejos barrios, pp 223-224)
199 chinchilla Aguilar, 1961:192
10 salazar, 1957:161

Destruidas sus casas y templos por los terremotos de 1917 y 1918, Villacorta indica en 1926 que el templo
“esta ya reconstruido, con una plazoleta rodeada de una verja de cal y canto y sembrada de bonitos
arboles de pino, ciprés y de otras clases” ***

El Viejo Reporter indica en 1933, que entre los lugares que el pueblo llamaba barrio, se encontraba San
Sebastian, barrio bataneco.

San Sebastian es otro de los lugares caracteristicos de la ciudad. Sus callejones y calles conservan algunas
edificaciones que recuerdan su ancestro colonial.

La tradicion oral en él es mas que rica. Los espantos, brujas caminan todavia por sus calles.

Segun el autor Fernandez Concha “ cuando la traslacion de la ciudad de la Nueva Guatemala, el
Excelentisimo Sefior Arzobispo Doctor Cayetano Francos y Monroy, también trasladé la parroquia de San
Sebastian, en 1780, anexando a ella la Ermita de Santa Lucia, en donde se erigi6 un altar a la Santa Titular,
conforme a las disposiciones del monarca espafiol, que mandaba anexar las iglesias filiales a las
parroquiales.” Esa es la razén por la que las imagenes de las Virgenes de Nuestra Sefiora del Manchén y la
de Santa Lucia, se encuentran en la parroquia de San Sebastian.

V.1.2 PATRIMONIO TANGIBLE

V.1.2.1 Historia del conjunto monumental

El templo de San Sebastidn es uno de los méas antiguos de la Nueva Guatemala de la Asuncion. San
Sebastidn es una Iglesia de estilo neoclasico con torres bajas y un ingreso enmarcado en columnas de
capitel compuesto y coronada por frontén triangularllz.

Fotografia 6: Fachada Iglesia San Sebastian, 1970 (Celso Lara, pp 242).

111 villacorta, 1926:161
12 Celso Lara, pp 241
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Como un edificio estilo neoclasico encontramos las siguientes caracteristicas:

Columnas de érdenes clasicos adosadas a la estructura de la edificacion.
Fronton con timpano triangular

Bajo relieve en el timpano

Utilizacién de balaustre

Cornisas

Simetria

Horizontalidad y apariencia masiva

Fachada plana y sobria

L]
Ya en el afio 1778 estaba terminado, con su techo pajizo y endebles paredes, pero no fue hasta 1896
cuando se concluye la obra y se bendice para su inauguracién en enero de 1898.

Durante varios afios se realizaron los trabajos de construccion del templo en el sitio que fuera asignado,
construyéndose también una casa parroquial adyacente, con 7 habitaciones, 3 patios, un gran salén con
piso de madera, caballeriza y un sitio para hortaliza; el tercer patio tuvo una vivienda para el sacristan.

Contaba este templo en su frente con una plazoleta estilo espafiol, con una bella fuente, barandas de cal y
canto y rejas de hierro en sus entradas a la plazuela que con el tiempo desaparecieron.

Fotografia 7: Antigua baranda que circulaba la plaza de San Sebastian, 1814,

El templo se construy6é con gruesas columnas que sostenian los arcos dejando un espacio muy pequefio
para la estancia de los fieles (9varas) y desde la base del coro alto a la baranda del presbiterio, menos de
36 varas. La dimension del sitio fue de 50 varas de fondo por 20 varas de ancho contando con capillas
laterales. El nuevo templo dio oportunidad a la creacion de la cofradia del Sefior de San Sebastian.

En la segunda semana de enero del 1784, el ilustrisimo arzobispo Cayetano Francos y Monroy consagroé el
nuevo templo, celebrandose, con visperas muy concurridaas, la fiesta del patrono San Sebastian. Siendo
parroco de San Sebastian, en 1814 el presbitero y doctor Juan José Batres, se construyd una hermosa
plazuela que rodeaba la iglesia.

La dot6 en el lado norte, donde se hizo tope con el Callejon de la Soledad, de un estanque publico surtido
con agua procedente de una corriente suberranea que hay en dicho lugar; provisto en su parte posterior de
lavaderos bastante amplios, con una gran pilo en su parte frontal y un abrevadero para los caballos. Dicha
fuente o lavadero fue derribada cuando se inici6 la construccién del actual colegio San Sebastian.

Fotografia 8: Tanque construido en el callejon de la Soledad

La municipalidad de Guatemala se apropi6 indebidamente de una parte del sitio de San Sebastian;
construyendo en el mismo el Colegio Municipal, en la esquina de la 72 avenida y 32 calle, al que a pocos
afios de su inauguracion se le cambié de nombre por el de 21 de noviembre, como homenaje al presidente
Estrada Cabrera en el dia de su cumprleafios. Después de los terremotos de 1917 y 1918 dicho edificio se
convirtié en la Facultad de Farmacia.

Para el terremoto de 1976, el templo sufri6 graves dafios y monsefior Ramiro Pellecer con un comité de
vecinos se dedicaron a la tarea de restauracion fisica del templo; concluyendo que la fachada y muro
exterior conservaran su originalidad, mientras que los arcos interiores fueron suprimidos para darle paso a
una mayor amplitud de la nave central con un techo de artesonado de dos aguas valorado en Q45,000.00
obsequiados por el jefe de Estado Oscar Mejia Victores3,

Los terremotos de 1917 y 1918 arruinaron su construccion en forma despiadada y su plazuela fue invadida
por vecinos del barrio que buscaban refiugio de los constantes temblores de tierra. Muchos afios mas
tarde, en febrero de 1976, nuevamente es golpeado por los terremotos de esa época.

En los tiempos vijos fue famosa su plazuela por la colocacién de comedores populares en los festejos del
dia de San Sebastian e el mes de enero.

13 Diario La Hora, articulo de periddico publicado el 29 de marzo de 2001
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Colinda con este templo los sitios histéricos como la actual 62 avenida “A”, antiguamente llamada “callején
de la Soledad”, donde apreciamos residencias antiguas con sus aleros de teja y balcones de hierro

. 114
forjado

Fotografias 9 y 10: Vistas antiguas del Barrio de San Sebastian.

114 Centro Histérico de la Ciudad de Guatemala, Hector Gaitan, Editorial Artemis Edinter

V.1.3 PATRIMONIO INTANGIBLE

V.1.3.1 Descripcion de las calles de principios de siglo XX

En los segmentos de calle que conforman el Nucleo De Gestion Urbana San Sebastian (Ver mapa 25,
pagina 46), encontramos las siguientes:

¢ 62 Avenida (de la 12 a la 82 calle) Calle de Jocotenango

La actual 62 avenida fue desde la fundacién de la ciudad, de acuerdo a los trazos de Marcos Ibafiez y Luis
Diez de Navarro, una arteria principal; de alli que, siguiendo la costumbre espafiola implantada en
Guatemala durante la Colonia , se le llamara también Calle Real. Con ese nombre se extendia hacia el Sur
desde lo que hoy es la 82 calle hasta la 18 calle. Hacia el norte, es decir en el area de la unidad de Manejo
de San Sebastian, se le denominaba Calle de Jocotenango, y terminaba en el 12 calle, muy cerca del pueblo
de Jocotenango, ubicado en lo que ahora es el Parque Morazan.

Con el paso del tiempo, la ciudad crecié y absorbi6 a dicho pueblo que posteriormente segun disposiciones
del General Justo Rufino Barrios, se convirtié en el Cantén Jocotenango.

Tal como lo es en la actualidad, la 62 avenida desde la 82 calle hacia el sur, era también un lugar de
intensa vida comercial y pronto se convirti6 en el paseo tradicional para jévenes y adultos que buscaban
enterarse de las novedades de la moda, lucir sus elegantes atuendos y comentas entre recatados y
mundanos, los sucesos mas importantes de la vida social. Hacia el norte la arteria se convertia en un area
muy tranquila donde predominaban las viviendas, como lo es en la actualidad.

¢ 32 calle (desde la 62 a la 12 avenida) Calle de San Sebastian
A la 32 calle de la zona 1, desde la 62 hasta la 12 avenida se le conocié como Calle de San Sebastian; pero
en direccién a la Avenida Elena siempre desde la 62 avenida, tomaba el nombre de Calle del Colegio.

La calle de San Sebastian marcaba el inicio del Barrio de los Sebastianecos o Batanecos, que se formé a
principio del Siblo XIX en las inmediaciones del Templo de San Sebastian. Los primeros vecinos del Barrio
de los Batanecos, artesanos y pequefios comerciantes laboriosos y devotos, hicieron del sector un lugar
tranquilo y apacible que acogia con fervor sus procesiones y rezados. Por su parte, la Calle del Colegio
tuvo su época brillante durante el tiempo que funcioné alli la Escuela Politécnica; pero recobré la
tranquilidad en 1908, después del llamado “atentado de los cadetes” en contra del Presidente Estrada
Cabrera, que protagonizo entre otros, el cadete Victor Vega. Este célebre y fallido atentado tuvo como
consecuencia tragica el fusilamiento de varios oficiales y cadetes y la clausura de aquella escuela de
estudios militares fundada en 1873 por el General Miguel Garcia Granados.

¢ 22 calle (desde la 62 a la 13 avenida) Calle del Manchén

¢ 22calle (desde la 32 a la 62 avenida) Calle de la Flecha

La 22 calle, de la 62 a la 13 avenida era conocida antiguamente con el nombre de Calle del Manchén. En el
otro extremo, de la 32 a la 62 avenida, se le llamoé a partir de 1881 Calle de la Flecha.

La Calle del Manchén tomé su nombre de una imagen de la Virgen Maria llamada Nuestra Sefiora de
Dolores del Manchén que se venera en una pequefia capilla del Templo de San Sebastian. La Virgen del
Manchén fue coronada el 25 de mayo de 1758 en la antigua ciudad de Santiago de los Caballeros por el
Obispo de Comayagua Fray Antonio Lopez de Guadalupe; cuando la capital fue trasladada al Valle de la
Ermita, los fieles devotos también trajeron a esta venerada imagen cuya iglesia habia sido destruida por los
terremotos de 1773. Tan apreciada era la Virgen del Manchén que los primeros habitantes de la nueva
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ciudad de Guatemala le dieron su nombre, no sélo a la calle sino también al Callejéon del Manchén, Hoy 62
avenida “A” entre 32 y 42 avenidas

¢ 62 avenida “A” desde la (32 a la 42 calle) Callejon del Manchén

El Callejon del Manchén es la 62 avenida “A” en la parte que corre entre el Palacio Nacional y el Parque de
San Sebastian. El nombre le fue dado en honor a nuestra Sefiora del Manchén que se veneraba en la
antigua Ciudad de Santiago de los Caballeros pero que después del terremoto de 1773 acompafié a los
primeros vecinos que se trasladaron al Valle de la Ermita.

El Callejon del Manchén nos debe recordar que el traslado de la ciudad a su actual asentamiento no se
hizo sin ninguna resistencia y los primeros pobladores, poseidos por la nostalgia, querian que la nueva
capital fuera una réplica fiel de la Ciudad de Santiago de los Caballeros. De esa cuenta, en los primeros
afios los nombres de las calles correspondian a los de la tercera capital del reino de Guatemala, como es el
caso del Callejon del Manchén.

¢ 62 avenida “A” (desde la 12 a la 22 calle) Callejon de la Soledad
La 62 avenida “A”, entre la 12 y la 22 calle, fue conocida durante el siglo antepasado como Callején de la
Soledad, en alusién a una imagen de la Virgen de la Soledad que decoraba el frente de una de sus

115
casas

El Callejon de la Soledad era muy concurrido por las lavanderas que acudian al tanque publico del Barrio de
los Batanecos y que quedaba justamente sobre la 22 calle. Dicho tanque ya aparecia registrado en los
planos de la ciudad del afio 1846 y formaba parte de la plazoleta del Templo de San Sebastian, pero fue
trasladado en la década del 50 del siglo pasado a una pequefia hondonada de la 62 avenida “A” donde adn
funcionaba.

Durante el siglo antepasado, en los dias de invierno se colocaba un pequefio puente a la altura de la 22
calle, pues por alli corria el agua de las calles aledafias formando peligrosas correntadas que se dirigian al
pequefio barranco que se abria atras de las Ultimas casas del callejon de la Soledad.

V.1.3.2 Leyendas y tradiciones

Existe una gran cantidad de leyendas, cuentos y relatos que se desarrollan dentro del barrio de San
Sebastian, un ejemplo es el siguiente relato:

“... 'Y las viejas se reunieron como abejas junto al manantial. El fontanero de la calle de Concepcién era
joven y pobre. Mestizo. De facciones finas y fuertes. Varoniles. Hombre nacido para sofiar y vivir de
fantasias.

Todo lo que habia deseado y emprendido en su corta existencia se habia esfumado como espejismo. Mas
gue falta de capacidad era el medio social, estrecho y asfixiante el que le impedia alcanzar y cristalizar
anhelos y realidades. Comprendia a cabalidad su situacién y se conformaba con ella.

115 Fasciculo del Diario Prensa Libre y Banco Industrial

Por ello estaba seguro de que jamas se concretaria en realidad la actual ilusion que brindaba sentido, color
y esperanza a su vida. Su trabajo cotidiano le ofrecia la oportunidad de ver (jtan sélo ver!) a la mujer
amada. Con plena conciencia de la imposibilidad de alcanzarla, nada turbaba su animo.

Sin embargo, era la savia de su vida admirar diariamente a aquella mujer que asomaba por el callejon de
la Soledad, pasaba a su lado y subia la alameda de la Iglesia de San Sebastian a las ocho de la
mafana.

Ese dia, como todos, sufria por vera apareces. Cuando el reloj de la Catedral no terminaba aun de contar
las ocho campanadas, sali6 del callejon una mujer de sobrio vestir, seguida por una adolescente que
portaba un cojin en las manos, probablemente para que la sefiora se hincara en la iglesia.

Pasé junto a Juan. Una furtiva mirada se cruzé entre ambos antes de escurrirse en la alameda de San
Sebastian, dejando sumergido el calor de sus ojos en los del fontanero.

Y entonces para Juan el sol brill6 con mas intensidad, el viento fue mas puro y el agua que repartia mas
cristalina.

- jay Virgencita del Socorro! — exclamé en su interior -- ;por qué me gusta tanto si jamas podré
alcanzarla?

Y dos gruesas lagrimas nublaron sus ojos...”116

Ademas de todos los relatos, se encuentran algunas tradiciones antiguas sobre todo en lo que se refiere a
los catolicos guatemaltecos quienes en cada dia de la semana guardan un espacio para el santo de su
devocion, siendo los miércoles el turno del Padre Eterno, del Templo de San Sebastian.

V.2 MEDIO AMBIENTE URBANO FiSICO

V.2.1 TRANSPORTE

V.2.1.1 Situacioén actual

El Centro Histérico esta inmerso dentro de la ciudad, lugar de transito del transporte colectivo interregional,
el transporte urbano Inter. Zonas e importantes flujos de automoviles particulares.

La calidad del transporte colectivo es un problema que se manifiesta a partir de la organizacion interna del
transporte urbano y que incide en un mal servicio en todos los sentidos. Este hacho provoca que un amplio
sector ciudadano opte por el transporte privado, agudizando la crisis y caos vial que se presenta en el
Centro Histérico asi como problemas adicionales, entre ellos, el del parqueo.

16 Celso Lara, pp 143
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En sintesis, existen varios factores que confluyen en la agudizacion de esta problematica, el transporte
colectivo urbano, el transporte colectivo regional, transporte de carga, el transporte automotor, la carencia
de alternativas para canalizar el transporte sin cruzar el Centro Histérico, los que deben ser solucionados
en forma integral para lograr el efecto deseado.

¢ Circunvalacion Interna
Dentro de la Unidad de Manejo de San Sebastian, encontramos como parte de la Circunvalacién Interna la
4ta calle que corresponde al limite de la misma.

¢ Interconexion Norte — Sur

Asi mismo encontramos el eje Norte Sur Poniente, formado por la 62 y 72 avenidas. La 62 avenida forma
parte de los segmentos de calle que conforman el Nucleo de Gestién Urbana de San Sebastian, en el tramo
gue comprende de la 12 calle a la 32 calle. Sobre esta 62 avenida también es importante mencionar que
circula la Ruta Verde, es decir la Unica ruta de transporte urbano que puede atravesar el nicleo central del
Centro Histérico.

¢ Centrales de Transferencia / Paradas de Buses

Dentro del Nucleo de Gestién Urbana de San Sebastian, no se encuentra ninguna de estas centrales de
transferencia, pero si podemos ubicar las paradas de buses urbanos, que actualmente cumplen con la
funcion de servir de puntos de intercambio o de descarga de pasajeros. Las mas importantes son:

La esquina nororiente del crucero formado por 2 calle y 62 avenida

La esquina noroccidente del crucero formado por la 32 calle y 62 avenida
La esquina suroccidente del crucero formado por la 32 calle y 62 avenida
La esquina suroccidente del crucero formado por la 32 calle y 72 avenida

¢ Reordenamiento de Rutas

En el ndcleo de Gestién Urbana de San Sebastian, se pudieron identificar las siguientes rutas de transporte
urbano, las cuales se encuentran sefialadas en el mapa 28, Rutas de Transporte en el Nucleo de Gestién
Urbana San Sebastian:

e  Sobre la 22 calle:
Ruta 32 (Llano Largo, zona 18 - Centro — Granizo, zona 7)

Ruta 30 (Atlantida, zona 18 - Centro — Ciudad de Plata, zona 7)

e  Sobre la 32 calle:
Ruta 65 (Barrio San Antonio, zona 6 — Santa Fé, zona 14)

Ruta 35

Ruta 04

Ruta 96 (Zona 6 — Usac)

Ruta 83 (Zona 2 — Aeropuerto)

e  Sobre la 62 avenida:
Ruta Verde (Hipédromo del Norte — Plaza Berlin)

¢ Identificaciéon de Terminales de Buses Extraurbanos

Dentro del Ndacleo de Gestion Urbano de San Sebastidn no se encuentra ubicada ninguna Terminal de
Buses extraurbanos ni tampoco circulan por él este tipo de rutas.

¢ Descripcion de Flujos Vehiculares
Dentro de los flujos vehiculares, se estudié el comportamiento de 4 grupos de vehiculos:

e  Vehiculos livianos: automoviles, pick ups, camionetas tipo familiar

e  Vehiculos pesados: camiones (de reparto, de basura)

e  Buses: de transporte publico y de colegios

e  Bicicletas y Motocicletas
Las lecturas fueron realizadas tomando como muestra un dia critico como lo es el lunes a tres horas
diferentes para establecer un promedio de los vehiculos que transitan por el sector en un periodo de 1 hora
(por tratarse de vehiculos en movimiento).

El otro dia analizado fue el dia domingo, a tres horas diferentes para establecer el comportamiento de los
vehiculos y la cantidad que transita por el sector en un periodo de 1 hora.

Con estas dos lecturas, se pudo establecer el promedio de Vehiculos que Pasan Por El Sector de la forma
en que aparece en la Tabla 2.
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Trafico vehicular 6a avenida entre lay 2a calles
Tipo Prom. Domingo 5 | Prom. Lunes 5| Promediogral.5 | Promedio 1
P min. min. min. hora
Buses 1 3 2 26
Motos /
Bicicletas 0 5 2 2
Cami6n 0 0 0 0
Carros 22 78 50 598
Total 23 86 54 652
Tréfico vehicular 6a avenida entre 2a y 3a calles
Tipo Prom. Domingo 5 | Prom. Lunes 5| Promedio gral. 5 Promedio 1
B min. min. min. hora
Buses 1 4 2 28
Motos / 4 2 3 36
Camion 0 2 1 14
Carros 24 80 52 620
Total 28 88 58 698
Trafico vehicular 2a calle entre 6a y 7a avenidas
Tipo Prom. Domingo 5 | Prom. Lunes 5| Promedio gral.5 | Promedio 1
P min. min. min. hora
Buses 5 0 3 30
Motos / 2 6 4 4
Cami6n 0 0 0 0
Carros 18 45 32 380
Total 24 52 38 456
Trafico vehicular 3a calle entre 5a y 6a avenidas
Tipo Prom. Domingo 5 | Prom. Lunes 5| Promedio gral. 5 Promedio 1
P min. min. min. hora
Buses 9 17 13 158
Motos /
Bicicletas 2 ° 5 64
Camion 0 1 1 8
Carros 25 62 43 520
Total 36 89 63 750
Tréfico vehicular 3a calle entre 5a y 6a avenidas
Tino Prom. Domingo 5 | Prom. Lunes 5| Promedio gral.5 | Promedio 1
P min. min. min. hora
Buses 7 17 12 148
Motos / 1 1 1 12
Camion 0 2 1 14
Carros 33 90 61 736
Total 41 111 76 910

Tabla 2: Trafico vehicular por segmentos del nucleo

Fuente: Elaboracion propia en base a conteo realizado en mayo del 2003

Al graficar los datos de la tabla 1, se observan las siguientes consideraciones (ver mapa 29):

e  El domingo:

o

o
o
o

El segmento més transitado es el de la 32 calle entre 62 y 72 avenidas.

Casi no circulan buses en el sector.

La mayor parte del trafico dominical esta constituido por vehiculos livianos.
La cantidad de bicicletas y motocicletas que circulan por el sector no son
representativos.
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TRAFICO VEHICULAR (DOMINGO)
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Grafica 1: Trafico vehicular por segmentos del nucleo , dia no laboral

Fuente: Elaboracién propia en base a conteo realizado en mayo del 2003

El Lunes:

o El segmento con mayor afluencia tanto de vehiculos livianos como de buses
es el de la 32 calle desde la 52 a la 72 avenidas, siendo el tramo mas critico
el que va de la 62 a la 72 avenida.

o La menor afluencia de vehiculos se da sobre la segunda calle.

0  Se puede observar un aumento considerable en la cantidad de buses que
circulan por el sector, sobre todo en la 22 y 32 calles (ver mapa 32).



Manejo y Revitalizacién del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién.

TRAFICO VEHICULAR (LUNES)

1,000
800
Cantidad
600
400
Total
200
Carros
Camiones
- Tipo
Motos / Bicicletas
o
g % o Buses
I\ 5] 2 ©
N I P 4 o
> 2 ~ © B
3 = > © ©
& @ > ~
g [ © ] >
S 5 < o s
@ c = o ©
g o s 2 g
® g o @ 2
< T = o )
© S © K] o
Segmentos © 8 © b
3 e
™
Gréfica 2: Tréafico vehicular por segmentos del nicleo , dia laboral
Fuente: Elaboracion propia en base a conteo realizado en mayo del 2003
En general:

0 La arteria mas transitada es la 32 calle siguiendo en importancia la 62
avenida y por ultimo la 22 avenida.

o Por la 62 avenida, por disposiciones municipales, solo transita una ruta
urbana (ruta verde).

o0 La mayor parte de los buses transitan por la 32 calle hacia el norte (ver mapa
30).

V.2.1.2 Condiciones Del Plan De Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio
Comparativo del Transporte.

La crisis actual en el sistema de transporte dentro de las vialidades del Centro Histérico, tiene su origen en
la ubicacién de la ciudad dentro del valle, ya que esta inserta en el centro de confluencia y articulacién de
las vialidades regionales.

La demanda de transporte ha aumentado exponencialmente, y las rutas del transporte colectivo no han
sido reestructuradas, y las redes viales de la ciudad son las originales.

El plan de Manejo plantea como objetivos principales los situientes:

¢ Eliminar el impacto negativo causado por el actual sistema de transporte, con el fin de mejorar la
calidad ambiental del Centro, reducir los costos sociales, y aumentar la eficiencia del sistema de
transporte.

¢ Constituir el Centro como destino, y no como area de paso, del sistema vial y transporte principal de la
ciudad a través de las siguientes propuestas:

¢ Reordenamiento de Rutas Interurbanas e Introduccién Progresiva de Rutas Internas del Centro: crear
intercambiadores en la periferia del Centro (Centrales de Transferencia) y crear rutas internas por
medio de un sistema de bajo impacto ambiental con itinerarios preestablecidos.

¢ Modificacion de rutas interurbanas, con el fin de eliminar su trayecto por el Nucleo Central, por lo que
se hara a trabés de vias especializadas.

¢ Dentro de las Vias Especializadas encontramos las Vialidades Principales, que son aquellas por las que
esta previsto la circulacién de transporte interurbano,

¢ Revision de la vialidad

Ubicacion y regulacién de paradas de buses.

¢ Circunvalacion Interna

*

En una de las propuestas del Marco Regulatorio, el cual ya se encuentra funcionando y que consiste en
una via de segunda jerarquia, cuyo trazo corresponde a la traza urbana actual, y comprende de la cuarta
avenida a la novena avenida y de la cuarta calle a la trece calle, en la cual solo se permite la circulacion de
transporte urbano y vehiculos livianos. Esta Circunvalacion interna delimita la Unidad Central del Centro
Histérico. Ver mapa 32.

Como complemento de esta Circunvalaciéon Interna, el Marco Regulatorio creé las Vias Colectoras, las
cuales son de tercera jerarquia que bordearan las Unidades de Gestion Urbana y que seran definidas para
conducir las rutas de transporte urbano y de vehiculos livianos.

¢ Centrales de Transferencia / Paradas de Buses

Son aquellas que tienen por objeto, facilitar el intercambio de usuarios del sistema interurbano
convencional, con los buses de la ruta interna. Sus funciones seran alojar en forma eficiente los flujos y
demanda de usuarios, asi como brindar una serie de servicios complementarios.

¢ Interconexion Norte — Sur
Establece la ruta verde como el eje central de la interconexion norte - sur.

Estara conformada por el par vial de la sexta y séptima avenidas entre la dieciocho y la primera calles.
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El este par vial, no se autoriza la circulacion de otras rutas de transporte urbano.

Solamente pueden circular buses articulados o en buen estado, deben contar con horarios y paradas
reguladas a una distancia no menor de 300.00 m

Ver mapa 34.

¢ Reordenamiento de Rutas
Se prohibe el transito en el interior del area definida como circunvalacién interna, excepto la ruta verde.

Las rutas que no tengan como destino del Centro Histérico, deberan redisefiarse para que no ingresen a
éste, utilizando la circunvalacion externa u otras vias.

¢ Transporte extraurbano
Las rutas de transporte extraurbano autorizadas a la fecha deberan, en un plazo maximo de tres meses
adecuar su recorrido para no ingresar al Centro Histérico.

No se autorizara la construccion, remodelacion o cambio de uso de inmuebles dentro del Centro Historico,
para el funcionamiento de terminales de buses extraurbanos, asi como de oficinas de transporte de carga.

Se prohibe la entrada de transporte extraurbano al Centro Histérico.

¢ Subsistema de Transporte del Centro Histérico
Forma parte y estard en concordancia con el sistema de transporte publico del area metropolitana de la
ciudad.

Debera caracterizarse por incluir un disefio de las rutas, la limitacion del nimero de unidades por ruta que
puedan ingresar al Centro Histérico y la localizacion de las paradas de buse de trasporte urbano.

¢ Taxis
Se permitird la circulacion de taxis de tipo rotativo y estacionarios en el Centro Historico.

No se aprobaran nuevas solicitudes para taxis estacionarios.

¢  Transporte Pesado

Se prohibe la circulaciéon de transporte pesado de mas de 3.5 toneladas al interior del la Circunvalacién
Interna. Quedan excluidos de esta prohibicién los vehiculos de servicios publicos y aquellos que por
circunstancias especificas cuenten con la autorizacién previa de la Municipalidad.

V.2.1.3 Premisas De Disefio para el Transporte

¢ Creacién de vias semipeatonales en ejes viales que no interfieran con el funcionamiento del sistema
vial y transporte vehicular

¢ Ubicacién de paradas de autobuses a cada 300.00 m. Para esto se tomard en cuenta que la Unica
parada de buses autorizada por EMETRA se encuentra ubicada en la 82 calle entre 22 y 32 avenidas de
la zona 1.

¢ Reordenamiento de las rutas interurbanas por parte de EMETRA, ya que de las rutas que actualmente
pasan por el Nucleo de Gestién Urbano San Sebastian, ninguna tiene como destino el Centro, sino que
Unicamente lo atraviesan, principalmente sobre la 32 y la 22 calles.

¢ Se definen los siguientes segmentos de calle que forman parte del nicleo, como vias secundarias:

- B3 -

22 calle entre 72 y 62 avenidas
Se definird como via colectora:
32 calle entre 72 y 52 avenidas

Se define como via principal o eje vial para la ruta verde:

62 avenida entre 12 y 32 calles.
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V.2.2 ACERAS

V.2.2.1 Situaciéon Actual

Sebastian, se puede observar que el 70% de las aceras se encuentran en mas estado, severamente
dafiadas o destruidas, como se observa en las siguientes fotografias:

Foto 11: Segmento de 32 calle y 42 avenida esquina

Segmento de 32 calle y 42 avenida esquina (Fotografia 1), se puede observar en la esquina de la
derecha que la acera estd el mismo nivel que el pavimento, lo cual resulta peligroso para el peatén si se
toma en cuenta que los vehiculos y sobre todo los buses urbanos, se suben o pasan sobre lo que es la
acera. En la esquina izquierda de la fotografia también se puede observar que la instalacién de postes, ha
reducido considerablemente el espacio para el peaton, por lo que en algunos casos los peatones exponen
sus vidas, caminando sobre el pavimento de la cinta asféltica.

Foto 12: Segmento de la 22 calle entre 62 y 72 avenidas, tope de la 62 avenida “A”

Segmento de la 22 calle entre 62 avenida y 72 avenida, exactamente donde topa la 62 avenida “A”
(fotografia 2), se observa la destruccién severa de la acera causada principalmente por el trafico de
vehiculos.

Foto 13: Segmento de la 62 avenida entre 12 y 22 calle
Segmento de la 62 avenida entre 12 y 22 calle (Fotografia 13), se puede observar el dafio en la acera.

* Identificacion de Arboles en Aceras

Dentro del area en estudio, Unicamente encontramos arboles en la acera en el segmento de la 32 calle
entre 62 y 62 avenida “A”, dos de ellos en la esquina, que quedan ocultos por la instalacién de casetas de
comida y los otros adosados a la cancha de basquet ball (Ver fotografia 4).

Foto 14: Segmento de calle de la 32 calle entre 72 y 62 avenida “A”.

¢ Ancho actual de Banquetas
Debido a la poca regularidad de algunas fachadas, el ancho en las aceras ain dentro de un mismo
segmento varia, como se puede observar en el plano 9 de anchos de acera y anchos de via.

La acera mas angosta se encuentra en el segmento de la 62 avenida entre la 22 calle y la 32 calle en el
lado este, donde el ancho es de 1.50 m, esto se debe a que de ese lado esta el estacionamiento frente al
parque de San Sebastian.

Por el contrario, la acera mas ancha es la del segmento que va en la 32 calle entre 62 y 62 avenida A,
donde el ancho es de 2.72.

En general, se puede decir que no hay un segmento de calle con un ancho parejo, todos son variables, ver
mapa 35
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¢ Material de la Acera
En su mayoria las encontramos hechas de concreto aunque en algunos sectores, encontramos baldosas o
losetas de concreto en los frentes de algunos inmuebles.

¢ Unidad de Disefio en la Acera
Tomando en cuenta que el estado en general de las aceras del nlcleo es malo, y que sus anchos son tan
variables, se deduce lo que a simple vista sobresale, es decir que no existe unidad de disefio en las aceras.

La principal causa de la falta de unidad en las aceras se debe a cuando se realizan trabajos de acometidas
o de canalizaciones, como se puede observar en la fotografia 5.

Foto 15: Segmento de calle de la 22 calle entre 72 y 62 avenida “A”.

¢ Vados Vehiculares o en Esquina para Discapacitados
En todo el area en estudio, no se encuentra ningun tipo de facilidad para discapacitados en las aceras.

En cuanto a los vados vehiculares, aungue existen de diversos tipos los mas usados por los propietarios de
los inmuebles son los que van a lo largo del frente del inmueble del ancho del portén o ingreso vehicular,
como aparece en la fotografia 6. Otro de los tipos que se usan es el de rampas para las llantas, de
aproximadamente 0.30 m de ancho.

Foto 16 : Segmento de calle de la 32 calle entre 62 y 62 avenida “A”.

¢ Ampliacion de aceras en Intersecciones

Dentro del nlcleo, se encuentran una parte de las aceras que conforman la cuadra del parque San
Sebastian, con ampliacion en las esquinas, pero esta ampliacion se debe a que se encuentran a lo largo de
ellas sobre la 62 avenida y sobre la 32 calle, el estacionamiento para la Iglesia. Esto se puede observar en
el plano 9 de anchos de acera y de vias.

¢ Descripcién de Flujos Peatonales

Para poder hacer una evaluacion de los flujos peatonales en el sector, se hicieron lecturas a tres horas
distintas en cada segmento durante 2 dias. Se tom6 en cuenta la edad de los transelntes para tener una
referencia mas exacta de los usuarios que frecuentan el sector.

Las edades se dividieron en nifios (de 0 a 12 afios), adolescentes ( de 13 a 19 afios), adultos (de 20 a 50
afios) y adultos mayores (de 50 afios en adelante).

Los resultados de las lecturas efectuadas se encuentran en la tabla 3, donde ademas de las lecturas
hechas, aparecen los promedios en 5 minutos y 1 hora pico, de peatones, tanto por rango como en total.
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De la tabla anterior, se deduce que la mayoria de los usuarios son adultos, seguidos por adolescentes,
debido a la existencia de varios centros educativos dentro del Nicleo de Gestion Urbana.
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Tréfico peatonal

6a avenida entre lay 2a calles

Prom. Domingo 5

Prom. Lunes 5

Promedio gral. 5 Promedio 1

e min. min. min. hora
Nifios 4 4 4 44
Adolescentes 7 16 12 142
Adultos 26 36 31 376
Ancianos 1 9 5 56
Total 38 65 52 618

Trafico peatonal

6a avenida entre 2a y 3a calles

Prom. Domingo 5

Prom. Lunes 5

Promedio gral. 5 Promedio 1

e min. min. min. hora
Nifios 3 6 4 50
Adolescentes 0 10 5 62
Adultos 48 39 43 520
Ancianos 3 4 4 44
Total 53 59 56 676

Trafico peatonal 2acalle entre 6ay 7a avenidas

Prom. Domingo 5

Prom. Lunes 5]

Promedio gral. 5 Promedio 1

e min. min. min. hora
Niflos 3 8 6 68
Adolescentes 4 46 25 298
Adultos 8 33 20 244
Ancianos 1 9 5 58
Total 16 96 56 668

Trafico peatonal 3a calle entre 5a y 6a avenidas
Tiow Prom. D(_)mingo 5 | Prom. Lu_nes 5 Promedip gral. 5 Promedio 1
min min. min. hora
Nifios 4 6 5 56
Adolescentes 2 6 4 48
Adultos 16 28 22 260
Ancianos 1 2 2 18
Total 22 42 32 382
Tréfico peatonal 3a calle entre 6a y 7a avenidas
e Prom. Domingo 5 | Prom. Lunes 5| Promediogral.5 | Promedio 1
min. min. min. hora
Nifios 4 7 6 68
Adolescentes 2 22 12 142
Adultos 18 34 26 308
Ancianos 3 9 6 72
Total 26 72 49 590

Tabla 3: Tréafico peatonal por segmentos del nucleo

Fuente: Elaboracion propia en base a conteo realizado en mayo del 2003
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Grafica 3: Tréafico peatonal por segmentos del nicleo dia no laboral

Fuente: Elaboracién propia en base a conteo realizado en mayo del 2003
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TRAFICO PEATONAL (LUNES)
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Gréfica 4: Trafico peatonal por segmentos del nucleo dia laboral

Fuente: Elaboracion propia en base a conteo realizado en mayo del 2003

Otra consideracion importante observar que durante el dia domingo , el segmento maés transitado es el que
va sobre la 62 avenida entre 22 y 32 calle, mientras que el menos transitado es el que va sobre la 22 calle
entre 72 y 62 avenida, como se puede observar en el mapa 33.

Durante el dia lunes y el resto de dias habiles, la cantidad de peatones casi se duplica en la mayoria de los
segmentos, aun asi, la mayoria de los transeulntes siguen siendo adultos y adolescentes.

En estos dias los segmentos més transitados son la 22 calle entre 72 y 62 avenidas, donde se encuentran
dos establecimientos educativos, el Colegio San Sebastian que es el mas grade del sector y la Escuela
Urbana para Varones Josefina Alonso (anexa al Colegio San Sebastian); la 62 avenida entre la 12 y la 22
calle, donde encontramos un instituto cientifico y la 62 avenida entre 22 y la 32 calle, donde esta ubicado
un colegio privado.

Otro segmento muy concurrido es el de la 32 calle entre 62 y 72 avenidas, con la diferencia que la mayoria
de los transeuntes de este segmento son adultos.

El segmento menos transitado los dias habiles, por peatones es el de la 32 calle entre 52 y 62 avenidas.
Estos datos se pueden observar en los mapas 33 y 34.

El trafico peatonal promedio en una hora pico, se encuentra graficado en el mapa 35, donde se puede
observar que en general los segmentos mas transitados son la 62 avenida entre 22 y 32 calle y la 22 calle
entre 62 y 72 avenidas, cuyo numero de peatones es muy similar; seguido por la 62 avenida entre 12 y 22
calle y la 32 calle entre 62 y 72 avenidas; quedando el segmento que va sobre la 32 calle entre 52 y 62
avenidas como el menos transitado por peatones.

Durante los fines de semana, los principales destinos del trafico peatonal son el Parque, la Iglesia y la
Cancha de Basquet Ball, teniendo la mayor afluencia el parque.

También es importante el instituto que se encuentra en la 62 avenida entre la 12 y 22 calles ya que cuenta
con plan fin de semana, por lo que también es un destino importante en esos dias.

Estos destinos durante los fines de semana los podemos observar con mayor detalle en el mapa 36.

Durante los dias habiles, es decir de lunes a viernes el diagrama de los destinos peatonales cambia, pues
los principales destinos son los centros educativos que existen en los alrededores del Nucleo.

Esto se puede observar en el mapa 47.
Pasos peatonales

Aunque hay en la esquina de la 32 calle y 42 avenida un intento de paso peatonal, sefializado con cebras
(franjas blancas), no existen mas, y dada la cantidad de colegios, institutos y areas verdes que hacen que
el nicleo sea muy transitado por peatones éstos son un area peatonal que cobra una gran importancia.

V.2.2.2 Condiciones Del Plan De Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio
Comparativo. Aceras.

Para mejorar las condiciones del transito peatonal del Centro Histérico se proponen las siguientes
acciones:

¢ Ancho de aceras

e Ancho de aceras en ejes principales 2.30 m
¢  Reconstruccion de aceras en forma progresiva, con disefio de piso homogéneo
¢ Incluir normativas de accesibilidad para personas con discapacidad:

e  En vias principales:

Ancho libre 1.80 m
Espacio para mobiliario 0.60 m
Total 2.40 m
e  En corredores culturales, comerciales y semipeatonales
Ancho libre 2.50 m
Espacio para mobiliario 0.60 m
Total 3.10 m
e  En vias secundarias:
Ancho libre 1.20m
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Espacio para mobiliario 0.60 m

Total

*

1.80m

Las esquinas deberan contar con rampas para bajar a la vialidad, las cuales deberan tener como
maximo el 8% de pendiente y tendran textura que pueda ser identificada por personas con
discapacidad visual.

Debe dejarse previsto el espacio que deberan ocupar los semaforos y la sefializaciéon visual, tactil y
auditiva.

En caso de cambios de nivel por salidas de carros o similares tendra que construirse rampas de 8%
maximo.

V.2.2.3 Premisas De Disefno

Manejar el segmento de calle sobre la 62 avenida entre 12 y 32 calles como parte de una via o eje
principal, con un ancho de acera de:

Ancho Libre 1.80m
Espacio/mobiliario 0.60 m
Ancho Total 240 m
Manejar el segmento de la 32 calle entre 52 y 72 avenidas como via colectora con:
Ancho Libre 1.80 m
Espacio/mobiliario 0.60 m
Ancho Total 240 m

Manejar el segmento de la 22 calle entre 62 y 72 avenidas como via semi-peatonal de dos carriles
con:

Ancho Libre 250 m
Espacio/mobiliario 0.60 m
Ancho Total 3.10m

Disefio de piso homogéneo

La pendiente maxima a usar en rampas 0 para salvar desniveles del terreno serd del 8% maximo, y
debera usarse una textura antideslizante, que ademas sea reconocida por personas no videntes.
Debera quedar contemplada el area a usar para los seméforos y sefializacion vial.

En las aceras en las que sea posible se trabajaran las siguientes franjas:

Zona de circulacion: con trazo longitudinal lo mas rectilineo posible, su ancho esta determinado por lo
establecido en la siguiente tabla 3 :
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Ancho
Recomendado

Ancho
Minimo

Tipo de Movimiento

Ungpgrsona en 075 060
movimiento

Una persona con 090 080
carruaje

Cruce de dos personas 1.00 0.90
Dos personas con nifio 2.25 1.80
Pirsona con carruaje y 195 115
nifo

Cruce de mnusval@o y 1.80 1.70
persona con carruaje

Dos personas con

paraguas 2.40 2.00

Fuente: Yee, Rafael, Disefio del Paisaje de la Calle del Sector Zona Viva de
Guatemala, Tesis de Grado, URL Facultad de Arquitectura y Disefio.
Guatemala; Julio, 2000. Pg. 39

Tabla 4: Anchos recomendados segun el tipo de movimiento.

Zona estancial: la destinada y usada para la realizacién de actividades de indole muy variada (juegos,
espera, estancias, compras) que tienen en comun la consideracién de la calle como un lugar y no
como canal de transporte peatonal. No necesariamente tendra un caracter continuo, puede
disponerse donde la anchura entre alineaciones lo va permitiendo. Aqui pueden instalarse elementos
urbanos, para efectos de orientacién y se pueden aceptar los dimensionamientos del siguiente cuadro:
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Elementos Dimensiones

Urbanos

Ancho (m) | Largo (m) Alto (m)
Ter,razas para 500m . N
café / bar
Sombraspara | 4 44 5 g Area de 12.00 2
parada de bus
Basureros 0.50 0.50 0.80m
Casetas de 0.70 120 2.10m
telefonia
Bancas 0.70-0.50 | 1.20-2.00 *
Hidrantes Didmetro de 0.25 m 0.70m
Bolardos Didmetro de 0.25 m 050m
Kioskos 2.00 2.00-4.00 *
Alcorques Superficie media 1.00 m?
Postes de Diametro de 0.25 m 6.00-9.00m
alumbrado

Fuente: Yee, Rafael, Disefio del Paisaje de la Calle del Sector Zona Viva de
Guatemala, Tesis de Grado, URL Facultad de Arquitectura y Disefio.
Guatemala; Julio, 2000. Pg. 40

Tabla 5: Dimensiones para elementos urbanos

Zona de servidumbre de la edificacion: se toma desde la fachada de la edificacién y tiene diversos
anchos:

Uso
Residencial 0.50
Comercio de baja intensidad 1.00
Comercio de alta densidad 3.00

Fuente: Yee, Rafael, Disefio del Paisaje de la Calle del
Sector Zona Viva de Guatemala, Tesis de Grado, URL
Facultad de Arquitectura y Disefio. Guatemala; Julio, 2000.
Pg. 40

Tabla 6: Dimensiones para zonas de servidumbre segun el uso
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Zona de servicio de la calzada o calle: sirve de “pantalla” entre el trafico rodado y el peatonal, al igual
gue la banda de servidumbre a la edificacién ésta no se toma en cuneta a efectos de circulacién
peatonal, pudiendo estar ajardinada. El ancho minimo de esta zona debe estar de 0.75 a 1.00 m.
Zona de separacién: para diferenciar las zonas descritas anteriormente, en ocasiones se pueden
introducir entre ellas una banda de separacién que puede estar formada por una amplia gama de
elementos de caracter continuo o discontinto y de un disefio variado. En ocasiones esta zona puede
estar formada por una franja de pavimento diferenciado, tierra, piedrin o césped.

Se sugiere usar cambios de tratamiento o material para indicar direccion y movimiento, para orientar
la circulacion de los peatones.

Se debera seleccionar material que refuerce el caracter y la identidad del nacleo. Por lo que puede
optarse en zonas de trafico peatonal por enlosados de piedra o enladrillados o bien tomar en cuenta
los materiales de la siguiente tabla par elegir el material que se usara dependiendo en el area en la
gue se aplicara:

Tabla comparativa de pavimentos

Calidad Caracteristicas
N -
HEE 5
i - = -
o |215[S)E 5] £
Slslsl=|S8S| &
z]2]¢C]| 3 =
wmlelg]o 3
w =1 =1 =
w w

Arena B B A
Grava fina M B M
Pasto B A A
Agua B | A A
Empedrado Al A B
Laja Al M| B
Concreto Al A B
Asfalto Al B B
| Simbologia: |

Aceptable Alto A

Inapropiado Medio M

Bajo B

Fuente: Bazant S., Jan. Manual de Criterios de Disefio
Urbano. Editorial Trilas. Primera Edicién. México; 1983. Pg.
323

Tabla 7: Tabla comparativa de tipos de pavimento
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No se recomienda el uso de muchos materiales, a los sumo de 2 a 3 maximo en un mismo segmento
de calle.
Se recomienda la combinacién de distintas formas, texturas y aparejos de un Unico material.
Un material recomendado es el concreto, al cual se le puede dar una variedad de acabados, facilita el
flujo de todos los tipos de transito y puede proporcionar caracter y belleza al sitio. Se le pueden aplicar
diversas texturas y colores mediante agregados de piedra a las superficies de concreto y mezclas de
pigmentos. Ademas, se pueden aplicar patrones geométricos o estampados al material para dar
apariencia de piedra, ladrillo o pavimento de azulejo, asi como para formar patrones rectangulares o
cuadriculados y superficies lisas 0 rugosas.
En cuanto al color, recomienda el uso de colores neutros (terrizos o bien de la gama del gris), para los
pavimentos ya que tienen un comportamiento méas estable a lo largo de la vida util, soportando mejor
las incidencias del uso (suciedad y reparaciones) y sobre todo, no restan importancia y atencién a las
fachadas o planos verticales del espacio urbano.
Para facilitar el cruce de peatones se recomienda sobre todo en las calles de mucho tréafico, ensanchar
la banqueta en las esquinas.
En las areas de descanso deben emplearse pavimentos con texturas o bien imprimirles un patrén con
objeto de hacerlos visualmente atractivos.
Todas las areas peatonales deberan contemplar facilidades para las personas con discapacidad,
concretamente:
e Anchos minimo para circulacion peatonal debera ser de 2.50 m.
e  Se recomienda una pendiente del 8% y la pendiente méxima a utilizar debe ser del 15%.
e La superficie de las areas peatonales en general, pero especialmente la de las rampas
debera tener textura o material antideslizante.
e En las esquinas, para acceder a los pasos peatonales deben existir vados para facilitar el
desplazamiento de personas de avanzada edad o con discapacidad.
e  Debera tratar de mantenerse continuidad en la banda de circulacion peatonal, evitando los
cambios de direccién bruscos.
e No deberan instalarse objetos publicos o privados (mobiliario urbano) que no permita o
entorpezca la libre circulacién peatonal en todo lo ancho de la banda.
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V.2.3 AREA DEL VEHICULO

V.2.3.1 Situaciéon Actual

¢ Ancho de Carriles

Al igual que sucede con los anchos de acera, los carriles para el transito vehicular tienen
anchos variables, aunque estas variaciones son de menor importancia que las que se
encuentran en las areas peatonales .

Los datos exactos de los anchos de acera se encuentran graficados en el plano 38, en el
gue también se indican los cortes que se hicieron para estudiar los gabaritos.

Al combinar la informacién de anchos de acera y anchos de via en cada segmento de calle y
realizar un corte, se obtienen los gabaritos existentes para cada uno de ellos.

El segmento méas ancho es el de la 62 avenida entre 22 y 32 calle, y el menor es el de la 62
avenida entre 12 y 22 calles.

Los gabaritos para cada segmento de calle se encuentran en el plano 39.

¢ Material del Carril Vehicular

Todas las calles del
fotografias.

Nucleo se encuentran pavimentadas, como se observa en las

Foto 17 Segmento de la 32 calle entre 62 y 52 avenidas.

¢  Estado Actual del Pavimento

En cuanto al estado actual del pavimento, en el segmento de la 32 calle entre la 52 y la 62
avenida, el pavimento acaba de ser recapeado, por lo que aln se encuentra en buen estado,
sobre el resto de segmentos, se puede observar una serie de parches o una especie de
mosaico de las reparaciones que ha sufrido el pavimento como se aprecia en las fotografias
8y 9, ambas del mismo segmento de calle.

*
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Foto 19 Segmento de la 32 calle entre 62 avenida “A” y 72 avenidas.

Estacionamiento Sobre la Calle (Paralelos a la Linea de Fachada)
En el ndcleo encontramos algunas areas en las que si es permitido el estacionamiento de vehiculos:

El lado sur de la 22 calle entre 6ta y 72 avenidas, donde los automdviles pueden
estacionarse paralelos a la linea de fachada de los inmuebles, y donde caben
aproximadamente 27 vehiculos. En ambos extremos de esta linea, en un largo de 5.00 m de
las esquinas hacia el centro, no es permitido estacionarse.

El lado norte de la 32 calle entre la 52 y la 62 avenida, donde el estacionamiento es en linea
paralela a la linea de fachada, y caben aproximadamente 15 vehiculos.

El lado este de la 62 avenida entre la 22 y la 32 calles, donde el estacionamiento es a 30° de
la linea de fachada y caben aproximadamente 23 vehiculos.
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e El lado norte de la 32 calle entre la 62 y la 62 avenida “A”, donde el estacionamiento es a
30° de la linea de fachada y caben aproximadamente 21 vehiculos.
e  En total el nlcleo de gestion cuenta con 86 plazas de estacionamiento en la via publica, de
los cuales 42 son en linea paralela a la fachada y el resto (44).
e  Estas areas se pueden ver en el plano 41, de Areas de Estacionamiento.
¢  Estacionamientos Publicos
Dentro del Parque de San Sebastian al lado norte del mismo y frente a la casa parroquial, se encuentra un
espacio que se usa alternativamente, como area de estacionamiento y como cancha de usos mdltiples. En
ese espacio caben alrededor de 16 vehiculos.

En todo el resto del ndcleo, no se encuentra ningdn inmueble que tenga como uso el de estacionamiento
publico.

¢ Zona de No Estacionar

Se entiende como zona de no estacionar todas aquellas areas que la municipalidad ha marcado con una
linea roja pegada al bordillo de la acera, en ellas no se puede estacionar ningun tipo de vehiculos a ninguna
hora del dia.

Estas areas se encuentran graficadas en el plano 43, y son:

Ambos lados de la 62 avenida entre la 12 y 22 calles

Lado oeste de la 62 avenida entre la 22 y 32 calle

Lado norte de la 22 calle entre 62 y 7 avenidas

Lado sur de la 32 calle entre 52 y 62 avnenida “A”

Ambos lados de la 32 calle entre la 62 avenida “A” y la 72 avenida.

V.2.3.2 Condiciones Del Plan De Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio
Comparativo. Area del Vehiculo.

El modelo vial para el Centro Historico es parte del sistema vial primario dela ciudad de Guatemala, estara
integrado por vias de diferente jerarquia siendo en su orden las siguientes:

Circunvalacién externa (Ver inciso de Transporte)

Circunvalacién interna (Ver inciso de Transporte)

Vias principales: aquellas por las que esta previsto la circulacién de transporte interurbano, en el trayecto
de estas vias no se permitira el estacionamiento en las vialidades.

Vias secundarias: vias de tercera jerarquia que no bordean las unidades de Gestién Urbana y que seran
definidas para conducir las rutas de transporte urbano y de vehiculos livianos.

Vias colectoras: vias de tercera jerarquia que bordearan las unidades de Gestién Urbana y que seran
definidas para conducir las rutas de transporte urbano y de vehiculos livianos.

Vias y zonas peatonales y semipeatonales: la jerarquizacién de las vias permitira crear vias peatonales
y semipeatonales para darle preeminencia al peatén sobre el vehiculo y crear condiciones para valorizar el
patrimonio urbanistico y arquitecténico. Se crearan en aquellos ejes viales que no interfieran con el
funcionamiento del sistema vial y el transporte vehicular. Se implementaran especialmente en los conjuntos

monumentales de alto valor patrimonial o en areas de interés turistico, asi como a solicitud de los vecinos.
Se autorizara con horarios o fechas especificas. En ningin caso se impedira el ingreso de vehiculos de
bomberos, ambulancias y otros servicios de emergencia.

Estacionamientos Publicos: los inmuebles dedicados al estacionamiento de vehiculos deberan
recuperar el cerramiento del inmueble de conformidad con la unidad y concordancia urbanistica del
entorno.

En las manzanas donde ya existan estacionamientos abiertos al publico no se autorizaran nuevos a menos
gue sean estrictamente necesarios para alcanzar los objetivos de revitalizacién, ya que con ellos se dafia y
se pierde el entorno arquitectonico de la Unidad de Gestion.

No se autorizaran nuevas solicitudes para taxis estacionarios.

V.2.3.3 Premisas De Disefio. Area del vehiculo.

¢ Creacién de vias semipeatonales en ejes viales que no interfieran con el funcionamiento del sistema
vial y transporte vehicular
¢ Ubicacion de paradas de autobuses a cada 300.00 m. Para esto se tomard en cuenta que la Unica
parada de buses autorizada por EMETRA se encuentra ubicada en la 82 calle entre 22 y 32 avenidas de
la zona 1.
¢ Reordenamiento de las rutas interurbanas por parte de EMETRA, ya que de las rutas que actualmente
pasan por el Nucleo de Gestién Urbano San Sebastian, ninguna tiene como destino el Centro, sino que
Unicamente lo atraviesan, principalmente sobre la 32 y la 22 calles.
¢ Se definen los siguientes segmentos de calle que forman parte del nicleo, como vias secundarias:
e  22calle entre 72 y 62 avenidas
e  32calle entre 72 y 52 avenidas
¢  Se define como via principal o eje vial para la ruta verde:
. 62 avenida entre 12 y 32 calles.
¢ Por ser necesario compatibilizar los distintos usos de la calle, principalmente los peatonales y
estanciales con el trafico motorizado, se tomaran acciones para reducir los volimenes de trafico y
velocidades de circulacion como las deflexiones verticales, que implican un cambio de altura en el
pavimento.
e Anchos de Carriles: debido a que el ancho minimo es de 2.75 m y maximo 3.00 m
dependiendo de la importancia de la via, para cada segmento del nucleo se tiene:
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Anchode Cantidad Ancho

S 1 ) )

egmento carril  decarriles  total
6ta avenida de 1ra a 2da calles 2.90 2 5.80
6ta avenida de 2da a 3ra calles 2.90 2 5.80
2da calle de 6ta a 7ma avenidas 2.75 2 5.50
3ra calle de 5ta a 6ta avenidas 2.75 2 5.50
3ra calle de 6ta a 7ma avenidas 2.75 2 5.50
Fuente: Elaboracion propia

Tabla 8: Tabla de anchos de carril sugeridos
Espacios de estacionamiento en la calle o de corta duracion: para el

estacionamiento temporal sobre la calle, en el nicleo se usaran una de los dos tipos que en
relacion a la posicion del vehiculo con respecto a la banqueta se detallan a continuacion:

Minimo Méaximo
Tipo

am I(m f am I(m)
Paralelo | | 2.00 [ 450 || 2.40 | 5.00

A30° 2.2514.20|] 250 |5.00

Tabla 9: Tabla de tipos de estacionamiento de corta duracién

Zonas de estacionamiento de corta duracién: para cada segmento de calle, segin el
tipo de via que es, se tienen las siguientes areas de estacionamiento en la via publica:

Segmento Tipo de estac. Ancho Largo
6ta avenida de 1ra| Este No estacionar * *
a2dacalles | geste |  No estacionar * *
6ta avenida de 2da| Este A30° 23 45
a3ra calles Oeste No estacionar * *
2da calle de 6taa | Norte No estacionar * *
7ma avenidas Sur Paralelo 225 475
3racalle de 5taa | Norte Paralelo 2.25 4.75
6ta avenidas Sur No estacionar * *
3racalle de 6taa | Norte A30° 2.3 45
7maavenidas | syr No estacionar * *

Fuente: Elaboracién propia

Tabla 10: Tabla de estacionamientos en via publica por segmento de calle

Se permite el estacionamiento en el lado este del segmento de la 62 avenida entre 22 y 32
calle por ser el que esta destinado para visitantes del parque y de la iglesia.
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Distancia a la esquina: en ambos tipos de estacionamiento, debera dejarse una
distancia minima a la esquina desde el inicio de la primera plaza de 7.00 m minimo en
ambos extremos del segmento de calle, para facilitar los giros de los vehiculos.

Material del pavimento: en las zonas histéricas, se recomienda para el trafico rodado,
pavimentos pétreos y terrizos, con texturas toscas como los empedrados, ya que sugiere
circulacion lenta de vehiculos y da impresion de tranquilidad y recogimiento.
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V.2.1 INFRAESTRUCTURA'Y SERVICIOS

V.2.1.1 GENERALIDADES

Estado Actual

En todo el sector que conforma el Nicleo de Gestion Urbana San Sebastian, cuentan con los servicios de
agua, luz, drenajes y teléfonos, los cuales, segun datos recabados en la encuesta realizada, estan dentro
de un rango de buen servicio, a excepcion del servicio de agua, que llega a través de una red de
distribucién de tuberia galvanizada, que presenta una gran cantidad de fugas, y que se provee soélo a
determinadas horas en el sector, provocando molestias en los vecinos.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio Comparativo. Infraestructura:

Generalidades.

Ampliar la capacidad y la oferta de los servicios, generando condiciones para nuevos ejes
de desarrollo.

Pasar de un sistema de mantenimiento que opera por denuncias a un programa de
desarrollo de los sistemas y servicios.

Definir un programa de proyectos o intervenciones por sectores atendiendo al esquema de
priorizacion territorial del plan que favorezca la centralidad, la reactivacién econémica
(areas o0 ejes de interés a la inversion) y fortalecimiento de la integracion del Centro a la
Ciudad.

Estructurar un sistema moderno de monitoreo y mantenimiento.

Creacion de proyectos e intervenciones integrados y coordinadas de servicios publicos y
alianzas corporativas y estratégicas.

Premisas de Disefio. Infraestructura: Generalidades.

Mejorar la imagen urbana del sector, a través del mejoramiento de las cajas de registro
necesarias para los servicios de agua potable y drenajes, proponiendo un disefio uniforme
para las mismas que ayude con el disefio de la acera.

En cuanto a la iluminacién y a la telefonia lo que mas afecta la imagen urbana del sector
es la instalacion de postes, que en algunos puntos congestiona las aceras, la cual debera
reducirse en un mediano plazo. Por lo anterior se propone no solo la canalizacion
subterranea de todo tipo de cableado sino ademas unificar en un solo punto la iluminacién,
sefializacién y publicidad, para evitar la instalacién de nuevas bases.

V.2.1.2 AGUA POTABLE

Estado Actual

Como se mencion6 anteriormente, este es el servicio menos constante en el sector, lo cual
produce la mayoria de las molestias en los vecinos.

Fisicamente, las cajas de registro de agua (acometidas), se encuentran en las aceras,
frente a los inmuebles a los que pertenecen, el estado de algunas de estas cajas, sobre

todo sus tapaderas, es malo, lo cual repercute en el estado en general de la superficie de
las aceras, ya que algunas de estas tapaderas de cajas no existen, creando agujeros
peligrosos para los peatones, o bien se encuentran deterioradas (rajadas o quebradas).
Unido a lo anterior, y a que no estad establecido un disefio y tamafio uniforme para las
cajas de registro, y a la cantidad que existen en las aceras del sector, crean desorden y
falta de unidad en el disefio en general de la superficie de las mismas.

Un problema muy relacionado con el agua potable, se deriva del crecimiento de la
poblacion del sector y de la division de los inmuebles (por desmembraciones o por cambios
de usos de vivienda a locales comerciales), ya que es necesario a veces tener hasta 4
acometidas por inmuebles.

El segmento mas congestionado del sector en cuanto a cajas de registro para el agua
potable es la 62 avenida entre 12 y 22 calles.

En el sector no se encuentra instalado ningun hidrante.

¢ Es importante mencionar la existencia de un cisterna sobre la acera norte del segmento de la 32
calle entre 62 y 62 avenida “A”, de la cual se surte el agua para los lavacarros del sector.

¢ Ver Plano 42, de localizacién de cajas de registro de agua potable.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio Comparativo. Infraestructura: Agua

Potable.

Reducir los niveles de fugas.

Redisefar el sistema de distribucién del Centro.

Ampliar la oferta de servicio y mejorar los niveles de dotacion del servicio (de un sistema
de servicio horario a uno permanente).

Promover ahorro de consumo.

Construccion y concesién de un conducto a empresas de servicios, gue permita la
renovacion de las redes de agua potable para la distribucién local, modernizacién del
sistema de acometidas y la atencién del area publica (hidrantes, servicios y mantenimiento
de areas verdes y espacios abiertos).

Premisas de Disefio. Infraestructura: Agua Potable.
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Proponer un disefio de tapaderas que se adecué con la imagen que se quiere dar al sector,
que sea uniforme y de féacil instalacion y manipulacion. Las tapaderas deberan ser de un
material que se adecue a la imagen del Centro Histérico, con una textura y color que se
adapte al del resto de la acera y de formas geométricas simples para facilitar su
instalacion.

Brindar a los usuarios especiales del sector de comercio informal (lava carros y casetas)
acometidas y servicio de agua potable.

Proponer los puntos en los que en un futuro se podrian instalar hidrantes.

En cuanto a la red de distribucién se sugiere que se utilicen circuitos cerrados por
segmento de calle, lo cual ayudard a mantener la presion del liquido en los inmuebles, asi
mismo se propone el uso de tuberia de P.V.C., cuyos didmetros deberan ser calculados por
un ingeniero sanitario. También es conveniente que cada circuito (es decir cada segmento
de calle) cuente con una llave de control, para poder actuar en el caso de fugas en la red
sin afectar a grandes sectores
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V.2.1.3 DRENAJES PLUVIALES

Estado Actual

En general, el servicio de drenajes pluviales es bueno, a excepcion de las aceras en las que
trabajan los lava carros, que por su actividad producen rios de agua jabonosa a lo largo de
las calles, sobre todo en el segmento de la 32 calle entre 62 y 62 avenida “A” y sobre la 62
avenida entre 22 y 32 calles.

Al igual que con las cajas de registro del agua potable, el problema con los tragantes son
las tapaderas, la mayoria de las cuales, se encuentran rotas, rajadas o sin tapadera, lo cual
repercute no sélo en la imagen del sector sino también en la seguridad del peatén.

Es importante mencionar que no todos los tragantes, poseen la proteccion como rejillas
para evitar el paso de basura en los mismos.

La ubicacion de los tragantes puede observarse en el plano 43 de localizacion de
tragantes.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio

Mejorar el sistema de colectores de aguas pluviales.

Reducir y mitigar el impacto ambiental que produce el desfogue de los colectores en las
vertientes de barrancos inmediatas al Centro.

Reducir el impacto de los desfogues téxicos de servicios privados en la via publica
(gasolineras).

Premisas de Disefio

Proponer un disefio de tapaderas y rejillas que se adecué con la imagen que se quiere dar
al sector, que sea uniforme y de fécil instalacion y manipulacién. Las tapaderas deberan
ser de un material que se adecue a la imagen del Centro Histérico, con una textura y color
que se adapte al del resto de la acera y de formas geométricas simples para facilitar su
instalacion.

Brindar a los usuarios especiales del sector de comercio informal (lava carros y casetas)
una rejilla a través de la cual se pueda drenar el agua que procede de los lava carros.
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V.2.1.4 ILUMINACION PUBLICA

Estado Actual

El factor mas importante en cuanto a la iluminacién publica y que afecta de manera directa
la imagen actual del sector es la instalacion de postes, y con ellos el cableado.

Un problema muy importante en relacion a los postes, es que éstos son instalados dentro
del area para paso peatonal (aceras) y no tienen ningun orden, e incluso en algunos
puntos, existe tal cantidad de postes que es reducen el paso obligando a los peatones
incluso a bajarse de la acera y circular por la via. Ver plano 44 de Localizacién de postes
instalados.

Dentro de los postes que encontramos en el sector tenemos los siguientes:

Postes con transformador: los que més afectan la imagen del sector

Postes con focos de iluminacién publica: aunque existen en el sector su estado y
funcionamiento no es el mejor, adicionalmente no existen los suficientes.

Postes de telefonia, cable de television y de electricidad: su funcién es cargar el cableado
de cada uno.

Otro factor que afecta directamente la imagen del sector es la cantidad de lineas o cables
gue pasan por cada uno de los segmentos de calle, siendo los mas congestionados los
segmentos de la 32 calle entre 52 y 72 avenida como se observa en el plano 45.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio

Mejorar el sistema de colectores de aguas pluviales.

Reducir y mitigar el impacto ambiental que produce el desfogue de los colectores en las
vertientes de barrancos inmediatas al Centro.

Reducir el impacto de los desfogues téxicos de servicios privados en la via publica
(gasolineras).

Premisas de Disefio

Proponer un disefio de tapaderas y rejillas que se adecué con la imagen que se quiere dar
al sector, que sea uniforme y de facil instalacién y manipulacién. Las tapaderas deberan
ser de un material que se adecue a la imagen del Centro Histérico, con una textura y color
que se adapte al del resto de la acera y de formas geométricas simples para facilitar su
instalacion.

Brindar a los usuarios especiales del sector de comercio informal (lava carros y casetas)
una rejilla a través de la cual se pueda drenar el agua que procede de los lava carros.

V.2.1.5 TELEFONIA

Estado Actual

Dentro de este rango, encontramos varios aspectos a tomar en cuenta y que afectan
directamente la imagen urbana del sector:

Cabinas de Telefonia Publica:

Existen dentro del sector varias cabinas, las cuales estan instaladas dentro de la acera, en
algunos casos interrumpiendo el trafico peatonal. En cuanto a su estado actual, algunas se
encuentran pintadas, o con los aparatos en mal estado. Ver plano 46 de localizacion de
infraestructura de telefonia.

Cajas de Registro:

Con las cajas de registro no existe mayor problema ya que la mayoria tienen tapadera
metélica, que se encuentra en general en buen estado. Ver plano 46 de localizacién de
infraestructura de telefonia.

Poste de telefonia:

Estos son instalados dentro del area para paso peatonal (aceras) y no tienen ningun orden,
e incluso en algunos puntos, existe tal cantidad de postes que es reducen el paso
obligando a los peatones incluso a bajarse de la acera y circular por la via. Ver plano 45 de
instalacion de postes.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio

Integracién del Centro al sistema de comunicaciones globales.

Eliminar el impacto ambiental, reducir los niveles de riesgos y vulnerabilidad del servicio
por tendidos aéreos y postes en la via publica.

Diversificar, ampliar y modernizar la oferta de servicios de telecomunicaciones con la
utilizacion de tecnologias no contaminantes.

Generar condiciones de accesibilidad a personas con discapacidad y eliminacién de
barreras fisicas (postes en este caso), en combinacién con la politica de vialidad.
Eliminacién de postes y tendidos en area publica.

Premisas de Disefio
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Proponer la ubicacion de un ducto Unico a través del cual sean conducidos los cables de los
diferentes servicios.

Proponer una regulacién para la instalacion de las cabinas de telefonia pablica y su disefio,
el cual debera adaptarse al contexto del area.
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Fuente: Elaboracidn propia basada en Escala Grafica

levantamiento realizado en mayo 2003
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1. Lineas o cables sobre la 3ra calle y 6ta
avenida "A"

2. Cableado en la esquina de la 2da calle
6ta avenida, se observa lo critico de la
situacion.

Nomenclatura

Tramo de cable

Numero de lineas por tramo 3

Grosor de linea indica graficamente la
cantidad de cables

Infraestructura

Plano 45:
Cableado existente

Fuente: Elaboracion Propia
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V.2.1.6 RESUMEN DE INFRAESTRUCTURA EN EL NUCLEO DE GESTION
URBANA SAN SEBASTIAN

Drenaje Pluvial

Segmento de Calle Cantidad de Acometidas Cantidad de Tragantes
N S = [0} N S = [0}
6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles 21 21 0 0
6ta. Avenida entre 2da. Y 3ra. Calles 11 1 3 2
2da. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 9 0 1 1
2da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 6 7 1 1
3ra. Calle entre 5ta y 6ta. Avenida 7 9 3 4
3ra. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 3 15 1 1
3da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 11 10 1 1

Tabla 11: Cuadro de Resumen de Agua Potable y Drenaje Pluvial

Fuente: Elaboracién propia basada en levantamiento realizado en mayo 2003

lluminacién

Segmento de Calle Postes de alumbrado Postes de tendido eléctrico

N S B o) N S] E [0}

6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles 2 0 4 3

6ta. Avenida entre 2da. Y 3ra. Calles 1 2 5 1
2da. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 0 1 2 0
2da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 0 1 2 3
3ra. Calle entre 5ta y 6ta. Avenida 3 0 1 2
3ra. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 1 0 0 2
3da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 2 0 1 2

Tabla 12: Cuadro de Resumen de lluminacién Publica

Fuente: Elaboracién propia basada en levantamiento realizado en mayo 2003

eleco a one
egmento de Calle Postes de telefonia Postes de cable tv

N S E (e} N S E [0}
6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles 3 1 5 0
6ta. Avenida entre 2da. Y 3ra. Calles 4 0 7 3
2da. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 0 0 0 2
2da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 1 0 2 2
3ra. Calle entre 5ta y 6ta. Avenida 4 0 5 0
3ra. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 0 1 0 0
3da. Calle entre 6ta. Avenida "A" y 7ma. Avenida 1 0 4 0

Tabla 13: Cuadro de Resumen de Telecomunicaciones

Fuente: Elaboracién propia basada en levantamiento realizado en mayo 2003
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egmento de Calle al de po
N S E

6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles 14

6ta. Avenida entre 2da. Y 3ra. Calles 17

2da. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 2 3

2da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 5 6

3ra. Calle entre 5ta y 6ta. Avenida 13 2

3ra. Calle entre 6ta y 6ta. Avenida "A" 1 3

3da. Calle entre 6ta. Avenida "A"y 7ma. Avenida 8 2

Tabla 14: Cuadro de Resumen de Postes instalados

Fuente: Elaboracién propia basada en levantamiento realizado en mayo 2003
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V.2.2 CONTAMINACION AMBIENTAL

V.2.2.1 CONTAMINACION VISUAL

Estado Actual

e Aunque no existe una contaminacion visual masiva, dado que el area realizé una limpieza
de rotulos ordenada por el Departamento del Centro Histérico, aiin se encuentran en el
sector algunos rétulos que no cumplen con los parametros establecidos.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio

e  Roétulos: Eliminacion de rétulos en la via publica, basados en el articulo 39, en el que se
prohibe la colocacion de afiches, carteles u otros medios de publicidad comercial en las
fachadas y cubiertas de los inmuebles declarados patrimonio histérico.

e  Colocacion de persianas metalicas: todas las persianas metdlicas de proteccion para los
inmuebles de uso comercial deberén ubicar su embobinado hacia el interior del inmueble
para amortiguar el impacto negativo de este mecanismo en las fachadas e imagen exterior
del inmueble. En estas persianas se permitira la aplicacién de pintura de aceite mate o
semi mate, en concordancia con el color del inmueble.

e  Cableado: Otro factor que afecta directamente la imagen del sector es la cantidad de lineas
o cables que pasan por cada uno de los segmentos de calle, siendo los mas
congestionados los segmentos de la 32 calle entre 52 y 72 avenida como se observa en el
plano 45.

Premisas de Disefio

e Aplicar los parametros ya establecidos por los reglamentos existentes.
V.2.2.2 CONTAMINACION AUDITIVA

Estado Actual

e  Ruido y vibracién: el motivo principal de este tipo de contaminacion, son los buses que
circulan sobre las vias, siendo el segmento mas critico el de la 32 calle entre 52 y 72
avenidas.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio

e  Control y monitoreo de contaminacion por ruido y vibracion.

e No podréan instalarse y utilizarse aparatos reproductores de voz y sonido.

e  Eventos Culturales, religiosos, politicos, promocionales o similares deberan previamente
contar con autorizacion del Departamento del Centro Histérico, quien sefialara los
requisitos minimos a cumplir, con el objeto de no afectar otras actividades y proteger las
actividades propias de cada Unidad de Gestion.

e No se permitira que los establecimientos abiertos al publico o la economia informal instalen
o utilicen bocinas o aparatos reproductores del sonido y la voz hacia o en las calles, aceras
0 parques. En respeto de la libertad de expresion, cualquier persona, sin necesidad de
autorizaciéon previa, podra usar los parques para expresar sus ideas pero sin el uso de
bocinas, altoparlantes o cualquier otro aparato reproductor del sonido y la voz que afecte
otras actividades.

e No se autorizaran establecimientos que produzcan ruidos mayores 60 decibeles durante el
dia y 50 decibeles durante la noche. Ni tampoco los que produzcan vibracién o trepidacion
perceptible en cualquier punto de sus colindancias y/o lotes vecinos o cercanos, a cualquier
hora y en cualquier punto de la via pablica.

Premisas de Disefio

e A través de sefializacion adecuada informar a los usuarios y visitantes que se encuentran
en una zona con regulacion especial, ya que ademas de ser un area histérica, se trata
también se trata de un area residencial.

V.2.2.3 CONTAMINACION ATMOSFERICA

Estado Actual

e  Humo de camionetas: este problema se observa en mayor cantidad sobre la 62 avenida y
sobre la 32 calle que son las vias por las cuales circulan la mayor cantidad de vehiculos en
el sector.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio

e  Control y monitoreo de contaminacion por humos, emanaciones y sustancias toxicas.

e No se autorizaran establecimientos que produzcan emanaciones que sean nocivas y/o
olores que se perciban a lo externo del inmueble y que produzcan cambio de color del aire,
perjudicando o causando molestia el entorno, personas, bienes o edificaciones.

e  Se autoriza el uso de chimeneas de cocina o de escape de plantas generadoras de
electricidad siempre y cuando cuenten con medidas de mitigacion.

Premisas de Disefio

e  Dar mantenimiento adecuado al area verde existente para mejorar la condicion del aire en
el sector.

e Generar mas vegetacion en areas que lo permitan.

V.2.2.4 CONTAMINACION POR DESHECHOS SOLIDOS

Estado Actual

e  Depositos de desechos soélidos: en el area existen una serie de basureros que fueron
instalados recientemente, dentro del parque concretamente de aluminio con un disefio
moderno, éstos por estar instalados dentro del parque no influyen en la imagen urbana del
area a trabajar. En la via publica no existe ningun tipo de recipiente para deshechos
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solidos pero deberd tomarse en cuenta que su disefio deberd integrarse al resto de
mobiliario urbano que se proponga.

Basureros clandestinos: en el sector no existe ningin basurero clandestino como tal,
entendiéndose por estos los puntos o lugares donde los vecinos depositan su basura en
lugar de pagar un servicio de extraccion. Lo que si se nota son algunos lugares sobre todo
en un costado de la Iglesia, sobre la 22 calle, en el que se junta la basura producida sobre
todo por los transelntes. Ver plano 47.

Puntos de Fecalidad y Orina: Se identificaron algunos puntos, todos con la caracteristica
de que se trata de ingresos a viviendas un poco metidos con respecto a la linea de
fachada, que son utilizados sobre todo por los indigentes. Dentro del parque existe una
bateria de servicios sanitarios publicos (con 3 inodoros y 3 lavamanos para el s.s. de
hombres y la misma cantidad para las mujeres), los cuales se encuentran en un estado
aceptable y son usados por pocos transeuntes, por visitantes del parque y por las personas
gue se dedican al comercio informal, pero es necesario pagar para hacer uso de los
mismos.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio Comparativo. Contaminacion: Desechos

Solidos.

Reduccion de actividades realizadas en condiciones de insalubridad en la preparacién de
comida y distribucion de alimentos, plagas y roedores, fecalidad y orina en espacios
publicos.

Ampliaciéon del Sistema de Recoleccion de basura y manejo de desechos sélidos del Centro
a través de un sistema combinado de acciones y operativos especificos, limpieza y
recoleccion de basura en las calles, desechos y basura generada por la venta callejera.
Manejo de desechos hospitalarios.

Manejo de desechos y basura en areas verdes y espacios abiertos.

Manejo de desechos y basura del area comercial y residencial.

Instalacion de basureros en espacios abiertos y calles.

Eliminacién de focos de contaminacién por fecalidad y orina con la instalacion de servicios
sanitarios.

Limpieza y mantenimiento de edificios patrimoniales.

Eliminacién total de los botaderos clandestinos de basura si existieran dentro del Nucleo de
Gestion.

Instalacion de basureros.

Eliminacién de botaderos de basura.

Premisas de Disefio

Ubicacion de depdsitos para desechos sélidos en lugares estratégicos, en cantidades
suficientes.

No deben ocasionar obstrucciones visuales ni fisicas a los peatones.

Deberan estar disponibles al usuario y de facil acceso para su mantenimiento y recoleccion.
Deberan ser de materiales adecuados, durables y resistentes.

Deberan de tener las alturas y alcances antropométricos recomendables tanto para nifios,
adultos como minusvalidos.

-81-

Que sea un elemento evidente y que a su vez forme parte del conjunto.
Ver plano 47, de Contaminacion en el Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian.
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V.2.3 ESPACIOS ABIERTOS Y AREAS VERDES

V.2.3.1 Situaciéon Actual

¢ En el area de influencia del nacleo de gestion urbana de San Sebastian, cuenta con un parque,
situado en el frente de la Iglesia del mismo nombre, en el que encontramos 2 variedades de
arboles: jacaranda y ciprés. Algunos de estos arboles datan desde la construccién de la Iglesia a
finales del siglo XVIII, alrededor de 1778. En general, toda la vegetaciéon se encuentra en buen
estado, y es importante resaltar que el parque fue remodelado recientemente: fueron instalados
basureros, se circularon los arriates y se esta instalando una verja perimetral.

¢ En la siguiente gréafica se observa en general, el estado de la vegetacion existente.

Estado de la Vegetacion
3%

O Bueno
B Seco

97%
Gréfica 5 : Estado de la Vegetacion

Fuente: Elaboracion propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.

¢ En cuanto a las especies que se encuentran en el parque tenemos las siguientes, con su porcentaje:

Especies de Arboles
1%
29% @ conifera
W Jacaranda
0O Palma

70%

Gréfica 6 : Especies encontradas

Fuente: Elaboracién propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.

¢ La mayor parte de los arboles existentes, tienen una copa amplia, lo que redunda en sombra,
creando un ambiente agradable dentro del parque. El tamafio de la copa de los arboles la
encontramos en la siguiente gréfica:

Diametro aproximado de la copa en metros
11%

46% 003
m4-6
o7-9

Gréfica 7 : Diametro de copas

Fuente: Elaboracion propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.

¢ La altura de los arboles la encontramos en la siguiente grafica:

Altura aproximada de los
arboles en metros

a4

40 27

0-3 4-6 7-9 0-2 Bymés
Altura en metros

Gréfica 8 : Altura de los Arboles

Fuente: Elaboracion propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.

¢ Por tratarse el parque de un monumento de categoria histérica A, no se puede modificar su disefio.

¢ La ubicacién de los arboles existentes se encuentran en el plano 48 y sus caracteristicas en la tabla
15.
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Copa
Arriate Forma Didmetro Altura aprox.

Aprox. (m) (m)
1 1 Bueno Redonda 5 6
2 2 Bueno Conica 6 9
3 A 3 Bueno Conica 3 4
4 4 Bueno Redonda 3 3
5 5 Bueno Conica 5 8
6 1 Bueno Conica 8 12
7 B 2 Bueno Cénica 6 10
8 3 Bueno Conica 8 12
9 c 1 Bueno Redonda 7 8
10 2 Bueno Redonda 3 3
11 b 1 Bueno Redonda 4 5
12 2 Bueno Redonda 4 5
13 £ 1 Bueno Conica 3 8
14 2 Bueno Redonda 3 10
15 1 Bueno Conica 3 12
16 2 Bueno Redonda 5 8
17 3 Bueno Redonda 4 6
18 4 Bueno Redonda 4 5
19 5 Bueno Conica 4 14
20 6 Bueno Conica 4 12
21 E 7 Bueno Redonda 5 7
22 8 Bueno Conica 2 3
23 9 Bueno Redonda 6 12
24 10 Bueno Redonda 6 14
25 11 Bueno Conica 4 8
26 12 Bueno Redonda 8 6
27 13 Bueno Conica 4 8
28 14 Bueno Redonda 4 5

Fuente: Elaboracion propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.

Gréfica 15 : Altura de los Arboles

Copa
Arriate  No. Forma Diametro  Altura aprox.
Aprox. (m)
29 1 Bueno Cénica 6 12
K G 2 Bueno Redonda 2 6
? 3 Bueno Cénica 3 8
32 1 Bueno Conica 8 10
g J 2 Bueno Redonda 6 8
; 3 Bueno Redonda 3 5
i K 1 Bueno Conica 8 12
36 2 Bueno Cénica 5 14
37 L 1 Bueno Redonda 6 6
i M 1 Bueno Redonda 8 8
39 2 Bueno Redonda 2 3
ﬂ N 1 Bueno Redonda 3 5
41 2 Bueno Redonda 3 5
42 1 Bueno Redonda 8 12
E 2 Bueno Redonda 3 4
I (0] 3 Bueno Redonda 4 4
E 4 Bueno Redonda 3 4
E 5 Bueno Redonda 3 4
i p 1 Bueno Cénica 3 8
48 2 Bueno Cénica 3 6
49 1 Bueno Redonda 3 5
; © 2 Bueno Redonda 3 5
i R 1 Bueno Redonda 6 5
52 2 Bueno Redonda 6 5
53 1 Bueno Redonda 5 8
z s 2 Bueno Redonda 3 6
55 3 Seco Conica 1 5
E 4 Bueno Conica 3 8

Gréfica 15 : Altura de los Arboles (Continuacion)
Fuente: Elaboracion propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.
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Copa Copa
Arriate  No. Diametro  Altura aprox. Arriate . Estado Didametro  Altura aprox.

Aprox. (m) (m) Forma Aprox. (m) (m)
57 5 Bueno Conica 6 8 85 7 Bueno Redonda 0.5 0.75
58 6 Bueno Redonda 5 5 86 8 Bueno Redonda 0.5 0.75
59 7 Bueno Redonda 3 5 87 9 Bueno Redonda 0.5 0.75
60 8 Bueno Redonda 3 5 88 W 10 Bueno Redonda 0.5 0.75
61 9 Bueno Conica 5 8 89 11 Bueno Redonda 0.5 0.75
62 10 Bueno Redonda 3 4 90 12 Bueno Redonda 0.5 0.75
63 s 11 Bueno Redonda 2 3 91 13 Bueno Redonda 4 5
64 12 Bueno Conica 5 10 92 X 1 Bueno Redonda 4 6
65 13 Bueno Redonda 3 5 93 1 Bueno Redonda 1 3
66 14 Bueno Redonda 5 8 94 2 Bueno Redonda 1 2.5
67 15 Bueno Conica 6 8 95 3 Bueno Redonda 8 14
68 16 Bueno Cénica 4 6 96 y 4 Bueno Redonda 5 6
69 17 Bueno Conica 5 6 97 5 Bueno Redonda 3
70 18 Bueno Conica 4 8 98 6 Bueno Conica 6
71 T 1 Bueno Redonda 5 8 99 7 Bueno Redonda 1 2.5
72 1 Seco Redonda 2 8 100 8 Bueno Conica 6 10
73 2 Bueno Redonda 2 5 101 z 1 Bueno Redonda 8 14
74 U 3 Bueno Redonda 3 5 102 1 Bueno Redonda 4 4
75 4 Bueno Redonda 2 5 103 2 Bueno Redonda 4 5
76 5 Bueno Redonda 3 6 104 AA 3 Bueno Redonda 6 8
77 y 1 Bueno Redonda 8 10 105 4 Bueno Redonda 3 3
78 2 Seco Redonda 0 4 106 5 Bueno Redonda 8 8
79 1 Bueno Redonda 5 8 107 6 Bueno Palmera 6 7
80 2 Bueno Redonda 3 4
81 3 Bueno Redonda 2 4 Gréfica 15 : Altura de los Arboles (Continuacion)

w

82 4 Bueno Redonda ° 8 Fuente: Elaboracién propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.
83 5 Bueno Redonda 0.5 0.75
84 6 Bueno Redonda 0.5 0.75

Gréfica 15 : Altura de los Arboles (Continuacion)

Fuente: Elaboracién propia basado en levantamiento realizado en mayo 2003.
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V.2.3.2 Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio

Comparativo. Espacios Abiertos y Areas Verdes.

Brindar a las areas verdes y espacios abiertos del Nucleo de Gestion Urbano un
tratamiento especifico, tomando en cuenta los elementos y caracteristicas determinantes
del Nicleo de Gestién: dando calidad del paisaje (rescate de valores patrimoniales),
mejora de las condiciones de uso (valores intangibles), adaptacién de los usos y funciones
a las necesidades de su entorno inmediato y usuarios, asi como el uso de vegetacion local.
Aprovechar las condiciones y optimizar el uso de los espacios abiertos y areas verdes
existentes dentro del nicleo de gestion.

No se podrd pensar en crear nuevas areas (parques nuevos) debido a que el Centro
Histérico como conjunto y a sus edificaciones se encuentran registrados como patrimonio,
por ello deberé trabajarse en mejorar las condiciones de las areas existentes.

Mejorar la cualidades ambientales de las areas verdes actuales.

Mejorar las condiciones paisajisticas a través de intervenciones urbanas - arquitectonicas
de los espacios abiertos, para mejorar las condiciones actuales y superar toas las barreras
de contaminacién que se encuentran actualmente; entre ellas las visuales, auditivas, y de
desechos sélidos.

Rescate de la memoria de los acontecimientos histéricos que le dan importancia a los
espacios abiertos, los hechos que estan en funcion de mantener vivo el patrimonio
intangible.

La intervencién en cada espacio abierto respondera a las necesidades vecinales propias, lo
cual se constituira en un factor decisivo para el correcto funcionamiento del area, debera
estar sirviendo a la comunidad vecinal, para que ella se apropie del espacio y con ello
genere identidad, lo que facilitard entre otros aspectos la sostenibilidad del proyecto a
través de un programa de mantenimiento que incluya la participacién de los vecinos.

En el eje Norte Sur, se propone el uso de las especies nativas del valle y arboles
tradicionales como la jacaranda, el matilisguate y la llamarada del bosque. En alamedas se
usaran diferentes tipos, como magnolias, truenos, algunos cipreses. En los parques como
centros focales se pueden utilizar Ceibas, que ademas son un simbolo de identidad de los
guatemaltecos por sus cualidades estéticas particulares, asi como eucaliptos.

En las éareas residenciales constituidas por los antiguos barrios, dentro de los que se
encuentra el Barrio de San Sebastian, se propone incrementar la masa verde por medio de
la creacién de alamedas internas.

Se propone la creacién de alamedas en la 62 avenida y en la 12 calle, ambas se
encuentran dentro del Barrio de San Sebastian.

Construccién de superficies permeables para el mantenimiento del manto acuifero.

No se permitira que los establecimientos abiertos al publico o la economia informal instalen
o utilicen bocinas o aparatos reproductores del sonido y la voz hacia o en las calles, aceras
0 parques. En respeto de la libertad de expresién, cualquier persona, sin necesidad de
autorizacion previa, podra usar los parques para expresar sus ideas pero sin el uso de
bocinas, altoparlantes o cualquier otro aparato reproductor del sonido y la voz que afecte
otras actividades.

V.2.3.3 Premisas de Disefio. Espacios Abiertos y Areas Verdes.
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Unidad de disefio: para lograr una unidad en el disefio con la vegetacion, se recomienda
plantar una clase o variedad de arbol para ser usado en una mayor cantidad que cualquier
otro, colocandolo en espacios principales o de mayor importancia para lograr unidad en el
disefio.

Vegetacion en aceras: es importante que al seleccionar una especie de arbol a utilizar, se
tome en cuenta que ésta no dafie las aceras o pavimento con las raices, o que puedan
taponar con ellas los desagues.

De la misma forma, se recomienda escoger especies con buen follaje alto, para que den
sombra y sirvan de marco a la vista o perspectiva arquitecténica, sin que la tapen
completamente.

Se recomienda hacer podas formativas durante el crecimiento de los arboles para que sus
rama dejen espacio a los vehiculos y no interrumpan la iluminacion de las calles durante
las noches.

Por tratarse el parque de un monumento de categoria histérica A, no se puede modificar
su disefio, pero si se puede dar mantenimiento al mismo.

Proponer puntos dentro del area publica en los que se pueda sembrar mas vegetacion, ya
sea en alcorques o jardineras, con el fin de aumentar la masa verde en el sector, y si fuera
posible la creacion de alamedas.

Creacion de elementos que delimiten el espacio para vegetaciéon y que a la vez la proteja.
Proponer algun tipo de iluminacién para los arboles que se instalen en la via publica, de tal
forma que se ilumine el paisaje nocturno.
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V.2.4 PAISAJE URBANO

V.2.4.1 Situacion Actual (Descripcion)

A manera de aclaracion, para el estudio del paisaje urbano se estudiaron las fachadas de los inmuebles
gue se encuentran en cada segmento de calle. Los aspectos analizados son los siguientes: alineacion,
alturas de los inmuebles, proporcion de vanos y macizos, colores y deterioros.

Para poder realizar este estudio, se hizo un levantamiento fotografico (digital), luego se midié algin
elemento que no fuera variable (puerta o ventana segin el caso) y se le dio la escala necesaria a la
fotografia tomada. Basados en esta fotografia se analizaron los aspectos listados en el parrafo anterior.
En cuanto al andlisis , es importante mencionar que s6lo se tom6 como referencia los inmuebles categoria
B, como lo establece el Plan de Manejo. No se toman en este caso los monumentos categoria A, debido a
que el Gnico ubicado en el nacleo a trabajar es la Iglesia San Sebastian, que por tratarse de edificio de
tipo monumental con uso religioso no puede aplicar para tomarse como modelo en el resto de inmuebles
gue en su mayoria son de uso comercial y de vivienda.

Dentro de los estilos arquitectonicos que se encuentran dentro del nicleo tenemos los siguientes:

e Art Deco: decoraciones geométricas sintetizadas, fustes cilindricos con capiteles simples,
enmarcamiento de vanos, molduras rectilineas, cornisas, volumetria, desplazamiento de
vanos, altura variable, predominio de la horizontalidad, presencia de linea curva, altura de
la edificacion de uno a dos niveles.

e  Tradicional: predominio del muro sobre el vano, ritmo de puertas y ventanas, balcones
salientes herreria forjada, marcos y dinteles (piedra martelinada), aleros, techos de teja,
portén de ingreso a un zaguan.

e Art Noveau: Predominio de las lineas dinamicas y asimétricas, como la linea latigazo o
serpentina, utilizacion de decoraciones flamigeras, entramados vegetaliformes como lianas,
lirios, algas y vifias y utilizacién de rostros y figuras femeninas.

e Neo colonial: predominio del vano sobre el muro, uso de volimenes ortogonales y
macizos, cubiertas combinadas de 2 a 4 aguas de teja y entramado de madera; balcones
salientes de la fachada y ornamentados con herreria forjada; marcos y dinteles de piedra
martelinada, puertas y portones tallados en madera; ritmo constante y repetitivo en
ventanas y puertas en la fachada; uso de ventanas en forma octogonal.

e  Colonial: predominio del vano sobre el muro, uso de volimenes ortogonales y macizos,
cubiertas combinadas de 2 a 4 aguas de teja y entramado de madera; balcones salientes
de la fachada y ornamentados con herreria forjada; marcos y dinteles de piedra
martelinada, puertas y portones tallados en madera; ritmo constante y repetitivo en
ventanas y puertas en la fachada; uso de ventanas en forma octogonal

e  Protorracionalista: A nivel urbano, se empiezan a presentar retiros de la alineacion,
volumetrias puras, estructurales, cornisas y decoraciones menores.

Para analizar ordenadamente todos los aspectos se estudiara cada uno de ellos por segmento de calle, y
se dividioé cada uno segun la orientaciéon que tenga (por ejemplo: 2da. Calle oeste).

Segmento de la 6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles:

*

*
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Lado Este:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra, la alineacion , es decir la linea de
fachada de cada inmueble, se encuentra pareja, esto significa que no se encuentra ningun
tipo de saliente importante en ningun inmueble. Ver plano 50.
Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles,
sin que ninguno sobresalga mucho mas que los otros. La altura maxima encontrada
(tomada desde el punto topograficamente mas bajo de toda la cuadra) es de 5.83 my la
altura minima de 3.53 m. Ver plano 50.
Proporcion y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos 4 tipos de estilos
arquitectonicos en los inmuebles categoria B, tenemos los siguientes:

0  Art Deco: ver inmuebles 01-03 y 01-41 en plano 50, para observar

claramente estas caracteristicas.

o  Tradicional: Ver inmuebles 01-49, 01-63, 01-71y 01-73 en plano 50.

o0  Art Noveau: Ver inmueble 01-81 en plano 50.

o  Neo colonial: Ver inmueble 01-89 en plano 50.
Colores: debido a que el Barrio de San Sebastian es uno de los clasicos y en mejor estado
del Centro Histérico, se han realizados esfuerzos interinstitucionales (USAC y la
Municipalidad de Guatemala a través del Departamento del Centro Histérico) para la
aplicacion de pintura a los inmuebles categorizados que se encuentran en él. Es por esto
que los inmuebles aunque no todos en un éptimo estado, estan pintados con las paletas de
colores propuestas por el Departamento del Centro Histérico. Ver fotografia 20 en plano
50.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos humedad, manchas e instalaciones expuestas en muros, y en algunos casos
acabados faltantes. Ver plano 51 y 51-A, fotografias 21 — 28 y cuadro 15.

Lado Oeste:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra, la alineacion varia a la altura del
5to inmueble contando desde la 2da calle hacia la 1lra calle, lo que provoca un
adelgazamiento de la acera en el resto de la cuadra, que significa una saliente en el resto
de fachadas de la cuadra. Ver plano 52 (planta).
Alturas: estas fachadas presentan una altura variable, encontrando hasta un edificio de 3
niveles en la esquina de la 6ta avenida con la 1lra calle. En cuanto a las alturas
determinadas por los inmuebles categorizados tenemos como altura maxima 7.28 m y
como altura minima 3.89 m. Ver plano 52.
Proporcién y ritmo de vanos y macizos: encontramos 1 tipo de estilo arquitecténico en los
inmuebles categoria B:

o  Tradicional: Ver inmuebles 01-49, 01-63, 01-71y 01-73 en plano 50.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos humedad, manchas en muros, y en algunos casos acabados y molduras
faltantes. Ver plano 53, fotografia 30y cuadro 16.
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Fachadas lado este de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles

4

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico

realizado en marzo 2003
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.1 Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Frecuencia de Uso Fraccionamiento

06 | A] 01-03 B Art Deco - Plasticina Alta Calidad Bueno Individual Constant Un uso
06 | Al 0141 B Art Deco - Neoclasico Alta Calidad Bueno Colectivo Constant Un uso

06 | A] 0149 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco - Neo Renacentista Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso

06 | A] 01-63 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deca - Neo Renacentista Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso

06 | A 01-71 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Un uso

% 06 | A 01-73 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco Alta Calidad Excelente Colectivo Constante Un uso
L 06 | A 01-81 B Art Noveau Alta Calidad Bueno Individual Caonstant Un uso
06 | A] 01-89 B Neo Colonial Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Dos usos

06 | Al 0113 C Patrén Colonial Tradicionalista - Plasticista Con Calidad Con alteraciones / mutilado Individual Constante Un uso

06 | A 01419 Cc Patrdn Colonial Tradicionalista - Neoclasico Con Calidad Bueno Individual Constante Un uso

06| A 01-21 c Patron Colonial Tradicionalista - Neaclasico Con Calidad Bueno Individual Constante Un uso

Cuadro 15: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados lado este de la 6ta avenida entre lera y 2da calles

|
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= 01-13 A/ D 01-49 5]
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Plano 50: Plano de inmuebles categorizados lado este de la 6ta avenida entre lera y 2da calles Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

Il Categoria A
] Categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual Muro
Acabados desprendidos y/o faltantes Cubierta
Er] Grietas v fisuras Ventanas
Vanos cerrados Puertas

[E Instalacién expuesta Elemento estructural
Presencia de humedad | 6]Z6calo
| Moldura dafiada o faltante Balcon

; , Decoloracion y manchas Indica tipo de deterioro
Oxido Indica elemento deteriorado

Fotografia 23: Inmueble 01-03

Fotografia 24: Inmueble 01-41

Sin Escala

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 90

E Analisis de fachadas categoria B del lado este de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles
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6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles

Plano 51: Plano de inmuebles categorizados lado este de la 6ta avenida entre lera y 2da calles

Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Frecuencia de Uso Fraccionamiento
06 | AJ 01-03 B Art Deco - Plasticina Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso
06 | A 01-41 B Art Deco - Neoclasico Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Un uso
06 | AJ 01-49 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco - Neo Renacentista Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso
06 | AJ 01-63 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco - Neo Renacentista Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso
06 | AJ 01-T1 B Patron Colonial Tradicionalista - Art Deco Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Un uso
% 06 | A 01-73 B Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco Alta Calidad Excelente Colectivo Constante Un uso
(i 06| AJ 01-81 B Art Noveau Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso
06 | A] 01-89 B Neo Colonial Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Dos usos
06 | AJ 0113 C Patrén Colonial Tradicionalista - Plasticista Con Calidad Con alteraciones / mutilado Individual Constante Un uso
06 | A 01-19 c Patrdn Colonial Tradicionalista - Neoclasico Con Calidad Bueno Individual Constante Un uso
06| A 01-21 c Patrén Colonial Tradicionalista - Neoclasico Con Calidad Bueno Individual Constante Un uso
Cuadro 15: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados lado este de la 6ta avenida entre lera y 2da calles
|
. \ P | Z o 5 | o
g s : ég% o )| 3
6 AN - )
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizadc

Il Categoria A
[ Categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual Muro
J Acabados desprendidos y/o faltantes Cubierta
Er] Grietas y fisuras Ventanas
RRLOLY Vanos cerrados Puertas
i e -Lﬂv&‘ﬂ_h“;i v [E Instalacion expuesta Elemento estructural
1 Presencia de humedad Zbcalo
Moldura dafiada o faltante Balcon
Decoloracion y manchas Hlndica tipo de deterioro
Oxido Indica elemento deteriorado

Fotografia 28: Inmueble 01-89

Fotografia 26: Inmueble 01-73

Fotografia 27: Inmueble 01-81

Analisis de fachadas categoria B del lado este de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

Il Categoria A
[ Categoria B
Categoria C
[ categoria D

Fotografia 29: Levantamiento fotografico del lado oeste del egmento de la 6ta avenida entre 1ra y 2da calles
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Plano 52: Analisis de altura de fachadas y proporcidon de vanos y macizos
Fachadas lado oeste de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles ' .
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6ta. Avenida entre 1ra. Y 2da. Calles

Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Frecuencia de Uso Fraccionamiento
06 | A| 01-88 B Patrdn Colonial Tradicionalista - Art Deco - Barroco Alta Calidad Bueno Individual Constante Un uso
06| Al 0122 C Patrén Colonial Tradicionalista - Indigenista Con Calidad Bueno Individual Constante Un uso
% 06 | A 01-32 c Patrén Colenial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones / mutilado Colactivo Constante Un uso
@
o 06 | A| 0160 c Patrén Colonial Tradicionalista Con Calidad Mal estado / abandonado / semidestruido Colactivo Constante Dos usos
A 06 | A 01-70 c Patrén Colenial Tradicionalista Con Calidad Mal estado / abandonado / semidestruido Colectivo Constante Dos usos
06 | A 01-80 Cc Patran Colonial Tradicionalista - Popular Con Calidad Mal estado / abandonado / semidestruido Colectivo Constante Dos usos
NORTE Cuadro 16: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados lado oeste de la 6ta avenida entre lera y 2da calles
i Z 7 u 7 77 © |
2 01-807 77 60 K 01227 =
g : 7 0170 o160 70132 . S
~ I —

Plano 53: Plano de inmuebles categorizados lado oeste de la 6ta avenida entre lera y 2da calles
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Fotografia 30: Inmueble 01-88

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual
Acabados desprendidos y/o faltantes
Er] Grietas vy fisuras

Vanos cerrados
|

6 ave

- Instalacion expuesta

Presencia de humedad

% Oxido

Moldura dafada o faltante

Decoloracion y manchas

Muro
Cubierta
Ventanas
Puertas

Elemento estructural

Zdcalo
Balcén

Hlndica tipo de deterioro

Indica elemento deteriorado

Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ Categoria B

Categoria C
|:| Categoria D

E Andlisis de fachadas categoria B del lado este de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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Segmento de la 2da Calle entre 6ta y 7ma Avenidas:

¢ Lado Norte 1:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra tanto de la 6ta avenida a la 6ta
avenida “A” y de ésta Ultima a la 7ma avenida , la alineacién se encuentra pareja, esto
significa que no se encuentra ningln tipo de saliente importante en ningiin inmueble. Ver
plano 54.
Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles,
excepto un edificio de 3 niveles que sobresale mucho méas que los otros. La altura maxima
encontrada (tomada desde el punto topograficamente mas bajo de toda la cuadra) es de
8.41m y la altura minima de 6.34 m. Ver plano 54.
Proporcién y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos tipo de estilo arquitectonico
en los inmuebles categoria B:

o Neo colonial: Ver inmueble 01-89 en plano 56.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos humedad y manchas en muros. Ver plano 56, fotografia 32y cuadro 17.

¢ Lado Norte 2:

¢ lado Sur:

Alineacién: a lo largo de toda la fachada de la cuadra tanto de la 6ta avenida a la 6ta
avenida “A” y de ésta Ultima a la 7ma avenida , la alineacién se encuentra pareja, esto
significa que no se encuentra ningln tipo de saliente importante en ningin inmueble. Ver
plano 57.
Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles,
excepto un edificio de 3 niveles que sobresale mucho mas que los otros. La altura maxima
y minima encontrada (tomada desde el punto topograficamente mas bajo de toda la
cuadra) es de 5.28 m . Ver plano 57.
Proporcion y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos un tipo de estilo
arquitectonico en los inmuebles categoria B:

0  Art Deco: Ver inmueble 06-87 en plano 57, para observar claramente estas

caracteristicas.

Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos humedad y manchas en muros. Ver plano 58, fotografia 34 y cuadro 18.

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra se encuentra pareja, esto significa
gue no se encuentra ningln tipo de saliente importante en ningan inmueble. Ver plano
59.
Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles,
excepto el edificio del colegio San Sebastian de 2 niveles que sobresale mucho més que los
otros. La altura maxima encontrada (tomada desde el punto topograficamente mas bajo
de toda la cuadra) es de 4.57 m y la minima es de 4.35 m . Ver plano 59.
Proporcion y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos un tipo de estilo
arquitectonico en los inmuebles categoria B:

o  Tradicional: Ver inmueble 02-08 en plano 60 y cuadro 19.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por el inmueble categoria B,
tenemos humedad e instalaciones expuestas en muros, acabados faltantes y molduras
dafiadas. Ver plano 60, fotografia 36 y cuadro 19.
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Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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2da. Calle entre 6ta. y 7ma. Avenidas

Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Esilistica Estado Uso Frecuencia de Uso Fraccicnamignto
06 | A| 01-89 B Nea Colonial Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Dos usos
02 | C| 06-87 B Ecléctico - Art Deco Con Calidad Con alteraciones / mutilado Individual Constante Un uso

;Z§ 0z |c| 0613 C Patrdn Colonial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones / mutilado Individual Constante Un uso
02 | C| 06-35 c Patran Colonial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones | mutilado Colectivo Constante Mas de 3 usos
02 | C| 06-77 c Ecléctico - Art Deco Con Calidad Bueno Colectivo Constante Un uso

Cuadro 17: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado norte de la 2da calle entre 6ta y 6ta avenida "A"

H Simbologia de los
Inmuebles Categorizados
7., Z Il Categoria A
/06-13 [ Categoria B
%

Categoria C
|:| Categoria D

6ta. Ave
6ta. Ave "A"

Plano 56: Plano de inmuebles categorizados del lado norte de la 2da calle entre 6ta y 6ta avenida "A"

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual Muro

| Acabados desprendidos y/o faltantes Cubierta
Grietas y fisuras Ventanas
m Vanos cerrados Puertas

| ¥ | Instalacion expuesta Elemento estructural

@ Presencia de humedad @ Zdcalo

Moldura dafiada o faltante Balcon

E Decoloracion y manchas Hlndica tipo de deterioro

% Oxido Indica elemento deteriorado

Fotografia 32: Inmueble 01-89

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala

E Analisis de fachadas categoria B del lado norte de la 2da. Calle entre 6ta avenida y 6ta. avenida "A"
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

B Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

06-77
%///////

Planta

1

I o

" Elevacion

7ma. Ave

‘Ll'neas de alturas

0 O O

O I | N R

T e
I
0 5 10 20 50
M
Plano 57 Analisis de altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos
' Fachadas lado norte de la 2da. calle entre 6ta. avenida "A" y 7ma. Ave.

Escala Grafica

E Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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] | Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestidn Urbana San Sebastian, Centro Histdrico de la Nueva Guatemala de la Asuncion

2da. Calle entre 6ta. y 7ma. Avenidas

Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Estilistica Estado Uso F iadeUso | F
06 | A 01-89 B Neo Colonial Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Dos usos
02| C| 06-87 B Eckéctico - Art Deco Con Calidad Con alteraciones / mutilado Individual Constante Un uso
£ Simbologia de los
2 0z |C| 0813 C Patron Colonial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones / mutilado Individual Constante Un uso Inmuebles Categorizados
02| C| 0635 Cc Patron Colonial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones | mutitado Colectivo Constante Mas de 3 usos . Categoria A
. , - [ Categoria B
02| C| 0877 C Eckectico - Art Deco Con Calidad Bueno Colectivo Constante Unuso - ,
Categoria C
Cuadro 18: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado norte de la 2da calle entre 6ta avenida "A" y 7ma avenida [] categoria D
| \ I
N >4 - [
TE < 7/ A e S z
NEE ) 0677 0687 :
z =
- ~N
i
(o}
2da. Calle
Plano 58: Plano de inmuebles categorizados del lado norte de la 2da calle entre 6ta avenida "A" y 7ma avenida
Simbologia de Deterioros
Agregado espacial y/o conceptual Muro
Acabados desprendidos y/o faltantes Cubierta
Eﬂ Grietas vy fisuras Ventanas
Vanos cerrados Puertas
[E Instalacion expuesta Elemento estructural
Presencia de humedad [ 6Zbcalo
Moldura dafiada o faltante Balcon
Decoloracion y manchas Hlndica tipo de deterioro
Oxido Indica elemento deteriorado
Fotografia 34: Inmueble 06-87
Andlisis de fachadas categoria B del lado norte de la 2da. calle entre 6ta. avenida "A" y 7ma. avenidas
Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[ Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

Fachadas lado sur de la 2da. Calle entre 6ta. y 7ma. Avenidas

: o | wer " |
5 ) // g
£ 5 L
o
‘ Planta ; ; I | 2da. Calle ‘
| | | | |
‘ | | | | |
‘ | | | !
(m]
= Eil=!
Elevacion ‘ ‘ ‘
|
|
‘ |
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o \Puntoma's bajo ; “r " e “ 77777777777777777777777777777777777777777777 o o e o T
‘ Lineas de alturas ‘ | ‘
| | 1 |
| | . ; ) ; ) ; ) ‘
! —/ —/
1 — 0 O/5ogF o = [T N i l
t T | | !
0 5 10 20 50
l | l | ‘
w mE H‘ W H
Plano 59: Andlisis de altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos E H ﬂ
[L N

E Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003

Escala Grafica
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Lada. Direccion Cat Estilo Calidad Estillstica Eslado Usa |F o Uso|
o7 | A | 0208 B Patrgn Colonial Tradicionalista Alta Calidad Con ateraciones | mutilada Colectivo Constante Dos usos
;:'_.: 02| C| 06TE [ Eciéctico - Neoclasico Con Calidad Bueno Individual Constante Unuse
02| C| 0676 C Ecléctico - Neaclasico Con Calidad Bueno Individual Constante Un use

Cuadro 19: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado norte de la 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas
|

Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

Il Categoria A
[ Categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

7ma. Ave

2da. Calle
Plano 60: Plano de inmuebles categorizados del lado sur de la 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual
Acabados desprendidos y/o faltantes
Eﬂ Grietas vy fisuras

m Vanos cerrados

[E Instalacion expuesta

@ Presencia de humedad

Moldura dafiada o faltante

m Decoloracion y manchas

Oxido

Fotografia 36: Inmueble 02-08

Muro

Cubierta

Ventanas

Puertas

Elemento estructural
E Zbcalo

Balcon

Indica tipo de deterioro
Indica elemento deteriorado

E Andlisis de fachadas categoria B del lado sur de la 2da. calle entre 7ma. y 6ta. avenidas

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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) Manejo y Revitalizacién del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién.

Segmento de la 6ta. Avenida entre 2da. Y 3ra. Calles :

¢ Lado Este:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra se encuentra pareja, esto significa
gue no se encuentra ningun tipo de saliente importante aclarando que se trata de un solo
inmueble: Parque de San Sebastian, que por ser un inmueble categoria A queda fuera de
este estudio. Ver plano 54.

Alturas: Parque de San Sebastian, por ser un inmueble categoria A queda fuera de este
estudio Ver plano 54.

Proporcion y ritmo de vanos y macizos: no aplica.

Deterioros: no aplica.

¢ Lado Oeste:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra la alineacién se encuentra pareja, a
excepcién de los Ultimos 4 inmuebles (tomados desde la 3ra a la 2da calle) que tienen su
fachada ligeramente mas atras que el resto, pero ningun tipo de saliente importante en
ningan inmueble. Ver plano 62.
Alturas: estas fachadas presentan una altura variable en los inmuebles debido a que
encontramos un inmueble categoria B tiene 2 niveles y un edificio en la esquina de la 2da
calle y 6ta avenida que tiene 3 niveles. La altura maxima encontrada (tomada desde el
punto topograficamente mas bajo de toda la cuadra) es de 9.13 m y la minima de 4.90 m .
Ver plano 62.
Proporcion y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos 3 tipos de estilos
arquitectonicos en los inmuebles categoria B:

o  Colonial: Ver inmuebles 02-88 y 02-80 en plano 62.

o  Protorracionalista

o0  Art Noveau: Ver inmuebles 02-80 y 02-88 en plano 62.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos humedad e instalaciones expuestas en muros, acabados faltantes y molduras
dafiadas, agregados conceptuales y vanos cerrados. Ver plano 63, fotografias 39-41 'y
cuadro 20.
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T il
te de la 6ta avenida entre 2da y 3ra calles

—

afico del lado es

Fotografia 37: Levantamiento fotogr

2da. Calle

/ 6ta. Avenida

Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

Il Categoria A
[ categoria B

Categoria C
|:| Categoria D

Planta

‘ Elevacidn !

0 5 10 20 50

el (L i

HIITES BIITIIH FE

Plano 61: Analisis de altura de fachadas %% S Fﬁ E%
E ' Fachadas lado este de la 6ta. avenida entre 2da. y 3ra. Calles . :

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003

Escala Grafica
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

3ra. Calle

0280

02-34

0258

‘ 6ta. Avenida

O A A

inmrn

ﬁ:

"~

2da. Calle

! ,
‘ Lineas de alturas

~ Punto mas ba]

|
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[]gopo;

Ritmo de vanos y macizos
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M

Plano 62:

Analisis de altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos
Fachadas lado oeste de la 6ta. Avenida entre 3ra. y 2da. Calles

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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] | Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histdrico de la Nueva Guatemala de la Asuncion
-—
6ta. Avenida entre 2da. Y 3ra. Calles
Lado Direccidn Cat Estilo Calidad Estlistica Estado Uso Frecuencia de Uso| Fraccionamienio
06 | A 0234 B Patrén Colonial Tradicionalista - Neaclisico Alta Calidad Bueno Colactive Constanta Unuso Inn%hrgggg%gtgsgﬁiados
6|alose| B Protoracionalista - Nearenacentista Alta Calidad Buano Colectivo Constante Unuso . Categoria A
§ o6 | Al 0280 B At Noveau Alta Calidad Buano Colactive Congtants Dos usos E Categorl'a B
06 | A 0288 B Art Noveau Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Dos usos Categoria C
06 | &l ozee B Art Noveau Alta Calidad Buero Colective Canstants Des usas I:l Categon'a D
NOR Cuadro 20: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados lado oeste de la 6ta avenida entre 2da y 3era calles.
J Q | | o []
= ] 8
o O o
. - [ S A N
i S

6ta. Avenida

Plano 63: Cuadro de andlisis de inmuebles categorizados lado oeste de la 6ta avenida entre 2da y 3era calles.

T
=g

Fotografia 41: Inmuebles 02-88 y 02-80

I nh“':

b

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual Muro
Acabados desprendidos y/o faltantes Cubierta
B] Grietas y fisuras Ventanas
m Vanos cerrados Puertas

[E Instalacion expuesta Elemento estructural

8] presencia de humedad | 6Z6calo

Moldura dafiada o faltante Balcon

m Decoloracion y manchas Hlndica tipo de deterioro
Oxido Indica elemento deteriorado

Fotografia 40: Inmueble 02-58

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala

E Andlisis de fachadas categoria B del lado oeste de la 6ta. Avenida entre 3ra. y 2da. Calles
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) Manejo y Revitalizacién del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién.

Lado Norte:

Lado Sur:
[ ]

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la alineacion se encuentra pareja, a excepcion
del segundo inmueble contando a partir de la 6ta avenida a la 5ta avenida, el cual tiene
una saliente en su linea de fachada, lo que afecta directamente el ancho de la acera. Ver
plano 64.
Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles.
La altura méxima encontrada (tomada desde el punto topograficamente méas bajo de toda
la cuadra) es de 6.48 my la altura minima de 5.06 m. Ver plano 64.
Proporcion y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos tipo de estilo arquitecténico
en los inmuebles categoria B:

o  Neo colonial: Ver inmueble 05-29 en plano 64.

0  Art Noveau: Ver inmuebles 02-88 en plano 64.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos acabados faltantes, instalaciones expuestas y manchas en muros. Ver plano 65,
fotografias 43 y 44 y cuadro 21.

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra se encuentra pareja, esto significa
gue no se encuentra ningun tipo de saliente importante en ningdn inmueble. Ver plano
66.
Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles,
excepto el edificio ubicado en la esquina de la 3ra calle con la 5ta avenida de 3 niveles que
sobresale mucho mas que los otros. La altura maxima encontrada (tomada desde el punto
topograficamente mas bajo de toda la cuadra) es de 5.84 m y la minima es de 5.02 m .
Ver plano 66.
Proporcién y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos un tipo de estilo
arquitectonico en los inmuebles categoria B:

o  Tradicional: Ver inmueble 05-50 en plano 66.

o  Neoclasico: Ver inmueble 03-08 en plano 66.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por el inmueble categoria B,
tenemos humedad e instalaciones expuestas en muros, acabados faltantes y molduras
dafiadas. Ver plano 67, fotografias 46 y 47 vy cuadro 22.
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5ta. Ave
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Planta ! 3ra. Calle | ‘

|
| | |
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6ta. Ave

Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ categoria B
Categorfa C
|:| Categoria D

|
|
,,,,,,,,,,,, L_— S S S

AIWura minima: 5.06 m (a partir deT;;unto mas bajo)

,,,,,, B —— —

Lineas de alturas

| [ 0]

Ritmo de vanos y macizos

|
|
‘ Punto mas bajo
|
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Plano 64 Analisis de altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos
Fachadas norte de la 3ra. Calle entre 5ta. y 6ta. Avenidas
Fuente: Elaboracién propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 -107- Escala Grafica
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3ra. Calle entre 5ta. y 6ta. Avenidas

Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Frecuencia de Uso Fraccionamiento i ,
Simbologia de los
Inmuebles Categorizados
03| C| 0529 B Pairgn Colonial Tradicionalista Alta Calidad Excelente Individual Conslante Un uso .
Il Categoria A
) 06 | A| 02-88 B Art Noveau Alta Calidad Bueno Colectivo Constante Dos usos E Categoria B
=]
= P P
03| C| 0509 c Patron Colonial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones | mutilado Individual Constante Un uso Categoria C
03 | C| 0519 c Patron Colonial Tradicionalista Con Calidad Bueno Individual Constante Un uso I:l Categorl'a D

Cuadro 21: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado norte de la 3ra calle entre 5ta y 6ta avenidas

®

2L 0000
0509 0519 %
NOR % 70 g

7

5ta. Ave

6ta. Ave

3ra. Calle
Plano 65: Plano de inmuebles categorizados del lado norte de la 3ra calle entre 5ta y 6ta avenidas

Simbologia de Deterioros

) Agregado espacial y/o conceptual Muro

Acabados desprendidos y/o faltantes Cubierta

Eﬂ Grietas v fisuras Ventanas

n Vanos cerrados Puertas

[E Instalacion expuesta Elemento estructural
Presencia de humedad Zécalo

Moldura dafiada o faltante Balcon

Decoloracion y manchas Hlndica tipo de deterioro

1 . - - Indica elemento deteriorado
Fotografia 43: Inmueble 05-29 Fotografia 44: Inmueble 02-88 OXIdo

E Andlisis de fachadas categoria B del lado norte de la 3ra. Calle entre 5ta. y 6ta. Avenidas

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

|
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Plano 66: Andlisis de altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos % U%TE

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Escala Grafica

m Fachadas lado sur de la 3ra. calle entre 6ta. y 5ta. Avenidas

AL‘M{
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

Il Categoria A
[ff] Categorfa B

Categorfa C
|:| Categoria D

] Manejo y Revitalizacion del Nicleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Historico de la Nueva Guatemala de la Asuncion
3ra. Calle entre 5ta. y 6ta. Avenidas

Lado Direccidn Cat Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Fi ia de Uso Fi
03| C| 0550 B Patrén Colonial Tradickonalista Alta Calidad Excelente Individual Constante Un uso
_ 06 | A | 0308 B Neoclasico Ala Calidad Excelente Individual Caonstante Un usg
f?) 03] C| 0524 G Patrén Colonial Tradiconalista Con Calidad Bueno Colectiva Constante Un usa
03| C| 0528 c Palrdn Colonial Tradicionalista Ceon Calidad Bueno Individual Canstante Un uso

Cuadro 22: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado sur de la 3ra calle entre 5ta y 6ta avenidas
|
7 I

g %% // 05-24 v
< | / o <

3ra. Calle

Plano 67: Plano de inmuebles categorizados del lado sur de la 3ra calle entre 5ta y 6ta avenidas

Fotografia 46: Inmueble 03-08

Fotografia 47: Inmueble 05-50

Analisis de fachadas categoria B del lado sur de la 3ra. Calle entre 6ta. y 5ta. Avenidas

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual
Acabados desprendidos y/o faltantes
Grietas vy fisuras

m Vanos cerrados

[E Instalacion expuesta

n Presencia de humedad

Moldura dafiada o faltante

E Decoloracion y manchas

Oxido

Muro

Cubierta

Ventanas

Puertas

Elemento estructural
E Z6calo

Balcdn

Indica tipo de deterioro
Indica elemento deteriorado

4

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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) Manejo y Revitalizacién del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién.

Segmento de la 3ra Calle entre 6ta y 7ma Avenidas:

*

*

L4

Lado Norte:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra encontramos dos alineaciones: la
que esta dada por el Parque y la Cancha de Béasquet Ball y la alineacién de la fachada del
inmueble 06-47 o sea la antigua Facultad de Farmacia, que estd un poco mas salida que
los anteriores. Ver plano 68.
Alturas: la Unica fachada presenta una altura méaxima (tomada desde el punto
topograficamente mas bajo de toda la cuadra) es de 9.72 m y la minima es de 5.29 m .
Ver plano 68.
Proporcién y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos un tipo de estilo
arquitectoénico en los inmuebles categoria B:

o Neoclasico: Ver inmueble 06-47 en plano 68.
Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por el inmueble categoria B,
tenemos humedad e instalaciones expuestas en muros, acabados faltantes y molduras
dafiadas y manchas. Ver plano 69, fotografia 49 y cuadro 23.

Lado Sur 1:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra tanto de la 6ta avenida a la 6ta
avenida “A” y de ésta Ultima a la 7ma avenida , la alineacién se encuentra pareja, esto
significa que no se encuentra ningln tipo de saliente importante en ningin inmueble. Ver
plano 70.

Alturas: estas fachadas presentan una altura variable encontrando hasta un maximo de 2
niveles. La altura maxima encontrada (tomada desde el punto topograficamente mas bajo
de toda la cuadra) es de 7.40 m y la altura minima de 5.15 m. Ver plano 70.

Proporcién y ritmo de vanos y macizos: no encontramos ningin inmuebles categoria B.
Deterioros: no hay inmuebles categoria B para analizar.

Lado Sur 2:

Alineacion: a lo largo de toda la fachada de la cuadra tanto de la 6ta avenida a la 6ta
avenida “A” y de ésta Ultima a la 7ma avenida , la alineacién se encuentra pareja, esto
significa que no se encuentra ningln tipo de saliente importante en ningiin inmueble. Ver
plano 71.

Alturas: estas fachadas presentan una altura mas o menos similar en todos los inmuebles,
excepto un edificio de 2 niveles que sobresale mucho mas que los otros y que se
encuentra ubicado en la esquina de la 3ra calle y 7ma avenida. La altura maxima
encontrada (tomada desde el punto topograficamente mas bajo de toda la cuadra) es de
5.32 my la minima de 4.36 m . Ver plano 71.

Proporcion y ritmo de vanos y macizos: ya que encontramos un tipo de estilo
arquitectonico en los inmuebles categoria B:

o  Tradicional: predominio del muro sobre el vano, ritmo de puertas y
ventanas, balcones salientes herreria forjada, marcos y dinteles (piedra
martelinada), aleros, techos de teja, portdon de ingreso a un zaguan. Ver
inmueble 06-54 en plano 71.

Deterioros: entre los deterioros mas comunes presentados por los inmuebles categoria B,
tenemos humedad y manchas en muros. Ver plano 72, fotografia 52y cuadro 24.
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

Il Categoria A
[ categoria B
Categoria C
D Categoria D
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; Simbologia de los
3ra. Calle entre 6ta. y 7Tma. Avenida Inmuebles Categorizados

Lado Direccion Cat. Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Frecuencia de Uso Fraccienamiento . Categon'a A
[fH] categoria B
Morte | 03 | c | 06-47 B Ecléctico - Neoclasico Alta Calidad Excelente Colectivo Constante Un uso Categorl'a C
Cuadro 23: Cuadro de andlisis de inmuebles categorizados del lado norte de la 3ra calle entre 6ta y 7ma avenidas [] categoria D
}
. Cancha

< S

& £

~N

\

3ra. Calle
Plano 69: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado norte de la 3ra calle entre 6ta y 7ma avenidas

Simbologia de Deterioros
Agregado espacial y/o conceptual Muro

Acabados desprendidos y/o faltantes ﬂ Cubierta

Grietas y fisuras Ventanas

m Vanos cerrados E Puertas

[E Instalacidn expuesta E Elemento estructural

@ Presencia de humedad E Zbcalo

Moldura dafiada o faltante | 7]Balcsn

Decoloracion y manchas H Indica tipo de deterioro
Fotograﬁa 49: Inmueble 06-47 Oxido Indica elemento deteriorado

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala

E Analisis de fachadas categoria B del lado norte de la 3ra. Calle entre 6ta. y 7ma. Avenidas
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

Fotografia 50: Levantamiento fotografico del lado sur de la 3ra calle entre 7ma y 6ta avenida "A"
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Plano 70: Andlisis de altura de fachadas y proporcién de vanos y macizos
E ' Fachadas lado sur de la 3ra. calle entre 7ma. y 6ta. Avenida "A"

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003
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Escala Grafica
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Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

Fotografia 51: Levantamiento fotografico del lado sur de la 3ra calle entre 6ta avenida "A" y 6ta avenida
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Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotogréfico realizado en marzo 2003 Escala Grafica
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3ra. Calle entre 6ta. y 7ma. Avenida

Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[l Categoria A
[ Categoria B

Categorfa C
|:| Categoria D

Lado Direccion Cat Estilo Calidad Estilistica Estado Uso Fi ia de Uso Fi
03| C| 0654 B Patrén Colonial Tradicionalista Alta Calidad Excelente Individual Constante Un uso
- 05 | A| 0303 c Art Deco - Neodasico Con Cabdad Bueno Colectivo Constante Un uso
@ 03| C| 0666 c Patrén Colonial Tradicionalista Con Calidad Con alteraciones / mutiado Individual Constante Un uso
03| C| 0668 c Patrén Colonial Tradicionalista - At Deco Con Cadad Bueno Individual Constante Un uso
<4
\ D Cuadro 24: Cuadro de analisis de inmuebles categorizados del lado sur de la 3ra calle entre 7ma y 6ta avenida "A"
4 /2 /L -
Z V/OG-GS 06-66 <
© 220 00 ©
< <
3ra. Calle 8

Plano 72: Plano de inmuebles categorizados del lado sur de la 3ra calle entre 7ma y 6ta avenida "A"

Simbologia de Deterioros

Agregado espacial y/o conceptual
Acabados desprendidos y/o faltantes
EJ Grietas vy fisuras

Vanos cerrados

[E Instalacion expuesta

Presencia de humedad

Moldura dafada o faltante
Decoloracion y manchas

Fotografia 52: Inmueble 06-54 Oxido

Analisis de fachadas categoria B del lado sur de la 3ra. Calle entre 7ma. Avenidas y 6ta. Avenida "A"

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
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Cuadro de Resumen del Estado Actual del Paisaje Urbano por Segmento de Calle

Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncion.

Alturas Estilos Ritmo de Vanos y Macizos
Segmento Lado Alineacion - o Arquitecténicos Existente a o
Minima Maxima largodela  Recomendados
Presentes
cuadra
Art Deco Tradicional
Conserva el trazo Tradicional Inmueble 01-49
Este original 3.53 5.83 radiciona Ninguna
9 Art Noveau Tradicional
6ta Avenida - Inmueble 01-63
Neo Colonial
entre lray 2da —
Calles Tradicional
Inmueble 01-88
Tiene una saliente - . Tradicional
Oeste . 3.89 7.28 Tradicional Ninguna
importante d Inmueble 01-22
Tradicional
Inmueble 01-32
Norte 1| Consenvaelrazo | g 5p gy Neo Colonial Neo colonial
original Inmueble 01-89
2da. Calle entre
6ta. Y 7ma. Conserva el trazo Ninguna Art Deco
Avenidas Norte 2 original 528 528 Art Deco Inmueble 06-87
sur | Consenaeltazo |, a5 | 457 Tradicional Tradicional
original Inmueble 02-08
Este Conserlvg el trazo No aplica
original
6ta. Avenida
entre 2da. Y Tiene una saliente Colonial Art Noveau
3ra. Calles Oeste sin mayor 4.90 9.13 Ninguna Inmuebles 02-88
importancia Protorracionalista y 02-80
Art Noveau

Cuadro de Resumen del Estado Actual del Paisaje Urbano por Segmento de Calle

Alturas . Ritmo de Vanos y Macizos
Estilos Existente a lo
Segmento Lado Alineacién ) ) Arquitecténicos
9 Minima Méaxima q largodela  Recomendados
Presentes
cuadra
Tiene una saliente Tradicional ) Tradicional
3era. Calle Norte importante 5.06 6.48 Ninguna Inmueble 05-29
entre 5ta. Y Art Noveau
6ta. Avenidas Conserva el trazo Tradicional ' Tradicional
Sur L 5.02 5.84 Ninguna
original — Inmueble 05-50
Neoclasico
Norte Conser_vg el trazo 5.29 9.72 Neoclasico Si Neoclasico
original Inmueble 06-47
3era. Calle
entre 6ta. Y Conserva el trazo . .
7ma. Avenidas Surl original 5.15 7.40 Ninguno Ninguna
Sur 2 Conser_vg el trazo 4.36 5.32 Tradicional Ninguna Tradicional
original Inmueble 06-54
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Proporcién y ritmo de vanos en inmuebles categoria B Proporcion y ritmo de vanos en inmuebles categoria B
6ta avenida entre 1ra y 2da calles 6ta avenida entre 2da y 3era calles
] Ventanas . Ventanas
Ritmo Inmueble Ritmo Inmueble
Ancho| Alto Prop. | Sep. Ancho| Alto Prop. | Sep.
1 11 ﬂ 35T Wb D |:|
1 2 |:| 6 ave 01-03 | 1.11 120 |1:1.08 | 0.50 191 6ave 02-88 | 1.02 | 2.08 1:2.03| 1.91
—1.02
+—+0.86
148 11.18F {1.13 1.02.18 93 . 2.08
I{D D HH 6ave 01-41 | 0.86 | 1.48 |1:1.72 | 1.18 2,30ﬂ D 6ave02-80 | 1.02 | 208 | 1:2.03| 230
2.33
—1.02
ﬁoss —0.82
157{]1 SOD |:| 6ave 01-49 | 0.86 | 1.52 | 1:1.76 | 0.82
o1 6ave02-58 | 213 | 210 | 1:0.98| 0.94
086 —2.13—
150D i
6ave 01-63 | 0.86 | 1.52 | 1:1.76 | 1.50 |:| 210
|
0.94
1.2
i 0] B D 6ave01-71 | 064 | 128 | 12 |1.24 — o
0.64 [
b D ] 6ave02-34 | 099 | 1.99 | 1:2.01| 2.54
t1—fo,57 +—0.57 ;2_544 L2.54—
i 100 6ave 01-73 | 057 | 1.23 | 1:2.15 | 2.40
240— —240— Analisis de ritmos
058 022 Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
] {“} 67{||:| 6ave 01-81 | 058 | 1.33 | 1:2.29 | 1.67
Ancho Alto Sep.
Tj—fO.57 Promedio Promedio Promedio
] 1-1ﬂ1.4oﬂ1.4o[| D] 6ave 01-89 | 0.57 | 143 | 1:2.50 | 1.40 0.91m 160m 156 m
¢—r074ﬂ Proporcién Cantidad
1.67 .
190 “‘zﬁ 6ave 01-88 | 0.74 | 1.67 | 1:2.25 | 1.90 1:175 2
2 AT
1:2.25 3
1:25 1

Analisis de ritmos
Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala

Resumen
Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
E Andlisis de proporciones y ritmo de vanos en 6ta ave entre lera y 3era calles

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
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Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003

Proporcién y ritmo de vanos en inmuebles categoria B Ancho Ao Sep.
. Promedio Promedio Promedio
2da calle entre 6tay 7ma avenidas 1.09m 250 2.86m
Rit | b Ventanas
itmo nmueble P i Cantidad
Ancho| Alto Prop. | Sep. rof?:mon anol 2
—0.86 1:1.75 0
1:27 2
1657 71-03 1{74 |_| 6ave01-89 | 1.03 | 2.84 |1:2.75| 3.76 %1 55 0
1:2.75 1
H T _"3-76ﬂ ID'l
D Resumen
Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
——0.98 2.50
I - b7 2 calle 06-87| 0.98 207 [1:211) 250
' {250
1.28 1.18
1 1
2.’61 1-ﬁD |:| 2 calle 06-76| 1.28 2.61 1:2.03| 2.62
——3.92
‘ 2.62— ‘1'50J
| Ancho | Alto Sep.
Andlisis de ritmos
[ Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
E Andlisis de proporciones y ritmo de vanos en 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas
Sin Escala
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Proporcién y ritmo de vanos en inmuebles categoria B

3era calle entre 6ta y 7ma avenidas

Ritmo

Ventanas

Inmueble
Ancho

Alto Prop. | Sep.

~1.68—

0oDo0oO00000pjo0000o0n

3 calle 06-47 | 1.77

226 [(1:1.27| 1.90

— —
—+0.91
\ 3calle 06-54| 0.91 | 1.81 |1:1.98| 2.01
+ 000 00
JO.S7
Analisis de ritmos
| Fuente: Elaboracidn propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
Proporcién y ritmo de vanos en inmuebles categoria B
3era calle entre 5ta y 6ta avenidas
Ventanas
Ritmo Inmueble
Ancho| Alto Prop. | Sep. Ancho Alto Sep
L [ T T20 Promedio Promedio Promedio
Zﬁg D D 3calle 05-29| 1.09 | 2.05 |1:1.88| 2.00 115m 2.00m 2.38m
1.09
+—1.09
\ Gave02-88 | 1.09 | 223 |1:2.04| 277 Proporcion | Cantidad
223 1:1 0
‘ 1:1.25 1
277 : : ; —
S YAV DT
" 1:25 0
| 6ave 03-08 | 1.04 | 1.90 |1:1.83| 3.67 1:2.75 0
e g-0-0 0 0
Resumen
]—[099 Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 Sin Escala
1.46- AT
1.74
}”ij‘ J:l 3calle 05-50| 0.99 | 1.74 |1:1.75 1.91
1.9t
Analisis de proporciones y ritmo de vanos en 3era calle entre 5ta y 7ma avenidas
Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento fotografico realizado en marzo 2003 - 120_ Sin Escala
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V.3 RESULTADOS DE LA ENCUESTA RELACIONADAS CON EL
PAISAJE URBANO

Para determinar la muestra se cont6 el nimero de inmuebles que conforman el ndcleo de gestion urbana

establecido, luego se estimé cinco personas por inmueble y se procedid a encuestar al 20% de éstas
personas.

De esta forma, en el Nucleo de Gestion Urbana de San Sebastian, se encuentran ubicados un total de 69
inmuebles, es decir que el universo estaria constituido por 335 personas siendo el 20% de éstas un total
de 70 personas encuestadas.

En cuanto a las respuestas obtenidas de esta muestra en relacion al paisaje urbano tenemos las
siguientes:

Gréfica 9:

Pregunta 20 de la encuesta: Estaria a favor de la remodelacion de sus calles?

No
0%

Si
100%

Con este resultado se manifiesta la necesidad percibida por los vecinos de la mejora de su barrio a través
de la remodelacion de las calles. Aunque todos perciben que su barrio puede encontrarse en un mejor

estado, no tienen claro cémo lograrlo, esto se evidencia en las respuestas obtenidas en la pregunta
siguiente:

Grafica 10:

Pregunta 21 de la encuesta: Qué tipo de proyectos le gustaria mas para su barrio? Los proyectos con
mayor preferencia son la remodelacion de aceras, pintura de fachadas sefializacién y vegetacion, tal y
como se observa en la siguiente gréafica.

Kioskos para

Kioskos para Otros

lavacarros 0o
comidas 0 ()
1% 10% ( Remodelacion de
aceras
Kioskos de 17%

periédicos / revistas
10%
Paradas de buses Pintura de fachadas
9% 17%

Bancas
8%
Sembrar vegetacion
Sefalizacion 13%
15%

Continuando con el comentario anterior, con los resultados obtenidos en esta pregunta, las opciones que
se les presentd a los vecinos estan enumeradas en la gréfica, ninguna de todas las personas encuestadas
propuso otro tipo de proyecto, por lo que se evidencia que aunque quieren mejorar su barrio no tienen
claro la forma de hacerlo.

Gréfica 11:

Pregunta 22 de la encuesta: Estaria dispuesto a colaborar de alguna de las siguientes formas con los
trabajos de Remodelacién en su barrio?

Trabajo
0%
\
Materiales
39%

Dinero
w
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V.3.1.1 Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio

Comparativo. Paisaje Urbano.

Rescate de la imagen urbana: Coordinar con la politica intersectorial: especialmente
infraestructura y en cuanto al comercio informal, el transporte publico, la proteccién del patrimonio
arquitectonico y espacios abiertos (ver el incisos de cada uno de los temas enumerados).

e  Control de la construccién en cada Unidad de Manejo.

e  Mejorar y hacer mas legible la imagen urbana del Centro.
Proteccion del patrimonio: Desarrollo e incorporacion de medidas especificas para la proteccion
del patrimonio y la imagen urbana del Centro.
Normativa: incorporar dentro del reglamento del Centro Histérico, una normativa de perfiles
urbanos, manejo de la alineacion, texturas y color, criterios para la construccion nueva en cada
Unidad de Gestién.
Recuperacién de Fachadas: implementar un programa de concordancia con el entorno:
ampliacion de programas de recuperacion de fachadas de los edificios patrimoniales de cada Unidad
de Gestion y revalorizacién de los remates urbanos y ejes principales.
Estacionamientos abiertos al publico: los inmuebles dedicados al estacionamiento de vehiculos
deberan recuperar el cerramiento del inmueble de conformidad con la unidad y concordancia
urbanistica del entorno.
En las manzanas donde ya existan estacionamientos abiertos al publico no se autorizaran
nuevos a menos que sean estrictamente necesarios para alcanzar los objetivos de revitalizacion, ya
que con ellos se dafia y se pierde el entorno arquitecténico de la Unidad de Gestion.
Unidad y Concordancia Urbanistica: integrar las edificaciones nuevas, ampliaciones y
remodelaciones con los inmuebles del entorno imediato, principalmente los patrimoniales categorias
Ay B que se encuentren dentro del Nucleo de Gestién Urbana, registrados en el Acuerdo Ministerial
de Declaratoria del Centro Histdrico.
NuUmero de niveles en los inmuebles: para la densificacién de los inmuebles categoria B, debera
conservarse y restaurarse la edificacién comprendida en la 12 crujia. En la 22 crujia se evaluaran las
intervenciones propuestas. Las alturas maximas establecidas para las edificaciones en el Ndcleo de
Gestion Urbana de San Sebastian son de 1 a 2 niveles en la 12 crujia y de 2 a 4 niveles en la 22
crujia.
Alineacion: la linea de fachada debera coincidir con el trazo original de la Unidad de Gestion
Urbana, no permitiendo salientes excepto los balcones a partir del 2° nivel, siempre que estén en
concordancia con las edificaciones categorias A 'y B de la cuadra.
Perfil: desde la perspectiva urbana, la parte superior de las edificaciones debe verse en forma
horizontal, de manera que armonice con el paisaje tradicional del Centro Histérico.
Ritmo de Vanos y Macizos y continuidad de las lineas horizontales: las fachadas deberan
guardar congruencia con las edificaciones categorias A o B de la cuaadra, que sirven de marco a
éstas, las cuales deberan armonizar con el trazo de los vano y macizos, y las lineas horizontales
guardaran congruencia con las de las cornisas, z6calos, dinteles, molduras y deméas elementos
arquitectonicos o estilisticos horizontales.
Alturas permitidas: las alturas para inmuebles categorias C y D, se regirdn por las dadas
anteriormente en el inciso referente al nimero de niveles en los inmuebles.
Altura homogénea en la cuadra: el criterio para definir la altura de los perfiles superiores de las
fachadas, para las nuevas construcciones, remodelaciones o ampliaciones en una misma cuadra, es

que el conjunto de edificaciones genere una altura homogénea y en el caso de existir alturas
diferentes se referird a los inmuebles de la categoria A 0o B mas altos, siempre y cuando no supere
las alturas establecidas en el inciso de nimero de niveles en los inmuebles.

Distancia a la Segunda Crujia: la distancia de la segunda crujia medida en angulo recto a partir
de la linea de fachada sera igual al de las edificaciones categorias A y B de la calle y en ningln caso
serda menor de 5.00 m.

Proporciéon de Vanos y Macizos: Deberan guardar congruencia con las proporciones de los vanos
y macizos de las fachadas de los inmuebles categorias A o B, tanto con la proporcién y composicion
de las ventanas, asi como con la predominancia del macizo sobre los vanos.

Color en las Fachadas: La aplicacién de colores en las fachadas de los inmuebles categoria Ay B,
debera cumplir con la paleta de colores aprobada por el Consejo Consultivo del Centro Histérico y la
Direccion General del Patrimonio Cultural y Natural, segun el estilo arquitecténico.

Para las edificaciones C y D los colores de las fachadas deberan concordar con la paleta del estilo
predominante en la cuadra de acuerdo a la siguiente carta de color segun el estilo:

e Arquitectura tradicional (colonial):
o 902(01) Cotton White
912(01)  Milk pod
905(01) Pale Mist
29(02) Lemon wedge
57(03) Jamaica sun
98(04) Bright mustard
182(04)  Superspice
141(04) Rocket
533(04) Liberty blue
294(04) Terra Cota
Nota: Los detalles arquitectonicos son de color blanco y los muros pueden ser de
alguna de las tonalidades de ocres y amarillos, terracotas, azul afiil o blanco.

e  Arquitectura Neoclasica y Romantica:
o 7(01) Gentle Yellow
4(1) Icy Lemonade
2(3) Citonelia
35(1) Champagne Bubble
130(2) Golden Néctar
1169(01) Aurora Sky
117(01) Dainty Apricot
259(01) Chandelier
258(01) Peppermint
595(01) Tidewater
594(01) Clear Blue
787(03) Gurland
789(01) Meadow
791(01) Sprikle
108(01) Butter Pecan
107(01) Biscuit
106(01) Windereige
610(01) Wummer Wind
586(02) Silver blue
584(01) Steel Gray
902(01) Cotton White
912(01) Milk Pod
Nota: colores aplicables a la arquitectura residencial romantica o neoclasica.

Oo0Oo0Oo0o0O0O0OO0OO0

0O00000000O0D0DO0ODO0OOO0DO0ODOO0OOO
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e Arquitectura Art Deco:
o 55(01) Italian mist
31(02) Moonstruck
95(02) Potato Chip
129(02) Cuban Sand
59(01) Lighting Bug
60(01) Bon Jour
123(02) Custard Cream
186(02) Joyful
178(01) Tawity Lily
288(01) Petal Pink
299(01) Indiana Clay
747(01) Bog Green
831(01) Botanical
18(02)  Aladin
19(01) Celery Sedd
103(01) Cookie
137(02) Bis6n Beige
136(01) Taupe Sand
358(01) Waxwing
611(01) Gunnard
514(01) Garden Pond
513(01) Blue Bornet
902(01) Cotton White
912(01)  Milk pod
Nota: En la arquitectura Art Deco se emplearan colores puros, es decir colores pastel
sin combinacién de negro. En muros colores intermedios claros. En detalles
colores claros y obscuros.
Los inmuebles que constituyen una unidad patrimonial, independientemente que esté fraccionada en
diferentes usos o propietarios, debera guardar unidad en el color.
En ningln caso se podra utilizar pintura de aceite brillante.
Tendra que aplicarse pintura a base de cal en cualquier inmueble cuyo sistema constructivo sea de
mamposteria de adobe.
Colocacion de persianas metalicas: todas las persianas metélicas de proteccion para los
inmuebles de uso comercial deberan ubicar su embobinado hacia el interioro del inmueble para
amortiguar el impacto negativo de este mecanismo en las fachadas e imagen exterior del inueble. En
estas persianas se permitira la aplicacion de pintura de aceite mate o semimate, en concordancia con
el color del inmueble.
Publicidad: queda prohibida la colocacion de afiches, carteles u otros medios de publicidad
comercial en las fachadas y cubiertas de los inmuebles declarados patrimonio histérico.
Ro6tulos: ningln rotulo o anuncio debera cubrir los elementos de las edificaciones categorias A, B y
C o vistas caracteristicas del paisaje del conjunto histérico de que se trate, entorpecer el paso de
peatones o vehiculos; ni obstruir la vista de sefiales informativas de transito.
Disposicion de roétulos en inmuebles: se permitird solamente un rétulo o anuncio por
establecimiento, adosado o pintado en la fachada de la edificacion respectiva. Su extension se
limitar4 a un méximo de un sexto del area sobre la cual se ubique, pero nunca podra exceder los dos
metros cuadrados.
No se permitirdn rétulos o anuncios que estan colocados en bandera, que sobresalgan de los
macizos de las fachadas, que estén dispuestos en fachadas colindantes laterales, que sobresalgan

0O00O0000000OD0O0ODO0OOO0ODOODODODOOOO

sobre la via publica, que sean mas altos que las edificaciones existentes en el sector, que cubran

, 1
vanos o que estén montados en estructuras autoportantes108

09

V.3.1.2 Premisas de Disefio. Paisaje Urbano.

*

Concretar los puntos bésicos e imprescindibles para el mejoramiento del paisaje urbano que son los

siguientes:

Alineacion: hacer referencia a los inmuebles que incumplen con el trazo original para que
en un futuro si se realizaran construcciones nuevas o remodelaciones se tome en cuenta y
se mejore este aspecto que sobresale mucho en la perspectiva urbana.

Alturas: establecer las alturas permitidas tanto en el primer nivel como en segundo nivel si
se pudiese procurando proponer una altura homogénea que mejore la perspectiva de la
calle.

Proporcion y ritmo de vanos y macizos: una vez identificados ambos aspectos en los
inmuebles categoria B de cada segmento de calle se propondran los ritmos a seguir en los
inmuebles no categorizados procurando que guarden congruencia con los de los inmuebles
categoria B a nivel esquematico.

Deterioros: proponer las escalas de intervencién del patrimonio arquitecténico (inmuebles
categoria B) para la mejora de los dafios que actualmente presenta.

109

Reglamento para la proteccién y conservacion del Centro Histérico y Conjuntos Histéricos de la Ciudad de Guatemala,

Articulo 16, numerales 1 y 3.
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V.3.2 MOBILIARIO URBANO

V.3.2.1 Situaciéon Actual

Dentro del Nucleo de Gestion Urbana de San Sebastian encontramos algunos tipos de Mobiliario Urbano
entre los que tenemos:

¢ Recipientes para desechos sdlidos: s6lo hay instalada una unidad, se encuentra fabricada con
diversos materiales, entre ellos plastico para el recipiente y tubo de metal para la base, actualmente
se encuentra en mal estado como se observa en la siguiente fotografia:

Fotografia 54: Bolardos de tubo metélico y de concreto instalados en la esquina sur de la 2da calle y 6ta
avenida

Fotografia 52: Estructura de un basurero instalado en la 2da. Calle y 7ma. Avenida esquina.

¢ Bolardos: encontramos tres tipos de estos elementos de disefios diferentes como se observa en las
siguientes fotografias.

Fotografia 55: Bolardos de tubo metalico y concreto instalados en la esquina de la 6ta avenida y lera.
Calle

Estos son los unicos tipos de mobiliario que se encuentran instalados dentro del area en estudio.

V.3.2.2 Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio
Comparativo. Mobiliario Urbano.

*

Reducir la saturacién del espacio publico.

¢ Disefio de normas y especificaciones de equipamiento urbano turistico (sefializaciones, modulos
informativos, afiches)

Fotografia 53: Bolardo de tubo metalico y concreto instalado en la esquina norte de la 2da calle y 6ta ¢ Instalacion de basureros.

avenida

¢ Ubicacion de servicios sanitarios.

¢ Dignificacion del comercio informal, para lo cual es necesario el disefio de mobiliario urbano
adecuado.

¢ Disefio y ubicacién de las Paradas de Buses.
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¢ Mobiliario de tipo informativo: podran disponerse rétulos o anuncios permanentes, o estructuras
de soporte de éstos, en o sobre areas publicas abiertas, plazas, calles, aceras, arriates o areas
separadoras de transito, puentes o pasarelas, siempre y cuando se coloquen en lugares y le

dispongan en carteleras o mobiliario urbano debidamente autorizados.

110

V.3.2.3 Premisas de Disefo. Mobiliario Urbano

¢ Materiales: los elementos urbanos complementarios como los bordillos, alcorques, rigolas, vallas,
etc, no deberan eclipsar los pavimentos urbanos principales que son las aceras y calles.
Tipos de mobiliario:

¢ Depoésitos para Desperdicios Sélidos: tendran un papel importante en el aspecto higiénico y
salubre del sector, mayormente por que el area tiene una gran cantidad de transito peatonal.
Deberan cumplir con los siguientes requisitos:

Deberan ubicarse en lugares estratégicos, en cantidades necesarias y que no ocasionen
obstrucciones visuales, fisicas a los peatones, estando siempre disponibles al usuario y de
facil acceso para su mantenimiento y recoleccion.

De dimensiones adecuadas y de gran capacidad para contener desperdicios y desechos
soélidos.

De materiales adecuados, durable al uso y resistente al vandalismo

Que guarde las alturas y alcances antropométricos recomendables tanto para nifios,
adultos y minusvalidos.

Que se integre al entorno urbano es decir a la imagen objetivo del Nucleo de Gestion
Urbana

Ubicacion accesible para su uso, mantenimiento y recoleccion de acuerdo a las
caracteristicas antropométricas del guatemalteco estandar.

Que no deje escapar malos olores y que transpire bien su contenido

Que no posea espacios que faciliten el alojamiento de la suciedad como rincones y
elementos corrosivos

Que no sea un elemento incubador de plagas.

Que sea un elemento evidente y que forme parte de un conjunto.

Que la forma, textura y color sea la mas adecuada.

Que no tenga perfiles o puntas que puedan causar accidentes.

Que no tenga mecanismos complejos

Que no se encuentre aislado de otros elementos del mobiliario urbano

Que sea un elemento que no obstaculice los espacios minimos como banquetas, ni abiertos
como el parque.

Que sea un elemento permanente y durable.

0
Reglamento para la proteccion y conservacion del Centro Historico y Conjuntos Histéricos de la Ciudad de
Guatemala, Articulo 16, numeral 2.

¢ Cabinas para teléfonos publicos: su funcién sera resguardar y proteger al aparato telefénico de
servicio publico de los agentes atmosféricos y vandalicos que pudiesen dafiarlo y al mismo tiempo
aislar el teléfono publico y al usuario de todo aquel agente sonoro que se encuentra en el entorno
gue impide la buena comunicaciéon. A la vez debe albergar o acoger al usuario en una interaccion
inmediata con la cabina y el aparato telefonico, por lo que deben:

Ser un medio de proteccién para el aparato telefonico de la intemperie y vandalismo.
Proporcionar informacién de numeros telefénicos de emergencia y del entorno histérico.
Disefio con materiales adecuados aislantes, durables y resistentes.

Que aisle los ruidos externos del entorno

Que posea los alcances y distancias adecuadas para los usuarios nifios, adultos y
minusvalidos.

Que la estructura se integre al entorno urbano es decir a la imagen objetivo del Nicleo de
Gestion Urbana a través de la forma, textura y color

Que no sea un elemento que obstaculice la visual ni el espacio

Que no sea un medio de escondite para atracadores.

Que no limite la burbuja personal y la privacidad

Que sea un elemento evidente, limpio e iluminado

Que no tenga mecanismos complejos

De facil acceso para el mantenimiento de limpieza y remocion de partes dafiadas y piezas
intercambiables

¢ Kioskos, puestos o estanquillos para ventas: debido a que en el nlcleo de Gestion fueron
identificados varios tipos de vendedores se hace necesario por lo menos los siguientes puestos:
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Ventas de comida rapida (hot dog, frutas y jugos)
Lustradores de zapatos
Vendedores de periédicos
Vendedores de golosinas
Vendedores de velas
Todos ellos deberan cumplir con los siguientes aspectos:
0  Que la forma, color y textura se integre al entorno
0  Que cumpla con los reglamentos especificos de higiene
0 Que se ubique en un lugar seguro tanto para el inquilino y su producto
como para el usuario
o De materiales adecuados, durables y resistentes
0 Que la instalacién del objeto sea permanente, pero que la estancia del
usuario o vendedor su permanencia sea temporal en esta area.
0  Que cuente con medios accesorios como sillas, mesas, toldos o sombrillas si
fuera necesario.
0 Que posea servicio eléctrico y cercano a los servicios publicos como
teléfono, agua potable y servicios sanitarios.
o De dimensiones antropométricas adecuadas al estandar guatemalteco
0  Que cumpla con los aspectos formales , funcionales y contextuales.
En caso de los kioskos o casetas permanentes, deberan brindar proteccion y seguridad a
los productos cuando estos permanecen cerrados.
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V.3.3 SENALIZACION

V.3.3.1 Situaciéon Actual

Dentro del Nicleo de Gestién Urbana sélo encontramos sefializacién de tipo vial y en algunas esquinas
encontramos los nombres antiguos de las calles que podrian tipificarse como sefializacion de tipo
turistico.

Dentro de la sefializacion vial tenemos:

Sefial de escuela
Sefial de alto
Sefial de una via
Semaforos

Fotografia 56: Sefalizacién vial de latén y tubo de metal, que identifica area escolar a un costado del
colegio San Sebastian sobre la 2da Calle.

Fotografia 57: Alto instalado en la 2da calle y 6ta avenida esquina, se puede apreciar también el cuadro
de azulejos que contiene el nombre antiguo de las vias.

|

Fotografia 58: Alto instalado en la 3ra calle y 7ma. Avenida esquina .

V.3.3.2 Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio
Comparativo. Sefalizacién.

¢ Promocion y divulgacion: dirigida a fortalecer la participacion activa del vecino en el
mantenimiento y adecuado uso de los espacios.

¢ Modulos informativos: Ubicacion de equipamiento urbano turistico (sefializaciones, modulos
informativos, afiches).

¢ Sefializacion turistica: Sefalizacion adecuada en las vias identificadas como parte de rutas
turisticas.

¢ Seiializacion Vial: se hara con base en el modelo fisico - espacial del Centro Historico.

¢ Colocacion de persianas metalicas: todas las persianas metalicas de proteccion para los
inmuebles de uso comercial deberan ubicar su embobinado hacia el interioro del inmueble para
amortiguar el impacto negativo de este mecanismo en las fachadas e imagen exterior del inmueble.
En estas persianas se permitira la aplicacion de pintura de aceite mate o semimate, en concordancia
con el color del inmueble.

¢ Disposicidon de rotulos en vias y espacios publicos: podran disponerse rétulos o anuncios
permanentes, o estructuras de soporte de éstos, en o sobre areas publicas abiertas, plazas, calles,
aceras, arriates o areas separadoras de transito, puentes o pasarelas, siempre y cuando se coloquen
en lugares y le dispongan en carteleras o mobiliario urbano debidamente autorizados.
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V.3.3.3 Premisas de Disefo. Sefnalizacion.

L4

Funcioén:

comunicar u orientar al visitante del Ndcleo de Gestion, por medio de un mensaje o un

reglamento grafico, para de este modo orientar a los peatones en los espacios urbanos abiertos,
tanto al transito peatonal como al vehicular. Las sefiales e indicadores de direcciones son elementos
importantes en la orientacién de los peatones y conductores dentro de una ciudad y en este caso
deben cumplir con los siguientes aspectos:

Que no obstaculice los espacios peatonales en lugares reducidos como banquetas y
esquinas

Que la forma, el color y la textura se integren al entorno

Materiales adecuados, durables contra la intemperie y resistentes al vandalismo

De poca o0 ninguna reparacién o mantenimiento

Que posea o se encuentre cerca de una fuente luminosa

Que sea instalado a una altura adecuada y de féacil visibilidad y que no sea un peligro para
el peat6n

Que la sefializacion sea clara y guarde los pardmetros nacionales de transito

Que posea un lugar destinado adecuado y proporcionado para la publicidad.

Que esté ubicado en un punto visible para el conductor.
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V.3 ASPECTO SOCIAL

V.3.1 SITUACION DEMOGRAFICA ACTUAL

Para tener una idea aproximada de la situacion demografica del nacleo en estudio, se realiz6 un
cuestionario estructurado. A manera de descripcién se tienen los siguientes datos:

¢  Total de Inmuebles: 69 (basados en predios catastrales)

¢ Inmuebles con uso vivienda: 27 inmuebles

¢ Inmuebles con uso mixto (comercio / vivienda: 17 inmuebles

Encuestas en
viviendas
27%

Encuestas en
otros usos
52%

Encuestas en
vivienda/comercio
21%

Gréfica 17: Descripcion de la muestra (tipos de usos en los inmuebles encuestados)

De momento, s6lo nos interesan estos datos pues se trata de las personas que residen dentro del barrio,
y que son las que se veran directamente afectadas por las mejoras que se proponen en este estudio, por
los que su opinion es la méas importante. El resto de usuarios de los inmuebles son de dos tipos,
ocasionales y estudiantes o trabajadores.

Para determinar la muestra se cont6 el nimero de inmuebles que conforman el nicleo de gestiéon urbana
establecido, luego se estimé cinco personas por inmueble y se procedié a encuestar al 20% de éstas
personas. Pasando la encuesta de preferencia a los residentes del sector. El total de encuestas
realizadas es de 70, de las cuales se obtuvo la siguiente informacion:
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11 viviendas
unifamiliares
24 familias
residentes en 8
inmuebles (3
familias por
inmueble)
32 familias
residentes en 16
inmuebles (2
familias por
inmueble)

Gréafica 18: Cantidad aproximada de familias residentes en el sector, seguin la encuesta hay 67 familias
residentes del sector con un total de 289 habitantes, lo que tira un total aproximado de 4.31 habitantes
por familia. En esta grafica se establece si las familias viven de forma unifamiliar (una familia por
inmueble), bifamiliar (2 familias por inmueble) o bien multifamiliar (3 o méas familias por inmueble). Estos
datos nos tiran informacion relacionada a la densidad de la poblacién en el sector.

La poblaciéon total de la zona 1 es de 47,459 habitantes, segun el Censo de 1994 realizado por el Instituto
Nacional de Estadistica , y la poblacion residente estimada en el area de estudio es de aproximadamente
289 habitantes, segun los datos sacados de la encuesta. Los 289 habitantes, equivalen al 0.61 % de la
poblacién total de la zona 1.

En cuanto a las caracteristicas de la poblacién que reside en el sector tenemos las siguientes:

V.3.1.1 Grupo Etareo

Segun la encuesta elaborada para este estudio, la poblacién se encuentra conformada de la siguiente
manera:
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Mujeres

Grafica 19: Poblacion residente en el sector por sexo y rango de edad. De los resultados obtenidos en la
encuesta se deduce que la mayor parte de la poblacion residente del sector se encuentra en el rango de
edad de 15 a 64 afios.

V.3.1.2 Sexo

El total de poblaciéon que habita en la zona 1 del &rea metropolitana es de 47,459 habitantes. De los
cuales 21,492 son hombres que equivalen al 45% y 25,967 son mujeres, que equivale al 55%, datos
segun el Censo de 1,994 elaborado por el INE. Para el objeto de estudio la totalidad estimada de
habitantes es de 289. Si partimos de este dato se deduce que la poblacion aproximada por sexo en el
sector es la siguiente:

130

@ Hombres

B Mujeres

Grafica 20: Poblacién residente en el sector por Sexo.
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V.3.1.3 Poblacién Econémicamente Activa.

Segun los datos recopilados a través de la encuesta, de las 70 personas entrevistadas, 47 eran
econdmicamente activas, es decir contestaron afirmativamente a la pregunta sobre si tenia empleo
actualmente. Esto representa el 67% de la poblacién encuestada, proyectando este porcentaje al total de
habitantes del sector (289 personas) se podria estimar un total de 193 personas econémicamente activas.

V.3.1.4 Educacion

De la muestra encuestada, el 23% de habitantes asisten a un centro de estudios y el 98% de la
poblacién de la muestra sabe leer. Al proyecta estos datos al total de la poblacion residente en el sector
se tienen 67 personas que actualmente asisten a un centro de estudio y 283 personas que saben leer.

Un aspecto importante de mencionar es el conocimiento que los residentes y usuarios del sector tienen
acerca de los temas relacionados con el Centro Histérico y con el Patrimonio Cultural, lo cual se observa a
través de las respuestas obtenidas en la encuesta realizada y que aparecen a continuacion:

Gréfica 12:

Pregunta 23 de la encuesta: Sabe cudl es el significado de Patrimonio Cultural?

Si
26%

74%

En su mayoria la poblacion del sector no conoce qué es Patrimonio Cultural ni que significa que un
inmueble, monumento o costumbre formen parte del mismo.

Gréfica 13:
Pregunta 24 de la encuesta: Sabe si su casa tiene algun tipo de valor patrimonial?

No
31%

Si
69%
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Como consecuencia de las respuestas obtenidas, se puede deducir que los residentes aungue no tengan
claro el significado de Patrimonio Cultural, si perciben que sus inmuebles tienen algin tipo de importancia

o valor. )
Si
Gréfica 14: 100%
Pregunta 25 de la encuesta: Sabe usted que existe un reglamento para las construcciones y
remodelaciones de los inmuebles que se encuentran dentro del Centro Histérico? (')\i‘/’
0
No
0%
si i
100% V.3.2 ASPECTO SOCIOECONOMICO.
V.3.2.1 Comercio Informal
Gréfica 15:

Situaciéon Actual

Pregunta 26 de la encuesta: Conoce usted el proyecto de RENA Centro o el Departamento del Centro

Historico? Existen puestos de toda clase de articulos. Los estacionarios tienen la particularidad de escoger un area
determinada donde diariamente ubican su venta como es el caso de los chicleros. También existen los
vendedores rotativos que se rigen mas por la situacion y son los que andan instalando sus puestos de un

No lado a otro como es el caso de los vendedores de comida en las ferias. Basicamente, en el Nucleo de

37% Gestion Urbana de San Sebastian encontramos 3 actividades comerciales de tipo informal que repercuten
en la imagen del sector.

¢ La primera esta constituida por las personas que se dedican al lavado de los automéviles que se
parquean en el sector, principalmente frente a las tres fachadas que tiene el parque, es decir la 2da
calle entre 6ta avenida y 6ta avenida “A”, la 3era calle entre 6ta avenida y 6ta avenida “A” y la 6ta
avenida entre la 2da y 3era calle. Ver plano 72.

Si
63%

¢  Entre los problemas generados por esta actividad tan arraigada en el sector tenemos los siguientes:

e Los lava carros no cuentan con ningun tipo de instalacién para colocar sus utensilios de
Gréfica 16: trabajo, lo que hace que se pongan sobre las aceras, obstaculizando el paso de los
) ) peatones en las ya reducidas aceras (ver fotografias 60 y 61)
Pregunta 27 de la encuesta: Sabe usted que existe un reglamento para las construcciones y

remodelaciones de los inmuebles que se encuentran dentro del Centro Histdrico? e Del lavado de los carros y por las pendientes de las calles, se forman corrientes de agua

jabonosa que aunque no molestan por su tamafio, si afectan sensiblemente la imagen
urbana, ya que las calles no cuentan con un drenaje o rejilla adecuados para tal actividad.
(Ver fotografia 59).

¢ La segunda actividad que afecta directamente la imagen del sector es la venta de comida, ya que
para dicha actividad se instalan casetas metalicas. Algunas de éstas son instaladas eventualmente
pero las que se encuentran sobre la 3era calle entre 6ta avenida y 6ta avenida “A” estan fijas en el
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lugar y no cuentan con instalaciones adecuadas para el expendio de comida, como tampoco para la
atencién de comensales, ya que los ubican frente a las casetas en mesas y sillas plasticas,
reduciendo el area de circulacion de las aceras y afectando de forma drastica la imagen del sector.
Ver fotografias 61 y 62.

¢ La tercera y talvez menos importante actividad de comercio informal se trata de las personas que
venden golosinas (chicleros), es la menos importante debido a que se instalan temporalmente sobre
las aceras en las salidas de los centros educativos del sector, el mas importante es frente a la salida
del Colegio San Sebastian, por ser el centro educativo mas grande del sector. Una vez salen los
estudiantes los chicleros se mueven y se van del sector.

La mayoria de estos puestos satisface de forma empirica las necesidades del expendedor como la del
consumidor, ya que la mayoria de sus elementos esta disefiado de forma vernacula. Y en aspecto visual,
espacial, higiénico y seguridad dejan mucho que desear ya que muchas de estas ventas no estan
registradas ni regularizadas, pero a pesar de esto no dejan de ser parte de nuestra identidad cultural.

El tipo de mobiliario esta fabricado de madera de pino, lamina y clavos , carretas y gabinetes con ruedas
de cojinetes o rueda de bicicletas, las estufas metélicas que consumen carbén, lefia y en algunos casos de
gas propano, el mobiliario como bancas, mesas y sillas son plegables de metal o plasticas, sus fuentes
luminosas pueden ser velas, candiles, quinqués, bombillo incandescentes, y en la mayoria de los casos
tubos de neon.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio

Comparativo. Aspecto Socioeconémico: Comercio Informal.

En lo referente al comercio informal, es decir las ventas callejeras, el Plan de Manejo formula iniciativas
gue se encaminan a reestructurar los factores causales y a la solucién de la problematica insostenible e
impostergable.

Los objetivos que se plantean en el plan de manejo de importancia urbano arquitecténica son:
¢ Revertir el deterioro en el Centro Histérico

¢ Mejorar la calidad de vida de los ciudadanos

¢ Proteccion del patrimonio fisico e intangible
*

Dignificacién de las actividades en torno al Comercio Informal Callejero en el Centro Histérico Y
consecuentemente elevar la calidad de vida de todos los involucrados en dicho proceso asi como el
mejoramiento del medio ambiente urbano

Concretamente el plan propone las siguientes politicas:
¢ Reubicar en espacios formales (construccién de edificaciones)

¢ Reubicar en espacios abiertos de forma digna y ordenada

¢ Especializacion del comercio (cultura local, cultura urbana y turistica)
*

Zonas de tregua dignificada y ordenada
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¢ Ocupacion programada
Programas propuestos:
¢ Reorientaciéon de comercio hacia el sector turismo

¢ Programa de apoyo integral a la formalizacion de comercio informal (financiero, auto desarrollo
empresarial, legal, difusién de proyecto, técnico, reglamentacion).

¢ Difusion del programa de Dignificacién del comercio informal.

Premisas de Disefio. Aspecto Socioecondmico: Comercio Informal.

Reubicar el comercio informal en areas cercanas al sector que actualmente ocupan, concretamente las
siguientes actividades:

¢ Lava carros

¢ Ventas de comida

¢ Chicleros

. Esta reubicacion se hara dentro del area estancial

obstaculizacion del paso peatonal.

de la acera, para evitar la
Para dignificar el comercio informal debera plantearse algin tipo de mobiliario urbano con las siguientes
caracteristicas:

¢ Que se encuentre claramente sefializado.

¢ Que sea abierto y de traslado facil

¢ De materiales modernos y de larga duracion
*

Disefio integrado al contexto.
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V.3.2.2 Seguridad ciudadana

Situacioén actual

De la opinién obtenida de las personas que fueron encuestadas, en un 100% opinan que su sector es
inseguro y peligroso. Los grupos que amenazan la seguridad de los residentes son los siguientes grupos
vulnerables:

L4

Indigentes: que por tratarse de un barrio con un espacio abierto (parque) aprovechan para
pernoctar en él, no sélo el parque sino también los ingresos de los inmuebles que les ofrezca algun
tipo de proteccién. Ver plano 73 y fotografia 64.

Maras: grupos de jovenes que se juntan a beber licor o consumir drogas en algunos puntos,
especificamente en la esquina de la 2da calle y sexta avenida y en el parque. Ver plano 73 y
fotografia 63.

Comercio Sexual (prostitucion): eventualmente se encuentran algunas personas ofreciendo este tipo
de servicios, pero s6lo durante la noche.

Condiciones del Plan de Manejo Y/0O Marco Regulatorio y Estudio Comparativo. Seguridad
ciudadana.

En referencia a este tema el Plan de manejo plantea las siguientes propuestas:

L4

*

Accién de la fuerza publica: Combatir las formas de operacion de las maras, proteccion a la
poblacion intimidada y victimas, formacién , capacitacion e integracién social especialmente orientada
a jévenes con enfoque de género y procuracion de justicia.

La violencia en el centro se extiende a al violencia sexual, agresion infantil y crimen organizado,
entre otros. Para esto el plan, plantea tres ambitos de accién:

e Areas en riesgo 0 marginales: asentamientos precarios en zonas de riesgo, (barrancos)
cuyas condiciones de vida estdn muy por debajo de los indices de una vida digna, en
especial de los ingresos

e  Grupos vulnerables: los que habitan permanentemente o temporalmente en las
inmediaciones del Centro Histérico y sus areas de amortiguamiento, su definicion, se
puede establecer por edades y actividades que desempefian asi como por su ubicacion
territorial y por la estrecha linea existente entre la mendicidad y el delito. Ya que debido en
algunos casos a su dependencia de las drogas, los lleva a romper los limites y cometer
faltas.

e  Comercio sexual: por la naturaleza de este comercio, se presentan a su alrededor cuadros
de extorsién, violencia hacia los y las trabajadores del sexo, la necesidad de desarrollar sus
actividades en entornos sérdidos, o calles oscuras y riesgosas en virtud del anonimato que
requiere el cliente.

Objetivos del Plan referentes a este tema: reduccién de inseguridad; prevencién del acto delictivo;
fortalecimiento de un sistema &gil de procuracién de justicia; identificacion y normalizacion de los
factores de riesgo en el Centro Historico, a través de los siguientes programas:
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e Programa de seguridad publica del Centro Histérico (prevencion): su objetivo es la
insercion de los grupos vulnerables a la sociedad a través de programas de rehabilitacion y
capacitacion, talleres, albergues, canales de expresion, articulacion de programas de
rehabilitacién urbana.

e  Programa de redistribucién de fuerza policiaca en el Centro Historico: su operativo
dependera de la elaboracion de un correcto mapa que indique las caracteristicas y
dinamica de la incidencia delincuencial, que permite trazar una adecuada estrategia para
combatir el crimen.

e  Programa de seguridad publica del Centro Histérico y el Medio Ambiente. Resulta evidente
la relacion entre los entornos que funcionan como centrales de transferencia de los
distintos sistemas de transporte, los flujos peatonales producidos inducen cambios
importantes, principalmente hacia el comercio informal, la intensidad y tipos de usuarios
pueden producir un alto grado de deterioro, que tiene como resultado la creacion de una
atmoésfera adecuada para cualquier tipo de delincuencia. La estrategia consiste en la
promocion de ciertas intervenciones urbanas.

Programa de procuracion de justicia del Centro Histérico: implementacion a través de las siguientes vias:
investigacion (elaboracién de un mapa delictivo); atencién al publico (para efectuar denuncias); y
capacitacion (creacion de paquetes didacticos para las fuerzas de seguridad).

Premisas de disefio. Seguridad ciudadana.

Como respuesta urbano arquitecténica al presente problema se plantean las siguientes premisas:

L4

Instalacion de suficiente iluminacion publica para evitar lugares oscuros que sean propensos a este
tipo de problemas.

Disefio de faroles que se integre al contexto y que sean de un material lo suficientemente durable y
de facil mantenimiento y sustitucion.

Localizacién y eliminacion de espacios muertos que sirven de escondite a los delincuentes.
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Fotografia 63: Grupo de mareros que se ublca dentro del parque
y en la esquina oeste del cruce de la 2da calle y 6ta avenida

Fotografia 64: Indigente sentado en la grada de la puerta de
ingreso de un inmueble sobre la 3era calle
y lo dificultan

Simbologia

Area donde se ubican maras

Puntos donde se da comercio sexual

>0

Puntos donde se ubican indigentes
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V.3.2.3 Reactivacién Econémica

Situaciéon Actual

Generalidades

En este aspecto, se usé como instrumento la encuesta realizada a los habitantes del sector para poder
tener un esbozo de la situacion actual.

De las 19 encuestas realizadas en viviendas (uso exclusivo) sélo 2 personas respondieron que si estarian
dispuestas a convertir su vivienda a comercio:

11%

No
89%

Gréfica 21: respuesta a la pregunta de la encuesta referente a si invertirian en algin tipo de negocio
dentro de su vivienda.

En cuanto a si estarian dispuestos a vender o alquilar su casa se obtuvieron las siguientes respuestas:

Ninguno
11%

Vender
32%

Alquilar
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Grafica 22: Resultados de la pregunta que se refiere a qué haria con su inmueble, en la que 2 personas
respondieron que no estan dispuestos a vender ni alquilar, 11 respondieron que podrian alquilarlo y 6 que
si lo venderian.

En conclusion las personas que aln tienen un uso exclusivamente residencial en su inmueble, no estan
dispuestas a invertir en ninguin tipo de negocio, lo que favorece la imagen objetivo del sector (residencial)
aunque la mayoria de ellos si estaria dispuesto a alquilar su inmueble, sin especificar si seria para un uso
residencial o no.

Turismo

El tema del turismo en el Centro Historico es de gran importancia ya que es una de las actividades que
pueden reactivarlo econémicamente y que requieren una sola inversion inicial fuerte y muy poca
inversién de mantenimiento. Actualmente no se encuentra dentro de los lugares mas visitados por los
turistas, hecho que debe cambiar debido a que se encuentra dentro de la ciudad, pudiendo convertirse en
una gran ruta turistica si se unieran todos los puntos de interés turistico que existen en cada Unidad de
Gestion Urbana.

Se identificé dentro de la unidad de gestién todos aquellos puntos en los que se pueden desarrollar
actividades o que sean de interés turistico y que son los siguientes:

¢ Recorrido sobre la 6ta avenida: ruta de gran importancia ya que conecta con el Barrio de
Jocotenango y atraviesa todo el Centro Historico.

¢ Tribunal Supremo Electoral: aunque no esta dentro de la unidad de gestién, esta en el limite de la
misma y es un edificio de caracter monumental que no puede pasar por alto al realizar el recorrido
sobre la 6ta avenida.

¢ Recorrido sobre la 2da calle: siguiendo toda esta via hacia el oeste se llega a conectar con el barrio
de la Recoleccion. Puede funcionar de interconexion.

Pargue de San Sebastian

Iglesia de San Sebastian

* & o

Antigua Facultad de Farmacia
¢ Callejon del Manchén o 6ta avenida conexion peatonal importante con el Nucleo Central.

¢ Iglesia de Santa Teresa.

Ver plano 76.

Condiciones del Plan de Manejo Y/O Marco Regulatorio y Estudio

Comparativo. Reactivacion econémica.

¢ Generalidades:
e Ampliar y dinamizar la base econémica del Centro.

e  Generar oportunidades de nuevos frentes de inversion y empleo.
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Aprovechar las oportunidades y la capacidad instalada del centro (ubicacién, tamafio,
consumidores potenciales, patrimonio y servicios). En funcién de la creacion de nuevos
frentes de desarrollo econémico y la reduccion de los costos sociales de la ciudad.

Ampliar el mercado: diversificar y especializar actividades, ampliar la cantidad de usuarios
con mayor capacidad adquisitiva.

Contrarrestar los efectos negativos de actividades econdmicas especulativas y que
contribuyen a la reduccién de la capacidad y deterioro urbano del Centro.

Articular el centro a procesos econémicos mas dinamicos del area metropolitana, el pais y
la regién centroamericana en funcion del Patrimonio cultural y el medio ambiente del
Centro.

Identificar y preferir las actividades econémicas de alta rentabilidad.

Provocar una sinergia en el conjunto de inversiones concertandolas inicialmente en el area
central.

Reactivar la inversion en el centro a través del mercado financiero nacional (publico y
privado); aprovechar las ventajas de oferta financiera internacional para Centros
Histoéricos.

Fortalecer el rol de centro como: un area de servicios especializados, turismo centro
americano e internacional, servicios culturales metropolitanos, comercio especializado
nacional, artesanias locales, area de residencia. Reactivacion del sistema financiero,
mercado inmobiliario y el sector de la construccion.

Fortalecimiento técnico, administrativo y financiero para Renacentro, como instancia para
desarrollar la politica de turismo del Centro Histérico.

Involucrar al Comité Local de Turismo del Centro Histérico en Renacentro.
Involucrar a los ciudadanos.

Incluir dentro de la estrategia Nacional de Turismo las politicas del Centro Historico
propuestas por el plan de Manejo.

Establecimiento de vinculos con los lineamientos generales para el desarrollo de turismo
sustentable en el ambito nacional: de orden social, econémico, politico local y politico
regional.

Cohesionar el plan de Turismo del Centro Histérico con la estrategia regional de polos de
desarrollo “Ciudad Moderna e Historica”.

Establecer politicas de posicionamiento del producto turistico del Centro Histérico con
relacion a la ciudad.

Definir posicionamiento turistico del Centro Histérico:

o Ambito internacional: Ventana a la cultura maya

o  Ambito regional: Centro Histérico de Centro América

o A nivel nacional: Centro Histérico de la identidad nacional vy
de servicios de hoteleria

o Ambito metropolitano: Centro de Bohemia Cultural, Religioso,
tradicionalidad e historia

Desarrollo de productos turisticos con proyectos de rehabilitacién urbana.

Disefio y normas especificas de equipamiento urbano turistico (sefializacion, maédulos
informativos).

Acciones para la difusién:
Creacion de catalogo turistico que contenga los valores patrimoniales.
Crear un documental sobre la historia del Centro Histérico

Elaboracion de mapa cartografico y animado, que contenga ubicacién de hoteles,
restaurantes, bares, museos, sitios patrimoniales, entre otros

Elaboracion de trifoliares y afiches

Elaboracion de actividades tales como festivales, conferencias y seminarios, concursos,
talleres, espectaculos, ferias y exposiciones.

Reactivacion y animacién de museos.

Valoracion y divulgacion de tradiciones.

Premisas de disefio. Reactivacion Econdmica.

Generalidades:

Elaboracion de un listado de servicios ausentes (de tipo barrial) en el ndcleo orientados
hacia la imagen objetivo que plantea el plan, para la unidad de gestién urbana.

Localizacién de los puntos de interés turisticos ubicados dentro de la Unidad de Gestion
Urbana

Trazo preliminar de una posible ruta turistica dentro de la Unidad de Gestion, con el fin de
que puedan unirse entre si con el resto de Unidades.

Instalaciéon de sefializacion dentro del Nlcleo de Gestion destinado a la informacién del
turista.

Sefializacion de materiales duraderos, modernos y que resistan al clima a la vez que sean
de facil mantenimiento.



Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestidn Urbana San Sebastian, Centro Histdrico de la Nueva Guatemala de la Asuncion

LU L LLULLL yy‘"* “ML

4 Avenida 4 Avenida

1. Recorrido 6ta avenida

R
—

1

2. Fachada del Tribunal

y

i

Supremo Electoral
3. Recorrido 2da calle
4. Parque de San Sebastian
5. Iglesia de San Sebastian
6. Antigua Facultad de Farmacia Fotografia 65: 6ta avenida
7. Callejon del Manchén o 6ta ave "A"

[]

8. Iglesia de Santa Teresa

Fotografia 66: Antigua Facultad de Farmacia

ﬁf’ﬂf

Pl 76: Puntos de Interés Turistico
ano /b: detectados dentro de la Unidad de Gestion Urbana Fotografia 67: Tribunal Supremo Electoral

4

Escala Grafica

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento realizado en mayo 2003



) Manejo y Revitalizacién del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién.

V.3.2.4 Usos del suelo

Situacioén actual

Dentro del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian encontramos los siguientes usos:

Uso Cant. Inm.
Vivienda 26
Vivienda comercio 12
Comercio / Servicios 16
Educacion 7
Religioso 2
Edificios publicos 2
Salud 1
Recreacion 2
Inmuebles abandonados 2
Total de inmuebles 70

Cuadro 25: Usos en los inmuebles del Nucleo de Gestiéon Urbana San Sebastian.

De acuerdo a la tabla anterior se pueden tener los siguientes porcentajes:

Inmuebles
abandonados
3%

Recreacion
Salud

3%
10,
Edificios publicos v

3%

Religioso
3%
Educacién
10%

Comercio / Servicios
23%

Vivienda
37%

Vivienda comercio
7%

Grafica 23: Porcentajes encontrados segun los usos en los inmuebles del Nucleo de Gestiéon Urbana San
Sebastian. Fuente: levantamiento realizado en el sector en marzo 2003.

Segun estos datos, el uso de vivienda y uso mixto (comercio vivienda) suman un total de 54%, lo que
concuerda con la imagen objetivo de la Unidad de Gestién, que busca afianzar el uso residencial dentro
de la misma.
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Ver plano 77.

Los usos especificos que encontramos dentro del &rea en estudio (ver plano 78 y cuadro 24) tienen
algunas caracteristicas:

e  Dentro del rubro de uso mixto (vivienda comercio) y dentro del comercio, los comercios
encontrados son de tipo barrial: tiendas, fotocopias, farmacia, etc.

e  Dentro del rubro de comercio encontramos que en su mayoria se trata de comercios de
tipo barrial, es decir tiendas de abarrotes y articulos de primera necesidad, fotocopiadora,
ventas de helados y otros. Y dentro del rubro de servicios encontramos servicios
profesionales varios pero en su mayoria se trata de clinicas médicas. Encontramos
también un centro médico (con enfermos internos), un motel, una organizacién no
gubernamental, una radiodifusora y la sede de un partido politico.

e En cuanto a los usos educativos tenemos 7 inmuebles, lo que hace del barrio un sector
muy frecuentado por personas en edad escolar ya que encontramos desde escuelas de
pre-primaria hasta el diversificado.

Estos son los usos mas importantes del sector en estudio, que describen de forma clara las actividades
principales de los habitantes y de los usuarios del mismo.

Condiciones del Plan de Manejo Y/0O Marco Regulatorio y Estudio Comparativo. Usos del
Suelo.

La Unidad de Gestién Urbana de San Sebastian, esta catalogada como un area con identidad vecinal,
donde aun es posible observar una estructura de barrio donde el uso principal de los inmuebles es la
vivienda, no sélo unifamiliar sino también de tipo multifamiliar.

El objetivo que se pretende con esta unidad de gestion se concreta en consolidar el uso residencial,
identidad, tradicionalidad, escala urbana y convivencia.

Para poder lograr este objetivo el Plan de Manejo, provee de una regularizacion de los usos y funciones
urbanas para la misma, clasificando los usos de la siguiente forma:

¢ Usos Prioritarios (Pr): los que se consideran estratégicos para consolidar la imagen objetivo de la
Unidad de Gestién y que sera incentivado para promover su desarrollo.

¢ Usos Permitidos (P): los que no inciden negativamente en el desarrollo de las actividades prioritarias
de la Unidad de gestion.

¢ Usos Condicionados (C): los que no estando prohibidos, su autorizacién dependera del impacto que
ocasiones por la naturaleza del establecimiento y de la propuesta que se haga para la mitigaciéon de
los factores de impacto.

¢ Usos No Permitidos (NP): los que por su naturaleza causan impacto negativo en ela revitalizaciéon de
la Unidad de Gesti6n Urbana, y dentro del Centro Histérico como area especialmente protegida.
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Barr. | — | ] . T Radiodifusora 1
| Tienda) V|V|enda } 1 | | | | | | | = T
Ciipica | | Cancha Deportiva - ‘ ng]rﬁgiw | [ N | | ol Sede partido politico 1
Medica| | | (Tienday sala de belleze) | ] O R N e j Educacién 7
[ & Aver - o -
/) J‘— Centro Educativo —— — Venlda<A( — Pr,lvalda 4
| Vivienda | Diversificado ‘ ( (\:/;\::aer:zi% ‘\ | | I N Publica 3
A‘— ‘ | Barrial \ \ \ “ ‘ | | ‘ | | —
r (omacm || Lo \ w ’4 n Religioso 2
Viienda o I EE— wienda | 1L \ | Edificios publicos 2
Antigua Facultad de Farmacia | Vivienda | ‘ R “‘ [I— ) | Salud 1
Vivienda | | w | | ™ conio Educativo— \ | | - e
g T T g ek . 8| Recreacion 2
Come_rfl @ | | Vivienda| | @ 7”@‘5 q‘ | | L 1 @
ﬁ?ﬁerﬁﬁi , ‘ il G0 N B T | — Inmuebles abandonados 2
[y N | vienda| | Educivo PUb';m I
b [ | Vivienda | | | | | | | | |
Viviend Comemq | ‘ | | | | ‘ ‘ ‘
| ‘ [ TBardrial Vivienda| [ | . | | | [ | ‘
1 S N N E— (Tende) B N I Y ) Y ) I ‘ ] Cuadro 24: Cantidad y tipo de usos dentro
7 Aveni . =
s 7 Avenida 7 Avenida del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian
|

TN T TN T AT

Usos especificos de los inmuebles en el
Nucleo de Gestidon Urbana San Sebastian

Fuente: Elaboracion propia basada en levantamiento realizado en marzo 2003 Escala Grafica
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Segun esta clasificacion, para el Ndcleo de Gestion Urbana San Sebastian, tenemos la siguiente
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Clasificacion de usos para la Unidad de Gestion Urbana de San Sebastian

Vivienda unifamiliar

r

7

N\

\'U
N\

Residencial L
esidencia Vivienda multifamiliar %
’ % A
cutural Galerias de arte y museos %
Cafés literarios y servicios culturales %
Prf)f(.esmnales especializados //%%
Médicos %
N Del gobierno ////
Servicios Turisticos /%/
Oficinas de servicios financieros ////
Talleres mecanicos Z//////%
Lavado de carros mecénico (car wash) %
Artesanias B -
Industria Talleres industriales f//////%
Bodegas 7 E
Librerias /
Comercio Barrial |Panaderias l :
Farmacias ' —
Otros //////%

Comercio

Venta de productos y servicios

Expendio de gas propano

Venta de productos de polvora

Gasolineras y derivados

|
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Establecimientos publicos y privados

N

Educativos Escuelas especializadas de baja %
intensidad poblacional o
- 7
Expendioy Restaurantes y comedores /
€onsumo %

Higiene y arreglo

N\

Centros de belleza

personal Gimnasios
Servicios . | 1
. Iglesias
religiosos |
v
Turismo Hoteles y hospedajes /
Bares y cantinas 7//////
Consumo de . /
: Comedores y restaurantes / café bar
licores
Discotecas
Barra show

Comercio sexual

Prostibulos y similares

Espectaculos

Cines L
Teatros 7////%

N\

Juegos pasivos

Cuadro 26: Clasificacion de los usos para los inmuebles para la Unidad de Gestion Urbana de San
Sebastian.

Adicionalmente, en el Marco Regulatorio se mencionan los siguientes articulos que estan relacionados con
el uso del suelo:

*

Dictamen previo: todo establecimiento nuevo que se instale en el Centro Histérico a partir de la
vigencia de este Marco Regulatorio, previo a iniciar el tramite de solicitud de licencia de construccién
0 cambio de uso del inmueble, deberd contar con el dictamen previo de la Direccién General del
Patrimonio Cultural y Natural del Consejo Consultivo del Centro Histérico sobre su instalacion.

Medidas de mitigacion: si en el dictamen de autorizacion de localizaciéon de establecimientos, se
establece que por el tipo de actividad que se desarrollard es necesario cumplir con medidas de
mitigacion, el encargado deberd presentar ante el departamento de Control de la Construccién
Urbana el formulario respectivo.
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Usos no permitidos: no se permitira establecimientos que presenten usos, caracteristicas y factores
de impacto que se detallan a continuacion:

e  Que produzcan emanaciones que sean nocivas y olores que se perciban a lo externo del
establecimiento y que produzcan cambio de color en el airee, perjudicando o causando
molestia al entorno, personas bienes o edificaciones. Se permitir4 el uso de chimeneas
para plantas eléctricas o de cocinas siempre y cuando cumpla con las medidas de
mitigacion de impacto ambiental.

e Que produzcan vibracion o trepidacion perceptible en cualquier punto de sus colindancias.
e Que produzcan ruidos muy fuertes
e Que utilicen materias nocivas o peligrosas

Sujecion a normas especificas: los usos del suelo definidos como prioritarios, permitidos y
condicionados deberan, en todo caso, sujetarse a normas especificas del Reglamento de
Construccién y del Reglamento de Establecimientos Abiertos al Publico, emitidos por el Consejo
Municipal.

Declaratoria de areas residenciales: la unidad de Gestion Urbana San Sebastian, estd declarada como
area residencial.

Premisas de disefo. Usos del suelo.

El uso del suelo dentro del area de estudio debera de cumplir con lo establecido en el Marco
Regulatorio, con los usos prioritarios, permitidos y condicionados.

Elaborar un mapa con los usos actuales ya clasificados para evidenciar los usos no permitidos y los
que requieren medidas de mitigacién por estar catalogados como usos condicionados.
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- 1 || T
B L g | LA 8 1. Generalidades
UL W y
- —) e ‘ — La propuesta urbano arquitecténica se trabajé tomando como base los problemas identificados en el diagndstico de la situacion actual y
j N = T T ( que se encuentran descritos en el capitulo anterior.
— T T U
1 7 ‘ | ;ijgh ) [ Basicamente la propuesta consta de tres partes fundamentales:
) 4’a= i -7 = - el area urbana (areas peatonales, areas vehiculares) o lo que se entiende por via publica,
Y I [ — = - el area arquitectdnica, en este caso las fachadas de los inmuebles que juegan un papel importante en la imagen del sector
l | | ﬁ;‘ N - el area social (referente a la reactivacion socio econdémica)
| | I
) | | | —— Antes de describir puntualmente cada uno de los elementos que conforman la actual propuesta, es importante explicar los criterios
jﬁ / LS LLTIIILILL fundamentales bajo los cuales fue concebida.
| [ | [ |
— Z | “ | “ | - El Nucleo de Gestion Urbana de San Sebastian esta conformado por los siguientes elementos: Conjunto Histérico (Iglesia de San
J ] o g ‘ J | ‘ﬁ i ﬂi”j Sebastian y Parque de San Sebastian); 6ta. avenida entre 1era y 2da calles; 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas y 3era calle entre 5ta 'y
o J 5 3{0 50 100 7ma avenidas. De las vias antes descritas, el segmento de la 6ta avenida forma parte de un importante corredor que inicia desde el
| \ R 1 Parque de Jocotenango (antiguo parque Morazan) y esta catalogado como una arteria o via de caracter primario; los segmentos de la
| 2day 3era calle, estan catalogados como arterias o vias secundaria o locales. Ver plano 79.
— ( Plano 79: U
| [ - Plano de situacion actual 1 Apawe
T o ‘ T Fuente: Elaboracién Propia
F s !_V_V—T ] E g{ ) Escala Gréfica — @
T ‘ } 2 ] E ‘
— N I B | L L —
7 ave
T NI Trarr i/ = | _ ORE
. . ‘g ‘ Linea de bordillo actual N ‘ ‘
2. Vialidades Ju 8,/ ‘%‘
o
Para determinar los an(?hos de via que formaran parte de la propuesta se trazd una linea pgralela a las fachadas dg los J { L}f}'g“w T ‘ J_*L
inmuebles que dan hacia los segmentos de calle antes descritos. Esta linea se trazo a partir de la fachada mas saliente - B S L Ll ‘—-J-—L——I -
de todos los inmuebles que conforman cada cuadra y a partir de este momento se le denomina linea de fachada ! 6ave 1464 . Linea de fachadas 6 ave " |
(general). Ver plano 80. T iT‘ _________ - T VT o ["T[ 1T [ | r
quu \ m J{11.19 ‘2‘
Una vez ya se definio la linea de fachada de cada cuadra (ambos lados de cada segmento de calle), se midié el ancho ol | Predios 5
total del segmento. — 18] | e M
. - - . , y . N . | - g 0 0 3% 50 100
Dentro de este ancho se tendran que incluir las siguientes areas: circulacion peatonal, circulacion vehicular y areas de | ~ LT I | 1
estacionamiento temporal en la via publica. I ‘
Por el caracter de cada arteria, se propone que en la arteria primaria, es decir en la 6ta avenida desde la 1era hasta la | B e e Plano 80:
3era calle no se ubicaran estacionamientos temporales en la via publica, ubicandolos solamente en las vias secundarias Ing _Saven Trazo de linea de
(2da y 3era calles). ! ol =1 fachada general
| - Fuente: Elaboracién Propia
Es importante aclarar que todas las vias es decir todos los segmentos de calle se proponen con dos carriles para % | * Escala Gréfica
circulacion vehicular, circulacién peatonal en ambos lados de la calle y solamente en la 2da y 3era calles espacio para ™ | 1 E =
estacionamientos temporales ubicados en el lado izquierdo segun la via. : =
I e
Una vez trazado el eje de cada via se determiné que el ancho propuesto para cada carril de circulacion vehicular sera de ] L !
3.00 m (Duany Plater Zyberk & Co, 1998) teniendo en cuenta que las velocidades de manejo que se proponen son para [ T me ! _i_’y;e*

movimiento lento, 40 km /h y para movimiento admisible 25 km /h, esto por tratarse de un area historica donde la mayor
importancia es la del peaton sobre el vehiculo. 144
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) } e 2. Estacionamientos
A
: ‘ : Para determinar el ancho del resto de areas (circulacion peatonal y estacionamiento temporal) se hizo de la
ef ! siguiente manera:
©
o | ‘ .
ol Y
| :,__—- oRTE - En la 6ta avenida por tratarse de una via primaria en la que no existira estacionamiento temporal, se tomo
: J N N | 3.00 m hacia ambos lados del eje de calle trazado previamente, quedando el resto de cada lado como
== @ . .
‘.861|—7 5.p6 @ Linea de bordillo actual 2‘ CII'CU|aC|0n peatonal'
111 72% ‘N ‘/ ‘@‘
1] IJT s Ll IJn | "L - En la 2da calle por ser via secundaria, si se ubicaran estacionamientos temporales en el lado izquierdo de la
-u.{. -', ------- == 22 3 g U n __ via, que tendran un ancho de 2.00 m (medidas recomendadas para estacionamientos paralelos son entre 2.25 x
1212 izz —-— 743«2—14_64—— ————————24_2—— > -——-— _6a%e 450my2.00 x 4.50 m segiin Manchdn, 1996, las normas norteamericanas dictan una longitud minima de 6.70
"T 4——6—————+—— -+ ':'"' """" n___ - + para este tipo (Mc Cluskey, 1990), auque se estima que ese dimensionamiento es exagerado hasta en 0.50m
|l ave |J1 . n & 6 avel o segun Monheim, 1989). En este caso se suma el ancho de ambos carriles (6.00 m) y el ancho de la plaza de
.6 4 . ) . . e .
2 |sz 57 4 19% Linea de fachadas IS estacionamiento (2.00) lo que da un total de 8.00 m los cuales se repartiran 4.00 m para cada lado del eje
S L1t L Fie de la calle (= I encontrado entre las fachadas de los inmuebles. El resto constituye el area de circulacion peatonal en ambos
o i 1T o .
1 ‘ ‘ 1| = lados de la via.
| o 0 10 30 50 100
I 1l o~ LT | 1
|
i ___JL_
Bgsebiﬁ ‘ “—w-j‘ P95t 6ave "A" T ‘ T
= b L L ‘ oAl — Ve ﬂ‘ ‘
‘ l Plano 81: o il
Y [ L Plano de ejes de calles 8| ‘ |
31 HE "= i
=1 | | ===; \ ‘ [ 4
|
"' "' =1l NORTE 0|
| [ 1l =
1 o i E
S L A
- _ 7ae | 1 O i
O 6ave ——— e —————————— 6ave
. S . : . T B 0
Con el trazo de los anchos de carril y anchos de estacionamientos temporales quedan definidas las circulaciones IR 6 ave \w
incluida la circulacion peatonal. M } ‘ } I
EE } ! } 0 10 30 50 100 |7
De acuerdo con las velocidades que se permitiran en el sector 40 y 25 km/h los radios de giro propuestos para las | ‘ | I — !
esquinas seran de 3.00 m en todos los segmentos de calle. } ‘ }
Para enfatizar el Conjunto Histérico del Nucleo de Gestion Urbana, dandole un caracter eminentemente peatonal, J‘ ‘ }
se propone subir la altura del nivel de calle en los segmentos adyacentes al mismo, es decir la 6ta avenida entre ~ — —— || I B ave "A"
1era y 2da calles, la 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas y en la 3era calle entre 6ta y 7ma avenidas. En estos * B ‘ } ‘ ‘ 24
segmentos el gabarito sera sin diferencia de nivel entre las circulaciones peatonal y vehicular (gabarito arrasado). I } i [ Plano 82:
° | k- .
. . i . . . o . =2 | | | | o . . . .
Para lograr este énfasis en el area a través del cambio de nivel se ubicaron unas rampas al inicio y al final de cada E \ ‘ \ ! ‘ ] Trazo preliminar de circulaciones
: i : e i = ||| I == Fuente: Elaboracion Propia
uno de estos segmentos, con pavimentos especificos (ver propuesta de pavimentos). También se especifica que 1l Ml .
. . . | Escala Grafica
la velocidad permitida propuesta en estos segmentos es de 25 km/h y de 40 km/h en el resto del nucleo. } ‘ } | ‘ }
. - . . - . ) i 1
Cuando ya los anchos de cada circulacion y de los estacionamientos fueron definidos, se ubicaron los ingresos I S ‘ e L] ‘ (S

vehiculares que tiene cada inmueble, factor importante no sélo desde el punto de vista funcional para los R i e —Zave __ m Tave
residentes del sector, sino también para el momento de definir el espacio especifico de los estacionamientos r
temporales en la via publica.
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4. Vados para ingresos vehiculares

o ﬂl Luego de definir los ingresos vehiculares existentes, se tomoé como mddulo de disefio ejes transversales a
IR y las calles que van a cada 6.00 m, medida en la que cabe una plaza de estacionamiento.
"Ry <
J[ = . 4 Tomando como criterio general que en cada segmento de calle no exitan estacionamientos temporales
Lz © e ! proximos a los cruceros, en los primeros 8.00 m de la esquina hacia el centro no se ubican plazas de
Hedr El NO 2| estacionamiento.
i[5 E
-
L' m ,‘ ‘ L En los sectores en los que se ubican plazas de estacionamiento temporal se usé como separacion entre
=L Ll o e L LJ-«---F'J L e — — o e i b o b el — —  cada plaza un espacio para ubicar elementos urbanos, concretamente luminarias y vegetacion, con el fin de
ve  —- e e e el o e e o e e e 191 i — 6av _ crear una cortina que diluya de la perspectiva urbana la fila de automaoviles que se encuentran
— [ r o — L —— == —1 .
B i m ‘] F estacionados.
g } 6 ave [w
) ¥ E En estos casos, por lo angosto de la circulacion peatonal sélo se ubico vegetacion en un lado de la calle,
E ==k Jl% W justo en el lado en que estan los estacionamientos en los espacios dejados entre plaza y plaza.
S Q
Nl s 0 10 30 50 100 o
d ;E ~ [ L T | De esta forma el esquema general de la propuesta urbana queda definido.
I
! ! e
I . | L. - 5ave
e | —— 6ave"n" Plano 83: T
7 r s
i f Plano de ejes transversales AR
I | }: Fuente: Elaboracion Propia Segmento con diferencia de nivel "
E ll i o Escala Grafica . E/ entre via vehicular y area peatonal NORTE
“_= ]t%f T
E| L |l» |
i i .
I h Segmento con diferencia de nivel 8‘
L L . entre via vehiculaﬂr y area peatonal -
I — — U U |
- — —— — 6 ave 6 ave .
5. Mobiliario Urbano T : i
’ !
Dentro del area urbana se ubican una serie de elementos o mobiliario cuyas especificaciones aparecen a continuacion, al igual que " © 0 ‘%

las propuestas para la infraestructura, en cada elemento ademas de los esquemas y especificaciones pertinentes, se incluyen los
criterios basicos que se proponen.
6. Imagen Urbana

|/~ Area vehicular y peatonai\
sin diferencia de nivel

0 10
| | -
Plano 84:
Esquema final de propuesta urbana

Fuente: Elaboracion Propia
6 ave "A" Escala Gréfica

En lo referente a la propuesta para el area arquitectonica o de las fachadas, se hace una propuesta para la proporcion y ritmo de
vanos en los inmuebles, basados en los ritmos y proporciones de los inmuebles categoria B, con el fin de unificarlos. Para esto seiaveﬂ_r —
unieron los segmentos de una misma via y se formaron corredores para los cuales se determiné una proporcién y un ritmo g
especifico.

En cuanto a las alturas propuestas, basados en el Marco Regulatorio se plantean como maximo 4 niveles a partir de la segunda
crujia y nunca antes de los primeros 5.00 m desde la linea de fachada hacia el interior del inmuebl, pero para este sector en -
especifico hay segmentos de calle en los que se propone mantener un maximo de un nivel en la primera crujia por el valor estético
de sus fachadas aun cuando el Marco Regulatorio permite hasta 2 niveles. Para cada fachada se hace una propuesta de alturas
maximas con su respectivo ritmo y proporcion en los vanos. Asi también se hace una propuesta de densificacion, que va atada 7=,,-.mﬁ~_,=,, 777777

)

\3 calle

directamente con las alturas permitidas. _rae oo Tae -
Por ultimo en relacion a la propuesta arquitectonica, se hace una propuesta general de intervenciones a los deterioros identificados j r T F

en las fachadas de los inmuebles.

En cuanto a la propuesta para el area social, se dan propuestas de soluciones generales que pueden ayudar a mejorar no solo la

imagen urbana del sector sino también el ambiente urbano y social del mismo. 146
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aled T

3 1

— T
|
e €
|
3.3 7

1] ﬁ( L u Plano 85: )
24 i Estado actual de anchos de vias
%/ = en el N.G.U. San Sebastian

Fuente: Elaboracion Propia
= Escala Gréfica

\f W ”HT

En el plano de arriba, se encuentra la situacion actual de las aceras en el sector a intervenir.
En el plano de la derecha, encontramos la propuesta de Intervencion Urbana para el Nicleo de
Gestion Urbana San Sebastian, que tiene las siguientes caracteristicas:

1. Se determinaron las calles adyacentes al Parque e Iglesia de San Sebastian, como el Centro
Histdrico del Nucleo.

eminentemente peatonal, tomando en cuenta que no es posible transformarlos en calles
totalmente peatonales, se tomaron criterios que si dan preferencia al peaton sobre el vehiculo
(baja en la velocidad permitida, no existe diferencia de nivel entre las zonas de circulacion
peatonal y vehicular, se encuentran a un nivel mas alto que el resto de calles del sector, entre
otros).

3. En toda el area a intervenir, se dan muchas facilidades y prioridades al peaton: pasos
peatonales en las esquinas y cruceros que funcionan de forma continua, es decir el peaton que
viene caminando sobre un segmento de calle y tiene que atravesarse una avenida para
continuar en el siguiente segmento de la misma calle, lo puede hacer en linea recta; en las
esquinas se instalan rampas en ambos sentidos que facilitan la circulacion de personas con
discapacidades; se instalaron pasos peatonales para los cruceros de la 6ta avenida "A" tanto
en la segunda calle como en la tercera calle; se instalaron rampas de desaceleracion vehicular
que marcan el inicio y el fin del centro histérico del nlcleo, y que conllevan bajar la velocidad
de los vehiculos de 40 km / hora a 25 km / hora.

Estos criterios generales se explican mas detalladamente a continuacion.

“6ave"
2. Para enfatizar este conjunto histdrico, estos segmentos de calle se trabajaran como un area =~ — ]

DISENO DE VIALIDADES: Arquitectura

Segmento con diferencia de
/ nivelentre via vehicular y
area peatonal

Segmento con diferencia de nivel ‘
entre via vehicular y area peatonal |
Il

: | | u |

' 6 ave 6 ave
I

7z \
o .

=t / Area vehicular y peatonain\ 2 =

O’ sin diferencia de nivel 8

7 70

L
— 76 ﬂe IIAII

7z
= g

o’ ©

A ) Ol 4
™ '~ -

Plano 86: .
Propueta de anchos de vias (esquemas)
en el N.G.U. San Sebastian

Fuente: Elaboracién Propia Escala Gréfica
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DISENO DE VIALIDADES: Cotas

|
| | | - — _ _ _
— 6.0 fi\ff5faVefiiiiT N 0 1 5 10 15 20
I— L' I -
Rampa: Marca nea de acera actua | 5ta. Avenida
| el inicio ‘ N. 4-0.0m
del Ndcleo ] 79 \ ‘ f;i
Historico 3 /g N +0.15
Rampa: Marca el fin /4 wbotsm \g ‘ G N. +0.15 W f} + m
del Nuicleo Historico & L, | S ‘ 363 3.35
/ AR ~ ® :
I Linea de fachadas ‘ | N. +-0.0m
[ / +4.49 495+ 1L " | = 5
6.1 \ \33 45 - 020m \\\ORTE | | 2.98 ]
P /(J.lsm g R3 J Acera con diferencig ‘
- _[\F L ‘ nivel respecto a la |>— Acera con diferencia -
N. +0.20m de nivel respecto a la via JFF + ‘
i ‘ 1.97 L 107 ' ‘}
L5 6ta. Avenida R3 R3.00 ___bave 43 T {0k 00 Y 15
g N -0 6ave | 14.64 I £3.00 R3.00~) ‘ i R3.00
w - -—%00 600 | [ ~~ L¢300 ~ — 600 — —Have 600
| | g~ \N.{0.15m N. +0.20m - — 4 ) TN A ! |
Q—L I~ =0 4 R3.00 -9 46 i 75 3.00
3_‘5 R3 R3 R3 3.0 37 T ‘ R3.00 ] 1.5:1:
T Acera sin diferencia L ! |
!; N. +0.20m de nivel respecto 50 ‘
291 ala via s ‘ |
24
oL 5 10 15 1175 4+ ; 54t | H-1les
% ‘ 7.19 Linea de fachadas % i
|
| p-00 1 T R3.08
W74 =1 ! N. +0.20m
5100 2.9 s
R3.08 ‘ T 41— 1|65 q %
S e szg ] 25
6ave "Al g 5 L 1 218] ' - ___ : :
- ) A= — — . ‘
1ot T = T [ o 6ta. Avenida j
. +0.20m ‘ . N. +-0.0m Qm 6.00
N4
_L 0 1 5 10 1.50
- ee————
3.00 ﬁuﬂ </t !r P ———— N. +0.15m ‘F
o | | | g E T N =5
. N. +0.20m + 3,00 T a R3.00 T y
. Jr 2.5N +0.20m N. +0.20m
I 013"00 /z{ 3.50 R3.11 PRELELY S
. +0.15m
N. +0.15m
= ‘ _ | —
7ma. Avenida 4o . +0.20m
5 N. +-0.0m e — N

Fuente: Elaboracion Propia Escala Gréfica

E Plano 87:  Propuesta de anchos de vias (cotas) en el N.G.U. San Sebastian
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—
~
n
DISENO DE VIALIDADES: Cotas
J ! 2.97 L
] L. J
77777 Save _ | — “
Rampa: Marca el inicio - \ T F oL 3"00 }‘R3'OO
|- +0.15m 4ol N(icleo Historico Linea de acera actual | 1 %
3.74 ) \ 6ta. Avenida O gt room
1.51 3+ | 5 N. +-0.0m 3.04 ©
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Escala Grafica

¢ Plano 88: Propuesta de anchos de vias (cotas) en el N.G.U. San Sebastian

Fuente: Elaboracion Propia
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3 calle

DISENO DE VIALIDADES Gabaritos

Acera Carril

—~+— variable —

Este tipo de gabarito lo encontramos en los

: siguientes segmentos de calles: 6ta avenida

. entre 1era. y 2da. calle y en la 3era. calle entre
“* Bta. y 6ta avenidas.

.
]
.“4 =

Ambos segmentos de calle forman parte del

: M ' Nucleo de Gestion Urbana de San Sebastian,

pero el objetivo de dejar una diferencia de nivel
entre la zona de circulacién vehicular y la zona
de circulacion peatonal es enfatizar el resto del
nucleo.

—
Franjade ]
circulacién Franja

I
| L estancial

Secciones B - B

6 ave

@
Save"A" - __6ave"A"
2 @
_ Tawe e 7me
[ 6 10 » % o % | ( -
| |
Plano 89: Planta de propuesta de anchos de vias

en el N.G.U. San Sebastian
Fuente: Elaboracion Propia

Escala Grafica

- Zona peatonal

+— variable —
1.5 %

Gabarito tipico de segmentos de calle con
diferencia de nive entre zona peatonal y zona vehicular

Para determinar los gabaritos, se tomo la linea
de fachadas existentes, entre las cuales se
marco la mitad longitudinal, como eje de la via,
luego se tomaron 3.00 m de ancho por carril,
teniendo un total de 6.00 m de ancho para la via

Fuente: Elaboracion Propia

Zona de circulacién

H 3.00

1.5%

<’/

4N

franja de
circulacion

+ 0.6 +

franja
estancial

Secciones A - A
Gabarito tipico de segmentos de calle sin

diferencia de nive entre zona peatonal y zona vehicular

Fuente: Elaboracion Propia
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Escala 1/ 100

Escala 1/ 100 Vehicular, los cuales se trazaron 3.00 m para un
lado y los restantes para el otro lado del eje de la
via, el ancho restante entre las lineas de
fachada se dividié entre dos y es lo que
conforma la acera o zona peatonal de cada lado.

Este tipo de gabarito lo encontramos en los siguientes segmentos
de calles: 6ta avenida entre 2da. y 3ra. calles, en la 2da. calle entre
6ta'y 7ma avenida y en la 3era. calle entre 6ta y 7ma avenidas.

El objetivo de este tipo de gabarito es enfatizar el centro histérico del
nucleo de gestion urbana, para lograrlo, se tomaron los siguientes
criterios:

1. Visualmente debe ser un sector eminentemente peatonal, no
vehicular, por lo que todo el ancho de la via se encuentra al mismo
nivel.

2. Estos segmentos se encuentran 0.20 m por encima del resto de
calles de la Unidad de Gestion.

3. Para que los conductores sepan que estan ingresando al centro
historico del nucleo de gestion, en los cruceros respectivos se
ubicaran rampas, con el fin de desacelerar la velocidad de los
vehiculos (en estos segmentos se sugiere una velocidad maxima de
25 km / hora).

4. Para la proteccién de los peatones se instalaran bolardos que
seran la Unica limitacion entre las zonas de circulacion vehicular y
peatonal.

5.Para definir visualmente las areas se utilizaran las texturas de los
pavimentos y los colores de los mismos.
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Las zonas de estacionamiento de tipo temporal que se proponen son

. 6.
Linea de

fachadas

ancho de
acera
variable

Linea que

delimita
el drea de
lavado de

(cambio de
textura 'y
color en

el pavimento)

Ancho de via
.00 m

Linea que
delimita

la plaza de 042
estacionamiento
(cambio de
textura y

color en

el pavimento)

Bordillo —

carros

/

Plano 90: Detalle de los tipos de estacionamiento
usados en el N.G.U. San Sebastian

laza

las siguientes:
1. Segmento de Calle: 6ta avenida entre 1era y 2da calles 8. (S;:Sr;::gggn? Calle: \2/?:;:;52:;2 6ta y 7ma avenidas _
glsé::g:gi(:;?énto: \Ig:)i?igzirfn ambos lados de la via E§tacionamiepto: . Prohibido en lado no’rte / Permitido en lado sur
2. Segmento de Calle: 6ta avenida entre 2da y 3era calles glsr?tic(ij:;stamonam|<-:‘1n:op.laZP:SraIeIo alavia 02 M
Clasificacion: Via primaria : ) . 4] Distancia
Estacionamiento:  Prohibido en ambos lados de lavia g?fsr;; ';?iédne: Calle: \:i?arasgiﬂi de;ti;e Stay 6ta avenidas Bordillo \ QTQSL? .
| o] Estacionamiento:  Permitido en lado norte /  Prohibido en lado sur 6.00 8.00m
E‘ Tipo de estacionamiento: Paralelo a la via o,
© Cantidad: 6 plazas v
J L 5. Segmento de Calle: 3era calle entre 6ta y 6ta avenida "A" 1
o - Clasificacion: Via secundaria ‘,
& — Estacionamiento:  Permitido en lado norte / Prohibido en lado sur '
Tipo de estacionamiento: Oblicuo (a 30° de la via) S
Cantidad: 8 plazas
permitido 6. Segmento de Calle: 3era calle entre 6ta y 7ma avenidas Lnea aue
AL Edsete;ﬁjzn::inlgo Clasiﬁcaciér_r Via sg(_:undaria N de“[ﬂita
Prohibido = alavia 7\ Estacionamiento: Permitido en lado norte / Prohibido en lado sur la plaza de
Bstacionar | [} 0 (6 unidades) Tipo de estacionamiento: Paralelo a la via estacionamiento
J Cantidad: 8 plazas (cambio de
NORTE textura y
I ! color en H2.00
1 | ‘ 0 el pavimento)
1‘“ Prohibiudo Es1acionar4‘| |. ProhibidouEslacionar —Tl L
" 6ave 6 ave 6 ave .
— = - m
e i Prohibido Esjacionar Il r Fuente: Elaboracion Propia
Permitido " ‘
o E?f;o;: ' Epsetggilc?::r Los criterios aplicados para la localizacion de las zonas de estacionamiento temporal son los
| oy Lavacarros Estacionamiento| I P .
Prohibido == = Parqueos de tipo paralelo = Prohibido siguientes:
Estacionar ~ a|20;i§e (7 ﬁn';;g; " Estacionar 1. La primera plaza debera estar ubicada a 8.00 m como minimo de la esquina.
' (8 unidades) (Reglamento de Transito)
2. Las plazas de estacionamiento seran de 2.00 m por 5.00 m (segun Manchén, 1996, las
minimas son de 2.00 x4.50 m ).
G ave AT | i— — . 3. Las plazas seran ubicadas en el lado izquierdo segun el sentido de la via.
— = » — — — 4. La cantidad de plazas propuestas son 23 plazas, numero inferior a las existentes, pero
= - distribuidas segun lo permiten los ingresos de vehiculos a los inmuebles.
5. Sobre la 6ta avenida se eliminaron todos los estacionamientos existentes, debido a que
0 Permitido Permitido se trata de un eje vial de suma importancia.
Prohibido T Eetadonar Eetdonar | Pronibido 6. Para sustituir parte de los parqueos eliminados sobre la 6ta avenida, se proponen
Estacionar == {2 de tipo paraleo de o parailo = Estacionar pa[quleos ?obre la 3era calle entre 6ta avenida "A" y 7ma avenida, que no existen
(8 unidades) 7 unidades actualmente.
( ) 7. Se proponen 2 tipos de estacionamiento: paralelos a la via y oblicuos o a 30° con
respecto a la via.
= e — T __ 8. Como solucion alternativa a la disminucion de plazas de estacionamiento en la via
_ 7ave . Tavwe publica, se plantea el uso de la cancha de fut ball existente sobre la 2da calle como parqueo
ﬂ F 0 10 20 30 4 50 j h ~ temporal durante las horas de misa y en actividades especiales y el uso de parqueos
! _ ! publicos en inmuebles que se ubican dentro de la Unidad de Gestion.
Plano 91: 9. Para separar las plazas de estacionamiento paralelos a la via se plantea el uso de

Planta de propuesta de estacionamientos |
en la via publica en el N.G.U. San Sebastian

Escala Grafica

elemento o mddulos separadores de 1.00 m por 1.00 m (ver detalle) cuyo fin es que sirvan
para la instalacion de mobiliario urbano (alcorques y luminarias) que mejoren la imagen
urbana, para evitar una gran fila de automdviles.

10. Las plazas de estacionamiento estaran delimitadas por cambio de color y textura en el

pavimento. -151-

Fuente: Elaboracion Propia

Escala 1 / 250

Bordillo ~

Il Ancho de via
6.00 m

Area de
separacion
entre plazas

ESTACIONAMIENTO TEMPORALES

para
iscapacitados

de 1.00
estacionamiento,

para

1.00

instalacion
de mobiliario
urbano
(alcorque
o luminaria),
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PAVIMENTOS: Cruceros

T r T r Rejilla Rampa
ol \ . ~de concreto
2 ; ; N. +-0.00m
8 o ivd .
g s Piso de gra_amto N. +0.15m THET | (sube\_— Ladricreto
| \ﬂ‘ para exteriores — &~ S 3 Bordillo Adoquin
Det - 1 \ " | Adoquin cuadrado S 7 cuadrado
i [ : | _ i : / \
= ! e s Ladricreto AN ! T Piso de granito
%////// 7 i | / i W“‘W“‘“1"1\1‘1‘111‘1‘12‘1(‘)1;1{11““““ \\ para exteriores
Le of & Plano 91: Piso de granito / i \
- K Plano de localizacion ara exteriores —— i
= - P B ENEUSIE g~ N. +0.20m
Fuente: Elaboracion Propia ¢N. +0.15m i
L L Escala Gréafica E‘F;:;:;:p
Save® — 3L Gave'A Ramp .IIIIIIIIIII;I IIIIIIIIII;I mlnmnlm |I|1mm‘m‘ E— [ T A
i i de concreto Paso Adoquin trafico
% 2 (ba-]a) ™ peatonal T TT - TT A1 pesado
o off J INN T T z I T T [T T
- ~| = H\HHHH: (adquIny \HHHHHHHHH
N. +-0.00mf g= 5 |4 pintura refle N. +0.20m |
0 1020 30 40 50 || , ; e w{ N. +0.20m
e ~ T gae Adoquin trafico ——— T T T A e o e e
h Tl — d P e AdquIntrafICO R B B e o
pesa 0‘/ ‘\\::\\::\ pesado :\\::\\::\\::\\::\
Los pavimentos propuestos podran ser sustituidos por otros similares que cumplan con las e e
. . . . . 000 OO OO0 ODIDT | DO 0NDO0D R [
siguientes condiciones: a) que sean modulares, con piezas no mayores de 0.50 m x 0.50m; b) que S S —— |
resitan a la accion de combustibles y grasas; c) que sean resistentes al desgaste; d) que sean @FN‘. £0.15m $l‘\l ‘+0‘.20‘m </
antideslizantes; €) que tengan un rugosidad maxima de 2mm; f) que sean de facil intervencion; g) ! /
que permitan una resanacion y/o sustitucién de alta calidad. \ S N. +0.20m} /
. , . . . \‘\ N. -"—\9\‘2\‘9\[?& x\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\:\W;\;\;\: /I AdquI'n cuadrado
Es necesaria la colocacion de bordillo, ya que se trata de un elemento clave en la calidad final del e /
acabado, confina lateralmente los pavimentos, delimita areas de funcionalidad en la calle, sirve de N, +0.20m i 4
junta entre pavimentos de distinta naturaleza, protege a los usuarios de la invasién del area — )
peatonal y sirve como medio de canalizacion del drenaje superficial junto con la rigola (en el caso N. +0.20m
de los segmentos de calle con diferencia de nivel entre las zonas de circulacién peatonal y ‘ p
vehicular). N
Todos los marcos de las tapaderas en el suelo, deben coincidir con la modulacion de la [ulsfsfslsls] — C Piso de granito
pavimentacion. para exteriores
_ , Adoquin trafico
Los adoquines deberén estar colocados sobre dos capas: esa? do ot 2 3 4 3
1. Capa de arena, cm 5 cm de espesor P
2. Base, que dependera del material con que se construya, transito y calidad del suelo. Se utilizan dos tipos de arenas: una .
para la capa de arena (arena de rio) y otra para el sello de arena (tamiz de 2.5 mm). La arena para el sello deberd estar lo Detalle 1: Pavimentos en cruceros
mas seca posible. También puede utilizarse material selecto. Antes de esparcir la capa de arena, se debe confinar. Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica

La confinacion del adoquin es fundamental, ya que ayuda a que no se desbarate la rodadura que va unida por
compactacion. Existen dos tipos de confinacion, interna (rodea estructuras que se encuentran dentro de este) y externo,
puede estar conformado por un bordillo. Se coloca la capa de arena bien nivelada y posteriormente se colocan los
adoquines. Luego se compacta una vez y se esparce el sello de arena, se barre con escobas ( no se aplica agua).
Finalmente se compacta con una vibrocompactadora simultaneamente con el barrido. 152
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. n-n
ffffff L PAVIMENTOS: Cruceros en "T
T sae T T
N | IE T
+ 8 o HAH! i = -
B | £ *@ HHHH SRS ™ Bordillo
L3 K - . J L -Adoquin” [ =
\ | g i trafico o \\
i u | J| u I L Piso de granito _ ‘\\
G S El Tave para exteriores = \
B : T : B RN i eliels- N\
“ “ ‘ ) _ o gN.+020m E;N. +0.20m \\
. Plano 91: Piso de grgnlto Adoquin ] H :
E T ‘E Plano de localizacion para exteriores cuadrado CIpacige | HHH S \
Fuente: Elaboracion Propia E— sl 1 T 1T TT ; Hrrroorr
Escala Grafica #N. +0.15m :‘:‘H‘:‘:‘M‘- !
Gave Det - 2 | 6 ave "A" ‘ ] ((N,A)) ’ i:3:3:3:3:3:31\3:3::;LadrICI}’et}O
o Lé’ Ram.pa I T Y DT THRRTH ™ e T o Adoquin
- 9+ (baja) o EpPaso oof cuadrado
e " peatonal - i
0 1020 30 40 50 . 000 DuuUuddEENE
- | | N. +-0.00m HHH N, +020m | |1
_ Tave o Tae . l nfsln mlelsh .}
| [ - Adoquin N HOHE lsinlal!
|| I trafico - Adoquin-
Los criterios aplicad | de pavi o6 sicuientes: pesado 1 trdfico fufslsh: Piso de granito
os criterios aplicados en la propuesta de pavimentos son los siguientes: " pesado R para exteriores
A A O A 00 il HHHH slslsls -1
1. Para evitar la monotonia y confusién en peatones y automovilistas, se usaran diversos tipos \‘7;‘ s 1| m P S|
de pavimentos con el fin de distinguir y enfatizar los diferentes tipos de circulacién. Con estos %ﬁﬁrﬁm¥ b= ol |||
cambios de tratamiento se busca sugerir direccion y movimiento, de tal forma que orienten la ‘ Lo/ ':}:}:}:}:}:}ﬁv‘y"
circulacion de los usuarios. Adoquin E—— Adoquin
) , ) o o cuadrado B cuadrado
2. Los materiales que se usaran para pavimentar las superficies son los siguiente: ' . W N 020m ; Bolardo
! . . , L ) Piso de granito HET 0 H
- Zona de Circulacion Vehicular: Adoquin para trafico pesado: piezas de concreto de 0.10 m x : HEIN OO =l
. f . para exteriores HHH
0.20m x 0.08m y de 0.20 m x 0.20m x 0.08m con una resistencia de 400 kg / cm?2, en color gris. N. 4020 el N. +0.20m | |
'7'"&7; |1 Adoquin| | i
- ana de Circulacion Peatonal: Piso de granito para exteriores, de 0.50m x 0.50m, de color fﬂ_ - trafico
beige. NE || pesado |
HHHH H 7//
- Zona de cruce en las esquinas: Adoquin para trafico mediano: piezas de concreto de 0.10m x HE ] -
0.10m con una resistencia de 200 kg / cm?2, en color beige. LB
~=_ o 1 2 3 4 5
— L | | | | J
- Lineas de division (aceras y parqueos): Ladricreto o similar, piezas de concreto de 0.09 m x
0.18 m con resitencia de 200 kg / cm?2, en color rojo. Detalle 2: Pavimentos en cruceros en "T"
Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica

- Rampa: fundicién de concreto en color natural con textura estriada.

- Bordillo: pieza prefabricada de concreto de 0.20m x 0.30m x 0.40m en color natural.
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e PAVIMENTOS: Bocacalles y plazas de estacionamiento

Tf _ e lElilslssls ii% ~

A

\

Rejilla

% Q N. +0.Jom

i O Alcorque

Plano 91: L
Plano de localizacion
Fuente: Elaboracion Propia

Escala Grafica

6 ave "A"

NN A A |

HENEEN

Vado o ingreso j
vehicular

pesado

para exteriores

Ladricreto

Piso de granito

] Adoquin
= para trafico
e N. +0.20m] E pesado
- Bordillo g L* Base para
c luminaria
Ado,c;yin § i Limite de plaza
trafico ~TT SN Piso de granito Bolardo £ I de parqueo

(ladricreto)

para exteriores

LI

ol - 8 Tragante
HH Paso peatonal IV
H \ %
00 = N. +0.20m |
. _ i il Adoquin E ‘ﬁ—f—f—f—f Adoquin
Ladricreto ifaiulsisls =0
ahatat I — | Bordillo cuadrado \ N ;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\;\; cuadrado
F : 'N. +0.20m
o7 N. +0.15m
0 1 2 3 4 5 N %»y
L 1 1 I N T T T T e A (] [ [T T[] 7"
. i i i N. +-0.00m o 1t 2 3 4 s
Detalle 3: Pavimentos en estacionamientos
“|Fuente: Elaboracién Propia Escala Grafica

Detalle 4: Pavimentos en bocacalles

Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
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INFRAESTRUCTURA: Agua Potable

; Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida .
Caja C
de Rl-l_;i\i' (¢ R a]Fa{ .
7 i i i i i i Ty ] Reasro
Caja ;
de Registro gg]Segistro
ircui Circuito
ggrcr%ﬁ Cerrado
Caja . Caja
de’Registro deJRegistro
i(a R: R )
ggjlgegist' ‘Jﬂ |Jﬂ ® Caja
1 Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida Acometida de’Registro
EDIFICACIONES
0 5 10 20 30 40
[ ey | I 1 J
Plano 95: Planta esquema de instalacion de ducto Unico en los segmentos de calle
Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
.84
F—— 07—
K i Tapadera de concreto
7 armado hermética
I N o+ W \
Pavimento
| | ; . [
|| 0.55 1 ey is e [ J
!-ril?ﬁiaegle I'I:l)'le rrled I < : Wriqi/a D/e’ red
L | inmu unicipa iael JogcwioarEy o egadias 7
S ] N [ — — P mz?ﬁ{?eae 0 T municipal
[ — o
— Valvula de | N__ Valvula de Valvula de T
L cheque paso cheque Vélvula de
1 ] | paso
L B —
H H H ++ Contador  +F
007 | 07 Contador
Valvula de .
LTS
Detalle de acometidas
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/25

Criterios aplicados en la propuesta para las instalaciones hidraulicas:

1. La tuberia que conduce el agua potable pasara bajo la zona de circulacion peatonal.

2. El calculo del diametro de las tuberias sera determinado por un ingeniero sanitario.

3. En cada manzana se trabajara un circuito cerrado para mejorar la presion del agua.

4. Las cajas de registro estaran instaladas de preferencia proximas a las esquinas.

5. Las cajas de acometidas domiciliares seran todas del tipo arriba indicado, con el fin de mantener la unidad en el disefio de la acera.

6. El orden de las valvulas en las acometidas domiciliares sera: valvula de paso, contador y valvula de cheque, iniciando de la red municipal hacia el inmueble.
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5ave INFRAESTRUCTURA: Drenaje Pluvial

P =15%
N 9]
™
=®
@ Plano 95: ) B ] )
i <|P=15% Planta esquema de instalacion de drenajes pluviales
‘\,, Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
() —
©
(&)
T |7 2 -
| © |
PE1.5% ‘ | O 2\
N Rejilla de concreto =/
P <|ikhe e <
< ‘ 3 Tragante p=is% ) — \
P=1.5% - - P =15% Liii
——— ' ~ a e R T T ~
K ~ <P=15%> N AN KP=15%Y> [ ) N
6 ave 6ave§§r N 6 ave N -
— — —P=5% [ U P=15% o] N P=15% P=15% _/l\o/ P=15% r
Tl T P-15% G—E P=15% Pe1s% |
i ~ ! |
Aol ds o 0 10 20 30 50 100 ||
‘) I L I 1 I 1 ]
\ a |
L 5 N
P=(1.5% P | O € P=15%
OP 8 Criterios aplicados en la propuesta para las instalaciones de drenaje pluvial:
m (o . . . - .
S ¢l =1l ‘ 1. Se usara el sistema de rigola o canal con rejilla, prefabricada de concreto en todas las
o P ! vialidades (tanto las que tienen diferencia de nivel entre el area peatonal y el area
h P 15%|> F{= 115% vehicular, como las que las tienen al mismo nivel).
P35 1.5% ﬂ}m < . . . .
R ) e GHWH- 2. Los tragantes o alcantarillas se ubicaran en el lugar en el que existen actualmente,
"A" | ! ~ 4 con el disefio propuesto en este trabajo.
6 ave "A" g ‘ QEP e 6ave A" prop j
?1‘54 — = T - 3. En todas las vialidades las pendientes a manejar son las siguientes:
<12 < ‘> Zona de circulacion peatonal 1.5% de la fachada al bordillo
P215%) ‘ Zona de circulacion vehicular 1.5% del centro o eje hacia la rejilla
|
Q o §Pe% Pendiente de la canal 1.5% del centro del tramo hacia cada tragante
S s
o (:1) 4. A lo largo de todas las vias se instalara la rigola con el fin de recoger el agua y
5 L\ Jﬁ‘ o conducirla a las alcantarillas o tragantes.
\O\=, 3
2
‘lT E
FFI-/ P=15% P=1.5% 3
=156} 1P
:HL i ﬁ
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INFRAESTRUCTURA: Drenaje Pluvial
—— Bolardo ——— Canal con rejilla 025
desmontable prefabricado 0.75 92 o020 O°®
L 0.75 . T /‘V 0.75 /‘
A ) 1’ ¥ . N N N a) 8 N H H H H H H H H H H H H 0.07 008 /_ Perforaaones T ~ 4%;7
B R i R :
T T [2%% NPy R o j %j N T ° S base S| S . | |
Sl Nl f S N s | | 1
L — L Canal con rejilla prefabrlcado L 1
‘ paderal e registro de concreto de acabado liso ; 1
i‘ T J—' (5 (' ‘ 777777777777777777
‘ 75m | Detalle de canal con rejilla —
R E— m— ] Fuente: Elaboracion Propia doss 0.20 Escala 1/ 25
w Rejilla « . 0475
L | _’i\ | ji\ T [ g ‘
TTT [T T
LL | \’7 | \J = ‘
~——— Tuberia P.V.C. 310" : Sl=[l=l]
hacia tragante original 3 3 MH‘\HW\HMQ:\
vr ’\Quwgwugwu%guwyi
Rl =
Planta de tragante L
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 25 i i ‘H\M\HH‘H 1l
‘ ‘ TH‘H\ |
1] ’ - o / }
Canal con rejilla Detalle de rejilla en vias con diferencia de nivel
Tapa de concreto “|Fuente: Elaboracion Propia B ] Escala 1/ 25
o Banqueta Rejilla /— bordillo
vialidad m = 0.20
r N 0025 g.175 E P=1.5%
| \\ 8 | PVC glo“ AI
— 2 —Hacla tragante mzmzmzmzﬁzﬁzu
| origina SEEIEIEIED
IEEEEEED
iy | IS I T
O T
M. I
Seccion de tragante } o o
Detalle de rejilla en vias sin diferencia de nivel
Fuente: Elaboracién Propia Escala 1/ 25 N :
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m m EDIFICACIONES
i i Registro Ducto suberraneo Registro ~Ductosuberréneo Registro
i i - foberia NOVALOC 24" - FuberraNOVALOC 24
ﬁ Iﬁ Acometidas Acometidas Acometidas Acometidas
- - s - 2 & I X s i
—— & 803 . ' ] ! L ‘
i Ducto suberréneo L— Luminarias separadas Ducto suberraneo Ducto suberraneo
Tuberfa NOVALOC @24" @6.00m aproximadamente Tuberia NOVALOC @24" Tuberia NOVALOC @24"
S : e — — . — : — @
®  Acometidas ® ® ®” Acometidas ¥ Acometidas v I Acometidas’ &
| L=600maPROX |
Registro ‘ ‘ Registro Registro
EDIFICACIONES
0 5 10 20 30 40
— 1 f 1 ]
E Plano 96:  Planta esquema de instalacion de ducto Gnico en los segmentos de calle
Fuente: Elaboracion Propi Escala Grafica
uente: Eaboracion Fropia Proyeccion de tuberia
NOVALOC @24
7 7
Tapadera de Registro Hermética
de concreto §
2 2
o o
| 080 ) | 0.0 | s
! 0.10 e
0.10
Detalle de tapadera de caja registro T
Fuente: Elaboracién Propia Escala 1/25 Detalle de caja registro abierta
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ELEMENTOS URBANOS: Vegetacion

/N Liquidambar

"[Fuente: Elaboracién Propia

Jacaranda

"|Fuente: Elaboracion Propia

N Matilisguate

"|Fuente: Elaboracién Propia
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Para seleccionar las especies a plantar en el sector deben tomarse en cuenta los siguientes criterios:

ELEMENTOS URBANOS: Vegetacion

1. Que se trate de especies que sean altas, ya que la vegetacion media no es adecuada para la imagen del sector ya que limita la visibilidad, sobre todo de las fachadas.

2. Se recomienda que en cada segmento de calle se plante una sola especie arborea para lograr un efecto consistente. En este caso se propone utilizar una sola especie en la 2da y

3era calles y otra especie sobre la 6ta avenida, para lograr unidad y variedad en la zona.

-171-

3. Las especies sugeridas cumplen con las siguientes caracteristicas: ) . L
o - sus raices son profundas con el fin de que no dafien la pavimentacién 5. Las especies sugeridas son las siguientes:
é -“-r; - los troncos son esbeltos y lisos (0 con pocas hojas) por lo mento hasta 3.00 m de altura ]
S 2 - son especies nativas o tipicas en el pais y que se puede desarrollar en la zona. - Jacaranda: o . o
5 o# T o - son especies de buena forma sin necesidad de poda Nombre cientifico:  jacaranda acutifolia _
~ 45 o FoIIa.]e: ' rama']e irregular y follaje fino qtfe d'eJa 'ver’sus troncos
g L ||m% S 4. Los arboles se plantaran a una distancia de 6.00 m entre cada uno (ver ubicacion de los alcorques), ~ Cualidad funcional:  follaje no muy denso que permite jardineria en su base
> 2 Cualidad estética: floracion en racimos color lila o azul
% " § Uso recomendado: boulevares anchos o como elemento solo
= | | I | Fuente: Bazant S., Jan; Manual de criterios de disefio urbano. Editorial Trillas. Primera edicién. México, 1981. Pp 276-280
i s | | "
—— Jacaranda 8 unidades H Jacaranda 10 unidades | - Matilisquate: _
L ¥ = P o Nombre cientifico: tabebuia rosea, Bertol
6 ave ] o bave . - e bae PR , Follaje: tronco recto y copa esparcida, la corteza es fisurada
777777 S —— XF ] — filﬂur{’iaradesz — ] r en parte, ugosa y de color grusaceo, las ramas presentan
Jacaranda 7 unidades ‘?u; 0 10 220 30 " 5o w 1 abundantes grupos de hojas
ol S| e T 1 | | Cualidad funcional:  muy apreciado como ornamental y para dar sombra
‘g K4 :r) ‘ Cualidad estética: floracion vistosa de color rosado o blanco
L S Qg gl ol 2 Uso recomendado:  boulevares o como elemento solo
\ 'ﬁ S 9 : L% r Fuente: Bazant S., Jan; Manual de criterios de disefio urbano. Editorial Trillas. Primera edicién. México, 1981. Pp 276-280
15 5~
: ) i Si por algiin motivo se quisieran planta otro tipo de arboles que no fueran ni
S .4 matilisguate ni jacaranda, se proponen los siguientes por sus caracteristicas:
NORTE
& ave R \— - Palo blanco: )
777777 o Nombre cientifico: ~ Roseodendron donell-smithii, Rose
= T | Follaje: hoja alargada y suave, antes de brotar
g gl nueva hoja florea copiosamente
E E ' Cualidad funcional:  cuando es chico es facil de transplantar
% E E Cualidad estética:  floracion amarilla sumamente atractiva
L ;@ © @ Uso recomendado: boulevares o en grupos del mismo arbol
© | Fuente: Bazant S., Jan; Manual de criterios de disefio urbano. Editorial Trillas. Primera edicién. México, 1981. Pp 276-280
4 = o
E o @
N = % ! - Liquidambar:
a4l = Z Nombre cientifico: liquidambar styraciflua, L.
______ S N L Follaje: su tronco es recto y cilindrico, su copa triangular
7 ave 7 ave semidensa y hojas color
- ) — — verde tierno cuando estan jévenes y rojizas antes de caer
Cualidad estética: denota el cambio de escaciones
/\ Plano 102: Plano de localizacidn Uso recomendado:  boulevares o en grupos del mismo arbol
N Fuente: EIaboracién Propia Escala Grafica Fuente: Bazant S., Jan; Manual de criterios de disefio urbano. Editorial Trillas. Primera edicién. México, 1981. Pp 276-280
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La funcidn basica de la sefializacion usada en la presente propuesta es
interpretar y reforzar el caracter urbano del area.

El uso de las diferentes sefiales se hace con el fin de tener un mayor
control sobre las mismas, sobre todo en el disefio, para enfatizar la
calidad espacial del sector.

Los diferentes tipos se sefializacion y su uso dentro del area en estudio
son los siguientes:

1. Adeheridos o adosados a la pared:

- Comerciales: identificacion de comercios, deberan tener la
autorizacion del Departamento del Centro Historico en cuanto a medidas
y colores.

- Vial: no se usaran sefiales de transito adosados a lo muros.

2. Sujetos a postes u otros soportes a tierra:

- Comerciales: el tnico espacio publicitario que se autoriza seran los
pendones (0.50 x 1.20 m) que se adosaran a las luminarias.

- Vial: en esta area se instalaran los altos, semaforos y sefial de zona
escolar a través de postes. En los altos se instalaran en forma de
banderines los sentidos de las vias.

3. Proyectados fuera de la construccion en angulo de 90°:
- Comerciales: no se deberan instalar rétulos de este tipo segln
regulacion vigente (Marco regulatorio del Manejo del Centro Historico).
- Vial: no aplica.

4. Pintados:

- Comerciales: no se deberan pintar inmuebles con logotipos
comerciales, si los rétulos son pintados deberan tener las caracteristicas
de los rétulos adosados.

- Vial: en este tipo se incluyen las denominadas cebras (pintura en los
pasos peatonales), las lineas de centro en las vias vehiculares y las
velocidades permitidas. Todas las anteriores deberan cumplir con las
normas especificadas por el Departamento de Transito (Reglamento de
transito, articulo 83).

ELEMENTOS URBANOS: Sehalizacion

0.50

Seial de aluminio

il
IAL 045 ||

2.20

]

0.35

i

B
)l |

g
%\1

0.44

I
—
_

-

Base para sefales
de transito (alto, zona
escolar y semaforos)

Sefiales de transito
pintadas en pavimento
Grosor de lineas 0.30 m

M-Mk Pernos @3/4"

5. Otros: en el caso del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, se S L
catalogan como sefializacién también las siguientes: iﬁ, Ml | :\ﬁg

- Rampas de desaceleracion: usadas en las proximidades del |
Conjunto Histérico, que marcan la diferencia en las velocidades que ==

[T E—
A e e T T

estaran determinadas en el adoquin.

- Cambios de texturas en los pavimentos (ver planos de pavimentos)
que orientan y delimitan areas y circulaciones.

- Cambio de altura: se propone que las calles adyacentes al Conjunto
Historico se encuentren a 0.20 m mas que el resto de calles que
conforman el Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, con el fin de
enfatizar la importancia del sector.

Sefal de transito
con base

e~

Banderines
que indican el

sentido de las vias

y el nhombre antiguo
de la calle

Isométrico de senal
de transito con base
con banderines

Ejemplos de sefializacion
Fuente: Elaboracion Propia
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Sin Escala

Espacio publicitario
Pendones

Banderines
que indican el

la nomenclatura
de las vias

o los nombres
antiguos

de las mismas

Los materiales propuestos
para las sefales son
marco metalico de
seccion 3/4" y fondo de
lamina de 3/64 "con
pintura anticorrosiva y
reflectiva.
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ELEMENTOS URBANOS: Vados vehiculares

3.50

—0.50—

Piso de granito

Ladricreto

—0.50—
1.00—

para exteriores
0.50x 0.50 m

/

N

\
VDU DUUOOEED T UOOOE | oouooaon | oaaoaan  naaaaad | aooong

J000AY ) donean e

=
=
—
—
—
=
—
=
=
=
—

Bordillo

Rejilla

Planta
Fuente: Elaboracion Propia

Con el fin de fortalecer la imagen urbana del sector se propone unificar
el disefio de los ingresos vehiculares a los inmuebles o vados
vehiculares.

El disefio propuesto, esta formado por el piso de granito para
exteriores de 0.50 x 0.50 m colocados uno a la par del otro hasta
llegar a la longitud requerida.

En cada inmueble varia el ancho de los ingresos vehiculares y para
poder unificar su disefio se trabajara su longitud en multiplos de 0.50
m (tamafio del modulo de piso), teniendo anchos desde 2.50 m hasta
5.00 m dependiendo del ancho que cada inmueble necesite.

El disefio incluye las rejillas al inicio de la rampa para el drenaje de las
aguas pluviales, que esta unificado con el resto de rejilla que se
instalara a lo largo de cada cuadra.

Cada vado vehicular salvara un desnivel de 0.15 m desde la vialidad
hasta el nivel superior de la zona de circulacion vehicular.

No se podran instalar vados vehiculares diferentes al propuesto.

Escala 1 /40

Bordillo —-

Vialidad/ :

Seccion
Fuente: Elaboracién Propia Escala 1/25

Vado
Vehicular

Zona
de
‘ circulacion

peatonal

Isométrico
Fuente: Elaboracion Propia
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Sin Escala
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ffffffff ae ELEMENTOS URBANOS: Modulo Informativo

El objetivo de los modulos sera informar a los transeuntes de aspectos relacionados con el Barrio San Sebastian, por ejemplo:

|

; - Historia del Conjunto Historico

| - Tradiciones populares (visita a la imagen del Padre Eterno los miércoles dentro del templo)

\ - Puntos de atraccion turistica mas cercanos

‘ } - Plano de localizacion de las unidades de gestion colindantes: Recoleccidn, La Merced y Ntcleo Central
‘ | - Cartelera de actividades culturales
|

I

Bajo ninguna circunstancia se podran utilizar estos mddulos para publicidad.

Los puntos en los que se ubicaran sera en las proximidades del conjunto histérico, en los puntos donde la circulacion peatonal sea mas ancha
para permitir a los peatones detenerse un momento a leer la informacion, sin convertirse en obstaculos para el resto de transeuntes.

Cada modulo tendra la misma informacion en ambas caras.

e V) o eaew = e
/L — i | -
d o e BE 3
' &= &
2 ' = = =
o 3 ) .= E_ B ]
= ||m = = =
10 20 30 50 100 : :
S R— g e Ju Proceso de disefio
| fave o Tae 7 ave 7 ave _
— N T — T T T T T T Fuente: Elaboracion Propia Sin Escala
Plano de localizacion
Fuente: Elaboracién Propia Sin Escala
Los materiales sugeridos son:
0.05 I
9o o5 - Marco y detalles en concreto fundido
S 3 — color marrén
41 ) I T
© S£ - Vidrio o acrilico (pantalla que protege el
\S;g‘:ﬁt:"én afiche) y que va asegurada al marco a
través de una visagra en la parte superior
9 o 9 para facilitar el cambio de afiche si fuera
Cartelera | TR 87 necesario, y que ira asegurada en la parte
Informativa + ¢ ¢ inferior por medio de un candado.
El modulo se anclara al suelo a través de la
fundicion de dos cubos de concreto y
tendra a su alrededor un marco de

ladricreto que delimitara una pequena
‘ L o jardinera con el fin de mejorar la imagen
Planta y elevaciones del modulo informativo del médulo.

Fuente: Elaboracién Propia Sin Escala

Isométrico
: i0 i Sin Escala
-168- Fuente: Elaboracion Propia
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050 ELEMENTOS URBANOS: Luminarias

1l Ladricreto
Luminaria J Base para luminaria ‘
+—0.50—+ 2 j —o0-— Base para pendon
+—0.45—
T Luminaria esférica de 18" B 41— Bordillo "
S Policarbonato blancin !
© vapor de mercurio 125 watts )
S .- . . ST
WAIUWNO Planta de la luminaria C
i Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 40 Espacio
L publicitario
0.55— Linea de fachada Pendon
S H ‘ | Luminaria ‘]‘ Luminaria ‘
72 | et et I R e
\ \ Bordillo/
hm 6.00
Base para pendon \ / Cobertura C .y ‘
L Bandeprl'n pgra nomenclatura Ancho.de via AN /' aproximada Esquema de distribucion
6.00m ~__—TF T ~—_ /-~ IEaJ?/ige Fuente: Elaboracién Propia
~ X Escala 1/ 200 ‘
< / 0\ . s
‘ ‘ + Bordillo
- Poste de alumino T O ’
‘ } Luminaria Luminaria Luminaria Banderin para
nomenclatura
- Especificaciones: p urbana
¥ R ‘ ‘ Lampara sitescape holophane Linea de fachada
N H-211/4"
W - n
‘ ‘ Filter - 3" I.D. 1. Las luminarias propuestas tienen las siguientes caracteristicas:
‘ ‘ Flinish shown - verde (6) - consite en una luminaria esférica de 18" con pantalla de policarbonato blanco y foco de vapor de mercurio de 125 watts.
- el fuste y la estructura que sostiene el foco es de aluminio color verde
0.4 ¢ © 2. Se trata de luminarias de destribucion vertical corta, es decir aquella cuya maxima intensidad de iluminacion dividida entre 2
S cae dentro de 1 a 2.25 veces su altura de montaje. En este caso, la maxima intensidad de iluminacion es de 2.72 / 2= 1.36.
1 1 Fuente: Bazant S., Jan. Manual de criterios de disefio urbano. Editorial Trillas, lera. Edicién. México: 1981, Pp 248.
g 7 7 [ Pernos @3/4" uente: bazan an anual de criterios de diseno urbano. icorial Irillas, lera Icion exIco P
3 A I . . . . . . .
° Hj%'@% gﬁjﬁ: T Bordillo 3. Su distribucion lateral es de tipo III, ya que sus haces laterales de iluminacion son iguales en valor, y paralelos al eje de la calle
SIS =] == Poliducto siendo el ancho de 1.75 a 2.75 veces su altura de montaje. Estas luminarias tienen un ancho de 2.71 veces su alto de montaje (
Fundicion R=3.5m /2= 1.75m; altura de focos 4.75 m / 1.75= 2.71). Fuente: Bazant S., Jan. Manual de criterios de disefio urbano. Editorial Trillas, 1era. Edicion.
. ] _de concreto México: 1981, Pp 249.
Elevacion de la luminaria , )
Fuente: Elaboracion Propia  Escala 1/ 40 4. Las luminarias se proponen siguiendo la modulacion a cada 6.00 metros en ambos lados de las vias, en forma alterna (ver
esquema arriba), recordando que en algunos casos existira vegetacion entre dos luminarias, por lo que el traslape que existe

entre los haces de luz no permite que se formen zonas oscuras que luego derivan en zonas de inseguridad tanto para el peatdn
como para los residentes del sector.

5. Con el fin de aprovechar al maximo el espacio urbano, y de prever que no se instalen mas bases o postes que los de las
luminarias, se integran a las mismas los espacios publicitarios (pendones) y la sefializacién informativa (nomenclaturas).

Isométrico
-167- Fuente: Elaboracion Propia Sin Escala
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odulo informativo
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™
%Kiosko 2 mEE—

Planta de localizacion
Fuente: Elaboracion Propia

Escala grafica

[
oy,

asureros

‘H'ragante

Alcorche?

—

5

Kiosko 1

Mddulo informativo

Fuente: Elaboracion Propia

Se propone que estos kioskos estén los puntos establecidos en esta propuesta para poder brindarles las comodidades que
requiere el uso a que estan destinados:

1. Agua potable: cada uno se conectara a la red municipal a través de una acometida con contador incluido.

2. Drenajes: ya que el uso de los kioskos sera preparacion y venta de alimentos, se propone una conexion a la red de
drenajes municipales a través de una candela (debera contemplarse la construccion de una trampa de grasa).

3. Energia eléctrica: a cada kiosko se le hara una acometida 110 w con contador, y dentro de la instalacion eléctrica se

propone:

- una unidad de iluminacion en el interior
- dos unidades de iluminacion en el exterior

- dos tomacorrientes en el interior

Se sugiere que la construccion, renta y administracion de ambos kioskos sea una decisién conjunta tanto de la Municipalidad
(Departamento de Centro Histdrico, Comité Unico de Barrio y Parroquia de San Sebastian).

-166-

Sin Escala

ELEMENTOS URBANOS: Kioskos de comida (localizacion)

Los kioskos de comida a instalar dentro del Nicleo de Gestion
Urbana San Sebastian fueron situados en dos puntos:

1. Esquina nor oriente del crucero de la 6a avenida y 3ra calle
2. Tope de la 6a avenida "A" con la tercera calle.

Estos dos puntos fueron escogidos para que funcionen como
areas estanciales secundarias (en este caso el area estancial
principal esta constituida por el Parque San Sebastian), por el
espacio que tienen, ya que en ambos casos las aceras poseen
un ancho que permite la instalacion y funcionamiento de estos
kioskos.

00O

B\ Jluminaria

o]
odulo informativo
B [T
Basureros
b
Kiosk%\
Fuente: Elaboracién Propia Sin Escala
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1.69

ELEMENTOS URBANOS: Kioskos de comida (disefo

0.70

0 VRN
F/// \\‘\ o 5 2 4/ N\
L] — 2
N A J‘M "2
Dl T T L = =
L > ¥ | |
_ () =

Elevacion lateral y frontal

Fuente: Elaboracion Propia
1.70
1.50

O OO0

Sin Escala

Los materiales propuestos son lamina metalica, con
estructura de tubos cuadrados, piso elevado en madera
tratada para exteriores, con piso antideslizante de hule.

El kiosco se apoya sobre el pavimento mediante sistema
de fijamiento, para evitar su desplazamiento.

En el pavimento estaran delimitadas las dos Unicas
areas en las que se permite su ubicacion, esto se hara
por medio de ladricreto.

El objetivo de los kioskos de comida es brindar una opcion a los vendedores, que
afecte negativamente la imagen urbana y que a su vez le proporcione un lugar cc
tanto para el expendio como para el consumo de los alimentos.

Se proponen Unicamente dos kioskos en el Nicleo de Gestion Urbana San Sebast
uno ubicado en la esquina nor oriente de la 6ta avenida y 3era calle y en el tope
6ta avenida "A" y 3era calle, ya que estos lugares son los que tienen las zonas

peatonales mas amplias, en las que se pueden ubicar comodamente estos kiosko

Entre las facilidades que presenta, es su movilidad ya que cuenta con ruedas que
quedan escondidas mediante un zocalo abatible.

El cerramiento de las ventanas, se constituye en un voladizo que protege a los
comensales.

E § Cada kiosko incluye dentro de su disefio el espacio para
4 comensales con el mobiliario adherido al mismo, para
que no se instalen mesas ni sillas en los alrededores que
interrumpan la circulacion peatonal.
Isométrico
Planta Fuente: Elaboracion Propia Sin Escala
Fuente: Elaboracion Propia Sin Escala
E_--r_ i’ =1 -
il - —
T . =1
L | & | -
= = =S : L]
= = -== =
- -, M i
Proceso de abstraccion
Fuente: Elaboracion Propia Sin Escala
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ELEMENTOS URBANOS: Jardineras

0
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Proceso de abstraccion
"|Fuente: Elaboracién Propia Sin Escala

Estos elementos urbanos cumplen dos funciones, servir de jardineras y a su vez

., 1.40 .,
guardar los implementos de trabajo de las personas que se dedican al lavado de olo75 0.075
automoviles en el sector. Vhork 1.25 i
24 j L —F
La Unica érea en la que se permite lavar automoviles es el lado norte de la tercera S+ =
Plano 101: Plano de localizacion calle entre 6ta avenida y 6ta avenida "A", por lo que en cada plaza de %f; =
Jardineras estacionamiento se colocara una jardinera para un total de 8 jardineras. o I%T 2 - e
Fuente: Elaboracién PropidEscala Grafica ) _ o+ S - o
Con estos elementos, se propone eliminar los obstaculos en que se convierten las Nl -
cubetas y cosas personales de los lavacarros para los peatones, que ademas no g%o i i
favorece en nada a la imagen objetivo. st - BE—

“\ Concreto
BN

color marron

uerta
de hierro

0.15

+— Area para

\ S g J‘ f | > : I/ guardar
\%\ S f/ > (b implementos
\\> N /> “‘ [ \ =
< AN <

0.93
0.83
:\\
\“
|

X D ) J | de lavacarros
NN / <
N o ( )
I ~—
Isometrico N> Planta y Elevaciones
Fuente: Elaboracion Propia Sin Escala

-164- Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 33.33
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3 calle

AN~
2 calle

3 calle
2 calle

| L __ estan compuestos de tres partes:

T F 1. Cabina: contiene el aparato telefénico

=) -
! i Se propone la instalacion de estos elementos

T F cantidad de estos madulos sobre la 6ta

ELEMENTOS URBANOS Cablnas telefonlcas

Los mddulos de telefonia publica prpuestos

2. Base
3. Espacio para el usuario

Los materiales propuestos son metal y acrilico

de 8 mm o vidrio templado del mismo grosor,

el espacio para el usuario esta delimitado en
— el pavimento a través del ladricreto.

en el area estancial de la zona de circulacion
peatonal, es decir lo mas préxima a la zona
de circulacion vehicular, con el fin de no

3 -;—h:r:.ma“"t i

¥
1_
st ||j

-1|IHI!I |

=éil|llllllll ;_
';-fanmm.

",,'auilnl_l_ll'i

obstaculizar la circulacién peatonal. Proceso de Abstraccién
. Fuente: Elaboracién Propia
Por esto mismo, se propone la mayor Sin Escala

avenida entre lera y 3era calles, ya que son
los segmentos de calle que tienen la zona
peatonal mas ancha.

Cada maddulo contiene dos cabinas de

—— = — _ = _7x_ ______ telefonia que se instalan paralelo a la via.

Plano 100: Plano de localizacion. Cabinas de teléfono

-
E Fuente: Elaboracion Propia

Cubierta
4%0_Zggde metal T

Escala Grafica

1.50
=
ot
\‘D - Acrilico de
. 8 mm
5, =]
N
LHOJG [ l0_35 +
Base de 18
8 metal 8
+0.40—+

—120——+
T T 1
B L +——0.75
l _
© L
[} L H
o L
.U
N
o || -
g |- T
S 3
I K 2
’ T 1 |
1.20———+

Fuente: Elaboracion Propia

|x Elevacion frontal, lateral y plantas de las cabinas telefénicas

Escala 1 /40
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Isométrico
Fuente: Elaboracion Propia
Sin Escala

Dentro del nucleo de gestion se instalaran dos
cabinas telefonicas para personas minusvalidas,
las cuales estaran ubicadas en sobre la 6ta
avenida del lado del Parque San Sebastian.

Estas cabinas tendran la base hasta una altura
de 0.60 m, quedando la cubierta a una altura
total de 1.67 m.
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ELEMENTOS URBANQOS: Bolardo
[ ]
" 0.20
ol | ’ Bolardo
Bolardo s | desmontable de
desmontable de hierro colado
3 hierro colado
o
. ] !
i | [ e de arant
e 6 ave_ ] 6 ave P d it 1SO de gr?nl 0
e ) r — Iso de granito para exteriores
m ! para exteriores
N —/
> 8 s| Vialidad . o i . e
2 -~ ol N : g Tmmmmmmu m‘ ‘mmmmmmmm
2 S s | IR | = === Slw| [HIHIHIE : — | === =]
°g j Tl 3 AIEIETEU: ) il iy
- e — — s ——0.U o del0cm === NS
L L T =IENEIES BRES I=TEHTH === E=]] ]| =]
=] IE=l==]] IE=T=]] =N =z Al = =N
7 === |==H :M:M:M:M;o.zou;u:\\ :M:M:M:m
o] 7 N o2 IS IEEEE === EEEEE
Nk El IEEEE == IEEIEIE Cama de selecto
| - : . ——— Cama de selecto Bolardo tipo 1 (circulaciones ~ de 10 cm
Bolardo tipo 1 (circulaciones sin diferencia de nivel)
I L con dlferenCIa'de nivel) Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 20
ave ___Tae_ 7 avel Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 20
1 ('_ 0 10 30 507 (— — —
Plano 99: Plano de localizacion
Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
1. La funcion principal y especifica de estos elementos urbanos es la de separar fisicamente los espacios
de circulacién vehicular y peatonal, protegiendo al peaton y no obstaculizandole el paso.
2. Por lo anterior su uso es fundamental en los segmentos de calle que se encuentran adyacentes al
conjunto histdrico (2da calle entre 6ta y 7ma avenidas, 3era calle entre 6ta y 7ma avenidas y 6ta
avenida entre 2da y 3era calles). En el resto de calles que conforman el nlcleo de gestion urbana, se
instalaran como proteccion a determinados elementos, ya que con la diferencia de nivel existente entre
la vialidad y la acera se protege en gran forma al peaton.
3. Los bolardos se instalaran a una distancia de 1.20 m entre cada uno y en los elementos que separan '
las plazas de parqueo con el fin de proteger las luminarias o arboles ubicados en los mismos. '
I
4. Los bolardos propuestos tienen la ventaja de ser sustituibles cuando sean golpeados por algun Base Planta
accidente, no obstaculizan los flujos peatonales porque estan ubicados en posiciones estratégicas, son
suficientemente visibles Proceso de abstraccion
"|Fuente: Elaboracién Propia T
5. El color que se propone es marron. Sin Escala E Bolardo - Isométrico
Fuente: Elaboracion Propia
-162- Sin Escala
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ELEMENTOS URBANQOS: Basureros

R

U
aiinbien

Proceso de abstraccion
Fuente: Elaboracidn Propia Sin Escala

La funcion de este tipo de recipientes sera recopilar y almacenar
temporalmente desperdicios para evitar la contaminacion y procurar

la higiene del medio urbano.

Es necesario que éstos esten instalados al alcance del usuario para
facilitarle el deposito de la basura.
Los recipientes se instalaran en cada esquina o en el punto mas

proximo a la misma. De esta forma se encontraran 4 recipientes de
basura en las cercanias de cada crucero, que son los lugares donde

mas concurre la gente.

La razdn basica de instalarlos cerca de las luminarias es evitar la
instalacion de nuevos elementos que cargan o llenan el espacio
urbano.

Los basureros propuestos estan fabricados de material plastico y
estan formados por tres piezas:

1. El recipiente en si,

2. Una tapadera superior, cuyo objetivo es evitar la entrada de agua
y la salida de los malos olores, en forma de puerta abatible;

3. Una pieza inferior, que se abate hacia arriba para permitir la
extraccion de los desechos solidos (esta tapadera tiene una visagra
y un seguro que permite su movilidad vy fijacion, respectivamente a

las demas piezas).

Esquema

Fuente: Elaboracion Propia
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Sin Escala

o

+—040—+

$—040—%

Planta = +—022—~
Fuente: Elaboracidn Propia Sin Escala
0.35

0.40

0.15

0.35

0.83

0.66

0.48

[=]
~
O

Escala 1/ 40

Elevaciones
Fuente: Elaboracion Propia



Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Historico de la Nueva Guatemala de la Asuncion

-—
[ ]
777777 ELEMENTOS URBANOS: Alcorques
- 1. Los alcorques propuestos estan formados por dos piezas principales de concreto perforado. Cada una de las piezas contiene una
lampara para brindar una adecuada iluminacion a los arboles.
i 2. Siguiendo la modulacién de todo el conjunto, cada alcorque esta ubicado a una distancia de 6.00 m.
o 7 3. En los segmentos de calle de la 6ta avenida entre lera y 3era calle, los alcorques se instalaron en ambos lados de la via, con el
TS fin de crear una alameda.
"o
g . . , .
T 4. En los segmentos de la 3era calle entre 5ta y 7ma aveniday de la 2da calle entre 6ta y 7ma avenida por ser vias de tipo
i secundario, se plantean los alcorques en un solo lado de la via, especificamente en el lado de los parqueos temporales, estesarhig@\capitulo 6\propuestas por tipo\alcorques.tif
& con el fin de no reducir mas el espacio de circulacion peatonal que por el ancho de las plazas de estacionamiento ya se ve
disminuido.
6 ave
Alcorque - Isométrico
T Fuente: Elaboracién Propia Sin Escala
Ladricreto Luminaria
0.80 de piso ~_)
Alcorque
aniﬁoqperforado 7 Fachada
77777777 prefabricado de concreto
i PR ST Ao orag
nillo perfroraao
,,,,,,, 20.65m prefabricado de concreto
Bordillo Bordillo
variable - ,0R0 Vialidad
Alcorque - Planta .. Z
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 40 51
[ierra negra
Tubo de concreto
Reforzado
Broza
Grava
— Tierra
Plano 98: Plano de localizacidn. Alcorques Alcorque - Seccion

Fuente: Elaboracion Propia Escala Gréfica -160- Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/40
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INFRAESTRUCTURA: Electricidad y datos

Fachada
variable
Acera i
Bordillp Tapadera de registro
020 4] Hermética
Vialidad H ”
— B fachada
- Material selecto Poste de alumjnio ———— ‘
=== en capa de 10 cm con luminaria esférica H ‘
—/II=I1= Canal para
a uiar acometida
[EE R = =S ENETE 3 ‘
Tuberia novaloc
perfil_plastico helicoidal ‘
de @24"
Valvula de compuerta H ‘
Bordillo ‘
—= Adrenaje
— Vialidad ; HFHM PN Acera
U.gi . 1.00 M w
0.80
Corte de acera y ducto
=l
Fuente: Elaboracién Propia Escala 1/40 I
=]l

Fundicion de concreto .
rnos de anclaje Iy

Objetivos del ducto unico: 1

1. Mejorar la imagen del sector, ya que con él se elimina todo el cableado,

| Relleno final con
material selecto
compactado al 90% proctor

tanto eléctrico, como telefonico y de transmision de datos. 220V 24"
Relleno inicial
2. Unificar y limit ismo lugar (ducto) | ici tilizan los tendid blead (E>28 Kgffcm2)
. Unificar y limitar en un mismo lugar (ducto) los servicios que utilizan los tendidos o cableado. 220 V g4 Tuberfa Novaloc

3. Instalar el ducto sobre la via vehicular para evitar dafios en las aceras que posteriormente no se
reparan y que afectan notablemente la unidad de disefio de las mismas.

4. Se propone la instalacion del ducto en la via vehicular, porque el objetivo del area es que sea
eminentemente peatonal.

5. Para la instalacion de las cajas de registro se recomienda tener especial cuidado de no ubicarlas
dentro de areas como pasos peatonales (en las esquinas o cruceros), para no interrumpir el paso
peatonal.

6. El ducto tendra una profundidad de 1.20 m y un ancho de 0.80 m.

7. Las paredes y tapadera de la caja de registro seran de concreto armado. La tapadera debera ser
hermética, para evitar las filatraciones de agua y basura,. 9
-159-

Cama de 10 cm de |10

Material selecto
compactado

al 90% proctor

Perfil plastico helicoidal
de @24"

Fibra dptica @4"

Alta tension @ 12"

Teléfono

Detalle de ducto y su conexién con luminarias

Fuente: Elaboracion Propia

Escala 1/40
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Linea divisoria Bordillo (con diferencia de nivel) . d d
e lacrioeto Rejla ESQUEMA FINAL: 6ta avenida entre lera y 2da calle
Alcantarilla Q& MNE N | — Sefializacion: d ( )
I\ I
e H Senazacin: Calle Real o de Jocotenango (1
2 || de la via .
semaforo N [ | @ ORTE Ingreso vehicular Linea de fachada
Luminaria con I §2 77— Alcantarilla N al inmueble
= a : pendon y 40 Km/ly . - - o AR
| nomenclatura —}— — @ - (Alcc:.rlgue o) e N ) N ’ 4 Adoquin
: s 4 Alcorque T =]/ " matilisguate \/ \/ cuadrado
- h > AT | / | NO\)‘TE
seqld | || — S R ' : Piso de granito para exteriores il o
ot | A | - o NN Vado vehicular T X} Alcantarilla \;\;\;\;\;\;\;\;\‘ Lum'na”a con
T T T T T 1T ﬁﬁ%gggﬂf’eﬁoy
10 20 3 ( ) 0 --E%v@.:ﬂ]]ﬁ._‘mﬂﬂlI]E]]k ORI OTA 0D A A nomenclatura
T T T TS e T me - ‘ 9 Rampa I= Luminaria Bolardo Adogquin
Plano de localizacion el limite Cielh' o = con pendén el trafico pesac
Fuente: Elaboracion Propia  Escala Gréﬁ:‘/{_f; conjunto historico S o Adoquin bara e e ] {ngt:)ra
= ufi
Paso peatonal 3 © tréfic?) pespado =)
N & aso
— W Jacaranda —| N (cuadrado y
Q] an rectanguar) peatonal
] Area de
Bolardos ~ espera
) Rampa: indica cruce
Luminaria f:nma'foro  Sgmétoro & S I— Ir?llgtlc?ri?;il conjunte T Alcacque ‘ peatond!
pendén, nomenclatura BE oo | L Limite de Linea divisoria (acaranda) I}:]fhaagz —
y basurero 2‘@ KWU" [} velocidad S/ ladricreto
O ERZIN - ]
. @ ] 1 Alto Area de espera
Linea de fachada S\ I para cruce Detalle 2 ]
; I === | peatonal ~|Fuente: Elaboracion Propia Escala 1 / 200
Cabinas telefénicas ————— p\ (/| I I\
o Bolardo
B Detalle 1
© Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 200
]
Detalle 2

9/ 90 % .‘ 6ta avenida

1era calle

AN

A

6ta avenida

i A
7%

Detalle 1

" |Fuente: Elaboracién Propia -173-

Plano 103: Propuesta para 6ta avenida entre lera y 2da calle
Escala Grafica
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DT 7 T DENSIFICACION Y ALTURAS 3
- o

Propuesta de densificacion
Inmuebles lado oeste de la

6ta avenida entre 2da. y 3era. calles
Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica

3era crujia y resto 4 niveles maximo

3ra. Calle| ' 0 D
=T
(TEErE
Sl
FREE I ERRCT
SN

L
2da crujia 2 niveles maximo
N

1era crujia solo lo existente

|
=
?@4
:
,QA
=

‘02_ H

L

Planta 6ta. Avenida

Simbologia de los
Inmuebles Categorizados

[ Categoria A
[ categoria B
Categoria C
|:| Categoria D

3ra Crujia

2da Crujia
N P S PN D WP
1ra Crujia TR
= sl ﬂg
Z I
Elevacion g
Altura maxima para 2da crujia: 15.13 m (a partir del punto mas baﬁo)
,,,,,,,,,,,,,,,,,, g
|
Altura maxima para 2da crujia: 12.13 m (a partir del punto mas bajo)
Altura maxima para 2da crujia: 9.13 m (a partir del punto mas bajo)
F———————————— — ]
15.13
12.13
9.13
) S Punto més bajo B B B B B B B R
0 5 10 20 50

. Propuesta de altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos
E Plano 112: Fachadas lado oeste de la 6ta avenida entre 2da. y 3era. calles

Fuente: Elaboracion Propia -187- Escala Grafica
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2 calle

DENSIFICACION Y ALTURAS 2

Propuesta de densificacion
Inmuebles lado oeste de la
6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles

<

Fuente: Elaboracion Propia

Escala Gréfica

1 calle

1era crujia 2 niveles maximo

2da, 3era crujia y resto 4 niveles maximo

01-80 0160 0122 2 I
28 4/01-70/ 01-60 01-32 // '// ]
i
Planta

6 ave

I
‘ | Simbologia de los

! Inmuebles Categorizados
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|
|
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|
|
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| 1
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Plano 111: Propuesta de densificacion, altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos
Fachadas lado oeste de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles

Fuente: Elaboracion Propia

Escala Gréfica
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T T T T DENSIFICACION Y ALTURAS 1

| { 7 5 . - e
2 7 % } Propuesta de densificacion
“ 1T ’? }// 2 : 7 - Inmuebles lado este de la
[ i o ] e | 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles
[}
% % : 71 ﬁ Fuente: Elaboracion Propia Escala Gréfica
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Plano 110: Propuesta de densificacién, altura de fachadas y proporcion de vanos y macizos
Fachadas lado este de la 6ta avenida entre 1ra. y 2da. calles
Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
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MANEJO DE FACHADAS: Intervenciones a deterioros identificados

Segmento Lado Inmueble Categoria Segmento Lado Inmueble Categoria 0 10 50 100

0 10 20 30 50 100
06 A 02-34 B 06 A | 0103 B | ‘ S —
|
6ta avenida entre 2da y Este 06 A 02-58 B 06 A | 01-41 B | L (- ‘
3era calle 06 A 02-80 B 08 A | 0149 B J ,,,L,,] L L 1
06 A 02-88 B 06 A_| 0163 B — I }
06 A 02-88 B Deste 06 A_| 0171 B 777"} D e E—
_ s | I
03 c 0529 B ”® Ao 8 3 _s I —
06 A | o181 B g g 15 | A |
Norte g{; : gg_ﬁg S 6ta avenida entre 1era 06 A | 01-89 B S S : I | o (I
3ra calle entre 5ta y 6ta 03 = 0519 s y 2da calle 06 A | 0113 C ‘ [
avenida 06 A 01-19 C I
03 [¢ 05-50 B 06 A | 0121 C
Sur 06 A 03-08 B 06 A 01-88 B
03 C 05-24 C 06 A | 0122 C
03 C 05-26 C
Este 06 A | 0132 c
Norte 03 C 06-47 B = T 5750 =
3era calle entre 6ta y 7ma 03 C 06-54 B 06 A 01-70 C - 2 Calle
avenidas Sur 06 A 03-03 C 06 A 01-80 C
03 [« 06-66 [« 06 A | 01-89 B
03 [¢ 06-68 [+ 02 C | 06-87 B .
Norte 02 C 06-13 C 3 =
2da calle entre 6ta y 02 C | 0635 C 8| 2 g
7ma avenidas 02 C 06-77 Cc s © g
07 A | 02-08 B N
. Sur 02 c | o676 C
Propuesta de inmuebles 02 c | o616 c
a intervenir en el Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian
Fuente: Elaboracion Propia — 3 Calle
N
. Intervencion Esta propuesta va dirigida a sugerir los inmuebles que se ‘
Deterioros Propuesta identificd durante la elaboracion del presente estudio que **
sufren deterioros y necesiten algun tipo de intervencion. rw,,,,,,, S | |
Agregado espacial y/o conceptual Liberacién ! Muro . ) ) £ s|—— -
Cubierta En esta propuesta sélo se incluyen a nivel general las 2 $ — g E
Acabados desprendidos y/o faltantes Consolidacion = intervenciones sugeridas para los deterioros identificados en © l - l o % k }—7 g
Ventanas los inmubles categoria B, debido a que no se trata de un — | % L ~
Ef] Grietas y fisuras Exploracion y consolidacion E Puertas estudio de conservacion ni restauracion de monumentos no | ‘
= se profundiza en los mismos. T 7177 17 1
@ Vanos cerrados Liberacion ! Elemento estructural [ | ] L
- , Zécalo El listado de inmuebles categoria B y C que aparece arriba, [ \ ’ T T
(B nstalacién expuesta Liberacion [7]Balcsn se propone como puntos o temas de investigacion dentro del —— */ L Ll 1 JL 1] | |
] ] B o . area en estudio que merecen se profundice en un analisis a ) (ﬁ 4 Cale 4 calle
| 6] Presencia de humedad Liberacién Hlndlca tipo de deterioro nivel de conservacion y restauracion N S —
Moldura dafiada o faltant Consolidacién, Integracion Indica elemento deteriorado - -
oldura danada o faltante y Conservacion Esta propuesta de intervenciones, se hace debido a la Simbologia
Decoloracién y manchas Liberacién importancia que representan las fachadas de los inmuebles Categoria A
dentro de la imagen urbana del sector, pero que por esa Categoria B
Oxido Liberacién e integracion rmsma importancia r_10 se puedg analizar superﬁaa_lmente, Inmuebles propuestos -
sino que es necesario un estudio a fondo de los mismos, Categoria A
: : - como se menciona anteriormente. i i
Deterioros identificados para intervenir
H H Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
e intervenciones propuestas

Fuente: Elaboracién Propia - 1 84_
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MANEJO DE FACHADAS: Estilos arquitectonicos propuestos
Segmento 3era calle entre 5ta y 7ma avenida

6 ave

“bae

N\

A

2 calle

Gave "A"

2 calle

AR R L N

T

ill:&iiiiu

|

-

E Segmento de la 3era calle entre 5ta y 7ma avenidas

Fuente: Elaboracion Propia

Criterios propuestos

4N

Fuente: Elaboracion Propia

En este segmento el estilo mas
representativo es el Patron Colonial
Tradicionalista , por lo que se propone que
en las ampliaciones y modificaciones a
realizar en los inmuebles de este segmento
cumplan con las siguientes caracteristicas:

. Predominio del muro sobre el vano

. Ritmo en los vanos

. Balcones con herreria forjada

. Marcos y dinteles (piedra martelinada)
. Portdn de ingreso a un Zaguan

. Techos de teja

. Aleros

N WNH=

N o >

Los vanos de ventanas se sugiere que tengan
una proporcion de 1:2, es decir que su altura sea
dos veces su ancho.

En cada inmueble, cuando se realicen
ampliaciones en niveles superiores, se deberan
ubicar las ventanas siguiendo el espaciamiento
de las que sean existentes en el primer nivel

Segmento: Jra calle entre 5ta y 6ta avenidas

Total de inmuebles: 8

Cantidad
Estilo principal Estilo Secundario | por estilo Porcentaje
secundario
Art Noveau - 1 12.50%
Neoclasico - 1 12.50%
Patrop ‘Colo'mal ) 6 75.00%
Tradicionalista

Estilo predominante Patréon Colonial Tradicionalista

Estilos arquitectdnicos encontrados

Segmento: Jra calle entre 6ta y 7ma avenidas
Total de inmuebles: 5
Cantidad
Estilo principal Estilo Secundario | por estilo | Porcentaje
secundario

Ecléctico Neoclasico 1 20.00%
Patrén Colonial - 2 40.00%
Tradicionalista

Art Deco 1 20.00%
Art Deco Neoclasico 1 20.00%

Estilo predominante Patréon Colonial Tradicionalista

4

Fuente: Elaboracion Propia
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|
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q ||
o “’\ ‘g\
E ‘N\ ‘ﬁ\
3 | |
| &
| ¥
1 | 1
i | L
“6ave 6 ave
“bave_ : ~
! |
N
o of & <
3 [ ‘ﬁ
K W
Ly
L0 —t
L [ Tﬁ
1
|
@
k- 2 \‘
» N E |
!
010 30 50 100 |
B [ ol = .
_ 7awe o Tae 7 ave 7 ave
IREE I nuSE

Segmento de la 6ta

avenida entre 2da y 3ra calles

Fuente: Elaboracion Propia

MANEJO DE FACHADAS: Estilos arquitectonicos propuestos
Segmento 6ta avenida entre 2da y 3era calles

En este segmento el estilo mas
representativo es el Art Noveau, por
lo que se propone que en las
ampliaciones y modificaciones a
realizar en los inmuebles de este
segmento cumplan con las siguientes
caracteristicas:

1. Predominio de lineas dinamicas
2. Decoraciones flamigeras

Se recomienda también:

Criterios propuestos
Fuente: Elaboracion Propia

3. Elementos que acentten la
horizontalidad

4, Predominio del muro sobre el
vano

0.90 0.90 0.90
Segmento: 6ta avenida entre 2da y 3ra calles
Total de inmuebles: 5
Cantidad
Estilo principal Estilo Secundario | por estilo | Porcentaje
secundario 130 o0 e 130
Art Noveau - 3 60.00%
Protorracionalista Neorrenacentista 1 20.00%
Pa"°!‘ C olo_n al Neoclasico 1 20.00%
Tradicionalista
Los vanos de ventanas se sugiere que tengan una

Eetio predominante

Estilos arquitectonicos encontrados

Fuente: Elaboracion Propia

. . proporcion de 1:2, es decir que su altura sea dos veces
Ritmo de vanos y macizos propuesto ¢, ancho.

Fuente: Elaboracion Propia
Escala 1 /50

En cada inmueble, cuando se realicen ampliaciones en
niveles superiores, se deberan ubicar las ventanas
siguiendo el espaciamiento de las que sean existentes
en el primer nivel
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MANEJO DE FACHADAS: Estilos arquitectdnicos propuestos
Segmento 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas

|
| } ‘ | 1_\ 5_\ /— 2 R 3
. K L"‘ En este segmento el estilo mas
E P \33} representativo es el Patrén Colonial
! } & fossnpans Tradicionalista , por lo que se
. 1 . L propone que en las ampliaciones y
o4 1L L modificaciones a realizar en los
_bave bave L o ave ~ inmuebles de este segmento
' “" | = cumplan con las siguientes
. H ' caracteristicas:
3 T E
- £l
} | * Patrén colonial tradicionalista:
|
Gavem ::::::jg@jjjjJ - e — : 1. Predominio del muro sobre el
I ) o : : : . = vano
o }\ : / I 2. Ritmo en los vanos
- 4 \} o 4 / 3. Balcones con herreria forjada
I Criterios propuestos 4, Porton de ingreso a un Zaguan
| 010 30 50 100 || Fuente: Elaboracién Propia 5. Techos de teja
— el A et et - !
777ave 77715“’75777 7 ave 7 ave
mis o I
Segmento de la 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas 125 1.5
Fuente: Elaboracion Propia
Segmento: 2da calle entre 6ta y 7ma avenidas
Total de inmuebles: 8
Cantidad
Estilo principal Estilo Secundario | por estilo | Porcentaje 250 2.50
secundario
Neo colonial - 1 12.50%
0
Ecléctico Art Dfac?o 2 25.00%
Neoclasico 2 25.00%
Patrén Colonial
.. . - 3 37.50%
Tradicionalista
. . = : Py - ) ) Los vanos de ventanas se sugiere que tengan una
Estilo predominante Patron Colonial Tradicionalista m Ritmo de vanos y macizos propuesto proporcion de 1:2, es dedir que su altura sea dos veces
Fuente: Elaboracién Propia Escala 1/50 Su ancho.
_ _ . En cada inmueble, cuando se realicen ampliaciones en
Estilos arquitectonicos encontrados niveles superiores, se deberan ubicar las ventanas
Fuente: Elaboracion Propia siguiendo el espaciamiento de las que sean existentes

en el primer nivel
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MANEJO DE FACHADAS: Estilos arquitectonicos propuestos
Segmento 6ta avenida entre 1ra y 2da calles

En este segmento el estilo mas representativo es el
Patrén Colonial Tradicionalista - Art Deco, por lo que
se propone que en las ampliaciones y

\ maodificaciones a realizar en los inmuebles de este

I i {10 BIRITL L PR ":",”””-[;'="."'-'-',-’_-l_;”_r_‘,';" /LML) b segmento cumplan con las siguientes caracteristicas:

e i s

3 calle

“bave 6 ave

* Patron colonial tradicionalista:

1. Predominio del muro sobre el vano
2. Ritmo en los vanos

3. Balcones con herreria forjada

4. Porton de ingreso a un Zaguan

3 calle
2 calle

Tave "A"

* Art Deco:

3 calle
2 calle

5. Decoraciones geométricas sintetizadas
6. Enmarcamiento de vanos
7. Molduras rectilineas

- F T - N i Y i i
) r o Criterios propuestos 8. Cornisas que acenten la horizontalidad
Segmento de la 6ta avenida entre 1ra y 2da calles Fuente: Elaboracién Propia
Fuente: Elaboracion Propia

0.90 0.90 0.90

1.80 1.50 1.50 1.80

Los vanos de ventanas se sugiere que tengan una

E Ritmo de vanos y macizos propuesto proporcion de 1:2, es decir que su altura sea dos veces
su ancho.
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1 /50
En cada inmueble, cuando se realicen ampliaciones en
E Estilos arquitectonicos encontrados niveles superiores, se deberan ubicar las ventanas
Fuente: Elaboracion Propia siguiendo el espaciamiento de las que sean existentes

en el primer nivel
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ESQUEMA FINAL 3era calle entre 6ta y 6ta avenida "A"

(sin diferoncs I Plaza do Calle de San Sebastlan (2)
de nivel) estacionamiento

Luminaria con
basurero y pendén —

temporal paralelo g ;
alavia // 07 /2

! /7T \ C@ \ & IT -
Kl \m} N S —}— Alcorque %
B N J B f AN (matilisguate) =5 % U
8 .
} } NORTE ‘ } Alcantarila €i > )+~ Alcantarilla e b
| " N INRG B ! € -
L [ i L Sefial de alto —= Y/u,0 / i
Tave_ 6ave H Gave . - X %
Zona de espera,,, =g EnENE| ok
. para cruce peatonal /. ‘ ;ﬁ é 555 %2
. YT = ,
" 7, <
e \ I~ Detalle 1
ve "A —_—
' 287NN Bolardo
f /I Paso peatonal — Velocidad permitida =
H —— Sentido de la via
Detalle 2
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1/ 200
7 ave lm
Plano de localizacién Bordillo  Pasopeatonal 0 Zona de espera
Fuente: Elaboracion Propia (con diferencia telefonica para cruce 0
Escala Grafica de nively peatonal i
TR a%
= 0 By J%h g—‘ 5 A
Adoquin E Q/ I Jr g
cuadrado I I 4 — -
V] @5 =
ey se — - 10}
Alcorque 4 ] E '
(jacaranda) i — @ 15
O\ ; )
Zy | ~— Kiosko ] 20l
Linea divisoria ~ ‘ o b de
ladricreto = Adoquin trafico = comida _ =
Rampa S pesado (cuadradoy | — 55
(indicafinde” ==l rectangular) — Detal L -
: — 5| uminaria con == 1|
Luminaria con conjunto L "1 5 §
o pendény %%
pendén y basurero histérico) %‘ i basurero % ‘
; fﬂ/' | —— Médulo informativo
Bordillo TER
(con diferencia— o Alcorque Njassans ~— |_uminaria [ — L o S a4
de nivel) (QEETES i) I con pendon a avenid / / &
A | I 00 ﬁ
Piso de granito Bolardo —— r‘ s r‘ (@W b Linea de fachada
para exteriores /| Rejilla [ I 0 I B
’ ‘ Plano 109:
Propuesta para 3era calle
Detalle 1 _ entre 6ta Ave "A" y 7ma Ave
Fuente: Elaboracion Propia Escala 1 / 200 Fuente: Elaboracion Propia Escala Grafica
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. H n n
JL S ESQUEMA FINAL: 3era calle entre 6ta y 6ta avenida "A
= Pl - el - .7
i Calle de San Sebastian (1)
B E\ Linea divisoria U L i0n /<= Aforque
& \ } ladricreto I Q «(matilidguate)
Bordillo [ M Jardinera — =
Saw ] cae Toe - - (sin diferencia [ AR gt/g/a/ =======
T [ de nivel) ] [ 2
< 1) ‘ [ ] T
1 ‘@‘ Vado H 1
r:ﬁ% e Plano de localizacién Veh'CU'afH
T Fuente: Elaboracion Propia | [
2 I Escala Grafica D I
s 1 i Rejilla . I
o
. - f—iﬂéﬁ—,&ﬂ% o H
- ﬁ r  r - Fl Luminaria |
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QN ] H ladricreto e %
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Adoquin WL pendon, basurero 20
cuacrado A y nomenclatura H ). Z 25
S T s Semaforo Luminaria I \//\\f’
Piso de granito U/ W Se— — on pendon |
para exteriores I 1 Velocidad 0 z~ |
N permitida | )
Alcantarilla H — H Detalle 2
Luminaria con I N7 e r— Kiosko Vado. — I
pendon y basurero I Alcorque o I de vehjculér I
(matilisguate) || comida / Il
Bordillo I EFgi ¢ L [
(sin diferencia _ ] | P —— Modulo informativo [ |~ Alcorque _ i
de nivel ) tafico , matilisguate = -
) / adg (cliadrado y I o ( guate) Btalavenida
Bolardo —< Idﬂ}) Linea de H '
Rejila | H fachada ! | |Rrdinera Plano 108:
/ I

Detalle 1

E Fuente: Elaboracion Propia

Detalle 2

4

Escala 1 / 200
Fuente: Elaboracion Propia
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ESQUEMA FINAL: 3era calle entre 5ta y 6ta avenida
Calle de la Paz
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Escala 1 / 200
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ESQUEMA FINAL: HZda calle entre 6ta avenida "A" y 7ma Ave
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Plano de localizacion
Fuente: Elaboracion Propia
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ESQUEMA FINAL: 6ta avenida entre 2da y 3era calles
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Perspectivas

Vista de la tercera calle desde la sexta avenida hacia la el oeste. Puede apreciarse el pavimento propuesto
para el area de rodadura, los espacios de estacionamiento con los elementos de separacién y elementos
urbanos como bolardos, luminarias con publicidad. Asi mismo se puede apreciar la alameda que se formaria
al ubicar vegetacion.

Otra vista de la esquina de la 3era calle y 5ta avenida de la zona 1 hacia el este, aparecen los vados
previstos para los ingresos vehiculares y el basurero propuesto.
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Vista de la tercera calle desde la quinta avenida hacia el este. Montaje del area existente con el area propuesta en la que las fachadas de los inmuebles se encuentran
intervenidas.
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Detalle de los alcorques, basureros y del pavimento en el &rea peatonal. En este caso encontramos la rampa Otra vista de las fachadas con las intervenciones propuestas, en segundo y tercer plano se observan los
que indica el ingreso al nlcleo de Gestion Urbana San Sebastian. Se observa también un detalle de la volumenes de las ampliaciones en la segunda y tercera crujia del inmueble y las alturas que se permitirian.
fachada del inmueble ubicado en la 32 calle y 62 avenida esquina.
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Detalle de la fachada del inmueble donde actualmente funciona la Radio Mundial. Pueden observarse a Vista de la tercera calle llegando a la quinta avenida con las modificaciones propuestas en este trabajo.
detalle las areas de estacionamiento.
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, , Proyecto Problema Identificado Objetivos Involucrados
V1.4 PROPUESTA DE REACTIVACION ECONOMICA Prolongar la vida util de los
elementos urbanos instalados en
Luego de tener la panoramica general en cuanto a la situacién socioecondémica del sector, se proponen 3 el sector
proyectos generales que con su desarrollo se pretende mejorar no sélo la reactivacién econémica del mismo Proteccién y Mejorgr la calidad de vida de . Departamento del Centro Histérico:
sino también colaborar a la obtencion de la imagen objetivo que se plantea para el Nicleo de Gestion mantenimiento de usuarios y habitantes del barrio | i Unico de Barrio: Vecinos:
Urbana. elementos urbanos Devolver al barrio su funcion Iniciativa privada y ONG's

residencial - cultural
Proyecto Problema Identificado Objetivos Involucrados Involucrar a los vecinos en el

Facultades de Agronomia cuidado y mantenimiento del
” ) U, barrio
' Proteccion y Arquitectura de las distintas
Cuidemos los mantenimiento a las Sembrar, mantener y densificar la| universidades; Departamento del Mantener la concordancia Facultades de Arquitectura de las
arboles areas verdes y masa verde Centro Histérico; Iniciativa privada; Proteccion y urbanistica del barrio universidades del pais;
vegetacion en general Vecinos; Organizaciones no mantenimiento de - - - Departamento del Centro Histérico;
gubernamentales fachadas del barrio Invitar a los usuarios y residentes Comité Unico de Barrio; Vecinos;

del sector a los paseos
peatonales

Iniciativa privada y ONG's

Cuadro 29: Proyecto Cuidemos los arboles Recuperacion de tradiciones ya

Nuestro Barrio olvidadas

Proyecto Problema Identificado Obijetivos Involucrados L
de San Sebastian Provocar interaccion entre los
vecinos y usuarios del sector NP
; ‘ L - - Departamento del Centro Histérico
Mejorar la economia local 4 '
J Protgcqon y InformalC|lon alos turlst_as sobre Comité Unico de Barrio: Vecinos:
mantenimiento de las tradiciones del barrio Iniciativa privada v ONG's:
Inguat; Departamento del Centro tradiciones Calendarizacion y divulgacion de | - o P de H y idad
Bienvenidos Falta de incentivos al Implementacion de seguridad en | Histérico; Comité Unico de Barrio; tradiciones o actividades acultades de Aumanidades
, turismo dentro del el Centro Histérico Inversionistas; propietarios de culturales importantes
Turistas Centro Histérico Generar fuentes de empleo inmuebles, vecinos, Iniciativa Privadal Involucrar a los vecinos en la
(creacion de cafés literarios, y ONG's recuperacion de las tradiciones ya
museos, guias de turismo) olvidadas
Atraer la inversién en proyectos Eliminar el impac’[o visual
culturales i i
&?gfgqlv?gurirgegelrﬁ erlric omercio Departamento del Centro Histérico,
Imagen del comercio ormai gentro det barro Municipalida de Guatemala, Iniciativa
Cuadro 30: Proyecto Bienvenidos turistas informal dentro del barrio | Eliminar los focos de privada y ONG's; vecinos; Comité
contaminacion por basura Unico de Barrio
Dignificar y ordenar el comercio
informal

Cuadro 31: Proyecto Nuestro Barrio San Sebastian

V1.5 ANALISIS FINANCIERO

Se propone con este andlisis general la elaboracién de un estudio de prefactibilidad preliminar del tipo de
intervencion urbanistica y arquitectdnica a llevarse a cabo segun el proyecto de Manejo y Revitalizacion del
Nucleo de Gestién Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncién.

V1.5.1 RENTABILIDAD SOCIAL:

Es sabido que este tipo de proyectos representa una mayor rentabilidad a nivel social por los efectos que
tiene sobre la poblacién no sélo residente del sector sino también los que periédicamente lo frecuentan, que
a su vez repercute en la poblacion en general.
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Con las propuestas presentadas anteriormente, se pretende mejorar la calidad de vida de los usuarios a
través del mejoramiento del entorno en el cual se desenvuelven.

V1.5.2 RENTABILIDAD ECONOMICA:

Tomando en cuenta que rentabilidad econémica es el resultado a favor o en contra que se obtiene a través
de la suma de efectivos en moneda que se inviertan en materiales y mano de obra dividido en los beneficios
econémicos generados, es importante aclarar desde ya, que si ésta sale negativa, los beneficios se
transformarian en rentabilidad social, que con el tiempo atraera inversién y podria llegar a ser entonces de
gran rentabilidad econdmica para los involucrados en el proceso de revitalizacion y los usuarios del sector.

Para la ejecucion del proyecto planteado se sugiere su desarrollo en etapas:
¢ Aceras y calles: medicién, trazo y mejoramiento
¢ Infraestructura: medicién, instalacién

¢ Elementos urbanos: instalacién

¢ Fachadas: intervenciones exteriores de los inmuebles

V1.5.3 MANEJO FINANCIERO:

Para un manejo efectivo y transparente de las finanzas que conlleva este proyecto, se sugiere la creacién de
un FIDEICOMISO, para que maneje, vigile y administre el desarrollo del mismo.

Ellos seran los encargados y responsables del manejo de los flujos de efectivo, tanto recepcion de
inversiones como ejecucion de las mismas, con control calendarizado y manejo de ventas, hipotecas,
escrituraciones, etc.

V1.5.4 PRESUPUESTO ESTIMADO

A continuacién se presenta un estimado del costo del proyecto planteado:
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Aceras y calles

. Unidad | Costo unitario Costo

Rubro Cantidad (medids) Q) Sub total (Q) Unitarial($) Sub total ($)
Demolicion de aceras |, 55 55| 2 | 85.00] O 63097455|[ $ 1063| $ 78,871.82
y calles existentes
Extraccion de ripio con
camiones de 12 m? 310.00 fletes | Q 250.00| Q 77,500.00|| $ 31.25| $ 9,687.50
Nivelacion de 742323 m2 | Q  160.00| Q 1,187,716.80|| $ 20.00| $ 148,464.60
superficie
Suministro e
instalacién de adoquin | 7,423.23 m2 Q 275.001 Q 2,041,388.25( $ 34.38| $ 255,173.53
para calles y aceras

Sub total

Q 3,937,579.60

492,197.45

Instalaciones

. Unidad | Costo unitario Costo

Rubro Cantidad (medida) Q) Sub total (Q) unitario () Sub total ($)
Ducto Unico
(zanajeado, material y | 806.00 m Q 550.00| Q  443,300.00|| $ 68.75| $ 55,412.50
mano de obra)
Agua potable
(instalacion de twberia, |} 15 00| | g 3500 @ 5642000 $ 438|$ 705250
accesorios y mano de
obra
Drenajes pluviales
(canaleta prefabricada,l ; ¢15 00l m | o 20000 0 322.40000| $ 25.00| $  20,300.00
mano de obra 'y
zanjeado)

Sub total Q 822,120.00 $ 102,765.00
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Elementos urbanos

Rubro Cantidad (rl;g'giz‘;) C°St‘(’é‘)”'ta”° Sub total (Q) unigf;"@) Sub total ($)
Alcorques 75.00 |unidades| Q 200.00| Q 15,000.00]] $ 25.00] $ 1,875.00
Basureros 30.00 [unidades| Q 250.00| Q 7,500.00]] $ 31.25| $ 937.50
Bolardos 750.00 [unidades| Q 250.00f Q 187,500.00)| $ 31.25| $ 23,437.50
Sr?ii’;rr‘gite'efon'cas 34.00 |unidades| @ 3,500.00] Q 119,000.00|| $ 437.50| $  14,875.00
Jardineras 8.00 |unidades| Q 200.00] O 1,600.00f{ $ 25.00] $ 200.00
Kioskos 2.00 unidades| Q 6,500.00f Q 13,000.00]| $ 812.50( $ 1,625.00
Luminarias 125.00 |unidades| Q  2,000.00] Q  250,000.00|f $ 250.00] $ 31,250.00
Maodulo informativo 6.00 |unidades| Q  1,750.00] Q 10,500.00]| $ 218.75( $ 1,312.50
Vados vehiculares 50.00 |unidades| Q 375.00] Q 18,750.00]| $ 46.88( $ 2,343.75
Sefiales de transito 6.00 |unidades| Q 250.00] O 1,500.00f[ $ 31.25| $ 187.50
Sefiales varias
(pendones y 20.00 [unidades| Q 250.00] Q 5,000.00|] $ 31.25( $ 625.00
nomenclaturas)

Vegetacion 75.00 [unidades| Q 30.00| Q 2,250.00(| $ 3.75] % 281.25
Sub total Q 631,600.00 $ 78,950.00

. Unidad | Costo unitario Costo
Rubro Cantidad il Q) Sub total (Q) unitario (§) Sub total ($)
Restauracién
(promedio de altura 6,300.00 m2 Q 2,500.00| Q 15,750,000.00|| $ 312.50| $ 1,968,750.00
5.00 m)
Suministro y aplicacién )
de pintura en fachadas 6,300.00 m Q 30.00/ Q 189,000.00]| $ 3.75] $ 23,625.00
Sub total Q 15,939,000.00 $1,992,375.00

PRESUPUESTO

Rubro Sub total (Q) Sub total ($)
Aceras y calles Q 3,937,579.60]] $ 492,197.45
Instalaciones Q 822,120.00|| $ 102,765.00
Elementos urbanos Q 631,600.00]] $ 78,950.00
Fachadas Q 15,939,000.00]] $ 1,992,375.00

Total Q 21,330,299.60 $ 2,666,287.45
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V1.5.5 CRONOGRAMA

Proyecto

Proyectos

Proyecto urbano arquitecténico

0
(]
=
©
i}
o
()
£
0
(o
1S
(]
(&)

Trabajos

Demolicion de aceras y

Duraciéon

(en
semanas)

2005
Oct Nov Dic

2006

Ene Feb Mar Abr

May Jun

Jul  Ago

: 4
calles existentes
Extraccion de ripio con 4
camiones de 12 m3
Nivelacién de superficie 2
Suministro e instalacién de
adoquin para calles y 8
aceras
Ducto Unico (trabajos 1
correspondientes)
Agua potable (trabajos 1
correspondientes)
Drenajes (trabajos
X 11
correspondientes)
Restauracion 18
Suministro y aplicacion de
X 10
pintura en fachadas
Instalacion de elementos 8
urbanos
Arreglos finales 3 NOTTHTTTRT I T v e ey oo e T reer oy rory
Total 90 SEIERES
Cuidemos los Arboles 6
(siembra de las plantas)
Bienvenidos Turistas
(integracion de mesa de 12
trabajo)
Nuestro Barrio San
Sebastian (coordinacion 12
interinstitucional)
Total 30 SEIMERES
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VIl  CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES
VI1.1 CONCLUSIONES

¢ A nivel general:

o Por no existir una planificacién que genere proyectos tanto urbanos como sociales, se genera un
caos y se produce un deterioro no sélo en la Unidad de Gestién Urbana de San Sebastian, sino
también en el Centro Histérico en General, lo cual deriva en un entorno poco armonioso en el
que la conservacién del Patrimonio Cultural queda relegado a un segundo o tercer plano.

o No existe conciencia de respetar el espacio publico, el N.G.U. San Sebastian, sufre en todos los
aspectos a los que se refiere el paisaje y entorno urbano.

o El Plan de Manejo y en el Marco Regulatorio no logran hacer propuestas concretas y especificas
para el N.G.U. San Sebastian, lo cual afecta directamente la imagen objetiva planteada por los
mismos por dejar a nivel general todos los aspectos tratados en este estudio.

¢ A nivel urbano:

0 Muchas de las violaciones al espacio publico se mantienen y aumentan por la falta de controles
apropiados y de medidas serias.

o Actualmente en el area en estudio no se cuentan con las facilidades para discapacitados,
teniendo prioridad las circulaciones peatonales sobre las vehiculares.

0 En los espacios urbanos existentes no es posible generar los espacios necesarios para enfatizar
las circulacién peatonal, por lo que con esta propuesta se generan los mismos.

o Con la aplicacién de los diversos tipos de pavimentos propuestos en este estudio, se conseguira
una mejor imagen del paisaje urbano.

o Para alentar el paseo peatonal en el sector, la plantacién y creacién de alamedas es fundamental,
ya que en un espacio arbolado invita a caminar, colaborando asi con la obtencién de un
ambiente urbano agradable que atraiga residentes e inversién al sector.

o Si no se cumple con un estricto control sobre el uso de los rétulos y anuncios publicitarios
pintados y adosados a los inmuebles, estos llegaran a contaminar de nuevo el paisaje urbano.

¢ A nivel arquitecténico:

o El estilo arquitecténico predominante en el nicleo a trabajar es el patron colonial tradicionalista,
caracterizado por predominio de muro sobre el vano, ritmo en vanos, balcones con herreria
forjada y portén de ingreso a un zaguan.

o El estilo secundario mas importante es el Art Deco, caracterizado por las decoraciones
geomeétricas sintetizadas, enmarcamiento de vanos, molduras rectilineas y cornisas que
acentlen su horizontalidad.

0 Por lo anterior, los inmuebles que en algin momento sufran ampliaciones o modificaciones,
principalmente en las fachadas, deberan respetar las caracteristicas principales del estilo o
estilos que les corresponda segun la ubicacion del inmueble y sus caracteristicas propias.

o0 En cuanto a los deterioros que se encuentran en las edificaciones ubicadas dentro del nucleo
analizado, deberan realizarse estudios especificos que profundicen en las intervenciones que
éstas requieran para lograr conservarlas o restaurarlas, dependiendo el caso.

o Dentro del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, existen diversas de edificaciones de tipo
residencial, comercial o educativo, que son susceptibles de ser conservadas o restauradas, y
gue evidencian no solo la riqueza estilistica propia del Centro Histérico, sino también las
distintas épocas en la historia de la ciudad (Antigua Facultad de Farmacia, Radio Mundial y
otros).

¢ Anivel social:

o El comercio informal que se observa en este sector, especialmente los lavacarros y casetas de
comida, no contribuyen a lograr la imagen objetiva planteada por el Marco Regulatorio.

0 Es necesaria una mejora en el paisaje urbano tanto arquitecténico como social del sector para
atraer residentes al mismo, que son quienes tienen en sus manos la efectividad de cualquier
plan de revitalizacion.

VI1.2 RECOMENDACIONES

¢ Anivel general

0 Se recomienda tomar en cuenta los estudios y analisis hechos este trabajo para una correcta
legislacion fuerte e implementacion de medios de control.

o Para iniciar el rescate de la imagen urbana del sector, se recomienda llevar a cabo trabajos de
mercadeo, publicidad y educacién, para ensefiar a la poblacion el valor Histérico — Cultural del
area.

¢ A nivel institucional:

0 Municipalidad de Guatemala:
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Se sugiere la implementacion de medidas drasticas y medios adecuados de control para
gue se respete y tome conciencia de la importancia del espacio publico urbano y
paisaje de la calle en general del N.G.U. San Sebastian.

Es importante a un corto plazo ordenar y controlar los usos permitidos dentro del
sector, para luego realizar un andlisis y estudio inmobiliario y plantear proyectos de
densificacion. Este analisis debera realizarse a través de grupos multidisciplinarios para
cubrir todos los aspectos que conlleva.

Crear un reglamento especifico que regule la publicidad dentro del Centro Histérico.

0 Municipalidad de Guatemala — Instituto de Antropologia e Historia — USAC - INGUAT

Crear un equipo de profesionales especializados en restauracion y conservaciéon que sea
quienes asesoren todos los proyectos de intervencion que se lleven a cabo en los
inmuebles categorizados.

Unificar criterios y fortalecer relaciones entre las instituciones que de una u otra forma
tengan que ver con el Centro Histérico, y por ello con el N.G.U. San Sebastian:

*
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Municipalidad de Guatemala, Comité Unico de Barrio, Departamento del Centro
Historico, Instituto de Antropologia e Historia, INGUAT y las diversas facultades de
Arquitectura de las Universidades del pais.

Hacer un esfuerzo en conjunto entre el INGUAT y el Departamento del Centro Histérico
para crear y promover rutas turisticas dentro del Centro Histérico, utilizando como base
los puntos de interés turisticos identificados en cada Nucleo de Gestiéon Urbana.

Generar nuevos estudios a través de los inmuebles identificados con deterioros que
complementen el estudio actual

A nivel de residentes y usuarios del sector:

Fortalecer el comité Gnico de barrio para que funcione como el lazo de unién entre los
vecinos del sector y las instituciones encargadas de velar por la conservacion y
revitalizacion del nacleo de gestién urbano en estudio.
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VIIT ANEXOS
Vi1 CASOS ANALOGOS DE REVITALIZACION.

VIII.1.1 PROYECTO DE REVITALIZACION DE CUSCO

Se sustenta en estudio contextual a nivel regional y urbano integrado, con la definicion de estrategia y
politica de desarrollo local, determinaciéon de la actividad productiva que reiine mayor parte de poblacion
activa; siendo la artesania la que absorbe la mayor poblacion y crecera con el aumento del turismo.

Luego define la estrategia de desarrollo de la ciudad, segin sus actividades productivas y funciones
administrativa, comercial, turistica, industrial, etc.

Considera “la integracion ambiental del centro histérico con zonas de expansion urbana y el paisaje”, en
base al estudio de la percepcién visual del centro histérico, sus perspectivas visuales a nivel de la ciudad y
elevaciones a su alrededor, para ello delimita 3 zonas concéntricas de preservacion: “integral”, “ambiental”
y “visibilidad”; las que reglamenta con: “control de volimenes” para mantener la escala vertical y horizontal
del centro histérico, y modulando el volumen segin dimensiones de lotes usuales.

Para mantener el bienestar de usuarios, restringe la ocupacion de areas verdes o libres.

Establece un plan para el centro histérico, “con acciones fundamentadas en el reordenamiento de la
tenencia y uso del suelo” para “mejores condiciones de vida de sus habitantes”. Determina principales
manifestaciones de la “decadencia del centro histérico”, y se define la causa. Lo operativiza con la
participacion de todas las fuerzas locales.

Define objetivos de la Revitalizacion, establece incentivo a propietarios para ejecutar restauro de
inmuebles, con participacién de comunidad en decisiones a través de consejos de barrios y comisiones
urbanisticas.

Establece una estrategia para afrontar “los aspectos social, econémico y cultural” de la problematica del
centro historico.

Evalla los recursos econémicos y fuerza de trabajo de poblacién en el centro histérico.
Establece la creacion de “entidad coordinadora de revitalizacion” e incorpora opcion para su financiamiento.
Introduce la “Cooperativa” de propietarios de inmuebles para instalaciones colectivas.

Realiza un programa de restauracion y reordenamiento funcional de inmuebles, en niveles de acuerdo a
sus usos administrativo, habitacional y comercial para su financiamiento estatal, por cooperativas, y de
comerciantes.

Efectda una planificacién en niveles:
Territorial — urbano

Revitalizacién del centro histérico, fundamentado en estudios:

¢ “Socioeconémico de la poblacién, incluye distribucién espacial, procedencia, composicién familiar, etc”.

¢ “De naturaleza urbanistica, considera uso del suelo en el centro histérico, costo, vialidad,
infraestructura y equipamiento comunales”.

¢ “De naturaleza arquitecténico-arqueoldgica, para conocer el verdadero caracter de los inmuebles del
centro histérico, bajo la forma de inventario de edificios”.

¢ “Plan de emergencia para el centro histérico” que comprendera:

¢ Realizar “clasificacién tipolégica” de inmuebles en centro histérico, estableciendo opciones de
utilizaciéon compatibles con cada tipo de edificio.

¢ Definir “mérito arquitectonico” de los edificios en base a categorias, para su uso publico, tradicionales
de vivienda y/o comercios, y talleres, y recientes compatibles con centro histérico.

¢ Definir “grados de intervencion” de acuerdo a “méritos arquitecténicos”, en base a los grados de
proteccién del “inventario de patrimonio cultural europeo”, éstos son:

o

Proteccion directa y conservacién integra
Proteccioén directa y conservacion parcial con “reordenamiento funcional reversible”.

Proteccion de referencia a edificios que podran demolerse y sustituirse, y que no contrasten
con otros, son de 2 tipos: “los que no molestan el ambiente y los que por interferir con
visibilidad y equilibrio de volimenes, textura y colores, deben tener intervenciones para
adecuarlos al ambiente, sustituyéndose por otros si mantienen equilibrios del conjunto”.

Proteccién de referencia a edificios cuya demolicién sin reconstruccién seria recomendable
por alterar equilibrio de volimenes primitivos, hay dos casos:

Eliminacion total, por ubicarse en antiguos espacios abiertos
Eliminacion parcial, en edificios nuevos cuyas dimensiones horizontales y verticales sean

mayores a las del edificio primitivo y perjudiquen el ambiente y visibilidad del conjunto.

o

Finalmente desarrolla contenidos del programa de revitalizacion del centro histérico, que en el caso de
Cusco comprende: i) “Restauracion y reordenamiento funcional de edificios”; ii) “mejora en infraestructura
y equipamiento comunales” y iii) “programas de capacitacién y asistencia social”.

VII1.1.2 PROGRAMA DE REVITALIZACION DE LOS CENTROS
HISTORICOS DE IBEROAMERICA.
Se conforman por “250 ciudades” fundadas durante el primer siglo de colonia espafiola en Hispanoamérica,

donde a partir de los Ultimos 50 afios presentan una “ruptura entre ciudades y sus centros histéricos”. Este
programa tiene como contenidos:

¢ Una “normativa urbanistica” para la ordenacion desde el conjunto hasta aspectos de cada manzana y
cada edificio.
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Realizaciébn de un “programa de proyectos de intervencion”, con prioridad a proyectos cuyas
“caracteristicas y repercusion en el conjunto contribuyan a la revitalizacion de la estructura urbana”.

“Creacion permanente de oficinas del centro histérico”, para “coordinacién de obras proyectos,
asesoria ciudadana, y control de aplicacién de ordenanzas de proteccion”.

“Financiacién conjunta del programa de proyectos de intervencion”, “local igual a espafiola™.
El programa se conforma de los siguientes proyectos de Revitalizacién en:

Tlacotalpan, Veracruz, México: Comprende la “recuperacion de relacion de poblacion y rio con un
parque lineal e incorporacion de muelle de pescadores, desvio de trafico pesado del centro urbano al
perimetro, recuperacién de 7 plazas, restauracion de teatro municipal y una serie de viviendas”.

Ciudad Bolivar, Venezuela: Se propone la “regeneracién de un mirador, anteriormente invadido y
sucio, en paseo Orinoco para area de uso publico”; la revitalizacion de prefectura para teatro, de la
antigua casa “guayanesa” para comedor social y otras. “La recuperacién de un zanjén para parque
urbano”; “construccion de viviendas con adecuacion a la morfologia de la zona”, para anteriores
habitantes del zanjon.

Joao Pessoa, Paraiba, Brasil: Se propone la revalorizacion de espacios publicos con “la ordenacion de
plazas y edificios circundantes incorporandolos restaurados a usos sociales comunitarios”.

Ponce, Puerto Rico: Se propone la recuperacién de espacios publicos con “la ordenacién de plazas y
edificios circundantes incorporandolos restaurados a usos sociales comunitarios”.

San Juan, Puerto Rico: Se orientaran en “proyecto global de revitalizacion, en la “fase | la ciudad
intramuros” y en la “fase Il la ciudad extramuros”.

Quito, Ecuador: Se plantea la recuperacion de aspectos histéricos, arquitectonicos, y prioritariamente
socioecondmicos”.

Barrio Reus Norte, Montevideo, Uruguay: Comprende un proyecto de intervencion de “500 viviendas

unifamiliares adosadas en edificaciones de 2 niveles”, “primeras viviendas sociales en Iberoamérica por
promotor espafiol en el siglo XIX”.

Asuncion, Paraguay: “La revitalizacion de su area central se orienta a frenar el proceso de deterioro
proporcionandole mejor calidad de vida, entendimiento con su medio natural; se restaura la casa viola,
primera en una manzana donde se localizaran usos civicos culturales”.

Parque Los Reyes, Santiago de Chile, Chile: “Se recupera una franja de terreno en margen izquierda
del Rio Mapocho, anteriores vias de tren convertidas en escombreras, el parque mejorara la calidad
urbano-ambiental de sectores deteriorados de la ciudad, cuya rehabilitacion es prioritaria para
recuperar el desarrollo urbano del centro de la ciudad, a ex estacién se dara rol de exposiciones con
espacio complementario para area libre, estacionamiento para vehiculos, sector recreacional deportivo,
teatro callejero, juegos infantiles, creara polo de atraccion para futura localizacion de vivienda”.

Buenos Aires, Argentina: Comprende la recuperacion fisico espacial de la Avenida de Mayo y sus
edificios; y devolverle su funcion de eje civico, como paseos, bares, teatros, viviendas, etc.

¢ Potosi, Bolivia: Sus principales caracteristicas son la “red de ingenios mineros” y el “barroco potosino”
en portada de sus edificios.

¢ Granada, Nicaragua: “En el siglo XVII se consolida como centro urbano de Provincia de los mas
activos por comercio maritimo”.

¢ Antigua Guatemala, Guatemala: “Comprende un plan de Revitalizacién integral del centro histérico y
un proyecto piloto de intervencion del antiguo convento de jesuitas que sera recuperado como Archivo
Nacional”.

¢ “La problematica general de tales centros historicos es:

¢ su desconexion de ciudades donde estan inmersos

¢ Multiplicidad de instituciones con mismas competencias historicas.

¢ Poblaciones ajenas a supervivencia de centros historicos.

¢ Pérdida de residentes estables y permanentes, y de grupos familiares nucleares.

¢ Incorporacion, por grupos de interés, de actividades econémicas en centros histéricos que utilizan
estructura urbana en su exclusivo beneficio ignorando el interés del patrimonio cultural.

¢  Falta de incentivos econdémicos para rehabilitacion de edificaciones particulares.

¢ Impunidad de infractores de reglamentos municipales que demuelen, modifican y construyen sin
control municipal o nacional”. Los proyectos de revitalizacién han revertido procesos de degradacion y
abandono anterior, con la posterior recuperacién”.

VII1.1.3 PROYECTO DE REVITALIZACION DEL CENTRO HISTORICO
DE ANTIGUA GUATEMALA.

Se realiza en conjunto con la Agencia de Cooperaciéon Espafiola, el Consejo Nacional de Proteccién de
Antigua Guatemala y del Ministerio de Cultura y Deportes. Ha sido propuesto para su ejecucion al gobierno
municipal de Antigua Guatemala.

Consiste en un esquema de ordenacion que delimita el poligono de proteccién en la ciudad, definiendo 3
zonas: la de maxima proteccion, de proteccion inmediata y de reserva.

Se incluyen criterios para evitar el desplazamiento de la poblacion antigliefia con una normativa de usos del
suelo, para que no se disminuyan las actividades de viada cotidiana laboral, formacién, de esparcimiento,
socializacion, etc.; al ser desplazadas por las actividades terciarias que fomenta el turismo.

Se establece una zona de vialidad, donde se propone la liberacién vehicular del centro histérico, el uso
peatonal y un anillo periférico. Se formulan niveles de proteccién: de conservacion integral, de
rehabilitacion general y parcial, sin valor ni proteccion, de agresividad en elementos que rompen
homogeneidad de imagen urbana patrimonial, y de proteccion de algunos elementos arquitectonicos
valiosos. También contiene una red de equipamiento de la ciudad, se plantea el traslado del cementerio y
su uso complementario como parque de la ciudad; ademas se impulsan &reas libres con la revalorizacién de
os atrios de templos. Se define un programa de obras de equipamiento e infraestructura, como muros de
contencion en el rio Pensativo.
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Finalmente se propone un ordenamiento urbano futuro, con rescate de areas y valores patrimoniales, y
areas de desarrollo urbano a corto plazo.

VII1.1.4 RESTAURACION DE CENTRO HISTORICO DE SALVADOR,
BRASIL

Ejemplo de “arquitectura colonial” declarado monumento mundial por UNESCO en 1985, donde se renovan
las funciones y espacios para el trabajo y vida cotidiana, preservando la arquitectura y cultura de la ciudad.
Se han considerado 3 zonas de interés: “el centro histérico, el Rio Vermelho, e ltapagipe”; “necesita la
revitalizacién socioeconémica y la preservacion de sus caracteristicas histdricas, artisticas y culturales”. Sus
areas de reparacion y restauraciéon son: Barranquilla, Casi do Ouro, Maciel, etc.

Su restauracion incluye implementar equipamiento urbano, mejorar condiciones de vida e identidad local,
acompafiando actividades deportivas, religiosas y turisticas. Rio Vermelho necesita un cambio en sus
sistema vial, preservar la arquitectura existente y fomentar actividades culturales. Especial cuidado se
tendra en “fachadas originales, formas y volimenes para preservar las caracteristicas histéricas, artisticas y
culturales de los edificios y sitios”.

Su proyecto piloto de restauraciéon en Ladera de Misericordia, incluye “residencias de edificios coloniales
incorporando areas de trabajo, ventas y servicios” y “se hara restauracién de alcantarillado y muros de
retencion, iluminacion de calles, y se eslabonaran las partes baja y alta de la ciudad”.

VII1.1.5 ESQUEMA DE ORDENAMIENTO DE PARIS

El “Plan urbanistico de Paris, Francia” tiene como objetivos convertir la ciudad: “en la capital de Europa”, en
“centro cultural y financiero internacional” y “centro de convenciones”. “El esquema de ordenamiento de
Paris tiene una vision futurista y social”.

Contempla en su carta de Ordenamiento criterios y lineamientos para atender “la segregacion social y
déficit de servicios evidenciados en 40% de edificios sin servicios sanitarios”, con un “Parque Habitacional”,
“sin desvincular al vecino de su ciudad; con recursos de economia mixta en el que su municipalidad financia
el equipamiento social y el terreno de propiedad publica municipal, y el capital privado realiza el resto. Esto
con la finalidad de que diferentes estratos sociales urbanos compartan un mismo espacio: ancianos y nifios
rescatando actividades productivas como la artesania de telas, para que se conserve el caracter barrial al
considerar aspectos de la vida comunitaria”.

“Se considera areas para nueva arquitectura y en las zonas monumentales de la ciudad se conserva la
homogeneidad de la imagen urbana respetando el volumen mas que los acabados, logrando que la vialidad
vehicular no compita con la peatonal realizando vias vehiculares subterraneas”.

En Paris se han realizado edificios importantes como el centro Pompidou “utilizado por 25,000 personas
diariamente”, el Arco de la Defensa con estacion de metro y tren subterranea, la Remodelacién del Museo
de Louvre, conformado por areas verdes y residenciales. Por medio de ellos se persigue la mejora en la
calidad de vida de sus habitantes, mejoramiento y renovaciéon del entorno urbano al impulsar con tales
obras “la inversion de capital privado”. El plan urbanistico de Paris, constituye un programa de
Revitalizacion a nivel de una ciudad.

VII1.1.6 RENOVACION URBANA CAUTELOSA DE BARRIOS EN
BERLIN

La Exposicién Internacional de Arquitectura y Habitat en Berlin, Alemania (IBA, 1987), mostré “como se
puede recuperar la ciudad como héabitat en algunos barrios” para “salvarlos del deterioro y el derribo”, con
ejemplos concretos como el barrio Kreuzberg, Berlin, Alemania, donde la oposicion de vecinos y altos
costes de construccion provocaron la paralizacion de un proceso de remodelaciéon urbana de las décadas
de 1960y 1970, que la afectaron més que la 2da. Guerra Mundial.

La remodelacién se sustituyé por una “renovacion urbana cautelosa” realizada de comudn acuerdo con
vecinos afectados; a fin de “conservar caracteristicas y tipismo de Kreuzberg con la colaboracién de los
habitantes, para la renovacién paulatina de viviendas, el mejoramiento de equipamiento publico, como
calles y plazas.

Luisenstadt, es un “barrio popular obrero”, tradicional mezcla de héabitat y actividad industrial y comercial
en 1900” y “de los méas populosos, compacto y superhabitado del mundo” caracterizado por edificacion
rapida y compacta provocada por acelerado crecimiento demografico y urbano de fines del siglo XIX, se ha
convertido en “barrio obrero con secuelas de aglomeracién superpoblada”.

Sus “razones de decadencia” son el desequilibrio entre alta densidad poblacional y déficit de
infraestructura, y la red vial que lo fragmentan; ha experimentado diversas intervenciones desde 1965 que
han provocado la expulsion de poblacion del barrio porque la modernizacion de viviendas encarece los
alquileres.

Por ello el IBA desde 1981 apoya a los vecinos para conservar viviendas baratas, detiene desahucios y
otorga “fondos para remodelar y restaurar casas”. Tiene como base de la renovacién “el acuerdo entre
usuarios y realizadores de obras” “se construyen cuartos de bafio interiores y a peticién de inquilinos se
mantienen estufas tradicionales para calefaccion”, “dandose a fachadas la restauracion que los vecinos
consideren mas adecuada”.

Algunas edificaciones nuevas “armonizan lo antiguo con lo moderno”, con “reinterpretacion de disefio” por
analogia con el existente, se remodelan calles adaptandolas a su utilizacion real, se amplian aceras,
reorganizan estacionamientos y planta arboles” con los “mismos materiales”, mejorando y remozando
parques abandonados. La renovacion urbana se ejecuta “considerando necesidades de vecinos y usuarios”,
aprovechando la cooperacion de moradores de vivienda en planes de remodelacion, teniendo la
participacion del vecindario a través de “asambleas de orientacion”.

La restauracion es preferible por su bajo costo, estudiandose cada “trozo antiguo para posible recuperacion
antes de demolicion” en fachadas, cubiertas, instalaciones, y ventanas, con reparaciones y reforzamientos,
respetando ornamentaciones. En la cautelosa remodelacién de la plaza Lausitzer, se aument6 la superficie
de espacio peatonal y disminuyé la anchura de las calzadas, manteniendo modelos de materiales
preexistentes, con proyectos aprobados por el vecindario. En Kreuzberg se contemplan proyectos de
“perspectivas de empleo” como 2 talleres de instrucciéon en oficios de electricidad, electronica y
construcciones metalicas”. La estacion de Silesia la IBA la rehabilit6 como salén de exposiciones y
reuniones, con dependencias “ofrecidas a grupos del barrio para un programa cultural”. El antiguo cine
HEINRICHPLATZ, SE REHABILITO COMO “LABORATORIO DE ARTE Y ENSAYO PARA MANIFESTACIONES
CULTURALES Y UN CAFE. Se realiz6 un concurse de proyectos de restauracion, como el de Schlessche
StraBe Bloque 121, en el que se aprovechan estructuras sanas de inmuebles, se instalan servicios publicos,
crean guarderias, clubes para jubilados, se conservan y modernizan viviendas, se hace remocién de zonas
verdes en interior de manzana”. En la zona sur del barrio Tiergarten la IBA exige proyectos para su
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“renovacion y revalorizacion” como: “la recuperacion de la plaza Lutzow, edificios publicos, foro de cultura y
jardinizacion, e infraestructura”; y prevé en la zona sur de la Friedrichstad:”la recuperacion del barrio como
casco urbano caracteristico; con relacién equilibrada entre habitat, trabajo, cultura y esparcimiento”.

Considera:”respeto a la planta histérica de la ciudad y reminiscencias histéricas, renovacién de espacios
publicos en calles y plazas, infraestructura y jardinizacion”. Y en la plaza Prager, destaca hasta su
destruccién en la 2da Guerra Mundial, “se restituiran viviendas en antigua linea de construccién, con
edificios publicos como escuela para adultos, biblioteca municipal”.

VII1.1.7 MEJORAMIENTO DE NUCLEOS DE
TRADICIONALES EN MEXICO, D.F.

Un plan estratégico para transformacion del Barro Los Angeles, en México D.F., tiene como premisa el
“mejoramiento de condiciones de vida de la poblacion” con “participacién de organizaciones barriales”;
comprende : la “recuperaciéon de espacios comunitarios”, como la plaza “privilegiando la iglesia”, una
escuela de artes y oficios, juegos infantiles, nuevos usos como museo y biblioteca barrial. Un “plan de
mejoramiento de vivienda” en los niveles de vivienda nueva, conservacion, mejoramiento y rehabilitacion
con reciclaje, asi como “el control de la morfologia urbana y tipologias para conservar e impulsar la cultura
del barrio”.

BARRIOS

Una propuesta para el mejoramiento urbano y vivida del barrio de Santa Maria la Redonda, en colonia
Guerrero, México, D:F:, “consiste en reforzar uno de los nucleos del barrio y sus articulaciones con
actividades econdémicas, educativas y recreativas, para permitir las adecuadas condiciones de vida a los
habitantes y logra el mantenimiento del barrio”.

Esto quiere decir, “la intervencién urbano — arquitecténica que implicaria acciones de mejoramiento,
ampliacion, rehabilitacion u obra nueva, orientadas a satisfacer la demanda de vivida y equipamiento para
garantizar la permanencia de habitantes en la zona”. En 3 etapas: la primera aborda casos representativos
del problema de vivienda de la zona, “condicionada por la situacion de emergencia generada por el sismo
de 1985”, como las de Riva Palacio #44 y su centro social. La segunda es a mediano plazo y aborda la
restauracion de un inmueble en esquina Galeana y Pedro Moreno y la ampliacion y rehabilitacion de la
plaza, entre otros. El tercero es un circuito de flojo y peatonalizacién en zona piloto, incorporacion de teatro
museo ligado con atrio de iglesia, el cual se rehabilita”. Se enfatiza la conservacién e incremento del uso
habitacional por ser predominante, ademas se respetan las caracteristicas fisicas de la imagen urbana de
edificios monumentales con valor historico y artistico, y se articula la zona piloto con resto del barrio con el
replanteamiento de “estructura vehicular que permita apropiacion de espacios de calles para peatones”.

VII11.1.8 ANALISIS COMPARATIVO DE CASOS ANALOGOS

Estos casos son intervenciones a diferentes escalas: ciudad, centros histéricos, barrios y nucleos
comunitarios; inmersos en la dinamica evolutiva local y regional. Tiene como finalidad mejorar la calidad
de vida de los habitantes, quienes representados por las fuerzas y organizaciones vecinales, participan en
las decisiones para frenar el deterioro y preservar a través de proyectos pilotos las caracteristicas de la
identidad tradicional de los conjuntos; por sus valores artisticos, Histéricos y culturales. Ademas se
persigue satisfacer las demandas y necesidades de la poblacion y de la actividad productiva predominante
en el conjunto.

Se sustentan en estudios:

¢ socioeconémico de la poblacion,
¢  caracteristicas urbano — arquitecténicas,

¢ definicién de tipologia y valores de inmuebles patrimoniales para establecer grados de intervencién en
restauracion,

¢ con lo cual se define la decadencia o probleméatica del conjunto y su causa,

¢ se realiza la planificacion de la revitalizacion del sector y conjunto por etapas a corto, mediano y largo
plazo, que responden al nivel de deterioro y problematica del conjunto. Lo que da como resultado una
intervencion gradual, en areas del centro histérico que son zonificadas de acuerdo a prioridades
patrimoniales y demandas poblacionales.

¢ Se crea para coordinar la revitalizacion una entidad participativa con representaciones de fuerzas
locales, organizaciones vecinales e instituciones.
Se estructuran en componentes:

¢ Socioculturales:

o

La recuperacion de la relacion de identidad entre la poblacion, entorno natural y fisico
urbano

Fomento de la integracién de diferentes estratos sociales y etareos, para consolidar la vida
comunitaria y cultura local;

¢  Econdmicos:

° Impulso a la actividad turistica del conjunto histérico;
Aumentar perspectivas de empleo para los habitantes, al incorporar talleres de instruccion
de oficios de mayor demanda local.

Evitar el desplazamientos de vecinos y usuarios, al mantener un equilibrio entre el ingreso
por ventas y el egreso por gastos de operacién como el alquiler y otros.

¢ Funcionales:

o

La revalorizacion y recuperacién de espacios comunitarios y nucleos de vida comunitaria
como las plazas, dando asi impulso a la cultura local y la tradicion oral; a través de
ampliacion de superficies peatonales y reordenamiento vial vehicular;

Restauracién de edificios patrimoniales, rehabilitdndolos y reciclandolos para uso publico con
actividades comunitarias, civicas y culturales, como guarderias, museos, salones de
exposicion, y teatros.

Mejoramiento del equipamiento urbano, como iluminacién de calles, alcantarillados y otros.

Se articulan los conjuntos histéricos con el sector de la ciudad en que estan inmersos,
integrando su importancia patrimonial como funcién en la ciudad, protegiéndolo sin aislarlo
de la dindmica urbana.

- 207 -



Manejo y Revitalizacion del Nucleo de Gestion Urbana San Sebastian, Centro Histérico de la Nueva Guatemala de la Asuncion.

¢ Morfolégicos:

° Control de la imagen urbana con reinterpretacion y no reproduccién de viejos edificios en los
nuevos edificios, control de volimenes y espacios abiertos para mantener la visual hacia los
edificios patrimoniales y la escala peatonal del conjunto.

Se observan limitantes, como los elementos teérico y metodoldgicos de la restauracion que deben ser
enriquecidos. Ya que, la imagen urbana comprende tanto los aspectos formales como los simbdlicos. Por
ello es fundamental establecer los focos de identidad que concentran la memoria colectiva barrial, para
luego definir estrategias espaciales y formales que permitan recuperarlos y destacarlos a fin de preservar la
identidad barrial. Otro elemento importante es definir los criterios para priorizar etapas en la ejecucién del

proyecto, no sélo basado en aspectos de deterioro material del patrimonio, sino en aspectos espaciales y
formales que afectan la vida barrial y la actividad productiva predominante en el conjunto.
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Cuadro 1: Matriz de Categorizacion
Fuente: Elaboracion Propia

MATRIZ DE CATEGORIZACION

PATRIMONIO TANGIBLE

TOTAL DE

VALOR %06

Valor Total de

Valor Total de

Valor Total de

Valor Total de

VIA | DE INMUEBLES | POR LOTE Inmut_)lef . Inmuk_)lef _INo. inmuebtes Inmul:_)lef _[No. Inmuebles Inmul?lef . TOTAL
Categoria "A" | Categoria "A Categoria "B" Categoria "B Categoria "C" Categoria "C

4 ave 4] calle calle 24 0.04 5 1.04 4 0.42 1.46
4 ave 3| calle calle 14 0.07 2 0.71 2 0.36 1.07
4 ave 2| calle calle 31 0.03 5 0.81 3 0.24 1.05
5 ave 4] calle calle 24 0.04 1 0.21

5 ave 3| calle calle 15 0.07 1 0.33 5 0.83

5 ave 2| calle calle 28 0.04 5 0.89 4 0.36

6 ave 4] calle calle 18 0.06 5 1.39 3 0.42

6 ave 3| calle calle 9 0.11 1 1.11 4 2.22 0.00

6 ave 2] calle calle 27 0.04 9 1.67 9 0.83

6 ave A 4] calle calle 22 0.05 8 1.82 1.82
6 ave A 2| calle calle 34 0.03 7 1.03 8 0.59 1.62
7 ave 4] calle calle 22 0.05 7 1.59 1 0.11

7 ave 3| calle calle 17 0.06 5 1.47 7 1.03

7 ave 2| calle calle 34 0.03 1 0.15 3 0.22

8 ave 4] calle calle 14 0.07 3 1.07 1 0.18

8 ave 3| calle calle 14 0.07 2 0.36

8 ave 2| calle calle 16 0.06 2 0.63 4 0.63

9 ave 4] calle calle 16 0.06 1 0.63 4 1.25 2 0.31

9 ave 3] calle calle 17 0.06 4 1.18 2 0.29

9 ave 2| calle calle 20 0.05 4 0.50
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Cuadro 1: Matriz de Categorizacion (Continuacion)
Fuente: Elaboracion Propia

MATRIZ DE CATEGORIZACION

PATRIMONIO TANGIBLE

o [oe ooz | vaiom o Veler ol e Velr el e oo T e oo T e
INMUEBLES | POR LOTE e -~ |No. Inmuebles -~ |No. Inmuebles e
Categoria "A" | Categoria "A Categoria "B" Categoria "B Categoria "C" Categoria "C

4 calle 9| ave 8| ave 11 0.09 1 0.91 3 1.36

4 calle 8| ave 7| ave 13 0.08 4 1.54 2 0.38

4 calle 7| ave 6]lave A 9 0.11 2 1.11 3 0.83

4 calle 6lave A 6] ave 6 0.17 1 1.67 2 1.67

4 calle 6| ave 5| ave 13 0.08 4 1.54 3 0.58

4 calle 5| ave 4| ave 14 0.07 5 1.79 1 0.18

3 calle 9| ave 8| ave 12 0.08 1 0.21

3 calle 8| ave 7| ave 12 0.08 1 0.42 1 0.21

3 calle 7| ave 6|ave A

3 calle 6|ave A 6| ave 14 0.07 1 0.71 2 0.71 3 0.54

3 calle 6] ave 5| ave 12 0.08 4 1.67 4 0.83

3 calle 5| ave 4| ave 18 0.06 1 0.28 4 0.56

2 calle 9| ave 8| ave 18 0.06 8 0.42

2 calle 8| ave 7| ave 16 0.06 4 0.63

2 calle 7| ave 6|ave A

2 calle 6|ave A 6] ave 15 0.07 1 0.67 3 1.00 5 0.83

2 calle 6] ave 5| ave 13 0.08 2 0.77 2 0.38

2 calle 5| ave 4| ave 16 0.06 1 0.16

1 calle 9| ave 8| ave 8 0.13 1 0.63 1 0.31

1 calle 8| ave 7| ave 14 0.07 1 0.36 6 1.07

1 calle 7| ave 6|ave A 9 0.11 4 1.11

1 calle 6|ave A 6] ave 7 0.14 2 1.43 2 0.71

1 calle 6| ave 5| ave 12 0.08 1 0.42 6 1.25
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Cuadro 2: Matriz de Homogeneidad
Fuente: Elaboracion Propia
MATRI1Z DE HOMOGENEIDAD MATRI1Z DE HOMOGENEIDAD
ongitud i i ongitud , i % DE
total de | OCUPACION| OCUPACION % DE PUNTEO total de | OCUPACION | OCUPACION HOMOGENEI | PUNTEO
VIA Entre fachadas e TIPOB HOMOGENEIDAD | toral VIA Entre fachadas VU e DAD TOTAL
4 ave calle| 3] calle 306.98 104.31 33.98 3.40 4 calle | 9] ave | 8] ave 254.03 26.96 103.84 51.49 5.15
4 ave calle| 2] calle 200.68 26.92 13.41 1.34 4 calle | 8] ave | 7| ave 165.31 51.14 30.94 3.09
4 ave calle] 1] calle 321.83 58.45 18.16 1.82 4 calle | 7] ave 6] ave A 134.61 29.16 21.66 2.17
4 calle | 6] ave A] 6] ave 134.56 17.09 23.34 30.05 3.00
5 ave calle| 3] calle 336.24 17.55 5.22 0.52 4 calle | 6] ave | 5] ave 172.46 65.36 37.90 3.79
5 ave calle| 2] calle 202.58 13.8 6.81 0.68 4 calle | 5| ave | 4] ave 239.64 69.74 29.10 2.91
5 ave calle| 1] calle 324.17 62.86 19.39 1.94
3calle | 9] ave | 8] ave 233.73
6 ave calle| 3] calle 327.45 78.9 24.10 2.41 3calle | 8] ave | 7| ave 163.69 12.05 7.36 0.74
6 ave calle| 2] calle 197.01 95.87 52.98 75.55 7.56 3calle | 7| ave | 6] ave A
6 ave calle| 1] calle 356.18 120.47 33.82 3.38 3calle | 6] ave A| 6] ave 275.01 36.89 82.7 43.49 4.35
3calle | 6] ave | 5| ave 172.12 88.26 51.28 5.13
6 ave A calle| 3] calle 305.24 121.71 39.87 3.99 3calle | 5] ave | 4] ave 211.69 26.94 12.73 1.27
6 ave A calle| 1] calle 356.18 120.47 33.82 3.38
2calle | 9] ave | 8| ave 225.1
7 ave calle| 3] calle 320.89 120.91 37.68 3.77 2calle | 8] ave | 7| ave 159.46
7 ave calle] 2| calle 202.19 75.2 37.19 3.72 2calle | 7] ave | 6] ave A
7 ave calle| 1] calle 364.83 24 6.58 0.66 2calle | 6] ave A| 6] ave 277.99 94.25 52.87 52.92 5.29
2calle | 6] ave | 5| ave 168.9 50.69 30.01 3.00
8 ave calle| 3] calle 322.18 121.98 37.86 3.79 2calle | 5| ave | 4| ave 211.75
8 ave calle| 2] calle 203.67 0.00
8 ave calle] 1] calle 168.37 25.55 15.17 1.52 lcalle| 9] ave | 8] ave
lcalle | 8] ave | 7| ave 272.21 32.38 11.90 1.19
9 ave calle| 3] calle 305.63 62.56 76.93 45.64 4.56 lcalle| 7] ave | 6] ave A 135.72
9 ave calle| 2] calle 203.34 23.2 11.41 1.14 1lcalle | 6] ave A| 6] ave 139.57 39.86 28.56 2.86
9 ave calle] 1] calle 187.15 lcalle | 6] ave | 5] ave 166.47 16.11 9.68 0.97
lcalle | 5] ave | 4] ave 220.27 46.71 21.21 2.12
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Cuadro 3: Matriz de Vias Procesionales

Fuente: Elaboracion Propia

Cuadro 4: Matriz de Fiestas Patronales
Fuente: Elaboracién Propia

PATRONA
VIA ENTRE Total VIA ENTRE
Total Total Total
4ave [ 4] calle 3] calle | 10.00 4cale| 9] ave | 8] ave | 6.00 4 ave 4| calle | 3| calle 4 calle | 9] ave | 8| ave
4ave | 3] calle | 2] calle 6.00 4calle] 8| ave | 7] ave 3.00 Sin procesiones 0 puntos 4 ave 3| calle | 2| calle 4 calle | 8] ave | 7| ave Sin fiesta 0 puntos
4ave | 2] calle | 1] calle 3.00 4calle] 7] ave | 6] ave A] 3.00 De 1 a 2 procesiones 3 puntos 4 ave 2| calle | 1] calle 4 calle | 7| ave | 6] ave A De 1 a 2 fiestas | 3 puntos
4calle] 6] ave A| 6] ave 3.00 De 3 a 4 procesiones 6 puntos 4 calle | 6] ave A| 6] ave De 3 a 4 fiestas | 6 puntos
S5ave | 4] calle | 3] calle 3.00 4cale] 6] ave | 5| ave | 3.00 De 5 0 mas 10 puntos 5 ave 4| calle | 3[ calle 4 calle | 6] ave | 5| ave De 5 0 mas 10 puntos
S5ave | 3] calle | 2] calle 3.00 4calle] 5] ave | 4| ave | 6.00 5ave 3| calle | 2| calle 4 calle | 5| ave | 4| ave
Save | 2] calle | 1] calle 3.00 5 ave 2| calle | 1{ calle
3calle] 9] ave | 8] ave 3.00 3calle | 9] ave | 8] ave
6ave | 4] calle | 3| calle 6.00 3cale]| 8] ave | 7| ave | 3.00 6 ave 4| calle | 3] calle 3calle [8] ave [7] ave
6ave | 3| calle | 2] calle 10.00 3calle] 7| ave | 6] ave A 6 ave 3| calle | 2 calle 3 3calle (7] ave [6] aveA
6ave | 2] calle | 1] calle 3.00 3cale] 6] ave Al 6] ave 6 ave 2| calle | 1{ calle 3calle | 6] ave A| 6] ave 3
3calle] 6| ave | 5| ave | 10.00 3calle [ 6] ave | 5] ave
[6ave Al 4] calle [ 3] calle | 3calle] 5] ave | 4] ave | 10.00 [6 ave A T4] calle T3] calle | | 3calle [ 5] ave [4] ave
|6ave Al 2] calle [ 1] calle | [6 ave A 2] calle [ 1] calle | |
2callef 9] ave | 8] ave | 10.00 2calle [9] ave | 8] ave
7ave | 4] calle | 3] calle 6.00 2calle] 8 ave | 7| ave | 10.00 7 ave 4] calle | 3| calle 2calle [ 8] ave | 7] ave
7ave | 3] calle | 2] calle 3.00 2calle] 7| ave | 6] ave A| 10.00 7 ave 3| calle | 2| calle 2calle [ 7] ave [6] aveA
7ave | 2] calle | 1] calle 3.00 2callef 6] ave Al 6] ave | 10.00 7 ave 2| calle | 1f calle 2 calle | 6] ave A| 6] ave 3
2calle] 6| ave | 5| ave | 10.00 2 calle [ 6] ave | 5] ave
8ave | 4] calle | 3] calle 6.00 2callef 5] ave | 4] ave | 10.00 8 ave 4] calle | 3| calle 2calle [ 5] ave | 4] ave
8ave | 3] calle | 2] calle 3.00 8 ave 3| calle | 2| calle
8ave | 2] calle | 1] calle 3.00 lcalle] 9| ave | 8] ave 3.00 8 ave 2| calle | 1] calle 1calle [9] ave | 8] ave
lcalle] 8 ave [ 7| ave lcalle [ 8] ave | 7| ave
9ave | 4] calle | 3] calle lcalle] 7| ave | 6]ave Al 3.00 9 ave 4] calle ]| 3] calle 1lcalle | 7| ave | 6] ave A
9ave | 3] calle | 2] calle lcalle] 6| ave Al 6] ave 3.00 9 ave 3| calle | 2| calle 1calle | 6] ave A| 6] ave
9ave | 2] calle | 1] calle 3.00 lcalle] 6| ave | 5] ave 9 ave 2| calle | 1{ calle 1calle [ 6] ave | 5| ave
lcale] 5| ave [ 4] ave 3.00 1calle [ 5] ave |4| ave
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Cuadro 5: Matriz de Fiestas Civicas o Desfiles Cuadro 6: Matriz de Hechos Historicos
Fuente: Elaboracion Propia Fuente: Elaboracion Propia

MATRIZ DE HECHOS
HISTORICOS

MATRIZ DE HECHOS HISTORICOS

MATRIZ DE DESFILES MATRIZ DE DESFILES 4 calle | 9 8 3
4 ave 3| calle | 2| calle 6 4 calle | 8] ave | 7] ave 3 Sin H. Historicos 0 puntos
4 ave 2| calle | 1] calle 6 4 calle | 7] ave | 6] ave A 3 De 1 a 2 H. Historicos 3 puntos
4ave | 4] calle [3] calle 4calle | o] ave [8] ave 4 calle | 6] ave Al 6] ave 3 De 3a4 H. Historicos | 6 puntos
4ave |3 calle | 2] calle 4calle | 8] ave | 7] ave Sin desfiles 0 puntos 5 ave 4| calle | 3] calle 3 4 calle | 6] ave | 5[ ave 3 De 5 0 mas 10 puntos
4 ave 2| calle | 1] calle 4 calle | 7| ave | 6] ave A Dela?2 desfiles 3 puntos 5 ave 3 cane | 2| calle 3 Zcalle 1 5] ave | 4] ave 3
4 calle | 6] ave A| 6] ave De3a4 qesﬂles 6 puntos 5 ave 2| calle | 1| calle 3
5 ave 4] calle | 3] calle 4 calle | 6] ave | 5] ave De 5 0 més 10 puntos
5 ave 3] calle | 2] calle 4 calle | 5] ave | 4] ave Scalle [Of ave ]|8| ave 6
Save | 2| calle | 1| calle 6 ave 4| calle | 3] calle 10 3calle | 8] ave |7 ave 6
3calle | 9 ave | 8] ave 6 ave 3| calle | 2] calle 10 3calle|7] ave | 6] ave A 6
6 ave 4] calle | 3] calle 3 3calle | 8] ave | 7] ave 6 ave 2| calle | 1] calle 10 3calle | 6] ave A| 6] ave 6
6 ave 3| calle | 2| calle 3 3cale | 7| ave | 6] ave A 3calle | 6] ave | 5| ave 3
Gave [2] calle 1) calle 3 3calle [6] ave A| 6] ave 6ave A | 4] calle | 3] calle 6 3calle | 5| ave | 4| ave 3
S calle { 6f ave |S5| ave 6ave A | 2| calle [ 1] calle | 6
et belielle Zeae [ o [o e |
> cale 1o ave T8l ave 7 ave 4] calle | 3] calle 3 2calle | 8] ave | 7] ave 6
7 ave 2] calle 1 3] calle > calle | 8] ave | 7| ave 7 ave 3| calle | 2| calle 3 2calle | 7] ave | 6] ave A 6
7 ave 3l calle | 2| calle 2 calle | 7| ave | 6] ave A 7 ave 2| calle | 1] calle 3 2 calle | 6] ave A| 6] ave 6
7 ave 2| calle | 1] calle 2 calle | 6] ave A| 6] ave 3 2 calle | 6] ave | 5| ave 3
2calle | 6] ave | 5] ave 8 ave 4] calle | 3| calle 3 2 calle | 5] ave | 4| ave 3
8 ave 4] calle | 3] calle 2 calle | 5| ave | 4] ave 8 ave 3| calle | 2] calle 3
Bave |3 calle | 2] calle 8 ave 2| calle | 1] calle 3 1calle | 9] ave [8] ave 3
8 ave 2| calle | 1] calle 1calle | 9] ave | 8| ave Tcale 18] ave 7] ave 3
S ave 2] calie T3l calle izg::: 3 2\\;2 é ai\;e/_\ 9 ave 4| calle | 3] calle 3 lcalle | 7| ave |6]aveA 3
Save |3 cale | 2| calle Tcale |6l ave Al 6] ave 9 ave 3| calle | 2] calle 3 lcalle | 6 ave A| 6| ave 3
9 ave 2| calle | 1| calle 1calle | 6] ave | 5] ave 9 ave 2| calle | 1| calle 3 lcalle | 6] ave | 5| ave 3
1calle | 5| ave [4] ave 1lcalle | 5| ave | 4] ave 3
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r
Cuadro 7: Matriz de Relacion Visual Cuadro 8 : Matriz de Remates Urbanos
Fuente: Elaboracién Propia Fuente: Elaboracion Propia
ATRIZ DE RELACIO R ATRIZ DE RELACIO R ATRIZ DE REMA RBANO ATRIZ DE REMA RBANO
VIA ENTRE b S TOTAL ViA ENTRE o2 & TOTAL
(o pts) | (10 pts) (o pts) | (10 pts)
VIA DE A TOTAL VIA | DE A TOTAL 4ave | 4] calle | 3] calle 4calef9| ave | 8] ave
4 ave 4 | calle | 3] calle 4cale] 9] ave | 8] ave dave ]3] calle | 2] calle 4calle] 8] ave | 7] ave
4ave | 3 | calle [ 2] calle 4calle] 8| ave | 7] ave Baja 0 puntos dave | 2] calle | 1] calle 4calle] 7| ave [6]ave A
4ave | 2 | calle | 1] calle 4calle] 7] ave |6]aveA Media 5 puntos 4cale]6laveA| 6] ave
Zcale] 6 |aveAl 6] ave Alta 10 puntos Save 4] calle | 3] calle 4cale]6| ave |5] ave
5 ave 4 | cale | 3] calle 4dcale] 6| ave | 5| ave Save | 3] calle | 2] calle 4calle]5]| ave | 4] ave
5ave | 3 | calle | 2] calle 4calle] 5] ave | 4] ave Save | 2] calle | 1] calle
5 ave 2 | calle | 1] calle 3calle] 9] ave | 8| ave
3calle] 9| ave | 8] ave 6ave | 4] calle | 3| calle 3calle] 8] ave [7] ave
6 ave 4 | calle | 3] calle 5.00 3calle] 8] ave | 7] ave 5.00 6ave | 3] calle | 2] calle 3calle] 7 ave |6]ave A
6 ave 3 | calle | 2| calle | 10.00 3cale] 7] ave | 6]ave Al 10.00 6ave | 2] calle | 1| calle 3calle]6fave Al 6] ave
6 ave 2 | calle | 1] calle 5.00 3cale] 6 |aveA| 6] ave 10.00 3calle] 6] ave | 5] ave
3calle] 6] ave |5) ave | 5.00 [6ave AT 4] calle [ 3] calle | [ 1000 | 1000 | 3calle] 5] ave | 4] ave
| 6 ave A | 4 | calle | 3| calle | 5.00 | 3calle] 5] ave | 4] ave |6 aveA| 2| calle | 1| calle |
| 6 ave A | 2 | calle | 1 | calle | 5.00 | 2calle] 9] ave | 8| ave
2calle] 91 ave | 8] ave 7ave | 4] calle | 3] calle 2calle| 8] ave [7] ave
7 ave 4 | calle | 3] calle 2calle] 8| ave | 7] ave 5.00 Zave |3l calle | 2] calle > calel 7| ave | 6] ave A
7 ave 3 | calle | 2| calle 2calle] 7| ave | 6]ave A| 10.00
7ave | 2] calle | 1] calle 2calle]6fave Al 6] ave
7 ave 2 | calle | 1] calle 2calle] 6 JaveA| 6] ave 10.00 > calel 61 ave 151 ave
2calle] 6 | ave | 5] ave 5.00
8 ave 2 [ cale | 31 cale Scalel 51 ave | 2| ave 8ave | 4] calle | 3] calle 2calle] 5] ave |4 ave
S ave 3 | calle | 2] calle 8ave | 3] calle | 2] calle
8 ave 2 | calle | 2| calle Tcale] 9] ave 18] ave 8ave | 2] calle | 1] calle lcalle[9| ave [8] ave
Tcale]| 8| ave | 7| ave lcalle[8] ave | 7| ave
9 ave 4 | cale [ 3] calle 1cale|] 7 | ave | 6] ave A 9ave | 4] calle | 3| calle lcalle| 7| ave | 6] ave A
9 ave 3 | calle | 2] calle 1calle] 6 |aveA]| 6] ave 9ave | 3] calle | 2] calle lcalle|6[ave A[6] ave
9 ave 2 | calle | 1] calle lcalle|] 6 | ave | 5] ave 9ave | 2] calle | 1] calle 10.00 10.00 lcalle| 6] ave [5] ave
lcalle] 5| ave [4] ave lcalle|5] ave | 4| ave
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Cuadro 9: Matriz de Relacién Funcional /7 Interconexiéon Urbana
Fuente: Elaboracion Propia

MATRIZ DE RELACION FUNCIONAL MATRIZ DE RELACION FUNCIONAL

. ENTRE q No. hay Indirecta | Directa . ENTRE . No. hay Indirecta | Directa
VIA No (0 Pts.)| Si (5Pts.) | relacion (0 @.5pts) | (5Pts) Total VIA No (OPts.) | Si (5Pts.) | relacion (O @.5pts) | 5Pts) Total
Pts.) Pts.)
4 ave | 4] calle | 3] calle 5 5 4 calle] 9] ave | 8| ave 5 5
4 ave | 3] calle |2] calle 5 5 4 calle] 8] ave |7| ave 5 5
4ave | 2] calle [1] calle 5 5 4 calle] 7| ave | 6] ave A 5 5
4 calle] 6] ave A| 6] ave 5 5
5ave |4]| calle | 3] calle 4 calle] 6] ave |5] ave 5 5
5ave |3]| calle | 2] calle 4 calle] 5] ave | 4] ave 5 5
5ave |2| calle |1] calle
3calle|9] ave | 8| ave 5 5
6 ave |4] calle | 3] calle 5 5 3calle| 8] ave | 7| ave 5 5
6 ave | 3] calle | 2] calle 5 5 10 3calle|7] ave | 6| ave A 5 5 10
6ave | 2] calle | 1] calle 5 2.5 7.5 3calle] 6] ave A| 6] ave 5 5 10
3calle]6] ave | 5| ave 5 2.5 7.5
6 ave A| 4] calle | 3] calle 2.5 2.5 3calle]5] ave | 4| ave 5 2.5 7.5
6ave Al 2] calle | 1] calle 2.5 2.5
2calle|9] ave | 8| ave 5 2.5 7.5
7 ave | 4] calle | 3] calle 5 2.5 7.5 2 calle| 8] ave | 7| ave 5 2.5 25
7 ave | 3] calle | 2] calle 5 2.5 7.5 2calle]7] ave |6] ave A 5 5 10
7 ave | 2| calle | 1] calle 5 5 2calle| 6] ave A| 6| ave 5 5 10
2calle| 6] ave |5| ave 5 5
8 ave |4] calle | 3] calle 2 calle| 5] ave | 4| ave 5 5
8 ave | 3] calle | 2] calle
8ave |2] calle [1] calle 1lcalle]9]| ave [8]| ave
1lcalle| 8] ave |[7]| ave
9 ave |4]| calle | 3] calle 5 5 lcalle|7] ave [6] ave A
9 ave | 3] calle | 2] calle 5 5 lcalle|] 6] ave A| 6] ave
9ave |2| calle |1] calle 5 5 1lcalle|]6] ave |[5]| ave
1calle|]5] ave [4]| ave
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Cuadro 10: Matriz de Usos del Suelo
Fuente: Elaboracién Propi

Terrenos Baldios Comercio Vivienda Educacion Religioso Edificios Publicos salud Recreac Cultura Turismo.
Comercio / vivienda

TOTAL USO

No. Total PRIORITARIO
via | oe A de |no| ® punteo /10 | No. | % | Punteo /20 | No. % punteo /10 | No. % punteo /10 | No. % punteo /10 | No. % Punteo /10 | No. % punteo /10 | No. % punteo /10 | No. % punteo /10 | No. [ 9% [ Punteos10 | No.| % | punteo/10
4 ave 4 calle | [ cale| 23 5 | 21.74% 002 3 | 13.04% 0.01 13 | 56.52% 0.06 7.83
4 ave 3| calle | 2] calle | 12 3 | 25.00% 0.03 3 | 25.00% 0.03 6 | 50.00% 0.05 | 7.50 |
4 ave o calle | 1] cate | o7 5 | 18.52% 0.02 6 | 22.20% 0.02 15 | 55.56% 0.06 1| 370% | o004 | 7.78 |
5 ave 4l cale ] 3[cale] 20 [ 2] 1000% [ o0ox | T ] [ 5 | 25.00% 003 | o [ 45.00% 005 | 3 | 15.00% 002 | 1 [ s00% 0.01 | | | T 1 | I | T 1 | | 6.00 |
cale | 17 | 2| 1176% | oo | o | | | s | 17.65% 002 | 10 | s882% 006 | 1| 58% 001 | 1 | s588% 0.01 | | I | | I | | I | 1 | | 7.65 |
5 ave 2| cale | 1] cale] 25 | 6| 2400% | o002 | | | | 4 | 16.00% 002 | 15 | 60.00% 006 | | | | 1 | I | 1 | | 8.40 |
6 ave [ cale | 3[cale] 18 [ 2] 11119 [ o0or | o[ o] ] o [ s0.00% 005 | 4 | 2220% 002 | 1| 556% 001 | 2 | 11.11% 001 | o | | IR | | I | | IR | | I 3.33 |
6 calle | 10 | 2] 2000% [ o002 | [ ] 1 3 | 30.00% 003 | 1 | 1000% 001 | 1 [ 10.00% 001 | 1 [ 10.00% 0.01 1 | 2 | 20.00% 002 | | 1 | | 6.00 |
calle | 23 | 5[ 2174w | o002 | [ ] | 3| 13.00% 001 | 11 | 47.83% 005 | 1 | 435% 0.00 3 | 13.04% 001 | | 1 1 1 | | 6.96 |
6aveA | 4 cale| 3[cale] 20 | 2] 1000% | o001 | o [ o | 2 | 1000% 001 | 13 | 65.00% 007 | o | | 3 | 15.00% 002 | | | I | | I | | I | | | 7.50 |
cale | 31 | 3| 968w | o001 | o | 0| | 2 | 12.90% 001 | 23 | 7419% 007 | o | 1 1 | 323% 000 | o | 1 1 1 | 1 8.39 |
llve 4] calle | 3[ calle 19 | 7 [ 36.84% 004 | | 000 | 8 | 4211% 004 | 2 | 1053% 001 | 1 | 526% 001 | | I | | 7.89 |
7 ave 3| calle calle 17| 5 | 29.41% 003 | | 5.88% 001 | 10 | s8.82% 006 | 1 | 588% 001 | | | | | | 8.82 |
[7ave 2| calle calle 20 | 7 | 35.00% 004 | | 4 | 20.00% 002 | 8 | 40.00% 004 | 1 | s.00% 001 | | | | | | 7.50 |
[save | o[ cate] s[cae] 14 [ 3] 2143% | o002 | | | [ s ] 2143% 002 | 6 | 4286% 004 | 0 || | [ 2] 1420% 001 | | | I | | I | | | 6.43 |
[save | s[cate| 2 cae| 15 | 2] 1833% | oo | | | | s | ss.33% 005 | 4 | 2667% 003 | 0| | I | | | 1] 66m% 001 | | | I | | I | | | 4.00 |
8 ave 2 cale | i cale| 17 | 4| 28s3% | o002 | | ] | 2| 1176% 001 | 11 | 6471% 006 | o | 1 | | IR 1 1 1 | | 8.82 |
[0 ave [ cale | [cale] 16 [ 2] 1250 [ oo | T ] [ 7 ] s375% 004 | 1| 625% 001 | o] [ 1] 625% 0.01 1 | 6.25% 001 | 3 | 1875% 002 | ] T 1 [ 1 [625% [ o006 | 3.13 |
calle| 15 | 2] 133% | oo | [ ] | 6 | 20.00% 004 | 4 | 2667% 003 | o] [ 1] 661 0.01 | | 2 [ 1333% 001 | o] 1 1 1 1 | | 4.67 |
o ave 2| cale | 1] cale] 18 | s | 1667% | o002 | | | | 1| ss6% 001 | 13 | 7220% 007 | o | | | T oor | | 1 1 | | 8.8 |
acate | o[ ave | 8] ave | 11 2 | 18.18% 0.02 1| oc.0o% 0.01 4 | 36.36% 0.04 2 | 18.18% 0.02 2 | 18.18% 0.02 7.27
acale | 8l ave | 7| ave | 12 2 | 16.61% 0.02 2 | 1667% 0.02 7 | s8.33% 0.06 1| s33% 0.01 7.50
acale | 7| ave | 6laen| o 2 | 22.00% 0.02 2 | 20.20% 0.02 3 | 33.33% 0.03 2 | 22.20% 0.02 5.56
acalle | ofavea| 6f ave 7 3 | 42.86% 0.04 3 | 42.86% 0.04 1| 1420% 0.01 4.29
acale | of ave | s ave | 13 2 | 15.38% 002 6 | 46.15% 0.05 3 | 23.08% 0.02 2 | 1538% 002 3.85
acate | sl ave | [ ave | 13 3 | 23.08% 002 5 | 38.46% 004 5 | 38.46% 0.04 6.15
Bcale | of ave | § ave | 11 2 | 18.18% 0.02 4 | 3636% 0.04 4 | 36.36% 0.04 1| 0.00% 0.01 5.45
Scale | 8| ave | 7] ave | 13 2 | 15.38% 0.02 6 | 46.15% 0.05 4 | 3071% 0.03 1| 7.69% 001 4.62
Scale | 7] ave | 6laven| 6 1| 16.67% 0.02 4 | 66.67% 0.07 1| 1667% 0.02 833
3calle | o|avea| 6f ave 7 2 | 2851% 0.03 1| 1420% 0.01 3 | 42.86% 0.04 1| 1420% 0.01 857
3calle | of ave | 5| ave 9 1| 11119 001 3 | 3333% 003 4 | aa.4a% 0.04 1 [ 1w 001 5.56
scate | sl ave | 4f ave]| 16 5 | 31.25% 003 1] 625% 001 9 | s625% 0.06 1| 625% 001 875
2cale | of ave | 8 ave | 17 1] s88% 0.01 5 | 20.41% 0.03 9 | 52.04% 0.05 1| s.e8% 0.01 1| s.88% 0.01 6.47
2cale | 8l ave | 7 ave| 15 2 | 13.33% 001 4 | 2667% 0.03 6 | 40.00% 0.04 1| e61% 001 2 | 1333% 0.01 533
2cale | 7| ave | 6laven| o 4 | 44.44% 0.04 2 | 20.20% 0.02 3 | 3333% 003 6.67
2cale | o[aven] 6 ave 6 1| 16.67% 002 2 | 3333% 003 2 | 3333% 0.03 1| 1667% 0.02 6.67
2cale | 6| ave | 5[ ave | 14 2 | 14.20% 001 2 | 1420% 0.01 9 | 64.29% 0.06 1| 714% 001 7.86
2cale | 5| ave | 4] ave | 14 1] 714% 0.01 4 | 2851% 0.03 8 | 57.14% 0.06 1| 7aa% 0.01 6.43
Lcale | of ave | 8] ave 6 66.67% 0.07 2 | 33.33% 0.03 10.00
Lcale | 8] ave | 7] ave 7 28.51% 0.03 5 | 71.43% 0.07 10.00
icale | 7] ave | 6laven| s 1 | 2000% 0.02 4| 80.00% 0.08 8.00
1cale | 6lavea| 6 ave 5 1 [ 20.00% 002 4| 80.00% 0.08 10.00
1cale | 6] ave | 5| ave 8 1| 12.50% 0.01 7 | 87.50% 0.09 875
icale | 5| ave | 4] ave 3 1| 1667% 0.02 5 | 83.33% 0.08 833
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Cuadro 11: Matriz de Resumen
Fuente: Elaboracion Propia

ADRO R
PATRIMONIO TA B PATRIMONIO A B ASP 0 ONA
Po era (o) po
SIS G rEEErR ELEEREREREG] ErEEEs Fiestas Fiestas Eventos Remates Relacion Relacién | Uso del Suelo 2l
g g g Patronales Civicas Historicos Urbanos Visual Funcional Prioritario
4 ave entre 4 y 3 calles 1.46 3.40 10.00 6.00 7.83 33.68 Rangos

4 ave entre 3 y 2 calles 1.07 1.34 6.00 6.00 7.50 26.91 de 25 a 35

4 ave entre 2 y 1 calles 1.05 1.82 3.00 6.00 7.78 24.64 de 35 a 45
5 ave entre 4 y 3 calles 0.21 0.52 3.00 3.00 6.00 12.73
5 ave entre 3y 2 calles 1.17 0.68 3.00 3.00 7.65 15.49
5 ave entre 2 y 1 calles 1.25 1.94 3.00 3.00 8.40 17.59
6 ave entre 4 y 3 calles 1.81 2.41 6.00 3.00 10.00 5.00 5.00 3.33 36.55

0.00
6 ave entre 2 y 1 calles 2.50 3.38 3.00 3.00 10.00 5.00 7.50 6.96 41.34
6 ave A entre 4 y 3 calles 1.82 3.99 6.00 10.00 5.00 2.50 7.50 36.81
6 ave A entre 2 y 1 calles 1.62 3.38 6.00 5.00 2.50 8.39 26.89
7 ave entre 4 y 3 calles 1.70 3.77 6.00 3.00 7.50 7.89 29.87
7 ave entre 3y 2 calles 2.50 3.72 3.00 3.00 7.50 8.82 28.54
7 ave entre 2 y 1 calles 0.37 0.66 3.00 3.00 5.00 7.50 19.53
8 ave entre 4 y 3 calles 1.25 3.79 6.00 3.00 6.43 20.46
8 ave entre 3y 2 calles 0.36 3.00 3.00 4.00 10.36
8 ave entre 2 y 1 calles 1.25 1.52 3.00 3.00 8.82 17.59
9 ave entre 4 y 3 calles 2.19 4.56 3.00 5.00 3.13 17.88
9 ave entre 3y 2 calles 1.47 1.14 3.00 5.00 4.67 15.28
9 ave entre 2 y 1 calles 0.50 3.00 3.00 10.00 5.00 8.89 30.39
4 calle entre 9 y 8 avenida 2.27 5.15 6.00 3.00 5.00 7.27 28.69 Rangos

4 calle entre 8 y 7 avenida 1.92 3.09 3.00 3.00 5.00 7.50 23.52 de 25 a 35

4 calle entre 7 y 6 A avenida 1.94 2.17 3.00 3.00 5.00 5.56 20.67 de 35 a 45
4 calle entre 6 A y 6 avenida 3.33 3.00 3.00 3.00 5.00 4.29 21.62
4 calle entre 6 y 5 avenida 2.12 3.79 3.00 3.00 5.00 3.85 20.75
4 calle entre 5 y 4 avenida 1.96 2.91 6.00 3.00 5.00 6.15 25.03
3 calle entre 9 y 8 avenida 0.21 0.00 3.00 6.00 5.00 5.45 19.66
3 calle entre_8 y 7 avenida 0.63 0.74 3.00 6.00 5.00 5.00 4.62 24.98
3 calle entre 7 y 6 A avenida 2.27 4.35 6.00 10.00 10.00 8.33 40.95
3 calle entre 6 A y 6 avenida 0.00 3.00 6.00 10.00 10.00 8.57 37.57
3 calle entre 6 y 5 avenida 2.50 5.13 10.00 3.00 5.00 7.50 5.56 38.68
3 calle entre 5 y 4 avenida 0.83 1.27 10.00 3.00 7.50 8.75 31.36
2 calle entre 9 y 8 avenida 0.42 10.00 6.00 7.50 6.47 30.39
2 calle entre 8y 7 avenida 0.63 10.00 6.00 5.00 7.50 5.33 34.46
2 calle entre 6 y 5 avenida 1.15 3.00 10.00 3.00 5.00 5.00 7.86 35.01
2 calle entre 5 y 4 avenida 0.16 10.00 3.00 5.00 6.43 24.58
1 calle entre 9 y 8 avenida 0.94 1.19 3.00 3.00 10.00 18.13
1 calle entre 8 y 7 avenida 1.43 3.00 10.00 14.43
1 calle entre 7 y 6 A avenida 1.11 3.00 3.00 8.00 15.11
1 calle entre 6 A y 6 avenida 2.14 2.86 3.00 3.00 10.00 21.00
1 calle entre 6 y 5 avenida 1.67 0.97 3.00 8.75 14.38
1 calle entre 5 y 4 avenida 1.35 2.12 3.00 3.00 8.33 17.80
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Nucleo Revitalizador XXXX, Centro Histérico, Nueva Guatemala de la Asuncién

Universidad de San Carlos de Guatemala
Facultad de Arquitectura
Centro de Investigaciones de la Facultad de Arquitectura

Domingo 03 de agosto del 2003

Boleta para el levantamiento de volumen de trafico

Segmento | | . Segmento | | .
de calle 6 avenida entre 1ra y 2da calles de calle 6 avenida entre 2da y 3era calles
Promedi Promedi
Lectural Lectura 2 Lectura 3 0. ?d ° Lectura 1 Lectura 2 Lectura 3 0. ?d °
diario diario
Hora. | | | | | | | Hora. | | | | | | |
Usuarios Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X dia Usuarios Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X dia
Nifios Nifios
Adolescentes Adolescentes
Adultos Adultos
Ancianos Ancianos
General General
Lectural Lectura 2 Lectura 3 Pro.m(.edlo Lectura 1l Lectura 2 Lectura 3 Pro.mgdlo
diario diario
Hora | | | | | | Hora | | | | | |
Usuarios Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X dia Usuarios Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X minuto Cant. X dia
Buses Buses
Motos / Motos /
Bicicletas Bicicletas
Camién Camion
Carros Carros
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Departamento del Centro Histérico

Universidad de San Carlos de Guatemala

Facultad de Arquitectura

Centro de Investigaciones de la Facultad de Arquitectura

1

Direccién de la residencia:

La vivienda es:
a. Propia
b. Alguilada
Cuantos afios tiene de vivir en ella?
a. De 0 a 5 afios
b. De 6 a 10 afios
c. De 11 a 20 afios
d. Mas de 21 afios

Numero de familias que habitan en su residencia:

a. Una
b. Dos
c. Mas de dos

Numero de habitantes hombres y mujeres por edades?

f

M
a. De 0 a 12 afios
b. De 13 a 19 afios
c. De 20 a 30 afios
d. De 30 a 50 afios
e. D? mas de 50
afios

De los habitantes de su vivienda:
a. Cuantos saben leer?

b. Clantos asisten a un
centro de estudios?

Asiste usted o alguno de los habitantes de su vivienda a la

Iglesia de San Sebastian (parque o conjunto monumental del
ndcleo?

Con que frecuencia durante la semana:
a. De 1 a 3 veces

b. De 4 a 6 veces

c. Més de 7 veces
d. Nunca H
9. Tiene usted empleo?
a. Si
b. No E
Si la respuesta es no, por favor pasar a la pregunta nimero 12.
10. Tipo de empleo?
a. Propio

b. Empleado

11. El lugar de su trabajo es:

a. En su casa
b. En el barrio
c. Fuera del barrio

Si su respuesta es en su casa, pase a la pregunta nimero 13.

12. Qué medio de transporte utiliza para trasladarse de su vivienda

al trabajo?

a. Camina

b. Automovil

c. Transporte publico
d. Motocicleta

e. Otros

13. Cuenta usted con los siguientes servicios en su vivienda, y cémo

considera la calidad de los mismos?

S N B M R
i o
a. Agua
b Luz
c. Drenaje
S
d  Teléfon
o
14. Si la casa es propia y tuviera las posibilidades econdmicas, haria

alguna de las siguientes mejoras?

a. Pintura
b. Remodelacion
c. Ampliacién

d. Demolicién

15. Si le ofrecieran comprar o alquilar su casa usted:

=] ]

16.

17.

18.

19.

20.

21.
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a.  Alquilar
b.  Vender H H
Invertiria en algan tipo de negocio en su casa?
a. Si
b. No
En qué tipo de negocio?

a. Comercio

b. Servicios

profesionales
c. Industria
d. Vivienda
multifamiliar

Cuél de los siguientes factores le afectan de una manera
negativa en su rutina diaria:

a. Humo de
camionetas

b. Vegetacion

C. Fecalidad y orina B

d. Indigencia

e. Aceras en mal
estado

f. Otros

Cree usted que su barrio es inseguro?
a. Si
b. No
Estaria a favor de la remodelacion de sus calles?
a. Si
b. No

Qué tipo de proyectos le gustaria mas para su barrio?

a. Remodelacion de aceras

b. Pintura de fachadas |
c. Sembrar vegetacon |
d. Sefializacion |
e. Bancas |
f. Paradas de buses |
g. Kioskos de periddicos y |

revistas

h. Kioskos para comidas ]
i. Kioskos parra lavacarros |
i otros |

23.

24.

25.

26.

27.

28.

Estaria dispuesto a colaborar de alguna de las siguientes
formas con los trabajos de remodelacion en su barrio?

a. Trabajo
b. Materiales
c. Dinero

Sabe cudl es el significado de Patrimonio Cultural?
a. Si
b. No

Sabe si su casa tiene algun tipo de valor patrimonial?

a. Si

b. No

Esta usted conciente de que el Centro Histérico tiene Patrimonio
Cultural por las construcciones que posee?

a. Si
b. No

Conoce usted el proyecto RENA Centro o el Departamento del
Centro Histérico?

a. Si

b. No

Sabe usted que existe un reglamento para las construcciones y
remodelaciones de los inmuebles que se encuentren dentro del
Centro histérico?

a. Si

b. No

Le gustaria tener en su barrio algin tipo de actividades
recreativas o culturales, como por ejemplo:.

a. Veladas culturales
b. Campeonatos deportivos

C. otros
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