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A. INTRODUCCION

E | presente trabajo de investigacion es el planteamiento de dos problemas, que
aquejan desde hace muchos afos a la colonia Linda Vista, dado por el crecimento
poblacional horizontal. Uno de ellos es por la falta del disefio espacial arquitecténico
de un mercado que satisfaga las necesidades para el mismo, otro es el inadecuado
lugar de aparcamiento de los buses extra urbanos y urbanos a los cuales se les ha
dado soluciones conforme han surgido. El fin de esta investigacion es encontrar el
sitio  adecvado que responda a las necesidades de los habitantes con una
infraestructura de acorde a ellas, en si, se trata de dar posibles soluciones
arquitecténicas tomando en cuenta los factores que les afectan, para llenar las
expectativas de los usuarios que son quienes determinan si es funcional o no. todo lo
anterior se hard por medio de andlisis de las situaciones pasadas, actuales y futuras
para poder dar un tiempo de wvida del objeto arquitecténico y disefio urbano
considerable, y pueda ser factible concretarse el mismo.

B. ANTECEDENTES

La colonia Linda Vista es una colonia, que como muchas otras empezd a crecer
poblacionalmente, creciendo con ella las necesidades de servicios: alumbrado piblico,
agua potable, drenajes, luz eléctrica, etc., también infraestructura de mercado,
puesto de salud, estacionamiento de buses, etc.; son los primeros en importancia y
por légica han sido solucionados con la mayor eficacia posible en su momento, méas no
la infraestructura, a la cual no se le ha brindado la atencion necesaria. Segin la traza
urbana de la colonia, desde sus inicios ha tenido contemplada un area para poder
desarrollar actividades de comercio, recreacidon y estacionamiento de buses, como se
menciond anteriormente, hace |2 afios aproximadamente, los autobuses se
estacionaban en el drea destinada para ello, aunque talvez no con las condiciones de
seguridad que se requiere, por ejemplo, la sefalizacion, paradas de buses en lugares
Inadecuados, etc., no pasé mucho tiempo en este lugar, pues cerca de éste, se
encuentra la escuela rural mixta 669 de la colonia Linda Vista, pudiendo ocurrir
accidentes por imprudencia de los pilotos de los buses a la hora de salda de los
alumnos, a parte de estos problemas, que pudieron haber surgido, rapidamente se

deteriorord el adoqguin, que es el maternial con el que estan construidas las arterias
principales de la colonia, haciendo la observacion que a ninguna de éstas se le
construyd llaves (de concreto) las cuales sirven precisamente para evitar que se
dafien con facllidad, poco a poco ha ido mejorando la infraestructura vial,
anteriormente el acceso principal proveniente de la ca-9 y/o del centro de la ciudad
capital era de terraceria, durante el tiempo que se encontraba de esta manera
sufrieron los habitantes tanto de la colonia como de sus alrededores, pero con el
esfuerzo de los vecinos y la municipalidad de Villa Nueva se logréd pavimentar todo el
tramo que es de 600 metros aproximadamente, mayor facilidad de acceso al
transporte tanto individual como colectivo, mas no asi las calles por las que transitan
los autobuses extra urbanos y urbanos, cambiando constantemente la ruta de los
mismos, lo que provoca que constantemente se estén haciendo reparaciones o
cambien los adogunes. Donde se encuentra actualmente el estacionamiento de
buses es una calle de un ancho de & metros y generalmente este sector se mantiene
muy congestionado y es dificil transitar en vehiculo particular por alli.

en lo que a las ventas de verduras y otros productos se refiere, se cuenta con un
area destinada para ello €s usado parcialmente, encontrandose ventas informales de
diferentes productos como: carne, verduras, pollo, etc., a la orilla de la calle
expuestas a todo tipo de contaminante: el polvo, humo de los avtomotores, ruido,
etc., estos con frecuencia son locales que se adecuan a las necesidades, a veces sin
la higiene necesaria por el hecho de manipular alimentos y contaminantes como el
dinero a la vez sin contar con agua potable.
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C. JUSTIFICACION

El motivo principal de realizar la investigacion de tesis MERCADO SECTORIAL Y
ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES EXTRA URBANOS Y URBANOS es por todos
los problemas que conlleva el no tener un lugar adecuado donde se estacionen los
buses, asi mismo, la ubicacién de verduras y otros productos con todas las normas
de higiene en su venta, las cuales son muy importantes reunirlos en un solo lugar que
posea las condiciones antes mencionadas, €s de mayor comodidad el tener un lugar
especifico al cual acudir para poder hacer las compras de primera necesidad, sobre
todo, para las amas de casa, que son las personas que con frecuencia visitan las
ventas de verduras, productos lacteos, carnes, etc. La colonia Linda Vista no cuenta
con las instalaciones para poder prestar estos servicios lo cual hace que las personas
recorran distancias de aproximadamente 300 metros entre un punto y otro, para
poder encontrar los productos deseados, por lo regular la mercaderfa se encuentra
dispersa, actualmente existen ventas informales de productos, en especial de
verduras, en tres puntos distintos de la colonia, las cuales podrian unirse para que se
concentre en un solo punto la mayoria de productos. En cuanto al estacionamiento
de buses podemos mencionar que se le ha ido cambiando constantemente las rutas,
las cuales no son establecidas segin las necesidades de los usuarios, sino conforme
se van dando las situaciones y no se han estudiado las mejores opciones de rutas
para los mismos y beneficiar tanto a los usuarios como a las personas que ofrecen el
servicio de transporte, €s importante mencionar que en el acceso principal hacia la
colonia sobre la carretera CA - 9 se da congestionamiento vial especialmente los
fines de semana que es cuando gran cantidad de personas vienen del Pacifico
habiendo mayor afluencia vehicular, lo cual hace que a las personas que vienen del
centro de la ciudad capital se les dificulte el ingreso a la colonia teniendo que hacer
maniobras exageradas o arriesgandose ncluso a provocar accidentes, a veces la
espera para poder cruzar oscila entre los |5 a 20 minutos, es por ello, que se va
analizar el transito vehicular y proponer soluciones, que es lo que se busca con este
tipo de documentos de investigacion.

Los beneficiados en todo aspecto son los habitantes de la colonia Linda Vista y
las que estan alrededor de ésta, tanto en el uso del transporte extra urbano y
urbano, los vehiculos particulares, se propondra la soluciéon segin los andlisis de las
vias, jerarguia, infraestructura adecvada del mercado para un mejor servicio a los
usuarios.

D. DELIMITACION DEL PROBLEMA

D. | aspecto espacial- geografico

El problema se ubica en la colonia Linda Vista, zona 4 del municipio de Villa
Nueva del departamento de Guatemala, dicha colonia tiene una extension territorial de
451,540.13m2, que junto a las colonias vecinas: Guatel I, Inde, Vista Al Lago,
residenciales Altamira, residenciales San Mateo, residenciales Itala, San Simén y
primavera hacen una extension de 2.26km2, las cuales son pequefias territorialmente,
pero con un promedio alto de poblacion.

Refiendonos al hecho de que existen tres puntos de venta de verduras
'mercados espontaneos" |) ubicado el de mayor tamafio en donde actualmente se
estacionan los buses extra urbanos, en la 8 avenida y 4ta calle esquina, 2) ubicado
sobre la 4ta calle entre 12 y |13 avenidas y 3) en el drea destinada para el mercado
sobre la |5 avenida entre la Sta calle y 5ta calle "B".

El primero es el gque mayor crecimiento tiene de vendedores y compradores
desde los (ltimos 5 afios. El sequndo es de menor incidencia por el hecho de estar
mas distante. El tercero con un promedio de los anteriores, cabe mencionar que en
los alrededores de estos, principalmente del primero se encuentra concentrados
locales comerciales, al 1Igual que en los otros dos, pero en menor cantidad.

Como sabemos que conforme pasa el tiempo estos crecen en una forma
desordenada provocando con ello:
¢ Congestionamiento vial.
¢ Contaminacion ambiental.
¢ Basura y desechos sdlidos vy liquidos.

D. 2 ASPECTO TEMPORAL
En relaciéon con las ventas informales ubicadas en los diferentes puntos, se
toma la hora pico de venta para establecer un promedio, asi mismo los productos de
mayor consumo durante el perfodo de un mes para poder establecer el programa de
necesidad de productos y disefiar espacios adecuados. En el transporte se toma el
tiempo de espera en las diferentes paradas y la continuidad del servicio y cuantas
unidades de transporte ingresan a la colonia en un mes para establecer y calcular el
drea requerida para los mismos. Se toma en cuenta que no hay constancia de
transporte extra urbano, con el tiempo se va incrementando la cantidad de buses que
Ingresan hasta que en la actualidad se determina la cantidad diara, los cuales tienen
destino hacia diferentes puntos de la cwdad capital, y ademas de ellos el servicio
urbano con destino a Villa Nueva.
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D.3 ASPECTO TEORICO
Dentro de éste se tomaron como referencias las siguientes fuentes:

% Monografia del municipio de Villa Nueva 2,00 |

* Monografia de la colonia Linda Vista, Villa Nueva, de Rudy José Hernandez
Enriguez, editorial escuela normal PEDRO MOLINA, 37 paginas.

% Manual para presentacién de Anteproyectos e Informe de Investigacion (tesis)
Corina Schmelkes, Industria editorial, México 1,988, |73 paginas.

% Tesis de Mercado y Terminal de Buses Extra Urbanos del Sur para la ciudad de
Escuintla, Patricia E. Pérez Orellana, Susana Romero Moncada, Guatemala,
Noviembre |,995. 95 paginas.

% Mapa de ubicacion de las colonias del municipio de Villa Nueva.

% Plano de traza urbana de la colonia Linda Vista, zona 4 de Villa Nueva.

E. OBJETIVOS

E.| OBJETIVO GENERAL
Estudiar los problemas comunes de intercambio / ventas de productos y de
serviclo de transporte en sectores sociales de medios y bajos ingresos econdmicos.

E.2 OBJETIVO ESPECIFICO

Que el documento en donde se aplican conocimientos tanto tedricos como
practicos arquitecténicos por medio de metodologias de investigacion para aplicar
criterios basados en el entorno a un lugar especifico como la colonia Linda Vista,
sirva para proyectos de similares caracteristicas.

E.3 OBJETIVO ACADEMICO

Disefiar un espacio arquitecténico adecuvado a las necesidades requeridas
tanto de intercambio de mercancias como de transporte.
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l. MARCO TEORICO

Conceptos generales
. clasificacién de mercados

I.1. Mercado

Establecimiento compuesto por edificio /s y éreas libres que da cabida a
comerciantes minoristas que ofrecen productos agricolas y pecuarios, alimentos,
abarrotes y objetos de consumo doméstico. Su capacidad esta en funciéon del
agrupamiento poblacional donde se haya emplazado, es decir a escala de vecindario,
barrio, zona o distrito a nivel de ciudad (mercado central, el conunto es dividido en
secclones correspondientes a los productos en oferta, correspondiendo un promedio
por puesto de venta de 7 a | 2 metros cuadrados incluyendo la circulaciéon central.
los mercados se clasifican segin su aspecto fisico y / o geogréfico:

|.2. Mercado Privado
Se  realizan  transacciones  comerciales  en:  tiendas, abarroterias,
supermercados, etc.

1.3 Mercado Piblico

Edificacion de uso comunal, administrado por municipalidad o Cooperativas de
vendedores cuyo objetivo es el de proveer, carnes, hortalizas, frutas, granos vy
abarrotes, suministrando otros articulos y mercancias, comedores, refresquerias,
etc., teniendo como caso mas cercano el mercado del municipio de Villa Nueva.

.3.1 Mercado Municipal
I.3.1.1 Mercado Mayorista
Es aquel que provee productos al por mayor, abasteciendo mercados
minoristas de su regién y otras regiones.
1.3.1.2 Mercado de Menudeo
En el se efectian las actividades de compra - venta al consumidor o usuario

del producto, en cantidades pequefias.

|.3.2 Por influencia poblacional

1.3.2.1 Mercado Sectorial

Es aquel cuya demanda poblacién al proviene de un radio mayor de un
kilémetro. El usuario puede llegar a pie o en avtomévil, la poblacién es urbano
colectivo, los productos cuyo consumo es distribuido a una ciudad o a determinada
zona terntorial. Es un total de individuos o de organizaciones que son clientes
activos o potenciales de un producto.

1.3.2.2 Mercado Cantonal

La demanda proviene de un radio de un kilémetro, es la distancia limte para
desplazarse a pie, destinado a servir a una zona, barrio o colonia especifica. Su érea
de accién es menor que la de los mercados sectoriales.

|.3.2.3 mercado informal

Es el conjunto de comerciantes que se ubican en las calles. Sin relacion alguna
con mercado formal. Surge espontaneamente en sectores marginados de un mercado
formal cercano. Se comercializan los mismo productos que en los formales y los
desbordamientos constituyen al 1gual que en estos, un problema para el sistema de
vias de circulacion durante las horas de la mafiana y la tarde. No cuenta con servicios
sanitarios, ni de limpieza, por lo que constituye un foco de contaminacién para el
sector en el que se desarrolla.

1.3.2.4 Mercado Espontaneo

Grupo de comerciantes, pequefio, que nicialmente, se forma con ventas de
verdura, fruta y algin tipo de granos. surge, como su nombre lo indica, en forma
espontanea, fruto de una necesidad en el sector. Tienen la caracteristica de crecer
en corto tiempo y tender a convertirse en un mercado informal (institucionalizarse). se
ubican en banquetas (cerca de una carniceria, tienda o abarroteria si la hay) en areas
abiertas y en algunos casos en el arriate central de alguna calle no muy transitada.

! FUENTE: Tesis Mercado Municipal y terminal de Buses de Sanarate./ Andlisis de equipamiento urbano
para Nueva Sta. Rosa.
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1.3.3 Agentes o Comerciantes

Personas que se dedican a la compra de productos al menudeo existiendo
diferentes caracterizaciones dependiendo del volumen de compra y la frecuencia de
uso.

I.3.4 Usuarios o Compradores

Personas que se dedican a la compra de productos al menudeo existiendo
diferentes caracterizaciones dependiendo del volumen de compra y la frecuencia de
uso.

|.3.5 Mercancia

Trato de vender y comprar comerciando en géneros vendibles. cualquier cosa
que se hace de objeto de trato o compra.

1.3.5.1 Andlisis de los Proveedores
[.3.5.1.1 Tipos de Productos y Lugar de Procedencia

Los productos que se comercializan en los diferentes puntos de ventas y/o
mercados esponténeos se clasifican de la siguiente manera:

% Verduras

< Frutas

% Carnes

»  Productos de la canasta basica

Las verduras que se encuentran son las mas comunes como: cebolla, tomate,
pepino, limén, zanahoria, coliflor, lechuga, glisquil, papa, aguacate y otros. Estos
en su mayorfa los vendedores los compran en la terminal de la zona 4, por
encontrarse a mas bajos precios, otros en cambio se abastecen en el mercado de
Villa Nueva, pero los precios son més elevados.

Especificamente hay un solo caso en donde el vendedor de verduras lo hace en
un pick up que tiene hora especial de venta, por la mafiana. Los proveedores en su
mayorfa trasladan la mercaderia en transporte piblico, desde el punto de compra
hasta donde lo exponen a la venta, lo cual eleva el precio.

Las frutas al 1gual que las verduras son trasladadas de la misma forma,
reqularmente los mismos vendedores de verduras son los que venden la fruta, pero
no en todos los casos, como por ejemplo los dias sabados y domingos un vendedor
se dedica a la venta de sandia, meldn y naranja, a mas bajo precio.

Las frutas que mas se encuentran a la venta son: banano, naranja, sandia, platano,
o las frutas que sean de la época.

Las carnes, en lo que respecta a la carne de res, existen proveedores
especificos diferentes dias de la semana los abastecen. La carne de pollo con més
frecuencia, casi a diario.

Los productos lacteos también cuentan con proveedores que llegan por lo menos
dos veces a la semana son de diferentes empresas.

En cuanto a los productos de la canasta basica, los duefios de las abarroterias,
son quienes se encargan de abastecer a las mismas, estos  productos son
adquiridos en diferentes puntos, en bodegas que venden por mayor en Villa Nueva, o
cludad capital, son trasladados por medio de vehiculos propios, aunque algunos de
los productos, las empresas los abastecen diferentes dias a la semana.
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1.3.5.1.2 Incidencia de los Mercados Privados

Cerca de la colona Linda Vista y colonias vecinas, existen centros
comerciales o lugares de tipo despensa, a los cuales un 65% de las personas acuden
para proveerse de los productos de primera necesidad.

Una de las ventajas que podrian encontrarse en estos lugares es que se
encuentran a un mejor precio, y a los cuales se va por lo regular una vez cada |15 dias
o cada mes. Esto ayuda hasta cierto punto a economizar, lo mismo sucede con las
verduras y frutas, como son  productos que se encuentran en diferentes puntos se
tiene la posibilidad de regateo.

Definitivamente los productos que se compran en comercios tipo despensa,
no se pueden 'regatear', es por ello que las verduras y frutas, regularmente se
adquieren en los diferentes mercados.

Esto crea la idea de la falta de un lugar donde se concentren los diferentes
puestos, para una mejor competitividad tanto de la oferta como de la demanda de los
productos.

|.3.6 Area de Influencia Directa

Corresponde a la poblacion residente dentro de un radio de | kildmetro del
mercado.

|.3.7 Area de Influencia Indirecta

Corresponde a areas bien delimitadas, con facil acceso al mercado a través
del sistema de transporte piblico.

ESTRUCTURA DE
MFRCADNOS

SECTORIAL
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Sistema de Comercializacién

Cuadro no. |

FRODUCTO:
DEL INTERIOR

e

MERCADO ABARROTERIA FANATERTA TIEMDA O CARNICERTA
MUNICIFAL FULFERIA ¥ PESCADERIA

ZUPERMERCADD  d— M =" LECHERIA ¥

CREMERIA

CENTRAL IE MAYORED

%\‘bum

CONCEPTOS GENERALES
2. Clasificaciéon de Terminal
2.1 Transporte

Traslado o movilizacién de un sitio a otro de personas, mercancias o animales.

2.2 Transporte Individual
Por automéwil privado, taxi, motocicleta, motoneta, bicicleta y peatonal .

2.3 Transporte Masivo
Por sistemas de autobuses o ferroviarios.

2.4 Transporte Colectivizado
Que nvolucra el uso de vehiculos automotores colectivizados, microbuses o
taxis colectivos, taxis de ruta fija y sistemas de viaje con tarifa especial.

2.4.1 Transporte Extra Urbano
Es aquel que se efectia entre una poblacion urbana y otra o de una poblacién
rural a urbana o viceversa.

2.4.2 Transporte Urbano
Es aguel que se efectia dentro del perimetro urbano.

2.4.3 Transporte Piblico de pasajeros
Se efectia este servicio por medio de auvtobuses, microbuses, taxis,
ferrocarriles, pic-kups o automéviles.

2.4.4 Transporte de Carga
Se realiza en camiones, trallers, fur@ones, auto tanques, pick-ups y carretas.

2.4.5 Transporte Mixto
Se efectia por medio de auvtobuses, ferrocarriles, los camiones y pick-ups se
excluyen, excepto si lo hacen con autorizacion especifica.
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2.4.6 Vias ESTRUCTURA DEL

TRANSPORTE

2.4.6.1 Via
Se debe definir de acuerdo a su utilizacién y funcion , y lo establecido por las
normas minimas de urbanizacion para los paises de Centro América.

2.4.6.2 Vias Principales
son las vias de comunicaciéon que soportan flujos mayores de transito.

2.4.6.3 Via Colectora
Son las vias que penetran a los conjuntos habitacionales y distintos ambientes del
area urbana de dimensidn local, son vias de baja velocidad y alimentacion del resto de
la red vial.

2.4.6.4 Via secundaria
Es el sistema de arteria secundaria la que alimenta a las principales y provee
el servicio de transito de los viajes de menor longitud. El sistema original inter
estatal de autopista, para transportar avtomovilistas de una ciudad a otra, y sus
anlllos periféricos, permiten el crecimento rapido de las drea suburbanas.

|
PUBLICO PUBLICO
EXTRA URBANO
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ESPACIALES
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3. NIVEL ESPACIAL - GEOGRAFICO

3.1 Analisis de Niveles Espaciales

3.1.1 Niel Regional

El siguente andlisis se describira debido a la importancia vial que tiene el
ingreso principal hacia la colonia Linda Vista por estar proxima la carretera CA - O la
que tiene alta densidad vehicular.

Guatemala esta divida en VIl regiones:

REGION METROPOLITANA

[l Region Norte (Alta Verapaz, Baja Verapaz)
(. Regiéon Nor Oriental (Izabal, Chiguimula, Zacapa, El Progreso)

V. Region Sud Oriental ( Jalapa, Jutiapa, Sta. Rosa)

V. Regién Central ( Sacatepéquez, Chimaltenango)

VI. Region Sud Occidental ( Solola, Totonicapan, Quetzaltenango, Suchitepéquez,
Retalhuleu, San Marcos)

VII. Region Nor Occidental ( Huehuetenango, Quiché)

VIll.  Regién de Petén®

La regidn metropolitana la compone el departamento de Guatemala. (Area en estudio).

RED WAL
MAPA DE GUATEMALA

MBS

Mapa No. |

2 FUENTE: Enciclopedia OCEANO de GUATEMALA Tomo |.
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ESTRUCTURA VIAL
3.1.2 A Nwel Republica

Guatemala es atravesada por ¢jes a todo lo largo y lo ancho. La CA - 9
norte, que comunica la capital con FPuerto Barrios, la CA - 9 sur que partiendo de la
ciudad capital llega a la frontera con México en Tecon Umén, San Marcos, la carretera
Interamericana que entronca con México en la Mesllla Huehuetenango y se une a la red
vial de el Salvador. La Internacional o del Pacifico de la frontera de México a la ciudad
de Pedro de Alvarado con el Salvador.

Este sistema wial esta clasificado en rutas internacionales, nacionales,
departamentales, municipales, caminos vecinales, etc.

La Repiblica de Guatemala tiene como capital el departamento de Guatemala
en cuya cludad se concentra la mayoria de servicios de infraestructura administrativa y
de gestion, teniendo como consecuencia la convergencia de toda la red vial Inter
conectandose con todas las regiones del pais, alli existen mercados mayoristas,
cantonales, sectoriales, terminales de transporte en donde se efectia comercio e
intercambio de productos de toda la repiblica, y productos € insumos extranjeros.

La regién no. | esta integrada por el departamento de Guatemala, Imitada al
norte por el departamento de Baja Verapaz, al este por jalapa, al sur con el
departamento de Escuintla y Santa Rosa y al oeste con el departamento de
Sacatepéquez.

El estado fisico de las carreteras que conforman la red vial del departamento
de Guatemala, especificamente en el tramo del centro de la ciudad capital hacia el sur
estan siendo reparadas en algunos tramos, reemplazada completamente con asfalto
nuevo, sin duda alguna esto mejora el recorrido de los vehiculos particulares y del
piblico.

RED VIAL
MAPA DE GUATEMALA

AME=ZCALE




AL
(== = =T

MERCADO SECTORIAL Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES
EXTRA URBANOS Y URBANOS PARA LA COLONIA LINDA VISTA, VILLA NUEV.A=

3.2.1 A NIVEL DEPARTAMENTAL

A nivel departamental el sistema vial cuenta como se menciond anteriormente
con la carretera Centroamericana, también con carreteras nacionales asfaltadas, todas
las carreteras tanto a nivel departamental como centroamericana parten del centro de
la ciudad capital (municipio de Guatemala) en el departamento de Guatemala las cuales
comunican los municipios que lo conforman.

Las carreteras  se encuentran asfaltadas y las que son de caracter
Centroamericano van desde el municipio de Guatemala, pasando por los municipios de
Villa Nueva, Amatitléan, Petapa, Palencia, Chuarrancho, Santa Catarina Pinula, San Pedro
Sacatepéquez, San José Pinula, San Juan Sacatepéquez.

Parten en su mayoria las carretereras nacionales de la carretera
Centroamericana hacia: el Cerrito, San José FPinula, lo de Rodriguez, concepcion
Pinula, los Ocotes, Canalitos, la Ciénaga, Cerro Alto, el Zarzal, Chiquin, los Guates,
Chuarrancho, San Pedro Ayampuc, San José del Golfo, lo de Reyes, el Chato, Linda
Vista entre las mas conocidas.

Los municipios que conforman el departamento de Guatemala son:?

Guatemala, Santa Catarina Pinula, San José Pinula, San José del Golfo,
Palencia, Chinautla, San Pedro Ayampuc, Mixco, San Pedro Sacatepéquez, San Juan
Sacatepéquez, San Raymundo, Chuarrancho, Frajanes, Amatitlan, Villa Nueva, Villa
Canales, Petapa.

El departamento de Guatemala tiene una extensidon de 2,126 kildmetros
cvadrados y €s uno de los departamentos mas poblados. El clima general es
templado, pero varia segin la altura. se encuentra a aproximadamente a 1,900
metros sobre el nivel del mar. la capital también esta localizada exactamente sobre la
linea divisoria de las vertiente hidrograficas del Atlantico y del Pacifico.

3 FUENTE: Enciclopedia OCEANO de GUATEMALA Tomo |.

DEPARTAMENTO
DE GUATEMALA
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3.2.2 A NIVEL MUNICIPIO

La carretera CA - 9 (Centroamericana) sur, atraviesa el municipio de Villa
Nueva la cual se desvia hacia el centro del municipio, que también conduce al
mercado municipal, el parque, municipalidad y otro tipo de comercio ubicado a lo
largo de la via principal, ésta entronca nuevamente con la carretera CA - 9 yendo
hacia el departamento de Escuintla a la ciudad capital al norte. Las vias principales
que se ubican en el casco urbano municipal estan asfaltadas aqui hay centros
comerciales importantes, también colonias y residenciales de reciente construccién,
Ingresando hacia las mismas por vias secundarias.

De la carretera CA - O se desprende la carretera pavimentada por la cual se
Ingresa a la colonia Linda Vista, a la altura del kilémetro 19, dando accesibilidad a
otras zonas residenciales ubicadas recientemente, también  adreas de industria y
transporte.

Es en este punto especifico donde se crea un congestionamiento vial, se
hace dificil el acceso por el transporte, tanto particular como piblico y pesado.

Es uno de los |7 municipios que conforma el departamento de Guatemala,
Villa Nueva tiene una extensién territorial de | 14 kildémetros cuadrados. Esta situado
a una altura de 1,300 a 1.450 metros sobre el nivel del mar, dista 16 kildmetros
de la cwdad capital comunicados por carretera asfaltada la ca - 9. Tiene 355,90
habitantes y 84,3564 viviendas.

A RES EMESTUDIO
DEPARTAMENTO DE GUATEMALA

BN B




_J L
I S .

MERCADO SECTORIAL Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES
EXTRA URBANOS Y URBANOS PARA LA COLONIA LINDA VISTA, VILLA NUEV.A=

3.2.3 A NIVEL COLONIA (URBANO)

Como se menciond anteriormente la carretera que permite el ingreso  a la
colonia Linda Vista, es de pavimento y se desprende de la CA - 9, también a otras
urbanizaciones , ésta se convierte en via secundaria que forman las calles y avenidas
de la colona. Es por ellas por donde circula el transporte extra urbano,
aproximadamente  entre calles y avenidas unas |2 son las pavimentadas o
adoguinadas.

Algunas calles y avenidas que conforman el trazo urbano, se encuentran en mal
estado, mayormente en época de lluvia, obligando a circular al transporte piblico
solo porque estan en mejor estado fisico.

Actualmente (marzo de 2,004) aumentado el adoquinado y pavimentado de
otras calles y avenidas con la cooperacion de los vecinos que contribuyen con cuotas
para la construccion de las mismas, y con ayuda de la municipalidad de Villa Nueva,
también en le campo de fitbol se han empezado trabajos de alcantarillado para drenar
las aguas pluviales, hay un pozo de registro donde llegan de otros ubicados en
distintos puntos de la colonia.

La colonia tiene una extensién territorial de O0.45 km2, pero en total con las
urbanizaciones vecinas tienen 2.28 kildémetros cuadrados con una poblacién de
12,559 habitantes; tiene una densidad de poblaciéon de 5,505.33 hab/km2 con una
tasa de crecimiento anual de 3.92%.

Tiene como colindancias:

Al norte con colonia San Simén y Primavera, residenciales Altamira, Italia, San
Mateo, al sur con residenciales Vista al Lago, al este con los asentamientos:
Martires del Pueblo, Brisas del Lago; La Paz, y al oeste con las residenciales Inde,
Guatel | y Il.

Mapa No. 5
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SECTOR DE ESTUDIO
4. ANALISIS GENERAL DEL AREA URBANA
4.1 ANALISIS HISTORICO DEL AREA URBANA

La colonia esta legalmente ante el estado en la compra - venta que se levanté en
la municipalidad de Villa Nueva en el acta no. 39 en la que se estipulan los siguientes
serviclos, los cuales no cumplid parcialmente la compafila encargada:

Proporcionar agua potable

Luz Eléctrica

Adoquinamiento de calles

Construccién de Mercado

Construccién de Canchas Deportivas

Areas Verdes

Proporcionar terreno para iglesia catdlica y evangélica.
Proporcionar area para la construccion de escuela piblica.

R/
0.0

X3

o

X3

o

®,
0.0

X3

o

®,
0.0

X3

o

®,
0.0

Para saber sobre el origen del drea urbana, nos remontamos afios atras en donde
recordamos que por decreto legislativo de fecha € de noviembre de 1970, se
dispone gue Amatitlan, San Cristébal, Palin y Villa Nueva, pasan a formar un distrito
Independiente para el gobierno politico de Guatemala, division que durd por muchos
afios, hasta que por el cédigo de Livingston y decreto del 27 de agosto de | 636;
Villa Nueva pasa a formar parte del lado sur de Guatemala esta es la sitvacion actual
del municipio de Villa Nueva.

Dentro de lo que es Villa Nueva aparece lo gue es "parcelamento La Unién" que
en 1970 vende a BENDCO LIMITADA las 45 hectareas |5 éareas, y 40.13 centi-
areas qgue es el area territorial que ocupa actualmente la colonia " Linda Vista', se
obtuvieron 1718 lotes.

Al principio estuvo registrada con el nombre de Nueva Primavera, pero debido a
que en un lugar aledafio a ésta surgid una lotificacion conocida como " Nueva
Primavera 2"y ofrecia las mismas comodidades y garantias que la anterior, se vieron

obligados a cambiarle el nombre de " Nueva Primavera" por el de " Linda Vista' el 7 de
febrero de 1972.

4.1 CASCO URBANO ACTUAL
El crecimiento acelerado del drea de la colonia, se debe a los siguientes factores:

% Crecimiento de poblacion.

% Proceso migratorio que influye en el crecmiento poblacional, manifestado en la
ciudad, en donde se hace necesario determinar el lugar que los habitantes tienen
dentro de la estructura productiva.

¢ La concentracién poblacional en el area metropolitana, que representa una quinta
parte de la poblacién total del pais.

El proceso de urbanizacién de la colonia, se une al crecimento del municipio de
Villa Nueva, el cual ha sido en forma acelerada que pasa a formar parte de un sdélo
sistema urbano con el municipio de Guatemala.

Dentro del area metropolitana la poblacion del municipio de Villa Nueva,
representa un alto porcentaje de la poblacién total, fendmeno que se presenta, por
las caracteristicas suburbanas de incorporacion del municipio al drea metropolitana,
qgue se hace sentir a partir de 1,955.

El proceso de urbanizaciéon de la colonia, no es ajeno al municipio de Villa Nueva
que presenta entre otras las siguientes caracteristicas:

5

%

Crecimiento desordenado

Servicios  pUblicos, nfraestructura y  equipamiento  comunal  deficiente,

concentrados en su mayoria en el centro administrativo del municipio.

s Contaminacion y deterioro del medio ambiente, lo que contribuye a incrementar
los dafios presentados en el lago de Amatitlan.

% Incremento de implantacién comercial, en las principales vias de circulacion.

®,
o

El acelerado proceso de urbanizacion de la colonia Linda Vista, ha provocado un
desequilibrio entre la demanda y la oferta de los servicios urbanos basicos y del
equipamiento comunitario, €s la infraestructura urbana insuficiente.
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4.2 USO DEL SUELO*

El uso del suelo es diverso, se dividen en varios grupos:

¢ Uso residencial actual
g _— ¢ Uso industrial
[u! -{:;1:»: | ‘ﬂ} ¢ Area verde
: ) o ¢ Posible crecimiento
! %‘t& El analisis del uso del suelo, es sobre el sector en estudio es decir, todas las
[/ e iy colonias que se encuentran cercanas a la colonia Linda Vista y que forman parte del

area de influencia directa, hasta el ingreso principal que colinda con la CA - 9.

El de uso residencial actual es el que esta formado por las colonias, es una de
las que abarca mas extension del area en estudio.

bt F
El de uso industrial, lo conforman pequefias y grandes industrias de cualquier
% indole. Aunque en el centro de la colonia Linda Vista no existen industrias, cerca de
h“ D 3 las colonias vecinas si las hay, éstas se ubican en todo el recorrido del ingreso
secundario que se desprende de la CA - 9, son aproximadamente |2 industrias,
. g ol algunas de ellas son fabricas de plasticos, de transporte pesado, | maquila, entre
e o IPA otres
I — —
™ . )
N — . B E El drea verde, se considera asi a muchos terrenos, o granjas que se encuentran
==== intermedias entre una pequefia fabrica y otra, es decir al 1gual que el area industrial a
— WA M los costados de la carretera secundaria que da ingreso a las diferentes colonias. en
T E T g algin momento se usa el terreno para el sembrado de algin tipo de verdura, pero
simplemente con el hecho de aprovechar la tierra. no es de mayor extension
|| territorial.
1
At A /\B El drea de posible crecimiento. Se tomara al érea que se considere potencial para

CASCOURBAND ACTUAL la construccién de nuevas viviendas y / o residenciales, pues las condiciones de los

terrenos lo permiten.

4 FUENTE: PRONAME DIRECTORIO NACIONAL DE EMPRESAS Y SUS LOCALES DEPTO. DE GUATE.
MUNICIPIO DE VILLA NUEVA Y OBSERVACION DE CAMPO.
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MAPA DEL AREA EN ESTUDIO No. 7 4.3 ANALISIS Y LOCALIZACION DEL ENTORNO TOTAL DE LINDA VISTA
u POBLACION DEL AREA DE INFLUENCIA

; Las colonias que estan dentro del area de estudio son:
o E

Linda Vista

Vista al Lago

Guatel I

Inde

Residenciales Altamira

Residenciales Italia

Residenciales San Mateo

Colonia San Simén

Granjas Itala
O. Colonia Primavera

Linda Vista esta en el centro de todas las colonias y es la que tiene mas afios

L, @ de establecida, se toma como centro de la colonia el lugar destinado para el
parque y mercado, a partir de alli se dan las distancias de las colonias del area.

»5?’}
— — WO NOOUMWN —

of % 00 H T, 2 Vista al Lago esta ubicada junto a la colonia Linda Vista hacia el sur, cuenta
T T I = con calles adoguinadas y estd a 200 metros aproximadamente del centro de la
g - colonia. Las calles son de doble via y por aqui transitan sélo vehiculos particulares.

IS0 REIDBCEL i 3 Guatel |l esta ubicada en el lado oeste, de la colona a 900 metros del

'“f:‘_‘ centro de Linda Vista. Cuenta con dos ingresos con un ancho de carretera de 9

HOU S TR, 5 metros, las vias de tipo secundario tienen un ancho de 7 metros, éstas son de
terraceria.

ﬁ% ALREL, If ERDIE L
n 4 Residenciales Inde es la de mayor extension territorial y de alta densidad

d_|| a3 poblacional respecto a Guatel, estd ubicada a 400 metros en la parte sur oeste
| respecto de Linda Vista, cuenta con un sdlo ingreso, con una garita de sequridad, a
su vez esta circulada en todo su perimetro para mayor seguridad y control.

.-"i I Il' ﬁ 5 Residenciales Altamira estd ubicada la misma distancia que Guatel I, a 900

metros, en la parte norte respecto de la colonia. Tiene un ingreso vigllado por una

US0 DE SUELO URBANO garita, estd todo su perimetro circulado. Sus vias son de tipo secundario,

asfaltadas, de un ancho de € metros, dentro de ésta circula transporte particular,
pues su extension territorial es pequefio.
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Mapa No. &
G Residenciales Italia se encuentra ubicada en la parte norte, a | kilémetro y
/2, es la mas distante de la colonia, pero a la vez la mas proxima a la CA - 9, es la H
mas reciente en su construccion, tiene pocas viviendas es la mas pequefia de todas . o [::) .
las colonias del drea de influencia, esta circulada en su totalidad y dividida en 2 adreas
contiguas. ! Y
7 Residenciales San Mateo, estd ubicada a |.85 kildémetros respecto de la =
colonia en la parte norte, por ser un proyecto planificado cuenta con todos los
servicios basicos, incluyendo infraestructura y una traza urbana definida, cuenta con '
viviendas de dos niveles, con calles y avenidas asfaltadas desde su ingreso, cabe
mencionar que de la carretera principal que da ingreso a las diferentes colonias, es
ésta la que queda a larga distancia (60 metros aproximadamente). I
'S) Colonia San Simén, esta colonia esta junto a Linda Vista su extension es ™ b

pequefla, algunas de sus calles son de terracerfa, cabe mencionar que ésta, |
practicamente forma parte de Linda Vista desde un inicio.

9 Colonia Primavera al 1gual que San Simén son pequefias territorialmente, se ||' q
dice que en un principio se peleaba el nombre de Linda Vista, pero con el tiempo se
cambia al de Primavera. —1Li1

10 Granjas Italia éstas se encuentran en toda la longitud de la carretera principal,
a los lados, su poblacién es poca.

ZONIFICACION DE COLOMIAS
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4.4 VIAS DE COMUNICACION Y ACCESO

Dentro de las vias mas importantes es la que se deslinda de la principal
CA - 9 es una longitud de aproximadamente | /2 kilémetros hacia el sur - oeste,
pavimentada con cunetas laterales.

Esta comunica a la cabecera municipal de Villa Nueva con las colonia Linda
Vista o sea el casco urbano, y a las colonas residenciales que se encuentran
alrededor de ella, aproxmadamente a 500 metros: A partir de la carretera
Interamericana se encuentra un cruce hacia Prados de Sonora que se ubica paralela a
la carretera. por lo general en ésta transitan vehiculos de carga pesada como tralers
con plataformas, furgones, camiones de concreto pre - mezclado, transporte extra
urbano y urbano, camiones de dferente indole , y por consiguiente vehiculos
particulares, circulan los primeros porque en todo el tramo de la carretera se
encuentran empresas de transporte pesado y otras.

4.4.1 ViIAS DE PENETRACION

La carretera principal es la Interamericana CA - 9 gue viene del centro de la
cwwdad capital, es asfaltada conduce al departamento de Escuintla, Solold y otros
departamentos. anteriormente el ingreso a la colonia se hacia a la altura del klémetro
22, porque se cerrd el acceso, después de unos tramites se habilitd el mismo.
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4.4.2 ViAS DE CIRCULACION VEHICULAR MAS IMPORTANTES

Dentro del drea urbana es la mas importante por ahi transita el transporte
colectivo, junto a la 5 calle hasta el final son las mas transitadas por ser las que
estan en mejor estado fisico.

Esta via viene de la carretera principal que se deslinda de la CA - 9 , se
encuentra asfaltada desde la O avenida y 2da calle hasta la 5ta. calle y 8ta. avenida,
también la 4ta calle desde la O avenida hasta la | 2 avenida.

4.4.3 VIAS PEATONALES MAS GABARITOS

Las mas importantes son las mencionadas anteriormente, por las cuales circula
el transporte colectivo, de la 5Sta calle desde la 82. avenida hasta la |4 avenida
donde se ubica la iglesia catdlica y cerca también del campo de fitbol, motivo por el
cual la circulacién peatonal es mayor.

Regularmente se circula mas por las calles y avenidas que estan en mejor
estado fisico las que en su mayorfa estan siendo adoquinadas o pavimentadas.

CUADRO NO. 2
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4.5 ANALISIS DE SERVICIOS EXISTENTES
4.5.1 AGUA POTABLE

Se cuenta con este servicio vital, el cual se extrae de un pozo que abastece a
la colonia Linda Vista, pero conforme se van expandiendo o creciendo territorialmente
sus alrededores, este servicio se va haciendo cada vez mas escaso, anteriormente se
abastecia a diario por 3 horas, poco a poco se ha ido racionando y actualmente
( noviembre de 2,003) se abastece 2 veces al dia.

4.5.2 ENERGIA ELECTRICA

La colonia Linda Vista, las colonias vecinas, los asentamientos humanos
ubicados en la parte este, cuentan con el servicio de energia eléctrica la mayoria de
las viviendas.

4.5.3 ALUMBRADO ELECTRICO

Las residenciales Guatel Il, Vista al Lago, Altamira, Inde, y la colonia Linda
Vista cuentan con alumbrado piblico, unos postes son de madera curada y otros de
concreto, colocados a una distancias de 60 metros, y también con el acceso
principal proveniente de la carretera CA - 9.

4.5.4 DRENAJES

En lo que a drenajes para aguas negras domiciliares se refiere no cuenta con
este servicio, es por ello que algunas viviendas drenan las aguas llovidas hacia la calle,
se cuenta con cajas de registro, pero cuando llueve se llenan de basura, cunetas y
pozos de visita en diferentes puntos de la colonia, todos estos se unen a otro pozo
de visita ubicado a unos pocos metros del campo de fitbol de la colonia.

Respecto a las aguas negras la mayoria de las viviendas cuentan con pozo de
absorcion y fosa séptica o en su defecto sélo un pozo ciego para drenar sus aguas,
aunque existe el problema que algunos vecinos drenan el agua jabonosa a la calle, que
cuando son de terraceria, las deterioran mas ain.

4.5.5 TELEFONOS

Actualmente la mayoria de las viviendas de la colonia cuentan con linea
telefénica instalada por Guatel; y como en la ciudad capital se ubican torres de sefial
para telefonia celular de empresas COMCEL, y otra entre la zona | de Villa Nueva vy la
zona 4, ésta pertenece a otra empresa, la cual hace que el servicio sea cada vez
mejor la sefial.

4.5.6 DISPOSICION DE BASURA

La extraccion de la basura se realiza por medio de camiones especiales, de
una empresa privada, la cual cobra Q 25.00 mensual.  La mayoria paga el servicio;
aunque las que no lo utilizan tiran la basura en basureros clandestinos ubicados en
diferentes puntos, en lotes baldios. Esto produce focos de contaminacién para los
vecinos que residen en lugares de Amatitlan. Esporadicamente se hacen campafias de
impieza, en estas los alumnos de diferentes establecimientos educativos recogen la
basura que se encuentra en la calle o terrenos baldios, esto con la finalidad que el
agua llovida que va hacia el lago de Amatitlan no contamine el mismo.

4.5.7 SALUD

En cuanto a salud, existe un Puesto de Salud pequefio en el lado norte de la
colonia, aunque existen médicos particulares (aproximadamente 4) los cuales
mantienen precios moédicos, al alcance de las personas, también 7 farmacias, en lo
qgue se refiere a este servicio se cuenta a menor escala, pero satisface los problemas
o sintomas mas frecuentes.
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4.5.8 EDUCACION

La educacion de caracter piblico cuenta con | escuela que en la jornada
matutina funciona como escuela Rural Mixta no. 669 y en la jornada vespertina
funciona como Instituto Nacional de Educaciéon Basica Linda Vista, este oltimo alberga
estudiantes tanto de la colonia en si como de asentamientos de los alrededores y de
residenciales que colindan con ella.

En lo gue a educacion privada se refiere, es decir colegios, funcionan 7 uno
de los se especializa en educacion pre - primaria, 3 se especializan en pre - primaria
y primaria, y los 3 restantes de pre - primaria, primaria también a nivel basico. En
cuanto a diversificado no cuenta con ningin establecimento, los estudiantes deben
viajar a la cabecera municipal, Villa Nueva, o a la ciudad capital.

4.5.9 RECREACION

En este aspecto la colonia cuenta con una cancha deportiva de baloncesto, |
campo de fiotbol, no se cuenta con un parque, un lugar de juegos infantiles para
distraerse los fines de semana con la familia.

Aunque en las colonias residenciales que colindan con la colonia cuentan con
areas verdes que las personas de Linda Vista usan para pasear.

4.5.10 OTROS

En cuanto a religion se refiere cuenta con lIglesia Catdlica, 8 lIglesias
Evangélicas, | lIglesia Mormona, | Testigo de Jehova, | Adventista, con lo cual se
puede observar a simple vista que hay varias iglesia de diferentes religiones a las que
acuden las personas.  Cabe mencionar que la lglesia Catdlica se encuentra cercana
al érea destinada para centrar los servicios.

5.5.11 CENSO DE
HABITACION/INSTALACIONES

\‘\0&\ | )
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& : W Guatel Il
,é\c’\ 1 0O San Mateo
o B San Simoén
& O Granjas ITALIA
& M Lot. INDE
> OPrimavera
& | 1 ORes. Altamira
W Vista al Lago
é\é@ : OLinda Vista
&

0 1000 2000 3000

5 FUENTE :INE XI CENSO DE POBLACION Y VI DE HABITACION
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4.6 ZONIFICACION Y DEMOGRAFIA

4.6.1 DENSIDAD DE POBLACION

CUADRO NO. 3

/ Linda Vista 0.45 8,405

2 Vista al Lago O.19 252

3 Guatel I 0.35 1,321

4 Res. Inde 0.35 207

5 Res. Altamira 0.03 156

& Res. Italia 0.03 45

7 Res. San Mateo 0.04 131

8 Colonia San Simén  0.12 246

9 Granjas Itala ~ -——-- 143

/10 Col. Primavera ---—-- 973
Total ---------——- 1.58 12,579
Densidad 7,961.39

4.6.2 CARACTERISTICAS SOCIO ECONOMICAS A NIVEL URBANO
(COLONIA LINDA VISTA)

Especificamente no cuenta con una actividad como caracteristica econdémica:
agricultura o turismo, sino que se caracteriza por las personas que laboran, en su
mayoria lo hace fuera del area urbana, un porcentaje alto trabaja en la ciudad capital y
un porcentaje menor lo hace en la cabecera municipal de Villa Nueva. Estas personas
integran un SECTOR PRIMARIO.

Las fabricas® o empresas de mayor envergadura que se encuentran en la entrada
a la colonia sobre la carretera principal son:

¢ FUENTE: PRONAME DIRECTORIO NACIONAL DE EMPRESAS Y SUS LOCALES DEPTO. DE GUATE.
MUNICIPIO DE VILLA NUEVA Y OBSERVACION DE CAMPO.

* S 6 6 O 6 oo

Industria manufacturera: Guate lona

Aserradero y cepilladura de madera: Aserradero Linda Vista

Fabricacion de productos plasticos: Tubofort

Alguller de maguinaria y equipo: Alquimesa

Transporte, almacenamiento y comunicaciones: Transportes La Ceiba

Transporte, almacenamiento y comunicaciones: Transportes SEABOARD

Fabrica de articulos de hormigdn, cemento y yeso: fabrica de block San Gregorio.
comercio al mayor de combustibles, sélidos, liquidos y gaseosos y de productos
conexos: ZETA GAS, ecélogas.”

Existe el comercio que se da por parte de personas que residen en el area:

carnicerias, estéticas, tienda de abarrotes, talleres de herreria, mecanicos, etc.

Estas personas integran el SECTOR SECUNDARIO.

CUADRO DE POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA

El cuadro de poblacion es para tener estipulado el nimero de personas que

trabajan o que cuentan con ingresos econémicos.

cvadro no.4”

Afio Total p.€.a. Hombres Mujeres

1,994 6,761 2,185 1,557 628
2,002 12,579 5,004 3,163 1,641
2,017 23,393 7,624 4,619 2,605

7 FUENTE: INE XI CENSO DE POBLACION Y VI DE HABITACION.
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GRAFICA No. 4
4.6.3 DEMOGRAFIA

Los datos que se dan en los siquientes cuadros, tanto de datos actuales y
proyecciones, se hicieron con base en los censos de 1,994 y 2,002 del Instituto
Nacional de Estadistica, siendo las proyecciones  elaboracién propia con base
siempre y usando las siguientes férmulas que dan como resultado lo siguiente:

El método usado es el artmético, que se aplica cuando se conocen las cifras de 2
censos, se calcula el crecimiento anual de la poblacidn
de donde: p2 - pl

ca =

n
ca = crecimiento anual aritmético
p2 = cifra del censo mas reciente
pl = afra del censo anterior
n = tiempo exacto transcurrido entre los 2 censos, expresado en afos y su

correspondiente fraccion decimal.
ca=12,579-6,7861 =722.25
&

entonces a partir de la férmula anterior nos da el crecimiento anual, se estima la
poblacién para el afio 2,017 que es el afio deseado y se usa la siguiente férmula:

PX =Pl + CAn

de donde:
PX = poblacién estimada de habitantes
Pl = cifra del censo mas antiquo ( de los 2 que se conocen)
CA = crecimiento anual de la poblacién
n = tiempo transcurrido entre el censo pl y la fecha en la cual se hace la

estimacion.

PX = 6,781 + 722.25 (23)
PX = 6,781 + (16,612)
PX = 23,393 habitantes

CUADRO DE POBLACION DEL AREA URBANA

Colonia Ao Total Poblacion
Linda Vista 1,963 3,500
Linda Vista y colonias 1,994 6,781
Linda Vista y colonias 2,002 12,579
Linda Vista y colonias 2,017 23,393

DENSIDAD POBLACIONAL DEL CASCO URBANO DE LINDA VISTA Y COLONIAS DEL
AREA DE INFLUENCIA

El cuadro que a continuacién se describira nos muestra la poblacion por colonias,
las cuales son de diferente extension territorial, en un principio eran pocas las
colonias que se ubicaban cerca del sector en estudio y que hoy llegan a 10. Debido
al notable crecimento se han ido implementando servicios como: Salud, Policia
Nacional Civil, etc.
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MAPA No. |2
CRECIMIENTO POBLACIONAL ACTUAL
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ANALISIS DE MERCADOS
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5. RED DE MERCADOS
5.1 A NIVEL NACIONAL

En el departamento de Guatemala, en el municipio de Guatemala, se ubica el
mercado central gue es de tipo nacional dentro de la jerarquizacion de los mismos en
el cual se especifica que es donde se comercializa y/o se extiende a nivel de un pais.
Aqui podemos encontrar todo tipo de articulos: dulces tipicos, artesanias, materiales
para decoracion, comida, vegetales, etc. Es uno de los mas grandes que se
ubican a nivel capital o central. Estéd situado en la 92. avenida entre 82 y Gta calle
de la zona |.

Mapa N. | 3

. IDEPARTAMENTO
DE GUATE MAL &
31N ESCALA

MERCADO CENTRAL

5.2 NIVEL MUNICIPIO

En el departamento de Guatemala, en el municipio de Villa Nueva,
aproximadamente a 400 metros de la municipalidad de Villa Nueva, sobre la via
principal, se ubica siempre dentro de la jerarquizacidon de los mercados “mercado
municipal de villa nueva” el cual se desbordd por no cubrir las demandas de servicio
necesario, alrededor del mismo encontramos ventas callejeras de todo tipo de
articulos nuevos y usados. Obstruyendo el trafico vehicular las  mismos
compradores o vendedores. Tiene una condicion fisica regularmente aceptable,
aunque desordenada.

Mapa No. 14

MUNICIPIO DE VILLA NUEVA
% IN ESCALA
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Mapa No. 15

5.3 NIVEL URBANO
En el municipio de Villa Nueva, la colonia Linda Vista ha crecido paulatinamente ;
O E

(poblado) actualmente la poblacion para poder abastecerse de productos de la
canasta basica, vegetales en general a menor precio deben dirigirse o trasladarse al

mercado de Villa Nueva a 25 minutos de la misma, contando con ventas en diferentes

puntos, las cuales no llevan las respectivas normas de higiene para la maniobra de los

alimentos. Son 3 puntos de ventas las que podemos encontrar, no existiendo un mmoe Eg
i { I 5[2

lugar especifico para comprar alimentos.
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6. ANALISIS DE LA PROBLEMATICA Y DEMANDA DEL MERCADO
ANALISIS DE LA DEMANDA EXISTENTE

6.1 SITUACION ACTUAL DE ACTIVIDAD COMERCIAL DEL AREA URBANA,
LINDA VISTA Y COLONIAS, DEL MUNICIPIO

La actividad comercial en el drea urbana es la siguiente: los negociantes o
comerciantes se abastecen de los productos en diferentes puntos de venta,
ubicados en la ciudad capital y los traen para venderlos en la colonia.

Los habitos de compra que tienen los vecinos de la colonia Linda Vista, como
las colonias en estudio, es de comprar productos basicos en la colonia Linda Vista,
aqui se encuentra una pequefia variedad en los mismos, pero para mayor economia y
variedad se trasladan al mercado de Villa Nueva, o hacia los centros comerciales
ubicados cerca, entre & a |5 minutos en vehiculo o 15 a 30 minutos en transporte
colectivo.

Especificamente no hay dia de mercado, pero el dia domingo es cuando mas
afluencia de compradores se observa, esporddicamente se agregan a las ventas
existentes, ventas de mariscos y de productos de ornamentacion y cocina, etc.

Actualmente se encuentran los siguientes productos o servicios: ferreterias,
carnicerias, marranerias, verdulerias, farmacias, panaderias, expendios de gas, libreria,
productos plasticos, zapaterias, ventas de comidas, comedores, tiendas de consumo
de productos basicos, etc.®

En resumen, si hay servicios o ventas de diferentes productos, pero estos se
encuentran dispersos en toda la colonia Linda Vista. Existen en las colonias vecinas
también, pero en menor cantidad, todo esto hace gue el precio de los productos
sean variados y que no haya una concentracion de ellos.

8 FUENTE: OBSERVACION DE CAMPO

6.2 SITUACION ACTUAL DE LA ACTIVIDAD COMERCIAL A NIVEL MUNICIPIO

La situacion actual en lo que a comercio respecta, partiendo del mercado
municipal de villa nueva, que es el mas cercano a la colonia, el drea de ventas ya no es
suficiente tanto para compradores como para vendedores que llegan a el; este
mercado se ubica aproximadamente 300 metros del parque y la municipalidad de Villa
Nueva, al principio se usaban Unicamente las instalaciones del mercado, actualmente
también se usan las aceras y parcialmente las calles principales casi 200 metros a la
redonda.

A este mercado llegan consumidores de diferente colonias pertenecientes al
municipio como, por gjemplo: Linda Vista, Altamira, Itala, Guatel | y Il, Inde, Barcenas,
Proyectos |, Santa Isabel, Frutal, Enriqueta, Primavera, Ciudad del Sol, San José,
Residenciales Catalina y los mismos residentes de la zona central del municipio, etc.

Especificamente no hay dias de mercado, pero es el dia domingo cuando mas
afluencia de personas hay, asi como afluencia vehicular, la calle principal es de doble
carril, pero como se menciond anteriormente se ubican ventas a la orilla de la calle
principal se reduce a un sélo carril, haciendo riesgoso el paso peatonal, y hay
congestién de trafico.

Las nstalaciones del mercado se encuentran deterioradas por el uso, a esto
se€ agrega que se Instalan cada vez mas galeras de lamina con estructura de madera,
no hay un crecimiento ordenado. Esto nos permite tener una visual del margen de
crecimiento en el disefio urbano y arguitecténico del mercado.
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6.3  ANALISIS DE LA DEMANDA DE PUESTOS COMERCIALES A NIVEL
URBANO

Cuenta con locales comerciales distribuidos en toda el area, algunos mas
cerca entre sl que otros. se enumeran a continuacién los comercios de mayor
afluencia de consumidores.

l/ CUADRO NO. 6

tipo de comercio Nomero locales local fyo local provisional

X
X

marraneria
pollerias
carnicerias
pescaderias
verdulerias
comedores
comida répida
atoles
ropa nueva
muebles
pléasticos
ropa usada
zapatos nuevos
abarroterias
panaderias
total

xX X

X X X X

DHEN®ONNO WO ;O ®NN

Como se puede observar en el cuadro anterior, si se cuenta con una
cantidad moderada de locales para la actividad comercial del area urbana, la cual da la
pauta que es necesaria la centralizacion de estos servicios con una adecuvada
infraestructura para los mismos, asi también, con sus respectivos servicios de
mantenimiento, como desechos de basura, higiene en los alimentos.

DESCRIPCION FiSICA DE LAS VENTAS ACTUALES®

Las ventas que estan ubicadas en los diferentes puntos de verduras y
vegetales, estan sobre la acera a orillas de la calle o a la intemperie, atienden
algunos de estos puestos solamente por la mafiana y otros todo el dia, venta de
carnes: pollo, marrano, no cuentan con las condiciones de higiene, estan ubicadas, a
la orilla de la calle en casetas. For el mal estado en que se encuentran algunas calles
y avenidas en las que se encuentran este tipo de ventas, estan expuestos a todo
tipo de contaminantes: polvo, humo de camionetas y olores de aqua estancada en
época de invierno, basura, etc.

Las ventas de carne se hace como se menciond en casetas que instalan en
cualquier punto.

Se venden también productos como: granizadas las cuales estan cerca de un
foco de contaminacion, porque cerca circulan vehiculos particulares y buses urbanos y
extra urbanos.

Tanto para vendedores como consumidores e€s riesgoso el lugar, por el
hecho de que los buses del transporte colectivo estan parqueados no hay el espacio
suficiente para que circule otro vehiculo particular y si lo hace es en espacios muy
reducidos cerca de los consumidores de los diferentes productos que ahi se ubican.

En cuanto a agua potable, no cuentan con instalaciones fijas, sino que usan la
de viviendas particulares cercanas, excepto que sean locales comerciales dotados ya,
con este servicio.

2 FUENTE: OBSERVACION DE CAMPO
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FOTOGRAFIA NO. | FOTOGRAFIA NO. 2

Esta es la parada de buses actual, tanto para los extra urbanos como Esta es la &2. avenida que es la mas comercial de los puntos de la colonia,
urbanos, donde se puede observar la venta de alimentos que estan a la intemperie, pues a todo lo largo de éella circula el transporte tanto particular como colectivo y al
gue no cuenta con las condiciones adecuadas de higiene ni una infraestructura final de ella se ubica el estacionamiento final de los buses, se ubica al centro de la

destinada para ello. traza de Linda Vista.
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6.3.2 MAPA DE CURVAS ISOCRONASY

. — H
6.3.1 ANALISIS DE OFERTA / DEMANDA %‘
R -
Se atiende actualmente (marzo de 2,004) una poblacién general de 12,579 oo L 5
habitantes con un total de 92 locales ubicados dispersos lo cual complica el surtido :
de los productos. Segin requermentos de disefio, se tiene una demanda de raovcm =
162 puestos y una oferta de 92, aunque dispersos, 7.5 metros cuadrados por Bt 4
cada 100 habitantes, esto quiere decir que se necesitan para la poblacidn actual nTL
943.42 metros cuadrados de mercado. -
b i T LI
- uuﬂl
Pty - Sl SN %
Sin tomar en cuenta que con el crecimiento poblacional la demanda es cada i L Timm
vez mayor, que al no estar estos concentrados se ubican ventas en cualquier lugar, P

sin tener control sobre los mismos.

o+ [y
M ﬁ"f 3
Segin las proyecciones para la poblacion de 2,017 la demanda sera de 246 i Bl e
puestos y el drea a necesitar serad de |,755 metros cuadrados. T -"” i e
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CURVAS ISOCRONAS
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DETERMINACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Para el proyecto en concreto se consideran los siguientes criterios para
determinar el drea de influencia directa e indirecta:

oo El proyecto se encuentra en un sector netamente residencial, con
perspectivas de crecimiento. Contando para ello, las poblaciones de
colonmas vecinas a la coloma Linda Vista como: San Smén, Primavera,
Residenciales Italia, San Mateo, Inde, Guatel Il, Vista al Lago, Altamira, y para el
cual se tomard como base un estudio 1sécrono a nivel peatonal y vehicular, para
poder determinar asi el area de influencia directa, y determinar al transporte
urbano y particular como influencia indirecta. Se toma como centro el area
destinada para la construccion del mercado en la colonia Linda Vista.

R El proyecto por definicién presenta caracteristicas de tipo sectorial, para
lo cual se hace todo estudio en base a ello.

R4 Se considera una velocidad para un peatén de 50.00 metros/minuto. que
da un recorrido de | kilémetro en 20 minutos '°para determinar la influencia
Indirecta se considera una velocidad de 40 km./hora para el transporte piblico y
particular.
< Area de influencia directa

20 minutos a pie / kilémetro

% Area de influencia indirecta
5 a 10 minutos / kilémetro a 40 km. / hora

10 FUENTE: TESIS MERCADO SECTORIAL PARA NIMAJUYU [1'Y SU AREA DE INFLUENCIA

6.3.2.1 POBLACION BAJO EL AREA DE INFLUENCIA DE LAS CURVAS ISOCRONAS
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POBLACION BAJO EL AREA DE INFLUENCIA DE LAS CURVAS ISOCRONAS

CUADRO NO. 7
Nomenclatura  Categoria Nombre No. habitantes''
A- | COLONIA LINDA VISTA 56,405
A-2 COLONIA VISTA AL LAGO 252
A-3 COLONIA ALTAMIRA 156
A-4 COLONIA PRIMAVERA 973
A-5 RESIDENCIAL | INDE 907
A-6 GRANJAS GRANJAS ITALIA 143
A-7 COLONIA SAN SIMON 246
A-8 RESIDENCIAL | SAN MATEO 131
A-10 COLONIA GUATEL Il 1,321
A- 11 RESIDENCIAL | ITALIA 45
TOTAL 12,579

Segin el cuadro anterior podemos observar que la poblacién de las colonias
colindantes son de baja densidad, pero estan dentro del drea de influencia en las
curvas ISOCRONAS.

Como se menciona anteriormente esta poblacién no acude con frecuencia a
Linda Vista a comprar los productos de consumo, excepto los fines de semana, por

distancia es mas cercana que ir a la cabecera municipal.

La poblacion total de las colonas es de 12,579 habitantes con una
proyeccion de poblacién para el afio 2,017 de 23,393 habitantes.

6.3.2.2 PROYECCION DE USUARIOS DEL MERCADO SECTORIAL

"' FUENTE : CARACTERISTICAS GENERALES DE POBLACION S/DEPTO. MUNICIPIO Y LUGAR POBLADO Xl
CENSO DE POBLACION Y VI DE HABITACION 2,002

Se considera que cada familla estd compuesta por un promedio de 5
personas de los cuales 1.50 asisten al mercado. Se estiman las siguientes
cantidades de vsuarios:

CUADRO NO. &

Afio Poblacién Bajo el No. de Familias Cantidad de
Area Usuarios

1,994 6.7561 1,356.20 905

2,002 12,579 2,515.860 1,677

2,017 23,393 4,676.60 3,119

Este cuadro nos indica que para la poblacién actual tomando como norma que
por cada |00 habitantes son 7.5 metros cuadrados, que para la poblacion actual
de 12,579 habttantes deben ser 443.42 metros cuadrados, para el afio 2,017
seran 23,393 habitantes, para la proyeccién de la poblacion serd de |,754.47
metros cuadrados y un total de |82 puestos.

El tiempo de proyecciéon de poblacién es de |5 afios , serd entonces el afio
2,017 con una poblacion de 23,393 habitantes.
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ANALISIS DE TRANSPORTE
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7. PROBLEMATICA Y OFERTA DE BUSES DE TRANSPORTE

7.1.1 MAPA DE RUTA DEL TRANSPORTE EXTRA URBANO
CUADRO DE ANALISIS DEL TRANSPORTE EXTRA URBANO Y URBANO

CUADRO NO. 9'2

DESTINO | TIPO  DE|TIEMPO | EMPRESA | HORARIO | ENTRADA | NUMERO

DESDE Y| SERVICIO | AFROX. DE| QUE DA Y SALIDA | DE o R

VICEVERSA VIAJE SERVICIO USUARIOS -h el

LINDA VISTA|[ORDINAR. | | HORA [ COOTRAUVIN [ PROMEDIO A srern ks Lom 2 Fandhols H
A 20 CALLE, | EXTRA CON  I5|RL C /10 MIN. u Sn Pedso dyrmfas

BOLIVAR Y| URBANO | MINUTOS HASTALAS [ 156 2,813 2n WE ) S A = Fayl g o ‘{i}‘ E
TERMINAL 5:30 P.M. PERSONAS Ty P e

.4 e Monos ) Ban dowt Mo =
LINDA VISTA|ORDINAR |25 MICROBUS |PROM. DE ol B boenar |

A CABECERA | URBANO | MINUTOS | PARTICULA- [ C /12 MIN. =Ty oy bqa [ Anaug

MUNICIPAL RES DESDE 125 1,220

DE  VILLA 5:30 A.M. PERSONAS L

NUEVA /8:00 PM

Se analiza primero el transporte urbano que tiene como destino la cabecera
municipal de Villa Nueva, haciendo un tiempo de 10 a |5 minutos a velocidad
permisible; estacionandose con tiempo de espera y paradas intermedias, retornando
nuevamente a linda vista, pasa por las siguientes colonias: Santa Isabel, Residenciales
[talia, Altamira, Guatel |, Inde termina en Linda Vista.

Los buses extra urbanos con un promedio de espera de | O minutos, y que a RUTL OE
partir de las 8:00 de la mafiana ingresan al centro de Villa Nueva no importando cual s R ET e
de las 2 rutas lleve. hacen el recorrido de i1da en |hora con |5 minutos 1qual que en
la venida. Para estacionarse nuevamente en Linda Vista, ingresan |5 buses

diarios, siendo asignados diferentes buses por dia, prestan servicio también a la
colonia Enriqueta, Frutal, Primavera y Proyectos.

DEFARTAMENTO
i OE GUATEMAL A

AMERCEL R

'2 FUENTE: ELABORACION PROPIA POR OBSERVACION DE CAMPO
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7.1.3 SITUACION ACTUAL / OFERTA DE BUSES DE TRANSPORTE'?

7.1.2 MAFA DE RUTA DEL TRANSPORTE URBANO

El transporte que atiende a la poblacion del area urbana es de tipo ordinario,
extra urbano, el cual sale de la colonia hacia dos puntos diferentes de la ciudad
capital, pasa por los siguientes calles y avenidas:

o,
o

Avenida Bolivar

Frente 1IGSS Pamplona

Avenida Petapa

final del Anillo Periférico

Aguilar Batres

Cabecera Municipal de Villa Nueva

5

%

o,
o

5

%

o,
o

5

%

El problema que se presenta actualmente en el casco urbano es que el
estacionamiento final de los buses, tanto urbanos como extra urbanos, es en una
avenida en el centro de la colonia, buses son parqueados a orillas de la avenida,
dejando solamente un carnl para el paso de vehiculos particulares, camiones de
transporte de alimentos, en esa drea se encuentran el mayor nimero de comercios de
diferentes servicios.

Las calles y avenidas por donde circula el transporte colectivo, son de adoquin y
se encuentran en muy mal estado fisico, no estan reforzadas adecuadamente y por
consiguiente se deteriora con mayor facilidad.

Estas han sido arregladas en varias oportunidades, pero con las lluvias vuelven a
deteriorarse, y no se puede transitar por el mal estado fisico y porque no hay
espacio suficiente.

La oferta que exste es de |5 buses al dia, los cuales se distribuyen
equitativamente, se mantienen durante cada turno de 7 a & buses y uno de ellos
llenando para salir cada determinado tiempo.

'|I ' A RECORRA DO
AT /\S - — —_— RECORRDOWIENE
= %‘—lmm BENTIDO DE

RECORR DO

'3 FUENTE: OBSERVACION DE CAMPO.
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El tiempo entre la salida de un bus y otro, lo controla un inspector,
dependiendo del turno, asi es el tiempo.

Los buses por lo general, se encuentran en buen estado, prestando buen
serviclo, tanto extra urbano como urbano.

La cantidad de buses urbanos es menor, son 6 buses al dia de los cuales 2 6
3 se mantienen de turno en la colonia.

Los buses tanto extra urbanos como urbanos pasan por las entradas a las
colonias, sobre la carretera principal, no al centro de ninguna de ellas o en calles
especificas de algunas de ellas.

Por ser éste un servicio en el cual se puede Ir aumentando paulatinamente el
nimero de unidades sin mayores dificultades, la cantidad que actualmente (noviembre
de 2,003) sirve a la colonia y sus alrededores es suficiente.

7.1 propuesta de solucion de vias de transporte

% Jerarquizacion de vias:
Se dividen las vias en: primarias, calles y avenidas colectoras y retornos.

Dentro de las avenidas se consideran la |5 avenida, la & y 92 avenidas, la
diagonal |, como vias primarias; la 3era. y 4ta. calle de una via, la diagonal | y 5ta.
calle de doble via a partir de la &2. hasta la 15 avenida de la colona Linda Vista
siendo estas colectoras de transporte y otras vias que seran secundarias como la
Sta. calle final, la lera, 3era, Sta, 72, 92, |12, 132, avenidas de una via yendo de
norte a sur, la 22,42, Gta, 102,122y 142, avenidas de una via yendo de sur a norte.

o,

% Senalizacion:

De paradas de buses, como sefiales de transito mas usadas: alto, viraje obligado,
paso peatonal, area escolar, etc.

% SISTEMAS ALTERNATIVOS VIALES:

La primera propuesta es usar el drea destinada para el estacionamiento de buses,
qgue esta ubicado en la |5 avenida y 52, calle de la colonia Linda Vista, junto a éste
se ubica también la 1glesia catdlica, el instituto nacional de educacidn basica Linda
Vista en la jornada vespertina, el cual funciona como escuela primaria en jornada
matutina, canchas de basquetball y area de mercado.

El estacionamiento funcionara de entrada y salida de los buses, inicia su recorrido
por la Sta. calle cruzando para la &2. avenida, haciendo una parada en la esquina de la
4ta. Calle, en un tiempo no mayor de 2 minutos, subiran al bus las personas que lo
estén esperando; continuando su recorrido sobre la &2. avenida cruzando en la 32.
calle haciendo paradas exclusivamente en los lugares identificados para ello, para salir
al final de la 32. calle y seguir por la via principal que distribuye a las diferentes
colonias.
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FOTOGRAFIA 3

Esta fotografia muestra como se parquean los buses extra urbanos sobre la
&2. avenida a orillas de la calle los cuales reducen el drea de circulacion de vehiculos

particulares

FOTOGRAFIA 4

La fotografia muestra una de las paradas que se hacian con anterioridad las
cuales se realizan sin ninguna sefializacion estipulada para ello. esta se realizaba por el
hecho de que se estaban realizando trabajos de reparacion de la carretera o via
principal del drea urbana.
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MAPA No. 20
MAPA DE PROPUESTA DE VIAS
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8. DATOS GENERALES DEL AREA URBANA
CUADRO DE EQUIPAMIENTO URBANO

Este cuadro de la colonia Linda Vista, con base en la cantidad de poblacion.
Estos son los servicios basicos con los que deben de contar una poblacion de 10,00
a 40,000 habitantes, el drea en estudio que abarca a la colonia Linda Vista y otras
colonias, tiene una poblacién de 12,579 habitantes (ver cuadro 5.4.1 densidad de
poblacion ).
Dentro de los servicios minimos se cuenta con:
% Colegios a nivel primaria y basicos
% Gimnasios
% Cancha de Fuitbol
% Cancha de Baloncesto
% Agua Potable
% Mantenimento de Vehiculos

% Drenajes Pluviales

Como se puede comparar son pocos los servicios en relacion a la demanda, sin
incluir el mercado que es de gran importancia para un desarrollo econémico.

CUADRO No. 10
Clase de Tipo de Equipamiento distancia maxima a | Construccién | terreno
Centro
Poblado Urbano recorrer en mts / km. | en metros2 m2
Zona o I Colegio ciclo |,500 metros 1,500 2,000
Distrito Diversificado
urb. 10,000
a 40,000 Moderno
Hab.
I Colegio ciclo |,500 metros 2,000 3,000
Diversificado
Con Especialidad
Centro de salud "A" 20 minutos a pie 2,500 3,000
Centro de salud "B" .5 km. 350 00
Edificio municipal municiplo 800 2,400
(biblioteca), gimnasio 30 km. ( 2 h trans.) 600 |,200
Almacén de alimentos [ 30 km (2 h trans.) GO | OO
Mantenimiento vehiculos Municipio 200 |,200
Bombero 20 kms (15 min veh) | OO 400
Centro de policia 5 km (1/2 a pie) 200
|,200
Parque Barrial 800 metros 5,000
Unidad Polideportiva 12,000
| Cancha de futbol | .6 km. 4,050
2 Cancha baloncesto (30 minutos a pie) 1,060
2 Canchas Boleybol 6 20 km. (45 minutos 572
| sede social transporte colectivo) | 20
agua: dotacion 150 Its /hab ) Sistema calidad,
mas superficial
bombeo carente
Disefio para 30 afios 6 20 km. (45 minutos| reservados | gérmen
red de circuito cerrado con conexién | Patoge-
conexion domiciliar , domicihar nos
subterranea
p/clora-

cion
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Drenajes pluviales Conductor lateral Descarga
cubierto final
en calles secundarias | Por canal
tuberia enterrada, abierto
Colectora p /calle
Principal 6 areas
plblicas
Drenajes aguas negras Tuberfa enterrada p/ | Emisario con
todo
el Sistema Lateral Descarga
sub-colectora final
Y colectores; a laguna de
conexiones
Domiciliares a 100 m| Oxidacion
camara de lmpieza

8.1 ANALISIS DEL CLIMA

Dentro de la clasificacion del “Cuadro Descriptivo de las Regiones Climaticas
de Guatemala” el tipo de clima que afecta el area en estudio es:

“SEMI CALIDO HUMEDO / SEMI SECO” '

EvAPORACION & é

LLUVIOSIDAD

Clima de temperaturas variables, tendiendo a caluroso con nubosidad media, y
equilibrio entre precipitacion y la evaporacién de la humedad, el ambiente no es en
extremo himedo ni seco.

&.1.1 REGIONES AFECTADAS

Franja que bordea las tierras del altiplano, parte norte de Huehuetenango, la
parte central de Quiché y Baja Verapaz, norte del Progreso, norte de Zacapa; parte
este de Chigumula y Zacapa, gran parte de Jalapa, norte de Santa Rosa y Escuintla,
sur del departamento de Guatemala.

MAPA DE GUATEMALA
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8.1.2 DATOS CLIMATICOS '°
I.

. ] T
Area: 13,585 km. 2 —FJ*[DX
o P
\\\\ ’7’7¥
L \J—//l/ )
2.

aproximadamente 1,470 metros sobre el nivel del mar.

——q -

temperatura media
maxima / media
25.5 - 14.0

3 MSNM,

4.

temperatura absoluta
méxima / minima
33.4-4.2

'S FUENTE: INSIVUMEH 2,000.
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5.
precipitacion
mm. 1,196.8 0 0o
) X
G. -
brillo solar u)} A
totales promedio mes = 99 — Q Q
ZMW/V_K AN
/ \ \ \\ AN
\ AN
7.
humedad relativa %
99% EVAPORACION
8.
velocidad del viento —
. AN
| 7.7 km. / hora E// o I:E\:NV{Q/;/
N
RArgcE
9.
evaporacion
en mm.
1 20. 2
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MARCO OPERATIVO
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PROGRAMA DE NECESIDADES

MERCADO

A nivel usuario
Area de ngreso
Area plblica

| . Servicios Sanitarios
.1 Hombres
I.2 Myjeres

Area seca (productos no perecederos)

2. Area de granos
2.1 huevos y granos basicos
2.2 conservas y condimentos
2.3 pan vy pasteleria

3. Area de miscelaneas
3.1 plasticos
3.2 ropa nueva
3.3 zapatos nuevos
3.4 reparacion de calzado
3.5 articulos usados

Area Homeda (productos perecederos)

4. carnes
4.1 carnicerias
4.2 marranerias
4.3 pollerias
4.4 pescaderias

Area Semi Homeda

2.

Area de comidas
5.1 comedor
5.2 tortillerias
5.3 atoles

Area de Vegetales y Frutas
6.1 vegetales y legumbres
6.2 frutas

A nivel de agentes

I
2.
3.
4.
5.

Deposito de basura
Pargueo

Area administrativa
Area de radio

Altar

ESTACIONAMIENTO DE BUSES

A nivel de usuvario

Area Poblica

I
2.

Area de ascenso
Area de descenso

A nivel de agentes

I
2.
3.

Area administrativa
Area de guarderia
Area de transporte

3.1 Pargueo de buses extra urbanos

3.2 Parqueo de buses urbanos
3.3 Area de espera de salida
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CUADRO No. ||

PREMISAS GENERALES DE DIMENSIONAMIENTO

%ﬁﬁlﬂr%ndﬁhiﬁﬁ ﬂ%&lﬁfﬁ&l mewado por oadas 100 habbantes an el apes de estndio

Empe da pred acton 4 e MPRE PR LB BRI D LT Y AR PB LS.
Frrbew |- Hortakon 20030 W2 ¢ LODTHLE. 13,05 W2 ¢ D33 HLE. Frrbew | Hortakoos 1475 H2 ¢ LOMIHLE B W2 ¢ 1 OO0 HLD.
RO 202 Crmas L= W IDIHE,. 7 W 1BIWe. AR 2017 Creas EET M2y IDIHAE. ST W2p O3 LD,
Parrdonp hlrmaos |35 W2, 1030HE. OB WHZp 1033 HLD, Parwrdon hlrmaos 0m W2, 1ODOHLE. OS5 W2; O30 HLD. dpmgrmansinnstenie:d b2 = 10 srtos
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SERVICIOS SANITARIOS

Para determinar el nimero de artefactos sanitarios se tomé como fuente un

célculo hecho en un mercado municipal realizado de la siguiente forma:'©
Se establecié la hora pico de 10:00 a | 3:00 hrs.
y que cada persona se toma un tiempo de 7 minutos.
3 hrs. pico = 180 min. (7 min. ¢/t) = 24.7 1= 25 turnos

I hrs. pico = 60 min. (7 min. ¢c/t)= 8.57 = 9 turnos

638 vusuvarios 25 turnos(7 min. c/u)

X 9 tunos (7 min. c/u)

x = 230 usuvarios

638 usuarios 25 artefactos
230 usuarios x  artefactos

x = 9 artefactos

De la misma forma se calcularan los artefactos sanitarios para las muyjeres.

662 vsuvarios 25 turnos (7min. c/u)
X 9 turnos (7 min. c/u)

'€ FUENTE: TESIS MERCADO SECTORIAL PARA NIMAJUYU II Y SU AREA DE INFLUENCIA

x = 2386 usuvarios

662 usuarios 24 artefactos
238 usuarios x artefactos
x = 9 artefactos

Su distribucién es la siguiente:

Servicios Sanitarios para Hombres

% 3 retretes
< 3 lavamanos
% 3 orinales

Servicios Sanitarios para Mujeres

G retretes
3 lavamanos

®,
0.0

0
o
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9. Casos anilogos:

Los casos andlogos se estudiaron con base en una ficha en la cual se evaldan los
aspectos mas importantes y poder tomar referencia de éella.

9.1 MERCADO DEL MUNICIPIO DE VILLA NUEVA:'”

Es de caracter municipal, ubicado en la zona | de Vila Nueva (cabecera) el
municiplo cuenta con parque, iglesia catdlica, parroquia, edificio municipal, saldn
social, escuela Educacion Basica, colegios privados, érea deportiva, el mercado el
cuval cuenta con los servicios de agua potable, luz eléctrica, recoleccion de basura
(desechos) drenajes en regular estado, tiene varias éreas para: vegetales, carnes,
frutas, ropa, abarrotes, muebles y zapaterias, con el tiempo se ha ido incrementando
el nimero de usuarios, se divide en 3 areas, | con techo de asbesto cemento, y la
otra con locales de lamina y madera, las areas de circulaciéon en época de invierno se
deterioran por ser de tierra en algunos tramos, y la Oltima son ventas tipo plaza, que
se improvisan con naylon.

No tiene una forma arquitectéonica definida, ni entrada principal, ya que puede
Ingresarse a todo lo largo, de la avenida principal. Se encuentra desbordado con
ventas callejeras, esto hace que el transito vehicular se congestione.

Especificamente no tiene dia de mercado, pero por lo general al medio dia es
cuando la mayoria de amas de casa llegan a comprar. el dia domingo llega mayor
cantidad de personas haciendo mas dificil la circulaciéon dentro del mercado y en las
afueras del mismo.

En cuanto a contaminacién solo el que producen los mismos desechos los cuales
estan cerca de locales, en la orilla de la avenida principal y que despide malos olores.

17 FUENTE: OBSERVACION DE CAMPO.

9.2 MERCADO DEL MUNICIPIO DE GUATEMALA

El mercado "Justo Rufino Barrios" es de tipo cantonal, por la cantidad de vsuarios
qgue atiende, esta ubicado en la zona 21 del municipio de Guatemala.

Cuenta con los servicios: Salén Social, Parque, Iglesia Catdlica, Escuela a nivel
Parvulos, y a nivel primario. todo a nivel urbano.

El disefio del mercado en planta es de forma circular, contando con 4 ingresos,
tiene como eje una cruz girada a 45 grados en la cual tiene en cada extremo una
entrada.

Cuenta con areas de: Carnicerfas, Pollerias, Comedores, Refresquerias, Plasticos
y Granos Béasicos, verduras y frutas.
Generalmente los 1das de mas afluencia son los fines de semana lo que en la

mayoria de los mercados se da.

En cuanto a contaminacion no existe problema, lo mas relevante es que existe
desborde en algunos puestos del exterior.
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0. ANALISIS DEL TERRENO
10.1 Analisis Climatico

Los vientos son himedos, los cuales provenientes del nor-este al sur-oeste,
de noviembre y diciembre son bastante fuertes pues la colonia estéd en la parte alta
de un cerro, tiene una atractiva visual , desde este punto se puede observar la ciudad
capital, tanto de dia como de noche, el soleamiento es fuerte, anteriormente se
contaba con un drea extensa de arboles alrededor, pero con el tiempo se fueron
talando. Dentro del terreno se ubican basureros clandestinos pequefios, los cuales
desaparecerian al momento de estar el edificio del mercado.  En cuanto a lo auditivo
sl provocara contaminacion por los buses urbanos.

10.2 Vegetacion y Vias de Acceso

En el terreno no se encuentra ningin tipo de vegetacion de gran tamafio que
pudiera protegerse, lo Unico que tiene son arbustos grandes y pequefios, excepto
con vegetacion de mayor tamafio hay en uno de los terrenos baldios, ubicados en la
colindancia al terreno.

Las vias de acceso es la que viene de la carretera que se desprende de la
CA - 9, y que se encuentra en construccion, anteriormente era de adoquin
deteriorado, actualmente es de asfalto y cuenta con cunetas para mejor drenajes de
las aguas pluviales, el sentido de las vias es doble en toda las calles y avenidas.

0.3 Topografia y Servicios Existentes
La topografia del terreno es plano ya tiene 2 plataformas definidas con una
diferencia de alturas de | .50 metros, las cuales se aprovecharan para la planificacion

del disefio arguitectoénico.

Cuenta en su alrededor con postes de energia eléctrica, y alumbrado publico.
algunos son de madera y otros de concreto.

1 0.4 Ubicaciéon del Terreno

Se encuentra entre la |4 y |15 avenidas y 5 calle de la colonia Linda Vista
zona 4 del municipio '®de Villa Nueva, el cual es propiedad municipal, establecido en la
traza urbana para la construccién del mercado y estacionamiento de buses, cerca de
éste se ubica la iglesia catdlica, escuela piblica, campo de fitbol, faltando Unicamente
el parque y areas de recreacion.

No cuenta con drenajes de aguas negras, en algunos puntos cercanos se
ubican pozos de visita que desfogan en uno general que se encuentran en la periferia
del campo de fitbol.

Cuenta con la red central de aqua potable que distribuye a la colonia en
general, el agua se recibe una vez al dia por 2 horas.

Se asfaltdé la carretera principal que viene de la ca-9 y los laterales, se
construyeron cunetas de concreto de O.75 metros de profundidad y 50 de ancho,
por ser un punto bajo en la topografia se acumula el agua en tiempo de invierno.

Las calles que circundan el terreno son de terraceria con pendiente del 1 0%
en el lado norte, en el sur colinda con viviendas, al lado este es plano, 1gual en el
lado este, con la diferencia de niveles de | .50 metros.

18 FUENTE: OBSERVACION DE CAMPO
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/1. TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL SECTOR

El terreno a intervenir se ubica en el lado de la traza urbana de la colonia Linda
Vista, actualmente se ha ido expandiendo la poblacion en los Iimites de la colonia:
Asentamientos humanos, colonias residenciales, etc. en las edificaciones que rodean
el terreno no se encuentra un estilo arquitecténico predominante o definido, sino que
es variado.
Dentro de los mas comunes estan:

Muros:
De block de pémez, de ladrillo, de lamina, de madera (lepa).

Cubiertas:
Lédmina de zinc, duralta, teja, losas prefabricadas de vigueta y bovedilla y las
tradicionales de concreto reforzadas.

Pisos:
De cemento liquido, de granito, de concreto, de tierra, ceramico.

Puertas y Ventanas:

En su mayoria las puertas son metélicas, al igual que los portones, en cuanto a
ventanas hay diversidad: de metal + vidrio, aluminio + vidrio, y balcones de metal, de
concreto en estilos diferentes.

Estructura:
De madera, prefabricadas, y de concreto reforzadas con cimiento corrido y
zapatas.

En cuanto a formas arquitectéonicas definidas sdlo las formas tradicionales de
ventanas cuadradas y algunas con medio arco, los techos tanto de losas de
concreto, lamina o teja tienen poca pendiente, no habiendo en si una forma
arquitectdnica repetitiva a excepcion de las residenciales que si la conservan en una
forma definida, como las de Italia, ésta se ubica aproximadamente a | kildémetro de
distancia de la colonia Linda Vista.

I'lI.1 IMPACTO AMBIENTAL

El mercado y estacionamiento de buses como objeto arquitectédnico, causa
alteraciones en el medo y a la comundad, en las etapas de e¢jecucidn y
funcionamiento, es necesario evalvar los factores naturales y socio /culturales que se
relacionan con el mismo.

I'1.1.1 IMPACTO NEGATIVO

En la etapa de ejecucion del proyecto es cuando més alteracion fisica se
produce, a causa del movimiento de tierras: remocién de capa vegetal, cambio de
perfiles topograficos, etc. y a la construccion del mismo, afectando temporalmente
las dreas habitacionales circundantes vy el trafico vehicular.
durante la construccidn inevitablemente se producira ruido, a través de la maquinaria y
equipo especifico, afectando asi, principalmente, el drea de vivienda inmediata.
el proyecto no debe influir, sobre la infraestructura vial.
cabe sefialar que en la etapa de operacion del proyecto se genera humo, ruido,
basuras, desechos, contaminando el aire, agua y el ambiente del sector; se produce
concentracion de personas y vehiculos; produciendo asi un desorden o una
acumulacion desordenada en el sector de influencia.

I'1.1.2 IMPACTO POSITIVO

En la etapa de construccion del proyecto, se ofrece oportunidades de
trabajos de mano de obra local, la demanda de bienes y servicios, desde el punto de
vista econémico, la solucion arquitecténica, provocara un acelerado desarrollo en la
compraventa de bienes y servicios, repercutiendo directamente en el comercio local,
y su fluidez trascenderd a toda el area de influencia, de manera directa e indirecta.

El proyecto generara aumento considerable en la oferta de area de vivienda.

En la etapa de operacion se generaran fuentes de trabajo, debido al
desarrollo econémico producido por el mercado y estacionamiento, pues se producira
un aumento significativo del trafico de mercancias y el desplazamiento de habitantes.
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debido a que no es factible evaluar cualitativa y cuantitativamente las repercusiones
econdémicas, soclales, culturales y de infraestructura, se presenta la necesidad de
hacerlo de manera tedrica, basado en la documentacion bibliografica disponible y el
trabajo de campo, el cual ha proporcionado una wvision clara y objetiva de las
necesidades que pretende resolver esta opcidn arquitecténica y que sirven como
parametro para proyectar el impacto de una obra de construccion de esta magnitud
sobre todo en una colonia relativamente pequeiia como lo es Linda Vista.
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PRE - IMPACTO AMBIENTAL

A = POSITIVO B = ADECUADO INDECFINIDO NEGDATlvo A = POSITIVO B = ADECUADO INDECFINIDO NEGDATI\/O
AIRE AGUA SUELO VEGETAC AIRE AGUA SUELO VEGET/
FACTORES DETERMINANTES DEL PROYECTO AL ENTORNO FACTORES DETERMINANTES DEL ENTORNO AL PROYECTO
Fisico EXTRACCION DE RECURSOS NAT.
PARA OTROS USOS A A Fisico USO DE INFRAESTRUCTURA DEL A A
USOS ADECUADO DEL TERRENO A A CENTRO POBLADO
CAMBIOS Y MODIFICACIONES DE A A RED DE DRENAJES FACTIBLE AL
USO DEL TERRENO PROYECTO PLANTEADO. D
EXPLORACIONES DE TERRENOS A AUMENTO EN LA PLUSVALIA
DEL SECTOR. A
NATURALES CONTAMINACION VISUAL c INFRAESTRUCTURA VIAL DE
CONTAMINACION POR RESIDUOS c C C USO AL PROYECTO. A
CONTAMINACION AMBIENTAL D D D
ALTERACION DEL ECOSISTEMA D C B
ALTERACION DEL PAISAJE B B B A NATURAL ALTERACIONES CLIMATICAS
DEBIDO A LA
S0CIO ALTERACION DE LA CALIDAD DE DEFORESTACION
CULTURAL VIDA. A B
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CONGESTIONAMIENTO URBANO c C
INCIDENCIA EN EL COMERCIO A S0CIO HACINAMIENTO POBLACIONAL D
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CIAL. D C B c TRANSPORTE. A
NECESIDAD DE SERVICIOS (AGUA INFRAESTRUCTURA BASICA A
ELECTRICIDAD, TELEFONO, ETC.) B FOCOS DE CONTAMINACION C D B
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PLANO No. 2
PLANTA DE TECHOS DE MERCADO Y ESTACIONAMIENTO DE BUSES

MWD G
(D

3 T
i
[13

ol

1 liﬁf - I
|5 oy BMIDA ':!!?l" Ig méﬂm 0 Ui maded de Bay Cotka
PR B & & — @ Faovied de Aupwicoims
‘ | s e e




—_
/ /]__ﬂ—_l;_ﬁ_\ \I MERCADO SECTORIAL Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES
b o —— . — 3 S e s

PLANTA DE ESTACIONAMIENTO DE BUSES

J

/

.
Q
&
3

=

T

]
i ol

=

I
.I'-."-.
| |
.

|5 AVENIDA

v, Uniwmaled de San Carlee
.‘I“' A Faomlian e Fousu . siowa




/ A\ \I MERCADO SECTORIAL Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES
EXTRA URBANOS Y URBANOS PARA LA COLONIA LINDA VISTA, VILLA NUEV.A=

Mapa No. 4
PLANTA BAJA DEL MERCADO
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Plano No. 5
PLANTA ALTA DEL MERCADO
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SECCIONES DEL MERCADO
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ELEVACIONES DEL MERCADO
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ELEVACION NORTE DEL MERCADO
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ELEVACION ESTE DEL MERCADO
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CONJUNTO  PERSPECTIVADO SUR - OESTE DEL
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PERSPECTIVA DE CONJUNTO DEL ESTACIONAMIENTO Y
MERCADO
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PERSPECTIVA NORTE DEL MERCADO
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APUNTE PERSPECTIVADO DEL AREA DE MESAS DEL
MERCADO
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PN

)

COSTO TOTAL MERCADO

MERCADO SECTORIAL Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES

EXTRA URBANOS Y URBANOS PARA LA COLONIA LINDA VISTA, VILLA NUEV.A=

COSTO DE OPERACION Y MANTENIMIENTO DEL MERCADO

No. RENGLON AREA CONST. Q/ M2 TOTAL No. PUESTO No. PERSONAS | SUELDO M SUELDO ANUAL
| | Trabajos Preliminares trazo y I | Administrador ] Q ,600.00 | Q 22,400.00
nivelacion 2,720 Q 40.00 | Q 106,800.00 2 | Secretaria | Q 1,500.00 | Q 21,000.00
2 | Servicios Sanitarios Piblicos 36| Q 1,200.00 | Q 43.,200.00 3 | Cobradores Q .440.00 | Q 20,160.00
3 | Area de carga y descarga 2211 Q 650.00 | Q 143,350.00 4 | Personal de Limpieza 3| Q ,440.00 | Q 20,160.00
4 | Depdsito de Basura 121 Q 800.00 | Q 9,600.00 COSTO TOTAL ANUAL Q 83,720.00
5 | Parqueo 209 | Q 750.00 | Q 6561,750.00 IND. Energia Eléctrica GLOBAL Q 60,000.00
6 | Area Seca (Puestos) ,110] Q 900.00 | Q 999,000.00 Agua Potable GLOBAL Q 24,460.00
7 | Area Himeda + Semihimeda 11,6171 Q 900.00 | Q 1,635,300.00 Vidrios+ lluminacién (mant.) GLOBAL 17000
& | Rampas 721 Q 700.00 | Q 50,400.00 Q 185,200.00
9 | Caminamiento 8291 Q 350.00 | Q 290,150.00
10 | Cerramiento 90| Q 1,000.00 Q 90,000.00 INGRESO ANUAL DEL MERCADO
TOTAL 4(?05 1,550.00 No GIRO COMERCIAL AREA POR M2 COBRO /M2 INGRESO ANUAL
| | Area Seca
(Productos no perecederos) 553 | Q 60.00 | Q 33,180.00
COSTO TOTAL DEL ESTACIONAMIENTO 2 | Area Himeda Q 13,450.00
No. RENGLON AREA CONST Q/M2 TOTAL (Productos perecederos) 269 | Q 50.00 | Q 17,220.00
| | Trabajos Preliminares Trazo y 3 | Area Semi Homeda 2871 Q 60.00
nivelacion 2070 | Q 40.00 | Q 82.600.00 4 | Piso Plaza cubierto 569 ] Q 40.00 | Q 22,760.00
2 | Pavimentacion 17241 Q 750.00 | Q 1,293,000.00 5 | Pargueo 23U Q 450.00 | Q 6,900.00
3 | Area de espera 109.19] Q 600.00 | Q 65,400.00 G | Kioskos 6l Q 75.00 | Q 450.00
4 | Jardinizaciéon 1671 Q 90.00 | Q 15,030.00 INGRESO MENSUAL DEL MERCADO Q 93,960.00
5 | Caminamientos 71 Q 350.00 | Q 24,8650.00 por 12 meses Q 1,127,520.00
6 | Cerramientos 1141 Q 900.00 | Q 102,600.00
7 | Guarderia 101 | Q 1,500.00 Q 151,500.00
TOTAL I(,}735, 180.00
COSTO TOTAL DEL MERCADO Q 4,051,550.00
COSTO TOTAL MERCADO Q 4,135,270.00 COSTO OPERACION DEL MERCADO Q 63.720.00
COSTO TOTAL ESTACIONAMIENTO Q 1,735,180.00 Q 4,135,270.00
COSTO TOTAL ANTE PROYECTO 5(,}870,450.00 INGRESO ANUAL MERCADO . 0
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FINANCIAMIENTO

Q 3,500,000.00 Q £40,000.00 | Q 4,340,000.00

ANO 1 Q 4,340,000.00 | Q 1,024,800.00

ANO 2 Q 3.315,200.00 | Q 795,646.00 Q 4,110,848.00 Q 1,024,800.00
ANO 3 Q 3,086,048.00 Q 740,651.52 Q 3,826,699.52 Q 1,024,800.00
ANO 4 Q 2,801,899.52 Q 672,455.88 Q 3,474,355.40 Q 1,024,800.00
ANO 5 Q 2,449,555.40 Q 587,893.30 Q 3,037,448.69 Q 1,024,800.00
ANO 6 Q 2,012,648.69 Q 483,035.68 Q 2,495,684.38 Q 1,024,800.00
ANO 7 Q 1,470,884.38 Q 353,012.25 Q 1,823,896.63 Q 1,024,800.00
ANO 8 Q 799,096.63 Q 191,783.19 Q 990,879.82 Q 990,879.82
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MERCADO SECTORIAL Y ESTACIONAMIENTO FINAL DE BUSES
EXTRA URBANOS Y URBANOS PARA LA COLONIA LINDA VISTA, VILLA NUEV.A=

PROGRAMA DE EJECUCION
MERCADO Y ESTACIONAMIENTO
FASE RENGLON ANO | ANO 2 ANO 3 ANO 4 ANO 5 ANO 6 ANO 7 ANO &
FASE |
MERCADO Trabajos Preliminares

Limpieza y Nivelacién

Puesto tipo érea seca

Rampa de Acceso

Caminamientos primera parte
ESTACIONA- | Trabajos Preliminares
MIENTO Limpieza y Nivelaciéon

Compactacion y Pavimentacion

Area de Espera

FASE 2
MERCADO Columnas

Losa de Entrepiso

Parqueo ( Pavimentacién)

ESTACIONA- | Caminamientos
MIENTO Jardinizaciéon
FASE 3
MERCADO Area Homeda y Semi Homeda
Rampa para 2do. Nivel

Cubierta

Jardinizacion

Caminamientos

Cerramiento Perimetral

ESTACIO- Garita de Control
NAMIENTO Guarderia

FUENTE: ELABORACION PROPIA
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CONCLUSIONES

El equipamiento urbano tanto comercial como de otro tipo  son  importantes
para cualguier poblacién, con ellos se busca una mejora caldad de vida urbana; y
desarrollo econdémico. Segin  andlisis y por el crecmiento poblacional surge el
anteproyecto arquitecténico del Mercado Sectorial en la colonia Linda Vista.

En la propuesta arquitecténica se busca una forma de disefiar un mercado,
proponiendo areas rentables, formando una mezcla de  mercado tradicional con areas
comerciales, kioscos y parqueo para los usuarios.

La categoria del Mercado Sectorial se establece por su densidad poblacional y
radio de accién del mismo.

El documento de investigacidon satisface la demanda de la poblaciéon actual y
futura ( 2017) del mercado.

Se establece una conexion entre el estacionamiento final de buses tanto extra
urbanos como urbanos y el mercado para un mejor servicio.

Con la propuesta de disefio se busca elevar el nivel de prestaciéon del servicio
pUblico de transporte piblico y hacerlo compatible con las exigencias de los usuarios
del sector en estudio.

RECOMENDACIONES

De acuerdo con la demanda actual en el sistema de mercados se recomienda
ejecutar el proyecto a corto plazo.

Tomando en cuenta el crecimento poblacional, se recomenda realizar
estudios de equipamiento en otros sectores. es conveniente la planificacion y
construccion de nuevos mercados y asi evitar la migracion de consumidores  al area
de nfluencia directa.

El proceso de investigacion de este documento puede ser utiizado como
consulta o guia para otros sectores con caracteristicas similares.

Se debe tomar en cuenta que a medida que la poblacion urbana crece , el
equipamiento debe ofrecer la cobertura y servicios que la poblacion demanda, como
el caso nuestro de no contar con un edificio especifico para mercado.

Por la demanda actual de los diferentes lugares urbanos, se debe promover
proyectos similares y evitar la sobre demanda de un determinado mercado.
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RECOMENDACIONES

Se deben respetar las circulaciones propuestas, como las vias principales que
son exclusivas para transporte piblico y a su vez cambiar la textura o material de
construccion usado en las calles o rodaduras para evitar el répido deterioro de las
mismas.

PRONOSTICO:

El proyecto contribuird a la centralizacién de los servicios contando con una
infraestructura (objeto arquitecténico) adecuvada para ello, equilibrando la oferta y
demanda de los productos anexo al mercado se encuentra el estacionamiento formal
y mas seguro tanto para los agentes como para los usuarios del transporte en

general.

Aporta una mejora en el desarrollo socio - econémico del area urbana.
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ANEXO |

ASPECTO LEGAL
Definiciones
Relaciones sociales de produccion:

Son las que se establecen entre los propietarios de los medios de
produccion y los productores en un proceso de produccion determinado, relacion
que depende del tipo de relacion de propiedad, posicion, disposicion o usufructo que
ellos establezcan con los medios de produccion.

Intercambio:

Se llama ley de valor a la luz que rige el intercambio de mercancias. sostiene
gue el intercambio de las mercancias en el mercado esta regido, en Oltima instancia
por la cantidad de trabajo incorporado en ellas. si una mercancia vale dos veces mas
qgue otra es porque contiene el doble de trabajo que la otra.

Instituciones Relacionadas con el tema

Municipalidad de Guatemala:

Tiene a su cargo la proyeccion, ejecucion, mantenimiento de todos los
mercados pUblicos, en sus diferentes categorfas. A través de su departamento de
direccion de gjecucion y mantenimiento de obras municipales.

Municipalidad de Villa Nueva:
Tiene a su cargo al 1gual que la municipalidad de Guatemala, la proyecciéon,
ejecucion, mantenimento de los mercados piblicos, de su jurisdiccion .

Instituto Fomento Municipal (INFOM)

Institucién de apoyo a las municipalidades del interior de la repiblica. en
cuanto a servicios basicos y su infraestructura, brinda asesoria y orientaciéon sobre las
condiciones de los mercados y otorga financiamiento para la ejecucion de proyectos.

Direccion General de Transportes y Obras Piblicas:
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Ejecuta proyectos de diversa indole como calles, puentes, escuelas,
mercados, edificios piblicos, etc. su trabajo es por lo general fuera del area
metropolitana.

Aspectos Legales:
Constitucién Folitica de la Repuiblica de Guatemala.
art. 119 obligaciones del estado:

son obligaciones del estado:

a) promover el desarrollo econémico de la nacidn estimulando la niciativa en
actividades agricolas, pecuarias, industrales y de otra naturaleza

1) la defensa de consumidores y usuarios en cuanto a la preservaciéon de los
productos de consumo interno y de exportacion para garantizarles su salud,
seguridad y legitimos intereses econémicos.

f)  promover el desarrollo ordenado y eficiente del comercio interior y exterior del
pais fomentando mercados para los productos nacionales.

art. 253 Autonomia Municipal:

Los municipios de la repiblica de Guatemala, son instituciones avténomas. entre
otras funciones les corresponde:

a) elegir sus propias auvtoridades

b) obtenery disponer de sus recursos

c) atender los servicios puUblicos locales, el ordenamiento territorial de su
Jurisdiccion y el cumplimiento de sus fines propios.

ANEXO 2
Municipalidad de Villa Nueva del departamento de Guatemala:

Reglamento de Construccion, Urbanismo y Ornato del Municipio de Villa Nueva, en
relacién a Urbanizacion.

TITULO |
Definiciones y Clasificaciones

art. 2 Para los efectos de la correcta aplicacion de este reglamento se establecen
las siguientes definiciones:  alineacion municipal: a) en el plano horizontal, se refiere a
los limtes de un predio, independientemente del uso, al que se destine, con las dreas
de circulacion vehicular y peatonal; b) en el plano vertical, la alineacion se extiende
indefinidamente hacia arriba y hacia abajo a partir de la interseccion con la superficie
horizontal del terreno. altura: distancia vertical que toma al frente del predio y
partiendo del nivel de acera, se mantiene constante sobre el nivel natural del terreno.
Edificacion  piblica: cuando el propietario es una nstitucion piblica, estatal o
municipal. estacionamiento: es el espacio piblico o privado destinado al aparcamiento
de uno o mas vehiculos automotores. Gabarito: es el espacio defindo entre la
interseccion del plano vertical que delimita una propiedad a ambos lados y el plano
horizontal que defina una via piblica. Impacto ambiental: grado de contaminacion
técnica, atmosférica o de otra indole, generada por la construccion de una edificacion
qgue en su funcionamiento afecte el ambiente de su entorno. Linea de fachada:
consiste en el limte al que una edificacion puede llegar exteriormente hacia las area
de via pulblica, considerandola como la proyeccién de un plano vertical gue se
extiende hacia arriba o hacia abajo en la intersecciéon con la superficie horizontal. Uso
permisible: es aquel que puede autorizarse de acuerdo con las caracteristicas
predominantes en el sector donde se localiza el solar y que no implique alteraciéon en
las actividades ya implantadas. Si se cuenta con plan director de ordenamiento
urbano, debe consultarse para establecer la permisibilidad de cada vso.

Via piblica: toda espacio de uso comin destinado al libre transito vehicular o
peatonal y gue provea condiciones de ventilacion, iluminacién, soleamiento 'y
accesibilidad a las edificaciones o predio que la Imite, asi como alojar obras y
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servicios de caracter piblico. Zona de proteccion: toda drea gue por sus
caracterfsticas naturales sea objeto de un tratamento especial con el fin de su
conservacion y preservacion.

art. 4

Considerando el uso a que estén destinadas las edificaciones, éstas se
clasifican en:
edificaciones residenciales, edificaciones no residenciales, industrial, comercial: en las
que se realicen actividades de intercambio. agropecuario, salud, educacion y cultura,
Servicios, recreacion, gasolineras y depdsitos de combustible.

art. 5

Para los efectos de este reglamento y de acuerdo a los usos indicados en el
articulo 4 se establecen los siguientes tipos de edificacién:

Tipo A Edificaciones privadas destinadas a uso
comercial industrial, bodega
agropecuario, hospedaje en SUS
diferentes niveles y las que se refieran a
gasolineras o depdsitos de combustibles.

Tipo B Edificaciones privadas o piblicas con usos
destinados a la salud, educacién, cultura,
SErvICIos y recreacion

Tipo C Edificaciones privadas destinadas al uso
residencial multifamiliar o unifamiliar

TITULO 1l
Disposiciones Urbanisticas
CAPITULO |

Generalidades

art. 36 Todo proyecto de vurbanizacion debera respetar las recomendaciones y
disposiciones que se relacionen con las politicas y programas de conservacion,
preservacion, mejoramiento, prevencion y regulacion del medio ambiente, conforme a
la legislacion, vigente.

art. 37 La municipalidad hard los estudios necesarios de modo que en las zonas
urbanas que asi establezcan dichos estudios y de acuerdo al tipo de edificaciéon y los
Usos a que se destine, la linea de fachada debera estar alejada de la alineacion
municipal, una distancia que sera fijada por la municipalidad. el espacio asi definido,
servird para proveer areas de jardinizacidon, estacionamiento de  vehiculos,
evacuaciones de edificaciones piblicas , ensanchamiento futuro de calles o avenidas y
uso que la municipalidad considere adecuado.

art. 42 toda edificaciéon que se construya, amplie o modifique y que por el uso al que
se destine asf lo amerite, debera contar con un area propia destinada exclusivamente
a estacionamento vehicular de los usuarios. el area que corresponda serd
determinada por la municipalidad en base al uso y cantidad de usuarios, en una
proporcion variante entre el diez por ciento (10%) y treinta por ciento (30%) del
drea rentable de la edificacién. dicha drea de estacionamiento debera estar dentro de
los linderos del terreno, definido por la alineacion municipal.

CAPITULO i
Vias y espacios piblicos

art. 43 El gabarito permisible minmo para calles y avenidas nuevas serd de ocho
metros con cuarenta centimetros (8.40) lineales, incluidas aceras. casos especiales,
seran analizados por la municipalidad.

art. 44  Se establece un ancho minimo de aceras en calles y avenidas de un metro
con veinte centimetro lineales. La municipalidad podra definir los anchos de acera en
cada zona, sin disminuir €l minimo. Las aceras seran definidas por la altura del bordillo
correspondiente, con una pendiente ascendente del uno por ciento hacia el Iimite de
la alineacion de la propiedad.
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ANEXO 3

ANEXO

Ficha de Casos Anilogos'?
Respecto a medidas minmas de lotificaciones y/o urbanizaciones
Considerando

. Nombre del Mercado

Que el estado se organiza para proteger a la persona y familia, su fin

supremo es la realizacion del bien comin, siendo su deber garantizarle a los 2. Tipo de Mercado
habitantes de la repiblica la vida, la libertad, la justicia, la sequrdad, la paz vy el

desarrollo integral de la persona por lo que es procedente establecer un area minma 3. Localizacién

para los lotes de las diferentes colonias con el fin de garantizar areas libres dentro

de la propiedad, obtener luz y ventilacion, naturales adecuadas, atendiendo a la vez a 4. Forma en planta
normas de planficacién y construcciéon ya establecidas y a la realidad socio -

econémica del pais. 5. Servicios existentes

6. Accesos con que cuenta

7. Areas con que cuenta el mercado

8. Dias de mayor afluencia

9. Contaminacién

0. Presenta algin tipo de desbordamiento

19 Fuente: Elaboracién propia.
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ANEXO 4

Boleta proporcionada por el Instituto de Fomento Municipal
Dwisién de Obras Municipales

Proyecto de Mercado

Departamento de
Colonia

I, Informacién general

A. Situacion general del municipio
Poblaciéon Total

Tasa de crecimiento de poblacién
Instituciones existentes en el area urbana
Vias de comunicacion

Produccion del area urbana

Industrias del area urbana

B. Servicios con que cuenta el area urbana
Servicio  Existe Estado

Municipio

Fam. ben Pers./be
S no bueno reqular malo

Agua

Drenaje

Electricida

Adoguin

Servicio  Existe Estado fam. ben Pers./ben
S no bueno regular malo

Rastro

P/ salud

Escuelas

Otros

2. Estudios de la oferta y la demanda

A. Establecimiento de la oferta y la demanda

existe mercado dias de mercado a la semana

Estado de las instalaciones o lugar donde se realizan las ventas (descripcion)

Oferta de locales o ventas (actuales)

Demanda de locales (principales productos de comercializacion y fuentes de
abastecimiento)

Producto lugar de procedencia

Costumbre del consumidor

Gustos, preferencias, habitos alimenticios

Lugares de procedencia de los demandantes

Il TAMANO Y LOCALIZACION
A. Localizacion

Area del terreno

Colindancias
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Vias de acceso

Disposicion y abastecimentos y servicios del terreno propuesto
Energla Eléctrica

Aqua potable
Drenajes

Si existen mercados en los municipios cercanos, investigar cuales son los dias de
mercado, distancia a esos centros comerciales y facilidades de acceso

V. EVALUACION
Prioridad del proyecto

Poblacién beneficiada

Beneficio Econdmico




