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1. PRESENTACIÓN 
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   CUADRO No. 2    

             CUADRO DE DEFINICIÓN DE VARIABLES    

       

  DEFINICIÓN DEFINICIÓN        
VARIABLE TEÓRICA OPERATIVA INDICADORES ESCALA PROCEDIMIENTOS INSTRUMENTOS 

1. ASPECTO SOCIAL RELATIVO A LA 
SOCIE- 

SON TODOS LOS INDICADORES QUE 
DE- 

* No, MIEMBROS POR FAMILIA DE INTERVALO * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  * FICHAS BIBLIOGRÁFICAS Y  

 DAD. FINIRÁN A LA  FAMILIA DEL TRABAJA- * EDUCACIÓN ORDINAL BASADAS EN FUENTES  DE DOCUMENTOS DE DIFEREN- 
  DOR . *SALUD ORDINAL SECUNDARIAS. TES ESTUDIOS RELACIONADOS 
   * POBLACIÓN ECONÓMICAMENTE ACTIVA DE INTERVALO  CON EL TEMA. 
       

2. ASPECTO ECONÓMICO ECONOMÍA INDICADORES QUE  DETERMINARÁN * SALARIO DE INTERVALO * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  * FICHAS BIBLIOGRÁFICAS Y  
  LOS RECURSOS  ECONÓMICOS  DEL  * SITUACIÓN DE EMPLEO   BASADAS EN FUENTES  DE DOCUMENTOS DE DIFEREN- 
  MUNICIPIO Y DEL TRABAJADOR * SITUACIÓN  SALARIO DE INTERVALO SECUNDARIAS. TES ESTUDIOS RELACIONADOS 
  Y SU  FAMILIA. * ESTRATO SOCIAL ORDINAL  CON EL TEMA. 
   * INGRESOS POR FAMILIA  DE INTERVALO   
   * INGRESOS  PER- CAPITA DE INTERVALO   
   * TENENCIA DE LA TIERRA    
   * ESTRUCTURA ECONÓMICA DE STA.  LUCÍA   
       

3. ASPECTO DEMOGRÁFICO ESTUDIO 
ESTADÍSTICO 

INDICADORES ESTADÍSTICOS DE LA * SEXO NOMINAL * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  * FICHAS BIBLIOGRÁFICAS Y  

 DE LA POBLACIÓN  POBLACIÓN DE SANTA LUCIA COTZ. * EDAD DE INTERVALO BASADAS EN FUENTES  DE DOCUMENTOS DE DIFEREN- 
 HUMANA QUE DEFINEN SU CRECIMIENTO . * CRECIMIENTO POBLACIONAL DE INTERVALO SECUNDARIAS. TES ESTUDIOS RELACIONADOS 
   * POBLACIÓN URBANA Y RURAL DE INTERVALO  CON EL TEMA. 
   * MIGRACIONES / INMIGRACIONES DE INTERVALO   
   * ÍNDICE  DE NATALIDAD DE RAZÓN   
       

4. CRISIS HABITACIONAL  DIFERENCIA ENTRE  LA DEMANDA DE  * DÉFICIT CUANTITATIVO DE INTERVALO * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  * FICHAS BIBLIOGRÁFICAS Y  
  VIVIENDA Y LA   OFERTA. * DÉFICIT CUALITATIVO DE INTERVALO BASADAS EN FUENTES  DE DOCUMENTOS DE DIFEREN- 
  VIVIENDA EN  MAL ESTADO. * OFERTA HABITACIONAL DE INTERVALO SECUNDARIAS. TES ESTUDIOS RELACIONADOS 
   * DEMANDA  HABITACIONAL DE INTERVALO  CON EL TEMA. 
      * ANÁLISIS DE ESTUDIOS REA- 
      LIZADOS POR INSTITUCIONES 
      ESTATALES O PRIVADAS. 

5. PROYECTO URBANÍSTICO 
Y 

 CONJUNTO DE VIVIENDAS ,  DEBIDA-  DISEÑO DE LA VIVIENDA NOMINAL * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  * FICHAJE BIBLIOGRÁFICO Y DO- 

ARQUITECTÓNICO  MENTE ,  PLANIFICADAS, 
ORGANIZADAS. 

PERSONAS BENEFICIADAS DE RAZÓN BASADAS EN FUENTES  CUMENTAL  DE PROYECTOS YA 

  Y DISEÑADAS , TENIENDO EN CUENTA LOCALIZACIÓN DEL PROYECTO  NOMINAL SECUNDARIAS. REALIZADOS POR EMPRESAS 
  EL ENTORNO DE LA CIUDAD. INFRAESTRUCTURA ORDINAL  PRIVADAS. 
   TIPO DE UNIDAD:  LOTE Y/O VIVIENDA NOMINAL * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  
   TOTAL DE UNIDADES DE RAZÓN BASADAS EN FUENTES   
     PRIMARIAS.  
       
       

6. POLÍTICAS   * METAS DE INVERSIÓN NOMINAL * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN  * ANÁLISIS DE LAS POLÍTICAS DE  
     INSTITUCIONALES   * METAS FÍSICAS NOMINAL BASADAS EN FUENTES  VIVIENDA Y DE GOBIERNO. 

   * EFICACIA EN LAS POLÍTICAS ORDINAL SECUNDARIAS.  
   * IMPACTO SOCIAL  DE LOS PROYECTOS ORDINAL   
   * ORGANIZACIÓN / JERARQUÍA NOMINAL   
       

7. OBRERO DE LA  PERSONA ENCARGADA DE REALIZAR * INGRESOS FAMILIARES DE INTERVALO * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN * ENCUESTA ESTRUCTURADA 
   AGROINDUSTRIA  ACTIVIDADES AGRÍCOLAS Y/O DE LA  * CAPACIDAD ADQUISITIVA  ORDINAL BASADAS EN FUENTES  * ENTREVISTAS CON PERSONAS 

  INDUSTRIA. * CONDICIONES ACTUALES DE SU VIVIENDA ORDINAL PRIMARIAS. SELECTAS DE INSTITUCIONES 
   * GASTOS FAMILIARES DE INTERVALO  PRIVADAS COMO LOS INGENIOS. 

8.0 SOLUCIÓN VIVIENDA  ES LA VIVIENDA QUE CUMPLE CON 
LAS 

    

   NECESIDADES BÁSICAS DE LA 
FAMILIA. 

FUNCIONALIDAD DE RAZÓN * TÉCNICAS DE INVESTIGACIÓN * ENCUESTA ESTRUCTURADA 

   CONFORTABILIDAD DE RAZÓN BASADAS EN FUENTES   
   ESTÉTICA DE RAZÓN PRIMARIAS.  
   COMODIDAD DE RAZÓN   
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2. MARCO TEÓRICO 
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MATRIZ No. 1
 ANÁLISIS DE LA VIVIENDA

CASO No. 1
MUNICIPIO  DE ESCUNITLA, ESCUINTLA
INGENIO CONCEPCIÓN, PRADOS DE SAN JOSÉ
PROYECTO DE LOTES CON CASA  
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  
DEL PROYECTO:  

�
�
����
��������
,
�
�
�
�

FOTOGRAFÍA 2: VISTA POSTERIOR FOTOGRAFÍA 3: VISTA DE LA LOTIFICACIÓN PRECIO DE VENTA

�  

�  

�  

�
 
 
 
 
 
 
 

�G 1A J :0UA= 10 AG 1V H L F= 2? 0 A> H > 2 ? A B2G 8F> = 2G
J :0J FA? 2? ? AB �> R A> F0 �0> = AJ = FW > / �G = H F> 1B2� �H A J B2> F8F= 2? 0 J 2:2 B0G
0L :A:0G ? A = 0:1A ? A = 289 � �H A> 12 = 0> 10? 0G B0G G A:I F= F0G ? A
F> 8:2AG 1:H = 1H :27 2R H 2 J 012L BA/ ABA= 1:F= F? 2? / ? :A> 2EAG U 2BH @ L :2? 0 J < L BF= 0�
�2 = 0> G 1:H = = FW > ? A B2 B01F8F= 2= FW > AG @ H U G A> = FBB2 J A:0 08:A= A H > 2 I FG 12
@ H U 2R :2? 2L BA U2 X H A 2J :0I A= Y 2:0> B2 10J 0R :28Z2 ? AB 1A::A> 0� �B
J :0UA= 10 = H A> 12 = 0> 2@ J BF2G = 2BBAG J A210> 2BAG ? A ��� @ 1 ? A 2> = Y 0 ? A
B0G = H 2BAG G 0> ��� @ 1 ? A = 2@ F> 2@ FA> 10 U ��  ? A V :A2 I A:? A A> 2@ L 0G
B2? 0G � �2G I FI FA> ? 2G G A A> = H A> 1:2> G AJ 2:2? 2G A> 1:A G F/ :0? A2? 2G ? A
V :A2 I A:? A B0 X H A J A:@ F1A H > 2 L H A> 2 = F:= H B2= FW > ? AB 2F:A� �B J :0UA= 10
J :AG A> 12 H > 1:2; 0 1:2? F= F0> 2B ? A @ 2> ; 2> 2G ? ABF@ F12? 2G J 0: = 2BBAG
J A210> 2BAG �U�I AY F= H B2:AG �

�G H > 2 = 0> G 1:H = = FW > ? A L B0= [ BF@ J F0 ? A �� = @ ? A AG J AG 0:� �2 = H L FA:12
= 0> G 12 ? A H > 2 AG 1:H = 1H :2 ? A E0FG 1 U BV @ F> 2 1:0X H AB2? 2 R 2BI 2> F; 2? 2�
�= 2L 2? 0G 7 J H A:12G A\1A:F0:AG G 0> @ A1V BF= 2G / I A> 12> 2G ? A 2BH @ F> F0 @ FBB
8F> FG Y �U�AB�J FG 0�AG �? A�10:12�? A�= 0> = :A10�2BFG 2? 0�

PRECIO DE COSTO DE LA UNIDAD 
HABITACIONAL PARA EL INGENIO:
Q 48,000.00

(NO INCLUYE EL VALOR DEL TERRENO)

CARRETERA 
CA-2

A 
MAZATENANGO

CHIMALTENAGO

A GUATEMALA

ESCUINTLA

PUERTO DE SAN 
JOSÉ

AMATITLÁN

PALÍN

SACATEPÉQUEZ

SANTA LUCÍA 
COTZ.



 22 

ANÁLISIS DE LA VIVIENDA
         CASO No. 1

MUNICIPIO  DE ESCUNITLA, ESCUINTLA
INGENIO CONCEPCIÓN, PRADOS DE SAN JOSÉ
PROYECTO DE LOTES CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA FUNCIÓN ARQUITECTÓNICA 
Y ANALISIS DE LOS ESPACIOS

 

 
 
 
 

 

 

 

 

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1

SALA-COMEDOR

COCINA

S.S.
PILA

PORTAL

�2�8H > = FW > �@ V G �F@ J 0:12> 1A�AG �J :0J 0:= F0> 2:�2BL A:R H A�2B�0L :A:0�= 28A12BA:0��U�G H �82@ FBF2��
�2 I FI FA> ? 2 AG F? A2B@ A> 1A J 2:2 H > 2 82@ FBF2: ? A � 2 � @ FA@ L :0G = 0@ 0 @ V \F@ 0��2
I FI FA> ? 2 = 0> G 12 ? A B0G G FR H FA> 1AG 2@ L FA> 1AG B0G = H 2BAG AG 12> ? A> 1:0 ? A B0G AG 12> ? 2? AG
:AX H A:F? 0G �J 0:�AB��'�7

����������
2B2%��0@ A? 0:%�0= F> 2
����������	0:@ F10:F0��
����������	0:@ F10:F0��
�����������:A2�? A�J FB2�
�����������2] 0

V :A2�1012B�? A�= 0> G 1:H = = FW > 7����"��2 3�
�0@ 0 AG ? A > 012: A> B2 J 2:1A ? A 21:2G G A A> = H A> 1:2 AB L 2] 0 U AB 2:A2 ? A B2I 2? 0/ B0G
= H 2BAG AG 12> F> 1AR :2? 0G 2B ? FG A] 0 J A:0 J 2:2 G H H G 0 AG > A= AG 2:F0 G 2BF: 2B A\1A:F0:� �G 10
AG ? AL F? 0 2 X H A B2 R A> 1A ? A = 2@ J 0 1FA> A J 0: = 0> G 1H @ L :A 1A> A: 1012B@ A> 1A
F> ? AJ A> ? FA> 1A�U�2BAE2? 0�? A�B2�I FI FA> ? 2��AB�L 2] 0�
�B F> R :AG 0 G A 1FA> A H > V :A2 ? A8F> F? 2 = 0@ 0 AG 12: A\1A:F0:/ B0R :2? 2 = 0> B2 J :0B0> R 2= FW > ? A
B2 = H L FA:12 / AI F12> ? 0 2G Z X H A A> 1:A> ? F:A= 12@ A> 1A B0G :2U0G ? AB G 0B U J :0J 0:= F0> 2> ? 0
8:AG = H :2�2B�F> 1A:F0:��
�> 2 = 2:2= 1A:FG 1F= 2 F@ J 0:12> 1A ? A AG 12 H :L 2> F; 2= FW > AG X H A = 2? 2 I FI FA> ? 2 AG
F> ? AJ A> ? FA> 1A ? A B2 01:2/ ? 2> ? 0 J :FI 2= F? 2? / U J A:@ F1FA> ? 0 J 0? A: G A@ L :2: 2:L 0BAG
2B:A? A? 0: U 80:@ 2: H > 2 L 2::A:2 ? A J :01A= = FW > = 0> 1:2 B0G :2U0G ? AB G 0B� ? AL F? 0 2 B2
0:FA> 12= F0> �? A�B2G �I FI FA> ? 2��,��G 1A%0AG 1A-�


4 5 6 7 8 6 9: ; �8 <�2 5 4 9� ,
�A> 1FB2= F0> �= :H ; 2? 2�A> �B2�
2B2%= 0@ A? 0:%= 0= F> 2
�1FBF; 2= F0> �? A�J 0:12BAG �
�A= Y 0G �F> B= F> 2? 0G �X H A��82= FBF12�AB�8BH E0�? A�B2�BBH I F2�
�:FA> 12= F0> AG 1A%0AG 1A/ > 0 AG B2 2? A= H 2? 2 J A:0 G A J H A? A @ F1FR 2: = 0> AB H G 0 ? A J 0:12BAG
U�= 0�AB�H G 0�? A�I AR A12= FW > �

����\��+��@ 1�
��� \�� +�@ 1�
��� \�� +�@ 1�
��� \��+ �@ 1�
����\�����@ 1�
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MATRIZ No. 2
ANÁLISIS DE LA VIVIENDA

MUNICIPIO DE ESCUINTLA,  ESCUINTLA CASO No. 2
RESIDENCIALES PALMA REAL
ANTIGUA CARRETERA AL PUERTO DE SAN JOSE 
PROYECTO DE LOTES CON CASA
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  
DEL PROYECTO:  

����
��������
,

 

FOTOGRAFÍA 2: VISTA POSTERIOR FOTOGRAFÍA 3: VISTA FRONTAL PRECIO DE VENTA
  
  
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


A A> = H A> 1:2 H L F= 2? 0 A> B2 = FH ? 2? ? A �G = H F> 1B2/ G 0L :A B2 = 2::A1A:2
I FAE2 X H A = 0> ? H = A 2B 
H A:10 ? A 
2> �0G 9 � �G 1A J :0UA= 10 1FA> A
= 2:2= 1A:FG 1F= 2G 1012B@ A> 1A 80:@ 2BAG / = H A> 12 = 0> = 2BBAG I AY F= H B2:AG
J 2I F@ A> 12? 2G / 2= A:2G / V :A2G I A:? AG / = A> 1:0 = 0@ A:= F2B/ V :A2 G 0= F2B
,= 2G 2 = BH L -/ 2G Z = 0@ 0 10? 0G B0G G A:I F= F0G ? A F> 8:2AG 1:H = 1H :27 2R H 2
J 012L BA/ BH ; AB9 = 1:F= 2/ ? :A> 2EAG / 2BH @ L :2? 0 J < L BF= 0 A F> G B2= F0>
G H L 1A::2> A2 ? A 1AB9 80> 0 U 1I %= 2L BA� �B J :0UA= 10 = H A> 12 = 0> B2
? FG J 0> FL FBF? 2? ? A = 2G 2G ? A H > > FI AB U ? A ? 0G > FI ABAG � �2 10J 0R :28Z2 ? A
B2�B01F8F= 2= FW > �AG �1012B@ A> 1A�J B2> 2�

�2�I FI FA> ? 2��AG �1FJ 0�? H J BA\�U��AG 12�= 0> G 1:H F? 2�G 0L :A�H > �1A::A> 0�? A�$�  �
@ 1��.����  �@ 1����G �? A�H > �G W B0�> FI AB�U�12> 10�B0�@ H :0G �= 0@ 0�B2�B0G 2�G 0> �
8H > ? F? 0G �^�F> �G F1H ^��= 0> �H > 2�AG 1:H = 1H :2�? A�ABA= 1:0@ 2BB2�U�J F> AG �? A�Y FA::0G �
A> �J H > 10G �= B2I A���
�0G �2= 2L 2? 0G D�J FG 0�= A:V @ F= 0/�:AJ ABB0S1A\1H :2�J BV G 1F= 2/�I A> 12> A:F2�? A�
2BH @ F> F0/�J H A:12G �? A�@ A12B�U�2; H BAE0�> 2= F0> 2B�A> �= 0= F> 2�U�L 2] 0���2G �
I FI FA> ? 2G �AG 1V > �= 0> G 1:H F? 2G ��A> �80:@ 2�? H J BA\�

PRECIO DE VENTA AL CONTADO:
Q 250,000.00
MENSUALIDADES DE Q 2500-MÁS

CARRETERA 
CA-2

A 
MAZATENANGO

CHIMALTENAGO

A GUATEMALA

ESCUINTLA

PUERTO DE SAN 
JOSÉ

AMATITLÁN

PALÍN

SACATEPÉQUEZ

SANTA LUCÍA 
COTZ.
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ANÁLISIS DE LA VIVIENDA
MUNICIPIO DE ESCUINTLA,  ESCUINTLA          CASO No. 2
RESIDENCIALES PALMA REAL
ANTIGUA CARRETERA AL PUERTO DE SAN JOSÉ 
PROYECTO DE LOTES CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA FUNCIÓN ARQUITECTÓNICA 
Y ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS

 

 
  

 
 
 
 

 
 

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1

PILA

COMEDOR

COCINA

JARDIN

SALA

S.S.

JARDIN PARQUEO

INDICA MURO NO 
EXISTENTE

�2 I FI FA> ? 2 = H @ J BA B2 8H > = FW > ? A 2BL A:R 2: F? A2B@ A> 1A 2 H > 2 82@ FBF2
= B2G A @ A? F2 ? A � 2 � J A:G 0> 2G � �H A> 12 = 0> B0G 2@ L FA> 1AG @ Z> F@ 0G
> A= AG 2:F0G �J 2:2�B2�L H A> 2�F> 1A:2= = F0> �? A�G H G �Y 2L F12> 1AG /�G FA> ? 0�AG 10G 7

2B2�%= 0@ A? 0:�F> 1AR :2? 0G
�0= F> 2
	0:@ F10:F0���U��
�2] 0

�> B2 J 2:1A ? A 21:V G G A A> = H A> 1:2 AB V :A2 ? A B2I 2? 0 U 1A> ? F? 0 U 2B
8:A> 1A AB AG 12= F0> 2@ FA> 10 J 2:2 H > I AY F= H B0 J 0: @ A? F0 ? A = 2::FBA:2G ? A
= 0> = :A10� �2 I FI FA> ? 2 1FA> A B2 J 0G FL FBF? 2? ? A = 0> G 1:H F: H > G AR H > ? 0
> FI AB/ J H AG 10 X H A B2 F> @ 0L FBF2:F2 08:A= A X H A B2 = 2G 2 AG 1V ? FG A] 2? 2 J 2:2
G 0J 0:12:B0�
á:A2�1012B�= 0> G 1:H F? 27��# �( ( �2 3�
�AB2= F0> A> 1:A V :A2 = 0> G 1:H F? 2 U > < @ A:0 ? A Y 2L F12> 1AG / 2G H @ FA> ? 0 �
= 0@ 0�@ V \F@ 07�$�� �@ 1�MY 2L �
�2�2B1H :2�? A�B2�I FI FA> ? 2�AG �? A���� �@ 1��
�> = H 2> 10 2B = 0> 80:1 2@ L FA> 12B B2 = 2G 2 > 0 G A 2? A= < 2 2B = BF@ 2 ? A
�G = H F> 1B2 > 0 G W B0 J 0: AB @ 21A:F2B ? AB X H A AG 1V = 0> G 1:H F? 2 G F > 0 J 0: B2
2B1H :2 U B2G I A> 12> 2G X H A ? 2> 2B G H :/ AG 1V > @ H U A\J H AG 12G 2B G 0B� �2
H L F= 2= FW > �AG �> 0:1A�%�G H :�2UH ? 2�2�B2�I A> 1FB2= F0> �? A�B2�I FI FA> ? 2�

0: B2 = 2BF? 2? ? A B2 H :L 2> F; 2= FW > / B0G 2= 2L 2? 0G ? A B2 I FI FA> ? 2 U B2G
@ A> G H 2BF? 2? AG U AB A> R 2> = Y A X H A G A ? AL A> 2J 0:12:/ > 0 AG H >
J :0UA= 10�? F:FR F? 0�2�82@ FBF2G �? A�AG = 2; 0G �:A= H :G 0G �

��+ .��  �@ 1
��* \��� �@ 1
��+�\��� �@ 1
��� \��* �@ 1

NOTA: 
Las medidas y  áreas son cantidades aproximadas.

ESTACIONAMIENTO
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MATRIZ No. 3
ANÁLISIS DE LA VIVIENDA

CASO No. 3
MUNICIPIO DE ESCUINTLA, ESCUINTLA
VILLAS DE COSTA BELLA
PROYECTO DE LOTES CON CASA  
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  
DEL PROYECTO:  
�

����
��������
,
�

 
�

FOTOGRAFÍA2: VISTA POSTERIOR FOTOGRAFÍA 3: VISTA INTERIOR DE LA CASA PRECIO DE VENTA
�  

�  

�  

�
 
 
 
 
 
 
 

�G 1V H L F= 2? 0 A> AB [ FB0@ A1:0 �� ? A B2 = 2::A1A:2 I FAE2 X H A
= 0> ? H = A 2 �G = H F> 1B2/ 2 � @ F> H 10G ? AB = A> 1:0 H :L 2> 0� �G H > 2
= 0B0> F2 J 0J H B2: :A= FA> 1A/ = H U0 = 0> EH > 10 G A 0L G A:I 2 H > 2 L H A> 2
J B2> F8F= 2= FW > = 0> AB H G 0 ? A @ 2> ; 2> 2G ? ABF@ F12? 2G J 0: = 2BBAG
I AY F= H B2:AG �U�J A210> 2BAG �
�2 B01F8F= 2= FW > = H A> 12 = 0> = 2BBAG I AY F= H B2:AG 2? 0X H F> 2? 2G /
2= A:2G U = 2BBAG J A210> 2BAG J 2I F@ A> 12? 2G / V :A2 I A:? A 2B 8:A> 1A
? A = 2? 2 I FI FA> ? 2� 
A:I F= F0G ? A F> 8:2AG 1:H = 1H :27 2R H 2 J 012L BA/
? :A> 2EAG /�2BH @ L :2? 0�J < L BF= 0��
�2�B01F8F= 2= FW > �08:A= A�H > �G 0B0�? FG A] 0�? A�I FI FA> ? 2�

�G H > 2 I FI FA> ? 2 @ Z> F@ 2 = 0> G 1:H F? 2 ? A L B0= [ ? A �� = @ ? A
AG J AG 0:�
�2 = H L FA:12 AG 2 H > 2 G W B2 2R H 2/ ? A BV @ F> 2 1:0X H AB2? 2 = 0B0:
L B2> = 2�= 0> �AG 1:H = 1H :2�? A�= 0G 12> A:2�? A��^\��^
�= 2L 2? 0G 7 �A\1H :2 J BV G 1F= 2 A> @ H :0G / I A> 12> 2G ? A 2BH @ F> F0
@ FBB 8F> FG Y / J H A:12G A\1A:F0:AG ? A @ A12B U J FG 0 ? A = 0> = :A10
2BFG 2? 0�

CARRETERA 
CA-2

A 
MAZATENANGO

CHIMALTENAGO

A GUATEMALA

ESCUINTLA

PUERTO DE SAN 
JOSÉ

AMATITLÁN

PALÍN

SACATEPÉQUEZ

SANTA LUCÍA 
COTZ.
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ANÁLISIS DE LA VIVIENDA
MUNICIPIO DE ESCUINTLA,  ESCUINTLA          CASO No. 2
RESIDENCIALES PALMA REAL
ANTIGUA CARRETERA AL PUERTO DE SAN JOSÉ 
PROYECTO DE LOTES CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA FUNCIÓN ARQUITECTÓNICA 
Y ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS

 

 
  

 
 
 
 

 
 

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1

PILA

COMEDOR

COCINA

JARDIN

SALA

S.S.

JARDIN PARQUEO

INDICA MURO NO 
EXISTENTE
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@ A? F0 ? A = 2::FBA:2G ? A = 0> = :A10� �2 I FI FA> ? 2 1FA> A B2
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F> @ 0L FBF2:F2 08:A= A X H A B2 = 2G 2 AG 1V ? FG A] 2? 2 J 2:2
G 0J 0:12:B0�
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NOTA: 
Las medidas y  áreas son cantidades aproximadas.

ESTACIONAMIENT
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MATRIZ No. 4
ANÁLISIS DE LA VIVIENDA

CASO No. 4
MUNICIPIO DE MASAGUA, ESCUINTLA
LOTIFICACIÓN VILLAS DE SAN JUAN
KM. 68.5 CARRETERA ANTIGUA AL PUERTO DE SAN JOSÉ
PROYECTO DE LOTES Y LOTE CON CASA  
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  
DEL PROYECTO:  

�

����
��������
,

FOTOGRAFÍA2: VISTA POSTERIOR FOTOGRAFÍA 3: VISTA INTERIOR DE LA CASA PRECIO DE VENTA
�  

�  

�
 
 
 
 
 
 
 

�G 12 H L F= 2? 0 A> AB [ FB0@ A1:0 �*�� 2> 1FR H 2 = 2::A1A:2 2B 
H A:10 ? A 
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> 0 = H A> 12 10? 2I F2 = 0> = 2BBAG J 2I F@ A> 12? 2G / > F 2BH @ L :2? 0 J H L BF= 0� 
0:
AG 12: 2 0:FBB2 ? A B2 = 2::A1A:2 U2 = H A> 12 = 0> B0G G A:I F= F0G ? A 2R H 2 J 012L BA/
? :A> 2EAG �U�ABA= 1:F= F? 2? �
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J A> ? FA> 1A @ Z> F@ 2/ 2:@ 2? 0 = 0> = 0G 12> A:2G ? A �^\�^ U = H L FA:12 ? A
BV @ F> 2�1:0X H AB2? 2�R 2BI 2> F; 2? 2�
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AMATITLÁN

PALÍN

ESCUINTLA

PUERTO DE SAN 
JOSÉ

SACATEPÉQUEZ

SANTA LUCÍA 
COTZ.

MASAGUA

ESCUINTLA

A GUATEMALA

CHIMALTENAGO

A 
MAZATENANGO

CARRETERA 
CA-2
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ANÁLISIS DE LA VIVIENDA
MUNICIPIO DE MASAGUA, ESCUINTLA            CASO No. 4
LOTIFICACIÓN VILLAS DE SAN JUAN
KM. 68.5 CARRETERA ANTIGUA AL PUERTO DE SAN JOSÉ
PROYECTO DE LOTES Y LOTE CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA FUNCIÓN ARQUITECTÓNICA 
Y ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS

 

�
�
 

 
 

AREA DE ESTAR 

DORMIR

BAÑO

COMAL

8.00

15
.0

0

Esta vivienda se encuentra construida en un terreno de 8.00 x
15.00 mt.
La solución de la vivienda es bastante simple, se podria decir
que cuenta con tres áreas y no ambientes:
1. El área de estar donde se realizan las actividades de
comer y descansar. 
    Dimensiones: 3.00 x 3.78 mt.
2. El área privada la cual está destinada a dormir y decansar,
este ambiente se podria dividir en dos para poder obtener
dos dormitorios y dar cierta privacidad a los habitantes.
   Dimensiones: 4.86x3.78 mt
3.El área posterior para actividades de cocinar y para el aseo
personal.
   Dimensiones: 1.95x3.78 mt.

Confort ambiental y adaptación al medio:
No se adecúa a las condiciones climáticas de Escuintla, no
sólo por los materiales constructivos, si no por la mala
disposición de ventanas, la altura de la casa y la poca
pendiente de los techos. Aunque hay que destacar la
utilización de portales que protegen del sol a los
dormitorios.La ubicación de la vivienda este-oeste.

Área total de construcción: 37.50 mt2
Relación entre área de construcción y cantida de habitantes:
7.50 mt2/persona     ( se considero 5 personas).        

MUROS NO EXISTENTES.
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 MATRIZ No.5
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No. 5
MUNICIPIO DE AMTITLÁN, DEPARTAMENTO DE GUATEMALA
LOTIFICACION CERRO DE LA CRUZ
PROYECTO DE LOTE Y CASA
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  
DEL PROYECTO:  

�
����
��������
,

FOTOGRAFÍA2: VISTA FRONTAL FOTOGRAFÍA 3: VISTA FRONTAL (MODELO 2) PRECIO DE VENTA
�  

�  

�
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�B 1A= Y 0 AG 2 ? 0G 2R H 2G A> AB @ 0? AB0 � U 2 H > 2 G 0B2 2R H 2 A> AB @ 0? AB0
����G 12�= 0> G 1:H F? 0�= 0> �= 0G 12> A:2G �@ A1V BF= 2G �U�B2@ F> 2�J A:8FB�� �
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A> �V :A2�? A�? H = Y 2�U�B2I 2@ 2> 0G �

AMATITLÁN

PALÍN

ESCUINTLA

PUERTO DE SAN 
JOSÉ

SACATEPÉQUEZ

SANTA LUCÍA 
COTZ.

A GUATEMALA

CHIMALTENAGO

A 
MAZATENANGO

CARRETERA 
CA-2
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
         CASO No. 5

MUNICIPIO DE AMATITLÁN, DEPARTAMENTO DE GUATE.                  MODELO 1 Y 2
LOTIFICACIÓN CERRO DE LA CRUZ
PROYECTO DE  LOTE CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA                                                     ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS
                                                                  DE LA VIVIENDA

 

�
�
�
 

 
 

6.16

S.S.

PILA

15
.0

0

JARDIN

TERRENO/AMPLIACION

DORMITORIO

4.
80

3.
70

1.
50

5.
00

7.
50

6.50

5.
00

2.
50

15
.0

0

SALA

COMEDOR

COCINA

DORMITORIO

DORMITORIO 2

S.S.

JARDIN

JARDIN

PILA

MODELO 1:
La vivienda está diseñada para una familia  
idealmente de 4 a 5 habitantes .  
Por las dimensiones y la distribución de los ambientes  
de la casa no  existe una delimitacion entre el área 
privada y el área social. La pila y el área de tendido se 
encuentran en la parte posterior. Los ambientes y el 
tamaño de los mismos es el siguiente:
           Cocina                   1.93x3.36 mt
           Sala -Comedor        3.36x5.15 mt
           Dormitorio 1            2.72x2.82 mt 
           Dormitorio 2            2.72x2.82 mt
           Baño 1:                  1.20x2.72 mt 
Total de área construida :        48.75 mt2
Relación entre área contruida y la cantidad de  
habitantes      ( asumiendo un máximo seis personas):           
8.13mt2/prs.
La altura de todos los ambientes oscila entre 2.40 a 
2.80mt, las cuales son alturas más aceptables para el 
clima de Amatitlán especialmente en la ubicacion en 
la que se encuentra esta colonia.
La ubicacion de la vivienda dentro del terreno permite 
un crecimiento horizontal.

MODELO 1 MODELO 2



 31 

MATRIZ No.6
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No. 6
MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA, DEPTO. ESCUINTLA
LOTIFICACIÓN VILLAS ÁNGELA
PROYECTO DE LOTES CON CASA  
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  
DEL PROYECTO:  

����
��������
,
�
�

�

FOTOGRAFÍA 2: VISTA POSTERIOR-LATERAL FOTOGRAFÍA 3: VISTA DE LA LOTIFICACIÓN PRECIO DE VENTA
�  

�  

�
 
 
 
 
 
 
 

1. CON LOTE INCLUIDO
     CONTADO: Q 227,947.25
     ENGANCHE: Q 37,188.25
     MENSUALIDAD A 20 AÑOS:     Q 2181.91

2. SI ANTERIORMENTE SE  
     COMPRÓ EL LOTE
     CONTADO: Q 185,941.25
     ENGANCHE: 45,588.25
     MENSUALIDAD A 20 AÑOS:    Q 2674.75.
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CARRETERA 
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MAZATENANGO

CHIMALTENAGO
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ESCUINTLA
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PALÍN
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
           CASO No. 6

MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA, DEPTO. ESCUINTLA
LOTIFICACIÓN VILLAS ÁNGELA
PROYECTO DE LOTES CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA FUNCIÓN ARQUITECTÓNICA 
Y ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS

 

 
 
 
 

 

 

 

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1

DORMITORIO 3

COCINA
SALA - COMEDOR

JARDIN

S.S.

S.S.

PILA

�G 12 I FI FA> ? 2 = H @ J BA B2 8H > = FW > ? A 2BL A:R 2: 2 H > 2 82@ FBF2 ? A � 2 � J A:G 0> 2G
= W @ 0? 2@ A> 1A� �0@ 0 G A J H A? A 0L G A:I 2: A> AB AG X H A@ 2 B2G V :A2G ? A B2 I FI FA> ? 2 AG 1V >
L FA> ? A8F> F? 2G / V :A2 G 0= F2B/ V :A2 ? A G A:I F= F0 U V :A2 J :FI 2? 2� �? A@ V G ? A ABB0 G A J H A? A
? A1A:@ F> 2:�X H A��B0G �2@ L FA> 1AG �J 0G AA> �H > �12@ 2] 0�L 2G 12> 1A�= 0> 80:12L BA�7
����������
2B2%�= 0@ A? 0:7����������������������+ \��  ����
�����������0= F> 27�����������������������������������  \��� ���
����������	0:@ F10:F0��7������������������������  \��$����
����������	0:@ F10:F0G ���U��7����������������  \��  ����
�����������2] 0��7������������������������������������� \��*����
�����������2] 0��7������������������������������������ \��� ���
�B�1012B�? AB�V :A2�= 0> G 1:H F? 2�AG �? A�2J :0\F@ 2? 2@ A> 1A�$ �� �@ 1��

F Y 2= A H > 2 :AB2= FW > ? A V :A2 J 0: = 2> 1F? 2? ? A J A:G 0> 2G Y 2U H > 2 ? A> G F? 2? ? A ���$�
@ 1�MJ A:G 0> 2�
�H 2> ? 0 G A ? FG A] W B2 I FI FA> ? 2 G A J A> G W A> AB = 0> 80:1 2@ L FA> 12B F> 1A:F0: U2 X H A B2 2B1H :2G
I 2> ? A ��* �� A> ? 0:@ F10:F0G 2 ��� A> B2 J 2:1A @ V G 2B12 ? A B2 G 2B2 % = 0@ A? 0: U
= 0= F> 2 U2 X H A 1FA> A> 1A= Y 0G F> = BF> 2? 0G 2 ? 0G 2R H 2G / B0 X H A J A:@ F1A X H A AB V :A2 ? A
2G 0BA2@ FA> 10 ? F:A= 10 G A2 @ A> 0: U X H A B2 I FI FA> ? 2 G A @ 2> 1A> R 2 8:AG = 2 2 J AG 2: ? AB = BF@ 2
? A�
2> 12��H = Z2��01; H @ 2BR H 2J 2�

3.
20

 

JARDÍN



 33 

 MATRIZ No. 7
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No.7
MUNICIPIO DE ESCUINTLA, ESCUINTLA  
LOTIFIACIÓN JERUSALÉN
PROYECTO DE LOTES CON CASA
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  

DEL PROYECTO:  

����
��������
,
�
�

�
FOTOGRAFÍA 2: VISTA POSTERIOR FOTOGRAFÍA 3: VISTA DE LA LOTIFICACIÓN PRECIO DE VENTA

�  

�  

�  

�
 
 
 
 
 
 
 

1. CON LOTE INCLUIDO
     CONTADO: Q 255,000.0
     ENGANCHE: Q 45,000.00
     MENSUALIDAD A 20 AÑOS:     Q 2500.00

2. SI ANTERIORMENTE SE  
     COMPRÓ EL LOTE
     CONTADO: Q 185,941.25
     ENGANCHE: 45,588.25
     MENSUALIDAD A 20 AÑOS:     Q 2674.75.
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
         CASO No. 7

MUNICIPIO DE ESCUINTLA, ESCUINTLA
LOTIFICACIÓN JERUSALÉN
PROYECTOS DE LOTES CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA FUNCIÓN ARQUITECTÓNICA 
Y ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS

 
 

  
 

FOTOGRAFÍA : VISTA  INTERIOR
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�> = H 2> 10 2 B2G :AB2= F0> AG G A J H A? A 0L G A:I 2: A> AB AG X H A@ 2 X H A A\FG 1A H > = :H = A ? A
:AB2= F0> AG A> 1:A AB V :A2 G 0= F2B U AB V :A2 ? A G A:I F= F0 U2 X H A B2 = 0= F> 2 AG 1V ? A> 1:0 ? AB V :A2
G 0= F2B/ 2? A@ V G B2 = 0= F> 2 AG 1V @ H U 2BAE2? 2 ? A B2 J FB2 U AB V :A2 ? A 1A> ? F? 0� �0G 2@ L FA> 1AG U AB
12@ 2] 0�? A�B0G �@ FG @ 0G �AG �AB�G FR H FA> 1A7
������������0= F> 2����������������������*�\��� ���
�����������
2B2�%�0@ A? 0:����������� \��*����
�����������	0:@ F10:F0������������������\��$*����,8H A�? FG A] 2? 0�= 0@ 0�AG 1H ? F0�-
�����������	0:@ F10:F0���������������� �\��$*���
�����������	0:@ F10:F0���������������� �\��$*���
�������������2] 0��7�������������������� \��$*����
�012B�? A�V :A2�= 0> G 1:H F? 2�7���������%�( ( �2 3�
�AB2= FW > A> 1:A V :A2 = 0> G 1:H F? 2 U B2 = 2> 1F? 2? ? A Y 2L F12> 1AG , 2G H @ FA> ? 0 H > @ V \F@ 0 G AFG
J A:G 0> 2G -�7������������+�*��@ 1�MJ A:G 0> 2
�2 2B1H :2 ? A 10? 0G B0G 2@ L FA> 1AG AG ? A ��� ��/ B2 = H 2B AG H > 2 2B1H :2 > 0:@ 2B J 2:2 H > = BF@ 2
1A@ J B2? 0�U�> 0�J 2:2�H > �= BF@ 2�= V BF? 0�= 0@ 0�B0�AG �AB�? A��G = H F> 1B2�
�> > F> R < > 2@ L FA> 1A A\FG 1A H > = :H = A ? A I A> 1FB2= FW > B0 X H A J :0L 2L BA@ A> 1A G H @ 2? 0 B2 2B1H :2/
B2 = 2G 2 A> B2 9 J 0= 2 ? A I A:2> 0 G A2 @ H U = 2BFA> 1A� �2 H L F= 2= FW > ? A B2 I FI FA> ? 2 ? A> 1:0 ? AB
1A::A> 0�J A:@ F1A�H > �= :A= F@ FA> 10�Y 0:F; 0> 12B/�2G Z�@ FG @ 0�J 0? :Z2�= :A= A:�I A:1F= 2B@ A> 1A�
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MATRIZ No.8
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

MUNICIPIO DE ESCUINTLA, ESCUINTLA CASO No. 8
CONDOMINIO MÁLAGA
PROYECTO DE LOTES CON CASA  
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  

DEL PROYECTO:  

�
�

�

�
����
��������
,

FOTOGRAFIA2: VISTA DE LA LOTIFICACIÓN  PRECIO DE VENTA
�  

�  

�  

�
 
 
 
 
 
 
 

1.PRECIO DE VENTA DE LA    
   CASA SIN LOTE INCLUIDO
   CONTADO: Q 350,000.00
   FINANCIAMIENTO DE 5 A
   20 AÑOS SI EL TERRENO         
   ES PROPIO
2.PRECIO DE VENTA DE LOS  
   TERRENOS.
   CONTADO:    Q 68,875.00
   FINANCIADO: Q 72,500 +IVA
   ENGANCHE:  Q 7600.00
   CUOTAS A 5 AÑOS: Q 1756.00
   (Niveladas).


A A> = H A> 1:2 H L F= 2? 0 2 � @ F> H 10G ? AB = A> 1:0 ? A B2 = FH ? 2? ? A

�G = H F> 1B2/ G 0L :A AB [ FBW @ A1:0 ���� ? A B2 2H 10J FG 12 2 J H A:10

"H A1;2B� �2 H :L 2> F; 2= FW > AG 1V 1012B@ A> 1A 1A:@ F> 2? 2 U = H A> 12

= 0> R 2:F12 ? A G AR H :F? 2? / @ H :0 J A:F@ A1:2B A> 10? 0 AB = 0> ? 0@ F> F0

= 0> G H G :AG J A= 1FI 2G = 2BBAG J 2I F@ A> 12? 2G / 2= A:2G / V :A2G IA:? AG /

V :A2 J 2:2 = 0@ A:= F0 2G Z = 0@ 0 10? 0G B0G G A:I F= F0G ? A

F> 8:2AG 1:H = 1H :27 2R H 2 J 012L BA/ BH ; AB9 = 1:F= 2/ 1AB9 80> 0/ 1I � = 2L BA/

? :A> 2EAG U 2BH @ L :2? 0 J < L BF= 0� �B J :0UA= 10 = H A> 12 = 0> B2

? FG J 0> FL FBF? 2? �? A�= 2G 2G �? A�? 0G �> FI ABAG �= 0@ 0�B2�IA> 12�? A�B01AG �

�0G X H A ? AG AA> = 0> G 1:H F: J 0: G H = H A> 12 ? AL A> = H @ J BF: = 0>

= FA:12G > 0:@ 2G ? AB J :0UA= 10 AG J A= F2B@ A> 1A A> B0 X H A 2 82= Y 2? 2

G A�:A8FA:A��

�G 1A�J :0UA= 10�AG 1V �? F:FR F? 0�2�82@ FBF2G �? A�F> R :AG 0G �2B10G �

�2 I FI FA> ? 2 AG ? A ? 0G > FI ABAG U AG 1V = 0> G 1:H F? 2 A> H > 1A::A> 0 ? A

��  \�$�  �

�0G @ H :0G G 0> ? A L B0= [ ? A  ��� BAI2> 12? 0 1:2? F= F0> 2B/ B2

= H L FA:12 AG ? A B0G 2 8H > ? F? 2 ^F> G F1H ^ = 0> :A8H A:; 0 2:@ 2? 0 = 0>

ABA= 1:0@ 2BB2G � �0G 2= 2L 2? 0G 7:AJ ABB0S1A\1H :2 J BV G 1F= 2 A> @ H :0G

U = FAB0G / J FG 0 = A:V @ F= 0 F@ J 0:12? 0/ IA> 12> 2G ? A 2BH @ F> F0

2> 0? F; 2? 0 = 289 / J H A:12 A\1A:F0: A> 1:2? 2 J :F> = FJ 2B ? A @ 2? A:2/

J H A:12 J 0G 1A:F0: ? A @ A1V B� �; H BAE0 F@ J 0:12? 0 A> L 2] 0G U = 0= F> 2/

J H A:12G F> 1A:F0:AG ? A @ 2? A:2� �0= F> 2 AX H FJ 2? 2/ ; W = 2B0 ? A

@ 2? A:2��

CARRETERA 
CA-2

A 
MAZATENANGO

CHIMALTENAGO

A GUATEMALA

ESCUINTLA

PUERTO DE SAN 
JOSÉ

AMATITLÁN

PALÍN

SACATEPÉQUEZ

SANTA LUCÍA 
COTZ.
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         CASO No. 8
MUNICIPIO DE ESCUINTLA, ESCUINTLA

CONDOMINIO MÁLAGA
PROYECTO DE LOTES CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA                                           ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS
                                                      DE LA VIVIENDA

 

 
 

SALA 

COCINA

COMEDOR

JARDIN

LAVANDERIA

S.S. 

sube

DORMITORIO 2

DORMITORIO 3

DORMITORIO 1

S.S.

S.S.

baja

PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

�G 12 I FI FA> ? 2 = H @ J BA B2 8H > = FW > L V G F= 2 ? A 2BL A:R 2: 2 H > 2 82@ FBF2 = B2G A
@ A? F2�2B12�? A���2����J A:G 0> 2G ��
�2 = 2G 2 = 0> G 12 ? A ? 0G > FI ABAG / AB J :F@ A: > FI AB G A A> = H A> 1:2 AB V :A2
G 0= F2B 7 G 2B2/ = 0@ A? 0: U L 2] 0 ? A I FG F12G / 2G Z = 0@ 0 AB V :A2 ? A G A:I F= F0
= 0@ 0 B0 AG B2 = 0= F> 2 / B2I 2> ? A:Z2 U AB E2:? Z> X H A 12@ L F9 > = H @ J BA B2
8H > = FW > ? A J 21F0 ? A 1A> ? F? 0� �> AG 1A = 2G 0 B2 = 0= F> 2 AG J 2:1A ? AB V :A2
G 0= F2B��U2�X H A�G A�= 0@ H > F= 2��J 0:�H > �I 2> 0�2> = Y 0�2B�= 0@ A? 0:�
�> AB G AR H > ? 0 > FI AB G A A> = H A> 1:2> B0G ? 0:@ F10:F0G U B0G ? 0G L 2] 0G J 2:2
AB�2G A0�? A�B2�82@ FBF2��
�2 J 0G F= FW > ? A B2 I FI FA> ? 2 AG 12 H L F= 2? 2 > 0:1A%G H : B0 X H A = 0> 1:FL H UA 2
L H A> 2�B2�I A> 1FB2= FW > ��? A�B0G �2@ L FA> 1AG ��
�2G 2B1H :2 ? A B2 I FI FA> ? 2 Y C ����%��� J :0@ A? F0 G 0> B2G 1:2? F= F0> 2BAG
J 2:2�H > �= BF@ 2��1A@ J B2? 0�@ V G �> 0�J 2:2�H > 0�= V BF? 0�
��2G �V :A2G �? A�B0G �2@ L FA> 1AG �G 0> �B0�G FR H FA> 1AG 7
�����������
2B2������������������������������$+\���$����
������������0@ A? 0:�������������������$+\��  ����
������������0= F> 2�����������������������$+\���$����
������������2I 2> ? A:Z2����������������$+\��� �����
�����������	0:@ F10:F0��U��������$+\��  ����
�����������	0:@ F10:F0��������������$+\��$+����
������������2] 0��7����������������������� \��$*����
������������2] 0��7����������������������*�\��$+����
�B�V :A2�1012B�= 0> G 1:H F? 27''�����2 3�
��
�AB2= FW > �A> 1:A�V :A2�= 0> G 1:H F? 2�U�B2�= 2> 1F? 2? �? A��Y 2L F12> 1AG �
,2G H @ FA> ? 0�H > �@ V \F@ 0�G AFG �J A:G 0> 2G -�7���*�$��@ 1�MJ A:G 0> 2�
�B F> R :AG 0 ? A B2 I FI FA> ? 2 AG 1V J :01AR F? 0 J 0: H > I 0B2? F; 0/ X H A 2UH ? 2 2
J :01AR A:B0�? AB�G 0B�U�? A�B2�BBH I F2�
�> AB G AR H > ? 0 > FI AB B0G 1A= Y 0G ? A ? 0:@ F10:F0 � U AB L 2] 0 G 0> F> = BF> 2? 0G B0
X H A J A:@ F1A H > ? AG 80R H A @ 2G :V J F? 0 ? A B2 BBH I F2 U = 0> 1:FL H UA 2 B2
= F:= H B2= FW > �? AB�2F:A�

JARDÍN
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MATRIZ No. 9
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No. 9
MUNICIPIO DE PALIN, ESCUINTLA
LOTIFICACIÓN VALLE DE LAS FLORES
PROYECTO DE LOTES Y LOTE CON CASA  
FOTOGRAFÍA 1: VISTA FRONTAL DESCRIPCIÓN GENERAL LOCALIZACIÓN

  

DEL PROYECTO:  

����
��������
,
�

�

FOTOGRAFÍA 2:  VISTA POSTERIOR FOTOGRAFÍA 3: VISTA DE LA LOTIFICACIÓN PRECIO DE VENTA
�  

�  

�
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A A> = H A> 1:2 H L F= 2? 0 G 0L :A AB [ FBW @ A1:0 �� ? A B2 = 2: :A1A:2
I FAE2 X H A = 0> ? H = A 2 �G = H F> 1B2/ 2 � @ F> H 10G ? AB J 2:X H A ? A 
2BZ> � �2
H :L 2> F; 2= FW > AG 1V 1012B@ A> 1A 1A:@ F> 2? 2 U = H A> 12 = 0> R 2:F12 ? A G AR H : F? 2? /
= 2BBAG 2G 82B12? 2G / 2= A:2G / V :A2G I A:? AG / V :A2 J 2:2 = 0@ A: = F0 2G Z = 0@ 0
10? 0G B0G G A:I F= F0G L V G F= 0G ? A F> 8:2AG 1: H = 1H :27 2R H 2 J 012L BA/ BH ; AB9 = 1: F= 2/
? :A> 2EAG U 2BH @ L :2? 0 J < L BF= 0� �B J :0UA= 10 = H A> 12 = 0> B2 ? FG J 0> FL FBF? 2? ? A
= 2G 2G ? A H > > FI AB = 0@ 0 B2 I A> 12 ? A B01AG � �B J :0UA= 10 AG 12 = 2BF8F= 2? 0 2> 1A
������� J 2:2 1A> A: 0J = FW > 2 G H L G F? F0 A> = 0@ J :2 ? A I FI FA> ? 2�
�0> G 1: H = = FW > �G H J A: I FG 2? 2�J 0:�AB��'��

�2�I FI FA> ? 2�AG 1V �= 0> G 1: H F? 2�A> �H > �1A: :A> 0�? A���  �\�� �  
�0G @ H :0G G 0> ? A L B0= [ ? A  ��� BAI 2> 12? 0 1:2? F= F0> 2B/ B2 = H L FA: 12 AG ? A B0G 2
8H > ? F? 2 ^F> G F1H ^ = 0> :A8H A:; 0 2: @ 2? 0 = 0> ABA= 1:0@ 2BB2G � �0G 2= 2L 2? 0G 7
L B0= [ I FG 10SJ F> 1H :2 A> @ H :0G / = A:> F? 0 :A@ 0BF> A2? 0 A> = FAB0G / J FG 0 = A@ A> 10
2BFG 2? 0/ I A> 12> 2G ? A 2BH @ F> F0 @ FBB 8F> FG Y / J H A:12G A\1A:F0:AG @ A1V BF= 2G �
2BFG 2? 0�? A�= A@ A> 10�A> �AB�V :A2�? A�? H = Y 2�U�B2I 2@ 2> 0G �
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
         CASO No. 9

MUNICIPIO DE PALÍN, ESCUINTLA
LOTIFICACIÓN VALLE DE LAS FLORES
PROYECTO DE LOTES Y LOTE CON CASA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA ANÁLISIS DE LOS ESPACIOS
DE LA VIVIENDA

 FOTOGRAFÍA 3: VISTAS INTERIORES
�
�
 

 
 

PILA

DORMITORIO 1

S.S.

DORMITORIO 2

COMEDOR-
COCINA

JARDIN

JARDIN

Esta es una vivienda mínima, para una familia que no exceda 4 personas, 
a menos que, a corto plazo sehicieran las ampliaciones necesarias para
mejorar la habitabilidad de la  misma.
La vivienda consta de:
    Dos dormitorios    2.31 x 2.60 MT cada uno.
    Comedor-cocina   2.45 x 3.45 MT.
    Baño                   1.46 x 1.75 MT.
Por las dimensiones de la vivienda y la distribución no existe una
delimitación entre área privada, social y de servicio.
En lo que respectaal confort de lavivienda, estaubicada norte-sur que
permite labuenaventilación e iluminación, yaque laventanas tienen un
buen tamaño.
Por estar en un clima templado como lo es Palín la altura de la misma
que es 2.45 esta aceptable. 
Las casas son duplexo seaque comparten uno de los muros, lo que le
restaría privacidad entre viviendas.
El área de la construcción: 28.10 mt2
Relación entre área de construcción y número de personas (4max)=7.02
mt2/persona.

MURO 
COMPARTIDO

JARDÍN

JARDÍN
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3. SITUACIÓN DE LA VIVIENDA EN GUATEMALA 
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DISTRIBUCIÓN DEL DÉFICIT 
CUANTITATIVO POR REGIÓN - 2002

REGIÓN I
47%

REGIÓN VII
3%

REGIÓN VI
17%

REGIÓN V
14%

REGIÓN  IV
6% REGIÓN III

7%

REGIÓN II
4%

REGIÓN VIII
2%

REGIÓN I REGIÓN II REGIÓN III REGIÓN  IV
REGIÓN V REGIÓN VI REGIÓN VII REGIÓN VIII

GRÁFICA No. 2
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DISTRIBUCIÓN DEL DÉFICIT CUALITATIVO POR 
REGIÓN-2002

REGIÓN I
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   DÉFICIT CUANTITATIVO DÉFICIT CUALITATIVO  

        DEPARTAMENTO TOTAL  VIVIENDA  VIVIENDA SUBTOTAL RANCHOS HACINA- MALA  MALA  DÉFICIT  DÉFICIT  DÉFICIT COCINAN SUBTOTAL TOTAL 
                       Y DE  NO   MIENTO CALIDAD CALIDAD DE   CARBÓN   
                 REGIÓN HOGARES INADECUADA PROPIA (1+2)    PAREDES PISO AGUA SANITARIO ENERGÍA O LEÑA (4+5) (3+12) 
   (1) (2) (3) (4) (5) (6) (7) (8) (9) (10) (11) (12) (13) 
 REGIÓN I-METROPOLITANA               

1 GUATEMALA 565,853 55,464 138,458 193,922 3,054 55,235 956 11052 81,197 23,058 20,346 60,865 58,289 252,211 

 REGIÓN II-NORTE                    

2 ALTA VERAPAZ 133,568 2,776 9,016 11,792 27,447 39,626 465 8947 49,999 14,553 86,109 116,077 67,073 78,865 

3 BAJA VERAPAZ 41,882 608 3,431 4,039 3,841 8,857 51 3924 5,797 7,910 13,151 34,388 12,698 16,737 

 REGIÓN III-NORORIENTE                   

4 EL PROGRESO 30,038 867 3,134 4,001 1,280 4,973 708 1942 2,505 3,795 3,955 16,587 6,253 10,254 

5 IZABAL 64,064 3,414 8,989 12,403 10,665 12,365 98 2232 12,711 11,851 19,088 35,611 23,030 35,433 

6 ZACAPA 42,839 1,167 5,349 6,516 2,051 8,596 2394 4824 4,693 7,120 6,787 23,993 10,647 17,163 

7 CHIQUIMULA 59,872 1,170 4,192 5,362 7,046 13,878 1060 13939 7,510 21,854 17,962 42,534 20,924 26,286 

 REGIÓN IV-SUR ORIENTE                  

8 SANTA ROSA 62,559 2,401 9,832 12,233 2,399 12,892 336 4792 7,448 11,939 10,969 43,825 15,291 27,524 

9 JALAPA 46,259 1,013 3,918 4,931 1,785 10,636 158 5361 3,969 13,775 10,072 35,565 12,421 17,352 

10 JUTIAPA 79,974 1,549 7,463 9,012 2,335 18,039 539 7699 10,171 34,094 13,790 57,026 20,374 29,386 

 REGIÓN V- CENTRAL                  

11 SACATEPÉQUEZ 49,687 2,145 7,963 10,108 1,765 7,709 118 1369 5,015 1,332 2,940 21,188 9,474 19,582 

12 CHIMALTENANDO 83,516 3,457 8,833 12,290 2,241 18,524 1148 6134 12,050 5,507 8,122 61,282 20,765 33,055 

13 ESCUINTLA 116,043 11,501 23,523 35,024 4,699 22,446 144 1750 14,850 17,352 19,280 55,212 27,145 62,169 

 REGIÓN VI-SUR OCCIDENTE                  

14 SOLOLÁ  54,915 957 2,888 3,845 703 14,764 328 7350 2,786 6,866 6,481 47,717 15,467 19,312 

15 TOTONICAPÁN 58,765 332 2,171 2,503 338 13,714 29 10150 5,519 8,751 6,422 51,603 14,052 16,555 

16 QUETZALTENANGO 119,851 3,671 16,007 19,678 3,784 25,109 226 7504 10,373 8,610 12,878 73,660 28,893 48,571 

17 SUCHITEPÉQUEZ 79,191 5,988 13,855 19,843 5,027 24,585 54 4239 8,674 20,149 15,029 56,168 29,612 49,455 

18 RETALHULEU 47,766 2,929 7,411 10,340 3,717 13,234 30 2154 4,734 5,525 8,336 33,567 16,951 27,291 

19 SAN MARCOS 139,683 3,879 7,926 11,805 6,478 58,255 416 5466 13,771 11,551 33,328 117,380 64,733 76,538 

 REGIÓN VII-NOROCCIDENTE                    

20 HUEHUETENANGO 144,385 2,024 4,873 6,897 5,939 55,576 130 9328 17,739 32,700 45,146 124,880 61,515 68,412 

21 QUICHÉ 111,801 1,482 4,102 5,584 10,826 36,000 126 13865 14,184 31,033 41,895 102,025 46,826 52,410 

 REGIÓN VIII                   

22 PETÉN 68,097 1,760 6,209 7,969 11,736 17,326 997 4112 15,428 19,812 34,490 54,437 29,062 37,031 

  TOTALES 2,200,608 110,554 299,543 410,097 119,156 492,339 10,511 138,133 311,123 319,137.00 436,576 1,265,590 611,495 1,021,592 
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(5) 

TOTAL 
AGREGADO 

ANUAL 
 

(3+5) 
(6) 
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Ingreso Familiar Déficit Déficit Distribución Situación  Rol del  

Mensual en Cuantitativo Cualitativo del Déficit de la   

Función  Salario (Hogares) (Hogares) Habitacional  Población Estado 

Mínimo (1) (2) (3)  (4) (5) (6) 

0.00 1,000.00 15,831 83,197 99,028 Extrema   

1,000.00 2,000.00 35,356 185,806 221,162 Pobreza Facilitador 

2,000.00 3,000.00 26,913 141,434 168,347 En  y 

3,000.00 4,000.00 16,887 88,743 105,630  Pobreza Subsidiari
o 

4,000.00 6,000.00 15,567 81,810 97,377 No pobres  

6,000.00 8,000.00 81,357 30,505 111,863 con  

8,000.00 9,000.00 36,981  36,981 Capacidad Facilitador 

9,000.00 12,000.00 90,603  90,603 De Pago  

12,000.00 20,000.00 57,320  57,320 (Demanda 
efectiva) 

  

20,000.00 Más 33,282  33,283   

              TOTALES 410,097 611,495 1,021,594   
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  SEGMENTOS DE POBREZA Y EXTREMA POBREZA  
  ESTADO SUBSIDIARIO Y FACILITADOR 

SEGMENTOS DE DEMANDA EFECTIVA 
ESTADO FACILITADOR  

        DEPARTAMENTO NO LOTE                       
                       Y SUJETOS  URBANIZADO VIVIENDA VIVIENDA SUBTOTAL VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA SUBTOTAL  
                 REGIÓN DE 

CRÉDITO 
Y UNIDAD MÍNIMA COMPLETA SEGMENTOS MEDIA MEDIA MEDIA MEDIA ALTA LUJO SEGMENTOS TOTALES 

   BÁSICA   DE  BAJA MEDIA   ALTA    DEMANDA  
  Q0-  Q1000- Q2000- Q3000- POBREZA Q4000- Q6000 Q8000 Q9000- Q12,000- Q20,000 EFECTIVA  
   Q1000 Q2,000 Q3,000 Q4,000   Q6,000 Q8,000 Q9,000 12,000 20,000 MAS     

 REGIÓN I-METROPOLITANA              
1 GUATEMALA 7,942 17,738 13,502 8,472 47,654 7,810 37,606 17094 41,879 26,495 15,384 146,268 193,922 
 REGIÓN II-NORTE                    

2 ALTA VERAPAZ 398 888 676 424 2,386 391 2,449 1113 2,727 1,725 1,002 9,407 11,793 
3 BAJA VERAPAZ 87 194 148 93 522 86 932 424 1,038 656 381 3,517 4,039 
 REGIÓN III-NORORIENTE                   

4 EL PROGRESO 124 277 211 132 744 122 851 386 948 600 348 3,255 3,999 
5 IZABAL 489 1,092 831 521 2,933 480 2,441 1110 2,719 1,720 999 9,469 12,402 
6 ZACAPA 167 373 284 178 1,002 164 1,453 660 1,618 1,025 595 5,515 6,517 
7 CHIQUIMULA 168 374 285 179 1,006 165 1,139 518 1,268 802 466 4,358 5,364 
 REGIÓN IV-SUR ORIENTE                    

8 SANTA ROSA 344 768 584 367 2,063 338 2,670 1214 2,974 1,881 1,092 10,169 12,232 
9 JALAPA 145 324 247 155 871 143 1,064 484 1,185 750 435 4,061 4,932 

10 JUTIAPA 222 495 377 237 1,331 218 2,027 920 2,257 1,428 829 7,679 9,010 
 REGIÓN V- CENTRAL                  

11 SACATEPÉQUEZ 307 686 522 328 1,843 302 2,163 983 2,408 1,524 885 8,265 10,108 
12 CHIMALTENANDO 495 1,106 842 528 2,971 487 2,399 1090 2,672 1,690 981 9,319 12,290 
13 ESCUINTLA 1,647 3,678 2,800 1,757 9,882 1,619 6,389 2904 7,115 4,501 2,614 25,142 35,024 

 REGIÓN VI-SUR OCCIDENTE                   
14 SOLOLÁ  137 306 233 146 822 135 784 357 873 553 321 3,023 3,845 
15 TOTONICAPÁN 48 106 81 51 286 47 589 268 657 415 241 2,217 2,503 
16 QUETZALTENANGO 526 1,174 894 561 3,155 517 4,347 1976 4,842 3,063 1,779 16,524 19,679 
17 SUCHITEPÉQUEZ 857 1,915 1,458 915 5,145 843 3,763 1710 4,191 2,651 1,539 14,697 19,842 
18 RETALHULEU 419 937 713 447 2,516 412 2,013 915 2,242 1,418 823 7,823 10,339 
19 SAN MARCOS 555 1,241 944 592 3,332 546 2,153 979 2,397 1,517 881 8,473 11,805 

 REGIÓN VII-NOROCCIDENTE                   
20 HUEHUETENANGO 290 647 493 309 1,739 285 1,324 602 1,474 933 541 5,159 6,898 
21 QUICHÉ 212 474 360 226 1,272 209 1,114 507 1,241 785 456 4,312 5,584 

 REGIÓN VIII                 
22 PETÉN 252 563 428 269 1,512 248 1,687 767 1,878 1,188 690 6,458 7,970 

  TOTALES 15,831 35,356 26,913 16,887 94,987 15,567 81,357 36,981 90,603 57,320.00 33,282 315,110 410,097 
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  SEGMENTOS DE POBREZA Y EXTREMA POBREZA  
  ESTADO SUBSIDIARIO Y FACILITADOR 

SEGMENTOS DE DEMANDA EFECTIVA 
ESTADO FACILITADOR  

        DEPARTAMENTO NO LOTE                       
                       Y SUJETOS  URBANIZADO VIVIENDA VIVIENDA SUBTOTAL VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA VIVIENDA SUBTOTAL  
                 REGIÓN DE 

CRÉDITO 
Y UNIDAD MÍNIMA COMPLET

A 
SEGMENTOS MEDIA MEDIA MEDIA MEDIA ALTA LUJO SEGMENTOS TOTALES 

   BÁSICA   DE  BAJA MEDIA   ALTA    DEMANDA  
  Q0-  Q1000- Q2000- Q3000- POBREZA Q4000- Q6000 Q8000 Q9000- Q12,000- Q20,000 EFECTIVA  
   Q1000 Q2,000 Q3,000 Q4,000   Q6,000 Q8,000 Q9,000 12,000 20,000 MAS     

 REGIÓN I-METROPOLITANA              
1 GUATEMALA 7,930 17,711 13,481 8,459 47,581 7,799 2,907 0 0 0 0 10,706 58,287 
 REGIÓN II-NORTE                     

2 ALTA VERAPAZ 9,125 20,381 15,513 9,734 54,753 8,973 3,346 0 0 0 0 12,319 67,072 
3 BAJA VERAPAZ 1,728 3,858 2,937 1,842 10,365 1,699 634 0 0 0 0 2,333 12,698 
 REGIÓN III-NORORIENTE                     

4 EL PROGRESO 851 1,900 1,446 908 5,105 836 313 0 0 0 0 1,149 6,254 
5 IZABAL 3,133 6,997 5,327 3,343 18,800 3,082 1,149 0 0 0 0 4,231 23,031 
6 ZACAPA 1,449 3,235 2,463 1,545 8,692 1,424 531 0 0 0 0 1,955 10,647 
7 CHIQUIMULA 2,847 6,358 4,840 3,038 17,083 2,800 1,044 0 0 0 0 3,844 20,927 
 REGIÓN IV-SUR ORIENTE                    

8 SANTA ROSA 2,080 4,646 3,537 2,219 12,482 2,046 763 0 0 0 0 2,809 15,291 
9 JALAPA 1,690 3,774 2,873 1,803 10,140 1,662 620 0 0 0 0 2,282 12,422 

10 JUTIAPA 2,772 6,191 4,712 2,957 16,632 2,725 1,016 0 0 0 0 3,741 20,373 
 REGIÓN V- CENTRAL                   

11 SACATEPÉQUEZ 1,289 2,878 2,191 1,375 7,733 1,267 473 0 0 0 0 1,740 9,473 
12 CHIMALTENANDO 2,825 6,310 4,802 3,013 16,950 2,778 1,036 0 0 0 0 3,814 20,764 

13 ESCUINTLA 3,693 8,248 6,279 3,939 22,159 3,632 1,354 0 0 0 0 4,986 27,145 
 REGIÓN VI-SUR OCCIDENTE                    

14 SOLOLÁ  2,105 4,700 3,578 2,245 12,628 2,069 772 0 0 0 0 2,841 15,469 
15 TOTONICAPÁN 1,912 4,270 3,250 2,039 11,471 1,880 701 0 0 0 0 2,581 14,052 
16 QUETZALTENANGO 3,931 8,780 6,683 4,193 23,587 3,865 1,442 0 0 0 0 5,307 28,894 
17 SUCHITEPÉQUEZ 4,029 8,997 6,849 4,298 24,173 3,962 1,477 0 0 0 0 5,439 29,612 
18 RETALHULEU 2,307 5,150 3,921 2,460 13,838 2,268 845 0 0 0 0 3,113 16,951 
19 SAN MARCOS 8,807 19,669 14,972 9,394 52,842 8,661 3,229 0 0 0 0 11,890 64,732 

 REGIÓN VII-NOROCCIDENTE                     
20 HUEHUETENANGO 8,369 18,692 14,228 8,927 50,216 8,230 3,068 0 0 0 0 11,298 61,514 
21 QUICHÉ 6,371 14,230 10,831 6,795 38,227 6,264 2,336 0 0 0 0 8,600 46,827 

 REGIÓN VIII                  
22 PETÉN 3,954 8,831 6,721 4,217 23,723 3,888 1,449 0 0 0 0 5,337 29,060 

  TOTALES 83,197 185,806 141,434 88,743 499,180 81,810 30,505 0 0 0.00 0 112,315 611,495 
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4. MARCO JURÍDICO E INSTITUCIONAL PARA 
LA SOLUCIÓN DE LA PROBLEMÁTICA DE LA 
VIVIENDA DE LOS GUATEMALTECOS EN 
SITUACIÓN DE POBREZA Y POBREZA 
EXTREMA. 
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CONTEXTO

VISIÓN Y
OBJETIVO

COMPONENTES 
ESTRATÉGICOS

ÁREAS DE 
ACCIÓN

SEGURIDAD

INTEGRAL

ENTORNO 
INSTITUCIONAL Y 
GESTIÓN PÚBLICA

GESTIÓN

MACROECONÓMICA

ARMONIA SOCIAL COMPETITIVIDAD
Y CONFIANZA

GUATE
SOLIDARIA

GUATE
CRECE

GUATE 
COMPITE

-PROTECCIÓN SOCIAL
-EDUCACIÓN Y CREACIÓN
DE OPORTUNIDADES

-FOMENTO A LA CAPACIDAD
PRODUCTIVA DEL
ÁREA RURAL 

-PARTICIPACIÓN SOCIAL
-GUATEMALTECOS EN 
EL EXTRANJERO

-INVERSIONES PÚBLICAS

- ALIANZAS PÚBLICAS
Y PRIVADAS

- INVERSIONES PRIVADAS

-PROMOCIÓN 
DE EXPORTACIONES

-APOYO y DESARROLLO 
MIPYMES

- PRODUCTIVIDAD, 
INNOVACIÓN Y  CLIMA 
DE INVERSIÓN

- ATENCIÓN  CONSUMIDOR
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¡VAMOS GUATEMALA! 
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3 PLAN DE ACCIÓN  NACIONAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS Y 
VIVIENDAS,     
  PÁGINA 15-16 
4 DICCIONARIO ENCICLOPÉDICO LAROUSSE PAG. 1366 
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5 REVISTA MOMENTO, POLÍTICAS AMBIENTALES DE LA REGIÓN CENTRAL, NO. 2, 
1992, ASIES, PÁGINA 5-13. 
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14 XI CENSO DE POBLACIÓN Y V DE HABITACION, DEPARTAMENTO DE ESCUINTLA, 
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MAPA No. 8
EQUIPAMIENTO COMUNAL

MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA

NOMENCLATURA
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MAPA No. 10
RED DE DRENAJES Y ALUMBRADO PÚBLICO

MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA

NOMENCLATURA

ALUMBRADO PÚBLICO
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MAPA No. 11

��

RED DE AGUA POTABLE
MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA

NOMENCLATURA
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1 INVESTIGACIÓN REALIZADA POR LA  AUTORA  DURANTE EL EPS-94 
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MATRIZ No. 11
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No. 1
MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA
COLONIA: VISTA LINDA
 

FOTOGRAFÍA 1: VISTA LATERAL DESCRIPCIÓN GENERAL FUNCIÓN
DE LA VIVIENDA ARQUITECTÓNICA

 

FOTOGRAFÍA2: VISTA FRONTAL 

Esta es una vivienda típica de las
colonias del municipio de Santa Lucia
Cotzumalguapa. 
La construcción es muy sencilla y
tradicional.
Las paredes están construidas de
block hasta la altura de 1.00 a 1.20
mts a partir de esta altura utilizan
tablones de madera.
La cubierta es de estructura de
madera, (costanera y tendales) con
lámina metálica  de zinc.
Piso es de torta de concreto alisado.
Puertas y Ventanas de madera.
La vivienda tiene un agregado el cual
esta completamente construido de
block, ya que probablemente contaban
con los recursos económicos para
construirlo así.

Se pudo observar el deterioro en que
se encuentran algunas partes de la
vivienda debido a la falta de
mantenimiento en la madera y la
lámina,

Su función básica es de
proporcionar albergue a una
familia de 4-5 integrantes.
Cuenta con los ambientes
mínimos necesarios para
desarrollar las actividades
diarias de la familia.
El esquema de organización
espacial de la vivienda es en
forma de "L", en donde los
tres ambientes coinciden con
el frente del terreno,
cubiertos por un techo a dos
aguas. El cuarto lateral (la
cocina) esta techado a una
sola agua.
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
         CASO No. 1

MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA
COLONIA: VISTA LINDA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA ANÁLISIS FUNCIONAL 
DE LA VIVIENDA
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COCINA

COMEDOR -  SALA

PORTAL

PILA

S.S.

La vivienda cuenta con los siguientes ambientes:
     *  Portal.
     * Sala -Comedor
     * Dos Dormitorios
     * Cocina
     * Área de Pila 
     * Baño,
El estar exterior o portal se encuentra al frente de la
casa, lo que permite que los rayos del sol no penetren
directamente a la vivienda, proporcionando un
ambiente agradable en la sala y el comedor.
Por lo general en estas viviendas es típico que el
baño se ubique afuera y desligado totalmente de la
vivienda, no cuentan con ducha, utilizando la pila
como área para bañarse.
La cocina esta ubicada paralelo a la vivienda original
pero independiente sin ninguna relación al resto de
ambientes, probablemente por la seguridad, por el
uso de comal para preparar sus alimentos.
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MATRIZ No. 12
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No. 2
MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA  
COLONIA: TARDE LINDA
 

FOTOGRAFÍA 1: FRONTAL LATERAL DESCRIPCIÓN GENERAL FUNCIÓN
DE LA VIVIENDA ARQUITECTÓNICA

 
FOTOGRAFÍA 2 :  VISTA POSTERIOR

 
 
 
 

La construcción es muy sencilla y
tradicional.
Las paredes están construidas de
block de pomez, con un acabado final
con cernido remolineado.
La cubierta es de estructura de
madera, (costanera y tendales) con
lámina metálica de zink. Es a dos
aguas permitiendo así, que el agua
de lluvia fluya sin ningun problema.

Piso es de torta de concreto alizado.
Puertas y Ventanas de madera.
En las ventanas se puede observar un
detalle muy característico del lugar
como es el uso de una pestana hecha
de lámina y madera que se coloca
para proteger el interior de la lluvia o
el sol.

EL uso de vegetación del lugar
proporciona sombra y frescura en el
interior de la vivienda.

Su función básica es de
albergar a una familia de 4-6
integrantes.
En esta vivienda se nota
claramente la distribución
clásica, en la que se organiza
en tres hileras de cuartos
paralelos a la calle cubiertos
por un techo a dos aguas:
El área social al frente,
seguida por el área de
descanso (dormitorios como
un solo ambiente) y en la parte
posterior el área de servicio y
aseo personal.

Las fachadas son sencillas con
un predominio de macizos
sobre vanos.
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
         CASO No. 2

MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA
COLONIA: TARDE LINDA

ESQUEMA DE LA VIVIENDA ANÁLISIS FUNCIONAL
DE LA VIVIENDA
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La vivienda consta de los siguientes ambientes:
      * Sala-Comedor
      * Dormitorio
      * Cocina-Pila
      * Baño
      * Area de Comal
En el esquema se puede observar que el dormitorio sirve
como área de paso entre sala-comedor y los ambientes
posteriores, ocasionando la falta de privacidad en el
dormitorio.
En este caso, en particular el baño y la cocina si se
encuentran integrados a la casa, aunque siempre
conservan independiente a la vivienda un área destinada a
la cocción del maíz y elaboración de tortillas.
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MATRIZ No. 13
ANÁLISIS DE VIVIENDA 

CASO No. 3
MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA  
COLONIA: CANAVERAL I
 

FOTOGRAFÍA 1: FRONTAL LATERAL DESCRIPCIÓN GENERAL FUNCIÓN
DE LA VIVIENDA ARQUITECTÓNICA

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Esta vivienda es sumamente
precaria, y es lo que se conoce
como una vivienda inadecuada,
construida básicamente con
parales de madera y lámina, tanto
en techos como en muros.
El piso es de tierra apisonada.
Puertas y Ventanas, de madera y
lámina.
Los techos son a dos aguas que
se unen al centro de la vivienda.
Los ambientes internos estan
delimitados , por parales + lámina
y por el mismo mobiliario, 

Su función de es proporcionar
albergue a sus habitantes,
aunque no luzca como una
vivienda sino como una
bodega temporal, en esta se
realizan todas las actividades
que necesita la familia para
su vida diaria.

Sin importar como se
delimiten los ambientes
internos, guarda siempre el
mismo esquema 3 hileras de
ambientes paralelos a la
calle. Al centro se encuentra
el dormitorio, al frente el estar
y el comedor, y
posteriormente las áreas de
preparación de alimentos y
aseo.
En la fachada existe un
predominio de macizos sobre
abertura.
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ANÁLISIS DE VIVIENDA 
         CASO No. 3

MUNICIPIO DE SANTA LUCÍA COTZUMALGUAPA
COLONIA:  CAÑAVERAL I

ESQUEMA DE LA VIVIENDA ANÁLISIS FUNCIONAL
DE LOS ESPACIOS
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S.S.
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En este caso en particular la vivienda consta de tres
ambientes:
1. Sala-Comedor
2. Área para Dormir
3. Área para Cocinar y preparación de Alimentos.

El área para dormir en parte esta dividida por mobiliario,
por lo que no ofrece ninguna privacidad para sus
usuarios.
El baño como es usual no se encuentra integrado al resto
de la vivienda.
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                 CUADRO No. 34
                           ESTADO CIVIL

ESTADO No. DE %
CIVIL TRABAJADORES

CASADO /UNIDO 126 56.76%
SOLTERO 84 37.84%
SEPARADO CON HIJOS 12 5.41%

TOTAL 222 100.00%

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A TRABAJADORES 

                     DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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 CUADRO No. 35
           EDADES DE CORTADORES DE CANA 

RANGOS No. DE %
DE EDAD TRABAJADORES

16-20 48 21.62%
21-25 30 13.51%
26-30 42 18.92%
31-35 36 16.22%
36-40 24 10.81%
41-45 24 10.81%
46-50 18 8.11%

TOTAL 222 100.00%

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A TRABAJADORES 

                     DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A  TRABAJADORES 

                     DE LOS ING ENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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 CUADRO No.37
             No. DE HIJOS POR TRABAJADOR

No. No. DE %
DE HIJOS TRABAJADORES

1 a 2 30 20.83%
3 a 4 60 41.67%
5 a 7 54 37.50%

  
TOTAL 144 100.00%

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A TRABAJADORES 

                     DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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            CUADRO No. 38
POSESIÓN DE BIENES INMUEBLES

BIEN No. DE %
INMUEBLE TRABAJADORES

CASA 84 37.84%
TERRENO 48 21.62%
NINGUNO 90 40.54%

   
TOTAL 222 100.00%

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A TRABAJADORES 

                     DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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           C U A D R O  N o.39
                    N IVEL DE SALARIO

SALARIO N o. DE %
Q TRABAJADO RES

600-1000 6 2.70%
1001-1500 126 56.76%
1501-2000 72 32.43%
2001-M AS 18 8.11%

TO TAL 222 100.00%

FU EN TE: ELABO R AC IÓ N  PR O PIA , EN C U ESTA R EALIZAD A  

  A  TR ABAJAD O R ES D E LO S IN G EN IO S EN  STA. LU C ÍA  C O TZ.
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             CUADRO 40
                 INVERSIÓN-ENGANCHE

ENGANCHE No. DE %
Q TRABAJADORES

NADA 48 21.62%
100-500 36 16.22%

500-1000 48 21.62%
1000-2000 42 18.92%
2000-3000 42 18.92%
3000- MAS 6 2.70%

   
TOTAL 222 100.00%

FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  

  A TRABAJADORES DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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                  CUADRO No. 41
            INVERSIÓN -MENSUALIDADES

MESUALIDAD No. DE %
Q TRABAJADORES

NADA 0 0.00%
100-200 48 21.62%
200-300 42 18.92%
300-400 108 48.65%
400-500 24 10.81%

TOTAL 222 100.00%
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  

  A TRABAJADORES DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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                          CUADRO No. 42
                           MATERIAL PREDOMINANTE EN MUROS

MATERIAL No. DE %
EN MUROS TRABAJADORES

BLOCK 126 56.76%
LÁMINA METÁLICA 42 18.92%
MADERA-LEPA -PALOS 48 21.62%
PREFABRICADO 6 2.70%
LADRILLO 0 0.00%
TOTAL 222 100.00%
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  

  A TRABAJADORES DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ.
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                         CUADRO No.43
                   MATERIAL PREDOMINANTE EN TECHOS

MATERIAL No. DE %
EN MUROS TRABAJADORES

LÁMINA METÁLICA 222 100.00%
LÁMINA DE ASBESTO CEMENTO 0 0.00%
PAJA PALMA O SIMILAR 0 0.00%
CONCRETO 0 0.00%
OTROS 0 0.00%

TOTAL 222 100.00%
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A TRABAJADORES 

                     DE LOS INGENIOS EN STA. LUCIA COTZ.

��

 �'�'( ��
��	�
���	��
���
����������
��
�

                            CUADRO No. 44
                          MATERIAL PREDOMINANTE EN PISO

MATERIAL No. DE %
EN PISO TRABAJADORES

TORTA DE CEMENTO 120 54.05%
TIERRA 66 29.73%
LADRILLO DE CEMENTO LIQUIDO 36 16.22%
OTROS 0 0.00%
   
TOTAL 222 100.00%
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  

  A TRABAJADORES DE LOS INGENIOS EN STA. LUCÍA COTZ. �
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       CUADRO No. 45
   POR GRUPO DE EDAD UTIL Y RESPONSABILIDAD FAMILIAR
    

RANGOS CASADO % DIVORCIADO % TOTAL DE
DE EDAD  C/HIJOS INTERES
16-20 0 0.00 0 0.00
21-25 12 5.41 0 0.00 5.41
26-30 42 18.92 0 0.00 18.92
31-35 24 10.81 6 2.70 13.51
36-40 18 8.11 0 0.00 8.11
41-45 18 8.11 6 2.70 10.81
46-50 12 5.41 0 0.00

TOTAL    
DE INTERES 51.35 5.41 56.76
FUENTE: ELABORACIÓN PROPIA, ENCUESTA REALIZADA  A TRABAJADORES 

                     DE LOS INGENIOS EN STA. LUCíA COTZ.  EN BASE A CUADRO 34
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ÁREA DE CIRCULACION PEATONA L=  8,287.50 MT2  
ÁREA DE CIRCULACIÓN VEHICULAR =  6,630.00 MT2 
ÁREA DE PARQUEO =      1657.50 MT2 
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                       CUADRO No. 45
                      USOS DEL SUELO
 

USO DEL SUELO ÁREA %
ÁREA PRIVADA 49,725.00        60%
ÁREA DE CIRCULACION

VEHICULAR 6,630.00          8%
PEATONAL 8,287.50          10%
PARQUEO 1,657.50          2%

ÁREAS VERDES Y DEPORTIVAS 8,287.50          10%
EQUIPAMIENTO 8,287.50          10%
ÁREA UTIL MT2 82,875.00        100%

ÁREA UTIL= AREA MINIMA NECESARIA PARA PROYECTO
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8 ANÁLISIS Y SELECCIÓN DEL TERRENO.  
8.1  FACTORES DETERMINANTES PARA LA 
SELECCIÓN DEL TERRENO 
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Santa Lucía 
Cotzumalgupa

A Estacion del 
Ferrocarril

Carretera CA-2
A Guatemala

Carretera CA-2
A Mazatenango

5 ta. Avenida  "A"

A  Ingenio La Unión

A  Las Playas

A  Cerro Colorado

Plano de LocalizaciónTERRENO OPCIÓN "2"
MAPA No. 13

Santa Lucía 
Cotzumalgupa

TERRENO OPCIÓN "1"
MAPA No. 12

Plano de Localización

A Mazatenango
Carretera CA-2

A  Finca 
Camantulul

A  Ingenio La Unión
A  Cerro Colorado

N
N

A Guatemala
Carretera CA-2
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 8.3.1 Cuadro de Ponderaciones

                             CUADRO No. 47              CUADRO No. 48
                   A.  FACTORES FÍSICOS DE LOCALIZACIÓN B. FACTORES SOCIALES  DE LOCALIZACIÓN

No. FACTORES                RELACIONES PAREADAS

TO
TA

L

P
O

N
D

E
R

A
C

IÓ
N

 %

No. FACTORES       RELACIONES PAREADAS

TO
TA

L

P
O

N
D

E
R

A
C

IÓ
N

 %

1 TAMAÑO 1 1 0 0 0.5 1 1 1 1 6.50 0.134 1 ASPECTO LEGAL 1 0 1 1 3.00 0.25
2 TOPOGRAFÍA 1 1 1 1 0 0 1 1 1 7.00 0.144 2 SISTEMA DE APOYO 1 0 0 0 1.00 0.08333
3 COSTO 1 1 1 1 1 0 0 0 0 5.00 0.103 3 ACCESIBILIDAD 0 0 1 1 2.00 0.16667
4 ESTRUCTURA DEL SUELO 0 1 1 1 1 0 0 0 0 4.00 0.082 4 USO DEL SUELO 1 0 1 1 3.00 0.25
5 HIDROGRAFÍA 0 1 1 1 1 0 0 0 1 5.00 0.103
6 VEGETACIÓN 0 1 0 0 1 1 1 1 0 5.00 0.103 5 EQUIPAMIENTO 1 0 1 1 3.00 0.25
7 ORIENTACIÓN 1 0 0 0 0 1 1 1 0 4.00 0.082 TOTAL 12.00 1.00
8 SOLEAMIENTO 1 0 0 0 0 1 1 1 0 4.00 0.082
9 VIENTO 0 1 0 0 0 1 1 1 0 4.00 0.082

10 ESPACIO AUTOCONTENIDO 1 1 0 0 1 1 0 0 0 4.00 0.082
TOTAL 48.50 1.000

                   CUADRO No. 49
      C. FACTORES DE IMPACTO AMBIENTAL

No. FACTORES       RELACIONES PAREADAS

TO
TA

L

P
O

N
D

E
R

A
C

IÓ
N

 %

1 AIRE 1 1 1 1 0 4.00 0.22
2 AGUA 0 1 0 1 0.5 2.50 0.14
3 SUELO 0 0.5 0 1 1 2.50 0.14
4 RUIDO 1 0 0 1 0 2.00 0.11
5 CONTAMINACIÓN 1 1 1 1 1 5.00 0.28
6 PAISAJE 0 0 1 0 1 2.00 0.11

TOTAL 18.00 1.00
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                    CUADRO No. 50     
ATRIBUTO TAMAÑO TOPOGRAFÍA COSTO ESTRUCTURA  HIDROGRAFÍA VEGETACIÓN ORIENTACIÓN SOLEAMIENTO VIENTO ESPACIO  TOTALES 

    DEL SUELO       AUTOCONTENIDO  
RESTRICCIONES               

112,085.8
5  

1% -10%  1KG/CM2          

 MT2 
OPTIMO 

   

RIOS NO 
CAUDALOSOS 

      

PONDERACION
ES 

0.134 0.144 0.103 0.082 0.103 0.103 0.082 0.082 0.082 0.082 1.00 

TERRENO 1 0.05 0.072 0.053 0.041 0.0400 0.0400 0.032 0.032 0.032 0.022 0.41 
% 37.31% 50.00% 51.46% 50.00% 38.83% 38.83% 39.02% 39.02% 39.02% 26.83%  
TERRENO 2 0.084 0.072 0.05 0.041 0.063 0.063 0.05 0.05 0.05 0.06 0.58 
% 62.69% 50.00% 48.54% 50.00% 61.17% 61.17% 60.98% 60.98% 60.98% 73.17%   
TOTALES %           1.00 

            

B. FACTORES SOCIALES DE LOCALIZACIÓN (FSL) 
                 ��
�	
��� ���'�     

ATRIBUTO ASPECTO 

�������������������������
����
�
�
� ����������������
����������
��

                 USO DEL SUELO               
EQUIPAMIENTO 

 TOTALES 

 LEGAL AGUA DRENAJE ELECTRICIDAD RADIO DE 
ACCIÓN 

VIALIDAD RESIDENCIAL INDUSTRIAL RECREATIVO CALIDAD EDUCATIVO SERVICIOS 
 PUB. 

RESTRICCIONES                       
                

PONDERACIONES 0.25 0.08 0.08 0.08 0.17 0.17 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 1 
TERRENO 1 0.125 0.01 0.01 0.01 0.07 0.07 0.1 0.1 0.1 0.1 0.07 0.07 0.375 
% 50.00% 12.50% 12.50% 12.50% 41.18% 41.18% 40.00% 40.00% 40.00% 40.00% 28.00% 28.00%  
TERRENO 2 0.125 0.07 0.07 0.07 0.1 0.1 0.15 0.15 0.15 0.15 0.18 0.18 0.625 
% 50.00% 87.50% 87.50% 87.50% 58.82% 58.82% 60.00% 60.00% 60.00% 60.00% 72.00% 72.00%  

TOTALES %             1.0 

               

# ���� ��
��
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����		��
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�
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C. FACTORES DE IMPACTO AMBIENTAL (FIA)

CUADRO No. 52
ATRIBUTO AIRE AGUA SUELO RUIDO CONTAMINACIÓN PAISAJE TOTAL

 
RESTRICCIONES      

  
PONDERACIONES 0.22 0.14 0.14 0.11 0.28 0.11 1.00
TERRENO 1 0.11 0.07 0.07 0.06 0.14 0.03 0.48
% 50.00% 50.00% 50.00% 54.55% 50.00% 27.27%
TERRENO 2 0.11 0.07 0.07 0.05 0.14 0.08 0.52
% 50.00% 50.00% 50.00% 45.45% 50.00% 72.73%
TOTALES % 1.00

CONCLUSIÓN:
F.F.L. F.S.L F.I.A. TOTAL DE ACUERDO A LAS PONDERACIONES SE CONCLUYE 

TERRENO 1 0.414 0.375 0.48 1.27 QUE EL TERRENO QUE TIENE MEJORES CONDICIONES
TERRENO 2 0.583 0.625 0.52 1.73 FÍSICAS, SOCIALES Y AMBIENTALES ES EL TERRENO
TOTALES % OPCIÓN 2.



8.4 ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL DEL 
PROYECTO DE VIVIENDA 
�
'����
�
������	
����������	
����
,�
�
'�'�
������
�����	
�,� �
� �����������������
��������	�����
���������������������	��������

	��������	���
�
'���
������
����������
7�

	�
��������� ��� 
�������� '������������ "��� ���
��� ���� ��
�

�����
� �� �

������������
� ������
���
� �� 	�� ��
� ��
���������
�

���������
��
�

'�����������
����,�
�
� 	���	�� �� ��� 	����	�� '������������ "��� �.�
��� ��� ��	�� ��� 
��
��

�
���
��������	��������	����
��
���������
������������
��������	���
�

�����	���
�	����! ��	���)(�����
������������� ��� �������� 	��	�� 
�� �������� ��� 
�������� 
��

�����)��
�������
�����������
��'��	�������! ��	���)����/�
��
��	�	�	���
��������
����������

���� 
�������� 	���� ��� �
������	�	� 	�� �������� ��
���� ��


��
���
� 	��� � ����� 	�� ��� ���
��������/� ����� �� ��
� ��
��
�

�������	���
����"������	�����	�����
����������
�
�

����
�
������	
����
,�
�
��'�����	������������	
����
,�
��'�'�����
����,�
� ��� 
�������� 
�� �������� � ��� 
��� 	�� ��� ���	�	� 	�� 
����� ������
���)�������
�/�
������������� ������3�4�"������	����������
��������	���
�������������,������
���������������������������-��

�
�

������������������	�����������
�	��� � ��'�������
��
� 
��	�
�! ��������������
�	��$�������	�����'��
���������	�������/�
���"��������

��	���������� ������
���������
� �

��
�	
��
�����
                    CUADRO DE RESUMEN

ÁREA MT2
LOTES 52080.00
CALLES VEHICULARES 10,143.47
CALLE  PEATONALES 5082.88
BANQUETAS 2878.42
ESTACIONAMIENTOS 5043.05
ÁREA VERDE Y DEPORTIVA 10500
FORESTAL 10500
EQUIPAMIENTO 1943.26
TOTAL 98171.08
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Viviendas 
Trabajadores 
Licorera

6

Vivienda
3 2

Edificio
Antiguo

5 Ave. "A" 

Gasolinera

1
LA LICORERA

A 
G

UA
TE

.

4

8

10

N
RÍO COLMENERO

A MAZATE.

CA-9

7

RÍO PETAYA

CARRETERA DEL PACÍFICO
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RÍO 
PETAYA RÍO 

COLMENERO

5 Ave. "A" 

N

TEMPERATURA
MÁXIMA 26.90 GRADOS C

CAÑAVERALES

CAÑAVERALES

AÑEJAD0RA

VIENTOS 
SECUNDARIOS

VIENTOS 
PREDOMINANTES
NORESTE-SURESTE

5 Ave. "A" 

RÍO 
COLMENERO

RÍO 
PETAYA

1
2

1

2

CONTAMINACIÓN AUDITIVA
POR CAMIONES

CONTAMINACIÓN AUDITIVA
POR FABRICA

CONTAMINACIÓN DE
VIENTOS POR OLLIN 

10 HECTAREAS
ÁREA APROX.

ANÁLISIS CLIMÁTICO ANÁLISIS DE IMPACTOS  AL PROYECTO

CAÑAVERALES

TEMPERATURA
MÍNIMA 16.14 GRADOS C

MAPA No. 14 MAPA No. 15

ELABORACIÓN PROPIA
FUENTE: DATOS POR OBSERVACION DEL 
AUTOR

N

���
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INGRESO AL TERRENO Y VISTA SUR DE LA AVENIDA. 
 
♦ SE OBSERVA EN EL FONDO DE LA   FOTOGRAFIA LAS 

INSTALACIONES DE LA ANEJADORA. 

INGRESO 
TERRENO 

CARRETERA CA-2 HACIA MAZATENANGO. 
♦ SECTOR PREDOMINANTEMENTE COMERCIAL 

CARRETERA CA-2 HACIA GUATEMALA 

FOTOGRAFÍA No. 3
�

BODEGA VIEJA 

VIVIENDAS 

INGRESO A 5 AVENIDA “A” 

FOTOGRAFÍA NO. 1 FOTOGRAFÍA NO. 2 
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INGRESO AL TERRENO. 
 
♦ SE PUEDE OBSERVAR QUE ACTUALMENTE 

SE ENCUENTRA LA CASA DEL GUARDIAN 
EN EL INGRESO. 

������������	
��
� ������������	
���� �����������	
���

AÑEJADORA 

VISTA NORTE SOBRE LA AVENIDA 
VISTA INTERIOR HACIA EL SURESTE 
DENTRODEL TERRENO 

INSTALACIONES DE LA AÑEJADORA 
 
♦ SE PUEDE APRECIAR LA TIPOLOGIA 

CONSTRUCTIVA DEL SECTOR ALEDAÑO 
AL PROYECTO. 

♦ SE PUEDE APRECIAR EL CAUDAL DE 
LOS RIOS EN INVIERNO. 

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL ENTORNO  
( VIVIENDAS DE TRABAJADORES DE AÑEJADORA) 
 

�����������	
��� �����������	
�� �����������	
��

RIO COLMENERO 

RIO PATAYA 
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9.1 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
               CUADRO No. 56

 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
1. PREMISAS DE DISEÑO CLIMÁTICO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
1.1    ORIENTACIÓN *   La orientación que se debe  considerar  en la costa sur  es la 
        Los edificios a ubicar será     de los vientos predominantes Noreste y Sudeste aprovechando al 
importante que respondan a los     máximo la circulación del aire en los edificios.
factores climáticos del lugar. *   Los ambientes de preferencia deberán  ser rectangulares y 

    abiertos al exterior.
*   Ubicar los edificios a una distancia que permita disminuir la 
    superficie de radiación solar.
*   Los ambientes de poca permanencia podrán orientarse en el eje
    Noroeste y Suroeste, que funcionen como barreras térmicas.

1.2   VEGETACIÓN * Utilizar especies propias de la región para no alterar el ecosistema.
    Esta deberá  ser un complemen-* Por aspecto funcional la altura de le vegetación deberá emplearse 
to en el  proyecto que creará   para bloqueo natural ( sombra),  bloque visual, bloqueo del viento, 
espacios  confortables y agrada-   bloqueo del ruido,  evitar la erosión del suelo, como ambientación
bles tanto en él interior  como en  lográndolo además con sus texturas y colores. 
el exterior. * Para definir circulaciones peatonales y vehiculares y espacios 

  específicos

 
1.3   COMODIDAD *   Para el diseño climático del lugar es importante considerar la 
        AMBIENTAL      temperatura del mismo:      29.90 grados C. Máxima
                                           16.14 grados C. Mínima
         Para lograr el confort de losConsiderando lo siguiente:
usuarios *   Lograr una ventilación adecuada cuando la temperatura es alta, 

    procurando que sea constante y cruzada .
*   Evitar las corrientes de aire.
*   Lograr sombra cuando la temperatura asciende 21 grados C.
*   Colocar ventanas en el ángulo solar Noreste y Sudeste y cuando no
    sea así, utilizar elementos  que lo protejan como los voladizos 
    y los parteluces.
*   Crear las condiciones óptimas para la iluminación y la ventilación
    de cada ambiente de acuerdo a su uso.
*  Usar colores claros para lograr una mayor frescura.

LLUVIA

VIENTO

LOS TECHOS DEBEN SER DE COLORES
CLAROS O TENER ACABADOS PULIDOS
PARA ELIMINAR  EL CALOR POR REFLEXIÓN.

LOS MUROS ORIENTADOS HACIA EL 
PONIENTE DEBEN PROTEGERSE CON 
ALEROS, PARTELUCES O VEGETACIÓN
CUANDO ES POSIBLE.
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 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
2. PREMISAS DE DISEÑO MORFOLÓGICO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
2.1   DE LOS EDIFICIOS *   La altura de cada edificio se determina por las actividades que 
      Lograr una integración visual.    en él se desarrollan.

*   Integrar el conjunto del proyecto al entorno logrando una armonía.
*   Las fachadas deberán  integrarse al paisaje y deberán  tener 
    carácter de identificación de acuerdo a su uso.
*  Emplear la vegetación como un elemento complementario de 
   integración visual, tanto en el exterior, como en el interior.

 
2.3   DE LOS ESPACIOS *   Lograr que las circulaciones peatonales, vehiculares, plazas y 
       ABIERTOS.     portales tengan una vista agradable a través de elementos 
  Relacionar y definir los     naturales.
espacios. *  Conectar estos espacios y  demás áreas recreativas de tal forma 

    que el usuario se sienta confortable.

  
 
 
 

PLAZA
ESTACIONAMIENTO

PASEO CON
ÁRBOLES

RIO

PUENTE
PASEO CON
ÁRBOLES

PLAZA PEQUEÑA 
CON ÁRBOL 
RELEVANTE

CAMINO 
ENTRE 

JARDÍN 
DE



 141 

 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
3. PREMISAS DISEÑO DEL  PAISAJE NATURAL Y URBANO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
3.1  SECTORIZACIÓN *   Relacionar a los grupos funcionales de acuerdo a sus requerimien-
     Los  grupos funcionales     tos y actividades , empleando elementos abiertos que los 
     relación entre si.     conecten.
3.2   ACCESOS *   El ingreso deberá  ser único y controlado a través de una garita 
     Definición de ingresos tanto     control.
     vehiculares como peatonales.*   Deberá  tomarse en cuenta los grupos funcionales y las 

    circulaciones,  para lograr una ubicación estratégica.
*   Utilizar elementos protectores  climáticos como la vegetación .
*   Es importante la señalización para una fácil identificación e ingreso
    del proyecto.

 
3.3. CIRCULACIONES *   Para los caminamientos aprovechar la topografía del terreno, 
      PEATONALES.     integrándolas al paisaje y logrando una buena visual al proyecto.
        Proporcionar las mejores *  Ubicar áreas de estar integradas que ofrezcan una vista agradable.
condiciones para que los usuarios,*  Estos caminamientos deberán estar debidamente señalizados e 
se distribuyan a través de los     iluminados
grupos funcionales.

  
 

3.4     PLAZAS Y JARDINES *   Disposición de plazas típicas que vestibulen hacia las demás 
     Crear espacios agradables y     áreas.
funcionales que se integren al *   Espacio de la plaza aprovechable para actividades diversas.
paisaje. *   Utilizar diferentes elementos para  una  ambientación agradable  
     Vestibular con plazas los     como vegetación, bancas, basureros, jardineras, iluminación, etc.
diferentes grupos funcionales y 
distribuir a los caminamientos.  

 
 

CULTURA

OCIO

ZONA 
RESIDENCIA
L

ZONA 
RESIDENCI
AL

EDUCACIÓN
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 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
3. PREMISAS DISEÑO DEL  PAISAJE NATURAL Y URBANO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
3.5   ESTACIONAMIENTO DE *    Controlar el ingreso de los vehículos.
        VEHÍCULOS.
       Aparcar y circular vehículos. *    Definir áreas de estacionamientos por sectores de viviendas
      y por cada grupo funcional.

 
*    Donde sea necesario unificar estacionamientos.

  
 

3.6    MOBILIARIO   URBANO     *   Ubicar basureros en puntos estratégicos, que contribuyan a 
       Se deberán  proporcionar     mantener el ornato del proyecto.
los recursos de utilidad necesarios*   De ser posible ubicar servicio de teléfono público.
para mantenimiento y utilidad  del*   En las áreas de estar diseñar bancas y jardineras que se integren 
usuario     y que sean cómodas al usuario.

*   Estas últimas deberán  estar ubicadas con la visual hacia áreas 
    recreación infantil y juegos para control de los mismos.
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 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
4. PREMISAS DISEÑO DE INFRAESTRUCTURA

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
4.1      AGUA POTABLE *    Trabajar los circuitos en  forma cerrada para mantener la presión
       Dotación de agua potable de       de la tubería al mismo tiempo que facilita su arreglo si este 
forma continua, considerando el       fuera necesario.
consumo por  usuario. *     Se está considerando tanque elevado y tanque subterráneo 

      debido a que el servicio de agua municipal no es siempre regular 
      por lo tanto el tanque elevado deberá de suplir por lo menos un 
      día de consumo de agua del proyecto.   
*    El tanque subterráneo también deberá  diseñarse de acuerdo 
     al consumo de usuarios y  que permita una fácil limpieza sin que
     interrumpa el servicio.

4.2      DRENAJES. *    Aprovechar las pendientes naturales del terreno para lograr el 
      Importante resolver un buen      porcentaje de pendiente en tubería donde sea posible y en las 
servico de drenaje que permita la      partes planas aprovechar la distribución radial.
salida de las aguas y los deshechos*    De preferencia tomar en cuenta circuitos independientes de aguas 
y así, evitar los malos olores.      pluviales y de aguas negras, contemplar además  tuberías de 
      ventilación para evitar los malos olores.

*    También aprovechar la topografía para la recolección  y distribución 
     de la lluvia, utilizándola para riego de  las áreas verdes.
*    Se hará uso de conectores independientes conectados entre si 
     por conectores principales.
*    Para resolver diámetros de tubería se deberá calcular caudales de 
     demanda de los usuarios.

4.3.    DESECHOS *    Es importante mantener personal encargado de la limpieza y 
          Se ha considerado la forma       mantenimiento del proyecto para evitar además su deterioro.
de eliminación de desechos para *    Colocar basureros en los diferentes grupos, como parte del mobi-
evitar  la contaminación.       liario urbano, para la recolección de la basura.

*    Ubicar un área de recolección general de los desechos, para que 
      pueda se recolectado municipalmente.

4.4    ENERGÍA ELÉCTRICA *    La energía deberá ingresarse al proyecto en un área aparte con 
       Para un buen funcionamiento     acceso a los de mantenimiento un pequeño espacio  en donde 
del proyecto , la energía eléctrica     pueda colocarse el tablero principal. 
es parte de los servicios de  infra-*    Dotar de una buena iluminación exterior y por supuesto interior.
estructura del proyecto. *    Considerar la corriente 110 v. en todas las áreas y en donde sea 

     necesario colocar 220 v.
*   Como parte de la ambientación de jardines y plazas utilizar la
     iluminación como un elemento ornamental.

CAMINO  PEATONAL

CALLE 
PRINCIPAL 

CALLE 
RESIDENCIAL

CAMINO  PEATONAL 
CON MAYOR 
TRÁNSITO

RECOLECCIÓN DE BASURA

TANQUE 

TANQUE SUBTERRANEO
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 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
5. PREMISAS DISEÑO TECNOLÓGICO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
5.1. SISTEMA ESTRUCTURAL *   En términos generales el sistema a utilizar en todas las 
     El sistema estructural a utilizar    edificaciones será  una cubierta liviana, conformada por el diseño
estará acorde a las características     de estructura metálica dependiendo de las luces a cubrir y techado 
de desastres naturales de la región    además,  porque es un proyecto popular donde interesa 
y de acuerdo al uso que se le dará     mejorar costos .
construcción y por supuesto que 
también responda estéticamente.
 

 
5.2       CIMENTACIÓN *   En todas las construcciones por ser de un sólo nivel se utilizará 
       Se seleccionará el sistema     cimiento corrido,  de concreto armado, amarrado a solera de 
adecuado al tipo de tierra de la     humedad.
región determinando la profundidad*   En las viviendas se usará sistema de pineado, para mejorar costos.
de acuerdo a la magnitud de la *   Para edificaciones más grandes se resolverá con cimiento corrido 
la construcción     combinado con zapatas, y  sus respectivas vigas de amarre que le
     proporcionen rigidez.

  
  
5.3   SISTEMA ESTRUCTURAL * Dependiendo de las luces a cubrir  se utilizarán columnas , moche-
       VERTICAL tas y pineado como refuerzo vertical y así mismo se determinará su 
     Sistema vertical adecuado queespesor y diámetro de hierro.
permita la transmisión de cargas * En el caso de los pines serán utilizados en las viviendas ya que se 
de arriba hacia abajo. pretende sean de bajo costo y además por el tipo de carga es

posible su uso,  los pines se amarrarán a la solera de humedad pues 
el techo de las misma es liviano.
* Los elementos como los dinteles, sillares, son anclados vertical-
mente y amarrados horizontalmente para lograr la rigidez ideal.

ZAPATA

CIMIENTO 

COLUMNA

TERREN

COLUMNA

SOLER

LEVANTAD

TERREN

TERREN

CIMIENTO CORRIDO

LEVANTADO 
DE BLOCK

LÁMINA

SOLDADU TEND

PERN
O

COSTANERA

PERN

PLATIN
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 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
5. PREMISAS DISEÑO TECNOL+B262GICO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
5.4   SISTEMA ESTRUCTURAL *    Se esta considerando el uso de estructura de metal para luego 
      cubrirlo con lámina termoacústica tipo Cindu que permite aislar el 
    Se seleccionará  el sistema      calor y es factible de utilizar para grandes luces, además, 
soporte de la cubierta a utilizar, por     tiene una  buena apariencia.
lo que deberá ser funcional y *    En los portales, estares exteriores y caminamientos se utilizarán  
seguro.      pérgolas estructurales.

*    Para evitar la incidencia solar y la lluvia se usarán elementos 
     como cenefas, voladizos, parteluces.
*    Los techos serán  construidos a dos aguas en su mayoría y  en 
     algunos casos a cuatro aguas por cuestión de diseño y estética.

5.5     MUROS *    Será utilizado block reforzado visto, tanto interiormente como en 
            Aquí se seleccionará el      el exterior.
material y sistema de cerramiento*    En las áreas donde  hay humedad se colocará recubrimientos  
para las construcciones de acuerdo      como alisado + revestimiento  o repello + cernido y en donde sea 
al clima de la región y las luces a cu-     necesario azulejo, como lo es en baños y cocinas.
brir en los edificios. *    Todos los muros deberán  ser reforzados  vertical y horizontal

     por medio de las columnas, de las solerás de  humedad, 
     intermedia y de remate o superior.

 
BLOC
K

REFUERZO
S

CONCRET
O
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 PREMISAS GENERALES DE DISEÑO
5. PREMISAS DISEÑO TECNOLÓGICO

REQUERIMIENTO PREMISA GRÁFICA
5.6             ACABADOS *    Por se un clima caluroso se pintará con colores claros que  den
Se pensó en darle un acabado sen-     frescura a los ambientes y  se reflejen en el interior.
cillo, agradable y económico a to-*   Se usará  piso de cemento líquido en su mayoría y en áreas como 
do el proyecto.     bodegas, se usará torta de concreto fundida.

*   Las ventanas serán de hierro y vidrio claro , fijo y celosía,  además,
    se colocarán  mallas como elemento protector contra insectos.
    Las puertas serán de metal en ingresos y de madera tipo tambor 
    sencillas en interiores, con acabado de barniz.

 
5.7          CUBIERTA *   Se utilizará como cubierta lámina térmica tipo Cindú que permite 
         Importante la selección de     grandes luces como lo es en el caso del Salón de Usos
la cubierta ya que el clima cálido      múltiples.
del lugar obliga a que sea un *   En el caso de este salón  se recomienda la colocación de un cielo
elemento importantísimo para     falso suspendido, que además de mejorar el confort térmico 
lograr el adecuado confort térmico    contribuye a la acústica del lugar.
dentro de los ambientes. *   Esta cubierta se construirá a una , a dos y a cuatro aguas, 
     dependiendo del diseño de cada edificio,  permitiendo el deslizami-

    ento de la lluvia, además de lograr un conjunto en fachada agrada-
    ble y definiendo el carácter del proyecto en general.
*  Es muy usual esta tipología constructiva en la región ya que es una 
   zona en donde llueve  continuamente en el invierno.
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9.2 PREMISAS PARTICULARES DE DISEÑO
                                                        CUADRO No. 57
                                   PREMISAS PARTICULARES DE DISENO

A. OFICINAS ADMINISTRATIVAS  Y MANTENIMIENTO

A�= 0> G F? A:2> �? A�F@ J 0:12> = F2�U2�X H A�A> �AG 12G �08F= F> 2G ��G A�BBAI 2:2> ��2�= 2L 0�2= 1FI F? 2? AG �? A�J B2> F8F= 2= FW > /�0:R 2> F; 2= FW > �U�10@ 2�? A
? A= FG F0> AG �J 2:2�AB�L H A> �8H > = F0> 2@ FA> 10�? A�B2G �2= 1FI F? 2? AG �A> �B2G �F> G 12B2= F0> AG �? A�B2�H :L 2> F; 2= FW > �
9 G 12�= 0> G 12:2�? A�B2�08F= F> 2�? AB�2? @ F> FG 1:2? 0:/�AB�= 0> 12? 0:/�:A= AJ = FW > %�J 2R 0G /�G 2B2�? A�AG J A:2/�G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G /�@ 2> 1A> F@ FA> 10�
U�L 0? AR 2�

AMBIENTE GRÁFICA

OFICINA DEL ADMINISTRADOR:
_��G 12�? AL A�? A�G A:�2= = AG FL BA�J 2:2�B0G ��H G H 2:F0G �U�2R A> 1AG �J 0:�G A:�H > �BH R 2:�X H A�R A> A:2�
��2= 1FI F? 2? AG �? A�= 0> 1:0B�R A> A:2B�U�? A�? A= FG FW > �
_�	AL A:V �1A> A:�J :FI 2= F? 2? �U�AG 12:�A> �:AB2= FW > �= 0> �B2�:A= AJ = FW > /��G 2B2�? A�AG J A:2�U��@ 2> 1A> F@ FA> 10�
_�
B2> F8F= 2:�H > �V :A2�G H 8F= FA> 1A�J 2:2�H > �@ V \F@ 0�? A�1:AG �J A:G 0> 2G /�= 0> G F? A:2> ? 0�H > �V :A2�@ Z> F@ 2
J 0:�J A:G 0> 2�? A���$ �@ 1��U���  �@ 1�= 0@ 0��W J 1F@ 2�

RECEPCIÓN-SECRETARÍA
_�
H �8H > = FW > �J :F> = FJ 2B�G A:V �21A> ? A:�2B�J < L BF= 0/�J :0J 0:= F0> 2> ? 0�F> 80:@ 2= FW > �U�G A:I F= F0/
_��A> ? :V �AB�= 0> 1:0B�? A�2= = AG 0�Y 2= F2�AB�F> 1A:F0:�? A�B2�08F= F> 2G /�? AL A:V �= 0> 12:�= 0> �AG J 2= F0�J 2:2
H > �2:= Y FI 0�A> �H G 0/�U�1A> ? :V �:AB2= FW > �? F:A= 12�= 0> �L 0? AR 2��? A�2:= Y FI 0�@ H A:10�
_��FA> A��:AB2= FW > �= 0> �B2�G 2B2�? A�AG J A:2/�= 0> �08F= F> 2G �U�I AG 1ZL H B0�

SALA DE ESPERA
_��G 12�V :A2�? AL A:V �G A:�2R :2? 2L BA�J 2:2�AB�I FG F12> 1A�@ FA> 1:2G �AG J A:2�G A:�21A> ? F? 0�J 0:�AB�J A:G 0%
> 2B�
_�
A�AG 1V �= 0> G F? A:2> ? 0�H > �V :A2�? A�AG J A:2�F> 1A:F0:��J AX H A] 2�F> 1AR :2? 2�= 0> �H > �J 0:12B�X H A�1A> R 2
B2�@ FG @ 2�8H > = FW > �B2�= H 2B�AG 12:V �= 0@ J BA@ A> 12? 2�= 0> �L 2> = 2G �U�E2:? F> A:2G �8H > ? F? 2G /�G A@ F1A= Y 2? 2
�

CONTABILIDAD:
_�	AL A:V �AG 12:�H L F= 2? 2�= A:= 2�? A�B2�:A= AJ = FW > �J 2:2�82= FBF12:�B2�:A2BF; 2= FW > �? A�1:V @ F1AG �= 0> 12L BAG
U�J 2R 0G ��
_��G 12�08F= F> 2�? AL A:V �= 0> 12:�= 0> �AG J 2= F0�J 2:2�1:AG �2:= Y FI 0G �A> �H G 0�@ Z> F@ 0/�U�? AL A:V �
= 0> G F? A:2:G A�H > �V :A2�J 2:2�H > �@ V \F@ 0�? A�1:AG �J A:G 0> 2G �

BODEGA DE ARCHIVOS MUERTO:

_��> �9 G 12�G A�R H 2:? 2:V �10? 0G �B2�J 2J ABA:Z2�U�? 0= H @ A> 12= FW > �X H A�AG 19 �8H A:2�? A�H G 0�
_�
H �2= = AG 0�G A:V �:AG 1:F> R F? 0�U�AB�= 0> 1:0B�? F:A= 10�B0�1A> ? :V �B2�:A= AJ = F0> FG 12%G A= :A12:F2�

VESTÍBULO RECEPCIÓN:
CONTROLA EL INGRESO AL ÁREA
ADMINISTRATIVA

SALA DE ESPERA CERCANA
A PORTAL EXTERIOR

VESTIBULO

PORTAL :  PERMITE FUNCIONAR
COMO ESPERA, Y DA  FRESCURA
Y AMBIENTACION AL INTERIOR POR 
MEDIO DE JARDINERAS CON 
VEGETACIÓN
DEL LUGAR.
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AMBIENTE GRÁFICA

OFICINA DE MANTENIMIENTO:
_�
H �8H > = FW > �G A:V ��0:R 2> F; 2:�U�? F:FR F:�10? 2G �B2G �2= 1FI F? 2? AG �X H A�J H A? 2> �= 0> 1:FL H F:�2B�W J 1F@ 0
8H > = F0> 2@ FA> 10�? A�B2G �F> G 12B2= F0> AG �X H A�J :AG 12> �G A:I F= F0G �2�B2�H :L 2> F; 2= FW > �= 0@ 0�B0�G 0> 7
B2�J B2> 12�? A�1:212@ FA> 10/�AB�G FG 1A@ 2�? A�2R H 2�J 012L BA/�A1= �
_��A> ? :V �:AB2= FW > �? F:A= 12�= 0> �B2�08F= F> 2�? AB�2? @ F> FG 1:2? 0:/�U2�X H A/�9 B��= 0> 1:0B2:V
AB�L H A> �8H > = F0> 2@ FA> 10�? A�B2�08F= F> 2�? A�@ 2> 1A> F@ FA> 10�
_�
A�J B2> F8F= 2:V �H > �V :A2�G H 8F= FA> 1A�J 2:2�H > �@ V \F@ 0�? A���J A:G 0> 2G /�= 0> G F? A:V > ? 0G A���  �@ 1�
J 0:�J A:G 0> 2�

BODEGA DE MANTENIMIENTO:

_�
A:I F:V �J 2:2�R H 2:? 2:�AX H FJ 0/�Y A::2@ FA> 12G �U�@ 21A:F2BAG �> A= AG 2:F0G �J 2:2�AB�@ 2> 1A> F@ FA> 10�? A
B2G �F> G 12B2= F0> AG �
_�	AL A:V �AG 12:�L FA> �I A> 1FB2? 2�/�J 0:�B0�X H A�B2�J H A:12�? A�= A::2@ FA> 10�G A:V �= 0::A? F; 2�U�? A�@ 2BB2
R 2BI 2> F; 2? 2�

JARDINERO-CONSERJE

* Es un área de descanso y de aseo personal para el encargado de mantenimiento de las
áreas verdes y de la jardinizacion. Eventualmente esta misma persona tendrá a su cargo
en días festivos, cualquier eventualidad que pudiera surgir en las instalaciones.

SERVICIO SANITARIO:

* Deberá estar centralizado.
* Y su uso será simultaneo.

ÁREA DE CAFÉ:
* Es un área donde se ubicara un gabinete para colocar una cafetera, dispensador de agua, y
los utensilios necesarios para su uso.
 

BODEGA :  
ESTANTERIAS METÁLICA

MALLA METÁLICA EN CIELO
PARA PROTECCIÓN

ÁREA PARA ASEO 

CONSERJERIA:
CERCANO A MANTENIMIENTO

ÁREA DE DESCANSO
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                                   PREMISAS PARTICULARES DE DISEÑO

B. SERVICIOS AL PÚBLICO
En este rango lo conforman todas aquellas instalaciones que son de uso exclusivo del residente, y que prestan
servicios básicos y complementarios para el buen vivir.
Lo constituyen: Salón de usos múltiples, Puesto de Salud, Guardería comunitaria y locales comerciales.
 

AMBIENTE GRÁFICA

SALÓN DE USOS MÚLTIPLES:
���_�
H �8H > = FW > �J :F> = FJ 2B�AG ��BBAI 2:�2�= 2L 0�2= 1FI F? 2? AG �G 0= F2BAG �? A�B2�= 0@ H > F? 2? /�2G Z�= 0@ 0/�
������2= 1FI F? 2? AG �J :FI 2? 2G �A\= BH G FI 2G �? A�B0G �:AG F? A> 1AG %J :0J FA12:F0G �
���_��G 1A�G 2BW > �= H L :F:V �B2�? A@ 2> ? 2�? A��� %�$�@ �J A:G 0> 2G �
 
Vestíbulo principal:
_��H > = F0> 2:V �= 0@ 0�2> 1AG 2B2�U�= 0@ 0�= 0> 1:0B��A> �2X H ABB2G �2= 1FI F? 2? AG �AG J A= F2BAG �

Cocina:
_�
H �8H > = FW > �AG ��G A:I F:��U�J :AJ 2:2:�= 0@ F? 2G �0�:A8:FR A:F0G �> 0�@ H U�AB2L 0:2? 0G �0�J :AI F2@ A> 1A
��AB2L 0:2? 0G �
_��G 12:V �J :0I FG 12�? A�@ AG 2G ��8H > ? F? 2G ��:A= H L FA:12G �? A�2; H BAE0�
�
Bodega:
* Se utilizará para guardar mobiliario  necesario para el uso del salón.
 
Servicios Sanitarios:
�0> 12:V �= 0> �H > 2�L 21A:Z2�? A�G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G �J 2:2�@ H EA:AG �U�01:2�J 2:2�Y 0@ L :AG ��
_��0G �@ 21A:F2BAG �2�H 1FBF; 2:�G A:V > �B0G �2? A= H 2? 0G �J 0:�B2�Y H @ A? 2? �X H A�G A�R A> A:2�U�J 2:2�82= FBF12:
B2�BF@ J FA; 2�? A�B0G �@ FG @ 0G ��	AL A:V > �10@ 2:G A�A> �= H A> 12�2; H BAE0G �/�2:1A82= 10G �? A�B0G 2/�J FG 0G
2> 1F? AG BF; 2> 1AG /�0@ F1F:�J 0:�= 0@ J BA10�G H J A:8F= FAG �:H R 0G 2G �
_�"H A�G A2> �? A�8V = FB�2= = AG FL FBF? 2? �U�= 0> �:AB2= FW > �? F:A= 12�= 0> �AB�I AG 1ZL H B0�J :F> = FJ 2B�
 
otras premisas:
_�	AL A:V > �AG 1F@ 2:G A�G 2BF? 2G �? A�A@ A:R A> = F2�H L F= 2? 2G �AG 1:219 R F= 2@ A> 1A�
_��B�1A= Y 0�G A�:A= 0@ FA> ? 2�X H A�G A2�? A���W ���2R H 2G /�? A�AG 1:H = 1H :2�? A�@ A12B��U�H > 2�= H L FA:12
? A�BV @ F> 2�19 :@ F= 2���G Z�= 0@ 0�AB�H G 0�? A�= FAB0�82BG 0�J 2:2�AI F12:�AB�= 2B0:�X H A�J :0I FA> A�? AB�1A= Y 0�
_��2�2B1H :2�? AB�G 2BW > �> 0�? AL A:V �G A:�@ A> 0:�? A���  �@ 1���A> �B2�J 2:1A�2B12�U�A> ��B2�J 2:1A�L 2E2�> 0
@ A> 0:�? A���� 
_��2��I A> 1FB2= FW > �> 21H :2B�? A�J :A8A:A> = F2�G A�:A= 0@ FA> ? 2�X H A�G A2�= :H ; 2? 2�
 

PLAZA

VESTIBULO


���	�
����������

SALÓN USOS MÚLTIPLES:
* CAPACIDAD/ 200 PRS.
* UBICACIÓN DE PLAZAS 
   EN SALIDAS.

PLAZA

�������

*  VESTIBULACIÓN CONTROLADA
EN EVENTOS ESPECIALES.
*  QUE PERMITA  INGRESO A OTRAS
ÁREAS.

PLAZA

V

SERVICIOS SANITARIOS:
* LUGAR ESTRATÉGICO Y
  DEBIDAMENTE SEÑALIZADO
* BATERIA  PARA HOMBRES Y
  PARA MUJERES

V���������
��"��
��
������������

�������
����������� �

��
��

�



�
�

'�����


�
�

������
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AMBIENTE GRÁFICA

B. PUESTO DE SALUD
*  Su función principal es prestar atención médica básica.
Cuenta con los siguientes ambientes:

SALA DE ESPERA
* Con capacidad para espera,  10 personas.
* En relación directa al portal de ingreso que se integra al estar exterior ambientado agrada-
blemente, bancas de concreto y jardineras con plantas decorativas.

ÁREA DE EDUCACIÓN PARA LA SALUD - INFORMACIÓN
* Èste es un espacio en donde se impartirán platicas de información sobre Educación para
la Salud el cual será impartido por la trabajadora social, aprovechando el área de espera.

DORMITORIO AUXILIAR DE ENFERMERIA
_��:A2�? A�? AG = 2> G 0�J 2:2�B2�J A:G 0> 2�A> = 2:R 2? 2�? AB�1H :> 0�? A�A@ A:R A> = F2�
_��> �:AB2= FW > �? F:A= 12�2B�V :A2�? A�= BZ> F= 2G �U�2B�G A:I F= F0�G 2> F12:F0�

BODEGA
* Para guardar equipo y mobiliario necesarios en el lugar.

CLÍNICAS. Consultorio, Curaciones e Hipodermia,  Hidratación y Curaciones.
_��G J 2= F0�> A= AG 2:F0�J 2:2�H > 2�= 2@ FBB2�J 2:2�A\2@ F> 2:�2B�J 2= FA> 1A/�AG = :F10:F0�J 2:2�21A> ? A:�= 0> G H B12
��U�:AH > F:�F> 80:@ 2= FW > �? AB�J 2= FA> 1A�
_��G 12G �G A:V > �1:AG �= BZ> F= 2G �1ZJ F= 2G /�= 0> G F? A:2> ? 0��AG 10G �AG J 2= F0G /�= 0> �I AG 1ZL H B0�X H A�:AB2= F0> 2
��B2�AG J A:2�U�B0G �G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G �

SERVICIOS SANITARIOS
_��G 1V > �= 0> G F? A:V > ? 0G A�G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G �J 2:2�J 2= FA> 1AG �U�G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G �J 2:2�AB�
J A:G 0> 2B/�J 2:2�Y 0@ L :AG �U�@ H EA:AG /��J 2:2�8V = FB�2= = AG 0�G A�H L F= 2:V > �A> �I AG 1ZL H B0G �
_��G �F@ J 0:12> 1A�= 0> G F? A:2:�@ 21A:F2BAG �2? A= H 2? 0G �X H A�J A:@ F12> �B2�BF@ J FA; 2�? A�B0G �@ FG @ 0G
G 0L :A�10? 0/�J 0:�G A:�H > �BH R 2:��? 0> ? A�BBAR 2:V > �J 2= FA> 1AG �A> 8A:@ 0G �X H A�J H A? A> �= 0> 12R F2:�

INFORMACIÓN Y SALA DE ESPERA:
*ESTAS ÁREAS SE UTILIZARÁN EN ALGUNOS 
CASOS PARA IMPARTIR PLATICAS SOBRE
TEMAS DE SALUD, ADEMÁS DE SER UTLIZA-
DA DE ESPERA Y RECEPCIÓN.

INFORMACIÓN 

SALA DE ESPERA INGRESO 

MÍNIMO

M
ÍN

IM
O

CONSULTORIO:
*DEBERÁ CONTAR COMO MÍNIMO  DE :
1 CAMILLA,
1 ESCRITORIO Y 2 SILLAS 
1 BOTIQUÍN +  MUEBLE. PARA
   GUARDADO DE EQUIPO.

CURACIONES E HIPODERMIOA:
*DEBERÁ CONTAR CON :
1 CAMILLA,
1  SILLA
1 BOTIQUÍN +  MUEBLE. PARA GUARDADO
    EQUIPO.
1 LAVAMANOS CON MUEBLE

M
ÍN

IM
O

MÍNIMO
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AMBIENTE GRÁFICA

C.  CENTRO DE ASISTENCIA INFANTIL Y FAMILIAR
_��A> 1:0�? A�= H F? 2? 0�U�AG 1Z@ H B0�J 2:2�> F> 0G �A> �A? 2? �J :AAG = 0B2:�? A�2= H A:? 0�2�G H �A? 2? /
J A:@ F1FA> ? 0�2G Z�2�B2G �@ 2? :AG �1:2L 2E2:�A> �H > �Y 0:2:F0�:AR H B2:��
_�
A:V �H > �BH R 2:�G AR H :0�J 2:2�AB�= H F? 2? 0�? A�B0G �> F] 0G �U�1A> ? :V �B0G �G FR H FA> 1AG �2@ L FA> 1AG �= 0@ 0
@ Z> F@ 0�J 2:2�J 0? A:�A@ J A; 2:�2�8H > = F0> 2:�= 0@ 0�H > 2�R H 2:? A:Z2�= 0> �= 2J 2= F? 2? �J 2:2��� �> F] 0G �
_��2J 2= F12= FW > �2�@ 2? :AG �EW I A> AG �U�X H A�2UH ? 2:V > �2B�= H F? 2? 0�? A�B0G �> F] 0G
OFICINA DE DIRECCIÓN
_��G 12�08F= F> 2�G A:V �J 2:2�AB�A> = 2:R 2? 0�? A�? F:FR F:�AB�= A> 1:0
_�
A:V �> A= AG 2:F0�AG J 2= F0�J 2:2�AG = :F10:F0/�2:= Y FI 0�U�J AX H A] 2�G 2B2�? A�AG 12:�
_�
A:V �F@ J 0:12> 1A�H L F= 2:B2�A> �BH R 2:�AG 1:219 R F= 0�X H A�J A:@ F12�AB�= 0> 1:0B�? A�B2�R H 2:? A:Z2�

SECRETARÍA
_��W ? H B0�? A�AG = :F10:F0�J 2:2�2G FG 1F:�2�B2�? F:A= = FW > �U�21A> ? A:�2B�J < L BF= 0�A> �R A> A:2B�
_��> �:AB2= FW > �? F:A= 12�2B�I AG 1ZL H B0�J :F> = FJ 2B�U�J 0:12B�? A�F> R :AG 0/�2G Z�= 0@ 0/�2B�V :A2�? AB�B2G �? A@ V G �
08F= F> 2G �8H > = F0> 2> ? 0�= 0@ 0�= 0> 1:0B�? A�F> R :AG 0�2B�BH R 2:�
_�
A�= 0> G F? A:2:V �V :A2�? A�2:= Y FI 0�J 2:2�R H 2:? 2:�? 0= H @ A> 12= FW >

OFICINA DE SERVICIO SOCIAL
_�G J 2= F0�J 2:2��:2L 2E2? 0:2�
0= F2B/�AG = :F10:F0�J 2:2�21A> ? A:�2B�J < L BF= 0�U�J 2:2�AG 1H ? F0�? A�= 2G 0G �

������
�����	���	
��
�� ���
����������
�����$�	��

_��:A2�= 0> �= 2@ FBB2�J 2:2�21A> ? A:�J AX H A] 2G �A@ A:R A> = F2G �U�R H 2:? 2:�@ A? F= 2@ A> 10G /�2B�@ FG @ 0
1FA@ J 0�8H > = F0> 2:V �= 0@ 0�= BZ> F= 2�J 2:2�A\2@ F> 2:�AB�F> R :AG 0�? A�B0G �F> 82> 1AG ��U��= Y AX H A0�:AR H B2:�
* Deberá contar con un servicio sanitario exclusivo para esta área.
 
SALA CUNA CON ESTACIÓN DE NIÑERA
_��G 12�V :A2�G A:V �J 2:2�21A> ? A:�2�B0G �B2= 12> 1AG /�Y FR FA> A/�= 2@ L F0�? A�:0J 2�U�2BF@ A> 12= FW > �
_��A> ? :V �V :A2�? A�= H > 2G �= 0> �= 2J 2= F? 2? �J 2:2�� �> F] 0G �= 0@ 0�@ Z> F@ 0�
_�	AL A:V �AG 12:�A> �:AB2= FW > �? F:A= 12�2B�G 0B2:FH @ �U�J AX H A] 2�V :A2�? A�EH AR 0�2B80@ L :2? 2�J 2:2�2= 1FI F? 2? AG
��J :0J F2G �? A�G H �A? 2? /�= 0@ 0�AB�R 21A0/�G A> 12:G A/�A1= �

COMEDOR, COCINA Y DESPENSA
�_��:A2�? A�J :AJ 2:2= FW > �? A�2BF@ A> 10G �A> �R A> A:2B/�= 0> �V :A2�J 2:2�B2I 2? 0�U�Y A:I F? 0�? A�L FL A:0> AG /
= 0> G F? A:V > ? 0G A�? 0G �Y 0:> FBB2G �2J 2:1A�J 2:2�ABB0/�AG 1H 82�? A���Y 0:> FBB2G �
_��:A2�? A�B2I 21:2G 10G ��U�:A8:FR A:2= FW > �J 2:2�2B@ 2= A> 2:�U�R H 2:? 2:�B0G �2BF@ A> 10G �
_�	AG J A> G 2�J 2:2�2B@ 2= A> 2EA��? A�2BF@ A> 10G �
_��0@ A? 0:�J 2:2�2BF@ A> 12= FW > �? A�J A:G 0> 2B�
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- INGRESO DE INFANTES Y 
CHEQUEO
-ATENCIÓN INTERNA A INFANTES

Las salas cuna estarán provistas de una 
bodega, de un área de cambio de pañales 
con arteza, un área de preparación de 
biberones y si es posible un solarium.

�
�
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 AMBIENTE GRÁFICA
LAVANDERIA
* Esta área deberá  contar con espacio para 2 lavadoras y  1 secadora, pila y patio.
* Área para doblado y o planchado consistente en 2 mesas de trabajo.
* Se considerará aquí  un closet para guardado de  blancos

AULAS DE PREESCOLARES
_���> 2�? A�B2G �2H B2G �J 2:2�> F] 0G �? A�����2] 0G �2�����2] 0G �U��B2�01:2�? A������2���2] 0G �
_���G 12G �2H B2G �1A> ? :V > �H > 2��= 2J 2= F? 2? �J 2:2��� �> F] 0G �= 2? 2�H > 2/�J 0:�B0�X H A�G A�H L F= 2:V > ���R :H J 0G �
? A�@ AG 2G �? A���G FBB2G /��AG J 2= F0�J 2:2�AG = :F10:F0�? A�B2�@ 2AG 1:2�U�AG 12> 1A:Z2�? A�< 1FBAG �
_��G 12G �2H B2G �AG 12:V > �:AB2= F0> 2? 2G �? F:A= 12@ A> 1A�2�B2G �V :A2G �? A�EH AR 0/�J 21F0�U�
�
�
_�
A�= 0> G F? A:2:2�B2�@ AE0:�FBH @ F> 2= FW > �J 2:2�B2G �2H B2G �U�@ H U�L H A> 2�I A> 1FB2= FW > �

SERVICIOS SANITARIOS 
_�
A�AG 1V > �= 0> G F? A:2> ? 0�G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G �J 2:2�B0G �> F] 0G /�J 2:2�AB�J A:G 0> 2B�? A�G A:I F= F0�U�
��J 2:2�AB�:AG 10�? AB�J A:G 0> 2B�
_�&G 10G �? AL A:V > ��H L F= 2:G A�A> �B0G �I AG 1ZL H B0G �? A�= 2? 2�V :A2�U�J A:@ F1F:�AB�8V = FB�2= = AG 0�? A�B0G �
@ FG @ 0G /�B0G �G A:I F= F0G �G 2> F12:F0G ��? A�B0G �> F] 0G �G A�H L F= 2:V > �A> �B2G �2H B2G �
_��0G �? AB�J A:G 0> 2B�? A�G A:I F= F0�= 0> 12:V > �= 0> �H > 2�? H = Y 2/�12> 10�AB�? A�Y 0@ L :AG �= 0@ 0�AB�? A�@ H EA:AG
��J 2:2�X H A�J H A? 2> �? H = Y 2:G A�G F�Y 2= A�82B12�
_��0G �@ 21A:F2BAG �2�H 1FBF; 2:�? AL A:V > �G A:�? A�8V = FB�BF@ J FA; 2/�= 0@ 0�AB�2; H BAE0/�J 2:2�AI F12:�B2�Y H @ A? 2?
��? AL A:V > ��G A:�L FA> �I A> 1FB2? 0G �

ÁREA DE JUEGOS INFANTILES
_��&G 12�G A:V �? A�2= H A:? 0�2�B2�A? 2? �? A�B0G �F> 82> 1AG /�= 0> G 12:V �? A�H > �@ W ? H B0�? A�EH AR 0G �X H A
���J A:@ F12> �2B�> F] 0�1:AJ 2:/�AG = 2B2:/�:AG L 2B2:G A/�G 2B12:/�AG 1F:2:G A�U�2= 1FI F? 2? AG �X H A�BAG
���J A:@ F12> �AB�? AG 2::0BB0�J G F= 0@ 010:�
_��G 10G �EH AR 0G �G A:V > �= 0> G 1:H F? 0G �= 0> �@ 21A:F2BAG �= 0@ 0�@ 2? A:2/�B2; 0G /�BB2> 12G �U�
��@ 21A:F2BAG �2= = AG FL BAG �U�G AR H :0G �J 2:2�> 0�J 0> A:�A> �:FAG R 0�? A�2= = F? A> 1AG �2�B0G �> F] 0G �

�
��
��
�

JUEGOS INFANTILES:
* QUE SEAN VERSATILES Y 
SEGUROS.
* ELABORARLOS CON MATERIALES 
   ECONÓMICOS Y FÁCIL DE 
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                                   PREMISAS PARTICULARES DE DISEÑO

C. SERVICIOS GENERALES
�X H Z�G A�= 0> G F? A:2> �B2G �F> G 12B2= F0> AG �? A�H G 0�R A> A:2B�A> �? 0> ? A�12> 10�B0G �H G H 2:F0G �= 0@ 0�B0G �2R A> 1AG � X H A�G A�? AG J B2; 2> �2�1:2I 9 G �? AB�J :0UA= 10�? A�
H > 2�80:@ 2�2R :2? 2L BA�U�0:? A> 2? 2/�AG 10�G A�B0R :2:V �2�1:2I 9 G �? A�B2�? ABF@ F12= FW > �AG J 2= F2B�U�? A�B2�2@ L FA> 12= FW > �

AMBIENTE GRÁFICA
GARITA DE CONTROL
_�
H > 10�AG 1:219 R F= 0�? A�= 0> 1:0B��U�I FR FB2> = F2/�H L F= 2? 0�2B�F> R :AG 0�? AB�J :0UA= 10�
_��0> 1:0B2:V �12> 10�AB�F> R :AG 0�I AY F= H B2:�= 0@ 0�AB�F> R :AG 0�J A210> 2B�

INGRESO VEHICULAR
_��G 1A�? AL A:V �AG 12:�2J 2:1A�? AB�F> R :AG 0�J A210> 2B/�= 0> �= B2:2�G A] 2BF; 2= FW > �J 2:2�X H A�AB�H G H 2:F0�0�AB
���I FG F12> 1A�J H A? 2�? F:FR F:G A�G F> �? F8F= H B12? /�2? A@ V G /��J 2:2�X H A�G A�= 0> ? H ; = 2�= 0> �G AR H :F? 2? �

 INGRESO PEATONAL
_��G �F@ J 0:12> 1A�= :A2:�ABA@ A> 10G �X H A�? A8F> 2> �= F:= H B2= F0> AG �= 0@ 0�E2:? F> A:2G /�= 2@ L F0G �? A�> FI AB/�
J 2:2�X H A�AB�H G H 2:F0�1A> R 2�R 2:2> 1F; 2? 2�G H �G AR H :F? 2? �
_�
A:V �F@ J 0:12> 1A�= 0> G F? A:2:�H > 2�J 2:2? 2�? A�L H G AG �= H L FA:12�= 0> �AB�@ 0L FBF2:F0�H :L 2> 0�> A= AG 2:F0�
,L 2G H :A:0G �/�L 2> = 2G -�J 2:2�L FA> AG 12:�? AB�H G H 2:F0�U�J 2:2�J :01AR A:G A�? A�B2G �= 0> ? F= F0> AG �= BF@ V 1F= 2G �

ESTACIONAMIENTO PARA RESIDENTES Y VISITANTES
_��2? 2�G A= 10:�? A�B01AG �= 0> 12:V �= 0> �G H �V :A2�? A�AG 12= F0> 2@ FA> 10�= A:= 2> 2��= 0@ J BA@ A> 1V > ? 0G A�= 0> �
B0G �= 2@ F> 2@ FA> 10G �U�V :A2G �I A:? AG �A> �? 0> ? A�G A�G ABA= = F0> V > �AG J A= FAG �? A�V :L 0BAG �X H A�J :0J 0:= F0> A>
G 0@ L :2��2�B0G �I AY Z= H B0G /�AI F12> ? 0�2G Z/�B2�:A8BA\FW > �? AB�J 2I F@ A> 10/�B0R :V > ? 0G A�H > 2�I FG H 2B��G H @ 2@ A> %
2R :2? 2L BA�

PLAZAS, JARDINES, CAMINAMIENTOS.
_��G 12G �V :A2G �? FG 1:FL H F? 2G �A> �10? 0�AB�J :0UA= 10�G 0> �ABA@ A> 10G �F@ J 0:12> 1AG �X H A�? ABF@ F12> �AB�AG J 2= F0
�J A:@ F1FA> ? 0�B2�= 0> = A> 1:2= FW > �U��0�B2�? FG 1:FL H = FW > �? A�B2G �J A:G 0> 2G �2�B0G �? A@ V G �G A= %
10:AG /�2? A@ V G ��X H A�AB�? FG A] 0�A> �G F/�BA�? 2�B2�2@ L FA> 12= FW > �2�10? 0�AB�J :0UA= 10�

�����
�

������


������
�


���	�

���	���)�����

���	���)�����

����
��
��������

�����

�
�������������

������������




 154 
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AMBIENTE GRÁFICA
D. ÁREA DE  RECREACIÓN
��2G �G FR H FA> 1AG �V :A2G �G 0> �= 0@ J BA@ A> 10�? AB�J :0UA= 10�A> �? 0> ? A�B0G �H G H 2:F0G �1A> ? :V > �B2�0J 0:1H > F? 2? �
? A��= 2@ L F2:�G H G �2= 1FI F? 2? AG �= 01F? F2> 2G �J 0:�2= 1FI F? 2? AG �X H A�BAG �J A:@ F12> �:AB2E2:G A�0�J 0> A:G A�A> �2= 1F%
I F? 2�? F8A:A> 1A�2�B2G �? F2:F2G �

ÁREA DE RECREACION ACTIVA
_��> �9 G 12G ��G A�:A2BF; 2:V > �2= 1FI F? 2? AG �? AJ 0:1FI 2G �U�:A= :A21FI 2G /�J 0:�B0�X H A�G A�F> = BH F:V > �= 2> = Y 2G �
��? A�H G 0�@ < B1FJ BA/�X H A�BBA> A> �B2G �> 0:@ 2G �? A��	����J 2:2�F> G 12B2= F0> AG �? AJ 0:1FI 2G �
_��X H Z�G A�:A2BF; 2:V > �? AJ 0:1AG �= 0@ 0�AB�L 2G X H A1L 0B/�AB�I 0BAFL 0B/�R F@ > 2G F2/�@ 2:= Y 2/�A1= �

ÁREA DE RECREACIÓN PASIVA
_�
2:2�AB�AG J 2:= F@ FA> 10�U�? AG = 2> G 0�? A�B0G �H G H 2:F0G /�2? A@ V G �? A�1A> A:�= 0> 12= 10�= 0> �B2
��> 21H :2BA; 2��
A�? FG 1:FL H F:V �A> �I 2:F0G �J H > 10G �? AB�J :0UA= 10/�2J :0I A= Y 2> ? 0�B2G �V :A2G �A\1A> G 2G �J 2:2
��J :AG A:I 2= FW > �A= 0BW R F= 2�

ÁREA DE JUEGOS INFANTILES
_�	A�FR H 2B�80:@ 2�G A:V > �H L F= 2? 0G �A> �I 2:F0G �J H > 10G �? AB�J :0UA= 10/�? AL A:V > �G A:�2= = AG FL BAG /�I FG FL BAG /�
��? A�8V = FB�= 0> 1:0B�U�I FR FB2> = F2�
_��0G �ABA@ A> 10G �J 2:2�? ABF@ F12= FW > �? AB�AG J 2= F0�G A�B0R :2:2�= 0> �E2:? F> A:2G /�I AR A12= FW > �X H A�> 0�J 2G A�? A
��? A�= FA:12�2B1H :2�
_��0G ��@ 21A:F2BAG �? A�B0G �EH AR 0G �? AL A:V > �G A:�? H :2L BAG �= 0> �G H J A:8F= FAG �BFG 2G �U�:A? 0> ? A2? 2G /�X H A�
��J A:@ F12> �X H A�AB�> F] 0�> 0�G A�B2G 1F@ A�U�X H A�2? A@ V G �? A�G AR H :0G �G A2> �= 0> 80:12L BAG �
_�	AL A:V > �2J :0I A= Y 2:G A�2�F> 1AR :2:�B2G �V :A2G �? A�? AG = 2> G 0��U�? A�AG 12:�J 2:2�X H A�B0G �2? H B10G /�J H A? 2>
��= 0> 1:0B2:�G F> �? F8F= H B12? �2�B0G �@ A> 0:AG ���G �F@ J 0:12> 1A�= 0> G F? A:2:�V :A2G �? A�EH AR 0G �J 2:2�J 0:
��B0�@ A> 0G �1:AG �:2> R 0G �? A�A? 2? AG �
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AMBIENTE GRÁFICA
E. VIVIENDA

E. VIVIENDA
_��G 1A�AG �AB�G A= 10:�@ V G �F@ J 0:12> 1A�? AB�J :0UA= 10/�U2�X H A�B2G �? A@ V G �V :A2G �G 0> �= 0@ J BA@ A> 10�? AB
@ FG @ 0/�J :AG 1V > ? 0BA�G A:I F= F0�2�B0G �H G H 2:F0G �? A�B2G �I FI FA> ? 2G �
_��B�? FG A] 0�? A�B2�I FI FA> ? 2�:AG J 0> ? A�2�B2G �> A= AG F? 2? AG �L V G F= 2G �? AB�1:2L 2E2? 0:/�= 0> 12> ? 0�= 0> �B0G �
2@ L FA> 1AG �@ Z> F@ 0G �= 0@ 0�J 2:2�H > 2�82@ FBF2�1ZJ F= 2�? A�2= H A:? 0�2�B2�F> I AG 1FR 2= FW > �X H A�G A�:A2BF; W �
_��0G �2@ L FA> 1AG ��X H A�G A�:AG 0BI FA:0> �A> �AB�? FG A] 0�G 0> 7��G 2B2/�= 0@ A? 0:%�= 0= F> 2�%�= 0@ 2B/�G A:I F= F0�
�G 2> F12:F0/�? 0G �? 0:@ F10:F0G /�V :A2�? A�J FB2�U�B2I 2? 0�? A�1:2G 10G �
_��B�V :A2�? A�B2�I FI FA> ? 2�? AL A:V ��G A:�G H 8F= FA> 1A�J 2:2�H > 2�82@ FBF2�? A���2���@ FA@ L :0G �= 0@ 0�@ V \F@ 0�
_�
0:�AB�= BF@ 2�A> �AB�BH R 2:��G A�= 0> G F? A:W �B2�= F:= H B2= FW > �= :H ; 2? 2�? AB�2F:A�A> �B0G �2@ L FA> 1AG /�10@ 2> ? 0
A> �= H A> 12�B2�2B1H :2�A> �AB�? FG A] 0�> 0��@ A> 0:�? A���� �@ 1G �
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             A M B I E N T E C U A L I D A D E S   R .  A N T R O P O M E T R IC O S
� � � 
 � � � � � � �� � � � " � � � �� �� � � � 
 � � �	 � 	 � 
 � 
 � � � �� 
 � � � � � � 
 � � � �� �� � ��

� � � � �� � � 0 � � � � �� � � � � � � �� �	 � 	 	 �
 � ! � � � � � � � � � ' � � � � � � � � �

�


 � 
 � �� �� 
 � 	 � � � �M	 �� � � � �� � � � �� �� � � � 	 � �� �
 � � � 	 � � _ �
 � � � �� � � �� � � ' �� � 
 3 . 1 5 3 .9 H m in = 2 . 6 0 1 2 .2 8 5

� 
 � � �� �� � 	 
 � 
 	 � � � � � � � _ �
 � � 
 � � � � �� 	 � � � � � 	 ��� 
 � � �� � � �� H m a x = 3 . 8 0

� � � � � � �) � � �� � � � �
 � � � �
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N *  D A R  O R D E N E S  P E R S O N A L  A D M O . 

T *  R E U N IR S E A D M I N I S T R A T I V O  
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E    E P E A T O N A L  

R    N
V    E  IN G R E S O  V E H IC U L A R I N G R E S A R ,   I D E N T I F I C A R S E C I R C U L A C IO N  D E F I N I D A X X *  V I S I T A N T E S T A L A N Q U E R A 5 . 0 0 5 .0 0 2 5 . 0 0
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O    E  C A M I N A R S e ñ a l iz a c io n *  R E S ID E N T E S C A M I N A M I E N T O S

S    S J A R D I N IZ A C I O N
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* C H O R R O S  D E  R I E G O
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PUESTO DE SALUD

PLAZA PRINCIPAL

ADMINISTRACIÓN-MANTENIMIENTO

SALÓN DE USOS MULTIPLES
LOCALES COMERCIALES

PLAZA 2
PLAZA 3

ESTACIONAMIENTO 2

SERVICIOS GENERALES
MATRIZ No.14

SALA DE ESPERARECEPCIÓN-SECRETARIA

OFICINA CONTADOR

OFICINA ADMINISTRADOR

OFICINA DE MANTENIMIENTO

BODEGA-MANTENIMIENTO

SERVICIO SANITARIO

CONSERJE-JARDINERO + S.S.PORTAL

PLAZA PRINCIPAL

VESTÍBULOARCHIVO

VESTÍBULO

ADMINISTRACIÓN Y MANTENIMIENTO

PLAZA PRINCIPAL PLAZA 3

LOCAL  + S.S.

CORREDORPORTAL PORTAL

LOCAL  + S.S.

PLAZA PRINCIPAL

ADMO. - MANTENIMIENTO

COMERCIO SALÓN DE USOS MÚLTIPLES

PLAZA 2

PUESTO DE SALUD

PLAZA 3

LOCALES COMERCIALES

ESTACIONAMIENTO

SERVICIOS GENERALES

ESTACIONAMIENTO 1

NOMENCLATURA

SIN RELACIÓN

RELACIÓN DIRECTA

RELACIÓN INDIRECTA

ESTACIONAMIENTO

PLAZA PRINCIPAL

MATRIZ No. 15
ADMINISTRACIÓN

MATRIZ No. 16
LOCALES COMERCIALES

LOCAL  + S.S.

CORREDOR

PORTAL

PLAZA 3

PLAZA PRINCIPAL

VESTÍBULO
SALA DE ESPERA

RECEPCIÓN-SECRETARIA
OFICINA CONTADOR

OFICINA ADMINISTRADOR

OFICINA DE MANTENIMIENTO

BODEGA-MANTENIMIENTO

SERVICIO SANITARIO

CONSERJE-JARDINERO + S.S.
PORTAL
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VESTÍBULO

COMEDOR

COCINA

PILA

DORMITORIO 2

DORMITORIO 1

S.S.

ESTAR EXTERIOR - PORTAL

VIVIENDA
MATRIZ No.19

PORTAL CONSULTORIO

CURACIONES HIPODERMIA

HIDRATACIÓN CURACIÓN
S.S. PACIENTES

LIMPIEZA + PILA

DORMITORIO AUXILIAR

BODEGA

PLAZA 2 SALA DE ESPERA

INFORMACIÓN-EDUC. PARA  SALUD

S.S. EMPLEADOS

PLAZA PRINCIPAL VESTÍBULO 1 VESTÍBULO 2 SERVICIOS SANITARIOS

SALÓN DE REUNIONESESCENARIO

SALIDAS EMERGENCIA

VESTÍBULO 3 - PILA

BODEGA

PLAZA 2

COCINA

PUESTO DE SALUD

PORTALCOMEDORCOCINA

DORMITORIO 1 DORMITORIO 1

BAÑO

SIN RELACIÓN

RELACIÓN INDIRECTA

RELACIÓN DIRECTA

NOMENCLATURA

SALÓN DE REUNIONES

BODEGA

VESTÍBULO 3 - PILA

ESCENARIO

SALIDAS DE EMERGENCIA

COCINA

PLAZA PRINCIPAL

VESTÍBULO 1

VESTÍBULO 2
SERVICIOS SANITARIOS

PLAZA 2

MATRIZ No.17
SALÓN DE USOS MÚLTIPLES

PORTAL

CURACIONES HIPODERMIA

S.S. PACIENTES

VESTÍBULO

INFORMACIÓN-EDUC. PARA  SALUD
CONSULTORIO

HIDRATACIÓN CURACIÓN
BODEGA

LIMPIEZA + PILA

SALA DE ESPERA

PUESTO DE SALUD
MATRIZ No.18

PLAZA 2

S.S. 

DORMITORIO AUXILIAR

SALÓN DE USOS MÚLTIPLES
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D E  S T A .  L U C I A  C O T Z U M A L G U A P A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A N A  E N  E L  M U N I C I P I O

PLANTA DE CONJUNTO
1 5 9

1 9 6

P L A N T A  D E  C O N J U N T O
UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN
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A R E A  D E  E Q U I P A M I E N T O
D E  S T A .  L U C I A  C O T Z U M A L G U A P A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A N A  E N  E L  M U N I C I P I O

EQUIPAMIENTO
1 6 0

1 9 6

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

PLANTA DEL ÁREA DE
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COMEDOR

COCINA

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

VIVIENDA BÁSICA
D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

V I V I E N D A

AA

P L A N T A  A M U E B L A D A

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

1 6 1

1 9 6

INGRESO

ESTAR EXTERIOR

DORMITORIO 1 DORMITORIO 2

SALA
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1 9 6

1 6 2

VIVIENDA

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACION

V I V I E N D A
E L E V A C I O N  F R O N T A L

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
ELEVACIÓN FRONTAL
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V I V I E N D A
S E C C I O N  A - A

1 9 6

1 6 3

VIVIENDA

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

SECCIÓN A-A'
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S E C C I O N  B - B

VIVIENDA
1 6 4

1 9 6

V I V I E N D A

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

SECCIÓN B-B
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2

1

EDCB

S.S. HOMBRES

S.S. MUJERES

VESTIBULO

ESCENARIO

VESTÍBULO 3

Pila

COCINA

BODEGA

SALON DE REUNIONES 
(150 prs.)

VESTIBULO 2

SALIDA DE 
EMERGENCIA

SALIDA DE 
EMERGENCIA

PLANTA AMUEBLADA 1 6 6

1 9 6

3

4

VESTIDORES

SALÓN DE USOS MÚLTIPLES

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

5.00 5.00 5.00

1
0

.5
0

2
.6

1
2

.4
8
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SALON SOCIAL

E L E V A C I O N  P R I N C I P A L

1 6 7

1 9 6

S A L O N  D E  U S O S  M U L T I P L E S

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

FACHADA PRINCIPAL
SALÓN DE USOS MÚLTIPLES
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ESCENARIO

VESTIBULO

Estructura 
Metalica

Canal Metalica

Losa Fundida

Lamina Troquelada\
Esmaltada

1 9 6

1 6 8

Block Visto

SALÓN DE USOS MÚLTIPLES

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

S E C C I ó N  A - A '
S A L Ó N  D E  U S O S  M Ú L T I P L E S

SECCIÓN A-A'
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A

1 7 0

1 9 6

P L A N T A  A M U E B L A D A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

PLANTA AMUEBLADA

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

ADMINISTRACIÓN

A D M I N I S T R A C I Ó N

SALA ESPERA

S.S.

B

B

A

Mantenimiento

JARDINERO-
CONSERJE

BODEGA

MANTENIMIENTO

Archivo
Muerto Vest ibulo

3

4

2

1

Cafe

RECEPCION-PAGOS
PORTAL

CONTADOR

ADMINISTRADOR

EDCBA

Vest ibulo

Ar
ch

iv
os

4.07 4.27 1.72 4.65

3
.2

5
1

.5
8

4
.1

9
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1 7 1

1 9 6

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

ELEVACIÓN PRINCIPAL
ADMINISTRACIÓN

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

A D M I N I S T R A C I Ó N
E L E V A C I Ó N  P R I N C I P A L
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S E C C I O N  A - A '

Lámina t roquelada 
esmaltada

S.S.
Jardin

Jardinera

Vest ibulo

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

ADMINISTRACION

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

A D M I N I S T R A C I Ó N

SECCIÓN A-A' Y SECCIÓN B-B' 1 7 2

1 9 6

Ventana:Hierro 
+ vidrio

Bodega Vest ibulo

Lamina t roquelada 
esmaltada

Bodega s.s.

S E C C I O N  B - B '
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C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

PUESTO DE SALUD
PLANTA AMUEBLADA

A

A

S.S.

P L A N T A  A M U E B L A D A

1 7 4

1 9 6

VESTÍBULO
INFORMACION

CONSULTORIO

CURACIONES E 
HIPODERMIA

HIDRATACION Y 
CURACION

BODEGA

PILA

SALA DE ESPERA

EDUCACION PARA LA 
SALUD

DORMITORIO 
AUX. DE 
ENFERMERIA

S.S.

PORTAL

A

B

C

D

4 3 2 15
4.30 2.15 1.75 3.65

3
.2

0
3

.2
0

3
.5

5
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UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

ELEVACIÓN LATERAL
PUESTO DE SALUD

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

E L E V A C I Ó N  L A T E R A L

1 7 5

PUESTO DE SALUD

1 9 6
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UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

ELEVACIÓN FRONTAL
PUESTO DE SALUD

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

S E C C I Ó N  A - A '

E L E V A C I Ó N  F R O N T A L

1 9 6

1 7 6

Est ructura 
Metalica

Lamina 
termo-acust ica

BodegaInformacionSala de Espera

Ventana:
Metal +  Vidrio

PUESTO DE SALUD
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P L A N T A  A M U E B L A D A

1 9 6

1 7 8

CORREDOR

4 3 25

A

B

C

D

16

E

LOCAL COMERCIAL 1 LOCAL COMERCIAL 2 LOCAL COMERCIAL 3 LOCAL COMERCIAL 4

LOCAL COMERCIAL 7 LOCAL COMERCIAL 8LOCAL COMERCIAL 5 LOCAL COMERCIAL 6

PORTAL

PORTAL

S.S.

S.S.

S.S.

S.S.

S.S.

S.S.

S.S.

S.S.

A

A

L O C A L E S  C O M E R C I A L E S

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

PLANTA AMUEBLADA
LOCALES COMERCIALES

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A

4.15 4.15 2.65 4.154.15

5
.1

5
1

.4
8

5
.1

5
1

.4
8
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E L E V A C I O N  F R O N T A L

Lámina termo-aislante
t ipo Cindu

Est ructura Metálica

Block Visto

Block Visto

Lámina termo-aislante
t ipo Cindu

S E C C I O N  A - A '

LOCAL COMERCIAL 2
LOCAL COMERCIAL 6

1 7 9

1 9 6

ELECACIÓN PRINCIPAL+  SECCIÓN A-A'
LOCALES COMERCIALES

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
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ACTIVIDADES  AL 
AIRE LIBRE

ACTIVIDADES  AL 
AIRE LIBRE

PRE-ESCOLAR

Pizarra-espejo

Mesa Aux. 
Refa.

S.S.

S.S.

MATERNAL

BODEGA
BODEGA

CAMBIO

CAMBIO

LACTANTES

Cunas

BODEGA

BODEGA

LECHES

LECHES

Cunas

LACTANTES

SALA DE ESPERA

S.S. Hombres

S.S. Mujeres

CONTROL

LAVANDERIA

CLOSET BLANCOS

S.S. Mujeres S.S. Hombres

COMEDOR

DESPENSA

COCINA

VESTIBULO

BODEGA

BODEGA

CONTROL

LockersCLINICA PEDIATRA

SALA DE SESIONES

SECRETARIA-RECEP.

PSICOLOGA
DIRECCTORA- 
ADMO.

A
A

Cerco 

PATIO DE SERVICIO

PATIO CIVICO

CORREDOR

C
O

R
R

ED
O

R

C
O

R
R

ED
O

R

PORTAL

PERGOLA

PERGOLA

INGRESO DE NIÑOS

JARDIN

P L A N T A  A M U E B L A D A

B B

PATIO DE JUEGOS

S E C C I O N  C - C

Comedor de Empleados Vest ibulo s.s.

C E N T R O  D E  A S I S T E N C I A  I N F A N T I L  Y  F A M I L I A R

1 8 1

1 9 6

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

PLANTA AMUEBLADA
CENTRO DE ASISTENCIA INFANTIL

Y FAMILIAR
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Losa 
fundida

Lamina 
termoacustica

Jardin

Lamina 
termo-aislante

Tragaluz

RecepcionSala de Espera

Pat io Civico

Cerco de Malla

Corredor
Sala Cuna Aula

C E N T R O  D E  A S I S T E N C I A  I N F A N T I L  Y  F A M I L I A R

C E N T R O  D E  A S I S T E N C I A  I N F A N T I L  Y  F A M I L I A R

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

ELECACIONES PRINCIPAL+  SECCIONES
CENTRO DE ASISTENCIA INFANTIL

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

1 8 2

1 9 6Y FAMILIAR

S E C C I Ó N  B - B '

S E C C I Ó N  A - A '

E L E V A C I Ó N  P R I N C I P A L
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UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN
C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  

D E  S A N T A  L U C Í A  C O T Z U M A L G U A P A
C O R T A D O R  D E  C A Ñ A  E N  E L  M U N I C I P I O

DETALLE DE PLAZA 1 
Y PLAZA 5

1 8 3

1 9 6

D E T A L L E  D E  P L A Z A  1

D E T A L L E  D E  P L A Z A  5
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1.50 2.10 1.50

C A L L E  P E A T O N A L

5.10

G a b a r i t o  "B " G a b a r i t o  "C "

G a b a r i t o  "A "

D E  S T A .  L U C I A  C O T Z U M A L G U A P A

C O N J U N T O  H A B I T A C I O N A L  P A R A  E L  
C O R T A D O R  D E  C A N A  E N  E L  M U N I C I P I O

DETALLES DE CALLES PEATONAL
Y GABARITOS

1 8 4

1 9 6

S E C C I Ó N  D E  C A L L E  P E A T O N A L

UNIDAD DE TESIS Y GRADUACIÓN

1.50 2.10 1.50

5.10

3.903.90 0.90

0.60

0.90

0 .601.50 7.80 1.50

0.60

0.90

0.60
1.50 5.10 1.50

0.902.552 .55
0.90

1.507.10

3.550.90 3.55

0.601.500.60
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10. ANTEPRESUPUESTO DE CONSTRUCCIÓN 

             10.1  INTEGRACIÓN DE COSTOS DE URBANIZACIÓN

                                                   CUADRO No. 59

No.

CONCEPTO

CANTID
AD

UNID
AD

COSTO

SUB-T
OTAL

URBANIZACIÓN
1 Movimiento de Tierras 1.00                        GLOBAL Q469,111.70 Q469,111.70
2 Calles Vehiculares 10,143.47               MT2 75.00                  Q760,760.25
3 Calles Peatonales 5,082.88 MT2 75.00                  Q381,216.00
4 Estacionamiento 5043.05 MT2 75.00                  Q378,228.75
5 Banquetas 2,878.42 MT2 60.00                  Q172,705.20
6 Jardinización 5,082.88                 MT2 12.00                  Q60,994.56
7 Reforestación 24000 MT2 1.00                    Q24,000.00
8 Sistema de Agua Potable 1 Global Q400,500.00 Q400,500.00
9 Sistema de Drenaje  Sector 1,2, 3 Y 4 1 Global Q420,500.00 Q420,500.00

10 Planta de Tratamiento y Pozos de Absorción 1 Global Q225,000.00 Q225,000.00
11 Sistema de Energía Eléctrica 1 Global 550,000.00         Q550,000.00
12 Puente 1 Global 200,000.00         Q200,000.00
13 Plazas en supermanzanas 6 UNIDAD Q46,182.20 Q277,093.20

TOTAL Q4,320,109.66

TOTAL DE VIVIENDAS EN URBANIZACIÓN 465
COSTO DE URBANIZACIÓN / VIVIENDA Q9,290.56
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              10.2   INTEGRACIÓN DE COSTOS DE EQUIPAMIENTO
 

                                                               CUADRO No. 60  

No
.

CO
NC

EP
TO

CA
NT

ID
AD

UN
ID

AD

CO
ST

O

SU
B-

TO
TA

L

TO
TA

L

 
 Plazas  Q136,596.50

1 Plaza 1 292.89 MT2 250.00 Q73,222.50  
2 Plaza 2 218.14 MT2 200.00 Q43,628.00
3 Plaza 3 98.73 MT2 200.00 Q19,746.00

4 OFICINAS ADMINISTRATIVAS Y MANTENIMIENTO 161.15 MT2 1200.00 Q193,380.00 Q193,380.00
Portal, Sala de Espera, Oficinas Administrador, 
Contador, Baño, Bodega, 

5 SALÓN DE USOS MÚLTIPLES
 Salón 220.18 MT2 1400.00 Q308,252.00 Q390,584.00

Área auxiliares: vestíbulo, baños, bodega 68.61 MT2 1200.00 Q82,332.00

6 PUESTO DE SALUD  

 Portal, Sala de Espera, Clínicas, Baños, Bodega 144.34 MT2 1200.00 Q173,208.00 *

7 GUARDERIA *
Oficinas Administrativas 153.38 MT2 1200.00 Q184,056.00  
Área de Servicios: Lavandería, Comedor, Baños, etc. 122.46 MT2 1200.00 Q146,952.00
Aulas Preescolares 139.55 MT2 1200.00 Q167,460.00
Aulas Maternales 106.3 MT2 1200.00 Q127,560.00
Corredores 124.93 MT2 850.00 Q106,190.50
Control de Ingreso 24.6 MT2 850.00 Q20,910.00
Patio de Cívico, patio de Servicio y Patios Aulas 379.42 MT2 55.00 Q20,868.10
Jardín 37.41 MT2 25.00 Q935.25

8 LOCALES COMERCIALES 260.93 MT2 1200.0 Q313,116.00 Q313,116.00

TOTAL Q1,033,676.50
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         10.3 INTEGRACIÓN DE COSTOS PARA LA VIVIENDA

CUADRO No.61
No

.

CO
N

CE
PT

O

CA
NT

ID
AD

UN
ID

AD

CO
ST

O

SU
B-

TO
TA

L

VIVIENDA
1 LIMPIEZA TERRENO 0 GLOBAL Q125.00 Q0.00
2 TRAZO Y PUNTEADO 1 GLOBAL Q240.00 Q240.00  
3 CIMENTACIÓN 43.63 ML Q65.00 Q2,835.95
4 LEVANTADO DE MUROS 125.17 MT2 Q105.00 Q13,142.85
5 COLUMNAS 5.5 ML Q80.00 Q440.00
6 ZAPATAS 2 U Q170.00 Q340.00  
7 SOLERAS "U" 133.54 ML Q45.00 Q6,009.30
8 MOJINETE 13.48 ML Q55.00 Q741.40
9 COLUMNA  TIPO "A" 21 ML Q75.00 Q1,575.00

10 COLUMNA  TIPO "B" 9.2 ML Q100.00 Q920.00
11 COLUMNA  TIPO "C" 12.905 ML Q35.00 Q451.68
12 COLUMNA  TIPO "D" PINES 135.45 ML Q35.00 Q4,740.75
13 INSTALACIONES AGUA POTABLE 4 U Q200.00 Q800.00
14 INSTALACIÓN DRENAJES 4 U Q200.00 Q800.00
15 INSTALACIÓN ELECTRICAS 14 U Q150.00 Q2,100.00
16 PISO DE TORTA 50.31 MT2 Q65.00 Q3,270.15
17 TORTA DE CONCRETO 2.88 MT2 Q50.00 Q144.00
18 ALIZADO EN DUCHA 3.69 MT2 Q48.00 Q177.12
19 PUERTAS 2 U Q375.00 Q750.00
20 VENTANAS DE METAL 8.65 MT2 Q150.00 Q1,297.50
21 TECHO 66.35 MT2 Q130.00 Q8,625.50
22 ARTEFACTOS 1 GLOBAL Q400.00 Q400.00
23 PILA 1 GLOBAL Q200.00 Q200.00

TOTAL Q50,001.20

AREA DE CASA 52.35
COSTO/ MT2 955.13

 
COSTO DE VIVIENDA Q50,001.20
COSTO DE URBANIZACIÓN/ VIVIENDA 9,290.56                    

TOTAL Q59,291.75
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