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INTRODUCCION

Los aspectos sociales, econdmicos, culturales y ambientales
son importantes para el desarrollo integral de un pais; cuando
interactuan entre si, inciden directamente en la sociedad y su
desenvolvimiento. Es muy importante para que se suscite este
desarrollo El aspecto Econdmico, ya que éste provee los medios para
poder propiciar el desenvolvimiento sobre los demas aspectos
participativos que, conllevan a un desarrollo integral y sostenido.

Para que en una comunidad exista desarrollo progresivo se
necesita promover el aspecto econdmico, creando politicas que
permitan la obtencidbn de elementos generadores de ingresos
econdmicos, para auto sustentar el nivel y calidad de vida de los
habitantes de dicha comunidad.

Dicho desarrollo consiste en aportar conocimientos vy
propuestas de desarrollo a la comunidad a través de proyectos
productivos, infraestructura y servicios basicos. Los habitantes tienen
la oportunidad de satisfacer sus necesidades complementarias como:
la educacién, el intercambio de cultura, la recreacién, el comercio, y
otras actividades que les ayuden a mejorar su calidad de vida. Esto
conlleva a mejorar o aportar la dotacidon de un equipamiento urbano
en donde estan constituidos los elementos mencionados; a su vez,
este equipamiento esta constituido por dos grupos: Equipamiento
basico y equipamiento complementario.

La ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa se ha
convertido en uno de los municipios mas importantes del
departamento de Escuintla debido a su indiscutible liderazgo
industrial, comercial, agricola y ganadero. El comercio ha
estado creciendo aceleradamente, dicho crecimiento conlleva
a demandar mas espacios arquitectdnicos para que los
comerciantes lleven a cabo intercambios comerciales. Para
que estas actividades se desarrollen adecuadamente se
propone a través de un trabajo de tesis un espacio adecuado
en donde se puedan desarrollar de manera adecuada dichos
intercambios.

Con el propdsito de mejorar la infraestructura fisica para
que dicho intercambio comercial sea mas limpio, agradable y
ordenado se pretende realizar un estudio que cumpla con la
satisfaccion de las necesidades reales del lugar; proponiendo
para este desarrollo la propuesta arquitectdonica identificada
como “Centro Comercial Municipal para Santa Lucia
Cotzumalguapa, Escuintla”

Esta propuesta arquitectonica surge debido a que la
municipalidad demanda mas ingresos econdmicos para
desarrollar proyectos de interés social en el municipio y por la
observacidn de insuficiencia de infraestructura comercial;
aportando a la ciudad Iluciana un equipamiento urbano,
explicandose en el primer capitulo las referencias acorde al
tema comercial. Y en los siguientes capitulos las respuestas
convertidas en un anteproyecto arquitecténico

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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ANTECEDENTES

La ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa habia teniendo un
crecimiento urbano inicialmente ordenada pero con el paso del
tiempo el uso del suelo ha cambiado en el centro del casco urbano,
ya que por ser una ciudad de mucha confluencia comercial es un
punto de venta y consumo.

Debido al crecimiento acelerado de la poblacién los habitantes
dedicados a la actividad comercial se han visto en la necesidad de
instalar sus negocios comerciales en las afueras de la ciudad,
principalmente a orillas de la carretera interamericana y otras en
algunas calles principales de la zona central de la ciudad; ésto
provoca que la poblacidn sufra de congestionamientos vehiculares y
peatonales en dichas areas. Esto es debido a que no existen
suficientes espacios rentables o propios para que se puedan instalar
formalmente para brindar comodidad al consumidor.

Se ha venido registrando un crecimiento de negocios formales
e informales en calles principales que la municipalidad requiere que
se mantengan despejadas para cuidar la imagen urbana de la ciudad.
Esto ha venido a generar discusiones por parte de las autoridades
Mmunicipales con los vendedores del sector formal para que se
planifiquen espacios en donde se puedan instalar locales comerciales
en la zona central del municipio y asi se evitara congestionar algunas
calles y banquetas principales.

La corporacidon Municipal actual de la ciudad de Santa Lucia
Cotzumalguapa en analisis a todos los proyectos que se tienen que
planificar para el desarrollo del municipio, demandan mas ingresos
econdémicos para poder solventar dichos proyectos, para esto realizd

los estudios de proyectos que ayuden a la imagen urbana y al
mejoramiento de la ciudad. Solicitando la ayuda técnica al
programa de EPSDA para darle una solucidon adecuada a la
problematica que se plantea.

Dicha problematica da margen a proponer un proyecto auto
sustentable a corto, mediano y largo plazo; con el propdsito de
alquilar espacios destinados a actividades comerciales al
sector formal y poder financiar el traslado del sector informal a
otro sector en el que ellos puedan comercializar sus productos
de una manera cdmoda, saludable y rentable.

Con esto se pretende realizar una propuesta en la que se
brindarian servicios de estacionamiento vehicular, seguridad,
higiene y la ayuda al mejoramiento de la imagen urbana.

La corporacién municipal aprueba la propuesta y solicita al
programa de EPSDA que se realicen los estudios previos y un
anteproyecto arquitecténico para poder gestionar los fondos
para su financiamiento.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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JUSTIFICACION

Se espera beneficiar a la municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa brindandole una ayuda técnica, por medio del
desarrollo de un anteproyecto que genere una vision real del costo
aproximado para su construccion; para llevar a cabo las gestiones de
su financiamiento, en instituciones privadas, gubernamentales y no
gubernamentales lograndose asi su construccidon y el incentivo hacia
otras corporaciones municipales para crear proyectos de este tipo
que pretenden beneficiar a la poblacién en general.

La ciudad de Santa Lucia esta creciendo comercialmente y es
necesario crear espacios en donde se puedan desarrollar actividades
de intercambio comercial de una forma adecuada, ordenada y
atractiva; teniendo en cuenta que al aportar este tipo de
infraestructura a la municipalidad se estan generando ingresos
econdmicos que podrian ser administrados para su mantenimiento y
para el desarrollo de mas proyectos sociales e infraestructura que
beneficien al municipio .

El disefio del Centro Comercial Municipal servira para satisfacer
la demanda de los pobladores dedicados al comercio en el cual se
beneficiaran tanto los vendedores como los usuarios debido a que
tendran una propuesta que satisfaga sus demandas actuales y
futuras, el cual contara con la asesoria técnica de la Facultad de
Arquitectura y llevara el respaldo de la Universidad de San Carlos de
Guatemala. Se pretende brindar el apoyo técnico para un estudio
preliminar de remodelacién del entorno inmediato al edificio que se
pretende proyectar, creando una imagen urbana en via de
modernizacion; esto se utilizaria para lograr que las instituciones
gubernamentales y no gubernamentales se interesen en la propuesta,
para gestionar el financiamiento y llevarlo a cabo

OBJETIVOS

GENERAL.:

o

Contribuir con el desarrollo comercial del municipio
de Santa Lucia Cotzumalguapa, a través de una
propuesta arquitecténica de tipo comercial, que satisfaga
las necesidades del sector formal, adecuada de acuerdo
con la realidad socioecondmica y urbana de la ciudad

ESPECIFICOS:

"]

Desarrollar una propuesta arquitectdénica comercial
de acuerdo con Ila capacidad financiera de Ila
municipalidad, proponiendo un proyecto auto sustentable
con opcidon a ser financiado por el sector privado y
administrado por la corporacién municipal.

Brindar a la municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa un medio para obtener fondos que
puedan utilizarse en proyectos de beneficio para la
comunidad.

Brindar un espacio arquitectonico comercial al
sector de ventas formales del municipio y sus
alrededores.

Establecer criterios de mejoras para el
equipamiento urbano del entorno inmediato y asi evitar el
deterioro del edificio.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa ha tenido un
crecimiento urbano en los ultimos anos aumentando asi la necesidad
de espacios fisicos mas amplios y adecuados. Es por esto que se ha
detectado en las calles y avenidas un crecimiento de ventas formales
e informales que no se encuentran autorizadas por la municipalidad
debido a que provocan congestionamiento vehicular; peatonal
problemas que afectan tanto a Ila poblacibon como a los
consumidores. Los dos mercados que actualmente funcionan en la
ciudad estan siendo saturadas por lo que las personas que se
dedican al comercio estan ocupando las banquetas de las calles
principales, obstruyendo el paso peatonal y deteriorando la imagen
urbana, ante esto la municipalidad requiere mas fondos para poder
darle mejoras a estos mercados. Se observa en la imagen coémo el
costado derecho de la parroquia ubicada en el parque de la ciudad,
sobre la 3ra avenida, esta saturado de ventas en sus banquetas, las
personas tienen que circular en la calle, esto es preocupante; debido
a gue si no se realiza una propuesta para que la municipalidad logre
darle una solucién a corto o mediano plazo, la poblacién dedicada al
comercio seguira obligada a ocupar estos espacios

Las imagenes muestran el estado actual de cdmo se ha ocupado, por ventas,
la 3ra Avenida y 5ta Calle A, debido a la falta de espacios adecuados para
alquilar. Se observa como las personas tienen que circular enmedio de la calle
y cOmo esta deteriorandose la imagen urbana

Fuente: elaboracion propia .
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Se ha detectado que en los fines de semana las ventas se
instalan en casi 7 cuadras alrededor de lo que actualmente es
el pargue central por lo que no existe un control adecuado en el
manejo de la basura. Al terminar el dia, se puede observar que
las calles quedan totalmente llenas de basura. El problema
seguira empeorando si no se propone mas espacios de tipo
arquitecténico, para que los comercios puedan instalarse y
funcionar adecuadamente.

El municipio cuenta con una poblacidn numerosa por lo
que los empleos estan bajos. La poblacidn requiere la
generacion de mas empleos, ya sea através de edificaciones
que ofrezcan puestos para su administracion y mantenimiento
o de instalaciobn de empresas que se dediquen al sector
agricola y comercial

Imagen de la 5ta. Calle A. se
observa como se esta
deteriorando la imagen urbana
debido a la basura provocada
por las ventas que
permanecieron en el fin de
semana, provocando diferentes
tipos de contaminacion. Esta
imagen fue obtenida un dia
lunes.

Fuente: elaboracion propia
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DELIMITACION DEL TEMA.

ARQUITECTURA:

El estudio y el anteproyecto para este tema sera desarrollada
como arquitectura comercial.
Se desarrollara una propuesta para el disefio de un edificio comercial
municipal con el propdsito de satisfacer al municipio con
infraestructura auto sustentable y rentable, que contenga: areas de
ventas, parqueo, plazas, sanitarios, areas verdes, dobles o triples
alturas en su interior, equipamiento y administracién; con varios
niveles debido a que se cuenta con un terreno pequeno y es
necesario que presente un crecimiento vertical que podria planificarse
a corto, mediano y largo plazo.

Se propone realizar una composicion de formas estéticas
mezclando elementos decorativos regionales con elementos
constructivos y decorativos modernos.

Se espera desarrollar un estudio técnico como propuesta para
el tratamiento del entorno inmediato; creando equipamiento urbano,
tratamientos a fachadas de edificaciones importantes y crear
parametros para que las edificaciones que pertenezcan a la zona
seleccionada de estudio sean integradas a Ila propuesta
arquitecténica de acuerdo con el tratamiento urbano

En la 5ta Calle A, en la parte
posterior de la biblioteca municipal,
se observa que existen
construcciones en algunos sectores
del terreno, por lo que al ejecutar el
proyecto se demoleran.
Actualmente, existe el edificio de
correos el cual no es una
construccién que posee un valor
histérico y se propone su
demolicion, para aprovechar el
espacio, éste sera trasladado con
previo estudio, a otro sitio, por la
municipalidad.

Vista de Oeste - Este del terreno

fuente: elaboracion propia

En la 5ta. Calle A, se observa el
terreno a utilizar con las
construcciones existentes: 1)
construccién de block visto que
colinda con la Biblioteca.
Construccidon que actualmente ocupa
el sindicato municipal, el cual sera
trasladado a otro lugar. 2) al fondo, se
observa el edificio de correos en color
azul, cuyos servicios seran
trasladados a otra edificacion, por la
municipalidad, debido a que no
desarrolla una funcion adecuada en el
sitio actual, donde se ubica.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

Vista de Este - Oeste del terreno

fuente: elaboracion propia
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METODOLOGIA

Es un proceso secuencial y sistematico de pasos, para
recopilar, ordenar y transformar la Informacién, para el disefio de
espacios en los cuales se realizara una actividad humana.

La metodologia que se propone para realizar este trabajo se
propone de la siguiente manera:

1- FORMULACION DEL TEMA.

Se formulara la Investigacion del tema recabando Ia
informacién de gabinete y campo, para lo cual se toman criterios
previos al dimensionamiento. Se llenara este requisito llevando a cabo
las actividades siguientes:

Necesidad social

Consultas técnicas con el asesor

Solicitud de informacioén

Revisiéon de planos

Entrevistas a consultores

Visita al lugar y toma de fotografias
Revisién bibliografica de temas analogos
Formulacion de idea

Presentar el proyecto en la Unidad de tesis

COO0OOOOOV

2- GENERALIDADES

Revisidn de aspectos legales

Revision y recopilacion bibliografica (marco tedrico)
Seleccién de proyectos analogos.

Revision de casos analogos en direcciones de paginas Web.
Ordenamiento bibliografico de informacidén

Funcionamiento sistematico

00000

Para el desarrollo del trabajo se tomaran en cuenta

actividades de

investigacion participativa de campo

realizando las siguientes actividades:

o

Consulta a COCODES y Comité de Vecinos, se
consultara con miembros de los sindicatos.

Seleccidn de proyecto analogo real. se llevaria con
esto una analogia de campo para estudiar ventajas y
desventajas para las mejoras de la propuesta.
Revisibn de temas participativos. aqui
capacita en temas participativos.

Visita a instituciones: se visitara a los involucrados en
el tema.

se auto

3- ESTUDIO DEL ENTORNO

En esta fase del desarrollo del proyecto se realizara el

enfoque de lo que se

quiere lograr, llevando a cabo las

siguientes actividades.

o

Revision de antecedentes histéricos del lugar: por
medio de investigacion bibliogréafica

Analisis territorial: geografico y poblacional: Por medio
de instituciones involucradas con el tema.

Analisis bio-climatico: por medio de instituciones
como el INSIVUMEH y observacion propia

Estudio del solar: por medio de experimentacion
Estudio preliminar del impacto ambiental: con a/ ayuda
técnica de expertos en este tema.

Analisis de Infraestructura existente: por medio de
analisis fotografico y observacion
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4- DESARROLLO DE LA PROPUESTA

En esta Fase se obtendra la caracterizacion del

proyecto arquitectdénico, llevando a cabo el desarrollo de los
siguientes puntos:

Premisas Generales: Por medio de la investigacion
previa

Premisas particulares: Por medio de necesidades
particulares que se susciten

Programa de necesidades: Por medio de las

actividades a desarrollar y usuarios

Proceso de diseno: por medio del meétodo de caja
transparente

Propuesta arquitecténica: por medio del método de caja
transparente

Plano de arquitectura: Anteproyecto

Se dara el resultado final de todo el estudio de este documento,
desarrollando el anteproyecto final.
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ESQUEMA METODOLOGICO

PROPUESTA ARQUITECTONICA DE CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA

INVESTIGACION DE GABINETE

GEMERALIDADES

- Bovisian oo aspoctos Logales.
- Bovyision y roccopialcion <o Bibliografia

IS croa o marco toeorico)
- Scloccion do proyoctos andlogos
- Bovyision do casos analoson Paginas Yehb.
- Ordenamicnto Bibliografico do Informacion
- Funcionamicnto sistomatico.

INVESTIGACION DE CAMPO

- Entrovistas con <l alcakic
- Consula a COCODES ¥y comite do yocinos,
- Consulta con micmbros do los Sindic atos
- Seloccion de proyocto analogo real

sc llogaria a una anakga do campo real.
- RBevision de Temas Participativos
-%isita a institucionos involucradas altoma

1ER. NIVEL

ENFOQUE

ESTUDICO DEL
EMTORMNO

- Bovision do Antocodontes historicos dol lugar
- Anaisis torritorial.

Abordando tcmas do Goografia ¥ Poblacion

- Analisis Bio-climatico.

- Estudio del Solar.

- Estudio preliminar de lmpacto Ambicntal

- Analisis do Infracstructura cxistontoe

- Inwveetigacion bibliografica

- Inwveetigaciones on institucioncs relacionadas
al toma torritorial.

- Inweetigacion do aspoctos Climaticos on
institucioncs como IMNSIVUNEH y Obscrvaciones
docampo.

- Estudic dol Solar por modio de cxporimentacion.

- Analisis Fotografico y cbhscryacion

2D0O. NIVEL

PROPUESTA
ARQUITECTOMICA

- Premisas Gonorahes.

- Premisas Particulares.

- Programa <o Mocosidades
- Procoso do disefo

- Propuesta arquitcctanica.
- Planos de arquitcctura.

- Replantoo o modicas.

OBTENCION DE IDEAS
PAR A GENERAR SOLUCIONES

Bascs logales
- Programa <o Mocosidados.

- Consula a Autoridades Municipales.
- Consulka de loyes de Construccion.

- Bouniones con ascsor ¥ consultores

3ER. NIVEL
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1 GENERALIDADES

1.1 BREVE DESCRIPCION DE CENTRO
COMERCIAL

“la propensioén al trueque y al intercambio de una cosa por otra”
es una caracteristica intrinseca a la naturaleza humana. ' Segun el
economista Adam Smith quien también sefalaba que el aumento de
la actividad comercial es un elemento esencial del proceso de
modernizaciéon. En la sociedad moderna, la produccién se organiza
de forma que se puedan aprovechar las ventajas derivadas de la
especializaciéon y de la divisidn del trabajo. Sin el comercio, la
produccidén no podria estar organizada de esta forma.

Los centros comerciales son, desde tiempos antiguos, lugares
para crear intercambio comercial, asi obtener ingresos de ganancias
econdmicas para la sobrevivencia diaria, siendo parte del desarrollo
de la sociedad dicho intercambio econdmico comercial. Estos
intercambios segun su infraestructura fisica se realizan en un
ambiente propicio y cémodo. Actualmente, los centros comerciales
proporcionan distraccidon y opciones de compras a la poblacion,
genera ingresos econdmicos por el cobro de alquileres de locales; en
el caso de poseer un supermercado interno, se incrementa la venta
directa de los productos, se crean mas empleos, se concentra todo
tipo de productos en un sodlo punto. Todo lo anterior facilita la
adquisicidon de productos a la poblacién haciéndolo mas comodo,
agradable y rapido.

! Fuente: Adam Smith, economista britanico fundador de la ciencia econdmica, (1776) Biblioteca
de Consulta Microsoft® Encarta® 2003

B
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1.2 HISTORIA

El hombre desde tiempos memorables se ha dedicado al
comercio, aungue inicialmente la mayor parte de la produccion
la realizaba en su propio lugar. A medida que se empezd a
producir mas de lo que necesitaba, el comercio se intensifico y
las ciudades crecieron y multiplicaron. Conforme este proceso
se desarrollaba, iban surgiendo mercados locales o ferias en
las que se veia el excedente familiar. Las estrategias y mejoras
en el proceso de fabricacion, transporte y comunicaciones
permitieron a los productores distribuir mas lejos de sus lugares
de origen, lo que dio lugar al establecimiento de centros donde
se expendiera el producto, y asi estar al alcance de los
compradores o consumidores.

1.2.1 ANTECEDENTES HISTORICOS

La importancia de centros de comercializaciobn o
mercados dentro de la vida econdmica y social de los
diferentes grupos que poblaron mesoamérica antes de la
llegada de los espanoles, se pone de manifiesto al observar los
datos que sobre los mismos nos ofrecen los cronistas de la
época. Fraile Bernardino de Sahagun, Bernal Diaz del Castillo y
Fraile Diego de Land describieron los mercados mexicanos,
siendo sus caracteristicas muy parecidas con los de la regién
del altiplano Guatemalteco, por lo que comparten muchos
rasgos.

Segun Sahagun, el oficio del mercader era considerado
desde épocas del periodo prehispanico y colonial como oficio
de gran importancia. Su realizacion giraba entorno a una serie
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de ceremonias y creencias con el objeto de lograr éxito en la dificil
tarea. 2

Senala que en los mercados de la época se vendian plumas de
papagayo coloradas y azules, piedras preciosas turquesa y verdes,
mantas de algoddédn. Con el correr de los anos, se vendian también
objetos de piel labrados, asi como plumas de diversos colores.

Con el crecimiento de la poblacién, los comercios se ampliaron
con rapidez. Sahagun apunta: “Se comenzaron a vender mantas ricas
y labradas, de diversas labores y labradas hasta las extremidades,
como de dos o tres palmos en largo y ancho y también las naguas
ricas y los guipales ricos y también las mantas de ocho brazadas de
largo tejidos de hilo torcido, como terliz y también se comenzd a
tratar el cacao en este tiempo y todas las otras mercaderias que
arriba se describen se comenzaron a tratar con mas abundancia que
antes.

En la gran plaza se encontraban ademas puestos de comida,
tortillas, con guisados de chile y tomate, diversos tipos de tamales,
gallinas, pescado, carne asada bajo tierra. Se encontraban también
tintoreros que se dedicaban a tenir de diferentes colores distintos
tipos de lanas.

Ocupaban también Iugar destacado los pescadores vy
carniceros quienes vendian las carnes que ellos mismos pescaban,
en el primer caso y criaban en el segundo. Los lefadores también
asistian al mercado a vender madera que cortaban de los bosques.
Asi mismo los artesanos ocupaban un lugar, vendiendo comales de
barro, cestos; expendedores de petacas. Los vendedores de sal,
indica Sahagun, podian ser compradores o bien extractores que
luego podian vender en el mercado. Se vendian navajas de pedernal,
medicinas expendidas por conocedores de hierbas, piedras y raices.
Vendedores de esteras, escobas, resina, candelas, articulos de cuero

2 Fuente: LOPEZ CIFUENTES, Mynor Herber. “arquitectura de Mercados en el altiplano
occidental de Guatemala” tesis Facultad de Arquitectura, USAC. (Guatemala, 1988) Pag. 13
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y hierbas comestibles. En la plaza, sefala, cada mercader y
género de mercaderia tenia su lugar designado; en su lado se
encontraba todo tipo de animales domésticos; por el otro,
mantas y ropas. De esta forma estaban cuantos géneros de
mercaderias en la gran plaza, tales como mantas de henequén,
sogas cotaras, que son los zapatos que calzan y hacen del
mismo arbol, y raices muy dulces cocidas, y otras robustecias
que sacaban del mismo arbol, todos instalados en toldos,
manteados o al descubierto.®

1.3 CONCEPTOS

1.3.1 MERCADO

Es un lugar publico o privado donde se reunen vendedores,
compradores a distribuir, comprar y vender productos
especificos por medio de los cuales se satisfacen las
necesidades individuales y familiares de una comunidad. Sus
funciones son econdmicas por excelencia, pero en nuestro
medio su influencia trasciende en un intercambio social entre
comunidades.*

Los primeros mercados de la historia funcionaban
mediante el trueque. Tras la aparicidén del dinero, se empezaron
a desarrollar cédigos de comercio que, en Ultima instancia,
dieron lugar a las modernas empresas nacionales e
internacionales.’

3 Fuente: LOPEZ CIFUENTES, Mynor Herber. “arquitectura de mercados en el altiplano
occidental de Guatemala” tesis Facultad de Arquitectura, USAC. (Guatemala, 1988)
Pdg. 13

4 Fuente: ibid p.p 13

S Biblioteca de Consulta Microsoft® Encarta® 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation
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1.3.1.1 MERCADOS MUNICIPALES

Los mercados municipales cumplen histéricamente, en la
Republica de Guatemala, el papel de principales proveedores de
granos, carnes, frutas y hortalizas. También suministran ropas,
perfumes y algunos otros articulos generales para el consumo de la
poblacién, ademas de los comedores existentes en casi todos los
mercados. Hay que llamar la atencidn para la fundamental
importancia del comercio de frutas y hortalizas.

Para un mejor entendimiento se utilizaran para los mercados
Mmunicipales tres conceptos basicos que definen los subsistemas de
comercializacion de productos en los mercados:

1.3.1.1.1 MERCADOS FORMALES

Son los mercados que funcionan dentro de los edificios (de la
Mmunicipalidad.

La caracteristica que presentan los
mercados formales es la planificaciéon
de locales comerciales dentro del
edificio municipal; como lo describe
la imagen obtenida del mercado
municipal de Santa Lucia
Cotzumalguapa; se observa que el
local comercial se encuentra dentro
de las instalaciones del mercado
municipal en un dia normal de venta
conteniendo mobiliario adecuado
para la exposicion de sus productos

1.3.1.1.1. foto1 MERCALOS FORMALES
Fuente: elaboracién propia
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1.3.1.1.2 DESBORDAMIENTOS

Es el conjunto de comerciantes que se ubican en los
aledanos de los mercados formales constituyendo un todo
continuo. Estan localizados en las calles adyacentes a los
mercados formales y se caracterizan por la falta de espacio en

instalaciones.

El comercio de tipo
desbordamiento viene a generar un
entorpecimiento a la circulacion
peatonal y vehicular en algunas
ocasiones, esto se genera por la
falta de espacios destinados para
su desempeno. La grafica muestra
ventas localizadas alrededor del
mercado numero 2 de la ciudad de
Santa Lucia Cotzumalguapa. En un
dia normal de semana

1.3.1.1.2 foto 2. COMERCIO TIPO DESBORDAMIENTO EN LA CIUDAD

DE SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA
Fuente: elaboraciéon propia.

1.3.1.1.3 MERCADOS INFORMALES

Es el conjunto de comerciantes que se ubican en las

calles. No tienen comunicacion

fisica con los mercados

formales, pero venden los mismos productos que éstos y que

los desbordamientos. Son

espontaneamente a mitad de camino entre
consumo y los mercados formales.

mercados que

surgen
la zona de
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Plaza Mayor de Plasencia, Espana

La ciudad de Plasencia ha sido y es un
importante nudo de comunicaciones entre la
submeseta Norte y Extremadura, de amplio
pasado histdérico y resefables manifestaciones
artisticas. Capital de la comarca del Valle del
Jerte y polo de atraccion de la de La Vera,
actua como centro comercial de los productos
agricolas y artesanales de ambas. En el
mercadillo semanal que se instala en su plaza
Mayor tiene lugar la venta de estos articulos.

1.3.1.1.3 foto 3. Mercados Informales
Fuente: Archivo Fotografico OronozMicrosoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-
2002 Microsoft Corporation.

Los mercados publicos cumplen, entonces, una importante
funcién en lo que se refiere al abastecimiento de productos para los
rangos de bajo ingreso, tanto en lo que concierne a la posibilidad de
comprar pequeias cantidades, como en el mantenimiento de precios
razonablemente bajos para los productos que ofrecen pequenos
margenes de comercializacién y alta rotacidn. Estos productos son
los mas consumidos por los rangos de bajo ingreso.

“Jdunto a los mercados formales, en Ilos Illamados
desbordamientos existe un inadecuado sistema de comercializacidon
que constituye un problema urbanistico en el poblado. Las calles
aledanas de algunos mercados estan ocupadas por puestos de venta
- ® En el caso de Santa Lucia Cotzumalguapa, los puestos
desbordados son del tipo no perecederos.

6

sub. Programa B, plan maestro y estudio de prefactibilidad de mercados
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1.3.1.1.3 Grafica 1. TIPOS DE MERCADO
Fuente: elaboracién propia

1.3.2 COMERCIALIZACION:

La comercializacion de productos agropecuarios abarca todo el
proceso que media desde que el producto sale de la
explotaciéon o finca del productor, hasta que llega a manos del
consumidor final. Se refiere no sdélo a la accidn de compra y/o
venta, o sea el cambio del propietario del bien, si no también a
los aspectos fisicos del transporte, dandose un cambio de
lugar, almacenaje dandose un cambio de tiempo vy
acondicionamiento- procesamiento dando el cambio de forma.’

7 COSCIA, Adolfa A. Comercializacion de productos agropecuarios Buenos Aires,
Argentina, editorial hemisferio sur, S A. Pag. 18
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Existen los aspectos econdmicos - productivos, aplicados en fundamental del sistema de comercializacidbn que cuenta con
cuanto a la comercializacidén agricola se refiere siendo los siguientes: mayor oportunidad de decisidn dentro del mismo.

Los comerciantes obtienen sus ganancias por medio de

PRODUCCION: es incorporar una o varias utilidades a las cosas. la diferencia entre el precio de venta y el precio de compra,

menos los gastos directos o indirectos que se crean en el
proceso de la operacidon; esto originado por los costos del

DISTRIBUCION: es la forma en la que existe la reparticion del )
transporte, alquiler de locales, pago a personal de ayuda, etc.

producto social Global entre los diferentes miembros de la sociedad.

Comerciantes en Oman
Vestidos de blanco para paliar
el calor, estos vendedores de
Oman se reunen en la parte
delantera de sus tiendas para
vender productos agricolas. En
Oman, el 89% de la poblacion
vive en pueblos, donde Ila
agricultura constituye la base
tradicional de su existencia.

A través de Internet los
profesionales del marketing
pueden promocionar bienes y
servicios a millones de
potenciales clientes.

1.3.2 Foto 4 COMERCIALIZACION VIRTUAL
Fuente Tim Crosby/Liaison AgencyMarketing en Internet
Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation

En el proceso de comercializacion desde el punto de vista estructural, 1.3.2.1 foto 5. COMERCIALIZACION DE PRODUCTOS EN OMAN (pais
se encuentran instituciones o agentes que intervienen en este independiente de oriente Préximo junto al mar arabigo)
proceso los cuales son:® Fuente : Robert Azzi/Woodfin Camp and Associates, Inc.

Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation

1.3.2.1 COMERCIANTES 1.3.2.2 AUXILIARES O INTERMEDIARIOS

Son aquellas personas que se dedican a copiar los productos
toméandola como propiedad, convirtiéndose en mayoristas,
distribuidores o minoristas, etc. Son practicamente la base

Son las personas que obtienen sus ganancias a través de
un porcentaje fijo sobre el monto de la operacién. Intervienen
promoviendo y/o facilitando las operaciones de compra / venta
aun cuando no toman la propiedad del producto.

% 10PEZ R, Felipe. Economia politica, México, 1977 editorial Porrua, S.A., Pag. No. 50
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1.3.2.3 AGENTES E INSTITUCIONES

Estatales o privadas, cuyo objetivo es facilitar la accidén de los
comerciantes y agentes intermediarios, cooperativas, etc.

1.3.3 COMERCIO

Se da cuando se realiza la compra y venta de productos por
medio de dinero o moneda, esta actividad se realiza por los
proveedores y adquirientes. ElI comercio forma un papel muy
importante ya que maneja la linea que mueve el eje econdmico de la
comunidad.

El comercio se maneja en tres diferentes clasificaciones:
Mayorista, comercio medio y comercio de menudeo. Tiende a
situarse en puntos de atraccidn como por ejemplo; lugares en donde
existe una concentracidén de actividades o servicios y en el espacio de
recorrido de los transeuntes entre otros puntos. Se consideran
como comercios los edificios e instalaciones que se dedican a la
actividad infantil, es decir, a la venta y compra de mercancias de todo
tipo, como alimentos, ropa, medicinas, accesorios personales, etc.

El comercio es un elemento basico de la estructura urbana,
pues genera esquemas de funcionamiento que influencia la forma e
imagen de la ciudad. “El desarrollo de veleros y de transportes
eficientes durante los siglos XV y XVI ayudaron a una rapida
expansion del comercio. A medida que descendia el coste de
transportar grandes cargamentos a larga distancia, el grano empezé
a importarse a gran escala desde el Baltico hasta los Paises Bajos y
otros paises de Europa. Las nuevas rutas oceanicas entre Europay el
Este permitid importar desde Asia, con menores costes, un mayor
volumen de mercancias del que se podia transportar por tierra.

El descubrimiento de América cred un comercio de
nuevos bienes como tabaco y madera.”®

La poblacion de Monaco es
peculiar en varios aspectos. Con
sus 30.000 habitantes, Mobnaco
tiene una de las poblaciones mas
pequenas del mundo, y el 100%
de los habitantes de este pais
densamente poblado estan
clasificados como moradores
urbanos. Ademas sélo una
minoria es realmente monegasca,
o ciudadano de Mdnaco; mas del
80% son extranjeros.

1.3.3 foto 6. COMERCIO EN MONACO.
Fuente: Nik Wheeler. Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002
Microsoft Corporation.

Generalmente el comercio provoca en cierta forma una
concentracidén de poblacidn o se localiza en donde existe esta
concentracion; por lo tanto, propicia o se dan en lugares de
convivencia colectiva. Estos son puntos de atraccion para la
poblacién y centros de actividad que conforman un paisaje y un
ambiente muy peculiares.

El comercio se puede calificar, con fines practicos, de la
siguiente manera:

® fuente:Chacholiades, Milteades. Econormia Internacional. Un cldsico para la
introduccion al comercio internacional. Madrid: McGraw-Hill - Interamericana de
Espana, 3% ed., 19917.
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1.3.3.1COMERCIO DE BARRIO

Es aquel cuyo radio de influencia esta restringido al barrio o
vecindario en que se localiza, incluyendo los diferentes tipos de
establecimientos: Miscelaneas, Sederias, estanquillos, papelerias al
menudeo, expendios de pan, de tortillas, de leche, boticas, farmacias,
peluquerias, fondas, etc.™®

1.3.3.2 COMERCIO DE ZONA

Es aquel cuyo radio de influencia abarca un area o distrito de la
ciudad, locales de reparacidon de aparatos, mueblerias, discotecas,
librerias, tienda de instrumentos técnicos y profesionales,
restaurantes, mercados, etc.

Cabe aclarar que la concentracidn comercial con influencia a nivel
distrito se puede propiciar por un conjunto de pequenos comercios de
barrio. "'

1.3.3.3 COMERCIO DE CIUDAD

Es el centro comercial al que acuden desde cualquier punto de la
ciudad. Obtienen sus ganancias

Una zona comercial o grupos de comercios de zona y barrio pueden
llegar a tener influencia a nivel de toda la ciudad. El comercio de
ciudad abarca los siguientes tipos:

10 Tesis: Guzmdn Herndndez, Ana Maria “Centro cormercial municipal y terminal de buses para
la ciudad de Mencos peten” (Facultad de Arquitectura USAC. 2002) Pag. 12
7 Principios de Disefio Urbano Ambiental, M Shjetnan, J Calvillo, M Peniche, 1984.

1.3.3.4 COMERCIO ESPECIALIZADO

Joyerias, ropa, instrumentos musicales, etc. Son tiendas
gue por su especializacion tienen influencia en toda la ciudad y
que generalmente se dan agrupadas.

1.3.3.5 COMERCIO DEPARTAMENTAL

Son tiendas que venden articulos de todo tipo, sin
especializarse en ninguno de ellos, generalmente son tiendas
mas grandes. 2

1.3.4 COMERCIO A NIVEL MUNICIPAL

A nivel municipalidad los agentes que conforman un
comercio son los siguientes

1.3.4.1 ADMINISTRADOR GENERAL

Es la persona encargada de la administracion general,
control de personal, equipamiento, seguridad y manejara los
recursos financieros de la institucidon

1.3.4.2 CONTADOR

Es la persona que esta encargada de llevar el control de
los pagos, las compras, cobros, la contabilidad general de la
institucion y entregar cuentas a la tesoreria municipal.

2 Principios de Diserio Urbano Ambiental, M Shjetnan, J Calvillo, M Peniche, 1984.
1) Tesis: Centro comercial municipal y terminal de buses para la ciudad de Melchor de
Mencos peten. Guzman Hernandez, Ana Maria.
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1.3.4.3 INSPECTOR SANITARIO Y FISCAL

Son las personas que trabajan encargandose de la inspeccidén
sanitaria fiscal.

1.3.4.4 COBRADOR DE ALCABALA

Es el empleado que se encarga de recolectar los arbitros
Mmunicipales, establecidos en los comercios y puestos de plaza dentro
de la institucién.

1.3.4.5 PERSONAL DE LIMPIEZA

Es el equipo de trabajo encargado de realizar los trabajos de
limpieza en las instalaciones del edificio.

1.3.4.6 COMERCIANTES

Son los agentes encargados de comprar y de vender productos
por mayor y menor, obteniendo sus ganancias por medio de la
diferencia entre el precio de venta y el precio de compra

1.3.4.7 VENDEDOR

Es la persona que tiene como funcidén principal el proveer
productos a una comunidad o poblacion.

1.3.4.8 COMPRADOR

Es aquella persona que para satisfacer sus necesidades se ve
en la obligacién de adquirir productos.

1.3.4.9 COCINEROS

Son los encargados de elaborar los alimentos para
venderlos dentro de la institucion.

1.3.4.10 MESEROS (AS)

Encargados de servir la comida preparada para la venta
dentro de la institucién

1.3.4.11 REFRESQUEROS

Son las personas dedicadas a la preparacion y venta de
licuados o refrescos dentro de la institucion.

1.3.5 CENTROS COMERCIALES

Joseph Chiara, en el libro Estandares ,3ra edicidn, segun
tipo de edificios; define Centro Comercial como un complejo de
tiendas minoristas planeado como un grupo unificado para
proporcionar maxima conveniencia al consumidor y maxima
capacidad de exposicidn a los comerciantes. Segun Chiara el
concepto de centro comercial no es actual ya que lo utilizaban
esencialmente en la antigua ciudad de Grecia prioritariamente
en el area de negocios de la misma. En el ano 110 antes de
cristo; el arquitecto Appollodorus quien era un esclavo al
servicio del rey Trajan construy® un centro comercial adyacente
al Forum Romano, este poseia dos niveles cerrados y
ventilados con los comercios individuales abiertos hacia el
frente, concepto que se maneja similarmente a los centros
comerciales actuales.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO




7 T

———— "_WAMosDE GUATEMALA —
WY QUITECTURA = =

: 3

1.3.5.1 CENTRO DE CONVENIENCIA MARISCAL.

1.3.5.1 foto 7. CENTRO DE CONVENIENCIA MARISCAL
Fuente: htto./www.calidadinmobiliaria.comy/mariscal.php

El proyecto consiste de 17 locales comerciales y 3 kioscos de 1
nivel, desarrollados en un terreno de 3962.16m2. El area total de
construccion corresponde a 2,216.65m2 con un area de pasillos
(gradas, jardines y voladizos) de 472.65 m2. Se cuenta ademas con
65 plazas de parqueo. Experiencia de compra bajo una
administraciéon que garantice una operacién eficiente a lo largo del
tiempo." 3

8 http./www.calidadinmobiliaria.comy/mariscal.php

1.3.5.1 foto 8. PLANTA ARQUITECTONICA DE CENTRO DE
CONVENIENCIA MARISCAL
Fuente: http://www.calidadinmobiliaria.com/mariscal.php

Su Principal Objetivo:

"Proveer a los vecinos del sector de Mariscal, Granai | a
IV, San Cristébal, Las Charcas, y sectores aledanos de servicios
y productos de primera necesidad y articulos complementarios;
ubicado “camino a casa” en un ambiente seguro que provee
una facil y placentera forma de comprar cbmodamente.™

1% 1bid.
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El desarrollo de Centros Comerciales se ha dado en gran
magnitud en los ultimos veinte anos, planeados tanto a nivel Nacional
como mundial, convirtiéndose asi en una nueva tipologia de edificios
de centros comerciales. El libro Standares, en los Estados Unidos
dicho desarrollo se ha debido a dos factores: el crecimientos de la
poblacién que ha incidido en la expansion de los limites de la ciudad
creando vastas areas residenciales llamadas suburbios y, por otra
parte, es la creacidn de rapidas autopistas que comunican todos
estos suburbios colocandolos a todos en un nivel de competencia
directa del uno con el otro.

“El éxito inmediato de un centro comercial también esta
relacionado con la apertura masiva de tiendas conjuntamente con la
inauguracion del centro. Los centros comerciales son como unos
sobres en los cuales hay una serie de sorpresas y de elementos que
cubren las necesidades del publico, que acude a ellos por diversas
razones”."®

5 htto.//www.webnova.com.ar/articulo.php?recurso=522

Centro comercial ubicado en el
ingreso a la ciudad del municipio de
Mazatenango, Suchitepequez
Guatemala. Inaugurado en el afo
2003, cuenta con locales comerciales
amplios, de patio central en doble
altura. Por ser clima calido Ila
ventilacion es cruzada semi
destapada en extremos de Ila
edificacion debido a que el clima es
calido humedo y se requiere de este
tipo ventilaciobn para confort de la
misma. Cuenta con fuertes anclas de
atraccion al publico generandose con
bastante éxito el movimiento
econdmico deseado y mejor plusvalia
al entorno. Su ubicacion es bastante
acertada debido a que se encuentra
a orilla de la carretera interamericana

1.3.5 foto 9. CENTRO COMERCIAL PLAZA LAS AMERICAS.
Fuente: elaboracion propia, (imagen obtenida en Mayo del 2005)

Para mayor comprension de este tema se menciona la
siguiente topologia de Centros Comerciales:

1.3.5.2 CENTROS COMERCIALES SUBURBANOS

Son denominados también de barrio por poseer tiendas
alineadas paralelamente a la autopista o calle principal. Su
acceso de servicio es una calle posterior ubicada en la parte
trasera de las tiendas, por lo regular estas tiendas poseen una
farmacia, un supermercado y una serie de ventas pequenas.
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1.3.5.3 CENTRO COMERCIAL INTERMEDIO

Es una serie de tiendas que poseen una alineacién presentando
mas area que el suburbano, usualmente contiene una tienda de
departamentos tamano “junior” como la tienda principal, el tipo de
parqueos es similar al del centro comercial suburbano o de barrio '°

1.3.5.4 CENTRO COMERCIAL REGIONAL

Es el centro comercial que contiene de uno a cuatro tiendas de
departamentos, en adicién a un numero de entre 50 a 100 tiendas,
toda abierta hacia el area de circulacién peatonal interna. El parqueo,
en este tipo de centros comerciales, se encuentra alrededor del
edificio, para lo que las tiendas tienen él parqueo a sus espaldas y el
frente hacia el interior del centro comercial.’

Este tipo de centro comercial es aplicable para los casos
planteados para una comunidad o serie de comunidades en un area
especifica. Para el caso de Santa Lucia Cotzumalguapa es diferente,
por poseer caracteristicas particulares en su terreno, ya que cuenta
con un area pequena que impide realizar numerosos parqueos
alrededor del edificio a proyectar, por lo que sdblo se proyectara un
pequeno numero de ellos, teniendo la mayoria en un area
subterranea. En este caso sera un centro comercial suburbano pero
sin acceso de servicio en la parte posterior; sélo se proyectara un
acceso provisional en la parte frontal o en el parqueo principal.

16 Time Saber Standard for building Types, Joseph Chiara & John Callender 3rd edition.

17 Guzman Hernandez, Ana Maria “Centro comercial municipal y terminal de buses para la
ciudad de Melchor de Mencos Petén” (Facultad de Arquitectura USAC, 2002) Pag. 16

1.3.5.5 ANCLA COMERCIAL

Originalmente los centros comerciales basan su poder de
convocatoria en elementos denominados “anclas”, es decir,
tiendas por departamento, con un gran nombre comercial, muy
posicionadas en el mercado, con enormes espacios, con gran
variedad de productos y que pueden captar una cantidad
importante de publico.”"®

8 htto./www.webnova.com.ar/articulo.php?recurso=522
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1.3.6 USUARIOS

En el caso de Santa Lucia Cotzumalguapa, sera toda la
poblacién local en general, la del area de influencia: turistas, personas
de transito, comerciantes y los usuarios que provienen de diferentes
puntos de la costa sur, del altiplano, de la capital; que demandan la
atencion de servicios y estan sujetas al cumplimiento de sus
obligaciones de forma directa y adecuada con los agentes que la
proveen, administran y fiscalizan, etc. En las necesidades que cada
uno de ellas tengan para el adecuado funcionamiento de las mismas.
Dentro de este contexto se desarrollan actividades comerciales que
conllevan a un desarrollo integral socioecondmico debido a su grado
de influencia sobre la actividad econdmica, en el Municipio de Santa
Lucia Cotzumalguapa, los usuarios se clasifican en la siguiente forma:

1.3.6.1 USUARIOS DEL COMERCIO

Son todas aquellas personas que utilizan las instalaciones e
infraestructura de servicio al servicio del comercio, para realizar el
abastecimiento de las necesidades basicas y, en general, estan
constituidos de la siguiente manera:

1.3.6.1.1 LOCAL

Es considerada como centro de intercambio determinada en la
infraestructura del centro comercial, es el que de forma diaria compra
por mayoreo o menudeo los productos basicos y otros

1.3.6.1.2 EVENTUAL
Es el consumidor, ya sea internacional y nacional, que de forma
las

eventual se abastece de los productos que se ofrecen en
instalaciones de la infraestructura del centro comercial.

1.3.6.1.3 REGIONAL Y DE LA ZONA DE
INMEDIATA

INFLUENCIA

Es el consumidor que realiza periddicamente un
abastecimiento de productos de diferentes tipos comerciales,
que se ofertan en el centro comercial.

1.3.6.1.4 COMPRADOR AL POR MAYOR

Es el usuario gue obtiene su ganancia en grandes
cantidades ya que se abastece de productos en grandes
cantidades, con el propdsito de comercializarlo y revenderlo.

1.3.6.1.5 COMPRADOR MINORISTA

Es el agente que adquiere productos en peqguenas
cantidades abasteciéndose para uso personal y consumo
diario.

1.3.7 EQUIPAMIENTO URBANO

Para que los habitantes de una comunidad o una

sociedad se desarrolle y satisfaga sus necesidades humanas
como recreacion, educacion, intercambio cultural, y otros que
son indispensables para obtener una mejor calidad de vida; es
indispensable dotar de infraestructura para que se desarrollen
estas actividades y servicios basicos.
Estos servicios se consideran como equipamiento urbano,
dividiéndose, segun la estadistica poblacional y tipo de
urbanizacién, en equipamiento basico y equipamiento
complementario.
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1.3.7.1 EQUIPAMIENTO BASICO

Son los espacios requeridos que llenan como minimo las
necesidades basicas de salud, deportes y educacion. '°

Patio del hospital de Tavera

El hospital de Tavera, en Toledo, es uno de
los principales ejemplos de la arquitectura
plateresca y equipamiento urbano de esta
ciudad espanola. El equipo de arquitectos
integrado por Antonio Riviere, Javier Ortega
y Juan Carlos Garcia Perrote finalizd en
1983 las obras de restauracion del patio,
dispuesto en dos niveles y rodeado por
arquerias de orden toscano en el piso
inferior. En la actualidad, el edificio es la
sede del Archivo Nobiliario de Espafia.

—
———

1.3.7.1 foto 10. HOSPITAL DE TAVERA, TOLEDO, ESPANA

Fuente: Archivo Fotogréafico Oronoz
Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.

1.38.7.2 EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO

Son los espacios o edificaciones desarrolladas en las areas
destinadas a los usos comunales como servicios, comercio.?°

9 fuente: MORALES ESTRADA, Abel Enrique. Modulos de servicios; Alternativa de equipamiento
urbano complementario. tesis facultad de arquitectura USAC (Guatemala 1995) Pag. No.17

20 |bid pp 17

1.3.8 TIPOS DE AREAS

En una superficie de

terreno con dimensiones vy

caracteristicas utilizables para una urbanizacién, existen varios
tipos de areas siendo las siguientes:

1.3.8.1 AREA UTIL

Es la que puede ser aprovechada para crear una
urbanizacién, practicamente es el area que comprende toda la

superficie del terreno.?’

1.3.8.2 AREA PUBLICA

Es el area que esta conformada por el equipamiento
urbano; destinada para uso publico, no produce renta. 22

Ejemplo espectacular de la arquitectura
barroca espafola, la incomparable plaza
Mayor de Salamanca fue disefada por
Alberto de Churriguera, quien inicid las
obras en 1729 y las concluyé a mediados
de siglo. Andrés Garcia de Quifones fue
el encargado de realizar la fachada del
ayuntamiento. La plaza fue levantada, a
imagen de otras plazas mayores ya
existentes en Madrid, Valladolid o
Coérdoba, con el fin de celebrar en su
recinto actos publicos que dieran cabida
a un gran numero de personas.

1.3.8.2 foto 11. PLAZA MAYOR DE SALAMANCA

Fuente: Archivo Fotogréafico Oronoz

Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.

21 |bid pp. 17
22 |bid pp. 17
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1.3.8.3 AREA PRIVADA

Es el area destinada a la construccion de viviendas, comercio o
pequenas industrias; por medio de areas vendibles y por medio de
lotificaciones vendibles.?®

1.3.9 URBANIZACION

Es el desplazamiento de la poblacién desde localidades rurales
hacia asentamientos urbanos, habilitando tierras incorporandose al
area urbana a través de la construccidn de infraestructura, servicios
publicos y equipamiento.

“El urbanismo es un proceso continuo que afecta no sdélo al
diseo sino que cubre también temas de reglamentacién social,
econdmica y politica. Como tejido de organizacion humana, una
ciudad constituye un complejo entramado. Por una parte, exige la
disposicion de barrios, industrias y comercios segun criterios estéticos
y funcionales y en proporcionar los servicios publicos que éstos
necesiten. Por otra parte, quizas mas importante, debe tener
presente también: 1) el origen, educacioén, trabajo y aspiraciones de
sus residentes; 2) el funcionamiento general del sistema econdémico al
que pertenecen, ademas de los cargos que ocupan en este sistemay
de las recompensas que éste les proporciona; y 3) su aptitud para

tomar parte en las decisiones que afectan a su vida cotidiana”.?*

23 | .
Ibid pp. 17

24 Fuente: Benévolo, Leonardo. Origenes del urbanismo moderno. Barcelona: Editorial Gustavo

Gili, 1994.

Rascacielos y altos edificios
de apartamentos dominan el
perfil de Caracas, la capital de
Venezuela. La mas populosa
ciudad de Venezuela se
localiza al sur del Mar Caribe,
en una fosa tecténica a 1.042
m sobre el nivel del mar.
Inmigrantes procedentes de
las areas rurales del pais y de
Europa han invadido Caracas,
originando una notable
insuficiencia de viviendas. Las
construcciones pobres o de
tipo cabafias se extienden por
las laderas de las montanas
circundantes.

1.3.9 foto 12. CENTRO URBANO DE CARA
Fuente: Yann Arthus-Bertrand/Corbis

CAS, VENEZUELA

Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation

La capital de Venezuela,
Caracas, es el centro
comercial e industrial del pais.
Desde la década de 1950, la
construccion de numerosos
blogues de pisos y oficinas de
gran altura ha transformado la
otrora tranquila ciudad
colonial en una de las areas
urbanas mas modernas de
Sudamérica.
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1.3.9 foto 13. CARACAS, VENEZUELA

Fuente :Dale E. Boyer/Photo Researchers, Inc. Ciudades Modernas
Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.
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1.3.10 BORDES

Son las zonas limitrofes existentes entre dos sectores de la
ciudad, que rompen la continuidad del espacio homogéneo,
definiendo los extremos o parte de la misma.

1.3.10.1 BORDES DEBILES

Son los que de manera visual o funcionalmente permiten el
paso fluido de un lado a otro; estos estan compuestos en su mayoria
por las avenidas que separan los sectores de la ciudad.

1.3.10.2 BORDES FUERTES

Son los que se caracterizan por desconectar completamente
dos partes de la ciudad, funcional y/o visualmente: las autopistas, los
muros, las lineas férreas, las vallas o los barrancos.

1.3.11 NODOS

Son focos o puntos de referencia de los que se parte o
encamina; se dice que es la convergencia de caminos, plazas o
momentos de paso de una estructura a otra.

Son los puntos estratégicos de la ciudad, se constituyen por los
espacios abiertos y cerrados de uso publico, a los que el observador
puede ingresar.

1.3.12 MOJONES

Son objetos que su dimensién o calidad formal destacan
del resto de elementos urbanos de su mismo tipo y actuan
como puntos de referencia exteriores, teniendo en cuenta que
no existe circulacioén interior en ellos; estos objetos son de tipo
urbanos, o edificaciones como por ejemplo: monumentos
escultdricos, estatuas, torres o senales.

1.3.13 VIALIDAD

Es el conjunto de servicios que pertenecen a las vias
publicas, es cualidad de vial.

La ciudad de Buenos Aires constituye el
principal foco inmigratorio del pais,
gracias a su estratégica ubicacion, que
la convierte en un punto neuralgico de
comunicaciones ferroviarias, Vviales,
portuarias y aéreas, y a su papel de
capital de la Republica, por lo que
alberga las sedes de los edificios de la
administracion y desarrolla una
importante actividad comercial,
financiera y cultural.

1.3.14 FOTO 14. VIA IMPORTANTE EN BUENOS AIRES, ARGENTINA
Fuente: Marcos Joly/RAPHO
Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.
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1.3.14 AFORO

Recinto destinado a espectaculos u otros actos publicos. Que
tiene la capacidad de admitir un numero maximo autorizado de

personas.

El disefo vanguardista del Palau de la
Musica, el principal auditorio de la
ciudad de Valencia, se muestra en
esta imagen en todo su esplendor.
Inaugurado en 1987 a orillas del
antiguo cauce del rio Turia y con el
cristal como principal elemento
constructivo, tiene una programacion
basada tanto en los conciertos
sinfébnicos de grandes orquestas
como en las dperas, los recitales, los
conciertos de camara y los de
musica contemporanea. Para todo
ello, se construyeron dos salas de
distinto tamafio, denominada José
Iturbi la de mayor Aforo y B la mas
pequena, en las que se puede
disfrutar de las mas importantes
figuras de la musica internacional.

1.3.14 FOTO 15. PALAU DE LA MUSICA, VALENCIA, ESPANA

Fuente: Jan Butchofsky-Houser/Corbis

Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.

1.4 ECOLOGIA HUMANA

La ciudad es un asentamiento de seres humanos que
mantienen relaciones diversas como ideoldgicas, sociales,
econdmicas; estas relaciones se establecen mediante la
especialidad, es decir, a través de las cosas que forman
determinado espacio o ambiente fisico, el cual solamente
adquiere significado en su relacidn con la vida colectiva de los
animales que lo ocupan. Las relaciones sociales dan al espacio
una forma, funcidbn y una significacidn social; esto se debe
tomar en cuenta al disefar el centro comercial municipal, para
que sea comodo y agradable para los usuarios. El componente
material de la ciudad, se encuentra estrechamente ligado al
componente “vivo” o “movil”, es producto de su historia, de su
localizacion geografica y de los gustos de sus habitantes®. La
ciudad se manifiesta como una realidad dinamica, en la que la
reorganizacion interna del espacio urbano entra en conflicto
con el desenvolvimiento del ser humano, por lo que la relacién
entre el hombre y la ciudad edificada no se encuentra exenta
de problemas.

La reorganizacidén social da como resultado una accion
destructora reciproca entre la degeneracién de la ciudad y la
degeneracion del ser humano, proceso que ha sido
eminentemente negativo.?®* Las distintas formas que se
mencionan al traducir este conflicto en el espacio urbano son:

- Pérdida de vitalidad funcional
- Precario nivel de equipamiento y servicios

25 E/ paisaje urbano, documento
26 fuente: LANDA CASTANEDA, Horacio. plan piloto de renovacion urbana. Tesis
Facultad de Arquitectura USAC. (Guatemala, 1971)
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- Hacinamiento poblacional
- Deterioro del espacio y sus elementos

1.5 CONTEXTO POLITICO- INSTITUCIONAL

1.5.1 GOBIERNO MUNICIPAL O LOCAL

“El funcionamiento de la municipalidad esta a cargo de las
autoridades conformadas por: el alcalde municipal, sindico I, sindico
Il, sindico lll, sindico suplente, concejal |, concejal Il, concejal lll,
concejal IV, concejal V, concejal VI, concejal VI, concejal suplente |,
concejal suplente Il, concejal suplente lll. Esta estructura se encarga
de realizar gestiones, tomar decisiones y crear politicas para el buen
funcionamiento de la estructura municipal; tanto como infraestructura
y politicas de desarrollo para la comunidad”?’

1.5.2 ORGANIZACION COMUNITARIA

El municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa esta dividida por
aldeas, caserios, cantones y centros poblados; esta organizada por
COCODES, Consejo Comunitario de Desarrollo, estos estan
conformados en 1er y 2do. Nivel; los de 1er nivel son los que estan
conformados en las aldeas, los de 2do Nivel son los que estan para
los caserios, cada uno estad conformado por 13 personas, con un
presidente y el érgano de coordinaciéon, avalado por el alcalde auxiliar
de cada aldea o caserio y estar registrados en el Registro Civil de la
Municipalidad, para que tenga personalidad juridica.

27 Fuente: secretaria de alcaldia municipal, Municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa
periodo 2004- 2008

Los COCODES de cada aldea estan conformados por las
personas representantes de los COCODES de los caserios de
cada aldea.

“De los COCODES de 1er nivel de cada aldea, se
designhan dos representantes de cada aldea y conforman
conjuntamente las OG que son las organizaciones
Gubernamentales, la ONG que son las no gubernamentales y la
corporacion Municipal forma el COMUDE, que es el Consejo
municipal de Desarrollo. Cada miembro del consejo pertenece
a una comisidon de urbanismo e infraestructura, educacion,
mujer, Ninez y juventud, fomento econdmico, salud, medio
ambiente. Los COCODES se organizan con la finalidad de
buscar financiamiento a los proyectos requeridos en sus aldeas
o caserios.” %

1.5.3 FUENTES DE FINANCIAMIENTO

La municipalidad y los Consejos de Desarrollo, obtienen
financiamiento para los proyectos de infraestructura por medio
de instituciones gubernamentales como SEGEPLAN. Deben
registrar, ingresar y presentar oficialmente al Sistema Nacional
de Inversién Publica (SNIP) la documentacién que ampara cada
uno de sus proyectos conforme estas normas, para que se les
realice la evaluacion técnico-econdmica y social, y se emita el
dictamen correspondiente en donde indica si sera financiado o
no.2°

28 Fuente: RAMOS, Romeo. Representante de COCODES, Municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa, periodo 2004- 2008

29 Fuente: oficina de planificacion Municipal, Municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa, periodo 2004- 2008
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El presupuesto de la municipalidad esta dado por delegados, es
decir, por la Corte Constitucional; emitiendo un presupuesto trimestral
segun el porcentaje de poblacion, otro porcentaje econdémico es
obtenido por los ingresos propios; es decir, por los ornatos tales
como: pagos de agua, drenajes, impuestos, etc. Esto para el
funcionamiento propio de la municipalidad.

1.6 BASES LEGALES

1.6.1 RECOMENDACIONES DE ORDEN BASICO PARA
EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DE CENTRO
COMERCIAL

1.6.1.1 LOCALIZACION

El proyecto del centro comercial municipal debe ser
localizado en un area disponible en cuanto a ubicacion,
propiedad, acceso, en especial si se toma en cuenta el plan de
desarrollo urbano como area de finalidad comercial.

1.6.1.2 CONDICIONANTES DE LOCALIZACION

Para la ubicacidn del centro comercial municipal es
necesario situarlo dentro del area disponible, segun el plan de
desarrollo urbano; si no existe dicho plan, hay que tomar en
cuenta los siguientes aspectos:

Que exista una ubicacién de un centro comercial por
tradicién: esto implica que para llegar a construirlo hay que
considerar el lugar que la poblacién y los comercios utilizar por
tradicién, para vender y comprar los productos que consumen
en la regioén.

Que la municipalidad posea un terreno propio; esto indica
que teniendo un predio propio, la construccién se justificara
tomandose en cuenta los siguientes requisitos:

- Tiene que existir una ubicacién acorde con el tipo de
centro comercial.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA” ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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- Equidistante de las areas a las cuales prestara servicio, con un
radio de accidn adecuada al tipo de edificacibn que sera
destinada.

1.6.1.3 CONDICIONANTES TOPOGRAFICAS

La topografia del lugar tiene que ser moderada entre 2% y 6% si
Nno presenta estos factores se adaptara el diseno del anteproyecto a
la topografia del terreno, elevacidn y depresiones naturales
considerando los movimientos de tierra que hay que realizar para
llevar a cabo el proyecto. Se tiene que contemplar las edificaciones
existentes y la vegetacion, ya que representan un obstaculo para
llevar a cabo el proyecto.

En el caso del terreno propuesto para la proyeccidén del Centro
Comercial Municipal, la pendiente maxima es de 3% lo que seria
perfecto para ahorrar mayores movimientos de tierra y obtener un
drenaje fluido sin problemas de costos.

1.6.1.4 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

Al proyectar un centro comercial en determinada area, se tiene
que tomar en cuenta el factor de los servicios publicos con que la
poblacidn cuenta, asi como los factores que se crean al proyectar
dicho centro, siendo los basicos: Drenajes, agua potable,
electricidad, area para el tratamiento de las aguas servidas.

1.6.1.5 VIAS DE ACCESO

Al proyectar el centro comercial en el area determinada, se
debe contar con amplias y fluidas vias de acceso para agilizar la
descarga de productos, asi como la facilidad de acceso del publico.
Se tiene contemplado para la proyeccién del centro comercial

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

municipal que estando ubicado en una calle que no presenta
concurrencia vehicular actualmente, se prevé que se generaria
un aumento de trafico vehicular, por lo que se estudiaria la
posibilidad de descongestionar todo tipo de aglomeraciones
vehiculares por medio de un equipamiento complementario
vial.

1.6.1.6 ANALISIS URBANO DE LA PLANIFICACION

Para un estudio mas especifico acerca de la planificacién
urbana y la adaptacién correcta del disefio al contexto local, se
debe recurrir a la ayuda de profesionales y especializados en
planificaciéon urbana; para llegar a establecerse caracteristicas
mas adaptables al proyecto a plantear, también se relazaria
una ampliacidén del contenido plan regulador local y facil
adaptacion al problema planteado.

1.6.1.7 ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

En la proyeccién de un diseno como el Centro Comercial
Municipal es necesario tomar en cuenta la proyeccion del
numero de usuarios que ocuparan la infraestructura; para esto
se debe tomar en cuenta un estacionamiento para cada 15
puestos fijos, siendo esta una relacidn del numero de usuarios y
locales fijos. Se toma en cuenta definir y limitar perfectamente
las areas de estacionamiento de vehiculos particulares, taxis y
otros que son utilizados por la poblacion como medio de
transporte.

1.6.1.8 CONTROL E HIGIENE

El diseno del centro comercial municipal no tomara en
cuenta ubicar ventas de carnes, verduras, frutas y otros
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productos que necesiten areas especiales en donde se registre una
limpieza e higiene adecuada a su funcidn; solo se tomaran en cuenta
productos libres de empaque como, Alfareria, cristaleria, artesanias,
ropa, articulos varios. Debiéndose controlar los ingresos por medio de
una pequena area de carga y descarga.

Se debe tomar en cuenta la colocacion de recolectores de basura y
un lugar especial en donde se almacenara en cantidad, para ser
evacuado por empleados municipales destinados a realizar esta
actividad.

1.6.1.9 CONTROL DE LA BASURA

Para el control de la basura es necesario liberar los productos
de su empaque al momento de descargarlos del transporte. Es
necesario controlar y darle importancia a este elemento porque de
ello depende la higiene, limpieza e imagen del Centro Comercial. La
basura debe recolectarse en recipientes especiales destinados a esta
funcidon y colocarse en puntos estratégicos de la infraestructura, para
después ser recolectado en el deposito general y ser evacuada hacia
un lugar destinado por el departamento de Ilimpieza de Ila
Mmunicipalidad.

1.6.1.10 SERVICIOS SANITARIOS

Son esenciales para el confort y necesidad de los usuarios, se
tienen que ubicar en una orientacion Sur-Este, la ubicacién y
colocacidn dependera de las dimensiones que tenga el edificio; se
realizaran en un soélo nucleo o distribuidos en distintos puntos. Deben
poseer una ventilacién cruzada y una penetracion de rayos solares,
durante la mayor parte del dia. Se debe contar con una buena
infraestructura de drenajes y agua potable con presidon adecuada.
Deben tener acceso desde cualquier punto del edificio.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

Si existen lugares para comer se tienen que ubicar alejados de
estos o crear barreras visuales y para olores.

Para el diseno de las unidades sanitarias se instalara un servicio
sanitario para hombres y uno para mujeres, por cada 900mtsz2.
de area comercial, tomandose una unidad para hombres un
inodoro u orinal y un lavamanos. El uso de estas instalaciones
se debe cuidar y aprovechando el servicio prestado, se puede
cobrar el ingreso, para generar capital y asi darle el mejor
mantenimiento y generar ingresos a la municipalidad.

1.6.1.11 EXPENDIO DE PRODUCTOS

El centro comercial debe contar con una distribucién de
ventas en el recorrido de su circulacién, dependiendo de esta
circulacién se crearan sectores de expendio de los productos
afines como: area de miscelaneas, area de ropa, area de
artesanias, areas verdes, areas de comida y piso de plaza.
Todos estaran organizados por sectores y, segun el orden de
importancia, en su tipo de circulacidén; para esto se creara
circulacién en circuito cerrado en donde el visitante tenga
opcidn de recorrer todos los sectores sin sentirse encerrado

1.6.1.12 AREA DE ADMINISTRACION.

El area estara ubicada en un punto intermedio del centro
comercial, funcionara como administrativa y de servicio.

Sera la encargada de velar por la higiene, limpieza e
imagen del centro comercial, también de crear parametros
para regular los funcionamientos de las demas areas del
centro, es decir, el orden, cobros y actividades recreativas y
promocionales.
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Tendra a su cargo velar por el funcionamiento de las areas de
carga y descarga para el control de productos, almacenamiento de
productos, limpieza y recoleccién de basura con la comunicacién al
area de su evacuacion.

1.6.1.13 AREAS DE CIRCULACION

Las circulaciones que se establecen para areas de plazas son
clasificadas segun su estudio en primer, segundo y tercer orden

@ PRIMER ORDEN: Es la circulacion destinada al ingreso y egreso
de los compradores a la plaza, acceso al area de descarga y
circulacion perimetral a los accesos del centro comercial, es
dimensionado con un ancho de 2.50 Mts

@ SEGUNDO ORDEN: es la circulacidon utilizada por Ilos
vendedores que tienen que surtir productos a los puestos
dentro del centro comercial, siendo ésta la principal circulaciéon
se desprende de aqui el tercer orden, manejando un ancho de
circulacién de 2.00mts.

@ TERCER ORDEN: Son las circulaciones utilizadas por los
compradores del mismo sector de ventas afines y que tienen
comunicacion con los ramales principales. Su ancho adecuado
se maneja en 1.50 mts.

1.6.1.14 CAPACIDAD

La capacidad de un centro comercial tiene que ser adecuada a
la cantidad de usuarios que ingresan. El factor promedio de
servicio es de .94mts2. Por persona a servir, esto dependiendo del
tipo de costumbre y tradicibn comercial de la poblacion. Otro
predimensionamiento del area se da segun el programa de

necesidades imperantes y futuras, el tamano se determinara
con base en la suma de areas parciales, resultante de
diferentes grupos de locales y demas elementos del centro
comercial.

La poblacién, por lo regular, asiste en mayor cantidad a
un centro comercial por la manana y por la tarde, por lo que se
debe considerar areas como plazas equipadas, con locales
comerciales para atender con mayor provecho esta incidencia
de usuarios.

1.6.2 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE SANTA
LUCIA COTZUMALGUAPA.

Actualmente, la municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa se basa en el Reglamento de Construccidn de
la Ciudad Capital. Ya que no posee reglamento propio de
construccidén; las modificaciones de dichas normas se estan
gestionando actualmente por el Concejo Municipal.

A continuacidbn se mencionan algunos articulos
importantes del reglamento de Construccion de las que mas
sobresalen al momento de construir en el municipio.®°

Articulo 12: La planificacion y ejecucioén de toda actividad de
construccién, ampliacidon, reparaciéon y demolicibn de una
edificacion, estaran bajo la responsabilidad de los ingenieros o
arquitectos colegiados, cuyas firmas amparen los respectivos
documentos.

30 Oficina de catastro de la municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Reglamento
de construccion,
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Articulo 61: Se comprende por linea de fachada, el limite hasta el
cual puede llegar exteriormente una edificacion hacia calles,
avenidas, pargues, plazas y en general areas de uso publico.

Articulo 70: toda actividad de construccion debera sujetarse a la
alineacién municipal, la linea de fachada y ochavo correspondiente;
Nno se permitiran construcciones fuera de la alineacién y de la linea
de fachada; se exceptuan las siguientes partes de una edificacion:
Verjas, paredes divisorias, fosas sépticas, las cuales podran realizarse
en el area de retiro, pero siempre en el inmueble a “partir de la
alineacién municipal.

Articulo 74. En aquellas edificaciones cuya linea de fachada deba
retroceder de la alineacidon municipal, con el objeto de dejar areas de
jardin, estacionamiento de vehiculos o cualquier otro objetivo, se
podran construir verjas siempre que el macizo de las mismas no pase
de 2.50 metros de alto. Se podra construir a mayor altura siempre
que se utilice reja, malla de alambre o cualquier otro material similar.
En los casos de diferencia de nivel entre el medio particular y el area
publica municipal, la altura se medira partiendo de la cota de la calle,
Nno se considera verja de un muro de contencién.

Articulo 77: Cuando se trate de la construccidn de comercios
independientes y con frente hacia la via publica y siempre que se
cumpla dejando retiros y estacionamientos, establecidos en este
reglamento, los indices de ocupacién y construccidon seran los

siguientes:
indice de ocupacion 0.90
Indice de construccidon 2.50

Articulo 84: todos los edificios que se construyan o se
modifiquen, substancialmente, deberan tener un area propia,
exclusivamente para estacionamiento de vehiculos de los
habitantes del mismo edificio, de quienes laboren en el, y de
quienes se relacionan con ellos.

Articulo 85: Obligatoriamente deberan contar con area propia
para el estacionamiento de vehiculos, los edificios siguientes:

a) Edificios en general con area mayor de 200 M2,

b) Edificios que teniendo un area mayor de 200 MZ2. sean
ampliadas a mas de esa cantidad.

c) Edificios ya construidos, que teniendo actualmente un
area mayor de 200 M2. lo amplien a mas del area actual.

Articulo 100: En términos de seguridad, el ancho minimo de
las salidas sera de 1.2 Mts. Se calcularan con base en un
tiempo maximo de desalojo de 3 minutos. La unidad de salida
es de 0.60 Mts de ancho. Se podra evacuar una persona por
segundo en una unidad de salida.

Articulo 132: Las circulaciones, gradas y salidas que sirvan a

comercio u oficinas seran independientes de las vias de las de
viviendas o estacionamientos cerrados.
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El territorio de Guatemala es esencialmente montafioso y ' | I
volcanico, con una zona baja en el norte (peten) rica en recursos ! _ : ' [ |
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republicas de Belice, Honduras y El Salvador. Se halla comprendida
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entre los paralelos 13° 44' A 18° 30' Latitud Norte y entre los
meridianos 87° 24' a 92° 14' Longitud Oeste. Su extension territorial es
de aproximadamente 108,889 Kilbmetros cuadrados, presenta dos
estaciones al ano, Invierno y verano; su clima es variado de acuerdo a
su topografia, por lo tanto puede ir de calido a templado y muy frio.

al Sur con el Oceéano pacifico; y al Este con el Océano Atlantico, las i R DR S
|

La republica de Guatemala esta dividida en 22 departamentos
agrupados en ocho regiones: | Metropolitana; Il Norte; Il Nor-oriente;
IV Sur-oriente; V Central; VI Sur- Occidente; VIl Nor- Occidente; VI
Peten

En todo el pais domina el mismo tipo de clima; el calido
tropical, aunque las temperaturas varian con la altitud. Entre los 915
m y 2.440 m, zona en la que se concentra la mayor parte de la
poblacidén, los dias son calidos y las noches frias; la temperatura tiene
un promedio anual de 20 °C. El clima de las regiones costeras es de
caracteristicas mas tropicales; la costa atlantica es mas humeda que
la del Pacifico, con una temperatura cuya media o promedio anual es

de 28,3 °C. La estacion de lluvias se presenta entre mayo vy = B L e b s gt 2
noviembre. Las precipitaciones anuales de la zona norte oscilan entre i i 3 i AV i
los 1.525 mm vy los 2.540 mm; la ciudad de Guatemala, en las | - =gy

montafas del sur, recibe cerca de 1.320 mm de promedio anual.®' i
2.1 Grafica No. 2 REPUBLICA DE GUATEMALA.

Fuente: MAGA, mapas de division politica de la republica.

31 Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.
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2.2 DEPARTAMENTO DE ESCUINTLA

El Departamento de Escuintla se encuentra situado en la region
V o region Central, su cabecera departamental es Escuintla, limita al
Norte con los departamentos de Chimaltenango, Sacatepéquez y
Guatemala; al Sur con el Océano Pacifico; al Este con Santa Rosa; y
al Oeste con Suchitepéquez. Se ubica en la latitud 14° 18 03" y
longitud 90° 47' 08", y cuenta con una extension territorial de 4,384
kilbmetros cuadrados. El monumento de elevacién se encuentra en la
cabecera departamental, a una altura de 346.91 metros sobre el nivel
del mar por lo que, generalmente, su clima es calido en casi todo su
territorio. Esta cabecera se encuentra a una distancia de 58
kilbmetros de la ciudad capital.®?

Segun el Instituto Nacional de Estadistica INE en el censo 2002
El departamento de Escuintla cuenta con una poblacion de 539,875
habitantes, una extension territorial de 4383 Kilbmetros cuadrados y
una densidad de 123 habitantes por kilbmetro cuadrado.

2.2.1 DIVISION POLITICO- ADMINISTRATIVA

El departamento de Escuintla esta integrado por 13 municipios
que son:
. Escuintla
. Guanagazapa
. Iztapa
. La Democracia
. La Gomera
. Masagua
. Nueva Concepcidén Tiquisate
. Palin

ONOOBWN =

32 Microsoft ® Encarta ® Biblioteca de Consulta 2003. © 1993-2002 Microsoft Corporation.

9. San José
10. Santa Lucia Cotzumalguapa
11. San Vicente Pacaya
12. Siquinala
13.Tiquisate®®
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2.2.1 Grafica No 3. DEPARTAMENTO DE ESCUINTLA
Fuente: Municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa

33 Fuente: Oficina de planificacion Municipal. Municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa, periodo 2004-2008
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2.2.2 DATOS HISTORICOS

Escuintla, departamento de Guatemala es descrito como '"La
Ciudad de las Palmeras", por sus habitantes.

Segun el historiador Francisco Antonio de Fuentes y Guzman, la
etimologia de Escuintla proviene de las voces pipiles Isquion = perro y
tepet = cerro, lo que forma Iscuintepeque, 0 sea cerro de perros, por
criarse en la regidn muchos tepezcuintles que los espanoles
confundieron con perros que no ladraban.

En el periodo indigena, este territorio estuvo habitado por
integrantes de la etnia pipil, aunque se desconoce la historia de esa
época, porque no ha sido estudiado a profundidad; sin embargo, el
municipio de La Democracia muestra claras evidencias de
monumentales rastros de cultura Olmeca. Este territorio era
considerado como poseedor de las tierras de mayor abundancia y
sirvi6 como callejéon de paso para los habitantes del altiplano central
mexicano, que emigraron al sur de Mesoamérica, a finales del siglo
Xlll, en particular el pueblo pipil que constituyd parte de su poblacion
originaria.

En la historia de la regidbn de Escuintla se dice que sus
habitantes fueron catequizados por los franciscanos, a partir del siglo

XVI. Estos franciscanos estaban asentados en Cotzumalguapa y
Alotec, quedando los restos de sus iglesias perdidos entre los
bosques.

Durante el periodo hispanico, la provincia de Escuintla estuvo
dividida en dos partidos: Escuintla y Guazacapan y su resefa se
encuentra estrechamente vinculada a los repartimientos de indigenas.

Con fecha 10 de mayo de 1969 se erigid la prelatura de
Escuintla, que abarca todo el departamento y su sede se encuentra
en la cabecera departamental de la ciudad de Escuintla.®*

34 Fuente: monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004
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2.3 DATOS GENERALES DEL MUNICIPIO DE SANTA LUCIA
COTZUMALGUAPA

2.3.1 DATOS HISTORICOS

La palabra Cotzumalguapa es de origen Cakchiquel, que
significa Cohay, Tsumalk: “ubre” y Wakex: “ganado”, o “lugar
donde abunda el ganado de buena ubre y también “lugar de las
comadrejas”. Las palabras Santa Lucia son de origen espanol,
por lo que el municipio fue bautizado con el nombre de Santa
Lucia Cotzumalguapa.

Existen diversas opciones,
civilizaciones que poblaron Ia
Cotzumalguapa; sin embargo, la mas generalizada, es la
situada entre los siglos IX y X después de Cristo y su
procedencia debe buscarse entre los pueblos Nahuas. Segun
datos recopilados, la tribu Tolteca Pipil se asentd en la llamada
Costa Grande del pais y se considera que fue la primera en
habitar Santa Lucia Cotzumalguapa. El Imperio Tolteca, que en
los siglos Xl y Xll se encontraba en el centro de México, se
desintegré y emigrd a la ciudad religiosa de Tula en el Estado
de Hidalgo. Las tribus toltecas emigraron por el norte,
occidente y sur del pais a tierra centroamericana. Fue asi
como se establecieron en Guatemala las tribus toltecas y se
denominaron de la siguiente manera:*

respecto al origen de las
regibn de Santa Lucia

@ Quichés

@ Cakchiqueles
@ Tzutuhiles

@ Pipiles

35 ibid.
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2.3.2 LOCALIZACION GEOGRAFICA

El municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa se encuentra
ubicado en el departamento de Escuintla, a 90 kildbmetros de la
ciudad capital y 32 de la cabecera departamental al sur occidente del
pais, siendo éste el municipio mas importante del departamento por
su indiscutible liderazgo industrial, comercial, agricola y ganadero. El
Mmunicipio de Santa Lucia Cotzumalguapa cuenta con una extension
territorial de 432 kildbmetros, y se encuentra en una altura que va
desde 380 hasta 2,770 pies sobre el nivel del mar. Se encuentra a
una distancia de 32 kilbmetros de la cabecera departamental y a 90
kilbmetros de la ciudad capital de Guatemala.

Sus colindancias son:

@ Al Norte con San Pedro Yepocapa (Chimaltenango)

@ Al Sur con La Gomera y Nueva Concepcion (Escuintla)

@ Al Este con La Democracia, Siquinala y Escuintla (Escuintla)

@ Al Oeste con Nueva Concepcidon (Escuintla) y Patulul
(Suchitepéquez)®®

36 ruente: monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004
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LOCALIZACION Y
DELIMITACION

[ DEPARTAMENTO ESCOGIDO

2.3.2 Grafica 4: UBICACION DE SANTA LUCIA

COTZUMALGUAPA DENTRO DEL CONTEXTO NACIONAL.
Fuente. Municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa

37




" UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
G 1 . FACULTAD DE ARQUITECTURA

g _==

@ TTTTTITT.

A& .'lEiIﬂ
as)

=) i)
=

e

4
EE

¥

b

2.3.3 DEMOGRAFIA

Tomando en consideracidn la estadistica como resultado de los
censos, se estima que la poblacidon Luciana esta distribuida de la
siguiente manera:

En el area urbana: 85,897 habitantes y en area rural 50,000., del
total, se calcula que hay un 28% de poblacién indigena, (33,000
personas aproximadamente) especialmente conformado por quienes
han emigrado desde el altiplano como trabajadores temporales,
quienes se han ido estableciendo poco a poco en el municipio. El
analfabetismo en la region se estima globalmente en un 65% y la
poblacién econdmicamente activa es del orden del 38%.%"

RANGO DE EDAD CANTIDAD ANO 2006
0-6 anos 16,493 19132
7-14 anos 18,283 21208
15 a 17 anos 5.792 6719
18 a 59 anos 39,914 46300
60 a 64 anos 1,754 2034
65 anos y mas 3,738 4336
Gran Total 85,974 99,729
2.3.3 Cuadro No. 1. POBLACION POR GRUPO DE EDAD SEGUN CENSO

2002.
Fuente; INE 2002 y municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa.

37 Fuente: monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004, a través de
censo poblacional del INE- 2002.

Phl= ]

2.3.4 DIVISION POLITICA ADMINISTRATIVA

La cabecera municipal de Santa Lucia Cotzumalguapa
fue elevada a la categoria de ciudad el 31 de julio de 1972, su
jurisdiccidon municipal comprende a las siguientes aldeas:

1- El Transito
2- Las Playas
3- Miriam |

4- Miriam Il

5- Rio Santiago
6- Xaya

Ademas, el municipio cuenta con cuarenta y cinco
colonias, tres cantones, doce caserios, seis guardianias,
sesenta fincas, siete microparcelamientos, catorce haciendas,
una estacion y una rancheria.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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2.3.4 Grafica 5. DEFARTAMENTO DE ESCUINTLA

UBICACION DE LA CIUDAD DE SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA.
Fuente: Municipalidad de Santa Lucia Cotzurmalguapa
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2.4 MORFOLOGIA DEL MUNICIPIO
2.4.1 TOPOGRAFIA

El municipio es plano en un 80%, en los extremos norte y
noreste registra algunas elevaciones.

La cabecera departamental se encuentra a una altura de
346.91 metro sobre el nivel del mar, por lo que, generalmente, su
clima es calido. Dentro de su extensién territorial se encuentra el
volcan de Pacaya, en el municipio de San Vicente Pacaya. Este volcan
tiene una altura de 2,544 metros sobre el nivel del mar.

El departamento en general tiene dos areas topograficas. En la
primera, sobresale la Sierra Madre, la cual posee conos volcanicos
entre los cuales destaca el Volcan de Pacaya. Ademas, posee
serranias complicadas y elevadas, crestas, altiplanicies, desfiladeros y
barrancos profundos, crateres y lagunas; y a la segunda en
conformada por una planicie que termina en el Océano Pacifico, la
cual es llamada Costa Grande.

2.4.2 HIDROGRAFIA

El municipio cuenta con una gran variedad de rios siendo los
principales: Mapan, Cristébal, Limones, Aglero, Petaya, Coyolote y
Pantaledn. 38

38 Fuente: Oficina de planificacion Municipal, Santa Luca Cotzumalguapa, a través del
documento PDM diagnostico del municipio. Edicion 2006

2.4.3 OROGRAFIA

Santa Lucia cuenta solo con dos montanas: China y los
Achiotes. Ubicados al oeste del municipio son de importancia
por albergar diversas especies de vegetacion y presentar
variedad de especies silvestres.

2.4.4 GEOLOGIA

En lo que respecta al tipo de suelo, la zona central y sur

del departamento, esta constituido de material arcilloso que
forma zonas fangosas y pantanosas, en el sector cercano a la
costa y al norte la mayoria de suelo esta constituido de material
volcanico.
La capacidad productiva de este municipio se basa en una
interpretacion de los efectos combinados de clima y de las
caracteristicas permanentes del suelo, como: pendiente,
textura, drenajes superficiales e internos, profundidad,
contenido de materia organica, efecto de la erosién, material
generador, tipos de minerales de la arcilla, fertilidad natural del
suelo y limitaciones de su uso, requerimientos de manejo y
riegos de danos, por un uso agricola inadecuado

2.4.5 FLORA'Y FAUNA

Existe diversidad de especies de aves que viven en todo
el territorio de la comunidad, mamiferos silvestres en areas de
vegetacion espesas como: ardillas, zarigleyas, tepezcuintles,
etc., animales propios de tierras calidas como reptiles de varias
especies, teniendo su vegetaciobn como una de las fuentes

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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especies favorecidas por la humedad relativa que presenta el suelo
Luciano.®®

2.5 RECURSOS NATURALES
2.5.1 VOCACION Y USO DE LA TIERRA

La calidad de su suelo constituye una de las riquezas mas
grandes de este municipio, por lo que su economia se basa en la
explotacion agropecuaria.

En el municipio la poblacién en su mayoria atiende cultivos de la
cana de azucar; siendo este el principal motor de la economia de la
regién, el cual genera muchos empleos en esta zona costera; se
atienden cultivos de: algoddn, café, frutas de clima calido siendo la
pifa una de las frutas de exportacion mas exitosas por su calidad, asi
también: granos basicos, legumbres, platanos y plantas de forraje
como el sorgo.

2.5.2 CLIMA

El municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa se caracteriza por
tener un clima muy caluroso y muy lluvioso, propio de las tierras bajas
costeras del Océano Pacifico. Presenta el record del municipio que
recibe mas precipitacion pluvial anual. Ocupa una extension territorial
de 432 Km. y se encuentra a 356 metros sobre el nivel del mar. Su
clima es calido en la parte mas baja del municipio y en la meseta
superior es ligeramente templado. La evaporacion de la humedad es
aproximadamente de un 50% de la lluvia que cae; teniendo 150 dias

39 Fuente: monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

de lluvia al ano, lo que representa 140 Mm. de precipitacion
media anual seguin el INSIVUMEH*

2.5.3 TEMPERATURA

Su temperatura minima varia 17°C a 20°C y la maxima
de 28°C a 32°C. *

1.5.4 PRECIPITACION PLUVIAL

Segun datos climaticos proporcionados por el
INSIVUMEH a través de la estacidon ubicada en Camantulul,
Santa Lucia Cotzumalguapa presentdé para el ano 2005 una
precipitacion pluvial de 3569.5mm.

La mayor precipitacion pluvial que se ha presentado es de
4145.3 mm, en el ano 2000

40 Fuente: monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004,
basado en datos del INSIVUMEH.

41 Fuente: Oficina de planificacion Municipal, Santa Lucia Cotzumalguapa, a través del
representante de COCODES, Romeo Ramos
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1.5.5 CUADRO DE RESUMEN DE ASPECTOS ECOLOGICOS*

CLIMA PLUVIOSIDAD VIENTO ORIENTACION
3569.5mms3 LATITUD
Bosque muy meses mas NE SO 80% 14°19'48”
humedo, sub.- lluviosos: SO NE 20% ALTITUD
tropical septiembre, 91°01’30”
octubre, junio 355.72 M.S.N.M
SOLEAMIENTO TEMPERATURA VEGETACION

Dias claros 60% MAX. 28 °C a 32 °C |Palma real, coco
MIN. 17 °C a 20 °C |castrano de la costa,
MED. 24.5 °C palo de mora, laurel,
manaco, corozo,

chichique, nance

1.5.5 Cuadro No. 2 ASPECTOS ECOLOGICOS
Fuente: Municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa.

2.6 INFRAESTRUCTURA
2.6.1 VIAS DE ACCESOS Y COMUNICACIONES

Santa Lucia Cotzumalguapa se comunica por la carretera
internacional del pacifico a la ciudad de Guatemala y con las
principales ciudades de la costa sur del pais (Escuintla, Mazatenango,
Retalhuleu y Coatepeque). Hacia el altiplano occidental se comunica
con el municipio de Yepocapa (Chimaltenango) via la carretera
Nacional No. 10 y departamentales No. 11 y 13; al municipio de San
Lucas Toliman (Solola) a través de la CA-2 via Patulul (Suchitepéquez);

42 fiente: elaboracion propia basado de monografia de /la ciudad de santa Lucia
Cotzumalguapa

y al sur del municipio por la carretera DAN-5 para el desarrollo
agricola y pecuario de la regiéon, y la departamental No. 5 con la
zona de desarrollo agricola El Cajon y la cabecera municipal del
municipio de la Gomera (Escuintla). Posee un servicio de
transporte urbano y extraurbano de pasajeros de 1ra. Y 2da.
clase a cualquier punto dentro de la jurisdicciobn municipal;
como a toda la republica, gracias a dichas carreteras.*®

El municipio cuenta con instalaciones para agua potable,
energia eléctrica, drenajes, institutos, escuelas, academias,
centros de salud, Instituto Guatemalteco de Seguridad Social
(IGSS), mercados municipales e hipédromo municipal, parques,
cines, supermercados y otros.

En la cabecera municipal existen aproximadamente
2,500 metros de calles peatonales (pavimentadas, adoquinadas
y sin recubrimiento). En general estas importantes vias de
comunicacion urbana se encuentran en mal estado, como
consecuencia de no contarse con un programa municipal de
mantenimiento permanente que garantice su conservacion. **

2.6.2 TELECOMUNICACIONES

El municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa esta
equipado con los servicios que proporciona la empresa
Nacional de Telecomunicaciones de Guatemala S.A. -TELGUA-
la cual presta servicios telefonicos con lineas residenciales y
teléfonos publicos, tarjeteros o monederos. Ofrece, ademas, el
servicio de telefonia celular con su servicio de PCS Digital, lo

43 Fuente: Oficina de planificacion Municipal, Santa Lucia Cotzumalguapa, a través del
documento PDM diagnostico del municipio. Edicion 2006

44 Fuente: monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004
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mismo que las companias competentes como Comcel y Telefdnica;
con cobertura total en el municipio. En algunas comunidades del area
rural, existen algunas lineas residenciales de tipo celular o satelital las
cuales son instaladas por las empresas ya mencionadas y Teléfonos
del Norte, con un costo mas elevado, comparado con las lineas del
area urbana siendo algunas lineas para servicio comunitario.

El servicio de correos y telégrafos es prestado por la empresa El
Correo, encargada del servicio publico, cuenta con una oficina
ubicada en el centro del casco urbano del municipio, entrega la
correspondencia a domicilio diariamente, en el area urbana y
aproximadamente cada mes en el area rural correspondiente. *°

2.6.3 SERVICIO DE AGUA

El manantial proveedor del agua potable en el municipio se
encuentra ubicado en las faldas del volcan de fuego y cuenta con
servicios de agua domiciliar, Cubriendo un total de 32, 744
habitantes.

La calidad del agua es buena. El tratamiento que recibe el
agua es a base de cloracién con gas y cloro. El servicio de agua
potable de la ciudad se da por gravedad. La produccién de agua
diaria es de 98 ms

Las comunidades siguientes, como: El Jabali, Tierra Linda,
Buenos Aires, Las Joyas, Esperancita, La Esperanza, La mitad del
Rosario, funcionan con pozos por medio de bombeo.*®

% Ibid

46 Fuente: Oficina de planificacion Municipal, Santa Lucia Cotzumalguapa, a través de/
representante de COCODES, Romeo Rarmos

En el area urbana existen 12,000 servicios y en el area
rural 500. Haciendo un total de 12,500 servicios.

Ademas, se han identificado otros servicios que por
diferentes causas no funcionan, tales como: contadores en mal
estado, contadores puestos al revés, contadores sin clave,
servicios suspendidos. Se consumen por mes de 28 a 30 m3
de agua,

Total de viviendas 14,653
Con chorro uso exclusivo 8,802
Varios hogares 1.307
Publicos 413
Pozo 7067
Camion 27
De rio, lago o manantial 365
Otra fuente 89
Promedio de cuartos por hogar 2.18
Promedio de personas por dormitorio 3.00

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

2.6.3 Cuadro 3. CENSO MUNICIPAL 2002 DE TIPOS DE SERVICIOS
DE AGUA
Fuente: Municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa.

En la comunidad existe una sub-cuenca de los rios
Pantaledn y Cristébal, que estan ubicados en la entrada
principal de la comunidad, la cual no permite el acceso

peatonal para realizar diligencias y satisfacer las necesidades
de la poblaciéon.?’

47 ruente: Documento PDM Diagndstico para la municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa.
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2.6.4 ENERGIA ELECTRICA

Este servicio es brindado por la Empresa Eléctrica de
Guatemala, con oficinas en el area urbana del municipio de Santa
Lucia Cotzumalguapa. De acuerdo con informe de la Empresa
Eléctrica de Guatemala existen, actualmente, 17,895 servicios, en
relacion con el numero de viviendas, se determina que en su totalidad
cuenta con este servicio. Las vias principales del municipio cuentan
con servicio de alumbrado publico, y, en algunas zonas alejadas del
casco urbano, aun no se detecta con eficiencia este servicio ya que
hay sectores con calles en penumbra, que ponen en riesgo a la
poblacion.

2.6.5 SALUD

Existen 2 puestos de salud, que se encuentran en el area rural,
uno en el centro urbano Parcelamiento el Cajon, éste tiene un area de
influencia de 8,000 habitantes aproximadamente y otro en el centro
urbano del Parcelamiento El Jabali, de 4,322 habitantes. El municipio
sélo cuenta con un centro de salud ubicado en el area urbana del
municipio.*®

2.6.6 DRENAJE

El municipio no cuenta con servicio de alcantarillado pluvial. Por
lo que aguas sus negras O cenizas se van al rio Cristébal y Petaya.
El 4% de la poblacidén, en la cabecera del municipio no cuentan
con servicios sanitarios ni drenajes. En las comunidades, ninguna
cuenta con este servicio. La red de drenajes cubre parte del centro de
la cabecera municipal y desagua en el ri¢ Cristdbal y no recibe ningun

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

tipo de tratamiento, situacidn que provoca la contaminacion de
los rios, cuyas agua son consumidas por poblaciones vecinas.*®

2.6.7 RECOLECCION DE BASURA

Los desechos soélidos de los hogares de la cabecera
municipal son depositados en el basurero municipal el cual se
encuentra ubicado en el area urbana cerca de la comunidad
del barrio “La Estacién”, carece de Tratamiento.

El Tren de Aseo es privado y no da cobertura total;
asimismo, existen también recolectores en carretas, pick up, y
otros.

2.7 ECONOMIA

2.7.1 ACTIVIDAD AGRICOLA

Tanto por la fertiidad de su suelo como por sus
favorables condiciones naturales, este municipio cuenta con
tres fuentes de produccién igualmente importantes: agricultura,
ganaderia e industria. Su produccién agricola es variable y
abundante cuyos principales cultivos son: la cana de azuUcar,
maiz, café, platano, banano, forrajes, asi como frutas tropicales
de toda clase y de buena calidad como: la papaya, pifha, coco,
naranja, mango, meldn, sandia, jocote maranén, limoén, chico
zapote, guanaba y otros. En la actualidad, el mayor cultivo es
la cana de azucar, cuya produccion se da en gran escala y sirve
para proveer a los ingenios azucareros de la region.

También existen grandes haciendas de ganado bovino,
porcino y aves de corral de alto rendimiento, cuya produccion

® ruente: Monografia de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa. Edicion 2004.
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se da a gran escala, tanto de leche como de carne, la cual abastece
al municipio y al mercado de exportacion.

2.6.2 ACTIVIDAD FORESTAL

La explotacion de maderas finas para la construccién también
es realizada, como ejemplo: Caoba, Cedro, Palo Blanco, Conacaste,
Chichicaste, etc. *°

2.6.3 ACTIVIDAD ARTESANAL

Representa una importante fuente de ingreso familiar para el
Mmunicipio y los productos principales son: tejidos, cesteria, jarcia,
escobas, petates y sombreros de palma, productos de hierro y
candelas.

2.7.4 SERVICIO Y COMERCIO

Esta ciudad cuenta con oficinas de correos, telégrafos, y
Telecomunicaciones de Guatemala, TELGUA.
Existen gran cantidad de pequenos centros comerciales, los cuales
generan empleos y se promueve la venta del producto Luciano, entre
éstos se encuentran: las fabricas de licores, de aceite de citronelay té
de limdn, hielo, velas, jabones, etc.

80 ruente: Docurmento PDM Diagnostico para la municipalidad de Santa Lucia Cotzurmalguapa.

2.8 ANALISIS DEL CONTEXTO
2.8.1 ESTADO ACTUAL DEL CASCO URBANO

Casco urbano se analiza a partir del concepto urbano que
se describe como la unidbn de cuadriculas formadas por
elementos iguales y que, en ocasiones, presentan formas
rectangulares; dependiendo el tipo de terreno, la urbanizacion
se podria presentar de formas irregulares. Por lo tanto, casco
urbano es la concentracidn de estos elementos conteniendo un
equipamiento urbano basico para satisfacer a la poblacion.

El centro urbano presenta una serie de caracteristicas
que permiten tener una apreciacidn del nivel de desarrollo
alcanzado. Alrededor del pargue central se encuentra ubicada
la municipalidad, la iglesia catdlica, la biblioteca municipal; las
principales avenidas son: la 3ra, 4ta y b5ta, teniendo sus
principales calles: la 4ta, 5ta y 5ta calle “A” (ver Grafica sig.)
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2.8.2 TENDENCIAS DE CRECIMIENTO DEL CASCO URBANO

El area urbana del municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa ha
mostrado un crecimiento acelerado de ocupacidn de su territorio
como lo muestra la grafica.

Hacia 1946 la ocupacién del territorio era exclusivamente en el
area central; la conformacién espacial nos da un indice de poco
desarrollo fisico, con una superficie de 34 Ha. Y con una poblacién de
90 Hab/Ha. °'

Para el ano 1964 el crecimiento de la ciudad era 2.14 veces
mayor respecto a 1946, teniendo una superficie planimétrica de 73Ha;
marcandose una tendencia de crecimiento hacia el sur a
inmediaciones de la carretera CA-2, destacandose la localizacién del
hipdbdromo, la Iotificaciobn de pantaleoncito, al lado Este de Ila
poblacién, con una densidad de 118 Hab/Ha.

Para 1975, el incremento fisico de la ciudad de Santa Lucia
Cotzumalguapa era ya de 169 Ha. Es decir, 2.3 veces mas de
superficie, con una densidad de poblacion de 80 Hab. /Ha.

En el afno 1997 la extension del area urbana manifesté un
crecimiento hacia el Norte con el aparecimiento de nuevas colonias,
Mmanifestandose en este sentido su actual desarrollo habitacional.

Actualmente, habitan aproximadamente 4,556 personas en 829
viviendas. La falta de politicas y programacién tendiente a lograr un
desarrollo urbanistico ordenado ha dando lugar a un crecimiento
desordenado y anarquico; Esto se debe a la concentracion comercial

51 Fuente: tesis, Santa Lucia Cotzumalguapa Centro Urbano en Proceso de Desarrollo, Carlos
Garrido (1977)

=
A0 Y o

en el centro del casco urbano, generando la construccién de
lotificaciones en las salidas principales del municipio. (Ver
grafica adjunta)
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2.8.3 BORDES DEL CASCO URBANO

Se muestran las zonas limitrofes existentes entre los sectores
de la ciudad, que rompen la continuidad del espacio homogéneo,
definiendo los extremos de la misma.

BORDE FUERTE

—--— BORDE DEBIL

2.8.3 GRAFICA No.6 Casco Urbano, Bordes
FUENTE: Municipalidad de Santa Lucia Cotzumalguapa
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2.8.4 USO DEL SUELO EN EL CASCO UREANO.

La ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa manifiesta un
marcado uso del suelo, yva que es en las avenidas v calles del area
central donde se localizan la mayor parte de la actividad comercial,

asi como también
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2.8.5 ANALISIS DEL FUNCIONAMIENTO ACTUAL DEL MERCADO Los otros mercados presentan los mismos problemas,
MUNICIPAL. pero en una precariedad mayor ya que son mercados
pequenos y con sobrepoblacidon elevada.
Para esta investigacion se analizé el mercado principal de los 3

que existen en la ciudad; se tomod el principal, ubicado en la 3ra Debido a problemas de sobrepoblacion de ventas en
avenida entre 3ra y 4ta calles. areas de circulacion de las calles aledanas a los mercados y en
calles principales de la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa;

Se observaron algunos detalles en el funcionamiento del la corporacidon municipal demanda realizar una construccién en
mercado que nos viene a dar algunos parametros para el diseno de donde se puedan instalar nuevos puestos de ventas en un
un centro comercial: ambiente mas sano, holgado y que promueva el desarrollo

socio-econdmico a la poblacion.
@ Los malos olores y comedores con productos a la intemperie
son aspectos que se mantienen descuidados. 1.8.6 ANALISIS DE PRODUCTOS QUE SE VENDEN EN LOS
MERCADOS.
@ Mala distribucién de los grupos de productos, las carnes estan

junto a areas utilizadas para comer, las cuales provocan la @ Comedores
molestia de mosca cerca de los alimentos. @ Pollerias
@ Venta de ropa
@ Areas de servicios sanitarios precarios, insalubres, con @ Semillas, frutas y verduras
deficiencia de infraestructura a nivel de accesorios, insuficientes @ Tiendas de consumo
para el numero de usuarios. @ refresquerias
@ Abarroterias
@ Infraestructura en general que esta en deterioro continuo, se @ Panaderias
detectd en la estructura de techos grietas, goteras, material de @ Carnicerias y menudos
asbesto en cubierta. @ Marranerias y pescaderias
@ Zapaterias
@ El espacio para instalar mas puestos de ventas es insuficiente. @ Juguetes y regalos
Ya que no cuenta con area de expansion vertical, ni horizontal. @ Tortillerias
@ Floristerias
Q

Ventas de productos derivados de la caha

@ En dias de plaza, se observa que las principales calles se
bloquean por ventas de tipo desbordamientos. Esto genera
congestionamiento vehicular en las calles aledanas al mercado.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO




2.8.7 CASOS ANALOGOS

Se analizaran algunos casos analogos que funcionan en
algunos municipios del interior del pais, y que funcionan para
beneficio de las municipalidades. Estos cascos poseen las mismas
caracteristicas de a lo que se pretende proyectar en el municipio de
Santa Lucia Cotzumalguapa., dichas caracteristicas se describen
como: forma, funcidn, materiales, ambiente, ventajas y desventajas
que presentan en cada uno de los aspectos.

Para este estudio se realizara un analisis de fotografias.
Se analizaron los siguientes casos.

2@ 2.8.7.1 Centro Comercial Municipal Siquinala.

Fotografia: fuente propia

Se encuentra ubicada a orilla de la carretera principal que conduce de
Guatemala a Siquinala a 26 kildbmetros de la cabecera departamental
de Escuintla.

Obra inaugurada en el afo 1996 por la municipalidad bajo la
Administracion del alcalde municipal Ramiro Rivera.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

@ 2.8.7.2 Mercado No.1 Santa Lucia Cotzumalguapa.

Fotografia: fuente propia
Edificio ubicado en el casco urbano de la ciudad de Santa Lucia
Cotzumalguapa, en la 2da. Av. entre 3ra. Y 4ta calle de la zona

2@ 2.8.7.3 Centro Comercial Municipal, Quetzaltenango.

Edificio ubicado a inmediaciones del parque central de
Quetzaltenango, es un centro comercial muy visitado por su
extensa variedad de locales.

Fotografia: fuente propia

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO A 52
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL SIQUINALA, ESCUINTLA.

Fuente: elaboraciéon propia.

VENTAJAS

FOTOGRAFIAS

DESVENTAJAS

Es un edificio comercial el
cual posee en la planta baja

El edificio no posee area
administrativa, ni servicios

7 locales comerciales, sanitarios publicos, su area de
O comedores, librerias, un parqueo es pequefa.
=~ modulo de gradas semi No posee un ancla de
O |cubierto, en planta alta atraccion al publico.
Z algunos locales de oficinas
D institucionales, tiendas,
L librerias, Farmacia.
Posee un disefio en “L” el cual Al momento de una lluvia; el
genera un envolvente espacial maodulo qe gradas queda
al visitante. De esta forma los desprqtegldo por no tener un
locales comerciales quedan tratamiento de forma basado
< con su fachada al frente a la precipitacion pluvial que
S logrando dar oportunidad a presenta la zona. Algunos
s los comerciantes exponer su locales comerciales exponen
@) mercaderia de una forma de manera no ordenada sus
LL mercadotecnia. productos dando la sensacion

de desorden. ElI mddulo de
gradas da la sensacién de no
estar bien acabado.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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centro comercial funciona bien
debido a que es una arquitectura comercial abierta, haciendo que el visitante
tenga vista hacia el parqueo, carretera, edificio municipal, parque, sin
Mmayores obstaculos. Ademas el edificio se encuentra integrado al entorno.
Se deberia tomar en cuenta utilizar pinturas no reflectivas en sus fachadas.

VENTAJAS FOTOGRAFIAS DESVENTAJAS

Todo el edificio cuenta con La cubierta es metalica
) losa de entrepiso formal, la provocando mucha incidencia
L cubierta es de estructura de de calor en los locales del
- metal con lamina galvanizada, segundo nivel. La pintura que
<_( posee piso de granito posee es de aceite, su reflejo
C mejorando esto para y color no son adecuados
L contrarrestar el calor. para el clima local.
IE Cada local posee su persiana Muchas de las instalaciones
E de metal. El parqueo es de quedaron vistas.

concreto.

Existen basureros ubicados Debido a que el edificio es

estratégicamente en todo el abierto y ubicado

centro comercial. adosadamente a la carretera

Las instalaciones de drenajes principal el humo, polvo, ruido

de aguas negras provenientes es uno de los principales
-] de los servicios sanitarios de los inconvenientes que presenta el
Ii: locales comerciales estan edificio. El area de limpieza se
7 conectadas a la red municipal. encuentra mal ubicada en la
M Posee red de agua potable fachada principal; bajo el
— municipal para abastecimiento moddulo de gradas dando mal
m en areas de servicio como en aspecto. Algunas bajadas
2 sanitarios. B e et oA SR pluviales desfogan en el
< CONCLUSIONES Y APLICACIONES: el parqueo.
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MERCADO MUNICIPAL No1. SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA

Fuente: elaboraciéon propia.

VENTAJAS

FOTOGRAFIAS

DESVENTAJAS

Los puestos de venta estan

El area de circulacién entre los

distribuidos en forma lineal en locales internos es muy
un sdélo bloque con medidas pequefa debido a que existe
pd minimas. Contiene locales una falta de espacio y los
O comerciales en sus dos vendedqres se ven obliga,dos a
O |fachadas, area de verduras, ocupar greasdde C”'CU|aC';3n’ nIO
Z |areas de camicerias, y area i%iignoéeelgsegrg:gn cala
) de articulos miltiples. El area de servicios sanitarios
L esta en mal estado, no posee
area de carga y descarga, no
cuanta con parqueos. no posee

ventilacion adecuada,

. L . Los Ingresos no poseen una
Disposicion de .2 Ingresos, una buena atraccidon ni definicién,
en la 2da avenida y otra en la es imposible su crecimiento, los
;Sra calle. La arquitectura es locales exteriores no poseen

<{ |integrada al entorno, locales comunicacién al interior del
2 comerciales en comunicacion edificio, la altura del edificio no
0 con el exterior. Cuenta con es muy adecuada al clima, no
O con trol en sus .fachadas para posee ventanerias adecuadas y
L evitar que se instalen ventas se genera mucho calor.

informales.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”
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VENTAJAS

DESVENTAJAS

Los muros son de block con
acabados de repello, mas

Las laminas de fibrolit
generan mucho calor, algunas

funcional, debido a que se encuentra casi centrico en el casco urbano. La
distribucion de los locales es poco ordenado, no se cuidan bien aspectos de
circulacion, el sistema de ventilacion no es la adecuada ya que posee poca
ventaneria.en fachada no se logré una uniformidad en su tratamiento. Se
deberian mejorar las instalaciones sanitarias e infraestructura de cubiertas.

cernido mas, pintura en laminas en mal estado, cables
)] algunas partes, posee losa eléctricos mal colocados y a
H fundida en mddulos de locales la intemperie, bajadas
< que dan a la calle, en areas pluviales en mal estado,
E de circulacion posee techos canales de desfogue pluvial
L de lamina galvanizada vy en mal estado. No posee
= laminas de fibriolit en patio basureros adecuados y bien
< central, sobre area de ubicados. Las paredes
> verdura. el Piso es de internas muestran poca
concreto rayado. limpieza y poco tratamiento
de pintura. Lamina
galvanizada en ingresos estan
en mal estado.
Los drenajes de aguas negras No existe un adecuado
estan conectados a la red drenaje de residuos liquidos
municipal, cuenta con servicio en area de verduras.
de agua, luz, cable de TV para Los bafos estan en mal
-l algunos locales, las aguas estado, no cuentan con
|<£ pluviales se conducen por lavamanos adecuados,
Z medio del drenaje conectado insalubridad en area de
LLI al servicio municipal. urinales.
E No existen areas de
S recoleccion de basura, hay
< CONCLUSIONES Y APLICACIONES: la ubicacién del mercado es|MUy POCOS basureros y mal

ubicados.
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CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, QUETZALTENANGO

Fuente: elaboraciéon propia.

VENTAJAS

FOTOGRAFIAS

DESVENTAJAS

Este Centro comercial cuenta
con dos niveles, en el primero
se encuentran areas de frutas,

Existen algunos locales
comerciales que no funcionan

verduras, carnicerias, por su mala ubicacion.
Z comedores, pillerias, No posee un ancla de
‘O marrangnas. ITos locales atraccién al publico.
) crfamng::aeliﬁozgnmonan de una no existe area de cargay
para el publico, descarga
Z por ser un edificio equipado con
D diferentes tipos de comercios.
L. Tiene buen equipamiento
interno, Posee amplios
corredores de circulacion. Se
encuentra ubicado a un
costado del parque central.
El edificio abarca el terreno en En algunas fachadas se
su totalidad, evitando que rompe la integracion al
puestos informales se instalen entorno debido a la utilizacién
alrededor de él. de vidrio y esta no posee
Los materlales, utllllzados en sus similitud  con las demas
< Larig?rc]iss estan integradas al fachadas.
E Posee locales comerciales que Los mgregos . r.10 se
o tienen comunicacién con el encuentr.a.n.blen definidos.
@) exterior. El ed,lm.:lo no po§ee
LL En las fachadas se evitaron caracteristicas que permitan

ventanerias grandes debido al
clima frio que posee el
departamento.

ampliaciones futuras.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”




VENTAJAS

DESVENTAJAS

totalidad, estan integradas al entorno. Las grillas de columnas estan dando
un aspecto estético y limpio al edificio. El uso de pozos de luz es de gran
ayuda para la ventilacion, iluminacién y ayuda a tener ambientes confortables
visualmente. La utilizacion de todas estas herramientas serviran para equipar
mejorandolas en las construcciones que se opreveen realizar.

Todo el edificio cuenta con El ingreso a algunos locales
losa fundida de entrepiso, por la parte exterior son a
(Lﬂ esto en areas de frutas vy través de gradas fundidas.
1 verduras haciendo que el En areas de circulacién las
< mercado se vea mas limpio y bajadas de agua, estan a la
E estético. vista y provoca mala imagen a
LLI La grilla de columnas posee los visitantes.
I<T: juntas de dilatacion.
>
El area de jardines no posee
El centro comercial cuenta acceso para el visitante, por lo
con buena iluminacion y que se desaprovecha esta
ventilacién en la parte interna recreacion.
ya que posee dos pozos de
_| luz que, al mismo tiempo,
< funcionan como jardin
Debido a la buena colocacion
pd y ubicacion de basureros, el
W Jcentro se mantiene limpio en
m un 80%.
<§( CONCLUSIONES Y APLICACIONES: las fachadas del edificio, casi en su

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”
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2.8.8 IMPACTO SOBRE EL ENTORNO URBANO
2.8.8.1 IMPACTO NEGATIVO

Al momento de estar construyendo el proyecto, se generaran
inconvenientes a las viviendas y comercios cercanos, provocando
contaminacién debido al ripio y materiales que se estaran utilizando
en el tiempo que tarde la ejecucion.

Se generara polvo de ripio cuando se tenga que demoler una
construcciéon pequena del ano 1988 existente en el terreno, propiedad
de la municipalidad y en estado de abandono, una construccién
provisional de lamina que actualmente es utilizado para reuniones del
sindicato municipal de trabajadores; se tendran que trasladar hacia
otro lado, se trasladaran provisionalmente a vendedores temporales
que se ubican actualmente en dicho terreno a otro lugar.

2.8.8.2 IMPACTO POSITIVO

Se mejorara el equipamiento urbano de la ciudad de Santa
Lucia Cotzumalguapa, ayudando a la actividad econdmica del
Mmunicipio y generando mayor movimiento de personas, para el
abastecimiento de productos.

La propuesta arquitectdénica generara fuentes de trabajo
durante su construccion y funcionamiento.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

2.9 RESULTADOS
METODOLOGICO.

DE INSTRUMENTO

2.9.1 INVESTIGACION PARTICIPATIVA

Para que un proyecto se lleve a cabo, es necesario
realizar una serie de investigaciones involucrando directamente
a la poblacion; lo que se pretende es saber aspectos que mas
demandan, que les es de mas importancia, que les sea de mas
utilidad. Teniendo los datos que la poblacién proporciona es
mas acertada la satisfaccidn que se les proporciona llevandose
a cabo el proyecto.

2.9.2 ENCUESTA

Tiene distintas aplicaciones tematicas: hay encuestas por
sondeos (determinacion de una muestra representativa de una
poblacién); encuestas de opinidn (encuesta por sondeo para
conocer la opinibn de un tema en concreto); encuestas
urbanas, socioldgicas, etc. Asimismo, la encuesta puede ser
descriptiva —la que establece el estado de un fendmeno
determinado— o explicativa —la que determina las causas por
las que se da ese fendmeno.??

Las preguntas que se llevan a cabo en una encuesta
pueden ser de varios tipos: abiertas (el individuo puede
responder con unas lineas o frases); cerradas (sélo puede
responder con un ‘si’ 0 un ‘no’); en abanico o de eleccidn
multiple (podra elegir entre varias respuestas), y de estimaciéon
o evaluacion (las preguntas presentan grados diferentes de

52 Biblioteca de Consulta Microsoft® Encarta® 2003. © 1993-2002 Microsoft
Corporation.
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intensidad). Su ejecucion podra realizarse a través de una entrevista
personal, por correo o teléfono.

Es un procedimiento de bajo costo y de facil aplicacion, y su
naturaleza impersonal mantiene la uniformidad entre los individuos.®®

En la ciudad de Santa Lucia Cotzumalguapa se utilizdé la
encuesta de respuestas directas, donde el individuo contestara “si” o
“no” a las preguntas.

2.9.3 DEFINICION DE MUESTRA ESTADISTICA

En estadistica, el conjunto de individuos extraidos de una
poblacién tiene el fin de inferir, mediante su estudio, caracteristicas
de toda la poblacion. Se dice que una muestra es
representativa cuando, por la forma en que ha sido seleccionada,
aporta garantias suficientes para realizar inferencias fiables a partir de
ella.®*

2.9.4 RESULTADOS REALES DE ENCUESTA REALIZADA

La muestra que se utilizé es de tipo aleatorio; es decir, que se
tomaron individuos de diferentes estratos sociales en la poblacion,
siendo dicha muestra de 150, de las cuales 133 eran personas de 18
a 65 anos, 17 estaban en edad de adolescente la mayoria habia
estudiado nivel escolar primario por lo que sabian leer y escribir.

Las preguntas que se realizaron para tabular los datos de
prefactibilidad y aceptacion de la propuesta de diseno a la poblacion
son las siguientes:

53 Apuntes del curso de estadistica 1, facultad de arquitectura 2,002

@ (Considera usted que seria de beneficio para la poblacion
construir un centro comercial municipal en esta area?
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@ (Cree usted que funcionaria un centro comercial equipado con
parqueos, restaurantes, locales comerciales, mini mercado, area
de juegos para ninos?

S| 139 individuos

@ ¢(Cree usted que la municipalidad realice una obra de este
tipo para generar desarrollo de la ciudad?
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sea utilizado para paseo?
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El resultado general se promedid y el resultado fue
que de cada 150 habitantes, 137 en promedio estan de
acuerdo con la propuesta y 13 de cada 150 habitantes
estan en desacuerdo. Por lo que el resultado representa
un 92% de aceptacion por parte de la poblacién.
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2.10 UBICACION DEL TERRENO EN EL CASCO
URBANO

El terreno e encusntra ubicado en la 5ta calle "A"entre la 3ra
Avenida y 4a Avenida de la zona 1 de La ciudad de Santa Lucia
Cotzumalguapa; ubicado a media cuadra del parque central, teniendo
comao principal colindancia: la Bitliotera Municipal.

TERRENO |/

5a CALLE A i
ik e -1 e ol e
Wl dad de Zuila alul a0, oo e de OW=

UBICACION DEL TERRENO EN EL CASCO URBANO




2.10.1 ANALISIS DEL TERRENO

Para el desarrollo de la propuesta arquitecténica es necesario SOLSISTIO DE INVIERNO !
tomar en cuenta los factores climaticos del municipio. Para esto se 22 LE DORERE VPRMAVERS - 2 DL MaRz0
realizd la investigacion, visita y analisis del terreno propuesto. Dicho
analisis consta de tomar fotografias, realizar entrevistas con personas
del lugar, sus colindancias, buscar posibles problemas que se puedan
generar en el momento de ejecutar el proyecto; asi como seleccionar

las mejores posibles soluciones que se puedan plantear.

SOLCISTIO DE
VERANO 22 DE
JULID

>

\16‘ NOR ESTE AZIMUT

EJE MAYOR
POLIGONO DEL

TERREND

2.10.1.1 GRAFICA No.7 colindancias del terreno 2.10.1.2 GBAFICA !\]o.8 'Isometrlco del Estudio Del solar
Fuente: elaboracion propia basado de apuntes del curso
Manejo ambiental 1 Facultad de Arquitectura US

Fuente: elaboracion propia
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DESCRIPCIORN DEL ESTADO ACTUAL DEL TERREMC
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3.1 TIPO DE ARQUITECTURA A PROPONER

Para definir el tipo de Centro Comercial se tomaron criterios de
clasificacién que existen en Guatemala, DEPENDENCIA, FUNCION Y
UBICACION.

3.1.1 TIPO DE CENTRO COMERCIAL POR SU DEPENDENCIA

Los centros comerciales, atendiendo a su dependencia
administrativa, se clasifican en privados, de sociedades andénimas y
estatales.

El centro comercial que tiene en propuesta es de tipo estatal,
siendo administrado por Ila municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa.

3.1.2 TIPO DE CENTRO COMERCIAL POR SU FUNCION

Se clasifica en centro de multiples servicios ya que sera una
edificacidbn que ofrecera servicios de locales comerciales, mini
mercados, estacionamientos, restaurantes, areas de estar para los
usuarios.

3.1.3 TIPO DE CENTRO COMERCIAL POR SU UBICACION

Va a depender del lugar que estara ubicado (Regional, Local, de
Sitio, Especializado); en este caso se propone que sea Local, ya que
estd ubicado en la zona central de la ciudad de Santa Lucia
Cotzumalguapa.

3.1.4 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

La propuesta sera desarrollada como un edificio unico
semi-abierto con una triple altura en la parte central para dar
atractivo visual y ventilacidn a todos los ambientes, adaptado a
clima calido-humedo, con un diseno de tendecia ecléctica pero
cuidando su integracién al entorno.

Presenta 4 niveles; sétano de estacionamientos.

El 2do es la planta baja en la que se ubicaran locales
comerciales tipo anclas, kioscos, areas de estar, servicios
sanitarios, plaza de ingreso y corredores exteriores.

La 2da planta comercial se utilizara para instalar
pequenos locales comerciales para que sean utilizados
vendedores minoritarios, local comercial tipo ancla., areas de
estar.

La 3ra planta se destinara para el area de restaurantes,
local para que sea utilizado como centro de Internet, area de
juegos y servicios sanitarios como ancla.

Segun la forma; sera una edificacibn que posee
elementos decorativos regionales, como la abstracciéon de
arcos en fachadas, techos de cuatro aguas, corredores con
columnas redondas, molduras en cornisas, acabados de
ladrillos, paredes con pintura en colores pastel.

En cuanto ha jardinizacién, se ubicaran pequenos jardines
en la plaza de ingreso peatonal; utilizando vegetacion
adaptable al clima, con el propdsito de regular la cantidad de
ruido y soleamiento directo hacia el edificio.
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3.2 DESCRIPCION DEL CALCULO DE POBLACION

Para calcular la proyeccién de la poblacidén para el ano 2021 del
municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa se utilizd el método de
crecimiento anual geométrico, el cual nos dara la poblacién total que
debera atender el Centro Comercial Municipal, completandolo con
una investigacion de campo. Lo importante es que este centro
comercial sera visitado por publico del mismo casco urbano como de
otros departamentos y por publico de las aldeas y caserios.

La formula para el calculo de de proyeccién de poblacion es: *°
Pf=Po (1 + 1)
Donde:

Pf = Poblacion final
Po = Poblacién inicial
R = 0.034

N = numero de anos

Pf = 85,897 (1 + 0.034)'° = 141,836 Hab.
Existen actualmente instalados 221 puestos de venta de

forma informal, y 248 de forma formal en las calles y avenidas
principales del casco urbano.

%5 PORTILLO ORTIZ, Karem Virginia. Mercado Municipal para cabecera departamental de Solola.
Tesis facultad de arquitectura USAC. Guatemala 2006. Pag.69-70

3.3 DETERMINACION DE LA POBLACION

La poblacidon a atender y beneficiar, del municipio de
Santa Lucia Cotzumalguapa, sera la que se encuentra a 10Km
del casco urbano de la ciudad; siendo los siguientes: Las 6
Aldeas; El Transito, Las Playas, Miriam |, Miriam Il, Rio Santiago
y Xaya; sus 13 caserios EI Amatillo, El Brillante, El Carrizal, El
Rosario, San Pedrito, Bethania, AglUero, San Judas, EI
Horizonte, Las Flores, Cruce de Camantulul, El Misterio y Tierra
Colorada. 3 parcelamientos, 4 microparcelamientos, 60 fincas y
36 colonias.

Este seria el grupo de poblacién a atender dentro del
Mmunicipio, cabe mencionar que el centro comercial podra
también atender a publico de otros lugares, departamentos y
paises.

3.4 AGENTES

Este concepto se define como El Agente, Representante,
Empleado, Operador, se dice que es la persona que realiza
tareas ejecutivas o similares por cuenta de otra o de una
institucion.®® Son las personas que prestan un servicio dentro
del centro comercial para que pueda funcionar, para el centro
comercial a proyectar se estiman 140 personas y proyectados
a 15 anos (ano 2021) probablemente se registren 231
personas.

56 fuente: CASTILLO BONINI, Sergio. Museo de arqueologia Santa Lucia

Cotzumalguapa, Escuintla. Tesis Facultad de Arquitectura USAC. (Guatemala 1990)
pag. 67
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3.5 NUMERO DE USUARIOS A SER ATENDIDOS

De acuerdo con estimaciones de campo y de gabinete, la
poblacidén actual a atender por el Centro Comercial Municipal es de
2,171 personas, para el ano 2,021 la poblacidén a atender sera de
3,585 personas en el municipio de Santa Lucia Cotzumalguapa.

Se estima que cada familia esta conformada por un promedio
de 3 a 7 personas, posiblemente 2 6 3 personas acudirian al centro
comercial. La poblacién acudiria al Centro Comercial de 3 o 4 veces
a la semana, en el transcurso de la manana, convirtiéndose en horas
pico de 8.00 am a 10.00 am para los usuarios potenciales del
Centro Comercial Municipal, para el ano 2021 se determina un total
de:

@ Tomando en cuenta que el factor divisible 4, es el numero de

usuarios promedio a ser atendidos. Por lo tanto el numero de
habitantes en total se divide en 4.

141,836 /4 = 35,458 usuarios
@ Tomando en cuenta que las personas acudirian al Centro
Comercial 3 veces por semana, el numero total de usuarios se
divide en tres:

35,458 /3 = 11,819 usuarios por dia.

3.6 CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO

Para el dimensionamiento del centro comercial Municipal se
han calculado las areas necesarias individualmente, para asi llegar a
una cuantificacidén total del proyecto; siendo indispensable tomar en

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

cuenta que la poblacidén a atender para el ano 2,021 sera de
141,836 personas.

3.6.1 AREA COMERCIAL.

Para el diseno del centro comercial se tomara en cuenta
las normas ya establecidas en el Plan Maestro de Mercados, de
la Municipalidad de Guatemala, en la que se adaptaran los
datos recavados en la investigacion de campo y lo que
demanda el proyecto. Dicho plan se basa en el volumen de
venta anual de cada producto.

Para la determinacién del area de venta con la circulacién
se multiplica el factor 0.83 por el numero de viviendas que
seran beneficiadas, proyectadas para el ano 2021 24,795
viviendas.®’

24,195 x 0.53 = 12,823 Mts?
3.6.2 AREA SECA

Por el tipo de producto no requiere instalacion de agua ni
de drenaje, siendo un area minima para los locales de 4mts2 y
el area maxima de 12mts2. En areas destinadas para ventas de
articulos de consumo diario, por lo general se requiere de
instalaciones de agua potable y drenaje para servicios
sanitarios propios.

3.6.3 CIRCULACION

Las circulaciones para el Centro Comercial se basan en
las circulaciones establecidas para mercados, las cuales se
clasifican de acuerdo con el flujo de personas.

57 Mercado sectorial para Nimajuyu Il y su area de influencia. Tesis.
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@ Primarias con un ancho de 2.50 Mts.
@ Secundarias con un ancho de 2.00 Mts.
@ Terciarias con un ancho de 1.50 Mts.

3.6.4 DEPOSITO DE BASURA

Para mayor eficiencia el depdsito debera ser ubicado al sur-
este del centro comercial, alejado de los ingresos principales; cerca
del area de descarga y asi evacuar los malos olores. Se estima 1M?3
por cada 250 Mts2. %8 se necesitaran 17Mts3 de deposito.

3.6.5 PARQUEO DE VEHICULOS

Segun las normas establecidas en el plan maestro de
mercados de la Municipalidad de Guatemala, se determina tomar
como base 1 parqueo por cada 25 puestos fijos. Para este proyecto
se ve en la obligacién de crear un sétano de parqueos con capacidad
para 25 vehiculos.

3.6.6 PARQUEO DE CARGA Y DESCARGA

En lo que respecta al area de carga y descarga se toma en
cuenta que son camiones y pick-ups, por lo que podrian haber 2
pargueos como minimo, los cuales solo permaneceran ocupados por
tiempo corto o lo que tarde la carga y descarga. Las dimensiones del
area seran proporcionadas segun las dimensiones del vehiculo mas
grande.

Esta area debera estar equipada con rampas y gradas que
permitan un eficiente desarrollo de la actividad de carga y descarga y
que esté equipada para operaciones de maniobra para un camioén

58 Terminal de buses y mercado para Tecpan, Guatemala, tesis, 1997.

(9.25 x 2.79 Mts) por lo que cada camidn para parguearse
necesita 40Mts? >°

3.6.7 SERVICIOS SANITARIOS

Para el calculo de los servicios se debera tomar en
cuenta el numero de locales del Centro comercial, esto nos
dara el numero de agentes mas la cantidad de poblacién a
servir en hora pico de un dia especial (fines de semana, dias
festivos, etc.)

40% Hombres
60% Mujeres

1,256 / 8 hrs. 157
1,884 /8 hrs. 235

Usuarios horas pico= 2,909
Agentes = 231
Total = 3,140 usuarios

La ponderacién de uso indica que el 40% de la cantidad
de usuarios es para hombres y el 60 % es para las mujeres.

10 artefactos
15 artefactos

157 hombres / 15 turnos
235 Mujeres / 15 turnos

Los artefactos son utilizados en un tiempo promedio de
uso de 4 minutos, como la hora pico contiene 60 minutos, el
numero de turnos por artefacto es de 15 turnos.

59 Guzman Hernandez, Ana Maria “Centro comercial municipal y terminal de buses
para la ciudad de Melchor de Mencos Peten” (Facultad de Arquitectura USAC, 2002)
Pag. 71
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3.6.8 PUESTOS COMERCIALES

Se realizé una investigacidn de campo en la cual se incluye el

i J ] ANO ANO
numero de puestos comerciales formales e informales que posee el PUESTOS DE VENTAS 2,006 2,021
casco urbano. INFORMALES 221 361
PUESTOS DE VENTAS FORMALES FORMALES 234 381
Afo 2,006 Afo 2,021
Tiendas de consumo. 42 69 3.6.8 Cuadro No.6 TOTAL DE PUESTOS DE VENTAS
Zapaterias 65 107 Fuente: elaboracion propia, a través de analisis de campo
Venta de ropa 25 41
Senedeats S i 3.7 METODOLOGIA DEL DISENO
Electrodomesticos 18 29
Juguetes y regalos 12 19
Carnicerias 8 13 Se describe una metodologia del diseno arquitecténico
L”easréigi?.ii g 184 cComo un proceso secuenciado y sistematico de pasos, para
e SRRl 6 10 recop!lar, _grdenar y tra}nsformar la informacion _destlnadg a la
Abarroterias oY) a6 organizacion de espacios que soporten determinada actividad
Servicios de Internet 7 11 social.®®
TOTAL 234 381
 3.6.8 Cuadro No. 4 VENTAS FORMALES El disefio del centro comercial Municipal para Santa Lucia
Fuente: elaboracion propia, a través de anélisis de campo Cotzumalguapa sera solucionado con la aplicacidn del método
1 siguiente:
PUESTOS DE VENTAS INFORMALES
ARo 2,006 ARo 2,021
Ventas de ropa. 68 112
Articulos electrénicos, CDS/ DVS 42 69
Comida rapida 32 52
Legumbres, frutas y verduras 27 44
juguetes 26 42
Granos basicos 14 23
Carnes y mariscos 12 19
TOTAL 221 361
3.6.8 Cuadro No.5 VENTAS INFORMALES 60
Fuente: elaboracion propia, a través de andalisis de campo PORTILLO ORTIZ, Karem Virginia. Mercado Municipal para cabecera departamental
de Solola. Tesis Facultad de Arquitectura USAC. Guatemala 2006. Pag.75
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3.7.1 CAJA TRANSPARENTE
Se realiza llevando la siguiente secuencia:

Informacidn basica
Dimensionamiento de areas
Programa de necesidades

Cuadro de ordenamiento de datos
Matriz de relaciones

Diagrama de circulaciones y flujos
Diagrama de burbujas y bloques
Diseno arquitectdnico

O~NOOOR~WN =

3.7.1.1 PROGRAMA DE NECESIDADES

Se crean y se presentan los moédulos establecidos de acuerdo
con las necesidades requeridas y planteadas en la matriz de grupos
funcionales antes vista. Se especifican las areas de los ambientes
requeridos por cada una de las areas establecidas. Este paso nos
proporciona el resultado final de la elaboracién para contar con los
siguientes pasos para la diagramacioén, los cuales proporcionan como
resultado final, los lineamientos del diseno.

3.7.1.2 CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS

“Es representado por un medio de expresion sintética
proveniente del proceso de analisis y sintesis, a través de un
mecanismo de reflexion. Comprende las actividades y actitudes del
ser humano en funcidn de la satisfacciobn de sus necesidades
especiales” ©

81 1bid. p.p75

“Se busca tener sintetizada Ila informacién del
funcionamiento del proyecto. Define el programa separado en
areas, el uso destinado a cada area, el numero de personas
que las utilizan, dimensiones aproximadas que debe tener cada
ambiente.” ©2

Este cuadro de ordenamiento de datos ademas nos
proporciona los datos de aproximacion de mts2 de construccion
que tendra el Centro Comercial Municipal.

3.7.1.3 MATRIiZ DE RELACIONES

Se describe como la expresion grafica que evalua la
relacidon que existe entre cada una de las areas; su simbolismo
adecuado permite que la interpretacién alcance los objetivos
deseados.®?

Esta matriz muestra el tipo de relacidon que existe entre
los ambientes, mostrando las cercanias entre cada uno de
ellos.

3.7.1.4 DIAGRAMA DE CIRCULACIONES Y FLUJOS

Se aprecia el nivel y tipo de relacidbn que existe entre
cada uno de los ambientes de los mddulos que forman el
conjunto.

Con este diagrama se logra ordenar, jerarquizar y graficar
las areas que definen el proyecto, estableciendo el grado de
frecuencia de usuarios entre los ambientes de los mddulos.

%2 ipid. p.p 75
3 Jbid. p.p 75

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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3.7.1.5 DIAGRAMA DE BURBUJAS Y BLOQUES

Se organizan las relaciones entre los ambientes de los mddulos
de una forma abstracta, con esto se pueden visualizar las
proporciones de las areas y las relaciones de funcionamiento y asi
poder ser llevado a la grafica mas facilmente.

3.8 PREMISAS DE DISENO
3.8.1 CONDICIONANTES DEL DISENO

El diseno de un centro comercial no es posible que sea
enfocado a un espacio fisico en el que se realiza una serie de
intercambios comerciales; sinO que a su vez se convierta en un
evento en donde existen muchos aspectos sociales y culturales de la
poblacién del municipio.

Para el diseno del Centro Comercial de Santa Lucia
Cotzumalguapa se debe tomar la consideracidon de muchos factores
para su buen funcionamiento y organizacién de espacios.

3.8.2 CONDICIONANTES HISTORICAS

El mercado de América Latina existe desde la época previa a la
conquista espanola. Durante esa época los mercados fueron
utilizados dentro de la estrategia de conquista. La actividad de
mercadear productos presenta una continuidad histérica de varios
siglos y condiciones histdéricas sociales. En esa medida su
importancia se multiplica en relacién con la identidad de quienes lo
utilizan periédicamente.®*

84 PORTILLO ORYTIZ, Karem Virginia. Mercado Municipal para cabecera departamental de
Solola. Tesis Facultad de Arquitectura USAC. Guatemala 2006. Pag.77

3.8.3 CONDICIONANTES SOCIALES

Un centro comercial tiene como finalidad la reunién de
personas que provienen del casco urbano, colonias aledanas al
casco. Aldeas, caserios, parajes y fincas; en la cual los
habitantes se intercambian comercialmente los productos.

Implica la oportunidad de brindarle a la poblacién un
espacio para recreacion, paseo, distraccidn y para aprovechar
adquirir productos; esto pone en claro que un centro comercial
no radica unicamente en el intercambio econémico y en la
circulacidbn de mercaderias que posee el lugar, si no que pone
de manifiesto la oportunidad de brindarle a la poblacién areas
para pasear, compartir en familia e interactuar con mas grupos
sociales.

Santa Lucia Cotzumalguapa registrd6 en el censo
poblacional 2002 realizado por el /NE a 4,613 habitantes
indigenas de los cuales 4,593 hablan idioma Maya, 9 hablan
xinca y 11 hablan Garifuna, esto demuestra que se trata del
5.37% de la poblacién total del Municipio.

3.8.4 CONDICIONANTES ECONOMICAS

Parte importante de la actividad econdmica del municipio
de Santa Lucia es su cultivo de cana de azucar; sin embargo,
se registra en el casco urbano un gran movimiento de
productos en los mercados locales, en las principales calles y
avenidas; representando un importante crecimiento econdmico
en la poblacion.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO




PREMISAS GENERALES AMBIENTALES, Cuadro No. 7

DESCRIPCION

REQUERIMIENTO

GRAFICA

ORIENTACION DE
LOS EDIFICIOS

La orientacidn de los edificios deben sar al norte
y al sur, con su Bje mayor en direccion Este- Oeste,
para reducir la exposicion a sol D5 vientos
dominantes ayudan a teneruna buena ventilacion

aprovechando asi o confort de los espacios a
través de ventanas, &

M
|
I

% M

LI i LA LI @ @mnﬂqn

S )

DHIEHTASKIN UE LSS EDIFKSKSS ELOGL EAK OHIE M ASIS INDESEALA,
A IHAYES UE ¥ESEIASEN

ot hetr i oI

VEGETACION

Utilizar plantas de forrma individual; ya que éstas
son capaces de articular espacios por si solos
como barrera o atrayente visual, cuidando 1z escala
como efecto proporcional.

La plantacidn de forma grupal se utilizardn
formando masas o alamendas de una sola especie.

En areas abiertas como caminamisntos, pargusos
y 2n dreas de estar utilizar arbol de copa densa
como techo, ya que estos absorben MAs as
radiaciones o las reflajan.

Fara climas calidos, |a proteccion contra [os rayos
solares es el principal problema a resoher, debido
a la elevada temperatura provocada por el
soleamiento, por o que estos Arboles desempefien
la funcidn de sombrilla v a su vez dejen pasar brisas
refrescantes.

.||||u||||‘HW““““Inuunll||||||”””||||%I|||||

PLANTAZIDOMNES FORMANDD MASAS

ARBOL DE COPA DEMSA

FUMCIOMN DE SOMBRILLA

Sl Apuntsa dil curao 'Mans|o AmMblsntal Facutad de Autectus LSAS,

B, 1bld
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3.10 PREMISAS GENERALES, Cuadro No. 8

DESCRIPCION

REQUERIMIENTO

GRAFICA

VEGETACION

Los arboles deben sembrarse a menos
de 5.00 mts. de las paredes Exteriores y setos
a 7.00 mts. Franja de Proteccion de Cesped no
deben sembrarse a menos de 3.00m de las
paredes exteriores. &7

=

SR OL LASIS UE AR

ELEMNA FEFTILASEN

AMBIENTES

Las dreas o espacios de 1os Ambientes Habitables
que pueden senir como barreras termicas, tales
como: Closets, estantes para libros, Vestidores, etc.
funcionaran mejor si se ubican hacia el Sur,
Este u Oeste.

L
i3]
UBICACION DE AREAS K
EM ORIEMTACGIOMES CRITICAS

PLAZAS

Deberd existir una plaza principal que senird para
redlizar las actividades civicas y culturales.
podran existir plazas secundarias que sirvan de
vastibulos para las diferentes dreas del conjunto
a travez de cormedores

SAZA DO INTASL

S AL ZTCINTASL

S AZA SO INTASN

ESQUEM & DE PLAZAS

JUEGOS
INFANTILES

Esta area deberd de equiparse confonme al grupo
etareo a servir para gque no ocurran accidentes con
los ninos al momento de la utilizacion de los mismos
Para grupos de 1-3 afos, ded-byde 7212 aros
respectivaments

debera disponerse cerca del area de restaurantes

para que los padres de familia no pierdan |a atencion
de sus nifios Mientras estan comiend, debera
identificarse con rotulos llamativos y con un diseno
para gusto de los nifos

deo 18 3 ANOS DE 4 A 6 AMNOS DE 7 412 AHOS

&7 LOEs SAHSIA, Fellx Enrlques ' Eapaclos Ablsrtos Lrbanos. | sskeds gado Facuttad ds amuteastum, L EAT
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PREMISAS GENERALES, Cuadro No. 9

DESCRIPCION

REQUERIMIENTO

GRAFICACION

ESTACIONAMIENTO

5i el terreno es pequedo; Ubicar los estacionamientos
de manera subterranea, realizando una distribucion
ordenada de |os espacios para enitar los congestiona-
mientos, asi como el cruce de circulaciones, y creare
Espacios para ventilacion del hurmo.

Al ubicar los estacionamientos de manera subteransa
se tendrd un mejor control del iNngreso.

El estacionamisnto para carros a 90° es una de las
disposiciones mas usuales si la calle se deja amplea

gs decir en un rANgo entre 5.00mMts vy 6.00mMts; ya que la
entrada vy salida de los vehiculos son mas faciles y tiene
un aprovechamiento bueno de la superficie.

Estacionamiento a 60° para kicicletas y motos, cuentan
cada una con su respectha area de maniobra.

el area para los estacionamientos de Taxis en areas
externas del edificio, se pueden disefar a 90° siempre
y cuando cusnte con un area de maniobra. o
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—— —— | | s00m I
& 1 il
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PISOS ™

LIMIEMNSIS MARSGL ES Uk BESKSLELAS LIRAEF SIS 14 ARG D
Uk MZ 1S5

En 2l drea de plaza de ingreso podrd incluirse |a baldosa I TEQEESENTO
de barro o piso decoratrivo; colocaras en diferentes , :
posiciones para crear un ambignte agradable v a la vee /ﬁ' ,} j/{:/J(’
imvitar al peaton a ingresar al edificio. % 4 % E '%'
En el &rea de interiores se utilizard piso de granito y en

PSS EXIERKSH IS 1M ESCH

piras piso cerdamico antideslizante.

en la calle que conforma su entorno inmediato se
propondra piedra laja en tramos cortos, esto para disipar

la velocidad de los vehiculos, cuidar el ruido de vehiculos
rapidos y cuidar el cruce del peaton de una bangueta a otra

Las banquetas tendran piso decorathvo de concreto, asi
como los pargueos de taxis tendran concrsto visto

& 2E WG
T AN QAETEE D ERTOSND

FIOTL TE_ AT

FE0 COY0 O3 003
X ACIASOE YEACI LTS
T OSACE D T=ETON S

o
IM&x oD, 48, Ediclon 1 &k, pag) 147

MELFEB . I'sterSasa, viviends, Jardin' £l proyecto ¥ 182 medkas &0 la construcckon sakclongs 3. SN, SAade O

T SABRMIS SALIMDSG, BArbara Judith. SentroSutuml Sp. St pag 7.
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3.10 PREMISAS TECNOLOGICAS

Este tipo de premisas deberan responder al confort climatico de acuerdo
a las caracteristicas del municipic. empleando para ello materales tenmicos

PREMISAS TECNOLOGICAS Cuadro No. 10

DESCRIPCION

REQUERIMIENTO

GRAFICA

CUBIERTAS

En general, las superficies exteriores de las cubiertas
deberan tener materiales de aspectos claros o ser
pintadas de colores claros o blancos, para reflgjar
al maximo la radiacidn. =
Se deberdn dejar voladizos o aleros sobre dreas de
pasillos o corredores donde se realizan actividades
bajo techo o cuando las edificaciones se encuentran
orientadas hacia el sur.
las cubiertas deberan de tenerun tiempo de retardo
de mas de 8 horas de transmisidn ténmica al igual que
o5 rmuros.

El materal Propuesto para la cubierta sera la lAmina
Cindurib 26, ya que &5 un matedal Tenmo- Asustico, &l
color de la superficie serd el blanco ya que &l mismo
es 100% reflectivo, |10 que provoca que se sienta un
ambiente MAas fresco y agradable con un ciglo falso
de tabla yeso.

La ventilacidn por chimeneas centrales o laterales en
las cubiertas en ambientes de mucha concentracion,
es muy ventaosa, el aire caliente vaciado, el humo
etc., s2 oleva y 25tas aberturas permiten gque salga por
la corriente axterior; asi se mantendrédn os ambientes
frescos y no permitivdn que se acumule calor.

pueden ser aberturas corridas o espaciadas a o largo
dal gje principal

RADIACION

—» -+ ﬂ‘/
o i

CUERFC BLAMCOC
IHEFLEAIS MERFES A
COLOHES SLARGS 2
HEFLELANIES WYEMTILACION POR CHIMEMNEA,

Colchon de aire

Lamina, Tormo-~Ac istca, _ Costancra

Cindurib 26,

Wiga do Accro

Cicho falso
Tabla yoeo

DETALLE DELTECHD
EM AREA DE TRIPLE ALTURA

e o=
?T‘“’,\\. T:{:\\

A5t

SEMTILAS IS 1400
SHIMENEA SEMNIHAL

FETILAS IS 1455
SHIMEMES LAIERAL

FEM T ILAS IS 1455
SHIMENEA SEMTHAL

B2 HLH LALS, Sivla ¥ AR I LHS. Jullo. ' Ulasio Simatico . Sposi. [H4Ag). 88
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PREMISAS TECNOLOGICAS, Cuadro No.11

DESCRIPCION

REQUERIMIENTO

GRAFICA

VENTANAS

Cuando el paisaje no sea Hostil, Fodran disponarse
las aberturas de las ventanas a la altura del cuerpo,
Procurando que el viento se refresque antes de entrar
a las edificaciones por medio de plantas, fuentes, otc.
Durante la noche las aberturas deberdn ser
suficientemente grandes para disparar el calor emitido
por las paredes ytechos.

Los parteluces perpendiculares en las fachadas se
ubicardn en los edificios orentados al MNor- Estey
al Sur- Este.

Se recomienda llegar los dinteles de las wventanas
al nivel de los techos.

En los lugares cerados donde exista alta concentracidn
de personas es necesario disponesr de dispositvos
de ventilacion cruzada en las partes superiores de os
Muros, para evitar la acumulacion de temperaturas
elevadas, siempre y cuando protegdas de la luz directa
y de posibles corrientes de pohlo.

El area de ventana debera estar entre el 20% y el 35%
del drea del muro.Mo se requiere de amplias superficies
de vidrio, pero si hay que disporer de grandes vanos
para 2 rmovimiento nocturmo del viento.

La ventanera serd de vidrio + cedarso para que pueda
abrirse grandes dreas de |la ventana para que entre
ventilacion sin gue se introduzcan mosquitos o cualquisr
otro insecto.

AEEHILHEAALS
ALILHEA DEL SLERIS

AHEA UE SEHIANADE 20
A RLS AR EA DE MLEC

N2

11 -

A S
i 1
7 \

ABERTURA DE VEMNTAMAE
EM PARTE ALTA.

MUROS

Los muros deberan contar con superficies de colores
claros, evitando gl blang, ya que este pusds ocacionar
refliejo de la intensa luz solar. Cerrar las dreas oxterores
con muros protegidos con sombra de vegetacion,
como s2tos, plantas trepadoras, etc. para evitar el
calentamiento rapido y los molestos deslumbramientos
protegiendo al mismo tiempo de [os vientos calidos y
del poho.

El material a utilizar serd de block pdrmez con repello y
cernido plastico, con colores pastel en algunas paredes
otras texturizadas con fachaleta de ladhllo; esto para
romper con |la monotonia de un solo matedal y textura

ULilizer eokrgas
claros ayilaredo
colar blereo

UTILIZAZI0MN DE
FLAMNTAE TRERPADDRAE
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3.11 PREMISAS PARTICULARES DE DISENO, Cuadro No.12
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T MO DELITAR O SERGAR CON : ASFALTO EL ATCESD SEEMPRE SOMBREADDS INTEGRAGION DE AGUA Y SEMPRE
MUROS SOLIDOS.

TIEMNE QUE SONTARSE TOMN YEGETATION

FROTECCION

FMANTEMNER SIEMPRE YEGETATIIN
TEMNER AREAE OE EETAR CUBIERTAE
EL AZCEED EIEMPRE SOMBREADDS

LOS PARTELUCES EN QRIEMTATION
TEMDOIEMTEE AL MOR ESTE O EUR EETE
FPARA EYITAR EL INGRESD S0OLAR

LOS PARTELUCES EN DRIEMTATZION
TEMDIEMNTEE AL MNOR EETE O EUR EETE
FARA EYITAR EL INGRESD SOLAR

EM ORIEMNTAZIDMNES AL DEETE
FUEDEM UESAREE TAMBIEN FARASDILES

LA CELDTIA BRINDA PROTECCIMN
YERTIZAL ¥ HORIZONTAL OFTIFAE
DRIENTAZIOMNEE AL SUR

EQUIPAMIENTO AL
ENTORNO INMEDIATO | RADIACICON SOLAR
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CUIDAR LAE PAREDEE OE FADHAOAS
DE LOE RAYOS BOLAREE SON
DRIENTAZION AL EETE- DEETE. DE
YESETACION. EETO GARANTES DARLE
UMA VIELAL AGRADABLE AL EDIFICKD

LAVWEGETACION SOMO ARBILEES EN
BANTOUIETAE REFREECAM EL AMBIENTE
T BRINDA SOMBRA AL FEATON
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PREMISAS PARTICULARES DE DISENQO, Cuadro No.13

ANALISIS DE LA TECNOLOGIA APLICADA AL DISENO

VARIABLE SISTEMA CARACTERISTICAS DECISION
MATERIAL QUE TIENE MENOR DENSIDAD AL LADRILLO, SIENDO ESTE MENOR TRANSMISOR SE EMPLEARA EM MUROS EXTERNOS
DE CALOR. S| SE USA UN BLOCK DE 0.20 IMts DE ESPESOR, SE HARA MECESARIO UN REPELLD e B, O e
BLOCK DE 0.01Mta. EN ANMBAS CARAS PARA TENER RESISTENCIA ADECUADA. S SE UTILIZA BLOCK gl Yallan it s i
DE 0.15 IMts HABRA QUE RECUBRIR AMBAS CARAS CON 0.15 vta POR LO MENOS PARS QUE A AR e A e et
TENGA UNA MEJOR RESISTENCIA AL CALOR e e e
COM FACHALETA RUSTICA DE LADRILLD
MATERIAL PARECIDO AL BLOGK. SI SE USA DE 0.20Nts DE ESPESOR, AUNQUE UNA,
DE SUS CUALIDADES ES EL QUE SE REPEE UNA DE SUS CARAS DEL MURD INTERNO. JUSTIFICACION.
EL COSTO DE PINTURA PARA SU ACABADD ES MENOR POR LA CARA EXTERNA. POSEE MEJOR APARIEMCIA,
HUSTlBI—OGK POSEE MAYOR RESISTENCA EM
MUROS COMPARACION CON OTROS MATERIALES
PERMITE LA IMSTALACION DE TUBERIAS
ES UM MATERIAL MUY DOSIL AL TRABAKD
¥ DE ALTA RESISTEMCIA PARA CARGAS.
POSEE BAJA CONDUCTIVIDAD, POR ESTO SE LOGRA UNA ALTA RESISTENCIA TERMICA, SIN
NECESIDAD DE REALIZAR MUROS GRUESDS. COM UN GROSOR DE 015 Mis DE CONCRETO
CONCRETO LI¥IAND SE LOGRA LA RESISTENCIA ADEGUADA SIN NECESIDAD DE MEZCLA EN ANMBAS
CARAS CUIDANDO SUS SUPERFICIES. DEBE ESTUDIARSE SUS PROPIEDADES PARA SU
LIVIANO USD EN L& REGION.
COMPUESTO DE ACERO DE ALTA RESISTENCIA, SOPORTA CARGAS DE 75 Koilvhe
JOIST SE UTILIZA EN ENTREPISOS ¥ CUBIERTAS.
SE EMPLEARAM PARA LA ESTRUCTURA
PREFABRICADO |, SISTENMA IDEAL PARA MODULACION DE AREAS & CUBRIR. PRESENTA FRAGILDWMD AL O e S A A
AOMENTO DE SU COLOCACION, BRINDA UN RANGO DE ECONOMIA AL USUARIO, CUBRE Sapedshas i sl
V('gi UETA'Y GRAMDES LUCES CRECIENDO EL PERALTE DE LOS ELEMENTOS. :
BEOVEDILLA
ESTRUCTURA SISTEMA TRADICIONAL, EL CUAL ES ADECUADO PARA CUBRIR LUCES CORTAS. JUSTIFICACIOM:
SE UTILIZAN ARMADURAS ¥ ENTARINMADD PARA SU FUNCION. RESISTEMCLA, DURABILIDAD
CONCRETO FCOMOMA
ESTRUCTURA METALICA DE ALMA LLENA TIPO ' CON COSTANERAS DOBLE DE 4% 6% &'
QUE PERIMITE CUBRIR GRANDES LUCES ¥ ES IMAS DURABLE QUE LAS ESTRUCTURAS
ESTRUCTURA | DEMADERA.
METALICA TAMBIEN EXISTEN POSIBILIDADES DE UTILIZAR PERFALES DE TODO TIPO; CUADRADO

CIRCULAR, AMGULAR, ETC.

PREMISAS PARTICULARES DE DISENO
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PREMISAS PARTICULARES DE DISENQO, Cuadro No.14

ANALISIS DE LA TECNOLOGIA APLICADA AL DISENO

VARIABLE SISTEMA CARACTERISTICAS DECISION
ALTA RESISTENCIA DE TRANSMISION MEDHA AL CALOR Y RESISTENTE A LA EM EMTREPISOS SE UTILIZARA
RADIACION SOLAR ¥ LLUYIA. ES UN MATERIAL SEGURD ¥ DURABLE. b%%ﬁggff&aﬁ'mm DE VIGUETA
COMNCRETO
JUSTIFICACION:
PREFABRICADO | . SISTENA IDEAL PARA MODULACIONES DE AREAS A CUBRIR, LIMIAND EN 8U e
VIGUETA Y PERALTE DE LOS ELEMENTOS. OE PROYECTO. PEESEMTA BUEM
FESISTEMNTCIA EN LA TRANSFISKN DE SALTDR
BOVED”_L’&‘ BED UCCIOMN DE COSTOS, REDUCCHOM
DE TIERPD DE EJEZ SN,
MATERIAL ACCESIBLE PARA EL LUGAR, SE PRODUCEN COMO DECCRATIVAS, COMO
ACABADC DE CUBIERTAS. PROPORCIONA FRESCURA Y BRINDA UN ASPECTO DE
- EL TECHADO EM ALGUMNAS AREAS DEL
BALDOSA DE | CONFORT A La EDIFICACION. PROYECTO SE REALIZARA COM LOSA
BARRO PREFABRICADA DE COMCRETO.
EM AREAS DE ILUMIMACION CEMITAL
SERA DE LAMIMAS TERMOACUSTICAS
CIMDU. EM AREAS DE FACHADAS SE
ALTA RESISTENCIA, DE TRANSMISION MEDIA AL CALOR, RESISTENTE 4 LA RADIACION Y e FEUHRAR IR AL DO
CONCRETO LLUYIA. MATERIAL SEGURD Y DURABLE.
YARIEDAD DE USD, ADMITE LUCES DE 1.68 CON PENDIENTE MiNIFA DE 1 5% CON
LAMINA PERFAL 10 | TRASLAPE DE 0.88NMts ANCHO UTIL DE 0.99 Ivits, CON UN LARGO DE 3 A 8 PIES JUSTIFICACION:
CON COLOR GRIS O ROJD TEJA, ES FRESCA ¥ DURABLE. RESISTEMCIA TERMICA
RECUCCIOM DE TRAMSMISION DE
CALOR, RUIDOS ¥ RADIACIOM.
ESTRUCTURA REDUCE COSTOS.

LAMINA
GALVANIZADA.

RESISTEMNCIA A LAS INCLEMEMCIAS, DE BAJO COSTD, POSEE UNA ALTA TRANSMISION
DE CALOR. PUEDE PINTARSE PARA EYITAR LA ALTRA TRAMNSMISION DE CALOR AUNGQUE
EMN BAJO PORCEMNTALE.

LAMINA
TERMCACUSTICA

CINDU

RESISTENC|& TERMICA, CONDUCTIVIDAD TERMICA f AISLAMIENTO ACUSTICO
SIEMDO LA LAMINA MAS CERCANA ENM REDUCCION DE RUIDO LA DE ASBESTO CERMENTO.
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PREMISAS PARTICULARES DE DISENO, Cuadro No.15

ANALISIS DE LA TECNCLOGIA APLICADA AL DISENC

VARIABLE CARACTERISTICAS GRAFICA
El edificio se disenfard para poseer 3 niveles de construccidn, con poaibilidad de crecimiamo
Es requerido que el conjumo arcuitec o nion para realizar un cuarto nivel en un futuro. lizarcubiertas inclinadas, que (as circulaciones
ae godapte al entomo circundante v oomdbuya vehiculares no obstruyan el paso. comando con drenajes adecuados. Que los matedales a utilizar
a mejorar el aspecto urbano exigterte. ge gdecusn g log recursos existentes de la localidad, el aspecto formmal de |a edificacion comterdra

elementos apropiados, que vayan de acuerdo al emomo.

Deberd disefarse de modo que ternga una El ante proyecto amquitectdnico preaentard una completa zonificacion por funciones como
buena relacion en cuamto [a ubicacion de lo son el Area administrati A, comercial y de serdcio.
mardulos.

El anteproyecto deberd comtar con accesos de comunicacion con el area extedor como (o aon:
loa espacios akiertos por medio de una plaza de ingreso, estacionamientoe wehicular, en egte
vehiculares, estacionamientos, plazas. Asi caso ge dispondr de un sotano de parqueoss, ingreso peatonal, Area administrati-a
como la creacion de acceso para el area El segundo aceeso estd dirfgido hacia un establecimiemo w2hicular, gque es el area de
de servicio. carga ydescama, cercanas a areas de serdcios donde ge localizan las bodegas de ingumog,
ydonde ae pueds evacuar el depdaito de basura.

Se deberdan comar con accesans peatonales,

El estacionamisnto deberd estar bien Se diserard un sotano controlado por una ganta de ingreso. el estacionamiento debera tener
omanizado y contar con garita de contmol area de estacicnamiento para invalidos y Area para visitantes.

ge disefaran areas ablertas. las cuales Se crearan areas werdes con vegetacion del lugar demro |a plaza de ingreso asi como
serfan areas werdes en areas de estar.

La circualeion peatonal contard con jardinizacion e imegracion de espacios !
recubigrtos de baldosas de cocreto decorativo aerd texturizado para edtar deslizamiemos PR O
¥ monotonia de los recomidos de caminamientos; con pendentre de 5% par evacuacionde ]
lieuicho s pluviales.

AREAS DE CIRC ULACION En el recordds vehicular se deberd sefalizar los ingresos al edificio, tanto &l peatonal, &l de

PEEI\TgaNE‘?ﬁ%FEDSHYN\é)EIHIIaEBTETEg aotanc de estacionamientos, de taxia, paracda de bos, inoreao ¥ enreao del area de secqacio

El accean peatonal debera sertratada para evitar gque la circulacion wahicularce
la calle principal lo emorpezca, debera estar dinoido al area de la plaza de ingreao pegtonal
dicha aergurdad al peaton ae harda por medio de |a colocacidn de disipadores de welocidad
enla calle. eatos aeran supeficies recubiertas de piedra laja de manems decorativ@a.
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PREMISAS PARTICULARES DE DISENQO, Cuadro No.16

ANALISIS DE LA TECNCLOGIA APLICADA AL DISENO Y ENTORNO INMEDIATC

VARIABLE

CARACTERISTICAS

GRAFICA

Se necesitara tomar en cuenta que al
mormento de planificar |as Areas aean
aptas para lewvamar edificacionss.

Es importante que la edificacion no sea localizada en areas
won probabilidad de erosion.

Se deberd darle importanzia a los sericios
ubhanos tales como recolector de basura
para o contaminar el medio.

Se deberd diefar la infraestructura fisica
adecuadamente para no contaminar el
medio ambiesms

Se uilizaran basureros que ayaden a la recoleccion de basura, ubicandslos eatratépicaments
esto aywlard a la conaeryacion de desechos adlidoa para no comaminar el ermomo.

Se deberd tener facil acceso a la infraestructura fisica como la adecuada coneccion
de las mismas como son los drenajes

Los materiales constructi ws deberan
garlog gque mas se gtilicen en el sector

La edificacion de los muros seran de mamposateda de block pomez o laddllo cocido

piedra bola, para poder tener retardo en el almacenamiesmo t&mmico, ¥y evitar asi [a tranamision
de ruidos que se puedan dar en las mismas.

Los acabados en paredes gseran de repello— cermido, pirmado con oolores clarms

para tener una mejor iluminacion entre los ambientes.

La cimemacitn deberd ser a base de zapatas
amarradas a traws de vigas conectoras
bajo sotano.

Para la realizacidn de esta fase antes de ejecutar la obra se deberd tener un e studio teenion
de guelos, para poder caloular las zapatas ¥ las v0oas conectornas.

-

| 2y

Oigponer de odentacion de los ambismtaes
para la apertura de las ventanas en funcidn
al tipo de activdad ¢ w2l acion requerdda

Se proyectaran las vwertanas hacia el sur; las ventanas proyectadas al oeste [lewaran un
tratamiento para no sufrir de los rayos solares indirectos.
Se proyectard un techo general de cuatro aguas al centro del edificio para wtilizarls de iluminacion
¥ para w&mntilarle con respiracion natural tipo chimenea.
se ocrearn ductos de wertilacion en areas colindames del edificio.

LHilizacion de matedales que reapondan ala
inzidencia del clima vy de log fendmenos
ambiemtales asi como el manejo adecuado
de las instalaciones a uwtilizar en suuso

¥ colooaoion.

Encuants alailuminacion artificial en el recorido de la calle principal serd
por medio de iluminacion de poste ybicadas en el recorido de la calle

conuna altura de 5.00mts v una potencia de S0V
geran de tipo decorati-ao.

AFEAS WERDES

H@H

I
LAMPARAS PARA
ILUFAINACION PUBLICA.
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA

3.12 PROGRAMA ARQUITECTONICO

A continuacién se presenta el programa de necesidades de la
propuesta arquitecténica del Centro Comercial Municipal, Santa Lucia
cotzumalguapa, considerando al intercambio comercial como opcidn
para el desarrollo social y econdmico del municipio, aprovechando el
interés de los involucrados ( Municipalidad de Santa Lucia
Cotzumalguapa) asi mismo dara como resultaltado los parametros
primordiales para las necesidades que conforman el Centro
Comercial Municipal, Santa Lucia Cotzumalguapa, Escuintla.

3.12.1 ADMINISTRACION
Secretaria

Recepcion

Informacioén

Oficina de administrador
Oficina de contabilidad y cobros
Cabina de sonido

Sala de espera

Sala de reuniones

Cocineta

Archivo

Enfermeria

Servicios sanitarios generales

0 00COCOLOOCODOOCO

3.1

N

2 MINIMERCADO

Area de Productos de Consumo diario
Area de carnes, embutidos

Area de ropa y accesorios

Area de cajas Registradoras

Area de bodegas y montacargas
Area de empaques y guardarropa

3.12.3

00000 OO

3.12.4

C0OOeCOOO

3.12.5

00000000

AREA DE APOYO

Area de limpieza

Servicios sanitarios generales
Area de carga y descarga
Garita de ingreso vehicular
Guardiania

Cuarto de maquinas

Area de mantenimiento
Unidad de energia eléctrica

AREA DE LOCALES COMERCIALES

Locales comerciales

Areas de estar

Restaurantes

Kioscos de comida rapida / ventas accesorios
Area de mesas

Area de juegos

Servicios sanitarios

ENTORNO INMEDIATO.

Areas verdes

Plaza de ingreso peatonal

Areas de estar / lustradores

Kiosco multiusos

Areas de teléfonos publicos

Area de estacionamiento de motos
Area de estacionamiento de bicicletas
Area de estacionamiento de taxis.
Parada de buses.

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO



3.13 CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS, Cuadro No.17

DHMEMNSIONAMIENTO ENTORMNO
AMBIENTE ACTIVIDAD
ZOMNA f SECTOR MOBILIARIO CAPACIDAD LARGOD ANCHD ALTO ABEA M2 | VEMTILADKN] |ILL RSSO [OH BRI A5
GARITA Y COMTEOL SO HGL UE EHITHALA :,";":“‘/g}’gl‘_stb’.;h’a' £ LARGEECS SHAILEAL | -lAlLEAL
PARQUEC DE IMGRESD 7 BALILA UE vEHISL LS it AL T 27,50 mi Srbmts |1olezev -AR 1 IFRSLAL
ML A 22 ESIANDASES) P
— IMFSHRASE
; - GO EOLUE SMAILEAL | -FAILHAL
SECRETARIA WG H LSS l E:SL?_:'SHGHIG 1 MEH SO 2 B0 s 3.30 s 325 ns B.25 Mtss _AK | IFEAL Bh__l
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,~O -ggﬂlﬁ 1 ESOH HGHK SHAILEAL | =AH T IFESAL
7 141 HOLAH 2 SILL~S i 240 mis 4 40 mis 325 s 1ted  _an
ADMIFISTRADOR R LRBAN ot et 1 HEREOHA 105 Mty —an ik iGiaL
- GHUENAR ads ooTs
O - AlENUER PLELDS
< - OOERGS s
- LLE¥AH LTS HEGISIHGS £ ESGHIGH 2 :
COBROS Y 3 A SILLES ~HAlLEAL -AH | IFICIAL Eﬁ
G| AELES FEHE Z
D: COMT ABILIDAD xS 2 ARGHIVOS ER BcHAE e thiL 3.B0pmts | 33BnMs | BAZME | sk
I e amr: 1 LIBHEKA NI
CD - AMEIEN | AR AREA, ] )
— LaaBINA E e 'HAENGSP_ 5 1 Eﬁf:nohﬂ SHAILEAL | =AHIFCAL Eﬁ
K - EMNYIAR RENSAE A 230 nts 1.78 mts 3 325 nte 1= ;
Z SEibe - ANL SIS I ERNOS igfnlldmutm_.un 1 MERETHA A02 MUSE [ o koL AR i
'
E SESIERAR A BILLAS _ _
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ENET
t — IHFOHRSE 14 §ILLAS : :
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CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS, Cuadro No.18

DIMEMNSIOMNAMIENTO ENTORMNO
AMBIENTE ACTIVIDAL
ZONA | SECTOR MOBILIARIO CAPACIDAD LARGO AMNCHD ALTO AREA ME | VEMILASKHL |ILL MINASK | OHIEN ) ASKN
- UESSANSAR
- BOHAER 1101 SAREIERS -HAILBAL | -lAILEAL
z - HELALAR Sk £ SILLaS 2 PEHESIAS 224U mta Sl s 224 s T L s —AR KL
COCIMETA - HEFASSKN LK 1 HEFKIGEHALKSHA
\O Fm HEA 133 LIk MIGHOENLAS bl 8
St e ALASENS MET I3
() - PREFARAH GOMILAS Liadalnagien
{ -HAILEAL
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'y pi o i e =z 1L
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PRODUCTOS - BOHAIH AR G oA Eﬁ
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e Ak 2 — R a— o raee | —FAILHAL —HAILEAL
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O - QO AR
CABMES Y - OO AR : ok A GO0 mis s s G o =lA LHAL ~HAILEAL
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CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS, Cuadroc No.19

CHMEMNSIOMNAMIENTO ENTORMNO
AMBIENTE ACTIVIDAD
ZONA | SECTOR MOBILIARIO CAPACIDAD LARGO | ANCHO | ALTO AREA ME | VEHILASON |ILL MINASKH [OHIEN 1 ASE
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EDIFICIC ¥ ENTORNG

PAHADA UE BLSES

IMSHESS Uk FEHSLLGS

SO ANS U ES 1 ASIGHAMIENTDS

AURINIS | BASE

LA A UE IMOHESS

FESTIEL LS MBINIAL

I EHSALS

LOSALES GOMERDIALES

HES1ALBANIES

10

AHFEA UE WMEEAS

11

AHEA UE JLESSS

12

ABEA DE SEB VIS5 UMM IEEA,

13

ABFEA DE AN EFIMEN T

14

AHEA UE SAHSA T DESSAHGA

SEHYISIGS SANI AR DS SENESALES

16

PABEGLES UE 1AMS

17

PARGLES Uk BISISLEAS T MCHSE

18

RISSS05
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3.14 DIAGRAMAS

2
4 2
4 2
2 2
4 2
2 L 2
2 2 2 4
2 2 2 4 2
2 2 2
2
2 2 a 2 2
2 2 2 2 2 g
4 2 4 2 2 24 E
L 2 2 4 2 38 e
4 4 2 2 a2 A
2 L 34 B
4 4 34 B
4 4 34 B
2 38 B
4 30 A
2 32 B
25 B
16 e
15 D
24
16 8 D
D
D

|coNJUNTO
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ADMINISTRACION

1 | SFgira DE ADMIMIS] HADGH
2 | VWESIELLSE
3 | HESERSI
4 | SECHEIAHLA
T | SARINA UE SSHILS
B | BALA UE ESI'ERA
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‘MATFIIZ DE RELACIONES PONDERADAS

|ADMINISTRACION

HELASIN LIKES 1A

HELASIS IMUIEES LA

HELASIS MLLA

%‘ DIAGRAMA DE PREPONDERANCIAS

| ADMINISTRACION
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LaS JEHABEGLIAS ESIATIALES SESLASIFISAN
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F

FOR EU FORMA
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C
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MOMEMCLATURA
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LA DIAGRAMACION ESTA POR NIVELES
CE FISOS CEL EDIFICIO PROFUESTO

AREA DE SOTANO

1 | SaklADE HCHESS
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a2
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3.18 PROPUESTA DE CONSTRUCCION POR FASES

Al momento de ejecutarse la obra, la municipalidad podra
contemplar construirlo en varias fases para que en las primeras fases
de construccidén se autofinancien las siguientes fases. Esto indicaria
que el edificio esta proyectado a corto, mediano y a largo plazo.

Este sistema de construccidn es ventajoso debido a que la
Mmunicipalidad desembolsara algunos costos al principio y después la
misma construccién casi autofinanciara su expansién, provocando
que la municipalidad no utilice en totalidad, segun presupuesto, los
recursos monetarios de sus arcas.

Una de las desventajas es que la obra tardaria mucho tiempo
en llegar a su plenitud como edificio comercial, esto generaria que al
publico no le provoque un impacto atractivo, provocando
inestabilidad en su mercadeo; se puede tener el peligro de que, por
inestabilidades administrativas, su proceso de ejecucion no se llegue
a culminar, guedando como construccion muy a largo plazo.

El edificio comercial podra desarrollarse en 3 fases como lo
indica lo siguiente:

FASE 1: se propondra construir el sétano de parqueos con todo
su equipamiento, la 1era planta; el cual tiene contemplado

instalaciones como plaza de ingreso, area de mini

mercado, locales comerciales amplios, area de carga y

descarga, servicios sanitarios, kioscos, areas de estar
con kioscos de comida, areas de estar exterior.
FASE 2: Se propondra construir el 2do nivel; contando con locales
comerciales pequenos y grandes, area de servicio
sanitario. Aqui se aprovecha darle equipamiento y
tratamiento al entorno urbano inmediato

FASE 3:

Se culminara la obra construyendo el 3er nivel el cual

tiene contemplado albergar locales para restaurantes de comida
rapida, areas de mesas, area de juegos, locales comerciales
amplios, oficinas administrativas, servicios sanitarios, areas de

estar.

3.19 CUADRO DE INVERSION Y AUTO-FINANCIAMIENTO
DEL CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL

LOCAL Qé%wDAD Hﬁ]gE s TOTAL x MES 14 TR.AN0S
PARQUEO Q500 | 24 |Q360000 | Q 360000 |Q 4320000 |Q 648,000.00
MINIMERCADO — — | 1 |aos0000 | @ 950000 |Q11400000 |Q 1,710,00000
LOCALES GRANDES | - — Q 7,50000 | Q 2250000 | Q 270,000.00 | Q 4,050,000.00
LOCALES MEDIANOS smm we Q 6,000.00 | Q 18,000.00 Q 216,000.00 |Q 3,324,000.00
LOCALESPEQUEROS | — — | 21 |Q 350000 | Q 7350000 | Q 882,000.00 | Q 13,230,000.00
KIOSCOS — — | 5 |a150000 | @ 750000 |Q 90,000.00 |Q 1,350,000.00
RESTAURANTES — — | 4 |Q950000 | Q3800000 |Q 456,000.00 |Q 6,840,000.00
TAXIS — — | 3 |Q 35000 | q 10500 |Q 1260000 |Q 189,000.00

TOTAL: |Q 3395000| Q 173,65000 | 2,083,800.00 | Q 31,257,000,00

* TOMANDO EN CUENTA QUE LOS PRECIOS DE ALQUILER SON LOS MINIMOS
POR LG QUE AL PASG DEL TIEMPC SE IRA INCREMENTANDO.

3.20 CUADRO No.20 Ingresos econémicos al centro comercial municipal

Fuente: Elaboracion propia

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA”

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO




3.20 PRESUPESTO ESTIMADO

No. ACTIVIDAD CANTIDA UNI COSTO UNITARIO [TOTAL RENGLON
1 PRELIMINARES
11 DEMOLICION 250 M2 0210.00 Q52 500.00
1.2 LIMPIEZA ADE8 M3 Q9500 Q471,960.00
1.3 GUARDIANIA 54 M2 Q115.00 06,210.00
TOTAL 2530 67000
2 OBRA CIVIL
2.1 CIMIENTO CORRIDD 5 ML Q375.00 Q1,875.00
22 — ZAPATAS 28 UNIDAD Q1,750.00 248 000 00
2.3 VIGAS CONECTORAS 410 ML QE00.00 G246,000.00
2.4 LEVANTADO DE MUROS 13740 M2 Q275.00 Q3.778,500.00
25 COLUMMAS 420 ML Q310.00 0130,200.00
2.6 RAMPAS ¥ ESCALERAS 256 M2 Q230.00 Q58,880.00
27 MONTACARGAS 1 UNIDAD Q750,000.00 Q750,000.00
2.8 BANOQUETAS 620 M2 Q180.00 Q111,600 00
24 FUNDICION ENTREPISOS 3613 Mz Q310.00 G11,120,030.00
2.1 CUBIERTA METALICA 420 M2 Q38000 0163 .800.00
TOTAL Q8,409,885,00
3 ACABADOS j
3.1 PISO 2473 M2 Q210.00 0519.330.00
30 PUERTAS &8 UMIDAD 01,300,00 QBB 400.00
3.3 VENTANERIA 312 M2 Q700.00 Q218,40:0.00
TOTAL Q826,130.00
4 INSTALACIONES
4.1 | INSTALACIONES HIDRAULICAS 190 ML Q125.00 - Q23,750.00
4.2 DREMNAJES 170 ML Q175.00 023,750.00
4.3| INSTALACIOMES ELECTRICAS az0 ML Q155.00 2142 600.00
TOTAL Q196,100.00
SUBTOTAL 07 962,785 .00
IMPREVISTOS 12% Q955,534 20
[ SUPERVISION Q796,278 50
TOTAL Q9,714,597.70
* Cambio de ddlar (3 7 65 Oct. 2006 $1,060.682 06 |
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3.18 CRONOGRAMA DE EJECUCION

DIAGRAMA DE EJECUCION
RENGLON | FASE TIEMPO EN MESES
1 li2 [ 8 4 =5 | B % | & 9 | H0 42 H8 L4 | 45 [ 16 L A7 | 48

PRELIMINARES DEMOLICION
LIMPIEZA,
GLUARDIANIA
OBRA CIVIL CIMIENTO CORRIDO
ZAPAT AS
VIGAS CONECTORAS
LEVANTADD DE MURDS
COLUMMNAS
RAMPAS ¥ ESCALERAS
MOMNT ACARGAS
BANQUETAS
FUMDICION ENTREPISOS
CUBIERTAMET ALICA,
ACABADOS PISO
PUERTAS
YENTAMER A
INSTALACIONES | INSTALACIONES HIDRAULICAS
DRENAJES
INSTALACIONES ELECTRICAS

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA” ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO { 117
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CONCLUSIONES RECOMENDACIONES

@ La propuesta arquitecténica de un Centro Comercial
presentada, servira para brindar a la municipalidad de
Santa Lucia Cotzumalguapa una solucidén que ayudara a
incrementar su desarrollo comercial por medio de una
edificacidbn destinada especialmente para satisfacer
algunas de las necesidades comerciales del municipio.

@ Instar a las autoridades Mmunicipales a  gestionar
inmediatamente los fondos para iniciar la construccién del
centro comercial municipal.

@ Durante la planificacion del ante-proyecto, es necesario
efectuar una serie de estudios previos, competentes a la futura
ejecucion del mismo, tomando en cuenta estudios de suelo
para determinar los calculos y diseno estructural
correspondiente, replanteo topografico, analisis o estudio de
impacto ambiental.

@ Esta propuesta servira a la municipalidad como
herramienta principal para la gestion de su
financiamiento ya que actualmente carece de areas y
centros que se puedan utilizar adecuadamente para las

actividades comerciales. - ‘2 . ,
@ Velar por una buena administracion de las instalaciones,

manteniendo el cuidado en la limpieza e higiene en el centro
comercial y su entorno, para que sea un buen ejemplo a otras
instituciones y edificaciones; garantizando al visitante y al
usuario buena calidad de servicios y un eficiente
funcionamiento.

@ Con la construccidon de esta propuesta, la municipalidad
incrementara sus ingresos econdmicos y asi podra
invertir en proyectos que satisfagan las necesidades de
los habitantes del municipio.

@ Esta propuesta cuenta con areas atractivas para el
publico, con un tratamiento a su entorno inmediato,
brindando satisfaccion visual y confort para el publico;
con lo cual, al llevarse a cabo el proyecto el centro
comercial tendra éxito y brindara beneficio a la
poblacion.

@ Establecer un reglamento municipal en donde se tome en
cuenta a los habitantes ubicados en el entorno inmediato del
edificio; cuidar de la limpieza, uso y del aspecto fisico de las
fachadas de sus viviendas, con el propdsito de armonizar la
imagen visual de dicho entorno.

TESIS: “CENTRO COMERCIAL MUNICIPAL, SANTA LUCIA COTZUMALGUAPA ESCUINTLA” ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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ENCUESTA
INVESTIGACICN DE MERCADO

ESTAMOS REALIZANDO UN ESTUDIC DE MERCADO PARA LA CONSTRUCCION
DE UN CENTRO COMERCIAL EN EL CENTRO DE SANTA LUCIA COTZUNMALGUARA

INDICACIONES:
RESPONDA BREVEMENTE LAS PREGUNTAS QUE & CONTINUACION SE LE PLANTEAN

EDAD: SEXOC: D D

il F

1- LConsidera usted que seda de beneficio para la poblacién construir un cermmo comerncial

municipal en esta area?

Si No

2- &visitarda constamemente y consumida los productos que se vendieran en el centro comercial?

1L

Si Mo

3- iCree usted que funcionaria un centro comercial equipado con pamueos, restaurantes, l[ocales
comerciales, un mini mercado, area de juegos para nines?

1L

Si No
4- Lle gustara que esta calle fuera de un carrl, que se jardinize y sea utilizado pam paseo?
Si Mo
5- leree usted que 2 municipalidad realice una obra de este tipo para generar desamrollo de |a ciudad?

1L

Si Mo

Nomibbre:

Teléfono:

i Muchas gracias por su valicsc tismpo, gue tenga feliz dia |

ELDER JOSUE PALACIOS VILLATORO
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