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Introducción 
 
 
L a  p r es en t e t es i s  a b or d a  l a  p r ob l em á t i c a  q u e s e s u s c i t a  en  l a  m a y or í a  d e 
c i u d a d es  en  d es a r r ol l o,  en  l o r ef er en t e a l  i n t er c a m b i o c om er c i a l  en t r e 
m a y or eo y  m en u d eo p r od u c i d o p or  el  a b a s t ec i m i en t o d e p r od u c t os  q u e l a s  
c i u d a d es  d em a n d a n .  
 
E l  m od el o d el  s i s t em a  d e c om er c i a l i z a c i ó n  m á s  c om ú n  en  n u es t r a  s oc i ed a d  
es t á  c om p u es t o p or  t r es  n i v el es  r el a t i v os  a l  p r oc es o q u e c on l l ev a  t r a s l a d a r  l os  
p r od u c t os  a l  c on s u m i d or  f i n a l .   E l  p r i m er  n i v el  c om p r en d e el  i n t er c a m b i o 
en t r e l os  c en t r os  d e p r od u c c i ó n  y  el  d i s t r i b u i d or  m a y or i s t a ;  el  s eg u n d o n i v el ,  
en t r e el  d i s t r i b u i d or  m a y or i s t a  y  l os  c om er c i a n t es  m i n or i s t a s ;  y  el  t er c er o,  
en t r e l os  c om er c i a n t es  m i n or i s t a s  y  l os  c on s u m i d or es  f i n a l es .  
 
E l  p r ob l em a  d et ec t a d o en  l a  c i u d a d  d e S a n  P ed r o C a r c h á ,  r a d i c a  en  u n a  
i n a d ec u a d a  ev ol u c i ó n  d el  s eg u n d o n i v el  m en c i on a d o q u e t r a e c on s i g o 
c on s ec u en c i a s  a  n i v el  u r b a n o.   C om o r es p u es t a  a  es t a  s i t u a c i ó n  s e p l a n t ea  l a  
c on s t r u c c i ó n  d e u n a  C en t r a l  d e A b a s t os  d i s eñ a d a  d e a c u er d o a  l os  
l i n ea m i en t os  ob t en i d os  d e u n  p r oc es o d e i n v es t i g a c i ó n  m et od ol ó g i c o q u e u n  
p r oy ec t o d e es t a  p r ep on d er a n c i a  m er ec e.  
 
L os  en f oq u es  d a d os  a  c a d a  u n o d e l os  c a p í t u l os  d e es t e d oc u m en t o,  p er m i t en  
c om p r en d er  q u e p a r a  p od er  f or m u l a r  u n a  r es p u es t a  a r q u i t ec t ó n i c a  i n t eg r a l ,  
es  n ec es a r i a  t a n t o u n a  f u n d a m en t a c i ó n  t eó r i c a  y  t é c n i c a ,  c om o u n  es t u d i o d el  
c on t ex t o p a r t i c u l a r .  
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1.  A n t e c e d e n t e s  
 

L m u n i c i p i o  de  S a n  P e dr o  C a r c h á, A l t a  V e r a p a z , s e  e n c u e n t r a  u b i c a do  a  
2 1 6  K m s .  de  l a  c i u da d de  G u a t e m a l a  y  a  8  K m s .  de  l a  c a b e c e r a  
de p a r t a m e n t a l  p o r  c a r r e t e r a  a s f a l t a da .  A  p a r t i r  de  l a s  c a r r e t e r a s  

a s f a l t a da s , de n t r o  de l  m u n i c i p i o  s e  c u e n t a  t a m b i é n  c o n  u n a  b u e n a  r e d de  
c a m i n o s  r u r a l e s  c a t a l o g a do s  de  s e g u n do  o r de n  q u e  u n e n  a  s u s  m ás  de  4 0 0  
p o b l a do s  y  f i n c a s  e n t r e  s í  y  c o n  l o s  m u n i c i p i o s  v e c i n o s .   E s t o  h a  f o m e n t a do  
u n  f u e r t e  i n t e r c a m b i o  c o m e r c i a l  q u e  t i e n e  c o m o  e p i c e n t r o  l a  c a b e c e r a  
m u n i c i p a l  e n  do n de  a  p e s a r  de  q u e  s ól o  r e s i de  u n a  m i n o r í a  de  l a  p o b l a c i ón  
t o t a l  de l  m u n i c i p i o , s e  e n c u e n t r a  di a r i a m e n t e  a b a r r o t a da  de  a l de a n o s  q u e  s e  
m o v i l i z a n  p a r a  v e n de r  o  a dq u i r i r  p r o du c t o s  e n  l o s  m e r c a do s  y  c a l l e s  de  l a  
c i u da d.  P o r  e l l o , C a r c h á e s  l a  c i u da d c o n  m a y o r  a c t i v i da d c o m e r c i a l  de  l a  
r e g i ón  de  l a s  v e r a p a c e s  s ól o  de s p u é s  de  l a  c i u da d de  C o b án .  
 
L a  e c o n o m í a  e s t á b a s a da  p r i n c i p a l m e n t e  e n  l a  A g r i c u l t u r a , s e g u i da  p o r  e l  
c o m e r c i o  t a n t o  de  p r o du c t o s  a g r í c o l a s  c o m o  de  p r o du c t o s  i n du s t r i a l e s  y  de  
c o n s u m o  p r o v e n i e n t e s  de  l a  c i u da d de  G u a t e m a l a  y  de  o t r a s  c i u da de s  
c e r c a n a s .   L u e g o  de  l a  c a í da  de  l o s  p r e c i o s  de  e x p o r t a c i ón  de l  c a r da m o m o  y  
de l  c a f é , do s  de  l o s  p r i n c i p a l e s  p r o du c t o s  a g r í c o l a s  c u l t i v a do s  e n  e s t e  
m u n i c i p i o , l a  t e n de n c i a  de  a c t i v i da d e c o n óm i c a  e n t r e  l a  p o b l a c i ón  u r b a n a  s e  
h a  i n c l i n a do  a  f a v o r  de l  c o m e r c i o  p o r  l o  q u e  s e  h a  e x p e r i m e n t a do  u n  
m a r c a do  c r e c i m i e n t o  e n  e s t a  a c t i v i da d e c o n óm i c a .  
E n  l a  a c t u a l i da d e l  t r a n s p o r t e  de  m e r c a n c í a s  h a c i a  l o s  c e n t r o s  de  di s t r i b u c i ón  
p r o v i e n e  de  l a  c a r r e t e r a  h a c i a  C o b án  y  s e  di s t r i b u y e  m e di a n t e  l a s  a n g o s t a s  
c a l l e s  de l  c e n t r o  de  l a  c a b e c e r a  m u n i c i p a l .   L o s  v e h í c u l o s  q u e  t r a s p o r t a n  
di c h a s  m e r c a n c í a s  s o n  c a t a l o g a do s  c o m o  t r áf i c o  p e s a do  y  a  e s t o  s e  l e  s u m a  
e l  a u m e n t o  g e n e r a l i z a do  de  v e h í c u l o s  l i v i a n o s  y  de  t r a n s p o r t e  c o l e c t i v o .  
P a r a  s o l u c i o n a r  e l  p r o b l e m a  de  t r a n s p o r t e  c o l e c t i v o  p e s a do  s e  c r e ó u n a  
a s o c i a c i ón  de  t r a n s p o r t i s t a s  r e g i o n a l e s  q u e  u t i l i z a  v e h í c u l o s  t i p o  m i c r o b ú s  
p a r a  e l  t r a s l a do  de  p a s a j e r o s  e n t r e  l a s  a l de a s  de l  m u n i c i p i o  y  l a  c a b e c e r a  
m u n i c i p a l , p e r o  n o  s e  h a n  t o m a do  m e di da s  p a r a  a m i n o r a r  l a  c a r g a  de  
t r a n s p o r t e  p e s a do  de  m e r c a de r í a s  t r a n s i t a n do  e n  l a s  c a l l e s  de l  c a s c o  u r b a n o .  

C o m o  p a r t e  de  l a  p o l í t i c a  m u n i c i p a l  de  o r de n a m i e n t o  u r b a n o , s e  h a n  c r e a do  
t r e s  e s t a c i o n e s  de  b u s e s  de  t r a n s p o r t e  r e g i o n a l  de  p a s a j e r o s  e n  di s t i n t o s  
p u n t o s  de  l a  c i u da d.   E s t a s  c o n s i s t e n  e n  u n  p r e di o  c i r c u l a do  y  p a v i m e n t a do  
e n  do n de  s e  e s t a c i o n a n  l o s  m i c r o b u s e s  y  b u s e s  a l  t e r m i n a r  s u  r u t a  p a r a  
de s c a r g a r  p a s a j e r o s  y  c a r g a r  n u e v a m e n t e .   E s t a s  t e r m i n a l e s  s o n  u t i l i z a da s  
t a m b i é n  p o r  l o s  t r a n s p o r t i s t a s  de  m e r c a de r í a  q u e  a  di a r i o  i n g r e s a n  p a r a  
de s c a r g a r  p r o du c t o s  a u n q u e  n o  f u e r o n  c r e a da s  p a r a  e s t a  a c t i v i da d n i  
p r e s e n t a n  c o n di c i o n e s  a de c u a da s  p a r a  m a n e j o  de  m e r c a de r í a s , a de m ás  n o  
r e s u l t a  c o n v e n i e n t e  m e z c l a r  e l  t r a n s p o r t e  de  p a s a j e r o s  c o n  e l  t r a n s p o r t e  de  
p r o du c t o s  e n  u n  m i s m o  l u g a r .  
 

 E n  l a  c i u da d de  C a r c h a  e x i s t e n  do s  m e r c a do s  de  p r o du c t o s  a l  m e n u de o  
u b i c a do s  e n  e l  c e n t r o  de  l a  c i u da d.   L o s  p r o du c t o s  q u e  m ás  s e  m a n e j a n  y  q u e  
t i e n e n  m a y o r  de m a n da  e n  e l  m e di o  s o n  l o s  c o m e s t i b l e s , e n t r e  l o s  q u e  s e  
c u e n t a n :  p r o du c t o s  p e r e c e de r o s  c o m o  l e g u m b r e s , v e r du r a s , f r u t a s , c a r n e s , 
e t c . , y  p r o du c t o s  e n v a s a do s  o  e m p a c a do s .   P o r  o t r o  l a do , t a m b i é n  s e  
p r o du c e n  g r a n de s  c a n t i da de s  de  de s e c h o s  s ól i do s  q u e  s o n  r e c o l e c t a do s  e n  s u  
m a y o r í a  p o r  l o s  c a m i o n e s  de  b a s u r a  m u n i c i p a l e s  p a r a  t r a s l a da r l o s  a l  de p ós i t o  
m u n i c i p a l  e n  l a s  a f u e r a s  de  l a  c i u da d.  

E 

Mapa No. 1: Ciudad de 
Car c h á . U b ic ac ió n  de l os  
m er c ados  y  t er m in al es  de 
t r an s por t e. 
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2.  P l a n t e a m i e n t o  d e l  p r o b l e m a  
 

A c a b ec er a  m u n i c i p a l  d e S a n  P ed r o  C a r c h á, A l t a  V er a p a z , n o  c u en t a  
a c t u a l m en t e c o n  u n a s  i n s t a l a c i o n es  a d ec u a d a s  p a r a  el  i n t er c a m b i o  d e 
m er c a n c í a s  a l  m a y o r eo  en  d o n d e s e p u ed a n  r ea l i z a r  l a s  a c t i v i d a d es  d e 

c a r g a  y  d es c a r g a  d e p r o d u c t o s , c o m p r a -v en t a  y  a l m a c en a m i en t o  d e 
m er c a n c í a s  en  l o s  n i v el es  q u e d em a n d a  s u  d es a r r o l l o  c o m er c i a l .   C o n  el  
s i s t em a  a c t u a l  d e m a n ej o  d e m er c a n c í a s  s e p r o d u c en  p r o b l em a s , t a l es  c o m o  
a g l o m er a c i o n es  en  l a  z o n a  c en t r a l  d e l a  c i u d a d , f a l t a  d e h i g i en e y  s a l u b r i d a d , 
i n s eg u r i d a d  p a r a  l o s  u s u a r i o s  y  c o n g es t i o n a m i en t o s  v eh i c u l a r es  en  l a s  v í a s .  
 
E x i s t e u n a  m a l a  c o s t u m b r e a r r a i g a d a  p o r  p a r t e d e l o s  c o m er c i a n t es  d e 
d es c a r g a r  l o s  p r o d u c t o s  en f r en t e d e l o s  p u n t o s  d e v en t a  y  d i r ec t a m en t e d e 
l o s  c a m i o n es  q u e l o s  t r a n s p o r t a n  o b s t r u y en d o  y  d a ñ a n d o  l a  v í a  p ú b l i c a , p o r  
n o  c o n t a r  c o n  u n a  m ej o r  o p c i ó n , c o n  l o  q u e s e d et er i o r a  el  o r n a t o  u r b a n o , 
el ev án d o s e l o s  n i v el es  d e c o n t a m i n a c i ó n  v i s u a l , a m b i en t a l  y  a u d i t i v a .  
P o r  o t r a  p a r t e, es  ev i d en t e q u e l a s  a c t i v i d a d es  c o m er c i a l es  en  es t a  c i u d a d  s e 
en c u en t r a n  m u y  c en t r a l i z a d a s  en  t o r n o  a l  m er c a d o  m u n i c i p a l  r ec i é n  
r en o v a d o , el  c u a l  d es d e y a  s e p r es en t a  i n s u f i c i en t e e i n a p r o p i a d o  p a r a  el  
m a n ej o  d e m er c a n c í a s  a l  m a y o r eo .   D eb i d o  a  l a  d i v er s i f i c a c i ó n  y  c o n s t a n t e 
a u m en t o  d e l o s  p r o d u c t o s  q u e s e c o m er c i a l i z a n  en  l a  r eg i ó n , ex i s t e u n a  
d em a n d a  d e es p a c i o s  p a r a  s u  a l m a c en a j e y  v en t a  q u e n o  en c u en t r a  c a b i d a  
en  l a  z o n a  c en t r a l  d e l a  c i u d a d  d em a s i a d o  s a t u r a d a .  
L a  P o l i c í a  M u n i c i p a l  d e T r án s i t o  d e l a  c i u d a d  d e C a r c h á f u e c r ea d a  c o n  el  f i n  
d e a g i l i z a r  y  n o r m a r  el  t r án s i t o  v eh i c u l a r  d en t r o  d el  ár ea  u r b a n a , p er o  s e 
n ec es i t a  u n a  a l t er n a t i v a  p a r a  q u e l o s  v eh í c u l o s  q u e a b a s t ec en  d e p r o d u c t o s  a  
l a  c i u d a d  p u ed a n  c i r c u l a r  s i n  o c a s i o n a r  p r o b l em a s  d e t r án s i t o  en  l o s  p u n t o s  
c o n f l i c t i v o s .   A d em ás  s e r eq u i er e u n  l u g a r  a d ec u a d o  p a r a  q u e l o s  
p r o v eed o r es  d el  M er c a d o  M u n i c i p a l  p u ed a n  d es c a r g a r  l o s  p r o d u c t o s  y a  q u e 
d i c h o  m er c a d o  es t á u b i c a d o  en  p l en o  c en t r o  d e l a  c i u d a d  y  p o r  s u s  r ed u c i d a s  
d i m en s i o n es , n o  c u en t a  c o n  u n  es p a c i o  a d ec u a d o  d e c a r g a  y  d es c a r g a  d e 
m er c a d er í a .  

A  c a u s a  d el  i r r eg u l a r  t r a z o  d e l a s  c a l l es , a l  i n g r es a r  a  l a  c i u d a d , l o s  v eh í c u l o s  
d e t r a n s p o r t e p es a d o  p r o v en i en t es  d e C o b án  s o n  d es v i a d o s  h a c i a  l a  z o n a  4  
u b i c a d a  d el  l a d o  n o r t e d e l a  c i u d a d , p er o  l a  m a y o r  p a r t e d e l a  a c t i v i d a d  
c o m er c i a l  s e s i t ú a  en  l a s  z o n a s  1  y  2  u b i c a d a s  a l  c en t r o  y  s u r , a s í  c o m o  l a  
s a l i d a  h a c i a  S a n  J u a n  C h a m el c o , p o r  l o  q u e es t a  m ed i d a  n o  h a  s o l u c i o n a d o  el  
p r o b l em a .  
 
 
 

3.  J u s t i f i c a c i ó n  
 

L d es a r r o l l o  d el  p r o y ec t o  C en t r a l  d e A b a s t o s , p a r t e d e l a  s o l i c i t u d  
p l a n t ea d a  p o r  l a  M u n i c i p a l i d a d  d e S a n  P ed r o  C a r c h á d e b u s c a r  u n a  
s o l u c i ó n  v i a b l e e i n t eg r a l  a l  p r o b l em a  d e a b a s t ec i m i en t o  d e m er c a n c í a s  

en  l a  c i u d a d .   A c t u a l m en t e es t a  c i u d a d , c o m o  o t r a s  c i u d a d es  d el  p a í s , s e v e 
a f ec t a d a  p o r  u n  c r ec i m i en t o  p o b l a c i o n a l  a c el er a d o , o c a s i o n a d o  en  g r a n  p a r t e 
p o r  el  é x o d o  d e p er s o n a s  d e l a s  ár ea s  r u r a l es  h a c i a  l o s  c en t r o s  u r b a n o s , 
p r o v o c a n d o  u n  a u m en t o  d e l a  a c t i v i d a d  c o m er c i a l  en  f o r m a  d es o r d en a d a , s i n  
q u e l a  c i u d a d  c u en t e c o n  es p a c i o s  p a r a  el  m a n ej o  d e m er c a n c í a s  a l  p o r  
m a y o r  y  u n  p l a n  d e r eg u l a r i z a c i ó n  c o m er c i a l .  
 
E n  l a  a c t u a l i d a d  el  t r a n s p o r t e d e m er c a n c í a s  h a c i a  l o s  p u n t o s  d e v en t a  en  l a  
c i u d a d , h a  a u m en t a d o  h a c i é n d o s e i n s u f i c i en t e el  t a m a ñ o  a c t u a l  d e l a s  c a l l es  
d el  c en t r o  d e l a  c a b ec er a  m u n i c i p a l  en  d o n d e s e en c u en t r a n  a ú n  f u n c i o n a n d o  
p u en t es  v eh i c u l a r es  q u e d a t a n  d e l a  é p o c a  c o l o n i a l  q u e n o  f u er o n  d i s eñ a d o s  
p a r a  el  p es o  d el  t r a n s p o r t e p es a d o  q u e c i r c u l a  a c t u a l m en t e.  
S eg ú n  l a s  t en d en c i a s  d e c r ec i m i en t o  p o b l a c i o n a l , s e p r ev é  u n  c r ec i m i en t o  
a c el er a d o  q u e d em a n d a r á u n  i n c r em en t o  d el  s ec t o r  c o m er c i a l  y  d e s er v i c i o s .   
E s t a  t en d en c i a  a p u n t a  a  u n  c o l a p s o  d e l a  a c t u a l  z o n a  c o m er c i a l  d e l a  c i u d a d  
q u e n o  t i en e p o s i b i l i d a d es  d e ex p a n d i r s e a d ec u a d a m en t e d eb i d o  a  u n  d i s eñ o  
u r b a n o  en  d o n d e n o  f u e p r ev i s t o  d i c h o  c r ec i m i en t o .   P o r  es o  es  i m p o r t a n t e 
c a m b i a r  el  c o n c ep t o  d e u n  ú n i c o  s ec t o r  c o m er c i a l  en  t o r n o  a l  m er c a d o  
m u n i c i p a l  p o r  el  d e d es c en t r a l i z a c i ó n  i m p u l s a d a  p o r  l a  c r ea c i ó n  d e u n a  n u ev a  

L 

E 
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Central de Abastos diseñada de acuerdo a las necesidades actuales con la 
q ue se p retende atraer el crecim iento de dich o sector.  
L as instalaciones de la Central de Abastos tendrá n esp acio suf iciente p ara la 
circulació n y  p arq ueo de v eh í culos de transp orte p esado sin obstruir la 
circulació n de los v eh í culos liv ianos, los p eatones p odrá n acceder a los 
alm acenes con com odidad y  tendrá n a su disp osició n otros serv icios 
com p lem entarios, todo en un solo lug ar.   L os com erciantes m ay oristas p or su 
p arte p odrá n arrendar alm acenes de g ran cap acidad con un f rente com ercial 
de atenció n a clientes y  un f rente op erativ o con am p lias á reas de carg a y  
descarg a.   E stos benef icios incentiv ará n el traslado p aulatino de los 
com ercios q ue h oy  se encuentran en el centro de la ciudad, así  com o el 
establecim iento de nuev os alm acenes en la Central p ara satisf acer la 
creciente dem anda de la p oblació n.  
D ebido a los req uerim ientos de un p roy ecto de este tip o, se necesita disp oner 
de un terreno am p lio y  con buena accesibilidad p or lo q ue se h ará  una 
ev aluació n de los terrenos q ue la M unicip alidad de S an P edro Carch á  tiene 
p lanif icado p oner a disp osició n de este p roy ecto p ara seleccionar el q ue 
reú na las condiciones bá sicas y  se adap te m ej or al p roy ecto.   

 
E l p roy ecto tendrá  un im p acto a g ran escala dentro de la ciudad, en donde 
será n benef iciados la g ran m ay orí a de h abitantes del á rea urbana con el 
descong estionam iento de las calles, y  los com erciantes tendrá n a su 
disp osició n una nuev a m odalidad de abastecim iento de los p roductos de 
consum o, dotá ndoles de unas instalaciones adecuadas p ara el desarrollo de 
estas activ idades.   L as autoridades locales tendrá n un p ap el m uy  im p ortante 
en cuanto a im p lem entar una cam p aña de sensibiliz ació n dirig ida a p rom ov er 
un cam bio p aulatino en las activ idades conf lictiv as del m odelo de 
com ercializ ació n actual.  

  
 
 

 
 
 
 
 
 

Fotografía No.1: Calles 
ob stru i d as p or  el 
tran sp orte p esad o d e 
m erc ad ería. 

Fotografía No.2 : 
D esc arga d e p rod u c tos 
en  las c alles d el c en tro 
d e la c i u d ad . 



CENTRAL DE A B AS TO S  SAN PEDRO  CARC H Á , A. V .  
 
JOSUE DAVID BARRIOS MOLINA 
 

      C AP IT ULO I – MARC O C ONC EP T UAL - 6 

 
 
4.   O b j e t i v o s  
 

3.1  G EN ER A L  
 
D e s a r r ol l a r  u n a  p r op u e s t a  a r q u i t e c t ó n i c a  a  n i v e l  d e  p r oy e c t o p a r a  l a  
c on s t r u c c i ó n  d e  u n a  C e n t r a l  d e  A b a s t os  e n  l a  c i u d a d  d e  S a n  Pe d r o C a r c h á ,  
A l t a  V e r a p a z . 
 
 
3.2   ES P EC I F I C O S  
 
Pr op on e r  u n a  r e s p u e s t a  a r q u i t e c t ó n i c a  a  l a s  n e c e s i d a d e s  d e  l a  p ob l a c i ó n  e n  
e l  t e m a  d e  i n t e r c a m b i o c om e r c i a l  a l  m a y or e o. 
 
Pr op or c i on a r  a  l a s  a u t or i d a d e s  d e  l a  M u n i c i p a l i d a d  d e  S a n  Pe d r o C a r c h á  l a s  
b a s e s  p a r a  l a  e d i f i c a c i ó n  d e l  ob j e t o a r q u i t e c t ó n i c o e n  t or n o a l  c u a l  s e  c r e a r á  
u n  n u e v o s i s t e m a  d e  m a n e j o d e  m e r c a n c í a s . 
 
C on t r i b u i r  a l  d e s a r r ol l o d e  l a  l oc a l i d a d  c on  e l  d i s e ñ o d e  u n  c om p l e j o m u n i c i p a l  
d e  c om e r c i o a l  m a y or e o e n f oc a d o e n  s a t i s f a c e r  l a  d e m a n d a  a c t u a l  y  a  f u t u r o 
p r ó x i m o. 
 
F or m u l a r  u n a  p r op u e s t a  t é c n i c a m e n t e  e l a b or a d a  q u e  s e  r e q u e r i r á  p a r a  l a  
ob t e n c i ó n  d e l  f i n a n c i a m i e n t o y  l a  p os t e r i or  e j e c u c i ó n  d e l  p r oy e c t o. 
 

 
 
 
 
 

5 .   D e l i m i t a c i ó n  d e l  t e m a  
 

E a c u e r d o a  s u s  c a r a c t e r í s t i c a s ,  e l  p r oy e c t o a r q u i t e c t ó n i c o p a r a  l a  
c on s t r u c c i ó n  d e  l a  C e n t r a l  d e  A b a s t os  e s t a r á  e n m a r c a d o d e n t r o d e  
l os  l í m i t e s  q u e  i m p l i c a n  l a s  s i g u i e n t e s  c on d i c i on a n t e s :  

 
• F i n a n c i e r a :  S e  p r e v é  q u e  e l  f i n a n c i a m i e n t o p a r a  l a  e j e c u c i ó n  d e l  
p r oy e c t o y  l os  c os t os  d e  f u n c i on a m i e n t o p r ov e n g a n  d e  f on d os  d e  i n v e r s i ó n  
p ú b l i c a ,  m u n i c i p a l e s  y  d e l  g ob i e r n o c e n t r a l ,  a d m i n i s t r a d os  p or  l a  
M u n i c i p a l i d a d  d e  S a n  Pe d r o C a r c h á .  A  e s t o s e  l e  s u m a r í a  l o r e c a u d a d o 
m e d i a n t e  e l  a l q u i l e r  d e  l os  e s p a c i os  i n d i v i d u a l e s  c r e a d os  p a r a  a l m a c e n a j e ,  
c om e r c i o m a y or i s t a  y  s e r v i c i os . 
 
• Es p a c i a l :  E x i s t e  u n  r e d u c i d o n ú m e r o d e  t e r r e n os  d i s p on i b l e s  q u e  
r e ú n a n  l a s  c a r a c t e r í s t i c a s  n e c e s a r i a s  p a r a  e l  d e s a r r ol l o d e  e s t e  p r oy e c t o p or  
l o q u e  s e  h a r á  u n a  e v a l u a c i ó n  d e  l os  t e r r e n os  q u e  l a  M u n i c i p a l i d a d  d e  S a n  
Pe d r o C a r c h á  p on e  a  d i s p os i c i ó n  d e l  p r oy e c t o y  d e  ot r os  q u e  r e ú n a n  l a s  
c on d i c i on e s  y  q u e  s e a n  f a c t i b l e s  d e  a d q u i r i r .  
 
• T e m p o r a l :  E s t e  p r oy e c t o s e  d e s a r r ol l a r á  c om o p a r t e  d e l  E j e r c i c i o 
Pr of e s i on a l  S u p e r v i s a d o I R G  2 0 0 6 -1  p or  l o q u e  s u  c r on og r a m a  d e  t r a b a j o s e  
e n m a r c a  d e n t r o d e l  p e r í od o e s t i p u l a d o p or  e l  r e g l a m e n t o d e  p r oy e c t os  d e  
g r a d u a c i ó n . 
 
E l  r e s u l t a n t e  f i n a l  d e  e s t e  p r oy e c t o d e  g r a d u a c i ó n  s e r á  l a  a d e c u a d a  
p l a n i f i c a c i ó n  d e l  p r oy e c t o c u y os  c om p on e n t e s  e s e n c i a l e s  s e r á n :  e l  j u e g o d e  
p l a n os  c on s t r u c t i v os  q u e   s e  r e q u i e r a n  y  q u e  s e a n  c om p e t e n c i a  d e  u n  
p r of e s i on a l  d e  l a  a r q u i t e c t u r a ;  l a  c u a n t i f i c a c i ó n  d e  m a t e r i a l e s  y  m a n o d e  ob r a  
d e  a c u e r d o a  l os  p l a n os  p a r a  ob t e n e r  e l  p r e s u p u e s t o d e  c os t os  y  a s í  d a r  
t r á m i t e  a  s u  f i n a n c i a m i e n t o;  y  u n  c r on og r a m a  p a r a  d e f i n i r  e l  p r og r a m a  d e  
e j e c u c i ó n  e  i n v e r s i ó n  d e l  p r oy e c t o. 
 
 

D 
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6.  M e t o d o l o g í a  
 

L d es a r r ol l o d e l a  i n v es t i g a c i ó n  es t a r á  b a s a d o en  l os  p r i n c i p i os  q u e 
d i c t a  el  M é t od o C i en t í f i c o a p l i c a d os  p a r a  el  d es a r r ol l o d el  p r oy ec t o 
C e n t r a l  d e  A b a s t o s  p a r a  l a  c a b e c e r a  m u n i c i p a l  d e  S a n  P e d r o  

C a r c h á ,  A . V ., el  c u a l  l o p od r em os  d es g l os a r  d e l a  s i g u i en t e m a n er a :  
 
a . M a r c o  C o n c e p t u a l . C on t i en e l os  a s p ec t os  i n t r od u c t or i os , en  d on d e 
el  d es a r r ol l o d el  t em a  d e es t u d i o p a r t i r á  d e u n  a n á l i s i s  c on c ep t u a l  d el  
p r ob l em a  en  el  s ec t or  t r a n s p or t e-i n t er c a m b i o d e m er c a n c í a s  en  l a  c i u d a d  d e 
C a r c h á  y  s u s  a n t ec ed en t es . En  b a s e a  es t e es t u d i o s e p l a n t ea r á  l a  
j u s t i f i c a c i ó n  d el  p r oy ec t o d on d e s e p od r á  h a c er  u n a  c om p a r a c i ó n  en t r e el   
d es en v ol v i m i en t o d e l a s  a c t i v i d a d es  en  l a  a c t u a l i d a d  v er s u s  l a s  c on d i c i on es  
i d ea l es  q u e s e es p er a n  a l c a n z a r .  S e d ef i n i r á n  l os  ob j et i v os  q u e s e es p er a n  
c u m p l i r  c on  el  p r oy ec t o y  s e d el i m i t a r á n  s u s  a l c a n c es . 
 
b . M a r c o  T e ó r i c o ,  d on d e s e p r es en t a r á  el  d es a r r ol l o y  or d en a m i en t o d e 
l a  i n v es t i g a c i ó n  q u e s u s t en t a  el  p r oy ec t o. L os  a s p ec t os  a  i n v es t i g a r  s er á n  
c on c ep t os  y  d ef i n i c i on es  g en er a l es , t op ol og í a s , s i s t em a s  c om er c i a l es , 
r eg l a m en t os  y  n or m a s , c a s os  a n á l og os , y  es t a d í s t i c a s . Es t e p r oc es o s e 
a p oy a r á  en  d os  t é c n i c a s  d e i n v es t i g a c i ó n :  l a  i n v es t i g a c i ó n  d e c a m p o y  l a  
i n v es t i g a c i ó n  s ob r e f u en t es  b i b l i og r á f i c a s .  
 
c . M a r c o  R e f e r e n c i a l ,  en  el  q u e s e es t u d i a r á  el  c on t ex t o g eog r á f i c o y  
s oc i o-ec on ó m i c o en  d on d e s e u b i c a  el  p r oy ec t o p a r t i en d o d es d e u n  n i v el  
g en er a l  c om o es  el  c on t ex t o n a c i on a l  h a s t a  u n  n i v el  p a r t i c u l a r  c om o l a  
m i c r ol oc a l i z a c i ó n  d el  p r oy ec t o, l l eg a n d o c om o r es u l t a n t e a  l a s  p r em i s a s  
g en er a l es .  
 
d . M a r c o  M e t o d o l ó g i c o ,  d on d e s e p r es en t a r á  l a  p r ef i g u r a c i ó n  o el  
m é t od o d e d i s eñ o a r q u i t ec t ó n i c o q u e s e a d op t e, a s í  c om o el  p r oc es o d e 
d i a g r a m a c i ó n  d on d e s e r ep r es en t a r á n  g r á f i c a m en t e l a s  p r em i s a s  p a r t i c u l a r es  
d el  d i s eñ o p or  m ed i o d e es q u em a s , m a t r i c es  y  d i a g r a m a s , q u e d a r á n  p a s o a l  
d es a r r ol l o d el  p r oy ec t o a r q u i t ec t ó n i c o. 

GRAFICA No. 1:  ESQUEMA METODOLOGICO DE INVESTIGACION 
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7. A n á l i s i s  y  C o n c l u s i o n e s  d e l  C a p í t u l o  
 

N a n á l i s i s  d el  p r o b l em a  p l a n t ea d o  ev i d en c i a  q u e es t a m o s  a b o r d a n d o  
u n  p r o b l em a  d e u r b a n i s m o  l o c a l  q u e r ef l ej a  l a  s i t u a c i ó n  q u e s e v i v e 
en  l a  m a y o r í a  d e c i u d a d es  en  c r ec i m i en t o  d el  p a í s ,  c u y o s  

a n t ec ed en t es  h a n  d em o s t r a d o  q u e c o n  l a  t o m a  d e m ed i d a s  a i s l a d a s  y  s i n  
v i s i ó n  a  l a r g o  p l a z o ,  l a  s i t u a c i ó n  a c t u a l  n o  m ej o r a r á .  
 
D a d o  q u e,  c o m o  s e d i j o  a n t er i o r m en t e,  s e t r a t a  d e u n  p r o b l em a  d e 
u r b a n i s m o ,  s u  s o l u c i ó n  p u ed e l l eg a r  a  t en er  m ú l t i p l es  f a c et a s  q u e t r a s c i en d en  
el  c a m p o  d e l a  a r q u i t ec t u r a  c o m o  t a l ,  p o r  l o  q u e el  p r es en t e p r o y ec t o  s e h a  
d el i m i t a d o  p a r a  a p o r t a r  a  es t a  c o m u n i d a d ,  u n  es t u d i o  i n t eg r a l  p a r a  el  
d es a r r o l l o  d e u n  ed i f i c i o  c o m er c i a l  q u e r es p o n d a  a  l a s  n ec es i d a d es  q u e s e 
d er i v a n  d e d i c h o  p r o b l em a .   P o r  s u  p a r t e,  l a s  a u t o r i d a d es  l o c a l es  d eb er á n  
t o m a r  o t r a s  m ed i d a s  c o m p l em en t a r i a s  p a r a  l o g r a r  el  é x i t o  d el  p r o y ec t o ,  t a l es  
c o m o  u n a  c a m p a ñ a  d e s en s i b i l i z a c i ó n  d i r i g i d a  a  l a  p o b l a c i ó n  b en ef i c i a d a .  
 
L o s  r es u l t a d o s  q u e s e p r et en d en  a l c a n z a r  c o n  es t e p r o y ec t o  s e p l a n t ea n  a  
n i v el  d e h i p ó t es i s  l a  c u a l ,  m ed i a n t e u n  d es a r r o l l o  m et o d o l ó g i c o  d e l a  
i n v es t i g a c i ó n ,  s e d eb er á  c o m p r o b a r  c o n  d a t o s  es t a d í s t i c o s ,  c u a l i t a t i v o s  y  
c u a n t i t a t i v o s  p a r a  d ef i n i r  el  p r o g r a m a  a r q u i t ec t ó n i c o .  
 

U 
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1. G e n e r a l i d a d e s  
 

N l a an t i g ü e d ad ,  e l  t r an s p o r t e  d e  m e r c an c í as  a l ar g a d i s t an c i a e r a c ar o  
y  ar r i e s g ad o .  P o r  l o  t an t o ,  e l  c o m e r c i o  s e  r e al i z ab a,  g e n e r al m e n t e ,  e n  
m e r c ad o s  l o c al e s ,  s i e n d o  l o s  b i e n e s  c o m e r c i al i z ad o s ,  

f u n d am e n t al m e n t e ,  al i m e n t o s  y  v e s t i d o .  C as i  t o d o  e l  m u n d o  g as t ab a l a m ay o r  
p ar t e  d e  s u s  r e c u r s o s  e n  al i m e n t o s ,  y  l o  q u e  n o  p r o d u c í an  e l l o s  m i s m o s  l o  
o b t e n í an  c o m e r c i an d o .  L o  m i s m o  o c u r r í a c o n  e l  v e s t i d o :  l a r o p a s e  h ac í a e n  
c as a o  s e  c o m p r ab a.  A d e m á s  d e  al i m e n t o s ,  r o p a y  c o b i j o ,  l o s  g r u p o s  m á s  
r i c o s  e m p l e ab an  s u s  i n g r e s o s  e n  at u e n d o s  v i s t o s o s ,  j o y as  y  o b r as  d e  ar t e ,  l o  
q u e  p r o v o c ó  u n  i m p o r t an t e  c o m e r c i o  d e  b i e n e s  d e  l u j o .  
 
E l  e c o n o m i s t a b r i t á n i c o  A d am  S m i t h ,  f u n d ad o r  d e  l a c i e n c i a e c o n ó m i c a,  d e c í a 
e n  La riqueza de las naciones ( 1 7 7 6 )  q u e  “ l a p r o p e n s i ó n  al  t r u e q u e  y  al  
i n t e r c am b i o  d e  u n a c o s a p o r  o t r a”  e s  u n a c ar ac t e r í s t i c a i n t r í n s e c a a l a 
n at u r al e z a h u m an a.  S m i t h  t am b i é n  s e ñ al ab a q u e  e l  au m e n t o  d e  l a ac t i v i d ad  
c o m e r c i al  e s  u n  e l e m e n t o  e s e n c i al  d e l  p r o c e s o  d e  m o d e r n i z ac i ó n .  E n  l a 
s o c i e d ad  m o d e r n a,  l a p r o d u c c i ó n  s e  o r g an i z a d e  f o r m a q u e  s e  p u e d an  
ap r o v e c h ar  l as  v e n t aj as  d e r i v ad as  d e  l a e s p e c i al i z ac i ó n  y  d e  l a d i v i s i ó n  d e l  
t r ab aj o .  S i n  e l  c o m e r c i o ,  l a p r o d u c c i ó n  n o  p o d r í a e s t ar  o r g an i z ad a d e  e s t a 
f o r m a.  
 
L o s  p r i m e r o s  m e r c ad o s  d e  l a h i s t o r i a f u n c i o n ab an  m e d i an t e  e l  t r u e q u e .  T r as  
l a ap ar i c i ó n  d e l  d i n e r o ,  s e  e m p e z ar o n  a d e s ar r o l l ar  c ó d i g o s  d e  c o m e r c i o  q u e ,  
e n  ú l t i m a i n s t an c i a,  d i e r o n  l u g ar  a l as  m o d e r n as  e m p r e s as  n ac i o n al e s  e  
i n t e r n ac i o n al e s .  A  m e d i d a q u e  l a p r o d u c c i ó n  au m e n t ab a,  l as  c o m u n i c ac i o n e s  
y  l o s  i n t e r m e d i ar i o s  e m p e z ar o n  a d e s e m p e ñ ar  u n  p ap e l  m á s  i m p o r t an t e  e n  
l o s  m e r c ad o s . 1 
 
 
 
 
                                                   
1 Biblioteca de Consulta Microsoft Encarta 2005. 

2 . C o n c e p t o s  y  D e f i n i c i o n e s  
 

E R C A D O :   E s p ac i o  p ú b l i c o  e n  d o n d e  s e  l l e v a a c ab o  e l  
i n t e r c am b i o  c o m e r c i al  e n t r e  p e r s o n as ,  e s  d e c i r ,  c o m e r c i an t e s  y  
c o n s u m i d o r e s .   C o n s t i t u y e  e l  p r i n c i p al  c e n t r o  d e  l a ac t i v i d ad  

c o m e r c i al  c o m o  l u g ar  i n d i s p e n s ab l e  p ar a e l  i n t e r c am b i o  d e  p r o d u c t o s ,  
o r g an i z ad o s  e n  u n i d ad e s  c o m e r c i al e s ,  i n d e p e n d i e n t e s  p e r o  r e l ac i o n ad as  e n t r e  
s í .   E s  u n  c o n j u n t o  d e  e s t ab l e c i m i e n t o s  q u e  f o r m an  p ar t e  d e l  c o m e r c i o  
o r g an i z ad o ,  p o r  d i s p o n e r  d e  u n a e s t r u c t u r a f i j a.   S u  c o n s t r u c c i ó n  s e  b as a e n  
l as  n e c e s i d ad e s  d e  l a p o b l ac i ó n  a l a q u e  s e  d ar á  s e r v i c i o .  
E l  d e s ar r o l l o  d e  n u e v as  t e c n o l o g í as ,  d e  n u e v o s  p r o d u c t o s  h a p e r m i t i d o  q u e  
e s o s  i n t e r c am b i o s  e n t r e  p e r s o n as  n o  s ó l o  s e  r e al i c e n  e n  u n  l u g ar  
d e t e r m i n ad o ,  n i  q u e  l o s  p r o d u c t o s  q u e  d e s e an  i n t e r c am b i ar  e s t é n  f í s i c am e n t e  
e n  e s e  l u g ar .   A c t u al m e n t e ,  s e  p u e d e  d e f i n i r  u n  m e r c ad o  c o m o  e l  e s p ac i o ,  l a 
s i t u ac i ó n  o  e l  c o n t e x t o  e n  e l  c u al  s e  l l e v a a c ab o  e l  i n t e r c am b i o ,  l a c o m p r a y  
v e n t a d e  b i e n e s ,  s e r v i c i o s  o  m e r c an c í as  p o r  p ar t e  d e  u n o s  c o m p r ad o r e s  q u e  
l as  d e m an d an  y  t i e n e n  l a p o s i b i l i d ad  d e  c o m p r ar l as ,  y  l o s  v e n d e d o r e s  q u e  
o f r e c e n  é s t as .   P u e d e n  e x i s t i r  m e r c ad o s  d e  d i s t i n t o s  n i v e l e s  y  d e p e n d i e n d o  
d e l  t i p o  d e  m e r c an c í a q u e  m an e j an ,  s e  d e s e m p e ñ an  d e  f o r m a d i s t i n t a.   E n  l o s  
m e r c ad o s ,  l o s  c o m p r ad o r e s  r e f l e j an  s u s  d e s e o s  e n  l a d e m an d a,  b u s c an d o  
l o g r ar  l a m ay o r  u t i l i d ad  p o s i b l e ,  m i e n t r as  q u e  l o s  v e n d e d o r e s  b u s c an  o b t e n e r  
g an an c i as  al  o f r e c e r  p r o d u c t o s  q u e  l o s  c o m p r ad o r e s  e s t é n  b u s c an d o .  
 
• C e n t r a l  de  A b a s t o s :  E s  e l  i n m u e b l e  d e s t i n ad o  a q u e  s e  d e s ar r o l l e n  
e n  é l  l as  ac t i v i d ad e s  d e  d e s c ar g a e  i n t e r c am b i o  d e  m e r c ad e r í as  al  m ay o r e o  
p r o v e n i e n t e s  d e  l o s  c e n t r o s  d e  p r o d u c c i ó n  q u e  s o n  t r an s p o r t ad as  e n  
v e h í c u l o s  t i p o  c am i ó n  o  t r ai l e r  c o n  c o n t e n e d o r ,  p ar a s e r  al m ac e n ad as ,  
c l as i f i c ad as  y  l u e g o  d i s t r i b u i d as  e n  l o s  c e n t r o s  d e  v e n t a al  m e n u d e o  d e  l a 
c i u d ad  m e d i an t e  v e h í c u l o s  t i p o  l i v i an o  p o r  l o s  c o m e r c i an t e s .  
 
• C o m e r c i o  M a y o r i s t a :  N i v e l  i n t e r m e d i o  d e  c o m e r c i o  e n t r e  l o s  c e n t r o s  
d e  p r o d u c c i ó n  e s p e c i al i z ad o s  y  e l  m e r c ad o  l o c al  d e  c o m e r c i o  al  m e n u d e o .   
L o s  p r i m e r o s  s e  v al e n  d e l  c o m e r c i o  m ay o r i s t a p ar a d i s t r i b u i r  s u s  p r o d u c t o s  a 
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los segundos que son los encargados de ofrecerlos a los consumidores 
finales.  
 
• Puesto de C om er c i o:  S on las t iendas,  almacenes,  o 
est ab lecimient os comerciales que conforman la C ent ral.  
 
• Pr oduc to:  O b j et o p roducido p or la nat uralez a o p or la act iv idad del 
h omb re.   E s el ob j et o del int ercamb io comercial.  
 
• C om er c i a n te :  P ersona que v ende sus p roduct os en el mercado,  
facilit adot a del int ercamb io de los p roduct os a t rav é s de su v ent a,  genera un 
serv icio p ara los usuarios.   E s el locat ario o p ersonal emp leado p or el mismo 
que da at enció n a los comp radores.  O b t ienen sus ganancias p or la diferencia 
ent re los p recios de v ent a y  de comp ra de los p roduct os.  
 
• V eh í c ul o de C a r g a  Pesa da :  E s el medio de t ransp ort e de carga que 
consist e en un v eh í culo con cap acidad de más de 3 . 5  t oneladas de p eso 
p rov enient e de los diferent es cent ros de p roducció n.  
 
• M on ta c a r g a s:  T ip o de maquinaria p esada ut iliz ada p ara cargar y  
descargar mercaderí a de cualquier í ndole de un cont enedor,  v agó n,  
p lat aforma,  et c.  

 

 

• T r a i l er :  T ransp ort e p esado de 5  ej es o más,  ut iliz ado p ara el t raslado 
de mercaderí a p or medio de cont enedor.  
 
• C a m i ó n :  T ransp ort e p esado de 3  ej es ut iliz ado p ara el t raslado de 
mercaderí a.  
 
• F l eter o :  T ransp ort e liv iano de alquiler con esp acio p ara carga de 
mercaderí a.  
 
 
2 . 1   C L A S I F I C A C I O N  D E  E S PA C I O S  C O M E R C I A L E S  S E G UN  S U A R E A  
D E  I N F L UE N C I A  Y  C A PA C I D A D  C O M E R C I A L  
 
• C en tr a l  de M a y or eo :   L ugar de v ent a al p or may or,  donde acuden 
las p ersonas p ara ab ast ecer mercados locales con p roduct os.   L ugar donde se 
realiz a t ransacciones p or may or dedicado al comercio y  a la v ez  é st e ab ast ece 
a los mercados minorist as.  E s de cat egorí a regional.  
 

  
• M er c a do S ec tor i a l :  S u demanda p rov iene de áreas ub icadas a más 
de un k iló met ro,  el usuario p uede llegar a p ie o en aut omó v il,  est á at endido 
p or un sist ema de t ransp ort e colect iv o urb ano y  ex t raurb ano.  

Fotografía N o. 3 :  
M on tac argas  u s ad o p ara 
m ov i l i z ar p rod u c tos . 

Fotografía N o. 4:  
A b as te c i m i e n to e n  u n a 
C e n tral  d e  M ay ore o. 
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• Mercado Cantonal: Este ti p o  d e m er c a d o  d a  ser v i c i o  a  p er so n a s q u e 
h a b i ta n  en  u n  r a d i o  n o  m a y o r  a  u n  k i l ó m etr o  ( u su a r i o s d i r ec to s) , ta m b i é n  
l l a m a d o  m er c a d o  d e b a r r i o , y a  q u e p u ed en  d esp l a z a r se a  p i e l o s u su a r i o s 
h a c i a  el  m er c a d o  o  en  a u to m ó v i l  a  u n a  d i sta n c i a  q u e se r ec o r r e en  u n  ti em p o  
n o  m a y o r  a  d i ez  m i n u to s.  
 
2.2 C L A S I F I C A C I ON  D E  E S P A C I OS  C OM E R C I A L E S  S E G U N  S U  P R OP I E D A D  
 
• E s p a c i o  C o m e r c i a l  P ú b l i c o :  S er v i c i o  m u n i c i p a l  d esti n a d o  a  v en ta s 
p a r a  d i str i b u c i ó n  y / o  p r o v i si ó n  d e m er c a n c í a s y  p r o d u c to s a l i m en ti c i o s a  l a  
p o b l a c i ó n , está  p r o y ec ta d o  p r i n c i p a l m en te p a r a  l a  c o m er c i a l i z a c i ó n  d e f r u ta s 
y  v er d u r a s, g r a n o s b á si c o s y  c a r n e.   Es a d m i n i str a d o  p o r  l a  M u n i c i p a l i d a d  
l o c a l  o  c o o p er a ti v a s c o m u n i ta r i a s y  ti en e u n  r a d i o  d e a c c i ó n  l i m i ta d o .  
 
• E s p a c i o  C o m e r c i a l   P r i v a do :  S o n  l u g a r es a d m i n i str a d o s p o r  
em p r esa s o  p er so n a s p a r ti c u l a r es, d o n d e se r ea l i z a  l a  a c ti v i d a d  d e 
c o m p r a v en ta  d e u n a  m a n er a  sel ec c i o n a d a  p a r a  u n  m ej o r  ser v i c i o  a l  
c o n su m i d o r .  
 
 2.3  C L A S I F I C A C I ON  D E  Z ON A S  I N T E R N A S  D E  U N  E S P A C I O C OM E R C I A L  
 
• Á r e a  H ú m e da :  Es u n  á r ea  q u e r eq u i er e d e i n sta l a c i ó n  h i d r á u l i c a  y  d e 
d r en a j e p a r a  su  l i m p i ez a  en  f o r m a  i n d i v i d u a l .  L o s p u esto s d e v en ta  q u e se 
en c u en tr a n  d en tr o  d e esta s á r ea s so n  c a r n i c er í a s, l á c teo s y  c o m ed o r es.  
 
• Á r e a  S e m i s e c a :  Es u n  á r ea  q u e r eq u i er e d e a g u a  ú n i c a m en te p a r a  
m a n ten er  h i g i é n i c o  el  l o c a l  d o n d e se u b i c a  el  p r o d u c to  q u e está  a  l a  v en ta .   
N o  n ec esi ta  d e i n sta l a c i ó n  d e a g u a  p o ta b l e i n d i v i d u a l , é sta  p u ed e esta r  
sec to r i z a d a , a l  i g u a l  q u e el  d r en a j e.   L o s p u esto s d e v en ta  q u e f o r m a n  p a r te 
d e é sta  á r ea  so n :   f l o r es, g r a n o s b á si c o s, g r a n o s d e ex p o r ta c i ó n  ( c a f é , 
c a r d a m o m o , etc . ) , f r u ter í a s, v er d u l er í a s, h u ev o s y  c o n c en tr a d o s.  

• Á r e a  S e c a :  En  esta  á r ea  se r eq u i er e d e u n a  ef i c i en te v en ti l a c i ó n  
n a tu r a l  p a r a  ev i ta r  l a  h u m ed a d  en  l o s p r o d u c to s.   L o s p u esto s d e v en ta  q u e 
se en c u en tr a n  d en tr o  d e esta  á r ea  so n :  A b a r r o tes, M i sc el á n eo s, P l á sti c o s, 
R o p a , C a l z a d o , H a r i n a s, A g r o p ec u a r i a s, F er r eter í a s, etc .  
 2.4  C L A S I F I C A C I ON  D E  P R OD U C T OS  P OR  S U  C ON S U M O  
 
• P r o du c t o s  de  C o n s u m o  I n m e di a t o :  S o n  l o s o f r ec i d o s en  m er c a d o s 
en  l o s q u e l a  a d q u i si c i ó n  d e p r o d u c to s p o r  l o s c o m p r a d o r es i n d i v i d u a l es o  
m i n o r i sta s se r ea l i z a  c o n  g r a n  f r ec u en c i a  si en d o  g en er a l m en te c o n su m i d o s a l  
p o c o  ti em p o  d e su  a d q u i si c i ó n .   Es el  c a so  d e l a s c a r n es, b eb i d a s, f r u ta s, 
v er d u r a s, etc .  
 

  
• P r o du c t o s  de  C o n s u m o  D u r a de r o :  S o n  l o s o f r ec i d o s en  m er c a d o s 
en  l o s q u e l o s p r o d u c to s a d q u i r i d o s p o r  l o s c o m p r a d o r es i n d i v i d u a l es o  
m i n o r i sta s so n  u ti l i z a d o s a  l o  l a r g o  d e d i f er en tes p er í o d o s d e ti em p o  h a sta  
q u e p i er d en  su  u ti l i d a d  o  q u ed a n  a n ti c u a d o s, p o r  ej em p l o :  c a l z a d o , r o p a , 
m u eb l es, etc .  
 
 
 

Fotografía No. 5: 
P rod u c tos  d e  c on s u m o 
i n m e d i ato. 
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3. A n á l i s i s  d e l  S i s t e m a  d e  C o m e r c i a l i z a c i ó n  
 

L s i s t em a  d e c o m er c i a l i z a c i ó n  q u e s e p r et en d e a d o p t a r  p o r  m ed i o  d e 
é s t e p r o y ec t o  f u n c i o n a  d e l a  m a n er a  s i g u i en t e:  L o s  p r o d u c t o r es  d e t o d o  
el  p a í s ,  y a  s ea  i n d u s t r i a l es ,  m a n u f a c t u r er o s  o  a g r o p ec u a r i o s ,  

t r a n s p o r t a n  s u s  p r o d u c t o s  en  g r a n d es  c a n t i d a d es  y  c o n v en i en t em en t e 
c l a s i f i c a d o s  l o  c u a l  l es  p er m i t e r ed u c i r  c o s t o s  p a r a  t en er  p r ec i o s  m ás  
c o m p et i t i v o s .   P o r  l o  t a n t o  s e r eq u i er e t a m b i é n  d e c o m er c i a n t es  m a y o r i s t a s  
q u e h a c en  el  p a p el  d e a g en t es  i n t er m ed i a r i o s ,  q u e c u en t a n  c o n  es p a c i o s  d e 
a l m a c en a m i en t o  d e p r o d u c t o s  i g u a l m en t e c l a s i f i c a d o s  l o s  c u a l es  a d q u i er en  a  
p r ec i o  d e “ c o s t o ” .   D e es t a  f o r m a  r es u l t a  m ás  c o n v en i en t e p a r a  u n a  c i u d a d  
d e m ed i a n o  a  g r a n  t a m a ñ o  q u e l o s  m i n o r i s t a s  a c u d a n  a  es t o s  a l m a c en es  a  
a b a s t ec er s e c o n s t a n t em en t e d e m er c a n c í a s  c o n t a n d o  c o n  u n a  v a r i ed a d  b i en  
c l a s i f i c a d a  p a r a  o f r ec er  a  l o s  c o n s u m i d o r es  p r o d u c t o s  d e m ej o r  c a l i d a d .  
   
C o n  l a  c o n s t r u c c i ó n  d el  n u ev o  p r o y ec t o ,  el  c o m er c i o  s e v er á b en ef i c i a d o  p o r  
l a  i n f r a es t r u c t u r a  q u e p er m i t e r a p i d ez  d el  s i s t em a  d e v en t a s  p o r  l a s  
c o n d i c i o n a n t es  c o m o  l o s  s er v i c i o s  d e a g u a ,  l u z ,  d r en a j es ,  et c . ,  p r o d u c t o s  en  
m ej o r es  c o n d i c i o n es  d e r ef r i g er a c i ó n ,  y  s i n  el  h ec h o  d e c a r g a r  y  d es c a r g a r  l o s  
p r o d u c t o s  a  d i a r i o  q u e d a ñ a b a  l o s  p r o d u c t o s  p er ec ed er o s ,  p r o p o r c i o n a n d o  a  
l o s  u s u a r i o s  p r o d u c t o s  f r es c o s  y  en  c o n d i c i o n es  d e h i g i en e y  s a l u b r i d a d .   S e 
f a c i l i t a r á el  c o m er c i o  c o n  l a s  c i r c u l a c i o n es  p ea t o n a l es ,  v eh i c u l a r es  y  es p a c i o s  
n ec es a r i o s  p a r a  el  i n t er c a m b i o  l o c a l ,  a b a s t ec i m i en t o ,  e i n t er c a m b i o  d e l a  
C en t r a l  d e A b a s t o s  h a c i a  l a  c a p i t a l ,  a l d ea s  y  m u n i c i p i o s  a l ed a ñ o s ,  a  t r a v é s  d e 
p a r q u eo s ,  ár ea  d e c a r g a  y  d es c a r g a ,  l a v a d o  d e p r o d u c t o s ,  a l m a c en es ,  et c .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Gráfica No. 1 :   S is t e m a d e  C om e rcial iz ació n .  D i s t ri b u ció n  d e  p rod u ct os  p or m e d io d e  
u n a C e n t ral  d e  A b as t os .   F u e n t e :  B racam on t e ,  B e at riz .  P roy e ct o,  M e rcad o d e  S an  
J u an  L a L ag u n a,  S ol ol á. 

 
 
 
 

E 
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4. C l a s i f i c a c i ó n  d e  l o s  U s u a r i o s  y  A g e n t e s  
 

N G u at e m al a l o s  e s p ac io s  c o m e r c ial e s  s o n  c o n s e c u e n c ia d e  l o s  
s is t e m as  s o c ial e s  y  c u l t u r al e s  d e  n u e s t r o  p aí s ,  s ie n d o  p u n t o s  d e  in t e r c am b io  c o m e r c ial  y  s o c ial ,  p o r  l o  q u e  l as  s o l u c io n e s  ar q u it e c t ó n ic as  

d e b e n  r e s p o n d e r  a f ac t o r e s  s o c i o c u l t u r al e s  d e  c ad a r e g ió n ,  t o m an d o  e n  
c u e n t a e n t r e  o t r o s  as p e c t o s ,  l as  c ar ac t e r í s t ic as  d e  l o s  u s u ar io s  q u e  ac u d ir á n . 
 L as  p e r s o n as  q u e  d ir e c t am e n t e  h ar á n  u s o  d e  l as  in s t al ac io n e s  d e  l a C e n t r al  
d e  A b as t o s  s e  c l as if ic an  d e  ac u e r d o  a s u s  ac t iv id ad e s  e n :   
4 . 1  U S U A R I O S : 

• C o m p r a d o r  L o c a l  F r e c u e n t e :  C o m p r ad o r  q u e  e f e c t ú a s u s  c o m p r as  
c as i a d iar io  p o r  l a c e r c an í a d e l  m i s m o  a s u  v i v ie n d a o  p u e s t o  m in o r i s t a.  
• C o m p r a d o r  R e g i o n a l  E v e n t u a l :  A q u e l l o s  q u e  h ac e n  u s o  d e  l a s  
in s t al ac io n e s  c o n  m e n o s  f r e c u e n c ia,  y a s e a p ar a ab as t e c e r s e  d e  
p r o d u c t o s  p ar a s u s  p e q u e ñ o s  n e g o c io s  o  q u e  v ie n e n  d e  c e n t r o s  p o b l ad o s  
al e d añ o s  p ar a c o m e r c ial iz ar  e n  c o m p r a y  v e n t a d e  p r o d u c t o s .  

4 . 2  A G E NT E S : 
• C o m e r c i a n t e  M a y o r i s t a :  C o m e r c ian t e  q u e  v e n d e  al  p o r  m ay o r . E l  
q u e  e f e c t ú a c o m p r as  m ay o r e s  p ar a c o m e r c ial iz ar l o s  e n  v e n t as  p ar a 
m in o r i s t as  o  p ar a ab as t e c e r  a g r an d e s  e m p r e s as . 

 
• C o m e r c i a n t e  D e  C o m e d o r e s  Y  L o c a l e s  D e  C o n v e n i e n c i a : S o n  
aq u e l l o s  q u e  o f r e c e n  s e r v ic io s  ad ic i o n al e s  al  c o m e r c io  m ay o r i s t a c o m o  l o  s o n  c o m id a p r e p ar ad a,  b e b id as ,  r e f ac c i o n e s ,  m i s c e l á n e o s ,  e t c .  S e  u b ic an  
e n  e l  á r e a d e  m ay o r  f l u j o  p e at o n al . 

 
• T r a n s p o r t i s t a s :  S e  l e  l l am a al  ag e n t e  q u e  m an ip u l a l as  u n id ad e s  d e  
t r an s p o r t e  d e  m e r c an c í as  y  p r e s t a u n  s e r v ic i o  d e  in t e r m e d iar io  e n t r e  e l  p r o d u c t o r  y  e l  c o m e r c ian t e . 

5 . E s t r u c t u r a  d e  F u n c i o n a m i e n t o  
 

O M O  c u al q u ie r  e m p r e s a c o m e r c ial ,  u n a C e n t r al  d e  A b as t o s  r e q u ie r e  
p ar a s u  f u n c io n am ie n t o  d e  l a p ar t ic ip ac ió n  d e  p e r s o n al  p ar a l as  d is t in t as  ac t iv id ad e s  ad m in is t r at iv as  y  d e  s e r v ic io s ,  b ie n  s e an  é s t o s  

e m p l e ad o s  m u n ic ip al e s  o  p ar t e  d e  u n a e m p r e s a p r iv ad a c o n t r at ad a p ar a t al  
f in .  É s t o s  s e  c l as if ic an  s e g ú n  s u  c am p o  d e  t r ab aj o  e n  A g e n t e s  
A d m in is t r at iv o s  y  A g e n t e s  d e  S e r v ic i o s .  
5 . 1  A G E NT E S  A D M I NI S T R A T I V O S  
• D i r e c t o r  d e  A b a s t o s : E n c ar g ad o  d e  d ar l e  s e g u im ie n t o  y  c o o r d in ar  e l  
ab as t e c im ie n t o  d e  l o s  m e r c ad o s  m u n ic ip al e s  d e s d e  l a C e n t r al  d e  A b as t o s .  
T ie n e  a s u  c ar g o  e l  c o n t r o l  d e l  m o v im ie n t o  d e  m e r c an c í as  q u e  s e  
c o m e r c ial iz an  e n  l a C e n t r al .  
• A d m i n i s t r a d o r : S e  e n c ar g a d e  p r e s e r v ar  l as  in s t al ac io n e s  e n  b u e n  
e s t ad o  y  m an t e n e r  l as  r e l ac io n e s  e n t r e  l o s  c o m e r c ian t e s  y  au t o r id ad e s  
m u n ic ip al e s .  P r e t e n d e  d ar  b u e n  s e r v ic i o  a l o s  c o m p r ad o r e s  y  v e n d e d o r e s  d e  
l a C e n t r al .  
• C o n t a d o r : S e  e n c ar g a d e  l l e v ar  l a c o n t ab il id ad ,  e n t r e g ar  c u e n t as  al  t e s o r e r o  m u n ic ip al  y  r e c ib ir  l o s  p ag o s  d e  ar r e n d am ie n t o  a in q u il in o s . 
 
• S e c r e t a r i a : S e  e n c ar g a d e  at e n d e r  al  p ú b l ic o  y  c o m e r c ian t e s ,  p ar a 
r e s o l v e r  as u n t o s  c o n  e l  ad m in is t r ad o r ,  au x i l iar l o  c u an d o  s e a n e c e s ar io  y  
m an t e n e r  e l  c o n t r o l  d e  l a c o r r e s p o n d e n c ia. 
 
5 . 2  A G E NT E S  D E  S E R V I C I O S  
• P e r s o n a l  D e  M a n t e n i m i e n t o :  S e  e n c ar g a d e  m an t e n e r  e n  b u e n  
e s t ad o  l a in f r ae s t r u c t u r a,  at e n d e r  l o s  s an it ar io s  p ú b l ic o s  y  d ar l e  m an t e n im ie n t o  p r e v e n t iv o  a l as  in s t al ac io n e s ,  as í  c o m o  e l  r e g ad o  c o n t in u o  d e  
l as  á r e as  j ar d in iz ad as . 
 

E C 
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• Personal de Limpieza:  Es el encargado de mantener el orden y 
li mp i ez a del mercado du rante el dí a y la recolecci ó n de b asu ra p or medi o de 
u n tren de li mp i ez a p eri ó di co. 
 
• A g ent es de S eg u ridad :  P ersonas encargadas de la segu ri dad y 
b i enestar de los u su ari os del serv i ci o. T i enen a su  cargo el control de i ngreso 
y egreso de los v eh í cu los. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Gráfica No. 2:   O rg an ig ram a d e  A g e n t e s  e n  l a C e n t ral  d e  A b as t os  
 
 
 
 
 

6 .  B a s e s  L e g a l e s  
 
6 . 1   C O N S T I T U C I O N  P O L I T I C A  D E  L A  R E P U B L I C A  D E  G U A T E M A L A  
 
C o m o  m á x i m o  r e c t o r  d e l  E s t a d o  d e  D e r e c h o  e n  G u a t e m a l a ,  l a  C a r t a  M a g n a  
e s t a b l e c e  l o s  l i n e a m i e n t o s  p r i n c i p a l e s  q u e  r i g e n  l a s  a c t i v i d a d e s  c o m e r c i a l e s  
e n  e l  p a í s ,  c o m o  s e  m u e s t r a  e n  l o s  s i g u i e n t e s  a r t í c u l o s :  
 
A r t í c u l o  3 9 . - P r o p i e d a d  p r i v a d a .  S e  g a r a n t i z a  l a  p r o p i e d a d  p r i v a d a  c o m o  
u n  d e r e c h o  i n h e r e n t e  a  l a  p e r s o n a  h u m a n a .  T o d a  p e r s o n a  p u e d e  d i s p o n e r  
l i b r e m e n t e  d e  s u s  b i e n e s  d e  a c u e r d o  c o n  l a  l e y .   E l  E s t a d o  g a r a n t i z a  e l  
e j e r c i c i o  d e  e s t e  d e r e c h o  y  d e b e r á  c r e a r  l a s  c o n d i c i o n e s  q u e  f a c i l i t e n  a l  
p r o p i e t a r i o  e l  u s o  y  d i s f r u t e  d e  s u s  b i e n e s ,  d e  m a n e r a  q u e  s e  a l c a n c e  e l  
p r o g r e s o  i n d i v i d u a l  y  e l  d e s a r r o l l o  n a c i o n a l  e n  b e n e f i c i o  d e  t o d o s  l o s  
g u a t e m a l t e c o s .  
A r t í c u l o  4 3 . - L i b e r t a d  d e  i n d u s t r i a ,  c o m e r c i o  y  t r a b a j o .  S e  r e c o n o c e  l a  
l i b e r t a d  d e  i n d u s t r i a ,  d e  c o m e r c i o  y  d e  t r a b a j o ,  s a l v o  l a s  l i m i t a c i o n e s  q u e  p o r  
m o t i v o s  s o c i a l e s  o  d e  i n t e r é s  n a c i o n a l  i m p o n g a n  l a s  l e y e s .  
A r t í c u l o  1 1 8 . - P r i n c i p i o s  d e l  R é g i m e n  E c o n ó m i c o  y  S o c i a l .  E l  r é g i m e n  
e c o n ó m i c o  y  s o c i a l  d e  l a  R e p ú b l i c a  d e  G u a t e m a l a  s e  f u n d a  e n  p r i n c i p i o s  d e  
j u s t i c i a  s o c i a l .  E s  o b l i g a c i ó n  d e l  E s t a d o  o r i e n t a r  l a  e c o n o m í a  n a c i o n a l  p a r a  
l o g r a r  l a  u t i l i z a c i ó n  d e  l o s  r e c u r s o s  n a t u r a l e s  y  e l  p o t e n c i a l  h u m a n o ,  p a r a  
i n c r e m e n t a r  l a  r i q u e z a  y  t r a t a r  d e  l o g r a r  e l  p l e n o  e m p l e o  y  l a  e q u i t a t i v a  
d i s t r i b u c i ó n  d e l  i n g r e s o  n a c i o n a l .  C u a n d o  f u e r e  n e c e s a r i o ,  e l  E s t a d o  a c t u a r á  
c o m p l e m e n t a n d o  l a  i n i c i a t i v a  y  l a  a c t i v i d a d  p r i v a d a ,  p a r a  e l  l o g r o  d e  l o s  f i n e s  
e x p r e s a d o s .  
A r t í c u l o  1 1 9 . - O b l i g a c i o n e s  d e l  E s t a d o  
l )  P r o m o v e r  e l  d e s a r r o l l o  o r d e n a d o  y  e f i c i e n t e  d e l  c o m e r c i o  i n t e r i o r  y  e x t e r i o r  
d e l  p a í s ,  f o m e n t a n d o  m e r c a d o s  p a r a  l o s  p r o d u c t o s  n a c i o n a l e s ;  
A r t í c u l o  1 3 1 . - S e r v i c i o  d e  t r a n s p o r t e  c o m e r c i a l .  P o r  s u  i m p o r t a n c i a  
e c o n ó m i c a  e n  e l  d e s a r r o l l o  d e l  p a í s ,  s e  r e c o n o c e  d e  u t i l i d a d  p ú b l i c a ,  y  p o r  l o  
t a n t o ,  g o z a n  d e  l a  p r o t e c c i ó n  d e l  E s t a d o ,  t o d o s  l o s  s e r v i c i o s  d e  t r a n s p o r t e  
c o m e r c i a l  y  t u r í s t i c o ,  s e a n  t e r r e s t r e s ,  m a r í t i m o s  o  a é r e o s ,  d e n t r o  d e  l o s  
c u a l e s  q u e d a n  c o m p r e n d i d a s  l a s  n a v e s ,  v e h í c u l o s ,  i n s t a l a c i o n e s  y  s e r v i c i o s .  

D i r e c t o r  d e  A b a s t o s  A d m i n i s t r a d o r  

S e c r e t a r i a  C o n t a d o r  

P e r s o n a l  d e  
M a n t e n i m i e n t o  

P e r s o n a l  d e  
L i m p i e z a  

A g e n t e s  d e  
S e g u r i d a d  
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Las terminales terrestres, aeropuertos y puertos marítimos comerciales, se consid eran b ienes d e usos púb lico común y así como los serv icios d el 
transporte, q ued an suj etos únicamente a la j urisd icció n d e autorid ad es 
civ iles. 
Artículo 255.- R e curs os  e con ó m i cos  d e l m un i ci p i o. Las corporaciones municipales d eb erá n procurar el f ortalecimiento econó mico d e sus respectiv os 
municipios, a ef ecto d e pod er realiz ar las ob ras y prestar los serv icios q ue les 
sean necesarios. 
  
6 .2  R E G L AM E N T O  D E  C O N S T R U C C I O N  U R B AN A.  M U N I C I P AL I D AD  
D E  S AN  P E D R O  C AR C H A,  A.V . 
 
E l C oncej o M unicipal d e la ciud ad  d e C arch á  d icta esta normativ a q ue rig e 
tod a ob ra civ il d entro d el á rea urb ana d el municipio y d esig na a la U nid ad  T écnica M unicipal como la encarg ad a d e v elar por su aplicació n.  Los tó picos 
reg lamentad os q ue af ectan al proyecto son los sig uientes: 
 
• N O R M A S  A D M I N I S T R A T I V A S : 
- P roh ib ició n para cualq uier persona,  natural o j uríd ica,  f irma o entid ad ,  ex cav ar,  mov er tierra,  construir, ampliar,  mod if icar,  reparar,  d emoler sin 
llenar las estipulaciones d e este reg lamento,  en caso contrario,  los inf ractores será n sancionad os conf orme a las d isposiciones d el titulo d e 
sanciones y conf orme al C ó d ig o C iv il. 
- E x enció n d e la ob tenció n d e licencia las ob ras E statales cuand o su 
planif icació n y ej ecució n estén a carg o d e una d epend encia E statal,  d e ig ual f orma se consid eran las ob ras d e la M unicipalid ad . 
 
• N O R M A S  C O N S T R U C T I V A S : 
- D eterminació n d el límite d e línea d e f ach ad a f ij ad o por la M unicipalid ad . 
- A ltura má x ima d e f ach ad a en las ed if icaciones d ed ucid a por el anch o d e la calle. 
- Limitació n d e los salientes, aleros y marq uesinas sob re las aceras d e la v ía 
púb lica. 

- P ara las ed if icaciones d e uso púb lico,  ind ustrial,  comercial o ag ropecuario,  q ue se construya o mod if iq ue y q ue así lo amerite d eb erá  contar con un á rea 
propia d estinad a ex clusiv amente a estacionamiento v eh icular d e los usuarios.    
- S e estab lece en este reg lamento como g ab arito permisib le mínimo para 
calles y av enid as nuev as el sig uiente:  1 2  metros lineales,  incluyend o aceras. - D ef inició n d el anch o mínimo d e las aceras para uso peatonal, así como 
d imensiones d e los b ord illos. 
- La línea d e rasante en calles d ef inid a a partir d el ej e central d e la v ía,  h acia 
cad a uno d e los lad os,  d isminuyend o una pend iente d el 3 %  h asta la línea d e b ord illo. 
- M ateriales a utiliz ar en las instalaciones d e ag ua potab le para ed if icaciones d e un piso a niv el d el terreno o en los niv eles q ue se encuentran b aj o éste, y 
d iseñ o d el circuito h id rá ulico. 
- C onex ió n d omiciliaria d e d renaj es en las ed if icaciones q ue se ej ecuten en 
las calles d ond e ex istía red  municipal. - E v acuació n d e ag uas pluv iales med iante tub erías al colector o poz os d e 
ab sorció n. 
- Á rea propia  ex clusiv amente para estacionamiento d e los v eh ículos d e los h ab itantes d el ed if icio,  d e q uienes en él lab oren y d e q uienes se relacionen 
con ellos;  ub icad a en el mismo pred io d e la ed if icació n, -  E n ed if icaciones d e uso mix to el req uerimiento  d e estacionamiento será  el 
resultad o d e la suma d e las necesid ad es d e cad a uso. 
- T od os los amb ientes d e permanencia prolong ad a d e una ed if icació n 
d eb erá n estar d otad os d e luz  y v entilació n natural,  por med io d e v entanas,  d omos,  celosías u otros elementos, cumpliend o con el á rea y d imensiones 
mínimas para d ich o f in.  -  Los muros lind eros y las v erj as d eb en ser construid os ob lig atoriamente 
para f av orecer la priv acid ad  y la seg urid ad  d e los ocupantes.   
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6.3 N O R M A S  P A R A  P O S T U L A R  P R O Y E C T O S  D E  I N V E R S I O N  –S N I P   
La  S ec r et a r í a  d e P la n i f i c a c i ó n  y  P r o g r a m a c i ó n  d e la  P r esi d en c i a  h a  est a b lec i d o  
la s n o r m a s g en er a les y  esp ec í f i c a s q u e d eb en  o b ser v a r  la s i n st i t u c i o n es 
p ú b li c a s q u e r eq u i er a n  r ec u r so s d el p r esu p u est o  d el E st a d o  p a r a  f i n a n c i a r  p r o y ec t o s d e i n v er si ó n .   A  c o n t i n u a c i ó n  se en u m er a n  la s n o r m a s a p li c a b les:  

1 .  N O R M A S  G E N E R A LE S  
1 . 1   La s i n st i t u c i o n es p ú b li c a s d eb en  r eg i st r a r , i n g r esa r  y  p r esen t a r  
o f i c i a l m en t e a l S i st em a  N a c i o n a l d e I n v er si ó n  P ú b li c a  ( S N I P )  la  d o c u m en t a c i ó n  q u e a m p a r a  c a d a  u n o  d e su s p r o y ec t o s c o n f o r m e est a s 
n o r m a s, p a r a  q u e se les r ea li c e la  ev a lu a c i ó n  t é c n i c o -ec o n ó m i c a  y  so c i a l, y  se em i t a  el d i c t a m en  c o r r esp o n d i en t e.  
1 . 1 4   T o d o  p r o y ec t o  q u e r eq u i er a  f i n a n c i a m i en t o  p a r a  i n v er si ó n , d eb er á  
c u m p li r  c o n  lo s r eq u i si t o s a m b i en t a les est a b lec i d o s en  la  Ley  d e 
P r o t ec c i ó n  y  M ej o r a m i en t o  d el M ed i o  A m b i en t e y  su  R eg la m en t o .   
2 .  N O R M A S  E S P E C I F I C A S  
2 . 3  P R O Y E C T O S  N U E V O S  Q U E  F O R M A N  C A P I T A L F I J O  Lo s p r o y ec t o s d e i n v er si ó n  q u e f o r m a n  c a p i t a l f i j o  q u e r eq u i er a n  r ec u r so s 
p o r  p r i m er a  v ez  p a r a  la  et a p a  d e ej ec u c i ó n , d eb en  est a r  f o r m u la d o s a  n i v el d e p er f i l, p r ef a c t i b i li d a d  o  f a c t i b i li d a d , d ep en d i en d o  d el t a m a ñ o , 
c o m p lej i d a d  y  c o st o , y  p r esen t a r  c o m o  m í n i m o  el c o n t en i d o  si g u i en t e:  

• I d en t i f i c a c i ó n , 
• A n á li si s d e la  p r o b lem á t i c a ,  
• Lo c a l i z a c i ó n  d el p r o y ec t o , 
• Á r ea  d e i n f lu en c i a ,  
• B en ef i c i a r i o s, 
• O b j et i v o s y  m et a s, 
• E st u d i o  d e m er c a d o , 
• P r esu p u est o  d et a lla d o , 
• F i n a n c i a m i en t o , 
• C r o n o g r a m a  d e ej ec u c i ó n  f í si c a  d el p r o y ec t o , 
• C r o n o g r a m a  d e ej ec u c i ó n  f i n a n c i er a  d el p r o y ec t o , 
• E sp ec i f i c a c i o n es t é c n i c a s, 

• T er r en o s y  d er ec h o s d e p a so , 
• J u eg o  d e p la n o s, 
• A n á li si s a m b i en t a l, 
• O p er a c i ó n .  
 

6.4  R E G L A M E N T O  D E  D I S E Ñ O  D E  E N T R A D A S  Y  S A L I D A S  Y  
D I S P O S I C I O N  D E  E S T A C I O N A M I E N T O S  P R I V A D O S .  –
M U N I C I P A L I D A D  D E  G U A T E M A L A - 

 C o m o  u n  c o m p lem en t o  a l R eg la m en t o  d e C o n st r u c c i ó n  d e la  C i u d a d  d e 
C a r c h á , se c i t a n  a  c o n t i n u a c i ó n  a lg u n o s a r t í c u l o s r eg la m en t a d o s en  la  C i u d a d  d e G u a t em a la  q u e, p o r  la s c a r a c t er í st i c a s d e est e p r o y ec t o , se r ec o m i en d a  
sea n  a p li c a d o s en  su  d i señ o :  
 
A r t i c u l o  7 .   Á r ea  d e c a r g a  y  d esc a r g a  ex c lu si v a s.   P a r a  q u e u n  á r ea  d e c a r g a  
y  d esc a r g a  p u ed a  ser  a u t o r i z a d a  c o n  ex c lu si v i d a d  d e u so , d eb er á  est a r  
u b i c a d a  p o r  c o m p let o  d en t r o  d el lo t e y  el d i señ o  d eb er á  ser  t a l q u e p er m i t a  el 
i n g r eso  y  la  sa li d a  d el v eh í c u l o  d e c a r g a  d e f r en t e.   A si m i sm o , el á r ea  d e m a n i o b r a  r eq u er i d a  p a r a  i n g r esa r  y  sa li r  d e c a d a  u n a  d e la s p la z a s d e c a r g a  y  
d esc a r g a  d eb er á  q u ed a r  p o r  c o m p let o  d en t r o  d el lo t e.   
A r t i c u l o  1 0 .   A n c h o s m í n i m o s d e a c c eso s y  sa li d a s.   Lo s a n c h o s m í n i m o s 
q u e  r i g en  p a r a  la s en t r a d a s y  sa li d a s, m ed i d a s a  lo  la r g o  d el lí m i t e d e la  
p r o p i ed a d , so n  lo s si g u i en t es:  a )  P a r a  est a c i o n a m i en t o s d e c u a t r o  v eh í c u lo s o  m en o s, 2 . 5 0  m t s.  

b )  P a r a  est a c i o n a m i en t o s d e c i n c o  v eh í c u l o s o  m á s, 3 . 0 0  m t s.  
 
A r t i c u l o  1 3 .   E sp a c i o s d e a c u m u la c i ó n  en  la s en t r a d a s.   S eg ú n  el t i p o  d e c o n t r o l d e i n g r eso , d eb er á  d ej a r se u n a  lo n g i t u d  li b r e en t r e el lí m i t e d e 
p r o p i ed a d  y  el elem en t o  i n d i c a d o , d e a c u er d o  a  lo s si g u i en t es li n ea m i en t o s:  
a )  G a r a g e d e u n a  r esi d en c i a  p a r t i c u la r :  c er o  m et r o s o  m á s, a n t es d e la  p r i m er a  p la z a  d e est a c i o n a m i en t o .  
b )  A c c eso  li b r e:  sei s m et r o s o  m á s, a n t es d e la  p r i m er a  p la z a  d e est a c i o n a m i en t o .  
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c) A cce so  co n t r o l ad o  m e cán i cam e n t e :   d o ce  m e t r o s o  m ás, an t e s d e  l a 
p l u m a. 

d ) A cce so  co n t r o l ad o  p o r  p e r so n al :  d i e ci o ch o  m e t r o s o  m ás, an t e s d e  l a 
g ar i t a. 

 
 6.5 R E C O M E N D A C I O N E S  D E  O R D E N  B Á S I C O  P A R A  E L  D E S A R R O L L O  D E  U N  P R O Y E C T O  D E  M E R C A D O . -In st i t u t o  d e  

F o m e n t o  M u n i ci p al -  
 
El  IN F O M  e s u n a i n st i t u ci ó n  q u e  f aci l i t a e l  f i n an ci am i e n t o  p ar a p r o y e ct o s a 
n i v e l  m u n i ci p al , y  co m o  t al , e st ab l e ce  u n a se r i e  d e  r e co m e n d aci o n e s d e  
acu e r d o  al  t i p o  d e  p r o y e ct o  q u e  se  t r at e .  Est as so n  al g u n as d e  e l l as e n  e l  
caso  d e  u n  e d i f i ci o  co m e r ci al :  
 
•  L o c a l i z a c i ó n :  El  p r o y e ct o  d e  m e r cad o  se  d e b e  l o cal i z ar  e n  u n  ár e a 
d i sp o n i b l e  e n  cu an t o  a p r o p i e d ad , u b i caci ó n  y  acce so , e n  e sp e ci al  si  se  
co n t e m p l a e l  p l an  d e  d e sar r o l l o  u r b an o  co m o  ár e a co n  v o caci ó n  co m e r ci al . 
S o n  co n d i ci o n e s n e ce sar i as p ar a l a u b i caci ó n  d e  u n a p l az a d e  m e r cad o , si  
e x i st e  p l an  d e  d e sar r o l l o  u r b an o , u b i car l o  d e n t r o  d e l  ár e a d i sp o n i b l e . C o n d i c i o n e s  T o p o g r á f i c a s :  L a t o p o g r af í a d e l  t e r r e n o  d e b e  se r  d e  
p r e f e r e n ci a r e g u l ar  o  co n  p e n d i e n t e  m o d e r ad a, e n t r e  e l  2 %  y  e l  5 %  si  n o  e s 
así , se  d e b e n  t o m ar  e n  cu e n t a d o s cr i t e r i o s:  
•  A d ap t aci ó n  d e l  d i se ñ o  d e l  p r o y e ct o  a l a t o p o g r af í a d e l  t e r r e n o , e l e v aci ó n  y  
d e p r e si o n e s n at u r al e s, co n si d e r ar  m o v i m i e n t o  d e  t i e r r a. 
•  C o n t e m p l ar  l o s o b st ácu l o s q u e  p u e d an  p r e se n t ar se , t al e s co m o  
co n st r u cci o n e s e x i st e n t e s, v e g e t aci ó n . 
I n f r a e s t r u c t u r a  F í s i c a  d e  S e r v i c i o s  P ú b l i c o s :  A l  t o m ar se  l a d e ci si ó n  d e  
co n t e m p l ar  e l  d i se ñ o  d e  u n a p l az a d e  m e r cad o  d e n t r o  d e  d e t e r m i n ad a ár e a, 
se  t e n d r á p r e v i st o  co m o  f act o r  i m p o r t an t e  l o s se r v i ci o s p ú b l i co s co n  q u e  
cu e n t a l a p o b l aci ó n , así  co m o  l o s q u e  t e n d r á q u e  cr e ar  y  l o s q u e  su r g i r án  
co m o  co n se cu e n ci a d e l  d i se ñ o . V í a s  d e  A c c e s o :  El  ár e a co n t e m p l ad a p ar a p r o y e ct ar  u n  m e r cad o , d e b e  
co n t ar  co n  am p l i as y  f l u i d as v í as d e  acce so  p ar a p o d e r  p r o p o r ci o n ar  

p r i n ci p al m e n t e  u n a r áp i d a d e scar g a d e  p r o d u ct o s, f u n ci ó n  b ási ca e n  e st e  t i p o  
d e  p r o y e ct o s, así  co m o  f aci l i d ad  e n  e l  acce so  d e  p ú b l i co . P r e v i o  a l a se l e cci ó n  
d e f i n i t i v a d e l  ár e a, d e b e  co n t e m p l ar se  q u e  l as v í as d e  acce so  t e n g an  
cap aci d ad  e n  su  se cci ó n  y  t i p o  d e  car g a p e r m i si b l e  d e  so p o r t ar  e l  au m e n t o  
d e l  n ú m e r o  y  f r e cu e n ci a d e  l o s v e h í cu l o s y  so b r e  t o d o  d e  v e h í cu l o s d e  car g a 
u sad o s g e n e r al m e n t e  co m o  m e d i o  d e  t r an sp o r t e . A n á l i s i s  U r b a n o  d e  l a  P l a n i f i c a c i ó n :  S e  r e co m i e n d a e n  e st e  r e n g l ó n  l a 
ay u d a d e  p r o f e si o n al e s e n  p l an i f i caci ó n  u r b an a a f i n  d e  q u e  d e  m an e r a 
co n j u n t a se  l l e g u e  a e st ab l e ce r  cu al e s so n  l as ár e as q u e  p r e se n t an  
car act e r í st i cas m ás ad ap t ab l e s al  t i p o  d e  p r o y e ct o  a p l an t e ar se , así  co m o  u n a 
am p l i aci ó n  d e l  co n t e n i d o  d e l  p l an  r e g u l ad o r  u r b an o  l o cal  y  f áci l  ad ap t aci ó n  al  
p r o b l e m a p l an t e ad o . L o  an t e r i o r  se r á co n v e n i e n t e  e n  e l  cam p o  p o r  m e d i o  d e  
l a v i st a a l as ár e as d i sp o n i b l e s. E s t a c i o n a m i e n t o  d e  V e h í c u l o s :  En  u n  t i p o  d e  p r o y e ct o  co m o  l o  e s e l  
m e r cad o , se  d e b e  d e f i n i r  y  l i m i t ar  p e r f e ct am e n t e  l as ár e as d e  
e st aci o n am i e n t o  t an t o  d e  v e h í cu l o s p ar t i cu l ar e s y  o t r o  t i p o  d e  v e h í cu l o  
u t i l i z ad o s p o r  l a p o b l aci ó n  co m o  m e d i o  d e  t r an sp o r t e . El  cál cu l o  d e  l as ár e as 
d e  e st aci o n am i e n t o  se r á e n  r e l aci ó n  al  n ú m e r o  d e  l o cal e s f i j o s y  u su ar i o s ( 1  
p ar q u e o  p o r  cad a 2 5  p u e st o s f i j o s) 
Á r e a  d e  A l m a c e n a m i e n t o  d e  P r o d u c t o s :  Est as ár e as so n  r e co m e n d ab l e s, 
p u e s d e  e l l as d e p e n d e  e l  o r d e n , l i m p i e z a e  h i g i e n e  d e l  m e r cad o , e s 
i m p o r t an t e  m e n ci o n ar  q u e  t o d as e st as ár e as d e b e n  co n t e m p l ar se  e n  e l  
d i se ñ o  d e  m e r cad o s, t e n i e n d o  cl ar o  q u e  e n  u n  m e r cad o  d e  u n  so l o  d í a e l  ár e a 
d e  al m ace n am i e n t o  n o  e s n e ce sar i a. 
D e b e  co n t r o l ar se  e l  i n g r e so  d e  t o d o s l o s p r o d u ct o s n o r m án d o se  u n  so l o  
i n g r e so  y  e l  co n t r o l  e sp e cí f i co  p o r  e sp e ci al i d ad  d e  p r o d u ct o s. Z o n a  d e  C a r g a  y  D e s c a r g a :  En  e l  e st u d i o  d e  v i ab i l i d ad  d e l  p r o y e ct o  d e b e  
co n t e m p l ar se  l a p r o ce d e n ci a y  d e st i n o  d e  p r o d u ct o s, p ar a l l e g ar  a d e t e r m i n ar  
cu al e s se r án  l as v í as q u e  se  u t i l i z ar án  co m o  i n g r e so s e sp e cí f i co s a l as ár e as 
d e  d e scar g a y  d i st r i b u ci ó n . C o n  e st e  p r o p ó si t o  se  d e f i n e n  l as ár e as d e  
d e scar g a y  car g a d e  p r o d u ct o s, d e t e r m i n ad o  p o r  u n  so l o  i n g r e so  al  m e r cad o  
y  ap o y ad o  p o r  e l  ár e a d e  co n t r o l  q u e  r e g u l ar á y  su p e r v i sar á l a h i g i e n e , 
cal i d ad  y  l i m p i e z a d e l  l o s p r o d u ct o s q u e  p o r  aq u í  i n g r e se n . 
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Zonas de Basura: Este edificio es uno de los mayores generadores de b asura,  p or eso es necesario darle la atenció n suficiente,  p ues de esto 
dep ende much o q ue la h igiene,  limp iez a y el confort de los usuarios e 
inq uilinos sea b ueno.  P or ello,  se recomienda q ue antes del ingreso,  los 
p roductos sean lib erados del emp aq ue,  así  tamb ié n sean desech ados todos los p roductos descomp uestos en un á rea de lav ado anex a al dep ó sito.  
 

  
  
  
 

6 .6  R E G L A M E N T O  D E  D E S C A R G A S  Y  R E U S O  D E  A G U A S  
R E S I D U A L E S  – A cuerdo.  G ub .  2 3 6 -2 0 0 6  -  

D e conformidad con la L ey de P rotecció n y M ej oramiento del M edio 
A mb iente,  el G ob ierno h a emitido é ste reglamento p ara ej ercer el control,  sob re los criterios y req uisitos q ue deb en cump lirse p ara la descarga y reuso 
de las aguas residuales.   Es ap licab le a los entes generadores de aguas residuales p or serv icios p ú b licos municip ales y activ idades de serv icios,  y en 
general a todos los generadores de aguas residuales de origen no domé stico.  

 
A rt í c ul o 5 . ES T U D I O  T É C N I C O  
 L a p ersona indiv idual o j urí dica,  p ú b lica o p riv ada,  resp onsab le de generar o 
administrar aguas residuales de tip o esp ecial,  ordinario o mez cla de amb as,  
q ue v ierten é stas o no a un cuerp o recep tor o al alcantarillado p ú b lico tendrá n la ob ligació n de p rep arar un estudio av alado p or té cnicos en la 
materia a efecto de caracteriz ar efluentes,  descargas,  aguas p ara reuso y 
lodos.  
A rt í c ul o 3 1 . O P C I O N ES  D E C U M P L I M I EN T O  D E P A R Á M ET R O S  P A R A  L A S  D ES C A R G A S  D E A G U A S  R ES I D U A L ES  D E T I P O  ES P EC I A L  A L  
A L C A N T A R I L L A D O  P Ú B L I C O .1 
 L as p ersonas indiv iduales o j urí dicas,  p ú b licas o p riv adas q ue se encuentren 
autoriz adas p or la municip alidad p ara descargar aguas residuales de tip o 
esp ecial al alcantarillado p ú b lico,  p odrá n cump lir los lí mites má x imos 
p ermisib les de cualesq uiera de las formas siguientes:  a)  Estab leciendo sistemas de tratamiento p rop ios.  
b )  P agando a la municip alidad o a las emp resas encargadas del tratamiento 
de aguas residuales del alcantarillado p ú b lico,  una tasa corresp ondiente al serv icio q ue se p reste,  siemp re y cuando dich as municip alidades cuenten con 
sistema de tratamiento p ara aguas residuales en op eració n.   
 
 
  
  
 
 
 

                                                   
1 Entiéndase por parámetro, la variable que identifica una característica de las aguas residuales o 
aguas para reuso, asignándole un valor numérico para su medició n.  

Fotografía No. 6: 
R e c ol e c c i ó n  i n te rn a d e  
b as u ra. 
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7. Á r e a s  q u e  C o n f o r m a n  u n a  C e n t r a l  d e  A b a s t o s  y  s u s  R e q u e r i m i e n t o s  
N una Central de Abastos se c uenta c on una c anti dad p roduc tos f resc os 
y  v ari ados, p rov eni entes de todo el p aí s y  de alg unos p roduc tos de i m p ortac i ó n, c on lo q ue el c li ente p uede reali z ar c om p ras y  v entas al 

p or m ay or. Dentro de los c li entes q ue allí  c om erc i ali z an se enc uentran:  
M erc ados, I ndustri a Ali m enti c i a, S up erm erc ados, Com edores y  R estaurantes, H oteles, I m p ortadores  y  la p oblac i ó n en g eneral. 
Adi c i onalm ente es deseable q ue dentro del c om p lej o se i nc luy an serv i c i os 
c om o:  Com edores, serv i c i o de transp orte urbano, tax i s, f letes, seg uri dad, 
am p li o p arq ueo, banc os, li m p i ez a y  orden. E n lo q ue resp ec ta al ordenam i ento, se deben m antener los p roduc tos ag rup ados p or sec tores y  
ordenados dentro de los lí m i tes de sus p uestos, i nc luy endo el c ontrol de los 
v endedores am bulantes. P ara ev i tar c ong esti onam i entos debe ex i sti r una 
sup erv i si ó n al i ng reso de v eh í c ulos a trav é s de la G ari ta de Control, y  una reg ulac i ó n p ara ev i tar el desorden de c am i ones c uando reali z an su ac ti v i dad 
de c arg a y  desc arg a, y  q ue h ay a f lui dez  en el p roc eso. E l ordenam i ento i nc luy e el c ontrol de salubri dad en todos los establec i m i entos q ue v enden 
c om i da. 
• G a l p o n e s :   E n ellos se reali z a el i nterc am bi o entre m ay ori stas y  
m i nori stas o di stri bui dores, c ontará n c on andenes de c arg a y  desc arg a, 
c orredores de c i rc ulac i ó n, loc ales de alm ac enam i ento/ v enta, y  serv i c i os 
sani tari os.  P ara una m ej or org ani z ac i ó n, los g alp ones se c lasi f i c ará n en un g alp ó n p ara m erc aderí a sem i sec a y  un g alp ó n p ara m erc aderí a sec a. 
 
• C a r g a  y D e s c a r g a  d e  T r a n s p o r t e  P e s a d o :  E ste lug ar estará  
desti nado p ara ubi c ar los c am i ones q ue transp orten m erc aderí a.  S erá  uti li z ado c om o esp era p ara p osteri orm ente p oder c arg ar o desc arg ar alg ú n 
ti p o de p roduc to. P ara su di señ o se nec esi tan esp ac i os de estac i onam i ento, 

de m ani obras de c am i ones y  trá i leres, y  de c i rc ulac i ó n.  P ara el c á lc ulo del nú m ero de p laz as se tom ará  el c ri teri o de 1  uni dad p or c ada alm ac é n. 
 

 
 

• P a r q u e o s  p a r a  C l i e n t e s  y F l e t e r o s :  Cada uno de los g alp ones debe 
c ontar c on un am p li o esp ac i o de p arq ueo p ara q ue los c li entes p uedan 
reali z ar sus c om p ras de una m anera c ó m oda, rá p i da y  seg ura.  E sta á rea será  
c laram ente i ndep endi ente del á rea de c i rc ulac i ó n y  estac i onam i ento de los 
v eh í c ulos p esados p or lo q ue su di m ensi onam i ento será  ap rop i ado ex c lusi v am ente p ara v eh í c ulos li v i anos.  Cada alm ac é n c ontará  c on 1 .5  p laz as 
de p arq ueo a su di sp osi c i ó n y  c ada una de ellas tendrá  un á rea m í ni m a de 
1 2 .5  m etros c uadrados.  
• L o c a l e s  d e  A l m a c e n a m i e n t o  y V e n t a :  S erá n arrendados a los c om erc i antes m ay ori stas.  É stos deben ser esp ac i os c errados c on ac c eso 
desde los andenes y  desde el p arq ueo de c li entes.  Deben c ontar c on una 
adec uada v enti lac i ó n, i nstalac i ó n elé c tri c a i ndi v i dual, ac c eso a i nstalac i ones 
h i drá uli c as g enerales y  un i nteri or m odulable de ac uerdo a las nec esi dades de los c om erc i antes y  la v ari edad de p roduc tos.  P or seg uri dad se req ui ere q ue 
en su c onstruc c i ó n se uti li c en m ateri ales q ue retarden la p rop ag ac i ó n del f ueg o. 
 

E 
Fotografía No. 7:  Á re as  d e  
c arga y  d e s c arga p ara 
tran s p orte  p e s ad o 
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• Depósitos de B a su r a :  Es  e l  á r e a  e n  l a  q u e  v a n  a  d a r  l o s  d e s e c h o s  
p r o d u c i d o s  p o r  l o s  l o c a l e s  c o m e r c i a l e s  d e  l a  C e n t r a l .  S e  d e b e r á  c l a s i f i c a r  e n  
b a s u r a  o r g á n i c a  y  b a s u r a  i n o r g á n i c a , p a r a  l o  c u a l  d e b e n  h a b e r  d e p ó s i t o s  
i n d i v i d u a l e s  y  c a m i o n e s  r e c o l e c t o r e s  i n d i v i d u a l e s .  Es t a  á r e a  d e b e r á  e s t a r  
u b i c a d a  j u n t o  a l  p a r q u e o  d e l  r e c o l e c t o r  d e  b a s u r a .  El  p e r s o n a l  e n c a r g a d o  d e  
r e c o g e r  l a  b a s u r a  u t i l i z a r á  c a r r e t o n e s  c e r r a d o s  p a r a  t r a s l a d a r  l o s  d e s e c h o s  d e  
l o s  c o m e r c i a n t e s  a  l o s  d e p ó s i t o s . 
 
• S er v ic ios S a n ita r ios:  P a r a  e l  c á l c u l o  d e  l o s  s e r v i c i o s  s a n i t a r i o s  
p ú b l i c o s  s e  t o m a r á n  e n  c u e n t a  l a  c a n t i d a d  d e  a g e n t e s , c o m e r c i a n t e s  y  
u s u a r i o s  q u e  a b o r d a r á n  e l  p r o y e c t o .  S e  d e b e r á  c o n t a r  c o n  s a n i t a r i o s  p a r a  
c o m e r c i a n t e s  y  s a n i t a r i o s  p a r a  c l i e n t e s .  El  s e r v i c i o  p r e s t a d o  p o r  e l  p r o y e c t o  
h a c i a  l o s  u s u a r i o s  s e r á  d e  1 0 h o r a s  y  s e  d e t e r m i n a  q u e  d e l  1 00%  d e  l o s  
u s u a r i o s , e l  55%  s o n  h o m b r e s  y  e l  4 5%  m u j e r e s . 
 
• B á sc u l a  C a m ion er a :  D e n t r o  d e  l a s  i n s t a l a c i o n e s  s e  d e b e  c o n t a r  c o n  
u n a  b á s c u l a  p a r a  p e s a j e  d e  c a m i o n e s , l a  c u a l  d e b e  s e l e c c i o n a r s e  d e  a c u e r d o  
a l  t i p o  d e  v e h í c u l o s  q u e  f r e c u e n t e m e n t e  t r a n s p o r t a n  p r o d u c t o s  a  l a  C e n t r a l  
( t a m a ñ o  y  c a p a c i d a d ) . L a s  b á s c u l a s  s i n  f o s a  s o n  r e c o m e n d a b l e s  c u a n d o  e n  e l  
t e r r e n o  a  i n s t a l a r s e , e x i s t e  e l  s u f i c i e n t e  e s p a c i o  p a r a  m a n i o b r a s  d e  l o s  
v e h í c u l o s  a  p e s a r , e s  d e c i r , d e b e m o s  c o n s i d e r a r  q u e  a d e m á s  d e l  t a m a ñ o  d e  

l a  p l a t a f o r m a  d e b e n  t o m a r s e  e n  c u e n t a  6  m t s . d e  e n t r a d a  y  6  m t s . d e  s a l i d a  
d e  l a s  r a m p a s  d e  c o n c r e t o ,  m á s  l o  q u e  s e  r e q u i e r a , d e p e n d i e n d o  e l  a c c e s o  
d e  l o s  v e h í c u l o s  y  s u  t a m a ñ o . U n  e q u i p o  c o n  f o s a , n o s  p e r m i t e  m a n i o b r a s  e n  
e s p a c i o s  m á s  r e d u c i d o s , i n c l u s i v e  h a s t a  r e a l i z a r l a s  s o b r e  l a  p l a t a f o r m a  d e  
p e s a j e  e n  c a s o  d e  s e r  n e c e s a r i o . U n a  d e  l a s  v e n t a j a s  d e  l a s  b á s c u l a s  s i n  f o s a , 
e n  z o n a s  d o n d e  l a  t e m p o r a d a  d e  l l u v i a s  e s  p r o l o n g a d a , o  b i e n  e x i s t e  e l  
p e l i g r o  d e  a g u a  e n  a b u n d a n c i a , e s  q u e  n o  h a y  p r o b l e m a  q u e  e n  u n  m o m e n t o  
d a d o  l a s  c e l d a s  d e  c a r g a  p u e d a n  q u e d a r  s u m e r g i d a s .1 
      

  
• C om edor es:   D e b e n  t e n e r  l a  c a p a c i d a d  d e  d a r  s e r v i c i o  t a n t o  a  l o s  
i n q u i l i n o s  d e  l a  C e n t r a l  d e  A b a s t o s  c o m o  a  l o s  c l i e n t e s  q u e  l a  v i s i t a n .  S e  
d e b e  c o n t a r  c o n  l o c a l e s  i n d e p e n d i e n t e s  p a r a  c o c i n a s  e q u i p a d o s  c o n  
i n s t a l a c i o n e s  y  u n  á r e a  g e n e r a l  p a r a  m e s a s . 
 
• L oc a l es de C on v en ien c ia :   T i e n e n  l a  f i n a l i d a d  d e  d a r  u n  s e r v i c i o  
c o m p l e m e n t a r i o  a  l o s  c l i e n t e s  p o n i e n d o  a  s u  d i s p o s i c i ó n  p r o d u c t o s  
m i s c e l á n e o s , h e l a d e r í a s , f a r m a c i a s , a b a r r o t e r í a s , z a p a t e r í a s , e t c ., u b i c á n d o s e  
é s t o s  e n  e l  p u n t o  d e  m a y o r  a f l u e n c i a  d e  c l i e n t e s . 
 
• O f ic in a s A dm in istr a tiv a s:   S e  r e q u i e r e n  p a r a  a l b e r g a r  l a s  
a c t i v i d a d e s  d e  l o s  a g e n t e s  a d m i n i s t r a t i v o s  d e  l a  C e n t r a l  d e  A b a s t o s .  D e b e n  
e s t a r  a g r u p a d a s  y  c o n t a r  c o n  u n a  p l a z a  d e  p a r q u e o  p o r  c a d a  a g e n t e . 
                                                   
1 Según especificaciones proporcionadas por el fabricante IPC (Identificación, Pesaje y Control S. A. de 
C. V . M é x ico)   

Fotografía No. 8:  A n d e n e s  
d e  d e s c arga y  l oc al e s  d e  
al m ac e n am i e n to. 

Fotografía No. 9:  B á s c u l a 
c am i on e ra s i n  fos a y  
c ab i n a d e  c on trol . 
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• Cuartos de Mantenimiento y de Máquinas:   En las bodegas de 
m ant eni m i ent o se alm ac enar á  el eq u i p o q u e u t i li z a la U ni dad de 
M ant eni m i ent o y  L i m p i ez a de la C ent r al.  P or  ot r o lado se r eq u i er e u n c u ar t o 
esp ec i al p ar a el r esgu ar do del eq u i p o elé c t r i c o, t abler os de c ont ador es y  
si st em a h i dr oneu m á t i c o si  ap li c a, el c u al debe c ont ar  c on f á c i l ac c eso y  
v ent i lac i ó n. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

8. A n á l i s i s  y  C o n c l u s i o n e s  d e l  C a p í t u l o  
U n p r oy ec t o de abast ec i m i ent o c om er c i al debe ser  enf oc ado c om o u n 
p r oy ec t o de i nv er si ó n q u e adem á s de sat i sf ac er  u na dem anda y  p r est ar  u n 
ser v i c i o, bu sq u e u n m anej o ef i c i ent e de los r ec u r sos, sean ec onó m i c os, 
h u m anos, esp ac i ales o c onst r u c t i v os. 
A l r eali z ar  u na i nv est i gac i ó n del t em a, su r gen v ar i ables q u e son las 
det er m i nant es del p r oy ec t o, las c u ales p er m i t en elegi r  el enf oq u e q u e se le 
dar á  de ac u er do a la si t u ac i ó n p lant eada en el M ar c o C onc ep t u al.  L as 
alt er nat i v as q u e se h an ev alu ado en c u ant o al t i p o de edi f i c i o c om er c i al q u e 
se r eq u i er e y  el p er f i l de los u su ar i os y  agent es q u e i nt er ac t u ar á n en é st e, 
h an p er m i t i do obt ener  u n m odelo t eó r i c o del p r oy ec t o q u e se q u i er e 
desar r ollar . 
C on base al p lant eam i ent o del p r oblem a se h a det er m i nado q u e la r esp u est a 
ar q u i t ec t ó ni c a deber á  est ar  enm ar c ada en el ni v el de c om er c i ali z ac i ó n 
sec u ndar i o, ( ent r e c om er c i ant es m ay or i st as y  m i nor i st as) , y  de ac u er do a la 
c lasi f i c ac i ó n de esp ac i os c om er c i ales, c or r esp onde a est e ni v el u na C ent r al de 
A bast os I nt er m u ni c i p al, p ar a el ac op i o de la p r odu c c i ó n agr í c ola i nt er na y  el 
i nt er c am bi o c om er c i al c on los m u ni c i p i os v ec i nos. 
P ar a c om p let ar  est e m odelo y  dot ar lo de f ac t i bi li dad, se le h a ap li c ado la 
nor m at i v a y  r eglam ent ac i ó n legal v i gent e en nu est r o p aí s desde u n ni v el 
gener al h ast a u n ni v el p ar t i c u lar ;  c on lo q u e se c onsi gu e t ener  u na i m agen 
obj et i v a del p r oy ec t o q u e se obt endr á . 
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1. C a r a c t e r i z a c i ó n  d e l  C o n t e x t o  G e o g r á f i c o  
 

1.1 N I V E L  N A C I O N A L  
 

U A T E M A L A  e s  u n a  r e p ú b l i c a  d e  A m é r i c a  C e n t r a l  q u e  l i m i t a  a l  o e s t e  y  
n o r t e  c o n  M é x i c o ,  a l  e s t e  c o n  B e l i c e  y  e l  g o l f o  d e  H o n d u r a s ,  a l  s u r e s t e  
c o n  H o n d u r a s  y  E l  S a l v a d o r ,  y  a l  s u r  c o n  e l  o c é a n o  P a c í f i c o .  E l  p a í s  

t i e n e  u n a  s u p e r f i c i e  t o t a l  d e  1 0 8 . 8 8 9  k m ² .  L a  c a p i t a l  e s  l a  c i u d a d  d e  
G u a t e m a l a .  
 
G u a t e m a l a  t i e n e  u n a  p o b l a c i ó n  ( s e g ú n  e s t i m a c i o n e s  p a r a  2 0 0 6 )  d e  
1 3 . 2 8 0 . 5 9 6  h a b i t a n t e s ,  c o n  u n a  d e n s i d a d  d e  1 1 7  h a b / k m ² ,  a u n q u e  l a  
m a y o r í a  s e  c o n c e n t r a  e n  l a  r e g i ó n  m o n t a ñ o s a  d e l  s u r  d e l  p a í s .  E l  p a í s  s e  
d i v i d e  e n  8  r e g i o n e s  g e o g r á f i c a s ,  2 2  d e p a r t a m e n t o s  a d m i n i s t r a t i v o s ,  c u y o  
g o b i e r n o  e s t á  a  c a r g o  d e  u n  g o b e r n a d o r  d e s i g n a d o  p o r  e l  p r e s i d e n t e ,  y  a  s u  
v e z  e n  3 2 5  m u n i c i p i o s .  L o s  g r u p o s  i n d í g e n a s ,  e n t r e  l o s  q u e  d e s t a c a n  l o s  
q u i c h é s  y  c a k c h i q u e l e s ,  v i v e n  e n  l a s  t i e r r a s  a l t a s  d e d i c a d o s  a  l a  a g r i c u l t u r a ,  l a  
a r t e s a n í a  t e x t i l ,  l a  g a n a d e r í a  y  e l  c o m e r c i o  l o c a l .    
 
E n  2 0 0 2  l a s  i m p o r t a c i o n e s  d e  G u a t e m a l a  s u p u s i e r o n  u n o s  6 . 0 7 5  m i l l o n e s  d e  
d ó l a r e s  y  s u s  e x p o r t a c i o n e s  2 . 2 2 8  m i l l o n e s  d e  d ó l a r e s .  S u s  p r i n c i p a l e s  s o c i o s  
c o m e r c i a l e s  s o n :  E s t a d o s  U n i d o s ,  J a p ó n ,  A l e m a n i a ,  M é x i c o ,  V e n e z u e l a  y  l o s  
d e m á s  m i e m b r o s  d e l  M e r c a d o  C o m ú n  C e n t r o a m e r i c a n o .  L o s  p r i n c i p a l e s  
p r o d u c t o s  d e  i m p o r t a c i ó n  s o n :  e q u i p o s  d e  t r a n s p o r t e ,  m a q u i n a r i a ,  
h e r r a m i e n t a s  y  m a t e r i a l e s  p a r a  c o n s t r u c c i ó n ,  p e t r ó l e o ,  m i n e r a l e s ,  p a p e l  y  
c e l u l o s a ,  p r o d u c t o s  q u í m i c o s  y  a l i m e n t o s ,  b e b i d a s  y  t a b a c o .  L o s  d e  
e x p o r t a c i ó n  s o n :  c a f é ,  a z ú c a r ,  b a n a n o ,  c a m a r ó n ,  p e s c a d o  y  l a n g o s t a ,  
c a r d a m o m o ,  t e x t i l e s  y  c a r n e  d e  v a c u n o . 1 
 
 
 
 
                                                   
1 Biblioteca de Consulta Microsoft Encarta 2005. 

 
 
 

 
 
Mapa No. 2: República de Guatemala.  Al centro los departamentos de las Verapaces, Región 
I I .  F uente: B iblioteca de C onsulta Microsof t E ncarta 20 0 5 . 
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1.2 N I V EL  R EG I O N A L  

 
E ac u e r d o  c o n  l a L e y  P r e l i m i n ar  d e  R e g i o n al i z ac i ó n  d e  l a R e p ú b l i c a d e  
G u at e m al a,  S an  P e d r o  C ar c h á  y  l o s  m u n i c i p i o s  d e l  d e p ar t am e n t o  d e  
A l t a V e r ap az  p e r t e n e c e n  a l a R e g i ó n  I I  ó  N o r t e ,  i n t e g r ad a t am b i é n  

p o r  e l  d e p ar t am e n t o  d e  B aj a V e r ap az .  E s t a r e g i ó n  t i e n e  u n a e x t e n s i ó n  
t e r r i t o r i al  d e  1 1 , 8 1 0  K m s 2 ,  e q u i v al e n t e  al  1 0 .8 %  d e l  t e r r i t o r i o  n ac i o n al .  D e  
e s t e  t e r r i t o r i o ,  S an  P e d r o  C ar c h á  o c u p a 1 , 0 8 2 1 K m s 2 ,  e q u i v al e n t e  al  9 .2 %  d e l  
t e r r i t o r i o  r e g i o n al  y  1 2 .5 %  d e l  t e r r i t o r i o  d e p ar t am e n t al  d e  A l t a V e r ap az ,  q u e  
t i e n e  u n a e x t e n s i ó n  d e  8 , 6 8 6  K m s 2.2 
 
S e g ú n  e l  I n f o r m e  d e  D e s ar r o l l o  H u m an o  2 0 0 3 ,  ( P N U D )  G u at e m al a,  u n a 
A g e n d a p ar a e l  D e s ar r o l l o  H u m an o ,  e n  l o  r e l at i v o  a l a e q u i d ad  d e  g é n e r o  l a 
R e g i ó n  I I  o  N o r t e ,  a p e s ar  d e  t e n e r  í n d i c e s  d e  d e s ar r o l l o  h u m an o  g l o b al  y  d e  
g é n e r o  s i m i l ar e s  a l as  t as as  n ac i o n al e s ,  c u e n t a c o n  í n d i c e s  d e  f e c u n d i d ad  y  
d e  m o r t al i d ad  i n f an t i l  d e f i c i t ar i o s . 
 
 

1.3  N I V EL  D EP A R T A M EN T A L  
 

L T A  V e r ap az ,  d e p ar t am e n t o  l o c al i z ad o  e n  e l  c e n t r o  g e o g r á f i c o  d e  
G u at e m al a,  e n  p ar t e  s o b r e  l as  t i e r r as  al t as  s e d i m e n t ar i as  y  e n  p ar t e  
s o b r e  l a b aj a p l an i c i e  i n t e r i o r  d e l  P e t é n . S u  o r o g r af í a e s  v ar i ad a,  c o n  

l l an u r as  c al c á r e as  al  n o r t e  y  s i e r r as  al t e r n an d o  c o n  p r o f u n d o s  c añ o n e s  h ac i a 
e l  s u r . L a r e d  f l u v i al  e s t á  c ar ac t e r i z ad a p o r  u n  c o n j u n t o  d e  r í o s  m e n o r e s  
af l u e n t e s  d e l  U s u m ac i n t a,  y  s u  c l i m a e s  t r o p i c al  c á l i d o  m u y  l l u v i o s o .  
 

                                                   
1 San Pedro Carchá mantiene litigio territorial con los municipios altaverapacenses de Fray Bartolomé  
de L as Casas,  Santa M arí a Cahab ó n y Chisec;  como ef ecto de las desmemb raciones q ue ha suf rido,  ya 
q ue es el M unicipio más antiguo de A lta V erapaz  reconocido como tal.  
2  D iccionario M unicipal,  3 ª  edició n,  G uatemala,  2 0 0 1 . 

S u  ac t i v i d ad  e c o n ó m i c a s e  c e n t r a e n  e l  s e c t o r  ag r o p e c u ar i o  c o n  c u l t i v o s  d e  
c ac ao ,  c af é ,  c añ a d e  az ú c ar ,  c e r e al e s  y  t é . S u  i n d u s t r i a t i e n e  u n  c ar á c t e r  
ar t e s an al ,  c o n  s e c t o r e s  p ar c i al m e n t e  d e s ar r o l l ad o s  c o m o  e l  t e x t i l ,  o  e l  
v i n c u l ad o  a l a ac t i v i d ad  f o r e s t al . C u e n t a t am b i é n  c o n  r e c u r s o s  e n e r g é t i c o s  
c o m o  e l  p e t r ó l e o ,  j u n t o  a u n a m i n e r í a d e  p l o m o  y  z i n c . S u  c ap i t al  e s  C o b á n . 
T i e n e  u n a s u p e r f i c i e  d e  8 .6 8 6  k m ²  d i v i d i d a ad m i n i s t r at i v am e n t e  e n  1 6  
m u n i c i p i o s ;  p o b l ac i ó n  ( I N E  2 0 0 2 ) ,  8 1 4 , 3 0 1  h ab i t an t e s .3 
 

 
 
Mapa No. 3: Departamento de Alta Verapaz.  Principales ciudades y aldeas.  F uente: 
Prensa L ib re. 
 

                                                   
3 Bib lioteca de Consulta M icrosof t E ncarta 2 0 0 5 . 
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Cuadro No. 1:  Municipios del departamento de Alta Verapaz 
1 C ob án  9 Se n a hú 
2 Sa n  P e d r o C a r chá 10  Sa n t a  C a t a r i n a  l a  T i n t a  
3 Sa n  C r i s t ó b a l  V e r a p a z  11 P a n z ó s  
4 Sa n t a  C r u z  V e r a p a z  12 L a n q u í n  
5 T a ct i c 13 C a ha b ó n  
6 Sa n  J u a n  C ha m e l co 14 C hi s e c 
7 T a m a hú 15 F r a y  B a r t ol om é  d e  l a s  C a s a s  
8 T u cu r ú 16 C ha a l  

 
 

1.4 N I V E L  M U N I C I P A L  
 

A N  P e d r o C a r chá e s t á u b i ca d o e n  e l  ce n t r o d e l  d e p a r t a m e n t o d e  A l t a  
V e r a p a z ,  col i n d a  a l  n or t e  con  l os  m u n i ci p i os  d e  C hi s e c y  F r a y  B a r t ol om é  
d e  l a s  C a s a s ,  a l  or i e n t e  con  F r a y  B a r t ol om é  d e  l a s  C a s a s ,  C a ha b ó n ,  

L a n q u í n  y  Se n a hú,  a l  s u r  con  Sa n  J u a n  C ha m e l co,  y  a l  occi d e n t e  con  l os  
m u n i ci p i os  d e  C ob án  y  C hi s e c.  
L a  d i s t a n ci a  d e l  m u n i ci p i o a  l a  ca b e ce r a  d e p a r t a m e n t a l  e s  d e  0 8 k i l ó m e t r os  e n  
ca r r e t e r a  a s f a l t a d a .  L a  d i s t a n ci a  d e  l a  ca b e ce r a  m u n i ci p a l  a  l a  ca p i t a l  e s  d e  
227 k i l ó m e t r os  e n  ca r r e t e r a  a s f a l t a d a .  
 
E l  T e r r i t or i o d e l  m u n i ci p i o e s  d e  1, 0 82 K m 2 .  L a  a l t i t u d  p r om e d i o d e l  m u n i ci p i o 
e s  d e  1, 280  m s n m ,  os ci l a n d o e n t r e  60 0  y  2, 10 0  m s n m .  Su  ca b e ce r a  m u n i ci p a l  
s e  u b i ca  e n  l os  p a r a l e l os :  
 
L on g i t u d :  90 º 18´ 38”  
L a t i t u d :  15º 28´ 38”  
 
E l  M u n i ci p i o d e  Sa n  P e d r o C a r chá e s t á e n cl a v a d o e n  l a  Si e r r a  d e  C ha m á ( u n a  
d e  l a s  m ás  i m p or t a n t e s  d e l  p a í s ,  q u e  a t r a v i e s a  t od o e l  m u n i ci p i o)  con  10  
m on t a ñ a s  s i e n d o l a s  p r i n ci p a l e s  C a q u i p e c,  C hi coj ,  M a m a t z u l ,  P ocol á Se ca n s í n ,  
U l p án ,  Y a l i n j u n ,  a d e m ás  cu a t r o ce r r os .  L a  t op og r a f í a  d e l  m u n i ci p i o p r e s e n t a  

z on a s  e s ca r p a d a s ,  con  i n cl i n a ci on e s  e n t r e  32%  y  45%  y  p l a n i ci e s  e n t r e  0 %  y  
5% .  
 
E l  cl i m a  e s  v a r i a d o,  húm e d o y  m a l s a n o e n  l os  p u n t os  cál i d os ;  l os  t e r r e n os  s on  
q u e b r a d os  y  g e n e r a l m e n t e  f é r t i l e s ,  con t i e n e n  p i e d r a  d e  ca l ,  y e s o y  b a r r o.  
E x i s t e  e n  e l  ár e a  u n a  g r a n  v a r i e d a d  d e  m a d e r a s  q u e  s e  e n cu e n t r a n  e n  e s t a  
p ob l a ci ó n :  l a s  p r i n ci p a l e s  s on  e l  p i n o;  e l  ca m p e che ;  e l  cor t é s ;  e l  g u a y a cán ;  e l  
é b a n o;  y  e l  p u l q u e ,  v a r i e d a d  d e l  m a g u e y .  E l  m u n i ci p i o cu e n t a  con  t r e s  z on a s  
d e  v i d a  d e  a cu e r d o a  l a  cl a s i f i ca ci ó n  d e  H ol d r i d g e 1 :  B O SQ U E  M U Y  H U M E D O  
SU B T R O P I C A L  F R I O ,  ár e a  col i n d a n t e  con  C ob án ,  a l  Su r -O e s t e .  B O SQ U E  M U Y  
H U M E D O  SU B T R O P I C A L  C A L I D O ,  a l  N or t e  d e l  m u n i ci p i o.  B O SQ U E  M O N T A N O  
B A J O ,  ár e a  col i n d a n t e  con  Se n a hu ,  a l  Su r -E s t e  d e l  m u n i ci p i o.  L a  t e m p e r a t u r a  
m e d i a  a n u a l  s e  e s t i m a  e n  19. 60  g r a d os  ce n t í g r a d os  y  u n a  hu m e d a d  r e l a t i v a  
d e  84% .  
 
L a  p r e ci p i t a ci ó n  p l u v i a l  os ci l a  e n t r e  2, 60 0  y  4, 30 0  m m  a n u a l e s ,  q u e  l o 
ca t a l og a  com o u n  e s p a ci o g e og r áf i co d e  i n v i e r n o b e n i g n o y  con d i ci on a  e l  
cl i m a  com o t e m p l a d o,  s u b  húm e d o,  d e  i n v i e r n o húm e d o f r e s co e  i s ot e r m a l  y  
con  p oco ó  n i n g ún  p e l i g r o d e  i n u n d a ci on e s ,  s i e m p r e  q u e  s e  a p l i q u e n  t é cn i ca s  
a p r op i a d a s  p a r a  l a  con s e r v a ci ó n  o r e cu p e r a ci ó n  d e  l a  m a s a  f or e s t a l .  
 
L a  b e n i g n i d a d  d e  s u  v e g e t a ci ó n  e s  p r od u ct o d e  l os  i n con t a b l e s  r í os  y  
r i a chu e l os  q u e  b a ñ a n  e s t e  s u e l o,  l os  m ás  i m p or t a n t e s  s on :  r í o C hi coy ,  
T z u n u t z ,  U l p án ,  r í o l a s  I s l a s ,  R í o C hi choj ,  s i e n d o e l  r í o C a ha b ó n  e l  d e  m a y or  
r e l e v a n ci a  p or  s u  ca u d a l  y  l on g i t u d  p u e s  a t r a v i e s a  e s t e  m u n i ci p i o ha s t a  
d e s e m b oca r  con j u n t a m e n t e  con  e l  r í o P ol ochi c e n  e l  l a g o d e  I z a b a l .   C u e n t a  
con  m ás  d e  18  r i a chu e l os  con  u n a  i n f i n i d a d  d e  q u e b r a d a s .  
 
 
 
 
                                                   
1 Se g ú n  e l  M a p a  T e m á t i c o  “ Z o n a s  d e  V i d a  H o l d r i d g e ” .  
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  Mapa No. 4: Municipio de San Pedro Carchá.  Topografía del municipio.  Fuente: 
SE G E PL A N. 

 
 
 
 
 
 

2. C o n t e x t o  S o c i o e c o n ó m i c o  
 

2.1 P O B LA C I Ó N  
 

L T e r r i t o r i o  d e l  m u n i c i p i o  e s  d e  1 , 0 8 2  K m 2 y  e s t á  h a b i t a d o  p o r  1 4 8 , 3 4 4  
p e r s o n a s ,  p a r a  u n a  d e n s i d a d  p o b l a c i o n a l  e s  d e  1 3 7  h a b / K m 2 ,  s u p e r i o r  a  
l a  m e d i a  n a c i o n a l  q u e  s e  u b i c a  e n  1 1 7  h a b / K m 2 ,  p a r a  2 0 0 4 . 1  E l  i d i o m a  

p r e d o m i n a n t e  e n  e l  m u n i c i p i o  e s  e l  q ´ e q c h i ,  e x i s t i e n d o  c o m u n i d a d e s  
b i l i n g ü e s  q ´ e q c h i -c a s t e l l a n o .  
 
S e g ú n  e l  X I  C e n s o  d e  P o b l a c i ó n  y  V I  d e  H a b i t a c i ó n  ( I N E ,  2 0 0 3 ) ,  S a n  P e d r o  
C a r c h á  t i e n e  u n a  p o b l a c i ó n  d e  1 4 8 , 3 4 4  h a b i t a n t e s ,  d i s t r i b u i d a  e n  4 9 . 4 %  
h o m b r e s  y  5 0 . 6 %  m u j e r e s  ( C u a d r o  N o . 2 ) ,  q u e  h a b i t a n  2 8 , 0 1 5  v i v i e n d a s  
u b i c a d a s  e n  2 7 1  l u g a r e s  p o b l a d o s :  1  C i u d a d  ( c a b e c e r a  m u n i c i p a l ) ,  4  
C o l o n i a s ,  3 4  A l d e a s ,  1 6 4  C a s e r í o s ,  2  p a r a j e s ,  6 5  f i n c a s  y  1  h a c i e n d a .  
 Cuadro No. 2 : PO B L A CI Ó N PO R  SE X O    

H o m b r e s  Mu j e r e s  T o t a l  
7 3 , 5 7 1  7 4 , 7 7 3  1 4 8 , 3 4 4  
5 0 %  5 0 %  1 0 0 %  

 
E n  c u a n t o  a  l u g a r e s  p o b l a d o s ,  u b i c a d o s  e n  e l  á r e a  r u r a l ,  l a  O f i c i n a  T é c n i c a  d e  
P l a n i f i c a c i ó n  Mu n i c i p a l  O P M ,  h a  r e g i s t r a d o  3 4 4  a s e n t a m i e n t o s  d e  p o b l a c i ó n ,  
c a t e g o r i z a d o s  d e  l a  m a n e r a  s i g u i e n t e :   2 1 7  a l d e a s ,  5 3  c o m u n i d a d e s ,  6 6  
c a s e r í o s ,  2  f i n c a s ,  2  c o o p e r a t i v a s ,  1  b a r r i o ,  1  c o l o n i a  y  2  l u g a r e s  s i n  c a t e g o r í a  
a s i g n a d a ,  n o  s e  c o n o c i e r o n  l o s  c r i t e r i o s  a p l i c a d o s  p o r  l a  O P M2 p a r a  c a t e g o r i z a r  
l o s  l u g a r e s  p o b l a d o s ,  s i n  e m b a r g o ,  e n  t o d o s  l o s  c e n t r o s  d e  p o b l a c i ó n  
r e g i s t r a d o s  e x i s t e  C O C O D E  d e  P r i m e r  N i v e l .  
 
                                                   
1  X I  C e n s o  N a c i o n a l  d e  P o b l a c i ó n  y  V I  d e  H a b i t a c i ó n .  I n s t i t u t o  N a c i o n a l  d e  E s t a d í s t i c a ,  J u l i o  2 0 0 3 .  
2 E l  ú n i c o  c r i t e r i o ,  u n i v e r s a l m e n t e  a c e p t a d o  r e s p e c t o  d e  l a  c a t e g o r í a  d e  u n  l u g a r  p o b l a d o  e s  q u e ,  l o s  
d e n o m i n a d o s  c o m o  a l d e a s ,  d e b e n  t e n e r  A c u e r d o  M u n i c i p a l .  

E 
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Por área de residencia, la población de San Pedro Carchá se distribuye en el 
7 . 1 %  urbana y el 9 2 . 9 %  rural.   D e las 2 8 ,0 1 5  v iv iendas, el 5 %  está ubicado 
en el casco urbano y el 9 5 %  en el área rural ( Cuadro N o. 3 ) .   Com binando los 
datos de población y v iv ienda se tiene q ue en el área urbana la relación es de 
4.6 Hab/Viv, y en el área rural es de 5.3 Hab/Viv, para un promedio de 5 Hab/Viv y q ue represent a el 64.8 %  de t odos los c asos.   
 

Cuadro No. 3: POBLACIÓN POR ÁREA  
U rbana R ural T ot al 
1 1 ,9 41  1 36,40 3 1 48 ,344 
8 %  9 2 %  1 0 0 %  

 
Cuadro No. 4 : POBLACIÓN POR G RU POS  D E ED AD   

D e 0  a 6 añ os 34,339  2 3.1 5%  
D e 7  a 1 4 añ os 31 ,9 68  2 1 .55%  
D e 1 5 a 1 7  añ os 1 1 ,1 0 4 7 .49 %  
D e 1 8  a 59  añ os 62 ,642  42 .2 3%  
D e 60  a 64 añ os 2 2 55 1 .52 %  
D e 65 y más añ os 6,0 36 4.0 7 %  

 
É t nic ament e la poblac ió n se rec onoc e c omo maya-q ´ eq c h i el 9 6.7 % , mest iz a 
3.2 %  y de ot ra proc edenc ia é t nic a el 0 .1 % , por lo q ue se c onsidera q ue el idioma se c onst it uye en barrera para la c omunic ac ió n. 
 
Cuadro No. 5 : POBLACIÓN POR G RU PO É T NICO  

I ndí g ena N o indí g ena T ot al 
1 43,69 1  4,653 1 48 ,344 
9 7 %  3%  1 0 0 %  

 
 

L a P oblac ió n E c onó mic ament e A c t iva ( P E A ) , del M unic ipio es del 40 .0 %  de la poblac ió n mayor de 7  añ os y de est e porc ent aj e el 8 1 .5%  son h ombres y 
1 8 .5%  muj eres. L a princ ipal f uent e de t rabaj o de la P E A  es la A g ric ult ura, 
q ue inc luye al 61 .9 %  y 38 .1 %  de h ombres y muj eres, respec t ivament e. 
Cuadro No. 6 : POBLACIÓN ECONÓM ICAM ENT E ACT IV A ( p ob l ac i ó n  de  7  añ os  y  m á s  de  
e dad)  

Hombres M uj eres T ot al 
368 42  8 359  452 0 1  
8 2 %  1 8 %  1 0 0 %  

                                     
Cuadro No. 7 : T AS AS  2 0 0 2  
T A S A S  D E  N A T A L I D A D  2 8 .7 6 por c /mil h abit ant es 
T A S A S  D E  M O R T A L I D A D  3.7 6 por c /mil h abit ant es 
T A S A S  D E  M O R T A L I D A D  I N F A N T I L  2 4.0 3 por c /mil nac idos 
T A S A S  D E  C R E C I M I E N T O  VE G E T A T I VO  2 5 N at alidad menos mort alidad. 
  

 

F ot og raf í a No. 1 0 : Pob l ac i ó n  
i n dí g e n a e n  l a Ci udad de  Carc h á . 
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2.2 P R O D U C C I Ó N  I N T E R N A  A economía de S an P edr o C ar ch á  es t á  b as ada p r i nci p al ment e en l a 
A g r i cu l t u r a,  l os  p r odu ct os  cons i s t en en caf é ,  cañ a de az ú car ,  cacao,  
v ai ni l l a,  z ar z ap ar r i l l a y  h u l e,  de cu y a cor t ez a s e ex t r ae el  cau ch o o g oma 

el á s t i ca.  L os  nat u r al es  f ab r i can t ej i dos  de al g odó n,  canas t os ,  p et at es ,  
i ns t r u ment os  de mú s i ca como ar p as  y  v i ol i nes .  A ct i v i dades  p r odu ct i v as :  

 
o A g r i cu l t u r a   4 4 %  
o C omer ci o    20 %  
o M ano de ob r a cal i f i cada  0 7 %  
o M ano de ob r a no cal i f i cada 21 %  
o E mi g r ant e    0 4 %  
o M i cr oemp r es ar i o   0 3 %  
o O t r as     0 1 %   

 
E l  mu ni ci p i o es  de v ocaci ó n f or es t al ,  con p ot enci al i dad ag r of or es t al  o 
ag r i cu l t u r a con r i g u r os os  p r og r amas  de cons er v aci ó n de s u el os .   P or  s u  
t op og r af ía el  mu ni ci p i o es  p r ocl i v e a l a deg r adaci ó n de s u el os  y  f or maci ó n de 
cá r cav as ,  q u e s e ag u di z a con el  u s o i r r aci onal  de l os  r ecu r s os  nat u r al es .  
 
L a act i v i dad econó mi ca s e b as a en l a ag r i cu l t u r a,  ex p l ot aci ó n f or es t al ,  
ar t es anías  y  s er v i ci os ,  l a q u e deb e v er s e en dos  es t r at os  s oci al es :  f ami l i as  en 
p ob r ez a y  p ob r ez a ex t r ema y  f ami l i as  con mej or es  op or t u ni dades .  E s t a 
es t r at i f i caci ó n det er mi na l a r i q u ez a comu ni t ar i a e i mp act an en l a s oci edad del  
M u ni ci p i o.   L as  p r i nci p al es  act i v i dades  econó mi cas  p r i nci p al es  en el  mu ni ci p i o 
s on:  
• Ag r i c u l t u r a   
L a p r i nci p al  f u ent e de t r ab aj o de l a P E A  es  l a A g r i cu l t u r a,  q u e i ncl u y e al  
6 1 . 9 %  y  3 8 . 1 %  de h omb r es  y  mu j er es ,  r es p ect i v ament e.  E s t a cal i f i caci ó n 
p er mi t e s u p oner  q u e l a car enci a de p r og r amas  de edu caci ó n p ar a el  t r ab aj o 
i mp i de a l as  p er s onas  des ar r ol l ar  act i v i dades  q u e r eq u i er an al g u na 
es p eci al i z aci ó n,  l o q u e i mp act a neg at i v ament e en l a economía f ami l i ar ,  al  no 

t ener  op ci ones  p ar a mej or ar  l os  i ng r es os ,  y  en l a del  mu ni ci p i o p or q u e i nci de 
en l a at r acci ó n de cap i t al  ex t er no de t r ab aj o q u e r eq u i er a de al g ú n ni v el  de 
es p eci al i z aci ó n.  E s t e h ech o s e cons t i t u y e en l i mi t ant e p ar a el  cr eci mi ent o 
econó mi co del  mu ni ci p i o y  el  s aneami ent o de l os  ci r cu i t os  econó mi cos .  
 
L os  p r i nci p al es  cu l t i v os  t r adi ci onal es  y  ot r os ,  ( caf é  cat u r r a y  ar á b i g o,  
car damomo,  p i mi ent a g or da,  maíz ,  f r i j ol ,  ch i l e,  p ap a,  cít r i cos ,  mag u ey ,  cañ a,  
et c. )  p r es ent es  en el  mu ni ci p i o s e cl as i f i can,  de acu er do a s u  f or ma de 
cu l t i v o,  en:  
a.  D e s u b s i s t enci a,  q u e s e p r act i ca en mi ni f u ndi os  f ami l i ar es  en t er r enos  

q u e v an de 1  a 3 0 0  cu er das 1 .   C omo t ecnol og ía de p r odu cci ó n s e u t i l i z a l a 
ap l i caci ó n de f er t i l i z ant e q u ími co y  s emi l l a mej or ada ( cu ando t i enen 
acces o) .   G ener al ment e s e t r at a de cu l t i v os  de é p oca l l u v i os a,  es  deci r  
con u na cos ech a al  añ o,  dep endi endo del  ci cl o v eg et at i v o y  de l a 
p r es enci a del  i nv i er no.   L os  p r i nci p al es  cu l t i v os 2 s on:  

 M a í z ,  s e cu l t i v a en el  1 0 0 %  de l as  comu ni dades .   
 F r i j o l ,  cu l t i v ado en el  1 0 0 %  de l as  comu ni dades .   
 H o r t a l i z a s ,  p r i nci p al ment e g ü i s q u i l ,  ch i l e,  p ap a y  t omat e;  no s e cu l t i v a 

en t odas  l as  comu ni dades .  
 O t r o s  C u l t i v o s ,  cañ a,  t é ,  ay ot e,  p i mi ent a y  ach i ot e en al g u nas  

comu ni dades .  
 

L a p r odu cci ó n de es t e es t r at o s oci al  es  p ar a au t ocons u mo y  cu ando 
v enden l o h acen en l a comu ni dad y  ev ent u al ment e en el  mer cado 
mu ni ci p al .   C u ando v enden,  s i emp r e es  p or  neces i dades  econó mi cas  de l a 
f ami l i a.   S e ex cep t ú an cu l t i v os  como p i mi ent a y  ach i ot e.  

 
                                                   
1 La C u e r d a e s  u n a m e d i d a ag r í c o l a d e  6 2 5  v ar as  c u ad r ad as  d e  á r e a 
2 N o  h ay  d at o s  d e  r e n d i m i e n t o  p o r  p ar c e l a 

L 
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En algunos casos, las familias arriendan terrenos dependiendo de su 
capacidad económica en el momento necesario, siendo el má x imo de 
arrendamiento 3 2  cuerdas.  En este caso, algunas familias utiliz an los 
terrenos rentados para producción h ortí cola ( tomate y  ch ile 
principalmente)  q ue v enden a intermediarios. 

 
En este estrato agrí cola tamb ié n se da producción forestal ( pino 
especialmente)  y  cultiv os permanentes como café  y  cardamomo, aunq ue 
deb e aclararse q ue son marginales. 
  
b . A gricultura tecnificada, se practica en fincas con á reas mí nimas de 2  

cab allerí as y  con tecnologí a adecuada.  S on fuentes de trab aj o en el á rea 
de su ub icación a trav é s del j ornaleo.  L a producción principal, en estos 
casos es de café  y  cardamomo, cuy os rendimientos, en el caso del café  
puede alcanz ar h asta 1 2 5  q uintales ( en maduro)  por manz ana. 

 
L a comercializ ación de la producción incluy e el ab astecimiento de 
mercados internacionales:  Europa, N orte y  C entro A mé rica, y  mercados 
nacionales ( ciudad de G uatemala principalmente) . 

 

 
 
 

• Pecuaria 
 
C omo en el caso de la agricultura, las activ idades pecuarias las practican los 
estratos sociales q ue fueron mencionados anteriormente y  en esa lí nea se 
presenta este apartado. 
 
a. D e sub sistencia, q ue no deb e v erse como productiv a, sino como una 

forma de ah orro para cub rir las emergencias q ue se presentan en la 
familia.  L as especies pecuarias en este estrato son:  

 
G an ad o  M ay o r:  entre 1  y  5  reses. 
G an ad o  M en o r:  entre 1  y  5  cerdos. 
A v es  d e C o rral :  gallinas ( entre 1  y  5 0 ) , pav os comunes ( entre 1  y  1 0 )  y  
palmí pedas ( sin determinar cantidad)   

 
b . P ecuaria tecnificada, se trata de familias q ue tienen capacidad para 

crianz a de ganado, lo h acen tecnificadamente y  la comercializ an.  S e 
encuentran las siguientes especies:  

 
G an ad o  M ay o r:  S an P edro C arch á  posee ganado de persoga, ganado 
v acuno cruz ado con criollo y  ceb ú . L a may orí a crí an ganado v acuno, casi 
siempre cruce criollo con raz as ceb ucanas. L os h atos pueden sob repasar las 
5 0 0  cab ez as en promedio con destinos a la producción de carne y  de lech e, la 
comercializ ación la h acen en diferentes mercados.  T amb ié n crí an cab allos y  
asnos. 
G an ad o  M en o r, las especies má s comunes q ue se crí an tecnificadamente 
son cerdos con propósitos de producción de carne y  procreación, y  
peligü ey es. 
 
A v es :  En lo q ue a av es se refiere, predomina la gallina criolla, así  como 
pav os y  patos. H ay  granj as av í colas, especializ adas en producción de gallinas 
con dob le propósito ( carne y  h uev os) , con crianz a tecnificada, para el 
ab astecimiento local, aunq ue no satisfacen el 1 0 0 %  de la demanda.  

Fotografía No. 11:   Á re as  
d e  c u l ti v os  agríc ol as  e n  
C arc h á . 
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• Producción Forestal 
 
L a  p r o d u c c ió n  f o r e s t a l  l í c it a ,  c o n s id e r a n d o  t o d o  e l  d e p a r t a m e n t o  s e  h a c e  a  
t r a v é s  d e  l a  e x p l o t a c i ó n  d e  b o s q u e s  n a t u r a l e s  y  a r t if ic ia l e s  d e  c o n í f e r a s  y  
l a t if o l ia d a s . S e g ú n  a n ál is is  d e  A C D I / S O C O D E V I  ( 20 0 1 ) 1 e l  d e p a r t a m e n t o  d e  
A l t a  V e r a p a z  t ie n e  u n  p o t e n c ia l  d e  4 0 , 0 0 0  m 3 / a ñ o  ( e s p e c ia l m e n t e  p in o s  y  
c ip r é s ) . A c t u a l m e n t e  l a  c o m e r c ia l i z a c i ó n  s e  h a c e  a  t r a v é s  d e  e m p r e s a s  d e  
t r a n s f o r m a c i ó n  d e  m a d e r a  u b ic a d a s  d e n t r o  y  f u e r a  d e l  d e p a r t a m e n t o . 
L a  t e m p e r a t u r a  d e  S a n  P e d r o  C a r c h á o s c il a  e n t r e  1 7 º C  y  25 º C ,  d e p e n d ie n d o  
d e  l a  a l t u r a ,  l o  q u e  d e t e r m in a  l a  p r e s e n c ia  d e  l a  m a s a  f o r e s t a l  c o n f o r m a d a  
p o r  b o s q u e s  d e  c o n í f e r a s ,  m i x t o s  y  l a t if o l ia d o s . 
 
• Artesanías 
 
C o m o  f u e n t e  d e  in g r e s o s  l a s  A r t e s a n í a s  e n  S a n  P e d r o  C a r c h á,  s o n  a t e n d id a s  
p o r  p e q u e ñ o s  n e g o c i o s  f a m i l ia r e s  o  d e  m a n e r a  in d iv id u a l .  E n  e l  p r im e r  c a s o  
c o n s t it u y e n ,  p r ác t ic a m e n t e  e l  1 0 0 % d e l  in g r e s o  f a m i l ia r  y  e n  e l  o t r o  l o  
c o m p l e m e n t a n ,  s u  c o m e r c ia l iz a c ió n  e s  l o c a l . L o s  t a l l e r e s  d e  a r t e s a n í a  e n  
b a r r o ,  t r a b a j a n  c o n t r a  p e d id o ,  m ie n t r a s  q u e  l o s  t e j id o s  s o n  e l a b o r a d o s  e n  
c a s a  y  v e n d id o s  a  p a r t ic u l a r e s .  L a  a r t e s a n í a  e n  b a r r o  g e n e r a l m e n t e  e s  
t r a b a j o  d e  h o m b r e s  y  e l  t e j id o  e s  t r a b a j o  d e  m u j e r e s .  L a s  p r in c ip a l e s  
a r t e s a n í a s  q u e  s e  e n c u e n t r a n  e n  e l  m u n ic ip io  s o n :  P l a t e r í a ,  a l f a r e r í a ,  
c a r p in t e r í a ,  z a p a t e r í a ,  t e j id o s ,  c e s t e r í a ,  j a r c ia ,  c o h e t e r í a .2 
 
 
 
 
 
 
 
                                                   
1 ACDI -  Co o p e r a c i ó n  Ca n a d i e n s e  p a r a  e l  De s a r r o l l o   
2 Di a g n ó s t i c o  d e l  M u n i c i p i o  d e  S a n  P e d r o  Ca r c h á ,  A.  V . ,  O M P  2 0 0 3 .  

2 . 3     I N T E R C AM B I O  C O M E R C I AL  
 

N T R E  l o s  m u n ic ip io s  q u e  in t e g r a n  l a  r e g ió n  d e  l a s  V e r a p a c e s ,  e x is t e  u n  
f u e r t e  in t e r c a m b io  c o m e r c ia l  d e  p r o d u c t o s  d e  c o n s u m o  in m e d ia t o  c o n  
l o  q u e  s e  b u s c a  s u r t ir  l o s  g r a n d e s  m e r c a d o s  m u n ic ip a l e s ,  a l m a c e n e s  

d iv e r s o s ,  e m p r e s a s  y  p e q u e ñ o s  p u n t o s  d e  v e n t a  in d iv id u a l e s . 
 
D e b id o  a  q u e  l a  p r o d u c c ió n  a g r í c o l a  d e l  m u n ic ip i o  s e  l im it a  a  l o s  p r o d u c t o s  
a n t e s  m e n c io n a d o s  y  q u e  e x is t e n  m u y  p o c a s  in d u s t r ia s  p r o c e s a d o r a s  d e  
a l im e n t o s  y  u t e n s il i o s ,  l a  c iu d a d  d e p e n d e  d e l  a b a s t e c im ie n t o  d e  p r o d u c t o s  
p r o v e n ie n t e s  d e  m u n ic ip i o s  a l e d a ñ o s  y  d e  l a  C iu d a d  C a p it a l . 
 
E n t r e  l o s  m u n ic ip i o s  a l e d a ñ o s  l o s  p r o d u c t o s  m ás  c o m e r c ia l iz a d o s  s o n :   M a í z ,  
F r ij o l ,  A r r o z ,  P a p a ,  T o m a t e ,  R e p o l l o ,  C h il e  C a h a b o n e r o ,  C e b o l l a ,  P e p in o ,  
Z a n a h o r ia ,  R e m o l a c h a ,  A p io ,  L e c h u g a ,  R áb a n o ,  C h il e  P im ie n t o ,  G ü ic o y ,  
N a r a n j a ,  P l át a n o ,  P iñ a   y  P a p a y a . 
 
L o s  a l i m e n t o s  y  p r o d u c t o s  p r o c e s a d o s  o  in d u s t r ia l iz a d o s ,  m a t e r ia l e s  y  
u t e n s il io s  p r o v e n ie n t e s  e n  s u  m a y o r í a  d e  l a  c iu d a d  d e  G u a t e m a l a ,  
r e p r e s e n t a n  e l  62% d e l  t o t a l  c o m e r c ia l iz a d o  e n  l a  c iu d a d  d e  C a r c h á.  S u  
d is t r ib u c ió n  y  v e n t a  c o n s t it u y e  l a  p r in c ip a l  a c t iv id a d  c o m e r c i a l  e n t r e  l o s  
h a b it a n t e s  d e  é s t a  c iu d a d . 

 
Cuadro No. 8:  I NT E R CA M B I O  CO M E R CI A L  ( F ue n t e :  Carac t e ri z ac i ó n  M un i c i p al ,  M A G A   2 0 0 6 )  

O R I G E N  P R O D U C T O S  P O R C E N T A J E  
D e  C a r c h á 
h a c ia  o t r o s  
m u n ic ip io s  

G r a n o s  b ás ic o s  y  G r a n o s  
p a r a  p r o c e s a r ,  V e r d u r a s  

 
20 % 

D e  o t r o s  
m u n ic ip io s  
h a c ia  C a r c h á 

F r u t a s ,  V e r d u r a s ,  G r a n o s  
y  E n v a s a d o s . 

 
1 8 % 

D e  l a  C a p it a l  
h a c ia  C a r c h á 

E n v a s a d o s ,  P r o c e s a d o s ,  
U t e n s il i o s  y  M a t e r ia l e s . 

62% 

E 
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2.4 R E D  V I A L  I N T E R N A  Y  T R A N S P O R T E  
 

N T E R N A M E N T E  l a  c om u n i c a c i ó n  v i a l  e n t r e  l a s  c om u n i da de s  y  l a  
c a b e c e r a  m u n i c i p a l  de  S a n  P e dr o C a r c h á , A l t a  V e r a p a z , e s  de p e n di e n t e  
de  l a s  r u t a s  n a c i on a l e s  q u e  p a s a n  p or  e l  t e r r i t or i o, e s t i m a n do q u e  a l  

m e n os  e l  4 0 %  de  c om u n i da de s  e s t á n  c on e c t a da s  a  l a  c a b e c e r a  m u n i c i p a l  a  
t r a v é s  de  c a m i n os  e n  b u e n a s  c on di c i on e s  h a s t a  l os  e n t r on q u e s  de s de  l os  
c u a l e s  e s t á n  e n  m u y  m a l  e s t a do. E l  t r a n s p or t e  de  p a s a j e r os  y  de  c a r g a , t i e n e  
dos  v a r i a n t e s :  T r a n s p or t e  I n t e r n o, de s de  y  h a c i a  l a s  c om u n i da de s  y  
T r a n s p or t e  E x t e r n o q u e  s e  r e f i e r e  a  c on e x i on e s  i n t e r m u n i c i p a l e s  e  
i n t e r de p a r t a m e n t a l e s . 
 
a . T r a n s p or t e  i n t e r n o, de s de  c om u n i da de s  de l  á r e a  r u r a l  a  l a  c a b e c e r a  y  

v i c e v e r s a , a  t r a v é s  de  r u t a s  r e g i s t r a da s  p or  l a  m u n i c i p a l i da d y  q u e  
u t i l i z a n :  m i c r ob u s e s , t a x i s  ( p a r a  c om u n i da de s  c e r c a n a s )  y  p i c k u p s  
a c on di c i on a dos , c om o m e di os  de  t r a n s p or t e . E l  t r a n s p or t e  de  c a r g a  u t i l i z a  
c a m i on e s  y  p i c k u p s . 

 
b . T r a n s p or t e  i n t e r m u n i c i p a l , e n  S a n  P e dr o C a r c h á  e l  t r a s p or t e  de  p a s a j e r os  

s e  h a c e  a  t r a v é s  de  r u t a s  a u t or i z a da s , u t i l i z a n do m i c r ob u s e s  y  
e v e n t u a l m e n t e  p i c k u p s .  E l  t r a n s p or t e  de  c a r g a  i n t e r m u n i c i p a l  u t i l i z a  
c a m i on e s  y  p i c k u p s . 

 
c . T r a n s p or t e  i n t e r de p a r t a m e n t a l  y  C i u da d G u a t e m a l a , e l  t r a n s p or t e  

i n t e r de p a r t a m e n t a l  s e  l l e v a  a  c a b o a  t r a v é s  de  r u t a s  q u e  c on e c t a n  
b á s i c a m e n t e  c on  C ob á n , A l t a  V e r a p a z , S a l a m á , B a j a  V e r a p a z  y  E l  R a n c h o, 
G u a s t a t oy a , E l  P r og r e s o ( de s de  e s t e  l u g a r  l os / l a s  p a s a j e r os / a s  q u e  s e  
di r i g e n  a  ot r os  de s t i n os  a b or da n  ot r a s  l í n e a s  de  t r a n s p or t e ) .  E l  
t r a n s p or t e  de  c a r g a  s e  h a c e  p or  c a m i on e s  ( i n c l u y e n do t r a i l e r s )  h a c i a  
di f e r e n t e s  de s t i n os . 

 
E l  t r a n s p or t e  de  p a s a j e r os  de s de  y  h a c i a  C i u da d G u a t e m a l a  s e  r e a l i z a  a  
t r a v é s  de  u n a  e m p r e s a  c on  s e de  e n  C ob á n , A . V ., q u e  c u b r e  r u t a s  p or  l a  v í a  
de  E l  R a n c h o, G u a s t a t oy a . 

3. A n á l i s i s  d e l  E n t o r n o  U r b a n o  
 

I S T Ó R I C A M E N T E , S a n  P e dr o C a r c h á  s e  f u n dó  e n  1 5 4 3 , c on  e l  
n om b r e  de  S a n  P e dr o C a r c h a j , e n  t e r r i t or i o de l  R e i n o de l  T e z u l u t l á n  
o T u z u l u t l á n 1, h a b i t a do p or  q ´ e q c h i e s 2.  D u r a n t e  e l  G ob i e r n o de  

M a r i a n o P a z  R i v e r a  ( 1 8 3 9 )  s e  f u n dó  l a  p r ov i n c i a  de  l a  V e r a p a z , s i e n do s u  
c a b e c e r a  S a l a m á  y  e n  1 8 7 7  ( G ob i e r n o de  J u s t o R u f i n o B a r r i os )  a l  di v i di r s e  l a  
P r ov i n c i a  e n  A l t a  y  B a j a  V e r a p a z  s e  c on s t i t u y ó  c om o e l  p r i m e r  M u n i c i p i o de  
A l t a  V e r a p a z , c on  e l  n om b r e  de  S a n  P e dr o C a r c h á . 
  
P or  A c u e r do G u b e r n a t i v o de  f e c h a  8  de  a b r i l  de  1 9 6 7  a  l a  c a b e c e r a  m u n i c i p a l  
s e  l e  di o c a t e g or í a  de  V i l l a  y  a  t r a v é s  de l  A c u e r do G u b e r n a t i v o de  f e c h a  1 5  de  
f e b r e r o de  1 9 7 4  l e  di e r on  c a t e g or í a  de  C i u da d. E t i m ol ó g i c a m e n t e  C a r c h á  
de r i v a  de  l os  v oc a b l os  q ´ e q c h i ´ e s  C a r c h a h  q u e  s e  t r a du c e  c om o “ T i e r r a  d e  
H o m b r e s  P e c e s ”  o “ P e z  d e  C e n i z a ” . 

         
                                                   
1 Que se traduce como “Tierra de Guerra”; es conocido que fueron los padres dominicos, especialmente 
F ray  B artolomé  de L as C asas, quienes mediante la ev ang eliz ació n log raron la conquista del reino 
( 1 5 4 3 ) , llamá ndole desde entonces “Tierra de la V era P az ” . 
2 “Tí tulo de F undació n de la V erapaz ”, citado por el h istoriador H erb ert Quirí n D iesseldorf y  el S r. J aime 
B arah ona  M orales ( primer alcalde electo) . 

I H 

Fotografía No. 12:  V i s ta 
ge n e ral  d e  l a C i u d ad  d e  
C arc h á . 
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3.1  I N F R A E S T R U C T U R A  U R B A N A  Y  E Q U I P A M I E N T O  
 
D e  a c u e r d o  c o n  e l  P r e s u p u e s t o  d e  I n g r e s o s  d e  l a  M u n i c i p a l i d a d  d e  S a n  P e d r o  
C a r c h á,  e n  e l  a ñ o  2 0 0 3  f u n c i o n a r o n  l o s  r u b r o s  q u e  s e  c i t a n  a  c o n t i n u a c i ó n :  
 

• E s t a b l e c i m i e n t o s  C o m e r c i a l e s ,  1 8  c a t e g o r í a s  
• E s t a b l e c i m i e n t o s  d e  S e r v i c i o s ,  5 c a t e g o r í a s  
• E s t a b l e c i m i e n t o s  I n d u s t r i a l e s ,  1  c a t e g o r í a  
• C e n t r o s  d e  D i v e r s i ó n  y  E s p e c t ác u l o s ,  2  c a t e g o r í a s  

 
E n t r e  l o s  s e r v i c i o s  q u e  s e  e n c u e n t r a n  e n  l a  c a b e c e r a  m u n i c i p a l  d e s t a c a n :  
 

• 3 1  h o t e l e s ,  r e s t a u r a n t e s  y  c o m e d o r e s  d e  d i f e r e n t e  c a t e g o r í a  
• 2  r a d i o d i f u s o r a s ,  i n c l u y e n d o  u n a  d e  c i r c u i t o  c e r r a d o . 
• 2  c i r c u i t o  l o c a l  d e  c a b l e  
• 5 a g e n c i a s  b a n c a r i a s  
• 1  c e n t r o  c o m e r c i a l  

 
• E q u i p a m i e n t o :  S e  c u e n t a  c o n  s e r v i c i o  d e  c o r r e o s  y  t e l é g r a f o s ,  l u z  

e l é c t r i c a ,  d r e n a j e  d e  s u e l o s  y  a g u a  p o t a b l e . L a  m a y o r í a  d e  l a s  a l d e a s  n o  
c u e n t a  c o n  e s t o s  s e r v i c i o s ,  y a  q u e  l o s  m i s m o s  s e  l i m i t a n  a l  ár e a  u r b a n a . 

 
• S e r v i c i o s  de  S a l u d :  C e n t r o  d e  S a l u d  T i p o  A  e n  l a  c i u d a d  d e  C a r c h á,  

e x i s t e n  c i n c o  p u e s t o s  d e  s a l u d  e n  C a m p u r ,  C h a c a l t e ,  P o c o l a ,  S e m e s c h e  y  
C a q u i g u a l  y  u n  n úm e r o  i n d e t e r m i n a d o  d e  c e n t r o s  d e  c o n v e r g e n c i a  e n  
v a r i a s  a l d e a s . A d e m ás  f u n c i o n a n  6  c l í n i c a s  p a r t i c u l a r e s ,  8  f a r m a c i a s  y  7  
l a b o r a t o r i o s  d e n t a l e s ,  1  h o s p i t a l  d e  o j o s  y  o í d o s ,  U N I C E F ,  C A R E ,  7  
m é d i c o s  y  1 0 2  p r o m o t o r e s  e n  s a l u d  r u r a l . 

 
• E s t a b l e c i m i e n t o s  E du c a t i v o s :  e x i s t e n  3 7 3  e s c u e l a s  e n  t o d o  e l  

m u n i c i p i o ,  d e  l a s  c u a l e s   1 5 s e  e n c u e n t r a n  e n  l a  C i u d a d  d e  C a r c h á. S ó l o  
e x i s t e  u n a  e s c u e l a  d e  p ár v u l o s ,  c o n  u n a  t o t a l i d a d  d e  9 3  a l u m n o s ,  y  
f u n c i o n a n  v a r i o s  e s t a b l e c i m i e n t o s  p r i v a d o s  a  d i s t i n t o s  n i v e l e s :  p r i m a r i a ,  

b ás i c o s  y  d i v e r s i f i c a d o . S e g ún  e l  I N E  ( P r o y e c c i ó n  2 0 0 0 )  e l  n i v e l  d e  
e s c o l a r i d a d  t o t a l  e s  d e l  4 9 . 4 1  % . 
E x i s t e n  e s t a b l e c i m i e n t o s  p a r a  l o s  d i f e r e n t e s  n i v e l e s  d e  e d u c a c i ó n ,  q u e  
g l o b a l i z a d o s  s u m a n  1 52 . 

 
• R e c r e a c i ó n :  G i m n a s i o  M u n i c i p a l ,  s e i s  c a n c h a s  d e p o r t i v a s ,  d e n t r o  d e  l a s  

m i s m a s  d o s  e s t a d i o s :  J u a n  R a m ó n  P o n c e  G u a y  y  B e l l a  V i s t a . 
 
• C o m e r c i o :  E n  l a  c i u d a d  d e  C a r c h á e x i s t e  u n  r a s t r o  m u n i c i p a l ,  d o s  

m e r c a d o s  y  f u n c i o n a n  a c t u a l m e n t e :  1 2 0  e s t a b l e c i m i e n t o s  c o m e r c i a l e s  
m i n o r i s t a s ,  1 3  b o d e g a s  y  a l m a c e n e s  d i s t r i b u i d o r e s ,  5 b a n c o s  y  u n a  
c o o p e r a t i v a . 

 
• C u l t u r a :  S e  c u e n t a  c o n  u n  C e m e n t e r i o  u b i c a d o  e n  e l  B a r r i o  S a n  P a b l o ,  

u n  A u d i t o r i o  M u n i c i p a l . T a m b i é n  e x i s t e  u n a  B i b l i o t e c a  M u n i c i p a l  y  o t r a  e n  
e l  C o l e g i o  D o n  B o s c o  y  v a r i a s  i g l e s i a s  c a t ó l i c a s  y  e v a n g é l i c a s . 

 

  
 
 

Fotografía No. 13:  I gl e s i a 
y  P arq u e  c e n tral  d e  
C arc h á . 
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3.2 S E R V I C I O S  B Á S I C O S  
Servicios disponibles en las poblaciones del municipio, según MSPAS. 
 Cuadro No. 8: 

T I P O  D E  A L U M B R A D O  
E lé ct rico 

Panel 
solar 

G as 
corrient e C andela  O t ro t ipo T ot al 

52 0 8 1 88 1 3 3 7 8 6 2 0 7  1 3 5 2 51 1 6  
2 0 .7 4 % 0 .7 5% 53 .2 6 % 2 4 .7 1 % 0 .54 % 1 0 0 .0 0 % 

 
 Cuadro No. 9 : 

F O R M A  E L I M I N A C I Ó N  D E  B A S U R A  
Servicio municipal 6 3 5 2 .53 % 
Servicio privado 1 ,2 4 7  4 .9 6 % 
L a q ueman 4 ,4 1 5 1 7 .58% 
L a t iran en cualq uier lugar 1 4 ,7 0 7  58.56 % 
L a ent ierran 3 ,7 9 1  1 5.0 9 % 
O t ra 3 2 1  1 .2 8% 
T ot al H ogares 2 5,1 1 6  1 0 0 .0 0 % 

 
 Cuadro No. 1 0 : 

H O G A R E S  C O N  S E R V I C I O  D E  A G U A  
T ot al 2 51 1 6  1 0 0 % 
C on ch orro ex clusivo 4 2 2 5 1 6 .82 % 
C on ch orro compart ido 88 0 .3 5% 
C on ch orro público f uera del local 1 1 6 7  4 .6 5% 
Poz o 2 7 2 4  1 0 .85% 
C amió n o T onel 4 59 6  1 8.3 0 % 
R í o, L ago o Manant ial 4 3 54  1 7 .3 4 % 
O t ro t ipo 7 9 6 2  3 1 .7 0 % 

  Cuadro No. 1 1 : 

H O G A R E S  P O R  T I P O  D E  S A N I T A R I O  
T ot al H ogares 2 51 1 6  
Q ue disponen de servicio sanit ario 2 3 83 0  
Servicios E x clusivos 2 3 6 3 2  
I nodoro conect ado a red drenaj e 1 83 4  
I nodoro conect ado a F osa Sé pt ica 7 0 1  
E x cusado E x clusivo 7 1 4  
L et rina o poz o ciego ex clusivo 2 0 3 83  
T ot al Servicios compart ido ent re varios 1 9 8 
I nodoro conect ado a red de drenaj e 7 0  
E x cusado C ompart ido 5 
L et rina o poz o ciego compart ido 1 0 5 
H ogares q ue no disponen servicio sanit ario 1 2 86  

 3.3 A R Q U I T E C T U R A  R E G I O N A L  
Según el últ imo censo de H abit ació n y  V ivienda ef ect uado en el municipio 
( I N E  2 0 0 3 ) , el á rea urbana de C arch á  h a cambiado su arq uit ect ura t radicional 
verná cula por viviendas f ormales de mampost erí a y  concret o debido al riesgo 
de sismos en la z ona. 
  Cuadro No. 1 2 : 

T I P O  D E  V I V I E N D A  
C asa f ormal 2 53 3 8 9 0 .4 4 % 
Apart ament o 7 2  0 .2 6 % 
C uart o en casa de vecindad 
( palomar)  57  0 .2 0 % 
R anch o 1 7 7 4  6 .3 3 % 
C asa improvisada 7 0 4  2 .51 % 
O t ro t ipo  7 0  0 .2 5% 
T ot al V iviendas 2 8,0 1 5 1 0 0 % 
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Sin embargo, en las áreas rurales aún prevalece la construcción con 
materiales propios d e la región tales como mad era y  cañ a para construir 
muros;  palma o manaco para tech ar las viviend as;  y  tierra compactad a o 
torta d e cemento en la superf icie d el piso.  
  Cuadro No. 13: 

MATERIAL PREDOMINANTE EN LAS PAREDES 
EX TERIORES1 
T otal locales d e h abitación particulares 2 8 015  100%  
L ad rillo 6 4  0. 2 3 %  
B lock  5 2 8 0 18 . 8 5 %  
C oncreto 16 9  0. 6 0%  
A d obe 3 6  0. 13 %  
M ad era 2 018 7  7 2 . 06 %  
L ámina metálica 3 2 9  1. 17 %  
B aj areq ue 3 08  1. 10%  
L epa, palo o cañ a 15 7 2  5 . 6 1%  
O tro material 7 0 0. 2 5 %  

 
  Cuadro No. 14 

MATERIAL PREDOMINANTE EN EL TEC H O1 
T otal locales d e h abitación particulares 2 8 015  100%  
C oncreto 2 6 9  0. 9 6 %  
L ámina metálica 2 6 6 8 3  9 5 . 2 5 %  
A sbesto cemento 101 0. 3 6 %  
T ej a 4 1 0. 15 %  
P aj a, palma o similar 8 4 7  3 . 02 %  
O tro material 7 4  0. 2 6 %  

 

                                                   
1 Según el Diagnóstico del Municipio de San Pedro Carchá, A. V ., O MP 2 0 0 3 . 

  Cuadro No. 15 : 
MATERIAL PREDOMINANTE EN EL PISO 

T otal locales d e h abitación particulares 2 8 015  100%  
L ad rillo cerámico 3 9 8  1. 4 2 %  
L ad rillo d e cemento 9 6 9  3 . 4 6 %  
L ad rillo d e barro 17  0. 06 %  
T orta d e cemento 4 6 15  16 . 4 7 %  
P arq ué   17  0. 06 %  
M ad era 3 4 3  1. 2 2 %  
T ierra 18 6 3 8  6 6 . 5 3 %  
O tro material 1 0. 00%  
M aterial no especif icad o 3 017  10. 7 7 %  

 
T anto en la ciud ad  d e C arch á como en el interior d el municipio, se conservan 
aún construcciones q ue d atan d e la é poca d e la f und ación d el municipio 
( siglo X I X ) , q ue muestran elementos d e la arq uitectura pred ominante en é sa 
é poca.   E ntre ellos se cuentan:  puentes, cortij os, ermitas, la I glesia C ated ral 
y  el P alacio M unicipal, entre otros.  
 

 
 

F ot og raf í a No. 14: P al ac i o 
de  O f i c i n as  M un i c i p al e s  de  
Carc h á . 
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3.4 TR A Z A  U R B A N A  Y  V I A L I D A D  
 
El flujo vehicular en la ciudad ha definido 
claram ent e t res  ejes  viales  p rincip ales  ing res an 
des de dis t int os  p unt os  hacia el p arq ue cent ral.   El 
p roy ect o req uerirá  s u ub icació n en uno de es t os  
t res  ejes  y  s e deb erá  facilit ar la conex ió n con los  
res t ant es  dos  p or m edio de ví as  alt ernas  p erifé ricas  
al cent ro de la ciudad p ara el t rá ns it o de vehí culos  
p es ados .  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Mapa No. 5:  C i u d ad  d e  C ar c h á .  E s t ad o ac t u al  d e  t r az a 
u r b an a y  v i al i d ad .  F u e n t e :  E l ab or ac i ó n  pr opi a. 
 

F ot og r af í a No. 1 5:  P u e n t e  
v e h i c u l ar  d e  l a é poc a 
c ol on i al . 
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3.5 E D I F I C I O S  P Ú B L I C O S  Y  E Q U I P A M I E N T O  U R B A N O  
 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Mapa No. 6:  C i u d ad  d e  C ar c h á .  
U b i c ac i ó n  d e  e d i f i c i os  pú b l i c os  y  
e q u i pam i e n t o u r b an o.  F u e n t e :  
E l ab or ac i ó n  pr opi a. 
 

F ot og r af í a No. 1 6:  Me r c ad o y  
T e r m i n al  d e  B u s e s . 
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3.6 U S O  D E L  S U E L O  E N  E L  C A S C O  U R B A N O  
 
Las áreas de u so  c o m erc i al  t i en den  a c o n c en t rarse 
en  el  c en t ro  de l a c i u dad y  en  t o rn o  a l o s ej es v i al es 
p ri n c i p al es.   Las áreas de u so  resi den c i al  p o r el  
c o n t rari o  t i en den  a al ej arse de é st o s,  p o r l o  q u e al  
el eg i r el  si t i o  adec u ado  p ara el  p ro y ec t o  se deb erá 
ev i t ar al t erar est a z o n i f i c ac i ó n ,  u b i c án do l o  
p ref eren t em en t e en  u n  área de u so  m i x t o  del  su el o  
c o n  f ác i l  ac c eso  h ac i a y  desde l as áreas c o m erc i al es.  
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Mapa No. 7:  C i u d ad  d e  C ar c h á .  C l as i f i c ac i ó n  d e  
á r e as  por  s u  u s o e n  l a ac t u al i d ad .  F u e n t e :  
E l ab or ac i ó n  pr opi a. 

F ot og r af í a No. 1 7:  
E s t ab l e c i m i e n t os  c om e r c i al e s  
e n  e l  c e n t r o d e  l a c i u d ad . 
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3.7 T E N D E N C I A S  D E  C R E C I M I E N T O  U R B A N O  
 
U n  a n á l i s i s  c o m p a r a t i v o  e n t r e  l a  e x t e n s i ó n  d e l  á r e a  
u r b a n a  a ñ o s  a t r á s  y  s u  e x t e n s i ó n  a c t u a l  p e r m i t e n  
i d e n t i f i c a r  q u e  l a s  z o n a s  d e  c r e c i m i e n t o  u r b a n o  
t i e n d e n  a  e x t e n d e r s e  h a c i a  d o n d e  l a  t o p o g r a f í a  d e l  
t e r r e n o  p e r m i t a  s u  a s e n t a m i e n t o ,  p r i n c i p a l m e n t e  e n  
d i r e c c i ó n  p a r a l e l a  a  l o s  e j e s  v i a l e s  p r i n c i p a l e s  
c r e á n d o s e  n u e v a s  z o n a s  d e  u s o  r e s i d e n c i a l  y  u s o  
m i x t o  d e l  s u e l o .  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Fotografía No. 18:  
P arq u e  c e n tral  d e  l a 
c i u d ad . 

 

M ap a No. 8:  C i u d ad  d e  C arc h á .  
T e n d e n c i as  d e  e x p an s i ó n  d e l  á re a 
u rb an a.  Fu e n te :  E l ab orac i ó n  
p rop i a. 
 

B 

A 
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4. I n f l u e n c i a  d e  l a  Z o n a  U r b a n a  
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mapa No. 9:  CURVAS 
I SO CRO NAS 

El mapa muestra las zonas de 
aprox i mac i ó n h ac i a la c i udad de 
C arc h á  c on relac i ó n al ti empo de 
v i aj e en v eh í c ulo.   D i c h as zonas 
ti enden a ex tenderse en di rec c i ó n 
paralela a las c arreteras q ue 
i nterc onec tan las pri nc i pales 
pob lac i ones de la reg i ó n.   D eb i do a 
la ub i c ac i ó n de la c i udad,  la 
topog raf i a del terri tori o y  la 
c ondi c i ones de las c arreteras;  las 
pob lac i ones del nor-este del 
muni c i pi o ti enen poc a ac c esi b i li dad 
a la zona urb ana.  

Mapa No. 1 0 :  ARE AS D E   
I NF L UE NCI A. 
D esde el punto de v i sta c omerc i al,  se 
produc e un i nterc amb i o entre las 
pri nc i pales zonas pob ladas q ue 
ti enen i nmedi ata c omuni c ac i ó n c on la 
c i udad de C arc h á .   P or otro lado,  las 
zonas de produc c i ó n ag rí c ola 
ub i c adas má s al norte,  ti enen c omo 
punto de c onv erg enc i a esta c i udad 
para la c omerc i ali zac i ó n de los 
produc tos,  y  las pob lac i ones ub i c adas 
en esta zona dependen di rec tamente 
de ella para su ab astec i mi ento.  
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5. D i m e n s i o n a m i e n t o  d e l  P r o y e c t o  
 

A R A  proporcionar elementos d e d ecisió n a la institu ció n q u e realiz ará  
la inv ersió n, sob re el posib le comportamiento d e las v ariab les d emand a 
y  of erta, su  g rad o d e incertid u mb re o riesg o q u e pu ed e af ectar al 

proy ecto, se realiz ó  u n estu d io d el mercad o d ond e actu ará  el proy ecto.   E n 
este sentid o se trata d e estab lecer la ex istencia d e u na d emand a 
insatisf ech a;  la cantid ad  d e b ienes y  serv icios prov enientes d el proy ecto q u e 
la comu nid ad  estarí a d ispu esta a ad q u irir, se trate d esd e el pu nto d e v ista d e 
los comerciantes may oristas ( arrend atarios)  o d e los comprad ores minoristas 
( clientes) .  
 
5 . 1  E S T U D I O  D E  M E R C A D O   
 
C on la constru cció n d e u na C entral d e A b astos en la ciu d ad  d e C arch á , se 
persig u e d ar u na solu ció n a la f alta d e espacios ad ecu ad os para el 
almacenamiento y  comercializ ació n a niv el may orista, tanto d e prod u ctos d e 
consu mo interno como d e prod u ctos para ex portació n.   E l comercio may orista 
d epend e d e su  relació n con otras activ id ad es econó micas tales como el niv el 
minorista y  el niv el d e prod u cció n.  
  
P ara cu antif icar la of erta actu al d e almacenes d istrib u id ores may oristas en la 
ciu d ad  d e C arch á , se h a estu d iad o la inf ormació n h istó rica d e su  
comportamiento en los añ os anteriores.   C on estos d atos y  su  í nd ice d e 
crecimiento se persig u e ob tener la proy ecció n d e la d emand a h acia 1 4  añ os 
d espu é s d el inicio d e operaciones d el proy ecto ( añ o 2 0 2 2 ) ;  perí od o en el cu al 
se pretend e q u e el proy ecto satisf ag a ó ptimamente la d emand a.  
 
D e esta misma manera se h a estu d iad o el comportamiento d e los 
estab lecimientos comerciales minoristas en el á rea u rb ana, la d iná mica d e la 
prod u cció n ag ropecu aria tecnif icad a en el mu nicipio y  el crecimiento 
pob lacional;  d atos q u e al integ rarse permitirá n calcu lar u n d imensionamiento 
preliminar d el proy ecto.  
 

Cuadro No. 1 6 :  A L M A CE NE S  D I S T R I B U I D O R E S  M A Y O R I S T A S  ( P roy e c c i ó n  de  
c re c i m i e n t o l i n e al  s i n  p roy e c t o)    

 A ñ o 2 0 0 0  A ñ o 2 0 0 5  P roy .  A ñ o 2 0 2 2  
N o.  d e E stab lec.  

( seg ú n M u ni.  C arch á )  7 1 3  3 4  
C recimiento 
E stab lec. / añ o 1 . 2  1 . 2  1 . 2  

 
L os almacenes ex istentes censad os se caracteriz an por estar u b icad os 
inconv enientemente en el centro d e la ciu d ad  lo q u e d if icu lta al acceso a ellos 
d el transporte pesad o d e mercad erí as.   S u s capacid ad es d e almacenaj e, 
d imensiones y  personal emplead o, proporcionan u n pará metro b ase para 
d eterminar los req u erimientos espaciales q u e d emand a el comercio may orista 
en la actu alid ad .  
 
Cuadro No. 1 7 :  CA R A CT E R I S T I CA S  D E  L O S  A L M A CE NE S  P R I NCI P A L E S   ( F ue n t e :   
Carac t e ri z ac i ó n  m un i c i p al  M A G A )  
 

N O M B R E  U B I C A C I O N  P R O D U C T O  C A P A C I D A D  P E R S O N A L  
B od eg a J org e 

R u b io 
B arrio S an 
P ab lo z ona 2  

C ard amomo y  
g ranos b á sicos 

4 ,5 0 0  q q  /  
1 8 0  mts2 

 
2  personas 

B od eg a 
M u nicipal 

B arrio S an 
P ed ro z ona 1  

P rod u ctos en 
G eneral 

1 ,2 0 0  q q  /  4 0  
mts2 

 
4  personas 

B od eg a J osé  
G u ay  

B arrio S an 
P ab lo z ona 2  

C ard amomo y  
P imienta 

1 ,2 0 0  q q  /  4 4  
mts2 

 
6  personas 

B od eg a R af ael 
P ared es C h aj ompec 

C ard amomo y  
C af é  

1 ,5 0 0  q q  /  5 0  
mts2 

 
2  personas 

C A M E C  B arrio S an 
P ab lo C af é  

4 ,5 0 0  q q  /  
2 0 0  mts2 

 
3  personas 

 
U n í nd ice d e crecimiento may or d e los estab lecimientos minoristas su pone u n 
incremento en la d emand a f u tu ra d e almacenes d istrib u id ores en la ciu d ad .  

P 
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Cuadro No. 18: ESTABLECIMIENTOS COMER CIALES MINOR ISTAS  ( F ue n t e : 
Mun i c i p al i dad de  Carc h á ) 
 

 A ñ o  2 0 0 0  A ñ o  2 0 0 5  P r o y .  A ñ o  2 0 2 2  
N o .  d e  

E s t a b l e c i m i e n t o s  9 8  12 0  19 5  
C r e c i m i e n t o  E s t a b l e c . / a ñ o  4 . 4  4 . 4  4 . 4  

 
Cuadro No. 19 : P R OD U CCIÓ N AG R ICOLA TECNIF ICAD A  ( F ue n t e : Carac t e ri z ac i ó n  
m un i c i p al  MAG A) 
 

 A ñ o  2 0 0 0  A ñ o  2 0 0 2  A ñ o  2 0 0 4  
P r o d u c c i ó n  a g r í c o l a  

( q q )  9 2 3 , 6 8 4  1. 0 13 , 5 8 5  1. 2 6 1, 7 2 9  
C r e c i m i e n t o  a n u a l  ( c i c l o  p r o d u c t i v o )  1. 0 9 % 1. 12 % 1. 2 1% 

 
Cuadro No. 2 0 : CR ECIMIENTO P OBLACIONAL ( F ue n t e : INE 2 0 0 4 ) 
 

 A ñ o  19 9 4  A ñ o  2 0 0 2  P r o y .  A ñ o  2 0 2 2  
P o b l a c i ó n   ( H a b i t a n t e s )  10 9 , 5 9 4  14 8 , 3 4 4  2 4 3 , 0 7 9  
C r e c i m i e n t o  
V e g e t a t i v o  2 . 7 % 2 . 5 % 2 . 1% 

 
L u e g o  d e  u n  a n ál i s i s  d e  l o s  d a t o s  a n t e r i o r e s  s e  p u e d e  d e t e r m i n a r  l a  d e m a n d a  
p o t e n c i a l  r e a l  y  a  f u t u r o  d e l  p r o y e c t o  c o n s i d e r a n d o  u n  c r e c i m i e n t o  e x p o n e n c i a l  e n  e l  s e c t o r  d e  c o m e r c i o  l o c a l  i n c e n t i v a d o  p o r  l a  e j e c u c i ó n  d e l  
p r o y e c t o  y  a d e m ás  p o r  l a  p r i o r i z a c i ó n  d e  l a  e j e c u c i ó n  d e  o b r a s  d e  i n f r a e s t r u c t u r a  v i a l  e n  e l  m u n i c i p i o  d e  S a n  P e d r o  C a r c h á y  m u n i c i p i o s  
a l e d a ñ o s  q u e  i n c e n t i v a r í a n  e l  i n t e r c a m b i o  c o m e r c i a l  a l  m a y o r e o ,  t a l e s  c o m o  l a  

c o n s t r u c c i ó n  d e  l a  F r a n j a  t r a n s v e r s a l  d e l  N o r t e ;  l a  i n t e r c o n e x i ó n  d e  é s t a  c o n  l a  c i u d a d  d e  C a r c h á;  y  l a  F r a n j a  t r a n s v e r s a l  d e l  P o l o c h i c . 1 
 
5.2 E S P A C I O  R E Q U E R I D O  P A R A  E L  P R O Y E C T O  
 S e  c o n c l u y e  q u e  l a  d e m a n d a  p r o y e c t a d a  c o n  u n  c r e c i m i e n t o  l i n e a l  a  f u t u r o  d e  
3 4  a l m a c e n e s  d i s t r i b u i d o r e s  m a y o r i s t a s  p u e d e  s e r  s o b r e p a s a d a  s e g ú n  l a s  
t e n d e n c i a s  d e  c r e c i m i e n t o  p o b l a c i o n a l  y  d e  c r e c i m i e n t o  p r o d u c t i v o  
e x p o n e n c i a l  p o r  l o  q u e  s e  t o m a r á e s t e  d a t o  c o m o  e l  m í n i m o  d e  d e m a n d a  a  s a t i s f a c e r .   P a r a  c a l c u l a r  e l  n ú m e r o  d e  a l m a c e n e s   c o n  q u e  d e b e r á c o n t a r  e l  
p r o y e c t o  s e  d e d u c e  q u e  a l  r e s t a r  d e  l a  d e m a n d a  p r o y e c t a d a  ( 3 4  u n i d a d e s ) ,  l o s  a l m a c e n e s  q u e  e x i s t e n  a c t u a l m e n t e  ( 13  u n i d a d e s )  s e  o b t i e n e  l a  c a n t i d a d  
d e  2 1 u n i d a d e s .  P r e v i e n d o  q u e  u n  3 0 % d e  l o s  a l m a c e n e s  e x i s t e n t e s  ( 4  
u n i d a d e s ) ,  s e  t r a s l a d e n  a  l a s  n u e v a s  i n s t a l a c i o n e s ,  s e  o b t i e n e  u n  t o t a l  d e  2 5  
u n i d a d e s .   E l  ár e a  ú t i l  d e  c a d a  a l m a c é n  s e  c a l c u l a  t o m a n d o  c o m o  b a s e  l a  c a p a c i d a d  d e  l o s  p r i n c i p a l e s  a l m a c e n e s  e x i s t e n t e s  ( 1, 2 0 0  q q  =  4 0  m 2 ) .  
 
Cuadro No. 2 1: D IMENSIONAMIENTO D EL P R OY ECTO 
 

 R E Q U E R I M I E N T O S  U N I D A D E S  A R E A  P O R  A L M A C E N  A R E A  T O T A L  
A l m a c e n e s  2 5  4 0  m 2 1, 0 0 0  m 2 

P a r q u e o s  y  C i r c u l a c .  v e h i c u l a r e s 2 * 2 4 0  m 2 6 , 0 0 0  m 2 
C i r c u l a c .  P e a t o n a l e s  y  

ár e a s  v e r d e s 2 * 4 5  m 2 1, 12 5  m 2 
Á r e a s  

C o m p l e m e n t a r i a s  * 3 5  m 2 8 7 5  m 2 
  A R E A  T O T A L  R E Q U E R I D A :     9 , 0 0 0  m 2 
                                                   
1 Estudio de Clasificación de Municipios par a el D esar r ollo de O b r as V iales P r ior itar ias.  L ab or ator io S I G -
MA G A . 
2 S eg ú n r eq uer im ientos m í nim os especificados en el R eg lam ento de Constr ucción U r b ana de la 
Municipalidad de S an P edr o Car ch á .  
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6. L o c a l i z a c i ó n  d e l  P r o y e c t o  
 

OMO s e  m u e s t r a  e n  e l  M a p a  N o .  8 d e  T e n d e n c i a s  d e  C r e c i m i e n t o  e n  
l a  c i u d a d  d e  C a r c h á,  e x i s t e n  t r e s  o p c i o n e s  d e  s i t i o s  p a r a  l a  l o c a l i z a c i ó n  d e l  p r o y e c t o  q u e  s o n  f a c t i b l e s  d e  c o n s i d e r a r  p o r  s e r  d e  p r o p i e d a d  

e s t a t a l  y  p o r  r e u n i r  l o s  r e q u i s i t o s  m í n i m o s .  P a r a  s e l e c c i o n a r  l a  u b i c a c i ó n  m ás  
c o n v e n i e n t e  p a r a  e l  p r o y e c t o  e n t r e  e s t a s  t r e s  o p c i o n e s ,  s e  r e a l i z ó  u n  e s t u d i o  
d e  m i c r o l o c a l i z a c i ó n  p a r a  c o n c l u i r  c o n  l a  d e f i n i c i ó n  p u n t u a l  d e l  s i t i o  d e l  p r o y e c t o .   P a r a  e l l o  s e  r e a l i z ó  u n a  e v a l u a c i ó n  c o m p a r a t i v a  y  c u a n t i t a t i v a  
e n t r e  l a s  c o n d i c i o n e s  d e  l o s  t e r r e n o s  q u e  i n c l u y ó  l o s  s i g u i e n t e s  f a c t o r e s :   
A c c e s o  a  v í a s  d e  c o m u n i c a c i ó n  y  t r a n s p o r t e .  S e r v i c i o s  p ú b l i c o s  b ás i c o s  
T o p o g r a f í a  y  e s t u d i o  d e  s u e l o s  C o n d i c i o n e s  a m b i e n t a l e s  y  d e  s a l u b r i d a d  
U s o  y  v a l o r  d e  l a  t i e r r a  
D i s p o n i b i l i d a d  d e  ár e a  p a r a  l o s  r e q u e r i m i e n t o s  a c t u a l e s  y  d e  f u t u r a s  a m p l i a c i o n e s .  
 
 
  
  
 
 
  
  
 
  
 

5 . 1  MA T R I Z  D E  E V A L U A C I ON  D E  S I T I OS  
 

     E S C A L A  D E  E V A L U A C I Ó N  
M A L O  - 0 1 2 3 4 5 - E X C E L E N T E   

 
F A C T O R E S  

 
O P C I Ó N  A  O P C I Ó N  B  O P C I Ó N  C  

A c c e s o  a  e j e s  v i a l e s  p r i n c i p a l e s .  2 4 4 
F l u j o  d e  t r a n s p o r t e  p e s a d o  /  c o l e c t i v o .  3 4 3 
S e r v i c i o  d e  e n e r g í a  e l é c t r i c a  5 5 3 
S e r v i c i o  d e  a g u a  e n t u b a d a  4 5 3 
C o l e c t o r  m u n i c i p a l  d e  d r e n a j e  5 5 3 
T o p o g r a f í a  y  t i p o  d e  s u e l o  4 4 4 
N i v e l a c i ó n  y  p e n d i e n t e s  5 5 3 
V o c a c i ó n  d e  u s o  d e l  s u e l o  3 4 3 
I m p a c t o  e n  e l  e n t o r n o  a m b i e n t a l   1 2 1 
D i m e n s i o n e s  a d e c u a d a s  p a r a  
e l  p r o y e c t o  

1 4 4 
D i s p o n i b i l i d a d  d e  ár e a  p a r a  
a m p l i a c i ó n  f u t u r a  

0 4 3 
U b i c a c i ó n  p e r i f é r i c a  5 5 5 
C a l i d a d  d e  l a s  v í a s  d e  a c c e s o  4 3 4 
I m p a c t o  e n  e l  e n t o r n o  u r b a n o .  2 2 3 
R i e s g o  p o r  e v e n t o s  n a t u r a l e s  4 4 3 
 
P O N D E R A C I O N  T O T A L  48 6 0 49 
 
  

C 

   

OPCIÓN A: 
T e r r e n o  u b i c a d o  a  u n  
c o s t a d o  d e l  i n g r e s o  a l  
p a r q u e  L a s  Is l a s ,  
z o n a  6 .   7, 5 0 0  m 2  
Pr o p i e d a d : M u n i c i p a l .  

OPCIÓN B : 
T e r r e n o  u b i c a d o  e n  l a  
7ª .  Av e n i d a ,  h a c i a  
S a n  J u a n  Ch a m e l c o ,  
z o n a  2 .   8 , 9 4 0  m 2  
Pr o p i e d a d : M u n i c i p a l .  

OPCIÓN C: 
T e r r e n o  u b i c a d o  a  u n  
c o s t a d o  d e l  In s t .  
Ad o l f o  H a l l ,  z o n a  4 .    
9 , 8 0 0  m 2 .  Pr o p i e d a d : 
G u b e r n a m e n t a l .  
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5.2 D E S C R I P C I Ó N  D E L  S I T I O  P R O P U E S T O   
La  M u n i c i p a l i d a d  d e C a r c h á ,  q u e es  el  en t e p r o m o t o r  d e es t e p r o y ec t o ,  t i en e 
a  s u  d i s p o s i c i ó n  u n  t er r en o  s i n  d es m em b r a r  d e 8  m a n z a n a s  q u e f o r m a  p a r t e 
d el  p a t r i m o n i o  m u n i c i p a l  y  q u e en  l a  a c t u a l i d a d  s ó l o  s e h a  a p r o v ec h a d o  u n a  p a r t e d e é l  p a r a  l a  c o n s t r u c c i ó n  d el  E s t a d i o  M u n i c i p a l . 
 
E l  r es u l t a d o  d e l a  ev a l u a c i ó n  d e s i t i o s  f u e l a  s el ec c i ó n  d el  t er r en o  d e l a  
O p c i ó n  B p o r  p r es en t a r  c o n d i c i o n es  s u p er i o r es  a  l a s  o t r a s  d o s  o p c i o n es .  D i c h o  t er r en o  s e d es c r i b e a  c o n t i n u a c i ó n :  
 
• D i m e n s i o n e s  y  C o l i n d a n c i a s :  N o r t e,  c o n  7 ª . A v en i d a ,  9 0 . 0 0  m t s .;  
S u r ,  c o n  c a m p o s  d e l a  f er i a ,  8 0 . 0 0  m t s .;  S u r  O es t e,  c o n  es t a d i o  J u a n  R a m ó n  P o n c e G .,  1 5 .6 2  m t s .;  O es t e,  c o n  c a l l e d e t er r a c er ía ,  8 8 .0 0  m t s .;  E s t e,  c o n  
t er r en o  p r i v a d o ,  1 0 0 . 0 0  m t s . Á r ea  t o t a l :  8 , 9 4 0  m et r o s  c u a d r a d o s . 
• U s o  A c t u a l :   E l  t er r en o  es  u t i l i z a d o  c o m o  p a r t e d e l o s  c a m p o s  d e l a  f er i a  ú n i c a m en t e u n a  v ez  a l  a ñ o  en  el  m es  d e j u l i o . 
• T o p o g r a f í a :   P l a n a  c a s i  en  s u  t o t a l i d a d  y  t er r en o  f i r m e. 
• A c c e s o s :   P o r  l a  c a r r et er a  q u e c o n d u c e d el  c en t r o  d e l a  c i u d a d  a  S a n  
J u a n  C h a m el c o . 
• S e r v i c i o s  P ú b l i c o s :   C u en t a  c o n  d i s p o n i b i l i d a d  p a r a  i n s t a l a c i o n es  d e 
E l ec t r i c i d a d ,  D r en a j es ,  A g u a  P o t a b l e y  T el é f o n o . 
• D i s p o n i b i l i d a d  d e  Á r e a  p a r a  F u t u r a  A m p l i a c i ó n :   Lo s  t er r en o s  
m u n i c i p a l es  a l ed a ñ o s  a  l a  f r a c c i ó n  d es m em b r a d a  s e c o n s i d er a n  a p r o p i a d o s  
p a r a  u n a  p o s i b l e a m p l i a c i ó n  d el  p r o y ec t o  s i  l o  a m er i t a  l a  d em a n d a  en  el  
f u t u r o .  
E l  t er r en o  s e en c u en t r a  u b i c a d o  f a v o r a b l em en t e s o b r e u n o  d e l o s  ej es  v i a l es  
p r i n c i p a l es  d e l a  c i u d a d  y  en  u n a  d e l a s  z o n a s  p er i f é r i c a s  c o n  t en d en c i a  d e c r ec i m i en t o  u r b a n o  p r o y ec t a d a s  p a r a  u s o  m i x t o  d el  s u el o . S u  u b i c a c i ó n  n o  
p r es en t a  a m en a z a  d e r i es g o s  n a t u r a l es  c o m o  i n u n d a c i o n es ,  d es l a v es ,  o  a g r i et a m i en t o s  d el  s u el o  y  n o  s e en c u en t r a  en  é l ,  v eg et a c i ó n  q u e a m er i t e s er  
c o n s er v a d a .  

  
 M a p a  N o .  9 :  L o c a l i z a c i ó n  d e l  t e r r e n o  p a r a  e l  p r o y e c t o .   F u e n t e :  E l a b o r a c i ó n  p r o p i a .  
 
 
 

Á r ea :  8 , 9 4 0  m 2 
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5.3 A N A L I S I S  D E L  S I T I O  
 
 
 
 
 
 
El terreno, con una extensión de 8,940 mts. cuadrados, dista del parque 
central de la localidad un distancia de 1 .5  K ms., por medio de una calle 
asf altada desde la cual está n disponib les todos los serv icios urb anos.  S e 
considera prudente que la calle de ing reso al estadio municipal sea 
pav imentada para mej orar la f luidez  v eh icular;  y  sean construidas aceras 
para protección de los peatones en su ing reso al estadio. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mapa No. 10: Terreno para el 
P roy ec t o. U b i c ad o en la 7 ª . 
A v eni d a,  z ona 2 .  F u ent e: 
E lab orac i ó n propi a. 
 

  

F ot og raf í a No. 19: V i s t a 
panorá m i c a d el t erreno. 
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5.4  A N A L I S I S  D E L  E N T O R N O  A M B I E N T A L  
 
 

 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Gráfica No. 3: Incidencia de factores ambientales sobre el terreno.  F u ente: E laboració n 
p rop ia. 
 
El terreno presenta un soleamiento favorable desde su lado frontal, no así en 
su lado lateral derec h o donde tambié n es afec tado por el polvo.   L os vientos 
dominantes ing resan por el lado frontal iz q uierdo.  

F otog rafí as No. 2 0  y  2 1 : C alles 
y  entorno del terreno. 
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5.5 M A T R I Z  D E  I M P A C T O  A M B I E N T A L  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                    / E L E M E N T O S 
A C T I V I D A D E S/  

A I R E  SU E L O S SO C I O -
U R B A N I ST I C O S 

H I D R O L O G I C O S M E D I D A S P R E V E N T I V A S,  
C O R R E C T I V A S O  M I N I M I Z A D O R A S 

Fase de Diseño y Construcción:      
Disp osición del  edif icio dentro 
del  sitio p rop uesto.  

 El im inación de l os 
el em entos 
natural es q ue 
ob stacul icen l a 
construcción.  

  El  diseño del  p royecto dentro del  sitio 
deb erá estar en f unción de l as 
condiciones actual es del  terreno y l a 
v eg etación ex istente.  

A tracción de l as activ idades 
com ercial es de l a ciudad a l os 
sectores al edaños al  p royecto.  

  Cam b io de uso del  
suel o e 
intensif icación del  
tránsito en el  sector.  

 L a disp osición del  p royecto deb e resp etar 
l as activ idades del  entorno social  
ex istente e integ rarse al  v ecindario.  

M ov im iento de T ierras Esp arcim iento de 
tierra y p ol v o.  

Com p actación del  
suel o.  

R uido de 
m aq uinaria.  

 Circul ación del  área de trab aj os con cerca 
p erim etral .   R etiro de l a cap a v eg etal  del  
suel o y restitución de l a m ism a con 
sel ecto de acuerdo a p rueb as P roctor.  

Com o una h erram ienta de diag nóstico del  p royecto p rev io a su ej ecución, un 
estudio de im p acto am b iental  p erm ite:  
• Describ ir y anal iz ar el  p royecto ( tanto en sus contenidos com o en su 
ob j etiv o) , dado q ue se trata de l a p erturb ación q ue g enerará el  im p acto;   
• Def inir y v al orar el  m edio sob re el  q ue v a a tener ef ectos el  p royecto, 
dado q ue el  ob j etiv o de una Ev al uación del  I m p acto A m b iental  consiste en 
m inim iz ar y/ o anul ar l as p osib l es consecuencias am b iental es de l os 
p royectos.  
• P rev er l os ef ectos am b iental es g enerados tanto en l a Fase de Diseño 
y Construcción del  p royecto, com o en su Fase de O p eración, y ev al uarl os 
p ara p oder j uz g ar l a idoneidad de l a ob ra, así  com o p erm itir, o no, su 
real iz ación en l as m ej ores condiciones p osib l es de sostenib il idad am b iental .  
• Determ inar m edidas m inim iz adoras, correctoras y com p ensatorias 
 

L a sel ección de l as v ariab l es del  inv entario, q ue h an de ser l os f actores m ás 
sig nif icativ os y q ue p ueden ser ob j eto de al teración deb ido al  p royecto, se 
h an cl asif icado seg ú n l a L ey de P rotección y M ej oram iento del  M edio 
A m b iente, en l os sig uientes el em entos:  A ire, S uel os, S ocio-U rb aní sticos e 
H idrol óg icos.   L a p rev isión de al teraciones h a de dej arnos b ien cl aro q ué  
im p actos son notab l es f rente a aq uel l os q ue son m í nim os ( criterio l eg isl ativ o 
en esta cl asif icación) .  Esta v al oración se consig ue m ediante el  cruce de l as 
activ idades del  p royecto f rente a l os el em entos q ue se v erán af ectados p or 
el  m ism o en el  m edio natural .  
P ara q ue el  estudio sea concl uyente se deb en determ inar l as m edidas 
correctoras q ue tendrán com o ob j etiv o ev itar, dism inuir, m odif icar, curar o 
com p ensar el  ef ecto del  p royecto en el  M edio A m b iente, así  com o 
A p rov ech ar m ej or l as op ortunidades q ue b rinda el  m edio p ara el  m ej or é x ito 
del  p royecto 
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                    /E L E M E N T O S 
A C T I V I D A D E S/ 

A I R E  SU E L O S SO C I O -
U R B A N I ST I C O S 

H I D R O L O G I C O S M E D I D A S P R E V E N T I V A S,  
C O R R E C T I V A S O  M I N I M I Z A D O R A S 

Excavaciones,  per f or aciones y  
z anj eo. 

 Ext r acció n d e 
g r and es vol ú m enes d e t ier r a. 

  R eal iz ar  u n est u d io d e su el os par a 
d et er m inar  l a pr of u nd id ad  id ó nea d e l as excavaciones.  D e ser  posib l e u t il iz ar  l o 
ext r aí d o par a l a conf or m ació n d e 
pl at af or m as. 

T r az o d e P l at af or m as y  C al l es.    M od if icació n d el  d r enaj e nat u r al . R espet ar  el  f l u j o d e d r enaj e pl u vial  nat u r al  d el  t er r eno y  l a d ir ecció n d e su  
pend ient e,  encau z á nd ol o m ed iant e u n sist em a d e canal es. 

A b ast ecim ient o d e M at er ial es 
d e C onst r u cció n. 

  R u id o y  T r á nsit o d e 
veh í cu l os pesad os. C ont am inació n 
visu al . 

 D escar g ar  m at er ial es ú nicam ent e d ent r o 
d el  sit io y  en al m acenar l os en b od eg as apr opiad as. 

T ech ad o d e Á r eas y  P avim ent ació n int er na.    D ism inu ció n d e l a t asa d e r ecar g a 
h í d r ica. 

D iseñ o pr eviend o l a m ay or  cant id ad  d e á r eas j ar d iniz ad as y  u t il iz ació n d e poz os 
d e ab sor ció n par a d escar g ar  par t e d el  
ag u a pl u vial . 

C onst r u cció n d e El em ent os d e A l t u r a.   A l t er ació n d el  paisaj e nat u r al  y  
u r b ano. 

 P l ant ar  veg et ació n en el  per í m et r o d el  pr oy ect o.  R espet ar  l a ar q u it ect u r a 
r eg ional  incl u y end o el em ent os r epr esent at ivos.  T r ab aj ar  en el  d iseñ o 
cr om á t ico. 

M ovim ient o int er no d e t r ab aj ad or es,  m aq u inar ia y  
m at er ial es. 

P ar t í cu l as en su spensió n 
espar cid as en el  
am b ient e. 

 P el ig r o par a l os peat ones y  r u id o.  C ol ocar  val l a per im et r al  d e seg u r id ad  y  por t ones par a pr ot ecció n d e l os vecinos. 

Evacu ació n d e m at er ial es d e 
d esper d icio y  d esech os só l id os 

 D epó sit o en sit ios 
inad ecu ad os. 

  T r asl ad ar  l os d esper d icios f u er a d el  
t er r eno a u n l u g ar  ad ecu ad o par a el l os l o 
m á s pr ont o posib l e,  o b ien,  r ecicl ar l os 
com o m at er ial  d e r el l eno d ent r o d el  pr oy ect o. 
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                    /E L E M E N T O S  
A C T I V I D A D E S / 

A I R E  S U E L O S  S O C I O -
U R B A N I S T I C O S  

H I D R O L O G I C O S  M E D I D A S  P R E V E N T I V A S ,  
C O R R E C T I V A S  O  M I N I M I Z A D O R A S  

Diseño de descarga de 
dren aj es san it arios.  

   C on t am in ació n  del  
m an t o f reá t ico.  

R eal iz ar l as descargas h acia el  col ect or 
m u n icip al  sep aran do agu as n egras de 
p l u v ial es.  

A b ast ecim ien t o de agu a 
p ot ab l e.  

   Desp erdicio p or 
f u gas y  p é rdida de 
p resió n  

U t il iz ar t u b erí a P V C  p ara l a p resió n  
disp on ib l e en  circu it os in dep en dien t es y  
col ocar v á l v u l as de p aso en  cada ram al .  

I n st al ació n  de dren aj es 
p l u v ial es.  

 E m p oz am ien t o de 
agu as p l u v ial es.  

 M ez cl a con  l as 
agu as serv idas.  

Dren aj e sep arat iv o recol ect an do el  agu a 
de l os t ech os,  cal l es y  aceras.  

F ase de O p eració n :       
U so de en ergí a el é ct rica 
( il u m in ació n  y  f u erz a)  

  P erdida de v ol t aj e en  
el  sect or en  l as 
h oras p ico.  

 I n st al ar t ran sf orm adores de v ol t aj e de 
acu erdo a l as n orm as de  DE O R S A .  

E v acu ació n  de b asu ra 
gen erada en  el  p roy ect o.  

Disp ersió n  de 
ol ores f é t idos.  

C on t am in ació n  p or 
dep ó sit o 
in dadecu ado.  

  R eal iz ar t ren  de l im p iez a diario y  u t il iz ar 
l os dep ó sit os sep aran do b asu ra orgá n ica 
de in orgá n ica.   

E n t rada y  sal ida de v eh í cu l os 
p esados.  

  C on gest ion am ien t o y  
ob st ru cció n  de l a v í a 
p ú b l ica.  

 I n gresar p or l a en t rada p ost erior al  
p roy ect o ex cl u siv a p ara t ran sp ort e 
p esado.  

C ircu l ació n  de t ran sp ort e 
p esado en  el  sect or.  

C on t am in ació n  p or 
gases de m ot or 

 Det erioro de l as 
cal l es.  

 Def in ir cl aram en t e l as ru t as de circu l ació n  
en  l a ciu dad y  darl e m an t en im ien t o 
p rev en t iv o al  asf al t o.  

P rep aració n  de al im en t os en  
á rea de com edores.  

P rop agació n  de 
h u m o en  el  
recin t o.  

   U t il iz ar cam p an as de ex t racció n  de gases 
en  l as cocin as.  

Descarga de agu as residu al es    E f l u en t e sin  
t rat am ien t o 
v ert ido en  el  
al can t aril l ado.  

S e deb e p rev er l a im p l em en t ació n  de u n  
sist em a de t rat am ien t o de agu as serv idas 
p ara cu m p l ir con  l a n orm at iv a l egal  y  l os 
p ará m et ros m á x im os p erm isib l es.  

A l m acen am ien t o de p rodu ct os 
t ó x icos o com b u st ib l es en  el  
p roy ect o.  

C on t am in ació n  
am b ien t al .  

 P el igro de 
p rop agació n  de 
in cen dios.  

 P roh ib ició n  de al m acen ar cu al q u ier 
p rodu ct o p el igroso.   I n st al ar u n  sist em a 
con t ra-in cen dios.  
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7. P r e m i s a s  G e n e r a l e s  d e  D i s e ñ o 
7.1 P R E M I S A S  A M B I E N T A L E S  

R E Q U E R I M I E N T O S  P R E M I S A S  G R A F I C A S  
Permitir que el viento circule entre los 
ed if icios d el conj unto y  evita r ca ñ ones d e 
viento. 

L a  d isp osició n d e los ed if icios en el 
terreno d eb erá  conta r con una  
sep a ra ció n entre uno y  otro d e p or lo 
menos 3  veces su a ltura  má x ima . 

F a vorecer una  ventila ció n cruz a d a  en el 
interior d e los ed if icios p a ra  evita r la  
a cumula ció n d e h umed a d . 
 
R ed ucir la  ex p osició n a l sol d e la s ca ra s 
d e los ed if icios. 

D isp oner la s a b ertura s d e los ed if icios 
en el la d o d e ma y or long itud  d e é stos y  
orienta rlos en d irecció n norte – sur. 
 
O rienta r el la d o menor d e los ed if icios 
en d irecció n este – oeste,  y  en la  
f a ch a d a   sur p roteg er la s a b ertura s con 
vola d iz os o p a rteluces,  y a  que en este 
sentid o se recib e la  ma y or ra d ia ció n 
sola r. 

              
E va cua r la  ma sa  d e a ire ca liente 
a cumula d a  en el interior d e los ed if icios 
p a ra  log ra r conf ort climá tico. 

Provoca r el ef ecto V enturi med ia nte la  
ventila ció n cruz a d a  en la  p a rte sup erior 
d e los tech os p rovoca nd o é ste p or 
med io d e una  a b ertura  tip o monitor. 
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RA F IC A S 
Proveer sombra al área de parqueos y 
evi t ar la radi ac i ó n  que eman a del 
pavi men t o.  

S embrar espec i es arbó reas de medi an a 
alt ura que sean  propi as de la reg i ó n  
( li qui dámbar,  pi n o) ,  en  j ardi n es 
i n t eg rados a los parqueos.  

 
C rear barreras para romper vi en t os 
f uert es y det en er el polvo para que n o se 
i n t roduz c a en  el i n t eri or de los edi f i c i os.  

D i señ o de c on j un t o que i n t eg re áreas 
verdes peri met rales c on  árboles de 
medi an a alt ura y set os baj os.  

 
Prot eg er a los c ami n ami en t os peat on ales 
más f rec uen t ados de la radi ac i ó n  solar y 
los vi en t os.  

S embrar arboles de medi an a t alla y 
f ollaj e ex t en di do en  los alrededores de 
los pasos peat on ales y c on st rui r 
pé rg olas de madera para i n t emperi e 
sobre los mi smos.  
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7.2 P R E M I S A S  U R B A N I S T I C A S  
R E Q U E R I M I E N T O S  P R E M I S A S  G R A F I C A S  

Retomar elementos arquitectónicos 
trad icionales p rop ios d e la reg ión.  

I nteg ración d e elementos como 
p órticos,  arcad as,  columnatas,  
inclinación d e los tech os y  armad uras 
d e mad era en el d iseñ o.  

 
D arle p riorid ad  al p eatón y  minimiz ar 
el imp acto d el transp orte d e carg a 
p esad a.  

D iseñ ar las circulaciones 
estab leciend o una j erarquí a en d ond e 
el p rimer lug ar lo ocup en los 
p eatones;  en seg und o,  los v eh í culos 
liv ianos;  y  en tercero los v eh í culos 
p esad os.  

                 
P ermitir la lib re circulación d e los 
d istintos tip os y  tamañ os d e 
v eh í culos d e transp orte p esad o que 
ab astecen d e p rod uctos a la C entral 
d e A b astos 

D iseñ o d e v í as internas,  p laz as d e 
ap arcamiento y  accesos y  salid as d e 
acuerd o a las d imensiones d e los 
v eh í culos p esad os má s comunes:  

1 .  M ontacarg as 
2 .  T railer +  contened or d e h asta 

4  ej es y  1 2  m.  d e larg o 
3 .  C amión d e 2 0  tons.  Y  3  ej es.  
4 .  C amión d e 1 6  tons.  y  2  ej es.  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RA F IC A S 
Facilitar las manio b ras p ara e l 
p arq u e o  d e  las u nid ad e s d e  
transp o rte  p e sad o  y  v e h í cu lo s 
liv iano s.  

D ise ñ ar e l anch o  d e l á re a d e  
manio b ras p ara transp o rte  p e sad o  y  
liv iano  d e  acu e rd o  a lo s rad io s d e  g iro  
q u e  p e rmite  cad a tip o  d e  u nid ad :  

1 .  T raile r +  co nte ne d o r d e  
h asta 4  e j e s.  

2 .  C amió n d e  h asta 2 0  
to ne lad as y  3  e j e s.  

3 .  V e h í cu lo s liv iano s f le te ro s.  

 
7 . 3   P REMISA S MORF OL Ó G IC A S 
P ro te g e r d e  la llu v ia las á re as d e  
carg a y  d e scarg a d e  p ro d u cto s.  

P ro lo ng ar e l á re a te ch ad a d e  cad a 
e d if icio  p ara cu b rir las á re as d o nd e  se  
manip u lará n las me rcancí as.  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RA F IC A S 
Drenar eficientemente el agua pluvial 
po r la co ns tancia d e las  lluvias  en la 
regió n.  

C ub ierta d e lo s  ed ificio s  inclinad a a 
d o s  aguas  o  má s ,  co n pend ientes ,  
canales  y  d renaj es  amplio s  calculad o s  
para el vo lumen a captar.  

                    
A pro vech ar al má x imo  el á rea d e 
terreno  d is po nib le para o b tener 
may o r rentab ilid ad .  

Dis trib ució n co mpacta y  eficiente d e 
las  á reas  d el pro y ecto  co n 
circulacio nes  d irectas  y  empleo  d e 
mez anines  co mo  parte d el á rea d e 
almacenamiento .  

              
7 . 4   P REMISA S F UNC IONA L ES 
P ermitir una fá cil d es carga d e lo s  
pro d ucto s  d es d e las  unid ad es  d e 
tras po rte h as ta lo s  almacenes .  

L o s  muelles  d e carga o  and enes  s e 
h an d e po d er unir fá cilmente co n la 
s uperficie d e d es carga d e las  
unid ad es  med iante planch as  d e metal 
ligero .   Deb en co ns truirs e a la altura 
d el nivel pro med io  d e lo s  
co ntened o res  y  co n un anch o  q ue 
facilite la circulació n.  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RA F IC A S 
Es necesario que cada almacén 
may orist a t eng a un f rent e p ara 
at enció n a client es y  un f rent e p ara 
ab ast ecimient o,  indep endient es uno 
del ot ro.  

L os almacenes deb en de t ener una 
conf ig uració n que p ermit a disp oner 
de un f rent e comercial en la p art e 
ant erior y  un f rent e op erat iv o en la 
p art e p ost erior.  

 
L os arrendat arios de los almacenes 
deb en t ener la p osib ilidad de 
arrendar dos esp acios cont ig uos p ara 
aument ar la cap acidad de 
almacenaj e.  

L os almacenes may orist as deb en 
est ar adosados linealment e uno de 
ot ro y  la div isió n ent re amb os deb e 
of recer la p osib ilidad de eliminarse 
p ara comunicar uno con ot ro y  de 
est a f orma queden unif icados.  
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8.  A n á l i s i s  y  C o n c l u s i o n e s  d e l  C a p í t u l o  
 

L p e r f i l  d e  u n a  C e n t r a l  d e  A b a s t o s  l a  d e s i g n a  c o m o  u n  á r e a  s i t u a d a  
e n  l a  p e r i f e r i a  d e  l a s  c i u d a d e s ,  e n  l a  q u e  e x p r e s a m e n t e  s e  h a  c r e a d o  
u n a  c a n t i d a d  d e  e s t a b l e c i m i e n t o s  m a y o r i s t a s  d i v e r s o s ,  c o n  l o s  

s e r v i c i o s  a d e c u a d o s  p a r a  a t e n d e r  a  l a s  n e c e s i d a d e s  d e l  c o m e r c i o  m i n o r i s t a ,  
y  c u y a  i m p l a n t a c i ó n  h a  v e n i d o  m o t i v a d a ,  e n t r e  o t r o s  f a c t o r e s ,  p o r  e l  d e s e o  
d e  d e s c o n g e s t i o n a r  l a s  c i u d a d e s .  
 
A s í ,  s e  h a c e  r e f e r e n c i a  a l  á r e a  d e  i n f l u e n c i a ,  i n d i c a n d o  q u e  e s  e l  c o n j u n t o  
d e  n ú c l e o s  q u e  d e p e n d e n  d e  u n a  C e n t r a l  d e  A b a s t o s  p a r a  s a t i s f a c e r  l a  
p r o v i s i ó n  d e  l o s  b i e n e s  d e  c a r á c t e r  s u p r a m u n i c i p a l  d e t e r m i n a d o s .  L a s  á r e a s  
u r b a n a s  o  s e m i -u r b a n a s  c i r c u n d a n t e s  c u y o s  h a b i t a n t e s  r e a l i z a r á n  e n  t o d o  o  
e n  p a r t e ,  s u s  c o m p r a s  e n  l a  C e n t r a l ,  c o n s t i t u y e n  s u  á r e a  d e  a t r a c c i ó n  
c o m e r c i a l ,  l a  c u a l  s e  h a  d e t e r m i n a d o  p a r a  c a l c u l a r  e l  D i m e n s i o n a m i e n t o  d e l  
p r o y e c t o .  
 
L a  p r e p o n d e r a n c i a  d e  u n a  e l e c c i ó n  a c e r t a d a  d e  l a  l o c a l i z a c i ó n  p u n t u a l  d e l  
p r o y e c t o  r a d i c a  e n  s u  d e p e n d e n c i a  d e  l a s  v í a s  d e  c o m u n i c a c i ó n  p a r a  s u  
a b a s t e c i m i e n t o  y  s u  c o n e x i ó n  c o n  e l  c e n t r o  u r b a n o .   L a s  p r i n c i p a l e s  
c o n s i d e r a c i o n e s  r e f e r e n t e s  a l  c o n t e x t o  g e n e r a l  d e l  p r o y e c t o  h a n  s i d o  
p l a s m a d a s  e n  l a s  P r e m i s a s  G e n e r a l e s  d e l  D i s e ñ o  d e s d e  e l  p u n t o  d e  v i s t a  
a m b i e n t a l ,  u r b a n í s t i c o ,  m o r f o l ó g i c o  y  f u n c i o n a l .  

E 
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1. C r i t e r i o s  P a r t i c u l a r e s  p a r a  e l  D i m e n s i o n a m i e n t o  d e  Á r e a s  
 

N a n á l i s i s  d e  l o s  p r i n ci p a l e s  e s p a ci o s  q u e  co m p o n e n  u n a  ce n t r a l  d e  
a b a s t o s  a p l i ca d o s  a  l o s  d a t o s  o b t e n i d o s  e n  e l  m a r co  r e f e r e n ci a l  e n  cu a n t o  a  u s u a r i o s ,  a g e n t e s  y  d e m a n d a  d e l  s e r v i ci o ,  p e r m i t i r á  p l a n t e a r  

cu a l i t a t i v a  y  cu a n t i t a t i v a m e n t e  e l  P r o g r a m a  d e  N e ce s i d a d e s  d e l  p r o y e ct o .   
1 . 1  D E M A ND A  D E L  S E R V I C I O  
 

D e t e r m i n a ci ó n  d e  l a  ca n t i d a d  d e  a l m a ce n e s  m a y o r i s t a s  p a r a  p r o d u ct o s  y  m e r ca d e r í a  s e ca  y  s e m i -s e ca  q u e  s e  r e q u i e r e n  e n  l a  ca b e ce r a  m u n i ci p a l  p a r a  
s a t i s f a ce r  u n a  d e m a n d a  p r e v i s t a  a  1 4  a ñ o s  p l a z o . 1 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                   
1 Véanse datos estadísticos recabados en Capítulo III – 5 .1  E studio de M ercado. 

1 . 2  U S U A R I O S  P O T E NC I A L E S  
 
S e r á  l a  p o b l a ci ó n  q u e  d i r e ct a  o  i n d i r e ct a m e n t e  s a l d r á  b e n e f i ci a d a  co n  l a  
co n s t r u cci ó n  d e l  p r o y e ct o .   L a  p o b l a ci ó n  e co n ó m i ca m e n t e  a ct i v a  d e l  
m u n i ci p i o  d e  S a n  P e d r o  C a r ch á  s e r á  e l  g r u p o  o b j e t i v o  d e  co n s u m i d o r e s  a  l o s  q u e  t e n d r á  a l ca n ce  e s t e  p r o y e ct o .  
 
 
  
  
 
 
  
 
 

1 . 3  U S U A R I O S  P O R  D I A  
 D e t e r m i n a ci ó n  d e  l a  ca n t i d a d  d e  p e r s o n a s  q u e  h a r á n  u s o  d e  l a s  i n s t a l a ci o n e s  
e n  e l  t r a n s cu r s o  d e  u n  d í a  h á b i l ,  p a r a  a d q u i r i r  p r o d u ct o s  e n  l o s  a l m a ce n e s  
m a y o r i s t a s  d e l  p r o y e ct o .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

U 

a .  A l m a ce n e s  e x i s t e n t e s  e n  l a  ci u d a d : 
 1 3 a l m a ce n e s  b .  P r o y e cci ó n  d e  d e m a n d a  a  1 4  a ñ o s : 
 34  a l m a ce n e s  

c.  D e m a n d a  r e a l  a  1 4  a ñ o s  ( a  – b )  2 1  a l m a ce n e s  
d .  T r a s l a d o s  h a ci a  e l  n u e v o  p r o y e ct o :  4  a l m a ce n e s  ( 30 %  d e  a ) 
• C a n t i d a d  t o t a l  d e  a l m a ce n e s  a  co n s t r u i r : ( c +  d ) 
  2 5  a l m a ce n e s  m a y o r i s t a s  
 

a .  P o b l a ci ó n  E co n ó m i ca m e n t e  A ct i v a  ( 2 0 0 2 ) 
    q u i e n e s  d i r e ct a  o  i n d i r e ct a m e n t e       d e m a n d a n  e l  s e r v i ci o : 

4 5 , 2 0 1  p e r s o n a s  
b .  T a s a  d e  C r e ci m i e n t o  P o b l a ci o n a l :  2 . 5  %  
c.   P r o y e cci ó n  P E A  h a ci a  a ñ o  2 0 2 2 : 
 P  = 4 5 , 2 0 1  x  ( 1 + 2 . 5 / 1 0 0 ) 2 0   
 P  = 7 4 , 0 6 7  p e r s o n a s   

a .  U s u a r i o s  r e g u l a r e s  d e l  p r o y e ct o : Ú n i ca m e n t e  e l  5 %  d e  l a  P E A  f o r m a  p a r t e  d e l  n i v e l  s e cu n d a r i o  d e  co m e r ci o  e n  e l  m u n i ci p i o .  ( I N E  2 0 0 3) 
 5 %  P E A  = 3, 7 0 0  cl i e n t e s  b .  F r e cu e n ci a  d e  co m p r a :  1  v e z  a  l a  s e m a n a    
c.  A s i s t e n ci a  d i a r i a  d e  cl i e n t e s :   37 0 0 / 6  d í a s  = 6 1 6  p e r s .   
T o t a l  d e  U s u a r i o s  P o r  D í a : ( m á x .  a f l u e n ci a ) = 6 1 6  p e r s o n a s .  
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1.4 A G ENT ES  P O R  D I A  
 
Determinación de la cantidad de agentes comerciantes en los locales y 
almacenes arrendados;  y de los agentes administrativ os y agentes de 
serv icios q u e f ormará n p arte del eq u ip o de trab aj o de la central de ab astos.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5  A R EA  R EQ U ER I D A  P A R A  C A D A  A L M A C EN 
 Determinación del á rea necesaria en cada almacé n mayorista p rodu cto de la 
su matoria de á reas de almacenaj e,  á reas de circu lación interna y á reas de 
atención y desp ach o.    
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.6  P A R Q U EO  P A R A  V EH I C U L O S  L I V I A NO S 1 
 
Determinación de la cantidad de p laz as de p arq u eo p ara v eh í cu los liv ianos,  
f leteros y microb u ses de transp orte colectiv o necesarias dentro del p royecto.   
S e estab lece como mí nimo 1 . 5  u nidades p or cada almacé n.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.7  P A R Q U EO  P A R A  V EH I C U L O S  D E C A R G A  P ES A D A  
 
Determinación de la cantidad de p laz as de p arq u eo p ara v eh í cu los de carga p esada con cap acidad de má s de 3 . 5  toneladas y u na longitu d má x ima de 1 2  
metros y 5  ej es. 2 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                   
1 Según requerimientos del Reglamento de Construcción Urbana. OMP  Municipalidad de Carch á . 
2 V é ase dimensionamiento está ndar en Capí tulo I I I  – 7 .2  Premisas Urbaní sticas. 

a.  C ap acidad de almacenaj e:  S egú n el p romedio b ase registrado en el censo mu nicip al ( O M P  2 0 0 3 )   
 1 , 2 0 0  q q  ( G ranos en general)  =  1 2 0  m3    

b .  Á rea p ara almacenaj e,  considerando u na estib a má x ima de 2  mts. :  1 2 0 m3 / 2 mts =   6 0  m2     
c.  Á rea de atención,  desp ach o y circu lación:   2 0  m2   d.   C onf igu ración esp acial:     2  N iv eles  
e.   Á rea total p or cada A lmacé n:    8 0  m2 

f .   S u p erf icie p or cada niv el:    8 0  m2 / 2  =  4 0  m2  
 

a.  Á rea de p laz a de p arq u eo:    e.  A nch o de v í a mí nimo:   1 2 . 5  m2     6  mts.  
b .  P laz as p or almacé n:    

 1 . 5  u nidades    N ú mero T otal de P laz as:  
c.  P laz as p or á rea administrativ a:    5 4  u nidades  6  u nidades 
d.  P laz as p ara tax is y microb u ses:    1 0  u nidades     
 

a.  Á rea de p laz a de p arq u eo:    e.  A nch o de v í a mí nimo:  
 4 0  m2      9  mts.  b .  P laz as p or almacé n:    
 1  u nidad    N ú mero T otal de P laz as:  c.  P laz as p or á rea de serv icio:    2 6  u nidades 

 1  u nidad 
d.  A nch o mí nimo p ara maniob ras:   
 1 4  mts.       

a.  C omerciantes p or almacé n:   S egú n el p romedio registrado en el 
censo mu nicip al ( O M P  2 0 0 3 )    3  p ersonas     
b .  T otal de comerciantes mayoristas:    

2 5  A lmacenes x  3  A gentes =  7 5  p ersonas  c.   P ersonal administrativ o y de mantenimiento:  
 5  administrativ os +  5  de serv icios =  1 0  p ersonas.  
d.   P ersonal de atención en locales de conv eniencia y comedores:  
  1 8  p ersonas.  T otal de A gentes P or Dí a =  1 0 3  p ersonas.  
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1.8 S E R V I C I O S  S A N I T A R I O S 1 
 
Determinación de la cantidad de artefactos necesarios en los servicios 
sanitarios a p artir de la su matoria de los u su arios p or dí a,  má s los ag entes 
p or dí a en la central de ab astos.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.9  C O M E D O R E S 2 
 
Determinación del nú mero de u nidades de servicio de alimentos q u e deb erá n 
estar disp onib les en el á rea de comedores p ara atender a la totalidad de 
u su arios p resentes en la central de ab astos a la h ora de la comida.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                   
1 Según consideraciones para el Diseño de Servicios Sanitarios de Uso Simultaneo.  Neufert, E rnst. 
A rte de P roy ectar en A rq uitectura. 
2 Según consideraciones para el Diseño de R estaurantes. Neufert, E rnst.  I b í dem. 

1.10 D E P Ó S I T O S  D E  B A S U R A 3 
 
Determinación del área que ocuparán los depósitos para los desechos 
producidos por los locales y  almacenes de la C entral.   S e requiere una 
recolección y  traslado diario de los desechos hacia el depósito municipal.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.11 A R E A  T O T A L  D E  C O N S T R U C C I Ó N 4 
 
Determinación del área máx ima a construir ( área techada)  sob re el área total del terreno para disponer un mí nimo de áreas lib res ( área no techada) .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                   
3 Según Normas de O rden B á sico  para Desarrollo de un P roy ecto de M ercado.  I NF O M  
4 De acuerdo a disposiciones del  R eglamento de C onstrucció n Urb ana, M unicipalidad de San P edro 
C arch á , A .V . 

a.  U suarios por dí a /  1 0  hrs. :   e.  P orcentaj e por g é nero: 
720  /  1 0  =  72 usuarios/ hora  45%  M uj eres =  65  b .  U suarios en hora pico ( x 2) :  55%  H omb res =  8 0  
 1 44 usuarios     

c.  T iempo de uso por turno:   A rtef actos S . S .  M uj eres:  6 minutos     65 /  1 0  =  7 
d.  T urnos por hora pico:   A rtef actos S . S .  H omb res: 
 60 / 6 =  1 0  turnos    8 0  /  1 0  =  8   
 

a.  U suarios por hora. :   e.  T iempo de permanencia: 
720  /  1 0  =  72 usuarios   3 0  minutos  

b .  T iempo de despacho:  f .  P erí odos por hora:  5 minutos.      2 turnos 
c.  Despachos por hora:     1 2 personas   N ú mero de P laz as en C omedor: 
d.  N ú mero de cocinas:   72 /  2 =  3 6 
 72 /  1 2 =  6 unidades       

a.  Desechos B iodeg radab les /  A lmac. :   
0 . 1 6 m3     

b .  Desechos N o B iodeg rad.  /  A lmac. : V olumen Desechos B iodeg r.  
0 . 24 m3     5. 3  m3  por dí a c.  Desechos B iodeg radab les /  S erv icios:    

 1 . 3  m3     V olumen Desechos N o d.  Desechos N o B iodeg rad.  /  S erv icios:: B iodeg radab les: 
 0 . 7 m3      6. 7 m3  por dí a 
 

a.   Í ndice de construcción ( recomendab le) :   0 . 6     
b .   Á rea del terreno propuesto:  

8 , 9 40  m2      
c.   Á rea máx ima de construcción recomendab le:     5, 3 64 m2 
d.   Á rea no techada mí nima recomendab le: 
 3 ,  576 m2 
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2. P r o g r a m a  d e  N e c e s i d a d e s  
 

N estudio de casos análogos ha permitido obtener un perfil de una 
C entral de A bastos tí pica para nuestro medio,  ( v é ase C apí tulo I I  – 7 . 
“ Á reas q ue C onforman una C entral de A bastos y  sus R eq uerimientos) .  Este modelo base se ha dimensionado y  aj ustado de 

acuerdo a las caracterí sticas demográficas y  socioeconó micas del contex to en el q ue estará inmerso. 
 
L as cantidades y  cualidades de los distintos ambientes se han determinado 
segú n los C riterios para el D imensionamiento de Á reas con lo q ue se concluy e en el programa de necesidades desglosado a continuació n. 
 
2 . 1   A R EA S  DE A L M A C ENES  M A Y O R I S T A S  
 

• 1 3  A lmacenes para M ercaderí a S eca con frente comercial,  frente operativ o y  área de despacho;  de dos niv eles cada uno,  con 
capacidad de almacenamiento para 1 2 0  m3. 
 
• 1 2  A lmacenes para M ercaderí a S emiseca,  con frente comercial,  
frente operativ o y  área de despacho;  de dos niv eles cada uno con 
capacidad de almacenamiento para 1 2 0  m3.  
• A ndenes de acceso a los F rentes C omerciales,  para circulació n y  carga de mercaderia. 

 
• M uelles de acceso a los F rentes O perativ os,  para circulació n y  
descarga de mercaderí a. 

 
• 5 4  P laz as de parq ueo para v ehí culos L iv ianos,  para uso de 
arrendatarios y  clientes de los almacenes,  con acceso hacia los A ndenes. 

 
• 2 6  P laz as de parq ueo para v ehí culos P esados,  para uso de los 
transportistas de mercaderí a,  con acceso hacia los M uelles. 

 
2 . 2  Á R EA S  DE S ER V I C I O S  G ENER A L ES  
 

• 1 0  P laz as de parq ueo para T ax is y  M icrobuses de trasporte colectiv o. 
• C omedor G eneral con capacidad para 4 0  personas. 
• 6  C ocinas,  con área de preparació n y  despacho de alimentos. 
• 8  L ocales de C onv eniencia,  con un área mí nima de 1 5  mts2. 
• S erv icios S anitarios para M uj eres 
• S erv icios S anitarios para H ombres 
• B odega de M antenimiento y  L impiez a 
• C uarto de M áq uinas y  C ontroles 
• B áscula C amionera con cabina de control 
• 2  D epó sitos de B asura 

 
2 . 3  Á R EA  A DM I NI S T R A T I V A  
 

• S ecretarí a y  R ecepció n 
• C aj a y  C ontabilidad 
• A dministració n 
• D irecció n de A bastos 
• S erv icio S anitario. 

 
 
 
 
 
 

 

U 
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3. M a t r i z  d e  D i a g n ó s t i c o  
 

DIMENSIONAMIENTO C ONF OR T AR EA /  
F U NC IÓ N 

AMB IENTE AC TIV IDADES U SU AR IOS 
MOB IL IAR IO / EQ U IP O AR EA MOB IL .  AR EA C IR C U L .  AR EA Y  AL T.  TOTAL  OR IENTAC .  IL U MINAC .  V ENTIL AC .  

Alm a c e n e s  d e  
Me r c a d e r í a  
Se m i s e c a  

Alm a c e n a r  
c a j a s ,  
r e c i p i e n t e s ,  c o s t a le s ,  e t c .   
De s p a c h o  y  v e n t a .  

1  C o m e r c n t .  
2  Em p le a d o s  
2  C li e n t e s  

C a j o n e s  d e  
m a d e r a ,  
Es t a n t e r í a s  m e t á li c a s ,  Me s a  
d e  t r a b a j o ,  B a n c o s  

52  m t s . 2 2 8  m t s . 2 Á r e a :   
8 0  m t s . 2 
Alt u r a :  2 . 8 0  m t s .  

No r t e  - Su r  Na t u r a l y  
Ar t i f i c i a l 

8  m t s . 2 

Alm a c e n e s  d e  
Me r c a d e r í a  Se c a  

Alm a c e n a r  
m a t e r i a l e m p a c a d o ,  
c a j a s  y  s a c o s .  
De s p a c h o  y  
v e n t a .  

1  C o m e r c n t .  
2  Em p le a d o s  2  C li e n t e s  

Es t a n t e r í a s  
m e t á li c a s ,  e s c a le r a s ,  
e s c r i t o r i o ,  s i lla s .  

52  m t s . 2 2 8  m t s . 2 Á r e a :   
8 0  m t s . 2 Alt u r a :  
2 . 8 0  m t s .  

No r t e  - Su r  Na t u r a l y  
Ar t i f i c i a l 

1 0  m t s . 2 

An d e n e s  /  m u e lle s  C a r g a ,  De s c a r g a  y  Mo v i l i z a c i ó n  
d e  p r o d u c t o s .  

2 5 Em p le a d o s  P a lle t  t r u c k s ,  Ap i la d o r a s  y  
C a r r e t i lla s  

1 0  m t s . 2 6 0 0  m t s . 2 Á r e a :   6 1 0  m t s . 2 
Alt u r a :  3 . 2 0  m t s .  

No r t e  - Su r  Na t u r a l y  Ar t i f i c i a l L i b r e  

P a r q u e o  d e   V e h í c u l o s  
P e s a d o s  

Ma n i o b r a r ,  p a r q u e a r s e ,  
a b o r d a r .  

2 5 Tr a n s p o r t .  C a m i o n e s  h a s t a  d e  2 0  t . ,  t r a i le r  
h a s t a  d e  1 2  m .  
y  m o n t a c a r g a s  

56 0  m t s . 2 1 , 50 0  m t s . 2 Á r e a :  2 , 0 6 0  m t s . 2 No r t e  - Su r  Na t u r a l y  Ar t i f i c i a l L i b r e  

AL
MA

CE
NA
JE
 

P a r q u e o  d e  
V e h í c u l o s  L i v i a n o s  

Ma n i o b r a r ,  
p a r q u e a r s e ,  a b o r d a r .  

3 8  p e r s o n a s  Au t o m ó v i le s ,  
p i c k u p s ,  p á n e le s .  

3 50  m t s . 2 9 0 0  m t s . 2 Á r e a :  
1 , 2 50  m t s . 2 

No r t e  - Su r  Na t u r a l y  
Ar t i f i c i a l 

L i b r e  

SER V IC .  
G ENER .  

P a r q u e o  d e  
Ta x i s  y  Mi c r o b u s e s  

Ma n i o b r a r ,  
p a r q u e a r s e ,  a b o r d a r .  

3 0  p e r s o n a s  Au t o m ó v i le s ,  
Mi c r o b u s e s .  

9 0  m t s . 2 2 50  m t s . 2 Á r e a :  
3 4 0  m t s . 2 

No r t e  Na t u r a l y  
Ar t i f i c i a l 

L i b r e  
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DIMENSIONAMIENTO C ONF OR T AR EA /  F U NC IÓ N AMB IENTE AC TIV IDADES U SU AR IOS 
MOB IL IAR IO 
/ EQ U IP O 

AR EA 
MOB IL .  

AR EA 
C IR C U L .  

AR EA Y  AL T.  
TOTAL  

OR IENTAC .  IL U MINAC .  V ENTIL AC .  
C o m e d o r  g e n e r a l Se r v i r  la  c o m i d a ,  

s e n t a r s e ,  c o m e r  
3 6  C o m e n s a le s  Me s a s  c u a d r a d a s ,  s i lla s  

d e  c o m e d o r .  
3 0  m t s . 2 5 8  m t s . 2 Á r e a :   8 8  m t s . 2 

Alt u r a :  
3 . 2 0  m t s .  

No r t e  Na t u r a l y  Ar t i f i c i a l 1 0  m t s . 2 

C o c i n a s  Alm a c e n a j e ,  
p r e p a r a c i ó n ,  
c o c c i ó n  y  
d e s p a c h o  d e  a li m e n t o s   

2  C o c i n e r o s  
e n  c / u .  

G a b i n e t e s ,  
m e s a s ,  
la v a t r a s t o s ,  
e s t u f a ,  r e f r i g e r a d o r .  

1 1  m t s . 2 8  m t s . 2 Á r e a :   
1 9  m t s . 2 
Alt u r a :  
2 . 8 0  m t s .  

Es t e  - 
Oe s t e  

Ar t i f i c i a l 2  m t s . 2 
+  e x t r a c t o r  
 

L o c a le s  d e  C o n v e n i e n c i a  Ex h i b i c i ó n  y  v e n t a  d e  
p r o d u c t o s  d e  
c o n s u m o .  

1  Em p le a d o  2  C li e n t e s  Es t a n t e s ,   Mo s t r a d o r e s ,  
s i la s .  

9  m t s . 2 6  m t s . 2 Á r e a :   1 5  m t s . 2 
Alt u r a :  
2 . 8 0  m t s .  

No r t e   Na t u r a l y  Ar t i f i c i a l 2  m t s . 2  

Se r v i c i o  
Sa n i t a r i o  d e  
Mu j e r e s  

Ne c e s i d a d e s  
f i s i o l ó g i c a s  y  
a s e o  p e r s o n a l 

7 p e r s o n a s  
s i m u lt á n .  

7 i n o d o r o s ,  5  
la v a m a n o s .  

1 2  m t s . 2 1 3  m t s . 2 Á r e a :   
2 5  m t s . 2 
Alt u r a :  
2 . 8 0  m t s .  

Su r  Na t u r a l y  
Ar t i f i c i a l 

2 . 5  m t s . 2 

Se r v i c i o  
Sa n i t a r i o  d e  
H o m b r e s  

Ne c e s i d a d e s  
f i s i o l ó g i c a s  y  
a s e o  p e r s o n a l 

8  p e r s o n a s  
s i m u lt á n .  

4  i n o d o r o s ,  4  
m i n g i t o r i o s ,  6  
la v a m a n o s .  

1 3  m t s . 2 1 5  m t s . 2 Á r e a :   
2 8  m t s . 2 
Alt u r a :  2 . 8 0  m t s .  

Su r  Na t u r a l y  
Ar t i f i c i a l 
 

3  m t s . 2 

B o d e g a  d e  Ma n t e n i m i e n t o  
y  L i m p i e z a  

G u a r d a r  h e r r a m i e n t a s ,  
e q u i p o  d e  
li m p i e z a  y  a c c e s o r i o s   

2  C o n s e r j e s  Es t a n t e r í a s ,  e s c a le r a s ,  
c a r r e t i lla s .  

4  m t s . 2 2  m t s . 2 Á r e a :   6  m t s . 2 
Alt u r a :  
2 . 8 0  m t s .  

Es t e  Na t u r a l y  Ar t i f i c i a l 
 
 

1  m t s . 2 

SE
RV
IC
IO
S 
GE
NE
RA
LE
S 

B á s c u la  c a m i o n e r a  In g r e s o  d e l c a m i ó n ,  P e s a j e ,  
Me d i c i ó n ,  Sa li d a  d e l c a m i ó n .  

1  Op e r a r i o  1  Tr a n s p o r t .  P la t a f o r m a  s i n  f o s a ,  e s c r i t o r i o  y  
u n i d a d  d e  m e d i c i ó n .  

3 4  m t s . 2 3 0  m t s . 2 Á r e a :   6 4  m t s . 2 
 

No r t e  - Su r  Na t u r a l y  Ar t i f i c i a l 
 

1  m t s . 2 e n  la  
c a b i n a  d e  c o n t r o l 
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DIMENSIONAMIENTO CONF OR T AR EA /  F U NCIÓ N AMB IENTE ACTIV IDADES U SU AR IOS 
MOB IL IAR IO 
/ EQ U IP O 

AR EA 
MOB IL .  

AR EA 
CIR CU L .  

AR EA Y  AL T.  
TOTAL  

OR IENTAC.  IL U MINAC.  V ENTIL AC.  
Cu ar t o  d e  Má q u i n as  Ac t i v ar  /  De s ac t .  Má q u i n as ,  

l e c t u r a d e  
c o n t ad o r e s ,  
c o n t r o l  d e  t ab l e r o s  

1  En c ar g ad o  Tr an s f o r m ad o r ,   Eq u i p o  H i d r o -
n e u m á t i c o ,  
P an e l  d e  c o n t s .  
Tab l e r o  g e n e r al  

6  m t s . 2 2  m t s . 2 Á r e a:   8  m t s . 2 
Al t u r a:  
2 . 8 0  m t s .  

Es t e  Nat u r al  y  Ar t i f i c i al  
 

2  m t s . 2  

SE
RV
IC
IO
S 
GE
NE
RA
LE
S 

De p ó s i t o s  d e  
B as u r a 

De p o s i t ar  
b as u r a c l as i f i c . ,  Ex t r ae r  b as u r a,  
Car g ar  c am i ó n  

2  Em p l e ad o s  Es c al e r a,   
Cam i ó n  r e c o l e c t o r  

4  m t s . 2 
c / d e p ó s .  

4 0  m t s . 2 
p ar q u e o  c am i ó n  

Á r e a:   
8  m t s . 2 Al t u r a:  
1 . 8 0  m t s .  

Es t e  Nat u r al  - - - 

Se c r e t ar i a /  
R e c e p c i ó n  

At e n c i ó n  a 
i n q u i l i n o s ,  
m an e j o  d e  p ap e l e r í a.  

1  Se c r e t ar i a Es c r i t o r i o  
o f i c i n i s t a,  
ar c h i v o s ,  s i l l as  

8  m t s . 2 
 

1 2  m t s . 2 
 

Á r e a:   
2 0  m t s . 2 
Al t u r a:  2 . 8 0  m t s .  

Su r  Nat u r al  y  
Ar t i f i c i al  

3  m t s . 2 
 

Ad m i n i s t r ac i ó n  At e n c i ó n  a 
e m p l e ad o s ,  
Ev al u ac i ó n  d e  l as  ac t i v i d ad e s  

1  
Ad m i n i s t r a-
d o r  

Es c r i t o r i o  
o f i c i n i s t a,  
c o m p u t ad o r a,  s i l l as  

7  m t s . 2 9  m t s . 2 Á r e a:   
1 6  m t s . 2 
Al t u r a:  2 . 8 0  m t s .  

No r t e  Nat u r al  y  
Ar t i f i c i al  

2  m t s . 2 

Di r e c c i ó n  d e  
Ab as t o s  

Co o r d i n ac i ó n  
c o n  c o m e r c i an t . ,  Co n t r o l  d e  
m e r c ad e r í a 

1  Di r e c t o r  Es c r i t o r i o  
o f i c i n i s t a,  c o m p u t ad o r a,  
s i l l as  

7  m t s . 2 9  m t s . 2 Á r e a:   
1 6  m t s . 2 Al t u r a:  
2 . 8 0  m t s .  

No r t e  Nat u r al  y  
Ar t i f i c i al  

2  m t s . 2 

AD
MI
NI
ST
RA
TI
VA
S 

Co n t ab i l i d ad  /  
Caj a 

R e c e p c i ó n  d e  
p ag o s ,  Man e j o  
d e  f o n d o s .  

1  Co n t ad o r  Es c r i t o r i o  
o f i c i n i s t a,  
ar c h i v o s ,  s i l l as  

7  m t s . 2 8  m t s . 2 Á r e a:   
1 5  m t s . 2 
Al t u r a:  2 . 8 0  m t s .  

No r t e  Nat u r al  y  
Ar t i f i c i al  

2  m t s . 2 

    SU MATOR IA DE AR EAS:  2 3 2 1  m t s 2 4 2 3 8  m t s 2 6 5 5 9  m t s . 2    
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4. M a t r i z  d e  R e l a c i o n e s  E s p a c i a l e s      5.  D i a g r a m a  d e  R e l a c i o n e s  E s p a c i a l e s  
 

 
 
 
 
 
 
 

R e l a c i ó n  D i r e c t a  
 

R e l a c i ó n  I n d i r e c t a  
 

S i n  R e l a c i ó n  
 

R e l a c i ó n  N e c e s a r i a  
 

R e l a c i ó n  D e s e a b l e  
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6.   D i a g r a m a  d e  C i r c u l a c i o n e s  
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7.  D i a g r a m a  d e  F l u j o s  

 

  Flujo Mayor 
 
  Flujo Me d i o 
 
  Flujo Me n or 
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8.  D i a g r a m a  d e  B u r b u j a s  

 
 

  Relación entre 
  A m b ientes .  
 
  C ircu lación 
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9. Diagrama de Bloques 
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10. P r e m i s a s  P a r t i c u l a r e s  d e  D i s e ñ o  
10.1  PREMISAS ESTRUCTURALES 
REQ UERIMIEN TO S PREMISAS G RÁ F ICAS 

CIMENTACIÓN 
Sistema de Cimentación que 
distr ib uy a unif o r memente l a car g a 
de cada edif icio  en el  suel o .  

Cimentación co mb inada de co ncr eto  
r ef o r z ado :    
Z ap atas +  V ig a de amar r e,  p ar a l a 
cimentación de l o s mar co s 
estr uctur al es de l o s edif icio s.  
Z ap atas +  Cimiento  co r r ido ,  p ar a l a 
cimentación de l o s mur o s de car g a.  

 
P AR ED ES  
M ur o s inter no s y  cer r amiento s que 
so p o r tan car g as deb en tener  
p r o p iedades ter mo acú sticas,  
p ir o r etar dantes,  p ir o r esistentes y  
co n p r o tección a l a h umedad.  

L ev antado  de mur o s de mamp o ster í a 
r ef o r z ada util iz ando  co l umnas de 
co ncr eto  ar mado  +  b l o ques de 
co ncr eto  l iv iano  co n so l er as anti-
h umedad,  inter medias y  de 
co r o namiento .   A p l icar  un 
imp er meab il iz ado r  +  acab ado .  
 
  

CENEF AS  
T ab iques inter io r es co n p r o tección 
ter mo acú stica y  co ntr a el  f ueg o ;  
cenef as de f ach ada l iv ianas y  
r esistentes.  

M ur o s tab iques co n l ev antado  de 
b l o ck  de p ómez  co n p ines de r ef uer z o  
p ar a que sea co mp atib l e co n l o s 
mur o s de car g a.   Cenef as ex ter io r es 
de p anel  W  o  simil ar ,  r ecub ier to  de 
co ncr eto  +  acab ado .  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RÁ F IC A S 
MEZANINES 
Entrepisos de locales de 
alm acenam iento q u e soporten u na 
carg a v iv a de 35 0  lb s/ pie2 ,  de b aj a 
transm isió n sonora y  retardante del 
f u eg o.  

P ara su  estru ctu ra,  u tiliz ar v ig u etas 
de dob le costanera apoy adas en 
m u ros de carg a,  y  en la su perf icie del 
entrepiso u tiliz ar entarim ado de 
tab ló n atornillado a costaneras.  

 
EST R U C T U R AS MET AL IC AS 
U na estru ctu ra de tech os para u na 
lu z  m á x i m a de 1 6  m ts. ,  liv iana y  a 
dos ag u as,  q u e recu erde a las 
arm adu ras tradicionales.  

Esteroestru ctu ra de m arcos de acero 
conf orm ada por cordones su periores 
de dob le costanera +  em b reiz ado y  
cordó n inf erior de tu b o proceso.   
T odas las u niones soldadas en 
f á b rica.  

 1 0 . 2   P REMISA S D E V IA L ID A D  
P AV IMENT O S 
P av im entació n de calles internas y  
parq u eos con u na resistencia 
adecu ada para trá f ico pesado.  

S u perf icie de rodadu ra con pav im ento 
f lex ib le asf á ltico aplicado en caliente 
sob re u na b ase g ranu lar de selecto 
com pactado y  u na capa de 
im prim ació n b itu m inoso.  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RÁ F IC A S 
CONTROL DE INGRESO 
Los accesos vehiculares deben estar 
reg ulados,  esp ecialm ente el ing reso de 
vehí culos de carg a p esada,  p or seg uridad 
interna.  

S e instalará  una g arita de seg uridad y  
control en el ing reso de vehí culos p esados,  
adem á s se colocará n p ortones en todos los 
accesos p ara cerrar durante horas 
inhá biles.  

 
SEGU RIDA D V IA L 
S e req uiere q ue los vehí culos reduz can la 
velocidad al circular dentro del p roy ecto 
p ara f avorecer f unciones aj enas al trá f ico.  

La disp osició n alternada de los 
estacionam ientos y  el estrecham iento 
ó p tico de la calle m ediante á rboles y  
secuencia de esp acios,  es p ositiva  p ara la 
seg uridad vial.  

 1 0 . 3   L INEA MIENTOS C ONSTRUC TIV OS 
CU B IERTA S 
C ubierta resistente a im p actos,  liviana,  
duradera,  y  con baj a trasm isió n té rm ica y  
acú stica.  

Lá m ina m etá lica,  troq uelada y  
term oacú stica,  esm altada en am bas caras 
sin traslap es long itudinales.   U tiliz ar 
costaneras m etá licas p ara su sop orte.  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RÁ F IC A S 
CIRCULACION PERIMETRAL 
Todo el complejo debe estar protegido en 
su  perí metro inclu y endo las entradas y  
salidas v eh icu lares para prev enir robos y  
v andalismo.  

U tiliz ar f rente a la f ach ada principal,  v erjas 
metá licas de 2 . 4 0  mts.  de altu ra como 
mí nimo.   E n los linderos restantes,  u tiliz ar 
bardas pref abricadas de concreto en todo 
el rededor.  P roteger los ingresos con 
portones metá licos tipo v erja.  

 D IS POS ICION D E PARQ UEOS  
E l tipo de estacionamiento deberá  permitir 
la circu lació n y  maniobras en ambos 
sentidos,  y  deberá  tener acceso directo a 
las aceras.  

U n estacionamiento en baterí a de 9 0 º  
of rece u na relació n nú mero de plaz as /  
longitu d de calle mu y  f av orable y  no 
depende del sentido de la march a.  

 S EÑ ALIZ ACION Y  ROTULACION 
D eberá  procu rarse adoptar y  segu ir 
normas de señ alamiento y  ró tu los q u e 
tiendan a u nif ormar la calidad y  el tamañ o 
del anu ncio,  para crear u n orden y  
limpiez a v isu al.  

L os almacenes llev ará n integrado u n 
espacio especí f ico para el ró tu lo comercial 
q u e los identif iq u e con lo q u e se obtendrá  
u na limpiez a v isu al q u e f acilite la lectu ra.  
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10.4  PREMISAS DE EQUIPAMIENTO 
REQUERIMIENTOS PREMISAS G RÁ F IC AS 
PESAJE 
Instalar una báscula para pesaje de 
cam i o nes co n plataf o rm a y  si n f o sa para 
ev i tar h um edad.  

B áscula cam i o nera co n plataf o rm a de 3  
m ts.  X  1 0  m ts. ,  co n capaci dad m áx i m a de 
2 0  to ns.  +  ram pas de entrada y  sali da,  y  
cabi na de co ntro l co n si stem a di g i tal.  

 

         
PR O T EC C I O N  C O N T R A SI N I EST R O S 
D ada una ev entuali dad,  se debe tener al 
alcance m edi o s para m i ti g ar el si ni estro  y  
ev i tar q ue se pro pag ue.  

D i spo ner de do s o  m ás h i drantes ubi cado s 
estraté g i cam ente para el abasteci m i ento  
de las uni dades bo m beri les.   C ada lo cal 
debe estar ai slado  del resto  po r m edi o  de 
m uro s di v i so ri o s pi ro retardantes y  debe 
estar pro v i sto  de ex ti nto res.  

         10.5   PREMISAS DE INSTAL AC IONES 
AB AST EC I M I EN T O  D E AG U A 
C ada lo cal debe tener la po si bi li dad de 
co nectarse al ci rcui to  g eneral de ag ua 
po table si  así  lo  req ui ere.  

D ejar prev i stas aco m eti das i ndi v i duales 
f rente a cada lo cal q ue se deri v en del 
ci rcui to  pri nci pal y  q ue q ueden pro teg i das 
po r m edi o  de una caja de reg i stro  y  una 
llav e de co m puerta.  
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RÁ F IC A S 
DRENAJES 
Instalar un siste m a q ue  d é tratam ie nto  a 
las ag uas re sid uale s q ue  se  p ro d uc irá n e n 
e l p ro y e c to ,  ante s d e  e v ac uarlas al 
alc antarillad o  p ú b lic o . 

P lanta d e  tratam ie nto  m o d ular 
p re f ab ric ad a d e  ag uas se rv id as c o n 
siste m a ae ro b i o  d e  lo d o s ac tiv ad o s c o n 
aire ac ió n e x te nd id a,  la c ual d e b e rá  
c o lo c arse  se m ie nte rrad a. E l e f lue nte  
c um p le  c o n lo s p ará m e tro s e x ig id o s p o r la 
no rm ativ a am b ie ntal. 

 
I L U M I NAC I O N EX T ERI O R 
S e  d e b e  p ro c urar una e f ic ie nte  
ilum inac ió n d e  las á re as d e  c irc ulac ió n y  
ac c e so s,  y  e v itar e l d e sp e rd ic io  d e  e ne rg ía 
y  la o b stac uliz ac ió n d e  las ac e ras c o n 
p o ste s. 

S e  ub ic ará n las lá m p aras d istanc iad as una 
d e  o tra d e  ac ue rd o  a la p o te nc ia y  
c o b e rtura e f e c tiv a.  S e  utiliz ará  c o m o  
so p o rte  d e  éstas,  la p ro p ia e struc tura d e l 
e d if ic o  p ara e v itar e l p o ste ad o . 

 1 0 . 6   P REMISA S A NTROP OMETRIC A S 
ESC AL A ANT RO P O M ET RI C A 
L o s e d if i c i o s re q uie re n una d im e nsió n d e  
altura m uy  e le v ad a p ara su f unc ió n p e ro  
se  d e b e  e v itar q ue  lo s usuario s sie ntan un 
transto rno  e n su e sc ala p e rso nal d e  
ap re c iac ió n. 

L as á re as d e  c irc ulac ió n p e ato nal d e b e n 
inte g rarse  a la e sc ala d e  ap re c iac ió n 
h um ana p o r m e d io  d e  b alaustrad as o  
c o lum natas q ue  lim ite n la z o na y  q ue  
ad e m á s o f re z c an una p ro te c c i ó n a lo s 
p e ato ne s. 
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REQUERIMIENTOS P REMISA S G RÁ F IC A S 
ACERAS Y PASOS PEATONALES 
La disposición, dimensionado y 
conf ig u r ación de l os det al l es de caminos 
peat onal es deb en est ar  acor des a l os 
est á ndar es de conf or t  y cir cu l ación.  

E l  anch o de l a acer a est ar á  det er minado 
por  l a f u nción q u e desempeñ e dent r o del  
pr oyect o y l os el ement os q u e l a r odeen, 
per o en t odo caso nu nca deb er á  ser  menor  
a 1 . 5 0  mt s.  

 
F ACI LI D AD ES PARA 
D I SCAPACI TAD OS 
S e deb e pr ov eer  de condiciones 
adecu adas par a l a cir cu l ación de per sonas 
discapacidad de l ocomoción y b r indar l es 
pr iv il eg ios.  

E l  á r ea de par q u eo cont ar á  con z onas 
ex cl u siv as par a discapacit ados;  l as q u e se 
conect ar á n con l as acer as mediant e 
r ampas par a sal v ar  l a dif er encia de al t u r a.   
Los ser v icios sanit ar ios de ig u al  maner a 
cont ar á n con u nidades diseñ adas par a u so 
de discapacit ados.  
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11. A n á l i s i s  y  C o n c l u s i o n e s  d e l  C a p í t u l o  
 

 diferencia del comercio de menudeo que necesita de la proximidad 
fí sica con lug ares de residencia o trab aj o para ser rentab le,  el may oreo 
no necesariamente precisa de proximidad fí sica con estas z onas,  sino 

má s b ien con respecto a v í as de acceso a la ciudad,  amplitud de terreno para 
maniob ras de carg a y  descarg a,  proximidad a centros de menudeo,  etc. ,  
factores que determinan en cierto modo su economí a de escala dentro de la 
ciudad.  
 
E l prog rama de necesidades y  su diag ramació n responden precisamente a 
esos factores que son complementados con las premisas particulares del 
diseñ o para satisfacer los requerimientos demandados del proy ecto.  
C oncluidos los fundamentos teó ricos y  metodoló g icos,  el proy ecto ah ora 
presenta un sustento para su desarrollo.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A 
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  Capít u l o  V  
 

  P r o y e c t o  A r q u i t e c t ó n i c o  
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2. P e r s p e c t i v a s  y  A p u n t e s  d e l  P r o y e c t o  
 

 
 
 PERSPECTIVA AEREA DEL CONJUNTO:   

F a c h a d a  f r o n t a l  d e l  c o m p l e j o  h a c i a  l a  c a l z a d a  
d e  a c c e s o .  
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PERSPECTIVA F RO N TAL  D ERECH A:   
M ó d u l o  1  d e  s e r v i c i o s  g e n e r a l e s  y  c i r c u l a c i ó n  
i n t e r n a  d e  v e h í c u l o s  l i v i a n o s . 

PERSPECTIVA L ATERAL  D ERECH A:   
Ca m i n a m i e n t o  p e r g o l e a d o  e n  á r e a  d e  
s e r v i c i o s  a d m i n i s t r a t i v o s  y  M ó d u l o  3 . 
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PERSPECTIVA PO STERIO R D E CO N J U N TO :   
Pa t i o  d e  m a n i o b r a s  p a r a  v e h í c u l o s  p e s a d o s  y  
z o n a s  d e  c a r g a  y  d e s c a r g a .  

APU N TE Z O N A D E AB ASTECIM IEN TO :   
M u e l l e s  d e  c a r g a  y  d e s c a r g a ,  y  f r e n t e  
o p e r a t i v o  d e  a l m a c e n e s  d e  m e r c a d e r í a  s e c a .  
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APUNTE VESTIBULO GENERAL:   
Á r e a  d e  e s t a r  y  l o c a l e s  d e  
c o n v e n i e n c i a  e n  M ó d u l o  1  

APUNTE M UELLE EN M OD ULO 3 :   
C o r r e d o r  d e  a b a s t e c i m i e n t o  p a r a  
a l m a c e n e s  d e  m e r c a d e r í a  
Se m i s e c a .  
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PERSPECTIVA LATERAL IZQUIERDA: 
F r e n t e  c o m e r c i a l  d e  a l m a c e n e s  h a c i a  
a n d e n e s  d e  c i r c u l a c i ó n  y  e s t a c i o n a m i e n t o .. 

PERSPECTIVA DE ACCESO  PRIN CIPAL: 
Pl a z a  f r o n t a l  d e  i n g r e s o  y  M ó d u l o  1  d e  
s e r v i c i o s  g e n e r a l e s . 
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 C o n c l u s i o n e s  
 
� El funcionamiento básico de este p r oy ecto,  for ma p ar te de un modelo de 

comer cializ ació n q ue es v álido p ar a cualq uier  otr a r eg ió n del p aí s q ue 
p r esente cir cunstancias similar es,  debido a q ue el p r oblema p lanteado es 
un comú n denominador  en much as de las ciudades en cr ecimiento del 
inter ior  del p aí s.  

 
� L a edificació n del p r oy ecto C entr al de A bastos p er mitir á r esolv er  la 

p r oblemática detectada en la comunidad,  no obstante,  una solució n 
integ r al al p r oblema p lanteado tr asciende los alcances de é ste p r oy ecto,  
q ue r eq uer ir á p ar a su comp lemento de un p lan de or denamiento ur bano 
dictado p or  las autor idades locales.  

 
� El diseñ o,  dimensionamiento y  car acter í sticas del p r oy ecto,  fuer on 

p lanteadas p ar a satisfacer  ó p timamente la demanda q ue sur g ir á del 
comer cio may or ista en un p er í odo de 1 4  añ os lueg o de finaliz ado el 
p er í odo de ej ecució n del mismo.  

 
� L a ev aluació n del imp acto ambiental q ue p r oducir á indudablemente el 

p r oy ecto,  br inda una ser ie de lineamientos esenciales p ar a cump lir  con la 
misió n p r ofesional de la ar q uitectur a,  de p r ocur ar  la sostenibilidad 
ambiental.  

 
� L os alcances del p r oy ecto en mater ia de diseñ o estr uctur al y  diseñ o de 

instalaciones elé ctr icas,  están limitados a un niv el de esp ecificaciones y  
cr iter ios g ener ales,  q ue son comp atibles con el diseñ o ar q uitectó nico 
p r op uesto en este documento.   

 
 
 
 
 

     R e c o m e n d a c i o n e s  
 

� S e sug ier e q ue este p r oy ecto sea tomado como modelo p ar a el 
desar r ollo de p r oy ectos similar es en otr as ciudades del inter ior  del 
p aí s,  lueg o de h aber  sup er ado un p er í odo de p r uebas en el inicio de 
su op er ació n,  en donde se detectar án y  r esolv er án p osibles conflictos 
de funcionamiento.  

 
� C omo comp lemento del p r oy ecto,  las autor idades locales deber án 

r ealiz ar  una camp añ a de infor mació n y  sensibiliz ació n dir ig ida a los 
usuar ios del p r oy ecto y  p oblació n en g ener al,  acer ca de sus obj etiv os 
y  nuev as disp osiciones de or denamiento ur bano q ue sean necesar ias.  

 
� Es necesar io p lanificar  desde y a,  las medidas a tomar  a lar g o p laz o 

cuando la cap acidad de este p r oy ecto lleg ue a su lí mite,  teniendo 
como op ciones,  la amp liació n del mismo en un ter r eno aledañ o,  o la 
constr ucció n de una seg unda C entr al de A bastos en otr a ubicació n.  

 
� T anto en la etap a de ej ecució n,  como en la etap a de op er ació n del 

p r oy ecto,  se deben acatar  las conclusiones de la ev aluació n de 
imp acto ambiental p ar a p oner  en p r áctica las medidas p r ev entiv as o 
cor r ectiv as señ aladas.  

 
� P r ev io al inicio de la ej ecució n del p r oy ecto,  se deber á h acer  una 

r ev isió n té cnica en cuanto a esp ecificaciones p ar ticular es r efer entes al 
diseñ o estr uctur al y  al diseñ o de instalaciones elé ctr icas,  p or  p ar te de 
un esp ecialista en la mater ia.  
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� N e u f e r t . E r n s t . AR T E  D E  P R O Y E C T AR  E N  AR Q U I T E C T U R A.  D é c i m o  

c u a r t a  e d i c i ó n , E d i t o r i a l  G G , M é x i c o  1 9 9 9 .  
� P r i n z , D i e t e r    P L AN I F I C AC I Ó N  Y  C O N F I G U R AC I Ó N  U R B AN A .  3 ª  E d i c i ó n .  E d i c i o n e s  G . G i l l , M é x i c o . 

 
� R o d r í g u e z  L l e d ó , C a m i l o .  M AT E R I AL E S  Y  T E C N I C AS  C O N S T R U C T I V AS  D E  B AJ O  I M P AC T O  AM B I E N T AL .    M a d r i d , 

M a n d a l a , 1 9 9 9 . 
 

� S u a r e z , O d i l i a . L O S  E S P AC I O S  P U B L I C O S .  B u e n o s  Ai r e s  Ar g e n t i n a .  
U n i v e r s i d a d  d e  B u e n o s  Ai r e s , F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a , D i s e ñ o  y  
U r b a n i s m o .  1 9 9 5 .  
 
T E SIS 
 

� Al d a n a  d e  L e ó n , M a r i a  L u i s a .  C E N T R O  P O L I D E P O R T I V O  S AN  P E D R O  
C AR C H A.  U n i v e r s i d a d  d e  S a n  C a r l o s , F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a . 
G u a t e m a l a , 2 0 0 6   

� B a r r i e n t o s  C h a r n a u d , An a  V a l e n t i n a .  I N S T I T U T O  T E C N I C O  D E  B AC H I L L E R AT O  E N  C O N S T R U C C I O N  S AN  P E D R O  C AR C H Á .   
U n i v e r s i d a d  d e  S a n  C a r l o s , F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a . G u a t e m a l a  
2 0 0 3 .  

� B r a c a m o n t e , B e a t r i z .  P R O Y E C T O , M E R C AD O  D E  S AN  J U AN  L A L AG U N A, S O L O L A.  U n i v e r s i d a d  d e  S a n  C a r l o s , F a c u l t a d  d e  
Ar q u i t e c t u r a . G u a t e m a l a , 2 0 0 6 . 

 
� C o t í  Ag u i l a r , C l a u d i a  V i r g i n i a .  C O M P L E J O  P E C U AR I O  R E G I O N AL  L AS  

V E R AP AC E S , S AN  J E R O N I M O , B .V .  U n i v e r s i d a d  d e  S a n  C a r l o s , 
F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a . G u a t e m a l a , 2 0 0 5 .  

� D e l g a d o  R e i n a , S a m a n t h a .  C E N T R O  D E P O R T I V O  Y  R E C R E AT I V O , C O B AN , A.V .    U n i v e r s i d a d  d e  S a n  C a r l o s , F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a . 
G u a t e m a l a . 2 0 0 4 . 

 
� E s p i n a  J i m é n e z , S a n d r a  E u g e n i a .  T E R M I N AL  D E  B U S E S  Y  M E R C AD O  P AR A L A C I U D AD  D E  C O B AN  AL T A V E R AP AZ .  U n i v e r s i d a d  d e  S a n  

C a r l o s , F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a . G u a t e m a l a  1 9 9 1 . 
 

� M o r á n  S o s a , F r a n c i s c o  J a v i e r .  D I S E Ñ O  C L I M Á T I C O  P AR A 
E D I F I C AC I O N E S  E N  R E G I Ó N  N O R T E  D E L  P AÍ S .  U n i v e r s i d a d  d e  S a n  C a r l o s , F a c u l t a d  d e  Ar q u i t e c t u r a . G u a t e m a l a , 1 9 9 1 . 
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� U r q u i z ú  G o n z á l e z , L i s b e t h .   C E N T R A L  D E  M A Y O R E O  Y  T E R M IN A L  D E  

B U SE S C H IQ U IM U L A .   U n i v e r s i d a d  d e  Sa n  C a r l o s , F a c u l t a d  d e  A r q u i t e c t u r a .  G u a t e m a l a , 2 0 0 6 .  
  

 
F O L L E T O S  Y  D O C U M E N T O S  
 

� D i r e c c i ó n  G e n e r a l  d e  E q u i p a m i e n t o  U r b a n o  y  E d i f i c i o s .   N O R M A S 
B A SIC A S D E  E Q U IP A M IE N T O  U R B A N O .     G u a t e m a l a , 1 9 9 0 .   

� In s t i t u t o  N a c i o n a l  d e  E s t a d ís t i c a  ( IN E )  D i r e c c i ó n  D e p a r t a m e n t a l  d e  
A l t a  V e r a p a z .   C O M P E N D IO  D E  D A T O S E ST A D IST IC O S D E L  M U N IC IP IO  D E  SA N  P E D R O  C A R C H A , A L T A  V E R A P A Z .   G u a t e m a l a , 
2 0 0 3 .  
 

� In s t i t u t o  G e o g r á f i c o  N a c i o n a l  – M u n i c i p a l i d a d  d e  C a r c h á .   A R E A  U R B A N A  D E  SA N  P E D R O  C A R C H A , A L T A  V E R A P A Z , M a p a  
C a r t o g r á f i c o , 2 0 0 4 .  
 

� M u n i c i p a l i d a d  d e  C a r c h á .   R E G L A M E N T O  D E  C O N ST R U C C IÓ N  U R B A N A , SA N  P E D R O  C A R C H A , A . V .   U n i d a d  T é c n i c a  d e  
P l a n i f i c a c i ó n , 1 9 9 6 .   

� Se c r e t a r ía  d e  P l a n i f i c a c i ó n  y  P r o g r a m a c i ó n  ( SE G E P L A N ) .   
C A R A C T E R IZ A C IO N E S M U N IC IP A L E S D E  A L T A  V E R A P A Z .   
G u a t e m a l a , 2 0 0 4 .  
 

� Se c r e t a r ía  d e  P l a n i f i c a c i ó n  y  P r o g r a m a c i ó n  d e  l a  P r e s i d e n c i a .   
N O R M A S SN IP  P A R A  P O ST U L A R  P R O Y E C T O S D E  IN V E R SIÓ N  Y  M A N U A L  D E  F O R M U L A C IÓ N  Y  E V A L U A C IÓ N  D E  P R O Y E C T O S.   
G u a t e m a l a , 2 0 0 5 .   
 

 
P A G I N A S  D E  I N T E R N E T  

 
� w w w . g r a n a b a s t o s . c o m . c o  
 
� w w w . m u n i g u a t e . c o m \a b a s t o s  

 
� w w w . m a g a . g o b . g t  
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