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INTRODUCCION

Guatemala crece cada clia, generanclo esto una serie de
Prob!eméticas que se presentan en diversas escalas, a nivel de
Ciudad Yy de sus areas de transicion entre municipios aledafios,
exigienclo una seric de cambios que Permitan el desarrollo de una
mejor calidad de vida para |a Poblacién. | a Planhcicacio'n urbana es
necesaria para que sc den procesos de desarrollo urbano, que
Permitan generar un ordenamiento esPacial Yy funcional de areas
que integra]mente conforman un espacio en los cuales se
desarrollan una serie de actividades que imPactan Positiva o
negativamente a la ciudad. Aspectos como infraestructura,
sistema vial, usos de suelo, densidad Poblaciona], equipamiento
urbano, areas verdes, medio ambiente , son clementos que se
exigen de una Planhcicacién orientada, que cuente con normas
adecuadas que Permita el desarrollo de la ciudad, y no que genere
un caos y desorden en algunos puntos de la misma como
actualmente se observa en uno de los sector que es Parte del area
de influencia para uno de los 14 macroproyectos Planteados por
la MuniciPa]idad de (Guatemala dentro del Plan 2020, y que

debido al avance que tiene es Preciso atender, definido como

Movilidad urbana, eje vial CA-9 Sur, Aguilar Batrés-Polivar.

For lo actualmente cxpuesto, surge la necesidad de
proponer el siguiente proyecto de tesis, el cual esta &irigido a
mejorar las condiciones de vida del Asentamiento i 7 de diciembre,
el cual posce Probleméticas a nivel de vivienda, Principalmente
falta de esPacios recreativos, comerciales, culturales, riesgos, etc.
FProblematicas que no ofrecen calidad de vida para los vecinos, que
actualmente buscan apoyo de instituciones Pub]icas o Privadas
para mejorar sus condiciones de vida dentro de su mismo esPacio.
Es imPor’cante hacer ver que no es Partc de las lcgcs apoyar
asentamientos humanos, que se aPoderan de todos los esPacios
que cleseen, pero, en este caso, segun refiere la Municipalic{ad de
Villa Nueva, por el tiemPo de vida que ellos tienen ya forman parte
de la vecindad \/i”anovanaJ yes Primordial brindar apoyo técnico Yy
econdmico a Poblacic’m que ha dejaclo gran parte de su vida en

este Municipio.

Para lo cual, como |nstitucion con sentido social que es la
(Universidad de San Carlos es imPortante reconocer la lucha que
diariamente tiene la gente por superarse, y aPogarla por medio de
soluciones de disefio a nivel técnico que favorezcan ese esPiritu

de desarro”o‘
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[ ste proyecto se levo a cabo con la finalidad de apoyar
técnicamente a la Municipalidad de Guatemala Yy de Villa Nueva
en la identificacion y desarrollo de  un disefio a nivel de
anteproyecto, de redensificacién urbana, en la 50 calle Yy Aguilar
Batres, esPeciﬁcamente para el asentamiento ¢ 17 de diciembre”
el cual favorecerd el desarrollo del municipio de \/i”a Nueva en
forma ordenada y que considere las necesidades de cquiPamiento,

infraestructura, y servicios minimos.

| a presente propuesta de trabajo se baso Principa]mcnte
ala metoc{ologia de la nueva modalidad del proceso de graduacién
para los estudiantes de la f:aculta& de Arquitectura, de la
Ur\iversidad de San Carlos, la cual se describe en el articulo 5 del
Keg!amento de (Graduacion de la | icenciatura de Arquitectura:
Formulacion del proyecto de graduacic’m por las asignaturas de
]nvestigacién 2, ]nvestigacién 3,y Disefio Arquitccténico 9,
dentro del pensum de estudios a Partir de la cohorte 2002.

[” ste documento de tesis estd conformado por varios
marcos que secuencialmente Presentan elementos basicos que

sustentaran Ia Propuesta de discﬁo:

Marco conccptual, CI cual concePtualiza CI Problcma a

través de la clescripcic’m de antecedentes, P|anteamicnto del

Prob]ema,Jus’ciFicacio’n, delimitacion, objctivos, alcances, Propo’sito

Yy metoclologfa.

Marco Tcérico, el cual comPrenc{c los elementos tedricos,
modelos Yy teorias existentes relacionados, con el Problema en

estudio.

Marco Referencial, presenta la clescripcic’)n del contexto
donde se ubica el okjeto arquitcctc’)nico en estudio. Presenta

aspectos fisico-naturales, sociales-culturales, econémicos.

Diagnéstico del area de estudio, presenta un analisis de la
situacion actual del sitio, a través de mapas donde se aPIicé la
metodologfa de Ana’!isis Multicriterios, ]doneidad Loca!izativa,

Kiesgos. Ademas una descripcio’n {:otogra'ncica.

Froceso de diseﬁo, en este caPitu]o se Prescntan los
criterios de disefio, el programa de necesidades, la determinacion
de usuarios, Yy las Premisas de disefio que Permitirén el desarrollo

de la Propuesta arquitecténica final.
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LI ANTECEDENTES

| a ciudad de (Guatemala, ha tenido una serie de
transformaciones, desde su fundacion en el Valle de (Guatemala o
de la [ rmita en 1776, en esta Fecha, se constituyo’ como el centro
urbano Principal en el que se desarrollaban una serie de
actividades de tiPo econdmico, Po]i’tico Yy administrativo.  [Jacia
1782, tenia una Poblacic’m en torno a los 13,000 habitantes.'
Después de 1821 se mantuvo la estructura urbana de cuadricula
establecida durante la (Colonia. Al momento de la inclependencia

la capital estaba todavia a medio construir.

I” n sus inicios la ciudad tuvo un desarrollo urbano !ento,
ba}jo un esquema Per’cencciente al clasico modelo de la ciudad
reticular de la fﬂispanoamérica (olonial, Permanecienclo
relativamente estancada hasta el momento que se da una
transformacion en el sistema econémico~Productivo del pais. A
Partir del desarrollo en este sistema, la (Ciudad ac{quiere
importancia desde finales del sig]o XIX, e inicia un proceso de
crecimiento a Par‘cir de la concentracion de la Poblacién, pero sin

cambiar la estructura urbana original. Dentro de este contexto

' CAPLOW, pag.23. 1966

inician los cambios para Iograr una modernizacion en los servicios
de la ciudad tales como: complctar el sistema de alumbrado Publico
en 1879; en 1882 se puso en servicio el sistema de transporte
Plﬁblico de tranvias tirados por caballos; en 1884 se inicia la
instalacion de teléfonos; yen 1885 se da la instalacion del servicio
cléctrico; se inicia, ademas, un proceso de suburbanizacién. [ ste
proceso generd una exPansién de la ciudad, la cual se dirigio’

Principalmente hacia el sector sur y oeste.

[ nla década de 1950 se dan cambios signhcicativos en la
(iudad de (Guatemala “en términos de crecimiento clemogré]cico
explosivo, exPansién urbana de dimension sin Precedentes, Yy
transformaciones notables en la  estructura social Yy esPaciaI
interna. Estos cambios estan directamente relacionados con el rol
que la ciudad adquiere dentro del sistema Productivo del pais..” il
desarrollo que se genera en el aspecto econdmico Procluctivo, da
origen a la urbanizacién acelerada que incide en la consolidacion
de la ciudad caPital, Yy el crecimiento de ciudades intermedias.
chfm datos intercensales realizados se Permite estimar los
cambios demogra’{:icos experimenta&os en los municipios del
Departamento de Guatemala (\/er cuadro i, anexos). En los
afos 1951~ 1954, el gobiemo de Jacobo Arbenz aprobé los
estudios Presentados por la Direccion de Plani{:icacio'n de la

Municipa!idad, relacionados con la zonificacién de la ciudad; de

4
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esta manera, en 1952, se establecieron 25 zonas con sus

respectiva delimitaciones.

[~ n esta década (1950) debido al crecimiento Pob]acional
se da un fenomeno de exPansio'n esPaciaI de gran amP!itud,
desbordando los limites Politico~ac‘lministrativos del municiPio,
exigienclo esto traslados de Pob]acio’n intraurbanos, de grandes
dimensiones. Se da un crecimiento en las zonas con Pre&ominio
de colonias Populares como la zona i I, y zona 7, las tasas mas
altas de crecimiento anual, en un rango del 11.9% al 124%.  “Ya
en la década de 1960, la ciudad rebaso los limites del municipio de
(Guatemala, y se extendié hacia los municiPios vecinos de Mixco,
Vi”a Nueva Yy Fetapa, hacia el suroeste Yy Posteriormente hacia
Amatitlan Yy Villa Canales al sur, Santa (Catarina Finula al
sureste y (Chinautla hacia el norte”.” | a cxpansio’n que se dio
hacia éstos sectores fue dinamica, Yya que se crearon zonas
residenciales para clases medias y bajas, Provocando esto que el
crecimiento &cmogra’rico superara la dinamica del municiPio de

Guatemala‘

2 AVANCSO. EL PROCESO DE CRECIMIENTO METROPOLITANO DE LA
CIUDAD DE GUATEMALA. Perfiles del fendmeno y épticas de gestion.
Pag. 107

| as consecuencias de este Problcma, empezaron a ser
visibles, Presenta’ndose Problema’ticas a nivel urbano, tales como:
ubicacion de asentamientos humanos en areas de riesgos, falta de
servicios basicos, falta de equipamientos e instalaciones,
esPecu!aciones del suelo urbano, crisis de empleo, aumento de
violencia, entre otros. (Jna de las Prob]ema’ticas mas grandes, Yy
que ha causado mayores consecuencias €s el de ubicacion de
asentamientos humanos en areas Precarias, o zonas de riesgos, el

cual que se ha venido dando desde la éPoca revolucionaria.

A nivel de la Ciudad de (Guatemala se comenzaron a
desarrollar P]anes de ordenamiento territorial, los cuales
Permitieron regular algunas Problema’ticas que se Presentaban.
I” sto no fue asi para el municiPio de \/i”a Nueva, uno de los mas
afectados en cuanto a crecimiento y asentamientos Poblacionales,
el cual hasta la fecha no cuenta con ningt’m Plan de ordenamiento
urbano o territorial, y en este punto esPechCico (50 calle Yy Aguilar
Batres, zona 12 de Villa Nueva) el cual es un area de transicion
entre la ciudad Yy el municipio de Villa Nueva, es hasta cierto nivel
influenciado por a]gunas Polfticas o decisiones llevadas a cabo en

los P]anes maestros.

Fnelafo de 1956, se Publica el Primer documento que

hace referencia a la cuestion del crecimiento metropolitano de la

5
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capita] Yy sus efectos, denominada “Ley Preliminar de Urbanismo”
(1956). [sla Primera en definir el area de |nfluencia urbana,
como aque”a que circunda a una ciudad yen la cual se hacen sentir
los efectos de su crecimiento y el desarrollo de sus funciones
dentro de un término Permisible. T enia un caracter a nivel nacional,
en la cual las municiPalidades debian poner en Préctica estudios Yy
Planes regulaclores en cada municiPio, ademas de estudiar las

instrumentacion de Progec’cos urbanistico.

Fnelafode 972, se crea el Primer Plan de ordenamiento
territorial denominado “Esquema Director de (Ordenamiento
T erritorial” FIDOM, esto se realiza durante la administracion
del alcalde municipa! Manuel Colom Argueta; por medio de este
documento la Municipa]idad de Guatemala busca Fﬂar el esPacio
geogré{:ico para desarrollar la Planhcicacién de la (Ciudad de
(Guatemala, en sus tres dimensiones: ciudad, nucleo central Yy
caPital. Fl mismo da parametros para Iograr regularizar el
desordenado y acelerado crecimiento urbano.  [ste no fue
puesto en vigencia debido a factores Po]l’ticos del gobiemo central
Yy los gobiemos locales. DesPués del T erremoto de 1976, varias
Politicas Yy estrategias quedaron sin Fundamento, debido a las

consecuencias que este desastre provoco.

E_n el afo de 1995, se Publica el Plan de desarrollo
metropo]itano, Metrépolis 2010, el cual “constituye la definicion
de Po]l’ticas y estrategias que indicaran los lineamientos de
desarrollo para el futuro del Area Metropolitana de
Guatemala(AMG)” 7. Metrépolis 2010 propuso el proceso de
desarrollo para iograr una ciudad orgam'zacla en la que se
considera los elementos econdmicos para la ejecucién de la misma.
Fara trabajar el mismo se introc]ujcron dos conceptos: la Metro-
Planhcicacién, la cual se refiere a una Planigicacio'n global, abarcar
todo el AMG, Y los centros Pob]ados del Pafs que Pueda
alcanzar. | a Zona~PIanhcicacién, Plantea un ordenamiento de la
ciudad como un proceso de crecimiento constante que concentra
los esfuerzos de ejecucién de diversas entidades en un area
determinada.

E] objetivo Principa] de este Plan se basa en “Orientar la
dinamica de urbanizacion de la ciudad Yy de su area metropo]itana

hacia un proceso de desarrollo sostenible en funcion humana”.

Define Poll’ticas y estrategjas para, las siguientes areas:
i. E_l desarrollo urbano Yy usos del suelo.
2. El ordenamiento del transPorte urbano Yy extraurbano.

3. Fara el medio ambiente Yy la reduccion de efectos de los

3 Plan de Desarrollo Metropolitano, La planificacion Integral de la Ciudad,
Metrépolis 2010. Premisas, pag.1
6
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desastres naturales.

Para infraestructura (servicios Publicos>.
Sistema vial.

Desarrollo social, educacion, salud, vivienda.

AsPectos econdmicos.

& N W

AsPectosj uridico-institucionales.

Algunos proyectos no se completaron debido a que el P|an
estaba Progectac{o para finalizar en el 2010, pero en términos
genera]es la imPlementacién que este ha tenido ha sido muy
efectiva en cuanto al aspecto de ordenamiento vial. [~ ste Plan fue
comP]ementanc{o con el “Flan de Ordenamiento T erritorial para el
area metroPolitana” OTAM, este  fue aProbado en la
administracion municiPal del Periodo 1996-2000, e inhabilitado en
la administracion del afio 2001-2004, para iniciar la formulacion del
Plan Guatcmala 2020 que actualmente esta vigente Yy que

comPIementara ]as Proyectos Propuestos en el metrépolis 2010.

il Plan (Guatemala 2020 | se Plantea }Jajo Premisas, tales
como: la ciudad serd un esPacio urbano ambientalmente
resPonsaHe, donde en un medio sano Yy seguros sus habitantes
Puedan Participar de los esfuerzos por lograr aProvechar
solidariamente sus esPacios fisicos, sin detrimento de los recursos

disponiblcs para su bienestar. | a ciudad sera socialmente

solidaria en la que sus habitantes disfrutaran de un medio con
riqucza cultural y una mejor calidad de vida, a Partir de la
facilitacion de servicios Prestaclos en un marco de equiclad social.
(Ina ciudad econémicamente competitiva, donde sera facilitada
una base Procluctiva que garantice a sus habitantes el acceso
ecuanime a oPortunidades de desarrollo y auna mejor calidad de
vida. Fara solventar las Problemética que se Presenta actualmente
en el AMG, Plan se basa en una dinamica multisectorial, que
Plantea una serie de Problema’ticas, con sus respectivas Polfticas
sectoriales y estrategias sectoriales en las siguientes areas:
movilidad urbana, agua y saneamiento, ordenamiento territorial,
ambiente, seguridaé ciudadana, educacion, salud, cultura, abastos,

fomento econdmico.

UHO de los Progectos que forma Par’ce del Plan Guatemala
2020, Yy que ya se estad llevando a cabo es el Proyecto de
movilidad urbana eje vial CA-9 Sur Aguilar Patres- Boll’var, el
cual se refiere a la creacion de un nuevo sistema de transporte
conocido como BRT (transmetro), el cual generaré grancles
beneficios, en el ordenamiento vial, Yy de transporte, mismo que ya
se inicid y esta en su fase de construccion. [~ ste Progecto
generara una serie de cambios Yy nuevas necesidades para la
Pob!acic’m, en el area de influencia de este Proycc’co, las cuales

serd necesario atendcr, por medio de la creacién de nuevas

7
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Propuestas de anteprogec’cos de tiPo urbano~arquitec‘cc’mico que

solucione los mismos y que hagan este Progccto integra].

| a Universidad de San Car]os de Guatemala, por medio

de la Facultac‘ de Arquitectura, conel objctivo de ofrecer nuevas
modalidades u oPciones de graduacio’n para el estudiante, P!antea
una nueva alternativa la cual describe el articulo 5 del Reg!amento
de (Graduacion de la | icenciatura de Arquitec’cura: Formulacion
del proyecto de graduacio’n por las asignaturas de ]nvcstigacio’n 2,
]nvestigacién 3,4 Disefio Arquitecto’nico 9, dentro del pensum de
estudios a Par‘cir de la cohorte 2002. [ n esta modalidad el
estudiante Puecle desarrollar como proyecto de gracluacién
Unicamente el disefio de Progectos de Arquitectura 3/0
(rbanismo, enmarcados dentro de los tiPos descritos en el inciso
4.6 literal “a” del Keglamento de (Graduacién, los cuales son
referidos a: residencia, formacién, intercambio, administracién,

Proc{uccién, conservacion, urbanismo y otros.

Fara el segunclo semestre del afio 2005 (lnvestigacién Z),
una de las lineas tematicas de CIFA, lo constituyd uno de los
Macroprogectos Planteaclos por la Municipa]idad de Guatemala,
en el F]an Guatemala 2020, el cual se refiere a la Problema’tica de

“Movilidad (rbana”, cspechcicamente E_J'e vial CA-9 Sur,
Aguilar Batres~Bolivar”, mas conocido como Transmetro. E_sto

con el objetivo de brindar apoyo técnico a la Municipaiiclad de
(Guatemala en la identificacion Yy desarrollo de anteproyectos de
tipo urbano~arquitec’cc’mico, alternos al mismo, ya que ésta no
cuenta actualmente con recursos técnicos Y econdmicos para el
desarrollo de este tiPo de anterxogectos. Fara efectos del mismo
correspondié a los estudiantes del curso (]nvestigacién Z) iniciar
con el proceso de investigacion, para Plantear la formulacion del
proyecto de graduacic’m; FPosteriormente (]nvestigacio’n 3, Primer
semestre ZOOG) ) se completé y sustentd el tema de estudio
propuesto anteriormente, y finalmente en Diseio Arquitecténico
9 se desarrollo el proyecto de gracluacién (espechcicamente la
propuesta de diseio); de esta forma se contribuyé con el sentido
social que la Universidad tiene yse hizo mas eficiente el tiempo de
estudio, agilizando el proceso de gracluacio’n para optar a estudios

Posteriores.

12FL ANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

[l crecimiento de la caPitaI ha inclinado la balanza en gran
Porccntaje hacia el municiPio de Villa Nueva, generando la
existencia de asentamientos humanos, algunos en areas Precarias,
los cuales carecen de un sistema habitacional de calidad, que
cuente con servicios, comercios, areas recreativas, infraestructura,
etc. Asimismo el aumento clemogra'lcico, industrial, comercial de

&
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transito e inseguriclacl colocan a Villa Nueva como el municipio del
area metropolitana con mayor exPansién. s imPortante hacer
referencia que en nuestro Pal’s el tener una vivienda es un derecho,
pero es un trabajo que debe hacerse en una compleja articulacion
de Poblacic’m, gobierno y territorio, de entidades Publicas o
Privadas que apoyen técnica o econdmicamente a la misma, e
encontrar soluciones viables para ofrecer a la Pob]aciones

condiciones dignas de vida.

| a zona de Villalobos, que en sus inicios fue un caserio,
con solo 215 habitantes®, con caracteristicas fisicas como,
Predominantes cambios de nivel, fertilidad en sus terrenos,
grandes areas verdes que se utilizaban para cultivo, recreacion
(mismos que sumaban casi el 70%5, del area total del caserio),
poco numero de viviendas, etc., los cuales hacian un espacio
agra&able para vivir, pero que con el tiempo se han extendido,
generancio varias colonias y asentamientos, a|gunos de los cuales
se encuentran en zonas de riesgo, en csPacios insalubres, y con
una serie de grancles necesidades que los gobiemos no han
Poclido satisfacer, debido a diversos factores; [ ntre los

Principa!es se Pueden mencionar: | a necesidad de los habitantes

4 Afio 1770.
5 DICCIONARIO GEOGRAFICO DE GUATEMALA, TOMO IV, DE LA LETRATA LA Z
Pag. 240y 242.

de un csPacio para vivir; el Problema de migracion hacia la ciudad
debido a que la misma ofrece mejorcs oPortuniciacles de emplco,
altos indices de natalidad que cada afio aumenta. [ s imPortante
reconocer que debido al exagerado numero de habitantes, se han
Perdido aque”a vida de barrio, los esPacios verdes, el concepto de
“esPacio para vivir’, etc, y se han creado multiPIicidad de esPacios

deficientes.

[ lactual espacio urbano que esta siendo influenciado por
unos de los macroproyectos P]antcados por la Municipa]idad en el
Plan Guatemala 2020, en el 4rea de Moviliclacl Urbana,
denominado | ransmetro, eje vial CA-9 Sur, Agui]ar Batres-
Bolivar, es un area donde el costo de tierra es muy elevado, y que
cada diava en aumento, mas adn con el desarrollo de Progectos de
este tipo; Las actuales Probleméticas urbanas que se Prescntan,
en este sector del  Asentamiento “17 de  Diciembre”,
Principa]mente en el drea de vivienda, hacen que sea necesario una
redensificacion urbana, en el sentido de que existan mas
habitantes por metro cuac{raclo, Y lograr asi una me:jor
compatibilidad entre edificaciones y usos de suelos. Actualmente
el esPacio urbano en esta zona, asi como en muchas del municipio,
esta sufriendo un proceso de degradacién, se estan Perdienc‘lo
4reas verdes, sc presentan necesidades en aspectos de

infraestructuras a nivel vial Yy de servicios, se observa una

%
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acelerada intensidad de construccion en lotes que Posiblemente
Pucc{an tener otros usos mejorcs Y otros asPcctos que hacen que
los esPacios Pierclan su vocacién inicial, generan&o con esto un
crecimiento desordenado del municipio, en donde a futuro incidira

en la culminacion de una ciudad imPosib]e de habitar.

13 JUSTIFICACION

La ciudad de Guatemala se ha visto afectada por un
fenémeno exPansivo Poblaciona], debido a que es aqui en donde
se encuentran mejores oPortunic{ades de empleo, se concentran
las actividades economicas, se encuentran las Principales sedes
econdmicas, Polfticas Yy sociales, tiene el mejor indice de desarrollo
humano, Yy vive el 20% de PoHacio’n del Pal’s, lo que ha generado
una seric de Probleméticas en diferentes aspectos que es

imPortantcs atender.

FProblemas como la suburbanizacién formal e informal, la
exPiosién cconodmica, los altos indices delictivos, los Problemas
ambientales, de transPorte, falta de tierras, hace que se generen
conflictos Poblacioncs, y que los Pob!adores demanden de las

autoridacles, espacios adecuados para habitar que cuente con

servicios minimos en aspectos de infraestructura, cquipamientos,
4reas recreacionales, etc.

Fl incumP]imiento de Po]l’ticas habitacionales, o falta de la
mismas, ha Permitido que en nuestro Pafs se generen zonas
habitacionales en esPacios riesgosos para la Pob]acio’n, lo que
provoca una serie de desastres naturales que se dan en ¢poca de
invierno Principa!mente. Asimismo  se han generado zonas
degradas, conjuntos urbanos que no funcionaron como
inicialmente se Planhcicé, tal es el caso de zona 3, la cual es
actualmente un esPacio con altos indices de discriminacion,
violencia, ambientalmente destruida, Yy que con los afios se va

aguclizanclo mas.

s imPortante hacer referencia a que no es ideal Planhcicar
una ciudad, una vez construida, ya que la Planhcicacién hace
referencia a la intervencion de caracter voluntaria Yy coordinada
levada acabo por la sociedad con un marco esPaciaI concreto y
Preciso, con el objetivo de alcanzar una distribucion armoniosa de
la Poblacién y de las actividades que ellos realizan. Pero en
nuestro caso esta PlaniFicacién se aclopté clespués de que la
Ciudad ya estaba formada, Yy lo anico que ésta hizo fue servir
como amortiguamiento Yy realizar una mezcla de Problema’ticas que
se iban generanclo. Datos como los del Banco Mundial rcﬂejan

que dentro de la Poblacic’m mas Pobre, es decir la ubicada en

10
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asentamientos humanos Precarios, habitan aProximac]amentc 4.8
personas por vivienda, lo que reﬂcja condiciones de hacinamiento
Yy Promiscuic{ac{ en los que habita la gente en el Pafs, gencranclo
con esto condiciones casi imPosibles de habitar en una forma
digna, sin c!ejar oPortunidades para las futuras generaciones de
habitar un esPacio que cumP]an con los requisitos para un

&esarro”o integra] clentro CIC un espacio.

Enrique Pesalosa, quien fue Alcalde de Bogota’, durante
solo % afios, tiemPo en el que revoluciond la ciudad, resalta la
imPortancia crucial que tiene los esPacios Publicos en la calidad
de vida de los Pafses Pobres, esPecia]mente para los ciudadanos
de una clase baja. | mismo declara: “/n fos paises con menos
recursos, cuando el rico toma un a/cscanso, toma el auto se va a la
/D/aﬂa, se va de v/a’e, oenel peor de los casos, distruta de su

Jara’/n. [gos /Doércs salen a la Ca//e, ya que es todo lo que tienen.
/45/ e/ csloac/o urbano comiin se transforma en la unica fuente de
bienestar social directamente accesible por Jos que tienen menos, y
la ciudad tiene el deber moral de atender esa necesidad. [ a
ciudad debe ser capaz de no hacer distincion de usuarios, de

garant/zar el acceso a los beneticios urbanos..”

For lo actualmente expuesto, surge la necesidad de

proponer el siguiente proyecto de tesis, mismo que esaa dirigido a

mejorar las condiciones de vida del Asentamiento “17 de
diciembre”, el cual es un esPacio sin una estructura interna definida
y que fue extendi¢ndose afio con afio, Principalmente siguienclo
una extension |ongituc{ina], y no transversal ©. Socialmente esta
estructurac{o, ya que cuenta con un comité de vecinos7, el cual
hace los trabajos para Iograr el mejoramiento de este esPacio para
vivir. [ _ste asentamiento, tiene una historia de hace 15 afios,
tiemPo en el cual han venido mejorando sus condiciones actuales,
dentro de lo poco que Pueden rcalizar; en infraestructura por
cjemPIo, cuentan con sistema de energia eléctrica, agua, drenajes,
aunque no todos funcionan al 100%, adoquinamieﬂto, aspectos
que han me_jorac{o gracias al apoyo de la Municipalic‘lac‘l de
Guatemala Yy de \/i”a Nueva Yy al trabajo de los mismos vecinos,
que de una u otra forma desean continuar viviendo en ese lugar,
donde tienen arraigac{o gran parte de su vida. [s imPor'tante
hacer notar que presentan gran deficiencia en areas como:
insalubridad, ya que no poseen un sistema &rcnajcs que funcione
al 100% , falta de csPacios recreativos y culturales, riesgos
causados Pomcocos de contaminacion, por falta de imcraestruc’cura,
Poracciécntes de trafico, etc. Problematicas que  no ofrecen

calidad de vida para los vecinos, que actualmente buscan apoyo de

¢ Las personas expresan que desean vivir mas cerca de la calle.
7 En estudio de campo, se determind que poseen un comité, del cual la Sra.
Hortensia Charuc, es la presidenta.
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instituciones Plﬁblicas o Privadas para mejorar sus condiciones de
vida dentro de su mismo csPacio. s impor’cante hacer ver que no
es Par‘ce de las leﬂes apoyar asentamientos lﬁumanos, que se
aPoderan de todos los espacios que clesean} pero, en este caso,
segun refiere la Municipalidad de \/i”a Nueva 8, por el tiemPo de
vida que cllos tienen, ya forman parte de la vecindad Villanovana, Yy
es Primor&ia! brindar apoyo técnico y econdmico a Pob]acio’n que

ha clejaclo gran parte de suvida en este MuniciPio.

Para lo cual, como |nstitucion, con sentido social que es la
(niversidad de San Carlos, es imPortante reconocer la lucha que
diariamente tiene la gente por superarse, y aPogarla por medio de

soluciones técnicas’ que favorezcan ese esPiritu de desarrollo.

For el contrario, si no aunamos esfuerzos para la
realizacion de este tipo de proyectos contribuiremos a que
nuestros esPacios se continuén degradéndose, creando una
ciudad ulcera, que incidird en el aumento de las Problcméticas

existentes, y que en los Préximos afios, sea una parte de la ciudad

8 Casasola Ender, Subcoordinador de Alcaldias Auxiliares de Villa Nueva.

9 con el desarrollo de este proyecto se espera movilizar a 1726 personas
(segun datos del INE), hacia un sector adyacente a este mismo espacio, ya
que la propuesta esta dirigida a redensificar a la poblaciéon que actualmente
habita en este asentamiento, y dejar mas espacios urbanos abiertos, de esta
forma generar de nuevo vidas de barrio.

cecn &onde no sce PUCda habitar, 3 no s¢e PUCdaﬂ desarro”ar

Progectos de diferente tiPo que contribugan a mejorar la misma.

14 DELIMITACIONDE] PROBLEMA

141 ESPACIAL:

Area de |nfluencia del ejc vial CA-9 Sur, Agui]ar
Batres- Bolivar. 50 calle y Aguilar Batres, zona 12 de Villa
Nueva, la cual conecta con CENMA. [n este espacio

actualmente se encuentra ubicado el asentamiento €17 de
diciembre”. chido a que este es un cspacio invadido por los
Pobiadores, no cuenta con calles o Av. estructuradas dentro de el

para definir exactamente la ubicacion del Progccto‘

142 TEMPORAL

Il presente estudio contemplc’) el analisis histérico, en
términos de crecimiento Poblacic’m y extension territorial, de la
(Ciudad de (Guatemala desde su fundacién en el valle de la |~ rmita,
hasta nuestros cll’as, y de la exP]osién clemogré{:ica dada en le
Municipio de \/i”a Nueva. Como Parte de todo proceso este
proyecto fue iniciado desde el segunclo semestre del afio 2005,

con el curso de ]nvestigacién 2,y fue concluido en el scgundo

12
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semestre del afio 2006, con el curso de Disefio Arquitecto’nico 9.
FPor serun proyecto de tiPo urbano~arquitcctc’>nico que funcionara
integra]mente con el proyecto “NMovilidad Urbana”, e_je vial CA-9
Sur, Aguilar Batres-Polivar, se proyectard para que los mismos
tengan un Periodo de desarrollo desde la culminacién de este

anteprogecto hasta el afio 2020.
143 TECNICA

[ | asentamiento “17 de diciembre”, no cuenta con una
estructura fisica definida, por ser un tiPo de proyecto que invadio
un terreno baldio. Se extiende sobre casi el 75% de la 50 calle, Yy
estd conformada por dos filas de vivienda, que  crecen
Iongitudina]mente, con una calle central, que divide ambas filas. | a
tiPoIogia de las viviendas responden en su mayorfa a lamina,
madera, o imProvisadas totalmente. [ conjunto no posce areas
recreativas, comerciales, de servicios, Yy culturales definidas en su
interior, aunque cercanos al proyecto se desarrollan a|guna5 pero
son insuficientes para la cantidad de Poblacic’m. s imPor’cante
intervenir este esPacio, ya que los vecinos no satisfacen
actualmente sus necesidades espaciales Yy funcionales, en el

asPecto vivienda; E_s un sector que posee apoyo de la

MuniciPa]idac! de Guatemala Yy de \/i”a Nueva, lo cual les

favorece gracias a la organizacion social que la Pobiacic’m ha
manc_jado desde el Primer comité que existio en el afio de 1994

Con el desarrollo de este Proyecto se generara solucién a
Probleméticas reales que se desarrollan en un esPacios que esta
Préximo a un gran cambio, como lo es la introduccion del

)]

macroproyecto “Movilidad (Irbana”.

1.5 OBJETIVOS

1.5.1 OBJF TIVO GENEF RAL

® [Desarrollar un disefio a nivel de anteproyecto, de
redensificacion urbana, en la 50 calle y Agui]ar
Batres, que favorezca el desarrollo del MuniciPio
en forma ordenada y que considere las
necesidades de equipamiento, infraestructura, Yy
servicios minimos para que en un futuro se logrc un

esPacio con mejores oPor’cunidades de vida.

® Brindar apoyo técnico a la Municipalidad de
Guatemala Yy de \/i”a I\[uevaJ en la identificacion Yy
desarrollo  de anteProgectos de tiPo urbano-
arquitecto'nico, en la 50 calle Yy Aguilar Batres,

que favorezcan el macroproyecto “Moviliclacl

13
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Urbana, eje vial CA-9 Sur, Agui]ar Patres-
Bolivar’, mismo que serd un sistema eficiente y
equita’civo que facilitara la circulacion, economizara
tiemPo Yy reducird indices de riesgos en la

Poblacién del area.

152 OBJETIVO ESPE CIFICO

Desarrollar un complejo habitacional, que considere
Principa!mente edificios habitacionales, esPacios abiertos,
4reas comerciales minimas, que favorezcan la
redensificacion del area en estudio.

Ofrecerala Pob!acic’m del sector, una vivienda digna que
favorezca ser un esPacio agradable para vivir, y atractivo
para invertir.

Keplantear usos de suelo actuales de acuerdo a
Potenciaies que los inmuebles presenten, para lograr
mayor eficiencia en su utilizacion.

Mejorar la imagen urbana del sector en estudio.
Determinar intensidad de construcciéon en cada lote de

acuerclo a ]a cercania a la FCA dC transpor’ce COICCtiVO.

o (Jtilizar nuevos sistemas urbanisticos que se Puec{an

aP]icar a crear un esPacio de habitacion, con mejores

exPectativas de vida.

.6 ALCANCES

Solucion a Problemas urbanos, relacionados con espacios
para vivienda, recreacién, comercio, infraestructura, etc.
En el tramo de la 50 calle Y Aguilar Batres.

Fomentar la identidad Yy el sentido de Pertenencia a sus
usuarios y agentes.

Explotar al maximo las caPacidacles que tiene el suelo, en
diferentes sectores del tramo en estudio, de acuerdo a la
jerarqufa del mismo.

Ofrecer nuevas oPortuniclaclcs de inversion en este
sector.

[~ stablecer mejores ubicaciones de clementos
arquitectc’)nicos dentro de este esPacio, de acuerdo al
factor transporte, el cual es un elemento Principal en el
desarrollo de este anteprogecto‘

Ofrecer a la Poblacién de este actual asentamiento,
esPacios que consideren Principalmente 4reas de

interaccion social, donde se retome las vidas de barrio, Yy

| 4
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donde C] Peato’n S5€a CI CJC SO}DFC C] cua] gire tOdO CI

conjunto.

1.7 PROPOSITO

APogo ala oPeratividad de las Politicas y estrategjas del
Plan Municipa] 2020, el cual se fundamenta en el desarrollo y
ordenamiento territorial, por medio de la propuesta de nuevas
ideas a nivel urbano~arquitecténico que beneficien a la Poblacio’n
que habita en este sector y a los agentes que directa o
indirectamente formaran parte de el, Principalmentc para ofrecer
mejores oPor’cunidades de vida para la Poblacio’n, y para generar

nuevas oPortunidades de inversion a futuro.

1.8 ME TODOIL OGIA

| a presente propuesta de traba}jo se basé en la
mctodologfa de la nueva modalidad del proceso de graduacién
para los estudiantes de la [Facultad de Arquitcctura, de la
Um'versida& de San (arlos, la cual se describe en el articulo 5 del
Reglamento de Graduacion de la | icenciatura de Arquitectura:
Formulacién del proyecto de graduacién por las asignaturas de

]nvestigacio’n 2, ]nvestigacién 2,y Diserio Arquitecto’nico 9,

dentro del pensum de estudios a Partir de la cohorte 2002. E_n
esta modalidad el estudiante Pueclc desarrollar como Progccto de
graduacién Unicamente el disefio de proyectos de Arquitectura
y/o (Irbanismo, enmarcados dentro de los tiPos descritos en el
inciso 4.6 literal “a” del Keglamento de Graduacion.

Fara el segundo semestre del afio 2005 (]nvestigacio’n 2), una de
las lineas tematicas de C”:A, lo consti’cugé uno de los
Macroproyectos Planteac{os por la Municipaiiclac{ de Guatemala,
en el Plan Guatemala 2020, el cual se refiere a |a Problemética de
“NMovilidad Urbana”, csPechCicamente ]ije vial CA-9 Sur,
Agui]ar Batre&&olivar”, mas conocido como Transmetro. [ n
este curso se inicié con el proceso de elaboracién del Perm del

Progecto de grac]uacio'n, el cual consta de las siguientes etaPas:

 PRIMERAFASLE:

Fn el curso de ]nvcstigacién 2, se iniciéd con la
aPlicacic’)n del método cientifico, elaborando un estudio Yy
analisis de un tramo del area de influencia del proyecto
transmetro, esPechicamente zona 8, zona 12 Yy zona 12 de
Villa Nueva ( se realizé de esta forma, debido a aspectos
académicos del curso , el 50% de los estudiantes
abarcaron el sector, zona 3, Yy zona, 11,y el otro 50% el
sector reFerido). E_s’co con ol objetivo de reconocer una
parte del conjunto del proyecto Movilidad (Jrbana, eje

IS
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vial  CA-92  Sur, Agui]ar Batres-Polivar,  sus
caracteristicas y Probleméticas que Presentaba, y de esta
forma generar una base de datos que aP05ar1'an técnica Yy
tedricamente el proyecto. Para esto se hicieron recorridos,
observaciones directas, secuencias Fotogra’ﬁcas.

Fosterior a reconocer el sector, se conformaron grupos de
trabajo mas pequefios, cada uno con temas urbanos
diferentes, los cuales serian objeto de estudio en un sector
mas esPechCico; para esto se elaboraron instrumentos de
trabajo que apoyaron en el traba_jo de campo, tales como:
localizacion de equipamiento urbano, compatibi]idades de
equipamiento con usos de sue]o, levantamientos
gotogra’mcicos de senalizaciones actuales, levantamiento
gotogré{:ico de clementos de Paisaje, tiPoIogias de
viviendas, etc. [ sta informacion sirvio para delimitar las
condiciones actuales del area comPIeta, Yy las necesidades
que mas tenia la Poblacic’)n. [ sta informacién fue
trasladada a los demas grupos de trabajo.

Ya con un trabajo de campo realizado, se Proceclié ala
identificacion de las Principales necesidades dentro del
sector, y se redacto un PerFil de proyecto individual, el cual
estaba referido a las Principales Problema’ticas generales

del sector.

SEGUNDATFASE:

Fnel curso de ]nvcstigacic’m 3, Primer semestre
2006, se definio espechcicamente el tema de estudio, por
medio de la siguiente metodo]ogia utilizada:
~Anélisis Multicriterios. [ sta metodo]ogia fue aplicac{a
con el fin de comparar alternativas de intervencién
constructiva entre un conjunto de técnicas Yy métodos
derivados de distintas discip]inas, como la ]nvestigacio’n
OPcrativa, Participativa y la T eoria de las Decisiones; a
fin de Iograr valorizar el conjunto de aspectos relevantes
de un sistema comPIe_jo. Constituye una base racional para
ordenar las alternativas de intervencion, ordenamiento que
se obtiene a través de la evaluacién de mas factores y que
Permite individualizar, por una parte, las alternativas
PreFerib]es y por otra, las alternativas que resultan ser
dominadas por otras y por lo tanto, Pueden ser
descartadas. Por medio de esta mctodologfa se analizaron
los siguientes aspectos: Densidad Pob]acional, estructura
visua], zonas homogéneas y monumentos o edificios

historicos.

-Analisis de |doneidad localizativa, | a finalidad de esta

metodologia fue determinar la localizacion esPaciaL

maximizando la coherencia de todos los factores

S
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involucrados.  [Fara la realizacion de esta se utiliza la
elaboracién de mapas tematicos, y se basa sobre el
Principio de que cada area Puede ser intrinsecamente
idonea a recibir uno o mas usos del suelo, es decir, a
resPonder a las relativas exigencias con el minimo imPacto
econdmico y ambiental. A través de esta metoclologia se
analizaron los siguientes aspectos: vivienda, comercio,

areas de servicio, recreativas e industria.

-Analisis de Kiesgos, | a UNESCO, en 1972 define €l
/‘/6550 como “ef valor espcraa/o de /as Péra//a/as /7umanas,
de los heridos, de los dafos a la Prop/@a’aa’ Y de fas
/ocrturbac/oncs a las actividades econdmicas /Droa/uc/a/as al
verificarse un /oar‘t/cu/ar fenémeno de una determinada
intensidad”

[~ ste analisis Permite localizar riesgos que Pucclan
presentarse en un csPacio, de origen natural o antro’Pico.

[ ntre los riesgos territoriales de origen natural estan los
riesgos hiclrogeolégicos, de incendio forestal, volcanico,
sismico, ecolégico, mientras que entre los de origen
antrépico estan ol riesgo nuclear, qufmico ~ industrial,

inclusive los transpor’ces de sustancias Peligrosas.

~]nvestigacién Participativa. Formedio de esta metoclologia
se dio espacio para la Participacio’n de diferentes entes
que aportaron informacién  técnica, histérica, social
econdmica, etc., o ideas de solucién a las Principalcs
Prob!eméticas encontradas en estudios Previos‘ Dentro
de las entidades que apoyaron estan: Municipalidad de
(Guatemala, Municipalidad de Villa Nueva, CEUR,
CIFA, conferencias dictadas por Pro{:esiona]es del area;
Yy Principa]mcnte las encuestas realizadas a la Poblacién del
area de la 50 calle Yy Aguilar Batres, en el asentamiento
“17 de diciembre”, (\Jer aPéndice) las cuales rexcharon
resultados que apoyan grandemcnte la investigacion. Para
la misma se tomé una muestra de 60 personas que habitan
en el asentamiento” 17 de diciembre”, comPrencliclos entre

la edad de 20 a 60 afios, de diferentes sexos.

I sta metodologl’a Permitié ProFundizar todo el proceso de
investigacion para la soluciéon de Prob]ema’ticas definidas, Yy
encontrar la mas necesaria Yy viable para la Poblacic’m del sector
cleterminaclo, Y de esta forma ser mas certeros en el tema de
estudio a trabajar. Fosterior a esto se inicié con el trabajo de la
elaboracion de los marcos metoc{olégicos, para lo cual se utilizé la

informacién recolectada en campo, los estudios de lectura Yy
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analisis realizados, la informacion bibliogréncica recolectada, la

asesoria individual con expertos enel area.

« TERCERATASL.

Freviamente aProbado el Protocolo de Progecto
de graduacic’m por CIFA, se inicié con el desarrollo de
la Propuesta del antcProyec’co arquitecténico en Diseﬁo
Arquitec’cénico 9, curso que cumpiia con fines académicos
Y de gra&uacién. En esta etapa, segundo semestre 2006,
se elaboro el marco de la propuesta de disefio, el cual
culmine con la Presentacién final del proyecto de

gracluacién.
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C]Rf\ﬂ(,fx i, Fll.fjograma dela metod’o]ogia utilizada

- , 1 ,
enla.elaboracion de este estudio

1. Método Cientifico.
Estudio y andalisis del area
de influencia del
proyecto transmetro, eje
vial CA-9, Sur , a nivel

macro.(Investigacion

2. Estudio y analisis de un sector
especifico, dentro del area de
influencia. Definicién de
propuestas generales.
(Investiaacion 2)

7. Definicion de 'Propl,Je'sta .
propuestas especificas arquitectonica final
con base en los resultados
de Investigacion. DA9 3. Andélisis Multicriterios, por
(Investiaacion 3) medio del cual se compararon
alternativas de intervencion
constructiva. (Investigacion 3)
6. Investigacion participativa,
permitiendo la partipacion de
los diferentes entes, para
aportar ideas de solucién 4. Andlisis de Idoneidad
(Investiaacion 3) 5.  Andlisis de riesgos, Localizativa, utilizado para
utilizado para localizar determinar la localizacién espacial,
riesgos que se puedan maximizando la coherencia de
presentar en un todos lo factores involucrados.
espacio, de origen (Investigacion 3)

natural o antrépico.
(Investigacion 3)

MARIAANABELA CAAL GALICIA



‘ REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’fngfc/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle g Agui/ar Patres zona 12
/ de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7}: vial CA-9, Sur

20

MARIAANABELA CAAL GALICIA



REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana 7}: vial CA-9, Sur

| os espacios Pub]icos han sido histéricamente una parte
intcgral de nuestras ciudades. De este modo, este elemento
basico en la vida urbana se ha interiorizado como algo
consustancial con la existencia de las ciudades, indepencliente de
opciones Politicas o de los procesos socioecondmicos. ||
fenomeno de la “metroPolizacion” de las ciuc!ades, su
transformacion en estructuras difusas, multicéntricas, ha
Provocado una transformacion de los csPacios Pub]icos. (Como
consecuencia de la exPansic’)n urbana surge una serie de
Probleméticas, explosioncs Poblacionales generando desordenes
urbanos, baja densidad, falta de equipamiento, etc. [Debido a esto
es necesario el recuperar los espacios Pub]icos en ciudades como
Parte de un modelo urbano mas comPacto y denso que incentive
la vitalidad Yy dinamismo de las areas urbanas, en donde existan
espacios para vivir, comerciales, recreativos, culturales, ctc. en

diferentes escalas.

2.1 TENDENCIA: NUEVO URBANISMO

[ sta tendencia es aPIicable al proyecto urbano, debido a
la idea vanguardis’ca que considera actualmente la Municipa]idad
de (Guatemala para el desarrollo de proyectos; es regresar a los

Principios de ciudad, caminar mas por la ciudad o Permitir la

utilizacién de medios alternativos como la bicicleta. De esta forma
el automovil Pasarl’a a ser una oPcién Yy no una necesidad, se
mejorarian los esPacios abiertos Yy delicosj Iogrando con esto
introducir nuevos conceptos dentro de un conjunto urbano. Esta
tendencia no es nueva frente al desarrollo convencional, pero si lo
es frente al urbanismo tradicional, pues aunque desca recuperar lo
mejor de la mor{:ologia tradicional, se propone articularla a las
necesidades del Presente Y del futuro. Asf es que de lo que se
trata es de recuperar lo mcjor del urbanismo tradicional que des-
aPrenclimos, superar lo peor del contra urbanismo que sufrimos Yy

de Propiciar la ciudad habitable para ahora ypara el futuro.

E_] Nuevo urbanismo se define como una tendencia que
intenta quebrar tradiciones de descuido Yy exceso en la extension
Yy desarrollo de los suburbios, que han marcado el Paisaje urbano
de muchas ciudades los Pasados 50 afos, ademas intenta
idealmente mejorar las relaciones comunitarias a través de disefios
nuevos desarrollados  a Partir de la Peatona]idacl en los
vecindarios, mas que tratar soluciones para los conductores (de
vehiculos). (Jna focalizacion imPor’cante de las estrategias del
nuevo urbanismo  son las centradas en Proceder con los
automodviles, que se consideran un instrumento de Posesivo
individualismo, y que innecesariamente ha dominado el diario vivir y
lavida enlos espacios Ptﬁb]icos.
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-~ SUS OBJETIVOS FRINCIFALES.

Mejorar la accesibilidad Peatonal.

Reducir la necesidad de traslado, el uso del automovil, la
frecuencia Yy el Iargo viajc.

Facilitar el acceso a los sistemas de transporte colectivo.

Lograr disefios nuevos a Partir dela Peatonaliclac{.

-~ SUS ALCANCES.

Se aumenta densidad de asentamientos humanos.

Se diseria para el peaton.

Se consideraran vias Privilcgiaclas para el transporte
colectivo (actualmente se esta realizando con el proyecto

tra nsmetro).

~LASFREMISAS QUE CONSIDERA.-

| a mayoria de viviendas se encuentran muy cercanas al
centro, el cual debe estar bien definido Yy constituido por
una Plaza o espacio Peatonal.

(Generalmente hag diferente tiPo de vivienda (unifamiliar y
multifamiliar), con oPciones para ricos, Pobres, solteros,

casados, etc. en un mismo esPacio

Fnlas Perhcerias se colocan genera]mente edificios de
oficinas o comercios, e incluso se Pucc{en combinar los
usos dentro de un mismo edificio.

Fnlas partes trascras de las casa se Permiten Patios
traseros Pequeﬁos, o bien balcones.

| as escuelas se encuentran cercanas a las viviendas para
que los nifios caminen a ellas.

Se colocan campos recreativos cercanos a cada grupo de
vivienda.

| as calles forman un canal interconectado que dispcrsa el
trafico, Proveﬂen&o una variedad de caminos Peatonales Yy
vehiculares.

Las calles son generalmente angostas Y rodeadas de
arboles para disminuir la velocidad del transito y crea un
ambiente agra&able para peatones y ciclistas.

| os edificios de mayor altura se colocan en calles
Principa]cs y en el centro. Logranc{o con esto aP]icar el
concepto de redensificacion urbana.

FPoseen un gobierno local que define el mantenimiento,
seguriclacl y cambio fisico del ]ugar‘

Magor Prioridad de cercania a centros de abasto que a la
estética de la edificacion.

Reutiliza o cambian de uso edificios antiguos imPor’cantes.
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CUADRONO. 2 TABL A COMPARATIVA URBANISMO

CONVENCIONAL VRS NUEVO URBANISMO

AFECTO

URBANSMOCONVENCIONAL

NUEVOURBANSMOY
DESARROLLOSOSTENBLE

I nfasis del tiPo

de tra nspo rte.

Automévi| yvias expresos.

No motorizado y colectivos.

Mecanismos de

decisién social.

Dominio de los Polftoo e inrnecliato,
falta de autonomia relativa de la

Planiﬂ&acic’)n mercado contradictorio.

balance entrolo Poh'tico Yy la
P|aniﬁcacjc’m, entrolo inmediato
Y el futuro, oomﬁementaﬂ'cdad

entre el mercado y los objetivos.

Acceso.

T raslado y velocidad.

Acccsibi“dad vehicular:

calmar el transito vehicular.

Froccsos decisorios

yorganizacion.

Ccr\tralizado, vcrtical, unidireccional

])cscentraliza&a adistintas
escalas Parti i Pativas,

interactivo para aPrcndcr.

]ns’crumentos.

/onificacién y regiamcntaci(’m
indiferentes o en contra del

mercado.

Ordenacion, fiscales,
institucionales. Obras Pub]icas

por medio del estado.

Obra Fublica.

Frogramas Para rCSPOﬂdCr |a

necesidad insatisfecha.

]nstrumcnta] Prcvcntiva, con

})256 en [OS Ol:)J'CtI/VOSA

Racionalidad.

Comprensiva desde el centro

Negodada, corsersual,

Froéuctos.

Decisiones adj uticativas de
proyecto, P|aﬂos de zonificacion

y usos, Po]itica delica.

Descisiones |egislativas,
gerencia del crecimiento, P]anes
territoria]es, p]anes de areas y

ensachamientos. Disefio urbano.

ObJ etivos

]:_stratégicos.

| atente. | aciudad de traslado.

Manifiesto. | a ciudad accesible.

Reducirla necesida de traslado.

uridimensional. multidimensional.

Forma. Desparramada, defirida porla Consolidada, definida porel
necesidad del automawl, alcance peatonal; red vial
discontinuidad de la red vial, combinada, continua y difusora
direulacion acumulativa de del transito.
colectores.

(sos e intensidad. [“specializados: residencial, Mezdas de usos y densidad de

parques industriales y de o]cicinas,
centros comercia{es,

dominantemente ba)a densidad.

acuerdo a a[aJ erarquia del {ugar,
al distrito de ordenacion ya la
viabilidad del transporte

colectivo; dominantemente

mediana densidad.
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22 ASENTAMIENTOS HUMANOS

2.2.1 Asentamientos Humanos For asentamiento humano se

entendera la radicacion de un determinado conglomerado

demogrépico, con el conjunto de sus sistemas de convivencia en el

area fisicamente localizada, considerando dentro de lo mismo los

elementos naturales y las obras materiales que la integran.'®
Y 9 g

2.2.2

(Cuando urbanizacién Yy Pobreza

se entrechocan, se crean asentamientos humanos
precarios. Fn gencra], estas urbanizaciones se encuentran
en lugares muy vulnerables como son los barrancos, faldas
deforestadas, riberas de rios o areas pantanosas, en los
asentamientos Prccarios existe una estructura social muy
caracteristica, una mezcla de la vida urbana Yy rural con una
criminalidad alarmante. | a lucha por la sobrevivencia
determina la vida cotidiana de los habitantes.

Fn Guatemala, la suPcr{:icie construida por lote en las
areas mas Pobres esta alrededor de 25 m 2. (ra familia
consta de entre 5 Y 6 personas. Las casas, que en general

consisten de una sola Pieza, son de estructura de madera,

con cerramientos laterales de carton, tablas de madera o

10 Castro Monterroso, Héctor Santiago. Fendmenos Urbano-Regionales. Pag. 6

2.2.3

desechos. [T Piso es de tierra comPactacla mientras el
techo es de lamina de zinc, cartéon o madera. Ventanas casi
no existen. | _n zonas un poco menos Pobres Predominan
casas de bloque de concreto liviano pero generalmentc,
sus estructuras de construccién tampoco son estables. A
este f/’pa de asentamicnto pertenece el “1 7 de diciembre’,

mismo que es o[j@fo de estudio en esta tesis.

[ | asentamiento marginal se
Suelen recibir

diferentes denominaciones en cada Pafs; barrios Pobres o

ubica en las afueras de una ciudad.

suburbios

marginales (Guatemala o Tegucigalpa),

(Quito) Darrios de (Chabolas (Madrid), (Callampas
(Oantiago de Chile), Villas Miserias (Buenos Aires), o
ciudades perdidas  (México D). [ste tipo de
asentamiento se aplica a paises en vias de desarrollo,
aunque Pueclc aP]icarse ala mayorfa de ciudades en a]gun

momento de su evolucion.

[ lterreno donde se asientan suele ser de ba)'a calidad, en
zonas de riesgo, a menudo ocuPados i!ega]mcnte, en donde
no hag ningun tiPo de infraestructura. Sus construcciones
se caracterizan por ser Precarias, de materiales como

madera, cartén, lﬂojalata, [amina o adobes.
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2.2.5

" n este tiPo de asentamientos sus
habitantes se dedican Principa]mente a actividades
Primarias o agropecuarias. Siendo ¢stas la base de su

economia

Se define asi a las

agrupaciones Poblaciona]es que presenta condiciones
genera]cs de Pobreza Yy Pobreza extrema, asentados en
4reas urbanas con deficientes condiciones de vida y con
una clara segregacion socio~esPacia]. Manifestandose
desde el punto de vista fisico-urbanistico, en la vivienda,
servicios basicos Yy equiPamiento urbano. (Con diferentes
intensidades las siguientes Prob]ema’ticas Prevalecen

edificaciones auto construidas con materiales
inadecuados; falta de Propiedacl de Preclios; cercanos a
focos de contaminacion o riesgos; carencia en servicios
basicos; inexistencia de calles adecuadas en el interior,
sustituidas por ca”ejorxes entre viviendas; en el exterior
ausencias de Pavimentacién de las vias de acceso e
inexistencia de centros educativos Yy unidades de salud. A

estas deficientes condiciones de habitabilidad se suman

las Precarias condiciones de trabajo, salud, recreacion, etc.

2.2.6

Fn relacion al surgimiento, situacion de tenencia de la
tierra, caracteristicas de los servicios y agentes que han
Participaclo en su consolidacién se ha establecido la

siguiente tiPologia: "

Asentamientos Precarios asentados en terrenos Privados.
Estos son el resultado de fraccionamiento de extensiones
de tierra de Propiedad Privada, localizadas en altas
Pendicntes o cercanas a focos de contaminacion, los
cuales fueron vendidos irregularmcntc por sus Propietarios
a sectores de escasos recursos, que no tenian la oPcién de
pagar un lote con servicios con mejor localizacion. | a
irregularidac‘ se dio ya sea porque el fraccionamiento
evade la normativa municiPaI por no contar con el caPita!
necesario para invertir en la introduccion de los servicios
basicos, o porque las condiciones de localizaciéon o
toPogrénCicas del terreno encarecen o imPosibilitan la

dotacion. | ambién es frecuente que el Propietarios no

cuente con Iegitimic{ad de la Posesién del terreno para

vender ]egalmente.

11 | os asentamientos Precarios en la Ciudad de Guatemala: Situacion Actual
CEUR-USAC-2000
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2.2.7 Asentamientos Precarios por invasiones y ocuPaciones de

2.2.8

terrenos estatales o Privaclos. En estos asentamientos se
ha tenido acceso a la tierra a través de ocuPaciones de
terrenos o invasiones, que se han realizado Promoviclas por
los mismos Pobladores, Presionados por necesidades de
alojamiento, tomando de hecho terrenos de Propiedac{
estatal y en algunos casos de Propiedacl Privacla, para
asentar alli su vivienda. [ sta forma de acceso a vivienda,
por su caracter ilegal, es okjeto de clcsalcjos violentos por
Parte del cstac{o, enarbolando la defensa de la Propiedad
Privada o Pﬂblica. I” n términos generales muchos de éstos
terrenos no tienen las condiciones minimas para utilizarlos
con fines habitacionales. | as instituciones estatales
Propietarias de los terrenos ocupados Pueden ser el

gobiemo, olas municipalidades.

Ascntamientos Prccarios por fraccionamientos estatales.
A Partir de la década de los ochenta, el Estado a través
del BANVI, inicio con la Proc{uccién de los proyectos de
«| otes con servicios”. [ n éstos lotes se ha reducido el
area, aun deba‘jo de las dimensiones minimas reguladas. El
4rea construida Proporcionada es a lo sumo una unidad

sanitaria. | as &reas destinadas para equipamicntos

Es’cos

tambi¢n han sido reducidas. Progectos

2.2.9

habitacionales se han Produciclo en areas Perhcéricas de la
Ciudad, con deficiencias

basicos.

en la dotacién de servicios

| as condiciones de vida de sus Pob]adores son

]igeramente mejores que en los otros

tiPos de
asentamientos. | a Iegalizacic’m de la tierra no es un
Problema en estas areas, ya que existe un contrato de

adjuclicacio’n Yy la promesa de entrega de Propiedad al
comPIctar e] Pago clel Iotc.

Asentamientos Yy aldeas conurbadas a la Ciudad de
Guatcmala. Estos son resultados del proceso de
exPansién de la Ciudad. [Tn este proceso, al area
metroPoIitana de la (Ciudad de Guatemala se han
conurbado algunas areas rurales Perhcéricas que
secularmente han carecido de servicios Yy que por las
caracteristicas de Pobreza de sus Pobladorcs se Puc&en
considerar como asentamientos Precarios en la dinamica
ProPia de centros urbanos. Es’cas 4reas son las que han
quec{a&o cleprimiclas y sin ninguna atencion por parte de
las municiPalidades, dado que el desarrollo urbano de la
(Ciudad de (Guatemala se ha clirigic]o hacia otras zonas Yy
por lo tanto, el equipamiento vial Yy los servicios han

quedac{o relegados.
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2.2.10 Asentamientos Prccarios por arrendamiento. [ n a|gunos
casos, cuando se realizan ocuPaciones de terrenos, es
Posible ”cgar a una negociaciéon con el Propietario del
terreno. | sta consideracion es aP]icaHe tanto si el
terreno en donde se asientan las familias es Propiedad del
[Fstado o es Propiedad Privacla. | os Permisos de
ocuPacioncs, en donde no existe un pago de por medio es

la respuesta del Estado a estas ocuPaciones.

2.2.11 Asentamientos Prccarios por “Pcrmisos de ocupacién”.
| os Permisos de ocuPacién aunque a corto Plazo dan
seguriclacl sobre el uso de los terrenos, levan tacita la
certeza de que algtﬁm dia deberan ser clesalcv’ados‘ No es
casual, entonces que presenten las condiciones mas
deficientes en dotacion de agua Potable Yy drenajes Yy las
peores condiciones de vivienda. [ rasgo mas notable de
este tiPo de asentamientos es que son terrenos ocuPados
por trabajadores vinculados con la entidad estatal
ProPietaria. Tal es el caso de los Trabajaclores del
Ministerio  de  Salud Yy Frevision  Social, Yy la
Municipalidad.

2.5 DENSIDAD FOBL ACIONAL

il concepto de densidad Poblaciona] se refiere a la
cantidad de habitantes que viven por kilémetro cuadrado. La
densidad de Pob]acio’n humana es una medida de distribucion de
Poblacién de un pais o region, equiva|ente al numero de habitantes
dividido entre su area. |ndica el numero de personas que viven en
cada unidad de suPerFicie, Yy normalmente se expresa en habitantes

por kmz, aunque en algunos lugares es por hectarea.

Actua!mente en el municiPio de \/i”a Nueva se maneja una
densidad de 2465 habitantes'” por kmz, yen el area de estudio,
asentamiento  “17 de diciembre?; en condiciones de
hacinamiento'’ Yy Promiscuidad. " sto relqeja que existe una alta
densidad Poblaciona] en este sector, que se da en forma
desordenada |, creciendo sobre la calle en viviendas individuales
(condiciones Precarias), Provocando esto Prob]emas de
densificacion Pob]acional, ya que estd viviendo mucha gente en

poco esPacio.

12 Calculo realizado con base en la extension territorial del municipio de Villa
Nueva, dividido el no. de habitantes en total del municipio.

13 Seguin entrevista realizada a la presidenta del asentamiento, la sra. Hortensia
Charuc, en cada vivienda habitan aproximadamente de 5 a 6 personas.
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o Densidad segun areas y usos de suelo. Relacion existente
entre la utilizacion que se le de al suelo, y una determinada

extension territorial.

CUADRONO. 5 DENSIDADE S SEGUN AREAS Y USOSDE
SUELO

Rbaidn | Wettss| Uophico | UWosiph | Uppivab
Dosickdrea| el | T | Gradedén | Enypemierto | Resichrddl
R/Ha % H| % H| % H
w | 2| BB| 5 05| 3 aB| 2 a»
W | 3] 5 5] 6 w|® o
W |8 B2 5 05| 9 w| & e
m | ®2|smw] 5 s3] 2 e 063
0 || BA| 5 05| B 06| D 0D
W | @ o8| 3 x| 2 a|w o=
w |® B¥| >3 5] 21 vz oa
mw || sw| 5 53] ® |6 s
60 |6en| B 5 05| B 0B | DO o4

Notas: Fara la elaboracion de los cuadros se considers que el
desarrollo urbano era un fraccionamiento, razén por la cual ol
Porcenta}je de vialidad se conserva constante.

| a densidad neta se refiere al nimero de personas sobre la

suPerFicie residencial (descontando vialidad y equipamiento).

No deben aP|icarse las cifras de ¢stos cuadros de manera literal;
sino que éstas rcPrcsentan unos Parémetros que hag que aPIicar
clePenc{ienclo del proyecto a través de varias aProximaciones
hasta encontrar la combinacion de uso Yy densidades que mayor

beneficio social Yy rentabilidad aPor‘cen

o Densidad segln namero de miembros de familia. Fsla
relacion existente entre el ndmero de personas que

conforman la misma yun determinado csPacio territorial.

o Densificacion.  Proceso espontz’aneo o P]anhcicac{o Yy
controlado de incremento o aumento de la densidad de la
Pobiacio’n, densidad de construccion, densidad de
viviendas, etc.

I analisis de uso de suelo del area metroPolitana de
(Guatemala evidencian un uso mixto en casi todo el objeto
de estudio, ello no es mas que una solida confirmacion de la

ausencia de una Planhcicacién integra| enel AMG.

o Redensificacion urbana. [ ste concepto se refiere a
Permitir que mas gente viva en menos area. Arquitectura

Vertical, edificios de vivienda. [s imPortante anotar que

14 Plan de Desarrollo Metropolitano 2010
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las actuales tendencias urbanisticas consideran que una
ciudad debe crecer hacia la via o calle Principal, es decir,
cercano a la red vial, ya que con esto se favorece la
inversion por parte de agentes exteriores, y se hace mejor

utilizacion de suelo.

24 FCOLOGIA URBANA

| a realizacién de este estudio es muy imPortante, ya que
Permitc abordar elementos que son comPonentes del medio
fisico, aP]icable a csPacios abiertos, mediante los cuales se
establecen bases para realizar una correcta intervencion
dentro de un 4rea espechcica.

2.2.12 Medio fisico natural. Sobre los componentes de este
medio recaeran las acciones realizadas por el hombre como
lo son, conformacion de asentamientos humanos, Yy
cua!quier otra actividad que este desarrolla sobre su
entorno. e esta misma forma en este se Producira’n
imPactos ambientales. [~ ste medio es compuesto por:
vegetacion, topogragia, agua, suelo, etc.  Mismos que
seran modificados de acuerdo al desarrollo del proyecto

que se realice.

2.2.1%
2.2.14
2.2.15
2.2.16

Medio fisico artificial. Son los elementos realizados de
alguna manera por la accién del hombre. [ sto Pro&ucirén
altos imPactos ambientales. Dcntro de ¢stos tenemos:

Plazas, calles, edificios, etc.

[ lementos visuales basicos del Paiseje, il Paisaje
entendido como el conjunto de unidades territoriales con
distintas Propicdades y caracteristicas, Pueclc ser
analizado Yy definido a través de los siguientes clementos
visuales: Forma, textura, ll’nea, contraste Y color, como

complemento a toclos e”os.

ComPonentes del Paisa-je‘ \arios autores lo agrupan en 4
areas: tierra, agua, vegetacio’n, estructuras o elementos

artificiales.

Arquitcctura del Paisaje. “| a arquitcctura Paisajfstica
abarca aquc“a parte del Paisajc que el hombre desarrolla Yy
conforma, mas alla de edificaciones, carreteras o servicios
y hasta la misma naturaleza salva_je, que en Primer término
se disefia como un esPacio para que viva el hombre.
Asimismo es el establecimiento de las relaciones entre la
construccién, el recubrimiento y otras estructuras

exteriores, la tierra, formaciones rocosas, agua, Piantas,
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aire libre, las formas y caracteristicas representativas del

ProPio Paisa_jc.

«ls

25 FIFMENTOS OUE CONSTITUYEN FI
DERECHO HUMANO A UNA VIVIENDA

chfm [Habitat |nternacional Coalicién ( HIC) una red
de ONG que trabaja con el tema de vivienda, desarrollé una
herramienta de monitoreo que identifica 14 elementos

constitutivos del derecho humano a la vivienda, los cuales son:

® Seguridad de tenencia.

° Bienes Yy servicios (entrc los cuales se encuentra el agua,
considerado un requisi’co esencial para un Pleno derecho a
la vivienda).

e Accesibilidad economica.

o [Habitabilidad.

o Accesibilidad fisica.

o (bicacion.

e [ radiciones culturales.

° Libertad frente a Posibles desalojos.

'S Laurie, Michael

[nformacion.

° CaPacitacién.
° Farticipacién y libertad de exPresic’m‘
° Realojamiento.

o Ambiente saludable.
[ 5eguric!ad Yy Privacic!ad.

A pesar de que este derecho se encuentra bien definido,
existe una gran distancia entre las Palabras Yy los hechos. De
acuerdo a cifras de la ONU, mil millones de Pobladores urbanos
tienen Problemas relacionados con la vivienda. | a mayorfa vive en
asentamientos irregulares en Pafses en desarrollo. [De acuerdo ala
sociedad civil y a diferentes expertos, la gran cu]Pable es la
g]obalizacién corPorativa y sus efectos negativos en las vidas de
los Pobres. (Como senala Miloon K othari, relator csPeciaI de la
ONU en temas de vivienda, “las apremiantes desigualdades de
ingreso y oPortuniclac{ entre y dentro de los Pal’ses han conducido
al incremento en la cantidad de personas sin vivienda adecuada Yy
segura. | os derechos humanos que poseen las personas y las

comunidades a la vivienda, el aguay el saneamiento (...) siguen

erosionandose a medida que el proceso de Privatizacién se

Pro{:undiza Yy acelera”.
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2.6 VUL NFRABILIDAD DE ASENTAMIENTOS

HUMANOS FRENTE ADESASTRES

NATURALES

Deslizamientos. I numero de las casas que se
encuentran en los barrancos crece constantemente.
I” stas casas son en general i]ega!es Yy bajo una amenaza
permanente de deslizamiento. (Una falta de canalizacion

dC aguas negras 3 tuberias acrecientan C] riesgo.

T erremoto. | a mayoria de los desastres en
asentamientos urbanos son Provocados por terremotos.
La razéon es que muchas ciudades con una urbanizacion
muy densa estan ubicadas en zonas donde existe un alto
riesgo sismico | os efectos son no sélo la destruccion de
las casas sino la demolicion de la infraestructura técnica Yy
social. Relativamente lenta, con cuatro centimetros por
afio, las P!acas (Norteamericana Yy (Caribe) avanzan en
sentido contrario y Producen pocos, pero grandes

terremotos. El altimo gran terremoto fueen i 976. UHa

gran Parte de las casas, sobre todo de las zonas Pobres
desaParecieron — 126 asentamientos desaParecieron por

completo.

]nundacic’m. : | a urbanizacion répida es una de las
razones Principales para el aumento de inundaciones. | a
crecida de los rios crea mas Problemas porque los suelos
fuertemente comPactac{os absorben menos agua, existen
menos areas verdes Yy cuando se modifican los causes de
los rios no se toma en cuenta la construcciéon de
canalizaciones aProPiadas. Ademas, debido al déficit
habitacional e ignorancia mas y mas casas estan

construidas cerca de los rios.

o lncenclio. (Construcciones imProvisa&as, que en general

consisten de madera Y cartéon son vulnerables Y Prenden
Fuego muy réPiclo. | a alta densidad habitacional
Provocacla por la urbanizacion répicla, nuevos materiales
de construccion Yy la construccion de edificios mas altos

elevan el riesgo.
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27 CONCEFTOS REFERIDOS AVIVIENDAY

URBANISMO

Areas de conservacion urbana. Estas areas Puedcn ser
de Proteccio’n eco]égica o Pa’crimonial. [~ stas solamente
necesitan: arborizacion, mejoramicnto de banquetas,

mejoramiento de alumbrado o infraestructura.

Areas de rehabilitacion urbana. Dentro de este concepto
entran dreas en proceso de deterioro, donde se Puede
dar: reorganizacion de vias, rehabilitacion fisica de

construcciones.

Areas de renovacion total. I” stas son areas deterioradas
donde se Puec!en realizar cambios totales: usos de suelo,

de densidad, de circulacion vel’zicu]arg Pcatonal.

Areas de transformacién urbana. s Parte de la
renovacio’n urbana, 5 en e”as se Pueclen dar cambios
espechcicos en : usos de suelo, aumento de densidad,

reemplazo de algun edificio, areas verdes.

. Complejo habitacional. Complcjo, se refiere a que se

compone de elementos diversos, a un conjunto de edificios
o instalaciones que  se unifican con un fin comun.
[Habitacional se refiere a vivienda, a un esPacio donde
Pocler desarrollar actividades diarias de un ser humano.
FPor lo tanto, “compiejo habitacional” es el conjunto de
diversos elementos arquitec‘cc’micos que se unen con el fin

de proveerun esPacios para habitar.

Espacios abiertos. Area terrestre que esta cxPucsta a
diferentes condiciones atmosféricas segun la localidad o
su ubicacion. Estos generalmente los componen la
vegetacion, mobiliario urbano, Pérgo]as, iluminacio’n, Plazas,

banquetas, borc{illos, surtidores, etc.

lmagcn Paisajl’stica. Fsla imPresién que a nivel de Paisaje,
medio ambicntc, elementos natura]es, forman Parte de un

con_junto que es Percihido por el observador.
lmagcn urbana. s la imPresién que la gente tiene acerca

de su ciudad, es el resultado de la interrelacion que se da

entre O}DSCWadOFﬂ sSu medio ciue lO roc{ea.
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|nfraestructura. | érmino utilizado en le Planeamiento
urbano con el cual se hace referencia a los servicios e
instalaciones que forman parte integrante de la vida de la
comunidad  urbana. Comprenc{iendo: instalaciones,

medios de transporte, de Produccic’m, energfa, comerciales,

vivienda, escuelas Yy de cquiPamiento.

Mobiliario urbano. [ conjunto de ob_jetos existentes en
las vias Yy espacios libres Pﬂblicos, superpuestos o bien
adosados en los elementos de urbanizacion o de
edificacion directamente por la Administracion, o mediante
concesion  (bancos, cabinas, marquesinas, Papeleras,
buzones, postes de seralizacion, etc), asi como los

colocados por Particulares, Previa autorizacion municipal.

Frogecto urbano. [~ s una unidad basica de accion para
materializar objetivos Particuiares de programas de

ordenamiento territorial, o desarrollo urbano.

Renovacién urbana. s el proceso mediante el cual se
toman medidas para el mcjor aProvcchamiento de areas ya
desarrolladas Yy que actualmente se encuentran en

deterioro.

Revitalizacién‘ s la accion o la intervencion en este
caso arquitecténica, que da vida o genera atraccion y
actividad a un sector de la Pob]acién sin  hacer
modificaciones viales, o demoliciones a edificios existentes.
I" n sintesis es intervenir un area delimitada sacandole

PFO\/CC}'IO a IO qUC ga se encuentra a”l

Urbanismo. Fsla clisciplina que analiza aspectos que se
refieran al estudio de la evolucion y desarrollo de los
Poblados en orden a las necesidades de la vida urbana; a la
Proyeccién, orientacion, aclaPtacién constante de los
elementos urbanos a las necesidades y requerimientos de

dichos Pob]aclos.

Vialiclacl y transporte. Fsel conjunto de elementos que
forman parte de la circulacion vehicular, semalizacion,
anchos de carriles, cicsPlazamicntos, etc., Y el transPorte se
define como los sistemas de movilizacion de personas y
bienes de un Iugar a otro, en los asentamientos humanos o

entre e”os‘

Vocacic’m de usos de suelo. son las aPtitudes que el suelo
presenta. Se refiere al manejo de esPacios o suPerFicies

terrestres qUC Presentar cualida&es, 3 CIUC PUCdCﬂ scr

33

MARIAANABELA CAAL GALICIA



FDENSIFICACION (JRBANA: COMFPLE JO HARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana c]'c vial CA-9, Sur

utilizados para diferentes finales, Pccuaria, agrl’cola,

gorcstal, urbano.
. Zoniﬁcacio’n. es la division que se hace de acuerdo a la

distribucion de los servicios Yy bienes que }189 en area

urbana‘

2.8 CASOS ANAL OGOS

2.8.1 PROYECTO: NIMAJUYU | GUATEMALA

Il proyecto esta localizado en la zona 21, de la Ciudad
Capital, sobre la parte sur del Valle de la [T rmita, colindante a
la Cuenca del Pacifico, proxima a los rios (Guadrén y Finula,
afluentes del rio Villalobos.

SANTECEDENTES.-

Nimajugu es un proyecto de edificios de mediana altura, el
méas grandc levado a cabo en (Guatemala. | a coordinacién Yy
e_jecucién de la Plani{:icacic’m del proyecto estuvieron a cargo
del BANVI, y se inicid en el afio de 1977. | os traba_jo de
construccion se iniciaron en 1981 Yy fueron concluidos en

1985.

[~ ste proyecto surgié  con los ob_jetivos Principales de
absorber las tendencias de crecimiento de la Ciudad CaPitaI ;
y aguc{ar a reducir el congestionamiento del sector sur de la
ciudad en donde una serie de asentamientos Pob]aciona]es se
han construido con cierta intensidad. ™ ste Progecto
Pretenclia satisfacer las demandas habitacionales de familias

de estrato mediano de la Pob!acic’m.

1 area total del terreno es de 533660 m?
aProximadamente o sea 53336 hectéreas, para una Pob]acic’m
estimada de 19,000 habitantes en 3456 apartamentos. Forlo
cual las densidades brutas resultantes eran de 356 habitantes
y de 64.77 viviendas por hectarea, lo cual indica una alta
densidad habitacional segun la clasificacion del INV/]. Ademas
la distribucion de areas se realizé con 24.89 hectarea de
terreno utilizado para vivienda, equivalcnte al 47% del area
total de la finca. Fara cquipamiento se destinaron 22.75ha.
equivalentes al 42% del terreno. Fara 4reas verdes un total de
16.84 ha, lo cual equivale al 31.6% del area total. [ ntre las
areas recreativas Yy de reserva. ]:inalmente se indica que solo

un 11% del terreno fue utilizado para circulaciones y parqueos.
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[~ I'trazado urbano de Nimajugd se basé enuna gigantesca
supermanzana de aproximadamente 200,000 m? o sea 20ha.
Que envuelve o bordea el con_junto, clejanclo en el interior 10
modulos Yy al exterior 12 médulos de edificios multifamiliares
(Foto Z~I) lntemamente solo se P]antearon calles cortas de
Penetracio’n que dan acceso a los parqueos. Ademas la
comunicacion y circulacién interna ha sido Primordia]mentc
Peatonal. [ n efecto, se busco la segregacion del trafico al
disminuir el transito vehicular Yy oPtimizar las circulaciones

Peatonales.

La circulacion vehicular tiene su Prioric!acl en el bulevar de
casi 25mts de ancho y un anillo de circulacion interior, que
bordea la supermanzana, con i2mts de ancho. Las calles de
Penetracio’n son de émts. de ancho, tnicamente para acceder
alos parqueos, istos daban cabida a casi 120 vehiculos, en
una Proporcién de 0.%5 esPacios por vivienda. Sin embargo,
se ha sefalado la falta de caPaciclacl para cubrir la demanda
actual, ademas la escasez de espacios para estacionamientos
para visitantes Yy la inequiclacl de su distribucion con rcsPecto

alos edificios.

| as areas comunitarias se Pucc[en dividir en internas por
cada modulo de cuatro edificios y areas externas ubicadas
entre médulos diferentes. n las areas internas se Pretendian
contar con espacios Propios para el uso comun de los
habitantes de cada médulo, como parques infantiles. No
obstante actualmente se ha Podido observar un descuido,
aunque se da mantenimiento por parte de la ASVEN e, No
existen P]azas o P]azo|etas definidas tnicamente se consideran
csPacios destinados a este uso ubicadas entre los madulos,
pero no presentan ningun tiPo de disefio que los defina como

tales.

e Asociacion de Vecinos de Nlma)ugu(AS\/EN)
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Foto 1-1. Flano general del corjunto urbano de Nimajuylll |

Fuente: | esis,“| a tipo[ogia modernista del tejic{o Urbano habitacional en
'Ciudac’ de Guatemala”

Il Parcelado de Nimajugtﬁ corresPondc al régimen de
Propiedac{ en condominio, es decir, que no existe la Propieclacl
individual sobre las Parcelas, sino una Propieclacl comunitaria.

La cual se resolvio con el sistema de Propieclad horizontal que

le da la Potestacl Priva’civa de un apartamento en un edificio a
los habitantes.

I ste Parcela&o Permitic’) una alta densificacion del corjunto al
aProvechar la edificaciéon en altura Yy eliminar las Parcelas
individuales; pero generd Problemas de uso cotidiano a los
espacios comunitarios por parte de los habitantes, al
aProPiarse iiega|mente de 4reas delicas que generan

imégenes nega’civas al conjunto habitacional.

[ I modelo de emPlazamiento utilizado en Nimajugu |, es el
I dificio bloquc Multifamiliar, de 4 niveles. [Tn total se
construyeron 87 edificios dobles, agrupaclos en 21 modulos
de cuatro unidades Yy uno de tres (\/cr foto no. 2~2). Cacla
modulo posee 12 aPar‘camentos por Planta, totalizado 48
apartamentos por edificios, Yy los otros dos cuentan con 8
aPartamento por Planta para un tota] cle 52 viviendas por
edificio, For lo tanto un médulo ’ci’Pico cuenta con 160
apartamentos. (n modulo ' esta conformado por? edificios.
T eni¢ndose ocho apartamentos por Planta en cada edificio,
para un total de 96 viviendas en el médulo. La forma de los

edificios es doble, cada uno conformado por 2 edificios

17 Médu]o 22
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rectanguiares, que se interconectan entre si a traves de tres
nicleos de Pasarclas y escaleras en los edificios de 48
aPar‘camentos Y de dos nucleos en los 52 aPartamentos. Ur\

apartamento tfPico es de 64m? de area.

Foto i-2. Madulo tl’Pico de Nimajugu |

MODULOS HABITACIONALES

LES

MOOU‘I".i 5 HABf'I'i i IONALES

Fuente: | esis, “| a tiPo[ogia modernista del tejic{o Urbano habitacional en
‘Ciudad de Guatemala”

282 PROYECTO “VIVIR MEJOR”, | ONDRINA,
BRASIL

| ondrina  tiene una Poblacio’n de 420.000
habitantes. Aparte de esta Pob]acic’m, en sePtiembre de
199%, 4.5%6 familias vivian en los 14 barrios urbanos de

Chabo]as, en los i3 Poblados de Cl’)abolas y en 3

asentamientos (viviendas construidas en la misma Parccla).
Durante mas de %0 afios, 168 familias vivieron en Villa
Marizia, uno de los barrios de Cl—labolas mas antiguos de
| ondrina. [~ stas familias Procec{ian de las zonas rurales,
(inmigrantes hacia la zona urbana) habia muchos
trabajadores manuales Yy la mayoria de ellos no tenian un
trabajo estable. istos ocuparon una zona al lado de una

carretera J’unto a un arroyo, las cuales son consideradas

zonas de riesgo.

Fni199% con el proyecto “\/ivir Mejor”, que se
centra en la urbanizacion de los barrios de Chabolas yen
la regularizacién del suelo rustico, se inicié la urbanizacion
del barrio de Marizia. | _a constitucion de este programa sc
considerd como una Prioridad enla 1. Conferencia | ocal
sobre la Vivienda y por el Consﬂo para la Vivienda de
| ondrina, que estd compuesto por las |nstituciones
gubemamentalcs y no gubernamentales, la Patronal y los
sindicatos de trabajaclores. Estos tienen un objetivo

comiin: la Politica de vivienda.

(omo Primer paso sec realizé la delimitacion de las

Parcelas, el trazado de las calles y la instalacion de las
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infraestructuras  minimas:  luz, agua, drenajes e
infraestructura vial. [l proceso de urbanizacion también
inclugc’) la construccion de las llamadas "casas embriones”
(casas embric’m) de 25 m”. E_stas casas se construyen con
el sistema "mutirao” (que consiste en que todos los vecinos
trabajan gratuitamente para cada uno de ellos, que es el
que paga los gastos de ese dia). E_ste trabajo se ha hecho
en e’caPas. rlasta ahora, el Progecto leva finalizadas 68
viviendas que se construyeron en tres ctapas. Fnla
Primera ctapa, se finalizaron %8 viviendas. | a norma
establecida fue que cada miembro de la familia trabajarl’a
44 horas a la semana. Las normas y el desarrollo del
proyecto se discutieron con todos los miembros de la
comunidad local, que se dividio en grupos. (Cada grupo
tenia un coordinador que estaba cncarga&o del programa
de ’crabajo. | as personas que sc movilizaron de este
sector, para construir el mismo, se acondicionaron en otro
]ugar temPoralmente, mientras se concluia la Primera fase
del Progecto.

En el desarrollo de este Progecto, la forma de
trabajo de las |nstituciones Participantes, sc basé en que
la mano de obra deberia ser de los mismos que serfan
residentes; esto beneficio la economia del proyecto, e

involucro Par’cicipativamcnte a sectores que nunca antes se

habian considerado; de esta forma las mismas personas
iban aPrendiendo acerca de ]ngenicria y Arquitectura,
aéoptanc{o el sistema tradicional de construccién al mismo

tiempo que estaban desarrollando su vivienda.

La Politica de urbanizacion de los barrios de
(Chabolas Yy de regulacio’n del suelo rustico considera que
la vivienda, es un asunto de los ciudadanos. Ademas de
adquirir su ProPia Parce]a de terreno y conseguir todas las
mejoras de sus condiciones de vida, el ciudadano obtiene
un Nuevo esPacio para vivir, con una &ireccic’m, una calle
con nombre, un ntmero de casa, un barrio Y esta insertado
en la vida normal de la ciudad. T iene todos los derechos Yy

obligaciones de su nueva situacion.

~IMFACTOSDELFROYECTO..

o Se regu]arizo’ la intensidad de construccion, Yy
beneficio a 20,000 personas.

o Se urbanizé y regularizé 14 barrios de (Chabolas,
9] nucleos de Chabolas Y % asentamientos.

o  Ahora4068 familias tienen un hogar, una direccion

y cuentan con infraestructuras minimas
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| as  zonas que habian  sido ocupa&as
irregularmente durante mas de tres déca&as, se
convierten oficialmente en una parte de la Ciudad.
La gente que estaba en zonas de riesgos, fue
trasladada a lugares seguros y con méjores
oPor‘cunidades de vida.

| os va”es, que se suponen deben ser Protegi&os,

s5¢€ han FCCUPCFa&O.
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3.1 REGL AMENTO DE CONSTRUCCION,
URBANISMOY ORNATO DEL MUNICIFIO DE
VILL ANUEVA

TITULOI
DISFOSICIONES GENERALES
CAFITULO
GENERALIDADES

Articu]o 34. F[ara todo proyecto de urbanizacion, existe la
obligacic’m de dotacion de servicios Pub]icos minimos  ( agua
Potable, Pavimentacién de calles y aceras, alcantarillado sanitario Yy
Pluvia], electricidad, alumbrado Publico, canalizacion telefénica)
por cuenta del urbanizador, para lo cual debera elaborarse un
Plan, en el que se detalle la forma de introduccion Yy funcionamiento

de cada servicio. Dicho Plan debera ser aProbaclo por la
Municipa]ic‘ad.

Articulo 36. | a municipalidad hara los estudios necesarios de
modo que en la zonas urbanas que asi establezcan dichos estudios
Y, de acuerdo al tiPo de edificacion Yy los usos a que se destine, la
linea de fachada debera estar a]ejada de la alineacion municipal,
una distancia que sera Fﬁada por la Municipalidad. E_I espacio asi
definido,  servira para proveer areas de jardinizacio’n,

estacionamiento de vehiculos, evacuaciones de edificaciones

Pllb!icas, ensanchamiento futuro de calles o avenidas Yy uso que la

Municipalidaci considere adecuado.

CAFITULOII
DELOSTARQUEOS

Ar‘l:iculo 41. Toda edificacion que se construya, amP]ié o
moclhciciue Yy que por el uso al que se destine asi lo amerite, debera
contar con un drea Propia destinada  exclusivamente a
estacionamiento vehicular de los usuarios, habitantes, ocupantes o
visitantes del inmueble de acuerdo a lo indicado en el cuadro

siguiente:
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CUADRONO.+ FL AZAS DE AFARCAMIENTO

NUMEROMINMODE PLAZAS
DE APARCAMIENTO

U500 RANGOENM:
ACTVDAD GENERAL

VNIENDA Um'dad‘ de a]pto de hasta 200mts. I p‘aza.

MULTIFAMILIAR

Un{dadl de apto. Dc 101 a400nts. 15 anzas .

unidad de alpto mayor o \gua{ a400. 1 P‘azas 40J adicionales cada

50m ofraccion.

VENTADEFRODUCTOS  [penoresa jemis, 0

Y/0SERVICIOS maores a énis?.

| a1 VA
| Forcada H0m? de drea il

KESTAUKANTES, menores a 3 mts. . 0

CAFETEKIAS, BARESETC. | yores a J0 s’

¢ | S
| POFCBGB 10m* de area (JC mesas.

Elaboracién ProPia, fuente Keg]amento de Construccién, Municipalic‘acl de
Villa Nueva.

Ademas el numero de P]azas de aParcamiento requcrido
por unidad de vivienda o apartamento, las edificaciones
residenciales para uso multifamiliar, deberan proveer dentro de su
mismo lote o Prc&io, P]azas de aParcamiento exclusivo para
visitantes, en una cantidad no menor a una Plaza por cada cuatro
unidades de vivienda o apartamento.

Estas Plazas de

aParcamiento deberan estar debidamente semalizadas, Yy deberan

formar parte de las areas comunes de la edificacion o comPIejo
habitacional. Se exceptian de este requerimiento los proyectos

de vivienda individual.

Ar‘ticulo 45. Las entradas Yy salidas de lotes en esquinas deberan
localizarse al menos a quince metros de la esquina del lote. Si
ninguno de los frentes Permitiera lo anterior, el acceso debera
localizarse en el limite mas alcjado dela esquina.

No obstante la municiPa]idad Podra’ exigir la ubicacion de las
entradas y salidas en el frente mas corto si las condiciones del

transito sobre la otra via asi lo exigen

Articulo 46. ['n ningun caso Poclrén ubicarse rampas en el
esPacio Publico para acceder estacionamientos Privac{os‘ E_l
desarrollo de una rampa de ingreso o salidas a un estacionamiento
debera iniciar a Par’cir de la linea del inmueble o bien de la
alineacion municiPa]A | a Pencliente maxima de dicha rampa no

Poc{ré ser mayor al dieciséis (16%) por ciento.

Avrticulo 47. SegL’m el tiPo de control de ingreso, debera cle:jarse
una longitud libre entre el limite de Propiedad Yy el elemento
inc]icaclo, de acuerdo alos siguientes lineamientos:

a. Acceso controlado mecanicamente: diez metros como

minimo antes &C Ia P|uma (@] e!emento.
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b.  Acceso controlado por Personal de servicio: doce metros
como minimo antes de la garita.

c. Ventanillas de autoservicio: treinta metros como minimo
antes de la ventanilla o altoparlante, lo que estuviese

antes.

Articulo 50. Sera obligatoria la ubicacion de carriles de
desaceleracion para ingresar a un estacionamiento Privado cuando
éstos se ubiquen alo ]argo de una via sin carril auxiliar, en el frente
que de directamente a rampas o0 a un paso a desnivel en cua|quier
situacion que considere necesaria la Municipalidacl. | os
Parémetros de disefio a cumplir son los siguientes:
a. AﬂCl’]O de carril : tres metros como minimo.
b. 1a !ongitud del  carril sera determinado por el
Departamento con base en las caracteristicas Propias del
proyecto y el imPacto vial que se Puccla generar en el

sector.

CAFITULOII
VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

Ar‘ticulo 54. 56 establece un ancho minimo de acera en calles Yy
avenidas, de un metro con veinte centimetros lincales. | a

Municipali&ac‘ Poclré definir los anchos de acera en cada zona, sin

disminuir el minimo. Las aceras seran definidas por la altura del
bordillo correspondiente, con una Pendientc ascendente del uno

por ciento hacia el limite de la alineacion de la Propiedacl.

CAFITULOIV
DE LAS URDANIZACIONES

Articulo 64. | as urbanizaciones, de acuerdo al uso Yy
caracteristicas se clasifican en:

a. KE_S]DENC]ALES Aquc”as cuyos lotes se

destinan a viviendas.

}3. NO RES]DENC]ALES Aquc”as cuyos lotes se

destinan a usos distintos al descrito en el inciso a.

Ar‘l:iculo 75. Toménclose como base el factor de la comPosicién
familiar de 4.5, la densidad maxima en relacion al area del proyecto
serd de 350 habitantes por hectarea. Dicho dato Permitiré
obtener la cantidad maxima de lotes o viviendas en una

urbanizacion de la siguientc forma:

350 hab. * Cantidacl de hectarea a urbanizar = Canticlacl maxima

de lotes o viviendas

]:actor 4.5
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Ar‘ticulo 74. el cciuipamiento urbano se divide por razones de
escala Poblaciona] Yy tiPo de urbanizacién en 4reas de
equipamiento basico y areas de equipamiento complementario‘
T odos los tiPos de urbanizacién estan obliga&os a proveer areas
de terreno adecuadas para ubicar equiPamiento urbano de
conformidad con su drea o dimensién Yy volumen de Pob]acio’n. Las
dreas que se destinen a los equipamicntos no Poclrén ser

cambiados de uso ni de localizacion sin autorizacion  de la

Municipa]i&ad

Ar‘ticulo 75. Todo Proyecto de urbanizacién, debera contar con
las areas de cesion o de reserva que por Ieﬂ, decreto o clisPosicién
Iegal, deban ser reservadas o cedidas a las diferentes instituciones
de servicio Publico del Estado Yy definidas en este Keg]amento,
como equipamiento basico, siendo éstas:

a. Area escolar. 5% del area total de lotes.
5% del area de lotes.

b. Area c{cPortiva.
c. Areaverde

de lafincaa urbanizar.

10% del area total de lotes.

d. Area de reforestacion 10% del area total de lotes.

de la finca a urbanizar.

Articulo 77- Las 4reas verdes para proyectos de urbanizacion en
general deberan cumP]ir con el 10% del 4rea total de la finca a
urbanizar, dichas areas no Podrén pasar a formar Parte de las
4reas de uso Privado. Dicha area Poclré dividirse hasta en tres
Par‘ces, las cuales deberan cumplir conlas siguientes condiciones:
a. Area minima equivalente a un tercio del 4rea verde total (
en cada una de las Par’ces).
b. Las Partcs deberan guardar entre si una Proporcio’n mayor
a igual a 1:2 (el lado menor es igua] a la mitad del lado
mayor). (asos esPccia]es seran evaluados por la

(omision y aProbaclos por el Concejo Municipal.

| a ubicacion de las areas verdes, debe ser tal que Permita el
acceso y el uso a todos los habitantes de la urbanizacion Yy debera
contar con infraestructura basica que garantice un uso recreativo

y de esParcimiento.

No forman Parte de las areas que se contabilizaran como
4reas verdes las siguientes: camellones centrales, arriates, areas
de }Janquetas Yy todas aque”as que a criterio del Departamento,
no Puedan desarrollarse  actividades de recreacion 5/0
esParcimiento Yy que se encuentren suscePtib!es a formar Parte de

la Propiedad de uso Privaclo.
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Articu]o 7 8. el area de reforestacion estara comPrendiclas dentro
de aque”as areas cuya Pencliente no Permita el desarrollo
urbanistico y por aque”as 4reas verdes susceptibles de ser
reforestadas; Se considera dentro de las areas de reforestacion
las 4reas de Proteccic’m que deban contemplarse por paso de vias,
colectoras, autoPistas, Y arterias, asi como paseos, alamedas, las
zonas de Proteccio’n por instalacién industrial, dreas colindantes a
rios, zanjones, quebraclas, entre otras, y las zonas de scparacio'n

de areas esPeciales o Pe]igrosas dentro de las urbanizaciones.

Articu]o 80. Se entenderan por Plazas o Plazoletas, los espacios
abiertos conformados por el ensanchamientos de las vias
Peatonales, destinadas a actividades diversas de la comunidad, de
uso exclusivamente Peatonal Yy con caracter ornamental para la
recreaciéon Pasiva Yy equipada para los usos requericlos, para lo
cual debera tenerse en cuenta lo siguiente:

a. Estos csPacios seran localizados Prelcercntcmcnte en
cruces de vias Pcatonales o al centro de la manzana. Las
Plazoletas tendran un drea minima de | 50m2 y las P]azas un
4rea minima de 300m?, ambas con una Proporcic’m de 1:3.

b. E_] area de Plazas Y Plazoletas no sera mayor de i/% del
4rea verde total requerida.

c. |as P]azas y Plazoletas, se consideraran como parte de las

areas vcrdes, las cuales deberan estar localizadas

adecuadamente para servir a todas las viviendas o lotes de
la urbanizacion.

d. Las areas vercles, Plazas o Plazoletas, Poclrén ser dadas en
usufructo a las Asociaciones o (Comités de vecinos de la
urbanizacion, exclusivamente para su mantenimiento,
cuidado Yy control no se Permitira’ su cambio de uso,
tampoco se Permitira’ la construccion de vallas u otro

obstaculo que imPida la libre circulacion de personas.

Articulo 8%. | odo proyecto de vivienda de urbanizacion mayor
de 100 viviendas o lotes, debera cumplir con areas destinadas para

equipamientos complementarios de acuerdo al cuadro siguiente.
Los requerimientos de areas Yy las caracteristicas de

ejecucio’n para los diferentes tiPos de equipamientos

comPlementarios seran estimados de acuerdo al cuadro siguiente:
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CUADRONO5 EQUIPAMIENTOS
COMFLEMENTARIOS

TIPOS DE EQUIPAMIENTO | REQUERIMIENTO POR NO. | AREAREQUERIDA POR | AREA MINIMA M
DEVMENDAS | VIVIENDAFORM:

Salon de usos mUIiFIcs. %00 075 125
(yuarderia. 350 18 630
Policia 1000 006 60
bomberos. %000 0.09 170

[ stacion de buses y/o

microbuses. 1000 0.4 240
centro de salud. 5000 0.4 1800
drea comercial. 100 05 50

culo reltgioso. 800 03 240

CAFITULOWVI
NORMAS DE SE GURIDAD FPARA DISENO DE
EDIFICIOS

Ar‘ticulo 104, E_I ancho minimo de las salidas sera de uno Punto
veinte (].ZO) metros del cual de acuerdo a las necesidades del

Proyecto, se incrementard una Puerta de cero Punto sesenta

(0.60) metros de ancho. [ o cual serd establecido por el

DePartamentoA

Ar'ticulo 105. Los Pasi”os o corredores tendran un ancho minimo
de uno Punto veinte metros. 56 calculara en base a una unidad o
Puerta de sesenta centimetros capaz de evacuar a cuarenta y
cinco personas por minuto.

Las escaleras deberan tener un area de vestibulo o descanso
adicional a los Pasi”os con un acho total de uno punto cinco veces

el ancho del Pasi”o minimo.

Ar'ticulo 106. El ancho minimo de graclas sera de uno Punto veinte
metros.  Si las escaleras evacuan locales de reunion el ancho
minimo sera de uno Punto cincuenta metros.

E_! ancho maximo sera de tres metros. E_n caso de que el calculo
requiera de un ancho mayor se usaran dos escaleras.

El tramo con ]argo maximo Podra’ salvar dos Puntos noventa
metros de alto. Fara alturas mayores se requerira’ descanso, en el
que tendra la misma ProFunc{ic{ac{ del ancho de las graclas.

| a huella minima sera de veintisiete a treinta centimetros y la
contra huella maxima de doce a dieciocho centimetros; en todo
caso las huellas Yy contrahuellas de una escalera tendran la misma
dimensic’m, tendran pasamanos a una altura no menor de noventa

centimetros, en toda su Iongitud.
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I ancho de las rampas de peatones se calculara de la misma
manera que se calcula el ancho de las escaleras. | a Pendiente
méaxima serd de doce por ciento, el Piso antideslizante Yy tendra
pasamanos al igual que en las escaleras.

Ar‘ticulo 108. (Con la finalidad de eliminar el riesgo de incendios,
se exigira:

a. [ dificios de cuatro (4) niveles a cuatro mil (4000) metros
cuadrados de construccion, tendran como minimo un
tanque de agua para uso exclusivo de la red para combatir
incendios.

b. Se ubicaran extinguic{ores en cada nivel Prc’)ximo a los
]ugares de evacuacién Yy de alto riesgo. 1 humero de

unidades necesarias.

TITULOWV
NORMAS MINIMAS DE DISENO
CAFITULO UNICO
DELASEDIFICACIONESRESIDENCIALES Y NO
RESIDENCIALES

Ar‘ticulo 113. Para edificaciones residenciales se requiere as

siguientes dimensiones Yy suPerFicies minimas:

CUADRONO. 5 DIMENSIONE.S MINIMAS EN

AMBIENTE
AMBIENTE AREAMIN. (MTS?) LADOMIN.MTS
Sala o comedor. 10 2.5
bafio. 25 12
cocina. 4 2.1
dormitorio principal. 6 2.1
dormitorio de servicio. 9 2.5
bafio de servicio. 1.9 0.9
pasillos. 0.9

| a altura minima de los ambientes es de dos punto
cuarenta metros, (contados a Partir del nivel final de Piso, Yy hasta
la altura del acabado final del techo) exceptuanclo el
estacionamiento de vehiculos Yy los servicios sanitarios en genera],
en donde se acePtaré un minimo de dos Punto veinte metros de
altura.
Se aceptara ventilacion a través de voladizos Yy corredores,
siemPre que estos tengan un ancho maximo de uno punto
cincuenta ( 1.50) y que uno de sus lados colinde a un Patrio o area

no techada.
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Ar‘ticulo 116. | odos los ambientes de las edificaciones deberan f. (Jsos mixtos= Promedio de los usos

estar ubicados de Premcerencia con luz Yy ventilacién naturales por Se considera como usos csPecia]es: museos, hosPitaIes, cines,
medio de puertas y ventanas. I” n caso contrario y de acuerdo al teatros, salas de esPectéculosj iglesias, centros recreativos y
uso a que se destine la edificacion, quedaré a criterio de la sociales.

Municipalidad, aceptar otro tiPo de luz Yy ventilacion.

Articulo 118. | os lotes residenciales, comerciales o esPecia!es
deberan cump]ir con los siguientes indices de ocuPacio'n Yy de

construccién:

i waclice de OcuPacién.
Vivienda (Jnifamiliar = 0.85
Vivienda multifamiliar = 0.70

oo

(Isos comerciales =0.70

Oficinas =0.70

o 0

o

(Usos esPeciaIes =0.70

hum)

(Jsos mixtos= Promedio de los usos

2. I,n&ices de (Construccién
Vivienda (Jnifamiliar = 2.50
Vivienda Multi{:amiliar =350

o

o

(Jsos comerciales= 6.00
Oficinas = 6.00
e. (Usos especiales =4.00

o 0
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CARTULOIV
DE LAEVALUACION AMBIENTAL

Articulo i1, (Kc{:ormaclo por el Artl'culo 6 del Acucrc]o
(Guberativo No. 704-200% del Ministerio de Ambiente y
chursos Natura|es). ]nstrumcntos de I:_va]uacic'm Ambicntal‘
50n los documentos técnicos en los cuales se establecen los
Procedimientos ordenados que Permiten realizar una identificacion
Yy evaluacion sistematica de los impactos ambientales de un
proyecto, obra, industria o cualquier otra actividad, desde su
Planhcicacic’)n, con caracter Preventivo; hasta las fases de ejecucio’n,
oPeracién Yy abandono, con caracter correctivo y que Permiten
formular las resPectivas medidas de mitigacion. De los
instrumentos de [T valuacion  Ambiental  se generan los
corresPondientes Flanes de Gestio’n Ambienta] que deben

acloptar los Proponentes.

"Articulo 12. (Kc{:ormaclo por el Artl’culo 7 del Acucrclo
(Gubernativo No. 704-200% del Ministerio de Ambientc Yy

chursos Naturalcs)‘ De los diferentes ]nstrumcntos de

Evaluacic’)n Ambicntal. Son Considerados instrumentos de

[ valuacion Ambiental, los siguientes:

a) [ valuacion Ambiental Estratégica.

b) [ valuacion Ambiental |nicial.

) [studio de [ valuacion de Impacto Ambiental.
d) [ valuacion de Riesgo Ambiental.

) [valuacién de Jmpacto Social.

f) [ valuacion de [ fectos Acumulativos.

g) Diagnostico Ambiental.

| os términos de referencia, contenidos Yy Procec{imien‘cos técnicos
esPeciﬁcos para el desarrollo de cada uno de los instrumentos
seran determinados por la Direccion General de Gestic’m
Ambiental Y Recursos Naturales en el manual espccf{:ico‘

| a determinacion de la evaluacion ambiental que debera efectuar
el proponente de la obra, proyecto industria o cualquier otra
actividad, sera de conformidad con la clasificacion establecida en
el listado taxativo y la signhcicancia de impacto ambiental, que se

obtenga como resultado de la evaluacion ambiental inicial.”
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Articulo 14. (Reformado por el Articulo 9 del Acuerdo
(Gubernativo No. 704-200% del Ministerio de Ambientc Yy
Recursos Naturales). [ valuacion Ambiental |nicial. Para efectos
de Po&er determinar si un proyecto, obra, industria o cualquier
otra actividad, por sus caracteristicas, Puede Producir deterioro a
los recursos naturales, renovables o no, al ambiente, o introducir
modificaciones nocivas o notorias al Paisaje y a los recursos
culturales del Pa’crimonio nacional y, por lo tanto, requiere de un
estudio de evaluacion de imPacto ambiental u otro instrumento de
evaluacion ambiental, se llevara a cabo la evaluacion ambiental
inicial. | a evaluacion ambiental inicial considerara la relevancia del
impacto ambiental |, su localizacion con respecto  a Areas
Ambientalmente Frégiles Yy Areas con [lanificacion T erritorial,
con el objeto de determinar, como resultado del analisis realizado,
el tiPo y caracteristicas del [ studio de [ valuacion de ]mpacto
Ambiental u otro instrumento de evaluacién ambiental que

corresPonderé el proyecto, obra, industria o actividad relacionada.

| as areas de localizacion de los proyectos, obras, industrias o
actividades, se agruParén en tres categorias basicas:
a) Arcas Ambientalmente Frégilcs;
b) Areas con Flanificacion T erritorial, es decir, aquc”os
espacios geogrémcicos, cominmente urbanos, para los cuales el

[F stado ha elaborado Planes de desarrollo, en funcion de

criterios  de Planhcicacio'n territorial (Planes maestros,
regula&ores, etc.); Y

<) Arcas sin Planificacion T erritorial por parte del [ stado.

De la Evaluacic’m Ambienta] ]nicia] surgira la recomendacion
relativa al tiPo de [ valuacion Ambiental que debera realizar el
proponente o, en su caso, determinar que éste resulta innecesario.
Se Procederé a otorgarla licencia ambiental. ] formato e
instrucciones para consignar la informacién, seran determinados
por la Direccion (General de (Gestion Ambiental Yy Kecursos
Naturales en un manual espechcico. E_I Plazo que tendra la
instancia corresPoncliente para emitir la resolucion de evaluacion
ambiental inicial que corresponda serd de 20 ch'as, contados a
Partir de la fecha de recePcién de la solicitud Prescntacla por el
Proponente. Este P|azo se suspcnderé en el caso de que la
instancia corresponcliente requiera informacién adicional a la
consignada en el formulario de evaluacion ambiental inicial
Puclien&o prorrogarse en este caso hasta por un maximo de 10
dias.
| a informacién basica necesaria para que la Direccion (General
de (Gestion Ambiental Yy Recursos Naturales Pueda revisar y
analizar cada caso, debera ser recabada Yy Proporcionada por el

Proponente.
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Articulo 15.  (Reformado por el Articulo 10 del Acuerdo
(Gubernativo No. 704-200% del Ministerio de Ambientc Yy
chursos Naturalcs)‘ ]:_stuclio de Evaluacic')n de ]mPacto
Ambiental. s el documento técnico que Permite identificar y
Predecir los efectos sobre el ambiente que ejerceré un Progecto,
obra, industria o cua]quier actividad determinada Yy describe,
ademas, las medidas para evitar, reducir, corregir, compensar y
controlar los impactos adversos. [Ts un proceso de evaluacion
para la toma de decisiones y constituye el instrumento de
Planificacio’n que ProPorciona un analisis tematico Preventivo
reProducible e interdisciplinario de los efectos Potencia]es de una
accion propuesta y sus alternativas Précticas en los atributos
fisicos, biolégicos, culturales Yy socioecondmicos de un area
geogra’ﬁca determinada. s un proceso cuya cobertura,
Pro{:uncliclad Yy tiPo de analisis c]ePen&e del proyecto propuesto.
[ valua los Potcnciales riesgos e imPactos ambientales en su area
de influencia e identifica vias para mejorar su disefio e
implementacién para Prcvenir, minimizar, mitigar o compensar
impactos ambientales adversos y Potenciar sus imPactos Positivos.
I” ste instrumento Podré ser requerido Unicamente para los
proyectos, obras industrias y otras actividades nuevas, de
conformidad con el resultado que se obtenga de la signi{:icancia de

imPacto ambiental de la [~ valuacion Ambiental |nicial.

Articulo 16. (Reformado por el Articulo 11 del Acuerdo
(Gubemativo No. 704-200% del Ministerio de Ambicntc Y
Recursos Naturales). [ valuacion de Ricsgo Ambiental. s la
Probabi]ic{ac{ de exceder un valor espechcico de consecuencias
econdmicas, sociales o ambientales, en un sitio Particular, Yy
durante un tiemPo de exposicién determinado. Se obtiene de
relacionar la amenaza o Probabili&ad de ocurrencia de un
fenémeno con una intensidad especi{:ica, con la vulnerabilidad de
los elementos exPuestos. El riesgo Puecle ser de origen natural,
geolc’)gico, hidrolégico, atmosférico o también de origen
tecnolégico fe) Provocaclo por el hombre, requeric{o por Par‘ce de la
Direcciéon (General de (Gestion Ambiental y Recursos naturales,

fundamentado en criterio técnico.

Avrticulo 17. (Reformado por el Articulo 12 del Acuerdo
Gubernativo No. 704-200% del Ministerio de Ambicntc Yy
Recursos Naturales). [ valuacién de ]mPacto Social. s un
proceso de evaluacion y estimacion de las consecuencias sociales
y culturales ante cua]quier proyecto, obra, industria o cualquier
otra actividad que Pucliera alterar el normal ritmo de vida de las
Poblaciones Yy en consecuencia afectar su calidad de vida.
Kequerido por Parte de la Direccion Genera! de Gestio’n
Ambiental Y Recursos Naturales, fundamentado en criterio

técnico.
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Articulo 18. (Kc{:ormac]o por el Articulo 13 del Acucrdo
Gubernativo No. 704-200% del Ministerio de Ambicntc y
chursos Naturalcs). ]:_valuacién de E]ccctos Acumulativos‘ s
el proceso consistente en analizar Yy evaluar sistematicamente los
cambios ambientales combinados, originados por la suma
sistematica de los efectos de proyectos, obras, industrias o en
cualquier otra actividad desarrolladas dentro de un 4rea
geogra’ﬁca definida. | os efectos acumulativos se refieren a la
acumulaciéon de cambios inducidos por el hombre en los
componentes ambientales a través del esPacio y del tiempo‘ Estos
impactos Pueden ocurrir en forma aditiva o de manera interactiva.
La E_va]uacio'n de E_]Cectos Acumulativos es necesaria a fin de
establecer Planes de uso del suelo que sean conformes con la
situacion ambiental real del entorno y como forma para identificar
las medidas correctivas, de mitigacion, saneamiento 3/0
rehabilitacion que deberian llevarse a cabo, a fin de restaurar el
equilibrio ecolégico en esos esPacios gcogrépicos que estan
siendo motivo de uso y administracion, requeri&o por parte de la
Direccion (General de (Gestion ambiental y Recursos naturales,

fundamentado en criterio técnico.

331 FYDE VIVIENDAY ASENTAMIENTO
HUMANOS

TITULON
DELAGESTION HABITACIONAL
CAPITULO
DE LAPLANIFICACION HABITACIONAL

Articulo 10.. Dela Planhcicacio'n adecuada. T odas las viviendas Yy
asentamientos humanos deben ser objeto de una Planipicacién
adecuada, que asegure la utilizacion sostenible de sus
componentes y una equi]ibra&a relacion con los elementos
naturales que le sirven de soporte y entorno. Fara el efectivo
cumPIimiento del presente articulo, se deben tomar en
consideracion las tendencias de crecimiento Pob]acional, la
expansio’n fisica de los asentamientos humanos, los limites de uso
del ambiente como Provceclor de recursos o receptor de desechos
y la correccion de todos aque”os factores que deterioren el medio

ambiente.
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CAFITULOI
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Ar‘tiuclo 12. De las condiciones del ordenamiento territorial, Para
la elaboracion de los Planes de ordenamiento territorial a que se
refiere el Cc’)digo Municipal, debe observarse lo siguiente:
a) | os usos del suelo identificados como mas convenientes para
as diferentes areas del territorio nacional, de acuerdo a sus
las diferent del territ l, d d
Potencialidades;

a naturaleza y caracteristicas de las diterentes regiones de
b turaleza y teristicas de las diferentes reg del
Pafs;
o) | a localizacion de los Principa!es asentamientos humanos Yy
Planhcicacio'n del desarrollo urbano;
d [l Papel Yy funciones que desempcﬁan las viviendas en los
procesos de urbanizacion; Y,

e) [7 | sistema vial Yy de transporte.

CAPITULO
DE LAVIVIENDA ADECUADA

Articulo 16. De las diferentes modalidades de vivienda. Fara los
efectos de la Presente leg, el acceso a vivienda adecuada

considera las siguientes oPciones:

a) 5cgt'm las caracteristicas fisicas:
1) | otes con o sin servicios basicos para construir vivienda por
autoconstruccién o agucla mutua, Y
2) Vivienda individual, en conjunto habitacional, multifamiliar u

otras.

b) cht’m las formas de gestion:
1) |ndividual,

Z) Cooperativa,

3) Otros grupos asociativos.

c) chlﬁn las formas de aclquisicio’n:

]) n Propieclacl individua],

Z) n Propieclacl individual con 4reas comunes en coProPiedad,
3) [ n copropiedac],

A n Propieclacl horizontal, Yy

5) I n arrendamiento con o sin opcién de compra.
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CAFITULOII
DELOSFARCELAMIENTOS URBANOS

Articulo 5.~ Las ventas de fracciones de terreno solo Poclrén
efectuarse con la Previa autorizacion municipal, y para ello se

comProbara' antes de entregarlas:

a) Que las obras de urbanizacién que Figuran en los Planos
aProbacios al concederse la autorizacion para el Parcc]amiento, se
han realizado o que por lo menos se han ejecutac{o los trabajos de
introduccién de energia eléctrica, agua Potable Yy c{renajes para
cada lote y Pavimento de las calles. En su cle]cecto, debera
Prestarse garantia suficiente ajuicio de la municipalidacl, de su

realizacion o bien contratar con ésta la ejecucién de los mismos;

b) Qpe el propictario o gestor del Parcelamiento ha Fﬂado el
Precio de cada Parcela de acuerdo con el valor de la totalidad del
terreno, los gastos de urbanizacion, la libre comPetencia y otros

factores que sean aPIicables;

c) Qpe se ha efectuado la nueva declaracion fiscal del o de los

inmuebies qUC van a ser Parcelados con }JaSC en Ia revalorizacién a

que se refiere el inciso anterior, para los efectos fiscales y

catastrales; Y

d) Que han sido satisfechos todos los demas requisitos que
establezcan los reglamentos municipales respectivos. Toclos los
trabajos aque alude elinciso a, deberan realizarse de conformidad
con las exigencias municipa|es para la zona en que esté ubicado y

el tiPo de Parcelamicnto de que se trate.

CAPITULOWVI
DISFOSICIONES ESFECIALES
ARTICULO 20

| [ stado en terrenos nacionales Poc]ré realizar Parcclamientos
urbanos para beneficiar a todas aque”as personas que carezcan
de terreno adecuado para la construccién de vivienda ProPia. s
requisito esencial para ser beneficiado, carecer ¢, su conyuge o
lﬁﬁos, de bienes inmuebles registrados a su nombre. | ales
Parce!amientos seran destinados exclusivamente para la
construccion de vivienda yse sujetarén, ademas de lo establecido

por los preceptos y c{isposicioncs ]egales aplicables y a lo
dispucs‘co en esta 163, con exccpcic’m de la obligacio’n de registro

que sefiala el Artl’culo 2°.
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Ar‘ticulo 2%-| a Par’cicio’n o desmembracién de un inmueble urbano
debera ser revisada Yy autorizada por la municiPa]idad a cuya
juriscliccién pertenczca el inmueble. Fara este efecto, la
municipalidac{ debera resolver dentro del término de treinta dias
quedanclo entendido que si asi no lo hiciere, la autorizacion se
entendera tacitamente otorgacla. [ n el testimonio de la escritura
resPec’civa que se presente al registro, el notario debera transcribir
la autorizacion municiPal o en su caso, dar fe que tal autorizacion
fue solicitada y que transcurrido el término indicado en este
articulo, la autoridad municiPaI no emitid Pronunciamiento expreso,

8PI‘OIDBI’!C{O (@] c{enegan&o ]a autorizacion.

35 POT (Plan de ordenamiento territorial)

FIPOT (Plan de ordenamiento territorial)' es aplicab]e
para el area AMG de la Ciuclacl de Guatemala, pero estando
este proyecto ubicado en una zona de transicién entre un esPacio
y otro, se considera imPortante la consideracion del mismo para el
desarrollo de la fase de investigacién, ya que permitird definir

g ya que p

lineamientos a seguir para lograr los objetivos que este Plan tiene.

' No aprobado ain por el Concejo Municipal.

E_l FOT, busca inicialmente guiar el desarrollo urbano de mayor
intensidad hacia las 4areas con mayor oferta de movilidad,
Protegienc{o a la vez las areas ambientalmente valiosas Yy de alto

riesgo—principalmente barrancos—del desarrollo urbano excesivo.
ZO—p P

n la elaboracion del FPOT se ha cuidado que exista un
balance entre las necesidades del vecino usuario (cuyo objetivo
PrinciPa] es mantener la calidad de vida) Yy del vecino inversionista
(cuyo objetivo Principal es rentabilidad), todo esto en un marco de
simPIicidad y certeza para ambos. (ra ventaja adicional del FOT
es que sustituira buena parte de la normativa urbanistica actual,
que es abundante, confusa, en veces contradictoria y con muchas

lagunas y traslaPes.

~LOS OBJETIVOSDEL FOT..

1. lncentivar acceso a la vivienda Yy diversidad en la oferta de la
misma.

2. Promover altas intensidades de construccion donde exista una
adecuada oferta de transPor’ce.

3. | imitar construccién en zonas de alto riesgo y proteger zonas
naturales e histéricamente valiosas.

4. (Garantizar la Par‘cicipacién ciudadana en el ordenamiento

territorial local.

55

MARIAANABELA CAAL GALICIA



FDENSIFICACION (JRBANA: COMFPLE JO HARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana 7}: vial CA-9, Sur

5. (Garantizar la compatibilic{a& entre edificaciones Yy usos de
inmuebles cercanos.

6. |ncentivar usos del suelo mixtos.

7. Crear esPacios delicos con alta vitalidad urbana.

8. Fromover una red vial interconectada.

9. Dar certeza al Propietario Yy al inversionista, Promoviendo
ademas las Préc’cicas urbanisticas deseadas a través de incentivos.

10. Asegurar los recursos necesarios para la inversion municipa].

(Una variedad de usos del suelo Pucde climinar la
necesidad de ]argos via_jes que requieran vehiculo motorizado,
Puclienclo sustituirse por viajes a Pie, en bicicleta y en transporte
colectivo. Lo’gicamente, el objetivo no es provocar la mayor
variedad en todas partes, sino normalizar los desbalances mas
obvios que existen en la ciudad, Particularmente atragen&o
vivienda a donde ahora no la lﬂag Yy emplco/educacio'n a donde
escasean. | n el caso de usos no residenciales en zonas
Predominantcmente de vivienda, el tema de mezcla de usos del

suelo es mas una discusion de escala que del uso ProPiamente

dicho.

Fero una alta actividad urbana tiene una razén mas
Prosaica de ser: ha sido demostrado en varios estudios que los

]ugares dOﬂdC l'aag bastante Presencia dC PCFSOﬂaS ecn Ias ca”es

son los mas seguros. [ rn una ciudad con indices tan altos de
inscguriclacl, calles con gente en la via Publica y en los edificios

colindantes son una necesidad.

BASESTEORICASDELFOT .

I Plan de Ordenamiento | erritorial se basa en tres
Principios tedricos que se reformularon criticamente para su
aP]icacién Yy sostenibilidad al futuro en el contexto guatema]teco,

IOS cuales SOn:

e [T ltransecto o la caracterizacion territorial urbano-rural.
e [ Imodelo csPacio—tcmPoral o los ciclos urbanos.

o] a Participacio’n ciudadana entendida como Partncrsﬁllb.

1l Primer modelo tedrico en que se basa el FOT —y que,
al igual que los otros dos ha sido moldeados para Poderse aPIicar
al contexto guatemalteco— es ol Principio del transecto, que
Proviene de teoricos urbanos miembros del COI'{gI‘CSS of New

“Cl

Urban/sm. Andrés Duang, su Principal lider, indica que

transecto es una |63 natura| que Puecle obscrvarse en cualquier

lugar”.
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Basicamente es una seccién transversal de una ciudad que
va desde lo rural (donde las intensidades de construccion son
bajas Yy Predomina la naturaleza) hasta lo urbano (donde las
intensidades de construccion son altas Yy Preclomina lo edificado).
Conceptualmente, en el transecto no l’zay edificios inadecuados
en una ciudad, sino que, en todo caso, edificios localizados en ¢l

]ugar inadecuado.

1 transecto se utiliza como la base Primordia] de la
organizacion urbana dentro del FOT, dirigiendo las altas
intensidades de construccion hacia donde haﬂa una buena oferta
de transporte, mientras se limita la construccion en zonas
ambientalmente valiosas Yy de alto riesgo. Al final de cuentas, el
transecto es el modelo utilizado para distribuir, de una manecra
racional, las intensidades de construccion e indirectamente, las
densidades de Poblacio’n, Provegenclo asi certeza para

Propietarios e inversionistas.

El FOT es entonces consecuente con la teoria del
transecto, al proponer que la mayor cantidad de personas vivan,
trabajen Yy estudien cerca de la red arterial de la ciudad que provee
oPciones de movilidad. For otro lado, entre mas alejado uno se
encuentre de las vias Principa]es Yy de la red de T ransmetro, menor

debe ser la intensidad de uso del suelo Permitida, puesto que la

utilizacion de  vehiculo Particular se vuelve cada vez mas

inc{ispensable en estos Puntos y la vialidad tiene menos capacidad.

[ ste Pr/na/b/o tedrico ap//caa/o af anteproyecto de
com/o/cb habitacional para el asentamiento “17 de diciembre”, es
fundamental, ya que el mismo se encuentra frente a la via /:ar/nC/Iba/
por donde circulara e/ [ ransmetro, o cual Perm/}fe detinir que
por /a excelente oferta de transporte en este punto sc debe a//r{g/r
hacia aguf las construcciones altas, ap//cando entonces el

conccpto de redensificacion.

Il segunéo Principio tedrico en que se basa el FOT es el
modelo esPacio~temPorai, que tiene su origen en un modelo en que
cientificos eco]ogistas analizan complejos ecosistemas. | Je una
forma sencilla dice que hag componentes que son estructurales y
que tienen un ciclo de cambio o modificacion mas |argo, mientras
que hay componentes que son mas efimeros con ciclos de cambio

mas cortos.

I ste PrinciPio cata]oga las acciones urbanisticas de
acuerdo con la longitud del ciclo, fraccionamiento, obras Yy uso del
suelo; Yy segundo, la Participacio’n ciudadana se maximiza en el ciclo
corto (uso del suclo) donde Puede aPrendcrse de los errores

cometidos; mientras que se elimina en los ciclos !argos
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(fraccionamiento) donde el Poder de decision se traslada

magoritariamente al Poder Publico.

[ ltercer Principio tedrico en que se basa el FOT eselde
la ParticiPacién ciudadana en forma de Partncrs/up n los afios
60 muchos tedricos urbanistas escribieron sobre la mejorycorma de
Par’cicipacio’n vecinal en la toma de decisiones Pllblicas. FIFOT
provee dos formas cooperacion ciudadana al respecto: la
elaboracion de PI. O7T's Yy el Procedimiento de consulta con los

vecinos para casos Particulares.

Il FOT, establece seis zonas (3, bien definidas, que

estan ubicadas en un continuo de intensidades de identificacion, Yy
en un rango desde la mas rural hasta lo mas urbano. Las zonas G

son las siguientes:

° Zona GO [natural]. Son aque”as 4reas de reserva natural,
donde por razones ambientales y de alto riesgo no se
Permite la construccion para la ocuPacién humana.

° Zona Gl [rural]. SOI’! aque”as areas que atin son rurales
o boscosas con un nivel intermedio de riesgo, donde se
Permite la construccion de edificaciones para la ocuPacio'n
humana de muy baja densidad, pero donde Predomina la

Preservacio’n ambiental &CI entorno natura].

Zona (32 [semiurbana), Son aquc”as areas donde por su
ubicacion o toPograﬂ'a sélo se Permitc la edificacion de
!:)aja densidad en las que las edificaciones estan mas
cercanas unas de otras, pero todavia Predomina el verde
de Iosjardines por sobre la masa edificada.

/ona 65 [urbana], Son las areas que componen la
mayoria del area actualmente urbanizada de la ciudad,
donde ya Predomina la edificacién unifamiliar de mediana
densidad por sobre el verde de ]osjardines, Yy donde atn
no Prevalece la vivienda multifamiliar dentro del mismo.
/ona C]‘I’ [ccntral], Son las 4reas de alta densidad donde
Pre&omfnan los edificios de mediana altura, usualmente en
régimen de Propiedad horizontal, donde la ocuPacién dela
tierra por el edificio es Précticamente total Yy los esPacios
verdes son Provistos enel cspacio Pub]ico.

Z_ona 65 [mﬁclco], Son las 4reas de muy alta densiclacl,
donde Predominan los edificios con torres bajo el régimen
de Propie&ad horizontal que ocupan todo el lote y
usualmente tienen sétanos de estacionamiento. | os
espacios verdes genera]mente sélo son Provistos en el

esPacio Plﬁblico.
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il proyecto que se esta desarrollando se apiicaria ala:
° Zona G‘l- [ccntral], 4reas de alta densidad donde
Preclominan los edificios de mediana altura, usualmente en

régimen de Propiec{ad horizontal.

n Kelacio’n a las densidades PoHacionales el FOT maneja
los siguientes datos:
A Qpe, enesencia, el POT esta gencranc’o seis mercados de la
tierra diferenciados
B. Que el mercado de la vivienda en apartamentos sera de
aProximadamente i/5, mientras que 4/5 seguira siendo unifamiliar
C. Que la vivienda unifamiliar rodeada c{ejarc}fn ya sélo_jugaré un
PaPel imPortante en el area oriente del municiPio, 179 mientras que
la vivienda densa para una y dos familias sera la mas requerida en
toda el area central.
D. de el 88% dela Pob]acio’n vivird a una distancia caminable del
sistema de transporte colectivo masivo | ransmetro’.
E. Que este aumento de Poblacién imPlica una c{uplicacic’m de la
densidad habitacional de la ciudad de 57 a 121 habitantes por
hectarea.
r:. Q}JC, atin con ese aumento de dcnsic‘lacl, atn se mantendria un
estandar relativamente alto de 475 m 2 de area verde por

habitante, tomando en cuenta para este calculo las zonas GO Y

(ai.

A]gunos de las preguntas o comentarios realizados por
articipantes de seminarios del . que tienen relacién con el
P P 9

anteProyecto lﬁabitacional que se esta Proponienc{o son:

o ;5ec tomaron en cuenta los municiPios vecinos para
desarrollar el FOT7 Fucs al pasar al otro lado de la

frontera Podrfamos encontrarnos con obstaculos para el

mejor desarrollo del FOT (Arq. Carlos Lara) ;,Cc’)mo se

intcgran todos los municipios vecinos a la Plani{:icacic'm de

la Ciudad? [ llos tienen o estan haciendo PO T s? (Arq.
Juan Olivcro). De conformidad con el Cécligo Municipa],

los Planes de Ordenamiento | erritorial son comPetencia
de cada municiPio‘ [Fn todo caso, se considera que es
Prioritario coordinar con otras municipaliclaclcs la
Planhcicacio'n y acciones en temas sectoriales  como
transporte, agua, drenajes, desecho solidos, bajo la Figura
de mancomunidades, también contemp]ada en el Cc’)digo
Municipal esPechCicamente para esc Propésito‘ De hecho,
esta por conformarse la Mancomuniclacl para tratar el tema
del transporte, con la ParticiPacio'n dela Municipa!idad de
Guatemala. For otro Iado, hay asPectos en los que se

considera que debe existir una sana competencia entre
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municipios por atraer vivienda e inversiones Productivas
generadoras de emP|co, de acuerdo con las
Potencialiclacles de cada municiPio‘ [T s con ese fin que la
municiPaliclacl imPulsa el Flan  Guatemala 2020
“Guatema]a: La Ciudad para Vivir? Yy el Flan de
Ordenamiento | erritorial -FOT -
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E_! depar’camento de Guatemala esta situado en la regic’m
Metropohtana del pais. (Cuenta con una extensidn territorial de
2126 km? y una Poblacio’n de 2, 246,170 habitantes. [s ol
c{epar‘camento mas Poblado de la regic’m del Pal’s con 500
habitantes por km2 .

Farte de este Departamento, es el municiPio de \/i”a
Nueva, el cual posce una extension territorial de 114km2, una
altura de 1330mts. Snm; | imita al Norte con Mixco y
Guatema]a, al Estc con Fetapa, al Sur con Amatit]a’n, al Ocste
con Magc{alena Milpas Altas, Santa | ucia Milpas Altas. [
municiPio se divide de la siguiente forma: 1 villa, 5 aldeas y Il

caserios. (_uenta con 192,069 habitantes, en toda su extension.

Asentamiento “17 de diciembre”, es espechcicamente el
espacio a atender para el Progecto, esta localizado sobre la 50

ca”e 3 Ca]zacla Aguilar Batres, en ]a ca”e CiUC COﬂClUCC dC

CIENMA hacia la calzada en mencion. Se encuentra a 1%00
mts. SNM, latitud 14233 04, | ongjtud 90234’ 38"

[l municiPio esta compuesto por los siguientes accidentes
gcogrénticos: 6 montafas, 3 cerros, 5 rios, 4 zanjones, 2

quebraclas, 4 Parajes, yun Parce]amiento agrario (Parcernas)'.

| terreno a utilizar para la realizacion del proyecto se
Presenta sin ser afectados por cambios de nivel mayores . s
imPortante hacer notar que a 20mts hacia el nor-oeste y hacia el
sur-oeste, se da un cambio de nivel fuerte, de aproximadamente 8
mts. Segfm el ]NS]\/UMEH, esPechCicamente el Sr. Raul
Girén, hace referencia a que este complcjo de fallas denominada
7| Frutal, pertenccen, al comple)’o de fallas suPerFiciaIes de
Mixco, mismas que inician desde San | ucas 5acatepéquez,
contintan en Mixco, San Cristo’bal ( que es donde esta el tramo
mas grande) |ucgo ProFundiza a la Ciudad Capi’cal, Penetranclo
esPeciFicamente por este tramo cercano al area en estudio. Esto
nos Permite visualizar que existe un Problcma de grandcs

dimensiones, como lo es la vulnerabilidad que se tiene frente a

1 DICCIONARIO MUNICIPAL DE GUATEMALA . Instituto de Estudios y
capacitacion civica. (INE)

65

MARIAANABELA CAAL GALICIA



REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana 7}: vial CA-9, Sur

desastres naturales (deslaves); generado Prob|emas en el sistema
de caPtacién de agua P]uvial, originan&o esto que la tierra se
sature de humedad y que Piercla sus caPacidades de absorcion,
Provocanclo deslaves. [ sto se Podria solucionar generando una
nueva red de aguas P]uviales, que se conectaran y favoreceran ala
vez al desarrollo de este Progecto‘ Otra forma de aminorar los
riesgos en esta area, Poclria serla introduccion de vegetacion, para

evitar el continuo erosionamiento que se da.

443 INFRACSTRUCTURA

Fn genera| el Municipio cuenta con los servicios basicos de
agua Potable, energia eléctrica, drena}jes, infraestructura de
servicios, escuelas, institutos, correos, telégragos, mercado,
iglesias, salas de cine, servicio de transporte Pub]ico, y una
estacion de ferrocarril, denominada “I°| [rutal”. Asimismo se
encuentran areas inclustriales, como ejemplo, fabrica de tejidos,

hilados, Plésticos, etc.?

Ac’cualmcntc el sector a intervenir cuenta con un 80% de
infraestructura vial, calles adoquinaclas, banquetas en a]gunos

tramos, poca sefalizacion. [ s imPortante resaltar que debido a

* DICCIONARIO MUNICIFAL DE. GUATEMALA . Instituto de [ studios y
capacitacién civica. (INE)

que el asentamiento no cuenta con un sistema vial estructurado en
su interior, los esPacios para circulaciéon vial son estrechos,
Provocando comP]icaciones para circular en vehiculo. [ n el
aspecto de infraestructura de servicios segun estadisticas del
]NE_, el 8% dela Poblacién cuenta con el servicio de agua Potable;
75% de la Poblacic’m cuenta con servicio de clrena—jes, Sistema de
canalizacién de agua P]uvia] no existe, ocasionando en el sector de
estudio (en ¢pocas lluviosas) inundaciones en calles, y en casas;
I ncuanto a energia eléctrica un 92% de viviendas si posce este
servicio. [ stos datos no son rcﬂejacios en trabajo de campo
realizado, ya que un 90% de la Poblacién cuenta con servicio de
agua, clrenajes y energia eléctrica. | ared de érenajes no funciona
adecuadamente, ya que se observaron varias puntos de conflicto
en donde se deja ver el mal funcionamiento de las cajas, reji”as
para evacuar agua de lluvia, etc. [Fn cuanto a servicios de

comunicacion algunas viviendas poseen una linea residencial.

66

MARIAANABELA CAAL GALICIA



‘ REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/r[g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
L de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana 7}: vial CA-9, Sur

CUADRONO 7 VIVIENDAY SERVICIOS ACTUALES

ENFI AREFA
VIVIENDA ASENTAMIENTO
“17 DE. DICICMBRE
NO.DE VIVIENDA. 540
TOTALDE HOGARLES. 330
SERIVICIODE AGUAF. %0
SERVICIODE DRENAJES. 261
SERVICIODE EE. 514

FUE_NTE_ [ stadisticas del INE.. Ccnso 2002

[ nrelacion a las viviendas, segun censos del INE, se presenta el
dato de que en el Asentamiento “i 7 de diciembre” | existe 340
viviendas, de las cuales 15 estan cata]ogaclas como viviendas
formales’, 16 apartamentos ) y 09 imProvisadas; [T sto es un
indicador de que un 90% de las viviendas necesitan de
intervencion, ya que, segun observaciones de campo, son en su
mayoria de muros de lamina, madera, Yy techos del mismo material, la

mayoria de ellas sin Pisoﬁ, ventanas y puertas no definidas.

’ Casas de b]ock}j lamina.

* De] mismo material que las viviendas formales

’ | a mayoria es Piso de tierra, o torta de concreto.

E] P!anteamiento del Progecto tomard en cuenta el
mejoramiento, o en su defecto la integracion de éstos elementos
que son vitales para que un conjunto urbano Puecle funcionar

integralmente.

CUADRONO. 8 TIFOS DE VIVIENDA ACTUAL

VIVIENDA ASCNTAMIENTO
"17 DE DICIEMBRE"

NO.DE VIVIENDA. 340
CASATORMAL. 15
AFARTAMENTO. 16
FPALOMAR. o
RANCHO o
IMPROVISADA. 509
OTROTIFO. o

]:u ENTE: [ stadisticas del INF.. Censo 2002

444  TRANSFORTL

El Proyecto actualmente cuenta con un sistema de
transPorte STD, el cual es un sistema de buses individua!es, que
poscen una caPaciclacI aProximada de 3000 Pasajeros por horaé, Yy

que ofrecen un servicio deficiente a la Pob|acio’n. Actualmente ¢

6 Informacion proporcionada por la Municipalidad de Guatemala, Depto. De
Infraestructura.
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macroProgecto que tiene la Municipalic{ac{ Yy que cmpezara
funcionar este afio, 2006, es el de sistema de transPor’cc BRT (
Transmetro), para el cual se estan realizando Progectos que
favorezcan al mismo. [~ ste sistema de transporte, cuenta ya con su
Primera central de transferencia finalizada en el sector Sur, y ya
iniciados los trabajos para la realizacion de los carriles que
movilizaran los buses  articulados que aProximadamente
transPor’carén 18,000 Pasajeros por hora. E_ste sistema de
transporte sera mas eficiente y beneficiara el movimiento masivo de

la Poblacio’n dentro de la ciudad.

Foto 3.2, Ccntral de Trans{:crcncia Sur, Vista exterior.

—

Foto 34, Faraclas que {:uncionaran, en Puntos cstratégicos.

+45  (USOSDLESUELO.

Fnel municiPio de Villa Nueva, se dan varios usos de suelo,
Prec{ominanclo en su mayorfa vivienda (aunquc en forma

desordenada)actualmente posee 500 colonias, fraccionamientos Yy

[So)
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asentamientos;’

asimismo, existen espacios para Produccio’n
agropecuaria, Proc{uccic’)n artesanal, industrias, comercio, servicios,
etc. (Ina caracteristicas imPortante es que dentro del sector
donde se encuentra ubicado este asentamiento, se da el
fenomeno de incompatibilidades entre los usos de suelo existentes
Yy las caPacidades que el mismo tiene; asimismo entre la intensidad
de construccién en cada lote de la ciudad de acuerdo a la cercania
alared de transporte vial, esto Permite definir la aPIicacio'n de la
]c’)gica de redensificacion, la cual establece un mayor crecimiento

hacia el boulevard, Av. Principa], o calle, una menor densificacion

mientras mas se va ale_janc{o de la misma.

s imPortante también la realizacion de un analisis de los
diferentes usos de suelo, las caracteristicas de los mismos, Yy los
usos recomendables que se Puedan, para de esta forma explotar al

maximo la caPacida& que cada uno tiene.

Fn el sector a intervenir es imPor’cante referir que
Preclomina un uso de suelo habitacional de casi un 90%, clejanclo el
10% para: infraestructura, comercio informal, etc. Dejanc{o sin
consideracion areas libres para recreacioén, o convivencia socialJ

areas cultura]es, servicios, etc.

7 Prensa Libre, domingo 03 de septiembre 2006, seccion Reportaje.

La zona esta catalogada como de alta densidad Poblacional, pero
distribuida horizontalmente, Provocando esto ineficiencia en la
utilizacion del suelo, ya que, segin la tendencia del nuevo
urbanismo, los espacios deberan ser mas densos ( es decir una
arquitectura vertical) sobre las Avenidas o calles Principales Yy

conforme se vayan a]ejanclo mas, deberan ir decreciendo.

(rafica 2, Funcionamiento del actual concepto de nuevo urbanismo,

mayor densidad cercano al sistema vial.
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(uando el arzobispo doctor don FPedro Cortés y | arraz
realizo su visita Pastoral entre 1768 y 1770, ”ego ala Farroquia
San Miguel Fetapa, e indicod que Villalobos era hacienda que
estaba a dos leguas de la cabecera parroquial, con 218 familias
que hacian un total de 601 personas. [T nlos datos del censo de
1880 segiin Pub]icado: « \/illalobos, aldea del &epar’camento de
Amatitlan, depende de la jurisdiccién de Villa Nueva. Dista de la
cabecera Iegua y media; de 601 habitantes. [Dos riachuelos,
denominados, San | ucas Yy el otro Molino, atraviesa los terrenos
yaumentan su fertilidad. Producen maiz, Frﬁol yzacatén”. °
il Pob]ado de Villa Nueva, al que pertenece Villalobos, es del
periodo hispanico, y por decreto de la asamblea constituyente del
estado de (Guatemala del 8 de noviembre de 1839 se formé el
distrito de Amatitlan, en cuyo articulo 12 se mencions a Villa
Nueva. [l distrito cambio su nombre y categoria a
DePartamento, segun acuerdo del ejecutivo del 8 de mayo de
1866. [ clePartamento de Amatitlan fue suPrimido por decreto

& DICCIONARIO GEOGRAFICO DE GUATEMALA, TOMO IV, DE LA LETRATA LA Z.
Pag. 240y 242,

legis]ativo 2081 del 29 de abril de 19235, con ol “Pubiiquese Yy
cumP|ase” del ejecutivo del 2 de mayo del mismo afio. Al tenor de
su articulo 22 Villa Nueva se incorPoré al Depar‘camento de

(Guatemala, como municiPio‘

Fl municipio de Villa Nueva, segun datos del N, posce
355,901 habitantes en toda su extension territorial.
Espechcicamente, el Asentamiento “17 de diciembre ¢, tiene 1726
personas delos cuales el 21% es indfgcna, Yy el 79% es no indl’gena;
un 52% de las personas son mujeres, y un 48% son hombres. La
tasa de crecimiento anual para el Departamento de Guatemala es
del %% anual.

La densidad Poblaciona] en el esPacio estudiado es de 575
hab,ha. [ sto remqeja altos indices de hacinamiento y

Promiscuidacl.
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CUADRONO. 9, FORBI ACION ACTUAL

FOBLACION ASENTAMIENTO
"17 DE DICIEMBRE "

FOBLACION. 1726

HOMBRES. 826

MUJERES. 900

INDIGENAS. 576

NO INDIGENAS. 1350

FUENTE Estaclisticas del INE Censo 2002

Dentro de los esPacios a intervenir, no se cuenta con
centros de salud u hosPita]es PUEIicos, que Pueclan ayuclar ala
Poblacio’n en el area de salud. E_I centro de salud mas cercanos es
el que se encuentra ubicado en \/i”alobos ”, I hestas colonias de
Villalobos también existen clinicas Yy hospitalcs Privados,Pcro la
Poblacio’n debido a su baja caPacidacl econdmica no Puecle tener

acceso a este servicio.

1 nivel educativo de las personas que habitan en este
sector, segun datos del INI, es el siguiente: un 67% de la
Poblacic’m es al]cabe’ca, Yy un 3%3% es analfabeta. Los niveles de
escolaridad para los habitantes en edad escolar para el
Asentamiento “17 de diciembre” son los siguientes: 1%
escolaridad Preprimaria, 51% Primaria, 15% educacion media, Yy
otro 1% ha ”egac{o a obtener a|g(m grac{o de educacion suPerior.
I stas condiciones son un reﬂejo de la falta de recursos
econdmicos con los que cuenta la Poblacién para realizar esta

actividad, la cual es un derecho en (Guatemala.

CUADRONO. toNIVEIL DE ESCOL ARIDAD

NIVEL DE ASENTAMIENTO
ESCOLARIDAD "17 DE DICIEMBRE"
ALFABETA. 1165
ANALFABLTA 169

FREFPRIMARIA. 8

PRIMARIA. 884

MEDIA. 26%

SUFPERIOR. 9

NINGUNO. 170

FUENTE F stadisticas del INE.. Ccnso 2002
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Il municiPio de Villa Nueva, cuenta con sitios
arqucolo’gicos como: || [Frutal, E_ucaliptos, Santa (lara, T altic,
Pl zarzal, etc.  Sitios turisticos: Farque Nacional Naciones
umdas, el cual es visitado por muchas familias al afo, ya que
posee el atractivo de tener esPacios donde se muestran
diferentes culturas arquitecténicas de otros Paises, un  mini
zoolc')gico, pascos, 4reas de estar, recreativas, miradores Yy
actualmente cuenta con “el teleférico”, que Permite aPreciar el lago

de Amatitlan.

| afiesta Patronal del municipio se celebra el 08 de diciembre, en

honor ala Purisima Concepcio’n de Maria.”’

De acuerdo a datos obtenidos del ]NE, el 35% de la

Pob]acio’n es econdmicamente activa, de los cuales un 20% son

hombrey un 15% son mujcrcs.

9 DICCIONARIO MUNICIPAL DE GUATEMALA . Instituto de Estudios y
capacitacion civica. (INE)

| a Principa] fuente econodmica que poseen las familias esta basada
en el trabajo doméstico (el cual realizan las mujcres), mientras que
los hombres trabajan fuera del hogar, en fabricas o empresas, de
los cuales son obreros en su mayorl’a. También se genera
Produccio’n artesanal como: en el cauce y bancos del rio Villalobos

se encuentra grava 3 arena que sSon exPiotadas comercia]mente, ]O

mismo en IOS a]quentcs del rio mencionaclo. o

CUADRONO. 11, POBI ACION FCONOMICAMENTE.

ACTIVAFLCA
FPEA ASENTAMIENTO
"17 DE. DICIEMBRE *
HOMBRES. 352
MUJERES. 25%

FUENTE Estacll'sticas del lNE Ccnso 2002

10 DICCIONARIO MUNICIPAL DE GUATEMALA . Instituto de Estudios y
capacitacion civica. (INE)
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5. DIAGNOSTICODEL AREADE ESTUDIO

5.1 GENERALIDADE S.

[l area de estudio esta ubicada sobre la 50 calle Yy (Calzada
Aguilar Batres , zona 12 de Villa Nueva. [l terreno a intervenir
est4 intersectado por la Sav. la cual atraviesa transversalmente el
terreno (actualmente esta cerrada esta via, para dividir la colonia
FPrados de Monte Maria, con el asentamiento “i 7 de diciembre?).
E_] area del terreno a intervenir es de 45,000mts2.

[~ ste terreno forma parte de la colonia Villalobos |, la cual
pertenece al municiPio de Villa Nueva. [ sta colonia esta ubicada
geogré]cicamente entre la confluencia de los rios Molino Yy San
| _ucas, originarios del rio Villalobos.

Se encuentra a 1300 mts. SNM, latitud 142 33 04 Longitud
902 %4 38",

52 ANALSISDEL ENTORNODEL PROYECTO

A nivel de conjunto el proyecto esta ubicado dentro de
una zona donde los costos de suelo actualmente son elevados, y

que se elevaran atn mas con la culminacién de este macroProgccto

de “movilidad Urbana”, Planteac{o por la MuniciPa]ida& de

Guatcmala. Ac’cualmente el Precio por metro? de terreno,
evaluando un lote dentro de este asentamiento, asciende a

Q943.1 2,el m? basandonos en el siguiente caleulo.

5egun el valor de las tasas al valor (articu]o i1 de la leg del
]mPuesto (Unico Sobre [nmuebles *]Ué]*): para la determinacion
del impuesto anual sobre inmuebles, se establecen las escalas Yy

tasas siguientcs:

VALORINSCRITO

[Hasta (2000.00

IMPUESTO
Exento

De (12,000,000 a ()20,000.00 2 por millar
De (220,000.00 a ()70,000.00

De Q70,000.0 en adelante

6 por millar
9 por millar

Segt’m el DcPar’camcnto de Catastro de la
Municipalidacl de Villa Nueva, un lote en este sector de 6*8 (dato
registraclo en visita de campo, segun medidas tomadas), esta
valuado en Q&ﬁ,O0.00 aProximadamente, lo cual indica que:

Fago de lu5l , por el inmueble Q;70.00, pero como el pago es

trimestral seria:
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Q?O‘OO trimestralmente, y esto dividido entre el numero de m2 del
terreno, el cual es de 48m2, el costo de IUSI *m2 es de Q/l .87.

1 costo inicial del lote Qﬁ-ﬁ,OO0.00 mas el pago de
]Uﬁ] QZ70.00, da un total de Q&5,270.00, yesto dividido entre
el numero de m2 que tiene el terreno 48m2, indica que el costo de

tierra en este sector espechcico es de:

Q943.12

El area urbana del entorno estd conformada por las
colonias [rados de Monte Maria'", Colonia Villalobos |, ||, anexo
de \/i”alobos ” ’Zasentamientos, “asentamiento Los Bosques”
con un 100% de viviendas imProvisaclas, y “asentamiento “17 de

diciembre”.

Dentro del sector se Pucden encontrar servicios de
transporte, comercio formal e informal, areas de servicios, centros
de salud, hosPita]es, escuelas, colegios delicos o Privac{os,

infraestructura en algunos Puntos desarrollada al 90% yen otros

11 Colonia que rompe totalmente con la tipologia de viviendas del sector, ya
gue esta catalogada como un area residencia clase B.2.1, de lujo o moderna.
Segun datos obtenidos en el Workshop.

12 Seglin estudios de campo, catalogadas como vivienda de construccion
regular, es decir block visto, lamina o fundicién de concreto.

puntos donde se carece de la misma, como en los asentamientos.
Areas recreativas existen, pero no estan bien definidas, ya que en
su mayorfa son esPacios que  no fueron inicialmente
acondicionados para ellos, la misma Poblacién por necesidad los
acondiciono con ese fin. Aunque es imPor‘cante hacer notar que si
existen esPacios definidos como recreativos, pero no  son

suficientes para todala Pob]acio’n del sector.

| a situacién de tenencia actual de la tierra estd en
proceso de Icga]izacio'n Yy adjuclicacién a cada uno de los
Propietarios de los lotes en el sector. Descle el afio 2001 se est4
trabajanclo en los tramites legales para ¢stos terrenos y
actualmente va bien encaminado y sera de beneficio para los

PO]’)!aCIOFCS‘

Jnicialmente para realizar un analisis de las condiciones
actuales del entorno de los elementos de estudio se definieron
distintos tipos de analisis, los cuales arrojaron resultados en

diferentes areas.
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5.5 DENSIDAD FOBL ACIONAL.

Actualmente en el municiPio de \/i”a Nueva se maneja una
densidad Poblacic’m de 4492 habitantes por km2, yen el area de
estudio, asentamiento “17 de diciembre” en condiciones de
hacinamiento'’ y Promiscuidad. I~ sto re]cha que existe una alta
densidad Poblacional en este sector, que se da en forma
desordenada , creciendo sobre la calle en viviendas individuales
(condiciones Precarias), Provocando esto Problemas de
densificacion Poblacional, ya que estd viviendo mucha gente en
poco esPacio, esto debido a que el asentamiento se extendio
horizonta]mente, generan&o esto Prob]eméticas en el area de
imagen urbana, inversién en el drea, malas condiciones de vida para
los Pobladorcs, ya que en un csPacio pequefio aProximaclamente
de 5 5'4, se desarrollan todos los ambientes de una casa o
apartamento. Y ademas no generan zonas recreativas, de servicios,

comerciales, etc.

'3 Seqin Entrevista realizada con la presidenta del asentamiento, la
sra. Hortensia Charuc, en cada vivienda habitan aproximadamente de
5 a 6 personas.

"4 Segun observaciones en campo.

54 DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL,
SEGUNREFORTAJESREALIZADOS

Actualmente el MuniciPio de Villa Nueva, esta creciendo
desordenadamente, esta considerado como una ciudad dormitorio
y como el scgundo municiPio con mas industrias Yy el tercero sobre

poblado.

Segt'm informacion Pubhcada en [rensa [ ibre, seccion de
rcPortajc, edicién del domingo 20 de agosto de 2006, se hace
referencia al tema “Crecimiento en Villa Nueva provoca Crisis” Yy
del cual se hacen las siguientes observaciones:

“« Aumento demogrégico, industrial, comercio, transito e
inseguridad colocan a \/i”a Nueva como el municiPio del area
metroPo]itana con mayor exPansién..”

“I=1 crecimiento de la caPitaI ha inclinado la balanza hacia el
municipio de Villa Nueva, que de no detenerse Podria provocar
una crisis en el area Sur.. sus 1i14km? comienzan a ser
insuficientes para mdltiples actividades Productivas, habitacionales

Yy de desarrollo local Yy metroPolitano.”

“DEMOGRAF]A n \/i”a Nueva vive el 14% de la Poblacio’n
del DePartamento de (Guatemala. Segun CIFA- UUSAC.
Amanda Morsn, del CE(IR, afirma que el mayor Problema es el
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hacinamiento.  Sus evaluaciones indican que se duplico la
densidad poblacional en un periodo de 10 afos. De 2157
habitantes por km2 que habia en 1994, Pasé a 4492 en el 2005.
Ademas las evaluaciones del CF(JR indican que la tasa de

crecimiento anual de este municiPio es de 8%, mientras que en la

caPitaI esde 1.7%. ¢

“ACCESO A V]V]ENDAFara Carlos Agala del programa
de Estudios Urbanos de CIFA, los dltimos dos censos

efectuados han demostrado que el nimero de viviendas tambié¢n se
c{uPlicé de 40,299 en 1994, a 84,384 en 2002. Aunque no existen
datos esPcchCicos sobre la cantidad de viviendas en la localidad la
Municipalidad afirma que de los dltimos 3 afios, el 2004 es en el
que mas proyectos habitacionales en serie se han registrado. Fn
el 200% la comuna extendio 164 licencias de construccion, 365 en

| a Cémara C]uatema]’ceca de la

(Construccion, afirma que para 2006 fue aProbada la construccion

2004 y 141 en 2005.

de 11 milviviendas mas para Villa Nueva.

“SERVICIOS FRECARIOS..  Amanda Morén del CECIR

manifiesta que como ocurre en todo el Pafs, en \/i”a Nueva
también resalta la desigua]dad Jla razon? ] 90% de los

habitantes dCI area rura] no cuentan con acceso a IOS servicios dC

agua entubada y clrcnajes. | a cifra contrasta con el area urbana,

que solo Padcce de escasez de los servicios el 35%.”

“SIGUE. LA SATURAC]ONEI incremento  del parque

vehicular también causa estragos en la zona, pues la mayoria de
vecinos de \/i”a Nueva, trabajan en la caPital. E_I CIFEA, sefiala
que en el 2000 la circulacion de vehiculos en este sector era de
aproximaclamcn’ce 70,000 diarios.  Actualmente transitan unos
300,000 vehiculos diariamente. [~ sto sin tomar en cuenta el

aumento del transpor’ce urbano local, quees del 5% anual.

“]N5EGUR]DAD...Areas sin  servicios basicos generan

Prob]emas sociales como la violencia. \/i”a Nueva es el municiPio
mas violento del AMG. | as acciones para frenar esta
delincuencia han sido escasas. (Jrbanistas, comerciantes Yy la
comunidad coinciden en que urge poner en marcha programas de
ordenamiento territorial, para evitar que exPlote el segundo
municiPio a nivel nacional con la mayor cantidad de industria Yy el

tercero con mas Poblacién.”

“= N DESARKOLLOA] crecimiento Poblacional de \/i”a

Nueva se agrega un aumento en la industria Yy el comercio, a pesar
de que la mayor Partc de sus habitantes no laboran en estas

emPresas. E_I alcaHe 53|vador C;émclara aFirma qUC cn !a comuna
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estan regis’cradas 284 fabricas que Producen alimentos, P!ésticos,
textiles, articulos de metal, qufmicos, Pinturas, Papel y madera. ||
crecimiento se ha venido danto tanto en la pequefia, en la mediana
empresa y en la gran empresa. I sector laboral, sin embargo,
sigue concentrado enla Ciudad caPital, donde labora €l 67% dela
FEA de la metrépoli, el 15% en Mixco Yy solo el 7% en \/i”a
Nueva. | os urbanistas coinciden en que esta (Ciudad es una
ciudad dormitorio. Ricardo §agasf11mc, Director /_:Jecut/vo de /a
(3mara de [ndustria, anuncia que en Villa Nueva habra un mayor
crecimiento industrial por ser un area estratégicamente ubicada en
la capital. Ya que es una entrada desde el Surj Y Permite tener

magores accesos a PUCFtOS 3 zonas Francas clel Pafs‘

Otro de los rePortajes que Publicc’) FPrensa [ ibre, y que
tiene relacion con este antreproyecto en estudio, es la edicion del
domingo 0% de scptiembre de 2006, en la seccién de Ke,oorfa’cs,
en la cual se refiere al tema “(n Pais con macrocefalia urbana?, y
del cual se hacen las siguientes referencias:

“La regién metroPoIitana actualmente afronta un gran Problema
esta cerca de la Macroce]calia extrema ]5, yuno de los factores que
la ha generado es debido a la gran cantidad de personas que

emigran hacia la Ciudad de (Guatemala, y que tienen razones para

15 Seguin la Comision Nacional para América Latina (CEPAL)

hacerlo, pues este absorbe el 20% de nifios que van a escuclas
delicas, el 80% de traba_jadores cotizantes del seguro social, Yy
mas de la tercer parte (Q§+5 millones) del Q/l ,000 millones
destinados al area hospita]aria, ademas de que el 80% de los
servicios financieros se encuentran en el area de la Ciudad caPital.
| e sigue el emPIeo, inmobiliarias y constructoras con un 50%; y
comercio al por mayor con un ‘1’0%’6; el 90% de la industria reside
en la Perhceria, pero no todas las personas que residen cerca
trabajan alli; | a manufactura textil Yy alimenticia se concentra en
Mixco Yy \/i”a Nueva.

Debido a esto las personas buscan la Ciudad para mejorar sus
condiciones de vida. Ferola sobrepoblacién provoca aumento de
Pobreza, de marginacion social, de violencia, Yy la acentuacion de
Problemas ambientales. [T ste crecimiento traera consigo
exigencias adicionales sobre las necesidades de servicios.

| a region metroPoIitana tambié¢n se ha convertido en un “tramPoIin

migratorio” "7 hacia el exterior del Pais.”

-SE EXPANDE LAREGION METROPOLITANA..

“I” ste crecimiento metropo]itano afecta a Mixco, Villa Nueva,

Amatitlan, (Chinautla, San Miguel Fetapa, Santa (atarina

16 No incluye el comercio informal
17 Economista Edgar Hernandez
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Finula Yy San José Finula. | a migracion del campo ha descendido
Yy el aumento &emogra’mcico es Producto del crecimiento Poblaciona]
que se ha trasladado a las Perhcerias de la caPital y ha
Olver Oérego’n,
(Coordinador de [laniticacion, de /a Mun/’a}oa/fdaal de Guatemala,

aﬁrma qUC esta sobrePobIacio'n se c{ebe a que las PCFSOK’IES

deshabilitado el viejo casco urbano.

desean tener casa o un espacio Propio y se movilizan a las
Perhcerias de la ciudad Yy sacrifican horas de economia familiar.
Car/os Aya/a de C/FA-(J&AC cxPIica que actualmente el
desplazamiento de la Pob]acic’m se observa en un tragccto de 12
kms, en direccion Perixceria, mientras que hace 20 afios no iba mas
alla de los 3 kms. | a migracion hacia el area Perhceria se elevo del
77 % amas del400%.

[rancisco K@ﬂna, 506/5/050 Y urbanista, manifiesta que el
Principal Problema es que no existe un control sobre la
construccion  inmobiliaria, y que debido a esto estan sobre

Poblac{os.”

| os datos descritos anteriormente son un relqejo de la
realidad actual, de lo que esta sucediendo en el Municipio de Villa
Nueva, de sus Principa!es Problcmas vistos desde diferentes
Puntos, diferentes niveles, exPresados por exPertos en el tema
3/0 |nstituciones Ptlblicas o Privadas que visualizan cada Problcma

en diferentes éngulos.

55 DIAGNOSTICO DEL ESTADO ACTUAL,
UTILIZANDO LA METODOLOGIA

|nicialmente para realizar un estudio de las condiciones
actuales de los elementos se definieron distintos tiPos de anélisis,
los cuales arrcjaron resultados en diferentes areas.
[ sta metodologia aPIicacla se traba}jo' integralmente con los
grupos de trabajo conformados en el curso de lnvcstigacién 3 (\/er
metodologfa), alos cuales corrcsPondié un analisis diferentes por
grupo. A continuacién se presentan datos tedricos y gra’)cicos del

. .18
areaen estudlo .

5.5.1 ANALISIS MUL TICRITERIOS

For medio de esta metodologia se analizaron los siguientes

aspectos: Densidad Poblaciona], estructura visual, zonas
Iﬁomogéneas y monumentos o edificios historicos. | os datos
obtenidos, esPeciﬁcamente para el entorno urbano quees area de

estudio para el desarrollo integral del Proyecto son los siguientes:

'® Los mapas que se presentan, ofrecen una informacién a nivel del
area de influencia desde Trébol hasta el CENMA del proyecto
“Movilidad Urbana eje vial CA-9 Sur, Agullar Batres-Bolivar, y a una
escala mayor el drea en estudio, con un radio de influencia de
600mts.
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) : R REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle g Agui/ar Patres zona 12
X de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana 7}: vial CA-9, Sur

o [Densidad: Alta densidad PoHacionaI (ver P]ano no. 2).

e [ structura Visual: Se localizo un borde, sobre la calle
que conduce de Agui]ar Batres hacia el CFENMA,
conocido como la falla del frutal; yse localiza un nodo en ¢l
paso a desnivel que conduce de Aguilar PBatres, hacia el
CENMA y viceversa; Parrios: Villalobos | (ver plano no.
3)

e /onas homogéncas. Se localizaron lotes Privados baldios
sobre al inicio de la 49 ya Aguilar Batres, de la via que
conduce de CFNMA hacia la calzada Principai. I xisten 2
accesos hacia este sector, sobre la Aguilar Batres Sur, Yy

Aguilar Batres Norte. Se localiza el corredor urbano

Principal en estar area, Aguilar Batres (ver Plano no. 4)

¢  Monumentos Yy edificios histéricos.  [Fn el sector de
estudio, no existen monumentos o edificios que  se
considere elemento Patrimonial de Guatemala (ver Plano

no. 5).
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REDENSIFICACION URBANA: COMFLEJO HABITACIONAL. dirigido al asentamiento “1 7 diciembre?, 50 calle y Aguilar
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552 ANALISIS DE IDONEIDAD L OCALIZATIVA

A través de esta mctodologfa se analizaron los siguientes
aspectos: vivienda, comercio, areas de servicio, recreativas e industria.
Y los datos obtenidos esPechCicamente para este sector en estudio,

son los siguicntes:

e \/ivienda. [ mayor Porcenta‘je de viviendas en este sector
estd catalogac{a, como vivienda de construccion Pobre o clase
baja Yy vivienda improvisada (en asentamientos, Predominando
lamina y madera en sus construcciones), ya que la gente no
posce una caPacidad econdmica alta para mejorar su espacio
para vivir. [ n scgundo lugar, contrastando totalmente con lo
anterior, se ubica la vivienda moderna de clase media alta, ya
que la Colonia FPrados de Monte Maria, ubicada al norte del
asentamiento en estudio, esta habitada por una Poblacic’m
econdmicamente activa en su mayoria, y que posee un nivel

social alto,(\/er P|ano no. 6)

° Comercio. Cercano a este sector se desarrolla gran cantidad
de comercio formal del tiPo 2, el cual se refiere a locales

comerciales Pequeﬁos, que Pueéen forman Parte de un centro

comercial. La magorl’a de éstos se desarrollan sobre la
(alzada Aguilar Batres. [" xisten también centros
comerciales formales del tiPo I, como CENMA, Centro
Comercia] Metro sur, Flaza Monte Maria, los cuales
consideran granc{es esPacios para paqueo vc}ﬂcular,
restaurantes, bancos, etc. E_n la colonia Frados de Monte
Maria se desarrolla comercio informal del tipo 2, como tiendas,
tortillerias, Panaclerl’as, farmacias, |nternet, etc. Dentro del
asentamiento se localiza comercio informal del tiPo i, el cual se
refiere a tiendas, tortillerias, Panadcrias, en su mayoria en

locales Precarios. (Ver Plano no. 7)

Arcas de servicio. (Cercano al sector se desarrollan
Principa]mcnte, la Ccntral de Magoreo (CENMA),
lﬂospitales Priva&os como el que se ubica sobre la (Calzada
Aguilar Batres y 47 calle, centros de salud en la colonia
Villalobos ], escuelas delicas y co|egios, e iglesias de

diferentes religiones (Ver Plano no. 8)

Areas recreativas. [ | sector no cuenta con equipamiento
adecuado en este aspecto, ya que los tnicos espacios que se
dan, en el anexo de Villalobos ||, frente al terreno a intervenir,

no cumplen con Ias necesi&ades Para ser areas recreativas

&5
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REDENSIFICACION URBANA: COMFLEJO HABITACIONAL. dirigido al asentamiento “1 7 diciembre?, 50 calle y Aguilar
Batrcs zona 12 de Vi//a Nucva, Partc del srea de influencia del proyccf:o Mov///c/ac/ Urﬁana cjc vial CA»«}, 5ur

adecuadas, y existen otros esPacios que se hicieron areas de
J’uegos como, por cjemp]o, terrenos baldios, o pequefios
esPacios entre casas de habitacion. [ n la colonia Prados de
Monte Maria, por ser una colonia de tiPo residencial, para
clase media alta, si se encuentran definidas 4 areas verdes, los
cuales funcionan para recreacion y para area de convivencia

social. (Ver P]ano no. 9).

o Jndustria. T n la colonia Prados de Monte Maria, se
desarrollan  una  serie  de  industrias scmiPcsadas,
Principa]mente) Yy algunas livianas que provocan contaminacion

visual y olfativa. (\/er Plano no. ‘iO).
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REDENSIFICACION URBANA: COMFLEJO HABITACIONAL. dirigido al asentamiento “1 7 diciembre?, 50 calle y Aguilar
Batrcs zona 12 de Vi//a Nucva, Partc del srea de influencia del proyccf:o Mov///c/ac/ Urﬁarla cjc vial CA»«}, 5ur

553 ANAUS]S DE RIESGOS. - Trafico Pcsa&o: Frincipa]mente el de la Calzada
/\guilar Batres.(Ver P|ano no. 11)

= ste analisis Permite localizar riesgos que Puedan presentarse en ° Kiesgos causados por infraestructura existente.

un espacio de origen natural o an’cro’Pico. | os elementos que se - FPor obstaculos para el peaton. Sobre la calle que

estudiaron en este analisis fueron: riesgos causados por focos de

contaminacién, causados por la infraestructura existente, riesgos para

el Peatc’m, riesgos de accidentes por trafico, y zonas de conflicto

social. Y los datos obtenidos para este sector espechcicamente son:

° Riesgos causados Porfocos de contaminacién.

Deterioro por contaminacién fisica: Sobre la calle
que conduce de la Calzada Aguilar Batres hacia la
colonia Villalobos ||, se encuentran » basureros
clandestinos. Y 2 basureros Provocados por los
vecinos del sector.

Deterioro por contaminacién auditiva: (CJT NMA.
(Central de T ransferencia Sur cuando comience a
funcionar, serd un foco de contaminacién auditiva,
debido a que se concentrard  gran cantidad de
Poblacic’m. A&emés se encuentran ubicadas 2
industrias livianas, sobre la ira. Av. y45 calle, y otra
sobre la 2av. y 4+ calle, zona 12 de Villa Nueva, las

cuales provocan contaminacion auditiva.

conduce de la (Calzada Agui]ar PBatres hacia <l
CENMA se Presenta la Prob]ema’tica de falta de

acera o mal estado de las mismas, y en la colonia
Fra&os de Monte Maria, por Postes de alumbrado
Publico colocados sobre la 43 Y 44 calles sobre la
Calzada Agui]ar Batrcs, los cuales son un
obstaculo para el Peatén‘

FPor accidentes vehiculares: Frincipalmente sobre la

50 calle Yy (alzada Aguilar Batres, de la calle que
conduce de este punto hacia el CENMA, existe
poca sefializacion lo que provoca desorientacion
para el Piloto, ademas el estado actual es de

deterioro. (\er Plano no. 12)

o2
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REDENSIFICACION URBANA: COMFLEJO HABITACIONAL, dirigide al asentamiento 1 7 diciembre”, 50 calle y Aguilar

Batrcs zona 12 de Vi//a Nucva, Partc del srea de influencia del proyccf:o Mov///c/ac/ Urﬁarla cjc vial CA»«}, 5ur

Kiesgos para el peaton.

FProvocados por automoviles, Principalmcnte Pomcalta
de senalizacion para vehiculos, indicando, paso de
peatones, reduccién de velocidad, en los siguientes
Puntos: 50 calle Y Ca!zada Agui]ar Batres (lcrente al
terreno a intervenir), el cual es acceso para las
colonias Villalobos ||, y anexo de Villalobos ||. Fnla
colonia Prados de Monte Maria, sobre la 46 calle, en
la 2av. y entre la 4ta. Y 5ta. Avenida. Por falta de
aceras definidas sobre toda la 50 calle Yy (alzada

Aguilar Batres, que conduce de este punto hacia

CENMA Yy viceversa, y sobre la 46 calle en la
colonia Frados de Monte Maria.

Antropicos. [ sta zona presenta indices delictivos
altos, principalmente por asaltos a mano armada en
las calles y dentro del transporte Publico. [ sto
aumentd debido a la falta de seguridad en la zona,
Prolhceracién de las maras en la colonia Villalobos ||,
Villalobos |, anexo de Villalobos, Asentamiento “17

de cliciembre”, asentamiento “Los Bosques”.

(\/er Plano no. 1 5)

Riesgos de accidentes por trafico.

Congestionamiento vehicular, Principalmcnte en el
ingreso a la calle Principal que conduce a la colonia
\/i”alobos ”, ya que actualmente es Paracla de buses
no autorizada, existe un mercado informal, y areas de
parqueo que se desarrollan en forma desordenada,
falta de

congestionamiento.

Accidentes vehiculares, Sobre la (Calzada /\guiiar

Patres y49 calle, en la interseccion del carril auxiliar

que viene del CENMA Yy se conecta hacia la
(alzada Aguilar Patres, se da la Problemética de

que no existen sefializaciones o algunas de ellas

sefalizacion Provocanc{o

estan en mal estado.
f:lujo vehicular. Frincipalmente en el punto de
ingreso a la colonia Villalobos |], ya que se dan varios
cruces de vias, de transporte Pesado Yy liviano, sin
sefializacion a]guna.

(\/er Plano no. H")

/ onas de conflicto social

Kiesgo de manifestaciones en el sector. Sobre la
Calzada Aguilar Batres, Y la calle de entrada o
salida del CE_NMA es altamente propensa a la

93
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REDENSIFICACION URBANA: COMFLEJO HABITACIONAL. dirigido al asentamiento “1 7 diciembre?, 50 calle y Aguilar
Batrcs zona 12 de Vi//a Nucva, Partc del srea de influencia del proyccf:o Mov///c/ac/ Urﬁana cjc vial CA»«}, 5ur

concentracion de manifestaciones, Provocando esto
cierre de ingreso a la Ciudad CaPitaI, por la CA-9
Sur, o por a actividades comerciales en la (Central
de Magoreo. Asimismo debido a que es un sector
altamente delictivo es propenso a manifestaciones
por conflictos de transPorte, que demandan
seguriclacl al mismo.

- [~ dificaciones propensas  a dafios por su
importancia. | a ]g]esia “«San (arlos de Borromeo”
que se encuentra en la colonia Frados de Monte
Maria. (Jna subestacion de la Policia MuniciPal de
Transito, ubicada en la colonia Villalobos ||.
CENMAH la Central de T ransferencia Sur.

Vias Principales afectadas. Frincipalmcntc cuando se dan este ’ciPo de
manifestaciones se ven afectadas la (Calzada Aguilar Batres,
CENAMA y colonias que estan ubicadas dentro de este con_junto
de vias. (\/er Plano | 5)

MARIAANABELA CAAL GALICIA
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REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’frlgfc/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana cjc vial CA-9, Sur

5.6. DE SCRIPCION FOTOGRAFICADEL FSTADO
ACTUAL

5.6 CONTEXTO GENEFRAL.

Foto 5-1. Acceso. Ca|zac]a /\gui!ar Batres; estaeslavia PrinciPaI
de acceso haciala 50 calle, CFENMA, se Puede observar un Huj’o
vehicular denso. Sobre el camellon central circulara el Transmctro,
en carriles independientes. Fl proyecto generara un imPacto

ambiental Yy social alto para el sector.

i:oto 5-2. Acceso. Carri| auxiliar
Provcnicntc dela 50 calle, el cual se
conecta con la Calzada Aguilar
Batres. Fsun Punto de comqicto,
ya que ]1.33 cruce de circulaciones,
sin sefalizacion, o elementos que
reduzcan la velocidad. | ste es un
Punto catalogaao como de ricsgos
para el peaton y para los vehiculos.
Se Pucclc observar que no existen

aceras definidas.

Foto 5-3. Acccso 50 calle y
Agui|ar Batres zona 12 de Villa
NuevaA E_| estado actual de la calle
es casi al 80%. Posee alumbrado
delico, sistema de clrcnajes
(alcantarillado, reji”as). Carece de
banquctas definidas en todo su
tramo, ocasionando esto que sea
una via casi exclusivamente vehicular
yaque, en visitas de campo observo
poca gente caminando en el sector.
Actualmentc circulan los buses que

van hacia \/i”a|obos Yy MczquitaL
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FDENSIFICACION (JRBANA: COMFPLE JO HARITACIONAL, a’irlgic/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L,/rﬁana cjc vial CA-9, Sur

Foto 5.4. Equipamiento urbano actual de un sector
vecino “Villalobos ””. E”os cuentan con una Pasare[a
para el cruce de circulacion que se da enla colonia,
aunque ésta no es utilizada por los vecinos. Ademas
de contar con un mercado el cual ocasiona conflicto

vehicular.

I:o’co 5.6. Equipamicnto urbano, Pasarela sobre la 50
calle que conduce al CENMA E_! estado actual de
la misma es deteriorado, Yy la gente casino la utiliza. Se
Pucdc observar barreras de concreto ubicadas al ba—jar
a Pasare!a la cual es una forma de protegera los

Pcatoncs de los vehiculos (buses Principalmcntc). AI

bajar dela Pasarela

Foto 5.5. Equipamiento Urbano, 4reas recreativas actuales. [ nla
foto de la derecha se observa un parque infantil circulado, el cual
funciona para las colonias de Villalobos ||, anexo de Villalobos, Yy
asentamiento “17 de diciembre?. Y allado izquierdo un area verde
que funciona como area clejucgos para los vecinos del sector. Ambos

estan en mal estado.

[Foto 5.7. [alta de
equipamicnto urbano.
Estas barandas de
concreto dificultan el
paso de Peatones, Y
no cumPIcn consu
funcion inicial, la
gente Prelciere caminar
sobre la calle, ya que
ellos lo ven como un

obstaculo.
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Foto 5.8. Uso actual del suelo. Asentamiento “1 7 de diciembre”.
Actualmente se concentran viviendas precarias, que ofrecen mala
imagen para el sector y riesgos para ellos, ya que las condiciones
enlas que se encuentran no ofrecen calidades de vida.

[ xisten basureros realizados por los Pobladorcs, los cuales que

contaminan el sector, y no fortalecen la imagen del sector.

Foto 5.9. Kiesgos.
Cercano al sector pasa
el comPlejo de fallas
denominadas “EI
Frutal”. I stas son areas
de riesgo para el sector,

ya que éstos Puntos son

propensos a deslaves
en éPocas de "uvia,
ademas son focos de
contaminacién olFativa,
ya que la gente crea en
ellos basureros

clandestinos.

[Foto 5.10. acceso al asentamiento « 17 de diciembre”. [
cual se encuentra en buen estado. 56 Pucclc observar que
sobre la 50 ca”e, la via que conduce del CENMA, hacia la
la Ca|za&a Aguilar Batrcs no tiene banquctas, yno l‘uag

sefalizaciones lo que provoca riesgos para el Peatc’m.
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Foto 5.11. ]n{:racstructura vial. E_sta es una de las 2 calles que
existe adentro del asentamiento, es la que sirve de cje para que
el asentamiento se desarrolle. E_l adoquinamiento que tiene la
calle es gracias al apoyo dela Municipaliclacl de Villa Nueva,
quien los esta aPoyanclo para mejorar su area.

| aestructura que mancja el asentamiento no esta definida en
mapas pero se observo que se compone de 5 filas de lotes, y2

calles en el sentido longitudinal

Foto 5.12. ]n{:raestructura
de servicios. [ n el
asentamiento “17 de
diciembre”, actualmente se

PUCCle obsewar qUC |a

ML | () -

mayoria ( 92%) posece
energia eléctrica (obsérvese
el contador). Alumbrac{o
Pub[ico no se observé en el

Iugar‘

Foto 5.13%. ]mcracstructura de servicios. Ur\ 72% de
la Pob'acic’m cuenta con los servicios de c{rcnajcs,
Cncuantoa clrcnajes de agua P|uvia]cs, existe un
sistema de rcji”as, las cuales segun informacion de la
Poblacién no son suficientes cuando ”uevc,

Provocando inunc]aciones en Ias casas.

[Foto 5.14 |nfraestructura de servicios. | a Pob]acic’m si cuenta en
su mayoria con servicio de energia eléctrica, pero esta genera
caos y desorden a nivel de imagen urbana, y seguridac{ para el
usuario; PrinciPa|mcntc porque los postes se desarrollan sobre las

bar\quetas que no estan bien definidas.
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Foto 5.15. Infraestructura de servicios. La Poblacio’n de
este sectoren su magoria no cuenta con el servicio de agua
PotaHe. E_sta foto muestra los toneles que esperan por el

liquiclo que les ”egan a c{eian

Foto 5.17 Comercio |nformal.
Como una fuente de ingresos
econdmicos, la Pob[acic’)n coloca
sus ventas de comida en la ca”e,
generando espacios comerciales
informales, los cuales disminugen

el esPacio de circulacion Peatonal‘

Foto 5.18. Estacionamiento en las calles. Los carros que ingresan al
asentamiento, utilizan como parqueo a ca”e, lo que provoca la poca

Posibilidac’ de Poclcr circular en vehiculo dentro del 4rea.

Foto 5.16. (Caminamientos Pcatonalcs. Debido
aque el asentamiento no tiene una estructura
definida, los habitantes dcjaron éstos cspacios
con el fin de comunicar una calle con la otra.
ﬁ_stos caminamientos poseen un ancho de aprox.

1.50 mts.
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de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urﬁana cjc vial CA-9, Sur

Foto5.19 Tipologfa Arquitecto’nica. I | asentamiento colinda en
la parte Postcrior con la colonia Prados de Monte Maria, la cual es
de personas con clase social y nivel econémico alto. Se ha originado
conflicto con éstos 2 esPacios Prfncipalmentc aun conflicto

econdmico social.

Foto 5.21. Vista exterior. [~ n esta foto se Puedc apreciar las condiciones en
que se desarrolla el asentamiento sobre la 50 calle que conduce del
CENMA haciala Calzada Agui|ar Batres. s imPortantc hacer notar que
provoca mala imagen urbana para uno delos puntos mas directos con el

proyecto Transmetro. Ademas de generar mala calidad de vida para las

segu ridad, etc.

Foto 5.20. TiPo de Vivienda. | a mayoria de viviendas en
el asentamiento, son Precarias, Prcdominando materiales
como lamina, madera, Picdras, etc. | os lotes tomados
oscilan entre 4 a 6 mts de frente y 6 a8mts de Iargo, lo
cual incide en que los esPacios interiores sean uno, dos o
tres (en buenas circunstancias), donde se desarrollen una
serie de diferentes actividades en un mismo ambiente.

= stas viviendas no cuentan con salubridad, comodidad,
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FDENSIFICACION (JRBANA: COMFPLE JO HARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
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¢.1 CRITERIOSDE DISENO

Se Pretende crear una propucsta urbano~arquitecténica
moderna, basada PrinciPalmente en la tendencia del nuevo
urbanismo, la cual intenta regresar a los PrinciPios de ciudad
tradicional, caminar mas por la misma o Permitir la utilizacion de
medios alternativos; intenta idealmente mejorar las relaciones
comunitarias a través de disefios nuevos, desarrollados a Partir de
la Peatonaliclacl en los vecindarios, mas que tratar soluciones para

los vehiculos.

No se Pretende crear una arquitectura que tienda a limites
fuera de lo que en (Guatemala se Puec{e invertir, ya que este
proyecto posee un caracter social, se estan Proponienclo varios
edificios de vivienda, que Pucdan ser utilizados por gente Popu]ar,
de una clase media baja, la cual, estudios realizados, existe
actualmente en el sector, Yy que favorezca el aumento de la

densidad Poblacional actual.

Objetos arquitectonicos que manejen los conceptos de
volumenes limpios, singu]ares. Y que a nivel de conjunto genere
movimiento con los elementos que formaran Par’ce de si. E_s

imPor’cantc la integracio’n de nuevos elementos o conceptos que en

(Guatemala casi no se mancjan como esPacios abiertos culturales o
artisticos ( en los cuales se Puedan dar csPacio a artistas
guatemaltecos para Presentar sus obras, O su talento), ciclo vias,
_jarc{ines eco]égicosj etc. [ara Iograr asi un conjunto urbano

armoénico donde se disfrute vivir.

62 FILOSOFIADELFROYECTO.

Debido a que el proyecto es un comPlejo
habitacional que atendera las demandas de una Poblacién
de 1726 habitantes, los cuales viven actualmente en
condiciones Precarias ; Surgié la idea de realizar un
comPIejo que funcionara individual Yy colectivamente bien,
para esto se considera imPortante referir que durante miles
de afos el Planeta tierra ha cump]ido de forma tan
PerFecta su funcion. [arte de éstos elementos que hace
que todo funcione con exactitud, lo conforma el ser
humano, el cual posee una seriec de necesidades, mismas
que debe cumplir para Hegar a un desarrollo ]ntegra]. Fero
para cumplir esto es imPor‘cante brindarle al mismo las
oPortunidacles, los elementos que haran que todo esto
funcione bien. ﬁ_stos clementos son definidos por los

mismos seres humanos, generalmente cn tOdO CI mundo son
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similares, y no es variable para este tiPo de Problemética
que se esta atendiendo. Con base en estas necesidades
Presentaclas por la Poblacién se ”cgé a determinar un
programa de necesidades, el cual llevs a la concepcién de
una idea generatriz, que considera criterios de disefio

I’JéSiCOS Para C! c]csarro”o d@l PFOHCCtO.

A continuacion se presenta una esquematizacio’n

de como surgié laidea, en forma mas exp]icita.
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La idea para el proyecto surgié del complejo
» funcionamiento del planeta en el que habitamos,
el cual en su conjunto conforma un sistema
mtegradud.e elementos: atmosfera, gaseosa;
hidrosfera,lquida; litoslera, manto y n?cleo;
Todo esto en su conjunto es un sistema ordenado,
completo y complejo que ha funcionado bien
hnsta el dia de hoy.

2 Esta es complementada por elementos externos al

Fem que lo hacen integral, tales como:
el sol y la luna.

Todos éstos agentes internos y externos, se han
complementado generando esto el desarrollo de un
espacio habitable, en el cual se han desarrollado
millones de vida,

IDEA

4 En esta misma forma es
* esencial brindar todos los
elementos necesarios
requendus por el ser
humano, para crer espacios
%ms pm’a habitar por la
lacién, mismos que en
mn]uma ormen un sistema
ordenado, completo v complejo.

vivienda

comercfo \L

salu%
recreacioﬁ%

3. PIRAMIDE DE MASLOW

TIPOS DE NECESIDADES
A T

recreac.fén

j DE ALMENTO Y VESTIOO \Bio],ﬁg'gi

Hﬂurﬁ
%caddn

transporte

El hombre necesita cubrir ciertas

necesidades para llegar a la autorrealizaci’n
nal. Es necesario facilitarle a la

poblacién elementos que favorezcan

cubran los diferentes tipos de necesidades

planteadas por Maslow, las cuales

consideran importantes el cumplimiento

de necmdadm de tipo biologico, de

pertenencia, de reconocimiento

hzaclcn para l]egm a un desarrollo

empleo

seguridad

C auto
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h

5. segun el diagnéstico realizado, se presentan
deficiencias en algunas areas del Asentamientp
"17 de diciembre”, mismas que representan
premisas de factores internos y externos, que
ayudardén a fortalecer positivamente el desarrollo

IDEA

6 . Aplicando la filosofia descrita, y teniendo las bases
tedricas de las problematicas actuales en este
sector a intervenir, se llegd a la presente idea
generadora.

del proyecto.

Casas ubicaddas
en las cercanias de
Ia falla "EL Frutal®

Falta do aspacios
recreabives definidos

-4 q’ﬂéﬁ m AREAS CF
/(::a!_\\
miﬁ H?‘ Ansnnut.olsnlnu

te 1

T -
E.E DE DISERD

Falta de espacios
o

reuniones colecivas
dentro de la pablacion

|
EJE DE DISERD

|
E.JE DE DISERD

ACCESO VEHICULAR

ACCESQO PEATONAL

Casas im
casi en su totalidad

CRITERIOS DE DISENO
) SIMETRIA.

& CONTRASTE DE FORMAS GENERADAS.

& JERARQUIA.

& APLICACION DE TENDENCIA: NUEVO URBANISMO.
& ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO CON

PROYECCION SOCIAL PARA GENTE DE CLASE
POPULAR.
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C0NR REDENSIFICACION LIRBANA: COMFPLE JO HABITACIONAL, a’/r[g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
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6.3. PROGRAMA DE NECESIDADES. (CONJUNTO considerando el Reg]amento de Cons’cruccién, Urbanismo
URBANO) Yy Ornato del Municipio de Villa Nueva.

e Modulos habitacionales. Estos crearan el obje’co (Cuadrono. 12, Arcas por ambiente, apartamentos de
arquitecto’nico basico en el conjunto‘ Se referiran a 95m?
edificios de apartamentos; que ofrezcan calidad de vida a AMBIENTE DIMENSIONES ARLCA
las personas que los habiten; que Permitan aumentar la SALA. 4*3.5 14 m?2
densidad Poblacional; que sea un tiPo de vivienda de }Jajo COMEDOR. 5*5 Im?=
costo que las personas Puedan aclquirir; que mejore la COCINA 2.65%3.2 8.5m?
imagen urbana degradada que el sector tiene actua!mente, BANO. 1.2*2.5 Sm?
generando menores indices delictivos, menor DORMITORIO 1. 5.5"5.25 11.5m?
oPortuniclaclcs de salud, de recreacion, de vida DORMITORIO 2. 5.5"5.25 11.5m?
esencialmente. DORMITORIO 3. 5.5%3 10.5m?
Dentro de é¢stos modulos se desarrollaran aPartamcntos PASILLOS. VARIABLE) _

. , TOTAL 85m2 aprox.

que contengan los siguientes espacios: sala, comedor,

cocina, habitaciones (desde 3 hasta 4 dormitorios),
servicios sanitarios, dreas de servicio comunes en la terraza
(cada apartamentos tendra un esPacio para su Pi!a, y para
tender, cada uno definido poruna malla electrosoldada).

Sc Propondrén 2 tipo]ogias de apartamentos con
diferente area, pero debido a que es una vivienda que se
ofrecers a la Poblacic’m, debe ser de ba_jo costo, para lo

cual se P]antean las siguientes dimensiones minimas,
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de V// Nucva, Partc del drea de influencia del Proyccto /\/[ow//c/aa/ Urbana jc vial CA ~9, §ur

Cuadro no. 13. Areas por ambiente, apartamentos de

115m?

AMBIENTE DIMENSIONES AREA
SALA 535 10.5 m?2
FSTUDIO. 2%2.5 5m2
COMEDOR. 53 9m?
COCINA. 2.65%*2.9 7.7m2
BANO PRINCIFAL 1.2*2.5 e
BANO SECUNDARIO.  [1.22.3 2.75m?
DORMITORIO 1. 3.5%%.15 I 1m2
DORMITORIO 2. 3.5%3.15 i im2
DORMITORIO 3. 5.5%3 10.5m?
DORMITORIO 3. 3.5%3 10.5m2
FASILLOS. VARIABLE) -

TOTAL 115m* aprox.

DISTRIBUCIONY CAFACIDAD DE LOS MODULOS

HABITACIONALES

Il proyecto esta constituido por médulos habitacionales

similares entre si, distribuidos de la siguiente forma:

o ¢ edificios con apartamentos de 95m?.

IOS cuales

albergara’n por aPar‘camento un nuimero no mayor de 4

personas. (Cada edificio cuenta con 4 niveles. [* n cada

nivel 8 apartamentos . (Cada edificios tiene una caPacidacl

de 32 aPartamentos, 128 personas. E_n total éstos 6
médulos de vivienda contaran con 192 apartamentos , y
tendran una capacidad de 768 personas.

o ¢ edificios con apartamentos de 115m?, los cuales
a!bergara’n por aPartamento un numero No mayor de 7
personas. (Cada edificio cuenta con 4 niveles. [T n cada
nivel é apartamentos . (Cada edificios tiene una capacidad
de 24 aPartamentos, 168 personas. E_n total éstos 6
médulos de vivienda contaran con 144 apartamentos, y

tendran una caPacidad de 1008 personas.

Fntodoel corjunto, existiran 12 médulos
habitacionales, cada uno con 4 niveles, Yy terraza( para
4rea de lavado y secac!o, en comtﬁn), 334 aPartamentos, y
beneficiara a 1 776 personas, un 5% mas dela Poblacién

actual.

° Areas recreativas infantiles. [ stas Permitirén ofrecer
esPacios mas seguros, atractivos y sociales a la Poblacic’m
del sector, mcjorar el desarrollo intcgral de los nifos, Yy
mcjorar areas que ecran esPacios abiertos, pero que

actualmente son esPacios clesaProvechaclos‘ Estas areas
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estaran clasificadas en: areas clcjuegos para nifios Yy areas

de estar para adultos.

Areas recreativas para adultos. Ofreceran espacios para
que Iosjévenes Yy adultos Puec‘lan disfrutar de un tiemPo
Iibre, en un esPacio seguro para e”os, donde se Puecla
convivir, hacer &eporte y mejorara las condiciones de vida.
E_stas areas contaran con tres canchas Policlcportivas. Y

area libre para otras actividades.

Arcas comerciales. [~ | comercio, ya sea delico o Privac{o
genera grancles diferencias visibles en los centros
tradicionales de las ciudades. Son capaces de gestionar,
de proveer servicios Yy de crearvinculos de congianza, redes
entre el sector Plﬁblico Yy Privado. No se trata de Privatizar
servicios, sino de ofrecer servicios que antes no existian, o
que si existian lo hacian de forma deficiente. Estos
modelos de gestion estan dando mejor imagen al centro de
las ciudades, los estan revitalizando, dinamizando, estan
creando redes. De esta forma es imPor‘cante el prever un
esPacio para la centralizacion de comercio y servicio
dentro del comPIejo habitacional. s una forma de
generar mas identidad en la Pob]acio’n en el esPacio que

viven, es brindar mayor facilidad en la adquisicic’m de

necesidades basicas, sin tener que movilizarse grandes
distancias.

s impor’cante considerar que las  areas
comerciales dentro del complejo habitacional deben
ubicarse unificadas en un esPacio, alejac‘o alavia Principal,
ya que éstos seran inmuebles Pequeﬁos que deben estar
mas alejaclos de la calle (concepto redensificacion urbana).
[ nlos mismos la Poblacio’n que aqui habita Poclra' adquirir

servicios basicos dentro de su sector.

(aminamientos/ Jardines /Plazas . Estos son
considerados como csPacios abiertos. | os caminamientos
se utilizan para que el usuario Permita formarse una imagen
mental de los recorridos dentro del conjunto; Permite
guiarse de un esPacio a otro, son imPortantes, ya que a
nivel Psico]c’)gico éstos Permiten realizar un esquema mental
de orientacion en las personas. I n éstos recorridos es
muy imPor‘cante integrar setos, que Puedan favorecer en la

indicacion a seguir.

U Jar&fn, esta definido como un esPacio donde  se
cultivan Plantas con fines estéticos; éstos csPacios por

muy Pequeﬁos que sean, ofrecen una belleza al conjunto, lo

113

MARIAANABELA CAAL GALICIA



REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana c]'c vial CA-9, Sur

hacen mas atractivo, Yy dependiendo de las dimensiones, Yy
su contenido, Pucde aProvecharsc la misma como
mitigante del ruido Proclucido por los automoviles, como
Purhcicaclor del aire, y/o sombra, dcpendienc{o de sus

caracteristicas Propias.

(na Plaza, en su forma mas clemental se define como una
agrupacio’n de okjetos arquitectc’micos alrededor de un
espacio libre. [ ste esPacio tiene la caracteristica de ser
un lugar para estar, para reunirse. SOH dentro de la
estructura urbana Puntos de referencia que relacionan las

diferentes Partes o comPonentes de dicha estructura.

Farqucs artisticos. istos funcionaran como esPacios
abiertos, en los cuales se Poclrén realizar Presentaciones
artisticas informales, como por e:jemplo: Presentacién
musical, de Pintura, de actos socio-culturales que Permitan
elevar el nivel cultural de las personas, y que ademas

Pueclan mejorar las relaciones sociales de la Poblacio’n.

Ca”es Peatonales /ciclo vias. Ya que la idea PrinciPaI de
este Progecto radica en la aPlicacic’)n de la tendencia del

nuevo urbanismo, la cual da Prioric{ad al Peatén, este

clemento de calles Peatona]es, que a la vez Podrian
funcionar como ciclo vias y/o definidas por aparte, segtn
las necesidades y condiciones de disefio, son elementos
que funcionaran Yy daran una nueva vida de barrio para
este sector, ya que se Poc‘lré caminar libremente en
esPacios que actualmente son utilizados por vehiculos. s
imPor’cante hacer notar que estas zonas debe incluir
elementos que Pudieran ser atractivos a la Poblacio’n,
zonas de estar, areas para tomar un ca]cé, un reFresco, etc,
esto incidirda en mejorar relaciones sociales con los

PObladOFCS.

Farqucos. EI tener un automovil en Guatema]a es una
Prob]ema’tica que aumenta con el crecimiento de la
Pob!acic’m, Problemas tales como insuficiencia de espacios
para clejar el automovil, excesiva cantidad de vehiculos
circulando en la ciudad, aProximadamente 1.3 millones.
Dejar el automovil aParcado en un estacionamiento, ahora
no es solo cuestion de seguriclacl sino también de espacio.
| os lugares delicos, es decir, en donde cua]quier vehiculo
tiene acceso a un esPacio al pagar una cuota, o los
Privados que corresPonclen a un area residencial se han

hecho insuficientes.
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| a ciudad CaPital la Antigua (Guatemala y Villa Nueva

tienen algo en comtn: el espacio se ha vuelto reducido para
quicnes necesitan estacionar su vehiculo mientras tral:)a_jan
o hacen diligencias‘ | as razones varian. [T n la ciudad
colonial, la cuestién de estética urbana ob]igo' a los
conservacionistas a abogar por la medida, pues el Paisaje
cmpedraclo, lleno de carros de ambos lados, no Pcrmitfa
una circulacion fluida y tampoco daba una buena
aPariencia alos turistas que querian haceruna Fotograpl’a.
[ n el caso de la ciudad capital, ademas del cambio que
tuvo el (Centro [istérico con la reconstruccion de
edificios del siglo XX, el crecimiento del parque vehicular
ha convertido las calles Yy avenidas en verdaderas
cstampidas de carros. Y para el caso de Villa Nueva la
situacion ha generado Problema debido ala expansién que
esta ha tenido, la cual se ha apoderado de csPacios
Plﬁblicos o Privados sin restriccion a]guna.

Aunque para la tendencia que se estd utilizando ( nuevo
urbanismo) son secundarios los vehiculos, no c{ejan de ser
imPortantes dentro  de los esPacios urbanos.
Espechcicamente en este sector de la Poblacién que no
cuenta con las caPacidades econdmicas para aclquirir un

vehiculo, no signhcicanclo que a futuro Posib!emente

Puedan adquirir uno; es necesario el realizar espacios de
parqueos Plﬁblicos que funcionen para el con_junto urbano,
pero que no se mezclen directamente con el. Esto hace
referencia a que existiran calles Peatonales, no vehiculares
dentro del conjunto, por lo tanto, los parqueos de
vehiculos estaran fuera del mismo, obligando de esta forma
ala gente a caminar Y tener un contacto mas directo con

todo el complejo.

Salén de (Jsos Multiples. | os csPacios que Permitan la
concentracion de personas, son favorables dentro de un
espacio que considere la habitacion de muchas personas, y
reglamentados segun el Keglamento de Construccic’m,
Urbanismo Yy Ornato de la Municipalidad de \/i”a NluevaJ
ensu Capitulo ]\/, articulo 8%.

E_stos edificios generan  convivencia dentro de la
Pob]acio’n, Permiten reunir varias personas para comunicar
ideas, proyectos, o realizar actividades, las cuales son

Parte esencial de la Poblacién que conforma este esPacio.

115

MARIAANABELA CAAL GALICIA



FDENSIFICACION (JRBANA: COMFPLE JO HARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana c]'c vial CA-9, Sur

64 USUARIOSFOR ATENDER

(Jsuarios son todas las personas que utilizan los esPacios
construidos con diferentes fines.
Actualmente el espacio a intervenir mane_ja una Poblacién de 1726
personas, lo cual es igual al0.5% dela Poblacic’m total del municiPio
de \/i”a Nueva " I” sto Permite indicar que la Pob]acio’n por

atenc’er es relativamente Pequeﬁa.

[7 | asentamiento a intervenir se caracteriza por tener una
Poblacién relativamente J’oven, los Porcentajes mas altos oscilan
entre los 7-65 afios. [ sto Permite indicar que la oPortuniclacles
de vida a futuro aumentaran, ya que la mayoria de personas no
estan informadas en cuanto a métodos de Planhcicacién Familiar,
ademas se dan altos indices de hacinamientos factores que

Provocan aumento dC 18 Poblacio’n.

Il anteproyecto Plantea una serie de espacios atiles para
la Poblacic’m en su totalidad, areas de vivienda, recreativa,

comercial, de servicio, etc. (Cada uno de ¢stos esPacios tiene un

1 Segun datos del INE, censo 2002.

numero dC maximo dC usuarios esPerados a servir. Fara calcu]ar

este dato Poblacional se utilizo la siguiente formula®

Poblacién actual (Pa) . 1726

T asa de Crecimiento anual (tca) . 3%
Aﬁos a Progcctar (n) . 20 afios
Poblacién Proycctacla (PP) . 1786

T enemos...

(tca * n) +pa=pp
(3)*(20) + 1726 = 1786 habitantes para el afio 2020

6.5 DIAGRAMACION

(Con base en la determinacion del programa de
ncccsiclaclcs, se determinan las relacioncs) ]CIL{}’OS, circulaciones
entre los diferentes ambientes a nivel de con_junto, los cuales se

Presentan a continuacion .

2Tomada de la tesis “Terminal de pasajeros, Conservacion y Revalorizacién de
la Estacion ferroviaria de Cuyotenango y Via Verde a Santa Cruz Mulda”. Luis
Rommy Castillo. Pag. 221
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MATRIZ DE RELACIONES

DIAGRAMA DE RELACIONES

1. PARQUE@S! >

1. PARQUEO.

2. PLAZAS.

3. MODULOS DE HABITACIONES.

4. AREAS COMERCIALES.

5. SALON DE USOS MULTIPLES.

6. AREAS DE ESTAR.

, 7. AREAS RECREATIVAS ADULTOS.

4 n BT, 8. AREAS RECREATIVAS NINOS.
9. PARQUES ARTISTICOS.

10. AREAS DE REFORESTACION,

9. PARQUEOS ARTiISTIC@S!

relacion indirecta.

10. AREAS| DE|REE@RESTACIEN]

2
n ninguna relacion.

A ACCESO PEATONAL

ACCESO VEHICULAR

117

MARIAANABELA CAAL GALICIA



REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’irl"gic/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urﬁana ‘7‘: vial CA-9, Sur

DIAGRAMA DE FLUJOS

1. PARQUEO.

2. PLAZAS.

3. MODULOS DE HABITACIONES.
4. AREAS COMERCIALES.

5. SALON DE USOS MULTIPLES.

6. AREAS DE ESTAR.

7. AREAS RECREATIVAS ADULTOS.
8. AREAS RECREATIVAS NINOS.

9. PARQUES ARTISTICOS.

10. AREAS DE REFORESTACION. a
10%

10%

A 90%
OA ACCESO PEATONAL
ACCESO VEHICULAR

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES

3. MODULOS DE HABITACIONES.

4. AREAS COMERCIALES. ] o
--‘""

9. PARQUES ARTISTICOS.

10. AREAS DE REFORESTACION.

_e—

5. SALON DE USOS MULTIPLES.
ACCESO PEATONAL

6. AREAS DE ESTAR.
ACCESO VEHICULAR VivEE S

-00
| P
~
7. AREAS RECREATIVAS ADULTOS.
mm— MEDIANA CIRCULACION

1. PARQUE. =
2. PLAZAS. N
8. AREAS RECREATIVAS NINOS. e
— MENOR CIRCULACION
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DIAGRAMA DE BLOQUES

1. PARQUEO-

2. PLAZAS-

3. MODULOS DE HABITACIONES:
4. AREAS COMERCIALES.

5. SALON DE USOS MULTIPLES-
6. AREAS DE ESTAR.

7. AREAS RECREATIVAS ADULTOS -
8. AREAS RECREATIVAS NINOS.
9. PARQUES ARTISTICOS .

10. AREAS DE REFORESTACION .

AGOESQ VEHCULAR  ACCESO PEATONAL

DIAGRAMA DE BURBUJAS

1. PARQUEO. S /
2. PLAZAS. JI U
3. MODULOS DE HABITACIONES .

4. AREAS COMERCIALES. ‘/ /} J ]

5. SALON DE USOS MULTIPLES -

6. AREAS DE ESTAR Q \)

7. AREAS RECREATIVAS ADULTOS -
8. AREAS RECREATIVAS NINOS . ] " ‘9 J -
9. PARQUES ARTISTICOS. ! x

¥

10. AREAS DE REFORESTACION . \—A A
ACCESO PEATONAL

ACCESQ VEHICULAR
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66FREMISA5DED]5ENO para soleamiento, ventilaciones, integracion de la

vegetacion, etc.

Luego de determinar el programa de necesidades basicas

Yy de conocer las condicionantes del sitio, su entorno Yy e PREMISAS FUNC]ONALES [ stas

caracteristicas, es indispensab]e definir requerimientos de disefio, resPonderén a soluciones a nivel de circulaciones interiores
que fundamentaran el proceso de diseﬁo, que se levara a cabo, Yy exteriores, recorridos, Plazas, vestibu!os, disefio de
para lo cual se realizan Premisas de disefio, que ofrecen una guia, espacios cerrados Yy abiertos, funcionalidad de los mismos,
segun requerimientos esPechCicos para trabajar Posteriormcnte el relaciones de conjunto e infraestructura de servicios.
disefio.

| as Premisas se consideraran para nivel de conjunto, las cuales

FCSPOﬂdCﬂ a:

e PREMISAS MORFOLOGICAS:  [stas

resPonderén al nivel formal de conjunto, a crear edificios
similares pero no igua]es entre si; a crear recorridos
atractivos y agradables, a generard un conjunto

habitacional integrado formalmente.

« PREMISAS TECNO-PAISAJISTICAS:

[ stas responclcrén a soluciones de materiales, técnicas Yy

sistemas constructivos; ademas consideraran soluciones
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FREMISAS DE DISENO
FPREMISAS MORFOLOGICAS

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

Crear una Propuesta de tiPo
urbano~arquitec’cénica que, ensu
corjunto Pucda ofrecer calidad
devidaala Pob]acic’m; y que
ofrezca capacic’ad de inversion
por Par‘tc delos agentes

exteriores a el.

1.1 Crearun comp|cjo habitacional,
visualmente atractivo, pero sobre todo
cercano ala realidad que fomente un

sentido de Perﬁenencia a sus residentes,

volumetria usuarios y agentes.
i.2 La volumetria se [ograra conla
aPlicacién de la tendencia minimalista,
se Pretcnde realizar una arquitectura
limpia. Formalmente los modulos estaran
integrac{os unos con otros, sin ser uno
rePIica exacta de otro.

corjunto 2.1 ]ntcgrar nuevos elementos

intcgraclo arquitecto’nicos, que generen un

cspacios sentido cultural ala Poblacio’n del area,

abiertos en estudio, como Plazas, areas verdes,

csPacios versatiles, de esa forma

mejorar areas abandonadas o que
generen mala imagen para el sector.

2.2.] as Plazas que se mancjaran deben
aCloPtar una forma regular (cuaclrada)
esto para Permitir su mcjor aéaptacio’n
formalmente al conJ'unto.

23 parqueos. Estara’n centralizados en
un lateral del corjunto, yno deberan
mezclarse con los madulos habitacionales

3 con ]OS CSPaCiOS Peatonale&
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FREMISAS DE DISENO
PREMISAS MORFOLOGICAS

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

Recorridos

atractivos.

3. (Crear una estructura visual dentro

del conjunto por medio de la integracion
de elementos arquitecténicos que
consideren: Prcdominancia, integracion,
secuencias visuales, creando sorpresa,
interés y nuevas cxPericncias, en sus
recorridos, por ejemplo calles Pcatona]es,
recorridos PcatonaICs, ciclo vias

a]redec{or C{Cl COmP[CjO.

PREMISAS DE DISENO
PREMISAS TECNO-FAISAJISTICAS

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

Crear csPacios, abiertos, atractivos
comcor"ltablcs, y con nuevos
conceptos de arquitcctura a nivel
urbano que genere un mayor
contacto con la naturaleza y mcjorc

la convivencia social en el sector.

vegetacion

i1 ]ntcgrar vegetacion en todo el
espacios Posibles del conjunto

Yya que con esto se favorecera

el sentido de Pcrtencncia al mismo,
mejorara el microclima, sera mitigantes
del ruido, proveeran de sombra, Yy
crearan un atractivo visual interesante,
ademas en CsPaCiOS que estén
afectados topogréficamente, como la
falla del [Frutal, evitara erosion Y Posib]cs

desastres naturales.

CREACION DE

GETACION EN

POGRAFICAMENTE .
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PREMISAS DE DISENO
PREMISAS TECNO-FAISAJISTICAS

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

vegetacion

i.2 tiPo de vegetacion. Para delimitar
areas vehiculares de Pcatona]cs, asi como
para definir caminamientos se utilizaran
arbustos pequefios comocubresuelos,
grama, flores o arboles de tamafio mediano.
[ nareaso CsPacios mas abiertos, usar
arboles altos que Puedan proveer de
sombra los esPacios recreativos, arboles

cuca[ipto, Pir\os, etc.

| Redsmin

CUBRESUELD

Ve E‘én§ e

Crear esPacios, abiertos, atractivos
comcortab]cs, Yy con nuevos
conceptos de arquitectura a nive
urbano que genere un mayor
contacto con la naturaleza y mcjore

la convivencia social en el sector.

orientacién

2.1 La orientacién adecuada de los

edificios para asegurar una mayor

Protecci(’)n contra la luz del so[, debiera

ser orientar el ch mayor sobre el

este-oeste, ya que la fachada mas afectada

por el sol durante todas las ¢pocas del

afio es la fachada sur, debido a que el

recorrido del sol es sicmprc de este a

oeste, con inclinacion al sur.

s importante evitar aperturas totales en
muros CStC’-OCStﬁ, 98 qUC aunque no es ]a

la fachada mas critica, debe reducirse el

% de incidencia solar. Para esto se manejara una
Penetracion enel area delas ventanas, para evitar

que el sol pegue directamente en esta fachada.
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PREMISAS DE DISENO
PREMISAS TECNO-FAISAJISTICAS

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

Crear csPacios, abiertos, atractivos
COH‘FOI’“}CS}D]CSJ 3 COn nNuUevos
conceptos de arquitectura anivel
urbano qUC gcnere un ma}jor
contacto con la naturaleza y mcjore

la convivencia social en el sector.

orientacion

2.2 | aincidencia solar que Pucc{a afectar
el edificio, debe ser contrarrestada por
elementos tales como:

Parteluccs, voladizos, Pérgolas, Yy
clementos que forman parte del Paisajc

natural como a'rbo!es, arhustos, etc.

- |

UTILIZACION DE PARTELUCES
EN LA FACHADA SUR

ventilacién

3. Considerarla mcjor ubicacién de

ventanas o ingresos de aire a csPacios
cerrados, Procuranc!o un movimiento
Permanente. Consiéerar que el 4rea que
ocupe la ventana dentro del muro sea del
40-80% de la suPer'Ficic del mismo, con

esto se asegurara una ventilacién

adecuada. Se utilizara un tiPo de ventanas
tradicional de vidrio Fﬂo Yy Paletas ya que esta
favorece la circulacion de aire en los ambientes,

3 armoniza a ﬂiVC] {:ormal.

I I
+ t
-+ 24 -
¥
AREA DE VENTANA, 60%

DE LA SUPERFICIE DEL MOVIMIENTO
MURO M < < L PERMANENTE
R DE AIRE<

ELEVACION FRONTAL

iluminacién

4. T omar en consideracion la iluminacion
natural Principalmcnte, y ganar con esto
juegos de luzg sombra en el conjuntoA
ademas considerar las mcjorcs
Posiciones de luz artificial y/o natural,
de acuerdo a la actividad que se realice
en cada ambiente de esta forma ubicar

cficientemente el mobiliario.
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PREMISAS DE DISENO

PREMISAS TECNO-FAISAJISTICAS

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

(tilizar materiales Propios del
]ugar, o bien, que estén al alcance
del mismo, asi mismo sistemas
constructivos, favoreciendo con
estos aspectos, factibilidad en la

ejccuci(’m del mismo.

sistema

constructivo

materiales

5. [l sistema constructivo que se

utilizara, respor\c{cré al sistema de

mixto de co!umnasg vigas, Prcgabricados, debido a que fa

debido a que favorecera el factor ticmpo y
dinero, esenciales para el proyecto.

| a cubierta final Yy los entrepisos seran
construidos con el sistema de losa
Preﬁabricac{a de vigueta y bovedilla.

6. Los materiales a utilizara para el
desarrollo del proyecto seran: para muros,
fundidos, columnas yvigas PrcFabricacIas.
A]gunos muros de interiores seran de
tabla yeso.

Parala cubierta final Yy entrepisos

losa Prmcabricacla de vigueta y bovedilla.

E_ﬂ acabac{os dC muros se aP]icara un FCPCHO"‘

ccmic]oJrPintura ,y en cielo, rePc“oJrcernido rem.

Fl Piso sera de granito y Piso antideslizante en
bafos.

| as ventanas seran de pve, de vidrios Fgos, Yy
Palctas, dcpendicndo del ambiente donde se
co[oqua Las Puer‘tas sera de pve.

Para acabados exteriores, se utilizara en
P]azas Y caminamientos, baldosa exterior,

para parqueos Pavimcnto de concreto
as\céltico, y para areas vercles, arbustos,

érbolcs, grama, flores.

SISTEMA DE MARCOS
ESTRUCTURALES,
PREFABRICADOS

u

PREFABRICADOS/E

AR EEEEE

oooooo\

\)

REFUERZOS

MURO

SOLERA
B
PUERTA DE MADERA MDF

MARCO DE PUERTA CONTRAMARCO DE SOBRELUZ

TABLERO DE

CONTRA MARCO

PISO DE GRANITO
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FREMISAS DE DISENO
FPREMISAS FUNCIONALES

REQUERIMIENTO ASFECTO FREMISA GRAFICA

circulaciones 1. Crear esPacios Peatonales

considerando la creacion de barreras

naturales entre los vehiculos y los

BARRERAS
NATURALES ENTRE
EL PEATON Y EL

VEHICULO

Pcatones y de esta forma evitar

cruces de circulaciones.

Lograr anivel corjunto que se Se deberan colocar arbustos bajos al inicio
de un sistema habitacion, aproximadamcntc Imts, y Iucgo se iniciara
recreacion, circulacion, etc. [ n con la colocacién de arboles mas altos,

una forma que favorezca maximo de 10mts. Dc altura.

Plenamente alos usuarios, Y

agentes externos que haran uso
del complejo habitacional.

Considerando esPacios que

satispagan funcionalmente, yque EsPacios de 2. Generar espacios de concentracion de
cumplan con la necesidad que los interaccion personas, [ugares de descanso, en los
origino. cuales se Pucclc tener una interaccion

con los vecinos.

Plazas, calles Peatona[es, etc.
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FREMISAS DE DISENO
FREMISAS FUNCIONALES

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

Lograra nivel cor?junto que se
de un sistema habitacion,
recreacién, circulacion, ete. | on
una forma que favorezca
p[enamcnte alos usuarios, Yy
agentes externos que haran uso
del complejo habitacional.
Comsic{cranc{o esPacios que
satislcagan funcionalmente, Y que
cumplan con la necesidad que los

origino.

]:_spacios

cerrados.

3. Porserun proyecto con una
royeccion a nivel social, ara una

proy yp

clase Popu[ar, es imPortantc considerar

la utilizacion de formas regu[ares enlos

los csPacios para adaptar mobiliario

o equipo segtin el uso que el mismo

quipo seg 9

tenga.

UTILIZAR FORMAS
ESPACILALES REGULARES

Relaciones de

Corjunto

4. Definir ubicacion de areas de acuerdo
ala Potencia!idad que presente el suelo
para ]ograr con esto hacer mas

eficiente el mismo;

esto con el fin de redensificar el

4rea, es decir hacer que la ciudad aumente
su altura mientras mas sc acerca ala

calle o via Principa], y que vaya decreciendo

COHFOFmC se inserta c{cntro éC[ CSPaCiO

—3
——

100]

U0 =

AREA VERDE
PEQUERA

H AREAS
|:| RECREATIVAS

—

TRANSMETRO

nnnnnl -

il

CALLE
PRINCIPAL
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FREMISAS DE DISENO
FPREMISAS FUNCIONALES

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

Consic{crar csPacios que
funcionen integra]mcntc con

el comPlejo habitacional.
]ntegrar en calles Peatonales,

y zonas con diferentes usos, que
favorezcan el buen desarrollo

del Progec’ca

calles Pcatonalcs

5. Debido a que se esta trai:ajanclo
con base en la tendencia del Nuevo
(rbanismo, es imPortante considerar
la creacion de calles Peatona]es, para
evitar la mezcla de vehiculos dentro del

corjunto habitacional.

Zonas

comerciales

6. Fara favorecer, clementos de
interaccion dentro del complejo
habitacional, es necesario desarrollar
cspacios comerciales pequefios, en
donde los habitantes Puedc encontrar

tienda, Panadcrl’as, librerias;
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FREMISAS DE DISENO
FREMISAS FUNCIONALES

REQUERIMIENTO

ASFECTO

FREMISA

GRAFICA

infraestructura

7.1. agua Potab[c 56 abastecers ala
Pob[acic’m por medio de un pozo que
funcionara con un tanque elevado Yy cquipo

hidroneumatico.

TANQUE CASETA DE EQUIPO

e

POZO ALIMENTADO POR
MANTOS FREATICOS PVC g 2# TEE REDUCTORA

VIENE DE EQUIPO
HIDRONEUMATICO Y POZO

SISTEMA DE ABASTECIMIENTO
AGUA POTABLE

7.2 c{renajcs, Faralas aguas sanitarias
deberan tener un tratamiento séptico para
ptico p
disponerlas finalmente en un pozo de
p p
absorcién.
| as aguas P[uvia]es se canalizaran
hacia el pozo de absorcion, yen areas verdes
grandes se filtrara hacia los mantos freaticos

por medio de la utilizacion de sumideros.

HACIA POZO DE|
ABSORCION AlflsaDo colf conCRETO

—~

2%

PLANTA DE TRATAMIENTO

7.5 energia eléctrica. Ya que actualmente

la mayorfa cuenta con este servicio, solo

se me—jorara fisicamente por medio de la
colocacion de postes de iluminacion en areas que
haga falta, yse colocara el cableado subterranco.
F stoconel objctivo de mejorar]a imagen

ur})ana C{Cl sector.

LUMINARIA DE
METAL-HALOGENO DE 200 W

SISTEMA DE TUBERIA
SUBTERANEA

SISTEMA ELECTRICO
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‘ REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’fngfc/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle g Agui/ar Patres zona 12
/ de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7}: vial CA-9, Sur
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IGLESIA

MENTE
JSADA

VIVIENDA PRADOS
DE MONTE MARIA

Am; RECREAIVS
Aouos |

‘SALON DE USCS.
o

COMPLEJO FALLA DEL
FRUTAL

ESTACIONAMIENTO NO. 1--68 PLAZAS

AREAS PARA COMERCIO
28 LOCALES

AREASDEESTAR
ACRIRE R

ciclova

CENTRAL

PEATONALES

ESTACIONAMIENTO NO-. 2 —--51 PLAZA

CONTINUA VIVIENDA ASENTAMIENTO 17 DE DICIEMBRE

/ PASARELAA

SOBRE LA 50 CAL

UAHACIA AGUILAR BATRES
LE.

" EN TODO EL TRAMO DEL PROYECTO

ES POCC USADA F/’OR LOS

. =}

EATONES. /
ASPECTOS URBANOS:
1. En el entorno urbano del proyecto se cuentan con 2 pasarelas las cuals
por los vecinos del lugar. La propuesta contempla mantener las misma:
2. Actualmente el asentamiento no cuenta con ningun tipo de banquet: inamiento
~frente a el. La propuesta contempla la utilizacién de banquetas parabeneficiar a los
peatones en su movilizacion hacia la parada de Transmetro masinmediata.
3. La 5ta. Av. es atravesada por el asentamiento. Esta via fue durante un tiempo una
via alterna para los vehiculos hacia la Aguilar Batres durante el tiempo que se dafio la
50 calle. Actualmente esta cerrada y en la propuesta se contempla su demolicién parcial
hasta donde colinda el terreno con la Colonia Prados de Monte M. a futuro este podria ser
otro ingreso al complejo habitacional.
4. Segun planificacion del proyecto Movilidad urbana eje vial CA-9 SUR, la parada del
transmetro mas cercana la cual usaran los vecinos del sector es la Central de Transferencia
(CENTRA). ya que esta es la indicada para abordar el sistema de transporte.

50 CALLE

HACIA CENMA )

VILLALOBOS I

FLANTA DE (IRBANISMO

IDENTIFICACION DE ASPECTOS URBANOS FSCALA 1/1500
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REFORESTACION

‘SALON DE USCS.
e

FALLA DEL FRUTAL

ESTACIONAMIENTO NO. 1--68 PLAZAS

T

AREAS PARA COMERCIO

28
ST

LOCALES

f o

PLAZA DE ACCESO

(L X3

R

VAN
>

VIVIENDA, ASENTAMIENTO 17 DE DICIEMBRE

e

A

HACIA AGUILAR BATRES

A

50 CALLE

HACIA CENMA ) ‘

FLANTADE CONJUNTO

LOCALA 1/




FLANTAS ARQUITECTONICAS APARTAMENTOS 115 Mz ¥

4.35

‘ PLANTA TIFCA APARTAMENTO DE 115MTS2 TIO |

FSCALA 1/100

©

@

14.95 |

J3 ~
yﬂ@ Ammhamanl

RO

| PLANTA TIRCA APARTAMENTO DE 115MTS2 RO
ESCALA 1/100
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AREA PARA
BASURA

¢ -015 ’P MODULOSDE APARTAMENTOSDE 115MTS2.
T e $EDIFICIOSDE #NIVELES CADAUNO,
ENCADANVEL 6 APARTAMENTOS
CONCAPACIDADFARA 7 FERSONAS
CADALINO. =
ENTOTAL 144 APTOS, CADAEDIFICIO ESCALA 1250
CONCAPACIDADPARA 24 APARTAMENTOS,
168 PERSONAS. , ,
ENTOTAL ESTOS MODULOS Al BERGARAN 1 008 PERSONAS
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15.13
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12 |13 | 14 | 15

TERRAZA PARA AREA
DE LAVADO Y TENDIDO

m\ Ml M/m ]

20| 21 22

~ Qo= RV~ ~ (b0~ T (OrEU0K SINBRATS
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13




| ELEVAGON ESTE MH-115 TFO |

‘ | ELEVACON FRONTAL MH-115, TIFO |
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A EDIFICIO

3

OV

6 EDIFICIOS DE + NIVELES CADA UNO. EN CADA
NIVEL 8 AFARTAMENTOS CON CAFACIDAD FARA
+FERSONAS. ENTOTALSON 192 AFTOS
CADAEDIFICIOS CON CAFACIDADA FARA 152 AFTOS

TZ8FEKSONAS FOKEDIFICIO-

ENTOTAL ALBFERGARAN 768 FERSONAS
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LSCALA 17500
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|SECCION A GARTTA DE CONTROL FARQUEO
FSCALA 17200
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FUNCIONAMIENT O DL 515 T EMA FIDRACLICO F [_, A N 7‘A D E‘ / N 5 T‘A [_, A C / O /\/ f i 1/ D RA (/[ [_, / C A |

FPOR NECESITAR PRESION PARA TRABAJLAR. Y PARA (IN OFTIMO FCINCIONAMIENT O SE CITILIZARA PARA E\SC AL A | / | QOO
ABASTICIR AL COMFPLI IO FIARI T ACIONAL. [FN TODPAS SIS ARIAS, CIN SISTIMA 01 I FSTARA COMPCIFESTO POR:

1IN FOZO FIERFORAIPO [N FL L CICAR. LA FROFCINIIDAL [P FIT NI RA [OF [ OS NIV LS FRIEATICOS EXISTIENTIES N

L MISMO.

2. CINA BOMBA Y F.C(1FO FIIIPRONECIMATICO (I FCINCIONARA FARA IMFCIL.SAR I ACCIA P FOZO AL T ANCCIE
ELENAIDO I COIAL SERVIRA IDE IPDEFOSIT O PARAALMACENAR I ACGOLA.

3. (AN T ANCCNFE F I FENAIDO (I TENIPRA CINA CAPACIOAI [DF 1000 m3. TOMANIIO COMO PBASE (I SE SERVIRA A CINA
FORBLACION [PF 1800 F ERSONAS Y CUIE CAIDA CINO CONSCIMIRA CIN AFROXIMAIO [DF 200 TS, FOR FERSONA FOR LA
ADPFEMAS I T-ANCCIFE TENIDORA 3 [DIAS [DF REESERVA.

+ IDF [ T AN F L F-\N A, FOR CGGRAVEIDAID oI ACCAA FSATARA A CAIDA CINA IO [ AS ACOME TIDOAS, CIFSICAIPAS AFCIFERA
IO [ OS MO . OS .

5. DE [ A ACOMETIDA DE CADA EIDIFICIO INGRESARA LA TUBERIA A CADA EDDIFICIO. FPASANIDOO FORLOS DICT OS DE

INST ALACIONES SITCIAIDOS EN CAIDA APART AMENTOFPARA T AL EFECT O. 159 y
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F(JNCIZDNAMIENTO DLL SISTEMADE DRENAJES FLANTADE INSTALACION DE DRENAJES
’ ESCALA viso
DEBIDOA QUE ACTUALMENTE NOSE CUENTA AL 100s CON EL SERVICIO DE DRENAJES ENEL ASENTAMIENTO, SE PROFONE UTILIZAREL /5
SIGUIENTE SISTEMA DE DRENAJES SANITARIO Y FLUVIAL: ,
SIMBOLOGIA
1 LAS AGUAS RESIDUALES DEBERAN TENER UN TRATAMIENTO SEFTICO PARA FINALMENTE DISFONERLAS ENUNFOZO DE ABSORCION. FURER ARVERARA
2. ESTASAGUAS SERAN RECOGIDAS FOR EDIFICIO FOR MEDIO DE UNA CAJA DE UNION, SE COLOCAN 2 FORMODULO FARA QUE EL SISTEMATUN- JTEeEC s
CIONE CORRECTAMENTE. .
FOSA SEFTICA
— L& 5 DENTRODE CADAAFPARTAMENTOSE COLOCOUN ESFACIO PARA DUCTOS FORLOS CUALES PASARA LA TUBERIA DE DESAGUE DE CADA O AR EGRE
APARTAMENTO. LA CUAL LLEGARA ALAS CAJA S DE (INIONES.
) ) ) CAJADE UNION
+ LAS AGUAS FLUVIALES SE CANALIZARAN HACIA UN FOZO DE ABSORCION DIRECTAMENTE. SEUTILIZARAN TRAGANTES ENLOS CAMINAMIEN- FREFABRICADA:
TOS FLAZAS, CICLOVIAS, FARQUEOS, Y ESFACIOS ABIERTOS CONSTRUIDOS. TRAGANTES

ENAREAS VERDES, MAYORES A 1000Mz2. SE FILTRARAN LAS AGUAS HACIA LOS MANTOS FREATICOS FORMEDIO DE LA UITLIZACION DE SUMIDEROS o y
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ESTACIONAMIENTO NO-. 2 ~-51 PLAZAS |,

PEATONALES

VIVIENDA, ASENTAMIENTO 17 DE DICIEMBRE

0
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( HACIA AGUILAR BATRES

50 CALLE

HACIA CENMA ) ‘

FUN CIOQ]AM/ENTO DEL SISTEMADE EL ECTRICIDAD

AC TUALMENL’ ESE CUENTA CONESTE SERVICIO DE ALUMBRADOFUBLICOY ENERGIAELECTRICAENLAS VIVIENDAS.
DE ACUERDO ALAFUNCION QUE SE DAEN CADA ESFACIO SE RECOMIENDA CUMFLIR CONLAS ILUMINACIONE S RECOMENDADAS FARA LUZ

ENCADAUNODELOSAMBIENTES ESFECIFICOS:
1VIVENDAS (GENERAL —s0-100 [ UXES

2.5ALONES DE CONFERENCIAS (SUM)—100 LUXES
3. TEATROS OSALONES AL AIRE LIBRE —s0 LUXES
+ AREAS FARA EXFOSICIONES —300l UXES.

PLANTADE INSTALACIONES ELECTRICAS
FSCALA 171500
SIMBOLOGIA

TUBERIA SUBTERRANEA, POLIDUCTO  @2"
TABLERO DE.DISTRIBUCION DE. CIRCUITOS

CAJADEREGISTRO

FARA QUE EL FROYECTO FUNCIONE COMFLETAMENTE, SE OB TENDRA ENERGIA ELECTRICA DE. UN GENERADOR CERCANO AL FROYECTO,

DEL CUAL SE DESFRENDERAUNA CONEXION FARAUN CONTADOR Y SU TABLERODE CIRCUITOS GENERAL . DEESTE MISMO SALDRAN
CONEXIONESFARALAS CAJAS DEREGISTROY ACOMETIDAS QUE FROVEERANDE LUZ Y FUERZA AL CONJUNTOENGENERAL Y A CADA

UNO DELOS EDIFICIOS.

DE L AS ACOMETIDAD DE EDIFICIOS SALDRA ENERGIA ELECTRICA FARA CADAUNODE LOS AFPARTAMENTOS.

ENCADAEDIFICIO DERBERA EXISTIR UN TABLERO GENERAL, Y EN CADA AFARTAMENTO UN TABLERQFRINCIFAL.

CONTADOR
ACOMETIDA DE LUZ Y FUERZA PARA
EDIFICIOS

TOMAATIERRA

FOSTES DE LUZ
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‘ REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’fn"gfc/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle g Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7}: vial CA-9, Sur

178

MARIAANABELA CAAL GALICIA



4 :é REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/r[g/c{o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agu//ar Patres zona 12
D Y de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7’@ vial CA-9, Sur

PRESUFUESTOESTIMATIVOTFOR EDIFICIOS

NO. UNIDAD CANTIDAD COSTO/U. SUB-TOTAL TOTAL

MODULOS HABITACIONALES- 115 TIPO 1 (¢ MODULOS)
i M2 1,560 (02,500.00 (2%,900,000.00

MODULOS HABITACIONALES- 115 TIPO 2 2 MODULOS)
2. Mz2. 870 (Q2,500.00 (22,175,000.00

MODULOS HABITACIONALE S-95 TIFO 1+ ¢ MODULOS)
3 Mz2. 3 150 (22,500.00 (27,875,000.00

MODULOS HABITACIONALE.S-95 TIFO 2 2 MODULOS)
4 Mz. i 400 (22,500.00 (2%,500,000.00

SALONDE USOSMULTIPLES (SUM)
5 Mz. 820 (22,500.00 (22,050,000.00
LOCALES COMERCIALES (28 LOCALLES)
6 Mz. 1,500 (Q2,500.00 (23,250,000.00
PARQUE.S ARTISTICOS O CUBIERTOS
7 Mz2. 700 (Q2,500.00 Q1,750,000.00
GARITAS EN PARQUEOS(2)
8 Mz. 1o (22,500.00 (225,000.00
AREAS DE SERVICIO()
9 Mz. %2 (Q2,500.00 (080,000.00
TOTALVOLUMENES Q24,605,000.00
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REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/r[g/c{o al asentamiento “1 7 diciembre® 50 calle g Agu//ar Patres zona 12
A de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7’@ vial CA-9, Sur

PRESUFPUESTO ESTIMATIVODE. AREAS ABIERTAS

NO. UNIDAD CANTIDAD COSTOU. SUB-TOTAL TOTAL
AREADE ESTAR AL AIRE. LIBRE
10 Mz 558 (21,000.00 (2558,000.00
AREAS DE JUEGOSPARA NINOS
i1 Mz. 990 QQ1,000.00 (0990,000.00
AREA DEFORTIVA PARAADULTOS
12 Mz2. 1,025 Q1,000.00 (01,025,000.00
i FLAZA CENTRAL
P4 Mz. 1,200 (Q1,000.00 (Q1,200,000.00
FLAZA DE COMERCIO
5 Mz. 1,010 (21,000.00 Q1,010,000.00
ESTACIONAMIENTO VEHICULAR
ié Mz2. 4,100 QQ1,000.00 (Q4,100,000.00
AREASVERDES
17 Mz. 9,800 (Q700.00 (06,860,000.00
CAMINAMIENTOS/BANQUETAS
i8 Mz. 10600 (Q800.00 (08,480,000.00
TOTAL ARFAS Q2+4,22%,000.00
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REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/r[g/c{o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agu//ar Patres zona 12

de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7’@ vial CA-9, Sur

FPRESUFUESTO ESTIMATIVO DE INFRAESTRUCTURA

NO. UNIDAD CANTIDAD COSTO/U. SUB-TOTAL TOTAL
MOVIMIENTO DE TIERRAS/NIVELACION
19 Mz2. 40,800 Q25.00 (Q1,020,000.00
]NSTALACION AGUA FOTABLE_(zanJ'co, relleno, colocacién de tuberia, cajas y accesorios)
ML | 71 (Q1,000.00 Q1,171,000.00
20 GLOBAL i(tanque el +equipoh) (Q500,500.00 (0500,500.00
]NSTALAC]ON DE_ DRENAJES(zarjco, re"cno, colocacion de tubcn’a, cz—fjas y acccson'os)
ML | 1,840 QQ1,000.00 QQ1,840,000.00
21 GLODAL 2(Fosa Sep.+Fozo Abs.) (Q7,000.00 Q14,000.00
INSTALAC]ONES ELECTR]CA5 (zanjco, rc”cno, colocacion de Policlucto y acccsorios)
22 ML | 2,100 Q1,000.00 (Q2,100,000.00
TOTAL AREAS Q54,63 1,500.00
TOTAL PROYECTO Q55.459,500.00

TOTALENLETRAS: cincuenta y cinco millones cuatrocientos cincuenta y nueve mil quinicntos quctzalcs exactos
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% REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/rl‘g/a’o al asentamiento “1 7 diciembre?®, 50 calle Y Agw/ar Patres zona 12
B ' de \/// Nucva, Partc del drea de influencia del Proyccto /\/[ow/ dad L/rbana jc vial CA ~9, 5ur

CRONOGRAMA DE EJECUCION Y DE INVERSION

ANO 1
NOJRENGLON CANTIDAD COSTO TIEMPO/INV. 1 5
1 [MH-115, TIPO 1. 4 MOD. TIEMPO
Q3,900,000.00 INVERSION 487,500 487,500 487,500 487,500 487,500 487,500
2 |MH-115, TIPO 2. 2 MOD. Q2,175,000.00 TIEMPO
INVERSION 362,500 362,500 362,500 362,500
3 [MH-95, TIPO 1. 4 MOD. Q7,875,000.00 TIEMPO
INVERSION.
4 [MH-95, TIPO2. 2 MOD. Q3,500,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
. . TIEMPO.
SALON DE USOS MULTIPLES. 1 2,050,000.00 -
> Q2.050, INVERSION. 5,212,500] 5,212,500] 5,212,500
6 |AREAS COMERCIALES 28 LOC Q3,250,000.00 TIEMPO.
' ) T INVERSION. 812,500 812,500 812,500
7 |PARQUES ARTISTICOS. 4 Q1,750,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
TIEMPO.
8 |ESTACIONAMIENTOS +GARITAY 2 4,125,000.00 -
Q INVERSION. 687,500 687,500
9 |AREAS DE SERVICIO. 1 Q80,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
10 |[AREAS DE ESTAR ABIERTAS. 2 Q558,000.00 TIEMPO.
INVERSION. 186,000
11 |AREAS DE JUEGOS P/NINOS. 1 Q990,000.00 TIEMPO.
INVERSION. 330,000 330,000
; TIEMPO.
. 1,025,000. -
12 |AREA DEPORTIVAS ADULTOS 1 Q1,025,000.00 NVERSION. 341 666 341 666
A TIEMPO. [ ]
13|AREAS VERDES. 26,860,000.00 INVERSION. 1,143,333 | 1,143,333
TIEMPO. [ ]
14 [CAMINAMIENOS Y BANQUETAS)| 8,480,000.00 -
Q Q8.480, INVERSION. 1,413,333 1,413,333
. TIEMPO.
MOV. DE TIERRAS/NIVELACION. 1,02 . -
15|MO S/ clo 1,020.000.00 INVERSION. 510,000 510,000
16 [INSTALACIONES HIDRAULICAS Q1,671,500.00 TIEMPO.
) e INVERSION. 278,583 278,583 278,583 278,583 278,583 278,583
TIEMPO.
17|INSTALACIONES DE DRENAJES 1,854,000.00 INVERSION. 309,000 309,000 309,000 309,000 309,000 309,000
. TIEMPO.
18 [INSTALACIONES ELECTRICAS. Q2,100,000.00 VERSION 250,000 250,000 250,000 250,000 350,000 250,000
TOTAL DEL PROYECTO Q55,459,500.00] TOTAL/ MES 1,447,583 1,935,083] 1,425,083| 1,787,583| 11,056,749] 9,171,749] 10,976,832

182

MARIAANABELA CAAL GALICIA



% REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/rl‘g/a’o al asentamiento “1 7 diciembre?®, 50 calle Y Agw/ar Patres zona 12
B ' de \/// Nucva, Partc del drea de influencia del Proyccto /\/[ow/ dad L/rbana jc vial CA ~9, 5ur

CRONOGRAMA DE EJECUCION Y DE INVERSION

ANO 1 ANO 2
NO. JRENGLON CANTIDAD COSTO TIEMPO/INV. 9 10 11 12 1 2 3
1 |MH-115, TIPO 1. 4 MOD. TIEMPO
Q3,900,000.00 INVERSION 487,500 487,500
TIEMPO
MH-115, TIPO 2. 2 MOD. 2,175,000.
2 5 TIPO © Q 000.00 INVERSION 362,500 362,500
TIEMPO
MH-95, TIPO 1. 4 MOD. 7,875,000.00 -
3 ’ Q7.875, INVERSION. 984,375 984,375 984,375 984,375 984,375 984,375
TIEMPO.
MH-95 , TIPO2. 2 MOD. 3,500,000.00 -
4 ' 3,500, INVERSION. 875,000 875,000 875,000 875,000
. . TIEMPO.
SALON DE USOS MULTIPLES. 1 2,050,000.00 -
° Q INVERSION. 5,212,500
. TIEMPO.
AREAS COMERCIALES. 28 LOC. 3,250,000.00 -
6 Q INVERSION. 812,500
] TIEMPO.
7 |PARQUES ARTISTICOS. 4 Q1,750,000.00 VERSION. 583,333 583,333 583,333
TIEMPO.
8 |ESTACIONAMIENTOS +GARITAS 2 Q4,125,000.00 -
INVERSION.
. TIEMPO.
AREAS DE SERVICIO. 1 ,000. -
° S S clo (280,000.00 INVERSION. 26,666 26,666 26,666
10 |AREAS DE ESTAR ABIERTAS. 2 Q558,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
11 |AREAS DE JUEGOS P/NINOS. 1 Q990,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
12 |AREA DEPORTIVAS ADULTOS. 1 Q1,025,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
. TIEMPO.
AREAS VERDES. 6,860,000.00 -
13 Q INVERSION. 1,143,333 1,143,333
14 |CAMINAMIENOS Y BANQUETAS Q8,480,000.00 TIEMPO.
| T INVERSION. 1,413,333 1,413,333
15 |MOV. DE TIERRAS/NIVELACION. Q1,020,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
. TIEMPO.
16 |INSTALACIONES HIDRAULICAS. Q1,671,500.00 NVERSION, 206,725 206,725 206,725 206,725
TIEMPO.
INSTALACIONES DE DRENAJE: 1,854,000. -
17|INS CIONES JES 1.854,000.00 INVERSION. 170,923 170,923 170,923 170,923 170,923
. TIEMPO.
18 |INSTALACIONES ELECTRICAS. 2.100,000.00 INVERSION. 210,000 210,000 210,000 210,000
TOTAL DEL PROYECTO Q55,459,500.00] TOTAL/ MES 7,458,333| 3,032,022| 2,182,022| 2,473,689 5,003,689 4,586,964 2,717,041
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de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad L/rbana 7’@ vial CA-9, Sur

CRONOGRAMA DE EJECUCION Y DE INVERSION

ARG 2
NO. JRENGLON CANTIDAD COSTO TIEMPO/NY. 5 6 7 9 0 1 7
1 mH-115, TIPO 1. 4 MOD. TIEMPO
03,900,00000 | INVERSION
2 |MH-115, TIPO 2. 2 MOD. 02,175,000.00 TIEMPO
INVERSION
3 |mH9s, TIPO 1. 4 MOD. Q7,875,000.00 TIEMPO
INVERSION. 984,375 984,375
4 |mH-95 , TIPO2. 2 MOD. 03,500,000.00 TIEMPO.
INVERSION. 875,000] 875,000
5 |SALON DE USOS MULTIPLES. 1 Q2,050,000.00 T'EMPO,'
INVERSION.
6 |AREAS COMERCIALES. 28L0C. | 03,250,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
7 |PAaRQUES ARTISTICOS. 4 01,750,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
TIEMPO.
8 |esTacionamiENTOS +GARITAY 2 Q4,125,000.00 f—CERE T ———
9 |arEAs DE sErviCIO. 1 080,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
) TIEMPO.
10 |AREAS DE ESTAR ABIERTAS. 2 Q558,000.00 TR —
11 |AREAS DE JUEGOS PININOS. 1 Q990,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
12 | AREA DEPORTIVAS ADULTOS. 1 01,025,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
- TIEMPO.
13 | AREAS VERDES. 6,860,000.00 %
Q INVERSION. | 1,143,333 1,143,333
TIEMPO.
14 |CAMINAMIENOS Y BANQUETAS| 8,480,000.00 >
Q Q INVERSION, | 1413333 1,413,333
15 |MOV. DE TIERRAS/NIVELACION. 01,020,000.00 TIEMPO.
INVERSION.
) TIEMPO.
16 |INSTALACIONES HIDRAULICAS. QLETLS00.00 f—CErTa: S ——
TIEMPO.
17 |INSTALACIONES DE DRENAJES QLES54,000.00 f—CErT —
- TIEMPO.
18 |INSTALACIONES ELECTRICAS. Q210000000 [—CEFEE T —
TOTAL DEL PROYECTO 055,459,500.00| TOTAL/ MES 5280541 5,691,189| 1,275,148
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REDENSIFICACION (IRBANA: COMFLEJOHARITACIONAL, a’/r[g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana 7}: vial CA-9, Sur

CSTUDIO FINANCIFRO

1. COSTOSDEINVERSIONTOTALES
1.1 Obrasde ]ngcnicrfa Civil: T neste renglo’n se
considera los aspectos urbanisticos, movilizacién,
emP|azamiento y/o construccion de areas urbanas
que favoreceran el desarrollo integral del
proyecto. ]ncluge los rengloncs de:
e Areas Abiertas: ()24,230,000.00
o |nfraestructura: (06,6%1,500.00
Totalde (030,861,500.00

1.2 Obras de Arquitectura: [ neste renglc’m se
considera la construccion de los edificios que por
sus dimensiones daran un caracter al proyecto.

o [ dificiosen general : (0.24,605,000.00

Suman total del proyecto
prey
(Q55,459,500.00

2. COSTOSDE CAFITALFREVIOS ALA
PRODUCCION

[ lcosto de caPital se sittia en un 16% de interés, ya
ue es el porcentaje minimo que debera pagarse a una

9 P ) 9 pag

institucién financiera por conceder un Préstamo alos

intercsados para el Pago de su apartamento.

5. MONTO AFROXIMADO DE LA INVERSION

I™ ste se refiere al caPita] necesario para que se leve a
cabo el proyecto el cual se situa aProximadamcnte en
(Q55,459,500.00.
[~ nun 4rea total de terreno de 46,6 1045 m2.
Segtﬁn calculos estimados los Precios de cada
apartamento estarian en las siguientes cifras:

(] Apartamento de i Sm2. —~Q)I 90,000.00

° Apartamento de 95m2. - i46,550.00

[ stos apartamentos incluycnclo las 4reas descritas en el caPitulo
de procesos de disefio ycon areas vcrclcs, recreativas, culturales Y

comerciales comtin es en todo el comPlcjo habitacional.
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5. CAFITALDISFONIBLE:

El esPacio urbano para el cual se Plantea el Progecto esta
ubicado en un sector de alta P]usvall’a, cercano a la red vial de
transporte urbano, esPacios comerciales, instituciones educativas,
espacios culturales Yy religiosos, entre otros. Ademas con la
construccion de este nuevo macroproyecto de Movilidad (Jrbana
I:_Je vial CA-9 sur aumentara el valor de la tierra en este espacio
de la ciudad, razon por la cual los costos de inversion en el
proyecto son un poco elevados para el nivel econdmico de las
personas que habitan en este lugar.

Los ntcleos familiares existententes con mejores
Posibilidades econdmicas en este csPacio urbano ( los cuales
denominaremos tiPo 1), tienen un ingreso mensual

aProximadamente de QZ.,SO0.00" [Fstos en su mayoria
conformados por hogares integracios de 405 miembros, donde
gencralmcnte trabajan ambos Pac{res.

Los otros grupos de personas con menores Posibilic{ac{es

econdmicas (los cuales denominaremos tiPo 2), ”egan a Percibir un

ingreso mensual de aProximadamente

1 Dato tomado en entrevista a la sefiora Hortensia Charuc, presidenta del
Comité de Vecinos del Asentamiento “ 17 de diciembre”.

Q,] 700.00. z. Iistos en su magoria son hogares de 304
personas, algunas veces madres solteras. [~ n éstos hogarcs
traba_ja generalmente un solo miembro de la familia.

| os ingresos que son Percibidos en éstos Iﬁogares estan basado

enlas siguiente tabla:

CUADRONO. 1+. GASTOS FAMILIARES TIFO 1

DE.SCRIFCION % INVERSIONENQ

Vivienda. 20% (Q560.00
Comida. 40% Q1,12000
[ ducacion. 15% Q420.00
T ransporte. 15% (Q420.00
Salud. 5% Qi40.00
Recreacion/ |mprevistos. 5% Qi140.00
TOTAL 100% (02,800.00

Fuente: [ laboracion Propia con base en el estudio de campo.

2 Dato tomado en entrevista a la sefiora Hortensia Charuc, presidenta del
Comité de Vecinos del Asentamiento “ 17 de diciembre”.
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CUADRONO. 15. GASTOS FAMILIARES TIFO 2

DESCRIPCION % INVERSIONENQ

Vivienda. 20% (Q360.00
(Comida. %5% Qs30.00
I ducacion. 15% Q270.00
Transporte, 15% Qz270.00
Salud. 10% Q180.00
Recreacion/ |mprevistos. 5% Q90.00
TOTAL 100% Q1,800.00

Fuente: [ laboracion Propia con base en el estudio de campo.

Delo cual Podemos obtener 2 conclusiones
o | asfamilias econdmicamente mas estables Pueclen ofrecer
un pago mensual porsu vivienda maximo de Q,] ,120.00.”
e | asfamilias econémicamente menos estables Pueclen
ofrecer un pago mensual porsu vivienda maximo de

Q595.OO"r por su vivienda.

3 Cantidad recomendada segUn porcentaje propuesto para inversion en
vivienda.
4 Cantidad recomendada segun porcentaje propuesto para inversion en
vivienda.

6. FINANCIAMIENTO DEL FROYECTO:

Debido a que el monto aProximado de inversion total de la
obra excede el caPital disponible por los futuros ProPietarios, se
deberan buscar fuentes de financiamiento que ofrezcan mejores
oPortunidades de inversion para estas personas. | aactual
Constitucio’n en el articulo 1 05 se refiere al derecho que tienen
las personas de recibir apoyo de diferentes instituciones para el
financiamiento de sus vivienda, el cual literalmente dice: “[7 |
[~ stado, a través de las entidades esPechCicas, apoyaré la
Planhcicacién y construccion de conjuntos habitacionales,
estableciendo los adecuados sistemas de financiamiento, que
Permitan atender los diferentes programas para que los
trabajaclores Puedan optara viviendas adecuadas y que lenen los
requisitos de salubridad.” Algunas de estas soluciones que
Podrian hacerviable €l Progecto estan rePresentadas en el cuadro

siguiente:
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CUADRONO. 16 FUENTES DE FINANCIAMIENTO

INSTITUCION % INVERSIONENQ
FOGUAVI 40% (022,18%,800.00
Comunidad Beneficiada. 25% Q1%,864,875.00
Ong's (DISOF/SELAVIP). 14% Q7,764330.00
Fondos Sociales del [ stado. 10% Q5,545,950.00
Muricipalidades de Guatemala y de Villa Nueva. 6% (03,327,570.00
Instituciones No Gub. (Complementarias). 4% (02,183,080.00

Fuente: [ laboracion Propia ?

Frnel rcng|c’>n de Comunidad beneficiada las familias deberan
colaborar con un 25% de la inversién total del aPar’camento,
desg|osado dela siguiente forma:

o (5%en pagos a P]azo por medio de un financiamiento

bancario.

® 10% en participacién en mano de obra en trabajos que no

requieran exPerienciaé, Puc{ienclo ser los fines de semanas
conun Promedio de 6 horas cada dia durante ¢l Periodo,

que segun cronograma de ejecucio’n duren los trabajos

®> Estos porcentajes fueron tomados de investigaciones realizadas
aplicadas a otros proyectos reales de vivienda en Guatemala. El %
propuesta de inversion de la comunidad fue propuesta por la
sustentante.

¢ Urbanismo, por ejemplo, banquetas, jardines, plazas, etc.

relacionados Principa]mente con urbanismo. De esta forma

se estaria reduciendo la inversién en mano de obra Yy las

personas interesadas estarian aPortanclo para cumplir con

el 25% del total que deben comPIetar‘

Analizando este financiamiento aplicado alaventa delos

apartamentos, obtenemos la siguiente forma de financiamiento

CSPCCf]Cll(Za Para ca&a aPartamento:

CUADRONO. 17 FINANCIAMIENTO FPARA AFARTAMENTO DE

115M2.

INSTITUCION % INVERSIONENQ
FOGUAVI 40% Q76,000.00
Comunidad Beneficiada. 15% (028,500.00
Ong's (DISOF/SELAVIP). 10% QQ19,000.00
Fondos Sociales del | stado. 14% (026,600.00
Municipalidades de Guatemala y de Villa Nueva. 6% Q11,400.00
Instituciones No Gub. ( Complementarias). 4% (Q7,600.00
Fuente: [ laboracién propia
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CUADRONO. 18 FINANCIAMIENTOFARA AFARTAMENTODLE

95 M2..
INSTITUCION % INVERSIONENQ
FOGUAVI 40% (Q58,540.00
Comunidad Peneficiada. 15% Qz21,952.50
Ong's (DISOF/SELAVIP. 10% Qi4,635.00
Fondos Sociales del | stado. 14% (Q20,489.00
Municipalidades de Guatemala y de Villa Nueva. 6% (Q8,781.00
Jnstituciones No Gub. ( Complementarias). 4% 5,854.00

Fuente: [ laboracién Propia

il FOGUA\/I en su calidad de institucion financiera de

segundo Piso, busca otorgar subsidio directo Yy facilitar el acceso

al crédito a las familias en situacion de Pobreza y extrema Pobrcza

que carecen de una solucién habitacional ac{ecuacla, através de las

entidades intermediarias.

| as cuotas que deben pagar los Pob]adores beneficiados

deben realizarse por medio de un Préstamo bancario. Fara el

Progecto se investigé en el area de Créditos del BANRURAL,

el cua] o{:rece una tasa de interés variab!e del 1 6% Y de acuerdo al

Préstamo las cuotas se aProximan a:

° Fara el aPto de 11 S5m2. los Poblac’ores deberan pagar una

cuota mensual de Q%78.8O a 10 anos.

(] Fara el apto de 95m2. los Pobladores deberan pagar una
cuota mensual de ()360.00 a 10 afios
| o cualindica que las personas siestanen capacidad econdmica

de Pagar estas cuotas mensualmente‘

il Pape! de facilitador del [~ stado en la atencion del
déficit habitacional, se realizara a través de la reforma Yy
fortalecimiento del marco legal del sector vivienda Principalmente
en cuanto a adecuarla Iegislacic’m Yy reglamentos que rigen la
Propie&ac{ (registro, legalizacién e inqui]inato), la construccion, Yy el
financiamiento (imPuestos, subsidios, fuentes) de la vivienda. [ n el
caso de los segmentos de Poblacio’n en situacion de Pobreza Yy
extrema Pobreza, el [ stado aportard un subsidio con un monto
maximo de QJ 9,000.00 por lﬂogar, los mismos deben tener un
ahorro Previo no mayor de Qﬁ,OOO.

Actualmente existen Ong’s internacionales que se
dedican al financiamiento para desarrollo de obras sociales,

esPeciFicamente en la rama de vivienda, siendo a]gunas de estas

DISOF (Servicios de Coopcracio'n Internacional a proyectos
de desarrollo) Yy SELAVIF (Servicios | atinoamericanos para

vivienda PoPula r).
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CONCILUSIONES

i. | adensidad Poblacional en el municipio de
\/i”a Nueva es a]‘ca, resPondiendo a4492
habitantes por km2, habitando en su mayoria
en condiciones de hacinamiento. I sto debido
a que el indice de natalidad va a aumentando y

los espacios fisicos se estan terminando.

Debido al aumento Pob]aciona! enel municipio
de \/i”a Nueva se han generado csPacios en
los cuales los vecinos se han asentado sin
contar con las condiciones minimas que
generen una calidad de vida. Estos cspacios
han Provocado desorden a nivel de suelo y

Problemas de urbanizacion .

| a Municipa]idad de \/i”a Nueva no cuenta
actualmente con un Plan master aProbado, a
nivel de ordenamiento territorial que regule

este tiPo de asentamientos humanos y otras

Prob]cméticas que estan consumiendo el

municipio.

E_] asentamiento en estudio provoca mala
imagen urbana al sector, lo cual actualmente
afecta directamente al Progecto que esta
desarrollando la municipalidac{ de Guatema!a
enel P]an Guatemaia 2020, el cual se

denomina | ransmetro.

[" s interesante realizar este tipo de

investigacion y anteproyecto arquitccténico,
ya que me Permite aportar ideas Yy soluciones
que minimicen las necesidades basicas de los
guatcmaltecos, enun aspec’co tan imPor’cante

como lo es la vivienda.
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RECOMENDACIONES

i. Tomar en cuenta el apoyo que se brinda con la
investigacion y las propuestas arquitccténicas de proyectos
a nivel de urbanismo, espcchcicamente en el aspecto de
vivienda, ya que esto favorece a diferentes agentes directos
e indirectos que se involucran en el proyecto, pero
Principalmente a las Municipa]idac‘es porque se les brinda

apoyo técnico gratui’co.

2. Orientar e incentivar a futuros estudiantes en el
desarrollo de este tiPo de proyectos Principalmente, a nivel
de planes de ordenamiento territorial para el Municipio de
P P P
Villa Nueva, ya que debido al crecimiento Pobiaciona! se han
generado una serie de Probleméticas que vienen en aumento,

y que seria interesante e imPortante abordarlas.

3. Se considera impor’cantc continuar con esta nueva linea
de proyecto de graduacién, ya que motiva al estudiante que
verdaderamente tiene el P]eno convencimiento de salir
adelante en el menor tiempo Posible , logar integrarse al
campo laboral de la carrera y optar a nuevas

esPecia!izaciones‘
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Cuaclro no. |

Crecimiento clcmogré{:ico urbano de los municipios

del DcPartamcnto de Guatemala

FOBLACIONURBANA

MUNICIFIO 1950 1964 1973 1981 1994
Guatemala. 284,922 572,671 700,054 754243* 823,301
Mixco. 4,134 7,756 115,015 179293* 209,791
Villa Nueva. 3018 7,236 32,494 56,648 101,295
Fetapa. 1,359 2,0%5 2,661 9,619 12,949
Villa Canales. 1,981 2,37% 5356 5,909 55,525
Amatitlan 6,761 122,448 15,251 21,959 36,999
Santa Catarina Pinula. 116 2,212 3,129 4,925 8,193
San José Pinula 189 2,554 3,964 5296 72,225
Frajjanes. 1,486 1,759 2,646 3121 5,048
Palencia. 2,59% 3014 %291 %818 6,007
San Fedro Agampuc. 2,776 354 2,245 5,842 5,679
Chinautla. 1,672 2,601 26,762 30,077 37,102
San Raymundo. 1,287 1,624 1,889 2,519 4,579
San Juan SzacatepéqueL 3568 5,36% 5,820 6,726 8,349
San [edro Sacatépequcz, 2,709 %950 4,770 5,358 8,764

*Municipios donde se han utilizado datos corregidos Yy aumentados con base en
calculos obtenidos de la suma de la Poblacic’m considerada urbana por el censo
mas la que habitaba en co!onias, asentamientos, notiFicaciones, residenciales Yy
urbanizadoras, categorfas asignadas pero no definidas por el INE. Tuente:

Avansco,“e! proceso de crecimiento mctropolitano de la ciudad”. Cuadro no. 5,

Pag.i}i.
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Dimensiones minimas de ambientes (Keglamentos).
\iviendas y servicios actuales en el area (Diagno’s‘cico).
TiPo de vivienda actual (Diagnéstico).

FPoblacion actual (Diagno’stico).

. Nivel de escolaridad (Diagnés’cico).

. Poblacién economicamente activa (Diagnéstico).

. Areas por ambiente apartamentos de 95mts2 (Criterios
de cliseﬁo).
. Areas por ambiente apartamentos de 115mts.2 ((riterios

de disefo).

i14. (Gastos familiares, tiPo i (Presupuestos)

i5. (Jastos familiares tiPo 2 (Presupuctos).

16. [uentes de [Tinanciamiento (Fresupues‘cos).

17. [Financiamiento apartamentos de 115m2.( Presupuestos}.

18. ]:inanciamiento aPar’camentos de 95 m2. (Presupuestos).

INDICE DE FOTOGRAFIAS

i.1 Plano general conjunto urbano Nimajugu i (Marco | edrico).
1.2 Médu]o tiPico de Nimajugu i (Marco Teérico).

3.1 Ccntral de Transperencia, vista interior( Marco Kegercncial )
3.2 Central de TransFerencia, vista interior ( Marco Re]ccrencial )
3.3 Buses Articulados ( Marco Referencial).

34 Faradas de buses ( Marco Rcfcrencial )

4.1 Acceso i(Diagnc’)stico).

4.2 Acceso 2 (Diagnéstico).

4.3 Acceso 3 (Diagnéstico}.

44 Equipamiemto urbano actual (Diagno’stico}.

4.5 Equipamiento urbano, dreas recreativas (Diagnés’cico).

4.6 |nfraestructura de servicios (Diagno’stico ).

4.7 |nfraestructura vial (Diagnc’)stico).

4.8 (Jso actual de suelo (Diagno’stico).

4.9 Riesgos en el area (Diagnéstico)‘

4.10 Acceso al asentamiento (Diagnéstico).

199

MARIAANABELA CAAL GALICIA



" RF DENSIFICACION (LIRBANA: COMFPLE JO HARITACIONAL, a’/rl"g/c/o al asentamiento “1 7 diciembre®, 50 calle Y Agui/ar Patres zona 12
5 de Villa Nueva, parte del drea de influencia del proyecto Movilidad Urbana c]'c vial CA-9, Sur

4.11 |nfraestructura vial (Diagnés’cico).

4.12-4.15 |nfraestructura de servicios (Diagnéstico).
4.16 (aminamientos Peatonales (Diagnés’cico).

4.17 Comercio ( Diagnéstico).

4.18 | stacionamiento vehicular ( Diagnéstico)

4.19 TiPoIogia Arquitecténica (Diagno’stico).

4.20 TiPo de vivienda ( Diagnéstico).

4.21 \istas exteriores asentamiento (Diagno’stico ).

INDICE DE MAFAS

i. UBicacién del proyecto, a nivel Regional y
Depar‘tamcnta].

2. (Jbicacion Yy localizacion del proyecto a nivel local.

INDICE DE FI ANOS

1. Analisis de sitio.

Densidad poblacional (Analisis Multicriterios).
[ structura visual (Analisis Multicriterios).
/onas r_iomogéncas (Analisis Multicriterios).
Monumentos Yy edificios histéricos (Analisis M.)

| ocalizacion de vivienda (Jdoneidad | ocalizativa).

AN

7. | ocalizacién de comercio (|ndoneidad | ocalizativa).

8. | ocalizacion de servicios (|doneidad localizativa).

9. Loca]izacién de recreacion (Jdoneidad localizativa).

i0. Localizacién de industria (Jdoneidad localizativa).

11. Riesgos por [Tocos de Contaminacion (Analisis de R.)
12. Riesgos por infraestructura (Analisis de Riesgos).

15. Riesgos para ¢l peatén (Analisis de riesgos).

i4. Riesgos por accidentes de trafico (Analisis de riesgos).
i5. Areas de Conflicto social (Analisis de riesgos ).

INDICE DFE PL ANOS ARQUITECTONICOS

Flanta de urbanismo.

Flanta de conjunto.

Flantas arquitectonicas apartamentos tipicos de 115m2.
Flanta arquitecténica M- 1 5mts., tipo 1.
Elevacic’)n frontal Yy lateral MH~1 15, tiPo .
Seccion A-A - Seccion B-PB.

Flanta arquitecténica MI-115mts, tipo 2.
I levacion frontal y lateral MH-115, tiPo 2.
Seccion C~C - Seccion D-D.

10. Flanta arquitectonica MI-95mts., tipo 1.
i1. [levacion frontal y lateral MI-95, tipo 1.
12. Seccion -1 - Seccion (G- (5.

DT T ol
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13. Planta arquitecténica M[-95mts., tipo 2.
i4. [levacion frontal y lateral MIH-95, tipo 2.
15. Seccion [ -7~ Seccion |-,

16. Planta Arquitecténica comercio de corjunto‘

17. [ levacion de comercio, conjunto e individual.

i8. Seccién A~A Yy B~B’.

19. Planta Arquitecto’nica Salén de usos mtﬁltiples.

20. E]evaciones salon de usos mtlltiples.

21. OHeccion A-A Yy B-B.

22. Planta arquitecténica médulos de servicios con_junto.

2%. Secciones médulos de servicios conjunto.

24. Planta de |nstalacion Hidraulica.

25. Flanta de ]nstalacién de Drenajjes‘

26. Flanta de ]nstalacién E]éctrica.

27. \/istas exteriores Conjunto.

28. \istas exteriores de Conjunto.

29. APuntes de ]ngresos Frincipales (Peatonales).

30. APuntes de ]ngresos secundarios (vehiculares).

31. APunte de areas comerciales.

52. APunte de 4reas de estar.

3%, APunte de 4reas dejuegos infantiles.
24 APunte de areas dcjuegos adultos.
5. Apunte de 4rea de parqueo.

6. Apunte de parques artisticos.

37. Apunte c{c terrazas para Iavarg tencler.
38. APuntes interiores dormitorios Mf1-95.
39. APuntes interiores dormitorios MJ1-115.
40. APunte interior de salas M1-95.

41. Apunte interior de salas MT‘L] i5.

42. APuntc interior de Pasi”os en edificios.
43, Apuntc interior comercio.

44. Apunte interior salon de usos mtﬁltiples.
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MODEI ODE ENCUFSTA

UNIVERSIDAD DE. SAN CARLOS DE. GUATEMALA
FACULTADDE ARQUITECTURA
PROYECTO DE. GRADUACION

La Prcsente encuesta servira para conocer sus impresioncs acerca del actual
proyecto que se esta gcr\crando en el sector, denominado, Movilidad Urbar\a ejc

vial CA—9 Sur, Agui!ar Batres—Boh’var (T ransmetro); asimismo para conocer el

interés que se tiene por mejorar su calidad de vida, dentro de este mismo espacio,

i. Jiene conocimiento del proyecto T ransmetro; si su respuesta es si, como

Funcionara’, yenque le beneficiara a usted como habitante de este sector.

Sii NO
COMO FUNCIONARA:

BENEFICIOS:

2. (Cree que es necesario mejorar la calidad de vida de los
habitantes de este sector, por medio del desarrollo de nuevos

Progectos habitacionales de bajo costo.

S NO
FOR QUIE:

3 |e gustaria que el Iugar donde usted vive actualmente, Pudicra
ser me:joraclo, por medio de la creacion de edificios multifamiliares,

integracién de areas recreativas Yy comerciales.

Si NO
FOR QUE:

4. 5i fuese necesario colaborar econémicamente en invertir
cuotas minimas para meijorar sus condiciones actuales de
habitaciones, ambientales, seguridad, infraestructura, etc; tendria
la voluntad Yy caPaci&ad de hacerlo. Si su respuesta es no, como

Podria colaborar.

Si NO

DE QUE OTRA FORMA FODRIA COLABORAR:

5. |e gustarfa que el gobiemo, municipa]idac‘es, o aiguna otra
institucion colaborar en el disefio de esPacios agra&ables de

vivienda de bajo costo, para mejorar su calidad de vida.

S NO
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RESULTADOS DE ENCUFESTA

| as preguntas se realizaron a los habitantes del
asentamiento “17 de diciembre?, los cuales suman una muestra de
60 encuestados, que estan comPrendidos entre la edad de 20 a 60
afios, y de diferentes sexos. (Obteniendo como resultado las

siguicntes tabulaciones.

i. Tiene conocimiento del proyecto T ransmetro; si su respuesta
es si, como funcionara, Yy en que le beneficiara a usted como

habitante de este sector.

TIENE CONOCIMIENTO DEL PROYECTO
TRANSMETRO

39%

osl
@NoO

61%

Unéixde la Poblacic’m respondié que si, de los cuales en su mayoria responde:

L4 COMO ]:u NC]ONARA Con buses articulados que Pasarén
en medio de la ca”e, y que ”egara’n hasta el CENMA
° BENEF]C]OS T‘labra’ mas orden en el transporte.

2. Cree que es necesario mcjorar la calidad de vida de los
habitantes de este sector, por medio del desarrollo de nuevos

Progcctos habitacionales de bajo costo.

CREE QUE ES NECESARIO MEJORAR LA CALIDAD DE VIDA
DE LOS HABITANTES DE ESTE SECTOR, POR MEDIO DEL
DESARROLLO DE NUEVOS PROYECTOS HABITACIONALES
DE BAJO COSTO.

oSl
oNO

18%

82%

Un86%dela Poblacic’m rcsPondi(') que si considera necesario mejorar la calidad
de vida de los habitantes en el sector, debido a que actualmente la gente no vive

bien, no existen buenos clrena_jes, Yy sus casas son inseguras.

2 Le gustarfa que el lugar donde usted vive actualmcntc, Puclicra
ser mejorado, por medio de la creacion de edificios

multifamiliares, integracion de areas recreativas Yy comerciales.
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LE GUSTARIA QUE EL LUGAR DONDE USTED VIVE
ACTUALMENTE, PUDIERA SER MEJORADO, POR
MEDIO DE LA CREACION DE EDIFICIOS
MULTIFAMILIARES, INTEGRACION DE AREAS
RECREATIVAS, Y COMERCIALES.

o sl
18% o NO

la mayoria dela Po])lacién rcsPondic') afirmativamente, ya que consideran que se

vivird mcjor, con mas cspacio Y scguric’ad.

4. Si fuese necesario colaborar econémicamente en invertir
cuotas minimas para mcjorar sus condiciones actuales de
habitaciones, ambientales, seguridacl, infraestructura, etc; tendria
la voluntad y caPaciclad de hacerlo. Si su respuesta es no, como

Poclrx’a colaborar.

SIFUESE NECESARIO COLABORAR ECONOMICAMENTE
EN INVERTRR CUOTAS MINIMAS PARA MEJORAR SUS
CONDICIONES ACTUALES DE HABITACION, AMBIENTALES,
SEGURIDAD, INFRAESTRUCTURA, ETC. TENDRIA LA
VOLUNTAD Y CAPACIDAD DE HACERLO.

o Sl
o NO

42%

58%

Frelcaso del42% de la Pob]acic’m que rcsPondié que no, es imPortar\te
reconocer que la mayoria Podria aportar con mano de obra enla construccion del

Progccto habitacional.

5. le gustaria que el gobicrno, municiPaliclaclcs, o alguna otra
institucion colaborar en el disefio de esPacios agraclablcs de

vivienda de bajo costo, para mcjorar su calidad de vida.

LE GUSTARIA QUE EL GOBIERNO, MUNICIPALIDADES
O ALGUNA OTRA INSTITUCION COLABORARA EN EL
DISENO DE ESPACIOS AGRADABLES DE VIVIENDA
DE BAJO COSTO, PARA MEJORAR SU CALIDAD DE
VIDA
oSl
oNoO

12%

48%
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IMPRIMASE

(F.) (F.)

Arqg. Carlos Valladares. Arqg. Alfonso Leonardo Arzo.

Decano. Asesor.

(F.)

Maria Anabela Caal Galicia.
Sustentante.
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