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Introduccion

El aumento anual de la poblacion hacen que cada afio exista un incremento
de mas hogares y demanden vivienda para las familias, por lo cual el déficit
habitacional se encuentra por encima del millén y medio de viviendas, con un
incremento anual de alrededor de 43 mil unidades; el 15% corresponde al
departamento de Guatemala y el 85% restante al interior del pais.’

Como repercusion de los terremotos la estructura urbana, edificios y
viviendas cambiaron. La reconstruccion generd algunos asentamientos, unos
precarios y otros retardaron su legalizacién estos representados como un
cinturén de asentamientos informales alrededor del sector céntrico y una
expansion enorme de los barrios de clase media.?

Los asentamientos humanos precarios son un problema social
estrechamente vinculado a la probleméatica del déficit habitacional en la ciudad de
Guatemala. Es una manifestacion de pobreza que hace que las personas de
menores ingresos, quienes no encuentran alternativas ni opciones que les permita
adquirir una casa que relna las condiciones minimas para vivir con dignidad,
ocupen sitios no habitables y agradables para el ser humano, asentandose en
terrenos publicos y privados, sin importar las condiciones a las que se enfrentan
tanto de habitabilidad como legales. Una muestra de ello son los asentamientos
precarios en el Area Metropalitana.

En el afio 2005, la Universidad de San Carlos de Guatemala junto al Evento
CLEFA XXI (Conferencia Latinoamericana de Escuelas y Facultades de
Arquitectura) realizd un estudio para E/ mejoramiento urbano en asentamientos
precarios con la participacién de los estudiantes para poder solventar el déficit
habitacional que presentan en su pais de origen. En el caso de Guatemala que
presenta un gran nimero de asentamiento en el area metropolitana se pudo
localizar entre ellos el Asentamiento Precario Nuestra Realidad para objeto de
estudio que esta ubicado en Nimajuyu Zona 21 del area metropolitana de

! Rene Lepe, presidente del Fondo Guatemalteco para la Vivienda (Foguavi), octubre 2003
? Cfr. Gisela Gellert, Ciudad de Guatemala, Estudios sobre la Evolucién Urbana, Editorial Universitaria 1992. Pag.
28,29,31
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Introduccion

Guatemala, el cual debido a las experiencias de desalojo vividas por su ocupacion
en terrenos del BANVI (extinto Banco Nacional de La Vivienda) genero el interés
para realizar una propuesta de un Reordenamiento Urbano Arquitectonico
debido a que el terreno presenta condiciones favorables y el avance de la
legalizacion de tierras por los pobladores y la intervencion de La Fundacion
Guillermo Toriello junto con otras entidades.

En el estudio se enfocara al reordenamiento urbano y la gestion de una
vivienda digna, que es un derecho humano reconocido y respaldado a nivel nacional
e internacional, porque este dignifica a la persona y le brinda seguridad.

Introduccion
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. Antecedentes

La globalizacién afecta a los paises, y a las regiones dentro de los paises,
de manera diferente dependiendo de una serie de factores, a escala mundial, la
cantidad de gente sin techo o con vivienda precaria continda creciendo
acompasadamente con los indicadores de desigualdad econdmica. *

“El derecho a una vivienda adecuada -definida de manera amplia para incluir el
acceso a la tierra y a otros servicios esenciales como agua, electricidad e
infraestructura sanitaria. Como un componente del derecho a un nivel de vida

» 4

adecuado”.

Aungue la tasa de crecimiento de la poblacion estéa disminuyendo, durante
los 20 ultimos afios la poblacién mundial ha pasado de unos 4.200 millones a unos
5.700 millones de personas, de las que casi la tercera parte son menores de 15
afnos, y ha aumentado también el nimero de personas que viven en ciudades. Para
el final del siglo, la proporcion de la humanidad que reside en zonas urbanas
superara el 50%. Atender las necesidades de los casi dos mil millones de
personas mas que se esperan en los dos proximos decenios y ordenar los
asentamientos humanos de modo que sean sostenibles, sera una tarea urgente.
Particularmente, en los paises en desarrollo, proceso rapido de urbanizacién vy el
crecimiento de pueblos, ciudades y megaldpolis, tienden a concentrarse los
recursos publicos y privados, plantean nuevas dificultades y al mismo tiempo
ofrecen nuevas oportunidades. Es preciso hacer frente a las causas
fundamentales de estos fenémenos, inclusive la migracion del campo a la ciudad.

La vivienda adecuada es uno de los derechos econdmicos, sociales y
culturales que han sido objeto de una atencién y un fomento cada vez mayores, no
s6lo por parte de los érganos de derechos humanos, sino también del Centro de
las Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos [Habitat). Esto comenzo
con la Declaracion de Vancouver sobre los asentamientos humanos de 1976, a la
gue siguié la proclamacion del afo Internacional de la Vivienda para las personas
sin hogar en 1987, y la aprobacion de la Estrategia Mundial de la Vivienda hasta el
afo 2000 por la Asamblea General de las Naciones Unidas en 1988.

3
Kothari, Miloon, Documento Sobre Vivienda Adecuada (ONU] El informe (E/CN.4,/2002,/59
4
Ibid. Pag. 2
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Guatemala ha evolucionado los sistemas constructivos luego de haber
atravesado sucesos naturales desde la fundacion de la primera capital Santiago de
Guatemala en 1527, las primeras construcciones de arquitectura vernacula,
construidas por el hombre frente a la necesidad de albergue. ° Que por el entorno
geografico, tradicion y su cultura, clima topografia utilizaron materiales de la region
como: tapial, bahareque, cafia y techos de paja, luego para mejorarlos
construyeron con materiales como piedra y ladrillo, con techos de teja, salas
amplias y patios con sol.

Hay que resaltar que fue en la periferia de la ciudad, donde aparecieron los
primeros asentamientos humanos, formado por grupos humanos indigenas,
mestizos, mulatos y negros. En 1775, luego del terremoto de Santa Marta, el area
urbana empezé a desarrollarse, con excepcion de una pequefia sub-urbanizacion
para la clase alta en el norte de la ciudad, solamente se poblaron las nuevas
urbanizaciones. En la fase de expansién se crearon nuevos cantones (1870-1880]
para la inmigrante mano de obra, necesaria para la construccion y el
mantenimiento de las nuevas instalaciones, establecimientos e instituciones
capitalinas. En los afios de 1890, se expandieron los suburbios del sur para
estratos privilegiados nacionales y extranjeros de la ciudad. Los mas pobres y los
inmigrantes, a mediados de siglo, se ubicaron en los asentamientos, cuartos de
alquiler, palomares donde viven varias familias en uno o dos cuartos y a partir de
19589, se realizaron varias invasiones en terrenas baldios y barrancos de las zonas
5 3y6.

En 1973 se crea el Banco Nacional de Vivienda (BANVI] esta entidad de
acuerdo al Decreto Ley N° 2-73 del Congreso de la Republica con fecha 21 de
febrero de 1973 y empieza a funcionar el 1° de marzo del mismo afio. Siendo una
entidad bancaria, gue genero su propia actividad financiera, contando con una linea
de créditos para la construccion o reparacion de viviendas, con los instrumentos
adecuados de captacion de una entidad y de recursos, pudiendo desarrollar a un
ritmo de construccion acelerado, el mejoramiento de vivienda en asentamientaos
humanos. Su objetivo principal fue la realizacién de programas de desarrollo
urbano y de construccidon de vivienda que satisfacia las necesidades de la

° Senosiainn Aguilar, Javier. Bio arquitectura, Noriega Editores, pag.82




poblacién de escasos ingresos. © En el 1977 se crea el proyecto Nimajuyl 1
ubicado en el municipio de San Miguel Petapa, area metropolitana de Guatemala
localizado en la zona 21 de la ciudad capital. Colinda al norte con la colonia
Venezuela y Bello Horizonte, al sur con la Cerro Gordo, al este con la colonia Silvia y
San Rafael las Lomas en Loma Blanca y al oeste con la 16 avenida que lo separa
de Nimajuyu I. Proyecto de edificios, de mediana altura, el mas grande llevado a
cabo en Guatemala, La coordinacion y ejecucion de la planificacion del proyecto
estuvieron a cargo del BANVI y se inicio en afio de 1977. Los trabajos de
construccion se iniciaron en 1981 y fueron concluidos en 1985. Surgié con los
objetivos primordiales de absorber las tendencias de crecimiento de la ciudad
capital y ayudar a reducir el congestionamiento del sector sur de la ciudad en
donde una serie de asentamientos poblacionales se habian construido con cierta
intensidad en los alrededores de este proyecto.

En 1980, la incapacidad de las instituciones publicas y la falta de voluntad
para atender las demandas basicas en el sector de vivienda, motivo a unas
50,000 familias a invadir terrenos periféericos, los barrancos céntricos se
extendieron y densificaron hacia el fondo, donde existen mayores riesgos vy
contaminacion cerca de aguas negras y basureros.

Mas de un milléon y medio de viviendas son necesarias para solucionar el
déficit  habitacional existente en Guatemala, segin las autoridades
gubernamentales actuales, se deberian de construir 200 casas diariamente para
superar el deficit, sin embargo estos esperan que sea el sector privado
esencialmente el que invierta en proyectos habitacionales y el gobierno otorgara
un subsidio y el resto debera ser proporcionado por préstamos bancarios. Las
personas mas afectadas son aquellas de menores ingresos, quienes no
encuentran alternativas ni opciones que les permita adquirir una casa que reuna
las condiciones minimas para vivir con dignidad.

Los asentamientos humanos precarios son un problema social
estrechamente vinculado a la problematica de la vivienda en la ciudad de
Guatemala, es una clara manifestacion de la necesidad de una vivienda y la
carencia de atencion por parte del Estado.

® Arg. Maria Isabel Cifuentes, Vivienda y servicios publicos. Centro de Estudios Urbanos y Regionales. Documento
p.8
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La Universidad de San Carlos es la unica universidad estatal de Guatemala,
con 333 afos de fundada, es autdnoma y laica. La Facultad de Arquitectura, es la
primera que se funda en Centro Ameérica, tiene 49 afios de fundada. Se imparten
dos carreras de grado: Arquitectura y Disefio Grafico. Cuenta con un centro de
Investigaciones, CIFA y un programa de extension, a través del Ejercicio Profesional
Supervisado, el cual genera soporte a comunidades del pais, en materia de
arquitectura, urbanismo, construccion y disefio visual. Se imparten 6 maestrias y
diversos cursos de especializacion y de actualizacién de postgrados. Una de ella es
la Maestria en Planificacién de los Asentamientos Humanos [1986).

Por medio del Centro de Investigaciones de la Facultad de Arquitectura
(CIFA), de acuerdo al programa de vivienda denominado - MEJORHA - colaboran
con la Ley de vivienda, en el mejoramiento de barrios, donde no se limitan a aliviar
la precariedad habitacional en que viven estas comunidades pobres beneficiarias
directas de los programas; sino facilitar su acceso a una solucién habitacional
segura y adecuada promoviendo el acceso a una oferta de bienes y servicios
habitacionales, que aseguren la integracion socio-espacial al resto de la ciudad.
Gracias a este programa de la Facultad de Arquitectura los pobladores de
distintos asentamientos ya sea capitalinos o del interior del pais pueden
beneficiarse con estos estudios, recibiendo el apoyo en proyectos de
reordenamiento, reubicacion del asentamiento entre otros; algunos de los trabajos
realizados por parte de los estudiante de Arquitectura son; Analisis de las
soluciones habitacionales proporcionadas a /los asentamientos humanos
populares y sus efectos en el desarrollo metropolitano por Avendafio Avila,
Josefina. 1983. Criterios de Diserio para la construccion asentamientos rurales
para retornados por Gomez Arocha, Javier. 1998. /Inclusion de Valores
Psicosociales en planificacion de asentamientos por Villatoro Schuniman, Sandra,
20083. Anteproyecto de urbanizacion y vivienda para la comunidad de Asociacion
Vecina y Pochuteca de /a finca /a Florida, Chimaltenango por Garcia Vasquez,
Kevin, 2007. El estudio de reubicacion de asentamientos precarios que se
encuentran sobre /a linea ferrea, coordinado por la unidad de investigacion CIFA
permite que los estudiantes de la Facultad de Arquitectura realicen tesis de grado
con el proposito de disminuir el déficit habitacional y promover el mejoramiento
barrial de Guatemala.

La Fundacién Guillermo Toriello (FGT] fue creada por mandato del Acuerdo
sobre bases para la incorporacion de UBRNG a la legalidad firmado el 12 de

B J
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diciembre de 1996. Su misién es impulsar procesos de desarrollo local como
forma de incorporacion definitiva. Para ello ejecuta varios programas, uno de los
principales es el Programa de Vivienda.

Este programa se disefio en 1997 con un componente estratégico para la
incorporacion de los grupos desmovilizados de URNG en condiciones de
vulnerabilidad, posteriormente el programa y a las comunidades en general que
necesitan y demandan vivienda.

Plano 1. Nimajuyd zona 21

RESTDENCTAL
MY comercra
E= moustriac

15
: [ secrearrve

m SERVICIOS

La FGT pretende movilizar liderazgos, alianzas y recursos para la

construccion de un modelo de desarrollo viable y justo que detenga y revierta la
destruccion productiva que ocurre en el pais, desarrolle el potencial productivo y
creativo propio, y encare los profundos cambios estructurales que se requieren
para lograr el desarrollo humano sostenible y sustentable.
La concepcion que la FGT tiene de la vivienda se basa en considerarla un derecho
humano, un bien de capital y parte del patrimonio familiar con el objeto de mejorar
la calidad de vida de la pablacién. Una de las funciones de la FGT es de solventar el
proceso de legalizacion de tierras de los distintos asentamientos humanos
precarios que existen en Guatemala. ’
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) 3 ) Fuente: Tesis de Arquitectura, Mercado Sectorial, Marco Antonio de Ledr,/BANVI, 1993
Los asentamientos como Santa Maria La Paz LILII y el asentamiento

. 3 . . Plano 2. Acceso hacia Terreno
Nuestra Realidad, el Ranchén, las Victorias entre otros se encuentran en estado

de precariedad ubicados en los alrededores de Nimajuyd | son lugares sin ! %\Elm Kﬁtﬁml 1!-?.%*-
seguridad, salubridad, en alto riesgo lo que coloca a las familias en alto grado de f M—m .
vulnerabilidad.® 1 drea cagortive \ !

El asentamiento Nuestra Healidad se encuentra inscrito dentro de los \ = = u ; q @H@
programas de ayuda de la Fundacién Guillermo Toriello. Este se establecié el 21 de 8\ R Maajerdn A _!E!_La -1 i -——-—:.--ii

septiembre de 1999, ocupando terrenos que pertenecian al extinto Banco ﬁ{_l{g

Nacional de la Vivienda [BANVI] cerca de los apartamentos Nimajuyd | en la zona m T -

21, localizado en de la calle principal de acceso a la comunidad Loma Blanca y gﬁ -='ng Ly
]

calle principal que rodea a Nimajuyu I.

’ Fundacién Guillermo Toriello, Manual de Construccién de Vivienda, pag. 3

® De Leon Villaseca, Marco Antonio, Tesis Mercado Sectorial para Nimajuyu Il y su &rea de influencia. Universidad
de San Carlos de Guatemala, Facultad de Arquitectura. 1993. Pag. 34




Su extension territorial es de dos manzanas y media considerando un
espacio del terreno sin construccion que esta destinado a la construccion de la
escuela Nuestra Realidad. *

El Asentamiento cuenta con 70 viviendas que hacen una poblacion de 277
habitantes, de los cuales 133 son mujeres y 144 son hombres. Los miembros
estan conformados en: 56 familias integradas por 2 adultos y 2 nifios, 7 familias 3
adultos y 2 nifios, 3 familias 2 adultos 4 nifios. Cada una de ellas con una vivienda
precaria de 60m?2, la cual no corresponde al derecho humano reconocido como
vivienda adecuada. En esta misma area se asentaron otros pobladores formando
el asentamiento Las Victorias, el cual cuenta con 22 viviendas con una pablacion
de 87 habitantes; esto hace que el asentamiento Nuestra Realidad quede
integrado con 364 habitantes.

Actualmente la comunidad esta organizada y sus representantes estéan
integrados en una Junta Directiva, que se encarga de gestionar proyectos de
beneficio colectivo. Asimismo los integrantes de la junta directiva se constituyen en
el enlace entre la comunidad y la Coordinadora Nacional de Pobladores y Areas
Marginales de Guatemala [CONAPAMG].

Imagen 1. Calle Principal Nimajuyd |

T I

Elaboracion. (2006)

° Historia Asentamiento Nuestra Realidad. Universidad de San Carlos de Guatemala, Facultad de Humanidades,
recopilacién Fundacién Guillermo Toriello. 2001
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Plano 3. Colindancias con asentamiento precario
Nuestra Realidad
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Imagen 2. Ingreso principal asentamiento Nuestra
Realidad

Elaboracion (afio 2006)
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Situacion interna demostrativa del
Asentamiento Precario Nuestra Realidad

Imagen 3.

Elaboracién (afio 2006)

La comunidad carece de los servicios basicos, siendo viviendas construidas
de un material tan precario que no cumple con el objetivo de proteger a sus
moradores contra las inclemencias del tiempo, por lo que esta situacion debiera
considerarse como parte del déficit cuantitativo. Dicho asentamiento empezé su
proceso de legalizacion de lotes a partir del afio 1999 y en junio del 2004 la FGT
solicité la intervencion de las entidades FOGUAVI y UDEVIPO (Instituciones
encargadas de ayudar a mejorar la calidad de vivienda a personas de escasos
recursos), que logran en febrero de 2005 que CIAAP (Coordinadora
Interinstitucional para Atencion de Asentamientos Precarios) confirme que pueden
obtener titulos de propiedad, mientras que UDEVIPO (antiguamente BANVI] realiza
tramites de convenio con el Registro de la Propiedad.™

Actualmente, la fundacién Guillermo Toriello logro la gestion para realizar
parte de la cimentacién de la vivienda gracias al aporte que facilité la institucién
SELAVIP (Servicio Latinoamericano y Asiatico de la Vivienda Popular), en dicho
subsidio solamente se inscribieron 58 familias de las 92 que integraran el
asentamiento. El proyecto se llevara acabo en base a la propuesta que se
presenta en el capitulo VIl, quedando claro que el subsidio solamente alcanza para
realizar la cimentacion 34m? - 42m?, de la vivienda, lo cual servird de apoyo a la

'® Historia Asentamiento Nuestra Realidad. Universidad de San Carlos de Guatemala, Facultad de Humanidades,
recopilacién Fundacién Guillermo Toriello. 2001
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comunidad para poder gestionar la parte urbana y el resto de la vivienda con otras
entidades que apoyan este tipo de proyectos.

Imagen 4,5. Condiciones favorables del terreno; pendiente no
pronunciada

Elaboracién 2006

La vivienda es un derecho humano reconocido y respaldado a nivel nacional e internacional, porque este dignifica a
la persona y le brinda seguridad.

En Guatemala el Articulo 105, de la Constitucion de la Republica, menciona que ‘El Estado a través de las
entidades especificas, apoyara la planificacion y construccion de conjuntos habitacionales, estableciendo los
adecuados sistemas de financiamiento que permitan atender los diferentes programas, para que los trabajadores
puedan optar a viviendas adecuadas que llenen las condiciones de salubridad. Los propietarios de las empresas
quedan obligados a proporcionar a sus trabajadores, en los casos establecidos por la ley viviendas que llenen los
requisitos anteriores’”.




l.2. Justificacion

La vivienda es un habitat fisico-espacial, que puede desencadenar,
potenciar, atenuar o inhibir las tendencias de comportamiento de las personas y
familia que viven en ella. “La clave de la arquitectura estriba en dominar la
experiencia del espacio; su evolucion préactica depende del adelanto tecnoldgico”.

En Guatemala la escasez de la vivienda crea la necesidad que la pablacion
busque por sus propios medios solucionar el déficit habitacional invadiendo
terrenos baldios o bien barrancos para crear viviendas precarias para poder
subsistir. El Congreso de la Republica legalizo 120 asentamientos ubicados en
terrenos del BANVI (Banco Nacional de la Vivienda) el 25 de agosto del 2004
aprobado por el Decreto 25-2004. Dentro de las tierras legalizadas el
Asentamiento Nuestra Realidad que cuenta con un terreno apto para urbanizary
en condiciones favorables.

El asentamiento Precario Nuestra Realidad presenta la necesidad de
generar un proyecto de un Reordenamiento Urbano Arquitecténico, que permita
una infraestructura adecuada. Con este proyecto se pretende solventar parte del
déficit habitacional existente en la ciudad de Guatemala. A este asentamiento se
integrara el asentamiento precario Las Victorias que por fines de imagen urbana y
el problema habitacional que presenta no puede excluirse en la propuesta.

1.3. Objetivos

1.3.1. Objetivo general
e Propuesta Desarrollo de Reordenamiento Urbano Arguitecténico para el
asentamiento Precario Nuestra Realidad.
1.3.2. Objetivos Especificos
e Disefar la traza urbana para el asentamiento Precario Nuestra Realidad.
e Determinar el equipamiento urbano requerido para la comunidad Nuestra
Realidad.
e Desarrollar propuestas de solucién habitacional
necesidades identificadas.
e Desarrollar una cartilla de autoconstruccion.

con base a las
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1.3.3. Efectos y Fortalecimiento
¢ Fomento de organizacién comunitaria.
e Fomento de Gestién de los proyectos habitacionales.
¢ Noventa y dos familias contaran con un disefio de vivienda digna adecuada
y en propiedad.
1.3.4. Impacto
e Desarrollo comunitario.
e Mejoramiento de la Imagen Urbana.
e Reubicar a familiar en area de riesgo actual.

14. Delimitacion

[.4.1. Delimitacion Geografica

Guatemala ubicada en América Central cuenta con 17 municipios. En el
municipio de San Miguel Petapa que colinda con la Ciudad de Guatemala, Villa
Nueva, Villa Canales se encuentra el asentamiento Precario Nuestra Realidad el
objeto de estudio.

1.4.2. Delimitacion Fisica

El desarrollo de una propuesta Urbano Arquitecténica para familias del
Asentamiento Nuestra Realidad ubicada en la zona 21, entre Calle Principal de
Nimajuyd | y calle principal de acceso a la comunidad Loma Blanca. Con una
extension territorial de dos manzanas y media mas un area de 684.67 m?
destinado a la escuela primaria.

1.4.3. Delimitacion Tematica
Determinar hasta qué punto las necesidades de vivienda de la paoblacion
estén satisfechas, se requiere tomar en cuenta dos factores. En primer lugar se
debe estimar en qué medida la cantidad de viviendas existentes es suficiente para
albergar a la totalidad de la poblacion de la comunidad. En segundo lugar se
requiere que las viviendas cumplan con ciertos estandares con el objeto de ofrecer
una calidad de vida adecuada a sus habitantes.
Evitar el modelo de urbanizacion popular tradicional que obliga a los pobladores
pobres a resolver su problema habitacional. Elaborando un disefio que se apoyara
sobre criterios urbanos y un acuerdo de concertacion entre los distintos actores
sociales que cumplen sus respectivas funciones.
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/. Metodologia

Para abordar las situaciones recientes o actuales se deben utilizar métodos o
técnicas apropiadas para que cumpla con responder los objetivos y valores del
interesado. Se debe tomar en cuenta:

e Naturaleza del proyecto

e (ué resultados se desean obtener

e (Caracteristicas del interesado.

Se procede a la toma de varios métodos, por lo que se le denomina
metodologia eclectica, en la cual se combinan la investigacion descriptiva y la
investigacion participativa; por la intervencion de pobladores y entidades afines al
tema también se utilizaron técnicas de campo. Esta metodologia permite
experimentar con procedimientos metodologicos, de tal manera que partiendo del
conocimiento de la realidad, puedan seguirse los cambios, estrategias y acciones
que dirijan el planteamiento de un anteproyecto arquitectdnico, orientado a
resolver la problematica del asentamiento Precario Nuestra Realidad.

I.1. Tecnicas de campo
Permite conocer y analizar la realidad del proyecto

e [a Experiencia Vivencial acciones en las cuales se participé en reuniones
con la comunidad, con entidades involucradas, asesores consultores,
talleres de implementacion. Los pobladores de asentamiento Nuestra
Realidad colaboraron en apoyar todos las visitas que se realizaron al
mismo, asi como la asistencia a las reuniones para tratar asuntos del
proyecto y también estuvo la participacion de la Fundacion Guillermo
Toriello y CONAMPAG, que son los encargados de la gestion del proyecto
de cimentacion de 36m? aproximadamente, utilizando este término por la
diferentes propuestas de vivienda.

I.2. Metodologia Documental

Se caracteriza por la busqueda de informacién que se realizé en documentos
bibliograficos, informes, seminarios, tesis y aplicacion de encuestas y entrevistas.
Permite hacer la descripcién de situaciones, se investigd precisamente las
caracteristicas determinadas del contexto que corresponde a un periodo
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relativamente corto por tanto, es simulténea y describe las principales
modalidades de cambio, formacién o estructuracion del lugar.

En esta se utilizaron registros en forma de manuscritos e impresos, microfichas,
diapositivas, planos, discos, cintas, peliculas, etc., esto con el fin de obtener un
mejor conocimiento para el desarrollo del proyecto.

/1.3. Metodologia Comparativa

Es la que se utilizo para observacion de hechos con la mayor objetividad.
Asimismo deducir por medio de una comparacion general, cudl es la muestra que
prefiere globalmente con respecto a la propuesta de Reordenamiento. Utilizando
un cuadro comparativo en donde se analiza la situacion del asentamiento precario

y los reglamentos y criterios urbanos para el mejoramiento del mismo. (Ver Tabla
No.24)

/1.4. Investigacion de Campo

Para situarse mas a la realidad se realizo este tipo de investigacion la cual
permitié conocer la situacion actual del contexto del proyecto. Permitiendo realizar
el Estudio Socioeconémico, levantamiento del terreno con la finalidad de verificar el
plano entregado por la comunidad y el uso de suelos e infraestructura del area de
Nimajuyd para efectos de la propuesta.

e Instrumentos utilizados; entrevistas realizadas a directores vy
administradores de las instituciones participantes y miembros del comité
del asentamiento. La encuesta realizada con el propoésito de obtener un
estudio socioecondmico actualizado del asentamiento Precario Nuestra
Realidad. Fotografias, estas permitieron un anélisis de la calidad y servicios
con los que cuenta el area de Nimajuyl y donde se encuentran, ubicados
con respecto al radio de accion del peaton, que habitara el proyecto.

I1.5. Propuesta de Urbanismo

La propuesta se enfocara en resolver problemas urbanos que cuenta
actualmente la comunidad Nuestra Realidad, tomando en cuenta principios de
disefio urbano como punto de partida y la integracion de principios del nuevo
urbanismo.




Metodologia a emplear:

e Analisis preliminar, alcances sociales, fisicos y financieros.

e Andlisis urbano, organizacion de las actividades urbanas, uso de suelo,

transporte.

e /magen urbana, croquis de cualidades formales y espaciales de la zona de
estudio.
Analisis del clima, asoleamiento, vientos, temperatura, orientacion vy
caracteristicas del trazado urbano.
e Andlisis de sitig, topografia, vegetacion, suelos, clima, paisajes.
e Disefio urbano;

= Zonificacion; uso de suelo, intensidad, densidades.

= Equipamiento; educacion, salud, comercio, otros.

= \Vialidad; estructuracion, estacionamientos, retornos, otros.

= | otificacion: tipo de desarrollo, tamario de lotes, dimensiones

= Paisaje; vegetacion y manejo del espacio exterior.

= Mobiliario; basureros, bancas, Paradas de autobus.

= Sefialamiento; vial y comercial

= Pavimentos; concreto, piedra, etc.

Metodologia que se aplica al proyecto del Nuevo Urbanismo:

o ([aminabilidad; radio de accién de peatones, disefios amistosos con
edificios cerca de la calle, arboles en los estacionamientos y velocidad
reducida.

e (onectividad; facilitar transito a pie, jerarquia de calles y callejones, red
peatonal de alta calidad.

o Arquitectura de calidad; énfasis la estética y la comodidad de las personas,
situacion especial de aplicaciones civicas y sitios comunitarios.

e Estructura tradicional; espacio publico en el centro, abierto y disefado
como arte civico,

e /ransporte; disefio peatonal amistoso que anime un mayor uso de la
bicicleta o el scooter, asi como a caminar diariamente.

e Sostenibilidad; minimizacién del impacto medioambiental del desarrollo,
tecnologias respetuosas con el medio ambiente que maximicen el
rendimiento energético, Respecto por ecologia y valor de sistemas
naturales, mas caminar, menos conducir.
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o (alidad de vida.

Il.7. Formulacion del anteproyecto Arguitectonico

Se determina que el proyecto a realizar es el reordenamiento urbano del
asentamiento precario Nuestra Realidad, en el cual se desarrollara una propuesta
habitacional donde se satisfagan las necesidades identificadas.

Nivel conceptual: identificar agentes y usuarios para determinar el programa
arquitectonico

e Andlisis de terreno

e Analisis de casos analogos

e Reglamentaciones que aplican al proyecto

e Aspectos culturales, sociales, econdmicos, tecnolégicos
Nivel diagramatico: determinar las premisas de disefio, funcionales y espaciales.

Elaboracion de arreglos espaciales (Estudio antropométrico
ergonometrico)

Ordenamiento de la informacion
Elaboracion de matrices y diagramas

y

Nivel diagramatico volumetrico: para la determinacion del Partido Arquitecténico.
e Determinar premisas funcionales, formales y ambientales.

Determinar criterios de disefio en relacion al anélisis de sitio

Determinar principios de disefio y principios ordenadores.

Concluyendo en desarrollo del anteproyecto o propuesta final.
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Organigrama 1. Proceso general de diserio
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Hll. Origen de la vivienda y su evolucion a traves del tiempo.

El ser humano desde su creacion se ha visto en la necesidad de arraigarse en la
tierra, buscando la manera de protegerse, bajo las ramas de los arboles y luego busceé
cuevas peguefias que lo resguardaran y protegieran del clima aunque no de manera
confortable. Conforme el avance de su desarrollo y para satisfacer las necesidades de
habitabilidad utiliza la caverna como la primera casa de habitacidon, marcando el comienzo
de un grado de civilizacion y el nacimiento del espacio arquitecténico que no solamente es
el hueco de un continente geométrico sino que lo constituyen los elementos que lo limitan
mas que ellos: la luz, el sonido o el silencio, la temperatura que siembra las inquietudes y los
objetos que comparten el espacio y complementan el ambiente. '

A través de la civilizacion el hombre ha creado nuevas tecnologias de vida que han
requerido espacios diferentes haciéndolos suyos, ya que siempre ha buscado el cobijo, la
radicacion, dominio, comodidad, prestigio, paz, ternura, etc., elementos que le ayudan para
obtener una calidad de vida digna donde su hogar sea para el y su familia no solo el lugar
de descanso y renovacion, sino también un estimulo y un desarrollo armonioso de sus
facultades. Como ya sabemos la familia es la célula fundamental de la sociedad y en ella
encuentra la nacién, la raiz natural y fecunda su grandeza, es uno de los factores mas
importantes para la prosperidad social, ya que tiene derechos y uno de ellos tener una
vivienda digna, la cual es “concebida de la mejor manera para cubrir satisfactoriamente las
necesidades basicas - en materia de proteccion, higiene, privacidad, comodidad,
funcionalidad, ubicacién y seguridad en la tenencia™®

El hombre ha optado en construir para poder obtener su ambiente ideal -la vivienda-
qgue debe reunir las condiciones precisas, de ser modificada en un futuro, integrarse a su
entorno, que se adapte a las caracteristicas de su contexto ambiental y cultural, separar lo
publico de lo privado, para que el hombre pueda realizar sus actividades intimas como
dormir, asearse. etc., y funcionar como un espacio de refugio seguro para garantizar la vida
digna de la persona humana.

Hoy en dia, la forma de una vivienda se diferencia una de otra por los aspectos
primarios como la cultura, modo de vida, organizacion social, clima, paisajes, materiales y
teécnicas constructivas disponibles. En algunas regiones, la forma de la vivienda esta
relacionada con las actividades socioeconémicas, mas que con el clima del lugar, pues de
acuerdo a su status, introducen nuevos materiales, tipologias constructivas, espacios
entrelazados, etc.; dando muchas veces respuestas anti-climaticas y una volumetria que

1
Cfr. Borabio, Luis. £/ dmbito del Hombre, recopilacion Arg. Alba Fernandez. Pag. 13
2 Vivienda, Necesidades esenciales, México, recopilacion Arg. Alba Fernandez.
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rompe con la imagen urbana que es el desarrollo unificado de las ciudades y de sus
alrededores. En los mejores casos las viviendas satisfacen las principales necesidades de
la poblacion proveyendo de soluciones acordes a su calidad humana, casas de hormigon o
mamposteria, columnas y suelos que se elevan desde las fundiciones hasta la azotea,
paredes divisorias interiores, que ya no responden a funciones estaticas, pueden
adelgazarse, curvarse, moverse libremente y eso crea la posibilidad de conectar los
ambientes, unir entre si los multiples cubitos, y se le llama wviviendas dignas o viviendas
adecuadas por satisfacer las necesidades especificas de los propietarios y aprovechar los
recursos a su alrededor. Logrando un concepto de adquirir una casa en la cual el salén se
funda con el comedor y con el estudio, el vestibulo se reduce en beneficio de la gran pieza
de estar, donde se le conceda mayor amplitud al ambiente articulado, y donde pueda
convivir con su familia. Lamentablemente no todos los habitantes del pais habitan viviendas
gue satisfagan las condiciones deseables para una existencia humana sana y digna, dando
lugar a un problema habitacional como lo es las wviviendas precarias que son construidas
con materiales inadecuados y de poca durabilidad y que presentan condiciones de
infeccién, humedad y falta de ventilacion, de luz natural e instalaciones sanitarias
adecuadas por lo que resultan insalubres, lo cual no da lugar a “e/ valor original de /a
arquitectura que es el del espacio interng’®;, En el caso de /as viviendas informales este es
el inico mecanismo de ahorro del que disponen las familias en el cual se invierten todos
los esfuerzos econémicos. Una vez se consolida, esta vivienda se encuentra en un entorno
gue no tiene un mercado que reconozca este esfuerzo. En un lapso de varios afios, el lote
ilegal se transforma en una construccién de dos o tres pisos a un ritmo de construccién
determinado por la capacidad que tiene el propietario de comprar materiales y contratar
mano de obra. La vivienda ha servido de manera crucial en el desarrollo de la familia al
generar ingresos: se arriendan cuartos, se reciben familias se venden articulos, se
desarrollan pequefias industrias. Después de acumular todos los excedentes del grupo
familiar por méas de una década, esta peculiar vivienda no tiene valor en el mercado. En
otras palabras, el producto terminado refleja las necesidades del usuario a corto y mediano
plazo al contar con una vivienda progresiva y productiva, y la necesidad crucial a largo plazo,
la creacion de valor no se cumple.

En /a vivienda formal, esta no satisface la necesidad productiva y progresiva que le
asigna el habitante de bajos recursos. Cumple de manera precaria las necesidades de
corto y mediano plazo pues tiene una posibilidad limitada de crecimiento y su disposicion
urbanistica no promueve la productividad. En relacién con la creacién de valor futuro, estas
viviendas enfrentan problemas de calidad que auguran un valor de mercado incapaz de
reflejar la inversion realizada. La estrategia de reduccion de costos que se profundiza al

3 Zevi, Bruno. “Saber ver la Arquitectura”, 3ra. Edicién. Buenos Aires, 1958,pag. 149
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confiar la produccién de la vivienda al sector privado puede haber acentuado los problemas
de calidad de la vivienda formal.*

Los Gobiernos desarrollan un plan de solucién llamado wiviendas de interes social
aquellas que se desarrollen para garantizar el derecho a la vivienda de los hogares de
menores ingreso, establecer el tipo y precio maximo de las soluciones destinadas a estos
hogares teniendo en cuenta, entre otros aspectos, las caracteristicas del déficit
habitacional, las posibilidades de acceso al crédito de los hogares, las condiciones de la
oferta, el monto de recursos de crédito disponibles por parte del sector financiero y la
suma de fondos del Estado destinados a los programas de vivienda. Desde el punto de vista
de la demanda, ¢qué es lo que pide la mayoria de la gente? Un crecimiento gradual, un
disefio arquitectonico flexible que permita la diversidad en las dimensiones y en los usos de
los espacios, ademas de un producto final soldo y durable. ¢(Qué ofrecen los
constructores? Una vivienda terminada, a veces con un cuarto o dos como maximo un
disefio arquitectonico rigido y convencional pensado para familias de clase media pero con
dimensiones minimas dada la escasez de recursos y en muchos casos, construcciones
fragiles de calidad deficiente.

La habitabilidad de una vivienda no depende solo de sus caracteristica internas, sino
tambien del caracter del espacio circundante, y de la relacion espacio-interno, espacio-
externo. Para que el “habitar” manifieste toda su relevancia, en la vivienda que ha de estar
implantada dentro de su contexto natural y cultural. Solamente asi el hombre comprendera
su entorno y se identificara con él.° Para ello se debe de proyectar a la sociedad espacios
en este caso viviendas en donde se comprenda y viva personalmente el sentido de la
familia. Porque la vivienda debe facilitar una vida digna de la persona humana, favorecer la
unidad familiar y garantizar las condiciones de privacidad de cada persona de acuerdo con
sus propias peculiaridades.® Debe estar concebida como centro de la vida familiar y estar
dotada de diversos grados de libertad, para que pueda ser adaptada a diferentes gustos y
necesidades, debe nacer de su interior hacia fuera, tomando en cuenta los elementos mas
intimos; espacio, luz, entorno, intensidad, ritmaos, color, funcién, etc., no se trata solamente
de poner piedra sobre piedra, sino de tallarla, moldearla y colocarla para una funcion
cultural o una funcion social.

Hoy en dia predominan los lugares opulentos en paises donde el hambre y la desnutricion
son la norma y la regla no nos pueden dejar tranquilos, menas, tranquilizarnos la conciencia
ignorando que el problema esta alli. En los siglos pasados los arquitectos se ocupaban no

4

Vollert, Rodrigo Rubio. “Ciudades Emergentes, Intervencion en areas urbanas de crecimiento répido”,
Universidad de Los Andes, Departamento de Arquitectura, Bogota, Colombia, Junio 2006. pag. 23
% Cfrlbid. Pag. 20

6 Cfr. Araujo, Ignacio. Proyecto y Vivienda, Ediciones Universidad de Navarra, Pamplona. Pag. 7
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s6lo de disefiar los edificios sino que también disefiaban, plazas, alamedas, parques,
especializaciéon que hoy se conoce como exteriorismo o paisajismo. Mientras que nuestra
arquitectura ahora se basa en edificios vitrocubistas, espléndidos, que contienen oficinas
funcionales, modulares, modernas, humanas, &giles, eficientes. No basta con oficinas
agradables, para oficinistas y ejecutivos eficientes. Hay un hombre y una mujer alli afuera
gue necesitan ciudades mas humanas,” para poder evitar los cinturones de miseria
caracterizan nuestras ciudades.

A pesar de lo anterior hasta en el siglo XIX comenzaron los arguitectos a
preocuparse por el problema del alojamiento, la habitabilidad y la higiene de las viviendas.
La principal actividad de la arquitectura se dirige al disefio de espacios para el refugio y la
habitacion (las viviendas). El espacio moderno, la exigencia social ya no plantea a la
arguitectura temas aulicos y monumentales, sino el problema concreto de la casa para la
familia media, o la vivienda obrera y campesina hasta ahora fraccionada en sofocantes
cubitos yuxtapuestos.” Debido a que no todos tienen acceso a los espacios disefiados en la
ciudad, por las diferencias culturales y sociales generan precariedad de vivienda tanto en
el area urbana como rural. Por lo que la intervencion de la arquitectura se convierte en
una segunda naturaleza adaptada a las necesidades del hombre, las cuales rebasan lo
puramente funcional y pragmaético, para situarse de manera fundamental en lo espiritual, lo
gue en ultima instancia caracteriza precisamente su condicion puramente humana.® La
arquitectura sostenible se visualiza como un fenémeno cultural y multidimensional, donde
establece que los factores biofisicos y tangibles, asi como los sociales e intangibles son,
ambos, parametros culturales indispensables para abordar el disefio de una verdadera
arquitectura sostenible que va mas alld de cumplir con los parametros de bajo impacto
ambiental, e intentar atender su responsabilidad con las necesidades espirituales del
hombre que por su caracter intangible y subjetivo, no se deja en segundo plano en el
disefio, se trata de vincular estrechamente al hombre con la naturaleza a través de su
arguitectura, como forma de mejorar su calidad de vida.

Durante la mayor parte de su historia el urbanismo se ha centrado sobre todo, en
la regulacién del uso de la tierra y en la disposicion fisica de las estructuras urbanas en
funcién de los criterios estipulados por la arquitectura, la ingenieria y el desarrollo
territorial. Ha creado espacios organizados que se caracterizan por los aspectos fisico-
territoriales y considerar especialmente las distintas tipologias habitacionales y las
principales instalaciones basicas e industriales para poder solventar el problema de los
mismos.

7
Rodriguez, Oscar Andrés .“La Arquitectura y El Disefio Grafico en la Construccién de una Sociedad mas
Solidaria”, Leccion Inaugural. UNIS

8 Cfr. Bruno Zevi, Saber ver la Arquitectura, 3ra. Edicién. Buenos Aires, 1958, pag. 101.
9 Araujo, Ignacio. Proyecto y Vivienda, Ediciones Universidad de Navarra, Pamplona, Péag. 45
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La sociedad tiene diferentes formas de organizacién en ciudades, grandes
metropolis que reflejan el nivel econdmico y sus necesidades de supervivencia. En las éreas
urbanas y rurales se desarrollan pequefios asentamientos que suelen llamarlos procesos
de urbanizacion que es el emplazamiento permanente de los individuos en zonas
geograficas determinadas que presentan diversas caracteristicas segun el entorno o
habitat de su emplazamiento, modelo de residencia y actividades que hace referencia a la
distribucién espacial de las viviendas y lugares conexos dentro del territorio Util. Estos
asentamientos rurales y urbanos se diferencian por el tipo de economia y actividades de la
poblacian.

Sin embargo surge en el urbanismo el fenémeno de Asentamiento Precario que se
presenta como una consecuencia de una serie de relaciones que intervienen en la
conformacion de la estructura social guatemalteca, que se ve afectada por las relaciones
del Sistema Capitalista Mundial, con dependencia econémica y politica, dando como
resultado repercusiones en el nivel espacial, a través de configuracion de asentamiento
humanos precarios que generalmente son densos, abarcan a comunidades albergadas en
viviendas auto-construidas bajo deficientes condiciones de vida. Toman forma de
establecimientos espontaneos sin reconocimiento ni derechos legales, expandiendo los
bordes de las ciudades en terrenos marginados que estén dentro de los limites de las
zonas urbanas. Un disefio urbanistico, es una de las urgencias mayores de este problema,
para poder realizar un bien comdn como el aumento de parques y zonas recreativas, la
remodelacion de algunas areas ciudadanas, la terminacion de obras de desarrallo urbano,
la descongestion de zonas superpobladas y aquellas medidas que disminuyan la
contaminacion del aire y del agua.™

/. 1. Origenes del desarrollo urbano guatemalteco y su problematica actual

Guatemala nacié con una civilizacién extraordinaria de arquitectos y disefiadores.
La cultura maya esté llena de ejemplos, no solamente las crestas majestuosas de Tikal,
sino que cada una de las piedras de cada uno de los monticulos diseminados a lo largo y
ancho de todo el territorio guatemalteco nos habla de una armonia espléndida. Cada una
de esas ciudades mayas naci6é o fue disefiada para sus dioses y para que las personas
pudieran vivir y trabajar en torno a sus dioses. Dos elementos que jamas se separan en las
culturas: la religion, la unién entre Dios y el hombre.

La ciudad de Guatemala presenta una realidad muy compleja que, por una parte,
es el resultado de una sociedad colonial, cuyas huellas han quedado impresas no solo en lo
arquitectonico, sino también en ciertos aspectos sociales, econémicos e ideolégicos. Desde
la fundacion de la ciudad en el Valle de la Ermita en 1776 (que fue la cuarta fundacion de la
capital del reino de Guatemala) la ciudad tuvo un lento desarrollo urbano. No fue sino hasta

1o es.wikipedia.org,/ wiki/Urbanismo.
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la década de 1950 cuando se inicia la fase de crecimiento demografico explosivo en el pais.
Este fenémeno unido al mantenimiento de unas estructuras agrarias desequilibradas,
basadas en el sistema minifundio-latifundio altamente expulsor de poblacién, causan un
masivo y paulatino movimiento de inmigracion campo-ciudad. La capital pasa a ser el
espacio que acoge la mayor parte de esta emigracion; se rompen asi los limites urbanos
establecidos con la fundacion de la ciudad y se inicia la expansion fisica y demografica hacia
los municipios aledaros.

El crecimiento desproporcionado de la ciudad-capital ha contribuido a acentuar los
desequilibrios regionales existentes en el pais, por las funciones que la ciudad desempenia,
como respuesta a la légica concentradora: “Las decisiones de cualquier lugar del pais.
Subordinando a su propia dindmica y a su poder de gjercer influencia al resto del espacio
nacional’."" Este crecimiento con caracteristicas metropolitanas, ha sido tan répido como
caotico. Ningun plan de ordenamiento urbano ha pasado de la fase de propuesta, al igual
que los escasos intentos de cooperacion intermunicipal. Recientemente, el plan de
desarrollo urbano “Metrépolis 2010” aprobado por el ayuntamiento capitalino en 1996,
manifiesta aspiraciones racionalizadoras del uso del suelo y los servicios, pero desde una
optica neoliberal (en un pais con un 80% de la poblacién sumido en la pobreza), con una
serie de proyectos que, paulatinamente, van quedando solo el papel por estar alejados de la
realidad de los proceso econémicos y sociales vigentes en el pais y por la falta del suficiente
apoyo politico.

En el territorio guatemalteco desde el punto de vista de la estructura urbana, hay
gue sefalar gue no existe acuerdo sobre los diversos modos de ocupacion del espacio para
uso residencial. Asi ignoramos hasta hoy cémo es que esta estructurado el espacio en
nuestra ciudad, perdiendo con ello la dimension de sus fendmenos y problemas. Este vacio
de informacién precisa, ha tenido desafortunadas repercusiones en el andlisis de la
ciudad.”™

e Desorganizacion y crecimiento extensivo de la periferia de la ciudad, a la vez que
una baja densidad de poblacion urbana. En funcion de la distancia y del crecimiento
extensivo los servicios urbanos se hacen mas deficitarios y caros;

Ausencia de un sistema integral de transporte

Congestion y falta de estructuracion de la ciudad central

Carencia de grandes equipamientos colectivos y servicios organizados a nivel
metropolitano o regional, lo que dificulta el desarrollo de otros centros urbanos de
la region

El surgimiento de asentamientos humanos precarios

u Pomero y Martinez, El Ordenamiento Urbano del Area Metropolitana de Guatemala

12 Rodas Maltez Francisco, Asentamientos Precarios en la Ciudad de Guatemala, Edicién Magna Terra, junio
2005. pag. 14
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2. Asentamientos precarios en la Ciudad de Guatemala

La prablematica de la migracion a las ciudades que responde al desorden en nuestros
paises. Desorden saocial, econémico, politico, que nos lleva no solamente a contrastes entre
zonas ricas y zonas pobres en las ciudades, sino que abre brechas sangrantes de injusticia
social pasando de una calle a otra. Este es el argumento mas veterano y socorrido sobre el
origen de estos asentamientos, se basa en un hecho demografico: considerar que ellos son
esencialmente fruto de migraciones de pobres del campo a la ciudad.™

Hay que senalar, que esta perspectiva de interpretar las migraciones como el
detonante de muchos de los problemas urbanos y no solo el aparecimiento de los
asentamientos precarios, es algo que persiste hasta la fecha sin haber estudios que la
sustenten.™

Afirmar que los asentamientos precarios son mayoritariamente conformados por
poblacion migrante, y por tanto, que estos vecindarios sean la principal respuesta a su
necesidad de alojamiento en la ciudad, es perderse en especulaciones sin base real.
Algunos tipos de migraciones pueden ser; migrante: persona que residen en este
municipio, pero que su lugar de nacimiento estd fuera del departamento de Guatemala,
siendo equivalente del migrante interno; migrante Intra-Metropolitano: personas que
nacieron en cualquiera de los otros 16 municipios del departamento de Guatemala y que
su lugar de residencia actual esté en la capital. Dado que se trata de movimientos dentro
de una misma jurisdiccién administrativa -el departamento-, mas bien cabria considerar
dicho movimiento como desplazamiento o migracién en pequeria escala.

Los asentamientos son sistemas sociales dinamicos complejos que experimentan un
cambio continuo. Al ocupar la tierra informalmente, los residentes estan a menudo
preparados para evadir la ley con la esperanza de mejorar su posicién econémica. Sin
embargo, el conflicto interno es inherente en relacion a la situacion de la comunidad y los
agentes externos, como las autoridades y los residentes circundantes. Una comunidad
puede actuar en solidaridad al negociar con las autoridades o al invadir un terreno.

El trazo de un asentamiento precario por lo general es de forma irregular. Este tipo de
asentamientos carecen de la infraestructura y/o los servicios basicos tales como agua
potable, drenaje, electricidad, y teléfono en sus inicios, con el transcurso del tiempo estos
se van dotando de los servicios mediante la autoconstruccion y cooperacién comunitaria.
Sus residentes existen en un estado permanente de inseguridad legal y social ya que viven

13 La reaccién de la opinién publica a causa de una toma de tierras cerca del centro de la ciudad, Prensa Libre
22/8/59.

www.prensalibre.com. “La migracion desde el interior del pais ha provocado escasez de servicios basicos,
aumento de /a inseguridad y un considerable cambio en el ritmo de vida’. Guatemala 18 de mayo de 2003
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en terrenos sin el consentimiento de sus auténticos duefos y estan sujetos a amenazas de
desalojo y la negacién de los servicios municipales tales como agua potable, recoleccién de
basura, drenaje pluvial, pavimentacion de calles y transporte publico, e iluminacién, entre
otros. También tienen mayores riesgos de contraer enfermedades y a una mayor
mortalidad debido a sus niveles de pobreza y la influencia negativa del medio ambiente
donde residen. El acceso al equipamiento urbano tal como escuelas, clinicas, y atencion
social esta muy limitado. El espacio publico abierto puede ser inseguro e insuficiente para
las necesidades de la comunidad. Normalmente los asentamientos precarios tienen una
estructura organizacional definida, que es encabezada por los lideres comunitarios. Esta
organizacion es una medida que se da como resultado de crear un medio de proteccion
ante las presiones de las autoridades locales, que por lo general estéan en contra de su
situacion informal y puede llevar en muchos casos al desalojo. La organizacion de un
asentamiento irregular se lleva a cabo mediante la generacion de una relacion de
solidaridad entre sus vecinos.

Asentamientos precarios situados en terrenos privados™. Estos asentamientos
son resultado de fraccionamientos de extensiones de tierra de propiedad privada,
localizadas en altas pendientes o cercanas a focos de contaminacién, que fueron
vendidos irregularmente por sus propietarios a sectores de escasos recursos,
gue no tenian la opcidn de pagar un lote con servicios o con mejor localizacion.
La alta concentracién de la tierra en manos privadas ha favorecido a los
propietarios territoriales la obtencion de rentas no solamente al fraccionar areas
habitables, sino ain de las que no son aptas para construccion de vivienda, pero
gue de todas maneras son ingresadas al mercado de la vivienda ya sea en venta o
alquiler. Dentro de este tipo de asentamiento también se encuentran los
fraccionamientos de terrenos privados urbanos o suburbanos que no han llenado
los requisitos sobre la obligatoriedad de dotarlos de servicios basicos
contemplados en la normativa vigente.

Asentamientos precarios por invasiones y ocupaciones de terrenos estatales o
privados. Estos son promovidos por los pobladores mismos, presionados por la
necesidad de alojamiento, tomando de hecho terrenos de propiedad estatal y en
algunos casos de propiedad privada, para asentar alli su vivienda

Asentamientos precarios por fraccionamientos estatales, a partir de la década
de los ochenta. El Estado, a través del Banco Nacional de la Vivienda, inicid la
produccion de los proyectos de "lotes con servicia". El &rea construida es apenas a
lo sumo una unidad sanitaria. El problema de estos proyectos estatales es que
muchas veces han ocupado las areas verdes.

15 Moran Mérida, Amanda, Condiciones de vida y tenencia de la tierra en asentamientos precarios de la ciudad
de Guatemala, Centro de Estudios Urbanos y Regionales (CEUR] - Universidad de San Carlos y la Universidad
Auténoma de Madrid. 2a. edicion 2000.
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Asentamientos y aldeas conurbadas a la ciudad de Guatemala, debido a la
expansion de la ciudad. En este proceso, al &rea metropolitana se han conurbado
algunas éareas rurales periféricas que secularmente han carecido de servicios y
qgue por las caracteristicas de pobreza de sus pobladores se pueden considerar
asentamientos.

Asentamientos precarios por arrendamientos. Es cuando se puede llegar a un
acuerdo con los propietarios de los terrenos por parte de los invasores.

Los permisos de ocupacion. Aunque a corto plazo, dan seguridad sobre el uso de
los terrenaos, llevan tacita la certeza de que algun dia deberan ser desalojados.

II.3. Formas tenencia del suelo™

El aumento de la seguridad en la tenencia es la clave, tanto para la disminucion del
hacinamiento en asentamientos establecidos informalmente, como para asegurar que la
tierra y las viviendas en estas areas puedan ser transferidas, a las familias que las ocupan,
para que puedan ser utilizadas para créditos colaterales.

Resaltando que la legalizacion de la tierra estard comprendida dentro de un proceso
de regularizacion de la tierra, entendiendo la regularizacién como un proceso que incluye la
legalizacion junto con alguna reestructuracion de uso de terreno, asi como, el
mejoramiento de las comunidades.

Se desarrollara un sistema claro, definido, estable, justo y expedito e introducir la
legislacion necesaria que simplifique la transferencia sobre la propiedad de la tierra, para
fines habitacionales a familias en situacién de pobreza y extrema pobreza, que hayan
ocupado, hasta cuando la ley lo permita, terrenos urbanos o rurales propiedad del Estado,
de la Nacion, de las Municipalidades y de las entidades auténomas y descentralizadas. En
caso de terrenos privados, la legalizacién procedera siempre y cuando exista un acuerdo
previo entre el propietario de la tierra y sus ocupantes. En el caso de propiedad publica, la
legalizacion se llevara a cabo de acuerdo a la Ley de la legislacion vigente.

Mercado de tierras para los pobres: se trata de incentivar y facilitar la apertura de
un mercado legal de la tierra para los sectores de la poblacion en situacion de pobreza y
pobreza extrema. Esto debe hacerse, partiendo del hecho que la experiencia ha
demostrado que, los sistemas progresivos de dotacion de servicios basicos resultan mas
accesibles a las familias de mas bajos ingresos. Es importante sefalar que para
implementar estas medidas seré necesario que las municipalidades creen y aprueben la
aplicacion de un reglamento de urbanizaciones progresivas en sus municipios.

*® Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos Humanos - PNVAH-. Guatemala
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La tenencia legal del suelo debe quedar prefijada antes de iniciar cualquier tipo de
desarrollo ya que es el acto, derecho o plazo por lo que se tiene la propiedad del suelo. Hoy
en dia, con el aumento del alquiler individual y propiedad, hipotecas, intrusiones, ventas
multiples, subdivision y leyes de herencia, se hace imprescindible establecer titulos de
propiedad. Estas definiciones legales se hacen para determinar la division de la propiedad
entre varias personas o0 la relacién entre propietario y ocupante o entre acreedor y
propietario; y entre propietarios privados y publicos incluyendo la valoracion de los
impuestos sobre los derechos de propiedad del suelo asi como las reglamentaciones en el
uso del suelo a través del control del Gobierno. [Ver tabla 2)

El Estado debe promover el desarrollo del sector vivienda y asentamientos humanos
en forma subsidiaria para crear una ciudad mas humana. Debe ofrecer a las
administraciones locales herramientas de soporte financiero y de planificacion que faciliten
la transformacién de los contextos construidos de las ciudades, demandados por las
necesidades del tiempo y la dinamica urbana para realizar una renovacién urbana; como
proposito central la recuperacién de zonas construidas que se encuentran degradadas,
con el fin de revitalizarlas y re-direccionar sus funciones en el tejido urbano agotado, antes
que urbanizar los valiosos y escasos suelos naturales.

La planificacion generara una nueva fase de la modernidad que evolucionara
profundamente las formas de pensar y actuar, la ciencia y la técnica, las relaciones
sociales, la economia, las desigualdades sociales y los modelos de democracia. Estas
mutaciones suponen y hacen necesarios cambios importantes en el concepto, la
produccion y la gestion de las ciudades y de los territorios, y ponen de actualidad una nueva
revolucion urbana, la tercera después de la revolucién de la ciudad clasica y de la ciudad
industrial. La sociedad debe, por tanto, dotarse de nuevos instrumentos para intentar
dominar esta revolucion urbana, sacar partido de ella y limitar sus posibles perjuicios. Para
ello, hace falta un nuevo urbanismo que se corresponda con las formas de pensar y actuar
de esta tercera modernidad.

De aqui la necesidad de definir con claridad el prablema urbano gue se busca resolver
a través del disefio, en la medida en que se defina el problema con claridad y precision,
dependera la efectividad de la solucién urbana; es decir, entre mejores conocimientos
tenga el disefiador sobre el problema, las soluciones de disefio que proponga seran mas
acertadas y congruentes con la realidad.”

7 Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos, Editorial Trillas, 4ta Edicion. Pag. 29
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Tabla 2. Formas de tenencia

Maximo grado de propiedad personal: el propietario
disfruta de los derechos mas amplios durante el
maximo periodo de tiempo.

Sujeto a hipoteca: exige una divisién de la escritura

Una persona y sus herederos poseen la Dominio Pleno

tenencia absoluta de una tierra sin
limitaciones en el tiempo.

Titulacién registral

El propietario goza de todos los derechos,

Hipoteca o o entre el hipotecario [ir_1t. _super‘io_r‘] y_Ia demanda del salvo el del Estado para imponerle
; i A g Dominio equitativo propietario (int, equitativo) impuestos, expropiar u obligar a la limpieza
La tierra se tiene en propiedad junto _ Clase inferior de hipoteca. La tierra se compra a : y : '
Q con todos los derechos particulares, Propiedad lazos a lo largo de un periodo de tiempo dilatado La tierra suffe un coste Suplementario por
| salvo el pago de impuestos. Comprar a plazos contractual . : . & " | el crédito (intereses). Hasta su venta o
intercambio conservar la flexibilidad formal.
'~
% Derecho al uso o aprovechamiento de U
2 > ) A ; sufructo
Q una porcién de tierra sin convertirse en
Q el propietario o arrendador formal.
a La propiedad de una porcion de tierra bajo el Transmision de una porcion de propiedad
(3] Propiedad de suelo privado Cooperativa en acuerdo de contribuir a los gastos de mantenimiento privada sometida a la aprobacion del
i% compartida, por mutuo acuerdo, por condominio Condominio de los terrenos comune. Los condominios pueden condominio.
dos 0 més personas y sus herederaos. ser verticales (edificios) u horizontales
(arupaciones).
P‘?S‘?S'O” | ocupacion |Iegal_ de suelo . Propiedad con derechos minimos. El
publico tolerada por el Gaobierno o el i Tenencia por . .
Invasion arrendamiento puede ser desahuciado

Tipos de Arrendamiento

propietario.

invasién

legalmente.

Privilegio para la utilizacion del suelo
gue garantiza el Gaobierno.

Dominio pablico

Derechos
incorporeos

Son formas de derecho, la servidumbre, los
derechos de paso, pricilegios concedidos para uso
particular, etc.

Control del Gobierno

Arrendamiento sin opcién a compra en
fecha posterior.

Arriendo con
opcién a compra.

Este sistema de esperanza al inquilino de acceder a
la propiedad y fomenta la mejora de la vivienda.

Arriendo de una tierra por un alquiler
fijo durante un cierto nimero de afios.

Arrendamiento de
la tierra a largo
plazo.

Propiedad
inmueble

Derechos absolutos del propietario, slavo el derecho
del estado a imponerle cargas fiscales, a expropiarle
y @ mantener la propiedad limpia.

Transmision del duefio al arrendatario
de unos derechos limitados de posesion
a cambio de pago o servicio.

Arrendamiento
bienes por afios

Arrendameinto a plazo fijo.

Arrendamiento a
largo plazo.

Tenencia por
tolerancia

Arrendamiento conserva la propiedad tras la
expiracion de su plazo.
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. 4. Formas de estructura urbana

Sistema lineal: en este sistema la estructura urbana se crea a partir de una via principal -
avenida o carretera-, ramificandose a sus lados en vias secundarias, dando por resultado
en esquema lineal de desarrollo urbano, sus principales cualidades; es de facil crecimiento,
se van afnadiendo partes o porciones sin maodificar la estructura basica y sin provocar
problemas graves, se controla facilmente su desarrollo y forma, se adapta muy bien al
transporte colectivo y a las condiciones dificiles de topografia [valles, cafiadas, costas, etc.).
Este tipo de sistema crece linealmente y presenta el problema de que las actividades se
van alejando cada vez mas una de la otra y su paisaje puede volverse monétono porque no
existe variacion en su crecimiento.

Sistema convencional tipo parrilla: es el patron urbano mas ampliamente utilizado, tanto
para fraccionamientos tipo medio como para populares, puesto que ofrece mucha
flexibilidad parar las ventas y porque es ampliamente aceptado en el mercado. Tiene el
inconveniente de que requiere demasiada longitud de vialidad e infraestructura, lo que hace
costosas las obras de urbanizacion y elevan el precio de venta de los lotes.

Sistema andador: consiste en un patron tipo parrilla en cuya mayoria de lotes tienen
acceso a través de un pasaje peatonal con playas de estacionamiento comunes, se reduce
la superficie vial (ya que los andadores tienen menor seccién que las calles) aunque no la
longitud de las redes de infraestructura que sigue siendo igual al de una lotificacion
convencional. Este es utilizado en promociones de bajos ingresos cuyas familias por lo
general no tienen automovil, lo que reduce la vialidad al minimo haciendo funcionar le
conjunto a través de un sistema peatonal.

Sistema clister o cerrada. propone que las calles sean so6lo de transito local,
exclusivamente para el uso de las familias que ahi residen, dandole cierta privacidad a la
calle, favorece a los que residentes a que puedan desarrollar un sentido de identidad con el
lugar en que viven, ya que pueden establecer un contacto con el resto de las familias.

Sistema de desarrollo residencial: mantiene el principio de que cada lote debe tener
acceso vehicular y tomas domiciliarias de redes de infraestructura, pero propone lotes de
superficies mayores con trazos viales sinuosos e irregulares, lo cual le imprime un sentido
de variedad al proyecto.

Sistema supermanzana: dispone sobre una gran superficie de uso comun el sembrado de
edificios conformando plazas mdultiples. El recorrido interno es basicamente peatonal,
dejando la circulacion vehicular y estacionamiento en toda la periferia. El equipamiento esta
dispuesto en torno de las plazas interiores. El tipo de desarrollo es muy rentable mas aun
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porque propone densidades medias y altas que hace que el costo de la urbanizacion por
vivienda sea minimo.

Sistema concentrico o radial: este sistema vial coincide en un centro generador de
radiales que pueden relacionarse entre si por anillos concéntricos. Puede crecer con
incrementos cada vez mas grandes, propicia la equidistancia al centro, y por lo tanto, vuelve
accesible el centro desde cualquier punto, se adapta a topografias planas. La
implementacién de infraestructura y vialidad.

Sistema de plato roto: en este sistema la vialidad se organiza sin un orden geométrico
definido. Generalmente, provoca muchas e interesantes situaciones urbanas y
arquitectonicas; diferentes tipos de plazas, de secuencias, tipos de terrenos y alternativas
de vistas, se adapta bien a la topografia y a los elementos naturales dificiles, genera
alternativas de orientacion de los lotes. Propicia sistemas peatonales y una escala humana.

/I1.5. Origenes del Nuevo Urbanismo

El movimiento surge basicamente como respuesta al incontinuo crecimiento de los
suburbios en Estados Unidos, especialmente de grandes urbanizaciones que, sin ser ciudad
0 campo, tampoco logran definir un caracter propio entre estos extremos que les de
sentido de lugar. ™

Los suburbios norteamericanos - esto ocurre también en las ciudades satelitales
gue han crecido alrededor de las grandes urbes como las de varios paises
latinoamericanas -, carecen de una adecuada mezcla de funciones que permite a un grupo
significativo de sus habitantes trabajar y desarrollar otras actividades sociales en su propio
vecindario. Las personas dependen excesivamente de sus automaviles privados, porque el
transporte publico, cuando existe es insuficiente o no estd adecuadamente ligado a la red
urbana para acceder facilmente. Este es el caso del area metropolitana guatemalteca.

En uno de los principios del nuevo urbanismo se confirma de alguna manera el
énfasis en el peatén, los usos mixtos, la accesibilidad a los medios de transporte colectivo,
el regreso a la morfologia tradicional. Pero es de sefalar que en aspectos de arquitectura y
del uso del espacio en la vivienda son limitados los principios.

Los disefiadores del nuevo urbanismao, con un estilo al que también se le ha llamado Neo
tradicionalismo, o Urbanismo Sustentable, estan a favor de comunidades mas pequeras
y densas que los suburbios tradicionales, con limites definidos y donde exista una adecuada
mezcla de funciones que incorporen espacios recreacionales, comerciales, institucionales y
laborales en estrecha vinculacion con residencias de varios tipos. Estas viviendas serian

18 Irazabal, Carta de Atenas del Nuevo Urbanismo, 2005, pagina web: legislaciones.iespana.es/manifiestos.htm
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accesibles a diversos grupos socioeconomicos y seria adjudicadas de manera en que
propicien la diversidad también en términos de edad, sexo, raza, etc.”

El nuevo urbanismo es una reaccion para el esparcimiento. Un movimiento creciente
de arquitectos, los proyectistas y desarrolladores, se basa en los principios de planificacion
y arquitectura que trabaja junta para crear una escala humana, de comunidades
peatonales. Esta tendencia toma una variedad amplia de propuestas de trabajos
exclusivamente sobre proyectos, otros enfocan en el transito orientado al desarrollo,
todavia otros intentan transformar los suburbios, y muchos trabajan en todas estas
categorias. Manifestaciones del Nuevo Urbanismo:

Un urbanismo de dispositivos: no se trata tanto de disefiar planes como de
establecer dispositivos que los elaboren, los discutan, los negocien y los hagan
avanzar.

Un urbanismo reflexivo: el analisis no precede a la regla y al proyecto, sino que esta
presente permanentemente. El conocimiento y la informacion se usan antes,
durante y después de la accion. Reciprocamente, el proyecto se convierte
plenamente en instrumento de conocimiento y negociacion.

Un urbanismo precavido, que da lugar a controversias y que se procura los medios
para tener en cuenta los efectos y las exigencias del desarrollo sostenible.

Un urbanismo participativo: la concepcion y la realizacion de proyectos son el
resultado de la intervencién de muchos actores con ideas distintas, y de la
combinacion de dichas ideas.

Un urbanismo flexible, de consenso, de efecto catalizador, en sintonia con las
dindmicas de la sociedad.

Un urbanismo heterogéneo, compuesto de elementos hibridos, de soluciones
mudltiples, de redundancias, de diferencias.

Un urbanismo estilisticamente abierto que, al separar el disefio urbano de las
ideologias politico-culturales y urbanisticas, deja terreno para elecciones formales
y estéticas.

Un urbanismo multisensorial,

que enriguece la urbanidad de un lugar.®
Por eso la ciudad en su crecimiento, su forma de ser vivida se debe contemplar “creciendo”
creando nuevos barrios como si fuera un organismo fagocitado de su entorno con zonas

donde se pueda vivir y zonas donde se pueda trabajar.

1 e, Ibid.

20 Francois Ascher: "Los nuevos principios del Urbanismao" el fin de las ciudades no esté a la orden del dia. Editorial
Alianza, Madrid 2004.
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cExiste un compromiso del disefiador con los ciudadanos? Actualmente, el caracter
innovador se ha puesto por delante creando edificios de singularidad, pero no pueden los
seres humanos vivir en ellos. La funcion dltima de la Arquitectura para el disefiador y mas
aln del urbanismo es dotar a las personas de espacios donde vivir.

HIl.6. Concepcion del espacio ideal

La vivienda es un derecho humano reconocido y respaldado a nivel nacional e
internacional, porque este dignifica a la persona y le brinda seguridad.

Un espacio ideal es fortalecer a la comunidad, a través de un proceso comunitario,
autogestionario, que resuelva un problema social basico - en este caso la vivienda -y, al
mismo tiempo, promueva un crecimiento politico-social del grupo y de los individuos.

Ese proceso debe ser integral y completo, comenzando por un proyecto urbanistico y
arquitectonico, la construccion de las unidades habitacionales y equipamientos
comunitarios por ayuda mutua y continuando por la organizacion para la convivencia de las
familias y las propuestas permanentes para mejorar la calidad de vida y la condicién social
de las personas. En una cooperativa habitacional o asociacion de construcciéon comunitaria,
se piensa juntos, se discute juntos y fundamentalmente, se trabaja juntos para conseguir
un objetivo comun para el grupo y para cada una de las familias.

Para el desarrollo del proyecto Reordenamiento Urbano Arquitecténico de la
comunidad Nuestra Realidad, se debe tomar en cuenta el asesoramiento técnico,
integrado por profesionales de diferentes areas - arquitectos, ingenieros, técnicos sociales -
gue prestan asesoria técnica integral por parte de la Fundacion Guillermo Toriello, a partir
de una relacién de confianza fundamental para un trabajo conjunto como este.

Las contribuciones de esos equipos de asistencia técnica ayudan a construir una
propuesta mas solida, mas elaborada y mas técnica en infraestructura del conjunto.
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ll.7. Estudio de casos andlogos

W.7.1. La Ecociudad de Sarriguren (Esparia)

Es una iniciativa promovida por el departamento de Medio Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Vivienda que parte con el objetivo de crear un area residencial, ubicada en la
Comarca de Pamplona, que alne los conceptos basicos del desarrollo sostenible,
entendido como el equilibrio entre progreso econémico, bienestar y medio ambiente.

e (Gran parte del sistema viario de la urbanizacion es de caracter exclusivamente
peatonal. Para ello, se emplearan los bordillos y aceras rebajados, que mejorara la
accesibilidad y los desplazamientos internos. En concreto, en la Eco-ciudad de
Sarriguren se distinguen siete tipos de construcciones diferentes:

e El pueblo sera el lugar de encuentro, marco cotidiano para la relacion social. Las
viviendas de proteccién oficial (VPO) seréan de planta baja mas dos alturas
(baja+2), formando un entorno urbano alrededor del pueblo tradicional.

e El pueblo acogeré una mezcla de usos residenciales, comerciales y dotaciones con
una estructura urbana integrada con la ya existente. Estara rodeado por una plaza
gue conectara con el lago y por el parque. Su posicién elevada hace que se le
considere el nucleo de la Eco-ciudad.

e Los condominios acogen viviendas de proteccion oficial (baja+3+4atico) y viviendas
de precio tasado (baja+2] que forman manzanas cerradas con espacios comunes
centrales libres de uso comun en su interior. En los condominios se ubicaran la
mayor parte de las calles peatonales.

e Los miradores del parque se encuentran situados en el borde del parque central y
acogen viviendas de proteccion oficial de baja+3+atico. Los miradores se uniran a
través de la calle comercial, que se divide en tres franjas: una superior que da al
parque y los miradores; una central con arbolado; y una inferior que acoge los
porches comerciales y recibe los entronques con las calles peatonales. También
junto al parque se encuentran las torres, que recogen viviendas de proteccion
oficial y de precio tasado, con un alzado de baja+5+4tico.

e Enlos dos accesos a la urbanizacion, se encuentran las puertas de Sarriguren gue
albergaran viviendas de VPO (baja+3+atico). Son conjuntos arguitectonicos (un
circulo incompleto en un caso, y una herradura en el otro) que ayudan a crear
puntos de referencia visual.

e Por dltimo, Sarriguren acogerd también viviendas de precio libre que se
denominaréan viviendas-ardin o casas-patio, son viviendas unifamiliares adosadas
de planta baja+1 en torno a un patio o jardin.
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Imagen 7. Localizacion de la Eco-ciudad de Sarriguren

Fuente: www.construible.es
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Imagen 9. Planta de urbanizacion El 46,8% del sistema viario (15,4 kilémetros) de la futura Eco-ciudad de Sarriguren tendran
la Eco-ciudad de Sarriguren caracter exclusivamente peatonal. En concreto, este 46,8%, que corresponde a 25 ejes
_ _ peatonales, se divide en 6,4 kilmetros de calles peatonales y 9 kilémetros de paseos
_____ ———— " peatonales en zonas verdes. Si a estos datos se le unen los 6,5 kilémetros de recorridos
para bicicleta, la superficie de la futura Eco-ciudad que estara libre de coches sera del
66,5% (21,9 kilometros), frente a los 11 kilémetros que ocuparan los 27 ejes rodados.

El parque se configura como el espacio peatonal principal, con una superficie de
86.723 m2 de zona verde. El modelo de ordenacion por el que se ha optado recupera la
imagen de campos cultivados. Asi, la zona verde se divide a modo de parcelacion agricola
mediante los caminos internos del parque (9 kildmetros), resultando una trama irregular
con aparicion de estancias con dotacion de elementos de sombra y 20 unidades de juegos
de nifios en la interseccion de los caminos internos. Estos mismos caminos conectan con
los 19 cubos de innovacidn previstos, que aparecen como pabellones que se pueden utilizar
para acoger las iniciativas innovadoras de jovenes empresarios e investigadores de
Navarra, para la oferta de algunos servicios urbanos o para actividades comerciales
elementales.

Otro de los espacios representativos del proyecto es el Lago, con la creacion de
una balsa artificial limitada por edificacién residencial, una dotacién cultural y por el cauce
de la regata del Barranco Grande. En este limite el proyecto establece la oportunidad de
Imagen 10. Urbanizacion La Eco-ciudad de Sarriguren uso del corredor ecolégico con la inclusion del trazado del carril-bici. Este lago permitiré
regular el caudal ecolégico de la Regata de Karrobide para obtener una gestion ambiental
coherente con los recursos hidricos. Por su parte, el maobiliario urbano de la Eco-ciudad
estara constituido por 2.457 farolas (sin contaminacién luminica); 598 bancos; 357
papeleras; 90 marquesinas, mas 14 para autobuses; y 41 fuentes. A estos datos se unen
las 11.126 plazas de aparcamiento previstas.

Asimismo, en la Eco-ciudad se plantara un total de 4.013 unidades de arboles y
arbustos, que corresponderan a 72 especies arboreas y a 7 arbustivas. Estos ejemplares
se plantaran en aceras, zonas verdes y en plazas, considerando la funcién que deban
cumplir, tales como dar sombra, alineacion o aislamiento.

Fuente: www.construible.es

.7.1.1. Desarrollo sostenible del proyecto
Los criterios en los que se baso las Naciones Unidas para designar La Eco-ciudad
de Sarriguren como buena practica fueron los siguientes:

Valores de vivienda ecoldgica y ahorro energético; accesibilidad fisica, econémica y
social para grupos desfavorecidos; planificacion sostenible de los usos del suelo y de la
estructura urbana; mejoras del medio ambiente urbano ([fisico, econémico y social] en
barrios y ciudades medias; uso y produccion mas eficaz de la energia: reduccion del
consumo, energias renovables y reciclaje; conservacion, utilizacion y gestion de la

Fuente: www.construible.es
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naturaleza en el medio urbano: parques, corredores y cinturones verdes; e integracion de
infraestructuras de transporte y reduccion del impacto ambiental.

ll.7.1.2. Caracteristicas y objetivos del proyecto

Las principales caracteristicas de la Eco-ciudad son la orientacion de las viviendas,
la utilizacion de materiales sanos, la reutilizacion de aguas, la reduccién de la
contaminacion luminica y la potenciacion de los espacios verdes y peatonales. El Gobierno
de Navarra ha establecido una serie de ayudas a los promotores de viviendas para
financiar este bioclimatismo, que puede llegar hasta los 2.500 euros por vivienda.

Los objetivos de la Eco-ciudad de Sarriguren son: ayudar a resolver los problemas
de acceso a la vivienda desde una intervencion publica de calidad; poner en practica una
actuacion de eco-urbanismo y arquitectura bioclimatica con capacidad de generacién de un
efecto demostracion sobre la sociedad navarra; promover una experiencia a gran escala
de ahorro energético y de integracion de energias renovables; y crear una comunidad
urbana diversa mediante la integracion social de uso residencial y las actividades de
innovacion.

W.7.1.3. La matriz bioclimatica de Sarriguren

El ahorro energético se desglosa en tres apartados: ahorro de combustible,
ahorro de electricidad y ahorro de agua.
El ahorro de combustible se comenzaria a realizar siguiendo las siguientes premisas.
posibilitar la captacion solar directa y la proteccion contra el viento en periodos frios;
proteccion del soleamiento y aprovechamiento de brisas en periodos calidos; crear areas
verdes para la absorcion de la radiacion; e impulsar el transporte publico, de ciclistas y
peatones.

Para el ahorro de electricidad se debe potenciar la iluminacion natural; el
alumbrado de bajo consumo en la urbanizacion; y sistemas de sensores y control. El ahorro
de agua se lograréa con la reutilizacion de aguas grises y agua de lluvia; con un tratamiento
local de saneamiento; con zonas permeables a aguas subterraneas; y con zonas verdes
interconectadas.

La integracion de energias renovables se plasmaran en la Eco-ciudad de
Sarriguren a traves de tres sistemas: pasivos, como ventanas orientadas al sur o
plantacién de arboles perennes y caducos frente a las viviendas para quitar el viento el
invierno y permitir la entrada de luz en verano; activos, tales como paneles solares y
fotovoltaicos, y molinos edlicos; y sistemas de biomasa, biogas e hidraulica.
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lII.7.2. Ciudadela Terranova (Cali, Colombia)

La Ciudadela Terranova es un proyecto de vivienda de interés social ubicado en el
municipio de Jamundi, departamento del Valle del Cauca, sur occidente colombiano, que
consta de 4,735 unidades. El proyecto se construye en un lote de 653,217.81 m? de éarea,
del cual el 48% esta destinado a las viviendas y el restante a la construccion de la
infraestructura comunitaria de la ciudadela y las zonas verdes.

El mayor porcentaje de este proyecto esta destinado a vivienda de interés social prioritaria;
el 76,7% corresponde a vivienda tipo |, el 20,5% a vivienda tipo Il y el porcentaje restante
(2.8 %) a vivienda Tipo ll.

Tipos de viviendas:

e Viviendas de un piso "tipo A":

Con un area construida de 29,46 m?
e Viviendas de dos pisos "tipo B1":

Con un area construida de 41,64 m2
e Vivienda tipo "B2":

Con un area construida de 65,85 m?
e Vivienda tipo C:

Con un area construida de 30,00 m2

Las viviendas se construyen sobre lotes bifamiliares de 115,75 m? y su disefio se
adapta a las condiciones climaticas de la region, previendo no solo una adecuada
ventilaciéon de todos los espacios de la misma, sino una flexibilidad y funcionalidad en su
desarrollo progresivo que permite que cada familia adapte la vivienda a sus necesidades de
espacio.

La Ciudadela Terranova ha sido concebida como una urbanizacion sostenible,
pretendiendo disminuir el déficit habitacional de la region, atendiendo bésicamente la
necesidad de vivienda de interés prioritario de la ciudad de Cali, gran parte de su sistema
viario es peatonal.

Es un proyecto de vivienda integral que trasciende el concepto de urbanizacion por
su infraestructura comunitaria, localizacion y su independencia en prestacion de servicios
publicos. Cuenta con empresa de servicios publicos propia, que atiende las necesidades de
agua potable, alcantarillado y recoleccién de basuras de los habitantes de la Ciudadela
Terranova, con maxima eficiencia y respeto por el medio ambiente, habiendo construido en
la ciudadela, para tal efecto, el siguiente equipamiento:

e Planta de tratamiento de agua potable.

e Planta de tratamiento de aguas residuales.

e 17 unidades técnicas de basura, gue atenderan las basuras de 290 hogares en
promedio cada una.
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La mayoria de las familias tienen ingresos que oscilan entre 1 (uno] y 2 (dos)

salarios minimos mensuales legales vigente, de los cuales cerca del 30% lo destinan para
pagar su obligacion por la vivienda en donde residen.
El proyecto inicié su construccion en enero del afio 2003 y hasta la fecha se tienen
construidas 1390 viviendas (572 viviendas del sector A, 628 viviendas del sector By 190
viviendas del sector C). En este momento se adelanta la construccién por etapas del resto
de las viviendas del sector C.

Imagen 11. Urbanizacion Ciudadela Terranova
Cali, Colombia

Fuente. Boletin ICPC

ll.7.2.1. Sistema constructivo del proyecto

El sistema de grandes paneles prefabricados de concreto reforzado es un sistema
industrializado de construccién que consiste en la prefabricacién de muros, placas y demas
elementos de una edificacion o vivienda, en concreto reforzado, para su posterior
transporte y montaje en la obra. El proceso consta de dos etapas: La primera es la
prefabricacion en planta, en donde se producen en serie los elementos del sistema y la
segunda es el montaje de los mismos en su sitio final en la obra.

Debido a que los médulos prefabricados no dependen de un tipo de formaleta
especifico, se producen de acuerdo con la configuracién geométrica de los tipos de vivienda
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del proyecto, respetando el disefio arquitectonico de las mismas, tanto en las viviendas de
un piso, como en las de dos pisos.

El sistema esta compuesto por muros prefabricados longitudinales y
transversales, que resisten cargas horizontales generadas por un sismo en ambas
direcciones. Las placas de entrepiso se vinculan entre si en puntos en los que existe
armadura vertical de los muros y en puntos intermedios, con el objeto de lograr una
integridad en el funcionamiento de la placa como diafragma en caso de movimientos
sismicos.

En la ciudadela Terranova este sistema de paneles prefabricados se ha combinado
con muros en ladrillo estructural en las fachadas y en las culatas que cierran las manzanas
. 21
en los lotes esquineros.

Imagen 12. Calle Peatonal Ciudadela Terranova

Imagen 13. Servicios de Ciudadela Terranova

1
Boletin ICPC Edicién 105, dic. 2005 p.2-3
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Hl.7.3. Proyecto pradera silvestre vivienda de interés social (Costa Rica)

El Proyecto Pradera Silvestre, esta ubicado en la Provincia de Heredia, en el
canton central de Heredia, en el distrito 4° de Ulloa, mas especificamente 2 km al noreste
de la Fosforera, frente a la Urb., Nisperos Il, en el sector de Gurarari, el cual presenta altos
indices de pablacion.

Imagen 14. Planta de urbanizacion Pradera Silvestre

"""m-';s.'a'l /o
LA

Fuente: FUPROVI Produccion
Social de Habitat de la Vivienda
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El proyecto busca solucionar el problema habitacional de 119 familias, la mayoria
vecinos del cantén central de la provincia de Heredia, para lo cual se realizaron gestiones
con la Mutual Alajuela de manera que las familias fueran atendidas mediante el Programa
ahorro bono credito.

El proyecto se construye en un lote de 31.385,20 m? de area, del cual 46.55%
estd destinado a las viviendas y el restante a la construccion de la infraestructura
comunitaria, zonas verdes, prevision de la ampliacion vial y area de proteccion a la
guebrada aledana.

Las viviendas del residencial Pradera Silvestre, se construyen sobre lotes
individuales con un promedio de area de 130 m?, con tratamiento individual de las aguas
servidas.

El disefio obedece a un desarrollo progresivo, una adecuada distribucion de todos
los espacios de la misma y principalmente de funcionalidad de los espacios, para lo cual se
pensd en dejar previsto la construccion de un tercer dormitorio asi comao de una cochera
para cada vivienda. Con el fin de cumplir con las expectativas de los usuarios el proceso de
disefio se realizo con la participacion de las familias.

Plano 4. Vivienda Pradera Silvestre
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El &rea construida es de 46 m? y consta de los siguientes espacios:
e Antejardin.

Zona prevista para cochera.

Sala, comedor integrado.

Cocina.

Bafo completo con lavamanas, inaodoro y Ducha.

Dos Dormitorios

Previsto para un tercer dormitorio.

Zona de lavanderia.

Patio posterior.

El proyecto residencial Pradera Silvestre se construye en un proceso de produccién
social del habitat y la vivienda, bajo la modalidad de autoconstruccion asistida. Lo que
permite lograr un proyecto eficiente, tanto en el campo social, administrativo, constructivo,
financiero y de proteccion del medio ambiente,

El punto de partida en lo social es asegurarse de que la comunidad considere el proyecto
desde una perspectiva de desarrollo comunitario, y no solamente como una actividad de
autoconstruccion de viviendas dirigidas a resolver una necesidad basica.

Pradera Silvestre representa un logro importante dentro del entorno en que se ubica por
varias razones:

1. La necesidad habitacional presente en los &mbitos regional y local.

2. La aplicacion de procesos de produccion social del habitat y la vivienda que implica
el reforzamiento de las capacidades de los beneficiarios y su empoderamiento
para el mejoramiento y sostenibilidad futuros del proyecto.

3. El impacto social del proyecto y la gestion y direccionamiento de los recursos
estatales y privados gestionados.

Hll.7.4. Proyecto de construccion de viviendas para migrantes guatemaltecos

Las viviendas precarias de familias imigratantes en el area rural y urbana es un
problema que el Estado debe resolver gracias al apoyo de la Organizacién Internacional
para las Migraciones - OIM -, se realiza una propuesta global que constituye en vivendas de
interes social para el area urbana y rural las éreas de intervencion seran departamentos
de alta tasa de emigracion y altos niveles de pobreza.

Tipos de vivienda
e Tipo “a” minima de interés sacial -exclusivamente para area rural- Costo Q.
27,000 area 41 m2

e Tipo “b™igual al tipo “a” mas instalaciones de agua y electricidad. Costo Q. 29,000

Marco Tedrico
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Tipo “c” vivienda para area urbana, con servicios de agua, electricidad y drenaje.
costo g. 100,000 area 85 m=.

Financiamiento

Viviendas Tipo “a”y “b™
Aporte de FOGUAVI: Q. 15,000
Aporte migrantes: Q. 12,000y g. 14,000 respectivamente

Viviendas Tipo “c”: aporte exclusivo de los migrantes

Caracteristicas innovadoras del programa

Mecanismo practico de vinculacion entre migrantes y sus comunidades de origen;
contribuye a la disminucion del déficit de Vivienda;

promueve la capacitacion de la mano de obra local;
genera empleo a nivel local;
la compra de materiales a nivel local dinamiza la economia de municipios;

mejora las condiciones del nivel de vida de los familiares de los migrantes en sus
comunidades de origen.

Estrategia para la implementacion del programa

mapeo de las comunidades receptoras de remesas, interesadas en participar en
el programa, para determinar la demanda efectiva.

visitas a las comunidades de migrantes guatemaltecos residentes en los estados
unidos.

arreglos institucionales entre OIM y FOGUAVI

conformacién de un fondo rotativo para tener un flujo de caja para la construccion
de las viviendas.

Plazo previsto para que los migrantes paguen el costo de las viviendas

w

viviendas tipo “a” y “b”: un afio, cuotas mensuales entre US$. 126 y USS$. 148
viviendas tipo “c”: cuatro anos, cuotas mensuales de US$. 264

Resultados esperados

Meta

fondo rotatorio funcionando para la construccion de vivienda de interés social,
conformado con aportes de la cooperacion internacional, el foguavi y los migrantes
en el exterior.

plan piloto en cuatro meses (2004,/2005). Tipo “a”y “b™ 125 viviendas
O resto de viviendas para cuatro afios (2005,/2008)




e tipo“a’y“b”: 15,875 viviendas
e tipo “c™ 4,000 viviendas

Imagen 16. Vivienda Tipo Ay B

Fuente: OIM, 2004

Imagen 17. Vivienda Tipo Ay B

Fuente: OIM, 2004
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Imagen 18. Vivienda Tipo Ay B

Fuente: OIM, 2004

/Il.7.5. Distrito cultural 4°Norte, (Guatemala)

Es un ejemplo de la configuracién de calles peatonales y el bueno uso de texturas y
mobiliario urbano, siendo para Guatemala un distrito cultural de areas peatonales que
aportan una oferta de actividades que permiten satisfacer las necesidades de una
sociedad pluricultural. Se inauguro el 14 de febrero del 2002 en un ambiente de libertad,
respeto y tolerancia, ofertando opciones recreativas, culturales y gastrondmicas
haciéndolo un paseo al aire libre en el que el guatemalteco se desarrolla un ambiente
dindmico, diverso y lleno de vida.

El proyecto se ubico en la zona 4 con la intencién de convertirla en un barrio
cultural y educativo, con amplios espacios y areas verdes que permitan al guatemalteco
caminar tranquilamente, 4° norte se ha convertido en un espacio para la expresion de
diversas tendencias, lo que promueve un ambiente de libertad, respeto y tolerancia.

El planteamiento estratégico de 4° norte fue realizado por un equipo
multidisciplinarlo de guatemaltecos, cuyos integrantes trabajan en las areas de publicidad,
relaciones publicas, accesoria estratégica, proyectos urbanisticos y disefio arquitecténico,
entre otros.

Se respalda por una Asaciacion Civil de caracter exclusivamente cultural y social,
gue tiene como objeto la transformacion, mantenimiento y desarrollo del érea.
Adicionalmente y en conjunto con la Municipalidad de Guatemala, 4° norte cuenta con un
reglamento de zona bajo régimen especial que define claramente el marco de accién de las
propiedades dentro del proyecto. La visién de 4° norte es un distrito que
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inspire y promueva la apertura de espacios que mejoren la calidad de vida de los
ciudadanos para su desarrollo cultural y socioeconémico.

La Misién de crear y mantener espacios fisicos y mentales que contribuyan al
desarrollo de proyectos urbanos progresistas y pluriculturales.

Servicios que presta; el proyecto cuenta con un sector peatonal para exhibir obras,
estas también pueden ser exhibidas en restaurantes y en las galerias de arte. Los dias
sabados tiene una actividad llamada mercado peatonal que sirve para ofertar productos.

Comercios que integran el Distrito Cultural 4° Norte:
e Restaurantes: Via Zenetto, Restaurante 3ra. Fase, Café Saul, Churros y Chocolate,
Restaurante Arguileh, Café Galeria 3D, Rouge Café, Restaurante Vino Vino, entre
otros.

e Por Amor al Arte, Galeria Esparia, Ciber Café \Webexpress, etc.

Imagen 189. Ingreso principal 4°Norte

<
-

Elaboracion. Jeniffer J. Morales H. 2007

Imagen 20. Calle peatonal principal 4°Norte

Imagen 22. Equipamiento urbano

Marco Tedrico




Urbanizacion Descripcion
Es una iniciativa promovida por
el Departamento de Medio
Ambiente, Ordenacion del
Territorio y Vivienda que parte
con el objetivo de crear un
area residencial, ubicada en la
Comarca de Pamplona, que
alne los conceptos béasicos
del desarrollo sostenible,
entendido como el equilibrio
entre progreso econémico,
bienestar y medio ambiente.

La Eco-Ciudad

de Sarigurren
(Espania)

Aspectos
funcionales

* Sistema viario de la Urbaniza-
cién sera peatonal

* Tendra una mezcla de usos
residenciales y comerciales,
estara rodeado de una plaza

gue contara al lago con el

parque

* Orientacion de Viviendas
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Aspectos
Morfologicos

* Su forma la imagen de campos

cultivados.

* Las viviendas seran de planta
baja mas 2 alturas.

* Condominios, planta baja+ 3 ni-

veles + atico.
* Miradores alrededor del
Parque

Central.

Aspectos
Tecnologicos

* \Vivienda Bioclimatica
 Estara integrada con farolas
sin contaminacion luminica

* Vivienda Ecolégica

* Planificacion Sostenible de

uso de suelos y de estructura

urbana

* Energias renovables y reciclaje

Marco Tedrico

Tabla 3. Evaluacion de casos analogos

Aspectos

Culturales
* Econémica para grupos
desfavoreci-

dos.

* Permitir la interrelacion de
los habitantes por las areas
comunes y paseos peatonales

en zonas verdes y las calles

especiales para Bicicletas.

La Ciudadela Terranova es un
proyecto de vivienda de interés
social ubicado en el municipio
de Jamundi, departamento del
Valle del Cauca, sur occidente
colombiano, que consta de
4,735 unidades. El proyecto
se construye en un lote de
653,217.81 m2 de area, en
el cual se construiran
viviendas e infraestructura
comunitaria de la ciudadela y
zonas verdes.

Ciudadela

Terranova
[Cali, Colombia)

* Se construye en un area de

653,217.81 m2 del cual tendra
destinado el 48% del terreno

para viviendas y lo restante
para infraestructura
comunitaria

y zonas verdes.
* Vivienda de Crecimiento
Progre-

sivo.

* Sistema Viario Peatonal

* \iviendas en Lotes Bifamiliares
* La Urbanizacién tiene una
traza

en forma lineal.

* Vivienda con Mdadulos prefabri-

cados longitudinales y Transver-
sales que resisten cargas hori-

zontales generadas por un sismo

* El sistema de maédulos prefabri-

cados se combina con ladrillo es-

tructural en las fachadas y en las
culatas que cierran las manzanas

en los lotes.

* Proyecto destinado a Vivienda

de Interes Sacial.
* Vivienda Integral con Infraes-

tructura comunitaria presta-

cion de servicios publicos.

Proyecto de Vivienda de
Interés se construye en un
proceso de produccion social
del habitat y la vivienda, bajo la
modalidad de
autoconstruccion asistida. Lo
que permite lograr un
proyecto eficiente, tanto en el
campo social, administrativo,
constructivo, financiero y de
proteccion del medio
ambiente,

Pradera

Silvestre (Costa
Rica)

* Se construye en un area de
31.385,20 m? del cual el
46.55% es para vivienda y el
restante para infraestructura
comunitaria, zonas verdes, am-
pliacién vial y area de proteccion
a la quebrada aledana.

* Vivienda prevista para tercer
nivel

* Se construye sobre lotes indivi-
duales con un area de 130m?2
* El disefio obedece a una vivien-

de crecimiento progresivo.

» Cada vivienda cuenta con trata-
miento de aguas servidas.

* Como 1ra. Fase se construiran
4B6m?2 con mamposteria.

* Puertas de Madera y ventanas
de PVC

* Proyecto destinado a Vivienda

de Interés Social.

* Proceso de Produccion social

de hébitat y vivienda bajo la mo-
dalidad de autoconstruccion
asistida con esto promueve el
desarrollo comunitario y la sosteni-

bilidad del proyecto.
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IV. Politicas de regularizacion

Durante arios la ausencia de una politica nacional de vivienda, legalizacion y regulacion
para el sector vivienda, ademas de no contar con un marco institucional adecuado; ha
incidido en la creciente probleméatica habitacional. Actualmente, se cuenta con un marco
legal y regulatorio relativamente estable para el sector vivienda, sin embargo
institucionalmente, no se ha logrado consolidar y coordinar un marco entre las
instituciones publicas y privadas involucradas en el tema vivienda.

El estado debe velar por la elevacion del nivel de vida de todos los habitantes del pais,
procurando el bienestar de la familia segun se establece en la Constitucién Politica de la
Republica de Guatemala en su Articulo 119 como una obligacién fundamental del estado.
Debiendo fomentar la construccion de vivienda popular, mediante sistemas de
financiamiento adecuados, a efectos que el mayor ndmero de familias Guatemaltecas
planifique en propiedad.’

Como medida para afrontar las limitaciones para acceder a una vivienda digna, en
1,996, el Congreso de la Republica emite la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos a
través del Decreto 120-96 que posteriormente fue modificada por el Decreto 74-97,
estableciendo las bases institucionales, técnicas y financieras para garantizar a la
poblacién el acceso a la vivienda. Esta ley define el termino vivienda adecuada como; el area
construida para fines habitacionales que llena las caracteristicas de seguridad juridica de la
propiedad, disponibilidad de infraestructura, servicios basicos y proximidad a equipamientos
comunitarios. * Esta ley aborda dos temas importantes dentro del sector vivienda; La
planificaciéon habitacional y ordenamiento territorial.

Siendo los principios rectores de esta ley los siguientes:
e El derecho a una vivienda adecuada constituye un derecho humano, debiendo el
estado facilitar su ejercicio.
El estado debe promover el desarrollo del sector vivienda y asentamientos
humanos en forma subsidiaria.
El estado debe propiciar sistemas accesibles para financiamiento de vivienda a
todos los habitantes.
El estado debe garantizar el reconocimiento legal y el ejercicio del derecho de
propiedad sobre la vivienda a todos los habitantes del pais.
e Las municipalidades deben cumplir eficazmente sus funciones, en materia de
vivienda y asentamientos humanos.

! Constitucion Palitica de la Republica de Guatemala.
2 Articulo 4, inciso d, decreto 120-96.
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Para la aplicacion de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, se aprobo el
Reglamento de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos, a traves del acuerdo
Gubernativo 286-98, regulando entre otros: el funcionamiento del sistema institucional, la
gestion habitacional, y el sistema financiero integrado del sector vivienda. En este
reglamento, se establece también, gue las Municipalidades deben facilitar y procurar el
desarrollo de la vivienda y los asentamientos humanos con el propésito de lograr la mayor
produccion de viviendas, teniendo dentro de su territorio atribuciones como; propiciar la
creacion de inventarios de bienes territoriales con posibilidades de utilizacion para
viviendas, asi como, la porcién del desarrollo de planes, programas y proyectos
habitacionales compatibles con los planes nacionales de vivienda y asentamientos
humanos.

En cuanto a la planificacién habitacional y el ordenamiento territorial, temas
importantes dentro del sector vivienda, abordados en esta ley, se establece que todas las
viviendas y los asentamientos humanos deben ser planificados adecuadamente, ademas
de que las municipalidades deberan armonizar sus planes y politicas de ordenamiento
territorial con los definidos por la organizacion responsable de la planificacion y el ente
rector de la vivienda. Los gobiernos centrales y los locales no han contemplado estos dos
temas, siendo la responsabilidad de los gobiernos locales el desarrollo integral de los
municipios, sin embargo su capacidad de gestion y técnica es baja al abordar estos temas.

En la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos se dan lineamientos para llevar a
cabo planes de desarrollo y regulacion municipal, proteccion y saneamiento ambiental y
reduccion de desastres en coordinacion con otras municipios y otras instituciones. Para lo
qgue se contempla la formulacién de una Politica Nacional de Vivienda y Asentamientos
Humanos, la que con el Acuerdo Gubernativo 163-2004 se aprueba la Politica Nacional
de Vivienda y Asentamientos Humanos (PNVH), en la que se establecen lineamientos
para el desarrollo de los asentamientos humanos, ordenamiento territorial, desarrollo
inmobiliario, asi como la produccién y gestién de proyectos de urbanizacién y vivienda, y la
participacion de la sociedad civil organizada para mejorar su calidad de vida; principalmente
la gue se encuentra en condiciones de pobreza y extrema pobreza permitiendo el derecho
a la vivienda digna a los Guatemaltecos.

Las leyes y politicas anteriormente referidas, forman el marco legal del sector
vivienda, el cual abarca las atribuciones, obligaciones y competencias establecidas, dentro
del ambito nacional. Se han generado leyes referentes a las municipalidades y demas
instituciones del estado.

El marco legal a nivel municipal, comprende la concepcion de la Ley General de
Descentralizacion Decreto 14-2002, referente al proceso Descentralizacion, mediante el
cual se transfiere desde el Organismo Ejecutivo a las municipalidades y demas instituciones
del Estado, y a las comunidades organizadas legalmente: El poder de decision, la titularidad
de la competencia, las funciones, los recursos de financiamiento para la aplicacion de las

n-0ix
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politicas publicas nacionales, a través de la implementacién de politicas municipales y
locales y de mas amplia participacion de los ciudadanos, en la administracion publica,
priorizacion y ejecucion de obras, organizacion y prestacion de servicios publicos, asi como
el ejercicio del control social sobre la gestion gubernamental y el uso de los recursos del
Estado.

Prioritariamente se llevard a cabo la descentralizacién de las competencias
gubernamentales en las areas de: °
Educacion.
Salud y Asistencia Social.
Seguridad Ciudadana.
Ambiente y Recursos Naturales.
Agricultura.
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda.
Economia.
Cultura, Recreacion y Deporte.

ONOO PO =

El Cédigo Municipal define como consejo Municipal, al 6rgano colegiado superior de
deliberacion y de decision de los asuntos municipales, y dentro de lo competente a estas
entre otras se contempla el ordenamiento territorial y control urbanistico de la
circunscripcion municipal. Ademas, se establece que estos tienen la obligaciéon de
formular y ejecutar planes de ordenamiento territorial y de desarrollo integral en sus
municipios; regular que cualquier forma de desarrollo urbano o rural se pretenda realizar
dentro de sus jurisdicciones; abastecer sus localidades de servicios publicos como agua
potable, alcantarillado y alumbrado publico; establecer, con carécter obligatorio, entre
otras, una comision de servicios, infraestructura, ordenamiento territorial, urbanismo y
vivienda.

Enfocandose en las acciones gubernativas y del Estado, encaminadas al desarrollo de
la persona humana en los aspectos social, familiar, humano y su entorno, se ha decretado
la Ley de Desarrollo Social cuyo énfasis se da en los grupos de especial atencién dentro de
los que se encuentran las areas precarias en donde el Estado asignara los recursos
humanos, técnicos y financieros necesarios para lograr el desarrollo de las personas y las
familias que forman estas areas. Para los grupos o sectores mencionados en la ley de
desarrollo en su articulo 16, se dara con especial atencion; el seguimiento y evaluacion de
la Politica de desarrollo social y poblacién, siendo uno de los objetivos de esta; la
planificacién, coordinacién, ejecucion y seguimiento de las acciones gubernativas
encaminadas al desarrollo nacional, social familiar y humano, se estableciendo al

3 Ley General de Descentralizacién. Congreso de la Republica de Guatemala. Pagina 5
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Organismo Ejecutivo como el medio responsable para su efecto, fundamentados en
principios de justicia social estipulados en la constitucién Politica de la Republica.

Estableciendo los aspectos legales mas relevantes para el fortalecimiento y la
regularizacion de las acciones del Estado y la sociedad civil en materia habitacional, la Ley
de Parcelamientos Urbanos define un parédmetro mas para efectos de nuestro estudio, de
suma importancia por la naturaleza del mismo; definiendo el término Parcelamiento
Urbano como; la division de una o varias fincas con el fin de formar otras menores. Tal
operacion debe ajustarse a las leyes y reglamentos de urbanismo y a los planes
reguladores que cada municipalidad ponga en vigor de conformidad con la autonomia de su
régimen.® Aspecto importante para la definicién del &rea de trabajo en la que se realizara el
proyecto urbanistico. Entendiéndose el termino urbanizacion residencial a la habilitacion de
tierras mediante la dotacion de infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano,
con el fin de destinarlas a la construccion de viviendas segun la Ley Preliminar de
Urbanismo, la que contempla entre otras regulaciones lo referente a los distintos usos de
suelo, esta considera como area util de un terreno destinado a realizar en el, un proyecto
habitacional, aquella que tenga una pendiente del 16% como maximo.

Entre otros aspectos relevantes que intervienen en la solucion de un proyecto
habitacional, se encuentran los porcentajes de destinados a Area Forestal seguin la Ley
Forestal, siendo el 10% del area total de la lotificacién; respecto a inmuebles adscritos al
ministerio de educacion se establece en la Ley Organica de Educacion Nacional que se
cedera al estado el 6% del area total de lotificacion y por ultimo la Ley Organica del
Deporte establece el 10% del area habitada para la construccién de Instalaciones y
campos deportivos.

La Municipalidad de Guatemala por el alto porcentaje de la poblacion urbana en La
Ciudad, se encuentra al margen de la normativa urbano-legal y que su incorporacion implica
cambios en la regulacién urbana, para satisfacer las exigencias actuales del desarrollo
urbana. Por lo que es necesario reformar el articulo Go. del Reglamento de Urbanizaciones
y Fraccionamientos en el Municipio y Area de Influencia Urbana de la Ciudad de Guatemala
y ampliar el articulo 127, literal a), del Reglamento de Construccion, con esto desarrolla La
Ampliacién de la regulacién Urbana Municipal relativa a las Normas de Urbanizacion y
Construccion de Vivienda de Interés Social, que en su Articulo 1°. Dice; Las presentes
disposiciones tienen por objeto regular el crecimiento y desarrollo urbano a través de una
adecuada elaboracién de proyectos de urbanizacion residencial destinados a la vivienda de
interés social para garantizar la salud, la seguridad, la convivencia social, la participacion y
el bienestar de sus habitantes por medio de:

4 Ley de Parcelamientos Urbanos. Congreso de la Republica de Guatemala
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8. La seleccion de areas destinadas al desarrollo de proyectos residenciales para vivienda c. Promover la aplicacion de normas técnicamente adecuadas en nuevos desarrollos
de interés social, fijando prioridades para un adecuado desarrollo de los mismos y para

urbanisticos, principalmente de vivienda minima, que permitan soluciones econémicas,
beneficio integral de los habitantes de la ciudad de Guaternala.

aumento de densidades y bajar los costos de Ia tierra urbanizada.
b. Garantizar la dotacién apropiada de los servicios publicos y del equipamiento bésico

urbano.

Tabla 4 Marco legal en el sector de viviends

Fuente: investigacidn Documental, Elaboracidn: Jeniffer J. Morales H. 2007
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' Tabla 4 Marce legal en el sector de vivienda : :

e Gopted el vl SoU e | Eatablaca basea técnicas y financieras para gerantizar a la poblacion el 8cceso a la vivienda, se der

Fuente: Investigacion Documental, Elaboracidn: Jeniffer J. Morales H. 2007
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La Organizacion de las Naciones Unidas (0O.N.U) o Naciones Unidas es la mayor
organizacion internacional del mundo. Se define a si misma como una asociacién de
gobiernos global que facilita la cooperacién en asuntos como el derecho internacional, la
paz y seguridad internacionales, el desarrollo econdomico y social, los asuntos humanitarios
y los derechos hurmanos. Constituye el foro mas importante de la diplomacia multilateral.

La ONU esta estructurada en diversos organismos administrativos: Asamblea General,
Consejo de Seguridad, Consejo Econémico y Social, Secretaria General, Consejo de
Administracion Fiduciaria y la Corte Internacional de Justicia. Ademas, otros organismaos se
encargan del resto de las tareas, como la UNESCO o la OMS.

El Programa de Naciones Unidas para los Asentamientos Humanos (PNUAH]. También
conocido como UN-Habitat; es una agencia de las Naciones Unidas, con sede en Nairobi,
con el objetivo de promover ciudades y pueblos social y ecolégicamente sostenibles.

La agencia fue establecida en 1978 después de la conferencia Habitat | desarrollada en
Vancouver, Canada. Entre su creacion y el periodo 1997-2002 la agencia dispuso de pocos
medios y sus objetivos no estuvieron muy claros, sin embargo, la agencia intentd mejorar
las condiciones de vida en las ciudades, especialmente, de paises en vias de desarraollo. En
el periodo 1997-2002 la agencia vivid una notable revitalizacion.

V. 1. Instituciones que contribuyen al desarrollo habitacional.

El  concepto de institucionalidad social ha sido definido como el conjunto de

organismos estatales encargados del disefio, la coordinacion, la ejecucion y el
financiamiento de las politicas sociales (CEPAL 2000] Instituciones, calidad de las mismas,
modelo de organizacion, arreglos institucionales, modelo de gestion, impacto social
(objetivo y subjetivo). El continuo entre los aspectos que componen la institucionalidad, daré
cuenta del tipo de relacién que cada pais establecera con su poblacién.
El proceso de fortalecimiento e institucionalidad del sector vivienda en Guatemala tiene
mayor impulso en 1996, con la creacion de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos,
qgue establece las bases institucionales, Técnicas y financieras que en principio deben
permitir a todas las familias guatemaltecas el acceso a una vivienda adecuada y con la
firma de los Acuerdos de Paz, se abre espacio para la participacion ciudadana, el dialogo y
la negociacion entre el estado y la sociedad civil, y especificamente promueven el acceso a
la vivienda de sectores con recursos econémicos escasos.

Durante afios la intervencion del Estado, para atender las necesidades
habitacionales de la poblacion, se daba, Unicamente en situaciones de emergencia, como
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se realizo en 1917 y 1918 durante los terremotos, posteriormente a 1944 se realizaron
iniciativas por disefiar una politica estatal.’

A medida que se visualiza la creciente demanda de vivienda como consecuencias de las
migraciones a la capital, el gobierno obtiene en 1956 el apoyo del servicio Cooperativo de
Vivienda de los Estados Unidos, para desarrollar un proyecto de autoconstruccion de
vivienda popular en la colonia los Cipresales, Zona 6. Del convenio de asistencia bilateral
entre los Estados Unidos y Guatemala se estructura una estrategia de vivienda. En 1,961
se crea el Instituto de Fomento de Hipotecas Aseguradas (FHA) para facilitar la
construccion de viviendas mediante cedulas hipotecarias que propician la inversién del
sector privado.

Al finalizar el convenio de asistencia bilateral en 1,963, se crea el Instituto
Nacional de la Vivienda (INVI), el cual desarrolla nuevas urbanizaciones dentro de la
ciudad de Guatemala, entre ellas destaca la colonia 1ro. de Julio. El INVI se transforma en
el Banco Nacional de la Vivienda (BANVI) el 21 de Febrero de 1,973 en sustitucion del
mismo, funcionando como entidad bancaria que pudiese generar su propia actividad
financiera, en funcién de la captacién de ahorro comunitario para proporcionar vivienda a
las personas de menores ingresos.’

Como consecuencia del terremoto de 1,976 se conformaron 74 asentamientos
humanos en el Area Metropolitana, con un promedio de 20,000 familias y 87,000
personas. El BANVI  tuvo una participacion preponderante en el proceso de
reconstruccion, ejecutando la construccion de aproximadamente 6,000 lotes con servicios
en el Amparo, el Limén y otros. Para apoyar el proceso de reconstruccion coordina el
traslado de los asentamientos temporales a colonias con urbanizacion y servicios como
son el Liman, Alameda, la Carolingia, San Juan de Dios, etc., el 18 de marzo de 1976 se
crea el Comité de Reconstruccion Nacional [CRN)

El BANVI en conjunto con la SEGEPLAN y el CRN, elaboran los lineamientos para
la orientacién del proceso institucional de reconstruccion del pais.” Se formulo el Plan
Integral de Planificacion 1977-1978, con alcances al afio 1,982, para once cabeceras
departamentales y el Area Metropolitana de Guatemala, para ejecutar 24,314 viviendas en
el Area Metropolitana de Guatemala. Como parte de la estrategia financiera, en marzo de
1978 se aprobd un préstamo con el Banco Centroamericano de Integracion Econémica
(BICIE), por la suma de .30 millones para 1,424 viviendas en edificios multifamiliares en
Nimajuyd que fueron ocupadas por 6,204 personas.

° Cfr. Berna Gil - Drummond Lewis, £/ Proceso de Institucionalizacion del sector Vivienda en Guatemala, 1996-
2003, Pag. 4

6 Marroquin, Hermes, Gandara, José Luis. Op cit; TIIP. 516

" Chavarria Smeaton, Francisco. Asentamientos humanas y su relacién con los efectos producidos por el
terremoto del 4-2-76. Memorias Simposio Internacional sobre el Terremoto de Guatemala del 4 de Febrero de
19786, y el Proceso de Reconstruccion. Tomo I, 15 mayo 1,978.
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Paralelamente se formula el Plan Basico del Proyecto BANVI- BIRF, como proyecto de
reconstruccién de zonas afectadas por el terremoto de 1,976, fruto de un préstamo de 20
millones de ddlares del Banco Mundial, con una contrapartida nacional de 3.22.3 millones.
El apoyo a programas habitacionales se reduce desde 1,8 a 1,5 la inversion del sector
publico es nula o escasa. El sector privado mantiene un bajo perfil, pero constante, ya que
coloca recursos a través del FHA. Siendo hasta 1,985 que se establece en la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala, que el Estado debe fomentar la construccion de
viviendas populares por medio de recursos financieros.

En 1,987 es liquidado el Comité de Reconstruccién Nacional. Posteriormente se
crea la Direcciéon de Asentamientos Humanos y Vivienda (DAHVI), con el fin de proveer
servicios basicos en asentamientos precarios del Area Metropolitana. No obstante su
participacién ha sido limitada. En 1,992 se contempla la liquidacion del BANVI por
problemas financieros. El proceso de liquidacion da inicio en 1997 para ser concluido en el
afio 2003.

Durante la época de los ochenta y principios de los noventa, la intervencion
erratica e inestable del sector publico ha evidenciado la ausencia de politicas y de
instituciones eficientes para atender las necesidades de vivienda en los sectores de bajos
ingresos, sin embargo, se inicio la formulacion de iniciativas dirigidas a la estructuracion y
planificaciéon del sector vivienda.

A traves del acuerdo Gubernativo 750-92, se crea en 1992 el Fondo
Guatemalteco de la Vivienda (FOGUAVI) dentro del Ministerio de Desarrollo Urbano y
Rural, con el objetivo de financiar soluciones habitacionales de bajo costo, con tasas de
interés preferencial, a través del sector privado, como intermediario. Un afio después es
modificado segin Acuerdo Gubernativo 765-93 vy trasladando a la Presidencia de la
Republica.

En 1993, a través del Acuerdo Gubernativo 608-93, se crea el Consejo Nacional
de la Vivienda (CONAVI). Esta institucién se proponia la representacion de los diferentes
sectores involucrados en el tema de la vivienda, con el objetivo de formular y dirigir una
politica de vivienda a largo plazo.

En 19895, dentro del Ministerio de Economia, se crea el Vice ministerio de Vivienda, a donde
nuevamente ese ano fue trasladado y es modificado el FOGUAVI por Acuerdo Gubernativo
101-85,

El proceso de negociacion para alcanzar la paz, en la busqueda para crear condiciones
de promocién de la justicia social, respeto a los derechos humanos y participacion
ciudadana. El resultado de este proceso son los distintos acuerdos relacionados con la
problematica econdmica, politica y social del pais, proceso que concluye con la firma de los
Acuerdos de Paz el 29 de diciembre de 1996. El tema de vivienda se aborda en el Acuerdo
Sobre Aspectos Socioecondmicos y Situacion Agraria, en mayo de 1996 en la Ciudad de
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Meéxico, estableciendo un conjunto de lineamientos y mecanismos que deberian aplicarse
para afrontar el problema habitacional, entre los que destacan:

e Promover una politica de incremento de la oferta de vivienda,

e Promover la Legalizacion,

e Accesoy Registro de Terrenos,

e Articulacion con paoliticas de ordenamiento territorial,

e Actualizar normas de salubridad y seguridad aplicables a la construccion y
supervisar su cumplimiento,

e (Garantizar la calidad y seguridad de la vivienda,

e Fortalecer el FOGUAVI,

e Crear nuevos mecanismos de financiamiento,

e (arantizar a las mujeres el acceso, en igualdad de condiciones, a vivienda propia,

e Fomentar la participacion comunitaria, promover la regularizacion de la tierra,

e Dedicar a la politica de fomento de la vivienda, a partir de 1997, el equivalente de

no menos del 1.5% del presupuesto de ingresos tributarios, con prioridad al
subsidio de la demanda de soluciones de tipo popular.

La ley de Vivienda y Asentamientos Humanos establece a través del (Decreto 74-
97) la responsabilidad de atender el sector de vivienda por medio del Ministerio de
comunicaciones, infraestructura y vivienda (CIV).

Los asentamientos precarios del Area Metropolitana resultaron dafiados por el
Huracan Mitch en 1,998, estimandose en unas 6,000 familias fueron afectadas. Para el
efecto se traslado a la poblacion afectada por deslaves y destruccion total de su vivienda a
nuevos conjuntos urbanos, ubicados principalmente en la zona 18, a inmediaciones de la
carretera al Atlantico.

En el periodo 96-99, el gobierno destino alrededor de 600 millones de quetzales
en subsidios, principalmente en el interior del pais, para atender a mas de 120,000
familias en situacion de pobreza, damnificada por el Mitch o desarraigada por el
enfrentamiento armado.  El subsidio se utilizo en un 48% para la reconstruccion de
vivienda en lote propio, 40% para la adquisicion de lote y un 12% para mejora y ampliacion
de vivienda y servicios.’

Por otra parte el 25 de junio de 2002, por medio del Acuerdo Ministerial 1031-
20082, se crea la Unidad para el desarrollo de Vivienda Popular -UDEVIPO-, como una
dependencia del Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda, la cual, entre

8 Lucas, Max. Eduardo; José Luis Gandara Gaborit; Luis Felipe Linares Lopez. La situacion de los asentamientos
humanos en Guatemala. Asociacion de Investigacion y Estudios Sociales (ASIES)94. P. Revista ASIES No. 2. 2003
p 31-35.
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sus principales funciones contempla la recaudacion de las amortizaciones para el pago de
lotes y viviendas de programas y proyectos financiados con recursos provenientes del
Banco Nacional de la Vivienda, asi como las nuevas adjudicaciones, legalizaciones y
escrituraciones de las tierras ocupadas.

A partir del 1 de enero del afio 2004, una vez liquidado el BANVI, la UDEVIPQ, da
inicio a sus funciones de manera formal, como el ente responsable de la recuperacion de la
cartera crediticia, nuevas adjudicaciones, legalizaciones y escrituraciones, tal como se
indica en el Acuerdo Ministerial de creacién de la Unidad. El 13 de septiembre de 2004, se
publica la Ley de Legalizacion de tierras provenientes del Banco Nacional de la Vivienda, por
medio de Decreto nimero 25-2004, el cual norma y regula las funciones y actividades que
debera realizar la UDEVIPO dentro del contexto de la legalizacién de terrenos ocupados
provenientes de fincas inscritas a favor del Banco Nacional de la Vivienda.®

Funciones que UDEVIPO debe cumplir:

e Concluir los programas y proyectos iniciados por el Banco Nacional de la Vivienda,
lo cual incluye la adjudicacion, la legalizacién y la escrituracion de los terrenos
ubicados en los proyectos de vivienda iniciados por el Banco Nacional de la
Vivienda -BANVI- con recursos propios y de los fideicomisos que administré en
calidad de fiduciario.

e Recaudar, administrar e invertir los recursos provenientes de las amortizaciones o
cuotas mensuales que reciba en pago de las obligaciones que le corresponden;
utilizando recursos para funcionamiento e inversion de la UDEVIPO, asi como para
la inversion en otros programas de vivienda a cargo del Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda.

e En caso necesario, iniciara, proseguira y finalizara los procesos extrajudiciales y
judiciales contra los adjudicatarios de los proyectos de vivienda iniciados por el
Banco Nacional de la Vivienda -BANVI- para obtener el pago de las cuotas en
mora y la ejecucion de las garantias hipotecarias.

e Iniciar procesos para adjudicar, legalizar y escriturar las tierras invadidas ubicadas
en proyectos iniciados por el Banco Nacional de la Vivienda.

e Endosary entregar titulos de agua.

e Financiar obras de consolidacion de asentamientos ubicados en proyectos
iniciados por el Banco Nacional de la Vivienda.

e (Otorgar cartas totales, parciales y condicionales de pago.

e Constituir, maodificar y cancelar patrimonios familiares.

o UDEVIPQ, CIV, Memorias de Labores 2004, Unidad de Desarrollo de Vivienda Popular.
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e (torgary constituir propiedad horizontal en los edificios construidos por el Banco
Nacional de la Vivienda -BANVI- con recursos propios y de los fideicomisos que
administra en calidad de fiduciario.

e (Celebrar, otorgar y aceptar convenios o propuestas de pago y conceder prorrogas
de plazo con los deudores de la cartera crediticia del extinto Banco Nacional de la
Vivienda -BANVI-.

La Fundacion Guillermo Toriello (FGT) nace como disposicion institucional del Acuerdo
Bases para la Incorporacion de la Unidad Revolucionaria Nacional Guatemalteca a la
Legalidad, suscrito entre el Gobierno de Guatemala y la URNG el 12 de diciembre de 1996,
en el marco del proceso de negociacion de los Acuerdos de Paz. Es una entidad juridica de
caracter privado, no lucrativa, con fines de solidaridad beneficio y servicio social legalizado
bajo Decreto Ministerial No. 182-97.

Cuenta con un programa de vivienda; orientado a la capacitacion documentacion y
gestion de comités comunitarios de vivienda; a la ejecucion de proyectos de vivienda social,
impulsando un sistema modular, progresivo, de ayuda mutua y autogestion.

Con esto trata de mejorar la calidad de vida de las comunidades y colonias
marginales de la capital, fortalecer la participacion y autogestion de las mismas en el
desarrallo, involucrando a instituciones municipales, especialmente en las zonas
priorizadas; y construir redes y alianzas para la auditoria social de la Politica Nacional de
Vivienda y Asentamientos Humanaos.

Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda (MCVI)

Con la creacion de la Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos en 1996 se
designo al Ministerio de Economia como el ente rector y supervisor del sector vivienda, a
través del Vice ministerio de Vivienda, siendo asi hasta agosto de 1997, cuando el
congreso de la Republica establece a través del Decreto 74-97 la responsabilidad de
atender el sector vivienda por medio del Ministerio de comunicaciones, infraestructura y
vivienda [MCIV). Dentro de las Funciones especificas del MCIV se encuentran:

e Formular la politica nacional de vivienda y asentamientos humanos en congruencia
con la estrategia general del gobierno y establecer las directrices para la
ejecucion de la misma, coordinar, evaluar y supervisar la ejecucion de la paolitica.

e Proponer los mecanismos y gestionar los recursos necesarios para financiar la
vivienda en forma subsidiaria.

e Promover el establecimiento de instituciones financieras que coadyuven al
desarrollo habitacional.

e Promover la cooperacién técnica y financiera nacional e internacional para
vivienda y asentamientos humanos.




Reordenamiento del Asentamianto Precario Nuestra Realidad, Nimajuyid Zona 21, Guaternala

Marco Legal e Institucional
e Desarrollar un sistema nacional de informacién y monitoreo de vivienda y e No obstante, el poco interés de los gobiernos de turno, la insuficiente asignacion
asentamientos humanaos. presupuestaria y los cambios sucesivos de autoridades, entre otras, hacen gue el MCIV
s Crear un banco de tierras para el desarrollo de proyectos de vivienda popular. presente dificuftades en el cumplimiento de sus funciones.

Tabla 5. ?ﬂ&t?ﬁ;fcfbnalfd_’ad en el sector de @fehd,g - o

 nesuko e Rt dale Praduceion

‘misme Funeionande comio Entidad Bancaria qus pudiese generar su propia activid
ﬂrﬁnﬁﬁrﬁ %wmrwwmdaalwpmnmsﬂamwmgm&dsmad&m&hcapmmﬁ de ahorro semunitario, Participacion
impartants en &l proceso dé reconstruccitn a consecusncia del terremata de 1976

Fuente: Investigacion Documental
Elaboracidén: Jeniffer Johanna Morales Herrera

10 Cfr. Berna Gil = Drummaond Lewis, & Proceso de institucionalizacidn del sector Viviends en Gustemals, 1996-
2003, Pag. 4
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Gréfica 2. Organigrama de entidades involucradas en el sector vivienda
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V. Contexto guatemalteco

Las zonas de la ciudad de Guatemala se ven afectadas por un proceso de
deterioro estructural es infraestructural que difiere sustancialmente en el grado de
concentracion de actividades socioecondmicas. Existen sectores en la ciudad
econémicamente deprimidos cuyos componentes sociales no cuentan con los medios para
mantener la textura socioeconémica de la zona. La existencia de estos sectores se debe al
desequilibrio del sistema urbano que se encuentra respecto a la red de ciudades
secundarias. En Guatemala es casi imposible totalizar la cantidad de asentamientos
precarios que se generan debido a la dimension de la probleméatica. Para objeto de estudio
el Asentamiento precario Nuestra Realidad, que se encuentra dentro del Area
Metropolitana.

Imagen 23. Imagen aérea de asentamientos en el Area Metropolitana

Fuente: Nuestro Diario. Afio
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V. 1. Contexto general

V.1.1. Guatemala

La Republica de Guatemala limita al oeste y al norte con México, al oeste con
Belice y el Golfo de Honduras, al sureste con Honduras y El Salvador y al sur con el Océano
Pacifico. El pais tiene una superficie total de 108.889 Km?.

Las caracteristicas climaticas en Guatemala son sumamente variadas, ya que los
microclimas de diferentes regiones presentan variantes por su posicién inter-tropical,
ademas de contar con dos litorales distintos de gran proximidad. La posicién geogréfica
incide en el clima ya que al encontrarse entre el Ecuador y el trépico de Cancer lo integra
una zona tropical.

La temperatura anual tiene un promedio de 20°C. La estacion de lluvias se presenta entre
mayo y octubre, con una estacion seca entre noviembre y abril. Las precipitaciones
anuales de la zona norte oscilan entre 1.525 y 2.540mm.

Mapa 1. Localizacion de Guatemala en Centroamérica
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1
Scale 1:12,500.000 Gt

l-hlp-lllllc ;:_mu’w r

B M0 M0 ADKimers

4 17‘.1 ".‘ s v ]

Fuente: www.centroamerica.com




Reordenamiento del Asentamiento Precario Nuestra Realidad, Nimajuyd Zona 21, Guatemala

Guatemala cuenta con una poblacién segun el XI censo nacional de poblacion de
11, 237,196 hab,, de los cuales el 48.9% son hombres y el 51.1% son mujeres. La
densidad poblacional es de 103 hab/km?, del total de la poblacion el 46.1% vive en el area
urbanay el 53.9% vive en el drea rural.

La Republica de Guatemala esté dividida politicamente en 22 Departamentos los
cuales conforman las 8 regiones establecidas en la Ley Preliminar de Regionalizacién. (ver
mapa 2, en pagina siguiente)

Tabla 6. Regionalizacion de Guatemala

- Region Conformacion

Metropolitana Guatemala

Nor - Oriente Izabal, Zacapa, Chiquimula, El Progreso

Central Chimaltenango, Sacatepéquez, Escuintla
VII Nor - Occidente Huehuetenango y Quiche

__

Fuente: Ley Preliminar de Regionalizacién

V.2. Aspectos fisico - naturales

V.2.1. Area metropolitana
Ubicada en la Region |, constituida por el departamento de Guatemala, se localiza

en la parte central de la Republica a 14°38’ latitud norte y 90°30’longitud oeste. Su
extension es de 2,246km? la densidad promedio de 500hab/km?, limita al Norte con Baja
Verapaz, Region Il al oeste con el Progreso, Region Ill; Nor-Oriente con Jalapa y Santa
Rosa, Region IV; al Sur con Escuintla y al Oeste con Sacatepéquez y Chimaltenango. Se
divide en 17 municipios, la cabecera departamental es la ciudad de Guatemala, siendo el
ndcleo que concentra la mayor parte de las actividades politico-administrativas del Pais.
Esta extension territorial da soporte a una unidad econémica, la ciudad metropolitana y sus
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areas de afluencia directa son los municipios de Mixco, Villanueva, Chinautla, San Miguel
Petapa, Sta. Catarina Pinula, Amatitlan, Villa Canales, Fraijanes y San José Pinula que a
mediano y largo plazo formaréan parte integra de la mancha urbana.1 Por su posicién
geografica, presenta una diversidad geoldgica y topografica que inciden en una variedad de
aspectos climaticos, hidricos, edaficos, ambientales y bidticos.

Mapa 3. Ubicacion Departamento de Guatemala

i BEFUBLICA DE

GUATEMALA
FUENTE, WWW.IGADT.GRS- -

MUNICIPIO DE

GUATEMALA
FUENTE, WWW.MINECO.GOB.GT

1 The Comprehensive Urban Transportation System in Guatemala Metropolitan Area, Japan International

Cooperation Agency. 1992
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V.2.2. Organizacion politica

Segun Rafael Alvarez en su obra “Manual para la Administracién Municipal”, en la
jerarquia de centros urbanos de la region, Guatemala y Mixco son de 1ra. Categoria, hecho
gue se confirma con su “conurbacién” o la no definicién de limites entre una ciudad y otra
por el crecimiento urbano que la unifica. Clasificando los 17 municipios de la siguiente
manera:

1. Ciudad de Guatemala 1ra. Categoria

2. Santa Catarina Pinula 3ra. Categoria

3. San Jose Pinula 3ra. Categoria

4. San Jose del Golfo 4ta. Categoria
5. Palencia 2da. Categoria

6. Chinautla, 2da. Categoria

7. San Pedro Ayampuc 3ra. Categoria
8. Mixco 1ra. Categoria
9. San Pedro Sacatepéquez 3ra. Categoria
10. San Juan Sacatepéquez 2da. Categoria
11. San Raymundo 3ra. Categoria
12. Chuarrancho 4ta. Categoria
13. Fraijanes 3ra. Categoria
14. Amatitlan 2da. Categoria
15. Villa Nueva 2da. Categoria
16. Villa Canales 2da. Categoria
17. San Miguel Petapa 3ra. Categoria

V.2.3. Condiciones climaticas
Los vientos predominantes sobre el territorio nacional son del nor-noreste al sur-

sureste; es decir, que siguen las caracteristicas normales de los alisios. Dada la
configuracion topogréfica del pais, en varias regiones del mismo se registran vientos de
direcciones diferentes a lo indicado, lo que se debe atribuir dnicamente a condiciones
exclusivamente locales.
Segun la clasificacion climatica de Thorntwaite el cual toma en consideracion tres aspectos
para definirla: Vegetacion, humedad y temperatura; por lo que se han clasificado 33
microclimas, sin embargo, se resumen éstos en 5 climas fundamentales;

- (Célido seco

- (Calido himedo

- Templado

- Frio seco

- Frio hdmedo

. V Capitulo
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La meseta central la época de lluvia dura 6 meses - mayo a octubre -, las altitudes
varian entre los 15° y 20°C, con una precipitacion pluvial de 1,200mm al afio, la humedad
varia entre 60%y 70%.?

Se definen 2 regiones climaticas en el departamento de Guatemala:

- En el Norte: clima célido con invierno benigno; abarca los municipios de Chuarrancho,

San Juan Sacatepéquez, San Raymundo, San Pedro Ayampuc y San José del Golfo.

- En el Sur y Noreste: clima semicalido himedo, con invierno benigno seco, abarca los

municipios de Palencia, Chinautla, Guatemala, San Pedro Sacatepéquez, Amatitlan, Villa

Nueva, Villa Canales y Fraijanes. (Ver Mapa 4,5,6,7,8,)

Uno de los factores que mas ha influido para que se produzcan cambios bruscos en los

microclimas es la reduccion de vegetacion en las zonas boscosas, particularmente en el
area metropolitana por el crecimiento de las areas pobladas lo que ha provocado el
incremento de la temperatura. En sectores con alta densidad poblacional, las
temperaturas pueden ser 3° 0 4°C mayores que los sitios que tienen mas vegetacion;
también influye en sectores con mucha pavimentacion o areas cubiertas con laminas de
zinc lo cual produce la reflexion en el ambiente, reduciendo asi el confort y favoreciendo el
incremento de la temperatura.
En esta area se concentra la mayoria de edificios altos, también es comun el alto uso de
paredes de bloque de cemento y cubiertas de lamina de zinc. Por la variedad de materiales
a que se tiene acceso y su adecuacion a las condiciones de la regién se presentan opciones
muy variadas en cuanto a la forma de los edificios, asi como el uso de los mismos.*

V.2.4. Hidrografia

El departamento se encuentra inmerso en 3 cuencas hidrograficas, la de
Amatitlan, Motagua y Maria Linda, las cuales comprenden un area entre 8,000 y 15,000
Kms2. A nivel departamental; anualmente se reporta una precipitacion pluvial media de
2,000 mm, distribuidos a lo largo de 5 meses.
De las cuencas anteriores, es de particular interés la de Amatitlan, por constituir el mayor
cuerpo de agua proximo a la ciudad capital, como acceso de recreacion y turismo a la
pablacion. Por la corta distancia del centro urbano no solo de la Metrépoli, sino de
municipios como Villa Nueva, Villa Canales y Mixco, los indices de contaminaciéon por aguas
servidas estan perjudicando en forma acelerada el ecosistema de la cuenca.

2 Gandara, José Luis. Arguitectura y Clima en Guatemala. Pag. 7,29
3 Ibid. Pag. 29
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V.2.5. Fisiografia

De acuerdo a las caracteristicas del departamento, se identifican dos tipos de
regiones fisiograficas: pié de monte neo volcanico reciente y tierras altas volcanicas. Entre
estas regiones se encuentran los siguientes paisajes: llanuras aluviales, planicies
coluvioaluviales, valles, zonas de terrazas y playa de mar.

En general, las poblaciones se encuentran rodeadas de cerros y montafias. Los
suelos de la Altiplanicie Central, son caracterizados por ser suelos poco profundos sobre
materiales volcanicos debidamente cementados. Existen varios volcanes algunos de ellos
en actividad volcanica, en la zona central de la meseta se encuentran el de Acatenango, el
de Fuego y el de Agua.

V.2.6. Suelos del departamento de Guatemala uso y manejo.
Los suelos del departamento de Guatemala ha sido divididos en 26 unidades, que
incluyen 18 series de suelo, 3 Fases de suelo y 5 Clases de terreno miscelaneo.
Estos han sido divididos en 3 clases amplias:
I.  Suelos de la Altiplanicie Central.
Il.  Suelos del Declive del Pacifico
lll. Clases Miscelaneas de Terreno.

Grupo 1
A. Suelos profundos sobre materiales volcanicos a gran altitud.
B. Suelos profundos sobre materiales volcanicos, a mediana altitud.
C. Suelos poco profundos sobre materiales volcanicos, débilmente cementados.
D. Suelos poco profundos sobre materiales volcanicos, firmemente cementados
E. Suelos poco profundos sobre roca.

Grupo 2
A. Suelos profundos sobre materiales volcanicos de color oscuro.
B. Suelos profundos sobre materiales volcanicos mixtos.
C. Suelos poco profundos sobre materiales volcanicos de color oscuro.

V.2.7. Suelos de la altiplanicie central

La seccion de la Altiplanicie central constituye mas del 90% del area del Departamento de
Guatemala. Se caracteriza por pendientes escarpadas con pequefias areas del suelo casi
plano o valles ondulados. Casi todos los suelos son poco profundos y no se adaptan para la
produccién de los cultivos limpios intensivos. Como gran parte del drea se ha usado para la
produccién de maiz y otros productos con métodos de cultivo rudimentario, se han
desarrollado una erosién seria.

Marco Referencial

Clases misceldaneas de terreno

Areas fragosas 19,694ha
Cimas volcanicas 936ha
Lava volcénica 184ha
Suelos aluviales, no diferenciados 5,952ha
Suelos de los Valles, no diferenciados 5,643ha
Lagos 1,570ha
Suelos y clases de terreno, su area y extension relativa.
Guatemala 31,085ha
Guatemala Fase Pendiente 1,870ha
Guatemala Fase Quebrada 257ha

V.2.8. Posicion fisiogrdfica, material madre y caracteristicas de los perfiles de
los suelos de Guatemala.

Guatemala

Material madre: Ceniza Volcénica - pomacea - de color claro.

Relieve: Casi Plano

Drenaje interno: Bueno

Suelo _superficial: Color café muy oscuro, Textura franco arcillosa y Consistencia Friable.
Espesor aproximado 30-50cm.

Sub-suelo: Color café rojizo, consistencia friable - plastica cuando himeda -, Textura
arcillosa, Espesor aproximado de 50-100cm.

V2.8.1. Clases misceldneas de terreno

Incluyen areas donde no domina ningln suelo en particular o donde alguna caracteristica
geoldgica, o alguna otra causa limite, su uso agricola permanente. En el departamento de
Guatemala estan incluidos los: suelos aluviales no diferenciados, suelos de los Valles, no
diferenciados, cimas volcénicas y otros.

Los suelos aluviales no diferenciados y los suelos de los valles no diferenciados, tienen
areas de terreno valioso para la agricultura, pero todos los otros no tiene uso agricola
alguna.

Los suelos de los valles, no diferenciados se encuentran al suroeste de lago de Amatitlan, a
lo largo del extremo sureste del departamento y en otras areas pequefias del
departamento.
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V.2.9. Uso de suelo

En del departamento de Guatemala por sus variados climas, tipos de suelo y la
topografia del terreno, tenemos que aparte del uso de la tierra para urbanizar y construir,
sus habitantes siembran gran diversidad de cultivos anuales, permanentes o
semipermanentes, encontrandose entre éstos los cereales, hortalizas, arboles frutales,
café, cafia de azlcar, etc. Ademas por las cualidades con que cuenta, poseen algunos de
sus habitantes la crianza de varias clases de ganado, destacandose entre éstas vacuna,
porcina, caprina, etc. (Ver Mapa 8]

V.2.10. Uso potencial de la tierra

De acuerdo con el Departamento de Agricultura de los Estados Unidos de Norte
América, existen 8 clases de clasificacién de capacidad productiva de la tierra, en funcién
de los efectos combinados del clima y las caracteristicas permanentes del suelo. De estas
8 clases agrologicas la |, II, Il y IV son adecuadas para cultivos agricolas con practicas
culturales especificas de uso y manejo; las clases V, VI, y VIl pueden dedicarse a cultivos
perennes, especificamente bosques naturales o plantados, en tanto que la clase VIl se
considera apta so6lo para bosques nacionales, recreacion y para la proteccion del suelo y la
vida silvestre.

V.2.11. Zonas de vida

Se le llama zona de vida a la unidad climatica natural en que se agrupan diferentes
asociaciones correspondientes a determinados é@mbitos de temperatura, precipitacion y
humedad.

En el departamento de Guatemala existen cuatro zonas de vida vegetal, segun la
clasificacion propuesta por el sistema Holdridge se distingue por ser estrictamente
ecologico porque define cuantitativamente la relacién que existe en el orden natural entre
los factores de clima y vegetacion.”

Zonas de vida establecidas para Guatemala
Monte espinoso sub tropical

Bosque seco sub tropical

Bosque himedo sub tropical templado
Bosque humedo sub tropical célido
Bosque muy hiumedo sub tropical célido
Bosque muy himedo sub tropical frio
Bosque humedo montano bajo sub tropical

4 |bid. Pag. 38

V Capitulo

Marco Referencial

Bosque muy himedo montano bajo sub tropical
Bosque pluvial montano bajo sub tropical
Bosgue hiumedo montano sub tropical

Bosque muy himedo montano sub tropical
Bosque seco montano bajo sub tropical

Bosque pluvial sub tropical

Bosque muy humedo tropical

V.2.12. Flora y Fauna

La flora y fauna del lugar es tipica de la regién y esta influenciada tanto por su
clima como por la composicion de los suelos del departamento. Se cuenta con varias
especies que estan en proceso de extincion por el uso irracional de que han sido objeto; en
especial la diversidad forestal se ha reducido considerablemente por la tala inmoderada de
los bosques.

V.3. Aspectos sociales y economicos

V.3.1. Idioma
El idioma predominante es el espafiol pero cuenta con una gran variedad como
cackchiquel, pocoman, maya, xinka, garifuna entre otros.

V.3.2. Poblacion

Segun datos obtenidos en el INE del Gltimo censo realizado la poblacion total del
municipio de Guatemala es 942,348, de los cuales 444,429 son hombres y 497,919
muijeres, esto dentro de un rango de 0-65 afios y mas. La poblacion en la zona 21 en el afio
2002 es de 75265 habitantes.

V.3.2.1. Determinacion de la densidad poblacional

De acuerdo al estudio realizado por el INAB, para determinar la cantidad de
poblados que se encuentran dentro de la extension territorial guatemalteca en Km2, para
obtener habitantes/Kmz2.

V.3.2.2. Agrupacion de clases de densidad
Los datos de densidad obtenida para cada unidad, estan agrupados en 5 clases

(muy baja, baja, media, alta y muy alta) de acuerdo al criterio agrupacion de “natural
breaks” - Puntos de Interrupcién Natural - el cual considera la distribucion de los datos a lo
largo de la recta numérica.
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Se determino que el 81% del territorio nacional posee areas de muy baja y baja
densidad - O a 213 Habitantes/Km2 -, el 8% posee areas de media densidad - 214 a 461
Habitantes/Km2 -, y solo el 4% posee areas de alta y muy alta densidad - 462 & 1,703
Habitantes/Km2 -, constituyéndose estas Ultimas, las areas en donde existe la mayor
presion sobre los recursos naturales.

Tabla 9. Extension de Clases de Densidad a Nivel Nacional (ha.]

Muy Baja 6,353,852
———

Muy Alta 945-1,703 173,433

Fuente: Www.lnab.gob.gt

V.5.4. Asentamientos precarios en el Area Metropolitana

Los asentamientos precarios se caracterizan por carecer de los servicios
esenciales, estar localizados en terrenos con deficientes condiciones topogréficas y de
acceso vial, tener deficiencias en la calidad de vivienda, ser altamente vulnerables a
desastres y en la mayoria de casos ser productos de ocupaciones y ventas ilegales. Sin
ninguna planificacién que tome en cuenta éreas de lotes, accesos, calles, fuentes de
abastecimiento de agua y drenajes, se consideran como areas precarias.

Aunque el mayor porcentaje de asentamientos precarios aun se localizan dentro
del municipio de Guatemala, desde los afios sesenta han surgido asentamientos en la
periferia de municipios que conforman el Area Metropolitana. La segregacién de los
espacios del AMG, generan diferentes condiciones de la vida, en la gue los sectores de
menores ingresos han llevado la peor parte. Este fenémeno esta articulado a los procesos
de valorizacién de la tierra urbana y a los altos indices de pobreza y pobreza extrema.
Aunado a ello, la falta de politicas y planes de vivienda dentro del modelo de desarrollo
desigual del pais, ha definido las pautas de localizacion residencial de los diferentes
sectores sociales dentro del Area Metropolitana de la ciudad de Guatemala.®

5 Ibid. Pag. 205208

\Y) Capitulo

Marco Referencial

Tabla 10. Asentamientos del Area Metropolitana

Zona 1 4 1.87
| Zona2 § - ] .o |
28 13.08
a1 187
21 9.81
2 1188
Zona 46 21.49
| Zona 10 - | oo
10 4.67
70N ERZAN o Moran Mérida Amanda
2 0.94 Los desastres en los
__ Asentamientos precarios de la
6 2.81 ciudad de Guatemala: pobreza y
IZEN G248 vuinerabilidad. Centro de estudios
1 047 urbanos y regionales, 2000.
U N N = 7 A
Total 214 100%

V.3.3. Economia

- Agricultura: café, maiz, frijol, cafia, legumbres y flores.

- Industria: |la mayor parte de la industria del pais se concentra en la capital. Los
principales productos son: alimentos procesados, jabén, productos lacteos, textiles,
vestuario, produccidon de papel, vidrio, imprentas, materiales de construccion,
quimicos, aceites, bebidas

- de madera, mimbre, cereria, alfareria, tejas de barro, ladrillos y pirotecnia.

- Produccion pecuaria: hay crianza de ganado vacuno, porcino y caballar y también
existen granjas avicolas.’

6 Departamento Desarrollo de Lector Prensa Libre, laminas educativas, Guatemala, 16 de mayo de 2007
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V.4. Estructura vial a nivel regional

La region Metropolitana cuenta, comparativamente, con el resto de la republica
con la mejor infraestructura vial, tanto en calidad como en cantidad. La ciudad es
atravesada por las principales vias de crecimiento de la ciudad - Carretera a El Salvador,
Carretera al Atlantico, Carretera al Pacifico y Carretera a Occidente’-.

El aumento de la densidad paoblacional de la zona 21 mativé cambios en las vias de
comunicacion que a la vez indujeron a su doblamiento. El mejoramiento de la carretera a
San Miguel Petapa, trabajo ejecutado en 1988, beneficio a la poblacién de las colonias
Nimajuyu, Venezuela, Bello Horizonte y entre otras. En el afio 1992 se ejecuto también por
la mismas condiciones La Calzada Atanasio Itzul que inicialmente estaba relacionada con la
“via multimodal” que comprendia el ferrocarril urbano como sistema de transporte
masivo®, esta calzada es otra manera de poder ingresar al sector del proyecto se localiza
inmediato de estas dos vias principales que en su contexto son areas industriales y ademas
cuenta con areas de servicio, comercio y vivienda. [Ver Mapa 9]

V.5. Ciudad de Guatemala

Su extension Territorial es de 21,512.30 hectareas. Desde el punto de vista
urbano- territorial, el Area Metropolitana o Ciudad Metropolitana, se conceptualiza como la
unidad territorial conformada por la continuidad de las relaciones y soportes materiales -
viviendas, infraestructura, equipamiento, servicios, etc.- que ocupa diferentes unidades
politico-administrativas y derivado de ello, su gestion es realizada por varios gobiernos
locales.’

En otras palabras, la continuidad de la mancha urbana, desde un enfoque
eminentemente fisico caracteriza a las Areas Metropolitanas. Por ello se puede afirmar
que en la Ciudad de Guatemala se marca claramente el inicio de la formacion del Area
Metropolitana como resultado de la produccién de lotificaciones localizadas en otros
municipios, pero en areas conurbadas a la ciudad. En el caso de la misma se produjo esta
manifestacién pese a no estar totalmente ocupada la superficie territorial del municipio de
Guatemala y existir aun muchas areas baldias en su interior. Este proceso se vincula a la
construccion de infraestructura vial que permite habilitar suelo de menor precio alejado de
la ciudad para generar nuevos proyectos residenciales, dentro de las logicas de

7 HIDROSERVICE. Op.Cit

8 Moran, Valladares, £/ Crecimiento de la Ciudad de Guatemala 1994-2005, Universidad de San Carlos de
Guatemala Centro de Estudios Urbanos y Regionales. pag. 89,93.

9 Pirez, 1993, p.8

Marco Referencial

funcionamiento del mercado inmaobiliario, que han ido marcando las tendencias de
crecimiento metropolitano de la ciudad.™

Imagen 24. Ciudad de Guatemala

Fuente: Nuestro Diario 2007

10 Moran, Valladares, El Crecimiento de la Ciudad de Guatemala 1994-2005, Universidad de San Carlos de
Guatemala Centro de Estudios Urbanos y Regionales. pag. 198
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V.6. Analisis de sitio

V.6.1. Emplazamiento

Se encuentra localizado en la zona 21 de la ciudad capitalina de Guatemala, en un
sector que por infraestructura de tipo industrial, manifiesta un crecimiento habitacional
con proximidad a San Miguel Petapa.

Mapa 10. Ubicacion Nimajuyu,en Zona 217
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V.6.2. Uso actual de suelo

El drea que ocupa el sector de estudio se encuentra precedida por una zona
industrial comunicada por la avenida Petapa que conduce al municipio de San Miguel
Petapa, al igual que la Calzada Atanasio Itzul que de igual forma es de uso industrial
principalmente, por medio de estas dos vias se logra llegar al éarea de proyecto que se
encuentra ubicado cerca de Nimajuyu I, que colinda con varias urbanizaciones de uso
residencial. El crecimiento de estas areas ha alcanzado niveles que llegan a provocar
conurbaciones con los municipios aledafos y el sector se prevé un crecimiento hacia el
municipio de San Miguel Petapa por la alta densificacion que presenta la zona 21. (Ver
Mapa 11)

V.6.2.1. Distribucion de la utilizacion del suelo: se localiza dentro del area de estudio el
uso de suelo residencial, comercial, recreativo, servicios y asentamientos humanos
precarios se considero este debido a que el area de Nimajuji presenta varios
asentamientos por los terrenos de reserva que dejo el BANVI los cuales fueron usurpados
por invasores y crearon este tipo de urbanizaciones inadecuadas.

V.6.3. Infraestructura de servicios badsica y complementaria

Se localiza diferentes tipos de servicio donde se expresan en funcion de uno de los
cuatro grados de disponibilidad siguientes: Inexistentes, existencia limitada u ocasional,
disponibles pero inadecuados o adecuados en servicio normal. (Ver Mapa13)

Tabla 11. Infraestructura de servicios

Despensa Familiar, EconoSuper Disponible

n Mercado Clandestino Inadecuado

B Local Comercial Disponible, Inadecuado

Iglesia Catdlica Inadecuado

Adecuado

___

BEE salon de usos miiltiples Disponible
Fuente: Jeniffer J. Morales H. 2007
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Mapa 12, Zenificacién de zons 21
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Imagen 26. [glesia de Dios
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Imagen 29. Mercado Nimajuyd
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Imagen 27. Locales comerciales, Nimajuyd
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Imagen 28. Despensa Familiar, Nimajuyd
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Imagen 31. Colegio Juvenil Americano
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V.6.3.1. Centros de empleo: mercado de Nimajuyd, despensa Familiar y locales
comerciales son los que se encuentran mas proximos al area a intervenir a unos 755ml.
Los establecimientos Telgua, Mercado Venezuela y salén de usos mudltiples se encuentra
dentro del area comercial de la colonia Venezuela, la cual cuenta con un area de ventas
clandestinas.

La colonia Bellos Horizontes también cuenta con éreas comerciales que crean
fuentes de trabajo estando a solo 2 Y2 Km de la comunidad Nuestra Realidad, entre ellos
el hospital de Salud Integral, EconoSuper y gasolinera Shell se encuentran a 3km estos
sirven de referencia para el ingreso de Nimajuyd que son los que mas fuente de trabajo
producen al igual que la despensa Familiar y los mercados. (Ver Mapa 14)

V.6.3.2. Servicios principales

Colegio de secundaria Juvenil Americano que se encuentra a 1km del proyecto,
Las areas de espaciamiento comercial formal a 750ml la més cercana y a 1% km. Los
centros de empleo dentro del sector de estudio, el mas lejano a 3km de distancia y a partir
de 4km los centros de empleos de empresas industriales.

V.6.4. Accesos

Las vias primarias vehiculares que permiten llegar al contexto urbano analizado;
son la Atansio ltzul y la avenida Petapa, son vias de automoviles y transporte urbano.
Inicialmente se caracterizaba porque este sector fuera Industrial pero con el crecimiento
poblacional se fue volviendo mixto residencial, comercial e industrial, por lo que transitan
vehiculos, buses y transporte pesado. Por lo cual la via Atanasio Itzul se vuelve un acceso
mas directo hacia la zona 21. (Ver Mapa 15)

V.6.4.1. Entradas: |a avenida Petapa y la calzada Atanasio ltzul comunican a la calle de la
Justo Rufino Barrios zona 21 que permite el ingreso por la 55 calle a las colonias Eureka,
Bellos Horizontes, Venezuela, Nimajuyd y Loma Blanca, esta calle es vehicular y de
transporte publico, es de 4 carriles dos de entrada y dos de salida, son conexiones lineales.

V.6.4.2. Transporte: |as formas de transporte privado: el automovil, y el transporte publico:
autobus, taxi —colectivo- buses No. 201 y buses hacia Nimajuyu.

V.6.4.3. Sistema de transporte motorizado incluye autobis y vehiculo, Los buses
urbanos prestan servicio de 5 am a 7 pm, estos se dirigen de Nimajuyu hasta el parque
central, lo cual permite a los habitantes del area trasladarse a diferentes puntos de la
capital en donde laboran actualmente.

c V Capitulo
Marco Referencial

Tabla 12. Servicios de transporte

Transporte Pablico, Bus No. 201 3.1.00 Ruta; Nlmajuyu,c?et:_lilrlzclzo hasta parque

00000 r |
Vehicular [gasolina Q.28.95 por/gl llimitado

Fuente: Jeniffer J. Morales H., 2007

El transporte desde la comunidad Nuestra Realidad a los centros de empleo es un
factor critico para este grupo de poblacién de bajos ingreso. Debido a que puede ser
inaceptable, si no estéd situado a una distancia peatonal de los lugares de empleo, para
aquellos que no pueden costear los transportes. Afortunadamente el proyecto esta ubicado
dentro de un area residencial precedida de un area industrial que genera gran cantidad de
empleos para los habitantes, siempre que puedan costear el transporte publico debido a
que se encuentra a 4km del proyecto.

En funcion de la velocidad, tiempo y distancia, las actividades y equipamientos colectivos al
entorno deben ser adecuados al proyecto para determinar los servicios y a qué distancia
estan debe de ser peatonal accesible y de transporte. (Ver mapa 16)

V.6.5. Datos demograficos

La densificacion de la zona central y de las zonas alrededor del centro en la ciudad
de Guatemala obligb a que se realizaran trabajos para lograr mejores condiciones de
salubridad de la poblacién, variando al mismo tiempo su aspecto. Estos cambios a su vez
generaron posteriormente que hubiera un mayor crecimiento en lugares adyacentes y que
se convirtieron en factores de atraccién para las migraciones que sucedieron
posteriormente. La expansion fisica de la ciudad, también provocé cambios en el uso de
suelo rural a urbano en la zona 21 que se incorporo a la ciudad en la década de los arfios
sesenta. Lo constituye la participacion estatal en la produccion del suelo urbano a través de
18 proyectos de vivienda promovidos inicialmente por el INVI y luego su sucesor el BANVI
Estos conjuntos habitacionales fueron destinados a sectores de ingresos medios. El
promedio actual de personas por hogar en la Ciudad Capital es d 4.25 y el promedio en el
area de Nimajuyl Zona 21 es de 4.0.
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Sistema de transporte
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V.6.5.1. Situacion y caracteristicas habitacionales del hogar (Censo 2002 INE)

Casa formal Apartamento

Tabla13. Condicion de la tenencia del lugar de habitacion (vivienda) Tabla 16. Material predominante en el techo
Condlicion por tenencia del lugar de habitacion Material de la vivienda en paredes exteriores
Total hogares  en propiedad en alquiler Prestado Otra condicion Ladrillo Block Concreto Adobe Madera Lam,‘?‘a Dtr'o.
metalica material
221,969 144,576 65,900 7,893 3,800 29,581 154,242 19,510 13,507 8,644 10,963 1,297
Nimajuyua Nimajuyt
Zona 21 12778 11,286 5620 448 379 el 2735 7,089 5,865 160 885 1,843 59
Tabla 14. Tipo de local (vivienda] Tabla 17. Material predominante en piso
Tipo de local Material de /a vivienda en pisos
Cuarto en Casa La(;ril!o Ladrillo Ladrillo Torta de Parque Tierra Otr'ol
ceramico cemento barro cemento material

: . Otro tipo
casa, palomar  improvisada

185,983 29,842 10,591 10,932 1,297

Nimajuyua
Zona 21

35111 111,102 957 52,119 518 9,382 230

Nimajuyu
2945 2915 932 1825 59 Zona' 2¥| 1,846 9,233 56 4,103 7 1349

V.6.5.2. Origen del crecimiento habitacional de la zona 21
Tabla15. Material predominante en las paredes exteriores La expansion fisica de la ciudad, también provocé cambios en el uso de suelo rural

a urbano en las zonas 21, 16 y 17, las que se incorporaron a la ciudad en la década de los
afnos sesenta. Esta expansion de la ciudad hacia otras areas, hizo que la zona 21 ocupara

Tipo de material en techo

Concreto Lamina Asbesto Tl Paja, palma Otro el primer lugar en la tasa de crecimiento mas alta, en relacion a las otras zonas, ya que
metalica cemento o similiar material esta pose el mismo espacio que la zona 4 el Estado promovid viviendas para estrato medio
r re, edifici 4 nivel n 1977 Bello Horizon Nimajuya 'y en 1 |
Guatemala 191618 108,231 2777 1599 &3 1358 y est .ato pobre, edificios de eles en 19 e 011 orizonte y ajuya Iy en 1980 la
Colonia Venezuela estos proyectos a cargo del BANVI.
Nimajuyd 9,890 6,550 2,124 45 2 65

Zona 21

11 |bid. Pag. 128,194
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Tabla18. Caracteristicas generales de la poblacion censo de 1994,
zona 21, Ciudad Capital Guatemala

-

Colonia Bello Horizonte 2,086

Caserio Cerro Gordo 941

Aldea Guaijitos

EA Colonia Los Tamarindos

Colonia Renacer

[ 9 |
____
Colonia Morse 73

____

Colonia Santiaguito
____
[ 15 | Colonia Paraiso
Colonia Nimajuyu 6,744

____
EER Colonia San Fermin

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica (INE]

V.7. Andlisis de terreno, asentamiento precario Nuestra Realidad

El sitio para la elaboracion del Proyecto Reordenamiento Urbano del Asentamiento
Precario Nuestra Realidad, se localizada en la zona 21 de la ciudad capital en la 1Bave. y
18 calle de Nimajuyld. Se encuentra dentro de un area residencial que la conforman;
colonia Eureka, colonia Bello Horizonte, colonia Venezuela, el proyecto de Multifamiliares
creado por el Banco Nacional de La Vivienda (BANVI) Nimajuyu |, Il y lll, colonia Santa Maria
la Paz Il y Loma Blanca.

V.7.1. Tamario

La superficie total del proyecto es de 16,025.05m?2 cuenta con 364 habitantes,
los cuales residen 92 viviendas. Para ser una urbanizacién adecuada debe contar con el
25% de circulacion, el 16% de equipamiento colectivo, el 59% de uso residencial.

\Y) Capitulo

Marco Referencial

Actualmente cuenta con 2.65% de area escolar, 17.6% de area verde, 47.23% de uso
residencial. 8.53% de area de circulacion.

V.7.2. Topografia, rasgos naturales
El terreno tiene un area de 16,028.60m?2, se divide en 3 zonas de pendiente;

La primera con 9.62% que es la mas aprovechable para el proyecto, La segunda esta
dentro de un rango de 10 al 16% vy la tercera que es la mas pronunciada con un 35% de
pendiente. (Ver plano 5, B)

a. Limites legales: al norte con el proyecto Santa Maria la Paz lll, al sur con Nimajuyd
|, al este con el Asentamiento El Ranchén, al oeste con Nimajuyu .
Barreras naturales: el proyecto se encuentra ubicado dentro de un érea
residencial, en el lado este el terreno cambia bruscamente su pendiente, lo cual ha
generado un basurero de los mismos pobladores de la comunidad. Este cambio
de pendiente permite llegar los residuos hacia la planta de tratamiento construida
para los proyectos de Nimajuyu.
Barrera artificial: tiene un efecto negativo dentro del terreno, ya que debido a la
intervencién de maquinaria pesada para crear plataformas dentro del proyecto,
este con el propésito de beneficiar a la empresa elaboraron un corte inapropiado
gue provoco que 4 familias tengan problemas de riesgo por la ubicacién de sus
viviendas cercanas al érea intervenida.
Vistas: es lo que se logra descubrir con los ojos desde el terreno, el factor mas
significativo es la Distancia, cuando es larga las visuales se vuelven menaos reales,
mas abstractas y neutras. Las distancias largas disminuyen o eliminan los ruidos,
olores, velocidad, brusguedad de los movimientos y la vida del objeto observado. En
nuestro caso, se logra apreciar el paisaje de montafas en el lado Este del terreno
se logra aprovechar debido a que el terreno se encuentra en un nivel mas elevado
que el asentamiento proximo.

b.

También existen las distancias cortas, las visuales son reales, dominantes y vienen
acompanfadas de ruidos, olores, movimiento y vida. El espectador se convierte en un actor
gue no tiene mas remedio que participar en la accion.” Asi sucede en el caso de La
Comunidad Nuestra Realidad, los puntos més contaminantes de ruido son los buses
urbanos que en el lado Oeste del proyecto utilizan la calle como parqueo causando
molestias a los pobladores, y en el lado Norte debido a que es el area comercial del lugar
causa conflictos en el paso peatonal porque las aceras son muy angostas para el flujo de
personas gue circulan en el area. (Ver plano B)

12 Ediciones G. Gili, Elementos de Urbanizacion, pag. 67
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V.7.3. Suelo

Las caracteristicas del suelo deben analizarse/evaluarse para determinar la
conveniencia del desarrollo en funcion de: coste de mejoras de suelo en caso de necesidad,
caracteristicas del drenaje y la erosion, naturaleza y tipo de vegetacion, infraestructura y
tipos edificatorios. La informacién se encuentra registrada en plano 7
La estructura del sub-suelo es alterada debido a los procesos artificiales como son las
excavaciones que se realizaron en el afio 2002, con el propésito de extraer material sin

beneficiar a los pobladores.

Segun investigacion preliminar del comportamiento del Sub-suelo se clasifica de la
siguiente manera Sub-suelo de grano fino, arenoso y arena que contiene partes de
Arenas Poco dosificadas pequefias no finas y Arenas Limosas, mezcla de arena y Limo [ver
tabla 19), se clasifico de esta manera en base al estudio de suelos realizado para el
Proyecto Nimajuyl por la Cooperacion Italiana- BANVI.

V.7.3.1. Caracteristicas importantes que influencia su uso.

Declive dominante

Drenaje a través del suelo

Capacidad de abastecimiento de humedad
Capa que limita la penetracién de las raices

Peligro de erosion
Fertilidad natural
Problemas especiales en el manejo de suelo

a. Limitaciones del terreno
Corrimiento del terreno; es un movimientos

superiores, en suelos de arcilla especialmente se produce en taludes de hasta 15°.

Reordenamiento del Asentamiento Precario Nuestra Realidad, Nimajuyd Zona 21, Guatemala
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V.7.4. Analisis de clima
Imagen 45. Descripcion de trayectoria aparente diaria de sol

Las condiciones climaticas del sitio deben analizarse para determinar: la adecuacion del
crecimiento en el terreno y las condicionantes que afectaran a la subdivision del suelo, la

edificacion y la red de circulacion.

Grafica 3. Diagrama de clima y confort humano
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Fuente: Tesis Alvarez Medrano, Miguel,
Conceptualizacion Formal de la Arguitectura

El clima influye gran parte en el confort humano debido a que el uso inteligente del mismo

es un factor importante en el disefio.
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V.7.4.1. Incidencia solar
Con respecto a la insolacion se puede observar que el sol alumbra en el este,

haciendo su recorrido aproximadamente entre el 1ro. de mayo y 13 de agosto por el norte,
presentando su maxima declinacién en esa posicion el 22 de junio. El recorrido por el sur
afecta mas, ya que la inclinacién hacia el interior de las viviendas en mayor del 13 de
agosto de un afio al 1ro. de mayo del afio siguiente, aproximadamente, teniendo su maxima
declinacién en esa posicion el 22 de diciembre. El ocaso del sol durante todo el afio se

efectla hacia el oeste™ (Ver Plano 6]

13 Cfr. José Luis Gandara, El Clima en el Disefio, PAg. 39
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V.7.5. Impactos

La dinamica del crecimiento urbano de la ciudad, a través de la historia, ha
generado diferentes tipos de tejido urbano de acuerdo con los diferentes compaonentes que
lo conforman cuando se cruzan ortogonalmente varias calles de dimensiones similares y
regulares, que sirven a parcelas que forman manzanas de regular tamafo con viviendas
tradicionales que se colocan hasta el borde de calle, o cuando el tejido cambia por
completo en una gran suUper-manzana con edificios multifamiliares, delimitada
perimetralmente por calles vehiculares y que internamente posee solo caminamientos
peatonales tal es el caso de Nimajuyu.

V.7.5.1. Impacto urbano del proyecto Nuestra Realidad

De acuerdo al trazado de Nimajuyd en forma de SUper-manzana que propone la
creacion de entornos residenciales libres de trafico mediante la eliminacién de algunas
calles, donde dispone parqueos para vehiculos colocados estratégicamente en areas
perimetrales y las circulaciones internas son peatonales. £/ Proyecto Reordenamiento
Urbano Nuestra Realidad propone realizar una maodificacién dentro de la Stiper-manzana
en el terreno ubicado en la 17ave y 18 calle en donde se creara un trazo Geomorfico-
ramificado el cual permitird romper con lo esquema tradicional de edificios multifamiliares
en propiedad comuin y obtener una vivienda unifamiliar propia dentro de un area de de
multifamiliares, donde se proporcionara de seguridad, tranquilidad a los hogares gque
integran la urbanizacion y una infraestructura adecuada. El proyecto daré pauta a que
pobladores que integran los asentamientos precarios en el drea de Nimajuyd crezca su
interés en mejorar su calidad de vida obteniendo una vivienda digna, buscando el apoyo de
entidades que apoyen el mejoramiento de viviendas.

V.7.5.2. Impacto territorial

El area de Nimajuyu se encuentra deteriorada por la falta de cultura y dominada
por el vandalismo lo que generd un lugar inseguro, por lo cual surgié el aparecimiento de
asentamientos precarios en el area. El propésito fundamental es de mejorar la imagen
urbana del sector, debido a que se tiene la idea que es un area de multifamiliares y
asentamientos donde no se puede vivir seguro. La creacion de este proyecto permitira
darle un mejor caréacter al area e impulsar el mejoramiento de los barrios ya asentados en
el contexto del mismo, ya que como disefiadores debemos de tratar de solucionar el déficit
habitacional en Guatemala que dia con dia crece a un mas y miles de familias no cuentan
con un techo donde resguardarse.

V.7.5.3. Impacto cultural

Es un impacto positivo ya que permitira que los pobladores del area de Nimajuyd
se den cuenta que pueden obtener un lugar adecuado para vivir, siempre que se emplee en
el seguridad, iluminacion adecuada, servicios bésicos y sobre todo una infraestructura que
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permita el desarrollo de la familia ya que al crecer en un espacio desordenado no tendran
la oportunidad de darle valor a la vivienda que con los afios se volvera en una lugar sin valor
Al iniciar el proyecto causara molestias hacia los pobladores del Asentamiento Nuestra
Realidad debido a que deben de trasladarse a un albergue provisional para poder iniciar
con el movimiento de tierras para realizar el trazo urbano, lo cual puede ser de desagrado
para algunas familias, solo cabe recalcar que este sacrificio sera beneficio para cada uno
de los pobladores.--

V.7.5.4. Influencia en calidad de vida

Actualmente el asentamiento precario Nuestra Realidad, se encuentra en un
estado debilitado por la falta de una vivienda adecuada, tal es el caso de la vivienda informal,
esta no satisface la necesidad productiva y progresiva que le asigna el habitante de bajos
recursos. Cumple de manera precaria las necesidades de corto y mediano plazo pues tiene
una posibilidad limitada de crecimiento y su disposicion urbanistica no promueve la
productividad. En relacién con la creacién de valor futuro, estas viviendas enfrentan
problemas de calidad que auguran un valor de mercado incapaz de reflejar la inversion
realizada. La estrategia de reduccién de costos que se profundiza al confiar la produccién
de la vivienda al sector privado puede haber acentuado los problemas de calidad de la
vivienda informal.
Pero no solo se trata de solventar este déficit inmediato que presentan los paobladores de
darles una vivienda la cual no satisfaga sus necesidades, sino el objetivo es de crear un
lugar de convivencia donde puedan sentirse seguros y donde los nifios puedan salir a jugar
a las calles sin que peligre su vida, y que esta vivienda refleje la inversién, una urbanizacién
productiva que dignifigue su calidad de vida.

V.7.5.5. Impactos ambientales y sociales

El proyecto como cualquier otro en su etapa de movimiento de tierras causa polvo
y tierra, el cual se produce en un tiempo corto durante la ejecucion de esta etapa. Aumenta
la demanda de agua potable para la obra y provoco el cause de aguas servidas, en este
caso debido a que el proyecto se encuentra cerca de un pozo de visitas de aguas servidas
seréd mas facil encausar las mismas sin afectar a colonias aledafas.
En lo que se refiere a ecologia los pobladores del Asentamiento se encargaron de
acomodarse como ellos creyeron conveniente esto sin importar el retiro de vegetacion, por
lo que el proyecto no cuenta con ninguna vegetacion aprovechable siendo todo inutilizable.

Impacto positivo: cambio de intensidad en el uso de suelo, zona recreacional, escolar,
valoracion del suelo, empleo, mejorar imagen urbana, accesibilidad vial, mejoramiento de la
calidad de vida, maodificaciones demograficas. (Ver Tabla 20-21)
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Tabla 20. Matriz preliminar de impactos ambientales y sociales que generara el proyecto

Fase de impacto pre
Evaluacion Criterios consultor Si/No S SEEEET Mm,::izsi” [ Magnitud inversiéllL :/'ECUL‘I%n,
(*] (] Directa/Indirecto P Temporal/Permanente 9! operacion, posible
Cortg/Med/Largo
abandono
Malos olores No + Indirecto Ninguno Ninguno Ninguno
Polvo Si - Directo Corto Permanente 4 Ejecucion
Humo No - Indirecto Corto Temporal 3 Ejecucion
Alteracion a la calidad del aire No - Indirecto Largo Permanente 4 Ejecucion
Demanda caudal agua potable Si - Directo Largo Permanente 3 Operacion
Incremento caudal aguas servidas Si - Directo Largo Permanente 3 Operacion
Superficial No + Directo Largo Permanente 2 Operacion
Subterréneas Si - Indirecto Largo Permanente 2 Operacion
Inundaciones No - Directo Corto Temporal 4 Ejecucion
E especies endémicas No + Indirecto Largo Temporal 2 Ejecucion
g masa arborea No + Directo Corto Permanente 4 Ejecucion
UQ) K] Cubierta vegetal Si + Directo Largo Permanente 4 Ejecucion
D
o '\g Perturbacién a la fauna E>'<\ilsote - Indirecto Corto Temporal Ejecucion
Q
% W Perturbacién a la flora No + Directo Largo Permanente 2 Ejecucion
‘E Erosion Si Directo Corto Temporal 4 Operacion
g Deslizamiento No + Indirecto Largo Temporal 2 Operacion
g Recursos minerales No + Indirecto Largo Temporal 2 Ejecucion
TIE Material de construccién No + Directo Corto Temporal 2 Operacion
g Proceso de construccion del proyecto Si - Directo Mediano Temporal 2 Ejecucion
)
% Proceso de operacion del proyecto No - Directo Mediano Temporal 2 Ejecucion
W ; ; ; , —
Desechos construccion proyecto Si - Directo Mediano Temporal 4 Ejecucion
Desechos de la urbanizacion Si - Directo Largo Permanente 4 Ejecucion
Desechos administrativos Si - Directo Largo Permanente 2 Ejecucion
Cambio de uso de suelo No - Operacion
9 odei -
E Cambio de intensidad de uso Si + Directo Mediano Temporal 4 Operacion
S
E Zona residencial Si + Directo Largo Permanente 3 Operacion
R Uso comercial Si + Directo Largo Permanente 3 Operacion
Zona urbana Si + Directo Largo Permanente 2 Operacion
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Tabla 20. Matriz preliminar de impacto ambiental y social
Criterios consultor Si/N  Significanci Ejecucion Momento en Permanencia Magnitu Fase de impacto pre
Evaluacicn o a(+] (/ Directao/Indirect producirse temporal/perman d inversion, ejecucion,
o cortg/med/ largo ente operacion, posible abandono
§ Existe alteracion vial sin No + Indirecto Largo Permanente 2 Operacion
= el proyecto
N N > o
8 B GEEEON Uil G No + Indirecto Largo Permanente 2 Operacion
(¢)) el proyecto
= —
[0 Alteracion por de.manda No + Directo Largo Temporal 2 Operacion
Q de estacionamiento
3 Accesibilidad vial Si + Indirecto Largo Permanente 4 Operacion
g Perjudica al paisaje No + Indirecto Largo Permanente 2 Operacion
s © Altera0|0r\1/igacalldad EE Si A Directo Largo Permanente 5 Operacion
Q
@ 8 ro—
8 qu,, 9 Mod|f|cac’:|(_3nes Si + Indirecto Largo Permanente 5 Operacion
S Q. g demograficas
(90 % 3] Valoracién del suelo Si i Directo Largo Permanente 5 Operacion
w Empleo Si + Indirecto Largo Permanente 2 Pre inversion y Operacion
Ponderacion: (0] Nulo (1) Muy bajo (2] Baja (3] Moderada (4) Aflta (5] Muy alta

Tabla 21. Ildentificacion de impactos del proyecto

Clasificacion

Incremento de aguas servidas Desechos salidos de viviendas Perjudica el paisaje

Desechos sdlido debido al proceso de Demanda de caudal de agua patable

construccion
Polvo y ruido Demanda por ejecucion de construccion Erosion de suelo
Cambios en intensidad en el uso de . . . . .
suelo Zona residencia, zona recreacional Asentamiento precario
Zona recreacional Mejorar imagen urbana Accesibilidad a espacios externos
Mejora de imagen urbana Valoracion al suelo Imagen de precariedad
Valoracién del suelo Plusvalia
Trabajo para pobladores dentro del
Empleo Desempleo

proyecto en éreas de mejoras y escuela

Fuente: Edicion Propia

I o MI
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V.8 Estudio socioecondmico, asentamiento precario Nuestra
Realidad, zona 21, Nimajuyd

Las personas tienen diversos objetivos, desde la satisfaccion de necesidades
primarias como alimentarse, vestirse y protegerse de la intemperie, hasta necesidades
mas sofisticadas de tipo material, estético y espiritual. Sin embargo, los recursos
disponibles para lograr estos objetivos estan limitados por la disponibilidad de factores de
produccion -trabajo, capital y materias primas-.

La comunidad Nuestra Realidad se formo a través de la ocupacion de terrenos
que pertenecian al extinto Banco Nacional de la Vivienda [BANWVI), cerca de los
apartamentos de Nimajuyu en la zona 21 de la ciudad capital. Su fundacion fue el 21 de
septiembre de 139889, en donde se asentaron /0 familias, al mismo tiempo otros
pobladores formaron en el mismo lugar el asentamiento precario las victorias con 22
familias, estos dos asentamientos dentro de un terreno de tres manzanas y media.

Para fines de propuesta de reordenamiento se integraron los dos asentamientos haciendo
un total de 92 familias, esto con la finalidad de crear una imagen urbana en la totalidad del
area.

Tabla 22. Caracteristicas de la poblacion - sector de estudio -

Poblacion de la comunidad Nuestra Realidad Fuente:  Estudio
____ Socoeconomico

Jeniffer Morales

o5 | 2555
e ————
1I = 11.26
————
21.30 20.60
————

41-20
————

61-70

____

El total de la poblacion que integrara la comunidad Nuestra Realidad refleja que el
51.10% son hombres y el 48.90% son mujeres, la poblacion de menor edad presenta el
mayor porcentaje. El 90% de la poblacion adulta tiene trabajo devengando un suelo
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aproximado de 1.3 veces &l salario minimo, lo cual genera una situacion precaria debido a
gue la mayoria de familias esta integrada por 2 adultos y de 3 a 5 nifios, por lo que no
pueden satisfacer todas las necesidades basicas.

Grafica 4. Poblagon de |a comunidad Nuestra Realidad
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Elaboracion: Jeniffer J. Morales H,, 2007

Tabla 23. Densidad poblacional por asentamiento

Nuestra Realidad 13,788.26

BETN 0 e x|

V.8.1. Actividad productiva del niiclec familiar

El asentamiento esta integrado por 92 familias de los cuales; 2 son agricultores, 6
albafiiles, 2 ayudantes de albariil, 1 ayudante de cocinero, 15 amas de casa, 1 carpintero, 3
chofer de bus, 1 cobrador, 10 comerciantes, 2 perito contador, 1 mantenimiento de
mercado, 1 enfermera auxiliar, 16 trabajadoras domesticas, 13 operarios de maquila, 1
recolector de basura, 2 repartidores, 2 sastres, 1 supervisor de empagque, 8 tortilleras. 3
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vendedor ambulante, 2 colaboradores de COMNAPAMG. El 12% de las familias tienen
ingresos mayores de Q. 3,162.00, el 10% cuenta con G.2, 100.00 de ingreso, el 72%
cuenta solamente con el salario minimo Q. 1558.18 para sustentarse y el 6% tiene
ingresos alrededor de (. 1,000.00

Las familias no logran tener una vida digna con este rango de ingresos, algunas de ellas se
sustentan por remesas que envian familiares que se encuentran en otros paises. En la
cultura que tiene el asentamiento la mujer trabaja al igual que el hombre para poder tener
el alimento diario de la familia.

8.2 Idioma

En la comunidad Nuestra Realidad se identificd a personas que son bilingles y
como lengua primaria utilizan el espanol. La comunidad transmite su lengua materna a sus
hijos para que no pierdan sus rasgos indigenas, los idiomas que se hablan son el Quiche,
Cakchiquel, Tzutuil, Pocomchi.

Grafica 5. Caracteristicas delenguaje

# Epaiol W Cakchiouel % Tautuil % Quiche % Pocomchi

10%

V.8.3. Religicn
El comité de vecinos del asentamiento solicito gque no se considerara la

construccion de una iglesia debido a que no todos los habitantes profesan la misma
religion. El 52.46% del total de la poblacién de la comunidad profesan la religion Evangélica,
el 34.43% profesan la religion Cataélica y el 13.1 1% no profesa ninguna religion.
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V.8.4. Salud
El asentamiento actualmente no cuenta con un centro de salud por lo que los
pobladores, para cubrir esta necesidad, acuden a diferentes centros asistenciales tales
comao;
* (Centro de Salud de la colonia Justo Rufino en zona 21
Dispensario de la parroquia San Miguel Febres Cordero, ubicado en la colonia
Venezuela
Instituto de Seguridad Social (IG55)
¢ Meédicos particulares.
Las enfermedades que mas afectan a la poblacion son las respiratorias y las
gastrointestinales. Debido a la falta de salubridad en la que viven, ya que no cuentan con los
servicios basicos, por lo cual es mas dificil evitar este tipo de enfermedades.

Grafica 6. Enferrmedades comunes
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Elaboracian: Jeniffer J. Morales H., 2007

V.8.5. Educacion Elaboracion: Jeniffer J. Maorales H.,, 2007

La comunidad presenta un nivel educativo relativamente bajo debido a que el
52.16% solo cuenta con el nivel primario, el 8.30% nivel basico, el 3.97% Diversificado y el
35.57% son analfabetas. Dentro del area de Nimajuyl existen 2 escuelas y El Colegio
Juvenil Americano las cuales se encuentran relativamente cerca del asentamiento por lo
cual se prevé una escuela primaria dentro del proyecto, debido a que los jovenes pueden
recorrer una distancia mayor que los nifios para recibir su educacian.
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Conclusiones

Se realizo el analisis territorial a nivel Guatemala esto con el propdsito de adquirir
conocimiento en los aspectos climaticos, geograficos, ambientales y culturales,
que es utilizado para determinar condicionantes para la Propuesta Urbana y
Arquitecténica que influyen tanto en los aspectos constructivos como formales.

La zona 21 cuenta con 75,265 habitantes, es un area residencial, que posee el
segundo lugar en cantidad de personas por km?2 debido a que sobrepasoé el doble
de personas que la habitaban. Pese a que posee el mismo espacio que la zona 4,
fue por esto que se genero el Proyecto Nimajuyd, el cual vino a solventar este
problema habitacional, en los Ultimos afios se empezar a generar conurbaciones
en las areas de reserva que dejo el proyecto del BANVI, lo cual dio origen a los
asentamientos precarios.

Nimajuyd cuenta con una infraestructura béasica accesible, Unicamente la escuela
primaria se encuentra a mas 4km del area del proyecto. Por lo que es sumamente
dificil que los padres de familia del asentamiento lleven a sus hijos a este centro
educativo, ya sea por cuestiones economicas o el simple hecho de no tener la
cultura para enviar a sus hijos a la escuela.

El terreno cuenta con condiciones favorables para ser intervenido ademas de su
ubicacion, tomando en cuenta que colinda con la 17 ave. de Nimajuyd y la entrada
principal hacia Loma Blanca. Ademas de esto el interés persistente de los
miembros de la comunidad.

Tal es el caso del objeto de estudio que fue asentado en 1999 y sufrié desalojos,
logréandose establecer en terrenos del BANVI en el 2001 con una poblacion de 70
familias a las cuales se le integraron 22 familias mas formando otro asentamiento
dentro del mismo esto hace una poblacién total de 364 habitantes los cuales
padecen de una vivienda digna y servicios basicos, también se pudo observar, que
varias de las familias tienen un alto grado de hacinamiento en la vivienda. Este tipo
de vivienda cuenta 56 - 60m?2 aproximadamente, variando cada una por el
desorden de su ubicacién dentro del terreno.
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Cuenta con calles internas muy angostas y sin iluminacién nocturna lo cual genera
vandalismo entre los mismos pobladores.

Recomendaciones

Se recomienda que para lograr la imagen urbana deseada en la propuesta se
debe integrar al asentamiento Las Victorias, lo cual hace que el proyecto quede
integrado por un total 92 familias.

De acuerdo a los datos obtenidos en la comunidad y reunion con los lideres
comunitarios se propone que la vivienda sea autogestionaria y de crecimiento
progresivo, por lo cual los pobladores tendran que capacitarse en el area de
albanileria para poder realizar las mejoras y parte de las fases de su vivienda, para
con esto disminuir el costo de mano de obra del proyecto.

El asentamiento precario Nuestra Realidad no cumple actualmente con ningdn
reglamento de la Municipalidad de Guatemala, por lo tanto no pueden gestionar el
subsidio para construccion de la vivienda. Por lo que se recomienda realizar la
Propuesta Reordenamiento Urbano para que de esta manera cumpla con todas
las leyes y parametros que establece la Municipalidad. Esto con el Gnico proposito
de mejor la calidad de vida de la pablacion en extrema pobreza.
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V. 1. Criterios de Diserio Urbano

El ambiente urbano es un sistema en donde se combina el ambiente natural
y el ambiente creado por el hombre, teniendo como expresién fisica a la
ciudad, que no es mas que un sistema espacial en continuo movimiento.

V. 1.1 Premisas ambientales

V.1.1.1. Areas verdes

La vegetacion se utiliza en todos los elementos de los diferentes espacios
urbanos, por lo que se convierte e indispensable para creary disefiar un
ambiente urbano confortable y agradable. La vegetacion se encuentra en
parques, plazas y calles, espacios destinados al encuentro social, el
esparcimiento y desplazamiento de y hacia los diferentes centros de actividad
urbana, centros de educacién, cultura, recreacion y deporte.

V.1.1.2. Filtrar y opacidad

Para producir resultados visuales del entorno ambiental y producir efectos de
opacidad o transparencia segun las necesidades del disefio. La vegetacion por
sus caracteristicas de altura, densidad, color, textura es un buen elemento para
lograr una filtracion visual del paisaje. Opacidad, se utiliza para ocultar vistas
indeseables o aislar un espacio para proporcionar privacidad.

V.1.1.3. Usos de la vegetacion
La vegetacion se utiliza en todos los elementos diferentes espacios urbanos por
lo que se convierte en indispensable para crear y disefiar un ambiente urbano
confortable y agradable.

e Demarcar el espacio.

Controlar la contaminacién urbana.

Purificar el aire.

Crear perspectivas urbanas arboladas.

Proteccion climatica.

Definir circulaciones peatonales.

Cubrir y proteger suelos de la erosion y humedad

Articulacién de espacios entre si.

Proporcionar contraste en base a color, textura y forma de la vegetacion
con los edificios, pavimentos y agua.

e Estabilizador del clima.
Barreras naturas para purificar el aire contaminado.
Utilizar y aprovechar la vegetacion existente es lo mas importante, se debera
adicionar vegetacion segun el clima y facil de adaptar al ambiente. Las areas
verdes dentro del proyecto refrescan el ambiente y crean un microclima
estable, y por lo tanto hacen agradable el ambiente urbano.

Imagen 46. Uso de la vegetacion
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V.1.1.4. Control de distancia de la siembra de arboles

La distancia de siembra ideal para los arboles entre siy las edificaciones, cuando de uso
decorativo se trata, no debe ser inferior a un radio, especialmente en plantas de forma
globosa y de raices descritas expansivas. Sembrar en superficies menores equivale a
exponer al arbol a dafios y enfermedades innecesarias, causar perjuicios a las obras de
arquitectura.

V.1.1.5. Criterios de Utilizacin

Unidad de especies: en camellones y aceras procurar el plantado de arboles de una
misma especie y edad.

Variacidn: |a diversidad de especies vegetales facilita el rompimiento de la monotonia en
jardines y espacios verdes.

Orden: emplear variacion de plantas de diferente textura, tamafio y color, manteniendo
claridad y homogeneidad en el conjunto

Imagen 47. Criterios de utilizacion

V.1.1.6 Imagen paisajista

La comunidad se somete mediante una edificacion transparente al paisaje. Los elementos
urbanos y paisajisticos forman un conjunto. De tal manera que las viviendas no tienen un
efecto negativo sobre la naturaleza sino tratan de integrarse a ella.

Imagen 48. Imagen paisafista

Fuente: Dieter Prinz, Planificacion y configuracion urbana, 1986. Elaboracion: Jeniffer

orales

V.1.1.7. Vegetacion

En el plan urbanistico la vegetacion es un elemento principal debido que la traza urbana
trata de dar prioridad a la vegetacion. La comunidad actual no cuenta con vegetacion que
pueda servir como punto de partida, motivo por el cual la intencién es de una Renovacién
Urbana donde se promueva la reforestacion y la creacion de zonas verdes dentro del
proyecto para entrelazarlo con el paisaje.

Jardines: |os jardines cumpliran funciones ornamentales y ambientales, arquitecténicas y
urbanisticas, que generalmente forman parte de otros elementos como parques, plazas y
viviendas. Su forma y dimensién estaran determinadas por el disefio y espacio disponible.
Los jardines son respuestas a necesidades estéticas y forman parte de los espacios
verdes de la urbanizacién caracterizados por elementos naturales suaves, tales como:
césped, arboles, flores y agua - fuentes, estanques o canales -.

Imagen 49. Vegetacion

V.1.1.8. Asoleamiento

Se debe utilizar la vegetacién para matizar las extremosas condiciones de asoleamiento.
Es necesario interceptar el asoleamiento excesivo obstruyendolo, mediante plantas de
denso follaje, capas multiples de vegetacion o filtrando mediante planta con follaje abierto.

V.1.1.9. Lluvia

Conviene utilizar los arboles, arbustos y pastos para controlar la erosion del suelo por
medio de raices, que cuando son fibrosas y superficiales se vuelven mas efectivas.
Mediante ramaleo, propiciando la horizontalidad de ramas por ser mas efectivas en preve-
nir que el agua escurra por el tronco y la erosién empiece en la base del &rbol. Aprovechan
do las hojas que tienen la capacidad de retener el agua de romper el impacto de las gotas
de lluvia al suelo.

.
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V.1.1.10 Vientos

Es necesario aprovechar de manera eficaz para climatizar los espacios exteriores. El
empleo de vegetacién para reducir la fuerza del viento basédndose en los siguientes
elementos: la altura de la barrera que extiende la zona de proteccion, La penetrabilidad del
viento que depende de la densidad del follaje. El ancho de la barrera que tiene influencia
sobre el microclima en la zona interior de la vegetacion.

V.1.1.11. Relieves

Se debe utilizar la vegetacién para enfatizar o matizar aspectos de interés en el relieve del
terreno, buscando determinada intencionalidad espacial. Si se cambian las especies y las
alturas de la vegetacién para modificar visualmente los relieves se podran acentuar sus
caracteristicas fisicas para lograr cierto efecto en el espacio.

Imagen 50. Relieve

V.1.1.12 Vistas

Es muy conveniente considerar la topografia como un recurso natural del paisaje para
enmarcar vistas, preveer privacidad y hacer que las superficies del terreno aparezcan
fluidas y no obstruidas.

Las pendientes mayores tiene superior exposicion de vistas, por lo que deberéan ser
manejadas con mayor cuidado e intencionalidad. Las pendientes menores, que tienen a la
horizontalidad, tienen poco atractivo visual por lo que habra que anadirle un sentido
espacial al paisaje a través de una plantacion deliberada. Puede resultar atractivo emplear
ciertos moviemietos de tierra para crear un nuevo paisaje urbano.

Manejo de vistas

Imagen 51.
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Imagen 52. Espacios entre drboles
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Fuente: Bazant, S. Jan. Manual de criterios Urbanos, 1995. Elaboracion: Jeniffer Morales

V. 1.2. Premisas Funcionales

V.1.2.1. Topografia

La topografia del terreno influye directamente en las caracteristicas del disefio (el proyecto
debe integrarse a las condiciones naturales del terreno) tales como: La pendiente, el suelo,
el subsuelo, hidrografia, vegetacién, clima, paisaje, accesibilidad.

La funcién y uso del terreno puede determinarse de acuerdo al tipo de vista que ofrezca: El
terreno cuenta con vista amplia sin obstaculos, hacia montafas (naturaleza) y
conformacion geolégica. También debe obedecer las normas y regulaciones municipales,
asi como debe tomarse en cuenta las condiciones y caracteristicas socioeconémicas,
étnicas y culturales de la comunidad.

Imagen 53. Topografia
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En el modelado del terreno se tomaran en cuenta, las pendientes para acentuar o
restringir vistas, depresiones del terreno, para espacios cerrados, cambios de nivel para
cerramientos o delimitacién de espacios, pendientes para circulacién siguiendo el trazo de
las curvas de nivel. El terreno se divide en tres zonas:
e  Pendiente de Terreno: el &rea de mejor aprovechamiento para la distribucion de las
viviendas y el equipamiento urbano es de 9.62%.
e  Pendientes en un rango de 10 al 16% se utilizara en parte para areas de
recreacion.
e  Elarea con pendiente del 35% se propone un Espacio cultural para uso de la
comunidad, dando una forma escalona tipo auditorio.

V.1.2.2. Zonificacion
La proporcién del terreno seré divida en &reas que satisfagan las necesidades de la
comunidad, de acuerdo a su uso de suelo para que sea funcional y eficiente.

Zona uno: |a parte central de proyecto estara divido por la plazoleta central, que a partir de
ella podré dispersarse la poblacion hacia la zona de parqueo, escuela, zona recreativa y
zona privada.

Zona dos: comprendida en el drea privada en la cual se distribuyen 92 viviendas, las cuales
contaran con su &reas verdes.

Zona tres: areas de equipamiento; escuela, drea recreativa, zona cultural. Estas se colocan
en donde puedan servir a la comunidad y los habitantes puedan hacer uso de ellas.

Zona cuatro: érea de parqueo se ubicara cerca de la calle secundaria para que no
provoque conflicto con los vehiculos que circulan en el area.

Imagen 54. Espacios relacionados con la vivienda
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V.1.2.3. Traza urbana

Se busca establecer un patrén de una urbanizacién de plato roto, este sistema no tiene un
orden geométrico definido. Pero en este caso se propone que las casas desciendan de
acuerdo al la forma del terreno, a manera que los volimenes se sometan a su forma es
decir subrayar sus caracteristica fisicas. Crear cinturones verdes que permitan un mayor
confort climético para las viviendas.

Plaza de reposo: 1a funcién principal es la de brindar un lugar de descanso, recreacion,
contemplacién, convivencia e interrelacién social y circulacién peatonal, es un lugar
tranquilo, cémaodo, silencioso, con mobiliario destinado al descanso, que ofrezca seguridad,
su forma y dimensiones estan determinadas por las limitantes de espacio disponible y su
relacién con otros ambientes urbanos, de preferencia los accesos peatonales.

Plaza civica: es un espacio utilizado para actividades sociales, culturales y politicas;
ademas en estas plazas se conjugan las actividades que se dan en los otros tipos de
plazas. Sus dimensiones son variables y responden a la concentracion de edificios pablicos
y el flujo de usuarios.

V.1.2.4. Plaza de la comunidad Nuestra Realidad

Sera compuesta como elemento de transicién, donde las calles peatonales lleguen hasta
ella y las pueda distribuir hacia las &reas recreativas, de servicios, estacionamientos etc.,
con la finalidad de aprovechar la vista hacia el paisaje e implementacion de elementos
naturales para delimitar la plaza y orientaran el paseo hacia ella, se combinara como plaza
de reposo y civica debido a que servird como espacio de reposo y para actividades sociales
y culturales.

Se desea dar una imagen paisajistica donde la arquitectura se defina en su totalidad;
topografia, densidad de las viviendas, forma de las parcelas, accesos, configuracion de
jardines, plaza, servicios, recreacion, etc.

V. 1.2.5. Equipamiento

Las instalaciones para el abastecimiento diario estaran al alcance de las viviendas. Para
gue puedan alcanzarse caminando, para efectuar las provisiones mas necesarias. Por lo
que la superficie de circulacién se reduce y el consumo de energia y contaminacion es
menor.

Imagen 55. Alcance de equipamiento

Imagen 56.

Fuente: Dieter Prinz, Planificacion y configuracion urbana, 1986. Elaboracion: Jeniffer Morales

V.1.2.6. Lugares complementarios

La extension de dichos espacios dependera de las caracteristicas individuales de las
personas, se considero que las personas puedan llegar a las dreas de servicio en el menor
tiempo posible sin tener un recorrido extenso.

Imagen 57. Lugares complementarios

V.1.2.7 Vialidad restringida

La circulacién vehicular en el interior sera limitada, para darle prioridad al peatén tomando
medidas constructivas como bifurcaciones en el acceso, cambios de textura para
diferenciar las circulaciones, timulos, etc., para aumentar la seguridad de los habitantes.
Con esto se piensa mas en el peatdn, que en los usuarios de tréfico es el menos protegido.

Imagen 58. Vialidad restringida
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V.1.2.8. Caminamientos peatonal

Sirven para el desplazamiento de los usuarios dentro de la urbanizacién, los caminamientos
peatonales, deben concebirse como una red continua y dirigida hacia un objetivo, ddndole
prioridad frente a las demandas del trafico rodado.

Los caminamientos unen uno o mas puntos, por lo que su recorrido debe ser los mas corto
y directo posible. Cuando son caminamientos que encausa la direccién de la circulacion y el
flujo de personas es muy alto se convierten en caminamientos principales, estos por ser
més utilizados deben ser mas directos al unir dos puntos, ya que de lo contrario
apareceran desvios y brechas hechas por los usuarios destruyendo las areas verdes no
tratas como caminamientos.

Imagen 59. Caminamiento peatonal
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Direccion de circulaciones: el movimiento de peatones debe ser controlado y dirigido, de lo
contrario el paso y uso continuo en el &rea verde se deteriora. La direccién del movimiento
es inducido al peatén por medio de diferentes caminamientos, definidos por plantas,
texturas, colores y dimensiones variadas, para invitarlo a recorreré el ambiente que se le
ofrece.

Seguridad y confort: los caminamientos peatonales para ofrecer seguridad y confort,
tienen que neutralizar una serie de obstaculos producidos por el ambiente urbano y
condiciones naturales, siendo los principales: inclemencias atmosféricas, pendientes
pronunciadas, ruidos, peligros de agresividad social, recorridos demasiado largos, paisaje
arido.

Pasillos: se define un caminamiento a través de arboles y arbustos dando un
encausamiento y direccion al caminamiento , formando un pasillo sombreado y agradable,
debe ser mas corto y directo entre dos puntos.

Imagen 61. Direccidn de circulaciones

Caminamientos principales: 1os caminos principales resaltaran su importancia por su
dimensién, por el tratamiento del pavimento y de la vegetacion. En medida de lo posible
limitar el uso de las gradas para salvar pendientes debiendo usar rampas con una
inclinacién leve. La escala de la vegetacion sirve para dar un jerarquia a los caminamientos
los &rboles altos y espigados dan la sensacion de importancia, por lo que son utilizados en
estos casos

Imagen 60. Caminamiento principal

V.1.2.9. Calle residencial

En la configuracion de la calle, entra en juego una variedad de elementos urbanos que le da
una imagen estimulante y sugestiva, por el grado de detalle que requieren sus elementos.
La actividad que realiza es el juego, paseo, estancia y el descanso en el ambiente de la calle.
Los elementos son: la textura de pavimento y superficies, la vegetacion (arboles y Jardines),
mobiliario urbano (depésitos de basura, casetas telefénicas, resguardo en parada de Bus,
etc.) y la iluminacion.

La calle debera tener accesos con moderada superficie de ocupacion, sucesion de
callejones y pequenas plazas, con trazos sinuosos y limites difusos que se acoplen a la
naturaleza. El sefialamiento de areas de recreo, estacionamiento y servicios.

Imagen 62. Calle residencial

Fuente: Dieter Prinz, Planificacion y configuracion urbana, 1986. Elaboracion: Jeniffer Morales

V.1.2.10. Acceso peatonal
La vivienda como punto de partida de las relaciones espaciales y funcionales.
El radio de accion de los peatones depende de las relaciones entre los distintos objetivos y
la longitud o la duracién de los recorridos:
e Caracteristicas de las personas - edad, condicion fisica y disponibilidad de tiempo -
e  Frecuencia de los recorridos

V.1.2.11. Equipamiento en los caminos peatonales
El mobiliario constituye un elemento importante dentro del disefio de la urbanizacién,
cumple funciones que determinan el grado de calidad ambiental y de funcionamiento.

Imagen 63. Acceso peatonal

Congruencia con las actividades a realizar en el lugar: el mobiliario aporta los elementos
para satisfacer necesidades de los usuarios, que generan las actividades desarrolladas en
el lugar. Cuando no existe crea deficiencia en el funcionamiento de la urbanizacién con el
consiguiente deterioro fisico (en caso de basureros y topes) y social (ausencia de lugares
para sentarse y comunicacién en forma cémoda), por lo que es de especial atencion la
colocacién y ubicacion de cada elemento del mobiliario para que responda a las exigencias
de los usuarios.

El mobiliario debe ser agrupado donde el usuario lo identifique facilmente y pueda utilizarse
en un desplazamiento corto, tiene que tener relacién con el entorno, en proporcién, estilo y
color que se integre con la imagen urbano, para mantener una continuidad e identidad con
su entorno, evitando bruscos contrastes.

Lugares para sentarse: son fundamentales para el descanso, la contemplacion del paisaje
y de las actividades que alli se realizan y establecer relaciones sociales. Las posibilidades
para sentarse son variadas y se dividen en primarias y secundarias. Los lugares primarios
abarcan a todo tipo de bancas y sillas; los secundarios son los que sin ser explicitamente
lugares para sentarse son utilizados para ello, como salientes, muros barandas, escaleras,
escalones y jardineras. Las dimensiones de una banca para que ofrezca confort son de
0.45mts de alto y 0.65mts de ancho, y las sillas de 0.43mts. de alto por 0.60 a 0.65mts.
de ancho, medidas determinas en base a la antropometria.

La altura de los lugares secundarios es de 0.30 a 0.90mts. para que la gente los pueda
usar para sentarse.

Los lugares deben ubicarse de acuerdo a las posibilidades para ver; para obtener vista sin
obstaculos para apreciar las actividades de las personas, para escuchar-hablar, que
ofrezcan calma y quietud y disfrutar el paisaje
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Depdsito de basura: su funcion principal es mantener limpios los espacios publicos para
evitar el deterioro de los mismos y mantenimiento costoso. Deben ser de facil limpieza, que
se conserven herméticos, introduccién de la basura por el usuario e interior removible para
poder evacuar la basura, resistente a los cambios climaticos, dimensiones adecuadas para
las necesidades, facil visualizacién para el usuario, por su ubicacién forma y color.

Paradas de buses: Sirven para confort del ciudadano para que tenga un lugar de espera,
que lo proteja de las inclemencias del clima - calor, sol, lluvia, frio y viento - para brindarle
seguridad. Evita el congestionamiento en las vias porque permite el parqueo del bus
urbano. Deben estar ubicadas en los accesos principales para recortar el desplazamiento
de los peatones, en esquinas o cruceros, a una distancia de 200 a 300m entre si para
agilizar la fluidez del transporte

Imagen B5. Paradas de autobuses

CLIMA CALIDO

CLIMA TEMPLADO

Casetas telefonicas: establecen la comunicacion social de los habitantes de una ciudad,
estas se ubicaran en la plaza y en otros puntos que puedan servir a la comunidad, ya sea
en calles en las esquinas, junto a la parada e bus.

Senalizacion y carteleras: sirven para informar a los habitantes de la urbanizacion de las
actividades a desarrollarse, son paneles faciimente desmontables de formas bésicas, hasta
combinaciones ilimitadas.

Los mensajes a través de rétulos y simbolos son tratados de diferente manera para plazas
y parques de los utilizaos en calle. Todos los rétulos deben tener el mismo estilo y
proporciones, la arquitectura del contexto urbano determina las caracteristicas formales
del sefialamiento. No deben obstaculizar los detalles arquitecténicos y deben reforzar su
caracter, fijarse a muros, en pisos, atreves de un soporte o pedestal y también
suspendidos en muros

Imagen 66. Senalizacion y carteleras
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La senfalizacién debe estar ubicada en esquinas, cruceros, accesos bifurcaciones de
caminos, dependiendo de la mayor concentracién de gente y actividades que se necesita
identificar. Es utilizada para areas de juegos, actividades culturales, sociales, ambientes de
descanso recreacién y contemplacion, direccién de circulaciones, identificar servicios etc.

Jardineras: su funcién principal es adornar calles, plazas, y parques para que el ambiente
sea mas agradable y fresco, ademas son utilizadas como lugares secundarios para
sentarse. Las jardineras proporcionan vistas agradables necesitan un drenaje que este
conectado a la red de agua pluvial, por medio de un drenaje francés.

Imagen 67. Espacios relacionados con /a vivienda

PROPORCIONA LUGARES SECUNDA-
RIOS PARA SENTARSE

JARDINERAS FIJAS

V.1.2.12. Camino para bicicletas

En la planificacién urbanistica deben tomarse en cuenta los caminos para bicicletas
debido a que en la actualidad no se le ha dado prioridad, motivo por el cual en esta
propuesta se piense mas en el peatdn y sus actividades recreativas. Se dispone separar
esta &rea de la calzada para evitar accidentes, las calles seran separadas por medio de
setos.

V.1.2.13. Estacionamiento

Los estacionamientos son necesarios, pero debido al espacio que ocupan, no se le da
importancia y suelen dar una impresion triste y poco acogedora. Para evitar que estos
obstruyan las vistas de las viviendas hacia la imagen paisajistica que se desea crear se
propone una articulacion espacial de hundimiento en la zona de estacionamiento por
medio de vegetacion.

Imagen 68. Estacionamiento

Fuente: Dieter Prinz........., Loépez G., F. Enrique, Criterios de diserio para espacios urbanos abiertos,'991 Elaboracion: Jeniffer Morales

V.1.2.14. Alumbrado Piblico

La iluminacién de la urbanizacién, sirve para la visibilidad y seguridad de los usuarios,
impulsa las actividades de la comunidad ya sea cultural, recreacién o descanso.

El alumbrado puablico debe concordar con; la importancia de las distintas calles en el tréafico.
La gradacién de la luminosidad puede conseguirse alternando la altura del punto de luz, las
distancias entre los faroles y el color de la luz.

Los elementos portadores de las luminarias son un factor muy importante en la
planificacién y estan condicionados a las proporciones, estilo, color y material con respecto
a los otros elementos del mobiliario urbano y del entorno.

V.1.3. Premisas tecnologicas

V.1.3.1. Lugares para sentarse
Los materiales mas adecuados para las bancas son: la madera, hierro, concreto, y
plastico y variando en resistencia a las inclemencias del tiempo y al vandalismo.

V.1.3.2. Depdsitos de basura

Los mas resistentes son de lamina, asbesto-cemento, fibra de vidrio, concreto y plasticos,
Para depésitos suspendidos los de fibra de vidrio, ldmina y plasticos, dan mejores
resultados por su poco peso y facil fijacion.

V.1.3.3. Parada de bus

Pueden utilizarse materiales livianos, desmontables, faciles de transportar, entre estos
estan; los paneles de asbesto-cemento, plexiglas, plasticos, montados en estructuras de
aluminio o hierro.

V.1.3.4. Jardineras
El tamario influye mucho en el material con que deben ser construidas pueden ser de
asbesto y cemento y de concreto para las mayores.

V.1.3.5. Pavimentos y revestimientos

Los més utilizados en Guatemala son los de asfalto y concreto son monétonos,
generalmente utilizados para la circulacién vehicular, entre otros la grava; material de
textura dspera, no es conveniente para circulacion peatonal, se puede utilizar en &reas
pequenias, de preferencia en dreas para el descanso, o formando parte de jardines y
arboles en banquetas, pues permite la filtracién del agua a nivel freético. Piedra; ideal
para forzar un lenta movilizacién vehicular, no adecuada para caminamientos peatonales
cuando no tienen tratamiento tallado. La piedra de canto rodado se puede emplear para
areas grandes combinadas con otros materiales en hileras y formando dibujos,
tratamiento ideal para parques y plazas, se puede utilizar piedra labrada que es de gran
resistencia y versatilidad para crear dibujos en el pavimento. Adoquin por la diversidad de
formas, colores y textura es adecuado para reas recreativas, caminamientos
peatonales y vehiculares. La combinacion de formas y colores da una vista agradable
eliminando la monotonia del lugar. Ladrillo; ed un material que da buenos resultados en
los espacios exteriores se pueden conjugar diversas posiciones de ladrillo logrando
formas y dibujos originales, pueden usarse para pavimentar plazas y caminamientos.
Losetas de Barro; ideal para areas de descanso y estar, por su fragilidad se necesita de
una base firme de mezclén o selecto bien compactado
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V.2. Criterios de Diserio Arquitectonico

Entre la vivienda y su entorno existen relaciones funcionales y formales, que pueden
suponer tanto un incremento cualitativo como una reduccion de la calidad del barrio
residencial.

Las relaciones de una vivienda con su entorno (vista, contactos visuales y auditivos) y las
influencias del medio ambiente que repercuten en ella (sol, viento y ruido) tienen una
importancia decisiva para la calidad de la vivienda. Por ello se presta atencién especial en la
planificacién, para asegurar las relaciones positivas.

Para garantizar el asoleamiento se debe tomar en cuenta lo siguiente:
e  Laorientacion,
e  Lasituacion del acceso,
e  Lacoordinacion de ambas caracteristicas.

"Nunca se debe olvidar, que el sol es dominante y que su ley obliga a cada actuacion, cuyo objetivo es
la proteccion del ser humano”
Carta de Atenas, 1930

V.2.1. Premisas ambientales

V.2.1.1. Orientacion de la vivienda

Las fachadas de las viviendas seran orientadas Norte-Sur, la forma de controlar la
incidencia solar es procurando que el ancho del edificio sea relativamente pequerio, o se
que la longitud del edificio se 3 o 4 veces mayor que el ancho mismo.

El sol hace su recorrido principalmente de este a oeste, pero sobre la fachada sur eso
implica que las mejores orientaciones son hacia el norte sin ningln elemento que corte o
que impida el paso del sol y en la fachada sur lo que se requiere es la colocacion de
parteluces, cenefas o voladizos que controlen de una mejor manera la incidencia del sol.

Imagen 69. Orientacicn de la vivienda
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V.2.1.2. Vegetacion

Taludes de proteccion acustica lindando con jardines privados. Delimitacién suave
mediante muros disgregados plasticamente y cubiertos de vegetacion. El movimiento del
aire es indispensable y conveniente para reemplazar el aire viciado por aire fresco dentro
de las habitaciones, para lograr un mejor confort. Utilizar vegetacion como follaje para
controlar el paso del viento.

Imagen 70. Taludes naturales

V.2.1.3. Esparcimiento y movimiento del aire

En edificios es conveniente que se permita el paso del aire, esto
implica que debe haber por lo menos una separacién de unas 5
veces la altura del edificio. El aire corre en direccion
noroeste-suroeste por lo cual es conveniente que los edificios
permitan la incidencia del aire especialmente en las fachadas
que dan hacia el norte, para ello es conveniente que tengan
elementos o aberturas que permitan el paso del aire al interior
del edifico tanto en la parte alta de las ventanas como en la
parte baja.

Vinendas oo

pato

Imagen 71. Proteccion contra clima

Imagen 72. Movimiento del aire
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Imagen 73. Aire a traves de edificios altos
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Fuente: Dieter Prinz, Planificacion y configuracion urbana, 1986. Elaboracion: Jeniffer Morales

Pendienie al Norte
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V.2.2. Premisas funcionales

V.2.2.1. Criterios de valoracion

La valoracién del lugar segun criterios de circulacién debe revisarse o corregirse

baséndose en las caracteristicas especificas del lugar.
e  Alcance -radio de accion-

Idoneidad del tipo de acceso

Confort del transporte

Relacién con factores externos

Seguridad

Consumo de energia

Economia

Influencias sobre el medio ambiente

Grado de construccién y demanda de superficie

Compatibilidad con el entorno.

V.2.3. Premisas formales

V.2.3.1. Distribucion arquitecténica

Entendiendo la propuesta general como un sistema-soporte que permita ubicar las
diferentes viviendas posibles, de maneras que se adecuen éptimamente a situaciones
diversas de orientacion/vistas y forma del terreno.

Se han desarrollado conceptos de disefio que respondieran eficientemente a criterios de:
crecimiento, flexibilidad, economia, adaptabilidad y orientacion.

1. Maximizar superficie de lote 72 m2:

2. Definir retiro minimo de frente = 1.5m: para ubicar estas viviendas con jardines
delanteros y e integren a las calles peatonales.

3. Crear condiciones de orientacién multiple: dada la morfologia y distribucién de la
vivienda, esta puede optimizar las mejores orientaciones que presente el lote.

4. Ofrecer variantes morfolégicas, funcionales, constructivas: construir una primera etapa
que sea soporte de futuras construcciones adaptables a multiples criterios estéticos,
constructivos.

5. Consolidar movimientos de suelo [bases] en primera etapa: todo crecimiento podra
realizarse mediante tecnologias livianas y/ o de autoconstruccion, sin necesitar mano de
obra especializada.

6. Crear un area de estar,/comer central

Se considera este sector el drea de principal intercambio e interaccién social de la familia.
Se maximizaran por lo tanto los esfuerzos para caracterizarlo espacial y funcionalmente,
desde la etapa 1.
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V.2.3.1. Zonas de transicion - jardin delantero -

Crear una imagen variada y heterogénea, mediante los jardines delanteros, donde la
organizacién fomente el caracter abierto a la comunicacién. Por lo tanto, la arquitectura
incide plenamente sobre la imagen total de la calle.

V.2.3.2. Vivienda con patio

Con los patios interiores se consiguen espacios descubiertos resguardados de terceros.
También pueden utilizarse para iluminar plantas muy profundas

Cuando la superficie de parcela es comparativamente pequefia, la construccion de
viviendas con patrio garantiza un elevado grado de habitabilidad. En comparacién de una
vivienda unifamiliar aislada, sobre todo por la existencia de un espacio descubierto
protegido.

Una vivienda con patio necesita una superficie libre comparativamente reducida.

V.2.3.2. Viviendas de esquina
El edificio ubicado al final de la calle debe de remarcar la importancia de la esquina, con
variaciones de alturas, aberturas en medianeras, entrelazar la construccién etc.

Imagen 75. Vivienda de esquina sin medianeras

Imagen 76. Vivienda de esquina remarca importancia

i

Fuente: Dieter Prinz, Planificacion y configuracion urbana, 1986. Elaboracion: Jeniffer Morales

Imagen 77. Ingreso de vivienda
con fardin de transicion
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Imagen 79. /magen de parqueo difuminado con vegetacion

Imagen 78. Posibilidades de
ver en espacios de sentarse
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VII. Programa arquitectonico

Basado en la Ampliacion de la regulacion urbana municipal relativa a las normas de
urbanizacion y construccion de vivienda de interes social de Guatemala y Manual de

criterios urbanos de Jan Bazant y Dieter Prinz.

VI 1. Urbanizacion Nuestra Realidad

e Area habitacional
O Lotes para viviendas
= 77 viviendas familiares
O Lotes de uso mixto
" 15 viviendas familiares de uso mixto.
o Fguipamiento urbano
0 Equipamiento basico
=  Educacion
e Escuela Pre-primaria y primaria
» Area deportiva
e (Cancha polideportiva
e Recreacional (area de juegos)
= Areas verdes
e Jardines
e Cinturones verdes
e Zonas verdes (conjunto de arboles)
e Muros perimetrales de setos
0 Equipamiento Complementario
= Servicios
e Plazoleta de reposo y civica
e Espacio cultural
e Areas de descanso
= Comercios
e Plaza de comercio
e Social asistencial
e (Caseta de parada de autobus
O Vialidad
= Primaria (acceso a parqueo)
= Secundaria ( calles peatonales]

Reordenamiento del Asentamiento Precario Nuestra Realidad, Nimajuyu Zona 21, Guatemala

Propuesta de Disefio Urbano

= |ocal (banquetas)
= Plaza de parqueo comunal
= (Carril especial para parada de autobus

VIl.2. Proyecto habitacional

o Vivienda familiar
0 Area social
= Sala-comedor

0 Area de servicio
= Cocina
= Patio de servicio

0 Area semi-privada
= Servicio sanitario

0 Area privada
= Dormitorio principal
= Dormitorios doble

o Vivienda familiar de uso mixto
0 Area social
= Sala-comedor

0 Area de servicio
= Cocina
= Patio de servicio

0 Area semi-privada
= Servicio sanitario

0 Area privada
=  Dormitorio principal
" Dormitorios doble

0 Area comercial
= | ocal comercial

VIl Capitulo
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Tabla 22 Analisis funcional de urbanismo

VII Capitulo

Proyecto
Habitacional

Vivienda

Equipamiento
Urbano

Equipamiento
Complementario

. Natural
" Estar, comer, dormir, aseo personal, o - uraly
Lotes de viviendas cocinar. descansar 41.33% 6,624.00 Vivienda artificial Natural
' moderada
. . _ Muebles de oficina,
Organizar actividades, ensefianza, - ) ) Natural y
Escuela pre- . ., 9 escritorios, pizarrén, .
Lo o aprendizaje, lectura, recreacion, 6% 1,285m? . . . artificial Natural
primaria y primaria - . libreras, archiveros, juegos
comer, convivencia : ) moderada
infantiles
2 LR pOIEEs, el GO, Postes, aros de baloncesto
polideportiva y ejercitarse, convivir, comer, 7% 881.52m? e 0;5 infantiles. bancas : Natural Natural
areas de juego distraccion lueg ’
5 S . Jardineras, plantas, faroles
Areas verdes Descansar, convivir, distraccion 20% 3,192.64m2 S: Pi - Natural Natural
de iluminacién
FilEED 2 GE EpEEn Actos civicos y culturales, descansar Bancas, pérgola, jardineras
civica + areas de yeu ’ ’ 353% il f’p| gd Il . Natural Natural
descanso convivir, comer sillas, faroles de iluminacién
Espacio cultural Actividades culturales de la t_:qmunldad 191 79mz Equipo de sonl_do, pasqrjeros, Natural Natural
o de la escuela, convivir farolas de iluminacién
Caseta de parada, rétulos
Caseta parada de ’ . Natural
2 b
autobiis Esperar, conversar 34.02m bancas, basure_ros, cabina artificial Natural
telefénica
Plaza de parqueo Estacionarse Bordillos para tope de Natural Natural
vehiculos
. . . L Roétulos, bancas, basureraos,
CarE;n:rE;r;tsos y e conv:;/érl",n]:gar, RIS R 26.46% 4,242.16m?2 faroles de iluminacién, juegos Natural Natural
q infantiles, jardineras

Fuente: Jeniffer J. Morales H., 2007




Reordenamiento del Asentarmiento Precario Nuestra Realidad, Nimajuyu Zona 21, Guatermnala VI capitulo
Propuesta de Disefio Urbano

Gradfica 7. Diagrama de relaciones de urbanismo Gréfica 8. Matriz de relaciones de urbanismo

Vivienda

Cinturones Verdes

Flazcleta de Heposo y Chica

1. Vivienda Familiar
Familiar 2 | Vilends Famillar de Uss Mita
e J— 3. Escuela Pre- Primaria y Primaria
Bannt:zeias Espacio 4. Cancha Paolideportiva
Plazade Cultural 5. | Areade Juegos
Parqueo B | Jardines
7.
8.
9

Espacio Cultural
Plazoleta

10 | Area de Descanso
11. | Plaza de Comercia

—

18. | Parada de Autobds
13 | Acceso a Urbanizacion

. Cancha
Polideport

- iva 14 Accasn B Parqueo
Prepria 18 Caminamiantos y Banguetas
ria y 16. | Plaza de Parqueo Cermunal
anda d Primaria 17 | Casets Parada de Autobus
{TH
’ Relacion Directa
. Relacion Indirecta O .. .
Relacién Indirecta
Relacion Directa I:I . .
Sin Relacion
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Tabla 23. Analisis funcional de propuesta habitacional
- AreadeAmbiente

Ancho  Largo  Area en n?

Sofa, mueble para tv, mesita de
Descansar, estar, conversar, 1-4 : Natural y
Sala-comedor . 2.83 2.78 7.87 centro, mesa, sillas, mueble para g Natural
alimentarse Personas " artificial
vajilla
- g Preparacion de alimentos 1-2 Mueble de cocina, refrigerador, Natural y
8 . ’ 2.51 2.77 g ’ ’ e
N o almacenaje, lavar. Personas S 6.95 estufa, lavatrastos artificial il
@
0
Patio de servicio Lavar, tender, secar 1 Persona 2.67 1.78 4.75 Pila, Tendedero Natural Natural
3
< I _g Bafarse, lavarse las manos, Natural
R g E| Servicio sanitario necesidades fisiologicas, 1 Persona | 1.85 1.68 3.11 Lavamanos, inodoro, ducha ar‘tificialy Natural
= = .
g IS vestirse
Q
& L))
E
-§ DDr‘.mﬂ.:OPID Acostarse, dormir, descansar ° 2.85 2.77 7.89 Cama,.mesn:a de nache, ClPSEt’ Nat.u.re.ll y Natural
N principal Personas televisor, aparato de sonido artificial
Dormitorio doble Acostarse, dormir, descansar, 2 593 578 815 Cama, meglta.de poche, closet, Nat.u.r‘a.]I y Natural
hacer tareas Personas escritorio, lampara artificial
Local comercial Organizar, ygnder‘, despachar, 2-4 55 578 792 Estanterias, mgeblg de despacho, Nat.ulr‘e.ﬂ y Natural
contabilizar, atender Personas caja, silla artificial
Jardin delantero Convivencia, sembrar y regar per:ls-oias 1.75 1.49 2.61 Plantas, verja, manguera Natural Natural
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Gréfica 9. Diagrama de relaciones vivienda Grafica 10. Matriz de relaciones vivienda

Dormitorio Doble

Patio de

Servicio Sala - Comedor

Cocina

Dormitorio
Principal

Patio de Servicio

Servicio Sanitario

Dormitorio Principal

@ ok winp =

Dormitorio Doble

Servicio
0 ’ Sanitario

L)

Sala-Comedor

’ Relacion Directa
— Relacién Indirecta O Relacion Indirecta

Relacidon Directa I:I Sin Relaciéon
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Situacion actual del asentamiento Nuestra Realidad
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VII. Descripcion de /la propuesta

La situacion de vivienda en Guatemala, con base en los resultados del censo oficial
del 2002, ANACQOVI estimé que el déficit habitacional acumulado es de un millén veintidn
mil quinientos noventa y dos -1, 021,592- viviendas al afio 2002.

Si la poblacion continda creciendo a un ritmo maximo de 2.5% anual, la formacion
de nuevos hogares crece en 67 mil por afio. El sector privado ha tenido una oferta
habitacional promedio de 12 mil viviendas por afio entre 1995-2002 y de 17 mil viviendas
formales en el 2003.

Con el propésito de solventar este problema nacional se realiza la Propuesta
Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra Realidad, ubicado en la zona
21 Nimajuyt del Area Metropolitana el cual cuenta con dos comunidades asentadas
Nuestra Realidad y las Victorias las cuales hacen un total de 364 habitantes que necesitan
un una solucién Urbano-Arquitecténica que se adapte a sus necesidades y cumpla con los
requerimientos establecidos por la Ley para ser un habitat formal y digno.

De acuerdo a lo establecido en la Ampliacién de la Regulacién Urbana Municipal
Relativa a las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés Social, el
proyecto se clasifica como una urbanizacion R-4 con 10 a 13m? de area por persona. Se
distribuiran las areas de cesion de la siguiente manera teniendo en cuenta que el terreno
es de 16,026.51m? de area:

¢ Proyecto habitacional (vivienda) 41.33%

e (Caminamientos peatonales y banquetas 26.46%

e Circulacion vehicular Restringida
e Areas verdes y de reforestacion 20 %

En reglamento se solicita el 10% de areas verdes y el 10% de Reforestacion, las cuales
estan distribuidas equitativamente dentro del area util. El drea de reforestacion podra
combinarse con el area verde hasta un maximo del 50% de su requerimiento. £/ area verde
podra destinarse a uso recreativo y Juegos infantiles - ambos pueden considerarse como
areas deportivas -

o Area deportiva 7 % del area privada
que comprende una cancha polideportiva

e Areaescolar B %
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De acuerdo al Normativo para escuelas primarias en Guatemala se determino que
1,85m? son necesarios para el desarrollo adecuado de /as actividades escolares.

Proyecto habitacional

De acuerdo al estudio socioecondmico se determino que el asentamiento estara
integrado por 92 familias, se considero en el disefio de una vivienda unifamiliar de acuerdo
a la reunién realizada con los pobladores donde se pudo observar que presentan conflictos
los miembros del asentamiento Nuestra Realidad con los miembros del asentamiento las
Victorias estos se encuentran ubicados dentro del terreno a intervenir y no es posible
hacer una renovacion urbana y excluir a uno de ellos. Si el propésito principal del estudio es
disminuir el déficit habitacional que presenta actualmente la ciudad de Guatemala.

Por tal mativo se disefiaron cuatro tipos de vivienda que resuelven las necesidades
de los pobladores. Creando una urbanizacién como lugar de encuentro, marco cotidiano
para la relacién social entre los pabladores.

Las viviendas se construyen en un lote de 6.00x12.00m esto en proporcion 1:2 de
acuerdo a una urbanizacién de Andador o Cluster' se pretende dar una mejor opcién de
vivienda, siempre respetando /a Ampliacion de la Regulacion Urbana Municipal Relativa a
las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés Social de Guatemala
pero al mismo tiempo dar una solucién mas adecuada a la que se dispone en dicho
reglamento, de acuerdo a las criterios obtenidos en manuales urbanos para presentar un
diserio de una vivienda digna.

El proyecto al estar ubicado en el area metropolitana que tiene un clima célido y
semi-calido hace manejable la adaptacion de la vivienda al entorno. Se caracteriza por ser
una wvivienda de crecimiento progresivo debido a que la construccién se ejecutara por
fases. Como fase uno, se realizara la cimentacion de las viviendas, continuando con
levantado de muros y asi sucesivamente (ver plano 8)

Se proponen cuatro tipos distintos de vivienda:

* Vivienda tipo A: cuenta con 56.22m? de construccién con Tres
dormitorios, Sala-Comedor, Cocina, Unidad Sanitaria, patio y Jardin.

* Vivienda tipo B: con 52.42m=? con dos dormitorios, sala-comedor,
cocina y unidad sanitaria mas un espacio destinado para gradas que
comunicarian a un futuro segundo Nivel.

1 Bazant, Jan. Manual de Criterios Urbanos. Editorial Trillas, 4ta Edicién, México 1995.
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* Viviendo tipo C: con 59.01m? se disefio este tipo de vivienda para evitar
gue las esquinas no tengan caracter al construir sin pensar en los dos
frentes, esta cuenta con; sala, comedor-cocina, vestibulo, Tres
dormitorios, servicio sanitario y area de Patio

* Vivienda tipo D: Dentro del asentamiento se localizo que los pobladores
cuentan con negocios dentro de sus viviendas por los cual se presenta
una Vivienda con Local definido para evitar que los pobladores
modifiquen su vivienda y restarle privacidad a su vivienda. Esta cuenta
con 56.77m? los cuales se distribuyen en: Local comercial, Sala-
Comedor, cocina, patio, servicio sanitario y dos dormitorios.

VIl.1. Criterio de diserfio para la propuesta urbana del asentamiento precario
Nuestra Realidad

Como premisa basica y fundamental se trata de obtener la maxima calidad
ambiental - Arquitectdnica y urbanistica - posibilitando al mismo tiempo la incorporacion
paulatina de la urbanizacion, con vistas a aprovechar al maximo sus metodos y cualidades.
El objetivo es de crear un area residencial, que aune los conceptos basicos del desarrollo
sostenible, entendido como el equilibrio entre progreso econémico, bienestar y medio
ambiente.

Se trata de ofrecer al usuario una sensacion de continuidad racional de un
recorrido o de un paseo, esta secuencia es visual y espacial, donde se observa el todo o por
lo contrario se va dando el espacio en forma de pequefias sorpresas visuales.

En el Primer tipo de secuencia se trata de impresionar al espectador desde el
primer momento, haciendo crecer su interés por el recorrido a seguir y sobre todo por
llegar al final donde se le ofrece lo mejor del paseo.

Se busca establecer un patréon de una Urbanizacion Geomorfico-ramificado, este
tipo de trazado, las calles serpentean alrededor de las laderas del monte natural hasta
llegar a la cumbre donde los volimenes se sometan a su forma es decir subrayar sus
caracteristica fisicas del terreno, trazando una calle central peatonal principal de la cual se
derivan calles de penetracién de segundo rango. En la calle principal se crean cinturones
verdes que permiten un mayor confort climatico para las viviendas.
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Gran parte del sistema viario de la urbanizacion es de caracter exclusivamente
peatonal. Para ello, se emplearan los bordillos y aceras rebajados, que mejorara la
accesibilidad y los desplazamientos internos.

La Plazoleta sera un elemento de transicion, donde las calles peatonales lleguen
hasta ella y las pueda distribuir hacia las &reas recreativas, de servicios,
estacionamientos etc., con la finalidad de aprovechar la vista hacia el paisaje e
implementacion de elementos naturales para delimitar la plaza y orientaran el
paseo hacia ella, se combinara como plaza de reposo y civica debido a que servira
para actividades sociales y culturales.

Se desea dar una imagen paisajistica donde la arquitectura se defina en su
totalidad; topografia, densidad de las viviendas, forma de las parcelas, accesos,
configuracion de jardines, plaza, servicios, recreacion, etc.

Las instalaciones para el abastecimiento diario estaran al alcance de las
viviendas. Para que puedan alcanzarse caminando, para efectuar las provisiones
mas necesarias. Por lo que la superficie de circulacion se reduce y el consumo de
energia y contaminacion es menor.

El movimiento de peatones sera controlado y dirigido, de lo contrario el paso y uso
continuo en el area verde se deteriora. La direccion del movimiento induce al
peaton por medio de diferentes caminamientos, definidos por plantas, texturas,
colores y dimensiones variadas, para invitarlo a recorreré el ambiente que se le
ofrece.

En la configuracion de la calle peatonal, las actividades que realizaran es el juego,
paseo, estancia y el descanso, El ancho de la calle residencial es de 3.00m la cual
permite el desarrollo de estas actividades, lo mas importante para la configuracion
de esta es que las personas pueden tener un camino de encuentro sin dificultad
Los elementos que defines la calle son: la textura de pavimento y superficies, la
vegetacion - arboles y Jardines -, mobiliario urbano - depositos de basura, casetas
telefénicas - y la iluminacion

La calle cuenta con accesos moderada superficie de ocupacion, sucesion de
callejones y pequenfas plazas, con trazos sinuosos y limites difusos que se acoplan
a la naturaleza. El sefialamiento adecuado de areas de recreo, estacionamiento y
Servicios.
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VII. 1. 1.lluminacion del proyecto urbano

El sol emite sobre la tierra en tan solo una hora la misma cantidad de energia
que consume toda la humanidad en un afio. Esta es una fuente de energia no
contaminante, renovable y gratuita. La energia solar fotovoltaica consiste en el
aprovechamiento y transformacién de la energia luminosa que recibimos del sol en
energia eléctrica, mediante células compuestas por materiales semiconductores, que
al contacto con la luz, producen pequefas corrientes
eléctricas. A este fendmeno se le conoce como efecto fotovoltaico.

Asociando varias de estas células en serie y 0 paralelo, es como se construyen los
modulos fotovoltaicos, cuyas potencias estan en funcién de la cantidad de células con
gue se dota a cada modelo, asi como de su configuracion; bien sea en serie y/o0
paralelo aumentaremos la tension o la intensidad del madulo en cuestién, dependiendo
de estos dos factores la potencia resultante para cada modelo.

La necesidad de utilizar FAROLAS FOTOVOLTAICAS, es porgue es la solucion ideal
para este proyecto ya que los pobladores tendran la oportunidad de tener iluminacion
nocturna sin pagar toda la vida a una empresa que aumente los precios cada afo. Es
un sistema ecoldgico, no contaminante econdmico, al evitar el tendido de cables
eléctricos, y los costes de instalacion. Es seguro al funcionar a baja tensién y de facil
instalacién, apenas requiere de mantenimiento. Cabe destacar la fiabilidad y larga vida
de los sistemas fotovoltaicos.

Entre su principal aplicacion dentro del Proyecto seré en: Las vias peatonales, paseos,
Plazoleta, jardines, parques infantiles, area deportiva y plaza de Aparcamiento etc.

La plaza de parqueos

El proyecto es una urbanizacion R-4 clasificada asi de acuerdo a las Normas de
Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés Social que dictamino la
Municipalidad de Guatemala, de acuerdo a esto se establecera una plaza de parqueo
por cada 4 lote, lo cual en el proyecto Nuestra Realidad se determino que lo mas
adecuado para satisfacer las demandas de los pobladores con la visién de contar con
vehiculo propio se destinara un plaza de parqueo por cada 3.30 lotes lo cual hace un
total de 28 plazas de parqueo para servicio de los pobladores.

VIl.2. Proyecto habitacional de la urbanizacion

e Las principales caracteristicas de la Vivienda son: Que es una Vivienda de
Crecimiento Progresivo, su orientacion tomando en cuenta clima y curvas de nivel
para que las viviendas desciendan y se integren al paisaje. la utilizacion de
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materiales econémicos, la reduccion de la contaminacion luminica, la potenciacion
de los espacios verdes y peatonales.

e La utilizacion de una zona de transicién que seran los Jardines Delanteros que
permiten la interaccion social de los pobladores.

e Lavivienda en patio de organizacion cerrada logra que la arquitectura determine la
imagen de la calle.

e FEl proposito es ayudar a resolver los problemas de acceso a la vivienda desde una
intervencion publica de calidad; poner en practica una actuacién de eco-urbanismo
y arquitectura bioclimatica promover una experiencia a gran escala de ahorro
energetico y de integracion de energias renovables; y crear una comunidad urbana
diversa mediante la integracion social de uso residencial y las actividades de
innovacion.

VIL.2.1. Uso de materiales en proyecto

e El proyecto habitacional su sistema constructivo sera combinado block de pémez y
ladrillo en lo que formara la fachada el resto de la vivienda sera de block + repello
+ cernido. La parte urbanistica sera una conformacion de elementos de concreto
llamados paviforte en color, para caminamientos peatonales, banquetas y plaza.

e Los sistemas de PVC son larga vida util y facilidad de conservacion, y 100%
incorrompible, este material propuesto para ventanas de viviendas y pérgolas de
plazoleta porque economiza energia en comparacion con otros materiales y
reduce el ritmo de destruccién de los bosques. Los sistemas PVC son ecoldgicos
puesto que se pueden reciclar completamente y re-utilizarse en la produccion de
nuevos perfiles de PVC y ademas resisten a la intemperie, no necesitan cuidados y
es un material que respeta el medio ambiente.

e Presenta un gran ahorro energético se desglosa en dos apartados: ahorro de
combustible, ahorro de electricidad
El ahorro de combustible se comenzaria a realizar siguiendo las sjguientes
premisas. e impulsar el transporte publico, de ciclistas y peatones.
Para el ahorro de electricidad se debe potenciar la iluminacion natural; el
alumbrado fotovoltaico en la urbanizacién y bombillas de bajo consumo dentro de
la vivienda.
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VIL.2.2. Principios para /a utilizacion de vegetacion

Se recomienda conservar y reforzar los ecosistemas naturales, preservar las
zonas ecolégicas fragiles y vulnerables a la urbanizacion y proteger zonas susceptibles de
erosion eolica o de lluvia.

Es importante describir y valorar los elementos naturales mas importantes del
paisaje para manejarlos de una manera racional y hacerlos compatibles con la viviendas,
buscando una relacion visual més armanica de esta union.

Cuando el desarrollo urbano incorpora el paisaje natural, se establece una armonia con la
naturaleza que hace mas estimulante la experiencia visual de vivir en una ciudad.

Al determinar las caracteristicas visuales del espacio, se debe interpretar
cuidadosamente al espacio en términos de las imagenes visuales inherentes que presente.

Manejo del espacio
La vegetacion se debe incorporar de una manera deliberada a la urbanizacién para hacer
gue cumpla con funciones especificas mediante:

e La prevision del sentido de direccion creando una sensacion de movilidad en el
usuario y estimulandolo para que se desplace en el espacio.

e La creacién de un movimiento secuenciado en una serio de espacios pequefios
gue han sido subdivido a partir de espacios grandes, para proporcionar al
observador la experiencia de disfrutar cada espacio separadamente.

e La invitacién a través del uso de estimulos, atraccion, sugestion o curiosidad que
atraiga al observador a moverse a través de un espacio, utilizando el receso para
crear un espacio de descanso al final de un recorrido.

Es recomendable establecer un orden jerarquizado de movimiento y percepcion a través de
espacios primarios, espacios secundarios o espacios terciarios, mediante:
e | a adaptacion de la vegetacion a espacios creados por otros elementos de disefio.
e La manipulacién de la vegetacion para proporcionar refinamiento.
e FEl reforzamiento de la seleccién y ubicacién de plantas para dirigir la visién y el
movimiento de la gente.

Seleccion de la vegetacion

Dureza: resistente a la temperatura, precipitacion y tipos de suelo, Tolerancia a las
condiciones del contexto, Caracteristicas de sombra y filtracion de luz.

La forma y estructura: altura y tiempo de madurez o crecimiento, estructura de ramas.

El Follaje, flores y los frutos:forma del follaje, tamafio, textura y color.
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Usos de los arboles

Demarcar las areas y el perimetro de la urbanizacion, para proporcionar
privacidad, enmarcar un edificio o espacio y como barrera visual.
Proteger del viento, polvo, asoleamiento y ruido, para crear espacios externos, cercandolos
o rompiendo areas y dando verticalidad, con el fin de dirigir circulacion peatonal, proveer
contraste en forma de textura o color con pavimentos.

Se utiliza la vegetacion para propiciar limites visuales al espacio exterior, utilizando
el efecto de horizontalidad en el cielo por medio de arboles cuyo tallo sea lato y cuyo follaje
forme una boveda verde. Efecto de verticalidad usando arboles con tallo corto y follaje
tupido, delimitando los espacios exteriores. Efecto de fondo colocando la vegetacion por
capas a diferentes alturas provocando perspectivas.

Es necesario utilizar la vegetacion como pantallas que blogueen visualmente lo
indeseable, proveyendo un control visual del paisaje a través de la direccion de la vista,
ocultando la fealdad. La vegetacién como pantalla se puede usar en diversas formas para
ocultar areas de desperdicios, de servicios, los multifamiliares, estacionamiento comunal,
asentamientos cercanos etc.

Al utilizar arboles se trata de que sea un elemento tridimensional, el cual se debe
tratar como una escultura, se debe combinar armoénicamente las texturas tersa, rugosa,
pulida o &spera, aprovechar la naturaleza misma de las plantas, su frescura, flexibilidad,
fragilidad o movimiento; movimiento combinar las caracteristicas de color de las plantas.

V.IL2.3. Forestacion vial

Vialidad secundaria
Comprende la 17 avenida donde puede utilizar variacion limitada de espacios,

sembrado denso, cerrado, arboles grandes, considerar que no debe bloquearse puntos
focales y sefales. Por lo tanto deben arbolarse de manera que se logre mayor verticalidad,
variacion, suavidad e interés en su paisaje.
Vialidad local

Comprende la 18 calle que es de caracter residencial con densidad de transito
media y baja este requiere de la proteccion y ambientacion por el caracter habitacional que
comprende el area de Nimajuyu.
Se recomienda poca variacion de especies - arboles medianos, enredaderas y arbustos -,
sembrar arbustos o enredaderas en revestimientos de fachadas - sélo cuando no afecte la
cualidad arquitectonica -.
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Uso recomendado

Magnolia Amarilla

Magnolia Grandiflora
Familia: Magnoliaceae

Arbol piramidal,
ramificado desde la
base, abierto y poco

denso

Tiene llamativas flores,
resiste al frio y al clima
caluroso puede llegar a medir
de 8 a 10m

Utilizar en area de parques
infantiles y plazoleta

Trueno

Ligustrum Japonicum

Arbusto perennifolio,
tronco de color liso
oscuro, copa densa y
ramas oscuras

Forma arbustiva, hojas con

manchas amarillas puede

medir 4m de altura puede
utilizarse como seto

Para barrera visual en érea
de espacio cultural hacia
asentamiento

Araucaria

Araucaria Excelsa

Arbol conico,corteza
escamosa,
ramificaciones primarias
horizontales por pisos
mientras que las
secundarias pueden ser
colgantes

Prospera en climas calidos,
puede llegar a medir de 50-
60m

Utilizar en area de parques
infantiles y cerca de cancha
polideportiva.

Callisterno

Callistemo Viminalis

Tiene hojas alternas
lanceoladas de color
verde bronceado

Arbol de 6 a 12m de alto
ramas flexibles y colgantes. Al
frotar la hojas depiden un olor

a eucalipto

Utilizar en plazoleta, areas de
encuentro y descanso, y en
entrada principal

VII Capitulo
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Cipres Columnas

Cupressus Sempervirens

La forma de la copa es
compacto y estrecho, los
brotes con hojas muy
pequenas con escamas
pegadas al brote

Crecimiento rapido en los
primeros afos puede llegar a
medir de 15-20m

Para caminamiento
peatonales

Arbol de la Vida

Thuja QOrientalis

Arbol de talla pequena
no sepera los 12m de
altura tiene porte
arbustivo, tronco de
corteza arrugad color
marran-rojo

Florece en primavera, forma
conica perfecta, compacto y
muy regular

Utilizar en jardineras

Boj Comin

Buxus sempervires

Arbusto perennifolio, de
larga vida, altura de 1m
y radio de 1.5m posee
nuUMerosas ramas
rigidas

Buena planta de hoja
perenne, no pierde su follaje
en invierno

Utilizar en jardineras y
especial en setos

Ligustrina

Ligustrurm Ovalifalium

Follaje semi persistente,
medio, verde opaco, es
compacto vigoroso,
perennifilio desarrollo
ergido

Crecimiento rapido soporta
clima frio, puede llegar a
medir de 1-2m y su radio es
de 0.80m

Ideal para utilizar en parqueo
comunal
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Nombre comiin Nombre cientifico Descripcion Cualidad Uso recomendado
Arbusto perennifilio sus -
flores huelen a azhar Crecimiento rapido, vivien thiizar &) plreoict
Pitospora Pittosporum Tobira ' a0, espaciar no mas de 70cm

hojas ovaladas verde
oscuro

bien a sol y media sombra

cada uno

Laurel Cerezo

Prunus Laurocerasus

Arbol perennifilio, Tronco
oscuro y liso

Crecimiento rapido, su
atractivo son las hojas
lustrosas, grandes de un
verde ascurao brillante

Utilizar para formar setos
decorativos ya sea en
viviendas o en caminamientos
peatanales

Arbusto trepador con

Crecimiento rapido en
condiciones optimas, tiene un

Utilizar para cubrir muros

Quisqual Quisqualis indica ramillas tormentosas, A :
. agradable aroma, resiste sol perimetrales
hoja perenne
y sombra
S
Planta trepadora )
: Los finos talles se agarran al |, . .. s
: : ; o perenne, silueta i Utilizar para cubrir jardineras,
Ficus Tapizante Ficus Pomilia suelo o a los muros mediante

acorazonad de color
verde oscuro

raices adherentes

0 muros
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Nombre comin

Nombre cientifico

Imagan

Membrillo de Flor

Chaenormeles Japonica

Arbusto decorativos, por
su flores rojas de 1-3m
de alto, hojas ovaladas

verde brillante

Florecen en invierno
abundantemente y en verano
es menos abundante.

Utilizar para decorar pie de
arbol o en jardines protegidos

No sol directo, follaje

En jardines interiores o

Azalea Azalea Japonica persistente de 1-1.5m Resistente al frio i s

; jardines de transicion

: de alto

L)

: Vit LS CasE Arbusto perennifilio su |Crecimiento rapido, adaptable| Para jardineras de entrada
antana niana Larnara alturo de 0.50-1.50m | a clima calido de facil cultivo principal y plazoleta

S PR Al Para jardineras de entrada

Abelia Abelia Chinensis diametro 1x2m, sol o Flores de color rosa !

media sombra

principal y plazoleta
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Imagen 80. Conjunto propuesta de urbanizacion Nuestra Realidad

Elaboracion:. Jeniffer J. Morales H. 2007

El proyecto de Urbanizacion Nuestra
Realidad est& integrado de 92 viviendas
familiares, una plaza de parqueo
comunal para 30 vehiculos, ingreso
principal peatonal por la 18 calle,
plazoleta con funcién civica y de reposo,
areas de descanso y juego, pasaje
ambientado con vegetacién hacia espacio
cultural, Escuela Pre-primaria y Primaria,
area de juegos infantiles y cancha
polideportiva. El  sistema vial es
exclusivamente peatonal.




Imagen 81.
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Vista aerea de conjunto del proyecto para la comunidad Nuestra Realidad, crecimiento habitacional vertical

La nueva urbanizacion de la
comunidad Nuestra Realidad,
es un proyecto abierto al
futuro  permite que los
pobladores puedan realizar
ampliaciones en sus viviendas
siempre  respetando las
fachadas principales de las
viviendas, se prevé que la
vivienda empiece a
expandirse verticalmente
alrededor de Ila Escuela
Primaria. El proyecto puede
ampliarse segun las
condiciones econdmicas de
cada familia.
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- Ubicacion

82. Ingreso principal lateral derecho a urbanizacion Nuestra Realidad

838. Ingreso a Plazoleta
84. Ingreso por area de lateral izquierdo de parqueo.

1
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- Ubicacion

85. Plaza de comercial, 18 calle zona 21 proyecto Nuestra Realidad
86. Plaza de descanso, 17 avenida zona 21.
87. Vista de Parqueo hacia ingreso principal.
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- Ubicacion

88. Plaza civica-reposo, urbanizacion Nuestra Realidad.
89. Caminamiento peatonal, hacia plaza cultural.
90. Configuracion de viviendas con proyeccion segundo nivel,
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Ubicacion

91. Calle peatonal de urbanizacion Nuestra Realidad
92. Vista desde espacio cultural hacia escuela y caminamiento principal
93. Area de juegos -cancha polideportiva, juegos infantiles-.
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Analisis de Vivienda Precaria del
Asentamiento Nuestra Realidad,

“Propuesta de Vivienda Digna”
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Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra Realidad

2.74

10.66

3.20

3.09

1.48

Vivienda Precaria Tipo A

VIVIENDA PRECARIA
Comunidad Nuestra Realidad

Las familias mismas fueron las encargadas de trazar, nivelar y construir su
vivienda en un terreno 6.00X1 1.00m distribuido por los lideres
comunitarios. Las viviendas precarias son construidas con materiales de
desecho; cartdn, mallas, duroport, en lo mejores casos lamina y puertas de
madera rustica. Estas viviendas se caracterizan por utilizar cuarto redondo
(todas las actividades dentro del mismo lugar), no contar con servicios,
estar en terrenos no adecuados y presentar un alto grado de hacinamiento
dentro de las mismas.

Vivienda Precaria Tipo A

Presenta tres dormitorios y un ambiente mixto de comedor y cama, la
cocina se encuentra en el pasillo de acceso, el servicio sanitario en el
ingreso de la vivienda cerca del lavadero este con el proposito de utilizar la
instalacion de drenaje colectivo creado por la comunidad, cuenta con una
area de patio utilizada actualmente de botadero de la familia. En este tipo
de vivienda se dividio el dormitorio principal, pero en el area de lavado
presenta problemas debido a que el agua corre a través de los dormitorios
y la preparacion de los alimentos se realiza igualmente dentro de la
vivienda, esta vivienda en ninguno de sus ambientes cuenta con ventilacion,
lo cual genera malos olores y no les permite un desarrollo adecuado a los
habitantes.

SIMBOLOGIA

MADERA RUSTICA

SUSTENTANTE
JENIFFER J. MORALES H.

ASESOR
ARG, ALBA LUZ FERNANDEZ

PLANO
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\\J COMUNIDAD NUESTRA REALIDAD SIN ESCALA \\J COMUNIDAD NUESTRA REALIDAD ESC 1/75

7 |23

No. HOJA

123




Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra Realidad

@& ©® ©-

P L Mt e,
-

5.12

10.67

2.22

3.27
—

fl\ VIVIENDA precaria 2

\\j COMUNIDAD NUESTRA REALIDAD ESCALA 1/75

Vivienda Precaria Tipo B

VIVIENDA PRECARIA
Comunidad Nuestra Realidad

Vivienda Tipo B

Es el tipo de Vivienda Precaria que presenta un cuarto redondo, con los
ambientes de cocina-comedor, habitacion para 3 personas, en donde
realizan actividaes como: cocinar, guardar, comer, dormir y descansar.

Este vivienda fue una de las que mejor condicion de limpieza que se
ubicaron en el asentamiento, debido a que cuentan con dos ventanas
dentro del cuarto redondo lo cual permitia la ventilacién del mismo'y
ademas cuenta con una torta de concreto en el piso. Esta construida con
materiales como parales de madera, lamina y unos materiales de reciclaje.

En la parte frontal de la vivienda se encuentra ubicado el servicio sanitario y
el &rea de lavado (pila).

Esta es una de las familias que se encuentra en el area donde una
empresa con maquinaria realizo extraccion de tierra y dejo en riesgo estas
viviendas, motivo por el que tiene un retiro del inicio de su vivienda en el
lado izquierdo, en el cual realizaron un muro de contencion provisional de
block y columnas.

AN\ FacHADA

\J COMUNIDAD NUESTRA REALIDAD SIN ESCALA

SIMBOLOGIA

MADERA RUSTICA

LAMINAZ™ ™\

MURQ DE CONTENCION INADECUADO

SUSTENTANTE
JENIFFER J. MORALES H.

ASESOR
ARG, ALBA LUZ FERNANDEZ

PLANO
8 [ 23
No. HOJA
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fl\ VIVIENDA precaria 3

\\j COMUNIDAD NUESTRA REALIDAD

SIN ESCALA

Vivienda Precaria Tipo C

VIVIENDA PRECARIA
Comunidad Nuestra Realidad

Vivienda Precaria Tipo B

Es una de las familias mas afectadas por la extracciéon de material en el
2001, la cual debido a su situacion econémica no puedieron realizar un
muro de contencion utilizando costales rellenos de tierra apilados para
sostener parte de su vivienda, lo que en tiempo de lluvia no es un metodo
seguro debido a que por la acumulacién de agua suelen desprenderse por
su mala colocacion por lo cual esta familia se encuentra en riesgo.

La Vivienda cuenta con una habitacion integrada por los padres e hijos
siendo 4 miembros, un drea de cocina-comedor y el otro espacio cuentan
con otra mesa de comedor y la pila. No cuenta con ventanas lo que hace
una mala ventilacién y el constante mal olor dentro de la vivienda.

La vivienda cuenta con un espacio que es el que esta sostenido por los
sacos de arena, donde acumulan chatarra y donde utilizan un bafio
provisional, el cual a la falta de drenajes y la mala conexién hacia una
tuberia que recoge las aguas grises (instalado por los miembros de la
comunidad) provoca gue estos sacos resistan menaos por el agua que cae
constantemente en ellos.

I

D
—_—
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AN\ FacHADA

\J COMUNIDAD NUESTRA REALIDAD

SIN ESCALA

SIMBOLOGIA

MATERIAL DE CONSTRUCCION

LAMINA

SACOS DE ARENA

SUSTENTANTE
JENIFFER J. MORALES H.

ASESOR
ARG, ALBA LUZ FERNANDEZ

PLANO
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VII. Vivienda de crecimiento progresivo

La realidad cotidiana ratifica el proceso de ejecucién de la vivienda popular, como un
proceso continuo en que existen distintas entradas o inputs que varian de acuerdo a la
realidad econdmica del grupo familiar.

Se propone una vivienda de progresividad en extension o vivienda cuantitativa se basa en
qgue el desarrollo posterior de la vivienda se lograra por la incorporacién de nuevos
espacios a ella. Supone en consecuencia, la construccion de ampliaciones, con todas las
implicaciones técnicas que significa un trabajo que abarca desde las excavaciones hasta la
cubierta.

La vivienda progresiva se construye en etapas y se inicia con un area gue crece en base a
las necesidades y posibilidades del usuario.

En el emplazamiento de la parcela se desarrolla a partir de un modelo repetitivo sugiriendo
viviendas en hilera con muros independientes.

El terreno a urbanizar de la comunidad Nuestra Realidad es de proporcién 1:2 con
dimensiones 6.00x12.00m por lo cual se propone un modulo de 3.00x3.00m que puede
repetirse seis veces en la totalidad del terreno.

Los maodulos serviran para el desarrollo de progresividad, incorporando uno o medio
modulo a la vez para formar ambientes. Los mddulos pueden componerse de de las formas
siguientes:

Grafica 9. Formas de composicion del modulo
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Propuesta de Diserio Urbano

VII.7. Modelo de vivienda tipo A

La propuesta arquitectonica esta planteada como respuesta a las necesidades basicas de
los habitantes del Asentamiento.

El terreno cuenta con 72.00m? en el cual se desarrolla la propuesta para vivienda de un
nivel con 56.22m?2. El indice de ocupacidn y construccion es de 0.78% estando clasificado
como una Urbanizacién R-4 segun /a Ampliacion de /a Regulacion Urbana Municjpal
Relativa a las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés Social de
Guatemala el indice de ocupacion y construccion maximo es de 0.88% respetando el
porcentaje del area permisible para construccion dentro del lote segun el Articulo 41.

La vivienda ocupa el lote en escuadra esto quiere decir que se forma en la parte frontal del
mismo, se ubica de esta manera para que los pobladores puedan desarrollar la vivienda
hacia atras para no tener problemas de lluminacion y ventilacion.

Cuenta con los siguientes ambientes:

Sala/Comedor

Cocina

Servicio Sanitario

Dormitorio Principal

Dormitorio 2

Dormitorio 3

Patio de Servicio con Pila

Jardin interior de lluminacién

Jardin Exterior como elemento de Transicion

El disefio de la vivienda se adapta al clima de Guatemala y a su entorno, para mejorar la
imagen deteriorada que presenta el area de Nimajuyl se propone que las viviendas se
construyan en una parte de la fachada con ladrillo visto y en la otra con block de pomez +
repello + cernido. Esto permitira darle una mejor vista al proyecto. La vivienda en su
totalidad se construye de block de pémez y columnas de concreto, se utiliza el sistema
tradicional debido a que es un proyecto de autoconstruccion donde los pobladores
construyen su vivienda por la falta de recursos econémicos para pagar a un constructor.
Este sistema es flexible en este caso, que con las capacitaciones que se daran a los
pobladores y la supervision profesional podran obtener su vivienda.
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Modelo de Vivienda Tipo A, B
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VIVIENDA DE CRECIMIENTO PROGRESIVO
TIPOA B

El tipo de ocupacion del Lote de la propuesta A es en escuadra que se
forma en la parte frontal, ubicandola de esta manera no presentara
problemas de iluminacién ni ventilacién ya que se puede desarrollar hacia
el fondo del mismao, (ver planta)

Esta vivienda se puede caracterizar por un construccion consolidada por
tener una cimentacién formal.

Fase 1: La vivienda comprende 37.79m? de contruccién en cimentacion la
cual sera realizada por un aporte de la Fundacién Guillermo Toriello [(FGT)
y de la comunidad. Esta fase comprendera los siguientes ambientes:
Sala/Comedor, Cocina, Dormitorio y Servicio Sanitario.

Esta etapa de cimentacion comprendera de la realizacion de zapatas de
0.70m x 0.70m, cimiento corrido de 0.20x0.40m hasta llegar a solera de
humedad. Dentro de este proceso se llevara a cabo la realizacion de
columnas con una altura de 0.80m, esto con el fin de ayudar a la
comunidad para la continuacion de su vivienda. Se realiza este tipo de
refuerzo para tener la opcién de obtener un segundo nivel, de acuerdo a
las etapas de desarrollo que se presentaran.

/////

FASE 1a. 37.79m?
Construccién Basica
Cimentacion
Gréafica 10. Vivienda de Crecimiento
Progresivo Tipo, fase 1

FASE 1b. Cerramiento
(Levantado de Muros)

UBICACION

SIMBOLOGIA

ZAPATA

Z== CIMIENTO CORRIDO
m B § COLUMNA 1234

PIN

DISENO
JENIFFER J. MORALES H.
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Crecimiento Progresivo

Vivienda Tipo Ay B

La Vivienda Progresiva Unifamiliar se construye en etapas, partiendo del
espacio indispensable para una familia, hasta las fomas mas complejas
necesarias.

La Composicion del modulo inicial comprende la Primera Fase de la
Vivienda cuenta con 37.79m? de construccién, en la Fase 2 se

costruiran 9.45m? que equivale a una segunda habitacién de igual forma

gue la Fase 3 la cual puede ser otra habitacién o dependiendo las
proyecciones de la familia un modulo de gradas para un futuro segundo
nivel. Como se muestra en la planta de la vivienda Tipo B

MODULO INICIAL
37.79m?2

CRECIMIENTO DEL
MODULO INICIAL
37.78m2 + 9.45m?

|

MODULO CONSOLIDADO
56.22m?2

UBICACION

FACHADA VIVIENDA TIPO A

DISENO

JENIFFER J. MORALES H.

Reordenamiento del Asentamiento Precario
Nuestra Realidad, Nimajuyd, zona 21
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Modelo de vivienda tipo A
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VII. Vivienda de crecimiento progresivo

La realidad cotidiana ratifica el proceso de ejecucién de la vivienda popular, como un
proceso continuo en que existen distintas entradas o inputs que varian de acuerdo a la
realidad econdmica del grupo familiar.

Se propone una vivienda de progresividad en extension o vivienda cuantitativa se basa en
qgue el desarrollo posterior de la vivienda se lograra por la incorporacién de nuevos
espacios a ella. Supone en consecuencia, la construccion de ampliaciones, con todas las
implicaciones técnicas que significa un trabajo que abarca desde las excavaciones hasta la
cubierta.

La vivienda progresiva se construye en etapas y se inicia con un area gue crece en base a
las necesidades y posibilidades del usuario.

En el emplazamiento de la parcela se desarrolla a partir de un modelo repetitivo sugiriendo
viviendas en hilera con muros independientes.

El terreno a urbanizar de la comunidad Nuestra Realidad es de proporcién 1:2 con
dimensiones 6.00x12.00m por lo cual se propone un modulo de 3.00x3.00m que puede
repetirse seis veces en la totalidad del terreno.

Los maodulos serviran para el desarrollo de progresividad, incorporando uno o medio
modulo a la vez para formar ambientes. Los mddulos pueden componerse de de las formas
siguientes:
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Grafica 10. Formas de composicion del modulo
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VI.8. Modelo de vivienda tipo B

La propuesta arquitectonica esta planteada como respuesta a las necesidades basicas de
los habitantes del Asentamiento.

El terreno cuenta con 72.00m2 en el cual se desarrolla la propuesta para vivienda de un
nivel con 54.30m=2. El indice de ocupacion es de 0.75% vy el de construccién es de 0.75%
se clasifica a la Urbanizacion como una R-4 segun /a Ampliacion de la Regulacion Urbana
Municjpal Relativa a las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés
Social de Guatemnala el indice de ocupacion y construccion maximo es de 0.88%
respetando el porcentaje del area permisible para construccion dentro del lote segun el
Articulo 41.

La vivienda ocupa el lote en escuadra esto quiere decir que se forma en la parte frontal del
mismo, se ubica de esta manera para que los pobladores puedan desarrollar la vivienda
hacia atras para no tener problemas de lluminacion y Ventilacion. Cuenta con los siguientes
ambientes:
e Sala/Comedor
Cocina
Servicio sanitario
Dormitorio principal
Dormitorio 2
Espacio para modulo de gradas.
Patio de servicio con pila
Jardin interior de iluminacion
Jardin exterior como elemento de transicion

Se propone este tipo de solucion para las personas que tengan la posibilidad de construir el
segundo nivel de manera inmediata, también con esto que se logre entender que puede
omitirse un modulo construido para la colocacion de gradas o el cambio del mismo.

El disefio de la vivienda se adapta al clima de Guatemala y a su entorno, para mejorar la
imagen deteriorada que presenta el area de Nimajuyl se propone que las viviendas se
construyan en una parte de la fachada con ladrillo visto y en la otra con block de pémez +
repello + cernido. Esto permitira darle una mejor vista al proyecto. La vivienda en su
totalidad se construye de block de pomez y columnas de concreto, se utiliza el sistema
tradicional debido a que es un proyecto de autoconstruccion donde los pobladores
construyen su vivienda por la falta de recursos econdémicos para pagar a un constructor.
Este sistema es flexible en este caso, que con las capacitaciones que se daran a los
pobladores 'y la  supervision profesional podran  obtener su  vivienda.
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Modelo de vivienda tipo B, primer nivel
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VII. Vivienda de crecimiento progresivo

La realidad cotidiana ratifica el proceso de ejecucién de la vivienda popular, como un
proceso continuo en que existen distintas entradas o inputs que varian de acuerdo a la
realidad econdmica del grupo familiar.

Se propone una vivienda de progresividad en extension o vivienda cuantitativa se basa en
qgue el desarrollo posterior de la vivienda se lograra por la incorporacién de nuevos
espacios a ella. Supone en consecuencia, la construccion de ampliaciones, con todas las
implicaciones técnicas que significa un trabajo que abarca desde las excavaciones hasta la
cubierta.

La vivienda progresiva se construye en etapas y se inicia con un area gue crece en base a
las necesidades y posibilidades del usuario.

En el emplazamiento de la parcela se desarrolla a partir de un modelo repetitivo sugiriendo
viviendas en hilera con muros independientes.

El terreno a urbanizar de la comunidad Nuestra Realidad es de proporcién 1:2 con
dimensiones 6.00x12.00m por lo cual se propone un modulo de 3.00x3.00m que puede
repetirse seis veces en la totalidad del terreno.

Los maodulos serviran para el desarrollo de progresividad, incorporando uno o medio
modulo a la vez para formar ambientes. Los mddulos pueden componerse de de las formas
siguientes:

.

| Modulo
3.00=x3._00m

//
%7

2 Modulos
entrelazados

Grafica 12. Formas de Compaosicion del Modulo
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VIL.9. Modelo de vivienda tipo C

La propuesta arquitectonica esta planteada como respuesta a las necesidades basicas de
los habitantes del Asentamiento.

El terreno cuenta con 72.00m2 en el cual se desarrolla la propuesta para vivienda de un
nivel con 59.01m=. El indice de ocupacion es de 0.82% vy el de construccién es de 0.82%
se clasifica a la Urbanizacion como una R-4 segun /a Ampliacion de la Regulacion Urbana
Municjpal Relativa a las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés
Social de Guatemnala el indice de ocupacion y construccion maximo es de 0.88%
respetando el porcentaje del area permisible para construccion dentro del lote segun el
Articulo 41.

La vivienda ocupa el lote en escuadra esto quiere decir que se forma en la parte frontal del
mismo, se ubica de esta manera para que los pobladores puedan desarrollar la vivienda
hacia atras para no tener problemas de lluminacion y ventilacién. Cuenta con los siguientes
ambientes:

e Sala

Cocina/Comedor

Vestibulo

Servicio sanitario

Dormitorio principal

Dormitorio 2

Dormitorio 3

Patio de servicio con pila

Jardin exterior como elemento de transicion

El disefio de la vivienda se adapta al clima de Guatemala y a su entorno, para mejorar la
imagen deteriorada que presenta el area de Nimajuyl se propone que las viviendas se
construyan en una parte de la fachada con ladrillo visto y en la otra con block de pomez +
repello + cernido. Esto permitird darle una mejor vista al proyecto. La vivienda en su
totalidad se construye de block de pémez y columnas de concreto, se utiliza el sistema
tradicional debido a que es un proyecto de autoconstruccion donde los pobladores
construyen su vivienda por la falta de recursos econémicos para pagar a un constructor.
Este sistema es flexible en este caso, que con las capacitaciones que se daran a los
pobladores y la supervision profesional podréan obtener su vivienda.
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VIVIENDA DE CRECIMIENTO PROGRESIVO
TIPO C

El tipo de ocupacion del Lote de la propuesta C es en escuadra que se
forma en la parte frontal, ubicandola de esta manera no presentare
problemas de iluminacion ni ventilacion la ventaja de construir de esta
manera es que se puede desarrollar hacia el fondo del terreno. Esta
vivienda se caracteriza por un construccion consolidada por la realizacién
de la cimentacion formal.

Fase 1: La vivienda comprende 36.11m? de contruccién en cimentacion la
cual sera realizada por un aporte de la Fundacion Guillermo Toriello (FGT)
y de la comunidad. Esta fase comprendera los siguientes ambientes: Sala,
Comedor-Cocina, Dormitorio y Servicio Sanitario.

Esta etapa de cimentacion comprendera de la realizacién de zapatas de
0.70m x 0.70m, cimiento corrido de 0.20x0.40m hasta llegar a solera de
humedad. Dentro de este proceso se llevara a cabo la realizacion de
columnas con una altura de 0.80m, esto con el fin de ayudar a la
comunidad para la continuacion de su vivienda. Se realiza este tipo de
refuerzo para tener la opcién de obtener un segundo nivel, de acuerdo a
las etapas de desarrollo que se presentaran.

FASE 1a. 36.11m?
Construccién Basica
Cimentacion
Grafica 13. Vivienda de Crecimiento
Progresivo Tipo, fase 1

FASE 1b. Cerramiento
(Levantado de Muros)
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Crecimiento Progresivo
Vivienda Tipo C

La Vivienda Progresiva Unifamiliar se construye en etapas, partiendo del
espacio indispensable para una familia, hasta las fomas mas complejas
necesarias. Esta vivienda por se de esquina cuenta con dos fachadas las
cuales deben respetarlas los pobladores para mejorar la imagen de su
comunidad.

La Composicion del modulo inicial comprende la Primera Fase de la
Vivienda cuenta con 36.11m? de construccion, en la Fase 2 se
costruiran 13.52m? que equivale a una segunda habitacion doble. La Fase
3 la cual comprende una habitacion de 9.15m?.

Se entiende por Modulo Consolidado al la Vivienda Construida en su

primer nivel esto incluyendo la fase de acabados que sera por parte de los
pobladores.
MODULO
49.86m= + 9.15m?

CRECIMIENTO DEL
MODULO INICIAL
36.11m? + 13.52m?

MODULO INICIAL
36.11m2

MODULO CONSQOLIBDADO
58.0Tm?2

UBICACION

FACHADA VIVIENDA TIPO D
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Modelo de vivienda de esquina, tipo C
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VII. Vivienda de crecimiento progresivo

La realidad cotidiana ratifica el proceso de ejecucién de la vivienda popular, como un
proceso continuo en que existen distintas entradas o inputs que varian de acuerdo a la
realidad econdmica del grupo familiar.

Se propone una vivienda de progresividad en extension o vivienda cuantitativa se basa en
qgue el desarrollo posterior de la vivienda se lograra por la incorporacién de nuevos
espacios a ella. Supone en consecuencia, la construccion de ampliaciones, con todas las
implicaciones técnicas que significa un trabajo que abarca desde las excavaciones hasta la
cubierta.

La vivienda progresiva se construye en etapas y se inicia con un area gue crece en base a
las necesidades y posibilidades del usuario.

En el emplazamiento de la parcela se desarrolla a partir de un modelo repetitivo sugiriendo
viviendas en hilera con muros independientes.

El terreno a urbanizar de la Comunidad Nuestra Realidad es de proporcién 1:2 con
dimensiones 6.00x12.00m por lo cual se propone un modulo de 3.00x3.00m que puede
repetirse seis veces en la totalidad del terreno.

Los maodulos serviran para el desarrollo de progresividad, incorporando uno o medio
modulo a la vez para formar ambientes. Los mddulos pueden componerse de de las formas
siguientes:

7
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1 Modulg
3.00=x3_00m

Y
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2 Modulos
antrelazados

Grdfica 14. Formas de Composicion del Modulo
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VII. 10. Modelo de vivienda tipo D

La propuesta arquitectonica esta planteada como respuesta a las necesidades basicas de
los habitantes del Asentamiento.

El terreno cuenta con 72.00m2 en el cual se desarrolla la propuesta para vivienda de un
nivel con 56.77m=. El indice de ocupacion es de 0.79% vy el de construccién es de 0.79%
se clasifica a la Urbanizacion como una R-4 segun /a Ampliacion de la Regulacion Urbana
Municjpal Relativa a las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés
Social de Guatemnala el indice de ocupacion y construccion maximo es de 0.88%
respetando el porcentaje del area permisible para construccion dentro del lote segun el
Articulo 41.

La vivienda ocupa el lote en escuadra esto quiere decir que se forma en la parte frontal del
mismo, se ubica de esta manera para que los pobladores puedan desarrollar la vivienda
hacia atras para no tener problemas de lluminacion y Ventilacion. Cuenta con los siguientes
ambientes:
e Sala/Comedor
Cocina
Servicio sanitario
Dormitorio principal
Dormitorio doble
Servicio sanitario
Patio de servicio con pila
Jardin exterior como elemento de transicion
Local para comercio

Se propone este tipo de solucion para las personas que tengan la posibilidad de construir el
segundo nivel de manera inmediata, también con esto que se logre entender que puede
omitirse un modulo construido para la colocacion de gradas o el cambio del mismo.

El disefio de la vivienda se adapta al clima de Guatemala y a su entorno, para mejorar la
imagen deteriorada que presenta el area de Nimajuyl se propone que las viviendas se
construyan en una parte de la fachada con ladrillo visto y en la otra con block de pémez +
repello + cernido. Esto permitira darle una mejor vista al proyecto. La vivienda en su
totalidad se construye de block de pomez y columnas de concreto, se utiliza el sistema
tradicional debido a que es un proyecto de autoconstruccion donde los pobladores
construyen su vivienda por la falta de recursos econémicos para pagar a un constructor.
Este sistema es flexible en este caso, que con las capacitaciones que se daran a los
pobladores 'y la  supervision profesional podran  obtener su  vivienda.
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VIVIENDA DE CRECIMIENTO PROGRESIVO
TIPO D

El tipo de ocupacion del Lote de la propuesta D de igual manera que el Tipo
Ay B es en escuadra que se forma en la parte frontal, se ubico de esta
manera para que no presentara problemas de iluminacién ni ventilacion ya
gue se puede desarrollar hacia el fondo del terreno,

Esta vivienda se puede caracterizar por un construccion consolidada por
tener una cimentacién formal.

Fase 1: La vivienda comprende 34.10m? de contruccién en cimentacion la
cual sera realizada por un aporte de la Fundacién Guillermo Toriello [(FGT)
y de la comunidad. Esta fase comprendera los siguientes ambientes:
Sala/Comedor, Cocina, Servicio Sanitario y un ambiente que puede ser
utilizado como habitacién provisional ya que esta destinado a ser un local
comercial.

Esta etapa de cimentacion comprendera construccion de 10 zapatas de
0.70m x 0.70m, cimiento corrido de 0.20x0.40m hasta llegar a solera de
humedad. Dentro de este proceso se llevaré a cabo la realizacion de
columnas con una altura de 0.80m, esto con el fin de ayudar a la
comunidad para la continuacion de su vivienda. Tomando en cuenta un tipo
de refuerzo para un futuro Segundo Nivel.

7

7

FASE 1a. 34.10m?
Construccién Basica
Cimentacion
Gréfica 15. Vivienda de Crecimiento
Progresivo Tipo, fase 1

FASE 1b. Cerramiento
(Levantado de Muros)
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Crecimiento Progresivo

Vivienda Tipo D

La Vivienda Progresiva Unifamiliar se construye en etapas, partiendo del

espacio indispensable para una familia, hasta las fomas mas complejas
necesarias.

La Composicion del modulo inicial comprende la Primera Fase de la
Vivienda cuenta con 34.10m? de construccién, en la Fase 2 se

costruiran 13.52m? que equivale a una segunda habitacion doble. La Fase

3 la cual comprende una habitacion de 9.15m=.

Se entiende por Modulo Consolidado al la Vivienda Construida en su

primer nivel esto incluyendo la fase de acabados que sera por parte de los

pobladores.

MODULO INICIAL
34.10m2

CRECIMIENTO DEL
MODULO INICIAL
34.10m? + 13.52m?

MODULO
47.62m2 + 9.15m2

MODULO CONSOLIDADO
56.77m?2

UBICACION

FACHADA VIVIENDA TIPO D
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Modelo de vivienda con local, tipo D




UBICACION

FACHADA VIVIENDA TIPO C
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Presupuesto del Proyecto Reordenamiento Urbano Arquitectonico
del asentamiento precario Nuestra Relalidad Nimajuyu, zona 21, Guatemala

Presupuesto de cimentacion para vivienda
Calculo solo para 58 vivienda inscritas en programa de ayuda de la Fundacion Guillermo Toriello

N 7 S W 7 T

“ Vivienda Tipo A 5,704.82 12 6845784 $ 9,054.05

[ Servicios profesionales y
- Vivienda Tlpa B 102,926.04 gastos administrativos

a 7.351.86

& 64, 168.33

Presupuesto integrado urbanizacién de conjunto del proyecto

Presupuesto integrado Arquitectonico del proyecto de vivienda para la
comunidad Muestra Realidad
Caleulo del proyecto total de 92 Viviendas

| No. | Descrjpoion | Total renglon Total renglon

Limpieza, trazo y estaqueado Q 14924790 Jardinizacion Q 16158148
Zapatas a 199,658.14 Instalacion drenajes y pluviales aQ 216,536.01
Cimentacion a 1,371.193.78 Pavimentacion Q 508,351.77
Columnas el 1,121,98862 Caminamientos y banquetas Q 49768347
Levantado de muros a 1,842,238.48 Cerramiento Perimetral Mura y Setos a 14377336
[ Losa tradicional a 1,091,542.00 Herreria [talanquera parquec) Q 2,345.00
Instalaciones eléctricas a 165,600.00 Plazoleta (acabados) Q 9,500.00
= instalaciones de fuerza aQ 179.400.00 Pergolas a 28,782.00
[0 instalaciones de agua potable a 62,100.00 Cancha deportiva y parque infantil a 95,381.30
Instalacion de drenaje Q 53,36000 Basureros Q 525000
Acabados y piso de concreto el 744,760.20 Bancas Q 7,00000
IEEN ventanas y puertas Q 598,000.00 lurninacion fotovoltaica [faroles) a 202,145.10

10,543, 960.62

Costo en dolares del proyecto

-
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Presupuesto desglosado de urbanizacion del proyecto
Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra Realidad
No. RENGLON CANTIDAD UNIDAD C/ UNITARIO SUB TOTAL TOTAL
10 URBANIZACION DE CONJUNTO
10.1 Jardinizacion
Mano de Obra 26,775.00
Jardinero (realizacién de toda abra relacionada) 765.00 dias Q 3001 Q 26,775.00
Materiales 134,806.48
Tierra Megra (profundidad de 0.30 m) incluye fiste 20400 bolsa Q 2800 0Q 5,304.00
Caobertura de grama San Agustin en tepe, incluye flete 3,057.96 m? Q 3800 Q 116,202 48
Plantacion de Setos Eugenia Triangular de 1.00m 180.00 unidad Q vooolQ 13,300.00
Costo Directo 161,581.48
10.2 Pavimentacién
Material 486,839.77
Paviforte Ecolégico (pargueo) 667.00 m? Q 7150 | Q 47,690.50
Instalacion de topes para vehiculos 56.00 mil Q Jrs0]Q 2,100.00
Bordillos de aceras, incluye flete 1,254.00 mi Q 3BE5 | Q 43 451.10
Cuneta Residencial 627.00 mil Q 3Ba0|aQ 24,390.30
Mano de Obra 36,512.00
Colocacion Paviforte 667.00 m? Q 3500 Q 23,345.00
Colocacion Bordillo y Cuneta 1,681.00 mi Q 700]Q 13,167.00
Costo Directo 503,361.77
10.3 Caminamientos y Banquetas
Sub-contrato 349,207.87
Paviforte Colonial de Color (banguetas) 1,480 59 m? Q 90,00 | Q 133,253.10
Paviforte Rectangular y Pequedio (Caminamientos) 2,761.57 m? Q 78201 Q 21595477
Mano de obra 148,475.60
Colocacion Paviforte 4,242 16 m? Q 3500 Q 148,475.60
Costo Directo 497 683.47
10.4 Cerramientos Perimetrales
Sub-contrato 32 950.36
Placa mamposteria 2.00 X 0.5 X 0.005 m, doble sistema 323.00 mi Q amM|Q 25,520.23
Poste barda 3.15 X 015 X 0.15m 323.00 unidad Q 1067 | Q 3,448 41
Flete para 2 plataformas de 500 g cfu ¥ camion de 200 gq 1.00 flete Q 450,00 | Q 450,00
Instalacidn de barda incluye arena, piedrin y cemento B4 59 m? Q 54711 Q 3,533.72
Sub-contrato 110,823.00
Plantacion de setos 2,081.00 unidad Q 53001 Q 110,823.00
Costo Directo 143,773.36
10.56  |Herreria
Sub-contrato 2,345.00
Talanguera 1.00 unidad Q 234500 | Q 2,345 00
Costo Directo 2,345.00
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Presupuesto desglosado de urbanizacion del proyecto
Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra Realidad
No. RENGLON CANTIDAD UNIDAD C/ UNITARIO SUB TOTAL TOTAL
11 INSTALACIONES ESPECIALES
Intalacion Fotovoltaica Q 149,063.10
Farcles de [luminacién Urbana 9 Unidad Q 961535 | Q 86,538.15
Faroles de illuniancién de 1.60m 15 Unidad Q 153705 | Q 23,055.75
Faroles de lluminacién tipo Jardin de 1.00m 30 Unidad Q 131584 | Q 39,469.20
Sub-Contrato Q 53,082.00
Gastos de Envio 54 Unidad Q 98300 | Q 53,082.00 B
Costo Directo 202,145.10
12 Equlmnieﬂo Urbano Q 145,913.30
Acabado de Plazoleta Q 8,500.00
Pergolas de PVC Q 28,782.00
Cancha Deportiva y Parque Infantil Q 95,381.30
Basureros Q 5,250.00
Bancas Q 7,000.00 |
Costo Directo Q 145,813.30
13 Instalaciones de Urbanismo_ ) a 216,636.01
Drenaje y Pluviales | | |2 216,536.01 |
[ Costo Total |2 "7,
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Presupuesto de Cimentacion Vienda Tipo Ay B
Reordenamiento Urbano Arquitectdnico de La Comunidad Nuestra Realidad
No. RENGLON CANTIDAD UNIDAD C/UNITARIO SUB TOTAL TOTAL
apata tipo £-

Material Q 675.88

arilla Mo. 3 0.69 Quintal Q 27245 | Q 186.80

Alambre de amarre 3.84 4] Q 395|Q 1517

Cemento Gris 4,000 PSI 6.34 Saco Q 4735 | Q 30013

Arena de Rio 0.42 M= Q 79.50 | Q 32.99

Piedrin 0.54 M= Q 148.50 | Q 80.68

Costo Directo Q 615.88 |
2.1 Cimiento Corrido tipo-1

Material Q 2,077.50

Varilla No.3 1.37 quintal Q 27245 | Q 374.60

Varrilla No. 2 para eslabones 0.79 quintal Q 237.25 | Q 187.43

Alambre de amarre 6.05 I Q 395 | Q 23.90

Cemento Gris 4,000 PSI 23.95 saco Q 4735 | Q 1,134.04

Arena de Rio 1.67 M= Q 79.50 | Q 124.67

Piedrin de 3/8" 1.57 M2 Q 148.50 | Q 232.87

Costo Directo Q 2,077.50 |
2.2 |Solera de humedad

Material Q 1,653.95

Varrilla No. 3 1.83 Quintal Q 27245 | Q 499 48

Varrilla No. 2 para estribos 0.51 Quintal Q 23725 | Q 121.23

Alambre de amarre 20.57 b Q 395 Q 81.27

Madera para formaleta de solera 106.27 Pie? Q 400 Q 425.09

Cemento Gris 4,000 PSI 8.55 saco Q 4736 | Q 405.01

Arena de Rio 0.53 S Q 7950 Q 42.50

Piedrin de 3/8" 053 M Q 148.50 | Q 79.389

Costo Directo Q 1,653.95
2.3 |Levantado de Cimentacion

Material Q 504.90

Block de concreto de 35 kgicm 1 CIENTO Q 28335 | Q 283.35

Cemento Gris 4,000PSI 3 Saco Q 4735 Q 142.05

Arena de Rio 1 M Q TA50|Q 79.50

Costo Directo [] 504.90 |
2.4 |Columna Tipo C-1

Material para 0.80m Q 44797

arrilla No. 4 1.09 CQuintal Q 27245 | Q 298.26

Varrilla No. 2 para estribos 0.10 Quintal Q 237.25 | Q 23.80

Alambre de amarre 2.08 2] Q 395 Q 822

Cementa Gris 4,000 P3I 1797 $acos Q 47.35 | Q 84.00

Arena de Rio 012 M= Q 79.50 | Q 9.65

Piedrin de 3/8" 0.12 M= Q 148.50 | Q 18.03

Costo Directo Q 441.97
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Presupuesto
Presupuesto de Cimentacion Vienda Tipo Ay B
Reordenamiento Urbano Arquitectdnico de La Comunidad Nuestra Realidad

No. RENGLON CANTIDAD UNIDAD C/UNITARIO SUB TOTAL TOTAL
2.5 |Columna Tipo C-2

Material para .80m Q 324.56

Varrilla No. 3 0.76 Quintal Q 272.45 | Q 208.25

Varrilla No.2 para eslabones 0.08 Quintal Q 23725 | Q 18.18

Alambre de amarre 364 b Q 395 | Q 1436

Cemento Gris 4,000 P3| 1.33 SaC0S Q 47.35 | Q 63.00

Arena de Rio 0.09 M= Q 79.50 | Q 7.24

Piedrin de 3/8" 0.09 M= Q 148.50 | Q 13.563

Costo Directo [#] 324.56 |
2.6 |Columna Tipo C-3

Material para 0.80m [#] 66.91

Varrilla No. 3 0.09 Quintal Q 27245 | Q 23.95

Varrilla No.2 para eslabones 0.09 Quintal Q 237.25 | Q 21.82

Alambre de amarre + alambre para formaleta 1.54 14] Q 395 Q 6.09

Cemento Gris 4,000 PSI 0.22 5acos Q 47351 Q 10.50

Arena de Rio 0.02 N2 Q 7950 | Q 1.58

Piedrin de 3/8" 0.02 M= Q 14850 | Q 297

Costo Directo Q 66.91
2.7 |Columna Tipo C-4

Material para 0.80m [#] 252 11

Varrilla No. 3 0.29 Quintal Q 27245 | Q 78.08

Varrilla No.2 para eslabones 0.09 Quintal Q 23725 | Q 21.82

Alambre de amarre + alambre para formaleta 347 b Q 3985 |Q 13.69

Cemento Gris 4,000 PSI 2.20 5acos Q 4735 | Q 104.30

Arena de Rio 0.15 M= Q 7950 | Q 11.83

Piedrin de 3/8" 015 M2 Q 148.50 | Q 22.28

Costo Directo 8] 252.11 |
2.8 |Columna Tipo Pin

Material para 0.80m Q 19.75

Varrilla No. 3 0.07 varilla Q 2095 Q 1.50

Cemento Gris 4,000 psi 0.33 Sacos Q 4735 | Q 15.75

Arena de Rio 0.02 M2 Q 395 Q 0.09

Piedrin de 3/8" 0.02 M= Q 79.50 | Q 1.81

Costo Directo Q 19.15

Total Materiates
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Presupuesto de Cimentacion Vivienda Tipo C
Reordenamiento Urbano Argquitectdnico del asentamiento Nuestra Realidad

No. RENGLON CANTIDAD UNIDAD C/UNITARIO SUB TOTAL TOTAL
2.2 |Zapata tipo Z-1

Material Q 88357

Varilla No. 3 0.5 Quintal Q 272451 Q 136.23

Alambre de amarre 2 Ity Q 38510 7.90

Cemento Gris 4,000 PSI 13 Saco Q 47351 Q 61555

Arena de Rio 085 Ll Q 79.50 | Q 67.58

Piedrin de 3/8" 1.12 M [#] 14850 | Q 166.32

Costo Directo Q 993.57
2.5 Cimiento Corrido tipo-1

Material Q 2,290.88

Varilla No.3 152 quintal Q 272451 Q 41412

\arrilla Mo, 2 para eslabones 0.79 quintal Q 237251 Q 187.43

Alambre de amarra 6.7 ls] Q 3951Q 26.47

Cemento Gris 4,000 PSI 26.74 saco [#] 4735 | Q 126614

Arena de Rio 1.74 M Q 7950 | Q 138.33

Piedrin de 3/8" 1.74 M= Q 14850 | Q 258.39

Costo Directo Q 2,290.88
2.6 Solera de humedad

Material Q 1,734.50

Varrilla No. 3 1.18 Quintal Q 272451 Q 321.49

Varrilla No. 2 para estribos 038 Quintal Q 237251 Q 8541

Alambre de amarre 25.47 Ity Q 395 | Q 10061

Madera para formaleta de solera 136.97 Pig® Q 4001 Q 547.88

Cemanta Gris 4,000 PSI 11.02 saco Q 4735 | Q 521.80

Arena de Rio 0.69 W Q 7950 | Q 54 .86

Piedrin de 3/8" 0689 M Q 14850 | O 102.47

Costo Directo Q 1,734.50
2.7 Levantado de Cimentacion

Material Q 736.43

Block de concreto de 35 kgfcm 1.65 CIENTO Q 283351 Q 457,53

Cementa Gris 4 000PSI 4 Saco Q 47.35 | Q 189.40

Arena da Rio 1 Ll Q 79.50 | Q 79.50

Costo Directo Q 736.43
210  |Columna Tipo C-1

Material Q 418.87

\arrilla No. 3 092 Quintal Q 272451 Q 25065

\arrilla No. 2 para estribos 0.2 Quintal Q 237251 Q 47.45

Alambre de amarra 12.65 I Q 3851Q 49.97

Cemento Gris 4,000 PSI 1.11 53005 8] 4735 Q 52.56

Arena de Rio 0.08 M Q 79501 Q 6.36

Piedrin de 3/8" 0.08 M= Q 148.50 | Q 11.88

Costo Directo Q 418.87
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Presupuesto de Cimentacion Vivienda Tipo C
Reordenamiento Urbano Arquitectdnico del asentamiento Nuestra Realidad

No. RENGLON CANTIDAD UNIDAD C/ UNITARIO SUB TOTAL TOTAL
241 |Columna Tipo C-2

Material 800 58

“arrilla Mo. 3 22 CQuintal Q 272451 Q 59939

“arrilla Mo.2 para eslabones 0.24 Quintal Q 237251 Q 56,94

Alambre de amare 10.27 Ib Q 3851 0Q 40,57

Cemento Gris 4,000 PSI 1.66 53005 Q 47351 Q 78.60

Arena de Rio 0.11 M (9] 7450 Q a7s

Piedrin de 3/8" 0.1 M= Q 14850 | Q 16.34

Costo Directo 800.58
211 [Columna Tipo C-3

Material 32402

Warrilla No. 3 059 Quintal Q 27245 Q 160.75

amilla No.2 para eslabones 029 Quintal Q 237251 Q 68.80

Alambre de amarre + alambre para formaleta 13 Ib Q 1851 Q 51.35

Cemento Gris 4,000 PSI 067 8008 Q 4735 | Q 372

Arena de Rio 0.05 M Q 7950 Q 398

Piedrin de 3/8" 0.05 M Q 148,50 | Q 743

Costo Directo ; 324.02
2.14__|Columna Tipo Pin 1.00 mi

Material 53

Warrilla Mo. 3 2.25 varilla Q 2095 | Q 47.14

Cemento Gris 4 000 psi 0.1 Sacos Q 47351 Q 521

Arena de Rio 0.008 M= Q 395|Q 0.03

Piedrin de 3/8” 0.00& M Q 79501 Q 0.64

Costo Directo 53.01

Total Materiales 7.351.86
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Presupuesto desglosado de Vivienda Familiar
D RIPCIO i DAD DAD LIG =1r NG O
ITARIO OBRA
1 PRELIMINARES
1.1 LIMPIEZA, TRAZO Y ESTAQUEADO 16026.94 m*
111 |MADERA PARAL 2" x2" x 10° 535500 PT Q 150 Q 8.032.50
1.1.2 |CAL HIDRATADA 612.00 BOLSA a 2100 Q 12,852.00
1.1.3 |CLAVO 3" 1,530.00 LIBRA Q 340 [ Q 5202.00
121 |LIMPIEZA 16,026.94 e Q 7.50 Q 120,202.05
122 |TRAZO Y ESTAQUEADO 591.87 ML Q 5.00 Q 2,959.35
SUBTOTAL Q 26,086.50 Q 123,161.40
SUBTOTAL DE RENGLON @ 149,247.90
3 CIMIENTO CORRIDO |
2.1 CIMIENTO CORRIDO CC1 0.40  x 0.20 m. 5609.05 ml
2111 JCEMENTO PORTLAND GRIS UGC 3,760.28 SACO Q 4485 ] Q 169,052 28
2112 |ARENA DE RIO 210.90 M Q 84.00 | Q 17.715.62
2113 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 31859 M Q 175,00 | Q 55,753.96
2114 |HIERRO No. 3 6,115.00 VARILLA Q 223 | Q 136,731.40
2115 |ALAMBRE DE AMARRE 1,860.30 LIBRA Q 345|Q 6.418.04
2121 |ZANJEO 1,794.90 M Q 25.00 Q 44,872.50
2122 |ARMADO DE 3 No 3 5,609.05 ML Q 12,50 Q 70,113.13
2123 |ESLABONES No.3 28,047.00 UNIDAD Q 0.50 Q 14,023.50
2124 |CENTRADO DE CIMIENTO 560905 ML Q 2.50 Q 14,022 63
2125 |FUNDICION DE CIMIENTO 44872 M Q 200,00 Q 89,744 80
2.2 MURO DE CIMENTACION 040 5609.05 m. 2243.62 m*
2211 |CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 270.00 SACO Q 4485 | Q 12.108.50
2212 |ARENA DE RIO 30.00 W Q 84.00 [ Q 252000
2213 |BLOCK POMEZ 019 % 0.14 x 0.39 29,167.06 UNIDAD Q 246|Q 71,750.97
2221 |LEVANTADD DE MURQ DE CIMENTACION 2,243.62 M2 Q 35.00 Q 78,526.70
23 SOLERA HIDROFUGA 0.20 0.15 m. 5094.05 ml
2311 JCEMENTO PORTLAND GRIS UGC 1.283.70 SACO Q 4485 ] Q 5757307
2312 |ARENA DE RIO 71.83 M Q 84.00 | Q 6,033.39
2313 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 108.50 M Q 175,00 | Q 18,988.07
2314 |HIERRO No. 2 3,263.00 VARILLA Q 87alQ 29,358,59
2315 |HIERRO No. 3 3,736.00 VARILLA Q 223 | Q 83,536.56
2318 |ALAMBRE DE AMARRE 1,018.90 LIBRA Q 345(Q 351521
2317 |MADERA TABLA 12" x1" 10 33,417.00 PT Q 480(Q 163,743.30
2318 |CLAVO DE 3" 1,838.00 LIBRA Q 340|Q 6,249.20
2321 |ARMADO DE 4 No.3 5094.05 ML Q 15.00 Q 76,410.75
2322 |ESTRIBOS No.2 33,962.00 UNIDAD Q 0.50 Q 16,981.00
2323 |CENTRADOQ DE SOLERA HIDROFUGA, 5,004.06 ML Q 250 Q 12,736.13
2324 |ENGOFRADO Y DESENCOFRADO 5,094.05 ML Q 10,00 Q £0,940.50
2325 |FUNDICION DE SOLERA HIDROFUGA 152,82 M Q 200,00 Q 30,564.30
2325 |RELLENO 856.90 M Q 20.00 Q 17,138.00
2327 |ACARREO DE MATERIAL SOBRANTE 938.00 s Q 15.00 Q 14,070.00
SUBTOTAL Q 841,050.85 Q 530,142.93
SUBTOTAL DE RENGLON| Q 1,371,193.78 |
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Presupuesto desglosado de Vivienda Familiar

3 COLUMNAS
55 COLUMNA TIPO 1 020 x 0.15 m. 1113 unidades
2111 [CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 1,080.00 SACO Q 4485] Q 48,438.00
3112 [ARENA DE RIO 7310 e Q 84.00 | @ 6.140.40
2113 [PIEDRIN TRITURADO 3/4" 110.40 e Q 175.00 | @ 19,320.00
3114 [HIERRO No. 2 2,572.00 VARILLA Q 8.73|Q 22 453,56
a115 [HIERRO No. 3 2,867.00 VARILLA Q 2235 | Q 63,882.52
3116 [MADERA TABLA 12" x 1" 10 25,565.00 PT Q 490 | Q 125,219.50
3117 [ALAMBRE DE AMARRE 779.10 LIBRA Q 345|Q 2,687.90
3118 [CLAVO DE 3" 1,405.60 LIBRA Q 3.40 | Q 4,779.04
3121 [ARMADO DE 4 No.3 3.895.50 ML Q 15.00 aQ 58,432.50
3122 [ESTRIBOS No.2 25,971.00 UNIDAD Q 0.50 Q 12,985.50
3123 [CENTRADO DE COLUMNA 1,113.00 UNIDAD Q 15.00 ! 16,695.00
3124 [ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 3,895.50 ML Q 7.50 Q 29,216.25
3125 |[FUNDICION DE COLUMNA 116.87 M Q 200.00 a 23,373.00
3.2 COLUMNA TiPO 2 015 «x 0.15 m. 952 unidades
3211 |CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 629.75 SACO Q 4485 Q 28,244,20
3212 |ARENA DE RIO 3524 e Q 84.00 [ Q 2,959.82
3213 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 53.23 M Q 175.00 | @ 9,315.02
3214 [HIERRO No. 2 1,800.00 VARILLA Q 873|Q 15.714,00
3215 [HIERRO No. 3 2,444.00 VARILLA Q 23 |Q 54,647.84
3216 [MADERA TABLA 12" x 1" 10 21,858.00 PT Q 490|Q 107,104,20
3217 [ALAMBRE DE AMARRE £66.40 LIBRA Q 345|Q 2,299.08
az1s |CLAVO DE 3" 1,202.20 LIBRA Q 340 Q 4,087.48
3221 [ARMADO DE 4 No,3 3,332.00 ML Q 15,00 Q 49,980,00
3222 [ESTRIBOS No.2 22,215.00 UNIDAD Q 0.50 a 11,107.50
3223 [CENTRADO DE COLUMNA 952.00 UNIDAD Q 16,00 Q 14,280.00
az24 |[ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 3.332.00 ML Q 7.50 Q 24,990.00
3225 |FUNDICION DE COLUMNA 7497 M Q 200.00 Q 14,984 00
3.3 COLUMNA TIPO 3 015 0.10 m. 1062 unidades
3311 [CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 466,34 SACO Q 4485[Q 21.005.14
3312 [ARENA DE RIO 26.20 W Q 84.00 | Q 2,201.21
3313 [PIEDRIN TRITURADO 3/4" 39.59 W Q 175.00 | Q 6.927.56
3314 [HIERRO No. 2 1,562.00 VARILLA Q 8.73|Q 13,636.26
3315 [HIERRO No. 3 1,363.00 VARILLA Q 23| Q 30.476.68
3316 [MADERA TABLA 12" x 1" 10 24,384.00 PT Q 490|Q 119,481.60
3317 [ALAMBRE DE AMARRE 371.70 LIBRA Q 345|Q 1.282.37
3318 [CLAVO DE 3" 1,341.20 LIBRA Q 3.40 | Q 4,560.08
3321 [ARMADO DE 2 No.3 3,717.00 ML Q 10.00 Q 37,170.00
2222 [ESLABONES No.2 24,781.00 UNIDAD Q 0.50 Q 12,390.50
3323 [CENTRADO DE COLUMNA 1,062.00 UNIDAD Q 10.00 Q 10,620.00
2324 [ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 3,717.00 ML Q 7.50 Q 27,877 50
3325 [FUNDICION DE COLUMNA _ 5576 W Q 200.00 Q 11.151.00
34 COLUMNA TIPO 4 (PINES) 393 unidades
3411 [CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 166.00 SACO Q 4485 @ 7.445,10
3412 [ARENA DE RIO 11.20 e Q 84.00 | Q 940,80
3413 [PIEDRIN TRITURADO 3/4" 16.90 M Q 17500 | Q 2,957,60
3315 [HIERRO No. 3 253.00 VARILLA Q 223 |Q 5,657,08
3323 [CENTRADO DE PIN 393.00 UNIDAD Q 15,00 Q 5,895.00
3325 [FUNDICION DE COLUMNA 17.88 M Q 200.00 a 3,576.30
SUBTOTAL Q 733,863.92_Q 364,734.05

SUBTOTAL DE RENGLON (&
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Presupuesto desglosado de Vivienda Familiar

DESCRIPCION
3.1 OLUMNA TIPO 4 Un Nivel 0.20 0.15 m. 50 unidades

3111 |CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 73.00 SACO Q 4485 Q 3,274.05

3112 |ARENA DE RIO 5.00 M Q 84.00 | Q 420,00

3113 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 7.50 1 Q 175,00 | Q 1,312.50

3114 [HEERRO No. 2 137.00 VARILLA Q 873 Q 1,196.01

3115 [HERRO No. 3 193.00 VARILLA Q 2236 | Q 4,315.48

3115 |MADERA TABLA 12" x 1" 10/ 1,149.00 PT Q 480 | Q 563010

3117 |ALAMBRE DE AMARRE 52 50 LIBRA Q 3.45 | Q 181.13

3118 |CLAVO DE3" §3.20 LIBRA Q 3.40 | Q 214,88

3121 |ARMADO DE 4 No.3 175.00 ML Q 15.00 Q 2,625.00

2122 |ESTRIBOS No.2 1,168.00 UNIDAD Q 0.50 o] 584.00

3123 |CENTRADO DE COLUMNA 50.00 UNIDAD Q 15.00 o] 750.00

2124 |ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 175.00 ML Q 7.50 Q 1,312.50

3125 |FUNDICION DE COLUMNA 7.88 M Q 200.00 Q 1,575.00
Q 16,544.15 Q 6,846.50

EX COLUMNA TIPO 4 dos Niveles 020 x 0.15 m. 0 unidades

3111 |CEMENTO PORTLAND GRIS UGC - SACOD Q 4485 | Q -

1112 |ARENA DE RIO - M Q 84.00 | Q -

3113 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" . M Q 175.00 | Q -

2114 |HIERRO No. 2 1.00 VARILLA Q 873lQ 8.73

3115 [HIERRO Mo. 3 - VARILLA Q 2236 | Q -

1116 |MADERA TABLA 12" % 1" 10° : PT Q 490|Q -

3117 |ALAMBRE DE AMARRE 2 LIBRA Q 3.45|Q -

11185 |CLAVO DE 3" 3 LIBRA Q 340 Q -

3121 |ARMADO DE 4 No.3 - ML Q 15,00 Q -

1122 |ESTRIBOS No.2 1.00 UNIDAD Q 0.50 a 0.50

3123 |CENTRADQ DE COLUMNA - UNIDAD Q 15.00 Q -

3124 |[ENCOFRADO Y DESENCOFRADO - ML Q 7.50 Q -

3125 |FUNDICION DE COLUMNA - M Q 200.00 Q -
Q 873 Q 0.50

Total Reglon de C-4 Q 23,399.88
Total Renglon |a 23,390.65 |
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Presupuesto desglosado de Vivienda Familiar
No. DESCRIPCION CANTIDAD PRECIC MATERIAL MoDE
4.1 LEVANTADO DE MURO 11913.38 m*
4111 [CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 1,431.00 SACO Q 4485 [ Q 64.180.35
a112 |ARENADE RIO 158.60 M Q 84.00 | Q 13,322.40
4113 |[BLOCK POMEZ 0.19 x 0.14 x0.39 170,262.00 UNIDAD Q 246 Q 419,090.52
4121 |HACER Y DESHACER ANDAMIO 2,172.76 ML Q 10.00 Q 21,727 55
4122 |LEVANTADO DE MURQ 11,913.38 M2 Q 35.00 Q 416,968.30
4.2 SOLERA INTERMEDIA 0.20 0.15 m. _ 4345.51_ml
2211 JCEMENTO PORTLAND GRIS UGG 1,006.07 SACO Q 44,85 49,113.82
4212 |ARENA DE RIO 61.27 v Q 84,00 | Q 5,146,82
24213 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 92.56 W Q 175.00 [ Q 16,197 .89
4214 |HIERRO No. 2 2,868.00 WARILLA Q 873 | Q 25,046.37
a215 [HIERRO No. 3 3,167.00 VARILLA Q 223 | Q 7126132
4216 |ALAMBRE DE AMARRE 869.20 LIBRA Q 345 Q 299874
4217 |MADERA TABLA 12" % 1" 10 - PT Q 340 | Q -
4218 [CLAVO DE 3" 1,567.90 LIBRA Q 4%0|Q 768271
4221 |ARMADO DE 4 No.3 4,345.51 ML Q 15.00 Q §5,182.65
4222 |[ESTRIBOS No.2 28,972.00 UNIDAD Q 0.50 Q 14,486.00
a223 |CENTRADO DE SOLERA INTERMEDIA 4,345 51 ML Q 2.50 Q 10,863.78
4224 |[ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 4,345 51 ML Q 10.00 Q 43.455.10
2225 |FUNDICICN DE SOLERA INTERMEDAI 130.37 N Q 200.00 Q 26,073.06
4.3 SILLARES 0.15 0.10 m. 898.80_ml
2311 [CEMENTO PORTLAND GRIS UGG 125.00 SACO Q 3285 Q 5606.25
3312 |ARENA DE RIO 850 M Q 8400 | Q 714.00
3313 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 12.80 [ Q 175.00 [ Q 2.240.00
3314 [HIERRO No. 2 28400 WARILLA Q 8731 Q 247932
3315 [HIERRO No. 3 330.00 VARILLA Q 223 | Q 7.376.80
3316 |MADERA TABLA 12" x 1" 10 : PT Q 4%0|Q .
3317 |ALAMBRE DE AMARRE 89.90 LIBRA Q 345 |Q 310,16
3318 [CLAVO DE 3" 324 40 LIBRA Q 340 [Q 1,102.96
3321 |[ARMADO DE 2 No.3 89880 ML Q 10.00 Q 8,988.00
3322 (ESLABONES No.2 4 49500 UNIDAD Q 0.50 Q 2247 60
3323 |CENTRADO DE SILLAR £96.80 ML Q 1.50 Q 1,348.20
3324 |[ENCOFRADO Y DESENCOFRADO £98.80 ML Q 7.50 Q 8,741.00
3325 |FUNDICION DE SILLAR 13.48 M Q 200.00 Q 2.696.40
4.4 DINTELES 0.15 0.10 m. 1471.40 ml
4411 |[CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 204.00 SACO Q 4485[Q 9,149.40
4412 |[ARENA DE RIO 13.80 M Q 8400 [ Q 1,158.20
44113 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 2090 M Q 175.00 [ Q 3,657.50
2414 |HIERRO No. 2 619.00 VARILLA Q 873 |Q 540387
4415 |HIERRO No. 3 540.00 VARILLA Q 223 | Q 12,074.40
4416 |MADERA PARAL 2" x 2" x 10 - PT Q 150 Q )
2416 |MADERA TABLA 12" x 1" 10 - PT Q 490 -
4417 |ALAMBRE DE AMARRE 147.20 LIERA Q 345 Q 507.84
418 [CLAVO DE 3" 1,065.90 LIBRA Q 340 | Q 3,624.06
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Presupuesto desglosado de Vivienda Familiar
PRECIO MANO DE
No. DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD UMTARIO MATERIAL i
4421 |ARMADO DE 2 No.3 1,471.40 ML Q 10.00 a 14,714.00
4422 |[ESLABONES No.2 9,811.00 UNIDAD Q 0.50 Q 4,905.50
4423 |[CENTRADO DE DINTEL 1,471.40 ML Q 1.50 Q 2,207.10
4424 [ENCOFRADO, DESENCOFRADO Y PARALEADO 1,471.40 ML Q 10.00 Q 14,714.00
4425 |[FUNDICION DE DINTEL 2207 e Q 200.00 Q 4,414.20
4.5 SOLERA FINAL 0.20 0.15 m. 5664.56 ml

4511 |CEMENTO PORTLAND GRIS UGC 1,427 47 SACO Q 4485]Q 64,021.99
4512 |ARENA DERIO 79.87 M Q 84.00 | Q 6,709.10
4513 |PIEDRIN TRITURADO 3/4" 120.66 M Q 175.00 | Q 21,114.65
4514 [HIERRO No. 2 3,739.00 VARILLA Q 873|Q 32,641.47
4515 [HIERRO No. 3 4,155.00 VARILLA Q 2236 | Q 92,905.80
4516 [ALAMBRE DE AMARRE 1,133.00 LIERA Q 345 Q 3,908.85
4517 |MADERA TABLA 12"x 1" 10 - PT Q 480|Q -
4518 [CLAVO DE3" 2,043.80 LIBRA Q 340 Q 65,948.92
4521 |ARMADO DE 4 No.3 5,664 .56 ML Q 15.00 Q 84,958.40
4522 |[ESTRIBOS No.2 37,765.00 UNIDAD Q 0.50 Q 18,882.50
4523 |CENTRADO DE SOLERA FINAL 5,664.56 ML Q 2.50 Q 14,161.40
4524 |[ENCOFRADO Y DESENCOFRADO 5,664.56 ML Q 12.50 Q 70,807.00
4525 |[FUNDICIOM DE SOLERA FINAL 169.94 e Q 200.00 Q 33,987.36

% SUBTOTAL Q 957,699.48 Q 884,539.00

SUBTOTAL DE RENGLON |_Q ! ‘Lﬁm I
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Cronograma de actividades por fases de construccion

MNao. Reglones de trabajo Cantidad u Ago-07 Sep-07 Oct-07 Nov-O7 Dic-07 Ene-08 Fet-08 Mar-08 Abr-08 May-08
Fase de urbanizacion 1 t{alalal1]alafal]|a]alal1|a]alal1|afalal]alalal]a]a]al1]a]ala]1]alalaf1]a]a]a
1 Preliminares
1.1. |Limpieza y chapeo 16,026.94 m?
1.2. |Nivelacion de terreno 16,026.94 m?
1.3. |Trazo y estagueado 1104.00 mil
2 Intalaciones de urbanismo
2.1. |Drenajes y pluviales 446,19 mil
2.2 |Agua potable 446.19 il
Fase Habitacional Ago-07 Sep-07 Oct-07 | Now07 | Dic-O7 | Ene-08 | Feb-08 | MarO8 | Abr-08 | May-08
1 Preliminares 1lalalala]z]alal|z|a]al1]zlala]l1]z]3lal1]z]a]al1]z]3]a]lr]=]z]|alr]=|[z][a]l1]=]z]a

1.1. | Trazo y estaqueado 20 viviendas 3312 il

1.2, |Trazo y estaqueado 20 viviendas

1.3. |Trazo y estagueado 18 viviendas

1.4. | Trazo y estagueado 34 viviendas

1.5, |Zanjeo de 20 vivienda

1.6. |Zanjeo de 20 vivienda

1.7. |Zanjeo de 1B vivienda

1.8. |Zanjeo de 34 vivienda

2 Cimentacidn [armado y fundido]

2.1. | Zapatas de 20 viviendas B2.52 m?

2.2. |Zapatas de 20 viviendas

2.3. | Zapatas de 18 viviendas

2.4. | Zapatas de 34 viviendas 183.26 m3

2.5. |Cimientos de 20 viviendas 224.80 m3

2.6. |Cimientos de 20 viviendas 217.20 m3

2.7. |Cimientos de 18 viviendas 21244 mA

2.8. |Cimientos de 34 viviendas fuera del programa 386.04 m3
3 Tronco de columnas

3.1. |Columnas tipo 1,2,3.4 de 20 viviendas 2134 unid

3.2. |Columnas tipo 1,2,3.4 de 20 viviendas

3.3. |Columnas tipo 1,2,3.4 de 17 viviendas

3.4. |Columnas tipo 1,2,3,4 de 34 viviendas 1187 unid
4 Levantado de muros y columnas
4.1. |Levantado de muros de 20 viviendas 11913.38 me

4.2, |Levantado de muros de 20 viviendas

4.3. |Levantado de muros de 18 viviendas

4.4, |Levantado de muros de 34 viviendas
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Mo, Reglones de trabafo I Cantidad I U Ago-07 | Sep-07 Oct-07 | Nov-07 | Dic-O7 | Ene-08 | Feb-08 | Mar-08 | Abr-08 | May-08 | Jun
1lalalal1]alalal1]2a]afalafalalal1]als]al1]a]lzla]1]a]lalal1]a]alal]z]a]a]l1]a]a]a]1]2]
5 Losa de primer nivel
5.1. |Losa tradicional de 20 viviendas B25 mé
5.2. |Losa tradicional de 20 viviendas B26 m#

5.3. |Losa tradicional de 18 viviendas

5.4, |Lo=a tradicional de 34 viviendas

B Instalaciones
5.1. |Instalaciones hidraulicas y sanitarias 20 viv. 20 unid
6.2. |Instalaciones hidraulicas vy sanitarias 20 viv 20 unid
6.3. |Instalaciones hidraulicas y sanitarias 18 viv 18 unid
6.4 |Instalaciones hidraulicas y sanitarias 34 viv 34 unid
55 |Instalaciones eléctricas 20 viviendas 20 unid
6.6. |Instalaciones eléctricas 20 viviendas 20 unid
6.7. |Instalaciones eléctricas 18 viviendas 18 unid
6.8. |Instalaciones eléctricas 34 viviendas 34 unid
7 Acabados y revestimientos
7.1. |Colocacion fachaleta de ladrillo 58 WiV
Colocacion fachaleta de ladrillo 34 wiv
7.2. |Repello y cernido de muros 58 wiv
Repello y cernido de muros 34 wiv
7.3. |Piso de concreto 58 ViV
Piso de concreto 34 ViV

8 |Urbanizacion de conjunto

8.1. |Jardinizacion

8.2. |Pavimentacian

8.3. |Caminamientos y banguetas

8.4. |Cerramiento perimetral

=] Equipamiento urbano
9.1. |Plazoleta
9.2. |Pergolas

9.3. |Cancha polideportiva

9.4. |Pargue infantil

9.5, |Basureros y bancas

10 Instalaciones especiales

10.1 |lluminacion urbana

10.2 |llurminacion de 1.60m

10.3.|llurninacion tipo jardin
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IX. Analisis de Viabilidad

IX. 1. Viabilidad juridica

Para el proyecto Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra
Realidad se corroboro que no existen impedimentos o penalidades legales para la ejecucion
y operacion del mismo, no habiendo gravamenes saobre el terreno, servidumbres de paso o
derechos de via etc. Esto de acuerdo con la certificacion de la finca obtenida en el registro
de la propiedad y consulta de la misma en Catastro. La comunidad a obtenido un avance
significativo con la legalizacién del asentamiento con el apoyo de la institucién UDEVIPO -
Unidad para el Desarrollo de la Vivienda Popular - la cual constato que la Finca 420 Falio
179 Libro 2033 es propiedad del Estado de Guatemala proveniente del extinto Banco
Nacional de la Vivienda. Por lo tanto el area puede ser utilizada para dicho proyecto.

En el proyecto se tomaron en cuenta las normas establecidas en el Reglamento de
la Construccion RG-1 de Guatemala que es el encargado de regir todas las actividades de
construccion estableciendo normas municipales que debe cumplir el proyecto, como las
citadas en el Titulo lll de Disposiciones Urbanisticas y Titulo IV Normas Minimas de Diserio,
tratando de cumplir con estas para la obtencién de permisos para la realizacion del
proyecto, asi mismo se tomo en cuenta la Ampliacién de la Regulacién Urbana Municipal
Relativa a las Normas de Urbanizacion y Construccion de Vivienda de Interés Social o de
Quinta Categoria, el cual establece; dimensiones de lotes, areas de cesion, condiciones del
terreno para ser urbanizado, el sistema vial, equipamiento urbano y las caracteristicas de
la vivienda. Estos reglamentos creados por la Municipalidad de Guatemala para el
cumplimiento de actividades en la construccion.

IX.2. Viabilidad de proyecto

Parte importante de la superacién de la “Adiccién al Subsidio” estard en la
capacidad que las intervenciones sobre el nuevo proyecto de urbanizacién planificado
tengan para renovar la oferta contemporénea de vivienda y servicios urbanos haciendo de
la ciudad no planificada un recipiente adecuado para la creacién de valor futuro.

La vivienda de interés Social desde el punto de vista de la demanda ;Qué es lo que
pide la mayoria de la gente de la que hemos hablado? Un crecimiento gradual, un disefio
arquitectonico flexible que permita la diversidad en las dimensiones y en los usos de los
espacios, ademas de un producto final solido y durable. 4Qué ofrece el Reordenamiento
Urbano Nuestra Realidad? Una propuesta urbana adecuada segun los requerimientos
establecidos en los reglamentos del Area Metropolitana de Guatemala. Basandose
basicamente en ellos pero reforzando criterios de urbanismo de acuerdo al Manual de
criterios urbanos de Jan Bazant, México y Planificacion y configuracion urbana de Dieter
Prinz, manuales que fueron de gran ayuda para establecer un proyecto adecuado,

165

IX Capitulo

Analisis de Vialidad

agradable y confortable para los habitantes, para esto se realizo un analisis que tomo en
cuenta las necesidades del usuario, actividades, aspectos sociales, econdmicos, fisicos,
técnicos, asi mismo andlisis de sitio y clima para poder definir una imagen urbana para el
proyecto. De la misma manera para definir el proyecto habitacional se realizo un anélisis
de la vivienda precaria actual y de acuerdo a las normas del Reglamento de Construccién y
Normas de Vivienda de Interés Social se disefia una vivienda de crecimiento progresivo un
disefio arquitecténico flexible que permita la diversidad en utilizacion de espacio mientras
se completa el disefio de la mismo, ademas de un producto final solido y durable, con dos o
tres dormitorios, mas ambientes sociales y de aseo.

El proyecto para ser una urbanizacion debe contar con area de cesion o de
reserva las que por ley, decreto o disposicion legal de reglamento en vigor deban ser
reservados 0 cedidos a las diferentes instituciones de servicio publico del Estado y que
estén orientadas a resolver necesidades basicas de la comunidad dentro de una
urbanizacion residencial.

El area total de terreno es de 16,026.51m? de los cuales el 41.33% esta
destinado a vivienda, el 26.46% en caminamientos peatonales y banquetas, en Areas
Verdes y de Reforestacion el 22.45% en reglamento se solicita el 10% de areas verdesy
el 10% de Reforestacion, las cuales estén distribuidas equitativamente dentro del area util.
El area de reforestacion podra combinarse con el area verde hasta un maximo del 50% de
su requerimiento. El area verde podra destinarse a uso recreativo y juegos infantiles -
ambos pueden considerarse como areas deportivas - El area deportiva tiene el 7% del
area privada que comprende una cancha multifuncional

IX.3. Viabilidad social

El entorno social incluye normas de tipo cultural, climatico, costumbrista, religioso,
etc. Para ser viable en el aspecto social, el proyecto no debera generar problemas dentro
de los pobladores, ni afectar a la sociedad en su integracion, costumbres o ecologia,
buscando que sus posibles usuarios reaccionen favorablemente ante él.

El proyecto da respuesta a las necesidades que presenta la comunidad Nuestra
Realidad asi mismo como el sistema de construccién de viviendas incluye un proceso de
capacitacion tanto a los albafiles como a los beneficiarios de las viviendas con el fin de
asegurarnos una eficiente construccion de las viviendas y que los beneficiarios aprendan
como reparar y mantenerlas ellos mismos, quedando capacitados para actuar como
auxiliares e construccion, adicionando valor agregado a su mano de obra.

El proyecto es generador de empleo al involucrar en la construccion de las
viviendas a la mano de obra de los pobladores en el proyecto, asimismo los materiales
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necesarios y los fabricantes de estructuras utilizadas en cada vivienda, seran adquiridos y
contratados a nivel local, generando un efecto multiplicador de economia.

El desarrollo del proyecto Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario Nuestra
Realidad se divide en cinco grandes fases de ejecucion.

La primera fase es la de urbanismo: para la realizacion de esta actualmente no se cuenta
con el apoyo financiero por lo cual debe hacerse por parte de los pobladores y otras
entidades que contribuyan este tipo de proyectos, se subdivide en dos fases: la fase de
traza urbana y fase de mobiliario urbano + acabados.

Fase de traza: es importante realizar el trazo y nivelacién del terreno antes de realizar la
construccion de viviendas. El proyecto inicia con el trazo urbano por lo cual las familias
seran ubicadas en un albergue provisional, esto aproximadamente 4 a B semanas,
paralelamente se iniciara con la segunda fase la de cimentacion: |a cual comienza con 26
viviendas que colindan con la 18 calle por los cual el resto de pobladores debera regresar
nuevamente al area de proyecto ubicandose en los nuevos lotes que se dispondran para
cada familia, las cuales por motivos de administrativos de la Fundacién Guillermo Toriello
deberan esperar a que finalicen los trabajos de cimentaciéon para continuar con 20
viviendas mas y asi sucesivamente.

La fase de cimentacion: hace posible la viabilidad del proyecto ya que se cuenta con el
apoyo de la Fundacion Guillermo Toriello y el interés del asentamiento Nuestra Realidad que
como resultado de de alianzas y redes sociales por una vivienda digna y adecuada creo el
programa de vivienda el cual hace ejecutable la propuesta Arquitectonica del Asentamiento
Precario Nuestra Realidad para que en forma conjunta se contribuya a mejorar la calidad
de vida de pablacién en extrema pobreza.

La tercera fase es la de levantado de muros y losa; se gestionara parte del costo del
proyecto con entidades como FOGUAVI, FHA, FONAPAZ Y ONG'S. Para este tipo de gestion
la urbanizacién debe cumplir ciertos requerimientos.

La cuarta fase escuela primaria y acabados; |la escuela primaria sera gestionada con la
institucion FONAPAZ que es una de las principales que apoya financieramente al area
educativa. La segunda parte de esta fase estéd proyectada para que sea financiada por los
pobladores de la comunidad Nuestra Realidad debido a que trata del mejoramiento
estético del proyecto habitacional.

La gquinta fase es la de urbanizacion, se propone gestionar ayuda financiera con
instituciones internacionales como: Unién Europea, Cooperacién Espafiola, Generalitat
Valenciana, la Rioja y el Servicio Latinoamericano y Asiatico de Vivienda Popular (SELAVIP).
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Para la llevar a cabo la ejecuciéon de esta fase que consiste en el mobiliario urbano, las
mejoras a los caminamientos peatonales, banquetas, y la plaza de parqueo.

IX.4. Viabilidad tecnica

Se busca establecer un patréon de una Urbanizacion Geomorfico-ramificado, este
tipo de trazado, las calles serpentean alrededor de las laderas del monte natural hasta
llegar a la cumbre donde los volimenes se sometan a su forma es decir subrayar sus
caracteristica fisicas del terreno, trazando una calle central peatonal principal de la cual se
derivan calles de penetracion de segundo rango. En la calle principal se crean cinturones
verdes que permiten un mayor confort climatico para las viviendas.

El proyecto habitacional su sistema constructivo sera combinado block de pomez y
ladrillo en lo que formara la fachada el resto de la vivienda serd de block + repello +
cernido. La parte urbanistica serd una conformacion de elementos de concreto llamados
paviforte en color, para caminamientos peatonales, banquetas y plaza. La iluminacién es un
aspecto importante dentro del proyecto ya que debido a que las personas no contaran con
gue la empresa de Electricidad EGGSA coloque alumbrado urbano dentro del proyecto sino
en los alrededores esto tendra que ser financiado por parte de los pobladores para
mejorar la seguridad de la urbanizacién, esta iluminacion seré fotovoltaica comprendida
por faroles solares urbanos, tipo jardin de 1.60m y de 1.00m estos servirdn para
proporcionar la iluminacién necesaria para el proyecto durante la noche. Ya que captan
energia solar durante el dia y la almacena para ser utilizada en la noche, la ventaja de los
faroles solares es que no necesitan de mantenimiento, se encienden y se apagan de
acuerdo a la trayectoria de la luz, no es necesario el cableado para ser conectados porque
son independientes uno del otro.

En /a Pda. Fase del proyecto se contribuye a mejorar la situacion habitacional de 58
familias, dotandolas de materiales, mano de obra calificada, asesoria y acompafamiento
para que con técnicas de autoconstruccién y ayuda se logre desarrollar esta fase. La
cimentacion cuenta con un area de 36 metros cuadrados. La cual constara de: Zapatas,
cimiento corrido, sobre cimiento y solera de Humedad, igualmente tronco de columna.

Con la construccion de los cimientos en los 58 terrenos se refuerzan las
condiciones para el gjercicio de los derechos a la tierra y vivienda, asimismo, se contribuye
al proceso de la regulacion y legalizacién de la tierra y de la gestién de los subsidios para la
construccion de las viviendas.

Tercera Fase se gestionara para la construccion del resto de la vivienda esta cuenta con
un sistema mixto en la fachada principal para darle mayor valor arquitecténico a la
urbanizacion, este sistema es muros de ladrillo visto y muros de block pémez. La vivienda
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en esta fase tendra acabados rusticos ya que depende de las posibilidades econémicas de
cada familia se procedera a la Fase de Acabados.

Cuarta Fase; contiene uno de los requerimientos importantes para el desarrollo de la
comunidad una Escuela Primaria que es de vital importancia que se encuentre dentro del
prayecto ya que

Gluinta Fase; Esta es una etapa muy importante para el desarrollo econémico del proyecto
debido a que si se continua con la persistencia de una urbanizacién no planificada en
relacién con la creacién de valor futuro, estas viviendas enfrentaran problemas de calidad
gue auguran un valor de mercado incapaz de reflejar la inversion realizada y perderan su
valor en el mercado para ser vendidas o arrendadas.

IX.5. Viabilidad economica

Un proyecto de inversion implica involucrar la asignacion de recursos dentro de un
proceso de toma de decisiones, incorporando determinadas técnicas para su analisis y
evaluacion.

El proyecto satisface la demanda especifica en el tiempo y en llevar a cabo un
estudio de financiero para precisar la rentabilidad de inversion y la capacidad econémica de
la poblacién a beneficiar y entidades que pueden contribuir con apoyo financiero para el
desarrollo del mismao.

El costo total del proyecto Reordenamiento Urbano del Asentamiento Precario
Nuestra Realidad es & 7, 360,57 1,05 esto equivale a Q. 70, 543,960.62 distribuido de la
siguiente manera:

e El costo de urbanizacién
e FEl costo del Proyecto habitacional

G 1, 875329.50
O 8670631.12

El proyecto estd integrado por 92 viviendas, caminamientos peatonales, banquetas,
Plazoleta, drea de parqueo comunal, édreas de descanso, areas recreativas, érea de
Escuela y areas verdes.

El proyecto en su 2da. Fase cuenta con el apoyo de la Fundacién Guillermo Toriello que
por medio de instituciones que aportan financiamiento para la ejecucion de estos
proyectos. Se logro este subsidio con la institucion de El Servicio Latinoamericano y Asiatico
de Vivienda Popular (SELAVIP) la cual aporté la cantidad de US$ 36,725.50, se logré
obtener en otras instituciones US$25,622.97, contrapartida Local u Organismo US$
1,819.96.

Analisis de Vialidad

El costo total de la Fase de Cimentacion del Proyecto (58 Viviendas] es de US$64,138.33
[Ver cuadro siguiente]

Tabla 34. Presupuesto Fase de Cimentacion

Cimientos

Fase De Construccion

—— ----

TDTAL EN TOTALENS$ TOTALEN $ TOTAL EN $

— e

MATERIALES $32,470.10 $16,568.92

Para cimientos segun
especificaciones técnicas
constructivas. Incluye
materiales y fletes.

$49,039.02

MANO DE OBRA $9,054.05 $9,054.05

Maestro de obra, albaiiles
calificados

Albanlles no calificados

SERVCOSPROFESONALES | | | |

Técnico de campo, promotor $4,074.32
social, supervisor constructivo
y contabilidad

Visualizacion: Rétulo $181.08 $181.08

ADMINISTRACION DEL
PROYEC

$25,622.97 $1,819.86 $64,168.33

A

$4,074.32

$36,725.50
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Presupuesto del Prayecto Reordenamiento Urbano Arguitecténico
del asentamiento precario Nuestra Refalidad Mimajuyu, zona 21, Guatemala

Presupuesto de cimentacion para vivienda
Calculo solo para 58 vivienda inscritas en prograrma de ayuda de la Fundacion Guillermo Toriello

Cantidad

— Vivienda Tipo A 5,704.82 12 68457.84 S 9,05405

; B 19,.801.22 Servicios profesionales y
Vnnenda Tipo C 102,926.04 gastos administrativos
370,777.03
% 64,168.33

Presupuesto integrado urbanizacion de conjunto del proyecto

7,351.86

Presupuesto integrado Arguitectonico del proyecto de vivienda para la
comunidad Nuestra Realidad
Calculo del proyecto total de 92 Viviendas

| Mo | Desoripoion | Total renglon Total renglon

Limpieza, trazo y estaqueada e} 14824790 Jardinizacisn ) 161,581.48
2 Zapatas a 198,658.14 Instalacion drenajes y pluviales a 216,536.01
Cimentacién el 1,371,193.78 Pavimentacion e} 503,351.77
Columnas a 1,121,988.62 Caminamientos y banguetas a 497,683.47
Levantado de muros Q 1,842,238.48 Cerramiento Perimetral Muro y Setos o 14377336
[ Losa tradicional a 1,091,542.00 Herreria [talanquera parqueo) Q 2,345.00
Instalaciones eléctricas a 16560000 Plazoleta (acabados) a 9,50000
[P instalaciones de fuerza a 179.400.00 Pergolas ) 28,782.00
[E instalaciones de agua potable el 6210000 Cancha deportiva y parque infantil Q 95,381.30
Instalacion de drenaje a 53,36000 Basureros Q 5,250.00
Acabados y piso de concreto a 744,760.20 Bancas a 7,000.00
Ventanas y puertas a 598,000.00 luminacion fotovoltaica [faroles) Q 202,145.10

10,543,960.62

Costo en dolares del proyecto

-
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Costo de la vivienda urbanizada en el o 5 san v
3 Costo de vivienda en el mercado inmobiliario
Proyecto Nuestra Realidad

a 114,608.27 a 173,101.28

Costo de vivienda sin costo de urbanizacion

a 894,245.99

Costo devivienda por m?

Vivienda tipo A 56.22 Q 167638 Q 2,038.57
Vivienda tipo B 54.30 aQ 173565 Q@ 2,110.65
Vivienda tipo C 59.01 Q 159711 Q@ 1.842.18
Vivienda tipo D 56.77 a 166014 Q@ 2,018.82

Descripcion “ Costo promedio x m?

Costo promedio sin urbanizar b657 a 1,666.01
Costo promedio urbanizado 56.57 aQ EABILIEE 2l
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Entidades que pueden apoyar financieramente el proyecto:

FOGUAV!I (Fondo Guatemalteco para la Vivienda] es una entidad de segundo piso
comprometida a mejorar las condiciones de vivienda y a proveer de vivienda a las familias
de pobreza y extrema pobreza proporcionando un sistema de subsidio directo a la
poblacién a beneficiar, que les permita la adquisicién, construccién o mejoramiento de
soluciones habitacionales, en el cual se opera mediante un sistema financiero integrado
compuesto por un aporte previo del beneficiario, el subsidio mencionado otorgado por el
estado y un préstamo proporcionado por alguna entidad financiera la cantidad que otorga
FOGUAVI es de Q.715,000.00. Los subsidios se dan dependiendo el tipo del proyecto en
este caso:
e Construccion de Vivienda el Lote Propio: Es la actividad por medio de la cual el
propietario o poseedor de un terreno o lote, destina los recursos proporcionados
para construir una unidad habitacional basica.

BANRURAL (Banco de Desarrollo Rural] es una entidad bancaria guatemalteca de capital
multisectorial, orientada al desarrollo rural e integral del pais, con servicios de banca
universal y cobertura nacional, dirigida preferentemente al agricultor, comerciante,
artesano y al empresario-propietario de la micro, pequefia y mediana empresa. Banrural
cuenta con un programa de préstamos para mejoras o construccién de proyectos a
mediano y largo plazo, las tasas de interés estan entre el 14% al 18% dependiendo el tipo
de credito y los afos de financiamiento.

Cooperacion Espariola. La AEC| es un organismo auténomo adscrito al Ministerio de
Asuntos Exteriores y de Cooperacion a través de la secretaria de Estado para la
Cooperacion Internacional (SECI). La agencia es responsable del disefio, la ejecucion y la
gestion de los proyectos y programas de cooperacion para el desarrollo, ya sea
directamente, con sus propios recursos, 0 bien mediante la colaboracion con otras
entidades nacionales e internacionales y organizaciones no gubernamentales. A esta
institucion se le solicitara el apoyo en la Fase de Urbanizacion para la lluminacién
fotovoltaica el costo del proyecto es de Q 202,145.10

SELAVIP (Servicio Latinoamericano y Asidtico de Vivienda Popular] es una fundacién
privada que financia proyecto de vivienda para familias de extrema pobreza, cuyo objetivo es
evitar que las personas arriesguen sus vidas al vivir en terrenos expuestos a factores de
riesgo. SELAVIP es la primera institucion en aportar ayuda inmediata al proyecto el cual
suma la cantidad de $ 36,725.50, para la primera fase del proyecto urbanistico. Con el
propésito de ayudar a mejorar el problema habitacional que existe en Guatemala se
solicitara nuevamente a la institucion financiamiento para continuar con la segunda fase del
proyecto desarrollo del partido arquitecténico (vivienda).
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Solidaridad Internacional: trabaja conjuntamente con la Fundacién Guillermo Toriello que
es el encargado de gestionar este proyecto.

Esta institucién se ha centrado en aspectos claves para el desarrollo de poblaciones en
este caso Guatemala, Por una parte, ha dado prioridad al establecimiento de servicios
basicos imprescindibles para la poblacion, como el suministro de agua, electricidad,
vivienda etc. Acciones que han superado una palpable mejora en las condiciones de vida de
estas comunidades. Paralelamente, otra linea de trabajo de esta institucién es el
saneamiento ambiental, con proyectos de canalizacion de aguas negras y gestion
comunitaria de asuntos medioambientales. Estas acciones han contribuido en gran medida
a la mejora de la salud de la poblacion, al reduciré el riesgo de enfermedades de
transmision hidrica.

Union Europea: es una organizacion formada por veintisiete Estados miembros que, como
su nombre indica, se encuentran en Europa, aunque algunos de sus territorios se extienden
mas alla del continente. La Unién Europea al igual que Solidaridad Internacional trabaja con
FGT y aporta ayuda financiera para grupos desarraigados en extrema pobreza.
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: . Financiamiento :
Financiadores en % Cantidad - Fase de proyecto
(7]
gE:;ﬁl\;lrF]' (Servicio Latinoamericano y Asiatico de Vivienda ‘ 9% a 920,876.00 Vivienda
Materiales de construccion, servicios profesionales
dacid ermo Toriello 6% Q 615,310.40
Mano de obra y materiales de construccion
Comunidad beneficiaria Asentamiento Nuestra Realidad 15% Q 1,624,325.09
DGUA ondo Guatemalteco para La enda 13% Q 1,380,000.00 Habitacional
Cooperacion Espafiola | 9% Q 998,235.70 lluminacion fotovoltaica
Solidaridad Internacional 1% Q 1,200,996.01 Instalaciones
Préstamos con instituciones bancarias | 16% Q 1,660,460.99 Vivienda y urbanismo
FONAPAZ (Fondo Nacional Para La Paz) 8% Q. 793,381.30
Unién Europea | 8% a 862,695.82 Urbanizacion
Proyecto Fundacion Guillermo Toriello y SELAVIP 5% a 487,679.31 Fase de cimentacién 58 viviendas
Total de las fases restantes | 95% a 10,056,281.00
Costo total del proyecto 100% a 10,543,960.62 Fuente: Jeniffer Johanna Morales Herrera

La comunidad beneficiada deberé colaborar con un 31% de la inversion de las fases
restantes de la siguiente forma:
e El beneficiario debera cubrir el 15% del costo del proyecto; repartido en el 9% de
materiales de construccion tales como: cemento, block de pémez, madera, piedrin
y el 8% de mano de obra no calificada la cual debe estar supervisada por
profesionales de la Fundacién Guillermo Toriello y Jeniffer Johanna Morales
Herrera.
e Por medio de instituciones bancarias que dan prestamos en base a hipotecas, se
podréa obtener el 15% restante para el costo del proyecto el cual podra ser
pagado a plazos a la entidad bancaria correspondiente.

ﬂ@;

Los trabajos como colocacion de pavimentacion de caminamientos peatonales y
banguetas pueden ser ejecutados por los mismos pobladores siempre y cuando exista la
supervision de un profesional, debido a que por este modo puede reducir costo de mano de
obra aun mas en el proyecto.

Este tipo de acabado es en la fase de urbanizacion la cual esta prevista como la
ultima a realizarse, quedando a cargo de los pobladores y de entidades internacionales
para la inversion del proyecto, se propuso que esta fase fuese la ultima ya que como se
trata de un proyecto de crecimiento progresivo los materiales, equipamiento urbano y
otros aspectos que embellecen al proyecto pueden ejecutarse no de manera inmediata,
debido a que la vivienda es el espacio de primera necesidad.
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Tabla 37. Canasta bdsica del Area Metropolitana

Tabla 39. Canasta basica familias de 4 a 6 integrantes

Descripcion Cantidad de gasto
alimentos y bebidas no alcohélicas Q 1,075.60 Descripeion Cantidad de gasto
Gastos de vivienda en el hogar a 905.40 Alimentos y'b.ebidas no alcohdlicas a 1.222.53
Amueblado y mantenimiento del hogar Q 1,097.90 Gastos de vivienda erT e! hogar e 78045
Vestido y calzado a 4590 Amutablado y mantenimiento del hogar Q 226.00
Vestido y calzado Q 253.00
Asistencia médica Q 1,107.30 Asistencia médica Q 189.75
Educacion Q 1,533.80 Educacién Q 94.87
Transporte y comunicaciones Q 1,042.10 Transporte y comunicaciones Q 189.75
Lectura y recreacion a 605.90 Lectura y recreacion Q 94.87
Otros gastos de consumo Q 1,021.20 Otros gastos de consumo a 161.28
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica INE a 3,162.50

Fuente: Elaboracién propia en Base a datos obtenidos por Estudios Socioeconémico
Capital disponible de pobladores de la comunidad Nuestra Realidad

Tabla 38. Canasta bdsica familias de 1 a 3 integrantes Tabla 40. Canasta basica familias de 2 a 4 integrantes
Descripcion Cantidad de gasto Descripcion Cantidad de gasto

Alimentos y bebidas no alcohdlicas Q 601.45 Alimentos y bebidas no alcohdlicas Q 810.60
Gastos de vivienda en el hogar ! 339.39 Gastos de vivienda en el hogar el 507.20
Amueblado y mantenimiento del hogar a 110.682 Amueblado y mantenimiento del hogar Q 129.00
Vestido y calzado Q 124.65 Vestido y calzado Q 128.00
Asistencia médica Q 93.48 Asistencia médica a 126.00
Educacién Q 486.74 Educacién a 63.00
Transporte y comunicaciones Q 93.48 Transporte y comunicaciones a 130.10
Recreacion Q 77.91 Lecturay recreacion Q 105.00
Otros gastos de consumo Q 7046 Otros gastos de consumo Q 101.10

Q 1,558.18 e] 2,100.00

Fuente: Elaboracién Propia en Base a datos obtenidos por Estudio Socioeconémico. Fuente: Elaboracién Propia en Base a datos obtenidos por Estudio Socioeconémico.
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La canasta basica del salario minimo oscila actualmente en Q.1554.05. La
canasta basica ideal del Area Metropolitana se muestra en la Tabla No. y supera a los
ingresos presentados por los pobladores de la comunidad Nuestra Realidad ya que el
promedio por familia es de Q.1984.09 entre ellos algunos presentan ingresos en un rango
de Q. 2,000.00 a Q.3, 800.00 otros familias presentan el salario minimo de Q.1, 558.18 'y
en casos especiales se encontraraon familias con ingresos de Q.1, 000.00.

El monto aproximado de inversidn para los proyectos excede el capital disponible
por los futuros propietarios, por lo tanto se debe buscar fuentes de financiamiento que
ofrezcan mejores oportunidades de inversion para estas personas.

Las familias con ingresos econémicos que estan dentro del rango Q. 2,000.00 y
(.3, 800.00 del cual se saco un promedio de ingreso de Q. 3,162.50 para obtener la
canasta bésica se obtuvo que puedan disponer de Q. 730.45 para la vivienda. Mientras que
las personas que cuentan con el salario minimo disponen de Q. 339.39 para el pago de
vivienda por lo que deberan optar por crédito a largo plazo con las entidades bancarias.

Cuotas mensuales y tiempos de financiamiento de /a vivienda
Se dividid de acuerdo a la capacidad que presentaron los pobladores para poder
cumplir con el pago correspondiente de cuotas niveladas en la entidad Bancaria en este

IX Capitulo
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caso BANRURAL que cobra el 15% de interés sobre el monto a financiar de Q.
1,661,000.00 en plazos de 10, 15 y 20 afos, dicho monto es el total por la comunidad
integrada por 92 familias las cuales recibiran la cantidad de 3.18,054.35 cada una, con
esto adquiriran un compromiso de pago Hipotecario con el banco, que acuerdo a la
estimacion de canasta basica los pobladores cuentan con un monto dentro de su
presupuesto familiar para la construccion de su vivienda por lo cual tendran la oportunidad
de solicitar el financiamiento al plazo que mejor se adapte a su ingreso econémico.

Las familias que cuentan con mayores ingresos econémicos optan por el
financiamiento a 10 afios que se estimo que fueran las viviendas tipo d con local debido a
gue las familias que presentaron mayor ingreso tienen negocios comerciales y la posibilidad
de un mayor aporte financiero, igualmente pueden optar con cualquier modelo de vivienda
ya que es tipico con ciertas variaciones que se adaptan a las necesidades del usuario.

Tabla 41. Cuotas mensuales y tiempo de financiamiento de la vivienda

Tipo de vivienda fi T/en?p 9 fie
___financiamiento
Vivienda tipo Ay B 20 afos a
Vivienda tipo A, B, D 15 anos a
Vivienda tipo C 10 arios a

Cuota nivelada

Capacidad de inversion en
vivienda

Ingresos familiares

330.25 aQ 1,558.18 a 339.39
495.37 Q 2,100.00 a 507.20
660.78 aQ 3,162.50 a 73045
Fuente: Jeniffer J. Morales H. base a datos proporcionados por BANRURAL
|l
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IX. 6. Viabilidad ambiental

El proyecto como cualquier otro en su etapa de movimiento de tierras causa polvo
y tierra, el cual se produce en un tiempo corto durante la ejecucion de esta etapa. Aumenta
la demanda de agua potable para la obra y provocaré el cause de aguas servidas, en este
caso debido a que el proyecto se encuentra cerca de un pozo de visitas de aguas servidas
sera mas facil encausar las mismas sin afectar a colonias aledanas.

En lo que se refiere a ecologia los pobladores del Asentamiento se encargaron de
acomodarse como ellos creyeron conveniente esto sin importar el retiro de vegetacion, por
lo que el proyecto no cuenta con ninguna vegetacién aprovechable.

Analisis de Vialidad

Impacto positivo

Brindard la oportunidad de un mejor desarrollo para los habitantes de la
comunidad, seguridad, confort, también cambiara la de Intensidad en el uso de suelo,
tendra una zona recreacional, escolar, el suelo tendra valor y las viviendas ya no serén una
construccioén informal se convertird en una vivienda productiva y progresiva a demas de
generar mas empleos en la ejecucion del proyecto y mantenimiento, se mejorara la
imagen urbana, accesibilidad vial, y la calidad de vida de los habitantes.

Tabla 42. Ildentificacion de impactos del proyecto

Clasificacion

Incremento de aguas servidas

Desechos sélido debido al proceso de
construccion

Polvo y ruido

Cambios en intensidad en el uso de
suelo

Zona recreacional
Mejora de imagen urbana

Valoracién del suelo

Empleo

0
N
)
Q
()
Q
2
0
N
i
Q
Q

Demanda por ejecucion de construccion
Zona residencia, zona recreacional

Mejorar imagen urbana

Valoracion al suelo

Trabajo para pobladores dentro del
proyecto en areas de mejoras y escuela

Desechos sadlidos de viviendas

Perjudica el paisaje

Demanda de caudal de agua potable

Erosién de suelo
Asentamiento precario

Accesibilidad a espacios externos
Imagen de precariedad

Plusvalia

Desempleo

Fuente: Edicion propia
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X Cartilla de Autoconstruccion

El objetivo de la cartilla es que se adquiera el conocimiento bésico para construir
viviendas denominadas populares de acuerdo a los procedimientos técnicos.

X.1. Materiales, herramientas y equipo de /a construccion

Son el conjunto de los elementos que se utilizan durante el proceso de
construccién de una vivienda. Entre los materiales a utilizar: madera, hierro, block de
pémez, ladrillo tayuyo, cal, cemento, arena negra, arena blanca, amarilla y piedrin. Cada
material de construccién posee sus propias especificaciones técnicas, las cuales son el
resultado de largos afos de uso.

Arena de rio: la arena a utilizar en la construccion debe ser limpia y natural u obtenida por
trituracién o una combinacién de ambas, artificial o de origen volcanico aceptable, libre de
tierra o cualquier tipo de material o substancias organicas u otras materias naocivas, que
perjudiguen las mezclas y concretos que se preparan con esta.

Arena amarilla: es una arena de grano duro y anguloso, libre de arcilla, limo, alcalis, mica,
materiales organicos u otras sustancias perjudiciales. No debera contener fragmentos
blandos, finos, desmenuzables o materia organica. Utilizada para la elaboracién de
morteros para repellos de muros y otras superficies, debe tener una buena plasticidad,
cohesion, porosidad y permeabilidad.

Arena blanca: es un producto natural que se extrae de canteras, de color blanco y de
granos finos en su mayoria, se utiliza en la construccion para la elaboracion de morteros
para cernido de muros y otras superficies, debe tener una buena plasticidad, cohesién,
porosidad y permeabilidad.

Cal: debe ser de color blanco y en polvo, libre de materias o substancias extrafias o
nocivas, en estado seco; empacada en sacos cerrados de papel y otro material resistente
cuando sea hidratada, o de fibras plasticas. En la construccion se utiliza como aglomerante
en la preparacion de los morteros.

Cemento: es un polvo fino y de color grisdceo, que al contacto con el agua, reacciona
formando una pasta viscosa y manejable que fragua y se convierte en una piedra artificial
muy solida y resistente. El cemento debe estar empacado en sacos de papel resistente de
42.5kg (93.5 libras), debe ser de una marca de reconocida calidad, no se utilizaréd cemento
gue tenga mas de un mes de estar almacenado; el cemento a utilizar en obra debe tener
un minimo de cinco dias de haber sido fabricado, debe tener un color uniforme y totalmente
pulverizado (polvo).
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Piedrin: es un producto que resulta de la fragmentacion natural de las piedras o de la
friccién que se produce entre éstas, con el agua u otros elementes. Es parte del concreto
reforzado, el agregado grueso sera piedra triturada, grava natural o bien una combinacién
de ambas, libre de substancias o perjudiciales; limpio, dura, sin recubrimiento de materiales
extrafios. El tamafio no serd mayor a un quinta parte de la separacién menor entre los
lados de la formaleta ni tres cuartas partes del esparcimiento libre entre las barras del
refuerzo.

Hierro: es un metal ductil y maleable muy util en la industria y en la construccién, el hierro
en forma de varilla redonda, es muy utilizado en la construccién, que combinado con el
concreto da origen a un nuevo material denominado concreto reforzado, utilizado para
construir elementos estructurales como columnas, vigas, entrepisos, losas y otros.

Las barras de acero no deben doblarse o torcerse. Se recomienda clasificar,
agrupar y amarrar las barras en manojos en tres puntos, en los extremos y al centro,
colocandolas sobre una estructura de madera, acero u otro material adecuado para
aislarlas de la humedad del suelo.

T

/ A\
Alambre de amarre: es otra de la formas como se vende el (4 4
hierro en el mercado nacional, es de seccion circular y tiene un
didmetro aproximado de 1.5mm, se vende por libra en forma de A

S

i

rollos, es maleable y adopta la forma que se requiera, ademas _
de que se corta con facilidad con un tenaza o alicate. Utilizado l“
para efectuar los amarres de la armadura de hierro. Debe ser

flexible, sin oxidacion, ni quebradizo. / y

ok

=
Madera: la mas utilizada en la construccion es la de pino, —
durante la construccion de la obra, debe alejarse de las areas

humedas para evitar su deterioro y pudricion posterior.

4
r
/
4

(P
Imagen 99. Materiales de construccion
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Block de pomez: es un material muy utilizado por las caracteristicas que posee su
resistencia, su tamano, su peso, las posibilidades de combinarlo con otro materiales de
construccion, es un material facil de modular, los diferentes tipos y tamarios de bloques
qgue ofrece el mercado nacional, caracteristicas que hacen de éste un material muy
practico y facil de instalar. Se utiliza para el levantado de muros, debe ser de color, textura,
dimensiones, forma y peso uniformes; no debe de tener ningln tipo de irregularidad, no
debe estar desportillados, rajado o agrietado, sus aristas y esquinas seran rectas y a
escuadra y libre de rayones y raspaduras en cualesquiera de sus caras.

Ladrillo de barro cocido: es un material muy utilizado por las caracteristicas que posee, un
color que favorece su presentacion, su resistencia, su tamario, su peso, las posibilidades de
combinarlo con otros materiales de construccion, facil de modular, los diferentes tipos y
tamafios de ladrillos que ofrece el mercado nacional. El ladrillo debe de estar limpio en
todas sus caras, de estructura compacta; libre de rajaduras o grietas, escamas o0 ampollas
y reventaduras; bordes, filos o aristas a escuadra; color y dimensiones uniformes; dificil de
rayarlo con acero; debe emitir un sonido metélico al golpearlo; libre de particulas mayores
de 0.32cm (1,/8"), especialmente de carbonato de calcio.

Imagen 100. Calidad de Block de pomez

Agua: es otro de los elementos en la construccion, es un componente que forma parte de
las mezclas, morteros y concretos. El agua a utilizar debe estar limpia, libre de substancias
nocivas tales como azlcares, residuos de citricos, desechos organicos (vegetales, hojas,
troncos, raices, materia organica en descomposicion, humus, otros). No se recomienda
utilizar el agua de las primeras lluvias del invierno porgue contiene dioxido de carbono que
le da una acidez que perjudica la calidad del concreto, ni utilizar agua de mar para curar el
concreto.
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X 1.1. Herramientas utilizadas en la construccion

Cinta métrica: es un instrumento de medicién, es una cinta metalica, plastica, de fibra de
vidrio flexible, en la cual estan grabados y marcados milimetros, decimetros y metros en la
parte inferior y fracciones de pulgada, pulgadas y pies en la parte superior. Se usa para
medir distancias mayores de 3 metros, para trazos de escuadras de ejes de muros, este
instrumentos se maneja entre dos o tres personas, cuando se toma una medida, una
persona coloca la marca de cero de la cinta sobre el punto de partida, en tanto un segunda
persona lleva la cinta hasta el punto que se va medir, tendiendo el cuidado de que la cinta
no toque el suelo y se ensucie.

Metro: es una cinta metalica flexible que tiene grabadas marcas que indican milimetros,
centimetros, decimetros y metros en la parte inferior y fracciones de pulgada, pulgadas y
pies en la parte superior. Se utiliza para medir distancias u objetos pequefios de hasta 5m
y de formas regulares e irregulares. Es flexible, se adapta a cualquier forma y permite
tomar medidas interiores.

.'/..-!-‘\\
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Escuadra: son dos piezas de madera o metal, unidas en un
extremo de madera que formen entre si un angulo recto o de \
90°. Una de las piezas es mas corta y de mayor grueso -

cabeza- y la otra mas larga con marcas que indican milimetros y (5
centimetros en un lado y pulgadas en el otro. (T

Ik

Escuadriflon: es un instrumento de madera de forma triangular, ®
formada con tres reglas que tienen 30 cm x 40 cm y 50cm de :
largo x 1" de espesor x 2” de ancho. Se usa para compraobar los

angulos rectos de los trazos de zanjas de cimiento, como guia \
para verificar angulos rectos y perpendicu-lares en el trazo de

ejes de muros y para comprobar la escuadra de muros.

4
—
£
L £
4

\

Plomada: es una pieza de acero o bronce, que se amarra a un
hilo del que se cuelga o pende, en el otro extremo del hilo, éste
atraviesa un agujero abierto en un taco de madera llamado
Taba, que tiene forma de carrizo o carrete con sus caras
laterales planas. El plomo mas comun tiene "2 |Ib de peso. Hay
dos tipos de plomada, la de nuez que tiene la forma de un
tambor y la de punta o de centro que tiene la forma de un cono
circular [como un cono de helado). Se usa para verificar y
rectificar la verticalidad de elementos verticales como muros,
formaletas, columnas, parales, escantillones; para bajar vy
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marcar puntos localizados en los hilos o en el cruce de éstos al suelo.

Nivel de burbuja: es una regla y con superficies bien
pulidas y rectas gue tienen en el centro de la cara
superior un tubo de vidrio lleno de agua con una
burbuja de aire que es la que sirve para comprobar el
nivel horizontal. Su forma de uso; se coloca el nivel
sobre la superficie a nivelar cuidando que esté limpia
de tierra, aserrin, etc. Si la superficie o pieza esta
nivelada, la burbuja del nivel debe quedar en el centro
del tubo y entre las dos marcas. Si la burbuja se
mueve hacia uno de los lados habréa que levantar el
lado opuesto hasta que la burbuja se coloque en el
centro. Para comprobar el aplome de un elemento
vertical, se apoya una de las caras del nivel contra la
pared o cara vertical del elemento. Al término aplome
se le llama en nuestro medio “plomo”.

Imagen 101. Nivel y plomada
l [ T N
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‘ Sierra: es una hoja de acero, delgada, con dientes

finos en un lado, en sus extremos tiene un agujero

% para sujetarla a los pines del arco al que se fija. El

arco es metalico, alargado, con un mango en uno de

sus extremos para asirlo y darle movimiento. Se usa para cortar varillas de hierro de

construccion; para cortar tubos metalicos, galvanizados, de asbesto cemento, de plastico
duro y de caobre.

Tenaza: es una herramienta de dos piezas de hierro que estén sobrepuestas y cruzadas en
un punto que sirve de eje. Cada pieza o brazo termina en forma curva con las orillas
afiladas, llamadas quijadas. Los brazos son rectos y sirven para aplicar la fuerza necesaria
para cortar. Se usa para cortas alambre eléctrico, de amarre, galvanizado, etc.; para
retorcer el alambre de amarre que une las varillas, estribos y ganchos de una armadura
de hierro de refuerzo.

Batea: es un recipiente de madera en forma de caja, con tablas de 34" o 1%, sirve para
colocar mezclas o morteros, se hacen de diferentes medidas, dependiendo de la actividad
donde se va a utilizar. Se usa para hacer mezclas en pequefias cantidades para pegar el
material usado en el levantado de muros, como depdsito de pequefos cantidades de la
misma y tenerla a mano o cerca del lugar de trabajo.
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Carretilla de mano: es una batea o palangana metalica, de forma rectangular, colocado
sobre una estructura de hierro, tiene una rueda forrada de hule en la parte delantera, dos
patas traseras de metal que le sirven de apoyo y dos tubos [manijas o brazos) que se
toman con ambas manos para levantarla, empujarla y dirigirla al estar en movimiento. Se
usa para acarrear materiales o como depdsito de materiales de una mezcla; como unidad
de medida para proporcionar los materiales de una mezcla.

Cuchara de albariil: es una hoja plana de acero de forma triangular o de punta de lanza en
un extremo, en tanto el otro extremo es ancho con una barra de acero soldada y doblada
en forma de zeta en la cual se inserta un mango de madera para sujetarla. Se usa para
revolverlos materiales en sacos -arena, cal, cemento y agua-, para hacer pequefias
cantidades de mortero (mezcla) o sabieta en una batea; para recoger la mezcla de la batea
y colocarla y extenderla sobre el ladrillo, block, para alisar la pasta de cemento o la sabieta
sobre una superficie; para tirar o lanzar sobre una de las caras del muro el mortero que
apliqgue como repello, cernido, ganseado, etc.;, cortar partir o quebrar ladrillos de barro
cocido, block, ladrillo de cemento liquido y otros.
Pala: es una hoja de acero ligeramente curvada, con un r , 3
extremo o punta redondeada o cuadrada. Se usa para excavary
mover tierra, para juntar y apilar material; para llenar carretillas, }-/
cubetas con material suelto -arenas-; para mezclar materiales A \\
de la mezcla o el concreto por volumen. r

Imagen 102. Equipo de construccion J F
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X.2. Proceso para construir la cimentacion de /a vivienda
Antes de iniciar con la construccién de la vivienda tenemos que realizar una serie de pasos
llamados trabajos preliminares.

Paso 1. Limpieza de terreno, chapeo, destronque y remocion de capa vegetal, todo
material proveniente de esta actividad debe ser retirado del area de trabajo y acarreados
al lugar donde seran recogidos por el camion que llevara al depésito autorizado.

Paso 2. Hacer un banco de marca o nivel de referencia como una pequefia columna, poste
0 arbol, que nos servira de referencia para nivelar el terreno.

Paso 3. Pasar y marcar niveles de referencia -con manguera plastica transparente-,
hechura y colocacion de ejes en puentes; deberan colocarse como minimo a 0.30m de
separacion del rostro de lo que seré la zanja. Tendido y estirado de hilos de extremo a
extremo - segun ejes-, pasar escuadra; para verificar que la interseccion de los hilos
utilizando el metro se verifigue que tengan angulos rectos a los hilos que marcan las
distancias indicadas 0.80 y 0.60m y con el metro verifique si tiene la distancia mayor de
1.00m, marcar ancho de zanja con cal, quitar hilos.

HILOS

0.60 cm

2 Imagen 103. Trazo y estaqueado

CALLE PEATONAL

4
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Paso 4. Excavar la zanja hasta la profundidad indicada en los planos y especificaciones de
obra, para esta construccion la profundidad seré de 0.60m y ancho de 0.40m, la base de
la zanja para el cimiento debe estar limpia de raices, troncos o cualquier material suelto,
toda la superficie debe quedar uniforme y a nivel. La tierra extraida debe ser colocada a
una distancia minima de 0.30m del rostro de la zanja, las paredes laterales de la zanja
gueden niveladas y plomeadas.

Paso 5. Marcar la altura de la parte superior o corona del cimiento de piedra con una
manguera transparente, un metro manual y l&piz de carpintero o una mesca sobre las
estacas de madera, metal u otro material (escantillén), para guiar el levantado.

Paso 6. Nivelar el fondo de la zanja con nivel de burbuja, mojar y compactar el fondo con un
mazo de compactacién manual para evitar asentamientos en el terreno.

En areas del terreno en las cuales se encuentren demasiada
floja la tierra de los rostros laterales, estos sean faldoneadas o £T™,
se les aplique un ensabietado para evitar que se derrumben en (4
el proceso de la colocacién del concreto. En caso de relleno o '
bien la estabilizacién de un suelo (compactacion), este se hara
por capas de 0.20m, utilizando material selecto u otro material
aprobado previamente por la supervision, el material a usarse
para el relleno debe ser de calidad aceptable, que no contenga
terrones, grandes, madera u otro material extrafo.

Paso 7. Colocar mojar y compactar con un mazo de
compactacion una plantilla de pedazos de ladrillo y/o bloque de
pémez en el fondo de la zanja para el cimiento corrido.

Paso 8. Fundir la plantilla con un mortero de piedrin, arena de
rio y cemento pobre o con mezcla de cal y arena amarilla o
talpetate con desechos de material de construccion, ripio
(dependiendo de la dureza o suavidad de terreno, asi seréa la
plantilla que se coloque en el fondo de la zanja antes de armar,
colocar y fundir el cimiento corrido de concreto reforzado.

Paso 9. Centrar, colocar y levantar el fondo de la zanja la
armadura del cimiento corrido con alzas o tacos de concreto.
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Paso 10. Centrar, colocar y amarrar las varillas o
patas de columnas, mochetas y cotillas que
arrancan del cimiento corrido. Prever y dejar
espacios destinados al paso de las tuberias de
drenaje, agua potable, electricidad vy otras
instalaciones que sean necesarias, que atraviesen el
cimiento.

armadura

Imagen 105. Colocacion de armadura
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Paso 17117. Realizar el terciado para el cimiento de la vivienda; se hara utilizando los
materiales; cemento, piedrin, arena de rio y agua. Hacer el concreto segun la proporcién
establecida, y amasar sus compaonentes hasta obtener una mezcla homogénea y plastica.

Paso 12. Hacer prueba de asentamiento del concreto (slump o revenimiento) para

verificar sus condiciones de homogeneidad, plasticidad y consistencia antes de fundir el
cimiento corrido de concreto reforzado.

Imagen 106. Prueba para medir el asentamiento del concreto

a1g

| opTivo B
O

Tipos asentamiento del concreto

Mezcla fluida o blanda: posee las caracteristicas de un caldo,
es liquida y se deforma con facilidad, se observa el piedrin y la
arena de rio que tiende a asentarse en el fondo, se espande y
extiende sobre la superficie donde se prepraré el concreto.
Mezcla plastica: es una pasta manejable, plastica, pastosa y
himeda, que se deforma o aplasta de manera lenta y
progresiva, algunas veces se observan algunos piedrines.
Mezcla seca: es una materia que mantiene su forma, es rigido y
consistente, tiene apariencia seca y homogénea se pueden
observar pocos piedrines, no es manejable y al aplicarle fuerza
tiende a rajarse.
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X.2.1. Fundicion de cimiento corrido de concreto reforzado

Paso 13. Saturar de agua la plantilla situada en el fondo de la zanja para evitar que este
absorba el agua del concreto que se vaciara en la zanja.

Paso 714. Vaciar las cubetas de concreto en forma vertical en la zanja del cimiento corrido,
en capas de 0.30m, avanzando en forma horizontal a lo largo de la zanja, vibrar con varilla
de 5/8.

Paso 1715. Fundir refuerzos verticales de concreto y hierro que arrancan del cimiento
(columnas, mochetas, costillas). Compactar, picar o puyar el concreto depositado en la
formaleta en forma vertical, con una varilla compactadora o apisonadora cilindrica, lisa, de
punta redonda, de 2’ 0 0.60m de largo y 5/8" de diametro, o con un vibrador de concreto,
para eliminar las burbujas y/o0 huecos de aire, los excesos de agua que reducen su
resistencia y acomaodar el concreto o vibrar el concreto fundido.

Paso 16. Alisas y nivelar la parte superior o corona del cimiento corrido una vez terminado,
con una plancha metélica y un nivel de burbuja manual.

X.3. Levantado de muros

Paso 17. Preparar el area de levantado; limpiar, mojar y corregir los desniveles de la
superficie que servira de asiento al muro.

Paso 18. Instalar guias de levantado; colocar puentes, parales o postes a plomo y nivelados
en cada extremo del muro a construir (escantillones); medir, trazar o marcar sobre éstos
su eje y ancho. Tender, tensar y amarrar los hilos paralelos de nylon, del eje y ancho de
muro a los puentes, postes o parales y bajar estas medidas con la plomada de punta hasta
la parte superior del cimiento, que servira de base para iniciar el levantado del muro de
bloque de pémez.

Paso 19. Marcar un metro manual y lapiz de carpintero o mediante muescas, en los
parales de los extremos del muro a construir, la altura de cada hilada de bloques de pémez
a levantar, considerando el espesor de las sisas -0.01m-.

Paso 20. Tender, tensar, amarrar un hilo de pescar, a nivel entre los parales situados en
los extremos del muro a construir, hilo o guia que indicara la altura de la primera hilada de
block de pémez a levantar, alinear una de las caras del block y del muro con el hilo guia,
para controlar su nivel.

Imagen 107. Levantado de sobrecimiento, primera hilada de block

MORTERD
{SABIETA} 4

CIRIENTO

HILOS DE
NYLON (GUIAS)

SABIETA

Paso 217. Subir, tensar y amarrar el hilo guia a los parales o
postes situados en los extremos del muro a construir y
proceder a colocar la siguiente hilada de block de pomez a
levantar y asi sucesivamente, repetir el mismo procedimiento
con el resto de hiladas hasta llegar a la altura definitiva del
muro.

Paso 22. No mojar el block de pémez, acarrear y apilar los block
de pémez, el cemento y la arena de rio hasta el area donde se
construira el muro.

Paso 23. Preparar la sabieta -cemento, arena de rio y agua- o
la mezcla -cal, arena amarilla o talpetate y agua- para pegar los
block de pémez sobre una plataforma o tarima limpia y a nivel,
mezclar segin la proporcion establecida y amasar los
componentes del mortero hasta obtener una mezcla
homogénea y plastica.

Paso 24. Colocar y distribuir el mortero sobre la superficie de
asentamiento y en las caras del block de pémez a pegar y
colocar, de forma que las juntas o sisa resulten homogéneas y
de espesor uniforme después de haber colocado cada block.

S

J
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Paso 25. Colocar en cada extremo del muro block de pémez maestro, alineados con el hilo
guia que marca la altura de la primera hilada, después colocar el resto de bloques de
pémez de la citada hilada. Dejar los espacios vacios o huecos de columnas, para su
formaleteado y fundicion posterior, traslapar y alternar las juntas o sisas verticales y
horizontales,

Paso 26. Sisar el mortero fresco, utilizado para pegar los bloques de pémez en las juntas
respectivas con un sisador, para darle un acabado de media cafia, cuando el muro sea
visto expuesto.

Paso 27. Colocar los block de pémez con las aberturas hacia abajo, para que la armadura
de las soleras posea una superficie nivelada y plana como apoyo, para evitar el desperdicio
y ahorrar concreto al momento de fundir la solera.

Imagen 108. Levantado de muro y formaleteado de solera

¢ B ESERD 1SS Y R S P W O [ §

) O W VR B I R A X ) R N G

O L 1 1 1
O S S R Sy e SR
) S S e G 1A N T S I A

| 1 8 I O N

BN B

]
I S

Imagen 109. Armado de
solera intermedia y
formaleta
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Nota: verificar en todo momento la verticalidad del muro con I—l\l N
una plomada y su horizontalidad con un nivel de burbuja, esta l i
operacion se gjecuta el numero de veces que sea necesario [Ty w=tu.. b 1

dependiendo de la altura del muro. N Y -
X 4. Armadura de losa tradicional de concreto reforzado { @J/ ,\ f
Paso 28. Medir y marcar la longitud de las varillas de ?X\—/

temperatura, los bastones y tensiones requeridas para armar
la losa de concreto tradicional.

Paso 29. Marcar con lapiz y metro sobre la formaleta la
posicion de las varillas de refuerzo de la losa de concreto
armado.

Paso 30. Medir y marcar sobre una regla guia la longitud de los
elementos a cortar sobre el banco o mesa de trabajo.

Paso 31. Cortar los bastones, las tensiones y las varillas de
temperatura de 3/8" con sierra, cizalla o cincel sobre un banco
0 mesa de trabajo.

Paso 32. Cortar el alambre de amarre en manojos o tiras de
0.15m de largo con cizalla de mano para amarrar las varillas de
hierro.

Paso 33. Hacer empalmes minimos de 0.30m en las varillas de
temperatura y las tensiones de hierro de 3/8" del armado de la
losa.

Paso 34. Amarrar los empalmes y/ o dobleces de las varillas de
temperatura y las tensiones de hierro de 3/8” del armado de la
losa.

Nota: empalmar las varillas longitudinales de hierro en
diferentes puntos. Hacer un solo empalme en cada punto a la
vez, con el fin de evitar que la losa falle, se abra, se pandee o se
deforme cuando sea sometida a la accion de las cargas o
fuerzas
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Paso 35. Armar y amarrar con alambre de amarre la parilla de varillas de temperatura de Resultado final construccion de /a vivienda familiar
3,/8”, sobre la cama o lecho inferior de la losa.

Paso 36. Armar y amarrar con alambre de amarre la canasta de varillas de tensién de
3,/8" situada entre la cama o lecho superior e inferior de la losa.

Paso 37. Armar y amarrar los bastones sobre la cama superior de la losa.
Paso 38. Levantar y colocar alzas o cufias al emparrillado de hierros de temperatura
(tacos de 2.5cm x 2.5cm x 2.5cm) de la losa para separarla de la formaleta y garantizar el

recubrimiento minimo del concreto a las varillas.

Paso 39. Fundicion de losa de entrepiso

Imagen 110. Colocacion de tacos de concreto para levantar la armadura
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XI. Reglamento de convivencia y administracion de asentamiento Nuestra
Realidad

Cada adquiriente queda obligado a observar, respetar, acatar y cumplir el siguiente
reglamento, asi como las disposiciones futuras que con apego al mismo se tomen.

XI.1. Fines y campo de aplicacion

XI.1.1. Objeto

El objeto de este reglamento es asegurar y controlar que el uso de los lotes con sus
respectivas casas - unidades particulares - y servicios de urbanizacién se desarrollen en
forma racional y adecuada a la planificacién integral del proyecto, a fin de garantizar una
conveniencia tranquila, segura y una larga y adecuada duracion de los servicios y
construcciones de uso comun.

X1.1.2. Campo de aplicacion

Quedan sujetos al presente reglamento y a las disposiciones emanadas de la
Administracion legalmente aplicables, los propietarios, poseedores, ocupantes o cualquier
persona que goce de los derechos sobre cualquiera de los bienes ubicados dentro del
asentamiento Nuestra Realidad.

XI.2. Descripcion de normas

XI1.2.1. El proyecto en general
El proyecto estd compuesto de lotes con sus respectivas casas residenciales, los cuales

gozan de la naturaleza propia del lugar. Contara con las obras de urbanizacion y servicios
que se describen mas adelante, asi como un cuerpo de normas para uso comun a los
propietarios. Asimismo, seran de complimiento obligatorio las normas de convivencia, los
acuerdos y las resoluciones que en el futuro tome la Junta Directiva dentro de sus
respectivas atribuciones.

XI1.2.2. Disposiciones generales

Articulo Primero. todas las personas -propietarios, poseedores, arrendarios, inquilinas,
habitantes, ocupantes, usufructuarios, propietarios y usuarios- que bajo cualquier concepto
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ocupen una unidad articular o utilicen area o areas comunes de la urbanizacion Nuestra
Realidad, asi como los nuevos adquirientes quedan sometidos.

1- Al régimen juridico al que se sometié la finca matriz en la que se
desarrollé asentamiento Nuestra Realidad.

2- Al presente reglamento de copropiedad y administracion.

3- A las disposiciones contenidas en la escritura publica que contiene el
contrato de enajenacion de la unidad particular

4- A las normas legales que sobre la materia establece el Cadigo Civil y

Cadigo Procesal Civil y Mercantil que sean aplicables a la naturaleza del proyecto.

Articulo segundo: el réegimen de copropiedad al que se sometié el inmueble en el que se
desarrollo asentamiento Nuestra Realidad y que se relaciona en este reglamento, es de
duracion indefinida, solo podré ser modificado en la forma y con los requisitos que en este
reglamento se indican y Unicamente se podra extinguir por acuerdo de las dos terceras
partes del total de propietarios.

XI.2.3. Derechos del propietario
El propietario de cada lote individual tendra derecho y obligacion a:

A. Ser copropietario, en forma alicuota y proindiviso de los elementos y partes
comunes de asentamiento Nuestra Realidad, pudiendo en consecuencia, ejercer
respecto de los mismos todas las facultades inherentes al dominio con sujecién a
las deposiciones del presente reglamento del Cadigo Civil, de lo dispuesto en la
escritura de sometimiento del régimen y de lo que se derive de las respectivas
inscripciones que afecten la unidad particular, exceptuando aquellas dreas que por
ley pertenecen a la municipalidad.

Se reputan como bienes y elementos comunes, entre otros, especialmente los
siguientes. Las areas verdes, las areas de reforestacion, las instalaciones sobre
las mismas, la garita de control y oficina de administracién con su mabiliario los
protones y/ o talanqueras de ingreso y egreso al proyecto, las cajas de registro y
ductos de alambrado eléctrico, los drenajes de agua pluvial, aguas servidas, la red
de distribucion de agua potable los transformadores de la empresa que suministra
energia eléctrica y postes de alumbrado publico, calles banquetas y muro
perimetral.
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Usar, gozar y disponer de su unidad particular y de los bienes y elementos
comunes del proyecto, son mas limitaciones y prohibiciones que las que se
establecen en la escritura publica de sometimiento del régimen, las que se
expresan en este reglamento y las establecidas en las leyes de la Republica. Sin
embargo, los propietarios particulares no podran enajenar, gravar, arrendar
disponer de sus derechos de copropiedad en forma aislada o separada ya que son
derechos inherentes y subsidiarios a las unidades particulares. Por unidad
particular o singular se entiende la finca individual en la cual estd construida la
vivienda.

Permitir y cooperar para la realizacion de mejoras. Las mejoras, obras o
reparaciones que afecten a los bienes y elementos comunes, deberan ser
acordadas por Junta Directiva y cuando afecten especialmente a una unidad
particular sera indispensable, ademas el consentimiento del respectivo
propietario. Los ocupantes de las unidades particulares quedan obligados a
permitir las obras necesarias de mantenimiento, reparacion, mejoramiento,
modificacion, ampliacion y cualesquiera otras efectuaran en las horas que causen
menos molestias y los gastos que se ocasionen seran cubiertos por todos los
copropietarios. Los ocupantes o propietarios de las unidades particulares estan
obligados a mantener la casa, su Fachada, los techos y jardines en buen estado
para no desmerecer la estética del proyecto. Si no cumplen, la Junta Directiva
podra contratar a las personas para que ejecuten los trabajos necesarios a efecto
de cumplir con ese fin, a costa del ocupante o propietario, sin prejuicio de las
sanciones que la omision conlleve.

Servirse de los bienes y elementos comunes del proyecto, conforme a su
naturaleza y destino ordinario sin restringir o hacer mas oneroso el derecho de los
demas, debiendo reparar o pagar la reparar o pagar la reparacion de los dafios
gue cause y que le sean imputables directamente a el , a sus invitados o a las
personas gue concurran o vivan en su unidad particular

Asistir y participar a las sesiones de la Asamblea de Propietarios con voz y voto, en
el entendido que cada propietario o quien lo represente podra emitir un voto por
cada unidad particular.

Hacerse representar por escrito en las sesiones de la Junta Directiva otorgando
representacion por escrito en forma autentica.

Elegir y ser electo para cargos de la Junta Directiva.
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Ejercitar todas las demas facultades que al propietario le confiere la escritura
publica de sometimiento al regimen.

Limitaciones

Articulo primero. no se permite ninguna remodelacion y/o0 ampliacion de las
unidades particulares.

El area permisible de construccion queda restringida en relacién con el area total
de cada unidad particular.

Articulo segundo: en todos los terrenos se establece servidumbre de paso para
los drenajes de agua pluvial, sin que pueda ejercerse oposicion del propietario, por
considerarse infraestructura indispensable.

Obligaciones

Articulo primero: los propietarios que no se ocupen por si mismos sus unidades
particulares seran sin embargo responsables personalmente en forma
mancomunada solidaria con el ocupante, de la ejecucion y cumplimiento de las
obligaciones impuestas por el presente reglamento, incluyendo el pago de las
cargas comunes.

Articulo segundo. cualquier nuevo adquiriente estara obligado a cumplir lo
dispuesto en este reglamento y por el hecho de la adquisicion por cualquier titulo,
queda subrogado en las obligaciones y compromisos que el anterior propietario
hubiere adquirido para la copropiedad y sera responsable con sus antecesores de
obligaciones y responsabilidades que se encuentran pendientes de cumplimiento o
de pago, sin perjuicio del derecho de repeticion que habria de corresponderle.
Previo a la transmision de una unidad particular del proyecto, debera obtenerse
una certificacion expedida por el Administrador o por el Presidente de la Junta
Directiva o de quien haga sus veces, de la solvencia del enajenante por los gastos
comunes o0 en su caso por los adeudos que tenga por este concepto de
conformidad con lo que aparezca en los libros respectivos a efecto que el Notario
gue autorice la escritura correspondiente puede tenerla a la vista y dejar
constancia de ese hecho.




XI.2.6. Prohibiciones

Articulo primero: ademés de las que establece la ley, la escritura de sometimiento del
réegimen y las que disponga la junta Directiva o el Administrador si lo hubiere, los
propietarios y ocupantes tendran las siguientes prohibiciones.

A. Consentir, promover o ejecutar actos en contra de la moral, la urbanidad las
buenas costumbres y las normas de convivencia.

B. Llevar o mantener sustancias explosivas, inflamables, salitrosas y en degenerar
cualesquiera otras que puedan poner en peligro la seguridad de las personas y del
proyecto.

C. Acumular o incinerar en el proyecto basura y toda clase de desechos, asi como
también arrojar objetos basuras o desperdicios a la via peatonal o a cualquiera de
las aéreas comunes del proyecto. Queda prohibida igualmente, la quema de juegos
pirotécnicos y similares, salvo autorizacion expresa del administrador o si no
hubiere, de la Junta Directiva en casos y con ocasién de festividades especiales.

D. Obstruir con bultos, sillas bancas o cualquier otro tipo de objetos el paso en el
proyecto o dejar hacer o consentir que se produzcan en el proyecto ruidos de
cualquier origen que causen trepidacion o que molesten a los vecinos en
consecuencia, queda prohibido escuchar aparatos de sonido incluso en vehiculos a
volimenes que no sean moderados asi como cualesquiera otros aparatos
fonografos instrumentos musicales y todos aquellos que perturben la tranquilidad
del vecindario.

E. En el mismo objetos que dificulten el paso o que signifiquen pretension de ejercer
dominio sobre los bienes y elementos comunes.

F. Usar los bienes comunes para celebrar reuniones, hacer lugares de juego colocar
macetas plantas o jaulas de pajaros y en general para ejercer en el area comun
cualquier actividad que no correspondiere al destino de la misma salvo que se
trate de aéreas especificamente para realizar en ellas las actividades que se
pretende ejecutar, contando con la autorizacién del Administrador.

G. Tener animales salvo aquellos que a juicio de la Junta Directiva, no causen
molestias a los vecinos. En cualquier caso, los animales no podrén estar sueltos o
fuera del control de sus propietarios o encargados en el jardin frontal de las
unidades particulares, en las areas comunes verdes y deportivas o en cualquiera
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otro lugar en los que se pueda afectar a los vecinos ocupantes, propietarios,
trabajadores o visitantes.

Colocar toda clase de anuncios, letreros distintivos, signos o nombres comerciales,
técnicos o profesionales o de publicidad en las ventanas de los inmuebles en el
exterior de las unidades particulares y de estacionamiento de vehiculos en el
proyecto y en general, en las dreas comunes de este asi como en su exterior a
efecto de no alterar la estética del proyecto.

Las viviendas destinadas a locales comerciales cuentan con un Area especial para
la colocacion de rotulos o carteles los cuales deben estar en este espacio y
mantener un bajo relieve.

Mantener en las unidades particulares, areas de estacionamiento y en las aéreas
comunes maquinaria talleres o0 maotores sobre todo si producen ruidos molestos o
emanaciones nocivas a la salud armas o explosivos prohibidos por la ley y materias
gue produzcan o puedan llegar a producir malos olores, humedad, humo y que en
general atenten contra la salud seguridad, bienestar y tranquilidad de los vecinos y
alteren la estética del proyecto.

Omitir tomar las medidas de habitabilidad e higiene que pongan en peligro la
seguridad de sus habitantes y la del proyecto.

Sacar la basura de las unidades particulares en la forma tiempo y condiciones
distintas de las que establezca el administrador si lo hubiere o la Junta Directiva
en su defecto.

Consentir o efectuar juegos o deportes en areas de circulacion peatonal y puertas
de las unidades habitacionales, estacionamientos permanentes de vehiculos y las
vias de acceso al proyecto.

Tender ropa en los balcones, terrazas y paredes medianeras si las hubiere, asi
como en las areas verdes visibles y elementos comunes o frente de la casa o
techo o cualquier punto visible de la calle.

Mantener sucio o descuidado el frente y jardin de la unidad habitacional.

Colocar ornamentos y plantas en el exterior de las unidades particulares que
perjudiquen las areas comunes a juicio de la Junta Directiva si lo hubiere.

Asi mismo se prohiben las ventas callejeras y buhoneros, queda prohibido
cualquier tipo de negocios fuera de las viviendas.

Realizar cualquier tipo de construccion dentro del area de alineacion
contempladas en el mismo.




Colocar antenas sin autorizacién sembrar arboles en las banquetas, romper o
construir sobre el muro perimetral, hacer entrada de vehiculos donde no ha sido
disefiado para eso, utilizar la loza para almacenar cualquier tipo de objetos
construir sobre areas comunes - mallas en banquetas -.

La contravencion a cualquiera de las limitaciones, prohibiciones y obligaciones contenidas
en este reglamento, dara derecho a cualquiera de los propietarios o al Presidente de la
Junta Directiva o a quien esta designe para pedir en representacion de los demas
propietarios, la suspension y/o demolicion de la obra. Sin perjuicio de lo anterior el
infractor quedara sujeto al pago de los dafios y perjuicios que causen y a las demas
responsabilidades que se establezcan en el presente reglamento.

El incumplimiento de las obligaciones o la contravencion de las prohibiciones dan derecho al
administrador para que proceda a solicitar la suspension de los servicios de agua y
electricidad que recibe la unidad particular. Dicha suspensién se hara sin responsabilidad
del administrador y hasta que el propietario de la unidad particular haya cumplido lo
establecido en el presente reglamento o las disposiciones tomadas en Asambleas de
Propietarios

XI.2.7. Areas vendibles

Articulo primero: son areas vendibles los lotes con sus respectivas casas residenciales
Unicamente para ser habitadas.

Articulo segundo: queda prohibido todo tipo de construccion adicional al existente sin
autorizacion de la administracién asi como darles otro uso que no sea el estrictamente
residencial.

Articulo tercero: una vez que el propietario tome posesion de la casa esta debe mantener
su construccion original y ademas libre de maleza, basura u otros elementos que puedan
dar mala apariencia o que puedan presentar peligro o albergues para animales etc. Debera
evitarse el emposamiento de agua que facilite la proliferacion de mosquitos zancudos y
otros animales nacivos, debiendo proveerse el mantenimiento adecuado para evitar estas
situaciones.

Articulo cuarto: queda prohibido tirar basura en calles, lotes vecinos, u otro sitio que no
sea el destinado especificamente para tal propésito dentro de cada propiedad asi mismo
qgueda prohibida la incineracion de cualquier tipo de desechos dentro del proyecto.
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XI.2.8. Vias de acceso y circulacion

Articulo primero: Ia urbanizacion Nuestra Realidad tendré acceso vehicular directo hacia
el &rea de parqueo comun. Las calles de urbanizacion seran previamente pavimentadas.
Articulo segundo: |as éreas laterales de las calles -banquetas engramado- tienen un ancho
de uno (1.50) metro y son utilizadas como caminamientos conformados por grama y sus
respectivos bordillos, sirviendo de ordenamentacion y facilitando la infiltracién del agua de
lluvia reduciendo escurrimientos superficiales fuertes que puedan erosionar el terreno y
danarlos pavimentos cercanos y otros obras.

Articulo tercero: el area de banquetas -engramado- es un area comin que debe ser
respetada como tal y serd responsabilidad de cada propietario el mantenimiento y
conservacion de las areas verdes frente a su propiedad. Queda prohibido sembrar en el
area de banqueta ya que pueden dafar la tuberia o ductos subterraneos.

Articulo cuarto: queda prohibido el uso de motocicletas a excepcion de las que sirvan de
medio de locomocion y no de diversion y con el escape abierto cuando alteren el orden del
proyecto. También queda prohibido el estacionamiento permanente de vehiculos en las
calles del proyecto debiendo hacerse dentro del area de parqueo comunal.

Articulo Guinto: las calles internas del proyecto son de 3.00m estas estén destinadas a
uso exclusivamente peatonal, en el cual podran ser utilizadas por los pobladores, como
areas de juego de nifios o de adultos. Estaran libres de residuos y objetos que peligren la
vida de los nifios, por lo cual fueron disefiadas de formas que satisfagan las necesidades de
los pabladores para evitar que los nifios salgan fuera de la urbanizacion.

XI.2.9. Aguas negras y pluviales

Articulo primero. |la eliminacién de aguas negras de cada propiedad sera llevada a cabo
forma independiente de cada vivienda a través subterranea hacia el colector general. Para
la eliminacion del agua pluvial habréa una red especifica que drenara en canales hacia el
colector.

X1.2.10. Distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico
Articulo primero: la eliminacion de la red eléctrica se llevara a cabo por medio de la

extension de linea de la empresa suministradora de Energia Eléctrica y se
distribuird en forma aérea con la lineas de alta tension las acometidas




individuales, 110 voltios, quedando un contador a la altura que estime la Empresa
Suministradora de Energia Eléctrica.

Articulo segundo: cada usuario solicitara y haré el pago de su conexion eléctrico
correspondiente, a la entidad que designe residenciales la comunidad Nuestra Realidad y
no podra usar otro sistema de suministros de energia eléctrica diferente a | de uso general
del proyecto habitacional.

Articulo tercero: para el alumbrado publico se instalaran l&mpara en poste de concreto,
en las calles de todo el proyecto, segin normas de la Empresa Suministradora de Energia
Eléctrica.

Avrticulo cuarto: queda prohibido utilizar los postes del sistema eléctrico para fines que no
sean los descritos. Debiendo de permanecer sin propaganda comercial o politica, que
perjudique o dafie el ornato del proyecto.

XI1.2.11 Servicios generales de mantenimiento

Articulo primero: el proyecto contara con servicios generales como recoleccion de basura,
control de acceso, vigilancia, limpieza de las calles, areas de uso publico, servicio general de
mantenimiento y operacion para las obras y sistemas publicos de urbanizacion a cargo de
Junta Directiva, que se han descrito con anterioridad en este reglamento.

Articulo segundo: la cuota de mantenimiento mensual, sera obligatoria para todos los
propietarios, incluyendo ademéas de los servicios descritos en el parrafo anterior, el
alumbrado publico. Debera pagarse mensualmente a la Empresa Administradora del
Proyecto de acuerdo a la tarifa que ella establezca, en relacién a los costos que incurra.
Articulo tercero: las obras , mejoras 0 reparaciones destinadas al mejoramiento de la
copropiedad o al uso mas eficiente y como de los elementos comunes, asi como las
modificaciones que alteren su estructura deberan ser aprobada por la Junta Directiva, en
vista que de acuerdo con el disefio del proyecto, las instalaciones de servicios generales y
de los elementos comunes se localizan en partes adyacentes a las casas, segin sea el
caso, el copropietario de estas queda obligado a permitir y consentir las obras necesarias
de mantenimiento, reparacion , mejoramiento, maodificacion y en general, cualesguiera
otras obras deberan efectuarse de preferencia en horas que causen menos molestias al
propietario de la casa en que tenga que llevarse a cabo. Los gastos que se ocasionen con
motivo de las mismas, deberén ser cubiertos en su totalidad por los copropietarios,
quienes ademas quedan comprometidos a dejar en el mismo estado que tenia la casa
antes de iniciarse los trabajos. En casos de reparacion de beneficio comun, salvo los casos
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de Emergencia, se debera dar aviso a las personas a las que afecten los trabajos a los que
se refiere, con una anticipacion no menor de cuarenta y ocho horas a la iniciacion de los
mismos.

Articulo cuarto: las reparaciones que se requieran hacer en las unidades particulares
seran por cuenta del propietario, quien debera contratar al personal previamente
autorizado por la administracion del proyecto habitacional. La administracién mantendréa
habilitado un listado de técnicos en albafileria, plomeria, jardineria y electricidad para que el
propietario individual pueda requerir sus servicios cuando lo necesite.

XI.2.12 Cargas comunes, reparticion, pago

Articulo primero: son cargas comunes:

A. Los gastos de conservacién operacion, administracion, mantenimiento vy
reparacion de cualquier naturaleza que exijan los servicios y diversas partes
comunes del proyecto.

B. Los sueldos, salarios y prestaciones del personal administrativo y de servicio.

C. El consumo de agua de las areas comunes.

D. El consumo de energia eléctrica en las areas comunes.

E.Las erogaciones para equipos, maobiliario, utensilios y materiales para la

conservacion y limpieza de los bienes y elementos comunes.

F.Los impuestos, tasas, arbitrios y contribuciones de cualquier naturaleza que
afecten el inmueble su calidad de cosa comun.

G. Las obras nuevas autorizadas por la asamblea de propietarios en los bienes y
elemento comunes.

H. Los gastos de vigilancia y seguridad.

l. Los gastos de recoleccion de basura, deberan ser pagados obligatoriamente por
cada una de las unidades particulares.

J.El equipo de oficina y mobiliario de administracién.

K. Todo gasto tendiente al mantenimiento y mejoramiento de las areas comunes.

L.Cualquier otro que se acuerde legalmente por la Asamblea de Propietarios y que
sea beneficio para los mismos.




Articulo segundo: para cubrir los gastos comunes, existiran dos tipos de cuotas asi.

1. Cuota de mantenimiento. Es aquella que comprende todos los gastos comunes de
administracién, mantenimiento, reparacién y gastos de funcionamiento y pago de
servicios generales.

Cuota extraordinaria. Es aquella que tiene como propdsito principal cubrir el costo
de remodelaciones y cualquier mejora que deba hacerse a la copropiedad y la
compra de mobiliario, maquinaria y equipo, o gasto extraordinario.

Los gastos comunes y las cuotas extraordinarias se distribuirdn en forma
proporcional entre las distintas unidades particulares del proyecto. El pago
corresponderd a los propietarios.

Articulo tercero: el pago de las cuotas ordinarias se hard mensualmente, en forma
anticipada, y deberé pagarse dentro de los cinco primeros dias siguientes a la presentacion
del recibo respectivo. Las cuotas en mora causaran interés cuya tasa determinara la Junta
Directiva o la Administracion.

El que reiteradamente no cumpla con pagar en la forma y tiempo indicados, sera
sancionado con multa por la Junta Directiva en la forma establecida en el capitulo 6.1
articulo primero de este reglamento, sin perjuicio de la accion de cobro que corresponderia
promover en su contra. La sancion es apelable ante la asamblea de propietarios previo
después del importe de la multa. El propietario que no cumpla las obligaciones que le
corresponden seré responsable de los dafios y perjuicios que cause a los demas. Sin
perjuicio que si el infractor fuese un ocupante no propietario se demandara su
desocupacion previa resolucion de la Junta Directiva. Mientras exista mora en el pago el
administrador podra solicitar la suspension del suministro de electricidad o de agua a la
unidad particular sin que dicha suspension

Articulo cuarto: las cuotas de mantenimiento seran revisadas cuando lo estime necesario
la Junta Directiva o la Asamblea General. La liquidacion de los gastos de administracion y
mantenimiento se hara en los quince dias siguientes al dia ultimo de cada mes.

Articulo quinto: los gastos de funcionamiento y mantenimiento seran propuestos por la
administracion y los revisara la Junta Directiva cuando tome posesion. Mientras no se elija
Junta Directiva lo decidira la Administracion.
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XL.3. La Administracion
X1.3.1. Asamblea general

La administracion del proyecto, sera la encargada de velar por el cumplimiento de
este reglamente, en el cual se exponen las disposiciones y regulaciones minimas para
garantizar el buen uso de los servicios, la perpetuidad de los mismos y una sana armonia
convivencia. Para tal fin podra emitir disposiciones y regulaciones para el mantenimiento y
cumplimiento de los derechos y obligaciones convenidas en el presente reglamento.

La empresa administradora del proyecto o administrador sera aquella o aquel que
establezca u organice para tal funcién la Junta Directiva.

Articulo primero:1a asamblea de Propietarios constituye el 6rgano maximo representativo
y la voluntad de la comunidad que integran los propietarios de las unidades particulares y
se conforma por la reunién de los titulares de los derechos de propiedad de las unidades

particulares o sus legitimos representantes acreditados por medio de carta poder. En
caso de copropiedad se debera nombrar un representante comun.
Entre otras atribuciones que le asigne la ley y el presente reglamento, a la

Asamblea de propietarios les corresponde.

A. Aprabar en la sesién ordinaria a celebrarse cada afio, en la fecha que para el
efecto se sefale, el presupuesto de ingresos y egresos determinado la forma en
gue deben recolectarse los fondos necesarios para cubrirlos.

B. Conocer, en esa misma sesion, el informe de la Junta Directiva y la cuenta de
Administracion.

C. Declarar la urgencia o necesidad de determinadas obas y fijar su importe.

D. Elegiry remover a los miembros de la Junta Directiva.

E.Decretar las reformas al presente reglamento.
F.Fijar las cuotas ordinarias y extraordinarias que deben pagar los propietarios.

G. Resolver sobre la extension del régimen y sobre los demas asuntos que le refiere
este reglamento.

Conocer, informarse y decidir sobre cualquier asunto de interés comdn que no
se encuentre comprendido dentro de las atribuciones de la Junta Directiva o el
Administrador.

Seran competencia exclusiva de las asambleas extraordinarias, los
siguientes asuntos.

H.
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I. Declarar la urgencia o necesidad de determinadas obras y fijar su importe.

Il. Decretar las reformas al presente reglamento

ll. Fijar las cuotas extraordinarias que deben pagar los propietarios.

Articulo segundo: los propietarios para sus deliberaciones y decisiones podré celebrar
asambleas en la siguiente forma:

A. Ordinarias. Dentro de los sesenta dias siguientes a la terminacion del periodo
contable anual, oportunidad en la cual deberan:

Aprobar el presupuesto de gastos para el ejercicio siguiente y determinar la
forma en que deben recaudarse y obtenerse los fondos necesarios para
cubrirlos.

Resolver los asuntos de interés comdn no comprendidos en las facultades del
administrador, si lo hubiera, o de la Junta Directiva, asi como aquellos que
correspondan a estos, pero que los propietarios consideren conveniente conocer
en Asamblea.

Emitir los reglamentos internos y los que establezcan las reglas de convivencia
orden y moralidad que deben observar los habitantes y demas asuntos que
senale la convocatoria.

Tratar cualquier otro asunto para el que fuera convocado.

B. Extraordinarias. Tendran lugar cuando el Presidente de la Junta Directiva y/o el
Administrador citen para el efecto o lo hagan a solicitud de por lo menos el 50%
de los propietarios de unidades particulares para conocer cualquier asunto de
interés para el proyecto, aun cuando sean competencia de una asamblea
ordinaria. En la convocatoria deberan mencionarse expresamente los asuntos a
tratar.

C. Totalitaria. La asamblea podré reunirse en cualquier tiempo sin necesidad de
convocatoria previa, si concurriere la totalidad de sus integrantes o
representantes y que la agencia aprobada por unanimidad.

X1.3.2. Junta Directiva

Articulo sexto: la junta Directiva se integra por un presidente, un vicepresidente, un
tesorero, un secretario y un vocal como miembro titulares y dos suplentes; nombrados de
la Asamblea de propietario. Los miembros de la Junta Directiva duraran dos afios en el
ejercicio de sus cargos a partir de la eleccién, con excepcion del Presidente y Vocal que
duraran un afio en la primera Unicamente. En todo caso, los miembros de la Junta
Directiva no podran ser reelectos. Los miembros de la Junta Directiva deberan tomar
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posesion de sus cargos de ser posible, en el mismo acto de la eleccion. Para formar parte
de la Junta Directiva como requisito fundamental es vivir en asentamiento Nuestra
Realidad.
Articulo septimo: entre otros derechos, atribuciones e incompatibilidades propios de su
cargo o que establezca el presente reglamento, corresponde al Presidente.

A. Establecer el quérum de las sesiones de Asamblea y de Junta Directiva.

B. Presidir las sesiones de Asamblea y de Junta Directiva y dirigir sus debates.

C. Suscribir las actas de las sesiones y las certificaciones y acuerdos.

D. Presentar e implementar el Presupuesto y Plan de Actividad Anual.

X1.3.3. Incompatibilidades

No podran optar a ser miembros de la Junta Directiva, las personas que no sean
propietarios de una unidad particular.
Articulo octavo: entre otros derechos y atribuciones, propios de su cargo o que establezca
el presente reglamento al Vicepresidente, sustituir al Presidente en caso de ausencia o
impedimento temporal y en todos los demas casos mientras la Asamblea de Propietarios
dispone el nombramiento del sustituto definitivo para implementar el periodo del
Presidente que no hubiese continuado en el ejercicio del cargo.
Articulo noveno: entre otros derechos y atribuciones, propios de su cargo o que se
establezca en el presente reglamento, corresponde al Secretario. Coadyuntar a las labores
de la presidencia.
A. Redactar las actas y los acuerdo que se tomen por la Asamblea y la Junta
Directiva.
Suscribir las actas de las sesiones de la Asamblea de Propietarios y de la Junta
Directiva y las certificaciones y acuerdo.
Articulo decimo: entre otros derechos y atribuciones inherentes a su cargo o0 que se
establezcan en el presente reglamento, corresponde al Tesorero.
A. Velar porque las cuentas que se lleven en la forma que establece la ley.
B. Informar a la Asamblea sobre la ejecucion del presupuesto.
C. Abrir una cuenta en un banco del sistema y manejarla mancomunadamente con
cualquier miembro de la Junta Directiva o Administrador.
Articulo decimo primero: el vocal sustituira a los otros miembros de la Junta Directiva
asumiendo las atribuciones y obligaciones que correspondan al sustituto, en
casos de ausencia temporal o para completar el periodo del miembro de la




Junta Directiva que no continuare en el ejercicio del cargo. Las vacantes que no puedan
llenarse en la forma establecida anteriormente, deberan ser cubiertas, en su orden por los
suplentes.

Articulo decimo segundo: |a Junta Directiva se reunira en sesiones ordinarias una vez al
mes y las extraordinarias de acuerdo al numeral 4 articulo segundo inciso B. Sus
resoluciones se tomaran por mayoria de votos. El Administrador si hubiere, sera ex oficio,
el secretario administrativo de la Junta Directiva.

Articulo decimo tercero: ademas de las atribuciones que este reglamento le asigna a la
Junta Directiva, correspondera a esta.

A. Ejecutar y velar porque se ejecuten los acuerdos de la Asamblea de Propietarios.

B. Convocar a sesiones a la Asamblea General.

C. Dictar las normas de convivencia o complementar las que haya acordado la
Asamblea de Propietarios.

D. Preparar el proyecto de presupuesto de gastos.

E.Nombrar, remover y fijar la remuneracion del administrador y fiscalizar sus
funciones.

F.Decidir si se nombra o no administrador y en este ultimo caso, asumir las
facultades y obligaciones que de conformidad con la ley y el presente reglamente
corresponde al Administrador.

Articulo decimo cuarto: las resoluciones y acuerdos de Junta Directiva se haran constar
en el libro de actas correspondiente, debidamente autorizado.

XI1.3.3. El Administrador.

Articulo decimo quinto: la direccion y administracion inmediata del proyecto estaran
confiadas a un Administrador -persona natural o juridica- por el plazo y condiciones que
determine la junta directiva, siempre que esta la estime necesario pues en caso contrario,
la propia junta directiva podra sumir las facultades y obligaciones que de conformidad con
la ley y el presente reglamento corresponden al Administrador.

Articulo decimo sexto: sin perjuicio de otros derechos y obligaciones que el régimen
juridico o el presente reglamento establezcan para el Administrador, este tendré las
siguientes atribuciones.

A. Representar legalmente a los propietarios en todos los asuntos judiciales,
administrativos o extrajudiciales comunes relacionados con el proyecto sea que
se promuevan a nombre o en contra de ellos y ademés de las facultades que
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competen al mandatario general con representacion y aquellas inherentes a la
naturaleza de su cargo para el adecuado desempefio del mismo y las que
pudiera confiarle la Asamblea de propietarios y conduefios gozara de las
especiales siguientes. Para prestar confesion, reconocer firmas, denunciar
delitos y acusar criminalmente prorrogar competencias desistir del juicio, de los
cursos, recursos, incidentes, excepciones y de las recusaciones, asi como para
renunciarlos. Asi mismo podra interponer toda clase de recursos ya sea
ordinarios y extraordinarios inclusive los de casacion, contencioso administrativo,
inconstitucionalidad y amparo.
B. Nombrar al contador general y al personal auxiliar de administracion, de servicio
de vigilancia y de mantenimiento de acuerdo con el presupuesto aprobado
velando porque el proyecto se mantenga en perfectas condiciones de higiene y
funcionamiento.
Ejercer la funcién administrativa general del proyecto velando por la integridad y
conservacion del mismo controlar la adecuada y efectiva prestacién de los
diversos servicios que se deben proporcionar a los propietarios recaudar
periodicamente los aportes que corresponda efectuar a estos para cubrir los
gastos comunes ordinarios y los extraordinarios que acuerde la Asamblea Gen
eral de propietarios y efectuar las obras urgentes para la seguridad vy
conservacion del inmueble.
Llevar las actas, correspondencia de secretaria los libros de contabilidad y pagar
con puntualidad los impuestos arbitrios tasas y contribuciones que graven el
inmueble.
E.Preparar y distribuir el informe anual de su administracion y la rendicion anual de
cuentas.
F.Llevar el libro de registro de propietarios.
G. Velar porque se cumplan las disposiciones del régimen juridico y las que en el
futuro adapte la Asamblea de Propietarios o a la Junta Directiva y tomar las
medidas que considere adecuadas o resguardo de las mismas.
Cualesquiera otras que sean inherentes a las funciones que le competen. Si no
hubiere administrador las atribuciones y obligaciones del mismo seran asumidas
por la Junta Directiva la que designara expresamente a uno o varios de sus
miembros para que asuman todas o especificamente algunas de esas
atribuciones y obligaciones.
Articulo decimo séptimo: en caso de siniestro el administrador si lo hubiera o la Junta
Directiva, recibira las indemnizaciones correspondientes, del seguro que obligatoriamente
debe contratarse, que empleara exclusivamente en volver las cosas al estado original o
anterior al siniestro.




Articulo decimo octavo: el Administrador si los hubiere o la Junta Directiva vigilara la
ejecucion de los trabajos necesarios que se lleven a cabo en las partes de propiedad
comun. Sin necesidad de comunicarlo previamente a la Junta Directiva, ordenara las
peguenas reparaciones que requiera la conservacion del inmueble.

X1.3.4. Ejercicio Contable

Articulo primero: el ejercicio sera contable anal y se computara, en lo que se refiere al
primer periodo que lo sera desde que el proyecto empiece a funcionar como tal hasta el
treinta de junio del afo siguiente. Durante el periodo contable se realizara una auditoria
externa que rendird un informe que seré publicado en la Asamblea General.

Articulo segundo: el presupuesto anual se elaborara sobre la base que a cada propietario
de cada unidad particular le corresponde contribuir en forma proporcional con los gastos
comunes. Durante la sesidn ordinaria se aprobara un presupuesto de gastos y reserva
para el ejercicio correspondiente y asi sucesivamente. La cantidad a que ascienda el
presupuesto se repartird en cuotas mensuales y estas a su vez se dividiran en cuotas
entre los diferentes titulares de las unidades particulares. El saldo que se adeude generara
intereses cuya tasa serd igual a tres puntos porcentuales arriba de la tasa bancaria que
para operaciones activas sobre el banco computado desde la fecha obligatoria del pago o
pagos omitidos intereses que deberan cargarse y figurar en los libros debidamente
autorizados del proyecto. El acta notarial en la cual se haga constar cualquier saldo deudor
gue aparezca en los libros de contabilidad, constituye titulo ejecutivo suficiente para la
accion de cobro judicial respectiva teniéndose como buenas y exactas las cuentas que el
Administrador formule. La presente disposicion es aplicable tanto a las cuotas ordinarias
con a las extraordinarias, cuando estas sean aprobadas por la Asamblea de propietarios.
En todo presupuesto se establecera por lo menos un diez por ciento de su importe para
constituir e incrementar en fondo de reserva para gastos imprevistos en lo conservacion,
mantenimiento y funcionamiento del proyecto. La asamblea general de propietarios debera
acordar la forma en que cualquier déficit sea cubierto por todos los propietarios.

Reordenamiento del Asentamiento Precario Nuestra Realidad, Nimajuyd Zona 21, Guatemala

193

Xl Capitulo

Normativo Urbano

Xl.4. Sanciones y procedimientos

X1.4.1. Sanciones

Articulo primero: |as infracciones al regimen juridico y al presente reglamento por parte de
los propietarios, inquilinos y ocupantes de las unidades particulares estaran sujetas a las
sanciones que se establecen a continuacion.

l. Las infracciones que por accién se cometan en contra del régimen juridico o del
reglamento se sancionaran.

La primera y segunda, con multa del equivalente en quetzales en el momento del
cobro 3.400.00

La tercera, con multa del equivalente en quetzales Q.700.00 quedando
adicionalmente sujeto al pago de los dafios y perjuicios ocasionados y si ademas
el infractor fuese un inquilino simple ocupante, se promovera su desocupacion de
la unidad particular.

Il. Para el caso de obras, construcciones o de realizacién de edificaciones prohibidas
ademas de las multas, se ordenara la demoalicién de la obra, construccién o
edificacion prohibida o que contravenga el reglamento, la escritura de
sometimiento del régimen o las disposiciones contenidas en el instrumento de
compraventa.

Articulo segundo: se procedera a sanciones cuando se den contravenciones referentes a.

Pago de la cuota de mantenimiento.

Construccion inadecuada

Alteracion de normas de la urbanizacion

Infracciéon a cualquiera de las prohibiciones establecidas en el reglamento de
urbanizacion del proyecto Muestra Realidad.

PO~
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Estado Civil

Cedula de Vecindad -

Habla algin idioma Maya Cual

Escolaridad (Ultimo Grado) Religion

Salud
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. .. Universidad de San Carlos de
Profesion u Oficio Ingreso Q. Guatemala
Facultad de Arquitectura

Datos del grupo familiar

Parentesco Escolaridad Ocupacion Lugar de Trabajo gz
Mensual

Enfermedades mas frecuentes en su familia

A donde acuden para su atencion médica

En dénde adquieren las medicinas
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) ; N Vivienda
Alimentos que mas consume su grupo familiar
Desayuno Almuerzo Cena Terreno legalizado Entidad que apoyé
Educacion Servicio de agua potable Municipal Privado
Que escuela es la mas cercana Servicio de Energia Eléctrica Tipo de drenaje
A cual escuela acuden sus hijos Servicio telefénico Servicio de T.V. Cable
Como se trasladan al establecimiento educativo Colabora usted con CONAPAMG Que tipo de colaboracién

Cuantos hijos estudian Primaria Secundaria Comentarios

Carrera

Recreacion

Formas de recrearse del grupo familiar Comentarios de Estudiante

Adultos

Nifos (as)

Dias de recreacion

Organizacién en la comunidad

Participa algin miembro de la familia en algan grupo, comité u otra
organizacion, quienes y en cual grupo

Jenliffer Johanna Morales Herrera
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DECRETOQ NUMERO'30-2002

. EL CONGRESO DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA
CONSIDERANDO:

Que medianta Decreto NOmero 89-97 del Congreso de la Republica se decretd la

disolucion, liquidacion y supresion del Banco Nacional de fa Vivienda por existir '

problemas de orden legal, financlero y administrativo que io hacen inoperante para
alcanzar los objetivos que justificeron su creacién,

CONSIDERANDO:

Que raa efecta de |a liquidacion, te establecid un piazo que no excederia de un afio,
contado a partir de f2 Instalacién de Ja Cumision Liquidadora, 1a cual tomd posesitn con
fecha dieciecko de noviembre del afic mil novecientds noventa y siete; el plazo g2
meénto fue prorrogado sucesivamente hasta el diecislete de febrero el afio dos mil
dor, para que la misma pudiera cencluir con las obligaciones que la ley le impuso.

CONSIDERANDO:
-
Que habiendo vencido et plazo estipulado sin que la Cor on Lhqu curmnpli 2
cavalidad con ias acciones necesanss para fnaiizar el proceso de liquidacion, es
procedant2 emitir las disposiciones pertinentes y los que

facititen concluir en definitiva el procese de liguideddn mencfonado.

POR TANTD:
En ejercicic de las atribuciones que le confiere el articulo 171 literal a) de la
Constitucion Folitica de |a Republiza de Guatemala,

DECRETA:

La siguiente:

LEY PARA CONCLUIR EL PROCESO DE DISOLUCICON, LIQUIDACION ¥
SUPRESION DEL BANCO NACIONAL DE LA VIVIENDA ~BANVI-, EN
LIQUIDACION

CAPITILG I
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULD 1. Obijeto. "2 presanie Ley tiene por obj=to establecer {as normas v

procedimientns para concluir @ proceso de disolucidn, Liqudacién y supresion del
Zanca Nacional de 12 Vivienda.

ARTICULO 2. Plazo. Se establece como fecha lviprorrogatie para finalizar en

refinitiva la disclucion, liguigackin y» supresidn del Banto Nacicnal de la Vivienda, erf
trein’2 ¥ uno de diciernbre del afo das mil dos.

ARTICULO 3.,

xnurmhdiu. Para cfecta de Interpretacion de la presente
Ley, s& antiende por-

BANYI o BANCO:

Biance Naclanal de |2 Viviends, en liquidacidn.
Ministecio:

Minwteric de Comumcsaones, lnfresstructura
Zivignda, .
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CAPITULO II
COMISION LIQUIDADGRA
ARTICULOD 4, ~ Comiskin Liquidodora, Para culminar e/ proceso de diselucion,

liguidacién y supresion del Bance Mecional de s Vivienda, en liquidacidn, la Comision
Liguidadora del BANVY, en liquidacion, sreadd de corformidad con ¢! articuio 2 del
Cecruto Nomero 89-37, reformado por el articuin 2 del Decreto Numern £8-98 ambcs
del Congrese de la Republice, proseguird la totalided de las funciones que este Je
asigny orijinaimente, y comtinuard en su ejercicio bajo su estnicta responsabilidad
hasta el diz treinta y uno de diciembre del afie dos mil dos, en los términos que fya
esta Ley, 2 partir de su vigencla.

ARTICULD 5. Atribuciones de la Comisidn Liquidudora. Ademas de ras

atribuciones sefaladas en el Decreto Numero 89-57 del Congreso de fa Republica. 13
Cormesion Liquidadors daberd:

a) Cumplir con las obligecienes valid te contraidas por a1 BANVI,

b} Finiquitar los proyectos dz vivienda de diversa naturaleza promovigos por et
BANVI, en liguidacidn;

<) Evaluar al perszonal administrativo del BANVI, en liquidacién, para que ei-
funcionamiente de 13 Comisién Liquidadora se realice con el personal
estrictamente necasario; .

a) Introducir las rmodificaciones que estime necesarias al presuvpuesto de
funci i de ia Comisién Liquidadara, cuya reduccién debard producirse
en forma propercional al procesa de llquidaclén y traslado de los derechos y
obligaciones del BANVI, en liquidacién, al Ministario; :

3] Durante el proceso de liquldecion del Banco, ctorgar [os tituios de propiedaa o
las escrituras traslativas 3e dominio y/o cartas de pago y finigwstos & que
hubiere lugar, de conformidar con la ley.

Concluige el procese de liqudacién dicha funcion le corresponderd al Ministerio
de Comunicaciones, Infraestructura v Vivienda;

3] Exigir cuenta de su administracién a toda persona, individual o juridica, que
hays margjado intereses del Banco, y aglizer las acciones © procesos de
cardcter agministrativo o fudicial que va hubiare iniclado, o inicia® aquellos
necesarins para este propdsito.

ARTICULO 6. timitaciones de Ja Comisién Liquidadora. La Comisidn

Liquidadora del Banco Nacional du la vivienda en liquidacién, no pedrd

a) Iniciar nuevas operacienes o adquirif nuevos compromisos Que no sesn
estrictamerte necesarios pars el cumplimienta de la funcidn de la Comisidn
viguidadora; )

b} Adjudicar lotes y/o viviendas que no correcpondan a proyectos niciados antes
de 12 vigencia de estz Ley, asi como las areas verdes y ce servicios de
aquellns; .

[3] Adjudicar tas breas verdes, deporthvas vy de recreacién, asi como las destinades

pars o consirucclén de inercauas v -eSCUEIES, QUE OeDErdn Ser trasiadadas &
las entidades que <orrespunazn de cunformidad con la Ley.

ARTICULO 7. Finallzacion del procese de- disclucién, lquidacién y
supresién del Banco Naclonsl de la Vivisnda en Liquidacién, Cslendarizacién,
La Cormizién Liquidadora del Banco deberd firplizar el proceso de disolycién, liquidacion
y supresion del mismo, y reakizard las funciones establecidas en ¢ Decreto NGmarp 86-
97 del Ceng de I3 Replblice, v sus reformas, pendlentes de mjecutar y las

establecidas en I3 presente Ley  Para 2l efecto actuard de conlormidad con el
cronagrama sigulents:

a) 5 méds tardar ¢l veintiochic dal mes de junio del afle dog mil dos, oeberd
traslacar 1a carte-a crediticia def Banco en liguidacién ya integrada y depwads
2l Ministerty de Comunicacianes, Infraestructura y Viviends, auien continuara
con el cabro ge la rmisma y poleibirs los pagos corrgspondiuntes.

b) A mas tardar et treinda ¥ ung del mes de juho del afo dos mil dos, deberad
trasladar al Miniscerwo de Comunicaciones. lnfrasstructura y Vivienda, la
propiedad de todos aquellos activos del Banco Nacional de la Vivienda en

liquidacidin, que estén debidamente Identificados, excepto los necesarios para
su funcinnameento. -

Xl Capitulo




Zon posterloridad & esta fecha, en forina progresiva trasiadar al Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda, la propiedad de otros aciivos
cuyo proceso de Identificacion y legalizacidn concluya, y en forma proporcicnal
las obilgaciones correspondientes. Dicho traslade deberd constar en acla
notarial que suscribirdn (as partes.

<) A mis tardar el treinza del mes de septiembre del afio dos mil dos, deberd
liquidar fos fidelcomisos que tiene a su cargo.

d) A mas tardar el treinta y uno de octubre del afic dos mil dos, 1a Camision
Liquidadora someterd para aprobacidn de la Superintendencia de Bancos, el
balance general residual. Una wver aprobado el mismo, la Comision

. inmediatamente lo remitird junto al Informe de su administracion ante el
Congreso de la Republica, y trasladard los bienes, derechos y obligaciones
residuales del Banco al Ministerio de Comunicaciones, Infraestructura vy
Vivienda.

e) A maés tardar el treinta y uno de diciembre del afio dos mil dos, debe haberse
congluido el proceso de liguidacion que constard en el acta final de liquidacién

y supresién del BANVI suscrita por los miembros de la Comnision Liquidadora y-

la Superintendencia de Ban-cs.

CAPITULO 111
TRASLADO DE BIENES Y OBLIGACIONES DEL BANVI, EN LIQUIDACION, AL
MINISTERIO DE COMUNICACIONES, INFRAESTRUCTURA Y VIVIENDA

ARTICULO 8B, Inscripcién de Inmueblas en favor del Ministerie de
Comunicaciones, Infraestructurs vy Vivienda. o5 ‘'nmueblies inszritos en favey del
BANVL en los Registros de i fropledad de la Replblica, asi como sus gravémenzs
hipotecarios, servidumbres, anotacicnes y hmitaciones, que la Cormsién Liquidadora
traslade 2 Ministerio de Comunicacones, Infraestructura y Vivienda, deberan ser
inscritos en dichos registros en favor del Estado y adscritos al referido Ministerio, sin
mas reguisito que 1a solicitud del m.smo.

ARTICULO 9. Destino de los actlvos. El Ministerio de Comunicaciones,
Infreestructura y Vivienda deberd destinar - ei.palrimonio . proveniente del Banco
Nocionat de 13 Vivienda, en liquidacion, (nicamente para desarroilar proyectos de
vivienda popular, y no deberd variar su destine, ni utilizar los fondos provenientes de
la hgudacion del BANVI, para financlar proyectos de vivienda promovides por otra
institucion o sufragar pago de deudas por tal concepto.
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CUADRO COMPARATIVO

Criterios de Renovacion Urbana para El Asentamiento Nuestra Realidad

Anexos

CONDICIONES PARA PODER SER URBANIZADA

Pend. Terreno
Pluviales
Drenajes

Agua Potable
Electricidad
Alineamienta

Vias de
Circulacién
Parqueo
Encaminamiento
Peatonal

Ario 2007 Guatemala Jan Bazant, Dieter Prinz Jeniffer Morales
Asentamiento Urbanizacion B-5 con 7.5 a Andador o Cluster Vivienda en Hilera 2 y 3 Niveles Andador
Precario 10me® de area "por persona Vivienda en Cadena
R-5 Proporcion 1:2.9 Proporcion 1:1, 1:2, 1:3, 1:4 2N/ Viv = 5.5x30m, 3N/ Viv = B.5x
6.00m x 11.00m exclusivamnte unifamiliar B0 a 120 m?, Frente Bm a Sm 25m, Cadena 8.0x25m, 162-220m2 6.00mx12.00
2.65% 6% del area privada ANDADORr: Privado 55-65% 406.88m?
17.16% 10% del area total Pudblico 12-35% 481.25m?
No Contiene 7 a 10% del area privada Semipublico 10-20% Verificar Reglamento de Contruccion 491.25m?
CLUSTER: Privado B0-70% Vigente del Pais
No Contiene 10% del drea total Pablico 25-40% 3404.88m?
No adecuado no mas del 10% del area util Semipublico 10-20% No adecuado
Indice Ocupacion 0.88 Area de Terreno 3.20, Espacio Habitacional, 2N/ Viv=0.85, 46.24m2
Indice Construccion 1.76 descubierto 0.86, habitable 0.61 3N/ Viv= 0.73, Cadena=0.78 92.49m?
Tener acceso a traves de una via publica, no debe presentar amenaza o peligro visible evidente para la comunidad.
Pendientes de 5% a 10% Pendiente 10% Pendiente 6.68%

Pendiente 6.68%

Pendiente max. 16%

Servicio no Adecuado

Podra correr en cuneta

Servicio no Adecuado

Conectar a Red de Drenaje

Disenar Sistema Colector preveer

futura ampliacion para sistema

Corre por Cuneta hacia colector

Conexion a Red de Drenaje Gnrl.

Servicio no Adecuado

Distribucion 150It/ pax/ dia

200 It/ dia persona

200 It/dia persona

Servicio no Adecuado

Disposicion de EEGSA

Disposicion de Compania Electrica

Ser direccional, sin dejar de ser consistente al terreno, Trazo Optimo

Camino Peatonal ¢/ 3.00m, C. Reparto
c,/5.50m, Distribucion grl. ¢,/9.00m

Disposicion de EEGSA

SISTEMA VIAL DE URBANIZACIONES

Calle princ. 4.00m
Longitud 73.50m

Via Peatonal de 150m longitud
desarrollar en ambos sentidos

Carril de 2,50, con cordones de
estacionamiento de 2.00m

Carro 3.75m, doble via 3.25 C/ carril
Bicicleta= 2.50m

Calle Principal 2.25m
Calle Vehicular 6.50m

50 pargueos publicos

‘1 parqueo por cada B lotes

1 plaza por cada 3.30 lotes

Banqueta 1.30m, Calle
Secund 3.80m S/ Bangt

1.50m a 3.00m de Banqueta

Calle Principal 3.00m, Secund 2.00m
Bangueta 1.50m, sin dificultad 2.25m

Banqueta 1.50m
Calle Secundaria 2.25m

EQUIPAMIENTO URBANO

180m?2

Centro comunal 0.67% 7% del area privada 10% al 15%
Lote comercial 18m? 40m? proporcion 1:3 0.03m? por habitante 5 lotes de 40m?2 ¢c/u
Plaza o Plazoleta No Contiene 150m® 0 5% del area Total 1.1m? por habitante Plazoleta 354.17m?
CABACTERISTICAS DE VIVIENDA
Pasillos de ilumin No Contiene 1.80m a 1.20m 2.50m 1.20ml
Pasillos Inadecuado Interior 0.90mm lateral 0.80m 1.35ml
Altura de muras Inadecuado 2.40m libres 4.00m libres 2.70ml
Patios Habitables Inadecuado 3.00m? 8.07m?
Patios No habit. Inadecuado 2.50m? agregar 0.50 x nivel 4.5m?2
lluminacién y Inadecuado 12% de la superficie de la hab. 12% de la superficie de la hab.
Ventilacion Inadecuado 10% p/espacios no habitables
199
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Conclusiones

De acuerdo a la investigacion realizada al Asentamiento Nuestra Realidad se
concluye que era un Asentamiento Precario debido a las condiciones tanto como
infraestructura, vivienda y economia etc., por lo cual surgiod realizar el estudio
presentado, para el desarrollo de la Propuesta Reordenamiento Urbano de
Asentamiento Precario Nuestra Realidad, Nimajuyd zona 21, Guatemala. Por
los siguientes aspectos:

e La persistencia de la urbanizacién no planificada demuestra la enorme
dificultad que ha enfrentado Guatemala para prevalecer un crecimiento
urbano unificado.

e En el caso de la vivienda informal localizada en el asentamiento, desempenia
de manera precaria las necesidades de corto y mediano plazo pues tiene
una posibilidad limitada de crecimiento y su disposicion urbanistica no
promueve la productividad. En relacion con la creacion de valor futuro,
estas viviendas enfrentan problemas de calidad que auguran un valor de
mercado incapaz de reflejar la inversion realizada. Ademas de ser
solamente de materiales precarios en los mejores casos viviendas con
laminas.

e FEl entorno del proyecto presenta la conformacion de varios asentamientos
los cuales dafan la imagen urbana del lugar debido al crecimiento
desordenado que presentan y la falta de infraestructura ademas que no
cuentan con los servicios basicos. También se puede localizar el proyecto
Multifamiliares de Nimajuyu, que sirvi6 para solventar la densidad
exagerada de habitantes que surgié en el momento de su creacion.

e Este déficit habitacional logro solventarse hace muchos afios atras pero en
Guatemala la poblacion crece excesivamente a tal grado que existen
lugares donde la hay 945 a 1703 hab/km2. Por lo que la necesidad de
vivienda esta creciendo.
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Conclusiones y Recomendaciones

e Se considera que al dia de hay, el entorno del mercado de vivienda cuenta
con un marco legal e institucional que provee reglas claras, ya que se
cuenta con una Ley de Vivienda y su Reglamento, se cuenta con una
Politica Nacional de Vivienda y su estrategia para los proximos veinte afnos;
adicionalmente, -FOGUAVI- es actualmente una institucion que se esta
fortaleciendo y estd dando sefiales de transparencia al delegar en entes
independientes como son las -ONG's-, el -FHA-, las afianzadoras y las firmas
supervisoras externas, todas aquellas acciones como son la elegibilidad de
los proyectos, la elegibilidad de las familias beneficiarias, los estudios
socioecondmicos, la supervision de los proyectos y por supuesto, la
gjecucion de los mismos. En este caso la institucion intercesora es la
Fundacion Guillermo Toriello quien se encarga de realizar los
tramites necesarios para la ejecucion del Proyecto.

Por lo que se concluye que es necesaria la realizacion de una propuesta de
Reordenamiento Urbano debido a que la situacion que presenta el asentamiento
no cuenta con ningun servicio basico, infraestructura, etc., presentando solamente
viviendas precarias deficientes que no cumplen con las necesidades basicas del
usuario. El objetivo de del proyecto es solventar parte del déficit habitacional que
presenta el Area Metropolitana, renovando urbanizaciones no planificadas.

Recomendaciones

e Se establece que debe realizarse la renovacion de la imagen urbana que
debido a que los asentamientos crecen sin planificacion la deterioran, y dan
origen al vandalismo y disminuyen la calidad de vida.

e Los pobladores deben capacitarse para poder llevar a cabo la
autoconstruccion de su vivienda, para ello deben realizarse capacitaciones
por parte de la Fundacion Guillermo Toriello y de profesionales
colaboradores para la ejecucion del proyecto.

e Se debe gestionar a diferentes entidades tal como se muestra en el
Analisis de Viabilidad para poder llevar a cabo la ejecucion del Proyecto y
cumplir con el objetivo de una Vivienda Digna en un espacio confotable.
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