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INTRODUCCION

El siguiente proyecto de tesis es una de las formas
en que la Facultad de Arquitectura, de la Universidad de
San Carlos de Guatemala, cumple con el convenio
establecido con la municipalidad de Guatemala, en lo
referente a brindar apoyo técnico a los proyectos de
mejoramiento urbano que esta entidad tiene planificados en
el plan “Guatemala 2020”, como una forma de retribucion
por parte de los estudiantes a la sociedad guatemalteca.

Durante el proceso se identificoO parte del problema
de usos de suelo y la segregaciéon de poblacion en
desorden urbanistico, lo cual ha creado un problema a
resolver en un lugar y tiempo determinados. Para
contrarrestar los efectos producidos por la problematica
mencionada, la Municipalidad de Guatemala ha creado el
Plan Guatemala 2020, dentro del cual se enmarcan 14
proyectos, de los cuales se ha escogido el correspondiente
a Movilidad Urbana eje vial CA-9 sur “Aguilar Batres-
Bolivar”, que plantea la implementacion del plan
Transmetro, el cual posee un area de influencia dentro de la
gue se identifico un ambito de estudio especifico en base al
analisis de los usos de suelo y los recorridos por el sector
identificando su actual situacion, en la que se va a proponer
una nueva organizacion de usos de suelo, donde
posteriormente se realizara una renovacion urbana
planteando proyectos urbano arquitectonicos, inscritos bajo
los parametros del nuevo urbanismo, y procurando lograr la
redensificacion habitacional que la municipalidad espera
lograr en el area.

Para llegar a una propuesta exitosa so conto con la
colaboracion de varios arquitectos de la Facultad de
Arquitectura de la USAC, quienes con su experiencia en
diversos campos de la arquitectura aportaron ideas valiosas
asi como recomendaciones que facilitaron el desarrollo de
éste trabajo.

Después de hacer un andlisis de la actualidad
guatemalteca se determind la solucidon mas confiable para
el sector en estudio, determinando asi la revitalizacion
urbana del sector.

Se trabajo en un proceso de diseiio de actualidad,
incorporando premisas ambientales, de disefio tecnoldgico,
etc., una de las propuestas de este documento es la
utilizacién de metaforas conceptuales ya que dicho proceso
de abstraccion de ideas es unjo de los mas utilizados por
arquitectos experimentados y de actualidad.

Luego de haber analizado los diferentes conceptos
gue se consideraron importantes dentro de la resolucion de
éste problema urbano, se propuso la respuesta concreta del
conjunto y las cualidades que éste debe tener, espacios
abiertos en las areas publicas, areas mas intimas se
lograron en la propuesta del complejo habitacional asi como
en los comerciales y areas verdes localizadas dentro de las
manzanas a intervenir.

Es importante mencionar que este es un trabajo en el
cual se ha depositado la confianza de los arquitectos
revisores para que sea un documento de consulta por parte
de la Municipalidad de Guatemala, por lo que se espera
tenga el impacto deseado en las autoridades universitarias
y municipales.



CAPITULO 1
GENERALIDADES
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1.1 PLAN MUNICIPAL:
GUATEMALA 2020

La propuesta para el proyecto de graduacion se
inscribira en el plan Guatemala 2020, de la municipalidad de
Guatemala, en los rubros de movilidad urbana, en relacion
al area de influencia que tendra la propuesta de transporte
masivo Transmetro, implementado en el eje vial CA-9 “Raul
Aguilar Batres”.

La idea del desarrollo de este proyecto nace de la
inquietud de la decanatura de la Facultad de Arquitectura
para lograr la viabilidad del proceso de graduacion de los
estudiantes, en el ultimo afio de estudios, implementandose
esta politica a partir de la cohorte 2002.

Por otra parte es una forma de cumplir con la labor
de tipo social que ha caracterizado a la Universidad de San
Carlos de Guatemala, brindando de esta forma, apoyo
técnico gratuito a la municipalidad capitalina, para
desarrollar los planes proyectados para el mejoramiento de
la ciudad

Asi mismo, la decisibn de trabajar el sector
seleccionado se tomo6 en base a la idea, de solucionar los
problemas del area, con mayor nivel de deterioro urbano,
inscrita, como anteriormente se menciond, en el area de
influencia del eje vial CA-9 “Raul Aguilar Batres”, logrando
ademas, de esta forma, darle consistencia y justificacion al
desarrollo del proyecto de graduacion.

del eje vial CA-9 Sur, Aguilar Batres-Bolivar.
Fuente Municipalidad de Guatemala

FPearimatra
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1.2 ANTECEDENTES
HISTORICOS

Es alrededor, aproximadamente, del afio 1775 que la
actual ciudad de Guatemala, es oficialmente asentada en el
Valle de la Ermita, formando asi, la nueva capital de la
Republica, como consecuencia de los desastres naturales
sufridos en la antigua ubicacion de la ciudad, conocida
actualmente como Antigua Guatemala.

La traza de la nueva ciudad, asi como la distribucion
de los edificios mas importantes, guarddé una estrecha
relacion con la traza de la antigua capital, regida por leyes
espafolas, que dictaban el uso de calles ortogonales,
creando de esta manera manzanas de tipo regular y en el
centro del conjunto, una plaza principal, que a sus costados
albergaba los edificios gubernamentales y religiosos mas
relevantes.

Siendo la ciudad una importante sede historica de poder,
“primero como capital de la Presidencia, Gobernaciéon y
Capitania General, luego de la Federacion de
Centroamérica, del Estado y a partir del 21 marzo 1847 de
la Repudblica, hasta que se dividi6 a la ciudad de
Guatemala” ha reconocido como parte de su jurisdiccion las
siguientes zonas y barrios, como manera de solventar la
necesidad de zonas habitables, evidenciando asi el record
de crecimiento y expansion que ha tenido la ciudad hacia
localidades vecinas :

4 La Candelaria/La Parroquia: por acuerdo del 30
agosto 1881, que actualmente comprende el sector
tradicional de la zona 6.

4 Jocotenango: Por decreto gubernativo del 6

septiembre 1879 se suprimié este antiguo municipio
y se anex0 como canton a la capital. Hoy parte de la
zona 2.

Independencia: Por acuerdo del 4 septiembre 1885
suprimié el municipio San Pedro Las Huertas y lo
anexod a la ciudad como canton Independencia, que
comprende actualmente la parte sur de zona 5y 10
hasta la 22. calle.

Villa de Guadalupe-Ciudad Vieja: Por acuerdo
gubernativo del 5 febrero 1886 los municipios de Villa
de Guadalupe y Ciudad Vieja se fusionaron en uno
solo, con el nombre de Guadalupe. EI municipio de
Guadalupe fue suprimido por acuerdo del 29
diciembre 1922 y los respectivos poblados del mismo
y de Ciudad Vieja, que los formaban, pasaron a ser
cantones de la ciudad de Guatemala.

Exposiciéon: Por acuerdo del 7 abril 1890 se mando
formar el canton Exposicion en la finca nacional El
Rosario, en recuerdo del triunfo alcanzado por
Guatemala en la exposicion universal de Paris de
1889, comprendiendo actualmente la zona 4.

El Incienso: Por acuerdo del 18 diciembre 1873 se
dispuso distribuir el terreno.

Las Charcas: Por acuerdo del 26 octubre 1883 se
obtuvo una parte de la finca Las Charcas (hoy en la
zona 11), a la familia Pifiol, para extender la ciudad
hacia el sur.

11



<4 El Gallito: El acuerdo. del 25 agosto 1927 dispuso la
compra de la finca El Gallito para desmembrarla y
distribuirla.

4 Llano de Palomo: El acuerdo del 4 abril 1921
compro terreno en el Llano de Palomo para venderlo
a familias pobres. Posteriormente, los lotes se
adjudicarian gratuitamente por medio de sorteo por el
acuerdo del 28 febrero 1922.

4 La Concordia: Por decreto gubernativo 933 del 12
noviembre 1926, se cred el barrio La Concordia, para
obreros.

4 La Palma: Residencia que fue del entonces
Presidente licenciado Manuel Estrada Cabrera,
posteriormente por decreto gubernativo 1677 del 19
junio 1935 se cedi6 el terreno necesario de La Palma
al banco Crédito Hipotecario Nacional para construir
la colonia. El del 8 noviembre 1944 dispuso que en
adelante se conociese como Colonia Veinticinco de
Junio; hoy ubicada en la zona 5.

4 La Paz (Guarda Viejo): Por acuerdo. del 15 marzo
1917 se dispuso que la cabecera del municipio La
Paz (Guarda Viejo) se llamara Ciudad Estrada
Cabrera. El acuerdo del 18 junio 1917 determind la
demarcaciéon del municipio. Actualmente la zona 8.

Durante la década de 1,940 se incrementd el
crecimiento hacia el sur, hacia el este y hacia el oeste,
producido por las mejoras introducidas por la red vial y los
diferentes servicios publicos. Asi se cre6 la calzada Radl
Aguilar Batres, en el espacio antes ocupado por la Avenida
Amatitlan, cuyos origenes datan de épocas anteriores al
periodo independiente. La industria se instald6 donde la

infraestructura urbana fuese de facil acceso a la red vial
regional, por tal motivo abandonaron las zonas 1y 4.

Posteriormente, este aumento en la poblacion se
acentud, a raiz de los problemas politicos que genero la
derogacion de la ley de reforma agraria alrededor de 1954.
“Conforme a datos del Censo de Poblacion de 1964, la
poblacién urbana fue de 571,671 (masculino 271,280,
femenino 301,391). Grupo étnico no indigena 551,805
(masculino 262,879, femenino 288,926); indigena 20,866
(masculino 8,401, femenino 12,465). Con la salvedad
publicada por Estadistica que "el municipio de Guatemala
tal como en los Censos de 1950 y 1964 se considero area
urbana", en reciente publicacién de dicha dependencia que
corresponde al VIl censo General de Poblacion realizado el
7 abril 1973 aparece que se contaba con una poblacion de
717,322 (hombres 336,804, mujeres 380,518)".

La zonificacion actual tomo6 forma durante el gobierno
del Coronel Jacobo Arbenz Guzmén. Baséandose en
estudios efectuados por la Oficina de Urbanismo del
Departamento de Ingenieria Municipal sobre la nueva
nomenclatura de la ciudad, el Consejo Municipal de este
periodo presidencial, en el afio de 1952, define la ubicacion
de las zonas 1-19 y la 22, 24 y 25.

La nueva zonificacién efectuada ubic6 alrededor del eje
vial CA-9 Sur, “Raudl Aguilar Batres-Bolivar” parte de la
zona 3y las zonas 8, 12y 11.

Los patrones de asentamiento comercial, de tipo lineal,
se empezaron a evidenciar, sobre el eje vial CA-9 Sur,
“Raul Aguilar Batres-Bolivar’, alrededor de 1970,
caracterizandose, por ser un comercio de tipo especializado
(Automoviles, maquinaria y productos agricolas).
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Ya en la década de 1970 se realizan importantes obras
de infraestructura en la ciudad, entre éstas sobresale el
Trébol, que sirvi6 como instrumento para descongestionar
el trafico de la ciudad y el Anillo Periférico.

El aumento de la poblacion urbana, debido a la
migracion, se empez0O a evidenciar en areas marginales,
como se registré en los alrededores de la calzada-eje vial
CA-9 Sur, “Raul Aguilar Batres-Bolivar” Zona 11. Debido a
las facilidades de infraestructura que brindaba para el uso
residencial.

El desarrollo urbanistico general de la ciudad fue
mostrando marcados contrastes, tanto en traza como en
composicion arquitectdonica. “La atmoésfera del periodo
hispanico... ... y los escasamente modernizados frontispicios
de los antiguos edificios que en la zona 1 fungen en muchos
casos como almacenes comerciales; las monumentales
construcciones de las décadas del treinta y cuarenta, asi
como los grandes y altos edificios modernos; las anchas
avenidas y bulevares; la cuadricula geométrica de las
colonias aledafias, con sus intrincados tableros en forma de
ajedrez, actian como secciones de diferentes situaciones
entre las que se han buscado transiciones, mas o menos
inutiles.

Debido a que la ciudad de Guatemala, representa una
fuente de oportunidades de crecimiento econémico, no sélo
para sus pobladores sino también, para los de comunidades
vecinas, el crecimiento del area urbana ha sido inminente,
convirtiendo asi a la capital en la ciudad con mayor
densidad de poblacion ya que alberga al 20% de la
poblacion total del pais, actualmente se cuenta con
11,225,403 habitantes y se proyecta para el 2,020 una
poblacion de 18,055,025 habitantes en todo el territorio

guatemalteco por lo que la infraestructura ya existente se ha
tornado insuficiente, ante la creciente demanda de los
antiguos y nuevos pobladores (NE 2002).

1.3 ANTECEDENTES TECNICOS

La ciudad capital ha contado con varios planes de
regulacion urbana, dado que planes anteriores no se han
podido llevar al nivel de ejecucién se han tomado las
premisas de estos planes que solo alcanzaron el nivel de
planificacion, y se ha desarrollado un proyecto a nivel
macro, ya que atiende a gran parte de la ciudad capital y
dentro de €él se contemplan varios planes que se desglosan
asi:

Plan municipal Metropolis 2010: hacia énfasis en la
problematica de desarrollo urbano y usos del suelo, medio
ambiente y reduccion de efectos de desastre, trasporte,
infraestructura, aspectos sociales econdmicos y juridico
institucionales, estrategias que el final no pudieron llevarse
a cabo y sirvieron de premisa para dar paso al plan
municipal Guatemala 2020.

Plan municipal Guatemala 2020: Corredor central de
desarrollo que comprende cuatro campos directrices o0
tipologias de proyectos:

Proyectos integrales urbanos: con el objetivo de
incentivar una mayor variedad en las areas urbanas, con
proyectos de uso mixto de suelo o bien basados en una
actividad predominante.

Proyectos de redensificacién de vivienda: con proyectos
de vivienda en areas con potencial para este uso. Con
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estos proyectos se generara areas residenciales de
mediana densidad y alta calidad ambiental.

Proyectos de espacios abiertos: en donde se interviene
en areas publicas con el objetivo de mejorar la calidad
ambiental de las mismas, y convertirlas en pulmones verdes
de la ciudad.

Proyectos de movilidad: son proyectos encaminados al
rescate de areas peatonales y arboéreas, al mejoramiento
del transporte publico y a la fluidez del trafico rodado
particular.

A partir de estas cuatro topologias se definen catorce
proyectos para alcanzar los objetivos buscados en el plan
2020:

Transmetro/eje sur occidente: se encuentra en su fase de
ejecucion y las areas por las cuales se piensa que circule
son: Avenida Bolivar, Centro Civico, Plaza Barrios, 18 calle,
Plaza Bolivar. La meta a alcanzar es la reestructuracion del
transporte publico.

Cinturén Ecologico/FUNDAECO: se encuentra en la fase
de planificacién. Entre sus componentes podemos contar:
Parque ecoldgico el Hipédromo, Barranco el Guadron,
Barranco Pinula, Complejo Boscoso ElI Zapote y el
Complejo Boscoso Lo de Bran. El objetivo primordial es la
recuperacion de las é&reas boscosas y la proteccion
ecoldgica.

MINERVA/PRODEME: se encuentra en la etapa de
planificacion. Su é&rea de influencia esta constituida por:
parque Jocotenango, Interseccion Marti-Simedn Canfas,
Boulevard Simeo6n Cafas, Hipodromo del Norte. Estos

proyectos estan encaminados a generar vivienda en la zona
y a resolver la estructura vial de la interseccion.

Cerrito del Carmen/Centro Histérico Urbanistica: Este
proyecto de espacio abierto se encuentra aun en la etapa
de planificacién. Entre sus componentes podemos citar:
Parque el Cerrito y la iglesia del mismo. Los objetivos a
alcanzar son: mejora del espacio abierto, reactivacion y
recuperacion del parque.

Plaza Mayor: este proyecto se encuentra en su fase de
ejecucion y estd incluido dentro de los proyectos integrales
urbanos. Tiene como fin la mejora del espacio publico y la
revitalizacion de edificios histéricos. El area a abarcar es de
8 manzanas alrededor de la Plaza Mayor.

Centro Cultural Metropolitano: Proyecto integral urbano
en su fase de ejecucidén. Esta compuesto por el edificio de
correos. Estd contemplado dentro de este proyecto
instalaciones para el Centro Historico.

18 calle/Centro historico urbanistica: Proyecto integral
urbano en fase de planificaciéon. Lo componen: parque El
Amate, Plaza Barrios y 18 calle. La forma de intervencion
sera a través de una renovacion del espacio urbano y
mejora y reubicacion del mercado informal.

4° Norte: siempre dentro de la linea de proyectos integrales
urbanos, se encuentra en su fase ejecucion. Entre los
componentes principales de este tenemos las calles y
avenidas del sector. Con este proyecto piensa recuperarse
el espacio publico y revitalizar edificios circundantes.

Plaza Espafia: se encuentra en su fase de planificacion. Lo
componen la 72 Avenida y 12 calle, Plaza Espafa. La
intervencidn estara basada en la recuperacion de la zona,
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creacion de atractivos turisticos y la mejora peatonal de la
zona.

Parque Metropolitano/Asociacion Pro rescate La
Aurora: este es un proyecto de espacio abierto que
actualmente se encuentra en su fase de planificacién y
gestion. Lo componen el Hipédromo del Sur, Zoolégico La
Aurora, Areas de museos, areas de Confede. Se espera
recuperar el espacio del Parque Metropolitano La Aurora.

Intersecciones Urbanas/Direccion de infraestructura
PRODEME: proyecto de movilidad en etapa de planificacion
y gestion, compuesto por la 62 Avenida, 72 Avenida, avenida
Reforma, Avenida Las Américas. Este proyecto va
encaminado a la recuperacion del espacio urbano y la
recuperacion de las areas verdes.

Transmetro/ruta verde /Coordinadora Técnica de
Transmetro: proyecto integral urbano, aun en fase de
gestion. Este abarcara la avenida Las Américas, 62 y 72
avenidas, y la avenida La Reforma. EIl objetivo primordial
es la reestructuracion del transporte publico.

CONVENIO ENTRE USAC Y MUNICIPALIDAD DE
GUATEMALA A TRAVES DE LA FACULTAD DE
ARQUITECTURA DE LA USAC:

Cabe mencionar que la Universidad de San Carlos
de Guatemala, a través de la Facultad de Arquitectura esta
brindando ayuda y soporte técnico al colaborar con la
implementacion de temas de tesis de estudiantes de
arquitectura en lo que se reconoce como el area de
influencia del plan de movilidad urbana “Transmetro”.

Debido a la implementacion de esta modalidad varios
estudiantes tendran la ventaja (si la saben aprovechar) de

trabajar proyectos similares y en algunos casos aledafios o
colindantes al propio, por lo que se debera tomar en cuenta
un plan piloto o plan master que rija los lineamientos entre
proyectos similares y proyectos que se trabajen entre
manzanas continuas.

Al momento de establecer premisas de disefio de
caracter urbanistico se debera tener el cuidado de regirse
por el plan maestro previamente definido para no caer en
espacios sobredisefiados y que los proyectos se integren a
través de la imagen urbana y de su funcionalidad.

1.4 DEFINICION DEL PROBLEMA

La municipalidad de Guatemala ha creado el plan
Guatemala 2020 para el mejoramiento de la calidad de vida
de los guatemaltecos que viven en la capital, l6gicamente
cada proyecto que se deriva de dicho plan genera un area
de influencia o cobertura, para lo cual se cuenta con un plan
de ordenamiento territorial, pero no se cuenta todavia con
una solucién puntual para el mejor aprovechamiento de
estos espacios urbanos y que seran afectados de manera
directa por los usuarios, equipamiento y actividades que
genere cada proyecto del plan Guatemala 2020.

Nos encontramos entonces con la disyuntiva de la
solucion de dichos espacios, que si bien seran beneficiados
también seran obligados de forma directa a acoplarse a las
nuevas y futuras demandas que genere cada proyecto del
plan Guatemala 2020.
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1.5 JUSTIFICACION

Segun el ultimo censo del Instituto Nacional de
Estadistica (INE), realizado en el afio 2,002 en la colonia El
Progreso, zona 11 de la ciudad de Guatemala (que es
donde se ubica el area de estudio), se establecen 4,604
habitantes, de los cuales 278 se encuentran entre la décima
a once calle y quinta avenida a calzada Aguilar Batres, que
corresponde 20,000 metros cuadrados.

Tomando en cuenta la tasa de crecimiento anual
poblacional del 3% dictada por el INE, se proyecta una
poblacién de 553 habitantes para el afio 2,035 dentro del
area ya mencionada. Estos 553 habitantes conformaran
118 familias (4.8 miembros por familia) para quienes no
existe en la actualidad recursos de suelo ni equipamiento
urbano minimo asi como tampoco recursos econdémicos ni
de comercio que generen una calidad de vida digna de un
ser humano.

Las premisas del nuevo urbanismo dictan una
convivencia entre los diferentes sectores econémicos para
una mejor calidad de vida y dejar de una vez por todas las
diferencias entre las supuestas “clases sociales”. Dicho
sector es apto para implementar los nuevos lineamientos
del urbanismo, ya que alberga a poblacion de bajo y
mediano alcance econdmico creando asi una amalgama de
cualidades urbanisticas y ofreciendo las mismas ventajas y
servicios a toda la poblacion del sector.

La zona posee un sector precario, por lo que se hace
necesario un plan de revitalizacion y rescate de las zonas
muertas y abandonadas para satisfacer demandas futuras y
evitar una segregacion desordenada de la poblacién y de
los servicios que ésta necesita, el complejo habitacional

pretende centralizar las viviendas de una forma ordenada y
equitativa para satisfacer y proporcionar un lugar digno para
vivir proyectado a todas la familias y personas de este
sector.

ORDENADA Y ESTETICA, QUE NO ROMPA CON EL PAISAJE URBANO Y QUE SE
AUTOIDENTIFICABLE.

1.6 OBJETIVOS

GENERAL

» Brindar apoyo técnico a la municipalidad de
Guatemala en la identificacibn y desarrollo de
anteproyectos urbano — arquitectonicos, alternos al
proyecto de movilidad urbana, Eje vial CA-9 sur,
Aguilar Batres, planteado en el plan municipal
Guatemala 2020.

ESPECIFICOS

» Brindar una solucion que se acople a las normas
técnicas y territoriales que el plan 2020 propone al
momento de entrar al replanteo del uso de suelo. La
propuesta urbano-arquitectonica debe prever todas
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las demandas actuales y futuras y sus instalaciones
deben estar preparadas para esta funcion ademas de
proporcionar una solucion estética y que armonice
con el entorno inmediato (calzada Aguilar Batres).

Desarrollar un anteproyecto arquitectonico
determinado por el plan maestro y todas las premisas
gue éste disponga, para este caso se trata de un
complejo  habitacional dotado de toda Ila
infraestructura necesaria apara satisfacer demandas
futuras (2,020).

URBANOS

» Armonizar con el entorno inmediato por medio de

una propuesta que se acople al paisaje urbano del
sector haciendo un andlisis completo de la mejor
forma de optimizar la funcionalidad del proyecto e
integrando criterios de imagen urbana.

Proponer una nueva forma de vivir e interpretar los
espacios exteriores a través de nuevos conceptos
aplicados a los elementos que conforman el conjunto

urbano dandoles una funcién activa tanto visual

como funcional.

ACADEMICO

» Presentar una solucion arquitectonica que sea lo
suficientemente compleja y profesional para realizar
la propuesta del anteproyecto en el curso de disefio
arquitectonico 9 de acuerdo con la coordinaciéon de la
COHORTE 2002. ALCANCES

1.7 RESULTADOS ESPERADOS

> Realizar un diagnéstico que permita tener una idea
mas real de la problematica actual del sector de
estudio para asi poder hacer las respectivas
proyecciones a 30 afios que debe ser el alcance
Optimo del proyecto.

DE DISENO ARQUITECTONICO
» Proporcionar una solucion puntual de caracter
arquitectonico que satisfaga las necesidades de los
usuarios siguiendo un proceso o meétodo de disefio
gue cubra todos los aspectos arquitecténicos
necesarios para darle belleza y estética a la solucion
propuesta.

> Establecer las premisas y parametros de disefio y
urbanismo que guien los anteproyectos puntuales de
disefio arquitecténico en el area de la zona 11 sobre

> Utilizar técnicas de disefio arquitecténico actuales el eje vial CA-9 sur Aguilar Batres.

como una forma de demostrar la efectividad de estos
procesos para llegar a una solucién tanto funcional

como estética dentro del &mbito de la arquitectura. > El alcance inmediato ser& reubicar a la poblacion de

este sector en un nuevo conjunto habitacional que
satisfaga toda la demanda de vivienda que
actualmente se necesita en el sector.
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» EIl alcance a largo plazo sera tratar de prever por
medio de proyecciones, previamente hechas, la
demanda de vivienda de la zona de estudio dandole
un alcance futuro de 30 afos a partir del 2,005 y que
entre en funcionamiento en el afio 2,035.

1.8 DELIMITACION DEL TEMA

LIMITE TERRITORIAL

El estudio y anteproyecto se realizara en la ciudad de
Guatemala, calzada Aguilar Batres zona 11, entre 10 y 11
calles; y entre 52. Avenida y eje vial CA-9 Aguilar Batres.
Ya que el area de estudio se ubica dentro del area de
influencia que la municipalidad de Guatemala ha
contemplado para el plan 2020 se debe prever un
funcionamiento Optimo y acorde a los servicios y planes
futuros que la municipalidad capitalina asigne a este sector.

PLANO 2: MANZANAS A INTERVENIR

LIMITE TEMPORAL

Ya que el Plan 2020 esta programado para que entre
en funcionamiento en el afio 2,020 se debe prever un
proyecto que satisfaga la demanda de poblacién y comercio
para el afio 2,020 como minimo, y en el mejor de los casos
debe satisfacer la demanda poblacional para 15 afios mas
adelante (2,035), esto se hara por medio de proyecciones
anuales del Instituto Nacional de Estadistica y una adicion
de la densificacion que se propone en el sector.
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CAPITULO 2

MARCO TEORICO
CONCEPTUAL
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2 MARCO TEORICO
CONCEPTUAL

2.1 ASPECTOS CONCEPTUALES
URBANISMO

Este término cobro &
importancia a partir del '
siglo XIX, cuando hay un
interés en trazar nuevas
ciudades. Las nuevas
ciudades se caracterizan
por la separacion de las
dos clases sociales
(burgueses y obreros);
interés por las calles,
mas que por los edificios;
importancia de las zonas
verdes (jardines) y las
fabricas. Hoy en dia, el
Urbanismo se refiere
menos a la creacion total
de nuevas ciudades, y
mas al redisefio vy
revitalizacion de ciudades antiguas. Se habla entonces de
una RENOVACION URBANA. Como se explico con
anterioridad, ya no se habla de una eliminacion completa de
lo existente, primero por la utopia econdémica y social que
esto implica; por otro lado, en los ultimos afios se viene
elaborando sobre la importancia de conservar por Su
trayectoria histérica e importancia en la formacion de la vida
social de la sociedad, por lo que conviene rescatar algunos
de sus elementos urbanos.

a5 )

GRAFICA 2, ARQ.COM.MX

Desde el siglo pasado se ha acostumbrado a dividir
la poblacion en urbana y rural, reflejando un aspecto muy
importante de la vida humana, como es el de caracterizar el
lugar de residencia de la persona, dénde vive y donde
trabaja. Esta distincion se ha hecho cada vez mas dificil,
conforme se han ido desarrollando los medios de
transporte. Sin embargo estos sectores de la poblacion,
difieren tanto en crecimiento, como en sus caracteristicas,
tales como: sexo, edad, estado civil, nivel -cultural,
ocupacion, etc. (stewart, 1997, 123)

ESPACIO URBANO

El espacio
abierto urbano es
aquel que se
encuentra entre
edificios y que
por lo tanto limita
fisica y
visualmente con
las fachadas de
los mismos. Es ¢ /\A SN %
un espacio al aire A ~*  GRAFICA 3, ARQ.COM.MX  *==~ - =
libre y publico, donde se puede dar lugar a la convivencia
social. Forma parte del paisaje y constituye un espacio en la
forma urbana de la ciudad. En estos espacios abiertos, se
pueden conocer algunas de las actividades que se realizan
en la ciudad, por lo que es necesario adecuarlo para que se
ajuste a las necesidades particulares de cada ciudad o
barrio, (contexto urbano existente, secuencias urbanas,
usos del suelo, y actividades a promover.) Los espacios
abiertos pueden dividirse en dos tipos: el primero lo
constituyen superficies que se destinan al intercambio
social, para que las personas se detengan en él; el
segundo, se refiere a las aceras y calles, utilizadas para el
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desplazamiento lineal: peatonal y vehicular. Se habla de
tres tipos de territorios, segun Holahan, que cita a Altman
(1970), dividiendolos en primarios, secundarios y publicos.
Sobre los primeros las personas poseen control completo
sobre el entorno, por un periodo de tiempo prolongado. Son
espacios cuya pertenencia es claramente percibida por las
demas personas. En los territorios secundarios, los usuarios
tienen cierto grado de posesion, aungue no es permanente
ni exclusiva. Son espacios semipublicos, como los clubes
sociales.

URBANISMO SOSTENIBLE

La forma vy
funcionamiento
final de un
asentamiento

humano
sostenible,
permanece un
misterio. En

algunas teorias
se considera

que las eens §
pequefias villas ‘e epsinds,

europeas de la ;| 3 ST P

. E'i ,ﬁ L ‘,{lt
Edad Media o #*i =2 ke
las aldeas prehistoricas, fueron sostenibles. Sin embargo,
dichos modelos utilizaban los mismos principios de
insostenibilidad: se extraian recursos del entorno, y se
tiraban los desperdicios. Debido a su reducido tamafo,
estos asentamientos eran aparentemente sostenibles, ya
gue los perjuicios que causaban al medio ambiente eran de
acuerdo a su escala. Pero la mejor prueba de que no eran
realmente sostenibles es su evolucion y expansién a través

ey

del tiempo, generando las urbes civilizadas de la actualidad,
gue ciertamente no son sostenibles.

NUEVO URBANISMO

Las ideas y las propuestas
de planificacion urbana
establecidas por Leon
Krier, Peter Calthorpe, y
Andrés Duany-Elizabeth
Plater Zyberk, presentan
una serie de elementos
comunes. Otros
arquitectos, tedricos y
planificadores, como: Peter
Kats, Stefanos Polyzoides
y Todd W. Breéis,
coinciden con los
planteamientos de los
primeros. Esta tendencia
ha recibido el nombre de
Nuevo Urbanismo. A
continuacion hay una breve
descripcion de las similitudes entre las propuestas

enumeradas anteriormente. s.A. (New Urbanism.
http://en.wikipedia.org/wiki/New _urbanism.)

4 J? . .,"",
GRAFICA 5, M. CLAUSEN

TEORIAS
TOD TND Barrio
(Transit (Traditional

. ) Urbano

Oriented Neighborhood (Quarter)
Development) | Development)
Peter Duany y Plater :
Calthorpe Zyberk Leon Krier

CUADRO 1, ELABARACION PROPIA
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El cuadro anterior muestra tres teorias para el disefo
urbanistico y sus respectivos autores.

El primer componente de dichas teorias es la Escala
Humana. La ciudad y todos sus componentes estan
basados en la escala humana. Las comunidades son
compactas y multifuncionales porque le permiten a la
persona encontrar lo necesario para satisfacer sus
necesidades en un espacio reducido. Cuando hablamos de
ciudades exitosas y cosmopolitas como Nueva York, donde
la escala vertical y horizontal, se sale de la proporcion
humana de los Nuevo-urbanistas, nos preguntamos el
porqué de su notoriedad en el ambito urbanistico. En mi
opinién, Nueva York obvia totalmente la escala humana,
pues dentro de la ciudad se crean centros (plazas y
parques), calles y avenidas que acogen al peaton
proveyéndolo de actividades distintas y a lo largo del dia.
La gran gama de actividades disponibles y dispersas en la
ciudad tienen vida gracias a un eficiente medio de
transporte urbano. Existe una red de metro subterraneo,
varias rutas de buses con horarios bien establecidos, taxis,
y un ordenamiento claro de vias en buenas condiciones.
Contribuyendo a la permeabilidad de la ciudad esta el
espacio peatonal (las aceras), que siempre es respetado,
aun en los cruces de las vias automovilisticas (pasos de
“zebra”). Es decir que una ciudad se puede desarrollar
horizontal y verticalmente hasta proporciones que se salgan
de la “escala humana”, siempre y cuando existan los
medios que faciliten el disfrute de los ambientes creados; es
decir que exista una manera de llegar a ellos.

La siguiente caracteristica es que las comunidades se
disefian para el Peaton. Su tamafio esta basado en las
distancias maximas que se encuentran todavia en el rango
de comodidad para una persona, sin que llegue a fatigarse.
Este rango se establecié en caminatas de un maximo de 10

minutos, de un extremo a otro (Leon Krier), o de 5 minutos
de la periferia al centro (Peter Calthorpe.) Tanto Duany-
Plater Zyberk, como Krier y Calthorpe, proponen un sistema
de rutas peatonales que permitan al peatén movilizarse
facilmente. Al mismo tiempo, sostienen que las calles
vehiculares deben ser amigables al peatén. Para ello
proponen un tratamiento de las calles con pasos peatonales
marcados por cambios de textura, asi como banquetas
amplias y jardinizadas, que protejan al peatén del contacto
directo con los automoviles. Peter Calthorpe ademas
propone un sistema de ciclovias para fomentar el uso de
bicicletas.

El automévil forma parte muy importante de la vida
moderna, por lo tanto esta importancia es reconocida en el
disefio urbano. Los nuevos urbanistas reconocen al
Automovil como una Herramienta, a diferencia del
modernismo que le dio un papel protagonico en el
funcionamiento de la ciudad. En cuanto al automovil, se han
limitado a resolver el estacionamiento, el sistema vial y
disefio de calles (circulacion.) Se fomenta el
estacionamiento subterraneo (Krier), en estructuras de
parqueo o sobre la calle. Coinciden en evitar las grandes
playas de estacionamiento, y donde éstas son inevitables,
recomiendan colocarlas detras de los edificios y decorarlas
con vegetacion. Las calles dentro de las ciudades deben ser
coémodas para el peaton y el automdvil, por lo tanto han
establecido las dimensiones y proporciones adecuadas y
recomiendan adornarlas con vegetacion. El sistema vial
propuesto por los nuevos urbanistas esta basado en un
sistema de calles interconectadas. Est4 organizado por
medio de una reticula que permite multiples rutas alternas
dentro de la ciudad, para evitar el uso exclusivo de las vias
principales. Elaboran una clasificacion de las calles,
identificando el uso que se le dara (# carros, frecuencia,
anchos, conexiones, etc.)
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Dichos urbanistas coinciden en la preocupacion por
la conservacion del medio ambiente. Debe evitarse
desarrollar complejos urbanos en areas protegidas y habitat
sensibles. Al proponer la creacion de comunidades
compactas e integradas, promueven una mejor utilizacion
de la tierra porque se evita el fendmeno del “sprawl”. Al
mismo tiempo, disminuye la polucion producida por el trafico
vehicular, y se ahorra tiempo, energia e infraestructura en la
construccion de carreteras. Peter Calthorpe propone
métodos de tratamiento y canalizacién de agua que no son
dafinos al medio ambiente. (Aireacion.)

Para llevar a cabo una ciudad de acuerdo a los
planteamientos del nuevo urbanismo, estos teoricos
proponen una serie de Cddigos que aseguran la
planificacion y el desarrollo 6ptimo de las ciudades. Los
cbdigos incluyen un plan maestro y abordan los aspectos
urbanos y arquitecténicos, y el tratamiento de espacios
publicos, (calles, plazas, parques y vegetacion.)

MARCO REGULATORIO

Es la conformacion de toda la regulacion normativa
dentro de un proyecto, nos va a brindar como va a ser la
reglamentacion urbanistica de la ciudad.

AMBIENTE

Es el contexto que
nos rodea, todo el medio
fisico natural que estd a
nuestro  alrededor como
arboles, flora, fauna, agua,
etc.

GRAFICA 6, ENCARTA 2006

TERRITORIO

Espacio geografico
en sentido amplio
(terrestre, maritimo aéreo,
subterraneo) atribuido a un
ser individuo o a una
entidad colectiva. En el
territorio una vez
demarcado, se establecen
los limites que son
expresamente defendidos,
en relacion a los hechos
humanos, el  término -
territorio alcanza también GRAFICA 7, XELAJU.COM
otro sentido, ademas del espacio adscrito y vivido, el de
espacio manejado adaptado a las necesidades del grupo o
sociedad que lo ocupa y lo transforma de acuerdo con
necesidades cambiantes en un continuo proceso de
territorializacion. (encarta 2006)

PROYECTO URBANO

Surge de una
planificacion, y es la
ejecucion del plan,
transformacion de la
realidad de acuerdo con las
determinaciones de los
planes aprobados, el
proyecto urbano surge de
una necesidad de la
poblacion puede ser de
ordenamiento urbano como
de renovacion urbana o
revitalizacion (stewart, 1997, 166).

GRAFICA 8, MONOGRAFIAS.COM
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PLANIFICACION

Es un
proceso que permite
elaborar y aprobar
planes que definan
un modelo territorial.
Los planes pueden

ser territoriales, _ = W 750
urbanisticos o] ™ - ,-\,.-
sectoriales. El plan i ‘

‘4l GRAFICA 9, ENCARTA 2006

esta  desarrollado
para la ordenacion urbana, creando planes parciales que
desarrollen el suelo urbanizable. La planificacion territorial:
es la planificacion fisica de ambitos regionales/sub-
regionales e hipotéticamente también nacionales o
superracionales. La planificacion sectorial: es la
planificacion fisica de un sector especifico en ambitos
territoriales  variables: local, regional, nacional,
supranacional. El planteamiento urbano: Es la planificacién
fisica de  ambitos  municipales/submunicipales, e
hipotéticamente también de ambitos
supramunicipales/metropolitanos.

TIPOS DE PLANIFICACION
PLANIFICACION CENTRALIZADA

Es aquella planificacion que se realiza Unicamente
desde las altas jerarquias gubernamentales, sin tomar en
cuenta la participacion de la poblacién en las decisiones
sobre politicas y estrategias para el desarrollo del ambito
local.

PLANIFICIACION DESCENTRALIZADA

Este tipo de planificacion involucra a la poblacién
como uno de sus principales actores. Generalmente esto
se da trasladando funciones, recursos y capacidad de
decision a entes préximos a la poblacion con autonomia
politica, presupuesto propio y personalidad juridica.

A diferencia del anterior, que maneja todas las
decisiones desde altos niveles jerarquicos, este tipo de
planificacion le da vital importancia a los municipios y
municipalidades, ya que supuestamente esta por estar
cerca de la localidad conoce sus necesidades primordiales,
y puede lograr la participacion de dichas localidades con
mayor facilidad, por la cercania a las mismas.

PLANIFICACION ESTRATEGICA

Se basa en un analisis participativo de la situacion y
su posible evolucion, ademas define las estrategias de
inversion. Presenta claras ventajas para acciones de corto
plazo, de entre dos y cinco afos.

La planificacion estratégica se basa en un
diagnoéstico, mediante el cual se identifican los escenarios,
sus principales caracteristicas y problemas, y es partir de
esto que se definen las acciones a emprender para llegar a
una situacidon deseable. Estas acciones estan
comprendidas en una serie de objetivos, estrategias y
proyectos concretos.

En los planes estratégicos se constituyen acciones
respecto a accesibilidad y movilidad, equilibrio social,
recursos humanos, informacion y telecomunicaciones,
servicios a la produccion, calidad de la administraciéon
publica, cultura, infraestructura fisica y econdmica.
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PLANIFICICION PARTICIPATIVA

Responde generalmente a los objetivos de la
planificacion descentralizada. Su estrategia principal se
encamina a garantizar la participacion de la poblacion en las
tomas de decisiones concernientes a su localidad.

IMAGEN URBANA

Tiene el propésito de
estructurar visualmente los espacios
para que los observadores puedan
incorporarlos como una referencia en
el mapeo mental que se hace del
proyecto. En principio la imagen es
un juego de valores sociales,
economicos, culturales y ambientales
de la ciudad que el disefiador busca
transmitir en la organizacion de la
ciudad. La imagen urbana esta .- —_
integrada por diversos elementos GRAFICA 10, ARQ.COM.MX
fisico-espaciales que deben estar estructurados para que
en el conjunto transmitan al observador una perspectiva
legible, armonica y con significado, algunos de los
conceptos mas utilizados son: ESTRUCTURA VISUAL,
CONTRASTE, TRANSICION, JERARQUIA,
CONGRUENCIA, SECUENCIA VISUAL, PROPORCION Y

ESCALA, RELACION DE LA EDIFICACION CON EL SITIO.
(Bazant, 2001, 76)

IMAGEN PAISAJISTICA

Es la apreciacion estética de
las caracteristicas naturales que
contextualizan un espacio urbano y & ., s
que lo complementan para hacerlo Grarica 11, ENCARTA 2006

agradable a los usuarios (Bazant, 2001, 122)

INFRAESTRUCTURA

Conjunto de
espacios, edificaciones
y conducciones
existentes en los
nacleos urbanos
destinados a abastecer,
eliminar  residuos vy
comunicar o relacionar
las distintas partes de la
ciudad entre si y a éstas
con el conjunto del territorio en que se localiza. Asi también
los servicios con los que cuenta una ciudad como lo son
condiciones subterraneas como: condiciones de gas, agua
potable, alcantarillado, superficiales como: carreteras y vias
férreas, instalaciones portuarias y aeroportuarias,

distribucion de energia eléctrica, cable, Internet. (Bazant, 2001,
87)

GRAFICA 12, ARQ.COM.MX =

VIALIDAD Y TRANSPORTE

La viabilidad
es la forma en como
un grupo de
personas accesan a
un centro urbano,
esta puede ser: de
acceso controlado,
primaria, secundaria,
local, peatonal y de
estacionamientos. El

GRAFICA 13, ARQ.COM.MX
transporte es el medio por el cual este grupo de personas
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circulan por las vias de acceso, este puede ser: particular,
publico y de carga. (Bazant, 2001, 99)

MORFOLOGIA URBANA

Estudio de las
formas urbanas,
que pueden
extenderse a los
procesos y agentes
urbanos que han

contribuido a
modelarlas
historicamente.
Constituye una

corriente especializada en las investigaciones sobre las
ciudades y un lugar de encuentro multidisciplinar. En
numerosas ocasiones se suele confundir la
aproximacion morfolégica con el analisis del paisaje
urbano.

EQUIPAMIENTO

Espacios
urbanizados y en
mucos casos,
edificados,
destinados al uso
publico,
entendido desde
multiples criterios
e intereses. Los
equipamientos y las dotaciones publicas constituyen un
elemento importante en la configuracién del espacio urbano
y metropolitano, tanto en los usos residenciales como las

GRAFICA 15, ARQ.COM.MX

actividades econdmicas. En una ciudad, el concepto de
equipamiento surge en un momento posterior a la

estabilizacion de la acelerada expansion urbana. (8azant, 2001,
168)

MOBILIARIO URBANO

Son todos los elementos que son necesarios dentro
de la ciudad para las actividades de las personas,
pueden ser estos: aceras, postes de electricidad, basureros,

paradas de buses, sefializacion, bancas, teléfonos, etc.
(Bazant, 2001, 156)

GRAFICA 16, ENCARTA 2006

2.2 TIPOS DE EDIFICACIONES, AGRUPACIONES DE
EDIFICACIONES

a. Habitacionales
b. Comerciales
c. Industriales

d. Institucionales
e. Servicios
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DENSIFICACION

Relacion del analisis
espacial y el territorio, entre
la variable superficie y otras,
la densificacion se refiere a {
la cantidad de personas que
pueden habitar en una
superficie.

VALORACION URBANISTICA
Es la manera de darle sentido a los elementos que
conforman las ciudades.

DENSIDADES SEGUN NUMERO DE MIEMBROS POR
FAMILIA

Es la conformacion segun el crecimiento poblacional
los miembros de la familia cada vez son menos, debido a la
situacion en que vivimos y la alta densidad poblacional que
se tiene en nuestros paises.

DENSIDADES SEGUN AREAS Y USOS DEL SUELO

Como estan organizadas las ciudades segun las
areas ocupadas por industria, comercio, vivienda, areas
verdes, equipamiento, qué porcentajes ocupa cada area y
en qué lugares estan situados.

2.3 CRITERIOS EN CUANTO AL MANEJO ESPACIAL DE
LA VEGETACION

En el paisaje produce contraste, textura y color,
suavizando las masas de concreto y pavimento y da escala
y diversidad al paisaje urbano. De la misma manera puede
ser utilizada para dar forma, dureza y estructura. Otros

criterios a tomar en cuenta son su follaje, flores, frutos,
jerarquias, modulacion articulacién, subdivision de
espacios, limites, pantallas, etc.

2.4 CRITERIOS EN CUANTO AL MANEJO FUNCIONAL
DE LA VEGETACION

El elemento vegetal responde fielmente a las
condiciones impuestas por los demas componentes del
ecosistema, siendo el principio y el final del ecosistema
mismo. Funciona como reguladora del microclima y la
humedad del subsuelo al detener las aguas de
escurrimiento y permitir su filtracion. La vegetacion modifica
el microclima urbano, ademas sirve para contrarrestar la
contaminacion atmosférica pues su follaje absorbe los
polvos, asimismo también es utilizada para opacar la
contaminacion auditiva, pues tiene la capacidad para
absorber ruidos, y también protege de vientos fuertes y
aminora los malos olores. La vegetacion puede clasificarse
en: bosques y manglares, arboles, arbustos, cubrepisos y
pastos. Los cuales se distinguen por las siguientes
caracteristicas: altura, diametro, forma, color, densidad,
crecimiento, foliacion, floracion fructificacion, raiz y tiempo
de crecimiento. Los arboles y arbustos deben clasificarse
asi: nombre comun y botanico, altura (8-12 metros bajos;
12-15 metros medianos y mas de 15 metros altos), por su
diametro de copa, forma (esférica ovoidal, columnar conica
extendida, pendular, irregular, de parasol, abanico y
horizontal), color, densidad (ligera, media y densa),
situacion (pleno sol, media sombra y sombra total), época
de foliacion, floracién y fructificacion, si son de hoja caduca
o perenne, crecimiento (lento, rapido, muy rapido), raiz
(extendida, profunda o compacta), suelos (fértiles,
arcillosos, salitrosos, pedregosos y compactos) (Bazant, 2001,
187).
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Arbol de Jacaranda

Familia: Bignoniaceae

Sinénimos: Jacaranda ovalifolia R.Br.

Nombre comun: Jacarand4, palisandro

Lugar de origen: Brasil, Argentina.

Etimologia: Jacaranda, al parecer de su nombre nativo
brasilefio. Mimosifolia, del latin, significa de hojas parecidas
a las de una mimosa.

Descripcion: Arbol de porte medio, de 12.00 a 15.00 m de
altura con copa ancha y ramas erguidas. Tronco de corteza
fisurada, oscura, ramas jovenes lisas y hojas compuestas,
bipinnadas de hasta 0.50 m de longitud, con pinnas de 25-30
pares de foliolos pequefios de forma oval-oblonga, de color
verde-amarillento. Flores terminales de forma piramidal que
aparecen antes que las hojas, dandole al arbol un bonito
aspecto. Son de forma tubular y de color azul-violeta, de
unos 0.03 a 0.05 m de longitud. Florece en Mayo-Junio, y a
veces tiene una segunda floracién, mas escasa, hacia el
mes de Septiembre y Octubre.

Cultivo y usos: Se multiplica por semillas. Arbol no
demasiado exigente y de crecimiento relativamente rapido.
Las heladas le perjudican, sobre todo a los ejemplares
jovenes, que llegan a morir. Florece abundantemente en
exposicion soleada. Especie muy utilizada como arbol de
alineacion, de forma aislada o formando grupos. Este arbol
se adapta perfectamente al clima que presenta la ciudad
capital, debido a que se reproduce por semillas, no necesita
ningun tratamiento previo a la siembra.

GRAFICA 18

Arbol Magnolia

Familia: Magnoliaceae

Sinénimos: Magnolia foetida (L.) Sarg.,
virginiana var. foetida L.

Nombre coman: Magnolio.

Etimologia: El género Magnolia fue puesto por Linneo en
honor de Pierre Magnol,

Magnolia

Descripcion: Arbol siempre verde de 15.00 a 20.00 m. de
altura bajo cultivo, aunque algunas variedades tienen
portes mas pequefios, con la copa amplia, densa, oscura,
recordando a la del Ficus macrophylla. Tronco corto, con
la corteza fisurada de color gris oscuro. En las ramas
jovenes se observan las marcas de insercion de las
estipulas. Hojas alternas, dispuestas en manojos
terminales, de 0.10 m. a 0.20 m. de longitud y unos 0.07 a
0.10 m. de anchura. Son elipticas u oblongo-ovadas, con
la punta aguda y la base cuneada, coriaceas, de color
verde brillante en el haz. El borde suele estar algo
ondulado. El nervio central es prominente. Las flores
estan situadas sobre pedicelos tomentosos, erguidas,
solitarias, de gran tamafio, de hasta 0.20m de diametro.

Cultivo y usos: La semilla estd apta para su recoleccion
en los meses de octubre y noviembre. Si se cogen los
frutos antes de abrir, deberdn ponerse a secar durante
unos dias, pudiendo ser extraida la semilla faciimente al
cabo de ese periodo. A la semilla que va a utilizarse y no
almacenarse, debera serle eliminada la parte carnosa
externa, bien sea por maceracion o frotacion.

Arbol Trueno

Familia: Oleaceae

Nombre comun: Trueno, Aligustre.

Lugar de origen: China.

Etimologia: Ligustrum, nombre antiguo latino para este arbol.
Lucidum, del latin, significalustroso, brillante, aludiendo al
brillo de sus verdes hojas.

Descripcion:

Arbolito siempre verde de 4.00 a 8.00 m. de altura
con la copa redondeada, frondosa. Tronco de corteza méas o
menos lisa, grisicea, con lenticelas marcadas. Hojas de
ovadas a oval-lanceoladas, coriaceas, de 0.06 a 0.12 m. de
longitud, acuminadas, de base cuneada, de color verde
lustroso en el haz y mas palidas en el envés. Peciolo marrén-
rojizo de 0.01 a 0.02 m de longitud. Limbo con 6 a 8 pares de
venas. Flores en paniculas de 0.12 a 0.20m de longitud,
piramidales. Flores subsésiles, con el tubo de la corola casi
tan largo como el céliz. Los dos estambres de igual longitud
que los I6bulos de la corola. Florece en Junio-Julio. Fruto
elipsoide-globoso, de color negro-azulado, de 0.008-0.01 m de
diametro.




2.5 CRITERIOS DE ZONIFICACION

e Buscar las cualidades
funcionales de cada uso de
suelo.

e Debe estar estructurada para
funcionalmente  ofrezca un
esquema eficiente en sus

habitantes.
(Jan Bazant, 2001. 132)

VALORACION DEL CLIMA

Debe aprovecharse
la orientacion adecuada a
las calles y lotes. También
es necesario aprovechar
los vientos para propiciar la
frescura a los espacios
abiertos.

v « s
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Los elementos climaticos son los reguladores del
sistema natural. La conjuncién de temperatura, humedad,
vientos y precipitacion son los elementos que componen al
este regulador del sistema natural.

La temperatura es la cantidad de calor que existe en
la atmoésfera. Los vientos son movimientos de masas de
aire ocasionados por distintas presiones sobre la atmdsfera
(regular, periédica e irregular). Precipitacion es la cantidad
de lluvia, generada por el enfriamiento del aire, esta se mide
en mm. La humedad es la cantidad de vapor de agua en
las partes bajas de la atmdsfera y que proviene de la
evaporacion en océanos, mares, lagos, rios, terrenos

hamedos y la transpiracion de las plantas.
(Schjetnan, 2005, 77 )

LOTIFICACION

Es aquella que debe de
estar funcionalmente articulada
con las urbanizaciones colindantes
y tener una estrecha relacion
funcional. Toda lotificacion para
ser considerada como tal debe
estar adaptada al medio natural, y
buscar la estructuracién el espacio, ademas de buscar la

interrelacion de actividades.
(Bazant, 2001, 133)

2.6 CRITERIOS DE LOTIFICACION

Usar patrones de parrillas, andador, cluster y
supermanzanas.

SENALIZACION

Refleja la expresion del individuo
y la identidad de una comunidad.
Debe incluir la legibilidad,
identidad y caracter del lugar en

donde se aplica la misma. (azant,
2001.142)

ESPACIOS ABIERTOS

Es aquel tipo de
espacio que se encuentra
entre edificios y que por lo
tanto estd contenido por el
piso y las fachadas de los

GRAFICA 25, ARQ.COM.MX
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edificios que lo limitan. Es exterior, es decir, queda al aire
libre y se puede clasificar en tres tipos: plazas, calles y
parques y jardines.

Generalmente en un espacio abierto se realizan
actividades como: traslados, ceremonias publicas, fiestas,
desfiles, manifestaciones, algunos deportes, etc. Son los
espacios que percibimos de una ciudad y lo que vivimos
como ciudad primordialmente. (santa cruz, 1970, 376)

ACTIVIDADES URBANAS

Es la sintesis de las
diversas  acciones que los
habitantes de una ciudad pueden
realizar, tales como trabajar
recrearse, trasladarse, comerciar o
hacer uso de servicios. Todas
estas actividades se realizan en
lugares conocidos como espacios
adaptados, los cuales pueden ser
abiertos o cerrados.

La simplificacion de las multiples actividades que se
realizan en una ciudad da origen al término de estructura
urbana.

2.7 CRITERIOS DE DISENO URBANO

Se deben tomar en
cuenta los criterios de
zonificacion, equipamiento
urbano, viabilidad,
mobiliario urbano y

paisaje, asi como de imagen urbana.

La imagen urbana engloba términos como: nodos,
hitos (histéricos, de referencia, etc.), vegetaciéon, silueta
(lineal, escalonada, vertical, horizontal) asi como distritos y
sendas que componen el lugar y en donde se sitia el
mismo.

El aspecto del paisaje lleva implicitos términos como:
transparencias, vegetacion, calidad del paisaje, fragilidad
del paisaje (el deterioro que sufre el mismo por la accioén de
la mano del hombre), caracteristicas implicitas,
caracteristicas del fondo visual, etc. (sazant, 2001, 152)

REVITALIZACION

Es aquella accion sobre un area urbana destinada al
cambio de usos del suelo de la misma. Es decir es toda
intervencion de fondo y forma sobre un determinado
asentamiento urbano.

RENOVACION URBANA

Es la accion permanente de readecuacion de las
zonas urbanas debido al incremento de las funciones de las
mismas. (Monzén Sierra, 1998, 176)

2.8 URBANIZACION Y TIPOS DE URBANIZACION

Es la técnica o arte destinado a la configuracion de un
conjunto de objetos arquitectonicos con funciones
diferentes, para lograr la integracion de las mismas,
garantizando de esta forma la funcionalidad de dichos
objetos arquitectdnicos. (castells 1976, 217)
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Los tipos de urbanizacion pueden dividirse segun el

tiempo en que fueron ideados, asi tenemos:

La ciudad antigua: conformada por todas las
ciudades romanas, griegas, egipcias, mesopotamicas
y medio y lejano oriente. Tenian la caracteristica
comun del uso de geometrias simples y su
orientacién conforme los puntos cardinales, como
sefial de vinculacion con el universo.

Ciudad Ideal: nombre con el que se denomina al
conjunto de ciudades creadas o imaginadas durante
el humanismo e iluminismo. Este tipo de ciudades se
caracterizé porque nunca llegaron a concluirse en su
totalidad, sino que parte de la planeacion fue tomada
y aplicada de forma fracturada a las ciudades
existentes. Tomaron como referencia formal
principal las proporciones del cuerpo humano.

Ciudad utépica: Asi se llama a las ciudades
planeadas durante la época correspondiente al
racionalismo cartesiano y durante la revolucion
industrial. Estas ciudades nunca llegaron a
concluirse, debido a que la capacidad artistica y la
importancia de la forma de las ciudades pasé a un
segundo plano, siendo el primero tomado por la
técnica y la funcion. Se caracterizé geométricamente
por la exploracion de nuevas formas organicas.
Dentro de este renglon se pueden mencionar
también las ciudades jardin, en donde el elemento de
ruptura era representado por la variedad de la
vegetacion y los espacios abiertos.

Ciudad del futuro: Es el tipo de ciudad que se esta
empezando a planear en la actualidad, teniendo
como caracteristicas  principales: el amplio
aprovechamiento del espacio (subterraneo, aéreo y
acuéatico) densificando mas el uso del suelo urbano,
geomeétricamente la combinacién de nuevas y mas
complejas formas geométricas con las antiguas
formas simples y organicas; y también se
caracterizan por el gran realce que se hace a los
espacios destinados a actividades culturales vy

sociales.

Neourbanismo

El Neourbanismo trata de
regresar a los  principios
tradicionales del disefio de las
ciudades. La tendencia mundial
es regresar a los principios,
caminar mas por la ciudad o usar
medios alternativos como la
bicicleta. EI automdévil pasaria a
ser una opcidbn y no una
necesidad.

Otra de las caracteristicas
del Neourbanismo es la
renovacion o recuperacion de los
antiguos barrios, por ejemplo: 4°
norte o bien Montparnasse en
Paris.

CONFIGURACION DE CIUDADES

GRAFICA 28, ARQ.COM.MX

Es el proceso mediante el cual se idea la forma fisica
gue va a tener una ciudad determinada, tomando en cuenta
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las diversas actividades que se van a tener en la misma, asi
como el paisaje y la integracion de ésta a dicho contexto.

PLANIFICACION DE CIUDADES

La planificacién de ciudades se da cuando al estudiar
las diversas actividades de una poblacion determinada se
procede a organizar el lugar adecuado para cada una, es
decir se determinan los diversos usos que se le darad a un
determinado suelo urbano potencial o existente.
COMPATIBILIDAD DE USO DE SUELOS

Es la capacidad que tiene un suelo urbano
determinado de compartir su espacio con otra actividad
urbana que no esté relacionada de forma directa con el uso
gue se estd dando en la actualidad al mismo: El suelo
comercial, puede ser compatible con ciertas actividades
industriales.

VOCACION DE USOS DE SUELO

Es la capacidad o
incapacidad que tiene un
suelo urbano de albergar
una actividad o actividades
relacionadas directamente.
Por ejemplo, los suelos
expansivos, dispersivos y
colapsables asi como los
suelos con altamente
organicos no podran ser utilizados para uso urbano, sin
embargo, pueden utilizarse como bancos de materiales, o
bien los altamente organicos pueden utilizarse para cultivos.
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VALORACION URBANISTICA

Es el proceso mediante el cual se evallua el estado
de los distintos componentes tanto artificiales, como
naturales que componen un entorno urbano, determinando
su calidad y valor urbanistico. Se debe ordenar y clasificar
para darle un parametro y analizar su integracion o como
medio de canalizacién para explotar su imagen, forma,
funcion, ubicacion, etc.

2.9 CRITERIOS URBANISTICOS DE VALORACION

Se deben tomar en cuenta los diversos factores
naturales y artificiales que forman parte del entorno urbano:

e Medio fisico natural:

o Clima: temperatura, vientos, precipitacion
humedad.

o Elementos geoldgicos: fallas, fracturas, zonas
sismicas, deslizamientos y bancos de
material.

0 Suelos: feértiles, erosionables, suelos de dificil
uso urbano.

0 Relieve: topoclima, pendientes, accidentes.

0 Vegetacion: bosques y manglares, arboles,
cubrepisos.

0 Agua: aguas superficiales de escurrimiento,
cuerpos de agua superficial, zona de recarga
acuifera, acuiferos y zonas inundables.

o Fauna: mamiferos, acuatica, aves.

e Medio fisico artificial:

0 Redes de comunicacion:

» Lineas: agua, drenaje, electricidad,
teléfono, television, telégrafo.
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= Vialidad: acceso controlado, primaria,
secundaria, local, peatonal,
ciclopedistas, estacionamientos.

» Transporte: particular, publico y de

carga.
o0 Espacios adaptados:
= Espacios abiertos: calles, plazas,

parques y jardines.
= Espacios cerrados:
e Vivienda: tipo, ingreso, estado,

propiedad.

e Industrias: mezclada, vecina,
separada.

e Equipamiento: comercio, salud,
educacion,

e administrativo, recreacion,

bomberos y policia.
GESTION URBANA

Es la practica propia del urbanismo donde se
establece la forma préctico - juridica de ejecutar y poner en
practica los planes urbanos. Tiene como principal objetivo,
identificar y definir los principales actores del plan:
instituciones publicas 0 privadas, propietarios,
urbanizadores y promotores.

En una gestién de caracter urbano se debe tomar en
cuenta:

= La entidad, publica o privada, que financiara el plan.

= La forma de conseguir todos los insumos necesarios
para llevar a cabo el plan.

= Tiempos de ejecucion.

= Condiciones de ejecucion.

Factibilidad econémica y juridica del plan.
PARAMENTO

Es el limite entre los espacios publicos y los espacios
privados, compuesto por las banquetas, camellones,
jardines y la altura virtual. La calle no solo es un elemento
de transito sino que también puede llegar a conformar un
espacio de transicion clave para la percepcion de los
espacios urbanos, a este espacio se le denomina
paramento.

ENCRUCIJADA

La encrucijada no es mas que la interseccion, cruce o
encuentro de dos calles, en dicha encrucijada se pueden
adicionar elementos que aporten un valor agregado urbano
para que los usuarios no se desorienten. Se pueden utilizar
hitos, nodos 0 monumentos para que la encrucijada sea
mas agradable al paseo urbano.
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CAPITULO 3
MARCO LEGAL
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3 ASPECTOS LEGALES

Dentro de la configuracion municipal no se contempla
un reglamento especifico para areas residenciales, solo se
mencionan en el Reglamento de construccion de
edificaciones en areas residenciales en el municipio de
Guatemala, aqui se presentan los articulos que se les
considera importantes para tomar en cuenta en |la
elaboracidon de este proyecto. Se hara primero a nivel de
manzanas y lotes y después se hara de forma puntual
(residencial).

3.1 ORGANIZACION DEL SUELO URBANO DE USO
PRIVADO

Articulo 360.: Las areas destinadas al uso privado se
clasifican en base a la densidad y tamafo en: lotes,
superlotes, manzanas, supermanzanas y unidad vecinal o
barrio. Se entendera por:

LOTE: Al area de uso privado destinada a una o dos
viviendas que tenga acceso directo a la via publica y sea la
unidad de un conjunto mayor.

SUPERLOTE: El que esta formado por la agrupacién de
lotes y podra estar destinado a vivienda multifamiliar o
unifamiliar, sus dimensiones no podran ser mayores que
una manzana.

MANZANA: Es el area conformada por el agrupamiento de
lotes pudiendo contener una o varios superlotes delimitados
por vias vehiculares, en una parte y vias peatonales en le
otra, ningun lado de una manzana sera mas largo que 150
metros.

SUPERMANZANA: Es el espacio conformado por 4 6 5
manzanas como maximo, esta circulada por Vvias
vehiculares, las cuales penetran a ella sin llegar a cruzarla.

En cada supermazana se resolveran los estacionamientos
de vehiculos que la poblacién asentada demande y el
equipamiento basico minimo en concordancia con los
planes de las instituciones correspondientes.

UNIDAD VECINAL O BARRIO: Es el espacio conformado
por 4 6 5 supermanzanas como maximo, esta delimitado
por vias vehiculares secundarias o colectora local, no debe
ser cruzado por vias primarias del sistema vial de la ciudad.

Articulo 480.: Para los efectos de estas disposiciones las
vias de circulacién menor o local se clasifican en la forma
siguiente: Via principal, via secundaria, vias de acceso, via
con retorno o pasajes para vehiculos, via peatonal primaria
y vias peatonales secundarias.

a) VIA PRINCIPAL (V-1): Es aquella via que comunica los
distintos sectores de una urbanizacién con el resto del
sistema vial de la ciudad. Su longitud podra oscilar entre
600 a 1,200 metros y su velocidad de disefio sera

de 30 a 45 Kms/hora.

b) VIA SECUNDARIA (V-2): Es aquella via que comunica
los distintos sectores o supermanzanas de una urbanizacién
la via principal interna, su longitud oscila entre 300 a 600
metros, su velocidad de disefio sera hasta 30 Kms/hora.
Sirve a un promedio de 800 viviendas y podra emplearse
como via principal cuando la urbanizacion no sobrepase las
1,000 viviendas.
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c) VIA DE ACCESO (V-3 Y V-4): Definen y sirven de acceso
a las supermanzanas interrelacionandolas con las vias
secundarias; o bien, son vias que sirven de acceso a los
lotes y su trafico es producido normalmente por los propios
residentes de las viviendas, su longitud oscila entre 150 a
300 metros. Sirven a un promedio de 400 viviendas y podra
emplearse como via principal cuando la urbanizacién no
sobrepase las 500 viviendas.

d) VIA CON RETORNO O PASAJE PARA VEHICULOS (V-
5 Y V-6): Son vias de acceso residencial que definen las
manzanas dentro de una supermanzana, dan acceso a los
equipamientos y parqueos comunes al interior de la
supermanzana sin llegar a cruzarla; o bien, unen dos vias
de acceso, debiendo tener una longitud maxima de 150
metros a partir de su interseccion con las vias de jerarquia
superior.

e) VIAS PEATONALES (V-7 Y V-8): Son aquellas vias
destinadas exclusivamente a la circulacion de peatones, su
longitud maxima sera de 150 metros entre intersecciones y
no permitira acceso y circulacion de vehiculos. De acuerdo
al numero de viviendas servidas, se clasifican en dos
categorias:

1. VIA PEATONAL PRIMARIA (V-7): Forman las vias al
interior de la supermanzana y comunican las manzanas
entre si, siendo su desarrollo, principalmente en el sentido
de la pendiente del terreno.

2. VIA PEATONAL SECUNDARIA (V-8): Definen los
superlotes en el interior de la manzana, se desarrollan en
ambos sentidos de la pendiente del terreno.

Analisis e Interpretacion del inciso 3.1

El anterior inciso da una vision general de la
conformacion de espacios habitables y su clasificacion
general, esto nos ayuda a tener una idea general de la
situacion legal al momento de conformar nuevos espacios
habitables. Nos ayuda también a no dejar de lado el
aspecto legal, ya que dicho espacio esta dentro de la
cobertura de un reglamento dictado con anterioridad.
Abarca también el tema de las circulaciones peatonales y
vehiculares para normar su clasificacién y establecer un
orden pero dejando libertad de disefio a la propuesta
arquitectonica.

3.2 TIPOLOGIA DE LOS EDIFICIOS

“Articulo 8°. Las edificaciones contempladas en el presente
Reglamento se clasifican en Edificaciones Residenciales y
Edificaciones No-residenciales de acuerdo a su uso, al
limite maximo en el nimero de pisos, y al indice de
Construccién con el que pueden contar.

Clasificacion
, Numero
de areas o ) .,
. . de Criterios de localizacion
Residenciale | _.
pisos

S
Aplicable a Areas
Residenciales  designados

| Ra Hasta 3 . 9
exclusivamente para
vivienda unifamiliar
Aplicable a Areas
Residenciales que, por las

| Rb Hasta 5 clales que, p
caracteristicas de su
infraestructura vial y de
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servicios, soportan
intensidades de uso del
suelo residencial
multifamiliar de baja
densidad

Aplicable a Areas

Residenciales que por las
caracteristicas de su
infraestructura vial y de

IR Hasta 7 |servicios, soportan
intensidades de uso del
suelo residencial
multifamiliar de mediana
densidad
Aplicable a Areas
Residenciales que por las
caracteristicas de su

H infraestructura vial y de
asta .

R 10 servicios, soportan
intensidades de uso del
suelo residencial
multifamiliar de alta
densidad
Aplicable a Areas
Residenciales que por las
caracteristicas de su

Mayor infra_egtructura vial 'y de

IV R de 10 servicios, soportan altas
intensidades de uso del
suelo residencial
multifamiliar de muy alta
densidad

Pendien | Aplicable a Areas

VR te de | Residenciales declaradas en

asigna- |las que por no haberse

Cuadro No. 2 Clasificacion de Edificaciones Residenciales,
ylo ampliacién de edificaciones existentes para vivienda
Fuente: Elaboraciéon propia

Analisis e Interpretacion del inciso 3.2

El cuadro anterior nos da la clave para determinar la
cantidad de niveles que podemos utilizar en cada zona
clasificada, en nuestro caso se pretende una propuesta
redensificacidn con proyeccion a futuro (35 anos) ya que
por las caracteristicas de trasporte de la zona (la ruta de
Transmetro cubre la necesidad de transporte del sector), se
presta para la buena habitabilidad debido a sus propiedades
de facil movilizacién urbana.

3.3 REQUERIMIENTOS DE AREAS RECREATIVAS

“Articulo 10°. Las Edificaciones Residenciales deberan
contar en forma obligatoria con al menos un area para
esparcimiento o recreacion de sus habitantes, las cuales
deberan pasar a formar parte de las areas en copropiedad.
Dicha area o areas deberan contar con una superficie total
minima en conjunto correspondiente a un metro cuadrado
por cada 50 m2 de area de apartamento, y no menos de
cinco metros cuadrados (5 m2) por cada apartamento.
Estas areas de recreacion deberan ademas, tener las
siguientes caracteristicas:
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a) La superficie minima de cada una las areas de
recreacion que se proyecten de acuerdo a este
requerimiento debera ser de 25 m2.

b) La proporcion maxima entre sus lados de uno a
dos (1:2)

c) La superficie minima debera, estar distribuida por
mitades entre area cubierta y area descubierta o exterior.

d) Estas areas podran estar localizadas a nivel del
suelo natural, o en las terrazas de los pisos inferiores o
superiores de la edificaciéon.”

Por otra parte también menciona y regula el comercio afin
con el uso residencial en articulo No. 11:

“Articulo 11°. Las Edificaciones Residenciales podran
contar con areas para usos no-residenciales (venta de
productos de primera necesidad, comercio en general o
servicios) unicamente en el primer piso y observando en lo
aplicable, lo dispuesto en el REGLAMENTO DE
LOCALIZACION DE ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL
PUBLICO.”

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION Y OCUPACION

Tipo de Edificio [IRa [IRb|[IIR [IIR |IVR

Numero de
Pisos <3 |<b5 |<7 <10 |>10
(Maximo)

indice de
Construccion 1.5 |3.0 |45 |6.0 |75
(Maximo)

indice de
Ocupacion 0.70 |0.70/0.70 |0.70 |0.70
(Maximo)

Tamanio Minimo >
de Lote 650
M2

Cuadro No. 3 Requisitos de Disefio en Edificaciones Residenciales
Elaboracién propia

Analisis e Interpretacion del inciso 3.3

En este caso se delimita el tamafio y proporcion de
las areas de recreacion con respecto al indice de
construccion de los apartamentos propuestos. Se dicta
también que sélo en el primer nivel de los apartamentos se
permite la implementacion de locales para uso comercial de
articulos de primera necesidad, por lo que se ha preferido
separar la actividad comercial de la habitacional, pero
dejando un corredor que permita la 6ptima funcionalidad del
complejo de apartamentos.

3.4 AREAS RESIDENCIALES

Articulo 9°. En las Areas Residenciales declaradas no se
permitira la construccion de Edificaciones No- Residenciales
nuevas. Se permitira el cambio de uso de inmuebles
existentes de uso residencial a uso no residencial a uso
mixto, siempre y cuando cumpla con los requisitos de
estacionamiento, y se observe lo estipulado en el
REGLAMENTO DE LOCALIZACION DE
ESTABLECIMIENTOS ABIERTOS AL PUBLICO, asi como
los requerimientos del REGLAMENTO DE DISENO DE
ENTRADAS, SALIDAS Y DISPOSICION DE
ESTACIONAMIENTOS PRIVADOS PARA EL MUNICIPIO
DE GUATEMALA y otras regulaciones que les fueren
aplicables.

Articulo 10°. Ya citado.
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Articulo 11°. Ya citado.

Articulo 12°. Los proyectos de edificaciones ubicados en
inmuebles que abarquen parcialmente un Area Residencial
declarada y otra no declarada, o declarada con distinta
designacion de intensidad de uso del suelo, adoptaran la
designacion de Area Residencial de menor densidad
medida en numero de pisos o indice de construccion.

Articulo 13°. La autorizacién final en el nUmero maximo de
pisos para cada edificacion esta sujeta al cumplimiento de
los siguientes requisitos:

a) Autorizacidn de la cota de altura maxima por parte de la
Direccion General de Aeronautica Civil.

b) Presentacion del Dictamen Favorable de la Evaluacion
de Impacto Ambiental por el Ministerio de Ambiente y
Recursos Naturales.

c) Aprobacion del Instituto de Antropologia e Historia, para
proyectos localizados en Areas Residenciales que formen
parte del Centro Historico o de los Conjuntos Historicos.

d) Que Ila edificacibn cuente con el numero de
estacionamientos requerido de acuerdo al numero y area de
apartamentos, y areas no-residenciales, segun el presente
reglamento.

Articulo 14°. Ademas de cumplir con los requisitos
descritos en el articulo anterior, las edificaciones indicadas
a continuacion deberan presentar un Estudio de Impacto de
Vial de acuerdo a los términos estipulados por el
Departamento de Planificacion y Disefio de la Direccién de
Infraestructura de la Municipalidad de Guatemala:

a) Edificaciones Residenciales que cuenten con mas de
cinco (5) pisos, dos mil quinientos metros cuadrados (2,500
M2), o que requieran mas de veinticinco (25) plazas de
aparcamiento.

b) Edificaciones No-residenciales de mas de un piso, mil
metros cuadrados (1,000 M2), o que requieran mas de diez
(10) plazas de aparcamiento.

Con base en este estudio, se determinara si la
infraestructura vial del sector en el que esta ubicado el
proyecto es apto para absorber, sin alterar el caracter
residencial del area, el transito de vehiculos generado por la
nueva edificacion con area y numero de pisos solicitado,
pudiéndose limitar, si fuera necesario, el area y numero
maximo de pisos a construir.

Se podra considerar la aprobacién del proyecto de
acuerdo a lo solicitado por el interesado, si éste lleva a cabo
por cuenta propia y con autorizacién municipal, las obras de
mejoramiento de infraestructura vial necesarias para
absorber en forma adecuada el transito de vehiculos
generado por la nueva edificacion, sin alterar el caracter
residencial de un area.

Articulo 18°. Separacion a Colindancias Posteriores. La
separacion de los muros de las edificaciones a la
colindancia o colindancias posteriores seran las mismas
que las indicadas para las colindancias laterales,
exceptuando la separacion de los muros de pisos los 2 al 5
en edificios de categoria | Rb, en cuyos caso la separacién
minima sera de 5.00 metros.

La separacion de la Linea de Fachada a la Alineacién

Municipal sera la que requiera el Departamento de Control
de la Construccidon Urbana segun reglamentos vigentes.
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Articulo 19°. Dimensiones Minimas de Patios y Pozos
de Luz. Las distancias minimas entre muros en patios
deberan ser las indicadas en el Cuadro C-4 del reglamento
municipal de construccion. Para efectos de la aplicacion del
presente reglamento se entenderan como patio y pozo de
luz las definiciones indicadas en el Articulo 4°. Las
dimensiones minimas de pozos de Iluz seran las
establecidas en el Reglamento de Construccion vigente.

Analisis e Interpretacion del inciso 3.4

Los articulos anteriores dictan la normativa a seguir
en el proceso de aprobacion del proyecto y las respectivas
autorizaciones que se deben cumplir y dadas por parte de
las entidades involucradas en la realizacién y analisis del
proyecto habitacional. Se encuentran también las
relaciones para distancias a linea de fachada y de los
muros de colindancias, asi como las dimensiones minimas
de pozos de luz y patios, elementos importantes a tomar en
cuenta en la realizacion del proyecto habitacional.

3.5 ARTICULOS DEL REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION DE LA MUNICIPALIDAD DE
GUATEMALA A CONSIDERAR EN EL DISENO DE
RESIDENCIAS

Articulo 110

Se entiende por area util “la suma de todas las areas
dentro de un lote, tanto libres como construidas’,
exceptuando los siguientes espacios: areas de circulacion,
areas de servicio como guardianias, cocinas, dormitorio de
personal, sanitarios, patios y bodegas menores a 4 m;
jardines, patios y espacios baldios, areas deportivas,
siempre y cuando el uso de estos espacios no vaya a ser
aprovechado para lucro.

Articulo 91

Se conoce como alineacion municipal sobre el plano
horizontal a: “el limite entre la propiedad privada y la
propiedad o posesion municipal destinada a calles
avenidas, parques, plazas, y en general areas de uso
publico”. La alineacion también es considerada como un
plano vertical que se extiende indefinidamente hacia arriba
y abajo, a partir de la superficie exterior del terreno.

Articulo 127

Se entiende como indice de construccion: “la relacion
entre area construida y area de parcela”, mientras que el
indice de ocupacion es “la relacidn de area cubierta, sobre
area de parcela”.

Para edificios multifamiliares se permite un indice de
ocupacioén de 0.7 de la superficie total del terreno. El indice
de construccion variara, sin embargo, dependiendo de la
altura de la edificacion, asi para una edificacion de hasta
cinco pisos, este sera de 3; de hasta 7 niveles, el indice de
construccion sera igual a 4.5, y en edificaciones de hasta 10
niveles, el indice aumentara a 6.

Analisis e Interpretacion del inciso 3.5

Se definen conceptos importantes para la mejor
comprension del reglamento y se norman las relaciones
entre construccion, parques, plazas y superficie total,
también se aborda el tema del los indices de construccién
segun el reglamento de construccion de la municipalidad
capitalina, esto sin tomar en cuenta todavia el plan de
ordenamiento territorial (POT).
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3.6 CLASIFICACION PARA EDIFICIOS RESIDENCIALES

Clasificacion de
edificaciones
residenciales

Numero de pisos

| Ra 3 maximo

| Rb 5 maximo

IR 7 maximo

R 10 maximo
IVR 10 en adelante

Asignacion pendiente

VR

Cuadro 4, Reglamento de construccion de edificaciones en Areas Residenciales del
Municipio de Guatemala

El area de esparcimiento necesaria para edificios
residenciales no debera ser menor a 1 m? por cada 50 m?
de area de apartamento, y no debera ser menor a 5 m? por
apartamento. Estas areas deberan contar ademas con las
siguientes caracteristicas:

= La superficie minima de areas de recreacion debera
ser de 25 metros cuadrados

= La proporcion minima de sus lados 1:2.

= La superficie minima debera estar distribuida por
mitades, entre area descubierta y cubierta.

» Estas podran estar localizadas a nivel de suelo
natural, o en las terrazas de los pisos superiores o
inferiores de la edificacion.

La separacion que tendran los edificios de
edificaciones colindantes, varian segun el nivel de piso que
sea. Asi, en el primer nivel la separacion podra ser igual a
cero; del segundo al quinto, en edificios tipo Ra |, la
separacion podra ser de cero, mientras que en las demas

tipologias sera de 1.5 metros; del sexto al décimo nivel la
separacion debera ser de 5 metros; y mas alla de 10 niveles
la separacion no podra ser menor a 7 metros.

Analisis e Interpretacion del inciso 3.6

Se hace una sintesis de la clasificacion de
edificaciones residenciales y sus areas libres.

3.7 INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIA

= Sistema de abastecimiento de agua potable.

= Sistema de drenajes de aguas negras y pluviales.
= Acometida domiciliar de energia eléctrica.

= Sistema de alumbrado.

= Sistema de proteccion contra incendios.

PARQUEOS

Para un edificio de apartamentos de 200 m ha 300 m
y a mas de 300 m, se requiere tres parqueos como minimo
y 0.5 cada 50 m o fraccion por vivienda.

Los edificios residenciales deberan contar con
parqueos para visitantes, estos deberan estar dispuestos en
una cantidad no menor a 0.25 plazas por cada cuatro
viviendas.

Se solicitara un estudio de impacto vial a la
Municipalidad de Guatemala cuando el edificio posea un
numero mayor de 25 plazas de aparcamiento.

En lotes con frentes mayores a 30 metros el ancho
total de entradas y salidas a plazas de aparcamiento debera
ser como minimo de 18 metros. Esta distancia podra estar
distribuida en la manzana, o bien, podra estar dispuesta en
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un solo punto. Asimismo en lotes con frentes hacia distintas
vias publicas, cada una regira por separado.

RAMPAS

Estas no deberan empezar a una distancia de al
menos cinco metros por detras del limite de la propiedad.
En lo referente al espacio de acumulacion, el espacio donde
se concentran los vehiculos antes de acceder al predio de
aparcamiento, necesario para evitar aglomeraciones de
trafico, este debera ser de 12 a 18 metros como minimo.

El nivel de pavimento de entradas y salidas, respecto
al nivel de la acera, debera estar entre ésta y diez
centimetros por debajo de la misma. En el caso que esté
en el nivel de la acera, el pavimento utilizado debera ser
analogo a la misma. En cualquier caso, el disefio de las
entradas y salidas debera realizarse a modo de dejar la
menor diferencia de niveles entre la acera.

RADIOS DE GIRO

Estos estaran condicionados por la velocidad
promedio de circulacion. En este caso sera de entre 5 y
tres metros.

DISTANCIA MINIMA ENTRE EDIFICIOS

Las distancias minimas que deben tener los edificios
de mas de dos niveles entre si, y los que le rodean, es de
1/3 de su altura, de lo contrario, la iluminaciéon natural no
llegara con la intensidad necesaria, a las edificaciones
contiguas, e incluso a los niveles inferiores de esta misma.

PATIOS Y POZOS DE LUZ

Para espacios habitables en edificaciones de mas de
10 metros de altura, la dimensién minima del patio o pozo
de luz debera ser igual a un tercio de la altura del edificio.
Para espacios no habitables esta dimension no podra ser
menor a un quinto de la altura de los muros de edificio que
lo rodean.

ALTURAS MAXIMAS

Altura maxima para edificios en una manzana
enmarcada por calles de ancho mayor a 6 metros sera igual
al resultado de la siguiente férmula: A= 1.5B+5, en donde:

= A: altura del edificio.
= B: ancho de la calle.

Se exceptuan de esta norma antenas y pararrayos.
HABITACIONES Y VENTANAS

El area de los ambientes o piezas habitables no
debera ser menor a 9 metros, mientras que la altura de las
mismas no debera ser menor a 2.4 metros. En los garajes
o car-ports, esta altura no podra ser menor a 2.1 metros.

En general se recomiendan las siguientes superficies
minimas para todos los ambientes:

= Lado menor de sala o comedor y sus combinaciones:
3 metros.

= Lado menor de dormitorio: 2.5 metros.

= Lado menor de dormitorio de servicio: 2.10 metros.

= Superficie minima de dormitorio de servicio: 5.5 m2.

= Lado menor de baio: 0.90 metros.

= Superficie minima de bafo principal: 3.30 m2.

= Superficie minima de bafo de servicio: 2.10 m2.
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= | ado minimo de cocina: 1.50 metros libres.
= Ancho minimo de pasillos: 0.90 metros libres.

Los ambientes habitables tendran las siguientes superficies
minimas de ventilacién e iluminacion:

= Area de iluminacion: 15% de superficie de piso.
= Area de ventilacion: 33% de area de iluminacion.

Las piezas no habitables, por su parte, segun el
Reglamento de Construccion de la Municipalidad de
Guatemala tendran las siguientes superficies minimas de
ventilacion e iluminacién:

. Area de iluminacion: 10 % de superficie de piso.
= Area de \ventilacion: 50% de superficie de
iluminacion.

CORREDORES,

ASCENSORES
El ancho de los pasillos o corredores de una

edificacion nunca deberan ser menores a un metro.

BARANDALES, ESCALERAS Y

El alto de la barandas sera en los primeros tres pisos
de 0.90 metros y en los pisos o niveles restantes de 1
metro, como minimo.

Las edificaciones tendran siempre escaleras, aunque
cuenten con ascensores. Estas estaran dispuestas desde
el nivel mas alto, hasta el mas bajo y contaran con un ancho
minimo de 1.20 metros. En el caso de edificios muy altos,
el ancho de las escaleras sera de 1.20 metros en el ultimo
nivel, e irdA aumentando a razén de 0.20 metros de anchura
cada tres pisos. Las huellas no deberan ser menores a
0.25 metros, y las contrahuellas no mayores a 0.17 metros.

Analisis e Interpretacion del inciso 3.7:

Se determinan longitudes minimas y maximas para
parqueos, rampas, radios de giro, distancia entre edificios,
pozos de luz, alturas maximas, ventanas, habitaciones,
escaleras y ascensores. Todo esto para garantizar la
buena funcionalidad y que se respete la integridad humana
de los usuarios, dichos articulos se deben seguir al pie de la
letra, ya que de no hacerlo se correra el peligro de disefiar
un complejo habitacional fuera de la realidad guatemalteca.

3.8 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Al momento de planificar la ejecucion de una obra
(edificio) se tomaran en cuenta los siguientes aspectos,
para una mejor prevencion de incendios:

= Combustibilidad de materiales.

» La duracién de resistencia al fuego de los materiales
y la clase de resistencia al fuego a que pertenecen.

» La estanquidad de los cerramientos de los huecos
que existen.

» La situacion de los recorridos de emergencia. Estos
se disenaran de manera que prevengan la
propagacion del fuego y del humo, y en el caso de un
incendio, salvaguardar la vida de los usuarios.

Analisis e Interpretacion del inciso 3.8:
Se debe contar con un espacio digno para vivir y
estar a salvo de los factores externos de la ciudad, por lo

mismo se garantiza la supervivencia del los usuarios al
momento de una emergencia incendiaria o sismica.
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3.9 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (POT)

A continuaciéon se recopilan los elementos mas
importantes de este plan, en referencia a la tipologia que
constituye el area en donde se ubica la propuesta de este
trabajo de tesis.

Es importante acotar que estos parrafos estan tomados del
Documento Soporte, del Plan de Ordenamiento Territorial
para el Municipio de Guatemala, V4.2 03.07.06, el cual no
es el documento definitivo, ya que éste se encuentra en
constante mejoramiento para la final aprobacion municipal.

Generalidades

El sector ordenamiento territorial se define en el Plan
‘Guatemala 2020’ como el que “gestiona el uso eficiente y
racional del espacio urbano, identificando, registrando,
planificando y regulando el fraccionamiento, la construccion,
el uso del suelo y la operacion de inmuebles en la Ciudad
de Guatemala”. Por lo tanto a los actores relacionados con
este sector le corresponden actividades de planificacion y
de administracion. El problema central del sector es
caracterizado de esta manera en el Plan: “El territorio de la
Ciudad de Guatemala no es utilizado eficientemente y de
acuerdo a su mayor potencial, lo que causa falta de
estabilidad en la calidad de vida de los habitantes en el
corto plazo, falta de certeza para los inversionistas
inmobiliarios en el mediano plazo e insostenibilidad de los
politicas publicas urbanas en el largo plazo”.

Esto quiere decir, en otras palabras, que el status
quo en temas territoriales es inadecuado para todos los
actores urbanos.

Teniendo en cuenta la problematica, el Plan
‘Guatemala 2020’ propone las siguientes politicas publicas
sectoriales para el territorio:

» Fomentar una cultura urbana basada en el respeto y
la convivencia, minimizando en lo posible la
segregacion socioespacial, favoreciendo la
interconectividad vial y los usos del suelo mixtos.

» Impulsar el acceso equitativo al suelo y a los
servicios publicos, particularmente al incidir en los
mercados de la tierra a través de indicadores de
edificabilidad.

» Preservar el ambiente y los recursos naturales,
desincentivando la expansion desmedida de la
ciudad.

> Incentivar fraccionamientos, construcciones y usos
acordes a la mayor potencialidad de la tierra de
acuerdo a su ubicacion.

» Promover marcos regulatorios urbanisticos claros,
concisos, prescriptivos y basados en incentivos.

» Mejorar la eficiencia en la administracion y control del
territorio, respondiendo efectivamente a los
requerimientos de los vecinos.

» Promover y consolidar las ventajas competitivas
propias de la ciudad central, generando al mismo
tiempo nuevos nichos de competitividad urbana.

» Mantener una recaudacion continuada, transparente
y proporcional del Impuesto Unico sobre Inmuebles.
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La forma de lograr volver realidad estas politicas y
generar un cambio se logra a través de la ejecucién de
varias estrategias sectoriales. En el tema territorial, la
estrategia mas importante del Plan ‘Guatemala 2020’ es
implementar el Plan de Ordenamiento Territorial, segun dice
literalmente: “Aprobar el Plan de Ordenamiento Territorial
[POT] mandado por el Codigo Municipal, que tenga como
fin cumplir con las politicas sectoriales, simplificando todas
las normas actuales en un solo marco legal, incorporando
un plano Uunico de zonas urbanas y normando los
procedimientos para los ciclos urbanos de fraccionamiento,
construccion, uso y operacion. El plan debera, por un lado,
incentivar altas densidades en los nucleos de actividades de
la Ciudad y a lo largo de corredores de ‘Transmetro’ y, por
otro, muy bajas densidades en las areas rurales
circundantes para preservar las areas de ambientalmente
valiosas. Ademas, el plan tendra que incluir la metodologia
de incentivos para aquellos hechos y actividades urbanos
que se quiere impulsar”.

Objetivos del POT
Los diez objetivos del POT son los siguientes:

1.- Incentivar acceso a la vivienda y diversidad en la oferta
de la misma.

2.- Promover altas intensidades de construccion donde
exista una adecuada oferta de transporte.

3.- Limitar construccion en zonas de alto riesgo y proteger
zonas naturales e histéricamente valiosas.

4 .- Garantizar la participacion ciudadana en el ordenamiento
territorial local.

5.- Garantizar la compatibilidad entre edificaciones y usos
de inmuebles cercanos.

6.- Incentivar usos del suelo mixtos.
7.- Crear espacios publicos con alta vitalidad urbana.
8.- Promover una red vial interconectada.

9.- Dar certeza al propietario y al inversionista, promoviendo
ademas las practicas urbanisticas deseadas a través de
incentivos.

10.- Asegurar los recursos necesarios para la inversion
municipal.

Distribucion de las densidades de la vivienda

El modelo tedrico a seguir es que la utilizacion de la
tierra debe ser mas intensa tanto mas cercano el lote se
encuentre de las principales arterias de circulacion, bajo la
l6gica que alli la tierra es mas valiosa y que provee mejores
opciones de movilidad hacia otros puntos de la ciudad. La
planificacién de la red vial coincide con la planificacion de la
red de Transmetro, que aumenta sustancialmente la
capacidad de movilizacidon de personas de una via.
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Gréfica 30
Densidad de vivienda en los principales ejes viales
Fuente: POT

Variedad en usos

Una variedad de usos del suelo puede eliminar la
necesidad de largos viajes que requieran vehiculo
motorizado, pudiendo sustituirse por viajes a pie, en
bicicleta y en transporte colectivo.

Logicamente, el objetivo no es provocar la mayor
variedad en todas partes, sino normalizar los desbalances
mas obvios que existen en la ciudad, particularmente
atrayendo vivienda a donde ahora no la hay vy
empleo/educacion a donde escasean. En el caso de usos
no residenciales en zonas predominantemente de vivienda,
el tema de mezcla de usos del suelo es mas una discusién
de escala que del uso propiamente dicho.

Directamente relacionado a los usos mixtos es el
objetivo de crear espacios publicos con alta vitalidad
urbana. Desde su origen, las ciudades han enriquecido a
sus habitantes por el contacto que provoca el roce formal e
informal entre distintas personas. El hecho que nos estemos

enclaustrando cada vez en enclaves mas protegidos y
ensimismados tiene en el largo plazo un fuerte efecto de
exclusién social, que traera consecuencias perjudiciales a la
sociedad.

Areas G

La aplicacion del POT se basa principalmente en los
parametros contenidos en las tablas de cada zona urbana
general [Zonas G]. Las tablas estan organizadas en filas,
donde se listan los parametros que se regulan, ordenados
por ciclo urbano —fraccionamiento, obras, uso—; y en
columnas, de acuerdo al procedimiento que aplica.

En el POT se establecen seis zonas G bien definidas,
que estan ubicadas en un continuo de intensidad de
edificacién y en un rango desde lo mas rural hasta lo mas
urbano. Las zonas G son las siguientes:

» Zona GO [natural]. Son aquellas areas de reserva
natural, donde por razones ambientales y de alto
riesgo no se permite la construccion para la
ocupacién humana.

» Zona G1 [rural]l. Son aquellas areas que aun son
rurales o boscosas con un nivel intermedio de riesgo,
donde se permite la construccion de edificaciones
para la ocupacién humana de muy baja densidad,
pero donde predomina la preservacion ambiental del
entorno natural.

» Zona G2 [semiurbana]. Son aquellas areas donde
por su ubicacion o topografia solo se permite la
edificacion de baja densidad en las que las
edificaciones estdn mas cercanas unas de otras,
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pero todavia predomina el verde de los jardines por
sobre la masa edificada.

Zona G3 [urbana]. Son las areas que componen la
mayoria del area actualmente urbanizada de la
ciudad, donde ya predomina la edificacion unifamiliar
de mediana densidad por sobre el verde de los
jardines, y donde aun no prevalece la vivienda
multifamiliar dentro del mismo lote.

Zona G4 [central]. Son las areas de alta densidad
donde predominan los edificios de mediana altura,
usualmente en régimen de propiedad horizontal,
donde la ocupacion de la tierra por el edificio es
practicamente total y los espacios verdes son
provistos en usualmente en el espacio publico.

Zona G5 [nucleo]. Son las areas de muy alta
densidad, donde predominan los edificios con torres
bajo el régimen de propiedad horizontal que ocupan
todo el lote y usualmente tienen sétanos de
estacionamiento. Los espacios verdes generalmente
s6lo son provistos en el espacio publico.

rural

bisja
densidad

Grafica No. 31 Densidad las distintas Areas G
Fuente: POT

Dimensiones del parcelamiento

En cuanto a frente y area de lote, los cuales estan
relacionados entre si, el objetivo es generar lotes de un
tamafio minimo para poder construir (con los parametros de
obras) edificaciones con dimensiones y proporciones
adecuadas. Esta es la razén por la que el frente de lote es
mayor en G1 (para que pueda cumplirse con los criterios de
permeabilidad), decrece en G3 y vuelve a ampliarse hacia
G5 (para que quepan edificios con estacionamientos
subterraneos).84 Por razones especiales, se deja siempre
la potestad al Concejo de autorizar frentes y areas de lotes
menores.

Ciclo de Obras

El ciclo de obras es aquél que mas parametros urbanos
tiene regulados. Estos son:

> Indice de edificabilidad base [IEb] y ampliado [IEa]
» Alturas bases y ampliadas

> indice de permeabilidad

» Sotanos

» Separaciones a colindancias

» Lado minimo de patios y pozos de luz

El calculo del IE base fue realizado combinando
distintos parametros de obra y de fraccionamiento de
manera que la altura de edificacion en pisos para el terreno
fuese ascendiendo en un multiplo geométrico del doble,
asignandole a la zona G mayor, la G5, el IE maximo actual
de 6.0.
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En la aplicacion del IE existe un pequefio
desincentivo para aquellos proyectos en zonas G4 y G5 que
tengan un IE menor a 1.8, lo que en la practica quiere decir
dos pisos 0 menos. Y es que este tipo de proyectos tienen
que pasar por el procedimiento opcional 2, porque en estas
zonas de alta intensidad de construccion lo que se quiere
incentivar son las edificaciones de una cierta masa
edificatoria y no pequefas construcciones de uno o dos
niveles. Analogo tratamiento que el IE aplica con las alturas
bajas para estas dos zonas G, puesto que proyectos de
este tipo representan una subutilizacion del suelo con alta
accesibilidad.

En contraste, los parametros de sétanos no revisten
tanta importancia como las alturas sobre el terreno. Aca el
criterio es pasar por el procedimiento opcional 1 para mas
de dos o tres so6tanos en G1, G2 y G3, para minimizar
efectos negativos a las propiedades colindantes. Dada su
funcién de alta intensidad de construccién, las zonas G4 vy
G5 no tienen restricciones de sotanos.

Usos de suelo

Con respecto a los usos medios, la situacion es
distinta. En general, el problema de un uso no residencial
no es el uso mismo, sino que la escala. Por lo tanto, las
tablas de indicadores permiten el uso no residencial hasta
un maximo de metros cuadrados que va decreciente desde
G4 hacia G1. Esto es previendo que el uso mixto por
naturaleza se dara en los G mas altos, mientras que los G
mas bajos el uso sera predominantemente residencial.

Constitucion del Mapa Unico del POT

La elaboracion del mapa unico depende de varios
criterios técnicos que generan ‘capas’ preliminares del

mapa, las cuales al unirse producen el mapa final.
Légicamente, algunas capas deben predominar sobre otras
de acuerdo a criterios de prevalencia en casos de traslape.
En orden ascendente de prevalencia, las capas que
componen el mapa son las siguientes:

> Red vial y franjas de influencia, que generan las
zonas G5, G4, G3 y G2.

> Areas especificas monofuncionales, que generan las
zonas especiales.

> Areas de conservacion natural y de alto riesgo, que
generan las zonas GO y G1.

» Cono de aproximacion al aeropuerto, que modifica la
distribucion de las zonas G por las necesidades de
limitar la altura para el trafico aéreo.

Vialidad

Las distintas jerarquias de vias citadinas estan
directamente relacionadas con la produccion de las zonas G
urbanas (G5 a G2), no asi de las zonas G no urbanas (GO y
G1). La logica seguida, consecuente con el principio del
transecto, es la siguiente: las mayores intensidades de
construccion deben generarse cerca de las vias de mayor
jerarquia, mientras que las vias jerarquicamente inferiores
deben generar zonas G menores.

Las distancias de las franjas de influencia laterales
para producir las zonas G fueron generadas a través del
criterio de ‘distancia de red’. Las distancias para cada una
de las franjas corresponden a un multiplo de 80 metros, que
resulta de las dimensiones tradicionales de una cuadra. Con
esto se garantizara que las mayores intensidades de
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construccion (y con ello las mayores densidades de
poblacion) se encuentren a una distancia facilmente
accesible a pie de donde potencialmente se localice una
parada del sistema de transporte colectivo masivo. De esta
cuenta, las multiples capas estan a las siguientes distancias
de la via:

» Primer franja: a 80 metros de la via, lo que implica en
la practica todos los terrenos que colindan con la via
y aquellos que colindan hacia vias adyacentes hasta
una cuadra de distancia o un tiempo de recorrido
peatonal de 1 minuto. [G5 para T4, G4 para T3 y G3
para T2/T1].

» Segunda franja: a 240 metros de la via, lo que
implica en la practica todos los terrenos entre 1y 3
cuadras de distancia de la via o un tiempo de
recorrido peatonal de 4 minutos.

» [G4 para T4, G3 para T3/T2/T1].

» Tercera franja: a 560 metros de la via, lo que implica
en la practica todos los terrenos ubicados entre 4 y 6
cuadras de distancia de la via o un tiempo de
recorrido peatonal de 8 minutos. [G3 para
T4/T3/T2/T1].

» Cualquier area fuera de la tercera franja se convierte
automaticamente en G2.

Topografia para areas G5

Finalmente, a todos aquellos terrenos con menos de
150 de pendiente se les asignd la categoria G2 a G5, de
acuerdo a los criterios de cercania a la vialidad ya
explicados.

Resumen de Normativas Areas G5

En el siguiente cuadro se presenta un resumen de
las normativas pertinentes a las areas G5, localizacion en la
cual se cataloga las colindancias del eje CA-9 Raul Aguilar
Batres.

Por lo cual es interesante destacar que en base al
mapa unico del POT, se observa la conclusion de este plan,
en relacion a la capa referente al como de aproximacién de
aeronautica civil, lo cual da una cota maxima de altura para
los edificios de varias plantas para lograr la redensificacion
de vivienda deseada para las areas G5

El rango de las alturas permisibles de un edificio

ubicado en el area G5, sera de 64 a 94 metros, sobre la
cota de nivel de el terreno.
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4 METODOLOGIA

4.1 PRIMER NIVEL DE APROXIMACION

Se evaluara la zona més deteriorada para intervenir
de manera directa, a través de un diagndstico se
determinara el grado de revitalizacion o de renovaciéon que
necesita el sector a elegir. Para llegar a un diagndstico
confiable se hara uso de:

Anédlisis territorial

El instrumento principal seré la observacion, que nos
ayudara a determinar las areas con mayor problema de uso
de suelo y sobrepoblacion, ademas se debe sustentar
cualquier premisa o0 lineamiento de disefio urbano o
arquitectonico que se plantee.

Proyecciones de densidad poblacional

Esto nos ayudara a llegar a un dato exacto de la
poblacion que se debera atender en tiempos futuros
determinado por las premisas de disefio y de poblacion.

Estado actual vrs. Estado ideal

Se deberd analizar el estado actual que presenta el
sector de estudio y detectar los puntos problematicos que
han llevado al sector a decaer y sufrir la devaluacion de sus
cualidades como sector residencial y determinar cual
deberia ser el estado ideal del sector, que es lo que se
pretende lograr.

Problemas mas fuertes

Se deben detectar los problemas mas fuertes y
contrarrestarlos, plantear soluciones y alternativas viables
para el sector, que no sean soluciones utopicas sino que se
acoplen a la realidad de los problemas y de las personas
gue los sufren a diario.

4.2 SEGUNDO NIVEL DE APROXIMACION

Partiendo de un diagnéstico confiable se determinara
la solucidn que se adapte mas a la problematica del sector y
a la propuesta del proyecto, para este nivel se hara uso de:

Premisas de disefio urbano

Utiles para solucionar la problematica a nivel de
manzanas y de vialidad. Se debe tomar en cuenta que las
soluciones puntuales deben crear un conjunto armonico y
estético.

Premisas ambientales

Se debe tomar en cuenta la vegetacion, el tipo de
clima, los vientos, el soleamiento, tipo de suelo, etc., para
crear un conjunto rico en cualidades naturales y vegetales.
Premisas funcionales

No se debe pasar por alto la circulacion vehicular del
lugar, sin olvidar la prioridad del peatén. Se debe brindar
una solucion que obedezca a un patrén de ordenamiento
territorial y que ofrezca comodidad y claridad al momento de
recorrer el conjunto.

Premisas formales de disefio
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El aspecto formal de las edificaciones debe
corresponder a alternativas constructivas de la actualidad y
gue se acoplen a las demandas futuras en sistemas de
construccion. No se debe olvidar que este proyecto esta
disefiado para brindar un servicio optimo en el afio 2,035,
por lo que se debe proponer una arquitectura rica en
imagen y proyectada hacia el futuro, sin perder su funcion
principal, la vivienda.

Reglamentos generales (municipal)

Ya que el sector se encuentra dentro de la
jurisdiccion de la municipalidad de Guatemala no se debe
olvidar tomar en cuenta los lineamientos municipales
minimos para la planificacion y ejecucién de un proyecto
urbano-arquitectonico.

Reglamentos especificos (plan 2020)

Ya que el plan maestro de este proyecto puntual se
deriva de un convenio entre la Facultad de Arquitectura de
la Universidad de San Carlos de Guatemala y la
municipalidad de Guatemala, se debe hacer énfasis en el
proyecto de movilidad urbana que plantea la municipalidad
de Guatemala en este sector (TRANSMETRO), para la
correcta solucion de los problemas del sector y el
aprovechamiento de los beneficios futuros de este plan de
movilidad urbana.

Sistemas tecnoldgicos de construccion

Debe ser de actualidad con tendencias hacia una
“ciudad del futuro” que esté dotado de diversas cualidades
como: ampliaciones, reparaciones, facil mantenimiento,
adaptacién a futuros sistemas constructivos y que sea de
costo moderado.

Prefiguracién de propuesta de disefio

Con todo lo anterior tomado en cuenta, se procedera
a plantear la secuencia de pasos légicos para llegar a la
respuesta de la problematica del sector por medio de un
proyecto urbano-arquitectonico.

4.3 TERCER NIVEL DE APROXIMACION

Con los dos niveles anteriores completados se inicia
la propuesta concreta del disefio urbano-arquitectonico,
haciendo uso de:

Filosofia de disefio, adaptada a las exigencias del
sector:

Debe ser una filosofia con tendencias humanistas y
de caréacter ordenado, para lograr una propuesta que brinde
estas cualidades al proyecto puntual.

Respuesta formal del conjunto

Nos ayudara a llevar una secuencia en todo el
proceso del disefio que reuna las cualidades necesarias
para revitalizar el sector y que no se pase por alto ningun
elemento problematico que se deba resolver durante el
proceso de disefio.

Funcion y forma unificadas

No se debe sacrificar ningun elemento formal ni
funcional en la elaboracion de la propuesta puntual, se debe
hallar una alternativa que brinde todo lo necesario para el
buen funcionamiento del proyecto en conjunto y que sea
agradable a la visual del usuario y visitante.
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Detalles constructivos

El aspecto constructivo es fundamental, ya que
plasma las ideas primarias del desarrollo de la obra
arquitectonica. Debe responder a un sistema constructivo
que sea realizable y viable tanto en forma funcional como
economica.

Integracion de costos

Con la integracion de costos se define la inversion
total de la obra y su relacién con el precio del suelo en la
actualidad y en tiempos futuros. Sera necesaria una
cuantificacion de materiales, maquinaria, etc., asi se
obtendra un aproximado real del costo de inversién y su
sostenibilidad independiente.

Vida atil del proyecto

El proyecto debe satisfacer las necesidades de la
generacion actual como condicion minima y en condiciones
Optimas de uso y de funcion debe cubrir las necesidades de
la generacion siguiente calculada para el afio 2,035.
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4.4 ESQUEMA METODOLOGICO
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5 MARCO TERRITORIAL

Comprende un estudio de los aspectos geogréficos
gue se relacionan con el objeto de estudio.

i B

GRAFICA 32, ENCARTA 2006  L¥2

GUATEMALA COLINDA CON MEXICO, EL SALVADOR HONDURAS
LATITUD Y LONGITUD: 14°37°'N 90°31'W

5.1 NIVEL NACIONAL

Area: 108,889 Km.

Poblacion: 14,655,189 (Julio 2005 est.)
Capital: Guatemala Ciudad

Lengua: Espafiol y 21 lenguas mayas.

Gobierno: Democréatico, elecciones cada 4 afos.

Religion: catdlica, protestante, maya.

Inflacién: 7.2% (2004)

Natalidad: 34.11 nacimientos/1,000 personas (2005 est.)
Mortandad: 6.81 muertes/1,000 population (2005 est.)
Pobreza: 60% (2000 est.) (piccionario Geografico Nacional, 1978, Tomo Ii)

GRAFICA 33, INFORMACION. PROPIA
AQUI SE MUESTRA EL DEPARTAMENTO DE GUATEMALA DENTRO DEL PAIS
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5.2 NIVEL REGIONAL
El Congreso de La Republica en su articulo 70-86

“Ley Preliminar de Regionalizacion”, Guatemala esta
dividida administrativamente en ocho regiones:

Region | Metropolitana

Region I Norte

Region Il Nor-Oriente
Region IV Sur-Oriente
Region V Central
Region VI Sur-Occidente

Region VII - Nor-Occidente
Region VIII  Peten

El Departamento de Guatemala comprende toda la

region Metropolitana. (piccionario Geografico Nacional, Tomo I,
Tipografia Nacional, Guatemala 1978)

5.3 NIVEL DEPARTAMENTAL

El Departamento de Guatemala esta situado en el
centro del Pais. Su Cabecera departamental es Ciudad de
Guatemala. Colinda hacia el norte con el Departamento de
Baja Verapaz, al sur con Escuintla, al este con
Sacatepéquez y hacia el oeste con El Progreso. Tiene una
extension geogréfica de 2,253 kilometros cuadrados.

Se encuentra geograficamente ubicada en el corazon
del Pais, posee toda la variedad climéatica que posee el
pais, ya que por ubicarse a una altura de 1500 metros sobre
el nivel del mar y por estar asentada en un valle es rica en
Variedad climatica.

El Departamento de Guatemala fue creada por
Decreto de la Asamblea Constituyente del 4 de Noviembre
de 1825, compuesto por 17 municipios.

Se encuentra ubicado sobre la Cordillera central del
pais, con Montafias de mediana altitud; grandes valles y

llanuras y profundos barrancos. (piccionario Geografico Nacional, 1978,
Tomo Il)

DENSIDAD DE
No. MUNICIPIO POBLACION SUPERleCIE POB LAC.IF}N
(Kms.%) (Poblacion
/Kms.2)
TOTAL DEPARTAMENTO 2,541,581 2,126 1,195
1 JGuatemala 942,348 184 5,121
2 |Santa Catarina Pinula 63,767 51 1,250
3 JSan José Pinula 47,278 220 215
4 1San José del Golfo 5,156 84 61
5 [JPalencia 47,705 196 243
6 JChinautla 95 312 a0 1,191
7 |San Pedro Ayampuc 44 996 73 616
8 [Mixco 403,689 132 3,058
9 |San Pedro Sacatepéquez 31,503 43 656
10 |San Juan Sacatepéquez 152,583 242 631
11 JSan Raimundo 22615 114 198
12 [Chuarrancho 10,101 98 103
13 |Fraijanes 30,701 96 320
14 JAmatitlan 82 870 204 406
15 JVilla Nueva 355,901 114 3,122
16 JVilla Canales 103,814 160 649
17 |Petapa 101,242 30 3,375

Fuente: X| Censo Nacional de Poblacion y VI Censo Nacional de Habitacién 2002.

CUADRO 7, INE

5.4 NIVEL MUNICIPAL

La ciudad capital es uno de los 17 Municipios.
Colinda hacia el norte con Chinautla y San pedro ayampuc,
hacia el Sur con Petapa y Santa Catarina Pinula, Hacia el
este con Palencia y San Jose Pinula, y hacia el Oeste con
Mixco y Villa Nueva.
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Su extension territorial es de 223 kilometros
cuadrados con 1,030, 962 habitantes. Es la mas moderna y
cosmopolita de Centro América. A mediados del siglo XX se
le conocié como la Tacita de Plata por su orden y limpieza,
pero en la actualidad se ha visto afectada por la
contaminacion. (Diccionario Geografico Nacional, 1978, Tomo Il)

DISTRIBUCION ETNICA

87.70% 12.30%
2,538,741 356,061
Mo indigenas Indigenas

GRAFICA 34, PRENSA LIBRE

Situacion Climatica del Municipio de Guatemala:

Media 22°C
Prom. Max. 28°C
Prom. Min. 14°C
Humedad Relativa: 70 %
Dias de Lluvia: 200

Temperatura:
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5.5 NIVEL LOCAL: AREA URBANA CIUDAD CAPITAL
DE GUATEMALA

| GRAFICA 36, GOOGLEEARTH

LA CIRCUNFERENCIA INDICA EL SECTOR A INTERVENIR DENTRO DE LA CIUDAD
DE GUATEMALA

v

.

Y, 5 /
e £ '
L e " 4
" AT .
-

o 0 p . T
E2005:DigitalGlobe

SE INDICAN LAS MANZANAS QUE A INTERVENIR
FUENTE: GOOGLEEARTH.

La ciudad de Guatemala presenta una topografia
muy accidentada, laderas y barrancos dividen el casco
urbano de la ciudad, dividiéndola asi y trazando sus calles
en base a esta topografia.

La Ciudad de Guatemala como se ha expuesto, es desde
todo punto de vista el Centro del Pais. La ciudad se ubica
en el centro vial del pais, concentra mas del 80% de las
actividades industriales y de comercio y concentra la
dotacion infraestructural y se servicios mas fuerte del pais.

5.6 CRECIMIENTO URBANO

El crecimiento desproporcionado del casco urbano ha
generado una expansion hacia las periferias de la ciudad, y
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esto ha generado que en las areas centrales se cree un
deterioro de la imagen urbana, necesitando asi una
planificacion territorial que permita desarrollar politicas de
accion que generen redensificacion vertical en la ciudad por
medio de edificios en altura. (Muralles Pineda, 1994, 231)

1800
1850

1900
1950

1988
1998

GRAFICA 38, MUNI GUATE

CRECIMIENTO EN LA CIUDAD DE GUATEMALA, SEGUN EL PASO DE LOS ANOS.
FUENTE: MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA

61



CAPITULO 6

MARCO TERRITORIAL
ANALISIS DEL SITIO
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6 ANALISIS DE SITIO

6.1 USO DEL SUELO EN EL AREA METROPOLITANA
6.1.1 EL USO RESIDENCIAL

En la ciudad de
Guatemala como en los otros
poblados que la rodean, es
considerable. En sectores
como la zona 18, el area
habitacional es una
caracteristica importante
debido que la poblacion
sigue en aumente, como los
proyectos habitacionales van dirigidos a estratos sociales
de clase media y media-baja. Se encuentran en zonas
periferias y terrenos del estado, que hacen que el aumento
de vivienda continué. En las zonas 14 y 15 se estan
creando proyectos habitacionales dirigidos a los estratos de
clase media-alta y alta.
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2  GRAFICA 39, ARQ.COM.MX

Sectores fuera de la ciudad como Villa Nueva y
Mixto, tienen una gran influencia en la ciudad por el flujo de
personas que llegan de ellos, también existe un gran
crecimiento de proyectos habitacionales dirigidos a clases
media, media-baja y baja.

El area residencial es del 20% siendo el area de
ocupacion 32,338,360 m2, de un total de 158,223,446 mz.

Las zonas 9 y 10 muestran un crecimiento constante
de centros comerciales como Montufar, Préceres, entre
otros. Lo mismo sucede en zonas 14 y 15 donde
recientemente se han estado creando centros comerciales.

En la zona 11, existen centros comerciales como (Tikal
Futura, Majadas, Periroosevelt, Miraflores, etc), también en
sectores sobre la Aguilar Batres como Pacific Center y
Metro Sur, también en otros sectores como Mixto y Villa
Nueva.

El uso comercial ha ocupado el 2.25% equivalente a
un area de 4,018,872 m2, de un total de 158,223,446 m?2.

6.1.2 PARQUES Y AREAS VERDES

El crecimiento
desproporcionado de la
poblacién asi como
crecimiento desordenado,
ha creado un desequilibrio
entre las areas, por lo que
se cuenta con tan solo 4
metros cuadrados por -
habitante para dichas GRAFICA 40, INFO. PROPIA
areas, esto repercute en la salud ambiental de las familias
gue habitan en la ciudad, de una forma negativa disminuye
la calidad de vida de las personas. El tener un porcentaje
bajo de éareas verdes para la recreacién, dentro de las
urbanizaciones, es indispensable, pero no se respeta dicho
reglamento, y la falta de aplicacion de las politicas de
ordenamiento territorial y ambiental, provoca que la
ausencia de estos espacios en las urbanizaciones se
desarrolle desordenadamente y la poblacién se tiene que
limitar a los espacios minimos que las necesidades
humanas lo permitan. Estos espacios son muy limitados y
se requieren de incrementarlos en cualquier propuesta que
se plantee, principalmente en zona 11 en donde no se
encuentran areas verdes que generen una distraccién para
las personas.

63



Las areas verdes en la ciudad de Guatemala ocupan
solamente el 4.30% equivalente a 6, 880,518m?2 de un total
de 158, 223,446 mZ2. (Santa Cruz, 1970, 376)

6.2 TRANSPORTE

6.2.1 LOS VIAJES EN EL AMG QUE PASAN SOBRE LA
CALZADA RAUL AGUILAR BATRES.

Los viajes de casa, B
hacia un destino especifico, |
son los de mayor frecuencia
y de regreso a la misma,
debido a estar situada dentro
de wuna via primaria de
interconexion vial como lo es
la calzada Aguilar Batres, GRAFICA 41, INFO. PROPIA
existe un mayor numero de vehiculos y de transporte
urbano sobre la zona, los viajes relativamente mas
comunes son, desde ir a la escuela hasta viajes de compra
y negocios, a continuacion se muestra la tendencia del
usuario hacia los destinos mas comunes:

Las formas de trasladarse hacia el érea
metropolitana es variada, donde el medio de transporte mas
comun es el urbano, seguido del transporte liviano o
vehiculo propio.

Los viajes son generados en mayor volumen en las
areas residenciales, entre ellos estan, Mixco, Villa Nueva,
Zonas 7y 18, entre otros.

La mayor parte de transporte que pasa por el sector
se dirige hacia el sur de la ciudad, Zona 12, Villa Nueva,
Amatitlan, Escuintla, todo el sector de la costa sur.

6.2.2 RED VIAL EN EL AMG

La condicion del : _— .
Area vial en la ciudad de :

Guatemala, se muestra en
un buen estado, segun los
parametros de visitas y
vehiculos que circulan en el S8
AMG, y en el Distrito #3
Central de Comercio §
(DCC), correspondiente a
las zonas centrales de la ciudad se ve este buen
funcionamiento, no sucediendo lo mismo en las zonas
periféricas o exteriores, como las zonas 2,16,18, 21, y areas
aledafas de la ciudad como lo son Mixco, Villa Nueva y
amatitldn, donde la construccibn de nuevas vias es
necesaria, ya que la proposicion del éarea vial es
relativamente baja, comparado con el constante flujo de
vehiculos por el sector.

T "
— GRAFICA 42, MUNI GUATE

Actualmente la red vial, en casi toda la ciudad esta
configurada de forma radial, pero en los sectores oriente y
poniente, la topografia no permite conexiones directas, lo
gue provoca problemas en el transporte alargando las
distancias.

El centro de la ciudad no tiene este mismo patrén
radial, que mantienen las demas areas, ya que en ella se
conserva el de reticula de damero colonial.

El sistema vial de la ciudad de Guatemala, esta
jerarquizado de la siguiente forma: Arteria Principal, que son
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las vias principales de la ciudad, sirven para las salidas y
entradas de la ciudad, de una forma mas directa, tratando
de trasladarse dentro de la ciudad sin ningun problema,
evitando de esta manera cruzarlas. Estas cuentan por lo
general de 6 carriles, y en algunos casos divididas por un
camellon central.

Arteria Colectiva, son las vias secundarias, que su
funcidn principal es recibir el trafico que proviene de las
principales, y trasladarse por medio de ellas, para
posteriormente distribuirse dentro de toda la ciudad,
algunas cuentan cuatro carriles divididos, pero la mayoria
son de dos carriles que tienen un ancho de 9 metros o mas,
que en gran parte de los casos utilizan un sistema de una
sola via.

Arteria Distribuidora, son vias que permiten la
distribucion de trafico por toda la ciudad, retomando el
preveniente tanto de las vias principales como colectoras,
haciendo llegar a su destino final a todos los que la circulan,
consta de 2 carriles, de una o dos vias, en su mayoria,
aunque en algunos sectores se encuentran de solo 1 carril.

En la ciudad de Guatemala, la cantidad de vehiculos
crece constantemente, donde cada afio aumenta un
promedio de 7.8%, esto implica que el transito aumenta
considerablemente y el ndmero de vias no crece
simultdneamente, provocando el deterioro del sistema.

La maxima concentracion de transito vehicular se
encuentra el area del trébol, en el cual se encuentran 2 de
las principales vias radiales de la ciudad, en dicho punto
circulan diariamente alrededor de 110,000 vehiculos, donde
en sus horas pico circulan alrededor de 9,000. La mayoria
de las vias ya alcanzo su maxima capacidad de soporte y la
falta de conexiones entre oriente y poniente provocan un

gran congestionamiento en la mayoria de vias radiales y el
periférico.

Es necesaria la creacion de nuevas vias, y mejorar la
administracion del transito, asi como apoyar a la creacion
de otro sistema de transporte masivo que pueda ser alterno
al transporte urbano y extraurbano que tanto necesita la
ciudad.

6.3 ANALISIS DEL SECTOR A INTERVENIR:

6.3.1 DELIMITACION

El area en estudio comprende de la 10 calle de la
zona 11, hasta la 11 calle de la zona 11, y de la 5 avenida
de la zona 11 hasta la Calzada Raul Aguilar Batres.
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6.4 CARACTERISTICAS GEOFISICAS
6.4.1 RELIEVE

PLANO 4

El area en estudio esta asentada en un terreno de
relieve con pendiente variada, que oscila entre el 0 al 25%
de pendiente, que proporciona caracteristicas adecuadas
para el uso urbano y residencial.

6.4.2 TEMPERATURA

La temperatura del sector de la zona 11 que abarca
la Ciudad de Guatemala, y tomando como base la
temperatura de los afios 1990 a 2003 la temperatura anual
es la siguiente: Temperatura media es de 19.4°C y la
minima es de 15.3°C.

Por estar en la region central de la Republica de
Guatemala, tiene ciertas caracteristicas que lo diferencian
de otras regiones en lo referente al clima, siendo estas que
entre los meses de diciembre, enero y febrero, el clima es
frio, mientras que en los meses de marzo, abril y parte de
mayo son bastante calidos y con oscilaciones los demas
meses, que son provocadas por los cambios climaticos.

6.4.3 PRECIPITACION PLUVIAL

La precipitacion
pluvial correspondiente a
la ciudad de Guatemala
que interviene
directamente en la zona
11, es de 1179.9 mililitros
anuales, hay meses
donde la lluvia es % .
bastante fuerte y la GRAFICA 43, INFO. PROPIA
cantidad de lluvia que cae es importante para cualquier
situacion que presenta la zona, estos meses son Julio-
Septiembre con una precipitacién pluvial de 253.3 y 233.1
mililitros por mes.

6.4.4 HIDROGRAFIA

Se encuentra dividida entres vertientes: La Sur que
desemboca en el Océano Pacifico, La vertiente Norte que
desemboca en el Océano Atlantico y la que desemboca el
Golfo de México.

En el sector de estudio se encuentra una

configuracion de red de tuberias que abastece
satisfactoriamente las necesidades de los usuarios.
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6.4.5 GEOMORFOLOGIA Y OROGRAFIA

Se ha dado en el area, como resultado de
deformaciones causadas por agentes naturales, de
meteorizacion y erosion sobre depdsitos volcanicos,
sedimentos y rocas profundas. En el area se distinguen
cuatro unidades hidrogeoldgicas; depdsitos volcanicos,
sedimentos fluvio-lacaustres, lavas volcanicas, calizas. En
la regidn predominan las rocas volcanicas sin dividir, incluye
tolvas, coladas de lava, material laharico y sedimentos
volcanicos.

A continuacion se presenta el analisis de sitio de
manera grafica a modo de brindar una mejor idea de la
situacion actual del lugar de estudio.

6.4.6 CALLES Y AVENIDAS

Por medio de la observaciéon se pudo determinar que
las calles y avenidas del sector se constituyen de pavimento
asfaltico, dicho material se aplica con rapidez y se ha
mantenido con una buena funcion transitoria dado que en el
sector no circula trafico denso y los pocos automotores
pesados no representan un factor de deterioro para la capa
asfaltica.

En la calzada Aguilar Batres se observa un
movimiento de vehiculos a alta velocidad, a pesar de esto la
capa asfaltica se mantiene con mucha calidad, por lo que
los vehiculos se desplazan sin complicaciones y don fluidez.

GRAFICA 44, INFORMACION PROPIA
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6.4.7 MATRIZ DE ENTORNO AMBIENTAL

DIRECCION DEL VIENTO

ANUAL
180 MM MAXIMO
120 MM MINIMO

CLIMA: TEMPLADO
27°C MAXIMA
19.4° C MINIMA

CLASIFICACION
THORNTHWATTE
1,500 MSNM

NE - SW HUMEDAD
VELOCIDAD PORMEDIO ( B5% ' |

‘ ‘ PRECIPITACION PLUWVIAL

68



6.4.8 ANALISIS FOTOGRAFICO

Por medio de fotografias que se tomaron en el lugar
de estudio, se hizo el analisis de imagen y paisajistico, para
brindar una mejor perspectiva de la situacion actual de las

calles, banquetas, drenajes, fachadas etc.

FOTOGRAFIA

CROQUIS

ANALISIS DE IMAGEN E INFRAESTRUCTURA

FOTOGRAFIA No. 1

A

ESQUINA 11 CALLE Y CALZADA AGUILAR BATRES

» Existe mucha contaminacioén visual con rotulos y cables eléctricos
qgue generan una disminucidon en las visuales sobre la arteria
primaria.

» La Vegetacion es ineficiente y los arboles debido a la contaminacion
ambiental que sufre el AMG ha provocado que la vegetacion esté
contaminada.

» La falta de secuencias visuales se enmarca.

FOTOGRAFIA No. 2
11 CALLE HACIA 42 AVENIDA

YV VVV V

Y VVVVVYY

El ancho de acera peatonal es insuficiente, existen obstaculos
como postes que reducen el espacio.

Falta de vegetacion e integracion hacia el paisaje urbano.

La falta de secuencias visuales se enmarca.

Sector que carece de espacios publicos para la recreacion de
los pobladores.

No existen valores agregados en el area que permitan que las
personas tengan un mejor nivel de vida, esto se puede observar
facilmente, con solo analizar que no existe una integracion de
las viviendas con la calle, no existe movimiento.

Contaminacion visual por medio del cableado aéreo eléctrico.
No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.
Inseguridad.

Mezcla de usos del suelo, con industria liviana.

Contaminacion auditiva.

No hay peatones, debido a la inseguridad que existe en el
sector.

No existen plazas de interconexion.
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Womi § > El ancho de acera peatonal es insuficiente para caminar,
S ademas existen obstaculos como postes que reducen el
espacio.

» Falta de vegetacidon e integracion hacia el paisaje urbano,
provocan que este lugar sea tomado en cuenta para la
redensificacion sobre la avenida Aguilar Batres.

» Sector que carece de espacios publicos para la recreacién de
los pobladores.

» Las barreras fisicas, no son las adecuadas, puesto que
obstruyen al peatén y no permite que el peaton pase,
reduciéndole su libertad de caminar por el sector.

» Sector en deterioro ambiental.

» Contaminacion visual (cableado eléctrico) y desechos solidos.

FOTOGRAFIA No. 3 .
PASARELA CALZADA AGUILAR BATRES, > Inseguridad.
ENTRE 11 Y 10 CALLE

» Contaminacion auditiva.

» La falta de secuencias visuales se enmarca.

» Sector que carece de espacios publicos para la recreaciéon de
los pobladores.

» Las barreras fisicas, no son las adecuadas, puesto que
obstruyen al peatén y no permite que el peatén pase,
reduciéndole su libertad de caminar por el sector.

> No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.

» Inseguridad.

FOTOGRAFIA No. 4 » Contaminacién auditiva.
ESQUINA ENTRE 32 AVENIDA Y CALZADA
AGUILAR BATRES HACIA 10 CALLE > No hay peatones, debido a la inseguridad que existe en el

sector.
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» La tipologia de vivienda no es la adecuada y no cumple con
caracteristicas adecuadas.

» Sector que carece de espacios publicos para la recreaciéon de
los pobladores.

» Las barreras fisicas no son las adecuadas, puesto que
obstruyen al peatébn y no permite que el peaton pase,
reduciéndole su libertad de caminar por el sector.

> No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.

» Sector en deterioro ambiental.

» Sector que necesita de un tratamiento de fachada.

FOTOGRAFIA No. 5 . o
32 AVENIDA HACIA 10 CALLE » Mezcla de usos del suelo, con industria liviana.

» La verticalidad en los muros de las edificaciones no permite una
integracion hacia el exterior.

» No hay manejo de textura y color en fachadas, los colores
contrastan.

» ElI ancho de acera peatonal es insuficiente para caminar,
ademas existen obstaculos como postes que reducen el
espacio.

» Existe mucha contaminacion visual con rétulos y cables
eléctricos que generan una disminucion en las visuales sobre la
arteria primaria, la Vegetacion es ineficiente y los &rboles
debido a la contaminacion ambiental que sufre el AMG ha
provocado que la vegetacion esté contaminada o las
consecuencias del smog disminuyan la vida de los arboles del
camellon central.

e » No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.
FOTOGRAFIA No. 6
CALZADA AGUILAR BATRES ENTRE 11 Y ;
10 CALLE » Inseguridad.
» Contaminacién auditiva.
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» Existe mucha contaminacion visual con rotulos que generan
una disminucién en las visuales sobre la arteria primaria, la
vegetacion es ineficiente y los &rboles debido a Ila
contaminacion ambiental que sufre el AMG ha provocado que la
vegetacion esté contaminada y que las consecuencias del smog
disminuyan la vida de los arboles del camellén central.

» Falta de vegetacion e integracién hacia el paisaje urbano,
provocan que este lugar sea tomado en cuenta para la
redensificacion sobre la avenida Aguilar Batres.

g . . g . .
? » No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.

» Sector que necesita de un tratamiento de fachada.

FOTOGRAFIA No. 7 » Mezcla de usos del suelo, con industria liviana.
ESQUINA CALZADA AGUILAR BATRES Y 10 CALLE

» Contaminacion auditiva.

» No hay peatones, debido a la inseguridad que existe en el
sector.

» La falta de secuencias visuales se enmarca.

» Sector que carece de espacios publicos para la recreacion de
los pobladores.

» No existen valores agregados en el area que permitan que las
personas tengan un mejor nivel de vida, esto se puede observar
facilmente, con solo analizar que no existe una integracién de
las viviendas con la calle, no existe movimiento, ni ritmo y la
carencia de vegetacion disminuye las visuales.

» Las barreras fisicas, no son las adecuadas, puesto que
obstruyen al peatén y no permite que el peaton pase,
reduciéndole su libertad de caminar por el sector.

FOTOGRAFIA No. 8 » No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.
10 CALLE HACIA 32 AVENIDA ) o
» Mezcla de usos del suelo, con industria liviana.
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FOTOGRAFIA No. 9
ESQUINA 10 CALLE Y 42 AVENIDA

vV VYV Vv VY V¥V V V

El ancho de acera peatonal es insuficiente para caminar,
ademas existen obstaculos como postes que reducen el
espacio.

Existe mucha contaminacién visual con rétulos y cables
eléctricos que generan una disminucion en las visuales sobre la
arteria primaria, la Vegetacion es ineficiente y los arboles
debido a la contaminacion ambiental que sufre el AMG ha
provocado que la vegetacion esté contaminada o las
consecuencias del smog disminuyan la vida de los arboles del
camellon central.

La tipologia de vivienda no es la adecuada y no cumple con
caracteristicas adecuadas.

Falta de vegetacion e integracion hacia el paisaje urbano,
provocan que este lugar sea tomado en cuenta para la
redensificacion sobre la avenida Aguilar Batres.

Sector que carece de espacios publicos para la recreacion de
los pobladores.

No existen valores agregados en el area que permitan que las
personas tengan un mejor nivel de vida, esto se puede observar
facilmente, con solo analizar que no existe una integracion de
las viviendas con la calle, no existe movimiento, ni ritmo y la
carencia de vegetacion disminuye las visuales.

Contaminacién visual por medio del cableado aéreo eléctrico.
No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.

Sector que necesita de un tratamiento de fachada.
Contaminacion visual y desechos solidos.

Mezcla de usos del suelo, con industria liviana.

Contaminacion auditiva.

No hay peatones, debido a la inseguridad que existe en el
sector.
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FOTOGRAFIA No. 10
10 CALLE HACIA 32 AVENIDA

VvV VYV V VY V

La tipologia de vivienda no es la adecuada y no cumple con
caracteristicas adecuadas.

Falta de vegetacion e integracion hacia el paisaje urbano,
provocan que este lugar sea tomado en cuenta para la
redensificacion sobre la avenida Aguilar Batres.

La falta de secuencias visuales se enmarca.

Sector que carece de espacios publicos para la recreacion de
los pobladores.

Las barreras fisicas, no son las adecuadas, puesto que
obstruyen al peatén y no permite que el peaton pase,
reduciéndole su libertad de caminar por el sector.
Contaminacion visual por medio del cableado aéreo eléctrico.
No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.

Sector que necesita de un tratamiento de fachada.

Inseguridad.

La verticalidad en los muros de las edificaciones no permite una
integracion hacia el exterior.

No hay peatones, debido a la inseguridad que existe en el
sector.

No hay manejo de textura y color en fachadas, los colores
contrastan.

No existen plazas de interconexion.
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FOTOGRAFIA No. 11
4 AVENIDA HACIA 11 CALLE

vV VYV V VY V

El ancho de acera peatonal es insuficiente para caminar,
ademas existen obstaculos como postes que reducen el
espacio.

Existe mucha contaminacién visual con rétulos y cables
eléctricos que generan una disminucion en las visuales sobre la
arteria primaria, la Vegetacion es ineficiente y los arboles
debido a la contaminacion ambiental que sufre el AMG ha
provocado que la vegetacion esté contaminada o las
consecuencias del smog disminuyan la vida de los arboles del
camellon central.

La falta de secuencias visuales se enmarca.

Sector que carece de espacios publicos para la recreacion de
los pobladores.

No existen valores agregados en el area que permitan que las
personas tengan un mejor nivel de vida, esto se puede observar
facilmente, con solo analizar que no existe una integracién de
las viviendas con la calle, no existe movimiento, ni ritmo y la
carencia de vegetacion disminuye las visuales.

No existe sefializacion adecuada, ni mobiliario urbano.
Contaminacion visual y desechos solidos.

Mezcla de usos del suelo, con industria liviana.

Contaminacion auditiva.

La verticalidad en los muros de las edificaciones no permite una
integracion hacia el exterior.

No hay peatones, debido a la inseguridad que existe en el
sector.

No hay manejo de textura y color en fachadas, los colores
contrastan.

No existen plazas de interconexion.
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6.5 CASOS ANALOGOS

6.5.1 EDIFICIO DE APARTAMENTOS REAL AMADEUS

Este edificio de apartamentos esta ubicado en la
zona norte de la ciudad de bogota, en Colombia.

Entre las opciones que ofrece este complejo de
apartamentos, se puede mencionar, pisos completos,
apartamentos y duplex. Los apartamentos cuentan con una
distribucion sencilla, ofreciendo 3 habitaciones, cocina,
sala/comedor y dos servicios sanitarios completos. Se trato
de manejar una jerarquia a nivel de transparencias en lo
gue es el area social de cada uno de los apartamentos, por
medio de acristalamientos ubicados en las aristas de la
composicién, de piso a suelo.

Formalmente se maneja un concepto bastante
estatico y la utilizacibn de los materiales propios de la
region, el ladrillo y la piedra, buscando integrarse al entorno
por medio de estas texturas. El manejo espacial interior es
bastante rigido ya que no se manejan ni dobles ni triples
alturas, relegando el uso del espacio interior al fin de tipo
funcional.
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En general se puede analizar que estos
apartamentos ofrecen diversidad de opciones de compra y
renta de los mismos, a precios accesibles sin sacrificar la
funcionalidad que se necesita, el uso de materiales lugar y
la implementacion de marcos rigidos como sistema portante
y de sustentacion hacen que el edificio justifique por si
mismo la inversidn de dinero significo su construccion.
Ademas se acopla a las demandas futuras de estética,
funcionalidad, valores agregados (transparencias Yy
balcones), entre otros, todo esto conlleva a una propuesta
arquitectonica confiable y autosostenible.

Lo Urbano:

Desde un punto de vista urbano y de integracion
ambiental se puede observar que este edificio se limita
solamente a su composicién de fachada y sus interiores,
por lo que no se relaciona con el espacio que lo rodea.

La forma de sus cerramientos es muy rigida y choca
en el entorno inmediato como se puede apreciar en la
fotografia, ademas de limitarse a su funcionalidad, también
se limita en la creacion de nuevos espacios de vivienda,
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pues no se observa ningun interés de llevar al usuario a
conocer nuevas sensaciones al momento de vivir su
espacio que ya de por si es estatico y no deja al usuario del
apartamento proponer elementos que lo hagas ser duefo
de su espacio de vivienda, su espacio privado.

6.5.2 EDIFICIO DE APARTAMENTOS INGLESES
(CURITIBA, BRASIL)

Este edificio de apartamentos esta ubicado en la
ciudad de Curitiba Brasil, es el resultado de Ila
implementacion de la redensificacion de los ejes viales de
dicha ciudad. Debido a que se encuentra en una zona
altamente habitacional el edificio traté de integrarse a su
entorno por la altura de su linea de fachada asi como por la
cualidad y color de sus materiales.

La distribucion general de estos edificios se realizo
por medio de modulos, debido a las cualidades del solar en
donde se implanto el complejo. Estos mbédulos se
emplazaron de forma bastante regular, siguiendo los
elementos compositivos de la repeticion.

A nivel de composicion este proyecto presenta un
emplazamiento de tipo lineal regular, lo que permite
centralizar las circulaciones, y en si la distribucion de los
edificios de apartamentos, por otra parte se cuidaron las
separaciones entre edificios para lograr una ventilacion
adecuada, para brindarle a los espacios confort ambiental.

La distribuciéon en modulos brindd, funcionalmente la
separacion de las tipologias de los apartamentos que ofrece
este complejo, asi como un aislamiento acustico apropiado
gue les brinda a los usuarios confort y privacidad.

A nivel funcional los apartamentos estan distribuidos
de manera compacta, teniendo como parte central y de
distribucion de actividades el area social de los mismos,
por otra parte ofrece una adecuada integracion a los
espacios exteriores por medio de una amplia terraza.

GRAFICA 47, MONOGRAFIAS.COM

GRAFICA 48, MONOGRAFIAS.COM
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Lo Urbano:

Contrario al primer caso
analogo, este complejo para
redensificacion se basas en su
entorno, propone una mayor
cantidad de vivienda vy
usuarios en las  éareas
paralelas al eje vial de dicha
cuidad, con esto se prepara
para futuras demandas y la BE®:
incrementacic')n de |a GRAFICA 49, MONOGRAFIAS.COM
poblacién que se inclina a vivir en las proximidades de los
centros de transporte para un mejor desplazamiento dentro
de la ciudad.

B

La repeticibn de modulos es un buen sistema
ahorrativo y que se ejecuta sin mucha complejidad
estructural, el Unico inconveniente es que no deja al usuario
de los apartamentos disfrutar su espacio con un
composicién particular, aunque es justificable ya que con
esto se ahorra mucho y se entrega una obra 100%
terminada.

En general la cuida de Curitiba en Brasil esta
debidamente preparada para satisfacer necesidades
futuras, modelo digno de imitar en nuestro pais ya que se
asemeja a la situacibn que se presentara con la
implementacion del plan de movilidad urbana Transmetro.

78



CAPITULO 7
PROCESO DE DISENO
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PREMISA GRAFICA

7.1 PREMISAS
AMBIENTALES

MEDIO AMBIENTE

Utilizacion de areas
especificas para cada
actividad, evitando alterar
los factores ambientales.

Preferentemente utilizar areas donde no exista
necesidad de destruir areas verdes o reforestadas
que alteren el microclima del lugar.

Aprovechar la topografia del terreno para ubicar la
edificacién, haciendo un analisis topogréafico del
sitio.

Evitar el masivo movimiento de tierras, lo cual
alteraria el sitio, como también encarecer el costo
del proyecto.

AREA ———
REFORESTADA

Incrementar la reforestacién en el sector empleando
especies propias de la region.

Sembrar arboles, arbustos y flores cercanas a las
edificaciones con el fin de proporcionar areas sombreadas
gue mantengan fresco el interior de las edificaciones.

ARBOLES

% %

La vegetacion ayudara a disminuir la alteracion ambiental
en el sector, ayudando a disminuir el aire contaminado y el
ruido producido por automoviles.

Orientar el lado mas largo de las edificaciones sobre el eje
este-oeste para aprovechamiento de vientos cruzados y
evitar la exposicion al sol.

Preferentemente que las edificaciones tengan proporcioén 1:
2, con el lado mayor hacia el norte y sur.

PROPORCION|
1:2

Por ser clima templado el del valle de la Ciudad de
Guatemala, emplear cubiertas altas con ventanearia alta
para crear un mejor confort ambiental.

Utilizar elementos complementarios que ayuden a mejorar
el confort interior de las edificaciones como vegetacién
interior/exterior de las edificaciones.

ORIENTACION ESTE-OESTE
VENTILACION
CRUZADA

e

N\
QA
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REQUERIMIENTO PREMISA GRAFICA

e Utilizar una tipologia arquitecténica atractiva
72 PREM ISAS y funcional basada en la tecnologia
z moderna y accesible que se integre al
MORFOLOGI- entorno. %ﬁ*—
. e Tomar una forma base para todo el %:«‘—
CAS (Rel acion conjunto, la cual podra ser repetitiva con el
fin de lograr integracion de conjunto.
entre
. e Las edificaciones de distinto uso deben ser
hombl’e/m edIO integradas en el exterior a través de
. “ g elementos como plazas, caminamientos,
am b en te/ed |f| areas de estar, vegetacion, etc. B“'ETESFFAIE:SN @ %
. 7 e Utilizar la vegetacion en areas abiertas para m
cacClo n) ingerir la horizontalidad de las edificaciones %
con el propdsito de evitar un impacto visual ]
EDIFICACIONES fuerte. o | -
e En un proyecto arquitectonico donde exista
. . ran cantidad de personas debe contarse @
Busca la tipologia de gon servicios compFI)ementarios para todo el P,QZA%%%
las edificaciones para tener conjunto como guarderias,  Servicios
integracion morfolégica sanitarios, seguridad, equipamiento urbano. %
adecuada, tomando en
cuenta el buen
funcionamiento de las
mismas.
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REQUERIMIENTO

7.3 PREMISAS
DEL PAISAJE
NATURAL Y
URBANO EN
EL
CONJUNTO.

SECTORIZACION

Sectorizar cada una de
las edificaciones de acuerdo
al uso y funcionalidad de las
mismas.

PREMISA

Cada sector debe ubicarse en grupos
funcionales de acuerdo a las actividades y
requerimientos de cada uno, empleando
espacios abiertos que sirvan de enlace
entre los mismos, los que deben ser
confortables, definidos y seguros.

Definir los accesos al conjunto, utilizando
elementos constructivos y naturales. Tomar
en cuenta las calles circundantes para
ubicarlos.

Cada sector del proyecto debe contar con
estacionamientos de acuerdo a la
necesidad de transporte, tomando en
cuenta las especificaciones de dimensiones
para estacionamientos de vehiculos.

GRAFICA

e o g g

Ay,

PARQUEO—%

PARQUEO——*

El manejo de caminamientos amplios en
donde el peatdn sea el elemento principal,
es lo que busca el nuevo urbanismo,
aunado a ello el manejo de areas verdes.
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REQUERIMIENTO

7.4 PREMISAS
DE
SERVICIOS
BASICOS

SERVICIOS BASICOS

Es importante que el
conjunto arquitectonico
cuente con los servicios
basicos en perfecto estado
gque ayudara al buen
funcionamiento del proyecto.

PREMISA

El proyecto debe contar con un sistema de
abastecimiento de agua potable a través de
caudales tratados y entubados. Con un sistema
también de depésitos de agua para emergencias
de escasez en el sector. Emplear sistemas
adecuados de distribucion basado en tecnologia
moderna tomando en cuenta el caudal de agua
con que cuenta el sector.

GRAFICA

s | 8% &

ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

Utilizar el sistema de drenajes municipales,
debiendo contemplar circuitos de drenaje propio
para cada sector del conjunto, unificandose al
unirse al colector municipal. Aprovechar la
topografia del terreno para encauzar las aguas
pluviales teniendo un plan para su utilizacion en
jardineria. Contar con sistemas de tratamiento
de aguas negras. Evitar contra pendientes.

Cada sector del proyecto debe contar con un circuito
eléctrico independiente para facilitar su mantenimiento
y reparacion ubicada en un area especifica. El sistema
eléctrico debe tener la capacidad para abastecer a
todo el proyecto con corriente 110 y 220 voltios. Debe
contarse con servicio de iluminacién puablica en areas
abiertas tomando en cuanta la mejor opcién para ello.

SISTEMA

DRENAJES

COLECTOR
wﬁ“‘ ICIPAL

LAMPARA

.

;\LAM PARA

Contar con servicios complementarios como
extraccion de basura, telefonia, servicio de
emergencia de policia nacional, bomberos y policia
municipal.

Debe contar con un sistema de proteccidon contra
incendios, ubicados en lugares especificos:
Extinguidores en pared, abastecimiento de agua para
bomberos en el exterior de los edificios, sefalizacién y
luces de emergencia.

SENALIZACION

m

R

7

-

ALUMBRADO PUBLICO

BANCAS [
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7.5 PREMISAS DE DISENO

REQUERIMIENTO

CIMENTACION
El sistema
estructural para la
cimentacion debe
responder a las
necesidades de la
edificacion.

PREMISA

Preferentemente el terreno no debe haber sido
rellenado, para evitar hundimientos de las
edificaciones, no debe tener fallas geolégicas ni
areas expuestas a desastres como
inundaciones, deslaves, etc.

La cimentacion debe ser de un sistema uniforme
sélido.

TECNOLOGICO

GRAFICA

ESTRUCTURA VERTICAL

El sistema de estructura y
cerramiento vertical debe ser
resistente e integrable a todo
el conjunto.

El sistema estructural vertical debe ser a través
de columnas principales y muros de carga
distribuidos de acuerdo al tipo de cubierta que
se utilice.

Utilizar un sistema vertical funcional y estético
gue sea de integracién hacia el entorno y el
lugar.

Podran utilizarse paneles de division cuando sea
requerido sélo tabicacién entre ambientes.

ESTRUCTURA
HORIZONTAL

El cerramiento
horizontal como su estructura
debe responder a las
actividades que se realizaran
en la edificacion

El tipo de estructura dependera de las luces a cubrir,
de la funcién del interior de los edificios y del confort
gue se desea lograr. Si las luces a cubrir son grandes
debe pensarse en una cubierta que no incremente el
costo y sea funcional, como por ejemplo, las cubiertas
livianas curvas autoportantes que también ayudaran al
confort ambiental debido a su coeficiente de
transmision térmica. Donde las luces son mas
pequefias y se necesite de individualidad se podra
utilizar un sistema de concreto

Podran utilizarse voladizos o aleros en el exterior que
ayuden el confort ambiental. Los sistemas
seleccionados deben integrarse al entorno natural por
su forma, textura y color.

LUZ GRANDE

VOLADIZO A

VOLADIZOS
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7.6 Programa de necesidades

AREA COMERCIAL

LOCAL TIPO 1
> SS
> Area de exhibiciones
> Area de ventas

LOCAL TIPO 2
> Bodega
> SS
> Area de exhibiciones
> Area de ventas

SOTANO
> Areas de parqueos
» Usuarios

AREA HABITACIONAL
Vestibulo de ingreso
Circulaciones verticales
Ascensores

Cuarto de ductos

Area de mantenimiento

YVVVYYVY

APARTAMENTO TIPO 1
» Vestibulo de ingreso
» Sala

» Comedor

» Cocina

> Area de servicio

» Dormitorio 1

» Dormitorio 2
> Dormitorio 3
» SS General

APARTAMENTO TIPO 2
Vestibulo de ingreso
Sala

Comedor

Cocina

Area de servicio
Dormitorio 1
Dormitorio 2

SS General

VVVVYVYYVYYVY
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7.7 METAFORAS
CONCEPTUALES

En el siguiente punto se hara un recorrido por el
proceso de integracion de conceptos, reglamentos,
premisas y demas instrumentos, para lanzar una solucion
concreta a la probleméatica de la 10 a 11 calle y quinta
avenida a calzada Aguilar Batres. La secuencia que se
llevara sera la siguiente:

METAFORA CONCEPTUAL

Es un proceso de conceptualizacion de ideas que
toma la tormenta de ideas relacionadas con conceptos,
intenciones o funciones para hallar una concepto o metafora
gue guie la concepcion del espacio, dejando de lado ya la
formalidad simple y monoétona, haciendo que el edificio
forme parte de la composicién del espacio.

Se tomardn las dos funciones principales del
complejo: vivienda y comercio, para desglosar todas las
actividades y cualidades de la solucion, para después
establecer un parametro de comparacion que seran los
parametros de conducta del ser humano, dichas normas se
rescatan en este concepto de vivienda y comercio pues se
considera que es un valor del ser humano que se ha
deteriorado e incluso perdido en algunas personas.

Como seres humanos sociables por naturaleza
debemos prever espacios y actividades que faciliten esta
capacidad de interrelacionarnos unos con otros.

CONCEPTOS LLEVADOS A CONFORMAR UN ESPACIO
TRIDIMENSIONAL

Se graficara de manera inicial los conceptos a los
gue se llegaron en la fase de metaforas conceptuales, para
luego llegar a una concepto final entrelazando los cuatro
conceptos obtenidos de la tormenta de ideas y la
interrelacion con las normas de conducta del ser humano.

PREMISAS PUNTUALES DE DISENO

Basadas en las metaforas conceptuales y centradas
en una filosofia de vida social que guie a los grupos
humanos a una mejor convivencia y crear dentro de si
mismos la tolerancia necesaria para la generacion actual.

PRESENTACION DEL PROYECTO ARQUITECTONICO

El proyecto arquitectonico denominado
“REVITALIZACION URBANA, de décima a once calle y
de quinta avenida a calzada Aguilar Batres, zona 11,
Guatemala” sera expuesto de manera grafica por medio de
planos de conjunto, plantas de distribucion, elevaciones,
secciones perspectivas de conjunto y apuntes exteriores e
interiores, todo esto con una explicaciéon del porqu de cada
elemento que compone y brinda una solucién viable a la
situacion actual del sector.
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7.7.1 METAFORA CONCEPTUAL
DETERMINAR UNA INTENCION (FUNCIONES)

APARTAMENTOS

COMPLEJO HABITACIONAL

VIVIENDA

AREA PRIVADA

INTERRELACION DE IDEAS

U
s
U
1

LOCALES COMERCIALES

AREA DE COMERCIO

COMERCIO

AREA PUBLICA
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TRANQUILIDAD

SILENCIO

PRIVACIDAD \\\ /
SEGURIDAD \\\‘;(/// )
UNION "’;‘4’/

BELLEZA ‘}\\\‘}z(g‘q'}]}\\
=N

e

ESTETICA //)‘\s}«'\\\y’,/‘\

PARAMETROS DE CONDUCTA

RESPETO INTERIOR
DISCRECION

FUERZA
RAZONAMIENTO
PENSAMIENTO CRITICO
AUTENTICIDAD
INTELIGENCIA

PLATICAR A\\“’e"’ AUTOSUFICIENCIA
CERCANIA "\\\\,/ RIESGOS
ESPACIO / \/’ FELICIDAD
TRANSICION HAMBRE
PASEO OSCURIDAD
ARMONIA MALDAD
SALUD VENGANZA
ORDEN IRA
CLARIDAD

MUERTE
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INTERRELACION DE IDEAS

SILENCIO

LAS
CUALIDADES
DEL
SILENCIO

ESTETICA

AUTENTICIDAD
INTELIGENCIA

RIESGOS

HAMBRE

OSCURIDAD
MALDAD

VENGANZA
IRA
MUERTE

DISCRECION

RAZONAMIENTO
PENSAMIENTO CRITICO
AUTENTICIDAD

FUERZA
SEGURIDAD

UNION

g’;;‘;ﬁ EL INTELECTO
SATISFACE A
LO FISICO

LA DISCIPLINA DE LA
ESTETICA
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INTERRELACION DE IDEAS

TRANQUILIDAD RESPETO INTERIOR

PRIVACIDAD

TRANQUILIDAD

SILENCIO
ESPACIO
PASEO
BELLEZA
INTELIGENCIA
CLARIDAD CERCANIA
UN SER HUMANO
MAS LIBRE
ORDEN
CLARIDAD LA MENTE CREA
SU PROPIA

CULTURA DE PAZ
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INTERRELACION DE IDEAS

LA DISCIPLINA

DE LA ESTETICA

UN SER HUMANO

MAS LIBRE

LAS CUALIDADES
DEL SILENCIO

\/\/

LA MENTE CREA
SU PROPIA
CULTURA DE PAZ

EL INTELECTO
SATISFACE A
LO FISICO

“LA ESTETICA DEL SER HUMANO POR
SUS PROPIAS IDEAS Y CREENCIAS”

|ESTETICA|<_>| SILENCIO |<—>| CULTURA |<—>| INTELIGENCIA |

91



7.7.2 CONCEPTOS LLEVADOS A CONFORMAR UN
ESPACIO TRIDIMENSIONAL

ESTETICA

ORDEN

El orden que se ha perdido con el paso de los afios y
gue ha creado el caos y decadencia de la humanidad en la
actualidad, ese orden que no limite sino que establezca
pardmetros entre lo aceptable y lo inhumano.

LIMPIEZA

Todo espacio bello y estético debe ser limpio, no
solamente en lo saludable sino que también en lo visual, de
formas sobrias y puras, dejando atras los adornos que sélo
confunden al espectador y captando la esencia de las tres
dimensiones en que se expresa el objeto arquitectonico.

RECORRIDO

Un recorrido no debe confundir al usuario, debe
ayudarlo a comprender el conjunto en que se encuentray a
la sociedad que lo rodea, debe conformar parte del
elemento principal de disefio, en otras palabras debe ser
parte de ese Unico conjunto solucion.

S
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‘ SILENCIO

UNION

Conformando un solo elemento que no se debe
destruir ni corromper, una fortaleza de ideas no debatibles
gue dicten una convivencia social y en armonia.

SOMBRA

Ausencia que crea la dualidad entre la luz y los
elementos que forman el espacio tridimensional.

ICONO

Deja la monotonia y la repeticién atras, creando un
objeto que posee énfasis, escala, frecuencia y digno de
llamarse hito.
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‘ CULTURA

HITO

Un hito marca un punto de referencia dentro de un
contexto monotono u homogéneo, para llegar a la categoria
de hito se debe romper con esquemas y paradigmas,
siempre dentro de lo bello y estético.

ALTURA

No solamente fisica sino que también conceptual, un
proyecto de altura se basa en el maximo de valores
agregados y de elementos que representen su singularidad
como proyecto de altura.

ARTE

Ademas de ser un elemento habitable debe ser un
elemento digno de admirar y analizar visualmente, ya que la
arquitectura genera espacios habitables y que ademas
constituyen obras de arte Unicas.
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INTELIGENCIA

La primera base conceptual por excelencia, desde
donde se desprende toda ciencia y todo arte, capaz de
expresar toda idea por mas compleja que ésta sea.

A través de la inteligencia se logra entrelazar todo
concepto perdido o confuso, es la inteligencia capaz de
componer a nivel tridimensional esos espacios que el ser
humano necesita para habitar y sentirse seguros y duefios
de su espacio intimo.
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LA ESTETICA DEL SILENCIO

o -

Capaz de llevar al wusuario a experimentar :
sensaciones fundamentales en su existencia, sensaciones IV, e e,
gue se han perdido con el paso del tiempo, relegando a las
armonias del ser humano a un segundo plano, dejando
como primero las superficialidades.

El ser humano debe aprender a descubrirse a si
mismo, debe ser responsable de sus actos y por lo mismo
del espacio en donde los realiza, en otras palabras, debe
aduenarse de su vida y de su espacio, debe representar en
cada uno de sus rincones su excelencia de vida.

A través del silencio se inicia el camino a la
excelencia, por lo tanto el silencio ya es estética desde su
inicio, el camino hacia la esencia del espacio y de la vida
serd un camino estético, una estética silenciosa, “La
estética del silencio”.




7.8 PREMISAS PUNTUALES DE DISENO:

IDEA

PREMISA

GRAFICA

COCEPTO

La voluntad de poder

Todo ser animado e incluso
inanimado puede llegar a
ser algo mejor de lo que es
o de lo que lo hicieron ser,
es cuestion de aceptar la
realidad, manejarla,
olvidarla y proponer algo
para mejorarla y decidirse a
ser ese elemento clave
para cambiar la realidad
simple, problematica y sin

PROPUESTA

La propuesta toma en serio
la realidad del problema o
conjunto de problemas para
luego olvidarlos a trav és de
la propuesta fisica
arquitecténica sustentada
por una filosofia o concepto
que, en este caso es la
voluntad de poder, en
realidad: la voluntad de
qguerer ser mejor o “lo
mejor” en el caso mas
profundo.
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IDEA

PREMISA

GRAFICA

ACTIVACION DE LOS
SENTIDOS

Debido a las comodidades
y tecnologia a las que el ser
humano actual esta
acostumbrado ha perdido la
sensibilidad de sus
sentidos, cuyas
herramientas le servian
para desarrollar sus
habilidades de
interpretacion, prevencion,
recreacion y de valoracion
de las cosas que le
producen satisfaccion. Es
momento de recuperar las
habilidades propias y dejar
de depender de
instrumentos y aparatos
gue solo obstaculizan el
pleno disfrute de cada
segundo de nuestra
existencia.

SENSACIONES Y
PERCEPCIONES

A traveés de un buen usoy
manejo de sensaciones y
percepciones se lograra
activar los sentidos del
usuario, por medio de
texturas como superficies
lisas o caminamientos
rusticos, olores en la
vegetacion, visuales y
colores aplicados en toda la
propuesta, sonidos de la
actividad que se realiza
para identificar el area
comercial y el area
residencial y demas
atractivos para que el ser
humano identifique cada
actividad y sepa donde
realizarla con goce y
plenitud.
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IDEA

PREMISA

GRAFICA

LA RAZON

Una de las diferencias entre
el ser humano y el resto de
los animales es que el ser
humano hace uso de la
razon para darle comodidad
a su vida, por lo tanto debe
explotarla al maximo. Debe
comprender el porqué de
las cosas y la consecuencia
|6gica de sus actividades
diarias, por esto debe tener
una razon de sus actos y
una razon de del porqué
percibir y reaccionar ante
un suceso determinado, ya
gue debe comprender el
significado de las cosas y
las cosas deben tener un
significado principal, una
razon de ser y de estar en
donde estan, como una
consecuencia légica de su
planificacion.

ARQUITECTURA
CONCEPTUAL

El conjunto arquitecténico
asi como cada uno de los
elementos que lo
conforman deben estar
sustentados en una idea
fundamental que justifique
su forma y su disefio,
tomando en cuenta las
limitantes y ventajas que el
proyecto pueda ofrecer o
negar. Debe despertar la
inquietud del observador
(usuario) y a la vez
responder esa inquietud,
debe hablar con un
lenguaje arquitectonico
comprensible a los ojos del
ser humano razonable y
justificar su forma y su
funcion por medio de sus
espacios habitables.
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IDEA

PREMISA

GRAFICA

EL SER HUMANO COMO
UN SER DISCIPLINADO

Todo ser animado obedece
a una disciplina inicial, sin
embargo logra o deberia
logar desarrollar su propio
criterio de existencia y las
ideas que regiran ese
concepto propio de vida.
Para alcanzar una vida
verdadera debe despojarse
de todo tipo de imagenes e
ideas absurdas, para no
entorpecer el alcance de
sus metas, ademas de
estar dispuesto a sacrificar
ciertos placeres o deseos
superficiales para lograr
una trayectoria de vida
verdaderamente real, sin
adornos y sin ideas vacias.

TENDENCIAS DE DISENO

La arquitectura debe reflejar
un caracter sobrio y
estético, normado por
formas limpias y colores
suaves.

Es mas que obvio que el
minimalismo aporta los
instrumentos requeridos
para la adaptacion del
proyecto arquitectonico a
una filosofia humana. Ya
con una envolvente estética
y bella.
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IDEA

PREMISA

GRAFICA

EL SER HUMANO Y SU
ESPACIO

Todo ser humano necesita
de un espacio propio para
realizar sus actividades,
sentirse seguro, sentirse
incluido dentro de ese
espacio lo hace propio del
espacio, conforma los
elementos de su espacio de
tal forma que le produzcan
satisfaccion y le ayuden a
llevar una vida mas plenay
comoda. Dicho espacio
debe ser comodo y
agradable a su creador o
adquisidor, para que éste lo
configure de forma unica y
muy propia para sentirse
creador de sus propias
ideas y conceptos.

INTERIORES Y ESPACIOS
LOFT

Se aplicara arquitectura tipo
Loft en el interior de los
espacios para hacerlos
habitables y funcionales a
la vez que son limpios,
bellos y que responden
también a un concepto de
disefio mas directo y sin
adornos que rompan con la
armonia entre la visual del
usuario y la claridad de sus
ideas al apreciar el recinto
donde vivira y realizara sus
actividades diarias.
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IDEA

PREMISA

GRAFICA

ENTRE LA INTIMIDAD Y
EL MUNDO EXTERIOR

La intimidad del ser
humano no debe ser
invadida, el mundo exterior
debe quedarse fuera del
espacio intimo, cada cosa
debe tener un lugar, un
orden y un tiempo. Se hace
necesaria una etapa de
transicion de limpio y
espacio entre el mundo
exterior y la intimidad del
ser humano, para no
mezclar responsabilidades
con placeres o dictaduras e
ideas propias.

AREAS DE TRANSICION

Se debe establecer una
conexioén/transicion al
ingreso del proyecto, para
crear la sensacion de
intimidad y de seguridad,
gue logre neutralizar los
sonidos de la ciudad y las
posible imagenes
publicitarias, se propone
espacios verdes con
vegetacion de altura para
crear una envoltura vegetal
gue proteja al complejo
habitacional incluso de
corrientes de aire en las
areas de descanso.
Ademas se busca crear la
ilusion de un sendero para
hacer el recorrido mas
interesante.
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CAPITULO 8

PROPUESTA
URBANISTICA'Y
ARQUITECTONICA
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PROPUESTA URBANISTICA
JUSTIFICACIONES PREVIAS

INTEGRACION DE LO
ARQUITECTONICO

Como punto de partida se tomaron las alturas
maximas permitidas en areas G-5y G-4 por el POT, asi es
como el complejo de apartamentos comienza a tomar
forma, seguidamente se define la envolvente del edificio
apoyado de nuevos parametros de disefio urbano, dandole
un caracter frontal a toda la fachada, convirtiéndose en un
hito de referencia visual al conformarse como un elemento
homogéneo que represente una guia a través del paseo
urbano que hagan los usuarios (tanto peatones como
automotores).

URBANO CON LO

Teniendo ya el edificio conformado en sus tres
dimensiones, entonces se deriva de él una traza
conceéntrica que guia al resto del proyecto en su ubicacion y
composicién de forma arménica. Todo esto sin alterar la
traza rectangular que definen las manzanas del sector, para
lograr esa tan esperada integracion con el sector.

FUNCIONAMIENTO DE LAS MANZANAS

Cada manzana se distingue por su forma y la
actividad que alberga en su espacio, la primera de ellas se
ubica paralelamente a la calzada Aguilar Batres, se
caracteriza por conformar un espacio verde y ecolégico que
crea una barrera entre las actividades del Transmetro y las
actividades de comercio y habitacional del proyecto
arquitectonico.

La segunda manzana (es la manzana central ya que
el proyecto se encuentra distribuido sobre tres manzanas
perpendiculares a la calzada Aguilar Batres) se constituye
por dos funciones principales, la primera es la funcion

comercial que alberga los comercios que actualmente se
encuentran en el sector, al mismo momento que crea una
actividad entre la barrera natural y el area habitacional. La
segunda funcibn es la recreacion cercana a los
apartamentos apoyada por un area de juegos para nifios y
una cancha polideportiva de dimensiones pequefias, estos
dos elementos se consideran valores agregados ya que en
el plan maestro ya se ha definido un sector para este tipo de
actividades, uUnicamente se incorporan a este espacio
habitacional y comercial para crear actividades de
transicion.

La tercera manzana (la mas alejada de la calzada
Aguilar Batres) alberga el complejo de apartamentos
(actividad habitacional) se ubica en el fondo del proyecto
para crear un espacio mas intimo y protegido del bullicio del
Transmetro por medio de las actividades que se generan en
los espacios intermedios. Cabe mencionar que los
apartamentos gozaran de estas actividades y de la cercania
del transmetro, con esto se logra satisfacer las necesidades
actuales del sector, se estad preparado para necesidades
futuras y se esta protegido de actividades molestas que
pueda generar el Transmetro, en resumen se logra un lugar
digno para vivir.

CALLLES: PROPOSITO DE CADA UNA

Cada calle esta tratada por nuevos parametros de
disefio urbano, convirtiéndose asi en paramentos o lugares
de transicidn entre interiores y exteriores, identificable cada
una por su propia composicion y actividad, la fachada del
edificio de apartamentos, el area de comercio y la barrera
natural distinguen a cada calle en su recorrido y logra que
cada calle tenga su propio mapa mental, elemento clave
para un recorrido agradable a los usuarios.
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8.1 PROPUESTA URBANISTICA

PLANTA DE CONJUNTO

Representa “La estética del Silencio”, a través de
una configuracion pura y que respeta primeramente la traza
original del sector, pero se atreve a proponer una nueva
traza para los peatones derivada de la forma principal del
edifico de vivienda; con esto se brinda un espacio de
expresion libre y que identifica a los usuarios del sector,
quienes expresaron tener la necesidad de espacios
sociables y que invitaran al descanso.

El conjunto se compone por un edificio de
apartamentos tipo loft, un area de comerciales tipo loft, y un
area verde que funciona como barrera natural entre la
calzada principal y el complejo habitacional y de comercios.
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COMPLEJO HABITACIONAL

Pensado directamente para los usuarios del sector,
con quienes se tuvo varias platicas de las experiencias
diarias de las personas y el entorno problematico.

Se concibe un espacio protector y seguro, de formas
puras con cualidades estéticas para reconstituir los valores
del ser humano.

Desde su concepcion se integran los cuatro valores
principales para formar a un ser humano individual y
colectivo; inteligencia, cultura, estética y silencio conforman
la columna de valores que ayudaran a los usuarios de este
complejo de apartamentos.

El interior esta4 definido por espacios loft, para que
cada usuario se aduefie de su espacio y no se sienta
encajonado en el disefio repetitivo y monétono que presenta
la construccion de viviendas en serie, si bien la envolvente
de cada apartamento es similar, el interior queda a criterio
de cada ocupante y provisto de sus respectivas
instalaciones.
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» Crear un area de transicion por medio de una
actividad, comercial en este caso, que sirva como
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AREA VERDE

La sumatoria de toda el area verde llega a un 34%
del total de area a intervenir, no digamos del éarea
construida, con esto se pretende brindar espacios
ecoldgicos y qué mejor lugar para ubicarlo que entre el
corredor de movilidad urbana y el resto del conjunto.
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ELEVACIONES ORTOGONALES
DE CONJUNTO

ELEVACION DESDE 10 CALLE 1800

ELEVACION DESDE 11 CALLE 1800
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ELEVACION DESDE CALZADA AGUILAR
BATRES w500

ELEVACION DESDE 52. AVENIDA 15500
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ELEVACIONES DE CONJUNTO
PERSPECTIVADAS sinEscaLA

DESDE 11 CALLE
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DESDE AGUILAR BATRES

—I.

DESDE 52. AVENIDA
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VISTA AEREA DEL CONJUNTO
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PERSPECTIVAS DEL CONJUNTO
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VISTAS OBLICUAS

CALZADA AGUILAR BATRES Y 102. CALLE
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102 CALLE Y CUARTA VENIDA

CALZADA AGUILAR BATRES ENTRE 102. Y 11 CALLE
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PARAMENTOS

32, AVENIDA

43, AVENIDA 102. CALLE
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VALORES AGREGADOS
AREAS DE REMANSO

Piso amarillo como guia para peatones y textura de piedra laja para
delimitar los espacios de circulacion, también como borde y bancas.

ESQUINAS COMO ESPACIOS ABIERTOS

Para abrir las visuales del usuario y crear espacios activos y asignar
una actividad de recreacion y de interrelacién a las esquinas.

MOBILIARIO URBANO
TELEFONOS PUBLICOS

Colocados en cada interseccion para crear espacios activos y de
servicio para asi unificar las actividades y dejar las aceras libres.

KIOSCOS EN COMERCIOS

Estos seran de gran ayuda para exponer informacion primaria de los
COMercios y sus Servicios que se encuentran en estas manzanas.
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PARQUEO PASOS DE CEBRA

Provisto de control de ingreso y salida, dicho parqueo cuenta con Ya que los peatones tienen prioridad de circulacion sobre los vehiculos
textura de piedra para obligar a los usuarios a circular a baja velocidad; automotores, se han propuesto pasos de cebra en cada esquina de las
este parqueo esta disefiado para que ingresen vehiculos livianos y manzanas a intervenir y entre los comercios y el complejo habitacional
pasados ya que sus radios de giro asi lo permiten. para garantizar el rapido traslado de un lugar a otro.
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ILUMINACION PUBLICA

Se han colocado dos unidades de iluminaciéon en cada poste, para
garantizar la buena iluminacion en las horas nocturnas. También se ha
provisto a estos postes con elementos decorativos y con un disefio muy
particular para contribuir al buen desempefio de los mapas mentales de
cada usuario. En este poste de iluminacién también se han colocado
los depositos de basura para una mejor localizacion en horas de la
noche.
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8.2 PROPUESTA ARQUITECTONICA

COMPLEJO HABITACIONAL
PLANTA BAJA

Doble ingreso amplio caracteriza a nuestro
complejo de apartamentos tipo loft, se puede ingresar
desde la quinta avenida y llegar directamente al médulo
de ascensores, 0 si se prefiere ingresar desde la cuarta
avenida se llegara a un espacio semiabierto que recibira
a sus habitantes con un espacio para descansar, un
espacio verde desde donde se puede apreciar la
panoramica interior de los apartamentos.

Provisto de dos mdédulos de escaleras para brindar
el mismo confort a los usuarios de ambas alas del edificio
se conforma un edifico dinamico y versatil que da la
misma oportunidad de recorrido y de visual a todos sus
habitantes. Es importante mencionar que los muros
exteriores estan corridos 3 metros hacia adentro, esto
con el propdsito de evitar un soleamiento directo de la
fachada exterior por medio de la losa superior que cubre
las horas criticas de sol (10:30 a 14:30 hrs.) y evitan que
el viento rompa directamente con las ventanas de dicha
fachada.

La conformacién espacial estd abstraida de la
metafora conceptual final:

“LA ESTETICA DEL SILENCIO”

86.00

{} +-0.00

INGRESO INGRESO

PLANTA BAJA 1/500
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COMPLEJO HABITACIONAL
PLANTA ALTA TIPICA

Siguiendo la conformacién del primer piso, este
segundo piso y sus pisos superiores abrazan al habitante,
ocupando los espacios de ingreso con espacios habitables
gue generan un movimiento circular dentro del edificio.

86.00

Se propone una corredor que conecta el ingreso de
todos los apartamentos con los modulos de escaleras y el
modulo de ascensores, dejando a libertad del usuario su
decision de desplazamiento, en otras palabras se brindan
alternativas y el habitante simplemente decide cudl utilizar
dando libertad de eleccion a cada ser humano que también
busca su individualidad dentro de este espacio colectivo.

PLANTA ALTA TIPICA 1/500
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ESTRUCTURA

Conformada por marcos estructurales rigidos de
concreto pretensado y fundido in situ, una solucién légica y
gue satisface las demandas de esfuerzo y compresién de
las luces a cubrir.

Dicho sistema estructural es bastante conocido en el
medio de la construccion, ya que todos sus componentes se
pueden adquirir en la mayoria de distribuidoras de
materiales de construccién, sélo requiere un previo calculo
de las estructuras. Por otra parte las vigas de concreto
pretensado se pueden adquirir en varias casas de
materiales prefabricados a un precio accesible y que
compensa las horas/hombre de trabajo.

Los marcos estructurales rigidos trabajan a compresion,
compensando las fuerzas de tension y compresion entre si
y lograr un sistema estable y que se autocompensa.
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INSTALACIONES

Se centralizd el espacio de las instalaciones tanto
horizontal como verticalmente, previsto para cualquier
reparacion futura.

Los ductos verticales estan unidos por cajas de
registro general ubicadas 30 centimetros debajo del nivel de
piso terminado y llevados hasta la acometida principal
ubicadas en la décima y once calles para aprovechar la
pendiente natural de la calle y evacuar o captar los servicios
bésicos.

En la actualidad este sistema es bastante utilizado,
ya que ofrece considerables ventajas al momento de su
construccion y se acopla a las necesidades futuras debido a
su facil ubicacion y distribucion de las diferentes tuberias a
utilizar.

Unicamente se debe tener el cuidado de dejar una
separacion minima de 30 centimetros entre cada tuberia,
segun normas de EMPAGUA, EEGSA Y el reglamento de
construccion de la municipalidad de Guatemala.
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SOTANOS

SOTANO 1

Se logra una circulacion vehicular sin cruces, se
prevén rampas independientes de una sola via para evitar
colisiones vehiculares y congestionamientos de cualquier
tipo, las pendientes de las rampas se respetan quedando
dentro de la pendiente maxima que es del 15%.

Este primer soOtano cuenta con 132 plazas de
parqueo mas 8 plazas de parqueo para discapacitados
inmediatas al médulo de ascensores.

Se prevén dos pozos de luz y ventilacion natural para
dejar escapar los gases automovilisticos y mantener una
atmésfera agradable incluso en los sétanos.
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5 AVENIDA

e | \ == \u T \
10

L
—on—|
i s -
L= | i |

> /k 132 PLAZAS $ l\

+16 DISCAPACITAODS
= -3.50
| N

HW\ /(H\
-----

SALIDA A
5 AVENIDA

SOTANO 1 1/500

127



SOTANO 2

De similares caracteristicas que el so6tanol, este
complementa el nimero requerido de plazas de parqueo,
afiadiendo otras 8 plazas de parqueo para discapacitados,
es en este s6tano donde rematan los pozos de luz con un
jardin que genera oxigeno para dicho ambiente.
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COMERCIALES
PLANTA NIVEL 2

Esta planta queda al mismo nivel del complejo
habitacional para un mejor acceso, y queda encima de la
planta baja del nivel de comercios, se pensé en dar una
acceso peatonal mas directo a los habitantes del complejo
habitacional, y un acceso vehicular inmediato a los usuarios
gue circulan en la calzada Aguilar Batres.
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NIVEL 1

Conectado al nivel 2 por medio de dos moédulos de
escaleras. Este modulo de comerciales se conforma de la
misma manera que el complejo habitacional, llevando la
misma topologia de disefio y creando un espacio de
comercio entre el area de vivienda y el corredor de
movilidad urbana.
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ESTRUCTURA

Conformada por marcos estructurales rigidos de
concreto pretensado y fundido in situ, una solucién légica y
gue satisface las demandas de esfuerzo y compresién de
las luces a cubrir.

Dicho sistema estructural el bastante conocido en el
medio de la construccion, ya que todos sus componentes se
pueden adquirir en la mayoria de distribuidoras de
materiales de construccién, sélo requiere un previo calculo
de las estructuras. Por otra parte las vigas de concreto
pretensado se pueden adquirir en varias casas de
materiales prefabricados a un precio accesible y que
compensa las horas/hombre de trabajo.

Los marcos estructurales rigidos trabajan a compresion,

compensando las fuerzas de tensién y compresion entre si
y lograr un sistema estable y que se autocompensa.
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INSTALACIONES:

Se centralizd el espacio de las instalaciones tanto
horizontal como verticalmente, previsto para cualquier
reparacion futura.

Los ductos verticales estan unidos por cajas de
registro general ubicadas 30 centimetros debajo del nivel de
piso terminado y llevados hasta la acometida principal
ubicadas en la décima y once calles para aprovechar la
pendiente natural de la calle y evacuar o captar los servicios
bésicos.

En la actualidad este sistema es bastante utilizado,
ya que ofrece bastantes ventajas al momento de su
construccion y se acopla a las necesidades futuras debido a
su facil ubicacion y distribucion de las diferentes tuberias a
utilizar.

Unicamente se debe tener el cuidado de dejar una
separacion minima de 30 centimetros entre cada tuberia,
segun normas de EMPAGUA, EEGSA Y el reglamento de
construccion de la municipalidad de Guatemala.

A
ACOMETIDAS

CAJA DE
REGISTRO

TUBERIA \\
GENERAL \\

CAJA DE
REGISTRO

ACOMETIDAS

INSTALACIONES
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Presupuesto de Areas y Volimenes

) UNIDAD DE TOTAL COSTO CON INDIRECTOS
No. RENGLON CANTIDAD MEDIDA
Unitario Total Total por Renglon

1 Preliminares 125,829.10
1.1 |Limpiay Chapeo 21150.00 m? Q 1.091Q 22,995.53
1.2 |Trazo y Estaqueado 1283.40 ml Q 6.24 |1 Q 8,003.22
1.3 |Bodega y Guardiania 1.00 Global Q 3,830.36 | Q 3,830.36
1.4 JLetrinay Ducha 20.00 M2 Q 4,550.00|Q 91,000.00

2 Movimiento de tierras 3,263,269.45
2.1 |Excavacion 35244.25 m3 Q 87.36 | Q 3,079,035.86
2.2 |Excavacién Estructural 880.56 m3 Q 3411 Q 30,035.99
2.3 |Relleno Controlado 1650.15 m3 Q 9344 | Q 154,197.60

3 [Cimentacion 1,042,057.10
3.1 |Zapatas tipo 0 40.00 Unidad Q 2,352.01 | Q 94,080.34
3.2 |Zapatas tipo 1 30.00 Unidad Q 1,988.61 | Q 59,658.23
3.3 |Viga de amarre Unidades o ml 400.00 ml Q 545.25 [ Q 218,101.57
3.4 |Cimiento corrido 990.00 ml Q 409.00 | Q 404,905.06
3.5 |Emplantillado 900.00 m2 Q 162.82 [ Q 146,536.84
3.6 |Solera de Humedad 990.00 mi Q 119.97 | Q 118,775.05

4 Levantado de muro 13,312,777.68
4.1 |Levantado de muro de block 30580.00 m2 Q 17756 | Q 5,429,925.91
4.2 ]Solera Intermedia (sillar) 27630.00 m| Q 69.20 | Q 1,912,071.35
4.3 |Solera Sillar en Ventaneria 15810.00 ml Q 185.79 | Q 2,937,418.32
4.4 ]Columnas tipo C1 Unidades o ml 1800.00 ml Q 1,125,651 Q 2,026,164.61
4.5 ]Columnas tipo C2 Unidades o ml 375.00 ml Q 1,103.26 | Q 413,724.24
4.6 |Pinesy Grout 4580.25 Unidad Q 12957 | Q 593,473.26

5 Losas de Entrepiso 14,294,250.02
5.1 JVigastipo 1 Unidades o ml 7200.00 ml Q 54525 |1 Q  3,925,828.27
5.2 |Vigas tipo 2 Unidades o ml 1180.00 ml Q 515.11 [ Q 607,831.91
5.3 |Losa de entrepiso/final 37587.69 m2 Q 259.68 [ Q 9,760,589.84

6 Instalacién Hidraulica 120,618.94
6.1 |Agua Potable (instalacion general) 2.00] Global |Q 60,309.47 [ Q 120,618.94

7 Instalacion de Drenajes Q 347,961.10
7.1 |Drenaje (instalacion general) 2.00] Global |Q 173,980.55 [ Q 347,961.10

8 Instalacion Electrica Q 627,868.25
8.1 [Instalacion Eléctrica 1.25] Global | Q 502,294.60 | Q 627,868.25




9 JAcabados 16,405,132.66
9.1 |Repello 92987.00 m2 Q 3192 | Q 2,968,111.83
9.2 |Cernido 92987.00 m2 Q 38.30 | Q 3,561,734.20
9.3 |Pintura interior 69740.25 m2 Q 24511 Q 1,709,632.41
9.4 |Piso base para Ceramico o similar 21218.46 m2 Q 8353 Q 1,772,275.43
9.5 |Piso 21218.46 m2 Q 28157 | Q 5,974,514.14
9.6 |Pafiuelos 6352.41 m? Q 65.94 | Q 418,864.65
10 [JPuertas y Ventanas 3,579,258.38
10.1 |Puertas de vidrio ingreso principal 56.00 m2 Q 510.71 | Q 28,600.00
10.2 |Puertas 144.00 Unidad Q 1,991.79 | Q 286,817.14
10.3 |Ventaneria 2340.00 m2 Q 1,279.12 | Q  2,993,152.00
10.4 |Limpieza Final 42324.00 m? Q 6.40 [ Q 270,689.23
11 JUrbanizacion Interior 2,795,520.72
11.1 |Bordillos 47.3 ml Q 111.98 | Q 5,296.75
11.2 JAceras 16674.95 m2 Q 130.00 [ Q 2,167,743.50
11.3 |Carpeta asfaltica 10000 m2 Q 53.63 | Q 536,250.00
11.4 JPintura de &rea de parqueos 564.5 m| Q 23.00 | Q 12,982.07
11.5 |Area verde 7402.5 m2 Q 990 | Q 73,248.40
12 JAPARTAMENTOS Q 27,104,000.00
12.1 |Tipo 1 96.00] UNIDAD Q 234,000.00 [ Q 22,464,000.00
12.2 |Tipo 2 20 UNIDAD Q 232,000.00 | Q 4,640,000.00
TOTAL Q83,018,543.40
13 [IMPREVISTOS 5% Q4,150,927.17
14 JHONORARIOS (Planificacion y Supervision) 30% Q24,905,536.02
TOTAL Q112,075,006.59

CIENTO DOCE MILLONES SETENTA Y CINCO MIL SEIS CON CINCUENTA Y NUEVE CENTAVOS




Cronograma de Ejecucion

No. RENGLON Mes 1 Mes 2 Mes 3 Mes 4 Mes 5 Mes 6 Mes 7 Mes 8 Mes 9 Mes 10 | Mes11l | Mes12 | Mes13 | Mes 14 | Mes 15| Mes 16 | Mes 17 Mes 18
Semana l|2|3|4123 2|3 2|3 2|3 2(3[4 2(3[4 2(3[(4]1[2]|3]|4 2(3[4 2(3[4 2(3[4 2(3[4 2|3[4]1({2({3]4]1{2({3]|4 2|3 2|3
1 |preliminares
1.1 |Limpia y Chapeo
1.2 |Trazo y Estaqueado
1.3 |Bodega y Guardiania
1.4 |Letrinay Ducha
2 Movimiento de tierras
2.1_|Excavacion
2.2 |Excavacion Estructural
2.3 |Relleno Controlada
3 Cimentacion
3.1 |Zapatas tipo 1
3.2 |Zapatas tipo 2
3.3 |Viga de amarre
3.4 _|Cimiento corrido
3.5 |Emplantillado
3.6 |Solera de Humedad
4 |Levantado de muro
4.1 |Levantado de muro de block
4.2 |Solera Intermedia (sillar)
4.3 |Solera Sillar en Ventaneria
4.4 |Columnas tipo C1
4.5 |Columnas tipo C2
4.6 |Pinesy Grout
5 Losas de Entrepiso
5.1 |Vigas tipo 1
5.2 |Vigas tipo 2
5.3 |JLosa de entrepiso/final
6 |instalacion Hidraulica
6.1 JAgua Potable (instalacion general)
7 Instalacion de Drenajes
7.1 |Drenaje (instalacién general)
8 Instalacion Electrica
8.1 [instalacion Eléctrica
9 Acabados
9.1 |Repello
9.2 |Cernido
9.4 |Pintura interior
9.5 |Piso base para Ceramico o similar
9.6 |Piso
9.7 |Pafiuelos
10 JPuertas y Ventanas
10.1 JPuertas de vidrio ingreso principal
10.2 |Puertas
10.3 |Ventaneria
10.4 |JLimpieza Final
11 |urbanizacion
11.1_|Bordillos
11.2 JAceras
11.3 |Carpeta
11.4 |Pintura de area de parqueos
11.5 ]Area verde
12 JApartamentos
12.1 |Tipo1l
12.2 |Tipo 2




8.3 VIABILIDAD

La propuesta planteada esta enmarcada en un
area que ha sido afectada a través de los afios por la
industria, el comercio, actualmente por la contaminacion
y por el crecimiento desordenado y usos de suelos
mixtos que se dan a lo largo de toda la arteria.

Al reunificar todos los componentes que
conforman el disefio aqui propuesto cabe mencionar que
cumple con aspectos de vialidad tales como técnicos,
sociales, ambientales, y econdmicos. A continuacién se
describe porqué esta propuesta arquitectonica es viable
para poderla llevar a cabo y ademas que si funja ser una
herramienta de apoyo técnico al Plan de Metropoli
Guatemala 2020.

Al decir que la propuesta es viable técnicamente
se abarcan varios temas, es decir, es viable
ambientalmente, urbanisticamente, entre otros. Esto
debido a que si se observa el entorno actual, y el
desarrollo del todo el documento escrito dirigido a la
solucion de la propuesta vista, se ha utilizado y dado
prioridad también a lo que es la vegetacion, a los tipos de
arboles a utilizar, principalmente por estar en una arteria
de gran comunicacién principal dentro de la regién
metropolitana.

De hecho, actualmente algunas de las viviendas,
comercios localizados en las manzanas si mucho
contienen en su interior, areas verdes, arboles, o alguna
caracteristica de vegetacibn que le permita al ser
humano poderse recrear y no permanecer en espacios
cerrados con cuatro paredes a los lados.

La propuesta hecha como se decia anteriormente,
es viable técnicamente porque para su disefio le dio
prioridad a criterios de planteamiento del nuevo
urbanismo, en donde se retoma algo ya hecho y se
revitaliza, y al revitalizar implica dar al lugar vida, dar al
lugar y a la poblacion elementos que actualmente
carecen. Tal como: falta de areas verdes, areas para
convivencia, revitalizar areas y darles el valor que
merecen para contribuir a la calidad de vida de los
habitantes del lugar.

Entonces, en resumen se puede decir que se
cumple con los objetivos del proyecto y ademas se
recaba en afirmar apoyandose en el Reglamento del
Ministerio de Ambiente, que la proteccion y mejoramiento
del ambiente y los recursos naturales es fundamental
para el desarrollo social y econémico del pais de manera
sostenida, dando asi a los habitantes locales como al
plan de Metrépoli 2020, que es un plan para todos.

Es viable econémicamente, ya que por ser un
complejo de viviendas, enfocado al nuevo urbanismo, las
premisas del mismo dictan una convivencia entre los
diferentes sectores econdmicos para una mejor calidad
de vida y dejar de una vez las diferencias entre las
supuestas “clases sociales”. Es por ello que la propuesta
tomd y albergd poblacion de bajo y mediano alcance
segun éste lo permitia, por su alcance econdmico,
creando asi una amalgama de cualidades urbanisticas y
ofreciendo las mismas ventajas y servicios a toda la
poblacién del sector.

136



De modo que al revitalizar, se levantara en cierta
medida el sector economico del lugar. Ya que la zona
posee un sector precario, por lo que se hace necesario
intervenir con la revitalizacion y al rescatar las zonas
muertas y abandonadas del lugar, con el complejo
habitacional, se pretende centralizar las viviendas de una
forma ordenada y equitativa para satisfacer vy
proporcionar un lugar digno para vivir. De modo que no
s6lo el lugar de estudio se ve favorecido
econdmicamente, sino los demas sectores colindantes,
ya que se eleva la plusvalia del lugar, haciendo que
turistas nacionales y extranjeros, e incluso del interior de
la Republica que ingresan por la arteria de la Aguilar
Batres, les llamaria la atenciébn el lugar, y sus
colindancias se verian en la obligacion de mejorar sus
fachadas, ambientes, lo cual llamaria la atencién en el
consumidor, quien es el ente principal en contribuir con la
economia del pais.

La propuesta es viable socialmente, ya que
planteo una planificacion para la realizacion de este
complejo en una planificacion participativa, en que se
tomd en cuenta la opinion de la poblacién que converge
en el area sino que también al ser esta propuesta una
herramienta extra de apoyo técnico al Plan de Metropoli
Guatemala 2020, y junto con el POT (Plan de
Ordenamiento Territorial) toman ahora en cuenta la
opinion del ciudadano para gestionar y realizar su
planificacion. Por otra parte cabe mencionar que es
viable socialmente porque se busc6é cambiar la forma de
vivir de los pobladores actualmente, para buscarles una
mejora en su calidad de vida, incluyendo que los
espacios disefiados tengan capacidad para albergar una
poblaciéon del 3% equivalente a 553 habitantes para el

afio 2,035. Quienes conformaran en ese entonces 118
familias, es decir, 4.8 miembros por familia, de quienes
actualmente sus progenitores no poseen recursos de
suelo, ni de equipamiento urbano minimo, asi como
tampoco recursos econdmicos ni de comercio que
generen una calidad de vida digna de un ser humano.

La magnitud, ubicacion, conveniencia, y
disponibilidad de infraestructura en el area

El proyecto planteado se considera de mediana
magnitud, ya que a pesar de que tomara en cuenta todo
lo de las manzanas propuestas y reunificarlo en edificios
de habitaciones para la poblacion residente, es
considerado de dicha manera ya que colabora con el
Plan de Metropoli Guatemala 2020, y esto hace que el
mismo plan lo pueda tomar en cuenta y junto con la
participacion ciudadana venir e intervenir en el mismo, ya
gue se tiene un asesoramiento previo de ver el impacto
gue éste provocaria en relacién con el entorno y el gasto
econdémico que el mismo tendria; en resumen , es una
alternativa de solucién que se aporta a dicho plan para
contribuir a una planificacion.

De modo que ello conlleva la ubicacién, es decir, que se
encuentra en un area que puede ser rescatada, y asi
contribuir a mejorar el area, aprovechando la
conveniencia del lugar, un area de comercio y via
principal de comunicacion a la ciudad Metropolitana,
entre otros, y aprovechando la disponibilidad de los
recursos en el area como luz, drenajes, y contribuyendo
a mejorar servicios como las vias y dandoles un
tratamiento a algunos de ellos.
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Después de exponer lo anterior se analiza una
evaluacion que determina en si la realizacion del
proyecto.

Evaluacién Institucional

El proyecto del complejo habitacional sera tomado
en cuenta por los planificadores del Plan de Metropoli
Guatemala 2020. Tomando de él lo mejor para gestionar
sus planes, programas y proyectos.

Evaluacién Financiera

Al evaluarlo y observarlo con la revitalizaciéon en
aplicacion del Nuevo Urbanismo, el lugar serd mas
visitado, principalmente los comercios, porque su
ubicacion y manejo de ellos con el entorno local, creara 'y
formaréd inmuebles atractivos.

Lo que provoca que la poblacién especialmente el
consumidor los visite. Y junto con el resto de propuestas,
crean un complejo macro que revitalizaria en cierta forma
todo el lugar generando ventas, ingresos y egresos que
ayuden a la empresa mediana y con ello a menor escala
a la economia del pais.

Y aprovechando ello, se pueden dar incentivos
gue la misma Municipalidad de Guatemala, trabaje con el
Ministerio de Ambiente y a la vez trabajen con
instituciones que estén aliadas al bienestar del ser
humano especialmente, a las familias y su vivienda.

Por otra parte, se puede crear alianzas de la
Municipalidad con el mismo pueblo, para hacerlos formar

parte del proyecto, y que a la vez los mismos estén
entusiasmados al formar parte integral del complejo y se
puede optar con ayuda de iniciativa privada,
constructoras, FIS, FONAPAZ; para que ayuden a crear
y construir estos inmuebles. Ya sea que de alguna
manera la poblacion a beneficiar brinde su mano de obra,
y trabaje junto a las instituciones mencionadas con
anterioridad, y que la misma Municipalidad busquen los
medios de donde obtener fondos para llevar a cabo la
edificacion en si.

Otra alternativa financiera podria ser solicitar
ayuda a través de una ONG, encargada de velar por el
bienestar social y desarrollo de la habitabilidad de las
personas, que junto con la Municipalidad busquen un
acuerdo mutuo en donde ambas partes se comprometan
a llevar a cabo la planificacion y construccion del
complejo aunando a ello como se mencionaba
anteriormente, tomar a la poblacion a beneficiar y hacerla
parte del complejo, proporcionando su mano de obra, ya
gue con esto se disminuira los costos.

Evaluacion Social

Al mejorar las condiciones de imagen urbana, en
todo el lugar los ingresos econdémicos de la media
empresa que se encuentran a lo largo de la Aguilar
Batres, principalmente, y los colindantes al proyecto junto
con tratamiento de areas verdes, se incrementan visitas
al lugar, y entonces se evitaria la desolacion que existen
en esas calles por crearse inseguras, por lo que se
pueden volver a retomar actividades como la recreacion
en las calles, o dentro de el complejo que ha sido
relegada a segundo plano. De lo anteriormente descrito y
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lo que con anterioridad se describié, brinda ayuda y
apoyo social a los pobladores, devolviéndoles areas para
el desarrollo de sus actividades y proporcionarles un
lugar agradable y no un lugar que provoque sensaciones
de inseguridad en ellos que soélo por compromisos
algunos tengan que visitar el area, y que de lo contrario
se alejan.
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CONCLUSIONES

> La propuesta de este anteproyecto representa la

lucha por recuperar los espacios de la ciudad que
han sido victimas del caos vial e industrial.

Se pretende hacer una propuesta puntual, pero debe
guedar claro que la intervenciéon directa en el lugar
de la problemética, se deberd hacer mediante un
equipo de trabajo bien organizado para que el trabajo
sea uniforme y con un punto de vista mas real para
aportar soluciones que perduren en el tiempo y que
alcancen a la siguiente generacion de habitantes, por
lo menos.

Este documento pretende brindar una vision de como
deberia funcionar idealmente un sector residencial,
partiendo primeramente de su deterioro y su
crecimiento desordenado, para reestablecer las
premisas y los usos de suelo y asi mejorar la calidad
de vida de los habitantes de este sector y poca a
poco la calidad de vida de la ciudad de Guatemala.

Desde un punto de vista de andlisis concreto, se
puede asegurar que el crecimiento desordenado y
desproporcionado para la ciudad de Guatemala,
obligb a sus habitantes a buscar soluciones
individuales y que cubrieran una necesidad propia y
no una necesidad colectiva, esto tiene como
resultado el estado actual del sector de estudio y

hace necesario un plan de reordenamiento y de
proyeccién hacia necesidades futuras.

El reordenamiento del sector contribuye en varios
aspectos: las seguridad de los habitantes se
recupera a través de crear visuales y sensaciones
dentro del complejo habitacional.

Se invita a las autoridades universitarias Yy
municipales a darle continuidad a este tipo de
propuestas, ya que contribuyen a una mejor
desarrollo humano vy territorial, y proponen el rescate
y mejoramiento de areas perdidas y en abandono.
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RECOMENDACIONES

» Se recomienda tomar en cuenta este tipo de estudios
en la implementacion de nuevos espacios urbanos
para tomarse como una referencia previa a una
planificacion urbana.

» Se recomienda a los nuevos estudiantes de
arquitectura de todo el pais consultar este
documento, ya que contiene informacion util para
conocer la realidad guatemalteca y acercar al
estudiante a una arquitectura mas humana y que
respete los lineamientos de que cualquier entidad de
gobierno implemente en el campo del arquitecto.

» Se recomienda consultar este documento para la
mejor comprension del método de disefio
denominado “Metéforas Conceptuales” ya que dicho
método de disefio ha sido asesorado por el Dr.
Monterroso, asi que puede aprovecharse para seguir
la linea de conceptos que aca se manejan y de las
ideas expuestas, bastante cercanas a la realidad de
Guatemala.

» Se recomienda a los residentes en la zona 11 de
Guatemala consultar los documentos que se han
elaborado como trabajo de tesis, ya que brindan
alternativas a la problemética actual del Transmetro,
para que puedan mejorar su calidad de vida
explotando los recursos que se tienen al alcance.
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