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1. Marco Conceptual en condiciones fisicas y de equipamiento inadecuado, ubicados sobre el derecho
de la via férrea del tramo Amatitlan. (Ver Fotografia 1 y 2).

1.1. Antecedentes

Ante el actual abandono de la via férrea y su deterioro gradual, nace la
necesidad y la importancia de la recuperacion del patrimonio ferroviario en
Guatemala que en el pasado fue una fuente muy importante de desarrollo social e
industrial y que le dio auge a la economia nacional para el traslado de carga de
productos agricolas (café y banano que en ese entonces eran los productos
principales), y asi acortar tiempo de desplazamiento entre los diferentes
departamentos hacia la capital. Por otro lado la pobreza extrema, falta de trabajo,
y desastres naturales provocO el surgimiento de asentamientos precarios en
diferentes puntos del pais, algunos de ellos gradualmente se fueron ubicando
ilegalmente sobre el derecho de la via férrea, principalmente en el sector sur del
pais.

Actualmente existe un proyecto de rehabilitacién y restauracion de las Fotografia 1 Invasion del derecho de via férrea en Amatitlan
Estaciones de la Via Férrea, coordinado por el Centro de Investigaciones de la Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)
Facultad de Arquitectura (CIFA) y la cooperacion de la Autoridad para el manejo
sustentable de la cuenca y del lago de Amatitlan (AMSA), por medio del cual se
detecto6 la urgencia de reubicar los asentamientos localizados en el derecho de la
via férrea, en el municipio de Amatitlan, departamento de Guatemala. Para ello
se esta creando un anteproyecto de reubicacion urbanistico de los asentamientos
ilegales y como justificacion se debe tomar en cuenta el desarrollo de la presente
propuesta que pretende tomar conciencia sobre la valorizacién del tramo
ferroviario y su influencia en el campo urbanistico y de planificacion territorial, asi
como plantear una solucién arquitecténica para que las familias de los
asentamlientos gocen de una vivienda digna que es el objetivo principal del
estudio.

El presente estudio abarca, la situacibn de las familias de los
asentamientos humanos que actualmente se encuentran viviendo ilegalmente y

Fotografia 2 Invasién del derecho de via férrea en Amatitlan
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)

! Ferrocarriles de Guatemala, Diagnostico PrelimiteaFEGUA, Presentacion Digital. p.
12



Cuando se inician la toma de tierras, los terrenos aledafios a la via férrea
son los primeros en ser ocupados al igual que laderas de barrancos. Estos
asentamientos han surgido en distintos momentos de la historia de la ciudad. A
raiz de los terremotos de 1917 y 18, familias afectadas ocuparon los terrenos al
final de las 15, 16 y 17 calle zona 1 se formo el campamento Gerona. En la
década revolucionaria son ocupadas areas de las zonas 1y 8 de la ciudad por 25
familias la mayoria migrantes del altiplano, viudas y madres solteras necesitadas
de un techo, asentamiento conocido como 20 de octubre. Posteriormente
construyeron los asentamientos Terminal 11y .2

El ferrocarril fué factor de desarrollo en el pais, como parte de los
proyectos realizados por el General Justo Rufino Barrios en el afio de 1,873 como
servicios de los caminos de hierro y conocido como el siglo del ferrocarril (XIX) y
apogeo de las naciones adelantadas para la produccion natural, que significaba
riqgueza en nuestro pais. (Ver fotografia 3).

Fotografia 3 Linea férrea en orilla del Lago de Amatitlan
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)
Para el periodo de 1877 empez6 el funcionamiento del ferrocarril esto a
raiz del otorgamiento de la concesién del ferrocarril del sur (que uniria a

2 Moran Mérida, Amanda. Condiciones de vida y teremg la tierra en asentamientos
precarios de la ciudad de Guatemala. 22 ediciomteBuala: Ediciones CEUR-USAC,

2000.
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Guatemala — Escuintla con el Puerto de San José), a los sefiores Guillermo
Nanne y Luis Schlesigerl. El suefio de estos caballeros era que Guatemala
contara con un “CABALLO DE ACERQ". (Ver Fotografia 4).3

Fotografia 4 Estacion central del ferrocarril
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)

En marzo de 1996 el gobierno del sefior Alvaro Arz( y en el proceso
privatizacion, suspenden las operaciones ferroviarias aduciendo que causaban
perdidas al Gobierno, pérdidas calculadas en Q.150.00 por tonelada transportada.
Con esa medida, fueron cerradas todas las estaciones, a excepcion de las
estaciones de Tecun Uman, Puerto Barrios y Central, por ser puertos fronterizos,
maritimos y Centro de operaciones.”

3 Historia del Ferrocarril en Guatemala. Boletin R0. Museo del Ferrocarril, FEGUA,
2004.

4 Amado Q, Karla Paola. Gonzélez M Ronel Estuardd(dX, Julio Roberto. Central
internodal, restauracion y reciclaje, Estacion &\@aria de Ayutla, Tesis de grado.
Universidad de san Carlos de Guatemala. Facult#&tqlétectura. 2006. p. 44
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El 21 de marzo de 2005 se publica en el Diario Oficial el Acuerdo
Ministerial en la que son declaradas como Monumentos Histéricos 10 Estaciones
Ferroviarias en la Costa Sur de Guatemala, Talleres y Patios de la Estacién
Central. EI mismo dia, fueron declarados terminados los trabajos de restauracién
de la Locomotora General Electric No. 606 Unica en el mundo. Don Luis
Hernandez, asume la Direccion del Museo del Ferrocarril, en abril de 2005, las
instalaciones del Museo del Ferrocarril, fueron escenario anfitrion de mas de 70
integrantes de la Asociacion Latinoamericana de Ferrocarriles ALAF, en mayo de
2005, el Museo del Ferrocarril es escenario del lanzamiento oficial a nivel nacional
de Expo Chiquimula 2005.°

Como ya se indic6 anteriormente, el proyecto del Centro de
Investigaciones de Facultad de Arquitectura, (CIFA), planteé una fase inicial para
revalorar el patrimonio inmobiliario de los ferrocarriles de Guatemala,
considerando dentro de las acciones la pronta puesta en circulacion de los trenes,
sin embargo esto sera posible al desalojar el derecho de via, que actualmente se
encuentra invadido.

1.2. Definicion del Problema

Por medio de los estudios que realiz6, el Centro de Investigaciones de la
Facultad de Arquitectura, (CIFA), detectd la problematica habitacional e invasién
de terrenos pertenecientes a la linea férrea, lo cual provocé la necesidad de
realizar el presente estudio en un tramo ferroviario ubicado en Amatitlan,
Guatemala, en el cual se identificaron los asentamientos precarios siguientes en
Amatitlan:

% El Relleno
@ |IRTRA
& Salitre

® Ferrocarriles de Guatemala, Diagnostico PrelimiteaFEGUA, Presentacion Digital. p.
13
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Las principales consecuencias del problema planteado son:

# Pérdida del derecho de via férrea, propiedad de Ferrocarriles de
Guatemala, por invasiones.

# Se ha propiciado la depredacion de material de la via férrea, tal como
traviesas y material ferroso, incluso postes telegraficos.

4 Deterioro y destruccion de las estaciones ferroviarias.

Los drenajes improvisados de las viviendas en el derecho de via,
estan causando dafios por erosion hidrica y contaminacion en la
infraestructura férrea, ademas de pozos artesanados a una
profundidad promedio de 3 metros, que afectan la capa freética, la
sustentacion de la via y su derecho.

Por las razones anteriores se requiere una solucién integral en la cual
participen pobladores, instituciones gubernamentales y no gubernamentales.

1.3. Delimitacion del Problema

1.3.1. Delimitacion Fisica

El presente estudio se localiza en el municipio de Amatitlan del
departamento de Guatemala, entre las estaciones de Amatitlan y la de Palin,
ubicado desde la milla 116.00 a la milla 221.30, con una extension de 5.30 millas
gue equivalen a 8.535 km, la nomenclatura ferroviaria se origina en Puerto Barrios
con la milla 0. (Ver fotografia 5 y 6).
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Fotografia 5 Estacién de Amatitlan
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)

Fotografia 6 Estacion de Amatitlan
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)

Amatitlan
Municipio del Departamento de Guatemala.

A 28 kildbmetros de la ciudad capital de Guatemala se encuentra el
municipio de Amatitlan. Su variado paisaje cubre una extension territorial de 204
kilbmetros cuadrados. La historia de este bello lugar se remonta a un
asentamiento en un sitio denominado Pampichi o Pampichin, en donde en la
actualidad tiene su asiento la finca Belén. Fue Fray Jer6nimo Martinez quién
traslad6 el poblado a donde se asienta actualmente, el 24 de junio de 1549,
afirma el historiador Guillermo ZGfiga Diéguez.® La etimologia de su nombre se
deriva de la voz nahuatlamati, que designa al arbol de amate, y tlan, que juntas
indican lugar cercado de amates.’

Actualmente, en el tramo descrito, existen 3 asentamientos a lo largo y
ancho de la via férrea, los cuales obstaculizan el desarrollo ferroviario, en los
cuales existen 440 viviendas en las cuales habitan aproximadamente 2,269
personas.(Ver cuadro No.1). (Ver fotografia 7y 8).

Cuadro No. 1

Asentamientos en el derecho de via en el tramo de Amatitlan
Asentamiento No. De Familias Total de Habitantes

El Relleno 252 1289

EL IRTRA 082 0409

El Salitre 106 0571

Total 440 2269

Fuente: Departamento de Ingenieria (FEGUA), p. 13
Elaboracion: Propia

® Autoridad para el Manejo Sustentable de la Cugreld_ago de Amatitlan, Monografia
del municipio de Amatitlan. Piedra Santa. p. 4
’ Ibidem., p. 7



Fotografia 7
Vista panoramica de Amatitlan, vista desde mirador Santa Elena Barrillas
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)

Fotografia 8
Vista panoramica del Lago de Amatitlan, vista desde calle de la Barca
Fuente: Investigacion preliminar de campo, (en grupo)
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1.3.2. Descripcién Geografica de Guatemala

Guatemala esta dividida en 8 regiones, 22 departamentos y 331
municipios. Su extension territorial es aproximadamente de 108,889.00 km2
Guatemala se encuentra clasificada geograficamente en ocho regiones, a razon
de la interrelacion entre centros urbanos y potencial de desarrollo del territorio
circundante, aportando al pais, sus aspectos economicos, sociales, geograficos y
productivos. Segun la ley Preliminar de Regionalizacion decreto No. 70-86 del
Congreso de la Republica. Articulo 2: Se entendera por region la delimitacion
territorial de uno o mas departamentos que relnen similares condiciones
geograficas, econdmicas y sociales, con el objeto de efectuar acciones de
gobierno en las que junto o subsidiariamente con la administracién publica,
participen sectores organizados en la poblacién.?

1.3.2.1. Descripcion del Tramo

Se presenta una descripcion del tramo en estudio de la milla 216.00 a la
milla 221.3, donde se ubican los asentamientos; Aldea Cerritos, conocida también
como El Relleno, El IRTRA y el Salitre. El tramo se analizara sustentado por
informacion documental de campo, fotos y planos, para generar un diagnéstico,
determinado con que se cuenta y que podria hacer falta para poder plantear una
solucién integral y viable en el contexto.

En la milla 216.00 El asentamiento El Relleno, cuenta con 252 viviendas.
En la milla 217.00 El asentamiento EL IRTRA, cuenta con 82 viviendas.
En la milla 220.50 El asentamiento El Salitre, cuenta con 106 viviendas.
(Ver Mapa No. 1).

8 Secretaria General de Planificacién Econémica (FE®@N), Organizacion
Administrativa y Politica de la Republica de Guaatan1996 p. 9



Mapa No. 1
Localizacién geografica de tramos y millaje

’

Fuente: Instituto Georéfico Nacional
Elaboracion: Propia

1.3.3. Delimitacién Temporal

Las construcciones de la estacion de Amatitlan data del periodo de 1880
a 1890 y las invasiones se registran a lo largo de la udltimas décadas,
principalmente a partir de 1985.

El estudio durara 6 meses para su realizacion, que incluye Investigacion
documental (primaria y secundaria), investigacion de campo, analisis y sintesis de
informacidn recopilada y propuesta, que se propone llevarla a cabo en un periodo
comprendidos de octubre a marzo de 2006.
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1.3.4. Delimitacion Tematica

Respecto al tramo ferroviario Amatitlan se trataran los temas sobre los
asentamientos humanos, las condiciones actuales de los habitantes de los
asentamientos ubicados dentro del derecho de via del tramo Amatitlan para luego
elaborar una propuesta de traslado de los mismos, sin pretender con ello lograran
una adjudicacion de tierras pero si generar las directrices de un ordenamiento
urbano en donde puedan ubicarse asi como también dentro del mismo estudio
poder plantear algunos prototipos de distribucién urbanistica y de vivienda.

1.4. Justificacion

Es una necesidad fundamental para el hombre contar con una vivienda
la cual se convierte en la expresion fisica de la familia, nacleo basico de la
comunidad, en la cual se puede percibir que la carencia de vivienda basica,
paulatinamente se traduce en el deterioro de tejido social, el que se manifiesta en
inseguridad, violencia, y expresiones antisociales de diversas indoles.

Debido a la paralizacién de las operaciones ferroviarias de ferrocarriles
de Guatemala (FEGUA) y el creciente déficit habitacional, fueron condicionantes
para la paulatina invasién de edificios y derechos de via, situaciéon que por el
desuso y la necesidad de contar con una vivienda minima concluyen en
asentamientos humanos de precarias condiciones.

A finales de los afios 90, el gobierno de turno realiza una operacion de
concesion de los activos fijos de Fegua, a la empresa espafiola Ferrovias para
que reactive las operaciones ferroviarias en el pais, de carga maritima
principalmente, como una operacion de canal seco en la region, realizada la
concesion se visualiza un problema de grandes proporciones, las invasiones se
presentan a lo largo de toda la linea férrea situacion que junto al deterioro fisico
de momento imposibilita la reactivacion del ferrocarril.



La Universidad de San Carlos de Guatemala como parte de su responsabilidad
constitucional de proponer soluciones viables a problemas nacionales, realiza
convenios para generar estudios que permitan el reasentamiento de las
comunidades invasoras en espacios propicios Yy adecuados integralmente que
permitan a estas comunidades desarrollarse plenamente, sin perjuicio a las
operaciones ferroviarias.

Como parte de esos convenios interinstitucionales, corresponde a la
Facultad de Arquitectura por medio de su unidad de Tesis y Graduacion,
generar propuestas para la readecuacién y reasentamiento de las comunidades
gue se asentaron por invasion en tramos de estudio que de alguna forma
corresponden a tramos ferroviarios, con mas o menos problematica, para dar
solucion.

En las comunidades del interior del pais y en especial en el tramo objeto
de estudio (Amatitlan) se hace notar la problematica de la vivienda, siendo una
necesidad fundamental para el hombre contar con una vivienda, la cual se
convierte en la expresion fisica de la familia, ndcleo basico de la comunidad.
En el transcurso de este estudio, se puede percibir la carencia de vivienda béasica
en todos los sectores poblacionales del tramo.

Como respuesta a la carencia de vivienda y tomando en cuenta la
desactivacion de la linea del ferrocarril, en conjunto ha sido la mayor causa de
ocupacion ilegales del derecho de via y por esto es necesario proporcionarles un
nuevo programa que tenga una mejor solucion de vida para los asentados del
lugar, que sea coherente y funcional para lograr el maximo beneficio a la
comunidad alli asentada.

Ademas, generar una investigacion que se dirija a la conformacioén de una
respuesta de vivienda, para resolver problemas reales, en este tramo.
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1.5. Objetivos

1.5.1. Objetivo General

Elaborar un estudio de la situacién actual, en términos habitacional, social,
ambiental, etc. del tramo ferroviario Amatitlan.

Generar informacién base para el desarrollo y propuesta  para el traslado
de los asentamientos que se encuentra sobre el derecho de via en el tramo
Amatitlan.

1.5.2. Objetivos Especificos

Disefiar un anteproyecto urbanistico habitacional para poder trasladar a los
habitantes de los asentamientos precarios que se encuentran sobre el tramo
ferroviario entre las millas 216.00 a 221.30 en Amatitlan y un analisis territorial
para la seleccion del terreno.

Plantear elementos de equipamiento minimo y vivienda digna para los
habitantes de los asentamientos que se encuentran en el tramo referido.

1.6. Resultados Esperados

Lograr obtener datos reales del estado actual del tramo ferroviario Amatitlan,
gque serd  objeto de estudio a través de planos originales, mapas y
levantamientos para poder obtener el nimero exacto de los asentamientos que
se sitlan sobre el derecho de via y a la vez poder rescatar el mismo tramo,
trasladando a todos los asentamientos a un lugar seguro y estable que llene
todos los requisitos basicos de habitabilidad, esto se pretende lograr de una
forma pacifica y sin llegar a conflictos con la poblacién que actualmente lo habita.



1.6.1. Ejecucién del Anteproyecto

# Se espera que con el esfuerzo del presente estudio se logre hacer
conciencia y se logre involucrar al sector estatal, a Ferrovias y a
poblacién para implementar acciones sobre el derecho de via férrea del
tramo Amatitlan.

# Se espera gque con la solucion de este problema muchas familias puedan
ser beneficiadas y asi contribuir con al disminucion del déficit de vivienda
en Guatemala.

4 Contribuir al rescate de la via férrea para que en un futuro pueda ser
operado el sistema ferroviario de Guatemala por completo.

1.7. Efectos

# Cambio en el entorno urbanistico del sector especialmente del tramo
Amatitlan, ya que con la propuesta de reubicacion de las familias de los
asentamientos se pretende reordenar todo el sector urbanistico y
ambiental proponiendo una mejora en la calidad de vida del ser humano.

# Se creard ala vez fuentes de trabajo para el sector, permitiendo con
esto, que el lugar se logre desarrollar como municipio y para sus
habitantes optar a una mejor vida que cumpla con los requerimientos
bésicos de habitabilidad.

# Permitird al pais obtener el desarrollo de la industria ya que se pretende
que la via férrea sea nuevamente utilizada para el transporte de
diferentes productos.

4 Las personas que haran uso primordialmente de este transporte seran
los finqueros de las areas aledafias asi como comerciantes de la
macro y micro empresa agricola del sector comercial de Guatemala.

4 Mejora la calidad de vida para todas las familias de los asentamientos
gue se encuentra sobre el derecho de via férrea reubicandolos en un
area aledafia al tramo ferroviario de Amatitlan y que a la vez el mismo
cumpla con educacién, seguridad, recreacion servicios basicos tales
como agua, energia eléctrica, drenajes, teléfono, etc.
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1.8. Impactos

El impacto que causard el proyecto en la sociedad se prevee que
abarcara los sectores habitacional, ecolégico, industrial, econémico y social,
tomando como prioridad lo habitacional, ya que se pretende dar solucién al
problema de invasion del derecho de via que impide y limita las operaciones del
sistema ferroviario, provocando perdidas econdémicas considerables a la
concesionaria.

El objetivo es la reubicacion de las familias que se encuentran invadiendo
el derecho de via del tramo ferroviario en Amatitlan, con el objetivo primordial de
mejorar la calidad de vida de estas familias.

Como impacto ecolégico puede considerarse que el traslado de todas
estas familias a terrenos propicios y técnicamente urbanizados, dotados de
infraestructura y servicios basicos evitard la degradacion y contaminacién
ecolégica que actualmente se da por desechos organicos e inorganicos en los
sitios que actualmente invaden por no contar con infraestructura sanitaria
principalmente.

En el sector industrial y econdmico se pretende la restauracion de la via
férrea como alternativa para el transporte de insumos y productos terminados en
forma rapida y expedita a puntos estratégicos de distribucién o exportacion.

Y uno de los sectores mas importantes sera el social ya que permitira a
las familias invasoras optar a una mejor calidad de vida y permitira el desarrollo
del pais, tomando en cuenta que para que un pais logre su desarrollo la
comunidad debe gozar de los servicios que el Estado debe proporcionar como
lo es salud, educacion, seguridad, servicios basicos, etc., conjugados de manera
integral.



1.9. Metodologia

Dada las caracteristicas del tema se aplicaran técnicas de investigacion,
de campo y documentales, enfocadas a obtener un andlisis descriptivo de la
problematica y con esta informacioén recopilada, analizada y procesada plantear la
propuesta final que de respuesta integral a la problematica encontrada.

El Centro de Investigaciones de la Facultad de Arquitectura (CIFA) con el
objetivo de apoyar el rescate del sistema ferroviario de Guatemala, se propuso
investigar y analizar los asentamientos que se encuentran ubicados en los
derechos de via férrea. Tal investigacion se realizo en dos etapas o fases una
grupal y la otra individual.

La etapa grupal se llevd acabo con el apoyo del Centro de
Investigaciones de la Facultad de Arquitectura (CIFA). En esta etapa se
desarrollo una investigacién preliminar para determinar los lugares invadidos vy el
tipo de informacién existente relacionados con el tema, los cuales se describen a
continuacion:

1.9.1. Fasel

Como primera fase del programa de rescate ferroviario impulsado por el
Centro de investigaciones de la Facultad de Arquitectura (CIFA), estudiantes de la
Facultad de Arquitectura de la unidad de Tesis y Graduacién, comenzaron a
trabajar en forma coordinada, conformandose en grupos de trabajo, dividieron
la red ferroviaria sur en tramos para facilitar su caracterizacion y estudio, se inicio
la investigacion en los diferentes organismos que tuvieran informacion acerca
del ferrocarril en Guatemala, se indagé en universidades, dependencias del
Estado, organizaciones no gubernamentales, organizaciones privadas, Yy
principalmente en Ferrocarriles de Guatemala (FEGUA) y en la Autoridad para el
Manejo Sostenido de la cuenca y el lago de Amatitlan (AMSA), recopilando asi
informacidn precisa que sirviera para la elaboracién de este estudio.
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1.9.2. Fase?

Como segundo paso a cada grupo se le asigno un tema especifico y
recopilaciéon de datos. El grupo de Amatitlan en cual se encuentra enmarcado
este tema de estudio se enfoco en la recopilacion y elaboracion de una base de
datos de diagnéstico.

Se elabord una presentacion que contiene fichas con los datos de tesis,
planos y documentos de apoyo del tramo ferroviario. Se tiene la informacion
digitalizada de numero de asentamiento, familias y habitantes por familia que
actualmente tiene invadido el derecho de via férrea.

1.9.3. Fase3

Se realizé un estudio del entorno del tramo ferroviario, se evalué el estado
en que se encuentran los asentamientos del lugar y se comezo asi con una
propuesta mas concreta que de por fin una respuesta viable para resolver el
problema. Se definié todos los conceptos de tipologias y clasificaciones, normas y
leyes que pueden ser aplicados al anteproyecto.

Se utilizaron los Métodos y Técnicas de Disefio, sintesis y planteamientos
de propuestas para el mejoramiento del entorno urbano del derecho de via del
ferrocarril.

1.9.4. Fase4

Elaboracion de la propuesta de reubicacién los asentamientos que se
encuentran sobre el derecho de via férrea del tramo Amatitlan, planteando un
reordenamiento de entorno urbano para que los asentamientos que se
encuentran actualmente sobre el derechos de via del ferrocarril puedan gozar
en otro lugar de infraestructura apropiada, servicios basicos y de vivienda, que a
la vez permita su integracion a la imagen urbana del area.
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La propuesta entonces consiste en un disefio urbanistico funcional y
habitacional que enfatice la dimension integral del ser humano en el espacio
con sus tradiciones, sus necesidades econémicas y de intercambio, su recreacion
y sus dimensiones antropométricas.

También se logra identificar las compatibilidades y contradicciones entre
usos, el contexto y condiciones inmediatas de los usuarios dando la renovacién
de espacios del conjunto urbano, mejorando su calidad de vida y salvaguardando
su identidad e integridad personal asi como valores patrimoniales como lo es el
derecho de via férrea.

Considerando que la via del ferrocarril pueda ser utilizado nuevamente
por FEGUA, la propuesta se integra a los proyectos que conforman los
corredores verdes y proyectos que se trabajan paralelamente por estudiantes
de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala ,
la integracién de estos trabajos es de gran impacto y beneficio para los habitantes
de la region vy del pais en general, ya que estos estan enfocados en aspectos
ambientales, socioeconémicos, histéricos, culturales, urbanisticos 'y
arquitectonicos.

A continuacién se presenta un cuadro en el cual se describe el proceso
metodologico de las actividades para realizar el estudio de reubicacion
urbanistico para las familias de los asentamientos sobre el derecho de via férrea
del tramo Amatitlan. (Ver Cuadro No. 2)
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Cuadro No. 2

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Proceso metodologico del estudio para la reubicacion de asentamientos

Actividad Tipo de Estudio Estrategia Instrumentos
Gabinete  Campo
1. Estudio/Reubicacion v v Investigacion Bibliografica Fichas Bibliogréaficas
Investigacion de campo Mapas
Investigacion Institucional Paginas WEB
Investigacion Legal
2. Estudio Socioeconémico v Apoyo estudiantes de estadistica Formularios socioeconémicos
FOGUAVI
3. Andlisis de tipologia de v v Visita al area de estudio y Documentacion (Tesis José
vivienda reconocimiento visual Sanchez)
Revistas
Céamara
4. Criterios de disefio v Investigacion bibliografica de control Cartilla control ambiental
climético ambiental
5. Analisis y sintesis de la v Cuadros para sintetizar
informacion
leras. Conclusiones y recomendaciones
6. Determinacion de lugares v v Apoyo de lideres por sector Céamara digital
de reasentamiento, Apoyo INE e IGN Mapas del Area
namero de familias y
namero de asentamiento
2das. Conclusiones y Recomendaciones
7. Seleccién o identificaciéon v Milla  Estadisticas de familias por Recopilacién de datos de censos
de Proyecto individual X_ a  gsentamiento realizados.
Milla
y
8. Propuesta Urbano v Estudiar aspectos Humanos Cartillas de Construccion

Arquitecténica

Elaboracion propia

Andlisis / sitio - Determinar / criterio
Conclusiones y Recomendaciones Finales

T écnicas

Mapas digitales
Geodésicos
Andlisis cartografico

Entrevistas y encuestas

Levantamiento
Fotografia
Verificacion de uso de suelo

Utilizacién e interpretacion
de cartillas
Programas

Fotografia

Visitas de campo
Visitas a Instituciones,
AMSA,

Foguavi, Fontierras y
Bienes del Estado

Estadisticas
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2. Marco Teobrico

2.1. Conceptos y definiciones generales

Area Rural: Se considera area rural a los lugares poblados de manera dispersa,
que se reconocen oficialmente con la categoria de aldeas, caserios, parajes,
fincas, de cada municipio, segun acuerdo Gubernativo del 7 de abril de 1938,
Caracterizandose como poblacion dispersa‘9

El espacio rural resulta tan dificil de definir, como el espacio urbano. Por
oposicion, se define medio rural (0 campo) como aquella region en el municipio no
clasificada como Area Urbana o de Expansion Urbana: Areas no urbanizadas al
menos en su mayor parte o destinadas a la limitacion del crecimiento urbano,
utiizadas para actividades agropecuarias, agroindustriales, extractivas,
selvicultura y/o de conservacién ambiental. Diferenciado entre urbano y rural
desde la perspectiva del minifundio (urbano) y el latifundio (rural). Sin embargo,
estas diferencias cada vez importan menos, ante el uso masivo de los avances
cientificos, genéticos y técnicos. Ademas, los "urbanitas" reclaman del mundo
rural unlouso para el ocio y el descanso, claramente diferenciado de la vida en la
ciudad.

Area Urbana: Se consideran como tal a todas aquellas poblaciones que se
reconocen oficialmente con la categoria de ciudad, villa o pueblo (cabeceras,
departamentales y municipales), segin acuerdo gubernativo del 7 de abril de

1938. Caracterizandose como poblacién concentrada.™

El espacio urbano resulta tan dificil definir, como el poder definir espacio
rural, sobre todo tras los Ultimos modelos de crecimiento urbano, por lo que se

® http://www.eclac.org/publicaciones/xml/0/5160/BD&8eDe.html
19 http://es.wikipedia.org/wiki/Rural
Y http://www.eclac.org/publicaciones/xml/0/5160/BD@&8aDe.htm
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hace necesario concretarlo por sus funciones, su alta densidad de poblacion y su
extension, asi como por ser emisor de servicios y estar perfectamente dotado de
infraestructuras. Ademas, el precio del suelo es alto y el empleo en el sector
primario es insignificante.

La ciudad es un difusor de productos, como los servicios, dotaciones e
infraestructuras, de las que se sirve la poblacién rural, que con el paso del tiempo
tiende a adquirir comportamientos urbanos y a diluir las diferencias. Al mismo
tiempo, la ciudad necesita que el campo le abastezca de mercancias agricolas y
ganaderas, energia y productos primarios que ella misma no puede producir.
Ademas de servir como de lugar de ocio.

Si bien un espacio urbano estaria constituido por cualquier nacleo de
poblacién, independientemente de su tamafo, en el caso de los mayores este
espacio urbano suele sobrepasar los propios limites de la ciudad, conformando
areas metropolitanas compuestas de varios nlcleos de poblacién periféricos
agrupados en torno al central. En algunos casos, estas areas urbanas llegan a
comunicar distintas areas metropolitanas independientes, que terminan
integrandose en verdaderas megalépolis, en el caso de grandes ciudades, o
simplemente en regiones urbanas de cientos de kildmetros cuadrados de
superficie.

Es importante distinguir entre las primeras, generalmente centralizadas y
con grandes densidades de poblacion, de las segundas, en las que a veces se
hace dificil distinguir cual es el centro de la conurbacién, y en cuya superficie se
engloban territorios intermedios escasamente poblados, lo que hace bajar
bastante su densidad.™

Arquitectura: Es una actividad que conforma el espacio en funcion de las
necesidades del hombre como ser histérico y social. La creacion arquitecténica es
un fendmeno objetivo y sensible por tanto conlleva la posibilidad de tener
propiedades estéticas. La arquitectura es el medio espacial especifico en donde

12 http://es.wikipedia.org/wiki/Rural
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se desarrollan las actividades humanas, por lo que se conjuga un papel de gran
importancia en el desarrollo social.”*®

“...Es una practica social que auxiliada de las artes, técnicas y las ciencias
produce espacios habitables a escala humana que soporta al sistema social en
una de sus partes... Por lo cual el concepto de arquitectura no esta
definitivamente establecido sino que varia a través del tiempo, siendo la obra
arquitectonica testimonio de la época actual para el hombre actual...”™

Cultura: Es el modo de vida de un pueblo, integrado por sus costumbres,
tradicionales, normas y expresiones artisticas. Estos poseen una carga
significativa que refleja una percepcion y una visiébn de mundo especifica, la
vivienda, y por ende la realidad ante la que esta presente, es distinta para cada
grupo social.

Desarrollo de la capacidad intelectual producido por el conjunto de artes,
filosofia, ciencias y técnicas creadas. Conocimientos, grado de civilizacion de un
pueblo. Elemento compositivo de algunas palabras con el significado de cultivo,
crianza. La cultura son las representaciones simbdlicas, que nacen de las
interpretaciones del mundo. Es todo aquello que hace a la forma de vida de un
pueblo, comunidad o grupo: usos, costumbres, tradiciones, manera de
comunicarse y todo lo que hace a la identidad de ese grupo. Ej.: cultura ‘punk’,
gue seria lo mismo que decir 'aspectos que hacen que determinadas personas
pertenezcan al grupo de los punks' es la mediacion cognitiva, afectiva, material
que nos permite poseer una identidad y posibilita nuestro ser relacional Conjunto
de modos de vida y costumbres de una época o grupo social. Rasgo distintivo de
la especie humana, basada en el cultivo del conocimiento.™

13 Arg. Marco Antonio Rivera Mendoza. Aspectos conuaefds, el disefio y la
Arquitectura. Recopilacidn para curso teoria de¢ido y la Arquitectura. Facultad de
Arquitectura. Usac. 1982.

14 Garcia y Jiménez. Comentarios sobre ¢Qué es latéctura? Folleto de Teoria del

Disefio y la Arquitectura. Universidad de San Gade Guatemala (USAC). Facultad de

Arquitectura. 1,986. Pag. 1.
15 http://www.definicion.org/cultura
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Persona: Conjunto de componentes, atributos y cualidades, que constituyen un
ser humano en su totalidad. Los antropélogos, psicdlogos y sociélogos han
asociado el concepto de persona al rol o papel que cumple el ser humano en la
sociedad. La persona es un “centro vacio” que sélo adquiere sentido y
significacién en su interrelacion con otros. Hoy ser una persona implica también
reconocer sus derechos humanos.*®

Persona natural: Es todo ser humano o individuo que por si obtiene la capacidad
legal para contraer obligaciones y ejercer derechos en la sociedad organizada en
la que interrelaciona, sin importar su edad, sexo o credo.’’

Persona juridica: Es un ente ficticio que obtiene la capacidad legal porque la ley
le faculta el poder para contraer obligaciones y ejercer derechos en
representacion de una o varias personas naturales."®

Persona juridica regular: Son aquellos entes que se constituyen dentro de
las formalidades de la ley y se cifien a todos los requisitos para su
organizacion, funcionamiento, operacion y resultados del negocio.

Persona juridica irregular: Es aquel ente que funciona sin el cumplimiento
o el lleno de los requisitos que exige la ley.

Persona juridica regular de derecho publico: Se dividen en:

a. Entes Territoriales: Es la estructura politico-administrativa del estado. Ejemplo:
nacién, departamento, distrito, municipios.

'8 http://es.encarta.msn.com/encyclopedia_96152a2824ciénlegal.html
17 1hi

Ibidem.,
'8 Ibidem.,
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b. Entidades Descentralizadas: Son aquellas que siendo del Estado mantienen
una estructura independiente como empresa. Ejemplo: colegios, empresas

industriales y comerciales del estado.

Persona juridica regular derecho privado: Se dividen en:

a. Sociedades anonimas: Es un contrato con aporte de dinero de dos o mas
personas con el fin de obtener utilidades y después repartirlas entre los socios o
accionistas.

b. Asociaciones o corporaciones: En ellas el objeto social o la funcién es lo mas
importante (sin animo de lucro) por ejemplo: fundaciones.

c. De Derecho Canénico: Diécesis, Arquidiocesis y Parroquias: Es propiamente la
iglesia, no importa cual sea su forma o regulacion interna, su objetivo esencial es
la devocion a Dios.

d. Sociedad de hecho: Surge de un acuerdo entre dos 0 mas personas que se
obligan a aportar dinero, trabajo u otro tipo de bienes para explotar una actividad
econOmica determinada, con el &nimo de repartir las utilidades entre si. Como no
se constituyen legalmente no son personas juridicas asi que los derechos y
obligaciones contraidos se consideran a cargo o a favor de los socios.

Dignidad de la persona: Se define asi, al acceso propio o auxiliado de medios
para cubrir las necesidades fundamentales de existencia, con total apego a los
derechos humanos inherentes al ser humano.™

Familia: Se constituye por el matrimonio Unico e indisoluble, aunque es
imperfecta, es autentica en la sociedad y anterior a la sociedad civil. A través de
la familia los seres humanos se incorporan a la sociedad siendo esta la célula

19 http://www.definicion.org/cultura
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fundamental de la sociedad. Uno de los factores mas importantes para el
desarrollo social es la constitucién de la familia.*

Dignidad de familia: Se define asi, al acceso propio o auxiliado de medios para
cubrir las necesidades fundamentales de existencia, con total apego a los
derechos humanos inherentes al ser humano y en su conjunto como familia para
su interrelacién en una sociedad organizada.21

Sociedad: Una sociedad consta de una reunién mayor o menor de personas,
familias, pueblos o naciones con el fin de cumplir mediante la mutua cooperacion,
todos o algunos fines de la vida.?

2.2. Asentamientos

Asentamiento humano: Por asentamiento humano se entendera la radicacién de
un determinado conglomerado demogréfico, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia en el area fisicamente localizada, considerando dentro de lo mismo
los elementos naturales y las obras materiales que la integran. Los asentamientos
son conjuntos de seres humanos que se establecen y se localizan
permanentemente en las zonas geograficas determinadas que presentan diversas
caracteristicas segtn el entorno o habitat de su emplazamiento.?

& Asentamiento rural
& Asentamiento urbano

%0 |bidem.,
L |bidem.,
2 |bidem.,
Z http://www. fortunecity.es/expertos/creativo/129idieiones.html
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# Asentamiento marginal
€ Asentamiento precario

Asentamiento Rural En estos asentamientos sus habitantes se dedican
principalmente a las actividades econ6micas primarias, como la agricultura,
ganaderia, pecuaria, etc. Caracterizandose por tener sus medios productivos
circunvecinos, ser poblaciones medio dispersas, con poco o0 nulo acceso a
servicios basicos. Lo rural se identifica con una poblacién distribuida en pequefios
asentamientos dispersos, con una baja relacion entre el nimero de habitantes y la
superficie que ocupan, asi como predominio de actividades primarias, niveles
bajos de bienestar y de condiciones de vida (principalmente en paises de menor
desarrollo).24

Asentamiento Urbano : Estos asentamientos basan su economia en actividades
secundarias, industria, comercio y servicios, con cierto desarrollo tecnoldgico y
acceso a servicios basicos. Presentando altos grados de concentracion
poblacional, ordenada y organizada de alguna forma que le permite acceder a
servicios basicos. En definir como urbano todo asentamiento que tenga un
tamafio, una densidad de poblacion y una estructura de empleo determinados.”

Lo urbano se relaciona con el concepto de ciudad, o sea, un espacio
geografico creado y transformado por el hombre con una alta concentracién de
poblacion socialmente heterogénea, con radicacion permanente y construcciones
continuas y contiguas, donde se generan funciones de produccion,
transformacion, distribucion, consumo, gobierno y residencia, existiendo servicios,
infraestructura y equipamiento destinado a satisfacer las necesidades sociales y
a elevar las condiciones de vida de la poblacion.

“http://www.inegi.gob.mx/inegi/contenidos/espanafpsa/contenidos/articulos/sociodem

ograficas/urbanoOS.pdf
lbidem.,
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“Forma singularmente densa e intensa de ocupacion humana del espacio,
resultado de la huella que dejan los asentamientos de cualquier sociedad en el
territorio. (...) El habitat se refiere al asentamiento de una poblacién en un éarea
determinada partiendo del caracter dominante del valor de uso del espacio. (...) El
empleo de la palabra habitat se completa con los calificativos rural o urbano, que
se corresponde con el conjunto de los asentamientos de esta clase. (...) Sin lugar
a dudas, la distincion tipoldgica en el habitat urbano es un buen revelador de los
contrastes sociales y, al mismo tiempo, una de las expresiones mas duraderas de
los procesos de apropiacion del espacio, tanto bajo formas tangibles (lo edificado)
como intangibles (las preferencias por tal o cual forma de asentamiento)” %

Suburbanizacion, rururbanizacion y periurbanizacion 0 contraurbanizacion
Desde el punto de vista teorico, hay diferentes aproximaciones a las actuales
formas de urbanizacién dispersa, que se asocia diferencialmente a conceptos o
procesos como el de suburbanizacion (en la literatura anglosajona, espafiola e
italiana), rururbanizacion y periurbanizacion (literatura francesa y espafola) y
contraurbanizaciéon (principalmente en Norteamérica). Asimismo, mientras que
algunos consideran la urbanizacion dispersa como la continuacién de la
suburbanizacion, otros defienden que es un fenédmeno totalmente nuevo.

Tradicionalmente, la suburbanizacion hacia referencia al proceso de
crecimiento o extensién superficial de las ciudades a través del cual se creaba un
area suburbana (A.N. Clark, 1989). Se suelen describir las areas suburbanas
como las adyacentes a los espacios de edificacion continua propiamente urbanos,
y como espacios de transicién entre las ciudades y las areas rurales, dado que
presentan funciones mixtas, bajos niveles de densidad demografica y numerosos
movimientos pendulares diarios (de casa al trabajo, y viceversa). Las areas
suburbanas son las zonas de influencia directa de una ciudad. Pero algunas
teorias mas modernas identifican la suburbanizacion con un estadio inicial del
proceso de desarrollo urbano: la poblacion se desconcentra pues migra hacia la
periferia urbana, donde se instala definitivamente, y aparece una nueva fase
evolutiva, que denominan de desurbanizacién en la cual la ciudad entra en declive

http//www.rae.es
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progresivo al perder poblacién.

Mas reciente en los estudios de urbanizacion es el concepto de
contraurbanizacién, aunque para algunos este proceso no es nuevo y ya era
perceptible en el sistema inglés de asentamientos del siglo XIX. Se puede definir
la contraurbanizacion como el proceso de movimiento de personas y actividades
econOmicas desde las éareas urbanas hacia las rurales. Berry utilizd esta
expresion en 1976 para explicar un fendmeno que surgié en la década de 1970
en los Estados Unidos y que era contrario al de urbanizacion, pues aludia a
movimientos centrifugos desde las grandes ciudades hacia los pequefios
asentamientos urbanos y rurales de los paises mas desarrollados. La
contraurbanizacién contribuye a la difusiéon de la urbanizacién en el territorio y en
la sociedad, pues implica la difusién espacial de los valores, habitos, cultura,
actividades economicas, etc. Con la contraurbanizacion se invierte la direcciéon de
los tradicionales flujos migratorios campo-ciudad y por eso las areas rurales dejan
de despoblarse.

El avance de la ciudad sobre el medio rural se conoce con el término
rururbanizacion, y tiene lugar como resultado de las mejoras de las
telecomunicaciones y de las redes de transportes (autopistas, trenes de
cercanias...). En algunas zonas rurales de paises desarrollados se esta
asistiendo a ese proceso de rururbanizacién, es decir, aparecen en suelo rural
usos tedricamente urbanos, como zonas comerciales e industriales, complejos
hoteleros y recreativos o barrios residenciales de adosados, y ello tiene lugar
debido al elevado precio del suelo en el interior de la ciudad. A la zona rural

afectada por este proceso se le denomina en ocasiones area periurbana.27

Asentamiento Marginal : El asentamiento marginal se ubica en las afueras de
una ciudad macrocéfala, de la cual dependen socio-econémicamente, atienden

%" http://es.encarta.msn.com/encyclopedia_96152128afizacion.html
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basicamente a sobrepoblaciéon y expansiéon de un centro urbano importante, sin
planificacién y escaso acceso a servicios basicos.?

Asentamiento Precario : Se define asi a las agrupaciones poblacionales que
presentan condiciones generales de pobreza extrema, asentados en areas
urbanas con deficientes condiciones de vida y con una clara concentracion socio-
espacial. Las edificaciones la mayoria de las veces son auto-construidas.

Cabe mencionar que los asentamientos humanos surgen principalmente
por las migraciones ocasionadas por causas fortuitas y eventualidades naturales;
medios productivos; o presiones de subsistencia econémica.

Un hogar de asentamiento precario es un grupo de individuos que viven
debajo del mismo techo y que carecen de una o mas de las condiciones
siguientes: tenencia segura de la tierra (proteccién del Estado frente a desalojos
ilegales), acceso a agua potable, acceso al saneamiento basico, calidad
estructural de la vivienda, suficiente espacio vital. De acuerdo a la situacién de la
ciudad en que el asentamiento precario se encuentra, este concepto puede
adaptarse a nivel local.”®

Migracion: Se define asi al desplazamiento o cambio de residencia habitual de
personas, desde su lugar de origen a otro lugar de destino que implica atravesar
los limites de una division geografica, ya sea de un pais a otro, o dentro de un
mismo pais.*

Migracion Interna:  Es el proceso de traslado de poblacién, dentro de un mismo
pais desde un area geografica de origen o residencia previa, al area geografica

28 hitp://www-iemed.org/anuari/2006/earticles/edefimnes. pdf
%9 bidem.,
% Ibidem.,
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de destino, que implica cambio definitivo en el domicilio o residencia habitual; el
area geogréfica de referencia puede ser municipio o departamento.®

Es el abandono del lugar de origen por razones socio-econémicas, en
busca de una mejor calidad de vida y un bienestar econémico, el traslado o
movimiento de la poblacién desde un lugar de origen a otro de destino con la
finalidad de cambiar tu residencia, puede ser permanente, temporal o circular.*

2.3.  Urbanismo

Urbanismo: Es la planificacion y adecuacion de los espacios habitables de
manera integral, su funcién es atender al bienestar equilibrado de interrelaciones
de una sociedad existente y cambiante, esto cabe mencionar es la funcion del
arte urbano. La urbanizacion tiene como caracteristica principal la ubicacion de la
poblacion dentro del espacio finito que propicie de manera integral su desarrollo
social, econémico y politico. Ciencia y técnica que estudia los asentamientos
colectivos humanos atendiendo a su forma, emplazamiento, funcién y dotacion.®

Deterioro Urbano :"Un area urbana presenta deterioro cuando la diversidad y uso
del suelo se transforma en un congestionamiento desorganizado de actividades
que hace que no pueda realizarse una de ellas, sin el entorpecimiento de las
demas™*

Entramado urbano o plano urbano:  Se conoce como trama, entramado o plano
urbano, la morfologia de un area de la ciudad resultante de la manera de

3L http://www-iemed.org/anuari/2006/earticles/ediefimes. pdf

% |bidem.,

% http://www.definicion.org/urbanismodfd

34 Aguilar Amezquita, Adan, Estudio de los monumerhtigsdricos a través de la Teoria
de sistemas y la ideologia. Tesis de grado de fecjura. USAC.
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articularse entre si el espacio publico y los espacios privados o parcelados. Para
su andlisis se considerara basicamente:

La forma: que puede ser malla ortogonal o estructura rigida caracteristica
generalmente urbana; radio concéntrico 0 expansion porco planificada
caracteristica generalmente rural; lineal o eje vertebrado, desarrollada sobre vias
de Intercomunicacion rural; e irregulares que no corresponde a ninguna de las
formas anteriores e igual puede darse en areas urbanas o rurales que muy bien
corresponden a asentamientos humanos de poca o ninguna planificacion.

La tipologia edificatoria: Es la densidad y distribucion de las edificaciones en la
traza urbana.

Los usos del suelo: Configuracion de areas adecuadas para residencia, medio
productivo, servicios, infraestructura, recreacién y equipamiento comunitario, que
permitan la accesibilidad a estos de manera equitativa y ecuanime.*

Ordenamiento Territorial : Se entendera por ordenacion del territorio la definicion
de los usos de las diferentes zonas que conforman el espacio fisico nacional, de
acuerdo a sus caracteristicas intrinsecas y a los objetivos de desarrollo que se
espera alcanzar dentro de un horizonte de tiempo predeterminado.36

Ambiente: Es el medio Natural, ademas es el objeto de la produccion de toda
una sociedad, de los seres humanos que constituyen las fuerzas productivas,
actla entonces como elemento pasivo, susceptible de ser transformado segun los
fines particulares de los hombres. En este sentido la arquitectura, existe en tanto
gue los hombres como entonces formadores de grupos sociales se auto-
organicen para proporcionarse una especifica envolvente material o medio
ambiente que resuelva su relacion directa con la naturaleza y en tanto esta
deja expropiarse de sus elementos transforman en materiales de construccion

% http://www.definicion.org/urbanismodfd
% Ibidem.,
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la parte tangible del objeto arquitectc')nic:o'37

Medio Ambiente: “Es el ambiente humano que proporciona la arquitectura un
vasto sistema ecolégico del medio natural para la adaptacién al exterior,
proporcionando proteccion y confort. EI hombre actia aqui como un agente
provocador operante sobre los destinos de los subsistemas, apropiandose de las
materias naturales y transformandolas para si en sustancias Utiles que dan la
consistencia material a su ambiente arquitecténico”*®

Impacto Ambiental : “Efecto posible sobre el medio ambiente en general de un
cambio en el uso de la tierra, de los recursos no renovables o de la belleza del
paisaje”*

2.4. Vivienda

Vivienda: La vivienda es un espacio organizado empleado para atender y
satisfacer las necesidades de una familia de habitar y alimentar contando con
requisitos de higienes, privacidad, comodidad, confort y poder tener la proteccion
del ambiente exterior contando con las funciones vitales de procreacion,
educacion y esparcimiento.40

%" Montufar, Xenia. Citado en Arquitectura Vernacdk Santiago Atitlan, San Pedro la
Laguna y San Marcos la Laguna. José Antonio Aléjtis, de Maria Argueta e llia Adabel
Flores. Tesis de Grado. Facultad de Arquitectu@AQC. 1992
38 [1hi

Ibidem.,
% |bidem.,
% http://Iwww-iemed.org/anuari/2006/earticles/edeiimnes. pdf
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Se considera el concepto de vivienda como: el volumen fisico satisfactorio
de la necesidad primaria de alojarse bajo un techo que sirve para satisfacer a un
grupo familiar de las necesidades de habitabilidad tales como alojamiento,
relaciones familiares, alimentacién, etc. Cumpliendo con los requisitos de higiene,
privacidad, comodidad y seguridad, para el desarrollo de funciones vitales de
procreacién, educacion y esparcimiento.

La vivienda es el producto de una serie de factores técnicos y
constructivos, la cual se circunscribe en un espacio fisico y una funcién social. La
vivienda tiene tres funciones importantes:

1. Es un bien economico en el que se destaca su valor de cambio, capaz de
acumular valor y generar plusvalia.

2. Es un satisfactor de la necesidad social, y bajo su techo se genera vida
familiar en un medio habitacional privado.

3. Es un simbolo de prestigio social, que adscribe cierto estatus a sus
ocupantes de acuerdo al valor, cambio y medio habitacional en que se
ubique.

La vivienda no se limita a una unidad habitacional; este concepto debe
extenderse al medio que le rodea, adecuado para la vida humana, o sea el habitat
(parte del medio ambiente que ocupa una o varias especies en donde los
individuos vivos realizan intercambios entre si y con los factores abi6ticos en un
espacio y tiempo determinado). También incluye las conexiones entre el hogar y
el entorno construido de los asentamientos humanos, la gama de facilidades para
un entorno de vida sano, abastecimiento de agua, de energia, el saneamiento,
drenajes y acceso a las redes de transporte.*!

*1 vVivienda para el desarrollo sostenible. Centeolas Naciones Unidas para los

Asentamientos Humanos (HABITAT). dia Mundial deltitat. Comunicado de Prensa.
Guatemala. 1,992. Pag... 1.
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Vivienda digna: Se denomina asi a la vivienda que satisface las principales
necesidades de la poblacion, es decir, que presentan soluciones acordes a su
calidad humana que propician la elevacién de su nivel de vida y su desarrollo.
Con este tipo de vivienda se pretende satisfacer las necesidades basicas de una
familia, por lo que debe contener los espacios y los elementos indispensables
congruentes al mantenimiento de un minimo nivel de vida, debe ofrecer al que la
habita seguridad, higiene, reposo, funcionalidad y privacidad.*?

Vivienda adecuada: Se conoce asi al tipo de vivienda construida en base a la
satisfaccion de las necesidades especiales y especificas de los propietarios, al
mismo tiempo que aprovecha los recursos a su alrededor de la manera mas
eficiente. En este tipo de vivienda se presta atencion al confort, seguridad,
privacidad, etc. mediante el disefio formal, la armonia con el entorno natural que
le rodea, las areas requeridas, etc. Esta vivienda se caracteriza por estar
construida a partir de la planificacion, elaborada por un profesional de la
arquitectura, por lo general utiliza materiales que cumplen normas y estandares
de calidad.”®

Solucién habitacional de interés social: Obras de vivienda, equipamiento
y servicios de caracter minimo bésico, de bajo costo, que son productos de
politicas y programas de proyectos destinados a los sectores poblacionales de
bajos y medianos ingresos econdmicos, que tienen necesidades de recurrir a
financiamientos, con tasas de interés preferencial; o a prestamos econdmicos
revolventes.**

Vivienda de interés social La vivienda de interés social, es el espacio
habitacional producto de la fuerza de trabajo de su futuro ocupante, como
producto de utilizar tiempo libre y/o apoyandose en los servicios del sector
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informal de la construccién, en la que su principal funcién es satisfacer una
necesidad social, antes de ser un bien de valor de cambio. La vivienda de interés
social caracteriza la respuesta a los sectores de bajos ingresos, ante la necesidad
de proveerse de un espacio habitable.

Es aquella que lleva en algin tanto, un subsidio del estado,
internacionales o de entidades no gubernamentales.

Como estructura familiar, faculta la capitalizacion del patrimonio familiar,
impulsa las relaciones econémicas-productivas en pequefia escala, constituye a
la incorporacion de la poblacion al sector formal.*®

Vivienda de interés social de crecimiento progresiv 0 Es aquella
vivienda, en la que la mayor importancia radica en el proceso, y no en el producto
final. Caracterizandose por la variedad de fases iniciales, desarrollandose por
etapas, que pueden diferir en orden y caracteristicas variadas opciones de
desarrollo, con una participacion activa del habitante en concordancia a sus
aspiraciones, necesidades y experiencias.*°

Con base en los recursos disponibles en el pais, y las necesidades de
demanda de vivienda, con la finalidad de atender de la mejor forma el problema
de la vivienda, el sistema de desarrollo progresivo es la respuesta mas indicada
para este sector, siempre que, desde su fase inicial, sea un cambio para las
condiciones de vida del habitante.

Estas soluciones de vivienda de desarrollo progresivo, deben considerar
la existencia de un nivel de organizacién comunitaria basica, y de un apoyo
continuo durante todo el proceso del organismo promotor. Al iniciarse este
proceso, debe contemplarse una inversion inicial minima, que garantice un

45 :
Ibidem.,
42 |bidem., %8 Instituto de la vivienda. Facultad de urbanisrbmiversidad de Chile. Vivienda social
3 Ibidem., tipologia de desarrollo progresivo. Centro de disti de la vivienda. Facultad de

“ Instituto de Investigacién y Autoformacién PolitidNAP). Problematica de la Arquitectura y bellas artes. Universidad Centital Santiago de Chile, 1,987. Pag... 189.

vivienda popular. Seminario taller vivienda popul&uatemala. 1,993. Péag... 17-18
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cambio inmediato en las condiciones de vida del habitante.

En cuanto a técnicas de accion social, consisten en movilizar
voluntariamente recursos humanos para resolver mediante el esfuerzo propio y/o
ayuda mutua, los problemas habitacionales que afecten a un individuo, grupo o
comunidad.*” El sistema de autoconstruccion tiene dos modalidades:

a. Ayuda mutua: Es una de las modalidades del proceso de
autoconstruccion, que considera la organizacién y capacitacion de grupos
de trabajo, integrados por representantes de los grupos familiares, con el
fin de aplicar esfuerzos equivalentes y voluntarios, a la construccion de
unidades basicas de vivienda, partiendo del principio de la aportacion de
trabajo colectivo.

b. Esfuerzo propio: Esta modalidad permite la ocupacion inmediata del lote,
y considera la participacion independiente de los individuos o de sus
grupos familiares, en la construcciéon progresiva de sus viviendas con
base en los lineamientos técnicos y sociales que estipulan las
instituciones promotoras.48

Vivienda unifamiliar Se define como: la solucién habitacional individual o
agrupada, la cual se planifica en sentido horizontal y que da albergue a una sola
familia.*®

47

de vivienda. Buenos Aires, Argentina. 1,987. .P4@.

8 Aguirre Batres, Griselda. Reyes Ambrosio, Meesed Vivienda tipo progresivo con
ayuda mutua para la colonia 15 de mayo. Villad@ncerros San Juan Sacatepéquez.
Tesis de Grado. Universidad de San Carlos de @Gudde (USAC). Facultad de

Arquitectura. 1,994. Pag... 7.
“9 http://lwww-iemed.org/anuari/2006/earticles/edeiiones. pdf
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Tipologia de la vivienda de crecimiento progresivo

La tipologia, es la expresion de una propuesta a un problema, por un
conjunto relevante de caracteristicas. El andlisis de la tipologia de la vivienda es
una importante herramienta en la bisqueda de la respuesta a un proyecto.

Los proyectos de vivienda de interés social, pueden tener diversas
imagenes, pero tienen en comun, las caracteristicas de ser una vivienda basica,
con maxima habitabilidad, construida con materiales perdurables, con posibilidad
de crecimiento.®

2.5. Infraestructura

Servicios Publicos: Conjunto de sistemas operativos y redes de distribucion o
canalizacion de utilidades publicas, que se prestan a la comunidad por parte de
los gobiernos locales, y que fundamentalmente forman parte de los niveles de
habitabilidad y de las condiciones de salud de la poblacién de los centros
urbanos. La operacién de la infraestructura de servicios publicos descansa en el
conjunto de instalaciones de dotacion de agua potable, alcantarillado sanitario,
drenaje pluvial, electricidad, alumbrado publico, recolecciéon y disposicion de
basura y desechos sdlidos, transporte. 51

Agua Potable: El objetivo primario del suministro del servicio es el de proveer a
cada tipo de centro poblado con las cantidades adecuadas de agua potable para
consumo humano, actividades domésticas y disposicion sanitaria de desechos,
con la calidad basica que asegura el resguardo de la salud. En general, se busca

0 |bidem., 7

! Huertas Arreaga, Oscar Danilo, Tecnologia alternativa una solucién para el
desarrollo sostenible de la vivienda en la regién sur-occidental de Guatemala,

Universidad Auténoma de Madrid, tesis de postgrado, 2000, 92-104
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satisfacer los requerimientos de agua potable en la cantidad y calidad basicos que
aseguren la permanencia del servicio a todas las viviendas del lugar. Se
considera que la dotacion promedio por habitante diaria debe ser de 125 litros. El
sistema puede ser construido en base a tuberias de cloruro de polivinilo rigido
(PVC) para las redes de conduccion y distribucién en diametros apropiados.*

Alcantarillado Sanitario: El sistema de drenaje de aguas servidas o
alcantarillado sanitario tiene como objetivo, disponer las excretas humanas de tal
forma que se evite la contaminacion del subsuelo, suelo y la propagacion de
enfermedades fitosanitarias. Se considera que el caudal de disefio debe provenir
Unicamente del uso domestico, estimado en 80% de la dotacién de agua potable.
Su disposicion final debe darse mediante una planta de tratamiento de aguas
residuales. >

Drenaje Pluvial: Su objetivo es la canalizacion y disposiciéon de aguas de lluvia, a
fin de preservar el buen estado de las vias de circulacion, evitar dafios a las
propiedades por las escorrentias y prevenir erosiones en los alrededores de los
centro poblados. El aprovechamiento de las vias de transito es fundamental, para
que, adecuadamente acondicionadas, sirvan como elementos auxiliares de
drenaje, utilizando ademas el subsuelo para recibir parte del agua. Por tanto los
principales interceptores y conductores del escurrimiento superficial producido por
las aguas de lluvia son las calles, ya sobre la superficie vial las aguas pueden ser
conducidas por zanjas y cunetas a través de colectores subterraneos. El colector
final de los centro poblados menores puede descargar en un cuerpo de agua
existente o en alglin reservorio que permita idealmente su utilizacién posterior.>*

%2 Huertas Arreaga, Oscar Danilo, Tecnologia altéraama solucién para el desarrollo

sostenible de la vivienda en la region sur-occiesie Guatemala, Universidad Auténoma

de Madrid, tesis de postgrado, 2000, 92-104
*3 |bidem.,
** |bidem.,
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Electricidad : Este Servicio se presta en términos de requerimiento de consumo
para iluminacién, publica y privada, y fuerza para la operaciéon de
electrodomésticos, equipo y maquinaria. En todo caso regido por las normas de
conexion y operacion de la Empresa Eléctrica de Guatemala.”

Transporte: El transporte es el traslado de personas y bienes de un lugar al otro
con el fin de interconectarse con otros centros urbanos de igual o mayor
. .. 56

jerarquia.

Parques de recreacion: Son espacios esencialmente libres complementados con
edificaciones livianas como parte de su ecluipamiento, estan destinados
exclusivamente para la recreacion pasiva y activa.>”

2.6. Sistemas constructivos

Madera

. Acero
Industrializados
Mamposteria

coop

2.6.1 Sistemas constructivos en madera; °®

Tabique lleno: Este sistema es totalmente diferente a todos lo demas, desde
todo punto de vista arquitectonico, estructural y constructivo. Tiene
caracteristicas formal de expresar gran rigidez y pesadez, debido a los elementos
entrecruzados en las esquinas (basas Y rollizos) y a lo reducido de los vanos que
exige el sistema.

*° |bidem.,
*% |bidem.,
> |bidem.,
%8 Notas propias, curso de sistemas y métodos cotistrs. 1994
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Sistema entramados o americano:  Esta tipologia constructiva se le conoce con
distintas denominaciones como: estructura a base de barras, armazones o
entramados. El elemento basico que utiliza este sistema es la barra (poste, pie
derecho, pilar, solera, etc.

Su estructura se constituye por medio de una polarizacion modulada a
una distancia entre 40 y 60 cm. Siendo todas sus piezas de una misma
dimension, 45 x 95 mm.; También las estructuras de cielo y piso estan distribuidas
a la misma distancia y generalmente mantienen el mismo ancho, 45 mm.;
variando solo en el alto, dependiendo de la distancia a cubrir y la carga a
soportar.

Se monta toda la polarizacién sobre una solera corrida y se corona con
una solera superior y sobre esta, una solera de amarre. Entre estas soleras, en
forma paralela, se colocan las cadenetas o cortafuegos, a una distancia de 60 cm.
Cuya funcion es evitar las deformaciones de los pie derechos y propagacién del
fuego.

El arriostramiento del sistema se logra por medio de diagonales, siendo
éstas de madera o hinchas metalicas galvanizadas. Se debe hacer esta
rigidizacién en cada eje de la construccion. Rematando las uniones de las
maderas de tope y unidas por medio de clavos

Sistema Plataforma: Sistema que tiene caracteristicas similares al sistema
Americano, y se diferencia por la rigidizacién del conjunto. La estructura consiste
en pie derechos de 45 x 95 mm. Ajustados actualmente entre los 40 y 60 cm. El
distanciamiento de entramado es idéntico, se colocan a esta estructura, placas de
contra chapado, en el plano horizontal y en el plano vertical exterior. Clavandola a
la estructura, a una distancia de 10 cm. En los bordes y a 20 cm., en la superficie
interior de estas planchas. En los parametros verticales exteriores, las placas
deben colocarse en franjas horizontales, evitando junturas en todo el alto de la
construccion. El proceso de construccion se inicia con el armado de la placa de
piso, conformando una plataforma, sobre el cual se montan los paneles verticales.
Seguidamente, se monta la estructura de cielo o entrepiso, sobre las soleras
superiores de amarre de estos parametros, que esta constituida por envigado
modulado entre 40 y 60 cm., y placas de contra chapado. Esta madera de montar
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elementos sobre elemento, permite prefabricar el sistema con placas forradas con
contra chapado.

El usar el contrachapado como arriosante estructural, le da una gran
rigidez al conjunto, y ventajas térmicas y acusticas. El montaje final exterior de los
parametros verticales y el interior de pisos se hace después, pudiendo emplear la
diversidad de materiales, para recubrir el contra chapado. Siempre se usa el
contra chapado en este sistema, pero por economia se remplaza este material
por otro tipo de placa o entablado diagonal.

Postes pilar / y viga: Ambos sistemas constructivos estan conformados por
elementos verticales (postes o pilares), y elementos horizontales o inclinados
(vigas maestra) unidas entre si.

Los dos sistemas trasmiten las cargas estaticas en forma analoga: las
vigas secundarias, envigados de piso o envigados de cubierta, se apoyan sobre
las vigas maestras y éstas descargan en los pilares o postes, quienes por ultimo
trasmiten dichas fuerzas a los cimientos.

La diferencia entre ambos esta en la forma de apoyar el elemento vertical
(pilar o poste) y el cimiento. Los postes son elementos verticales empotrados en
el cimiento y los pilares de unen mediante apoyos rotulados con los cimientos y
siendo la unioén viga pilar, comdnmente también una rotula.

Vigas sobre pilar; Como dice su nombre, sobre los pilares van las vigas
maestras y sobre ellas el envigado de techo o cielo. Es muy importante tener
presente que la resistencia a la comprension del pilar es mayor por ser la carga
paralela a la fibra. Cuando la carga es perpendicular la fibra, en caso de la viga,
se refuerza la unién con un herraje metdlico.

El mayor problema es este sistema es disefiar la unién entre el pilar y la
viga maestra adecuadamente. Este nudo debera estar asegurado para la buena
transmision de las cargas, para evitar el aplastamiento y volcamiento de la viga
maestra.
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Viga sobre pilar (dos pisos): En este sistema también la viga maestra va
apoyada sobre el pilar y sobre ella van las vigas de piso. Y coincidiendo con el
punto de apoyo del pilar del primer piso. Y coincidiendo con el punto de apoyo del
pilar del primer piso, v montado el pilar del segundo piso. Aqui, nhuevamente se
requiere tener presente la diferente resistencia a la comprensiéon de la madera
segun su angulo de incidencia. Por tal motivo, es recomendable no trasmitir la
carga del pilar de segundo piso directamente sobre la viga maestra, sino trasladar
la carga a refuerzos laterales que unan el pilar del segundo piso con el pilar del
primer piso. Lo cual se logra con pilares de mayor ancho que la viga maestra. Se
reduce el pilar al ancho de la viga de tal modo de que las partes sobresalientes
laterales, abracen la viga y tomen el pilar del segundo piso en su parte inferior.
Las uniones en este sistema no necesitan refuerzos metalicos.

Viga contra pilar: En este sistema las vigas maestras rematan de tope al pilar,
todas a una misma altura de piso, todos los tabiques, permitiendo la
prefabricacion de todos los tabiques, exteriores e interiores, con una misma
altura. La viga de piso se soluciona en sus uniones con las vigas maestras de
tope. Algo especial que tiene este sistema, es que requiere un herraje complejo
en todas las uniones que permita el enganche de las diferentes piezas entre si. Y
es esto los que lo que lleva a este sistema ser usado especialmente para el
armado industrializado y masificado, que justifica una inversion para la
elaboracién y disefio del sistema de union.

Por otro lado siendo los tabiques de una misma altura, facilitan el proceso
industrializado. Para asegurar una misma carga sobre cada pilar, el envigado de
piso se va alternando de direccion.

Doble viga: La caracteristica especial de este sistema es que tanto los pilares
como las vigas no se cortan en las uniones. Las dos vigas maestras se fijan al
pilar por medio de clavos o pernos, dependiendo de la luz a cubrir y la carga a
soportas de las vigas. Se respetan las separaciones de los bordes de estos
elementos de union, separacion que depende del diametro del clavo o perno, de
la direccion de las fibras de la madera, y de las lineas de accion de las fuerzas
que actlan sobre el nudo.
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En este sistema también permite trabajar con vigas maestras de menor
seccion, lo que facilita su maniobrabilidad y montaje. Estas vigas en muchos
casos se prolongan mas alla de los pilares exteriores, y forman aleros o balcones,
y dejan la estructura a la vista, lo que se convierte en una particular caracteristica
de disefio s de este sistema constructivo.

Doble pilar: En este sistema, la viga va sostenida entre dos pilares y la
transmision de cargas es efectuada por medio de clavos o pernos, y deben
tomarse las mismas precauciones establecidas como en el caso anterior respecto
a las separaciones o distancias de las perforaciones a los bordes. Y como en el
caso anterior los elementos estructurales no se cortan, constituyéndose en pilares
gue abarcan dos pisos o en vigas continuas. Si las vigas se cruzan sobre el pilar a
un mismo nivel, este se divide en cuatro partes.

Placas: Ante la necesidad cada vez mayor de reducir el tiempo de armado en una
construccion, mejora su fabricacién y darle garantia al producto, ha llevado a la
mayoria de los elementos que conforman, se armen en industrias o talleres de
montaje. Esta tendencia a la industrializacion se va acentuando en la medida en
gue aumenta la mecanizacion del proceso constructivo. En estos sistemas, cada
placa esta conformada por un bastidor de madera y por revestimientos laterales
gue dan rigidez y aseguran el arrostramiento del conjunto.

Cada uno de estos elementos agregara el aislamiento térmico, barreras
de humedad y de vapor, asi como puertas y ventanas, quedando solo por realizar
en obra algunos recubrimientos y la uniébn de las placas. Estos sistemas,
necesitan placas para los parametros verticales, pisos, entrepisos y cielos.

La diferencia entre la variedad de sistemas de placas que se usan, es el
modo que se emplea para unirlas, los cuales son de variada indole, como:
listones de madera, pernos, sistemas de enganche, perfiles de acero, aluminio o
madera. Todas estas soluciones deben dejar accesibles los sistemas de union
para poder desarmar con facilidad estas construcciones. Lo que viene siendo una
caracteristica
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de este sistema constructivo a base de placas y a la vez una ventaja respecto a
otros sistemas.

La tipologia analizada, representante de la construccién laminar, responde a los
principios de la construccién que rigen estas construcciones y que son las
siguientes:

4 Una lamina (placa) no es estable por si sola.

4 Dos laminas si lo son, y pueden formar un angulo, una cruz y una T.

4 Si dos laminas no tienen una arista comun, es necesario agregar una
tercera lamina, ubicandola perpendicularmente a las otras dos, para
lograr una estabilidad.

2.6.2. Sistemas constructivos en acero: >°

El Steel Framing es un sistema constructivo liviano, ya que no necesita
equipos y maquinaria pesada para su uso, y abierto, dado que permite cualquier
tipo de terminacién exterior e interior. Este sistema de Ultima generaciéon no es
mas que la evolucién del "ballon frame" Americano que se utiliza con estructura
de madera desde hace muchisimos afios. Antecedentes del Framing Para
entender el concepto de Steel Framing, comenzaremos definiendo el término
"Framing". "Frame" quiere decir conformar un Esqueleto estructural compuesto
por elementos livianos diseflados para dar forma y soportar a un edificio.
"Framing" es el proceso por el cual se unen y vinculan estos elementos. Para
definir los antecedentes histéricos del Framing tenemos que remontarnos
alrededor del afio 1810, cuando en los E.E.U.U. comenz6 la conquista del
territorio, y hacia 1860, cuando la migracion llegé hasta la costa del Océano
Pacifico. En aquellos afios la poblacion se multiplicé por diez, y para solucionar la
demanda de viviendas se recurrié a la utilizacién de los materiales disponibles en
el lugar (madera), y a conceptos de practicidad, velocidad y productividad
originados en la Revolucién Industrial. La combinacién de estos conceptos y

59 http://steelframing.es/sistema.html
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materiales gestaron lo que hoy conocemos como Balloon Framing (1830). El
concepto basico del "Balloon Framing" es la utilizaciéon de Studs (Montantes) que
tienen la altura total del edificio (generalmente dos plantas), con las vigas del
entrepiso sujetas en forma lateral a los studs, quedando asi, contenido dentro del
volumen total del edificio. Esta forma constructiva evolucioné hacia lo que hoy se
conoce como "Platform Framing", que se basa en el mismo concepto constructivo
gue el "Balloon Framing", con la diferencia que los studs tienen la altura de cada
nivel o piso, y por lo tanto el entrepiso que los divide es pasante entre los
montantes. De esta manera, el entrepiso transmite sus cargas en forma axial, y
no en forma excéntrica como en el caso del "Balloon Framing", resultando en
studs con secciones menores. La menor altura de los studs del "Platform
Framing" es otra ventaja de esta variante, ya que permite implementar el
panelizado en un taller fuera de la obra dado que no hay limitaciones al
transporte, obteniendo asi una mejor calidad de ejecucibn y un mayor
aprovechamiento de los recursos. Los cambios en el concepto de fabricacién,
tienen aspectos tecnolégicos muy relevantes: La optimizacion de la utilizacién de
la Energia. La optimizacion de la fabricacién de acero y su calidad. El crecimiento
de la Industria de las Maquinarias y Herramientas El concepto de Produccion en
masa 0 en gran escala, la llamada linea de montaje o produccién La utilizacién
del Steel Framing en los edificios comerciales es de larga data. En cambio, en el
rubro "viviendas" solo después de la segunda Guerra Mundial se comenzaron a
ver los primeros ejemplos. Actualmente dentro de la construccion de viviendas el
acero se posiciona mejor que su competidor la madera, a raiz de los movimientos
ecologicos, las fluctuaciones de su precio, y su calidad, que permite que el acero
se consolide en el mercado de viviendas en forma creciente. La tradicion
constructiva en la Argentina tiene sus raices en sus Colonizadores. La
inmigracién que hubo fue mayormente de origen mediterraneo, donde la piedra, el
adobe y la cerdmica son los materiales caracteristicos. La tradiciébn constructiva
de paises como E.E.U.U., Japén, y China, con condiciones climaticas mas
severas que las nuestras, siempre fue distinta. En general, ha estado orientada a
materiales mas livianos como la madera, sin que esto implique menor categoria o
calidad de los edificios. Incluso en paises con tradicion tipo Mediterranea como la
nuestra, la evolucion de los sistemas y materiales esta dirigiéndose a los sistemas
constructivos denominados livianos, ya que son objetivamente mas eficientes. En
nuestro pais, esta evolucion comenz6 en la década del 60, con ejemplos dirigidos
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a un mercado especifico: el de muy bajos recursos. Esto origind que la poblacion
en general asociara equivocadamente el término "Prefabricacion" o
"Industrializacién" con este tipo de construccion. La definicion de
"Industrializacién" o "Prefabricacion” dista mucho de lo que la gente en general,
tenia como concepto de ellas, pero el tiempo y la realidad han permitido que esto
cambie rapidamente. Se estd comprendiendo que evolucién, prefabricacion e
industrializacion, no son sinénimos de baja calidad, sino de parametros
necesarios de la era en que vivimos, y la construccién no es una excepcion.
Caracteristicas Anteriormente, al definirse los conceptos de "Frame" y "Framing",
se ha hecho referencia a las caracteristicas principales que describen al Steel
Framing como un sistema liviano y, a la vez, muy resistente. Asimismo, otro
aspecto particular del Steel Framing, que lo diferencia de otros sistemas
constructivos tradicionales, es que esta compuesto por una cantidad de
elementos o "sub- sistemas" (estructurales, de aislaciones, de terminaciones
exteriores e interiores, de instalaciones, etc.) funcionando en conjunto. Como
ejemplo y para una facill comprension, podriamos compararlo con el
funcionamiento del cuerpo humano, infiriendo las siguientes asociaciones: Los
perfiles de acero que conforman la estructura se corresponden con los huesos del
cuerpo humano. Las fijaciones y flejes de la estructura del edificio se
corresponden con las articulaciones y tendones. Los diafragmas de rigidizacion
en el edificio se corresponden con los musculos. Las diferentes aislaciones,
ventilaciones y terminaciones del edificio se corresponden con la piel y los
mecanismos de respiracion y transpiracion. Es decir que el conjunto de "sub-
sistemas" y el modo en que los mismos estan interrelacionados, es lo que hace
posible el correcto funcionamiento del edificio en su totalidad como un macro
sistema. Por ello, la eleccién y seleccion de materiales idoneos y recursos
humanos, influira en un mayor rendimiento de los mismos y en un correcto
funcionamiento del edificio. Estos conceptos llevan a una optimizacion de
recursos de materiales, mano de obra y tiempos de ejecuciébn y como
consecuencia final la optimizacién de los costos. Conceptos que definen el Steel
Framing Abierto Es abierto porque se puede combinar con otros materiales dentro
de una misma estructura, o ser utilizado como Unico elemento estructural. En
edificios en altura se utiliza para las subdivisiones interiores y para la estructura
secundaria de revestimiento de fachadas. En edificios entre medianeras logra
adaptarse perfectamente a las exigencias y situaciones existentes. En viviendas,
y en otros edificios de menor altura, puede ser el Unico material estructural
utilizado, haciendo de base a substratos en cubiertas y fachadas. Flexible: El
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proyectista puede disefiar sin restricciones, planificar etapas de ampliacion o
crecimiento, debido a que no tiene un modulo fijo sino uno recomendado de 0,40/
0.60 m. o menos. Admite cualquier tipo de terminaciones tanto exteriores como
interiores. Racionalizado Se lo considera racionalizado por sus caracteristicas y
procesos, ya que establecen la necesidad de pensar y trabajar con 3 decimales,
lo cual hace mas precisa la documentacién de obra, y del mismo modo, su
ejecucion. Una de sus cualidades mas destacadas, es la precisiéon propia del
material en su conformacion, permitiendo un mejor control de calidad. En
situaciones de trabajos de gran envergadura, la estandarizacion se hace notable y
contribuye a la disminucion y optimizacién de los recursos. Confort y Ahorro de
Energia: El sistema permite pensar y ejecutar de una manera mas eficiente las
aislaciones, las instalaciones y todos los items que redundan en un mayor confort
de la construccién. El Steel Framing, es especialmente apto para cualquier tipo de
clima y situacién geografica, sobre todo las extremas. Optimizacion de Recursos:
Por ser un sistema liviano nos da la posibilidad de rapidez de ejecucién
incluyendo el panelizado, y posterior montaje. La ejecucién de las instalaciones es
realmente sencilla y muy eficiente. Estas caracteristicas influyen en gran medida
en el aprovechamiento de los materiales y de la mano de obra, ya que la
planificacién se hace mas sencilla y precisa, pudiendo cumplir las metas fijadas
en cuanto a los recursos econdmicos y de tiempo. Las reparaciones son muy
simples y la deteccion de los problemas de pérdidas en cafierias de agua es
inmediata. Durabilidad El Steel Framing utiliza materiales inertes y nobles como el
acero galvanizado, lo cual lo convierte objetivamente en extremadamente durable
a través del tiempo. Reciclaje La composicién del acero producido en la
actualidad incluye mas de un 60% de acero reciclado, por lo que, desde un punto
de vista ecolégico, lo caracteriza como muy eficiente. Conceptos que definen el
Acero Galvanizado para Steel Framing El Acero es un material de los llamados
"nobles", tiene una gran estabilidad dimensional. EI Acero como material fue
utilizado en la construccion con anterioridad que el Hormigén Armado, por lo cual
es considerado “tradicional" ElI Acero Galvanizado Liviano es una evolucion
tecnologica de Acero Laminado y todo indica que en el siglo XXI esta evolucion
continuara. (Por ejemplo, en los autos del 2000 se utiliza el 50% menos de acero
gue en 1960 y las piezas son un 30% mas livianas pero con mayor resistencia,
debido justamente al empleo de acero galvanizado en las carrocerias.) El Acero
Galvanizado en la Argentina, con recubrimiento estandar Z275, reune las
caracteristicas aptas para un clima maritimo. Esto implica una mayor "barrera" o
"defensa" a la corrosién por algun tipo de infiltracién de la humedad.
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El acero galvanizado es un material no combustible con una gran
resistencia al fuego. Protegido con los elementos inertes correspondientes ese
valor aumenta a niveles comparables a los de materiales de los sistemas de
construccion tradicional o sistemas hdmedos. El Acero Galvanizado no es

atacado por termitas ni otros animales otorgando, sin embargo, el espacio para

albergar la aislacion requerida. El Acero Galvanizado es 100% reciclable.

2.6.3. Sistemas constructivos industrializados:
Metal casa modular Panel Hut de ACERALIA ©°

A continuacién ofrecemos una breve descripcion del sencillo procedimiento de
montaje:

Sobre una solera de hormigén perfectamente nivelada se replanteara los
perfiles que serviran de base y sustentacion a los paneles de fachada. Estos
perfiles se conforman con chapa plegada galvanizada de 2 mm. de espesor en
forma de U con un desarrollo de 144 mm. y se anclan al suelo mediante fijacién
mecanica.

Tras la colocacién de esta perfileria se procede a la colocacion de paneles de
fachada autoportantes (Panel Hut de ACERALIA ) comenzando por una de las
esquinas y prosiguiendo con el resto hasta cerrar el conjunto. Habra que dejar
ya prevista en su ubicacion el hueco para la puerta de acceso.

Tras esto se colocaran los paneles correspondientes a las divisiones interiores
dejando también los correspondientes huecos para las puertas de acceso a las
distintas estancias. Estos paneles seran los mismos que los de la fachada
(Panel Hut de ACERALIA ).

60http://www.constructalia.com/es_ES/products/prod:;@tjnall.jsp?idApIi:118257&idP

rod=105569&idMod=105577&sTipo=1
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Una vez izados todos los paneles, se rematan en la parte superior de los
mismos con un plegado en chapa de acero prelacado blanco de 1 mm. de
espesor en forma de U, que cosera todos los paneles entre si.

Tras conformar la estructura de la vivienda se procede a la instalacion de su
cubierta, compuesta a base de paneles especificos de cubierta (Panel Nervado
PERFRISA de ACERALIA ) de 0.90 m. de ancho y 6.30 m. de longitud. De esta
forma, la cubierta volara sobre las fachadas 0.15 m. en todo su perimetro,
favoreciendo asi el vertido del agua surgida de precipitaciones al exterior. Esta
cubierta se atornillara a la estructura de panel autoportante Hut de ACERALIA
anteriormente descrita en los puntos correspondientes reforzados con la U de
coronacion previamente instalada. Las uniones entre estos paneles de cubierta
se recubren con un tapajuntas que protegera las fijaciones frente a la corrosion.

La cubierta se remata perimetralmente con un perfil-canalén de chapa de acero
prelacada de 0.6 mm. con una canto visto de 100 mm.

De igual manera se remataran las esquinas verticales del montaje, con perfiles
de chapa de acero prelacado de 0.6 mm. que, a la vez que aportan una mayor
rigidez el ndcleo de las cuatro esquinas, sirven de remate embellecedor del
conjunto.

Igualmente, se colocaran en todas las esquinas generadas en la distribucién
interior, esquineras de 100 mm. de lado de chapa de acero prelacado de 0.6
mm. Con este conjunto de esquineras, tanto interiores como exteriores, se
aumenta de forma considerable la estabilidad del montaje.

Para finalizar, se instalara en los huecos previstos la carpinteria de aluminio
prelacado blanco correspondiente a las puertas. Igualmente, sobre las fachadas
y donde corresponda se abriran los huecos pertinentes a las cotas indicadas
para las ventanas. Una vez abiertos los huecos sobre los paneles de fachada se
procedera a instalar las ventanas de aluminio prelacado blanco.

Concluida la fase de montaje del conjunto se procede al proceso de sellado del

mismo mediante productos especificos para tal fin, quedando todos los elementos
anteriormente descritos sellados entre si y a la base.
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2.6.4. Mamposteria

Definiciones !

Como mamposteria62 se entiende la elaboracién de estructuras mediante
la disposicion ordenada de unidades de mamposteria, cuyas dimensiones son
pequefias comparadas con las del elemento que se va a construir (muro, boveda,
etc.), y cuyo peso y tamafio depende del sistema de manejo que se vaya a
emplear (manual, equipo mecanico, equipo motorizado, etc.).

Segun el tipo de junta, la mamposteria puede ser: al tope °* cuando no
tiene ninglin elemento de unién en las juntas entre las unidades; y pegada *,
cuando existe una capa de mortero en las superficies o0 puntos de contacto entre
las unidades, o sea en las juntas®.Desde el punto de vista estructural, la
mamposteria puede ser: estructural, cuando los muros que conforma deben
soportar tanto su propio peso como las cargas horizontales y verticales actuantes
sobre sus planos 06, y no estructural ®7 cuando los muros deben soportar tan solo
Su propio peso y servir como division (particion) entre dos espacios. La
mamposteria estructural también sirve como divisoria.

®Ihttp://www.aabh.org.ar/backup1408/Notas/icpc/tertiae2x. html

®2\Mlamposteria: Construccién elaborada mediante la disposiciéremada o no, de
unidades de mamposteria. En esta Norma al refainsmposteria se hace alusion a
muros.

®Mamposteria al tope: Mamposteria en la cual las unidades de mamposteréalocan
sin junta con mortero entre ellas.

®Mamposteria pegada:Mamposteria en la cual las unidades de mamposteréalocan
(pegan) con una junta, con mortero entre ellas.

®3Juta al tope: Es la conformada por unidades de mamposteriairsijiim material entre
ellas.

®*Mamposteria estructural: Mamposteria pegada, conformada por muros quentiene
como funcién soportar su propio peso y las cargagdntales y verticales actuantes sobre
sus planos. Estos muros también pueden servir pantizion entre dos espacios.
®"Mamposteria no estructural: Mamposteria pegada, conformada por muros quentiene
como funcién soportar, tan solo su propio pesayiiseomo particién entre dos espacios.
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Ambos tipos de mamposteria de concreto se pueden elaborar con
unidades perforadas verticaimente (bloques) °® o macizas (ladrillos)®®. Los
principios de fabricacion, calidad, construccién y desempefio, aplican de igual
manera para ambos. Sin embargo, en el presente documento, las unidades de
mamposteria a las que se hace referencia, a no ser que se indique lo contrario,
seran unidades perforadas verticalmente (bloques) de concreto.

En las dltimas décadas se ha desarrollado el concepto de mamposteria
arquitect(’)nica7°, 0 sea la elaborada con unidades con acabado arquitect(’)nico”,
independientemente de su funcién estructural.

Dichos acabados son las superficies diferentes a la moldeada plana 2
como las esgrafiadas, ranuradas, estriadas, partidas, cortadas, pulidas o
recubiertas Estos acabados o superficies se pueden tener tanto en ladrillos como
en bloques o chapas.

®Unidad perforada verticalmente: Unidad que tiene dos perforaciones principaleslen
sentido de su altura, para que conformen celdssparponer varias hiladas en aparejo de
petaca o de tizén, o que poseen mas perforaciame®i| las condiciones descriptas no
conforman celdas continlas y regulares.

®Unidad maciza, ladrillo: Unidad que es totalmente sélida oque tiene perifamas
verticales, longitudinales o transversales cuyawan, en conjunto, no supera el 25% del
volumen bruto de la unidad.

“Mamposteria arquitecténica: Mamposteria elaborada con unidades con acabado
arquitectonico, o con chapas de las mismas cafstatas, que sdlo va recubierta con
hidréfugos o pinturas. Puede ser estructural ostraigural, segun su funcién portante.
"Acabado arquitecténico: Es todo aquel que presente variaciones en su esluue se
aparten del acabado estandar, o que se haya abteridiante algin tipo de reelaboracion
de una unidad o chapa.

72Superficie moldeada plana:Superficie moldeada por un solo plano que cubre t@gemred de
una unidad o chapa, también denominadabado estandar.
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Consideraciones sobre el sistema

Ventajas

Bajo condiciones adecuadas de disefio y construccion, el sistema de
mamposteria de bloques de concreto presenta grandes ventajas de orden
econdémico y operativo:

Dada la modulacion y las estrictas tolerancias de fabricacion de las
unidades, se disminuyen los desperdicios de material de muros y de acabados,
permitiendo aplicar directamente sobre los muros, estucos delgados o pinturas, o
aprovechar las texturas y colores naturales de las unidades corrientes o de las
que tienen caracteristicas arquitectonicas, los elementos de cierre (fachada)
pueden ser portantes, brindando la doble funcién estructural y arquitecténica.
Dentro de las celdas verticales de los muros elaborados con bloques, se pueden
colocar las conducciones eléctricas, hidrosanitarias y de telecomunicaciones.
Ademas, se eliminan, en gran cantidad, las perforaciones de los muros, las
reparaciones y los desperdicios, lo que reduce mano de obra, fijaciones y
materiales de reparacién, dado que el refuerzo vertical de la estructura se coloca
dentro de las celdas o en recintos conformados por bloques, se elimina la
formaleteria y la obra falsa de la estructura vertical. Permite utilizar entrepisos
total o parcialmente prefabricados, lo que da mayor velocidad al proceso
constructivo y la disminucién de costos por la reduccién en la utilizacion de
formaleteria y obra falsa. En obras debidamente disefladas se puede construir
toda la estructura con un solo material (la mamposteria), reduciendo el nimero de
proveedores y el manejo de materiales y equipos. Al emplear mano de obra
especializada y unidades modulares, se tiene una gran velocidad y eficiencia en
la construccion de los muros, por lo cual, en muchos casos se reducen los costos
por menos actividades, equipos y mano de obra.

Como sistema constructivo genera dafios secundarios menores, con
sismos dentro del espectro de disefio y se pueden utilizar en todo rango de riesgo
sismico, con gran desempefio. Como sistema estructural y constructivo se puede
emplear desde viviendas de bajo costo de uno o dos pisos, hasta edificios de gran
altura y costo, pasando por los de uso industrial, comercial, hotelero, hospitalario,
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educativo, etc., siempre con grandes beneficios econdmicos. La mamposteria de
concreto, por ser un sistema de muros portantes, facilita y hace econémicas las
estructuras regulares y repetitivas como hoteles, hospitales, edificios de
apartamentos, centros educativos, carceles, etc. Cuando se combinan las
caracteristicas estructurales y arquitectonicas de la mamposteria de concreto, se
obtienen estructuras duraderas, de muy bajo mantenimiento y de gran apariencia.

Permite disefiar para un gran aislamiento térmico y acustico, ya que los
bloques poseen perforaciones cercanas al 50 % de su area bruta, brindando
camaras de aire aislantes para ambos factores, y que se pueden llenar con
materiales de caracteristicas adecuadas para tal fin. La mamposteria de concreto
se puede emplear no s6lo como sistema constructivo sino con el fin de brindar y
reflejar una imagen de innovacion, seguridad y solidez, segin el manejo que se
haga de su disefio arquitecténico y estructural. La produccién de unidades de
mamposteria esta en continua evolucién, de manera que a cada momento se
cuenta con nuevos productos en el mercado, que encajan dentro del sistema, y le
dan un nuevo rostro en cada proyecto. Potencialmente es un sistema adaptable a
condiciones de produccién y construccidon de tecnologia sencilla en lugares
apartados, con un gran potencial social y econémico, sin sacrificar aspectos
béasicos de seguridad y durabilidad.

Desventajas

Como desventajas relativas del sistema de mamposteria de concreto se
pueden anotar la siguiente, algunas de las cuales se convierten en beneficio para
el usuario:

Por ser un sistema diferente al de pérticos y a otros de muros (incluyendo
otros tipos de mamposteria, es indispensable estudiarlo e identificar sus
caracteristicas, para no incurrir en ligerezas en cuanto al manejo y funcionamiento
de sus materiales (unidades, morteros, etc.), con el fin de eliminar los defectos
recurrentes. Requiere controles de calidad rigurosos y sistematicos que, aunque
especificados, rara vez se ejecutan para otros sistemas constructivos. Requiere
de un disefio arquitectonico con una rigurosa modulacion de muros, tanto vertical
como horizontal.
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Tiene un peso ligeramente mayor que el de los edificios de porticos de
concreto con particiones livianas o de mamposteria de arcilla. Dado que todos los
muros son, en principio, estructurales (portantes), no se pueden modificar
indiscriminadamente los espacios interiores de los edificios, suprimiendo algunos
de ellos total o parcialmente. Provee, al igual que los edificios de muros de
concreto, muros de gran dureza que dificultan su modificacién o que se perfore o
se clave en ellos. Por ser un sistema de muros portantes, tiende a generar
estructuras regulares y repetitivas, de apariencia pesada, con lo cual debe
trabajar el arquitecto para sacar provecho de los materiales y hacerlas mas
dinamicas, o aprovecharlas para edificaciones repetitivas.

Consideraciones de disefio
Disefio estructural

Un buen disefilo de mamposteria de concreto se fundamenta en la
coordinacién entre el disefio estructural y el arquitecténico, para lo cual se
formulan las siguientes consideraciones:

# Seleccionar, desde la concepcidén de los disefios, el tipo (dimensiones) de
las unidades a utilizar, para poder modular los muros segin su longitud,
espesor y altura.

# Hacer coincidir los ejes arquitectdnicos con los estructurales, evitando el
manejo de ejes multiples para mayor facilidad constructiva y seguridad
estructural.

4 Disefiar y dibujar completa, en planta, la primera hilada de los muros, con
el fin de establecer las cantidades y caracteristicas de las unidades que
se van a utilizar en la obra y poder ofrecer una guia precisa para su
construccion.

& Dibujar la alzada de los muros, con el fin de verificar la modulacién de las
unidades a las necesidades de las alturas de puertas y ventanas, total del
piso y las dimensiones de los vanos.
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4 Demarcar en los planos las celdas que van a llevar refuerzo, las que se
van a inyectar con mortero y las que tienen ductos para instalaciones,
para tener toda la informacion al alcance de todos los que participan en la
construccion y asi poder evitar errores.

Disefio arquitecténico

La mamposteria de concreto brinda una gran ventaja a la construccion de
edificios dada la posibilidad de obtener excelentes acabados de los muros
exteriores e interiores, conservando la funcion estructural del muro y sin tener que
recurrir al uso de materiales de revestimiento. Para lograr esto se pueden utilizar
dos recursos basicos:

La colocacién de unidades segun diferentes aparej70373, Figura 1 y Figura
2. El uso de unidades con diferentes acabados, estandar * o arquitecténico’, lo
gue le brinda un universo de combinaciones de texturas y colores. Dentro de los
acabados se pueden tener texturas lisas '°, abiertas o cerradas, obtenidas
mediante diferentes dosificaciones y grados de compactacion del concreto de las
unidades; y texturas asperas " obtenidas generalmente por partido, Figura 3 a
Figura 26. Las texturas abiertas o asperas también facilitan la adherencia del
revoque, estuco, pintura u otros recubrimientos.

*Aparejo: Manera como se disponen o traban las unidadesad®asteria en un moro,
lo cal se manifiesta por el patron que siguen aresc

"Acabado estandar:Es el de la superficie moldeada plana.

“Acabado arquitecténico: Es todo aquel que presente variaciones en su eolgme se
aparten del acabado estandar, o que se haya abtesitiante algun tipo de reelaboracion
de una unidad o chapa.

"Textura lisa: Aquella propia de una superficie moldeada plan@trleada y pulida, que
se siente tersa al tacto, pudiendo ser abiertaradze

"Textura &spera: Aquella propia de una superficie moldeada y partide se siente
irregular al tacto.
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Figura 11. Figura 12. Figura 13. Figura 14.
Superficie Superficie Superficie Superficie
moldeada estriada, moldeada estriada, moldeada estriada, moldeada estriada,
) ) ) ) 3 estrias cortas e estrias largas 5 estrias cortas 5 estrias largas
Figura 1. Aparejo de petaca Figura 2 . Aparejo ensogado
—1
i
-"':-: ' oy ool -t
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Figura 15. Figura 16. Figura 17. Figura 18.
_ _ _ _ Superficie Superficie Superficie Superficie
Figura 3. Figura 4. Figura 5. Figura 6. moldeada planay moldeada ranurada moldeada ranurada moldeada ranurada
Superficie Superficie Superficie Superficie pulida y pulida, 1 ranura  y pulida, 3 ranuras y pulida, 5 ranuras
moldeada plana moldeada moldeada moldeada angulada
esgrafiada escalonada
T
Figura 7. Figura 8. Figura 9. Figura 10. Figura 19. Figura 20. Figura 21. Figura 22.
Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie Superficie
moldeada con moldeada moldeada moldeada moldeada planay moldeada ranurada moldeada ranurada moldeada ranurada
media cafia ranurada, ranurada, ranurada, partida y partida, 1 ranura vy partida, 3 ranuras y partida, 5 ranuras
1 ranura 3 ranuras 5 ranuras
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Figura 23. Figura 24. Figura 25. Figura 26.
Superficie Superficie Superficie Superficie
moldeada estriada moldeada estriada moldeada estriada moldeada estriada
y partida, 3 estrias y partida, 3 estrias y partida, 5 estrias y partida, 5 estrias
cortas largas cortas largas

Consideraciones constructivas

La amplia utilizacion de la mamposteria de concreto parte, principalmente,
de las ventajas que posee con respecto a otros materiales para la construccion de
muros, que se traducen en facilidad de empleo tanto para soluciones
constructivas simples (particiones y aplicaciones menores) como para las
estructurales (edificios de baja y gran altura, muros de contencion, etc.).

Inspeccion

Una buena obra de mamposteria de concreto se debe disefiar y construir
bien. Para ello es fundamental tener un alto grado de inspeccién, con los
controles necesarios para garantizar la calidad de los aspectos mas importantes
de dicho proceso. Por lo anterior es necesario que exista una supervision
profesional e independiente de la empresa y del personal de la construccion, la
cual debe efectuar un seguimiento ordenado y estricto de los parametros y los
procesos constructivos, con el fin de evitar que se presenten problemas durante la
ejecucion de etapas posteriores.
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Entre los parametros y procesos a supervisar se destacan los siguientes:

4 Recepcion, almacenamiento, manejo y calidad de las unidades (blogues y
ladrillos).

4 Elaboracion o recepcion, almacenamiento, distribucién, colocaciéon y
calidad de los morteros de pega y de inyeccion.

4 Recepcion, almacenamiento, corte, figurado, colocacién y calidad del
refuerzo, con énfasis en la disposicion del refuerzo vertical en las celdas.

4 Tolerancias dimensiénales (alineamiento, verticalidad, regularidad, etc.)
de los muros y, por ende, de la mano de obra.

Coordinacion modular

Otro aspecto importante a resaltar de la mamposteria de concreto es que
se puede y se debe disefiar y construir teniendo en cuenta los principios de la
coordinacién modular. Esto se logra gracias a que el sistema se basa en un
moédulo con submoédulos (unidades enteras, medias, cuartos, etc.), que minimizan
los cortes y ajustes en la obra.

La mamposteria estructural con bloques de concreto se trabaja por lo
general con un médulo de 200 mm y una unidad médulo’ de 200 mm de espesor
X 200 mm de altura x 400 mm de longitud (ver Figura 27). Alternativamente
también se trabaja con el mddulo de 150 mm (unidades de 150 mm x 150 mm x
300 mm) o el médulo de 100 mm (unidades de 100 mm x 100 mm x 200 mm).
Pero en algunos lugares, por razones fundamentalmente de economia, se ha
alterado la modulacion vertical para el médulo de 200 mm, aumentando la altura
de la unidad a 250 mm pero conservando la longitud en 400 mm. Para cada
moédulo y para cada alteracion del mismo sera necesario ajustar algunos
parametros en las consideraciones de disefio arquitecténico y estructural,
econémicas y constructivas (ver Figura 28).

"®Unidad médulo: Unidad que sirve de base a un sistema de unidadesanto a forma y
dimensiones. Se define segln una longitud y unaaalominales determinadas, y se
pueden producir en submodulos (tres cuartos, megiaguarto, alta, baja, etc.) y en
diversos espesores.
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Figura 27. Dimensiones de
una unidad de mamposteria  verticalmente (bloques de diferente modulacién
de concreto

Figura 28. Tipos de unidades perforadas

Para sacar el mayor provecho de todo lo anterior es necesario que los
planos arquitectonicos se ajusten a dimensiones de acuerdo con las unidades ya
referidas y que estén disponibles en el mercado. Si bien el modulo establecido es
200 mm, y proporciona completa flexibilidad para componer las distintas
dimensiones de uso corriente en la construccion, tales como vanos para puertas y
ventanas, alturas de entrepisos, etc., no es suficiente que las dimensiones sean
las correctas sino que se pueden estudiar los disefios para optimizar el uso de
unidades diferentes a la unidad modulo. Para esto se ilustran los casos
siguientes:

Modulacién perfecta (Caso 1)

Coordinacion modular 6ptima para las dimensiones del muro, ya que
todas las medidas son multiplos de 200 mm, que es la dimensién mddulo de las
unidades (ver Figura 29). En la Tabla 1 se cuantifican las unidades requeridas
para el Caso 1.
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Figura 2 9. Disefio modular, Caso 1

Modulacién Imperfecta (Caso 2)

El aumento de las dimensiones del muro, en sentido horizontal y vertical,
implica usar unidades especiales para eliminar el desperdicio. A diferencia del
caso anterior, el nimero total de unidades se ha aumentado, con el consiguiente
incremento de los costos, pero sin un aumento considerable del area construida
(ver Figura 30).
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Figura 30. Disefio modular, Caso 2.

En la Tabla 1 se cuantifican las unidades requeridas para el Caso 2 y
otros casos de modulacién imperfecta, en los cuales pequefias variaciones en el
disefio ocasionan aumentos en el nimero de unidades y en los costos de mano
de obra por colocacién y elaboracién de las mismas, tanto por ser especiales
como por tener que cortarlas. Es recomendable disefiar la mamposteria usando
siempre las medidas de los bloques disponibles.

Tabla 1.
Disefio modular, caso 2

CASOS MUROS (m) VANOS (m) UNIDADES
PUERTA VENTANA
Largo Alto Largo Alto Largo Alto Enteras Medias Otras
1 400 240 080 2,00 1,20 1,20 58 28 -
2 410 250 080 200 1,20 1,20 58 28 24

Instalaciones interiores
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Por la forma y la coincidencia vertical de las perforaciones de los bloques
de concreto, que conforman celdas continuas’ dentro de los muros se pueden
albergar facilmente tuberias y ductos, con evidentes benéficos estéticos y
funcionales. Lo anterior permite que en proyectos de mamposteria con bloques de
concreto, el disefio de las redes de conduccién hidrosanitarias, eléctricas y de
telecomunicaciones merezcan una atencion y planeacion especial, con el fin de
conseguir el maximo aprovechamiento de las caracteristicas del sistema y evitar
problemas por improvisaciones.

Los planos arquitectonicos deben especificar por cuales celdas van
colocadas determinadas redes y la altura a la cual quedaran las cajas y orificios
de salida de las mismas Esto implica que, adicionalmente, desde el disefio, o al
menos al inicio de la obra, se debe determinar la cantidad, ubicacion y posicion de
los interruptores, tomas y otras cajas eléctricas, con el fin de que a los bloques
donde éstas van a estar localizadas, se les puedan cortar las aberturas antes de
colocarlos en el muro o se puedan pedir al proveedor si se encuentran disponibles
comercialmente. Toda actividad de coordinacién y determinacion previa en planos
esta encaminada a que no haya conflictos entre las celdas con instalaciones y las
gue llevan refuerzo. Adicionalmente esto permite definir, con precision, el nimero
y tipo de unidades que van a conformar una unidad constructiva (muro, piso,
vivienda, etc.), y se puedan manejar inventarios acordes con criterios
administrativos, econémicos y de almacenamiento. Por lo general para las redes
de gas se tienen requisitos especiales en cuanto a su localizacién, quedando
expuestas por fuera de los muros o dentro de buitrones con acceso directo, para
lo cual se deben seguir las normas que tenga la entidad reguladora local.

Tota7I9 Altura de inyeccion: Altura de la porcion del muro de mamposteria quieganta entre
386 Inyecciones sucesivas de las celdas con morteirydecion.
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Procesos constructivos &

Preliminares

Se debe verificar la coordinacion de todos los disefios: estructurales,
arquitectonicos, hidrosanitarios, de gas y eléctricos. Los disefios estructurales
deben contener planos de: cimientos, refuerzo vertical, losas de entrepiso y
celdas que van a ir llenas con mortero de inyeccion.

Los disefios arquitectonicos deben contener planos de modulacion (ver
Figura 31), detalles y ubicacién de vanos y ventanas. Tanto para el disefio
arquitecténico como para el estructural mostrar las formas de apoyo de los muros
con respecto a la fundacion, si sobresalen o si van retrasados (ver Figura 32).
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Figura 31. Detalle de posible modulacion

8 http://www.aabh.org.ar/backup1408/Notas/icpc/tema-5/index.html
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Figura 32. Apoyo de los muros sobre los cimientos.

Los disefios hidrosanitarios, eléctricos y de gas deben contener planos
de: la ubicacion de las redes, ductos y buitrones.

Se deben tener listos los disefios de mezclas para los morteros de pega y
de inyeccion.

Preparar el cronograma de recursos fisicos y humanos y la programacion
de la obra (programa de ejecucion, cantidades de obra, etc.).
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Plano de la primera hilada

Una vez verificada la coordinacion de todos los planos del proyecto
(estructurales, arquitectonicos, hidrosanitarios, redes de gas), se deben
identificar, en el plano de la primera hilada, los vanos de puertas y ventanas y las
celdas por donde van a ir los ductos (verificar que no coincidan con celdas por
donde vaya a ir el refuerzo vertical)

Todos los ductos y el refuerzo vertical se deben dejar embebidos en el vaciado de
la fundacién, para que arranquen dentro de la celda al colocar la primera hilada.

Se debe prever la ubicacion de: Los bloques que vayan a llevar ventana
de registro; por donde vayan a ir los ductos; y de las unidades especiales, si la
modulacién lo requiere. En cada elevacion del muro se debe hacer una revisién
del refuerzo y de la ubicacion de los ductos, ya que se pueden presentar cambios
en cada piso. Asi mismo, se deben dejar los pases de las tuberias embebidas en
el vaciado de las losas de entrepiso, para evitar tener que picarlas posteriormente
ocasionando deterioros en la estructura.

Cimiento

La mamposteria estructural inicia su proceso caracteristico desde la el
cimiento. Antes de vaciar la fundacién se debe verificar la posicién del refuerzo
vertical que va a sobresalir de ésta, asegurando que se esté cumpliendo con la
longitud de empalme necesaria; y que esté fijjado a la armadura de la fundacion,
de tal manera que no sufra desplazamientos en el proceso de compactacion del
concreto de éstas.

En caso de que las dovelas de empalme queden desplazadas de la
posicion que deben tener, se debe proceder de la siguiente manera: si el
desplazamiento, centro a centro es menor que Y de la dimension de la
perforacién vertical del bloque en sentido horizontal, se puede dejar asi. Si es
mayor se puede corregir su posicion con una inclinacion suave de 1 en horizontal
por 6 en vertical (ver Figura 33).
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Figura 33 . Correccién de posicion para las dovelas de anclaje.

Tabla 2.

Tolerancia transversal en la ubicaciobn de dovelas de
empalme

Espesor nominal (EN) del muro, mm Tolerancias

100 10

120 10

150 15

200 15

250 20

300 6 mas 20

Si el desplazamiento de la dovela excede los valores de la Tabla 2, se
puede corregir su posiciébn con un dispositivo mecanico (anclaje quimico) o
vaciando un acople de dimensiones apropiadas. En concreto monolitico con el
cimiento, en donde se anclara la nueva dovela (ver Figura 39).

Previo al comienzo de la colocacién de la primera hilada es necesario

someter la superficie de la fundacién a un tratamiento como para una junta de
construccion, preferiblemente cuando el concreto esta aln en estado fresco.
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Consiste en la aplicacion de un chorro de agua con presion suficiente
para eliminar la lechada que recubre el concreto o profundizarse hasta que
empiecen a aparecer los granos del agregado grueso. También se puede rayar la
superficie de la fundacién o utilizar un producto para adherir concreto nuevo a
viejo (ver Figura 34).

Figura 34 . Tratamiento de la superficie de cimentacion.

Inmediatamente antes de colocar la primera hilada de bloques, es
necesario limpiar con agua para eliminar la suciedad que se pueda haber
acumulado, dejando secar la superficie antes de colocar la primera junta de
mortero.

Manejo de los morteros

# Mortero preparado en obra
# Mortero premezclado

Ya se hizo hincapié en que los morteros se deben dosificar por peso, pero
cuando haya que dosificarlos por volumen, se deben tener recipientes con los
voliumenes apropiados para medir cada material y no usar los métodos
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tradicionales de medir la arena por parihuelas o paladas, en baldes plasticos o
con latas de aceite.

El mezclado se debe efectuar, preferiblemente, por medios mecanicos,
colocando los materiales en la mezcladora de la siguiente manera primero la
mitad del agua, luego la mitad del agregado (arena), los materiales cementantes y
aditivos; luego se mezclan por pocos minutos; finalmente se agrega el resto del
agua y de la arena y se mezcla de nuevo hasta tener la consistencia requerida (se
sugiere entre 3 min. y 5 min. como tiempo total).

El mezclado también se puede hacer por medios manuales, de la
siguiente manera la arena se debe distribuir primero sobre un piso firme, no
absorbente; luego se colocan uniformemente los materiales cementantes sobre la
arena, y se mezcla con las palas, traspalando al menos dos veces; finalmente se
le afiade el agua y se mezcla hasta que todos los materiales tengan humedad
uniforme, traspalando al menos dos veces. Se deja reposar la mezcla por 5 min.
Y luego se mezcla de nuevo con la pala sin agregar mas agua.

Mortero seco dosificado

Existe otro sistema para el suministro del mortero que consiste en
centralizar la preparacion mecanica de la mezcla en seco, la cual se le entrega al
mampostero y éste se encarga de adicionarle el agua en una batea.

La vida til de esta mezcla en seco, depende de la humedad de la arena y
del tipo de cemento que se esté utilizando. Si la humedad de la arena esta
alrededor del 7%, el cemento es de bajo contenido de aliimina y de bajo calor de
hidratacion, la mezcla puede durar hasta 3 horas. Si se emplea cemento de alto
contenido de alimina y alto calor de hidratacién la mezcla puede durar entre 1,5y
2 horas. Nunca se debe adicionar mas agua a un mortero pigmentado ya que
cambiara su tonalidad.
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La consistencia ideal del mortero se puede determinar colocando una
porcion de mortero sobre un palustre, sin que escurra al colocarlo en posiciéon
vertical; o también que se pueda moldear facilmente en forma esférica (ver Figura
35).

Figura 35. Inspeccion de la trabajabilidad del mortero

Mortero preparado en planta de mezclas

El mortero premezclado en planta de mezclas (larga vida) se lleva a la
obra en un camion mezclador y se debe almacenar en un recipiente no
absorbente, el cual previamente se debe impregnar interiormente con una capa
delgada de ACPM, con el fin de evitar que se adhiera [7]. El conocer el volumen
de los recipientes permite verificar la cantidad de mortero recibido. Una vez
recibido el mortero en la obra, los mamposteros lo recogen en un recipiente y lo
llevan hasta su sitio de trabajo, pudiendo iniciar la labor inmediatamente.

El uso de este tipo de mortero permite: un mayor control de los
materiales, reduccién de los desperdicios, eliminacién de las jornadas de limpieza
de los equipos y areas de mezclado (con lo cual el mampostero pegara mas
blogues), conocimiento de la calidad de la mezcla y mayor limpieza de la obra.

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Corte de bloques

Cuando no se tiene suministro de bloques especiales, es necesario cortar
bloques en la obra para hacerles ventanas de inspeccion, cajas para instalaciones
eléctricas o hidrosanitarias o para generar unidades con forma especial. Esto se
puede lograr por medio de una cortadora de bloque (sierra de disco), que
garantiza un trabajo muy preciso y un aprovechamiento maximo de los bloques.
Se debe evitar, a toda costa, el uso de cinceles y hachuelas (ver Figura 36).

mmmmmam.n
[ = H-uli N

3 TR

Figura 36 . Corte de los bloques con sierra circular

Como los bloques no se deben pegar mojados. Si la sierra utiliza agua
como lubricante, se deben cortar los bloques con suficiente antelacién para que
se puedan secar en el lugar de almacenamiento antes de que sean requeridos,
segun las necesidades de la programacion de la obra.
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Construccion de un muro

La elevacion de un muro se debe iniciar en forma detallada, siguiendo los
procedimientos que se recomiendan a continuacion, para lograr una mamposteria
de calidad.

La posicién normal (en la que se va a colocar el bloque dentro del muro)
debe ser tal, que la cara que tiene los tabiques con espesor mayor, quede hacia
arriba. Se debe marcar sobre la viga de fundacién una linea de referencia, ligada
a los ejes de la obra, que permita ubicar, en linea recta, el borde externo de la
primera hilada de los bloques (ver Figura 37).

Figura 37. Linea de referencia para los bloques

Si el nivel superior de la cimentacion tiene diferencias de mas de 25 mm
por debajo del de disefio, se pude corregir con un realce en concreto reforzado
gue garantice su (funcionamiento monolitico con el del cimiento).

Si la diferencia es de hasta 25 mm, ésta se puede repartir como sobre
espesores de las juntas de pega del primer tramo, teniendo en cuenta las
tolerancias que se presentan en la Tabla 3.
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Tabla 3.

Tolerancias constructivas para muros de mamposteria
Elemento

Dimensiones de los elementos (seccién o elevacion)
Junta de mortero (10 mm)

Cavidad o celda de inyeccién

Tolerancia

-6 mm, +12,5mm
-4 mm,+4 mm
-6 mm, + 9 mm

Variacion del nivel de junta horizontal, maximo + 2 mm/m (1/500),
+12,5mm

Variacion de la superficie de apoyo (cara superior del +2 mm/m (1/500), + 12

muro), maximo mm

Variacion del plomo (verticalidad) del muro, maximo + 2 mm/m (1/500), £ 12
mm

Variacion del alineamiento longitudinal, maximo + 2 mm/m (1/500), + 12
mm

Tolerancia de elementos en planta, maximo + 2 mm/m (1/500), + 20
mm

Tolerancia de elementos en elevacién, maximo + 6 mm/piso, £ 20 mm

Impermeabilizacion del sobre cimiento

A las hiladas de bloques que van quedar sobre el cimiento pero por
debajo del nivel de impermeabilizacion, se les denomina sobre cimiento. Por lo
general son una o dos, aunque en algunos casos se sube a tres, especialmente
cuando se tienen desniveles en el terreno. Una vez se han pegado estas hiladas,
siguiendo los procedimientos que se indican mas adelante, se impermeabiliza el
sobre cimiento para evitar el ascenso del agua por capilaridad a través de la parte
inferior del muro.

Aunque existen diferentes sistemas para impermeabilizar el sobre
cimiento, a continuacion se explica el méas utlizado en el medio, con
impermeabilizante integral, que no induce discontinuidad en el muro.

Se elabora un mortero convencional al que se le adiciona un
impermeabilizante integral, dosificado de acuerdo a las especificaciones del
fabricante. Una vez se hayan pegado las hiladas de sobre cimiento, utilizando el
mortero con impermeabilizante integral, se procede a llenar con agregado grueso,
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con un tamafo entre 10 mm y 20 mm, todas las perforaciones de los bloques,
incluyendo las que, siguiendo el proceso constructivo, ya tienen los ductos
colocados; y excluyendo las que ya tienen el refuerzo colocado y las que irian
llenas con mortero de inyeccion.

Luego se sella la superficie de las perforaciones llenadas con agregado
grueso, con una capa del mortero impermeable, con un espesor entre 10 mm y 15
mm, la cual debe quedar a ras con la cara superior del bloque. A continuacién se
coloca una capa del mismo mortero, de 10 mm de espesor, sobre todos los
bloques del sobre cimiento, la cual sera la pega de la primera hilada de la primera
elevacion del muro. Adicionalmente, se debe conformar una franja de revoque
entre 200 mm y 300 mm de alto, por debajo del nivel de la impermeabilizacion, a
lado y lado del muro, y sobre ésta se puede colocar un manto asfaltico para que
la impermeabilizacién sea mas efectiva.

Si los muros se van a revocar, se aconseja que dicho mortero tenga el
mismo impermeabilizante integral al menos hasta la mitad de la altura del piso. La
desventaja de este sistema es que si aparecen fisuras por asentamientos de la
estructura o por contraccion de los bloques del sobre cimiento, se puede agrietar
el mortero impermeabilizado, permitiendo el paso de la humedad.

Impermeabilizacion de las losas de piso

Las losas de piso o las losas corridas en el cimiento, construidas
directamente sobre el terreno, se deben proveer de una barrera contra la
humedad para evitar su ascenso. Dicha barrera puede ser una pelicula de
polietileno colocada sobre el entresuelo o base que las va a soportar, cuidando de
gue no se perfore durante su instalacion y durante el vaciado posterior del
concreto. Como complemento, al mortero de pega de la primera hilada, se le debe
agregar un impermeabilizante integral, lo mismo que al revoque (cuando exista)
de la parte inferior del muro del primer nivel, con el fin de cortar cualquier
posibilidad de flujo de agua hacia arriba.

Elevacion del muro
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Procedimientos usuales
Procedimiento por hiladas

Este método se emplea cuando el muro no se cruza o traba en las
esquinas ni en cualquier punto intermedio. Se coloca la primera hilada de bloques
sobre el cimiento, sin pegarlos, para prever posibles cortes o ajustes. (Ver Figura
38). Esta primera hilada, por lo general, hace parte del sobre cimiento.
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Figura 38. Prueba de calce de bloques sin mortero

e e

Luego se verifica la ubicaciéon de las ventanas de inspeccion que sirven
para la limpieza de las celdas que van a ir llenas con mortero de inyeccion. Se
coloca el mortero de la primera junta sobre el cimiento, en una longitud de trabajo
adecuada (ver Figura 39).
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Figura 39 . Colocacion del mortero sobre el cimiento

Sobre el mortero se pegan los bloques madrinos (de esquina o extremo),
verificando cuidadosamente, para cada uno, su localizacion de acuerdo con los
ejes de los muros (dimensiones. globales), para garantizar el alineamiento y
perpendicularidad de los muros y su alineamiento individual (horizontal, vertical y
plomo) mediante el uso de nivel y plomada (ver Figura 40).

4 ¥ -

Figura 40 . Colocacion definitiva de los madrinos

Luego se colocan los blogues intermedios alineandolos con un hilo guiado
por los madrinos, y se continla la elevacion del muro por hiladas completas,
verificando sisteméticamente el nivel, la horizontalidad y la verticalidad del muro
(ver Figura 41 a Figura 48).
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Figura 41.
Colocacion de las unidades siguientes

Figura 42.
Asentado de un bloque
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Figura 43.
Medicion de la verticalidad

Figura 44 .
Verificacion de alineamiento
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cada extremo o cruce. Para cada hilada se debe verificar el nivel, verticalidad y
planitud (ver Figura 49 y Figura 50).

Figura 45. Figura 46.
Referencia para bloques intermedios Verificacién de ubicacién en altura

Figura 49. Figura 50.
Elevacion de hiladas en esquinas Medicion de verticalidad

Para terminar de llenar el cuerpo del muro, se coloca un hilo entre las
esquinas del muro y se procede hilada por hilada, como se describe a
continuacion para la pega de los bloques (ver Figura 51 a Figura 54).

dm o
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Figura 47. Figura 48 .
Verificacion de horizontalidad Verificacién de verticalidad

Procedimiento por esquinas

Existe otro método, que es poco utilizado en el medio, que resulta
especialmente practico cuando el muro se cruza o traba en las esquinas 0 en ) ;
cualquier punto intermedio. Con este método se elevan primero las esquinas o~ Figura s1. _ _ _ Figura 52. _ _ _
cruces del muro unas cuatro a seis hiladas, formando una especie de piramide en Verificacion de horizontalidad superior Verificacion de alineamiento en diagonal
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Figura 54.
Colocacion de unidades intermedias

Figura 53.
Referencia para bloques intermedios

Pega de los bloques

Preparacion de las juntas verticales de los bloques

Cada bloques se coloca sobre una superficie externa al muro, apoyado
sobre uno de sus extremos, y se le aplica mortero en el extremo que queda libre,
sobre las salientes o sobre el espacio equivalente en los bloques con extremos
planos (ver Figura 55).

, . #_.--'_----

Figura 55. Colocacion de mortero sobre las salientes o extremos de los bloques

La preparacioén de las juntas verticales de los bloques permite obtener un
relleno de estas juntas eficiente y adecuado, a diferencia de lo que ocurre cuando
éste se llena después de que el bloque esté ya colocado en su posicion final en el
muro.

Preparacién de las juntas horizontales de los bloqu es

Existen dos métodos para colocar el mortero en las juntas horizontales:
formando un canal con dos palustres o0 por moteo, proceso que consiste en cortar
contra la arista horizontal superior externa, a lado y lado del bloque, un volumen
de mortero sostenido en el palustre o, alternativamente, en la palma de la mano
(ver Figura 56).

Figura 56. Colocacion del mortero sobre los lados de los blogues (moteo)
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El espesor nominal del mortero de pega debe ser de 10 mm. Por lo
general varia entre 9 mm y 12 mm, con valores extremos entre 6 mm y 14 mm
segun se especifica en la Tabla 3.

Una vez fijada la altura de la hilada, ésta se debe verificar. Antes de
iniciarse el trabajo de asentado, usando un escantillén, el cual también se usa
para verificar la posicion vertical de cada hilada.

Colocacion de las hiladas

Luego de preparadas tas juntas verticales de los bloques se esparce el
mortero de pega sobre la hilada inferior. Sélo sobre las dos fajas longitudinales
conformadas por las caras superiores de las paredes de los bloques. Sélo se
coloca mortero de pega en los tabiques cuando estos limitan celdas que van a ir
llenas con mortero de inyeccion (ver Figura 57).

de refuerzo

Mortera
de paga

Figura 57. Colocacion del mortero para celdas inyectadas

Posteriormente se procede a colocar los bloques previamente
preparados, presionando lateralmente y hacia abajo contra los bloques
adyacentes, hasta obtener la posicion precisa (ver Figura 58 y Figura 59). Cada
blogue debe quedar en la posicién correcta, nivelado y a ras. Lo que se puede
verificar con un codal al pasarlo sobre la superficie del muro, sobre los extremos
de los bloques.

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo EI

Figura 58.
Colocacion de un bloque en el sitio
gue va a ocupar

Acabado de las juntas

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Figura 59.
Ajuste final del bloque, presionando
hacia abajo y lateralmente

Antes de que el mortero de pega se endurezca, pero que sea capaz de

resistir la presién de un dedo, se procede a darle el acabado a la junta.

Ademas de la calidad estética, el acabado de las juntas es importante para darle
impermeabilidad al muro. Existen acabados de juntas recomendables para
exteriores o interiores (ver Figura 60), y otros sélo para interiores, ya que tienden

a retener agua (ver Figura 61).

- - - -

REVITADA  CURVA EN**  BNCLIMNADA

HACIA
ARFIEA

Figura 60.

Acabados de juntas, interiores y

exteriores

4

r 4 r o

ALTOPE  HUMDIDA BICLIMADA  JUMTA
PLAMA  HACLA CHORREADA
ABAID
Figura 61.
Acabados de juntas, sélo para
interiores
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Para el acabado de las juntas se utilizan ranuradores fabricados
especificamente para cada tipo de junta, consistentes en varillas o perfiles de
acero, aluminio o madera, ligeramente angulados en sus extremos y cuya
geometria exterior por el lado convexo, corresponde al del tipo de acabado. Si
son simétricos se les adosa un asa para poderlos tomar del centro. Si sélo se va a
utilizar el perfil, uno de los extremos tendra un doble doblez para poderlo asir por
éste.

Aseo final de muro

Se debe eliminar inmediatamente el mortero excedente que se escurra o
sobresalga de la pared del bloque al asentar cada unidad. Este mortero se puede
reutilizar sélo si se encuentra en estado fresco y no se ha contaminado.

Los goteos y derrames de mortero que caigan sobre bloques ya colocados, se
deben eliminar cuando el mortero se haya secado, raspando con un palustre o
llana y luego limpiando el area con un cepillo de cerdas de nylon o puliéndola con .
un trozo de bloque (ver Figura 62 a Figura 64). Tolerancias

Figura 64.
Limpieza mediante un trozo de bloque

Un muro de mamposteria de concreto debe cumplir varios parametros
fisicos, cuyas tolerancias se analizan a continuacion.

¢ Dimensiones de los elemento (muros) es la medida de qué tanto
pueden variar las dimensiones de los muros con respecto a las
dimensiones de disefio. En la Tabla 3 se presentan las tolerancias,
expresadas como valores netos, constituyéndose en maximos y minimos
absolutos.

4 Espesores de la junta de mortero es la medida de qué tanto varia el
espesor de disefio de 10 mm que deber tener la junta de mortero de pega
entre los bloques. En la Tabla 3 se presentan las tolerancias, expresadas
como un valor neto, que se debe cumplir a todo lo largo de las juntas
horizontales y verticales, constituyéndose dichos valores en maximos y
minimos absolutos.

' : 4 Dimensiones de la celda de inyeccion es la medida de qué tanto

Figura 62. Figura 63. pueden variar las dimensiones internas de las celdas de inyeccion, con

Limpieza de derrames de mortero Limpieza con cepillo de cerdas y nylon respecto a las dimensiones estandar. En la Tabla 3 se presentan las
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tolerancias, expresadas como valores netos, constituyéndose en
maximos y minimos absolutos.

Nivel es la medida de las alturas de cada hilada, junta o superficie de
apoyo del entrepiso (cara superior del muro), referidas a un plano de
referencia horizontal, previamente elegido. Los diferentes niveles son
fundamentales para que todos los muros tengan su enrase en un mismo
plano horizontal y se conserve la modularidad y buena apariencia estética
de la reticula generada por la mamposteria. En la Tabla 3 se presentan
las tolerancias, expresadas en funcion de la longitud del muro, dentro de
las cuales pueden variar los niveles de las juntas horizontales y la cara
superior del muro, y el valor maximo que pueden alcanzar dichas
tolerancias.

Plomo (verticalidad) es la medida de la verticalidad (perpendicularidad)
de la superficie del muro, con relacién a un plano de referencia horizontal.
previamente elegido, la cual se puede medir con una plomada. En la
Tabla 3 se presentan tas tolerancias expresadas en funcién de la altura
del muro, dentro de las cuales pueden variar el plomo del muro y el valor
maximo que pueden alcanzar dichas tolerancias.

Alineamiento longitudinal  es la medida de qué tan recto quedo el muro
en sentido de su eje horizontal, independientemente de su condicion de
verticalidad, pero sin tenerse que ajustar a un determinado eje
(orientacion) de disefio. En la Tabla 3 se presentan las tolerancias,
expresadas en funcion de la longitud del muro, dentro de las cuales
puede variar el alineamiento del muro y el valor maximo que pueden
alcanzar dichas tolerancias.

Tolerancia de elementos en planta (orientacion) es la medida de qué
tanto se ajusta el eje horizontal del muro al eje de disefio,
independientemente de su condicién de verticalidad y alineamiento. En la
Tabla 3 se presentan las tolerancias, expresadas en funcion de la longitud
del muro, dentro de las cuales puede variar la orientacion del muro, el
alineamiento del muro y el valor maximo que pueden alcanzar dichas
tolerancias.

Tolerancia de elementos en elevacibn (escalonamient o,
desplazamiento) es la medida de qué tanto se desplaza el eje horizontal
del un muro con respecto al muro correspondiente del nivel inferior y
superior y cémo se acumulan estos desplazamientos en toda la altura del
edificio. En la Tabla 3 se presentan las tolerancias, expresadas en funcién
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del nimero de pisos, y el valor maximo que pueden alcanzar dichas
tolerancias en todo el edificio.

4 Reacomodo el reacomodo o reposicionamiento de un bloque sélo se
puede realizar, cuando el mortero de pega esta aln en estado fresco: Si
la unidad es removida cuando el mortero haya endurecido, el bloque se
debe colocar nuevamente con mortero fresco. Si no se sigue esta
recomendacion, la junta queda permeable.

Colocacion de los ductos

Los ductos para las instalaciones eléctricas se pueden introducir en el
interior de los muros, en celdas que no vayan a tener refuerzo e inyeccion, a
medida que avanza la elevacion de éstos (ver Figura 65). Los ductos para
instalaciones hidrosanitarias se deben llevar por buitrones y, una vez en el piso,
por muros no estructurales.

HTERICR . EXTER KR -~

Figura 65. Colocacion correcta de las instalaciones por el interior de las celdas o
también expuestas
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No solamente es incorrecto, sino inconveniente, perforar los muros para
introducir las instalaciones, pues con esto se rompen la paredes que son
elementos estructurales y se crean planos debilitados que limitan la resistencia
del muro [8] (ver Figura 66).

Figura 66. Muros picados después de levantados

Para la ubicacién de las cajas para salidas eléctricas se debe prever, que
queden ubicadas frente a una perforacién del bloque, para que los ductos se
puedan colocar por las celdas. En estos puntos se usan bloques a los cuales se
les ha cortado, previamente, el espacio correspondiente a las cajas (lo que resulta
muy dificil si éstas quedan coincidiendo con un tabique) o se utilizan bloques

producidos o pre-procesados en planta para tal fin.
Colocacion del refuerzo

Refuerzo horizontal

A medida que se avanza en la elevacion del muro, deben quedar
embebidos en el mortero de la junta horizontal los conectores y el refuerzo
horizontal requerido por los planos estructurales (ver Figura 67 a Figura 70). Los
conectores se colocan espaciados segun el disefio estructural y en el centro del
tabique del bloque.
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Figura 68.
Escalerilla de alambrén para refuerzo
horizontal, que no impiden la inyeccién

Figura 67.
Conectores embebidos en las juntas durante
la elevacion del muro
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Figura 70.
Conectores que no interrumpen
la inyeccién de las celdas

Figura 69.
Parrillas que no se deben utilizar porque
impiden la inyeccion de las celdas
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Los conectores de platina, celosia, y malla se utilizan sélo cuando esté
entre muros divisorios, no estructurales, porque taponan las celdas que van a ir
llenas con mortero de inyeccion (ver Figura 71 y Figura 72).
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Figura 71.

Conectores de platina y malla utilizados
entre muros divisorios

Refuerzo vertical
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Figura 72.
Conectores de malla utilizados
entre muros divisorios

El refuerzo vertical se debe colocar en las celdas especificadas en el
plano estructural, a medida que se levanta el muro o después de levantado éste,
dependiendo del caso que se tenga por continuidad del refuerzo.

Antes de colocar el refuerzo, el muro debe estar totalmente limpio, tanto
en sus paredes como dentro de las celdas, las cuales se deben limpiar para
eliminar las rebabas del mortero de pega, por medios mecanicos o por chorro de

aire.
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Nunca se debe limpiar las celdas con chorro de agua, pues se estarian
mojando los bloques y con ello faltando a uno de los principios fundamentales del
sistema, como ya se explic6. Ademas, se saturarian las unidades y se alteraria la
adherencia del mortero de inyeccién a las unidades. El material de desecho se
evacua a través de la ventana de registro de cada celda en la parte inferior del
muro (ver Figura 73).

Figura 73 . Ventanas de registro para limpieza de las celdas que van inyectadas

Solo se coloca una barra de refuerzo por celda y debe quedar en el centro
de ésta, a menos que se especifique lo contrario por requisitos estructurales. Para
ajustar su posicion, se utiliza un soporte adecuado para tal fin y no se permite
recostar la barra contra la pared de la celda, pues siempre debe existir mortero de
inyeccidn entre la barra y la pared, para efectos de transmision de cargas.
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Toda la altura del traslapo de una barra debe quedar dentro de una sola
operacion de relleno de la celda, por lo cual el relleno anterior se lleva, por lo
general, hasta el nivel de la barra inferior donde comienza dicho traslapo.

Al planear los traslapos, se debe tener en cuenta, entre otras cosas, el
espesor de la losa por la cual atraviesan las barras, de modo que se garantice
que la longitud de traslapo quede dentro de un solo llenado de la celda (ver
Figura 74).

Figura 74. Las barras que van a continuar deben sobresalir la longitud de
empalme especificada

Colocacion del mortero de inyeccion

Antes de iniciar la colocacion del mortero de inyeccién, se debe verificar
el tipo, el didmetro y la posicion de la barra de refuerzo de cada celda, asi como la
limpieza de la misma (utilizando un espejo introducido por la ventana de registro).

La limpieza de la celda garantiza su llenado y evita la segregacion del
mortero. Luego se procede a tapar las ventanas de registro, que deben ser
rectangulares y medir 75 mm y 100 mm. La colocacién del mortero de inyeccién
se inicia s6lo cuando el mortero de pega haya endurecido lo suficiente, entre 24 y
48 horas después de levantado el muro.
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El mortero de inyeccion se debe mezclar, por medios mecanicos, durante
unos cinco minutos para darle una consistencia adecuada. El tamafio maximo del
agregado lo debe especificar el disefiador estructural.

La altura maxima de inyeccion determinara la forma de colocacién del
mortero, bien sea manualmente, con embudos y mangueras, o mediante bombeo
(ver Figura 75 y Figura 76). En todo caso se debe asegurar que el espacio
inyectado quede lleno, homogéneo y compacto.

Figura 75.
Inyeccion de celdas con embudo

Figura 76.
Inyeccion de las celdas con bomba

El mortero inyectado se debe compactar con un vibrador de aguja, con
una cabeza de didametro pequefio o con una varilla de @ 15 mm (N° 5), lisa, con
punta redondeada.
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El vaciado se debe suspender 50 mm por debajo del enrase del muro o
de la nueva alzada de relleno, para crear un anclaje o amarre con el concreto de
la losa o0 de la nueva alzada (ver Figura 77).

Figura 77. Nivel final de la inyeccién en el enrase

Si es necesario inyectar el muro en més de una alzada, todas se deben
realizar el mismo dia, con separaciones de no mas de 1 hora. Cuando se
sobrepasa este lapso se deben tomar las mismas precauciones que para el
comienzo (ventanas de registro, limpieza, etc.), antes de reiniciar la colocacién del
mortero.

Construccién de las vigas de amarre

La construccion de las vigas de amarre se logra facilmente, mediante
blogues canal o de tabiques perforados, especialmente fabricados o modificados
para tal fin. Después de colocados los bloques en el muro, se acomodan las
varillas de refuerzo y finalmente se procede a vaciar el concreto de las vigas (ver
Figura 78).

Figura 78. Construccion de las vigas de amarre
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Cuidado con los muros

La resistencia y la adherencia del mortero de la junta, dependen de que el
cemento logre el mayor grado de hidratacion posible, por lo cual es necesario
evitar que dicho mortero pierda el agua de mezcla. Para esto es necesario curar
los muros (realmente el mortero de pega de los muros), teniendo especial cuidado
de que los blogues no se vayan a humedecer, para evitar su contraccion posterior
por secado.

Para el curado se pueden seguir varios procedimientos:
Humedecer la superficie (cara expuesta) del mortero de junta, con una brocha
empapada en agua, o0 con un sistema de aspersion fino, evitando que se seque la
junta (ver Figura 79), practica que rara vez se ejecuta en la realidad.

Figura 79. Curado de las juntas de mamposteria con brocha

Cubrir el muro con telas o laminas impermeables (polietileno) que eviten o
retarden la evaporacién de agua del mortero, bien adherida a su superficie y
sellada por los lados (ver Figura 80).

Figura 80. Cubrimiento del muro con laminas de polietileno para curado y
proteccion contra la lluvia
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Clima frio

Cuando la temperatura media diaria desciende por debajo de 5 T, el
desarrollo de la resistencia de los morteros y concretos se hace mas lento y
afecta el rendimiento en la construccion.

También se reduce la capacidad de retencion de agua del mortero, lo cual
da lugar a mayor absorcion de agua por parte de los bloques y a un aumento de
su contracciéon, con disminucién de la adherencia entre el mortero y el bloque.
Esto se puede subsanar con el uso de cementos de alta resistencia inicial, o
utilizando, eventualmente, aditivos acelerantes y compuestos retenedores de
agua.

Si la temperatura desciende por debajo de 0 T, existe el riesgo de
congelacion del agua del mortero, por lo cual ser& necesario disponer de sistemas
de calefaccion.

Clima célido

Cuando la temperatura media diaria supera 35 €, se presenta
aceleracion del fraguado inicial del mortero, de su endurecimiento y mayor
velocidad de evaporacion del agua de mezcla, lo que exige una mayor velocidad
de colocacién de los bloques y un riguroso curado de las juntas del mortero de

pega.
Protecciones contra la lluvia

Como ya se indicg, al hablar de curado es necesario tener cuidado de que
los bloques no se vayan a humedecer, para evitar su contraccién posterior por
secado. Por lo anterior, es indispensable proteger el muro de la lluvia o de
cualquier otra fuente de humedad. Al final de cada jornada de trabajo o ante la
eventualidad de lluvia, cubriéndolo con laminas de polietileno hasta que quede
bajo techo. Con esto se evita que entre agua por las cavidades y se humedezcan
las paredes del muro.
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Dinteles

El dintel es un elemento estructural cuya funcién es salvar el espacio de
los vanos de puertas, ventanas, etc., y pueden ser vaciados en el sitio,
prefabricados en planta o prefabricados en la obra (ver Figura 81 y Figura 82).

La dimensién y cantidad de refuerzo de un dintel dependen de las cargas
gue va a soportar, lo mismo que de la amplitud del vano y hacen parte del disefio
estructural.

Altura igual Ay
& la del blogue

Formaleta miRipls Bloque de guia
con spparadores Formalgta .
Blogue de guia

Figura 81.
Formaleta para dinteles prefabricados

Figura 82.
Elaboracion de dinteles en el sitio

Aseo del sitio de trabajo

El sitio de trabajo debe quedar libre de derrames de mortero de pega y del de
relleno hacia afuera de las ventanas de registro. Los derrames se deben limpiar
cuando estén aun en estado fresco, para evitar usar cinceles y martillos en su
remocién, ya que pueden deteriorar la estructura y su apariencia. Igualmente
debe quedar libre de equipo y herramientas tales como bateas, canecas, madera,
andamios y de bloques que no se van a utilizar en el futuro inmediato, etc.:
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2.7. Tecnologia apropiada

La tecnologia apropiada, en general debe contribuir en el proceso del
desarrollo integral por medio de alternativas tecnolégicas que estén al alcance de
los sectores mas pobres y que requieran mejorar su calidad de vida.

Particularmente la aplicacién debe constituirse en una guia que contenga
los principios basicos sobre su uso, impulsando la capacitacion de técnicos,
promotores y profesionales relacionados con programas de desarrollo integral en
el empleo de opciones que se adecuen eficientemente a las necesidades de la
comunidad.®

La adecuada utilizaciéon de los recursos tecnoldgicos con que cuenta el
pais, o la regién, permitira brindar una mejor calidad de vida a las comunidades.
Las caracteristicas definidas en la reunion internacional sobre tecnologia
apropiada para el afio 1,972 en Ottawa, son:

Intensiva en mano de obra.

Relativamente simple.

De escala pequefia 0 mediana.

De bajo costo

Compatible con la tecnologia local.
Compatible con los patrones socioculturales.

ok wNE

Dentro de las opciones posibles de la tecnologia a emplear se cuenta con
lo siguiente:

1. Adoptar e implementar una tecnologia tradicional indigena.
2. Reutilizar una tecnologia vieja de paises industrializados.
3. La adaptacion de una tecnologia moderna.

8 Gandara G., José L. Velasco, Osmar. Tecnolagiapiada para los asentamientos
humanos. Fundacion para la Vivienda CooperativdH)C Centro de Investigacion de la

Facultad de Arquitectura (CIFA), Universidad de S2arlos de Guatemala (USAC).

1,992. Pag... 9.
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4. Desarrollo de una nueva tecnologia.
5. Transferencia tecnolégica de un pais o regién, a otro.

Esto implica que deben estudiarse los aspectos constructivos, sociales,
ambientales y econémicos de los usuarios. Esto significa que debe promoverse
la utilizacién de recursos que estén al alcance del usuario, tanto en materiales
como en mano de obra.*

A continuacién una serie de propuestas de sistemas y métodos constructivos para
vivienda:

8 Gandara G., José; Velasco Osmar. Tecnologiapmma para los asentamientos

humanos. Fundacién para la Vivienda CooperatilH)IC Centro de Investigaciones de
la Facultad de Arquitectura (CIFA). Universidad $&n Carlos de Guatemala (USAC).
1,992. Pég... 10.
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Bévedas y cupulas de ladrillos de barro

Tabla 4

Caracteristicas relevantes
Propiedades especiales
Aspectos econémicos
Estabilidad

Capacitacion requerida
Equipamiento requerido
Resistencia sismica
Resistencia a huracanes
Resistencia a la lluvia
Resistencia a los insectos
Idoneidad climéatica
Grado de experiencia
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Sistema de construccion sin encofrado
Bajo costo

Buena

Adiestramiento especial

Equipo de albafiileria

Baja

Muy buena

Depende de acabado exterior
Mediana a buena

Climas calidos y secos

Paises tradicionales como Egipto e Irdn

Bhttp://sleekfreak.ath.cx:81/3wdev/ICONMATES/SKO1MSBNM#SISTEMA
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Estructuras sismicas de barro y bambu

Tabla 5

Caracteristicas relevantes
Propiedades especiales
Aspectos econémicos
Estabilidad

Capacitacién requerida
Equipamiento requerido
Resistencia sismica
Resistencia a huracanes
Resistencia a la lluvia
Resistencia a los insectos
Idoneidad climatica
Grado de experiencia

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
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Construccién de auto-ayuda con materiales locales
Bajo costo

Muy buena

Mano de obra semi-especializada
Equipamiento de construccion tradicional
Muy buena

Baja a mediana

Baja a mediana

Baja

Todos menos climas muy hiumedos
Experimental

8 |bidem.,
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Vivienda de adobe

Tabla 6

Caracteristicas relevantes
Propiedades especiales
Aspectos econdmicos
Estabilidad

Capacitacién requerida
Equipamiento requerido

Resistencia sismica
Resistencia a huracanes
Resistencia a la lluvia
Resistencia a los
insectos

Idoneidad climatica
Grado de experiencia
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Sistema constructivo tradicional mejorado
Costos bajos a medianos

Buena

Mano de obra tradicional

Moldes para adobes y concreto, herramientas de
obra

Buena

Buena

Depende de la estabilizacion de la tierra
Mediana a buena

Todos menos climas calidos secos
Uso en aumento

8 http://sleekfreak.ath.cx:81/3wdev/iICONMATES/SKO1MEBATM#SISTEMA
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Sistema modular de bloques de tierra entrelazados

Tabla 7

Caracteristicas relevantes
Propiedades especiales
Aspectos econdmicos
Estabilidad

Capacitacion requerida
Equipamiento requerido
Resistencia sismica
Resistencia a huracanes
Resistencia a la lluvia
Resistencia a los insectos
Idoneidad climatica
Grado de experiencia

Estructura liviana asismica, facil montaje
Bajo costo

Buena

Mano de obra promedio

Prensa para bloques de barro, equipamiento simple
Buena

Buena

Depende de la estabilizacién de la tierra
Media a buena

Todos menos climas muy célidos secos
Aplicacion en proyectos en Africa

8 |bidem.,
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Sistema LOK BILD ¥

Tabla 8
Caracteristicas relevantes
Propiedades especiales

Aspectos econémicos
Estabilidad
Capacitacién requerida
Equipamiento requerido
Resistencia sismica
Resistencia a huracanes
Resistencia a la lluvia
Resistencia a los
insectos

Idoneidad climéatica
Grado de experiencia
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Bloques interconectados, gran resistencia, facil
montaje

Costos medios a altos

Muy buena

Mano de obra promedio

Moldes especiales, equipamiento de obra normal
Muy buena

Muy buena

Muy buena

Muy buena

Todos los climas
Aplicacién en aumento; ampliamente probado

87 http://sleekfreak.ath.cx:81/3wdev/ICONMATES/SKO1IMEBATM#SISTEMA
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Sistema de prefabricacion con pequefios paneles y co

Tabla 9
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Caracteristicas relevantes

Caracteristicas
Costos
Resistencia
estructural
Habilidades
requeridas
Equipamiento
requerido
Resistencia
terremoto
Resistencia a
huracanes
Resistencia a la
lluvia
Resistencia a los
insectos
Adecuacioén
ambiental
Estado de desarrollo

Prefabricacion de facil produccion y montaje
Medios a altos

Muy buena

Conocimientos promedio de construccion
Moldes de madera o acero y herramientas de
construccion

Muy buena

Muy buena

Muy buena

Muy buena

Deficiente aislamiento térmico y acustico.
Tecnologia madura aplicada en diversas variantes y
paises. Se reportan experiencias

en Nicaragua, Colombia, y México. Tiene un uso
extensivo en Cuba

8 |pbidem.,

lumnas ®
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Sistema constructivo con ferrocemento

Tabla 10
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Caracteristicas relevantes

Propiedades
especiales
Costos
Resistencia
estructural
Habilidades
requeridas
Equipamiento
requerido
Resistencia a
terremoto
Resistencia a
huracanes
Resistencia a la
lluvia
Resistencia a los
insectos
Adecuacioén
ambiental
Estado de
Desarrollo

Paneles y elementos muy rigidos con un bajo consumo
material.

Medios a altos

De buena a muy buena

Conocimientos promedio de construccion

En cualquier caso herramientas convencionales de
construccion

Buena

Muy buena

Buena

Muy buena

Deficiente aislamiento térmico y acustico.

Tecnologia relativamente desarrollada en estado de
apropiacién en diversas variantes y paises

8 http://sleekfreak.ath.cx:81/3wdev/ICONMATES/SKO1MEBATM#SISTEMA
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Sistema constructivo FIBRACRETO *°

Tabla 11

Caracteristicas relevantes
Propiedades especiales
Aspectos econémicos
Estabilidad

Capacitacion requerido
Equipamiento requerido
Resistencia sismica
Resistencia a huracanes
Resistencia a la lluvia
Resistencia a los insectos
Idoneidad climatica
Grado de experiencia

Viviendas confortables
Costos medianos a altos
Buena

Habilidades de albaifiileria
Equipamiento de albafileria
Buena

Buena

Buena

Buena

Todos los climas
Ampliamente usado

9 bidem.,
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Construcciéon "bamboocrete"

Tabla 12

Caracteristicas relevantes

Propiedades especiales Mas barato que estructuras similares
Aspectos econdémicos Costos bajos a medianos

Estabilidad Buena

Capacitacion requerida Habilidades de carpinteria y albafiileria
Equipamiento requerido Herramientas de carpinteria y albafileria
Resistencia sismica Buena

Resistencia a huracanes Buena

Resistencia a la lluvia Buena

Resistencia a los insectos Baja

Idoneidad climatica Todos menos climas calidos secos
Grado de experiencia Experimental

Consideraciones Generales

Los sistemas y métodos constructivos con tecnologia alternativa implican
que deben estudiarse los aspectos constructivos, sociales, ambientales y
econdmicos de los usuarios, esto significa que debe promoverse la utilizacion
particular de recursos que estén al alcance del usuario, tanto en materiales como
en mano de obra, sin perder de vista la aceptacién del mismo.

% http://sleekfreak.ath.cx:81/3wdev/iICONMATES/SKO1IMEBATM#SISTEMA
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Muchas veces la utilizacion de sistemas o métodos constructivos implican

formas y condiciones estructurales especificas que pueden contravenir o no ser
aceptadas por el usuario.

Las barreras mas importantes a las que deben enfrentarse en la

implantacion de la tecnologia alternativa son:

4 Seguimiento en la implantacion.

4 Aceptacion de la misma.

4 Supervisién en procesos criticos.

4 La organizacion social que la poblacién presenta y que en su mayoria a
construido sus propias viviendas, la determina como una comunidad en la
que facilmente puede planificarse un proyecto en la modalidad de
autoconstruccion (Ver Capitulo 6, diagnéstico del tramo).

4 El sistema constructivo deberd plantearse con las caracteristicas de
simetria, modular y repetitivo, que permitira su manejo de forma préactica y
rapida.

4 Durante la investigacién de campo se establecié que la preferencia del
sistema constructivo dentro de poblacién es la mamposteria de block +
lamina de zinc o losa de concreto armado

Tabla 13

Preferencia de materiales para la propuesta segiin encuesta de campo

Asentamiento Madera + Block + Block + Solo terreno
lamina lamina terraza

El Relleno 12% 30% 55% 3%

El IRTRA 00% 60% 40% 0%

El Salitre 16% 47% 32% 5%

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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3. Marco Legal

En este capitulo se extraen los aspectos mas relevantes de la legislacion
nacional e internacional que tratan temas de asentamientos humanos, urbanismo,
vivienda, medio ambiente, patrimonio y ferrovias, con el proposito de conocer el
marco legal en el cual se circunscribe el presente estudio.

Esquema legal Nacional
& Constitucion politica de la Republica de Guatemala
& Leyes especificas
# Reglamentos

Esquema legal Internacional

Determinacion del derecho internacional
Declaracion universal de los derechos humanos
Pactos, tratados y convenios

Conferencias, declaraciones y seguimientos

& b P P

3.1. Esquema legal Nacional

3.1.1. Constitucién politica de la Republica de Gua  temala®

En la Constitucion Politica se establece el objeto primordial de la
organizacion del Estado de Guatemala y sus deberes, se transcribe literalmente
los siguientes articulos.

92 Asamblea Nacional Constituyente, Constituciontimalide la Republica de Guatemala,
reforma Acuerdo Legislativo No. 18-93, 17 de nowieende 1993.
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Articulo 1.- Proteccién a la Persona . El Estado de Guatemala se organiza para

proteger a la persona y a la familia; su fin supremo es la realizacién del bien
-~ 93

comun.

Articulo 2.- Deberes del Estado Es deber del Estado garantizarle a los
habitantes de la Republica la vida, la libertad, la justicia, la seguridad, la paz y el
desarrollo integral de la persona.®*

Dentro de los derechos y garantias que propone la Constitucion se
encuentra la propiedad privada y su articulacion con el objeto de acceso a la
vivienda, en diferentes escenarios como el bien comuin, la proteccion del
patrimonio cultural y la proteccion a las tierras y cooperativas agricolas
indigenas, se transcribe literalmente los siguientes articulos.

Articulo 39.- Propiedad privada . Se garantiza la propiedad privada como un
derecho inherente a la persona humana. Toda persona puede disponer
libremente de sus bienes de acuerdo con la ley.

El Estado garantiza el ejercicio de este derecho y debera crear las condiciones
gue faciliten al propietario el uso y disfrute de sus bienes, de manera que se
alcance el progreso individual y el desarrollo nacional en beneficio de todos los
guatemaltecos.95

Articulo 44.- Derechos inherentes a la persona huma na. Los derechos y
garantias que otorga la Constitucion no excluyen otros que, aunque no figuren
expresamente en ella, son inherentes a la persona humana.

% |bidem., 1
% bidem., 1
% |bidem., 8
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El interés social prevalece sobre el interés particular.

Seran nulas ipso jure las leyes y las disposiciones gubernativas o de cualquier
otro orden que disminuyan, restrinjan o tergiversen los derechos que la
Constitucién garantiza.®®

Articulo 61.- Proteccion al patrimonio cultural Los sitios arqueolégicos,
conjuntos monumentales y el Centro Cultural de Guatemala, recibiran atencion
especial del Estado, con el propésito de preservar sus caracteristicas y
resguardar su valor histérico y bienes culturales. Estaran sometidos a régimen
especial de conservacion el Parque Nacional Tikal, el Parque Arqueoldgico de
Quirigua y la ciudad de Antigua Guatemala, por haber sido declarados Patrimonio
Mundial, asi como aquéllos que adquieran similar reconocimiento.’’

Articulo 67.- Proteccion a las tierras y las cooper  ativas agricolas indigenas
Las tierras de las cooperativas, comunidades indigenas o cualesquiera otras
formas de tenencia comunal o colectiva de propiedad agraria, asi como el
patrimonio familiar y vivienda popular, gozaran de proteccién especial del Estado,
asistencia crediticia y de técnica preferencial, que garanticen su posesion y
desarrollo, a fin de asegurar a todos los habitantes una mejor calidad de vida.*®

Para crear una politica nacional se requiere generar una propuesta de
iniciativa de Ley; en Guatemala la iniciativa de ley solamente proviene de 5
fuentes: del Legislativo, Judicial y Ejecutivo, Tribunal Supremo electoral y de la
Universidad de San Carlos de Guatemala, para la intervencion en un problema,
aunque la carencia de vivienda sea de proporciones mayusculas, la universidad
tiene un mandato constitucional para investigar y proponer soluciones sobre
problemas nacionales, se transcribe literalmente los siguientes articulos.

% Asamblea Nacional Constituyente, Constituciéntjmalide la Republica de Guatemala,

reforma Acuerdo Legislativo No. 18-93, 17 de novieende 1993, 9
°" Ibidem., 11
% |bidem., 12
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Articulo 82.- Autonomia de la Universidad de San Ca rlos de Guatemala . La
Universidad de San Carlos de Guatemala, es una institucion autbnoma con
personalidad juridica. En su caracter de Unica universidad estatal le corresponde
con exclusividad dirigir, organizar y desarrollar la educacién superior del Estado y
la educacion profesional universitaria estatal, asi como la difusion de la cultura en
todas sus manifestaciones. Promovera por todos los medios a su alcance la
investigacion en todas las esferas del saber humano y cooperara al estudio y
solucién de los problemas nacionales.

Se rige por su Ley Organica y por los estatutos y reglamentos que ella emita,
debiendo observarse en la conformacion de los 6rganos de direccion, el principio
de representacion de sus catedraticos titulares, sus graduados y sus
estudiantes.”

Articulo 174.- Iniciativa de ley . Para la formacion de las leyes tienen iniciativa
los diputados al Congreso, el Organismo Ejecutivo, la Corte Suprema de Justicia,
la Universidad de San Carlos de Guatemala y el Tribunal Supremo Electoral.*®

Son diversas las acciones emprendidas por el Estado para la solucion de
la problematica de la vivienda, sea esta solucion definitiva o temporal, generando
el Marco general de intervencion del Estado, se transcribe literalmente los
siguientes articulos.

Articulo 105.- Viviendas de los trabajadores El Estado, a través de las
entidades especificas, apoyard la planificacién y construccién de conjuntos
habitacionales, estableciendo los adecuados sistemas de financiamiento, que
permitan atender los diferentes programas, para que los trabajadores puedan
optar a viviendas adecuadas y que llenen las condiciones de salubridad.

% |bidem., 14
100 hidem., 39.
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Los propietarios de las empresas quedan obligados a proporcionar a sus
trabajadores, en los casos establecidos por la ley, viviendas que llenen los
requisitos anteriores.™**

Articulo 119.- Obligaciones del Estado . Son obligaciones fundamentales del
Estado:

c. Adoptar las medidas que sean necesarias para la conservacion, desarrollo y
aprovechamiento de los recursos naturales en forma eficiente;

d. Velar por la elevacion del nivel de vida de todos los habitantes del pais
procurando el bienestar de la familia;

g. Fomentar con prioridad la construccion de viviendas populares, mediante
sistemas de financiamiento adecuados a efecto que el mayor nimero de familias
guatemaltecas las disfruten en propiedad. Cuando se trate de viviendas
emergentes o en cooperativa, el sistema de tenencia podra ser diferente; %2

Para la propuesta definitiva se buscara un terreno que sea susceptible de
urbanizar, este puede ser propiedad nacional o propiedad privada, en todo caso
se preferira la propiedad nacional para efectos de convenios de adjudicacion, bajo
el concepto de enajenacion de los bienes nacionales. En caso se trataré de
propiedad privada su utilizacibn puede generase bajo el concepto de
expropiacion. Independientemente se considera necesario conocer ambos casos
desde la perspectiva Constitucional, se transcriben literalmente los siguientes
articulos.

Articulo 124.- Enajenacion de los bienes nacionales . Los bienes nacionales
s6lo podran ser enajenados en la forma que determine la ley, la cual fijara las

101 Asamblea Nacional Constituyente, Constituciéntjwalide la Republica de Guatemala,

reforma Acuerdo Legislativo No. 18-93, 17 de nowieende 1993, 21
192 1hidem., 23
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limitaciones y formalidades a que deba sujetarse la operacion y sus objetivos
fiscales.

Las entidades descentralizadas o auténomas, se regiran por lo que dispongan sus
leyes y reglamentos.'®

Articulo 40.- Expropiacion . En casos concretos, la propiedad privada podra ser
expropiada por razones de utilidad colectiva, beneficio social o interés publico
debidamente comprobadas. La expropiacion debera sujetarse a los
procedimientos sefiala dos por la ley, y el bien afectado se justipreciara por
expertos tomando como base su valor actual.

La indemnizacion debera ser previa y en moneda efectiva de curso legal, a menos
gue con el interesado se convenga en otra forma de compensacion.

Sélo en caso de guerra, calamidad publica o grave perturbacién de la paz puede
ocuparse o intervenirse la propiedad, o expropiarse sin previa indemnizacioén,
pero ésta deberd hacerse inmediatamente después que haya cesado la
emergencia. La ley establecera las normas a seguirse con la propiedad enemiga.

La forma de pago de las indemnizaciones por expropiacion de tierras ociosas seréa
fijada por la ley. En ning(m caso el término para hacer efectivo dicho pago podra
exceder de diez afios."

El objeto del presente estudio se ve circunscrito en el ordenamiento
territorial, para lo que sea hace preciso conocer cual es su estructura legal en
términos constitucionales, se transcribe literalmente el siguiente articulo.

Articulo 253.- Autonomia Municipal Los municipios de la Republica
de Guatemala, son instituciones auténomas.

193 1hidem.,25
104 1bidem., 8-9
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Entre otras funciones les corresponde:

Elegir a sus propias autoridades;

Obtener y disponer de sus recursos; y

Atender los servicios publicos locales, el ordenamiento territorial de su jurisdiccion
y el cumplimiento de sus fines propios.

Para los efectos correspondientes emitirdn las ordenanzas y reglamentos
respectivos.105

3.1.2. Leyes especificas

a. Ley de parcelamientos urbanos (Decreto 1427 y sus reformas)
b. Ley de vivienda y asentamientos humanos (Decreto 120-96)
c. Cédigo Municipal

3.1.2.a Ley de parcelamientos urbanos

La actividad urbanistica se encuentra regida legalmente por la ley de
parcelamientos urbanos y sus reformas, en la que se dan lineamientos
reguladores de caracter formal, se transcriben literalmente los siguientes
articulos.

Articulo 1.- Parcelamiento urbano es la division de una o varias fincas, con el
fin de formar otras de areas menores. Tal operacion debe ajustarse a las leyes y
reglamentos de urbanismo y a los planes reguladores que cada municipalidad
ponga en vigor de conformidad con la autonomia de su régimen.*®

105 Asamblea Nacional Constituyente, Constituciéntjpalide la Republica de Guatemala,
reforma Acuerdo Legislativo No. 18-93, 17 de novieende 1993, 58

1% Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deejsanéentos urbanos, Acuerdo
legislativo 1427 y sus reformas, 2005, 1
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Articulo 4.- Las personas comprendidas en el articulo 32 de esta ley deberan
solicitar autorizacion a la municipalidad jurisdiccional, donde se encuentre el o los
inmuebles destinados a ser parcelados.

A toda solicitud de autorizacion deberan acompafiar lo siguiente.

C) Promesa formal de garantizar la construccién o el pago de las obras
de urbanizacion y demdas que establezcan los reglamentos o
disposiciones de la municipalidad respectiva; y

d) Planos del parcelamiento urbano que contenga la distribucién de los
lotes, vias publicas y areas de uso comun y de servicios publicos,
debidamente acotadas y en curvas a nivel, asi como localizacién del
parcelamiento en relacién con la cabecera municipal de que se trate,
marcando las vias de acceso y su ajuste a los planes reguladores.
Los planos que se presenten deberan cefiirse a las condiciones y
requisitos que establezcan los reglamentos o disposiciones de la
municipalidad autorizante. Los planos deberan ser certificados por
ingeniero colegiado.

Una vez cumplidos los requisitos anteriores, la municipalidad correspondiente
acordara la autorizacion para llevar a cabo el parcelamiento, pero la venta de las
fracciones de terreno se sujetara a nueva autorizacion.'”’

De forma especifica se trata la propiedad nacional como elemento
disponible para solucionar la problematica habitacional ya con matices especificos
sobre carencia de bienes, vivienda unifamiliar, régimen de tenencia de la tierra,
enajenaciéon y gravamenes, de la propiedad adjudicada, se transcriben
literalmente los siguientes articulos.

Articulo 20.-  El Estado en terrenos nacionales podra realizar parcelamientos
urbanos para beneficiar a todas aquellas personas que carezcan de terreno

97 bidem., 2
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adecuado para la construccion de vivienda propia. Es requisito esencial para ser
beneficiado, carecer él, su cényuge o hijos, de bienes inmuebles registrados a su
nombre.

Tales parcelamientos seran destinados exclusivamente para la construccién de
vivienda y se sujetaran, ademdas de lo establecido por los preceptos y
disposiciones legales aplicables y a lo dispuesto en esta ley, con excepcién de la
obligacion de registro que sefiala el articulo 2° **®

Articulo 21.-  Las parcelas adquiridas en cumplimiento del articulo anterior,
constituirdan patrimonio de familia y por consiguiente, no podran enajenarse ni
dividirse por ningln titulo durante el término de veinticinco afios a constar de la
fecha en que el adjudicatario adquiera la propiedad de la parcela ni podran ser
objeto de embargo judicial o alguna otra limitacién en cuanto al uso, usufructo,
posesibn o dominio durante el término indicado, salvo exopropiacién 0
incumplimiento del comprador en el caso de compraventa a plazos.'®

Articulo 22.-  Se exceptdan de las limitaciones contenidas en el articulo que
antecede:
a) La enajenacion del inmueble a titulo de herencia, legado o donacion
por causa de muerte;
b) La venta o permuta del inmueble por motivo justificado, previa
autorizacion del Instituto Nacional de la Vivienda o de la entidad que
haga sus veces; y
c) Los gravamenes que se establezcan por razon de créditos

hipotecarios para construccién de vivienda, mantenimiento o mejora
de la misma, constituidos a favor de instituciones bancarias
destinadas especificamente a otorgar créditos para vivienda, salvo
expropiacion por incumplimiento del comprador en el caso de

1% Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deeRamientos Urbanos, Acuerdo

legislativo 1427 y sus reformas, 2005, 5
199 bidem., 5
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compraventa a plazos o ejecucion hipotecaria derivada de la prevision
contenida en el inciso c) de este articulo.**

Significando el proceso de urbanizacién intrinsecamente la subdivision
fisica de un inmueble, existe una forma de autorizar la misma por medio de la
autoridad municipal, se transcribe literalmente el siguiente articulo.

Articulo 23.-  La particién o desmembracién de un inmueble urbano debera ser
revisada y autorizada por la municipalidad a cuya jurisdiccion pertenezca el
inmueble. Para este efecto, la municipalidad debera resolver dentro del término
de treinta dias quedando entendido que si asi no lo hiciere, la autorizacién se
entendera tacitamente otorgada. En el testimonio de la escritura respectiva que
se presente al registro, el notario debera transcribir la autorizacién municipal o en
su caso, dar fe que tal autorizacion fue solicitada y que trascurrido el término
indicado en este articulo, la autoridad municiPaI no emitid6 pronunciamiento
expreso, aprobando o denegando la autorizacion.™*

3.1.2.b Ley de vivienda y asentamientos humanos ™2

La vivienda ademas de ser un derecho humano fundamental, contribuye a
crear condiciones favorables para elevar el nivel de vida y seguridad juridica de la
familia, por lo que debe ser considerado como un componente integrado y
coordinado de la politica de desarrollo nacional. Es un hecho que, las familias en
situacién de pobreza y extrema pobreza no tienen acceso a financiamiento,
menos adn a una solucién habitacional, circunstancia que obliga a la creacién de

19 pidem., 6

pidem., 6

12 Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deeNild y Asentamientos Humanos,
Decreto Legislativo 120-96, y sus reformas 2006.
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mecanismos que coadyuven a solucionar el problema de la vivienda en este
sector mayoritario."**

Esta ley tiene por objeto, apoyar, fortalecer y regular las acciones del
Estado y los habitantes de la Republica, con el fin de desarrollar el sector vivienda
y asentamientos humanos para establecer las bases institucional, técnica y
financiera, que permitan a la familia acceder a una solucion habitacional digna y
adecuada. El Estado y los habitantes de la Republica deben sujetarse a los
siguientes principios rectores (con caracter de orden publico e interés social):114
Se transcriben literalmente los siguientes articulos.

Articulo 1.  Del objetivo de la ley. La presente ley tiene por objetivo, apoyar,
fortalecer, fomentar y regular las acciones del Estado y los habitantes de la
Republica, con el fin de desarrollar el sector vivienda y asentamientos humanos
para establecer las bases institucionales, técnica y financiera, que permitan a la
familia acceder a una solucién habitacional digna y adecuada.'*

Articulo 2.  De los principios rectores. Para los efectos de la presente ley, el
Estado y los habitantes de la Republica deben sujetarse a los siguientes
principios actores:

a) El derecho a vivienda adecuada constituye un derecho humano
fundamental, debiendo el Estado facilitar su ejercicio.

b) Los asentamientos humanos constituyen una base insustituible
para el desarrollo del pais, debiendo e Estado promover su
desarrollo.

3 Huertas Arreaga, Oscar Danilo, Tecnologia alternativa una solucién para el

desarrollo sostenible de la vivienda en la regidn sur-occidental de Guatemala,
Universidad Autbnoma de Madrid, tesis de postgrado, 2000, 70-74

114 bidem., 76

15 Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deek@a y Asentamientos Humanos,

Decreto Legislativo 120-96, y sus reformas 2006, 2
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C) El Estado debe promover el desarrollo del sector vivienda y
asentamientos humanos en forma subsidiaria.

d) El Estado debe propiciar sistemas accesibles para financiamiento
de vivienda a todos los habitantes de pais.

e) El Estado debe garantiza el reconocimiento legal y el ejercicio del
derecho de propiedad sobre la vivienda a todos los habitantes de
pais.

f) Las municipalidades deben cumplir eficazmente sus funciones en

materia de vivienda y asentamientos humanos.

Q) El Estado y los habitantes de la Republica deben velar porque en
el desarrollo de los asentamientos humanos se preserve racional
y eficazmente la tierra, los recursos naturales y el medio
ambiente, con el fin de garantizar su sustentabilidad.*™

Articulo 4. De las definiciones. Para los efectos de la presente ley, las
definiciones a las que se le refiere este articulo se deben entender como se indica
a continuacion:

¢) Asentamiento Humano. El conjunto de familias que establecen su
residencia en un espacio determinado, mediante un proceso de
transformacion y desarrollo del mismo.

d) Vivienda Adecuada. El area construida para fines habitacionales que
llena las caracteristicas de seguridad juridica de la propiedad,
disponibilidad de infraestructura y servicios basicos y proximidad a
equipamientos comunitarios.

1 hidem., 2
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e) Vivienda de Interés Social. En la solucién habitacional que forma parte
de un proyecto o que aisladamente se constituye en la residencia de una
familia en situacion de pobreza o extrema pobreza.

f) Solucién Habitacional. Las diferentes opciones destinadas a satisfacer
las necesidades habitacionales de las familias guatemaltecas.™"’

Es parte integral de esta ley la determinacion de la responsabilidad de las
autoridades municipales en términos de ordenamiento territorial y vivienda, se
transcriben literalmente los siguientes articulos.

Articulo 7. De la Participacion de las Municipalidades. La participacion de las
municipalidades del pais en la gestion habitacional, dentro de sus respectivas
jurisdicciones, esta sujeta a lo establecido en el Titulo VIII del Cédigo Municipal y
ala presente Ley."®

Articulo 9. De los Planes, Programas y Proyectos. Todos los planes,
programas y proyectos de vivienda y asentamientos humanos, que elabore,
apruebe o ejecute cualquier persona, institucion puablica o privada deben
adecuarse a lo dispuesto en la presente ley, demas leyes y reglamentos
aplicables.119

Todas las viviendas y asentamientos humanos deber ser objeto de una
planificaci6n adecuada, se deben tomar en cuenta en consideracién las
tendencias de crecimiento poblacional, la expansion fisica de los asentamientos
humanos, los limites de uso del ambiente como proveedor de recursos o receptor
de desechos y la correccion de todos aquellos factores que deterioren el
ambiente, tanto en el disefio como en la construccion. Para la elaboracion de los

17 Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deeNild y Asentamientos Humanos,

Decreto Legislativo 120-96, y sus reformas 2008, 2-
118 bidem., 4
19 bidem., 4
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planes de ordenamiento territorial a que se refiere el Codigo Municipal, se
transcriben literalmente los siguientes articulos.

Articulo 10. De la Planificaciéon Adecuada. Todas las viviendas y
asentamientos humanos deben ser objeto de una planificacion adecuada, que
asegure la utilizacién sostenible de sus componentes y una equilibrada relacién
con los elementos naturales que le sirven de soporte y entorno.?°

Para el efectivo cumplimiento del presente articulo, se deben tomar en
consideracion las tendencias de crecimiento poblacional, la expansion fisica de
los asentamientos humanos, los limites de uso del ambiente como proveedor de
recursos o receptor de desechos y la correccion de todos aquellos factores que
deterioren el medio ambiente.

Articulo 12 . De las condiciones del ordenamiento territorial. Para la elaboracién
de los planes de ordenamiento territorial a que se refiere el Codigo Municipal,
debe observarse lo siguiente:

a) Los usos de suelo identificados como mas convenientes par las
diferentes areas del territorio nacional, de acuerdo a sus
potencialidades;

b) La naturaleza y caracteristicas de las diferentes regiones del pais;

C) La localizacion de los principales asentamientos humanos y
planificacién del desarrollo urbano;

d) El papel y funciones que desempefian las viviendas en los
procesos de urbanizacion, v,

e) El sistema vial y de transporte.121

1201hidem., 4
21 1bidem., 5
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Articulo 13. De las normas y procedimientos. Las municipalidades del pais
deben emitir las normas y procedimientos relativos al ordenamiento territorial en
estricto apego a la politica general del Estado en materia de vivienda y
asentamientos humanos. Dichas normas y procedimientos deben guardar
congruencia, complementariedad y armonia entre si, cuando se trate de
municipios vecinos.'*

Articulo 17. De las operaciones de parcelamiento. Las personas interesadas en
desarrollar proyectos de urbanizacion o de vivienda, deben cumplir con las
disposiciones en materia de ordenamiento territorial de la jurisdiccion municipal
respectiva, la presente ley, ademas leyes y reglamentos aplicables.

Para el acceso a la vivienda adecuada esta ley contempla diferentes
modalidades y la creacién del 6rgano institucional respectivo, se transcriben
literalmente los siguientes articulos.

Articulo 15. Del Ejercicio del Derecho de Vivienda. Todos los habitantes tienen
derecho a disponer de formas seguras que les permitan acceder a una vivienda
adecuada, dentro de los limites y con la observancia de las obligaciones que se
establecen en esta ley, demas leyes y reglamentos aplicables.123

Articulo 16. De las Diferentes Modalidades de Vivienda. Para los efectos de la
presente ley el acceso a vivienda adecuada considera las siguientes opciones:

a) Segun las caracteristicas fisicas:

1. Lotes con o sin servicios basicos para construir vivienda
por autoconstruccion o ayuda mutua, y

2. Vivienda individual, en conjunto habitacional, multifamiliar
u otras.

122 Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deeNild y Asentamientos Humanos,

Decreto Legislativo 120-96, y sus reformas 2006, 5
123 |bidem., 5
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b) Segun las formas de gestion:
1. Individual
2. Cooperativa
3. Otos grupos asociativos.

C) Segun las formas de adquisicion:

En propiedad individual

En propiedad individual con areas comunes en copropiedad
En copropiedad

En propiedad horizontal, y

En arrendamiento con o sin opcion de compra.124

arLONE

Articulo 18. Del Sistema Financiero Integrado. El acceso a vivienda adecuada,
para las familias en situacién de pobreza y extrema pobreza, se facilitara por
medio de sistema integrado o subsidio directo, que tiene como componentes
esenciales los siguientes:

a) Aporte previo del beneficiario, como requisito indispensable APRA
solicitar el subsidio directo. Dicho aporte puede ser en efectivo,
sistematico y depositarse en las entidades intermediarias que
participen en el sistema, o en aporte de materiales o mano de
obra.

b) Subsidio directo, otorgado por el Estado, el cual serd hasta de un
setenta y cinco por ciento (75%) conforme a los estudios
socioecondmicos previamente establecidos; por una sola vez, a
familias en situacion de pobreza y extrema pobreza; y

C) Préstamo en condiciones de mercado, que otorguen las
instituciones intermediarias que participen en el sistema
financiero, par completar el financiamiento de la solucion
habitacional.*®

124 1bidem., 5-6
125 1hidem., 6
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Articulo 19.
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De la Creacion y Objetivo. Se crea el fondo Guatemalteco para la

Vivienda, que puede abreviarse con las siglas FOGUAVI, como una institucion
financiera de segundo piso, en forma adscrita al Ministerio de Comunicaciones,

Transporte, Obras Publicas y Vivienda (Decreto NUmero 74-97 del Congreso de la
Republica del 02/octubre/1997), con e objeto de otorgar el subsidio directo y
facilitar el acceso al crédito a las familias en situacién de pobreza y extrema
pobreza que carecen de una solucion habitacional adecuada, a través de las
entidades intermediarias aprobadas.126

Articulo 20.

De las Funciones. El Fondo Guatemalteco para a Vivienda tienen

las siguientes funciones:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

)

h)

Obtener y administrar los recursos financieros de conformidad
con la presente ley y reglamentos respectivos.

Crear los mecanismos necesarios para el otorgamiento del
subsidio,

Constituir fideicomisos en las entidades intermediarias aprobadas
para el financiamiento de soluciones habitacionales.

Supervisar la utilizacion de los recursos fideicometidos en las
entidades intermediarias aprobadas.

Participa en el mercado de capitales para la colocacion de titulos
valores en base en la cartera hipotecaria que se genere con los
recursos fideicometidos.

Administrar titulos valores emitidos por el Estado para canaliza
los fondos a programas de vivienda.

Crear mecanismos que promuevan la participacion de capitales y
privados, nacionales y extranjeros en el financiamiento de
vivienda.

Fomenta el ahorro interno, por medio de las entidades
intermediarios, para el financiamiento de vivienda.

Propiciar la creacion de los mecanismos necesarios que permitan
el aprovechamiento del ahorro a lago plazo.

126 Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deeNild y Asentamientos Humanos,

Decreto Legislativo 120-96, y sus reformas 2008, 6-
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Establecer los instrumentos para el manejo de los fondos del
Estado en administracion.

Elaborar los reglamentos, manuales y norma técnicas que
correspondan, y

En general, todas aquellas funciones que de manera es7pecifica le
atribuyan en | presente ley y reglamentos respectivos.™

De las fuentes de financiamiento. Las fuentes de financiamiento del

Fondo Guatemalteco para la Vivienda estan constituidas asi:

Un aporte inicial del Organismo Ejecutivo de setenta millones de
guetzales (Q.70,; 000,000.00) y las asignaciones que se incluyan
en el presupuesto anual del Ministerio de Comunicaciones,
Transporte, Obras Publicas y Vivienda (Modificado en Decreto
No0.74-97 del Congreso de la Republica del 02/octubre/1997).

Los activos netos provenientes del traspaso de los bines
derechos, y carteras de préstamos del Banco Nacional de la

El traslado de los fideicomisos del Estado constituidos en el
Banco Nacional de la Vivienda.
Las recuperaciones de los fideicometidos en las instituciones

Los recursos derivados de la colocacién de titulos valores que
emita el Fondo Guatemalteco para la Vivienda, con garantia del

Los recursos provenientes de préstamos y empréstitos,
nacionales o internacionales para vivienda, infraestructura y

Las donaciones de organismos financieros nacionales o
internacionales, y de cualquier otra fuente.

Los recursos provenientes de conversion de deuda por
inversiones en vivienda, infraestructura y desarrollo urbano de

Otras fuentes de recursos que permitan financiar programas de

a)
b)
Vivienda.
c)
d)
intermediarias.
e)
Estado,
f)
desarrollo urbano.
9)
h)
capital, e
i)
vivienda.*®
27 bidem., 7
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Articulo 30. (Ref. Art. 5 Dto. 74-97 del Congreso de la Republica, vigente desde
el 02/octubre/1997) Del destino de los Recursos. Los recursos proporcionados
por el Fondo Guatemalteco para la Vivienda, por medio de las entidades
intermediarias, deben ser utilizados por los beneficiarios, exclusivamente para
financiar soluciones habitacionales.

Para el debido cumplimiento del presente articulo, las diferentes soluciones
habitacionales que pueden ser objeto de financiamiento son las siguientes:

a) Adquisicion de lote con o sin servicios basicos.

b) Construccion o adquisicion de vivienda.

c) Mejoramiento, ampliacion y reparacion de vivienda; y

d) Introduccion de servicios basicos de apoyo a la vivienda.'*

Articulo 31. (Ref. Art. 6 Dto. 74-97 del Congreso de la Republica, vigente desde
el 02/octubre/1997) De los grupos asociativos de gestiébn de soluciones
habitacionales. Con el objeto de tener acceso a una solucién habitacional, las
personas individuales en situacion de pobreza o extrema pobreza pueden
organizarse en grupos asociativos, que gozan de personalidad juridica de
acuerdo a la presente ley.

Los grupos asociativos a la que se refiere e presente articulo, pueden constituirse
mediante acta levantada por le Alcalde Municipal o por Acta Notarial, y deben
cumplir con las disposiciones que de manera especifica se les atribuya en el
reglamento respectivo.130

Articulo 32. (Ref. Art. 7 Dto. 74-97 del Congreso de la Republica, vigente desde
el 02/octubre/1997) Del apoyo de las instituciones del Estado. Todas las
instituciones de Estado, de acuerdo con sus politicas, deben apoyar preferencial
los programas de vivienda que promueva el Fondo Guatemalteco para la
Vivienda.™"

2% Ihidem., 8-9

129 Congreso de la Republica de Guatemala, Ley deeNild y Asentamientos Humanos,
Decreto Legislativo 120-96, y sus reformas 200609-
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3.1.2.c Codigo municipal decreto No. 12-2002 **

El presente codigo tiene por objeto desarrollar los principios
constitucionales referentes a la organizacion, gobierno, administracién y
funcionamiento de los municipios y demas entidades locales determinadas,
norma los derechos y obligaciones de los vecinos. Siendo el mecanismo
regulador de la intervencion municipal en cuanto a construccién privada 6 publica
y el ordenamiento territorial, se transcriben literalmente los articulos siguientes.

Articulo 68. Competencias propias del municipio. Las competencias propias
deberan cumplirse por el municipio, por dos 0 mas municipios bajo convenio, o
por mancomunidad de municipios, y son las siguientes:

e) Autorizacion de las licencias de construccién de obras, publicas o privadas, en
la circunscripcion del municipio;**

Articulo 142. Formulacién y ejecucién de planes. La municipalidad esta
obligada a formular y ejecutar planes de ordenamiento territorial y de desarrollo
integral de su municipio en los términos establecidos por las leyes. Las
lotificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y cualquier otra forma de desarrollo
urbano o rural que pretendan realizar o realicen el Estado o sus entidades o
instituciones autbnomas y descentralizadas, asi como las personas individuales o
juridicas que sean calificadas para ello, deberan contar con la aprobaciéon y
autorizacién de la municipalidad en cuya circunscripcion se localicen.

Tales formas de desarrollo, ademas de cumplir con las leyes que las regulan,
deberan comprender y garantizar como minimo, y sin excepcién alguna, el
establecimiento, funcionamiento y administracion de los servicios publicos
siguientes, sin afectar los servicios que ya se prestan a otros habitantes del
municipio:

132 Congreso de la Republica de Guatemala, Cédigoaipahj Decreto legislativo 12-
2002.
% Ibidem., 17
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a) Vias, calles, avenidas, camellones y aceras de las dimensiones, seguridades y
calidades adecuadas, segun su naturaleza.

b) Agua potable y sus correspondientes instalaciones, equipos y red de
distribucion.

¢) Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliar.
d) Alcantarillado y drenajes generales y conexiones domiciliares.

e) Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, terminales de transporte y
de pasajeros, y centros de salud.

La municipalidad sera responsable del cumplimiento de todos estos requisitos.***

Articulo 143. Planes y usos del suelo.  Los planes de ordenamiento territorial y
de desarrollo integral del municipio deben respetar, en todo caso, los lugares
sagrados o de significacion histérica o cultural, entre los cuales estan los
monumentos, areas, plazas, edificios de valor histérico y cultural de las
poblaciones, asi como sus areas de influencia.

En dichos planes se determinara, por otra parte, el uso del suelo dentro de la
circunscripcion territorial del municipio, de acuerdo con la vocacion del mismo y
las tendencias de crecimiento de los centros poblados y desarrollo urbanistico.'®

Articulo 144. Aprobacion de los planes. La aprobacién de los planes de
ordenamiento territorial y de desarrollo integral, asi como sus modificaciones, se
hara con el voto favorable de las dos terceras (2/3) partes de los miembros que
integran el Concejo Municipal.**®

134 Congreso de la Republica de Guatemala, Cédigoaimahj Decreto legislativo 12-
2002. 32
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Articulo 146. Autorizacién para construcciones a la orilla de las carreteras.
Para edificar a la orilla de las carreteras, se necesita autorizacion escrita de la
municipalidad, la que la denegara si la distancia, medida del centro de via a rostro
de la edificacion, es menor de cuarenta (40) metros en las carreteras de primera
categoria y de veinticinco (25) metros en carreteras de segunda categoria.

Quedan prohibidos los establecimientos de bebidas alcohdlicas o cantinas a una
distancia menor de cien (100) metros del centro de la carretera.

Para conceder las autorizaciones anteriormente indicadas, la municipalidad
tomara en cuenta ademas, las prescripciones contenidas en tratados, convenios y
acuerdos internacionales vigentes en materia de carreteras. Cuando los derechos
de via afecten la totalidad de una parcela de terreno, ya sea rural o urbana, o el
area que quede de excedente no pueda destinarse a fin alguno, el propietario
debera ser indemnizado de conformidad con la ley de la materia."

Articulo 147. Licencia o autorizacion municipal de urbanizacién. La
municipalidad estd obligada a formular y efectuar planes de ordenamiento
territorial y de desarrollo integral de su municipio, en los términos establecidos por
las leyes. Las notificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y cualquier otra
forma de desarrollo urbano o rural que pretendan realizar o realicen el Estado o
sus entidades o instituciones auténomas y descentralizadas, asi como personas
individuales o juridicas, deberan contar con licencia municipal.

Tales formas de desarrollo deben cumplir con los requisitos que sefalen otras
leyes y, en todo caso, cumplir como minimo con los servicios publicos siguientes:

a) Vias, avenidas, calles, camellones y aceras de las dimensiones, seguridades y
calidades adecuadas, segun su naturaleza.

b) Agua potable y sus correspondientes instalaciones, equipos y red de
distribucion.

d) Energia eléctrica, alumbrado publico y domiciliar.

137 \bidem., 33
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d) Alcantarillado y drenajes generales y conexiones domiciliares.

e) Areas recreativas y deportivas, escuelas, mercados, terminales de transporte y
de pasajeros, y centros de salud, cuando aplique.**®

Articulo 148. Garantia de cumplimiento.  Previo a obtener la licencia municipal a
que se refiere el articulo anterior, las personas individuales o juridicas deberan
garantizar el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones que conlleva el
proyecto hasta su terminacion, a favor de la municipalidad que deba extenderla, a
través de fianza otorgada por cualquiera de las compafiias afianzadoras
autorizadas para operar en el pais, por un monto equivalente al avallo del
inmueble en que se llevara a cabo, efectuado por la municipalidad.

Si transcurrido el plazo previsto el proyecto no se termina, la compafiia
afianzadora haréa efectivo el valor de la fianza a la municipalidad para que esta
concluya los trabajos pendientes.'*

Articulo 149. Escrituracion.  Previo al otorgamiento de la escritura de promesa
de venta o compraventa por parte de los lotificadores o urbanizadores debe
obtenerse la licencia a que se refiere el articulo 147 de este Cédigo, cuyo nimero
de identificacion y fecha de emisién debera hacerse constar en el texto de la
_misma,_r/eqﬂiosito sin el cual el Registro General de la Propiedad no operara su
inscripcion.

Dentro de la regulacion se consideran los medios coercitivos para hacerla
cumplir, se transcriben literalmente los articulos siguientes.

Articulo 150. Faltas. Seran sancionadas las faltas que estén expresamente
consignadas en las ordenanzas, reglamentos, acuerdos y disposiciones

138 Congreso de la Republica de Guatemala, Cédigoaimahj Decreto legislativo 12-
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municipales, que tengan que observar los vecinos, transelntes y personas
juridicas en la circunscripcion municipal de que se trate.***

Articulo 151. Sanciones. En el ejercicio de su facultad sancionatoria, la
municipalidad podra imponer, segin sea el caso, las siguientes sanciones por
faltas administrativas o infracciones legales administrativas cometidas contra las
ordenanzas, reglamentos o disposiciones municipales y el presente Cédigo:

c) Suspensién hasta por tres (3) meses, segun sea la gravedad de la falta
administrativa o infraccion de la licencia o permiso municipal, en cuyo ejercicio se
hubiere cometido.

d) Cancelacion de la licencia o permiso.

f) Demolicién total o parcial, cuando asi procediere, de la obra o construccion. Las
sanciones seran aquellas determinadas expresamente en las leyes vy
reglamentos, asi como en las ordenanzas, acuerdos y disposiciones municipales;
y aplicadas por el juez de asuntos municipales o el alcalde municipal, a falta de
juzgado de asuntos municipales; y se aplicaran con sujecion al orden sefialado.

Las multas se graduaran entre un minimo de cincuenta quetzales (Q.50.00), a un
méaximo de quinientos mil quetzales (Q.500, 000.00), segun la naturaleza y
gravedad de la falta. Sin embargo, cuando la gravedad de la falta afecte
notoriamente los intereses del municipio, el monto del rango suPerior de la
sancién podré elevarse al cien por ciento (100%) del dafio causado. ***

Articulo 165. Ambito de su competencia.  El juez de asuntos municipales es
competente para conocer, resolver y ejecutar lo que juzgue:

c) De las diligencias voluntarias de titulacién supletoria, con el sélo objeto de
practicar las pruebas que la ley especifica asigna al alcalde, remitiendo
inmediatamente el expediente al Concejo Municipal para su conocimiento y, en su

4 bidem., 34
142 1bidem., 34
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caso, aprobacioén. El juez municipal cuidara que en estas diligencias no se violen
arbitrariamente las normas consuetudinarias cuya aplicacién corresponde tomar
en cuenta.

e) De los asuntos en los que una obra nueva cause dafo publico, o que se trate
de obra peligrosa para los habitantes y el publico, procediendo, segin la materia,
conforme a la ley y normas del derecho consuetudinario correspondiente,
debiendo tomar las medidas preventivas que el caso amerite.'*®

3.1.3. Reglamentos

va a las normas de
social o de quinta

Ampliacién de la regulacion urbana municipal relati
urbanizacion y construccion de vivienda de interés
categoria ***

Como parte final del marco legal nacional se encuentra el regulacion
municipal que norma las urbanizaciones y la construccion de vivienda de interés
social, marco exacto que regira la condiciones minimas que deberan considerarse
el la propuesta final en los renglones siguientes;

Definiciones

Clasificacion de urbanizaciones

Condiciones minimas de la tierra a urbanizar
Infraestructura minina necesaria

Organizacion y relacién del uso del suelo publico y privado
Alineacion

Sesion de areas

R

143 Congreso de la Republica de Guatemala, Cédigoaimahj Decreto legislativo 12-
2002, 35-36

144 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaBmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas.
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4 Indices de ocupacion y construccion
4  Sistema vial

4 Equipamiento urbano

4 Caracteristicas de la vivienda minina

Se transcriben literalmente los siguientes articulos:

Articulo 20 .: Vivienda de interés social. Para efecto de estas disposiciones, se
considera vivienda de interés social o de quinta categoria aquella que por las
condiciones socioeconémicas de una persona o familia requieren de la aplicacion
de normas minimas, con el fin de que puedan ser adquiridos a bajo costo.'*

Articulo 40.: Se entendera por urbanizacién residencial a la habilitacion de tierras
mediante la dotacién de infraestructura, servicios publicos y equipamiento urbano,
con el fin de destinarlas a la construccion de viviendas. Las urbanizaciones
residenciales de interés social se clasificaran en funcion, principalmente de la
densidad de lotes, en la forma siguiente:

d. Urbanizacion residencial R-4: De media-alta densidad de lotes, con 10 a 13
m2 de area de vivienda por persona.

Se considera como urbanizacién residencial, unifamiliar o by familiar, a todo
fraccionamiento o notificacion destinada a la construccién de una o dos viviendas
por lote. Se consideran urbanizaciones multifamiliares aquellas que contemplen el
uso multifamiliar de la propiedad en condominio horizontal, sobre un superlote; la
forma de condominio y su desarrollo interior estd regido por medio de un
reglamento especial.**°

Articulo 50.: En las urbanizaciones R-1 y R-2, la proporcion entre el frente y el
fondo del lote sera de 1:3.1 como maximo; para urbanizaciones R-3 la proporcion

145 bidem., 2
148 |bidem., 2
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sera como maximo 1:3.2 y en las urbanizaciones R-4 y R-5 la proporcién sera de
1:2.9 como maximo.™*’

Articulo 60.: En las urbanizaciones R-1, R-2 y R-3, se remitiran soluciones
habitacionales multifamiliares. En las urbanizaciones R-4, la densidad sélo podra
incrementarse a través de soluciones habitacionales bifamiliares, siempre que el
lote tenga 90 m2 de area minima, en lo referente a las urbanizaciones R-5 las
soluciones estaran dirigidas exclusivamente a vivienda unifamiliar por medio de
fraccionamiento o lotificacién.**®

Articulo 70.: Se permitirdn urbanizaciones que combinen vivienda unifamiliar y
multifamiliar, siempre que en ella se separen las areas destinadas a cada tipo de
vivienda, y que las areas de equipamiento corresponden al volumen de poblacion
que habitara el proyecto, conforme a lo establecido en los cuadros Nos. 2 y 4. El
area maxima que podra destinarse a edificaciones multifamiliares no sobrepasara
el 20% del area privada o area vendible.**°

Articulo 80.: Se considera area factible de urbanizacion aquella que colinda con
el area urbanizada, con caracteristicas topograficas adecuadas, que tienen
potencial y vocacién para el desarrollo urbano, debido a las posibilidades de
dotacion de servicios publicos y de infraestructura. El terreno y las areas que sean
desarrolladas tendran que satisfacer plenamente las condiciones siguientes:

a. Estar provistos de acceso a través de una via publica como minimo, que
ofrezca las condiciones adecuadas que garanticen el servicio de transporte
publico, para conectarlos al sistema vial de Guatemala.

b. Las condiciones geologicas del terreno y el area donde éste se ubique, no
debera presentar ninguna amenaza o peligro visible o evidente para la comunidad
por asentar.

147 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaGmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 2
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Las areas sujetas a erosion, inundaciones y contaminacion no podran urbanizarse
a menos que se tomen las medidas necesarias y adecuadas para eliminar el
riesgo. No se autorizaran urbanizaciones que se ubiquen dentro de areas
clasificadas como de alto riesgo sismico; segun sean definidas por INSIVUMEH, a
menos que se presente un analisis de suelos, realizado por profesional
especialista; quien determinara el area de proteccién y/o el tipo de estructuras o
edificaciones que deban desarrollarse en dichas areas.

c. El area (til del terreno deberéa tener una pendiente maxima de 16%."*°

Articulo 110.: Todos los tipos de urbanizacibn contaran con sistema de
alumbrado publico y acometidas domiciliares de energia eléctrica, tratamiento
adecuado de calles, sistema de drenajes de agua de lluvia, sistema de drenajes
de aguas negras y sistema de agua potable.151

Articulo 120.: ... En las urbanizaciones R-4 y R-5 podré correr las aguas de lluvia
superficialmente, sobre cuneta cuando se trate de pasos peatonales y sobre el
centro de calle vehiculares y pavimentadas, hasta donde el volumen lo permita a
partir de lo cual tendra que entubarse. En los casos en que las aguas de lluvia
corran superficialmente sobre el centro de las calles vehiculares y pavimentadas,
se permitira que las aguas de lluvia provenientes de los lotes o viviendas sean
evacuadas sobre la via publica, siempre que se trate de tramos iniciales de la red
de drenajes y que el area que sea desfogada esté conformada por el area del
tramo de la calle y el area de los lotes que dicho tramo de calle sirve, no
sobrepasando los 3,000.00 metros cuadrados de superficie.*>

Articulo 130.: En todas las urbanizaciones el requerimiento de sistema de
tratamiento de aguas negras sera obligatorio; exceptuando aquellas
urbanizaciones que tengan la posibilidad de desfogar sus aguas negras hacia el
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colector municipal existente.™

Articulo 140.: Todas las urbanizaciones que requieran planta o sistema de
tratamiento de aguas negras, las directrices técnicas, las normas y
especificaciones de construcciéon sobre el tipo o sistema de tratamiento, los
niveles de tratamiento y el establecimiento de procesos progresivos en la
construccion de planta en concordancia con el tipo de urbanizacion de que se
trate, seran definidas por la Empresa Municipal de Agua — EMPAGUA™

Articulol50.: Todas las urbanizaciones que requieran planta o sistema de
tratamiento de aguas negras, destinard un area para la instalacion de dicha
infraestructura, la cual sera definida principalmente en funciéon del mismo disefio
de la pIantaly de acuerdo a los que determine la Empresa Municipal de Agua -
EMPAGUA-. "

Articulo 160.: En lo referente al pavimento del ancho de rodadura de las calles y
parqueos, todas las urbanizaciones se regiran por las directrices técnicas, normas
y especificaciones que establezca la Direccion de Mantenimiento y Ejecucién de
Obras de la Municipalidad de Guatemala.™®

Articulo 170.: EIl agua potable seréa distribuida en todos los lotes y la tuberia de
preferencia conformara mallas de circuito cerrado dentro de las urbanizaciones,
en todos los casos sera la Empresa Municipal de Agua -EMPAGUA- quien
apruebe y determine la fuente de agua y los aspectos técnicos de la red. La
dotacion aceptable sera de 150 litros/persona/dia, calculada a razén de 6
personas por lote o vivienda.*®’
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Articulo 180.: En lo referente a energia eléctrica y alumbrado publico, las
urbanizaciones se adaptaran a las disposiciones que para el efecto considera la
Empresa Eléctrica de Guatemala -EEGSA- y para la instalacion del servicio de
teléfonos a lo dispuesto por la Empresa Guatemalteca de Telecomunicaciones -
GUATEL-.**®

Articulo 190.: Todos los tipos de urbanizacion estan obligados a respetar limites
o alineamientos en la construccion de viviendas dentro del lote. En los cruces de
dos calles vehiculares las esquinas tendran ochavo de 2.50 metros o radio no
menor de 3.00 metros, tal como se establece en el Articulo 101, del Reglamento
de Construccioén; se entiende que solo seran afectos a esta disposicion los lotes
de esquina, los cuales deberan mantener su area minima de acuerdo al tipo de
urbanizacion de que se trate.

Articulo 240. Todas las urbanizaciones tendran que disefiarse de acuerdo a las
caracteristicas topogréaficas del terreno, configurando sus espacios y sus areas de
equipamiento de acuerdo a la poblacion a albergar y a los requerimientos
establecidos en estas disposiciones.

Para proyectos mayores de 4,500 viviendas, la Unidad de Planificacién Urbana a
través de su dependencia correspondiente determinard la localizacién y
requerimiento de areas que deban cederse para garantizar los servicios y el
equipamiento Complementario.160

Articulo 250.: El &rea util del terreno donde una urbanizacion residencial de
interés social se desarrolle seréa clasificada y organizada de acuerdo a dos tipos
de usos del suelo: area privada y area publica, para los efectos de estas
disposiciones se entendera por:

a. Area util: Es el area que comprende la superficie del terreno que puede ser
aprovechada para efectos de urbanizacién.
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b. Area privada: Es el area de lotes o vendible destinada a la construccién de
vivienda, comercio o pequefia industria.

c. Area publica: Es el area destinada a uso publico, no produce renta y esta
conformada por el &rea de circulacion y el &rea de equipamiento urbano.*®*

Articulo 260.: El disefio urbanistico de los proyectos y la organizacién de los
diferentes usos de la tierra por urbanizar se regiran de acuerdo a los porcentajes
sobre el total del &rea util del terreno; de conformidad con el Cuadro No. 2,
cuando el proyecto se encuentre entre 80 y 4,200 viviendas.*®

Articulo 270.: Para urbanizaciones con escala menor a las 80 viviendas, el area
de equipamiento urbano puede llegar a un minimo de 6% del area (til, pero los
otros usos del suelo corresponderan a los mismos porcentajes indicados en el
Cuadro No. 2. Para urbanizaciones con méas de 4,200 viviendas, la Unidad de
Planificacién Urbana a través de su dependencia correspondiente, definira los
porcentajes aplicables a las diferentes areas de uso del suelo, basada en el
desarrollo alcanzado por la zona respectiva y en los planes municipales para los
servicios publicos.*®

Articulo 280.: Para los fines de estas disposiciones se consideran area de cesion
o de reserva las que por ley, decreto o disposicion legal de reglamento en vigor
deban ser reservadas o cedidas a las diferentes instituciones de servicio publico
del estado y que estén orientadas a resolver necesidades bésicas de la
comunidad dentro de una urbanizacion residencial, siendo estas:

a) Area Escolar: 6% del area privada

b) Area Verde: 10% del area total

c) Area Deportiva: 7 a 10% del area privada
d) Area de Reforestacion: 10% del area total
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Las areas verdes y deportivas se pueden considerar dentro de los porcentajes
estimados.™®

Articulo 300.: Por lo menos el 50% del area verde deberad distribuirse
equitativamente dentro del area util de la urbanizacién. El area de reforestacion
podra combinarse con el area verde hasta un méaximo del 50% de su
requerimiento.

El area verde podra destinarse a uso recreativo y juegos infantiles (ambos pueden
considerarse como areas deportivas) hasta un maximo del 25% de su
requerimiento, siempre que sean espacios abiertos ubicados dentro del area util
de la urbanizacién. Las areas verdes comprendidas dentro del area util, no
podran destinarse a otro uso que no sea jardines, plazoletas, parque publico y
recreacion en areas abiertas.'®

Articulo 31o.: EIl area de reforestacion estara comprendida dentro de aquellas
areas cuya pendiente no permita el desarrollo urbanistico y por aquellas areas
verdes susceptibles de ser reforestadas; se considera dentro de las areas de
reforestacién las areas de proteccion que deban contemplarse por paso de vias
colectoras, autopistas y arterias, cuyas dimensiones seran fijadas, por la Unidad
de Planificacion Urbana por medio de la dependencia correspondiente, se
incluyen paseos, alamedas, las zonas de proteccién por instalacion industrial y las
zonas de separacion de areas inadecuadas o peligrosas dentro de las
urbanizaciones.'®

Articulo 340.: Cuando el area de una urbanizacién sea menor de 10,000 mz, las
areas de equipamiento podran combinarse libremente, pero manteniendo el uso
para lo que fueron destinadas, también estas areas podran ser controladas y
mantenidas por los mismos propietarios o residentes de la urbanizacion, siempre
que por medio de una servidumbre de uso publico se garantice su utilizacion.*®
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Articulo 360.: Las areas destinadas al uso privado se clasifican en base a la
densidad y tamafio en: lotes, superlotes, manzanas, supermanzanas y unidad
vecinal o barrio. Se entendera por:

Lote: Al area de uso privado destinada a una o dos viviendas que tenga acceso
directo a la via publica y sea la unidad de un conjunto mayor.

Saper lote: El que esta formado por la agrupacién de lotes y podra estar
destinado a vivienda multifamiliar o unifamiliar, sus dimensiones no podran ser
mayores que una manzana.

Manzana: Es el area conformada por el agrupamiento de lotes pudiendo contener
una o varios superlotes delimitados por vias vehiculares, en una parte y vias
peatonales en le otra, ningln lado de una manzana sera mas largo que 150 m.

Slper manzana: Es el espacio conformado por 4 6 5 manzanas como maximo,
esta circulada por vias vehiculares, las cuales penetran a ella sin llegar a cruzarla.

En cada supermanzana se resolveran los estacionamientos de vehiculos que la
poblacion asentada demande y el equipamiento basico minimo en concordancia
con los planes de las instituciones correspondientes.

Unidad vecinal o barrio: Es el espacio conformado por 4 6 5 supermanzanas
como maximo, esta delimitado por vias vehiculares secundarias o colectora local,
no debe ser cruzado por vias primarias del sistema vial de la ciudad.**®

Articulo 370.: Todo lote estara adecuadamente delimitado en su perimetro y
tendrd acceso independiente al frente directo a una via publica, ya sea ésta
vehicular o peatonal, los lotes no podran ser de areas inferiores a las establecidas
en sus disposiciones y no se permitira su sub-divisién.*®
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Articulo 380.: En todas las urbanizaciones los anchos de los lotes se regiran de
acuerdo a lo establecido en el Articulo 40., de estas disposiciones, sélo se
permitiran reducciones en el frente hasta un minimo de 4.60 metros, cuando los
lotes den a rotondas o curvas en las vias vehiculares. Para efectos de estas
disposiciones se entendera como acceso al lote, la colindancia a calle peatonal o
derecho de paso, el cual no podra ser menos de 2.55 metros de ancho.'”

Articulo 390.: La superficie de los lotes debera ser de preferencia, horizontal y
plana. Cuando las condiciones topograficas del terreno no lo permitan, la
pendiente maxima aceptable sera de 6%. De preferencia el lote estara a un nivel
superior al bordillo 0 a la acera; se aceptaran urbanizaciones con lotes que estén
a un nivel inferior de la calle, siempre y cuando puedan drenar sus aguas negras
y pluviales a los colectores de la urbanizacion.

Articulo 400.: Cuando la diferencia de nivel entre los lotes exceda de 0.60 m
debera preverse proteccion técnica adecuada. No se aceptaran diferencias de
nivel entre plataformas de lotes mayores de 2.50 metros, en todo caso el
urbanizador tratard que los desniveles del terreno se absorban a través de los
pasos peatonales.'”

Articulo 4l1o.: Los lotes de los diferentes tipos de urbanizaciéon residencial,
deberan contemplar los siguientes indices maximos de ocupacién y construccion:

b) Urbanizaciones tipos R-2, R-3, R-4y R-5

indice de Ocupacién 0.88 173

indice de Construccién 1.76

Articulo 440.: El sistema vial de las urbanizaciones consideradas en las
presentes disposiciones, debera entroncar armoniosamente con el sistema vial de
la ciudad en general y con aquel de las é&reas adyacentes en particular,
asegurando un flujo vehicular expedito. Se entendera por sistema vial, al conjunto
de areas de circulacion vehicular y peatonal entre areas urbanas, son
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exclusivamente areas de uso publico ya que constituyen la base de colocacion de
la infraestructura y los servicios. El término, sistema vial, es sinébnimo de areas de
circulacién.*™

Articulo 480.: Para los efectos de estas disposiciones las vias de circulacion
menor o local se clasifican en la forma siguiente: Via principal, via secundaria,
vias de acceso, via con retorno o pasajes para vehiculos, via peatonal primaria y
vias peatonales secundarias.

a) Via principal (V-1): Es aquella via que comunica los distintos sectores de una
urbanizacion con el resto del sistema vial de la ciudad. Su longitud podra oscilar
entre 600 a 1,200 metros y su velocidad de disefio sera de 30 a 45 km/hora.

b) Via secundaria (V-2): Es aquella via que comunica los distintos sectores o
supermanzanas de una urbanizacion la via principal interna, su lontigud oscila
entre 300 a 600 metros, su velocidad de disefio sera hasta 30 km/hora. Sirve a un
promedio de 800 viviendas y podra emplearse como via principal cuando la
urbanizacién no sobrepase las 1,000 viviendas.

¢) Via de acceso (V-3 Y V-4): Definen y sirven de acceso a las supermanzanas
interrelacionandolas con las vias secundarias; o bien, son vias que sirven de
acceso a los lotes y su trafico es producido normalmente por los propios
residentes de las viviendas, su longitud oscila entre 150 a 300 metros. Sirven a un
promedio de 400 viviendas y podra emplearse como via principal cuando la
urbanizacién no sobrepase las 500 viviendas.

d) Via con retorno o pasaje para vehiculos (V-5 Y V-6) : Son vias de acceso
residencial que definen las manzanas dentro de una supermanzana, dan acceso
a los equipamientos y parqueos comunes al interior de la supermanzana sin llegar
a cruzarla; o bien, unen dos vias de acceso, debiendo tener una longitud maxima
de 150 metros a partir de su interseccién con las vias de jerarquia superior.
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e) Vias peatonales (V-7 Y V-8): Son aquellas vias destinadas exclusivamente a
la circulaciéon de peatones, su longitud maxima serd de 150 metros entre
intersecciones y no permitird acceso y circulacién de vehiculos. De acuerdo al
namero de viviendas servidas, se clasifican en dos categorias:

1. Via peatonal primaria (V-7): Forman las vias al interior de la supermanzana y
comunican las manzanas entre si, siendo su desarrollo, principalmente en el
sentido de la pendiente del terreno.

2. Via peatonal secundaria (V-8): Definen los superlotes en el interior de la
manzana, se desarrollan en ambos sentidos de la pendiente del terreno.*”

Articulo 490.. Para los efectos de estas disposiciones, se entenderdn como
anchos de via, anchos de rodamiento, anchos de acera, banquetas y arriates a
las siguientes definiciones:

a) Anchos de via: Es el terreno propiedad municipal o estatal que se encuentra
delimitado por las lineas de propiedad privada y su uso es exclusivo para las vias
publicas y sus servicios. Debera coincidir con la Seccién Transversal de la via o
gabarito.

b) Anchos de rodamiento: Es la parte del ancho de via, destinado a la
circulacién de vehiculos y delimitado por los bordillos.

c) Acera: Es la seccion de las vias publicas destinadas a la circulacion de
peatones (banqueta), incluye el arriate y el bordillo.

d) Arriate: Es la parte de la acera destinada a la separacién del transito vehicular
del peatonal o la separacidn del transito peatonal de las viviendas.

e) Banqueta: Es la parte pavimentada de la acera, destinada a la circulacion
peatonal.
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f) Bordillo: Es el borde de concreto, piedra y otro material que delimita el ancho
de rodamiento con la acera de una via vehicular.'"

Articulo 500.: Para la definicion y dimensionamiento de los anchos de via,
anchos de rodamiento, anchos de acera, banqueta y arriates; todas las
urbanizaciones contenidas en las presentes disposiciones, se regiran por lo
establecido en caracter de minimas y por consiguiente son de observancia
obligatoria.177

Articulo 510.: Los anchos de via definidos en el Articulo 49 de estas
disposiciones deberan variar cuando se presenten los casos de excepcion
siguientes:

a. Cuando cualquier tipo de urbanizacién requiera de area comercial, siempre que
ésta esté servida por vias: V-1, V-2, V-3 y V-4, el ancho de via ser4 ampliado en
el costado colindante con dicha area, la dimension minima de ampliacion sera de
5.10 m y de 3.00 m minimo de ampliaciéon en el rodamiento de la via para el
estacionamiento publico de automoviles.

b. Cuando en cualquier urbanizacién se proyecten vias vehiculares colindantes
con barrancos, rios o quebradas; se debe considerar una zona de proteccion
arbolada y paralela a la via, la cual funcionard como paseo o alameda. El
dimensionamiento de esta area dependera de la pendiente del talud, profundidad
del barranco o quebrada y de la calidad del suelo, en todo caso se exigira al
promotor un andlisis de laboratorio del suelo a partir del cual la Unidad de
Planificacién Urbana a través de su dependencia correspondiente, definira el
ancho de la franja a considerar.

c. Cuando cualquier urbanizacion presente un numero superior a las 800
viviendas, debe considerar parada de buses, las cuales seran localizadas
Unicamente en vias principales y secundarias, es decir, que solo en estas vias se
permitira la circulacion de buses urbanos; en todos los casos se ampliara el ancho
de rodamiento en 3.00 metros minimo, con longitud no menos de 31 metros. Las
paradas de buses se ubicaran cada 250 metros como distancia maxima entre
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parada y parada, preferentemente esta ubicacion estara en medio de la
supermanzana o entre dos manzanas divididas por un paso peatonal. Se exigira
una terminal de buses y/o microbuses cuando la urbanizacién supere las 800
viviendas, el area minima exigible sera de 40 metros cuadrados por bus
estacionado, como se establece en el cuadro No. 4, dicha &rea seré considerada
como ampliacién del area de circulacién vehicular. Localizadas preferentemente
contigua al area comercial o al centro comunal.'™

Articulo 520.: Todas las intersecciones de vias vehiculares, de preferencia
deberan hacerse en sentido perpendicular, formando un angulo de 90°. En casos
especiales se aceptara hasta un angulo minimo de interseccion de 60° *"°

Articulo 530.: Cuando en una urbanizacién se interceptan dos vias debera
conservarse sin modificacion la rasante de la via de mayor importancia.®

Articulo 540.: Dentro de cualquier urbanizacién, seran consideradas como areas
publicas los estacionamientos comunes de vehiculos. Los estacionamientos
comunes son aquellos que se encuentran en areas especificas para determinado
namero de viviendas de la urbanizacién y su area sera incluida dentro del area de
circulacion.

Todas las areas de estacionamiento comunes seran establecidas para contener
de 20 a 30 parqueos, cada uno de los cuales tendra un area minima de 12.50
metros cuadrados, ademas un area de maniobra que debera tener 5.00 metros de
ancho como minimo. Las areas de parqueos comunes seran independientes, sin
conexion inmediata a los lotes y con acceso de la via vehicular que lo sirve; la
distancia méaxima al dltimo lote a servir sera de 150 metros.'®*

Articulo 550.: En todas las urbanizaciones se permitiran parqueos de vehiculos
sobre los laterales de las vias, siempre que se trate de vias tipo V-3, V-4, V-5 y V-
6.
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Se entiende que debe ampliarse la via en uno solo de los costados, el largo
minimo serd de 5.00 m, con un area minima de 12.50 m2 por parqueo, este tipo
de parqueos estara separado de la interseccién de vias, un minimo de 15 metros,
el porcentaje de parqueos de este tipo no sera superior al 40% de la totalidad de
parqueos comunes requeridos.'®

Articulo 560.: Todas las urbanizaciones se regiran para definir el nimero de
estacionamientos por las siguientes disposiciones:

c. Urbanizaciones tipo R-4: Se establecera un parqueo por cada 4 lotes o
viviendas como minimo.

e. Se permitiran estacionamientos privados dentro de los lotes en
urbanizaciones
R-4183

Articulo 570.: Los estacionamientos publicos requeridos para servir a las areas
de equipamiento urbano se incluiran dentro del éarea destinada para el
equipamiento. El requerimiento de &rea para el estacionamiento de vehiculos
dentro de los terrenos destinados para el equipamiento urbano, se regira de
acuerdo a las normas establecidas por la Unidad de Planificacion Urbana por
medio de su dependencia correspondiente, de acuerdo a su tipo.184

Articulo 580.: Para efectos de estas disposiciones, se entendera por: Area de
Equipamiento Urbano a los espacios destinados a las actividades y los servicios
de la poblaciéon, en consecuencia su uso tiene caracter comunitario, esta
conformada por: area deportiva, areas verdes, escuelas, centro de salud, centro
social y otras necesidades urbanas de la poblacibn que requieran tierra o
edificaciones. El equipamiento urbano se divide por razones de escala
poblacional y tipo de urbanizacién en equipamiento basico y equipamiento
complementario.
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a. Areas de equipamiento basico:  Son los espacios requeridos que llenan como
minimo las necesidades basicas de esparcimiento, deportes y educacion.

b. Equipamiento complementario: Son los espacios o edificaciones
desarrolladas en las areas destinadas a usos comunales, como servicios, salud y
comercio.

Todos los tipos de urbanizacion estan obligados a proveer areas de terreno
adecuadas para ubicar el equipamiento urbano de conformidad con su area o
dimension y volumen de poblacion. Las areas que se destinen a los
equipamientos no podran ser cambiadas de uso ni de localizacion.™®

Articulo 590.: El equipamiento basico y el equipamiento complementario se
encuentran contemplados dentro del 10% requerido para el equipamiento urbano,
en dicho porcentaje no deben incluirse las areas verdes y deportivas. Cuando en
una urbanizacién se apliquen todas las disposiciones referentes a la combinacién
de areas consideradas en el articulo 300. de estas disgosiciones y se logre un
excedente, éste sera usado en funcion del area privada.*®

Articulo 600.: Los terrenos destinados al equipamiento urbano, deberan tener
condiciones para ser edificados y estar de acuerdo a las disposiciones especificas
de las instituciones encargadas de velar por el equipamiento de educacion, salud
y deportes. En ninguno de estos casos la pendiente serd mayor del 16%; las
areas destinadas a comercio, salén comunal y otros servicios comunales podran
tener una pendiente no mayor del 10%."

Articulo 6lo.: El equipamiento complementario se desarrollard en forma
concentrada bajo el concepto de Centro Comunal. Se entenderd por Centro
comunal: Al sector conformado por una superficie libre que puede ser plaza o
plazoleta y el area donde se concentren los principales edificios de uso comunal,
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tales como: Salén comunal, puesto de salud, guarderia, bomberos, administracion
comunal y otras edificaciones publicas de uso colectivo.®®

Articulo 620.: De acuerdo a lo regulado en los articulos 280. y 300. de estas
disposiciones, para las areas deportivas se destinaran los siguientes porcentajes
de éarea.

a. Para urbanizaciones clasificadas como R-1, R-2 y R-3, el 10% del area privada
si se incluyen super-lotes para vivienda multifamiliar. EI 8% si se contempla
Unicamente lotes para vivienda unifamiliar.

b. Para urbanizaciones clasificadas como: R-4 y R-5, el 7% del area privada.189

Articulo 630.: Todas las urbanizaciones que superen la cantidad de 500
viviendas estan obligadas a destinar como minimo el 3% del area (til total para el
equipamiento complementario. Los requerimientos de area y las caracteristicas
de ejecucién, para los diferentes tipos de equipamiento complementarios, seran
estimados de acuerdo al Cuadro No. 4. El area destinada al equipamiento
complementario o centro comunal sera cedida a titulo gratuito a la Municipalidad
de Guatemala, quien velara porque se mantenga su uso, localizacion, se ejecuten
las obras planeadas y propiciara su adecuado funcionamiento.

Cuando se trate de urbanizaciones tipo R-4 y R-5, cuya cantidad de vivienda esté
entre 200 a 500 unidades, destinaran un area para Centro Comunal que como
minimo pueda contener: un salén comunal, una guarderia y un puesto de salud.
Cuando cualquier urbanizacién supere la cantidad de 1,000 viviendas, sera la
Unidad de Planificacion Urbana por medio de su dependencia correspondiente,
quien defina las prioridades y el destino de las diferentes areas del Centro
Comunal de acuerdo a sus planes generales de equipamiento urbano.™®
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Articulo 640.: EIl salon comunal o de sus mdultiples podra ser usado para culto
religioso, en todo caso sélo autorizaran areas especificas para edificaciones
religiosas, de acuerdo al requerimiento del Cuadro No. 4. Se entiende que en
ningun caso se permitira que los edificios para culto religioso se desarrollen en
areas destinadas a vivienda.

Las areas para culto religioso seran consideradas como areas privadas, por
consiguiente, son optativas y podran destinarse a la venta, no seran consideradas
dentro del porcentaje de area util que debe asignarse al equipamiento urbano y
podran cambiar de uso.™"

Articulo 650.: Todas las urbanizaciones deberan destinar un lote para comercio
de productos de consumo diario por cada 65 viviendas, en tales casos se
agregara un area minima de 30 metros cuadrados al area del lote de acuerdo al
tipo de urbanizacidn de que se trate, localizado preferentemente en las esquinas
de las manzanas.

El &rea de comercio concentrado, diversificado o especializado, se regira para su
requerimiento de area y localizacién de acuerdo a lo que establece el Cuadro No.
4 y a lo que estipulan los articulos 42 y 43, literales b) y c), de estas
disposiciones.

Para establecer el requerimiento de area de los diferentes tipos de mercados,
todas las urbanizaciones se regiran por el Cuadro No. 4, su localizacion sera
definida de comun acuerdo con la Unidad de Planificacion Urbana por medio de
su dependencia correspondiente y en concordancia con el Plan Maestro de
Mercados minoristas para la Ciudad de Guatemala.'**

Articulo 660.: El area destinada al equipamiento complementario esta ubicada de
preferencia al centro de la urbanizacién y en proximidad a ella, debera colocarse
el equipamiento basico, siempre que las urbanizaciones que superen las 500
viviendas.

91 bidem., 12
192 1bidem., 12
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En caso de urbanizaciones con escala menor a las 500 viviendas se atendera la
siguiente disposicion:

a. El area escolar y el area deportiva seran localizadas de preferencia en la
periferia del conjunto habitacional, o bien en el acceso o ingreso de la
urbanizacidn, en colindancia con las areas de vivienda externas, con la finalidad
de ir ccl)gplementando con otras urbanizaciones o poblaciones el equipamiento
basico.

Articulo 670.: El centro comunal en su conjunto sera administrado
preferentemente por las asociaciones de vecinos y en coordinacion con algunas
instituciones publicas, pero se aceptaran las siguientes modalidades:

b. En urbanizaciones R-4 y R-5, el salébn comunal, la guarderia y el area para la
administracion comunal, podran darse en usufructo sélo a cooperativas o
asociaciones de vecinos, siempre que se comprometen a la edificacion de las
instalaciones.

c. Las éareas del centro comunal destinadas a otro tipo de servicio publico, tales
como mercado formal, correos, telégrafos, bomberos y otros, seran cedidos a las
instituciones encargadas de su atencion.™

Articulo 680.: Para los efectos de estas disposiciones se entendera como
vivienda minima: a la vivienda destinada a la poblacion comprendida dentro de la
escala de ingreso mas baja y considerada como poblacion meta para este tipo de
urbanizaciones."

Articulo 690.: La vivienda minima podra desarrollarse progresivamente: desde el
LOTE URBANIZADO, en el cual las instalaciones de agua y drenajes se llevaran
hasta el punto donde se ubicara la bateria sanitaria o unidad basica de servicio,
de acuerdo al proyecto de vivienda completo aprobado por la Unidad de

198 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaGmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 12-13

%% |bidem., 13

1% |bidem., 13

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Planificacion Urbana, por medio de su dependencia correspondiente, hasta la
vivienda completa de uno o dos niveles.'*°

Articulo 700.: En caso de construccion de vivienda, se autorizara como minimo
construir desde un ambiente de usos multiples, con 2.70 metros de lado menor y
11.34 metros cuadrados; deberd tener anexo un ambiente para bafio, con
dimensiones minimas y localizado segun el proyecto completo aprobado. En
estos casos el promotor presentard a la Unidad de Planificacion Urbana por
medio de su dependencia correspondiente, para su aprobacion dos opciones de
disefio para la vivienda completa, a las cuales deberan adecuarse las futuras
ampliaciones.197

Articulo 710.: En el proceso de desarrollo de vivienda, se deberan utilizar los
indices de construccién y ocupacion indicados en el articulo 4l1o., de estas
disposiciones; siempre que se respeten las dimensiones minimas de patio
estipuladas en el articulo 770. de estas mismas disposiciones.**®

Articulo 720.: EIl buen funcionamiento y areas minimas de los ambientes sera
garantizado por medio del amueblamiento, éste debe presentarse en la planta de
distribucion, siendo el minimo (ancho x profundidad):

Cocina:

Estufa o poyo 0.70 x 0.60
Fregadero 0.90 x 0.60
Mesa de trabajo 0.60 x 0.60
Dormitorio:

Cama 0.90 x 1.90
Mesa de noche 0.50 x 0.45
Closet o mueble 1.20 x 0.60

19 |pidem., 13
97 bidem., 13
198 |hidem., 13
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Sanitario:

Inodoro mas espacio frontal 0.60 x 1.20
Ducha 0.70x 0.80
Lavabo 0.50x 0.40
Pila 1.00 x 0.75

Abatimiento de puertas:

Puertas 0.80

Puertas de cocina y sanitario  0.70

La altura minima aceptable de puertas sera de 2.00 m*%°

Articulo 730.: Las dimensiones y areas minimas de ambientes se determinaran
en base a lo regulado en el articulo anterior (720.) o de acuerdo a las
dimensiones siguientes:

Ambiente lado menor y area minima

Sala-comedor 2.70my 11.34m?
Sala-comedor-cocina 2.70my 13.73m?
Comedor-cocina 2.70m y 09.70m?2
Sala o comedor 2.70m y 0 7.30m?2

Cocina 1.50m y 03.30m?2
Dormitorio 2.10m y 06.00m?2
Bafio 0.80m y 02.00m?2

Estacionamiento privado 2.50my 12.50m2*®

Articulo 740.: Todos los ambientes de una edificaciébn deberan tener una altura
libre de 2.40 m. En el caso de techos inclinados el promedio de altura sera de
2.40 m y el alto minimo de 2.10 m. La altura minima de estacionamientos
privados debera ser de 2.10 m.**
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Articulo 750.: EIl ancho minimo de los pasillos interiores sera de 0.90 metros. El
ancho minimo de gradas o escaleras sera de 0.90 metros. En general se usara
una huella minima de 0.25 metros y una contra-huella maxima de 0.20 metros.
Las escaleras de servicio que sirvan sélo para subir a terraza para tender, tendran
0.75 metros de ancho minimo.**

Articulo 760.: Para los efectos de estas disposiciones, en lo referente a
definiciones sobre espacios habitables y espacios no habitables y las relaciones
permisibles entre ellos, el disefiador se regira por lo que establece el articulo
1290. del Reglamento de Construccion.?®

Articulo 770.. Para los efectos de estas disposiciones se entendera como
PATIO: a los espacios libres no techados que le permiten a los espacios
habitables y no habitables, la iluminacién, la ventilacion y el soleamiento, estan
delimitados por areas de construccién y/o colindando a una o dos vecindades.
Dependiendo de los espacios a que sirven los patios se dividen en dos categorias
y se regiran para su dimensionamiento a las siguientes disposiciones:

a) Patios que sirven a espacios habitables: Los cuales deben de permitir la
iluminacidn, ventilacion y soleamiento en forma directa a los espacios habitables,
su lado minimo sera de 2.00 m, conformando un area minima de 4.00 m2, excepto
cuando la orientacién del lote sea nor-oriente o sur-occidente, en tales casos su
lado menor sera de 1.50 m como minimo y su area minima de 3.00 m2,

b) Patios que sirven a espacios no habitables: Son los patios que permiten
iluminacién y ventilacién en forma directa Gnicamente a espacios no habitables,
su lado minimo ser4d de 1.50 m con area minima de 3.00 m2, cuando la
orientacién del lado mayor del patio sea nor-oriente o sur occidente, su lado
menor podra reducirse hasta 1.10 m y su area minima sera de 2.50 m2.%**

202 |hidem., 14
203 |bidem., 14
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Articulo 780.: Las disposiciones del articulo anterior se aplican para viviendas de
un solo nivel, cuando se trate de viviendas de dos o tres niveles, se aumentaran
0.50 m al lado menor del patio, ;zaor cada nivel adicional, aumentando asi, en
forma proporcional el &rea minima.**®

Articulo 790.: Para los efectos de estas disposiciones, se entendera como pasillo
lateral: a los espacios laterales no techados que dan acceso a las areas de
servicio e inclusive a las areas libres consideradas al fondo del lote. Los pasillos o
espacios laterales solo seran permitidos en urbanizaciones tipo R-1, R-2 y R-3;
siempre y cuando los proyectos incluyan vivienda unifamiliar de un nivel y sea del
tipo duplex, para determinar su dimensionamiento, el tipo de ventana y el espacio
habitable y no habitable que sera provisto de luz y ventilacién; en todo caso, se
atenderan las siguientes disposiciones:

a. El ancho minimo de pasillo lateral sera de 0.80 m, medido del rostro exterior del
muro de la vivienda al rostro interior del muro colindante, siempre que a éste no
dé ningun tipo de ventana. Cuando al pasillo lateral den ventanas de espacios no
habitables que tengan como maximo un sillar de 1.80 m de altura sobre el nivel
del piso interior, su ancho minimo sera de 0.90 m, dimensionado de acuerdo a la
forma anterior.

b. Cuando se necesite dar luz y ventilacion a espacios habitables con ventana
baja, el ancho minimo permisible para pasillos laterales sera de 1.20 m, medido
del rostro exterior del muro de la vivienda al rostro interior del muro colindante.*®

Articulo 800.: Todos los ambientes habitables de una vivienda deben recibir
soleamiento, luz y ventilacion por medio de ventana, con tragaluces, puertas con
persiana u otras formas equivalentes podran utilizarse en determinados casos a
juicio de la Unidad de Planificacion Urbana por medio de su dependencia
correspondiente. Todas las ventanas o equivalentes deben abrir directamente a
via publica, patio, espacio libre y pasillos laterales. Cuando la iluminacion y
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ventilacion se dé por desnivel de techos el espacio hacia donde se ilumine y
ventile debera ser equivalente a la dimension del patio minimo.?®’

Articulo 810.: El lado y el area minima del patio no podran ser disminuidos con
cubiertas y marquesinas.*®

Articulo 820.: Todos los espacios habitables de una vivienda deben tener
ventana con area minima de iluminacién del 12% de la superficie de la habitacién
a servir; la tercera parte de la ventana daréa ventilacion al ambiente.

Para espacios no habitables, se autoriza ventana con area minima del 10% de la
superficie de la habitacion a servir y la mitad del area de la ventana dara
ventilacién al ambiente.*”

Articulo 830.: Un ambiente puede tener ventana que esté ubicada bajo
marquesina, cubierta o pasillo; siempre y cuando ésta no tenga un ancho mayor
de 1.00 m.**°

Articulo 840.: Se aceptaran los sistemas constructivos tradicionales, tales como
cimiento corrido, sistema de cimentacion por pilotos con viga de amarre, paredes
de blocks o ladrillo de barro cocido, estructurados con columnas de concreto o
pines, techos de lamina de zinc, asbesto cemento y otras techumbres. Asi como
los sistemas no tradicionales, considerados como prefabricados, y otros que
hayan probado su eficacia en esta materia.

Cuando se trate de nuevos sistemas constructivos o tecnologias apropiadas para
la vivienda, se exigird la aprobacion previa del Centro de Investigaciones de
Ingenieria de la Universidad de San Carlos de Guatemala.”™*

207 |pidem., 15
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Articulo 870.: Para los efectos del disefio y construcciéon de estructuras e
instalaciones para las obras de infraestructura basica y el disefio y construccién
de la vivienda en urbanizaciones de interés social, la Municipalidad de Guatemala
emitira o propiciara la emision de por lo menos los cédigos siguientes:

a. Cdodigo de disefio y construccion de plantas o sistemas de tratamiento de
aguas negras.

b. Codigo de construccion para los pavimentos de las vias vehiculares en las
urbanizaciones residenciales.

c. Codigo de disefio y construccion de sistemas de agua potable en
urbanizaciones residenciales.

d. Cédigo técnico de alumbrado publico en urbanizaciones residenciales.

e. Cdédigo técnico de disefio sismico y construccion.

En tanto la Municipalidad de Guatemala, logre la emisién de los codigos
mencionados; se aceptaran las normas minimas de disefio y construccion en las
materias anteriores que apruebe la Unidad de Planificacion Urbana por medio de

la dependencia correspondiente, en base a los requerimientos de las instituciones
responsables.212

3.2. Esquema legal Internacional
En el centro de las actividades de las Naciones Unidas para proteger y

promover los derechos humanos vy las libertades fundamentales se encuentra la
Carta Internacional de Derechos Humanos, que consta de tres instrumentos:

La Declaracién Universal de Derechos Humanos (1948);

12 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaBmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas lbidem., 16

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

El Pacto Internacional de Derechos Econdémicos, Sociales y Culturales (1966);
El Pacto Internacional de Derechos Civiles y Politicos (1966).

Estos tres documentos, en los que se definen los derechos humanos y las
libertades fundamentales, constituyen la base de mas de 50 convenios,
declaraciones y conjuntos de normas y principios de las Naciones Unidas sobre
derechos humanos.

Los Pactos son instrumentos juridicos internacionales, lo que quiere decir
gue cuando los Estados Miembros de las Naciones Unidas pasan a ser partes en
un pacto u otros convenios por ratificacion o adhesién, asumen obligaciones
importantes que tienen un fundamento juridico.

Los Estados partes se comprometen voluntariamente a armonizar la
legislacion, las politicas y la practica nacionales con sus obligaciones juridicas
internacionales vigentes.

Al ratificar estos y otros textos de caracter obligatorio, los Estados
asumen una responsabilidad ante sus ciudadanos, ante los demas Estados partes
en el mismo instrumento y ante la comunidad internacional en general, puesto
qgue se comprometen solemnemente a respetar y asegurar los derechos y
libertades consagrados en esos documentos. En muchos de los principales
tratados internacionales de derechos humanos se exige también a los Estados
partes que informen periddicamente acerca de las medidas adoptadas para
garantizar la efectividad de estos derechos, asi como de los progresos realizados
en ese sentido.

Desde que en 1948 fuera aprobada la Declaracion Universal de Derechos
Humanos, y el derecho a la vivienda fuera reconocido como uno de los derechos
basicos, esencial para garantizar la vida digna de las personas, diversos
organismos e instancias nacionales (aparece en numerosas constituciones
nacionales) e internacionales han venido tratando de darle una forma mas
concreta, de consolidarlo, de extenderlo y de implementarlo. El derecho a una
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vivienda adecuada es un componente esencial del derecho humanitario
internacional.

3.2.1. Determinacién del derecho internacional

La Constitucién Politica de la Republica de Guatemala determina la preeminencia
del derecho internacional de la siguiente manera.

Articulo 46.- Preeminencia del Derecho Internaciona |. Se establece el principio
general de que en materia de derechos humanos, los tratados y convenciones
aceptados y ratificados por Guatemala, tienen preeminencia sobre el derecho
: 213

interno.

3.2.2. Declaracién universal de los derechos humano s

Adoptada y proclamada por la Asamblea General de las Naciones Unidas en su
resolucién 217 A (lll), de 10 de diciembre de 1948

Articulo 17 Toda persona tiene derecho a la propiedad, individual vy
colectivamente. Nadie sera privado arbitrariamente de su propiedad.214

Articulo 25 Toda persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado que le
asegure, asi como a su familia, la salud y el bienestar, y en especial la
alimentacion, el vestido, la vivienda, la asistencia médica y los servicios sociales
necesarios; tiene asimismo derecho a los seguros en caso de desempleo,
enfermedad, invalidez, viudez, vejez y otros casos de pérdida de sus medios de
subsistencia por circunstancias independientes de su voluntad.

213 Asamblea Nacional Constituyente, Constituciéntimalide la Republica de Guatemala,

reforma Acuerdo Legislativo No. 18-93, 17 de novieende 1993, 9
214 Asamblea General de las Naciones Unidas, Resol@ii@ A (111), 1948. 2
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La maternidad y la infancia tienen derecho a cuidados y asistencia especiales.
Todos los nifios, nacidos de matrimonio o fuera de matrimonio, tienen derecho a
igual proteccion social. **°

3.2.3. Pactos, tratados y convenios

a. Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales (1966),
aprobado por la Asamblea General de las Naciones Unidas en su resolucién 2200
A (XXI) de 16 de diciembre de 1966; entrada en vigor el 3 de enero de 1976; 106
Estados partes en junio de 1992. El Comité de Derechos Economicos, Sociales y
Culturales es el érgano encargado de velar por el cumplimiento del Pacto por los
Estados.

En el parrafo 1 del articulo 11 se establece lo siguiente:

"Los Estados partes en el presente Pacto reconocen el derecho de toda persona
a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacién, vestido y
vivienda adecuados, y a una mejora continua de las condiciones de existencia.
Los Estados partes tomaran medidas apropiadas para asegurar la efectividad de
este derecho, reconociendo a este efecto la importancia esencial de la
cooperacion internacional fundada en el libre consentimiento." 216

b. Convencién Internacional sobre la Eliminacion de todas las Formas de
Discriminacion Racial (1965), aprobada por la Asamblea General en su resolucién
2106 A (XX) de 21 de diciembre de 1965; entrada en vigor el 4 de enero de 1969;
130 Estados partes en enero de 1992. El Comité para la Eliminacién de la
Discriminacion Racial estd encargado de velar por el cumplimiento de la
Convencién por los Estados.

En el articulo 5 se establece lo siguiente:

15 bidem., 2
Ahttp://www.unhchr.ch/spanish/html/menu6/2/fs21_sp#fuentesjuridicasdelderechoau
naviviendaadecuada#fuentesjuridicasdelderechoaueastaadecuada. 11 de Abril 2007.
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"En conformidad con las obligaciones fundamentales estipuladas en el articulo 2
de la presente Convencion, los Estados partes se comprometen a prohibir y
eliminar la discriminacién racial en todas sus formas y a garantizar el derecho de
toda persona a la igualdad ante la ley, sin distincion de raza, color y origen
nacional o étnico, particularmente en el goce de los derechos siguientes: ... ) Los
derechos econdmicos, sociales y culturales, en particular: ... iii) El derecho a la
vivienda." #’

c. Convencion sobre la Eliminacion de Todas las formas de Discriminacion contra
la Mujer (1979), aprobada por la Asamblea General en su resolucion 34/180 de 18
de diciembre de 1979; entrada en vigor el 3 de septiembre de 1981; 99 Estados
partes en enero de 1992. El Comité para la Eliminacién de la Discriminacion
contra la Mujer vela por el cumplimiento de la Convencion por los Estados.

En el parrafo 2 del articulo 14 se establece lo siguiente:

"Los Estados partes adoptaran todas las medidas apropiadas para eliminar la
discriminacion contra la mujer en las zonas rurales a fin de asegurar, en
condiciones de igualdad entre hombres y mujeres, su participacién en el
desarrollo rural y en sus beneficios, y en particular le aseguraran el derecho a ...
h) Gozar de condiciones de vida adecuadas, particularmente en las esferas de la
vivienda, los servicios sanitarios, la electricidad y el abastecimiento de agua, el
transporte y las comunicaciones. 218

d. Convencién sobre los Derechos del Nifio (1989), aprobada por la Asamblea
General en su resolucion 44/25 de 20 de noviembre de 1989; entrada en vigor el
2 de septiembre de 1990; 69 Estados partes en enero de 1992. El Comité de los
Derechos del Nifio vela por el cumplimiento de la Convencién por los Estados
partes.

En el parrafo 3 del articulo 27 se establece lo siguiente:

“http://www.unhchr.ch/spanish/html/menu6/2/fs21_sp#fuentesjuridicasdelderechoau

naviviendaadecuada#fuentesjuridicasdelderechoatieastaadecuada. 11 de Abril 2007,
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"Los Estados partes, de acuerdo con las condiciones nacionales y con arreglo a
sus medios, adoptaran medidas apropiadas para ayudar a los padres y a otras
personas responsables por el nifio a dar efectividad a este derecho y, en caso
necesario, proporcionaran asistencia material y programas de apoyo,
particularmente con respecto a la nutricién, el vestuario y la vivienda."**°

e. Convencion sobre el Estatuto de los Refugiados (1951), aprobada el 28 de
julio de 1951 por la Conferencia de Plenipotenciarios sobre el estatuto de los
refugiados y de los apatridas (Naciones Unidas; entrada en vigor el 22 de abril de
1954.

En el articulo 21 se establece lo siguiente:

"En materia de vivienda y en la medida en que esté regida por leyes y
reglamentos o sujeta a la fiscalizacion de las autoridades oficiales, los Estados
Contratantes concederan a los refugiados que se encuentren legalmente en sus
territorios el trato mas favorable posible y en ningln caso menos favorable que el
concedido generalmente en las mismas circunstancias a los extranjeros."

f. Convencion Internacional sobre la proteccién de los derechos de todos los
trabajadores migratorios y de sus familiares (1990), aprobada por la Asamblea
General en su resolucion 45/158 de 16 de diciembre de 1990; aun no ha entrado
en vigor; el Comité de proteccion de los derechos de todos los trabajadores
migratorios y de sus familias velara por el cumplimiento de esta Convencion por
los Estados.

En el parrafo 1 del articulo 43 se establece lo siguiente:

"Los trabajadores migratorios gozaran de igualdad de trato respecto de los
nacionales del Estado de empleo en relacién con... d) El acceso a la vivienda, con
inclusién de los planes sociales de vivienda, y la proteccion contra la explotacién

. . w 220
en materia de alquileres.

Zhttp://www.unhchr.ch/spanish/html/menu6/2/fs21_sp#fuentesjuridicasdelderechoau
naviviendaadecuada#fuentesjuridicasdelderechoaueastaadecuada. 11 de Abril 2007.
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3.2.4. Conferencias, declaraciones, resoluciones y seguimientos

a. Resolucion 41/146 de la Asamblea General, titulada "Realizacién del
derecho a una vivienda adecuada”, aprobada el 4 de diciembre de 1986, en la
cual se dice:

"La Asamblea General expresa su profunda preocupacion por el hecho de que
millones de personas no disfruten del derecho a una vivienda adecuada."**

b. Resolucion 42/146 de la Asamblea General, titulada "Realizacion del
derecho a una vivienda adecuada”, aprobada el 7 de diciembre de 1987, en la
cual se dice:

"La Asamblea General reitera la necesidad de adoptar, en los planos nacional e
internacional, medidas encaminadas a promover el derecho de todas las
personas a un nivel de vida adecuado para si y para sus familias, incluida una
vivienda adecuada; y exhorta a todos los Estados y a las organizaciones
internacionales interesadas a que presten especial atencién a la cuestién de la
realizacion del derecho a una vivienda adecuada al aplicar medidas con el objeto
de elaborar estrategias nacionales para la vivienda y programas para mejorar los
asentamientos dentro del marco de la Estrategia Mundial de la Vivienda hasta el
Afio 2000." %

C. Resolucion 1987/62 del Consejo Economico y Social, titulada
"Realizacion del derecho a una vivienda adecuada"”, aprobada el 29 de mayo de
1987, en la cual se dice:

"Reconociendo que la Declaraciéon Universal de Derechos Humanos y el Pacto
Internacional de Derechos Econémicos, Sociales y Culturales estipulan que toda
persona tiene derecho a un nivel de vida adecuado para si y para su familia,

221 http://www.unhchr.ch/spanish/html/menu6/2/fs21 delAbril 2007.
2 |bidem.,

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

incluso a una vivienda adecuada, y que los Estados deben tomar las medidas
apropiadas para asegurar la realizaciéon de ese derecho."***

d. Resolucién 1986/36 de la Comisién de Derechos Humanos titulada
"Realizacion del derecho a una vivienda adecuada”, aprobada el 12 de marzo de
1986, en la cual se dice:

"La Comision de Derechos Humanos reitera el derecho de todas las personas a
un nivel de vida adecuado para si mismas y para su familia, incluso a una
vivienda adecuada."***

e. Resolucién 1987/22 de la Comisibn de Derechos Humanos, titulada
"Realizacion del realizacién del derecho a una vivienda adecuada", aprobada el
10 de marzo de 1987, en la cual se dice:

“"La Comision de Derechos Humanos reitera la necesidad de tomar medidas
apropiadas a nivel nacional e internacional para promover el derecho de todas las
personas a un nivel de vida adecuado para si mismas y para sus familias, incluso
a una vivienda adecuada."**®

f. Resolucién 1988/24 de la Comision de Derechos Humanos, titulada
"Realizacion del derecho a una vivienda adecuada", aprobada el 7 de marzo de
1988, en la cual se dice:

"La Comision de Derechos Humanos decide... mantener en examen periddico la
cuestién del derecho a una vivienda adecuada...” ?*®

22% hidem.,
224 \bidem.,
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g. Resolucién 1993/77 de la Comision de Derechos Humanos, titulada
"Desalojamientos forzosos", aprobada el 10 de marzo de 1993, en la cual se dice:

"La Comisién de Derechos Humanos afrma que la practica de los
desalojamientos forzosos constituye una violacion grave de los derechos
humanos, en particular del derecho a una vivienda adecuada; insta a los
gobiernos a que adopten a todos los niveles medidas inmediatas destinadas a
eliminar la practica de los desalojamientos forzosos... para [conceder] una
seguridad juridica de tenencia a todas las personas que estan actualmente
amenazadas de desalojamiento forzoso; ... recomienda que todos los gobiernos
proporcionen de modo inmediato indemnizacién, compensacion y/o vivienda o
terrenos sustitutivos adecuados y suficientes... a las personas y comunidades que
hayan sido desalojadas forzosamente; ... pide al Secretario General que elabore
un informe analitico sobre la practica de los desalojamientos forzosos, basado en
el andlisis del derecho y la jurisprudencia internacionales y de la informacion
proporcionada por los gobiernos, los 6rganos competentes de las Naciones
Unidas... las organizaciones regionales, intergubernamentales y ho
gubernamentales y las organizaciones comunitarias."*

h. Resolucion 14/6 de la Comisién de Asentamientos Humanos, titulada "El
derecho humano a una vivienda adecuada", adoptada el 5 de mayo de 1993, en
la cual se dice:

"La Comision de Asentamientos Humanos insta a todos los Estados a que
pongan término a las practicas que puedan producir o produzcan violaciones del
derecho humano a una vivienda adecuada, en particular la practica del desalojo
en masa forzado y toda forma de discriminacion racial o de otra indole en la
esfera de la vivienda; ... Invita a todos los Estados a que abroguen, reformen o
enmienden las leyes, las politicas y los programas o proyectos existentes que
afecten negativamente de cualquier manera la plena realizaciéon del derecho a
una vivienda adecuada; ...Insta a todos los Estados a que cumplan plenamente
los acuerdos juridicos internacionales existentes relativos al derecho a una
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vivienda adecuada y a que, establezcan para ello..., mecanismos de vigilancia
apropiados con puntos de referencia especificos que permitan proporcionar datos
e indicadores precisos sobre las personas sin vivienda, las condiciones de
vivienda adecuadas, las personas sin seguridad de tenencia y demas cuestiones
derivadas del derecho a una vivienda adecuada, para su utilizacién en los planos
nacional e internacional."**®

i. Resolucion  1991/12 de la Subcomision de Prevencion de
Discriminaciones y Proteccion a las Minorias, titulada "Desalojamientos forzosos",
aprobada el 28 de agosto de 1991, en la cual se dice:

"La Subcomisién Reconociendo que la practica de los desalojamientos forzosos
entrafia el traslado involuntario de personas, familias y grupos de sus hogares y
comunidades, lo que resulta en la destruccion de vidas e identidades de personas
en todo el mundo, asi como en un aumento del nimero de personas sin hogar, ...
Sefiala a la atencion de la Comisién de Derechos Humanos... b) El hecho de que
la practica de los desalojamientos forzosos constituye una violacion patente de los
derechos humanos, en particular del derecho a la vivienda adecuada; c) La
necesidad de que se tomen en todos los niveles medidas inmediatas destinadas a
eliminar la practica de los desalojamientos forzosos; ...Destaca la importancia de
que dé una compensacion inmediata, apropiada y suficiente, y/u otro alojamiento
de conformidad con los deseos y necesidades de las personas y comunidades
forzosa o arbitrariamente desalojadas, tras negociaciones mutuamente
satisfactorias con la persona o personas y grupo o grupos afectados."**

j- Resoluciéon 1991/26 de la Subcomision de Prevencion de
Discriminaciones y Proteccion a las Minorias, titulada "Fomento del derecho a una
vivienda adecuada", aprobada el 29 de agosto de 1991, en la cual se dice:

228 |bidem.,
229 |bidem.,
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"La Subcomisién insta a todos los Estados a aplicar politicas efectivas y a adoptar
leyes encaminadas a conseguir la realizacion del derecho a una vivienda
adecuada para toda la poblacion, concentrandose en las personas que en la
actualidad carecen de hogar o estan alojadas en viviendas inadecuadas."**

K. Observacion General N.°4 sobre el derecho a una vivienda adecuada
(Adoptada el 12 de diciembre de 1991 por el Comité de Derechos Econémicos,
Sociales y Culturales)

8. Asi pues, el concepto de adecuacion es particularmente significativo en
relacién con el derecho a la vivienda, puesto que sirve para subrayar una serie de
factores que hay que tener en cuenta al determinar si determinadas formas de
vivienda se puede considerar que constituyen una "vivienda adecuada" a los
efectos del Pacto. Aun cuando la adecuacion viene determinada en parte por
factores sociales, econémicos, culturales, climatolégicos, ecolégicos y de otra
indole, el Comité considera que, aun asi, es posible identificar algunos aspectos
de ese derecho que deben ser tenidos en cuenta a estos efectos en cualquier
contexto determinado. Entre esos aspectos figuran los siguientes:

a) Seguridad juridica de la tenencia

La tenencia adopta una variedad de formas, como el alquiler (publico y privado),
la vivienda en cooperativa, el arriendo, la ocupacion por el propietario, la vivienda
de emergencia y los asentamientos informales, incluida la ocupacion de tierra o
propiedad. Sea cual fuere el tipo de tenencia, todas las personas deben gozar de
cierto grado de seguridad de tenencia que les garantice una proteccion legal
contra el desahucio, el hostigamiento u otras amenazas. Por consiguiente, los
Estados partes deben adoptar inmediatamente medidas destinadas a conferir
seguridad legal de tenencia a las personas y los hogares que en la actualidad
carezcan de esa proteccion consultando verdaderamente a las personas y grupos
afectados;
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b) Disponibilidad de servicios, materiales, facilidades e infraestructura

Una vivienda adecuada debe contener ciertos servicios indispensables para la
salud, la seguridad, la comodidad y la nutriciébn. Todos los beneficiarios del
derecho a una vivienda adecuada deberian tener acceso permanente a recursos
naturales y comunes, a agua potable, a energia para la cocina, la calefaccion y el
alumbrado, a instalaciones sanitarias y de aseo, de almacenamiento de
alimentos, de eliminacién de desechos, de drenaje y a servicios de emergencia;

c¢) Gastos soportables

Los gastos personales o del hogar que entrafia la vivienda deberian ser de un
nivel que no impidiera ni comprometiera el logro y la satisfaccion de otras
necesidades basicas. Los Estados partes deberian adoptar medidas para
garantizar que el porcentaje de los gastos de vivienda sean, en general,
conmensurados con los niveles de ingreso. Los Estados partes deberian crear
subsidios de vivienda para los que no pueden costearse una vivienda, asi como
formas y niveles de financiacion que correspondan adecuadamente a las
necesidades de vivienda. De conformidad con el principio de la posibilidad de
costear la vivienda, se deberia proteger por medios adecuados a los inquilinos
contra niveles o aumentos desproporcionados de los alquileres. En las
sociedades en que los materiales naturales constituyen las principales fuentes de
material de construccion de vivienda, los Estados partes deberian adoptar
medidas para garantizar la disponibilidad de esos materiales;

d) Habitabilidad

Una vivienda adecuada debe ser habitable, en sentido de poder ofrecer espacio
adecuado a sus ocupantes y de protegerlos del frio, la humedad, el calor, la lluvia,
el viento u otras amenazas para la salud, de riesgos estructurales y de vectores
de enfermedad. Debe garantizar también la seguridad fisica de los ocupantes. El
Comité exhorta a los Estados partes a que apliguen ampliamente los Principios de
Higiene de la Vivienda preparados por la OMS, que consideran la vivienda como
el factor ambiental que con mas frecuencia esta relacionado con las condiciones
que favorecen las enfermedades en los analisis epidemiolégicos; dicho de otro
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modo, que una vivienda y unas condiciones de vida inadecuadas y deficientes se
asocian invariablemente a tasas de mortalidad y morbilidad mas elevadas;

e) Asequibilidad

La vivienda adecuada debe ser asequible a los que tengan derecho. Debe
concederse a los grupos en situacion de desventaja un acceso pleno y sostenible
a los recursos adecuados para conseguir una vivienda. Deberia garantizarse
cierto grado de consideracién prioritaria en la esfera de la vivienda a los grupos
desfavorecidos como las personas de edad, los nifios, los incapacitados fisicos,
los enfermos terminales, los individuos VIH positivos, las personas con problemas
médicos persistentes, los enfermos mentales, las victimas de desastres naturales,
las personas que viven en zonas en que suelen producirse desastres, y otros
grupos de personas. Tanto las disposiciones como la politica en materia de
vivienda deben tener plenamente en cuenta las necesidades especiales de esos
grupos. En muchos Estados partes, el mayor acceso a la tierra por sectores
desprovistos de tierra o empobrecidos de la sociedad, deberia ser el centro del
objetivo de la politica. Los Estados deben asumir obligaciones apreciables
destinadas a apoyar el derecho de todos a un lugar seguro para vivir en paz y
dignidad, incluido el acceso a la tierra como derecho;

f) Lugar

La vivienda adecuada debe encontrarse en un lugar que permita el acceso a las
opciones de empleo, los servicios de atencién de la salud, centros de atencion
para nifios, escuelas y otros servicios sociales. Esto es particularmente cierto en
ciudades grandes y zonas rurales donde los costos temporales y financieros para
llegar a los lugares de trabajo y volver de ellos puede imponer exigencias
excesivas en los presupuestos de las familias pobres. De manera semejante, la
vivienda no debe construirse en lugares contaminados ni en la proximidad
inmediata de fuentes de contaminacion que amenazan el derecho a la salud de
los habitantes;

g) Adecuacion cultural
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La manera en que se construye la vivienda, los materiales de construcciéon
utilizados y las politicas en que se apoyan deben permitir adecuadamente la
expresion de la identidad cultural y la diversidad de la vivienda. Las actividades
vinculadas al desarrollo o la modernizacion en la esfera de la vivienda deben velar
por que no se sacrifiquen las dimensiones culturales de la vivienda y por que se
aseguren, entre otros, l0s servicios tecnolégicos modernos.?**

L. Declaracion de Estambul sobre los Asentamientos Humanos (1996)

5. Los desafios que plantean los asentamientos humanos son de escala mundial,
pero los paises y las regiones encaran también problemas concretos que
requieren soluciones concretas. Reconocemos que tenemos que intensificar
nuestros esfuerzos y potenciar nuestra cooperacién para mejorar las condiciones
de vida en las ciudades y pueblos de todo el mundo, en particular en los paises
en desarrollo, donde la situacion es especialmente grave, y en los paises con
economias en transicion. A ese respecto, reconocemos que la mundializacién de
la economia internacional presenta a la vez oportunidades y problemas para el
proceso de desarrollo, asi como riesgos e incertidumbres, y reconocemos que la
consecucion de los objetivos del Programa de Habitat se facilitaria, entre otras
cosas, si se adoptan medidas positivas en esferas como la financiacion del
desarrollo, la deuda exterior, el comercio internacional y la transferencia de
tecnologia. Nuestras ciudades deben ser lugares en que los seres humanos
disfruten de una vida plena en condiciones de dignidad, buena salud, seguridad,
felicidad y esperanza.

7. Como el ser humano es el aspecto mas importante de nuestras
preocupaciones respecto del desarrollo sostenible, es también la base de nuestra
accion para dar efecto al Programa de Habitat. Reconocemos que las mujeres,
los nifios y los jévenes tienen una necesidad especial de vivir en condiciones
seguras, salubres y estables. Intensificaremos nuestros esfuerzos por erradicar la
pobreza y la discriminacién, por promover y defender los derechos humanos y las
libertades fundamentales de todos y por satisfacer sus necesidades esenciales,
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como la educacion, la nutricion, los servicios de salud durante todo el ciclo de la
vida humana, y, en especial, una vivienda adecuada para todos. Para ello, nos
comprometemos a mejorar las condiciones de vida en los asentamientos
humanos de forma compatible con las necesidades y realidades locales, y
reconocemos que es preciso tener en cuenta las tendencias econémicas, sociales
y ambientales mundiales a fin de garantizar la creacién de un entorno mejor para
todos. Trataremos también de lograr la participacion plena e igual de todas las
mujeres y de todos los hombres y la participacion efectiva de los jovenes en la
vida politica, econémica y social. Propiciaremos el acceso sin restricciones de los
discapacitados y la igualdad entre los hombres y mujeres en las politicas, los
programas y los proyectos de vivienda y de desarrollo de asentamientos humanos
sostenibles. Asumimos estos compromisos, en particular, ante los mas de mil
millones de hombres y mujeres que viven en condiciones de pobreza absoluta y
ante los grupos vulnerables y desfavorecidos que se mencionan en el Programa
de Habitat.

8. Reafirmamos nuestra voluntad de lograr progresivamente el pleno ejercicio del
derecho a una vivienda adecuada, como se ha previsto en los instrumentos de
derecho internacional. A tal fin, solicitaremos la activa participacién de nuestros
coparticipes de los sectores publico y privado y de las organizaciones no
gubernamentales, a todos los niveles, para brindar a todas las personas y a sus
familias garantias juridicas con respecto a la tenencia, la proteccién frente a la
discriminacion y la igualdad de acceso a una vivienda asequible y adecuada.

9. Ampliaremos la oferta de vivienda asequible, para lo cual velaremos por que
los mercados funcionen con eficiencia y de manera social y ambientalmente
racional, por que se mejore el acceso a la tierra y al crédito y por que se ayude a
los que estén excluidos del mercado de la vivienda.

10. Con objeto de conservar el medio ambiente mundial y mejorar la calidad de
vida en nuestros asentamientos humanos, nos comprometemos a adoptar
modalidades sostenibles de produccion, consumo, transporte y desarrollo de los
asentamientos; a prevenir la contaminacion; a respetar la capacidad de carga de
los ecosistemas y a velar por que se preserven las oportunidades de las
generaciones futuras. A ese respecto, cooperaremos en un espiritu de solidaridad
mundial para conservar, proteger y restablecer la salud y la integridad del
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ecosistema de la Tierra. Como se ha contribuido en mayor o menor grado a la
degradacion del medio ambiente mundial, reafirmamos el principio de que los
paises tienen responsabilidades comunes pero diferenciadas. Reconocemos
también que debemos adoptar estas medidas de forma compatible con el enfoque
basado en el principio de precaucion, que se aplicard de manera generalizada
segun las capacidades de los paises. Promoveremos asimismo la creacién de
entornos salubres, en especial mediante un abastecimiento adecuado de agua
potable y la ordenacion eficaz de los desechos.

13. La ejecucion del Programa de Habitat requerira financiacion adecuada, por lo
gue, debemos movilizar recursos financieros a nivel nacional e internacional,
incluidos recursos nuevos y adicionales de todas las fuentes: multilaterales y
bilaterales, publicas y privadas. A ese respecto, debemos facilitar el
fortalecimiento de las capacidades y promover la transferencia de tecnologia y
conocimientos especializados apropiados. Reiteramos, ademas, los compromisos
gue contrajimos en recientes conferencias de las Naciones Unidas, en especial
los contenidos en el Programa 21 respecto de la financiacion y la transferencia de
tecnologia.”®

M. Declaracion Vancouver 2006

UN-Habitat creé el Foro Urbano Mundial con el fin de examinar una de las
cuestiones mas candentes a las que se enfrenta el mundo hoy: la rapida
urbanizacién y su impacto en comunidades, ciudades, economias y politicas. Se
trata de una reunion bianual que facilita la participacion efectiva de
organizaciones no gubernamentales, organizaciones de ambito comunitario,
profesionales urbanos, académicos, gobiernos, autoridades locales vy
asociaciones nacionales e internacionales de gobiernos locales.

La tercera sesion del Foro Urbano Mundial se desarrollard en Vancouver -
Canada, del 19 al 23 de junio de 2006. Vancouver fue la sede de la historica
primera conferencia de las Naciones Unidas sobre Asentamientos Urbanos
(Habitat 1) en 1976.
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El principal tema de esta sesion es "Nuestro Futuro: Ciudades Sostenibles —
Convirtiendo Ideas en Acciones". Y se abordaran los siguientes subtemas:

La forma de las ciudades: planeamiento y gestion urbana

Energia: accion local, impacto global

Finanzas municipales: innovacion y colaboracién

Seguridad urbana: asumiendo responsabilidades

Alcanzando los ODM: mejora de los asentamientos informales y vivienda
asequible

Contrato publico: acercamiento inclusivo

& SeHdP

Segun la directora de UN-Habitat, Anna Tibaijuka, en los préximos treinta afios,
las personas que viven en las ciudades superaran ampliamente en niamero a
aquellas que residen en areas rurales.

Si las tendencias actuales contindan, la extrema pobreza urbana se duplicara en
ese mismo periodo para alcanzar dos billones de personas. El mundo necesita
urgentemente acciones que lleven a un desarrollo econémico urbano innovador,
mejor gobernanza urbana, ciudades mas seguras y limpias — y ciudades sin
asentamientos precarios donde todos tengan acceso a vivienda, agua,
saneamiento y otros servicios basicos. Esto también implica el uso de fuentes de
energia alternativa, mejor conservacién de la naturaleza para un medio ambiente
urbano limpio y sobre todo, acciones para hacer ciudades del futuro mas
sostenibles y menos dependientes de los decrecientes recursos naturales del
mundo. Aqui, las Metas de Desarrollo del Milenio nos proveen de un mapa de
rutas para un futuro mejor.”*
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3.2.5. Regulaciones internacionales
a. Protocolo de Kyoto de la convencion marco de las naciones unidas
sobre el cambio climatico. Naciones Unidas

Para alcanzar el desarrollo sostenible, los Estados miembros se comprometen a
gestionar los marcos regulatorios que permitan cumplir los compromisos
cuantificados de limitacion y reduccion de las emisiones nocivas provenientes de:

Gases de efecto invernadero
Di6xido de carbono (CO2)
Metano (CH4)

Oxido nitroso (N20)
Hidrofluorocarbonos (HFC)
Perfluorocarbonos (PFC)
Hexafluoruro de azufre (SF6)

Sectores/categorias de fuentes

Energia

Quema de combustible

Industrias de energia

Industria manufacturera y construccion
Transporte

Otros sectores

Emisiones fugitivas de combustibles
Combustibles sdlidos

Petréleo y gas natural

Otros

Procesos industriales

Productos minerales

Industria quimica

Produccion de metales
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Otra produccion

Produccion de halocarbonos y hexafluoruro de azufre
Consumo de halocarbonos y hexafluoruro de azufre
Utilizacién de disolventes y otros productos
Agricultura

Fermentacion entérica

Aprovechamiento del estiércol

Cultivo del arroz

Suelos agricolas

Quema prescrita de sabanas

Quema en el campo de residuos agricolas
Desechos

Eliminacién de desechos sdélidos en la tierra
Tratamiento de las aguas residuales

Incineracion de desechos

Otros
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4. Marco Historico
4.1. Historia del Ferrocarril de Guatemala

En el periodo de 1871 — 1873 del gobierno del general Miguel Garcia
Granados especificamente julio 1871 a abril de 1873 se realizaron expropiaciones
forzosas de terrenos para implementar el transporte ferroviario de carga y
pasajer03235, el 19 de marzo de 1873 se elabord el acuerdo para desarrollar
proyectos de 10 lineas férreas:** (Ver fotografia 9)

# Del Puerto de San José en el departamento de Escuintla a la Ciudad de
Guatemala.

Puerto de Champerico a la cabecera departamental de Retalhuleu

De la ciudad de Guatemala a Salama en el departamento de Baja
Verapaz.

Del Puerto de Santo Tomas de Castilla en Puerto Barrios a la ciudad de
Guatemala.

De la ciudad de Guatemala a la ciudad de Antigua Guatemala en el
departamento de Sacatepéquez y Chimaltenango.

De la ciudad de Guatemala a la ciudad de Coban en Alta Verapaz.

De la ciudad de Coban al municipio de Panzés en el departamento de
Izabal.

De la ciudad de Escuintla al municipio de Barberena en el departamento
de Santa Rosa a la frontera de la Republica de El Salvador.

De Costa Cuca a la ciudad de Quetzaltenango.

Del Puerto de Ocds a Catarina, en el departamento de San Marcos.”*’

e & @& & & E&

2% Maccreery, David J., Desarrollo Econémico Politisacional. EI Ministerio de
fomento en Guatemala 1871 — 1885. Antigua Guater@alatemala, CIRMA 1981 p. 61

236 Arreciz Chef, Eric Fernando. La construccion detrBcarril del Sur de Guatemala.

1998. p. 11
27 bidem., 23
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Fotografia 9. Trasporte urbano de traccién animal en la ciudad de Guatemala
Fuente: Aloum del Ferrocarril Interoceanico de Guatemala

El gobierno del General Justo Rufino Barrios 1873 — 1885 fue factor de
desarrollo para el Ferrocarril que fue declarado en marzo de 1873, como servicio
de los caminos de hierro y apogeo de las naciones adelantadas para la
produccion natural que significaba riqueza del pais, se inician los trabajos del
ferrocarril del norte que daria la salida al Atlantico, a la vez realizaria el contrato
de via férrea “Pacifico Sur” con la Firma D. W. Kelly, para la construccion de la
via del Puerto de San José a la Villa de Escuintla, el cual no se realiz6.>*®

El 29 Enero 1875, se desarrollan las bases para un préstamo de 30,000
pesos para la construccion del ferrocarril, el 30 de marzo de 1877 se fija la
contribucién forzosa para la construccion del ferrocarrii en Guatemala. El
presidente de la Republica de Guatemala Justo Rufino Barrios dijo” Que la
construccion de vias férreas hara la felicidad del Pais” estas con propuestas
nacionales y extranjeras.

Las vias férreas:

4 Guatemala a Puerto de San José en el Pacifico
4 Puerto de Champerico en el Pacifico.

238 Album del Ferrocarril Interoceanico de Guatem@aatemala. Tipografia Nacional,
1908. Administracién Estrada Cabrera. P. 26
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4 Guatemala a los Puertos de Izabal o Santo Tomas en el Atlantico.”*

En 1877 empez6 el funcionamiento del ferrocarril a raiz del otorgamiento
de la concesién del ferrocarril del sur, que uniria Guatemala y Escuintla con el
puerto de San José, a los sefiores Guillermo Nanne y Luis Schlesinger su suefio
era que Guatemala contara con un “CABALLO DE ACERO".**

En el afio de 1880 el presidente Justo Rufino Barrios consideré que las
plantaciones de banano y otras frutas podran darle auge al ferrocarril y desarrollo
a Guatemala, promovio la venta de tierras a la riveras de rios Motagua y
Polochic, el 30 de Abril de 1880 emiti6 el decreto 13 facultando al Poder
Ejecutivo para la celebracion de toda clase de contratos y negociaciones para la
construccion de la via férrea en toda la Republica.***

En el gobierno de Manuel Estrada Cabrera 1898 - 1920 se construyé la
estacion de Escuintla, que existe a la fecha, sin funcionar al momento. “99 afios
pasarian para que los ferrocarriles pasaran a ser propiedad de la nacion”. El
estado contribuyé a su construccion y diversas concesiones como ceder en forma
gratuita todos los terrenos necesarios, incluso las carreteras, para la construccion
de la via (100 a 200 pies de ancho) las propiedades particulares fueron
expropiadas y pagadas con indemnizaciones y luego traspasadas a las empresas.
Se cedieron grandes extensiones de tierras agricolas: 1,500 caballerias en
contrato de 1880 utilizadas E)ara plantaciones de banano de la, United Fruit
Company, (UFCo) en Izabal.**
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de las tarifas en oro a partir de 1903 sobre el transporte internacional, movido en
las lineas del ferrocarril central.*®

En el afio de 1903 el gobierno de Guatemala construy6 el tramo de
Zacapa a El Rancho, inaugurado en 1903 con la colaboraciéon de la Compafiia
Central American Improvement Inc. como usufructuarios. Con un recorrido de
38.7 millas se inauguré oficialmente el tramo ferroviario de Guatemala a
Mazatenango, el 11 de Noviembre de 1903, también en el mismo mes se
inauguré el tramo del Ferrocarril Occidental entre Mazatenango y Retalhuleu, que
va de la estacion Mulua a conectarse con el ramal de Santa Maria-Mazatenango
del Ferrocarril central y conecta también la ramificacion para san Felipe,
Retalhuleu, del ferrocarril occidental. El 8 de Junio de 1904, se organiza en New
Jersey la empresa Guatemala Central Railway Company, que adquiri6 el contrato
para terminar las 62 millas del tramo de El Rancho-Guatemala.*** El 9 de abril de
1912, ésta cambié su nombre por Railway of Central America, (IRCA). El 19 de
Enero de 1908 se inauguré el tramo de El Rancho a Guatemala, cuando la
locomotora viniendo de puerto Barrios lo anuncia a los habitantes de la Capital
con su atronador silbato, con lo que quedé enlazado Puerto Barrios a la red
ferroviaria del pais. El 30 de mayo de 1908, se conceden a la empresa 100

23 bidem., 226

244 E| presidente Manuel Estrada Cabrera otorgd msiesites ventajas: a) 136 millas de
linea férrea de el Rancho a Puerto Barrios, materdante, edificios. b) El control del
Ferrocarril del norte y Puerto Barrios. c) linea gonectaba La Aduana con el Ferrocarril
Central y que llegaba hasta el puente las vacapragedades, edificios, almacenes de
depdsito, estaciones, tanques, terrenos y linksagrdéicas. €) Los manantiales cercanos a
Zacapa, con 4 manzanas de terreno, 30 manzanasasrea Puerto Barrios. f) Las Bases
para desarrollar la produccién de banano en greal@sonsistente en 1500 caballerias en
“Los Andes”, Izabal, a la libre eleccion. g) 1 mille playa de 100 yardas de ancho a cada
lado del muelle. i) Derecho de cambiar el causksleios, inundar terrenos, hacer diques,
tomas, etc., para instalar sistema de fuerza Hideay) Rieles, material rodante y otros
materiales que existieran en la capital. Asimisnoiuyo una faja de 100 pies de ancho de
Puerto Barrios a la Ciudad de Guatemala.

En febrero de 1901 se inicia el tramo de Patulul a Mazatenango la cual se
construye el 21 de Noviembre de 1903 teniendo un recorrido de 36.30 millas. En
1901 el régimen Cabrerista introduce un nuevo principio mediante el cual el
concesionario busca evadir cualquier control estatal que el pais pueda considerar
necesario para regular un servicio publico, también autoriza a Cabrera, el cobro

2% Ipidem., 28

240 Folleto Historia del Ferrocarril de Guatemala FEEGGuatemala, Noviembre 2005.
41 Ferrocarriles de Guatemala, Diagnostico PrelimifeaFEGUA, Presentacion Digital.
242 Mejia, José Victor. Geografia Republica de Gualken2ala. Edicién. Guatemala,
Guatemala. Tipografia Nacional de Guatemala. 192722
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caballerias de terrenos baldios por la construccion de la linea de Coatepeque —
Ayutla del Ferrocarril Panamericano.**

Fue de esa manera que el 12 de Junio de 1908, segun el Registro de la
Propiedad Inmueble de Guatemala, los propietarios del ferrocarrii Central
adoptaron la resolucién de vender todos los derechos a la compafiia Ferrocarriles
de Centro América, sin incluir el ferrocarril del Los Altos y la Las Verapaces,
uniendo el 30 de Noviembre, las distintas compaiiias, tales como: 1. Ferrocarril
Central: Puerto San José-Escuintla-Guatemala, Santa Maria-Cocales, cocales-
Mazatenango, 2. Ferrocarrii de Occidente: Puerto Champerico-Mulua,
Mazatenango-Retalhuleu-San Felipe, 3. Ferrocarril Panamericano: Las Cruces-
Vado Ancho, 4. Ferrocarriles de Oc6s: Vado Ancho-Ayutla-Océs y 5.
Ferrocarriles del norte:  Puerto Barrios-Guatemala.**

Ademas se inaugura el tramo ferroviario de Ayutla a la Estacion las
Cruces el dia 14 de Junio de 1915. Estacion Durante el Gobierno del General
José Maria Orellana 1921 — 1926, (Ver Fotografia 10) se emite el contrato con, la
United Fruit Company, (UFCo), que se acento en las margenes del rio Motagua,
costa Atlantica, en Bananera Izabal el 30 de Noviembre de 1924, contrato que
dura 25 afios, para la construccién de vias ferroviarias en los terrenos desde la
desembocadura del rio Motagua, hasta El Rico de los Amates, Izabal y explorar el
cultivo del Banano.”’

245 Amado Q, Karla Paola. Gonzélez M Ronel Estuardd(dx, Julio Roberto. Central
internodal, restauracion y reciclaje, Estacion éearia de Ayutla, Tesis de grado.
Universidad de san Carlos de Guatemala. Facult#dglétectura. 2006. p. 44
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Fotografia 10. Estacién Ayutla. Construida en 1924.
Fuente: Album del Ferrocarril Interoceanico de Guatemala

En Abril de 1920, Se organiza una comisién en Quetzaltenango para la
construccion del Ferrocarril de Los Altos y el 23 de mayo de 1921 se crea el
Acuerdo Legislativo Numero 1119, por medio del cual se crea un impuesto de tres
pesos por cada botella de aguardiente que se consuma en el pais, destinados
exclusivamente para la construccién del Ferrocarril de Los altos. En 1922, el
nuevo trazo del ferrocarril de Los Altos hecho por el Ing. Andross que quedaria de
29 millas y pendientes hasta del 9%. La mano de obra se obtuvo obligada a las
fincas cafetaleras a prestar a sus trabajadores, para caminos y obras ferroviarias.
(Ver Fotografia 11) Se inicia la construccion de la hidroeléctrica de Santa
Maria.**® En este periodo presidencial se realizo otros contratos importantes sobre
el sistema como lo son:

4 10 de Marzo de 1923 contrato a los ferrocarriles Internacionales
de Centro América para la construccion de la linea de Zacapa-
Anguiatu frontera con el salvador.

& El 22 de septiembre de 1924 el gobierno se obliga a contratar
peones, jornaleros, mozos para la empresa (AEG. Berlin de
Alemania, que mas tarde se transformo en la AEG.
Latinoamericana), AEG, con el fin de construir el Ferrocarril de
Los Altos.

28 Ochoa Rabanales de Barillas, Maria Olimpia. Hiatdel Ferrocarril nacional Eléctrico
de los altos, Quetzaltenango. Universidad de Salo<de Guatemala, Guatemala. p. 15

248 |bidem., 45
247 bidem., 45
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% El 7 de noviembre de 1924 se celebra el contrato para la United
Fruit Company (UFCo), para consolidarse en la costa Atlantica.**’

Fotografia 11. Construccion de tramo ferroviario del Ferrocarril de Los Altos.
Fuente: www.railway-technology.com/proyectfegua (de Agosto, 2006)

En 1926, la compafiia Guatemala Plantation Ltda., inicié el ramal de Rio
Bravo a Tiquisate, completado por la compafiia Agricola de Guatemala, dividido
en 10 millas se Rio Bravo a Tiquisate y 4 millas de Tiquisate a las fincas
bananeras. El 24 de marzo de 1926 durante el gobierno del General Lazaro
Chacon 1926 — 1930, la Railways of Central American (IRCA), adquiere el muelle
de penetraciéon del Puerto de San José, de la firma, Muelles de San José, D. M.
Savage & Co. Ltd., quien a su vez lo adquirié el 20 de Julio de 1880. Dicho muelle
fue construido en 1866, el area del muelle fue ampliada en 50 pies dentro del mar
en 1932.%%°

El 6 de agosto de 1929, la United Internacional Company (Ufco), por
medio de sus subsidiarias, se asocia con la Compafiia Agricola de Guatemala,

249 Amado Q, Karla Paola. Gonzélez M Ronel Estuardd(dx, Julio Roberto. Central
internodal, restauracion y reciclaje, Estacion éearia de Ayutla, Tesis de grado.
Universidad de san Carlos de Guatemala. Facult#dalétectura. 2006. p. 45

%0 Amado Q, Gonzélez M, R. Yax, p. 46
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pasandole los derechos que habia adquirido anteriormente. El 29 de diciembre
del mismo afio, se inauguré el tramo Zacapa-Anguiatd, con 70 millas de recorrido,
gue fue clausurado en 1982 por falta de mantenimiento., el 30 de marzo fue
inaugurado el Ferrocarril de Los Altos, el cual era totalmente eléctrico, apoyado
por la Hidroeléctrica de Zunil, Proyecto ejecutado por la empresa Alemanian
Electric Generation AEG (AEG de Berlin, Alemania; que mas tarde se transformé
en la AEG Latinoamericana). Durante el gobierno del General Jorge Ubico
Castafieada 1931 — 1944, se cerr6 El Ferrocarril de los Altos, después de un
temporal que deterioro las instalaciones, no se rehabilité por falta de
financiamiento.?" (Ver Fotografia No. 11)

Bajo el postulado de que un pueblo sin historia resulta hibrido y estéril, y
bajo las 6rdenes de Ubico, el ultimo Gerente Julio Colén tuvo el dudoso honor de
pasar a la historia como el "responsable directo" de la destruccién del Ferrocarril
de Los Altos, ya que el fue el que dio las siguientes 6rdenes:**

1- Que todos los rieles del Ferrocarril se utilizaran para postes de alumbrado
publico. (Ver Fotografia 12).

2- iQue todo lo que fuera de madera, las estaciones inclusive se usaran para
combustible, es decir que se quemaran!

3- Que se cortocircuitaran las baterias para destruirlas totalmente.

4- Que los vagones del ferrocarril se destruyeran y se convirtieran en chatarra
(debido a que estos eran para via ancha) de pasajeros y los vagones que se
usaban en la Railways of Central American, (IRCA), y toda Centroamérica eran de
via estrecha, para carga de Bananos 253

L pidem 46

%2 Construccién del tramo ferroviario del ferrocadd Los Altos. www.railway-
technology.com/proyectfegua (de Agosto, 2006). p. 6

3 |bidem., 7
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Fotografia 12. Utilizacion de estructuras de Ferrocarril en posteado eléctrico.
Fuente: www.railway-technology.com/proyectfegua (de Agosto, 2006)

En el periodo de 1937 — 1938, se completa la construccion del ramal
ferroviario de Rio Bravo a Tiquisate por la compafiia Agricola de Guatemala, con
un recorrido aproximadamente de 14 millas. Este importante tramo, fue
desmantelado el 1 de noviembre de 1968.%*

El 29 de julio de 1953 durante el gobierno de Jacobo Arbenz Guzman
1951 - 1954, se firmo con la Moinson Knusden de Centroamérica, para la
construccion del Puerto de Santo Tomas de Castilla, aprobado por el acuerdo
Gubernativo del 30 de junio de ese mismo ano, por un valor de Q. 4.8 millones
recibiéndose oficialmente la obra terminada el 10 de agosto de 1955, pero su
inauguracion se realizo hasta el 13 de septiembre del mismo afio. En el afio de
1954 la union sindical en el pais empezé a declinar.”*®

El 29 de octubre de 1958 durante el gobierno del General e Ingeniero
Miguel Idigoras Fuentes 1958 — 1963, la Railways of Central American (IRCA),

% Historia del Ferrocarril de Guatemala. Departameet Ingenieria, Planificacion y
Proyectos de Ferrocarriles de Guatemala. FEGUAuBento digital proporcionado por
FEGUA. p. 18

%5 Amado Q, Gonzélez M, R. Yax, p. 47
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ofrece al gobierno la venta del ferrocarril, cuyo precio propuso se estableciera un
arbitraje, a la vez amenaz6 con reducir gastos, mediante una reduccién de
personal. Entre 1958 y 1959, la Railways of Central América (IRCA), despidié a
setecientos diez trabajadores, reduciendo posteriormente alin mas su personal. El
sindicato entré6 a discutir un nuevo pacto colectivo de condiciones de trabajo
proponiendo a la empresa un salarial. Se da el primer movimiento de huelga de
tipo legal. En el afio de 1962 este gobierno resolvié no ejecutar la discutida obra
del ramal de Santo Tomas-Puerto Barrios decision en la cual, debe haber pesado
la pazlg'éicipacién de los trabajadores de ferrocarril en las luchas politicas de este
afio.

En el gobierno del Coronel Enrique Peralta Azurdia 1963 — 1966, en el
aflo 1964 se construyd el nuevo edificio de la Estacion Central, con un nuevo
sistema constructivo de hormigén armado, un tipo de arquitectura muy de la
época. En el mes de noviembre de 1965, se habilitaron las estaciones ferroviarias
de La Terminal y San Miguelito.**’

En el gobierno de Julio Cesar Méndez Montenegro 1966 — 1970, emitio
en consejo de ministros el Acuerdo Gubernativo, publicado en el diario oficial
numero 40, de fecha 28 de diciembre de 1968, tomo CLXXXIV, por el cual se
establecid que los servicios publicos de trasporte ferroviario, muellaje y demas
operaciones portuarias que estuvieron a cargo de la Railways of Central América
(IRCA), funcionaria en lo sucesivo con el nombre de Ferrocarriles de Guatemala
(FEGUA), bajo la administracion directa de un gerente, nombrado por el
Presidente de la Republica.”®®

Una vez nacionalizada, la Railways of Central América (IRCA), la red
ferroviaria fue adjudicada al Estado de Guatemala con un activo de ramales:
lineas principales 603 km., Océs 21 Km., Champerico 29 Km., San Felipe 15 km.,
San Antonio 5 km., San José 33 km., frontera El Salvador 118 km., con un total de
824 km., 399 puentes, 14 tineles. Los puentes son de estructura permanente de

26 |bidem., 47
3T bidem., 47
28 bidem., 47
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acero, hormigén y madera; ademas la adjudicacién de dichos bienes implica
también sus propias lineas telegraficas y telefénicas, para uso de los
despachadores de trenes y para los negocios de la empresa. La empresa contaba
a la fecha con 1280 edificios para talleres, oficinas, estaciones, instalaciones de
servicio de agua, almacenes, casetas de guardavias y casas de seccién. Las
instalaciones de via tenian asignado un costo total de Q. 62, 200, 412.1; el equipo
rodante estaba constituido por 28 locomotoras diesel-eléctricas, 1915 vagones de
carga, 113 vagones de pasaje, 277 vagones diversos y equipo rodante de trabajo
para uso y mantenimiento de la empresa. El mencionado equipo rodante tenia
asignado un costo total de Q. 5; 871, 074.99. La mayoria de este equipo tiene un
promedio de 45 a 50 anos de uso.

Abril 16 de 1969, Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), desmantela 10
millas del Ramal Mulua a San Felipe Retalhuleu y la Estacion de San Felipe. En
esa misma fecha, se desmantela el Ramal Ocds a Ayutla, 13 millas y la Estacion
de Océs. La empresa Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), no logré en el
periodo de enero de 1969 a junio de 1970 prestar un servicio continuo y eficiente,
debido que la época de oro de los ferrocarriles en todo el mundo habia terminado
y alin mas en los paises como Guatemala, con una topografia irregular.’®® (Ver
Fotografia 13).

%9 Urzua Sagastume, Rigoberto. La Empresa de Losd¢ariles de Guatemala como

fuente de Cesantia Laboral en el pais, AndlisisoSealitico de la Situacién Actual de los

empleados Indemnizados. Tesis Universidad de SHasG#e Guatemala. Guatemala
1976. p. 27
20 Ipidem., p. 28 y 29
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6%

Fotografia 13. Estacion Ayutla.
Fuente: Album del Ferrocarril Interoceanico de Guatemala

Construida en 1924. Durante el Gobierno del General José Maria
Orellanal921 — 1926.

Desmantelada en 1969. Durante el Gobierno de Julio Cesar Méndez
Montenegro 1966 — 1970.

En el gobierno del General Carlos Manuel Arana Osorio 1970 — 1974, se
cerraron las Estaciones de Obispo y Buena Vista, en el Pacifico, ademas de la
Estacion El Fiscal, en el Atlantico. Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), el dia 18
de octubre de 1970, desmantela 3 millas del ramal de palo gordo a San Antonio
Suchitepequez, cerrandose la Estacion de San Antonio. El 26 de diciembre de
1973, Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), deja en suspenso el ramal de Las
Cruces en Champerico, Retalhuleu, cerrando al mismo tiempo la Estacion de
Champerico. El 1 de Junio de 1974 se liquida a todo el personal de Ferrocarriles
de Guatemala, contratandolos de nuevo al dia siguiente. En el afio de 1980 se
celebra el centenario de la introduccién del Ferrocarril en Guatemala.*

En el gobierno del General Oscar Humberto Mejia Victores, 1983 — 1986,
el 29 de diciembre de 1983, se confirma la Intervencibn a la Empresa
Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), segin Decreto Ley 162-83. El dia 6 de
septiembre de 1984, segun acuerdo gubernativo No. 91-84, se crea la Comision

21 A NACION 30 de junio de 1980. p. 3
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Internacional, encargada de estructurar un Plan Nacional para el Desarrollo
Ferroviario, dirigido por la intervencion de Ferrocarriies de Guatemala y el
ministerio de comunicaciones, Trasporte y obras Publicas.?®*

En el gobierno del Ingeniero Jorge Serrano Elias 1991 — 1993, en
mayo de 1993, se firma una escritura con el Escribano de Gobierno, para la venta
al Ministerio de Finanzas Publicas del terreno de la Estacion Central, una fraccion
de la Estacion de Gerona y la Finca Péfate en Escuintla. Se valor6 en 104
millones de quetzales, en bonos del Tesoro Nacional, los que fueron entregados
en octubre de 1993.%%

En el gobierno del Licenciado Ramiro De Le6n Carpio 1993 — 1996, en
octubre de 1993, se efectué un convenio laboral con los trabajadores de
Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), para la obtencion del pago sobre la venta
efectuada en el mes de mayo, sobre los terrenos del ferrocarril, para pagar las
deudas al Ministerio de Finanzas Publicas; deuda contraida con Canada, por la
compra de las 10 locomotoras Bombardier en el afio de 1982.%%

En 1995, presumiblemente de forma intencional, se incendi6 el edificio de
madera que formaba parte de la Estacion Central, perdiéndose con él gran parte
del archivo historico y los datos de arrendamiento de las distintas estaciones del
ferrocarril. Desde ese momento todas las personas que habitan en las estaciones
ferroviarias del pais estan en calidad de invasores.?®

En el gobierno de Alvaro Arza 1996 — 2000, en marzo 1993 el proceso de
privatizacion, da los primeros pasos para adjudicar en forma lesiva los intereses
nacionales, se suspenden las adjudicaciones ferroviarias aduciendo que
causaban perdidas al Gobierno, calculadas en Q.150.00 por tonelada
transportada. Con esa medida, fueron cerradas todas las Estaciones, a excepcion

%2 Amado Q, Gonzélez M, R. Yax, p. 48
63 |bidem., p. 48
%4 |bidem., p. 48
25 Ipidem., p. 48

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

de las estaciones de Tecun Uman, Puerto Barrios y Central, por ser puertos
fronterizos, maritimos y Centro de operaciones.**®

En noviembre de 1996, el Ministerio de Transporte y Obras Publicas,
anuncia por los medios de comunicacién, la Licitacion Publica Nacional del
sistema ferroviario de la Republica de Guatemala, Calificando dos empresas:
Compafiia Desarrolladora Ferroviaria, S. A., Subsidiaria de la Railroad
Development Corporation & Agenda 2000 y Venro Petroleum Corporation. El
Ministerio de Comunicaciones, Transporte y Obras Publicas informa a los medios
de comunicacion, el dia 6 de junio de 1997, que la firma ganadora de la Licitacion
Publica Nacional e internacional del sistema Ferroviario de la Republica de
Guatemala, ha sido adjudicada a la Compafiia, Desarrolladora Ferroviaria, S. A.
(CODEFE), o Ferrovias de Guatemala, mas tarde el 22 octubre del mismo afio,
ante el Escribano de Gobierno, se firma el lesivo Contrato a la Nacion No. 402,
entre la Empresa Ferrocarriles de Guatemala (FEGUA), y Compaifia
Desarrolladora Ferroviaria, S.A. (CODEFE), o Ferrovias de Guatemala; Contrato
de usufructo oneroso del sistema ferroviario de Guatemala , el cual entré en vigor
a partir de ocho dias después de su publicacién en el Diario Oficial , en mayo 23
de 1998, la Compafiia Desarrolladora Ferroviaria, S. A. (CODEFE); Inicia su plazo
de 90 dias para dar apertura efectiva a la primera fase del Contrato 402; Tramo
de los puertos de Atlantico.?’

Ferrovias cumplié con su primer compromiso de rehabilitar el servicio
entre Guatemala y Puerto Barrios. Sin embargo el “servicio es insuficiente e
inseguro”, sefiala Arturo Gramajo, interventor de Ferrocarriles de Guatemala,
(FEGUA), quien afiade que “no se puede considerar la via como rehabilitada,
cuando para ir de Guatemala al Rancho se tarda mas de siete horas”. La segunda
fase del proyecto preveia la puesta en marcha de la ruta al Pacifico, esta fase
permanece paralizada ante la falta de entendimiento de las partes implicadas
segun Jorge Senn, gerente de la empresa privada, el plan no se ha podido llevar
a cabo debido a los incumplimientos de Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA) y el
gobierno. “Ni han reubicado a los invasores, ni han entregado la bodega de
repuestos, ni han efectuado los pagos estipulados al fideicomiso creado para la

28 |pidem., p. 48
%’Amado Q, Gonzélez M, R. Yax, p. 48
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rehabilitacion de la linea férrea “, afirma Jorge Sen. “La suma de estos factores
genera una falta de certeza juridica, y cuando estamos buscando inversionistas
dispuestos a poner dinero en la construccion de una via hacia, quieren tener
garantiazggde gue su plata no se va a perder y el contrato se va a mantener”,
agrega.

Por su parte Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), admite que no se ha
retirado a los 4 mil 500 invasores, pero se defiende alegando que “el numero de
asentamientos se ha cuadriplicado desde que, la Compafiia Desarrolladora
Ferroviaria, S. A. (CODEFE), o Ferrovias de Guatemala; precisamente porque la
linea no se ha operado”, explica Gramajo. En este sentido, Miguel Angel
Samayoa, jefe de Ingenieria de la empresa pulblica apunta que “cuanta mas
invasiébn mejor para ellos, asi tienen una excusa para no cumplir con sus
compromisos”. %%

En el Gobierno del Licenciado Alfonso Portillo 2000 — 2003, se contempla
en la Matriz Social, el desarrollo del Transporte Ferroviario de Pasajeros en el
ambito metropolitano, con la implementacién de un Metro de Superficie. La
intervencién, Ferrocarriles de Guatemala (FEGUA) y el Departamento de
ingenieria, Planificacion y Proyectos efectuaron la investigacion, planificacion, e
implementacion de un desarrollo integral en materia de transporte, colectivo de
pasajeros. Un Metro de Superficie, proyecto presentado por METROGUAT e
ICIMSA de Guatemala, y avalado por la Asociacion Latinoamericana de
Ferrocarriles ALAF y la Red Nacional de Ferrocarriles Espafioles (RENFE). En el
afio de 2003, la empresa Desarrolladora Ferroviaria, S.A. (CODEFE) y la Facultad
de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala, hacen un
convenio para que por medio de dicha facultad se hagan anteproyectos para
poder rescatar tanto las estaciones como la misma linea férrea que se encuentra
en toda la Repulblica de Guatemala.’”® Se reinicia parcialmente el transporte

6%Ramirez Méndez, Luddin Mizraim. Torres, Humberteséate y Propuesta de uso de la
Estacion Central de Ferrocarril de Zacapa y vialewem el Tramo Zacapa-Chiquimula.

Tesis de Grado. Universidad de san Carlos de Gaddefracultad de Arquitectura. p 48
29 |pidem., p 48
270 bidem., p 49

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

ferroviario de pasajeros con viajes turisticos a EL IRTRA de Agua Caliente. Estos
viajes son suspendidos por su alto costo de operacién en el afio 2001.%"

En Agosto 2002: La Asociacién Latinoamericana de Ferrocarriles, (ALAF),
La Red Nacional de Ferrocarriles, (RENFE) e Ingenieria y Economia Colombiana
de Transportes (INECOL), nuevamente, reiteran su apoyo técnico y financiero en
forma incondicional para la implementacién de un Metro de Superficie “METRO”
en la Ciudad de Guatemala, utilizando la infraestructura ferroviaria y demas
propiedades de Ferrocarriles de Guatemala.”"?

Se apoya a las Universidades de Guatemala, para la investigacion y
propuestas para el desarrollo ferroviario del pais. El caso del Centro de
investigacion de la Facultad de Ar%uitectura, (CIFA), de la Universidad de san
Carlos de Guatemala, por ejemplo.?’

Enero 2003: Toma posesion el nuevo Interventor de Ferrocarriles de
Guatemala, (FEGUA), Lic. Hugo René Sarcefio Orellana, impulsando el Proyecto
presentado por el Ing. Miguel Angel Samayoa, del Museo Nacional del Ferrocarril
de Guatemala, en abril 2003 Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), participa en el
Seminario “Financiacion y Gestion de las Infraestructuras para Centroamérica y el
Caribe. Comision integrada por el Lic. Hugo René Sarcefio, Interventor, Lic. Hugo
Chavez, sub. Interventor e Ing. Miguel Angel Samayoa, Jefe del Departamento de
Ingenieria, Planificacion y Proyectos de FEGUA. Dicha comision, es la encargada
de preparar las bases y el plan para estructurar y desarrollar el Proyecto del
Museo del Ferrocarril, con la infraestructura y objetos materiales existentes en
Ferrocarriles de Guatemala. Por Acuerdo de Intervencion, se nombra una
Comisién Especial para la creacion del Museo del Ferrocarril de Guatemala, dicha
Comisién, queda integrada por el Lic. Gustavo Chavez sub.-Interventor, José
Miguel Carrillo Director Financiero, Ing. Miguel Angel Samayoa Jefe del
Departamento de Ingenieria, Planificacion y Proyectos, Ing. Rolando Pernillo

"1 Ferrocarriles de Guatemala, diagnostico PrelimileaFEGUA, Presentacion digital, p.
12

"2 |bidem., 13

"3 Ramirez, Torres.
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Asesor de Intervencion. El sefior Interventor de Ferrocarriles de Guatemala Lic.
Hugo René Sarcefio Orellana, encabeza la delegacion técnica para conocer los
pormenores de los Museos de los ferrocarriles de Cuba, asi como los Proyectos
de Trenes Turisticos y se inician los trabajos preliminares, rescatando piezas y
documentos histéricos, para la creacion del Museo del Ferrocarril en la Ciudad de
Guatemala y proyecciones al interior de la Republica, en las principales
Estaciones Ferroviarias del Pais. Se establecen contactos para propiciar medios y
recursos para capacitacion en materia ferroviaria, con el objeto de eficientar la
igggr\zlgfién del Contrato de Usufructo Oneroso No. 402 establecido en el afio de

Septiembre 2003: Se inaugura la Primera Sala de Exhibicion del Museo
del Ferrocarril por el Sefior Interventor Lic. Hugo René Sarcefio Orellana en la
Estacién Central. ElI Sefior Presidente Alfonso Portillo inaugura oficialmente la
primera fase del Museo del Ferrocarril de Guatemala. Autoriza un aumento de Q.
300.00 a todos los Jubilados de FEGUA, en octubre de 2003, se inicia la segunda
fase del Museo en la Estacion Central y los trabajos preliminares para la
implementacion del Museo del Ferrocarril en Zacapa, en noviembre de 2003, se
efectla la demolicién del techo y estructuras dafiadas por el incendio de 1995 y
se reconstruye la nave central en su estructura, techo y piso. En diciembre de
2003, se inician los trabajos de acondicionamiento del Museo del Ferrocarril y se
crea el TEATREN, como parte del Centro Cultural FEGUA.?"®

Enero de 2004: El 8 de Enero del 2004, se inaugura el Centro Cultural
FEGUA, que incluye la Sala Museografica, El Teatro al Aire Libre, el TETAREN y
todo el Complejo Cultural en la Estacién Central, el 9 de Enero del 2004, se
inaugura la Primera Sala de Exposicion en la Estacién Ferroviaria de Zacapa. En
ese mismo afio, toma posesion como Interventor el Arq. Rene Minera, por un dia
y es substituido por el Dr. Oscar Arturo Gramajo Mondal, quien manifiesta que es
de su especial interés, apoyar el desarrollo ferroviario y las actividades de rescate
de piezas historicas, asi como brindar el apoyo para el desarrollo sostenible del
Centro Cultural FEGUA, en diciembre de 2004 El 17 de diciembre, FEGUA

2" Ferrocarriles de Guatemala, diagnostico PrelimileaFEGUA, Presentacion digital, p.
13
2’3 Ibidem., p. 13
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recibe un trofeo y diploma por el mejor nacimiento del Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda. Nacimiento elaborado por el Ing.
Miguel Angel Samayoa M.*"

Marzo de 2005: El 21 de marzo de 2005 se publica en el Diario Oficial el
Acuerdo Ministerial en la que son declaradas como Monumentos Histéricos 10
Estaciones Ferroviarias en la Costa Sur de Guatemala, Talleres y Patios de la
Estacion Central. EI mismo dia, fueron declarados terminados los trabajos de
restauracién de la Locomotora General Eléctrica N° 606 Gnica en el mundo. Don
Luis Hernandez, asume la Direccion del Museo del Ferrocarril, en abril de 2005,
las instalaciones del Museo del Ferrocarril, fueron escenario anfitrion de mas de
70 integrantes de la Asociacion Latinoamericana de Ferrocarriles ALAF, en mayo
de 2005, el Museo del Ferrocarril es escenario del lanzamiento oficial a nivel
nacional de Expo Chiquimula 2005.%"’

En junio de 2005: se inician acciones para que Ferrocarriles de
Guatemala, (FEGUA), no participe en la Junta Directiva de la Comision Portuaria
Nacional. Al mismo tiempo en los meses de julio — agosto 2005, el Interventor, Dr.
Oscar Arturo Gramajo e Ing. Miguel Angel Samayoa, demuestran la importancia
como Proyecto de Nacidn, para que FEGUA continlGie siendo miembro de la Junta
Directiva de la Comisién Portuaria Nacional, se somete a votacion y se acepta la
propuesta de FEGUA por mayoria, mientras que en septiembre de 2005, el Ing.
Miguel Angel Samayoa evalia el estado del Monumento de la Unién de los
ferrocarriles del Norte y Sur en 1908, localizado en la milla 182, jurisdiccion de la
aldea El Fiscal y debido a su depredacién se dictamina su resguardo %/ se inician
los tramites para el traslado de una de las 4 Placas Conmemorativas.?”

Octubre de 2005: Con autorizacién del IDAEH y de Intervencion, el Ing.
Miguel Angel Samayoa M, procede al desmontaje y traslado de la placa
Conmemorativa de la unién de los dos ferrocarriles del Norte y Sur, (ferrocarril de
los altos), y de los dos océanos por caminos de acero. Pasando a resguardo de
Ferrocarriles de Guatemala, (FEGUA), en noviembre de 2005, el Departamento

2% |bidem., p. 14
277 bidem., p. 14
2’8 Ibidem., p. 14
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de Ingenieria y Bienes del Estado, inician el inventario del equipo ferroviario en
desuso para someterlo a subasta publica.?”®

Mapa No. 2 Tramos Ferroviarios de Guatemala

Fuente: Departamento de Ingenieria de FEGUA

2" Ferrocarriles de Guatemala, diagnostico PrelimieaFEGUA, Presentacion digital, p. 15

100



5. Marco referencial

5.1. Contexto nacional

La Republica de Guatemala se encuentra localizada en la parte Norte del
Istmo Centroamericano, limita al Norte y al Oeste con la Republica de México; al
Sur con el océano Pacifico; al Este con el océano Atlantico y las Republicas de
Belice, Honduras y El Salvador. Estad comprendida entre los paralelos 13°44’ y
18°30’ latitud Norte y entre los meridianos 87°24 'y 92°14’ longitud Este.

Su extension territorial es de aproximadamente 108,889.00 km2, dividida
en 8 regiones, 22 departamentos y 331 municipios. Guatemala se encuentra
clasificada geograficamente en ocho regiones, a razon de la interrelacion entre
centros urbanos y potencial de desarrollo del territorio circundante, aportando al
pais, sus aspectos econdmicos, sociales, geograficos y productivos. Segun la
Ley Preliminar de Regionalizacion decreto No. 70-86 del Congreso de la
Republica. Articulo 2: Se entendera por region la delimitacién territorial de uno o
mas departamentos que retnen similares condiciones geogréficas, econémicas y
sociales, con el objeto de efectuar acciones de gobierno en las que junto o
subsidiariamente con la administracion publica, participen sectores organizados
en la poblacién. (Ver cuadro No. 4)280
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5.2. Contexto regional

La regionalizacion administrativa basada en una profunda
descentralizacion y desconcentracién, cuya configuracion refleje criterios
econémicos, sociales, culturales, lingiisticos y ambientales, el gobierno de
Guatemala, se compromete a regionalizar la administracién de los servicios
educativos, de salud y de cultura de los pueblos indigenas de conformidad con
criterios culturales y linglisticos; asimismo se compromete a facilitar la
participacion efectiva de los representantes de las comunidades en la gestién
educativa y cultural a nivel local a fin de garantizar su eficiencia y pertinencia.?®!

La implementacion de la Estrategia de Regionalizacion y Desarrollo
Urbano se dara por medio del Sistema de Consejos de Desarrollo Urbano y Rural,
de acuerdo con el articulo 6, inciso f) Ley de Consejos de Desarrollo Urbano y
Rural (Decreto 11-2002) que literalmente dice: “Dar seguimiento a la ejecucion de
politicas, planes, programas y proyectos nacionales de desarrollo, verificar y
evaluar su cumplimiento, y, cuando sea oportuno, promover medidas correctivas
a la Presidencia del Organismo Ejecutivo o a las entidades responsables”. Para
lo anterior, el Sistema de Consejos de Desarrollo Urbano y Rural se apoyara en la
Secretaria de Planificacion y Programacion de la Presidencia, ente de apoyo
técnico de todo proceso que a la vez, coordina los siguientes sistemas de la
gestién territorial: Sistema Nacional de Planificacién Estratégica Territorial
(SINPET), Sistema Nacional de Preinversién (SINAPRE) y Sistema Nacional de
Inversién Puablica (SNIP).?*

281 Acuerdo sobre identidad y derechos de los puelldigénas. Organizacion de las
Naciones Unidas (ONU). Gobierno de Guatemala. dabhiRevolucionaria Nacional
Guatemalteca (URNG). Oficina de informacion publide la Mision de las Naciones
Unidas para la verificacion de los tratados de e humanos (MINUGUA). 1,995.
pag. 14.

82 3acretaria General de Planificacion Econémica (SH@N), Organizacion
Administrativa y Politica de la Republica de Guaatan1996 p. 11

280 secretaria General de Planificacion Econémica (H@\N), Organizacion
Administrativa y Politica de la Republica de Guaatam1996 p. 9
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Para hacer frente a los problemas planteados anteriormente y cumplir con
el mandato constitucional, se dictaran las disposiciones de caracter normativo que
orienten el desarrollo de las actividades econémicas, enmarcando la actuacion de
los agentes econdmicos dentro de un modelo de desarrollo territorial con criterios
naturales y culturales, incluidos los linglisticos. EI mismo, como objetivo
fundamental, establecera las formas de ocupacién del espacio nacional, en el
ambito de la nacion multiétnica, multilingtie y pluricultural; procurando la
utilizacion optima de los recursos, lo que implicard a su vez el mantenimiento del
equilibrio ecolégico, condicién que se constituye en garantia de disponibilidad de
recursos naturales, aprovechables econémicamente, en el futuro.”®

Se tratara de obtener un mayor grado de integracion nacional, iniciando y
consolidando una nueva Regionalizacién Nacional y un Sistema Urbano Nacional
que tienda a restablecer el equilibrio espacial y permita reducir el desbalance
existente en los niveles de bienestar y desarrollo entre las diferentes regiones del
pais. Para ello se tratara de alcanzar un mayor grado de integracion fisica,
econOmica y social, se desestimulara el ritmo de crecimiento del area
metropolitana de Guatemala y se promovera la integracion econémico-social de
los asentamientos rurales, diversificando su base productiva e incentivando la
comercializacién de bienes y servicios, en tal sentido, sera necesario actuar
inmediata y selectivamente, estableciendo prioridades de inversién publica por
regiones y sectores dentro de las distintas regiones, a fin de promover la
diversificacion de su base econdémica y su especializacion en aquellas areas en
gue su vocacion y sus ventajas comparativas sean mayores.”**

Se buscara la integracion interregional, con la finalidad de favorecer el
intercambio entre regiones y, acompafando el proceso de descentralizacion;
ademas se promovera la desconcentracion de las actividades econémico-sociales
fuera de la metrépoli. Establecimiento de regiones por criterios naturales y
culturales. Para los efectos de la regionalizacion administrativa se establecen
siete regiones en todo el territorio nacional. 285 (Ver Cuadro 3).

283 Autoridad para el Manejo Sustentable de la Cugrald_ago de Amatitlan, Monografia

del municipio de Amatitlan. Piedra Santa. p. 7
%4 |bidem., 7
2% |bidem., 7
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a. Regién 1, Central . Comprende los departamentos de Guatemala,
Sacatepéquez y Chimaltenango, con las areas linguisticas: Poqomam Central,
Kiché, Kagchikel y Espariol.

b. Region 2, Norte. Comprende los departamentos de Alta Verapaz y Baja
Verapaz, con las areas linguisticas: Qeqchi, Pogomchi, Achi, Kaqchikel y
Espafiol.

c. Region 3, Vertiente del Atlantico. Comprende el departamento de Izabal con las
areas linglisticas: Qeqchi, Garifuna y Espafiol.

d. Region 4, Oriental. Comprende los departamentos de Jutiapa, Jalapa, El
Progreso, Chiquimula y Zacapa con las correspondientes areas lingiisticas:
Xinca, Pogomam, Chorti y Espafiol.

e. Region 5, Vertiente del Pacifico. Comprende los departamentos de Retalhuleu,
Suchitepéquez, Escuintla y Santa Rosa, con las areas linguisticas: Kiché, Mam,
TZ'utujil, Kagchikel, Pogomam, Xinca y Espafiol.

f. Regiébn 6, Nor-Occidental. Comprende los departamentos de Solola,
Totonicapan, Quetzaltenango, San Marcos, Huehuetenango y Quiche, con las
areas linglisticas: Kiché, Uspanteka, Qeqchi, Pogomchi, Sakapulteca, Ixil, Mam,
Awakateka, Chalchiteka, Akateka, Chuj, Popti, Qanjobal, Tektiteka, Sipakapense,
Kaqchikel, Tzutujil y Espafiol.

g. Regién 7, Petén. Comprende el departamento de Petén con las
correspondientes areas linglisticas: Mopan, 1tza, Qeqchi y Espafiol.

Cada regioén se articular4 en cuatro niveles de centros urbanos: centros
mayores o regionales, centros intermedios, centros menores 0 mancomunidades
y centros comunitarios.”®

26 |bidem., 7
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Localizacién politico - geogréfica del presente est  udio

El objeto de estudio se ubica en la region namero 1, Metropolitana, que
esta integrada por el departamento de Guatemala, con una extension de 2,126
km.2, haciendo un 1.95% del territorio de la Republica.

Region 1, Metropolitana: estd conformada Unicamente por el
departamento de Guatemala. Colinda al Norte con Baja Verapaz; al Sur con los
departamentos de Escuintla y Santa Rosa; al Este con los departamentos de
Guastatoya y Jalapa; y al Oeste con los departamentos de Chimaltenango y
Sacatepéquez. . (Ver mapa No. 3).%’

Region 8

México Belice

Region 7 Region 2

Region-3

# Honduras
Region 6

Regién 4
El Salvador
Océano Pacifico

Regionalizacion politica - geografica
Mapa No. 3
Regionalizacion politica — geografica
Fuente: Secretaria General de Planificacion Econémica (SEGEPLAN).

87 Secretaria General de Planificacion Econémica (H®N), Organizacion
Administrativa y Politica de la Republica de Guaatam1996 p. 9
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Regionalizacion politica-geografica

No Region Departamentos
incluidos

Superficie Km?2

Superficie %

1 Metropolitana 1 Guatemala

2,126

1.95

2 Norte Alta Verapaz
Baja Verapaz

11,810

10.85

Izabal
Zacapa

3 Nororiente

Chiquimula

16,026

Guastatoya (Progreso)

14.72

4 Suroriente Jalapa
Jutiapa

10 Santa Rosa

O 0N OTDA[WN

8,237

7.56

11 Escuintla
12 Sacatepéquez
13 Chimaltenango

5 Central

6,828

6.27

14 Solola

15 Suchitepéquez
16 Retalhuleu

17 Quetzaltenango
18 San Marcos

19 Totonicapan

6 Suroccidente

12,320

11.23

7 Noroccidente 20 Huehuetenango

21 El Quiché

15,778

14.40

8 Petén 22 Petén

35,859

32.93

Fuente: Secretaria General de Planificacion Econémica (SEGEPLAN).

Elaboracion: Propia.
Ver mapa No. 3
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Localizacién administrativa del presente estudio

El objeto de estudio se ubica en la regiéon nimero 1, Central, Comprende
los departamentos de Guatemala, Sacatepéquez y Chimaltenango, con las
correspondientes areas lingiisticas: Pogomam Central, Kiché, Kaqchikel y
Espariol. 288 (Ver Mapa No.4)

Region 7

México Belice

Region 6 Region 2

Honduras

Regién 1 Region 4

Region 5
9 El Salvador

Océano Pacifico

Regionalizacién administrativa

Mapa No. 4

Regionalizacién administrativa

Fuente: Secretaria General de Planificacion Econémica (SEGEPLAN).
Elaboracion: Propia.

8 Secretaria General de Planificacion Econémica (FH®N), Organizacion
Administrativa y Politica de la Republica de Guaatam1996 p. 12
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Cuadro No. 4

Regionalizacion administrativa

No. Regibén Departamentos Superficie Km2  Superficie %
incluidos
1 Central 1 Guatemala 2,126 1.95
2 Sacatepéquez
3 Chimaltenango
2 Norte 4 Alta Verapaz 11,810 10.85
5 Baja Verapaz
3 Vertiente 6 lzabal 16,026 14.72
Atlantica
4 Oriente 7 Guastatoya 8,237 7.56
8 Chiquimula
9 Zacapa
10 Jalapa
11 Jutiapa
5 Vertiente 12 Retalhuleu 6,828 6.27
del Pacifico 13 Suchitepéquez
14 Escuintla
15 Santa Rosa
6 Noroccident 16 Huehuetenango 12,320 11.23
e 17 El Quiché
18 San Marcos
19 Quetzaltenango
20 Totonicapan
21 Solola
7 Petén 22 Petén 35,859 32.93

Fuente: Secretaria General de Planificacion Econémica (SEGEPLAN).
Elaboracion: Propia.
Ver mapa No. 4
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5.3. Contexto Departamental
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La cabecera departamental de Guatemala es Guatemala, cuya ubicacion
geografica es: latitud 14° 38’ 30.31" Norte, longitud 90° 30’ 48.32" Oeste, y una
elevacion de 1,502 metros sobre el nivel del mar (m.s.n.m.). Conformado por 17
municipios que son:**

Cuadro No. 5

Municipios de Guatemala

1 Guatemala 7 San Pedro Ayampuc 13 Fraijanes

2  Santa Catarina Pinula 8  Mixto 14  Amatitlan

3 San José Pinula 9 San Pedro 15 Villa Nueva
Sacatepéquez

4  San José del Golfo 10 San Juan Sacatepéquez 16 Villa Canales

5 Palencia 11 San Raimundo 17 San Miguel

6 Chinautla 12 Chuarrancho Petapa

Fuente: Secretaria General de Planificacion Econdémica (SEGEPLAN)
Elaboracion: propia
Ver Fotografia 14

289 secretaria General de Planificacion Econdémica (SE@\N), Organizacion
Administrativa y Politica de la Republica de Guaatan1996 p. 14

Aol T A % ELEELY G
Fotografia 14 Fotografia satelital del la regi
Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN)
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Cuadro No. 6

Densidad poblacional Guatemala

No. Municipio Poblacién  Superficie Densidad
Kmz habitantes/k
m2

1 Guatemala 942, 348 184 5,121
2 Santa Catarina Pinula 63, 767 51 1, 250
3 San José Pinula 47,278 220 215
4 San José del Golfo 5, 156 84 61
5 Palencia 47, 705 196 243
6 Chinautla 95, 312 80 1,191
7 San Pedro Ayampuc 44,996 73 616
8 Mixto 403, 689 132 3, 058
9 San Pedro Sacatepéquez 31, 503 48 656
10 San Juan Sacatepéquez 152, 583 242 631
11  San Raimundo 22,615 114 198
12 Chuarrancho 10.101 98 103
13 Fraijanes 30, 701 96 320
14  Amatitldn 82, 870 204 406
15 Villa Nueva 355, 901 144 3,122
16 Villa Canales 103, 814 160 649
17 San Miguel Petapa 101, 242 30 3,375

Total 2,541, 581 2,126 1,195

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica —INE-; Direccién de produccién y difusién
estadistica; XI Censo Nacional de poblaciéon y VI Censo Nacional de habitacion
2002.

Elaboracion: Propia.
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5.4. Contexto Municipal Amatitlan

Geografia

El municipio de Amatitlan estd ubicado en la parte sur del departamento
de Guatemala, a 28 kilémetros de la ciudad capital. Tiene una extension territorial
de 114 kilometros cuadrados. EI monumento de elevacion (BM) del Instituto
Geogréfico Nacional en el parque de Amatitldn se encuentra a 1189.85 metros
sobre el nivel del mar, en las siguientes coordenadas geogréficas: Latitud norte
14°28' 42", Longitud oeste 90°37’ 08”". La cabece ra se encuentra localizada en
la Hoja topografica 1: 50,000 Amatitlan 2059 II. EI nombre geogréfico oficial es:
Amatitlan.

Limita al norte con los municipios de Villa Nueva, Petapa y Villa Canales
del departamento de Guatemala; al este con Villa Canales, al sur con los
municipios de Villa Canales, Palin y San Vicente Pacaya ambos del departamento
de Escuintla; al oeste con los municipios de Santa Maria de JeslUs y Magdalena
Milpas Altas, ambos del departamento de Sacatepéquez.290

Fundacion del municipio

La fundacion del municipio, se llevé a cabo el dia 24 de junio de 1549, dia
de San Juan Bautista, quien es el patrén titular de la parroquia y poblado, de alli
el nombre San Juan Bautista de Amatitlan, como se le conocié antiguamente.
Fue don Alonso Lopez de Cerrato quien dond el lago de Amatitlan a la orden
religiosa de los dominicos, de esta manera fray Jer6nimo Martinez o Diego
Martinez, ordené el traslado del poblado a donde esta actualmente. **

*OManejo integrado del la Cuenca del Lago de Amatitlé la Autoridad para el maneo

sustentable de la Cuenca y del Lago de Amatitlaalyl Irene Reyna /1998. p. 1
21 pidem., p. 1
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Historia

Chichoy era el poblado pokoman que estuvo en la rivera del lago y que
fue el precursor de la actual ciudad de Amatitlan. Su etimologia proviene de las
voces cakchiqueles “Chi” = frente y “Choy’= Laguna, Frente a la Laguna.
Inicialmente Amatitlan era un distrito, pero se elevo a categoria de departamento
por medio del Acuerdo gubernativo del 8 de mayo de 1866, hasta que por Decreto
legislativo nimero 2081 del 29 de abril de 1935, se dispuso la supresion del
departamento y paso a formar parte del departamento de Guatemala.

Durante el periodo indigena, los pueblos de Amatitlan formaban un
sefiorio 0 cacicazgo autonomo, vinculado al sefiorio de Petapa, pero capaz de
sostenerse con sus propios recursos, que eran principalmente: el maiz, frijol,
pescado y las industrias de sal, papel, canastos y esteras o petates de tul. El
sentido del nombre proviene de “Amate, (del género ficus) o amatl”, que era el
arbol del cual extraian los indigenas la corteza para elaborar sus cdodices, y de
“tlan”, que en conjunto puede significar “cercado o rodeado”.

En el siglo XVII, se di6 el segundo asiento de Amatitlan que tuvo lugar en
Zacualpa, después de haber estado en Pampichin, que fue la actual finca y
caserio Belén. El paraje de Zacualpa puede identificarse con toda precision como
el sitio arqueoldgico Amatitlan, ubicado al sur del desaglie del lago de Amatitlan
que es el origen del rio Michatoya; al lado este de la actual ciudad cabecera, a
unos 1,240 metros sobre el nivel del mar. En su Historia General de las Indias
Occidentales publicada en Madrid en 1619 y 1620, el dominico fray Antonio de
Remesal se refiere a la fundacion de los poblados, y que en el Chichoy o San
Juan Amatitan, se reunieron 5 pueblos y el principal que estaba junto a la laguna,
es el actual municipio de Amatitlan. El titulo de ciudad se otorgd a Amatitlan por
decreto del 28 de agosto 1835 del Jefe de Estado.**

292 Manejo integrado del la Cuenca del Lago de Amatitlé la Autoridad para el manejo
sustentable de la Cuenca y del Lago de Amatifdutor: Evelyn Irene Reyna /1998. p. 1
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Feria

La feria fue establecida para los dias del 1 al 5 de mayo de cada afio,
conforme al acuerdo del 25 de febrero de 1893. La disposicidn del Ejecutivo del
29 de octubre 1938, dispuso que la fiesta de la Pepesca y la Mojarra, que de
hecho se habia venido celebrando el Gltimo domingo de diciembre, se trasladara
al 2 de mayo de cada afio.

Si bien desde el siglo pasado se ha fijado la fiesta titular de la ciudad de
Amatitlan y la misma cambié su nombre por disposicién del Ejecutivo, se le
conoce en la actualidad como de la Cruz, que se celebra en los primeros dias de
mayo, mas exactamente el dia 3, que es cuando se conmemora la invencion de la
Santa Cruz. (ver fotografia 15)293

Fotografia 15 Feria de Amatitlan
Fuente: Divisién de Informacién Geograéfica, Instituto Geografico Nacional

293 Amatitian y sus Valores. José Enrique Castellar&2. p 2
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En la época de la Feria de Amatitlan, tanto la ciudad como las riberas del
lago son muy concurridas por los visitantes y hay una serie de eventos, tanto
sociales, religiosos como deportivos.?**

Distribucién territorial

El Area Urbana se compone por una ciudad la cual esta formada por 7
barrios y 1 canton; Barrio Ingenio, San Lorenzo, El Rosario, San Antonio, La Cruz,
San Juan, Hospital y el Canton Amanecer. Tiene 10 colonias y 2 asentamientos.
Mientras que en el Area Rural, Amatitlan cuenta con 14 Aldeas, 8 caserios y
varias fincas.

Aldeas:

El Durazno, Las Trojes, Aguas de las Minas, Llano de Animas, San Carlos.

El Pepinal, Loma Larga, San José Calderas, El Cerrito o El Relleno, Tacatén,
Mesillas Bajas, Mesillas Altas, Los Humitos, Eje Quemado, y Laguna Seca.

Caserios.

En el municipio se ubican 7 caserios:

El Rincén Cidral, Chajil, Mafiuelon, El Zapato, Casas Viejas, Dos Cerros, y El
Salitre.”*®

Fisiografia

Amatitlan cuenta con diversos cerros 0 montafias: el Cerro Pantirique o
Taltique ubicado al sur del municipio sobre la carretera CA-9, el cerro el Filén,
Panacoy o Monte Rico, Cerro Pacul; los Cerros: Don Justo y Pinula, las cumbres
de Canchén, Cerro Limén, Cerro La Mariposa, Cerro Atol6n en la Aldea de
Barillas, Cerro Hoja de Queso, y Cerro Cardona.”®*

294Manejo integrado del la Cuenca del Lago de Amatitla la Autoridad para el manejo
sustentable de la Cuenca y del Lago de Amatif\mor: Evelyn Irene Reyna /1998. p. 1

2% |pidem., p.2
2% pidem., p.2
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Hidrografia

Esta constituida por el Rio Michatoya, Rio Mico, Rio Agua de las Minas,
Lago de Amatitlan, Laguna de Calderas y la Laguna de Panjequecho que se
secO en 1902, aunque eventualmente se llena durante el invierno, siendo un
caudal minimo.

Los rios que desembocan en el Lago de Amatitlan son: Villa Lobos,
Pinula, Tuluja, Molino, Pansalic, Sancocha, San Lucas, Parramefio, Platanitos,
Guadron, De las
Minas, Chanquin, Pampumay, Las Mesillas, y El Bosque.297

Recursos naturales

Dentro de los recursos naturales que cuenta el municipio, esta el Lago de
Amatitlan, el Parque de Las Ninfas, rios, montafias y cerros. El lago de Amatitlan
tiene una extension de 15.2 km2.,, es uno de los recursos naturales con mucha
afluencia turistica.?®®

297

2% |pidem., p. 3
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Desde el afio 1963 por acuerdo Gubernativo se crea el Parque Nacional
Volcan de Pacaya y Laguna de Calderas. En el afio 1997 el Consejo Nacional de
Areas Protegidas (CONAP) estableci6 su manejo a la organizacion civil,
Municipalidad y el Instituto Guatemalteco de Turismo (INGUAT), quien dio el
apoyo técnico para su promocion turistica.>*

Fotografia 16 Parque Las Ninfas
Fuente: Division de Informacién Geogréfica, Instituto Geografico Nacional

Areas protegidas ; ~ .
proteg Fotografia 17 Desde el afio 1963 por acuerdo Gubernativo se crea el Parque

Nacional Volcan de Pacaya y Laguna de Calderas.

in A ti 2 M 1995, laré . fr : Lo .
Segun Acuerdo Gubernativo del 26 de Mayo de 1995, se declaro como Fuente: Division de Informacién Geogréfica, Instituto Geografico Nacional

Area Protegida el Parque de las Naciones Unidas, y en 1997 por Acuerdo
Gubernativo 319-97 se otorga en usufructo el Parque a la Organizacién No
Gubernamental Defensores de la Naturaleza.?*®

300Manejo integrado del la Cuenca del Lago de Amatitlé la Autoridad para el manejo
sustentable de la Cuenca y del Lago de Amatif\amor: Evelyn Irene Reyna / 1998. p. 3

29 bidem., 3
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Potencialidades

Dentro de las potencialidades se encuentra el Lago de Amatitlan que
permite generar fuentes de trabajo, energia eléctrica, turismo, recreacién y
deporte. Otra potencialidad lo constituyen el Parque Las Ninfas, el cual es
visitado por el turismo nacional; y la dulceria, la cual es un importante generador
de trabajo.

Amatitlan se ha caracterizado por ser un municipio con industrias de
diferente producciéon.  Actualmente existe diversidad de comercios en el
municipio, funcionando al menos 2050 contabilizados al afio 2003, lo cual es
producto de la demanda comercial en el municipio.301

Demografia

La poblacion actual del municipio es de 85,000 habitantes.**

Cultura e ldentidad
Etnias

En su origen, Amatitlan fue el asiento de poblaciones pokomanes,
aunque en la actualidad no existen etnias e idiomas predominantes en el area,
excepto la poblacién emigrante del interior de la republica de los departamentos
del occidente del pais.*®

1 bidem., p. 4

302 Diagnostico socio Ambiental del Municipio de Amiziit.

Municipalidad de Amatitlan. / Sept.2002 p.4

303Investigacién de campo. Maria del Rosario Aloriddton Oswald Nufez. p. 4
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Costumbres y tradiciones
La Virgen del Rosario
El tradicional rezado de la Virgen del Rosario se celebra el primer lunes

de enero en el municipio, asi mismo la celebracién a dicha Virgen, en el mes de
octubre al igual que en el resto de la reptblica.>** (ver fotografia 18)

Fotografia 18 Virgen del Rosario, Amatitlan.
Fuente: Division de Informacion Geografica, Instituto Geografico Nacional

304lnvestigacic')n de campo. Maria del Rosario Aloridton Oswald Nufiez. p. 5
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El nifio Dios de Amatitlan

La festividad mas esperada es la tradicional Feria de la Santa Cruz que
tiene lugar el dia 3 de mayo, esta celebracion es la procesion del Nifio Dios de
Amatitlan, la que se inicié6 en Pampichin, un poblado pokoman cuyo nombre viene
de las voces: “pan”, que significa dentro y “pichin” que es igual a flores, es decir
“dentro de las flores”, este culto comenzo en 1635, pero fue a partir del 3 de mayo
de 1947 que se realizé la primera procesion acuatica.*® (ver fotografia 19)

Fotografia 19 Nifio Dios de Amatitlan
Fuente: Division de Informacién Geografica, Instituto Geografico Nacional

3% Ibidem., p. 5
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Artesanias

Amatitlan se ha caracterizado por la riqueza artesanal, especialmente por
la fabricacién de dulces y la cesteria, asi como de ladrillo para piso y petates de
306
tul.

Dulces

Una de las principales artesanias, los famosos dulces de Amatitlan,
fuente de ingreso econdmico para muchas familias, es uno de los atractivos mas
grandes del municipio, su colorido, sabor y variedad. Actualmente se fabrican: El
Mazapan, pepitoria, matagusano, chancaca, colacion y bocadillo; todo ello puesto
dentro de una cajeta ovalada de madera bellamente decorada y pintada con
colores brillantes. Se llaman asi por ser fabricadas con arbol de cajeto, de
madera muy liviana. La dulceria de Amatitlan abarca gran variedad de dulces
autéctonos que van desde: pepitoria, mazapan en marquetas, mazapan en
cajetillas (chirizas), bocadillo de sabores, colacion, chancaca, matagusano, pero
con el tiempo se han ido integrando otros como: naranjas rellenas, higos, camote,
chilacayote, botelltas de miel, melcochas, alfefiique, jalea, mermelada,
manzanillas, cocadas y bolitas. Independientemente, para el dulce que se
elabore, los insumos a utilizar son: pepitoria, arroz, pasas, almendras, canela,
lecha, crema, agua, miel de colmena, betln, panela, coco, pifia, limén, harina de
maiz de salpor, anis, pimienta gorda, jengibre, naranja, higos, camote, cidra,
zapote, majunche, toronja, ajonjoli, mania y lefia.

Uno de los atractivos tradicionales méas importantes que el pueblo de
Amatitlan le puede ofrecer a sus visitantes en cualquier época del afo, lo
constituye la elaboracién y venta de sus Dulces Tipicos, los cuales han ido
adquiriendo fama a través del tiempo por la variedad de sabores, formas, colores,
y tamafios que pres;entan.307 (ver fotografia 20)

308 |nvestigacion de campo. Maria del Rosario Aloiditon Oswald Nufiez. p. 6
37 Ibidem., p. 6
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Fotografia 20 Los Dulces de Pepita, Mazapan, Cajetas, son los mas populares
en la industria dulcera amatitlaneca.
Fuente: Division de Informaciéon Geografica, Instituto Geografico Nacional

Historia de la dulceria en Amatitlan

La citoplastia o elaboracion de dulces, surge por primera vez en
Guatemala, en 1524, al ser traida por los espafioles, quienes la heredaron de los
arabes, ya que la poblacion de Amatitlan fue fundada pocos afios después de la
conquista. No por ello se puede decir que su origen es netamente europeo, ya
gue los antiguos indigenas que habitaron Amatitlan, también aportaron frutas
tropicales para incrementar su variedad y sabores.*®

Cuando el azlicar se populariz6, en tiempos de la colonia, Amatitlan fue
una de las primeras regiones del pais en ver florecidos los cultivos de cafia. Con

%8 |nvestigacion de campo. Maria del Rosario AloMiton Oswald Nufiez., p. 6
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este cultivo se desarrollaron los trapiches y los ingenios de azucar, siendo los de
mayor fama, los de Amatitlan. Para los afios 1530, se inicia la artesania dulcera
de Amatitlan con el apogeo de los ingenios de azicar “Molino o del Consejo”,
“Donis”, “Rosario” y “La Compafiia”. La variada y rica produccién de dulces que
se elaboran actualmente, se debe a la importancia que tuvo la produccién de
azlcar en Amatitlan.>* (Ver fotografia 20)

Las mengalas

A finales del siglo XIX y principios del siglo XX, el nombre de Mengalas
identificaba a la mujer que vestia blusa de seda de chillantes colores, con las
mangas decoradas de encaje, falda larga de cuchillas, con 5 pulgadas de encaje
en el ruedo, pelo peinado con camino recto hacia atras, partiendo el pelo en dos
partes trenzadas que se remataban con listones brillantes, se cubrian con un chal.
Manto o pafiolén y sus pies los cubrian con botin de cuero, caite o dejaba el pie
descalzo pero muy bien lavado.

Con el correr del tiempo se le llam6 MENGALA a la falda larga y por
deduccion a toda mujer que usara esa vestimenta, de tal suerte que la mujer de
provincia se identificO con esta particular manera de vestir y por ello habia
mengalas en Escuintla, Salama, Palin, Chiquimula.

La razén de su fama es su ostentosa forma de vestir, su belleza y ademas
porque el ferrocarril que era el medio de transporte de la época, pasaba por el
pueblo contribuyendo a hacer de Amatitldn un polo de desarrollo en la estacién
del ferrocarril, donde las mujeres que atendian las numerosas ventas, vestian de
mangalas y por ello, inseparablemente al recuerdo del ferrocarril aparece la
mengala de Amatitlan, que con el vaivén de su cuerpo al caminar llevando su tapa
repleta de dulces sobre su cabeza, se paseaba a lo largo del vagén del tren
dejando a su paso el perfume de mujer que mezclaba con el aroma a dulce de
colacién y mazapan, ofreciendo los productos que dieron paso al desarrollo de la
industria doméstica de dulces de Amatitlan, que son precursores de la dulceria
guatemalteca.

¥nvestigacion de campo. Maria del Rosario Alorididton Oswald Nifiez. p. 7
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Esta moda tan elegante y famosa de los afios 20 y 30 del siglo pasado, Arqueologia

fue desapareciendo por varias razones. Primero la cancelaciéon de operaciones

del ferrocarril. Segundo, la variaciéon del valor de la moneda que encarecié los Es sorprendente la espléndida variedad y calidad artistica de las piezas
productos y tanto el valor de las telas, como el valor de la confeccién de los trajes, arqueoldgicas extraidas de las aguas en la ribera sur del lago de Amatitlan. Entre
lo que obligd a la mujer MENGALA a limitar su vestimenta y el material empleado, ellas encontramos quemaderos de pom, calaveras, representaciones zoomorfas,
sumado a ello la influencia en el vestir que llegaba del extranjero. Todo esto por ejemplo de jaguares y simios que tienen de mil a tres mil afios de antigliedad,
ocasiond que desapareciera una moda que identificaba a la mujer de Amatitlan.**° asi como de esculturas de barro y piedra, cuentas de jade, espejos de pirita, entre
(ver fotografia 21) otros. Todo un rico legado de una extinguida civilizacion lacustre. Se cree que a

la llegada de los espafioles, los indigenas echaron en él todas sus riquezas.

Aspectos sociales st

Educacién

El municipio cuenta con diversos centros educativos publicos y privados, siendo
los siguientes.

No. descripcion No.
1 Escuelas Publicas, pre-primarias urbana 04
2 Escuelas Publicas, pre-primarias rural 02
3 Escuelas Publicas primaria urbana 15
4 Escuelas Publicas Primarias rurales 35
5 Instituto Nacional Basico Urbano 04
6 Instituto Nacional Basico Rural 05
7 Instituto Nacional Diversificado Urbano 01
8 Centros universitarios (Galileo Galilei) 01
9 Colegios y Establecimientos Privados 50
Fotografia 21 A finales del siglo XIX y principios del siglo XX, el nombre de 10 Academias, computacion, mecanografia y costura 25
Mengalas identificaba a la mujer que vestia blusa de seda de chillantes colores, 11 Centros de Capacitacion 02

con las mangas decoradas de encaje, falda larga de cuchillas. T otal 144
Fuente: Division de Informacién Geogréfica, Instituto Geografico Nacional

311Diagnostico socio Ambiental del Municipio de Amizgiit.
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319 bidem., 7

113



Es importante mencionar que existen 3 supervisoras educativas para los
diferentes sectores incluyendo el area rural y urbana. La municipalidad paga
aproximadamente 40 plazas de maestros, secretarias y conserjes en diversas
escuelas publicas.**

Estadistica inicial 2004

Prerrimaria y primaria

Colegio Bellos Horizontes 18
Liceo Cristiano Beth Shalom J.V. 185
Centro Educativo Siloé Amatitlan 95
Colegio Bilinglie Descubrimiento 78
Jardin de Nifos Villa Alegre 128
Colegio Minerva 88
Colegio Mixto Sagrado Corazdn de Amatitlan 39
Colegio Integral Nuevo Amanecer en el Valle 231
Liceo Cristiano Beth Shalom J.M. 125
Colegio Mixto Sagrada Familia de Amatitlan 237
Liceo Cultura de Amatitlan 206
Bésicos

Colegio Minerva 51
Colegio Mixto Sagrado Corazén de Amatitlan 08
Colegio Integral Nuevo Amanecer en el Valle 26
Centro Educativo Siloé Amatitlan 98
Liceo Cristiano Beth Shalom J.M. 173
Colegio Mixto Sagrada Familia de Amatitlan 05
Liceo Cultura de Amatitlan 125
Instituto Haz del Saber 113

312Diagnostico socio Ambiental del Municipio de Amigtit.
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Diversificado

Centro Educativo Siloé Amatitlan 40
Liceo Cristiano Beth Shalom J.M. 250
Colegio Mixto Sagrada Familia 56
Liceo Cultura de Amatitlan 94
Instituto Haz del Saber 31
Salud

El hospital nacional que funciona en la cabecera, el centro de salud, asi
como el hospital infantil, estd a cargo del Ministerio de Salud Publica y Asistencia
Social. El Instituto Guatemalteco de Seguridad Social (IGSS) tiene un hospital
propio para sus afiliados.

En el municipio se cuenta con diversos centros de atencién los cuales
son:

Centro de salud, fundado como modelo en 1958, el cual es atendido por
personal médico, enfermeria, técnicos de salud, y odontologia. Funcionan 3
puestos de salud, ubicados en las Aldeas Llano de Animas, Cerritos y Calderas
(los de las Aldeas Las Trojes y Mesillas Bajas se encuentran fuera de servicio)
los cuales son atendidos por enfermeras auxiliares y promotores voluntarios, asi
como comadronas tradicionales capacitadas. Se agrega a los servicios de salud
el Hospital Nacional fundado en 1836, siendo uno de los mejores hospitales; es
visitado por pacientes de diversos departamentos del pais; se mandé establecer
conforme los articulos 3 y 4 del decreto legislativo del 31 de agosto de 1836. El
gobierno lo ratificé por acuerdo del 16 de marzo de 1850. EIl hospital fue
suprimido por acuerdo gubernativo del 15 octubre de 1884 y restablecido por el
del 7 de julio de 1885. El acuerdo del 17 julio 1885 contraté a unas hermanas de
la Caridad para dicho hospital. Asimismo existen 4 hospitales privados y
numerosas clinicas médicas, dentro de ellas la clinica parroquial y la clinica social
San Juan. Esta Udltima de reciente formacion, ademas de 32 farmacias.
Asimismo cuenta también con una unidad Asistencial del Instituto Guatemalteco
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de Seguridad Social, sin servicio de hospitalizacion, asi como varios laboratorios Agua en el Area Rural
bioquimicos privados.**
En el area rural se cuenta con diversos nacimientos de agua y una
distribucion de agua de 11 comunidades que la abastece la laguna de Calderas.
A continuacién se describe la cobertura y fuentes de agua.**

Principales indicadores de salud (2003)

Tasa de Natalidad 21.34%

Tasa de Mortalidad general 5.79%

Tasa de Mortalidad perinatal 24.92%

Tasa de Mortalidad neonatal 19.16%

Tasa de Mortalidad infantil 50.90% Comunidad Fuente de agua Cobertura %
Tasa de Mortalidad materna 0.53%

No. de Casos de diarreas en menores de 5 afios 298 Agua de la Mina Manantial propio 85

San José Calderas Laguna de Calderas 80

El Cerrito Pozo 95

El Durazno Laguna de Calderas 90

El Pepinal Laguna de Calderas 80

Laguna Seca Laguna de Calderas 90

Las Trojes Nacimiento Natural 95

Agua y saneamiento Humitos Laguna de Calderas 90
Loma Larga Laguna de Calderas 80

Agua en el Area Urbana Llano de Animas Laguna de Calderas 95
Mesillas Bajas Laguna de Calderas 40

El municipio de Amatitlan cuenta con un nacimiento de agua llamado el San Carlos Laguna de Calderas 95

Barretal que abastece a un sector urbano, el resto del area se abastece de agua a
través de 8 pozos mecanicos los cuales son: El Calvario, Cementerio, San
Nicolas, Las Ninfas, Estadio, Slowing, El Rosario y Mi llusién.***

313Diagnostico socio Ambiental del Municipio de Amibit.
Municipalidad de Amatitlan. / Sept.2002 p. 9

La cobertura de distribucion de agua es insuficiente en todas las aldeas,
debido a que el vital liquido no llega con frecuencia a las comunidades, teniendo

un lapso de al menos una semana, sin abastecerse.*'®

313 pidem., p. 9
31
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Drenajes

En el area rural no existe una red de drenajes, existiendo solo pozos
ciegos o fosas sépticas, en el caso de algunas comunidades de la orilla del lago
algunas viviendas drenan sus aguas en el lago.

En el area urbana del municipio se cuenta con drenajes los cuales drenan
en el rio Michatoya, no existiendo actualmente una planta de tratamiento de
aguas residuales en el municipio. El Drenaje Pluvial, solo existe en las calles de
mayor riesgo de inundaciones que se da en el centro del municipio.317

Recoleccion de basura

Existen en el municipio 4 personas individuales y el servicio municipal,
que prestan el servicio de extraccion de basura. La recoleccion se realiza de
manera domiciliar e industrial, éste Ultimo lo ejecuta el sector privado. Las cuotas
de servicio son aproximadamente Q.12.00 a Q.25.00 y el servicio municipal tiene
una cuota de Q.10.00 al mes. Existen en el municipio 10 basureros no
autorizados.**®

37 Ibidem., p. 10
%18 bidem., p. 10
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Economia y produccion
Agricultura y mineria

Entre los principales cultivos del municipio se encuentran los siguientes:
Café, maiz, frijol, legumbres, hortalizas y frutas de varias especies como: jocote,
mango naranja, limén, rabano, lechuga, repollo, tomate, berro y otros.

La Actividad pecuaria en el municipio es diversificada, habiendo crianza
de gallinas ponedoras y para destace, crianza de cerdos, ganado para produccion
de leche, en cuanto a la crianza de peces solo existe una avalada por la escuela
de agricultura ENCA, la misma produce Tilapia y se vende en el mercado.**® (ver
fotografia 22)

319 |bidem., p. 10
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Fotografia 22 Actualmente se consume el pescado en las poblaciones alrededor
del mismo se vende en el lago y el mercado.
Fuente: Division de Informacién Geografica, Instituto Geografico Nacional

Actividades extractivas.

En el municipio se realiza la actividad minera en varias aldeas, las
mismas afectan con deslaves, azolvando los rios, principalmente el Michatoya.

Industria

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El
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Amatitlan se ha caracterizado por ser una zona industrial. A continuacion
se describen algunas de las empresas que existen en el municipio.***

Industrias ubicadas en el municipio de Amatitlan.

Empresa

Aceros arquitectonicos
Bloteca S.A.

El Volcan-Fuller y Cia
Beneficio Aurora
Beneficio El Trébol
Beneficio Coex San
Antonio

Beneficio Michatoya
Prohinsa

Avicola Villalobos y
Avicola Tonito

Vivero Jardin Mil flores

Tolteca
Berit

Ubicacion

Carretera salida a
Guatemala

Carretera CA-9 frente
A la bascula
Carretera CA-9 a 500
Metros de Asiole
Producciéon de café
Produccion de café
Camino a aldea

El rincon

9calley 1 Ave
Amatitlan

Carretera CA-9 km.30

Aldea El Rincon y
Las Trojes

5 Ave. Final calle
Mil Flores
Amatitlan
Calzada Asiole

Tipo de Industria

Tubos, estructuras y
perfiles

Blocks y materiales
de construccién
Pintura y
revestimiento.

Produccion de café.
Produccion de café.

Materiales para
Construccion.

Crianza Avicola
Crianza Avicola
Plantas Ornamentales
Semillas, Follajes.
Cemento

Maquila de ropa

$2Yinvestigacién de campo. Maria del Rosario Alordidton Oswald Nifiez. p. 11
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Empresa

Beneficio La Maternal
Bonaprel S.A.
Cartones y Cajas
Duroport
Agri-equipos
Corporacion Gala
Aldan S.A.

Wan Lee

Alinsa

Vigua
Transmeridan

YKK Guatemala

Quan Lim
Maya Textil

Bayer de Guatemala

Comercio

Segun censo efectuado por el departamento de servicios publicos de la

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Ubicacioén

Camino A Aldea
El Rincon

Villa Alborada
Villa Alborada
Callején Collins
Amatitlan

Villa Alborada

Villa Alborada

Villa Alborada
Carretera CA-9 frente
a la bascula
Amatitlan

Carretera CA-9 a 200
M Antes de Asiole
Amatitlan

Amatitlan
Carretera CA-9 a 200
m de la bascula

Tipo de Industria

Procesamiento de
Café, Cerezay Oro
Maquila

Empaques industriales
Articulos de Duroport
Equipos
agroindustriales
Bodegas Industriales
Maquila de ropa
Maquila de ropa
Aluminios industriales

Vidrios de Guatemala
Quimicos industriales

Maquila Productos
Diversos.

Maquila de ropa
Industria textil

Carretera CA-9 a 300m Agroquimicos.

de la bascula

municipalidad en noviembre del afio 2003. Los rubros mas relevantes son:

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Tipo de Comercio

Abarroterias

Almacenes de electrodomésticos
Bares y restaurantes

Cafeterias, casetas, comedores y
Ventas de comida preparada
Farmacias

Ferreterias

Librerias

Molinos

Panaderias, pastelerias
Peluquerias, barberias, salones
de belleza, estéticas

Talleres mecéanicos

Tiendas y pulperias

Tortillerias

Ventas de ropa usada

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

No. de comercios

53
41
29

93
32
23
42
28
81

58
117
612
172

51

Esto hace un total de 2050 establecimientos comerciales, y servicios,

como bancos privados, cooperativas,

dos mercados municipales,

5

supermercados, sin dejar de mencionar ventas de dulces tipicos, golosinas y

artesanias, ubicadas alrededor del lago.

322 |nvestigacién de campo. Maria del Rosario AlorMiton Oswald Nufiez. p. 12

(ver fotografia 23)
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Fotografia 23 Las ventas de artesanias y dulces abundan alrededor del Lago de
Amatitlan.

Fuente: Division de Informacion Geografica, Instituto Geografico Nacional

Turismo

El municipio por contar con el recurso natural como lo es el lago, ofrece
en Amatitlan un centro turistico asi como deportivo en el cual se realizan
campeonatos de canotaje y remo a nivel iberoamericano y del caribe, siendo
recreativo para el turista nacional. Dentro de la infraestructura turistica se
encuentra los centros recreativos publico y privados como el IRTRA, Centro
Recreativo Las Ninfas, Arana Osorio, dentro de los privados se encuentran: el
Rocarena, Santa Teresita, Automariscos, La Red y otros.**®

*3nvestigacion de campo. Maria del Rosario Aloriddton Oswald Nifez. p. 12
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Fotografia 24 Lago de Amatitlan
Fuente: Division de Informacion Geogréfica, Instituto Geogréafico Nacional
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Instituto de Recreaciéon de Los Trabajadores, IRTRA.

El IRTRA de Amatitldn cuenta con modernas lanchas de motor para
paseos por el lago, 4 piscinas, dos para adultos y dos para nifios, area de juegos
infantiles con columpios, resbaladeros y subi-bajas, sal6n de juegos, mesas de
ping pong y mesas de futillo, salas de baile con musica bailable los dias domingo,
teatro bajo techo, salén para reuniones de trabajo y/o convenciones, areas para
picnics al aire libre, tienda de curiosidades y recuerdos, areas para merendar bajo
techo, cancha de papi ftbol, areas con churrasqueras.324

Medio Ambiente
Uso de los recursos naturales

Tala inmoderada de arboles y deforestacion, cambios en el habitat del
lago, pérdida de la biodiversidad, uso irracional del agua, explotacion de
areneras.’”
Contaminacion

En este tema es importante sefialar los problemas ambientales prioritarios

del suelo, aire y agua; se identifica en primer lugar la contaminacion del lago y
la necesidad de acciones para la recuperacién del mismo.**

324 |Investigacion de campo. Maria del Rosario AlofMiton Oswald Nufiez. p. 12
325 Diagnostico socio Ambiental del Municipio de Amiziit.

Municipalidad de Amatitlan. / Sept.2002 p. 9 p. 13
32 |bidem., 13
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Lago de Amatitlan %'

El Lago se encuentra en el departamento de Guatemala, en los
municipios de Amatitlan, Petapa y Villa Canales. Area de 15.20 km? cuenta con
un estudio limnolégico y con un mapa batimétrico de parte del Instituto Geografico
Nacional, y conforme al mapa a escala 1:50,000 publicado por este Instituto, su
elevacion es de 1188 metros SNM, latitud norte 14° 27’ 50", longitud oeste
9036'10", aproximadamente entre el Paraje La Barca y el Instituto de Recreacion
de los Trabajadores, localizandose en la hoja topografica 1:50,000 Amatitlan
2059-1l. En la actualidad, recibe como afluentes Unicamente aguas negras en
época seca y en tiempo de lluvia las que van a dar a su cuenca. Su nivel es ahora
de 1.16 metros aproximadamente, mas bajo de lo que ha sido normal, segun
informacion del Instituto de Electrificacion Nacional INDE, que utiliza sus aguas.

Después de varios estudios realizados, aunque no de manera exhaustiva,
el lago corre el riesgo de desaparecer a largo plazo si no se toman las medidas
adecuadas, es decir; su desaparicién no es inminente de acuerdo con el ciclo
hidrolégico que mantiene el equilibrio lacustre. Sabido es que el lago constituyé
esencialmente una fuente de recursos de pesca durante el periodo hispanico, asi
como la region fue la regidon predominantemente productora de la cochinilla
principal elemento de exportacion cuando ese colorante no habia sido sustituido
por los quimicos industriales que se introdujeron con posteridad. Entre sus
caracteristicas, esta su funcién como centro recreativo, de produccion y fuente de
energia eléctrica.

Desde el punto de vista hidrolégico, entre otros factores merecen especial
mencién fenédmenos que inciden en el perjuicio de lago, como lo son la erosion y
el asolvamiento como consecuencia de las sedimentaciones arrastradas por su
principal corriente surtidora, o sea el rio Villalobos. Es en este sentido que la
sedimentacion ha formado una especie de delta con una proporcién de un tercio
de kilbmetro mas o menos. Como afluente del lago durante el periodo de lluvias o
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invierno, el rio Villalobos conduce al Lago un promedio de 500 millones de m3 de
agua por afio, pero al mismo tiempo y como consecuencia de la erosion
determinada por la deforestacion, arrastra miles de m3 de materia que causan
sedimentacion y erosién. Se ha estimado que entre la proporcion de agua que
recibe el lago por afluencia del rio Villalobos y la precipitacion y el agua que
pierde por evaporacién y desaglie, hay un volumen permanente de unos 125
millones de m3. Se estima necesario, para conocer algunos de los hechos de
manera somera y a efecto de poder llevar a cabo los estudios requeridos, que
debe evitarse la contaminacion del lago, que afecta las fuentes de agua potable
situadas al sur de la capital.

Estudio del contaminacion del Lago de Amatitlan ~ *?®

El deterioro del lago de Amatitlan y sus cuencas tributarias, esta hoy en
camino de ser una pérdida inminente como recurso y como patrimonio nacional,
debido a factores tales como la alta concentracion de poblacién en el area, y la
alta explotacién de los recursos naturales. Amatitlan es uno de los lagos con
mayor historia en el mundo. En sus alrededores se encuentran vestigios
arqueologicos que datan desde el afio 2,000 A.C., de sus profundidades se han
rescatado piezas de gran valor histérico, elaboradas en jade, hueso y arcilla. El
pueblo de Amatitlan fue fundado en 1,549 y a partir de ese momento fue un lugar
de gran importancia por su fecundidad. Sin embargo, el dia de hoy, el Lago de
Amatitlan se acerca a un pantanoso futuro. Estudios realizados por la Autoridad
para el Manejo Sustentable de la Cuenca y del Lago de Amatitlan -AMSA-, una
institucién del Gobierno, confirman que en el afio 1,800 el lago tenia una
profundidad promedio de 33 metros; para el afio 1,996 esa profundidad se redujo
a 18 m. y para el 2,016, si no se toman acciones para rescatarlo sera un pantano
de 7 metros y medio.
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La pregunta que todos nos hacemos, es la misma. ¢ De donde proviene la
contaminacion del Lago de Amatitlan? Probablemente cada uno tenga su teoria y
lo mas seguro es que todos la atribuyan a la industrializaciéon de la zona. Sin
embargo las razones son variadas. En principio, de las 24 plantas de tratamiento
de aguas negras existentes en la cuenca no funciona ninguna. Casi el 23% de las
industrias del pais estan ubicadas en la cuenca del lago y sélo el 1% posee
sistemas de pre-tratamiento de aguas. Gran parte de los desechos industriales no
toxicos, tales como el zinc, aceites y colorantes que se depositan en el lago y se
mantienen en suspension en la superficie. Un dato increible, es que el rio
Villalobos arrastra alrededor de 500 mil toneladas de sedimentos al lago, lo cual
hace que pierda 70 cms de profundidad cada afio.

Las causas del proceso de degradacion del lago de Amatitlan son tanto
industriales, como demogréficas y geograficas. Una de ellas es el llamado
asolvamiento, ocasionado por la erosidon y que provoca una pérdida en la
capacidad de retencion del agua. Del mismo modo, cada afio aumenta la
eutrofizacién. Eutrofizacién es la sobrecarga de nutrientes que reciben los
cuerpos de agua y que ocasionan la degradacion de los ecosistemas acuaticos;
caracterizado por el aumento de la produccién de algas y de otros vegetales. El
deterioro nutritivo en el lago se debe principalmente al crecimiento demografico
de la ciudad de Guatemala y de otros municipios vecinos; a la explotacion
indiscriminada de agua y al crecimiento industrial. La razén de la explotacion del
agua subterranea de la cuenca y del lago de Amatitlan, se debe a que ésta es la
zona de mayor permeabilidad, es decir, es la zona con mayor cantidad de agua
subterrénea.

El deterioro del algo de Amatitlan va mas alla del puro interés ecolégico y
uno de los factores mas importantes es la escasez del agua. La falta de
oportunidad en el resto del pais obliga a la poblacion rural a emigrar y
concentrarse en la ciudad de Guatemala, con el fin de mejorar sus ingresos. Las
areas marginales van aumentando en forma indiscriminada y los servicios basicos
no se dan abasto. Por las circunstancias, la cercania y la infraestructura existente,
el crecimiento se ha dado hacia el sur de Guatemala, hacia el Lago de Amatitlan.
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Sin embargo, el crecimiento urbano desordenado provoca la reduccién en
la capacidad del lago de absorber y contener el agua. La exagerada
concentracién de personas en la cuenca, provoca que las autoridades generen a
cualquier costo, recursos que ya ho estan a su alcance. Se calcula que
EMPAGUA extrae de la cuenca, por lo menos el 35% de agua que abastece a la
capital, mientras que las poblaciones cercanas, de Villa Nueva, Villa Canales y
Petapa se abastecen de sus aguas subterrdneas. Es vital mencionar que en
1996, el déficit de agua en el lago era de 3 metros clbicos por segundo; y desde
el afio 2,000 es de 5 metros cubicos por segundo. Ha habido un cambio
perjudicial en la vida acuatica. Se ha perdido la mojarra y la pepesca, y se han
introducido otros peces, como guapote, tilapia y carpa. Asi mismo, se ha reducido
en forma alarmante la capacidad de fotosintesis, debido a la presencia de altas
cantidades de sdlidos en suspensiéon y microorganismos en la superficie. Cada
afio, llegan al lago, 75 mil toneladas de desechos sélidos en suspension.

La presencia de otros organismos y desperdicios en la superficie, impiden
que penetren los rayos del sol y la presencia de bacterias que consumen oxigeno,
impiden la vida en el lago. Sin embargo, las descargas domésticas aledafas
también son perjudiciales al lago, los desperdicios de los chalets, aldeas, playas
publicas y comercio, finalmente va a dar a él. Debido a estas razones, estudios
realizados en el lago, le dan un tiempo de vida de 20 afios, si no se frena ya la
contaminacion, ya que las actividades agricolas como uso de fertilizantes, de
agroquimicos, talas, quemas, etc. también provocan contaminacion en el lago.

Propuesta de recuperacion 329

Con el fin de contrarrestar y detener el deterioro, asi como descontaminar
el ecosistema dafado, fue que se cre6 AMSA, Autoridad para el Manejo
Sustentable de la Cuenca y del Lago de Amatitlan. Con apoyo del Gobierno, su
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finalidad es ordenar el uso de los recursos y fortalecer las acciones de proteccion
y rescate del lago, que permitan a la poblacién vivir en un medio ambiente
saludable. AMSA ha presentado el plan del Manejo Integrado de la Cuenca y del
lago de Amatitlan, PLANDEAMAT. En éste se incluye el Plan de Ordenamiento
Territorial, con el propdsito de balancear las areas libres y las superpobladas y
proveer a la poblacién de un medio ambiente apropiado para la actividad humana.

El plan de control ambiental que AMSA ha desarrollado consiste en:
# Sistemas municipales de tratamiento de aguas servidas;
4 Sistema de control de aguas residuales;
& Sistemas de drenaje en las areas urbanas y
&

Participacion de la comunidad, con el proyecto de Educacién
Ambiental y Concientizacién Ciudadana.

Se plantea el control de los desechos sélidos y liquidos para reducir la
contaminacién. Una manera de reforzar el cumplimiento de las normas de
proteccion del lago, obliga al sector industrial a instalar sistemas de pre-
tratamientos liquidos y sélidos.

Los desechos liquidos se dispondran con sistemas de tratamiento en los
puntos de descarga de aguas negras; por lo que se espera que estos sistemas
sean capaces de generar beneficios para su autogestion sin tener que depender
de subsidios.

Los desechos solidos, originados en las viviendas, también se manejaran
con sistemas de tratamiento, promoviendo la participacion comunitaria y del
sector privado, que genera la posibilidad de volver a usar estos subproductos ya
tratados o reciclados.
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A mediano plazo se construira la Macro planta de tratamiento de aguas
negras sobre el rio Villalobos, para lograr la colectorizaciéon de todas las aguas
servidas de la zona. Para recuperar zonas degradadas, AMSA tiene planificada la
reforestacion que ya ha dado inicio, con la siembra de 30,000 arboles de
diferentes especies nativas del area y adecuadas al tipo de suelos, clima y sobre
todo, a las necesidades de la poblaciéon. Asimismo, se ha creado un Banco de
insumos para mejorar el Medio Ambiente de la Cuenca.

El programa de Control Ambiental, es otra de las herramientas en pro de
la salvacion del lago, en el que se establecen las condiciones necesarias para
analizarlo y estudiarlo. Para este analisis se tiene un programa de monitoreo de la
calidad del agua del lago y de los rios que van a dar a él; se espera poner a
funcionar nuevamente las estaciones meteorolégicas e hidrométricas, para
fortalecer los analisis de contaminacién del lago, de forma mas completa y clara.

La visibn de AMSA por proteger el lago de Amatitlan, propone en su
programa, principalmente el uso del lago como un recurso hidrico para
abastecimiento de agua, ademas del desarrollo turistico, deportivo, recreativo y
cultural. Con el programa de Educacion Ambiental se busca coordinar los
esfuerzos de la poblacion en general. AMSA ha proyectado actividades
educativas orientadas a la preservacion del lago, como complemento de los
programas escolares, lo cual se lograra con el apoyo del Ministerio de Educacion
y de la poblacion en general.**°

Para ello ha realizado ya dos certamenes de fotografia y dibujo escolar
para buscar una respuesta en la poblacién, que ésta pueda plasmar su interés por
el lago y su ecosistema, una expresion de su propia visién por lo que ocurre. Esto
refleja una clara participacion activa en la preservacion de nuestro lago.
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La tarea que se tiene por delante es dificil y costosa, pero sobre todo
urgente. Se necesita el respaldo de las autoridades locales, de la Iniciativa
privada y de la poblacién en general, con el fin de proteger una futura reserva de
agua para consumo del area Metropolitana.

Los fines de AMSA pronto empezaran a dar sus frutos, mas cuando los
beneficios son para todos. Para quienes viven en las zonas cercanas, mayores y
mejores servicios publicos, mejoras substanciales en la produccion agricola, agua
superficial y subterranea de éptima calidad y suficiente para abastecer a todos;
pero sobre todo, un equilibrio ecoldgico y un clima apropiado para los habitantes.
Ademas existen algunos problemas estrechamente ligados que se mencionan a
continuacion:***

#Ybidem., p. 17,18
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Desechos sélidos **?

Basureros no autorizados, desechos sélidos depositados en cuencas de rios y en
el lago de Amatitlan, falta de uso del servicio de recoleccién de basura.
Desechos Liquidos.
Falta de plantas de tratamiento para aguas residuales en colonias residenciales, e
industrias, infraestructura de drenajes y uso inadecuado de fosas sépticas.
Agua Potable.
Contaminacion de fuentes de aguas por agroquimicos y aguas servidas. Se
requiere de un sistema de cloracién permanente del agua potable.
Aire.
Existen problemas de contaminacion del aire con diéxido de carbono y humos,
debido a emisiones de gases de vehiculos y fabricas.
Erosion

En el municipio se cuenta con diversidad de cerros los cuales son
utilizados por los agricultores, quienes utilizan diferentes técnicas para la

produccion de sus productos, ocasionando deforestaciones y el uso inadecuado
del suelo. En invierno el suelo se lava y ocasiona erosion en diversos cerros los
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cuales bajan por escorrentias e inclusive llegan al lago y rios, causando
asolvamientos.

Clima.

El clima del municipio es bastante calido mayormente en el verano, la
brisa del lago causa frescura en esta época y en invierno se convierte en bastante
humedo.

Tendencias.

En relacion al tema ambiental, la tendencia se ve marcada por el
crecimiento de urbanizaciones, las cuales deforestan, no cumpliendo con leyes
especificas; otra de las tendencias es la fuerte contaminacién por los desechos
sélidos, basureros no autorizados.

Vulnerabilidad.

Riesgos ante desastres naturales.

Terremotos.

Amatitlan esta vulnerable a los terremotos como en todo el pais, a pesar
gue en el municipio no se encuentra registrada alguna falla geoldgica en especial.

#3bidem., p.18
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Huracanes.

El municipio es afectado por ondas frias y fenébmenos de esa indole,
siendo afectados por deslaves, inundaciones y asolvamiento de varios rios
especialmente el Michatoya.

Erupciones Volcéanicas

El municipio cuenta con la cercania del Volcan de Pacaya, teniendo el
riesgo de ser afectada por erupciones volcanicas, asi como temblores o
explosiones por diversas venas que pasan por el municipio y desfogan en el lago,
sabiendo que el lago es de origen volcanico.

Derrumbes

La constante deforestacion, las explotaciones mineras causada en las
montafias y cerros, han provocado derrumbes constantes en invierno, debido al
movimiento de tierra que queda suelta y provoca deslaves, causando catastrofes
en comunidades asentadas en las areas de cerros y montafias.

Inundaciones

El nacimiento del rio El Mico, el Malena, que nacen al occidente del
municipio hace que en invierno sus caudales sean mayores, con la condicionante
de las escorrentias de los diversos terrenos, la extraccion minera y la
construccion de urbanizaciones, las cuales hacen que se azolven los rios y
ocurran inundaciones en la poblacion y en areas rurales. En este sentido el
municipio es demasiado vulnerable a las inundaciones debido a que el rio
Michatoya es azolvado constantemente. Las sequias que se dan a nivel nacional,
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son las que afectan grandemente las areas rurales, las cuales con este fenomeno
causa muerte de siembras.***

Infraestructura **

Red Vial y Puentes.

El acceso para Amatitlan se realiza por la carretera CA-9 y circunvalacion
al lago, con asfalto, teniendo 2 puentes en sus accesos de norte a sur y
viceversa; ademdas se cuenta con un puente que comunica del area urbana y
carretera circunvalacion al lago, siendo el histérico PUENTE DE LA GLORIA.
Antiguamente el municipio contaba con 1 ingreso, el cual era sobre el Parque
Naciones Unidas, no existiendo la autopista. Las vias de acceso al area rural, en
su mayoria son de terraceria, en el caso de las aldeas de circunvalacion al lago
por la CA-2, algunas tienen areas pavimentadas y en la entrada principal a la
comunidad.

Telefonia
La cobertura telefonica en el municipio es de un 100% distribuido en un
94% de servicios de Telgua y el 6% restante de servicios de telefonia celular.

Transporte

En el municipio existen diversos servicios de transporte como lo son: el
extra urbano con aproximadamente 140 unidades, el Urbano con 65, y los taxis
30.

334 Manejo integrado del la Cuenca del Lago de Amatitlé la Autoridad para el manejo

sustentable de la Cuenca y del Lago de Amati#dutor: Evelyn Irene Reyna / 1998. p.

18, 19
33% Ibidem., 19

125



Electrificacion

El municipio cuenta con el 90% de cobertura de energia eléctrica
domiciliar y publica en el area urbana y en la rural el 70% domiciliar y un 30%
publica, la empresa que tiene el servicio es Enérgica y Grupo Generador, éste
Gltimo cuenta con una planta hidroeléctrica en el lago.

Sistema de riego y de terraza

Este rubro se visualiza méas en el area rural, ya que por los manejos de
cultivos diversos, se cuenta con algunos tipos de riego y trabajan con terrazas a
. 336
nivel.

Seguridad y derechos humanos

Seguridad

Instituciones de Apoyo.

Dentro de las instituciones publicas existentes enc
siguientes: **’

ontramos las

Ministerio Publico

Juzgado de Paz Penal

Juzgado de Familia

Base Naval del Ejército

Policia Nacional Civil

Policia de la Proteccion al medio ambiente SEPRONA.
Juzgado de Sentencia

Tribunal Supremo Electoral

Autoridad para el Manejo Sustentable del Lago de Amatitlan
Centro de Salud

Hospital Nacional

%3%pidem., 20
%7 Investigacion de campo. Maria del Rosario AloMiton Oswald Nufiez. p. 21
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Ministerio de Educacién
Instituto Guatemalteco de Seguridad Social
Bomberos Voluntarios

338

Instituciones No Gubernamentales y participacion de la Sociedad Civil.
Infancia con futuro

Fundalago

ACJ

Asociacion Ecologica del Lago

Asociacion de pequefios negocios del Lago

Asociacion de Amigos de la Cultura

Asociacion de Trabajadoras Sociales de Amatitlan ATSA

338 |bidem., p. 21
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6. Diagnéstico del tramo

6.1. Introduccion

En este capitulo se presenta una descripcion del tramo en estudio de la
milla 216 a la milla 221.3, donde se ubican los asentamientos; la aldea Cerritos,
conocida también como el Relleno, el Salitre y EI IRTRA. El tramo se analizara
sustentado por informacién documental de campo, fotos y planos, para generar
un diagnéstico, determinando con que se cuenta y que podria hacer falta para
poder plantear una solucion integral y viable en el contexto.

6.2. Aldea Cerritos, el Relleno

El Relleno es un lugar turistico muy visitado por pobladores y visitantes
procedentes principalmente de Villa Canales y Amatitlan, atraidos por la
panoramica del lago de Amatitlan (ver fotografia 25); este se encuentra ubicado
en la milla 216, (ver mapa No. 5) en la aldea Cerritos, El Relleno es una obra de
ingenieria que permite el paso del ferrocarril por la parte méas estrecha del lago,
construido por la empresa del ferrocarril, divide al lago en dos partes, con un total
de 210.00 m. de longitud, (ver mapa No.6 y fotografia 26) se utiliza como paso
peatonal, el Relleno comunica de esta forma a Amatitlan con Villa Canales,
actualmente este paso se encuentra sin ningun tipo de mantenimiento, por lo que
observo el deterioro de su estructura.

En el Relleno en el lado de Amatitlan se han creado diferentes comercios
informales, que ofrecen al visitante comidas y artesanias propias del lugar, los
cuales son de beneficio para los visitantes y comerciantes del lugar. Las
diferentes personas que lo visitan llegan en vehiculos propios o trasporte
colectivo, creando conflictos de circulacion en el area, al mismo tiempo un foco de
contaminacioén al lago, contaminacion visual, auditiva y desechos (ver fotografia
27). Los comercios se alojan en improvisadas galeras construidas de acuerdo con
los medios que cuentan (ver fotografia 28).
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Fotografia 25 Vista panoramica Lago de Amatitlan
Fuente: Investigacion de campo, Mayo 2,006.

127



Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Mapa No. 5 Andlisis de Recorrido Amatitlan (El Relleno) Mapa No. 6 Descripcion del Relleno

Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN) Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN)
Elaboracion: La traza fue una elaboracion propia Elaboracion: Digitalizacién propia

128



Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 26 Vista de El relleno. Fotografia 28 Comercios informales
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007 Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 27 Contaminacién por desechos del entorno.
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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En la milla 216, el derecho de via se encuentra invadido por viviendas, las
cuales no cuentan con servicios basicos como drenajes, agua potable,
electricidad propia, asi como también las viviendas no son construcciones
apropiadas para ser habitadas, el asentamiento El Relleno cuenta con 252
viviendas, (ver fotografias 29, 30, 31, 32, 33y 34).

Fotografia 29 Drenajes directamente conectados al Lago
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 30 Drenajes superficiales
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Fotografia 31 Agua Potable, su almacenaje inapropiado
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 32 Electricidad, conexiones riesgosas
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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-

Fotografia 33 Construcciones de viviendas precarias
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

tuados sobre el derecho

Fotografia 34 Vias de acceso intransitables
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Caracterizacion del asentamiento El Relleno
encuesta de campo

La invasion paulatina de los terrenos ubicados en el derecho de via en el
sector del Relleno data de 1985 y se consolida en la década de los 90 y concluye
a inicios de 2005. Ver gréfica No. 1

¢, Cuanto tiempo tiene de vivir en este sector?

2% 16% o 0 a5 afos

49% | 6 a 10 afios
0O 11 a 15 afios

20% 0 16 a 20 afios

13% B 21 6 més

Grafica 1 ¢Cuanto tiempo tiene de vivir en este sector?, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La poblacion que invade el derecho de via procede de varios paises del
Istmo centroamericano. Ver grafica No. 2

¢Cuél es el lugar de origen?

2% 2%
@ B Salvador
@ Honduras
0O Guatemala

96%

Gréfica No. 2 ¢Cual es el lugar de origen? (Pais), (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Debido al proceso de macrocefalia que vive Guatemala, mucha poblacion
migra de diversos departamentos, principalmente del Sur-occidente y Sur-oriente,
también se observa el desplazamiento de la Gran Urbe hacia ese sector. Todos

presionados por una vivienda. Ver gréfica No. 3

80%

¢,Cual es el lugar de origen?

O Sacatepequez (Ciudad Vieja)
B San Marcos (Tejutla)

0O Suchitepequez
(Mazatenango)

O El progreso (San Miguel
Sansare)

B Santa Rosa (Nueva Santa
Rosa, Ojo de Agua)
O Escuintla

B Jutiapa

0O Guatemala

Gréfica No. 3 ¢Cual es el lugar de origen? (Departamento), (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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La presién que ejerce la necesidad de vivienda genera importantes
migraciones internas dentro del departamento de Guatemala e incluso dentro del
municipio mismo, todos en busca de encontrar una solucién habitacional que
pueda suplir su necesidad. Ver grafica No. 4

¢, Cual es el lugar de origen?

5%

10% 5% O Villa Canales

7% B Santa Elena Batrillas
O Villa Nueva
O Ciudad de Guatemala

73% B Amatitlan

Gréfica No. 4 ¢ Cudl es el lugar de origen? (Municipio), (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La cantidad de miembros por familia en promedio a nivel nacional es 4.6
miembros por familia, en el sector analizado cabe resaltar que la mayoria de los
grupos familiares alli ubicados cumplen con esa escala estadistica, siendo en
este rango (0 a 5 personas) muchas familias jévenes, de reciente creacion, y que
tienen uno o dos hijos. Ver gréafica No. 5

¢ Por cuantos miembros esta compuesta su

familia?
7%
18%
O 0 a5 personas
B 6 a 10 personas
O 11 a 20 personas
75%

Gréfica No. 5 ¢Por cuantos miembros esta compuesta su familia?, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La composicion demogréfica de los habitantes refleja una poblacién que
en su mayoria es mayor de 13 afios, con un leve repunte en el rango de 4 a 6
afios que es una poblacién que urge de atencién educativa, escasa en el sector.
Ver gréafica No. 6

Composicién demografica

14%

@ 0 a 5 afios
17% m 4 a 6 afios
07 a9 afos

58% 010 a 12 afios

4%

® 13 0 mas afios

Gréfica No. 6 Composicion demogréfica, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Debido a las condiciones generales de desempleo en el pais, la falta de
capacitacién y aptitudes hacen que la poblacion del sector se ubique en su
mayoria, por no decir todos, en actividades informales de constante rotacion e
incertidumbre. Ademas, se requiere que todos los miembros del ndcleo familiar
aporten esfuerzo y trabajo cuanto antes, durante el sondeo realizado no se enfoco
la utilizacion de niflos como fuente de trabajo, pero se pudo identificar la
ocupacion de por lo menos mayores de edad del nucleo familiar y por genero; se
puede ver que en la mayoria de mujeres se dedican a trabajos domésticos
propios o contratadas; para los hombres las principales ocupaciones son la
albafiileria y la pesca. Ver grafica No. 7 y 8.

¢ A qué actividad se dedica?

B Ama de casa
4% 4%

9%

B Comerciante (en
mercado)

0 Maquila

O Tortilleria

B Maestra

Gréfica No. 7 ¢A que actividad se dedica? (Mujer), (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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En el sector existen escasas fuentes de trabajo por lo que la totalidad de
pe personas tiene que viajar diariamente a su trabajo, a la cabecera municipal y

, L . mAlbail 21% a ciudad Capital principalmente. Ver grafica No. 9
¢A qué actividad se dedica? o Pezca 24%

0 Desempleado 5%

0 Alcalde auxiliary 2% . 4 :
Y ¢ En dénde trabaja?

m Beneficio de café 2%

@ Maquinaria 2%

B Ayudante de camion 5%

2% O Taller de bicicletas 2%

206 e 2% 2% wVivero 2% B Ciudad de Guatemala
B Operador de computadoras 2% 32% o V|”a Nueva
0 Guardian 2% 48% 0 San Miguel Petapa
o Mecénico 2% O Fraijanes
m Mensajero 2% 8% B Villa Canales
w Seguridad 5% 4% 4%4% @ Amatitlan

24% B Constructor 2%
5% 2% 206 205 5% u Fletero 2%

@ Jubilado 2%
O Agricultor 7%
0 Mdsico 2%
O Tornero 2%

Grafica No. 8 ¢A que actividad se dedica? (Hombre), (El Relleno) Grafica No. 9 ¢En dénde trabaja? (Municipio), (El Relleno)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006 Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia
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Las escasas fuentes de trabajo en el municipio de Amatitlan se ubican en Aunque las actividades economicas a las que se dedica la poblacion son
las comunidades de los alrededores y principalmente en la cabecera municipal, es en el sector informal de la economia, puede apreciarse que la mayoria de
destacable que las fuentes de trabajo encontradas en los alrededores, se personas tienen en promedio 5 afios de dedicarse a la misma actividad, en el
consideran como actividades no calificadas. Ver gréfica No. 10 mismo sitio, dando la apariencia de estabilidad econémica, en cuanto a rotacién

puede decirse. Ver gréafica No. 11

¢En donde trabaja?

¢, Tiempo de laborar?

8%
17% @ Moran
B E| Relleno
0O Humitos 8% 11%
o B0 alaMno
804 IRTRA , i
B Amatitlan 1] a5 anos
06 a 10 anos
28% 010 a 20 afios
B 21 6 mas afos
25%
Gréfica No. 10 ¢En dénde trabaja? (Dentro del municipio), (El Relleno) Gréfica No. 11 ¢ Tiempo de laborar?, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006 Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia Elaboracion: Propia
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La organizacion solidaria en Guatemala es un tema insipiente que en
promedio escasamente llega al 30% de la poblacion agremiada o participando
activamente en asociaciones o cooperativas de diversa naturaleza, en el sector se
registraron buenos indices de participacion, aunque no sean los 6ptimos. Ver
gréfica No. 12.

SActualmente, se encuentra asociado a algin
comité de vecinos?

44%
O No

ESi
56%

Gréfica No. 12 ¢Actualmente, se encuentra asociado a algun comité de vecinos?,
(El Relleno)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Las asociaciones o0 comités existentes en la comunidad se dan por
objetivos Unicos, que persiguen una solucion a corto y mediano plazo a una
problematica especifica de la comunidad o un sector de ella; por ejemplo,
mejoramiento de infraestructura & pesca, resuelto el problema se disuelve la
organizacién, no existe un seguimiento o vision integral de la organizacion. Ver
gréafica No. 13

¢Actualmente, se encuentra asociado a algun comité  de

vecinos?
6% 11% 22% B Promejoramiento
W Pezca
0O Cocode

O Cémite del lago

@ Otro

Gréfica No. 13 ¢ Actualmente, se encuentra asociado a algin comité de vecinos?
(tipo), (El Relleno)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho

La construccién de viviendas en el asentamiento se da de manera
desordenada y crecimiento espontaneo, donde cualquier material puede ser
utilizado para cubrir las eventualidades que presenta el rigor climatico, existe mas
una tendencia a la utilizacion de mamposteria de block reforzada + entramado de
madera y lamina de zinc + baldosa de concreto; como la solucién tipica. Ver
gréfica No. 14, 15y 16.

¢, Material de construccién de la vivienda? / Paredes

16% 3% 6%

O Concreto
B Ladrillo
O Block

O Adobe

B Madera
O Lamina

8%
2%

65%

Grafica No. 14 ¢Material de construccién de la vivienda? / Paredes, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia

de via férrea del tramo El
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¢ Material de construccién de la vivienda? / Techos

2% 2%

O Concreto

B Lamina

O Teja de barro
O Duralita

94%

Grafica No. 15 ¢Material de construccion de la vivienda? / Techos, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Dentro del asentamiento es evidente que existe una buena actitud sobre
la autoconstruccién, ya sea ésta propia o del nicleo familiar, es de préactica
comun y bien valorado como esfuerzo a futuro, esta situacion podria estimularse
como parte de la solucién habitacional que se proponga. Ver gréfica No. 17

¢Material de construccion de la vivienda? / Piso ¢ Quién construy6 su casa?

10% 2%

O De tierra

m Baldosa de concreto 3%

0O Cemento liquido .

O Granito @ Yo mismo

B Ceramico B Con mi familia

80%

O Con albafiles
O Otro

54%

Gréfica No. 17 ¢Quién construyé su casa?, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia

Grafica No. 16 ¢Material de construccion de la vivienda? / Pisos, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La situacién economica en general de Guatemala sitia al 85% de la
poblacién en la pobreza y al 48.75% en la extrema pobreza, datos draméaticos
pero reales, el asentamiento no escapa a esta realidad, como ingreso familiar el
84% de la comunidad no puede cubrir una canasta minima valuada en los Q.
2700.00 6 dos salarios minimos. Ver grafica No. 18

¢ En que rango situa el ingreso mensual del grupo
familiar?

39%

5%

O De 0 aQ 1,000.00

m De Q. 1,001.00 a Q. 2,000.00

O De Q. 2,001.00 a Q. 3,000.00

0O De Q. 3,001.00 0 més

Gréfica No. 18 ¢En que rango sitla el ingreso mensual del grupo familiar?, (El
Relleno)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Evidentemente, la carencia de vivienda cuantitativa o cualitativa de la
poblacién en guatemalteca no es por falta de esfuerzo propio, sino mas bien de
un conjunto de situaciones de desigualdad que hacen prohibitivo satisfacer
necesidades basicas y fundamentales hasta permitir generar ahorro, que en algin
momento podria destinarse a la construccion de vivienda y que decir del acceso a
créditos regulados nunca son una opcién que considerar para esta poblacion,
ante toda esta adversidad econémica siempre existe la actitud solidaria de
cooperacion donde la poblacion puede aportar su mano de obra. Ver gréafica No.
19

¢, Si se presentara la oportunidad de una oferta de
vivienda propia, estaria interesado en construirla
usted mismo?

11%

osSi
® No

89%

Gréfica No. 19 ¢Si en caso se presentara la oportunidad de una oferta de
vivienda?

propia, estaria interesado en construirla usted mismo?, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Ante la opcion de elegir materiales para la construccion la poblacion se
inclin6 por mamposteria de block reforzada + lamina de zinc o bien por
mamposteria de block reforzada + losa de concreto armado; sea este un
parametro valedero para la propuesta del presente estudio. Ver gréafica No. 20

¢, De que materiales le gustaria que fuera?

3% 12%

B Block y lamina
O Block y terraza

30%
° O Otro (terreno)

Grafica No. 20 ¢De que material le gustaria que fuera?, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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O Madera y lamina

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

A pesar de la situacion econémica en la que se encuentran las personas
del asentamiento tienen conciencia plena de pagar por una vivienda en la medida
de sus posibilidades, minimas si se quiere, pero podria ser un buen punto de
partida para un crédito revolvente, que con este grado de responsabilidad podria
subsistir por mucho tiempo e incrementarse exponencialmente. Ver grafica No. 21

¢, Cuanto estaria dispuesto a pagar mensualmente?

13% 27% @ De0aQ50

B DeQ51aQ100
ODeQ 101 aQ 150
O De Q 150 a Q 200
B De Q 201 a Q 250
24% O De Q 251 6 mas

Gréfica No. 21 ¢Cuéanto estaria dispuesto a pagar mensualmente, (El Relleno)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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6.3. EIIRTRA

El IRTRA es un lugar turistico muy visitado por pobladores y visitantes del
pais, atraidos por la panoramica del lago de Amatitlan (ver fotografia 25), las
diferentes personas que visitan este lugar llegan a través de vehiculos propios o
transporte colectivo, se encuentra ubicado en la milla 217, (ver mapa No. 7) a
continuacion hacia el Sur-occidente se ubica el asentamiento El IRTRA.

En este asentamiento se han creado diferentes comercios informales, los
cuales son de beneficio para las personas del lugar, al mismo tiempo ha creado
contaminacion visual al entorno, (ver fotografia 35), tiendas donde se relinen
personas para su distraccion. (Ver fotografia 36).

Mapa No. 7 Andlisis de Recorrido Amatitlan (El IRTRA)

Fotografia 35 Contaminacion visual del entorno.
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 36 Visual de comercios informales
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN)
Elaboracion: La traza fue una elaboracion propia
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En la milla 217 existen areas invadidas por viviendas, los cuales no
cuentan con servicios basicos como drenajes, agua potable, electricidad propia,
asi como también las viviendas no son construcciones apropiadas para ser
habitadas, cuenta con 68 viviendas, (ver fotografias 37, 38, 39, 40)

Fotografia 37 Drenajes superficiales
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Fotografia 38 Agua Potable, sin red apropiada de distribucion.
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Este asentamiento cuenta con 82 viviendas y son habitadas de 1 a 2
familias por vivienda, empieza con viviendas informales, parqueos para visitantes
del centro turistico, donde incluso la linea férrea esta dentro de las viviendas que
en algunas esta desmantelados los rieles y durmientes (ver fotografia 41) y
continua con viviendas formales como chalets que utilizan familias con
distractores de fin de semana, estas viviendas formales si cuentan con sus
servicios basicos, y se han apoderado del derecho de via para extender sus
patios y jardines (ver fotografia 42 y 43).

Fotografia 39 Electricidad
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 41 Area de parqueo en el ingreso al centro recreativo IRTRA
Amatitlan.
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 40 Construcciones de viviendas
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Fotografia 42 Invasiones para colocar jardines y patios de chalets.
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 43 Invasiones para colocar jardines y patios de chalets.
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Caracterizacion del asentamiento El IRTRA
encuestas de campo

La invasion paulatina de los terrenos ubicados en el derecho de via en el
sector del IRTRA data de 1987 y se consolida a principio de la presente década,

siendo el sitio de mas reciente ocupacion. Ver gréfica No. 21

¢, Cuanto tiempo tiene de vivir en este sector?

@ 0 a5 afios

| 6 a 10 afos

O 11 a 15 afios
55% O 16 a 20 afios
9% W21 6 mas

18%

Grafica 22 ¢ Cuanto tiempo tiene de vivir en este sector?, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Debido al proceso de macrocefalia que vive Guatemala, mucha poblacion
migra de diversos departamentos, principalmente del Sur, también se observa el
desplazamiento de la Gran Urbe hacia ese sector. Todos en busca de encontrar
una solucion habitacional que pueda suplir su necesidad. Ver grafica No. 23

¢, Cuadl es el lugar de origen?

o Peten

B Amatitlan

0O El Quiché (Joyabaj)

9% 9%

0O Santa Rosa (Taxico,
37% Chuquimulilla, Santa Cruz
36% Naranjo)

B Escuintla (Puerto San Jose)

9%

Gréfica No. 23 ¢ Cudl es el lugar de origen? (Departamento), (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La cantidad de miembros por familia en promedio a nivel nacional es 4.6
miembros por familia, en el sector analizado cabe resaltar que la mayoria de los
grupos familiares alli ubicados cumplen con esa escala estadistica, siendo en
este rango (0 a 5 personas) muchas familias jévenes, de reciente creacion, y que
tienen uno o dos hijos. Ver gréfica No. 24

¢ Por cuantos miembros esta compuesta su familia?

0%

33%
@ 0 a 5 personas

m 6 a 10 personas

0O 11 6 més personas
67%

Gréfica No. 24 ¢ Por cuantos miembros esta compuesta su familia?, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La composicion demogréfica de los habitantes refleja una poblacién que Debido a las condiciones generales de desempleo en el pais, la falta de
en su mayoria es mayor de 13 afios, con un leve repunte en el rango de 4 a 6 capacitacién y aptitudes hacen que la poblacion del sector se ubique en su
afios que es una poblacién que urge de atencién educativa, escasa en el sector. mayoria, por no decir todos, en actividades informales de constante rotacion e
Ver grafica No. 25 incertidumbre. Ademas, se requiere que todos los miembros del ndcleo familiar

aporten esfuerzo y trabajo cuanto antes, durante el sondeo realizado no se enfoco
la utilizacion de niflos como fuente de trabajo, pero se pudo identificar la

Composiciéon demografica ocupacion de por lo menos mayores de edad del ndcleo familiar y por genero; se
puede ver que en la mayoria de mujeres se dedican a trabajos domésticos
propios o contratadas; para los hombres las principales ocupaciones son la
albafiileria y guardianias. Ver gréafica No. 26 y 27.

SA qué actividad se dedica?

10%

10% o 0 a 3 afios
6% | 4 a 6 afios
07 a9 afios
0 10 a 12 afios O Ama de casa
- o 13%
B 13 0 mas afos 6%
6% @ Comerciante (en
mercado)
O Maquila
75% O Tortilleria

Gréfica No. 26 ¢A que actividad se dedica? (Mujer), (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia

Gréfica No. 25 Composicion demografica, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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A qué actividad se dedica?

@ Guardian 18%

m Carpintero 9%

0 Ayudante de albafiil 9%
9% 18% O Albafiil 28%
m Maquila 9%

@O Seguridad 9%

28% B Agricultor 9%

0 Cocinero 9%

Gréfica No. 27 ¢A que actividad se dedica? (Hombre), (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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En el sector existen escasas fuentes de trabajo por lo que la totalidad de
personas tiene que viajar diariamente a su trabajo, a la cabecera municipal y
Escuintla principalmente. Ver grafica No. 28

Las escasas fuentes de trabajo en el municipio de Amatitlan se ubican en
las comunidades de los alrededores y principalmente en la cabecera municipal, es
destacable que las fuentes de trabajo encontradas en el los alrededores, se
consideran como actividades no calificadas.

¢En donde trabaja?

20% 10%

O lzabal (Puerto Barrios)
m Amatitlan
O Escuintla (Palin)

70%

Gréfica No. 28 ¢En donde trabaja? (Departamento), (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Aunque las actividades economicas a las que se dedica la poblacion son
en el sector informal de la economia, puede apreciarse que la mayoria de
personas tienen en promedio 7.5 afios de dedicarse a la misma actividad, en el
mismo sitio, dando la apariencia de estabilidad econdémica, en cuanto a rotacién
puede decirse. Ver gréafica No. 29

¢ Tiempo de laborar?

0% 8%

Om0alafo
25% m 1abafios
006 a 10 afos
O 10 a 20 afios

B 21 6 mas afos

34%

Gréfica No. 29 ¢ Tiempo de laborar?, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La organizacion solidaria en Guatemala es un tema insipiente que en
promedio escasamente llega al 30% de la poblacién agremiada o participando
activamente en asociaciones o cooperativas de diversa naturaleza, en el sector se
registraron bajos indices de participacion. Ver grafica No. 30.

SActualmente, se encuentra asociado a algun
comité de vecinos?

20%

O No
| Si

80%

Gréfica No. 30 ¢Actualmente, se encuentra asociado a algiin comité de vecinos?,
(El IRTRA)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho

Las asociaciones o comités existentes en la comunidad se dan por
objetivos Unicos, que persiguen una soluciéon a corto y mediano plazo a una
problemética especifica de la comunidad o un sector de ella; por ejemplo,
mejoramiento de infraestructura é vivienda, resuelto el problema se disuelve la
organizaciéon, no existe un seguimiento o vision integral de la organizacion. Ver
gréfica No. 31

SActualmente, se encuentra asociado a algun
comité de vecinos?

25%

O Provivienda

B Comite de vecinos

75%

Gréfica No. 31 ¢Actualmente, se encuentra asociado a algun comité de vecinos?
(tipo), (El IRTRA)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia

de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

La construccion de viviendas en el asentamiento se da de manera
desordenada y crecimiento espontaneo, donde cualquier material puede ser
utilizado para cubrir las eventualidades que presenta el rigor climatico, existe mas
una tendencia a la utilizacién de lamina de zinc + entramado de madera y lamina
de zinc + pisos de tierra; como la solucion tipica. Ver grafica No. 32, 33 y 34.

¢Material de construccion de la vivienda? /
Paredes

31%
@ Block
B Madera
54% O L&dmina

15%

Gréfica No. 32 ¢Material de construccién de la vivienda? / Paredes, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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cMaterial de construcciéon de la vivienda? /
Techos

O Concreto
W Lamina
O Teja de barro

80%

Grafica No. 33 ¢Material de construccion de la vivienda? / Techos, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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¢Material de construccién de la vivienda? / Piso

10%

@ De tierra
W Baldosa de concreto
50% 0O Granito

Grafica No. 34 ¢Material de construccién de la vivienda? / Pisos, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Dentro del asentamiento es evidente que existe una buena actitud sobre
la autoconstruccién, ya sea ésta propia o del nicleo familiar, es de practica
comun y bien valorado como esfuerzo a futuro, esta situacion podria estimularse
como parte de la solucién habitacional que se proponga. Ver gréafica No. 35

¢, Quién construyé su casa?

27%
O Yo mismo
B Con albaniles

73%

Gréfica No. 35 ¢Quién construyé su casa?, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La situacion economica en general de Guatemala sitia al 85% de la
poblacién en la pobreza y al 48.75% en la extrema pobreza, datos dramaticos
pero reales, el asentamiento no escapa a esta realidad, como ingreso familiar el
100% de la comunidad no puede cubrir una canasta minima valuada en los Q.
2,700.00 6 dos salarios minimos. Ver grafica No. 36

¢En que rango situa el ingreso mensual del
grupo familiar?

o De 0a Q 1,000.00
25%

m De Q. 1,001.00 a Q. 2,000.00

75%

Gréfica No. 36 ¢En que rango sitda el ingreso mensual del grupo familiar?,

(EI IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho

Evidentemente, la carencia de vivienda cuantitativa o cualitativa de la
poblacién en guatemalteca no es por falta de esfuerzo propio, sino mas bien de
un conjunto de situaciones de desigualdad que hacen prohibitivo satisfacer
necesidades basicas y fundamentales hasta permitir generar ahorro, que en algin
momento podria destinarse a la construccion de vivienda y que decir del acceso a
créditos regulados nunca son una opcién que considerar para esta poblacion,
ante toda esta adversidad econdmica siempre existe la actitud solidaria de
cooperacion donde la poblacion puede aportar su mano de obra. Ver gréafica No.
37

¢, Si se presentard la oportunidad de una oferta de
vivienda propia, estaria interesado en construirla
usted mismo?

0%

o Si
m No

100%

Gréfica No. 37 ¢Si en caso se presentard la oportunidad de una oferta de
vivienda propia, estaria interesado en construirla usted mismo?, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Ante la opcién de elegir materiales para la construccion la poblacion se
inclin6 por mamposteria de block reforzada + lamina de zinc o bien por
mamposteria de block reforzada + losa de concreto armado; sea este un
parametro valedero para la propuesta del presente estudio. Ver gréfica No. 38

¢De que materiales le gustaria que fuera?

40%
O Block y ldmina

B Block y terraza

Gréfica No. 38 ¢ De que material le gustaria que fuera?, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

A pesar de la situacion econdmica en la que se encuentran las personas
del asentamiento tienen conciencia plena de pagar por una vivienda en la medida
de sus posibilidades, minimas si se quiere, pero podria ser un buen punto de
partida para un crédito revolvente, que con este grado de responsabilidad podria
subsistir por mucho tiempo e incrementarse exponencialmente. Ver grafica No. 39

¢Cuantd estaria dispuesto a pagar
mensualmente?

EDe0aQ50
mDe Q51aQ100
ODeQ101aQ 150
0 De Q 150 a Q 200
B De Q201aQ 250
@ De Q 251 6 més

Gréfica No. 39 ¢ Cuanto estaria dispuesto a pagar mensualmente, (El IRTRA)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
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6.4. El Salitre

El Salitre es también un lugar turistico muy frecuentado gracias a su playa
publica El salitre, atraidos por la panoramica del lago de Amatitlan (ver fotografia
25), este se encuentra ubicado en la milla 220,5-221.3 (ver mapa No. 8) se
encuentra a continuacion del asentamiento El IRTRA, el acceso actualmente se
encuentra en muy mal estado debido a no cuenta con ningun tipo de
mantenimiento.

En este asentamiento se han creado diferentes comercios informales, los
cuales son de beneficio para las personas del lugar, al mismo tiempo se ha
creado contaminacion visual al entorno, (ver fotografia 44) tiendas donde se
redinen personas para su distraccién. (Ver foto 45).

Fotografia 44 Contaminacion visual del entorno.

Mapa No. 8 Analisis de Recorrido Amatitlan (EI Salitre) Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 45 Comercio informal
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fuente: Instituto Geografico Nacional (IGN)
Elaboracion: La traza fue una elaboracion propia
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En la milla 220.5 existen areas invadidas por viviendas, los cuales no
cuentan con servicios basicos como drenajes, agua potable, electricidad propia,
asi como también las viviendas no son construcciones apropiadas para ser
habitadas, cuenta con 106 viviendas, (ver fotografia 46, 47, 48 y 49)

Fotografia 46 Drenajes superficiales
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 47 Agua Potabl
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 48 Electricidad
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

Fotografia 49 Construcciones de viviendas
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Este asentamiento cuenta con 196 viviendas y son habitadas de 3 a 4
familias por vivienda, empieza con viviendas informales donde incluso la linea
férrea esta dentro de las viviendas que en algunas esta desmantelados los rieles
y durmientes (ver fotografia 50) y continua con viviendas formales donde la linea
esta en los patios de cada casa (ver fotografia 51). A continuacién se muestra por
fotos, estadisticas, la situacién en que se encuentra actualmente el tramo objeto
de estudio, las ventajas y desventajas que se tienen a lo largo del recorrido.

Fotografia 50 Utilizacion de la Linea férrea dentro de viviendas El Salitre
Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007

i

Fotografia 51 Utilizacion de la Linea férrea dentro de los patios de las viviendas
El Salitre.

Fuente: Investigacion de campo, Marzo 2,007
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Caracterizacion de asentamiento El Salitre
Encuesta de campo

La invasion paulatina de los terrenos ubicados en el derecho de via en el
sector del Relleno data de 1983 y se consolida a principios de la presente década.

Ver gréafica No. 40

¢, Cuanto tiempo tiene de vivir en este sector?

9%
14% @0 ab5 afios

W6 al0 afios

011 a 15 afios
54% 016 a 20 afios

W21 6 méas

5%

Grafica 40 ¢ Cuanto tiempo tiene de vivir en este sector?, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Debido al proceso de macrocefalia que vive Guatemala, mucha poblacion
migra de diversos departamentos, principalmente del Sur y Sur-oriente, también
se observa el desplazamiento de la Gran Urbe hacia ese sector.

La presiébn que ejerce la necesidad de vivienda genera importantes
migraciones internas dentro del departamento de Guatemala e incluso dentro del
municipio mismo, todos en busca de encontrar una solucién habitacional que
pueda suplir su necesidad. Ver grafica No. 41

¢, Cual es el lugar de origen?

@ Amatitlan

B Escuintla (Palin, San Vicente Pacaya,
Siquinald y Tiquisate)

0O San Marcos (El Quetzal)

0O Jutiapa

15%

5%

| Jalapa
0 Sacatepéquez (Antigua)
B Suchitepéques (Mazatenango)

o Ciudad de Guatemala

Gréfica No. 41 ¢ Cual es el lugar de origen?, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La cantidad de miembros por familia en promedio a nivel nacional es 4.6
miembros por familia, en el sector analizado cabe resaltar que la mayoria de los
grupos familiares alli ubicados cumplen con esa escala estadistica, siendo en
este rango (0 a 5 personas) muchas familias jévenes, de reciente creacion, y que
tienen uno o dos hijos. Ver gréfica No. 42

¢ Por cuantos miembros estd compuesta su
familia?

5%

O 0 a5 personas
W 6 a 10 personas
011 6 méas personas

Gréfica No. 42 ¢ Por cuantos miembros esta compuesta su familia?, (El
SALITRE)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La composicion demogréfica de los habitantes refleja una poblacién que
en su mayoria es mayor de 13 afios, con un leve repunte en el rango de 4 a 6
afios que es una poblacién que urge de atencién educativa, escasa en el sector.
Ver grafica No. 43

Composicion demogréfica

9%

@m0 a 3 aflos

| 4 a 6 afos

O7 a9 afos

0O 10 a 12 afios
m 13 0 més afios

Gréfica No. 43 Composicién demografica, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Debido a las condiciones generales de desempleo en el pais, la falta de
capacitacién y aptitudes hacen que la poblacion del sector se ubique en su
mayoria, por no decir todos, en actividades informales de constante rotacion e
incertidumbre. Ademas, se requiere que todos los miembros del ndcleo familiar
aporten esfuerzo y trabajo cuanto antes, durante el sondeo realizado no se enfoco
la utilizacion de niflos como fuente de trabajo, pero se pudo identificar la
ocupacion de por lo menos mayores de edad del nucleo familiar y por genero; se
puede ver que en la mayoria de mujeres se dedican a trabajos domésticos
propios o contratadas; para los hombres las principales ocupaciones son la
agricultor, comercio y payasos. Ver grafica No. 44 y 45.

¢A qué actividad se dedica?

O Ama de casa

7%

B Comerciante (en
mercado)

O Maquila

7%

60% O Tortilleria

13%

B Cuidado de nifios

Gréfica No. 44 ¢A que actividad se dedica? (Mujer), (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

¢A qué actividad se dedica?

6% 6%

6% _gop

11%

11%

@ Guardian 6%

m Carpintero 6%

o Centro turistico 6%
oAlbafiil 11%
mMaquila 11%

O Seguridad 6%

m Agricultor 12%
oComerciante 12%
m Fletero 6%
mPayaso 12%

o Deportista 6%

o Contador 6%

Gréfica No. 45 ¢A que actividad se dedica? (Hombre), (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El
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En el sector existen escasas fuentes de trabajo por lo que la totalidad de
personas tiene que viajar diariamente a su trabajo, a la cabecera municipal y a

municipios vecinos principalmente. Ver grafica No. 46

11%

17%
6%

Gréfica No. 46 ¢ En donde trabaja?, (El SALITRE)

¢En donde trabaja?

O Amatitlan

| Escuintla (Palin)

O Casa

0O Ambulante

W San Miguel Petapa

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho

Aunque las actividades economicas a las que se dedica la poblacion son
en el sector informal de la economia, puede apreciarse que la mayoria de
personas tienen en promedio 6.2 afios de dedicarse a la misma actividad, en el
mismo sitio, dando la apariencia de de estabilidad econémica, en cuanto a
rotacion puede decirse. Ver gréfica No. 47

¢ Tiempo de laborar?

23%
mO0alafo

m 1ab afios

8% 06 a 10 afios

0 10 a 20 afios

31%

Gréfica No. 47 ¢ Tiempo de laborar?, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia

de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

La organizacion solidaria en Guatemala es un tema insipiente que en
promedio escasamente llega al 30% de la poblaciéon agremiada o participando
activamente en asociaciones o cooperativas de diversa naturaleza, en el sector se
registraron bajos indices de participacion, Ver grafica No. 48.

¢SActualmente, se encuentra asociado a algun
comité de vecinos?

21%

O No
mSi

79%

Gréfica No. 48 ¢Actualmente, se encuentra asociado a algin comité de vecinos?,
(El SALITRE)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho

Las asociaciones o comités existentes en la comunidad se dan por
objetivos Unicos, que persiguen una soluciéon a corto y mediano plazo a una
problemética especifica de la comunidad o un sector de ella; por ejemplo,
mejoramiento de infraestructura, resuelto el problema se disuelve la organizacion,
no existe un seguimiento o vision integral de la organizacion. Ver grafica No. 49

¢Actualmente, se encuentra asociado a algln
comité de vecinos?

250 O Provivienda
B Comite de vecinos
50%
O Cémite
25%

promejoramiento

Grafica No. 49 ¢Actualmente, se encuentra asociado a algiin comité de vecinos?
(tipo), (El SALITRE)

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia

de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

La construcciéon de viviendas en el asentamiento se da de manera
desordenada y crecimiento espontaneo, donde cualquier material puede ser
utilizado para cubrir las eventualidades que presenta el rigor climatico, existe mas
una tendencia a la utilizacién de muros de l&dmina de zinc + entramado de madera
y lamina de zinc + piso de tierra; como la solucion tipica. Ver gréfica No. 50, 51 y
52.

¢Material de construccion de la vivienda? /
Paredes

4%

O Ladrillo
m Block

O Madera
O Lamina

57%

Gréfica No. 50 ¢ Material de construccion de la vivienda? / Paredes, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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¢Material de construccion de la vivienda? / Techos

5% 11%
N

O Concreto
@ Lamina
O Teja de barro

84%

Grafica No. 51 ¢Material de construccion de la vivienda? / Techos, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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¢Material de construccion de la vivienda? / Piso

5%\

O De tierra
@ Baldosa de concreto

62% O Ceramico

Grafica No. 52 ¢Material de construccién de la vivienda? / Pisos, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Dentro del asentamiento es evidente que existe una buena actitud sobre
la autoconstruccién, ya sea ésta propia o del nicleo familiar, es de practica
comun y bien valorado como esfuerzo a futuro, esta situacion podria estimularse

como parte de la solucién habitacional que se proponga. Ver gréafica No. 53

¢, Quién construy6 su casa?

47% 48% @ Yo mismo
m Con albafiiles

O Con mi familia

5%

Gréfica No. 53 ¢Quién construy6 su casa?, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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La situacion economica en general de Guatemala sitia al 85% de

la

poblacién en la pobreza y al 48.75% en la extrema pobreza, datos dramaticos
pero reales, el asentamiento no escapa a esta realidad, como ingreso familiar el
90% de la comunidad no puede cubrir una canasta minima valuada en los Q.

2,700.00 6 dos salarios minimos. Ver grafica No. 54

¢En que rango situa el ingreso mensual del
grupo familiar?

@ De 0 a Q 1,000.00
5% 5% m De Q. 1,001.00 a Q. 2,000.00
0 De Q. 2,001.00 a Q. 3,000.00

0O De Q. 3,001.00 o méas

61%

Gréfica No. 54 ¢En que rango sitda el ingreso mensual del grupo familiar?,

(El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia

164



Evidentemente, la carencia de vivienda cuantitativa o cualitativa de la
poblacién en guatemalteca no es por falta de esfuerzo propio, sino mas bien de
un conjunto de situaciones de desigualdad que hacen prohibitivo satisfacer
necesidades basicas y fundamentales hasta permitir generar ahorro, que en algin
momento podria destinarse a la construccion de vivienda y que decir del acceso a
créditos regulados nunca son una opcién que considerar para esta poblacion,
ante toda esta adversidad econdmica siempre existe la actitud solidaria de
cooperacion donde la poblacion puede aportar su mano de obra. Ver gréafica No.
55

¢ Si se presentara la oportunidad de una oferta
de vivienda propia, estaria interesado en
construirla usted mismo?

0%

@ Si
m No

100%

Gréfica No. 55 ¢Si en caso se presentard la oportunidad de una oferta de
vivienda propia, estaria interesado en construirla usted mismo?, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006

Elaboracion: Propia
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Ante la opcién de elegir materiales para la construccion la poblacion se
inclin6 por mamposteria de block reforzada + lamina de zinc o bien por
mamposteria de block reforzada + losa de concreto armado; sea este un
parametro valedero para la propuesta del presente estudio. Ver gréfica No. 56

¢De que materiales le gustaria que fuera?

5% 16%
O Madera y lamina

32% L
B Block y lamina

O Block y terraza

O Otro (terreno)

47%

Gréfica No. 56 ¢ De que material le gustaria que fuera?, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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A pesar de la situacion econdmica en la que se encuentran las personas
del asentamiento tienen conciencia plena de pagar por una vivienda en la medida
de sus posibilidades, minimas si se quiere, pero podria ser un buen punto de
partida para un crédito revolvente, que con este grado de responsabilidad podria
subsistir por mucho tiempo e incrementarse exponencialmente. Ver grafica No. 57

¢, Cuanto estaria dispuesto a pagar mensualmente?

5% 5%

ODeO0aQ>50

B De Q51aQ100
ODe Q101 aQ 150
O De Q 150 a Q 200
B De Q 201 a Q 250
26% O De Q 251 6 mas

Gréfica No. 57 ¢Cuanto estaria dispuesto a pagar mensualmente, (El SALITRE)
Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia
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6.5. Consideraciones generales

La mayoria de la poblacion econémicamente activa se dedica a
actividades informales o de poca calificacion.

La organizacién social que la poblacion presenta la determina como una
comunidad en la que facilmente puede planificarse un proyecto en la modalidad
de autoconstruccion.

A pesar de ser un asentamiento precario, predomina la utilizacion del
block y la lamina de zinc, como materiales de construccion y manifiestan su
preferencia en cuanto a materiales de construccion de la siguiente manera.

Tabla 14

Preferencia de materiales para la propuesta segiin e  ncuesta de campo

Asentamiento Madera + Block + Block + Solo
lamina lamina terraza terreno

El Relleno 12% 30% 55% 3%

El IRTRA 00% 60% 40% 0%

El Salitre 16% A7% 32% 5%

Fuente: Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2,006
Elaboracion: Propia

En su mayoria, por no decir en totalidad, han construido su vivienda por
autoconstruccion, por lo que de presentarse la oportunidad estarian en la
disposicion de participar en un programa de autoconstruccion.

Ademads, y muy a pesar de la situacion econOmica en la que se

encuentran las personas estan dispuestas a pagar por una solucién habitacional
propia.
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7. Andlisis y seleccion del sitio

En apego al objetivo general del presente estudio “...Generar informacion
base para el desarrollo y propuesta para el traslado de los asentamientos...” y al
objetivo especifico “... Disefiar un anteproyecto urbanistico habitacional para
poder trasladar a los habitantes de los asentamientos...”

Analizados y relacionando todos los aspectos relevantes y pertinentes
tedricos, legales, histéricos, referenciales y de diagndstico, descritos y
comentados en los capitulos anteriores, se procede a generar una sintesis de
criterios para el andlisis, evaluacion y seleccién del sitio que nos servira para dar
la propuesta urbanistica definitiva.

7.1. Criterios de ubicacion general

Debera ubicarse en jurisdiccion del municipio de Amatitlan, para evitar
impactos negativos en las funciones socio-econémicas y contexto urbano al que
los pobladores ya estan habituados; con el objeto que los pobladores perciban la
reubicacién de manera positiva.

Debera ubicarse lo mas préximo a la cabecera municipal, para facilitar el
desplazamiento a centros de trabajo y acceso a infraestructura y equipamiento
bésico, educativo, médico, seguridad y abasto.

Debera ubicarse en sitios fuera de riesgo de desastres naturales
inminentes segun el Comité Nacional para la Reduccion de Desastres
(CONRED).

No debera ubicarse en reservas naturales y/o arqueoldgicas protegidas,
de interés nacional o estratégicos.
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7.2. Tipo de propiedad

Se tomara como base para proponer terrenos el inventario de tierras con
vocacion de vivienda del banco de tierras del Fondo Guatemalteco para la
Vivienda (FOGUAVI)**

Se preferira la propiedad nacional, para efectos de convenios de adjudicacion.

Podria ser propiedad privada si cumple con cualquiera de los casos siguientes:
a. Tierra ociosa
b. Tierra de cultivo agricola extensivo de periodo anual sin introduccion
de tecnologia productiva.

7.3. Estimacion de las dimensiones minimas requeri  das del terreno

a. De la preferencia de la solucion

En diferentes ocasiones, durante la investigacién de campo y particularmente
en los comentarios extendidos de la encuesta de campo, se denotd que la
preferencia sobre el tipo de propiedad es la propiedad universal, existiendo
inconformidad (no aceptacion) sobre soluciones verticales en el sentido de
multifamiliar y propiedad horizontal, cred particularmente que para no afectar la
viabilidad del proyecto, en el sentido de aceptacion de la propuesta, se deberia
proyectar como propiedad universal y una solucién de 1 a 2 niveles maximo, lo
Ultimo por razones de costo y densidad maxima permitida por la regulacién
urbana particularmente®®.

%% Reglamento de la ley de vivienda y asentamientasanoes; acuerdo gubernativo 286-

98; Presidencia de la Republica; 22 de mayo de.2004

340 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad dea@mala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 7, 2.
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b. De la composicién demografica de los asentamientos®**

Cuadro No. 7

Composicién demografica general

Miembros / El Relleno IRTRA Salitre Promedio
Asentamiento

Oab 75.00% 67.00% 66.00% 69.33%
6al0 18.00% 33.00% 29.00% 26.67%
11 o mas 7.00% 0.00% 5.00% 4.00%

Fuente: Investigacion de campo, 8 a 13 Diciembre de 2,006
Elaboracion: Tabulacion propia

c. De la solucién habitacional

Se considera que la solucién habitacional propuesta se enmarca en
vivienda de interés social o de quinta categoria®® ; que al grupo tipico que
debiera darsele solucion estd conformado de 0 a 5 personas, para los tres
asentamientos, cubriéndose en promedio el 69.33%, el crecimiento progresivo
debiera llevar la solucidon habitacional a un maximo de 10 personas, quedan
excluidas las familias compuestas por mas de 11 miembros, porque se interpreta
gue realmente estas se tratan de un nicleo multifamiliar o de familia extendida.
Ver referencia en cuadro No. 7

El ndcleo familiar que se manejara para la propuesta del modulo inicial se
considera compuesto por dos adultos y de 2 a 4 nifios, para un total de 4
miembros minimo y 6 maximo.

%1 Encuesta de campo, 8 a 13 de Diciembre de 2, R0§Por cuantos miembros esta

compuesta su familia?, Ver capitulo 5.
%42 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaBmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 2, 2.
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Se considera que la solucion habitacional sera clasificada como vivienda
de interés social de media-alta densidad tipo R-4, para urbanizacién de vivienda
unifamiliar.®**

Segun la clasificacion R-4 se establece que para llegar a la densidad
media alta requerida, se debera dotar de 10 m2 de construccion minimo por
persona a 13.00 m2 de construccibn maximo por persona.344 Calculandose
entonces de 40.00 m2 6 60.00 m2 (consideracién dotacibn minima de
construccion por persona y minima y maxima del ndcleo tipico), como minimo; y
52.00 m2 6 78.00 m2 (consideracion dotacibn maxima de construccion por
persona y minima y maxima del ndcleo tipico), como méaximo. Concluyendo en
57.50 m2 en promedio de consideracion de construccion por persona y el nacleo
familiar. (Ver cuadro No.8)

Cuadro No. 8

Interpretacion de densidad segin R-4 (articulo 4,i  nciso d)

Habitantes Densidad Area x densidad  Promedio Promedio
min/max a utilizar

Nlcleo 4 Minima 40.00 m2 Minima

Nucleo 6 10.00 m2 60.00 m2 50.00 m2 57.50 m2

Nucleo 4 Maxima 52.00 m2 Maxima

Nucleo 6 13.00 m2 78.00 m2 65.00 m2

Fuente: Ampliacion de la regulacion urbana municipal relativa a las normas de
urbanizacion y construccion de vivienda de interés social o de quinta categoria
(articulo 4, inciso d)
Elaboracion: propia

343 |bidem., 2. (Articulo 4, inciso d)
344 |bidem., 2. (Articulo 4, inciso d)
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

d. De las dimensiones del lote.

Infiriendo del célculo anterior, se determina que el area del lote basados
en la construccién a proyectar y el indice de ocupacién maxima®*® seria minimo
45.46 m?2 y maximo 88.64 mz2, optandose por el calculo mayor aproximandolo a
90.00 m2 por lote, con el objeto que en ampliaciones futuras por expansion del
ntcleo familiar (por extensién 6 natalidad) pueda incrementarse la densidad.** y
no rebasar el indice de construccion méaxima que seria de 158.40 m?2 de
construccion, dejando perfectamente incluidos 10 personas con 130.00 m?, para
un solo nicleo 6 156.00 m2 para bifamiliar o un nicleo muy extenso. (Ver cuadro
No. 9y No. 10)

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Cuadro No. 9

Interpretacion del indice de ocupacién para estable  cer area de lote

Habitantes Densidad Area x densidad indice de ocupacion Aread el lote
Nucleo 4 10.00 m2  40.00 m? 0.88 45.46 m?
Nucleo 6 13.00m2  78.00 m? 88.64 m?

Fuente: Ampliacién de la regulaciéon urbana municipal relativa a las normas de
urbanizacién y construccién de vivienda de interés social o de quinta categoria
(articulo 41)

Elaboracion: propia

Cuadro No. 10

Interpretacion del indice de construccion para esta  blecer area de lote

Habitantes Densidad Area x densidad indice de ocupacion Aread el lote
Nucleo 10 10.00 m2  100.00 m2 1.76 56.82 m?
Nucleo 12 13.00m2  156.00 m2 88.64 m?

Fuente: Ampliacién de la regulaciéon urbana municipal relativa a las normas de
urbanizacién y construccién de vivienda de interés social o de quinta categoria
(articulo 41)

Elaboracion: propia

%5 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deafemala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 7-8. (Articulo 41)
3% Ibidem., 2 (Articulo 6)

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

e. Geometria del lote.

Se considerara como Frente minimo permitido es 4.60 m. en los casos
especiales de acceso en rotondas o curvas, en vias vehiculares; y de 2.55 m.
cuando el acceso al lote sea por medio de calle peatonal o derecho de paso.**’

La proporcion frente: fondo debera ser 1:2.9 como maximo®®,
calculandose 1 frente x 2.9 frentes (fondo) = area del lote; entonces; frente = raiz
cuadrada de area del lote/2.9.

Fondo Proporcién maxima permitida 1:2.9
Frente

Area del lote = Frente x Fondo; y

Fondo = 2.9 veces el Frente

Area del lote = 90.00 m?2

Sustituyendo en la férmula anterior el valor del Fondo en funcién del valor
del Frente para obtener la variable dependiente (Frente) entonces se obtiene:

347 bidem., 7 (Articulo 38)
348 |bidem., 2 (Articulo 5)
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Frente = Area del lote / (2.9 x Frente)

Despejando la formula anterior para encontrar la variable dependiente (Frente)
entonces se obtiene:

Frente x (2.9 x Frente) = Area del lote

Que equivaldria a

2.9 Frente? = Area del lote

Frente2 = Area del lote/2.9
Frente = T\| Area del lote/2.9
Frente = _\ 90.00 m2/2.90
Frente = _\ 31.03 m?

Frente = 557 m

Y sustituyendo el Frente

Fondo =2.9 veces el Frente
Fondo =2.9x(5.57 m)
Fondo =16.16 m

El frente seria como minimo de 5.57 m [raiz cuadrada (90/2.9)] para un
fondo de 16.16 m. Analégicamente con urbanizaciones en el area, estimaré
pertinente utilizar 6.00 m x 15.00 como lote tipico.
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f. Del sistema vial**®

Para el célculo preliminar se considera como tipico y uniforme

Ancho de rodamiento>>° 06.00 m
Ancho Acera®™! 02.00 m
Ancho de via®*? 10.00 m

Para el calculo preliminar se considera una ocurrencia del ancho de via por lote
de 50.00 % del area del lote. 45.00 m2 por lote.*?

g. De las areas de servicio®™*

4 Debera destinarse 1.10 % del area del lote para el sistema de agua
potable (pozo mecanico y cisterna)®* 0.99 m2 por lote.

4 Debera destinarse 1.10 % del area del lote para el tratamiento de aguas
residuales. (planta de tratamiento)®*° 0.99 m2 por lote.

349 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad dea@mala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, Articulo 50, 10

39 pidem., 9 (Articulo 49, inciso b)

%1 bidem., 9 (Articulo 49, inciso c)

%2 |bidem., 9 (Articulo 49, inciso a)

33 Huertas Arreaga, Oscar Danilo, Tecnologia altéraama solucién para el desarrollo
sostenible de la vivienda en la regién sur-occalesd Guatemala, Universidad Autébnoma
de Madrid, tesis de postgrado, 2000, 74

%4 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deamala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 11, 3.

%5 Huertas, 76

%% |bidem., 78
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h. De las areas de cesion®’

# Debera destinarse 6.00 % del area del lote para area escolar, 5.40 m2 por
lote.

Debera destinarse 7.00 % del area del lote para area deportiva®® 6.30 m2
por lote.

Deberé destinarse el 10.00% del area total para areas verdes

Debera destinarse el 5.00% del area total para areas de reforestacion

& & &

i. De las areas de equipamiento urbano basico®°

Debera destinarse 3.47% del area del lote para parqueo de visitas 3.12 m2 por
lote cuando no se incluya parqueo privado para cada vivienda.

Areas verdes 10.00% del area Util total

Area deportiva 7.00% del area del lote

Area de escuela 2.85 m2 por nifio en edad escolar estandar en urbanizaciones de
més de 500 viviendas

j- Del equipamiento complementario360

Todas las urbanizaciones que superen 500 viviendas destinaran como
minimo el 3% del area (til total para equipamiento complementario.361 Distribuido
de la forma siguiente:

4 Guarderia 0.41 m2 por cada lote para urbanizaciones con 1,250
habitantes 0 mas.

%7 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudael @uatemala, Acuerdo Municipal

182-1988. y sus reformas, Articulo 28, 5

%8 |bidem., 12 (Articulo 62)

%9 |bidem., 11 (Articulo 56, inciso a)

%0 |bidem., 11 (Articulo 56 inciso b)

%1 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad@eatemala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 63, 12

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

< Jardin de nifios (preprimaria) 0.61 m2 por cada lote para urbanizaciones
de 2,200 habitantes 0 mas.

4 Escuela primaria 3..24 m2 por cada lote para urbanizaciones de 2,500
habitantes o mas.

4 Juegos infantiles 3.38 m2 por habitante para urbani  zaciones de 1,000
habitantes o mas, entendido como mobiliario urbano ubicado en las
areas verdes.

Area deportiva 2.48 m2 por cada lote para urbanizaciones de 4,000
habitantes o mas.

Comercio, debera considerarse el 0.51% del area de lotes para areas de
comercio®®, para area para comercial disgregada.

Salén comunal 0.75 m2 por cada lote para urbanizaciones con 5,000
habitantes 0 mas.

Puesto de Salud 0.30 m2 por cada lote para urbanizaciones con 10,000
habitantes 0 mas.

Estacion de bomberos 0.09 m2 por cada lote para urbanizaciones con
10,000 habitantes 0 mas.

Administracion comunal 0.075 m2 por cada lote para urbanizaciones con
5,000 habitantes 0 mas.

$ & & & ¢ @

Para la integracion de areas se estima en conjunto, los 3 asentamientos,
tener una poblacion maxima de 2000 habitantes para la que aplica el siguiente
equipamiento, segun los datos anteriores:

Guarderia 0.41 m?
Juegos infantiles 3.38 mz

32 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad@eatemala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 65, 12
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Cuadro No. 11
Integracion de area necesaria por lote

Area de lote 90.00 m?
Area de sistema vial  45.00 m2
Areas de servicio 01.98 m?
Areas de comercio 00.51 m2

Areas equipamiento  00.41 m?
Area por irregularidad 05.84 m2

Areatotal por lote  143.74 m?

Cuadro No. 12

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Integracion de area requerida por cada asentamiento para su reubicacion

Asentamiento Lotes Areaintegrada Areaverde  Areat otal

El Relleno 252 36, 222.48 m? 3,622.25m2 39, 844.73 m?
El IRTRA 082 11, 786.68 m? 1,178.67 m?2 12, 965.35 m?
El Salitre 106 15, 236.44 m? 1,523.64m2 16, 760.08 m?

Para efectos de seleccién del terreno pueden existir varias posibilidades
de agrupacién asentamientos, para conocer las formas de agrupacion y sus
correspondientes areas ver el cuadro No. 10

Cuadro No. 13

Combinacion de areas requeridas por asentamiento pa  ra su reubicacion

Opcion  Combinacién de asentamientos Area total

1 Solamente El Relleno 39, 844.73 m?
2 Solamente El IRTRA 12, 965.35 m?2
3 Solamente El Salitre 16, 760.08 mz
4 El Relleno, EI IRTRA y El Salitre 69, 570.16 m?
5 El Relleno y EI IRTRA 52, 810.08 m2
6 El Relleno y El Salitre 56, 604.81 m?2
7 El Salitre y El IRTRA 29, 725.43 mz

7.4. Uso actual de terreno

Para la localizacién de terrenos se priorizaran los siguientes criterios

a. Terrenos ociosos o baldios

b. Terrenos de uso agricola con cultivo extensivo y de periodo
interanual

C. Terrenos con cultivo sin tecnologia productiva

7.5. Uso del suelo circunvecino

Se localizaran terrenos en los que el actual uso del suelo circunvecino
sea vivienda, comercio y agricultura, o las posibles combinaciones de ellos. En
términos generales se pretende su ubicacion en un entorno se presenten usos de
suelo compatibles e inocuos.

Se descartaran los sitios en cuyo entorno exista excesiva polucion por la
actividad que en ellos se desarrolle.

7.6. Infraestructura del entorno y servicios basic  os

a. Calle de acceso: gabarito minimo 10.00 m pavimentado o no

b. Agua potable: sistema municipal o que en el entorno o en si
mismo exista una fuente de agua explotable.

c. Sistema de drenaje pluvial: sistema municipal o que en el entorno
0 en si mismo exista una correcta evacuacion de precipitacion
pluvial

d. Sistema de drenaje sanitario: sistema municipal o que en el
entorno o en si mismo exista opcién de desfogue de aguas
tratadas.

e. Energia eléctrica: que exista acceso proximo (no mas de 100.00

m) a red primaria (13.2 Kw.) de energia eléctrica, no importando
quien la genera o la distribuye.

f. Acceso vehicular y peatonal: que se encuentre en buenas
condiciones de todo el afio.
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g. Servicio de transporte colectivo: se busca que sea urbano o
extraurbano, cuya ruta habitual pase en las proximidades del
terreno

h. Interconexién a centros urbanos y carreteras que sea de facil
acceso.

7.7. Equipamiento urbano general en el contexto

a. Salud acceso a establecimientos publicos o privados cuando
menos a los encargados de primeros auxilios y medicina
preventiva.

b. Educacion acceso a establecimientos publicos o privados de

educacion formal en todos sus diferentes niveles, pre-primario,
primario, secundario, diversificado y universitario.

C. Seguridad ciudadana o estructurada (PNC) se requiere de la
ubicacion de una estacién de policia o que este en las
inmediaciones de recorridos rutinarios de la misma.

d. Mercado concentrado, diversificado y especializado, que permita
el aprovisionamiento y abasto de enseres, mercaderias y
comestibles, se requiere que se encuentre en un radio no mayor a
3 km.

7.8. De las condiciones fisicas y topografia

El terreno susceptible de ser urbanizado debera contar con las siguientes
condiciones fisicas y topograéficas;

a. Interiormente no tener pendientes mayores al 16%;
b. Acceso directo desde via publica existente y correctamente habilitada.
C. No debera presentar ninguna amenaza o peligro visible o evidente,

para lo que es conveniente la utilizacion de las matrices de evaluacion

363 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad@®eatemala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 8, 2-3.

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

de riesgo proporcionadas por la Coordinadora Nacional para la
Reduccion de Riesgos (CONRED),

Riego por inundacién

Riesgo por deslizamiento del suelo
Movimiento del suelo

Tlneles subterrdneos

Aguas subterraneas

Resumen de integracion de riesgos

ed e

ExplicAndose a continuacion la forma de aplicacién e interpretacion.

En general se aplica para todas las matrices una escala de

evaluacion de riesgo con los siguientes conceptos

Escala Riesgo

10
08
05
02
01

Poco/Nada

Bajo riesgo
Riesgo manejable
Riesgo mediano
Alto riesgo

Evaluandose en cada matriz diferentes aspectos, descritos a continuacion:

Matriz de evaluacion de riesgo por inundacion

Escorrentia pluvial interna

Ubicacién del terreno respecto al nivel de la calle de acceso

Posibilidad de drenaje pluvial

Se inunda, condicidn actual de la probabilidad u ocurrencia de inundacion
Convergencia de cauces de las evacuaciones pluviales del entorno
Cercania de cauces de evacuacion pluvial del sitio y su entorno
Intensidad de la lluvia, precipitacion pluvial.
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Matriz de evaluacién de riesgo por deslizamiento del suelo 7.9. Criterios usuales que no se consideran releva  ntes
Tipo de suelo, estratigréafica superficial del terreno que se observa
Angulo de reposo, segun el material superficial que se observa

Distancia a barrancos con corte vertical, cercania a. Micro clima, se descarta debido a que las condiciones climaticas

Distancia a barrancos con pendiente de 30¢ cercan ia imperantes en el municipio de Amatitlan no presentan una gama

Agua que ocasione deslizamientos superficiales o erosion extensa y extrema

b. Paisaje, no se considera pertinente por la polarizacion urbana y rural

Movimiento del suelo que prevalece en todo el municipio, y ninguno de los dos extremos en

Falla geologica, activa o no de la que se tenga conocimiento o su contexto escenografico es relevante para la propuesta, aun cuando

apreciacion. para la seleccién definitiva debera considerarse la alteracion minima

Tipo de suelo, estratigrafia superficial que se observa del paisaje circundante.

Asentamiento, la evidencia de dunas o asentamiento en la superficie del

sitio. C. Identidad cultural, porque no se detecto en la investigacion de campo

gue exista algin conflicto intercultural dentro de los asentamientos ni
en el municipio, que denoten incidencia contundente en la viabilidad
Matriz de evaluacion de riesgo por tineles subterraneos de seleccion.

Hundimientos producto de colapso parcial o total de tineles naturales o

artificiales del que exista evidencia superficial en el sitio o memoria

historica de su ocurrencia.

Minas que exista evidencia de explotacion minera de cualquier tipo en el

sitio 0 en su area de influencia, no importando si es subterranea o de

cielo abierto, artesanal o mecénica.

Tipo de suelo, estratigrafia superficial que se observa

Matriz de evaluacién de riesgo por aguas subterraneas
Nivel fredtico la profundidad estéatica o dinamica del mismo
Proximidad a rios, lagos y/o mar, relevante por la ocurrencia y nivel de las
crecidas méximas o mareas.
Nacimiento de agua, afloramiento de agua por escape de bolsa
hidrostatica o hidrodinamica.
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Mapa No. 9 Localizacién general de opciones (sitios a analizar)

Fuente: Instituto Geogréfico Nacional ' ~ Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Mapa No. 10 Andlisis de zonas de riesgo para localizacién de opciones
t |

Indica zona de riesgo

Fuente: Instituto Geogréafico Nacional Elaboracion: Propia
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 52 Carretera CA-9 Sur (Ciudad de Guatemala a Costa Sur) Primer Fotografia 54 Segundo ingreso a Amatitlan
Ingreso a Amatitlan Fuentgglrngggigacién de campo, Abril 2,007 Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 55 Segundo ingreso a Amatitlan

Fot fi - [ 366 i
otografia 53 Carretera CA-9 Sur (Ciudad de Guatemala a Costa Sur) Segundo Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Ingreso a Amatitlan Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

7.10. Opcidn de terreno 1
Agua de las Minas 1

a. Instrucciones de localizacion (hito)
Al oeste del segundo ingreso a Amatitlan, a una distancia de 200 m se

llega a la Iglesia Catélica de la comunidad, se ubica al norte de la misma. Ver
mapa de analisis y seleccion del sitio.

Fotografia 56 Localizacion del sitio opcion 1
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

b. Descripcion del sitio

Propiedad: Privada

Area aproximada: 4 Ha.

Uso actual: Cultivos estacionales
Uso del contexto Mixto

Cultivos - cementerio - vivienda - comercio
c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle: Adoquinada (gabarito 12.00 m)

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo EI

Agua potable:

Sistema de drenaje pluvial:

Sistema de drenaje sanitario:

Energia eléctrica:
Condiciones de acceso:
Servicio de transporte:

Interconexion:
d. Equipamiento

Salud:

Educacioén:

Seguridad:
Mercado

e. Descripcion fotogréafica del terreno:

= -

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Pozos a cielo abierto con extraccion
mecanica

Escorrentia natural interna

Colector municipal

Red primaria 13.2 Kw.

Bueno todo el afio

Colectivo extra urbano inmediato, de
frecuencia continua.

Principal e inmediata

Segunda categoria inmediato
Cuatro niveles inmediato

Mediato

Fotografia 57 Panoramica del sitio opcién 1
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Terreno No. 1

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Localizacion geografica:

Agua de las Minas

14°28' 55.1"/ 90°37' 52.0"

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Matriz 1 Inundacion

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Escala Riesgo Escorrentia Ubl;:;(;(laonnodel Pos&?glg:jcé de Seinunda [Convergencia de cauces Cercania de cauces |Intensidad lluvia
) 10 Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
@
: % Lo Fluye con dificultad | Sobre nivel de calle | Debe encausar Casi ninca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
2 8 Bajo riesgo
S BE X X X
§ 2 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause Cause media distancia | Regular (60)
o % manejable X
< 2 Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre | Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)
riesgo X X X
. Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
Calificacion 5

Matriz 2 Deslizamiento del suelo

. . Angulo de reposo Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala Riesgo Tipo de suelo . . Agua que ocacione deslizamientos
¢ con corte vertical pendiente de 30°
10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 ma 25.00 m No erosio na
@ X X X
— c
s B 8 Baio ri Roca y arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00ma20.00m Poca erosion
S jO riesgo
o B
o B 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a2 40.00 m 10.00 m a 15.00 m Erosion media
o EE manejable | x X
< 2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta
riesgo
. Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo
Calificaciéon 8
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 1

Matriz 3 Movimiento del suelo

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
9 10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
= - - -
%) 8 Bajo riesgo Grietas dispersas Sdlido Suelo duro
© X
g 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
© manejable X X
2 > Mediano Gierta y desnivel Se desmorona Se deforma
riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacion 6

Terreno No. 1

Agua de las Minas

Matriz 4 Tuneles subterraneos

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso

manejable X
> Mediano Cercanos En el &rea Arenoso

riesgo X
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Calificacion
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Terreno No. 1

Terreno No. 1

Agua de las Minas

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 5 Aguas subterraneas

Proximidad a rios,

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel fredtico Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
8 Bajo 4.00m a6.00 m 100 ma 500 m Pozas en invierno
riesgo X X X

5 Riesgo 2.00ma4.00m 20m a 100 m Pozas en verano
manejable

> Mediano 1.00ma2.00 m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Agua de las Minas

Calificacion

Matriz 6 Resumen

Relleno, EI IRTRA Y El Salitre,

Amatitlan

. Matriz 1 Matriz 2 Matriz 3 Movimiento del Matriz 4 TUneles . .
Escala | Riesgo ” . . . Matriz 5 Aguas subterraneas
Inundacion Deslizamiento suelo subterraneos
10 Poco/Nada
8 Bajo
riesgo X X

5 Riesgo

manejable | x X X
> Mediano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

7.11. Opcion de terreno 2 b. Descripcion del sitio

Agua de las Minas 2
Propiedad: Privada

a. Instrucciones de localizacion (hito) Area aproximada: 1Ha.
Uso actual: Area deportiva + Cultivos estaciénales

Al oeste del segundo ingreso a Amatitlan, a una distancia de 200 m se Uso del contexto Mixto .

llega a la Iglesia Catdlica de la comunidad; continué 600 m por la calle Cultivos - vivienda

adoquinada que se dirige hacia el norte y quiebra hacia el noroeste; en la

bifurcacién continle 250 m por la calle de terraceria que va hacia el sur, hasta c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

llegar al puente, el cual debera atravesar; siga 250 m por la calle adoquinada,

hasta encontrar un improvisado campo de futbol al sur de la calle. Ver mapa de Calle: Adoquinada (gabarito 8.00 m)

analisis y seleccion del sitio. Agua potable: Pozqs a cielo abierto con extraccion

mecanica
Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna
Sistema de drenaje sanitario:  Colector municipal
Energia eléctrica: Red primaria 13.2 Kw.
Condiciones de acceso: Bueno todo el afio
Servicio de transporte: Colectivo extraubano mediato, de
frecuencia continua.

Interconexion: Principal mediata

d. Equipamiento

Salud: Segunda categoria mediato
Educacioén: Cuatro niveles mediato
Seguridad: -

Mercado Mediato

Fotografia 58 Vista ingreso al terreno Agua de la minas 2
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

Fotografia 59 Terreno Agua de las minas 2 Vista Este Fotografia 60 Terreno Agua de las minas 2 Vista Oeste
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007 Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Terreno No. 2

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Localizacion geografica:

Campo Agua de las Minas
14°28' 57.8" / 90°38' 08.8"

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Matriz 7 Inundacion

Escala Riesgo Escorrentia Ub'fg?g)nnodd Posébrg'r?:ji de Seinunda |Convergencia de cauces Cercania de cauces Intﬁz\s;:gad
) H - - .
.E 10 Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
=
(; ke 8 Baio riesao Fluye con dificultad | Sobre nivel de calle Debe encausar Casi ninca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
< K J ’ X X
o
§ g 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause Cause media distancia | Regular (60)
E < manejable X
é- > Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre | Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)
8 riesgo X X X
. Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
X
Calificacion 4

Matriz 8 Deslizamiento del suelo

. . Distancia a barrancos
. . Distancia a barrancos . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 con Agua que ocacione deslizamientos
con corte vertical pendiente de 30°
(2]
CG o r4 -
= 10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 m a 25.00 m No erosio na
~ BB X X
o I - Roca y arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00m a 20.00 m Poca erosion
Z B 8 Bajo riesgo
o ©
o= ©
. 2 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a 40.00 m 10.00 m a 15.00 m Erosion media
2 g manejable | x X X
% 2 Mediano Arena y arcilla 20° 20.00 ma 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta
8 riesgo
. Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo

Callificacién
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 2

Matriz 9 Movimiento del suelo

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam  iento
[}
) . X
'é 10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
2] . . e
K 8 Bajo riesgo Grietas dispersas Solido Suelo duro
3 X
g 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
g manejable X X
8 5 Mediano Gierta y desnivel Se desmorona Se deforma
% riesgo
o . Falla definida Plastico Se hunde facil

1 Alto riesgo
Calificacion 6

Terreno No. 2

Campo Agua de las Minas

Matriz 10 TUneles subterraneos

Escala Riesgo Hundimientos Minas T{po de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso
manejable X

2 Mediano Cercanos En el area Arenoso
riesgo X

1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Calificacion
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Terreno No. 2

Campo Agua de las Minas

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 11 Aguas subterraneas
Proximidad a rios,

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freatico Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
8 Bajo 4.00ma6.00m 100 ma 500 m Pozas en invierno
riesgo X X
5 Riesgo 2.00ma4.00m 20mal00m Pozas en verano
manejable
2 Mediano 1.00ma2.00m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo X
1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacién

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 2

Campo Agua de las Minas

Matriz 12 Resumen

. . . Matriz 8 . . . , . . .
Escala | Riesgo | Matriz 7 Inundacién Deslizamiento Matriz 9 Movimiento del suelo Matriz 10 Tuneles subterraneos Matriz 11 Aguas subterraneas
10 | Poco/Nada
8 Bajo
riesgo X

5 Riesgo

manejable | x X X X
2 Medlano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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7.12. Opcidn de terreno 3
Camino al Rincon (Avicola)

a. Instrucciones de localizacion (hito)

Cruzar al este del segundo ingreso a Amatitlan, a una distancia de 1200
m. pasando por el casco urbano de Amatitlan, llegara al edificio que ocupa la
Policia Nacional Civil; en este punto cruce al sur 1200 m, debera pasar la
Terminal de buses, el ingreso a Residenciales Valle de la Mariposa, hasta llegar
al monumento del Ledn; continde 200 m hacia el Sureste, pasando por el Instituto
Basico por Cooperativa Emmanuel hasta llegar al puente, el cual debera cruzar,
inmediatamente debera cruzar al Sur 2000 m, pasara el Beneficio San Antonio, la
finca El Puente, hasta llegar a la comunidad de San Juan Bautista, alli existe una
bifurcacion cruce a la izquierda 300 m, pasara la finca El Embelezo,
inmediatamente después encontrara el terreno al este de la calle. Ver mapa de
andlisis y seleccion del sitio.

Fotografia 61 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincén (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 62 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincén (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 63 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincén (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

e 3 o A

. . — = .
Fotografia 64 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincon (Avicola) Fotografia 66 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincon (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007 Fuente: Investigacién de campo, Abril 2,007

Fotografia 65 Ingreso desgie A_rpatitlén a Camino_ al Rincoén (Avicola) Fotografia 67 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincon (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007 Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 68 Ingreso desmat|tlan a Camino al Rincon (Avicola)

o ) Fotografia 70 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincon (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
- T
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Fotografia 69 Ingreso desde Amatitian a Camino al Rincon (Avicola) Fotografia 71 Ingreso desde Amatitian a Camino al Rincon (Avicola)
Fuente: Investigacién de campo, Abril 2,007 Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle: Terraceria

Agua potable: Pozos a cielo abierto con extraccion
mecénica

Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna

Sistema de drenaje sanitario:  Ninguno

Energia eléctrica: Red primaria 13.2 Kw.
Condiciones de acceso: Terraceria buena todo el afio
Servicio de transporte: Colectivo extraubano inmediato, de

frecuencia semi-continua.
Interconexion: Secundaria

d. Equipamiento

Salud: Tercera categoria mediato
Educacion: Preprimaria:  No
Primaria: Mediato
Secundaria:  Cercano
Fotografia 72 Ingreso desde Amatitlan a Camino al Rincén (Avicola) Diversificado: Lejano
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007 Seguridad: = -
Mercado Lejano

b. Descripcién del sitio

Area aproximada: 5 Ha.
Uso actual: Pastizal
Uso del contexto Mixto

Cultivos - Avicultura - vivienda
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

Fotografia 73 Panoramica oién 3 Camino al Rincon (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 74 Panoramica opcién 3 Camino al Rincén (Avicola)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 3 El Rincén Avicola Localizacién geogréfica: 14°27' 02.51"/ 90°37' 45.25"

Matriz 13 Inundacién
Escala | Riesgo Escorrentia Ubnf;?gonnodel Pos&?gug:jcé de Se inunda Conv;%ecr;zla de Cercania de cauces |ntensidad lluvia
10 | Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
® — — ; :

S S 8 Bajo riesgo Fluye con dificultad | Sobre nivel de calle | Debe encausar Casi nunca Cause de invierno | Cause lejano Bajo (30)
2 IS 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausalinfiltra Eventualmente | Pasa un cause Cause media distancia | Regular (60)
(O]
= £ manejable X X X
= % Convergen 2

2 Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre | cauces Cauce cercano Alto (90)

riesgo X X X X
1 Alto riesgo Se estanca Bajo nivel de calle | No es posible Siempre Convergen +de 2 | Pasa al lado Mucho (120)
Calificacion 3

Matriz 14 Deslizamiento del suelo

. . Angulo de reposo Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo . ) Agua que ocacione deslizamientos
¢ con corte vertical pendiente de 30°
10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00m a 25.00 m No erosio na
© X X
™
& § L Roca y arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00ma20.00m Poca erosion
S 3: 8 Bajo riesgo
O M=
§ '8 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a 40.00 m 10.00 m a 15.00 m Erosion media
o & manejable | x X X
w 2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta
riesgo
. Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo
Calificacion 7
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 3

Matriz 15 Movimiento del suelo

Matriz 16 Tuneles subterraneos

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
m 10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
\8 S Grietas dispersas Sélido Suelo duro
S 8 Bajo riesgo
< X
~§ 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
-05: manejable X X
I 5 Mediano Gierta y desnivel Se desmorona Se deforma
riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacion 6

Terreno No. 3

El Rincén Avicola

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso

manejable X
2 Mediano Cercanos En el area Arenoso

riesgo X
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Calificacion
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Terreno No. 3

El Rincén Avicola

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 17 Aguas subterraneas
Proximidad a rios,

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freatico Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
X
8 Bajo 4.00ma6.00m 100 ma 500 m Pozas en invierno
riesgo X X

5 Riesgo 2.00ma4.00m 20mal00m Pozas en verano
manejable

2 Mediano 1.00ma2.00m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacién

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 3

El Rincén Avicola

Matriz 14

Matriz 18 Resumen

Escala | Riesgo Matriz 13 Inundacién . ) Matriz 15 Movimiento del suelo Matriz 16 TUneles subter  raneos Matriz 17 Aguas subterraneas
Deslizamiento
10 Poco/Nada
8 Bajo
riesgo X X
5 Riesgo
manejable X X
2 Mediano
riesgo X
1 Alto riesgo

Callificacion
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7.13 Opcion de terreno 4
El Rincén — Agregua

a. Instrucciones de localizacion (hito)

Cruzar al este del segundo ingreso a Amatitlan, a una distancia de 1200
m. pasando por el casco urbano de Amatitlan, llegara al edificio que ocupa la
Policia Nacional Civil; en este punto cruce al Sur 1200 m, debera pasar la
Terminal de buses, el ingreso a Residenciales Valle de la Mariposa, hasta llegar
al monumento del Ledn; continde 200 m hacia el Sureste, pasando por el Instituto
Basico por Cooperativa Emmanuel hasta llegar al puente, el cual debera cruzar,
inmediatamente debera cruzar al Sur 2000 m, pasaréa el Beneficio San Antonio, la
finca El Puente, hasta llegar a la comunidad de San Juan Bautista, alli existe una
bifurcacién cruce a la izquierda 300 m, pasara la finca EI Embelezo; continde
1150 m hacia el Sur, pasando por dos granjas avicolas, al sur de la segunda
avicola encontrara el terreno. Ver mapa de analisis y seleccion del sitio.

Fotografia 75 greso a opcion 4 Camino al Ri'ncc’)n (Agrgua)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 76 Ingreso a opcién 4 Camino al Rincén (Agregua)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

-
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Fotografia 77 Ingreso a opcién 4 Camino al Rincon (Agregua)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

b. Descripcion del sitio

Area aproximada: 1.4 Ha.
Uso actual: Pastizales
Uso del contexto Mixto

Cultivos — Avicola - vivienda

c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle:
Agua potable:

Sistema de drenaje pluvial:
Sistema de drenaje sanitario:
Energia eléctrica:
Condiciones de acceso:
Servicio de transporte:

Interconexion:
d. Equipamiento

Salud:
Educacion:

Seguridad:
Mercado

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

Terraceria

Pozos a cielo abierto con extraccion
mecanica

Escorrentia natural interna

Ninguno

Red primaria 13.2 Kw.

Terraceria buena todo el afio
Colectivo extraubano inmediato, de
frecuencia semi-continua.
Secundaria

Tercera categoria mediato
Preprimaria:  No
Primaria: Mediato
Secundaria:  Cercano
Diversificado: Lejano

Lejano

Fotografia 78 Panoramica opcién 4 Camino al Rincén (Agregua)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 79 Panoramica opcion 4 aio aI Rincon (Agre’éua)
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 4 El Rincén Agregua
Localizacion geografica: 14°26' 33.44" | 90°38' 05.36"

Matriz 19 Inundacién

Escala | Riesgo Escorrentia Ubicacion del Posibilidad de drenaje Se inunda Convergencia de cauces Cercania de Intensidad lluvia
terreno cauces
10 Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
©
< § 8 Baio ri Fluye con dificultad | Sobre nivel de calle Debe encausar Casi nunca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
s g ajo riesgo
= 2 X X
S = Cause media
g ‘g 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause distancia Regular (60)
- manejable X X X
w 2 Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)
riesgo X X
. Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
Calificacion 5

Matriz 20 Deslizamiento del suelo

: . Distancia a barrancos Distancia a barrancos con Agua que ocasione
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 . . R ; :
con corte vertical pendiente de 30 deslizamientos
o 10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00m a 25.00 m No erosi ona
< g) X X
s g 8 Bajo Roca y arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00m a 20.00 m Poca erosion
Z riesgo
< 9 X
S B 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a 40.00 m 10.00m a 15.00m Erosién media
S < manejable |x X
= % > Mediano | Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00mal10.00m Erosion alta
riesgo
. Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 ma 05.00 m Muc ha erosién
1 Alto riesgo
Calificacién 7
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 4

Matriz 21 Movimiento del suelo

Matriz 22 Tuneles subterraneos

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
} 10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
>
S . Grietas dispersas Solido Suelo duro
5 8 Bajo riesgo
< X
\§ 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
'nE: manejable X X
0 5 Mediano Grieta y desnivel Se desmorona Se deforma
riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacion 6

Terreno No. 4

El Rincén Agregua

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso

manejable X
2 Mediano Cercanos En el area Arenoso

riesgo X
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Calificacion
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 23 Aguas subterraneas

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Proximidad a
Escala | Riesgo Nivel freatico rios, Nacimiento de agua
lagos y/o mar
< 10 | Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
M S x
S "g, 8 Bajo 4.00ma6.00m {100 ma500m Pozas en invierno
o i riesgo | x X
c
g '3 5 Riesgo 200ma4.00m [20ma 100 m Pozas en verano
& 5 manejable
[} > Mediano 1.00ma2.00m [5ma20m Siempre hay pozas
riesgo
1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacion

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Matriz 24 Resumen

. i Matriz 20 i imi . , ; . .
Escala | Riesgo Matriz .1,9 ) . Matriz 21 Movimiento del Matriz 22 Tuneles subterrdneos  |Matriz 23 Aguas subt  errdneas
Inundacion Deslizamiento suelo

- 10 | Poco/Nada
<
A2 3 Bajo
% g riesgo X X
[ = i
o I 5 Rlesgp
o B manejable |x X X
= Mediano

w 2 .

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

7.14. Opcidén de terreno 5 Sistema de drenaje sanitario: Al lago sin tratamiento alguno

El Salitre Energia eléctrica: Red primaria alta tension 69.0 Kw.
Condiciones de acceso: Inmediato

a. Instrucciones de localizacion (hito) Servicio de transporte: Colectivo extraurbano mediato, de

Por la carretera de circunvalacion al lago de Amatitlan al Relleno Km. 42, frecuencia periddica.

donde da inicio del asentamiento El Salitre, al pasar la interseccion de la Interconexion: Secundaria

carretera con la linea férrea, hacia el sur. Ver mapa de analisis y seleccion del

sitio.

d. Equipamiento

Salud: Tercera categoria mediato
Educacion: Preprimaria: No

Primaria: Mediato
Secundaria: Cercano
Diversificado: Lejano
Seguridad: -
Mercado Lejano

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

Fotografia 80 Calle de acceso a opcion 5 El Salitre
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

b. Descripcion del sitio

Area aproximada: 1 Ha.
Uso actual: Pastizales no forestada
Uso del contexto Vivienda - pecuaria

c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle: Asfalto

Agua potable: Pozos a cielo abierto con extraccion Sk e ey WIS )
mecanica Fotografia 81 Panoramica opcién 5 El Salitre

Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Terreno No. 5

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

El Salitre

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Localizacién geogréfica:

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

14°28'14.8" /90°38' 21.8"

Matriz 25 Inundacién

Matriz 26 Deslizamiento del suelo

Escala | Riesgo Escorrentia Ubicacion del terreno Posét;g'g:ji de Se inunda Convergencia de cauces Cercania de cauces Intensidad lluvia
10 Poco/Nada Fluye libremente | Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
X X X

o Fluye con
s B 8 Bajo riesgo | dificultad Sobre nivel de calle Debe encausar Casi nunca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
Z
ol ‘© X s i
S B4 Cause media
s w 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause distancia Regular (60)
= manejable X X

2 Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre | Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)

riesgo
. Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
Calificacion 8

. . Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 . . Agua que ocasione deslizamientos
con corte vertical pendiente de 30°
10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 m a 25.00 m No erosio na
X X

le}
| o S Rocay arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00m a 20.00 m Poca erosion
S B 8 Bajo riesgo
o B X X X
s 5 | Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a 40.00 m 10.00 m a 15.00 m Erosién media
o - manejable

2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta

riesgo
. Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosion
1 Alto riesgo
Calificacion 8
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Matriz 27 Movimiento del suelo

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
X

Ln N . T
g 2 8 Bajo riesgo Grietas dispersas Sdlido Suelo duro
o I X £
5 & 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
E L manejable

2 Mediano Grieta y desnivel Se desmorona Se deforma

riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacion 8

Matriz 28Tuneles subterraneos

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo

10 Poco/Nada No hay No hay R0CO0S0
o) X X
g IS 8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
o (__U - - : X .
E v 5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso
E - manejable

5 Mediano Cercanos En el &rea Arenoso

riesgo
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst
Calificacion 9
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Terreno No. 5

El Salitre

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 29 Aguas subterraneas
Proximidad a

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freatico rios, Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 | Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
X
8 Bajo 4.00ma6.00m 100 m a 500 m Pozas en invierno
riesgo X

5 Riesgo 2.00ma4.00m 20ma 100 m Pozas en verano
manejable

> Mediano 1.00ma2.00 m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacion

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 5

El Salitre

Matriz 30 Resumen

Escala | Riesgo Matriz .2,5 Mg triz .26 Matriz 27 Movimiento del Matriz 28TuUneles subterraneos Matriz 29 Aguas subterraneas
Inundacion Deslizamiento suelo
10 |Poco/Nada
X X
8 Bajo
riesgo X X

5 Riesgo

manejable
> Mediano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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7.15. Opcidn de terreno 6
El Irtra 1

a. Instrucciones de localizacion (hito)
Por la carretera de circunvalacion al lago de Amatitlan al Relleno Km.

40.5, donde se encuentra el ingreso al IRTRA, Ver mapa de analisis y seleccion
del sitio.

Fotografia 82 Calle de é&ééb a opcin 6 EI IRTRA 1
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

b. Descripcién del sitio
Area aproximada: 0.9 Ha.

Uso actual: Pastizales no forestada
Uso del contexto Vivienda - pecuaria

c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle: Asfalto
Agua potable: Pozos a cielo abierto con extraccién
mecanica

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna

Sistema de drenaje sanitario: Al lago sin tratamiento alguno

Energia eléctrica: Red primaria alta tension 69.0 Kw.

Condiciones de acceso: Inmediato

Servicio de transporte: Colectivo extraurbano mediato, de
frecuencia periddica.

Interconexion: Secundaria
d. Equipamiento

Salud: Tercera categoria mediato

Educacion: Preprimaria: No
Primaria: Mediato
Secundaria: Cercano
Diversificado: Lejano

Seguridad: -

Mercado Lejano

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

N\ /

\ 3 RN

Fotografia 83 Panoramica opcién 6 EI IRTRA 1
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 6 IRTRA1
Localizacion geografica: 14°28' 28.36" / 90°35' 59.44"
Matriz 31 Inundacién
. . L - . . . . Intensidad
Escala Riesgo Escorrentia Ubicacion del terreno Posibilidad de drenaje Seinunda |Convergencia de cauces Cercania de cauces luvia
10 Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
© Lo Fluye con dificultad | Sobre nivel de calle Debe encausar Casi nunca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
c = 8 Bajo riesgo
Z I X X X
2 N Eventualment Cause media
o 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra e Pasa un cause distancia Regular (60)
2 manejable X X X
> Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre | Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)
riesgo
. Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
X
Calificacion 5

Matriz 32 Deslizamiento del suelo

. . Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 i ) Agua que ocasione deslizamientos
con corte vertical pendiente de 30°
10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 m a 25.00 m No erosio na
X X

3 o - Roca y arcilla 10° 40.00 m 2 50.00 m 15.00ma20.00m Poca erosion
2 8 Bajo riesgo
S I X
§ E 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00ma40.00 m 10.00ma 15.00 m Erosion media
° . manejable | x X

2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta

riesgo
. Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo
Calificacion 7
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Terreno No. 6

Terreno No. 6

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 33 Movimiento del suelo

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

IRTRA 1

Matriz 34 TUneles subterraneos

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
X

: 8 Bajo riesgo Grietas dispersas Saolido Suelo duro
o
E 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
- manejable X X

5 Mediano Grieta y desnivel Se desmorona Se deforma

riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacion

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
X
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso

manejable X
2 Mediano Cercanos En el area Arenoso

riesgo
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Calificacion
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Terreno No. 6

IRTRA 1

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 35 Aguas subterraneas
Proximidad a rios,

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freético Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 Poco/Nada Profundo Més de 500 m Terreno seco
8 Bajo 4.00ma6.00m |100ma500m Pozas en invierno
riesgo X X X

5 Riesgo 200ma4.00m [20ma 100 m Pozas en verano
manejable

> Mediano 1.00ma200m [5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacion

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 6

IRTRA 1

Matriz 36 Resumen

Escala | Riesgo Matriz .3,1 M.atrlz _32 Matriz 33 Movimiento del Matriz 34 Taneles subterraneos Matriz 35 Aguas subt  erraneas
Inundacién Deslizamiento suelo
10 Poco/Nada
8 Bajo
riesgo X X X
5 Riesgo
manejable | x X
> Mediano
riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

7.16. Opcic’)n de terreno 7 c. Infraestructura del entorno y servicios basicos
El Irtra 2
Calle: Asfalto
Agua potable: Pozos a cielo abierto con extraccion
a. Instrucciones de localizacion (hito) _ _ _ mecanica _
Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna
Por la carretera de circunvalacion al lago de Amatitlan al Relleno Km. Sistema de drenaje sanitario: Al lago sin tratamiento alguno
40.5, donde se encuentra el ingreso al IRTRA, Ver mapa de andlisis y seleccion Energia eléctrica: Red primaria alta tension 69.0 Kw.
del sitio. Condiciones de acceso: Inmediato
Servicio de transporte: Colectivo extraurbano mediato, de
frecuencia periddica.
Interconexion: Secundaria

d. Equipamiento

Salud: Tercera categoria mediato
Educacién: Preprimaria: No
Primaria: Mediato
Secundaria: Cercano
Diversificado: Lejano
Seguridad: -
Mercado Lejano

Fotografia 84 Calle de acceso a opcion 7 EI IRTRA 2
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

b. Descripcion del sitio

Area aproximada: 3.3 Ha.
Uso actual: Area verde no forestada
Uso del contexto Vivienda —Recreacion - Turismo
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

e. Descripcion fotografica del terreno:

Fotografia 85 Panoramica opcién 7 El IRTRA 2
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 87 Panoramica opcién 7 El IRTRA 2
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 86 Panoramica opcién 7 El IRTRA 2
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Terreno No. 7

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

IRTRA 2

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Localizacién geogréfica:

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

14°28' 33.14" / 90°35' 59.24"

Matriz 37 Inundacion

Matriz 38 Deslizamiento del suelo

Escala | Riesgo Escorrentia Ubicacion del P05|b|I|d§d de Se inunda Convergencia de cauces Cercania de Intensidad lluvia
terreno drenaje cauces
10 Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
= 8 Bajo Fluye con dificultad | Sobre nivel de calle Debe encausar Casi nunca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
A < riesgo |y X X
2 N Cause media
o 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause distancia Regular (60)
2 manejable X X X
> Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno | Casi siempre Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)
riesgo X
. Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
Calificacion 5

. . Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 . . Agua que ocacione deslizamientos
con corte vertical pendiente de 30°
10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 m a 25.00 m No erosio ha
X X

N~
s IN 8 Baio i Rocay arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00ma20.00m Poca erosién
S ajo riesgo
- E x
§ E 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a 40.00 m 10.00 m a 15.00 m Erosiéon media
° . manejable | x X

2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta

riesgo
. Arenoso 30° 10.00 ma 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo

Calificacién
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Matriz 39 Movimiento del suelo

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
X
N~
3 I Grietas dispersas Sdlido Suelo duro
3 ::' 8 Bajo riesgo P
O m - . .
5 E 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
E - manejable X X
5 Mediano Grieta y desnivel Se desmorona Se deforma
riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacién 6

Matriz 40 Tuneles subterraneos

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
X
N~
g ::, 8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
O m - X . - .
5 E 5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso
E - manejable X
> Mediano Cercanos En el area Arenoso
riesgo
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst
Calificacion 7
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Terreno No. 7

IRTRA 2

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 41 Aguas subterraneas
Proximidad a rios,

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freético Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 Poco/Nada Profundo Més de 500 m Terreno seco
8 Bajo 4.00ma6.00 m 100 ma 500 m Pozas en invierno
riesgo X X

5 Riesgo 2.00ma4.00m 20m a 100 m Pozas en verano
manejable X

> Mediano 1.00 ma 2.00 m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacion

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 7

IRTRA 2

Matriz 42 Resumen

Matriz 37 Matriz 38 Matriz 39
Escala | Riesgo ) . . Movimiento del Matriz 40 Tuneles subterrdneos Matriz 41 Aguas subt  errdneas
Inundacion Deslizamiento suelo
10 Poco/Nada
8 Bajo
riesgo X X X

5 Riesgo

manejable | x X
> Mediano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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7.17. Opcidn de terreno 8
IPM EI Caimén

a. Instrucciones de localizacion (hito)

Por la carretera de circunvalacion al lago de Amatitlan al Relleno Km.
43.8, donde se encuentra el cruce a Lo de Gonzalez continde 150 m, se cruza al
izquierda en la iglesia el Verbo, hacia el Apostamiento naval de Amatitlan, Ver
mapa de analisis y seleccién del sitio.

Fotografia 88 Calle de acceso a opcién 8 IMP
Fuente: Investiaciér;_;ge campo, Abril 2,007

Fotografia 89 Calle de acceso a opcién 8 IMP
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 90 Calle de acceso a opcién 8 IMP
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

b. Descripcion del sitio

Area aproximada: 7.1 Ha.
Uso actual: Taller mecanico y parqueo de buses
Uso del contexto Vivienda —Recreacion - Turismo

c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle: Balastrada

Agua potable: Red municipal

Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna
Sistema de drenaje sanitario: Red municipal

Energia eléctrica: Red primaria alta tension 69.0 Kw.
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Condiciones de acceso:
Servicio de transporte:

Interconexion:
d. Equipamiento

Salud:
Educacion:

Seguridad:
Mercado

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Inmediato

Colectivo extraurbano inmediato, de
frecuencia periddica.

Secundaria

Tercera categoria mediato
Preprimaria: inmediato
Primaria: inediato
Secundaria: Cercano
Diversificado: Lejano

Base Naval + Estacién PNC
Mediato

* Fotografia 91 Interior opcion 8 IPM
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo EI

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 92 Interior opcion 8 [PM
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

*

Fotografia 93 Interior opcion 8 IPM
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo EI Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

aalhil, ot Befedd

S A

Fotgrafl'a 95 Interior opcion 8 IPM
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 94 Interior opcion 8 IPM
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 8 IPM EIl Caiméan Localizacién geogréfica: 14°28' 37.0" / 90°36' 30.8"
Matriz 43 Inundacion
. . Ubicacion del .- . . . . . .
Escala | Riesgo Escorrentia terreno Posibilidad de drenaje Seinunda  (Qonvergenciadeca uces | Cercania de cauces Intensidad lluvia
10 Poco/Nada Fluye libremente Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
X X X X
o W Bai Sobre nivel de
g % 8 riezjoo Fluye con dificultad | calle Debe encausar Casi nunca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
8 ®) 9 X X
g g 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause Cause media distancia | Regular (60)
2 o manejable X
> Mediano Empozamientos En desnivel Drena en terreno Casi siempre | Convergen 2 cauces Cauce cercano Alto (90)
riesgo
. Se estanca Bajo nivel de calle | No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)
1 Alto riesgo
Calificacion 8

Matriz 44 Deslizamiento del suelo

. . Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 . . Agua que ocasione deslizamientos
con corte vertical pendiente de 30°
10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 m a 25.00 m No erosio ha
- B X X
- ‘g 8 Baio i Rocay arcilla 10° 40.00 m a 50.00 m 15.00ma20.00m Poca erosiéon
S B ajo riesgo
S 8 X X X
§ w 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 ma 40.00 m 10.00 m 2 15.00 m Erosiéon media
° & manejable
- 2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta
riesgo
. Arenoso 30° 10.00 ma 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo
Calificacién 8

216



Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 8

Matriz 45 Movimiento del suelo

Matriz 46 Tluneles subterraneos

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentami  ento

10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
c X X
\C . . ST
_% 8 Bajo riesgo Grietas dispersas Solido Suelo duro
S X
w 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
E manejable

2 Mediano Grieta y desnivel Se desmorona Se deforma

riesgo
. Falla definida Plastico Se hunde facil
1 Alto riesgo
Calificacion 9

Terreno No. 8

IPM EI Caiman

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
X X
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso

manejable
2 Mediano Cercanos En el érea Arenoso

riesgo
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Callificacion
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Terreno No. 8

IPM EIl Caiman

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 47 Aguas subterraneas
Proximidad a rios,

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freatico Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
X
8 Bajo 4.00ma6.00m 100 ma 500 m Pozas en invierno
riesgo X X

5 Riesgo 2.00ma4.00m 20ma 100 m Pozas en verano
manejable

2 Mediano 1.00ma2.00m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacién

Matriz 48 Resumen

Relleno, EI IRTRA Y El Salitre,

Amatitlan

Terreno No. 8

IPM El Caiman

Matriz 44

Escala | Riesgo Matriz 43 Inundacién . ) Matriz 45 Movimiento del suelo Matriz 46 Tuneles subter  raneos Matriz 47 Aguas subterraneas
Deslizamiento
10 Poco/Nada
X X
8 Bajo
riesgo |y X X

5 Riesgo

manejable
2 Medlano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacién
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7.18. Opcidn de terreno 9
Apostamiento Naval Amatitlan, Torre Fuerte

a. Instrucciones de localizacion (hito)

Por la carretera de circunvalacion al lago de Amatitlan al Relleno Km.
43.8, donde se encuentra el cruce a Lo de Gonzalez continde 150 m, se cruza al
izquierda en la iglesia el Verbo, hacia el Apostamiento naval de Amatitlan, Ver
mapa de analisis y seleccién del sitio.

Fotografia 96 Calle de acceso a opcién 9 Apostamiento Naval
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 97 Calle de acceso a opcién 9 Apostamiento Naval
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Fotografia 98 Calle de acceso a opcion 9 Apostamiento Naval
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

b. Descripcion del sitio

Area aproximada: 3.9 Ha.
Uso actual: Taller mecanico y parqueo de buses
Uso del contexto Vivienda —Recreacion - Turismo

c. Infraestructura del entorno y servicios basicos

Calle: Balastrada

Agua potable: Red municipal

Sistema de drenaje pluvial: Escorrentia natural interna

Sistema de drenaje sanitario: Red municipal

Energia eléctrica: Red primaria alta tension 69.0 Kw.
Condiciones de acceso: Inmediato

Servicio de transporte: Colectivo extraurbano inmediato, de

frecuencia periddica.

219



Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Interconexion: Secundaria

d. Equipamiento

Salud: Tercera categoria mediato

Educacion: Preprimaria: inmediato
Primaria: inmediato
Secundaria: Cercano
Diversificado: Lejano

Seguridad: Base Naval + Estacion PNC

Mercado Mediato

=g

e. Descripcion fotogréfica del terreno:

Fotografia 100 Interior opcién 9 Apostamiento Naval
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007

Fotografia 99 Interior opcién 9 Apostamiento Naval
Fuente: Investigacion de campo, Abril 2,007
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 9 Apostamiento Naval Amatitlan Localizacién geogréfica: 14| 28' 50.3" / 90°36' 30.8"

Matriz 49 Inundacién

En desnivel Drena en terreno Casi siempre Cauce cercano

> Mediano Empozamientos Convergen 2 cauces

riesgo

Alto (90)

Escala Riesgo Escorrentia Ubicacion del P05|b|I|d§d de Se inunda Convergencia de cauces Cercania de cauces Intens!dad
terreno drenaje lluvia
c . . .
g 10 Poco/Nada Fluye libremente | Muy elevado Natural Nunca Ninguno Ninguno Poco (10)
© X X X X
o g Fluye con
g = 8 Bajo riesgo | dificultad Sobre nivel de calle Debe encausar Casi nunca Cause de invierno Cause lejano Bajo (30)
s [E x
< o 5 Riesgo No Fluye A nivel de calle Encausa/infiltra Eventualmente | Pasa un cause Cause media distancia | Regular (60)
2 .E manejable X X
g
%)
@]
Q.
<

Se estanca Bajo nivel de calle No es posible Siempre Convergen + de 2 Pasa al lado Mucho (120)

1 Alto riesgo

Callificacién 8

Matriz 50 Deslizamiento del suelo

. ) Distancia a barrancos Distancia a barrancos con . . .
Escala | Riesgo Tipo de suelo Angulo de reposo (9 i ) Agua que ocacione deslizamientos
c con corte vertical pendiente de 30°
s ° 4 ;
% 10 Poco/Nada Rocoso 0 Mas de 50.00 m 20.00 m a 25.00 m No erosio na
£ X X
(e}
o < S Rocay arcilla 10° 40.00ma 50.00 m 15.00ma20.00m Poca erosion
S B 8 Bajo riesgo
% z X X X
§ % 5 Riesgo Arcilla 15° 30.00 m a 40.00 m 10.00ma 15.00 m Erosion media
c s manejable
% 2 Mediano Arenay arcilla 20° 20.00 m a 30.00 m 05.00 ma 10.00 m Erosion alta
2 riesgo
< . Arenoso 30° 10.00 m a 20.00 m 00.00 m a 05.00 m Much a erosién
1 Alto riesgo

Calificacién
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 9

Matriz 51 Movimiento del suelo

Escala Riesgo Falla Geoldgica Tipo de suelo Asentam iento
c
« N :
= 10 Poco/Nada Sin indicios Muy duro No se asienta
c X X
< S Grietas dispersas Sélido Suelo duro
© 8 Bajo riesgo
& X
% 5 Riesgo Grietas grandes Suelto Tiene baches
% manejable
€ 5 Mediano Grieta y desnivel Se desmorona Se deforma
% riesgo
o .. L .. . .
5{ 1 Alto riesgo Falla definida Plastico Se hunde facil
Calificacion 9

Terreno No. 9

Apostamiento Naval Amatitlan

Matriz 52 Tuneles subterraneos

Escala Riesgo Hundimientos Minas Tipo de suelo
10 Poco/Nada No hay No hay Rocoso
X X
8 Bajo riesgo Poco probable Hubo antes Talpetate
X

5 Riesgo Lejanos Lejanas Arcilloso

manejable
2 Mediano Cercanos En el area Arenoso

riesgo
1 Alto riesgo En el terreno En el terreno Tipo Karst

Calificacion
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Terreno No. 9

Apostamiento Naval Amatitlan

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Matriz 53 Aguas subterraneas
Proximidad a

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Escala | Riesgo Nivel freatico rios, Nacimiento de agua
lagos y/o mar
10 | Poco/Nada Profundo Mas de 500 m Terreno seco
X
8 Bajo 4.00ma6.00m 100 m a 500 m Pozas en invierno
riesgo | x X

5 Riesgo 2.00ma4.00m 20ma 100 m Pozas en verano
manejable

> Mediano 1.00ma2.00 m 5ma20m Siempre hay pozas
riesgo

1 Alto riesgo Superficial Menos de 5 m Afloramiento de agua

Calificacion

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Terreno No. 9

Apostamiento Naval Amatitlan

Matriz 54 Resumen

Escala | Riesgo Matriz .4,9 Mgtrlz .50 Matriz 51 Movimiento del Matriz 52 Tuneles subterrdneos Matriz 53 Aguas subt  errdneas
Inundacion Deslizamiento suelo
10 |Poco/Nada
X X
8 Bajo
riesgo X X X

5 Riesgo

manejable
> Mediano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion
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Resumen de matices de seleccién de sitio

Resumen

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Matriz 55 Andlisis comparativo

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Escala Riesgo Terreno 1 Terreno 2 Terreno 3 Terreno 4 Terr eno5 Terreno 6 Terreno 7 Terreno 8 Terreno 9
10 Poco/Nada
8 Bajo riesgo
X X X

5 Riesgo

manejable | x X X
> Mediano

riesgo
1 Alto riesgo

Calificacion 6

7.19. Consideraciones acerca de la seleccion del si  tio

Completada la descripcién y analisis de cada uno de los nueve sitios
propuestos se concluye que los sitios 5 y 8 relinen, sino las Optimas, si las
mejores condiciones para el desarrollo de la propuesta urbanistica.

Reubicandose en el sitio No. 5 al asentamiento El IRTRA (82 viviendas) y
en el sitio No. 8 a los asentamientos El Relleno y El Salitre (358 viviendas).
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8. Criterios y premisas de disefio

8.1. Criterios de disefio (normas minimas)

En el Municipio de Amatitlan no existe un referente legal concreto que deba
cumplirse, siempre se hace referencia a leyes y normas genéricas aplicables por
la Municipalidad de la Ciudad de Guatemala, dicho sea de paso, actualmente en
materia de urbanizacién los criterios o marco legal regulatorio es ambiguo y
escaso, estando en espera de aprobacién del Plan de ordenamiento territorial
(POT) el cual pretende dar regulacion a la actividad urbanistica y de construccién
para la Ciudad de Guatemala. Existe referencia en el Cédigo Municipal en materia
de gestidn de licencia y tributacion para la construccién. Por lo que se considera
relevante tomar como criterios de disefio de caracter legal:

a. Articulo 119. inciso g; de la Constitucién Politica de la Republica de
Guatemala;

b. El articulos 1; de la ley de parcelamientos urbanos, Decreto del
Congreso de la Republica nimero 1,427 y sus reformas;

c. El articulo 2; de la ley de vivienda y asentamientos humanos, Decreto
del Congreso de la Republica nimero 120-96;

d. El Decreto del Congreso de la Republica nidmero 12-2002, Ley
Preliminar de Urbanismo

e. La ampliacién de la regulacién urbana municipal, relativa a las normas

de urbanizacién y construccidon de vivienda de interés social o de
quinta categoria. Acuerdo 182-1988, decretado por la municipalidad
de Guatemala.

Se considera conveniente el manejo de los aspectos como premisas de
disefio legal, funcional, morfolégicas y tecnolégicas minimas, descritas y
comentadas en el capitulo 3 “Marco Legal” (pagina 57).

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

8.2. Definicién de premisas de disefio

Las premisas de disefio son el conjunto de elementos tedrico-técnicos, ideas
funcionales, formales y tecnolégicas adquiridos en la formacion profesional y
experiencia laboral entorno a la arquitectura urbanistica y habitacional aplicables
a la propuesta.

8.2.1 Premisas morfolégicas Estas premisas se refieren a los rasgos
elementales que tendra la forma y dimensién de la propuesta arquitecténica.

8.2.2 Premisas funcionales Mediante estas premisas se define la relacion que
existe entre el espacio y la necesidad que busca satisfacer, asi como la
interrelacion entre los distintos ambientes.

8.2.3 Premisas tecnolégicas Estas premisas definen los materiales y la
tecnologia que seran empleados en la propuesta.

8.2.4 Premisas ambientales Estas definen las soluciones para evitar impactos
ambientales negativos o sus posibles medidas de mitigacion; y principalmente las
soluciones bioclimaticas pertinentes para dar una propuesta arquitectonica
basada en el confort climatico interno (vivienda) y externo (entorno urbano).

8.2.5 Premisas paisajisticas Otra premisa que puede tomarse en cuenta es la
referida al ambiente natural (paisajistica) y que dota de un criterio organizador a
los elementos naturales que intervendran en el disefio de la propuesta. Si bien
esta premisa es escasamente explotada en este tipo de proyectos, puede
concretarse en los lineamientos generales de disefio y edificacion considerando
vegetacion alta, media y baja, rocas, vertientes, fuentes, etc. En este punto se
expondra de qué modo el hecho arquitecténico propuesto se integra con el
contexto urbano en que se ubica. Se lo integrard tomando en cuenta las distintas
edificaciones y el paisaje natural circundantes. Desde ya, la propuesta sera un
referente urbano y debe diferenciarse de las demas construcciones rescatando
los elementos importantes de éstas: forma, colores, simbologia, etc.
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8.3. Premisas de disefio para la urbanizacion
a. Morfolégicas

Los lotes tendran una geometria rectangular.

Evitar lotes de geometria irregular.

La proporcion geométrica tipica sera 1:2.14 (relacién frente: fondo) 7.00
m x 15.00 m.

La proporcién de lotes de esquina sera 1:1.875 (relacion frente: fondo)
8.00 m x 15.00 m.

Los lotes tipicos tendran un area de 105.00 m2; y los terrenos ubicados en
esquinas tendran un area tipica de 118.07 m2,

Evitar los lotes con diferencia de area fuera de £ 10 % de la descripcion
anterior.

Los bloques (manzanas o sectores) no excedan 125.00 m de longitud.
Los bloques (manzanas o sectores) no excedan 40.00 m de ancho.
Bloques regulares y simétricos.

Areas (tiles a ambos lados de la calle.

Lotes contra muro perimetral.

Ancho minimo del gabarito 10.

Ancho minimo de pista de rodadura doble via 6.

Ancho minimo de pista de rodadura una via 5.

Evitar calles sin salida (topes).

Ochavo circular con radio minimo de 3.00 m en cada esquina.

Ancho minimo de banqueta 2.00 m.

Circulacion vehicular continda con reductores y reguladores velocidad en
cada interseccion de calles.

Las dimensiones de la urbanizacién y su equipamiento urbano seran en
apego a lo establecido en Ampliacién de la regulacién urbana municipal
relativa a las normas de urbanizaciéon y construccién de vivienda de
interés social o de quinta categoria, articulos 4 al 67.°** descritos y
comentados en el apartado 3.13 del presente estudio (pagina 69).

¢ S bbbePeEE & & & SHE

34 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaBmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 1-13

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
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Reticula Cuadrada: La reticula cuadrada corresponde a la traza
tradicional de la mayor parte de las ciudades latinoamericanas. La
secuencia de calles plazas y su organizacion definiendo barrios, esta
fuertemente arraigada, no solo a la estructura espacial de nuestra
ciudades, sino también a su estructura social. La conservacion de este
esquema, por tanto, no solo responderia a factores fisico ambientales
sino también a factores culturales y principalmente de economia y
aprovechamiento méaximo del terreno.

Por situaciones econémicas no se considera conveniente el
enriquecimiento de formas arquitecténicas que representaria un
incremento minimo del 20%, optandose por la expresién minimalista-
funcional .

Funcionales

Para efectos de seguridad y control de acceso existird un solo acceso
vehicular y peatonal a la urbanizacion

Cada lote tendra acceso directo a la via publica, con acceso
independiente al frente.

No centralizar los servicios comunitarios, localizar el equipamiento
comunitario de manera equidistante a todos los lotes.

No centralizar las areas verdes y recreativas, distribuir los espacios
verdes de modo que las areas de esparcimiento y juegos infantiles sean
disfrutadas por los usuarios sin tener que recorrer largas distancias.

Las areas de recreacion activa deberén ubicarse en las zonas menos
forestadas y en los espacios con pendientes del 5% a 10%.

Las areas de recreacidn pasiva podran ubicarse en los contornos de
areas de jardinizacibn a manera de senderos, aprovechando los
accidentes topograficos.

La recreacion activa se caracteriza por actividades deportivas y juegos
infantiles sin area definida, contiguas pero separadas entre si.

La circulacién en las areas de equipamiento deberan ser vestibuladas de
forma centralizada de tal forma que cada una de las actividades tenga su
origen desde dicha area vestibulada.
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Que el peaton sea el objetivo primario de circulacion.

Toda la circulacién peatonal (aceras) se dard a un mismo nivel, sin
gradas o rampas, que obstaculicen al peatén y principalmente a la
poblacién discapacitada (definitiva y temporal), incluyendo los pasos
peatonales ubicados en las calles, pasos que actuaran por consecuencia
como reductores y reguladores de velocidad vehicular.

La circulacién vehicular se dara principalmente en dos ejes (transversal y
longitudinal) mediante calles con camellon central.

Dar continuidad a la traza urbana existente en el sector, para mayor
seguridad vial de circulacién.

c. Tecnolégicas

Uso de sistemas constructivos tradicionales y no tradicionales
(alternativos). En ambos casos compatibles en la funcibn de cada
elemento a construir y sus mudltiples combinaciones e interacciones.
Apegados en todo momento al articulo 84 de la Ampliacién de la
regulaciéon urbana municipal relativa a las normas de urbanizacion 6y
construccion de vivienda de interés social o de quinta categoria,®®
descrito y comentado en el apartado 3.1.3 del presente estudio (pagina
69).

Con tecnologia facil de entender, adoptar y aplicar, evitando en lo posible
la utilizacion de maquinaria o equipo sofisticado.

Utilizacion eficiente de los conocimientos locales, y uso de mano de obra
no calificada.

Las caracteristica de los materiales a utilizar sean sélidos y permanentes,
que en su constitucién y proceso de fabricacibn no exista sustancias
contaminantes y que se adapten a restriccion propias del lugar.

%5 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deafemala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 15

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

d. Ambientales

csddds S&

&

Orientacion climatica.

Barreras verdes o cinturones verdes reductores de polucién (viento, ruido,
polvo, etc.).

Jardinizacién apropiada.

Drenajes separados.

Utilizacion de planta de tratamiento de aguas servidas UASB.
Reforestacion con especimenes nativos.

No obstaculizar el drenaje pluvial natural del terreno.

Proveer de un sistema de drenaje pluvial apropiado que evite la
escorrentia precipitada al interior del terreno y principalmente a sitios
circunvecinos.

Propiciar la permeabilidad de las areas pavimentadas.

8.4. Premisas de disefio para la vivienda

a. Morfolégicas

+
+
+

Vivienda basica 57.50 m2 de construccion.

Vivienda maxima 121.30 m2 de construccion.

Dimensiones minimas de los ambientes a considerar seran las
establecidas Ampliacién de la regulacién urbana municipal relativa a las
normas de urbanizacién y construccién de vivienda de interés social o de
quinta categoria, articulos 72 al 83.**° descritos y comentados en el
apartado 3.13 del presente estudio (pagina 69).

En todo caso las dimensiones de los ambientes seran aproximadas (al
parametro mayor) a la modulacion y condiciones estructurales propias del
sistema constructivo propuesto, por razones de economia (evitando
desperdicios de sus componentes o0 modulacion optima) y facilidad
constructiva.

3%¢ Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad dea@mala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 13-15
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Por situaciones econémicas no se considera conveniente el
enriqguecimiento de formas arquitectbnicas que representaria un
incremento minimo del 20%, optandose por la expresion minimalista-
funcional .

b. Funcionales

& &

sHbeE P

Flexibilidad de uso: adecuar diversas actividades familiares.
Complementariedad: dos o mas funciones familiares relacionadas.
Compatibilidad: realizar dos o mas actividades familiares sin
interrumpirse.

Alternatibilidad: la posibilidad de funcionamiento del disefio.

Crecimiento: etapas de crecimiento.

Incompatibilidad: dos 0 més actividades sin relacion.

Exclusién: realizar una u otra actividad sin poder hacer ambas a la vez.
La circulacion horizontal y vertical debe ser vestibulada de forma
centralizada de tal forma que cada una de las actividades tenga su origen
desde dicha area vestibulada, permitiendo asi la reduccion sustancial de
las &reas de circulacion.

c. Tecnolégicas

+

Uso de sistemas constructivos tradicionales y no tradicionales
(alternativos). En ambos casos compatibles en la funciébn de cada
elemento a construir y sus mudltiples combinaciones e interacciones.
Apegados en todo momento al articulo 84 de la Ampliacién de la
regulacion urbana municipal relativa a las normas de urbanizacion 6\7/
construccion de vivienda de interés social o de quinta categoria,’

descrito y comentado en el apartado 3.1.3 del presente estudio (pagina
69).

%7 Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deafemala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas, 15

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

+

&

&

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Con tecnologia facil de entender, adoptar y aplicar, evitando en lo posible
la utilizacion de maquinaria o equipo sofisticado.

Utilizacién eficiente de los conocimientos locales, y uso de mano de obra
no calificada.

Las caracteristica de los materiales a utilizar sean sélidos y permanentes,
gue en su constitucion y proceso de fabricacion no exista sustancias
contaminantes y que se adapten a restriccion propias del lugar.

d. Ambientales

oo o e

Control climatico por soleamiento
Control climatico por transmisién térmica
lluminacién natural

Ventilacion natural

Jardinizacién apropiada

8.5 Premisas generales

+
+

Apego estricto a regulaciones de caracter legal descritas y comentadas
en el capitulo 3 “Marco Legal” del presente estudio (pagina 57).
Valor soporte minimo requerido 1,850 libras/pie2, 9 toneladas/mz2.
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9. Prefiguracion del proceso de disefio

9.1. Urbanizacion IPM El Caiman

9.1.1. Programa de necesidades para la urbanizacién IPM El Caiman

Completada la descripcién y analisis de cada uno de los nueve sitios
propuestos para la reubicacién, se concluye que los sitios 5 y 8 relinen, sino las
optimas, si las mejores condiciones para el desarrollo de la propuesta urbanistica.

Reubicandose en el sitio No. 8 a los asentamientos El Relleno y El Salitre
requiriéndose:

Cuadro No. 14

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.1.2. Diagrama de relaciones para la urbanizacion IPM El Caiman

Nomenclatura

Ingreso peatonal

1 Area de comercio

2 Area deportiva

3 Area verde

4 Calles

5 Garita de control de acceso
6 Guarderia

7

8

Ingreso vehicular

©

Lotes

=
o

Parqueo de visitas

=
=

Planta de trataniento

[y
N

Pozo mecénico

Programa de necesidades para urbanizacién IPM el Ca  iméan

Descripcion Cantidad Area aproximada

Area de comercio 1 00,182.58 m?
Area deportiva 1 00,450.00 m?2
Area verde 1 07,052.80 m?
Calles 1 16,110.00 m2
Garita de control de acceso 1 00.016.00 m2
Guarderia 1 00,150.00 m2
Ingreso peatonal 1 Variable

Ingreso vehicular 1 Variable

Lotes 358 37,590.00 m2
Parqueo de visitas 36 00,450.00 m2
Planta de tratamiento 1 00,354.42 m?
Pozo mecanico 1 00,354.42 m?

0

X 54

Diagrama de relaciones

BH OO OO S

Sin escala
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9.1.3. Diagrama de flujo para la urbanizacion IPM El Caiman

Nomenclatura

Area de comercio
Area deportiva

Area verde

Calles

Garita de control de acceso
Guarderia

Ingreso peatonal
Ingreso vehicular
Lotes

Parqueo de visitas
Planta de trataniento
Pozo mecénico

O N gld WIN -

=
o

P
N P

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.2. Urbanizacion El Salitre

9.2.1. Programa de necesidades para la urbanizacion El Salitre

Completada la descripcion y andlisis de cada uno de los nueve sitios
propuestos para la reubicacion, se concluye que los sitios 5 y 8 retinen, sino las
optimas, si las mejores condiciones para el desarrollo de la propuesta urbanistica.

Reubicandose en el sitio No. 5 al asentamiento El IRTRA requiriéndose:

Cuadro No. 15

Programa de necesidades para urbanizacion el Salitr

Simbologia

Significado

Indica poca frecuencia
Indica regular frecuencia

%
3
<3
o
5

Indica mucha frecuencia

Diagrama de flujo

10

11

BE e e e

Descripcién Cantidad Area aproximada
Area de comercio 1 00,041.82 m?
Area deportiva 1 00,450.00 m?
Area verde 1 01,922.60 m2
Calles 1 03,690.00 m2
Garita de control de acceso 1 00.016.00 m2
Ingreso peatonal 1 Variable
Ingreso vehicular 1 Variable
Lotes 82 08,610.00 m2
Parqueo de visitas 9 00,112.50 m2
Planta de tratamiento 1 00,081.18 m?
Pozo mecanico 1 00,081.18 m2
Salén de usos multiples y Clinica médica 1 00,150.00 m2

Sin escala

230



Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.2.2. Diagrama de relaciones para la urbanizacion El Salitre 9.2.3. Diagrama de flujo para la urbanizacién El Salitre
Nomenclatura Nomenclatura
1 Area de comercio 1 Area de comercio
2 Area deportiva 2 Area deportiva
3 Area verde 3 Area verde I
4 Calles 4 Calles
5 Garita de control de acceso 5 Garita de control de acceso
6 Ingreso peatonal 6 Ingreso peatonal
7 Ingreso vehicular 7 Ingreso vehicular
8 Lotes 8 Lotes
9 Parqueo de visitas 9 Parqueo de visitas
10 Planta de tratamiento 10 Planta de tratamiento
11 Pozo mecéanico 11 Pozo mecéanico
12 Salén de usos mulltiples y clinica medica Salén de usos multiples y clinica medica

[EEN
@
N

e

5 (4)
° AL

Diagrama de relaciones

Simbologia

Simbolo | Significado

Indica poca frecuencia
Indica regular frecuencia

=
o

Indica mucha frecuencia

HHOO O DS
Y

Diagrama de flujo

Sin escala Sin escala
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9.3. Vivienda

Se considera que la solucién habitacional propuesta se enmarca en
vivienda de interés social o de quinta categorl'a368 ; que al grupo tipico que
debiera darsele solucion esta conformado de O a 5 personas, para los tres
asentamientos, cubriéndose en promedio el 69.33%, el crecimiento progresivo
debiera llevar la solucidon habitacional a un maximo de 10 personas, quedan
excluidas las familias compuestas por mas de 11 miembros, porque se interpreta
que realmente estas se tratan de un nucleo multifamiliar o de familia extendida.

9.3.1. Forma de crecimiento

La unidad basica esta sustentada no soélo por la necesidad de vivienda
minima, sino también por la capacidad econdmica de la mayoria de los
pobladores. Este modulo debera permitir con facilidad ampliarse a cualquiera de
dos soluciones siguientes, en la medida que el grupo familiar crezca y tenga la
capacidad economica de hacerlo, hasta que la vivienda a proponer se complete.

Se establecen tres formas de dar solucién:

# Casa basica para grupos familiares compuestos de 1 a 6 miembros, en
areas minimas.

4 Casa ampliada para grupos familiares compuestos de 1 a 8 miembros o
para grupos menores que requieran de mayor espacio.

4 Casa bifamiliar para dos grupos familiares compuestos de 1 a 6 miembros
cada grupo familiar. Este caso se conceptualiza en la idea de que algin
miembro de la familia constituya un nuevo grupo familiar.

3% Concejo Municipal, Municipalidad de la Ciudad deaBmala, Acuerdo Municipal
182-1988. y sus reformas. Articulo 2, 2.

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
Para ambos casos de crecimiento sera verticalmente, es decir, al
construir sobre el modulo basico mas un area de circulacion vertical.
9.3.2. Programa de necesidades para casa basica
El ndcleo familiar que se manejara para la propuesta del modulo inicial

(casa basica) se considera compuesto por dos adultos y de 2 a 4 nifios, para un
total de 4 miembros minimo y 6 maximo.

Cuadro No. 16

Programa de necesidades para casa basica

Descripcion Cantidad Area aproximada

Area de pila 1 Variable
Area verde 1 12.60 m2
Cocina 1 03.30 m?
Garage (carrileras) 1 12.50 m2
Ingreso 1 Variable
Sala — Comedor 1 11.34 m2
Servicio sanitario 1 02.00 m2
Dormitorio 3 06.00 m?
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9.3.3. Diagrama de relaciones para casa basica

Nomenclatura
AP Area de pila

Co Cocina D2
D1 Dormitorio 1
D2 Dormitorio 2
D3 Dormitorio 3
G Garage

J1 Jardin 1

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

2

Co

J2 Jardin 2
SC Sala - Comedor

SS Servicio sanitario
\% Vestibulo
X Ingreso D3

Diagrama de relaciones

S

X e @< ®

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Sin escala

9.3.4. Diagrama de flujo para casa basica

Nomenclatura
AP Area de pila

Co Cocina

D1 Dormitorio 1

D2 Dormitorio 2

D3 Dormitorio 3

G Garage

Jl Jardin 1

J2 Jardin 2

SC Sala - Comedor
SS Servicio sanitario
\% Vestibulo

X Ingreso

Simbologia

Simbolo | Significado

Indica poca frecuencia
Indica regular frecuencia

Indica mucha frecuencia

Diagrama de flujo

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

D2) (D1
V¥
D3) (SS

Sin escala
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.3.5. Diagrama de bloques para casa basica

Jardin 2
Dormitorio 2

Dormitorio 1

Dormitorio 3 Area de pila

Cocina

Vestibulo

~ Sala - Comedor

Jardin 1

Diagrama de bloques casa basica

Sin escala
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.3.6. Programa de necesidades para casa ampliada
El nicleo familiar que se manejara para la propuesta del modulo ampliado

(casa ampliada) se considera compuesto por dos adultos y de 3 a 6 nifios, para
un total de 5 miembros minimo y 8 maximo.

Cuadro No. 17

Programa de necesidades para casa ampliada

Descripcién Cantidad Area aproximada
Area de pila 1 Variable
Area verde 1 12.60 m?
Balcon 4 Variable
Cocina 1 03.30 m?
Comedor 1 07.30 m?
Dormitorio 4 06.00 m?
Estudio 1 Variable
Gradas 1 04.00 m2
Garage (carrileras) 1 12.50 m2
Ingreso 1 Variable
Sala 1 07.30 m2
Sala familiar 1 07.30 m2
Servicio sanitario 1 02.00 m2
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.3.7. Diagrama de relaciones para casa ampliada 9.3.8. Diagrama de flujos para casa ampliada

Nomenclatura

AP Area de pila

B Balcén
Co Cocina
C Comedor

D1 Dormitorio 1
D2 Dormitorio 2
D3 Dormitorio 3
D4 Dormitorio 4

E Estudio
G Garage @Q @
Gr Gradas

V

Jl Jardin 1

J2 Jardin 2

L Lavanderia
S Sala

SF Sala familiar
SS Servicio sanitario C @ @ D4

\% Vestibulo
X Ingreso

@ @

S ) @D—/@D—/

®
k:

Simbologia

Simbolo | Significado
— | Indica poca frecuencia

Indica regular frecuencia

Indica mucha frecuencia

Diagrama de relaciones Diagrama de flujo

Sin escala Sin escala
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.3.9. Diagrama de bloques para casa ampliada, primer nivel

Cocina

Dormitorio 1
Comedor

/\Area de pila
Lavanderia \

e

e Vestibulo

SS

Garage / Sala

Gradas
Jardin 1

Diagrama de bloques casa ampliada

Sin escala
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.3.10. Diagrama de bloques para casa ampliada, segundo nivel
Dormitorio 3

/\

Dormitorio 2 i
. Balcon -

Dormitorio 4 P
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" Vestlbulo
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o
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_~~ Gradas

Diagrama de bloques casa ampliada

Sin escala
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

9.3.11. Programa de necesidades para casa bifamiliar
Cada nucleo familiar que se manejara para la propuesta bifamiliar (casa

bifamiliar) se considera compuesto por dos adultos y de 2 a 4 nifios, para un total
de 4 miembros minimo y 6 maximo, cada nucleo.

Cuadro No. 18

Programa de necesidades para casa bifamiliar, prime  r nivel

Descripcién Cantidad Area aproximada
Area de pila 1 Variable
Area verde 1 12.60 m?2
Cocina 1 03.30 m?
Garage (carrileras) 1 12.50 m2
Ingreso 1 Variable
Sala — Comedor 1 11.34 m?
Servicio sanitario 1 02.00 m2
Dormitorio 3 06.00 m?
Cuadro No. 19

Programa de necesidades para casa bifamiliar, segun  do nivel
Descripcion Cantidad Area aproximada
Area de pila 1 Variable
Area verde 1 12.60 m?
Cocina 1 03.30 m?
Garage (carrileras) 1 12.50 m2
Gradas 1 04.00 m2
Ingreso 1 Variable
Sala — Comedor 1 11.34 m?
Servicio sanitario 1 02.00 m2
Dormitorio 3 06.00 m?

239



9.3.12. Diagrama de relaciones para casa bifamiliar

Nomenclatura
AP Area de pila

Co Cocina

D1 Dormitorio 1

D2 Dormitorio 2

D3 Dormitorio 3

P

%)

G Garage

Gr Gradas Co Co @ @
J1 Jardin 1

J2 Jardin 2

SC Sala - Comedor
SS Servicio sanitario
\% Vestibulo

X Ingreso

N
e
N
a\e¥
<

)

B
B <@

S

Diagrama de relaciones

Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Sin escala
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9.3.14. Diagrama de blogques para casa bifamiliar, primer nivel
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9.3.15. Diagrama de bloques para casa bifamiliar, segundo nivel
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

10. Propuesta urbanistica y arquitectonica
10.1.
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si  tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

10.2 Urbanizacion IPM el Caiman
10.2.1. Poligono general IPM el Caiman
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10.2.2. Planta de distribucién IPM el Caiman
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10.2.3. Planta de uso de la tierra IPM El Caiman
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10.2.4. Planta de geometria de lotes IPM El Caiman
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10.3 Urbanizacion El Salitre
10.3.1. Poligono general El Salitre
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

10.3.2. Planta de distribucion El Salitre
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10.3.3. Planta de uso de la tierra El Salitre
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.3.4. Planta de geometria de lotes El Salitre
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10.4. Detalles tipicos para urbanizaciones

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.4.1. Labarito bulevar principal
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10.4.2. Gabarito de calle tipica
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10.4.3. Gabarito de calle con parqueo de visitas
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10.5. Propuesta arquitectonica de vivienda

10.5.1. Casa basica

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.5.1.1. Planta baja amueblada casa Basica
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.5.1.2. Elevaciones casa Basica
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.5.1.3. Seccién longitudinal casa Basica
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

10.5.1.4. Seccién longitudinal casa Basica

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

10.5.1.5. Presupuesto casa Basica

57.10 m2

GRUPO
10
15
20
22
24
26
30
40
44
45
50
52
54
56
58
60
62
64
75
95

PROYECTO
FECHA
RESUMEN PRESUPUESTO

Renglén

BASICAS

PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS
CIMENTACION

COLUMNAS, SOLERAS Y SILLARES
VIGAS Y LOSAS

TECHOS

LEVANTADOS

ACABADOS, REPELLOS Y RESANES
AZULEJOS Y ZOCALOS

PISOS

PLOMERIA

ARTEFACTOS SANITARIOS
DRENAJES

ELECTRICIDAD

INSTALACIONES ESPECIALES
CARPINTERIA

HERRERIA

VENTANERIA

EXTERIORES

VARIOS

GRAN TOTAL

Casa Basica

8 de Octubre de 2007

Materiales
0.00
3,013.68
3,558.30
9,405.12
11,759.05
0.00
11,629.31
1,153.52
1,541.40
5,324.53
1,416.01
2,119.16
1,418.21
3,291.80
474.29
3,251.61
0.00
0.00
0.00
467.97

59,823.95

1,047.70
Q/m2

Mano de obra
0.00
1,265.75
2,206.15
3,644.70
4,115.67
0.00
4,808.58
1,705.96
493.25
1,451.09
531.00
1,377.45
549.59
1,152.13
267.73
1,463.22
0.00
0.00
0.00
181.35

25,213.63
441.57
Q/m2

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

Subcontratos Total

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
4,232.27
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
128.84
2,038.68
0.00
0.00

6,399.78

112.08
Q/m2

0.00
4,279.43
5,764.44
13,049.82
15,874.72
0.00
16,437.89
7,091.74
2,034.65
6,775.62
1,947.01
3,496.61
1,967.80
4,443.93
742.02
4,714.83
128.84
2,038.68
0.00
649.32

91,437.37

1,601.35
Q/m2

%
0.00%
4.68%
6.30%
14.27%
17.36%
0.00%
17.98%
7.76%
2.23%
7.41%
2.13%
3.82%
2.15%
4.86%
0.81%
5.16%
0.14%
2.23%
0.00%
0.71%

100.00%
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10.5.1.6. Programa de ejecucion casa Basica
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10.5.2. Casa ampliada
10.5.2.1. Planta baja amueblada casa Ampliada

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

3.00

&

1.22

6.86

S = . e
10 011 160 "\/
0'e kiige} ST
|
@ = f
) Ll euspueaeq eslelsislelels P i
‘ | — Wy exwpy| é ;("’“; g ﬁu
a : : 20 1§ e HoE
KT/ T (:) % 0 ] n 18
- F eoueg
€O - o
8= T =
IR == LG
5= A VAL
‘L Wmmmmwmmmwm“‘—“;%ﬂ .o 8 . aiopoul
Al T R -
| u -
u g — 8 HNVENVENAL .5
. 355 [°O 3241
N m & el ! ¥
< TOTg

264

B D

v

e

8T

~

Planta baja amueblada -casa ampliada-

Escala: 1:75

262



Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.5.2.2. Planta alta amueblada casa Ampliada

%

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
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10.5.2.3. Elevaciones casa Ampliada
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10.5.2.4. Seccién longitudinal casa Ampliada
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10.5.2.5. Seccién longitudinal casa Ampliada
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10.5.2.6. Presupuesto casa Ampliada

120.86 m? PROYECTO Casa Ampliada
FECHA 8 de Octubre de 2007
RESUMEN PRESUPUESTO

GRUPO RENGLON Materiales Mano de obra Subcontratos Total %
10 BASICAS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
15 PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS 6,669.91 2,801.36 0.00 9,471.28 4.76%
20 CIMENTACION 7,875.26 4,882.66 0.00 12,757.93 6.41%
22 COLUMNAS, SOLERAS Y SILLARES 20,815.50 8,066.50 0.00 28,882.00 14.52%
24 VIGAS Y LOSAS 26,025.25 9,108.84 0.00 35,134.09 17.66%
26 TECHOS 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
30 LEVANTADOS 25,738.11 10,642.39 0.00 36,380.51 18.29%
40 ACABADOS Y REPELLOS 2,552.97 3,775.65 9,366.89 15,695.52 7.89%
44 AZULEJOS Y ZOCALOS 3,411.45 1,091.66 0.00 4,503.11 2.26%
45 PISOS 9,867.43 3,211.57 0.00 13,079.00 6.57%
50 PLOMERIA 3,133.92 1,175.22 0.00 4,309.14 2.17%
52 ARTEFACTOS SANITARIOS 4,690.15 3,048.60 0.00 7,738.74 3.89%
54 DRENAJES 3,138.80 1,216.36 0.00 4,355.15 2.19%
56 ELECTRICIDAD 6,618.19 2,316.37 0.00 8,934.55 4.49%
58 INSTALACIONES ESPECIALES 625.07 352.85 0.00 977.93 0.49%
60 CARPINTERIA 6,492.83 2,921.77 0.00 9,414.60 4.73%
62 HERRERIA 0.00 0.00 285.14 285.14 0.14%
64 VENTANERIA 0.00 0.00 5,580.03 5,580.03 2.80%
75 EXTERIORES 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00%
95 VARIOS 1,035.72 401.36 0.00 1,437.08 0.72%

GRAN TOTAL 128,690.56  55,013.17 15,232.06 198,935.79 100.00%
1,064.79 455.18 126.03 1,646.00

Q/m2 Q/m2 Q/m2 Q/m2
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10.5.2.7. Programa de ejecuciéon casa Ampliada

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

1 Hom b e de tar a [oetab e [woulem b [clizle m e [ewem [tetre ro [
i ] 3009070 A0IAD[ZEA0 A T[T IAaigadEpsatfozazoenz 1642234230/ 208011301 (20012701 |03.02[10.02[17 022402
1 [Ed Trazo vy e stagueado gL
2 Zarfeo pam@ cievclon
3 hitalackoes sarftarkas balo pko
[ NNelaclon y com pactac ki
3 [=d Armadvmde chevchy
[ Armadera de colvmeas ymochetas
7 Incado de amadera de cimertclon
=] Fandickr de cimentackn
Em pr la tllado ©C a SH
10 Initalackoaes ¢ Ectricas balo pko
11 Fondkkn de ovcos de colam vas ©C a SH
12 Sokrade bimedad
13 Compactckhr y o kelck de plo
14 Gradas
15 Levartado asokra hemedil |, SHas
16 Fondickn de wovcos de colomeas SH a S
i Sokra itemedia |
18 hitalckoes amedla atira
E] Slllare s
0 Levartado asokra hemedha 2,50 ase
21 Fondikn de rovcos de colameas SHoa SI2
22 Sokra litem edia 2
3 Levantacdo a sokr@cormia SE a SC
2 Faondickn de ovcos de columeas
I Ot les
26 Evarmaido paraentepko
7 Cobcackhr de bia prabrcada paa etepko
28 Iztalackones &n e nteplio
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1 Hom e de tan a [oectab e [¥ovlembme [kl m e [enerm [1ebre 0 [
B F009 (070140 EIA0[ZEA0 e [T 1IEA RS [ozaz ez 160223230012 (06011301 |2001[2701 |0302[100z)1T02 (2402

249 Fundizlon de ente pko 184G

30 Fragrada

31 Levartado a sokra e medla 1

3z Fundickon de Towcos de colimyas Ea S

33 Sokm itemedia S0

34 Ihitackres amedlh altn@

33 Sllare 3

36 Levartado asokma hemedlh 2, SHase

37 Fundicly de Towcos de colimyas S0 a 512

3% Sokm@ litemedla 2

39 Levartado a sokr@corona S2aso

(i Fondiclon de Tovcos de colimyas SI2 a SC

[} Desencotfrado e itrep ko

1z Froehade Wstalckore s primer alve |

(%] Alambraco eléctwko prime 1y Nel

) Fofado de entep ko

(5] Fezavado primer s el

4G Tallado de sllarsy diteks

7 Talado de colvm yasy mocketas

[E] Tallada de vk as

[E] Tallade de g radaz

50 Cortrapko

51 Dinteles

a2 Evtrimado para € cho

53 Cokcackhr de biaprtbrkada paa echo

a3 Initalackiones an wcho

55 Frodkk de Bclo

56 Fragrada
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10.5.3. Casa Bifamiliar

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

10.5.3.1. Planta baja amueblada casa Bifamiliar

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan
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10.5.3.3. Elevaciones casa Bifamiliar

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

S
e S S0
]
‘ o | 6.¢ —
A
b=t
! o]
is 652
@
3
2 <
‘ T 6z
=5 Fy
i 61
3 2
g g
3 2
o &
E]
5
8 o = 1 o
L = 6.1 = 601
3 3
: 66 oz
C L |
\
g g
g g
5 5
mJ» ) me ) QL
2 g 2
@ & =
3 * ] + b +
N
=S
5
- z
o S10 0o G0 s
L
4@ €0 €0
{ 1
oL 1 660 o'l | 660
0z 66 0o 62 0o
) 65 510 652
6,5

Elevacion frontal -casa bifamiliar-

Escala: 1:75

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

66
3 65T 910 65C 0E0
00 6€C w@o 6€C
| |
‘ ot ’ 660 ot ‘ 660 —
{
S€0 SE0
0o ) w@o S10
3
o ) g 0 8
P ~ =
' ' ’
kY N
5 5
‘ i
58] 4=
3
:
g 8 8
<
3
o
= |
L L L
’{ 06 TQLO 65Z 510 ?
GL :
Ney! ;
[}
\
2 2 |
e £ £ *
/J‘ o o
t =
STl | 6L
e 1 a0

Elevacion posterior -casa bifamiliar-

Escala: 1:75

273
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10.5.3.4. Seccién longitudinal casa Bifamiliar
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10.5.3.5. Seccién longitudinal casa Bifamiliar
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Reubicacion de las familias de los asentamientos si

10.5.3.6. Presupuesto casa Bifamiliar

120.86 m2

GRUPO
10
15
20
22
24
26
30
40
44
45
50
52
54
56
58
60
62
64
75
95

PROYECTO
FECHA

RESUMEN PRESUPUESTO

RENGLON
BASICAS

PRELIMINARES Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

CIMENTACION

COLUMNAS, SOLERAS Y SILLARES

VIGAS Y LOSAS
TECHOS
LEVANTADOS
ACABADOS Y REPELLOS
AZULEJOS Y ZOCALOS
PISOS
PLOMERIA
ARTEFACTOS SANITARIOS
DRENAJES
ELECTRICIDAD
INSTALACIONES ESPECIALES
CARPINTERIA
HERRERIA
VENTANERIA
EXTERIORES
VARIOS

GRAN TOTAL

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El

Casa Bifamiliar
8 de Octubre de 2007

Materiales
0.00
6,669.91
7,875.26
20,815.50
26,025.25
0.00
25,738.11
2,552.97
3,411.45
9,867.43
3,133.92
4,690.15
3,138.80
6,618.19
625.07
7,742.83
0.00
0.00
0.00
1,035.72

129,940.55

1,075.13
Q/mz

Mano de obra

0.00
2,801.36
4,882.66
8,066.50
9,108.84

0.00

10,642.39
3,775.65
1,091.66
3,211.57
1,175.22
3,048.60
1,216.36
2,316.37

352.85
3,484.27

0.00

0.00

0.00

401.36

55,575.67

459.84
Q/mz

Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
9,366.89
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
285.14
6,455.03
0.00
0.00

16,107.06

133.27
Q/mz

Subcontratos

Total %
0.00 0.00%
9,471.28 4.70%
12,757.93 6.33%
28,882.00 14.32%
35,134.09 17.43%
0.00 0.00%
36,380.51 18.04%
15,695.52 7.78%
4,503.11 2.23%
13,079.00 6.49%
4,309.14 2.14%
7,738.74 3.84%
4,355.15 2.16%
8,934.55 4.43%
977.93 0.49%
11,227.10 5.57%
285.14 0.14%
6,455.03 3.20%
0.00 0.00%
1,437.08 0.71%

201,623.28 100.00%

1,668.24
Q/mz
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10.5.3.7. Programa de ejecucion casa Bifamiliar
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10.6. Presentacion
10.6.1. Urbanizacion IPM el Caiman
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10.6.2. Urbanizacién el Salitre
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10.6.3. Casa basica
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10.6.4. Casa ampliada
10.6.4.1. Planta baja casa Ampliada
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10.6.4.2. Planta alta casa Ampliada

284



Reubicacion de las familias de los asentamientos si tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

10.6.5. Casa Bifamiliar
10.6.5.1. Planta baja casa Bifamiliar
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10.6.5.2. Planta alta casa Bifamiliar
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Vista exterior 1
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10.6.7. Vista exterior 2
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10.6.8. Vista exterior 3
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10.7. Viabilidad

10.7.1. Viabilidad técnica

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

a.5.

Para todas las fases del desarrollo del proyecto y la ejecucion estimo
conveniente el involucramiento horizontal y vertical de las unidades académicas
de la Facultad de Arquitectura de la Universidad de San Carlos de Guatemala,
considero que existe la capacidad para desarrollar proyectos académicos y
porque no proyectos reales como el presente estudio, con el objeto de dar una

proyeccién social integral de la Universidad.

a.6.

Todo coordinado por la Unidad de Sistemas por medio del area de
Sistemas Constructivos contando con la participacién de estudiantes de los
cursos de Practica Integrada | y Il; o por el Programa de Ejercicio Profesional

Supervisado (EPS).

Debiendo como minimo suplir las siguientes actividades de planificacion.

a. Urbanizacion

a.l. Levantamiento topografico
v' Planimetria
v' Altimetria

a.2. Célculo topogréfico

v' Curvas de nivel
v Perfiles

a.3. Céalculo comparativo

v Cortes
v Rellenos

a.4. Estudio preliminar de suelos
v'  Estratigrafia basica
v" Valor soporte

a.7.

a.8.

a.o.

a.10.

v Mantos freaticos

Disefio de Instalaciones generales

Agua potable

Drenaje de aguas servidas
Drenaje de aguas pluviales
Energia eléctrica

Teléfono

Cable

A VAN N N NN

Célculo de Instalaciones generales

Agua potable

Drenaje de aguas servidas
Drenaje de aguas pluviales
Energia eléctrica

Teléfono

Cable

A VAN N N NN

Disefio general

v' Abastecimiento de agua potable
v Interconexion a red de energia eléctrica
v' Plantas de tratamiento de aguas servidas

Célculo general

v' Abastecimiento de agua potable
v Interconexioén a red de energia eléctrica
v/ Plantas de tratamiento de aguas servidas

Términos de referencia y especificaciones técn

Elaboracion de planos constructivos

v'  Generales
v Especificos
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a.l2.

a.13.

b.1.

b.2.

Replanteo nodal topografico

Bloques

Calles

Lotes

Areas de apoyo
Accesorios

AN N NN

Planificacién y estrategia del proyecto

Modelos de ejecucion
Desarrollo estandar
Ruta critica
Contingencias

AN N NN

Cuantificacion y presupuesto

Cuantificacion

Presupuesto

Flujo de caja estandar

Flujo critico

Contingencias

Sistema de partidas referenciales
Sistema de actualizacién estacional

AN N NN AN

Viviendas

Disefio y calculo

Estructural

Instalacion de agua potable
Instalacion de aguas servidas
Instalacion de aguas pluviales
Instalacion eléctrica
Instalaciones especiales

AN NI N NN

Términos de referencia y especificaciones
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b.3.

b.4.

b.5.

c.1.

Elaboracion de planos constructivos
v' Generales
v' Especificos

Planificacion

v" Modelos de ejecucién
v" Desarrollo estandar
v" Ruta critica

v/ Contingencias

Cuantificacion y presupuesto
Cuantificacion

Presupuesto

Flujo de caja estandar

Flujo critico

Contingencias

Sistema de partidas referenciales
Sistema de actualizacién estacional

A VAN N N N NN

Debiendo como minimo suplir las siguientes actividades de ejecucion.

Urbanizacién

Replanteo Topografico (trazo de urbanizacion)

Trazo de banco de marca principal (altimétrico y planimétrico)
Trazo de bancos de marca auxiliares (altimétrico y planimétrico)
Trazo de colindantes

Trazo y n8ivelacion de ejes principales

Ubicacion de suelos inestables (si los hubiera segin estudio de
suelos)

Trazo de bloques

Trazo de calles

Trazo y nivelacion de instalaciones

Trazo y nivelaciéon de subrasantes

Trazo y nivelacién de plataformas

AN N N NN

AN NN NN
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c.2.

c.3.

c.4.

v
v
v
v
v
v
v
v
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Trazo y nivelacion de areas de apoyo

Trazo de accesorios

Rectificacion topografica (planimetria y altimetria)

Rasantes

Verificacion de rasantes

Registro y rectificacion de cambios y/o ampliaciones

Ubicacion de postes y anclas para red eléctrica

Apoyo en trazos y nivelaciones, borradas, corregidas, cambiadas,
ampliadas, etc.

Movimiento de tierras

AN

AN NN

Eliminacién de capa vegetal

Eliminacién de suelos inestables (si los hubiera segun estudio de
suelos)

Reposicién de material para consolidacion de suelos inestables
Zanjeo para instalaciones

Relleno de zanjas de instalaciones

Conformacién de cajuelas, corte y/o relleno

Conformacién de plataformas, corte y/o relleno

Conformacién de subbase

Conformacion de base

Muros de contencién

AN NN

Trazo

Cimentacién
Levantado
Impermeabilizacién
Sistema de drenaje
Relleno

Acabados

Drenaje Sanitario

AN N RN

Nivelacion y compactacion de zanja
Construccion de pozos de visita
Construccion de candelas domiciliares
Colocacion de ramales domiciliares
Colocacion de tuberia red general

c.5.

c.6.

c.7.

c.8.

v" Prueba del sistema
v" Relleno y compactacién de zanja
v" Sello de pozos de visita

Drenaje pluvial

Nivelacion y compactacion de zanja
Construccion de pozos de visita
Construccion de candelas domiciliares
Colocacion de ramales domiciliares
Colocacion de tuberia red general
Prueba del sistema

Relleno y compactacion de zanja
Sello de pozos de visita

AN N N N NN YR

Calles

v" Fundicién de tramos

v' Corte de juntas de dilatacion
v' Sello de juntas de dilatacién
v' Tratamiento de intersecciones

Agua potable

Zanjeo

Nivelacion y compactacion de zanja
Colocacion de tuberia red principal
Colocacion de valvulas en red principal
Construccion de acometidas domiciliares
Construccion de hidrantes

Vélvulas de desfogue del sistema
Prueba del sistema

Relleno y compactacion de zanja
Abastecimientos temporales

Sistema de riego en areas verdes

AN N NN YV N N NN

Electricidad

v' Perforacion de agujeros para postes y anclas
v/ Colocaciéon de postes y anclas

v' Colocacién de puentes y herrajes
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c.9.

c.10.

c.11.

v
v
v
v
v
v

Bordillos y banquetas

v
v
v

Reubicacion de las familias de los asentamientos si

Alambrado
Colocacion de transformadores

Interconexién a sistema existente y/o derivacion de sistema

Prueba de sistema
Derivaciones para acometidas domiciliares
Abastecimientos temporales

Trazo
Construccion de bordillos
Construccion banquetas

Obra civil extraordinaria

Sefalizacion

v
v

Construccion de sefializacién horizontal
Construccion de sefializacién vertical

Ejecucion de viviendas

AN N N N N N VR N N VR N N N N NN

Trazo y estaqueado

Zanjeo para cimentacion
Instalaciones sanitarias bajo piso
Nivelacion y compactacion
Armadura de cimentacién
Armadura de columnas y mochetas
Incado de armadura de cimentacion
Fundicion de cimentacion
Emplantillado

Instalaciones eléctricas bajo piso
Fundicién de troncos de columnas
Solera de humedad

Compactacion y nivelacién de piso
Gradas

Levantado a solera intermedia
Fundicién de troncos de columnas
Solera intermedia

tuados sobre el derecho de via férrea del tramo El Relleno, EIIRTRAy El Salitre, Amatitlan

AN N N N N N N N N N N N N e N N N N N N N N N Y Y N U N N NN

Instalaciones a media altura
Sillares

Levantado a solera corona
Fundicién de troncos de columnas
Dinteles

Entarimado para entrepiso
Armado de entrepiso
Instalaciones en entrepiso
Fundicion de entrepiso

Fraguado

Levantado a solera intermedia
Fundicion de troncos de columnas
Solera intermedia

Instalaciones a media altura
Sillares

Levantado a solera corona
Fundicion de troncos de columnas
Desencofrado entrepiso

Prueba de instalaciones primer nivel
Alambrado eléctrico primer nivel
Forjado de entrepiso

Resanado primer nivel

Tallado de sillares y dinteles
Tallado de columnas y mochetas
Tallado de vigas

Tallado de gradas

Contrapiso

Dinteles

Entarimado para losa

Armado de losa

Instalaciones en losa

Fundicion de losa

Fraguado

Impermeabilizacion

Desencofrado de losa

Prueba de instalaciones segundo nivel
Alambrado eléctrico
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v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
v
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Forjado de entrepiso

Resanado segundo nivel

Tallado de sillares y dinteles
Tallado de columnas y mochetas
Tallado de vigas

Cernido de cielos

Colocacion de piso exterior
Colocacion de piso interior
Colocacion de azulejo segundo nivel
Techos exteriores

Ventaneria

Colocacion de artefactos sanitarios
Emplacado

Engramilllado

Pintura interior

Pintura exterior

Balcones

Puertas

Retoques en ventaneria y puertas
Retoques en artefactos sanitarios
Limpieza final

Entrega
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10.7.2. Viabilidad econdémica
a. La intervencion directa del Estado y los fondos sociales

La participacién de los fondos sociales en la prestacién de servicios
financieros es relativamente limitada, puesto que ésta s6lo se circunscribe a
algunos programas. En el caso del FIS, el Gnico programa que existe es el de los
bancos comunales, por medio del cual se le otorga crédito a algunos grupos de
mujeres para que ellas inviertan esos recursos en actividades productivas y
también ahorren una parte para ir incrementando el capital. La finalidad del
programa es la de elevar la autoestima y la productividad de las mujeres del area
rural y actualmente hay 138 grupos; cada grupo puede tener hasta un maximo de
50 integrantes y a cada una se les otorga un maximo d Q. 1,500.00 de capital
semilla, por lo que el capital otorgado por grupo puede ser hasta de Q. 75,000.00,
Se estima que al final de 1,998, el programa de banca comunal atendia a 4,725
mujeres del area rural.

El Fondo guatemalteco de la Vivienda FOGUAVI, utiliza el sistema
financiero integrado SFI para facilitar a su poblacibn meta el acceso al
financiamiento. EIl SFI tiene tres componentes: el subsidio directo; el aporte del
beneficiario; y el préstamo en condiciones de mercado.

De acuerdo con el manual operativo del SFI, el monto del subsidio
dependera de la cantidad de recursos aportados por la familia beneficiaria y del
tipo de la solucién habitacional, en una relacién 3:1, que significa que por cada
guetzal aportado por el beneficiario, el Estado le proporcionara tres quetzales de
subsidio directo, cuyo monto no podra exceder d Q. 12,000.00, para todo tipo de
solucién habitacional. En los casos de adquisicidn d terrenos, a partir de enero de
1999, el subsidio directo fraccionara hasta un maximo de Q. 7,500.00 para el
pago del lote y los restantes Q. 4,500.00 para construir un médulo habitacional
gue le permita a la familia ocuparlo de inmediato.

A partir de 1998, el FOGUAVI inici6 la entrega de subsidios directos a
través de una modalidad denominada “Ventanilla Comercial’. También cuenta
con la llamada “Ventanilla Social”, que tiene como funcion principal la legalizacion
y registro de las tierras del Estado en que se pueda construir, que no sean de alto
riesgo y que estén invadidas con anterioridad al 22 de octubre de 1995, de
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acuerdo al Decreto 3-97 y su maodificacion por el Decreto 81-97. Al 13 de
noviembre de 1998 se autorizaron alrededor de Q. 420.0 millones, de los cuales
el 20.4% se concentré en el departamento de Guatemala y el 79.6% en los
departamentos restantes. En la actualidad solo funciona la ventanilla social.

Fondo operado por el Ministerio de Comunicaciones, Transporte, Obras
Pablicas y vivienda, quien elaboré mecanismos por los cuales se estructura
juridica, financiera e institucionalmente a los sectores de la sociedad
guatemalteca involucrados en la problematica habitacional. En tal sentido,
con enfoque participativo, en el cual el Estado se constituye en el facilitador de
los esfuerzos sociales para la obtencion de una vivienda, dentro del marco global
de desarrollo del pais.

Involucrando a las municipalidades, las ONG’s, las cooperativas de
vivienda, los comités y asociaciones de vecinos Yy, especialmente, los
urbanizadores, desarrolladores de proyectos y constructores de viviendas, asi
como las entidades de financiamiento. Se orienta a favorecer a los sectores de la
demanda y la oferta; permitiendo, a los demandantes, la obtencién de recursos
financieros y la oportunidad de convertirse en propietarios de una solucién
habitacional; a la vez de motivar a los oferentes en el desarrollo de programas y
proyectos habitacionales, lo que conlleva la inversion y participacion del sector
privado.

Se constituyd como una institucion financiera de segundo piso, creada por
el Gobierno de la Republica de Guatemala y adscrita al Ministerio de
Comunicaciones, Transporte, Obras Publicas y Vivienda, cuyo objeto es otorgar
subsidios directos que facilitan el acceso al financiamiento a las familias de
menores ingresos, que carezcan de una vivienda adecuada. Las modalidades de
atencién del subsidio directo son: ventanilla social y ventanilla comercial.

Ventanilla social: esta modalidad tiene como funciones principales, entre otras,
el proceso de legalizacion de un banco de tierras que permitird poner en contacto
a la oferta con la demanda. Para la aplicacién correcta de los decretos
nameros 3-97 y 81-97, ambos del Congreso de la Republica, en los que se
concretan los mecanismos para el proceso de venta de las tierras del Estado a
particulares en situacion de pobreza y extrema pobreza, los interesados deben
llenar los siguientes requisitos fundamentales:
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v Haberse posesionado del inmueble antes del 22 de octubre de 1,995.
v Carecer de bienes inmuebles.

Ventanilla Comercial: esta modalidad tiene como funciones principales,
entre otras, la administracion y canalizacién de recursos financieros para el
otorgamiento de subsidios directos, asi como, fomentar la participacion del sector
privado en los procesos de construccion y financiamiento habitacional.

Con la finalidad de convertir la demanda potencial en demanda efectiva,
el Foguavi otorgara, por una sola vez, a los grupos familiares de menores
ingresos, un subsidio directo, no reembolsable, lo que permitira que los
inversionistas y desarrolladores de proyectos habitacionales encuentren un nuevo
mercado, beneficiando, de esta manera, a los grupos familiares de menores
ingresos.

Como facilitador de los procesos relacionados con la oferta y la demanda
de soluciones habitacionales, la ventanilla comercial de Foguavi, lleva un registro
sistematico de todos aquellos proyectos habitacionales de interés social. Una vez
registrado el proyecto, se procedera a la aprobacion técnica por parte de la
entidad intermediaria aprobada EIA, o por la empresa afianzadora de su eleccion.

Sistema Integrado de acceso a la vivienda: es el conjunto de instituciones,
principios, normas y procedimientos interrelacionados que facilitan a las familias
de menores ingresos, mecanismos de financiamiento para tener acceso a una
solucién habitacional adecuada. El sistema financiero integrado tiene tres
componentes: aporte previo, contribucion inicial del beneficiario; subsidio directo;
contribucién estatal; y préstamo en condiciones de mercado, proveniente de
inversionistas financieros participantes en el sistema.

Financiamiento maximo de soluciones habitacionales: el monto maximo
de las soluciones habitacionales, no podra exceder de USD 17,500.00. Se
pueden financiar las soluciones habitacionales siguientes: compra de vivienda,
compra de lote con o sin servicios y construccion, ampliacién, mejoramiento o
reparacion de vivienda e introduccion de servicios basicos.
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Parametros del subsidio directo: el ingreso familiar maximo mensual Q.
2,400.00; la relacién subsidio/aporte es 3:1; el subsidio directo maximo Q.
12,000.00; y el valor méaximo de la solucion USD 17,500.00.

Foguavi ha sido la politica en materia de vivienda que el gobierno del sr.
Alvaro Arzt impulsd, como paliativo al déficit habitacional, cuyos resultados
definitivos no han sido evaluados, la ventanilla social permanece abierta para la
legalizacién de tierras, mientras que la ventanilla comercial se ha cerrado debido
a la cobertura del subsidio y al mal manejo de los techos de subsidio que las
entidades financieras hicieron; derivado de la irresponsabilidad financiera se han
dejado varios proyectos habitacionales sin concluir y muchos de ellos vendidos
parcialmente.

Otro fendmeno que es importante mencionar es que muchos proyectos
finalmente no fueron de vivienda, sino que de dotacion de lotes sin servicios
béasicos, con lo cual muchas tierras ociosas o fatigadas, fueron lotificadas sin
consideraciones técnicas y solo de manera especulativa.

Como elemento positivo, puedo decir, que fue un sistema, la ventanilla comercial,
que se caracterizo por su agilidad y transparencia, en el manejo de los
expedientes, sin prebendas ni complicidades para la asignacion final del subsidio

b. La cooperacion internacional como fuente de fina nciamiento

La cooperacion internacional como fuente de financiamiento es mayor en las
ONG’s que prestan estos servicios. BANRURAL administra algunos fideicomisos
de instituciones como la Union Europea, el Banco Interamericano del Desarrollo y
la AID. Dichos fideicomisos tienen como fin la asistencia financiera a los
pobladores del area rural.

El Banco Pop, de acuerdo con los estados financieros de dicha
institucién, el 87% de sus ingresos en el periodo 1997-1998 provino de
donaciones de organizaciones internacionales. Por ejemplificar. Desde el punto
de vista de incentivos, la dependencia de la cooperacién internacional,
especialmente de las donaciones, tiene algunos efectos como los siguientes.
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> No es una estrategia autosostenible en el largo plazo: Los servicios
financieros de las instituciones sélo se daran en tanto se reciba la ayuda
internacional; si ésta ayuda constituye un porcentaje significativo del
financiamiento, el incentivo para captar recursos por medio de otras
fuentes es menor.

> Incentivos para tener una cartera de crédito de menor calidad. Cuando es
posible acceder a financiamiento a un costo muy bajo, como es el caso de
la cooperacion internacional, pareciera que no hay un incentivo muy
grande por tener una cartera muy sana, pues el financiamiento de la
institucién no depende tanto de la capacidad de recuperacién y captacion
y captacion que tenga, sino de que el flujo de la cooperacion se
mantenga.

Esto no significa que la cooperacion internacional sea mala, sino que
éstos defectos surgen cuando el donante no le exige a la ONG ciertas
condiciones para darle los recursos, tales como una buena recuperacion de los
créditos que la organizacion otorga, asi como una supervisién de que los esta
otorgando para financiar actividades especificas. En este sentido, seria
conveniente que los donantes de los recursos dejaran claras las condiciones bajo
las cuales los entregan, para que asi el crédito pueda llegar a las actividades que
se quieren financiar y también para evitar que la poca preocupacion de algunas
ONG por recuperar el crédito, no provoque una cultura de no pago.

C. El instituto de fomento de hipotecas aseguradas

El Instituto de fomento de Hipotecas Aseguradas, FHA, Después de 36
aflos de experiencia en vivienda, ha impulsado la vivienda en nuestro pais,
dotando a méas de 27,000 familias de vivienda propia, facilitando la adquisicién y/o
mejoras de vivienda, mediante el fomento de inversiones de bajo riesgo,
respondiendo tanto a las expectativas de las entidades que conforman el sistema
FHA, bancos del sistema, financieras, empresas especializadas en financiamiento
para vivienda; desarrolladores de proyectos habitacionales, constructores,
promotores de vivienda y publico en general; para disposicion final en el mercado
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de viviendas para personas individuales que requieren oportunidad de acceso a
vivienda. El FHA se convierte en fiador para la entidad financiera que emita el
crédito por medio de un resguardo de asegurabilidad del crédito; un asesor
garante de la calidad y del ritmo de derogaciones de fondos durante la
construccion de viviendas; y un analista de potenciales clientes que puedan
accesar a la vivienda. Este apoyo financiero debe destinarse a restriccion en:

v Urbanizaciones

v' Compra de lotes

v' Construccion
Adquisicion de vivienda
Ampliacién y remodelacion
Servicios basicos para viviendas

El financiamiento actual se caracteriza por: cuota Nivelada, con el
proposito de ofrecer nuevos mecanismos de financiamiento que opera mediante
el crecimiento anual de la cuota con base al indice inflacionario, lo cual hace
necesario la selectividad de los compradores, para garantizar operaciones
seguras y minimizar el riesgo para el inversionista.

Nuevo monto de reguardo de asegurabilidad: Con el objeto de ampliar
la aplicacion del seguro de hipoteca hacia otros mercados, mediante la resoluciéon
No. JM-368-97 de la Junta Monetaria, autorizé elevar el monto del resguardo de
asegurabilidad a Q. 2,000,000.00. Con esta modificacion el FHA puede atender a
familias de ingresos medios y altos que carecen de vivienda.

Aseguramiento de créditos hipotecarios sin emision cedularia: Con el
objeto de promover a los bancos para que inviertan en financiamiento de
viviendas se emitio la resolucion No. JM-49-97 de la Junta Monetaria, la cual
permite asegurar créditos ya concedidos por entidades aprobadas con lo cual se
amplia el campo de accion del FHA y permite que en un momento se puedan
negociar las carteras existentes en un mercado secundario de hipotecas, al contar
con el seguro FHA y con la certeza de la calidad de las carteras.

Existe la intencionalidad del Instituto de Fomento de Hipotecas
Aseguradas de promover sistemas y métodos constructivos innovadores y
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alternativos, con el objeto de propiciar otro caracter de proyectos que facilmente
pudieran encaminarse a ha generar proyectos de interés social. Con lo que se
tendria un nuevo medio de soporte financiero para el efecto.

d. La Banca Nacional su tendencia actual en materi  al habitacional

Contrato de acceso a financiamiento Es un contrato de ahorro y
préstamo, en el cual se redne el enganche necesario para adquirir su vivienda,
mediante el depdsito de cuotas mensuales, en plazos a convenir, devengando
intereses diarios capitalizables mensualmente. Al completarse el  ahorro
convenido, la entidad bancaria le dara al cliente la facilidad de adquirir su vivienda
por medio de un financiamiento de hasta un 90% del valor total del inmueble
mediante el sistema FHA.

Créditos directos: Crédito hipotecario bajo el sistema FHA,
hipotecario simple o fidiusuarios. Siendo el mas conveniente el hipotecario bajo el
sistema FHA, con un interés que varia entre 14.8% y el 23.5, segun sea la entidad
donde se gestione. El hipotecario simple con un interés que varia entre 17.2% vy el
32.7%, segun sea la entidad donde se gestione. El fidiusuarios con un interés
que varia entre 34.9% y el 42.8%, segun sea la entidad donde se gestione.

Bonos Hipotecarios o Titulos de Inversion: Son bonos hipotecarios o
titulos de inversion, respaldados por la cartera hipotecaria de la entidad. El
inversionista decide el plazo que mejor le convenga de 1 a 25 afios. Inversion a
largo plazo, una de las mejores opciones para la inversion a largo plazo en el
mercado bursatil, con elevadas tasas de intereses capitalizadas mensualmente,
los intereses generados pueden retirarse de forma mensual o capitalizados al
final del plazo convenido. Cuentan con la ventaja de un convenio de
recompra, ademas, pueden ser negociados en cualquier bolsa de valores
nacional o internacional.

Leasing Habitacional: En este sistema para adquirir una vivienda, el
interesado, debe participar como arrendatario de la vivienda durante un periodo
de tiempo a convenir, de acuerdo con sus posibilidades econémicas, y al finalizar
el plazo pactado, que varia de 1 a 25 afios, la vivienda pasa a ser propiedad del
operador de leasing (el interesado).
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e. Sistema financiero alterno

El sistema financiero alternativo, conformado por ONG’s, cooperativas y
organizaciones comunales, ha surgido con el fin de satisfacer la demanda de
recursos de aquellas personas que, por su particular situaciéon, no consiguen
financiarse en el sistema bancario. Este conjunto de personas incluye tanto a
habitantes o empresarios del area urbana del pais como a los del area rural,
aunque pareciera que son los del area rural los que mas dificultades tienen para
acceder al sistema bancario, en vista de algunas limitaciones.

La mayor parte de las organizaciones que prestan servicios en el area
rural del pais ha sido establecida bajo la figura juridica de una sociedad civil, con
personalidad juridica, sin fines de lucro y con la mision de promover el desarrollo
econdmico y social de sus beneficiarios. La Fundacién para el Desarrollo Integral
de Programas socioeconomicos FUNDAP, por ejemplo, es una organizacion civil
creada por empresarios para promover, asistiendo técnica y financieramente a las
personas de bajos ingresos del area rural, el desarrollo sostenible en el altiplano
de Guatemala. Génesis Empresarial es otra organizacion establecida en una
forma similar, y presta servicios financieros y asistencia técnica a pequefias
empresas, tanto del area urbana como del area rural, y a comunidades; se trata
de una organizacién civil sin fines de lucro y su misién es generar desarrollo y
mejorar el nivel de vida de su grupo objetivo, especialmente de los mas pobres.

Dentro de las entidades del sistema bancario, el Banco de desarrollo rural
(BANRURAL) es el mas importante. Es una entidad bancaria guatemalteca,
conformada como sociedad anénima de capital mixto, que realiza todas las
operaciones propias de un banco comercial, con la diferencia de que su politica
de créditos se orienta al financiamiento de actividades agricola, artesanales,
comerciales y otras, para promover asi el desarrollo integral.

Las cooperativas tienen una naturaleza distinta, pues los beneficiarios de
sus programas de financiamiento no necesariamente son las personas del area
rural, sino s6lo aquellos que estan asociados a la cooperativa; en ese sentido, los
programas de financiamiento de las cooperativas no tienen una orientacion de
grupo tan bien definida como la que tienen otras organizaciones, pues cualquier
persona, en tanto que asociada a la cooperativa, es potencial sujeto de crédito.
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Por ultimo, esta otro tipo de instituciones, tales como la organizacion
Cooperacién para el Desarrollo Rural de Occidente CDRO, de Totonicapan. Esta
es una organizacion en la que las comunidades asociadas tienen varios grupos
de personas que se relnen para realizar una tarea comun; la organizacién, por
medio del Banco Pop, le presta financiamiento a dichos grupos, con el fin de que
mejoren sus condiciones de vida mediante la realizacion de actividades
productivas.

f. Convenio entre actores

Por medio del presente estudio puede materializarse una compatibilidad
de intereses, propositos y ulteriormente de recursos; del los involucrados en la
problematica de manera tripartita:

Compafiia Desarrolladora Ferroviaria, S.A. (CODEFE) 6 Ferrovias de
Guatemala, como empresa concesionaria del sistema ferroviario de Guatemala, le
interesa operar el ferrocarril en toda su capacidad, para generar la rentabilidad
econdmica esperada, concesién por 50 afios de los cuales han transcurrido 10,
sin que Ferrovias pueda poner en funcionamiento el sistema total, operando al
momento en alrededor del 20% de la capacidad instalada del sistema ferroviario
nacional, siendo la invasién del derecho de via el principal impedimento para
ejercitar su derecho de concesion.

Ferrocarriles de Guatemala FEGUA, institucion estatal propietaria del
sistema ferroviario nacional, entre los compromisos adquiridos en el proceso de
concesion FEGUA garantiza el ejercicio del pleno uso durante el término o
cualquier renovacion y/o ampliacién del contrato de concesién sin impedimento o
interrupcién por el Estado o cualquier otra persona, Yy certifica que no pesan
gravamenes, anotaciones ni limitaciones que afecten los derechos del
usufructuario y si fuese el caso se obliga desde ya al saneamiento
correspondiente.

Los invasores que no teniendo opcion viable para suplir su necesidad de
vivienda se vieron obligados a invadir propiedad del estado, que manifiestamente
declaran estar de acuerdo en el desalojo de la misma, siempre y cuando exista un
mecanismo viable.
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10.7.3. Financiamiento

a. El enfoque tradicional de los programas de crédi  to

Las deficiencias de los programas tradicionales de créditos, tanto para la
compra de tierra como para la vivienda dirigidos a la poblacion mas vulnerable, se
han debido principalmente a la incapacidad de funcionar eficientemente y de
mantenerse en el largo plazo. Esta falta de viabilidad ha sido consecuencia, por
lo general, del disefio de los programas; amén del crecimiento sano y la solidez
de la organizacién que no ayudan mucho.

La falta de viabilidad de las organizaciones financieras también se refleja
en la dependencia de los fondos internacionales; cuando debiera estimular la
captacion de depdsitos en la propia comunidad a beneficiar y de las aportaciones
en ahorro de los socios. Ademas, abre la puerta a una creciente intromision
politica, especialmente por dirigir recursos estatales, desencadenandose asi un
circulo vicioso que termina, generalmente, destruyendo a la organizacion. En la
medida que se incrementa la intromision politica, la tendencia a alcanzar multiples
objetivos lleva al surgimiento de costos y riesgos excesivos para las distintas
organizaciones, paulatinamente estos problemas se hacen evidentes por lo que el
apoyo internacional tiende a desaparecer, sin haber cumplido con su cometido.

A esto se le puede agregar el hecho de no tomar en cuenta las
condiciones locales y el marco institucional vigente. Ademas de esta debilidad en
su disefio, dichos programas de crédito han sido catalogados como incompletos y
limitados, tanto por no haber contemplado la movilizaciéon de depdsitos, como por
haber restringido la variedad de préstamos. Como consecuencia de la
importancia dada al desembolso de la mayor cantidad de recursos, las
organizaciones financieras terminaron siendo dominadas por los deudores.

El disefio de estos programas y organizaciones fue motivado por el
supuesto de que una inadecuada oferta de crédito constituye un obstaculo para el
progreso de determinados sectores. Una de las estrategias fue la de fijar limites
maximos a la tasa de interés activa, o bien establecer programas con tasas de
interés subsidiadas, lo cual hizo que las tasas de interés no jugaran su papel en la
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seleccion de los deudores y en promover la disciplina del mercado. Las bajas tasa
de interés minaron la viabilidad de los distintos programas y organizaciones de
lograr su sustentabilidad a largo plazo.

Las caracteristicas de los programas tradicionales de crédito son el reflejo
de una serie de supuestos que contaron como validos: los pequefios empresarios
no tienen capacidad de ahorro; sus decisiones no responden a incentivos
econémicos; no pueden innovar o producir si no tienen acceso a crédito
subsidiado; no usan adecuadamente los fondos, a menos que sean supervisados;
entre otros.

La realidad parece demostrar que estos supuestos carecen de sustento.
A continuacion se analizan las consecuencias del marco legal e institucional y los
factores tomados en el disefio de programas de crédito.

1. Consecuencia de un Marco Legal e Institucional Inadecuado: En
muchos paises, como en Guatemala, las condiciones macroecondémicas que
afectan la economia nacional determinan las acciones politicas del Gobierno,
actualmente las condiciones macroecondmicas han mejorado considerablemente,
presionando por la globalizacién y la competitividad. Sin embargo, poco o nada
ha ocurrido en el marco institucional y legal, como accion de politica de Gobierno;
esto ha traido como consecuencia: altos costos de capital; altos costos en el
acceso a tecnologia y nuevo conocimiento; altos costos legales y administrativos;
y altos costos de informacion.

Lo anterior no significa que cualquier intervencién del Estado en la
provisién de servicios financieros es justificable. Lo que quiere decir es que,
sobre la base de una evaluacion de costos y beneficios, el Estado debe utilizar la
mezcla de instrumentos mas eficientes para alcanzar los objetivos planteados. La
sola existencia de una falla de mercado no justifica por si sola una intervencion
del Estado. Ademas, de darse esta intervencion, ésta debe estar disefiada para
completar, facilitar o mejorar el funcionamiento de los mercados financieros en el
largo plazo.

2. Consecuencia de los factores clave en el Disefio de programas de
crédito; El éxito de programas de crédito parece depender criticamente de
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factores claramente identificables, estos son: condiciones y procedimientos para
otorgar créditos; movilizacién de recursos; vinculacién con instituciones informales
existentes; y eleccién del intermediario.

En el sistema financiero nacional se observa que las condiciones y
procedimientos para que sea otorgado un crédito es casi imposible de cumplir por
la mayoria de la poblacion; los recursos que se captan en términos de depdésitos
son lentamente reinvertido y colocados en otros sectores distintos al de los
depositantes; no existe una articulacion efectiva interinstitucional que permita la
inversion conjunta; y se desconfia de un intermediario en la inversion.

b. Cobertura

Existe preocupacién por el sesgo que se crea entre el sector urbano y el
rural en el desarrollo econémico, lo cual se acentla cada vez mas en la medida
que s6lo una pequenia fraccion de la inversién total se destina al area rural.

Las autoridades gubernamentales han contribuido a aumentar dicho
sesgo, al asignar a las areas urbanas la mayor parte del gasto publico y al
proveer a estas de mas infraestructura, induciendo con ello a una migracion
poblacional de las zonas rurales hacia los centros urbanos. La alta concentracion
de la red bancaria en el area urbana es otro factor que limita la cantidad de
personas del area rural que pueden acceder al crédito de las instituciones
formales. En el caso de Guatemala, alrededor del 46% del total de agencias esta
ubicado en el area metropolitana.

Dentro de las razones que justifican este crecimiento en los
departamentos esta la estrategia utilizada por los bancos para captar mas
recursos del publico. La razén de comenzar a buscar otros segmentos del
mercado para sus servicios financieros es que el sistema bancario se ha vuelto un
mercado mas desconcentrado. Sin embargo, se ha observado también otro
aspecto, y es que la estrategia de apertura de mas agencias ha hecho que los
costos operativos y de comercializacion de los bancos aumenten; debido a la
deficiente infraestructura fisica y de telecomunicaciones; reduciendo con ello sus
utilidades; esto ultimo ha provocado que el ritmo al que crece el niumero de
agencias sea cada vez menor.
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Para el caso de Guatemala, se estimd el monto total de los préstamos
gue se destinan al area rural; para ello, se utiliz6 el monto de los préstamos
destinados a cada departamento, el cual se ponderd de acuerdo con el indice de
ruralidad estimado por el INE para cada uno de ellos, descartando Unicamente al
departamento de Guatemala. La estimacidn sugiere cerca del 6% del total de
créditos se destina al &rea rural, de los cuales el 2.5% se invierte en la zona sur-
occidental.

C. Condiciones para el otorgamiento de créditos

Con la finalidad de conocer los requisitos y las condiciones con las cuales
el sistema bancario otorga un crédito, se realizé una entrevista personal a
encargados de los departamentos de crédito de los bancos del sistema bancario.

La informacion relacionada con las condiciones del crédito muestra que la
mayoria de los bancos ofrece los créditos con alguno de los tres tipos de garantia:
fiduciarios, hipotecarios y prendatarios; sin embargo, en la practica hay una
preferencia por otorgar créditos fiduciario e hipotecarios, pues este tipo de
garantia disminuye el riesgo y definicion y, en algunos casos, un mayor costo de
ejecucion al momento en el que el deudor incumple. En ningln momento se
establecid que exista restriccion o preferencia por destinar el crédito a una
actividad econémica en particular.

El comportamiento de los bancos responde a una racionalidad econémica
— financiera, ya que busca disminuir el riesgo de irrecuperabilidad del crédito al
menor costo; sin embargo, impone inevitablemente las garantias que pueden
ofrecer los deudores son principalmente de caracter prendario y no tradicional.
Las condiciones exigidas por el sistema bancario van en los préstamos fiduciarios
requieren de una estabilidad laboral; con plazos entre 2 y 5 afios con montos que
varian entre Q. 500.00 y los Q. 30,000.00, en general , y muchas veces el monto
esta definido por el salario del adquiriente y se relaciona a éste entre el 2 y 5
salarios; a tasas que varian entre el 19% y 30% anual. En el caso de los
hipotecarios requieren de un bien inmueble registrado; con plazos que varian
entre 2 y 15 afios; con montos relacionados al costo del inmueble y generalmente
nunca exceden el 70% del costo de éste; a tasa que varian entre el 15% y 30%.
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A grandes rasgos, pueden verse algunos problemas, que se derivan de
los requerimientos exigidos por el sistema bancario:

> Si la obtencién del crédito bancario descansa en la disponibilidad de
bienes hipotecables que el deudor tenga, entonces se tiene una clara
desventaja, pues hay grandes deficiencias en cuanto al registro de la
propiedad en Guatemala, especialmente en el area rural del pais.

> Muchos de los requisitos (afiliacion al IGSS y numero de NIT, por
ejemplo) implican que el sujeto de crédito es “formal”. Esto es dificilmente
cumplido por personas o pequefias empresas del area rural, lo cual limita
su acceso al crédito.

> La presentacion de los estados de cuenta y de tarjetas de crédito le dara
informacion valiosa al banco sobre la riqueza previa del deudor; también
es evidente la falta de dichos activos en la gente, lo cual impide su acceso
al crédito bancario.

d. Limitaciones

La discusion de la problematica que enfrentan los individuos y las
empresas de pequefia escala para financiarse en el mercado bancario, debe
verse a la luz de que esto no significa que no haya medios para lograr
financiamiento, porque si los hay: son las organizaciones que conforman el
sistema financiero alternativo. Sobre este tema Gonzalez Vega (1996) considera
que las limitaciones de liquidez de las pequefias y medianas empresas son,
frecuentemente, sintomas y no causas de sus problemas. De ahi que lo que
persigue a continuacién sea identificar los factores que han limitado el acceso a
los mecanismos tradicionales de financiamiento.

El hecho de que el sistema bancario no atienda las necesidades
financieras, provocando con ello la aparicion de entidades alternativas, es una
cuestion importante, pues pareciera logico pensar que, si existe un grupo de
personas que demanda recursos, el sistema bancario podria atenderlo, pues
posee experiencia en la prestacion de estos servicios y posibles economias de
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escala y de ambito para hacerlo. Estas ventajas del sistema bancario se
encontrarian, especialmente, en aspectos de administracion y labores gerenciales
y en el manejo de informacion.

Las razones de este hecho pueden verse desde diversos puntos de vista.
Uno de ellos, y que fue un factor importante en el pasado, es que la represion
financiera al sistema guatemalteco inhibié su desarrollo. EIl término “represion
financiera” fue acufiado por el economista Ronald McKinnon, y se da a entender
con él una situacion en la que el sistema financiero experimenta restricciones
tales como las siguientes:

> Controles oficiales de la tasa de interés;
> Controles cambiarios;
> Manipulacién del encaje bancario; entre otras.

Sus efectos, como la escasa cobertura del sistema bancario en las
poblaciones, puede explicarse como sigue. Debido a que los pobladores del area
no llenan las condiciones exigidas por los bancos, tienen pocas garantias reales,
alto grado de informalidad, etc., estos clientes representan un riesgo mas alto
para los bancos. Esto pudo haber hecho que el sistema bancario se alejara del
mercado rural y se concentrara en las areas urbanas, dandole la oportunidad a
entidades alternativas para que presten los servicios en dichas poblaciones
rurales.

1. Limitaciones legales y regulatorias: Falta de un marco institucional
apropiado, muchas veces, los instrumentos necesarios para hacer cumplir
los contratos existen legalmente, pero su aplicacion es deficiente en vista de los
atrasos, limitaciones politicas y los costos en términos de tiempo de utilizar los
procedimientos judiciales. Esta circunstancia podria hacer que ciertos deudores
potenciales no logren tener acceso al crédito de ciertas instituciones financieras,
no por carecer de capacidad de pago, sino por la falta de un marco institucional
apropiado para hacer valer los contratos. En ausencia de ésta infraestructura
requerida para hacer valer los contratos, los costos de recuperar los fondos
podrian ser demasiado elevados para los bancos, incentivandolos a no atender al
mercado precario.
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Problema en la definicion de los derechos de propiedad: El problema en
la definicion de los derechos de propiedad es una de las grandes limitaciones
para otorgarle crédito a los clientes objeto del presente estudio, pues los
inadecuados derechos de propiedad hacen que un cliente potencial no sea capaz
de dar en garantia sus activos, puesto que no puede probar que realmente son
suyos. En vista de ello, los bancos deben confiar mas en algin conocimiento
acerca de la solvencia moral del cliente.

2. Limitaciones en el andlisis de crédito: problemas de informacion
otra de las grandes limitantes al financiamiento es que la informacion para
seleccionar a los deudores es escasa y costosa. Esto hace que los intermediarios
restrinjan los montos que estan dispuestos a prestarles, o simplemente decidan
no darles crédito. En este caso, la falta de acceso al crédito no necesariamente
refleja la falta de capacidad de pago del deudor potencial, sino mas bien la
dificultad de éste ultimo (debido a la poca informacién) de convencer al acreedor
de que si la posee. Al no haber en Guatemala mecanismos de informacion
adecuados, el conocimiento de la persona, quién es, qué hace, quién lo
recomienda, etc. es muy importante al momento de otorgar un crédito. La
naturaleza local de las organizaciones financieras alternativas les brindaria, en
ese sentido, una ventaja significativa.

Tecnologias de crédito que excluye créditos pequefios y relativamente
mas riesgosos. En el sistema bancario se puede ver que el seguimiento a los
deudores es caro, pues la mayoria de los bancos utiliza tecnologias basadas en
documentacién, estados financieros auditados y garantias formales. En estas
condiciones, las instituciones financieras encuentran que en el crédito es rentable
Unicamente si los deudores son suficientemente grandes, ya que los costos de
prestar tienden a ser independientes del tamafio del préstamo, y por riesgosos, en
el sentido que la informacién obtenida también sea lo suficientemente poco
costosa y confiable. Los préstamos muy pequefios, por lo tanto, no son una
opcion atractiva cuando se usan estas tecnologias.

3. Limitaciones en problemas estructurales en la demanda:
Es muy probable que el problema de falta de atencién del sistema
bancario no sélo se deba factores estructurales por el lado de la oferta, sino
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también por el lado de la demanda; al referirme a la demanda no debe de creerse
gue ésta no existe, sino que su monto es tan pequefio que no resulta
marginalmente rentable para el sistema bancario atenderla. En ese sentido, la
decisidn de una persona de tomar préstamos depende de los ingresos futuros que
espere obtener. Naturalmente, se esperaria que estos fueran muy parecidos al
ingreso presente si no se observan cambios significativos en otros determinantes
de los ingresos futuros, tales como acceso a tecnologia, a educacién, etc. Esto
haria que en poblaciones, caracterizadas por sus bajos niveles de ingreso y poco
acceso a oportunidades, la demanda de créditos fuera de un monto relativamente
bajo.

Los pocos servicios financieros en el area se deben tanto a problemas
estructurales por el lado d la oferta como por el lado de la demanda; sin embargo,
no es posible determinar cual de las dos razones es la que tiene un peso mayor,
por lo que seria un tema de estudios posteriores determinar cual de las causas
pesa mas.

4. Limitaciones en el costo de acceso para los usuarios La falta de
proximidad de la oficina bancaria aumenta también los costos del usuario del
crédito, no sélo en términos de costos de transporte, sino en términos de costo de
oportunidad del tiempo. Esta distancia puede ser no sélo geografica, sino
también cultural, horarios inadecuados vy linglistica.

5. Limitaciones culturales e institucionales: El sistema
bancario utiliza figuras juridicas y mercantiles propias del mundo occidental para
realizar las negociaciones; dichas figuras se han originado a partir del derecho
civil romano y en la propia evolucién de las instituciones mercantiles. Estas
reglas del juego pueden ser incompatibles con las que usan ciertas comunidades
guatemaltecas para realizar sus tratos. Tomese como ejemplo el hecho de que,
en las culturas de ascendencia maya y en algunas comunidades del oriente del
pais, las negociaciones de palabra son comunes y fundamentales en las
relaciones sociales y econémicas, lo cual contrasta con las figuras usuales del
sistema financiero bancario. Superarlas supone un costo adicional para las
entidades financieras, los cuales podrian ser mayores que los beneficios
derivados de otorgar dichos préstamos.
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En sintesis:
Cuadro No. 20
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Limitaciones de la poblacién para el acceso al sist  ema bancario

Ingreso, Poca o ninguna capacidad para comprobar sus niveles de ingreso
situacion : . . - - -
: . Nivel de ingreso insuficiente para acceder al crédito tradicional
patrimonial .
requisitos Empresas o personas que carecen de patente de comercio o NIT
(informales)

legales ~ . .
Empresas pequefias e informales que no tienen estados
financieros auditados.

Garantias Carencia de garantias para respaldar el crédito
Posesién de algun bien que puede ser usado como garantia, pero
gue no esta debidamente registrado

Barreras Analfabetismo

sociales Incapacidad de la institucién para comunicarse en el idioma del

cliente
Incomodidad al llegar a las agencias bancarias tradicionales

Econémicas

Proyectos de magnitud relativamente  pequefia, cuyo
financiamiento no esta considerado en la politica de créditos del
sistema tradicional

Proyectos que no necesariamente tienen rentabilidad financiera
sino so6lo rentabilidad social.

10.7.4. Consideraciones generales

La ejecucidn del presente proyecto se considera de magnitud econémica
relativamente pequefia, cuyo financiamiento no esta considerado en la politica de
créditos del sistema tradicional ni del Estado.

La ejecucion del presente proyecto no necesariamente tiene un
rentabilidad financiera, no para los pobladores de los asentamientos pero mucha
para CODEFE al operar plenamente el sistema ferroviario, sino soélo rentabilidad
social.
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