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INTRODUCCION

El presente trabajo pretende dar una opcién de solucion a la
necesidad de volver eficiente la administracién de los recursos
financieros de la Universidad de San Carlos de Guatemala, mediante
la creacion de su propio banco que permita que sus ganancias, por el
uso y manejo del dinero que anualmente le es asignado, no queden en
otras entidades bancarias sino se conviertan en un fondo propio que
incremente afio con afio el presupuesto anual y esto permita que
pueda ofrecer mejores condiciones fisicas y financieras a toda la
comunidad universitaria.

Se propone la utilizacion de uno de los bienes inmuebles que la
Universidad de San Carlos posee y que, actualmente de una u otra
forma, no se esta utilizando adecuadamente.
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PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

La universidad de San Carlos de Guatemala, cuenta con
propiedades dentro de la Ciudad Capital y alguna de ellas
se encuentra en abandono total y otras mal arrendadas,
por lo que no representan rentabilidad, encontrdandose
alguna de éstas en sectores donde el valor del suelo es
alto, sin embargo, por falta de un estudio de valuacidn
actualizado, el ingreso que percibe la USAC de estas
rentas no es congruente con la realidad.

La Universidad de San Carlos ha manejado sus finanzas en
varias instituciones bancarias a las cuales les ha generado
grandes ingresos por el manejo de cuentas. Esto ademds,
no ha permitido que la comunidad universitaria tenga
acceso a formas mds rdpidas de obtener beneficios tales
como: el uso de chequeras o tarjetas de débito, acceso a
préstamos o financiamientos para adquisicién de vivienda
u ofros enseres.

1.2

Con la implementacion del Sistema de Servicios
Universitarios, se estudia como alternativa la creacion, en
una propiedad de la Universidad, de un Banco
Universitario de tipo Comercial, que permita: manejar y
administrar los recursos financieros y utilizar de mejor
manera los bienes inmuebles.

DELIMITACION DEL TEMA

El presente estudio se limitard a estudiar los espacios con
que cuenta la Universidad de San Carlos de Guatemala en
el perimetro de la Ciudad de Guatemala y que posean la
vocacion para ser utilizados para el planteamiento de una
propuesta de anteproyecto del Banco Universitario.

La investigacion utiliza datos desde 1995 con una
proyeccion al afio 2015.
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La profundidad del desarrollo de esta investigacion
llegard hasta la fase de anteproyecto, con costos
estimativos, tiempo de ejecucion, tomando en cuenta
algunos andlisis de tipo ambiental.

JUSTIFICACION

Tomando en cuenta que la Universidad de San Carlos de
Guatemala posee bienes inmuebles que pueden uftilizarse
para beneficio propio, que existe un capital de consumo
(comunidad universitaria) y una asignacion estatal anual
para presupuesto, se puede proponer la creacién del
BANCO UNIVERSITARIO con el cual los beneficios
financieros serdn en su totalidad para la Universidad y su
comunidad.

1.4, OBJETIVOS

1.4.1. OBJETIVO GENERAL

Elaborar un documento que contenga la propuesta
arquitectéonica del BANCO UNIVERSITARIO para
que las autoridades superiores de la Universidad de
San Carlos de Guatemala puedan, en su momento,
decidir su creacion.

1.4.2. OBJETIVOS PARTICULARES

e Proponer un anteproyecto arquitectonico, en una
de las propiedades de la Universidad de San
Carlos, que sirva de apoyo a las funciones de
Servicio y de Extension.

e Contribuir con un documento de apoyo y marco de
referencia general, para la elaboracion de
futuras investigaciones
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15 METODOLOGIA. EI siguiente diagrama muestra la

metodologia a utilizar en esta investigacion.

Eleccién del tema
|
Plan de Planteamiento del problema
trabajo | < Datosa
Esquema investigar(estructura del
trabajo)
% Planificacidn.
™ Documental [ Bibliogrdfica
|
= De campo Hemerogrdfica Fichas Propuesta tedrica y localizacion del sitio
bibliograficas escogido
Recopilacién ‘- Fuentes de m
Andlisis y informacién Observacién
./ —
Ordenacion de
la informacién
Representacion Recopilacion de la
gréfica informacién grafica, Anteproyecto
|
—— DediCGTOl"iQ —
, ! Documento final
Correccién de r— Indice
Estiloy Forma |
Elementos p— 1
complementarios Apéndice
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A continuacion se detallan algunos conceptos que son bases para
la fundamentacién de este trabajo de investigacidn.

2.1.

2.2.

AUTONOMIA!

Se dice de la no intervencion del Estado en Ia
administracion econémica y financiera, académica o
cientifica, significa la libertad de seleccionar, contratar y
remover personal, estructurar la administracion vy
organizacion de la institucion, crear y eliminar cursos,
ensefar e investigar sin debidas interferencias y pagar
sueldos que determine apropiados y no lo que la
Administracion Pdblica establezca.

UNIVERSIDAD DE SAN
GUATEMALA®

CARLOS DE

Es una instituciéon auténoma con personeria juridica,
regida por sus propias leyes, estatutos, cuya Central
Ordinaria es la Ciudad de Guatemala, a la cual le ha sido

! Pardfrasis del Titulo II. Derechos Humanos. Capitulo II. Derechos sociales. Seccién Quinta.
Universidades. Articulo 82 de la Constitucién de la Republica de Guatemala.

2 Ibid.

2.3.

2.4.

2.5.

encargada la Educacién Superior, para que en un clima de
libertad, trasmita el saber, educacién y superacidn,
conocimiento de la realidad nacional, teniendo como fin
primordial, elevar el nivel espiritual de los habitantes del
pais, conservando, promoviendo y difundiendo la culturay
el saber cientifico.

FUNCIONES UNIVERSITARIAS

Conjunto coordinado de actividades andlogas que se
estructuran para alcanzar uno o varios objetivos
institucionales.

SISTEMA DE SERVICIOS

Es la combinacion de entidades reunidas para obtener
resultados o formar un conjunto que sea de interés o
cuidado publico.

ESTRUCTURA ORGANICA UNIVERSITARIA

Se mantiene una estructura vertical, conformada por
medio de tres érganos principales; siendo estos: Organo
de Decisién Superior, Organo de Apoyo Funcional y
érganos Ejecutores de Funciones Bdsicas, concentrando

10
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la toma de decisiones e implementaciones en el Organo de
Decision Superior. (Consejo Superior Universitario).

La politica estructural se mantiene en todas las
Facultades y Escuelas.

Considerada como una institucion, orienta sus actividades
hacia lo académico y lo social, desarrollando sus funciones
bdsicas de Docencia, Investigacion y Extension.

2.6. ORGANIZACION DE LA UNIVERSIDAD

2.6.1. ORGANOS DE DECISION SUPERIOR
(GOBIERNO USAC)°’

a. EL CONSEJO SUPERIOR
UNIVERSITARIO

Como organo de decision superior, el Consejo
Superior Universitario estd conformado por el
Rector que lo preside, los decanos de las
facultades, un representante de cada colegio
profesional, de preferencia catedrdtico de la

3 Pardfrasis del Titulo IT. Derechos Humanos. Capitulo II. Derechos sociales. Seccién Quinta.
Universidades. Articulo 83 de la Constitucion de la Republica de Guatemala.

Universidad, un estudiante de cada facultad, el
secretario y el tfesorero de la Universidad.

Es el Cuerpo Consultivo del Rector (CSU) y se
subdivide en comisiones, cuya funcion es asesorar
al pleno del Consejo segln sus conocimientos y
especializaciones.

EL RECTOR

Es el representador legal de la Universidad, es el
dnico o6rgano de comunicaciones entre la
Universidad y el Gobierno de la Republica.

LA RECTORIA

Se conforma por:
e Secretaria General
e Coordinadora General de Planificacion
e Departamento de Auditoria Interna
e Direccidon de Asuntos Juridicos
e Direccion General Financiera
e Direccion General de Investigacion
e Direccidn General de Extension
Universitaria

11
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e Direccion General de Administracidn

e Coordinacién de Centros Regionales
Que son organos de apoyo funcional
administrativo.

2.6.2. ASIGNACION DE RECURSOS*

La USAC pertenece al modelo de asignacién de
recursos COLEGIADO, pues el Gobierno de la
Republica tiene una asignacion privativa de no menor
del cinco por ciento del Presupuesto General de
Ingresos Ordinarios del Estado, para distribuirlo
segun criterios propios entre las distintas actividades
académicas. Pero también la USAC tiene como
ingreso, las diferentes cuotas que el usuario
universitario paga por un servicio requerido.

2.7.

2.7.1.

LOS BANCOS

"Un banco es una institucion que se encarga de
administrar y prestar dinero. La banca, o el sistema
bancario, es el conjunto de entidades o instituciones que,
dentro de una economia determinada, prestan el servicio
de banco™. Son instituciones cuya funcién primordial o
fundamental es la de servir de intermediarios en
operaciones de crédito, en otras palabras sirven de
intermediarios entre deudores y acreedores, entre el
capital y el trabajo.

CONSTITUCION DE UN BANCO

"Los bancos privados o mixtos deberan
constituirse en forma de sociedades por acciones
de responsabilidad limitada o, lo que es lo mismo,

solo bajo el tipo de sociedad anénima"®.

Los interesados en establecer un banco
deberdn presentar una solicitfud ante la
Superintendencia de Bancos.  Tal solicitud
deberd expresar, entre otras cosas, la clase de

® es.wikipedia.org/wiki/Banco
® Articulo 6to. de la Ley de Bancos.

* Pardfrasis del Titulo II. Derechos Humanos. Capitulo II. Derechos sociales. Seccién Quinta.
Universidades. Articulo 84 de la Constitucién de la Republica de Guatemala.

12
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2.7.2.

banco que se desea establecer, el capital de
fundacién, los nombres y generales de los
organizadores, y serd acompafiada de la
documentacion que fija el reglamento especifico.

BANCO COMERCIAL

Los bancos Comerciales o de Crédito Mercantil,
también conocidos mundialmente con el nombre
de Bancos de Depdsito y Descuento, “tienen como
caracteristica el hecho de que su principal
operacién pasiva es la de recibir depdsitos del
plblico"” y su principal operacién activa la
constituyen los préstamos que concede a plazos
que oscilan entre uno a tres afos, ya sean con
garantias personales o prendarias, con la
salvedad que cuando el plazo excede de un afo la
garantia forzosamente tendra que ser real y no
personal.

7 www.tach.ula.ve/.../tema_4_la_banca_comecial

a. ORGANIZACION DE UN BANCO

2.7.3.

COMERCTAL

Conociendo las operaciones de un Banco
Comercial y para que estas se lleven a cabo con la
mayor efectividad se necesita planear una
organizacion, en tal forma que la seleccion y la
division del trabajo llegue a su grado madximo.
Para ello se creardn las secciones y negociados
que sean necesarios. Y para que no haya
interferencia o tropiezos en el frabajo, se
delimitardn con precision las atribuciones de cada
seccion o negociado.

ACCIONISTAS

Se considera a los accionistas como duefios del
Banco, ellos reunidos en ndmero suficiente
componen la Junta General de Accionistas para
tratar y resolver todos aquellos asuntos que sean
de su competencia.

"Es aquella persona fisica o juridica que es
propietaria de acciones de los distintos tipos de

13
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sociedades andénimas o comanditarias que pueden
existir en el marco juridico de cada pais.

El accionista es un socio capitalista, que participa
de la gestién de la sociedad en la misma medida
en que aporta capital a la misma. Por lo tanto,
dentro de la sociedad tiene mds votos quien mds

acciones posee"®.

® es.wikipedia.org/wiki/Accionista

14
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CAPITULO III
BIENES INMUEBLES DE LA USAC
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3. BIENES INMUEBLES DE LA UNIVERSIDAD DE SAN
CARLOS

El estudio general de los bienes inmuebles con que cuenta la USAC
en la ciudad capital servird para determinar la propiedad que puede
ser utilizada para la propuesta del Banco Universitario.

La Universidad de San Carlos cuenta con propiedades en la ciudad
capital, principalmente las que se encuentran localizadas en la zona 1

capitalina, que son sub-utilizadas o que se encuentran en abandono
total y que no representan rentabilidad.

3.1. INMUEBLE DONADO POR LIC. FLAVIO
HERRERA

Direccién: 99, Calle 0-72, zona 1.

Uso Actual: Abandonado.

Fotografia No. 1
Inmueble abandonado

16
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3.2. CLINICAS MEDICAS 3.3. ANTIGUA FACULTAD DE HUMANIDADES
Direccién: 14 Calle 6-34, Zona 1. Direccién: 9°. Avenida 13-39, Zona 1.
Uso Actual: En uso. Uso Actual: Bufete Popular

Fotografia No. 2 Fotografia No. 3
Inmueble en reconstruccion Inmueble en uso

17



Banco Universitario

3.4. CASA DEL ESTUDIANTE

Direccion: 10%. Avenida "A" 5-40, Zona 1.

Uso Actual: Asociacion de Estudiantes Universitarios.

Fotografia No. 4
Inmueble en uso

3.5. LIBRERIA UNIVERSITARIA

Direccién: 10%. Calle 9-37, Zona 1.

Uso Actual: Abandonado.

Fotografia No. 5
Inmueble abandonado

18
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3.6. ANTIGUA IMPRENTA UNIVERSITARIA

Direccion: 10°. Calle 9-37, Zona 1.

Uso Actual: Oficinas universitarias

e el

Fotografia No. 6
Inmueble en uso

3.7. PREDIO

Direccién: 10°. Aveniday 10°. Calle, Zona 1.

Uso Actual: Estacionamiento, venta de llantas, maquinaria,
lavado de autos, caseta de revelado.

I =il
or. i )

A e —

-

-
|

Fotografia No. 7
Inmueble en uso

19
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3.8. PARQUEO BUSES 3.9. PREDIO
Direccién: 15 Calle 9-58, Zona 1. Direccién: 6°. Avenida "A" 15-48, Zona 1.
Uso Actual: Estacionamiento de buses Uso Actual: Estacionamiento Concordia

=S ([
i‘?‘..-.-_

Fotografia No. 8 )
Inmueble en uso Fotografia No. 9
Inmueble en uso

20
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CAPITULO IV
PROPUESTA TEORICA
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4. PROPUESTA TEORICA

La propuesta tedrica sustentara la respuesta arquitecténica de
servicio, en un terreno, propiedad de la Universidad de San
Carlos de Guatemala, que cumpla con el objetivo general y
satisfaga las necesidades de la poblacion estudiantil en cuanto
a la funcién Extensién.

Se propone crear un banco de tipo Comercial o de Crédito
Mercantil, organizado en forma de sociedad anénima vy
administrado conforme lo aconseja la sana prdactica bancaria y
las regulaciones vigentes.

El Banco Universitario estard orientado principalmente a
prestar sus servicios a la Comunidad Universitaria que
comprende a su personal docente y administrativo, estudiantes,
instituciones de investigacion y asistencia técnica,
profesionales independientes o no, asi como a empresas cuyo
ingreso se deriva principalmente de la produccion educativa del
pais. En este universo empresarial se incluye librerias y
papelerias, venta de material diddctico y equipo profesional,
produccidn, reproduccién o comercializacion de textos y las
empresas de servicios que apoyan la actividad educativa.

Se parte del principio de que la actividad educativa (de
nivel superior por ser el objeto del banco), cuyo valor
intrinseco es indiscutible, genera actividad econdémica rentable.
En caso contrario esa actividad econdmica no podria ser llevada
a cabo por agentes privados.

Desde el punto de vista bancario, con sentido realista, se
considera que para que esta actividad econdmica relacionada
con la educacion, se desarrolle y que califique para recibir
apoyo crediticio, debe ser mediante proyectos que muestren
fehacientemente su rentabilidad y a través de mecanismos que
satisfagan los criterios de garantia, plazo y recuperabilidad que
contiene la Ley de Bancos.

Se estima que el ahorro de la comunidad universitaria, asi
considerada, puede ser estimulado mediante mecanismos que
en caracteristicas y modalidades, tiempo y lugar, se adapten a
las necesidades de la misma.

En base al andlisis planteado se recomienda la creacién de un
Banco Universitario de clasificacion Banca Privada y de
cardcter Comercial o de Crédito Mercantil; siendo éste por un
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lado una organizacién que facilitara los pagos a la comunidad

Banco Universitario

estudiantil, a empresas particulares y a la poblacién en general.

Por otro lado la USAC se beneficiard percibiendo remuneracién
por los servicios prestados a cada uno de los usuarios.

4.1.

PREMISAS DE LA PROPUESTA

La propuesta se basa en las siguientes premisas:

La USAC ha sido a lo largo de su historia, una de las
primeras instituciones que se ha preocupado por dar
soluciones a los problemas que afronta la poblacion de
acuerdo al momento coyuntural, a pesar de no contar
muchas veces con los medios econémicos hecesarios a
su alcance.

Se plantea la creacién de un Banco Universitario que
cumpla con los fines y funciones de la USAC,
contribuyendo al desarrollo propiamente de la USAC y
del pais en general.

Plantear una solucion arquitectdnica favorable a dichos
problemas, utilizando los espacios fisicos con que

cuenta la USAC en la ciudad capital, que llenen los
requerimientos necesarios para una mejor proyeccion a
la poblacion.

POBLACION NETA

Por medio de la técnica de encuesta, fomando una muestra
representativa de cada facultad, sobre el universo que es
la USAC en el drea metropolitana se determinaron
pardmetros para detectar las siguientes demandas a hivel
general:

e La muestra representativa es de 500 encuestados de
ambos sexos, todos realizados en la ciudad capital y
en su mayoria en la Ciudad Universitaria (85%) de los
encuestados.

e Inicialmente se determind que se requiere de
infraestructura bancaria dentro de las instalaciones
universitarias, es decir: AGENCIA BANCARIA,
CAJEROS AUTOMATICOS.

e EI 78.7% requiere de servicio de cajero automdtico y
el 37% especificé no usar este servicio de banco,
como tampoco como banco personal.
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Es necesario hacer resaltar que muchos estudiantes, por
medio de entrevistas personales, manifestaron su interés
y de lo importante que es un banco universitario, y mejor
aun, la idea de tener que hacer sus pagos dentro de las
instalaciones. Por otro lado se deberan desarrollar otras
agencias bancarias para tener mayor cobertura y
funcionalidad, de preferencia en terrenos de la USAC.

OBJETIVOS DEL BANCO UNIVERSITARIO

e Mantener la liquidez, solvencia y buen funcionamiento
del ente financiero de la USAC.

e Administrar adecuadamente los recursos monetarios
de la USAC para beneficio propio, salvaguardando los
fines y objetivos de la Universidad.

e Proponer propuestas financieras, que de alguna
manera contribuya a la adquisicion de fondos ya que
los alcances de tal proyecto beneficiardn la economia
universitaria, y por ende resolver problemas en
provecho del pais y con repercusiones favorables bajo
todo punto de vista.

4.4.

CARACTERISTICAS DEL BANCO
UNIVERSITARIO

El Banco Universitario se concibe como una institucidn
orientada a servir fundamentalmente a la comunidad
Universitaria. Para los propdsitos del banco se comprende
dentro de la comunidad universitaria a los estudiantes,
personal docente y administrativo, instituciones
internacionales, personales independientes o no, asi como
a la diversidad de empresas cuyo negocio gira alrededor
de la actividad universitaria.

Dentro de ello se comprende a librerias, papelerias,
ventas de material diddctico, de equipo especializado,
indumentaria especial, asi como las industrias de servicios
como restaurantes, fotocopiadoras, computacion y otros
cuyo ingreso se derivan principalmente de servir
necesidades de los universitarios.
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COMUNIDAD UNIVERSITARIA

BENEFICIOS DEL PROYECTO SOBRE LA

BENEFICIOS DEL PROYECTO SOBRE LA COMUNIDAD UNIVERSITARIA

CUADRO No. 1
CAUSA/EFECTO FACTOR
FISICO ECONOMICO | SOCIAL | CULTURAL
Contribuye al desarrollo integral de la comunidad. SI ST SI ST
Ofrece condiciones mds cémodas para el
intercambio para agentes y usuarios. SI SI ST SI
Financiamiento a la comunidad universitaria. SI SI ST ST
Préstamos a la comunidad universitaria. SI SI SI SI
Financiamiento de la produccién y comercializacién
de exportaciones. | Tmm==== SI SI SI
Captacién de fondos destinados a la consecucion de
los objetivos y fines de la universidad SI SI ST SI

Fuente: Elaboracion propia

4.6. MODALIDADES DE OPERACION

Se considera que la industria de la educacion, y dentro de
ella la de educacion superior, tiene ciertas caracteristicas
que es necesario conocer para darle servicios mds
adecuados, de la atencion que se preste, dependera en
gran medida que se pueda captar mds depésitos de estas
actividades, que se le pueda brindar un mejor apoyo
crediticio y que los créditos otorgados cumplan con los

4.7.

criterios de garantia, plazo y recuperabilidad que manda
la ley.

ACTIVIDADES PREFERENTES

Concibiendo el banco como una empresa lucrativa se
deriva a orientar su actividad a tres dreas:

4.7.1. Enprimer lugar todas las operaciones
relacionadas con la Comunidad Universitaria.
Dentro de esto se comprende las siguientes
actividades:

e Otforgamiento de prestamos a docentes, para
financiar estudios de especializacidn, asi como
prestamos a graduados que se inician en el
ejercicio profesional, atendiendo
adecuadamente los aspectos de garantia,
plazo y capacidad de pago que manda la ley.

4.7.2. En seqgundo lugar, el banco orientard sus recursos a

las actividades autofinanciables que incidan en la
correccion de los desequilibrios bdsicos de la
economia guatemalteca. Nos referimos
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4.7.3.
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particularmente al financiamiento de la produccion y
comercializacién de exportaciones.

Finalmente, el banco desarrollara una
infraestructura para el manejo de fideicomisos y
otros mecanismos para administrar recursos por
cuenta ajena.

Esto obedece al hecho de que tanto nacional como
internacionalmente existen y se pueden captar
fondos destinados a la consecucién de objetivos y
fines de la USAC.

estudios

Dentro de esto se comprenden

4.8.

DETERMINACIONES DE LA POBLACION
CONSUMIDORA

Haciendo un andlisis de la poblacion por medio de datos
proporcionados por el departamento de Registro vy
Estadistica de la USAC como también encuestas, se
determina la poblacién consumidora, siendo un dato bdsico
para el cdlculo de la demanda potencial. Tomando como
punto de partida al estudiante universitario, ya que en
este caso es el consumidor que requiere mayor atencion y
es un potencial que surge tomando como dato base, la
poblacién de la USAC, mostrdndose claramente en los
cuadros No. 2y No. 3.

ESTUDIANTES INSCRITOS

especializados, investigacién cientifica o aplicada, _ Cuadro No. 2
programas educativos para grupos especiales, ANO TOTAL INSCRITOS
solucién de problemas bdsicos como la vivienda el ;ggg 112'32‘:
desarrollo  comunitario, proteccion al medio 2006 114 852

ambiente, etc.

Fuente: Departamento de Registro y Estadistica de la Universidad de
San Carlos de Guatemala, Seccion Estadistica

De tal manera que se concluye que la poblacién inicial a

servir, es la poblacion estudiantil activa, siendo en la
capital el 83.1% y en el interior del pais, el 16.9 % el total
de estudiante inscritos en el afio 2006.
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ESTUDIANTES INSCRITOS POR UNIDAD El cuadro No. 3 consigna de manera acumulada, la cantidad de
ACADEMICA estudiantes inscritos en cada unidad académica de los ahos
Cuadro No. 3 1990 -
No UNIDAD ACADEMICA TOTAL INSCRITOS 2004
1 | Agronomia 20,623
2 | Arquitectura 60,249 4.9. BASES DE FINANCIAMIENTO, MONTOS DE
3 | Ciencias Econ6micas 279,048
4 | Ciencias Juridicas y Sociales 192,123 CAPITAL AUTORIZ,ADO' PAGADO y FORMA
5 | Ciencias Medicas 52,687 EN QUE APORTARA
6 | Quimica y Farmacia 24,286
7 Humanidades 43,848
8 | Ingenieria 117,437 Las actividades del banco serdn financiadas con los
9 | Odontologia 19,902 . . .
10 | Veterinaria y Zooteonia 12,031 recursos que se describen a continuacion:
11 | Psicologia 49,173
12 | Historia 12.911
13 | Trabajo Social 10,713 4'9' 1 ° RECURSOS PROPIOS
14 | Ciencias de la Comunicacién 55,233
15 | Ciencias Politicas 17,940 , . . ...
16 | EFPEM 19.021 Estardn integrados por el capital pagado inicial,
17 | Seccion Deptal. de Humanidades 99.143 las ventas posteriores de acciones, las reservas
18 | CEMA 1,528 . oo .
1o | ouNOC 104,440 de capital y las utilidades retenidas.
20 | CUNOR 6,142
2 EBESE'OC 153'874696 o Capital Autorizado: Inicialmente serd de
23 | CONSUR 3,656 Q.15,000,000.00 integrado por 15,000
24_| CONSUROC 15,066 acciones por valor de Q.1,000.00 cada una.
25 | COSURORI 5,378
26 | CUSAM 14,499
27 | CUDEP 9,427
28 | CUNIZAB 780
TOTAL 1,326,902

Fuente: Departamento de Registro y Estadistica de la Universidad de San Carlos de
Guatemala, Seccion Estadistica, Folletos y sobre cifras Estadisticas Inscritos
1990,1991,1992,.......... 2001,2002,2003 y 2004, folletos sobre graduados.
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Capital Pagado: Al iniciar operaciones
tendrd Q.10,700,000.00 de capital pagado.

Integracion de capital pagado al iniciar
operaciones:

Efectivo equivalente a.........Q. 9,300,000.00
Muebles e inmuebles..........Q. 800,000.00
Gastos de organizacion .....Q. 600,000.00

Total ..covvve ... .10,700,000.00

Programa de capitalizacion:

Se tiene el propdsito de ofrecer a la venta
acciones del banco a partir del afio sexto a
razon de Q1.0 millones anuales, un afo
después de que el banco haya efectuado la
primera distribucién de dividendos.

Durante los primeros 5 afios el banco se
capitalizara mediante la constitucion de
reservas de capital con las uftilidades
generadas.

4.9.2. DISTRIBUCION DEL CAPITAL

PAGADO
Al departamento Comercial: 40%
Al departamento Hipotecario 60%

4.9.3. RECURSOS AJENOS

Depésitos monetarios: El banco utilizard los
instrumentos que la ley permite para la
constitucion de obligaciones. Se considera
que la importancia de los depositantes que
tendrd el banco incidird en una cartera
proporcionalmente grande de depdsitos
monetarios, particularmente por la magnitud
de sus planillas salariales. Por ofra parte el
banco universitario tiene el propdsito de
crear estimulos para incentivar el ahorro de
los guatemaltecos.
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e Bonos hipotecarios y prendarios: Su
departamento hipotecario permitird el banco
emitir Bonos Hipotecarios y Prendarios,
cuando su cartera de esta clase préstamos
los haga viable. Se considera que el
desarrollo que han alcanzado los mercados
bursdtelites en Guatemala facilitara su
colocacion.

e Recursos de instituciones bancarias y no
bancarias del exterior: Ademds de los
recursos que ofrece la banca extranjera se
tiene el propdsito de recurrir a instituciones
financieras del exterior con el propdsito de
financiar proyectos autofinanciables
relacionados con la actividad de los miembros
de la Comunidad Universitaria.

4.9 4. POLITICAS DE CAPTACION

Anteriormente se expuso que el banco tratara
de adaptar sus politicas e instrumentos a los
requerimientos de la Comunidad Universitaria.

Esta orientacidn perseguird optimizar el servicio
prestado, pero también se tratard con ello de

49.5.

captar los fondos que la universidad maneja.
Puede apreciarse la importancia de ello al
considerar que la USAC tiene un aporte
Gubernamental del no menor al 5% del
Presupuesto Nacional, manejando actualmente
Q681millones.

Se estima oporftuno mencionar que el banco
seguird la politica de tasas pasivas de interés
competitivas. En su estrategia, no serd el
elemento mas importante, porque cualquier otro
banco podra competir en precio.

Su estrategia serd la adaptacion de sus
servicios a los requerimientos de la Comunidad
Universitaria.

APORTE CONSTITUCIONAL DE LA
REPUBLICA DE GUATEMALA, NO
MENOR AL 5% DEL PRESUPUESTO

APORTE GUBERNAMENTAL

Cuadro No. 4
ANO ASIGNACION
2004 | Q 586,037,250.00
2005 | Q 631,160,725.00
2006 | Q 681,347,600.00
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Fuente: Elaboracion propia

Estas cantidades de dinero son las que
dificultan la creacién de un banco universitario,
ya que existen intereses particulares (otros
bancos) que no permiten el desarrollo de una
institucion universitaria.

El manejo de este dinero y el producto obtenido
de su administracién, corresponderd entonces
Unicamente a la USAC.
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CAPITULO V
LOCALIZACION DEL SITIO
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5. LO

Teniendo

s

Banco Universitario

ALIZACION DEL SITIO

la panordamica general del funcionamiento vy

caracteristicas de un banco comercial para la Universidad de
San Carlos de Guatemala, entre las propiedades de las que
dispone la USAC en la Ciudad Capital, se pretende ubicar el
objeto de estudio, y se plantea un andlisis en el que su
objetivo primordial es el de conocer con bastante grado de
detalle las variables que condicionan, satisfacen o impiden el
desarrollo del proyecto.

5.1.

CRITERIOS UTILIZADOS PARA ELEGIR
EL SITIO

Para el desarrollo del proyecto de Banco
Universitario, es necesario tomar en consideracion la
localizacion del consumidor, en este caso la comunidad
universitaria, para conocer sus diferentes puntos de
vista respecto al proyecto y por sobre todo su interés
para hacer uso de el.

5.2.

OPCIONES DE UBICACION DEL SITIO

La mejor opcidn para ubicar el proyecto es dentro del
Campus Central de la Universidad de San Carlos, sin
embargo por razones de espacio fisico ya no es
posible, por lo que se tomardn en cuenta Unicamente
los terrenos mencionados en el Capitulo 2 los cuales
son propiedad de la Universidad.

Un aspecto muy importante a tfomar en cuenta es la
tendencia de uso de suelo que ofrezca el sitio y de
preferencia deberd considerarse un lugar céntrico,
con infraestructura bdsica y complementaria, de fdcil
acceso, de alta densidad comercial y topografia con
poca pendiente.
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5.3. ELECCION DEL SITIO

Para la seleccidn del sitio mas adecuado, se hard un
andlisis de las cualidades de cada uno de los terrenos
propuestos y luego se escogerd el bien inmueble
optimo, para la creacién de un Banco Universitario.
Estas son:

5.3.1. TAMANO Y CONFIGURACION DEL

5.3.2.

TERRENO

Debido a las actividades y la cantidad de
usuarios y agentes que se encontraran en el
mismo la topografia deberd ser de preferencia
plana, con un drea minima de 1000.00 m2 vy la
posibilidad de ubicar el edificio norte-sur.

IMAGEN VISUAL

El proyecto deberd contar con una adecuada
imagen visual, que al mismo tiempo identifique al
proyecto y que tenga armonia con el entorno.

5.3.3.

5.3.4.

CONTAMINACION

Se requiere que no exista una contaminacién de
mayores proporciones, tanto zdénica como de
otra naturaleza, y si en efecto la hubiese,
deberd proponer sistemas que mermen dichos
efectos.

SISTEMAS DE APOYO

Este proyecto requiere que cuente con los
servicios minimos de infraestructura como lo
son: agua, drenaje, electricidad, teléfonos,
calles pavimentadas, etc. Es indispensable que
estos servicios no sean interrumpidos, y, si lo
fueran, proponer sistemas auxiliares de
emergencia.
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ACCESIBILIDAD

El proyecto deberd estar ubicado con una
accesibilidad inmediata desde cualquier punto de
la ciudad, tanto en vehiculo como también para
quienes hacen uso del transporte publico.

5.3.6. USO DEL SUELO

Se recomienda que existan a su alrededor
centros comerciales, dreas de servicios
(edificios publicos, instituciones, etc.),
estacionamientos y dreas de residenciales.

5.3.7. IMPACTO AMBIENTAL

En cuanto al proceso de construccion afectara el
aire, creard ruido, en cuanto a los factores
sociales va afectar la calidad de vida de los
habitantes del sector, ya que producird mayor
aglomeracion de personas, creard también
fuentes de trabajo durante y después del
proceso de construccion debido a la magnitud
del mismo.

5.4. VOCACION DEL SITIO

Definidas las caracteristicas que deberd contar el
sitio, propiedad de la Universidad de San Carlos de

Guatemala en la Ciudad Capital, se procederad a elegir
entre las opciones que mas se adecuen al presente
proyecto (ver listado y mapa de localizacidn).

Para seleccionar el sitio optimo para el presente
proyecto, se tomaran diferentes aspectos
cualitativos, la cual darda como resultado la eleccion de
uno solo.

Estos aspectos serdn:

e Factores fisicos de Localizaciéon (ver
cuadro No. 6)

e Factores Sociales de Localizacion (ver cuadro
No. 7)

e Incidencia del Proyecto al Entorno (ver cuadro
No. 8)

Para poder hacer la seleccion del terreno, se
clasificaran inicialmente los sitios antes mencionados
con las letras A, B, y C; luego se procederd evaluar el
terreno mds optimo por medio de los cuadros de
factores de localizacion, donde se determinara el
sitio para su construccion.
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Cuadro No. 5

BIENES INMUEBLES DE LA UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA

BIENES TAMARIC micas  precsaciopaTaminacl] sisTEMs |ACCES S0 DEL B FACTOR FACTOR
Foscarar] vEGETADION
INMUEBLES TERREND CLERSA ISLAL arovo | upeo BUELD raMENTO|  MATERLAL SOCIAL
USsAC PIM|GILIMW|UJLIR|E]|~ — T|S ' RIBJL|CIR|A

JINMUZBLE ABANDOMADD
3a CALLE 0-74, ZOMAA
CLINICAT MEDICAS

i

" haceaiiesas zoma

5 |wmsusracDE HumanDaDES
33 AVEMIDS 13-39, ZONA 1

. lcasapsLEsTUDIEKTE

" e, avENiDA A7, 540 20MA 1

- |LERERIA UNIVERSTARE

"~ |ia. AvErniDA CALLE 537, ZONA 1

o |ANTIGUA MPRENTA USAC

"~ |ipa. AvEniDA 9-37, ZONA 3

—  |ESTACIONAMIENTO PRNADAD
I 10E. AVENIDA ¥ 10a. CALLE, Z0MA 1
JESTACIOMNAMIENTO CONCORDLA
fa AVEMIDA "A™ 15-48, ZONA 1
o PARQUED BUSES

15 CALLE, 9-558, ZONA 1

SIMBOLOGIA

P |PEQUEND (Menos de 500 m2) C [CARECE
SWMEDIAMT (Mas de 500 mZ vy menos de 2500 m | [COMERCIO
| GRAMDE (Mas de 2500 m2) 5 |SERVICIC

L [LEVE W [AREAVERDE

M [PLAMNA (£ 5% de Pendiente) O (RESIDEMNCIAL

U PROMNUN. {»20% de Pendiente)

ESTACIONAMIENTO

R |[REGULAR

B |[BUEMA

A ABUNDANTE

B . O MALD
Fusnte: Elaboracion Progia

35



Banco Universitario

Cuadro No_ 6

FACTORES FISICOS DE LOCALIZACION

ESTRUCTURA VISUAL DEL
ATRIBUCION TAMARND TOPOGRAFIA SUELD TERRENG VEGETACION MICROCLIMA PAISAJE
CUALINADES 100 M2 o ARCILLCSD HACLA AREA EXISTE
RECOMENDALA MAaS 0,50 AREMCED CRIENTACION SOLEAMIENTO VIENTOS ESPACIOS VISTAS
LIMOED VERDES REFORESTACION
PONDERACION A B C A B C A B C A B C A B C A B C A B C A B C A B C A B C
3 53 55 & 4 5 § 45 3 4 2 3 §E £ B b 5 5 & & 4 4 4 4 4 4
JRUNDANTE Y
TERRENC HACIA AREAS EXISTENTE CON ESPACIOS VISTAS A
iy =“FEEE ( 1000 W TERREMO SIM LIMG VERDES Y PCSIEAIDAD DE EJE N-S LADC MaYOR EO NINE SEMI AREAS
LIBRERLA INCLIMACION ARCILOSDCON | AVEMIDADE LAS J REFORESTACION LADC MEMOR MN-5 ABIRTOS VERDES
UMAERSITARIA AREMA AMERICAS EM EL CAMPOD
E FLUTBOL
HACIA AREA MO
TERREMNO ATRACTIVAS VISTAS A
‘B PREDED TERREND SIN EMBARGD CON LADC MAYDR E-D LIMITE DE ViAS
10a. &NV Y 2500 M FRACTICAMENTE | ARCILLA LIMOSA SE PUEDEN PCOSIBILIDAD DE EJEN-3 LADG MEMOR N-5 MMN-E TERREND PRINCIPALES
10a. GALLE PLAMO DS % CREAR REFORESTACION
ZONA T INTERIORES
ATRACTIVOS
MO TIENE COM
TERRENC TERREND POSIBILIDADES POSIBILIDAD LADO MAYOR E-O LIMITE DE VISTAS A
"G PREDIC 1000 MF PRECTICAMENTE | ARCILLA LIMOSA DE CREAR DE ESCAZA EJE N-3 LADC MEMOR M-S WLE TERREND Wias
Ga. AVTA PLAMO DS % VISUALES REFORESTACION PRINCIPALES
ZOMA 1 ATRACTIVAS
TOTAL TERREMO A 43 ptos

TOTAL TERREND B 47 pis
TOTAL TERRENO C 4 plos

Fuente: Elaboracién propia en base a trabajo de campo.
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Cuadro No. 7

FACTORES SOCIALES DE LOCALIZACION

AGCEBIBILIDAD U3 DEL SUELD EQUFAMIENTO URBAKD
FACTORER ARFEETD HITEMA AFOVO
LE@AL e VIALIDAD REIMENCIAL | INDUSTRIAL | RECREACID CALIDAD EDUCACICN FALUD s TRANEPCRTE [ SERTICC
ACCION COMUNAL PUELICO
FEconenDaDy TR ATBUA DREMAJES |EiEcTRICDAD| CooonD (AR PRNCIPALEY, s oEncioad  aLzsano R e il CERCAMA CERTANA CERTANA CERCAND CERCAMNOE
UEBAT CAPITAL | ¥ SECUNDARLAZ BTENEA ACTIVG
2 C A B C c A E B C c B C c AB T g C - B T A
szl EEE :;4 i ::5 *1.1':_' :.Ea :24 tq_' :f: 25; sz'f j5|.5: EE 15 sif
COJDAD
CAPITAL WVIAD COMERCIOE
COK FRINCIFALEZ | CERCAND A FARZUES, CERCAND A | TORSE DE VARIDE, TELEFONDS
TERRENT A" | TERmEND AZAITECI COLECTOR MFRA- TEMNDENTIA UEDEN AREAT WO EXISTEM | CAMPOE DE ENTORMND MUBEDE CLINIGAS CENTROE FUBLICOE
LiERERIA FROFIEDAD MIENTD MUNIZIFAL | EZTRUCTURA A LAG IKTERCOMECTAR] RECIDENCIAL | INDUGTRIAS JUEGD ACTIVG TODA | ZooLosico Y| MEDICA COMERCIALES RUTAS CERCAMDE
UMNERSITARLA DE LA CONSTAN- EXISTEMTE ZONAS HACIANCDOS | ESDEALTAY | CERCAMAS | RECREACION | LA SEMANA COLEGID HOEPITALED CON VARIAG
UBAC TE 13, 14,8, 5 ¥ | IMFORTANTES EAJA INFANTIL PRINADGE CRECIMENTD
BOCA DEL DENIIDAD COMERCIAL
MONTE FUTURD
ADCEDD HACIA TELEFONDS
ABAITECI CEMTRO DE CUALQUIER AREA FUBLICOE
TERRENT "E” | TERREND MIENTD COLECTOR NFRA- LA CIUDAD FARTE DE LA | RECIDELCIAL | ExmiaTEN CERCAND A CLMNICAS ALMACENES AFLUENZIA DEL| CERCAMOE
FREDID i0a | FROFIEDAD RREGULAR | MUMICIFAL | ESTRUCTURA |  CAFITAL  |CIUDAD CAPITALl  Muv Bass FEQUERAS | CERCANOA | ENTORNMOD TEATROS MEDICAS, CENTROE 100% DE LA FOLICIA
AV 108, DE LA WECEGIDAD EXISTEMTE FOR MEDNC DE | DEWZDWD  [WDUSTRIAS M3| FARRUES | ACTIVO TODA | METITUTOS | SANATORICE COMERCIALES RUTAS NACHIMAL
CALLE ZOMA 1 FBAC CE ACALLED Y CONTAMIMANTED LA SEMANA | COLESIDEY YA EZTABLECIDOE CORREDE Y
CIZTERMA AVENIDAE BIBLIITECAS TELEGRAFDE
ACCEDD HAGIA TELEFONDS
ABAITECI CUALQLIER AREA EXISTEN ENTORNT | CERCAND A CLINIGAS ALMACENES AFLUENCIA DEL| FuBLICoE
TERSEND "C* | TERmEMD MIENTO COLECTOR MFRA- CENTRODE | PARTEDELA | RECIDENCIAL | FEQUEfAs CERCAMOE | ACTvo ToDA | EzcusLasz MEDICAS, CENTROE 100% DE LAE | CERCAMOE
FREDIZ §2. | FROFIEDAD AREGULAR | MUMICIFAL | ESTRUCTURA | LACIUDAD |CUDAD CAFITAL| DE MUy BAJA [NOUSTRIAZ KO| APARQUEZ | LA ZEMANA | INBTITUTOS Y | CAMATORIOE COMERCIALES RUTAS POLICIA
AV AT TOHA 1 DELA WECEGIDAD EXISTENTE CAFITAL FOR MEDNZ DE | DENCIDAD [ONTAMBMANTES CERCADE TEATROS ¥4 EETABLEZDOE HACHIMAL
UBAC CE CALLEB Y CENTRO DE CORREDE Y
CIZTERMA AVEMIDAS VIGIOE TELEGRAFDE

TOTAL TERRENO A 71 Ptos
TOTAL TERREND B 72 Ptos.
TOTAL TERREND C 61 Pios.

Fuente: Elaboracién propia en base a trabajo de campo.
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Cuadro No. 8

INCIDENCIA DEL PROYECTO SOBRE EL ENTORNO

IMPACTO AMBIENTAL

B: FACTORES SOCIALES

ATRIBUCION A FACTORES NATURALES
CUALIDADES ALTERACION | CAMBIO CALIDAD CONGESTION CAMBIOS HITOS Y ALTERACION
RECOMENDADA AIRE AGUA SUELO RUIDO ECOSISTEMA DEMOGRAFICO EMPLEO MONUMENTO
S DEL PAISAJE DE VIDA URBANA s S ESTILO VIDA
AB C AB C AB C AB C AB C AB C AB C A B C AB C A B C A B C A B C
PONDERACION 4 4 4 5 5 5 4 4 4 45 3 2 4 4 33 3 4 4 5 45 4 55 5 5 5 5 55 4 45 5
NO HABRA INFLUENGIA DE PARA LA
PARTICULAS CONTAMINACION TERRENO SURANTE EL | SEALTERAEL CONGESTIONA- oot T | SEGENERARA GENTE
TERRENO "A" SOLIDAS DE MANTOS | PROPENSOALA | ALIMENTARALA | SURANTEEL | pAISAJE EN SE GENERA UN MIENTO RSN EMPLEO QUE TRABAJA
LIBRERIA (POLVO), SMOG FEATICOS, PERO | SEDIMENTACION | CONTAMINACIO | FROCESODE | TopasLAS | cAMBIO DE ViDA PROBABLEEN | ,PECNICOS Y| DURANTE EL EN EL SECTOR
UNIVERSITARIA QUE SE VERA SIHABRAUN | LA EROCION SE N . ETAPAS DEL EN PROCESO S PROCESO | \o ok veran | AFECTADA
MINIMIZADO POR GRAN VERA SONICA YA ABRAN SISTEMA EL PROCESO CONTRUC- SuRanTE £ | CONSTRUCTIV | MO SE VERAT POR
CANTIDAD DE MCONSUMO MINIMIZADA EXISTENTE AR o | consTRUCTIV | consTRuCTIVO | TIvO, SE PUEDE o o) EL AUMENTO
ARBOLES DURANTE SU POR LA 0 DISMINUIRPOR |, s oD - | v DESPUES DE DE
Y VIENTOS CONSTRUCCION |  ABUNDANTE MEDIO DE VIAS DISM N | CONCLUIDA LA FLUJO
PREDOMINANTES | AFECTANDO LAS | VEGETACION SECUNDARIAS MISMA
NOCHE
REDES DE
COMUNICACION
PARTICULAS NO HABRA DARA LA
SOLIDAS CONTAMINACION INFLUENCIA DE
NO SE VRA SE ALTERA EL GENTE
TERRENG "B" (POLVO), SMOG DE MANTOS TERRENO AL AL SOR AL SE GENERA UN CONGESTIONA- OBREROS | < cenERARA QUE TRAGAJA
NO TIENE FEATICOS, PERO | PROPENSO A LA NO EXISTE CAMBIO DE VIDA MIENTO TECNICOS Y
PREDIO 10a. Y EXISTIR TODAS LAS EMPLEO EN EL SECTOR
N BARRERAS SIHABRAUN | SEDIMENTACION | , =XSTR FLORA NI vt EN PROBABLEEN | PROFECIONALE | [ BVPLEQ JREoiiy
L0a CALLE NATURALES QUE GRAN DEPOCION Y N FAUNA LEAS DY EL PROCESO PROCESO s DRANTEEL | No SE VERAN e
R, MINIMICEN SUS MCONSUMO EROCION, NO CONSTANTE consTEMA o | consTRuCTIVO CONTRUC- DURANTEEL | (s ROCESO | arecTADOS | o APO% -
EFECTOS DURANTE SU HAY TIVO, SE PUEDE DIA el ies M
TUNELES DE CONSTRUCCION | VEGETACION DISMINUIR POR | Y DISMINUCION | L SE=PH== D= o
VIENTO DISPENSA | AFECTANDO LAS QUE MEDIO DE VIAS DURANTE LA NPy
PARTICULAS A REDES DE LO MINIMICE SECUNDARIAS NOCHE
CALLES Y COMUNICACION
AVENIDAS
PARTICULAS NO HABRA PARA LA
SOLIDAS Con SR N INFLUENCIA DE i
- (POLVO), SMOG v TERRENO NG SE VRA SE ALTERAEL | SE GENERA UN CONGESTIONA- OBREROS | SE GENERARA QUE TRABAIA
TERRENO "C NO TIENE PROPENSO A LA MIENTO TECNICOS Y EMPLEO
FEATICOS, PERO AFECTADO POR PAISAJEEN | CAMBIO DE VIDA EN EL SECTOR
PREDIO 6a AV BARRERAS SEDIMENTACION PROBABLE EN | PROFECIONALE | DURANTE EL
R SI HABRA UN EXISTIR NO EXISTE TODAS LAS EN AFECTADA
A" ZONA 1 NATURALES QUE DEPOCION Y PROCESO S PROCESO | NO SE VERAN
GRAN AGLOMERACIO FLORA NI ETAPAS DEL EL PROCESO POR
MINIMICEN SUS EROCION, NO CONTRUC- DURANTE EL | CONSTRUCTIV | AFECTADOS
MCONSUMO N FAUNA SISTEMA CONSTRUCTIVO EL AUMENTO
EFECTOS DURANTE SU HAY CONSTANTE CONSTRUCTIV TIVO, SE PUEDE DIA o DE
TUNELES DE cona e oY | VEGETACION i DISMINUIR POR | Y DISMINUCION | Y DESPUES DE foo
VIENTO DISPENSA | SOTSTRUCCION QUE MEDIO DE VIAS DURANTE LA | CONCLUIDA LA
PARTICULAS A A LO MINIMICE SECUNDARIAS NOCHE MISMA
CALLES Y COMUNICACION
AVENIDAS
TOTAL TERRENO A: 52 Puntos TOTAL TERRENO B: 51 Puntos TOTAL TERRENO C: 51 Puntos

Fuente: Elaboracion propia en base a trabajo de campo.
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RESULTADO DE LAS PONDERACIONES PARA LA SELECCION DEL SITIO
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Cuadro No. 9

INCIDENCIA DEL

FACTORES FACTORES
TERRENO FISICOSDE | SOCIALES DE | PROVECTDSOBRE | ToTAL
LOCALIZACION | LOCALIZACION ENTORNG

PREDIO LOS

A | ARCOS 43 71 52 166
ZONA 13
PREDIO 10
AVENIDA Y

Bl1o0cALLE 4t 72 51 170
ZONA 1
PREDIO 6a.

C | AvENIDA A 40 61 51 152
ZONA 1

El resultado de la ponderacion de los tres terrenos de la USAC en estudio
da como resultado, que el terreno B, que corresponde al predio 10 Avenida y
10 Calle, supera en puntaje a los demds, segln tabla y se constituye en el
sitio seleccionado para desarrollar la propuesta arquitectonica de un banco

universitario.

Fotografia No. 10
Sitio seleccionado
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5.5. ANALISIS DEL SITIO ELEGIDO

A continuacion se realiza una observacion cualitativa de
los  componentes  climdticos, de accesibilidad,
contaminantes y otros con el fin de proyectar un
diagnéstico del sitio elegido, que sea base para el disefio
de la antepropuesta arquitectdnica.

5.5.1. CARACTERISTICAS CLIMATICAS

Tiene una gran importancia en cualquier objeto
arquitectonico que se disefia, pues depende de los
tratamientos que se apliquen en cada una de las
variables climdticas, par poder llegar a realizar un
adecuado objeto arquitectadnico.

El drea de estudio se encuentra circunscrita en el
Valle de la Ciudad Capital, y por lo tanto, posee
caracteristicas especiales que deben ser tomadas
en cuenta para el disefio de los ambientes del
proyecto. Estas caracteristicas son: el soleamiento,
la temperatura, el viento, la lluvia y la humedad
(ver cuadro No. 10 y Plano No. 1).

Cuadro No. 10

CARACTERISTICAS CLIMATICAS

VARIABLE CARACTERISTICAS | REQUERIMINETOS PROBLEAS X
DE DISENO RESOLVER
TEMPERATURA TEMPERATURAS VENTILACION VENTILACION
PROMEDIO: DE CRUZADA
13.9C a C24.8*C
TEMPERATURAS
ABSOLUTAS: DE
334*CacC42*C
SOLEAMIENTO RADIACION Y USAR COLORES BLOQUEO DE
DIRECTO EXPOSICION CLAROS, AREAS DE RADIACIONES
FRANCA. ESTAR EN DOBLE HACIA
NUBOSIDAD ALTURA PARA CREAR ADENTRO.
ESCASA CONFORT APROVECHAMEI
NTO DE LUA
MUERTA
VIENTO VIENTO APROVECHAMIENTO VENTILACION
PROMEDIANTE: DEL VIENTO PARA NATURAL EN
NE-SW VELOCIDAD |ZONAS DE CONFORT ESPACIOS
PROMEDIO 15.8 CERRADOS
KM/H
PRECIPITACION | EPOCA LLUVIOSA |PENDIENTE DE PISO NIVELES,
PLUVIAL DE ABRIL A EXTERIOR DRENAJES
OCTUBRE, EPOCA ADECUADA,
NO LLUVIOSA DE | IMPERMEABIBLIZAR
NOVIEMBRRE A TECHOS
MARZO
HUMEDAD HUMEDAD VENTILACION VENTILACION,
MEDIA RELATIVA, CRUZADA SOLEAMIENTO

MAXIMA 99%,
MINIMA 30%
PROMEDIO 79%

Fuente: Elaboracion propia en base a trabajo de campo.
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ANALISIS DEL SITIO ELEGIDO

SOL
VESPERTINO

IMCIREMCILIA SOLAR

2

CARACTERISTICAS
CLIMATICAS

\[\) VIENTOS
PREDOMINANTES

= N

D SOL
T MATUTINO
jS"rQQQD@Q@ ~ =
iy
N S S -

PLANO No. 1
Andlisis del sitio elegido
CARACTERISTICAS CLIMATICAS
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5.2. CARACTERISTICAS DE ACCESIBILIDAD

El sitio propuesto para la realizacién del proyecto se
encuentra circundado por dos vias de circulacién:

Via principal:

Se localiza a lo largo de la 10°. Avenida, su via es de
Norte a Sur, tiene un trdfico intenso de buses,
ruleteros, vehiculos livianos y peatones; es asfaltada
y cuenta con aceras para el trafico.

Via secundaria:

Se localiza sobre la 10°. Calle, su via es de Este a
Oeste, tiene un transito que va de moderado a
intenso; es asfaltada y cuenta con ceras para el
trafico peatonal (Ver cuadro No. 11y Plano No. 2).

Cuadro No. 11
CARACTERISTICAS DE ACCESIBILIDAD

VARIABLE CARACTERISTICAS | REQUERIMIENTOS | PROBLEMAS
DE DISENO X RESOLVER
VIA VIA PRINCIPAL MENGUAR EL ENTRADA DE
PRINCIPAL Y | TRAFICO INTENSO. INGRESO DE VIENTO
SECUNDARIA | VIA SECUNDARIA VIENTO CARGADO DE
(CALLE Y TRAFICO CONTAMINANTE | MONOXIDO
AVENIDA) MODERADO DE CARBONO
MATERTAL BANQUETAS DE VIAS DE TTRAFICO | MEJORAR
CONCRETO Y VIAS VEHICULAR Y CALIDAD
ASFALTADAS DE UN PEATONAL EN
ANCHO DE 7.50 M. BUEN ESTADO
APROXIMADAMENTE
SEGURIDAD SE CUENTA CON PARADA DE BUSES | PROTECCION
SEMAFORIZACION. SOBRE VIA PEATONAL Y
SENALIZACION Y PRINCIPAL Y VEHICULAR
BANQUETAS SENALIZACION
VEHICULAR Y
PEATONAL

Fuente: Elaboracion propia en base a trabajo de campo.

42



Banco Universitario

ANALISIS DEL SITIO ELEGIDO V)

N

CARACTERISTICAS CIRCULACION PREDOMINANTE
DE ACCESIBILIDAD % DE BUSES URBANOS
\ | ﬂ L SITIO
A7 =zt
71 q L
N | ot
p ﬁ’&
NOMENCLATURA rorme |4 D .
ORJETODE ' } ,'—
EaTUDIO .
CIRCULACION j
m PREDOMINANTE ‘
@ VIA PRIMARLA }?@ E
VIA SECUNDARLA \ ;
<:| 12 Capge .
S0
M PLANO No. 2
? Andlisis del sitio elegido
CARACTERISTICAS DE ACCESIBILIDAD
CIRCULACION PREDOMIMAMTE

DE BUSES URBANOS
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Cuadro No. 12
ELEMENTOS CONTAMINANTES

5.5.3. CARACTERISTICAS DE

I d
CONTAMINACION
Los factores contaminantes del ambiente como lo VARIABLE | CARACTERISTICAS REQUERIMIENTO DE PROBLEMAS X
- . DISENO RESOLVER
son el mondxido de carbono producido por los
vehiculos motorizados y el ruido en altos niveles de AIRE VIENTOS MENGUAR EL INGGRESO | ENTRADA DE
, , . CARGADOS CON DE VIENTO VIENTO
frecuencia son los elementos mds dafiinos para el MONOXIDO DE CONTAMINANTE CARGADO DE
ppoyec‘l’o' CARBONO MONOXIDO
DE CARBONO
o, , RUIDO CONSTANTE COLOCACION DE ENTRADA DE
En los que respecta a la contaminacién del ruido ELEMNETOS FISICOS RUIDO DE
se hace hecesario colocar barreras acusticas, ya PARA MENGUAREL RUIDO | AUTOMOTOR
sea en forma vegetal, muros o vallas, asi como lo AGUA SE CARRECE CON | INDISPENSABLETANQUE | MANTENER
que pueda alterar negativamente al ambiente FRECUENCTA DE ALMACENAMIENTO LIQUIDO
VITAL

natural (Ver cuadro No. 12 y plano No. 3).

Fuente: Elaboracidn propia en base a trabajo de campo.
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I T 4 j //f
CARACTERLSTICAS CIRCULACION FREDOMINANTE \é J VIENTOS
DE CONTAMINACION DE BUSES URBANGS —
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ek = N PN

CIRCULACION
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h VIA SECUMDARIA

TET] ELEMENTOS
4 CONTAMINANTES

€&— rumo

. e PLANO No. 3
P y J A’nélisis del sitio elegido )
P CARACTERISTICAS DE CONTAMINACION
— CIRCULACION PREDOMINANTE

DE BUSES URBANOS
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5.5.4. EQUIPAMIENTO URBANO COMPATIBLE E

INCOMPATIBLE

Se pretende evitar las relaciones del entorno con dreas
con vocaciones o usos incompatibles con el proyecto a
realizar (ver cuadro No. 13 y Plano No. 4 y 5).

Cuadro No. 13
EQUIPAMIENTO URBANO COMPATIBLE E INCOMPATIBLE

COMPATIBLE INTEGRABLE EN | INCOMPATIBLE
ZONA
INMEDIATA
COMERCIAL: HABITACIONAL | EDUCACIONAL:
e Bancos e Zona e Inst. Pdblicos
e Tiendas residencial
e Mercados SERVICIOS
e Comercios RECREACION: Basureros.
e Restaurantes o Iglesia Cementerio.
e Museo Planta
SERVICIO: e Parques Tratamiento de
e Estacionamientos | e Teatro aguas hegras.
Correos y | ® Gimnasio
Telégrafos e Parques

e Parada de bus
e Oficinas

e Bibliotecas

COMERCIAL:

e Mercados

e C(Centros
Comerciales

e Comercios

Fuente: Elaboracion propia en base a trabajo de campo.
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ANALISIS DEL SITIO ELEGIDO

1. COMERCIO

2. RESIDENCIA

3. BANCOsS

4 FEGUA

5. PORTAL DEL COMERCIO

6. IGLESIAS

7. UNIVERSIDAD POPULAR

8, INSTITUTOS PUBLICOSY PRIVADOS
2. CONGRESO DE LA REPUBLICA
10. EDIFICIOS DE LAUSAC

11, PARQUE CENTRAL

12. PARUE CONCORDIA

13. PARQUE COLON

14, PARQUEOS PUBLICOS

15. EDIFICIOS PUBLICOS

O

EQUIPAMIENTO
URBANOQO

LiLf] |

NN

PLANO No. 4
Andlisis del sitio elegido
EQUIPAMIENTO URBANO
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ANALISIS DEL SITIO ELEGIDO AR

EQUIPAMIENTO W
URBANO

ENTORNO AL
SITIO

1, ESCUELA NACTONA DE CIENCIAS
COMERCTALES

2, INSTITUTE DE ESTUDIO INTERETNICOS

3. MUSAC

4. ESCUELA NORMAL CENTRAL PARA VARONES

5, MUSEC NMACTONAL DE HIS TORIA

6, LOTERIA NACTIONAL

7. RESIDENCIA

8, BANCO BANRURAL

9, RESTAURANTE

10, EDBIFICTCEL BANUBIC

11 ALMACEN

12, PARQUED PRIVADC

13, LIBRERIA

14, SECRETARIA DE PLANIFICACTONY
PROGRAMACION

15, INSTITUTO BELGA GUATEMALATECD

16, PARQUED INTITUTO BELGA

17, INSTITUTO BELBZA

18, CAFE JARDIN COLONIAL

19, PENSION MEZA

20, TIENDA 'Y ALMACENES

21, IBELSTA CAPUCHIMNAS

22, MINISTERIC PUBLICC

23, UNIVERSIDAD POPULAR

24, OFICINAS PROFESIOMALES

25, BODEGA

26, ABARROTRERIA LA ECONOMICA

27, EDIFICICROSANCA

28, JOYERIA

29, ASCCIACICGN DE BENEFICENCTA DE LA
COLONIA CHINA

30, DIAGNCSTICO PROFESINAL

31, DELARIVAHNOGS,

32, EDIFICIC SANTA CRUZ

33, MINISTERICPUBLICO

34, IGLESTAEL CARMEN

35, EDIFICIC FERNANDEZ

PLANO No. 5
Andlisis del sitio elegido
EQUIPAMIENTO URBANO DEL ENTORNO DEL SITIO
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INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

INSTALACION DE AGUA POTABLE

Conectar directamente la red de agua municipal y
crear un tanque de almacenamiento para el edificio.

INSTALACION DE DRENAJES

La evacuacion de aguas negras como las de lluvia se
realizard de acuerdo a los niveles de disposicién de
drenaje municipal.

INSTALACION ELECTRICA

La Empresa Eléctrica es la encargada de proveer
energia al solicitdrsele, es necesario instalar una
planta eléctrica de emergencia.

VIALIDAD:

Cuenta con via principal (10°.  Avenida) y via
secundaria (10°. Calle).

TRANSPORTE DE BUSES URBANOS

Actualmente cuenta con sistema de transporte
colectivo, el cual beneficiaria a muchos usuarios,
puesto que en ese sector transita la mayor parte del
servicio de buses urbanos de la Ciudad.

INSTALACIONES ESPECIALES

Sistema de Seguridad (Alarmas), Sistema de GPS,
Television (Circuito Cerrado), Sistema de Video,
Aire Acondicionado, Sistema de Comunicaciones
(Radio, Teléfono, Internet).
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CAPITULO VI
ANTEPROYECTO
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6. ANTEPROYECTO
6.1. CUADRO DE DIAGNOSTICO CUADRO DE DIAGNOSTICO

CARACTERIATICAS UAUASICE AZENTES
i g | § | B & | Z
ECQUIFAMIENTD ACTIVIDADEE e = ! 2 5’1 o | E 0
T [ = &5 O ] o £ :
S >k | B |8 |6 : |5 |8 E |2 2 ~ -
= ¥ = . - W gt | - !
IO 2B )R E |wgl9g B 28|02 g :
= 2 = - = o p
2 8|a ;|‘= a |2 5.‘: g 8 z g g #
z|z P £ g g|¥ | £ |EB E|* & & al & =
.| Dl |G|0|9 =|lx]|2|% | % di|E 5| 2 |= i J o o)
1R TR gl |2|(2|g(=2|=]2 o< e j i o )
ARAEERIEIEEE a AEEIEIERE: o : i i
FRARIAS SECUMDARLYE sla|Slu|l2|2|8=|% 2l HENR ,31{ K = E
glalale|z|z|e|a|lE|@|E|@|2|E|%|a g
= [& - .-: I___"' } - ] 1 = _“'-! .\:{ {!j
=] a
AUTOMOVILED ] ] ]
FUBLICO [MOTOCICLETAS | ] Hl UELICD EN GRAL
EHICULD BICICLETAS [ ] [ | CORDEMADNREZ | EXTERIOR
INGREBD FERSONAL [ ] [ | AL VIGIANTES FUBLICO
BERWICID | ] || || ADCE
FEATOMAL L] B [ | co
GERNICIDE [ | [ | EADCE
SECRETARIA B
AUDITORIS EXTERNA [ | COMIEJCE
HTEMOEMCIA OE SANCOS [ | FEREOMAL DIRECTORER
DIRECCION ACCIONETAS [ ] ACMINISTRATIVG SOCI0E BRUFAL
=
CSEDITS ¥ FECEICOMIGD [ |
ZECRETARIA Y ARCHIVD | =]
[BIELIGTECA [ |
ARCHID L] [ | Il B .
ADMINEITRADDR B COMUMIDAD =
AUMINISTRO Y BECOEGA [ ] UMIVERSITARIA = e s
ACMINIZTRACION | ADMSISTRATVG [MANTERSIENTD ]| FERTOMAL - R Ennns CIp.
TRANSEORITED 2
COREERJERIA &
SEGURIDAD [ | =
COMEUTACICN || 5 VIGILANTE NOTVIDUAL
|iEoRMATICA || [
CRGANIZACION ¥ METODDE [ ] -“35
CONTABILIDAD (=] ACCIONEETAS =
FIMANZIERD TISTEMAZD FIDEICOMEOS - ADRIMIS TRATIND = EMELEADDS ERLUFAL
IMVENTARIZ B SANCARIZ H ETECMICOE
COETOE [ |
ASESOR JURIDICT ||
LITIZIZ [ ] DIRECCEHD
— I CONTROL INMUUESLE || ADMINEE TRACID . i
LESAL RS BCRITURACION E COMUNIDAD PROFECIOMM.ES. | ICHAIERLN.
|c-15|::|-3: ] UNIVERSITARLA
FECUENA EMFREGA [ |
AMALEDIE |
OEFCATDE [ |
TECCSERIA Y AGENCLA [ | COMUMIDAD
COORANZAZ | UMIVERSITARLA GRUFAL
EANCARID SAMCARLA GUFERVIZID ] EMFLEADCE MDIVIDUAL
WALDRES =i
EXTRANJERA ||
SERVICIC FUBLICE [ |
[eovEDA [ | EMFLEADOE
[CASTESA [ | AOMHISTRATIVE
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6.2. PROGRAMA DE NECESIDADES

1. Pdblico (Exterior-Grupal) Area de operaciones
SERVICIOS: Area de apoyo
1.1 Accesos: Jefe de caja
Vehicular Béveda de movimiento diario
Peatonal Caja de seguridad

Plaza y caminamientos

Area para banderas y

anuncios (identificacion especial)
Ventanilla especial

Cajero automdtico

1.2 Estacionamientos:
Motos y bicicletas
Publico en general
Personal de trabajo
Carga y descarga

2. Publica (Mixta- Grupal)
DEPARTAMENTO DE CONTABILIDAD:

AREA DE CAJA:

Vestibulo
Informacidn y atencién al piblico

Encargado de boveda
Cuentas nuevas de chequeras
Recepcion y papeleria
Cobranzas del exterior

3. Privada (Interior-Individual)
AREA DE BOVEDAS:

De reserva

De libros

Archivo muerto

Arqueo

Area de vigilancia
Encargado boveda
Parque vehiculo blindado
Area de seguridad
Béveda de seguridad
Béveda principal
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Auxiliares de departamento

4. Privada (Interior-Grupal) 7. Privada (Interior-Grupal)

AREA DE COBROS: DEPARTAMENTO INTERNACIONAL:
Oficina jefe con salay s.s. Oficina gerente con salay s.s.
Archivo de documentos Oficina sub-gerente con salay s.s.
Secretaria Secretaria
Auxiliares de departamentos Archivo de documentos
Area de fideicomisos Auxiliares de departamento

Departamento financiero
5. Privada (Interior-Individual)
AREA DE AUDITORIA EXTERNA:

Oficina jefe con salay s.s.

Secretaria 8. Privada (Interior-Individual)
Archivo de documentos AREA DE DOCUMENTOS JURIDICOS:
Oficina de departamento
Contadores Oficina jefe con sala s.s.
Secretaria
6. Privada (Interior-Individual) Oficina de abogados
DEPARTAMENTO DE CARRETERA: Auxiliares de departamento
Sala de reuniones
Oficina con salay s.s. Archivo
Secretaria

Archivo de documentos
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9. Privada (Mixta-Grupal)

AREA DE SISTEMAS.

Procesamientos de datos:
Archivo muerto
Area de trabajo

10. Privada (Interior-Grupal)
TELECOMUNICACIONES:

Area de control y seqguridad:
Oficina jefe con s.s.

Puestos de control para bovedas s.s.

Cuarto de monitoreo
Armeria y descanso

11. Privada (Interior-Grupal)
DEPARTAMENTO E RECURSOS HUMANOS:

Oficina de entrevista
Salén de evaluaciones
Oficina de cubiculos de trabajo

12. Semi-privada (Interior-Colectiva)
SECCION DE SUMINISTROS Y SERVICOS:

Area de mantenimiento:

Bodega de mantenimiento
Bodega de jardineria
Area de vestidores

Area de enfermeria
Comedor de empleados
Cuarto de maquinas

13. Semi-privada (Interior-Grupal)
SECCION DE SERVICIOS AUXILIARES:

Oficina con salay s.s.
Secretaria

Archivo de documentos
Auxiliares de departamento

Area de café
Bodega de utileria
Bodega de limpieza
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14. Pidblica (Mixta-Colectiva)
AUTOBANCO:

TARJETA DE CREDITO:

Oficina de jefe consalay s.s.
Secretarias

Estados de cuenta

Contabilidad con ventanilla de pago
Sala de juntas

Archivo

15. Semi-privada (Interior-Individual)
ASEGURADORA Y AFTANZADORA:

GERENCIA:

Oficina de gerencia con salay s.s.
Secretaria

SUB-GERENCIA:

Oficina con salay s.s.

Secretaria
16. Semi-privada (Interior-Individual)
FINANCIERA:
GERENCIA.
Oficina de gerencia con salay s.s.
Secretaria
17. Privada (Interior-Grupal)

AREA DE APOYO PARA ASERGURADORA Y FINANCIERA

Departamento de auditoria
Agencias generales de sala
Departamento legal

Sala de juntas

Sala de vendedores

Secretarias

Sala de espera

Departamento de investigaciones
Archivos de documentos
Servicio de café
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6.3. PREMISAS
6.3.1. PREMISAS FUNCIONALES

PREMISAS FUNCIONALES A

_ _ Nf s o
REQUERIMIENTO PREMISAS GRAFICACION
SE REFIERE A TODOS LOS SE DEBE SECTORIZAR Y DEFINIR LOS
REQUERIMIENTOS DE DISERD COMD DISTINTDS GRUPOS FUNCIONALES ENM
LAS DIVERSAS ACTIVIDADES GUE SE e :
DESARROLLAN EN UM PROYECTO DE DR SEGURLDAD.
BANCL, ALLANZANDUD TODOD TIPD DE DEBERA CONTAR CON ESPACIOS DE
FUNCIONALIDAD, VIGILANCIA ¥ CONTROLES, EN LAS

AREAS DE SERVICIO PUBLICO,
SEMI-PRIVADO, PRIVADO, VEHICULAR Y
AREA DE BOWVEDA

AREA PUBLICA

AREA DIRECCION

AREA ADMINISTRACION

akbs  GlasDA DL

AREA SERWVICIO AL CLIENTE
AREA SOCIAL

AREA SEGURIDAD

AREA MANTENIMIENTO

Y SUMINISTRUS

VESTIBULO

W DNO U AW
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6.3.2. PREMISAS AMBIENTALES
PREMISAS AMBIENTALES A

N
FPREMISAS {j
REQUERIMIENTL GRAFICACION
WIENTOE
PREDCOEIKANTEL
EL DISERU DEL CONJUNTO DEBERA LA ORIENTACION IDEAL DEL
CONTEMPLAR EL CONTROL DE EDIFICIO SERA CON SUS FACHADAS
PENETRACION SOLAR, TRATAMIENTO DE AL NORTE-3UR, CON 35U EJE MAYOR
Las SUPERFICIES EXTERNAS, MUVIMIETUS FSTE-OESTE, PARA APROVECHAR LOS
DEL AIRE, DISPOSICION DE ESPACIOS VIENTOS ¥ REDUCIR ASI LA
EXTERIORES, POSICION Y PROTECCION DE EXPOSICION DIRECTA DEL SO

LAS ABERTURAS EXTERIORES Y

MATERIALES DE CONSTRUCCION LA ILUMINACION PROVEMIENTE DEL
LA FURMA DEL EDIFICIU DEBERA ESTAR FSTE O DEL DOESTE DEBE DE ESTAR

CONDICIONADO POR LA NECESIDAD DE

OBTENER UNA CORRECTA DRIENTACION
Faka La JLUMINASCION, VENTILACION Y
SOLEAMIENTO

RESTRINGIDA CON ELEMENTOS COMO
FPARTE LUCES, aLERDOS, CORREDORES,
VEGETACION, ETC

LA ILUMINACION DEBE PROVENIR
PREFERENTEMENTE DE NORTE-SUR
EVITANDO LA EXPOSICION DIRECTA
DE LOS RAYDS SOLARES.

LAS VENTANAS QUE NO QUEDEN EN
UNA FUENTE DE AIRE FRESCO, COMO
ARBULEDAS, ESTANRUES Y VIENTUS
DOMINANTES, SE UBICARAN EN LAS
PARTES ALTAS DE LOS MUROS, SIN
EAEDER UN aREa DEL 10720 4 DEL
MURD.

MAYDOR INEOLACION

"’

i

L
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REQUERIMIENTO

LA DISTRIEUCION DE LA LUZ, EN
CUANTO & INTENSIDAD Y BRILLO,
YA SEA NATURAL O ARTIFICIAL,
DEBE DE SER ABUNDANTE Y
LNIFORME,

st DEBERA TOMAR EM CUANTA UNA
LONGITUD PRUDENTE DE
SEPARACION ENTRE WOLUMENES O
BaRRERAS FROMTALES O
LATERALES,

EN AREAS CERRADAS Y
CONGESTIONADAS, SERA PRECISO
CONTAR CON UW SISTEMA DE
VENTILACION E ILUMINACION
ARTIF ICIAL.

PREMISAS rﬂWBIE\JTrﬂ_ESQ_

PREMISAS GRAFICACION

EL NIVEL DE ILUMINACION NATURAL Y —
ARTIFICIAL PARA EL AREA DE SERVICIO

)
\

AL CLIENTE, SALA DE ESPERA Y _ i N
CONTROL, SERA DE 25 & 30 ¥ DEL AREA .

DE PISO. ~~
ES NECESARIO FAVORECER LAS |

CORRIENTES DE AIRE, PERO

PRINCIPALMENTE LA ILMINACION

MNaTlURaL

LA SEPARACION ENTRE VOLUMENES, EN /

EL LADD DE LA VENTANA BAJA HACIA /

EL EXTERIOR, DEBERA SER DOS VECES — =

LA ALTURA DEL WOLUMEM DE ENFRENTE, .

4 PARTIR DEL SILLAR MAS BAJD -

*ERA NMECESARILD UN SISTEMAa DE AlLKE )

ACONDICIONADO E ILUMINACION I B J.

ARTIFICIAL EN EL AREA DE PARGUED, YA VENTANAZ I

QUE SE PREVEE QUE ESTE FUNCIONE EN SILLAR DAJD
SOTAND. T e T ‘m

WVENTAMAS DE
SILLAR ALTD
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PREMISAS AMBIENTALEDS A\

REQUERIMIENTU

PARA VENTILAR DE MANERA NATURAL,
HABRA GUE CALCULAR LA APERTURA DE
AREA DE WVENTANAS, TOMANDO EN
CUENTA EL CLIMA Y LA CANTIDAD DE
USUARIOS POR SECTORES, ASI COMD EL
WOLUMEN DE AIRE QUE HAY QUE
RENOVAR POR HORA,

FREMISAS %+ﬁ

LGRAF ICACILN

UNA WENTILACION ADECUADA
PERMITIRA RENOVAR EL “VOLUMEN DE -

AIRE EN LOS DISTINTOS AMBIENTES. [
LA RENOWACION DE WOLUMEN DE IMCRESD
AlRE EN LUS ESPALIUS '
CONGLOMERADOS SERA ENTRE 5 Y 10
RENOVACIOENES POR HORA.

DISPONER DE AMPLIOS DISPOSITIVOS
DE WVENTILACION CRUZADA EN LAS
PARTES SUPERIORES CON CELOSIAS,
CIELO FaLSO, ETC,

EL VOLUMEN DE AIRE DENTRO DE
LAS OFICINAS DEBE SER DE 3-5
METROS CUBICOS POR PERSONA

EL AISLAMIENTO ACUSTICO ES
NECESARIO EN LOS ESPACIOS DE
TRABAJO, YA QUE SE REQUIERE DE
MUCHS COMUENTRACION
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6.3.3. PREMISAS MORFOLOGICAS
PREMISAS MDRFDLDGICAS(}

PREMISAS GRAFICACION

REQUERIMIENTU

W

St REFIERE A LA INTEGRACION DEBERA LOGRARSE UNA INTEGRACION DE fﬁﬁ?
ARQUITECTONICA CON EL ENTORNO Y SU  LO ACTUAL CON LO PROYECTADO, /
ADAPTACION A& LOS REQUERIMENTOS DEL TOMANDO EN CONSIDERACION ALTURAS, —
USUARIO. ANCHOS, VOLUMENES, ESTILOS

ARQUITECTONICDOS ¥ OTROS ELEMENTODS

SE PROPONE UN PROYECTO QUE SE DECORATIVOS.
INTEGRE AL CONJUNTO URBAND QUE LE jmmmﬂm
RODEA. LOS INGRESOS PEATONALES Y

VEHICULARES AL EDIFICIO DEBERAN
LA UBICACION DEL ACCESO AL PROYECTO TENER AMPLITUD SUFICIENTE GUE
DEBERA SER PREFERIBLEMENTE SOBRE  PERMITA UNA BUENA CIRCULACION.
LA CALLE PRINCIPAL, SIEMPRE Y CUANDD
NO CAUSE CONGESTIONAMIENTO LOS ACCESOS VEHICULARES DEBERAN B

ESTAR RETIRADOS DE LA ESQUINA COM K_)
EL PAISAJE URBANO CENTRAL NO SE 10.00 METROS COMO MINIMO Y DE IO—
VERA AFECTADOD POR EL PROYECTO, PREFERENCIA SOBRE UNA CALLE <
TODO LO CONTRARIO, LE DARA UNA SECUNDARIA, ¥ ASI FACILITAR SU 3
MEJORE PERSFPECTIVA, PERL CIRCULACIOMN. =
CONSIDERANDO LAS CARACTERISTICAS "
FISICAS, CONTRASTE, CONTINUIDAD, LOS COLORES EN SUS INTERIORES J
PREDOMINANCIA, SIMETRIA ORDEN DE DEBEM TENER UN EFECTO PASIVO Y
REPETICIOM Y SIMPLICIDAD. TRANQUILIZANTE PARA LOS USUARIOS. A ESTETICA ¥ SINTUSA.
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PREMISAS MURFULUGICAS A

FREMISAS W
REGUERIMIENTL
GRAFICACION

EL TERRENO DEBERA CONTAR COMN LAS EL TERREWNO A UTILIZAR WO DEBE
CARACTERISTICAS OPTIMAS PARA EL SER DE MATERIAL DE RELLENO,
SUPORTE DE LA CONSTREUCCION Y USD ADEMAS DEBE SER DI :
CONTINUL, CARACTERISTICAS REGULARES CON MO MATEEIAL DE RELLEND

UNA RELACILUN LARGU-ANCHU MAXIMU DL mx A
st RESPETARAN LUS PARAMETRUS DEL DE 53 SIN EXEDER DEL 104 DE :
ESPACIO PARA EDIFICIOS DE DFICINAS PENDIENTE.
CATEGDRIA C, ESTABLECIDOS POR LA
DIRECCION GENERAL DEL CENTRO LAS SUPERFICIES CONSTRUIDAS A
HISTORICO NIVEL DEL TERRENO OCUPARAN COMO

MAXIMO UN 70% DE LA SUPERFICIE
EL PROYECTD DEBE ACOPLARSE EN
PROPORCION Y ESCALA A LA EL AREA DEL TERREND ES DE
ARGUITELCTURA YA EXISTENTE, Asl CUMLU 2,166.41 METROS CUADRADOS, SE
RESPETAR LA PROPIEDAD PRIVADA PODRA OCUPAR UN AREA MAXIMA DE
COLINDANTE ¥ LA PROPIEDAD DE 1,516.40 METROS CUADRADOS

FUSICION MUNICIFAL

OBLIGATORIAMENTE EL PROYECTO DEEBERA
CONTAR CON AREA DE PARQUE PROPIO.
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6.3.4. PREMISAS TECNOLOGICAS

PREMISAS TE:NDL]GI:F‘HSH&\
Wl

REGUERIMIENTL

SE REFIERE & TODAS LAS TECNICAS DE
FUNCIONALIDAD ¥ MATERIALES DE
CONSTRUCCION Y QUE EL OBJETO
ARGUITECTONICD LOGRE SU INTEGRACION
CON EL ENTORNO.

LA TECNOLOGIA A& USARSE FPARA UN
PROYECTO DE BANCO, TENDRA & BIEMN
CONSIDERARSE FUNDAMENTALMENTE LA
SEGURIDAD Y EL RESGUARDO DE LOS
BIENES PRIVADDOS

FREMISAS

PARA EL AREA DE BOVEDA SE
UsARA MURO DE CONCRETO
REFORZADD, DE PROPORCION 1:2:3

CON UNA RESISTENCIA DE 4000 PSI,

PARA MURDS INTERNDS Y EXTERNDOS
sE UTILIZARA BLOCK DE CONCRETO
LUN UNA RESISTENCIS DE S0

KG/CM2, DE 20 X 20 X 40 CM.

EL CIMIENTO SERA CORRIDO, Y EN
AREA DE BOVEDA PISO DE
CONDRETO REFORZADDO.

LAS CUBIERTAS DEBERAN DE SER
DE ESTRUCTURAS MASIVAS Y
RESISTENTES.

+

LRAF ICALILN

Cada OE SECURITAD
O CASA FRUERTE

IKCRETH

BOVEDA

CUBIERTA DE COWCRETD

¥ MURDE MAZIEOS FB/

DISPESITIVOE D2 aLakMHA ,r-'—‘-\]l

REFORZADD
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PREMISAS TECNOLOGICASA

REQUERIMIENTL

L& MIZMA PROPORCION DE COMCRETO 1:2:3
Y LA RESISTENCIA 4000 PSI, 5E
UTILIZAaRA EN TODOS LOS ELEMENTOS
EXTERIORES CONSTRUCTIVOS, COMO EL
CIMIENTO, SOLERA DE HUMEDAD, SOLERAS
INTERMEDIAS, SOLERA CORONA, PISO DE
CONCRETOS Y TECHD.

PREMISAS

SE FUNDIRAN LOS PISOS EN AREAS
DE BOWVEDA CON UN ESPESOR DE
0.20 METROS DE CONCRETO,
PROPORCION 1:2:3, CON RESISTENCIA
e 210 KGACM2 ¥ SE CLLUCAKA
ACERO DE REFUERZO.

LAS PUERTAS Y VENTANAS SERAN
DE PVC DECORATIVAS.

PARA CONTROL Y SEGURIDAD LAS
PUERTAS CONTARAN CON UN
sIsTEMA DE REGISTEL Y aALARMA,

LAS VENTANAS SERAN LAMINADAS
DE PLACAS DE POLICARBOMNATO

GRAFICACION

Solere
Place de lamina

de pollcarkbonodo

f’
Marco g e Q /
74

L

Puertas de
FWC de 4 plp
“

\zarilo

|

Huro de
plock de caoncreto
~eforzodo

L1 1 1 1

Muro de
concreto armocoo

Horoo de Plaes de

YL laming dle
palicorbonato

.
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6.3.5. PREMISAS DE SEGURIDAD

PREMISAS DE SEGURIDAD

REQUERIMIENTO

DEBERAN CONSIDERARSE INSTALACIONES
ESFELCIALES QUE AYUDARAN &
sALVAGURDAR EL PATRIMONIO DE LOS

USUARIOS, CON UN ANILLO DE SUGURIDAL
BASICO CENTRADO, QUE PERMITA EI

MONITORED PERMANENTE EN TODAS SUS
AREAS,

EL INGRESDO, AL SEWVICIO AL CLIENTE
DeEBeERA EsTAR DUTADL DE UN S1TEMA Dt
SEGURIDAD QUE NO PERMITA EL ROBOD

LAS BOVEDAS DEBERAN SER EDIFICADAS
CON MATERIALES ESPECIALES Y
LOCALIZADAS EN UN PUNTO ESTRATEGICO
DENTEO DEL CONJUNTO, QUE GARANTICE
sU SEGURIDAD

PREMISAS

LA VIGILANCIA DEBERA ESTAR
EsTRATEGICAMENTE MUNITUREADA Y
CON SISTEMAS DE ALTA TEGNOLDGIA
coMd TAMBIEN CON AGENTES DE
SEGURIDAD

sERA NECESARIU COLUOCAR PURSTUS
DE WVIGILACIA CON DISPOSITIVOS
WUE PODRAN ACTIVAR ALARMAS

SE SUGIERE UM SISTEMA DE
CIRCUITO CERRADOD DE TELEWISION
CCCTVY YA QUE PERMITIRA
MOMNITOREAR AREAS DISTINTAS
SIMULTANEAMENTE POR UNA
PERSONA, DESDE UNA POSICION
CENTRAL DE SEGURID

@-

LGRAF ICACION

Binda je |

Mur-a de
el

Jd

Cﬂurc g
CoMCrEto  LrELnD

SERSURES D
ML IHIEMTL

LL 1 1 1

Huro de
clock de coRcrEto

¢ CCTV

Iﬁl:l

—IHJ
. AL A=A

 PUESTD DE

NTRULY REGES TR
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MATRIZ DE REQUERIMIENTOS

Cuadro No. 15

Mo. NOMEBRE AMBIENTE

NFO DE LSO

FUBLICC
JBLICC

==y B
AL

LELARIDS

P

ALTLUIREA,

[LLIMINACION

VENTILACION

MNATLEAL

AETIFI

HATUEAL

AFTTIFL.

% CIRCLULACHN

DR EMTACITHY

SOTANO

' AREA DE FARGUED VERICULOS

[

AREA DE FARGUED MOTOQCICLETAS

LD

FPAQUEQ VEHICULO BLINDADO

a3 vehie

C c:_r-\_-'l_'l |:|_

e = BF

N

5 EEVISION VERICULOS BLINDADOS
& SEGLRIDAL

7 | AREA DE MANTENIMIENTO

) CUARTO DE MAQUINAS

PRIMER NIVEL

2 | BODEGA MAXIMA SEGURIDAD

|Q [ ENCARGADO DE BOVEDA

I PRINCIPAL

& | JOENADA No, |

Lsd

JEFE DE AGENCIA

20 motos

40,00

| wahiculo 3,400
3 pers 0.00M | 34oM
4 pers SO00M | 3.40M
& prars .00 W 3,407
2 pers. [128.00 ME| 340 M

g ]

1 E0.00 M= .
| pers 100,00 g 200 M

| pera 5.00 M2| 2TOM
| Fers .00 M2 270M

w
&
LI

- T
25 00 haE

o
o
[
=
F

20% VAR AT
0% VERIADA
A0 ARSI
O (A
0% B
=
5% B
5% (5]
20 WS
b=} 0]
5% WS

=)
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Me. NOMBEE AMBIENTE NFO DE USO | | - -151 I ALTURA [ ILLUMINAZION | VENTILACION | % CIRCULACION _”hjlllll-l-
FUBLICO | PRIVADO MATURAL | AETIFI. |MATURAL | ARTIA
FRIMER NIVEL
| 4| JEFE DE CAJAS | pars 3 00 M 0 b O E
|5 SUBJEFE DE CAJAS ) aoo M| 270 O B
& | CONTED 3 pers a5 o0 wmeE|l 270w EID
7 DIGITALIZACION cpers. |gsoomez| 270w 20%
| & APOYD 4pers. |2000M2| 270M O EfC
2| CENTRALIZADORES 4 pers 000 M2 | 270N ED
20| DELEGADO DE CONTABILIDAD | pers 9,00 M2 | 2.70M | 0% s
2| | OFERACIONES CONTABLES tpers. | 30.00 M2 oM .
22 | CAJILLAS DE SEGURIDAD 2 pers. |GD.0OM2| 3.00M 20 B
23| CAJAS RECEFTORAS 40 pers. (95,00 M2 | 3.00M 5% EC
24 | CUENTAS NUEVAS 3 pers, |4a 00 Me| 270N 25%, Ert
25 | DELEGADO EXTRANJERD 3 pers soome| 27oM 5% WS
2C | OFERACIOMNES EXTERANJIERD 3 pers. || 2.00 Me FrieaY 5% Py
27 | CHEQUES DE VIAJERD 3 pers. ||2.00M2 | 270N 5% =
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Me. NOMBREE AMBIENTE [NPO DE USO | |- .:-:;..'_-'-. fl ALTUREA [ILLMINACION | VENTILACION | % ciRCULACION ”hull:iulil
FUBLICD | PRIVADD MATURAL | ARTIFI. | NATURAL [ A=TIFI
FRIMER NIVEL

28| COMFPEA Y VENTA DE DIVISAS | pers .00 M2 0N O E
29| CARTERA 2 pers | 2.00 Me| 2700 0% B
30 | OPERACIONES DE CARTERA 4 pers. | 2500 M2 2.70M 20% B0
31 | CUENTAS DE CREDITO 2 pers. | 5,00 M2 2TOM 20%
32| TARJETAS DE CEREDITO 4 pers. | 5,00 M2 2.70 M o EfC
33| FHRA 2 pers. | 6.00 M: 2,70 M B
34 | ARCHIVO 0 pers aoomz| z27om 0% S
35| SECEETAR|A, 4 pars. | 16.00 M2 0 | O% WS
3G | INFORMACION 2pers. | |2.00M2 | 2TOM 205 RS
37 | VIGILANCIA Bpers. |lcoome | 270w 5% NS
26 | 5.0, AOMBEES Epers, |2o00ME| 220M | O B
29 | 5.5. MUIEEES 4 pers. | 2000m2| 2.20M | O (A
Al I _; “i"_,‘-l:_ waraodo IS 00 b2 .20 25% [A155]
o ESFERA 40 pers. | 50.00 M2 0.20 M 5% o)

67



Banco Universitario

M. NOMBRE AMBIENTE NFO DE USO | = ILJI M ALTURA [ILLIMINAZION [ VENTILACION | % CIRCULACION thllu:i.. ..:.'l
FUBLICT | FRIVADO MATURAL | ARTIFI. | NATURAL | ARTIFI
FRIMER NIVEL
42| PANTALLAS DE INFORMACION 25 oo mel 270w o S
43| CAJERD ALUTOMATICO aoome | 2o O S
44 | AUTOBANCO £4.00 3 (00 ) 2R S
45| VESTIBULO DE INGEESQO 55 (0 M| 1050 M 20, hS
& | PLAZA EXTERIO 200.00 M2 0% E/C
SEGUNDO NIVEL
47| CONTROL E INFOEMACION 400M2| 270M 5%, NS
48| JEFE DE CARTERA s0.00mz | 270M o NS
42| SUB JEFE DE CAETERA 400w | 27om o hS
50| CAETERA as o mME| 270M 5% EiC
o CONCILACICN .00 ME 2.70M o, Eir
52 | AVALLO | 2.00 mME| 270M 5% NS
53 | CAJAS 2.00M2 | 2.70M o=
54 | ADISTENTES lzo0me | 27omM 2, NS
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Mo, NOMBREE AMBIENTE NPO DE USO | = -:-a.'.-'-. fl ALTUEA | ILLUMINACION [ VENTILACION | % CIRCULACION Ithlllllihlil
FUBLICO |PRIVADD MATURAL | ARTIFI. | MATURAL | ARTIFI
SEGUNDO NIVEL
o L

55| JEFE DE CONTABILIDAD | pers | &.00) M3 0 Iy O, .
56| SUBJIEFE DE CONTABILIDALD | pers | 2.00 M2 270 PO% B
57| CONTABILDAD 5 pers. | 25.00 M2| 270N B
a8 | ARCHING a 00 M2 270N 1% B
59| SESIOMES & pers. 3000 M2 | 270M PO% EIC
&0 | JEFE DE PERSONAL | pers.  |16.00 ME 2,70 M | 5% £
&l | SUB-JEFE DE PEESONAL | pers | 2.00 M2| 2.70M | 5% D
G | NOMINA 4 pars. | 16.00 Mé 2,70 M | 5% .
63 | RECURS0OS AUMANOS Jpers. [12.00Me | 300M |53 B
G4 | FRUEBAS 20 pers. |48.00Mm2| 3.00M 5% EC
&5 | ANALISIS 3 pera, | 15.00 ME 270 M 2n% B
65 | APOYD Cpers. | 12.00 M2 270M =] e
&7 MENSAJERIA, 2 pers = 00 p2 270 M 5, hS
&8 | FEOVEEDUEIA £ pers. 120,00 M2 | 3.00M 5% S
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M,

NOMBRE AMBIENTE

NFPO DE LSO

AUBLICS

LSLUARICS

|".-'1

ALTLIEA,

ILLIRAIM

ACION

VENTILACION

% CIRCLILACION

HATLIRAL

A=TIF

3 WEMTALACION

[ o el 1 Tl L

LLIRAT ALK

SEGUNDO NIVEL

BIBLIOTECA

CAFETERIA

7| LIMPFIEZA
T2 55 ACOMBEES

2.2. MUJERES

EXTRANJERD

it -

T T

Py
(=S L

| 20

1,00 M2

20,00 k2

SUB-JEFE EXTRANJERO

EXTRANJERD

TERCER NIVEL

77| JEFE DE AFIANZADORA ¥ ASEGURADC
78 | SUB-JEFE DE AFIANZADORA Y AS
79 | BEJECUTIVOS DE WENTAS

ARCHIVO

INVESTIGACIONES

el s ]
2000 B
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I..l

| 200 ME

HE X |

Wzl NI
| Ll r'r “

i
.
L8

Ce B e T | o T d
1 0.00 M3 oM
20,00 M2 | 3.00M

P e [ | A=
= 0 K2

4800 b2 2.70M
& O A UM
24 00 M2 70 M

Em =

b i
N -
o ) A

— _
o | i

1 O ™
=1 L
cm iy
i T | =L
| 1 =iy
L L R
o =y
1L L

i I | =
I =l
5 iy
il Ry

B O ™
P i} [woh
5% S
5 [ e
5E |
=iy [
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M. NOMBREE AMBIENTE NFO DE USO | |- Ii_}l M ALTURA [ILLUMINACION [ VENTILACION | % CIRCULACION _”hjlllll-l- E
FUBLICD | FRIVADO NATURAL | ARTIFI. | NATURAL | ASTIFI
TERCER NIVEL
]

B2 | SALA DE ESPERA 20 pers. | 30.00 M2 270M OR E
83 | SESIONES | & pers. | 25.00 M2| 270M 20% e
Bd | SECEETAELA 2 pars 3 00 b2 270 M 5% ED
&5 | JEFE DE COBROS | pers. |1G.00 M2 | 270M 5%
66| ARCHIVD &.00 M2 270 M 5% B
&7 | SECEETARIAS 2 pars. 9,00 M2 2,70 M ! B0
8& | OPERACIONES DE COBROCS 4 pers 1 2.00 M2 270M 5% BT
£ AUXILIAR DE AREA 4 sars.  |15.00 M: 2.70M 5% -
20| AUXILIAR DE ALDITORIA 3pers. |12.00Me | 2TFOM 20% B
21 | ALXILIAR DE CONTABILIDAD S pers, 20.00M2| 270M 20% EC
92 | JEFE DE AUDITORIA | pers. [16.00 M2 | 270 M B
23 | SUB-JEFE DE AUDITORIA | pers 12,00 mMe| 270 5% NS
24 | SECRETARIAS 2 pers. |9.00 M2 270 M b /S
25 | ARCHINOGS &.00 M2 3.00 M 5% WS
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No. NOMERE AMBIENTE TIPO DE USO | s M® | ALTURA [ILUMINACION |VENTILACION | % creuisdon [of veHTALCon
PLBIICG | PRIVADS MATLRAL | ARTIF. | HATURAL | ARTIFL
TERCER NIVEL
9C | AUDITORIAS G oers. | 36.00 W2 2F0M 0% EiC
97 | AUXILIAR DE AREA 4 zees. 30,00 W2 270N 20 B
98 | AUXILIAR DE CONTABILIDAD 4 pers, 25 Q0 W2 2T 20% Ex
99 | JEFE DE COMUNICACIONES | wers, G 00 W2 270N 0% Ex
| Q0] CONTROL Y SEGURIDAD 2 wers, | 0,00 "2 270 M 25% B
Q1| CONTROL DE BOVEDA 4 cers, 9 00 e kit 5% B
|02 MONITORED 2 pers, SE 00 2 2T Rt i
| 03 TRANSFORTE 2 wers, 16,00 W2 270N 3% EiC
| Q04 SECRETARIA 2 zers. 25 00 W2 3.00 W % i
| 05 SALON DE USOS MULTIFLES | 70 wers, [250.00 M2 | 3.00M 25% EiC
106 | 5.95. HOMBRES 4 zers. 1600 M2 2.20 0 25% EC
LT | 2. NLERES 4 vers. 16,00 W2 2.25 W e M
|08 | MODULDO DE ELEVADORES G pErs. | 4.00 W2 RO G )
|02 | MODULO DE GRADAS | 0,00 "2 % M5
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Mes. NOMBREE AMBIENTI NFO DE USO | s -161 W ALTURA [ TLLUMINACION | VENTILACION | % ciRCULACION j”h" I:I::i. :'-I;II
FUBLICD | PRIVADG MATURAL | ARTIFI. |NATURAL | A=TIFI
CUARTO NIVEL
10| PRESIDENTE | pers. |as.oome | 270M R ,
| 1| VICE-PEESIDENTE | pers. |3g.00M2 | 270M POT 8]
| 2| AUDITORIA EXTERNA 2 pers. |25.00M2| 270M e
| 3 GEEENTE DE OFERACIONES | pers. |2000 M| 270M 0%
| 4 SUB-GERENTE DE OPERACIOMNES | pers. || 6.00 M 270 M 20, Eir
| S SUFERINTENDENCIA DE BANCOUS 2 pers. (20.00m2 | 270M I 5% =
[ g ASISTENTE ADMINISTEATIVG | pars 2.00M2| 2.70M |5% BN
| 7] ASESOE JUEIDICD | pars | &.00 w2 2.70 M | 5% .
[ & CREDITO Y FIDEICOMISOS 3 pers. [2s.00M2| 270M | 5% B
= FCRETARIAS 2 pers, 20.00 M2 2.70 M 5% Ei
| 20| AEEA DE CONSEIQ 25 pers, || B0.00M 220M b EX
| 21| AREA DE SESIONES 20 pers. [35.00 02| 2.20M 5% )
22| 5.5 ACMBEES @& pars | &.00 ME 270 M 5% hiS
| 23| 5.5, MLUUERES 4 pers. [|go0oME | 270N 5% S
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No. NOMBRE AMBIENTE [PO DE USO | o' . M™ | ALTURA |ILUMINACION |VENTILACION | % clRCULACION Uﬁ.rl‘.Tllj‘
FUBLCD | PRIVADD MATLEAL ARTIFI MATLIEAL BETIF
CUARTO NIVEL

| 24{ JEFE ASESORIA JURIDICA | pers.  (49.00 M2 ( 2.70M 20% EfC
| 25 SECEETAEIAS 4 mars 1S O bE QM 20% f

| 28 OFICINA ABDGADOS 2 pers o5 o0 ME| 2TFoM 0% EIC
I 27 AUXILIAR. DE ARCA o pers. [36.00M2| 270M o9 NS
| 28 SALA DE REUNIONES 20 pers. (2500 M2 | 2.70M PO e
i 29 ARCHIVO DOCUMENTOS 4 pers. |12.00M2 | 2.70M |5% WS
I 20 JEFE FINACIAMIENTOS | pers. | 25.00 M2| 270M | 5% EfC
31| SUB-JEFE FINANCIAMIENTOS | pers. 1600 M2 | 270M ED
| 32 ASESOE JURIDICO | pers. [12.00M2 | 270M | 5% EfC
| 33 ALUDITORIAS 2 pers. [25.00M2 | 270M 5%, S
34| CONTABILIDAD 4 oers, | 1600 K2 2,70 M 5% (1)
35| AEEA DE SISTEMAS Spers. [30.00M2| 270M 5% M
36| SECRETARIAS 2 pers. | 8.00 M 2,70 h 33 NS
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6.5. ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO
6.5.1. PLANTAS
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» PLANO No. 8
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SECCION DE CARTERA
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TARJETAS DE CREDITO
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FINANCIERO
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6.5 ANTEPROYECTO ARQUITECTONICO U |
6.5.2 SECCIONES
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6.5.3. APUNTES

Ty | T

=

Apunte No.1
10® Avenida y 10® Calle
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Apunte No.2
10? Calle
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6.5.4. FOTOMONTAJES

Fotomontaje No. 1 Fotomontaje No. 2
10%. Avenida 10°. Avenida
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Fotomontaje No. 5
10%. Calle

Fotomontaje No. 6
10%. Calle
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PRESUPUESTO

Cuadro No. 16

PRESUPUESTO ESTIMADO POR RENGLONES DE TRABAJO

ST

i)

OIRPECSTO = ST T TALSL D2 T ST O IR EDT O

]

MATERLIALES=SDYC . D, 13 205,851,114

L]

MhA I DE OBRA=SHDEC. D, 2, 310 5677, <4
ST OINFNDIRECTO = COSTO TOTALAS -GS0 OO ST O DIRECSTO

COSTO TOT AL

H L

L L= ACTIVIDAD CARNMTIDAD U T Al CCOSTC URIT ARITIO TOT AL RERMGLOM
1 Trabajos preliminares =, S 00 met (] 150200 | S SO0 00
= Mhovimiento de tierra (sotanao) 10,2 =100 m3 1 A5.C0 1 As3 O 00
3 Zimientos 200100 il L] A0 L] SO o O
=} —apatas SN 1) 2 122 0 2 Sos 0 0D
5 Columnas (= =Re]w] ) L] A7, e20.000 L] =2.595 Fa0.00
L] Mhuros de contensidn =<0.000 m3d ] < 50000 ] 1,020,200

Levantado de muros de
Gl concreto A5ES.a5 m3 ] 5 D000 ] 1,783 ,.250.00
= | =wantaclos ce miro s cde Block FAR. a3 = L] SO0 L] A, A 15000
= Boveda =5.80 m3 L) [=fneale e L] 15 BO0a00
10 | Tabicacidan 5= o0 mz L] =6 R L] 108, OO0
11 “Wigas TS50 ml L] = D00 L] 1,110 00
1= Losa Prefabricada =2,503.87 m3 L] e aalee L] 12,512, 35000
13 Fundicidn de piso de concreta 1,77 San mz L} b= L L Y [ [} 53 = S0
Fundicidon de calles v
14 | autobanco 1.218.88 mgz L] FO0 L0 L] 853 2100
15 Jardinseras 1500 mz L] 2000 L] 1z, 00 a0
Levantads de rampa de
1 COoORCrE T == 2 me L ) = 2 L ] =S8 O
17 Madulo de gradas SN m= L] = o e L] A5 200000
18 | AAdadulo de ascensores =100 L) 1 1,000 00000 | P = o T T
Armadoe w Tundicién de
1= Tachada 1.0 gl L] 1, 500,000,200 | g 1,500,000 1CiC

20 | Ziglo falso 1.0 mz L] B0, Do i L] 200 i i
=21 ITrstalacionss hidraul icas 1.0 alb 1 1,000, 00000 | 1oz D2 a2

22 | Instalacionss eléctricas 1.0 alk 1 2,000 CnCD il 1 =2 000 OnoeC CC

=3 ITrstalacicnses especiales 1.0 gl ] O L L ] b T

=4 | Acabados pisos B.3a01.00 gl L] 18000 | g 1,50 28500000

=25 | Acabados puertas v wventanas 1.0 gl L =, 50 OnsD i ] 2,500 Oz Ci

SRAM TOTAL o2 38,.794,031_00
3

29,27 A, 418 a0

15,517, a12. <0
I\ T4, 03100
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CONCLUSIONES
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De acuerdo al andlisis realizado durante el presente estudio podemos
concluir lo siguiente:

La Universidad de San Carlos de Guatemala puede crear un Banco
Universitario con lo cual obtendria beneficios como institucion y
para toda la comunidad universitaria.

La Universidad de San Carlos de Guatemala posee bienes
inmuebles que pueden ser utilizados de mejor forma que lo que
actualmente se manejan pudiendo crear las oficinas centrales del
Banco Universitario y varias agencias.

La creacién del Banco Universitario es hecesaria para una mejora
econémica financiera de la Universidad de San Carlos de
Guatemala.
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Se recomienda lo siguiente:

Profundizar con el andlisis y estudio de prefactibilidad de la
creacion del Banco Universitario.

Realizar un estudio de Imagen Corporativa, como parte de un
Proyecto de Graduacion de la Escuela de Disefio Grdfico.

Buscarle un uso a cada uno de los terrenos propiedad de la
Universidad de San Carlos de Guatemala que actualmente se
encuentren arrendados.
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La Universidad de San Carlos de Guatemala puede crear un Banco
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