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INTRODUCCION

El presente documento es wn estudio parvticular, para el
cual se hon tomado en consideraclon las cavacteristicas del
Municiplo de Pajm:Lta, ast como sus costumbres Yy tradiclones,
con la finalidad de contribuir al desarvollo urbano comercial.

EL proyecto de tesis Mercado Yy Terminal de Buses,
vepresenta un complemento al trabajo vealizado dwrante el
Ejercicio Profesional Supervisado, EPS, de la Facultad de
Arquitectura, de la Universidad de san Carlos de quatemala,
en el Municipio de Pajapita, Departamento de San Marcos, en el
segundo periodo del aiio 1992,

Este proyecto surge como una ingquietud, fruto de la
vivencein en dicho municipio, en dondle se detects La falta de un
equipamiento wrbano eficiente para el sistema de tntercambio
comercial, Yy para el sistema de transporte colectivo Yy de carga,
acorde al desarrollo del  Municiplo. Esta problemdtica ha
generado wuna defielencia en la clreulacibn venicular y el
hactnamiento de personas en Areas no permﬁt’w{ms, enkre otras
cosas, creando ast caos vial e inseguridad para todos los usuarios
del sistema.



UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD PE ARRUITECTURA

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES,
PAJAPITA, SAN MARCOS



1.1 ANTECEDENTES

EL Mercado Municipal fue construioo en el airo 1975,
Y no ha sido wmodificado desde entonces, por Lo que el ereclente
desarvollo social del lugar desde la fecha ha provocado un
desbordamiento de La capacidad del mismo Y el deterioro de sus
instalaciones.  Por otra parte la falta de control del drea
wrbana, la inexistencin de veglamentacion municipal, o de un
ordenamiento  territorial, Lo falta  ole apoyo téenlco
espectalizado, Yy los recursos limitados, han generndo mayor
descontrol Y desorden en el centro urbano del pueblo.

La ubicacion geogrificn del municiplo de Pajapita es
clave en el desarvollo del intercambio comercial, Lo que ha
provocado que Areas pré)(imas al meveado actual, como calles
aledainas Yy el Parque Central, sean utilizadas de wmanera
informal, con las carencins de limpleza, sequridad y confort

que esto ’meL’Laa.

EL wercado de Pajapita es un edificio de un nivel
construido con muros de block, Y cubierta de estructura de
madern Yy Laminga de Duralita. Consta de 90 locales, de Llos
cuales solo 1.5 tiemen una estructura formal de mamposteria de
block, el resto de Locales fueron construioos con divisiones de
malla Yy nylon que se encuentran en mal estado Yy que
representan un peligro para “los inquilines” Yy visitantes.

Bl wmereado tampoco cuenta con drea de carga Y
descarga, por lo que utiliza las calles aledairns para tal
actividad, es deciv, Las principales vias del pueblo, Lo que provoca
congestionamiento vial, desorden Yy peligro para peatones Yy

conductores.

Planta de Mercado Actual, (Foto 1)
Calle real del Comerclo ~Municipalidad (Enero 20082)
Fuente Google Earth - Dlagramacion propia



HACIA
AYUTLA

MERCADO i’bTUAL‘

LOCALES COMERCIALES

VIAS PRINCIPALES'
-~

"l

Casco Urbaho,,,
Pajapita, San Marcos

5

Ubicacton de Aren Comercial (Foto 2)
Fotografia aéren de Pajapita (Enero 200€)
Fuente Google Earth - Dlagramacion propia
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tas fotografias 3 y 4 muestran el area perimetral del
actual del Mercado Municipal de Pajapita, San Marcos.

En ellas se aprecin como se ha utilizado el espacio
wrbano para la colocacion de ventns de mercado tnformal, que

provocan congestionamiento vehicular Yy peatonal.

Avea de quméo oe Buses, (Fto =) ”
calle renl del Parque (Enero 200€)
Fuente propla

Avens de Mereado iwformal (Foto 4)
Calle Real del Parque (Enero 200€)
Fuente propio

Pajapita wo cuenta actualmente con wna terminal de
buses o centro de transferencia de pasajeros formal, wi para
transportes wrbanos wi para extraurbanes, por Lo que las calles
que rodean el mercado municipal se utilizan como paradas de
buses, areas de paroueo Y talleves de veparacion.

Esta falta ha genera asl problemas adicionales como:
contaminacion auditiva, visual y contaminaclon ambiental
debido a Lo emanacion de gases toxicos Yy a la acwmulacion de
basura Y gxcrementos humanos en Las calles, cuyos efectos son

insalubridad y propagacidn de enfermedades.



Es ast como la ausencin de wn espacio aproplado para La
terminal de buses wrbanos Y extraurbanos, donde de manera
ordenada Yy adecuada se centralicen las actividades de todas
aquellas personas gue VLMJMVL de o hacta los lugares poblados
veelnos, es otro problema bimportante en Pajapi’cm,

¥

Terminal de buses improvisada en Pajapita (Foto 5)

calle hacia nuevo progreso Cantén La Celba (Diclenbre 2007)
Fuente pmp'uz.

Las ventas informales o “callejeras” que ofrecen todo
tipo de articulos o alimentos wo faltan en esta terminal
bmprovisada, violando cualquier regularizacion de  orden
urbano, de higlene, de salubridad y de seguridad.

EL concepto de terminal de buses, en wuestro pais esta
intrinsecamente Ligado al proceso de comercio e tntercambio, es
por ello que se ha tomado La decision de realizar este estudio como
un solo proyecto Y no de manera independiente, Yy ast Lograr la
planificacion del Mereado Yy Terminal de Buses para Pajapita,
San Mareos.

ventas de alimentos en estaclonamiento de Buses (Foto &)
calle hacta nuevo progreso Cantbn La Cetba (Dictembre 2007)
Fuente propla.



1.2, JUSTIFICACION

Los problemas actuales son latentes, principalmente
debico a la escasez e ineficlencia de los serviclos em la
comunidad ildentificada, tal como se  odescribe en  la
problemdtica.  Sin embargo, durante el tiewepo de Lla prictica
Profesional Supervisada, en Pajapita, fue posible identificar
los problemas mds evidentes del lugar, ast como La falta de los
recursos huwmanos, téenicos Yy flsicos, para la propuesta de
soluciones viables que ayuden a wejorar las condiciones
actuales de Los pobladores.

A pesar de la escosez de apoyo téemico en La
planificacion de los servicios Y en Lo lnversibn de Los fondos
municipales, las Autoridades actuales manifiestan interés y
voluntad de promover proyectos de mayor envergadura,
reconoctendo que Las soluciones que se haw Llevado a cabo en Los
ultimos aitos hawn sido ineficientes Y de poco alcance Yy
duracién, ya que se han realizado sin previn planificacion Y
sin base en un plan de desarrollo ordenado para soluciones
efectivas a largo plazo.

Reconoce también Lo wecestdad de crear wormativas Y
reglamentos para el ordenamlento tervitorial, uso de suelo Y

normas minbmas de construccldn.

El slgulente docuumento genera una nueva alternativa
de ublcacton Yy diseiro, pava el desarvollo de la actividad de
intercambio comercial y de transporte que reane gran cantidad
de pobladores, con el fin de Lograr el rveordenamdiento del centro
wroano Yy la centralizacion de  estos  serviclos com  una

infraestructura adecunda.

El traslado del wercado municipal y de Lo terminal de
buses hacla un nuevo punto del municiplo, Llogrard witigar el
conflicto vehicular y Lo veduceldn de la  contaminacion
ambtental Y ofrecert Lo infraestructura adecunda para satisfacer
las wecesidades basicas de seguridao, funclonalidao del espacio
Y confort.



1.2 OBJETIVOS

1.2.1 GENERAL

Presentar wuna propuesta de diseio arquitectonico, a
nivel de anteproyecto, para el Mercado Y Lla Terminal de Buses
de Pajapita, Sam Marcos, que  satisfaga las wecesidades
hwmanas de bntercanbio de mercaderias, ast como también La
propuesta de wnn central de transporte Y transferencins  que
cumplan  con los requerimientos  arquitectonicos Y urbonos

NeCesaritos.

Elaborar y desarvollar el anteproyecto arguitectonico
MERCADO Y TERMINAL DE BUSES que por medio de la
integracion del arquitecto con medio ambiente social brinde
una solucion viable a Lo necesidad planteada y a la demanda
de la comunidad, por medio del  andlisis e investigacion del

transporte Y comercio del municiplo de Pajapita San Marcos.
1.3.2 ESPECIFICOS

Proporcionar wn documento de consulta, y de apoyo
pava futwras investigaciones, velaclonadas cowm los temas
mercados Yy terminal de buses, Yy Lo presemtacion de
parfmetros  de  diseio con Lo utilizacidn de  sistemns
constructivos adecuados que proporcionen confort climdtico e

integracion al paisaje wrbano.

Desavvollar un anteproyecto arquitectonico que proponga
wna solucibn viable a la wnecesidad planteada, presentando los
costos de vealizacidn, ast como una propuesta de planeacion, de
acuerdo a las wecesidades Y recwrsos de la comuniaao Y
Autoridades municipales involueradas.



1.4 DELIMITACION DEL TEMA

EL proyecto para la reubicacién del wmercado municipal se
desarvollavd para el drea wrbana del Municiplo de Pajapita San
Mareos, que cuenta actualmente con una pobmciéw de 21,256
habitantes. (INE: Censo 2005)

El nuevo Mercado sustitulrd la nstalaciton actual de 25
anos de antigitedad, que ha dejado de ser funcional. Ademds se
contemplard  una  central  ode  transferencin  de  buses
extrawcbanos para la {heil wmovilizacidn Yy concentracion de
pasajeros que se dirigen a diferentes puntos del Departamento
de San Mareos o poblados cercanos.

EL proyecto se estima com una proyeccion de 15 aiios,
dirigido a la poblaciom ode Pajapita, estimada en 23,116
habitantes, con una tasa de crechmiento anual de 1.02%. (INE:
Censo 2005).

Sin embargo debido a su ubicacibn geografica y a sus
255 Km? de drea de influencin el Municiplo de Pajapita es
constderado un importante punto de intercambio comercial del
Departamento, por Lo tanto sevdh un aporte gue trascenderd dicha
poblacién y beneficlard a los municiplos veelnos: Nuevo

Progreso, Tumbador, Cataring, Tecun Umdn, Y Coatepeque.



1.5 PROBLEMA

EL creclente desavvollo wrbano del  municiplo de
Pajapi’ca, se Ve reﬂejm{o en Lo creaclén de nuevos proyectos
habitacionales en la periferia del casco urbano (Ver foto 10).
Esto ha levado a la necesidad de aumentar y diversificar las
actividades que se desarvollan en Lo comunidad, que ha
provocado en consecuencin el descontrol del drea urbana.

Actualbmente las autoridades municipales no cuentan
con wn plan de desarvollo geweral pava el Munliciplo, por Lo
tanto tampoco existe un plan futuro para la creacion de nueva
infraestructura urbann que satisfaga dichas necesioades.

EL lntercamblo comerclal, Y el transporte tervestre son
factores Lmportantes para el desarrollo oel Municipio de
Pajapita, Y actuabmente estdn  stenslo afectados por el

crectmlento urbano menclonado anterlormente.

EL Mercado actual conserva aun su forma Y diseio
original, que data de 1970, sus instalaclones se encuentran
en wmmy mal estado Yy su organizacidn interna ha sido
alterada. BL wercado actual cuenta con  un  drea
aproximao(a de 2,500.00 w2 de construcelon POV SU
ubicactén atiende a waa poblacion establecida dentro de un
radio de influencin de 1 Kim. que cubre solawmente el Casco
Urbawo, Y no contempla la nueva periferin desarrollada.

Desbordamiento de wmereado en Pajapita (Foto 7)
Fremte a Munlcipalidad, Canton Pueblo Nuevo (Diclembre 2007)
Fuente prop'm,

Entre los problemas actuales del  wercado podiian

menclonarse:

e Elespacio rentado no se adopta a las wecesidades
del inquilino.

e Los serviclos genernles que el wereado ofrece son
escasos e bneflclentes.

e  Las instalaclones se encuentran en muy mal
estado Yy sin mantenimiento, Lo cual provocn
inseguridad a todos los que visitan y laboran en
el wmereado

e La falta de espacio, con el crecimiento de la
demanda, ha generado el desbordamiento el



mercaolo yla creacion del wercado tnformal, en
las calles aledniias blogqueando La clreulacion
en los calles Y provocando wa  coos  vial
generalizado en el casco urbano.

Mercado informal de Pajapita (Foto 2)
Vvista Aéren, Cantom Pueblo Nuevo (Dlelembre 2007)
Fuente propia.

Ademds  las  calles  perimetvales  al  weercadlo  son
utilizadas como drea de cargn Y descarga de productos para el
mercado con paradas de buses urbanos Yy extraurbanos. Por ello
las vias  principales de cireulacion vehicular, mantienen wn
congestionamiento permanente, que genera contaminacton e
tnseguridad a los usuarios del wereado, transeiuntes, como se
aprecia en las fotografias € y 9.

Avea de cargn y descarga del mercado (Foto 9)
calle Justo Rufino Barrios, Cantbn Pueblo Nuevo (Dlelembre 2007)
Fuente propla.
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Zowa Urbana de Pajapita  (Foto 10)
Fotografia aéren de Pajapita (Enero 2008)

Fuente Google Earth - Dlagramacion propia
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De  hecho otvo de  los  problemas  que  afecta
enormemente al municiplo de Pajapita San Marcos es la falta
de una TERMINAL DE BUSES que brinde  un lugar
adecuado a aquellas personns que se transportan dentro Yy

fuera oel municiplo.

Los buses extraurbanos en el municiplo utilizan las
vias perimetrales al wercado wunicipal, para civeular, la falta
de parqueos, ocasiona congestionamiento vehicular en el lugar,

provocandlo intensificacion de contaminacion (Ver foto 11).

Avens de pavaqueo a Loo wts. del wereado (Foto 11)
calle Justo Rufino Barrios (Enero 2008)
Fuente propla

Como consecuencla, también se hawn creado Areas
improvisadas de estaclonamiento pava dichos buses, dentro del
perimetro wrbano odel municiplo, nerementando aun mas La

contaminactdn.

Los comerciantes informales se han tnstalaoo en estos
lugares, con ventas awbulantes, para ofrecer servicios de
alimentacidn y entretenimiento a los pasajeros de Los autobuses,
sin embargo cavecen de serviclos bésicos pava la higiene, Lo que
afecta seriiamente L higiene de los lugaves Yy alimentos servidos.
(Ver foto 12, 13, 14y 15)

Povada de buses del wercado (Foto 12)
Interseccion calle del Parque Y Calle Barvios (Enero 2008)
Fuente propia
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Conflicto vial de transporte de Carga Yy Pasajeros (Foto 13)
Mereado, Calle Barrios (Dlelembre 2007#)
Fuente pmpm

Paraueo lmprovisado de Buses oe pasajeros (Foto 14)
calle Real del Comercio en mercadlo municipal. (Enero 200%)
Fuente propia

Medio de Transporte hacia Nueva Pajapita (Foto 15)
Merveado, Calle Barrios (Dlclembre 2007#)
Fuente propia

1=



1.7 METODOLOGIA

Actuabmente los mercados som wmbs que simples
mecanismos de tntercambio, Y su funcionamiento estd ligado
a la estructwrn de su soctedad, y a la forma de vida. Deben
estay diseiados tomando en cuenta todos los factores soclo-
culturales de wnn soctedad.

En Lo mayoria de comunidades del interor de la
Republica, poca ha sido la lnfraestructura argquitectonica,
téenicamente diseindo para satisfacer las wecesidades del
usuario, a nivel de transporte urbano y de carga.

Debido al  desarvollo que se ha  generado  los
transportistas se haw visto a la necesidad de adauiviv vivienda
o local, para poder habilitar oficinas adwministrativas, Y con
estas drens poder desarvollar todas las actividades necesarins
para el funclonamiento de su empresa, con las dreas de espera,
de abordaje de pasajeros, limpleza Y reparacion de vehiculos.

La habilitacion de estos edificlos genern actividades
de comercio informal, como La venta de allmentos, de productos
basicos, Yy de kioscos con recuerdos del lugar. A causn de la
convergencln de personas que hacen uso de estas estaclones

bmprovisadas.

Pava darle soluclén al problema ocasionado en el
municiplo de Pajapita, San Marcos, se procede a hacer una
evaluacion, con la comunidad, en busea de alternativas que
Logren resolver dicho problema, entre ellas podemos mencionar.

e Ewntrevista con el Alealde Municipal

e Ewntrevistas con personas del Municiplo.

e Entrevistas con vendedores del mercado

o Caleulo de dreas oe weereadlo formal e informal.
e Estudio de sistema de transporte

o Visitar lnstituclones gubernamentales

* Estudio de proyectos andlogos
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EL origen del wmercado guatemalteco se vewmonta al
pasado precolombino, funclona con wn sistema de mercaolos

Locales Yy regionales, Yy se clasifican en urbanos Yy rurales.

La ubleacion de un wercado necesita generalmente ole
drens, como plazas, edificios, Y espacios dondle se puedan
vealizay actividades de ntercanblo comercial.

Ewn estos lugares se rveflejan las cavacteristicas propias
de Lo soclednd, como las tradiclones, costumbres e Ldeas, que

forman una cultura.

Existen diversas cavacteristicas que distinguen a los
mercados guntemaltecos, debido a las tradiclones que han
dejaclo nuestras generaciones como el trueque, Y el regateo oe

mercanclas Y precios.

El transporte ha evoluclonado paralelawmente al mercado
debldo a la wecesidad de wmovilizar las mercancias hasta Y
desde Llos lugares e abasto.

En la Epoca Pre-hisplnica, se trazaban vutas
perfectamente definidas para el transporte de productos a Los
lugares de tntercamblo, cubriéndose grandes drens geogrificas
en todla Meso Américn, tal fue el caso de la vuta Maya,

Ewn la época Colonial se implementaron otros medios
de transporte, como las bestias de carga, los carruajes, los

carretones con tracclon aniwmal, ademds aparecis el transporte
maritimo con Lo creactén de barvcos veleros, como principal

transporte pava carga en Largas distancias.

En la Bpoca Moderna se utilizé el transporte por medio
de motores, con la tmplementacion del fervocarril y Los barcos de
vapor. Con la generacion de combustible, Lo gasoling, el diesel y
el gas propano se genert una  revolucion en los wedios de
transporte, tervestres, maritimos Yy aéreos, Logrando ast trasladar
los productos o mercancias a lugares wmds Lejanos. (Rojas, 1989:

57)
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2.1 CONCEPTOS GENERALES
2.1.1 L HOMBRE Y SUS NECESIDADES
EL howtbre es un ser soclal, capaz de evoluclonar por
medio del desavvollo. Crea, produce hervamdentas, generando
ambientes artificlales que suponen su autorregulacidn, que

Lw{LuMew Y condiclonan su desarvollo.

“La realizacton del hombre se desarvolla Yy logra por
wmedio del esfuerzo continuo de aprendizaje, reflexion y
voluntad Lbre.” (Jolon: 2005)

2.1.2 LA SOCIEDAD

Es el conjunto de lndividuos que comparten fines,
conductas Yy cultura, Yy que se relactonan interactuando entre
st para  formar  un grupe 0 wna  comunidao.

(www.wikipedia.com)

2.1.3 EL TRANSPORTE

Surge de Lo necestdad oel hombre de trasladarse de
un lugar a otro y de trasladar Los elementos que Le eran tiles
para sobrevivir.

En Lo actualidad el transporte comercial estd al
serviclo del interés publico e incluye todos los wmedios e
infraestructuras mplicados en el movimiento de Las personas o
bienes, ast como los serviclos de recepeion, entrega Yy
manipulacion de tales bienes.

EL transporte comercial de personas se clasifica en

servicio de pasajeros Y e bienes o de mercancins.

Como en todo el mundo, el transporte es Y ha stoo en
Latinoamérica un elemento central pava el progreso o desarrollo
de las distintas civilizactones Y culturas.

21.4 SERVICIOS
L serviclo es wn conjunto de actividades que buscan
responder a necesiodades de wn cliente en el momento Yy lugar

adecuado asegurandose un uso corrvecto del mismo.

2.1.5 INFRAESTRUCTURA
La infraestructurn es la tntervencion primaria del ser
huwmano sobre el tervitorio, para aceeder Y Lograr su potem’mt de
desarvollo. Usualmente comienza por La provisién de los servicios
basicos para sobrevivir: agua y refuglo. neluye también Las vias
de acceso que permitan ampliar el drea de influencin de la
actividad humana y teenologins mas avanzadas para generar

energla Y permitir la comunicacion a larga distancia.

Por ello, el nivel de la infraestructurna de un tevvitorio
esth intlmamente vinculado al wivel de desavrvollo de la socledad
que lo habitn, Yy constituye wna restricelon severa sobre las
postbilidades de grandes saltos en el bienestar material ode La
socledad.

Lo infraestructura es una condicton bisien Yy necesaria
pPaYa que se dé el desavrollo, Y al mismo tLewqao es una evidencia
del  nivel de desavvollo de una socledad.  (www.caf.com,

Corporaciom Anding oe Fomento).
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21.6 INFRAESTRUCTURA DE USOS: Puede ser
vivienda, Educactén, Salud, Recreaclom, Comercializaclon,
Tva wsporte, Ete.

2.2 TRANSPORTE

2.2.1 TRANSPORTE: Sistewma utilizado por los seres
humanos para poder trasladarse o Llevar objetos de un lugar a
otro con un fin econbmico, soctal y cultwral. €L cual serd

uttlizado para la subststencia del ser humano.

222 SISTEMA DE TRANSPORTE: Grupo de
elementos, conformados por unidades automotores o de otro tipo
que cireulan de v lugar a otro, Llevando personas w objetos que
necesiten ser trasladados.

el trawspovte pued@ ser, tervestre, aéreo o waavitlmo Y

se

divide segun el elemento a transportar: de pasajeros, carga Yy

Lxto.

¢ TRANSPORTE PE PASAJEROS: Serviclo publico
que se efectun a través de autobuses, wminibuses,

camlonetns, taxis, fervocarviles,  pick-ups,
autombviles.

® TRANSPORTE DBE CARGA: Actividad
transportar weereaderins w objetos por medios

0

de
de

trdiler, furgones, autotangues, camiones, pick-ups,
fervocarvil, cavretas o carvetones.

TRANSPORTE MIXTO: acclon donde se mezela Las
actividades ode transporte de pasajeros  con el
transporte de cargn, Y es realizada por autobuses,
fervocarriles, wilcrobuses, ete. Los vehiculos tipo
camiones Y pleR-ups, necesitan un permiso especial
para poder ser utilizados como transporte wmixto,
debido a las wormas de seguridad que le son
requeridas.

También se puede encontrar en Transporte Parvticular Y

TRANSPORTE PARTICULAR: Es el wedio de
transporte que wo es utilizado con fines lucrativo,
utilizaoo por personas que tienen la posibilidad de
autodesplazarse en un vehieulo proplo.

TRANSPORTE PUBLICO: St divide en transporte
publico extrawrbano Y transporte publico urbano.

2.2.3 TRANSPORTE PUBLICO EXTRAURBANOD: Es el que se
efectun entre wna poblacién urbano a otva y viceversa, o de una
poblacion wrbana a wna rural o cualouier punto fuern del territorio
nactonal o viceversa.

18



224 TRANSPORTE PUBLICO URBANOD: Es ¢l senvicio pmuco 2.2.3 MERCADO SECTORIAL: Su demanda pm\/iewe de

de transporte que se efectia dentro de wn perlmetro wrbano, entre areas wbicadas a wds de wn Rildmetro, el usunrio pude Llegar a ple o
sus colonias o difeventes zonas. en automdvil, o utilizando wn sisteman de transporte colectivo.

2.2.5 TERMINAL DE BUSES: Lugar donde se ubican, los 2.2.4 MERCADO CANTONAL: La demanda proviene
sistemas de transporte, con el fin de tener wn lugar de base de un radio de un Rildwmetro de distancia Limite para desplazarse
pavar Lo opevacibn de sus actividades. o ple desde las dveas de viviendas hacia el mercado.

2.3.5 MERCADOS INFORMALES: E¢ el conjunto de

2.3 MERCADO: Lugar destinado a La compra Y venta de objetos comerclantes con ventns que se ubican en las calles. Algunas
que permiten satisfacer las necesidades huwmanas. Este lugar veees tienen comunicacion con los merveados formales, venden
puede ser publico o privado, ubicado en wn lugar cubierto o al alre los misimos productos que éstos Y que Los desbordamientos. Son
Ltbre es wn punto de abastectmiento para Lla poblacion. mercados que swrgleron espontdneamente a wmitad de camino
entre Los zownas de consumo Y los wercados {ormates, 0 en ZOnas

Los tipos de wmercados: en donde nwo hay mercados municipales.
2.3.1 MERCADO PUBLICO 2.2.6 DESBORDAMIENTOS: Es ¢l conjunto de
*  MAYORISTA: Es el que provee al conswumioor por mayor comerciantes que se ublcan en los alrvededores de los mercaolos
o MINONISTA: Es ¢l que provee Los productos al conswmidor formales, comst’tmgewo{o un todo contlnuo. Estdn Llocalizados en

al veenudeo. las calles adyacentes a los mercados.

2.2.2 MERCADO METROPOULITANO:

Por su ubleacion estratégicn sirve a usuarios de todos Los
puntos de una cludad. Los consumidores estdn dispersos en toda el
area metropolitana.
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2.4 REFERENTE LEGAL

“La  Cowstitucién Politica de la  wepublica oe
Guatemaln, enfaotiza entre las obligaciones fundamentales oel
Estado: el fomento wecesario a los productos  nacionales,
promoviendo el desarvollo adecuado Y eficlente, del comercio
Intertor Y exterior del pals, asl como también reconocer La
importancia econbmicn y la utilidad piblica que tiene el
serviclo del  transporte comercial al cual el Estado le brinda
wan protecelon especial. Los entes encargaolos de velar por el
funclonamiento eficlente, formulacién y aplicacién de las
leyes concernientes a la  adwministracion  del  transporte
comercial Y wereados son: LA DIRECCION GENERAL DEL
TRANSPORTE DE LAS MUNICIPALIDADES.” (Constitucldn
Politica de la =Republica de quatemala, 1925: 52)

2.4.1 DIRECCION GENERAL DE TRANSPORTE

Regula el transporte extrawrbano de pasajeros, de
cargn ¢ internacional; emditiendo veglamentos para el control
del funcionamiento, Yy licencias para su operacion.

2.4.2 REGULACION DE MERCADOS
MUNICIPALES

En Guatemala por ser un paﬁs democratico, el
gobierno tiene la obligacion de velar Yy adwministrar los servicios
publicos, Y de proveer la infraestructura wecesaria a las
comunidades, para que puedan desarvollarse en actividades
soclales Yy comerciales, segun la Constitucion de la Republica,

en el Codigo Municipal (Congrese de la Rﬁp&bucm de quatemala,
Constitucion de la Republica de Guatemaln, 2003 Yy sus
reformas.

2.4.3 LEY ORGANICA DEL INFOM
capitulo 1 De la nstitucion.

Se crea el instituto de Fomento Municipal para
promover el progreso de Los municlplos, dando asistencin téenicn
y financiern a las municipalidades, en la vealizacién de
programas basicos de obras Y servicios piblicos en La explotacion
racltonal de los  blenes Y empresns municipales, en Lo
organizacion de Lo hactenda Yy administracion municipal, Y en
general, en el desarvollo de la economia de Los municiplos.

2.4.4 LAS MUNICIPALIDADES

Celebran contratos Yy otorgan concesiones para el
funclonamiento del  serviclo del  transporte  urbano;  las
municipalidaces son propietarios de los tervenos, edificlos e
instalaciones de Llos wercados piblicos. Son las municipalidades
las que administran Yy mantienen los serviclos que presta La
central de transferencia y el wmercado a sus proplos reglamentos
tnternos o aquellos que emanen del nstituto de Fomento
Municipal. (INFOM).
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2.4.5 CODIGO MUNICIPAL
Avtieulo 30. Servielos Municipales, La

Municipalidad tiene como fin primordial la prestacién y
adwinistracion de los servicios piblicos de Las poblaciones bajo
su jurisdiceion tervitorinl, bhsicamente sin perseguir fines
lucrativos Y por Lo tanto, tiene competencia para establecerlos,
mantenerlos,  wejorarlos Y gularles.  Garantizando  su
funclonamiento eficlente, seguro, continuo, comodo e higiénico
a los habitantes Yy beneficiarios de dichas poblaciones, Y en su
caso la determinacion Yy cobro de tasa Yy contribuclones
equitativas Y justas.

24.6  Articulo 112, Obligacién de formular y
gjecutar planes. Estd obligada a formular y ejecutar planes de
ordenamiento tervitorial Y de desarvollo integral de su
municiplo en los términos establecidos por las leyes, Yy
comprender Y garantizar el establecimiento, funclonamiento Y

adminilstracton de Los serviclos 'pu’tbticos.

4. F NEXOS DE TRANSPORTE

Por las actividades que se generan a consecuencia de
la produccion, transporte y distribucion de los productos para
su nkereamblo comerelal, ast como el transporte de personns
entre las diferentes reglones Y comunidades del pais, se hace
necesario contnr con una infraestructura vial que permita La
comunieacibn de autobuses, vehiculos de carga, bicleletas,

carretas Yy cualquier otro tipo de transporte terrestre.

Dicha red vial estd jerarquizada en base a la
bmportancia de Los centros poblados que se tnterconectan a través
de ella; en la cual se pueden encontrar cavveteras internacionales,
naclonales, vegionnles, wurbanas Y locales o vurales. Las
carveteras permiten agrupar wicleos dispersos de poblacion con
wunidades  poblacionales  wmayores, las que a sw vez st
interconectan con las diferentes reglones del pals. Este sistema
vial conforma células poblacionales.

ndependientemente el transporte terrestre no solo se
genera por wmedio ode vehiculos automotores Y wo automotores,
stno también como Lo es el fervocarril, el cual cuenta con

estaciones definioas en puntos especificos.

22



UNIVERSIDAD PE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD PE ARRUITECTURA

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES,
PAJAPITA, SAN MARCOS



2.5  CASOS ANALOGOS
2.51. MERCADO DEL MUNICIPIO DE
CHICHICASTENANGO DEPARTAMENTO DEL QUICHE.

Chichicastenango, comlmmente Llamada "Chichi', es
wnn pequera cludad de estuco blanco situada en las clmas de
wAas montainas a 2 6 3 horas al woroeste de la cludad de
Guatemala. La cludad es parte de la veglon maya, y funcionn
como el centro comercial local was grande en el Grea.

Es el hogar de, posiblemente, el mercado nativo wds
colorido de todn Norteaméricn y Centroamérica, quizis hasta
sen el mas colorido de todo el continente Americano. Alberga
toda clase de tesoros autdctonos de todas las veglones e Ldiomas,
muchos mayas Quiché se recunen en la cludad, y ademds verd
una diversidad de los Mam, Ixil Yy Kagehikel, durante los dos
dins de wmereado, que caen Losjueves Y los dowmingos, desoe el
amanecer hasta el crepisculo. Sus habilidades Y artesanios se
combinan para ofrecerle una selecclon enorme de objetos:

®  Textiles y telas veglonales
o Blusas de dama tunicas

®  Mdscaras de wadera pintadas con colores vibrantes
varlos articulos tallados en wadera (bastones,
esculturas, ete.)

o  Botavaras hechas a vaano.
o Alfareria, y

®  Fuegos artificlales

Aven de abordaje de pasajeros, Carga Yy Desearga (Foto 1)
Mercado de Chichiscatenango (2002)
Fuente INGUAT

Mercado tradictonal de quatemala (Foto 137)
Meveado de Chichiscatenango (2002)
Fuente INGUAT
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2.5.2. PROYECTOS INNOVADORES, MERCADO Al interior:
MUNICIPAL DE VILLA NUEVA
o Avea de comedores + tortillerias
Actualimente el wercado de Villa Nueva estd calificaolo o Aven de floves.

como wno de los mercados mas modernos del Departamento de o Avea hluweda, carnes Y mariscos

Guatewala, es un wereado sectorial, que sivve a wn drea oe o Aven de frukns Y verduras.

mas de un Rildmetro, al cual es posible llegar a ple, en o vende ropagcatzado

autombvil, o por wedio de wa  sistemn de  transporte . 7
, . o Avea de miscelanea.
colectivo. (www.munivillanuweva.com)

e Avea plso de plaza

Es wn wmercado seguro, comoolo, Lmplo, sectorizaclo )
. p . ) p mplem
segun Los tipos de artleulos, con amplio parqueo Y seguridad Aveas complementarias
las 24 horas del dia.
®  Payada de buses urbanes.

AREAS IDENTIFICADAS o Ewnfermeria
e Ccuarderin
Al exterior: *  Parque nfantil

e Locales comerciales
® Ingreso vehieular con garitas de sequridad.

o Avea de parqueo vehicular, motos Y bicleletas.
e Torres de vigilancin en el pargueo.

o Aren de carvetillos para las compras

o Avens de carga Yy descarga

e Cowntrol de carnes

o Avea de lavado de verduras

e Contenedores de basura

o Planta de tratamiento



SERVICIOS
SANITARIOS

vista mgreso al mercado (Foto 1)
Mereado de Villa Nueva (Mayo 200€)
Fuente propla.

ADMIMNLS- INGRESD
TRACION s

GUARDERIA

@D

Exterior del wercado (Foto 19)

Dlagrama de Relaclones (Grifien 2)
Mercado de Villa Nueva (Mago 2008)

Mercado de Villa Nueva (Mago 2008)

Fuente propla. Fuente propla.
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Aven de comedores (Foto 20) Aven de frutas y verduras (Foto 22)
Mereado de Villa Nueva (Mayo 2008) Mereado de Villa Nueva (Mago 2008)
Fuente propia. Fuente propla.

vista genernl interior del mercaoo (Foto 21) Aven de Limpleza de vegetales (Foto 232)
Mercado de villa Nueva (Mago 2008) Mereado de Villa Nueva (Mugo 2008)
Fuente propia. Fuente propla.



Avea de enfermeria y guarderia (Foto 24)
Mercado de villa Nueva (Mago 2008)
Fuente pm]sm.

Aven de paroueo vehieular Y torre de vigilancin (Foto 25)
Mercado de villa Nueva (Mago 2008)
Fuente propla.

Aven de parque infantil (Foto 26)
Mercado de Villa Nueva (Mago 2008)
Fuente propia.

Povada de buses extraurbanos (Foto 27)
Mereado de Villa Nueva (Mago 2008)
Fuente propla.
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MARCO CONTEXTUAL

2.1 ESCALA NACIONAL

Guatemaln, pats ode América Central, tlene una
superficie de 10€,829 kilémetros cuadrados. Limita al norte y
oeste con México, al este con Belice, el Mar de las Antillas y las
rRepublicas de Honduras y €L salvador, al sur con el océano
Pacifico. (Ver Mapas 1 Y 2) (www.deguate.com.)

Localizacidon de quatemala (Mapa 1)
Continente americano (Marzo, 2008)
Fuente de fotografia INGUAT.

Guatemala (Mapa 2)

Colindancins de quatemala (Marzo, 2008)
Fuente de fotogratia Google Earth

3.1.1 Antecedentes Histdricos

En la época de la colonin, Gquatemala vivio wn
bmpresionante desarvollo cultural como pocos lugares en el
Nuevo Mundo. Bn 1821, Guatemala Yy Centroambrica
declavavon su independencia de Espaiia. Desde emtonces,
muchas dictaduras se han alternado con pocos periodos
demobcraticos. Pevo, a partlr ode 1985, Guatewala ha
iniclado wn nuevo proceso en su historia, dirigido a La
busqueda de Lo poz yla democracia.
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2.1.2 Poblacion

Lta poblacibm guntemalteca estd  compuesta  por
velntldds grupos mayas, de los cuales Los mis numerosos son
los quiché, Rakehigquel, mam Yy kekehi. Los westizos o
ladinos, producto del wmestizaje bioldgico Yy cultural entre
indigenns Yy europeos, componen poco menos de La mitad de la
poblacion, a la cual se suman también los garifunas, de
origen afro-antillano y algunos europeos. Aungue La lengun
ofictal es el espairol, cada grupo maya y los garifunas hablan
sw proplo idioma. Actuabmente cuenta con una poblacién
nactonal de 13 millones de habitantes. ( INE:2005).

Aven oe mayor poblacion de quatemala (Mapa =)
Centroamérica (marzo 2008)
Fuente INGUAT

RANGO EN ANOS PORCENTAJE %
0-14 S 40.1

15-64 562

65 O MAS =7

Rangos de edad de La poblacion de Guatemala (Tabla 1)
Fuente (INE: 2005)

3.1.3 Gebgrafia

Ew esta grifica podemos observar La topografia de La
reglon de Centro América, que se caracteriza por La cadena
montarosa de Lo Sterva Madre. Bn Guatemaln, el drea
montanosa  es  conoclda  como Lo Sterva  de  los
Cuchumatanes, ubicada al occidente del pats. (Ver mapa
04)

Topografia de Guatemala (Mapa 4)
quatemala (Marzo 200%)
Fuente INGUAT

21



3.2 ESTRUCTURA VIAL EN GUATEMALA
EL pals estd compuesto por una red de carveterns que Lo

atraviesan a lo largo Yy ancho. La carvetera CA-9 wnorte
comuniea al Puerto San José con Puerto Barrios, la CA-2 sur
parte de la Frontera con EL Salvador llega a la frontera con
México en  Tecln Umdn, San  Marcos.  La  carvetera
nteramericana CA-1, proveniente de México, Llega a Lo Mesilla
Huehuetenango Yy se une a la ved vial de EL Salvador. La Ruta
kernaclonal o del Paclfico de la frontera de  México
(Taltsman) a cludad Pedro de Alvarado con EL Salvador.

[GUATEMALA ECO-TOURS

CMEXPCO

Red vial (Mapa 5)
quatemala (Mavzo 2008)
Fuente Eco Tours

Este sistema vial estd clasificado en vutas
internactonales, nwaclonales, departamentales, municipales,

Y caminos veclnales.

RED VIAL DE GUATEMALA

CA-1 INTERAMERICANA
CA-2 PACIFICIO

CA-2 INTEROCEANICA
CA-14 COBAN

Redes viales de quatemala (Tobla 2)
Fuente Eco Tours

La capital de Lo Repiblica estd en el Departamento de
Guatemaln, cludad oue concentra Lo Mwm de serviclos e
infraestructurn  adwinistrativa Yy de  gestidn;  como
consecuencia alll converge toda La ved vial y se interconectn
con las diversas vegiones del pats, existen terminales ode
transporte ast como wmercados mayoristas en donde se efectia
comerclo e intercambio de productos de toda La vepiblica.

2.21 CLASIFICACION DE VIAS

o VIA se refiere al conducto, camino o arteria por
donde fluyen wmovimientos de  personas Y
mercancias bajo formas simples, como la fuerza
humana Yy animal, o complejas como el automotor.
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® RUTA Es el camino habitual que wos permite
trasladar los productos (mercancias) desde wn
origen (fAbrica, almacén central, delegacion, ete.)
hasta un cliente o destino (fabrica-taller, almacén
regulador, grandes superficies, consumdioor final.

3.2.2 ESTRUCTURA VIAL

Es el cowjkuto J'emrqulzaofo de las arterias viales, cuyn
funcion es veducir La friceion del espacio ew el transito oe personas,
facilitando sw desplazamiento dependiendo de la dimension
tervitorial del conjunto, la estructwrn vial podrd ser: regional,

urbawna o local.

3.3. LEY PREULIMINAR DE REGIONAULIZACION -
Decreto No. F0-86-

Artleulo 2.- “Se entendera por reglon Lo delimitacion
tevvitorial de wno o mds departamentos que recunan similares
condiciones geogrificas, econdmicas Yy soclales, con el objeto de
efectuar  acclones ode  Gobiermo en  las  que, junto @
substdiariamente con Lo adwministracion publica, participen

sectores organizados de Lo poblacion.

REC,(ONALJZAOI@N NACIONAL

No. Nowntbre Departamentos ntegrantes
Reglon

1 Metropolitana | Guatemaln

2 Norte Alta y Baja Verapaz

3 Noriemte zabal, Zacapa, Chiquimula, €L
Prooreso

4 Sur oriente alapa, Jutiopa, Santa Rosa

5 Central Chimaltenango, Sacatepéquez,
Esculntla

2 Sur occldente | Quetzaltenango, San Marcos,
Totonleapan, Solola,
Retalliulew, Suchitepéquez

F Novoccldente | Huehuetenango, Quiché

4 Petén Petén

Ley Preliminar de Reglonalizacion (Tabla =)
Fuente (SEGEPLAN)

(ndice de Reglones (mapa &)

Guatemala (Marzo 2008)
Fuente SEGEPLAN
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32.2.1 CABECERA DE REGION:
tas cabecerns de  vegion  desempeiian  wn ol

bmportante ew el contexto nactonal, son un punto sobresaliente
debido a la consolidacion como ciudad que poseen y a su alto
indice de supremacia en el intercambio comercial y de
transporte. (mapa 7)

REGION VI -SUR-OCCIDENTE

REGION VI »E

.'("},._

Dlvisibn de Departamentos (mapa 7)
Reglon VI (Marzo 2008)
Fuente SEGEPLAN

RUETZALTENANGO

SAN MARCOS (Municipio de Pajapita)

TOTONICAPAN

. SOLOLA

SUCHITEPEQUEZ

S| O] A WP

RETALHULEWU

Departamentos de la Region VI (Tabla 4)
Fuente SEGEPLAN

La generaclon de estos wiicleos se deriva de La
Jerarquia del crecimiento wrbano, demogrifico, posicidn
geografica, vialidad y su influencia hacta otros puntos, los
que constituyen witcleos de gravitacion alrededor de este
espacio  geo-econdmico. Demtro de todo este comtexto se
permite wbicar Las cabeceras de vegion dentro de un sistenn
de escalones que indican definicion Yy complejidad en sus

sectores productivos.

3.2.2 _JERARKRUIA DE LOS CENTROS
POBLADOS

Pova  poder dimensionar los aleances de  los
problemas del transporte, vialidaod Y mercados, es necesarlo
analizar el sistema wnactonal de centros Yy la Localizaclon
del objeto ode estudio dentro de este sistemn; algunas

definiclones se exponen a continuacion:
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2.2.3 AREA METROPOUITANA
Bs el cemtro  urbano de  mayor Jerarquin

adwinistrativa Yy socloecondmica y tene Lo suficlente
potencialidao, capacidad Y especializacién  para  brindar
sevviclo. EL drea waetropolitana de Guatemala posee wun vadio de
acelbn que cubre practicamente el tevvitorio nactonal, como
efecto de La concentracion Y auto alimentacidn sostenidos de La
actividad econdmica puntual y de su poblacion. En estas dreas
es donde se encuentra localizada la mayor parte de industrin,
serviclos de equipamiento, mano de obra especializada, etc.,
generando gran actividad econdmica de tmportancia para el

desarvollo nwactonal.

EL drea wmetropolitana es wn centro de confluencia y
pavtida del transporte extraurbano hacla todos los puntos del
interlor de Lo Repliblica, y es el cemtro principal de
abastecimiento de productos agricolas, artesanales y su

Intercanmtblo comercial.
3.2.4 CENTRO URBANO MAYOR:

Posee Lo segundda jerarquin en el sistema naclonal de
centros.  Sow puntos que tlenen suficlente potencialidad y
espectalizacion para serviv o wuna vegléw; de acuerdo a Lo
anterior se deduce que los centros wrbanos mayores son Las

cabeceras de veglon.

3.2.5 CENTROS URBANOS INTERMEDIOS

Poseen  wmenor  jerarquin  adwinistrativa Yy
socloecondmica, que el centro urbano mayor, son ciudades
heterogéneas social Yy econdmicamente, se situan en el cruce
de vutns de transporte vegional. Ew este tipo de centros,
generalmente se da wnn ntermedincion de la siguiente
Manera:

A wnivel de la produccion: Reclutamiento ode La
fuerza de trabajo, procesamiento de waterins primas en
plantas de produccion parn un producto de consumo binterno
Yy de exportacion. A nivel de comercializacion: EL nicleo de
intercanbio de wercancias para los distintos wniveles de
consumo. A nivel financiero: Flujo de capital bajo la forma
de dinero, a través de las agencias bancarias.

A nivel de gestion gubernamental: Existencia oe
delegaciones de las diferentes tnstituciones, principalimente
el Ministerio de Agricultura, Salud Plblica, Desarvollo Y
rRuwal, de la Defensa, las que son articulaclones de La
gestion gubernamental con la sociedad civil del centro
poblado.

3.3.6 CENTRO URBANO PERQUEND

Son las poblaciones que tenlendo categorias
wrbanas, ocupan la  wmenor jerarquia. Poseen  La
infroestructura  de  goblerno, comercio, educacion, sin
embargo su wnivel de economia no es Lo suficientemente

solido pava dar cobertura a un drea de influencia mds alla
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de Lo J’w’tsdiccéo’w municipal, en todo caso trasciemde dicho

nivel pero no mas alld de una wlerorvegion.

2.2 FPUNTOS FRONTERIZOS

Los puntos fronterizos, se aomstﬁtu@@w en centros
poblados de gran tmportancin econdmica y social, pues son
puntos que poseen un radio de accldbn que sobrepasa Los Limites
tervitorioles  de wna wacldn, Yy también  pueden  estar
clrcunseritos en un vadio de acclon del pals vecino. Por otvo
Lado, estos cemtros poblados se vew en la wecesioad de poseer
Infraestructura de gestion, PAYA APOYAY SU EnorILE actividad de
Intercamblo comerclal, soclal Y turistico, pmpﬁamwdo ast el

intercambio Y La generacion de divisas constantemente.

Tombién es lmportante destacar que en los centros
fronterizos, se produce wn fendmeno de transculturizacion,
debido a sw posicion geogrifica de articulacion ante dos
culturas que representan a dos patses difeventes. Este es el caso
concreto de Lo cludad de Tecun Uman, municiplo  del
Departamento de San Marcos Y Frontern entre Gquatemaln Y
México.

3.4 CONTEXTO DPEPARTAMENTAL

San Mareos cuentn con 29 municeiplos:

7. SANMARCOS

SAN PEDRO SACATEPERUEZ

SAN ANTONIO SACATEPERUEZ,

. COMITANSILLO

SIRNROREN

SAN MIGUEL IXTAHUACAN

&. CONCEPCION TUTUAPA

F TACANA

g SIBINAL

9. TAJUMULCO

20, TEIUTLA

11. SAN RAFAEL PIE DE LA CUESTA

12. NUEVO PROGRESO

12. EL TUMBADOR

4. EL RODEO

15, MALACATAN

1e. CATARINA

17 AYUTLA

18 0COS

19. SAN PABLO

20. EL RUETZ AL

27. (A REFORMA

22, PAJAPITA

23 IXCHIGUAN

24. SAN JOSE OJETENEM

25. SAN CRISTOBAL CUCHO

2. SIPACATE

27 ESRUIPULAS PALO GORDO

28 RIO BLANCO

29. SAN LORENZO

Divisisn Departamental (Tabla 5)
Fuente Instituto Geografico Naclonal

Tiene una superficie de 2,791 Klm2, representa el
248% del total de la =Republica y el 21% del total de ln
reglén. Cuenta con una poblacion aproximada de 6€2,215
habitantes Lo que representn el 6.23% del total del pais con
una densidad promedio de 1€0 habitantes/klm2 y una
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tasa ode crechmiento de 2.21% como promedio para el periodo
1985-1990. Fuente nstituto Geogrifico Nactonal.

Colimda al  wnorte  con el Departamento  de
Huehuetenango, al este con Quetzaltenango, al sur con
Retalhulen y el Océano pacifico Y al veste con México.

ElL banco de warca establecido en Lo cabecera
departamental  (municiplo de san Marcos) en la base al
monumento a_justo Rufino Barvios estd a 2,298 mts msnim,
latitud 142 577 40" Y longitud 912 47 44",

EL Departamento cuenta con el Puerto de Ocbs en La
desemtbocadura del =io Nwawjo, Y con una terminal del
Fervocarril en el vuniciplo de Tectun Umdn Yy frontera con
México. La Red Vial estd representada por Las vutas principales
CA-2 6 carvetern internacional de pacifico: La ruta 1, la 6w, La
12-S, o 12-N Y otras que unen los pnmzpmes centros
habitados y de produccion agricola.

Un ramal de Los fervocarriles naclonales actualmente
inhabilitado atraviesa Lla parte sur del departamento, Leganolo
hasta la frontern, en al wmuniciplo de Ayutla.  Actualmente
ninguno de los municipios cuenta con wna terminal de buses o
un mercado gue satisfaga las necestdades de s pobmaﬁéw. (ver
mapa £).

Aslaltadas

Ruta Centroamericanp

Ruta Naclonal

Ruta Departamental

nserin de T

W E
Terraceria- !

Red vial (Mapa £)

Departamento de San Marcos (marzo 2008)

Fuente Ministerlo  de  Comunicaclones  Infraestructura
Vivienda.

Y
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3.5 CONTEXTO MUNICIPAL

EL Municiplo de Pajapita fue creadlo por Acuerdo
Gubernativo el 21 de Mayo de 1920. Pajapita es Lamada
"Tlerva de los Almendros' Yy "valle Tropical de la amistad".

Al inicio estuvo compuesto por dos fincas Llamadas
Belén Yy Bolivia, compradas por Lo firma Notteboon, y luego
paso a ser Caserlo Yy wmas tarde alden.

La causa principal por La cual se fundsd como Municipio
fue Lo Estacion del Fervocarvil, en el aio 190&. Las tierras olel
Suroccidente del pals y las vecinas a México eran del Manjaa o
sea el Abuelo del Agua; éste dispuso que el valle mas fértil y
acariciado por sus vios tan sonmoros eran el valle que €L Llaméb
"Tierva de Parjaapan’, que quiere declr "Lugar entre Agua’, por
estar vodendo de vios.

Poco a poco las palabras se fueron wodificando,
lambndosela  después, Pajapa, que era la  parte s
desarvollada de la zona, y wds tarde, Pajapita, que era el
diminutivo de Pajapa, que guiere decir "Pajapa chiquita’, el
cual pertenecla o Nuevo Progreso hasta que em 1910 este
Municiplo fue separado. Pajapita tiene una extension tervitorial
de €4 kKm2, se encuentra ubicado o 238 Kwms. de la cludad
capital pov la carvetera internacional del pacifico CA-2 yaF2
Kms. de La cabecern departamental.

Colinda al norte con los municipios de EL Twmbador y
Nuevo  Progreso, Yy ol sur com Ocbs Y  Conatepegue
(Ruetzaltenango) y al este con Contepeque Y Nuevo Progreso,
al oeste con el municipio de Ayutla.

EL municiplo se encuentra o 97#.20 Mts. sobre el
nivel del mar con La Latitud de 14 427 19" Y una longitud
de 92 02" 0&”. En su division politica el municipio cuenta
con un pucblo, & aldeas, 12 caserlos, 27 haciendas y 4
flneas. La poblacion total del municipio para el aiio e 1994
fue de 12,022 habitantes aproximadamente, cuya edad
media esta entre el vango de los 15 a los 44 akes. EL
e1.50% de la poblacion total es fewmeninag, mientras que el
22.50% es de sexo masculino, Lla densidad de la poblacion es
e &,461.50 Mts2 por habitante.

Actualbmente el casco wrbano estd constituiolo por
tres  grandes  wrbanizaclones: San  Francisco, MNueva
Pojapita Yy la actual Pajapita, formando geogrificamente
entre ellas un trinngulo de tntercambio soctocomercial. (Ver

foto 29)
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casco Urbawo (Foto 28)

Pajapltn, San marcos, Junlo 2008,
Fuente Google Earth

3.6 DIAGNOSTICO GENERAL DEL MUNICIPIO DE
PAJAPITA, SAN MARCOS.

2.6.1 Colindancins:

Novte. ... Twnbador Yy Nuevo Progreso
SUK o Puerto de Ocos

Este .. Coatepeque

Oeste. .., Tectun Lmdn Yy Cataring

2.6.2 Poblacidén

Wrbawa. . ... 52%
Rural o 29%
Total de pobladores Y pmgecaﬁéw ..... 21,256

POBLACION X ANO PAJAPITA
POBLACION/2005 | 19,452
POBLACION/2008 21,256

POBLACION/2013 24,641
[posLAcioN/2018 28,566
[poBLACION/2023 33,116

Tabla de Poblacién por aito en el municipio oe Pajmp’uca. (Tabla &)
Base de Caleulo Censo 2005
Fuente (nstituto Naclonal de Estadistica.

3.6.3 Fauna

venado, Tigrillo
Gato de vonte, Lechuza
Cowej o, Ganso
Gorrlon, Pollos
Pljije culebra
Puerco espin, Tacuazin
Lovo, Mieolebn
Murciélago, Garza
Avdilla, BUho
Autrora, Perica
Urraca ceroos
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3.6.4 FLORA
Cultivos:
Maiz

Pastos,

AVvoz,

A\jovaOLﬁ

o Arboles
cedvo,
Chichigite,
Matislisguate,
Lawrel,
caoba

®  Ornamento:

Buganvilin
Quetzal,
Millonaria,
Mawno de Ledn,
Arecns

Sandia
Hule
Tabaco

Palo Blanco
Cetba
Connacaste
Roble

Clavel
Begonias
Crotos
Margaritas
Rosas

2.6.5 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

o Clima y temperatura: Pajapita, como tooa la parte sur

del departamento de Quetzaltenango, pertenece a Lo

Costa Sur, donde prevalece el clima caltdo hiumedo. En

la determinacton de las cavacteristicas climdticas, Lo

temperatura es wa factor bmportante; en Pajapéta Lo

teneperatura mixima provedio anual oscila entre
los 22 Yy =2 grados centlgrados, la temperatura
wmedia anual es de 24 0 25 grados centlgrados,
stendo los meses  wds calurosos: waarzo, abril,

mayo gJ’quo.

e vVientps: Los vientos predominantes en Pajapitn

tlenen una diveccion Noreste, stendo moderados con
wna veloctdad promedio anual de 19 kildmetros por
hora; exceptuado los meses de dictenmbre, febrero y
marzo  con  unn  velocidad  promedio  de 23
Riloweetros por hora. Ademds durante los wmeses de
febrero Yy octubre se presentan viemtos secundarios

con direccldn Sureste.

o  Nubosidad: La nubosidad es de baja condensactdn,

debido a que la mayor parte de los meses del aino
sow despejadlos. Enero es el wmes mds despejado Y
septiembre el mas nublado del airo

e Precipitacion Pluvial: €L promedio anual de Luvia

en los ultbmos diez aios fluctia entre los 2,999
millmetros cibicos. Ultimamente el mds Lluvioso
es septiembre que tieme un promedio de los 24 dias
de Llwvia, siguiénolole Los meses de junio Yy agosto
con 20 dias. En Pajapita Llueve el 2% de los dias
del airo.
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o  Huumedad rRelativa: La huwwedad velativa de la zown AVOZ o 1%

acusa un proveedio anual del 72%, siendo septienbre Y Principales actividades a las que se dedican Los pobladores
J’l/m’w los meses mas humedos, mantenténdose alta en Agricultura. ..o L 40%
bwierno 1 baja en verano. qanaderta. ... 260
Ebanisteria. .. ... ... ... 14%
e Topografia: Pajapita es un munleipio situado en el valle Modistas y sastreria. ... 8%
de Lo zona costern, del Departamento de San Marcos COMENLLD oo 7
con terveno plano de poca elevaciin Yy desniveles Profesionales. . ... =0
pequenos. No cuenta con voleanes wi montainas. El TYOASPOILSEAS. .o 2%

40% de la extension topogrifica es Lligeramente
inclinada, wientras el e0% es plana. Los suelos de

dicho municiplo, son wnormalmente deficientes en 3.6.7 SECTOR SECUNDARIO

witrbgeno Yy fésforo, pero tlemen disponibilidad de * Industrias

potasio, elemento indispensable para el creclmiento de Talabarterins

Llos cultivos. Carvocerias parn transporte pesado y liviano

Taller Mecanleo

o Hidrografia Dentro de las viquezas hidrogrificas Taller de Carpinteria

encontramos Los siguientes rios. Taller de Ebanisterin

Meléndez Namwjo Taller de Sastrerin
Nahuatdn La tsla Taller de Modistas
Pajapa vado ancho Fabrica de Hielo

Fabrica de Helados

3.6.6 SECTORPRIMARIO: Dentro los Principales

productos agricolas encontramos. e Cowerclo:
MALZ. o 55% EL comerclo que predoming en esta Llocalidad, es en el
Hule. ..o 19% mercado, ast como en algunas calles principales, siendo el
TALACO. ... 14% producto:
PASEOS. . 11% - Venta de zapatos
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- Venta de telas o Serviclo de Mercadlo Municipal:
- Venta de vopa Sh se cuentn Y éste es constante todo el aito.
- Productos comestibles mexieanos
o Medios de Comunicaclin
2.6.82 SECTOR TERCIARIO Corves  telégrafos
Serviclos Publicos Existentes Internet

Teléfonos comunitarios

o Ccamlnos. Cuentn con carreteras de tervaceria, que son

transitables todo el tiempo, pero su principal via oe
comumnteaclbn s la carvetera nternactonal

panamericana CA-2, que comuniea al municipio con

Sevviclo de peribdico
Sevvicto de cable

e Medios de Transporte

Lo civdad capital Y con otras poblactones. Buces Extrawrianes
Microbuses,
* Calles. La mayor parte estin empedradas, mientras Plek-ups
que el resto estln adoguinadas. Bicicletas de Paga\j@yos

o Agun Potable. Cuenta con este  serviclo,  pero
Lamentablemente aun no en todo el municiplo, se
considern que en poco tiempo Yo cubva todos Los sectores

del muwicipio.

e EBunergin Eléctrica. Es bueno el servicio en el municiplo,

no ast en las aldeas Yy cantones veelnos.

o Serviclo de Drenajes. Se cuenta con L unicamente en el
perbmetro urbano, wlentras que en el drea vural wo
poseen este senviclo.



PAJAPITA Y SERVICIO DE TRANSPORTE EXTRA URBANO

Grupos organizados, espontineos o tradiclonales.  Se
forman grupos espontdneos, los cuales trabajan en la
organizacién de algin evento, ya sea deportivo, cultural o
social; pero no siempre trabajan las mismas personas, Ya
que despubs se desintegran y vuelven a formar otros con
gente nueva.  Bwn los grupos tradictonales, casl siempre

trabajan en la organizacion de feria del municipio.

Hacla Destino | Heacla Desting
LINEA Ruta _ TOTAL
. . Guatemala -varios SN
RAPLADS DEL Sutr
rMareos =20 =20 &0
- quatemals -varios SN
Fortaleza fel Sur
Miarcos 17 17 =4
quatemala -Tecun
Fuente el Norte
Amin i) i) )
Trans Galgos lnter quatemala -Tapachula 2 2 4
Sawnta Elenn Vartos - San Marcos 20 20 40
il Guatenwala -Son
Ma FQL!A-‘E nsLta
Mareos 10 10 20
Guatemala -san
Tacawa
rMarcos 17 12 4
Linea Dorada quatewaala -Tapachula 2 ) 4

(ndice de principales Transportes Extrawrbancs (Tabla 7)

®Base de Caleulo Censo (Julio 2008)

Fuente (www.deguate.com)

2.6.9 TRANSPORTES LOCALES

Transportes Santa Elena (a cada +/= hora)

Transportes San Pedvana (a cada hora)

Golowdring (a cada /= hora).
Microbuses (a cada +/= hora).
Picmq:s (a cada 1/4 hova).

3.6.10 ASPECTO SOCIAL

Organizaciones Soclales Existentes:

Organizaciones Instituclionales:
2.6.11 MUNICIPALIDAD
Alcalde municipal

Stndico Yy seirores del consejo
Secretario

Tesorero Y mienmbros de la receptoria
Secretarias del vegistro civil
Policlas municipales

Personal de la unidad téenica.
Educativas semiestatales:
nstituto basico por cooperativa
Educativas estatales:

Colegio de primaria urbann
nstituclones religiosas:

lglesia catdlica

(glesta wormona

lolesias evangélicas
(nstituctones de salud:

Puesto de salua

Salud
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3.6.12 VIVIENDA: Tipologin de la vivienda: €L 75% de las
viviendas existentes en el Municiplo son de wadera, block Y
cemento. En un minimo porcentaje, vanchos de manague Y

bambi, ubicados en La periferin de la cabecera municipal, en un

25%.

2.613 NUCLEO FAMILIAR: Ewn Pajapita existen tanto
fawdilias integradas extendioas, como familias de dos o tres
integrantes, debido a que por la necesidad se van regularmente
al extraniero.

3. 714 EDUCACION: En el munielplo existen escuelns tanto de
wivel preprimario como primario Y bhsico, por lo que sus

habitantes, tienen lugares en donde oprender.

2.7 CURVAS ISOCRONAS

EL presente estudio wos permite ildentificar La
poblacién sobre la cual tiene influencia el wmercado y Lo

terminal de buses.

En este procedimiento se tomaron em cuenta el
tiempo de llegada a la ciudad tenlendo en consideracion Los
difeventes accesos a Lo misma. Para ello se vealizaron las

curvas a cada tres milnutos.

Ew carvetern asfaltada a wna velocldad de e0 Kims.
por horm Yy en carvetern de tervaceria a una velocidad
promedio de 30 Kwms. por hora. Entre los poblados
influenciados se encuentran: Tecun Umhn, Coatepeque, La
Reforma, el Quetzal, Nuevo Progreso, Colomba, Génova Y
Flores Costa Cuen.
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Curvas tsberonns (Foto 29)

Aven de influencia, Velocidad Maxima de 60 Kis/hora.

Fuente propla (Google Earth)

©200

Google”
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HISTORIA DE TRANSITO
KM 242--TRAMO PAJAPITA - COATEPERQUE
RUTA CA-2

DE 4 E

AP

ES

JES

[N

nformacion oe vehiculos que clreulan por ako (Tabla £)

Pajapita hacla Conte peque (Junio 2002)
Fuente Direcclon General de Caminos

FORMAS DE TRANSPORTE

CAMINGC TRANSPORTE VELOCIDAD KM/ H TIEMPO
Asfalto Bus &0 K/ Hor 15 Kms. |15 wmdnutos
Tervacerin Plek .;'e'_zs ‘ 40 K/ Hora 10 Kwms. 15 valnltos
Linea férvea earril 20 K/ Hord S5Kms. |15 minutos

leta 10 Knm/Hora 2.5 Kms., |15 minutos
caminanido 5 K/ Hora 125 Kwms. |15 minltos

Caleulo de velocidao promedio (Tabla 9)
Pajapita hacia Coate peque (Junio 2008)
Fuente Divecelon General de Caminos.

3.8 MERCADO ACTUAL MUNICIPAL

EL weercaolo esth ubicado en el centro del casco urbano de
Pajapita siendo sus colindancias las siguientes: al Norte con La
Munlcipalidad de Pajapita, Salbn Social Municipal, Delegacion
de Policia Municipal. Al Este con el parque Central, La (glesin
catolica. Al Sur con viviendas unifamiliares. Al Oeste con
locales comerclales. Su principal via de acceso es Lla Calle Renl del

Comerclo,

Actualmente cuenta con una drea de construcelom de
2,500.00 mts2, la cual alberga 90 puestos de comerclo, su
sistemn constructivo estd basado en un wuro perimetral de
mamposteria levantado con block, Yy wn sistema de techos
nclinados en wmbdulos de ©.00 ks, con estructura metdlica a
base de columnas procesadas |, Yy su techo es de lamina de
duralita, por el t'Lpo de cublerta, no cuenta con suﬁc'wwte luz
natural.

Existen pocos puestos comstruldos formalmente, debido a
la wmala adwinistracion del wmercado. B su mayorin cuenta con
puestos informales, con estructura de wmadern Yy cublertas de
nylon en su interior. Bn el exterior del edificlo del wercado se
cuenta con una diversidad de puestos generados por el
desbordamiento oel wercado, en la cual sw infraestructura no
pasa de estructura de madern Yy techos de nyjlon.

La administractén actual del mereado, esta divigiva por
la municipalidac de Pajapita, cobrando wn impuesto de w2
segun su ubicacidn e tnfimestructura. EL horario de atencidn es de
5:00 AM a F:00 PM. Los fines de semann, son abarrotadas Las
calles alednias por el comercio de las distintas regiones que Lo

colindan. Generando ast mas creclmiento comercial al mismo.
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Pajapitn, San Marcos, Casco Urbans (Julio 200)

Fuente propia

MERCADO ACTUAL

=l (XL
CARMNICERIAS 13
MARISCOS 1
FRUTAS Y VERDURAS 31
TORTILLERIAS
COMEDORES 10
PANADERIAS 2
LACTEDS 3

15
54
=1
42

g

SRANDS BASICOS
ROPA

ZAPATERIAS
MISCELANEOS

_Ekéil’ﬁ&
TOTAL pelee]

MERCADC TECHADD ,_1_%0
MERCADS IMFORMAL

NOMENCLATIRA

INDICA Mo, DE fOTOGRAFLA
Y DIRECCION DE LENTE
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Al hacer un vecorrido de veconoclmliento de las
instalaciones actuales del wercado wmunicipal se detecta la
necesidad de crear las lnstalaciones adecuadas, que den
soluciones efictentes a la dewmanda de espacio wrbano requerido.

Lo que, a contlnuaciom se presenta es el odesorden
generado por la falta de control de asignacion de dreas de
comercio. En las fotografias se aprecia las tnstalaciones del
actual mevcado, en donde la venta ode rvefrescos tiene como
veelna una venta de vopa, Los mariscos se encuentran dentro de
las vewntas de verduras.

Las drens de carga Yy descarga estdn ubicadas en las
calles aledanas al actual edificlo. No se cuenta actualmente
con un basurero donde se puedan depositar los diferentes
desechos orghnicos, plisticos que se gemeran dwrante la venta
del dia.

Dentro de las distintas tradiclones del municiplo, existe
wan que se genera principalmente em el mercado, los dins
stbados Y dowingos, Y es la Compra de carne, pava asarla en
los puestos de asaderos ubicados en el wercado, o a sus
alrededores.

Las infraestructura del weercado consta de un wuro
perimetral de wmamposteria, Y por una estructurn de wadera,
columnas, vigas y tendales, con una grilla rectangular de 5
wetros, sus techos bnelinados de lamina de duralita a dos

aGUas.

Aven de cargn de buses extraurbanos en casco urbano (Foto 20)
Pajapita, San Marcos (mayo 2008)
Fuente pro]:m.

Estaclon de buses en casco urbano (Foto 21)

Pajapita, San Marcos (mayo 2008)
Fuente propia.
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Mercado tnformal (Foto 22) Mereado informal (Foto 34)
Pajapim, Soan Marcos (mago 2008) Pajapi’ca, San Marcos (mayo 2002)
Fuente propia. Fuente propia.

Aven de cargn Y descarga (Foto 22) Aven de cargn Y descarga (Foto 35)
Pajapim, Soan Marcos (mago 2008) Pajapi’ca, San Marcos (mayo 2002)
Fuente propia. Fuente propia
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vista de ingreso a wercadlo (Foto 3¢6)
Pojapita, San Marcos (mayo 2008)
Fuente propla.

Aren venta de misceldneos en mercado municipal (Foto =7)
Pajapim, Soan Marcos (mago 2008)
Fuente propia.

- - 3 -

cubtertas em mal estado, Lnterior del wercado (Foto 28)
Pojapita, San Marcos (mayo 2008)

Fuente propla.

2.01:35pM

Puestos tipicos el weereado (Foto 29)
Pajapita, San Marcos (mayo 2008)
Fuente propla
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4.1 SELECCION DEL TERRENO
Debido a las caracteristicas que tieme la terminal de

Buses Y Mereado, el terreno a utilizar tendrfi que Llenar clertos
requerimientos.  Para selecclonar el tevreno se vealizavd una
evaluacion de las tres opelones, en donde se deberd tomar en
cuenta clevtos factores, tales como:

FACTORES FlsIicos
FACTORES NATURALES

Ademds ode los factores anterlormente citados, se
tomara en cuenta como bncldivd La forma sobre el proyecto Y el
proyecto como Linctdird sobre los tervewos, en los cuales se

encuentran Los difeventes factores a analizar.

4.1.1 FACTORES FlSICOS DE LOCALIZACION:

Dentro de estos factores e tomaron en cuenta los mas
lmportantes, que netdirdn en la localizaclton del tevreno,
dentro de los que se tomaron en cuentn estln: tamaiio,
topografia, subsuelo, hidvografin y vegetacion. También estd
lo que es Microclima, en los que se analizaron aspectos como:
orientacion, soleamiento Yy viento. EL paisaje se ha analizado y
dewtro de éstos aspectos se tomaron en cuenta: elevacion visual,
espacios Y vistas.

4.1.2 FACTORES NATURALES
Estos factores tienen portancia y por lo tanto
deberdn ser tomados en cuenta a la hora de hacer wna

localizacion, dentro de éstos se encuentran: aive, agua,

suelo, vuldo Y ecosistema.

4.1.3 FACTORES SOCIALES DE
LOCAULIZACION:

Son de gran bmportancia a Lo hova de evaluar el
terveno, en ellos se analiza como el proyecto tncide sobre el
entorno.  Dentro de estos factores podemos citar: uso de
tervitorio, alteracion del paisaje, cambio de calidad de vida,
congestion urbana, camblio de estilo de vida, cambio de
poblacién, empleo, wejor economia, Llugares histbricos,
identidad  cultural, aspecto  legal, tnfraestructura,
accestbilidad, uso del suelo Yy equipamiento urbano

4.2 OPCIONES DEL ENTORNO

Tomando de base las cavacteristicas fisicas
determinantes pava el desarvollo del proyecto, Mercado Yy
Terminal de Buses, ha sobresalido = probables tervenos que
sevfne evaluados segun una watviz de evaluacion pava
determinar cudl es el que mejor se adapta, Yy posteriormente
se desarvollard el andlisis del wmejor calificado. Y a
continuacion se desarvollard, desde lo general hasta Lo
especifico segun el interés de la propia investigacion, el
andlisis del entorno de ubieacion de Los siguientes terrenos,
Yy el andlisis de los terrenos que segun las watrices de
evaluacion, sea el mas aproplado.
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URBANIZACION
SAN FRANCISCO

\

CARRETER/

-HACIA
» "TECUN UMAN

Ubicaclon de alternativas de tevvenos (Foto 40)
Pojapita, San Marcos (mayo 2008)
Fuente Google Earth

" URBANIZACION
NUEVA PAJAPITA

-
HACIA NUEVO
PROC

GUATEMALA
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4.2.1 ENTORNO DEL TERRENO

La opeion Ldentificada con La letra “B” ha sido segun
Lo wotriz de evaluacton, el terveno wbs adecuado para Lo
ptamﬁcaciém del proyecto en el mumaipio de Pajapﬁta, San

Marcos.

EL  terveno tleme wuna  extension  tevvitoriol  de
26,974.00 metros cuadrados, con wna topografia que pasa el
10% de pendiente, lo cual Lo hace wn terreno semiplano este
terveno pertenece a la Municipalidad local. Este tevveno estd
wbicadlo a un costado del casco urbano, donde se planifica
construly wna wrbanizaclén whlona futwn. Su ubicaclon
permite una excelente ventilacion e ilumdnacion adecunda Lo
orientacion para hacerla optima Yy logrando un soleamiento
regulado por Lo vegetaclon existente y sustituible.

El acceso al tevreno es por weedio de la Carvetera CA-2
Y una calle secundaria que se conecta a La calle principal del
pueblo los autobuses y microbuses transitan en la via principal
actualmente.  Esta  nueva  ublcacléon  busea  veduclr el
congestionamiento de transito en los riesgos al peatbn. Ya oue
se eliminaran el tréinsito de autobuses, por La calle principal.

Los factores climdticos afectan de manern directa al
proyecto, por ello se haw estudiado Los datos del ultimo airo para

su estudio Y consideracion

Luego se detallaran  Las conclusiones del terveno
mds adecundo dentro de una ficha téeniea que contenora
los factores fisico Yy ambiental analizado, Yy las condiciones
del terveno. Se vealizavd wun andlisis del sitlo de manern
especﬁ{’u:a del terveno evaluado, como el wmds adecuado, en
wna manera tustrativa por medio de diferentes mapas para
visualizar  las  cavacteristicas  provechosas  para Lo

optimizacion del proyecto.
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ANALISIS DE SITIO - FICHA TERRENO "B’
FACTOR ANALIZADO| CONDICION DEL TERREND

AREA TOTAL DEL TERREND 2438540 MTS 2

TOPOGRAFIA E HIDROGRAFIA PENDIENTES MAXIMAS DEL 10% SE UTILIZARAN PLATAFORMAS
ESTRUCTURAL DEL SUELD SUELD MISCELANED/ CAPACIDAD DE SOPORTE 1.0 KGFEM2

VEGETACION ARBOLES Y ARBUSTOS EN COLINDANCIAS, 80 % DEL TERRENOS PASTIZALES
ORIENTACION NORTE- SUR BN SU BJE LONGITUBINAL

SOLEAMIENTC ESTE Y OESTE EN SU EJE TRANSVERSAL

VIENTDS DOMINANTES Y SECUNDARIOS | EXPOSICION POSITIVA, PERMITIENDO BUENA VENTILACIBN EN CONFORT (NO-SE)

TEMPERATURA MEDIA DE 23 GRADOS A 28 GRABDS, CLIMA CALIDD, LLUVIA REGULAR

TEMPERATURA ALTA DE 22 GRADOS A 35 GRADOS, CLIMA CALIDD, CALOR SOPORTABLE

PRECIPITACION PLUVIAL LLUVAS BYAS

HUMEDAD RELATIVA BAYA MILY SOLEADO Y POLA LLUVIA

PAISAJE Y VISTAS ESPACIOS ABIERTDS, VISTAS EN 180 GRADOS

ACCESIBILIDAD POR MEDID DE LA CA-2 Y CALLE SECUNDARIA ACCESIBLE AL CASCO URBANO

ENTORND CONSTRUAINO CONSTRUCCIONES CERCANAS HECHAS DE MAMPOSTERIA Y LOSA

FACHADAS Y VOLUMENES SE ENCUENTRAN MAS AREAS ABIERTAS QUE CERRADAS , AREAS VERDES, SIEMBRAS

DETALLES FORMALES TECHOS INCLINADOS, DE LAMINA Y MADERA DEFINICION FORMAL LOCALIZACI é N DEL TERRENO
Ficha de Terveno Elegido (Tabla 11) Localizacion de Terveno (Grafica 4)
Andlisis de sitio (agosto 200%) Pajapitn, San Marcos (mayo 2002)
Fuente propla. Fuente propla.
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JHACIA
COATEPEQUE.

A ;
PROGRESO

s d TUMBADOR ' St AR

UMAN

VISTA AEREA DEL TERRENO

VISTA GENERAL DEL TERRENO DESPE CARRETERA CA-2

Vvista del Tervemo (Foto 41-42)
Pajapitn, San Marcos (Agosto 2008)

Fuente propla.



',i VEGETACION

?
% VIENTOS DOMINANTES

* SOL NACIENTE
%:? SOLPONIENTE

MATRIZ DE ENTORNO AMBIENTAL

Matriz de entorno anbiental del terveno (Grifica 5)
Especificaciones del terveno en tabla o€

Pajmpita, San Mareos (mayo 2008)

Fuente propia.
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5.1 METODOLOGIA DEL DISENO

Stlo una - Investigaclén — wetbdica  proporciond
conceptos Y soluciones claras, toda clencia tiene que basarse en
un mttodo Y wna técmlien, en las que se establecen las veglas Y
los principlos que gobiernan la wmateria que es objeto de sus
bnvestigaciones; el método es el procedimiento ordenado que se
sigue pava establecer Lo significativo de los hechos de nterés
clentifico.

La téenica de diseito a utilizar serd la cajn
transparente, cuyo fin es conocer con exactitud Yy en todos sus
detalles Yy caracteristicas el objeto sometido a diseio 1 el método

se inlelard con una secuencia de tres fases.

511 Bn andlisis se hace una lista de todos los requisitos de
diseiro Yy se reduce a un conjunto de especificaciones ole
funclonamiento interconectadas Logicamente

51.2 Bn slntesls encuentran soluclones pava las odiversas
especificaclones de funclonamiento, estas se combinan para

constituir el diseio completo.

5.1.3 Bwn evaluacion se confrontan diseios alternativos con Las
especificaciones de funclonamiento.

Luego del andlisis, la sintesis Yy Lla evaluacion que
determing las wnecesidades y actividades, se continua con

proceso de diseio elegido.

De acuerdo con el tipo de problema, la naturaleza
del mismo y las Limitantes disponibles, se han utilizado en
esto Tesis Llos wmétodos de diseio de Christopher Alexander
“Proceso Simbblico”, fusionado con el “Proceso de diseiro de

entorno amblental”. (e C,eo{—freg Broadbent.)
Los pasos seguidos han sido los sigulentes:

. Reconoclmlento de avablentes wecesarios
Y grupos funclonales, segun recursos
requerioos.

. Awndlisis  ode sitlo, determinada  la
ubicactom mas adecuada del proyecto.

. rRealizaclon de wna wmatriz de entorno
ambiental, parva delimitar las envolventes
wrbanisticas, conceptuales, etc.

° Prevuisas de diseivo, tanto generales como
particulares, para sustewtnr el diseio
Arquitectbnico.

. Determinado dentro de las watrices de
dingwnostico los  wetros  cuadrados Y
cibicos para cada awmbiente (proceso de
dimensionamiento), ast  como  un
progroma de necesidades gque reswme el
estudio en wna watriz de diagnéstico de
necesidades puntuales.
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Dlagramas  de  lnteracclones  sbmples con
conexiones entre amblentes Y drens.

@ DIRECTA
O INDIRECTA

Diagrama  de  interacclones  deducido Yy

conflguracion de vineulos funcionales.

Prefiguracion del objeto arquitectinico, éste
fue basado en el uso de grilla, wodular
regular stmple, con el cuadrado, el trinngulo
y el hexdgono como figuras geométricas
basicas, logrando wnn solucion sencilla e
integrada al entorno construido y a La
arquitectura del lugar.

° pesarvollo de Anteproyecto con La debida
vepresentacion.  grifica  de  plantas,
elevaclones Y secclones que deflnan Los

espacios Y formas para su visualizacion.

5.2 PREMISAS DE DISENO

Luego de profundizar en el estudio sobre todos Los
aspectos que influyen, divecta e indirectamente en el tema
del comercio Yy transporte y absorbiendo La informacibn que
se dispone velevante para lograr fptimamente un objetivo
prinordial que es Lo creacion Yy diseiro del Mercado Y
Terwlinal de Buses, para ‘Pajap’uta, San Marcos, procedimos
al  estableclmiento de un wodelo tedrico Yy operativo
delimitando funciones, actividades, dreas y direcclones
para asegurar que el wmenclonado objetivo satisfaga las
necesidades, para Lo que sert ereado Yy cumpla con todoes Los
requerimientos minimos para su funclonamiento.

En el presente  capitulo  se  procederd  al
procesamiento de La informacion en premisas de diseiro, Las
cunles serdn el punto determinante de partida en el
desavvollo del diseiro arquitectonico basado en la previa
bnvestigacion. Y serfn por supuesto aplicadas tanto al
conjunto como a las dreas o wnldades especificas creaclas
dentro de un wodelo funclonal. Las premisas han sido
Hustradas o wmodo que La comprension de Las wmismas sean
plenas en el proximo paso que serd la prefiguracion del
diseio arquitectonico.

el



MATRIZ DE ACTIVIDADES AREA MERCADO MUNICIPAL
ARE AS CACTERISTICAS | USO RELACION |POBLACION A SERVIR AMBIENTE
ACTITUR FUNCION ACTIVIDAD I!NDIVIDHAL COLECTIVG] EXTERNA| INTERNA PRIVADO PUBLICO
ACLESD INGRESD Y EGRESO DE VEHICULOS CAMINAR. X X USHARIDS PARGUEDS VEHICULARES
EXTERIOR CARGA Y DESCARGA CARGA Y DESLARGA DE PRODULTES WBICACION - DIRECCION X X VENDERORES ANDEN DE EMBARGUE
DIRECLION SUPERVISION DEL FUNCIGNAMIENTD CIRCULAR X X DIRECCION OFILINAS ABMINSTRACION
IADMON.,  [Areavecass CONTROL Y COBRD DE CUDTAS DE ALGUILER ESTACIGNAR X X CAJERA TESORERIA
RECEPLION ATENCION AL PUBLICO INSPECCIBN VISUAL X X SECRETARIA SECRETARIA
SEGURIDAD Y GARITAS CONTROL, INSPECCION TRANGUILDAD DE LOS USHARIDS X X X AGENTE POLICIA MUNICIPAL
MANTENIMIENTD CORRECTD FUNCISNAMIENTD DE LAS INTALACIGNES |REPACION Y LIPIEZA X X X LONSERJE BODEGA DE MANTENIMIENTO
SERVICIO CONTROL DEPRODUCTOS | INSPECCION, RETENCION TEMER PRODUCTOS ADECUADOS X X AGENTE CONTROL SANITARIC
LIMPIEZA EXTRACION DE DESECHOS RECEPCION Y DEPOSITO DE BASURA X X CONSERJE BASURERD
AREA DE HIGIENE SATISFACER NECESIDADES FISIOLOGIAS HECES, ORINA Y LAVADO X X VENDEPORES CONSUMIDORES | SERVICIO SANITARIO
LIMPIEZA DE PRODUCTDS | HIGIENE EN SUMINISTROS LAVAR FRUTAS Y VERDURAS X X VEMDERORES LAVADOS DE VEGETALES
UBICACION DE VENTAS TEMPCRALES COMPRA Y VENTA DE M o ) P
T my;ebm DEL M ERLADD |ProbUCTOS RR CONSHMIORES | AREADGPLAZA
UBICACION DE VENTAS Fl COMPRA Y VENTA PE
VENTAS R BEN e AMJAS gy MT;S X X VEMDEDORES COMSUMDORES  |LOCALES COMERCIALES
GUADAR CBIETES ALMACENAR OBJETOS Y
BODEGAS CRAMIDIAS g X X X VENDEDORES AREA DE RODEGAS
MATRIZ DE ACTIVIDADES AREA TERMINAL DE BUSES
AREAS CACTERISTICAS Uso RELACION POBLACION A SERVIR AMRIENTE
ACTITUD FUNCION ACTIVIDAD INDIVIDUAL] COLECTIVO| EXTERNA INTERNA PRIVADO PUBLICO
) ACCESD INGRESO DE PERSONAS CAMINAR X X PASAJEROS ACCESC PEATONAL
o DORIENTACION VESTIRULD UBICACION - DIRECCIBN X X PASAJEROS PLAZA
) INGRESO ACLESO DE VEHICULDS CIRCULAR X X CHOFER CALLE - ROTONDAS
E (APARCAR PARRUED DE VEHICULDS ESTACIONAR X X CHOFER ESTACIGNAMIENTD
93 SEGURIDAD CONTROL DE INGRESO Y EGRESO DE VEHICULDS INSPECCION VISHAL X X AGENTE GARITA DE CONTROL
w ABCRDAR EMBARRUE A LS VEHILULDS SUBIR Y BAJAR PASAJEROS ANDEN DE EMBARRUE
MARUINARIA CUARTD DE MARUINAS FUNCIGNAMIENTD X X CONSERJE AREA DE MARUINAS
ESPERA AREA DE REPDSO DESCAMSAR Y CHARLAR. X X X PASAJEROS |SALA DE ESPERA
INFORMACION RUTAS, HORARIOS, PUERTAS DE EMBARRUE CENTRAL DE UBICACION X X X PASAEROS VESTIBULD CENTRAL
VENTAS VENTAS BE BOLETDS COMPRA DE BOLETOS X X X AGENTE PASAJEROS AREA DE TAQUILLAS
SERVICIO AREA DE ENCOMIENDAS ENVIO Y RECEPCION X X AGENTE PASAJERDS DFICINAS DE TRANSPORTE
o SUMISTROS PROVEER DE ALIMENTDS ALIMENTARSE x * X AGENTE PASAJERDS CAFETERIA
) LECTURA VENTA DE REVISTAS Y PERIODICOS RECREACION & INFORMACIGN X X X PASAJEROS |SUVENIRES
) COMUNICACION |SERVICID DE TELEFONDS LLAMADAS TELEFONICAS X X X AGENTE PASAJERDS CABINAS TELEFONICAS
B HIGIENE SATISFACER MECESIDADES FISOLOGICAS HECES, ORINA Y LAVADD X X X AGENTE PASAJEROS |SERVICID SANITARID
ENFERMERIA CONTROL DE PILOTOS, EMERGENCIA DE PASAJERDS  |ATENCION MEDICA X X X AGENTE PASAJEROS ENFERMERIA
Z ADMIN ISTRACION | CONTROL DEL FUNCIGNAMIENTD SUPERVISION X X PASAEROS ADMINISTRACION
ATENCION PUBLICO | INFORMACION INFORMACION X X PASAEROS ADMINISTRACION
MANTENIMIENTD  |LIMPIEZA Y REPARACION BARRER, TRAPEAR. ETC. X X AGENTE PASAJEROS BODEGA MANTENIMIENTD
DINERD | SOLICITUD DE BINERD EXTRACCION DE DINERD * X PASAJERDS CAJERD AUTOMATICO
BODEGA ALMACENAR OBJETDS ALMACENAR OBJETDS X X CONSERJE BODEGA
[BASURERD HIGIENE EXTRACCICN DE BASURA X X CONSERJE CUARTD DE BASURA
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MATRIZ, DE RELACIONES DEL AREA DE MERCADO MUNICIPAL

ORCGANIZACION| RECURSDS RELACIONES CUALITATIVO Y CUANTITATIVO
ISECTOR| AMBIENTE USUARID | UN. [TOTAUMOBILIARID AREA | h= | P. |sP. |PR I.SP'R. INST. ESPECIALES ILUMINACION VENTILACION
1
L ESCRITORID, 2 SILLAS
ADMINISTRACION | DIRECTOR o1 pe 1050 | 25 ll TELEFONO
SECRETARIA SECRETARMA | ot hoaToRiD, 3SLLAS | 950 | 300 il TELEFOND
CONTROLDE MOSTRAPOR. i CONSOLA DE SONIBD
SONDO OPERADCR. | 0L ESTANTERIAS &0 | 20 | Al | TELEFONO
AREADE MOSTRADOR
Y corROS CONTADOR | ot et il 650 | 300 | TELEFONG
z
? 5.5, SANITARIO, CAMILLA
% | ENFERMERLA MERICO o1 MESA, ESCRITORID TF00 200 TELEFOND
) 5.5, SANITARID, CUNAS ’
E (GHARDERIA HiReRA 0L | 10 |jESAS, MOSTRAPOR e | 2. q TELEFOND
Z  |ARBADEJUEGDS  [NINOS 10 |t MOBULO DE JUESDS £0.00 f
2 [CONTROLDE CALDAD [NSPECTOR
< [pecarnes VENDEDCRES 2 |MBsAS 1620 | 300
CONTROL DE LAVARO |[NSPECTOR
DE VEGETALES VENDEDORES 1 [PeAS 1600 | 2300
S. SANTARIDS INCDORDS, 3 MIjTORIOS
PUBLICOS 2 | % |’z CAvamanos Yoo | 30 ) 4 3 "
AREADE ESTAR 55, SANITARID, MESAS ] g
PILOTOS 06 SILLONES, MESAS il e §
DEPCSITOS DE F [74
BASURA 30| | =0 83 %’ﬁ
AREADE z 5
COMEDORES VENDEDOR 01 | 16 [TABLERDPILA 200 | 300 | A EXTRACTOR.DE HUMO £EE %E
AREADE CHURRASGUERAS 1 2z =
CHURRAS@UERAS  |VENPEDOR o] 2 |uesasysiLAs | 30 | EXTRACTOR BE HUMO 53§ ‘;'Eg
o - ho
AREA DE MESAS 48 :IE‘S“‘S[,SY 49500 | var | | géﬁ ;
VENTA DE MOSTRADOR. Zo =
TORTILLAS O | lesTanTERIAS B | =5 | o 3% pé
T o] vl | = L 2 ;
AREADE MOSTRABOR. =
MARISCOS o] % |esTanTERIAS s | 320 | ]
w . [FRUTASY MOSTRAPOR.
z 49 |verouras o1 | 46 |esTANTERIAS 0. | ‘300 | o
E MOSTRATOR
3 u‘;; PANADERIAS o1 | o4 HOSTRARCR goo | 300 i |
£ MOSTRABOR. :
LACTEDS o | o RS e | 300 | g |
GRANDS BASICOS on | 3o |MOS A‘NMTE"S‘:S g0 | 200 | A
VESTUARID a | e ESTRECR, 200 | 300 fl
MOSTRAPOR.
ZAPATERIAS o1 | ag ST 2o | 300 | Al
MISCELANEDS on | 3 %g‘m‘”‘i goo | 300 f |
PLASTICOS Y OTROS | e :sqri?"r?gis goo | so0 il
[ |
(AREA DE PLAZA MOSTRADOR |
VENTA TEMPORAL i o0 | e ) Al
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O
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O
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O
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X NOMENCLATURA

@ RELACION DIRECTA
@ RELACION SEMI DIRECTA
O RELACION INDIRECTA

P.  RELACION PUBLICA

SP. wfmcqu SEMIPUBLICA
PR. RELACION PRIVADA

SPR. RELACION SEMIPRIVADA
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MATRIZ, DE RELACIONES DE LA TERMINAL DE BUSES

ORGANIZACION| RECURSOS RELACIONES CUALITATIVO Y CUANTITATIVO
ISECTOR|AMBIENTE USUARIO UN., [TOTAUMOBILIARIO AREA h= P. |SP. | PR |S.PR{INST. ESPECIALE] ILUMINACION VENTILACION
ADMINISTRACION | DIRECTOR o1 f\meﬁﬁhvas 0558 1600 | 300 :i RADIC, TELEFOND
1 ESCRITORIC, 3 SILLAS
_‘5 SECRETARIA SECRETARIA | o1 ARCHIVOS g.00 3200 || RADIO, TELEFOND
Q9 [SERVICIC INCDORD, LAVAMANDS,
E SANITARIC MIITORIG il i l
g MANTENIMIENTD CONSERJE o1 ESTANTERIAS 600 | 200 [ 2
£
5 |ewamTODE TABLERDS, ELECTRICIDAD 1 s
é MARUINAS 02 INST. HIDRANEUMATICA | H509| 240 Il SUBESTACION Ip §
BoDECA ESTANTERIAS 1100 | 200 I é % 3 E
= s
MOSTRADOR P S
CAFE INTERNET o 05 |siiAs 10.50 200 | ER 5%
& 23
SOUVENIRS SECRETARIA 04 [MosTRADOR 500 | 300 f z _R'I & R
AR a] W)
TRANSPORTE |ReceroibnisTa 2 | o |mosTeavor s | 300 | TELERONO zpe 3
&8 SALADE PASAERDS SILLAS 16000 | 9.00 . g B A
Z 4 [EsperA ASY 100 : il < Em
B4
% g INFORMACION TABLERD ELECTROMICO 00 | 300 f CABLE, CAMARAS % a
USUARIDS AREA DE COMIDA RAPIDA
g Z |CAFETERIA PASAJERCS 36 MESAS Y SILLAS 60.00 | 4.00 ll EXTRACTOR DE HUMO
. DOCTOR. CAMILLA, ESTANTERIAS f
ENFERMERIA ENFERMERA | 02 ESCRITORID, SILLAS o0 | 320 | TELEFOND
AREADE TELEFONDS
TELEFONOS PUBLICOS i B il TELEFOND
AREADE CAJERD
CAJERD AUTOMATICO ol s il |
SERVICICS 10 INCDORDS, 4 M_IJITDRIOS
SANITARIOS 14 LAVAMANDS 000 | 350 |
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NOMENCLATURA

® EELAC@N DIRECTA
@ RELACION SEMI DIRECTA
O RELACION INDIRECTA

P.  RELACION PUBLICA

SP. RELACION SEMIPUBLICA
PR.  RELACION PRIVADA
SPR. RELACION SEMIPRIVADA
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ABMINIS-
TRACION

MFORMACION
UBIO-VISUAL

EMNCOMIE

Dlagroma de velaclones (Gréfien &) Dlagrama de velactones (Grifica 7)
Mercado municipal Terminal de buses
Fuente propia. Fuente propia.
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MATRIZ DE RELACIONES DEL CONJUNTO

RECURSO PARA CON INST. ORIEN-
R LAl e B R PRt P S o
SIGNIRCATIVA | 73 Jf DEL ENTCORNO
BARRERAS NATURALES PARA ILUMINACION
e BANCAS, TECHO, BASURERD
P mee | RECBIRAUsUARIOS GRUPAL EMD%SA:’&?@Q AISLAR SONIDO Y PURIFICAR _JARDINERAS o Y DRENAJES N
COLECTIVO YAGENIES il ELAMBIE TCUMINACIBN
RIIDOS, DIVISION | BARRERAS NATURALES PARA ] -
INGRESO PERMITIR EL INGRESD oy 6. | DE BSPACIOS AISLAR SONIDO Y PURIFICAR | vegeTAcion, sefauizacion | @) S i N
GENERAL ALDS USUARIOS ABIERTOS EL AMBIE
PARRUED ESTACIONAMIENTD DE BARRERAS NATURALES PARA VEGETACION, SENALIZACION ILUMINACION
USUARIDS DE VEHICULOSDE | COLEC. iﬁ?i&&ugo’ AISLAR SONIDO Y PURIFICAR BORMILLOS . DRENAJES, N
TERMINAL LDS USUARIOS : SL AAEE ILUMINACION
RECEIR Y ORIENTAR | o1 co. | AGLOMERACION | AISLAR SONDO Y PARFOAR. | VEGETACION, SERAUZACION ® DRENAES, | N
AR ALDS USUARIOS ol oot e AMEEE FUENTES, BANCAS PLOMERIA
JoSp——, ELECTRICIDAD N-E
LBERGAR A TODOS ALTERACION AL OBJETO ARRUITECTO! DRENAJES, -
mercavo | A SUS USUARIDS | COLEL. PAISAJE INTEGRADO AL LUGAR EpIFCIoS & PLOMERIA
CARGAR Y CARGAR] R BHICE ELECTRICIDAD SO
PARGUED CARGA |DES R ALTERACION AL OBJETO ARGUITECTO! - : DRENAJES, -
SESCARLA. || MERDADGRASDEL | arupaL| ALTERACK bl SERALIZACION, ANDENES [ ] oo
PICK-UPS MERCADD ELECTRICIDAD
PARGUED CARGA [DESCARGAR Y CARGAR] LTERACIONAL | OBJETO ARRUTECTONICO . , DRENAJES, o
FoESoAmtA’ || MERCASERAS DEL | GrupaL| A sl BrEee Ao AL LIEAR SENAUZACION, ANDENES [ ) oyt iy S-0
CAMIONES MERCADO
RECOLECTAR Y Los AISLARLA PARA EVITAR DRENAJE Y =
BASURERD AwAairrn GRUPAL S‘SRES CONTAMINACION DEPOSITO CERRABO . PLOMERIA S-0
ELECTRICIDAD
TADE  [VIGILAR Y CONTROLAR ALTERACIONAL | OBJETO ARQUITECTONICO DRENAJES, o
GONTROL  [ELACCESODE VEHICH- | IND. PAISAJE INTEGRADO AL LUGAR SN0 L PLOMERIA S-0
LOS AL COMPLEJO TR
ORGANIZAR Y ADMINISE ALTERACIONAL | OBJETO ARQUTECTONICO DRENAJES, e
Amm’;g” TRAR 6L FUNCIONA- | GRUPAL| 2210 i INTEGRADO AL LUGAR. EDIFICIO ® SLOMERA N-E
MIENTD DEL MERCADO e
CUIDAR, EDUCAR A ONAL | OBJETO ARQUITECTONICO srenaes, | N|-E
GUARBERIA MINOSDELOS | GRUPAL| ALTERACION INTEGRADD AL LUGAR. EDIFiCIO ;
PLOMERIA
INFANTIL e PAISAJE ’
PARQUED | ESTACIONAMIENTO DE BARRERAS NATURALES PARA | \ceracifN, SERALIZACION ILUMINACION
USUARIOS DE VEHICULOSDE | COLEC. ﬁ'ﬁ‘?iﬁrma AISLAR SONIDO Y PURIFICAR BORDILLOS [ ] DRENAJES, e
MERCADO LOS USUARIOS PASY BLAMEIS ELECTRICIDAD
ALRERGAR A TODOS ALTERACIONAL | OBJETO ARQUITECTONICO ! DRENAJES, N
ToRnees ™ | M eushSuarios - |coLec PAISAJE INTEGRADD AL LUGAR ERiricios L PLOMERIA
7 : — ELECTRICIDAD N-E
READEESTAR | AREA DE ESPERA ALTERACION AL CBJETO ARGUITEC DRENAJES, -
piLoTOS Y ESTARPILOTOS | GRUPAL " puicuse INTEGRADO AL LUGAR Lalaleld o PLOMERIA
ELECTRICIDAD
PROVEER COMEUSTIELE ; OBJETO ARRUITECTONICO prenAes, | NJ-E
CUARTODE | peplESTOS, REPARA-| coLer. | ALTERACIONAL INTEGRADD AL LUGAR ERIFICIOS . 4
ESTOS, : MERIA
MARUINAS CIBN Y SERVICIO PASAJE 4 s a2




5.2 DETALLES GENERALES DE PREMISAS DE DISENO
ARKRUITECTONICO.

Redlucelon Acustica por Vegetacion (Griafica 10)

Altura de ventanas (Grafica €)
ventanns (Agosto, 2008)
Fuente (Newfert:161)

Espaclos de Clreulaclon (Agosto, 2008)
Fuente (Newfert:197)

2 SPee R | -

(N "ju‘ﬁ

s | e I | S 1 L) kR G S = r ] 1
°%, 25 osp 250 0% g R
0.25 G 025 - 4,00 - Muro con iardin elevado
Espacio de clreulacion vehicular (Grifica 9) Reduceldn Actisticn (Grifiea 11)
Viales (Agosto, 200%) Espacios de Clreulncibn (Agosto, 2008)

Fuente (Neufert:1€e) Fuente (Newfert:197)



¥ Sala do espera

Andenes (Grafien 12)
Estaclones de Autobuses (Agosto, 200€)
Fuente (Newfert:274)
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Indicacton de maniobras en sewtido horavio (Griafica 14)
Awndenes (Agosto, 2008)
Fuente (Neufert:z£1)
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—50—

Plataforma levadiza y mévil de
carga

@ Plancha de carga. mévil

Parqueos o 90 Grados Ambos Sentidos (Grifien 12)
Plazas de estaclonamientos (Agosto, 2008)
Fuente (Neufert:322)

Diferentes tipos de Plataforma (Grafica 1.5)
Fuente (Newfert:z€0)
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2.50

>
Ultimo estante a 1,80 m —

- ":Qc

— Lg s>

~ \ Pasillc
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Ventilacion E: £ ; e reposicion

Sistemn de Estantes Botellas y Frutas (Gréfiea 16)
Tlewoas (Agosto, 200€)
Fuente (Neufert:315)
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Slstema de Estantes, Panaderias (Grafien 17)
Tlendas (Agosto, 2008)
Fuente (Newfert:315)

Huminacion

Io

Sisteman de Estantes Autoserviclo (Gréfiea 1)
Tlewdas (Agosto, 200€)
Fuente (Neufert:215)
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Stletevan de Estantes, exhibidores (Gréficn 19)
Tlewdas (Agosto, 200€)
Fuente (Neufert:=15)
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Puesto de Venta de peseado (qréficas 20)
Tilewolas de Comestibles (Agosto, 200€)
Fuente (Newfert:316)

Puesto de Venta con pantalla de separacton (Gréfica 22)
Tlewolas de Comestibles (Agosto, 200€)

Fuente (Neufert:z16)

Barra Es
suspensién

a"a%a"a

Puesto de ventn de Carnes (Grifica 21)
Tiendas de Comestibles (Agosto, 2008)
Fuente (Neufert:z16)

venta e cajas Y Cestas con escurridora (Grifiea 23)
Tiendns de Comestibles (Agosto, 200%)

Fuente (Neufert:z1e)
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Ventilacion
3.2 fhurminacion

125

[ || 105

TEA =} I s = 7\ S

1% [‘ cehccnlda

Puesto de Cafeterins (aréfica 24) Puesto de Autoserviclo (Gréfica 2¢)
Tlewolas de Comestibles (Agosto, 2008) Tlenolas de Comestibles (Agosto, 200€)
Fuente (Neufert:z16) Fuente (Newfert:z16)

Puesto de con equipo para cortar carne (Grifica 25) Area de Carnes Y Mariscos (Grifien 27)
Tlewoas de Comestibles (Agosto, 2008) Tlendas de Comestibles (Agosto, 2008)
Fuente (Neufert:z16 Fuente (Newfert:z16
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Distribucion de mesas en paralelo (Grafica 22)
Restawrantes (Agosto, 200€)
Fuente (Neufert:292)

Elevacion de espacio para comensales (Grafica 20)
Restawrantes (Agosto, 2008)
Fuente (Neufert:297)

Planta de espaclo necesario para comensales (Grafiea 29)
Restawrantes (Agosto, 200€)
Fuente (Newfert:297)
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UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA
FACULTAD DE ARQUITECTURA
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MERCADO Y TERMINAL DE BUSES,
PAIAPITA, SAN MARCOS
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.1 DESARROLLO DEL ANTEPROYECTO

Se presenta a contlinuacion La solucion arguitectonicn
del MERCADO Y  TERMINAL DE BUSES DE PAJAPITA,
SAN MARCOS. Esta etapa de la lnvestigacién de tesis es un
veflejo clavo de Lo metodologia wtilizada.

Para la prefiguracion del miswmo, todos Los ambientes
cuentan con la caracteristica antropowmétrica que para el efecto
se detectaron.

El Proyecto cuenta con las caracteristicas basicas gque
le dan el confort adecundo debido a la zona calida en la cual se
ubica. Logrando corvedores de ventilacion dentro del proyecto.
St hace una propuesta para el desarrollo Yy reubicacion del drea
comercial de la zona, desarvollando nuevas formas del

comerclo.

También se muestra un presupuesto estimado para su
gjecucion, hactendo mencidn de tnstituciones que de una w otra
manera podrian ayudar a la formacion econdmmica del proyecto.
Se presenta un cuadio con las fases de ejecucidn de obra,
veferenciados a los periodos adwinistrativos municipales.

Bl proyecto se nietaria comn Lo construceldn del
mereado www»LchaL, con la cantidad de locales que existem

actualmente.

Su earacteristica arquitectonica, se logra POV medio de

una estructura Liviana, generando ambientes sitngulares
con techos Lnelinados, dobles alturas Y espacios abiertos
entre ellos.

Se contempla dentro del proyecto la creacion de
espacios formados por pérgolas de madera, techados Yy con
Jardines interiores, que Logran darle wn amblente paisajista
al lugav.

EL anteproyecto tendrd Lo alternativa de futuras
ampliaciones, en el cual se dejard previstas circulaciones
verticales que satisfagan posteriormente el
desenvolvimiento peatonal.

La utilizaclon de la vegetacion del lugar en Los
espacios ablertos, le da wun enriquecimiento ecolégico al
proyecto, logrando ast la integracion del proyecto con sus
alvededores.
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INGRESO VEHICULAR Y PEATONAL
AREA DE MERCADO
APUNTE EXTERIOR.

INGRESO VEHICULAR Y PEATONAL
AREA DE TERMINAL DE BUSES
APUNTE EXTERIOR
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VISTA DE ASADEROS Y COMEDORES
AREA DE MERCADO
APUNTE EXTERIOR

VISTA DE PLAZAS Y PERGOLAS
AREA DE MERCADO
APUNTE EXTERIOR

% [\"\\\\"‘
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VISTA DE CARGA Y DESCARGA
AREA DE MERCADO
APUNTE EXTERIOR

VISTA DE ADMINISTRACION
AREA DE MERCADO
APUNTE EXTERIOR
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VISTA DE LOCALES Y PASILLOS
AREA DE MERCADO
APUNTE INTERIOR

VISTA DE COMEDORES
AREA DE MERCADO
APUNTE INTERIOR.
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VISTA DE AREA DE ESPERA
AREA DE TERMINAL DE BUSES
APUNTE INTERIOR
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PRESUPUESTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION DEL MERCADO Y TERMINAL DE BUSES

PAJAPITA, SAN MARCOS
RENGLONES GENERALES DE URBANIZACION DEL PROYECTO

No. Awmblente Mts2 | Undad Costo/mts2 Sub-Total Total
Al 1|Cisterna £4.00 1.00 F50.00 &3,000.00

A | 2|Equipo Hidronewmbtico 1.00 1.00 50,000.00 50,000.00

A | =|Planta de Tratamiento 96.00 1.00 F50.00 F2,000.00

A | 4|sistema de iluminacion Conjunto 1.00 1.00 200,000.0C 200,000.00

A | 5|Sistema de Drenajes Conjunto 1.00 1.00 100,000.00 100,000.00

A | &|Sistema de Agua Potable de Conjunto 1.00 1.00 F5,000.00 FE,000.00

A | F|Tanque Elevado 1.00 1.00 250,000.00 250,000.00

A 2 Muro Pertmetral 1,550.00 1.00 125.00 193,7#50.00

T [ 1,003,7#50.00

MERCADO MUNICIPAL

No.  [Ambrente MEs2 | uwidad Costo/mts2 Swb-Total Total
B| d1|Locales Comerciales 1,807.00 1.00 1, #50.00 3,162,250.00

B| 2|Techos de vestibulos 2,2%3.00 1.00 1,200.00 2, F2F,600.00

®B| 3|Pérgola en Pasillos 1,517.00 1.00 F50.00 1,137, 750.00

B| 4|Enfermeria 29.20 1.00 1,750.00 52,150.00

B| s|Administracion 41.65 1.00 1,750.00 F2,88F.50

®B| &|Arven de Bahos 57 F0 2.00 1,500.00 1%3,100.00

B| #|quarderia &2.70 1.00 1, 750.00 109,725.00

B| e|®Basureros 28.50 1.00 1,500.00 55, F50.00

B| 9|Area Limpieza de Vegetales 26.55 1.00 1,500.00 54,225.00

B| 10|Cuarto de Magquinas 126.00 1.00 1,500.00 189,000.00

®| 11| Aven de Estar Pilotos 4410 1.00 1,750.00 FF,1F5.00

B| 11 |Pérgola en Plaza 662.30 1.00 1,200.00 F94,F60.0(

B| 12| Avea de Asaderos 2F0.00 1.00 1,500.00 405,000.00

®B| 13| Churrasqueras 2.00 2.00 1,000.00 4,000.00

B | 14 |Garitas de Seguridad + Talanqueras 5.00 4.00 1,500.00 20,000.00

9,047,972.50
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PRESUPUESTO ESTIMADO DE CONSTRUCCION DEL MERCADO Y TERMINAL DE BUSES
PAJAPITA, SAN MARCOS

URBANIZACION MERCADO MUNICIPAL

No.  [Awbtente | Mts2 Unidaad | Costo/mts2 | Sub-Total | Total
B | 1]Calles Yy Areas de Parqueo Pavimentadas &,505.80 1.00] 500.00 3,252,900.00
B | 2[Area de Adoguin 1,207.00 1.00 150.00 121,050.00
B | 3|Area verde &,289.56 1.00 50.00 214,472.00
' 3,748,428.00
TERMINAL DE BUSES
No.  |Awnbiente | Mis2 Unidad | Costo/mts2 | Sub-Total | Total
c | 1|Area de Oficinas 15870 1.00 1,750.00 FFFR5.00
c | 2|eodegas Oficinas 20450 1.00 1,500.00 456, 7#50.00
C | =|Cocales Comerciates 66.22 | 1.00| 1,750.00 115,225.00 |
C | 4|vestioulo General 40225 | 1.00| 1,500.00 &1
C | 5|Adwinistracibn y Servicios F4.36 | 1.00| 1,750.00
C | &|Péroolas y Aleros E/—o‘r'.{.‘(es 150.00 1.00 F50.00
C | F|Avea de Estar Pilotos 44.65 1.00 1,500.00
[ [ [ 1,772,340.00
URBANIZACION TERMINAL DE BUSES
No.  Awbtente | Mts2 Unwidaad | Costo/mts2 | Sub-Total | Total
A c,.a'.Lss Y Areas de Parqueo Pavimentadas 2,590.00 1.00] 500.00 1,295,000.00 |
D | 2|Area verde 1,643.00 1.00 50.00 €3,150.00
D | 3|Aven de Adoguin &691.00 1.00 150.00 103,650.00
1,4 80,800.00

RESUMEN GENERAL
URBAMIZACIGN DEL PROYECTD
MERCADD MUMNICIPAL

URBAMIZACION MERCADO

TERMIMAL DE BUSES

URBANIZACION TERMINAL DE BUSES

GRAN TOTAL

B

RIP

17,053,290.50
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PROYECCION DE DESARROLLO DEL PROYECTO

MERCADO Y TERMINAL DE BUSES, PAJAPITA SAN MARCOS

PERIOCDO 1 (Airos)

PERIODO 1 (Aiios)

PROYECTO

1 2 = 4 1.

2 =2

PROYECTO GENERAL

FASE 1 (Wrbanizaclin)

MERCADD MUNICIPAL

FASE 1 (LWrbanizacion)

FASE 2 (Desarvollo

FASE = (Guarderia iy Otrps)

TERMINAL DE BUSES

PLANIFICACION

AMNIZACION

EDIFICIO

Dlagrama de Ejecucion de Obra (Tabla 15)
Perlodos de Administracion Municipal (Agosto, 2008)

Fuente propia
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6.4 ESTUDIO DE FACTIRBILIDAD En el anterior se observa, que por el arvendamiento de

Permite cuantificar en térmlnos monetarios todos Los los locales generart pava el proyecto un wmonto de de @.. 4,
elementos que intervendifne divectn e lndivectmmente en el 665,600.00, en un Qiro, Lo que representa una  parte
desarvollo del proyecto. Ewn este estudio se detalla la inversion, considernble para costenar sus gastos.

financiamiento requerido y La rentabilidad del proyecto.

En el slgulente cuadro, se observa la forma gque se
pevcﬁbimw los  Lngresos, para el proyecto, stenoo este el
arvendamiento de los Locales, Los cuales que OCUPAN UN espacio
fisteo de ocho metros cuadvados, a continuacton el detalle:

Pajapita, San Marcos
Proyecto de Construccion de Mercado i Terminal de Buses
Necesarias | aspiraciones de los usuarios
Nimero de Area de € M2 Dias del | Total del waes | Total @ Awnual
Puestos cancela diarios MES

Tipo de puesto

Carmniceriis 17 20.00 =0 15,200.00 1&=

Mdart.

Frutis y verduras 4& 30.00 =(

Griwos blsicos 20

vestuario 24

100 20.00 30 90,000.00 1,080,000.00

432 298,800.00 4,665,600.00

Cuadvo de ngresos (Tabla 16)
Fuente: Elaborado por Lo Foc. De Clenclas Econbmicas USAC
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&.4.1 nversibn fija

Es el conjunto de bienes wecesarios que sirve parn
iniciar Las opernciones del proyecto, esti tntegrado por el equipo,

mobtliario
contbnuactdn:

gastos  de

ovganizacion,

OUAﬁ

detallan  n

Pajapita, San Marcos

Proyecto de Construcelon de Mercado Y Terminal de Buses

(nversibn Fija

Concepto M| nldad | Costo/mEs2 & Total &

Tangible
lnstalaciones 14,470,950.50
Equipo 2,582,340.00
Mobiliarlo 20,525.00
Escritorio 10.00 ,000.00
silla gjecutiva 10.00 D00.00
Avehive 10.00 &00.00 5,000.00
Sumndeora &6.00 400.00 2,400.00
Maguing de escribir g.00 450.00 3,600.00
Silla plasticn 10.00 20.00 200.00
Mesn plastica 5.00 45,00 2025.00
vehiculo 25,000.00
Plok up 1.00 25,000.00 25.,000.00
tntangible 10,000.00
Gastos de organizacion 10,000.00
Total 17#,108,815.50

Cuadro de Gastos Fijos (Tabla 17)

Fuente: Elaborado por Lo Fac. De Clenclas Econbmicas USAC

En el cuadvo anterior muestra el detalle de Los activos
necesarios para ejecutw el proyecto, cabe indicar que la
inversibm  fija  representa un  98% (R1F108,215.50 /
RIF,277#,092.48%100) de la inversion total, la propiedad
planta y equipo sevd depreciada Y amortizaclén con base a los
porcentajes permitidos por La Ley del mpuesto Sobre La Renta.
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&.4.2 wversibn en capital de trabajo De acuerdo al cuadvo anterior, para la gjecucion del

Es el capital adiclonal wecesario pava financiar el proyecto es necesario destinar R.268,277.9€, para los costos
proyecto, antes de perclbir los prinmeros tngresos, de acuerdo a fijos, que aungue no internviene divectamente en el proyecto,
las caracteristicns del proyecto. EL detalle de los requerimientos son necesarios parva determinar el costo total.

pava el capital de tmbajo del primer aio se presenta o
contbnuactbdn:

Pajapita, San Marcos

Proyecto de Construceidn de Mercado Yy Terminal de Buses
Inversidn en Capital de Trabajo

Unlidad de Precio
Concepto Medida cawtidad Unitario @ Total @

Gastos fijos
Advalnistyador pagnsual 12 1,874,560
Secretavia mensual 12
Control de Sonido mensual 12
Aven de Caja 1 cobros mensual I 1,274.60
Médico masnsual 12 1,374,660
Enferimera yensual 12 1,374.60
NLAgya meensual 12 1,274,660
Cowntrol de calidad mensual x84 1,: 0

paensual 12

mensual 12

pagnsual 12

Patronil IS5 mensual 12

Prestaclones Laborales ymensual 12

Papeleria 1 utiles mensual 12

Combustibles Y Luby Lofntes mmensual 12 420 5,04.0.00

Total 268,277.98
E—

cuadro de lnversion en Capital de Tmbajo (Tabla 12)
Fuente: Elaborado por La Fac. De Clencias Econdmicas USAC
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6.4.32 Inversibn total

Estd integrada por la lnversibn fija e lnversibn en

capital de tmbajo COMD SE presenta a continuacion:

Paja'pi,ta, San Marcos

Proljects de Construccidwn de Mercado Y Tervainal de Buses

6.4 .4 Financiamiento

Para La ejecucion del proyecto, es necesario Loentificar
las fuentes de financiamiento con los cuales se poolvai efectuar
la inversion fija Yy la lnversion en capital de trabajo, La cual se
detalla en el siguiente cuadvo:

Pajapita, San Marcos

Proyecto de Construecciin de Mercado Y Terminal de Buses

Plawn de Financiamiento

Descripeion cantidad Mownto . Total @
Fuente lnterna
Aporte de Lo Municipalivlag 1 1,000,000.00 1,000,000.00

Fuente externa

Préstomn bawedrio

16,3F7#,093.48

4= Oz 20
= G2 48

Total Flnanciamiento

17,377,093.42

nversibn Total
Concepto Subtotal Total
lnversibn fija 17,09%,215.50
Tangiole
lnstalacipwnes
Equipo
M
Lelo
Intangible 10,000.00
Gastps de organizaciin 10.000.00
Inwversidn ew capital de tra bﬂJo 268,277.98
astos de f’Ejr's de administraciin 268,277.95
Total 1737709348

Ccuadro de nversion Total (Tabla 19)

Fuente: Elaborado por Lo Fac. De Clenclas Econbmicas USAC

El cundro anterior muestra el desembolso total que debe
efectunrse, para lograr la egjecucion del proyecto Yy cabe
wmencionar que para el caso de La tnversibn fija que representa
el 92 % (R17108,£€1540 / Q1737709242 *100) de la
inversion total, el desembolso sevd tnico, mientras que la cifra
la lnversibn en capital de trabajo que representa el 2%
(R.268,277.92 / R1F,ZFF,093.4€ *100) de la lnversion, debe

efectuarse cadn aino.

cuadro de Plan de Financlamiento (Tabla 20)
Fuente: Elaborado por la Facultad de Clencias Econdwmicas

USAC

Es bmportante mencionar que La fuente tnterna, de @.
1,000,000.00, corvesponde al oaporte que La Mumc@pmw{ao{
harG al proyecto. La fuente externa, estd vepresentada por

aquellas

Instituclones cuyo

objetivo

brindar

financlamiento a los Lntereses. Para el presente proyecto, Lo
fuente externa se vefiere a un banco privado, el cual se
pretende  acuoir
16,277,092.4€ 0 un plazo de 15 aios Yy una amortizactin
anual, La tasa de tnterés oue se estima se pagard es del 10%.

pava  efectuar un  préstamo

por &
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EL préstamo a contratar flnanciard el 94 % de Lla

Lnversion total yse amortlzara como se detalla a contlnuactdn:

Pajapita, San Marcos

Proyecto de Construccidn de Mercado Y Terminal de Buses

Plaw de Awortizaclbn Préstamo

(Cifras en @uetzales)

N Awnortizacton Saldo de
Ao Mowtp Intereses 10% de capital s

cuadro de Plan de Amortizaclon Préstamo (Tabla 21)
Fuente: Elaborado pov Lo Fac. De Clenelnas Econdomieas USAC

Plan de awmortizaclon del préstamo senvivd parva cubriv

el 94 % (R16,377,09248 / R1F,377,092.48 *100) de la
tnversion total, con el fin de poder desarvollar el proyecto. Que
sevtl amortizado en gquince pagos anuales vencidos a partir del
primer airo.

6.4.5 Estados Finawncieros Sown documentos que
presentan informacion financiera de un wnegoclo, que sirve
como parfmetro de andlisis para tomar odecisiones. La
importancia radica en que los datos se presentan en forma
Veras Y oportuna.

6.5.6 Bstado de vesultados Es wn estado financiero
dindmico que muestra los ingresos Y gastos.  La wutilidad o
pérdida netn que resulta, es wna wedioa el éxito o progreso
de Lo entidnd, para efectos del proyecto, seréi wna hervamientn
Lmportante para evaluar Y tomar decisiones en el desarrollo
del proyecto. A contlnuncion se presentan los siguientes
resultados.
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Pajapita, SAn MAreos
Proyecto de Comstruceidn de Mereado 1 Tenuinal de Buses

Estadp de Resultados
(cifras ew Guetzales)
Descripelon valor

Ingresos 4,665,600.00
(-) costo 0.00
Ganancio Bruta 4,665,600.00
(-) qastos variables 0.00
Ganancia marginal 4,665,600.00
(-) Costos fijos 1,519,292.50

SERK LD PIE VENLOKLD

GAVANCLA En o-Pgmc’uSw 3,146,201.50

05 Flnaw

(=} hakereses spore pré

Ganancia ankes de ISR 1,508,492.15

o

(-) ISR 0.0C
(Ganancia neta 1,508,492.15

0.00

cuadro de Estado de Resultados (Tabla 22)
Fuente: Elaborado por La Fac. De Clencias Econdmicas USAC

En el cundro anterior observa una ganancia para el
primer aio de R.1,50%,492.15, que representa wn 22% (R
1,508,492.15 / R 4,665,600 *100) de los ingresos brutos.

No se le hizo caleulo 1SR, debido que las
municipalidades, gozan de exencion, segiun el artleulo 5
nelso a) de Lo Ley del tmpuesto sobre Lo Renta.

&.5.7 Presupuesto de Caja

Cownsiste en presentar la informacion pertinente sobre
cobros Y pagos de efectivo en una empresa durante un perodo
determinado; proporciona datos velacionados con actividades
de operncibn, inversibn Yy financlamiento. s una
hervamienta que strve de auxilior en Lo administracion de
fondos, a continuncion el comportamiento:
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Pajapita, San Marcos

BuUses

Proyecto de Construecion de Mercaolo Y Terminal de

Presupuesto de Caja

(Cifras en @uetzales)

Deseripeion

valor

Ingresos

Aporte de Lo mundeipalidad

1,000,000.00

rRenta de Locales

4,665,600.00

Préistano Bawncario

Total tngresos

22,042,693.42

Egresos

lnstalaciones

14,4370,950.50

Equipo

582,340.00

]
-

Mobiliario

20,525.00

vehteulo

25,000.00

qastos de Croanizaclin

qastos fijos de administracion

Intereses préstavno

Avnortizacion de préstamo

1,091,806.23

Total

20,10€,609.06

Saldo final de caja

1,926,094.42

Cuadro de Presupuesto de Caja (Tabla 23)

Fuente: Elaborado por La Fac. De Clenclas Econbmicas USAC

En el cundro anterlor presenta la integraciin de
ingresos Y egresos en forma detallada y refleja que el salolo
de efectivo disponible al final del primer ano es de @
1,926,084 42 equivalente a un 9% (R 1,936,024.42 /
R.22,042,692.48 * 100) del total de Lngresos, para el
sigulente aito se incrementa, debido que La tnversion fija, no
se constdern para Los sigulentes ainos.

6.5.2 Estado de situacibn flinanciern
Este refleja la situacion financiern de una entidad
econbmicn, este tneluye el activo, pasivo y capital contable,

permite a wna fecha determinada efectuar el andlisis de la
posicion financiera. A continuacion el detalle:
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Pajapita, San Marcos

Proyecto de Construceldn Mercaolo Y Terminal del Buses

Estado de Situacion Financiern

(Cifras en @uetzales)

Descripeiin valor

Activo

Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo

hnstalacione

14,470,950.5¢

L Acumanlacda F2R,54F.53

5ECS 240 N0 S NEE TR 00

2,582,240.00 2,065,872.00
taciow acumuladn 51.6,468.00

Mobiliario 20,525.00 1&,420.00

(-) pepreciactin acwmulada 4,105.00

wvehteuwlo 25,000.00 20,000.00

(-) peprecimeion acumulada 5,000.00

2 000.00

10,000.00

e Acumalada

Activp corriente

:}n 1 BANECOS 1,926,084 42

Total Activo 17,793, 779.40

Pasivo i patrinonio

capital Y reserva

1.000,000.00

SAnfng

qandncla wo

Pasivo wo corriente

Préstiimn bancario

Pasive corriente

trapuesto sobre La venta por pagar (21%) 0.00

Total pasivo Y patrimonio | 1779377940

cuadro de Estado de Sttuaclon Financlera (Tabla 24)
Fuente: Elaborado pov Lo Fac. De Clenelns Econdmieas USAC

EL cuadro anterior, presenta la propiedad planta Y
equipo con su respectiva depreciacion, misma que de acuerdo
a la Ley del mpuesto Sobre la Renta, Le corvesponde el 5% a
las tnstalactones, ;20% al equipo agricola, wobiliario, equipo
Yy Vvehiceulos, los gastos de organizacion fueron amortizados
con wna tavifa del 20%.

De conformidad con el articulo 5 tnelso ) de la Ley
del Lmpuesto Sobre la Renta, las wunicipalidades estlin
exentas del pago del (SR, vazown por Lo cunl wo se vealizo el
chleulo vespectivo.

&.5.9 evaluncion financiera

Tilene como propbsito establecer La viabilidad o convenlencia en
desarvollar el proyecto, mediante La comparacion y andlisis de
los costos Y beneficios que se pretenden generar para
determinar st la bnversion a efectunr es ventable.

6.5.10 Tusa de recuperacidn de la bnversibn

Expresa el porcentaje oe vecuperacion de La nversion efectunoln
en el proyecto de produccion, para su determinacion es
bmportante tomar en cuenta La siguiente:

Datos

qanancio neto R.1,508,492.15
Awmortizacldén de Préstamo R. 1,091,806.23
(nversiom Total RIF,BFF,093.48

AL aplicar las cifras obtenidas en el aro wno del
proyecto, la tasa de vecuperacion es de La siguiente:
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cuadvo de Tasa de Recuperacion (Tabla 25)
Fuente: Elaborado por La Fac. De Clencias Econdmicas USAC

Slgwifica que la tasa de recuperacion de la tnversion es
de un 2.40% pava el primer aio del proyecto, nerementa al
disminuir los gastos para Los siguientes airos. €s dectr que por
cada quetzal que se lnvierte se recupera Q.0.24 centavos de
quetzal al airo.

6.5.11 Tlempo de recuperacion de La inversibn

Cow esto se pretende establecer el tiempo que debe transcuirir
para que se vecupere La inversion efectunola en el aito uno, para
el efecto es necesario considerar Los sigulentes datos:

Datos

Anortizaciom

Datos de Tiempo de Recuperacton de Lo nversibn (Tabla 2¢)
Fuente: Elaborado por Lo Foc. De Clenclas Econbmicas USAC

Formula Tlempo de Recuperaciin de la inversion (Tabla 27)
Fuente: Elaborado por Lo Fac. De Clenclas Econbmicas USAC

El rvesultado del chaleulo anterlor es 10.42 % lo cual
significa que la inversién efectunda en el proyecto, se
pretende vecuperar en diez anos.

6.5.12 Retorno de capital

Con este indicador se pretende conocer el valor
monetario que de Lo ganancia retorna al copital bnvertido.
Para determinar el vetorno de capital del aio wno, se debe
tomar en cuenta los datos Yy la formula deseritn a
conkbnuactdn:

Datos

Utilidag wetn

Avaortizaciom de préstamo

lintereses soove préstamn

Depreciclones

Amortizaclones

Datos de Retorno de Capital (Tabla 22)
Fuente: Elaborado por Lo Fac. De Clenclas Econbmicas USAC
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Formula

f

( Uttlidad weta -

t depreciaciones

Formula de Retorno de copital (Tabla 29)
Fuente: Elaborado por Lo Foc. De Clenclas Econbmicas USAC

Se observa en el chleulo anterlor que pava el aio,
vetornard al copital la cantidad de @.3,205,51579.

6.5.13 Tasa de retorno de capital

Expresa la cantidad velativa o el porcentaje que de La
ganancia vetorna a la inversidn efectundn en el ano. Para el
caso del primer periodo del proyecto, se consideraran los
stgulentes datos:

Retovino a copital

lnversidm total

Formula

=etorno o capital *100

Lnversion total

caleulo

(2.3,305,! *100 - 1.4

Datos de Tasa de Retorno de Capital (Tabla 30)
Fuewnte: Elaborado por La Fac. e Clenclas Economicas USAC

En el chleulo anterior se puede apreciar en forma
velativa, el porcentaje que vepresenta el retorno ode capital
vespecto a la inversion total efectuada en el aito, esto quiere
declr que por cadna quetzal bnvertido, se vecuperaon @ 0.19
centavos en el ano.

EN CONCLUSION Y DE ACUERDO AL ESTUPIO

FINANCIERDO SE  PUEDE DETERMINAR ®RUE EL
PROYECTO BES RENTABLE,
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F1 IMPACTO CAUSADO POR EL PROYECTO

Todo proyecto para su ejecucidbn Y funcionamiento
tlene etapas durante las cuales causa un tipo de bpacto sobre
Lo comunidad intervenida, alterando o afectando diversos
aspectos; O{epmol’uevw(o de Lo etapa que se trate, por f;j@mpto: La
primera etapa de estudios prelimlnares, wo produce alteraclones
en el wmedio fisico ambiental, dnicamente en el medio social,
sin embargo en las etapas de construceldn Y operacion, no sélo
se alteran los aspectos soctal ecomdmico sino también Llos
factoves flsico naturales.

Durante La etapa de comstruceldbn es cuando wds
cambios fisicos se producen, debido al wovimiento de tiervas
(remocion de cada vegetal, huwmus, polvaredas, cambios de
perfiles topogrificos, vuldo, humo Yy otros) Yy a la construcelon
propﬁamew‘ce dicha, sin embargo, en el aspecto soctal el bmpacto
prodlucido es positivo, puesto que ofrece oportunidad de trabajo,
movimiento econdmico Yy comercial, materiales de construceion,

fletes, transporte, allmentacion para obreros, etc.).

una vez conclutda Lo construecldn Yy en la etapa de
operacion, se hacen obvios los fenbmenos causados por el
proyecto, meactavwlo factores fisicos, waturales, soclales,

ECONOMLEDS Y culturales.

En principlo tanto el paisaje fisico como wrbano
habran  sufrido  wmodificaciones:  elementos  urbanos y

arquitectbnicos han aparecido en sitios antes baldios ast como
reforestacion, siembra de especies vegetales y creacion de dreas
verdes | peatonales. Se opevan cambios a nivel de las
personas Y su conducta al ordenarse La vialidad en la cludad,
Y proveyendo de paradas Y estacionamientos de buses en
Llugares especificos donde se producen anarquin e inseguridad
ol Los usuarios Y \/fzciwos,\jemrqulzmwdo las vias Y creando
vias alternas.

Ecombmicamente se propicia  un  desarvollo  al
transformar el centro  de  lntervencion en el punto
gravitacional de influencia de compra-venta, distribucion de
productos, asi como transferencia, origen Yy destino de
transporte extraurbano, Y la wnecesidad de diseiar y/o
promover transporte urbano Local fuentes de trabajo, inversion
Y crecimiento del valor del suelo.

En general, la construcelon Y opemcﬁéw de un
proyecto urbano arquitectdnico con Lleva mplicito un tmpacto
divecto a diferentes wiveles de la socledad, sean estos fisicos,
ambientales, socinles, econdmicos Y culturales, algunos
Ppositivos, otros por el contrario negativos, razdn por Lo que se
hace wnecesarios analizarlos separadamente y  Lllegar a
soluciones que amortigiten el lmpacto negativo Y promuevan
los positivos en las diversas etapas del proyecto Yy en los
diversos niveles de ipacto.
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F.2 EVALUACION DE LOS FACTORES AMBIENTALES

La wmatriz que se presenta en un resumen de Los
partwetros analizados para los factores del wedio natural:
atre, agua, suelo, Y la wmanera en que Los afectan las diversas
etapas del proyecto, tanto en magwnitud, entendiéndola como: Ln
ntensidad de las alteraclones que se producen en cada etapa
del proyecto, desde la menos susceptible (-) pasado de 1 hasta
un wmaximo de 5 cuando la wagnitud de la alteracion es
swmamente fuerte. La lmportancin se califica con st o wo
dependiendo de la importancia que tengan los factores en cada
wna de Las fases del proyecto. Y la bportancia a que se refiere
al significado que tienen Los factores en cada wna de las fases
del proyecto. De esta wmanera se observa que los factores
naturales son afectados de la sigulente manera:

F.2.1 El Alre

Se afecta a causa del hwumo generado por vehiculos,
ast como el polvo que se Llevanta con el movimdiento de tierva en
La etapa de construccion Yy sobre todo el humo del transporte que
afecta su caliolac en La etapa de operacion.

F.2.2 Bl Agua

Se afecta por sedimentacibn y contaminacién (polvo,
tlevra, cemento, etc.) en la etapa de construcceldn Y en Lo etapa
de operacion por el caudal de aguas sevvidas, asi como por
deshechos de combustibles y Lubricantes.

#.2.3 Bl Suelo

Alteraclo en su relieve watwral por el movimdlento ole
tiernrn que wueve la copa vegetal Yy transforma su perfil
topogrﬁﬂco, se cubre gran parte del mismo com concreto,
asfalto, adoquin o bien coijd'mes cultivados y drboles.

Finalmente, se analiza un factor de contaminaclon
como Lo es el vuldo, generado basicamente por Los automotores
Y equipo en la terminal de buses y por las actividades propias
del intercambio comercinl en el mercado.  Como resultado ole
dicho andlisis se formularon las sigulentes premisas de

diseino:

Se deberdt crear  bavvetns  waturales  (Gvboles Y
arbustos) com el objeto de amortiguar Los vuidos generados en
el proyecto, ast como crear concentraciones de plantas Yy
drboles para purificar el aive y mejorar el paisaje.

Se debera crear Areas verdes tntegradas al proyecto
con el objeto de conseguir microclimas Yy proteger La cubierta
vegetal del suelo y ast evitar Lo evosién por viento y agua,
pava lograr este fin se deberdn crear plazas que strvan como
vestibulacion y enlace de ambientes.

Se deberd contemplar la construceidon de plantas de
tratamiento de aguns servidas, con el fin de degradar la
contaminacion de las wmismas antes de Llegar al desfogue
final (rlo o pozos de filtracion).
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F.3 MATRIZ DE INTERRELACIONES

#.3.1 Conclusiones
Analizando los vesultados de Lo lntervelacion entre
aspectos fisicos Yy econbmicos socloculturales se logrd establecer

Lo sigulente:

#.3.2. B forma Positiva

Se generartin empleos tanto fijos como temporales, se
wodifieara el uso del tevvitorio al convertivse en tevveno Util. La
creacton de serviclos comunitarios beneficlard wo sblo Lla
cabecern wmunicipal, sino que también la regibn que se
encuentra dentro del drea de influencia.

#.3.3 En forma Negativa

Se comprobs que el aspecto fisico, es el mas afectnolo;
debido a que existen alteraciones tales como: el humo, rulolos Y
alteracion en Lo cubierta vegetal, teniendo éstas la posibilidad
de solucion a corto plazo, como sevin la siembra de drboles de Lo
region, que purifiquen el ambiente Y formen una barvern
acustien, ademds de la stembra de wn cubresuelo como Lo es La
grama que ayudara a evitar La evosion.

F4 BENEFICIOS DEL PROYECTO SOBRE LA
COMUNIDAD

Con el crectmilento pobtac’wmt de las comuntdades
crece Lo demanda en cuanto a transporte, pmducto del consumo

diario, productos de vestlr, de estudio, ete., por Lo que este
crecimiento se da oe wmanera bmprovisada, sin planificacion,
de tal manern, que se bien se satisfacen alounas necesidades
se contaminag Yy desordena Lo cludad.  Para ordenar las
funclones proplas del transporte e intercambio comercial oe
productos se hace wecesario contar con la lnfraestructura
adecunda, la cual beneficiard tanto los factores soclales como
econbumicos, dentro de los que se pueden destacar:

F4.1 Generaclén de desarvollo integral de La sociedad
Mejoramiento  de  los  senviclos  de  transporte Yy
comerclalizaciom de productos, asit como del transporte de
perSONAS.

Crear condiciones adecuadas que faciliten el intercambio y

comerctalizacion de productos.

115



F.5 POSIBLES FUENTES DE FINANCIAMIENTO.
Dentro de las instituclones que podrian agudw a uni

formulactén econdumica estln:

F51 MUNICIPALIDAD DE  PAJAPITA, SAN
MARCOS:

Es la instituclon divectamente velaclonada como
autoridad mayor del municiplo Yy propietario del terreno
propuesto. Podria aportar tanto para la construccibn como para

su funclonamiento.

FE2 INSTITUCIONES GUBERNAMENTALES:

Existen instituclones gubernamentales que apoyan
intelectualmente como econdmicamente el oesarrollo urbano de
las municipalidades, entre las que podemos menclonar Las

stgulentes:

o INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL

e FOMENTO DE INVERSION SOCIAL

o FOMENTO DE LA NACION PARA LA PAZ
® INSTITUTO DE CONSEJO Y DESARROLLO

e BRANCO CENTROAMERICANO DE INTEGRACION
ECONOMICA
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F.6 VERIFICACION DE OBJETIVOS DEL TRABAJO
ACADEMICO

Se ha Logrado en el presente trabajo de tesis estimar Los
Limites Yy aleances del drea de comerclo Y transporte dentro del
municipio de Pajapita, San Mareos, Logrando descongestionar

el casco urbano como ente de comerclo.

Todos Los conocimientos adquiridos en la Facultad de
Arouitecturn fueron ampliamente analizados Y aplicados,
tanto en el proceso bnvestigative, como en el desarrollo de diseiro
Y da como finalidad, el Mercado y Terminal de Buses de
Pajapitn San Mareos, como base a La previa Lnvestignelon, el
cual toma como fundamento en Los requerimientos reales Y los

recursos particulares existentes.

St logrd el desarvollo del anteproyecto de Mercado y
Terminal  de Buses, en  una  distrtbucton  de espac'ws
confortables, en los cuales se poolvin desarvollar comodamente
el intercambio de insumos dentro de la poblacién, como
también el poder transportarse ode wn lugar a otro, tanto

cercanos como Lejanos.

EL diseino del Mercado es basado en la creacion de
espacios ablertos, Yy drens de plazas, cublertas con pérgolas de
madera, utllizando tamblén dreas de apoyo.
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1.

CONCLUSIONES

Bl wmereado actual wo cuentn con drea de cargn y
descarga por Lo que utiliza los calles aledaiias pava tal
actividad, es deciv, en las principales vias del pueblo, Lo
que provoca congestionamiento vial, desorden Yy peligro
para peatones Y conductores.

Pajapita no cuenta actualmente con wna terminal de
buses o centro de transferencia de pasajeros formal,
PAYA transportes urbanos o extraurbanoes, por Lo que las
calles que rodean el mercado wunicipal se utilizan
como paradas de buses, dreas de parqueo Y talleres de

veparacion.

La falta ode plan estratégico de crectmiento urbano
dentro del wuniciplo, afectando divectamente el casco
wrbano,  genera  problemas  como:  contaminacion
auditiva, visual y contaminacién ambiental debido a
la emanacién de gases téxicos Yy a la acumulacién de
baswura, excrementos humanos en las calles, euyos
efectos  son

nsalubridad Y propagacion.  de

enfermedndes.

-

=

RECOMENDPACIONES

Por wo contar con Avens espeaiﬁaas ene el wercado
actual,  designadas a la carga Yy descarga de
productos, es necesario trosladar el proyecto donde no

altere el entorno urbano

2. Definir las vias de acceso Yy salida de los transportes

publicos, Yy establecer drens de parqueo, para evitar
congestionamiento vehicular dentro de la zown de
wmas afluencia de piblico, generado por el mercado

municipal.

El traslado del mercado municipal Yy la creacion de
un centro de transferencia vehicular de pasajeros,
fuera del casco wrbano, Yy con el actual trabajo
automdticamente, el

Liberavan congestionamiento

vehieular, Lo contaminacion que se  genera

actualmente.
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