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Capitulo 1

Aspectos generales

Introduccion

El mejdramiento de las areas uibanas dentro del entorno de conflicto
sacial y econémico es primordial para la construccidon de una
sociedad productiva. Los urbes dei los departamenios a los que
somos asignados a realizar nuestro ejercicio profesional supervisado
EPS, necesitan una orientacién para mejorar las condiciones minimas
de urbanismo, dentro de los pardmetros posibles de aplicacion.

Es ali donde aplicaremos en este estudio de andlisis de las
condiciones actuales, redlizando un diagnosfico para determinar
cudles son los pardmetros del urbanismo a aplicar para crear una
propuesta moderna y determinando osl cuales son las condiciones
de equipamiento urbano para las Colonias Esfuerzo 1 y Esfuerzo 2,
ubicadas dentro de la ciudad de Cobdn del departamento de Alta
Verapaz.

] EIERCICIO PROFECIONAL SUPERVISADO] ./
nito soclal de la colonia el Esfuerzo 1y 2, ciuda
Lo P ey v i




1. Antecedentes

La ciudad de Cobdn en el departamento de  Alta Verapaz, por su
historia, comercio y mercado, se constituye como un nacleo urbano
en constante crecimiento, debido a factores socio-econdmicos y
politicos; de ello se deriva la gran importancia comercial para la
regién Norte del pais. Fué fundada por Fray Bartolomé de las Casas,
bajo la advocacién de Santo Domingo de Guzman, hoy patreno, el 4
de agosto de 1,538. Los primeros pobladores de Cobdn fueron
indigenas traidos de lugares montafosos.

La poblacién total del municipio es de 144,461 y existen 26,392
hogares. La densidad es de 68 hab. /km2, la mayoria viven en el
area rural y mdas del 80% son Indigenas; el nimero de hombres y
mujeres es aproximadamente igual. Por cada 100 niflas nacen 105
nifios, sin embargo, a medida que avanza la edad, esta proporcion
varia a favor de las mujeres por mortdiidad de hombres. Segdin
mapas de pobreza elaborados por SEGEPLAN, con apoyo del Banco
Mundial, la linea de pobreza es exirema en Guatemclq, el
departamento de Alta Verapaz tiene el 76.40% de pobreza, del cuadl,
el 26.40 comesponde a pobreza exfrema. El municipio de Cobdn
fiene un 60.98% de pobreza, dei cual el 26.80% coresponde a
pobreza extrema. La poblacién econdmicamente dctiva del rango
de 7 afios y mas de edad, es del 31.13%, de éstos, €] 73% son hombres
y el 27% mujeres. Lo base de la economia del municipic es la
agricultura, siendo sus principales cultives para la venta el café y el
cardamomo: ambos productos a pesar de la crisis gue se vive en
cuanto ala baja en los precios, siguen siendo los que mds fuentes de
empleo e ingresos generan a los hogares. Los cultivos de subsistencia
siguen siendo el maiz y friol. Bl comercio es la segunda actividad
econdémica mds importante, y se estdn dando los indicios de que el
turismo se convierta en la tercera.

Dentro de los aspectos antropoldgicos y culturales, los pobladores del
Municipio han desamrollado una diversidad de formas de vida que
incluye idioma, cultura y costumbres. La poblacién del Muricipio se
comunica en los idiomas: Espaiiol, @' eqchiy Pocomchi. Se identifica
una significativa poblacién bilingte en el idioma materno maya y el
idioma casteliano osi como una poblacién monoiingbe que habla
exclusivamente el idioma matemo.

Todos esto factores hacen inevitable la fransformacién y ampliacion
gue ha sufrido el tejido urbano del municipic de Cobdn, influye y
altera tanto los medios naturales come el espacio fisico-morfoldgico
de lo cludad. Este crecimiento tonto poblacional como socio-
econdmico genera nuevos asentamientos urbanos, dentro de las

periferias de la ciudad, como la Lotificacién Chivencorral esta, tienen
sus inicios en el perfodo de 1,978 - 1,982 siendo el General Romeo
lucas Garcia presidente del Pais, que amparado bajo la Ley de
tiemas ociosas, adjudico la parte norte de la finca SACHAMACH, la
cual por medio de mandato presidencial se autorizé al Instituto de
Transformacion Agraria {INTA) la desmembracién de la finca rustica
24,471 folio No. 181 Libro No. 103 para la creacién de la “Lolificacion
Chivencorral” inscrita a favor de la Nacidn, con un Grea de 44.39
hect@reas, conformado por 1,281 lotes, en un 90% regulares con
dimensiones de 10 x 20 m. Un buen porcentaje de los lotes ubicados
en el "Esfuerzo I" fueren dados para el beneficio de los trabajadores
de la misma institucién, en su mayoria Peritos Agrénomos.

Fotografia No. 1

Contenido: Lotificacidn Chivencorral,
Fuente: IGN. {Colonia El Esfuerzo} Afic 1993
Elaboracién propia.

£n sus inicios por ser un parcelamiento con caracteristicas rurales
(razo de calles y lotes), carencio de infraestructura y servicios
bésicos, sin potencial comercial y mucho menos un medio de
trasporte publico que sirviero de enlace, se situd en un momento del
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espacio-fiempo desvinculado del casco wrbano ontiguo.  Estos
antecedentes provocaron que la poblacién urbana no se sintiera
atrafda hacia esta nueva parte de la ciudad en crecimiento,
contrario con esto, fa poblacién inmigrante del drea rural guien
huyendo de la pobreza y de la ola de violencia causada por el
conflicto armado no tuviera reparos en habitar este lugar. Siendo
actualmente un 80% de su poblacién indigena vy viviendo en
situacion de pobreza.

El asentamiento se encuentra ubicado entre cemos, lo que le confiere
una lopografia accidentada convirfiéndose en un limite natural que
parte la Lotificacién en dos. Ademds la organizacién de los vecinos
en comités independientes, la Identificacién’ con su entorno y para
diferenciario de la Colonia Municipal Chivencorral propicio la divisién
en: "Esfuerzo " y "Esfuerzo II",

Fotografia No. 2.

Confenido; Colonia “Esfuerzo |y “Esfuerzo II”
Fuente: IGN. Afo 1993

Elaboracion propia.

La colonia el Esfuerzo 1 ¥ 2 se han convertido en un asentamiento
importante dentro de la traza ubana de la ciudad de Cobdn,
teniendo el problema de no cumplir con los requerimientos minimos
urbanisticos, para garanfizar ja adecuvado convivencia de los
habitantes. Esto es consecuencia de los mecaonismos actuales de
intervencién pGblica con debilidades institucionales, que no dan
soluciones claras y objelivas a los problemas de falto de
equipamiento. A tiempo que se qgudiza la Informalidad en las
maneras de generacion de rigueza para los pobladores, debido
esfcncq@iento de medios de produccion fradicionales.

Fotografia No. 3.
Conlenido; Vista de Colonia “Esfuerzo 1y "Esfuerzo II”
Fuente: Elaboracién propia.

la participacién de los habitantes en espacios pdbiicos locales
contribuye a fortalecer la vida asociafiva y a democratizar el poder
local, cambiar estas relaciones de poder local, s quizds el desafio
mayor para los actores que quieren promover la democracia, En este
sentido, es posible plantear que pueda existir un circulo virtuoso entre
el fortalecimiento de los espacios pUblicos locales, el fortalecimiento
de la vida asociafiva y &l cambio de las relaciones de poder. Los
incentivos para el desarrolio de estrategias de empoderamiento de
sectores tradicionalmente excluidos, pueden ser reforzados cuando
existen espacios de deliberacién y concertacion piblica, asf como
glianzas con actores gubernamentales y empresariales que les

i Alta Verapai.
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pemniten a los ciudadanos pobres ser parte activa, de la bisqueda
de soluciones colecfivas a sus preblemas y necesidades,

Fotografia No. 4.

Confenido: Area verde

Actual Colonia “Esfuerzo 1y 2"
Fuente; Elaboracién propia.

Las avtoridades comunitarias del Esfuerzo 1 y 2 han plateado al
nuevo gobiemo municipal la importancia de renovar tas condiciones
de la colonia, actuadmente existen propuestas de mejoramiento de
hario, estas solucionan los problemas de servicios basicos. Surgiendo
asi nuevos indicios urbanisticos como la importancia de la renovacion
de los Greas pdblicas, mejorando las condiciones fisicas de la
comunidad, resanando la salud mental de los habitantes por medio
de aclividades deportivas, recreativas y culturales. Dentro de los
espacios originaimente planificados en lotificacion, existen un érea
plblica que ha sido desfnada a cumplir con fa funcién de
recreacién, por faita de interés estatal se ha deteriorado vy
desvalorizande. La presente investigacion se centrara en el Grea que
por su posicion Topogrdfica, se ha convertido en un foco de acopio
parc kas colonias det Esfuerzo 1 vy 2, que actualmente cuenta con una
cancha de bdésquetbol v una de fitbol, estas instalaciones no
cumplen con la infraestructura necesaria y desaprovechan el

espacio publico, generando desinterés en las personas a reqlizor
actividades productivas en esta dreq.

Fotografia No. 5.
Contenido: Instalaciones deportivas drea verde actual Colonia “Esfuerzo 1y 2"
Fuente: Elaboracidn propia.

Estas razones hacen que las Colonias B Esfuerze 1y 2, carecen del
Equipamiento Social con las condiciones para brindar instalaciones
dignos a los habitantes, Si se Inviiera en el sector, obviamente
tendrian los habitantes, una mejor calidad de vida.

2. Problemdtica actual

“Un porcentaje superor al cincuenta por clento del drea conshuida
de los civdades de la regién Iatinoamericana, se ho realizado a
través de procesos esponidneos de consfruccidn, que en primer lugar
han sido una forma de respuesta a la demanda de fiera y de
vivienda por parte de los propios pobladores, que no encueniran
salisfaccidén a sus necesidades ni en los sectores piblico y privado, y
en segundo lugar, reflejan la incapacidad del Estado para prevenir y
enfrentar la migracién y ef desprozom:enro de hogares hacia ofros
centros urbanos.

En Ja mayora de los casos estos procesos no formales ‘han generado
graves problemas sociales, econdmicos y fisicos, por la falta de
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provision de infraestructura y de servicios publicos o la baja calidad
de los mismos, lo ausencia parcial o total de equipamientos
colectivos y la ubicacién en zonas de riesgo 0 en zonas que afectan
negativamente el funcionamiento de la ciudad.” 1 La Lofificacién
Chivencorral, se encuentra divida en 2 barios. Conocidos como “El
Esfuerzo I" y “El Esfuerzo II". Esta fragmentacidn se propicié a
consecuencia de la delimitacién fisica causada por la topografia
ondulada del tereno, la creacién de un comredor vehicular para
cada uno de las colonias, aislando ambos nicleos habitacionales, Io
cual reduce la interaccién urbana. Este factor fisico es sumado los
problemas sociales de la poblacién. No se cuenta con ningin
planteamiento para el acondicionamiento territorial en términos de
equipamiento social, donde se encuentren dreas de recreacién
deportiva y cultural. Ei estudio se centrara en el drea verde més
importante del Esfuerzo 1 y 2, cenfro de encuentro de las dos
colonias, esta drea cuenta con 21,200.00 metros cuadrados, y con
instalaciones deportivas deterioradas e inadecuadas. Existen dos
canchas deportivas una de fitbol y una de bdasquetbol, ambas en
mal estado. La de fGtbol; no es de un material adecuado, no cuenta
con drengjes para el agua pluvial, no tiene Grea de graderios y sufre
de deslizamientos por cortes del temeno pronunciados, que por
deforestacién se ha erosionado. La de bdsquetbol es una
construccion deteriorada, no cuenta con graderios, fos tableros estan
oxidados, no fiene servicios sanitarios, mucho menos con vestidores
para los usuarios.

Fotografia No. 6.
Contenido: Barrio Condiciones actuales drea verde colonia el Esfuerzo.
Fuente: Elaboracién propia.

! Diagnéstico de la Consulta Urbana en Mejoramiento Barrial Integrat
en la ciudad de Cdrdoba, Argentina. FEDEVIVIENDA. PGU - ALC.
2003.

Fotografia No. 7.
Contenido: drea verde actual colonia el Esfuerzo 1y 2.
Fuente: Elaboracién propia.

Existe un claro desaprovechamientq del temeno, no cuenta con un
drea adecuadamente gjardinada, con caminamientos y plazas de
descanso, que faciliten las movilizaciones dentro de las instalaciones,
no tiene accesos de ningUn tipo a las instalaciones. Todo esto tiene
un impacto negativo en ios valores de la propiedad local, el parque
es percibido sin mantenimiento y un lugar que concentra actividades
criminales indeseables.

En conclusidon el Grea no cuenta con las condiciones minimas de
estética, seguridad y servicios, sufriendo el asechamiento de
pandilleros y destruccidon por los habitantes. Estos agentes han
generado pérdida de los valores econdmicos, psicolégicos y sociales,
factores que son tan importantes para la interacciéon de las personas
y la reduccién de los problemas sociales de urbes de Guatemaia.

.

3. Justificacion

Tener un disefio adecuado del drea verde existete podria mejorar los
aspectos de ocio y recreacion, del habitante de la colonia el Esfuerzo
1 y 2, actualmente estd expuesto a distintos factores que ocasionan
estrés  (transporte puUblico, rido, contaminacién del aire,
contaminacién visual, entre otros). El espacio plblico debe
constituirse en un canal de salida de estas preocupoaones
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constantes, satistaciendo las necesidades de actividades orientadas
ol disfrute y a la distraccion comeo dice en el Articulo 24 de la
Declaracion Universal de Derechos Humanos, “Toda persona fiene
derecho ol descanso, al disfrute del tiempo libre, a una limitacién
razonable de la duracién del trabdjo y a vacaciones periddicas
pagadas™?,

Los habitantes del Esfuerzo 1 y 2, necesitan espacios para reunirse y
poder intercambiar opiniones sobre diversos temas. Es el espacio
pUblico como equipamiento urbano, el ideal para cumplir esta
funcion, permite tener el lugar adecuado libre y gratuito donde se
disfruten  aclividades aristicas, polificas, culturales, deportivas ©
simplemente de encuentro con los amigos del bario. Este debe ser
lamado a dar una estabiidad entre la propiedad privada y la
publica pues ayuda a delimitar claramente los funciones de cada
una de &stas, y a la vez darle al ciudadano un mejor disfrute visual del
parrio: distinto a ver un bario sucio y desordenado. La idea es lograr
observar espacios colectivos como pargues, canchas, dreas de estar,
etc. Lo cual es sumamente Importante para la estética del fugar,
contribuyende notablemente a la franquilidad del barrio sumdéndocle
seguridad al mismo. Todo esto genera un ahorro substancial en ia
canfidad de energia {combustible, pasajes etc.), usada por los
habitantes, porque la gente no necesita movilizarse tan lejos pora
llegar a sitios de recreacion. -

El aspecto econdmico de la colonia el Esfuezo 1y 2 no podemos
dejorio airds, el precio de las propiedades se refleja en el beneficio
de los compradores y en los afributos de lo colonig, incluyendo los
espacios piblicos adecuados cerca de la propiedad.

“Entre las muchas varables que mejoran el bienestar de las
comunidades urbonas estd la presencia de dreas verdes suficientes y
bien monejadas. Las dreas verdes urbanas representan un enfoque
planificado, integrado y sistemdtico del manejo de drboles, arbustos y
ofro tipo de vegefacién en cenfros urbanos. Asl, ias dreas verdes
urbanas deberdn jugar un importante papel en el répido crecimiento
de las ciudades por la positiva contribucién que hacen al ambiente,
asi como al bienestar social y econémico de la pobiacidn urbano.”s
Deniro del marco legal de Guafemala, los programas de
mejoramiento urbano tienen lugar, segun lo establecido en el Cédigo

2 Ardiculo 24 de la Declaracion Universal de Derechos Humanos.
3 krishnamurthy L. y J. Rente Nascimento, (Eds.). 1997. Arecs Verdes
Urbanas en Latinoamérica y el Caribe. Pdg. 2.

Municipal, TTULO VI, CAPITULO I, ARTICULO 143 dice: “... en dichos
planes se determinard, por otra parfe, el uso del suelo dentro de
circunscripcién teritorial del municipio, de acverdo con la vocacion
del mismo y las tendencias de crecimiento de los centros poblados y
de desarrolio urbanistico." 4

Los programas de accién comunitaria que empiezan con servicios
bésicos, a menudo se expanden a ofros aspectos de necesidad
colectiva, como el de contar con espacios piblicos adecuados, que
son a la vez una oportunidad de producir desarrollo para la los
habitantes del lugar.

Bl carécter de “ciudadano responsable” representa un triple desafio
para la comunidad y el gobierno local un desafio politico, unc social
y ofro especificamente urbano. Esto nos conduce a la necesidad de
generar un espacio pUblico donde los vecinos del Esfuerzo 1y 2,
tengan un lugar de relacién y de identificacion a cuidar su entorno
teniendo un contacto con el mismo y una interaccién urbana.
Esta necesidad, que se complementa con la peficion de Ia misma
comunidad a tener una propuesta de disefio del espacio pablico,
sque cuente con todas las condicionantes acluales del ugar,
ubicandolo en un terreno que ya estd establecido para el
equipamignto urbano comunitario.

Ei Disefo del Equipamiento Urbano de la colonia El Esfuerzo 1y2
servird para oforgar una guia al COCODE, impulsando la sanidad
mental de los habitantes, la interaccién entre elios, legrando as
objetivos compartidos que generen desarrollo parg lo comunidad.

En conclusién con planeacion, disefio y manejo efectivo del espacio
plblico abierto de la Colonia el Esfuerzo 1y 2, se proporcionard un
amplio rango de importantes beneficios a los residentes, incluyendo
un ambiente més placentero, saludable y confortable para vivir,
trabajar y jugar, esto se refiejara en los ahoros en las costos de
suministro de un amplio rango de servicios urbanos, ¥ mejoras
substanciales en el bienestor individual y comunitario.

]

4 Cédigo Municipal y sus Reformas. Recopilacion de Leyes - INFOM.
Guatemala. 2002




4. Objetivos

4.1 Objetivo general
- Formular una propuesta técnica del disefio del equipamiento
social de la colonia el Esfuerzo 1y 2.

4.2 Objetivos esp_ecfﬁcos:

- Disefiar €l equipamiento Social en la superficie reservada,
aprovechando al maximo las caracteristicas topograficas del
sitio.

. Disefiar elementos urbanos que satisfagan las necesidades
actuales de equipamiento social, cultural y deportivo.

5. Metodologia

La metodolégica para la formulacién caso de disefio del
equipamiento urbano de la colonia El Esfuerzo 1y 2, se esquematiza
de la siguiente manera:

5.1 Fase i diagnostico
51.1 Etapa De Formulacidn:
Entendida como aquella en la que se definen los procesos que
permiten identificar, generar y desarroliar las premisas de disefio.
5.1.2 Andlisis:
Que consiste en la fase de conocimiento de las condiciones
reales del drea que justifican en primer lugar, la necesidad de
una intervencién urbana a fravés y de un Disefio del
Equipamiento Urbano. Tomando en cuenta las siguientes
caracteristicas: v

a) Marco Teérico Conceptual:
Recopilacién de informacién que respalda y complementa la
investigacién.

b) Dimensional Referenciai:
Que incorpora los aspectos relacionados con las condiciones no
fisicas del temitorio: econdmicas, sociales, culturales, polificas y
ambientales.
o Ublcacién Y Caracteristicas Geogrdficas:
Climéticas, Topogrdficas, Red vial y fransporte
péblico, Servicios piblicos, Equipamientos, Areas
libres, Espacio pUblico, Normas urbanisticas.

c) Marco Legal:
Estudio y andlisis de la legislacién Guatemalteca sobre
planificacién urbana y comparacién con las leyes de otros
paises.

5.1.3 Condiclones Fisicas Del Terreno:
Crear un andlisis del sitio, que contemple las caracteristicas
topogrdficas, climaticas, de contaminacién, de paisagjismo y
todos los factores fisicos que influyan en la determinacién de
premisas de disefio.

514 Dilagnéstico:
Define las acciones que permiten conocer en detalle las
condiciones del drea de estudio. Enfocado a la realidad
temporal y proyeccion futura del érea de estudio y comprende la
recoleccién, clasificacion, especializacion y valoraciéon de la
informacion.

5.2 Fase disefio arquitecténico
521 Proceso De Diseifio:
Etapa que determinara las dimensiones finales, ¥ caracteristicas
arquitectdnicas, de cada uno de los espacios a disefiar, para
complementar esta etapa se utilizara los siguientes diagramas:

« Diagrama de Relaciones
» Diagrama de Burbujas
e Diagrama de Flujos
« Matriz de diagnostico o Cuadro de ordenamiento de datos.
e Premisas Finales de Disefio
» ldea arquitecténica
o Partida arquitecténica
f.
5.3 Presentacién De Disefio:
En este punto del proceso se dibujaran las Plantas arquitecténicas,
elevaciones, secciones, apuntes interiores de los ambientes,
agpuntes exteriores y detalles arquitecténicos, utilizando las
herramientas actuales de presentacién digital, @ modo de dar a
conocer el disefio de una manera sencilla y explicita.
5.4 Presupuesto:
Define el valor del costo aproximado en quetzales del proyecto
propuesto en la intervencién urbana. '
5.5 Cronograma De Programacion:
Define el fiempo estimado para la ejecucién del proyecto a realizar
en la construccién del proyecto.




é. Diagrama de metodologia de Investigacion
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,. Capitulo 2

Marco tedrico

Infroduccién

En este capitulo encontraremos los conceptos y términos que llevaran
a mejorar la comprensién de la investigacién, asi como la normas
urbanisticas modernas, para establecer los criterios de intervencién
del los espocuos publicos.

Enfocando asi la investigacién a un objetivo cloro, adecuando Ios
condiciones fisicas del érea de estudio a las normas actuales del
urbanismo, para asegurar las condiciones mds adecuadas de
habitabilidad de las personas en las colonias Esfuerzo 1y 2.




1. Urbanismo

“Urbanismo es la capacidad del ser humano que le permite
adaptarse a su entomo transformdndolo en base a sus necesidades,
utilizando los medios y conocimienfos necesarios para este fin,
depende directamente de la capacidad tecnoldgica, de la cultura e
ideologias en lao que se desamrolla, tiene como fin ser un sistema de
soporte para las civilzaciones y el desamollo de sociedades
complejas.” $

La propia complejidad del objeto ciudad explica la complejidad de
enfoques del urbanismo segun se ponga el énfasis en la forma y
disposicién de la ciuvdad o en la dindmica de las actividades
econdmicas, sociales y ambientales que se desarrollan en elia. El
urbanismo actda a diversas escalas, desde el disefio urbano,
encargado de disenar el espacio publico y los elementos que lo
configuran {desde la escenografia edilicia al mobiliario urbano),
hasta la Planificacién urbana, que define el modelo de desarmollo de
la ciudad, pasando por la Gestidn urbana, que define cémo se
ejecuta lo planificado. La dimensién juridica del urbanismo es muy
importante, especialmente en su actividad de planificacién urbanaq,
ya que su émbito de actuacién incluye objetos con diferente status
juridico, como bienes comunales y propiedades publicas y privadas.
De esta forma, los planes urbanisticos quedan normalmente
supeditados a un marco legislativo especifico sobre la propiedad del
suelo y los derechos de uso asociados a los distintos regimenes de
propiedad. En cualquier caso, el plan urbanistico siempre tiene un
contenido que va mds alld de lo juridico, pues incorpora los
elementos técnicos, politicos, econémicos, sociales y ambientales
que definen un proyecto de ciudad. A razén de nuestrd estudio es
importante que las dreas de las Colonias el Esfuerzo 1 y 2, son ya
existentes dentro de una traza urbana original, aplicadas a
legislaciones actuales de las cudles tendriamos que aplicarles
estrategias para la revitalizacién de dreas, para mejorar su entomo
vrbano.

2. Desarrolio urbano

Bagjo un concepto ideal lo definimos como el conjunto arménico de
acciones que se redlicen para ordenar, regular y adecuar los

5 Emesto Vinatier, El disefio urbano y la arquitectura para la
sustentabilidad dei hombre en su entorno, 2007.

elementos fisicos, econémicos y sociales del sub-distito urbano y sus
relaciones con el medio ambiente natural y sus recursos. Para los
efectos de planificacién urbana se entenderd por desamollo la
construccidn de cualquier estructura, o el cambio material en el uso o
la apariencia de cualquier estructura o terreno y la division de éste en
parcelas. El desarrollo se refiere tanto al acto de desarroliar, como a
las consecuencias que puede implicar. Se entenderd que implican
desarrollo las siguientes actividades:

a. Construccidn, reconstruccidn o dlteracién del terreno de los
materiales, la estructura sobre el suelo.

b. Cambio en el uso del suelo o su intensidad de uso, tal como

aumento del nimero de viviendas, negocios y otros

establecimientos en una estructura o propiedad.

Excavaciones.

Demoliciones.

Limpieza de terrenos.

Depésito de desechos sdlidos o liquidos.

Extraccién de materiales o productos.

h - Reutilizacién y mejoramiento del Espacio Publico Actual.

tor*gn_o_n

3. Equipamiento urbano

Son los espacios condicionados y edificios de utilizacién publica,
general o restringida, en los que se proporciona a la poblacién
servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se
clasificardn en regional, central, distrital, barrial y vecinal.

En la pelea me accién de un conjunto habitacional, ademdas de
promover de vivienda a sus residentes, deben proporcionar también
aquellos elementos del equipamiento urbano complementarios a la
vivienda, que son indispensables como servicio urbano para la

_poblacién, entre los cuales se cuenta principaimente planteles de

ensefianza, mercados publicos, son las de comercio privado, parques
y espacios libres, y de servicios médico asistenciales.

El equipamiento urbano se relaciona directamente con el nUmero de
viviendas del conjunto habitacional y con lo densidad de la
poblacién, por lo que le en las unidades donde el niUmero de
viviendas y la densidad y sean elevados, se deberd adoptar de una
mayor equipamiento y espacio para @reas libres.

Para efectos practicos de dosificacion del equipamiento, id de
acuerdo con los conjuntos construidos por los organismos dedicados
a la construccién de vivienda o parcelamiento de tierras, se observa
que la poblacién servida por medio de fraccionamiento de lotes y
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servicios, &s en promedio de 4000 a 5000 habitantes e incluso existen
conjunto superiores a los 10000 habitantes.

Por tales motives, para efectos del presente andlisis, se ha
considerado establecer algunos rango de fraccionamiento que
permitan que la dosificacién del equipamiento no s6lo se apoye enla
normativa espacial, sino que a su vez. y considerando el nimero de
habitantes por servir, dichas dreas libres y estacionamientos,
coadyuvé en ala consolidacién del conjunto dia la integracién social
de la comunidad.

Los rangos seleccionados son para 1500 a 5000y 10000 habitontes, sin
embargo, para defectos de la dosificacién, se especifican las normas
de los servicios en metros cuadrados por cada cien habitantes, lo
cual permite calcular las dreas requeridas del equipamiento, fuera de
los rangos establecidos.

3.1 Clasificacién basica de servicios de equipamiento utbano
(mvunicipalidad de Guatemala y SEGEPLAN “normas de
equipamiento urbano comuniiario™)

E equipamiento comunal se refiere a fos espacios o edificios que
soportan el sistema social y que funcionan para satisfacer las
necesidades bésicas de los habitantes, inciden y dimensionan la
calidad de vida, repercutiendo no solo en et ordenamiento urbano
sino en la participacién del ciudadano. Se clasifica en equipamiento
bdsico y equipamiento complementario.

o) Equipamlento Bdsico:
Estd conformado por los safisfactores urbanos EDUCACION,
SALUD Y RECREACION. Deben estar en forma equitativa en el
drea de acuerdo con las densidades poblacionales y la
estructura social, generaimente es proporcionada pof el
estado o el municipio.

b) Equipamiento Complementario:
Estén conformados por satisfactores urbanos no basicos para
el desamollo social de la poblacién, resuelve necesidades en
el nivel comunitario por ejemplo: Comercio, en guarderias.
actividades administrativas y econdmicas, etc.

SegUn el tipo de actividades que cubren, el equipamiento comunal
puede ser:
a) Equipamiento Recreacional:
Espacios publicos que por Sus caracteristicas naturgles
ofrecen descanso al usuario, desarrolie fisico y mental pora

los habitantes, Ejemplo: Parques Infantiles, playas, <
Reservas forestales, parques, etc.
b) Equipamiento Educativo:
Compuesto por establecimientos  dirigidos hot
ensefanza y capacitacién de los habitantes, €
Establecimientos preescolares, escuelas bésicas, c
efc,
¢} Equlpamiento Para Salud:
Establecimientos destinados o la atencién sanitaria
poblacién, con diversos niveles de complejidad de se
ejemplos: centros de salud, hospitales, puestos de salu
d] Equipamiento Asistencial: )
Establecimientos publicos o privados dedicados a sc
las necesidades elementales y de supervivencia de p
fisicas o econdmicamente a fravés del apoyo, educ
rehabiiitacién institucional  Ejemplo: guarderias in
orfelinatos, asilo para ancianos, prisiones, cementerios,
e) Equipamiento Socio Cultural:
Establecimientos destinados a promover e incen
flustracion y la institucién de la poblacidn en ¢
Ejemplo: Teatros, Museos, bibliotecas, looldgicos. Etc.
f} Equipamlentos Administrativo:
Establecimientos locales que tengan que ver con la
del gobierno, tanto en el nivel estatal, como er
administracién municipal. Ejemplo: edificlos de! est
general.
g) Equipamiento Comercial:
locdles de venta de bienes y servicios y de achi
destinadas a transacciones comerciales y econ
ofrecidos por medios de tarifas especificas. Ejemplo:
de Abarrotes, centfros comerciales, mercados de
etc.
h) Equipemiento Diverso!
instalaciones de caracter muy  especializad
requermientos  muy pariculares  en cuanto
dimensiones y funcién Ejemplo: capillas, liceos !
aeropuertos, etc.

3.2 ClasHicacién bésica de servicios de equipamiento u
(normas infemacionales)

En lo cludad de Cobdn no existen nomativas bdsi

equipamiento urbano por parte de municipalidad local,

cuenta con un plan de ordenamiento teritorial y de orden




urbano, esto hace que nos basemos en normativas internacionales
de urbanismo basdandonos en el libro de Lineamientos de Disefio
Urbano de Comal y Becker. 8

Los servicios comunitarios se han agrupado, de acuerdo con sus
funciones, de la monera siguientes:

a} Equipamlento Comercial
Misceldaneas, flendas, mercados.
b] Educacién Y Cultura:
Jardin de nifios, escuelas primarias y escuelas secundarias,
principalimente. :
c) Salud Y Serviclos Asistenciales:
Dispensario, cenfros de salud, guarderias y clinicas,
principalmente.
d) Deporte Y Recreacién:
Unidad deportiva y centro deportivo.
e) Areas Verdes Y Espacios Libres:
Parques y jardines y juego de nifios.

3.3 Terminologia normativa

Para la aplicacién de conceptos y reduccidon de indices y
parGmetros, se usaran la terminologla que @ continuacién se
exponen.

q) Area Total Del Suelo Urbano:
se refiere al drea total requerida para el desamrollo  del
fraccionamiento, como la habitacién, los servicios de equipamiento
urbano, la viabilidad y de Ias dreas libres, incluidos las dotaciones.

b) Porcentaje De Poblaclén Atendida:
Es el porcentaje de la poblacion total de un desarrollo que necesita
contar con cualquiera de los servicios en particular. En dichos senfido,
por ejemplo, el fotal de la poblacion, o sea el 100 %, refiere accesos a
diversos tipos de comercio o pargues: sin embargo, para el caso de
un jardin de nifos, 6% de la poblacion total necesitaria dicho servicio.

6 Becker y Corral, lineamientos de Disefio. Editorial Trillas. México.
1989.

et

c) Coeficiente De Uso (NUmero De HabHantes):
tndica el tamafio minimo de la poblacién que necesita tener un
desarrollo para instalar en é una unidad de servicio determinada,

d) Coeliclente De Eficlencia:
Se refiere ol nimero de personas que una unidad de servicio de
cualguier fipo puede atender eficientemente, por ejemplo: una
escuela secundaria que funcione en dos fumos puede atender
satisfactoriomente @ 1800 alumnos, un ndmero menor no haria
costeable el edificio, y un nimero mayor de alumnos se habia
tendido en una forma inadecuada.
Haria requerida (metros/habitante). indica la superficie aproximada y
metros cuadrados que se requiere por cada cien habitantes para el
servicio,
De acuerdo con lo anterior, se podria formular, por ejemplo, gue sea
un mercado requiere entre 13 y 22 m? por cada cien habitantes, para
un fraccionamiento de 5000 habitantes se necesitaria contar con una
superficie préxima de 650 o 1100 m cuadrados.

) * Radio De Influencia:

Implica o distancia maxima estimada hasta el cua! tiene influencia
una unidad de servicio o, visto de otra forma, se refiere a la distancia
méxima desde donde puede acudir la poblacion y la unicdad
especifica de serviclo la determinacién del radio de influencia se
basa en que los recoridos que realice el usuario para utilizar el
servicio no sean excesivos; por ejemplo, una guarderia debe servir a
la poblocién que habita a su alrededor y a una distancia mé&xdima
comprendida entre 300 sin cuenta y mil metros y una escuela pimaria
entre 500 y 700 metros.

3.4 Cdlculo de equipamientos de svelo y dosificacién del
establecimlento del equipamiento social.

341 Svelo
Para la dosificacion del suelo requerido, en funcién del ndmero de
viviendas y habitantes por servir, se han considerado los parametros
siguientes sobre los densidades habitacionales:

Baja =0 168 hab/ha.
Media = 168 a 336 hab/ha.
Alta = 334 a 504 hab/ha.
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3.42 Comerclo
Se incluyen los establecimientos de equipamientc comercial
necesarios en un fraccionamiento de lotes y servicios entre los rangos
de 1500 A 10000 habitantes tales como misceldneas y tiendas.

a) Misceldnea
Normas y criteriog

Porcentaje de poblacién atendida= 100 %

Coeficiente de uso =1500 habitantes

Coeficiente de eficiencia =85 %

Meiros cuadrados por cada cien habitantes= 2.0 m2

Radio de influencia = 300 a 500 m.

Compatibilidad de usos

Es compatible con comercio, la vivienda y la educaciéon e
incompatible con la industria y los servicios asistenciales y de salud. Se
recomienda que la conexién vial que se realice mediante la
viabilidad secundaria.

b) Mercado
Normas y criferlog

Porcentaje de poblacion atendido 100%

Coeficiente de uso 1500 hab
Coeficiente de eficiencla 90%

M2 por cada 100 hab 7.5a10.5m2

Compatibllidad de usos
Es compatible con la habitacién y la educacién, incompatible con Ila

industria de salud se recomienda gue la coleccian vida se sealice por
medio de la viabilidad primaria y secundaria

Dosificacién
Rangos de 1500 habltantes

Misceldnea una tienda de 30 m?
Mini mercados unidad de 450 m2.

Rangos de 5000 habitantes:
Misceldnea una tienda de 60 m?
Tianguis una unidad de 450 m?
Supermercado una unidad de 500 m?

Rango de 10000 habitantes
Miscelanea dos fiendas de 120 m?
Tianguls 2 unidades de 800 m?
Supemercado dos tiendas de mil m?

Mercado una unidad de B0 puestos con 800 m? totales.

3.43 Educaclény cultura
Se incluyen los establecimientos de equipamiento que se cons
indispensables para el servicio comunitario, tales como jarc
nifios, escuelas primarias, escuelas secundarias y centros sociale

a) Jardin De Nifios
Normas y criferlos
Porcentaje de poblacién atendida 6%
Coeficiente de uso: 5000 habitantes (un tur
Coeficiente de eficiencia 240 a 440 alumnos
m? por cada cien habitantes 40a55m?
Radio de influencia 300 a 500 m.

Compatibilidad de usos
£s compatible con la vivienda, el comercio y la educ
incompatible con la industia y la salud. Se recomienda <
conexidén vial se redlice por medio de viabilidad local secunc
andadores peatenales.

b) Escuelo Pimarla
Normas y criterios

‘Porcentaje de poblacion atendida 23%
Coeficlente de uso 300 alumnos.
Coeficiente de eficiencia 2400 hab.

m? por cada cien habitantes 40a 55
Radio de influencia 350a%00m

Compalibilidad de usos

Es compatible con la vivienda, el comercio y la educac
incompatible con la industia y los servicios asistencial
recomienda que la conexidn vial se realice por medio de vic
secundaria local y peatonal.

, €] Cenfro Social
orm criterio
Porcentaje de poblacién otendida 100%

Coeficiente de uso 5000 hab.
Coeficiente de eficiencia 500 hab
m? por cada 100 hab. 65a17m2
Radio de influencia

350 a 850.
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atibll H)
Es compatible con lo vivienda y el trabajo. Se recomienda que la
conexidn con vida se redlice por medio de viabilidad secundaria.

d) La Escuela Secundaria

Normas y criterios

Porcentaje de poblacion atendida 25a06%
Coeficiente de uso 3400.
Coeficiente de eficiencia 1800

m2 por cada cien habitantes 20030 m2
Radio de influencio 850 a 2500 m.

Compatibilidad de usos. .

Es compatible con la vivienda, el comercio y la industia ligera, e
incompatible con los edificios asistencicles y centros de diversion
como venta de bebidas alcohdlicas o centros de vicic. Se
recomienda qué lapso leccidn vial se redlice por medio de viabilidad
secundaria. :

Dosificacién

Rangos de 1500 habitantes ‘

Escuela pimaria: una con seis aulas. Uno (1500 m?).

Rango de 5000 habitantes

Jardin de nifios: 1 unidad con 6 aulas un tumo {2300 m?).
Escuela primaria: 1 unidad con 2 aulas 2 turnos {1500 m3).
Centro social: una unidad de 850 m?,

Rangos de 10000 habitantes

Jardin de niftos: 2 unidades con 6 aulas un turmo (4600 m?).
Escuela primaria: 1 unidad con 20 aulas (5000 metros cuadiados).
Cenfro social: una unidad de 1700 m2

344 Salud y serviclos asistenclales.
Se incluyen los establecimientos de equipamiento que se consideran
indispensables para el servicio comunitario, como dispensario, centro
de salud, y guarderia.

a) Dispensarlo
Normas y criferios
Poarcentaje de poblacién atendida 100%
Coeficiente de uso 1500

Coeficiente de eficiencic indefinido.
2 m? por cada cien habitantes 1.50 0 3.00 m?
Radio de influencia 400 a 1000 m.

mpatibll 503
£s compatible con la vivienda, el comercio, la educacion y el trabajo,
e incompatible con la industria y los abastos. Se recomienda que la
conexion vial se realice por medio de viabilidad secundaria.

b) Centros De Salud

Normas y criterios

Porcentaje de poblacién atendida 100%
Coeficiente de uso 10000
Coeficiente de eficiencia indefinido
2 m? por cada cien habitantes 0.02 m?
Radio de influencia 800 m.

Compalibllidad de usos

Es compatible con la vivienda incompatible con la industria,
principalmente. Se recomienda gue la conexién vial se reglice por
medio de viabilidad secundaria.

¢} Guarderias
Normas y crilerlos

/Porcentaje de poblacién atendida 4%
Coeficiente de uso 25 000 habitantes
Coeficiente de eficiencia 3 salas
m? por cada cien habitantes 0.9m2

Radio de influencia. 450 o 1000 m,

g co tibilidad de uso

Es compatible con la vivienda, el comercio, la educacion, los
parques y los jardines, e incompatible con la industra. Se recomienda
que la conexidn vial se realice por medio de vidlidad secundaria,
localy ’cndadores peatonales.

Dosificacién
Rangos de 1500 habitantes

Dispensario: una unidad 35 m?

Rangos de 5000 habitantes
Dispensario: una unidad por 100 m?
Rango de 10000 habitantes
Dispensario dos unidades por 200 m?
Ceniro de salud una unidad per 220 m?

3.4.5 Deporte y recreacién
Se incluyen los centros deportivos con las éreas destinadas G los
campos de futbol, béisbol, basquetbol, voleibal, frontdn, atletismo y
servicios complementarios. El indice promedic es de § m? por




habitante; sin embargo, su dosificacién de en el caso de conjuntos y
de la relacién con los osos adyacentes se plantea a partir de los
50000 habitantes.

Respecto de las Greas de juegos infantiles, estas plantean a partir del
fraccionamiento de 2500 habitantes.

a) Juegos Infantiles

Normas y criterios

Porcentaje de poblacién atendida: 42 por siento
Coeficiente de uso: 2500
Coeficiente de eficiencia: variable

Dos metros por cada cien habitantes: 500 m?
Radio de influencia: 400 metros.

Compgfibilidad de usos
Es compatible con la vivienda los parques, jardines y comercios, e
incompatible con lo industia con la salud. Se recomienda que la
conexidén vidl se realice por medio de viabilidad secundaria, local y
andadores peatongles.

b) Areas Verdes

Normas y criterios
Se reflere a los parques y jardines que deben dosificarse con

fraccionamientos, Greas en el cual se Incluyen los juegos de nifios.

c) ParquesY lardines '

Normas y criterios
Porcentaje de poblacidn atendida: cien porciento

Coeficiente de uso 5000 hobitantes
Coeficiente de eficiencia: variable

m? por cada cien habitantes: 500 A 1000 m?
Radio de influencia: 450 metros

Compatibllidad de usos

Es compatible con la vivienda el comercio, la salud, el frabgjo v ia
educacién, e incompatible con la industia contaminante. Se
recomienda que la con conexién se realice por medio de viabllidad
local y ciclo pistas y andadores de peatones.

4. Renovaclon urbana

A la fransformacién o mejoramiento del suelo en dreas de los centros
de poblacién, mediante ka ejecucion de obras materales para el
mejoramiento, saneamiento y reposicion de sus elementos de
dominio pdblico, comoe la vidlidad, redes de servicio o de la imagen
urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad
y tenencia del suelo, asl como la modificacion de usos y desfinos de
predios o fincas. Estas obras materiales se clasificon en obros de
urbanizacién para la renovacién urbana. Es importante destacar que
el origen de esta investigaclén es crear un estudio que permita la
renovacién de los espacios actuales, inadecuadamente utilizados
por la poblacién de las colonias el Esfuerzo 1y 2, mejorando asi el uso
del suelo publico.

5. Programa urbano

Programa financiado por los gobiemos centrales para descubrir
medios de mejorar los condiciones de vida en la ciudad. Por

’ experimentacién se entiende mantener bajos los costes mientras se

evalua la eficacia de los programas, mientras que se suponen gue el
fomento de la autoayuda permite romper con el circulo vicioso de la
pobreza e incremente la parficipacién ciudadana en los asuntos de
la comunidad.

4. Accesibilidad

La posibilidad de conectar un lugar con ofros. Usualmente suele
referise @ un osentamiento, ndcleo de poblacién, o una ciudad,
respeéfo a sus enlaces con ofros espacios periféricos, © a una parte
de aguelia, pora explicar el grado de acercamiento con ofras. La
accesibiidad es una cudlidad espacial de la que dependen ia
circulacién e infercambio de bienes y personas. Por eso se efige en
uno de los foctores esenciales para la ubicacién de actividades
econdmicas. Este es el caso de las colonias el Esfuerzo 1y 2, que se
han convertido en centros urbanos Importantes para la ciudad de
Cobén, se ha dejado sin accesibilidad ¢ los servicios basicos, por la
falta de adecuacién de sus espacios publicos. La accesibiidad
solamente serd real cuando se insciba en tedo el sistema espacial:
en y hacia la ciudad, de los edificios y en el intefior de los edificios.
Sin embargo, la accesibiidad no siempre fiene un valor absoluto.
Depende de una serie de factores que puedan Influir en los
desplazamientos a pie, en transparte pUblico o privado, o en silla de

3 AR TR g A iy
CTURA| 1 ROFECIONAL SUPERVISADG
e e

i ] W R e

. =~M!ﬁf. 5 ; w% Ia el MT




ruedas: tales son la situacién fisica de los individuos, el tiempo de
recormido de un itinerario, la distancia que hay que salvar, la
estructura viaria, las condiciones del trdfico rodado, la adecuada
asignacién de flota de vehiculos colectivos, las caracteristicas
climdticas y los obstaculos existentes en el relieve. El mayor o menor
nivel de accesibilidad es susceptible de medirse cuantitativamente y
expresarse mediante estadisticas, potenciales, teoria de los grafos,
entre otros.

7. Areas de reserva urbana

Las que coresponden a los temenos donde se disponga el
crecimiento del centro de poblacién. En éstas Greas comesponderdn
a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de
urbanizacién bdsica, sin las cuales no se autorizard la modalidad de
alguna accién urbanistica, fomando como base que el estado serd
el encargado de cuidar y crear espacios necesarios para la
recreacién, promocion cultural, ejercitacion fisica y mental de los
habitantes de las colonias el Esfuerzo 1y 2.

8. Bienes puUblicos

Bienes que libremente estan disponibles para todo el mundo, como el
aire, o aquellos proporcionados por igual a todos los habitantes de un
determinado territorio. Los bienes pUblicos aparecen asociados a la
. idea de provision por parle del Estado y se incluyen en tres
categorias diferentes:
Bienes publicos puros: libre y equitativamente distribuidos entre todos
los ciudadanos.
Bienes piblicos Impuros: son servicios que se prestan en funcién de la
localizacién, como consecuencia de la mejor accesibilidad de unos
ciudadanos que de otros.
Bienes puUblicos puros distribuidos de forma Impura: En
determinados servicios publicos, las autoridades pueden decidir que
su suministro se haga de forma desigual, bien por la mayor necesidad
de zonas concretas (barrios, con dltos indices de criminalidad que
son dotados con mds policia} bien como respuesta a demandas de
tipo politico.

9. Bienestar social:
Situacién en la que las necesidades’y aspiraciones de fa poblacién
estédn colmadas. Una sociedad buena es aquella en la que la
poblacién tiene unos ingresos suficientes para sus necesidades

bésicas, en la que se ha eradicado la pobreza, las personas gozan
de movilidad social y econdémica, en la que reina el respeto a la
dignidad de cada individuo y en la que todos tienen acceso a
servicios de cdalidad en un eniono estable, democrético y
participativo.

10.Contexto urbano

Es el ambiente externo que rodea a la obra a crear o remodelar y
estd originada por la cultura y la naturaleza circundante. Es decir que
el contexto urbano afecta directamente a la obra ya que afecta
intereses politicos, histdricos, sociales, geogréficos, psicoldgicos,
ambientales etc. La falta de consideracidn del contexto urbano hace
que se rompa la imagen de la ciudad de forma abrupta e
impactante, como lo seria tener un rascacielos en una zona
habitacional horizontal, o en ofras palabras el edificio de “La
Defensa” en comparaciéon con la ciudad de Paris cldsica. O la
remodelacién al Museo Victoria en Inglatemra.

, 11.Dindmica social urbana

Formas de sociabilidad considerada propia de las ciudades. La
concentracién de un gran nimero de personas en un espacio
reducido, la diversidad de ocupaciones de las mismas, las diferencias
de renta o los problemas derivados del acceso a la vivienda, entre
otros, son los factores aludidos para definirlas.

12.Centros civicos

Los cehtros civicos son equipamientos para todas las personas que
quieren participar en alguna actividad, pasar un buen rato entre
amigos, conocer gente y aprender cosas nuevas. Tan importante
para la interaccién comunitaria de los habitantes de las colonias el
Esfuerzo 1 y 2, Son espacios amaigados al bario y abiertos a la
participacién de todo el mundo, no importando la, Este servicio es
para que los ciudadanos puedan participar en actividades sociales y
culturales.

iQué actividades se realizan en estos centros?
o Asistir a talleres y cursillos, para aprender y estimular Io
creatividad.
* Ir a actos y espectdculos culturales {musica, ieotro, danzq,
exposiciones).
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« Realizor tus propios iniciativas artisticos.

« Disfrutar de actlividades en fomilia y de la fiesta popular de tu
barro.

« llevar a cabo reuniones vecindles y de asociaciones de
barrio,

« Recibir orientacion e informacién general sobre actividades y
servicios bdsicos de la comunidad.

+ Colaborar como voluntario/a en iniciafivas sociales y
solidarias.

« Comparlir valores como el civismo, la sostenibilidad vy el
respeto del entorno natural.

Conclusidn:

Lo planificacién urbana para la municipalidad de Cobén, no estd
contemplada como un concepto importante, estc hace que no
exista idea de las normativas urbanisticas bdsicas para el desarcllo
de lo ciudad y de la poblacién, generando asf un aumento del
crecimiento desordenado e inutilizacién de! uso del suelo, en Greas
como la de las colonias el Esfuerzo 1y 2.

Creciendo con una dindmica urbana de separacién de los
habitantes, enfrascandolos en la poca parficipacién comunitaria, por
esa razén los conceptos urbanisticos modemaos deben estar ligados @
la caracteristica social del érea de estudio, la situacién
socioecondmica de los habitantes, historia, demografia, calidad
social y cultural, humanizando los espacios poblicos para garantizar
Jas condiciones minimas de habitabilidad y confort para todos los
ciudadanos. Creando asf una dindmica social activa de wnificacion
comunitaria, con acfividades culiurales, deportivas y sociales en
edificaciones con los servicios adecuados.

DE ARQUITE




| Capitulo 3

arco conceptual

Intfroduccion _

Agqufl conoceremos ideas que nos ayudaran a conceblr los términos
urbanos, vocablos con los que se designa el temitorio inmediato a la
viviendo y su entomo; un émbito en el que los hobitantes reqlizan sus
necesidades bésicas, donde desamollan précticas culturales y de
convivencia.

Lo urbino "Es en efecto, en primer lugar es el espacio construido que
posee caracteristicos morfolégicas que, en general, facimente
podemos reconocer como “urbanas™: los edificios, las calles, una
fuerte densidad de equipamientos y de infraestructuras: pero es
también una realidad social constitvide por sus habitantes. ¥
finclmente es la unidad politico-administrativa, del municipio y del
&rea metropolitana™”- _

“La ciudad edificada o material, “...es sdlo una parte del conjunto
econdmico social y polifico ligado a la persona humana* 8

7 Arliculo Publicado en el No. 3 de la Coleccion Mediterréneo
Econdmico. Ciudades, arquitectura y espacio urbano.
8 Le Corbusier, Principios de Urbanismo, 1979.




1. La planificacién social, como eje del
equilibrio comunitario.

Hasta hace poco tiempo era raro que los planificadores de las
poblaciones, consideraran que la planificacién social, fueran uno de
los aspectos més importantes de los plones de desarrollo. Era comin
andlizar el aspecto fisico de la planificacién pero con el tiempo la
economia ha aportfado de forma significativa en la toma de
decisiones en base o los precios de los terrenos y aspecto de
fimitacién econdmica.

Las causas principales de la lentitud en el avance de la planeacion
social han sido la complejidad de los aspectos sociales
contempordneos y la excesiva preocupacion de algunos urbanistas
por la realizacion de estudios académicos de la socledad en vez de
dedicarse a encontrar soluciones practicas a los problemas sociales.
Pocos planificadores han diigido sus Esfuerzos al andlisis de
dlternafivas para la planeacién social, medionte el estudio de
experiencias pasadas y su aplicacion en el futuro, la mayoria de los
problemas socicles se han Yratado de manera superficial,
proponiendo soluciones instantaneas, en vez de encontrar |6 solucion
a largo plazo, este es el caso de el mayor problema de las colonias el
Esfuerzo 1 y 2, donde la pobreza y la folta de objetivos comunitarios,
ha desencadenado una problemética de viclencia e inseguridad.

Los encargados de las planeacién de Columbia, Maryland, EU.A.,
relacionaron los planes sociales del lugar con su estructura fisica, es
deci, pimero fomaron en cuenta factores tales como identidad,
necesidodes y filosofia social y después se ocuparon de la distibucién
fisica de Columbia. En los nuevas peblaciones de Gran Bretana y de
Europa Occidental se han fratado de resolver los problemas sociales
de las ciudades centrales en forma semejante, recrganizando las
poblaciones existentes en nuevos patrones regionales, como en el
caso de las nuevas poblaciones satélite ~a pianeacién de Columbia
se reglizo pora que tuviera barios formados por conjunios
interrelacionados de viviendas, y a su vez formar aideas-®.

% Morton Hoppenfeld, a sketch of the Plenning Building Process for
Columbio, Maryland, Journal of the American Institute of Planners,
1967.

1.1 Metas de la planeacién social

La planificacién social, independientemente de su tipo y en especial
la de nuevas poblaciones deben aclorar varios aspectos antes que
los planes definitivos se emplecen a desarroliar:

a) sCudles son las metas sociales que se desean olcanzar?

b} Estas metas, gSon las Unicas primariasg 3Qué ofras metas
existen y cudles son las prioridades?

c} sCudiles son las relaciones y cudi el impacto de las metas
sociales con respecto a otras como las fisicas, la economia y
la gubemamentales?

d) ‘3Cudles son los medios alternativos para lograr estas metase,
es decir, 3Cudles son los recursos de los que se dispone y en
gué condiciones se desarolla la planeacién y su
implementacién?

e} 3Cudleslarelacién en costo beneficio?

Los encargados de la planificacién social deben de trazarse metas
es pricridad en la primera etapa de ejecucion, una de las principales
metas consiste en mejorar la calidad de la sociedad para ello es

’neceso'rio gue el planificador social identifique 1os faciores primarios y
secundarios de la comunidad, que puedan confribuir al desarrolio
deseado. Este es el caso de la comunidad Ei Esfuerzo 1 y 2 sectores
que cuenta con ung de los problemas sociales tipicos de nuestra
region las pandilias juveniles, varios sociologos coinciden que es por la
desigualdad econémica, falta de oportunidades de desarrollo y la
falta de actividades positivas dentro de la comunidad.

Et plan social debe de especificar que servicios de equipamiento son
necesarios para la comunidad. Se debe estar censciente que uno
de los problemas mds frecuentes es la desigualdad social,
econdmica y cultural. La creacién de espacios adecuados para i
realizacién de actividades sociales, culturales y deportivas, dentro de
un érea pablica de fécll acceso para todos, es bdsica para crear ese
equilibrio social.

.1.2 Equilibrio comunitario

Segun los planificadores de las nuevas poblaciones Europeas, una de
las metas mds importantes de estas consiste en lograr el equilibrio de
la comunidad. Hay varias formas para lograr esto, en una de ellas
consiste en favorecer la heterogeneidad de la poblacién, siempre ¥
cuando se pueda establecer las relaciones aménicas  que
enfquecen la vida de las personas pertenecientes a los diversos
grupos. La creacion de espacios publicos de acceso para todos sin
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distfincién de razas ni refigiones, es vital para la interrelacion de los
individuos de la comunidad. Es posible que las familias de ingresos
medios desempefien un papel importante en el equilibric de una
comunidad, pero a pesar de ello, el aspecto al que hay que hacerle
frente es proporcionar albergue a los habitantes pertenecientes alos
grupos de bajos ingresos, al igual que lo de Ios ingresos medios y altos,
que frecuentemente emigran hacia nuevas dreas de la ciudad, la
participacién del publico enla determinacién de un esquema social
activo.

2. La planificacién y el cardcter de la
arquitectura en la comunidad

El planeamiento deberia intentar salvaguardar y/o desarrollar los
elementos tradiciondles, junto con la memoria y la identidad de!
medio ambiente urbano, incluyendo tradiciones locales, el carbcter
del patrimonio edificado, los métodos constructivos, barrios histéricos,
espacios abiertos y zonas verdes. Estos elementos deberian ser parte
de redes continuas, basadas en los principios de ordenacién urbana,
que oforgue el cardcter distinfivo y de identidad a los civdades y a
las regiones.

El planeamiento deberia iniciar un proceso de infegracién de la
cludad entera con su enfome, en los cudles la arguitectura y los
campos del conocimiento relacionados, consideren las dreas
construidas y espacios abiertos de forma conjunta con las referencias
culturales y valoracién histéica de cada drea y sus cuglidades
distintivas.1®

3. El espacio piblico y sus avatares en la
modernidad

Es el espacio sometido a una regulacién especifica por parte de la
administracién pablica, propletaria, o gue posee la facultad de
dominio del suelo, y que garantiza su accesibiidad a todos y fija las
condiciones de su utllizacién y de instalocién de actividades. El
espacio piblico modemo proviene de lo separacidn farmal (legal)
entre la propiedad privada urbgna (expresada en e! caiastro y
vinculada normalmente al derecho de edificar) v 1 propiedad

19 Consejo Ebropeo de Urbanistas: la Carta Constitucional de Atenas
2003.

publica {o dominio pdblico por subrogacién nomativa o por
adquisicién de derecho mediante cesidn] gue nommalmente supone
reservar este suelo libre de construcciones (excepto equipamientos
colectivos y servicios puiblices), ¥ cuyo destino son usos sociales
caracteristicos de la vida urbana {esparcimiento, actos colectivos,
moviidad, actividades culturales y @ veces comerciales, referentes
simbdlicos monumentales, entre ofros).
El espacio publico también tiene una dimension socio-cultural. Es un
lugar de relacion y de identificacién, de contacto entre las gentes,
de animacién ubona, a veces de expresion comunitaria. La
dindmica propia de la ciudad y os comportamientos de sus gentes
pueden crear espacios publicos que juridicamente no jo son, o que
no estaban previstos como tales, ablertos o cemrados, de paso ¢ alos
que hay gue ir. Puede ser una fabrica o un depdsito abandonados, ©
un espacio intersticial entre edificaciones. Lo son casi siempre los
accesos a estaciones y puntos intermodales de transporte y, @ veces,
reservas de suelo para una obra pdblica o de proteccién ecoldgica.
En todos estos casos lo que define la naturaleza del espacio publico
es el uso y no el estatuto juridico.
El espacio publico supone, pues, dominio pUblico, uso social colectivo
ry muififuncionalidad. Se caracteriza fisicamente por su accesibilidad,
lo que le hace un factor de ceniralidad. La calidad del espacio
pUblico se podrd evaluar sobre fodo por la intensidad y la calidad de
las relaciones socioles que facilita, por su fuerza mixturante de grupos
y comportamientos y por su capacidad de estimular la identificacién
simbélica, la expresion y lo Integracién culturales. Por ello es
conveniente que el espacio publico tenga algunas calidades
formales como la continuidad del disefio urbano y la facultad
ordenadora del mismo, la generosidad de sus formas, de suimageny
de sus materiales, y la adaptabilidad a usos diversos a través de los
ﬁempq;.

Entre las grandes operaciones de vivienda cada operacin
destinada a un segmento social determinadoy la prioridad asignada
casi siempre a la vialidad como ordenamiento y como inversién, el
espacio piblico pasé a ser un elemento residual,

El movimiento modemo en ki primera mitad del siglo y las politicas
publicas en la segunda mitad han configurado un urbanismo que se
ha confundide con la vivienda y con las obras publicas {vias, puentes,
accesos: es decir, comunicaciones). El hacer cludad como producto
integral e integrador quedd olvidado y con ello el espacio piblico. O
por lo menos relegado a un rol secundario.




3.1 intervencién de las colonias para su mejoramiento de
su entomo urbano

Estos casos son intervenciones a diferentes escalas: ciudad, centros
histéricos, barmos y nicleos comunitarios; inmersos en ia dindmica
evolutiva local y regional. Tiene como finalidad mejorar la calidad de
vida de los habitantes, quienes representados por los fuerzas y
organizaciones vecinales, participan en las decisiones para frenar €l
deterioro y preservar a través de proyectos pilotos las caracteristicas
de la identidad tradicional de los conjuntos; por sus valores artisticos,
histéricos y culturales. Ademds se persigue safisfacer las demandos y
necesidades de lo poblacién y de la actividad productiva
predominante en el conjunto. :

Se sustentan en estudios: ;_ngm_q_q,e_lg_mm_ﬁn.
caracteristicas urbano—arquitecténicas, definicion de tipologia y
vaolores de inmuebles patrimoniales para establecer grados de
intervencién en restauracion, “con lo cual se define la decadencia o
problematica del conjunto y su causa.” je r lizg Ig planificacién de
la revitalizacién del sector y conjunto por etapas a corto, mediano y
largo plazo, que responden al nivel de deterioro y problemdética del
conjunto. Lo que da como resultado una intervencién gradual, en
areas del centro histéico que son zonificadas de ocuverdo @
prioridades patimoniales y demandas poblacionales.

Se crea para coordinar ia revitalizacién una entidad participativa con

representaciones de fuerzas locales, organizaciones vecinadles e

insfituciones. Se estructuran en compenentes;

3.1.1 Socloculturales:

La recuperacién de la relacion de idenfidad entre la-poblacion,
entomo natural y fisico ubano fomento de la integracién de
diferentes estratos sociales y etéreos, para ‘consolidar la vida
comunitaria y cultura local;

3.1.2 Econdmicos

Impulsoc o la actividod comercial local del dérea. Aumentaor
perspectivas de empleo temporal para i0s habltantes, d! incorporarlos
a los trabajos de revitalzacion, infraestructura y obras socicies de
beneficio local.

3.1.3 Funclonales:

La revalorlzacién y recuperacién de espacios comunitarlos y nocleos
de vida comunitaria como las plazas, dando asl impulso a la culiura
local y la tradicidén oral; a través de ampliacién de superficies
peatonales y reordenamiento vial vehicular,

Creacidn de espacios para uso plblico con acfividades
comunitarias, civicas y culturales, como guarderias, Museos, salones
comunales, escuelas, centro de salud, etc.

Mejoramiento del equipamiento urbano, como luminacién de calles,
alcantarilados y ofros.

e arficulan los conjuntos con et sector de la ciudad en que estan
inmersos, integrando su Importancia patrimeniol como funcién en la
ciudad, protegiéndolo sin aislario de la dindmica urbana.

314 Morolégicos:

a. Control de la imagen urbana -
Proponiendo confrol de volimenes y espacios ablertos para
mantener la visual hacia los espacios libres y publicos
manteniendo lo escala peatonatl del conjunto.

Se observan limitantes, tales como condicionantes socioculturales
que se dan a causa de los conflictos agrarios que identifican a
las Yeropaces, sumado a esto el escaso nivel educativo de los
pobladores y que por situaciones de conflictos de tenencia de
fiema esto acamea a un clima de desconfianza y poca
expectativa ante las reformas de pbeneficio comunal, ya gue con
facilidad son malinterpretadas.

Ya que, la Imogen urbana comprende fanfo los aspectos
formales como los simbdlicos. Por eflo es fundamental establecer
los focos de identidad que concentran la memoria colectiva Los
habitantes del bamio para luego definir estrategias espaciales y
formales que permitan recuperaros y destacarios a fin de
preservar la identidad. Oftro elemento importante s definir los
criterios para priorizar etapas en lo ejecucion del proyecto, no
s6lo basado en aspectos de deterioro material del patrimonio,
sinp en aspectos espaciales y formales que afecton la vida barrial
y Id actividad productiva predominante en el conjunto

Las Colonias el Esfuerzo | y 2 son parte ya de la morfologia urbana
de la Ciudad de Cobdn, un espacio con caracteristicas sociales
y cullurales proplas gue generan una identidad y cohesién
social. Factor que ha permitido la apropiacién del espacio por
parte de sus habitantes, contribuyendo a la configuracién de la
imagen del bario como algo propio € individualizado parg sus
habitantes y vecinos.
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Conclusiones

Los conceptos basicos del urbanismo modemo, nos conduce a 1o
necesidad nata de humanizar las ciudades, Iniciando con |os
espacios comunitarios existentes, que hacen la estructura de la
ciudad, espacios que han sido desplazados a basureros o dreas
verdes descuidadas. Es Importante mencionar la importancia de
mejorar las condiciones fisicas y conceptuales de los espacios
abiertos, convirtiéndolos en un eje de desamollo sostenible para las
generaciones actuales y futuras.

En los asentamientos humanos en dreas urbanas en el pais, existen
areas determinadas para ser espacios publicos y servicios urbanos
bésicos, que en su mayoria estan deterioradas o no cumplen con las
condiclones basicas para prestar un servicio este es el caso del drea
verde de las colonias el Esfuerzo 1y 2, espacio que es determinonte
para la unificacién de fo comunidad, es Opfima para realizar
actividades sociales, culturales y deportlivas, que integren a los
habitantes de la comunidad, convitiéndose en un nodo, donde
enconfremos dreas adecuadamente disefiadas, con Qccesos
establecidos, drea jardinizadas, caminamientos adecuados y tados
tos servicios necesarios para el mejor funcionamiento del &rea publica
actual de las colonias el Esfuerzo 1y 2.




Capitulo 4

Marco dimensional

£

Introduccién

Division politica, aspectos histéricos, antropoldgicos y culturales del
municipio

El presente Capitulo ubica a Guatemala dentro del contexto
intemacional, sitba al departamento de Alta Verapaz nacional y
regionalmente, localiza geogrdficamente el Municipio, conoce su
division politica administrativa, hace un reconido sobre los
antecedentes histéricos y describe los aspectos sociales,
antropoldgicos y culturales mds importantes, los conocimientos
demogrdficos necesarios para nuestro estudio.




1. Repiblica de Guatemala

A la regién guatemalteca en Centroomérica se le conoce como “El
pais de la etema primavera”. E clima cenfroamericano en general es
uno de los mds privilegiados del mundo con temperaturas medias
templadas todo el afto. Excepto por las dreas costeras, Guatemala
es en su mayorda montafiosa, con un clima céliido tropical, mds
templado en el altiplano.

La mayorfa de las ciudades principales estén situadas en la parte sur
de! paok; las ciudades principales son la capital Guatemalq,
Quetzaltenango y Escuintla. El gran Lago de kzabal estd situado cerca
de la costa Carbefia. Actuoimente existen 22 departamentos y 332
municipios. Segdn la constitucién de Guatemala; “Guatemala estG
dividida en ocho regiones, cada regién abarca uno o mds
departamentos que poseen caracteristicas geogréficas, culiurales y
econdmicas parecidas. Cada uno de sus departamentos se divide
en municipios y tos municipios en aldeas y caserios.”

Tabla No.1
Generalidades repiblica Guatemala
Capital Ciudad de Guatemala
Extensién 108.889 kms?
Poblacion 11,237,196 (INE Censo 2002)
Ubicoclon Parclelos 13° 44' 0 18°30' Latitud Norte
Meridianos 87° 24’ a 92° 14’ Longitud Qeste
LIMITES
Al Norte México
Al Este Océano Atlantico, Befice, Honduras y El Salvador
Al Sur Océano Pacffico
Al Qeste México

Elaboracién: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

Tabla No. 2
Reglones de Guatemala
No, | REGION DEPARTAMENTQ | No. MUNICIFIOS
( METROPOUTANA | GUATEMALA 17
" NORTE ALTA VERAPAI 16
BAJA VERAPAZ 08
ZABAL 04
CHIGUIMULA 1
I NOR ORIENTE TACAPA o
EL PROGRESC 08
JUTIAPA 7
v | SURORIENTE JALAPA o7
SANTA ROSA 14
CHIMALTENANGO 1 16
v CENTRAL SACATEPEQUEZ 16
ESCUINTLA 13
SAN MARCOS el
QUETIALTENANGQ | 24
TOTONICAPAN 08
vt | surocaente eSEr T
RETAHULEU 1o
SUCHEFEGUEL )
HUEHUETENANGO 2]
Vi [ NOR OCCIDENTE ol 5
VIl__| PETEN PETEN 12

Elaboracion: Propia
Fuente: Instituto Nacional de estadistica.

2. Ei.departamento de Alta Verapaz

En &l periodo colonial, la regién de Verapaz comprendia también los
departamentos de Petén, parte de lzabal y el teritorio de Belice.

En 1814 tras las modificaciones de izabal y que Petén fue elevado al
comegimiento, la regién de Yerapaz se redujo territoriaimente. Ei 4 de
mayo de 1877 sufrié su Ultima division conviriéndose en Alta Verapaz,
quedando censtituido ya como departamento.

Es uno de los veinfidss departamentos de la Repiblica " de
Guatemala, situado en la regién norte. Su cabecera, Cobdn, es su
principal centro demogréfico y comercial. Tiene dos estaciones al
afic, la lluvioso, conocida como inviemo, y la seca, conocida como
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verano. Su clima es variado de acuerdo a su topografia; por lo tanto 07 | Panzds 44,770 537 83
puede Ir del clima céfido al clima termplado y muy frio. 08 | Senghu 54,471 336 162
' San Pedro
09 Carchd 148,334 1,082 137
San Juan
Tabla No. 3 10 | ~hamelco 38,973 80 487
Generalidades Alta Verapaz 11 | Lanquin 16,546 208 80
Cabecera Cobdn 12 | Cahgbdn 42,949 1,422 30
Exiension 8,686 kms? 13 | Chisec 69,325 1448 269
temtorial 14 | Chahal 16,853 672 25
: 15 | Fray Barfolomé | 44,538 1,230 36
Poblacién 774,246 habitantes (INE Censo 2002} de las Casas
Ubicacién Latitud Longitud 14 | Sante  Cotolina | 27,027 194 138
15°28' 07" 90° 22" 34" La Tinta
LIMITES 17 | Raxruhd 23,002 1235 45
Norte Petén Elabaracidn; Propia
Este lzabal Fuente: Institute Nocional de Estadistica Departamento de Alta Verapoz
Poblacién total censada al 24/11/2002 Segln municipio.
$ur Boi.0 verapoz, &l Progreso y Zacapa X1 Censaq Nacional de Poblacién 2002 y VI Censo Nacional de Habitacion 2002.
Qeste Quiché
idiomas Espafiol, @'eqchi y Pocomchi. 4 ’
B 9 3. Municiplo de Coban

Elaboracién: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.

Para efectos del ordenamiento temitorial y el funcionamiento de los
Consejos Regionales de Desarolio Urbano y Rural, el Departomento
de Alla Verapaz, perenece a la Regién Il conformada por los
departamentos de Alta y Baja Verapaz. Ademds del idioma Espafiol,
en este departamento se hablan los idiomas indigenas siguientes:
Q'eqchi, Pocomchi, y Achi,

Tabla No. 4
Municiplos de Ala Verapaz
Supertficie Densldad

No. Municiplo Poblacién (kms?) (Poblacién/Kms?)
Total Departamento 776,244 8,686 89
01 | Cobén 144,461 2,132 48

Santa Cruz
02 Verapaz 19,012 48 I94

San Cristébai
03 Verapaz 43,336 192 224
04 | Taclic 24,535 85 289
05 | Tamahy 12,845 112 113
06 | Tucund 28,421 94 294

3.1 Datos histéricos

Esta zona fue conocida en tiempos de la colonizaciéon como
Tuzulutién o Tezulutlén que significa Tierra de Guema, por la dificultad
que tuvieron los espanoles en conquistar este teritorio, ya que no lo
lograron con las armas, sino que fue Fray Bartolomé de las Casas
quien a fravés de la fe conquisté al pueblo indigena de ‘las
Verapaces, lo que mofivé al rey Carlos V a darle a Cobdn el Titulo de
Cludad Imperial. A finales del siglo XIX, ingleses y alemanes abrieron
lo regién para sembrar café. La produccién agricola crecid
considerablemente y se incentivd al cultivo del cardamomo. Para
embarcar el calé que producian los fincas, los alemanes
construyeron en su época lo que se llamd el Ferocar Verapoz que
llegaba haosta los margenes del lago de lzabal. También se
introdujeron algunas maquinos de vapor para los beneficios de café,
pero la via fémea fue desmantelada. En los primeros afios de la
colonia, este departamento estuvo encomendado @l cacique Don
Juan Matalbatz, quien administraba con cargo de gobernador. '

_ En el perfodo colonial, la regién de Verapaz comprendia también los
departamentos de Petén, parte de tzabat y el temitorio de Belice.
En 1814 tras los modificaciones de kzabal y que Petén fue elevado al
corregimiento, la regién de Verapaz se redujo teritorialmente. El 4 de
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mayo de 1877 sufrié su itima division convittiéndose en Alta Verapaz,
quedando consfitvido ya como departamento.

3.2 Divisién politico adminisirativa:

Segon la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala los
municipios son instituciones auténomas; el municipio, es la unidad
bésica de la organizacién temitorial del Estado y espacio inmediato
de participacién ciudadana en los asuntos plblicos.

Tabla No. 5

Generalidades, Cobdn, A.V.
Poblacién 144,441 habltantes
Extensién teritorial 2,132 km?
Distancia desde la | 219 km RUTA CA - 14
capital -
Cédigo 1601
geografico ‘
Ubicacién { atitud Longitud
15°28' 23" 90° 22' 374"
Alturg 1,317 msnim -
Cima Bosque muy hdmedo Sub -Tropical Frio
{bmh-S(f}}
LIMITES
Norte xcan, municipio de Quiche.
Este San Pedro Carchéd y San Juan Chamelco.
Sur Chisec, Tamahu, Tacfic, Santa Cruz Verapaz,
San Cristébal Verapaz.
Oeste Quiché

Elaboracién: Propia
Fuente: Instituto Nocional de Estadistica

El Concejo Municipal es el drgano colegiado superior de deliberacién
y de decision de los asuntos municipales Cuyos miembros son
solidarios y responsables de la toma de decisiones. Tiene su sede en
la cabecera de la circunscripcién municipal. El gobiemo municipal,
el cual es responsable de ejercer la autonomia del Municipio, se
Integra con el alcalde, los sindicos y los concejales, todos electos
directa y popularmente.

El clcalde representa a la Municipalidad y ol municiplo; es el
personero legal de la misma, sin perjuicio de la representacion judicial
que se le afibuye al sindico; es el jefe del bérganc ejecutive del

Gobiemo Municipal; miembro del Consejo Departamental de
Desanollo respectivo y preside el Consejo Municipal de Desarollo,
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4. Poblacion
4.1 Demografia

a) Poblacién: la poblacién total del municipio es de 144,461
personas y existen 26,392 hogares. La densidad es de 68 hab. /km2, la
mayoria de personas viven en el Grea rural ¥ mds del 80% son
indigenas; el nomero de hombres y mujeres es aproximadomente
igual, en general, por cada 100 nifas nacen 105 nifios, sin embargo, a
medida que avanza la edad, esta proporcién varia a favor de laas
mujeres por la mayor mortalidad de hombres.

Tabla No. §
Poblacién Del Municiplo De Coban.
% %
% NO | % POBLACION
BM ®F TSDIGB" INDIGENAS | URBANA ;SSKC'ON
50.25 4375 80.10 19.50 33.67 4633
Distribucién De Lo Poblacién Por Edades.

15-17 &5 y mds
0-6 Afos 07-14 ARos. AROS. 18-64 ARGS. anos.
22.57% 21.57% 7.13% 45.51% 3.22%

Elaboracién: Propia

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, Censo 2002,

b) Tasa de crecimiento: Como se muestra en la siguiente tabla,
el drea ubana presenta una mayor tasa de crecimiento, debido
principaimente, al fenémeno de Inmigracién hacia la ciudad.

Tabla No. 7
Tasa De Crecimliento v
TOTAL URBANA RURAL
6.2 6.7 3.7

Elakoracién: Propia

Fuenie: Instituta Naciona! de Estadistica. Censo 2002.

c) Hechos vitales: la tasa de natalidad es de 3540 por
c/habitantes, la morialidad de 559 por c/mil habitantes, la
mortalidad infantl de 38.10 por ¢/mil habitantes, y los mertinatos
(nacidos muertos) con una tasa de 44 47 por ¢/mil embarazos.

Tabla No. 8
Tasa De Mortalidad Infantil (%)
1998 1999 2000 2002
30.63 27.77 35.28 31.12

fasa De Mortalidad Materna (%)

1995 | 1999 | 2000 | 2002

[164.44 ] 189.31 ] 2228 [ 215.47 ]

Tasa De Mortalidad Genetal

2000 2002

4.17 3.71

Elaboracidn: Propia

Fuente: Institulo Nacional de Estadistica. Censo 2002.

5. Infraestructura y serviclos

5.1 Caminos

o) Careteras asfaltadas: El municipio tiene cuatro tramos carreteros
que hacen una red de 84 Km. Asfaltados, siendo éstos: entrada a
Cobdn viniendo de Guatemala, salidas a Carchd, Chamelco y
Chisec. La ruta CA-14 que comunica con la ciudad copitai se
encuentra en buenas condiciones, la capa de asfalto se cambid
en el aflo 2003; ka carretera a Chiséc se concluyé en el afio 2001,
fiene mantenimiento y estd en buenas condiciones; las carreteras
que comunican con Chamelco y Carchd, se encueniran en
malas condiciones siendo necesarias la remocién y reconstruccion
de la cinta asféltica. Algunas cailes del perimetro urbano estdn
pavimentadas y adoquinadas, otras en cambio se encuentras
balastradas, unas en buen estodo y ofras en  regulares
‘condicicnes.

b) Red de Carreteras: el 34% de comunidades rurales del municipio
fienen acceso por medio de carreteras. de terraceria y un 6% se
sitian @ menos de un kilémetro de las careteras asfaltadas.

c) Veredas: la mayoria de comunidades tienen acceso por medio

de veredos., caminos de heradura o brechas, por lo gue,

gnicamente se puede acceder a pie o con animales de carga.

Tabla No. ¢
. Red De Caminos En El Municipio De Cobén.
ASFALTO: TERRACERIA: VEREDAS:
6% J4% 0%

flaboracién: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censo 2002.
' 5.2 Aeropuertos y pistas de aternizaje

La cabecera municipal cuenta con una pista de aterrizaje asfaltada
de aproximadamente un  kilbmetro de largo. En algunas
comunidades y fincas porticulares distontes de la cabecera
municipal, existen pistas en las cuales Unicamente pueden atemizar
avionetas y helicopteros. Dichas pistas se ubican en: Chamd, Conop.
Chiremox, Saqull, Sacteld y Cubiltguitz,
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_EN TODO TIEMPO {1 VIA)

LIMITE DEPARTAMENTAL

Alta Verapaz, cuenta con una infraestructura vial de 989 Km., equivalente c:l 7.1 % del total nacional
distribuidos de la sigutente forma:

- De los 989 Km., con gue cuenta el departamento, 39 perfenecen a carreteras ceniroomericanas, 230 o
rutas nacionales, 570 a rutas departamentalesy 150 Km., o caminos rurales.

- Ademds cuenta con tres aeropuertos de pistas asfaltadas con una longitud aproximada de 1 Km., para

transporte aéreo de avionetas y helicépteros.

Elaboracién propio

CABECERA DEPARTAMENTAL o

CABICERA MUNICIPAL .
i ALDRA; CASERIO .

AERODROMO . @

Fuente atlas de Guatemala




5.3 Vivienda
En el municipio existen 26,392 hogares, el promedio de cuartos
(ambientes) por vivienda es de 2.19 y 3.17 personas por dormitorio, el
80.50% de las familias tienen vivienda propia.

poblacién que vive bajo condiciones exlremas es el piso de tierrg,
que se manifiesta mas en el drea rural.

Tabla No. 10
Situacién De la Vivienda En El Municipio De Cobdn
HOGARES TNPO DE VIVIENDA
Casa
Persanas por Hogares formal Roncho Casa Otro
hegar ocupados (%) (%) (%) improvisada (%) | (®)
5.5 0.0 48.0 28.4 1.5 21

Elaboracion: Propia
Fuente: Instiluto Nacional de Estadistica. Cense 2002.

Los materiales predominantes en la construccion de las viviendas del
municiplo son la maderay muros de mamposteria.
Tabla No. 11

Tabla No. 13
Clase De Piso En Las Viviendas.
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5980% | 21.65% | 1499% | 239% | 089% | 024% 0.02%

Material Predominante En Paredes
Exteriores De Las Viviendas.

Elaboracién: Propic :
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censo 2002.

5.4 Agua
En el érea urbana de Cobdén el mayor porcentaje de hogares cuenta
con el servicio de agua entubada. La distribucién del vital liquido es
deficiente, ya que no existe un flujo constante para los zonas de! Greq
urband lo que ocasiona una problematica que cada vez se agrava
con el aumento de la poblacién, Mientras que en el drea rural o
mayoria de hogares carecen de este servicio.

o
< O
gy w| 2| S| 2|28
‘ < £
g o 1381 8186 e | 2| ¢
p3 B "'__'-‘ g < O < 5 Q
5849 13141 720 120 |071 {036 |029 [005 [0.09
% % % % % % % % %

Elaboracién: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistice. Censo 2002,

£

La cubierta predominante en las viviendas, es 1a iamina galvanizada,
por su bajo costo y facil instalacién y durabllidad en relacién a los
otros sistemas.

Tabla No. 14
Serviclo De Agua En Los Hogares. :
AREA URBANA (11,000 AREA RURAL (15,392 hogares)
hogares)
TENEN AGUA | NOTENEN 1 oeieyagua | NO TEENEN
ENTUBADA AGUA ENTUBADA: AGUA
' | ENTUBADA: ' | ENTUBADA:

Elaboracién: Propia
Fuente: Institulo Nacional de Estadistica. Censo 2002.

En el municipio, 56.81% de la poblacién acarea el agua hacia su
hogar desde una fuente ubicada dentro o fuera de su comunidad,
pero es en el rea rural en donde el acareo lo realiza mds del 80% de
hogares.

Tabla No. 15

Tabla No. 12
Material Predominante En El Techo De Las Viviendas.
LAMINA ASBESTO /
DE METAL | PAJA/PALMA CONCRETO | TEIA | ~EvEnTO OTRO
8354 % 10.42 % 431 % 070% 035% 0.28%

Elaboracion: Propic
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censo 2002.

Las condiciones de pobreza extrema se ven reflejodas en los sistemas
y matericles constructivos, caracterfstica de la vivienda de la

Tipo De Serviclo De Agua En Los Hogares.

CHORRO EN | CHORRO POIO TONELO RIO, LAGO © :
EL HOGAR PUBLICO CAMION MANANTIAL OTRO

740 % 559 % 19.24% 456 % 19.86 % 1315%

Eloboracién: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censo 2002,




5.5 Energia eléchica
La mayoria de los 26,392 hogares en el municipio, no cuentan con
energla eléctica, problema que se agudiza en el drea rural,

Tabla No. 14
Serviclo De Energia Elécirica.
ST TIENEN: NO TIENEN:
DEORSA PANEL SOLAR 51,99%
47.22% D.86% 51,92%

Elaboracién: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censo 2002.

6. Educacion

El 38.21% de la poblacién no tienen nivel de escolaridad. El mayer
porcentaje presente es el nive! primaric igual ol 42.53% lo que significa
que la canfidad de poblacién en el nivel medio y superior s menaor.

Tabla No. 17

Alfabetismo Analfabetismo

HOMBRES MUJERES TOTAL HOMBRES MUJERES TOTAL

55.29 % 44.71 % £1.01 % 44.71 % 55.29 % 38.97 %

Elaboracion: Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censo 2002

7. Salud v

Salud, es un concepto que se visualiza integrado a ofros sectores,
tales como: Servicios e Infraestructura; Educacion; Economiaq,
ambiente y Recursos Naturoles.

7.1 Serviclos de salud

Q) Hosplales:
En o cabecera municipal funciona un hospital regional, en cual
laboran bgjo el sistema de tumnos: 31 médicos, 1 odontélogo, 26
enfermeras profesionales, 97 enfermeras auxiiiares y 14 laboratoristas.
b} Centros De Salud:
Aledafio ol hospital regional funciona un centro de salud tipo "B" (sin
servicio de encamamiento), en el cudl, se presta servicio en horario
nomal de frabajo; Cuenta con 2 médicos nacionales, 1 médico

Cubano, 1 odontdlogo, 1 enfermera profesional, 6 enfermeras
quxiliares ¥ 2 técnicos en salud rural.

¢) Puestos De Salud:
Existen & puestos de salud, atendidos cada uno por: 1 auxiliar de
enfermeria y 1 Técnico en Salud Rural; se ubican en: Choval, Saxoc,
Chitocdn, Secocpur, Salacuin y El Peyan.

d) Centros Privados Que Presian El Serviclo:
En la cabecera municipal se ubican 7 sanatorios asi como 30 clinicas
médicas privadas.

8. Economia.

La poblacidén econémicamente active de 7 afios y mds de edad, es
el 31.13%. de éstos, el 73% son hombres y el 27% mujeres. La base de
la economia del municipio es la agriculturg, siendo sus principales
cultives para la venta el café y el cardamomo; ambos productos a
pesar de la crisis que se vive en cuanto a la bdja en los precios,
, siguen siendo los que mds fuentes de empleo e ingresos generan a los
hogares. Los culfives de subsistencia siguen siendo el maiz y frijol. El
comercio es la sequnda actividad econdmica mdas importante.

8.1 Pobreza

a) Pobreza Y Pobreza Extrema:

Segln "Mapas de Pobreza de Guatemala”, documento elaborado
bajo la coordinacién de SEGEPLAN, con el apoyc del Banco Mundial;
en Guptemala la finea de pobreza fue establecida a partir de agosto
del 2001 en Q.4, 020.00 por afic vy, de Q.1, 873.00 ol afio para la
pobreza extrema. La Regién Il Norte de Guatemala, conformada por
Alta y Baja Verapaz tiene un porcentale de pobreza del 75.31% de
pobrezq, del cual el 35.35 % comesponde a pobreza extrema.

£l departamento de Alta Verapaz tiene el 76.40% de pobreza, del
cudl, el 26.60 comesponde a pobreza exirema. El municipio de
Cobdan tiene un 60.98% de pobreza, del cual el 26.80% comesponde a
pobreza extrema.

9. Aspectos antropolégicos y culturales

Los pobladores del Municipio han desarrollado una diversided de
formas de vida que incluye idiorma, cultura y costumbres.




9.1 Idioma
La poblacién del Municipio se comunica en los idiomas: Espadol,
Q'eqchi y Pocomchi. Se idenfifica una significativa pobtacién
bilingGe en e! idioma matemo maya y el idioma castellano asf como
una poblacién monolingle que habla exclusivamente el idioma
matermo.

9.2 Cultura

o] Religlén
La religién predominante es la catblica y en menor proporcién las
iglesios evangélicas o protestantes. A parir de lo fima de los
Acuerdos de Paz se ha experimentado un resurgimiento de la religién
maya, tomando un mayor auge las actividades propios de ia
poblacién indigena, tales como:  El Paabank y las Cofradias,
Las principales actividades religiosas en el medio son las siguientes:

. 046 de Enero, Dia de los SANTOS REYES, acostumbrando la
mayoria de los indigenas, visitar el CALVARIO.
. 15 de Enero, Dia de ESQUIPULAS, lo cofradia respectiva

celebra por tres dias consecutivos y es visitada la Imagen que se
encuentra en el Calvario.

.. 3 de Agosto se celebran las Cortesias. {Saludos a todos los
santos).
. 4 de Agosto Feriado Dia de Santo Domingo de Guzmdan.
) De Diciembre, Dia de la virgen de CONCEPCION.
. 12 de Diciembre. Dia de la Virgen de Guadalupe (Aparte de

los servicios religiosos en honor ella, ka mayoria de los habitantes viste
el tradiciona! traje Tipico de la regién).

b) Traje Tipico

£l traje tipico de la Mujer, casi no ha cambiado, teniendo especial
carifo la gente indigena en conservaro, salvo algunas plezas que se
ven solomente en las grandes ceremonias.

Consta de Guipil blanco de "Kembil" o “Pikbil”, lo confeccionan en
telares de mano y fienen la particuloridad de que el tejido sobrelleva
figuras de contaritos, venados, marquesotes o bien la manta de
tabaco; ki enagua es de color verde o blanco y rojo, a rayas anchas
o pequefias, toda Sefora lo lleva doblado en ia sien como corona al
peinado, que va atado, al cldsico "TUPUY" rojo que es simbglo de
aita jerarquia y de fecundacién. Chachales y anitos leva la mujer
enjoyados los dedos de las manos con molfiples anillos de plata, de

los que penden patitos, pojaritos, esferas y animalitos del monte, El
Chachal de plata es también collar de monedas antiguas o bien de
esferas o simples cadenas, que remaotan en una gran cruz que se
llama Cuansh,

¢} Ahactivos Turisticos
El Municipio cuenta con diversidad de bosques, fios, grutas naturales
y montafias de especial atractivo y belleza, osf como de una cultura
indigena idenfificada con sus propios raices culturales. Toda la
ciudad por su belleza es un sitio de recreacién y cuenta con lugares
turisticos como:
+ lalaguna tachoag,

Eco-Centro Satafia

Balneario Talpetate

Parque Nacional Las Victorlas,

Balneario San José la Colonia,

Finca Sacmoc,

Finca Santa Margarita,
. Proyecto Ecolégico Quetzal,

Vivero YerapaQz,

Vivero Las Orquideas,

El Estadio Verapaz,

Museo H Principe Mayaq,

La Cascada del Rio Sachicha,

Finca Chipantun, |

La Catedral,

El Calvario [constuido en el afio de 1,810),

E Convento {construido en 1,551],

Ermita de Santo Domingo de Guzman,

e ® & # & 8 3 8 @ % & & & & 8 0 B

10. Aspectos fisicos y climdticos

10.1 Fisiografia
El 91% del tenitorio del departamento de Alta Verapaz estd en la
region fisiografica denominada Tieras Altas Sedimentarios, cuya
geoforma ha sido originada por pliegues, fallas y procesos erosivos.

10.2 Hidrografia

Los recursos hidricos son abundantes, destacdndose los rios Chixoy.
Cahabén y Polochic, cuyos caudales medios anuales son 484 m./seg,
165 m./seg ¥ 71.9 m./seg, respectivamente.




103 Condiclones climéticas y zonas de vida

ARa Verapaz presenta temperaturas anuales cuyos promedics oscilan
entre 17°C y 21°C, una precipitacion promedio superior a los 2,000
mm. Anuales y una humedad relativa promedio del B8%. De acuerdo
con Thomthwaite el clima de este deparlomento se define como
semi-calido muy humedo sin estacidn seca definida. De acuerdo con
la clasificacién de zonas de vida de Holdridge, el departamento de
Alta Verapaz presenta 5 zonas de vida, siendo lo de mayor
representatividad lo denominada Bosque muy Hdmedo Subtropical
(cdlido) que ocupa el 72% de su territorio. Esta zona se caracteriza
por una precipitacién que va de los 1,587 mm a 2,066 mm anugles y
altitudes que van desde 80 hasta los 1,600 msnm.

Conclusion:

Las caracteristicas fisicas y demogrdficas de foda el drea urbana de
la cludad de Cobdn son similares, cuenta con un bajo indice
demografico, donde sus habitantes son personas jévenes entre 14a
35 afos potenciamente frabadjadores la moycria de descendencia
indigena Quechi, con fradiciones muy propias de la regidn y con una
cosmovision basada en la produccién agricola, especiaimente del
cultivo del café y cardamomo, productios altamente comercializados
en la regién. la poca comercializacién intemacional de estos
productos ha generado un déficit comercial y por ente ungolpe ala
economia de las familics Cobaneras, induciendo asi a la generacion
de rdqueza por medio del turismo - local e internacional, la
comercidiizacién de productos intemos y la explotacién de madera.
Esta necesidad de explotacién adecuada de los recursos naturales
existentes, contrasta con la poca coordinacién y control del manejo
los mismos, sumado a la poca infraestructura fisica vy~ social, ha
causado una inapropiada economig, basada en poca vision de
futuro e unificacion de criterios estatales.
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Condiciones Climaticas

SEMIFRIO . Mapa no. 8

Alta Verapaz presenta temperaturas anuoles cuyos promedios oscilan
entre 17°C y 21°C, una precipitacién Promedio superior a tos 2,000
mm. Anuales y una humedad relativa promedio del 88%. De acuerdo
con Thormihwaite, el clima de este deparfamento se define come
semicélido muy himedo sin estacién seca definida.

Elaboracién propla
Fuente: atias de auatemala

broh-5(c)

bmh-5{c)

ALl s

bhi-5{t}

Zonas de vida
Mapa No. 9

De acuerdo con la clasificacién de zonas de vida de Holdridge, el
departamenio de Alta Verapaz presenta 5 zonas de vida:

bh-5(t) 8osque Himedo Subtroplcal (Templado)01.27 %
bmh-s(f) Bosque Muy Himedo Subtropical (Cdlido) 7237 %
bmh-$(c) Bosque Muy Himedo Subtropical (Fric) 1601 %
bp-MB Bosque Pluvial Montano bajo Subtropical 03.69 %
bp-§ Bosque Pluvial Subtropical 06.66 %

Clima y Zonas de vida de Coban Alta Verapaz



RIO CAHABON

Hidrografia
Mapa Ne. 10

Los recursos hidricos de Alta Verapoz son abundantes, destacandase los
rios Chixoy, Cahabén y Polochic, cuyos caudales medios anuales son
484 m.fseg, 165 m./seg y 71.9 m./seq, respectivamente. v

CUENCAS HIDROGRAFICAS

Cuenca Veriente Area en Ha Porcentaje
Total 10746933.1423 100.00

Rio Moho Caribe 1470.7323 0.16

Rio Motagua Carbe 842.0847 0.08

Rio Polochic Carbe 183088.43588 17.00

Rio Cahabdén Caribe 235480.2417 21.81

Rio Sarstin Carbe 77632.1250 7.2

Rio Salinas Golfo México | 309820.5193 28.77

Rio La Pasidn Golfo México | 248378.7985 2492

Elaboracion propia
Fuente atias de Guatemala

Hipsométrico (altura snm)
Mapa No. 11

El municipio se encuentra en una zona sub-tropical hémeddja
hacia el Norte del municipio, el clima es muy himedo y Qs
entre los 150 a 700 msnm; en la parte alta hacia el Sur, el clite
es muy himedo de templado o frio, con alturas entre los 70
Topografia: La parte Sur del municipio se caracteriza por ten
accidentada y, la parte Norte por sus valles planos a onduta
escarpadas.

€ ARQUITECTURA| EJERCICIO PROFECIONAL SUPERVISADO
Disefio de equipamiento 1ocial de ia colonla el Esfuerzo 3




Velocidad promedio anual direccidn predominante del
viento modal anval

Mapa No. 12 Precipitacién pluvial Isoyetas
S, : Promedio anual
Vientos y precipitacion piuvial promedio anual Mapa No. 13
Alta Verapaz
{ E3CALA DY SEAURME, FUERZA DEL VIENTO ¥ VELCCIDADES EQUIVALENTES ]
v N | CLASIFICACION EFECTOS  [NUDOS] kevh
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Las lsoyetas se basan en registro de lluvia promedio anual cbservada en la red meteoroldgica
nacional para su elaboracién fueron utilizadas 132 estaciones clmatologicas, de ellas 67 son
estaciones principales y 67 estaciones auxiliares. Los datos analizados comesponden al periodo
1928-2003.
Las Isoyetas se basan en registros de velocidad del viento observada en la red meteoroldgica Elaboracién propia
nacional para su elaboracién fueron ufiizadas 29 estaciones.  Los datos analizados Fuente: aflas de Guatemalo

comesponden al periodo 1980-2002,



Capitulo 5

Marco legal

Infroduccion

En este capitulo se analizard la legislacion Guatemalteca para
conocer y establecer los aspectos legales que respaldan y justifican
la planificacion e intervencién urbana, conocer al respecto es
fundamental, ya que se pretende intervenir un sector especifico del
drea urbana del Municipio de Cobdn. Mejorando asi espacios
piblicos actuales, mejorando el equipamiento urbano. Como
fundamento legal se analizaran las leyes siguientes:

Constitucién politica de la repUblica (1985).

Ley de Regiondlizacidén DL No. 70-86.

Ley Preliminar de Urbanismo.

Ley de Parcelamientos urbanos DL No. 1427.

Ley de Vivienda y Asentamientos Humanos DL No. 120-%6.
Cédigo Municipal DL 12-2002.

Ley de los Consejos de Desarrollo Urbano y Rural. DL 14-2002.
Ley de Transformacién Agraria DL No. 1551.

Ley de Fondo de Tieras DL No. 24-99.

Corresponde al Concejo Municipal: la deliberacién, decisién del
gobierno y administracién del municipio. Dentro de sus
competencias estd la de emitir ordenanzas y reglomentos que
establezcan o regulen las formas de organizacidon dentro de su
jurisdiccién, por lo que a continuacién analizaremos los emitidos por
la municipalidad de Cobdn y la de la Ciudad de Guatemala (por ser
la que mayor legislacién sobre el tema presenta.

Reglamento de Construccién de la Municipalidad de Cobén A.V.
Reglamento de Construccion de la Municipdlidad de la Ciudad de
Guatemala.

Reglamento de Ordenamiento Teritorial para la Organizacién y
Participacién Comunitaria.

Reglamento de construccién del plan regulador de la ciudad de
Guatemala.

Reglamento de urbanizaciones y lotificaciones en el municipio y éreo
de influencia urbana de la ciudad de Guatemala
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1. Constitucion politica de la repiblica de
Guatemala

Con la findlidod de organizar fenitoriaimente ¢! estado de
Guatemala se establece en los articulos 224, 225, 253 los siguientes
principios juridicos:;

a} Administrativamente el temitorlo de la RepuUblica se divide en
departomentos y éstos en municipios. Pora dar un impulso
racionalizado al desarrolio integral del pais se han agripado
los departomentos en 8 regiones con criterios econdmicos,
socidles y culturales ofines.

b} El Consejo Nacional de Desarolio Urbano vy Rural, es la
entidad encargada de la organizacién y coordinacion de la
administracién poblica y tendrd a su cargo la formulacién de
los polificas de desamollo urbano y rural, asi como la de
ordenamiento territorial,

¢} Los muricipios de la Repdblica de Guatemala, son
instituciones auténomas, por lo que les comesponde planificar
el ordenamiento teritorial de su jurisdiccién de acuerdo a sus
propios intereses, emitiendo las ordenanzas y reglamentos
respectivos.

2. Ley de reglonalizacién DI no. 70-84.

Para el ordenamiento tfemtorial del Estado, y con el objetc de

descentralizar la administracién piblica se han establecido regiones

de desarolle en beneficio de los centros urbanos y rurales, con la

finalidad de lograr que las acciones gubernamentales se lleven a

cabo conforme a las hecesidades de la poblacidn del pais.

Estas regiones se integraron o razdn de la interrelacion entre centros

urbanos y ef potencial de desarrollo del territorio circundante:

l. Reglén Metropoltana: Integrada por el departamento de
Guatemala.

Il. Reglén Nore: Integrada por los departamentos de Alta y Bgja
Verapaz.

fll. Regién Nororlente: Infegrada por los departamentos de kzabal,
Chiquimula, Zacgpa y € Progreso.

IV. Reglén Suroriente: Integrada por los departamentos de Jutiapa,
Jalapa, y Santa Rosa.

V. Reglén Cental: Infegrada por los departamentos de
Chimaltenango, Sacatepéquez y Escuintia. :

VL. Reglén Suroccidente: Integrada por los departomentos de San
Marcos, Quetzaltenango, Totonicapdn, Solold, Relalhuley y

Suchitepéquez.
Vil.Reglén Noroccidente: Integrada por los depariamentos de
Huehuetenango y Quiché.

VHI. Regidn Petén: Integrada por el departamento de Petén.

La administracion y representacién de estas regiones estd a cargo de
los Consejos Regionales de Desarrollo Urbano y Rural.

3. Ley de los consejos de desarrollo urbano y rural.
DI 14-2002

Esta ley propicia la creacién de un sistema de organizacién de
caracter territorial que permita la participacién organizada de la
poblacion en la instancio nacional, regional, departamental,
municipal y local, para que impulsen el desarrollo urbano y rural en
sus respectivos niveles.

(El Sistema Nacional de Consejos de Desamrollo Urbano y Rural, se
integra ost:

a) Consejo Nacional.

b} Consejos Regionales.

¢} Consejos Departamentales.

d} Consejos Municipales,

e) Consejos Locales.

Los Consejos de Desarolio Urbano y Rural se instifuyen para organizar
y coordinar la administracién piblica mediante la formulacién de las
politicas de desarolle urbano y rural asi como la de ordenamiento
territorial, y promueve la organizacion y participacion de la poblacién
en el desarollo integral del pals, conforme un sisterna Naciona! de
Consejos de Desamollo Urbano y Rural,

El ordenomiento iemitorial debe estar orfientade o superor las
desigualdades sociales y econdmicas existentes entre las diferentes
regiones del pals y enire €l drea urbana y el drec rural.

4. ley preliminar de urbanismo

Tiene por objeto el establecimiento de las normas preliminares que Ias
municipalidades de lo repUblica deberén poner en préctica en el
estudio del plan regulador de su jurisdiccién, en base ‘al diagnostico
del drea de influencia urbana, para proponer en forma cientifica y




técnica la solucién de los problemas que se presenten en el desamcllo
de la planificacion urbanistica de 1as poblaciones.
El concejo municipal es el ente encargado de aprobar para la
puesta en vigor el plan regutador de su jurisdiccion, elaborando para
el efecto los reglamentos necesarios para su aplicacion.
Para tal efecto las municipalidades deberan presentar:
Recopilacién de la informacién bdsica realizando los estudios e
investigaciones necesarias.
Definir Ja organizacién, el  financiomiento, la reglamentaciéon y
zonificacién necesarias.
Preparar el programa de rehabilitacién vrbano y delimitacion de
barrios insalubres.
Resolver en lo posible los problemas que puedan dervarse de la
aplicacidn del plan regulador.
Las municipalidades de la repUblica deberdn delimitar sus respeciivas
dreas de influencia urbana tomando en cuenta aquellas dreas que
encieren la ciudad o poblacidn y los temenos que la rodean
susceptibles de incorporarse a su sector urbano, asumiendo por lo
{anto el control urbanistico.
La elaboracién del plan regulador debe contemplar:

o Elsistema vial; '
Los servicios pUblicos;
Los sistemas de trénsito y transportacion;
Ei sistema recreativo y de espacios abiertos;
Los edificios pUblicos y servicios comunales;
Las zonas residenciales;
Las zonas comerciales;
Las zonas indusiriales;
Las zonas de servidumbre de reserva; y
Cudlesquiera ofros aspectos que sea conveniente
determinar.
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5. Ley de parcelamientos urbanos

Esta ley regula los lofificaciones realizadas por la Iniciativa privada,
que ante b demanda y escasez de vivienda en ias zonas urbanas y
suburbanas, {fendmeno dado por el constante crecimiento de los
poblaciones) han encontrado un floreciente y rentable negocio. Por
lo que en teoria los nuevos parcelamientos deben djustarse a las
leyes y reglamentos de urbanismo y a los planos reguladores que
cada municipalidad.

4. Ley de vivienda y asentamientos humanos dl
no. 120- 94

Con el objeto de apoyar, fortalecer, fomentar y regular las acciones
del Estade para desamollar el sector vivienda y asentamientos
humanos se establecen los principios siguientes:

Los asentamientos humanos constfituyen una base insustituible paro el
desarrollc del pais, especialmente del sector vivienda por lo que
debe facilitarse su desarrollo en forma subsidiaria.

En el desarrollo de los asentamientos humanos debe administrarse en
forma racional el gprovechando eficazmente la tiemra, los recursos
naturadles vy el medio ambiente, con el fin de garantizar su
sustentabilidad.

Lo poricipacion de laos municipalidades queda sujeta a o
establecido en el Titulo VIl del Cédigo Municipal.

7. Cédigo municipal

‘ Establece los principios constitucionales referentes a la organizacién,
gobierno, administracion y funcionamiento de los municipios,
definiendo al mismo como la unidad bdasica de la organizocion
terrtoriat det Estado y espacio inmediato de participacion ciudadana
en los asunios publicos en busca del bien comun,

La divisién administrativa del municipio reconoce como entidades

locales tenitoriales:

a} El municipio.

b} Aldeq, caserio, pargje, cantdn, barro, zona, colonla, lotificacion,
parcelomiente urbano o agrario, micro regidn, finca, y demads
formas de ordenamiento temitorial definidas localmente.

c) Los distritos metropolitanos.

d) Las mancomunidades de municipios.

Los municipios y ofras entidades locales sirven a los intereses piblicos
que les estdn encomendados vy actdan de acuerdeo con les principios
de eficocia, eficiencia, descentralizacién, desconcentracién vy
participacién comunitaria, con observancia del ordenamiento
Juridico aplicable,

El alcalde es el encargado de ejecutar y dar seguimiento alas
poifticas, planes, programas y proyectos avtorizados por €l Concejo
Municipal.

Son derechos y obligaciones de los vecinos: parlicipar active y
voluntariomente en la formulacién, planificacién, ejecucidn ¥
evaluacion de las politicas pdblicas municipales y comunitarias.




Ademds el Cédigo Municipal, seficla la obligacién de las
municipalidades de formular, revisar y aprobar los planes reguladores
para el desarrollo de las poblaciones de sus distritos.

En lo referente ai ordenamiento tenitorial y desarollo integrat en el
Capitulo 1l refiere lo siguiente:

La municipalidad estd obligada a formular y ejecutar planes de
ordenamiento territorial y de desarmollo integral de su municipio en los
términos establecidos por las leyes.

Las lofificaciones, parcelamientos, urbanizaciones y otras formas de
desarrollo urbano o rural que pretendan realizar o realicen el Estado o
sus entidades o instituciones cuténomas y descentralizadas, asl como
las personas individuales o juridicas que sean calificadas para ello,
deberdn contar con la aprobacién y autorizacion de la
municipalidad en cuya circunscripcién se localicen.

La municipalidad serd responsable del cumplimiento de todos estos
requisitos, velando que no afecten a los servicios que ya se prestan a
otros habitantes del municipio.

Los planes de ordenamiento teritorial y de desarrolie integral del
municipic deben respetar, en todc caso, los lugares sagrados o de
significacion  histdrica o culturgl, entre los cucles estdn los
monumentos, dreas, plazas, edificios de valor histérico y culiural de las
poblaciones, asl como sus dreas de influencia. En dichos planes se
determinard, por olra parte, el uso del suelo dentro de la
circunscripcién temitorial del municipic, de acuerdo con la vocacién
del mismo vy las tendencias de crecimiento de los centros poblados y
desamollo urbanistico.

La redlizacidén por parfe del Gobiemo Central o de obos
dependencias publicas, que se relacionen con el desarrollo urbano
de los centros poblados. se hard en armonia con el respéctivo plan
de ordenamiento teritorial y conocimiente del Concejo Municipal.

8. Reglamentos y ordenanzas

Es potestad de las autoridades municipales dividir el municipio en ias
formas de ordenamiento tenitorial que considere convenientes, con
el propdsito de satisfacer las necesidades propias de cada sector de
su comunidad; promoviendo la participacion del vecino en la
identificacién de los necesidodes locales, la formulocién de
propuestas de solucién y su priorizacién en la ejecucidn, ¢on el fin
general de promover sistemdticamente la participacién efectiva,
voluntaria y organizada de los habitantes en la resolucién de los
problemas locales.

Por desgracig, en general las municipalidodes no tienen lo
capacidad técnica y financiera suficiente, por lo que las ordenanzas

¥ reglamentos mencionados existen solamente por escrito. La mayor
parte de las municipalidades de! pafs cuentan con una unidad
técnica de plonificacién que es la encargada de resolver la
problemdtica de vivienda y el crecimiento wbano.

Lo Municipoiidad de Guatemala es la Unica que cuenta con la
mayor experiencia y reglamentacién en el tema de vivienda y
urbanismo por lo que serd referencia significativa ya que desde el
afo de 1971 cuenta con un Plan regulador.

Segin la ley preliminar de urbanismo, todos las comunidades tienen
el deber de elaborar tales planes de regutacion.

8.1 Reglamento  Especfico De  Urbanizaciones Y
Lofificaciones Del Municiplo De Guatemala (RE-1)
Su objeto es el de reglamentar la urbanizacién de la Ciudad de
Guatemala, administrando el fraccionamiento de los bienes
inmuebles dentro del municipio y zona de influencia de la civdad,
para se redlice de acuerdo al plan regulador, ya que promueven el
crecimiento de la civdad y el aumento de la densidad de poblacién.
8.2. Reglamento Especifico De Constuccién De Proyectos
Habltaclonales Con Propledades Individuales Y Areas
Comunes En Copropiedad Del Municiplo De Guatemala
(RE-3}
La finalided del reglamento es el de regular el desarrollo (en terrenos
hasta de diez mil metros cuadrados) de proyectos habitacionales de
dos o mds unidades de vivienda susceptibles de propledad individual,
que compartan dreas verdes y de circulacién para uso comdn en
copropiedad, Considerando dreas comunes en copropiedad, las
porciones o partes de la finca matriz disefiadas exclusivamente para
Grec verde, Grea de circulacién vehicular y pectonal y drea de
estacionamiento de automéviles, que pueden ser utillzadas por los
adquirientes de las viviendas Individuales, quienes por consiguiente
serén conduefios de tales dreas, y sobre las cuales se consfituiran
servidumbres de uso de drea verde y de rodamiento vehicular
(servidumbre de paso), a favor de las dreas susceptibles de
propiedad particutar.
Es tbligacion de los copropietarios el pago del mantenimiento de las
dreas comunales {verde, de circulacidn y de estacionamiento) y de
los impuestos y contribuciones fiscales y municipales sobre inmuebles.
Se elaborard para cada proyecto el Reglamento de Copropiedad y
administracién, conforme las disposiciones contenidas en el Libro 1,
Titulo I, Capitulo I, Parrafo 1 del Codigo Civil, en lo que fueren
aplicables, asl como las disposiciones de este Reglamento.




83 Reglamento De Ordenamilento Termitorlal Para La
) Organizaclén Y Participacién Comunitaria (RE-4)

Las presentes disposiciones tienen por cbjeto regular el crecimiento y
desarrollo ubano a través de una adecuada elaboracién de
proyectos de urbanizacidn residencial destinados a la vivienda de
interés social para garantizar la salud, la seguridad, la convivencia
social, la paricipacion y el bienestar de sus habitantes por medio de:
La seleccidon de dareas destinadas al desarrolio de proyectos
residenciales para vivienda de interés social, fijando prioridades
para un adecuado desarrollo de los mismos y para beneficio

integral de los habitantes de la ciudad de Guatemala.

. Garantizar la dotacién apropioda de los servicios pUblicos y del

equipamiento basico urbano.

M, Promover la aplicacién de nomas técnicamente “odecuadas en

nuevos desamrollos urbanisticos, principaimente de vivienda minima,
que permmitan soluciones econdmicas, aumento de densidades vy
bajar los costos de la tierra urbanizada.

Lla Municipaldad de Guatemala, a través de la Unidad de
Planificacién Urbana, es la encargoda del cumplimiento de tales
estas disposiciones. .

La Unidad de Planificacién Ubana a través de la dependencia
corespondiente, podrd considerar la aprobocién de proyectos de
mejoramiento integral y renovacién de asentamientos precarios
cdlificados por la Municipalidod de Guatemala, como Greas
marginales y que no reunan ias condiciones estipuladas en estas
disposiciones. Estos proyectos podrén ser promovidos dnicomente
por las siguientes instrucciones:

Instituciones estatales cuya funcién sea la solucién habitacional ¢
nivel nacional,

instituciones privadas de interés plblico, sin fines de lucro {ONGS),
que coloboren con estas instifuciones estatales a resolver dicho
problema.

8.2 Reglamento General De Construccién

La funcibn de este reglamentc rige lodas las actividades de
construccién, ampliacidn, modificacion, reparacién y demolicién de
edificaciones que se lleven a cabo en la Ciudad de Guatemala y
dentro del drea de influencia urbanag, segin el Articulo 6° De la Ley
Preliminar de Urbanismo, Decreto Presidencial 583.

"“El Reglamento”, establece las normas municipales minimas que en
adelante deberdn observarse en:

Edificaciones de uso privade: Toda construccidn, ampliacién,
modificacion, reparacién y demolicién de edificaciones de uso
privado, con el objeto de salvaguardar las vidas y la salud de los
personas; asegurar el buen uso y ocupacién racional del temeno y las

edificaciones; y safisfocer las demandas urbanfsticas modernas,
mediante la regulacién y control de fos disefios y construccion de las
edificaciones.

ta ordenacién urbang, fijondo la alineacién, linea de fachada,
gabarito permisible, ochavos y rasantes de las calles, avenidas,
parques, piozas y en general Greas de uso poblico que se
encuentren dentro de su jurisdiccion,

8.4 Reglamento De Ordencmiento Tenttorial Para la
Organlzactén Y Participacién Comunitaria

El objeto de este reglamento es el de institucionalizar la organizacién
comunitaria como Instancia de padicipacién, en la que la poblacién
encuenira altemativas de solucién a los problemas de su comunidad,
de forma que sea posible canalizar sus expectativas y demandas, asi
come pora lograr el éptimo aprovechomiento de los recursos
disponibles en beneficio de la comunidad, constituyéndose la
Municipalidad en facilitadora de la resolucién de'la problemética de
sus vecinos y la sotisfaccién de sus necesidades.
Con el fin de delimitar la jursdiccién de las organizaciones
comunitarias, se divide el fermitorio municipal en sectores
administrativos denominadaos de acuerdo a su nivel como BARRIOS,
DELEGACIONES?Y DISTRITOS.

Conclusiones

Desgraciadamente nuestras leyes no son aplicadas a su cabalidad,
en la actualidad no existe un plan de ordenamiento teritorial a nivel
region que establezca las directices de desarrollo. Este vacio legal
permite que se urbanice en cualquier lugar del teritorlo legal o
legalmente, ya sea en forma espontanea o planificada, lo que
ocasiona que ante fenémenos naturales como el temporal del 13 de
agosto del 2007, donde se expuso el problema de la construccién de
viviendas en lugares inadecuados, suscitdndose pérdidas humanas y
econdmicas grandes y en ofros casos desaparezean pueblos enteros
soterrados por deslizamientos por su mala ubicacién con respecto al
entorno natural,

En el drea urbana, la libertad que se les da a los promotores
inmobiliarios por parte de las autoridades municipales, han dado
ofigen a la ocupacién de dreqs inadecuadas o peligrosas  que
ocupan fa mayor drea para vivienda dejando el minimo para areas
verdes y sociales.

Las licencias y permisos para parcelar se extienden sin respetar el
marco juridico existente o por desconocimiento del mismo; y en la
mavyoria de cases por influencia y conupcidn por sobomos de los
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autoridades municipales para la autorizacién de la licencias de
urbanizacién, anteponiendo  intereses persongles ante  los
comunitarios y obviando las recomendaciones técnicas para el buen
funcionamiento de los proyectos.

Con Ja implementacién de la Ley de Parcelamientos Urbanos {DL No.
1424}, la Ley de Regionalizacién {DL No. 70-84) y la ley Preliminar de
Urbanismo se dieron los primeros pasos para lograr la regulacion y el
confrol del crecimiento de las ciudades del Pais. Se establecen las
normas generales de la planificacién por regidn y para las dreas
urbanas de las ciudades del interior, determindndose como la unidad
de urbanizacidn legal, el parcelamiento.

Se establece también que las nuevas intervenciones urbanisticas
deben estar determinadas por los planos reguladores, en los cuales se
indica la zonificacién general de la ciudad vy las disposiciones internas
del drea a uwbonizor, pero por ko fata de voluntad pelitica y
capacidad técnica no se ha podido realizar.




" Capitulo 6

Diagnostico del nicleo urbano

1

Infroduccién

En este capitulo encontraremos las caracteristicas urbanisticas de la
ciudad de Cobén, la cual alberga a o colonia el Esfuerzo 1 v 2,
importante para el desarrcllo de sus habitantes, analizaremos cada
una de los factores que influyen en el engranaje urbano del objeto
de estudio, sacando conclusiones que servirdn para accionar €n la
forma de intervenir el drea de estudio




1. Elcasco urbano de la civdad de Cobdn Alta
Verapaz.

La ciudad de Cobdn fundada bajo el dominio espafict conserva las
caracteristicas propias del modelo tipico, condicionado por las
“Leyes de de Indlas” para la América hispénica''. En 1573 Felipe Il
promulgé un real decreto por el que debia regirse el krazo de las
nuevas civdades, utilizondo el disefio tipo damero, presente en el
casco urbano antiguo de Cobdn. Con el mando de Caros |, se inicia
el proceso de fundacién con la determinacién del lugar fisico, fa
parcela que ocuparia la plaza mayor, ya que es el elemento central,
{componente caracteristico de la ciudad espoafola), ctergdndole el
énfasis apropiado. Esta representaba, para los esparioles, el simbolo
de lo unidad civica, puesto que era el Unico lugar donde se
realizarian actividodes en las que todo el puebio participaria, utilidad
que se mantiene haosta nuestros dias. En forno a ellg, se sitGan los
edificios mds importantes, adem@s de las principales instituciones
poblicas y la iglesia mayor de ka ciudad, De este modo se constituye,
por un lado en el lugar privilegiado desde el punto de vista de la
accesbilidad y de la centralidad para la actividad comercial; y por
otro lado en elemento arficulador de los més importantes edificios
plblicos, administrafivos y religiosos. En la plaza misma, se organizaba
el mercado, los espectdculos centroles, los bailes y los
ajusticiamientos publicos. :

Luege se enmarcaron los lotes de las casas en forma de cuadras con
calles frazadas de este-oeste y de norte-sur; debido a lo accidentado
del terreno quedaron unas manzanas mds grandes que otras.)2 “El
plano de lo ciudad, con sus plazos, colles y solares.se frazard
mediante mediciones con regla y cordel, empezando por la plaza
principal donde deban converger las colles que conducen a las
puertas y caminos principales y defando espacios libres suficientes de
manera que i la ciudad crece pueda siempre ampliarse de forma
siméfrica”. 13

la ciudad se establecid con los bamics de Santo Domingo de
Guzmén, Santa Maria de Magdalena y Santo Tomds en 1543,
Seguidamente en 1955 el bario San Juan Alcald, en 1574 el de San
Bartolomé y el Bamic de San Marcos de Alcald en 14694, los dltimos

14 Sawiska, Leszekm. Fundacion de las Ciudades Hispanoamericanas.
Universidad Central de Caracas, Venezuela. 2001

12 Estrada Monroy, Agustin. El mundo Q'echf de las verapaces. 2000
13 Op. Cit. Sawiska, Leszekm.

barrios en formarse que perfenecen ol casco urbano antiguo son San
Vicente y San Sebastian, !4

Fotografia No. 6.
Contenido: Pargque Central de Cobdn
Fuente: Google Earth,

La ciudad mezcla de arguitectura colonial con algunos elementos de
fa influencia alemana, su topografia es bastante quebrada.
Distribucién de la infraestructura dentro del dreo urbana el 75% es de
uso privado, conformado por:
(s Sector de viviendas
« Sector destinodo para octlividades agropecuarias
menores
+ Sector comercial

De las cuales la mayor cantidad es para vivienda, exceptuando una
franja de cardcter comercial, la cual existe a lo lorgoe de la vio
principal de acceso o la ciudad de Cobdn y las safidas hacia

San Juan Chamelco v San Pedro Carchd. El 25% para uso poblico
conformado por: .
Sector comercial :

4 Historia y Geografia Verapaceana. Catastro Municipalidad de
Cobdn. 2004




Sector militar, Base del ejército de Guatemala.

De las cuales la mayor cantidad es para vivienda, exceptuando una
franja de cardcter comercial, la cual existe a lo largo de la via
principal de acceso a la cludad de Cobdn vy las salidas hacia San
Juan Chamelco y San Pedro Carchd. E 25% para uso publico
conformado por:

Areas de uso comin
Vias de circulacion, servicios, equipamiento
Areas administrativas
terrenos municipales baldios
- Areas recreativas

La ciudad se estoblecid con los barios de Santo Domingo de
Guzmén, Santa Maria de Magddlena y Santo Tomdés en 1543,
Seguidamente en 1955 el barrio San Juan Alcal@, en 1574 el de San
Bartolomé vy el Bamio de San Marcos de Alcald en 1694, los GHlimos
barrios en formarse que pertenecen al casco urbano antiguo son los
fuercon los de San Vicente y San Sebastidn.'s

2. Infraestructura

La infraestructura es uno de los sectores mas desatendidos, por no
contar con recursos financieros para el mantenimiento de lo existente
y la poca capacidad técnica de la municipalidad para gesfionar los
fondos para cumplir con estas obligaciones.

La red vidl interna del municipio se encuentra conformada por calies
que varfan su ancho, con dimensiones desde 7.30 m. A 15.50 m. Las
vias de distribucién generan un rénsito vehicular lento, mezclado con
peatones y deniro de zonas donde predomina el drea de vivienda.
El 60% de las vias se encuenira pavimentado, mientras el 40% se
encuentra de terraceria. La via de comunicacion para la ciudad de
Coban es por medio de la caretera CA-14, la cual estd considerada
de primer orden o principal, a la cual se interceptan ofras vios de
cardcter secundario procedentes de los municipios de Alta Verapaz.
Carreteras de primer orden: de Ciudad Guatemala a Cobén y de
Cobdn a Chisec.

Transporte aéreo: se presta servicio aéreo [avionetas) de Cobdén alas
principales aldeas y comunidades del drea rural,

15 Historia y Geografia Verapaceana. Catastro Municipalidad de
Cobdn. 2004

2.1 Clasificacién de vialidades
De acuerdo con los criterios de clasificacién de vias de la
Municipdiidad de Guatemala, se definen las vios pdblicas en jos
sigulentes tipos'é:
Vias Arleriales Primarias o Principales: son los vias que establecen
comunicacién internacional y/o interregional.
Vias Secundarlas: son jos vios que establecen comunicacién
intermunicipal, dentro o fuera de la regidn.
Vias Colecloras: son los vios que establecen comunicacién entre
partes del municipio y enire dreas residenciales, comerciales e
industricles, generalmente establecen comunicacion entre vias
arteriales y vidles locales,
Vias Locales: son los vias que dan acceso a las propiedades. Las vias
locales pueden dividirse en principales y secundarias segun dan
acceso a un drea residenciol en general o los bloques o manzanas
de viviendas en particular, respectivamente.

¢ Plan Maestro de Transporte de la Municipalidad de Guatemala.
1991




P
Srvmd =-.‘{\"
7
EEE S

“I’\-——“

’ s

. V4
Esfuerzo /

7 Y
(Area de espatfio) "---.-.,,‘
S \
~ ]
—-"""f i"
(3 L)

A GUATEMALA 212 KMS - o JEACaA R Aeiin
METROS \:\:':§
Vialidades infraestructura urbana
SIMBOLOGIA ) Mapa No. 14
f VIA ARTERIAL PRIMARIA ) !
VIAS SECUNDARIAS S La accesibiidad de los habitantes de! Esfuerzo es por medio de vios locales,

lvego por vias secundarios hasta llegar a la via primaria para acceder al
centro de la ciudad. Estos vias locales tienen un gabarito promedio de 8
meifros, en los cuales se fransportan vehiculos particulares y de transporte
pubiico. Un porcentdje alto de la poblacién utiliza e! fransporte publico.

VIAS COLECTORAS
VIAS LOCALES

AERGDROMO
.

Elaboracion propia
Fuente mapa: ASCDICA




3. Uso del suelo urbano

3.1 Distribucién de la infraestructura urbana
ta infroestructura actual comesponde en un 75% al sector privado
distribuido en mayor porcentaje para el sector vivienda.
a) Vivienda: el érea urbana mantiene una alta densidad de uso
de suelo para vivienda, pero con el desarrollo actual se ha
modificado a tal punto de volverse mixto con el sector comercidl,
principaimente en el centro que es el lugar habitual de
concentracidn de las instituciones gubemamentales, municipales,
financieras, y, primordiaimente del sector comercial y servicios. Esta
concentracién ha motivado a los vecinos del centro ubano o
madificar el uso de sus viviendas para ponerlos a disposicién del
sector inmabiliaric para ocuparios como negocios y oficings, lo que
ocasiona la busqueda de nuevas dreas de habitacién en la perifera
de la ciudad., lo que ha contribuido como uno de los motivos de la
expansién del Grea urbana en la periferia de la civdad.
bj Comercio y Servicios: manfiene un desarollo
predominantemente en las vias principales de acceso a la ciudad
como es la caretera CA — 14 que es la via principal de comunicacion
terrestre se ha afianzado como el eje de desarollo con uso mixto del
suelo entre viviendas y comercios enfocado a la clase social alfa. De
la misma forma sucede con las vias secundarias que comunican San
Juan Chamelco y San Pedro Carchd, Las vias colectoras s& han
vuelto comedores comerciales, claro ejemplo la calzada minerva
comenzando desde el monumento, pasando por la haosta el pargue
San Marcos, o la 2da. Calle que inicia a parfir de la Plaza Magdalena,
hasta interceptar el centro de la ciudad. v
c) El 25% para uso pUblico conformade por dreas de uso
comUn, vias de circulacion, servicios, equipamiento, dreas
administrativas, terenos municipales baldios, Greas recreativas.
Cobdn, mantiene su papel como centro urbano que atrae las
actividades comerciales de las comunidades Q'eqchi’ y Pogomchi'.
En cuanto al comercio regional, estd establecido uno o dos dias de
plaza en los que se realizan operaciones comerciales de gran
volumen e intensidad liderados por productores y comerciantes
indigenas y ladinos de ingresos medios a altos.

3.2 Abastecimiento y serviclos
La concentracidn en el casco urbano anfiguo de mercados, bancos,
farmacias, oficinas municlpales y gubernamentales, financieras,
centros de trabagjo y estudio, etc. determinan que la poblacién tenga
que desplazarse hacia estos puntos convirtiendo al fransporte urbano

.

en el medio principal de movilizacién y volviéndose a menor escala
un banio domitorio. )

33  Areasverdes

La ciudad de Cobdn, por estar emplazada enfre cerros estd definida
y limitada naturamente por estos accidentes geogrdfices, que dan
forma a un cinturén verde natural. Por ejemplo tenemos el Parque
Nacional Las Victorias, en pleno casco urbano, que es €l pulmdn
principal de lo Ciudad. Las colonios el Esfuerzo |y Il enfre las reas
cedidas cuenta con una buena porcentaje de drea verde (Unica en
comparacién entre los demds barios y colonias de la ciudad) y que
por no tener un tratamiento de las mismas estdn descuidadas y
desvalorizadas por la poblacién que no se preocupa por gestionar
proyectos y mucho menos por su mantenimiento.

34  Areas depotivas

El acceso a las dreqas con instalacidn deportivas se encuentran
ubicadas en la parie noreste de la ciudad de Ceobdan: &l Instituto
Nacional Para la Juventud {INJAV), H Estadio José Angel Rossi, FI
campo No. 2, El Parque Nacional Las Victorias, lugares donde se
concentran las actividades deportivas del municipic y donde pueden
practicarse los deportes por particulares. Por lo que los vecinos
deben desplazarse para peder disfrutar de ellos, contradictorio para
los vecinos del Bario El Esfuezo | y i, ya que ambos tienen una
cantidad de drea verde que puede aprovecharse con estos fines.

35 Educacion

El desarrolio de la infraestructura educativa debe considerarse como
una prioridad para las avtoridades municipales y gubernamentales,
dado las necesidades de ila poblacion que molivado al sector
privccfb a establecer colegios que atiendan la demanda actual. ia
problematica actual es la ocupacién de edificios que no cuentan
con las instalaciones necesarias para prestar este servicio y su
ubicacién tampoco es estratégica, lo que ocasiona problemas entre
el transito peatonal y vehicular.

3.6 Salud

B servicio de salud bésicamente es cubierto a fravés de la
infraestructura propia del Ministerio de Salud, los prestadoras de salud
y los programas propios de clgunas organizaciones no
gubemamentales que se orentan en brindar acceso o
medicamentos de bajo costo y a Jomnadas médicaos. La
municipalidad que ne ha asumido su responsabiidad de propiciar ia
coordinacién interinstitucional para mejorar los servicios de salud.
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3.7 Ambiente

Las necesidades ambientales estdn medianamente satisfechas, en
razén de que se explota el ecoturismo de ka regién y se desarrolian
acciones de proteccion y conservacion, enfatizando la convivencia
amdnica con los recursos naturales. La mayor dificultad presente en
el espacio urbano es el crecimiento de la Periferia de la ciudad
tfransformada el entomo natural sin tomar en cuenta el impacto
ambiental que ocasionan en el medio. El centro urbanoc se ve
ofectado porque dlrededor se encuentran los establecimientos de
abastecimiento y servicios, por ejemplo: el mercado ceniral y el
mercado con instalaciones insalubres y  sin los  mecanismos
adecuados para la extraccién de los desechos. Ademds de la
proximidad de las terminales de buses extraurbanos que de igual
forma ocupan terrenos baldios con el minimo de instalaciones, lo que
ocasiona aglomeracién  de  personas, rvido, basurq,
congestionamiento, etc. Todo ello estd vinculado, por supuesto a la
falta de ordenamiento temtorial y al crecimiento acelerado e
inesperado de la ciudad sin la debida planificacién urbanistica.

B gobierno municipal, a través de la comision de medio ambiente,
han, promovide ja necesidad de construir un relleno sanitario con
cuadlidades que requiere el actual contexto social y econdémico de
Cobdn, pues el casco urbano se ha converlido en receptor de la
poblacidn migfante, no solo de los municipios cercanes, sino también
de la poblacidn extranjera interesada en la dindmica comercial y
turistica.

El suministro del servicio de agua potable, debidamente tratada asi
como el desfogue y tratamiento de las aguas negras fambién supone
un reto para el Gobiemo local. Los servicios bdsicos son insuficientes y
sus sistemas tecnoldgicos carecen de actualizacion o modemizacion.

3.8 Ceniros culturales

Los centros culturales son de suma importancia en ia educocién de
las comunidades, permiten {a transparencia del arte y de la cultura
local y regional, facilitando la comunicacién e integracion ubana.

En la ciudad de Cobdn no existen espacios disefiados para centros
culturales 6 de expresion artisticas, durante afios se han utiizado
centros deporfivos o salones comunales, parG ese equipemiento
urbang, pero inadecuados en servicios e instalaciones.

39 Centros civicos locales
La labor descentralizadora de los centros civicos locales es bésica
para la democratizacion de los pueblos, contar con una alcaldia
auxiliar, una subestacidn Peliciaca, un juzgado de tumo, aumentan la
capacidad de gobemabiidad local, estos conceptos de urbanismo

aun no son ulilizados en las ciudades del interior del pafs, siendo estos
nulos en la ciudad de Cobdn.

Conclusion

La estructura urbana de la ciudad de Cobdn ha sido marcada por
tendencias europeas de época colonial espafiola y la
industrializacién alemana, la traza original de caracteristica de la
colonia Espafola en Guatemnala, fue alterada por las fincas
productoras de café de los tematenientes Alemanes, creando
tendencias de arquitectura colonial alemana y espafola reflejada en
algunos edificios, que han sido deteriorados por la falto de
valorizacién y el exceso crecimiento del comercio. La poca voluntad
politica y gubernamental de realizar una planificacién urbana, para
ordenar el uso del suelo de la ciudad de Cobdn, ha generade un
crecimiento desordenado del uso comercial del sueto, fundando asi
nodos comerciales sin las condiciones de infraestructura adecuada
para la circulocion vehicular y peatonal, el deterioro de la imagen
urbana y el aumenfo de lo huella ecolégica urbana. Esta falia de

r . . . .
valorizacién de los centros urbanos han, generado una migracion de

viviendas a dreas de suburbios, obligando al cambio del uso del suelo
en los dreas centrales urbanas desvidndolas de su capacidad de
infraestructurg, aumentando asf el drea urbana y deteriorando los
recursos naturales circindate a la ciudad. El drea de las colonias el
Esfuerzo 1 y 2, has sido resultado de la necesidad de viviendq,
iniciando con una planificacién urbana, determinando las Greas de
equipamiento urbano, pero por falto de recurso no se han
desarrollado. Es necesario que se redlicen estudios para determinar
cudles son las directrices urbanas pora la ciudad de Coban y todas
sus cealonias, determinande asi las condiciones bdsicas de
infraestructura.
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' Capitulo 7

Anadlisis del entorno urbano

infroduccion

Estudiaremos el entorno inmediato del sitio a intervenir con el disefio
arquitecténico, este entorno serd analizado en cada unos de sus
aspectos politicos, sociales y econémicos, para apegar el disefio a 1as
caracteristicas de los habitantes de la colonia el Esfuerzo 1 y 2.




1. Colonia el Esfuerzo 1y 2, zona 12 civdad de
Cobdan, Alta Verapaz.

1.1 Antecedentes histéricos

ta finca Sachamach fue un drea rural localizada ai oeste préxime del
casco urbano de la civdad y, por lo menos hasta la década de 1970,
estaba constituida por grandes haciendas que tenian como principal
produccién el café y el cardamomo.

. A finales de la década de 1970 y principios de la década de 1980, se
magnificaron los problemas de carencia de tiera derivados tanto por
la destruccion que azoto al pafs por el terremoto del 04 de febrero de
1976, asi como por los efectos colaterales del apogeo del conflicto
amado intemo, que a su vez generd el masivo éxodo hacia los
nicleos urbanos, por mencionar algunos. Estos hechos fueron
antecedentes de gran peso para el cambio del uso del suelo que
ocumiria a continuacion.

Paralelomente a todo esto se debe citar el proceso de expansién
horizontal que se realiza en la ciudad de Cobdan a inicios de 1980, por
diversas causas, enfre las que destacan: la evolucién de los
transportes, el desarrollo del centro urbano, la rigidez de la estructura
de la propiedad dei suelo en la ciudad y la fuerte especulacién
inmobiliaria. Por ende la creacién de las zonas urbanas en la cual la
finca Sachamach y sus clrededores pasaron a formar del nuevo
casce urbane que colinda con el aerédrome local, -

Los afios 1980 sefidlan también cambios imporiantes en la
infraestructura vial, entre los cudles, de manera destacada, la
creacién de la principal via de accese interno, denominada calzada
Romeo Llucas Garcia. La ubicacidén entre dicha calzoda y de la
carretera CA-14 colocé ala zona 12, en situacién estratégica, lo gue
contibuyd a acelerar su ocupacién y estimular aun mas la
especulacién inmobiliaria sobre el drea,

A raiz de lo demanda de vivienda por las causas mencionadas, el
entonces Presidente de la Repiblica Genera!l Romeo Lucas Garcia
{Julio 1978 - Marzo 1982) amparado bajo la Ley de fieras oclosas, se
adjudice la parte nerte de la finca Sacha mach a nombre del esfado
de Guatemalq, es asi como a principios del afc 1980 ordena a el
departamento de Ingenierfa del entonces instituto de Transformacién
Agraria (INTA)17, la desmembracién y planificacién de una fraccién

17 Actualmente el INTA se encuentra en proceso de finiquitacidén por
parte del estado, pasando a formar parte de la unidad de Catastro
del FONDO NACIONAL DE TIERRAS (FONTIERRAS)

de la finca rustica mencionada; inscrita a favor de la nacién con
numero de finca 24,471 folio 181 libro 103 de Transtformacién
Agraria.®

Dicha desmembracién paso a formar parte el desamollo urbano
denominado “Lofificacidn Chivencorral" propiedod de la Nacidn, la
cual estaba constituida en un drea de 44.39 HectGreas, ubicada en
un terreno de topografia ondulada. Cabe mencionar que el
apelativo de Llofificacién fue por cuestiones proselitistas yo que
reaimente se constituyd como un parcelamiento rural y que cun se
encuentra carente de los servicios bdsicos de infraestruciura
{alcantarilados sanitarios, alcantariflados pluviales, tratamiento de
aguas residuales y pavimentacién de calles y avenidas).

Conformada por un total de 1,281 lotes la mayoria regulares de 10m
de frente por 20m de fondo, las condiciones fisicas fueron
determinantes en la segregacién de la lofificacidén, ya que existe un
declive topografico muy pronunciade que limité de manera radical
la movilizacién tanto peatonal como vehicular, esta condicién
generd la creacién de un corredor vehicular que practicamente qislé
«en dos frocciones ya que el trasporte colectivo por las mismas
condiciones no podia cubiir una ruta completa.

Estos factores provocaron que la poblacién urbana no se sintiera
atralda hacia esta nueva parte de la civdad en crecimiento
contrario a esto la poblacidn inmigrante del Grea rural guien huyendo
de la pobreza y de la ola de violencia causada por ei conflicto
omado no fuviera reparos en habitar este lugar.  Siendo
actualmente un 80% de su poblacién indigena vy viviendo en
situacion de pobreza.

El osentamiento se encuentra ubicado entre cemos, lo que le confiere
una topografio accidentada convirfiéndose en un fimite naturat que
parte 1& lofificacién en dos. Ademas la organizacién de los vecinos
en comités independientes, la identificaciéon con su entomo y para
diferenciarlo de la Colonia Municipal Chivencorral propicio la division
en; “Esfuerzo I" v "Esfuerzo NI,

Un buen porcentaje de los lotes ubicados en el "Esfuerzo I' fueron
dados para el beneficio de los frabajadores de la misma institucion,
en su mayoria Peritos Agrénomos.

En sus inicios por ser un parcelamiento con caracteristicas rurales
(trazo de colles y lotes), carencia de infraestructurg y servicios
bésicos, sin potencial comercial y mucho menos un medio de

18 Segun Plano Proporcionado por el Ing. J. Horacio Nazareno,
Encargado de Seccidén de Catastro, FONDO NACIONAL DE TIERRAS,
7°. Av, 8-92 zona 9, Guatemala




trasporte pUblico que sirviera de entace, se situé en un momento del
espacio-tiempo desvinculado del casco vrbano antiguo.
1.2  Ublcacién
Las colonias €l Esfuerzo 1y 2, se localiza en las coordenadaos terrestres
latttud 15° 27' 82" y longltud 90° 24’ 07", en direccidn Sur Oeste del
casco urbano de la ciudad de Cobén. Se accede por medio de la
lera. Calie {calzada minerva y calzada Romeo Lucas Garcia) a una
distancia aproximada el ¢entro de la ciudod de 4.5 Km.
1.3 Extenslon teritorial
Aproximada de 447,293.00 m? = §3.4 Mz. Acluamente se conforma
por 403 lotes de los cuales el 75% son lotes regulares de 10m x 20.00m.;
el 25% restante estd conformado por lotes iregulares los cuales su
forma depende, de los linderos del pedfmetro del bario.
1.4 Limites
» Al Norte: Colonia Chivencorral, Colonic Municipal Petet,
Colenia el Maestro,
Al Sur; Relleno Municipal.
Al Este: Lofificacién Chivencomral
Al Oeste: Colonia La Esperanza

£,




LOCALIZACIKON: La lofificacién Chivencomal se
encuentra ubicada an la zona 12 {sureste) de la
ciudad de Cobdén, localizada o 15° 24' lafitud

Norte y $0° 23 longliud Este.

Ity
'lﬂ%

LOTIHCACION

CHIVENC K

DATOS GENERALES

, + Nombre de la comunidad registrada
catastralmants an ol Fondo de Tharos: Leticacién

Chivencomal.

» Nombre da la comunidad: Esuerte 1yiL
» Momanciatura de ublcacién Municipal; Zona 12,

» Limites: gl norle con la Colonka Chivencomal,
Colonia Municipal, Al esie Emita con la Colonks
Chivencomral y Fince Suchamach. Al caste conla
Colonia Fetet y Colonla Nueva Esperanza.

ELABORACION PROPIA
FUENTE: MAPA ASODICA

LOCALIZACION DE LAS COLONIAS EL ESFUERZO 1Y 2

MAPA No.19

UBICACION: Las colonias el Esfuerzo 1 y 2, se sncuenira of
sureste de la Lotificacién Chivencomal y comprende desde 1o
4a. cabe (NORTE}, 16a colle [SUR), &a avenida [ESTE], 150
avenida {OESTE}.

UBICACION DEL PROYECTO: El drea destinada a equipamiento
wurbano ese ancuelra entre Sta calle y éta calle, § o, avenida y
7a. avenida, de la colonia B Esfuerzo 1.




1.5  Topografia

El terreno presenta una superficie aproximada de 44.71 hectareos.
Con una topografia accidentada y se encuentra a una altura
promedio de 1340 m.s.n.m. Hacia el Noreste ocupando un darea
considerable del tereno tenemos su parte mds pronunciado con
pendientes mayores al 25%. Al Qeste se encuentra una superficie
ondulada, censtituida de rellenos ubicada en la parte superior del
terreno, Paralelamente a la 6°. Avenida, con un desnivel aproximado
de 5 mits. El terreno desciende de manera notural y armdnica de
ambos lados formando asi un parte aguas exactamente sobre la 6°.
Avenida B. La topografia del terreno se presenta o caracteriza por la
formacidn de relieves con pendiente pronunciada.

1.6 Poblacién
La poblacidn de las colonias E Esfuerzo 1Y 2, es de 6,139 habitantes,
entre hombres mujeres y nifios, segin estimaciones de campo que se
realizaron en ¢! sitio, tomando como base el censo realizado por el
Instituto Nacional de Estadistica para el afio 2002, el cual establece
una densidad de 5.5 habitantes por hogar.

Tabla No. 17
Poblacién De Las Col. Esfuerzo 1
Y2

Edad _ Poblacién | MuJeres | Hombres
0.6 1,386 689 £96 v
7. 14 1,324 4659 445
1517 438 218 220
18 64 2794 1,390 1,404
é5 o mas 197 78 g9
Tolales 6,137 3,054 3,085

Elaboracién; Propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadisfica. Censo 2002.

Tabla No. 18

Proyecciones De La Poblaclén Colonias El Esfuerzo 1Y 2
Edad 2002 2005 2010 2015 2020 2025
0.6 1,386 1,567 1,765 1,970 2,178 2,379
714 1,324 1,497 1,487 1,882 2,081 2,273
1517 [438 495 557 622 488 751
18 64 2794 3,159 3,558 3,972 4,391 4,796
854
mds 198 224 252 281 311 339
Totales | 6,139 5,942 7,819 8,727 5,549 10,539

Elaboracién: Propia
,Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Proyecciones INE.

Es importante fomar en consideracién que la  poblacion estimada
para El Bario E Esfuerzo | Y 2, no estd estimoda en funcién del
crecimiento geométrico, en este caso se considera una poblacién
saturada donde la cantidad de poblacion estd en funcion de la
cantidad de lotes, ya que por ser una drea delimitada el crecimiento
se mantiene constante.
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1.4.1 Enfoque Dimensional Y Jerarquia De Poblaclones
Para poder definir qué poblacién influye sobre el drea urbana del
Esfuerzo 1 y 2, deben determinarse los lugares poblados y los
comunidades vecinas que existen dlrededor del dmbite local,
tomando en cuenta una serie de factores que determinan su
jerarquia, para ello se detallan los barrios come el Barrio Chivencaorral,
Colonia Municipal Petet, Colonia del Maestro.

1.6.2 Densidad De La Poblacién
Actuamente el area urbana del Esfuerzo 1 y 2, presenta una
densidad poblacional de 162 hab/ha.

2. Svelo urbano
2.1 Uso Del Suelo

En el drea que ocupa el Esfuerzo | y 2, segun el tfrabajo de campo
que se realizo, se pudo analizar por medio de porcentajes, el uso que
se le estd dando dl suelo urbano, denfre del cual se hizo un
levantamiento fisico de un total de 1116 lotes de vivienda, que
" equivalen al 100% de terrenos deniro del espacio destinado para
fines urbanos, y se pudo determinar que el 85% (949 lotes) pentenecen
a uso de vivienda, el 4% (44 lotes), se usan para comercio e industria,
1% (123 lotes) estdn destinados para uso mixto o sea vivienda y
comercio juntos, existen espacios y dreas destinadas a servicios
comunitarios, educacién, religién, Greas verdes, areas deportivas y
que se encuentran en desuso, etc. La totalidad de lotes actuaimente
se encuentran ocupados, por lo que se puede deterrinar que el
porcentdje mayor es la vivienda dentro del nicleo habitacional del
Esfuerzo.

22 Ocupacién Incompafible Del Suelo Urbano

El drea urbana de! Esfuerzo 1 y 2, flene un medio porcentaje de
ocupacién habitacional, en comparacién con los ofros usos que se le
dan al suelo, en las comunidades vecinas, se cuentan con 42.40
hectéreas de las cuales 35.81 hectdreas contienen vivienda en su
totalidad, segqin el levantamiento fisico que se realizd en el sitio, pudo
determinarse la ubicacién de los diferentes edificios destinados al
servicio de la comunidad, dentro de los cudles se observd como
algunos de estos servicios comunitarios se encuentran mal ubicados,
como por ejemplo el relleno sanitario que se ubica dentro de una
zona netamente habitacional.

2.3 Vivienda Del Area Urbana

Para efectos de andlisis se realizd un levantamiento fisico de las
viviendas del drea urbang, donde se pude determinar ia fipologia,
constructiva que se realiza en dicho lugar, al contabilizar el total de
viviendas analizadas se pudieron determinar é fipost® diferentes de
construccién en las mismas, los cuales se describen detalladamente
de la siguiente manera: '

Tipo 1: La cubierta es de iGmina de zinc. La esfructura para esta
vivienda es de madera de pino rustica formande tijeras apoyadas
sobre Jos muros. Levantado de muros: Sus muros son de block de
pémez con acabado de repelle + cemido.

Tipe 2: Cubiena y Estructura del techo: son de losa de concreto
amado. Levantado de muros: Los muros son de block de pémez con
acabado de repello + cemido.

Tipe 3: La cubierta es de Idmina de zinc. Esta vivienda no tiene mayor
estructura en el techo, ya que la [Gmina se encuentra apoyada sobre
los muros de madera que se incrustan en los muros. Levaniado de
muros: 1os muros de adobe fabricados de fiera blanca y desechos

s con acabado hecho de barro rojo, fiera y cal.

Tipe 4: Cubierta y estructura del Techo: es de losa de concreto
amado. Llevantado de muros: Sus muros de block con un
recubrimiento especial de piedra cantera.

¥ Levantamiento fisico de viviendas en el Grea urbana del Bario
Esfuerzo 1Y 2




Fotografia No. 12
Conlenido: Imagen urbana de colonia el Esfuerzo 1
AFuente: Eaboracion propia.

Fotografia No. 10.
‘ Contenido: ejemplo de vivienda fipo 4
L ’ Fuente: Elaboracion propia.

Fotografio No. 11.
Contenido: ejemplo de vivienda fipe 5 .
X : A Fotografia No. 12.
Fuente: Elaboracion propia. Contenido: Imagen urbana de colonia el Esfuerzo |
Fuente: Elaboracién propia.
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— SO PRIVADO: m} VIVIENDA: 172 % del suelo ests
deatinado pers @ use de viviende. b) COMERCIC:
-ESPECIALIZADO Y DE SERVICIOS: reprosants al 1%
datico a que 88 un secior Muy paquafio que ha

frenie de las viviendas que surten de articules de primera

engoasided.
INQUSTRIA: A) LIVIANA: sa Henen carpinterias, talares do
mecinica, talier do setructuras metilicas, sal como un
molino de nbdamal.
...... ¢ USO PUBLICO:

3 INSTTUCIONES: No exista de ningun tpo.
AREAS RECREATIVAS Y DEPURTIVAS: A) PARQUES Y
AREAS VERDES: representa ol 0.08% de !a superficie, un
poroentaje minimo para of tamafio del barmo qua deberis
wor lgual al 10% del drea total de la inca. Por ser las
Sross verces con cuants o Exfuerzo ly 1, s recuperacion
y revalorizacién de las minmas debe er una priorided #n la
propussts de mejoramiento urbano, srea donds sa ubica la

propussta.

Slstemas de Circtdacidn: vias localea princpaies y
secuncariaa que representan of 26% del uso del susio.
MOBILIARIO URBAND: cuenta con postes de onergla y

slumbrado publico (mparas de marcurlo), posies de
toidfono, sefializacion de paradas, telélonos paticos.

SIMBOLOGIA TEMATICA

n AREAS YERDES IGLESIA CATOLICA
E LIMITE BARRIAL IGLESIA EVANGELICA

Lt wrems B senonaw
Certwan . [B] sowmarrence
PO AP RSB G- cANCHACeRORTHA RN
EQUIPAMENTO URBANO ESCAAGRAFCA
OLONIAS ELESFUERZO 1Y 2 T e ]

MAPA No.20

DAD OF LA UNIVERSIDAD DE 528 CARLOS OF
Biblioteca Caentrat




3.

Infraestructura y serviclos

3.1 Red Vial:

El acceso al lugar de estudio se hace por la via colectora principal
{1%. Cdalle} de doble carit en cada via que se encuentra
osfaltada, y que se conecta con la via local que da acceso las
colonias es la 8°. Avenida y 12 avenida que es completamente
de teraceria, presenta problemas para la movilizacidn vehicular y
peatonal por la concentracién de agua y fodo que las Huvias
provocan. Vias principales [calles y avenidas): Estas son las
utlizadas para el tréfico vehicular y cuentan con un gabarito de
15 m. de ancho y representa el 60 % de la red. No cuentan con
ningGn fratamiento superficial, ni cuentan con canalizacién ni red
de drengje ni tragantes que conduzean -las aguas pluviales.

32 Transporte Urbano:

El barrio el Esfuerzo | cuenta con una linea de servicio regular. La
municipalidad de Ccbdn fiene organizada las iineas de transporte
en forma rotativa, es decir cada ruta que sale tiene un destino
diferente con el fin de cubrr las &reas més importantes de la
ciudad, siempre pasando por el centro urbano, con tres destines
fijos:

Esfuerzo | y 2 - Arco: cubre la parte Noroeste del drea urbana y
viceversa.

Esfuerzo | y 2 - La Libertad: cubre la parte Norte del Greo urbanay '

viceversa.,

Esfuerzo | y 2 - Cantén Las Casas. Cubre la parte Sureste del Grea
urbana y viceversa.

Al regresar a su lugar de destino los buses cubrén la parte
Noreste. : '

Si bien se cuenta con dichas lineas de servicio, en todo su trayecto se
carece de sefalizacion, paradas de bus, predio de corga vy
descarga, parqueo, y una Terminai de buses formal.

Fotografia No. 14
Contenido: Calle de acceso a Colonio el Esfuerzo
Fuente: Elaboracién propia.

f.

Fotografia No. 15
Contenido: Circulacion del fransporte Urbane
Fuente: Elaboracién propia.
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VIALIDAD

{8 8a. y la 125 svenidas son via localas de primer orden,
que eninza al sector ton of contro Wrbano por medic de I
via coleclors principal boulevar Romea Luces. Por ser sl
e principsl que articula ol Barrio se desamclls una interss
actividad social y comercial, Las vias locales de segundo
orden son aquelies que apartr de la 8a. y 122 svenida
faciitan ja accesibildad u les manzanas que conforman el
berrio, La Sa. calls y 10a. avenida 3 la que comunice of
Esfuarzo ! yIl. E1 60% de lna calles es de uso pestorml
wai dahido u |a topografia dal termenc. Le 12e. gvenids, I
Sa. calle "A”, y 10a calla on dimccitn del eats y la T calle
con dimcdién oesta tanen |a superice de balasir, estas
oalles conforman al circufto principal de desplazamiento:
nbamo.

CLASIFICACION VIAL
COLONIAS EL ESFUERZO 1Y 2

MAPA No.22
SIMBOLOGIA TEMATICA

cusrmcELERUR ] s

|| Rt T -

CALLE PEATONAL

ELABDRACIIN PROPIA
FUENTE: MAPA ASODICA

COLONIA LA ESPERANZA
ESCALA GRAFICA




33 Agua Potable:

Se cuenta con pozo que distribuye al Esfuerzo | y Esfuerzo I, prestando
un servicio imegular. Ya que la capacidad de la red de distribucién
esta siendo ulilizada para surtlr a las colonias vecinas, por lo tanto
actualmente el servicio es racionado, aunado a que el agua no es
potable y en los meses de inviemno se vuelve turbia. {(Ver plano de
cobertura de servicios bdsicos).

34 Alcantarilado Sanftario:

Es una de las problemdtica mds graves y urgentes o resolver. Ya que
no existe una red de alcantarillade sanitario que conduzca las aguas
servidas.

El 20% de las viviendas cuenta con su sistema de fosa séptica y pozo
de absorcion. El 80% restante que vive en situacién de pobreza
tienen su sistema de drengjes a flor de tiema que va directomente a
jas calles, contaminando el ambiente con olores fétidos y volviéndolo
insalubre,

a5 Alcantarifiado Pluvial Y Canalizacién Del Agua:

No existe ningdn tipo de infraestructura para esta problemdética, por
lo que el agua corre libremente siguiendo la pendiente de las calles,
creando erosidn en los extremos de laos mismas y zonas de
empozamiento, que se vuelven lodazales en los dias de inviermno y en
verano todo lo controrio las calles se vuelven. Esto afecta en el libre
frénsito de vehlculos y la movilizacién peatonal que se vE afectada
por lo no existencia de banquetas, para movilizarse deben hacerio
sobre la parte central de la avenida. El acceso a las viviendas es otra
problemdtica a solucionar que por la erosidn en los extremos deben
creor pequefios puenies para salvar las grandes zanjas ocasionadas
por el agua pluvial que en algunos puntos llegan alcanzar una
profundidad de 80 cm. en relacidn al nivel de la calle, esto se da
principaimente en la 12 avenida que sirve de desfogue de las aguas
que provienen de sus extremos que se¢ encuentran a una altura
mayor.

, Fotografia No. 16
Contenido: Tipo de Drendje Pluvial,
Fuente: Elaboracién propia.

3. Areas Verdes:

El Barrio H Esfuerzo 1, cuenta con unos dos predios que suman
28,211.00 m? el predio A locdlizado sobre la 6° Avenida principal y
entre 5° y 7° Calles, y el predio B localizade en la inferseccion de la
5® avenida y 4° cdlle, destinado para éreqs verdes. Actualmente se
encuentran en total abandone, descuidados y desvalorizados dando
la impresibn de ser baldios, Propense a ser usados como
parcelamientos espontdneos, El Esfuerzo Il cuenta con un 16,960.23 m?
de drea verde distibuida en dos fracciones: Area Verde Oeste:
cuenta con 2,639.82 m? dividida en dos secciones de tereno por las
calles que la interceptan, La seccidn A se encuentra con vegetacion
pero sin mantenimiento regular y sin equipamiento urbano, como
bancas o basurercs, etc., y una topografia regular. Dentro de esta
areqa en el extremo que colinda con la 6°. Calle se vbica una caseta
de ventas, que modifica el uso al suelo cambidndolo a comercial
cuando en realidad - €5 el un Greq verde para la recreacién y
esparcimiento. Contribuye también a que el drea se manienga con
basura. La seccién B que es el lote més grande con una topografia
mas accidentada y sobre el nivel de calle se encuentra totaimente
abondonada. Dentro de este espacio existe una edificacion
destinada al Centro de Salud, que se encuentra desaprovechada




por no ytilizarse, su estado de igual manera es de abandono, El
rescate de estas Greas es de vital importancia para promover el
ordenomiento del espacid publico que se encuentra perdido en la
traza actual que no contempla una alineacion que permite limitar las
calles y éreas verdes.

El predio de !a colonias el Esfuerzo 1 y 2, serd el &rea de estudio, aqui

se centrard la solucién de Disefo, la cudl piensa integrar a las
colonias del Esfuerzo, en un punto urbano de espacio pdblico,
mejorar las condiciones actuales de estas dreas, es vital.

Este espacio cuenta con 21,200 m2 aproximadamente que ya estdn
destinados a espacio pdblico, en donde se encuentra una cancha
de bdsquet bol y una de futbol altamente deterdoradas, necesitando
un manegjo de drengjes, caminamientos, Greas verdes, muros de
contencidn, juegos infantiles etc.

Fotografia No. 17

Contenido:

Area Verde en estudio ubicada entre el Esfuerzo 1 y 2.
Fuente: Elaboracion propia.

Bt a

* Fotografia No. 19
Contenido: Area Verde Esfuerzo 2
Fuente; Baboracién propio.

3.7 Servicio Alumbrado Piblico:
£l borio cuenta con escase alumbrado publico, lo que crea un
ambiente de inseguridad porgue se presta para crear un ambiente
inseguro a expensas de hechos delictivos.

3.8 Servicio Telefdnico:
Se cuenta con el servicio domiciliar y pdblico, este Ultimo con escasa
infraesfruciura y mala ubicacion.

3.9 Servicios Hospitalarios Y De Salud:
Actualmente existe y una edificacién que es destinada para el uso
de centro de salud ubicada dentro del drea verde de la colonia el
EsfUerzo uno, la cual no estd equipada adecuadamente, no estd en
uso. Los integrantes del los COCQODES ha mencionadao, que realiza la
gestion para equipar y darle use @ este centro de salud por medio del
ministerio de salud pdblica.
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URA DE SERVICK ASICOS

COLONIAS EL ESFUERZO 1Y 2

MAPA No21 BARRIO
CHIVENCORRAL

ELABORACION PROPIA
FUENTE: MAPA ASODICA

AREA DE DiSERO

", CUBERTURA BASICA
* El Esfuerzo fi, mentiene un cardcter seminural qua no
encajs en ol contaxto urbano debido 1 s carenciss de
Iinfreestructura y problsmes smbieniales, problemitics
generalizada an of secior. Fisicamenis sl barrio ssls
Ritada por ics caros donde s& asienta (bemwai naturales
que crean divisionas y qua entifican sapsdos
fantioriales diferenies). Se dispuso de comin acuerdo por
perte da los COCODES que le 10°. Avenida sea &l limite
que sepire &) Exfusrzo | y Exfuerzo Il con of in

El acoaso principal se da por as 6 svenida y 12°.
Avenkia, slendo 1os sjex articuladores de Ias colonlas, &
través e selas vias transitan ol meyor flujo de vehictios y
poatones, ssta dindmica ha promavide el comercio. Sobve
estas wvenidss 3w ublcan ias farmilas con mejores
condicionss econdmicas, al adentrarse en ol bamio, ssia
wituacién cambia porgue I8 pobraza es evidente.  *

SIMBOLOGIA TEMATICA
[] s vess ——
AREA SIN 3ERVICIO DE INDICA CURVA
ARLLADO SANTARIQ PENVEL@ X m
ACTUAL CUEERPO RECEPTOR
FOCO DE CONTAMINACION

ESCALA GRAFICA

T a W T L - ] - L]
i

e —




Conclusiones

Condiciones actuales

A pesar de este crecimiento, es significativo sefialar que el
saneamiento bdsico no se ha desarrollade paralelamente a los
demds servicios puUblicos. En redlidad, el problema con el
saneamiento es comdn a muchas dreas de la ciudad. En la
actualidad la problemdtica confinua yo que la ocupacidn de la
tiera por parte de los propietarios ha llegado a su punto maximo; por
ende la generacidn de los efectos colaterales comespondientes tales
como manejo de desechos sdlidos, aguas de tormenta, irdfico
vehicular v la carencia de una planta de fratamiento de aguas
residuales. En los planos siguientes se hace evidencia del estado
actual de! Barrio £l Esfuerzo |, segin el frabajo de campeo realizadoe.
Esta problemdtica se ha generdiizado en primer plano por ser
propledad de la nacidn, segundo por no haber contado con un plan
maesiro de desarollo urbano el cual quedo solo en la intencién, ya
que el INTA, fambién fue causante de esta situacién pero hoy ya no
existe. Ella fue creada por el gobiemo para actuar directamente en
las cuestiones relafivas a la tenencia de tiera mds no de vivienda
social. Sin embargo, por lo que se observa en las entrevistas con sus
ex-empleados, {algunos ahora frasladados al Fondo Naclonal de
Tieras FONTIERRAS), lo que se observa es que la satisfaccion de la
necesidad de vivienda para los mdas pobres acaba por ser
“solucionada” a través de las construcciones imegulares. En efecto,
alrededor del 70 por ciento de dicha barrio estd constituida por obras
imegulares, es decir, estd fuera de los patrones establecidos por el
ayuntamiento y no estén reglamentadas oficialmente. Siobtener la
informacién relativa a las construcclones legales representa una gran
dificuitad, para las llegales la situacién es mds grave adn porgue esto
propicia y hace vulnerable ol sector a las aproplaciones ilegales de
tiera (invasiones) mdxime en las dreos que se destinoron para
recreqcion y esparcimiento.

Inicialmente destacamos en referencias bibliograficas, caracteristicas
fundamentales atribuidas a la palabra “barrio”, destacando el papel
de este en la formacién del espacio ubano. A parlir de estas
informaciones, pasamos a onafizar detenidamente los ejemplos de
dicha categoria de agentes, en el espacio especifice del Bario E
Esfuerzo ly 2.

Las grandes necesidades que tienen los habitantes de las colonias ef
Esfuerzo 1 y 2, analizando ya sus condiclones sociales y econdmicas;
ellos no cuentan con los condiciones basicas de sanidad, porg lo
cual ya estén accionados los COCODES con proyectos de desarollo.
£l cccionar de las autoridades en realizar proyectos de mejoramiento

y recobro de las éreos pdblicas, las cuales son primordicles para
asegurar el bienestar de los nifics, jévenes y adultos de las colonias el
Esfuerzo 1y 2, por esa razdn es importante.

Dentro de las dreas plblicas de las colonias el Esfuerzo 1y 2 existe, la
més grandes la cual es de aproximadamente 21,200.00 m2 de
extensién, siendo esta la més importante que a iguol de las demds
esta descuidada como se menciona en la justificacion de este
documento. Esta drea es la que necesitamos desaroliar mejorar,
para que se convierta en un nodo para las dos colonias.




' ' Capitulo S

v Andlisis de sitio
.. Andlisis de las caracteristicas fisicas del
terreno

Introducclion

Lat condiciones fisicas del @rea de estudio son bésicas para la
adaptacién de la partida arquitecténica, creando asi una respuesta
apegada alas condiciones topogrdficas y cimdticas del terreno.

Conoclendo cada uno de los elementos que encontramos dentro del
temreno, determinaremos cuales serdn las premisas fisicas generando
una partida arquitecténica adecuada.




1. Caracteristicas interiores del terreno

Al realizar el estudio de campo, en el drea de estudio se observo el
potencial del terreno, actuaimente como se ha mencionado, existen
dreas deportivas; una cancha de bdsquet bol que consiste en una
plataforma de concreto fundida de 16.00 metros x 28 metros, tipica
del ministerio de cullura y deportes del gobiemno de Guatemala,
Existe una plataforma del terreno que se utiliza como cancha de
futbol de dimensiones de 80 metros x 50 metros, se observa la
construccién de un pozo municipal de agua potable, el cual estd en
des uso, de proyectos anteriormente desechados, el restante del
terreno es sin ninguna construccion formal, es el estado natural del
terreno. Dentro de lo importante de los elementos que cuenta el
area de estudio, es un micro bosque, que genera un microclima muy
agradable para el descanso.

Dentro del este tereno existe un afluente de aguas negras gue viene
de la colonia, dentro de los proyectos del comité de vecinos esta
entubar este drendje para evitar que este expuesto.

Actualmente existen dos entradas de vehiculo al terreno, estan
conectadas con las avenidas de la colonia el Esfuerzo 1. En fres de
las cuatro cofindancias existen calles y avenidas a excepcion de la
colindancia sur oeste, donde se encuentra la iglesia de Nuestro
Sefora de la Esperanza, casos y una cancha recientemente
construida por el ministerio de cultura y deportes.

Fotografia No. 21
Contenido; Cancha de bésquetbol.
Fuente: Blaboracidn propia.

Fotografia No, 20
Contenido: Micro bosque.

’Fuem‘e: Elaboracion propia.




Fotografia No. 22
Contenide: Panordmica desde esquina de terreno
Elaberacion propia.

£

fuente:

+ Fotografia
No. 24
Contenido:
Pozo
inutilizado
Fuente;
Elaboracion
propia.

FotoGrafia No, 23

Contenido:
drma de Cancha futbol.
Fuente: Elaboracion propia.

Fotografio
No. 25
Contenido: Pgnordmica de Todo el tereno.
Fuente: Elaboracién propia.
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El area destinada al equipamiento urbane de las Colonias el Esfuerzo 1y 2, tiene caracteristicas aptas para el desarrollo de infroestructura adecuada

para la ejecucién de actividades sociales, deportivas y culturales. Siendo esta area el 8% del total de las dos colonias,
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1.1 Dimensién, planimetria y altimetria

Como observamos en [as graficas anteriores, las caracteristicas fisicas
del tereno en estudio son accidentadas, casi toda su topografia es
imegulor, o excepcidon de las plataformos de las canchas de
basquetbol y la de futbol.

Dentro de las caracteristicas de dimensién del terreno, ofiginalmente
es el resuliado de unir dos cuadras de la fraza urbana de la colonia el
Esfuerzo 1, con una dimensién en el lade norte de 187.00 metros sobre
la 8" avenida, al lado sur mide 200 metros sobre la 10 avenida, y de
128.00 metros al oeste colindando con la iglesia Nuestra Sefiora de
la Esperanza y al este sobre la ¢ calle se mide 120 metros. Ei poligone
del terrenc es iregular, sumando cada uno de sus lados un drea de
23.570.00 M2 de &rea total.

Las pendientes del temeno varian, van de un 12% en &l lado mds alto
del terreno, bajando a una pequedia planicie, dende se ubica fa
cancha de basquetbol, continuando con una pendiente mas brusca
de 60%, legando asi a la cancha de futbol, un corte realizado en el
terreno, genero un derrumbe por falta de muros de contencion,
donde las pendientes de corte del temeno son mayores a los
porcentajes de soporte por deslizamiento.

El plano 15, muestra las caracterfsticas topograficas del temreno,
continuando con los cortes indicados en planta.

Fotografia No. 24

Conlenido:

Pancrémica de Todo el terreno.
Fuente: Elaboracion propia.
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£l area destinada ol estudio, cuenta con 23,570 m2 €s el resultado de unir dos cambios de nivel, del cerro donde se encuentra la colonia el Esfuerzo 1
y la Colonia el Esfuerzo 2, se crearon 2 plataformas principales, donde se encuentran los canchas de bdsquetbol y de futbol, el resto del tereno es

quebrado con un pequefio bosque en el dreg este.
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£l drea determinada para el estudio del equipamiento de las colonias el esfuerzo 1y 2, es el resultado de unir dos cerros con pendientes diferentes,
creando un badén donde se ubica la plataforma mas grande, la cancha de futbol, su topografia es accidentada, con poca vegetacion alta. E
tipo de tereno es arcilleso y con un alte grado de humedad.
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2. Andlisis de las caracteristicas fisicas de
entorno del terreno

2.1 Vientos
Las colonias el Esfuerzo 1y 2, se encuentran dentro de termenos muy
accidentados de caracteiisica montafosa, esto genera que por ia
altura del terreno exista mayor viento, que el promedio de la ciudad,
segun datos del INSIVUMEH, {Instituto Nacional de Vulcanologia,
Meteorologic e Hidrografia de Guatemala, en la estacion
meteorclégica de Cobdn los vientos predominantes se generan de
direccidn 7° (grados) Noroeste, con una velocidad de 4.8 nudos
equivatente a ¥ Km/hrs,

2.2 Limites fisicos

El sitio es el resultado de lo estructura urbana de las colonias el
Esfuerzo 1y 2, donde los desarrolladores determinaron esta drea pora
cumplir el objetivo de equipamiento urbano, espacio publico que
cuenta con coma limites fisicos calles con un topografia accidentada
como muestra las secciones en ia hoja 17 y hoja 18, especificados en
planta. A excepcion del lado ceste que colinda con viviendas vy lo
iglesia de la comunidad.

2.3 Hidrologia
Dentfro del terreno, se encuentra un afiuente de agua negras que es
resultado de inadecuada conduccién los drendjes provenlentes de
un sector de la colonia el Esfuerzo 1.
El promedio anual de lluvia por afo es de 2651.7 mm,"el cual de
acuerdo a la intensidad del mes, causa dermumbes por el mal
manejo de los taludes del tereno.

2.4 Odentaclén
La mayoria del temeno estd orientade en su parte mds ancha a 107°
grados el noroeste, contando con un soldrium amplio, de
caracteristicas varadas, con un briilo solar anual de 157 horas (datos
de INSIVUMEH).

2.5 Geologia
El fipo de terreno se origing del cretdcico siendo parte de formacién
Cobdn Superior, que en su mayoria son rocas carbonatadas de
piedra caliza, generando un tereno altamente acido. de color
amaiillento y rojfizo, con altas cantidades de arcilia.
VEGETACION

La mayor parte del tereno no tiene vegetacion a excepcion de
vegetacion pequeha, cubre suelos de clase comuin.

En un drea del sitio existen 33 darboles de tipe coniferas de
aproximadamente 18 afos promedio de edad. que por sus
carqacteristicas fisicas generan un porcentaje de sombra.

2.6 Microclima

Ei area de estudio solo cuenta con un pequeiio boque de 3,200 m2
que genera un microclima, donde la temperatura es mds baja, por la
cantidad de sobra que generan los arboles, el resto del tereno no
cuenta con vegetacion alta, esfo genera que la temperatura sea
mayor. Temperatura anual promedio 19.7°C en el 2007, la
ternperatura méxdma 25.4% v la temperatura minima 13.8°C, segun
datos de INSIVUMEH, (Institulo Naocional de Vulcanologia,
Meteorclogia e Hidrografia de Guatemala, en la  estacion
meteorolégica de Cobdn.

Fotografia No. 27

Contenido:

Colindancia Iglesia Nuestra Sefiora de la Esperanza.
Fuente: Elaboracién propia.
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Fotografia No. 28

Contenidoe: Vista desde la cancha de futbol, hacia la 8° avenida.

Elaboracion: Propia

Fotografia No. 30
Contenido: Panoramica de la cancha de futbol.

Elaboracién: Propia

g
-

A
L

k]
£
4

Fotografia No, 29

Contenido:

Panorama de plataforma futbol.
Fuente: Elaboracion propia.
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Las tendencias climéticas del drea de estudio son lluviosas en los meses de mayo a enero y el resto del afio soleado, los vientos son de tendencia
norte-este con las condicionante de estar en parte alta el viento es més fuerte. El solar tiene en su mayoria vegetacion pequefa, a excepcién de
unos Grboles que crean un micro bosque con su propic micro clima




Capitulo 9

Premisas de diseho
Sintesis de la informacién

.

Introduccién
luego de andlizar todos las condicionantes del proyecto de
equipamiento urbano de los colonias el Esfuerzo 1 y 2,

determinaremos cuales son las premisas para la realizacién del
Disefio, tomando en cuenta todas las caracteristicas urbanisticas del
lugar, su morfologfa, el acceso a la tecnologia y el factor mas
importante el objetive de logar un proyecto que unifique la sociedad
de las colonias el Esfuerzo 1 y 2 por medio de aclividades sociales,
culturales, deportivas y civicas.




1. Premisas de diseno
1.1 Premisas espacicles parliculares
Para la elaboracidn del diseho es necesario contar con ciertos
principios con respecio a la forma, el espacio y la simbologic.
1.1 La Forma

Todo lo que se pueda ser visto
posee un signo que aporta la
identificacidn o] nuestra
concepcion del proyecto,
contribuyendo a la jerarquia v el
simbolismo afreves de las formas
arquitecténicas.

Fotografia No. 31

Contenido:

Ejerplo de integracién de forma con
naturaleza existente. Viviendas del

Arq. Tadaoo Ando,
Fuente: arkinetia.blogspot.com

1.1.2 Mbdulos
Los médulos son mds que un elemento compuesto por una cantidad
de formas, las mas identificadas o similares entre sf, son fommas
unitarias 0 mddulos que aparecen mas de una vez en el disefio.

1.1.3  Repeficién De Modulo
Si utilizamos la misma forma mads de una vez en el disefio, utilizaremos
repeficidn,

Fotografia No. 32

Contenido:

Ejlemplo de médules. Orquidorama Medellin
Colornbla, Arq, Felipe Mesa, Alejahdro Bernal
+ JPRCR - Camilo Resfrepo. J. Paul Restrepo
Fuente:
http://www.plataformaarguitectura.cl/2008/0
3/21 forquidecrama-plan-b-arquitectos/

1.1.4  Radlaclén

La radiacién puede ser descrita como un caso especial, que gira
regularmente alrededor de un centro comin preduciendo un efecto
de gradacién. La radiacidén es un fendmeno comun en la naturaleza.
Sus caracteristicas son generaimente multisimélico  posee un
vigoroso punto focal, habitugimente situado en el centro de! diseflo.
Puede generar energla Sptica y movimiento desde el centro.
Fotografia No. 33

; Contenido:
Ejemplo de radiacidn Crystal Islkand,
Foster+ Pamers.
Fuente:
http:/fwww . taringa.net/posts/ 1082814

1.1.5 Simetria

Es la repeticién de un objeto a partir de un eje, pudiendo haber varios
ejes de simetria y en varias direcciones, Sugiere la colocacion regular
de elementos Idénticos, mientras que en el equilibric no es necesario.
Por i sola implica a ka vez equilibrio simétrico mas facil de identificar
conformando la repeticién de un elemento que al colocaro a
manera de bisagra colocado en un eje central, como si el elemento
estuviese frente a un espejo, & como su el elemento se repitiera de!
otro lado del eje, solo que volteado al revés, como en el caso de un
paisgje reflejado en un lago de manera horizontal,

Fotografia No. 34

Contenido:

Ejemplo de simetria torre del Monasterio de Ei

Escorial. Arq. Juan Bautista de Toledo.

Fuente:

http:/fwww.ortehistoriajoyt.es/arte/contextos/45

?.htm .
1.1.4 Equillbrio :

Es donde las fuerzas opuestas e iguales se

contrarrestan, tanto en el disefio como en el

arte, el equilbrio implica un eje central

donde las fuerzas son balanceadas, por lo




que muchas veces se confunde el equifibrio con la simetria, no siendo
esto mas que una forma de equilibiic. Se puede trabajar también una
simetria aproximada, que consiste en la presencia de un eje ¥ a los
dos lados puede haber formas diferentes equilibradas.

Folografia No. 35

Contenido:

Ejemplo de equilibrio Nagisa
Park. Arq. Tadao Ando.

Fuente:
http:/fwww.ondotadao.org/plaz
aZhim

1.1.7 Textura
La textura se refleja a las cercanios en lo superficie de la forma.
Puede ser plona o decorada, suave o rugosa, Y puede atraer tanto al
sentido del tacto como ala vista.
La textura puede contrastar sus alrededores, puede exaltar la forma,
y hard representar u elemento simbdlico de la naturaleza. Déndole
cardcter e identidad al disefic. Este serd un detalle importante en el
proyecto ya que se le dard enfoques de diferentes texturas, que dard
vida a las edificaciones,

1.1.8 Espacio
El elemento que caracteniza y diferencia la arquitectura de los demds
artes es el espacio, el cual a su vez sintetiza todos les factores
materiales, formales y compositivos que los definen y les dan
identidad. Todo edificio colabora con la creacidn de espacios
internos y extemnos

o Fotografia No. 36

Contenido: Ejemplo de textura y espacio.
El Cubo de Agua, PTW Arquitectos,
CSCEC y Arup Ingeniercs estructurales
Fuente:
hitp:/ fwww vigjarasic.com/2008/03/13/

1.1.9 Luz Y Sombra
Se buscora dejar ejes de transparencia, de tal manera que se pueda
apreciar al espacio natural desde el interior de las dreas, asl como

utiliza la uz y la sombra de manera que aporle para crear efectos
visuales Unicos en los espacios arquitectonicos del lugar,

Fotografia No. 38

Contenido: Eemplo de manejo de laluzyla
sombra,

Fuente:

http:/ forive fles.wordpress.com/2007 /03/jod
_146%9.jpg

1.1.10 Color
Es una de las sensaciones visuales mas fuertes y de mayor influencia
en la percepcién visual, pues junto a la claridad, definen cualquier
apariencic visual.

1,1.11 Contraste

,Anomalia de un compuesto, aigo diferente en los elementos, aplicar

este fundamento es la administracion del centro deportivo ya que es
necesario diferenciar esta drea dentro del conjunto para faciitar su
ubicacian. :

Fotografia No. 40

Contenido;

Contraste y manejo de las formas.
Fuente:
http:/fimg520.imageshack.us/img520/361
0O/boxhomeextdh5.jpg
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DESCRIPCION

GRARCAS

FUNCIONALES

i
+ Accesibilidad inmediata para los usuarios en general.
Se deben localizor los ingresos en vias de circulacién de
tréfico no intenso.

+3e deberd de tener concenirado el ingreso parae peatones v
vehiculos logrando mayor seguridad y mejor control;
asi mismo se tendr@ una garita pare accese de los usuarios

+ Defini el ingreso con elemen%s arquitecténicos y naturales
que permitan su identificacién y sirvan de invitacién al proyecto.

+ Elingreso debe estar sefalizade e iluminado para brindar
seguridad a los usuarios y funcionalidad arquitecténica.

+ En los ingresos peatonales, plazas y parques, el peatén debe
estar protegido; tener obstdculos y sefializados para evitar el
ingreso de vehiculos.

+ Se contara con ingresos y aéreaqs especificas de carga y
descarga, conectadas directamente con el Grea del salon
de usos mulfiples, la cual no afectara a los usuarios del complejo.

+ Se disefiaran rampas que sobre pasen la pendiente del 6% para
el acceso de todos los edificios que cuenten con una diferencia
de nivel, para los usuarios en silla de ruedos, cominamientes
simples para usuarios con incapacidad visual.

' - .
+Se disefiarg un Grea de acceso vehicular exclusivamente, alejodo
de los caminamientos peatenales, indicando cada uno de los
diferentes pases peatonales, separdndolos por medio de bordillos
o banguetas. v

+S¢ los tipos de caminamientos por medio de texturas El ancho
minimo de las circulaciones serd de 2 metros.

Bl caminamientos peatonal serd bien definido para no estar en
confiicto con el vehicular.

+Los caminamientos deben tener perspectiva hacia los distintos
objetos arquitecténicos y hacio el entorno paisajistico

Las plazas tienen que fener caminamientos que las vinculen con
la demds areas, estar bien marcadoes y sefializados para saber

© dénde se dirige cada uno.

+Se deben de tener bien definidos las dreas privadas y las Greas
pablicas, separéndolas por medio de barmreras de arboles y de
pertenencic cuando la fopografia lo permita.

+El estacionamiento debe de estar inmediafo a la calle de acceso
+5e deber@n manejor rompas de acceso para cada una de las
plazas con pendientes no mayores a 9%,

pendiente 8%

mir: 2.00 mis
Saccién

sCasle
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DESCRIPCION

GRAFICAS

AMBIETALES

Orenfgciones

+Necesaria orientacion de fachadas al norte y al sur, aprovachando lo
ventilacidn cruzada, los edificaciones serdn preferiblernente al argadas,
es decir que su eje mayor deberd estar este a oeste tratando lo posible de
impedir la exposicién al sol, especialmente en los talleres de capacitacién.

+5e colocara vegetacion en ias foﬁhcdos que estén expuestas a la luz del
sol, pora evitar que calienten los ambientes o para crear sensaciones de
luz y sombra en los ambientes

+5e manejara la radiccién solar para calentar los ambientes en inviemo,
para evitar la creacion de ambientes frios.

lgni

+La distribucion de edificaciones y ambientes de estas deben ser ablertas,
evitando las zonas himedas si se disponen de patios entre espacios
edificados odemas es necesaric que [os edificios o bloques de edificios
que permitan el paso del aire, no conveniente que un bloque

cubra el recomido del viento y que tape a los que se encuentran en el./

Movimienio del Ajre

+El gire coire en direccion noroeste suroeste por lo cual es conveniente
en las fachadas que dan el norte, para eilo es conveniente que tengan
elementos o aberturas que permitan el paso del aire al interior del edificio
para mantener el confort dentfro del mimo.

+Manejar vegetacion cerca de los ingreso a los edificios para evitar el
azote del agua en épocas de lluvias.

Vegelacién

+Se mantendrén en el terreno, bajo el concepto de proteccion, los arboles
existentes que se integren «al disefio final y se fornentaran 1a reforestacion
con vegelacién propia del clima y la regién.

+Utilizer la vegetacién para proteger de factores confarminantes auditivos,
visuales y ambientales.

+Aprovechar la vegetackdn para absorber radiaciones y retener la
evaporacion, asimismo se aprovechan sus sombras para gumentar el
confort exterior especiaimente en verano.

.8

Flujo de Vientos con edlificios intercalados

fiujo de los vientos cuando el edificio esta g 45°
con relocidn a la direccidn este-ceste

a9
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DESCRIPCION

GRAFICAS

AMBIETALES

id v !

+Vegetacién aislada: utilizara como atractive visual para apreciar
conforme a su escalg, tamaiio, folldje, color y textura.

+Vegetacién en grupo: lo confribuye por ejempilo, alamedas de una o
varias especies para control de la sombra, el viento y de la humedad.

+Amiates: se utilizaran vegetacién para delimitar Greas y crear atroctivos
visuales, enfocando ia atencién enfireqs determinadas.

+Los drboles'y arbustos serdn utilizados en composicidn para ayudar a la
optimizacion del confort del edificio.

+5e manejaran arboles para enmarcar los edificios, asi como para darle
importancia a las plazas y cominamientos.

+Se utilizara cubre suelos para Greas de juegos y descanso,

+Se utilizaran arbustos y &rboles para aumentar lo capacidad de soporte del
suelo en éreas de corte.,

. . N/
+5e crecran micro clima en el drea de bosque, aurmentando la cantidad de
arboles.

2

Confort amblental

+5e tratara de hacer edificaciones intimamente relacionadas con el exterior
para obtener sensacién de amplitud v libertad.

+Las edificaciones de distinto uso deben ser integradas al exterior a afreves
de elementos como plazas, caminamientos, éreas de estar, vegetacion.

Coniro! de Viento

+El control del viento se logra por coordinacidn de distancio y orden en la
plantacién, creando un micro clima confortable, Se utlizaran esta relacidn
interior-exterior en los edificios. para que el viento cree conforl,

Livvig

+Las cublertas deberén tener una pendiente del 30% dependiente
Los vestibulos de de los edificios estardn cubiertos para evitar el
asentamiento del agua.

+Los cominamientos plazas, porqueos, se debe protegerse y deben de
conectar el adecuado alcantariliado para evitar los empozarmiento
del agua.

+Manejar vestibulos que conecten los edificios, a rmodo de generar la
interconexion para tos usuarios,
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DESCRIPCION 11

GRAFICAS

MORFOLOGIAS

Espacios gi gire ifbre

+Conlar ung plaza central que concentran las actividades del anteproyecto
y que se convierte en un punte de convergencia de interrelacion para los
usuarios entre los distintos sectores del proyecto

+3e contemplaba el uso de plazas, caminamientos, dreas de estar ahl para
interelacionar los edificios que tengan diferentes funciones con el fin de tener
una mejor organizacion de las distintas actividades del complejo.

;]
tocalizacién ubicacion

+Un factor bastante importante el disefio del anteproyecto es la ubicacion'de
los edificios dentro del complejo los cuales deben tener una jerarquia, relacién
y secuencio dependiendo del tipo de acfividades, importancia, tamaro y
recumencia de uso.

+La ubicacidén de un reconido principal para todo el complejo, es necesaria
para que los usuarios puedan a fravés de este dirigirse a los otros edificios.

+Al ubicar cada sector denfro del complejo Se tendrd en cuenta las funciones
que se lleva a cabo para considerar la accesibilidad dandole a esta mayor o -
menor privacidad. ’

+En la localizacién del considerarse la afinidad entre los grupos funcionales
para la exposicidn de espacios comunes.

+Sectorizacion las dreas de parqueos para usuarios como agentes y dreas
de servicio.

Tioologia

+Las edificaciones serdn de una arquitectura simpleY constructivamente
funcional para reducir problemas constructivos.

+$e dard énfasis a los edificios por medic del manejo de paisaje y de las plozas,
enmarcando los con los caminamientos, vegetacion y piazas.

+Et volumen de los edificios serd de arquitectura contempordnea, con
tendencias a minimalismo, ulilizando el juego de texturas en muros ¥ colores
vivos, ‘
+3e debe de tomar en cuenta lo altura de las edificaciones, especialmente en
el saldn de usos miltiples para reduci el calor en g edificacion

+El lenguaje arquitecténico a utilizar serd faci de interpretar para el usuario y
tendrd sus propias caracteristicas para que sea reconocibie por los visitantes.

CMEULACON VEHCULAR
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| PREMISA

INFRAESTRUCTURA BASICA

comunidad, que es un circulto municipal, con un sistema de cisterna,

Prengies

+Debido que no existe una red de drengjes municipal se instalaran un
sistema de fosa séplica con campos de oxidacion que serdn ubicados
en las dreas verdes de! complejo.

+Toda la red de drengjes serd de PVC, debido el costo y durabilidad del
material de conduccién.

+Todos las pendientes de la tuberia serdn mayores a 1%y menores de 3%
nergia Eléclrica

+Cadga sector del complejo debe de contar con un circuito eléctico
independiente para faciitar su mantenimiento y reparaciones. ’

+La energia eléctrica serd suministrada por la red municipal de
elechificacién. Debe de ubicarse el tablero general en la bodega

del salén de usos multiples y luego distribuidos a cada uno de los edificios.
+La luminacién debe de ser primordial pora los caminamientos,
estacionamientos y Grecs exteriores.

+Las luminarias exteriores tendrdn sistema de encendido avtomdafico

para reducir los gastos de energia.

Ofros servicios .

+Contar con depdsitos de basura, en los sectores y dreqs donde sea
necesaoric, para evitar la contaminacién de las instalaciones y crear
vistas desagradables

+Los desechos serdn recolectados por empleados de mantenimiento y
depositdndolos en Greas de carga y descarga de desechos

+El personal de mantenimiento serd encargado de cada érea y tendrd
una bodega en cada uno de los edificios para lener objetos de
mantenimiento.

+Todos los edificios tendrdn salidas de emergencia y serdn disefiados para
evitar congesfionamientos en las salidas de emergencia.

+Todos los edificios estardn interconectados por medic de tuberia

PVC de 2, pora instalar cualquier tipo cable que fuese necesario,
+Proporcionar, a las personas con capacidades diferentes en silla de ruedas
tas instalaciones para que realicen sus necesidades ficioldgicas.

f

[ DESCRIPCION 11 GRAFICAS
Agua pofgble
+Lo distibucidn de agua potable dentro del complejo serd en circuitos AGUA CE [c:ls':eam I
cerrados, considerados por sectores para que su funcionamiento sea de LA COMUNIGAD 3 [rcme 1 oecos ]
forma independiente para un mejor mantenimiento y reparacion § | | [
gpiing 3 I BN 1B W |
+El abastecimiento de agua entubada serd a fravés del agua de la g
|
|

T RAMALEY
RED PRINCIPAL

LEDIECKS ¢
RED PRINCIPAL
| -
| RAMALES |
L EDIFICIOS |

A) Inodoro-hidé complsto con sccesoros.

B) Lavabo da corbmica

C) Agamsdens sbatible y pasamanon en eceru inoxidable.
D) Espajo reclinsble.

92




Taphpaag :

| eremisa | |

DESCRIPCION

1 GRAFICAS

TECNOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

Cimientos

+Los materiales para el cimiento deben construirse con materiales que
puedan conseguirse faciimente en ia region.

+L.0s cimientos deben responder al tipo de construccién y al tipo del
suelo En las edificaciones deberdn usarse zapotas aisladas y cimiento
corrido de concreto reforzado, con hiladas de block segun altura
necesara, unido por medio de vigas de omarre o soleras para

evitar la humedad. .

+Los cimientos del Saldn de usos maltiples serdn especial de acuerdo a la
especificacidn de los fabricantes del techo.

Muros

+Los materiales o utilizar deben integrarse con la naturaleza y con
arguitectura del lugar

+Estos deben ser ligeros, con un tiempo de frasmisidn térmica de fres a
cuatro horas con maximo con paredes de block de poma o ladrille y
deben estar principalmente en las fachadas con mayer incidencia
solar, para permitir el paso del viento,

+3e propone que los edificios utilicen sistema fradicional uso de block,
mas cemido y repello, acabado con pintura de 1atex, para exterior
e Interior.

+5e utilizaran en disefio de estructuras el de columnas y vigas,
cuando estas sean de secciones mayores a 20 centimetros deben
anclarse alas zapatas con profundidad varable, la cuales serdn
colecadas moduladamente para absorber los esfuerzos y las cargas
que generan la estructura de marcos, cubiertas y muros.

+Se utilizaran paneles de division en intericres donde fuera necesario.

+Es necesaria la ulilizacion de colores claros en la parte interna para
favorecer la claridad en los armbientes y los colores exteriores serdn
mds obscuros para garantizar el contraste interior exterior,

Cublerfas
+En ef caso de los edificios de servicios serdn de losa de concreto armada
y planga, cuidande las alturas para evitar el calor en fos ombientes

+En el caso de la utilizacion de cielos falsos, se tendrd que tener cuidade
con la atura del habiente para evitar ambientes bajos que generen calor,

+En el coso del salén de usos mditiples, se utilizara sisterna de fecho de arcos
son conformados a partir de Idmina plana sometido o un procese de
froquelado y curveado con maquings. Techo tipo emco,

Swlern
OldmxtAm
4 Na. 3 +&stibar
No28015m

N

OLldm x00m s D00 m
Cimiards Cormtdo

; Ao, I Coritias +
Eilobdn Na.3
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DESCRIPCION | | GRAFICAS

TECNOLOGIAS CONSTRUCTIVAS

+Los acabados g utilizar en el complejo serdn de facil mantenimiento con
colores claros para rear mayor confort y bienestar en los ambientes,

+Deben recubrirse con materiales impermeables, los acabados que se
coloquen en la parie inferior de los muros, especialmente en las &reas
de ganado.

Pisos
+Los materioles del piso dependerd de los oclividades que se lleven a
cabo en cada uno. 9

+Los pisos deben ser resistentes y de bajo manienimiento para ia reduccion
de costos,

+Para los ambientes de baja circulacion se recomienda pisos de granito,
cer@micos de tréfico liviano.

+Parg las plazos se recomienda concreto estampado vy piso para exferior
de tréfico pesado,

+En las duchas y lugares donde hay mucha exposicién al agua, se
recomienda piso anlideslizante.

Puerles y venfanas
+Las ventanas deben de ser grandes en los espacios donde exista mayor

cantidad de usuarios, para aumentar el porcentaje de ventilacién e
iiuminacion,

+En los fachadas oriente y poniente, se colocaran, parteluces o
vegetacion para reductr la radiacién solar.

+Las ventanas deben de protegerse de los azotes de la lluvia,
con aleros ¢ con volimenes de la edificocién

+Los parteluces pueden ser verticales o horizontales dependiendo de
la volumedria del proyecto, los verticales se utilizan con la radiacion este oeste,
y los herizontales con la radiacién de la fachada sur,

+Las puertas del saldn de usos mdltiples obrirdn para amicos lados,
en caso de emergencia, al igual se colocaran puertas de emergencia ‘
para todos los edificios y rutas de evacuacion.

+Todas las puertas que den al exterior serdn de metal con pintura
anticomosiva y resistente al sol.

+Las puertas de los ambientes interiores serdn de materiafes livianos,
madera, mdf, carton piedra.

+Todas las puertas y ventanas deben de ser seguras parg evitar el

Ingreso de personas no auterizadas g los edificios.

Sertticlo de abertura genera/menta
correcta

] !_ n

@ Pz caadreces £on incnatacio-
naes; 1005106, 50/50 mm

@ Pigras cuadradss con inunestacio-
nes
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1. Plan general

1.1 Prefiguracién del proyecto

El concepto general del desamollo nos dice: “El desarrollo social se
refiere al desarrollo del capital humano y capital social en una
sociedad. Implica una evolucién o cambio positivo en las relaciones
de Individuos, grupos e instituciones en una sociedad. Implica
principalmente Desamollc Econémico y Humano. Su proyecto de
futuro es el BIENESTAR SOCIAL, Enlaza con la Economia y la Politica
como son los recursos y su puesta en practica."®, tomando como
base este concepto podemos determinar por evolucidn propia que
el equipamiento actual de las Celonias el Esfuerzo 1 y 2, no cumplen
con los requerimientos necesarios para llevar a los individuos (Capital
Humano) a una eveolucidn o cambio positivo en las relaciones sociales
y una evidente falta de participacion.
Las necesidades primordiales de los habitantes de las Colonias E
Esfuerzo 1 y 2, han sido planteadas por los comités de desamollo
locales, los cuales coinciden en la necesidad bésica de Drendje y
Agua Potable, como servicios primordicles. Pero de manera pardlela,
se ha visto en la necesidad de contar con espacios urbanos
adecuados a la poblacidn de sus comunidades, determinado asf en
reuniones previas los sigulentes campos de accién para mejorar las
condiciones actuales del Grea pUblica, destinada a equipamiento
urbano;

q) Desarrolle Social y Cultural.

b} Interaccién Ciudadana

¢) Desarollo Deportivo v Fisico

d) Presencia Gubernamental

e) Vdloracién de Los Recursos. .
Todos estos campos de accién son parte de la propia necesidad
local de mejorar su equipamiento urbano, reduciendo osi las
condiciones de pobreza cultural, delincuencia y aislamiento social.
La paricipacién ciudadona es de importancia social para el
desarollo de todo estado democrdtico, tanto en la creacidén y
recreacion de los més amplios procesos sociales y politicos como en
la génesis de una verdadera eficacia en el control de ia gestion
gubemamental. No debemos dejor la necesidad humana a la
actividad fisica y la relacién inmediata con los recursos Naturales,
dentro de una sociedad moderna que invita cada vez menos; @
interrelacionamos y respetar los recursos naturales,

2 hitp://es.wikipedia.org/wiki/Desarrolio_socicl

~

1.2 Requerimientos de uso del suelo segin el
equipamiento actual.

En la planeacién de un conjunto habitocional, ademds de proveer
de vivienda o sus residentes, se debe proporcionar aquellos
elementos del equipamiento urbano complementarios @ la viviendag,
los cuales en el caso de las colonias £ Esfuerzo 1 y 2, solo cumplen
con el equipamiento Educativo, Eclesidstico y dreas verdes sin
mantenimientos y servicios, Este eguipamiento urbano actual
necesita la complementacidén necesario para cubrir todos los
servicios urbanos, :
Como hemos andlizado de los capitulos anteriores el tipo de uso del
suelo de las colonias el Esfuerzo 1 y 2, se considera dentro de la
clasificacidon bajo, aln se mantiene la estructura del barmio de las
ciudades de los departamenios de Guatemala.
Si analzomos la estructura comercial del drea de estudio,
encontramos que cuentan con una serie de tiendas que surten en la
estructura econémica de las de las viviendas, por lo cual se considera
gue la creacién de un mercado vendria @ aumentar el foco de
contaminacidén existente en el lugar, utiizando mds estruchura y
espacio de lo necesario para su funcionamiento urbano.
Dentro de la estructura urbana del drea de estudio encontramos la
escuela del Esfuerzo uno la cual surte de educacidén al aria del
Esfuerzo uno Esfuerzo dos colonia la lbertad y parte de la colonia
Chivencorral, colonia que ya tiene una escuela existente, toda esta
esfructura educativa existente cumbre el equipamientc de
educacién. También se analizd que en el drea del Esfuerzo uno se
encuentra un centro de salud el cual no estd debidamente
equipado, pero estd en proyecto la adecuacién de sus instalaciones
para hacerlo funcionar, equipando para poder prestar asi el servicio
a la poblacion del Esfuerzo 1y 2.
Al andlizar todas las condicionantes de equipamiento urbano de las
colonias el Esfuerzo 1 y 2, existe la latente necesidad de reforzar y
mejorar el equipamiento social, deportivo, cultural y civico. (Tomando
en cuenta que el equipamiento civico, es el cual se descentralizan los
servicios gubernamentales municipales, de seguridad y justicia).
Planteando asi las dreas en las cuales se centrard el estudio del
disefio de equipamiente urbaneo de las colonias el Esfuerzo 1y 2.

1.3 Necesidades espaciales
Es evidente la necesidad de espacios publicos para reglizar todas
estas actividades fallantes en los ciudadanos de las colonias el
Esfuerzo 1 vy 2, por o cual se ho establecido un diagrama de
necesidades en las diferentes -céreas a cubrir dentro del proyecto
arquitecténico,
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1.4 Dlagrama de necesidades espaclales

ELABORACION PROPIA
FUENTE: REUMIONES COCODES, ANALISIS PROPIO




1.5 Programa de necesidades

AREA ADMINISTRATIVA

g

taciongmiento e ingres
Sectoringreso
Plaza principal de ingreso
Control de ingreso peatonal
Parqueos para usuarios
Parqueos carga y descarga

Administracidn

Secretaria y recepcién
Area de Espera

Oficina administrador
Contabilidad

Sata de reuniones

Bodega de mantenimiento
SS

Enfermeria

AREA DEPORTIVA

Canchas de Basquetbol
Cancha De Basquetbol
Graderios

Servicios Sanitarios

Bodega y cuarto de maquing
Cancha de Futbol

Cancha de Futbol

Graderfos

Servicios Sanitarios

Bodegc y cuarlo de maquina
Area de recreacién infantil
Area de juegos

Area de descanso

Kiosco de fienda

AREA CULTURAL

n

MUtHpl
Area de salén
Escenario
Area de apoyo
Bodega
Taquila

«  Servicios Sanitarios

Taller apacitacion Técni
+ Sclones
« Servicios Sanitarios
+ Bodega

AREA civica

Flgz Acfivil ivicas
+ Plaza
« Teatro al aire libre
« Area de exposiciones
+  Area de descanso
«  Areajardin

Sub estacién de Policia
¢ Sclade espera
« Area de oficigles
» _Area de defencién
« Dormitorio
* Servicios Sanitarios
« Oficina del Comandante
ficin Municipali flicr
« Sdala de espera
+ Sala de tradmites
« - Oficina del Alcalde Auxiliar
» Servicios Sanitarios

AREA VERDE
Aéreqas de Descanso
+ *-Caminamientcs
+ Rancho mirador
« Area verde de desconso
f iercitacion y meditacidn
s Bamras Gimnasticas
» Tabla de abdominales
o Areade pesas
* Aéreas de mirador
+ Areade descanso
o Servicios Sanitarios
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Capitulo 10

Proceso de diseno

Introduccion

Al deférminar las necesidades espaciales bésicas para que el
proyecto sea satisfactorio, redimensionaremos los amblentes atreves
cuadros de ordenamiento de datos y diagramas, el tamaiio y la
colocacién mds adecuada para los edificios, plazas y servicios del
drep del proyecto.

Se presentaran el cuadro de ordenamiento de datos, analizando
cada wuna de las células espaciales, dimensiondndaolas,
diagramdndolas y determinando cucales serdn las premisas de diseﬁo
a tomar en cuenta para el disefio.




1. Makiz de diagnostico por dreas
Area administrativa

:i:ESCALA ANTROPOMETRICA 3 &@MAMBIENTAL i
e | ANCHO | tAR
e mgresorolas .
@ .| Sectoringraso _ 5300 | instalaciones, caminar | bosureros sefializaciones | varioble | vardable | fibre 144 432 _ _
o observar
€ | Flam principal Distibuir usuarios
_ % % o de ingreso - 5300 cariner deseansar. basureros sefializaciones | variable | varable | fbre 100 300 - -
o "o
9.0 o H Control de vigilancia, control de | 15silla, | escritorio, 1 focker,
@ g ‘g) ingreso peatonal 2 5300 ingreso 1 lavarnanos y sanitario 21 3 27 63 189 - -
wf = = e
g ThEe]| Parqueos para . sefializacién iluminacion
2 : usuarios ~ 120 parguear circular basureros 25 8 _ x 2400 3 1.5
=
K] Parqueos carga descargar y cargar rampa de acceso, control
o y descaiga - 6 setvicios dg ingreso 3 ? - z 162 405 2023
< . Recibir y briindar . )
> R‘zgig‘ig‘a" 1 _ | informacicn, desarotar m‘ri\'l'S'J sctano, ) o 3 45 | 25 | 13s 135 2025 | 10125
a actividedes laborales. : P
] : caminar, esperor, 5 sillas exhibldor oparato
E L Area de Espera - 5 pararse sentarse de agua 3 4 12 12 18 0.9
= S Dirgir, adrinistrar
= R . » LT 1 escritorio, 3sillas 1 4538
= e Oficina organizar gjecutar -
[a) ': administrador ! - controlar atender a compumdo;\?,? lbrera 1 4 s 25 2 20 3 15
g 1--‘5' ------ personas orientar. arcnivo
- Ve i i fiter
O " coordiner Gompras y 2 silias, 2 escritorios 2 |
E ¥ g ; Contabifidad 2 _ costos computadoras 5 5 ibre 25 25 375 1.875
I ' Sala de tratar temas de 1 mesa reuniones gillas
E reuniones 4.5 - administracién y otros pizarén archivo. 4 5 wore « x 3 15
-:E: g Guardar utensiios de nlmugﬁ:l\oc::eéﬁx:;ﬂ;ner[a.
S g ey | 2 - m‘::’g;”"l‘;lz”'%ede' manterimiento, 5 10 | fore| 50 50 75 375
! 0 "?pi ézg aparcamientd pora
i podadoros ¥y camioncita
realizar sus
1] 4R 4m _ necesidades inodoro, uhndl iovamanos 2 2 Ibre 4 4 0.4 0.3
fisiclégicas
. camilla sila botiquin
Enfermeria 1 _ curar atgrs:;ie;spnmeros primercs auxdlios banca 3 4 fore 12 12 18 09
mesg -
L, T L T L B BB TR W BT U o R
QUITECTURAI EIERCIGO PgOFEGONAL Sul ? b,




Matriz de diagnoslico drea deportiva

»

AREA DEPORTIVA

“ MOBILIARIO

jugar, practicar

g ; Basquetbol deporte canostas pelota
o . sentarse disfrutar ver basureros .
. % -g Graderios 200 partido seAalizaciones 25 14 libre 80 140 12 é
N -
8% . redlizar sus . )
£ 5 Servicios 14 necesidades inodoro, uinal 10 12 | tiore | 120 120 18 9
) Sanitarios fisioldgicas lavamanes
:.5 S Bodega y Guardar utensilios de Escobas, pelotas,
L mantenimiente del mallas, tablers de . 09
?:gﬂﬁi:: L drea y equipo para | circuitos, control de 3 4 liore 12 12 1.8 !
q actividades. luces.
e Caoncha de juger, practicar . . 1380 £50
Ya 3 futbol. 28 deporte porterillas pelota 80 115 libre | 9200 9200
-] sentarse disfrutar ver basureros: . " 120
o5 Groderios 800 porida sefaizaciones 8 100 libre | 1600 1600 240
o L. reclizar sus ]
S sse'?'t‘c‘.‘" 1 necesidades '"gggﬁb‘fo"s"' 10 12| fore | 120 120 18 9
SR anitanos fisiclégicas
o8y Bodegay Guaordar utensilios de | Escobas, pelotas,
e maontenimiento del | malkas, tablero de ) )
i 14 03
S cuoﬁq de ! dreq y equipo para | circuitos, control de 3 4 lire 12 12 8
A maguina actividades. luces.
Fl jugar. cormer, scitar, fuegoes para nifios 12449
R ERtars] f_irec de 100 arrastrarse &rea de escalada 20 20 libre | 400 400 &0 30
SN - luegos columpiarse drea de groma
S BOE - basureros
'g8F | Awade 20 senfarse obsena | senaizaciones 10 s | ibre | 50 50 7.5 375
gL E escanso omar alg bancas jardineras
NS N i d vender productos estantes cabinas
?scz ae - almacenar, guardor frias Grea de 2 3 libre [ [ 09 0.45
en fic gtender
_:E--‘.,'-,_-ZZ B
o .
o9 . redlizar sus . )
. = 3 .
§ug | Sendcs 8 necesidades ool 10 12 | dore | 120 120 18 9
A E < anttanos Rsiclégicas
. S IR
S . focker vestidores, .
R Vestidores 39 vesﬂ:;o;:;?:rse bancas basureros 5 10 libre 50 50 7.5 375
: -8 Ea o rotulos
- -3 > W d vender productos estantes cobinas
e 2. ?sc% o _ olmacenar , guardar frias érea de 2 3 libre é é 09 0.45
-E s< lenda frio atender




Matriz de diagnostico area cultural

SCALA ANTROPOMEI’RICA :AMBIENTAI. e
] COMPLEJO
B ]
i . realizar sillas, mesas
Area de saldn _ 400 actividades b ch neas ’ 20 20 libre | 400 400 60 30
sociales, culturales :
realizar escenario
Escenario _ 40 actividades mobiliario para 20 10 libre | 200 200 30 15
sociales, culturales | espectaculos
s guardar mobiliario .
R Area de . ) o realizar slos mesas. | 20 10 | libre | 200 200 30 15
salén de Usos poy actividades extras
Mdttiples guardar insumos y | estantes cajas
Bedega - - mobiliario » Utensilios de 10 5 libre | 50 50 7.5 3.75
pequefio lirmpieza
- SRR
< RN : cobrar y tener sillas, mesas
o R Tagquilla 2 _ confrol de ingreso . ’ 3 5 liore i5 15 2.25 1.125
- d bancas
5 e personas
= realizar sus 1375
[ &) Servicios 3 inodoero, urinal \
< Sanitarios - 20 n?c.:es'ld:::des Iavamanss 10 20 | libre | 200 200 30 15
w isiologicas
.5 v realizar mesa
Salones 1 20 actividades escritorios 8 15 3 120 120 18 9
sociales, culturales | pisaron sillas
L
Servicios incdoro, urinal .
i | sanitarios _ 8 lavamanos 10 12 libre | 120 120 18 ¢
Talleres de guardarinsumos y | estantes cajas
Capactltaclén Badegao - - mobiiliario utensilios de 10 5 libre | 50 50 7.5 375
Técnlca pequeiic limpleza
Dirigir, administrar | 1 escrtorio, 3
organizar ejecutar sillas 1
. . . 1 _ controlar atender | computadera, 4 5 25 20 20 3. 1.5
. Administracion Qa personas 1 librera 1 -
crientar. archivo




Matriz de diagnostico érea civica

9 CAMBIENTES Sidiag 3] mw»w il *"*‘f ESCAI.A ANTROPOMETRICA s
R | OR | &
PR e IR
0, | o | IUMINA
530 | caminar observc:r jugar basureros
Plaza = 0 ver paisaje sefolizaciones 0 30 15
Teatro al aire sentarse ver bancaos fundidas .
S libre - |40 espectdculos caminar basurero 15 0 liore | 450 450 67.3 3375
Ploza de . Area de estonterias drea de
Actividades | . - _ ver arte urbano L i 10 15 libre | 150 150 225 {.11.25
clov'ca-s- - eXiOSICIdOHGS - expoilcu;r]d
i B req de ancas fundidas .
descanso _ _ descansar sentarse basurero 10 10 libre | 100 100 15 7.5
S - basureros
o Area jardin - - - sefializaciones - - - - _ —
T sillas, mesas,
| Sala de espera 1 5 Sentarse esperar bancas 3 4 25 ¥2 12 1.8 0.9
. fomar denuncias,
Area de sentarse hacer reportes, | 2 escritorios, 6 sillas
oficiales 2 - flevar controles, recibir 2 computadorés 3 6 25 18 18 27 135
o . dictados 4
3] Area de estar custodiado y
S |sub esiaclén detencién - 5 encarcelado bancas 23 3 25 | 75 75 1125 | 05625
‘G de Pollcfa | pormitorio | 1 descansar, dormir 1 cama | locker 1 3 3 25 9 1026.5 9 1.35 0.475
< e - pararse sentarse mesq ) ) : )
Lt Servicios realizar sus necesidades inodoro, urinal
\°<‘ Sanitarios = - fisioldgicas lavamanos 25 2 25 5 s 0.75 0.375
dirigir, administrar o .
Oficina del organizar ejecutar 1 escritorio, 3 silias
1 _ 1 computadorg, 1 4 5 2.5 20 20 3 1.5
Comandante controlar atender a fbrera 1 archivo
persongs orientar
o silas, mesas.,
1 Sala de espera 3 _ Sentarse esperar bancas 3 4 25 12 i2 1.8 0%
tomar tramites sentarse
. e Sala de hacerreportes, llevar | 2 escritorios, 6 sillas
: tramites 2 = controles, recibir 2 computadores 3 6 25 18 18 27 135
Oﬂclnu de . h
dictados
Munlclpaﬂdu dirair. adminishar T
d Auxillar - Oficina del ormg:iz ar e‘le::sufc’:r 1 escritorio, 3 sillas
: e Alcalde 1 _ c ogfrolor cm’a nder a 1 computadora, 1 4 5 25 20 20 3 1.5
Auxiliar personas orientar librera 1 archivo
Servicios redlizar sus necesidades inodora, uringal )
Sanitarios - ! fisioksgicas lavormanos 25 2 25| 3 > 075 0373
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Matriz de diagnostico érea verde

e T i A T
;@‘cm\ ANTROPOMETRICA i ] : BIENTAI. %.
5
TR ACIIVIDADES [ILUMINA | VENTILA
g trasladarse basureros
-| Caminamientos _ - deunlodoa sefalizaciones _ _ libre _ - _ _
Co otro
Aéreqs de Rancho sentarse banca .
Descanso mirador _ 15 observar basurero 5 é - 30 30 4.5 225
. descansar | sefalizacién
Area verde de basureros
descanso = - - sefializaciones - - - = - -
hacer
W
ra) Girg:gg;m _ 1 ejercicio, b‘:;’:fc?e 3 2 |ftbre| 4 8 0.9 0.45
x fn hacer barras :
> Aéregs de hacer 290
< Ejercitacién Tabla de ejercicio, 2 tablas de -
=] oy it obdominales - 2 hacer obdominales é 4 |Tore | 24 24 3¢ 18
¢ meditacién abdominales
T A hacer
Area de pesas _ 3 gjercicio, chét:ﬂ;zqrq 6 4 liore | 24 24 3.6 18
hacer pesas p
bancas
j;;‘;::’o _ 5 Sentarse | fundidos 4 4 |iore | 16 14 2.4 1.2
Aéreas de . basurero
- mirador - Servicios realizar sus | o oo, urinal
i samtaros - 8 . |necesidades | "2 U0 10 12 | libre | 120 120 18 9
fisioldgicas

f.
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2. Cuadros de ordenamiento de datos
AMBIENTES ESCALA ANTROPOMETRICA PREMISAS PARTICULARES AREA ADMINISTRATIVA
AREA GRUPO AMBIENTE DIMENCIONES TOTAL { M2X | AREA POR - - -
FUNCIONAL [  FUNCIONAL ANCHO | LARGO |ALTO| M2 | AREA | COMPLEJO + Darle importancia al peatén y establecer las
- circulaciones de cada uno de los usuarios a
Sectoringreso | variable | variable | libre | 144 432 modo de no crear cruces de circulacion entre
Plaza principal - ] - peatones y vehiculos.
de inarese variable | varigble | libre | 100 300
Area de Confrol de + Establecer bien los ingresos para que el usuario
estaclonamiento Ingreso 2.1 3 27 | 63 18.9 del proyecto sea guiado a cada una de las dreas
< e Ingreso. peatonal del comptejo.
= Parqueos para 25 8 20 2400
e vsuarias ' - + No mesclar el drea de servicio, carga Y
< Parqueos cargo 3 9 27 162 descarga, con circulaciones de usuarios.
E y descarga -
w Recepcién y
= Secretaria 8 45 25 | 135 4538 — 13.5 + Todos los ambientes tendrdn relacién entre s,
s Area de Espera 3 4 12 |7 12 tomando en cuenta la importancia del servicio a
Fa Oficina los usuarios y su atencidén por medio del drea de
: administrador 4 3 251 2 espera.
=3 Adrminishacls Contabiidad 5 5 |fbre| 25 25 + La sala de reuniones interconectara con todos
\< ministracién Solo do p s oo | 20 20 los ambientes.
reuniones
Bodega de ] + La administracién serd inmediata a la plaza, y
mantenimiento S 10 libre | 50 50 tendrd una relacidn interier exterior importante
. 2 2’ iore | 4 4 para darle jerarquia a la célula espacial,
Enfermeria 3 4 fbre | 12 “ 12
=y i
%r. _____ - .
AlenY
I~ ¥ '
AT 1 1o

)

)

:

4
050 4.5 025 475 050
: T025 025025 02
+ 400+ B0—- 8084 'l . ........._5‘19\ i --——-—L

FRRSISRSYTY . J—

e 26-27

Tl wquok, wilse o, ¢ty
o TN TR

Histat Go M VP padai oo
i, by T

Cuadro 1
Contenido: Ordencmlan!o de Datos Area Administrativa

Fuente: Elaboracion propia.
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AMBIENTES ESCALA ANTROPOMETRICA PREMISAS PARTICULARES AREA DEPORTIVA

AREA GRUPO AMBIENTE DIMENCIONES TOTAL | M2X AREA POR
FUNCIONAL FUNCIONAL ANCHO [LARGO | ALTO| M2 AREA COMPLEJO + Se construird de concreto, la relacién con el
Cancha De 3 3 b 93 o3 drea de graderios serd bdsica para o
Basquetbol hore observacion de actividades deportivas.
Graderios 2.5 16 libre 80 160 * IZC,’S Servicios sor\lfcrlos fendrén que 1e‘n_er
Canchas d o relacion con los vestidores para fener el servicio
ancnas ge ervICIOS . T
Mo 10 12 |lbre| 120 120 para los usuarics.
Basquetbol Sanitarios + La bodega y el cuarto de maguinas estaran en
el Grea de servicio sanitario.
Bodega y cuarto . . .t " .
de%notquino 3 4 libre | 12 12 + Los Greos serdn abiertas y libres de obstaculos
que obstruyan la realizacién de actividades.
Cancha de "
80 115 | lbre | 9200 9200 ) -
futbel, + La cancha de futbol, ser relacionaré con el

Graderios 8 100 |fbre | 1400 1400 dreo de recreacion infantl, la cancha de
basquetbol y Areas de apoyo.

Cancha de e
Futbel sonvicios 10 | 12 |fbre| 120 120
12449 - + Los graderios contaran con drea para los
Bodega v cuarto . jugadores de los diferentes equipos.
de moguina 3 4 |fbre| 12 4 12 ,

+ Los graderios tendrdn un drea techada y serdn
Area de juegos 20 20 |{libre | 400 400 accesibles para todos los usuarios, tendrdn una
huella de 0.80 mis y una conira hulla de 0.40 mts.

r

AREA DEPORTIVA

Area d Area de :
recreacién descanso 10 5 libre 50 50
infantil + Se ubicara el drec de descanso a modo que
Koseo de fiende 2 3 |mrel| & 6 sea una conexidn con los juegos infantiles.
Aéreas de Servicios 10 12 | ire | 120 120 + La grama del campo serd natural con drenaje
Serviclo y Apayo Sanitorios para las aguas pluviales.
Vestidores 5 10 |Hore | 50 £ 50 .
Aédreas de + Todas las areas tendrdn el servicio de tienda,
Serviclo y Apoyo | kiosco de tienda 2 a libre P 4 bafios, vestidores y Greas de descanso para la

observacién de las actividades deportivas

Asiwidon whie wembos clavedon

® Camurdo da casitag 0 105 3oporias ce normigOn
Cuadro 2
Contenido: Ordenamlenio de Datos Area Deportiva.
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— AMBIENTES DIMENGO:::"‘“‘ “”‘“°"°METM:':A = PREMISAS PARTICULARES AREA CIVICA
TOTAL A POR
GRUPO FUNCIONAL AMBIENTE
FUNCIONAL M2 AREA OMPLE)
ANCHO | LARGO A.L'I'O ¢ o + La plaza serd un nodo del proyecto, la cual
Piaza 20 10 | libre | 200 200 enfatizard los edificios y guiard a los usuarios
Techl'% al gire 15 30 ibre | 450 450 dentro del proyecto.
\ore
Plaza de Area de + El érea de exposicidn serd ol dire libre y tendrd
‘ as 10 15 | liore | 150 150 Posk €y tendra
Aclividades Civicas | exposiciones que tener conexién con todas los plazas y
Area de ; caminamientos.
descanso 10 10 libre 100 100
Area jardin _ _ - = + La subestacion de policia tendrdn que albergar
sala de espero 3 4 25 12 12 la permanencia de los oficiales durante todo el
P dia.
O Area de oficigles | 3 6 | 25| 18 18
= Frea de + Los dormitorios de la subestacién de pelicia
% , . 3 235 7.5 7.5 A 1An di indi
O Sub estacién de detencién 2.5 1026.5 tendr@n que tener conexién directa o indirecta,
L- ¢ Policia .
w Domitorio 3 3 2.5 ? 9 + La arquitectura a utiizar serd de un lenguaje
> Servicios 25 2 2.5 5 5 simple, funcionalista facil de interpretar para el
Sanitarios ) } usuario.
Oficing del
4 5 25 20 20 .
Comandante + Todos los ambientes conectaran a un vestibulo
Sala de esperd 3 4 25 12 12 principal para los edificios.
Oficina de Sala de framites 3 6 25 18 18 + Todos los espacios interiores serdn disefiados
Municipalldad Oficing del . s 05 20 20 para brndar el mejor servicio para el usuario y
Auxliar Alcalde Auxiiar : garantizar las mejores condiciones de frabajo de
Servicios los operarios.
Sanitarios 25 2 25 5 3
n
S Fla ——
i Forowrts
': so“ A _—
Ly 5""“:;:"" b b 5 &
I Aiuudocloanos 0 6 em cada Y 3 @-‘ ’
i . puerconto no puade ; 8" :
W WP & I - g . x_ ” Rl
| & €350 CONTAND. '- < B “y SALA DE ESPERA
IL»-— ':‘206::? e w15 -0 F 09408 408 bop . vemooaes }: miﬁj —‘;y-l“s“\
2% % o
g o

Cuadro 3.
Contenido: Ordenamiento de Datos Area Civica
Fuente: Elaboracidn propio,
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AMBIENTES ESCALA ANTROPOMETRICA PREMISAS PARTICULARES AREA CIVICA
AREA GRUPO AMBIENTE DIMENCIONES TOTAL | M2X | AREA POR : : »
FUNCIONAL | FUNCIONAL ANCHO |LARGO |AlTO| M2 | AREA | COMPLESO + Se dard importancia a la conservacion de los
arboles existentes, integrandolos al disefio.
Caminamientos - _ libre - _
+ Se enfatizard en crear un drea de descanso
Aéreas de Mirador 5 é - 30 30 donde se observe todo el proyecto.
Descanso -
Area verde de + Las dreas de descanso serdn préximas al los
w descanso - - - - caminomientos y plazas.
o Barras .
S Gimnosticas 3 2 [libre) 6 220 -6 + El drea de ejercitacion serd préxima ol drea de
< Aéreas de Tabla de caminamientos.
= Ejercitaciény abdominales 6 4 libre | 24 24
< meditacién - + Se crear@ un circuito para ejercitacién de
Area de pesas 6 4 libre | 24 24 atletisme,
Area de )
Aéreas de descanso 4 4 libre 16 16
mirador Servicios 10 12 |libre | 120 b 120
Sanitarios

Cuadro 4.
Contenido: Ordenamiento de Datos Area Verde.
Fuente: Blaboracién propia.
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AMBIENTES ESCALA ANTROPOMETRICA PREMISAS PARTICULARES AREA CIVICA
AREA GRUPO AMBIENTE DIMENCIONES TOTAL | M2 X | AREA POR -
FUNCIONAL | FUNCIONAL AN M2 | AREA | cOomPLEJO || + La altura del techo serd proporcional a la
CHO | LARGO | ALTO cantidad de personas que utilizardn el saldn vy se
Area de salén 20 20 |ibre| 400 400 hard con techo curvo de ldmina pos formada.
Escenario 20 10 liore | 200 200 + Los ambientes conforan con solidas de
emergencia hacia dreas seguros para  los
A usuarios.
Area de 20 | 10 |more| 200 200
$alén de Usos Gpoyo ..
Mtiples + El Greq principal del salén confard con el apoyo
o Bodega 10 5 ibre | 50 50 . de dreas complementarias para poder realizar
S actividades.
=
= a -
5 Taquilia 3 5 flore | 15 1375 15 + La taquilla serd en el ingreso del salbn.
< Servicios .
é Sanitarios 10 2 libre | 200 200 + Los salones de capacitacidn serdn para realizar
g clases magistrales, con escritorios y pisaron.
Salones 8 15 | 3 | 120 120 o Ye
Servicios ] + Todos los servicios sanitarios serdn de fdcil
Talleres de sanitarios 10 12| lbre | 120 120 acceso y estardn préximos a los ambientes donde
Capacitacién 7 ' habrd mayeor concentracién.
Técnica Bodega 10 5 libre | 50 50
+ Las bodegas serdn para aimacenar materiales
de trabagjo y de impleza.
Administracién 4 S 2.5 20 20
w
o T e T e e = — = ———— 1
oo [ RRE] LAA L commm|
ErTyIaTn a | [sesvEsTesa] K
T enwiafaka] |
: 3 e EEETm |
! ;
VESTEULO u wan: - |
DE INGRESO h f
ﬂ : PASILY :

Cuadro 5
Contenido: Ordenamiento de Datos Area Cultural,
Fuente; Elaboracién propia.
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3. Diagramas de necesidades por dreas

= AREA DEPORTIVA
@3 [AREA CULTURAL
£ [AREA CIVICA
o8
B3 AREA VERDE
AREA ADMINISTRATIVA

O sNRELACION

DIAGRAMA DE RELACIONES
@ rasconmorica PROYECTO EN GENERAL

@ RELACION DiRECTA

PREMISAS ESPECIALES GENERALES

Por ser un proyecio de equipamiento Social la
mayoria de actividades en el compigjo se
caracterizan por el fijo de personas, todas las
dreas tendrdn comunicacién por caminamientos y
rampaos, permitiendo la movilizacién dentro del
proyecto.

Por las caracteristicas topogréficas del dreq o
intervenir, se crearan espacios de descanso entre
los diferentes niveles de caminamientos del
complejo, para que el usuario no se fatigue para
movilizarse de un drea a ofra.

Se manejara la vegetacién del proyecto dentro de
las circulaciones generando un  ambiente
agradable paro evitar la radiacion solar y crear
dreas de descanso.

Las plazos y los caminamientos ser@n  los
distibuidores principales, también se propondra
espacios donde los usuarios puedan interactuar
entre si, como Tiendas, exposiciones de arte al aire
fibre, teatro ¢l qire ibre,

Todos los accesos serdn controlados y se circulard
€l Grea para mejor control y mantenimiento

CULTURAL

O RELACION INDIRECTA

Diagrama 1.
<———>» RELACION DIRECTA

Contenido:

Diagrama de Relaclones
General del Proyecto
Fuente: Eloboracion propia.
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Cancha De Basquetbol
¥ | Canchas de Basquetbol Graderos
3 Servicios Sanitarios
g Bodega v cuarto de maguinall
H Concha de basquetbol
% Canchade Futbol Graderios
] Servicios Sanitarios .
Bodega y cuarto de moguingl
] Area de juegos
Area de Recreacion infantil Areg de descanso
Area de Pafingje Area de patingje
Aéreqs de Servicio y Apoyo Servicios Sanitarios
Vestidores
Bodega
Cuarlo de maguinas
O srmacon DIAGRAMA DE
& reacion NDRECTA RELACIONES AREA DEPORTIVA
4 REACIONDIRECTA Diagrama 2
Contenido:
Diagrama Relaciones |
Are:: gebpo{gva- ‘ O————O RELACION INDIRECTA
Fuente: Elaboracion propia. RELACION DIRECTA
. Area de salén
Saldn de Usos Muitiples Escenario
2 Area de apoyo
4 Bodega
o Taquillg
g .| Servicios Sanitarios
= Salones .
= | Talleres de Capacitacion Servicios Sanfaros
Técnica Bodega Talleres de
Admingstracion
SIN RELACION
o DIAGRAMA DE RELACIONES ¢
@ reaconnoreca AREA CULTURAL
@) RELACION DIRECTA
Diagrama 3.
Contenida: - ————» RELACION DIRECTA

Diagrama de relaclones

Area Cultural.
Fuente: Eicborgcion propio.
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Caminamientos
Aéreas de Descanso Rancho mrador

2 o Areq verde de descanso

E Aéreas de Ejercitacion g oras Gimnasticas

a| Ymeditacidn Tabla de abdominates Diagrama 4

Fy Areq de pesas Contenido:

| Area de desconso ma Relaclones
Aéreas de mirador Tervicios Sanianos DIOQI'O Q
Area Verde
O SNREATION DIAGRAMA DE RELACIONES Fuente: Elaboracion propia.
AREA VERDE

4 RELACION INDIRECTA

@ REACIONDIRECTA

Plaza de
Actividades Civicas
- Areq de de Plaza de
. ALQO icrdin Actlividades
] Scla de espera
?1 Sub estacién de Policia rea de oficiales
g rea de detencidn
] Domnitorio
Servicios Sanitarios
Oficina del Comandante
Sala de espera
. Sala de tramites
- Oficing de .
Municipalidad Auxiliar ?eﬁsgqmdg;ﬁgge Auxilior
& swrmacon DIAGRAMA DE RELACIONES

AREA CIVICA

@ RELACION INDIRECTA

@ REACION DIRECTA

Diagrama §.
Contenido:

Diagrama Relaciones

Area Civica.
Fuente: Elaboracion propia.




O———O RELACION INDIRECTA

Sectoringreso -+————— RELACION DIRECTA
Area de Plaza principal de ingreso AREA
> :si]gslrcéggmienfo Control de ingreso pt-aofoncl DMINISTRATIVA
§ Pargqueos para usuanos
> Parqueos carga y descarga
1 N ”
3 | Areq de Espera
g Oficing administrador
a Administracién Contabilidad
3 Sala de reuniones
Bodega de mantenimiento
5.5
Enfermeria Diagrama &
Contenido:
Diagrama Relaciones
O siretacon DIAGRAMA DE RELACIONES O N
. RELACION INDIRECTA AREA ADMINISTRATIVA Fuente: Elaboracién propia, .

@ RELACION DIRECTA

______ 1
I
PREMISAS ESPECIALES GENERALES } _— oRicRA 08|accns | avmmstaa |
DORMIFORIO ] TARIA
ESCENARD I OFICIAL OFICIALES AUXILAR
El proyecto tiene como eje el servir a los } M orcnoe AEA D TRAMITEY
usuarios de las colonias el Esfuerzo 1y 2, I *s EwERA o8
. aps v f | OFICIALES [ ¥ )
existen 3 edificios dentro de! complejo, el ! 08 [ orAMA DE BLOGUES
] [CALAROSG B
Salén Comgnal que. f'orma uno, _Lo .Sub ! MUNICIPALIDAD AUXILIAR| ER -
comandancia de Policfa, La Municipalidad . i
Auxliar, La Administracién, conforman el otro I
los talleres de capacitacion ' oRclaLEy saroe | oan | as
Y P ) ‘" I LA SALADE ESPERA| el a
SALON COMUNAL |
Estos edificios sgrén i.nierconectados por las | DIAGRAMA DE BLOQUES SUB COMANDACIA %&m%f‘%m%
plazas y los caminamientos. BCALA GMICA
[— e ~—~___________ . —__—__—
ape s . . ° ¥ . 5 0
Los edificios serdn de arquitectura simple sauEnes
funcionalista, para servir de Ja manera mdés
practica al usuario, reduciendo asi las 38 HOMER | & MWERES
dificultades de construccién y los costos del v3HoNERES
proyecto. TALLER 1 TALLER 1
BODEGA BODEGA
VEATIBULO
DE NGREBD BODECA Y AREADE APOLLO
TAGURLA ) PASILLO
acaacunca D GRAMA DE BLOQUES SALON COMUNAL DIAGRAMA DE BLOQUES TALLERES DE CAPAGITACION

ESCALA GRAFICA

o e e ————— ]
T ] 1" xn . ]




4. Diagramas de bloques de conjunto

Diagrama 7
Contenido:
Diagrema de Blogues Conjunto,
Fuente; Eiaboracién propia.
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Capitulo 11

Disefio del anteproyecto

omgqmms;ym%ﬂgo. FECIONAL SUPERVISADO .
DiséRo de equipamianto sacial de ia colonia elEstuerzo Ty 2,
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ESCALA GRAFICA

IGLEs),
SNI{EsmA
A ENORA

%a. CALE

i
f
!
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Imagen 12.
Contenido: Vista de érea deportiva
Elaboracidn: Propia.
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Capitulo 11

Presupuesto

Iintroduccion _
En este capitulo se muestra la forma en que se propone la
construccién y el costo que llevara la misma, asi como los procesos
constructivos y administrativos para lograr el adecuado Equipamiento
de Las Colonias Esfuerzo 1y 2.

|USAC| FACULTAD DE ARQUITECTURA| EJERCICIO PROFECIONAL SUPERVISADO| ¢ -
iseflo de equipamiento social dela colonia el Esfuerzo 1y 2, cludad de Cobis




{| |CANTIDAD 7 [ GNIE COSTO U

A Trabajos Preliminares Q  1,229.88 |Mm? Q 3004| Q
4 Cimentacién Q 16629 ML Q 536771 Q 89,259.59
4 Columnas Q 25259 ML Q 544271 Q 137,478.52
Levantado De Muros Q 25259 |wm? Q 5558591 Q 140,338.45
Techos Q 230.25 [Mm# Q 807.8% | Q 186,015.03
Vigas Q 1132 |ML Q 1107931 Q_ © 12,614.537
|| Instalaciones De Aguas G 1.00 |GLOBO | Q 68,198.40 | Q 68,198.40
| Caojas Q 1.00 |GLOBO [ G 8374011 Q 8,394.01
Instalaciones Eléctrica Q 1.00_{GLCBO | Q 56,566901 Q 56,566.90
Acabados Q 1.00 |GLOBO | Q 296872401 Q  296.872.40
g Limpieza Final Q 100 |GLOBO I Q 381633 | Q 3,816.33
- TOTALDECOSIC Q@  1,034.500.00

?engﬁénbéﬁ’rwect C i i
Trabgjos Preliminares Q 32002 |m? Q 3004 Q 9.613.39
Cimentacién Q 43.27 |ML Q 536771 Q 23,225.58
Columnas G 65.73 | ML Q 54427 | Q 3577227
i| Levantado De Muros Q 6573 | M Q 555.59 | Q 36,516.48
Techos Q 59.21 M? Q BO7.89: Q 48,401.40
Vigas Q 296 (ML Q 1,107.931 G 3,282.29
i Instalaciones De Aguas Q 1.00 |GLOBO | Q 17,745.40 | Q 17,745.40
Cajas Q 1.00 |GLOBO | Q 2,184.14| Q 2,184.14
21 Instalaciones Eléctrica Q 1.00 |GLOBO | Q 1471884 | Q 14,718.86
| Acabados Q 1.00 |GLoBO | @ 7724697 | Q  77,246.97
3| Limpieza Final Q 100 |GLOBO | Q 993.021 Q 993.02
TOTALDECOSTO Q@ 269,700.00
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— - — - - T T TP TS . ’

RES Pussf’“‘??”zsno RES:

'ORDEN ¥{ RENGLON DEL PROYECTO o8 $| UNIDAD % A2 S I C o810 U bRt TOTAL TSRS
Trabgjos Preliminares Q 544, 64 M2 Q 30.04 Q 14,360.94
Cimentacién Q_ 73.64 ML Q 5377 | Q 39.527.40

4 Columnas Q 111.86 ML Q 544,27 Q 60,880.50
Levantado De Muros Q 111.84 m2 Q 555.5% Q 62,147.07
Techos Q 101.96 M2 Q 807,89 Q 82,374.24
Vigas Q 5.04 ML Q 1,107.93 Q 5,586.10
Instalaciones De Aguas Q 1.00 GLOBO G 30,200.74 Q 30,200.74

{cajas ' Q 1.00 GLOBO Q 371717 Q 3.717.47

d Instalaciones Eléctrica Q 1.00 GLOBO Q 25,049.89 Q 25,049.89

3 Acabados Q 1.00 GLOBO Q 131,465.92 Q 131,465.92
4] Limpieza Final Q 1.00 GLOBO Q 1,6%20.01 Q 1,690.01
TOTAL DE COSTO Q 45%,000.00

Renglon Del Pro A

Trabaojos Preliminares Q 40.94 m? Q 30.04 Q 1,229.74
Cimentacién Q 5.53 ML Q 536.77 Q 2,971.01
it Columingas Q 8.41 ML Q 544.27 Q 4,575.99
Levantado De Muros Q 8.41 M? Q 555.59 Q 4,671.19
Techos Q 7.66 m Q 807.89 Q 6,191.53
Vigas Q 0.38 ML Q 1,107.93 Q 419.87
instalaciones De Aguas Q 1.00 GLOBO Q 2,269.99 Q 2.269.99
Cajas Q 1.00 GLOBO «Q 279.40 Q 279.40
Instalacignes Eléctrica Q 1.00 GLOBO Q 1,882.83 Q 1,882.83
Acabados Q 1.00 GLOBO Q 9.881.43 Q 9.881.43
Limpieza Fingl Q 1.00 GLOBO Q 127.03 Q 127.03
' TOTAL DE COSTO Q 34.500.00




RESUPUES%AREIT%- :

'ORDEN | RENGLON DEL PROYECTO;

ICANTIDAD | ]

3 Trabgjos Preliminares Q 52.51 1M Q 004| Q 1,577.28
H Cimentacidn Q 7.0 1ML Q 536771 Q 3.810.65
| Columnas Q 10.78 | ML Q 544271 Q 5.869,20
4 Levantado De Mures Q 10.78 | M2 Q 555.5% | Q 5,991.30
Techos Q .83 | M? Q 807.8%| Q 7.941.31
i Vigas Q 0.4% [ ML Q 1,107.931 Q 538.53
instalaciones De Aguas Q 1.00|GLOBO | Q 2911511 Q 291151
- Cajas Q -1.00{GLOBO | Q 358361 Q 358.36
Instalaciones Eléctrica Q 1.00[{GLOBO | @ 241494 Q 2,414.94
Acabados Q 1.00|GLOBD | @Q 1267400 | G 12,674.00

4 Limpieza Final Q 1.00|GLOBO | Q 16293 Q 162.93
TOTALDECOSTO Q@ 44,250.00

325.00

788,775.00

Q G

Q 420004 Q 1,874,880.00 |
Graderios Q  1.031.00 |M2 Q 1,730.00| G 1,783,630.00
Garitas Q 2,00 | M2 Q 44,250.00 | Q 88,500.00
Circulacion De Muros Q 637.00 | ML Q 1,70000| Q@ 1,082,900.00
Muros De Contencion v Q 568.00 ML Q 2,800.00| @ 1,570,400.00
ardinizacién Q _7.600.00 | M2, Q 350.00] Q  2,440,000.00
{ Cancha De Basguet Bol Q 1.00{UNIDAD | Q 125,000.001 Q@  125.000.00
Cancha De Futbe! Q 1.00{UNIDAD | Q 1,132,500.00 | @ 1,132,500.00
I} Teatro Al Alre Libre Q 1.00 |{UNIDAD | Q 1,042,500.00 | Q 1,042,500.00
aldn De Usos MUltiples Q 1.00 | UNIDAD ] Q 3.291,10000 | @ 3,291,100.00
121 Municipalidad, Policia Auxiliar Y Administracién | Q 1.00 |UNIDAD | G 1,882,400.00 | @ 1,882,400.00
4 Talleres De Capacitacion Q 1.00 |UNIDAD| Q 1,034,500.00 1 G 1,034,500.00
1 Servicios Sanitarios Q 1.00 (UNIDAD | Q 269700001 Q  74%,700.00
? Vestidores Y Servicios Sanjtarios Q 200|UNIDAD | Q 459,000.00 | Q@ 918,000.00
_. Tiendags Q 400[UNIDAD | Q 44,250.00 | Q@ 177,000.00
*{ TOTALDECOSIO @ 19,743,785.00
COSTO 2.444,892.00 US$

CAMBIO Q 8.01X $

3 PR r-‘cromlsu ERVISADO|
al 51y 2, cludad de




. Capitulo 12

Impacto ambiental y costo/beneficio del
proyecto dentro de la comunidad

L}

Infroduccién

£l conocer las consecuencias amblentales del proyecto son aspectos
bdsicos para determinar el beneficio real para la comunidad del
Esfuerzo 1 y 2, en este capitulo sintetizaremos cuales serén las
actividades propuestas dentro de la construccidn y la operacién del
proyecto, determinando si causan algin impacto que fuese daiino
para la comunidad, reduciendo asi el beneficio para la misma.

USACIFACULTAD nﬁnq,lrzcrumlﬂ ERCICIOP OFECIDNA’I,# SUPERVISADD) &
pamlenic social de ia colonta el Esfuerto




1. Resumen del proyecto.

El brndar los servicios bdsicos sociales para los habitantes de la
comunidades del Esfuerzo 1 v 2, es el objetivo de la construccion del
equipamiento Social, feniendo como eje social primordial el fomento
de la unificacidén social v la orientacidn de actividades patrimoniales
para el fomento del desarrollo y la eradicacién de lo delincuencia,

La construccién de los edificios y de la infraestructura serd bdasica
para que los comunitarios cuenten con todos los serviclos necesarios
para realizar actividades sociales, culturales, deportivas, civicas ¥ de
recreacién en dreas verdes, las edificaciones e infraestruciura a
construir serdn los siguientes:

. & B -

Caminamientos

Piazas Y Plazoletas

Graderios

Garitas

Circulacién De Muros

Muros De Contencién
Jardinizacion

Cancha De Basquet Bol
Cancha De Futbol

Teatro Al Aire Libre

Salén De Usos Miltiples
Municipalidad, Policia Auxiliar Y Administracién
Talleres De Capacitacién
Servicios Sanitarios

Vestidores Y Servicios Sanitarios
Tiendas

Tenlendo un total de drea de construccion de 23,570m2, distribuidos
en la infraestructura antes mencionado.

2. Idenfificacion acciones gque generan impactos

ambientales

2.1 Faces de actividades del proyecto

Fase

Actividades

Construccidn

Trabajos Preliminares

Movimiento de Tieras

Remocién de Capa Vegetal

Instalaciones del Conjunto

Construccion de Muros de
Contencidn

Consiruccion de muros
Permetrales

Construccidon de plataformas
de porqueos

Cimentacién de Edificios

Levantado De Edificios

Techos de Edificios

Construccién de
Caminamientos

Construccién de Area
Deportiva

Instalaciones De Agua

Instalaciones Especiales

instalaciones Eléctricas

Acabados de Edificios

Limpieza final

! Funcionamiento
Evaluacién
Constante

Todas las actividades
descritas en lka matriz de
diagnostico, para las cuales
los edificios estan disefados.

Fase de Abandeno

En el caso de abandono del

proyecto.

VISA
ST e
erz0ly




2.2 impactos Polenclales Posibles en fase de

- Constrvccién,

ACTIVIDAD

IMPACTOS POTENCIALES

Trabajos Preliminares
Movimiento de Tierras
Remocién de Capa Vegetal

Emisiones de polvo fugitivo.

-Emisién de maquinaria.

-Pérdida de la vegetacién nativa.
-Aumenta susceptibiidad de erosion,
por pendientes mayores del 15%.
-Eiminacién vy fragmentacién  del
hébitat de fauna y flora silvestre.
-Ruidos.”

-Accidentes, por pendientes mayores
del 15%.

-Alteracién del paisaje.

-Provocando un impacto negativo,
directo, Temporal, locatl, perc
reversible, principalmente en  ios
aspecfos fisicos, sin embargo, en el
aspecto socic econdmico del uso de
la fiera su impacto es positivo.

Instalaciones del Conjunto
Construccidn de Muros de
Contencién

Construccion de muros Perimetrales
Conshruccién de plataformas de -
parqueos

Cimentacion de Edificios
Levantado De Edificios

Techos de Edificios

Consfruccién de Caminamientos
Construccion de Area Deportiva
Instataciones De Agua
Instalaciones Especiales
Instalaciones Eléctricas
Acabados de Edificios

Limpieza Final

Todas las actividades de este tipo de
construccidén generan los siguientes
impactes  potenciales.-Contaminacion
del suelo con desechos de papel, metal y
materiales de construccién.

-Contaminacién auditiva.

-Emanociones de polvo y humo.
-Alteracién del palsaje.

-Pérdida de la vegetacién hativa.
-Biminacién de! hdbitat de fauna y
flora silvestre.

-Accidentes.

-Contaminacion por oguas residuales
de las fosas sépticas, al nivel fredtico.
-Disminucién de drea de infiltracién de
agua, pero no es negafiva ya que se
canaliza, considerando el tipo de suelo
con que se cuenta,

-Modificacién ~ del patrén  de
escomentia, de forma ordenada vy
planificada.

-Son impactos negativos, directos,
locales, reversibles y femporales. Lo
significative es que son de cardcter
local,

2.3 Descripcion de los Impacto en Ja Fase de Construccién
A partir del andiisis de la matriz de posibles impactos ambientales,
que pudieran producirse a través de Ias occiones necesarias o
desarrollar para la construccién de la obra propuestq, se desiacan los
siguientes:
23.1 Movimlento de Tierra
Este referido sélo af sector comprendido por la zona de camino,
motivo de la esfructura adoptada y la cota de Subrasante del
proyecto. Su efecto es censiderado negativo, por el polvo en
suspensidén que genero, teniendo influencia sdlo en Ig efapa de
construccién, por lo que se considera un impacto negativo reversible.
232 Incremento del Tréfico Vehicular
Vinculada al incremento de la contaminacién sonora y del aire. No
obstante, teniendo en cusnta que la accién se genera en un
ambiente totalmente abierto, el impacto serd de baja intensidad y
reversible.
23.3  Movimiento de Mdquina Pesada
Su efecto es considerado negativo, por la compactacién de suelos
* que pudiera producir asi como por el deterioro y/o eliminacion del
manto vegetal Subrasante. Asimismo provoca polvo en suspensién y
el incremento de niveles de ruido generado, teniendo influencia s6lo
en la etapa de construccion, por lo que se o considera un impacto
negativo reversible,
234 Ocupacién de Espacio por la Infraestructura
Vial
Esta accidn posee una influencia decisiva sobre el medio ambiente
Y@ que la zona de ocupacitn de la obra modifica las condiciones
naturales actudimente existente.
. 23.5 Conshucclény Asfattado de la Via
En la etapa de construccién su efecto es negativo pero reversible al
construirse 1o etopa. En el periodo de operacién el efecto que
produce es el aumento de la superficle impermeable, lo que no estd
contemplado por ningdn estudio hidraulico.
' 2.3.6 Veridos Incontrolados y/o Accidentales
Su efecto serd contemplado, recomendando las medidas de
mitigacién comrespondientes, en las especificaciones constructivas
respectivas ala obra (pliego de obra). .
237 Acclones que Producen Compactaclén y
Destruccién de Suelos
Su efecto es considerado negativo. Su influencia estd dada en lo
etapa de construccidn, pudiendo disminuirse con ung adecuada
diagramacién de ia circulacién de vehiculos durante Ia construccidn
de la obra. Bl impacto es reversible.




2.3.8 Acciones que producen un incremento de
las emislones sonoras
Se verd incrementado el nivel sonoro, principalmente en la etapa de
construccion producto det trénsito caracteristico de la construccién
de obras vidles. No obstante su influencia serd parcialmente reversible
{concivida la obra el nivel soncro disminuird en clerfo grado). No
obstante ello, es de prever que, durante la etapa de use por el
aumento del volumen y conceniracion del tréfico vehicular, el nivel
sonoro no volverd a los niveles originales, que presentaba antes de la
ejecucion de la obra.
24 Acclones ligadas a la Conlaminaclén Atmostérica
Su influencia es negativa, y estd dada por el incremento de polvo en
suspensién en la etapa de obra y en el incremento de la
contaminacion gaseosa producto del aumento del frénsito previsto.
No obstante, como se mencionara anteriormente, conforme a las
estimaciones efectuadas, el cuerpo receptor por sus caracteristicas
na acusaria un impacto significativo.
241 Incremento de lo Demanda de Mano de
Obra
Para la redlizacién de los trabajos serd necesario la intervenciéon de
una importante cantidad de mano de obrg, lo cual constituird un
impacto positivo mediane reversible e inmediato
’ 242 Acclones que Producen Camblos en la
Calidad del Agua
No se considera que la obra produzca cambios en la calidad del
agua.
24.3 Deposicldn de Emisiones Atmosiéricas
No se considera que esta accién tenga influencia relevante sobre el
proyecto en estudio ya que los responisables de esta acdién son los
equlpos dotados de motores de combustién interna utiizados en la
obra.
* Ruldos y vibraciones: El proceso de movimiento de tierra, acopio de
materiales y construcciones anexas, implican un movimiento de
maquinarias que trae aparejado, de no preverse las condiciones y
horarlos adecuados, niveles de ruidos y vibraciones que pueden
sobrepasar las folerancias previsias en ta normativa vigente.
« Emisién de material particulado: Las operaciones de excavaciones
y los movimientos de fiera, asi como las eventuales movimientos y/o
acopio temporario de materlal, provocan la emisién de particulas al
aire, emisin que es varable en funcidén de las condiciones de
trabajo.
= Contaminacién atmosfédea: Las condiciones relacionadas con la
emision de este ffem son de efectos similares ol anterior, debiéndose
considerar fundamentalmente las emisiones producidas por las

fuentes moviles {vehiculos automatores, maquinas viales en generat),
siendo las mds significativas las emisiones VOC's.
» Caudal pluvial evacuado: Dado que el sistema de desagies
pluvicles no se resolverd medionte la canalizaciéon de los mismos
hacia el 1o, y teniendo en cuenta fos cambios de niveles que
eveniuaimente se infroduzcan en el predio, es necesario prever las
condiciones de desaglie durante la etopo de construccion para
evitar anegamientos.
s Accesibliidad: Doda la magnitud de lo obra planteada, vy la
caracteristica de la zona donde se ejecutard la obra, la accesiblidad
al sector durante la etapa de construccion no se verd altamente
modificada, focdlizéndose fundamentamente durante la ejecucidn
de modificaciones evenluales de readecuacion en las conexiones y
tendidos de energia elécirica, razén por la cual deberdn considerarse
los medidas necesarias a implementar para minimizar los efectos
negativos que pudiere ocasionar la misma, (sefializacion, corteleria
indicadoraq, desvios de transito peatonal/vehicular, etc.)
« Destrucclén de suelo y erosidn: Los movimientos de tierra necesarios
para lo ejecucion de la obra, el movimiento de maquinarias, y 1as
sconstrucciones anexas en hormigén, sumado a las caracteristicas
fsicas y geoldgicas de los suelos del sector, provocan en mayor o
menor grado la destruccidn del suelo superficial y erosién incipiente
en épocos de lluvia. Esto constiluird un impadcto negativo en el
sistfema, por lo tanto deberdn tomarse las medidas adecuadas para
minimizar estos efectos.
» Atbolado urbano y alteracién de la cublerta vegetal: Durante la
ejecucion del proyecto habrd necesaricmente que remover cublerta
vegetal, lo que incidird negativamente y de manera temporal en las
condiciones visuales y en la presencia de fauna del sector. El mismo
impacto sufrirdn los sectores de alto rdnsite y acopio de materiales.
Por offo lado la plantacién de las especies arbéreas proyectadas
generaré una alteracion positiva cuantitativa de la composicion de
especies nativas. Se generaré un aumento importante de la biomasa
y cobertura vegetal promoviendo la fijacién y proteccién de suelo.
« Proliferacién de Insectos, roedores, efc.: Como consecuencia de los
trabgjos a redlizar durante la tonstruccién de ka obra, es esperable
que se agudice este prablema tanto en el drea de ejecucidén como
en aledafios.
* Disminucién de la blodiversidad de Founa como consecuencia
directa de los movimientos de maguinaria y actividades en el predio.
« Alteraclén del entorno, dado que el drea en la que se construird la
cbra es de predominancia urbane residencial, fos tareas inherentes a
la construccion, generarn un cambio negative moderado y
fransitorio de las condiciones origindles del entomo.




3. Impactos Potenciales Posibles en Fase de Operacion
A partir del ondlisis de la matriz de posibles impactos ambientales,
que pudieran producirse a través de los acciones necesarios a
desarrollar para la operacién de la obra propuesta, se destacan [os
siguientes:

3.1 Incremento del Tréfico Vehicular
En general esta accidn produce un efecto negativo sobre el medio
ambiente, yo que estd totaimente vinculada al incremento de la
contaminacion sonora y del aire.

El Proyecto ol ser construido en el borde del la ciudad presentaria
condiciones asimilables a las de los puntos periféricos de la Ciudad
de Cobdn, por lo que se espera que los estados de contaminacisn
del aire no resulten notablemente alterados por el proyecto,
sobretodo si se fiene en cuenta que el proyecto estd inmerso en a
ciudad y el aire debe analizarse ya desde el punto de vista urbano, o
sea no es de esperar que en la actualidad los andiisis de aire que allf
se redlizaron arrojaran valores asimilables a éreas turales lejanas a
fuentes de contaminacién.
3.2 Desvlaclén Temporal o Permanente de Caudales

5i blen la obra Interflere con las escorrentias naturales originales que
posee el drea de infervencién esta accién ha sido debidomente
estudiada vy detallada en la etapa de proyecto, ya que su correcta
definicién es fundamental para evitar fendmenocs de anegamiento,
generacion de carcavas y acciones erosivas tanto sobre la red vial
como sobre las inmediatas vecindades del parque en el cual esta
contenido. La medida de mitigacién planteada es un canal de
desagie pluvial hacia el drendje de la comunidad.

3.3 Acclones que producen un Incremento de las emislones
SOnoras

Se verd incremeantado el nivel sonoro, principaimente en la etapa de
construccién producto del trénsito caracteristico de la construccion
de obras viales. No obstante su influencio serd@ parcialmente reversible
[concluida la obra el nivel sonoro disminuird en cierto grado}. No
obstante ello, es de prever que, durante la etapa de uso, el nivel
sonoro no volverd a los niveles originales que presentaba antes de la
ejecucién de la obra, constituyendo de este modo un impacto
negativo Ireversible de intensidad moderada.

+ Acclones llguda.s a la Contaminacién Atmosférica
Su influencia es negativa, y estd dada por el incremento de polvo en
suspensién en lo efapa de obra y en el incremenfo de la

contaminacién gaseosa producto del aumento del irdnsito previsto.
No obstante, como se mencionara anteriormente, conforme a las
sstimaciones efectuados, el cuerpo receptor tendria las condiciones
para absorber el impacto, que no revestiria cardcter significative.

+ Acciones Ligadas a los Cambios Poblaclonales
Este efecto se observard en lo etopa de operacién y estard
totalmente relacionado con la mejora de servicios del sector y la
disponibilidad de terenos factibles de urbanizar.

e Barrera Urbana
Dado que el proyecto serd un hito se considera que la obra generard
efecto bamera. Por ello es necesaric destacar y recomendar un
andlisis pormenorizado en la etapa de proyecto gjecutivo en relacién
a los medidas de control de trafico y vias del servicio urbane de
transporte.

« Deposicién de Emisiones Atmosféricas

No se considera que esta accién tenga influencia relevante sobre el
proyecto en estudio ya que los responsables de esta accion son los
equipos dotados de motores de combustion intema utilizados en la
sobra. :

« Ruldos: Estando en funcionamiento el sistema y dadas las
caractersticas del mismo, es previsible que las emisiones de ruidos en
el entorno, provenientes de fuentes méviles, se veran sensiblemenfe
aumentadas respecto alas condiciones originales.

* la emisién de particulado a la atmésfera proveniente de polvo
amblental se verd sensiblemente disminuida debido al efecto fijlador
del tereno por parte de la vegetacién [arbbreq, arbustos, césped,
etc., asi como por la obra concluida) implantada y ejecutadas en el
predio,

« Caudal pluvial evacuado y drengle: El sistema prevé un manejo
adecubdo de caudales de las aguas de origen pluvial provenientes
de la obra en cuestidn, mediante el aproplado aprovechamiento de
los pendientes naturales actuaimente existentes en el predio,
trayendo aparejade consecuencias positivas no sélo en lo
concerniente o lo minimizacidn de los procesos de erosion del suelo,
sinb fambién a ia capacidad y control del volumen evacuado, asi
como en la calidad del agua.

» Condiciones higlénico-sanitarlas: Estas condiciones se verdn
notoriamente favorecidas fundamentalmente, por el tipo de servicio
que prestard la obra debido a lo ya mencionada fijacion del terreno
por parte de los ejempiares implantados {forestacion) asi como por la
reposicidn de la cubierta vegetal y el control de la erosién que
implicard la implementacién del sistema de drenaje optimizado,
Asimismo la eliminacién de_acumulociones de.
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bajas de! predio condicicnard la desaparicién de los eventuales
focos de prafiferacidn de insectos {mosquitos, etc.).

* El desarmrollo sectorlal y bienestar soclal de grupos famillares del
drea de influencia, se verdn beneficiados por la realizacién vy
operacidn de estas cbras, generando condiciones faverables para el
desarrollo urbano del mismo, por la mayor accesibilidad ol sector,
mejorando la situacion residencial de la zong, generando nuevas
alternativas de esparcimiento para la comunidad residente en barrios
colindantes asi como para el resto de los habitantes de la ciudad.

* Eroslén: Como ya se anticipd, la ejecucion del proyecto propuesto
conjuntamente con el funcionamiento del sistema de olcantaritado
fraerd aparejoda una disminucién de la erosion en el sector.

* Proliferacién de insectos, roedores, efc. el corecto mantenimiento
del sistema traerd apagjado un control efectivo de plagas
potenciales.

* En una primer etapa, se prevé ta Disminucion de la biodiversidad y
obundancia de Fauna del sector comoe consecuencia del aumento
de actividades antrépicas, del efecto barrera ocasionado porla via y
del escaso desarrollo del desel arbdreo. Una vez alcanzado un grado
de desamollo de la vegetacién implantadc apropiaoda para
garantizar las interacciones con la faunag, se prevé un paulatino
incremento en la diversidad de fauna.

= Arbolado y cdjardinamiento: (ver punto 35 de Medidas de
Mitigacién. Etapa de Construccién)

* La conclusion de la obra prevé la forestacion, el ajardinamiento vy,
en generdl, la puesta en vdlor y mantenimiento de arbolado urbano
de! predio.

4. Medidas de compensacion y de atenuacion de
impactos amblentales a incorporar en el
proyecto

4.1 Fase de construccién:
1. Las tareas a realizar en esta etapa y que impliquen generacion de
ruidos y vibraciones deberdn ser ejecutadas durante el dig, fuera de
los horarios de descanso, o fin de minimizar los efectos negativos de
los ruidos y vibraciones producidos.
2. Equipamiento y maquinarias a utifizar en la etapa de construccion:
El mismo deberd ser aprobado por la Inspeccion de obra, en funcién
de permitir una menor emisién de particulas al aire, asi como de
nidos y vibraciones.
3. Los vehiculos o vtilizar deberdn ser aprobados por la Inspeccion
Técnica Vehicular (buen estade mecdnico y de carburacidn), exigida

por la normativa municipal o por quien oportunamente determine io
Municipalidad, previo a la iniciacion de los servicios, a los fines de
minimizar las emisiones contaminantes a la atmdsfera,

4. Movimientos de fierra: se deberdn adoptar las medidas necesarias
a los efecto de prever las condiciones en que se efectuardan, el tipo
de maferial a extraer, asl come la forma y el lugar ol que serd
fransportado y dispuesio el mismo, minimizando la emision de
material particulado .

5. Et material extraido de las excavaciones, se mantendrd acopiado,
humedecido y/o protegido con una cublerta superficial a fin de
evitar su desparramo y permitir el trénsito peatonal; como alternativa
se puede implementar el retiro del mismo conforme un cronograma
flempo, destindndolo a operaciones de refleno y nivelacién en el
predio o, a los lugares autorizados por la Municipalidad para su
disposicidén final.

8. Los movimientos de la Maquinaria Pesada para la ejecucién
deberdn realizar sobre el espacio comespondiente a proyecto.

7. Fuera de los horarios de frabgjo las zanjos permanecerdn tapados
con madera o planchas metdlicas,
8. Las excavaciones de los cimientos deberdn mantenerse cercadas
de modo de evitar el ingreso de personas gjenas ala obra.

9. La eventual instalacién de maquinas fijas (mezcladoras, de
preparacién de mezclas, efc.), deberd hacerse en lugares lo mds
alejado posible de las viviendas perteneciente a las urbanizaciones
cercanas y tomando las precauciones necesaras, a fin de minimizar
los efectos negativos producidos por ruidos y/o material particulado.
Queda prohibido localizar esta posible maquinaria,

10. Los trabojos de excavacién necesarios para ejecutar las
estructuras  comespondientes, deben redlizarse con todos los
elementos necesarios para este tipo de fareos, a fin de evitar
desmoronamientos en la obra.

11. Lo reposicion de suelo extraido o faltonte debe ejecutarse de
manera tal de restituir el terreno a sus cotas originales o, en el caso de
madificaciones de nivel segin planimetria aprobada del Proyecto. -
12. Se deberdn colocar defensas, bareras y barandas metdlicas, en
los lugares que indique la Inspeccidn a fin de minimizar los rlesgos de
accidentes. :

13. Sefializacién de obras: Durante la realizacién de los trabajos, el
contratista deberd sefalizar debidamente la zona de trabojo,

14. Deberdn adoptarse todas Ias previsiones necesarias a fin de
asegurar el comrecto drengje de las aguas superficiales de la zona,
con el objeto de permifir la ejecucion de las obras y evitar
ocasionales anegamientos y/o acciones erosivas al suelo.




15. En los casos que por motivos de cualquier indole se suspenda la
ejecucion de la obra por un tiempo prolongado, se deberd asegurar
que dicha situacién no impida el nomal escurimiento del agug, 0l
provoque dafios respecio a la seguiidad de las personos, bienes ni
interfiera con el normal desenvolvimiento urbanistico funcional.

14. El material sobrante producte de las excavaciones deberd
trasladarse y disponerse en un lugar adecuade, donde establezca la
aulcridad de aplicacion. §i por razones de fuerza mayor debe
establecerse un depdsito transitorio de residuos y/o su acumulacién,
debera realizarse de modo tal que no modifiquen el drendje natural
ni el paisgie, y no deberd pemrmanecer en drea de cobra por un
periodo de tiempo mayor a 48 horas, previa autorizacién de
Inspeccion de Obra, salvo que se ufiicen en la propia obra en
ejecucién.

17. En referencia a los Plantas de produccién de moteriales (asfaltos y
concreto), deberén estar ubicadas fuera del drea de influencia,
tomando los recaudos necesarios para el fraslodo del material tanto
fuera como dentro del predio objeto de las obras. -

4.2 Faose de operacién:
1. Se deberdn garantizar los trabajos de mantenimiento tanlc
eléctrico, como a nivel de obras civiles realizadas, o fin de asegurar el
eficiente funcionamiento de los sistemnas instalados, en especial el de
drenagje pluvial con que contard el sistema vial en andlisis y evitar de
este modo su eventual deterioro por efecto del escurimiento del
agua de origen pluvial, erosion y del propio uso.
2. Asimismo se deberd implementar un eficiente sistema de
mantenimiento forestal y de jardines ({riego y cuidado fitosanitario de
los ejemplares implantados} a los efectos de asegurar’su normal
desarrollo y conservacion.
3. Todo residuc vegetal resultante de las operaciones de
Mantenimiento  Fitosanitaric o generadas por el simple
funcionamiento de la floresta colindante con la via deberd ser
reutilizado o trasladado a sitio de disposicién final habilitado, en forma
inmediata a su generacién,
4. Dodo que las mejoras introducidas en el proyecto atraerdn la
concurrencia de un nimero Importante de vecinos, se deberdn
extremar las medidas de precaucién previendo el fransito y cruce de
wtas vy colzadas por parte de los visitante y transedntes
(especialmente los nifios). A tal fin se deberdn ejecutar las
sefalizaciones verficoles y demarcaciones horizontales para la
regulacion del Irdnsito de vehiculos y peatones, convenientemente.,
5. Respecto a las caracteristicas del drengje superficial en el entomo
de la obra finalizada, éste deberd ser controlado y mantenido
conforme un plan de Mantenimiento Predictivo, Preventivo y Efectivo

I

a los efectos de asegurar su comecio funcicnamiento y, de este
modo regule eficientemente los excesos de caudal producidos en
periodos de lluvias. Esto fraerd aparejado una disminucion en la
erosion hidrica y por lo tanto en la destruccidn del suelo.

4. B manejo de materiales residuales 3dlidos, Todos los materiales
residucles del resultado del funcionamiento del proyecio se
depositaran en basureros adecuados para su extraccién y depdsito
en el refleno sanitario de la Ciudad de Coban.

7. Bl manejo de Drendjes; los drenajes serdn encausados al sistema de
drenajes de la colonia el Esfuerzo 1 y 2, sistema que encausa a un
sisterna de fratamiento de aguas servidas.

4.3 Fase de abandono:
1. Se tendran que cumplir fodos los items analizados dentro de la
planificacién del proyecio para evitar el abandono del mismo.

5. Andlisis costo-beneficio

5.1 Costo del Proyecto
Conslruccidn del proyecto (2a Construccién)  Q 19, 743,785.00"
Funclonamiento del Proyecto Anual . Q 1, 590,600.00 **
Costo de Inversién total en 3 afios Q 21, 334,385.00

*Fuente: Presupuesto desglosado.

*Cuadro de Funcionamiento anua
Descripcion # | Costo Mensual [ & | SubTotal | Imprevistos Totol
Salarios ‘ 0 3?500.0 Q 1050000 ; Q 1,2600000 | @ 1240000 @ 1,386000.0
Servicios Basicos | 1 3Qooon Q___ 30000 ; a 3sooola 34000 Q 39,6000
Mantenimiento 1 :?uooo q 5,000.0 ; G &000| & 60000 Q_ £6,0000
Administracion 1 7Q=mn Q 2500 ; Q@  wowola 30000 Q 330000
Reparationas 1 .-?ooo.o Q50000 ; Q _soopolq 0000 Q 660000
total Q 1,590.600.00

5.2 Beneficlo
El mejoramiento de las condiciones bésicas de tos habitantes de la un
drea urbana, genera un fiujo de desarrcllo de infercambio comercial

" entre la comunidod si fomamos en cuenta el fiujo econdmico de las

familios de la comunidad del Esfuerze 1 y 2, sumado al fiujo
econdmico que generard el proyecto con las diferentes actividades

RA] EIERCICIO PROFECIONAIL SUPERVISADO
&gig'ﬁ?i del Esfuerzo 1




que se redlizaran en el mismo, desde alquiteres de saldn para
evenios, actividades de talleres de desarrollo econdmico, alquiler de
canchas deportivas, la certeza jurfdica ol tener una estacién de
policic dentio del conjunto, Ventas en las diferentes tfiendas,
podemaos generar &l siguiente cuadro previsto en 3 afios.

5.2.1 Beneficio de la operacién de Proyecto.

Flujo Econémico base a 3 afios.

Empleo enla

Construccidn 30% del costo de Io obra Q 59231355
Salarios de
Mantenimiento 50% total de salarios G 2,079.000.00

Salones Comunales [ 30 evenlos/mensual x Q200 x 26 meses | @ 156.000.00

28 eventos/mensuales x Q20 x

Canchas Deportivas | 2émeses Q 14,540.00
Tiendas Q 2000 alg/mensual x 26 meses Q  52,000.00
Alquileres Varios Q 3000 afg/mensudal x 26 meses Q 78,000.00
Generacién en los primeros 3 afios Q 8,302,695.50
Generacion Anual : Q 79318667
en 10 afios Q 15517,602.43

5.2.2 Beneficio Social de Proyectlo.

La creacion de actividades para ia unificacidén social de los
habitantes de las Colonias el Esfuerzo 1 y 2, generaré foros de
discusidn para la unién de objetivos comunitarios, creando
oportunidades de desarollo sostenible entre sus habitantes, si
tomomos como base que el proyecto beneficiara a 4,942 personas y
a aproximadamente 1250 familias solo de las colonias ef Esfuerzo 1Y
2, aumentando las condiciones de servicios bdsicos socidles y
recreatives, mejorando la imagen wbana de lo comunidad,
reduciendo los indices de contaminacién ambiental y delictiva,
fomentando los recursos naturales existentes. Para ponderar estos
factores sociales fomemos a 1250 familias con un aumento de
ganancias familiares de Q 30 mensuales serian un aumento
acondmico de Q 37,500.00 mensuales y un crecimiento anual de
Q 450.000.00

Conclusion

La construccion del equipamiento Social de las Coloni
y 2, causaria un impacto ambiental, pero al utilizar
mitigocidén se garantizara que las condiciones de €]
obra y la manutencion del proyecto en el funcionamie
beneficiosas para el ambiente y los habitantes de
aledania.
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Conclusiones

En la oactudlidad en las ciudades de Guatemalo no existen
planificaciones territoriales que incluyan equipamientos sociales
dentrc de sus asentamientos humanes, en los cudles se redalicen
actividades sociales, culturales, civicas y deportivas, este fendmeno
afecta directamente a la ciudad, de Cobdan, que no cuenta con un
plan de ordenamiento territoricl, lo cual afecta directamente a los
habitantes de las comunidades, este es el coso de la Coionia el
Esfuerzo 1 v 2, por lo que este documento sirve pora crear
lineamientos wrbanos para la implementacidén de servicios y
equipamienio social en estas colonias y ya que los lineamientos
tedricos del disefio de equipamiento son los mismos podria usarse
como base para reqlizar estudios especificos en dreas determinadas
de la ciudad.

El presente estudio describe las caracteristicas, cantidades y tipos de
equipamiento social para las Colonias el Esfuerzo 1 y 2, desamrollando
asi las condiciones de Disefio para platear una propuesta concreta
logrando asf:

Conocer las condiciones actuales del equipamiento social de los
colonias el Esfuerzo 1 vy 2, de la ciudad de Cobdn.

Conocer que la falta de equipamiento Social y de servicios para los
habitantes de las colonias el Esfuerzo 1y 2, de la ciudad de Cobdn.

Conocer s necesidades urbanas de los habitantas de las colonias
del Esfuerzo 1 y 2 de la ciudad de Cobdn.

Conocer que no existe legislacion actual acerca del uso del suelo, ni
lo planes de urbanismo especificos para la Ciudad de Cobdn, lo
cual genera un crecimiento desordenado de la ciudad.

En este estudio se planteg el Disefio de eguipamiento social,
basdndose en estdndares internacionales de Disefio urbano,
adaptandolo a las condiciones soclo econdmico de las colonias el
Estuerzo 1 y 2, creando asi soluciones viables para el urbanismo de la
‘ciudad de Cobdn, logrando presentar;

o
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Lo informacidn necesaria para la gestion del proyecto de
equipamiento Social de las colonias el Esfuerzo 1 v 2, tomando en
cuenta todas las necesidades sociales y econdémicas del Grea de
estudio.

Un proyecto que cumpla con el requerimiento de equipamiento
ubano y social para ef drea de estudio, con tendencias
contempordneas de urbanismo y con las caracteristicas de un
proyecto modemo y funcional para la ciudad de Coban.

Y con esto se observa que; las condiciones actuales de equipamiento
social de las colonias El Esfuerzo 1 y 2 son deplorables, ya que estos
asentamientos son importantes para el desarrollo de la ciudad de
Cobén.y no cumplen con los requerimiento minimos de urbanismo
spara los habitantes, reduciendo las oportunidades de Desarmrollo
sostenible.

Este trabajo busca crear una conclencia del Disefio de equipamiento
Social, que sirva para daor a conocer la importancio de ios espacios
sociales, donde los hobitantes de las comunidades convivan de una
forma arménica, aumentando asi la vida comunitaria y los medios de
fronsaccion comercial en sus integrantes.
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Recomendaciones

Creor un plan de ordenamiento Territorial para la Ciudad de Cobdan,
tomando en cuenta los factores sociales, culturales, econémicos,
politicos etc., de sus habitantes, fomentando el desamollo, el respeto
por los recursos naturales y la unificacién social como ejes de un
desarrollo Sostenible.

Crear espacios publicos donde exista una politica social que impulse
la economia de forma arménica y compartida, concientizande a los
habitantes de crear una estrategia Ambiental eficaz y econdmica
que fomente el uso racional de los recursos.

Fomentar los estudios urbanos para o ciudad de Cobdn para que
sirran con un Esfuerzo conjunio de las universidades y el estado para
mejorar las condiciones urbanas de las ciudades de Guatemala.

Se recomienda la consfruccidn del equipamiento social de las
Colonias el Esfuerzo 1 y 2 de la ciudad de Cobdn.

Se propone gue se tome como base el presente Disefio para la
construccién del equipamiento social de las colonias el Esfuerzo 1y 2
de la ciudad de Cobdn.

Para la redlizacion de la construccién del equipamiento social de los
colonias el Esfuerzo 1 y 2 de la Ciudad de Cobén es necesario el
estudio de planificacién Técnica completo, determinando los planos,
el presupuesto, las especificaciones técnicas, el plan de construccion
y el cronograma tiempeo, reduciendo asflos desgos para el abandono
del proyecto y los impactos ambientales.

Es necesario que se le de seguimiento al proceso de construccion del
equipamiento soclal de las colonias Esfuerzo 1 y 2 con un equipo de
profesionales certificados de seguimiento, que evalien , supervisen y
comanden todos los aspectos fisico ambientales presentados en la
investigacidn, reduciendo asi los indices de impacto y fracaso del
proyecto.
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