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1. INTRODUCCION

Se presenta un trabajo de investigacion arquitectdnica en
el campo de los servicios de equipamiento urbano,
especificamente proponiendo el anteproyecto “SEGUNDO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE QUETZALTENANGO,
GUATEMALA". Situdndolo protagdnicamente como factor
coyuntural para el desarrollo socioecondmico de esta
comunidad en la zona occidental de pais.

La necesidad de proponer un edificio disenado
especificamente para el funcionamiento de dicha institucion
surge a partir de la problemdtica que representa el espacio
limitado en el servicio registral para la propiedad privada de los
departamentos del Occidente del pais, debido a que en la
actualidad el edificio es compartido con la Superintendencia de
Administracién Tributaria, SAT, ademds de que el concepto
arquitecténico del edificio no responde al sistema de
actualizaciéon por establecerse, para satisfacer las necesidades
de los usuarios en cuanto a eficiencia y prontitud.

Este trabajo de tesis, surge con el interés de investigar el
problema arquitectdnico relacionado con la modernizacion del
sistema REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, que requiere de:

» Espacios funcionales para el desarrollo de los
requerimientos que exige el nuevo equipamiento de la
modernizacidén registral, con el fin de prestar un buen
servicio.

Asi como de:

» El mejoramiento de la imagen urbana, mediante el
diseno que integre el edificio a su contexto e
identifique la funcionalidad del mismo, sin irumpir con
su entorno natural.

Para la realizacion del Proyecto producto de un estudio y un
diagndstico durante el EPS; se realizaron distintas entrevistas con
autoridades de dicha instituciéon, asi como representantes de los

distintos sectores: agentes, usuarios, ... que son los protagonistas y
entes interesados para la solucion del problema. Asi como el
estudio analitico en cuanto a fundamentos tedrico prdcticos de
las tendencias arquitectdnicas deconstructivistas que en
confrontacién con los objetivos y su relacidn al contexto
socioecondmico nacional, se consideré conveniente su
aplicacion para la solucién del problema. Todo con la finalidad
de identificar y desarrollar eficientemente las actividades que
promuevan el mejoramiento de los servicios de atencién al
publico, que propendan Ila modernidad del sistema;
contribuyéndose a la reactivacion  transaccional que
corresponde al Registro de la Propiedad Inmueble en la
identificacion pronta y precisa de la propiedad privada en todas
sus variantes, indispensable en todo estado de derecho.

Los resultados expuestos en este proyecto de
investigacion universitaria, senalan la urgente necesidad de
mejorar la calidad en cuanto a la eficiencia del servicio al
publico en el edificio del Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble de Quetzaltenango; ademds del replanteamiento
ligado a la valorizacién de la imagen urbana local, proponiendo
el equipamiento adecuado para el mejor funcionamiento de los
servicios requeridos para el registro fidedigno de la propiedad
privada, contribuyéndose con el desarrollo de la region que
espera redlizar sus gestiones en un ambiente que inspire
confianza en las instituciones nacionales.

Es asi como la Universidad de San Carlos de Guatemala y
en su autoridad especifica, la Facultad de Arquitectura, con la
finalidad de contribuir a solucionar el problema referido a la falta
de un edificio con espacios funcionales para SEGUNDO REGISTRO
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE QUETZALTENANGO, expone la
informacion referida a dicho proyecto.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA 1
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2, ANTECEDENTES

El problema surge a partir de la necesidad de un espacio
adecuado para el funcionamiento de las instalaciones del
Segundo Registro de la Propiedad Inmueble en la ciudad de
Quetzaltenango.

El Segundo Registro de la Propiedad Inmueble funciona
en un edificio que originalmente fue creado para el
funcionamiento de las oficinas administrativas del Ministerio de
Finanzas Publicas y para las oficinas del Concejo de Desarrollo
Urbano y Rural Regién VI. Actualmente comparte la edificacion
con las oficinas de la Superintendencia de Administracién
Tributarias, SAT;, puede suponerse que al haberse disenado vy
construido el citado edificio para oficinas estatales, llenaria las
expectativas de funcionalidad para ambas instituciones. El hecho
real es que el Segundo Registro de la Propiedad Inmueble tiene
actividades especificas, consistentes en el traslado permanente
de libros de considerable volumen y peso; si a esto se suma, el
incremento de los mismos a un ritmo de 500 tomos anuales de
duplicados, con un promedio de 300 escrituras por fomo; significa
un peso de 20 foneladas anuales entre tomos vy libros mayores,
ubicados desde el primero al quinto nivel. Este volumen de libros
constituye una carga viva considerable y de riesgo, ya que el
edificio ha presentado cierto desplome hacia el lado Sur.

Adicionalmente a esto, el espacio disponible ha sido
insuficiente desde ya hace unos anos. La circulacién vertical
quedd limitada al uso de gradas o escalones (que presentan una
contrahuella bastante fuerte), ya que por fallas mecdnicas y
desplome del edificio, también el elevador dejé de ser utilizado.

La consulta de libros en diferentes niveles, oficinas que
deberian tener una relacién bastante estrecha , se encuentran
en diferentes pisos, por lo que el fraslado de agentes y usuarios
de un nivel a ofro es un proceso cansado, poco operativo y el
espacio limita las condiciones necesarias para el correcto
desempeno de las actividades. Siendo las principales limitantes:

la incompatibilidad del espacio existente con la funcidn que
debe cumplir, el estado de deterioro de la infraestructura del
edificio, la deficiencia de estos espacios para las actividades
humanas que alli se realizan y la falta de control ambiental.

3. JUSTIFICACION:

Este proyecto tiende a solucionar la problemdtica que
requiere espacios para el adecuado funcionamiento del I
Registro de la Propiedad Inmueble y de sus multiples actividades;
por lo que los resultados de esta investigacion servirdn para
aportar el diseno arquitecténico que resolverd los problemas vy
deficiencias que actualmente existen: proporcionard un lugar
adecuado para las actividades administrativas; durante su
construccion proporcionard fuentes de trabajo; asi como el mejor
funcionamiento de dicha instituciéon contribuird con el desarrollo
socioecondmico del sector, dado que la modernizacién del
sistema procurard un servicio eficiente de atencion a los usuarios
que lo visitan, evitdndose largas esperas de horas y hasta de dias.

Mejorard el sistema operativo, en tanto serd un ente bien
equipado con programas computarizados de digitacion vy
digitalizacion del los documentos, cuyo registro de datos han
sido almacenados de forma que, podrd darse un servicio
eficiente de consulta y asesoria; guarddndose con especial
empeno, fodos los libros mayores y tomos respectivos para el
respaldo de las fincas inmuebles.

Con la presencia del edificio especialmente disenado
para las actividades del Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble, se podrdn atender eficientemente, trdmites,
certificaciones, inscripciones y solucionar problemas con
eficiencia y prontitud.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA 2



NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE Q

4. OBJETIVOS
4.1 OBJETIVO GENERAL:

v" Hacer una investigacién profunda de la necesidad de
este proyecto para encontrar una buena propuesta de diseno
arquitecténico para el Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble de la ciudad de Quetzaltenango.

v' Proponer una infraestructura orientada en relacion  all
frabajo del Segundo Registro de la propiedad Inmueble,
faciitando para ello fodos los servicios a fodos los
departamentos que lo requieren.

4.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS:

v' Elaborar y proporcionar el disefio arquitecténico del
Segundo Registro de la Propiedad Inmueble.

v’ Buscar, estudiar y aplicar las bases tanto legales,
ambientales, constructivas y de funcionalidad para lograr el
6ptimo uso de los recursos disponibles; la ejecucion de una
obra arquitecténica que llene los requisitos para el buen
desempeno de las actividades humanas que alli se realicen.

v' Proporcionar la planificacién y presupuesto real, para
qgue en el futuro dicho proyecto se realice.

4.3 OBJETIVOS COMPLEMENTARIOS

v' Aprovechar al mdximo todos los recursos con los que
cuenta el terreno que se obtuvo, para la construccion del
Nuevo Edificio para el Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble de Quetzaltenango.

5. PLANTEAMIENTO DEL PROBLEMA

Las actividades que se realizan actualmente dentro de las
instalaciones del Segundo Registro de la Propiedad Inmueble
presentan deficiencias tanto para los agentes como para los
usuarios. Los espacios con que se cuenta actualmente son
incémodos para desempenar las labores de manera eficiente.

La edificacion fue disenada para un tipo de servicio,
diferente al que actualmente se realiza; la funcionalidad se vio
alterada al compartir todos los niveles con otra institucién; si la
relacion fuera horizontal y no vertical, las condiciones de
operatividad se realizarian de mejor manera.

Desde el drea de informacién (cubiculo pequefo vy
encerrado), pasando por la etiquetacion (espacio reducido,
poco iluminado y sin el espacio necesario para el equipo
adecuado para las actividades que dlli se redlizan), un drea de
cajas ubicada en drea de circulacidon hacia otros ambientes; de
alli hasta llegar al cuarto nivel donde se encuentra el drea
administrativa; se observan ademds circulaciones cruzadas vy
movimiento de personas cargando 3 libros de considerable peso
para poder realizar sus actividades.

Podemos decir que en su mayoria son los agentes de la
instituciéon quienes padecen mds problemas, tanto para el
desarrollo de sus actividades laborales, como para realizar un
esfuerzo fuera de lo normal como ser humano. También los
usuarios se ven afectados por las actividades que requieren de
largas caminatas entre un nivel y otro para realizar los trdmites
necesarios.

En el edificio actual del Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble, el problema se podria centrar en que el los empleados
en general, sus agentes, asi como los usuarios, sufren deficiencia
de calidad y canfidad de espacios y circulaciones para
satisfacer la demanda de servicio en confrontacion con el
esfuerzo y tiempo requeridos para obtenerlo.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA 3
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Con base en esta problemdtica, se foma como objeto de
estudio el diseno del edificio para el Segundo Registro de la
Propiedad Inmueble con el fin de plantear una solucidn desde el
punto de vista arquitecténico.

6. DELIMITACION DEL TEMA

6.1 DELIMITACION ESPACIAL:

El segundo Registro de la Propiedad Inmueble ha
adquirido un terreno ubicado en la cero avenida y autopista Los
Altos, zona 6 de la ciudad de Quetzaltenango, para la
construccion de las instalaciones que sean acordes a las
actividades que se realizan actualmente. La finca en la cual se
desarrollard el proyecto, estd inscrita como finca ristica, Registro
57,328, Folio 223, Libro 289 de Quetzaltenango y su extension
registrada es de 9,097.68 metros cuadrados, equivalente a 20.87
cuerdas cuadradas, espacio que actualmente es mds que
suficiente para ejecutar un buen proyecto.

6.2 DELIMITACION TEMPORAL:

El proyecto arquitecténico que se desarrollard en esta
investigacion se planificard para un horizonte mdximo de 20 anos
(tiempo para recuperar la inversion). El cual es el fiempo dptimo
para que las instalaciones presten el mejor servicio y den su
mdxima capacidad, por lo que posteriormente a ello, serdn
necesarias ciertas remodelaciones.

6.3 DELIMITACION TECNICA:

Se hardn todas las recomendaciones de la tipologia
constructiva a utilizar, asi como los materiales adecuados segin
requerimientos del drea. La tipologia constructiva responderd a
los espacios que se generen y en especial de acuerdo al entorno

urbano, ya que deben considerarse algunos edificios por su
importancia.

Como parte de la necesidad inmediata que existe, se
elaborard una propuesta a nivel de anteproyecto arquitectdnico
la cual concluird en un proyecto, por lo que se deberd hacer
una planificacion completa y un presupuesto basados en
términos reales con costos actualizados; como también un
cronograma de ejecucion fisica y financiera real que permita a
la institucién como a la empresa que lo ejecute , la construccion
de dicho proyecto, sin necesidad de perder el tiempo en busca
de otra solucion.

6.4 DELIMITACION ARQUITECTONICA:

El anteproyecto  Arquitecténico estard enfocado
bdsicamente en la propuesta de un edificio que redna todas las
condiciones minimas y bdsicas con relacién a optimizar el uso del
espacio adecuado para cada uno de los ambientes vy
necesidades requeridas. El buen funcionamiento de dicha
institucion es indispensable a nivel regional y demanda de un
edificio que tenga cardcter y presentacion, sobresaliendo
arquitectonicamente en su entorno; sin embargo no existe un
estilo Unico y definido en los alrededores del terreno, ya que el
mismo estd ubicado mds bien en una zona altamente comercial
e industrial, teniendo como puntos principales de referencia Ia
futura terminal aérea y el nuevo edificio de tribunales, siendo este
Ultimo el de mayor influencia arquitecténica; por consiguiente se
buscardn condiciones de fachada y disefio similares, con el fin de
lograr cierta identidad para enriquecer arquitecténicamente el
lugar y cumplir con los requerimientos minimos de construccion
marcados por las diferentes instituciones que se ven
involucradas.
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7. DESCRIPCION DEL PROCESO METODOLOGICO

El presente trabajo se desarrolla en varias etapas como
parte de un proceso ordenado de investigaciéon, esto con el
objeto de lograr una solucién arquitectdnica basada en las
necesidades planteadas por el Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble.

Para el desarrollo del presente trabajo, se definen seis

capitulos; presentando en el CAPITULO | las GENERALIDADES
donde se desarrollan: la Intfroduccién, Antecedentes,
Justificaciéon, Objetivos,  Delimitacién del proyecto, Visidn vy
Misidn, entre otros; en esta parte también cabe destacar que se
planteard y sustentard la problemdtica detectada, las causas y
los efectos de los mismos, determinando un problema cenfral;
siendo relevante la importancia social contempordnea.
El Il Capitulo refiere: el MARCO TEORICO, el MARCO
CONCEPTUAL Y el MARCO LEGAL. Donde la teoria e informacién
sobre el tema servirdn de base a la propuesta arquitectdnica;
también se conocerd acerca de los conceptos relacionados con
el Segundo Registro de la propiedad inmueble; también los
articulos que respaldan legalmente el proyecto del Reglamento
de Construccidén como de aerondutica civil; asimismo el acuerdo
gubernativo que sustenta la construccidn del edificio en un
terreno especifico.

En el Il Capitulo se describird el MARCO TEORICO
TERRITORIAL donde se analiza el Sitio y el entorno; su localizacién y
vias de acceso. Se determina el drea de influencia del proyecto,
incluyendo la demografia del lugar, poblacién, grupos étnicos vy
edades; tendencias y proyecciones; asi como un andlisis del
enforno en lo referente al medio ambiente y los mapas que
reflejan los datos climdticos de Guatemala. Se presenta la
informacion especifica de datos meteoroldgicos; asimismo los
cuadros en los cuales se basard el diseho arquitectdnico; por
Ultimo se presenta el andlisis del entorno urbano.

Como IV Capitulo se presentard IDEA DEL PROYECTO,
dentro de él se plantean las premisas generales para la ubicacion
del objeto arquitecténico, los criterios generales de diseno, los
aspectos funcionales, y las premisas del diseno para edificios y sus
componentes envolventes. Se presentardn de igual manera las
premisas tecnoldgicas y constructivas, también se presentard un
programa arquitecténico con base en los requisitos del Segundo
Registro de la propiedad Inmueble vy los propuestos de acuerdo
con este estudio. Se definirdn los grupos funcionales, asi como
matrices funcionales de conjunto y de cada ambiente en
particular.

En el V Capitulo se presentard el PROYECTO
ARQUITECTONICO, que incluird una planta de conjunto, plantas
arquitecténicas  por  niveles, fachadas, ademds de
presentaciones en perspectiva de conjunto y apuntes.

El VI Capitulo presenta el PRESUPUESTO Y PROGRAMACION
EN TIEMPOS Y FASES, con el cual se pretende saber con la mayor
exactitud el costo total de los ftrabagjos al momento de
ejecutarlos. También las CONCLUSIONES, las
RECOMENDACIONES, la BIBLIOGRAFIAS Y los ANEXOS, en este
Ultimo se podrdn consultar otros documentos que ayudaron a
sustentar y a realizar el proyecto.
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8. ESQUEMA METODOLOGICO

Figura No. 1
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9. ARQUITECTURA DECONSTRUCTIVISTA

Fotografia No. 1

El Museo Guggenheim de Bilbao, Espana, de Frank Gehry, es uno de los edificios
mds espectaculares del deconstructivismo. De contornos orgdnicos, frata de
parecerse a un barco. Sus paneles brillantes de fitanio, que recuerdan a las
escamas de un pez, reflejan el rio Nervién.

El deconstructivismo, también llamado deconstruccion,
es una escuela arquitectdénica que nacid a finales de la década
de 1980. Se caracteriza por la fragmentacién, el proceso de
disefo no lineal, el interés por la manipulacién de las ideas de la
superficie de las estructuras y, en apariencia, de la geometria no
euclidea,! (por ejemplo, formas no rectilineas) que se emplean
para distorsionar y dislocar algunos de los principios elementales
de la arqguitectura como la estructura y la envolvente del
edificio. La apariencia visual final de los edificios de la escuela
deconstructivista  se  caracteriza por una  estimulante
impredecibilidad y un caos controlado. Tiene su base en el
movimiento tedrico-literario también llamado deconstruccién. El
nombre también deriva del constructivismo ruso que existid
durante la década de 1920 de donde retoma alguna de su
inspiracion formal.

Algunos acontecimientos importantes en la historia del
movimiento deconstructivista fueron el concurso internacional
del parisino Parc de la Villette (especialmente la participacion
de Jacques Derrida y Peter Eisenman? y el primer premio de

Bernard Tschumi), la exposicion de 1988 del Museo de Arte
Moderno de Nueva York Deconstructivist  Architecture,
organizada por Philip Johnson y Mark Wigley, y la inauguracion
en 1989 del Wexner Center for the Arts en Columbus, disenado
por Peter Eisenman. En la exposicidon de Nueva York se exhibieron
obras de Frank Gehry, Daniel Libeskind, Rem Koolhaas, Peter
Eisenman, Zaha Hadid, Coop Himmelb(l)au y Bernard Tschumi.

Fotografia No. 2
El Imperial War Museum North de Daniel Libeskind, en Manchester consta de tres
volumenes curvos que aparentemente se intersectan.

Desde dicha exposicibn muchos de los arquitectos
asociados al deconstructivismo se han distanciado del término.
Sin embargo esta denominacién cuagjé y su uso actual abarca
una tendencia general de la arquitectura contempordnea.

Originalmente, algunos de los arquitectos conocidos
como deconstructivistas estaban influidos por las ideas del
filésofo francés Jacques Derrida. Eisenman mantuvo una relacién
personal con Derrida, pero de todas formas desarrolld su
aproximacién al disefo arquitectdénico mucho antes de hacerse
deconstructivista.  Segun él, el deconstructivimo debe
considerarse una extension de su interés por el formalismo
radical. Algunos seguidores de la corriente deconstructivista
estaban también influidos por la experimentacién formal y los
desequilibrios geométricos de los constructivistas rusos. Hay
referencias adicionales en el deconstructivismo a varios
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movimientos del siglo XX: la interaccion
modernismo/postmodernismo, expresionismo, cubismo y el arte
contempordneo. El intento del deconstructivismo es liberar a la
arquitectura de las reglas modernistas, que sus seguidores juzgan
constrictivas, como «a forma sigue a la funciony (“form follows
function”), «la pureza de la forman y la «verdad de los materialesy
(*truth on materials”).

El deconstructivismo incluye ideas de fragmentacion,
procesos no lineales, procesos de disefo, geometria no
euclidea, negando polaridades como la estructura vy el
recubrimiento. La apariencia visual de los edificios de este estilo
se caracteriza por un caos controlado. Muchos criticos del
deconstructivismo ven esto como un mero ejercicio formal con
poco significado social.

10. HISTORIA, CONTEXTO E INFLUENCIAS
MODERNISMO Y POSTMODERNISMO

Fotografia No. 3

Biblioteca cenfral de Seattle, de Rem Koolhaas. La biblioteca, de aspecto
llamativo, consiste en varias “plataformas flotantes” aparentemente envueltas en
una gran red de acero sobre una piel de vidrio.
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El deconstructivismo desempena, en la  arquitectura
contempordnea, un papel opuesto a la racionalidad ordenada
del modernismo y al postmodernismo. Aunque tanto los
postmodernistas como los deconstructivistas publicaron  sus
teorias conjuntamente en la revista Oppositions (publicada en el
periodo 1973-84), estos articulos abrieron también una brecha
decisiva enfre ambos movimientos. Los deconstructivistas
adoptaron una postura de confrontacién contra la arquitectura
establecida vy la historia de la arquitectura, mostrando su deseo
de desensamblar la arquitectura.® Mienfras que los
postmodernistas volvieron a abrazar—a menudo astuta o
ironicamente—las referencias histéricas que el modernismo
rechazaba, el deconstructivismo rechaza la aceptacion
postmoderna de estas referencias. También rechaza la idea de
ornamento como decoracién. Estos principios hacen que el
deconstructivista se alinee con las ideas de anti-historicismo
modernista.

Ademds de las Oppositions, otro texto que ha separado el
deconstructivismo del deshilachamiento del modernismo y el
postmodernismo fue la publicacién de Complexity and
Contradiction in architecture (1966) de Robert Venturi. Esta obra,
definitiva tanfo para el postmodernismo como para el
deconstructivismo ataca la puridad, claridad y simplicidad del
modernismo. Tras su  publicaciéon, el funcionalismo vy el
racionalismo, las dos ramas principales del modernismo, fueron
derrocadas como paradigmas de acuerdo con el
postmodernismo y el deconstructivismo, pero de fomas distintas.
La lectura postmoderna de Venturi fue que la ornamentacién y
la alusidn histérica anadian una riqueza a la arquitectura.
Algunos arquitectos postmodernos intentaron reaplicar la
ornamentacién incluso a edificaciones econdmicas, un esfuerzo
ilustrado por el concepto de Venturi de “la barraca decorada”.
Se rechazé racionalismo en el diseno, pero se mantuvo intacto el
principio del funcionalismo. Esto se acerca a la tesis de la
siguiente obra mayor de Venturi: los signos y ornamentos
pueden aplicarse a la arquitectura pragmdtica e inculcadas
complejidades filoséficas de la semiologia.
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Fotografia No. 4
Vitra Design Museum, de Frank Gehry, en Weil am Rhein

La lectura deconstructivista de Complexity and
Contradiction es bastante diferente. El edificio bdsico era el
sujeto de los problemas vy lo intrincado del deconstructivismo, sin
desprenderse de la ornamentaciéon. En lugar de separar
ornamento y funcién, como los postmodernistas, se cuestionaron
los aspectos funcionales de los edificios. La geometria era a los
deconstructivistas lo que el ornamento para los postmodernistas
como Venturi, el sujeto de la complicacion, y esta complicacion
de la geometria se aplicéd, finalmente, a los aspectos
funcionales, estructurales y espaciales de los edificios
deconstructivistas. un ejemplo de la complejidad
deconstructivista es el Vitra Design Museum de Frank Gehry en
Weil-am-Rhein, que toma el ftipico cubo blanco sin
ornamentacién de las galerias de arte modernistas y o
deconstruye, empleando geometrias que recuerdan al cubismo
y al expresionismo abstracto. Esto subvierte los aspectos
funcionales de la simplicidad modernista a la vez que tfoma el
modernismo, particularmente en su estilo internacional, del que
la superficie estucada blanca es una reminiscencia, como punto
de partida. Otro ejemplo de la lectura deconstructivista de
Complexity and Contradiction es el Center for the Arts de Peter
Eisenman. EI Wexner Center toma la forma arquetipica del
castillo y la imbuye de complejidad en una serie de cortes y
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fragmentaciones. Una rejilla tfridimensional recorre
arbitrariamente el edificio. La rejilla, una referencia al
modernismo, colisiona con la antigbedad medieval del castillo.
Algunas de las columnas de la rejilla no llegan al suelo, sino que
guedan infencionalmente suspendidas sobre las escaleras
creando una sensacidn de incomodidad neurdtica vy
contradiciendo el principio estructural de la columna. El Wexner
Center deconstruye el arquetipo de castillo y representa sus
espacios y estructuras como conflictos y diferencias.

11. FILOSOFIA DECONSTRUCTIVISTA

Fotografia No. 5
Instalacién de Peter Eisenman en el jardin del Museo Castelvecchio en Verona,
Italia, de titulo: "Il giardino dei passi perduti,” ("El jardin de los pasos perdidos”).

El camino principal de la filosofia deconstructivista a la
teoria arquitecténica transcurre a través de la influencia del
filésofo Jacques Derrida sobre Peter Eisenman. Eisenman frazd las
bases filoséficas del movimiento literario de la deconstruccion, y
colaboré directamente con Derrida en algunos proyectos, como
la participacion en el concurso del Parque de la Vilette,
documentada en Choral Works. Tanto Derrida y Eisenman, como
Libeskinds estaban preocupados con la «metafisica de la

10



http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Weil_am_Rhein&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Castillo
http://es.wikipedia.org/wiki/Columna_(arquitectura)
http://es.wikipedia.org/wiki/Instalaci%C3%B3n_art%C3%ADstica
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Museo_Castelvecchio&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Deconstructivismo#cite_note-4
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Metaf%C3%ADsica_de_la_presencia&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/w/index.php?title=Metaf%C3%ADsica_de_la_presencia&action=edit&redlink=1
http://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Vitra002a.jpg
http://es.wikipedia.org/wiki/Archivo:Castelveccio_Eisenman.jpg

NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUE]

presencian, y este es el sujeto principal de la filosofia
deconstructivista en la teoria arquitecténica. La presuposicidon
realizada es que la arquitectura es un lenguaje capaz de
comunicar el sentido vy ser tratado por los métodos de la filosofia
del lenguaje.s La dialéctica de la presencia y la ausencia, o lo
sélido y lo vacié, aparece en muchos proyectos de Eisenman.
Tanto Derrida como Eisenman creian que el locus, o el lugar de
la presencia, es arquitectura, y se encuentra la misma dialéctica
de la presencia y la ausencia en la construccion y la
deconstruccién.

Segun Derrida, se desempena mejor la lectura cuando se
estd ante  estructuras  narrativas  clésicas.  Cualquier
deconstruccion arquitectdnica necesita de la existencia de un
arguetipo de construccidn  particular, una  expectativa
convencional fuertemente establecida sobre la que jugar con la
flexibilidad de las normas.8 El diseno de la propia residencia de
Frank Gehry en Santa Monica (desde 1978), ha sido citado como
una variacion prototipica alrededor de un tema estdndar:
empezando con una casa ordinaria en un vecindario ordinario,
Gehry alteré su masa, su envolvente espacial y sus planos en una
subversion  juguetona. El resultado es un ejemplo de
deconstruccién.

Fotografia No. 6

Monumento a los judios muertos en Europa, de Peter Eisenman y Buro Happold,
disefado para producir una atmdsfera molesta y confusa. La escultura trata de
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representar un sistfema supuestamente ordenado que ha perdido el contacto
con la razén humana.

Ademds de la concepcidon metafisica de Derrida acerca
de la metafisica de la presencia y la deconstruccién, sus
nociones de traza y borrado, encarnadas en su filosofia de la
escrifura y la arqui-escrifural© enconfraron su camino en las
memorias deconstructivistas. Daniel Libeskind concibié muchos
de sus primeros proyectos como una forma de escritura o un
tratado sobre la escritura y a menudo trabajé con caligramas.
Realizd escultura arquitectédnica a partir de libros y a menudo
cubrié los modelos con textos, refiiendo abiertamente su
arquitectura a la escritura. Libeskind puso en prdctica las
nociones de traza y borrado en su proyecto del Museo Judio de
Berlin. El museo estd concebido como la traza del borrado del
Holocausto, e intenta que su sujeto sea legible y conmovedor.
Los monumentos de Maya Lin a los veteranos del Vietham y de
Eisenman a los judios asesinados en Europa reflejan también los
temas de la fraza y el borrado.

12. CONSTRUCTIVISMO Y FUTURISMO RUSO

Ofra corriente mayor de la arquitectura deconstructivista
se inspira en el constructivismo y el futurismo rusos de principios
del siglo XX, y tanto en sus artes grdficas como en su arquitectura
visionaria, de la que se llegaron a construir pocos edificios.

Los artistas Naum Gabo, El Lissitzky, Kasimir Malevich y
Alexander Rodchenko influyeron en el uso de las formas
geométricas de la arquitectura deconstructivista de Zaha Hadid
y Coop Himmelb(l)Jau. Tanto el deconstructivismo como el
constructivismo muestran una preocupacién con la tectdnica de
los ensamblajes abstractos. Ambos consideraron la simpleza
radical de las formas geométricas el motivo artistico primario,
expresado en las artes grdficas, la escultura y la arquitectura. Sin
embargo, la tendencia constructivista hacia el purismo estd
ausente en el deconstuctivismo: la forma a menudo sufre una
deformacién cuando la construccion se deconstruye.
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También destaca por su ausencia la defensa de las
causas socialistas y  colectivistas, indispensables en el
constructivismo ruso.

Fotografia No. 7
WolkenbUgel (“percha de las nubes”): fotomontaje de un edificio no construido
disenado por El Lissitzky en 1924. El propio edificio se asemeja a grias de la
construccion.

Los motivos grdficos primarios del constructivismo eran la
barra rectangular y la cuia triangular, el cuadrado y el circulo. El
Lizzitsky, en sus series Prouns, ensambld grupos de geometrias con
diferentes orientaciones flotando libremente en el espacio. Estas
figuras evocan las uniones estructurales bdsicas como las barras
de metal o la madera serrada apilada o desperdigada. También
realizd esbozos que compartian aspectos con el dibujo técnico.
Son parecidas también las series deconstructivistas Micromegas
de Daniel Libeskind.

La rotura simbdlica de la pared efectuada por la
infroduccién de motivos constructivistas de barras inclinadas vy
cruzadas establece una subversion de la pared que define a la
propia barra....Este caos aparente en realidad construye las
paredes que definen la barra; es la estructura. El desorden
interno produce la barra a la vez que la divide como heridas
abiertas a lo largo de su longitud.
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El estructuralismo desnudo de los arquitectos Ivan
Leonidov, Konstantin Melnikov, Alexander Vesnin y Viadimir Tatlin
también tuvo su impacto en los arquitectos deconstructivistas,
sobre todo en Rem Koolhaas. Sus Ultimos trabajos parecen
encarnar el proceso de la construccién. Terminan los aspectos
temporales y fransicionales de los edificios, los andamios y las
gruas necesarias en las edificaciones de gran tamano. Das
WolkernbUgel, de El Lissitzky, semejante a grias conectadas vy
hechas habitables, es un precedente de la torre de la China
Central Televisidén, en la que Koolhaas realiza una arquitectura
gue parece perpetuamente en construccién.

13. ARTE CONTEMPORANEO

Fotografia No. 8
UFA-Palast en Dresden, de Coop Himmelb(l)au.

Dos corrientes del arte moderno, el minimalismo y el
cubismo han ejercido  una gran influencia en el
deconstructivismo. El cubismo analitico tuvo un gran efecto en el
deconstructivismo, pues las formas y el contenido se diseccionan
y son vistas desde diferentes perspectivas simultdneamente. La
sincronia del espacio disjunto es evidente en muchas obras de
Frank Gehry y Bernard Tschumi. Sin embargo, el cubismo
sintético, con su aplicacién en el arte encontrado, no ejercidé
una influencia tan grande en el deconstructivismo como el
cubismo andalitico, aungue también se encuentra en las primeras
obras de Frank Gehry. El deconstructivisimo también comparte
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con el minimalismo una ausencia de referencias culturales.
También recibe a menudo la influencia de las nociones
minimalistas de arte conceptual.

Partiendo de su tendencia hacia la deformacion y la
dislocacién se pueden encontrar aspectos del expresionismo vy
de la arquitectura expresionista asociados al deconstructivismo.
A veces el deconstructivismo refleja variedades del
expresionismo, como el neoexpresionismo y el expresionismo
abstracto. Las formas angulares del UFA-Palast de Dresden, de
Coop Himmelb(l)au, recuerdan la geometria abstracta de las
pinfuras numeradas de Franz Kline y a la figuras angulares
representadas en las escenas urbanas de Ernst Ludwig Kirchner.
La obra de Wassily Kandinsky también guarda similitudes con la
arquitectura  deconstructivista.  Su  movimiento hacia el
expresionismo astracto apartédndose del trabajo figurativo,!2
tiene el mismo espiritu que el rechazo deconstructivista del
ornamento para la geometria.

Muchos artistas de las décadas de 1980 y 1990 realizaron
obras que influyeron o tomaron parte en el movimiento
deconstructivista. Maya Lin y Rachel Whiteread son dos de estos
casos. El proyecto de Lin de 1982 del Monumento a los
Veteranos del Vietnam, con sus bloques de hormigdn es uno. Su
forma fragmentada y la reduccidén del contenido a un texto
minimalista influyeron en el deconstructivismo, en su sentido de la
fragmentacién y el énfasis en la lectura del monumento. Lin
también realizé obras para el Centro Wexner de Eisenman. Los
espacios arquitecténicos de Rachel Whiteread son otfro ejemplo
en el que el arte contempordneo confluye con la arquitectura.
Ghost (1990), un espacio entero de escayola que solifidica el
vacio, alude a la nocidén de presencia arquitectdonica de
Derrida. Building cuts, de Gordon Matta-Clark eran secciones
deconstruidas de edificios exhibidas en las galerias de arte.

14. EXPOSICION DE 1988 DEL MOMA

Mark Wigley vy Philip Johnson organizaron la exposicién del
MOMA de 1988 fitulada Deconstructivist architecture, que
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cristalizd el movimiento y dio fama y notoriedad a sus
integrantes. Los arquitectos que presentaron obras en la
exposicion fueron Peter Eisenman, Frank Gehry, Zaha Hadid,
Coop Himmelb(l)au, Rem Koolhaas, Daniel Libeskind y Bernard
Tschumi. Mark Wigley escribié un ensayo en el que tratd de
mostrar los aspectos comunes de los diferentes arquitectos.

Los proyectos de esta exposicion marcan una sensibilidad
diferente, una en la que el sueno de la forma pura ha sido
perturbada. Es la capacidad de perturbar nuestros
pensamientos sobre la forma lo que hace a estos proyectos
deconstructivos. La muestra examinaba un episodio, un punto
de interseccion entre muchos arquitectos donde cada uno
construye un inquietante edificio mediante la explotacion del
potencial oculto del modernismo.

Fotografia No. 9
Stata Center, MIT, de aspecto improvisado.

15. DISENO ASISTIDO POR COMPUTADOR

El diseno asistido por computador (CAD) es una
herramienta esencial en la actualidad en muchos aspectos de la
arquitectura contempordnea, pero la naturaleza particular del
deconstructivismo hace que el empleo de computadoras sea
especialmente pertinente. El modelado fridimensional y las
animaciones (virtuales vy fisicas) ayudan en la concepcion de
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espacios complejos, mienfras que la capacidad de enlazar
modelos computarizados con la fabricacidon asistida  por
computadora (CAM) permite que la produccidn en masa de
elementos modulares ligeramente diferentes sea asequible. De
forma retrospectiva, muchas de las primeras obras
deconstructivistas —los bocetos de Zaha Hadid, por ejemplo—
parecen haber sido concebidas con la ayuda de una
computadora, pero en realidad no fue asi. Gehry es conocido
por realizar durante el proceso de diseio muchos modelos fisicos
—maqguetas— vy virtuales —Gehry emplea en su estudio un
sofisticado programa de diseno aerondutico CATIA. Aunque la
computadora ha facilitado mucho el diseno de formas
complejas, no todo lo que tiene aspecto extrano es
“deconstructivista”.

16. RESPUESTA CRITICA

Fotografia No. 10
Weisman Art Museum de Frank Gehry, 1993

Desde la publicacién de Modern Architecture: A Critical
History, de Kenneth Frampton (primera edicién: 1980) se ha
tomado conciencia del papel de la critica en la teoria
arquitecténica. Como Whilst sefala a Derrida como una
influencia  filoséfica, se puede considerar que el
deconstructivimo estd tan enraizado en la teoria critica como la
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otra ramificacion del postmodernismo, el regionalismo critico. Los
dos aspectos de la teoria critica, urgencia y andlisis, se
encuentran en el deconstructivismo. Hay una tendencia a re-
examinar 'y criticar ofros frabagjos o precedentes del
deconstructivismo, y también por situar las cuestiones estéticas
en primer plano. Un ejemplo podria ser el Wexner Center. La
teoria critica, sin embargo, tenia como corazén una critica al
capitalismo y sus excesos, y en este aspecto muchos trabajos de
los deconstructivistas no siguen estos principios, pues estdn
realizados por una elite y son extremadamente costosos.

El Wexner Center trata con asuntos fundamentales de la
arquitectura como la funcidén y la precedencia y muestra su
urgencia en el discurso arquitecténico de una forma analitica y
critica. La diferencia entre lo critico en el deconstructivismo y lo
critico en el regionalismo critico es que el regionalismo critico
reduce el nivel de complejidad involucrado vy realiza un andlisis
mds claro a la vez que intenta reconciliar la arquitectura
modernista con las diferencias locales culturales, fisicas vy
naturales; siendo asi, una arquitectura de integracién. Esto
conduce al modernismo ‘“verndculo”. El regionalismo critico
muestra falta de autocritica estética y una visidn utépica del
lugar, sin embargo las tendencias de la arquitectura verde se
han manifestado como una actitud o respuesta critica y a un
gritfo de conciencia. Por el contrario, el deconstructivismo se
autocritica y recibe criticas externas mds intensamente, ademds
de tender a mantener un alto nivel de complejidad compositiva,
pudiendo dificultar su ejecucidn haciéndole dependiente de las
posibilidades financieras y tecnoldgicas disponibles; a esto se
podria comparar: la mano de obra con conocimientos empiricos
del medio local o rural confra la mano de obra altfamente
tecnificada y urbana. Algunos arquitectos identificados con el
movimiento deconstructivista, especialmente Frank Gehry, que a
menudo adopta puntos de vista anti-filoséficos' han rechazado
vehementemente que se clasifiue su obra como
deconstructivista. Otros son tan criticos con su propio trabajo
como con los precedentes y los trabajos contempordneos.
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Los criticos al deconstructivismo lo ven como un ejercicio
puramente formal, de poco contenido social. Kenneth Frampton
lo encuentra “elitista y desprendido”. Otras criticas son similares
a las de la filosofia deconstructivista—que, dado que el acto de
la deconstruccidn no es un proceso empirico puede resultar en
cualquier cosa que el arquitecto desee, y por tanto sufre de
falta de consistencia. En los Ultimos tiempos algunos tienen la
sensacion de que los fundamentos filosdficos de los comienzos
del movimiento se han perdido. Otros criticos rechazan la
premisa de que la arquitectura sea un lenguaje capaz de ser el
sujeto de la filosofia lingUistica o, si consideran que fue un
lenguaje en el pasado critican que ya no lo es. Otros cuestionan
la sabiduria y el impacto sobre futuras generaciones de una
arquitectura que rechaza el pasado y no presenta a cambio
valores claros y a menudo sigue estrategias infencionalmente
agresivas.
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17. CONCEPTOS RELACIONADOS AL DISENO
ARQUITECTONICO

17.1  ESTRUCTURA

A Nivel bdsico, estructura es sindbnimo de apoyo, y como
tal existe en todas las construcciones; en un sentido mds acorde
con el tema, la estructura puede ser columnar, plana o una
combinaciéon de ambas que el disenador  utiliza
conscientemente para reforzar o plasmar sus  ideas.
Moviéndonos en este contexto, los pilares, los muros y las vigas
pueden considerarse en funcidn de los conceptos de
frecuencia, modelo, simplicidad, regularidad, azar vy
complejidad. La estructura sirve para definir el espacio, crear las
unidades, articular la circulacién, sugerir el movimiento o©
desarrollar la composicién y los mddulos. De esta manera se
vincula infrincadamente con los elementos que generan
arquitectura, su cualidad y su emocidn. Este aspecto tiene una
energia que fortalece al que analiza la iluminacién natural, las
relaciones entre la unidad y el conjunto, y la geometria. Refuerza
igualmente la relacién de la circulacién con el espacio-uso y la
definicién de la simetria, del equilibrio y de la jerarquia.

17.2  ILUMINACION NATURAL

De la iluminacion natural se analiza el modo vy el lugar por
donde penetra en un edificio. La luz es un vehiculo por el cual se
confiere un acabado a la forma y al espacio; la cantidad y el
volumen. Las vias de entrada de la iluminacidon natural resultan
de decisiones de disenio tomadas en el alzado y en la seccién
del edificio. La luz diurna puede contemplarse en su funcién de
las diferencias cualitativas que vengan dadas por la intervencién
de filtros, pantallas y efectos de reflexion. No es igual la luz que
entra lateralmente en un espacio después de traspasar una
pantalla que aquella que lo hace directamente y por arriba.
Estos ejemplos son, a su vez, distintos que la luz reflejada por la
envoltura del edificio antes de acceder al espacio. Los
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conceptos de tamano, situacién, forma y frecuencia de la
abertura, el material superficial, la textura y el color, y el cambio
anterior, simultdneo y posterior a superar la envoltura, son
conceptos que tienen gran influencia en la luz en tanto idea de
diseno. La iluminacién natural tiene poder para reforzar la
estructura, la geometria, la simetria y las relaciones de unidad
con el conjunto, de lo repetitivo con lo singular y la de la
circulaciéon con el espacio-uso.

17.3 MASA

La configuracién tridimensional que en lo perceptivo
predomina en un edificio o se advierte con mayor frecuencia es
la masa. No se limita a la silueta o al alzado, es la imagen
perceptiva del edificio en su integridad. Puede incorporar,
aproximarse o guardar cierto paralelismo con el contorno o con
el alzado, atributos que implican sin embargo una vision de la
masa muy restringida. Notese, por ejemplo, a este respecto, que
los huecos existentes en un alzado en modo alguno alterardn la
percepcion del volumen del edificio. La silueta tiende,
andlogamente, a generalizar demasiado y no refleja distinciones
operantes en la forma.

Entendida como consecuencia del diseno, la masa
puede proceder de decisiones agjenas a la configuracion
fridimensional; vista como idea de diseno, admite que se la
considere vinculada a los conceptos de conftexto, de
agrupaciones y modelos de unidades, de singularidad vy
multiplicidad de masa, y de prioridad y secundariedad de los
elementos. Tiene la capacidad de definir y articular espacios
exteriores, de adaptar el emplazamiento, de identificar el
acceso, de expresar la circulacion y enfatizar la significacién en
la arquitectura. Como otro aspecto mds de nuestro andlisis, la
masa puede vigorizar las ideas de relacion entre la unidad vy el
conjunto, entre lo repetitivo y lo singular, entfre la planta vy la
seccidén y las de geometria, adicidn, sustraccién y jerarquia.
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17.4  RELACION ENTRE LA PLANTA, LA SECCION O EL ALZADO

La planta, la seccidén y el alzado son convenios al servicio
de la reproduccién de las configuraciones horizontal y vertical
de los edificios. Al igual que sucede con todas las ideas de
diseno participes de este andlisis, el nexo que une la
configuracion en planta con la informaciéon vertical puede ser
producto de resoluciones relativas a otros aspectos. La planta
puede ser un mecanismo para organizar actividades,
susceptible, por tanto, de considerarse como generatriz de la
forma. Informa acerca de muchos aspectos, por ejemplo sobre
la diferenciacion de zonas de paso y zonas de reposo. Tanto el
alzado como la seccidn suelen valorarse como representaciones
mas relacionadas con la percepcion por su similitud con la vision
frontal de un edificio. A pesar de esto, la utilizacién de la planta
o la seccidn presupone la comprension del volumen, en ofras
palabras, saber que una linea en cualquiera de estas
representaciones grdficas incluye la tercera dimensién. La
reciprocidad e interdependencia de que gozan les permite
actuar de vehiculo en la toma de decisiones y servir de
estrategia para el diseno. Las consideraciones elaboradas a
partir de la planta, del alzado o de la seccidon pueden influir en
las configuraciones de las demds a través de los conceptos de
igualdad, semejanza, proporcién y diferencia u oposicién.

La planta fiene la posibiidad de relacionarse con la
seccion o con el alzado a varias y diversas escalas, por ejemplo,
a escala de una habitacién, de un sector, o del conjunto del
edificio; la relacién de la planta con la seccidén tomada como
aspecto de andlisis, refuerza las ideas de masa, equilibrio,
geometria, jerarquia, adicién, sustraccién vy las relaciones de la
unidad con el conjunto, y de lo repetitivo con lo singular.

17.5 RELACION ENTRE LA CIRCULACION Y EL ESPACIO-USO
Circulacién y €espacio-uso representan,

fundamentalmente, los componentes dindmicos y estaticos mds
relevantes de todos los edificios. El especio-uso, foco primario de
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la toma de decisidn en la arquitectura, hacer referencia a la
funcién, la circulacion es el medio por el que se engrana el
diseno; la articulacién de los imperativos de movimiento y de
estabilidad forma la esencia de un edificio; el hecho de que la
circulacion determine la manera como la personas desarrolla la
experiencia del edificio le posibilita ser vehiculo para captar los
aspectos referentes a la estructura, la iluminacidén natural, la
definicién de la unidad, los elementos repetitivos y singulares, la
geometria, el equilibrio y la jerarquia; la circulacion puede estar
definida en un espacio destinado exclusivamente al movimiento
y incluida dentro del espacio-uso, por consiguiente, es posible
segregarla parcial o totalmente de los espacios-uso o bien
suscribirla a los mismos, sin que pierda la capacidad de fijar la
posicidon de la entrada, del centro y del final. Ni de establecer el
grado de categoria.

Nada impide que una planta libre o abierta se incluya el
espacio-uso como una parte o como un todo el modelo creado
por la relacidn entre los espacios-uso principales quedan
implicito en el andlisis de este aspecto.

Estos modelos tienen la facultar de sugerir organizaciones
centralizadas, lineales y agrupadas; la relacidn entre la
circulaciéon y el espacio-uso puede indicar las condiciones de
privacidad y de conexién. Para que este aspecto se convierta
en herramienta de diseno es imprescindible comprender que la
configuracion adjudicada a la circulacién o al uso ejerce una
influencia directa en el establecimiento de la relacién de una
con la otra.

17.6  RELACION ENTRE LA UNIDAD Y EL CONJUNTO

La relacién entre la unidad y el conjunto examina la
arquitectura considerdndola como unidades aptas para
corresponderse en el proceso creativo de edificios. La unidad es
una enfidad identificada perteneciente al edifico. Los edificios
pueden comprender una sola unidad, caso en que esta
equivale al conjunto, o agregaciones de unidades. Las
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unidades pueden tener naturaleza de entidades espaciales o
formales a fines a los espacios-uso, a los componentes
estructurales a la masa, al volumen o a conjunciones de estos
elementos. No obstante las unidades pueden surgir tambien al
margen de estos aspectos.

La naturaleza, la identidad, la expresion y la relacion de
las unidades con otras y con el conjunto son consideraciones de
primer orden cuando esta idea se utiliza como una estrategia de
diseno dentro de este contexto, las unidades se conceptian
como algo conexo, aislado, solapado y de rango inferior al
conjunto. La estructura, la masa y la geometria consolidan la
relacion entre la unidad y el conjunto que a su vez influyen
andlogamente en los aspectos de simetria, equilibrio, geometria,
adicion, sustraccion, jerarquia, relacion de lo repetitivo con lo
singular.

17.7  RELACION ENTRE LO REPETITIVO Y LO SINGULAR

La relacién de los elementos repetitivos con los singulares
impone la exploracion de los componentes espaciales vy
formales como tributos que los fraducen en entidades multiples o
Unicas. Sin interpretamos la singularidad en tanto diferenciacion
en el marco de una clase o género, la comparacién de los
elementos que se readlicen dentro de tales limites puede
desembocar en la identificacién de aquellas cualidades que
confieren la categoria de diverso a cualquiera de ellos. Esta
diferenciacién vincula el dominio de lo repetitivo al dominio de
lo singular a través del marco comun de referencia de una clase
0 genero. Bdsicamente, la definicion de uno viene determinada
por el dominio del otro. Con arreglo a las caracteristicas de este
contexto, la ausencia o la presencia de atributos senalan que los
componentes sean repetitivos o singulares. Los conceptos de
tamano, orientacién, situacién, contorno, configuraciéon, color,
material y textura son de gran ufilidad al establecer las
distinciones de repeticion y singularidad. Unos y otros elementos
se producen en los edificios de diversas maneras y a variedad de
escalas, por esta circunstancia el andlisis central la atencién en
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la relacién predominante. La relacion repetitiva, singular es un
aspecto que facilita informacién que presenta o percibe fuerza
de la estructura, de la masa, de las unidades en relacién con el
conjunto, de la planta en relacion con la seccion, de la
geometria y de la simetria o del equilibrio.

17.8  SIMETRIA Y EQUILIBRIO

El uso de los conceptos de simetria y de equilibrio se
remontan a los origines de la arquitectura. En su calidad de
aspecto fundamental de la composicidon, el equilibrio interviene
a través de la utilizacidn de los componentes espaciales o
formales. El equilibrio es el estado de estabilidad, perspectiva o
conceptual. La simetria es una forma especifica de equilibrio. El
equilibrio compasivo, en funcién de la estabilidad, implica un
paralelismo con el de los pesos donde un nUmero de unidades
-A- equivale a otro distinfo de unidades -B-. El equilibrio de los
componentes establece la existencia entre ambos niUmeros de
una relacién y de la identificacion de una linea implicita de
equilibrio. Para que exista el equilibrio es necesario que se fije la
naturaleza esencial de la relacién entre los dos elementos, dicho
de otro modo algun elemento del edificio ha de ser equivalente,
de modo reconocible, a otra porcion del mismo. La equivalencia
se establece mediante la percepcién en las partes de atributos
identificables: El equilibrio conceptual tiene lugar cuando un
individuo o grupo presenta a un componente un valor o una
significacién adicional. En espacio sagrado de pequenas
dimensiones por ejemplo puede equilibrarse con un apoyo de
tfamano superior o con un espacio secundario.

Considerando que el equilibro sobreviene en razéon de las
diferencias que muestran los atributos, la simetria existe cuando
la misma unidad se presenta a ambos lados de la linea de
equilibrio, estado en que la arquitectura puede manifestarse de
tres maneras distintas: reflejada, por rotacién, en torno a un
puntoy por traslacién o desplazamiento a lo largo de una linea.
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La simetria y el equilibrio pueden registrarse a nivel del
edificio de componente o de la habitacién, escalas que al variar
formalizan la diferenciacién entre la simetria o el equilibrio total y
parcial.

Su empleo como idea generatriz abraza los conceptos
de tamano, orientacién, situacion, articulaciéon, configuracion y
jerarquia. Los aspectos de equilibrio y de simetria ejercen un
influjo en los restantes del andlisis.

17.9 GEOMETRIA

La geometria es una idea de generatriz de la
arquitectura que engloba los principios de la geometria del
plano y del volumen para delimitar la forma construida. En el
seno de este aspecto, las reticulas se identifican como fruto de
desarrollar por repeticion una geometria  bdsica mediante la
multiplicacion. La combinacidn, la subdivisién y la manipulacion.

La historia de la arquitectura enseina que la geometria
fue desde un principio una herramienta de diseno. Es una
constante o caracteristica categdérica y comin de los edificios.
Su campo de aplicacién comprende una gama amplisima de
niveles formales o espaciales que incluye el uso de formas
geométricas simples de variadas modalidades de lenguaje, de
formas geométricas simples, de sistemas de proporciones y
formas complejas nacidas de obscuras manipulaciones de la
geometria. El dominio de la geomefria en tanto forma
generatriz de la arquitectura esta relacionado con las medidas y
con las cantidades; como objeto de andlisis, se centra en los
conceptos de tamano, situacion, forma y proporcion sin ignorar
los cambios que en las geometrias y en los lenguajes formales
sobrevienen por combinacion, derivacidon y manipulacidon de
configuraciones geométricas bdsicas. El andlisis de las reticulas
se analiza por observacion de su frecuencia, con configuracion,
complejidad, cohesidn y variacién. La geometria es un
marcado atributo de los edificios que imprime mayor energia a
los demds aspectos que componen este andlisis.
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17.10 ADICION Y SUSTRACCION

Las ideas generatrices de adicion y sustraccion se
desarrollan de acuerdo al proceso de anexionar, o agregar, y
desagregar formas construidas para crear una arquitectura. En
ambos casos se requiere un conocimiento conceptfual del
edificio. La adicién presta hegemonia a las partes del edificio.

Quien elabora un diseno aditivo percibe al edificio como
una agregacién de unidades o partes identificables. En cambio
la utilizacién de la sustraccién de un disefo se traduce en el
dominio del conjunto seguin el cual un observador capta el
edificio como un todo identificable del que se han segregado
algunas porciones. La adicién y la sustraccién son generalmente
consideraciones de indole formal que pueden tener
consecuencias espaciales.

La utilizacion simultdnea de ambos conceptos en el
desarrollo de una forma construida puede deparar un sello de
fecundidad. Asi tenemos que es posible congregar unidades
que constituyen un conjunto del que se han agregado las
partes, como también cabe sustraer estas de un conjunto
identificable y reincorporarlas para crear el edificio.

El proceso analitico otorga especial importancia al
modo de articular el edificio y de fratar a las formas. Para ello se
observan los cambios volumétricos, cromdaticos, de masa y de
material la adicion y la sustraccidén en su condicién de ideas,
pueden fortalecer o verse reforzadas por la masa, la geometria,
el equilibrio, la jerarquia y por las relaciones entre la unidad vy el
conjunto, lo repetitivo y lo singular, la planta y la seccién.

17.11 JERARQUIA
La jerarquic como idea generatriz en el disefio de

edificios, es la manifestacion fisica de la ordenacion por
categoria de uno o varios atributos.
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Comprende la asignacién a un rango de caracteristicas
de un valor relativo. Esta asignacion comporta conocer que las
diferencias facultativas son una congregacion identificable en lo
que atane a un atributo en concreto. La jerarquia implica un
cambio ordenado de categorias entre caracteristicas que se
valen de escalas como mayor-menor, abierto-cerrado, simple-
complejo, publico-privado, sagrado-profano, servido-servidor e
individuo-grupo. Estas escalas permiten una ordenacién en el
dominio de la forma del espacio o de ambos a un tiempo.

El andlisis estudia la jerarquia en su relacion con las
propiedades de predomino e importancia explicitas en el
edificio ocupdndose de los modelos, la escala, la configuracion,
la geometria y la articulacién. Los indicativos de importancia
fenidos en cuenta son la calidad, la riqueza, el detalle, la
ornamentacion y los materiales excepcionales. La jerarquia
como idea generatriz, puede vincularse y dar apoyo en
cualquier otro de los aspectos explicados en este andlisis.

17.12 MODELOS DE CONFIGURACION

Los modelos de configuracién, como idea generatriz,
definen las posiciones relativas de las partes. Esencialmente, son
femas con la propiedad de crear espacios y de organizar
grupos de espacios y de formas. Los modelos bdsicos se
denominan. Centrales, lineales, agrupados, concéntricos,
recluidos, de doble cenfralidad y bi-nucleares.

El modelo de centralidad dominante se distingue porque
el centro es el foco donde radica el espacio-uso mds notorio.

Las configuraciones lineales ponen su foco en la linea y
en el movimiento, abordan aspectos tan cruciales como el
recorrido y la direccién.

Las propiedades de las progresiones seriadas son
aprovechables en esta clase de configuracion linea.
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Las configuraciones agrupadas se refieren a la reunion de
espacios sin modelo aparente. Las unidades, sean formas o
espacios, necesitan estar cerca unas de ofras, aunque la
relacion que las una sea andmala. El cardcter casual de las
relaciones, sin que deba entenderse esto como requisito previo
de la agrupacioén, permite que las unidades sean irregulares. Los
espacios pueden agruparse dentro de una forma global
influyendo o prefijando ofras formas fridimensionales. Las formas
gue se agrupan pueden albergar subdivisiones del espacio
desprovistas de significada o hegemonia.

Los modelos de configuracion recluida tienen con los
concéntricos algunas caracteristicas comunes. Ambos poseen
unidades que se encuenfran en el interior de ofras, con la
diferencia de que en la reclusién el centro de las mismas varia.
Las unidades recluidas pueden tener en comun otras partes, uno
o mds lados, una recta central.

La configuracion de doble centralidad es portadora de
dos focos de igual importancia. La idea de recinto o campo con
limites definidos es previa e imprescindible para la comprensién
de esta clase de configuracién. El recinto puede ser sélido o
vacio. Si es vacio el campo seria una habitaciéon, un volumen
interior o un espacio exterior similar a un patio o a una zona
diferenciable.

Los modelos de configuracion nuclear ostentan un
afributo preferente, dos partes dominantes que, como formas
gue son, comprenden la configuracién general del edificio v,
ademds, establecen un eje de simetria o equilibrio. Las partes
nucleares pueden ser iguales o también diferentes a base de los
cambios causados por la geometria, la orientacién, la
configuracién o la situacion. Un vinculo entre las formas
nucleares, sin ser esenciales.
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17.13 PROGRESIONES

Los temas arquetipicos que cifen la idea generatriz de las
progresiones se centran en modelos de cambio de incrementos
presentes entre una condicién y otra. Las progresiones abrazan
mds la idea de multiplicidad que la de dualidad. Para distinguir
un modelo se necesitardn, pues mds de un par de incrementos.
Los tipos generito de profesion, a los que dirige su atencion el
estudio, son la jerarquia, la transiciéon, la transformacién vy la
mediacion.

17.14 REDUCCION

La reduccién es aquella idea generatriz en que una
configuracion se repite a menor tamano dentro del edificio.

La reduccién de grande a pequeno, al abarcar una sola
parte de otra Unica parte, jamds del conjunto, motivo por el que
no va mds allé de lo puramente perceptivo.
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18. CONCEPTOS RELACIONADOS AL SEGUNDO EGISTRO Y SU
FUNCIONAMIENTO

18.1 INTRODUCCION

En este capitulo se presentan los conceptos relacionados
al segundo registro y su funcionamiento, que serd la base para el
entendimiento de lo que es el Registro de la propiedad
Inmueble, catastro, Registrador General y algunos ofros
conceptos aplicados para el estudio de este proyecto.

Para poder tener un concepto y una idea clara de lo que
es el proyecto que vamos a ftrabagjar, se definirdn a
continuacién los siguientes conceptos:

En Guatemala, el Registro de Informaciéon Catastral es la
entidad que maneja el Catastro Nacional, desde el proceso
técnico en el cual se da la ubicacién exacta a cada uno de los
predios del territorio nacional con la informacién referente al
propietario y al predio, hasta el andlisis catastral detallado y
minucioso para detectar las coincidencias y diferencias entre la
informacion obtenida en campo vy los derechos reales
consignados en el Registro General de la Propiedad.

19. CONCEPTOS BASICOS PRELIMINARES
19.1  CATASTRO

Catastro, del griego kata, abajo, descendiendo vy stikhos
que significa lineaq, fila. El término proviene del griego bizantino
kata-stichon que significa "registrar" el lugar donde se inscribe
"linea por linea", "una linea después de la ofra". Es un proceso
técnico por medio del cual se hace el censo o
empadronamiento de cada uno de los predios o parcelas que
estdn bajo el régimen de propiedad de un territorio nacional,
registrando la ubicaciéon y dimensiones exactas, junto con la
informacion referente al propietario. Su objetivo es identificar
fisica y juridicamente los bienes inmobiliarios, asi como definir las
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bases de la tasa del impuesto predial y demds gravémenes de
naturaleza fiscal.

El aspecto juridico consiste en indicar y anotar en los
documentos catastrales la relacion entre el sujeto activo del
derecho, o sea el propietario o poseedor, con la escritura y el
registro, o matricula inmobiliaria del predio respectivo. El aspecto
econdmico del catastro determina el avalto catastral del
predio. El aspecto fiscal, prepara y entrega a las tesorerias
municipales y administraciones de impuestos nacionales, los
avaluos catastrales de conformidad con las disposiciones legales
vigentes.

Catastro, en consecuencia es a la vez la lista de parcelas
apropiadas, el documento publico que representa la malla de la
propiedad territorial y el sistema de datos de bienes raices o
fierras. Puede ser manejado en un sistema computarizado de
informacién o en uno manual.

19.2  OFICINA DE REGISTRO

Oficina de registro, es la dependencia en la cual, sobre la
base de los edictos catastrales, se registran todos los actos
relativos a la creacion o modificacion de los derechos reales
inmobiliarios. Estos derechos estdn inscritos para los inmuebles
(clasificacidn  real) o para el propietario (clasificaciéon
personal).La publicacién de los derechos por la oficina de
registro da la garantia de oposicidén por parte de terceros. La
informacion respecto al catastro y a la conservacién de los
bienes raices asegura su concordancia obligatoria y plantea el
problema de la adopcidn de un sistema Unico.

19.3  REGISTRADOR DE LA PROPIEDAD

Registrador de la propiedad, es a titulo personal un
funcionario responsable de la conservacion o registro de las
hipotecas, es decir, del registro legal de los bienes raices. El
registrador no es un juez con autoridad sobre la validez de los
actos que le son sometidos a registro, pero ejerce control sobre
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la conformidad de éstos con las disposiciones legales relativas a
los actos adelantados por las partes en el registro de los
movimientos con bienes raices.

19.4 REGISTRO

Registro, proviene del latin regestus, de regerere que
significa notar, copiar. Aplica a los significados de registrar y al
lugar donde se registra. Lugar donde se puede registrar o ver
algo; protocolo del notario o registrador; lugar y oficina donde se
registra (Real Academia Espanola, 1992).

19.5 REGISTRO CATASTRAL

Registro catastral, se frata de un registro establecido para
consignar todos los propietarios aparentes de bienes raices,
llamado matriz catastral. Es la incorporacién de la propiedad
inmueble en el censo catastral, dentro de los procesos de
formacion y actualizacién de la formacién, o conservacion. El
registro o inscripcién catastral no constituye titulo de dominio, ni
sanea los vicios que tenga la titulacion, o una posesién.

19.6 REGISTRO DE ~ TRANSACCIONES/ REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS

Registro de fransacciones, es la oficializaciéon hecha por
el Estado de un acto mediante su inscripcion en un registro
oficial. Esta formalidad obligatoria o voluntaria da lugar a la
recaudacién de un derecho por parte del Estado y le confiere
fecha cierta a los actos pasados que no fueron inscritos por una
oficina publica. Registro de instrumentos publicos, es un servicio
del Estado donde se registran una serie de actos sobre los bienes
raices. Se compone de la radicacion, clasificacion, inscripcidon y
constancia de haberse ejecutado. Ningun titulo o instrumento
sujeto a inscripcién o registro tendrd mérito probatorio, si no ha
sido inscrito o registrado en la respectiva oficina.
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19.7 REGISTRO DE LA PROPIEDAD

Registro de la propiedad, es aquel en que se inscriben
por el registrador todos los bienes raices de una localidad
territorial, con expresién de sus duenos, asi como también donde
se hacen constar los cambios y limitaciones de derecho que
experimentan dichos bienes. En materia de bienes raices, el
registro de la propiedad constituye el estado de los derechos
comerciales de un bien, generalmente ordenado y actualizado
en orden cronoldgico. Segun el régimen de conservacion de
bienes raices o libro de bienes raices, la forma y la autenticacién
del registro de bienes raices, obedecen a reglas propias.

Tracto sucesorio o sucesivo, es el nombre con el cual se
conoce en Guatemala el historial de propietarios de una finca,
inscritos en el Registro General de la Propiedad. Este servicio
administrativo tiene como mision general clasificar y conservar
todos los actos sometidos a las formalidades de la publicaciéon
de bienes raices, en primer lugar las hipotecas. En el marco de
una garantia hipotecaria, el acreedor debe estar seguro de que
el bien hipotecado no tiene otras hipotecas, lo cual disminuiria
en consecuencia la garantia. Las hipotecas se registran y dan
fecha cierta a cada hipoteca.

19.8 REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

Registro de la propiedad inmueble, es el procedimiento
administrativo de registro por el cual la autoridad competente
reconoce la existencia de un derecho de propiedad sobre un
inmueble identificado geométrica y espacialmente. Segun la
definicién de propiedad, este derecho es a perpetuidad vy
transmisible, sin que se pueda impugnar su origen, ni los limites
fisicos sobre los cuales se ejerce el derecho de propiedad. Es la
acciéon de registrar los derechos de propiedad sobre la tierra y
SUS anexos.
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19.9 REGULACION DE TIERRAS/ REGULACION AGRARIA

Regulaciéon de tierras, es el hecho de crear y establecer
una normatividad o reglamentaciéon a las que se les puede
conferir la categoria de ley, con el propdsito de organizar el
manejo de las tierras. Esta accidon puede proceder de la
intervencién del Estado, a través, por ejemplo, de las politicas de
reforma agraria, o corresponder a iniciativas y procedimientos
propios de las colectividades rurales, cuando la tierra es poseida
en forma comunal o colectiva.

19.10 REGULARIZACION DE TIERRA

Regularizacion de tierras, es el proceso que tiene por
objeto el reconocimiento juridico de los derechos sobre bienes o
tierras que se ejercian con anterioridad sin justificacion legal, o
de identificar los derechos sobre inmuebles que los manifestaban
mal definidos, como la ocupacion sin titulo y el restablecimiento
de limites después de litigios, entre otros.

Es la accién y efecto de ajustar a las reglas, de hacer
regular alguna cosa que estd por fuera de éstas. Puede
igualmente ser considerada como una politica de Estado,
cuando se encamina a sanear una problemdtica de posesion
ilegal frecuente en un territorio.

19.11 SERVICIO DE ADMINISTRACION DE LOS BIENES DEL ESTADO

Servicio de administracion de los bienes del Estado, es la
administracion encargada del inventario y de todos los actos de
gestibn de los bienes inmobiliarios del Estado, tales como
adquisiciones, arrendamientos, concesiones, expropiaciones,
mantenimiento, asi como de evaluar los bienes adquiridos o
cedidos por las colectividades.
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19.12 LIBRO MAYOR O FOLIO REAL

Folio Real es un sistema de registro de propiedad
inmueble en el cuadl las inscripciones de propiedad estdn
organizadas por parcela, no por propietario. Generalmente hay
un folio por parcela inscrita en el registro y la informacién para
esa parcela estd resumida en el folio. En algunos paises, se
asigna un cddigo Unico catastral para cada parcela.

En Guatemala, se llama Libro Mayor a los libros del
Registro General de la Propiedad, en donde se realizan las
inscripciones de los derechos reales sobre los bienes inmuebles
bajo el régimen de "folio real" (I.G.M. de Guatemala, 2000).

20. LA PROPIEDAD INMUEBLE EN EL AMBITO INTERNACIONAL

Los objetivos registran en el dmbito internacional
persiguen similares e iguales objetivos. Es de mucha similitud la
Misidn y Vision de los Organismos Registrales a nivel Internacional
y con especial enfoque a Espana, Argentina, Costa Rica,
México y otros de habla hispana, quienes a nivel legal persiguen
garantizar el derecho de propiedad sobre los bienes inmuebles,
mediante la publicidad y la seguridad del trdfico juridico, les
competen las indelegables funciones relativas a la registracion y
publicidad juridica inmobiliaria. En su labor diaria se lleva a cabo
la registracién de documentos conforme a la normativa vigente
y se materializa la publicidad juridica inmobiliaria.

Entre los objetivos generales se encuentra:

Practicar las inscripciones o anotaciones de documentos
que: Constituyan, transmitan, declaren, modifiquen o exftingan
derechos reales sobre inmuebles, que dispongan embargos,
inhibiciones y demds providencias cautelares; ademds de los
gue estén establecidos por otfras leyes nacionales.

Emitir las certificaciones de dominio o de inhibicién
donde se informa, a peticién del notario publico y con “reserva
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de prioridad” en caso de solicitud para uso en escritura publica,
sobre la situacion juridica registral del inmueble objeto de la
solicitud y sobre la aptitud juridica de las personas para disponer
libremente de sus bienes.

Exhibir asientos registrales inscritos en los libros con
consulta directa por los interesados.

Producir informes vinculados con la titularidad registral
publicitando, ademds, la existencia de gravdmenes o
restricciones respecto de inmuebles; de inhibiciones y cesiones
de acciones y derechos hereditarios sobre personas fisicas o
juridicas; de inscripciones de inmuebles a nombre de personas
determinadas; de titularidad de dominio sobre un inmueble
determinado por su ubicacidn y/o nomenclatura catastral,
publicitando, ademds sus respectivos peticidnales y por cesiones
de acciones y derechos hereditarios que consten inscritas.

Actuadlizan  permanentemente la  normativa  del
organismo adaptdndola a las nuevas leyes y jurisprudencia
registral en general y capacitar periédicamente a todo su
personal respecto de estos cambios.

21. HISTORIA GENERAL DEL REGISTRO DE PROPIEDAD INMUEBLE

Datan de 1776 cuando fue fundado por el Rey de
Espana don Carlos Il, con el nombre de Registro Hipotecario.

En esa época correspondia a las Jefaturas Policiacas, el
Registro de la propiedad inmueble vy los titulos registrales eran
expendidos por el Rey de Espana.

Con la revolucién liberal de 1,871, tragjo como
consecuencia que en el ano 1,877 se promulgara el primer
Codigo Civil y con ello se le da el marco legal al Registro de la
Propiedad.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

En la actualidad el fundamento legal del Registro se
encuentra plasmado en la Constitucion Politica de la Republica
de Guatemala en su articulo 230, en el Cdédigo Civil, en el
Codigo de Notariado y en los acuerdos 84-2005 que contiene el
Arancel vigente y 30-2005 que contiene el Reglamento del
Registro.

El inicio del funcionamiento del Registro General de la
Propiedad en Guatemala data de la época del General Justo
Rufino Barrios, en el ano 1,877.

A través de los anos y atendiendo las necesidades de
cada época, se fueron creando registros en ofros
departamentos y a su vez eliminando registros de ofros, hasta
llegar hoy en dia, mas de 130 anos después de su creacion, a
tener dos registros, El Registro General de la Zona Central, con
cardcter de Registro General, con sede en la ciudad de
Guatemala y el Segundo Registro de la Propiedad con sede en
Quetzaltenango.

Desde 1,985 el Segundo Registro General de la
propiedad se encuentra ubicado en el edificio situado en la
sexta avenida y séptima calle de la zona 1 de Quetzaltenango,
edificio que anteriormente albergo las oficinas de Consejos
Regién VI.

En cuanto a sus instalaciones y procedimientos, el
Segundo Registro ha contado con una infraestructura y sistema
operacional que viene acarreando desde el siglo XIX, contando
con instalaciones y equipo de frabajo obsoleto y totalmente
inadecuado para que el Registro cumpla eficazmente con su
frabajo.

22, HISTORIA DEL REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD EN
GUATEMALA

El inicio del funcionamiento del Registro General de la
Propiedad en Guatemala data de la época del General Justo
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Rufino Barrios, en el ano 1877. A través de los anos y atendiendo
las necesidades de cada época, se fueron creando registros en
otfros departamentos y a su vez eliminando registros de oftros,
hasta llegar hoy en dia, mas de 130 anos después de su
creacién, a tener dos registros, el Registro General de la Zona
Central, con cardcter de Registro General, con sede en la
ciudad de Guatemala y el Segundo Registro de la Propiedad
con sede en Quetzaltenango.

Desde 1976 el Registro General de la Propiedad se
encuentra ubicado en el edificio situado en la 99 Avenida 14-25
de la zona 1 de la capital de Guatemala, edificio que albergd
por muchos anos a la Corte Suprema de Justicia. En cuanto a sus
instalaciones y procedimientos, el Registro General de la
Propiedad contaba con wuna infraestructura vy sistema
operacional que venia acarreando desde el siglo XIX, contando
con instalaciones y equipos de trabajo obsoleto y totalmente
inadecuado para que el Registro cumpliera eficazmente con su
tfrabajo.

El sistema de llevar a cabo las operaciones relacionadas
con fincas era un sistema manual, las operaciones de los
documentos presentados eran lentas y el proceso de
presentaciéon, operacién y devolucién de un documento podia
durar meses. Tras una serie de modificaciones estructurales y la
implementacion de tecnologia informdtica de punta, el Registro
General de la Propiedad ofrece hoy en dia servicios mdas dgiles,
répidos y certeros en el cumplimiento de sus funciones y siempre
observando garantizar a los usuarios la seguridad juridica
registral.

El proceso de modernizacion del Registro de la Propiedad
dio inicio en el afo 1996 con la implementacién de un sistema
de operacién electrénico y la digitalizacion de los libros fisicos,
pero es a partir de 2004 que arranca una evidente
modernizacién y remodelacion de sus instalaciones fisicas vy
equipo a utilizar, revisando integralmente todos sus procesos, lo
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gue permite una atencién y servicio dgil, en beneficio de los
usuarios y de la sociedad guatemalteca en su conjunto.

23. SITUACION NACIONAL DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE Y SU ACCION.

Los objetivos registrales en el dmbito nacional son
similares a los mencionados anteriormente en paises de latinos;
es el garantizar el derecho de propiedad sobre los bienes
inmuebles, mediante la seguridad y la publicidad Juridica,
trabajando directamente en la registracién y Publicidad juridica
inmobiliaria. Diariamente se operan de documentos conforme a
las leyes inmobiliarias vigentes en el pais, realizando inscripciones
o anotfaciones de documentos sobre inmuebles; se emiten las
certificaciones de dominio o de inhibicion, y tiene presencia
fisica en tres lugares de la republica, los cuales se presentan en
el siguiente mapa.

Actualmente existen dos registros, el situado en la capital
conocido como Registro General de la Propiedad y que
contempla los departamentos de Guatemala, Sacatepéquez,
Chimaltenango, Santa Rosa, Jutiapa, Jalapa, Zacapag,
Chiquimula, El Progreso, Izabal, Escuintla, Peten, Alta Verapaz y
Baja Verapaz. Y el Segundo Registro de la Propiedad con sede
en Quetzaltenango que comprende los departamentos de
Retalhuleu, Suchitepéquez, Totonicapdn, Huehuetenango,
Solold, Quiche, San Marcos y Quetzaltenango.

Se cuenta ya con la oficina de Coatepeque que recién
se ha trasladado a un local mds amplio y seguro, asi como
confortable a los visitantes, ademds se inaugurd la oficina
regional de Mazatenango. Se fiene dentro de un sistema de
modernizacion implementar sendas oficinas en Huehuetenango,
Quiche y San Marcos respectivamente, todo dependiendo
bdsicamente de las mejoras arancelarias en virtud de que el
Segundo Registro subsiste con fondos propios.
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Fotografia No. 13

Fotografia No. 11 FOTOGRAFIA NO. 3
) . VISTA DE INTERIOR DEL INGRESO PRINCIPAL A LA OFICINA DEL SEGUNDO
FOTOGRAFIA DE LA SITUACION ACTUAL DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMULBLE DE. QUETZALTENANGO,

PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO, COMPARTIENDO OFICINAS CON LA
SUPERINTENDENCIA DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA.

24. PRINCIPALES FUNCIONES DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA
PROPIEDAD:

Dentro de las principales funciones del Segundo Registro
de La Propiedad Inmueble estdn las siguientes:

v' Presentacién de documentos para su inscripcion (la
presentacion en cualquier sede garantiza el mismo
tiempo de respuesta que presentarlo en la sede cenftral).

v Certificaciones de Inscripciones de fincas y duplicados
—— v' Consulta electrénica de propiedades
Fotografifa No. 12 v' Consulta de Libros:
) FOTOGRAFIA NO. 2 o Fisicos (sede Central)
FOTOGRAFIA PANORAMICA DEL EDIFICIO ACTUAL DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA o Virtual (sede del registro)
PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO UBICADA EN SEXTA AVENIDA Y v Seguimiento de framite de documentos.

SEPTIMA CALLE ZONA 1 DE LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO. .
v' Registrar Testamentos.
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25.

FLUJOGRAMA DE DOCUMENTOS ACTUAL EN EL SEGUNDO
REGISTRO

El flujo de documentos que ingresan al registro en la

actualidad es el siguiente:

1.

Ingresan en las cajas receptoras, mismas que les asignan
un numero de identificacién y otorgdndole a los usuarios
una contrasena de dicha operacion.

Se trasladan a etiquetas (lleva el mismo nUmero que le
asignaron en caja) y verificacién de firmas (de los
Notarios para establecer si estdn activos, fallecidos o
inhabilitados), el primero es manual y el segundo
sistematizado.

Se trasladan a Reparto en donde el departamento,
asignado a Tesoreria efectUa la asignacion a los
diferentes operadores, operacion que se hace mixta.

Los operadores realizan fisicamente las inscripciones en
los libros asi como los documentos asentdndose las
razones registrales correspondientes. Operacioén
totalmente manual.

Se regresan a Tesoreria para revision de Honorarios.
Proceso mixto.

Tesoreria remite a los despachos de los registradores para
firma electrénica.

Firmados retornan a tesoreria para descarga del sistema
y traslado a Caja. Sistematizado.

Caja entrega a los usuarios previa presentaciéon de
confrasena. Sistematizado.
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26.

LOS DOCUMENTOS QUE INGRESAN AL REGISTRO PARA SU
OPERACION SON DE DIVERSA INDOLE, A SABER:

Negocios Juridicos inscribibles de naturaleza bilateral o
unilateral por ejemplo compraventas.

Actos y negocios “Inter vivos" (Cesidn de derechos) y “Mortis
causa” (procesos sucesorios).

Actos y negocios Juridicos realizados por particulares y
sometidos a las normas de derecho privado y los actos de
derecho publico dimanantes de los érganos estatales o
administrativos.

Actos y negocios confenidos en instrumentos publicos
Notariales

Resoluciones Juridicas

Resoluciones Administrativas

Meras solicitudes con firma legalizada
Documentos Contables

Documentos otorgados en territorio guatemalteco y en el
exterior.
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Figura No. 2 Figura No. 3
FLUJOGRAMA DE DOCUMENTOS ORGANIGRAMA DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE QUETZALTENANGO.
DE QUETZALTENANGO.
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27. DEMOGRAFIA

Los aspectos demogrdficos nos ayudan a poder
establecer cudl es la poblacién objetivo inmediata en el sectory
por la cual se redlizard la obra fisica del edificio del Segundo
Registro de la Propiedad Inmueble de Quetzaltenango.

El resumen siguiente demuestra la cantidad de escrituras
y cerfificaciones que se generen en un ano para los 8
departamento que cubre el Segundo Registro de la Propiedad
Inmueble de Quetzaltenango, esto nos da una idea del nUmero
de visitantes promedio que visitan las instalaciones del Segundo
Registro de la propiedad Inmueble de Quetzaltenango.

Cuadro No. 1

ESCRITURAS Y CERTIFICACIONES QUE SE GENERAN EN EL SEGUNDO REGISTRO DE
LA PROPIEDAD EN QUETZALTENANGO.

ESCRITURAS ANUALES 150,000
ESCRITURAS MENSUALES 12,500
ESCRITURAS DIARIAS PROMEDIO 568
ESCRITURAS HORA PROMEDIO 71
CERTIFICACIONES ANUALES 47,520
CERTIFICACIONES MENSUALES 3,960
CERTIFICACIONES DIARIAS PROMEDIO 180
CERTIFICACIONES HORA PROMEDIO (12 HORAS 23
DE TRABAJO)
Cuadro No. 2
PERSONAS QUE VISITAN EL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD EN
QUETZALTENANGO.

VISITANTES PROMEDIO DIARIOS 400
VISITANTES PROMEDIO MENSUAL 8,800
VISITANTES PROMEDIO ANUAL 105,600

Fuente: Segundo Registro de la Propiedad / Archivo, Cerfificadores y Caja / Elaboracién propia.
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28. POBLACION QUE VISITA EL SEGUNDO REGISTRO DE
LA PROPIEDAD INMUEBLE

El Segundo Registro de la propiedad Inmueble y su
administracién actual, dentro de sus politicas de accidn hacia la
poblacién, pretende dar un servicio eficiente y moderno para el
uso de sus visitantes y empleados; provenientes en gran
canfidad de los departfamentos citados en el campo de
cobertura. Cierftamente, un volumen bastante elevado es el que
visita las instalaciones del Segundo Registro de la propiedad
Inmueble y esto es un 5.64% de la poblacion adulta.

29. TENDENCIAS Y PROYECCIONES

Las tendencias del desarrollo del Segundo Registro de la
propiedad Inmueble son en primer lugar la construccion de un
edificio que se establezca en la regién con una infraestructura
formal para albergar a los agentes y atender a los vecinos de
drea de cobertura.

Se define estd poblacién del andlisis y proyeccién con
una tasa de crecimiento poblacional del 3.8% y la férmula
utilizada se define de la siguiente manera:

Pn= Pox(1+ i)n

Donde Pn es la poblacion en el ano, Po es la poblacion
inicial, i es la tasa de crecimiento dividido 100y " es el nUmero
de aios a los cuales se hard la proyeccidn, de tal manera que el
cdlculo se hace de la siguiente manera, tomando en cuenta:

Po
I

n

105,600
3.8 /100 =0.038
40 anos (proyeccidn solicitada)

Pn=105,600x ( 1+ 0.038 )40
Pn = 105,600 x 4.445
Pn = 469,416 visitantes.
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Se estima entonces que la poblacidn que visite el Nuevo
Edificio del Segundo Registro de la propiedad Inmueble de
Quetzaltenango para el ano 2,048 serd de 469,416 personas al
ano, alrededor de 1,780 personas diariamente.

30. MODERNIZACION EN EL SEGUNDO REGISTRO ACTUAL

De acuerdo con los cambios globales que se estdn
dando, las Instituciones del Estado no pueden quedar al margen
y se hace necesario su modernizacidén por medio de politicas y
reingenierias que las pongan al dia y a la vanguardia en este
mundo para no quedar rezagadas y que se conviertan en
elefantes blancos intrascendentes y mdéxime que dentro de sus
funciones principales estd la de brindar certeza y seguridad
juridica a las personas.

En las oficinas actuales del Segundo Registro de la
Propiedad Inmueble de Quetzaltenango recientemente se a
implementado un sistema de Modernizacién el cual por medio
de una empresa de prestigio nacional como lo es GBM han
podido solucionar en gran parte el servicio que se le brinda a las
personas y en especial a los profesionales que visitan a diario
esta dependencia, por consiguiente se ha mejorado en cuestion
de tiempo y calidad todos los servicios que esta institucion
brinda.

31. FUNCIONAMIENTO ACTUAL DESPUES DE LA
IMPLEMENTACION DE LA MODERNIZACION AL SEGUNDO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD

31.1  CERTIFICACIONES: Aungue actualmente se dotd a todo el
personal de certificaciones de modernos de cdémputo para
hacer mds eficiente la elaboracion de certificaciones confiables,
se trabaja actualmente en la implementacién del sistema de
frabajo en red para obtener mayor rendimiento. Hay que resaltar
que este departamento se encontraba totalmente abandonado
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y frabajando con equipos y en condiciones obsoletas e
inadecuadas.

31.2  ARCHIVO: El archivo es un departamento que también
sufrio el olvido de las anteriores administraciones, no obstante de
que es vital ya que conserva los documentos en duplicado que
respaldan al registro. La actual administracién ha mejorado
respalddndolos con equipos de computacion, personal y como
nota importante dotdndolos de una fotocopiadora propia, para
la utilizacién de este medio a los usuarios sea de alta calidad. Se
frabaja en implementar un sistema de control de enfrega de
copias, como filfro para evitar el mal uso a estos documentos.
También el arancel servird para poder implementar un moderno
sistema de archivo de documentos, mds confiable.

31.3 CONSULTA ELECTRONICA: Se fiene previsto con la
modernizacién y con la ayuda de un nuevo arancel, comenzar
el sistema de consulta electronica, que consiste en que le
permite al usuario obtener informacidén de una manera mds
répida sobre el estado de sus propiedades. No obstante de que
el servicio aln no funciona por razones de equipos vy sistemas
compatibles, el Registro por medio de convenios entre Bancos
del sistema principalmente el INDUSTRIAL Y BANRURAL, extiende
CERTIFICACIONES pedidas desde remoto rincones del pais en
donde estas Instituciones tienen sus sedes y sin necesidad de que
los usuarios viajen a esta ciudad.

31.4 AREA DE CAJAS: Se modemizé el drea de cajos,
brindando a los usuarios un ambiente moderno, acogedor y
rdpido. Sin embargo, el sistema de cajas aun utiliza al igual que
todo el registro un sistema que corre en OS2, que en otros paises
del mundo ha quedado totalmente descontinuado, ya que aln
corre en el DOS. Con la modernizacién, estos sistemas deben de
correr en programas mds avanzados, dado que se tiene el
inconveniente de que tanto las maquinas, antiguas IBM como los
servidores son ya de dificil localizacién; por ejemplo una
impresora OKIDATA solo se encuentra en el Distrito Federal y su
fraslado resulta oneroso para el Registro.
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31.5 AREA DE INFORMACION: Se Readecuo el Area de
informacion y se destino a personas con exclusiva atenciéon a los
usuarios asi como personal calificado para atencién al Notario
poniendo a disposicidon de ellos un drea en donde pueden tener
un ambiente idéneo al cargo que desempefan. Esta Area se
pretende mejorar y poder instalar en ella servidores en donde
todos los usuarios puedan consultar sus documentos.

31.6 CAPACITACION DE PERSONAL: se han hecho reuniones
de trabajo con los diferentes grupos del Registro con el objeto
de mejorar la atencién al publico, mejorar la presentacién de
documentos, y en el FUTURO COMO PARTE DE LA
MODERNIZACION, se establecerdn vinculos con las diferentes
Universidades a efecto de brindar al personal DIPLOMADOS en
Derecho REGISTRAL, civil y de relaciones humanas. Actualmente
se brindo a todo el personal del registro conjuntamente con la
UNIVERSIDAD MESOAMERICANA un seminario de 6 semanas de
duracién sobre DERECHO REGISTRAL, DERECHO NOTARIAL Y
DERECHO CIVIL.

31.7  OBTENCION DE EQUIPO INFORMATICO: como se indico se
ha adquirido equipo informdtico para afrontar de una mejora
manera el trabagjo. Se tiene contemplado en el futuro con el
nuevo arancel, la compra de equipos modernos con el objeto
de obtener la total SISTEMATIZACION lo que incluiria la
colocacién de DISCOS OPTICOS modernos que permitan
almacenar los datos de una manera confiable, pero a
diferencia de la ciudad capital, se pretende utilizar un sistema
mixto en donde no se desechen los libros para tener un sistema
paralelo que permita de mejor manera la consulta.

31.8 REMODELACIONES: Se han remodelado las dreas de
Tesoreria, Caja, Atencién al Notario, Oficinas administrativas.
Ademds se han hecho mejoras en Sanitarios, Suministro de
Energia Eléctrica, pero la idea central bajo el nuevo arancel y
préstamos es la construccién de un Moderno edificio que
albergue la Institucion.
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31.8 SEGURIDAD DEL EDIFICIO: Se han implementado una
mejora en materia de Seguridad en el edificio logrdndose: a)
Tener contacto via radio entre los diferentes componentes b)
Eliminacion de los circuitos cerrados que solo eran medios de
control del personal c) Se implementara el control de ingreso de
visitantes por medio de gafetes.

32. VISION al FUTURO:

En el SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD se tiene la
vision hacia el futuro y por ello se han contemplado varios
factores que a continuacion se detallan:

32.1  MODERNIZACION REGISTRAL bajo la experiencia del
Registro General.

32.2 EDIFICIO PROPIO: contar con un edificio nuevo, idéneo vy
apto capaz de desenvolver en materia de un buen
funcionamiento del Registro y las Secciones de Catastro que
correspondan, Bienes de la Nacién, Fontierras etc.

32.3 CARRERA REGISTRAL: Muchos de los proyectos que se
han iniciado, quedan totalmente truncados al sobrevenir
cambios drdsticos no solo en la Direccidn del Registro, sino
también en los mandos intermedios, es por ello que se
requiere la implementacion de una verdadera CARRERA
REGISTRAL que reuna todos los requisitos bdsicos para
desarrollar dicho trabajo en el dmbito del Registro.

35



NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZA

33. CONCLUSIONES DE FUNCIONAMIENTO Y MODERNIZACION

Como se especifica son varios los factores a tomar en
cuenta, ya que como se menciona se ha comenzado la
implementacién a gran escala de la Modernizacién en el drea
de Equipo Informdtico y servicios al Cliente, con la ayuda
econdmica de las nuevas disposiciones a fravés de la
recaudacién de aranceles la remodelacion de algunas dreas
especificas.

Sin embargo en términos generales estas dreas aun
lucen antiguas y deterioradas con el resto del edificio, que
juntamente con espacios cerrados y oscuros, no se logra el
ambiente acogedor que tanto se desea, ya que el espacio y las
dimensiones de las oficinas no lo permiten; por lo tanto es
necesario contemplar de manera formal el funcionamiento del
actual edificio para optimizar todos los recursos vy ejecutar
conjuntamente con los procedimientos actuales constructivos.

Ademds es necesario considerar en el estudio las leyes
como las normas de construccidn en Quetzaltenango, de
Aerondutica Civil y del Ministerio de Ambiente y Recursos
Naturales, dado que se requieren a partir de la necesidad que
existe; para luego desarrollar al menos con los principios bdsicos
el diseno arquitecténico de un edificio que sirva en el futuro
como un punto de referencia y de suma importancia como lo
es ya, el Segundo Registro de la Propiedad Inmueble de
Quetzaltenango.
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34. ELECCION DE TERRENO

No se realiza ningun estudio en relacion al andlisis de la
mejor propuesta de un terreno disponible para este proyecto, ya
que la actual administracion del Segundo Registro de la
Propiedad Inmueble, presidida por el Lic. Juan Francisco
Morales, ya cuenta con el Acuerdo Gubernativo No. 345-2006
gue es la base legal para que obligadamente el nuevo edificio
se construya en dicho terreno, Acuerdo que se detalla a
continuacion:

35. ACUERDO GUBERNATIVO NO. 345-2006
GUATEMALA, 12 DE JUNIO DE 2006.
EL PRESIDENTE DE LA REPUBLICA

CONSIDERANDO:

Que el Estado de Guatemala es propietario de la finca
Inscrita en el Segundo Registro de la Propiedad con el nUmero
57,328, folio 223 del libro 289 de Quetzaltenango, ubicada en la
12 avenida entre la Autopista Los Altos y diagonal 10, zona 6 del
municipio y departamento de Quetzaltenango y siendo que el
Segundo Registro de la Propiedad necesita de espacio fisico,
para poder construir el edificio que alberque sus instalaciones, es
conveniente adscribir a dicha dependencia una fraccién de
ferreno de 9,097.6782 metros cuadrados de la finca que nos
ocupa, segun consta dentro del expediente nimero S-27-2006
de la Direccién de bienes del Estado del Ministerio de Finanzas
Publicas.

POR TANTO:

En ejercicio de las funciones que le confiere el articulo 183
literales e) y g) de la Constitucion Politica de la Republica de
Guatemala y con fundamento en los articulos 27 literales i) y j) vy
35 literal m) del Decreto numero 114-97 del Congreso de la
Republica, Ley del Organismo Ejecutivo.
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ACUERDA:

Articulo 1. Adscribir a favor del Segundo Registro de la
Propiedad, una fraccidn de terreno de 9,097.6782 metros
cuadrados que forma parte de la finca inscrita en el Segundo
Registro de la Propiedad con el nUmero 57,328, folio 223 del libro
289 de Quetzaltenango , propiedad del Estado, ubicada enla 12
avenida enfre la Autopista Los Altos y diagonal 10, zona é del
municipio y departamento de Quetzaltenango, con las medidas
y colindancias de conformidad con el plano de Registro
autorizado por el Ingeniero Civil Wiliom René Sandoval
Castaneda, Colegiado niumero 3,648.

Articulo 2. La fraccidn de terreno a que se refiere al articulo 1. De
este Acuerdo, se adscribe a favor del Segundo Registro de la
Propiedad, para que en la misma construya el edificio que
albergue sus instalaciones, en el entendido que, con el cambio
de destino para el cual se otorga la adscripcién, se dard por
terminada la misma.

Articulo 3. El Segundo Registro de la Propiedad, deberd darle al
inmueble el mantenimiento respectivo, el cual estard sujeto a
revision por parte de la Direccién de Bienes del Estado del
Ministerio de Finanzas PuUblicas, quien formalizard la entrega del
Inmueble mediante el acta respectiva y hard las anotaciones
correspondientes en su registro.

Articulo 4. El presente Acuerdo empieza a regir el dia siguiente
de su publicacién en el Diario de Centro América.

De tal manera que en la siguiente fotografia se ilustra el
terreno correspondiente:
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Fotografia No. 14

Plano de Registro de terreno disponible para la construccién del Edifico del
Segundo Registro de la Propiedad Inmueble de Quetzaltenango.

36. REGLAMENTO DE CONSTRUCCION MUNICIPAL DE LA
CIUDAD DE QUETZALTENANGO

26.1 Normas para la Zona OF — Zona para edificios puUblicos

Articulo 46°. Las Zonas OF, son las previstas y destinadas para
sede oficial de la Administraciéon Nacional Departamental y
Municipal y para edificios de uso y propiedad publicos, sean
estos Administrativos, Educativos, Asistenciales, Recreativos, efc.

Articulo 47°. En las dreas aun no desarrolladas en esas zonas,
Unicamente se permitirdn las demoliciones o reparaciones
indispensables para garantizar la estabilidad de las edificaciones
existentes. Esta limitacion tendrd un plazo mdéximo de dos (2)
anos a partir de la adopcion del presente Reglamento. Si los
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terrenos no se adquieren deberdn liberarse, re-zonificarse, o
prorrogarse el plazo de acuerdo al criterio de la Oficina de
Planificacion Municipal.

Articulo 48°. Las Zonas OF, estardn sujetas a la reglamentacion
gue dictard la Oficina de Planificacion Municipal, de
conformidad con las normas generales del presente
Reglamento.

26.2 Normas para la Zona PHR — Zonas de proteccidn hidrolégica
y recreacion.

Articulo 68°. La Zona PHR, se destina para la proteccién de las
cuencas hidrogrdficas del Valle de Quetzaltenango, para usos
recreativos al aire liore y para actividades de investigacion,
educacién, y extensién cultural sobre la fauna vy flora.

Articulo 69°. Sélo se permitirdn las construcciones indispensables
para la realizacién de los usos arriba indicados y todas requieren
licencia especial, a fin de preservar la permanencia de la fuente
de agua, su zona forestal de proteccidn minima y sus valores
paisajisticos.

Articulo 70°. En estas zonas, se prohibe la construccion de obras
y la tala de drboles a una distancia minima de cincuenta metros
(50 mts.) a lado y lado de las riveras del rio. Sélo deberd
permitirse la siembra de drboles de tipo permanente propios de
la Regidn y las obras de tipo Recreacional o Turistico, que se
integren al micro clima de la fuente de agua.

Articulo 71°. Dentro de esta zona se incluyen las riveras de los rios
Xequijel, Samald, y Rio Seco, al igual que las propiedades
municipales en los Cerros El Baul, La Pedrera, Candelaria vy Siete
Orejas y Volcdn Santa Maria. Pardgrafo: a partir de la vigencia
de este Reglamento y en un plazo no mayor de un ano (1 ano),
la Municipalidad deberd establecer los limites de las citadas
propiedades y tomar las medidas adecuadas para su
reforestacion.
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36.1 NORMAS PARA LA ZONA FR - ZONA DE USO FORESTAL Y
RECREACION

Articulo 72°. La Zona RF comprende los terrenos montanosos con
pendiente mayor al cuarenta por ciento (40%) que se ubican
dentro del actual perimetro urbano y aquellos terrenos de ladera
que siendo actualmente forestales, estén dentro del drea micro
regional delimitada por el plano AMVQ.1 (Anexo niUmero uno)
del presente Reglamento, son dreas de uso y potencial forestal,
en las cuales debe fomentarse su conservacion y uso racional
productivo, evitarse su deforestacion y la localizacidén de usos no
afines.

36.2 NORMAS GENERALES PARA ESTACIONAMIENTOS DE
VEHICULOS AUTOMOTORES Y GARAJES PUBLICOS

Articulo  79°. ESPECIFICACIONES. Los espacios para los
estacionamientos de vehiculos permitidos en las diversas zonas
de la ciudad, de acuerdo con el presente Reglamento, se
regirdn por las especificaciones indicadas en la tabla siguiente.
Los espacios para estacionamiento, podrdn estar dentro del
mismo lote, o a una distancia no mayor de doscientos metros
(200 mts.); en las dreas que indica la tabla, no se incluyen los
espacios de circulacién, los que deben ser aprobados por la
Oficina de Planificacién Municipal. Establecimiento: un
estacionamiento para un vehiculo por cada: Almacenes,
Bazares, Supermercados, Centros Comerciales y Similares:
freinta metros cuadrados (30 mts2) de drea rentable; se
excluyen las construcciones menores de cuatro locales
comerciales o de un drea menor de cien metros cuadrados (100
mts.2). Oficinas: doscientos metros cuadrados (200 mts.?) de
drea rentable, para edificaciones con un drea de construccion
mayor de quinientos metros cuadrados (500 mis?),  Cines,
Teatros, Auditorios, Salones de Convenciones, Iglesias vy
Establecimientos Similares de  Reunidn Publica: freinta (30)
asientos o fraccién. Restaurantes, Fuentes de Soda y Similares:
treinta metros cuadrados de drea bruta (30 mis2.). En el caso de
presentarse servicio a las personas en sus vehiculos, se requerirdn
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espacios de estacionamiento adicionales. Cabarets y Similares:
diez metros cuadrados (10 mts.?) de drea bruta. Hoteles y
Similares: diez (10) camas o fraccién. Plazas de Mercado: treinta
metros cuadrados (30 mts.2) de drea bruta. Escuelas y Colegios,
Universidades, Academias y Similares: veinte alumnos o parte de
estos. Hospitales, Sanatorios o Instituciones de Bienestar Social:
fres (3) camas. Clubes y similares: veinte metros cuadrados (20
mts.2) de construccidon o por cada cien metros cuadrados (100
mis?) de terreno. Industrias: doscientos metros cuadrados (200
mts.2) de construccion.

Articulo 80°. ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS. El drea
minima exigida para el estacionamiento de un vehiculo, serd de
dos metros cincuenta centimetros por cinco metros cincuenta
centimetros (2.50 mts. X 5.50 mfts.).

Articulo 81°. ESTACIONAMIENTO PARA USOS ACCESORIOS. En
caso de usos accesorios al uso principal, tales como cafeteria en
edificios de oficinas, o en teatros, etc., se calculardn los
estacionamientos para los dos usos.

Articulo 82°. En todas las zonas de la ciudad se permitirdn
edificios destinados a aparcamiento de automotores. Para
obtener la licencia de construccién, regirdn las normas que
dictard la Oficina de Planificacion Municipal.

Articulo 83°. Las dreas destinadas a carga y descarga, se regirdn
por las normas establecidas en las zonas en donde se permitan
tales usos.

36.3 Normas Para la Zona R-3, Zona Residencial
Unifamiliar y Bi-familiar en Edificacién Continua y Multifamiliar

Articulo 18°. La Zona R-3, se destina a viviendas en edificaciones
continuas para una o dos familias por lote y multifamiliar para
dos o mas lotes.
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Articulo  19°. En la Zona R-3, se permitirdn Unicamente
edificaciones, reparaciones o modificaciones que cumplan las
normas generales del presente Reglamento y las que se
especifiguen en este capitulo.

Articulo 20°. NORMAS SOBRE USO. 20.1. Usos principales: a)
Vivienda en edificacién continua para una o dos familias por
lote; b) Vivienda multifamiliar en edificacién aislada para dos o
mds lotes; c) Viviendas en lotes de tamano inferior al sefalado
en esta zona pero no inferior a ochenta y un metros cuadrados
(81 mts.?), combinados o no con edificaciones multifamiliares
que constituyan desarrollos residenciales de conjunto, segun las
normas que se establecen en el capitulo VIl de este Reglamento.
20.2. Usos con licencia especial: Se permitirdn los
establecimientos para los siguientes servicios comunales:
Comercios segun las normas establecidas en el Capitulo VIl de
este Reglamento. Educacionales y de investigacién cientifica.
Recreativos y Turisticos. Religiosos. Asistenciales y Hospitalarios.
Subestaciones de servicios puUblicos. Industrias (ILC), segun las
normas establecidas en el Capitulo IX del presente Reglamento.
20.3. Usos Anexos: Labores domésticas y de industria menor
(Menos de cinco operarios), de las cuales obtengan ingresos los
residentes y que no causen molestias a los vecinos.

Articulo 21°. NORMAS SOBRE EDIFICACION. 21.1. Para las
edificaciones unifamiliares y bifamiliares. 21.1.1 Lote: a) Area
Minima: ciento treinta metros cuadrados (130 mts.2); b) Frente
Minimo: ocho metros (8 mts.); c) Densidad mdxima: seiscientos
habitantes por hectdrea (600 hab/Ha). 21.1.2. Altura: NUmero
de Pisos: dos (2) para todas las vias. Altura Mdxima: siete metros
(7 mts.). 21.1.3. Aislamiento Minimo: Lateral: cero metros (0 mts.).
Posterior: dos metros (2 mts.), para el primer piso. Tres metros (3
mts.) para el segundo piso. Antejardin: dos punto cincuenta
metros (2.50 mts.), para vias V3 y V4. Cinco punto cero metros
(5.0 mts.) para vias VR, V1, V2. Las Zonas R-3 localizadas en el
centro de la ciudad no estardn obligadas a dejar antejardin.
21.1.4. Patios: Area Minima: seis punfo veinticinco metros
cuadrados (6.25 mts.?), para el primer piso. Nueve punto cero
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meftros cuadrados (2.0 mis.?), para el segundo piso. Lado
Minimo: dos punto cincuenta metros (2.50 mts.). 21.1.5. indices
mdaximos: a) De ocupaciodn: cero punto sesenta y tres (0.63); b)
De construccion: uno punto veintiséis (1.26). 21.2. Para las
edificaciones multifamiliares: 21.2.1.  Lote: a) Area Minima:
doscientos sesenta metros cuadrados (260 mits.2); b) Frente
Minimo: dieciséis metros (16 mts.); c) Densidad mdxima: mil
doscientos habitantes por hectdrea (1200 hab. /Ha). 21.2.2.
Alturas: a) NUmero de Pisos: cuatro (4), b) Altura de cada piso:
tres metros (3 mts.) 21.2.3. Aislamientos minimos: a) Lateral: cero
meftros (0 mfts.); b) Posterior: dos metros (2 mts.), para el primer
piso; tres metros (3 mfs.), para el segundo piso; tres punto cinco
meftros (3.5 mis.), para el tercer piso; cuatro metros (4 mts.), para
el cuarto piso; c) Antejardin: cinco metros (5 mts.) para vias VR,
V1, V2. Dos punto cinco metros (2.5 mts.) para vias V3, V4. En las
Zonas R-3, localizados en los barrios: Las Flores, San Bartolomé,
Transfiguracién y Bolivar, no se exigird antejardin. 21.2.4. Patios:
a) Area Minima: seis punto veinticinco metros cuadrados (6.25
mts.?), para primer piso. Nueve punto cero metros cuadrados
(9.0 mts.?), para el segundo piso. Doce metros cuadrados (12
mts.2), para tercer y cuarto pisos; b) Lado Minimo: dos punto
cincuenta metros (2.50 mfs.). 21.2.5. indices Mdximos: a) De
ocupacién: cero punto sesenta y cinco (0.65); b) De
construccion: dos punto sesenta (2.60).  21.2.6. Normas
Adicionales: Cuando para disenos urbanos de edificaciones
multifamiliares segun las normas contenidas en este capitulo
hubiese la necesidad de aumentar la capacidad de los servicios
comunales del sector urbano donde tales edificaciones se
construyen, dichos aumentos correrdn a cargo de los
propietarios de las nuevas edificaciones, en especial a lo relativo
a la cesion de las dreas necesarias para el uso publico. 21.2.7.
Licencias: El otorgamiento de licencias para los desarrollos de
tipo multifamiliar, estard sujeto a la capacidad de los servicios
publicos del sector donde se construyan, segin conceptos que
para el efecto rindan las dependencias: Direccion de Aguas,
Direccién de Obras y Empresa Eléctrica Municipales.
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37. NORMAS PARA LA ZIONA RDC.
RESIDENCIALES DE CONJUNTO

DESARROLLOS

Articulo 23°.  En todas las zonas Residenciales, Comerciales e
Industriales, se permitirdn desarrollos residenciales de conjunto,
de conformidad con las disposiciones del presente Reglamento y
de este capitulo en particular.

Articulo 24°.  Los desarrollos RDC se regirdn por las siguientes
normas: 24.1. Se permitirdn en las Zonas: R-1.R-2.R-3. COR y en la
Industria tipo ILC. 24.2. Tendrd por objeto la formacién de
unidades de vivienda terminadas con servicios publicos y
comunales adecuados, formando en lo posible una o varias
unidades vecinales de un minimo de dos hectdreas (2 Has). 24.3.
Requerirdn licencia especial, previa presentacion del
anteproyecto. 24.4. Se permitirdn edificaciones unifamiliares,
bifamiliares, y multifamiliares con un drea minima de lote de
ochenta y un metros cuadrados (81 mts.2). 24.5. En todo lo
demds las edificaciones unifamiliares, bifamiliares vy
multifamiliares se regirdn por las normas que para el desarrollo
del conjunto propuesto apruebe la Oficina de Planificacién
Municipal 'y en concordancia con el espiritu de este
Reglamento. 24.6. El oforgamiento de licencia especial para los
desarrollos residenciales de conjunto, estard sujeta a la
capacidad de los servicios publicos del sector donde se
proyecta construir, segun concepto que al respecto rindan la
Direccidn de Aguas, Direccion de Obras, y la Empresa Eléctrica
Municipal. 24.7 Los desarrollos residenciales de conjunto
también podrdn llevarse a cabo en aquellas dreas que por
necesidades de renovacidn urbana, por su extension, ubicacién
e importancia civica requieren para su mejor presentacion, tal
fipo de proyectos. 24.8. Las normas de urbanismo y diseno
arquitecténico dictadas con motivo de la aprobacién de los
proyectos de desarrollo residencial de conjunto, formardn parte
del Reglamento de Zonificacion del respectivo sector.
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38. ANEXO 14 AL CONVENIO SOBRE
AVIACION CIVIL INTERNACIONAL AERODROMOS

Las disposiciones relativas a sus caracteristicas fisicas, es
decir, anchura, pendientes de sus superficies y distancias de
separacion de otras instalaciones, forman una parte principal de
este Anexo. En él figuran disposiciones relativas a nuevas
instalaciones, desconocidas en los origenes de la OACI, por
ejemplo, las dreas de seguridad de extremo de pista, las zonas
libres de obstdaculos, y las zonas de parada.

39. SUBPARTE D: RESTRICCION Y ELIMINACION DE OBSTACULOS
CCA 14.301 SUPERFICIES LIMITADORES DE OBSTACULOS

(a) Se deberia adoptar las medidas oportunas para consultar a
la DGAC cuando exista el propdsito de levantar construcciones
mds alld de los limites de las superficies limitadoras de obstdculos,
gue estén por encima de la altura fijada por la Autoridad, de
forma que pueda producirse un estudio aerondutico de los
efectos de tales construcciones en las operaciones de las
aeronaves.

(b) En las dreas distintas de las reguladas por las superficies
limitadoras de obstdculos, constituyen obstdculos a la
navegacién aéreq, los objetos cuya altura sea de 150 m o mds
sobre el terreno. Sin embargo, si la DGAC asi lo resuelve, pueden
existir obstéculos de 150 m o mds cuando ésta determine que no
constituyen peligro para la seguridad de las aeronaves, asimismo
la DGAC puede decidir en determinados casos, que objetos de
menos de 150 m, constituyen un peligro para la seguridad de las
operaciones aéreas, los cuales en tal caso, no pueden ser
erigidos.

(c) En dicho estudio se deberia tener en cuenta la naturaleza de
las operaciones y distinguir entre operaciones diurnas vy
nocturnas.
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En ciertas circunstancias, incluso objetos que no

sobresalen por encima de ninguna de las superficies
enumeradas en 4.1 pueden constituir un peligro para los aviones,
como por ejemplo, uno o mds objetos aislados en las
inmediaciones de un aerédromo.
(a) Los objetos que no sobresalen por encima de la superficie de
aproximacién pero que sin embargo puedan comprometer el
emplazamiento o el funcionamiento éptimo de las ayudas
visuales o las ayudas no visuales, deberian eliminarse.

(b) Dentro de los limites de las superficies horizontal interna vy
conica deberia considerarse como obstdculo, y eliminarse
siempre que sea posible, todo lo que la DGAC, fras realizar un
estudio aerondutico, opine que puede constituir un peligro para
las aeronaves que se encuentren en el drea de movimiento o en
vuelo.

40. CONCLUSIONES DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION:

Con los datos anteriores podemos determinar que
necesitamos dejar al menos 6.00 metros de alineacién municipal
por el lado de la 12 Avenida y la calle Diagonal 10, 10.00 metros
de alineacién municipal por el lado de la Autopista Los Altos,
una altura de fachada que se determina de la siguiente
manera.

A=15B+ 5= A=1.5(10.00) + 5=
A=15.00+ 5= A=20.00

Por lo que la férmula anterior nos indica que debemos
frabajar sobre una altura total de la fachada que equivale a
20.00 metros, un aproximado a 3 niveles como mdaximo,
sabiendo que podemos llegar hasta 75.00 metros si es necesario
segun las Normas de Aerondutica Civil, ya que determinamos
que la pista de aterrizaje proxima  tiene la mitad de longitud
total en relacién a otras pistas de aterrizaje del resto del mundo,
y ademds la linea y direccién de despegue es hacia el lado
norte y a esto se le debe sumar que se cuenta con un edificio
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nuevo de tribunales en la parte sur que alcanza los 40.00 metros
de altura, por lo que si contemplamos nuestra propuesta hasta
un mdximo de dos niveles, definitivamente no afectaria y no
habria ningln inconveniente que vaya a obstaculizar el
despegue y aterrizaje de aviones préximos, por lo tanto queda
aprobado.

Con relacion al drea de ocupacion de construccion
debemos mantener un 0.70 del drea total del terreno 9,097.6782
por lo gue haciendo el cdlculo respectivo no da como resultado
6,368.3747 metros cuadrados disponibles para consfruir el
Edificio.

Con relacién al drea de estacionamientos los articulos
anteriores indican que debemos incluir un drea propia de
estacionamiento si contamos con 200 personas como minimo
laborando dentro del edificio, aplicando un drea superficial
equivalente al 30% del drea total rentable del terreno, por lo que
aplicando las formulas anteriores llegamos a lo siguiente:
9,097.6782 * 0.30 = 2729.30 metros cuadrados para parqueos.

Con relacion al drea verde de acuerdo al articulo 4°.
Nos indica que debemos contar con un drea verde equivalente
a la sexta parte del drea total del terreno, teniendo asi lo
siguiente: 9097.6782/6= 1,516.00 metros cuadrados.

En resumen se hace referencia a lo anterior en la tabla
siguiente posteriormente una grdfica directamente sobre el
terreno de estudio.

DESCRIPCION DIMENSION
TERENO: 9,097.6782 M2
ALINEACION MINIMA PERMISIBLE: 6.00 A 10.00 M.
ALTURA TOTAL MAXIMA: 20.00 M. DE ALTURA
OCUPACION MAXIMA: 6,368.3747 M2
AREA VERDE MINIMA: 1,516.00 M2
ESTACIONAMIENTO MINIMO: 2,729.30 M2
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41. DATOS GENERALES DEL DEPARTAMENTO DE
QUETZALTENANGO

Quetzaltenango es un departamento de Guatemala. Su
cabecera es Quetzaltenango. El  departamento  de
Quetzaltenango tiene 1.953 km?, equivalentes al 1,8% del
territorio nacional. A nivel departamental el 60,57% de la
poblacién es indigena, porcentaje superior al observado a nivel
nacional (41,9%); predomina el grupo étnico k'iche' y mam. Se
habla espanol, idioma oficial, pero también se habla quiche y
mam. Es importante senalar que muchas de las mujeres
indigenas jévenes ya no visten sus trajes regionales (tipicos).

La poblacién total del departamento de
Quetzaltenango, censada en 1994 fue de 503.857 habitantes,
estimédndose que para 1997 contase con 661.375 hab., que
equivale a un 6,0 % del total nacional. Para el periodo 1981-1994
la tasa de crecimiento anual fue de 1,8, inferior al promedio
nacional que llegd a 2,5%. La composicién de la poblacién es de
un 40% a nivel urbana y 60% a nivel rural.

Actualmente la capital de Quetzaltenango se constituye
en un lugar estratégico para el comercio y los servicios, asi como
para la industria textil y licorera a nivel nacional. Otro sector que
ha tenido un repunte interesante en la ciudad es el sector de la
construccién, ya que ha proliferado la industria de servicios para
la construccion, debido al incremento de centros comerciales,
colonias y condominios. Debe mencionarse que su cabecera es
un centro de servicios educativos, especialmente universitarios.

Conocida también como Xelaju o Xela. Es la segunda
ciudad mds importante de Guatemala al tener un alto nivel
econémico y de producciéon; es considerada actualmente
como una de las principales ciudades de Guatemala por la
actividad industrial y comercial que en ella se desarrolla.
Asimismo  Quetzaltenango cuenta con diversos centros
educativos, asi como algunas de las universidades mds
reconocidas de Guatemala, al ser la ciudad con la mayor
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cantidad de centros educativos por habitante, debido, entre
otros aspectos, a su estratégica ubicacién, ya que la mayoria de
sus estudiantes no son de Quetzaltenango, sino de ciudades y
poblaciones que se ubican en promedio a 1.5 horas de ésta
ciudad.

Proclamada en 2008 como Capital de Centroamérica
por el Parlacen.

La poblacion fijg de la ciudad y municipio de
Quetzaltenango es de aproximadamente 125,000 habitantes,
pero debido al flujo comercial-educativo, la poblacién se
incrementa con 30,000 personas que conforman la poblacién
flotante, perteneciente a ofros cenfros poblados de ofros
departamentos.

Es la capital del departamento de Quetzaltenango, que
tiene 1.953 km?, equivalentes al 1,8% del territorio nacional. A
nivel departamental el 60,57% de la poblacién es indigena,
porcentaje superior al observado a nivel nacional (41,9%);
predomina el grupo étnico kliche' y Mam. Se habla espaiol,
idioma oficial, pero también se habla guiché y mam. Es
importante senalar que muchas de las mujeres indigenas jovenes
ya no visten sus trajes regionales (tipicos).

La poblacién total del departamento de
Quetzaltenango, censada en 1994 fue de 503.857 habitantes,
estimdndose que para 1997 contase con 661.375 hab., que
equivale a un 6,0 % del total nacional. Para el periodo 1981-1994
la tasa de crecimiento anual fue de 1,8, inferior al promedio
nacional que llegd a 2,5%. La composicidn de la poblacién es de
un 40% a nivel urbana y 60% a nivel rural. A una altura
aproximada a los 2,333 msnm, lo que la hace una ciudad de
clima frio.

Otro de los municipios de Quetzaltenango con gran
pujanza econdmica y cultural es Coatepeque. Su nombre tiene
origen Nahuatl y se deriva de las palabras “Coatl” que significa
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culebra y “Tepeo” que quiere decir cerro o lugar. Es el municipio
mds grande del departamento, atendiendo a su aspecto
geogrdfico. Alli se encuentran mds de 30 sitios arqueoldgicos,
entre los cuales destaca uno que se conoce como La Felicidad.
Coatepeque cuenta con atractivos balnearios y rios.

Dentro de sus cultivos destacan: café, maiz, fruta, palma
africana, gjonjoli, arroz y hule. Es una zona ganadera, industrial y
de gran actividad comercial.

El departamento se caracteriza por tener atractivos
turisticos como: el Cerro del Baul, el Cerro Siete Orejas, Cerro
Quemado, los banos de Aimolonga: Cirilo Flores; las Delicias, las
Fuentes Georginas, la Laguna de Chic abal y ofras; lo que ha
determinado que el nimero de turistas haya aumentado en los
Ultimos anos. Asi como el 15 de septiembre, que se conmemora
la Independencia de Guatemala con una serie de actividades a
lo largo del mes.

Sur-Occide

. Departamento de

‘ Elaboracién propia ‘ Quetzaltenango

LOCALIZACION DEL DEPARTAMENTO DE QUETZALTENANGO
Mapa No. 1
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El Deparfamento de Quetzaltenango se encuentra
situado en la region VI o Regidn Sur-Occidente, su cabecera
departamental es Quetzaltenango, limita al Norte con el
departamento de Huehuehuetenango; al Sur con los
departamentos de Retalhuleu y Suchitepéquez; al Este con los
departamentos de Totonicapdn y Solold; y al Oeste con el
departamento de San Marcos. Se ubica en la latitud 14° 50" 16"y
longitud 91° 31' 03", y cuenta con una extensién territorial de
1,951 kildbmetros cuadrados.

Por su configuracién geogrdfica que es bastante variada,
sus alturas oscilan entre los 2,800 y 350 metros sobre el nivel del
mar, con un clima variado, pero como promedio podemos decir
qgue tiene un clima frio y relativamente seco.

Cuenta con 24 municipios que son:

Cuadro No. 3
1. Quetzaltenango 13. Aimolonga
2. Salcajé 14. Cantel
3. Olintepeque 15. Huitdn
4, San Carlos Sija 16. Zunil
5. Sibilia 17. Colomba
6. Cabricdn 18. San Francisco La Unidn
7. Cajold 19. El Palmar
8. San Miguel SigUila 20. Coatepeque
9. Ostuncalco 21. Génova
10. San Mateo 22. Flores Costa Cuca
11. Concepcidn Chiquirichapa 23. La Esperanza
12. San Martin Sacatepéquez | 24. Palestina de Los Altos

El idioma espanol quedd perfectamente asentado en su
territorio, a raiz de su colonizacién espanola, también por su
cercania con el actual estado mexicano de Chiapas y como
miembro del Reino de Guatemala; los idiomas quiché y mam se
hablan desde antiguos tiempos, siglos Xl y Xl de la Era Cristiana
e iniciales del dominio quiché.
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El quiché se habla en: Quetzaltenango, Almolonga,
Cantel, El Palmar, La Esperanza, Olintepeque, Salcajd, San Carlos
Sija, San Francisco La Unién, San Mateo, Sibilia y Zunil.

El mam se habla en: Cabricdn, Cajold, Coatepeque,
Colomba, Concepcidon Chiquirichapa, Flores Costa Cuca,
Génova, Huitdn, Palestina de Los Altos, San Juan Ostuncalco,
San Martin Sacatepéquez y San Miguel Siguild.

En el departamento de Quetzaltenango y a un paso de
la carretera, se encuentran seis volcanes: Santa Maria,
Santiaguito, Cerro Quemado, Siete Orejas, Chicabal vy
Lacanddn. Todos ofrecen oportunidades de andinismo y desde
sUs cimas puede apreciarse un panorama sin igual.

Los domos volcdnicos, estdn muy cercanos a la
cabecera y cuentan con parajes y miradores muy atractivos.
Entre éstos se encuentran, Zunil y Zunilito, Cerro del Baull, La
Pradera y El Galdpago.

En el departamento se encuentran varias fuentes
termales, originadas en las manifestaciones volcdnicas del
terreno. Algunas de ellas se han habilitado y convertido en
furicentros, como Las Fuentes Georginas, Las Aguas Amargas en
jurisdiccion de Zunil y los Balnearios de Cantel.

La Laguna Chicabal, ubicada en el créter del volcan del
mismo nombre, constituye un doble atractivo, ya que ademds
de ser una belleza natural, es centro ceremonial de rituales
religiosos indigenas.
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42, LOCALIZACION Y VIAS DE ACCESO

El municipio de Quetzaltenango ocupa un drea de 127
Km2, que representan el 6.2% del drea departamental y el 0.11%
del territorio del pais, se localiza en la porcidon este del
Departamento de Quetzaltenango. La cabecera municipal la
constituye la ciudad de Quetzaltenango.

Se localiza en el Altiplano de la Republica de Guatemala,
sobre las tierras altas volcdnicas de la Sierra Madre Occidental;
se le conoce como Altiplano, porque en esas partes se
encuentran los cerros y montanas mds altas de Guatemala, la
altura promedio de la ciudad es de 2,333.03 metros sobre el nivel
del mary es la segunda ciudad en importancia del pais.

GUATEMALA

CONTINENTE AMERICANO

s 'Fotogﬁa No. 17
LUGAR DEL TERRENO

LOCALIZACION DEL TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO DEL

Fotografia No. 15 SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE.

‘ Elaboracién propia ‘ AMERICA CENTRAL ‘ Elaboracién propia ‘
QUETZALTENANGO-GUATEMALA
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43. MUNICIPIO DE QUETZALTENANGO

Ciudad ubicada en la parte Sur-Oeste de la RepuUblica de
Guatemala en el Altiplano de la Republica, gran parte de la
Ciudad estd compuesta de rocas eruptivas y asentada sobre
desfiladeros insondables y gargantas por donde escurre agua de
los manantiales. Localizada a unos 2,380 metros sobre el nivel
del mar. Latitud 14° 50" y 22" y de longitud 91° 31" y 10", tiene un
drea de 120 Kildmetros cuadrados, es la segunda ciudad de
mayor importancia y uno de los principales centros de
distribuciéon de productos agricolas; sus limites geogrdficos son: al
norfe con los municipios de Olinfepeque, La Esperanza
(Quetzaltenango) y San Andrés Xecul (Totonicapdn); al sur con
los municipios de: Zunil y El Palmar (Quetzaltenango); al este con
los municipios de: Zunil, Salcajd y Almolonga (Quetzaltenango);
al oeste con los municipios de: Concepcién Chiquirichapa y San
Mateo (Quetzaltenango).

La Municipalidad es de primera categoria, cuenta con una
Ciudad, 20 barrios, 3 colonias, 2 aldeas, 14 caserios y 99 parajes.
Los nombres de las aldeas son: Las Majadas y San José
Chiquilgja.

El territorio es grande vy tiene varios volcanes y aguas termales,
famosos en la Republica.

Su etimologia es: Segun el titulo real de don Francisco Izquin
Nehaib en 1,558, antes que los Quiches dominaran la Ciudad se
menciona con el nombre mam "Culahd" que significa "Garganta
de Aguad', tal vez por el agua que cae de las altisimas montanas
Hacia el Valle. Posteriormente se llamd "Xelajuj' también
Xelahuh" y "Xelahuh Quej", o sea el dia 10 Quej (10 venado) de
su calendario; la etimologia proviene de las voces quichés Xe =
debajo o al pie de y de Lajuj = diez, bagjo los diez o al pie de los
diez, segun lo indica el historiador Fuentes y Guzmdn en su libro
"Recordacién Florida" a fines del siglo XVII. Tal designaciéon se
debid al hecho que la Ciudad estaba dividido en 10 secciones y
gobernada cada una por un Rey. Ademds de la etimologia
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dada por los indigenas quichés también esta la de del vocablo
mexicano del que se origina el nombre de "Quetzaltenango”, su
nombre significa Quetzal = Ave propia de la region y Tenango =
Lugar de o Ciudad de, "Ciudad de los Quetzales".

Tiene una poblacidn (segun estimaciones de 1991) 93,439
habitantes, la Ciudad fue fundada por los Espanoles en 1,524,
fue eregido Departamento por Decreto de la Asamblea
Nacional Constfituyente el 16 de septiembre de 1,845, se le
confirié el titulo de Ciudad por Decreto No. 63 de la Asamblea el
29 de octubre de 1,825. Fue intensamente afectada por la
erupcion del Volcdn Santa Maria, lo que obligd volver a
reconstruirla en 1,902.
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AUTOPOISTA LOS ALTOS, INGRESO DE LOS
DEPARTAMENTOS DE HUEHUETENANGO,
TOTONICAPAN, SOLOLA Y CIUDAD DE GUATEMALA
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LOCALIZACION Y VIAS DE ACCESO DEL TERRENO
PARA LA CONSTRUCCION DEL EDIFICIO DEL
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE.
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Fotografia No. 19

VISTA DESDE AUTOPISTA LOS ALTOS DEL TERRENO DESTINADO PARA LA
CONSTRUCCION DEL EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD
INMUEBLE DE QUETZALTENANGO. AL FONDO SE OBSERVA EL EDIFICIO DE
TRIBUNALES

Fotografia No. 21

VISTA DESDE LA 12" AVENIDA DEL TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DEL NUEVO
EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE
QUETZALTENANGO.

Fotografia No. 20

VISTA DESDE LA “12" AVENIDA DEL TERRENO PARA LA CONSTRUCCION DEL NUEVO
EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE
QUETZALTENANGO.
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44. ANALISIS DEL TERRENO Y SU ENTORNO NATURAL Y
CONTEXTO

441 CLIMA

El clima en el lugar es frio, la temperatura promedio es
de 200 centigrados, registrdndose minimas de 3° centigrados vy
madximas de 25° centigrados, con ocurrencia de heladas
durante los meses de diciembre, enero vy febrero, la precipitacion
promedio anual es de 1,500 mililitros. Durante los meses de
febrero y marzo hay presencia de fuertes vientos. En esta region
también se han notado las alteraciones climdticas que afectan
al planeta, ya que en los Ultimos anos se han percibido mdas calor
de lo normal y durante la época de lluvia ha habido sequias que
ha perjudicado las cosechas o intensas lluvias que han
provocado inundaciones en las dreas bajas de la ciudad.

442 SUELO

Los suelos de drea del terreno poseen topografia regular
encontrdndose pendientes que van del 6% AL 19%, sin embargo,
en el drea donde se encuentran las viviendas predomina un
menor porcentaje de pendiente pudiéndose encontrar
secciones planas, esto especificamente se  presenta
directamente en el terreno del Segundo Registro de la
Propiedad Inmueble en la zona é de Quetzaltenango. Los suelos
tienen origen volcdnico y su textura es franco arenoso y arcilloso.

44.3 HIDROLOGIA

El rio Samald es el mds importante del departamento de
Quetzaltenango, se origina en la aldea Paquix en Totonicapdn,
atraviesa los municipios de Aimolonga, Salcajd, Quetzaltenango,
La Esperanza y Zunil; durante su trayecto foma diversos nombres.
Ha utilizado como fuente de proyectos hidroeléctricos tales
como la planta hidroeléctrica en la aldea Santa Maria de JesuUs,
municipio de Zunil y las Plantas Hidroeléctricas de Zunil | 'y Zunil Il
las que abastecen de Energia Eléctrica la zona Sur- Occidente
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del Pais, préoximamente se inaugurard y entrard en funcién la
Planta Geotérmica de la Calera.

Entre los afluentes del rio Samald podemos citar:

v Almolonga: el riachuelo Chinamd& o El Caial

v La Esperanza: Riachuelos Santa Rita y el Chorro, La
Quebrada de Relac o rid Seco, varios nacimientos de agua.

v Olintepeque: El rio Siguild.

v Quetzaltenango: El rio Xequijel y Rio Seco.

Estos rios ya se encuentran contaminados con las aguas
grises (detergentes y jabones) que algunos vecinos depositan en
ellos; ademds, en los cruces de estos rios con las carreteras
(puentes), principalmente en el drea de Zunil, algunas personas
depositan desechos sdlidos, especialmente pldsticos, en las
orillas y dentro del cauce. Por ofro lado, de estos rios se extrae
arena para la construccion.

444 FLORA

La existencia de pequenas extensiones de bosque que
ocupa el 3% del suelo de la comunidad, permite la existencia de
una variedad de arbustos, drboles y plantas como parte de la
flora de la comunidad. Entre las especies de drboles se
encuentran el ciprés, el pino, el aliso y el encino utilizados
principalmente para obtener lena y madera.

El suelo es principalmente de uso agricola y de vivienda,
por lo tanto, ha sido la actividad econdmica mds importante,
cada unidad productiva (parcela o finca) tiene un drea
destinada a la construccién de vivienda, el uso forestal es
minimo; aunque en los Ultimos anos se ha proliferado el uso del
suelo para bodegas y edificios de diferente indole, entre ellos el
Centro Regional de Justicia.

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica, INE; Instituto Latinoamericano de Planificacién Econdmica y
Social, Guia para la presentacion de proyectos.
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44.5 FAUNA

Se puede mencionar la existencia de ardillas, conegjos,
armados, tacuazines y culebras. Dichos animales viven
lioremente en los bosques.

44.6 AGRICULTURA

La actividad agricola se basa en la produccion de Maiz
(Zea mays) asociado con Frijol (Phaseolus vulgaris) o Haba (Vicia
faba), también se produce papa ( Solanum tuberosum), dentro
de las parcelas agricolas existen drboles frutales como manzana
(Mallus pumela), durazno (Prunus persica) y cerezo (Prunus
capuli) pero su produccidon es baja debido a que no tienen
manejo. La produccion es principalmente para el consumo
familiar, sin embargo, una parte se destina a la venta en el
mercado local.

44.7  SISTEMA BIOTICO

La descripcion del sistema bidtico de Quetzaltenango,
estd basada en los datos obtenidos sobre el clima y zonas de
vida de Guatemala, principalmente de los estudios de
Thomthwaite y Holdrige.

448 IONA CLIMATICA

Segun la clasificacién climdtica de Thomthwaite, el
municipio de Quetzaltenango pertenece a las zonas climdaticas
siguientes, especificamente el terreno donde se ubicard el
Nuevo edificio para el Segundo Registro de la Propiedad se
localiza en la regién 29 y No. 27, 29 ; B2 ; b’ bi, es decir que posee
las siguientes caracteristicas:

Jerarquia de temperatura: TEMPLADO

Tipo de variacién de temperatura: CON INVIERNO BENIGNO
Jerarquia de humedad: HUMEDO

Tipo de distribucion de lluvia: CON INVIERNO SECO

ANENENEN
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De acuerdo con la clasificacién realizada por Holdrige, en
Guatemala existen 14 distinfas zonas de vida, las cuales
responden a varios agentes, entre estos: El clima, El tipo de suelo,
La humedad. El sistema Holdrige ftoma como base la
temperatura y la precipitacion pluvial, mediante la clasificacién
del lugar por su extensidn de elevacion.

De acuerdo con esta clasificacion, el drea para el edificio se
encuentra denfro de la zona de vida No. 8, bosque muy
humedo montano bajo sub tropical, significando esto que la
region es muy fria, bastante lluviosa y que se evapora
Unicamente el 35% de lluvia que cae por lo cual se mantiene
una humedad relativamente alta.

449 METODOLOGIA PARA EL ANALISIS CLIMATICO

El andlisis climdtico del edificio se determina en el
presente estudio por la elaboracion de los cuadros de Mahoney;
el sistema permite detectar los requerimientos para el diseho de
edificios en relacién a las caracteristicas climdticas que
prevalecen en la localidad o regién especifica, ademds de ello,
se aplicard el uso de la Carta Solar latitud 15¢ Norte e incidencia
solar fachada Norte-Sur.

Para ello, los cuadros de Mahoney analizan:

La temperatura del aire

Humedad, lluvia y viento

Diagnosis del rigor climdtico

Indicadores: humedad y aridez
Recomendaciones para el croquis y
Recomendaciones para el diseno de elementos.

ASENENENENEN

En los siguientes cuadros que se presentan reconocen y
nos dan la aplicacién en el drea del terreno para el Nuevo
edificio para el Segundo Registro de la Propiedad Inmueble:

Fuente: LOPEZ MARROQUIN. EL CLIMA Y SU INFLUENCIA EN EL DISENO DE EDIFICIOS.
Facultad de Arquitectura,
USAC. Guatemala, 1,984.-
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Cuadro No. 4
DATOS METEOROLOGICOS
ESTACION: 13141 |NOMBRE: LABOR OVALLE|MUNICIPIO: Quetzaltenango |DEPTO: Quetzaltenango Ano:
REGION: Occidente [LATITUD: 14 52 12|LONGITUD: 91 30 50(ALTURA: 2390 msnm 2,004
TEMPERATURAS 2

MES o —diode JYSm——— HUMEDAD RELATIVA PRECIPITACION PLUVIAI VIENTO
Maxima Minima Media [Md&xima |Minima Mdaxima |Minima [Media Total Dias Direccion
Enero 21.3 3 13.2 24.6 -5.4 78 56 68 0 0 NNE 50
Febrero 22.3 4.6 14.2 25 -2.2 76 61 69 7.3 1 NNE 50
Marzo 23.2 6.5 15.8 27.2 0 78 39 66 24.6 4 NNE 50
Abril 23.2 6.2 15.7 26.7 0.6 79 50 70 27 6 NNE 50
Mayo 21.9 9.6 16 25.4 5.2 86 62 76 123.6 19 NNE 50
Junio 21.3 9.4 16 23.2 5.6 86 66 76 101 18 NNE 50
Julio 21.4 7.5 15.8 23.6 4.2 88 59 73 98.9 16 NNE 50
Agosto 22.6 7.9 16.3 25 3 89 57 72 87 11 NNE 50
Septiembre 21.2 9.2 15.2 23 4 90 67 81 223 21 NNE 50
Octubre 21.8 8.6 15.5 23.4 2 91 65 78 67.7 12 NNE 50
Noviembre 22.2 3.5 14.1 25 -5.5 81 46 65 10.6 3 NNE 50
Diciembre 21.5 3.3 13.2 25.8 -3.2 32 50 66 18.9 2 NNE 50
Anual 21.99 6.61 15.08 27.2 -5.5 21 39 71.67 789.6 113 NNE 50

Fuente: Lépez Marroquin, Rolando. EL CLIMA Y EL DISENO DE EDIFICIOS ESCOLARES EN EL AREA RURAL. Facultad de Arquitectura, USAC. Guatemala 1,984
Se tomo la estacién 13141, Labor Ovalle, Olintepeque; el tipo de clima Thomthwaite es (B"2b Bi), la altitud de dicha estacion es de 2,390 msnm.
0Cuadros realizados por elaboracién propia.
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Cuadro No. 5
TEMPERATURA DEL AIRE
ENERO FEB. MARZO | ABRIL | MAYO | JUNIO | JuLlIO AGO. SEPT. ocCT. NOV. DIC. +ALTA | TMA
MAXIMA
MEDIA
MENSUAL 21.30 22.30 23.20 23.20 21.90 21.30 21.40 22.60 21.20 21.80 22.20 21.50 23.20 13.10
MINIMA
MEDIA
MENSUAL 3.00 4.60 6.50 6.20 9.60 9.40 7.50 7.90 9.20 8.60 3.50 3.30 3.00 20.20
VARIACION
MEDIA
MENSUAL 18.30 17.70 16.70 17.00 12.30 11.90 13.90 14.70 12.00 13.20 18.70 18.20 + BAJA| VMA
Cuadro No. é
HUMEDAD, LLUVIA'Y VIENTO
HUMEDAD RELATIVA % ENERO FEB. MARZO | ABRIL | MAYO | JUNIO | JuLIO AGO. SEPT. OCT. NOV. DIC.
MAXIMA MEDIA MENSUAL
AM. 78 76 78 79 86 86 88 89 90 91 81 82
MINIMA MEDIA MENSUAL
P.M 56 61 39 50 62 66 59 57 67 65 46 50
PROMEDI
o ° 68 69 66 70 76 76 73 72 81 78 65 66
GRUPO DE HUMEDAD TOTAL
3 3 3 3 4 4 4 4 4 4 3 3
PLUVIOSIDAD (mm) 790
0 7.3 24.6 27 123.6 101 98.9 87 223 67.7 10.6 18.9
VIENTO DOMINANTE NORESTE-ESTE HACIA SUROESTE-OESTE (NEE-SOOQO)
VIENTO SECUNDARIO SUROESTEOESTE HACIA NORESTE-ESTE (SOO-NEE)

Fuente: Lépez Marroquin, Rolando. EL CLIMA Y EL DISENO DE EDIFICIOS ESCOLARES EN EL AREA RURAL. Facultad de Arquitectura, USAC. Guatemala 1,984
Se tomo la estacién 13141, Labor Ovalle, Olintepeque; el tipo de clima Thomthwaite es (B"2b Bi), la altitud de dicha estaciéon es de 2,390 msnm.
Cuadros realizados por elaboracién propia.
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Cuadro No.7
LIMITES DE COMFORT
PROMEDIO DE GRUPO DE TMA TMA TMA GRUPO DE
HUMEDAD RELATIVA HUMEDAD SUP. A 20 GRADOS C. DE 15 A 20 GRADOS C. INF. A 15 GRADOS C. HUMEDAD
% DIA NOCHE DIA NOCHE DIA NOCHE
0-30 1 26-34 17-25 23-32 14-23 21-30 12021 1
30-50 2 25-31 17-24 22-30 14-22 20-27 12020 2
50-70 3 23-29 17-23 21-28 14-21 19-26 12019 3
70-100 4 22-27 17-21 20-25 14-20 18-24 12018 4
Cuadro No. 8
INDICADORES, HUMEDAD Y ARIDEZ
HUMEDAD Enero |Feb. |Mar. |Abril |May. |Junio |Julio |Ago. |[Sep. |Oct. |Nov. |[Dic. TOTAL
H1 MOV. DE AIRE INDISPENSABLE 0
H2 MOV. DE AIRE CONVENIENTE 1 1 1 1 1 1 6
H3 PROTECCION CONTRA LLUVIA 1 1
ARIDEZ
Al ALMACENAMIENTO TERMICO 0
A2 DORMIR AL AIRE LIBRE 0
A3 PROBLEMAS ESTACI'N FRIA 0

Fuente: Lépez Marroquin, Rolando. EL CLIMA Y EL DISENO DE EDIFICIOS ESCOLARES EN EL AREA RURAL. Facultad de Arquitectura, USAC. Guatemala 1,984
Se tomo la estacion 13141, Labor Ovalle, Olintepeque; el fipo de clima Thomthwaite es (B 2b Bi), la altitud de dicha estacién es de 2,390 msnm.
Cuadros realizados por elaboracion propia
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Cuadro No. 9
DIAGNOSIS DEL RIGOR CLIMATICO
TMA 13.1 E F M A M J J A S O N D
GRUPO DE HUMEDAD 3 3 3 4 4 4 4 4 3 3
TEMPERATURA EN GRADOS CENTIGRADOS
MAXIMAS MEDIAS MENSUALES 21.3 22.3 23.2 23.2 21.9 21.3 21.4 22.6 21.2 21.8 22.2 21.5
BIENESTAR MAXIMO 26 26 26 26 24 24 24 24 24 24 26 26
DE DIA MINIMO 19 19 19 19 18 18 18 18 18 18 19 19
MINIMAS MEDIAS MENSUALES 3 4.6 6.5 62 9.6 9.4 7.5 7.9 9.2 8.6 35 33
BIENESTAR MAXHAO 4~ 19— 1% =49 — 19 — I8~ 18 —18 — 18— 18 18 19 19
DE NOCHE MINIMO 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12
RIGOR TERMICO
biA - r 1t 1t 1 1 1T 1T [ |
NOCHE F F F F F F F F F F F F
|:| = Dentro del nivel de confort
F = Frio
C = Cadlor

Fuente: Lépez Marroquin, Rolando. EL CLIMA Y EL DISENO DE EDIFICIOS ESCOLARES EN EL AREA RURAL. Facultad de Arquitectura, USAC. Guatemala 1,984
Se tomo la estacion 13141, Labor Ovalle, Olintepeque; el fipo de clima Thomthwaite es (B"2b Bi), la altitud de dicha estaciéon es de 2,390 msnm.

Cuadros realizados por elaboracion propia.
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Cuadro No. 10
| RECOMENDACIONES PARA EL CROQUIS

TOTALES DE LOS INDICADORES C 14
HUMEDO ARIDO
H1 H2 H3 Al A2 A3
0 6 1 0 0 0
TRAZADO
0-10 Edificios orientados sobre eje norte-sur
05 al12 1 para reducir la exposicion al sol
11612 0al4 2 Planificacién compactacon patio
ESPACIAMIENTO
11612 3 Separaciéon amplia para penetracién de la brisa
2a10 4 Comog3, pero protegido del viento cdlido vy frio
061 5 Planificacion compacta
MOVIMIENTO DE AIRE|
3al12 0ab 6 Edificios en 1 sola fila doble. Disposicidon permanente para el movimiento del aire
6a12 Edificios en fila doble. Disposicion
162 J2a12 7 Temporal para el movimiento de aire
0l061 8 No es necesario movimiento de aire
ABERTURAS
061 0 9 Aberturas grandes, 40 -80 % muros Ny S
11612 061 10 Aberturas muy pequenas, 10 - 20 %
Cualquier otra condicion 11 Aberuras medianas, 20 - 40%
MUROS
0a?2 12 Muros ligeros, tiempo corto de retardo térmico
3al12 13 Muros pesados, exteriores e interiores
CUBIERTAS
0ab 14 Cubiertas ligeras, aisladas
6a12 15 Cubiertas pesadas, mas de 8 horas de fransmisiéon térmica
DORMIR AL AIRE LIBRE]
| | | |2 al2 | I 16 |Espocio necesario para dormir al aire libre
PROTECCION CONTRA LLUVIA
| |3 al2 | | | 17 |Necesidod de proteccién contra la lluvia intensa
:DOMINANTES :secwmmos

Fuente: Lépez Marroquin, Rolando. EL CLIMA Y EL DISENO DE EDIFICIOS ESCOLARES EN EL AREA RURAL. Facultad de Arquitectura, USAC. Guatemala 1,984
Se tomo la estacién 13141, Labor Ovalle, Olintepeque; el tipo de clima Thomthwaite es (B"2b Bi), la altitud de dicha estacion es de 2,390 msnm.
Cuadros realizados por elaboracién propia.
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Cuadro No. 11
| RECOMENDACIONES PARA EL DISENO DE ELEMENTOS

TOTALES DE LOS INDICADORES C 14
HUMEDO ARIDO
H1 H2 H3 Al A2 A3
0 6 1 0 0 0
TAMANO DE LS ABERTURAS
061 0 1 Grandes, 40 - 80% de muros Ny S
061 lTal2 2 Medianas, 25-40% de la superficie del muro
2ab 3 Mixtos, 20-35% de la superficie del muro
6al0 0a3 4 Pequenos, 15-25% de la superficie del muro
11612 4012 5 Medianos, 24-40% de la superficie del muro
POSICION DE LAS ABERTURAS
3al2 Aberuras en los muros Norte y Sur a la altura del cuerpo y a
la2 6 barlovento ( lado expuesto al cuerpo)
0 2a1l12 6al2 7 Como el punto anterior, pero con aberfuras en los muros intfernos
PROTECCION DE [AS ABERTURAS|
0a2 8 Evitar la luz directa del sol
2a12 9 Proteccién contra la lluvia
MUROS Y SUELOS]
0a2 10 Ligeros; baja capacidad térmica
3al12 11 Pesados; mds de 8 horas. De transmision térmica
CUBIERTAS
O0al2 12 Ligeras, superfici reflectante y cémara
10012 3al2
5o 13 Ligeras y bien aisladas
0a? 6al12 14 Pesadas; mds de 8 horas de transmision térmica
TRATAMIENTO DE LA SUPERFICIE EXTERIOR
1al2 15 Espacio para dormir al aire libre
Tal2 16 Drenaje adecuado para el agua de lluvia
[ |DOMINANTES [ |SECUNDARIOS

Fuente: Ldpez Marroquin, Rolando. EL CLIMA Y EL DISENO DE EDIFICIOS ESCOLARES EN EL AREA RURAL. Facultad de Arquitectura, USAC. Guatemala 1,984
Se tomo la estacién 13141, Labor Ovalle, Olintepeque; el tipo de clima Thomthwaite es (B"2b Bi), la altitud de dicha estacién es de 2,390 msnm.
Cuadros realizados por elaboraciéon propia.
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45.  CRITERIOS A CONSIDERAR DESPUES DEL ANALISIS DE LOS
CUADROS DE MAHONEY

45.1 TRAZADO

El orientar los edificios sobre el eje mayor ESTE-OESTE, con
las elevaciones mayores de cara al NORTE y SUR permiten
reducir la exposicion al Sol. De aqui depende en gran medida, el
grado de confort que se proporcione al edifico y mejora de
alguna manera la relacién entre usuario y agente. Es
recomendable tomar estas medidas en las regiones 1, 2°, 2b, 2c,
49, 4b, éb, é6c con la orientacién antes indicada.

45.2 ESPACIAMIENTO

En las regiones 3d, 4%4b, 6% 6b, 6c, debe darse suficiente
amplitud entre edificios para permitir el libre paso del aire, ya
que es necesario entre 9 a 12 meses al ano. Como orientacién
adecuada entre edificios deberd ser cinco veces la altura del
edificio (medida considerada desde el nivel de piso terminado
hasta la solera de coronamiento).

En las regiones 1, 2b, 2c, 39 3b, 3c, 5 y 6d, pueden
conservar las recomendaciones anteriores siempre que la
proyectada vegetacion pueda mantenerse y quede protegida
con la edificaciéon de los vientos calientes o frios que transportan
polvo. En este caso es bueno usar cercas naturales como
barreras, localizadas a cinco veces la altura del edificio, como
minimo.

Puede darse el caso de que no se necesite por un
periodo mayor de 2 meses el movimiento del aire como el caso
de la regién 5. H1= 2 meses. Es mejor emplear una distribucién
compacta.

En el caso de la regidén 2° en donde no se necesita el

movimiento del aire, pueden emplearse las recomendaciones
de la region 5, tratando de conservar el control de los vientos
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NNE frios, con barreras naturales o ubicando el edificio con el eje
mayor ESTE-OESTE.

45.3 MOVIMIENTO DEL AIRE

En el caso de la regidn 29 por no ser necesario el
movimiento del aire por mds de dos meses, puede ubicarse la
edificacion en “doble hilera”. Ademds puede considerarse para
regiones 2b y 29 el diseho e integracién de dispositivos que
permitan una ventilaciéon temporal-cruzada, En este caso la
orientacién del edificio debe estar sobre eje mayor NORTE-SUR y
puede pensarse en puertas o espacios amplios de ventilacién
gue puedan controlarse para evitar el viento frio dominante.

454  ABERTURAS

Aberturas medianas se utilizardn cuando sea necesario el
almacenamiento térmico durante menos de dos meses y haya
estacion fria, o si es necesario el almacenamiento térmico por 2
a 5 meses, deben permitir que durante los meses de invierno
penetre algo de sol. Esta solucion debe aplicarse en las regiones
29, 2¢, 3% 3b, 3c, 6d.

La posicion de la abertura de salida debe ser un poco
mayor que la abertura de entrada. Ademds deben dirigir el aire
a la altura del cuerpo; para evitar deslumbramiento debe
protegerse con voladizos y la vista debe dirigirse hacia la
vegetacién. La abertura de salida debe ser de 10 a 25% mayor
que la enfrada. Las aberturas grandes hacen necesario adoptar
medidas contra el resplandor del cielo por medio de aleros
voladizos y dispositivos de sombra. La vista desde la ventana
debe dirigirse hacia el terreno y la vegetacién.

455 MUROS
Para la regién 29 las edificaciones deberdn construirse

con muros ligeros exteriores con escasa capacidad calorifica. En
presencia de muros intermedios deberdn ser pesados, si la
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variacion anual de temperatura es elevada (mds de 20 grados
centigrados).

45.6 CUBIERTAS

Las superficies exteriores deberdn ser de color claro o de
metal pulido para reflejar la radiacion solar. La cubierta debe ir
provista de una cavidad y de material aislante para evitar una
mayor radiacién solar hacia el interior.

Las cubiertas ligeras no deben almacenar calor y su
tiempo de transmisién térmica no debe exceder de tres horas
como mdximo. Las cubiertas ligeras o de poco peso no solo
necesitan un aislamiento en su cara interior sino también debe
tener una cavidad y un techo que contenga algun material
aislante, como duroport, fibra y una superficie reflectante. Estas
condiciones de cubiertas se deberdn utilizar en las regiones 1, 29,
2b, 2c, 3c y 6d, mientras que las cubiertas ligeras se
recomiendan para las regiones: 3d, 49, 4b, 6°,6b vy éc.

La reforestacién de las dreas aledanas al predio donde
se ubica el edificio o sembrar drboles y arbustos que permitan
enfriar y filirar el aire es una solucién de importancia.

45.7 TRATAMIENTO DE LAS SUPERFICIES EXTERIORES

En el medio rural guatemalteco la precipitacién pluvial se
mantiene constantemente en los meses de invierno por mds de
200 mm, mensuales principalmente en las regiones: 1, 2°, 2c¢, 3°,
3d, 4° 4b, 6° 6d, debiendo construir cunetas con piedra, Igja,
concreto liviano, colocacién de mitades de tubo de concreto
para evitar la erosién y socavamiento de las cimentacién e
inundacion de los edificios.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

46. ANALISIS DEL ENTORNO URBANO

46.1 VIALIDAD

El solar cuenta con acceso directo de la carretera
Intferamericana CA-1 W sobre el kildmetro de interseccion al
municipio de Olintepeque vy la autopista Los Altos, cero avenida
de la zona 6, ademds de suficiente espacio para el ingreso de
vehiculos que accedan al edificio ya que se cuenta con el
espacio de alineamiento normado por la Direccidén General de
Caminos (terreno ubicado al lado Sur de la autopista Los Altos),
previendo sus ingresos por la cero avenida y diagonal 10 de la
zona 6 de la ciudad de Quetzaltenango.

46.2 AGUA POTABLE

Existen en el sector toda una red de agua potable, ya
que la ciudad cuenta con todos los servicios de infraestructura
que el proyecto requiere; en la actualidad se estd finalizando la
modernizacién del sistema de agua potable de la ciudad con la
Cooperacién Japonesa, por lo cual es aspecto del agua no
representa problema alguno.

46.3 DRENAIJES

El sistema de drenajes, al igual que los otros servicios, no
significa un problema para el terreno donde se elevard el
edificio; existe una red de drenagjes sobre la diagonal 10 y en la
parte Norte y baja del terreno, cruza una linea a la cual puede
conectarse el sistema de alcantarillado, estd prevista una planta
de tratamiento de aguas residuales, previo a la conexion a la
red municipal.

46.4 TELEFONIA
El sector cuenta con red telefénica aérea por medio de

postes; el servicio telefénico es proporcionado por la empresa
“Telecomunicaciones de Guatemala (TELGUA).
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46.5 USO DEL SUELO

El suelo tiene principalmente uso agricola en el lado nor
oriente; ademds de existir el Centro de Ferias y Mercadeo de
Quetzaltenango CEFEMERC, a pocos metros se encuentra el
edificio de los Tribunales de Justicia, hacia el lado Norte, estd
ubicada la pista de aviacién, terrenos propiedad de
Aerondutica Civil y al resto de los lados circundantes al terreno,
puede observarse dreas de vivienda, comercial y de bodegas,
asi como el nuevo Centro de Convenciones de Quetzaltenango.

46.6 CONTAMINACION

La contaminaciéon se ha producido en el lugar en mayor
nivel por los siguientes emisores:

46.6.1 CONTAMINACION ATMOSFERICA:

Debido a los vehiculos automotores de todo tipo que
corren por la carretera CA-1 W provocando esta emisién de
gases; ademds, sobre la diagonal 10, el suelo es de terraceria,
por lo que provoca en tiempo seco el traslado de polvo hacia el
terreno en cuestion, es por ello que el edificio deberd ser
protegido de dicha contaminacion.

46.6.2 CONTAMINACION ACUSTICA:

Esta contaminacion es producida por los elementos
mencionados en el inciso anterior, la circulacidon vehicular
provoca este tfipo de contaminacién; se considera los 50
decibeles como el limite superior deseable, si bien las molestias
generalizadas en la poblacién ocurren a partir de los 85
decibeles. El sonido ambiente en un bosque sin perturbaciones
agjenas a ese medio rara vez alcanza los 20 decibeles
( normalmente se encuentra alrededor de 15 decibeles), el ruido
del transito de una carretera estd en un nivel de unos 85
decibeles, el de un camién pesado circulando estd alrededor
de 90 decibeles, por lo que podemos decir que a orillas del
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terreno existe considerable contaminaciéon; si en un drea de
oficinas administrativas como lo es el edificio del Segundo
Registro de la Propiedad, los decibeles podrian estar alrededor
de 65, la contaminacién acustica estaria siendo rebasada en 20
decibeles.

46.6.3 CONTAMINACION DEL AGUA Y SUELO

El drea no cuenta con fuentes de agua o rios que
circulen por el sitio directamente.

46.6.4 CONTAMINACION VISUAL

La visual desde el drea a utilizar para la construccion del
edificio hacia el Sur estd en general dominada por el edificio de
Tribunales, casas aisladas con caracteristicas del drea del
alfiplano guatemalteco, pocas construcciones tradicionales, a
uso de block de pdémez y I&dmina de zinc o concreto y la visual
de la carretera CA-1 W, al norte con una vista hacia cerros
(Sierra Madre, camino a San Carlos Sija) dominados por bosques
caracteristicos de la zona de vida 8 (encinos, dlamos, pinos y
juniperos), presentando una vista agradable para el usuario.
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PROPUESTA A VIENTOS PREDOMINANTES

Cuadro No. 12

CLIMA Y VEGETACION

SITUACION Y PRECIPITACION PLUVIAL

CONDICION

SITUACION VIENTOS

CONDICION

MEDIA ANUAL: 798.60mm.

CUBIERTAS PLANAS,
EVACUACION ADECUADA Y
PROTECCION

VELOCIDAD MAXIMA 132KM/HORA.
VELOCIDAD MIiNIMA: 63 KM/HORA

VENTILACION CRUZADA,
VENTANAS DE GRAN TAM ANO

SITUACION HUMEDAD RELATIVA

CONDICION

MEDIA ANUAL: 71.67 %

VENTILACION CRUZADA,
ADECUADA EVACUACION DE
HUMEDAD

VIENTOS DOMINANTES: N
VIENTOS SECUNDARIOS: S

ORESTE-SUROESTE
UROESTE-NORESTE

SITUACION SOLEAMIENTO

CONDICION

VEGETACION DEL ENTORNO

CONDICION

FRIO EN DICIEMBRE Y ENERO, BUENA
EVAPORACION YPOCA NUBOSIDAD

EVITAR VENTANAS AL PONIENTE,

VEGETACION Y PARTELU CES
COMO PROTECCION

BOSQUE MUY HUMEDO MONTANO,
BAJO SUB TROPICAL, BOSQUE DE
CONIFERAS, PINO, ALISO, ENCINO Y

USO DE ESPECIES PROPIAS DE
LA REGION COMO EL CIPRES

SITUACION TEMPERATURA

CONDICION

VEGETACION DEL SITIO

CONDICION

MEDIA ANUAL:158 °C.
TEMPERATURA MINIMA: 30°C.
TEMPERATURA MAXIMA: 23.2° C

VENTILACION CRUZADA Y
VENTANAS DE GRAN TAMANO

ARBUSTOS PEQUENOS Y GRAMA

UTILIZACION DE LA
VEGETACION COMO

REGULADOR CLIMATICO E
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A OLINTEPEQUE

SUELO ARCILLOSO

WE NOSO

PA?)
PAVIMENTO Cuadro No. 13
SUELO, HIDROGRAFIA Y TOPOGRAFIA
SUELO ARCILLOSO SITUACION DEL SUELO CONDICION
Y ARENOSO SUTEELSTUDREAOEE'FGR%ZSL:QJ&%YEU CIMENTACION PROFUNDA Y UTILIZACION
DE VEGETACION DEL LUGAR
ARCILLOSO
8 SITUACION HIDROGRAFICA CONDICION
z PENDIENEDE IR AT | e ENToAn POLOS
ESCURRIMIENTO HACIA CARRETERA 5
DE VISITA DE EVACUACION, RED
TERRACERIA SITUACION TOPOGRAFICA CONDICION

AREA= 9,097.68 M2 = 20.87 CUERDAS2

A CENTRO
QUETZAL TN,

—

ANALISIS DEL SUELO

23 8%

‘ Elaboracién propia ‘
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Cuadro No. 14 Z
-l
o] EQUIPAMIENTO
INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS < Y
INFRAESTRUCTURA
LLEVADA EXISTENTE OBSERVACIONES
ENERGIA ELECTRICA DE
EMPRESA ELECTRICA S|
MUNICIPAL
ALUMBRADO PUBLICO
DE EMPRESA ELECTRICA N
MUNICIPAL
RED DE DRENAJES N UTILIZAR PLANTA DE TRATAMIENTO
RED DE AGUA POTABLE Ny
i i
6 G G B O
TELEFONOS DETELGUA I U=
=1 Iéi L] @
i ESPERA DE AUTOBUSES
ACCESO PEATONAL . AREA DE ESPERA PARA ENTRADA A
PARQUEO GENERAL
RAMPAS DE ACCESO, BANQUETAS, EDIFICIO DE
TRANSPORTE PUBLICO S| ESPERA DE BUSES SIN INTERRUMPIR TRIBUNALES
EL TRAFICO DE LA DOCE AVENIDA
ACCESIBILIDAD PEATONAL
RANSPORTE PRIVADO . AREA DE PARQUEO EXTERIOR, AREA
DE PARQUEO INTERIOR + TECHADO

ANALISIS DEL ENTORNO URBANO INMEDIATO

Figura No. 7 ESCALA GRAFICA
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ANALISIS DE CONTAMINACION AUDITIVA PROPUESTA PARA CONTRARRESTAR  Figura No. 9
Cobra NoL 8 o LA CONTAMINACION AUDITIVA eeasesel
gura No. Cuadro No. 15 LB Sl P-4
ACCESIBILIDAD, VIALIDAD Y CONTAMINACION
SITUACION DE ACCESO VEHICULAR CONDICION CONTAMINACION DEL AMBIENTE CONDICION CONTAMINACION VISUAL CONDICION
. CAMBION DE TEXTURA EN EL SUELO,
AREA DE DESACELERACION . p
SEPARAR CLARAMENTE EL PASO DE POLUCION PROVENIENTE DE LA
CC,:EEESTSECNPSK\IR?APSQ_ éSOF/N\g:ET/:_') VEHICULOS Y EL DE PEATONES, CARRETERA, POLVO TRANSPARENTE VEGETAGO'\‘NA%ng BARRERA NO EXISTE EN SU MAYORIA
‘ MECANISMO DE CONTROL DE POR VIENTOS PRIMARIOS
Y/O ADOQUIN
INGRESO
SITUACION DE ACCESO PEATONAL CONDICION CONTAMINACION AUDITIVA CONDICION CONTAMINACION DE AGUA Y CONDICION
SUELO
CRACION DE ACERAS, BANQUETAS Y
CONTROLADO RAMPAS, DEFINIR CLARAMENTE EL | RUIDO PROVOCADO POR TRAFICO | VEGETACION COMO BARRERA NO EXISTE CONSTRUIR PLANTA DE
PASO DE VEHICULOS Y EL DE VEHICULAR DE LA CARRETERA NATURAL TRATAMIENTO
PEATONES

Elaboracién propia
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Cuadro No. 16

COMPATIBLE INTEGRABLE INCOMPATIBLE
§ | E ESCUELAS HOSPITALES AREA INDUSTRIAL
w ‘ \ PUESTOS DE
z 1 VIVIENDAS SALUD MERCADOS
z I
b AR RECDEE%(;'T?? v IGLESIAS TERMINAL DE BUSES

PR AR AEROPUERTO SALONES
BOSQUES COMUNALES CEMENTERIOS
AREA
o ADMINISTRATVO | VP RASTROS
pe ZONAS DE
INUNDACIONES Y
DERRUMBES

Cuadro No. 17

VIVIENDAS MUY
BAJMDENSIDAD ARQUITECTURA DEL ENTORNO URBANO
CARACTERISTICAS CONDICIONANTES
UTILIZAR MATERIALES Y
I ) SISTEMAS CONSTRUCTIVOS
COMERCO EDIFICACIONES DEL AREA EXISTENTES EN EL AREA
OFICINAS CUBIERTAS PLANAS Y
PROTECCION ADECUADA
& MUROS DE BLOCK Y ADOBE CONTRA LA LLUVIA
g CUBIERTASDEDOS Y = 15, 4 UELOS CON PENDIENTES
< CUATRO AGUAS DE TEJA O ALREDEDOR DEL 1.5%
Z P i, LAMINA DE ZINC Y ARTESON e
25 DE JUSTICIA DE MADERA LOSAS DE MUROS CON POCA
EN CONCRETO CAPACIDAD DE
I i ALMACENAMIENTO
< 3 TERMICO
UTILIZAR LA VEGETACION
EQUIPAMIENTO URBANO COMO REGULADOR
CLIMATICO E INTEGRADOR
ESCALA GRAFICA
PLANTA DE CONJUNTO e DEL PAISAJE)
Figura No. 10 SRR
PROPUESTA DE UBICACION DEL
CENTRO REGIONAL NUEVO EDIFICIO
- TERRENO ¥ EDIFICIO SE VEN AFECTADOS POR
CE JUSTICIA PISTA DE ATTERIZAJE ¥ EDIFICIO DE TRIBUNALES "
‘ AFECTAN PRINCIPALMENTE LA VISUAL ¥ ACESIBILIDAD RERAS BPISTA DE
AUTORISTA, MNATURALES ATERRIZAJE

VIVIENDA DE LOE ALTOS

BAJA DENSIDAD

PROPUESTA DE

~ PERFIL DEL CONJUNTO )

Figura No. 11
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A OLINTEPEQUE

ANGARES LAMINA DE ZINC

REPELLO MAS LAMINA
DE ZINC
CONCRETO BLOCK MAS
DURALITA

POCA AREA VERDE

REPELLO MAS LAMINA
DE ZINC

I
CONCRETO BLOCK MAS
DURALITA

REPELLO MAS LAMINA

; A
CONGRETO: 27" 57 PEZING
EDIFICIO DE DURALITA

TRIBUNALES

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA DEL ENTORNO

Figura No. 12 ESCALA GRAFICA

‘ Elaboracién propia ‘
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DE LA PROPIEDAD IN
47.  CRITERIOS GENERALES DE DISENO DE LA OBRA FiSICA

En general, la obra fisica que se realizard en el edificio del
Segundo Registro de la Propiedad de Quetzaltenango, actuard
como conjunto; buscard optimizar las actividades en su mayoria
de los agentes que trabajan para el Segundo Registro; brindard
a los mismos las comodidades necesarias para el buen desarrollo
de todas las actividades que se desarrollan por parte de la
institucion y atender a la poblacién usuaria, que llegue por
cualquier tipo de trdmites relacionados con la propiedad
inmueble.

La orientacién del edificio dentro del terreno responde a
la necesidad de aprovechar adecuadamente los vientos
predominantes, esto debido a que se cuenta con una humedad
relativa media anual de 70%, que se prolonga casi por siete
meses, y durante los meses de noviembre, diciembre, enero y
febrero; se presenta con mucha frecuencia frentes frios eso
debido a que la altura sobre el nivel de mar es de 2,390 metros.
También es necesario un control adecuado  del
aprovechamiento del sol debido a que se tiene como referencia
las oficinas actuales en donde se pudo observar que hay gran
cantidad de material antfiguo y Libros mayores en donde se
encuentra informacién muy importante a nivel nacional, que
faciimente pueden danarse; por lo que se debe dar una
solucidn Sptima  con relaciéon a la orientacién para que la
propuesta arquitecténica sea relevante.

Se recomienda contemplar una separacidon media entre
los objetos que comprenden el edificio, para permitir la cierta
penetraciéon de la brisa y el movimiento del aire, pero deberd
considerarse la proteccion de los vientos frios y cdlidos que
fransporten polvo, para lo cual se recomienda la utilizacion de
vegetaciéon frondosa en todas aquellas dreas en donde azoten
los vientos dominantes.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

48 CRITERIOS DE INTEGRACION A LA CALIDAD DEL ENTORNO
PREDOMINANTE

Es importante implicar a la comunidad en la construccién
de la nueva edificaciéon vy realizarse por medio de los expertos
locales; ellos conocen de los materiales, el comportamiento de
los mismos, su durabilidad y de las clases de suelos y sus
reacciones en épocas de verano y de invierno.

48.1 Aspectos ambientales
v' Ecolbgicos

Deberd asegurarse la conservacion del ecosistema
Circundante. Deberdn introducirse especies nativas del sector.
Disposicion de drboles para reducir, canalizar o dirigir los vientos
o brisas, tomando en cuenta para ello la vegetacion vy flora del
lugar, formando una barrera par que la fuerza del viento no se
concentre en el centro de vegetacién, ademds de obstaculizar
el paso del viento en terrenos planos o sin vegetacién para
evitar una erosion lenta y perjudicial.

La vegetaciéon a utilizar no debe alterar el ecosistema del
drea, respetando al mdximo el tipo de flora y vegetaciéon
mediante la integracion de cualquier nuevo elemento con los
existentes; por aparte los factores que inciden en la proteccioén
de la vegetacion son: distancia, altura, follaje, localizacién de la
misma. Se respetard al maximo la vegetaciéon existente en el
lugar, ademds se utilizard vegetacién que estabilice el suelo.

Evitando la erosidn mediante la obstaculizacion de la
caida directa de agua sobre la superficie. Integrar los
caminamientos y la vegetacién. Si existen drboles en el sitio,
frazar los caminamientos curvados o rectos, de manera que
estos pasen por en medio de la vegetacién. Se colocardn
drboles o setos en los laterales de los caminamientos a manera
de que protejan al peatdn de la incidencia solar y de los fuertes
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vientos. Todos los espacios libres deberdn tener vegetacion
adecuada.
v Contaminacién

Se deberd introducir tecnologia que contribuya a la
Conservacién de los recursos naturales, especialmente aquellos
sectores que produzcan desechos por medio de aguas servidas,
las cuales desembocardn en la red de drenajes municipal luego
de pasar en una pequena planta de fratamiento.

48.2 Aspectos de localizacion
v' Topografia

Aprovechando la forma vy pendiente del ferreno
existente, se acoplard el disefo a dicha pendiente, la cual se
considera adecuada, ya que presenta una inclinacién del 7.25%;
las rampas o gradas que unan la edificacién con los demds
elementos podrdn adaptarse cdmodamente a esta pendiente.

Todos los caminamientos podrdn ser de forma irregular
libre, adaptdndose al terreno y comunicando todas las dreas del
edificio, integrdndoles lugares para estancia. Deberdn tener un
ancho de 1.50 m. y una pendiente mdxima del 8%. A ambos
lados del caminamiento deberdn incluirse drboles con el
propdsito de proteger a los transelntes de la luz solar, vientos
fuertes, dirigir la circulacién e imprimir ritmo a la trayectoria.
Acercamiento orgdnico con la idea de que el edificio tome la
naturaleza del terreno.

48.3 Aspectos funcionales

Las edificaciones serdn de dos plantas; debido a las
caracteristicas de los usuarios del edificio y las restricciones de
Aerondutica Civil (Cono de aproximacion), cualquier tipo de
expansién serd en sentido horizontal.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

Serd necesario evitar las barreras arquitecténicas y se
utilizardn  rampas con pendientes apropiadas para el
desplazamiento de los usuarios.

En el drea de estacionamiento se deberdn considerar
espacios para vehiculos pequenos y motocicletas, asi como en
el interior de espacios para vehiculos pequenos para las
autoridades del Segundo Registro. Las fachadas principales
deben responder a las actividades que se readlizardn en el
entorno circundante, proporcionando identidad y cardcter al
conjunto arquitecténico y prevaleciendo el aspecto funcional.
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49. PREMISAS GENERALES DE DISENO

ASPECTO REQUERIMIENTOS ILUSTRACION

TERRENO
-EL EDIFICIO SE DEBE CONSTRUIR EN LA FINCA RUSTICA BAJO NUMERO 57,328
FOLIO 223 DEL LIBRO 289 DE QUETZALTENANGO, SEGUN ACUERDO GUBERNATIVO

No. 345-2006.
; ORIENTACION DEL EDIFICIO
UBICACION -LA EXPLOTACION DE FACHADAS PRINCIPALES, SE DEBEN UBICAR FRENTE AL EJE DE
GENERAL COMUNICACION VIAL MAS IMPORTANTE, PARA SU FACIL IDENTIFICACION,

ADEMAS DE CAUSAR CARACTER EN EL AREA.

-UBICAR EL EDIFICIO DENTRO DEL TERRENO DE TAL MANERA QUE NO DEBA
HACERSE UNA SIGNIFICATIVO MOVIMIENTO DE TIERRAS Y DE REALIZARSE ALGUNO,
AL MENOS QUE SE CONTEMPLE LA CONSTRUCCION DE SOTANO.

-APROVECHAMIENTO DE PLANICIES. e T\ R\

PLAZA DE INGRESO

-DEJAR UNA COMUNICACION DIRECTA ENTRE EL PARQUEO DE USUARIOS Y LA
PLAZA GENERAL DE INGRESO PEATONAL.

UBICACION DEL EDIFICIO

-ES NECESARIO UBICAR EL EDIFICIO PRINCIPALMENTE EN EL EJE NORTE-SUR Y
UBICACIONES EVITAR EJE ESTE-OESTE CON EL OBJETIVO DE NO EXPONER AL SOL A LA MAYORIA
PRINCIPALES DE AMBIENTES INTERIORES E INGRESO PRINCIPAL.

-UBICAR LOS ESTACIONAMIENTOS CON FACIL ACCESO Y SALIDA DE VEHICULOS A
FIN DE NO INTERRUMPIR EL TRAFICO DE LAS CALLES.

-UTILIZAR LAS CALLES CON MENOR TRANSITO PARA UBICACION DE INGRESOS Y
SALIDAS PEATONALES Y VEHICULARES.

INGRESO PEATONAL
-UTILIZAR UN SOLO INGRESO PEATONAL , CON EL OBJETIVO DE MANTENER UN BUEN —_—

CONTROL CON LAS PERSONAS QUE ENTRAN Y SALEN DEL EDIFICIO, Y PARA ESTO — ’/ﬁ!i“

ES NECESARIO CONSTRUIR UNA GARITA DE SEGURIDAD, LA CUAL VENDRA A E— N\ 7N\
INGRESOS REFORZAR LA VIGILANCIA, YA QUE LOS DOCUMENTOS QUE SE VAN A MANEJAR EN ) 1) f /

LA INSTITUCION SON DE MUCHA IMPORTANCIA A NIVEL NACIONAL. / [ ] /

INGRESO VEHICULAR 7

ES NECESARIO CONTAR CON UN INGRESO DE VEHICULOS PARA EL AREA DE
VISITANTES Y OTRO INGRESO PARA EL AREA ADMINISTRATIVA, CON EL PROPOSITO
DE MANTENER UN BUEN CONTROL DE ENTRADA Y SALIDA

‘ Elaboracién propia ‘
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50. PREMISAS GENERALES DE DISENO

ASPECTO REQUERIMIENTOS ILUSTRACION
PLAZA
-UTILIZAR PLAZA PRINCIPAL DE LLEGADA PARA LOS USUARIOS CON EL FIN DE DARLE
CARACTER AL EDIFICIO Y QUE SIRVA DE ANTESALA AL MISMO. =
AREAS VERDES j
-UTILIZAR AREAS VERDES, CON UN MINIMO DE 1,500 m2 DISPONIBLES, SEGUN LO QUE E
MANDA EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE LA MUNICIPALIDAD DE £
QUETZALTENANGO. q
-UTILIZAR CAMINAMIENTOS PARA DIRIGIRSE HACIA EL AREA RECREATIVA COMO o
ESTACIONAMIENTOS, ASIMISMO HACIA EL AREA VERDE. &
BARRERAS DE PROTECCION ’
-UTILIZAR BARRERAS CONTRA EL VIENTO Y EL RUIDO, COMO EJEMPLO: DOBLE FILA

ESPACIOS DE CIPRES U OTRA ESPECIE DE LA REGION QUE SEA CAPAZ DE PROTEGER EL AREA.

EXTERIORES RECREACION

-UBICAR UNA CANCHA DE BASQUETBOL  PARA RECREACION DE LOS
TRABAJADORES.

AREAS DE DESCANSO

-DISENAR UN AREA DE DESCANSO PARA EL AREA ADMINISTRATIVA A TRAVES DE
INSTALACION DE BANCAS EN EL AREA VERDE PROTEGIDAS DEL VIENTO Y SOL POR
MEDIO DE LA VEGETACION.

MUROS DE PROTECCION

- UTILIZAR MUROS DE CONTENCION EL LADO NORTE DEL TERRENO PARA
CONTRARRESTAR EL NIVEL DE LA AUTOPISTA DE LOS ALTOS.

-UTILIZAR MURO PERIMETRAL, COMO PROTECCION Y COMO DELIMITACION DEL
TERRENO.

ESTACIONAMIENTOS

ESTACIONAMIENTO EXTERIOR

-SE DEBERA UTILIZAR PLANCHAS DE CONCRETO CON UN ESPESOR MINIMO DE 20
CENTIMETROS, YA QUE ESTE SISTEMA ES EL MAS CONVENIENTE, DURADERO Y
ECONOMICO PARA LA CONSTRUCCION DE PARQUEOS.

-LAS CALLES DE CIRCULACION TENDRAN COMO MAXIMO UNA PENDIENTE DEL 15%
SI ASI FUERA EL CASO.

-MINIMIZAR EL USO DE LA CIRCULACION A EFECTO DE OPTIMIZAR EL ESPACIO CON
EL QUE SE CUENTA.

-EL ANCHO MINIMO DE CALLE PARA LA CIRCULACION DE VEHICULOS SERA DE 7.00
METROS, YA QUE CON ESTO SE LOGRARA UN ADECUADO ESPACIO PARA
MANIOBRAS.

-EL AREA A UTILIZAR CUMPLIENDO CON EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION SERA
DE 2,700 m2.

ESTACIONAMIENTO INTERIOR (SOTANO)

-POR LAS CONDICIONES TOPOGRAFICAS DEL TERRENO SE PUEDE APROVECHAR EL
DISENO DE UN SOTANO EL CUAL NOS SERVIRA PARA UBICAR EL PARQUEO DEL AREA
ADMINISTRATIVA.

g

o
£

QUETZALTENANGO-GUATEMALA
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51. PREMISAS GENERALES DE DISENO

ASPECTO REQUERIMIENTOS ILUSTRACION

CIRCULACION VERTICAL PA
-SE UTILIZARAN RAMPAS O ESCALERAS DE LOSA Y LADRILLO ENTRE E
PLATAFORMAS O INGRESO AL EDIFICIO.
CIRCULACIONES | -SE UTILIZARAN ESCALERA EN EL INTERIOR DEL EDIFICIO A FIN DE —
EXTERIORES COMUNICAR LOS DIFERENTES NIVELES.

CIRCULACION HORIZONTAL

-SE UTILIZARA EN LOS CAMINAMIENTOS PEATONALES PISO EXTERIOR
DE CONCRETO MARTELINADO.

T
T
o3]

(0]
—

GOLER NTERIEDK

TECHOS Y ENTREPISOS

-SE UTILIZARAN TECHOS PLANOS CON FACIL EVACUACION DEL
AGUA DE LLUVIA, PUEDEN SER LOSAS Y VIGAS PREFABRICADAS
COMO TAMBIEN CONSTRUIDAS EN OBRA,

MUROS Y CUBIERTAS |-SE DEBERAN UTILIZAR CUBIERTAS BIEN AISLADAS CON POCA

a1t
am

CAPACIDAD DE ALMACENAMIENTO TERMICO, ES POSIBLE LA o | B
UTILIZACION DE CONCRETO DE COLOR CLARO COMO UN MATERIAL 1. e
AISLANTE EN EL INTERIOR COMO CIELO FALSO. 050 ; _f
MUROS EXTERIORES ] 4

-SE UTILIZARAN MUROS EXTERIORES E INTERIORES LOS CUALES 41 ] e -
DEBERAN SER LIGEROS UTILZANDO PARA SU CONSTRUCCION 1 ] i : oo
BLOQUES DE POMEZ O LADRILLOS HUECOS Y PARA REDUCIR EL -1 ° -1 2 —

EFECTO CALORIFICO DE LA RADIACION SOLAR, DEBERAN SER =l | 2 e an < e

PINTADOS CON COLORES CLAROS. S g l# = 9@

Elaboracién propia ‘

QUETZALTENANGO-GUATEMALA




NUEVQO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZA

52. PREMISAS GENERALES DE DISENO

ASPECTO

REQUERIMIENTOS

ILUSTRACION

ESTRUCTURA

CIMIENTOS

-POR LA DIMENSION DEL PROYECTO Y PENSANDO EN LA DURABILIDAD ES
NECESARIO UTILIZAR UN SISTEMA DE CIMENTACION ADECUADA Y PARA ELLO SE
UTILIZARA UN SISTEMA DE ZAPATAS Y COLUMNAS CON PILARES TIPO WF (PATINES
ANCHOS), LAS CUALES ESTARAN UNIDAS POR MEDIO DE VIGAS DE AMARRE Y UN
CIMIENTO CORRIDO DE CONCRETO ARMADO Y BLOCK, UNIDOS POR MEDIO DE
SOLERAS DE HUMEDAD.

MUROS PARA TALUDES

-SE UTILIZARAN MUROS DE PIEDRA BOLA O CONCRETO CICLOPEO PARA EL
SOSTENIMIENTO DE TALUDES TOMANDO COMO OPCION “MUROS DE PIEDRA EN
SECO" PARA EVITAR TUBOS DE DRENAJE O “MUROS CON MECHINAL" O DRENAJE
FRANCES.

MUROS EXTERIORES E INTERIORES DEL EDIFICIO

-POR LA DIMENSION DEL PROYECTO LOS MUROS SERAN CONSTRUIDOS DE
MAMPOSTERIA CON SU ACABADO TRADICIONAL DE REPELLO Y CERNIDO; EN LOS
INTERIORES PODRA UTILIZARSE BLOCK LIVIANO Y TABLA YESO CON ACABADO DE
REPELLO Y CERNIDO Y/O PINTURA, SIENDO REFORZADOS POR ELEMENTOS
ESTRUCTURALES DE CONCRETO ARMADO.

CUBIERTAS

-SE UTILIZARAN PARA LA CONSTRUCCION DE TECHOS Y CUBIERTAS DE ELEMENTOS
FORMADOS POR PERFILES DE ESTRUCTURA WF Y LOSASELO Y CONCRETO CON
TENSION POR TEMPERATURA.

T

SECCION A-A'

|

BLOCK DE POMEZ 0.40 *0.16 * 0.20

1 VARILLA DE 3/8"

I
¥

T

il--'l.l

DETALLE DE COLUMNA TIPO PIN

CIMIENTOS Y GOLUMNAS e

COLINGANTE

AL CENTRO DEL MURQ

DETALLE TIPICO DE CIMIENTO CORRIDO

ESGALA 110

ACABADOS
INTERIORES

MUROS PARA OFICINAS

- PARA LA SEPARACION DE OFICINAS SE PODRAN UTILIZAR MATERIALES COMO EL
TABLA YESO YA QUE SON DE FACIL INSTALACION, FLEXIBLES, SE PUEDEN HACER
DIFERENTES FORMAS, COMO TAMBIEN ECONOMICOS.

PISOS

-EN EL PISO INTERIOR DEL EDIFICIO SE PODRAN UTILIZAR PISOS NACIONALES
INCLUYENDO PISO DE GRANITO PULIDO, YA QUE ES DE MUY BUENA PRESENTACION
Y MUCHO MAS ECONOMICOS QUE LOS PISOS EXTRANJEROS, SE PODRAN
COMBINAR DISTINTOS COLORES Y FORMAS PARA DELIMITAR AREAS
ADMINISTRATIVAS.

PINTURAS

-LA PINTURA EN LOS INTERIORES DEBERA SER DE COLOR CLARO, YA QUE ESTO
AYUDA A QUE EL INTERIOR PREDOMINE LA ILUMINACION NATURAL.

POZOS DE LUZ

-DEBIDO A LA FUNCION QUE CUMPLIRA EL EDIFICIO, ES NECESARIO CONTEMPLAR LA
UBICACION DE POZOS DE LUZ, Y VESTIBULOS DE DOBLE ALTURA CON PENETRACION
DE LUZ NATURAL PARA QUE LOS AMBIENTES MAS ESCONDIDOS NO SE VEAN
AFECTADOS POR LA OSCURIDAD.

DETALLE DE VENTANA TIFO V-2

DETALLE DE PUEATA TIPO P-2 e

DETALLE DE PUERTATIPO P-1

QUETZALTENANGO-GUATEMALA
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53. PREMISAS GENERALES DE DISENO

ASPECTO REQUERIMIENTOS ILUSTRACION

AGUAS NEGRAS

-PARA LA DESCARGA DE AGUAS NEGRAS SE DEBERA CONTEMPLARA EL
DISENO Y PLANIFICACION DE UN SISTEMA DE TRATAMIENTO CON EL FIN DE
NO CONTAMINAR LOS MANTOS FREATICOS.

-EN LA DISPOSICION FINAL DE AGUAS DE DRENAJE TAMBIEN SE PODRA
UTILIZAR EL DRENAJE MUNICIPAL, MISMO QUE ATRAVIESA LA CALLE
DIAGONAL DE TERRACERIA

AGUA POTABLE

-SE CONTEMPLARA LA UBICACION DE UN TANQUE CISTERNA SUBTERRANEO
CON EL FIN DE ALMACENAR ADECUADAMENTE EL AGUA A SERVIR.
ELECTRICIDAD

-ES NECESARIO Y SE REQUIERE DE UN SISTEMA DE ENERGIA TRIFASICO PARA
EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LOS EQUIPOS ESPECIALES COMO CUARTOS
DE MAQUINA, COMPUTACION, TANQUE HIDRONEUMATICO Y SISTEMA DE
ELEVADORES, EL CUAL PODRA SER ALIMENTADO A TRAVES DEL SISTEMA
IINSTALACIONES | ELECTRICO MUNICIPAL, UTILZANDO PARA ELLO TRANSFORMADORES
ADECUADOS.

INSTALACIONES ESPECIALES

-SE INSTALARAN EQUIPOS ESPECIALES PARA MANTENER EN BUEN
FUNCIONAMIENTO EL EQUIPO DE COMPUTACION EL CUAL ES INDISPENSABLE
DEBIDO A QUE YA ESTA EN FUNCIONAMIENTO LA MODERNIZACION.

-EN LUGAR DE UTILIZAR RAMPAS, SE DEBERA UTILIZAR ASCENSORES

ELECTRICOS DEBIDO A QUE ESTOS UTILIZAN MENOR ESPACIO Y SON IDEALES =T y ;?z
PARA ESTOS EDIFICIOS Y PARA ELLO, SE DEBEN DEJAR CONTEMPLADAS o)l ol oJilc
TODAS LAS INSTALACIONES NECESARIOS PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO p—
DEL MISMO. “pvcosa || PiCOIM
TELEFONiA ¥ 4
-ES NECESARIO DEJAR LA INSTALACION INTERNA EN LOS MUROS Y TECHO o °
COMO TAMBIEN UNA CENTRAL DONDE SE INTRODUICAN LA REDES g g -
TELEFONICAS PARA TODO EL EDIFICIO, ESTE SERVICIO PODRA SER i :
SUMINISTRADO A TRAVES DE TELGUA O ALGUNA EMPRESA PRIVADA. Y0 ‘ ’ @ —— ——
u ]
PVC @ 3/4" | PVC © 3/4"

Elaboracién propia

QUETZALTENANGO-GUATEMALA




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INM

54. PREMISAS TECNOLOGICAS Y CONSTRUCTIVAS

Considerando el andlisis de las caracteristicas y
tipolégicas y los sistemas constructivos utilizados en las
edificaciones que deben ser compatibles con el edificio de
Tribunales, a continuacién se presentan las premisas para el
diseno y planificacion del proyecto.

Toda construcciéon que se llegue a readlizar deberd
observar a conservar y mejorar el ambiente natural, a través de
las siguientes acciones:

v Interpretacién del medio a través de la utilizaciéon de
materiales y técnicas locales: En el lugar se pueden encontrar
facilmente y no mds alld de 1 km. de distancia muchas empresas
gue se dedican a la venta de productos de construccion vy
asesoramiento por medio de capacitaciones, que ofrecen una
gran variedad de productos disponibles hoy, como la
fabricacién de concretos y productos prefabricados entre otros
que definitivamente, se utilizarian en este proyecto debido a la
gran accesibilidad y factibilidad con que se encuentra para
adquirirlos.

v' Alterar lo menos posible el paisaje natural: Por mucho es
dificil mantener una paisaje natural en condiciones perfectas,
debido a que el lugar donde se ubica el terreno se encuentra en
la actualidad en proceso de crecimiento comercial, econdmico
y de infraestructura para la poblacién, por lo que se tratard de
hacer el menor dafo posible a este rengldn, con una propuesta
de edificio que no vaya mds alld de dos niveles superiores y la
colocacién de barreras naturales que aparte de presentarnos un
mejor paisaje confribuye en gran parte a eliminar factores
externos que danen al mismo.

v Evitar acciones que provoquen la deforestacion o pérdida
de la calidad de la flora: Definitivamente es dificil imaginar que
un drea en proceso de crecimiento comercial, industrial y de
infraestructura dane la calidad de la flora, pero con la ayuda
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de viveros Forestales Regionales, se podrd desarrollar un sistema
de jardinizacion y siembra de arbustos de tamafo medio, que
ayude a mantener las Areas Verdes que se propongan y que a
suU vez contribuyan a una mejor presentacion.

v' Garantizar la pureza de los manantiales y mantos fredtico:
Mucho se puede hacer por este recomendacidn mds sin
embargo el edificio nuevo seria abastecido del vital liquido
como lo es el agua potable a través de una red municipal con
la gque ya se cuenta y que con esto, se evitaria perforaciones de
pozos en el lugar, a su vez de planificaria un tanque cisterna
subterrdneo para mantener adecuadamente el depdsito del
agua a servir.,

v Evitar por medio de las tecnologias apropiadas la
contaminaciéon ambiental en todos sus aspectos: Esta
recomendacién es de vital importancia, ya que después de esta
propuesta arquitectdnica que se deje plasmada en este trabajo,
se puede hacer una muy bien elaborada planificacion a efecto
gue se trate en su mayor parte la implementacion de sistemas
constructivos del tipo de prefabricados especialmente en losas,
vigas y acabados interiores para evitar factores contaminantes
que puedan danar el ambiente.

v Garantizar la conservacion del paisaje y del medio
ambiente en la disposicion de desechos no degradables: En el
proceso de planificacién a efecto de que se cumpla esta
acciéon se deberd contar con un ambiente donde se depositen
los desechos sdélidos y también dejar como accidén de
importancia dentro de sus especificaciones especiales, la
contratacién de un servicidé de preferencia privado que se
encargue de la recoleccién de todos los desechos sélidos no
degradables y enviarlos a un relleno sanitario autorizado por la
municipalidad.

v Garantizar la aplicacion de sistemas de disposicion final de
aguas negras: En la actualidad existen diversidad de métodos
para la disposiciéon final de aguas negras, definitivamente en el
proceso de planificacion se de disenar un sistema de
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fratamiento de aguas negras para la cual existen diferentes
empresas que ofrecen servicios de fratamientos prefabricados,
los cuales podrian funcionar perfectamente para este tipo de
edificacién, con lo que se lograria cuidar en gran parte las
corrientes de agua cercanas, como lo es los mantos fredticos
préoximos al terreno.

También existe la posibilidad de wusar simplemente el
alcantarillado municipal, ya que en la municipalidad introdujo
recientemente sistemas de drenajes en este sector.!

Esta diversidad de materiales y técnicas que puede dar
apoyo a los proyectistas para optimizar los disenos
arquitecténicos en relacién a forma, materiales y técnicas; con
el objeto de optimizar la construccion y asegurar el confort
ambiental interior. Sobre cualguier norma que puedan indicar
estos, deberd permanecer el criterio del entorno; como
consecuencia deberd considerarse la introduccion de nuevas
modalidades que puedan constituirse como un aporte para las
construcciones de la comunidad y a la arquitectura local.

Los aspectos que se deberdn considerar se indican a
continuacién:

Materiales locales y su aplicacién

Volumetria

Aplicacién de criterios de control ambiental

Utilizacién de energia bdsica para diferentes usos.
Utilizacién racional del agua, proteccidon de mantos fredticos.
Tratamiento del agua que se emplee para limpieza y aseo.
Disponibilidad final de aguas negras y grises.

Buen manejo de desechos orgdnicos.

Realizar estudios de impacto ambiental y planes de manejo
de los recursos naturales de manera técnica y profesional y
garantizar su cumplimiento.

AN NN NN Y N

En la cimentacién se utilizard un sistema de zapatas,
columnas con pilares tipo WF (patines anchos), cimiento corrido
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de concreto armado y block, unidos por medio de soleras de
humedad.

Por la dimensidn del proyecto los muros serdin construidos
de mamposteria, con su acabado fradicional de repello vy
cernido; en los interiores podrd utilizarse block liviano y tabla
yeso, con acabado de repello y cernido y/o pintura, siendo
reforzados por elementos estructurales de concreto armado vy
donde sea necesario la construccidon de muros de sostenimiento
y/o contencién, se construird de piedra con las inclinaciones
sugeridas por el disenador.

La precipitacion pluvial del sector es determinante en las
pendientes o dangulo de inclinacién de los panuelos de las
cubiertas; los materiales a colocarse deberdn de disponerse de
tal manera que guarden relacién con la adecuada evacuacion
de las aguas de lluvia. Estos factores de pendiente, proporciones
y ofros, determinardn el equilibrio entre funcién y forma.

Muros de piedra bola o concreto cicldopeo para el
sostenimiento de taludes, tomando como opcidén “muros de
piedra en Seco”, para evitar tubos de drenaje o "muros con
mechinal o drenagje francés”.

Los caminamientos podrdn tener rampas o “Escaleras de
Losa” considerando las pendientes mdximas para rampa entre
el 5y el 10%, las cuales son adecuadas para construccidn de
mediana densidad e industria.

1 Instituto Guatemalteco de Turismo, Posadas Mayas y Eco campamentos, Manual de Gestidon albril de
1996.
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Para la construccién de techos y cubiertas, se utilizardn
estructuras de elementos formados por perfiles de hacer
estructura WF vy los de acero y concreto con tensiones por
temperatura.

Las ventanas y puertas serdn construidas de aluminio y
vidrio, con dreas de ventilacion, controladas por medio de
operadores manuales proyectables.

El abastecimiento de agua potable del conjunto se
realizard por medio de la red de agua potable municipal,
debiéndose construir un cisterna y colocar bomba y tanque
hidroneumdtico para mantener agua potable constante en el
sifio, tfanto para uso humano como para el mantenimiento de las
dreas verdes, ademds serd un sistema de circuitos cerrados, los
cuales funcionardn independientemente para facilitar su
mantenimiento y reparacién.

El drenaje se readlizard por medio de un sistema de
drencaje separativo, trasladando los desechos a un tratamiento
por medio de un sistema IMHOFF o similar. En la red de drenagjes
se utilizardn los materiales indicados en planos constructivos y
especificaciones técnicas. Debido a los altos indices de
precipitacién pluvial, es necesario prever un sistema de
evacuacién de agua en aqguellas dreas en las cuales se
considere que pudiera ocurrir algun estancamiento y saturacion
del suelo, principalmente en los jardines.

En las dreas de pavimento se utilizard una pendiente del
1% para conducir el agua pluvial hacia los bordillos en donde
serd trasladada hacia el colector; en las dreas de plazas vy
senderos se construirdn cunetas con rejillas metdlicas, siempre y
cuando éstas no representen un obstdculo para la circulaciéon
peatonal.

En dicha construccién que aparentard una arquitectura
post-moderna, de acuerdo a los criterios que se plantearon
segun el numeral 33.1 , se propone piso cerdmico de 0.60 x 0.60
para todos los interiores y para los exteriores peatonales piedra
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fallada o piedra loja de medidas variables; para los
caminamientos peatonales, se proponen banquetas de
concreto con acabado de cernido remolineado, para evitar
deslizamientos, y en las pistas vehiculares se propone concreto
hidraulico con armado de electro malla (seguin sea el diseho de
la estructura).

Al respecto de la energia eléctrica, se instalard un sistema
de alimentacion trifilar monofdsico. La electricidad deberd
ingresar al conjunto por medio de un cuarto de control general a
partir del cual serd distribuida al edificio de forma
independiente, facilitando su mantenimiento y reparacién, es
necesario considerar la iluminacién exterior a fin de mejorar las
condiciones de seguridad y de locomocién dentro del drea.

Se debe contar con una red inferna subterrdnea con
fiora Optica interconectada con redes centrales de cada drea
administrativa. Esta red serd alimentada por medio de la
Telefonia nacional guatemalteca disponible en sector.
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55. DETERMINACION DEL PROGRAMA ARQUITECTONICO

Si fomamos como base los usuarios con que cuenta del
Segundo Registro de la propiedad de Quetzaltenango, su
proyeccion y lo que el Registro General de Guatemala tienen,
ademds del proceso de modernizacidén que se ha planteado vy
ya se estd echando a andar, el programa vendrd a obedecer
los siguientes requerimientos:

56. Agentes

Son Agentes todos aquellos que de manera permanente
prestan un servicio a los usuarios; personas que fienen a su cargo
las oficinas administrativas del Segundo Registro de la Propiedad
con el objeto de gestfionar todos los asuntos para prestar los
servicios.

57. Usuarios

Los usuarios son todas aquellas personas que sin ser
frabajadores del Segundo Registro de la Propiedad, llegardn all
edificio para hacer uso de las instalaciones y los servicios que alli
se prestan; en si, los usuarios del edificio llegan a ser en una
escala elevada pues se afiende a varios deparfamentos del
pais, el fin primordial serd atenderlos de manera mucho mads agil
y tener los documentos que los usuarios requieren, en un menor
fiempo del que actualmente ufilizan.

58. IDEAS INICIALES PARA EL DISENO ARQUITECTONICO
(PERSONAL QUE LABORA ACTUALMENTE).

v De lainstitucion

Caja, Recepcion.

Tesoreria Financiero Administrativo

Escdner

Firma electronica
Operadores
Certificadores

Entrega

Consultores

Auditoria

Registrador General
Registrador Susfituto
Cdédmputo

Planificacion y sistemas
Seguridad Visual
Secretario general
Gerencia
Contabilidad

Archivo

Registrador

Libros mayores
Operadores Especiales
Transcriptor de Libros
Status

Departamento Juridico
SAT

Agencia Bancaria
Cafeteria General
Cafeteria Interna
Banos Generales
Banos Agentes

Cuarto de maquinas

v Del terreno:

Como pudimos mencionar al inicio del capitulo II, existe
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Llegada General
Parqueo

Plaza

Areas verdes y de recreo
Ingreso

Informacién

un Acuerdo Gubernativo que nos lleva de cardcter obligatorio a
la ubicacién del Sitio, dicho lugar se encuentra localizado dentro
del drea urbana del municipio de Quetzaltenango, en un sector
en el que prevalece el uso del suelo con fines de vivienda,
comercio y legal administrativo, punto estratégico y de acceso
adecuado. De acuerdo con las premisas de ubicacién del
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objeto arquitectdnico presentadas previamente y el andilisis del
entorno natural y urbano de la localidad, el terreno propuesto se
considera apropiado y como una buena ubicacién y punto
estratégico para el acceso vehicular de los departamentos
aledanos a Quetzaltenango, para el disefo y desarrollo de un
edificio, reuniendo las condiciones adecuadas de calidad
ambiental, seguridad, infraestructura y servicio a continuacion
detallamos las caracteristicas mds importantes:

e Ubicado enla orilla de la carretera autopista de

los Altos, esquina de la cero avenida y diagonal

10 de la zona 6 de Quetzaltenango.

Tiene un 3% de pendiente

El manto fredtico utilizable estd entre 60 y 700 pies

Cuenta con energia eléctrica

Es de forma irregular

Si existen drenajes

Estd rodeado en la parte de atrds por dreas de

vivienda y administrativa (Centro regional de

justicia) y terrenos quebrados a mds distancia

hacia el Oriente.

e Existe un muro perimetral de concreto en el lado
poniente

e No existen drboles, sélo arbustos

e Existe linea telefonica.

v Vehiculos

e Proyectados a 125 de uso publico y 20 de uso de
los agentes de mayor jerarquia.

e Area de espera de bus urbano con un tipo Swich
para parqueo temporal de abordaje y des-
abordaje de los buses.

Realizar un estudio de impacto ambiental antes de iniciar
la construccién.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

59. PROGRAMA DE NECESIDADES

Luego del andlisis presentado por la coordinacion, el
programa de necesidades se presenta de la siguiente manera:

Llegada General
Garitas
Parqueo
Al aire libre y techado

Plaza
Al aire libre y techada

Areas verdes y de recreo
(;ompo de papi futbol
Areas verdes de recreacion pasiva

Ingreso
Peatonal y vehicular, separar ingreso de principales de
registro a parqueo subterrdneo.

Informacién
Caja y recepciodn

Tesoreria, Financiero Administrativo
Escdner
Firma Electrénica
Operadores
Certificadores
Enfrega

Consultores

Auditoria

Asesores legales

Consulta electrénica

Area de espera

Acceso a agencia bancaria

Registrador Sustituto

Computo
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Area cerrada y protegida contra incendios o cualquier tipo de siniestro.
Planificacion y sistemas
Seguridad Visual
Secretario General
Gerencia
Contabilidad
Archivo
Testamentos
Catastro RIC
Registrador General
Libros Mayores
Seguridad confra siniestros o agentes deterioradores
Archivo de duplicados
Seguridad confra siniestros o agentes deterioradores
Operadores Especiales
Transcriptor de Libros
Status
Departamento Juridico
SAT
Agencia Bancaria
Cafeteria Interna
Banos Generales
Banos Agentes
Cuarto de mdquinas
Banos para el personal
Con drea de vestidores y duchas, acceso a cancha de papi
futbol.

59.1  ASPECTOS TECNICO LEGALES

Todo proyecto de obra fisica deberd contar con el
Estudio de Impacto Ambiental. Existe reglomento de
construccion en el sector y deberd de cumplirse con la buena
prdctica de arquitectura e ingenieria para la elaboracion de la
planificacién, como para la fase de construccion. Deberd
acogerse a la alineacién requerida por la municipalidad de
Quetzaltenango, leyes del PLAN REGULADOR DEL DESARROLLO
URBANO-RURAL DEL AREA METROPOLITANA DEL VALLE DE
QUETZALTENANGO, DEPARTAMENTO DE QUETZALTENANGO v lo
requerido por la Direccidon de Aerondutica Civil, como se pudo
detallar en el numeral 21 y 22 del capitulo Il de este documento.
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59.2 GRUPOS FUNCIONALES

Los grupos funcionales son el conjunto de las actividades
qgue dan origen al programa arquitecténico que se propone
para el edificio del Segundo Registro de la Propiedad. Estos
grupos funcionales estdn formados por los agentes y los usuarios
quienes son los elementos que hacen funcionar el proyecto y de
esto surgen los espacios arquitecténicos a nivel macro o de
grandes blogues o dreas.

El andlisis de las necesidades de los usuarios, las funciones
gue abarcardn segun las funciones se analizan en la matriz
siguiente. En este senfido, los grupos funcionales que se
determinaron para el edificio son los siguientes:

Areas generales,

Administraciéon

Servicios

Areas verdes

Areas de parqueo

Area de recreacién pasiva y activa

60. FIGURACION

A continuaciéon se hace uso del método de caja de
cristal en la que se desarrollan los diagramas como: matriz de
relaciones en la que busca enconfrar las relaciones,
preponderancia, un diagrama que busca la jerarquia de los
ambientes, relaciones generales, que busca enconfrar la
frecuencia de uso como evidenciar las dreas privadas y sociales
y establecer factores que se tomardn para el disefio; el
diagrama de bloques se usa para un acercamiento de la
funcion del edificio municipal.
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61. PROGRAMA DE NECESIDADES

PROGRAMA DE NECESIDADES PROGRAMA DE NECESIDADES PROGRAMA DE NECESIDADES
SOTANO PLANTA BAJA PLANTA ALTA
1 GARITA DE INGRESO 1 INGRESO 1 MODULO GRADAS USUARIOS
2 PARQUEO 2 INFORMACION 2 SECRETARIA, ATENCION AL PUBLICO
3 AREA DE BODEGA 3 PARGUEO DE VEHICULOS VISITANTES 3 SALA DE ESPERA
4 LIBROS MAYORES 4 PLANTA TELEFONICA 4 REGISTRADOR GENERAL
§ | ALMACEN DE DUPLICADOS 5 | MESAS DELLENADO 5 | REGISTRADOR SUSTTUTO
6 CONSULTA DE LIBROS Il MODULO DE GRADAS USUARIOS R SECRETARIO
7 MODULO DE GRADAS USUARIOS 7 SALA DE ESPERA 7 BODEGA
: gi?z:?oii::?xﬁgm : :&ﬂ:g:;zs 8 SISTEMAS DE REPARACION
10 | CUARTO DE MAQUINAS 10 | ASESORIA JURIDICA ? STRAAS DE TonRaL
11| CUARTO PARA BASURA 11 | CONSULTA ELECTRONICA 10| SALADESESIONES
n VESTIBULO TIPO PASILLO
12 SANITARIOS 12 AGENCIA BANCARIA
13 | AREA DE CONSERJES 13 | AREA DE ENTREGA 12| SANTARIOS
13 DORMITORIO DE SEGURIDAD
14 INGRESO DE PERSONAL
15 | SANITARIOS 14| AUDITORIA
16 | CERTIFICADORES 15 | CONTABLIDAD
17 | OPERADORES 16 | GERENCIA
" SIENES DE Lo NAGION 17 MODULO DE GRADAS PERSONAL
19 | FONDO DE TIERRAS 18 | CAFETERIA
20 DIGITALIZADORES 19 FONDO DE TIERRAS
21 ESCANER
22 FIRMA DIGITAL
23 MODULO DE GRADAS AGENTES
24 SAT
25 RECTIFICACION
26 CAJAS RECEPTORAS
27 PLAZA DE INGRESO
28 TESORERO
29 PASILLO VESTIBULO

‘ Elaboracién propia ‘
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62, MATRICES DE RELACION
MATRIZ DE RELACIONES oS
MATRIZ DE RELACIONES PLANTA BAJA A T A
DE CONJUNTO
GARITA DE INGRESO DE USUARIOS 1 | NORESO O 1 | MODULO GRADAS USUARIOS
1 AROUES DE LSUARIGS ® 2 | INFORMACION 9 2 | SECRETARIA, ATENCION AL PUBLICO
2 ARQ ) 3 | PARQUEO DE VEHICULOS VISTANTES | X@ 3 | SALADEESPERA
3 PARQUEQ ADMINISTRATIVO () 4 PLANTA TELEFONICA O 4 REGISTRADOR GENERAL @)
4 PLAZA DE LLEGADA S 5 MESAS DE LLENADO ® 5 REGISTRADOR SUSTITUTO Al
§ | INGRESO ALEDIFICIC o 4 | MODULO DE GRADAS USUARIOS ) % & | SECRETARIO ®) /%é\
& | CANCHA POLDEPORTVA P vl vacws 7 | SALA DEESPERA : 2 7 | BODEGA 58
7 AREAS VERDES 5 () 8 SANITARIOS ® VAVAN 8 SISTEMAS DE REPARACION —..
8 CAFETERIA () 9 SINDICATO ® ¢ SISTEMAS DE CONTROL .0 AN %\/\
9 | GARTAINGRESO DE PERSONAL oo 10 | ASESORIA JURDICA & 10| SALA DE SESIONES <8
S COnNSULTA EL vy S 11 | VESTIBULO TIPO PASILLO b3 ,\,@%09/
10 AREA EXTERIOR DE DESCANSO n ECTRON VAN X? 12 SANITARIOS O.
11| VARIOS AMBIENTES S OO 12| AGENCIA BANCARIA 7 13 | DORMITORIO DE SEGURIDAD O v
12 SANITARIOS 5 13 AREA DE ENTREGA () AN OO 14 | AUDITORIA Og
13| PARADA DE BUSES 14 | INGRESO DE PERSONAL O KA 15| CONTABILDAD O
15 | SANMARIOS 16 | GERENCIA .o.
16 | CERTIFICADORES O Vv X ) % 17 | MODULO DE GRADAS PERSONAL
17| OPERADORES < SO 18| CAFETERIA
18 | BIENES DE LA NACION () () 19 | FONDO DETIERRAS
19 | FONDO DETIERRAS < eo?
MATRIZ DE RELACIONES 20 | DIGITALZADORES e
DE SOTANO AWZAN
21 ESCANER ()
1 | GARNMA DEINGRESO . 22 | FIRMA DIGTAL 5757 %
2 | PARQUEO 23 | MODULO DE GRADASAGENTES | X<
3 AREA DE BODEGA %) 24 | SAT AR A NOMENCLATURA
4 | LIBROS MAYORES 25 | RECTFICACION
ALMACEN DE DUPLICADOS
5 o2 26| CAJAS RECEPTORAS ® RELACION NECESARIA
& | CONSULTA DE LIBROS ) S 27 | PLAZA DEINGRESO o)
7 | MODULO DE GRADAS USUARIOS <> % 28 | TESORERO X % RELACION NO NECESARIA
8 | MODULO DE GRADAS AGENTES | @)@ <0 29 | PASILLO VESTIBULO — RELACION NULA
9 | CUBICULOS DE COMPUTO
10 | CUARTO DE MAQUINAS I
n CUARTO PARA BASURA ®)
12 SANITARIOS O_
13 | AREA DE CONSERJES
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63.

MATRIZ DE DIAGNOSTICO

cliente

50 personas * hora
promedio de atencién al
mismo tiempo.

12.5m2
-Circulacién: 50* 1.50= 75.00

o GRUPOS Descripcién de Area Dimensionamiento de Area propuesta
| FUNCIONALES FUNCIONES ACTIVIDADES AGENTES | USUARIOS AMBIENTES y Mobiliario Mobiliario y circulacién en m2
Permitir a los usuarios y Bajar del autobus y Guardian Usuarios v Espera para -Construcciéon de la Banqueta exterior
agentes el acceso al caminar o portero (Abogados, buses banqueta perimetral al 2.00 * 325.00= 650.00 m2
drea de plaza, ingreso o secretarios y v Garita de predio Garita:
dreas verdes particulares), control de ingreso y | -Construccion de Garita de | Sanitario: 2.00%1.20= 4.80 m2
1 Llegada visitantes egreso Control de Ingreso, incluye Escritorio: 1.50*0.75=1.125 m2 659.42 m2
General v Caminamient | sanitario, escritorio y dos Sillas: 0.50* 0.50*2 = 0.50 m2
o exterior sillas para guardidn o Circulacién: 2.00*1.50= 3.00 m2
v Banqueta guardianes.
Exterior
Dar acceso a parqueos | Parquear, subiry bajar | Automéviles | Usuarios v Area de Area disponible para Automoviles:
de visitantes y agentes de los vehiculos. (Abogados, parqueo parquear 80 automaéviles 2.50*5.00= 12.5 M2 2,900 m2
2 Parqueo secretarios y v Arriates con circulacién de acceso 1'2.5*80= 1,000.00 M2
particulares), v Mobiliario y salida. Area de Circulacion:
visitantes Urbano 1,000.00 * 1.9=1,900.00
Distribuir a las personas Caminar, dirigirse alas | PUblico en Usuarios v Plaza -Construccién de una plaza Area Total del terreno:
desde los parqueos, instalaciones. general (abogados, v Posible de acceso desde la 9.097.68 m2
ingreso y dreas verdes y secretarios y monumento banqueta hasta el ingreso
3 Plaza de recreacion, hacia el particulares), del edificio 425.00 m2
ingreso del edificio y visitantes
viceversa
Brindar una vista Caminar, leer, observar | Todos v Caminamien | -Construccion de Cancha Area de terreno: 9097.68 m2
A arménica del drea, y jugar. tos Ordenados de Basquetboly drea verde | % drea verde minimo: 25%
4 Areas Verdes y permitir recreacién v Jardineras Cancha de Basquetbol: 985.00 m2
de recreo pasiva, juego de papi- v Fuente 25.00*14.5= 362.50 m2
futbol. v Bancas
Permitir el acceso al Ingresar, salir, chequeo | Policia de Usuarios v Area de -Aparato detector de -Aparato detector de metales
edificio y sus de bolsos, conteo de Seguridad (Abogados, revisidon de bolsos metales -Escritorio: 1.50%1.00 = 1.50m?2
instalaciones ingreso. Secretarios y v Escritorio -Escritorio -Mapa de Orientacién; 1.50* 0.80=
particulares), v Detector de | -Mapa de Orientacion 1.20 m2
visitantes. metales -Silla -Sillas: 0.50 * 0.50*2.00= 0.50 m2
5 Ingreso v Mapa de -circulacién minima -circulacién minima propuesta: 4.00 21.20 m2
orientaciéon propuesta *3.00=12.00 m2
v Monitor Abatimiento de puertas Abatimiento de puertas principales
principales de ingreso. de ingreso.
2.00*1.50*2.00= 6.00 m2
Prestar informacién a Orientar, atender, Secretarias Personas que v Cubiculo de | -Instalacién de un cubiculo -Mesa de atencion: 2.50%0.80= 2.00
todos los usuarios que dirigir, llamar, recibir 2) por alguna atencion al publico | que incluye una mesa de m2
lleguen al edificio, al llamadas, entregar razén no atencion y dos sillas fijas -Sillas= 0.50*0.50*2= 0.50 M2
igual que prestar el formularios. conocen la para informantes con su -Puerta de Acceso: 1.00*1.00= 1.00
.z llenado de solicitudes ubicaciéon de respectiva ventanilla y m2
6 Informacion de certificacion, ambientes o puerta de acceso. -Area de circulacién: 2.00%1.50= 6.50 m2
enfregar boletas de agentes. 3.00 m2.
solicitud de
certificaciones,
telefonia.
Recibir de los usuarios los | Recibir, distribuir Cajeros Usuarios v Area de -13 cajas receptoras con -Mesa receptora: 0.70*2.50%13=
expedientes que se expedientes al (Abogados, espera mesa tipo ventanilla para 22.75m2
ingresan al registro, escaner, indicar la secretarios y v Llamado atencion al cliente y una -Silla Giratoria: 0.60*0.60%13= 4.68
Cdj(:l cobrar aranceles por los | cantidad del cobro, particulares), Electrénico silla giratoria y archivo de m2
7 L, servicios requeridos. revisar. visitantes. v Ventanillas tres gavetas cada una -Archivo: 0.60*0.80%13= 6.24 121.17 m2
recepcion de atencién al -drea de espera para unas -Sillas fijas de espera: 0.50*0.50*50=
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impresion; fraslado
y entrega.

. < . . Area
GRUPOS Descripcion de Area y Dimensionamiento de
| e P . iz ropuesta
FUNCIONALES FUNCIONES ACTIVIDADES AGENTES | USUARIOS AMBIENTES Mobiliario Mobiliario y circulacién p erF: ves
Cadija, v Area de -Mesa receptora: 0.70*2.50%13=
.z . : i et i ; Espera -Instalacion de un cubiculo 22.75 m2
RecepCIon ReC|b|( delos usuarios los ReC|b|r,'d|sfr|bU|r Usuarios v Area de que incluye una mesa de -Silla Giratoria: 0.60*0.60*13=
especial de expedientes voluminosos expedientes al (Abogados, llamado atencion v dos silas fias para 4.68 m2
8 ) que se ingresan al registro, | escdéner, Indicar la Cajeros secretarios y " . Y jas pa Al 121.17 m2
volUmenes ) : electrénico informantes con su respectiva -Archivo: 0.60%0.80*13= 6.24
cobrar aranceles por los cantidad del particulares), . . . " X
randes de servicios requeridos Cobro v revisar visitantes v Ventanillas ventanilla y puerta de -Sillas fijas de espera:
Ig DA a Y ’ con computadora acceso. 0.50%0.50*50=12.5 m2
nscripciones -Circulacién: 50* 1.50= 75.00
. -Escritorios Modulares:
v ;L
, Levar el control del Ingreso ngﬁszg%g Tesorero (Lic. Tesorerc?ﬁcma del -Instalacién de cuatro 0.80*2.75*4= 8.80m2
Tesoreria, 'Ing o En economia), | modulos de escriforio dos ssillas giratorias: 0.60%0.60%4 = 16.16 m2
. . de los pagos haciendo depdsitos y toda o v Cubiculos
9 Financiero . Auxiliares de para tesorero y dos para 1.44 m2
cuadrar moneda con actividad de p para todos los i i hivos: N ok A
Administrativo documentos ingreso de dinero fesoreria auxiliares de auxiiares con sus silas -Archivos: 0.60°0.80%4= 1.92 m2
. al registro (contadores) Tesoreria respectivas. -Area de circulacion: 2.00*2.00=
i 4.00
Recibir de los agentes de
caja, los expedientes en v Ventanilla -Mesa receptora: 0.90*2.50=
original y copia para Recibir, de recepgién -Instalacién de ventanilla con 225 m2
ingresarlos al sistema gréfico ! v Area de 2 -Sillas; 0.60*0.60*3= 1.08 m2.
por medio de escdner, desengrapar, Receptores, desengrapado mesa de recepcion y una -Area de Circulacién :
10| Escdner | Micoooiqietos | e excaneor | Beancadores Keaue | peceanicoconse | Sanwersm | 1877m2
expedientes, enviar el exyedienfes q Escaneo archivos comespondientes Y| _Archivos: 0.60%0.80*4= 1.44 m2
original a “Firma P : v Area de P : -Mesa de Scanner: 1.50%1.50=
Electrénica” y la copia al Archivos de envio 2.25m2
drea de operadores.
A N X %5 50—
v Area de Mesa recigts::.zo“?o 2.50
- recepcion Instalacion de venjgmllo con sillas: 0.60%0.60*3= 1.08 m2
Firma Recibir, Compaginado v Area de mesa de recepcion y una -Area de Circulacion :
11 Electrénica Recibir, compaginar y enviar | compaginary pre? compaginaciény mesa para ubicacién de 2 50°3 500 875 o 15.77 m2
enviar. unificacién . computadoras Y archivos Archivos: 0.60%0.80%4= 1.44 m?2
v Archivo correspondientes. .
ara enfrega -Mesa para equipo de
P computo: 1.50*1.50= 2.25 m2
7 G
Recibir los expedientes en - Cubiculo
copia que vienen del Recibir, hacer s de operadores -Escritorio tipo Modulo: 0.90 *
piag anotaciones a la con sus L. " p_ .
escaneo, hacer las ropiedad respectivas Instalacion de 20 operadores 2.50*20= 45.00 m2.
anotaciones respectivas a im r?miﬁcts mis;nos Operadores y cor?'! vtadores con escritorio tipo modulo y - Silla giratoria: 0.60*0.60*20=
12| Operadores las propiedades, luego gsquqs o revisiénl Registradores v P Oficina sila giratoria con su 7.20 m2 141.00 m2
pasarlas al registrador P . Auxiliares N respectivo archivo + drea de | -Archivos: 0.60*0.80*20= 9.60 m2
o . - al registrador para el registrador . 2 . . " oA
auxiliar para su verificacion y i arl il circulacion. -Circulacién: 2.00*2.00*20=
firma con huella digital auxi |§1r Y er'!vpr as auxiliar, 80.00 m2
electrénica a “Firma Digital” encargado de los :
operadores
Chequeo de Libros
o Imdagenes de
libros y v Cubiculo
anotaciones para registrador -Escritorio tipo Modulo: 0.90 *
hechas por los Registrador auxiliar Instalacion de 8 certificadores 2.50*8=18.00 m2.
Extender certificaciones de operadores y Auxiliar, v Area de con escritorio tipo modulo y - Silla giratoria: 0.60*0.60*8=
13 | Certificadores | las propiedades a solicitud registradores Revisores, revisores sila giratoria con su 2.88 m2 46.00 m2
de los interesados (usuarios). | auxiliares e imprimir Aucxiliares, v Area de respectivo archivo + drea de | -Archivos: 0.60*0.80*8= 3.84 m2
la misma para Secretaria. asistentes circulacion. -Circulacion: 2.00*2.00*8= 32.00
beneficio del Area de m2
usuario, drea de secretaria.
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GRUPOS FUNCIONES ACTIVIDADES | AGENTES | USUARIOS | AMBIENTES | pescripcion de Areay |  Dimensionamiento de Area
FUNCIONALES Mobiliario Mobiliario y circulacién | PoPUS
Entregar la papeleria Recibir expedientes Agentes de Todos los que v Sala de -3 mesas tipo ventanilla para -Mesa receptora: 0.70*2.50*3=
que sirve de respaldo que provienen de Entrega recogen las espera con atencion al cliente y unassilla 5.25m2
de los framites que “firma Electréonica” y operaciones turno giratoria y archivo de fres -Silla Giratoria: 0.60*0.60*3=1.08
afectan ala propiedad, | del drea de solicitadas, electrénico gavetas cada una m2
enfrega de “Certificadores”, tanto 4 Ventanilla | -drea de espera para unas é -Archivo: 0.60*0.80*3= 1.44 m2
1 4 Entregu certificaciones, llevar control de certificaciones de recepcién personas * hora promedio de | -Sillas fijas de espera: 18.27 m2
corroborar si los pagos entfrega. como 4 Archivo atencion al mismo tiempo. 0.50*0.50*6=1.50 m2
son los correctos, si hay anotaciones 4 Ventanilla -Circulacién: 6* 1.50= 9m2
que hacer algun ajusto de entrega
o devolucién de dinero.
Verificar datos erréneos | Chequear, consultar | Registrador Abogados, v Cubiculo | -5 Mddulos de escritorio para | - Médulos : 0.70* 2.00 * 5= 5.40
en las inscripciones Libros ( pantalla o Auxiliar, secretarios o para computadora y archivo. m2
entregadas o en copia dura), y Secretaria particulares Registrador -Mesa auxiliar para tareas -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 5=
certificaciones mandar por escrito auxiliar auxiliar auxiliares 1.80 m2
realizadas, hacer los la orden de v Area de | -Escritorio con sila para que -Archivo: 0.60*0.80*5= 2.40 m2 30.03 m2
1 5 Rectificadores | tramites para su correcciones a los Auxiliar de funcione como secretar -Sillas fijas de espera:
correccion sies operadores para su rectificacién 0.50*0.50*2=0.50 m2
procedente o no. firma y enfrega de v Secretari -Circulacién: 10.1 X 2=20.2
documentos. a
v Areade
Auxiliares
Apoyo al segundo Investigar, atender, Profesionales no v Dos 2 Mddulos de escritorio para | - Médulos : 0.70* 2,00 *2= 2.80
registro en cualquier planificar, proyectar, | permanentes cubiculos para | computadora y archivo. m2
drea que él requiera, ejecutar. trabajar -Mesa auxiliar para tareas -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 5=
16| Consultores | como administracion, auxiliares 0.72m2 7.48 m2
reingenierias, auditorias -Archivo: 0.60*0.80*2= 0.96 m2
externas Circulacion: 2* 1.50= 3 m2
Llevar el control del Revisar, Auditar, Auditor jefe y v Cubiculo | -4 Modulos de escritorio para | - Médulos : 0.70* 2.00 * 4= 5.60
manejo de los fondos Corregir y Sugerir. auxiliares con para jefe computadora y archivo. m2
que ingresan y egresan experiencia en v Ambient | -Mesa auxiliar para tareas -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 4=
al/ del Segundo Registro auditoria es para auxiliares 1.44 m2
17 Auditoria de la propiedad, hacer auxiliares con | -Escritorio con silla para que | -Archivo: 0.60%0.80%4= 1.92m2 28.38 m2
sugerencias pertinentes equipo de funcione como secretar -Sillas fijas de espera:
para corregir errores o computo 0.50*0.50*2=0.50 m2
mejorar el proceso -Circulacién:100% = 18.92
financiero vy fisico. m2
Apoyar al registrador en | Convocar a Secretario, Usuarios v Cubiculo | -1 Escritorio para - Escritorio : 0.70* 2.00 * 1= 1.40
actividades de coordinadores de secretaria y (Abogados y para el computadora y archivos. m2
Gerencia, mejorar dependencia, pedir | auxiliar. particulares), secretario -1 escritorio ejecutivo para - Escritorio : 0.70* 2.50 * 1= 1.75
operaciones y proceso, | informesy aplicar visitantes, asf v Sala de atender a las personas m2
Registrador coordinar todas las medidas correctivas. como los espera -un mueble para libros -Silla Giratoria: 0.70 * 0.70 * 1= 18.48 m2
] 8 . dependencias del agentes v Ambient 0.49 m2
sustituto registro. citados a e para -Archivo: 0.60*0.80*1= 0.48m2
despacho. secretaria -Sillas fijas de espera:
v Area de 0.50*0.50*2=0.50 m2
espera en -Circulacion: 4.62*3= 13.86
secretaria m2
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registro.

espera integrada

GRUPOS FUNCIONES ACTIVIDADES | AGENTES | USUARIOS | AMBIENTES | pescripcién de Area |  Dimensionamiento de Area
FUNCIONALES y Mobiliario Mobiliario y circulacién | PToPYes
Mantener el sistema de | Controlar, corregir, Jefatura'y v Area de -5 Mddulos de escritorio - Médulos : 0.70* 2.00 * 5= 5.40
coémputo estable, en actualizar, atender el | técnicos béveda para para computadora y m2
inicio de actividades de | sistema, coordinar Shark, Back up’s, | archivo. -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 5=
modernizacion, escaneo de libros Racks y pantallas | -Mesa auxiliar para tareas 1.80 m2
coordinar las mayores, capacitar en ambiente frio | auxiliares -Archivo: 0.60%0.80*5= 2.40 m2 30.03 m2
actividades de al personal en el v Area de -Escritorio con silla para -Sillas fijas de espera:
escaneo de grdficas, aspecto de software soporte de que funcione como 0.50*0.50*2= 0.50 m2
] 9 Cémpuio de libros Mayores. y uso del hardware. hardware y secretar -Circulaciéon: 10.1 X 2=20.2
Mantener el sistema y software
todo el hardware en v Area de
perfecto estado. UPS
Generar copias de v Cubiculo
seguridad de lo para jefatura
generado cada dia. v Sala de
capacitacién
Ser contraparte del Controly apoyo a Jefe de v Cubiculo para | -4 Mddulos de escritorio - Mdédulos : 0.70* 2.00 * 4= 5.60
departamento de cémputo informatica, jefatura para computadora y m2
cémputo para verificar Auxiliares y v S,ecreiurl'a archivo. -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 4=
e s L el buen proceso del Secretaria v Area de -Mesa auxiliar para tareas 1.44 m2
20 Plon‘|f|c<JC|on Y| sistema de guardado auxiliares auxiliares -Archivo: 0.60%0.80*4= 1.92m2 28.38 m2
sistemas de datos e imdgenes. -Escritorio con silla para -Sillas fijas de espera:
que funcione como 0.50*0.50*2=0.50 m2
secretfar -Circulacién:100% = 18.92
m2
Llevar un control visual Chequear pantallas, | Jefe de v Area o -Gabinete con dos sillas -Mesa de atencidn: 2.50*0.80=
(TV) y de audio (por llamar a oficinas Seguridad y cubiculo para para guardar armas y 2.00m2
Seguridad radio o teléfono) de ubicadas en el auxiliar de video por circuito | descanso de agentes. -Sillas= 0.50*0.50*2= 0.50 M2
21 . todas las actividades edificio. seguridad cerrado y drea -Puerta de Acceso: 1.00%1.00= 6.50 m2
Visual del edificio para de radio y 1.00 m2
confrarrestar cualquier teléfono. -Area de circulacion: 2.00%1.50=
anomalia. 3.00 m2.
Llevar un control Entrevista, evaluar, Jefatura, Nuevos v Cubiculo Instalacién de ventanilla -Mesa receptora: 0.90*2.50=
general de los programar, dar técnicos postulantes, para jefatura con mesa de recepcion y 2.25m2
empleados del registro, | charlas, elaborar auxiliares frabajadores v Secretaria | una mesa para ubicacion -Sillas; 0.60*0.60*3= 1.08 m2
apoyo con charlas confratos, etc. actuales v Auxiliares de computadoras y -Area de Circulacién :
22 Recursos motivacionales, andlisis archivos correspondientes. 2.50*3.50=8.75 m2 15.77 m2
Humanos psicolégicos, control de -Archivos: 0.60*0.80%4= 1.44 m2 :
contratos, entrevistar a -Mesa para equipo de
nuevos postulantes y computo: 1.50%1.50= 2.25 m2
sugerir su confrataciéon
ono.
Encargado de Convocar a Secretario, Usuarios v Cubiculo -Instalacién de cuatro -Escritorios Modulares:
operacion general del coordinadores de secretaria 'y (Abogados, para el secretario | médulos de escritorio dos 0.80*2.75*4= 8.80m2
registro, jefe, apoyar al dependencia, pedir | auxiliares secretarios y general para Secretario general y -sillas giratorias: 0.60*0.60*4 =
. registrador en informes y aplicar particulares), v Area de dos para auxiliares con sus 1.44 m2 16.16 m2
23 Secretario actividades de medidas correctivas. visitantes, asf espera sillas respectivas. -Archivos: 0.60*0.80%4= 1.92 m2
General gerencia, mejorar como los incorporada -Area de circulacion: 2.00%2.00=
operaciones y procesos, agentes v Ambiente 4.00
coordinar todas las citados a para secretaria
dependencias del despacho. v Area de
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de directores
departamentales

sesiones

GRUPOS FUNCIONES ACTIVIDADES AGENTES | USUARIOS | AMBIENTES | pegcripcién de Areay |  Dimensionamiento de Hrea
FUNCIONALES Mobiliario Mobiliario y circulacién P eg m2
Llevar un control Cotizar, comprar, 4 Cubiculo | -Escritorio con silla ejecutiva - Escritorio : 0.70* 2.00 * 1= 1.40
contable del manejo de | pagar, control del gerente para gerente y drea de m2
fondos, inventario, etc. v Area computadora vy sillas extras - Escritorio : 0.70* 2.50 * 1=1.75
actividades inherentes para el delegado para computaciéon y drea para | m2
. de contabilidad. de GBM recibir a personas, -Silla Giratoria: 0.70 * 0.70 * 1= R
24 Gerencia v Area -Archivo 0.49 m2 18.48 m2
para auxiliares etc. | -Escritorio auxiliar -Archivo: 0.60*0.80*1= 0.48m2
-Sillas fijas de espera:
0.50%0.50*2=0.50 m2
-Circulacion: 4.62*3= 13.86 m2
Llevar todo el control Contabilizar y Area de v Area de -Escritorio para contador y - Escritorio : 0.70* 2.00 = 1.40 m2
contable del manejo de | cuadrar, balances, contador contador general auxiliares incluyendo sillas, drea | - Escritorio : 0.70* 2.50 = 1.75 m2
fondos, inventario, etc. etc. general, v Area de de secretaria y archivos para -Silla Giratoria: 0.70 * 0.70= 0.49
25| Contabilidad | actividades inherentes secretariay secretaria guardar documentos -Archivo: 0.60*0.80*= 0.48m2
de contabilidad. auxiliares. v Area de -Sillas fijas de espera: 18.48 m2
auxiliares 0.50*0.50*2=0.50 m2
-Circulacién: 4.62*3= 13.86 m2
Guardar libros de Guardary ordenalos | Secretariay jefe v Area -Estanterias y muebles para -Estanterias de 0.60 x 2.50 x 6 =
duplicados duplicados de archivo. general o bodega | archivo 9.00 m2.
. de archivos en -Archivos 6 unidades x 0.70 x
26 Archivo estanterias 0.40= 1.68 m2 32.04 m2
-Circulaciéon= 10.68 x 2 =
21.36m2
Maxima autoridad del Coordinary Registrador, Visitantes v Sala de -Juego de Sala -Sala: 2.50 x 2.50 = 6.25 m2
registro el cual representar al registro | Secretaria 'y espera bien -Escritorio Ejecutivo - Escritorio : 0.70* 2.50 = 1.75 m2
coordinaré todas las asistente amueblada -Silla giratoria -Silla Gir.: 0.70 * 0.70= 0.49 m2
actividades de la v Despach | -Archivos -Archivo: 0.60*0.80*= 0.48m2
institucién o para el -Mueble para computadora -Sillas fijas de espera:
Registrador -Librero 0.50*0.50*2=0.50 m2
5 General -Macetas -Macetas: 6 x 0.50 x 0.50 = 1.50
27 Reglsfrador 4 Sala de -Sanitarios m2 47.16 m2
General espera -Area independiente de -Sanitario: 2.50 x 1.00 = 2.50 m2
incorporada archivo o bodega -Bodega: 1.50 x 1.50 = 2.25 m2-
v Sala de o - -Circulacion: 15.72 x 2= 31.44 m2.
reuniones
v Area
para el asistente
Area de
secretaria
Guardar los libros Subir y bajar libros de | Jefe de control Quienes v Area de -Estanterias y archivos para la -Estanterias: 1.00x 5x 15
mayores existentes para | las estanterias, llevary | de libros mayores | requieran consulta de libros colocacion de libros mayores, unidades 75.00 m2
respaldo y base para el fraer libros a los y auxiliares consulta v Area de existentes y duplicados. -Escritorio para atencién: 1.00 x
escaneo. Actualmente usuarios, llevar y traer directa de guardado de libros 2.00 =2.00 m2
presentar los libros a los libros para los libros -Sillas: 3 x 0.50 x 0.50 = 0.75 190.25 m2
28 Libros Mayores | usuarios que requieren operadores (mientras -Circulacién: 1.50 x 5x 15 =
tener a la vista los libros pasan las imédgenes a 112.50 m2.
mayores, ademads archivo digital)
(mientras sucede el
escaneo) servir de base
para los operadores.
Reunir a personal para Explicar, atender, Varios v Salas -Mesa central con sus -Mesa : 1.20 x 3.00 =3.60 m2
presentaciones o asignar | proyectar, tertulia. Individuales respectivas sillas y -Sillas: 12 x 0.50 x 0.50= 3.00 m2
29 Sala de actividades nuevas o 4 Integraci | -Asientos individuales tipo sillas. | -Sillas 50 x 0.50 x 0.50=12.50 m2
Sesiones procesos nuevos. Juntas 6n con mesas de -Circulacion: 19.10x 2 =38.20 57.30 m2
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GRUPOS FUNCIONES ACTIVIDADES AGENTES | USUARIOS | AMBIENTES | pegcripcion de Areay |  bDimensionamiento de prol::j:sfa
FUNCIONALES Mobiliario Mobiliario y circulacion
en m2
Recibir los expedientes Recibir, hacer Operadores y v Cubiculo Instalacion de 8 operadores -Escritorio tipo Modulo: 0.90 *
especiales en copia que | anotaciones ala Registradores s de operadores con escritorio tipo modulo y 2.50*8=18.00 m2.
vienen del escaneo, propiedad, imprimir Auxiliares con sus silla giratoria con su respectivo | - Silla giratoria: 0.60*0.60*8= 2.88
hacer las anotaciones las mismas, pasarlas a respectivas archivo + drea de circulacion. m2
Operadores respectivas alas revision al registrador computadoras(un -Archivos: 0.60*0.80*8= 3.84 m2
30 . propiedades, luego auxiliar y enviarlas a aparacadad4o5 -Circulacion: 2.00%2.00*8= 32.00 46.00 m2
Espccmles pasarlas al registrador “Firma Digital” operadores) m2
auxiliar para su Area
verificacién y firma con para el registrador
huella digital auxiliar, quien es
electronica. el encargado.
Copiar literalmente los Mover libros del Transcriptores v Area de - 4 mesas de frabajo y 10 sillas -Mesas: 4 x 1.00 x 2.50 = 10.00 m2.
) libros mayores que se archivo, hacia la trabajo con mesas -Sillas: 10 x 0.50 x 0.50 = 2.50 m2.
Trcmscrlpior de | han deteriorado mesa de trabajo, leer, acordes a los -Circulacién: 12.50 x 2 = 25.00
31
Libros escribir, franscribir. libros mayores en m2. 37.50 m2
pareja (original y
copia)
Informar a los usuarios Chequearen el Técnicos de Notarios, v Area de -Instalacién de un cubiculo -Mesa de atencion: 2.50%0.80=
del estatus de sus equipo de computo informacion Abogados y atencién al que incluye una mesa de 2.00 m2
expedientes, lugar en e informar a los particulares publico con atencion y dos sillas fijas para -Sillas= 0.50*0.50*2= 0.50 M2
32 Status que se ubican y que usuarios mostradores altos informantes con su respectiva -Puerta de Acceso: 1.00*1.00= 6.50 m2
nivel de tradmite lleva ventanilla y puerta de acceso. | 1.00 m2
cada uno de ellos. -Area de circulacién: 2.00*1.50=
3.00 m2.
Entablar relacién conlas | Atender a usuarios, Abogados y Abogados, v Cubiculo | -4 Mddulos de escritorio para - Médulos : 0.70* 2.00 * 4= 5.60
personas que por una u charlar, consultar, secretarias para notarios y s individuales para | computadora y archivo. m?2
otra razén, presentan investigar y resolver ellos particulares abogados con -Mesa auxiliar para tareas -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 4=
33 Departamento | inconformidad con lo escritorio auxiliares 1.44m2
1di resuelto dentro del archivadores y -Escritorio con silla para que -Archivo: 0.60*0.80*4= 1.92m2
Juridico .38 m
registro, tratando de sillas funcione como secretar -Sillas fijas de espera:
solucionar los problemas 0.50*0.50*2=0.50 m2
presentados. -Circulaciéon:100% = 18.92 m2
Llevar relacion estrecha Formularios, controly | Delegado y Notarios, v Area de -5 Médulos de escritorio para - Médulos : 0.70* 2.00 * 5= 5.40
de la situacién tributaria | chequeo de los auxiliares abogados y cubiculo para el computadora y archivo. m2
de las adquisiciones mismos, trdmite particulares delegado -Mesa auxiliar para tareas -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 5=
34 SAT muebles e inmuebles v Area auxiliares 1.80 m2 30.03 m2
que se registren en el para auxiliares -Escritorio con silla para que -Archivo: 0.60*0.80*5= 2.40 m2
segundo registro de la funcione como secretar -Sillas fijas de espera:
propiedad 0.50*0.50*2=0.50 m2
-Circulacién: 10.1 X 2=20.2
Recibir directamente los | Recepciény Receptor- Abogados, v Area de -Mddulos para cajas -Mddulos: 4 x 2.00 x 2.00 = 16.00
pagos que genere la pagador pagador y Notarios y colas 3 receptoras m2.
caja guardia de particulares v Area de -Escritorio y silla para Jefe de -Escritorio: 1.00 x 2.00 x 4= 8.00
seguridad ventanillas Agencia m2.
. v Receptori | -Escriforio y silla para secretaria. | -Sillas: 8 x 0.50 x 0.50= 2.00 m2. 92.50 m2
35 AgenCIa a -Escritorio y silla para auxiliar. -Sanitario: 2.00 x 1.00= 2.00 m2.
Bancaria v Receptor | -Sanitario -Béveda: 3.00 x 3.00= 9.00 m2.
pagador -Béveda -Circulacion: 37 x 1.5 = 55.5m2
v Béveda
v Area de
control de la
policia
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GRUPOS FUNCIONES ACTIVIDAD | AGENTES | USUARIOS | AMBIENTES | pescripcion de Areay Dimensionamiento de | Ared Minima
FUNCIONALES ES Mobiliario Mobiliario y circulacién rgﬁl:; “
Prestar al usuario una vista en Consultar Confrol del Abogados, . Area de -1 Mdédulos de escritorio para - Médulos : 0.70* 2.00 * 4= 5.60 m2
pantalla de las imagenes de los Area Notarios y pantallas y computadora y archivo. -Silla Giratoria: 0.60 * 0.60 * 4= 1.44
libros mayores para evitar el uso particulares teclados y -Mesa auxiliar para tareas m2
36 Consulta directo de los mismos, ademds de ratones auxiliares -Archivo: 0.60*0.80*4=1.92m2
electrénica las inscripciones que fueron -Escritorio con silla para que -Sillas fijas de espera: 0.50%0.50*2= 28.38 m2
escaneadas con el nuevo proceso funcione como secretar 0.50 m2
de la modernizaciéon -Circulacion:100% = 18.92 m2
Brindar un espacio para Vender, Cocineros, Abogados, . Area de -Mostrador para atencion -Mostrador: 0.70 x 5.00 x 1= 3.50
meriendas para los usuarios Comer, meseros y Notarios y preparado de -Refrigerador Industrial m2.
Charlar, Ver TV | Caja. particulares. alimentos -Mesas y sillas para comer -Refrigerador: 1.50 x 1.50 x 1 =
Cafeteria y descansar un . Area de -Estufa tipo industrial 2.25m2.
37 rato. venta de -Mueble “para guardar despensa. | - Estufa: 1.50 x 1.50 x 1 =2.25 m2. 76.92 m2
General alimentos -Mesas: 6x1.20x 1.20 =8.64 m2.
. Area de -Sillas: 0.50 x 0505 x 6 x 6 = 9.00
comedor m2.
Circulacion: 51.28
Brindar un espacio para Vender, Agentes en . Area de -Gabinete de cocina con una -Gabinete: 0.60 x 2.50 = 1.50 m2
. meriendas para los agentes comer, general preparado de mesa y cuatro sillas para fomarun | - Mesa:1.20x 1.20x 1 = 1.44 m2.
38 Cocineta para Charlar, Ver TV alimentos descanso y refaccionar. -SillaS: 0.50 X 0.50 X 4 = 1.00 m2.
Empleados y descansar un . Comedor -Circulacién: 3.94 x 2.00=7.88m2. 11.82 m2
rato
Brindar un drea de depdsito de Necesidades Conserjes para | Abogad, . Banos para | -3 Inodoros + 3 Lavamanos con su | -Inodoros: 3 unidades x 0.60 x 0.60
excretas e higiene para los fisiologicas, limpieza Notarios y mujeres respectivo Gabinete incluyendo X 2 bahos=2.16 m2.
usuarios lavarse, particulares . Baios para | en el bafio de hombres 3 mijitorios | -Lavamanos: 3 unidades x 0.60 x
arreglarse hombres y un gabinete para guardar 0.60 x 2 banos=2.16 m2.
Baiios de . Area de cualquier utensilio de limpieza. - Gabinete para lavamanos: 1 34.56 m2
39 . guardado para unidad x 0.60 x 3.50 x 2 bafos=
Usuarios utensilios de 420 m2.
limpieza -Gabinete para guardar utensilios
de limpieza 1 x 1.50 x 2 banos=
3.00 m2.
-Circulacién; 11.52 x 2 = 23.04 m2.
Brindar un drea de depdsito de Necesidades Agentes en Agentes en . Area de -3 Inodoros + 3 Lavamanos con su | -Inodoros: 3 unidades x 0.60 x 0.60
excretas e higiene para los fisioldgicas, general, general baios y respectivo Gabinete incluyendo X 2 bafos=2.16 m2.
agentes, ademas brindar espacio | Lavarse, conserjes para vestidores para en el bano de hombres 3 mijitorios | -Lavamanos: 3 unidades x 0.60 x
para guardado de objetos Arreglarse, limpieza mujeres y un gabinete para guardar 0.60 x 2 bafios= 2.16 m2.
personales, Duchas y vestidores Guardar . Area de cualquier utensilio de limpieza. - Gabinete para lavamanos: 1 34.56 m2
articulos duchas para unidad x 0.60 x 3.50 x 2 banos=
= personales, mujeres 4.20 m2.
40 Banos Agemes banarse, . Area de -Gabinete para guardar utensilios
cambiarse y baios y de limpieza 1 x 1.50 x 2 banos=
vestirse vestidores para 3.00 m2.
hombres -Circulacion; 11.52 x 2 = 23.04 m2.
. Area de
duchas para
hombres
Dar espacio a las maquinas que Generar Personal de Agentes de . Area -Instalacion de Planta Eléctrica y -Planta eléctrica: 1.50 x 1.50 =
mantendrdn los servicios de agua, | servicios mantenimiento | mantenimiento | cerrada para tanque hidroneumdtico. 2.25m2.
luz y otros planta de -Tanque Hidroneumdtico 1.50 x
41 Cu,arf? de energia e 1.50= 2.25 m2 13.50 m2
maquinas hidroneumdtico y -Circulacién: 4.50 x 2.00 = 9.00
. Area de

bombeo de Agua
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64. DIAGRAMA DE CONJUNTO

DIAGRAMA DE RELACIONES

DE CONJUNTO
PARQUEC
INTERIOR
<
=
59
AREAS GARITA DE <9
SEGURIDAD w o=y
(=
CANCHA <&
POLIDEPORTIVA 24
T3
£
PLAZA DE PARQUEO DE w9
INGRESO USUARIOS

PLAZA DE

orkts i

fprolon INGRESO
ALEDIFICIO

X

AREA DE CAJAS, AREA DE ENTREGA,
COMSULTA ELECTROMICA, BANCO Y OTROS

RECTIFICADORES

PLALA DE
INGRESO

PLAZA DE
INGRESO

Figura No. 13

‘ Elaboracién propia ‘
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65. DIAGRAMAS DE RELACIONES

DIAGRAMA DE RELACIONES

SOTANO
GARTADE |
INGRESO
AREA DE 1 ! l
BODEGA | PARGUEG —l CUARTO DE ‘ DIAGRAMA DE RELACIONES
CUARTODE || BAJOTECHO BASURA PLANTA BAJA
MAQUINAS
MODULO DE PARGUED DE VEHICULOS
GRADAS VISITANTES
——— PLAZA
AREA DE ‘ AGENCIA
L CONSERJES SANNARICS INFORMACION BANCARIA
I ) | __—_| COM
I AREA DE BOVEDA
| COMPUTO INGRESO '— |
: L — | —‘
| [ Io o {c ]
MODULODE | | ALMACEN DE
GRADAS DUPLICADOS sf::f"ﬁé » CONSULTA I
| usuArIOS _ ]
LIBROS FARA 1 | ELECTRONICA |
MAYORES USUARIOS SALA DE |
ESPERA, e — — — — — RECTINCACION |
| consuua I |
DE LIBROS | |
QACINA DE ASESORIA |
SINDICATO JURDICA |
Figura No. 14 I | |
,| CAJAS AREA DE | |
DIAGRAMA DE RELACIONES J | |
PLANTA ALTA SERVICIOS SANITARIOS | |
PARA AGEMNTES |
MODULO DE T
GRADAS L |
PARA |
USUARIOS INGRESD DE
I PERSOMAL |
SECRETARIA DE REGISTRADOR |
ATENCION AL [  GENERAL i
PUBLICO I [
saADE | | CERTIICADORES OPERADORES DIGITALIZADORES -
OFICINA DE FINCAS [ ESPERA | | | REGISTRADOR DIGITAL
MAYORES | susmuro
[
SANITARIOS VESTIBULO TIPO PASILLO _:E';:Sr?:s FONDO DE BIENES DEL
TIERRAS ESTADO
DORMITORIO DE MODULO DE
SEGURIDAD i GRADAS DE Figura No. 15
CAFETER PERSONAL
AUDITORIA GERENCIA
Fiura No. 16 ‘ Elaboracién propia ‘
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6. IDEOLOGIA PROPIA

El nuevo edificio del segundo registro de la propiedad inmueble
de Quetzaltenango nos debe dar una vision de  seguridad y
transparencia conceptos bdsicos para entrar de lleno al diseno,
debemos tomar en cuenta el reciente inicio de la modernizacién donde
se utiliza equipo muy costoso como confidencial, asi mismo la imagen
del funcionamiento interno que por muchos anos ha mantenido de pie
a lainstitucién, arquitecténicamente debemos valor estos conceptos y
aplicar teoria bdsica deconstructivista por razones vanguardistas y de
modernismo, a continuacién una descripcion preliminar de la ideologia
a proponer.

66.1 TRANSPARENCIA:

En arquitectura, fransparencia estd relacionada a la idea de
‘mirar-a través de’ usando el vidrio como material esencial para lograrlo
o como material para lograr una continuidad espacial entre interior y
exterior, y mds alld de sus cualidades técnicas, como analogia para
aspirar ‘meta’ significados arquitecténicos.

Nuestra propuesta arquitectdnica refoma este concepto
disenando los ambientes infernos que nos permitan integrar elementos
de fraslucidez y deslumbramiento como tomas de luz natural,
suficientemente funcionales donde los usuarios sientan la comodidad
del ambiente interior, asimismo que tengan la luminosidad necesaria y
evitar al mdximo el uso de energia eléctrica, para lograr una propuesta
adecuada es importante cumplir con las siguientes caracteristicas:

IDEA PRELIMINAR

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

66.2 SEGURIDAD

Al mismo tiempo queremos dar la sensacién de seguridad ya
que los documentos de diversa indole que se tramitan en la institucién
son de importancia nacional e internacional, tanto gubernamental
como privado, para ello es necesario plantear un diseno que permita
ubicar las oficinas mds importantes en lugares poco accesibles al
publico en general y como primer paso contemplar la idea de un
sétano ya que por las condiciones del terreno se presta para tal
objetivo, por ejemplo:

UBICACION DE CAJAS
RECEPTORAS AL LLEGAR
AL ESPACIO ATRIAL EN EL UBICACION OFICINA
DEL DE REGISTRADOR
EN PLANTA

ALTa

UBICACION DE
LIBROS

BOSQUEJO PRELIMINAR

Y que las personas que visiten el nuevo edificio tengan la
certeza, confianza y el convencimiento de que no tendrdn ninguna
dificultad a la hora de redlizar todos sus trdmites y que podrdn pasar
larga espera antes de retfirarse, para poder alcanzar dicha finalidad
debemos tomar en cuenta la siguiente caracteristica:

DISERO DE MUROS EXTERNOS
CON VENTANAS DE REGULAR

> TAMANO ADAPTADAS A LA FORMA
ILUMINACION POR LA PARTE DE LA TEORIA
- DECONSTRUCTIVISTA

LA CREACION DE UN AMBIENTE

IDEA PRELIMINAR
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67. IDEA GENERATRIZ

El disefo del nuevo edificio retoma las ideas de la teoria del deconstructivismo, donde se enmarca la idea de "despedazar” la forma desde
adentro de la misma, alterando su esencia y con ello ejerciendo una trasgresién respecto a la arquitectura moderna. La obra arquitectdnica se deforma
en funcidn de los procedimientos deconstruccionistas, para luego asignar la funcién. Gracias a este modelo, se liberan las emociones y se desprenden de
los elementos significantes de la arquitectura moderna, por consiguiente para poder cumplir con las caracteristicas minimas y fundamentales debemos
tomar en consideracién las siguientes ideas generatrices que nos llevan al diseno final del nuevo edificio para el segundo registro de la propiedad
inmueble de Quetzaltenango.

El espacioc de disefio es
importarte, por eso  es I
necesario por medio de la |
siguiente reticula generar
una geomeitria y nuestra idea

Partiendo del fundamento
bésico de disefio hemos
encontrado en el el rectangulo
como figura geomeétrica

RecTANGLO Dm

RECTAMGULD

bésica, nuestra propuesta que

generatriz  en relacion  al

se interrelacionara a través de largo,ancho y profundiadad AAkTA
un “toque" adecuado, para reconcer una

quedando unidas y _dlstnbn.nc:abn de los espacios

generando asi nuestra propia imernos  cormo  también \

forma, pero también delimitar una propuesta del \

aplicando log principios  del _PROPUESTADEPLANTA sisterna constructivo vy con SECoON
deconstructivismo. DISENO DE NUESTRA ello lograr una proporcion

PROPIA FORMA armadnica de nuestra GEOMETRIA

edificacidn.

En el siguiente andlisis se

Con el objeto de encontrar contempla la idea de una |
un volurmen adecuado, no AP /E Jerarquia simple  donde

se deja por un lado la remarcamos el area Lj’ s
planta, mas bien se ha L— | publica tanto en |:ala|-|tai

tomado en cuenta para que como en seccion, as

la misma tenga una Bonn mismo  se identifica de PLANTA
estrecha relacion con la acuerdo a su localizacion

seccibn ya que esta nos estratégica y de mayor

dard como resultadoc una relevancia el ingreso  al =3
vista preliminar de la seooon edificio, que debera ser de SEoCION
fachada _frpntal de nuesto RELACION ENTHE LA PL ANTA inmediata ”peroapcxﬁn ya

nuevo edificio. ¥ LA SECCION que sera utilizado por todos JERARQUIA

los usuarios al mismo.

Figura No. 17
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69.

IDEA GENERATRIZ

Como parte de un todo de
una composicion armoniosa
se prever insertar elementos
en el interior del edificio que
de cieta apariencia de
deformidad y al mismo
tiempo de ritmo con el fin de
lograr un ambiente adecuado
para el usuario y asl mismo
modemo, que llame |a
atencibn y de esa manera
evitar el estres y monotomia
de las funciones internas
dentro del edificio.

ANOMALIA ¥ RITMO

Es una relacién dimensional o de
medidas que s& relacionon ol
hombre con el espacic © con los
cbjetes vy es a parfir de los
medidas del hombre que las
diterentes escalas de medicien
surgen, ya que e hombre
represanta la escala natural ¥ o
parttr de ela wvamos a
determinar el tamafio ¥
dimension espacial, adecuada ¥y
arménica en planta y elevacién
de nuestro edificie , debiendo
conternplar el limite mdaxime en
dltura del mismoe.

Con e proposito de organizar
una distribucion adecuada y
equiibrada de los elementos
es necesario contar con la idea
de simetria principalemente en
relacion a las diferentes plantas
o nivéles gue contengan este
edificio ya que es uno de los
principales elementos de la
arquitectura en el disefio de
ambientes y fachadas por lo
tanto en e siguiente analisis
como propuestas de fachada
hemos decidido utilizar esta
idea generatriz con & objeto de
hacer un contraste con la
forma base deconstructivista.

SECCION SECOICN
SECCION
SIMETRIA

Lo ubicocién de  nuestro
conjunto responde a un espocio
especifice que disponemos. Lo
que queremos lograr es una
punto focal o atroccién visual de
nuestra  compesicion  ya  que
nuestra posicién es importante
en todo el disefic y base para
legrar el equilibic o balonce de
la forma vy con ello dominar el
pokoje por lo tfanto nuestra
tachada prncipal estar diigida
hocia el neorte frente o la
autopista ya que es el punto mas
atractive visualmente.

POSICION DE CONJUNTO

Figura No. 18

‘ Elaboracién propia ‘
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JUSTICIA NMARGARITAS

PLANTA GENERAL DE C_

Presentacién No. 1
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Presentacién No. 2
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APUNTE INTERIOR
VISTA DEL AREA DEX

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INM
Presentacién No. 12

APUNTE INTERIOR

DEL ESPACIO ATRIAL

PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Presentacién No. 13
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VISTA DEL AREA DER
DOCUMENTOS

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMU
Presentacién No. 14

DEL ESPACIO ATRIAL

PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Presentacién No. 15
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VISTA DEL INGRESO'A

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUES!

Presentacién No. 16

RIOR DE LA PLAZA DE

INGRESO

PAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Presentacién No. 17
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VISTA PANORAMICA
AREA VERDE

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDADINMUES

Presentacién No. 18

DEL EDIFICIO DESDE EL

PARQUEO

PAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Presentacién No. 19

QUETZALTENANGO-GUATEMALA




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDQO REGISTRO
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

VISTA PANORAMICA'E

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDADINMUEBIS

Presentacién No. 20

DR VISTA DEL EDIFICIO

BINGRESO PEATONAL

EEAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Presentacién No. 21




NUEVQO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

APUNTE EXTERIOR VIS
CALLE DE LA 12 AVEN

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBSIE

Presentacién No. 22

ERIOR-VISTA DESDE EL

PARQUEO DE VISITAS

FAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Presentacién No. 23

QUETZALTENANGO-GUATEMALA




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDQO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

e TQUITE U]

:
AN

DPRESUDUESTO




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUE]

70. PRESUPUESTO FASE |

CRONOGRAMA DE EJECUCION FiSICO FINANCIERO
FASEI
SOTANO

PRESUPUESTO POR RENGLONES DE TRABAJO
FASE | | NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO

QUETZALTENANGO - GUATEMALA

SOTANO
NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO ter. MES 2do.MES 3er.MES 4t0.MES 5t0.MES
| QUETZALTENANGO - GUATEMALA ‘ SEMANAS SEMANAS SEMANAS SEMANAS SEMANAS
No. Descripcion de Renglon Costo Totfal Porcentaje | | | [ | n | YAl | [ | n | Wl | I | n | Wl | I | i | v | Il | i | v
| No. | Descripcion de Renglon Cantidad | Unidad Costo Costo ‘
Unitario Total 1 |LIMPIEZAY CHAPEO Q17.968.65 0.34]
2 [TRAZO Y ESTAQUEADO Q11,445.00 022
1 |LMPIEZA Y CHAPEO 2289.00| M2 | Q 785| Q 17.968.65 3 [BODEGAY GUARDIANIA Q19,850.00 0.37]
2 |TRAZO Y ESTAQUEADO 228900 | M2 |Q 500 | Q 11,445.00 4 |MOVIMIENTO DE TIERRAS Q145,923.75 2.75)
3 |BODEGA Y GUARDIANIA 1.00 | UNIDAD | @ 19,850.00 | Q 19,850.00 5 |EXCAVACION ESTRUCTURAL Q15,300.00 0.29)
4 |MOVIMIENTO DE TIERRAS 486413 | M3 | Q 30.00 [ @ 145,923.75 6 |zaPATAS TIPO 1 Q381,600.00 718
5 |EXCAVACION ESTRUCTURAL 34000| M3 | Q 4500 | Q 15,300.00 7 |VIGA DE AMARRE Q331,962.40 6.25
6 |ZAPATASTPO1 53.00 [ UNIDAD | Q 7.200.00 | Q 381,600.00 8 |LEVANTADO MURO DE BLOCK Q201,287.76 3.79
7 |VIGA DE AMARRE 61600 ML | Q 538.90 | Q 331,962.40 9 |SOLERA INTERMEDIA O SILLAR Q4490622 0.85
8 |LEVANTADO MURO DE BLOCK 138800 M2 | @ 14502 [ Q 201,287.76 10 |COLUMNAS TIPO 1 Q694.618.00 13.08)
9 |SOLERA INTERMEDIA O SILLAR 31700 ML | Q 141.66 | Q 44,906.22 11 |COLUMNAS TIPO 2 Q16.493.60 051
10 |COLUMNAS TIPO 1 53.00 | UNIDAD | @ 13,106.00 | @ 694,618.00 12 |COLUMNAS TIPO 3 (FINES) 22470150 048
11 |COLUMNAS TIPO 2 106.00 | UNIDAD | @ 155.60 | Q 16,493.60 5 TMiors PO 1 2603.680.00 e
12 |COLUMNAS TIPO 3 (PINES) 635.00 | UNIDAD | Q 3890 | Q 24,701.50 2 Vo ro 2 218023000 309
13 |VIGAS TPO 1 61600 ML | Q 980.00 | Q 403,680.00
14 |VIGAS TPO 2 269.00 ML Q 67000 | Q 180,230.00 15 [PUERTAS Q3440000 069
15 [ruertas 1600 [ onoo | @ 215000 | @ 34.40000 16 |PORTON DE INGRESO VEHICULOS Q20,000.00 0.38]
16 |PORTON DE INGRESO VEHICULOS 1.00 | UNIDAD | @ 20,000.00 | @ 20,000.00 17_|VENTANERIA Q2712000 0.51
17 [venTANERA w0l m2 o 56500 | @ 2712000 18 |PAVIMENTO EN PARQUEO Q514,500.00 9.69
18 |PAVIMENTO EN PARQUEO ss000| M2 |a 52500 | @ 514,500.00 19_[PISO EN OFRICINAS Q5115000 096
19 [PIso EN OFICINAS 3100 M2 [a 15000 | @ 51,150.00 20 |LOSA DE ENTREPISO Q1.247,177.40 23.48)
20 |LOSA DE ENTREPISO 165200 M2 | @ 75495 | @ 1,247,177.40 21 |INSTALACION AGUA POTABLE Q18.500.00 0.35
21 [INSTALACION AGUA POTABLE 1.00 | UNIDAD | @ 18,500.00 | @ 18,500.00 22 |CISTERNAEN SOTANO Q225,000.00 4.24
22 |CISTERNA EN SOTANO 1.00 | UNIDAD | @ 225,000.00 | @ 225,000.00 23 |INSTALACION DRENAJES Q21,600.00 041
23 [INSTALACION DRENAJES 1.00 [ UNIDAD | @ 21,600.00 | Q 21,600.00 24 [INSTALACION ELECTRICA Q87,600.00 1.65]
24 |INSTALACION ELECTRICA 1.00 | UNIDAD | @ 87,600.00 | Q 87.600.00 25 |CONSTRUCCION DE GRADAS Q55,900.00 1.05]
25 |CONSTRUCCION DE GRADAS 2.00 MODULO{ Q 27,950.00 | @ 55,900.00 26 |ACABADOS Q211,200.00 3.98|
26 |acaBaDOs 96000| M2 | Q 220.00 [ Q 211,200.00 27 |AzULEJO Q3,125.00 0.06]
27 |AZULEJO 25.00 M2 Q 12500 | @ 3.125.00 28 |FUNDICIONES ESPECIALES Q105,000.00 1.98|
28 |FUNDICIONES ESPECIALES 30000 | M2 | Q 350.00 | @ 105,000.00
COSTO TOTAL FASE | Q5,312,239.28 100} PROGRAMACION ESTIMADA DE DESEMBOLSOS
COSTO TOTAL FASE | Q 5.312,239.28 INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN PORCENTAJE 20% 25% 15% 30% 10%
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN PORCENTAJE 20% 45% 60% 90% 100%
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN QUETZALES Q1,062,447.86 | Q1,328,059.82 Q796,835.89 | Q1,593,671.78 Q531,223.93
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN QUETZALES Q1,062,447.86 | Q2,390,507.68 | Q3,187,343.57 | Q4,781,015.35 | Q5,312,239.28
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NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUE]

71.

PRESUPUESTO FASE I

CRONOGRAMA DE EJECUCION FiSICO FINANCIERO

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

PRESUPUESTO POR RENGLONES DE TRABAJO FASEII
FASEIl PLANTA BAJA
PLANTA BAJA NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO QUETZATENANGO - CUATEMALA
QUETZALTENANGO - GUATEMALA ler. MES 2do.MES 3er.MES 4to.MES 5to.MES
No. Descripcién de Renglon Costo Total Porcentaje SEMANAS SEMANAS SEMANAS SEMANAS SEMANAS
No. Descripcién de Renglon Cantidad Unidad Costo Costo | | 1 | n | AN | I | " | A | I | " | A | I | 0] | v | [ | [} | v
Unitario Total
1 |LEVANTADO MURO DE BLOCK Q 340,797.00 .80 ? //ﬁ?/?
1 |LEVANTADO MURO DE BLOCK 2,350.00 M2 Q 14502 | Q@ 340,797.00 2 [SOLERAINTERMEDIA O SILLAR Q 89,245.80 1.78 %
2 [SOLERA INTERMEDIA O SILLAR 630.00 ML Q 14166 | Q 8924580 3 |COLUMNASTIPO 1 Q 573,937.00 11.4¢ %%%%?A%
3 |COLUMNAS TIPO 1 5300 UNIDAD |Q 10829.00 | @ 573,937.00 4 |COLUMNAS TIPO 2 Q 1711600 034 %t/
4 |COLUMNAS TIPO 2 11000 | UNIDAD | Q 15560 [ @ 17,116.00 5 |COLUMNAS TIPO 3 (PINES) e 29.758.50 059 %
5 |COLUMNAS TIPO 3 (PINES) 76500 | UNIDAD | @ 389 | Q@  29.758.50 6 _[VIGASTIPO 1 Q 603,680.00 1205
s |vicasTPo1 616.00 ML Q 980.00 | @  603,680.00 7_{MeASTIPO 2 Q 17085000 341
7 |VIGASTIPO 2 255.00 ML Q 670.00 | @  170,850.00 8 [PUERTAS Q 6450000 1.2
8 [PUERTAS 3000 | UNIDAD | Q 215000 [ @ 64,500.00 7 |VENTANERIA a 7322590 18 7
10_[PISO EN OFICINAS Q 254,400.00 5.08 Va7 |
9 |VENTANERIA 165.00 M2 Q 565.00 | Q 93,225.00 11 |LOSA DE ENTREPSO a 1 157,338.35 510 //A://%%%.
10 |PISO EN OFICINAS 1,696.00 M2 Q 150.00 [ @  254,400.00 12 [NSTALACION AGUAPOTABLE a 24.350.00 o9
11 |LOSA DE ENTREPISO 1.533.00 M2 Q 75495 | Q 1,157,338.35 13 |INSTALACION DRENAJES Q 57.692.00 15
12 [INSTALACION AGUA POTABLE 1.00| UNDAD | Q 2435000 [ @  24,350.00 14 |INSTALACION ELECTRICA Q 325,850.00 650
13 |INSTALACION DRENAJES 100 UNIDAD [Q 5769200 | Q  57,692.00 15 |CONSTRUCCION DE GRADAS Q 55,900.00 112
14 [INSTALACION ELECTRICA 1.00| UNIDAD [ Q@ 32585000 | Q  325850.00 16 |ACABADOS Q 1,034,000.00 20.64
15 |CONSTRUCCION DE GRADAS 200 | MODULOS | @  27,950.00 | @  55,900.00 17 |AZULEJO Q 20,625.00 0.41
16 |ACABADOS 4,700.00 M2 Q 22000 [ Q@ 1,034,000.00 18 |FUNDICIONES ESPECIALES Q 96,250.00 192 G,
17 |AZULEJO 165.00 M2 Q 12500 [ @ 20,625.00
18 [FUNDICIONES ESPECIALES 275.00 M2 Q 350.00 | Q 96,250.00 COSTO TOTAL FASE Il Q 5,009,514.65 100.00 PROGRAMACION ESTIMADA DE DESEMBOLSOS
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN PORCENTAJE 20% 25% 15% 30% 10%
COSTO TOTAL FASE Il Q 5,009,514.65 INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN PORCENTAJE 20% 45% 60% 90% 100%
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN QUETZALES Q 1,001,902.93 | Q 1,252,378.66 [ Q 751,427.20 | Q 1,502,854.40 | Q  500,951.47
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN QUETZALES Q 1,001,902.93 | Q 2,254,281.59 [ Q 3,005,708.79 | Q 4,508,563.19 | Q 5,009,514.65




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUE]

72. PRESUPUESTO FASE llI

CRONOGRAMA DE EJECUCION FiSICO FINANCIERO

FASEIII
PRESUPUESTO POR RENGLONES DE TRABAJO PLANTA ALTA
FASEINI
PLANTA ALTA NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
QUETZALTENANGO - GUATEMALA
NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
QUETZALTENANGO - GUATEMALA r.MES 2do. MES 3er.MES 4t0.MES 5to.MES
No. Descripcién de Renglon Costo Total Porcentaje SEMANAS SEMANAS SEMANAS SEMANAS SEMANAS
. oot oo Rengon oo g Codfo Cosfo 1 | ] | n | v | [ | I | v | I | [ | v | I | [ | v | I | ] | v
Unitario Total
1 [LEVANTADO MURO DE BLOCK Q 242,908.50 7,]4
1 |LEVANTADO MURO DE BLOCK 1,675.00 M2 Q 14502 [ Q 242,908.50 2_|SOLERAINTERMEDIAO SILLAR Q €0205.50 177 ?/ V ?
2 |SOLERAINTERMEDIA O SILLAR 425.00 ML Q 14166 | Q 60,205.50 j zztm:i :ig; 2 41;:?:22 ';i;z //j”/j% /
3 |COLUMNAS TIPO 1 38.00 UNIDAD Q 10,829.00 | Q 411,502.00 5 |COLUMNAS TIPO 3 (PINES) Q 11.281.00 033
4 |COLUMNAS TIPO 2 82.00 UNIDAD Q 155.60 | Q 12,759.20 s |vioas PO 1 Q 399,840.00 176
5 |COLUMNAS TIPO 3 (PINES) 290.00 UNIDAD Q 3890 Q 11,281.00 7 |vicasTPo 2 Q 113,900.00 235
6 [VIGASTIPO 1 408.00 ML Q 980.00 [ Q 399,840.00 8 |PUERTAS Q 45,150.00 133
7 [VIGASTIPO 2 170.00 ML Q 67000 | Q 113,900.00 9 [VENTANERIA Q 87.575.00 058
8 [PUERTAS 21.00 UNIDAD Q 215000 | Q 4515000 10 |PISO EN OFICINAS Q16470000 484
9 | VENTANERIA 155.00 M2 Q 565001 Q 87.575.00 11 |LOSA DE ENTREPISO Q 932,363.25 27.42
10 |PISO EN OFICINAS 1,098.00 M2 Q 15000 [ Q@ 164,700.00 12 [INSTALACION AGUA POTABLE Q 17,650.00 0.52
11 |LOSA DE ENTREPISO 123500 M2 Q 75495 | Q 932,363.25 13 [INSTALACION DRENAJES Q 8,900.00 0.26 %%
12 [INSTALACION AGUA POTABLE 1.00 UNIDAD Q 17,650.00 | Q@ 17,650.00 14 [INSTALACION ELECTRICA Q 98,700.00 2.90 %%%
13 |INSTALACION DRENAJES 10|  uno [a 890000 | @ 8900.00 15 |CONSTRUCCION DE GRADAS Q 55,900.00 1.64 ] | |
14 [INSTALACION ELECTRICA 1.00 UNIDAD Q 98,700.00 | Q 98,700.00 16 |ACABADOS Q 704,000.00 20.70 %%%
15 [CONSTRUCCION DE GRADAS 2.00 MODULOS Q 2795000 | Q 55,900.00 17_|AZULEJO Q 10,625.00 031 %
16 |ACABADOS 3,200.00 M2 Q 22000 | Q@ 704,000.00 18 |FUNDICIONES ESPECIALES Q 22,750.00 0.67 %%%
17 |AZULEJO 85.00 M2 Q 12500 [ Q 10,625.00
18 [FUNDICIONES ESPECIALES 65.00 M2 Q 35000 | Q 22,750.00 COSTO TOTAL FASE Il Q 3,400,709.45 100.00 PROGRAMACION ESTIMADA DE DESEMBOLSOS
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN PORCENTAJE 20% 25% 15% 30% 10%
COSTO TOTAL FASE Il Q 3,400,709.45 INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN PORCENTAJE 20% 45% 60% 90% 100%
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN QUETZALES Q 680,141.89 | Q 850,177.36 | Q 510,106.42 | Q1,020,212.84 | Q 340,070.95
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN QUETZALES Q 680,141.89 | Q1,530,319.25 | Q2,040,425.67 | Q3,060,638.51 | Q3,400,709.45
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NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUE]

73. PRESUPUESTO FASE IV

CRONOGRAMA DE EJECUCION FiSICO FINANCIERO
FASE IV
PARQUEO DE USUARIOS
PRESUPUESTO POR RENGLONES DE TRABAJO
FASEIV NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
PARQUEO DE USUARIOS QUETZALTENANGO - GUATEMALA
NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO er MES 2do MES JerMES
No. Descripcion de Renglon Costo Total Porcentaje SEMANAS SEMANAS SEMANAS
QUETZALTENANGO - GUATEMALA
||||||||||v ||||||||||v ||||||||||v
it i
No. Descripcion de Renglon Cantidad Unidad Cosfo Cosio 1 |UMPIEZAY CHAPEO Q 20,410.00 0.86
Unitario Total — -
2 |TRAZO Y ESTAQUEADO Q 13,000.00 0.55
7%
3 |MOVIMIENTO DE TIERRAS 193,200.00 8.11
1 [LIMPIEZAY CHAPEO 2,600.00 M2 Q 785(Q 20,410.00 Q 52’{//.2‘,
4 |pavimenTO Q  1,267.875.00 53.22 G
2 |TRAZO Y ESTAQUEADO 2,600.00 ML Q 500 | Q 13,000.00 - i d?" ‘;,/ 2
5 |AREAS VERDES Q 36,720.00 1.54 A
3 |MOVIMIENTO DE TIERRAS 4,830.00 M3 Q 40.00 | Q 193,200.00 3 ‘.,/
6 |BORDILLOS Q 41,850.00 176 ||| Bz
4 |PAVIMENTO 2,415.00 M2 Q 52500 | Q  1,267,875.00 R 1
. 7 |ACERAS PEATONALES PEATONAL Q 537.500.00 22.56 7
5 |AREAS VERDES 408.00 M2 Q 90.00 | Q 36,720.00 T“F
8 |PINTURA Q 25,000.00 1.05
6 |BORDILLOS 310.00 ML Q 13500 | Q 41,850.00 -
9 [SENALIZACION Q 15,600.00 0.65
7 |ACERAS PEATONALES PEATONAL 250.00 M2 Q 2,150.00 [ Q 537,500.00 - z P
10 [ILUMINACION Q 150,000.00 6.30 2
8 [PINTURA 1.00 GLOBAL Q 25,000.00 | Q 25,000.00 T
— 5 11 |[AGUAPOTABLE Q 6,500.00 0.27
9 SENALIZACI’ N 6.00 UNIDADES Q 2,600.00 [ Q 15,600.00 12 |DRENAJE Q 18,900.00 0.79
10 [ILUMINACION 1.00 UNIDAD Q 150,000.00 | Q 150,000.00 13 |UMPIEZA FINAL ) 55.900.00 235
11 [AGUAPOTABLE 1.00 UNIDAD Q 6,500.00 [ Q 6,500.00
12 |DRENAJE 1.00 UNIDAD Q 18,900.00 | Q 18,900.00
COSTO TOTAL FASE IV Q 2,382,455.00 100.00 | PROGRAMACION ESTIMADA DE DESEMBOLSOS
13 [LIMPIEZAFINAL 2.00 MODULOS Q 27,950.00 | Q 55,900.00
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN PORCENTAJE 20% 60% 20%
COSTO TOTAL FASE IV a 2 382.455.00 INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN PORCENTAJE 20% 80% 100%
hdBhbd INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN QUETZALES Q 476,491.00 | Q1,429,473.00 | Q 476,491.00
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN QUETZALES Q 476,491.00 | Q1,905,964.00 | Q2,382,455.00

QUETZALTENANGO-GUATEMALA




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUE]

74. PRESUPUESTO FASE V

CRONOGRAMA DE EJECUCION FiSICO FINANCIERO
PRESUPUESTO POR RENGLONES DE TRABAJO FASE V
FASE V MURO PERIMETRAL Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS
MURO PERIMIETRAL Y TRABAJOS COMPLEMENTARIOS
NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
QUETZALTENANGO - GUATEMALA
NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
QUETZALTENANGO - GUATEMALA ler. MES 2do.MES 3er. MES
No. Descripcion de Renglén Costo Total Porcentaje SEMANAS SEMANAS SEMANAS
. . . . Cost Cost vl fmfwv] o fo]wfv]oo]un]m]v
No. Descripcion de Renglon Cantidad Unidad osio osto | | | | | | | | |
Unitario Total ]
1 [LIMPIEZAY CHAPEO Q 25,120.00 1.27
1 [umPiEZAY CHAPEO 320000 M2 Q 785|Q 2512000 2 |TRAZO ¥ ESTAQUEADO Q 16.000.00 o8 | 7
3 |MOVIMIENTO DE TIERRAS Q 48,000.00 2.43
2 [TRAZO Y ESTAQUEADO 320000 ML Q 500| Q 16,000.00 e /",{/C
4 |PISO DE PLAZA DE INGRESO Q 40,000.00 2.02
3 [MOVIMIENTO DE TIERRAS 1,200.00 M3 Q 4000 | Q 48,000.00
5 |AREAS VERDES Q 237,500.00 12.01
4 |PISO DE PLAZADE INGRESO 250.00 M2 Q 160.00 | Q 40,000.00 5 |ACERAS PEATONALES a 537.500.00 2717
5 |AREAS VERDES 2,500.00 M2 Q 9500 Q@ 287,500.00 7 |PINTURA a 15,000.00 076
6 |ACERAS PEATONALES 250.00 M2 Q 2,150.00 [ Q 537,500.00 8 |CANCHA POLIDEPORTIVA Q 165,000.00 8.34
7 |PINTURA 1.00 GLOBAL Q 15,000.00 | Q 15,000.00 9 |CONSTRUCCION DE MURO PERIMETRAL Q 747,000.00 37.76
8 |CANCHAPOLIDEPORTIVA 1.00 UNIDAD Q 165,000.00 | Q 165,000.00 10 [PORTONES DE INGRESO Q 36,000.00 1.82
9 [CONSTRUCCION DE MURO PERIMETRAL 41500 ML Q 180000 | Q@ 747,000.00 11_|ILUMINACION Q 45.000.00 2.27 —
10 |PORTONES DEINGRESO 200/ UNDAD |Q 1800000 [Q 3600000 12_|CONSTRUCCION DE GARITAS Q 54,000.00 273 %%
11 [IumINACION 00| UNDAD |Q  4500000|Q 4500000 13 [RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE Q 1200000 061
; RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE
12 |CONSTRUCCION DE GARITAS 18.00 M2 Q 3,000.00 | Q 54,000.00
COSTO TOTAL FASE V Q 1,978,120.00 100.00 | PROGRAMACION ESTIMADA DE DESEMBOLSOS
13 |RETIRO DE MATERIAL SOBRANTE 10.00 VIAJES Q 1,200.00 | Q 12,000.00
INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN PORCENTAJE 20% 60% 20%
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN PORCENTAJE 20% 80% 100%
COSTO TOTAL FASE V Q 1,978,120.00 INVERSION ESTIMADA MENSUAL EN QUETZALES Q 395,624.00 | Q1,186,872.00 | Q 395,624.00
INVERSION ESTIMADA ACUMULADA EN QUETZALES Q 395,624.00 | Q1,582,496.00 | Q1,978,120.00

QUETZALTENANGO-GUATEMALA




NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE

75. COSTO TOTAL DEL PROYECTO

PRESUPUESTO TOTAL POR FASES

NUEVO EDIFICIO DEL SEGUNDO REGISTRO DE LAPROPIEDAD INMUEBLE DE QUETALTENANGO
QUETZALTENANGO - GUATEMALA

No. DESCRIPCION DE RENGLON cosTo TIEMPO DE EJECUCION
POR FASE EN MESES

1 [FASEI Q 5,312,239.28 5.00

2 |FASEII Q 5,009,514.65 5.00

3 [FASEIN Q 3,400,709.45 5.00

4 |FASE IV Q 2,382,455.00 3.00

5 |FASEV Q 1,978,120.00 3.00
Q 18,083,038.38

COSTO TOTAL DEL PROYECTO Q 18,083,038.38 21.00
METROS TOTALES DE CONSTRUCCION 8,149.60

COSTO POR METRO CUADRADO DE CONSTRUCCION Q 2,218.89

TIEMPO TOTAL DE EJECUCION 21 MESES
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NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZA

REGIZTRC GEMERAL FINCA Ne, FOLIO.
DE LA PROPIEDAD

H.”H_ﬁ‘ UMEOE Pivt, Her,
PLANO DE REGISTRO IR T )
MINISTERIO DE FINANZAS RN )
PUBLICAS e e

= [] 7 B TTESIET W |I_I_
ESTACION No. *1* IAIT o E AT

o [0 srzrer w | m ]

belolusmawv] o |

GARMIN G.P.5 MAP 80035

MINISTERIC DE FINANZAS PUBLICAS
DIRECCION DE BIENES DEL ESTADO
DEPARTAMENTO DE INVESTIGACION DEL PATRIMONIO DEL ESTADO

PLANO: DE DESMEMBRACION DE UNA FRACCION DE LA
FINCA: RUSTICA No. 57328 FoLI®: 223
|usro: 283 DE: QUETZALTENANGD

UBICACION: 12 AVENIDA ENTRE AUTOFISTA LOS ALTOS Y DIAGDNAL 10, ZONA &, QUETZALTENANGO.
QTORGANTE: EL ESTADO.
ADQUIRIENTE: EL ESTADO (SEGUNDO REGISTRD DE LA PROPIEDAD QUETZALTENANGO)

ARE INDICADA,

|EscaLa: 1/200

|INVESTIGADOR: NG, WILLAM RENE SANDDVAL

LEVANTO: ETSON WILLAMS GONZALEZ HERNANDEZ.
DIBUJO; JOSE JUAN FRANCO SURIAND.

|CUGAR ¥ FECHABUATEMALA, 23 DE OCTUBRE DE 2007.

Fotografia No. 23
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NUEVO EDIFICIO PARA EL SEGUNDQO REGISTRO
DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Segundo Registro de ln Propiedad
Quetzaltenango, Guatemala, C. A.

EL INFRASCRITO REGISTRADOR DEL SEGUNDO REGISTRO DE
LA PROPIEDAD.

CERTIFICA QUE:
Al folio 261 del libro 795 de Quetzaltenango; figura
inscrita la finca Urbana denominada “Monte Sién”

CER"F'CAC'()N DE LA numero 323186; cuyas inscripciones solicitadas son
FINCA No. 323186 COMO BHGUEN § == = s e e e e e e e

SEGUNDO REGISTRO DE LA DERECHOS REALES

INSCRIPCIONES No. 12. _
Sitio ubicado en la cerdg avenida entre La Autopista

Los Altos y Diagonal diez zona seis jurisdicecién del
municipio de Quetzaltenango, departamento de
Quetzaltenango, consta su ‘drea de: nueve mil noventa
y siete punto seis mil-'. setecientos ochenta y dos
metros cuadrados, ccr:z las medidas vy ccl_indancias
siguientes: partiende de la estacién 0 al punto
observado 1 con rumbo:06°09’57’’ noreste y distancia
133.37 metros, colinda con cero avenida; de la
estacién 1 al punto observado 2 con rumbo
72°,43737'7 sureste y distancia 69.24 metros,
colinda con la Autopista Los Altos, de la estacién 2
al punto observado 3 con rumbo 72°,09’06’’ sureste y
distancia 46.68 metros, ceolinda con la autopista Los
Altos; de la estacién 3 al punto obse:_:ﬁado 4 con
rumbo 79°,05’0%’’ sureste distancia 14.29 metros,

Fotografia No. 24



NUEVQO EDIFICIO PARA EL SEGUNDO REGISTRO

DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO

Segundo Registro de la Propiedad
con la Autopista Los Altos; de la estacién 4 al Quetzaltenango, Guatemala, C. A.
punto observado 5 con rumbo 52°,54753'' suroeste y
distancia 137.45 metros, colinda con Diagonal 10; de
la estacién 5 al punto observado 6 con rumbo
54°,207,54"" suroeste vy distancia 25.44 metros,
edificio que albergue sus instalaciones.-

colinda con diagonal 10; de la estacién €& al punto
Documentacién, Acuerdo y plano, presentados hoy a
observado 7 con rumbo  77°,54’,35"" suroeste
. . . ) las 15 y 50 horas, y archivados bajo el nimero:
distancia 1.83 metros, colinda con diagonal 10; de i
) 67539 del tomo numero 878 de documentos.-—
la estacién 7 al punto observade 8 con rumbo
o X . Quetzaltenango, 4 de agosto de 2006, y operada el 5
87°,15717'" noroeste y distancia 2.65 metros,
de agosto de 2006.- Sin Honorarios. Firma dlegible y
colinda con diagonal 10; de la estacién 8 al punto
o . sello del RegisStro.=======s==cccccccccccccccccccaa==
observado 9, con rumbe &7°%,527,50"" noroeste y
. . SE HACE CONSTAR QUE:
distancia 2.68 metros, colinda con diagonal 10; de
La presente finca, de acuerde con el libro
la estacién 9 al punto observado 10 con rumbo
o . identificado gue se tuveo a la vista el dia de hoy,
52°,27',22'" noroeste vy distancia 1.30 metros, Lo
. . ! no ha sufride desmembraciones, figura libre de:
colinda con Interseccién de la diagonal 10 y cero
. o . X gravamenes hipotecarios y anotaciones preventivas;
avenida; y para cerrar el poligono de la estacién 10 .
o no tiene mAs operaciones vigentes fuera de las
al punto observado 0 con rumbeo 29°,17'28'' noroeste :
transcritas.- ¥, a solicitud de El Ministerio de
distancia 1.31 metros, colinda con 0 avenida.- De
. . Finanzas Pablicas, expido la presente certificacién
conformidad con el Acuerdo Gubernative numero 345- ' .

2006 de fecha 12 de junio de 2006; El Estado de

Guatemala; Adscribe a favor de: El Segundo Registro

en dos hojas de papel bond tamafio pficio con
membrete de la Institucién en la ciudad de
Quetzaltenango, a veintiuno de agosto de dos mil
ocho. S HONORAREC CONVENIO
INTERINSTITUCLONAL.-——-—————5<F oo o===———ag-----

de La Propiedad, esta finca, que se desmembrd de la
numero: 57328 folio 223 libro 289 de Quetzaltenango,

la cual serad destinada para la construccién del

Fotografia No. 25

SEBUNDOD Rigoberto Xiloj Lipez

Lic.Jus “'"ﬂ'v"iﬁ&li'}% DEL

REGIS TE EL SEGUNDO REGISTRO OE L PROPIEDAD
Fotografia No. 26
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ACUERDO GUBERNATIVO
No. 345-2006

S icencind et

Mition Estusrdo del 8 Hernindes

e T pen s e _spomracide e miero &0
el Rpleade Municipal poc ol peciedo del 1 s agoets.

e w31 de ul del afo 18-

| ACUERDO MINISTERIAL NUMERO 120-2006

Gustamala. 14 de junio de 3005

TENCARGADO GEL TSP
coenewes

o ot e 8+
e o o
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AUTORIZACION
DEL REGISTRADOR GENERAL
PARA REALIZAR, EL PROYECTO DE

Fotografia No. 28
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76. CONCLUSIONES

v ESTE TRABAJO HA CONTRIBUIDO CON LA INSTITUCION DEL
GOBIERNO EN LA ELABORACION DE UNA PROPUESTA BASICA Y
NECESARIA QUE LLENA LOS REQUISITOS MINIMOS PARA OPERAR.

v EN EL PROCESO DE INVESTIGACION Y ANALISIS DE LA SITUACION
ACTUAL, SE DETERMINO QUE ES NECESARIO SEGUIR ADELANTES CON EL
PROCESO DE MODERNIZACION DEL SEGUNDO REGISTRO DE LA
PROPIEDAD INMUEBLE DE QUETZALTENANGO, PARA OFRECER UN BUEN
SERVICIO AL USUARIO.

v EN  TERMINOS  CUALITATIVOS ES  IMPORTANTE  PARA
QUETZALTENANGO MOSTRAR UNA IMAGEN MODERNA Y ORDENADA, LO
CUAL SE ESTA LOGRANDO CON EL MEJORAMIENTO DEL SISTEMA
REGISTRAL, MEDIANTE LA PROPUESTA  ARQUITECTONICA DE ESTE
PROYECTO.

v EL PRESUPUESTO QUE AQUI SE PRESENTA ES VARIABLE, YA QUE
CADA TRES A SEIS MESES LOS MATERIALES DE CONSTRUCCION SUBEN DE
PRECIOS.

v SE HA LOGRADO PROPONER LOS ESPACIOS ADECUADOS PARA
DESARROLLAR TODAS LAS ACTIVIDADES REGISTRALES, PARA LO CUAL SE
PROYECTAN SUS DIMENSIONES A MAS DE TREINTA ANOS.

v SE HA ELABORADO UNA PROPUESTA ARQUITECTONICA CON
RELACION AL ENTORNO URBANO INMEDIATO, QUE RESPONDE A TODAS
LAS NECESIDADES DE ESPACIO Y DEL TERRENO YA EXISTENTE A FAVOR DEL
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD, Y TODOS LOS REQUISITOS QUE
SE SOLICITARON POR MEDIO DEL REGISTRADOR GENERAL DE LA
PROPIEDAD.

v CON EL OBJETO DE DAR MAS IMPORTANCIA AL PERSONAL DE
TRABAJO Y QUE CUENTE CON TODAS LAS COMODIDADES, SE PLANTEAN
AMBIENTES Y PARQUEOS SUFICIENTES INCLUYENDO UN AREA RECREATIVA,
DENTRO DE LAS INSTALACIONES PARA PODER SER UTILIZADAS EN
CUALQUIER MOMENTO.

QUETZALTENANGO-GUATEMALA

77. RECOMENDACIONES

v REALIZAR UN REPLANTEO TOPOGRAFICO A FN DE ESTABLECER
CON EXACTITUD EL LUGAR DONDE SE CONSTRUIRA LA PLATAFORMA
DEL SOTANO Y SUS CIMIENTOS.

v CONTRATAR A UNA EMPRESA FORMAL PARA LOS ESTUDIOS
CORRESPONDIENTES CON RELACION AL SUELO Y ESTABILIDAD, CON
EL PROPOSITO DE DETERMINAR CON EXACTITUD QUE TIPO DE
CIMENTACION SE DEBERA CONSTRUIR.

v ELABORAR DE FORMA SERIA Y PROFUNDA UN ESTUDIO DE
IMPACTO AMBIENTAL PARA CONOCER TODOS LOS ALCANCES QUE
TENGA LA EDIFICACION CON RELACION A SU ENTORNO AMBIENTAL
INMEDIATO.

v REALIZAR UN ESTUDIO PARA SABER QUE SUCEDERA, SI EN EL
FUTURO LA PISTA DE ATERRIZAJE QUE ESTA PROXIMA AL NUEVO
EDIFICIO SE CONVIERTA EN AEROPUERTO FORMAL.

v' ES NECESARIO CONTAR CON UN SISTEMA DE ALARMAS DE
AVANZADA, YA QUE LA INFORMACION QUE SE TENDRA EN EL NUEVO
EDIFICIO ES DE SUMA IMPORTANCIA A NIVEL NACIONAL.

v ES NECESARIO CONTAR CON UN SISTEMA DE SEGURIDAD AL
MOMENTO DE QUE ESTE LISTO PARA OPERAR EL NUEVO EDIFICIO
TOTAL, PARA QUE PERSONAS AJENAS A ESTE, NO TENGAN ACCESO
FACIL AL MISMO.

v' REALIZAR CON TEEMPO TODOS LOS  TRAMITES
CORRESPONDIENTES A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION PARA
EVITAR INCONVENIENTES CON RELACION AL TIEMPO CONTRACTUAL.

v CONTRATAR UNA EMPRESA DE ALTO PRESTIGIO, PERO

ESPECIALMENTE QUE DEMUESTRE UNA CAPACIDAD ECONOMICA
SOLIDA, PARA PODER SACAR ADELANTE AL PROYECTO.
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78. FUENTES DE CONSULTA

ENTREVISTA CON EL REGISTRADOR GENERAL LIC. JUAN FRANCISCO
MORALES ALVARADO.

ENTREVISTA CON DIFERENTES PERSONAS QUE TRABAJAN EN EL SEGUNDO
REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE.

INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA, INE; INSTITUTO LATINOAMERICANO
DE PLANIFICACION ECONOMICA Y SOCIAL, GUIA PARA LA
PRESENTACION DE PROYECTOS.

INSTITUTO GUATEMALTECO DE TURISMO, POSADAS MAYAS Y ECO
CAMPAMENTOS, MANUAL DE GESTION ABRIL DE 1996.

REGISTRO GENERAL DE LA PROPIEDAD DE GUATEMALA

ACUERDO  GUBERNATIVO NO. 345-2006 PUBLICADO EN EL DIARIO
OFICIAL DE CENTROAMERICA EL 12 DE JUNIO DE 2,006.

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DE LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO
SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEPARTAMENTO DE ARCHIVO

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEPARTAMENTO DE
CERTIFICADORES.

SEGUNDO REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEPARTAMENTO DE CAJA

NOTA: LOS CUADROS Y GRAFICAS SON ELABORACION PROPIA

MAPAS Y FOTOGRAFIAS SATELITALES FUERON COPIADAS A TRAVES DEL
PROGRAMA DE INTERNE TGOOGLE. EARTH.

LAS PRESENTACIONES ARQUITECTONICAS SON ELABORACION PROPIA

ANEXO 14 DE AVIACION CIVIL INTERNACIONAL

QUETZALTENANGO-GUATEMALA
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LOPEZ MARROQUIN. EL CLIMA Y SU INFLUENCIA EN EL DISENO DE
EDIFICIOS.
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SE TOMO LA ESTACION 13141, LABOR OVALLE, OLINTEPEQUE; EL TIPO DE
CLIMA THOMTHWAITE ES (B"2B’Bl), LA ALTITUD DE DICHA ESTACION ES DE
2,390 MSNM.

PAGINA ELECTRONICA DE LA MUNICIPALIDAD DE QUETZALTENANGO.

PAGINA ELECTRONICA DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE DE
QUETZALTENANGO.

INTERNET

WWW.ARQUITECTURA POST MODERNA.COM

WWW.DECONSTRUCTIVISMO.COM

WWW.ARQUINAUTA.COM

WWW.ARQUIFOROS.COM

WWW.LEYES GUATEMALTECAS.COM

WIKIPEDIA DICCIONARIO POR LA INTERNET.



http://www.arquitectura/
http://www.arquinauta.com/
http://www.arquiforos.com/
http://www.leyes/
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IMPRIMASE
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Arq. Carlos Enrique Valladares
DECANO DE LA FACULTAD DE ARQUITECTURA

. ~
Msc. elgEA . Lionel Bojorquez Cativo
ASESOR YECTO DEGRADUACIGON:

————

Osman AdolfojAgustin Osorio
ESTUDIANTE CARNE 9414244
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