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INTRODUCCIÓN 
 
 
 
 
 En todo el territorio nacional se han  
creado proyectos arquitectónicos, que en 
gran manera han provocado 
acontecimientos históricos, generando 
intercambios culturales, políticos, y 
sociales, Y que a su vez han influido en el 
modo de vivir de la sociedad en sus 
actividades comerciales, en su tradición y 
folklore.  Estos factores que se han 
plasmando representan  la  identidad 
cultural que cada región posee, y en su 
conjunto representan un patrimonio como 
nación 
 
 Este edificio Ha tenido una infinidad de 
usos durante los últimos años, ya que no 
han existido recursos para reanudar su 
construcción o para habilitar las áreas que 
ya se encuentran terminadas en obra gris. 
 
 En el año de 2006 la procuraduría 
descubrió que dentro de este edificio se 
encontraban todos los archivos de la 
desaparecida policía nacional  (PN),  al 
enterarse de esto, el procurador Sergio 
Morales tomó el edificio y todo lo que se 
encontraba dentro de Él.   
 

 desde esa fecha se han venido 
instalando diversos secciones de la 
procuraduría, hasta que en enero del año 
2007 el proyecto tomó el nombre de PRAH 
DE LA PN  (PROYECTO DE RECUPERACION 
DE LOS ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL), actualmente laboran 
en estas instalaciones alrededor de 
doscientas personas, ha sido necesario 
crear espacios que satisfagan las 
necesidades de los investigadores, por lo 
que esta propuesta de tesis es una 
recopilación de los cambios que ha sufrido 
el edificio durante el tiempo en que la 
procuraduría de los derechos humanos es 
la encargada del edificio, así como los 
proyectos que se tienen para un futuro 
inmediato debido a la necesidad de espacio 
para colocar los archivos que ya están 
clasificados y ubicar nuevas áreas de 
investigación. 
 
Además este documento estará  
complementado con una serie de datos 
importantes recopilados durante el 
desarrollo del proyecto, como se mostrará 
en los siguientes niveles. 
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NIVEL I. 
 
Fotos de mapas de la región 
Fotografías  
Datos recopilados del lugar 
Clasificación de áreas y su contexto. Etc. 
 
NIVEL II 
Conceptos teóricos. 
Diagramas  
Casos análogos. 
Topología arquitectónica. Etc. 
 
NIVEL III 
 
Propuestas del objeto arquitectónico. 
Los procesos de diseño. 
Ante presupuesto. 
Fases de la ejecución del proyecto. Etc.  
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1.1  ANTECEDENTES 
 
 
 
 actualmente laboran aproximadamente 
doscientas personas en el proyecto, esto 
aunado aL espacio que se necesita para la 
ubicación de los laboratorios, el área de 
archivo, el área de seguridad, el área 
administrativa, generan LA necesidad de 
espacios confortables y adecuados para 
desempeñar sus labores, por lo que se han 
modificado áreas para proporcionar mejor 
ventilación, E iluminación adecuada, sin que 
los rayos del sol afecten los documentos, 
eliminar la humedad en todas las áreas del 
edificio, etc. 
 
 en un principio no existía un área 
donde los investigadores pudieran sentarse 
a platicar durante su periodo de refacción 
o de almuerzo PORQUE todo el área que 
rodeaba el edificio se encontraba con lodo 
y vegetación, por lo que se diseñó una 
plaza con bancas, Árboles, caminamientos y 
un área donde se puedan ubicar las ventas 
informales de comida que se colocan 
durante los periodos de refacción y de 
almuerzo. 
 Otro problema que enfrenta este 
proyecto es que hay sectores donde se 
comparte espacios con otras instituciones 

como la son las diferentes bandas 
musicales de la policía nacional civil, entre 
ellas está: el conjunto de salsa y 
merengue, la orquesta de marimba y el 
grupo de mariachis, la otra institución con 
la se comparte ciertos sectores es con 
CIPROSE, otra sección de la policía 
nacional civil.  Debido a esta situación, 
ciertos servicios básicos como lo son el 
agua y unos servicios sanitarios adecuados 
no son suficientes para la demanda que 
tienen en el proyecto y de estos dos 
últimos, el más importante es el del agua 
ya, que este vital líquido sirve para asear 
las instalaciones, los servicios sanitarios, 
la guardianía y por supuesto, las 
instalaciones de DIPROSE, donde viven 
cerca de cien agentes de policía nacional 
civil. 
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1.2 JUSTIFICACIÓN 
 
 
 De no crear nuevos espacios al 
proyecto para las áreas de trabajo y de 
archivos ya clasificados, ocasionará una 
serie de problemas entre los cuales están: 
 

 ubicación de áreas de trabajo en los 
corredores dentro del edificio de la 
prah de la pn. 

 
 mezclar documentos de 
características diferentes. 

 
 crear un ambiente no agradable de 
trabajo. 

 
 falta de iluminación y ventilación en 
ciertas áreas del edificio. 

 
 continuará en las afueras del edificio 
área donde el agua se estanca y en 
ella se reproducen mosquitos. 

 
     Cabe recalcar que es de suma 
importancia desarrollar proyectos que 
implementen nuevas propuestas y darles 
mantenimiento a los existentes, pues 
crearán mejor desarrollo y protegerán el 
medio ambiente y lo más importante, 
conservar la ciudad en un estado de 
limpieza, PORQUE la cantidad de chatarra 

ubicada alrededor de el edificio contamina 
el área. 
 
 Proyectos como este Son de 
importancia Porque albergan una parte de 
nuestra historia, específicamente de una 
institución pública como lo es la policía 
nacional, que tuvo una época oscura en la 
década de los años ochenta. 
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1.3 PROBLEMÁTICA 
 
 
Conforme la investigacion y clasificacion de 
los documentos va avanzando se ha 
requerido de areas especificas para ubicar 
todos los archivos ya clasificados, esto a 
generado que algunas areas de trabajo se 
mezclen para poder dar lugar al area de 
archivo que es la funcion principal del 
proyecto por lo que a ocasionado que 
algunos investigadores tengan que 
trabajar en los corredores que a pesar de 
tener 3.50mts de ancho al colocar las 
mesas de trabajo dificulta la circulacion 
dentro de las instalaciones del proyecto y 
esto ocaciona una mayor cantidad de calor 
debido a las computadoras, escaners y el 
equipo que se utiliza en las areas de 
investigacion produciendo un calor que no 
permite el desempeño adecuado de los 
invetigadores, esto da como resultado la 
necesidad de habiltar areas nuevas para 
proporcionar un mejor confort a todoas 
las personas que laboran en el proyecto. 
La problematica del manejo ambiental se da 
tambien en el cuidado de los documentos ya 
que se debe de manejar de una manera 
adecuada para la proteccion de los 
documentocs y esto no se esta dando 
actualmente ya que no se cuenta con un 
estudio que les indique cuales debene de 
ser las condiciones favorables para poder 

preservar de mejor manera los archivos y 
documentos. 
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1.4 OBJETIVOS 
 
 
 
 
OBJETIVOS GENERALES: 
 
 

1. Proteger los documentos que se 
encuentran en  el proyecto PRAH DE 
LA  PN,  tanto de personas que 
deseen destruirlos como del clima e 
insectos  que  pueden dañarlos. 

 
2. realizar un anteproyecto que pueda 

ayudar a la conservación de estos 
documentos que son muy importantes 
para el esclarecimiento de muchos 
hechos que se dieron en la policía 
nacional durante la época de los 
ochenta. Se buscará crear áreas 
adecuadas para el almacenamiento de 
estos archivos y a su vez áreas de 
trabajo adecuadas para las personas 
que laboran dentro de el proyecto. 

 
3. Elaborar un presupuesto adecuado 

para que la procuraduría de los 
derechos humanos tenga conocimiento 
de la cantidad de recursos que se 
necesitan para que el edificio funcione 
de una forma adecuada. 

 

 
 
 
OBJETIVOS ESPECÍFICOS 
 
Con estos objetivos se pretende elaborar 
un anteproyecto para: 

1. Elaborar una propuesta 
arquitectónica que satisfaga las 
necesidades del  proyecto. 

 
2. Habilitar nuevas áreas que 

actualmente se encuentran 
abandonadas y se les  podría dar 
un uso adecuado. 

 
3. Crear espacios adecuados para el 

archivo de documentos ya 
clasificados. 

 
4. Evitar la mezcla de áreas de trabajo 

con diferentes características. 
 

5. proporcionar un área de descanso al 
personal de seguridad. 

 
6. Presentar una propuesta que 

contemple áreas verdes y plazas 
alrededor  del proyecto. 
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1.5 DELIMITACIÓN DEL TEMA 
 
 
 
DELIMITACIÓN FÍSICA: 
 Este proyecto se encuentra a un 
costado de la escuela de la policía nacional 
civil, en la zona 6 de la ciudad de 
Guatemala y a un costado del predio de 
chatarra de la policía nacional civil. 
  

El proyecto cuenta con un área 
disponible de 6218.77mts 2 de terreno de 
los cuales 1004.81 mts2 son de parqueos, 
1380.75 mts2 son de área verde y 3833.21 
mts2 son de construcción. 
 
 
DELIMITACIÓN TEMPORAL: 
 El anteproyecto se planificará para 
que cumpla las necesidades de los 
investigadores y del objetivo primordial de 
la PRAH DE LA PN que es la clasificación 
de los archivos de la desaparecida policía 
nacional. Este anteproyecto será diseñado 
específicamente para la preservación de los 
documentos que ya se encuentran en el 
proyecto, y Éste funcionaría para esta 
capacidad de documentos por un tiempo 
indefinido, siempre y cuando se lleven bien 
los lineamientos que el anteproyecto 
indique para la preservación de los 
archivos. 

 
 
 
DELIMITACIÓN CONCEPTUAL 
 El desarrollo del anteproyecto 
tendrá el carácter de apoyo a la 
investigación de preservación de los 
documentos, proporcionando áreas que 
sean adecuadas para el uso de archivo y de 
trabajo para los investigadores de la 
procuraduría de los derechos humanos. 
 
 

 

DELIMITACION FISICA 
 
 
DELIMITACIÓN GEOGRÁFICA: 
 
 El proyecto se encuentra en la 21 
avenida 10-00 zona 6, de la ciudad de 
Guatemala.  Colinda con las oficinas de 
DIPROSE, que es una división de la policía 
nacional civil, Ésta se encuentra en el este, 
al oeste colinda con el predio de chatarra 
de la policía nacional civil, y al sur –este 
colinda con la escuela de la policía 
nacional civil y el polígono de la policía 
nacional civil. 
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DELIMITACIÓN DE PROPUESTA 
ARQUITECTONICA: 
 
 El anteproyecto pretende readecuar 
el edificio a las necesidades del proyecto 
de recuperación de archivos, por lo que el 
objetivo primordial es proporcionar un 
confort adecuado a las personas que 
laboran dentro de las instalaciones, así 
como proporcionar áreas adecuadas a cada 
uso que se necesite dentro del proyecto. 
 
 
RESULTADOS ESPERADOS 
 
 

 Lograr mejorar las condiciones 
actuales en que laboran los 
investigadores dentro de las 
instalaciones del proyecto. 

 
 Proporcionar áreas específicas 
según sea el tipo de investigación  
que se realice a los documentos. 

 
 Ubicar un área de comedor y 
áreas verdes para las personas 
que laboran en el proyecto. 

 
 Rescatar un edificio que se 
encontraba en el abandono y 
darle un uso adecuado que 
beneficie a la sociedad 
guatemalteca. 

 
 

IMPACTOS DEL PROYECTO 
 
 
 

 Los proyectos desarrollados en todo 
el país poseen impactos positivos y 
negativos sobre el área específica en el 
cual se desarrollan, Por lo que se procura 
que los impactos sean mayormente positivos 
y minimizar los negativos. 
 
IMPACTO AMBIENTAL 
 
 El impacto ambiental del proyecto 
será positivo para todo el sector, ya que se 
planificará la implementación de  áreas 
verdes alrededor del edificio donde 
actualmente se encuentra la chatarra del 
predio de la policía nacional civil. 
 
IMPACTO SOCIAL 
 
 Se tendrá ordenado, clasificado y 
protegido un archivo histórico de una 
institución pública donde se podrá conocer 
la historia de la policía nacional durante 
una época conflictiva  de la historia de 
Guatemala como lo fue, la época  de la 
década de los ochenta. 
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IMPACTO ECONÓMICO 
 
 Los recursos económicos serán 
aportados por la procuraduría de los 
derechos  humanos en Guatemala, ya que 
esta entidad es la encargada del proyecto 
de  PRAH DE LA PN. 
 
 

1.6 METODOLOGÍA 
 
 
 

    Para el desarrollo del presente 
trabajo se procederá a dividir el mismo en 3 
niveles, los cuales son: 

 

CONTEXTO GENERAL 

 

• Realizar un análisis de las 
necesidades para un proyecto 
de clasificación de archivos. 

• Analizar a la población que 
labora en el proyecto para 
determinar sus necesidades 
primordiales. 

• Al tener definidas las 
necesidades, se procede a 
recopilar toda la información 
que sirva para el inicio de la 
forma arquitectónica del 
proyecto. 

 
 
 
 
 
REQUERIMIENTO ESPACIAL 

 

• Un levantamiento topográfico, 
para saber el estado del 
terreno donde se encuentra el 
proyecto actualmente. 

• Desarrollar un análisis del 
solar para saber la mejor 
posición para las ventilaciones 
e iluminaciones y para saber si 
la localización en la que se 
encuentra es adecuada. 

• Estos estudios se realizarán 
para saber cuáles son las 
condicionantes que afectarán 
más en el proceso de diseño 
final. 

• Un levantamiento del edificio 
actual para conocer sus 
medidas y así adecuarlas a la 
propuesta arquitectónica. 
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PROPUESTA ARQUITECTONICA 

 

• Elaborar diagramas, matrices y 
el diagrama de necesidades, 
Éste se efectuará mediante la 
realización del proyecto, 
basándose en las necesidades 
que los investigadores 
requieran. 

• La creación de planos 
arquitectónicos. 

• Los casos análogos  se 
realizarán por medio de 
investigar en tesis, Internet y 
etc.  

 
 

EXPLICACIÓN Y ESQUEMA DE  
LA METODOLOGÍA 

 
MARCO CONCEPTUAL:  
 
  Relativo a los aspectos de 
servicios que se utilizarán para la 
elaboración  de la necesidad.  
 
MARCO LEGAL:  
 
  Relativo a las leyes que rigen el 
proyecto. 

• Códigos Municipales. 

 
MARCO TEÓRICO:  
 

• Definir los conceptos 
relacionados A 
EDIFICIOS 
INSTITUCIONALES y la 
adecuación necesaria 
del proyecto para un 
buen desarrollo de la 
investigación, 
planificación y 
ejecución. 

 
• Concepción, Enfoque y  

Contexto 
   

• Delimitación de la 
población a  beneficiar. 

 
MARCO FÍSICO AMBIENTAL:  
 
  Relativo a la arquitectura. 
 

1. Análisis  del sitio, 
vientos y soleamiento. 

2. Análisis vial del 
proyecto. 

3. Análisis topográfico. 
 
 
 
 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

14 
 

PROCESO DE DISEÑO Y 
PROPUESTA ARQUITECTÓNICA 
 
 
Desarrollo de la propuesta 
 

a. Prefiguración 
i. Matrices de relaciones 
ii. Flujos de circulaciones 

 
b. Figuración 

i. Diseño y planos de 
arquitectura 

 
c. Programación 

i. presupuesto 
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CAPÍTULO II 
CONTEXTO GENERAL 

NIVEL I 
MARCO TEÓRICO 

CONCEPTUAL 
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2.1 MARCO TEÓRICO 
 
 

 
Los conceptos siguientes se enmarcan 

en el tema específico de estudio para el 
desarrollo de proyectos de archivos. De 
tal manera que éstos están estrechamente 
ligados a proyectos en donde existen 
variables que se relacionen con el nivel 
ambiental, tecnológico y su legislación. En 
estos proyectos debe existir un equilibrio 
entre hombre y naturaleza estrechamente 
ligada a la conservación y protección de su 
entorno. 

 
2.1.1 CONCEPTOS GENERALES 

 
PRAH DE LA PN 
 

Es el nombre abreviado del proyecto 
que subsidia la Procuraduría de los 
Derechos Humanos, esto significa 
PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE LOS 
ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL. 

 
 
 
 

DERECHOS HUMANOS 
 
 
     Son las facultades, prerrogativas y
libertades fundamentales que goza una
persona y que se derivan de su dignidad,
por lo que no pueden ser vulnerados y por
ello los Estados y las leyes que los rigen
tienen la obligación de reconocerlos,
difundirlos, protegerlos y garantizarlos. 
Todas las personas, sin importar su edad,
religión, sexo o condición social, gozan de
estos derechos, los cuales son
indispensables para el desarrollo integral 
del individuo.
 
     La vigencia de los Derechos Humanos es
un medio para la construcción de una 
sociedad democrática que debe surgir de un
Estado Constitucional de Derecho, con el
propósito que la sociedad pueda dinamizar
el desarrollo de nuevos contenidos para la
democracia y la paz. 

     Aunque se dice que todos estamos
obligados a respetar los derechos humanos
de las demás personas, existe la diferencia
en que los ciudadanos y ciudadanas
podemos hacer todo aquello que la ley no
prohíba en tanto que los servidores
públicos, como parte del Estado, pueden
hacer aquello que la ley expresamente les 
faculta. 
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     En materia de derechos humanos, el
Estado no sólo tiene el deber de reconocer
los derechos humanos, sino también
respetarlos y defenderlos actuando dentro
de los límites que le impone la ley.
 
     La defensa o la protección de los
derechos humanos tiene la función de: 
     Contribuir al desarrollo integral de la
persona. Imponer límites al accionar de los
servidores públicos, sin importar su nivel
jerárquico o la institución gubernamental,
a efecto de prevenir los abusos de poder, 
la negligencia o el accionar por
desconocimiento de la función.  
 
     Facilitar los canales y mecanismos de
participación ciudadana que facilite la
participación activa en los asuntos
públicos y la adopción de decisiones
comunitarias.  
 
     Fijar un ámbito de autonomía en el que
las personas puedan actuar libremente,
protegidas contra los abusos de las
autoridades, servidores públicos y de
particulares.  

Características de los Derechos
Humanos 
 
Universales. Pertenecen a todas las
personas, que se extienden a todo el

género humano, sin ningún tipo de distingo
por sexo, edad, religión, posición social, o
creencias religiosas o políticas.
 
Incondicionales: Porque están supeditados 
sólo a los lineamientos y procedimientos 
que determinan los límites de los propios
derechos. La histórica frase de Benito
Juárez: “El respeto al derecho ajeno es la
paz”, resume muy bien esta característica,
porque nuestros derechos llegan hasta
donde comienzan los de los demás o los
justos intereses de la comunidad. 

Inalienables: No pueden perderse ni 
trasladarse por propia voluntad: son
inherentes a la idea de dignidad del hombre.
No se pueden quitar ni enajenar.
 
Inherentes o innatos. Todos los seres 
poseen los derechos humanos, pues se 
generan a partir de la misma naturaleza
humana. 
 
Inviolables. No se pueden o no se deben 
transgredir o quebrantar. En caso que ello
ocurra, el ciudadano o ciudadana víctima
puede exigir, a través de los tribunales de
justicia, una reparación o compensación por 
el daño causado.1 
 

                                                 
1 © 2008 Procuraduría de los Derechos Humanos  www.pdh.org 
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¿Cuáles son los Derechos Humanos?
 
Existen diversas formas de clasificar los
Derechos Humanos. La actual gestión de la
Institución del Procurador de los
Derechos Humanos retomó dos conceptos
esenciales en los que descansa su política
de trabajo, siendo éstos: a) Procuración; y
b) Victimo logia. Los principios filosóficos y
doctrinarios que sustentan estos
conceptos son:
 
Procuración: Es un concepto sustituto de
“defensa” de los Derechos Humanos, que
proviene de una situación o estado de
mantener amparo o protección contra una
agresión o daño de procedencia ajena, ya
perpetrado o por perpetrarse. La retoma 
del concepto “Procuración” da por sentada 
la vigencia absoluta de los Derechos
Humanos en la sociedad guatemalteca, y se
define como:
 
“La diligencia y el esfuerzo de desarrollar
y fortalecer los Derechos Humanos de
manera participativa, articulando esfuerzos
entre lo gubernamental y no 
gubernamental, a través de la observancia,
la investigación y fiscalización social con
presencia de base, como instrumento idóneo
para la construcción democrática y de la

convivencia nacional en un Estado de
Derecho y de Justicia”2.
 
VÍctimo logia: concepto que se deriva de la 
relación víctima-victimario y que implica que 
se debe atender a la víctima de cualquier
tipo de violencia o discriminación de que
pudiera ser objeto y no sólo de protegerle
sino buscar resarcir el daño,
restituyéndole sus derechos y brindándole 
protección por atención directa, delegación
o mandato
 
Estos conceptos se conjugan. El primero,
para evitar que existan victimarios y se den
las víctimas. Lo que busca es que se actúe
en defensa de la víctima no sólo cuando el
daño ha sido causado –que es la forma como 
se procede normalmente-.El segundo, para 
el montaje estratégico de la denuncia y el
seguimiento efectivo sobre el cumplimiento
de las resoluciones del Procurador y de
atención a la víctima. 

 
CLASIFICACIÓN EN TRES GENERACIONES
 
Existen diversas formas de clasificar los
derechos humanos; una de las más conocida
es la llamada tres generaciones, en la que
se toma en cuenta su protección

                                                 
2 www.pdh.org.gt 
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progresiva. 

Primera generación, o de derechos civiles y
políticos  
 
Surgen con la Revolución francesa como 
rebelión contra el absolutismo del
monarca. Imponen al Estado el deber de
respetar siempre los derechos
fundamentales del ser humano: 

A la vida 

A la integridad física y moral 

A la libertad personal 

A la seguridad personal 

A la igualdad ante la ley 

A la libertad de pensamiento, de
conciencia y de religión 

A la libertad de expresión y de opinión 

De resistencia y de inviolabilidad del
domicilio 

A la libertad de movimiento o de libre
tránsito 

A la justicia 

A una nacionalidad 

A contraer matrimonio y fundar una 
familia 

A participar en la dirección de
asuntos políticos 

A elegir y ser elegido a cargos
públicos 

A formar un partido o afiliarse a
alguno 

A participar en elecciones
democráticas  

 
Segunda generación, o de derechos 
económicos, sociales y culturales 

La constituyen los derechos de tipo
colectivo, los sociales, económicos y
culturales. Surgen como resultado de la
revolución industrial, por la desigualdad
económica. México fue el primer país en
incluirlas en su Constitución, en 1917.
 
Los derechos económicos, sociales y
culturales surgen después de la segunda
guerra mundial. Están integrados de la
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siguiente manera:
 
 
Derechos económicos 

A la propiedad (individual y colectiva) 

A la seguridad económica  

 
Derechos sociales 

A la alimentación 

Al trabajo (a un salario justo y
equitativo, al descanso, a sindicalizarse, a
la huelga) 

A la seguridad social 

A la salud 

A la vivienda 

A la educación  

 
Derechos culturales 

A participar en la vida cultural del
país 

A gozar de los beneficios de la ciencia 

A la investigación científica, literaria
y artística  

 
Tercera generación, o derechos de los 
pueblos o de solidaridad
 
Surgen en nuestro tiempo como respuesta a
la necesidad de cooperación entre las
naciones, así como de los distintos grupos
que la integran. Se forma por los llamados 
derechos de los pueblos: 

A la paz 

Al desarrollo económico 

A la autodeterminación 

A un ambiente sano 

A beneficiarse del patrimonio común de
la humanidad 

A la solidaridad    

 
PROCURADURÍA DE LOS DERECHOS 
HUMANOS 
 
 Es el ente internacional que vela por 
que los derechos humanos de los 
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habitantes de Guatemala sean respetados 
de acuerdo a la normativa internacional que 
los rige. 
 
 
 
POLICÍA NACIONAL 
 
 Es el antiguo cuerpo de la policía de 
la república de Guatemala que velaba por 
que las leyes del país se cumplieran. 
 
 
INSTITUCIÓN 
 
 Organismo oficial que se ocupa de un 
servicio concreto.3 
 
 
ARCHIVO 
 
 Conjunto ordenado de documentos 
que una persona, una sociedad, una 
institución, etc., producen en el ejercicio de 
sus funciones o actividades también se 
puede definir como Lugar donde se 
custodian uno o varios archivos4 
 
                                                 

3 Microsoft® Encarta® 2009. © 1993-2008 Microsoft Corporation. 
Reservados todos los derechos. 

4 Microsoft® Encarta® 2009. © 1993-2008 Microsoft Corporation. 
Reservados todos los derechos. 

 Todos los archivos son dirigidos por 
personas especializadas en el cuidado de 
estos en Latinoamérica podemos encontrar 
ejemplos como lo son los archivo de 
argentina, la galería general de archivos 
de indias, y en Europa podemos ver el 
archivo general de España. 
 
 
INVESTIGADORES 
 
 Son las personas encargadas de 
clasificar los archivos, ellos primero los 
restauran, para luego clasificarlos. 
 
 En este proyecto todos los archivos 
se encontraban dentro de unos costales y 
Éstos a su vez, estaban amontonados, 
algunos a la intemperie y otros al alcance 
de roedores que las utilizaban como comida. 
Esto se dio durante 20 años, por lo que el 
deterioro de los documentos fue bastante 
grande.  Los pasos que se han seguido para 
su restauración son los siguientes: 
 
Primero se toma un costal y se retira con 
cuidado todos los documentos. 
 
Segundo paso: los documentos son 
tratados de humedad y otros hongos que 
los han afectado. 
 
Tercer paso: en este paso los 
documentos se catalogan por su tipo 
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(orden judicial, papeleo común, etc.) y por 
región de Guatemala. 
 
Cuarto paso: el documento es escaneado y 
guardado en una base digital donde se 
encuentran los otros archivos de su tipo 
que tengan las mismas características. 
 
Quinto paso: se ubican dentro de repisas 
Donde estos ya son colocados dentro de 
cajas etiquetadas y selladas. 
 
 
 
EQUIPOS DE INVESTIGACIÓN 
EQUIPOS DE EDICIÓN ELECTRÓNICA 
 

A finales de la década de 1980, la 
aparición de la tecnología de edición 
electrónica (DTP) revolucionó los sistemas 
de impresión. Consecuencia de la 
disminución de los costos y la 
miniaturización de la memoria, los 
ordenadores personales a precios 
asequibles producen en la actualidad 
documentos de una complejidad 
sorprendente (véase Microcomputadoras). 
Cuando se preparan documentos con el 
software adecuado, se pueden crear 
presentaciones de gran calidad, eligiendo 
entre cientos de tipos de letras o 
combinando cualquier elemento gráfico 
además de ordenar los documentos de 

acuerdo con formatos predefinidos o 
transformarlos de diversos modos. Un hito 
en la historia de la edición electrónica fue 
la aparición en el mercado, en la misma 
década de 1980, de los ordenadores o 
computadoras Macintosh de Apple Computer 
que, basados en una interfaz gráfica, se 
caracterizaron por un fácil manejo y 
sencillez de aprendizaje. 

Hoy día la posibilidad de trabajar con 
los mismos programas informáticos de 
autoedición en la plataforma Macintosh y 
la plataforma PC, ha permitido aumentar 
tanto el número de usuarios como el de 
aplicaciones que realizan este tipo de 
trabajo. Entre todos estos programas 
podemos destacar, en la actualidad, los 
desarrollados por las compañías Adobe 
System Incorporated (PageMaker); Quark 
Inc. (QuarkXpress) y Corel Corporation 
(Corel ventura). En cualquier caso no hay 
que olvidar que en el campo de la 
informática la investigación es constante 
en la búsqueda de productos nuevos, y los 
cambios y perfeccionamiento de estos 
programas se realizan día a día.5 

Una vez preparado el documento a 
gusto del operador o investigador, el 
archivo debe de ser tratado por la 
computadora para su transmisión a una 

                                                 
5 Web del club hispano internacional de usuarios de corel  
www.corelclub.org 
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impresora que activa el mecanismo de 
impresión por laser para el encuadramiento 
horizontal de las líneas.  Este proceso 
electrónico es gestionado por lo que se 
conoce como lenguaje de descripción de 
página, que proporciona a la impresión las 
instrucciones necesarias para aplicar las 
numerosas marcas minúsculas que 
compondrán los diferentes tipos de letra.  
Conectado a una impresora laser capaz de 
imprimir con una resolución de unos 800 
puntos por pulgada en adelante, el 
ordenador personal puede generar 
composiciones de una notable calidad. 
 

Nunca desde los orígenes de la 
impresión se había llegado a que una sola 
persona pudiera controlar el diseño, la 
composición y la impresión, haciendo 
desaparecer las tradicionales barreras 
entre los sectores especializados de la 
industria de las artes gráficas.6 
 
 
NORMAS ISAD-G 
 
 Estas son las normas utilizadas para 
clasificar los documentos del archivo 
PRAH DE LA PN estas consisten en lo 
siguiente: 
 

                                                 
6
Microsoft® Encarta® 2009. © 1993-2008 Microsoft Corporation. 

Reservados todos los derechos. 

NORMA INTERNACIONAL GENERAL DE 
DESCRIPCIÓN ARCHIVÍSTICA ISAD (G)  

La finalidad de la descripción 
archivística es identificar y explicar el 
contexto y el contenido de los documentos 
de archivo con el fin de hacerlos 
accesibles a los investigadores y público en 
general. El principal foco de atención de la 
Norma se centra en la descripción de los 
materiales de archivo a partir del momento 
en que se han seleccionado para su 
conservación (históricos), pero también 
puede aplicarse a las fases previas.  

Es importante subrayar que con la 
finalidad de lograr la homogeneidad en la 
descripción de archivos y estar en 
posibilidad de intercambiar información a 
nivel internacional mediante un código 
común, ésta debe llevarse a cabo bajo las 
reglas de la Norma Internacional General 
de Descripción Archivística-ISAD(G) por sus 
siglas en inglés. 

La Norma constituye una guía general 
para la elaboración de descripciones 
archivísticas. Debe utilizarse junto con las 
normas nacionales existentes o como base 
para el desarrollo de normas nacionales.7 

                                                 
7 Norma Internacional General de Descripción Archivística-ISAD 
(G), Madrid, Ministerio de Educación Cultura y Deporte-
Subdirección de los Archivos Estatales, segunda edición, 2000, p. 
12 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

24 
 

La Norma contiene reglas generales 
para la descripción archivística que pueden 
aplicarse con independencia del tipo 
documental o del soporte físico de los 
documentos de archivo. Las reglas 
contenidas en la Norma no sirven de guía 
para la descripción de documentos 
especiales como sellos, registros sonoros 
o mapas. Existen manuales con reglas para 
la descripción de estos documentos que 
pueden utilizarse junto con esta Norma 
para lograr una descripción adecuada de 
los mismos.8 

No hay que olvidar que para realizar 
cualquier nivel de descripción del acervo, 
es indispensable tener organizados los 
documentos (clasificados y ordenados) en 
fondo, sección y serie. 

Las reglas de la ISAD(G) se 
estructuran en siete áreas de información y 
establece veintiséis elementos que pueden 
ser combinados para constituir la 
descripción de cualquier unidad. De éstos, 
solamente seis son considerados como 
esenciales a toda descripción en el 
siguiente cuadro están señalados con un 
asterisco. 

 

                                                 
8 AGUILERA Murguía, Ramón, Los archivos públicos: su 
organización y conservación, inédito, México, 2003-2004. 

 

 

 

NORMA INTERNACIONAL GENERAL DE 
DESCRIPCIÓN ARCHIVÍSTICA ISAD(G) 
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Cuadro no. 1 
ELEMENTOS REGLA EJEMPLO

1. ÁREA DE IDENTIFICACIÓN 

1. 
signatura/có
digo de 
referencia*  

 
Identifica el 
archivo y 
proporciona 
un nexo de 
unión entre 
los 
documentos y 
la 
descripción 
que los 
representa. 

Incluir el 
código del 
país de 
acuerdo con 
la última 
versión de la 
Norma ISO 
3166 
(códigos para 
la 
representaci
ón de los 
nombres de 
los países), 
seguido por 
el código del 
archivo 
(código 
normalizado 
de archivos 
del país), 
seguido del 
código 
específico 

MX-21-19-AHM-
CIA  

En donde: 
MX - México 
21– Puebla 
(clave INEGI) 
19 – Atlixco 
(clave INEGI) 
AHM - Archivo 
Histórico de 
Metepec 
CIA - Compañía 
Industrial de 
Atlixco 

del archivo 
local, la 
signatura u 
otro 
identificador 
único. 

2. título*  

denominar la 
unidad de 
descripción 

Anotar el 
nombre 
completo del 
grupo 
documental. 
Cuando la 
unidad de 
descripción 
tenga un 
nombre 
formal, éste 
deberá 
transcribirs
e 
textualmente
, palabra por 
palabra, con 
su orden y 
ortografía 
original; 
pero no 
necesariamen
te ni la 
puntuación ni 
las 
mayúsculas. 

Compañía 
Industrial de 
Atlixco. 

3. fecha* Periodo en el 1870-1967. 
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que el 
productor 
acumuló los 
documentos 
de la unidad 
de 
descripción 
en el 
ejercicio de 
su actividad 
(fechas 
extremas). 

4. nivel de 
descripción*  

Identifica el 
nivel de 
organización. 

Consignar si 
se está 
describiendo 
un fondo, 
subfondo, 
sección, 
subsección, 
serie, 
subserie, 
expediente o 
unidad 
documental. 

Inventario del 
fondo. 

5. volumen y 
soporte*  

Identifica el 
volumen 
físico y el 
soporte de la 
unidad de 
descripción. 

Reseñar el 
volumen de 
la 
documentaci
ón descrita 
ya sea en 
metros 
lineales o 
número de 

245 cajas 
AG12, 
conteniendo 
3400 
expedientes y, 
además, 1,323 
libros de 
contabilidad y 
de actas del 

expedientes, 
cajas, 
rollos de 
película, 
fotografías, 
libros, 
videos, 
etcétera, 
anotarlos en 
cifras 
arábigas. 

Consejo y de 
asambleas. 

2. ÁREA DE CONTEXTO 

6. nombre del 
o de los 
productores 
(procedencia) 
*  

Nombre del 
productor. 

Anotar el 
nombre del 
organismo o 
del individuo 
responsable 
de la 
producción 
de la unidad 
de 
descripción a 
condición de 
que esta 
información 
no aparezca 
en el título. 

- o- 

7. historia 
institucional/ 
reseña 
biográfica  

Consignar 
sintéticament
e cualquier 
dato 
significativo, 

La Compañía 
Industrial de 
Atlixco, S.A. 
(CIASA) fue 
fundada por 
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Reseña 
histórica de 
la institución 
o datos 
biográficos 
sobre el 
productor de 
la 
documentació
n para 
situarla en 
su contexto 
y hacerla 
más 
comprensible. 

sobre el 
origen, 
evolución 
desarrollo y 
trabajo de 
la 
institución, o 
sobre la vida 
y trabajo de 
la persona 
física 
generadora 
de la unidad 
de 
descripción 
(documentaci
ón). 
Para las 
personas o 
familias 
consignar 
los nombres 
completos y 
títulos, 
domicilios 
sucesivos, 
actividades, 
empleos o 
cargos, 
seudónimos, 
acontecimien
tos 
significativos
, fechas y 

un grupo de 
empresarios 
encabezados 
por Luis 
Barroso Arias, 
en la hacienda 
San Diego 
Metepec en 
1899. Tuvo 
como objetivo 
comerciar y 
fabricar 
hilados, 
tejidos, 
blanqueados y 
estampados de 
algodón. 
Comenzó a 
funcionar en 
1902. La 
Compañía 
construyó un 
caserío de mil 
viviendas para 
los obreros, 
el 60% con 
una pieza y el 
resto con dos. 
En 1912 firmo 
el primer 
contrato de 
ley de México… 

lugares de 
nacimiento y 
fallecimiento
. 

8. historia 
archivística  

Informa 
acerca de los 
cambios de 
propiedad y 
custodia que 
sean 
significativos 
para 
determinar la 
autenticidad, 
integridad e 
interpretació
n. 

Reseñar las 
sucesivas 
transferenci
as de 
propiedad y 
custodia de 
la unidad de 
descripción, 
así como las 
fechas. Si la 
historia de 
la custodia 
es 
desconocida 
debe 
reseñarse 
este hecho.  

Cuando la 
unidad de 
descripción 
se recibe 
directamente 
de su 
productor, 
no se debe 
incluir una 
historia de 
la custodia, 

Después de 
que la fábrica 
cerró sus 
puertas en 
1967, el 
archivo fue 
llevado al 
edificio de la 
Confederación 
Regional 
Obrera 
Mexicana 
(CROM) de 
Atlixco, en 
donde 
permaneció por 
más de treinta 
años. En 1999 
después de 
múltiples 
gestiones el 
Eco museo de 
Metepec 
recibió en 
donación el 
Archivo. 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

28 
 

esa 
información 
se recogerá 
en el 
elemento 
Forma de 
ingreso. 

9. forma de 
ingreso  

 
Identifica la 
forma de 
adquisición o 
de 
transferenci
a. 

Consignar el 
origen desde 
el cual fue 
remitida la 
unidad de 
descripción: 
transferenci
a, donación, 
adquisición 
(siempre que 
no se trate 
de 
información 
confidencial) 
y la fecha. Si 
el origen se 
desconoce 
consignar 
este dato. 

Donación. 
1999. 

3. ÁREA DE CONTENIDO Y ESTRUCTURA 

10. alcance y 
contenido  

Identifica el 
contenido y 

Elaborar un 
breve 
resumen del 
contenido 
(incluyendo 

La mayor parte 
de los 
documentos 
son de origen 
contable. 

tipología de 
la unidad de 
descripción 
para permitir 
a los 
usuarios 
juzgar su 
interés 
potencial. 

periodo 
cronológico) 
de la unidad 
de 
descripción. 
Incluir 
información 
sobre la 
tipología 
adecuándola 
al nivel de 
descripción. 
No repetir 
aquí 
información 
proporcionad
a ya en otros 
apartados de 
la 
descripción. 

Existen 
también libros 
de asambleas 
generales 
(1899-1967) y 
de Actas del 
Consejo 
(1902-1967). 
Expedientes de 
fincas urbanas 
y rústicas, 
obras 
hidráulicas, 
concesiones 
del gobierno 
federal y 
estatal, 
marcas de 
fábrica… 

11. 
valoración, 
selección y 
eliminación  

Indica si la 
documentació
n ha pasado 
por 
cualquiera de 
éstas 
acciones. 

Consignar 
las 
actividades 
de 
valoración, 
selección y 
eliminación 
realizadas a 
la unidad de 
descripción. 
Indicar al 
responsable. 

Toda la 
documentación 
fue 
inventariada, 
sin haber 
pasado por el 
proceso de 
valoración por 
tratarse, en el 
momento de su 
organización 
de un archivo 
histórico. 
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12. nuevos 
ingresos  

Informa de 
los ingresos 
complementa
rios 
previstos 

Cuando se 
trata de un 
fondo 
abierto 
proporcionar 
una 
estimación de 
la cantidad y 
frecuencia 
de los 
depósitos 
adicionales 

 
No se tiene 
previsto 
ningún ingreso 
de 
documentación
. 

13. 
organización  

Informa 
acerca del 
sistema de 
clasificación 
y la 
ordenación. 

Especificar 
la 
estructura 
interna del 
sistema de 
organización 
(cuadro de 
clasificación) 
y el tipo de 
ordenación: 
alfabética, 
numérica, 
topográfica, 
combinada u 
otra. 

El Cuadro de 
Clasificación 
tiene una 
Sección con 
tres 
subsunciones 
y 22 series.  

Las series 
fueron 
ordenadas 
dentro de las 
subsunciones 
alfabéticament
e y los 
expedientes 
cronológicame
nte. 

4. ÁREA DE CONDICIONES DE ACCESO Y 
USO 

14. 
condiciones 
de acceso  

Proporciona 
información 
acerca de la 
situación 
legal.  

Especificar 
la 
legislación o 
la situación 
jurídica, los 
convenios, 
regulaciones 
o cualquier 
tipo de 
decisión que 
afecte al 
acceso a la 
unidad de 
descripción. 
En su caso, 
indicar el 
periodo de 
tiempo 
durante el 
cual la 
documentaci
ón 
permanecerá 
no accesible 
y la fecha en 
la que la 
documentaci
ón sí lo 
estará. 

Libre consulta 
por su 
carácter 
histórico. 

15. 
condiciones 
de 
reproducción 

Informar si 
tiene 
derechos de 
reproducción 

- o - 
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intelectual. 
Si la 
existencia de 
estos 
derechos no 
se conoce, 
consignar 
este hecho. 
Si no existen 
restriccione
s no es 
preciso 
señalarlo. 

16. 
lengua/escrit
ura de la 
documentació
n  

Identifica la 
(s) lengua (s) 
y tipos de 
escritura. 

Reseñar la 
lengua 
predominante 
de los 
documentos 
que integran 
la unidad de 
descripción. 
Dar cuenta 
de los 
distintos 
alfabetos, 
escrituras, 
símbolos o 
abreviaturas 
empleados. 

Texto en 
español.  

17. 
característic
as físicas y 
requisitos 

Indicar 
cualquier 
característic
a física 

- o - 

técnicos importante 
que afecte al 
uso de la 
unidad de 
descripción, 
por ejemplo: 
requiere 
restauración
, 
conservación 
preventiva o 
bien tipo de 
software y/o 
hardware 
para poder 
acceder. 

18. 
instrumentos 
de 
descripción 
(consulta) 

Informar 
sobre 
cualquier 
instrumento 
de 
descripción 
que se 
encuentre en 
poder del 
archivo o del 
productor y 
que 
proporcione 
información 
relativa al 
contexto y 
contenido de 

Inventario 
impreso y en 
base de datos. 
Descripción 
muy general 
por 
expediente. 
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la unidad de 
descripción. 

5. ÁREA DE DOCUMENTACIÓN ASOCIADA 

19. 
existencia y 
localización 
de los 
originales 

Si la unidad 
de 
descripción 
es una copia 
y otro 
archivo, 
organismo o 
individuo 
conserva los 
originales, 
reseñar su 
nombre si la 
información 
no es 
confidencial. 
Si se tiene 
conocimiento 
de que los 
originales no 
existen se 
proporcionar
á esta 
información. 

- o - 

20. 
existencia y 
localización 
de copias 

Indicar si 
existen 
copias de la 
unidad de 
descripción 
en otro 

- o - 

soporte (ya 
sea en la 
institución o 
en cualquier 
otro lugar), 
registrando 
en donde 
pueden ser 
consultadas. 

21. unidades 
de 
descripción 
relacionadas  

Que se 
encuentren 
en el propio 
archivo o en 
otros.  

Si existen 
otros 
documentos 
que tengan 
una relación 
directa con 
la unidad de 
descripción 
(ya sea por 
el principio 
de 
procedencia 
o por 
cualquier 
otra clase 
de 
asociación) 
se debe 
indicar esta 
relación y el 
lugar en 
donde se 
encuentran.  

Fondo 
Sindicatos de 
Puebla. 
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Si los 
documentos 
relacionados 
cuentan con 
un 
instrumento 
de 
descripción, 
consignar 
esta 
información 
en el 
elemento 
Instrumento
s de 
descripción.  

22. nota de 
publicaciones 

Proporciona
r la 
información y 
referencia 
acerca de 
cualquier 
publicación 
que trate o 
esté basada 
en el uso, 
estudio o 
análisis de 
la unidad de 
descripción. 
Incluir 
referencias 

- o - 

de las 
transcripcio
nes o 
ediciones 
facsimilares 
publicadas. 

6. ÁREA DE NOTAS 

23. notas 

Consignar 
información 
significativa 
que no haya 
podido ser 
incluida en 
ningún otro 
elemento de 
la 
descripción. 

- o - 

7. ÁREA DE CONTROL DE LA DESCRIPCIÓN 

24. nota del 
archivista  

Explicar 
quién y cómo 
ha preparado 
la 
descripción 

Especificar 
las fuentes 
consultadas 
para 
preparar la 
descripción y 
quien la ha 
elaborado. 

La descripción 
estuvo bajo la 
coordinación 
del maestro 
Mariano 
Castellanos 
Arenas y los 
analistas 
Gabriela 
Bermúdez 
López, 
Alejandro 
Cortés Patiño, 
Edmundo 
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Hernández 
Amador y 
Samuel 
Malpica 
Moreda, con la 
asesoría 
técnica de 
Apoyo al 
desarrollo de 
Archivos y 
Bibliotecas de 
México, A.C. 
(ADABI). 

25. reglas o 
normas 

Consignar 
las normas y 
reglas 
internaciona
les, 
nacionales y 
locales 
utilizadas en 
la 
descripción. 

Norma 
Internacional 
General de 
Descripción 
Archivística 
ISAD(G), 
Madrid, 
Ministerio de 
Educación 
Cultura y 
Deporte-
Subdirección 
de los 
Archivos 
Estatales, 
segunda 
edición, 2000. 

26. fecha de 
la 
descripción 

Consignar 
las fechas 
en que se ha 

Junio-diciembre 
2004. 
Archivo 

preparado 
y/o revisado 
la 
descripción y 
el nombre 
del archivo. 

Histórico Eco 
museo de 
Metepec, 
Puebla. 

* elementos esenciales para la descripción.9 

Como ya se dijo en cualquier nivel de 
descripción pueden utilizarse los 26 
elementos de las reglas, aunque solamente 
los siguientes seis son esenciales: 

 

1.codigo 
2.título  
3.productor 
4.fechas  
5.volumen  
6. Nivel de descripción10 

 

                                                 
9 ISAD (G): Norma Internacional General de Descripción 
Archivística-Ottawa 1994, versión española preparada por Luis 
Martínez García, Rosana de Andrés Díaz y Victoria Aria Roca, 
México, Archivo General de la Nación, 1997. 
10 Norma Internacional General de Descripción Archivística-ISAD 
(G), Madrid, Ministerio de Educación Cultura y Deporte-
Subdirección de los Archivos Estatales, segunda edición, 2000. 
PARRA Betancourt, Margarita, coordinadora, Memoria 4, México, 
ADABI, 2005. 
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Las reglas de la ISAD(G) pretenden 
ser aplicables del modo más amplio posible 
a las descripciones de archivos sin tener en 
cuenta el volumen y la naturaleza de la 
unidad de descripción. La Norma no define 
los formatos de edición ni el modo de 
presentación de estos elementos en los 
instrumentos de consulta (guías, 
inventarios, catálogos). La estructura y el 
contenido de la información de cada uno de 
los elementos deberán formularse de 
acuerdo con las normas nacionales 
aplicables en cada país.1112 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

                                                 
11 Centro de Profesionalización del Servicio Público. Curso-
taller: Organización de los archivos de la administración pública, 
México, 2004. 
 
12 HEREDIA Herrera, Antonia, “La nueva versión de la norma ISAD 
(G)” en Archivamos, número 36-37 (2° y 3° trimestres), España, 
Asociación de Archiveros de Castilla y León, 2000. 
 
VILLANUEVA Bazán Gustavo, et al., Manual de procedimientos 
técnicos para archivos históricos de universidades e 
instituciones de educación superior, México, BUAP-UNAM, 2002. 
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CAPÍTULO III 
Marco contextual 
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3 CONTEXTO 

     Se consideran las características de 
confort espacial, ambiental y físico 
adaptado a las condiciones y forma de vida 
de la población del lugar. Datos 
importantes que servirán como preámbulo 
para encajar el proyecto a proponer. 

 

3.1 CONTEXTO NACIONAL 

 
División Político – Administrativa. 
  
     La República de Guatemala se encuentra 
localizada en la parte norte del istmo 
centroamericano; limita al Norte y al Oeste 
con la República de México; al Sur, con el 
Océano Pacifico; al Este, con Belice, el 
Océano Atlántico y las Repúblicas de 
Honduras y El Salvador. Está comprendida 
entre los paralelos 13°44' y 18°30' latitud 
Norte y entre los meridianos 87°24' y 
92°14', al Este del meridiano de Greenwich. 
 
     Su extensión territorial es de 
aproximadamente 108,889 kilómetros 
cuadrados. Tiene dos estaciones al año, la 

lluviosa, conocida como invierno, y la seca, 
conocida como verano. Su clima es variado, 
de acuerdo a la topografía; por lo tanto, 
puede ir del clima cálido al clima templado y 
muy frío. Está dividida en 8 regiones, 22 
departamentos y 333 municipios. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Mapa no. 1 
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DEPARTAMENTOS Y NÚMERO DE 
MUNICIPIOS 
SEGÚN REGIÓN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 

1. CONTEXTO 
REGIONAL  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Mapa no. 2 
 
 
 
 
 
 

REGION I 
METROPOLITAN
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3.2 REGIÓN METROPOLITANA 
 
 
 

Nombre:  GUATEMALA  

Región:  Región Metropolitana  

Distancia:  0 Kms. 

Habitantes: 2,521,470 

Extensión:  2,253 Kms2 

Altura:  1,458 MSM 

Descripción:  

El origen de su nombre está en el náhuatl 
"Guatemala" que significa "lugar de muchos 
árboles".  
 
Pedro de Alvarado modificó el nombre al 
enviarlo al Rey de España. 
 
Además del español se habla Cachiquel y 
Poqomam.  
 
Se realizan danzas folklóricas en al menos 
6 de sus Municipios. 
 
Su fiesta titular se realiza el 15 de 
agosto, día de la Virgen de la Asunción, 
Patrona de la Ciudad de Guatemala. 
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La región metropolitana está compuesta por 
los siguientes municipios: 
 
  
1.  Amatitlán 

2.  Chinautla 

3.  Chuarrancho 

4.  Fraijanes 

5.  Guatemala 

6.  Mixco 

7.  Palencia 

8.  Petapa 

9.  San Raymundo 

10. San José Del Golfo 

11. San José Pinula 

12. San Juan Sacatepéquez 

13. San Pedro Ayampuc 

14. San Pedro Sacatepéquez 

15. Santa Catarina Pinula 

16. Villa Canales 

17. Villa Nueva 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
3.3 MUNICIPIO DE GUATEMALA 
 
 
Descripción: 
 
Nombre:  GUATEMALA 

Distancia:  0 Kms. 

Habitantes: 2,502,390 

Extensión: 228 Kms2 

Altura: 1,502 

Ciudad de Guatemala es la capital de 
Guatemala, así como la cabecera del
departamento de Guatemala. Su nombre 
completo es La Nueva Guatemala de la 
Asunción. La población de la Ciudad de
Guatemala es de 3,942,348 según el censo
del año 2002. La ciudad está localizada en 
un valle en el área sur central del país, lo
que a veces puede causar que la
contaminación del aire se concentre en la
ciudad. 

 

Población 

La población de la Ciudad de Guatemala es
de 3.942.348 según el censo del año 2002. 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

40 
 

La Ciudad de Guatemala ya sobrepasó sus
límites jurisdiccionales y conforma la
llamada Área Metropolitana de Guatemala
(o AMG), que conforman los municipios de:
Guatemala, Villa Nueva, San Miguel Petapa,
Mixco, San Juan Sacatepéquez, San José 
Pínula, Santa Catarina Pínula, Fraijanes, 
San Pedro Ayampuc, Amatitlán, Villa
Canales y Chinautla. La población total de
dicha área ronda los 6,5 millones. 

La ciudad cuenta con una población diversa,
predominantemente de origen español y
mestizo, además existen grupos indígenas
importantes e inmigrantes de otros países
centroamericanos. 

La población sigue creciendo con la llegada
de inmigrantes indígenas de departamentos
de otras partes del país. 

 

Geografía  

• Altitud: 1.499 metros.  
• Latitud: 14º 37' 15" N  
• Longitud: 90º 31' 36" O  

Historia 

Dentro de los confines de la moderna
Ciudad de Guatemala está la antigua ciudad
maya de Kaminaljuyú. Kaminaljuyú data de

unos 2.000 años atrás y es sabido que
comerciaba con la distante Teotihuacán en 
México central. El centro de Kaminaljuyú 
estaba localizado a corta distancia de la
parte más antigua de la Ciudad de
Guatemala, y en el siglo XX la ciudad creció
alrededor de las ruinas (y en algunos
casos sobre algunas de las ruinas
periféricas antes de que fueran protegidas). 
El centro ceremonial de Kaminal Juyú es
ahora un parque dentro de la Ciudad de
Guatemala. 

En tiempos de la colonia española era una
pequeña ciudad con un monasterio llamado
El Carmen, fundado en 1620. La sede de la 
capitanía general de Guatemala, dependiente 
del virreinato de la Nueva España fue 
mudada a este lugar desde la antigua
capital Antigua Guatemala en 1775 al Valle 
de las Vacas o de La Ermita, como se le
conoce al valle donde está asentada la
ciudad; lo que indujo a una gran expansión 
de esta. 

Su desarrollo se ha visto afectado en
incontables ocasiones por desastres
naturales, terremotos en su mayoría; que
han devastado la ciudad y sus alrededores. 
El último que la afectó fue el terremoto de 
1976 que dañó seriamente la estructura 
moderna construida y la que se encontraba
en construcción, al igual que reliquias
históricas como las iglesias de Nuestra
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Señora de la Merced, Nuestra Señora del
Carmen (primer iglesia construida en el 
valle hacia 1620), el edificio del Mercado
Central (hoy convertido en un edificio
tosco que incluye un centro de artesanías
nacionales para el turista). 

Fundada oficialmente el 2 de enero de 
1776, abarcaba un área aproximada de 10 x
20 manzanas (1 manzana = 7000 metros
cuadrados), su crecimiento se dio en todas
direcciones, siendo predominantes el sur
occidente y el sur oriente. Su crecimiento
ha tomado varias poblaciones que en sus
inicios se encontraban alejadas, y que hoy
forman parte de la ciudad. Algunas de
estas son Mixco, Santa Catarina Pínula, 
Villa Nueva, San José Pínula. También se ha 
dado el fenómeno de las Ciudades 
Dormitorio, como Fraijanes, Villa Canales y
Amatitlán. En estas ciudades y pueblos, los 
desarrollos urbanísticos son muchos y
muestran el gran crecimiento poblacional
de la ciudad, pero ésta aún padece de
escasez de vivienda, lo que fomenta la
aparición de barriadas en zonas de alto
riesgo, como las laderas y barrancos
característicos de la región. 

 

Características de la ciudad 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

42 
 

 
MAPA No. 4 

Mapa de la ciudad (2003) 

La Ciudad de Guatemala es la capital
económica, gubernamental y cultural de la
República. La ciudad tiene además de una
gran variedad de restaurantes, hoteles y
tiendas, unas 300 galerías y museos
(incluyendo buenas colecciones de arte 
precolombino. Hay 12 universidades, 11
privadas y una nacional, incluyendo la
Universidad de San Carlos de Guatemala. 

 

Universidades Nacionales  

USAC Universidad de San Carlos de
Guatemala 

Universidades Privadas  

• UFM, Universidad Francisco 
Marroquín.  

• UGA, Universidad Galileo.  
• URL, Universidad Rafael Landivar.  
• USM, Universidad Salesiana 

Mesoamericana.  
• UMG, Universidad Mariano Gálvez de 

Guatemala. 
• UVG, Universidad del Valle de 

Guatemala.  
• UNIS, Universidad del Istmo.  
• UPANA, Universidad Panamericana.  
• URG, Universidad Rural de Guatemala.  
• UC, Universidad Católica de Guatemala 

Campus Guatemala.  
• UP, Universidad Popular (no es de

enseñanza superior).  
• USPG, Universidad San Pablo de 

Guatemala.  

Zonas  

La Ciudad está dividida en 25 zonas, lo cual 
hace muy sencillo encontrar direcciones,
plan urbanístico diseñado por el Ingeniero
Raúl Aguilar Batres. Guatemala tiene una 
estructura cuadrada que se expande en
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todas las direcciones lo cual es una 
característica importante del urbanismo
neoclásico de principios de siglo. La ciudad
posee muchas avenidas y bulevares amplios
y decorados; como la "Avenida La Reforma",
"Vista Hermosa", "Los Próceres" entre otros.
Su trazado antiguo y su ubicación (un valle 
rodeado de barrancos profundos) hace que
las vías de acceso principales sean pocas,
lo cual causa una severa congestión de
tráfico, al igual que el desarrollo de otras
áreas antes tomadas como marginales como
la Ruta al Atlántico entre Zona 17 y 18, 
zona que ha demostrado un especial poder
comercial en estos últimos años, comparado
con el de carretera a El Salvador. 

El centro de la ciudad de Guatemala está
actualmente en un periodo de cierto
deterioro. Paulatinamente la población
local se ha retirado del mismo y 
actualmente en los alrededores del casco 
histórico proliferan las comunidades de
inmigrantes (principalmente de otras partes
de Centroamérica y el Caribe y también de 
Asia y África). La concentración de los
centros económicos y financieros que 
albergan oficinas internacionales se ha
extendido hacia el sur de la capital
guatemalteca, especialmente en las zonas
4, 5, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 14 y 15. En
dichas zonas se encuentran grandes
edificios destinados a oficinas financieras.
La industria está concentrada mayormente

en la zona 12, siendo esta la mas
contaminada de la ciudad. No obstante,
nuevos proyectos urbanísticos colocaron a
las contaminantes fabricas en las
cercanías de las carreteras hacia el
Pacifico y el Atlántico y lo que será el 
gran proyecto del anillo metropolitano. 

 
 

Vista Panorámica de la Zona 10 

Grandes áreas comerciales se construyen
en distintos puntos de la capital sin
embargo cabe destacar el complejo
urbanístico del parque comercial Las
Majadas que agrupa el área comercial más
grande del país ya que en él se encuentran 
15 centros comerciales entre ellos el
centro comercial Miraflores y el
Hipermercado Híper Paiz que registra las 
mayores ventas por metro cuadrado a nivel
nacional. 

La ciudad ofrece una de las carteras de
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entretenimiento más grandes de la región,
enfocada en la denominada Zona Viva y en la
Calzada Roosevelt así como en Cuatro
Grados Norte. Asimismo Guatemala en
recientes tiempos desarrolló una
importante cultura gay para los
parámetros centroamericanos. Es notorio
encontrar el turismo dedicado a este grupo
social así como varios restaurantes y
fiestas en los principales hoteles de la
capital guatemalteca. La actividad de
Casinos es grande y posee varios ubicados
en distintos puntos de la Zona Viva, aunque
este mercado esta aun en fase de iniciación,
aunque a la fecha se ha ido
reestructurando dicha zona y se vuelve
cada vez más moderna. 

 

Sistema de transporte 

El servicio de transporte está constituido 
principalmente por el servicio de buses
urbanos, existen 336 rutas y en su mayoría
los buses están en mal estado y cobran una
tarifa bastante económica de un quetzal
(unos 13 centavos de dólar) sin embargo 
cabe destacar la importancia de la única 
línea de transporte masivo denominada
Transmetro que sale de la central de la
zona 12 hasta el centro cívico de la
capital, aunque está en proyecto la 
implementación de 12 nuevas rutas del 

citado sistema de transporte. 

También en la ciudad se encuentra el
Aeropuerto Internacional La Aurora, 
ubicado en medio de la ciudad y con una red 
de 295 vuelos internacionales diarios a las
principales ciudades de América y Europa
mediante 17 líneas aéreas, también tiene 
123 vuelos nacionales diarios hacia las
principales ciudades del país. 

Subdesarrollo y Contraste Social  

Guatemala es un país en vías de desarrollo 
pero en la capital Guatemalteca hace
contraste el subdesarrollo que atraviesa
el país con la riqueza de algunos sectores,
tal es el caso que la ciudad de Guatemala
es una de las mas desiguales de América
Latina. 

Principales Divisiones de la Ciudad  

El Centro Histórico: Se extiende por las 
denominadas zonas 1, 2 y 3,y agrupa a
inmigrantes e indigentes. Es común
encontrar en esta área hoteles de 2 y 3
estrellas y predominan en el ambiente los
"mochileros" europeos y norteamericanos, la 
actividad económica es principalmente el
comercio informal, existen varios comercios
que son administrados en su mayoría por
inmigrantes asiáticos y árabes. Debido a que
el casco antiguo de la capital esta
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declarado Patrimonio Nacional, esta
comúnmente dominado por casas viejas y
edificios de poca altura que en ocasiones
corren riesgos de colapsar. 

Centro Cívico Es un área ubicada dentro de
las zonas 1 y 4 que alberga a las oficinas
del Gobierno; entre los principales edificios
se distingue la Central del Ferrocarril, El
Centro Cultural Miguel Ángel Asturias, La
Municipalidad de Guatemala, El Banco de
Guatemala, El Crédito Hipotecario 
Nacional, El Ministerio Público, El 
Ministerio de Finanzas Publicas, La Torre de
Tribunales y el Palacio de Justicia. El
puente café del ferrocarril sirve de división
entre el Distrito Cultural, Cuatro Grados 
Norte y el Centro Cívico. 

Cuatro Grados Norte Es una iniciativa del
instituto Guatemalteco Americano para
desarrollar la cultura de la ciudad dando
paso a la apertura de Teatros (Teatro del
IGA, de la Industria y Casa del Águila) el 
complejo consta de varias calles
peatonales empedradas en donde se ubican
restaurantes de alta cocina y centros
culturales como el IGA, Casa del Águila y 
Artemis Edinter, sin embargo dado a la
ubicación se convirtió en un punto de
apertura de discotecas, bares y clubes
nocturnos. La amplia gama de lugares que 
se ofrece ha convertido a Cuatro Grados
Norte en un punto de reunión para todas

las edades, gustos y tendencias. 

Cenma centro de mayoreo Es el centro de 
mayoreo de la ciudad. Creado en el año
2000 con la intención de aliviar el tráfico
de la terminal. Zona Viva Es un área 
reservada a la distracción y a la diversión
se ubica dentro de la denominada zona 10 y 
acá se encuentra una amplia gama de
restaurantes, bares y clubes nocturnos así
como discotecas y grandes hoteles y
casinos; es el área de recreación nocturna
más importante del país entre los
principales lugares de la zona se encuentra
SOHO, GABBANA, KALUHA, etc. 

Área Comercial Las Majadas Ubicado en la 
zonas 11 y 7 de Guatemala es el complejo
comercial más amplio de Guatemala; 
contempla en su interior 15 centros
comerciales e hipermercados así como 
hoteles 5 estrellas, sobresaliendo el
Grand Tikal Futura Hotel antes Hyatt
Guatemala, entre los principales centros
comerciales se encuentra Galerías Primma,
Galerías Miraflores, Vía Majadas, etc. 

Distrito Financiero Es un complejo de 
edificios comerciales de mediana altura
dedicados a las finanzas y los negocios que
abarca las zona 4, 5, 9, 10, 11, 13, 14 y
15; los principales edificios se ubican en
las cercanías de las principales avenidas y
bulevares, en este sector trabaja cerca del
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45% de los habitantes de la ciudad y se
ubican también las embajadas de los
diversos países con los que Guatemala
mantiene relaciones diplomáticas. 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FOTOGRAFIA 1 
 
 
Zona 6 Guatemala 
 
 Esta zona se encuentra al norte de la 
ciudad de Guatemala en ella se encuentra 
las instalaciones del proyecto en el barrio 
de san Antonio. 

 

 
 
 Esta zona tiene acceso a la carretera 
del atlántico que nos lleva a los 
departamentos del norte y oriente de 
Guatemala. 
 
 En ella se encuentra el estadio 
cementos progreso, el comercial mega 6 y 
otros atractivos. 
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CAPÍTULO IV 
Marco legal 
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4 MARCO LEGAL 
 
 
 Este proyecto se encuentra ubicado en 
la zona de la ciudad de Guatemala por lo 
que las leyes de construcción de la 
municipalidad de Guatemala son las que 
rigen este edificio a continuación se 
detallan los artículos del reglamento de 
construcción que afectan al proyecto.  
Estos son los siguientes 
 
 
Artículo 1º.) Este Reglamento rige todas 
las actividades de construcción, ampliación, 
modificación, reparación y demolición de 
edificaciones que se lleven a cabo en la 
Ciudad de Guatemala y dentro del área de 
influencia urbana, según el Artículo 6º  De 
la Ley Preliminar de Urbanismo, Decreto 
Presidencial 583. 
 
Artículo 2º.) “El Reglamento”, establece 
las normas municipales mínimas que en 
adelante deberán observarse en: 
 

A) Edificaciones de uso privado: 
 

Toda construcción, ampliación, 
modificación, reparación y demolición 
de edificaciones  de uso privado,  
queda sujeta a las disposiciones de 

“El Reglamento”, con el objeto de 
salvaguardar las vidas y la salud de 
las personas; asegurar el buen uso y 
ocupación racional del terreno y las 
edificaciones; y satisfacer las 
demandas urbanísticas modernas, 
mediante la regulación y control de 
los diseños y construcción de las 
edificaciones. 
 

Artículo 28º.) La oficina aceptará, para su 
trámite, todos aquellos formularios de 
solicitud de licencia de construcción, 
ampliación, modificación y reparación de una 
edificación, que cumplan los siguientes 
requisitos: 

 
a) Presentar el timbre fiscal de ley; 
b) Expresar el destino de la 

construcción, número de registro de 
la finca, folio, libro del Registro de la 
Propiedad, de la finca donde se hará 
la construcción, ampliación, 
modificación o reparación, cuando esté 
inscrita en tal Registro; 

c) Expresar el número catastral y el de 
la matrícula  fiscal correspondientes; 

d) Presentar, con carácter devolutivo de 
parte de la Oficina, el último recibo de 
la Renta Inmobiliaria-Contribuciones 
municipales; 

e) Presentar, con carácter devolutivo de 
parte de La Oficina, el Boleto de 
Ornato, del propietario, del 
planificador y del ejecutor. 
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f) Para propiedades con un área menor 
de 160.00 metros cuadrados, 
adjuntar escrituras o copia de 
contrato de compra-venta. Si estos 
fueren posteriores a la Ley de 
Parcelamientos Urbanos, la  
constancia de que la desmembración 
fue autorizada por la Municipalidad. 

g) Estar firmado por quienes determina 
El Reglamento: El Planificador, El 
Ejecutor y El Propietario; 

h) Presentar adjuntos dos juegos de 
planos firmados por El Planificador y 
El Propietario del proyecto para el 
cual se solicita la licencia. Uno de 
estos juegos, una vez autorizados, se 
devolverá a los interesados, quienes 
deberán mantenerlo en original o 
fotocopia en la obra mientras se 
ejecuten los trabajos. El otro juego 
de planos se archivará en La Oficina. 

i) La Oficina aceptará la presentación de 
fotocopias  de los recibos de Renta 
inmobiliaria, contribuciones 
municipales, título de propiedad y 
boleto de ornato. 

 
Artículo 57º.) Para los efectos de el 
Reglamento, se considera la siguiente 
clasificación de edificaciones: 

 
a) Edificaciones tipo E: Obras 

exclusivamente de adobe, de una 
sola planta, con techo de teja 
o lámina; 

b) Edificaciones tipo D: Obras de 
mixto u otros materiales, de 
una sola planta, con techo de 
teja o lámina; 

c) Edificaciones tipo C: Obras de 
una y hasta dos plantas, con o 
sin sótano, cuya construcción 
incluya losas, voladizos, vigas, 
marcos, columnas aisladas, de 
concreto armado, acero o 
cualquier material de 
construcción; 

d) Edificaciones tipo B: Obras de 
tres plantas en adelante, con o 
sin sótano; 

e) Edificaciones tipo A: Obras para 
uso industrial, comercial, 
talleres, etc. 

 
Artículo 58º.) Para construir, ampliar, 
modificar y reparar una edificación tipo 
“E” podrá presentarse a La Oficina un 
solo plano en duplicado, cuyo formato 
será conforme a las Normas 
Centroamericanas establecidas por el 
ICAITI. El plano deberá contener lo 
siguiente: 

 
a) Planta General (acotada): 

Plano de la Distribución, 
indicando el nombre de cada 
ambiente (escala 1:50 ó 1:100 
como mínimo); 
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b) Fachada principal (acotada) que 
dé a la vía pública: Escala 1:50 
ó 1:100 como mínimo; 

c) Corte transversal (acotado): 
Alturas, cimientos, soleras, 
artesonado, etc., indicando 
aproximadamente el perfil 
original del terreno en línea de 
trazo continuo; 

d) Detalles (acotado): 
Artesonado, indicando 
claramente las dimensiones de 
las piezas a usarse, tanto en su 
longitud como en su sección 
(escala 1:10 a 1:25 como 
mínimo); 

e) Ubicación en Planta de las 
Instalaciones de agua, drenajes 
indicando  localización de 
artefactos sanitarios, y 
electricidad indicando calibre 
de ductos y alambrado (escala 
1:50 a 1:100 como mínimo). 

f) Ubicación acotada de la 
edificación dentro del predio, 
demarcando patios y jardines, 
calles y avenidas (escala 
conveniente); 

g) Localización aproximada del 
predio en la manzana o lugar 
correspondiente (escala 
conveniente); 

h) Detalles: Los detalles que se 
consideren importantes (escala 
conveniente); 

i) En la esquina inferior derecha 
del formato se ubicará el 
cuadro informativo del plano. 

 
Artículo 83º.) En la supervisión de una 
edificación, el Supervisor deberá comprobar 
que: 

 
a) El trazo de la edificación está 

en todo de acuerdo con la 
alineación fijada por La Oficina, 
la cual deberá respetarse 
estrictamente; 

b) Las excavaciones llevadas a 
cabo están de acuerdo con los 
planos autorizados en lo 
tocante al lugar y dimensiones, 
resistencia del terreno, cotas, 
etc.; 

c) El refuerzo en zapatas y 
cimientos en general, soleras y 
dinteles, vigas y losas, deberá 
estar colocado en la cantidad y 
en el lugar exacto en que lo 
precisen los planos 
autorizados y con los 
recubrimientos debidos en cada 
caso; la inspección del armado 
de cualquier fase de la 
construcción deberá hacerse 
cuando el refuerzo ya esté 
colocado en su lugar en el 
encofrado o formaleteado y 
antes de proceder a fundir el 
concreto; en losas y vigas 
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deberá tenerse especial cuidado 
en revisar las formaletas para 
que a la hora de fundir no se 
produzcan hundimientos o 
deformaciones; los 
recubrimientos, anclajes, 
traslapes y dobleces de las 
barras de refuerzo, deberán 
revisarse cuidadosamente para 
que se ajusten en todo a los 
planos autorizados. Para el 
logro de toda esa verificación, 
el Supervisor deberá ponerse 
de acuerdo con El Ejecutor o 
su representante, haciéndolo 
constar en el Libro de 
Inspecciones, a modo de 
programar las inspecciones 
oportunamente. Ningún armado 
deberá cubrirse antes de ser 
revisado por el Supervisor, 
consignándolo así en el Libro 
de Inspecciones respectivo. 
Cuando se contraviniere esta 
última disposición y siempre que 
el caso lo haga necesario, El 
Ejecutor podrá ser obligado a 
demoler lo mal construido; 

d) Toda instalación de plomería, 
alcantarillado, tuberías de 
agua, fosas sépticas, pozos de 
absorción, etc., deberá estar en 
su lugar y ser de las 
dimensiones especificadas por 
los planos autorizados; 

asimismo, estas instalaciones 
deberán ser oportunamente 
probadas de entero acuerdo 
con lo establecido en las 
“Normas y Reglamento de 
Drenajes para la Ciudad de 
Guatemala”; y en cuanto a 
instalaciones de plomería y 
tuberías de agua, se estará a 
las especificaciones generales 
usualmente aceptadas por la 
Dirección de Aguas y Drenajes, 
en tanto no entren en vigor las 
“Normas y Reglamento de 
Instalación de Agua Potable 
para la Ciudad de Guatemala”. 

e) Antes de quedar cubierta la red 
eléctrica, deberá estar en todo 
acorde con los planos 
autorizados; 

f) Las superficies que habrán de 
cubrirse con repellos, 
cernidos, yeso, estuco, madera, 
etc., estén terminadas; 

g) En el levantado de paredes se 
mantenga la verticalidad y 
cuidar que no ocurran 
desplomes; si esto último 
ocurriera o hubiere peligro de 
que ocurra, deberá demolerse 
lo levantado; 

h) Por ningún motivo deberán 
estar colocadas bajadas de 
agua dentro de una columna;  
aceptándose tal cosa 
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únicamente si el tubo de bajada 
es de acero o cualquier otro 
material cuya resistencia unido 
al concreto, forme una columna 
mixta de igual o mayor 
resistencia que la especificada; 

i) La inspección final se dedicará 
con especial preferencia a los 
acabados en general, detalles y 
trabajos finales no 
comprendidos en las 
inspecciones anteriores. 

 
Artículo 94º.) Corresponde a la 
municipalidad la ordenación urbana, fijando 
la alineación, línea de fachada, garabito 
permisible, ochavos y rasantes de las 
calles, avenidas, parques, plazas y en 
general áreas de uso público que se 
encuentren dentro de su jurisdicción. 

 
Artículo 95º.) Para los efectos del 
artículo anterior, la oficina respectiva 
dentro de la organización municipal hará 
los estudios y determinación de las 
alineaciones, líneas de fachada, garabito 
permisible, ochavos y rasantes 
correspondientes a las diferentes zonas o 
sectores de la ciudad, lo que será 
aprobado por el Consejo; los planos 
respectivos  serán sancionados por el 
Alcalde e incorporados a El Reglamento 
como anexos del mismo. 

 

En las zonas o sectores que así se 
establezca, la línea de fachada deberá 
estar alejada de la alineación municipal una 
distancia que se fijará según la zona o 
sector que se trate, con el objeto de 
proveer áreas obligatorias destinadas a 
jardines, estacionamiento de vehículos, 
evacuaciones de edificios o movimientos de 
carga, ensanchamiento futuro de calles y 
avenidas, etc., etc. En tanto la 
Municipalidad complete sus disposiciones, 
deberá operarse en este sentido de acuerdo 
con los planos y especificaciones 
existentes a la fecha. 

 
REQUERIMIENTO DE  
PLAZAS DE APARCAMIENTO Y VIALIDAD 

 
Artículo 109º.) Modificado por Acuerdo 
Municipal de fecha 5 de Diciembre de 2002. 
Toda edificación nueva, así como toda 
edificación existente que sufra 
modificaciones o ampliaciones, y/o a la cual 
se le pretenda cambiar el uso, deberá 
contar con un número mínimo de plazas de 
aparcamiento o espacios de estacionamiento 
para los vehículos de los habitantes, 
ocupantes, usuarios o visitantes del 
inmueble de acuerdo a establecido en el 
presente reglamento (Artículo 110°). 
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Número de Plazas de Aparcamiento 
requerido para Usos No Residenciales 

CUADRO No. 2 
Uso o Actividad 

General 
Número Mínimo de Plazas de 

Aparcamiento 

G
r
u
p
o
 

Uso o 
Actividad 
Específica 

Distritos  
8, 9, 11, 13  

-Zonas 
Postales-  

 4, 9, 10, 11, 
13, 14,  
15, y 16 

Distritos  
1, 2, 3, 4, 5, 
6, 7, 10, 12 

-Zonas 
Postales- 

1, 2, 3, 5, 6, 
7, 8, 12, 17, 
18, 19,  21, 

24 y 25 

C
o
m
e
r
c
io

 

 

Venta de 
productos o 
servicios 

 

 

 

1 por cada 25 m2  de área útil 
comercial  

(ver excepciones inciso f) 

E
x
p
e
n
d
io

 y
  

c
o
n
s
u
m
o
 d

e
 

c
o
m
id

a
s
 y

 b
e
b
id

a
s
 

 

Restaurantes, 
cafeterías, 
comedores, etc. 

 

 

1 por cada 5 m2 
de  

área de mesas 

(ver excepción 
inciso f) 

1 por cada 10 m2 
de  

área de mesas 

(ver excepción 
inciso f) 

Bares 

 

 

 

1 por cada 4 m2 
de área de 

pública 
(ver excepción 

inciso f)) 

1 por cada 8 m2 
de área pública 
(ver excepción 

inciso f)) 
O

f
ic

in
a
s
 

  

 

Oficinas 

1 por cada 30 m2   

de área útil de 
oficina y no 
menos de 2 
plazas de 

aparcamiento por 
cada oficina 

individual menor 
a 30 m2 

 

1 por cada 30 m2   

de área útil de 
oficina y no 

menos de 1 plaza 
de aparcamiento 
por cada oficina 
individual menor 

a 30 m2 

T
a
l
l
e
r
e

s
 

Talleres de 
servicio de 
vehículos 

1 por cada 4 
espacios para 

servicio de 
vehículos 

1 por cada 6 
espacios para 

servicio de 
vehículos 

H
 Hospedaje 1 cada 2 

habitaciones 
1 cada 4 

habitaciones 

C
e
n
t
r
o
s
 E

d
u
c
a
t
iv

o
s
 

Guarderías, 
educación pre-
primaria, 
primaria  

1 por cada aula 1 por cada  

dos aulas 

Educación 
Básica, 
bachillerato,  
diversificado, 
educación 
técnica o 
vocacional 

5 por cada aula 2 por cada aula 

Educación 
superior 

o especializada 

20 por cada aula 15 por cada aula 

E
n
t
r
e
t
é
n
i

-m
ie

n
t
o
 

Cines, teatros 
o auditorios 

1 por cada 10 butacas 
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C
u
l
t
u
r
a
 y

 
R

e
l
ig

ió
n
 

Centro 
comunitario, 
casa de 
cultura, 
iglesias o 
templos, 
centros de 
reunión de 
masas 

1 cada 5 m2 de 
área  

útil para reunión 
o congregación 

 de personas 

1 cada 10 m2 de 
área  

útil para reunión 
o congregación 

de personas 

D
e
p
o
r
t
e
 

Canchas 
deportivas 

1 cada 2 
jugadores que 

usen 
simultáneamente 
las instalaciones 

de acuerdo al 
deporte de que 

se trate 

1 cada 4 
jugadores que 

usen 
simultáneamente 
las instalaciones 

de acuerdo al 
deporte de que 

se trate 

Estadio y/o 
espectáculos 
deportivos 

1 cada 10 
butacas 

 o espacios para 
público en 

bancas 

(0.50 metros 
lineales de banca 

por asistente) 

1 cada 15 
butacas 

o espacios para 
público en 

bancas 

(0.50 metros 
lineales de banca 

por asistente) 

 
a) Se entenderá como “Área Útil” a la 

suma de todas las áreas dentro de un 
lote o inmueble incluyendo tanto las 
libres como las construidas sujetas a 
aprovechamiento según su uso, 
exceptuando las siguientes áreas: 

a. Áreas de circulación o pasillos 
peatonales, plazas de 
aparcamiento, carriles 
vehiculares, áreas de carga y 
descarga, gradas, rampas, 
elevadores, etc. 

b. Áreas de servicio como 
guardianías, cocinas, dormitorios 

de personal, servicios sanitarios, 
patios, y bodegas menores a 4 
metros cuadrados (4m2). 

c. Áreas libres de construcción, 
como jardines, patios, espacios 
baldíos, etc. Siempre y cuando no 
estén o vayan a estar 
aprovechados según su uso 
(eventos especiales, 
arrendamiento de kioscos o 
similares). 

d. Áreas verdes y deportivas de 
centros educativos, siempre y 
cuando estos no vayan a ser 
utilizados para actividades 
ajenas a las del establecimiento 
educativo. 

 
b) Se exceptúan del requerimiento de 

plazas de aparcamiento los proyectos 
de edificaciones nuevas, modificaciones  
y/o ampliaciones de construcciones 
existentes a ser utilizados 
comercialmente, que tengan  un área 
de uso no residencial menor a 25m2. Se 
entenderá como área de uso no 
residencial a la superficie construida 
dentro de un mismo inmueble que 
constituya lote o finca de propiedad 
individual, que sea utilizado para usos 
no residenciales, por lo que cualquier 
edificación existente dedicada a usos 
no residenciales que como resultado 
de dicha modificación o ampliación 
alcance una superficie mayor de 25m2, 
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deberá cumplir con los requisitos de 
estacionamiento indicados en el 
Cuadro B. Esta excepción será 
aplicable siempre y cuando el proyecto 
cumpla con otras regulaciones 
vigentes.  

c) No se aprobarán proyectos de 
ampliación de edificaciones que no 
cuenten con el número mínimo de 
plazas de aparcamiento requeridas de 
acuerdo con la suma de las áreas 
útiles existentes y las ampliaciones 
según su uso. 

d) Las fracciones de número de plazas de 
aparcamiento resultantes de la 
aplicación del Cuadro B de este 
artículo, deberán sumarse de manera 
que la edificación cuente con  el 
número total de plazas de 
aparcamiento requerida de acuerdo al 
área total construida y a su uso. 
Cualquier fracción residual de número 
de plazas de aparcamiento deberá 
calcularse al número inmediato mayor. 

e) En edificaciones no-residenciales no se 
contabilizarán como plazas de 
aparcamiento aquellas en las que sea 
necesario mover un vehículo para 
ingresar o sacar otro vehículo en 
otra plaza de aparcamiento. 

f) Para el cálculo de requerimiento de 
estacionamiento de usos y casos no 
contemplados en el Cuadro B, el 
Departamento de Planificación y 
Diseño de la Dirección de 

infraestructura o la unidad que haga 
las veces, establecerá los 
requerimientos en el número de plazas 
de aparcamiento con base en los 
parámetros comparativos que 
considere convenientes. 

 
Artículo 111º.) Modificado por Acuerdo 
Municipal de fecha 5 de Diciembre de 
2002. Además de cumplir con los 
requisitos en el número de plazas de 
aparcamiento establecidos en el artículo 
anterior, para todo proyecto de los 
indicados en los incisos a) y b) de este 
Artículo, se deberá presentar una 
Evaluación de Impacto Vial o 
proporcionar la información que solicite 
“La Oficina” para elaborarlo de acuerdo 
a los requerimientos que establezca el 
Departamento de Planificación y Diseño 
de la Dirección de Infraestructura o la 
unidad que haga sus veces.  

 
a) Edificaciones residenciales o 

proyectos habitacionales que 
cuenten con más de cinco (5) pisos, 
dos mil quinientos metros 
cuadrados (2,500 M2  ), o que  
requieran  más de veinticinco (25) 
plazas de aparcamiento. 

b) Edificaciones no-residenciales 
nuevas, ampliación de edificaciones 
existentes o cambios de uso de 
residencial a no residencial con 
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superficies totales ( suma de áreas 
construidas existentes y nuevas) 
mayores de cuarenta y cinco metros 
cuadrados (45 m2). 

 
La autorización de los proyectos estará 
sujeta al resultado de la Evaluación de 
Impacto Vial por parte del Departamento 
de Planificación y Diseño, y al 
cumplimiento de las recomendaciones que 
en el mismo se hagan sobre el proyecto, 
referentes a área a construir, 
disposición de áreas de carga y descarga 
de productos, o abordaje y descenso de 
personas desde vehículos, carriles de 
acumulación o incorporación a la vía 
pública, ampliación de vías o cualquier 
trabajo de mejoramiento de la 
infraestructura vial recomendada por el 
mismo estudio.  

 
Artículo 112º.) Modificado por Acuerdo 
Municipal de fecha 5 de Diciembre de 
2002. El área destinada al 
estacionamiento de vehículos deberá 
ubicarse en el mismo predio de la 
edificación para la cual se solicita 
Licencia de Construcción, superficie que 
no podrá desmembrarse una vez 
autorizada la licencia, quedando limitado 
en este sentido el derecho de dominio del 
propietario, limitación que deberá 
inscribirse en el Registro de Propiedad.  

 

Se exceptúan de esta disposición los 
proyectos indicados a continuación: 

 

a) Proyectos de restauración y/o 
revitalización de inmuebles declarados 
Patrimonio Cultural de la Nación 
(según Acuerdo Ministerial 328-98, 
del Ministerio de Cultura y Deportes). 
Esta disposición obedece a la 
necesidad de permitir proyectos la 
revitalización de bienes inmuebles que 
constituyan Patrimonio Cultural de la 
Nación, sin que éstos conlleven daños 
en la edificación  

  

b) Proyectos de construcción nueva, 
ampliación o modificación localizados 
en áreas declaradas como El Centro 
Histórico y Conjuntos Históricos de 
la Ciudad de Guatemala, según 
Acuerdo Ministerial 328-98, del 
Ministerio de Cultura y Deportes. 

 

En estos casos, “La Oficina” exigirá, 
cuando sea posible y como primera 
opción,  la disposición dentro del 
predio de forma parcial o total del 
número mínimo de plazas de 
aparcamiento que sean necesarios, ya 
sea  en estacionamientos subterráneos 
o sobre la superficie, y única y 
exclusivamente en caso de no poder 
solucionarse el estacionamiento de 
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esta forma, se podrá eximir el 
requerimiento. 

 
CORREDORES, BARANDALES, 
ESCALERAS Y ASCENSORES 
 
Artículo 144º.) El ancho de los pasillos o 
corredores de una edificación nunca será 
menor de un metro. 

 

Artículo 145º.) La altura mínima de los 
barandales de una edificación será como 
sigue: 0.90 metros en los primeros tres 
pisos (a partir del suelo) y 1.00 metro en 
los pisos restantes. 

 

Artículo 146º.) Las edificaciones tendrán 
siempre escaleras aunque tengan 
ascensores; las escaleras irán desde el 
piso más alto hasta el nivel más bajo del 
suelo dentro del edificio; el ancho mínimo 
permisible de escalera es de 1.20 metros; 
en edificios de varios pisos el ancho mínimo 
permisible en escaleras será como sigue: 
1.20 metros principiando por el piso más 
alto o hasta dos pisos más abajo; de allí 
hacia abajo irá aumentando a razón de 0.20 
metros de anchura por cada tres pisos; las 
huellas netas de los escalones no serán 
menores de 0.25 metros. 
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Capítulo v 
Premisas generales del 
diseño 
Síntesis y programación 
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5.  PREMISAS GENERALES DEL 
DISEÑO 
 
 
5.1 LOCALIZACION 
 
 

El proyecto se encuentra en la 21 
avenida 10-00 zona 6, de la ciudad de 
Guatemala.  Colinda con las oficinas de 
DIPROSE  que es una división de la policía 
nacional civil, ésta se encuentra en el este, 
al oeste colinda con el predio de chatarra 
de la policía nacional civil, y al sur –este 
colinda con la escuela de la policía 
nacional civil y el polígono de la policía 
nacional civil. 
 
 El terreno tiene una área aproximada 
de 10,000.00 mts 2 ya que en su mayoría de 
área podríamos decir que en un 70% se 
encuentra ubicada chatarra de automóviles, 
buses e incluso se encuentra el fuselaje de 
una avioneta bimotora. 
 
 Al norte de el proyecto se encuentra 
la colonia los cipresales, al oeste la 
colonia Martinica II al este la colonia 
noruega y el barrio de san Antonio. 
 

 
FOTOGRAFIA No.2 
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5.2  INGRESO Y PARQUEO 
 
 El proyecto tiene dos ingresos el 
privado y el público. 
 
 El ingreso público que conecta 
directamente al parqueo de visitas es el 
acceso ubicado sobre la avenida de la 
pradera. 
 

 
FOTOGRAFIA No.3 
 
 El ingreso privado es el que tiene 
acceso a la 21 avenida de la zona este 
conecta directo al parqueo privado del 
proyecto y este conecta al edificio 
principal. 
 

 
FOTOGRAFIA No.4 
 
 
5.3 Vialidad 
 

los ingresos al proyecto serán de 
concreto y a los lados se sembrarán pinos 
para que den sombra en los caminamientos 
que rodean el proyecto, se colocarán pinos 
y ficus para que den sombra en los 
corredores y refresquen las oficinas que 
dan hacia los parqueos. 
 

En el área de la plaza se ubicará una 
fuente en el centro de la plaza con bancas 
alrededor, en esta área los caminamientos 
serán de baldosa de barro y jardineados. 
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5.4 MORFOLÓGICOS 
 
 Dentro de estas premisas de diseño 
debemos Recurrir a la arquitectura del 
lugar para lograr una integración de las 
edificaciones del proyecto. 
 
 Básicamente los edificios deberán 
estar de una manera alterna para que el 
viento pueda desplazar fácilmente entre 
ellos. 
 
 Las ventanas deberán tener el 40% - 
80% del total del área del muro donde 
vayan ubicadas, para lograr que el viento 
entre fácilmente y genere ambientes 
frescos. 
 
 
5.5 AMBIENTALES 
 
 El 70% del total del terreno deberá 
estar cubierto con árboles y vegetación 
propia del lugar. 
 
 Las fachadas de los edificios que 
queden expuestos al sol, se pueden 
proteger con vegetación o bien con 
corredores techados, parteluces y 
voladizos según la tipología del lugar. 
 
 La vista principal de los módulos 
deberá estar dirigida hacia los puntos 
focales y la vegetación. 
 

5.6 TECNOLÓGICOS 
 
 El sistema constructivo será 
utilizando los mismos materiales que el 
edificio existente a excepción de la losa ya 
que la losa del edificio anterior es una 
losa tradicional y en la parte nueva se 
colocará una losa de vigueta y bovedilla, 
los muros serán de mampostería de block de 
0.20 x 0.40 x 0.14 con refuerzos 
verticales y horizontales. 
 

Las cubiertas de la áreas aledañas 
donde la losa no va a ser losa tradicional 
y losa prefabricada, deberán mantenerse 
los dispositivos de ventilación en la 
cumbrera y parte superior de muros este-
oeste. 
 
 Se debe utilizar un sistema para 
tratamiento de aguas servidas, por medio de 
fosas sépticas y campos de oxidación, para 
luego reutilizar el agua en sistemas de 
riego en áreas verdes. 
 
 Para la captación del agua, se 
dispondrá de tanques conectados a los 
canales de las cubiertas, para captar el 
agua de lluvia los cuales están conectados 
a una cisterna de tratamiento de agua, 
 
 
 
 
 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

62 
 

 
5.7 USUARIOS 
 

Serán aquellas personas que harán 
uso de los servicios que en algún momento 
genera el funcionamiento del objeto o 
espacio arquitectónico generado. 
 
 Los usuarios de las instalaciones 
serán en un 95% personal de la 
procuraduría de los derechos humanos y en 
su mayoría personal que labora en este 
proyecto, en el momento de realizar este 
anteproyecto existía una cantidad de 
doscientas personas laborando en las 
instalaciones 
 
 Se diseñó un salón de usos múltiples 
donde se podrán realizar actividades como 
lo son seminarios, inducciones o sesiones 
ordinarias del proyecto. 
 
 Se tendrá contemplado que 
frecuentemente llegan personas de 
instituciones gubernamentales extranjeras 
y locales, esto es muy común ya que el 
proyecto cuenta con apoyo de gobiernos 
como lo son el de Japón y el de España. 
 
CUADRO No.3 

Año TRABAJADORES 
2005 50 
2006 200 

 
Fórmula para cálculo de población por 

proyecciones: 
 

CAG = (2 (P2 – P1) / N (P2 + P1)) + 1 
 
Donde CAG = % de crecimiento 
poblacional 
 P1 = Población 1 
 P2 = Población 2 
 N = Número de  Años  
 1 = Constante 
 
CAG = 2 (50 - 200 / 5 (200 + 50) + 1 
CAG  = (0.24) + 1 =  1.24 
 
 
CÁLCULO DE CAPACIDAD DE CARGA FÍSICA 
(CCF) 
 
 Es el límite máximo de visitas que se 
pueden realizar al sitio durante un día. 
Esta capacidad está dada por la relación 
entre factores de visita (Horario y tiempo 
de visita), el espacio disponible y la 
necesidad de espacio por visitante. Para 
este cálculo utilizaremos la fórmula 
siguiente. 
 

CCF = S * NV 
              Sp 
 
Donde: 
S = Superficie disponible, en metros 
lineales (1100 mt. para nuestro proyecto). 
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Sp = Superficie usada por una persona = 1 
mt. De área de circulación. 
NV = Número de veces que este sitio puede 
ser visitado por la misma persona en un día. 
Equivale a: 

 
NV = Hv / tv 

 
Donde: 
HV = Horario de visita.  
Tv = Tiempo necesario para visitar el 
proyecto. 
 
NV =          8 horas / día  = 4.00 
visitas/día/visitante 
 2 horas/visita/visitante  
 
Entonces: 
 
CCF = 1100 * 4.00 visitas/día = 4400 
visitas/día 
  
 
5.8 BRILLO SOLAR (FCsol) 
 

En algunas horas del día, cuando el 
brillo del sol es muy fuerte entre las 10 
hrs. Y 15 hrs., las áreas que se encuentran 
ubicadas en el centro del edificio principal 
resultan difíciles o incómodas. Durante los 
7 meses con poca lluvia se tomaron en 
cuenta las 5 hrs. Limitantes (210 días/año * 
5 horas/día = 1050 hrs./año) y durante los 
5 meses de lluvia solo se tomaron en 
cuenta las horas limitantes por la mañana 

(150 días/año * 2 hrs./día = 300 hrs/año). 
Así la fórmula es la siguiente: 
 
  FCsol= 1 – (hsl * ms) 
           (ht * mt) 
 
Donde: 
hsl = Horas del sol limitantes/año (1050 + 
300 = 1350 hrs.) 
ht = Horas al año que el monumento está 
cubierto (2920 hrs.) 
ms = Metros del área (1100 mt.) 
mt = Metros totales (3300 mt.) 
 
Entonces: 
 
  FCsol= 1 – (1350 * 1100) = 
0.537 
                     (2920 * 3300) 
 

A partir de los factores de corrección 
mencionados, se cálculo la capacidad de 
carga real mediante; 
 
CCR= CCF (FCsoc * FCpre * FCsol) 
 
CCR= 2481 (0.1667 * 0.80 * 0.537) = 
177.67 
 

177.67 visitantes 
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5.9 UTILIZACIÓN DE AGUA DE LLUVIA 
 
 La captación de agua de lluvia es muy 
importante para el proyecto ya que el agua 
que provee la municipalidad no es suficiente 
para cubrir las necesidades del edificio por 
lo que la administración compra dos 
tanques cisternas a la semana para cubrir 
la demanda de este vital liquido. 
 
 Este ha sido un problema que se 
presenta como prioridad para la actual 
administración ya que es sumamente 
costoso  en cuanto a dinero estar 
comprando esta agua. 
 
 Tomando en cuenta esta acotación se 
colocará en los corredores un canal que 
capte el agua  de lluvia y la lleve a una 
cisterna donde será tratada y luego 
utilizada en el proyecto. 
 
 La cisterna bombeará el agua por 
medio de una bomba hidroneumática hacia 
unos tanques de rotoplast que se 
encuentran en el techo del segundo nivel, 
de los rotoplast el agua ya se distribuirá 
hacia la red del edificio. 
 
 
5.10 MANEJO DE DESECHOS 
 
 Todos los desechos del proyecto se 
reunirán en un basurero central.  La 
basura será recolectada por el personal de 

mantenimiento del proyecto.  El servicio de 
recolección de basura pasa dos veces por 
semana en este sector ellos serán los  
encargados de retirar los desechos hacia 
el vertedero municipal. 
 
 El basurero o depósito de desechos 
principal estará ubicado en el área de 
parqueo público para que el camión 
recolector de basura tenga un acceso 
directo a este. 
 
5.11 EQUIPAMIENTO URBANO 
 
 La palabra equipamiento, en términos 
generales se puede definir como proveer de 
todo lo necesario a un conjunto 
determinado, en términos arquitectónicos 
se define como un conjunto de inmuebles o 
espacios necesarios para el desarrollo de 
las actividades establecidas. Estas pueden 
ser: de tipo administrativo, deportivo, 
recreativo, etc. Para el presente estudio el 
equipamiento estará formado por: 
 

Este proyecto contará con el 
siguiente equipamiento urbano: 
 

• Administración 
• Plaza central 
• Cancha polideportiva 
• Servicio sanitario mujeres 
• Servicio sanitario de hombres 
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• Parqueo público 
• Parqueo privado 
• Garitas de control 
• Corredores perimetrales 
• Rancho 
• Salón de usos múltiples 

 
Administración 
 

En esta área estará ubicada las 
oficinas donde se encontrara el personal 
encargado de administrar el proyecto  
 
Plaza central 
 
 Esta plaza está ubicada entre los 
edificios principal y bodega, al oeste se 
encuentra el parqueo público y al este se 
encuentra la cancha polideportiva. 
 
Esta plaza cumplirá la función de vestíbulo 
para el proyecto ya que desde ella se tiene 
acceso a cualquier área del proyecto esta 
se encontrará jardinazada con 
caminamientos y áreas de descanso para el 
personal. 
  
Cancha polideportiva 
 
 Esta cancha servirá para la 
recreación del personal del proyecto 
durante sus horas de descanso ya que no 
cuenta con dicha área específica. 

Servicio sanitarios 
Mujeres 
 
 Estos servicios sanitarios estarán 
ubicados a un costado del edificio principal 
contará con seis lavamanos y seis 
inodoros. 
 
Servicio sanitario  
Hombres 
 
 El servicio sanitario de hombres 
cuenta con dos lavamanos en el interior y 
dos en el exterior, cuenta con tres 
urinales y con dos inodoros. 
 
Parqueo público. 
Y privado 
 
 Según el reglamento de construcción 
de la ciudad de Guatemala nos indica que en 
edificio de oficinas se debe de colocar un 
parqueo por cada 30 mts2 de construcción 
de oficina. 
 
 Este proyecto cuenta con 
aproximadamente 15oo mts2 de 
construcción lo que nos da un total de: 
 
1500mts2 / 30 mts2 = 50 parqueos. 
 
 
 
 
 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

66 
 

Garitas de control 
 
 El proyecto cuenta con tres garitas 
de seguridad cada una tendrá un circuito 
cerrado y una ventanilla donde las 
personas se deben de identificar. 
 
 La garita tendrá un área de trabajo 
donde los policías o guardias colocarán 
sus escritorios y sillas tendrá visibilidad 
hacia toda el área que cubre. 
 
 La primer garita se colocará en el 
ingreso del parqueo público esta tendrá 
como función principal registrar e 
identificar a los visitantes. 
 
 La segunda garita se colocará en el 
ingreso al edificio principal donde se 
encuentran todos los archivos y donde 
únicamente ingresa personal autorizado. 
 
 La tercer garita se colocará en el 
ingreso de los parqueos privados del 
proyecto. 
 
Corredores perimetrales 
 
 Por la dimensión del proyecto es 
necesario contar con corredores techados 
para desplazarse de un edificio a otro ya 
que durante el invierno el personal se 
puede mojar al trasladarse de un edificio al 
otro así como también los documentos. 

 Otra función importante durante el 
verano es que al estar los corredores 
exteriores techados ayudan a eliminar el 
calor de las oficinas donde el sol pega 
durante el día. 
 
Rancho 
 
 Este rancho está ubicado en el área 
de la plaza central que une el edifico de 
servicios y suministros y el edificio 
principal en este rancho se puede ubicar 
las ventas de comida informales que llegan 
durante los dos tiempos de refacción y el 
tiempo de almuerzo y proporciona un área 
donde ubicarse a descansar durante dichos 
periodos. 
 
 El rancho contará con bancas y mesas 
para los empleados del proyecto. 
 
Salón de usos múltiples 
 
 El salón de usos múltiples tendrá una 
capacidad de 100 personas partiendo de la 
premisa que en el proyecto laboran dos 
turnos de 100 personas entre 
investigadores, guaridas, personal de 
mantenimiento y personal administrativo. 
 
 En este salón se darán capacitaciones 
técnicas y conferencias. 
 
 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

67 
 

5.12 LEVANTAMIENTO 
 
  
 El terreno está ubicado en la zona 6 
de Guatemala a un costado de escuela de la 
policía nacional civil entre la 21 avenida y 
la avenida de la pradera.  La dirección 
exacta es 21 avenida 10 – 00 de la zona 6 
de Guatemala. 
 
 El 60 % del terreno donde se 
encuentra el proyecto está cubierto de 
chatarra de la policía nacional civil. 
 
 
 
 
 
 
 
terreno 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Escuela de la policía nacional civil 
 
 
 
 
 
 
 

FOTOGRAFIA No.5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Calle martí 
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El terreno 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FOTOGRAFIA No. 6 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

Edificio prah de la pn 
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El levantamiento será del área que 
ocupa la PRAH DE LA PN y las 
instalaciones que ocupa DIPROSE siendo en 
total todo el edificio y sus área que lo 
rodean como lo son los parqueos las 
plazas y el área de la chatarra.. 
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5.12.1 Análisis ambiental 
 
 El horario crítico es el de la mañana 
ya que es el sol que directo al área de 
archivos y a las oficinas y no se encuentra 
nada que los proteja. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Temperatura Máxima    30º en el mes de abril 
Temperatura Media       22º promedio 
Temperatura Mínima     14º en el mes de enero 
Vientos Predominantes  N-NE 9.85 km. (promedio) 
Insolación mensual   205 horas (promedio). 
Precipitación Pluvial   1,100 a 1,349 mm anuales 
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5.12.2 Análisis de vientos 
 
 Los vientos predominantes son los 
vientos provenientes del nor-este con 
dirección opuesta.  Esto complica la 
ventilación del edificio ya que las ventanas 
del área de archivo todas están orientadas 
al oeste ya que esa es el área del edificio 
que ocupa la PRAH DE LA PN y el lado este 
del edificio lo ocupa DIPROSE. 
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5.12.3 Análisis de vegetación: 
 
 En el área hay una diversidad de 
árboles que han crecido sin una previa 
planificación, entre ellos hay ficus, cedros, 
pinos y árboles frutales.  En el 
anteproyecto se planea utilizar una 
cantidad de árboles para ayudar a minimizar 
el efecto del sol en la mañana en el área 
de archivo y se ubicarán árboles en el área 
de las plazas. 
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5.12.4 Análisis de contaminación: 
 
 El controlar la contaminación es uno 
de los grandes retos de este anteproyecto 
ya que el edificio se encuentra rodeado del 
lado oeste y parte norte de chatarra que 
se ha ido depositando en este lugar a lo 
largo del tiempo, incluso en un principio se 
tuvo que mover chatarra para poder 
ingresar a la ubicación de los archivos. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Otra contaminación que afecta al proyecto 
es la de los buses urbanos que circulan a 
un costado del edificio, y por último la 
contaminación auditiva que produce el 
polígono de la policía nacional civil que se 
ubica a un costado del edificio. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

parqueo

ingreso

ingreso

ingreso

ingreso

ingreso

ingreso

parqueo

parqueo

parqueo

parqueo

cancha
de

papi-futbol

cancha
de

papi-futbol

plaza rancho

area
por

rehabilitar

baños

baños

chatarrachatarra

chatarra
chatarra

chatarra

chatarra

chatarra

chatarra

dormitorio
seguridad

unidad
k-9 suministros bodegaunidad

k-9

N

por
chatarra

auditiva

por
gases



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

74 
 

5.12.5 Análisis de distribución: 
 
 El edificio no está ocupado en su 
totalidad por el proyecto de prah de la pn.  
Este lo comparte con DIPROSE que es una 
sección de la policía nacional civil y con las 
bandas musicales de la policía nacional 
civil. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A continuación se muestra el área que 

ocupa el proyecto PRAH DE LA PN de el 
edificio en estudio así como la distribución 
interior de los ambientes. 
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 Esta es la distribución de ambientes 
dentro del área ocupada por el proyecto 
prah de la pn  (proyecto de recuperación de 
los archivos históricos de la policía 
nacional). 
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5.13 PREMISAS AMBIENTALES 
 

 
 

REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
Orientación: 
 
La ubicación de las 
edificaciones debe 
responder 
satisfactoriamente a 
los factores 
climáticos de la 
región. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vegetación: 
 
El uso de la 
vegetación es 
imprescindible para 
crear ambientales 
confortables, tanto 
en el exterior como 
en el interior. 
 
 

 
 
• El eje mayor de las 

edificaciones deberá 
estar este-oeste para 
aprovechar mejor los 
vientos y reducir así la 
exposición directa al 
sol. 

• Una distribución 
compacta de las 
edificaciones permite una 
mayor protección contra 
el sol pero corta la 
circulación del viento, 
por lo que las 
edificaciones deberán 
ser semiabiertas, 
permitiendo así la libre 
circulación del viento. 

 
 
• Es necesario favorecer 

las corrientes de viento 
provenientes del norte. 

• Es aconsejable utilizar 
vegetación baja para 
evitar la reflexión de la 
luz y el calor producido 
por rayos solares. 

 

 
 
 
 

 
 
 

En el interior los 
tabiques no deben 
llegar hasta el 
techo, para que 
exista una 
circulación 
constante de aire. 
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REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

• Confort 
Ambiental 

 
Por ser clima Cálido-
seco, el confort 
ambiental es de vital 
importancia. 
 

 
• Es necesario bloquear 

los rayos solares por 
medio de árboles de 
follaje extendido y 
denso, pero que a la vez 
permitan la circulación 
de los vientos. 

• Toda la vegetación 
utilizada debe ser 
regional para evitar 
alterar el paisaje. 

 
 
• La iluminación debe de 

provenir 
preferentemente del 
norte o sur, evitando así 
la exposición directa con 
los rayos solares 
provenientes del este o 
del oeste. 

• Procurar la ventilación 
constante, cruzada, 
aprovechando las 
corrientes naturales. 

• La iluminación 
proveniente del este o 
del oeste debe estar 
restringida con 
elementos tales como 
parteluces, aleros, 
corredores, vegetación, 
etc. 

 
Se debe procurar 
usar árboles de 
follaje extenso para 
proteger las 
edificaciones de los 
rayos solares. 
Además deben ser 
tratados en la parte 
baja para permitir la 
circulación del 
viento. 

La vegetación baja 
debe utilizarse para 
evitar la reflexión 
de los rayos 
solares. 

La trayectoria solar 
en la mayor parte 
del año esta 
inclinada hacia el 
hemisferio sur por lo 
que hay que 
aprovechar la 
sombra proyectada 
por los árboles 
altos para proteger 
las edificaciones. 

Se debe procurar 
utilizar ambientes 
abiertos y altos para 
evitar que se 
acumule calor 
dentro los mismos. 
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REQUERIMIENTOS PREMISAS 

 
Impacto Social y 
Ambiental 
 
Es necesario 
analizar 
cuidadosamente 
todas las 
consecuencias que 
pueda producir el 
proyecto dentro del 
entorno natural y 
social.  
 
 
 
 
Función  
 
Se debe buscar el 
óptimo 
funcionamiento del 
objeto 
arquitectónico de 
una forma ordenada 
y sencilla 

 
 
• Es importante considerar a la comunidad local para crear nuevas 

fuentes de trabajo que ayuden directamente a su economía. 
• El proyecto debe proveer instalaciones o espacios necesarios para el 

apoyo del investigador, por lo que el proyecto se debe enfocar al 
mismo, beneficiándose mutuamente comunidad – investigador.  

• Es imprescindible que la comunidad se identifique plenamente con el 
proyecto por lo que el factor cultural y social de la región debe ser 
primordial en el desarrollo del proyecto. 

 
 
• Se deberá sectorizar los distintos grupos funcionales en áreas 

públicas, administrativas, científicas y de servicio. 
• El acceso al complejo arquitectónico debe ser agradable y que invite a 

entrar.  Se debe eliminar cualquier tipo de barrera sicológica.  
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REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
Tipología del edificio 
 
Se requiere la 
integración del 
objeto 
arquitectónico a la 
tipología local. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
. 
 

 
• Se debe explotar la 

tecnología actual, 
estando consiente en 
todo momento en lo que 
se puede lograr dentro 
de la actualidad. 

• Se debe crear una 
arquitectura original 
con bases en las formas 
locales, es decir que el 
objeto arquitectónico no 
debe ser un elemento 
que rivalice con la 
arquitectura local, sino 
que más bien tome 
elementos de esta para 
exaltarla y 
revalorizarla. 

 
 

 

 

Se deberán integrar 
los espacios abiertos 
al entorno 
utilizando la 
vegetación. 
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REQUERIMIENTOS PREMISAS 

 
Tipología 
Constructiva 
 
Los sistemas 
constructivos deben 
ser preferentemente 
los utilizados en la 
región, pero los 
mismos no deben de 
limitar la creatividad 
para la concepción 
del objeto 
arquitectónico.  
Analizaremos los 
sistemas existentes 
en el lugar, pero 
será el diseño el 
cual determine su 
uso o no.  

 
• Cimientos:   

Se recomienda la utilización de una cimentación corrida, ya que en las  
cercanías del terreno se encuentran colindancias y calles; se 
recomienda también utilizar los sistemas tradicionales de cimentación 
utilizando zapatas de concreto. 

 
• Muros: 

Se debe utilizar muros característicos de la región y en su mayoría 
están hechos de: 

 block 
 Estructura de acero 
 Ladrillo 

 
 

• Cubiertas: 
Las cubiertas deben ser elevadas con aberturas en su parte superior 
para permitir la evacuación del aire caliente.  Actualmente las 
cubiertas de la edificación se encuentran de losa tradicional esta no 
cuenta con ningún tipo de ventilación por lo que se debe de corregir 
este error.  Se recomienda que la cubierta sea de losa prefabricada 
con una altura adecuada y ventilación que permita salir el aire caliente 
o puede ser con estructura metálica siempre dejando como evacuar el 
aire caliente de adentro. 
 

• Pisos: 
Es utilizado mucho el piso de concreto para las plazas o puede ser de 
barro o baldosa, también se utiliza piso de granito, mármol y cerámico 
en el interior del edificio  y sus instalaciones. 
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Capítulo vi 
Premisas particulares 
del diseño 
Nivel III 
Propuesta y desarrollo 
de anteproyecto 
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6.1PREMISAS PARTICULARES 

REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
Plazas 
• Debe invitar a 

entrar al 
visitante. 

• Debe contribuir a 
darle identidad al 
conjunto 
arquitectónico. 

• La iluminación 
artificial es 
necesaria, para 
actividades  

• Su función 
principal es 
encauzar a la 
gente al 
vestíbulo 
principal. 

• Debe ser un lugar 
fresco y 
agradable, que 
contrarresto los 
efectos 
climáticos no 
deseados. 

 
 
• Tendrá relación directa 

con los vestíbulos y el 
exterior. 

• Contará con iluminación 
artificial indirecta. 

• Se crearan espacios con 
sombra utilizando 
árboles altos y de 
follajes densos sin que 
obstaculicen la 
circulación del aire. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Uso de Vegetación en 
Plazas.

La utilización adecuada de 
la iluminación indirecta. 
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REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

Vestíbulos 
• Deben de ser el 

único ambiente que 
conduzca al 
interior del edificio 
de la prah de la pn 

• Ambientes amplios. 
• Deben ser filtro 

para las áreas 
interiores. 

• Deben ser los 
sitios principales de 
todo el proyecto de 
prah de la pn. 

 
 
 
 
 
Cafetería 
• Debe estar aislado 

del resto de 
actividades del 
edifico de la prah 
de la pn. 

• Deben funcionar 
independientemente 
en horario 
nocturno. 

• Con el mobiliario y 
los instrumentos 
adecuados para 
este tipo de cocina. 

 
• Espacio amplio con 

comunicación a áreas de 
distintos usos. 

• Con un área de 
información y control de 
entrada integradas a 
una. 

• Utilización de 
ventilación cruzada. 

• Ventanas grandes con 
vistas agradables hacia 
el exterior. 

• Ingresos amplios.  
 
 
• Relación directa con el 

vestíbulo e indirecta con 
áreas exteriores. 

• Puerta con conexión al 
área de ingreso de 
servicio. 

• Uso de ventanas anchas 
con vistas agradables. 

• Ventilación cruzada. 
• Uso de Servicios 

sanitarios 
Independientes. 

• Uso de mesas para 
diversa cantidad de 
personas. 

 

Utilización de la 
vegetación para lograr 
ambientes más 
confortables. 

||| 
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 REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACION 

 
 
Salón de usos 
múltiples 
 
• Comodidad y 

seguridad para la 
atención de un 
grupo amplio de 
personas 

• Completamente 
tratado contra el 
ruido. 

• Con buena 
visibilidad. 

• Área 
confortablemente 
térmica. 

• Área con relación 
directa con el 
vestíbulo y con el 
edificio principal 
del proyecto prah 
de la pn. 
 

 
• Ingreso directo desde el 

vestíbulo principal de la 
pn. 

• La separación entre filas 
será de mínimo 0.90 m. 

• Los muros serán de 
block para que se 
aproveche el levantado 
ya existente. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

El salón de usos múltiples  debe 
poseer una pendiente adecuada 
para la mejor apreciación de sus 
proyecciones y reuniones del 
personall del proyecto PRAH DE LA 
PN. 



REHABILITACIÓN DEL EDIFICIO
[PROYECTO DE RECUPERACIÓN DE ARCHIVOS HISTÓRICOS DE LA 
POLICÍA NACIONAL]

ZONA 6 DE GUATEMALA, GUATEMALA 
 

- 85 - 
 

 

REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
Secretaría 
• Deberá controlar 

el ingreso de 
público a áreas de 
oficinas. 

• Que aproveche el 
espacio interior y 
que sea 
agradable. 

• Confort acústico, 
visual y térmico. 

 
Oficinas y área de 
archivo 
• Proximidad entre 

las mismas. 
• Que se cree un 

control de 
ingreso a esta 
área. 

• Que se aproveche 
el espacio 
interior y que sea 
agradable. 

 

 
• Ventanas amplias (como 

mínimo el 30% de la 
superficie del piso). 

• Ventilación alta 
cruzada. 

• Creación de división 
liviana para separar sala 
de espera de secretaría. 

• Archivo cercano. 
 
 
 
 
• Diseño de un vestíbulo 

interior. 
• Agrupar oficinas por 

tipo de usuario. 
• Que sea necesario pasar 

por el control de 
secretaría. 

• Tener vistas hacia el 
exterior. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Uso intenso de 
vegetación en las 
áreas de trabajo, para 
lobar un mayor 
confort. 

Utilización de dobles 
alturas para evitar que 
se acumule calor en el 
interior de los 
ambientes.  
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REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
Talleres de 
investigadores 
 
• Relación con 

todas las oficinas 
profesionales. 

• Que permita el 
trabajo en grupo, 
con equipo 
especial y 
térmico. 

• Deberá 
relacionarse con 
un área de 
depósito de 
archivos. 

• La iluminación y 
la ventilación 
dependerán si es 
natural o 
artificial por las 
actividades que se 
realicen en los 
diferentes tipos 
de talleres de 
los 
investigadores 
 

 
• Uso de mesas 

suficientemente grandes. 
• Laboratorios adyacentes 

pero independientes el 
uno con el otro. 

• Los talleres tendrán 
relación con las oficinas 
de profesionales. 

• Altura del ambiente 
superior a los 3 m. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

La utilización de ventanas 
elevadas para que no 
interrumpan los proyectos que 
se están realizando. 
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REQUERIMIENTOS PREMISAS GRAFICACIÓN 

 
SISTEMA 
ESTRUCTURAL 
 
• Se debe utilizar un 

sistema 
constructivo que 
responda a las 
necesidades de 
máxima resistencia 
mecánica.  Así 
mismo, debe ser 
susceptible a 
modificaciones y 
brindar alta 
seguridad para 
comodidad del 
personal que aquí 
labora 

 
CIMENTACIÓN 
• Debe estar acorde 

a las 
características 
del suelo de la 
región, así como a 
los materiales y 
tecnología 
disponibles. 

 
MUROS 

Deben 
proporcionar 
seguridad y de 
alguna manera 
ser susceptibles 
a cambios 

 
 
• Debe hacerse uso de la 

modulación. 
• Se considera el uso de 

material mixto, cuya 
construcción incluya 
vigas, marcos y columnas 
de acero con laminas 

 
• Debe prevalecer el 

criterio de aplicación de 
tecnología local. 

 
 
 
 
• En la cimentación se 

utilizarán materiales y 
tecnología local, siempre 
y cuando se estime 
conveniente de acuerdo a 
las necesidades 
estructurales. 

 
 
 
• Se considera el uso de 

block, madera, piedra y 
ladrillo. 
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6.2 PROGRAMA DE NECESIDADES 

 PARQUEO 
 

 Ingreso Peatonal 
 Ingreso Vehicular 
 Garita 
 Parqueos (buses, carros y 

ambulancias) 
 

 
 ADMINISTRACIÓN 

 
 Recepción 
 Sala de Espera 
 Secretaría 
 Contabilidad 
 Gerencia 
 Sala de Reuniones 
 S.S. Personal 
 S.S.H + S.S.M. 

 
 MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD 

 
 Jefe de Mantenimiento 
 Dormitorio 
 comedor 
 Basura 
 Utilería 
 Estar 
 Área de cocineta 

 
 
 
 
 
 
 
 

 SALÓN DE USOS MÚLTIPLES 
 

 Área de mesas 
 Área de escenario 
 S.s.h. 
 S.s.m. 

 
 ÁREA DE ARCHIVO 

 
 Área de documentos confidenciales 
 Área de documentos ordenados 
 Área de documentos deteriorados 
 Área de documentos no revisados  

 
 PLAZA CENTRAL 

 
 Área de bancas 
 Área verde 
 Área de venta de comida informal 
 Caminamientos 
 Rancho 

 
 PERRERA UNIDAD K-9 

 
 Área de limpieza 
 Área de perros 
 Área verde 
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6.3 CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS 

 

Función 
Ambiente 
Generado 

Agentes Usuarios 
Área 
M2 

Área 
Total 

Iluminación Ventilación 
Natural Artificial Natural Artificial 

   

P
a
r
q
u
e
o
 

Garita 2 ---- 9.00 

2
3
7
9
.0

0
 M

2
 

70% 30% 100%  

Estacionamie
nto Carros 

---- 32 560.00 85% 15% 100%  

Estacionamie
nto Buses 

 
 

4 1500.00 85% 15% 100%  

Estacionamie
nto 
Ambulancia 

 
 

1 40.00 85% 15% 100%  

Plaza 
Ingreso 

 
 

140 225.00 60% 40% 100%  

        

 

A
d
m
in

is
t
r
a
c
ió

n
 

Información y 
Recepción 

2 6-8 36.00 

1
3

6
.0

0
 M

2
 

70% 30% 100%  

Sala de 
Espera 

 6-8 24.00 70% 30% 100%  

Secretaría 1 2-3 21.00 60% 40% 80% 20% 

Contabilidad 1 1-2 21.00 60% 40% 80% 20% 

Gerencia 1 1-2 34.00 50% 50% 70% 30% 

BODEGA 1 2-3 10.00 80% 20% 80% 20% 

Sala de 
Reuniones 

 8 42.00 60% 40% 70% 30% 

S.S. Personal  1 4.00 50% 50% 100%  

Bodega 
mantenimiento 

1 2 22.00 50% 50% 100%  
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Función Actividad Agentes Usuarios 
Área 
M2 

Área 
Total 

Iluminación Ventilación 
Natural Artificial Natural Artificial 

   
M

a
n
t
e
n
im

ie
n
t
o
 y

 
s
e
g
u
r
id

a
d
 

Oficina de 
Mantenimiento 

2  9.00 

4
9

9
.0

0
 M

2
 

70% 30% 100%  

Oficina de 
Seguridad 

2  9.00 70% 30% 100%  

Bodega 
 
 

 30.00 60% 40% 80% 20% 

Vestidores + 
S.S.H 

 
 

 90.00 80% 20% 80% 20% 

Vestidores + 
S.S.M 

  90.00 80% 20% 80% 20% 

bodega 3  225.00 100%  100%  

Cuarto de 
Máquinas 

  12.00 100%  100%  

Lavandería 1  34.00 80% 20% 80% 20% 

 
 

         

S
a
l
ó
n
 d

e
 u

s
o
s
 

m
ú
l
t
ip

l
e
s
 

Cocina 6  90.00 

8
4

7
.0

0
 M

2
 

60% 40% 50% 50% 

Área de Mesas 
Interior 

2 40 150.00 80% 20% 90% 10% 

Área de Mesas 
Exterior 

3 70 275.00 100%  100%  

escenario  10 80.00 80% 20% 70% 30% 

Área de 
Lavado 

1  18.00 60% 40% 80% 20% 

Cuarto Frío   9.00  100%  100% 

S.S. Personal   6.00 80% 20% 80% 20% 

Alacena + 
Bodega 

  19.00  100%  100% 

Área de Carga 
y Descarga 

  70.00 100%  100%  

 
S.S. Hombre + 
S.S. Mujeres 

 20 80.00 80% 20% 80% 20% 

 
Comedor 
Empleados 

 4 50.00 70% 30% 100%  
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Función 
Ambiente 
Generado 

Agentes Usuarios 
Área 
M2 

Área 
Total 

Iluminación Ventilación 
Natural Artificial Natural Artificial 

   
P
l
a
z
a
 

c
e
n
t
r
a
l
 

Área de 
bancas 

 80 240.00 

1
4
2
0
.0

0
 

M
2
 

80% 20% 100%  

Canchas  1 60 600.00 80% 20% 100%  

Área de 
ventas 
informales 

 15 90.00 80% 20% 80% 20% 

rancho 
 15 90.00 80% 20% 80% 20% 

 

p
e
r
r
e
r
a
 

Área de 
perros 

 2 6.00 

2
7
.0

0
 M

2
 80% 20% 100%  

Área verde  6 15.00 100%  100%  

Área de 
limpieza 

 1 6.00 80% 20% 100%  

        

        

        

 

C
o
r
r
e
d
o
r
e
s
 

p
e
r
im

e
t
r
a
l
e

s
 

Corredor 
perimetral 

3 VARIABLE 2250.00 

3
9

0
0

 M
2
 70% 30% 100%  

Plazas  VARIABLE 1250.00 80% 20% 100%  

Caminamien
tos en 
plazas 

 VARIABLE 400.00 70% 30% 100%  
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6.4 Diagrama de 
relaciones 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

INGRESO PEATONAL
INGRESO VEHICULAR
GARITA
PARQUEO CARROS Y BUSES

PARQUEOS

SALA DE ESPERA
RECEPCION
SECRETARIA
CONTABILIDAD

ADMINISTRACION

GERENCIA
SALA DE REUNIONES
S.S. PERSONAL
S.S.H.  S.S.M.

RELACION DIRECTA
RELACION INDIRECTA
NO HAY RELACION

JEFE DE MANTENIMIENTO
DORMITORIO 
COMEDOR
COCINETA

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

BASURA
UTILERIA
ESTAR

AREA DE MESAS
ESCENARIO
S.S.H.
S.S.M.

SALON DE USOS MULTIPLES

CONFIDENCIALES
ORDENADOS
DETERIORADOS
NO REVISADOS

AREA DE ARCHIVO

AREA DE LIMPIEZA
AREA VERDE
AREA DE PERROS

PERRERA UNIDAD K-9
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INGRESO PEATONAL

INGRESO VEHICULAR

GARITA

PARQUEO CARROS Y BUSES

AREA DE MESAS

ESCENARIO
S.S.H.

S.S.M.

CONFIDENCIALES

ORDENADOS

DETERIORADOS

NO REVISADOS

SALON DE USOS MULTIPLES

AREA DE ARCHIVOPARQUEOS ADMINISTRACION

SALA DE ESPERA

RECEPCION

S.S.H.  S.S.M.

S.S. PERSONAL

SALA DE REUNIONESGERENCIA

CONTABILIDAD

SECRETARIA

PERRERA UNIDAD K-9

AREA DE LIMPIEZA

AREA VERDEAREA DE PERROS

JEFE DE MANTENIMIENTO

DORMITORIO COMEDOR

COCINETA
BASURA

UTILERIA

ESTAR
MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD

6.5 Diagrama de 
relaciones 
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PARQUEO CARROS Y BUSES

SALON DE USOS MULTIPLES

AREA DE ARCHIVO

ADMINISTRACION

MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD PERRERA UNIDAD K-9

DISTRIBUCION DE CONJUNTO
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6.6 PROPUESTA 

 
 
6.6.1 GARITA DE SEGURIDAD 
 
PLANTAS ARQUITECTONICAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A

A

PLANTA AMOBLADA
GARITA DE SEGURIDAD escala 1/100

PLANTA DE TECHOS
GARITA DE SEGURIDAD escala 1/100

PLANTA ACOTADA
GARITA DE SEGURIDAD escala 1/100
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GARITA DE SEGURIDAD 
 
ELEVACIONES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ELEVACION  PRINCIPAL
GARITA DE SEGURIDAD escala 1/100

ELEVACION  LATERAL
GARITA DE SEGURIDAD escala 1/100
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6.6.2 PLAZA CENTRAL 
 
PLANTAS ARQUITECTONICAS 
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6.6.3  AMPLIACIONES AL AREA 
DE ARCHIVOS CLASIFICADOS 
 
PLANTAS ARQUITECTONICAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

N

CORREDOR

GRADAS

CORREDORCORREDOR

CORREDOR

CORREDOR

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicosmusicos

musicos

musicos

musicos

musicos

CORREDOR

CORREDOR

CORREDOR

CORREDOR
scaners

scaners

unidad
k-9

unidad
k-9

unidad
k-9

ingreso

ingreso

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

PLANTA DE UBICACION
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO

escala 1/300

PLANTA ACOTADA
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO

escala 1/200

CORREDOR

area
de
archivo area

de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo scaners

CORREDOR

CORREDOR

CORREDOR

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

N
1 2 3 4

A

B

C

D

E

F

A

B

C

D

E

F
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PLANTA AMOBLADA
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO

escala 1/200

area
de
archivo area

de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo scaners

CORREDOR

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

N
1 2 3 4

A

B

C

D

E

F

A

B

C

D

E

F

AREA
NUEVA

AREA
NUEVA

PLANTA ACOTADA
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO

escala 1/200

area
de
archivo area

de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo scaners

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

N
1 2 3 4

A

B

C

D

E

F

A

B

C

D

E

F

ESTE MURO SE
DEMOLERA PARA
PODER CONECTAR
EL AREA NUEVA AL
PROYECTO DEL
ARCHIVO

AREA
NUEVA

AREA
NUEVA

AREA
NUEVA

AREA
NUEVA

MURO
NUEVO

MURO
NUEVO

MURO
NUEVO MURO

NUEVO
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PLANTA DE UBICACION
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO 2

escala 1/300

N

CORREDOR

GRADAS

CORREDORCORREDOR

CORREDOR

CORREDOR

musicos

musicos

musicos

musicos

musicos

musicosmusicos

musicos

musicos

musicos

musicos

CORREDOR

CORREDOR

CORREDOR

CORREDOR
scaners

scaners

unidad
k-9

unidad
k-9

unidad
k-9

ingreso

ingreso

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

area
de
archivo

 
6.6.4 AMPLIACIONES AL AREA DE 
INVESTIGADORES 
 
PLANTAS ARQUITECTONICAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

GRADAS

CORREDOR

area
de
archivo

area
de
archivo

N
1 2 3

a

b

c
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PLANTA ACOTADA
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO 2

escala 1/125

PLANTA AMOBLADA
AMPLIACION DEL AREA DE ARCHIVO 2

escala 1/125

GRADAS

CORREDOR

area
de
archivo

area
de
archivo

N
1 2 3

a

b

c

area
nueva

GRADAS

CORREDOR

area
de
archivo

area
de
archivo

N
1 2 3

a

b

c

area
nueva
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6.6.5 CORREDOR PERIMETRAL 
 
PLANTAS ARQUITECTONICAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLANTA AMOBLADA
CORREDOR PERIMETRAL escala 1/300

S.S. H.S.S. M.

AREA DE LAVAMANOS

CORREDOR
PERIMETRAL

CORREDOR
PERIMETRAL

CORREDOR
PERIMETRAL

CORREDOR
PERIMETRAL

AREA DE
ALMACENAMIENTO DE

AGUA

ROTOPLAST
10,000 LTS.

ROTOPLAST
10,000 LTS.

A B C D

A B C D

3

2

1

3

2

1
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PLANTA DE TECHOS
CORREDOR PERIMETRAL escala 1/300

S.S. H.S.S. M.

CORREDOR
PERIMETRAL

CORREDOR
PERIMETRAL

AREA DE
ALMACENAMIENTO DE
AGUA

CANAL DE AGUA
PLUVIAL

A B C D

A B C D

3

2

1

3

2

1

CANAL DE AGUA
PLUVIAL

CANAL DE AGUA
PLUVIAL

CANAL DE AGUA
PLUVIAL

CANAL DE AGUA
PLUVIAL

CANAL DE AGUA
PLUVIAL

CANAL DE AGUA
PLUVIAL
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ELEVACIONES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ELEVACION CORREDOR
CORREDOR PERIMETRAL escala 1/300

ELEVACION S.S.
CORREDOR PERIMETRAL escala 1/100

PLANTA DE CIMENTACION
CORREDOR PERIMETRAL escala 1/300

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

A D

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

CORREDORCORREDOR CORREDOR

CORREDOR CORREDOR

CORREDOR

S.S
HOMBRES

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

NIVEL
+/-0.00

LAVAMANOS
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6.6.6. MANTENIMIENTO Y 
DORMITORIO DE SEGURIDAD 
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6.6.7 TRASLADO DE PERRERA 
UNIDAD K-9 
 
PLANTAS ARQUITECTONICAS 
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6.6.8 SALON DE USOS MULTIPLES 
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6.6.9 EDIFICIO DE ARCHIVOS Y 
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PLANTA ACOTADA
RESTAURACION AREA NUEVA escala 1/250
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SECCIONES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
6.6.10 APUNTES 
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CONCLUSIONES 
 

• CON LA ELABORACION DE ESTE 
ANTEPROYECTO SE PRETENDE 
AYUDAR DE UNA FORMA 
PROFESIONAL A LA INSTITUCION DE 
LOS DERECHOS HUMANOS DE 
GUATEMALA POR MEDIO DE SU 
PROYECTO PRAH DE LA PN  
(PROYECTO DE RECUPERACION DE 
LOS ARCHIVOS HISTORICOS DE LA 
POLICIA NACIONAL). 
 

• CON ESTE ANTEPROYECTO SE 
PRETENDE QUE LOS EMPLEADOS QUE 
LABORAN EN ESTE EDIFICO TENGAN 
EL CONFORT NECESARIO PARA 
DESEMPEÑAR SUS LABORES SIN 
SUFRIR DE CALOR O ALGUNA OTRA 
INCOMODIDAD 
 

• CON LA PLAZA CENTRAL SE 
PRETENDE BRINDAR UNA AREA VERDE 
QUE AYUDE A LA CONTAMINACION 
PRODUCIDA POR LA CHATARRA QUE 
SE ENCUENTRA EN EL PERIMETRO 
DEL EDIFICIO. 

 
• ESCLARECER LOS HECHOS 

HISTORICOS DE GUATEMALA ES DE 
UN GRAN VALOR YA QUE NOS AYUDA 
A SABER UN POCO MAS DE NUESTRA  

 
HISTORIA Y SABER QUE SUCEDIO EN 
MUCHA INVESTIGACION AUN SIN 
CONCLUIR, POR LO QUE ESTE 
ANTEPROYECTO APORTA LA 
HERRMAIENTA ARQUITECTONICA PARA 
PODER LLEVAR A CABO EL PROYECTO 
PRAH DE LA PN. 
 

• ESTE ANTEPROYECTO CUENTA CON 
UNA PROPUESTA ARQUITECTONICA 
BASADA EN DIAGRAMAS Y UN 
ESTUDIO BASADA EN NORMAS 
INTERNACIONALES PARA EL CUIDADO 
DE DOCUMENTOS HISTORICOS. 
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RECOMENDACIONES 
 
 

• SE RECOMIENDA SEGUIR LOS 
LINEAMIENTOS QUE PROPORCIONA 
ESTA TESIS PARA EL PROYECTO PRAH 
DE LA PN. 

 
• SE RECOMIENDA UTILIZAR LOS 

MATERIALES DE CONSTRUCCION 
EXPUESTOS EN ESTE ANTEPROYECTO 
YA QUE SON LOS ADECUADOS PARA 
PROPORCIONAR EL CONFORT 
AMBIENTAL NECESARIO PARA 
LABORAR EN ESTE EDIFICIO. 

 
• SE RECOMIENDA SEGUIR LAS 

ESPECIFICACIONES DE LA PLAZA 
CENTRAL PARA CUMPLIR CON UN 
AREA VERDE QUE PROPORCIONE UN 
AREA QUE AYUDE A COMBATIR LA 
CONTAMINACION EN EL LUGAR. 
 

• CON EL APOYO DE ESTE 
ANTEPROYECTO SE PROPORCIONA 
UNA HERRAMIENTA ARQUITECTONICA 
QUE AYUDARA AL PROYECTO PRAH DE 
LA PN POR LO QUE SE RECOMIENDA 
CUMPLIR SON LO QUE EN ESTE 
PROYECTO SE PROPORCIONA PARA 
CUMPLIR LOS OBJETIVOS TRAZADOS. 

 

 
• SE RECOMIENDA CONSULTAR LAS 

NORMAS INTERNACIONALES PARA EL 
CUIDADO DE ARCHIVOS CITADAS EN 
ESTE TRABAJO YA QUE EN BASE A 
ESTAS SE FORMULA ESTA TESIS. 
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6.6.11 PRESUPUESTO

PRESUPUESTO DE GARITA INGRESO PRINCIPAL
levantado de muros

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
levantado de muro con block BLOCK POMEZ DE 450 UNIDAD Q2.30 1035.00
pomez de  0.14x 0.19x 0.39 0,14x0.19x0.39
mortero 1:2 h= variable según cemento tipo portland 8.64 SACOS Q42.50 367.20
secciones y cortes de muro arena de rio 0.9576 m3 Q100.00 95.76

mano de Obra
levantado de muros 36 m2 Q20.00 720.00

materiales 1497.96
mano de Obra 720.00
ml de trabajo 9.00
SUBTOTAL 2217.96
costo unitario 246.44

solera intermedia   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
hierro No.3 0.461538462 quintales 245.00Q                                 113.08
hierro No.2 0.141065831 quintales 230.00Q                                 32.45
cemento 2.016 sacos 42.50Q                                   85.68
arena 0.126 m3 100.00Q                                 12.60
piedrin 0.1764 m3 135.00Q                                 23.81
tabla para formaleta 4.20Q                                     42.00
mano de Obra
armado  de solera 9 ml 1.25Q                                     11.25
armado de estribos 450 unidades 0.60Q                                     270.00
formaleta incluye desencofrado 18 ml 9.00Q                                     162.00
fundicion 0.84 m3 27.50Q                                    23.10

materiales 267.62
mano de Obra 466.35
ml de trabajo 9.00
SUBTOTAL 733.97
costo unitario 72.55

ventanas   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Ventaneria de Aluminio Ventana de aluminio Mil - Finish + vidrio claro de 5 mm.
con sistema de ventilacion Paletas + vidrio Fijo
 

1.20 m2 385.00Q                                 462.00
 

Mano de obra subcontratada Fijacion y Colocacion de ventanas de marcos de aluminio 1.20 m2 195.00Q                                  234.00
materiales 462.00
mano de Obra 234.00
no. De ventanas 1.00
SUBTOTAL 696.00
costo unitario 696.00

CIMIENTO CORRIDO

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
materiales

0.35 quintales 245.00Q                                 84.81
0.17 quintales 230.00Q                                 39.66
1.38 libras 4.00Q                                     5.54
16.20 sacos 42.50Q                                   688.50
0.74 m3 100.00Q                                 74.25
0.95 m3 135.00Q                                 127.58

tabla para formaleta 60.00 ptb 3.70Q                                     222.00
Block de 0.19x0.14x0.39 0.01 millar 2,300.00Q                              23.98

1.30 sacos 42.50Q                                   55.08
0.14 m3 100.00Q                                 14.36

excavación 5.40 m3 20.00Q                                   108.00
concreto 0 relleno 2.70 m3 12.00Q                                   32.40

hechura de eslabones No 2 45.00 unida 0.75Q                                     33.75
Armado de parrilla 3 No 3 30.00 ml 4.05Q                                     121.50
armado y desencofrado de formalet 30.00 ml 11.00Q                                   330.00
fundicion 1.35 m3 31.00Q                                    41.85

materiales 1335.75
mano de Obra 667.50
ml de trabajo 9.00
SUBTOTAL 2003.25
costo unitario 66.77

levantado de muros 2,217.96Q                   
solera hidrofuga 733.97Q                      
solera intermedia 733.97Q                      
solera final 733.97Q                      
cimiento 2,003.25Q                   
ventanas 696.00Q                      
 

SUBTOTAL 7,119.11Q                   
imprevistos  (10%) Q711.91

TOTAL 7,831.02Q                   

mano de Obra

eslabones No,2 @0.20 Piedrin

Cortina de Block 
0.60 x 0.14, block de Cemento
0.14 x 0.19 x 0.39 m. Arena

30 ml.Seccion 0.25x0.60 Alambre de Amarre
Proporcion 1:2:3 Cemento
con  refuerzo 3 No.3 + Arena

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

Hierro No. 3 
Cimiento Corrido tipo C-C 1 Hierro No. 2

MANO DE OBRA
MATERIALES

MANO DE OBRA

refuerzo  No, 3 + eslabones 
No. 2 @0.20

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

0.14*020
Proporcion 1:2:3

DESCRIPCION MATERIAL Y/O



PRESUPUESTO PLAZA CENTRAL
levantado de bordillo

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
levantado de muro con block BLOCK POMEZ DE 462.5 UNIDAD Q2.30 1063.75
pomez de  0.14x 0.19x 0.39 0,14x0.19x0.39
mortero 1:2 h= variable según cemento tipo portland 8.88 SACOS Q42.50 377.40
secciones y cortes de muro arena de rio 0.9842 m3 Q100.00 98.42

mano de Obra
levantado de muros 92.32 m2 Q20.00 1846.40

materiales 1539.57
mano de Obra 1846.40
ml de trabajo 185.00
SUBTOTAL 3385.97
costo unitario 18.30

CAMINAMIENTOS

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
Materiales

BANQUETAS concreto 9.25 m3 525.00Q                                 4856.25
mano de Obra
hechura de banquetas 185.00 m2 25.00Q                                    4625.00

materiales 4856.25
mano de Obra 4625.00
m2 de trabajo 185.00
SUBTOTAL 9481.25
costo unitario 51.25

CARRILERAS

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
Materiales

BANQUETAS concreto 35.50 m3 525.00Q                                 18637.50
mano de Obra
hechura de banquetas 35.00 m2 25.00Q                                    875.00

materiales 18637.50
mano de Obra 875.00
m2 de trabajo 35.00
SUBTOTAL 19512.50
costo unitario 557.50

tuberia de pvc

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
pvc  de 4" 8.00 unidades 105.25Q                                 842.00

ramal principal de agua p.v.c de 1/2" 2.00 unidad 53.00Q                                   106.00
potable pvc de 2" y ramal co de 90 de  1/2" 2.00 unidad 5.35Q                                     10.70
secundario de 1/2" codo de 90 de 4" 2.00 unidad 7.85Q                                     15.70

tee de  1/2" 6.00 unidad 4.25Q                                     25.50
ramal principal riego val.cheque 1.00 unidad 75.48Q                                   75.48

val.compuerta 2.00 unidad 41.76Q                                   83.52
pvc de 1 1/2" y ramal val. Paso 2.00 unidad 73.25Q                                   146.50
secundario de 1/2" adaptador de 1/2" 6.00 unidad 2.25Q                                     13.50

tangit 1.00 galones 470.00Q                                 470.00
CAJAS 17.00 UNIDAD 150.00Q                                 2550.00

trazo 12.00 ml 1.80Q                                     21.60
Mano de Obra zanjeo 12.00 m3 4.20Q                                     50.40

colocacion de tuberia de 4" 8.00 ml 8.00Q                                     64.00
colocacion de tuberia de  1/2" 18.00 ml 7.50Q                                      135.00

materiales 1788.90
mano de Obra 271.00
ml de trabajo 48.00
SUBTOTAL 2059.90
costo unitario 42.91

levantado de muros 3,385.97Q                   
CAMINAMIENTOS 19,512.50Q                 
TUBERIA DE PVC 2,059.90Q                   
  
  
  
 

SUBTOTAL 24,958.37Q                 
imprevistos  (10%) Q2,495.84

TOTAL 27,454.21Q                 

PRESUPUESTO CORREDOR PERIMETRAL
levantado de muros

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
levantado de muro con block BLOCK POMEZ DE 252 UNIDAD Q2.30 579.60
pomez de  0.14x 0.19x 0.39 0,14x0.19x0.39
mortero 1:2 h= variable según cemento tipo portland 4.8384 SACOS Q42.50 205.63
secciones y cortes de muro arena de rio 0.536256 m3 Q100.00 53.63

mano de Obra
levantado de muros 20.16 m2 Q20.00 403.20

materiales 838.86
mano de Obra 403.20
ml de trabajo 16.80
SUBTOTAL 1242.06
costo unitario 73.93

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA



ampliacion de banquetas

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
Materiales

BANQUETAS concreto 1.55 m3 525.00Q                                 815.33
mano de Obra
hechura de banquetas 31.06 m2 25.00Q                                    776.50

materiales 815.33
mano de Obra 776.50
m2 de trabajo 31.06
SUBTOTAL 1591.83
costo unitario 51.25

lavamanos

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

lavamanos lavamsnod incesa standard 6 unidad Q500.00 3000.00

materiales 3000.00
mano de Obra 0.00
unidades 6.00
SUBTOTAL 3000.00
costo unitario 500.00

rotoplast

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

rotoplast rotoplaste de 10,000 litros 1 unidad Q8,000 8000.00

materiales 8000.00
mano de Obra 0.00
unidades 1.00
SUBTOTAL 8000.00
costo unitario 8000.00

tuberia de pvc

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
pvc  de 4" 1.00 unidades 105.25Q                                 105.25

ramal principal de agua p.v.c de 1/2" 3.00 unidad 53.00Q                                   159.00
potable pvc de 2" y ramal co de 90 de  1/2" 20.00 unidad 5.35Q                                     107.00
secundario de 1/2" codo de 90 de 4" 2.00 unidad 7.85Q                                     15.70

tee de  1/2" 6.00 unidad 4.25Q                                     25.50
ramal principal riego val.cheque 1.00 unidad 75.48Q                                   75.48

val.compuerta 2.00 unidad 41.76Q                                   83.52
pvc de 1 1/2" y ramal val. Paso 2.00 unidad 73.25Q                                   146.50
secundario de 1/2" adaptador de 1/2" 6.00 unidad 2.25Q                                     13.50

tangit 1.00 galones 470.00Q                                 470.00

trazo 12.00 ml 1.80Q                                     21.60
Mano de Obra zanjeo 12.00 m3 4.20Q                                     50.40

colocacion de tuberia de 4" 8.00 ml 8.00Q                                     64.00
colocacion de tuberia de  1/2" 18.00 ml 7.50Q                                      135.00

materiales 1201.45
mano de Obra 271.00
ml de trabajo 18.00
SUBTOTAL 1472.45
costo unitario 81.80

levantado de muros 1,242.06Q                   
LAVAMANOS 3,000.00Q                   
ROTOPLAST 8,000.00Q                   
TUBERIA DE PVC 1,472.45Q                   
  
  
 

SUBTOTAL 13,714.51Q                 
imprevistos  (10%) Q1,371.45

TOTAL 15,085.96Q                 

PRESUPUESTO DORMITORIO DE SEGURIDAD
levantado de muros

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
levantado de muro con block BLOCK POMEZ DE 1154 UNIDAD Q2.30 2654.20
pomez de  0.14x 0.19x 0.39 0,14x0.19x0.39
mortero 1:2 h= variable según cemento tipo portland 22.1568 SACOS Q42.50 941.66
secciones y cortes de muro arena de rio 2.455712 m3 Q100.00 245.57

mano de Obra
levantado de muros 92.32 m2 Q20.00 1846.40

materiales 3841.44
mano de Obra 1846.40
ml de trabajo 23.08
SUBTOTAL 5687.84
costo unitario 246.44

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA



solera intermedia   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
hierro No.3 1.07 quintales 245.00Q                                 262.15
hierro No.2 0.33 quintales 230.00Q                                 75.90
cemento 5.16992 sacos 42.50Q                                   219.72
arena 0.32312 m3 100.00Q                                 32.31
piedrin 0.452368 m3 135.00Q                                 61.07
tabla para formaleta 4.20Q                                     42.00
mano de Obra
armado  de solera 20.86 ml 1.25Q                                     26.08
armado de estribos 105 unidades 0.60Q                                     63.00
formaleta incluye desencofrado 20.86 ml 9.00Q                                     187.74
fundicion 0.58 m3 27.50Q                                    15.95

materiales 651.15
mano de Obra 292.77
ml de trabajo 23.08
SUBTOTAL 943.92
costo unitario 20.72

columana0.20 x 0.14   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
materiales

armadura de columnas Hierro No.3 92.48 qq Q245 22657.60
0.20x0.14 4 No.3 +estribos No.2 @0.20 Hierro No.2 1 qq Q230 230.00

Alambre de Amarre 369.92 lbs Q4.00 1479.68
Tabla para Formaleta 106.67 pt Q4.20 448.01

concreto 1:2:3 Cemento Gris 6.0928 sacos Q42.50 258.94
Arena de Rio 0.3808 m3 Q100.00 38.08
piedrin 0.53312 m3 Q130.00 69.31
mano de Obra
armado de estribos 80 unidades 6.00Q                                     480.00
armado y desencofrado de  formalet 16 ml 12.00Q                                   192.00
armado de columna 16 ml 3.70Q                                     59.20
fundicion de columnas 0.45 m3 32.00Q                                    14.40

materiales 25181.62
mano de Obra 745.60
no. De columnas 8.00
SUBTOTAL 25927.22
costo unitario 3240.90

ventanas   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Ventaneria de Aluminio Ventana de aluminio Mil - Finish + vidrio claro de 5 mm.
con sistema de ventilacion Paletas + vidrio Fijo
 

7.20 m2 385.00Q                                 2772.00
 

Mano de obra subcontratada Fijacion y Colocacion de ventanas de marcos de aluminio 7.20 m2 195.00Q                                  1404.00
materiales 2772.00
mano de Obra 1404.00
no. De ventanas 6.00
SUBTOTAL 4176.00
costo unitario 696.00

puertas   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Puertas Metalicas y de Madera Puerta Metalica de 2.10 x 1.00 4 Unidad 550.00Q                                 2200.00

Mano de obra subcontratada Fijacion y Colocacion de puertas 4.00 Unidad 365.00Q                                  1460.00
materiales 2200.00
mano de Obra 1460.00
no. De ventanas 4.00
SUBTOTAL 3660.00
costo unitario 915.00

levantado de muros 5,687.84Q                   
solera hidrofuga 943.92Q                      
solera intermedia 943.92Q                      
columnas 25,927.22Q                 
ventanas 4,176.00Q                   
puertas 3,660.00Q                   
 

SUBTOTAL 33,502.90Q                 
imprevistos  (10%) Q3,350.21

TOTAL 36,853.11Q                 

PRESUPUESTO PERRERA UNIDAD K-9
levantado de muros

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
levantado de muro con block BLOCK POMEZ DE 1154 UNIDAD Q2.30 2654.20
pomez de  0.14x 0.19x 0.39 0,14x0.19x0.39
mortero 1:2 h= variable según cemento tipo portland 25.2 SACOS Q42.50 1071.00
secciones y cortes de muro arena de rio 2.793 m3 Q100.00 279.30

mano de Obra
levantado de muros 92.32 m2 Q20.00 1846.40

materiales 4004.50
mano de Obra 1846.40
ml de trabajo 23.08
SUBTOTAL 5850.90
costo unitario 246.44

MATERIALES

MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

MATERIALES

MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

0.14*020
Proporcion 1:2:3

refuerzo  No, 3 + eslabones 
No. 2 @0.20

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA



solera intermedia   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
hierro No.3 1.07 quintales 245.00Q                                 262.15
hierro No.2 0.33 quintales 230.00Q                                 75.90
cemento 7.84 sacos 42.50Q                                   333.20
arena 0.49 m3 100.00Q                                 49.00
piedrin 0.686 m3 135.00Q                                 92.61
tabla para formaleta 4.20Q                                     42.00
mano de Obra
armado  de solera 20.86 ml 1.25Q                                     26.08
armado de estribos 105 unidades 0.60Q                                     63.00
formaleta incluye desencofrado 20.86 ml 9.00Q                                     187.74
fundicion 0.58 m3 27.50Q                                    15.95

materiales 812.86
mano de Obra 292.77
ml de trabajo 23.08
SUBTOTAL 1105.63
costo unitario 20.87

columana0.20 x 0.14   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
materiales

armadura de columnas Hierro No.3 92.48 qq Q245 22657.60
0.20x0.14 4 No.3 +estribos No.2 @0.20 Hierro No.2 1 qq Q230 230.00

Alambre de Amarre 369.92 lbs Q4.00 1479.68
Tabla para Formaleta 106.67 pt Q4.20 448.01

concreto 1:2:3 Cemento Gris 6.0928 sacos Q42.50 258.94
Arena de Rio 0.3808 m3 Q100.00 38.08
piedrin 0.53312 m3 Q130.00 69.31
mano de Obra
armado de estribos 80 unidades 6.00Q                                     480.00
armado y desencofrado de  formalet 16 ml 12.00Q                                   192.00
armado de columna 16 ml 3.70Q                                     59.20
fundicion de columnas 0.45 m3 32.00Q                                    14.40

materiales 25181.62
mano de Obra 745.60
no. De columnas 8.00
SUBTOTAL 25927.22
costo unitario 3240.90

ventanas   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Ventaneria de Aluminio Ventana de aluminio Mil - Finish + vidrio claro de 5 mm.
con sistema de ventilacion Paletas + vidrio Fijo
 

7.20 m2 385.00Q                                 2772.00
 

Mano de obra subcontratada Fijacion y Colocacion de ventanas de marcos de aluminio 7.20 m2 195.00Q                                  1404.00
materiales 2772.00
mano de Obra 1404.00
no. De ventanas 6.00
SUBTOTAL 4176.00
costo unitario 696.00

puertas   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Puertas Metalicas y de Madera Puerta Metalica de 2.10 x 1.00 4 Unidad 550.00Q                                 2200.00

Mano de obra subcontratada Fijacion y Colocacion de puertas 4.00 Unidad 365.00Q                                  1460.00
materiales 2200.00
mano de Obra 1460.00
no. De ventanas 4.00
SUBTOTAL 3660.00
costo unitario 915.00

levantado de muros 5,850.90Q                   
solera hidrofuga 1,105.63Q                   
solera intermedia 1,105.63Q                   
columnas 25,927.22Q                 
ventanas 4,176.00Q                   
puertas 3,660.00Q                   
 

SUBTOTAL 33,989.37Q                 
imprevistos  (10%) Q3,350.21

TOTAL 37,339.58Q                 

MATERIALES

MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

MATERIALES

MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

0.14*020
Proporcion 1:2:3

refuerzo  No, 3 + eslabones 
No. 2 @0.20

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA



PRESUPUESTO DEL SALON DE USOS MULTIPLES

CIMIENTO CORRIDO

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
materiales

1.15 quintales 245.00Q                                 282.69
0.57 quintales 230.00Q                                 132.18
4.62 libras 4.00Q                                     18.46
54.00 sacos 42.50Q                                   2295.00
2.48 m3 100.00Q                                 247.50
3.15 m3 135.00Q                                 425.25

tabla para formaleta 200.00 ptb 3.70Q                                     740.00
Block de 0.19x0.14x0.39 0.03 millar 2,300.00Q                              79.92

4.32 sacos 42.50Q                                   183.60
0.48 m3 100.00Q                                 47.88

excavación 18.00 m3 20.00Q                                   360.00
concreto 0 relleno 9.00 m3 12.00Q                                   108.00

hechura de eslabones No 2 150.00 unida 0.75Q                                     112.50
Armado de parrilla 3 No 3 30.00 ml 4.05Q                                     121.50
armado y desencofrado de formalet 30.00 ml 11.00Q                                   330.00
fundicion 4.50 m3 31.00Q                                    139.50

materiales 4452.49
mano de Obra 1171.50
ml de trabajo 30.00
SUBTOTAL 5623.99
costo unitario 187.47

levantado de muros

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
levantado de muro con block BLOCK POMEZ DE 1500 UNIDAD Q2.30 3450.00
pomez de  0.14x 0.19x 0.39 0,14x0.19x0.39
mortero 1:2 h= variable según cemento tipo portland 28.8 SACOS Q42.50 1224.00
secciones y cortes de muro arena de rio 3.192 m3 Q100.00 319.20

mano de Obra
levantado de muros 120 m2 Q20.00 2400.00

 materiales 4993.20
mano de Obra 2400.00
ml de trabajo 30.00
SUBTOTAL 7393.20
costo unitario 246.44

solera intermedia   

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

materiales
hierro No.3 1.538461538 quintales 245.00Q                                 376.92
hierro No.2 0.470219436 quintales 230.00Q                                 108.15
cemento 6.72 sacos 42.50Q                                   285.60
arena 0.42 m3 100.00Q                                 42.00
piedrin 0.588 m3 135.00Q                                 79.38
tabla para formaleta 4.20Q                                     42.00
mano de Obra
armado  de solera 30 ml 1.25Q                                     37.50
armado de estribos 105 unidades 0.60Q                                     63.00
formaleta incluye desencofrado 30 ml 9.00Q                                     270.00
fundicion 0.84 m3 27.50Q                                    23.10

materiales 892.05
mano de Obra 393.60
ml de trabajo 30.00
SUBTOTAL 1285.65
costo unitario 42.85

ventanas  

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Ventaneria de Aluminio Ventana de aluminio Mil - Finish + vidrio claro de 5 mm.
con sistema de ventilacion Paletas + vidrio Fijo
 

7.20 m2 385.00Q                                 2772.00
 

Mano de obra subcontratada Fijacion y Colocacion de ventanas de marcos de aluminio 7.20 m2 195.00Q                                  1404.00
materiales 2772.00
mano de Obra 1404.00
no. De ventanas 4.00
SUBTOTAL 4176.00
costo unitario 1044.00

cimiento corrido 5,623.99Q                   
levantado de muros 7,393.20Q                   
solera hidrofuga 1,285.65Q                   
solera intermedia 1,285.65Q                   
ventanas 4,176.00Q                   
 

SUBTOTAL 15,588.50Q                 
imprevistos  (10%) Q3,350.21

TOTAL 18,938.71Q                 

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

MATERIALES

MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

0.14*020
Proporcion 1:2:3

refuerzo  No, 3 + eslabones 
No. 2 @0.20

0.14 x 0.19 x 0.39 m. Arena
mano de Obra

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

con  refuerzo 3 No.3 + Arena
eslabones No,2 @0.20 Piedrin

Cortina de Block 
0.60 x 0.14, block de Cemento

Cimiento Corrido tipo C-C 1 Hierro No. 2
30 ml.Seccion 0.25x0.60 Alambre de Amarre

Proporcion 1:2:3 Cemento

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

Hierro No. 3 



PRESUPUESTO DE ARCHIVO

LOSA

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

losa  final bovedilla 3,065.35 unidad 3.10Q                                     9502.59
vigueta y bovedilla de 20 vigueta de 2,30 m 298.00 unidad 55.00Q                                   16390.00
con rigidizante2No.6 vigueta de 6,00m 134.00 unidad 350.00Q                                 46900.00
con eslabones electromalla 6'x6' 9/9 227.06 plancha 186.20Q                                 42279.12
de No,3@0,30 hierro No.6 48.29 qq 255.00Q                                 12314.09
y electromalla de hierro No.3 21.14 qq 245.00Q                                 5180.27
6'x6' 9/9 grado70 cemento gris portland 50.00 m3 42.50Q                                   2125.00
y bastones de No,3 arena de rio 15.33 m3 100.00Q                                 1532.68

piedrin 21.46 m3 135.00Q                                 2896.76
concreto 1:2:3 concreto 61.31 m3 1,000.00Q                              61310.00

armado  y colocado de losa 613.07 m2 53.47Q                                   32780.85
eslabones 4,346.15 unidad 0.60Q                                     2607.69

Mano de Obra armado y colocacion  de rigidizante 869.23 ml 5.50Q                                     4780.77
Mano de Obra armado y colocacion de tarims 613.07 m2 22.00Q                                   13487.54

desentarimado 613.07 m2 15.00Q                                   9196.05
fundicion 30.65 m3 42.00Q                                    1287.45

materiales 139120.50
mano deObra 64140.34
m2 de trabajo 613.07
sub total 203260.85
costo unitario 331.55
imprevistos 10% 20326.08
TOTAL 223586.93

PISO DE CONCRETO

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

concreto 1:2:3 cemento gris portland 245.23 m3 42.50Q                                   10422.19
arena de rio 15.33 m3 100.00Q                                 1532.68
piedrin 21.46 m3 135.00Q                                 2896.76

Mano de Obra 
Mano de Obra fundicion 30.65 m3 42.00Q                                    1287.45

materiales 14851.62
mano de Obra 1287.45
mts 2 613.07
SUBTOTAL 16139.07
costo unitario 26.33
imprevistos 10% 1613.91
TOTAL 17752.97

ACABADOS

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON

Ensabietado de cielos Cemento Gris 48 sacos 42.50Q                                   2040.00
613.07 m2 a cubrir Arena de Rio 5 m3 102.50Q                                 512.50
Cernido de Cielos Cal Hidratada 51 Bolsa 37.00Q                                   1887.00

Arena Blanca 6 m3 66.75Q                                    400.50
Ensabietado de muros int. Cemento Gris 150 sacos 42.50Q                                   6375.00
y exteriores 721 Arena de Rio 16 m3 102.50Q                                 1640.00
Cernido de muros Cal Hidratada 142 Bolsa 37.00Q                                   5254.00

Arena Blanca 16 m3 66.75Q                                    1068.00
Base de Nivelacion para piso Arena Amarilla 62 m3 98.50Q                                   6107.00
Ceramico 613.07 m2 de area Cal Hidratada 218 Bolsa 37.00Q                                   8066.00

Cemento Gris 33 saco 42.50Q                                   1402.50
Mezclon para piso Cal Hidratada 145 Bolsa 37.00Q                                   5365.00
ceramico Arena Amarilla 33 m3 98.50Q                                   3250.50

Cemento Gris 21 saco 37.00Q                                   777.00
Piso Ceramico Piso Ceramico de 50 x 50 cms. 613.07 m2 54.00Q                                    33105.78

Mano de obra para Acabados Ensabietado Paredes 360.50 m2 5.88Q                                     2119.76
en cielo y paredes Cernido Vertical en Paredes 360.50 m2 6.05Q                                     2181.05

Ensabietado en Cielos 613.07 m2 6.20Q                                     3801.03
Hacer y Deshacer Tarimas 100 m2 5.50Q                                     550.00
Nivelacion de Terreno para colocacion de piso 613.07 m2 11.44Q                                   7013.52
Colocacion de Mezclon para piso 613.07 m2 12.50Q                                   7663.38
Colocacion de Piso Ceramico 613.07 m2 31.55Q                                    19342.36

materiales 77250.78
mano de Obra 42671.10
sub total 119921.88
imprevistos 10% 11992.22
TOTAL 131914.10

VIGAS

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
vigas hierro No.5 1.00 qq 255.00Q                                 255.00

hierro No.3 0.14 qq 245.00Q                                 34.55
armado de viga hierro No.2 0.81 qq 230.00Q                                 186.38

cemento gris portland 14.10 sacos 42.50Q                                   599.25
concreto 1:2:3 arena de rio 0.88 m3 100.00Q                                 88.13

piedrin 1.23 m3 135.00Q                                 166.56
alambre de amarre 0.56 lbs 4.00Q                                     2.26
tabla para formaleta 47.00 ptb 3.70Q                                     173.90
mano de Obra
armado de viga 14.10 ml 12.00Q                                   169.20
armado de formaleta 14.10 ml 12.00Q                                   169.20
fundicion 1.76 m3 32.00Q                                    56.40

materiales 1506.02
mano de Obra 394.80
sub total 1900.82
imprevistos 10% 190.82
TOTAL 2091.64

19 VIGAS
TOTAL 39741.13

MANO DE OBRA

MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

materiales

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

materiales

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA



SOLERA DE REMATE

COSTO UNIT. TOTAL
RENGLON DEL PROYECTO CANTIDAD UNIDAD COSTO MANO  DE DEL 

UNITARIO OBRA RENGLON
materiales
hierro No.3 13.85 quintales 245.00Q                                 3394.07
hierro No.2 4.23 quintales 230.00Q                                 973.86
cemento 60.51 sacos 42.50Q                                   2571.73
arena 3.78 m3 100.00Q                                 378.20
piedrin 5.29 m3 135.00Q                                 714.79
mano de Obra
armado  de solera 270.14 ml 2.50Q                                     675.35
armado de estribos 1,350.70 unidades 0.60Q                                     810.42
formaleta incluye desencofrado 270.14 ml 6.00Q                                     1620.84
fundicion 7.56 m3 21.00Q                                    158.84

materiales 8032.64
mano de Obra 3265.45
sub total 11298.10
imprevistos 10% 1129.81
TOTAL 12427.91

LOSA 223,586.93Q               
PISO DE CONCRETO 17,752.97Q                 
ACABADOS 131,914.10Q               
VIGAS 39,741.13Q                 
SOLERA DE REMATE 12,427.91Q                 
 

SUBTOTAL 412,995.14Q               
imprevistos  (10%) Q3,350.21

TOTAL 416,345.35Q               

AREA COSTO
GARITA DE INGRESO 7,831.02Q                                                             
PLAZA CENTRAL 27,454.21Q                                                           
CORREDOR PERIMETRAL 15,085.96Q                                                           
SEGURIDAD 36,853.11Q                                                           
PERRERA UNIDAD K-9 37,339.58Q                                                           
SALON DE USOS MULTIPLES 18,938.71Q                                                           
EDIFICIO DE ARCHIVO 416,345.35Q                                                         

SUBTOTAL Q559,847.92
IMPREVISTOS 10% Q55,984.79

TOTAL Q615,832.72

seccion de 0.14*020
Proporcion 1:2:3

refuerzo  No, 3 + eslabones 
No. 2 @0.20

DESCRIPCION MATERIAL Y/O
MANO DE OBRA



ML 9
AREA 36 12
BLOCKS 450 1.33

solera hidrofuga
alto 0.20
ancho 0.14
largo 9.00
vol 0.25
formalea 18.00

6.00

cantidad largo alto m2 total m2
1 1 1.2 1.2 1.2

alto 0.25

ancho 0.60
largo 9.00
vol 1.35

formaleta
18.00
6.00

60.00

total renglon
materiales 2,031.40
mano de obra 9,481.25



ML 185
AREA 37 12
BLOCKS 462.5 1.33

banqueta
185.00 m2 9.25

banqueta
35.00 m2 1.75

pvc 2" 425.00
pvc 1 1/2 18.00
pvc 1/2 18.00
total 461.00

0.00 0

31,053.65Q                 

8.4

ML 16.8
AREA 20.16 12
BLOCKS 252 1.33



banqueta
31.06 m2 1.553

pvc 2" 425.00
pvc 1 1/2 18.00
pvc 1/2 18.00
total 461.00

0.00 0

ML 23.08
AREA 92.32 12
BLOCKS 1154 1.33



solera hidrofuga
alto 0.20
ancho 0.14
largo 23.08
vol 0.65
formalea 46.16

15.39

alto 3.40
ancho 0.20
largo 0.14 27.2 largo total
vol 0.10 0.7616
No. Col 8.00
toal
estribos 136.00 12.36363636 1 qq

tabla 54.40
18.13 181.33 PTB

cantidad largo alto m2 total m2
6 1 1.2 1.2 7.2

ML 23.08
AREA 105 12
BLOCKS 1154 1.33



solera hidrofuga
alto 0.20
ancho 0.14
largo 35.00
vol 0.98
formalea 70.00

23.33

alto 3.40
ancho 0.20
largo 0.14 27.2 largo total
vol 0.10 0.7616
No. Col 8.00
toal
estribos 136.00 12.36363636 1 qq

tabla 54.40
18.13 181.33 PTB

cantidad largo alto m2 total m2
6 1 1.2 1.2 7.2



alto 0.25

ancho 0.60
largo 30.00
vol 4.50 12

1.33
formaleta

60.00
20.00

200.00

total renglon
materiales #¡VALOR!
mano de obra 0.00

ML 30
AREA 120
BLOCKS 1500

solera hidrofuga
alto 0.20
ancho 0.14
largo 30.00
vol 0.84
formalea 60.00

20.00
m2 total m2

1.8 7.2

cantidad largo alto

4 1.5 1.2



per 100.14 ml
area 613.07 m2
bovedillas 3,065.35 unidades
vol 30.65 m3
electromalla 227.06 unidades
rigdizante 869.23 ml
eslabones 4,346.15 11.14397436

per 100.14 ml
area 613.07 m2
vol 30.65 m3
electromalla 227.06 unidades
rigdizante 58.74 ml
eslabones 293.70 0.753076923

m2
area de cielo 613.07
pared 360.50

materiales
arena blanca 55
arena amarilla 60

mano de obra
materiales #¡VALOR!
mano de obra 42,727.50

#¡VALOR!

viga 29
ancho 0.25 7.05
alto 0.50
largo 7.05 14.1
unidades 2.00
estribos 94.00 0.810344828
vol 1.76
formaleta 4.70 47 ptb



alto 0.20
ancho 0.14
largo 270.14
vol 7.56

425,423.04                  
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