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CAPITULO |

MARCO TEORICO

Una propuesta Arquitectonica, seré — bien
resuella, si el diseriador toma en cuenta que
0ara conseguirio deberg pasar por procesos
nvestganvos )y analizar a detalle todos los
EIementos [anto Internos como externnos gue
partcpan  en el proyecto, asi cormo aspectos
fisicos,  sociales, culturales, ambieniales ael
entorno, etc, que son detenminanies  al
MOMmeEeNto de Iniciar 10s procesos de diserio.

(Francisco Montealegre/




INTRODUCCION.

quitectonica en el campo de los servicios
roponiendo el anteproyecto Mercado
Imaltenango. Situandolo  protagonicamente como
factor coyuntural para el desarrollo socioeconomico de esta comunidad en la zona
occidental del pais; donde el actual mercado se encuentra en deplorables condiciones
estructurales por su antiguedad; asi tambien su funcionamiento requiere urgentemente de
su actualizacion, ya gue segun la demanda poblacional no se cuenta con un edificio
adecuado para el abastecimiento de los productos tradicionales y no tradicionales, sino son
iNCluso proveidos de manera indirecta e informal en areas que complican la transaccion
comercial y las circulaciones vehiculares en el sector.

En el actual mercado, que al ser un poblado que gira en torno a los Negocios

comerciales y del intercambio de bienes y servicios, el impacto ambiental afecta en todo
sentido: la imagen urbana, la identidad cultural, la requlacion de circulaciones produciendo
Impactos negativos sobre el municipio € impidiendo de manera sustancial el potencial
desarrollo econémico-social, turistico y urbano que el municipio posee. Pero principalmente
en la salubridad, ya que las ventas callejeras e informales propician el trafico de productos
No supervisados; asi como las condiciones circundantes insalubres que alteran la calidad de
los productos. Tambien los comerciantes no logran ofrecer los productos requeridos en un
espacio funcional que satisfaga la transaccion comercial, esto de manera directa representa
un atraso para expansion, en cuanto a la apertura de oferta y demanda, y por lo tanto,
afecta considerablemente la economia local.
Este trabajo de tesis, surge con el interes de investigar el problema arguitectonico
relacionado con la modernizacion del Mercado Municipal en dicha comunidad. Por lo que
durante el Ejercicio Profesional Supervisado- EPS, el estudio de factibilidad determino los
factores que inciden en el proceso de distribucion informal de productos de primera
necesidad. Requiriendo:

» Espacios funcionales para el desarrollo de los nuevos locales del Mercado
Municipal con el fin de prestar un servicio integral a otros servicios, tambien
indispensables en la transaccion urbana.

Asi como de:

> El mejoramiento de la imagen urbana, mediante un diseno que integre dicho
mercado al entorno urbano que refiera la cultura e identidad local.

Asi, los resultados expuestos en este proyecto de investigacion universitaria, senalan
la urgente necesidad de mejorar la calidad en cuanto a la eficiencia del servicio al publico;
ademas del replanteamiento ligado a la valorizacion de la economia local, proponiendo la
infraestructura adecuada del Mercado Municipal de San Juan Comalapa, Chimaltenango
que propicie el desarrollo de actividades comerciales que exige de las instituciones
pertinentes promover ante todo, el mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores.



Este documento esta constituido de cuatro capitulos, desarrollados de la siguiente manera:

Capitulo I: MARCO TEORICO. Se tomaran en consideracion analizar elementos como la
base tedrica gue le dara sustento a la propuesta, como teorias, leyes, principios, modelos,
aspectos historicos, etc. Dentro de este capitulo se incluyen los Casos analogos, como
modelos para sustentar y mejorar la propuesta arguitectonica.

Capitulo Il: MARCO REFERENCIAL. Dividiendose el estudio en aspectos Socioeconomicos y
Fisico-Geograficos;, los Geograficos analizandolos de lo general a 1o particular,
principalmente aspectos de distribucion territorial, v fisico-naturales como temperatura,
vientos, clima, vegetacion, etc., entre los aspectos Poblacionales se estudian las costumbres
de los pobladores del municipio; se auna a estos elementos, un estudio de los servicios que
proporciona el estado y el nivel de desarrollo del municipio.

Capitulo 1ll: PREMISAS DE DISENO Y DIAGRAMACION. Que daran los pardmetros,
lineamientos 'y prioridades de diseno, puntos clave para dar una solucion eficiente;
dividiendo estas en Premisas Generales y Particulares, que se sub-dividiran en Premisas
Ambientales, Funcionales, Morfologicas y Tecnologicas, las cuales daran como resultado el
programa de necesidades, matrices de relaciones previas para obtener la idea generatriz.

Capitulo 1IV: DESARROLLO DE LA PROPUESTA. Se propone la solucion arquitectonica, del
Mercado Municipal, se incluye tambien el presupuesto estimativo, cronogramas de
gjecucion e inversion, planos arguitectonicos y presentaciones digitales.

Trabajando por el mejoramiento de la calidad de vida de los pobladores, Ia
Universidad de San Carlos de Guatemala y su autoridad, la Facultad de Arquitectura
explicita los resultados de esta investigacion de alta calidad académica. Por el compromiso
gue todo estudiante tiene con su NAacion, y en este caso particular con el municipio de San
Juan Comalapa.



DEFINICION DE PROBLEMA

El actual Mercado Municipal de San Juan Comalapa, esta ubicado en el Casco Urbano
del Municipio, sobre la 0 Avenida denominada tambien La Calle Real, entre la 0y Tra. Calle A,
de la Zona 4, que actualmente posee una construccion mixta de 2,200 metros cuadrados.
Debido a que el Mercado esta ubicado en el area Central del Municipio frente a la Plaza Central
y el Parque, se ha focalizado el problema en los desordenes urbanos gue provocan
vendedores del Mercado gue por la escasez de espacio e instalaciones inadecuadas vy la
conviccion de que se puede vender mas en las calles que dentro del mercado, ha producido
un caos urbano, ademas de congestionamiento vial, condiciones inapropiadas de espacios
dentro del edificio, como: servicios de basura, limpieza, electricidad, sanitarios, drenajes, etc.,
perjudicando de manera directa los proyectos de paisaje y mejoramiento urbano; por lo cual se
considera que tanto la problematica de los inquilinos del mercado, como la necesidad de
espacios arquitectonicos para el adecuado desenvolvimiento de las actividades comerciales del
municipio, deben ser resueltas con caracter de urgencia.

ANTECEDENTES.

Analizando la problematica se determina que a traves de los anos de existencia del
Mercado Municipal de San Juan Comalapa, nunca se ha tomado en cuenia €l desarrollo
planificado del mismo y como todo mercado en Guatemala, al verse insuficiente en espacio
fisico, ha desarrollaao un crecimiento desmedido ) desoraenado, primeramente alrededor de
las calles aledanas al mercado, para luego expandirse hacia las avenidas principales como la
Calle Real y otros lugares cercanos, como la Plaza Central. Ademas, el actual Mercado
municipal aparte de ser desde hace mucho tiempo una edificacion peligrosa, por el estado
actual de sus elermentos estructurales como columnas, tijeras de manera para cubiertas, techos
de lamina, sistemas de electricidad, entre otros. Tambien atenta conira la salud publica al No
tener sistemas efectivos de recoleccion de basura del mismo edificio, y ausencia total de
servicios sanitarios, produciendo que el Mercado sea un lugar, que fuera de generar los
espacios adecuados para la compra y venta de insumos con la asepsia necesaria, es un foco de
contaminacion y produccion de desechos, generando molestias e inconformidades de 1os
visitantes y usuarios del actual Mercado, por lo que la Municipalidad actual impulsa la
planificacion del Nuevo Mercado Municipal para beneficio de vecinos y usuarios. El
anteproyecto ha sido solicitado principalmente por los inquilinos del mercado, usuarios vy
vecinos del Municipio, que ya no soportan la actual situacion y que esperan sea resuelto con la
mayor brevedad posible.  Por lo cual la actual Municipalidad canalizo el proyecto por medio
del Convenio Interinstitucional entre dicha institucion vy la Universidad de San Carlos de
Guatemala, concretado por parte del estudiante cooperante del programa EPS, (Ejercicio
Profesional Supervisado), para colaborar en el aporte de una solucion arguitectonica concreta a
la demanda de una Central de Comercio en dicho municipio.



JUSTIFICACION.

Antes los graves problemas gue atraviesa el municipio de San Juan Comalapa a raiz de
las condiciones en que se encuentra el actual Mercado Municipal, es importante que cuente
con locales de dimensiones adecuadas en funcion de las distintas necesidades locales, asi
como los servicios basicos que el mercado deberia prestar para cumplir las condiciones minimas
de funcionamiento.  Analizando las circunstancias anteriores, las autoridades municipales
detectaron gue el actual edificio no llena los requerimientos antes mencionados, por lo cual se
sugiere el desarrollo de un estudio para una propuesta arguitectonica, gue cumpla con todos
los requerimientos necesarios segun normativas a respetar para su aceptable funcionamiento.
Dicha propuesta sera desarrollada por el EPS IRG 2008-2, quien hara entrega del anteproyecto
a las Autoridades Municipales, para su posterior construccion.

Algunos de los beneficios directos que se obtendran al desarrollar el presente proyecto seran:

e Mercado Planificado y ordenado.

e (eneracion de documentacion tecnica, y generacion de conocimientos para resolucion de
problematicas locales.

e Colaboracion Interinstitucional por medio del programa EPS, para la planificacion de proyectos
de Arquitectura.

e (Condiciones adecuadas para venta de alimentos.

e Infraestructura Adecuada a los Servicios prestados.

e Eliminacion adecuada de desechos.

e Convergencia de ventas varias.

e Imagen urbana acorde a un centro civico-historico.

OBJETIVOS.

Objetivo General

e (Concretar la Propuesta Arquitectonica del Mercado Municipal para servicio de todos los
pobladores del Municipio de San Juan Comalapa y que se cumpla con todos los
reguerimientos minimos en lo gue a planificacion de Mercados se refiere.

Objetivos Especificos

e Integrar al Mercado Municipal dentro del nucleo de Edificios del Centro Historico.

e Conjugar principios culturales, historicos y sociales con espacios fisicos que demande el
anteproyecto Mercado Municipal.

e Desarrollar un Mercado formal, que evite el crecimiento de mercado en las calles.

e Brindar condiciones adecuadas, sanitarias para la comercializacion de alimentos.

e Proporcionar servicios sanitarios para todos los usuarios del mercado.

e Brindar espacios para el estacionamiento de automoviles.

e Desarrollar el anteproyecto de Arquitectura que contenga el diseno, presupuesto y
cronogramas de gjecucion e inversion del proyecto.



DELIMITACION DEL TEMA.

Tematica.
El estudio del Mercado Municipal se encuentra dentro de los proyectos de arquitectura
comercial.

Delimitacion Geografica.

El municipio de San Juan Comalapa, se encuentra en Guatemala, Centro America,
especificamente en la region Central, en el Departamento de Chimaltenango. El desarrollo del
estudio se ubicara dentro del casco urbano del municipio, contando con un predio con un
area dispuesta de 2459.67 metros cuadrados.

Delimitacion Poblacional.
La poblacion total del municipio en la actualidad es de 39,484 habitantes (Monografia de
Comalapa), dividiendose en 17/ aldeas.

Delimitacion Fisica.

Se tomo en cuenta primeramente: el reconocimiento del area de terreno, toma de fotografias y
obtencion de mapas. El terreno se encuentra ubicado en el Centro del municipio de San Juan
Comalapa.

Delimitacion Temporal Investigativa.

El desarrollo del estudio del proyecto se inicia durante el ejercicio profesional supervisado EPS
IRG 2008-2, durante la administracion Municipal a cargo del Ingeniero Francisco Javier Bal
Salazar, Alcalde Municipal, hasta el desarrollo del documento de Tesis.

Delimitacion Temporal Planificativa.

Planificando que desde que sea terminada la propuesta de disefo arguitectonico, se inicie con
el proceso de planificacion completa del proyecto y todos los tramites correspondientes
necesarios. Tomando como tiempo maximo, desde la iniciacion de la planificacion hasta la
finalizacion del proyecto, un maximo de seis meses.

Delimitacion de Trabajo.
El presente estudio se realizara a nivel de propuesta arquitectonica de diseno, con el terreno
donde actualmente se encuentra el Mercado Municipal gue es propiedad Municipal.

RECURSOS

FISICOS: Dentro de los recursos fisicos que posee la Municipalidad para realizar el presente
proyecto, se cuenta primeramente con el terreno, donde funciona actualmente el Mercado
Municipal.

ECONOMICOS: La Municipalidad cuenta con recursos provenientes de un préstamo al Banco
Interamericano de Integracion Economica vy del Instituto de Fomento Municipal INFOM que
corresponde a un préstamo de Q. 13, 000,000.00 (trece millones de quetzales), que serviran
para costear todos los procesos pertinentes para concretar este proyecto.



HUMANQOS: Es importante tomar en cuenta gue se posee recurso humano, tanto para la
gjecucion como para el funcionamiento del mercado, lo cual hace que sea un proyecto factible.

METODOLOGIA.

El metodo investigativo a usar es el de modelo de desarrollo de tesis para Facultad de
Arquitectura, partiendo del estudio conceptual, en donde se analizan los elementos
relacionados directamente con el tema especifico; para continuar con el referente tematico e
informativo acerca de conceptos relacionados con el tema de mercados.  Luego se desarrolla
un segmento Referencial donde se considera la realidad nacional, desde una perspectiva de
macro a micro, a nivel regional departamental como municipal, con necesidad de
planteamientos proyectables a largo plazo. El proceso se apoya en dos técnicas de
investigacion: Primeramente con base en la observacion directa, por medio de encuestas,
fotografias, entrevistas y reuniones tanto con las autoridades municipales como con los agentes
del actual mercado municipal. Para complementarse con la investigacion bibliografica para
tomar datos referenciales con argumentos solidos, los cuales fundamenten una propuesta
arguitectonica efectiva; luego de haber analizado y recurrido tanto al desarrollo de la matriz de
diagnostico como de las premisas de diseno, se podran finalizar los procesos investigativos con
una solida propuesta de diseNo. (Tabla No. I: Diserio Metodoldgico)
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MARCO TEORICO.

1.0 ANTECEDENTES.

El hombre desde tiempos inmemoriales se ha dedicado al comercio, aunque
inicialmente la mayor parte de la produccion la realizaba en su propio hogar. A medida
gue principio a producir mas de lo gue necesitaba, el comercio se intensifico, las ciudades
crecieron y se multiplicaron,; conforme este proceso se producia, iban Surgiendo locales
gue funcionaban como Mercados o ferias en las que se vendia el excedente familiar, dando
asi fuentes de trabajo para la comunidad, generando a la vez la recaudacion de impuestos.'

Los mercados en Guatemala han tenido un proceso historico definido, proceso
cambiante en fisonomia, pero poco en su estructura social.  La epoca data anterior a la
colonia.

Debemos recordar tambien gue el dia de mercado se determiné de acuerdo con antiguo
calendario Maya, por lo que seis dias se remiten a aspectos fundamentales de la identidad
historica de los pueblos indigenas.

Durante la epoca de la conquista fue utilizado como parte de la estrategia de conqguista, ya
que se aprovecharon sus dias para paradas militares, juicios, tramites de administracion
colonial, ceremonia de la religion occidental y venta en la realizacion de productos de 1a
metropolis.

La actividad de mercados ha tenido una continuidad historica de varios siglos, tanto a nivel
social como cultural, por lo gue su cambio se ha dado marcadamente, pues se puede
ejemplificar que se ha adaptado de manera que ha podido ubicar la venta de productos
nuevos al lado de lo que tradicionalmente es considerado parte formal del mercado.

La distribucion espacial de los mercados de plaza de Guatemala, en la actualidad,

sigue basicamente conservando, en lo gue a su estructura fisica concierne, las caracteristicas
presentadas por los mercados de plaza prehispanica.
Asl vermos que se caracteriza por extenderse en una plaza abierta, al aire libre.
Principalmente en las plazas de los centros de los poblados, se levantan toldos de manta o
tela, sostenidas por armazones de madera.  Su estructura es fragil y se levantan para los
dias establecidos de mercado. Los toldos se levantan cubriendo el area del mercado v se
observa la venta de productos agricolas y de consumo diario. Debiendo recordarse que los
mercados prehispanicos constituian el centro de circulacion de bienes a donde concurria la
poblacion para obtener diferentes productos2

LINFOM (Division de Obras Municipales), Documento Mercados en Guatemala.
‘ Lopez, Mynor, Arquitectura de Mercados en el Altiplano Occidental de Guatemala. /Tesis-FARUSAC.



2.0 EQUIPAMIENTO URBANO

Espacios urbanizados y en muchos casos edificados, destinados al uso publico, entendido
desde multiples criterios e intereses. Una vez que se resuelve el problema prioritario, la
vivienda, la ciudad demanda equipamientos urbanos, muchos de los cuales son instalados
en los suelos baratos de la periferia.  Conscientes de ese desequilibrio funcional las
autoridades estatales y municipales a traves de sus instrumentos de planificacion, conciben
los equipamientos como aquellos elementos urbanos que hacen posible a los ciudadanos
su educacion, enriguecimiento cultural, su salud y su bienestar.  Los equipamientos mas
significativos son los educativos, los sanitarios, los relativos a los servicios sociales, los
deportivos v los culturales, todos ellos sometidos a estandares urbanisticos, minimaos por ley.
Los elementos que componen los subsistemas de equipamiento urbano, estos son
clasificados de acuerdo con sus caracteristicas y el tipo de bienes y servicios basicos que
prestan para el desarrollo de la poblacion.

La mayor parte de los equipamientos que se encuentran distribuidos de manera dispersa
son considerados por su radio de cobertura y nivel de actuacion en dos tipos:

a.- de cobertura local

D.- de cobertura regional

EQUIPAMIENTO URBANO

2.1 Eqguipamiento Comunitario:

Se entiende por equipamiento comunitario al conjunto de elementos correspondientes a
servicios que satisfacen necesidades POBLACIONales de diversa indole, ya sea con base en
transacciones comerciales ordinarias, pago de tasas o tarifas o asistencia gratuita.

Las caracteristicas particulares del equipamiento permiten su clasificacion de la siguiente
manera:

Equipamiento Educativo
Equipamiento Cultural
Equipamiento Salud
Equipamiento Asistencial
Equipamiento Comercial
Equipamiento Administrativo
Equipamiento Recreacional
Equipamiento Deportivo
Equipamiento Diverso
Servicios Publicos.”

8 SEGEPLAN. Principios para la formulacion de estudios Urbanisticos para los asentamientos humanos en la
Republica de Guatemala.



2.2 EQUIPAMIENTO COMERCIAL'Y FINANCIERO:

Locales de venta de bienes y servicios y de actividades destinadas a transacciones
comerciales y economicas, ofrecidos por medio de tarifas especificas como Tiendas de
Abarrotes, Almacenes generales, Centros comerciales, Mercados de abasto al por menor,
Mercados de abasto mayorista o de distribucion, Supermercados, Ferias, Bancos, Oficinas
de seguros, Inmobiliarias, Radio-TV, entre otros.

El comercio es la actividad del intercambio, 0 en terminos economicos, la oferta de bienes y
servicios a cambio de la retribucion monetaria correspondiente.  Esta actividad, engloba
locales y establecimiento de lo mas diversos, que historicamente han ocasionado fuertes
transformaciones en la estructura urbana, con localizacion preferencial en el nlcleo o casco
central urbano, en funcion de las facilidades gue ofrece esta area y su alta densidad de
usuarios.

A medida que crece el tamano del centro urbano, el nucleo comercial central tiende a
descentralizarse a nivel de zonas o distritos, barrios y vecindarios, instalando sucursales o la
aparicion de otros locales, acordes a las necesidades de las unidades citadas. Por otra parte,
su crecimiento lineal a partir del casco central urbano se produce sobre la via principal del
area, siguiendo preferencialmente la direccion de la zona residencial adyacente de mas alta
categoria.

Los comercios dentro de los diferentes agrupamientos POBLACIONales, tienen como
funcion satisfacer ciertas necesidades basicas de las familias alli asentadas, al llegar los bienes
de consumo del productor a traves de intermediarios al consumidor final.

En atencion a la descentralizacion de actividades comerciales y en funcion del grado y
regularidad de su uso por parte de los pobladores consumidores, se pueden clasificar 1os
establecimientos comerciales en las siguientes categorias;, entendiendose como centro
comercial a un conjunto de establecimientos comerciales planificados, desarrollados vy
administrados individualmente o como unidad, pero localizados en continuidad fisica, con
estacionamiento previsto dentro del conjunto y relacionado con la necesidad urbana a la
qgue sirve.

Con base en estudios realizados a nivel latinoamericano es interesante anotar que el gasto
familiar dentro del comercio de barrios, es inversamente proporcional a los ingresos
percibidos, es decir, se observa que los grupos familiares de menores ingresos tiende a
invertir casi la totalidad de lo destinado al comercio en los centros comerciales de su
vecindario; debido en parte, a la dificultad del traslado o al costo del transporte, de modo
que las compras se efectuan diariamente y al menudeo. En cambio, los grupos familiares
de mayores ingresos, tiende a invertir fuera del comercio local, a disponer de mayores
medios de movilizacion, aprovechando asi, las compras al por mayor o en supermercados.
En otras palabras, proporcionalmente, la gente de menores recursos a no disponer de
fuentes alternativas de oferta comercial, invierte mayor proporcion de sus ingresos que los
del sector de altos recursos.



3.1 CONCEPTOS

3.2 EL MERCADO
Es el espacio fisico, lugar, sitio abierto o cerrado donde se establece una funcion esencial
para toda la sociedad, como lo es el intercambio comercial, ya gue €l trabajo humano es la
base de la vida social y requiere de objetos materiales (alimentos, ropa, etc.). Ademas de
ser un simple lugar de abastecimiento de viveres, encierra una funcion socio-cultural,
asimismo el intercambio social, donde se establecen mecanismos de intercambio social
entre diversos grupos. *

La actividad de mercados en la relacion de intercambio y circulacion de mercancias
que precisa de un medio fisico adecuado, se trata de un evento con multiples significados
en el contexto de la vida social y cultural del Occidente.

3.3 LOS MERCADOS DE CONSUMO

Son aquellos en los que se realizan transacciones de bienes y servicios que son adquiridos
por las unidades finales de consumo. Estos pueden dividirse en dos tipos:

3.3.1 Mercados de Productos de Consumo Inmediato:

L Fotografia No. 1
Son aquellos en los gue la adquisicion de productos por 10s Area de Frutas v

compradores individuales o familiares se realiza con gran Verduras.  (Nuevo
Mercado  Municipal

Villa Nueva).

frecuencia, siendo generalmente consumidos al poco tiempo de
su adquisicion. Es el caso del pescado, carne, bebidas, frutas,
verduras, etc.

A
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3.3.2 Mercados de Productos de Consumo Duradero:

Son aquellos en los que los productos adquiridos por los compradores
individuales o familiares son utilizados a lo largo de diferentes periodos de
tiempo hasta que pierden su utilidad o quedan anticuados, por ejemplo:
televisores, muebles, trajes, etc.

Fotografia No. 2
Area de Ventas no
perecederas
(Mercado Venezuela,
Nimajuyu, Zona 21).

v

3.4 CLASIFICACION DE MERCADOS

3.4.1 Primer Grupo. Fotografia No. 3

El sistema de comercializacion de alimentos de Guatemala se Vista de la Central de
establece en forma primaria en las denominadas centrales de
mayoreo, donde se realiza la distribucion al sistema de
mercado de la ciudad capital.

A €esos centros acuden desde el interior, la mayoria de productores e intermediarios que
provienen del area rural, y de alli se distribuye al mercado local, donde acuden
comerciantes minoristas en forma diaria o semanal para adquirir sus productos gue pronto
seran distribuidos en el sistema de comercializacion al por menor.

A




3.4.2. Segundo Grupo.

Este estd constituido por el sistema de comercializacion al por menor o minorista.  Son
aquellos distribuidores que compran en medianas y pequenas cantidades, los que
distribuyen en forma local.

Esta se realiza por los siguientes medios, segun la clasificacion municipal para la ciudad de
Guatemala:

- Fotografia No. 4
0S municipales. Vista del Mercado

Abarroterias. Municipal de

. , . Chimaltenango,
Carnicerias y pollerias. lamado usLalmente

Supermercados y mini mercados. mercado Central de

3.5 CLASIFICACION DE LOS MERCADOS MUNICIPALES.

3.5.1 Mercado Publico Municipal.

Es el mercado de uso comunal, administrado por la Municipalidad, cuyo fin primordial es el
de proveer hortalizas, frutas, carnes, verduras, granos, abarrotes, servicio de comedores,
articulos para el hogar, ropa y zapatos y otros articulos para la poblacion.

3.5.2 Mercado Mayorista.

Son todos los mercados que proveen abastecen productos al por mayor. Se denominan asi
a los mercados cuyas actividades de comercializacion son al por mayor, es decir son
aqguellos que realizan sus compras y ventas en cantidades grandes y se incluyen dentro de
los mercados tipo:

Central de Mayoreo
Mercado Metropolitano
Mercado Sectorial



3.5.3 Mercado Minorista.

Son los mercados que abastecen productos al menudeo, es decir gue realizan compras y
ventas en cantidades medianas vy pequenas, que se distribuyen en forma local, entre los
gue tambien podriamos incluir dentro de los mercados tipo:

Central de Mayoreo
Mercado Metropolitano
Mercado Sectorial.

Dentro del funcionamiento de la clasificacion de los mercados, podemos mencionar que
debido a la capacidad de servicio y cobertura de los mercados, pueden ser tanto mayoristas
COmMO minoristas 0 en algunos casos pueden realizar ambas actividades. °

3.6 CLASIFICACION DE LOS MERCADOS MUNICIPALES SEGUN SU ASPECTO FiSICO.
3.6.1 Mercado Movil

Es el tipo de mercado en el cual las actividades se llevan a cabo dentro de un furgon.
Existen en el interior de pais y se utiliza para abastecer de alimentos a los asentamientos
huManos de escasos recursos.

3.6.2 Desbordamientos

Son los mercados en los cuales los comerciantes se ubican
en los alrededores de los mercados formales, localizados en
las calles adyacentes a los mismos. Originados por la falta
de controles,  regulacion  planificacion  municipal
deteriorando el entorno de la ciudad, afectan el
funcionamiento de las vias de circulacion y modifican el uso
del suelo de residencia a comercial.

Fotografia No. 5

Area de desbordamiento desarrollado en la parte exterior del mercado
de la Terminal del departamento de Chimaltenango, pudiendo observar
como fueron construidas como estructuras provisionales de madera con

® Bracamonte Beatriz, Mercado de San Juan la Laguna. Tesis-FARUSAC/ 2006




3.6.3 Mercado Formal

Son aqguellos que funcionan dentro de un edificio bajo condiciones higiénicas y sanitarias
adecuadas, en la mayoria de casos son de propiedad municipal y son administrados por
estas.

3.6.4 Mercado Informal.

Son los que se ubican en las calles, no tienen comunicacion fisica con los mercados
formales, pero venden los mismos productos gue estos V los desbordamientos. No cuentan
con servicios sanitarios y de limpieza por 1o que constituyen un foco de contaminacion para
el sector en que se desarrollan.

3.7 CLASIFI(;ACIC')N DE LOS MERCADOS SEGUN LA INFLUENCIA QUE EJERCEN SOBRE
LA POBLACION.

3.7.1 Mercado Metropalitano.

Denominado de influencia dispersa.  Por su ubicaron estrategica sirve a usuarios de todos
los puntos de la ciudad; los consumidores se encuentran dispersos en toda el area
metropolitana. Y se movilizan por medio de automovil o transporte publico.

3.7.2 Mercado Sectorial

Denominado de influencia indirecta. Su demanda proviene de area ubicada a mas de un
kilbmetro; el usuario puede llegar a pie 0 en automovil, es atendido por un sistema de
transporte colectivo. Se ubica, por 1o general, en sectores residenciales donde no hay otros
mercados formales.

3.7.3 Mercados Cantorales.

Denominados de influencia directa, atiende a una poblacion aproximadamente de 20,000
habitantes. Son los que provienen de un radio de influencia de un kilometro; siendo la
distancia minima para desplazarse del area de la vivienda al mercado. Se ubica en areas
periféricas, en zonas sin mayor expectativa de crecimiento urbano y POBLACIONaI.

3.8 SUBDIVISION DE ZONIFICACION

Los mercados para tener un funcionamiento adecuado deben zonificarse, de tal forma que
permita la visualizacion y obtencion de productos, ya que asi cubrira las necesidades de 10s
usuarios de una manera ordenada y eficiente.

Zona de Ventas:

Esta es la zona de mayor afluencia de personas, ya que es el lugar donde los usuarios se
proveen de los productos de la canasta basica. La zona de ventas se subdivide en tres
areas las cuales son:



381 AREA SEMIHUMEDA: o o
Es un area que requiere de agua Unicamente para remojar el |18

producto que esta a la venta. No necesita de instalacion de agua
potable individual, ésta puede estar sectorizada, al igual que el
drenaje para su limpieza. Los puestos de venta que forman parte

del area seminuimeda son: frutas, hortalizas y flores.®

Fotografia No. 6
Area Semihumeda en uno de los modulos de venta de frutas y verduras

3.8.2 AREA HUMEDA:

Es un area que requiere de instalacion hidraulica y de drenaje para su limpieza de manera
individual. Los puestos de venta que se encuentran dentro de estas areas son: carnicerias,
marranerias, pollerias, ventas de huevo, pescaderias, lacteos y embutidos, refresquerias,
comedores y comida preparada.

Fotografia No. 7
Local de Marraneria ubicado en el Mercado Venezuela de Nimajuyu,
zona 21, donde observamos el uso de azulejo en muros y

Fotografia No. 8
Locales de venta de materiales no perecederos, COmo se observa en
la imagen, venta de plasticos, papel, y productos de almacenamiento

3.8.3 AREA SECA:

Es el area compuesta de locales comerciales donde se
venderan productos No perecederos, como ropa, calzado,
papeleria, miscelanea, velas, tipicos, sombreros, telas, etc.
Tomando en cuenta que estas areas no estaran dotadas de
areas de lavado, sino Unicamente locales de venta vy
distribucion de productos.

® Bracamonte Beatriz, Mercado de San Juan la Laguna. Tesis-FARUSAC/ 2006




39 LOCALES POR SU UBICACION:

Se clasifican de acuerdo con lugar donde estan ubicados en preferencias A y B.

3.9.1 Locales Preferenciales Tipo A: Son los que estan ubicados en la esquina de un sector y
localizados en cualquier acceso del mercado. Los que estan ubicados en la esquina de un
sector y localizados en el cruce de dos o mas vias de circulacion principal.

3.9.2 Locales Preferenciales Tipo B: Son los locales ubicados en la esquina de un sector y
gue no esten comprendidos en 1os casos anteriores siendo tambien 10s locales que estén
ubicados despues de un local tipo A, los locales que uno de sus frentes de hacia una via
principal.

3.10 CLASIFICACION DE LOS COMERCIANTES:
Existen comerciantes de pequeno y gran porte economico, entre ellos podemos
mencionar:

3.10.1 Comerciantes de Frutas y Hortalizas: Son de porte economico pegueno, se localizan
principalmente en los desbordamientos, ya que no cuentan con un local fijo para guardar
sus productos, alquilan generalmente en casas cercanas.

3.10.2 Comerciantes de Aves: El comerciante de aves es mas capitalizado, porque tiene un
volumen de ventas mas alto, muchas veces tiene uno o dos empleados, tiene equipo de
refrigeracion y preparacion de producto.

3.10.3 Comerciantes de Carne de Cerdo: Es ligeramente mas capitalizado gue el de carne
de ave, ya que ademas de carne, vende embutidos, manteca, chicharrones, carnitas,
teniendo algunas veces refrigeracion.

3.10.4 Comerciantes de Carne de Res: Son los que poseen mas capital, tienen puestos de
mayor porte economico y uno 0 mas empleados.

3.10.5 Comerciantes de Pescados o Mariscos: Estan en identicas condiciones que 1os
vendedores de hortalizas, pudiendo venderse en puestos, asi como en plataformas de
madera.

3.10.6 Comerciantes de Granos y Abarrotes: Al igual gue los vendedores de carne de res,
estos son capitalizados, necesitando mayor existencia de productos. Estos comerciantes
estan ubicados dentro de los mercados formales, tambien en mercados informales y
desbordamientos.

3.10.7 Comerciantes de Ventas de Comidas y Refrescos: Estas personas se encargan de
ofrecer a los vendedores y usuarios del mercado desayuno, almuerzo vy refacciones a bajo
costo. Segun el tipo de comida se clasifican en: comida rapida y comida preparada,
ademas de heladerias y refresquerias.
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3.10.8 Comerciantes de Ropa y Calzado: Este es el que cuenta don
mayor capital que todos los comerciantes, generalmente se abasteden
de comercios capitalinos, ademas de tener uno o dos empleados para
vender. La mayor parte de las calles las conforman estos comerciantgs.”

Fotografia No. 9
Locales de Venta de Calzado y Ropa en el interior del Mercado de la
Terminal de Chimaltenango, donde se puede observar un mayor

3.11.0 ESTRUCTURA DE FUNCIONAMIENTO
AGENTES DE UN MERCADO

3.11.1 Los Agentes y usuarios.

Estos son los individuos gue conformaran el proyecto. Por un lado estan los agentes que
son las personas que prestan el servicio y hacen uso de 1as instalaciones de una forma mas
directa, las que compran y venden productos ya sea por mayor 0 menor y conocidos como
comerciantes o vendedores, y 10s usuarios seran las personas que visitan el mercado para
efectuar las compras finales de productos abastecidos por los comerciantes dentro de las
instalaciones del Mercado. °

Esta conformada por dos tipos de personas; Agentes Municipales y usuarios.

3.11.2 Administrador:

Es la persona encargada de dirigir y ordenar las instalaciones de un mercado, asimismo de
velar por el buen mantenimiento del mismo para proporcionar un buen servicio tanto a las
personas gue compran como a las que venden sus productos, y de tal manera conservar
las buenas relaciones de indole municipal con los comerciantes.

3.11.3 Secretaria:
Se encarga de atender al publico y comerciante, para resolver asuntos con el administrador,
auxiliarlo cuando sea necesario y mantener el control de la correspondencia.

3.11.4 Contador:
Persona encargada del funcionamiento de la economia del mercado. Se encarga de llevar
la contabilidad, ademas de entregar cuentas al tesorero municipal.

3.11.5 Inspector Sanitario:
Realiza la inspeccion sanitaria de los productos que se venden en el mercado.

3.11.6 Cobrador de Puestos:
Realiza los cobros de arrendamiento a los vendedores del mercado.

’ Bracamonte Beatriz, Mercado de San Juan la Laguna. Tesis-FARUSAC/ 2006
® Fuentes Edgar, Mercado Municipal San Pedro Pinula, Jalapa/Tesis- FARUSAC/2008 Pag. 7
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3.11.7 Personal de Mantenimiento:

Encargado del mantenimiento de |a Infraestructura en lo que se refiere a las instalaciones
eléctricas, hidraulicas y sanitarias, recoleccion de basura y atencion de los servicios sanitarios
publicos.

3.11.8 Personal de Limpieza:
Es el encargado de mantener el orden y limpieza del mercado durante el dial.

3.11.9 Agente de Seguridad:
Persona encargada de la seguridad y bienestar de los usuarios del servicio.

3.11.10 Comerciantes.

Son las personas que toman la propiedad del producto y se denominan acopiadores,
mayoristas, distribuidores o minoristas, etc. De acuerdo con las funcion que realicen dentro
del proceso de intermediacion. Considerados tambien como base fundamental del sistema
de comercializacion, que cuentan con mayor oportunidad de decision dentro del mismo.

3.11.11 Vendedores.

Son las personas facilitadoras del intercambio de los productos a traves de su venta,
generan un servicio para los usuarios. Es el locatario o personal empleado por el mismo
gue da atencion a los compradores.

3.12.0 USUARIOS DE UN MERCADO.
Son las personas que hacen uso de cualquier tipo de venta en el mercado, asi como de sus
instalaciones.

3.12.1 Compradores.
Los usuarios que adquieren el producto, los cuales pueden ser: amas de casa, ancianos,
ninos, padres de familia, jovenes y publico en general.

3.12.2 Compradores Mayoristas.
Personas que efectuan mayores para comercializarlos.

3.12.3 Compradores Minoristas.
Personas gue efectuan sus compras en menores cantidades, ya sea para su consumo o
venta al por menor.

3.12.4 usuario Local:
Son las personas que efectuan sus compras casi a diario por la cercania del mismo con sus
viviendas.

3.12.5 usuario Eventual:

Es el gue asiste solo algunas ocasiones a las instalaciones del mercado para abastecerse de
productos o vienen de una poblacion cercana una o dos veces por semana.

3.12.6 usuario Regional:

Es el comprador o vendedor que viene de otros departamentos de la region a ofrecer o
adquirir sus productos por menor.

12



3.14. BASES LEGALES

3.15. RECOMENDACIONES DE ORDEN BASICO PARA EL DESARROLLO DE UN
PROYECTO DE MERCADO.
INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL (INFOM) 1995

ecto de mercado se debe localizar en un area disponible en
ion y acceso, en especial si se contempla el plan de desarrollo a
ocacion comercial.

3.15.2 Condicionantes de Localizacion: Son condiciones necesarias para la ubicacion de
una plaza de mercado, si existe plan de desarrollo urbano ubicarlo dentro del area
disponible. Si no existe, ubicarlo tomando en cuenta los siguientes aspectos:

3.15.3 Ubicacion del mercado por tradicion: Este criterio estima que para construir un
mercado debe considerarse el lugar que la poblacion y los comercios han utilizado por
tradicion, para vender y comprar los productos que se consumen en la region.

3.15.4 Que la Municipalidad tenga terreno propio: Si la Municipalidad tiene un predio
propio, la construccion se justificara tornando en cuenta los siguientes requisitos:

3.15.5 Ubicacion acorde al tipo de mercado:
Equidistante de las areas a las cuales prestara servicio, con un radio de accion adecuada al
tipo de mercado al cual sera destinada.

3.15.6 Condiciones Topogréficas: La topografia del terreno debe ser de preferencia reqular
0 con pendiente moderada, entre el 2% y el 5% si no es asi, se debe tomar en cuenta dos
criterios:

e Adaptacion del diseno del proyecto a la topografia del terreno, elevacion vy
depresiones naturales, considerar movimiento de tierra.

e Contemplar los obstaculos que puedan presentarse, tales como construcciones
existentes, vegetacion.

3.15.7 Infraestructura Fisica de Servicios Publicos: Al tomarse la decision de contemplar el
diseno de una plaza de mercado de determinada area, se tendra previsto como factor
importante los servicios publicos con que cuenta la poblacion, asi como los que tendra gue
crear y los que Surgiran como consecuencia del diseno. Los basicos pueden enumerarse:

e Drenajes.
Agua Potable.
Electricidad.
Area para tratamiento de aguas servidas.
Vias de acceso adecuadas para su facil crecimiento.

3.15.8 Vias de Acceso: El area contempla para proyectar un mercado, debe contar con
amplias y fluidas vias de acceso para poder proporcionar principalmente una rapida
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descarga de productos, funcion basica en este tipo de proyectos, asi como facilidad en el
acceso de publico. Previo a la seleccion definitiva del area, debe contemplarse gue las vias
de acceso tengan capacidad en su seccion y tipo de carga permisible de soportar el
aumento del numero vy frecuencia de los vehiculos y sobre todo de vehiculos de carga
usados generalmente como medio de transporte.

3.15.9 Analisis Urbano de la Planificacion: Se recomienda en este renglon la ayuda de
profesionales en planificacion urbana, a fin de gue la manera conjunta se llegue a
establecer cuales son las areas que presentan caracteristicas mas adaptables al tipo de
proyecto a plantearse; asi como una ampliacion del contenido plan regulador urbano local
y facil adaptacion al problema planteado. Lo anterior sera conveniente en el campo por
medio de la vista a las areas disponibles.

3.15.10 Estacionamiento de Vehiculos: En un tipo de proyecto como un mercado, se debe
definir y limitar perfectamente las areas de estacionamiento tanto de vehiculos particulares y
otro tipo de vehiculo utilizados por la poblacion como medio de transporte. El calculo de
las areas de estacionamiento sera en relacion al numero de locales fijos y usuarios |1
parqueo por cada 25 puestos fijos).

3.15.11 Zona de Control e Higiene: El proyecto requiere de un control rigido en cuanto a
la higiene y limpieza de los productos que aqui se localizan, pues depende mucho de estos
controles, localidad y salubridad de los productos incorporando un area especifica para el
control de los productos, por lo tanto, se recomienda un solo ingreso de productos al
mercado que este apoyado por las siguientes areas:

Area de carga y descarga.

Area de Lavado y Limpieza de Productos.
Area de Control de Higiene y Calidad.
Bodega de Decomisos e Incineracion.
Area de Basura.

3.15.12 Area de Almacenamiento de Productos: Estas areas son recomendables, pues de
ellas depende el orden, limpieza e higiene del mercado, es importante mencionar gue
todas estas areas deben contemplarse en el diseno de mercados, teniendo claro que en un
mercado de un solo dia el area de almacenamiento no es necesario.  Debe controlarse el
ingreso de todos los productos normandose un solo ingreso y el control especifico por
especialidad de productos por ejemplo:

e Productos gue necesitan control de limpieza y calidad: verdura, frutas, flores, granos,
carnes.
e Productos que deben llevar sello de higiene: carnes, pollo, embutidos, pescado.
e Productos libres de empaque: Alfareria, cristaleria, artesanias, frutas, verduras.
3.15.13 Zonas de Carga y Descarga: En el estudio de viabilidad del proyecto debe
contemplarse la procedencia y destino de productos, para llegar a determinar cuales seran
las vias que se utilizaran como ingresos especificos a las areas de descarga y distribucion.
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Con este proposito se definen las areas de descarga, distribucion 'y carga de productos,
determinando por un solo ingreso al mercado y apoyado por €l area de control que
regulara y supervisara la higiene, calidad y limpieza de los productos que por alli ingresen.

3.15.14 Zonas de Basura: Este edificio es uno de los mayores generadores de basura, por
eso es necesario darle la atencion suficiente, pues de esto depende mucho que la higiene,
limpieza y el confort de los usuarios e inquilinos sea bueno. Por ello, se recomienda gue
antes del ingreso, los productos sean liberados de empaque, asi también sean desechados
todos los productos descompuestos en un area de lavado anexa al deposito.

3.15.15 Servicios Sanitarios: Como la mayoria de los servicios sanitarios de los mercados
estos son esenciales para el buen funcionamiento, se ubicaran con orientacion Sur-Este y
segun las dimensiones del mercado se podra contemplar un solo nucleo o varios que
cumplan con los siguientes requisitos de confort e higiene:

e Recomendable la ventilacion cruzada, penetracion del sol, durante la mayor parte
del dia.

e (Contar con infraestructura de drenajes y agua potable.

e Acceso desde todos los puntos del mercado. Si se contenla un solo modulo de bano
y los comedores No cuentan con este servicio se recomienda que este a una
distancia no mayor de 150 metros.

e Para el diseno de unidades de servicios sanitarios se instalara un servicio sanitario
para hombres y uno para mujeres por cada 900 metros cuadrados de area
comercial, tomando como unidad para hombres un inodoro, orinal y lavamanos y
para mujeres un inodoro y un lavamanos.

e Para el funcionamiento adecuado del servicio se recomienda se cobre por el uso de
los servicios sanitarios y que los ingresos sirvan para la compra de equipo y material
de limpieza.

3.15.16 Zona de Expendio de Productos: El expendio de productos depende del tipo de
mercado. A partir de areas de circulacion definidas se van desarrollando sectores de venta
de productos afines, como areas de miscelaneas, areas de ropa, area de artesanias, areas
verdes y humedas, areas de comida y piso de plaza, todos organizados en grupos de
productos y distribuidos adecuadamente por su orden de importancia en su tipo de
circulacion.

3.15.17 Zona de Administracion: Funcionara como area administrativa y de servicio, se
ubicara en un punto intermedio y definido del mercado.  En las localidades donde se
requiera esta zona, controlara la higiene y la calidad de productos, asi tambien el
mantenimiento de areas de servicio. Como complemento del diseno se destinaran areas
tales como almacenamiento de areas, redisposicion y evacuacion, tambien con
comunicacion directa a las areas de descarga para el control de los productos.

3.15.18 Circulacion: Las circulaciones establecidas dentro del diseno de plaza pueden
clasificarse de primer, seqgundo y tercer orden.
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3.15.19 Primer Orden: Se clasificaran en este renglon aquellas circulaciones destinadas a
ingreso y egreso de compradores a la plaza, asi como el acceso a las areas de parqueo,
descarga y circulacion perimetral a los accesos al mercado, darle 2.50 metros de ancho.

3.15.20 Segundo Orden: Son los utilizados por vendedores para acceso de productos a los
comercios y como es el principal ramal de circulacion de compradores, de aqui se
desprenden las circulaciones de tercer orden 2.00 metros en su ancho adecuado.

3.15.21 Tercer Orden: Son los utilizados por los compradores dentro del mismo sector de
venta afines y comunican ramales principales, 1.50 metros es un ancho adecuado.

3.15.22 Capacidad: En virtud del intenso movimiento que el mercado tiene en las primeras
horas de la manana, que origina la concurrencia de gran numero de personas, productos,
vehiculos y en muchos casos de animales, un mercado por lo general requiere superficies
extensas con facilidad de acceso, donde se construyen diferentes locales para la exposicion
de productos, bodegas de almacenamiento Yy conservacion, servicio de transporte
organizado, estacionamiento clasificado. La capacidad de un mercado de pobladores
puede determinarse de acuerdo con dos criterios.

e Por el numero de pobladores a servir, la cantidad de pobladores a los que sirve es
determinante en la elaboracion de parametros y dimensiones del mercado,
influyendo las costumbres y tradiciones comerciales de sus pobladores puede
considerarse el siguiente factor, sujeto a las condicionantes propias de cada lugar. El
factor promedio es de 0.94 metros cuadrados por poblador a servir.

e [El segundo criterio y quizas el mejor adaptado a nuestro medio, es el
establecimiento previo de un programa de necesidades derivadas de las
condiciones imperantes, asi como las necesidades futuras. Su tamano se
determinara entonces con base en la suma de areas parciales, resultante de los
diferentes grupos de locales y demas elementos constitutivos del mercado, dandole
importancia considerable a la diferenciacion de funciones del mismo, articulando
logicamente los distintos elementos integrantes. ’

® Bracamonte Beatriz, Mercado de San Juan la Laguna. Tesis-FARUSAC/ 2006. Cap. 1.
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| CASOS ANALOGOS
La analogia es la relacion de semejanza o parecido entre dos 0 mas entidades. La

analogia asevera que si dos 0 mas entidades son semejantes en uno 0 mas aspectos,

entonces 1o mas probable es que tambien existan entre ellos mas semejanzas en otras

facetas.

En arquitectura se estudian objetos que presentan condiciones de igualdad vy similitud para

establecer premisas de diseno gue puedan aplicarse a la creacion de un nuevo objeto. 0

SELECCION DE LOS CASOS ANALOGOS

El estudio de los casos analogos se aplica a mercados con caracteristicas similares;
fundamentalmente bajo dos criterios de evaluacion, 1. Modelos de nuevos mercados
disenados bajo parametros actuales, 2. Mercados en areas bajo premisas de extension
territorial, poblacion, factores climaticos y culturales, similares a San Juan Comalapa, entre
otros, con el fin de aplicar las disposiciones espaciales mas relevantes que estos posean,
permitiendo de esta manera la creacion de premisas de Diseno compatibles con nuestra
propuesta concreta de Mercado Municipal, con el fin de mejorar la calidad de la Propuesta
Arquitectonica.

MERCADO MUNICIPAL DE PATZICIA, CHIMALTENANGO

ASPECTOS GENERALES:
Departamento: Chimaltenango
e Municipio: Etimolégicamente la palabra Patzicia vienen de la lengua Kaqgchikel, de
las expresiones T'zi, ya' que significa Perro de Agua respectivamente o perro de
agua por lo gue Patzicia quiere decir PERRO DE AGUA, anteponiendo el prefijo
vocativo “pa”, se cree que este nombre es debido a la proximidad del rio Tziya,
afluente del rio Coyolate.

Distancia: 68 kilometros de distancia para la ciudad capital.

Poblacion: 30,238 habitantes.

Categoria de la Cabecera Municipal: Ciudad.

Extension: 45 kilometros cuadrados.

Altura: 2,400 metros sobre el nivel del mar.

Clima: El clima es templado registrandose una tempera promedio de 27°
maximos y 14 minimos.

e Limites: El limite Territorial del Municipio esta configurado de la siguiente forma:
Colinda al Norte con el municipio de Santa Cruz Balanya, al Sur con el municipio de
Acatenango, al Este con el municipio de Zaragoza y al Oeste con el municipio de
Patzun.

e Division Politico-Administrativa: El municipio cuenta con una ciudad que es la
cabecera municipal, la cual esta dividida en 5 aldeas, 6 caserios, 3 colonias, y 6 fincas
v 4 parajes.

Y Tuyuce, Mario Estuardo, Disefio y Planificacion de la Municipalidad de San Juan Comalapa, Chimaltenango.
Tesis-sFARUSAC/ 2007. Pag. 26
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MERCADO MUNICIPAL, PATZICIA CHIMALTENANGO.

El Actual Mercado Municipal de Patzicia fue inaugurado
oficialmente el miercoles 1 de abril de 2009, siendo un
edificio de concreto armado, con cerramientos de levantado
de ladrillo tubular, persianas y elementos metalicos tipo
soldadura, edificio distribuido de la siguiente manera:

Sotano: En el se encuentra la central electrica, donde se
encuentran todos los contadores de electricidad, area de
servicios sanitarios, locales tipo modulos, en esta planta se
distribuiran principalmente  todas las areas semi-humedas,
asimismo el area de carga y descarga y areas de lavado de
frutas, verduras flores.

Primer Nivel: Se encuentran las ventas de areas humedas,
servicios sanitarios y locales comerciales, tipo maodulos, asi
como locales formales con persianas.

Segundo Nivel: En éste se encuentran el area de comida o
restaurante, servicios sanitarios, area de locales comerciales y
administracion del mercado.

Fotografia No. 10

Vista Aérea de
ubicacion del actual
Mercado  Municipal
de Patzicia,
observando su
ubicacion frente a la
plaza  central, vy
colindante a edificios
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TABLA No. 2 ESTUDIO INTERNO DEL ACTUAL CENTRAL DE COMERCIO DE PATZICIA CHIMALTENANGO

Se observa que se
dispuso area de locales
comerciales  formales,
con mostradores
fundidos donde los
vendedores podran
maostrar sus productos.
En el sotano, se
encuentran  todos 1os
contadores del sistema
eléctrico, gue
suministraran desde
aca a cada uno de los
diferentes tableros de
circuitos electricos.

En la parte baja del
sistema  de  gradas
centrales del edificio, en
la planta sotano  se
observa que es
utilizado  como  un
lugar de lavado de
productos incluidos
como semi-humedos.

4.

6.

En la planta primer
nivel se encuentran

todas las areas
destinadas a las areas
hiumedas, como

carnicerias, pollerias,
marinerias, lacteos, etc.

En la planta segundo
nivel se encuentran 1os
comedores,
restaurantes vy algunas
areas de refacciones,
gue tambien funcionan
en partes del sotano.

Asimismo en la planta
segundo  nivel  se
observan los locales
destinados a  areas
secas, y locales varios,
que actualmente no
han sido rentados.
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TABLA No. 3 ESTUDIO EXTERNO DEL ACTUAL CENTRAL DE COMERCIO DE PATZICIA CHIMALTENANGO

l.

4. En la wvista de la

En la Fachada Principal,
gue es la que da hacia
el Parque Central del
Municipio podemos
observar un arco que
abarca las 2 alturas de
|0s pisos superiores.

Con un edificio
constituido por marcos
de concreto armado
observamos como el
circuito  de vigas vy
columnas dan sustento
estructural al mismo.

Con un edificio

combinado entre
ladrillo visto y columnas
y cenefas color

blanqueado, se integra
en una mezcla entre
elementos coloniales vy
modernismo.

fachada lateral derecha
se puede observar que
se encuentran  los
sistemas de  modulos
de gradas descansados
sobre el marco
principal.

Pasillo de  conexion
entre la pila colonial y
el pargue central, asi
como parte de Ia
fachada frontal  del
edificio, observando se
maneja  un  equilibrio
entre las formas
geometricas del
edificio, semicirculos vy
formas rectangulares.

Se puede observar 1os
acabados tipo pecho
de paloma en las
cenefas de entrepisos.
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PLANTA ARQUITECTONICA SOTANO
MER CADC MUNICIRAL PATZICH, CHIMALTENANGD
distribuidas las diferentes areas dispuestas para el
sotano, donde para este mercado especifico
odemos decir que fue destinada exclusivamente

PLANTA DE DISTRIBUCION DE NEGOCIOS
En el plano podemos observar como estan

PLANO 1
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PLANTA ARQUITECTONICA 1ER. NIVEL

TER CADD MUMCIPAL PATZICIA, CHIMAL TEARAN GO

PLANO 2
PLANTA DE
DISTRIBUCION DE

NEGOCIOS

En el 2do. Nivel
podemos observar
Ventas secas (Como
ventas de trajes
tipicos, etc), y areas
humedas como venta
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Fotografia No. 12
Modelo de locales de venta s semi-
humedas, que en su totalidad se




MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO.
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PLANTA DE DISTRIBUCION DE NEGOCIOS
En el 2do. Nivel, podemos observar una distribucion de negocios que giran

en torno a las ventas humedas vy secas, pudiendo observar desde areas de
comedores y cafeterias hasta areas de almacenes, asimismo es en este nivel
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MERCADO MUNICIPAL DE SUNPANGO, SACATEPEQUEZ.

ASPECTOS GENERALES:

Departamento: Sacatepequez
e Municipio: Tzumpango, que dicho en idioma Kaqchikel significa Cerro de Barriga,
relacionado a la majestuosidad de los cerros que se encuentran alrededor del
munIicipio, aunque otro tambien coinciden que Sumpango proviene del vocablo
azteca Tzumpantli, gue significa Lugar de Calaveras.

Distancia: 42 Kilbmetros de la Ciudad Capital.

Poblacion: 4,500 familias.

I[dioma: Kaqgchikel.

Categoria de la Cabecera Municipal: Ciudad.

Extension: 55 kilometros cuadrados.

Altura: 1,900 metros sobre el nivel del mar.

Coordenadas: Latitud Norte 14° 38" 42

Clima: El clima es templado registrandose una tempera promedio de 27° maximos

y 14 minimos.

e Limites: El limite Territorial del Municipio esta configurado de la siguiente forma:
Colinda al Norte con las aldeas de San José El Yalu, San Rafael el Arado, Santa
Marta, al Oriente, con las aldeas Rancho Alegre, ubicada a dos kilometros de la
cabecera municipal, y el Rejon a nueve kilometros. Al poniente con las aldeas Las
Flores vy el Chipoton. Al Sur, se encuentra la aldea El Tunino, a nueve kilometros de
la cabecera municipal.

e Division Politico-Administrativa: EI municipio cuenta con un pueblo y 7 aldeas. El

municipio de Sumpango, con categoria de pueblo tiene las aldeas: Rancho Alegre,

San Jose Yalu, Santa Marta, Chipoton, El Rejon, San Rafael EI Arado, EI Tunino, Las

Flores.
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MERCADO MUNICIPAL, SUMPANGO SACATEPEQUEZ

El Mercado Municipal fue inaugurado hace ocho anos, en su momento por la
corporacion Municipal como un proyecto de desarrollo comunitario, trayendo como
consecuencia la construccion de un nuevo edificio que albergaria no solamente a todos los
vendedores del mercado, asi como vendedores callgjeros, trayendo beneficios directos
como el orden urbano y la facilidad de movilizacion tanto peatonal como vehicular asi
como mejorando de manera drastica la pesima imagen urbana que con anterioridad tenia
el area central y mas importante de Sumpango. El mercado municipal de Sumpango es
un edificio de Concreto armado que consta de 4 pisos de distribucion, desarrollados de 1a
siguiente manera. Sotano: En el cual se encuentran distribuidas las areas semi-humedas,
como frutas, verduras v flores, como una expresion de piso de plaza, ubicando la totalidad
del piso, en el Primer Nivel: observamos por su parte, areas de piso de plaza, para venta de
elementos correspondientes a las areas semi-humedas, asimismo encontramos ventas tipo
secas, y areas para venta de refacciones y atoles. Es importante mencionar que el la fachada
frontal se encuentran los locales puerta a calle. Seqgundo Nivel: Area dedicada a totalidad a
ventas Humedas, como ventas de pollo, res, marrano, etc., y se encuentra un area
destinada a Comedores. Tercer Nivel: Este piso se dedica a totalidad a las areas secas del
mercado, observando la prevalencia de abarrotarias y depositos de todo tipo de productos

de caducacion perecedera.
UBICACION EXACTA DEL

A

Fotografia No. 13

Vista Aérea de ubicacion del
actual Mercado Municipal de
Sumpango, observando gue se
encuentra como en la mayoria
de municipios de la region, en
la zona mas importante del
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TABLA No. 4 ESTUDIO INTERNO DEL ACTUAL CENTRAL DE COMERCIO DE SUMPANGO, SACATEPEQUEZ

I

En la Central de
Comercio de
Sumpango se observo
gue todo el Sotano del
Edificio es utilizado para

las ventas semi-
humedas, como frutas
verduras y flores.

En el Zdo. Piso del
mismo edificio se pudo
observar que los locales
de areas humedas
dedicadas a venta de
carnes, tienen
mostradores  con  su
respectivo  drenaje y
forrados con azulejo
antideslizante.

En el primer nivel se
observa un corredor
tipo éarea de carga y
descarga donde
también se encuentran
los locales comerciales
puerta a calle.

4. En 1a planta primer

nivel se encuentra el
piso de plaza, asimismo
areas formales para
venta de atol,
refacciones, frutas vy
verduras.

En el uUltimo nivel o
tercer piso, se
encuentran distribuidas
todas las areas secas,
en su mayoria venta de
abarrotarias, y
plasticos.

Se  puede  observar
como en ausencia de
espacios destinados  al
almacenaje, los
inquilinos del mercado,
utilizan  areas como
gradas u otros espacios
como  pasillos  para
pbodegas y areas de
guardado.
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TABLA No. 5 ESTUDIO EXTERNO DEL ACTUAL CENTRAL DE COMERCIO DE SUMPANGO, SACATEPEQUEZ

En la Fachada Principal, 4. Se observa la fachada

qgue es la que da hacia
las Iglesias Catolicas y
Casa  Parroquial, se
observan dos de los 4
niveles que posee el
Mercado de
Sumpango.

Podemos observar un
edificio de Marcos de
concreto Armado,
siendo esta fachada la
qgue da hacia el Parque
Central y  edificio
municipal.

Se observa el Segundo
nivel del edificio, asi
como parte del primer
nivel, es importante
mencionar que fueron
agregadas un modulo
de gradas que
conectan con el pasillo
exterior del segundo
nivel.

principal que colinda
frente a Parque Central
vy Edificio Municipal.

Pasillo  exterior  del
segundo  nivel  del
Mercado, es importante
mencionar que todos
los muros que dan a
fachadas exteriores se
encuentran totalmente
cerrados, quitando 1a
posibilidad de rentar
locales puerta a calle.

Se observa la rampa de
descenso a  sotano,
area dedicada a locales
de venta semi-
humedas.
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PLANO 7: Planta de Distribucion de
negocios de ventas No perecederas
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productos religiosos, plasticos, etc.,
distribuidas en el tercer nivel del




MERCADO MUNICIPAL DE VILLA NUEVA, GUATEMALA.

ASPECTOS GENERALES:

e Departamento: Guatemala

e Municipio: Villa Nueva

e |a fundacion del Municipio de Villa Nueva de la Concepcion se realizd en el ano

1763, a raiz de la inundacion del Pueblo de Petapa en octubre de 1762. LosS

espanoles decidieron trasladarse al paraje denominado Valle de las Mesas, lo de

Varillas y fundar alli una nueva poblacion para protegerse de otra posible catastrofe

O inundacion.

Distancia: 42 Kilbmetros de la Ciudad Capital.

Poblacion: Entre 800,000 y 900,000 aproximadamente.

Idioma: Castellano.

Categoria de la Cabecera Municipal: Ciudad.

Extension: 114 kilémetros cuadrados.

Altura: 1,330 metros sobre el nivel del mar.

Coordenadas: Latitud Norte 14° 38" 42"

Clima: El clima es templado.

Religion: Predomina la religion catolica (70%). EI 30% lo constituyen iglesias

protestantes.

e Limites: Al Norte con el municipio de Mixco y Guatemala, al este con el municipio de
San Miguel Petapa, al Sur con el municipio de Amatitlan, al Oeste con el municipio
de Magdalena Milpas Altas (Sacatepequez).

e Division Politico-Administrativa: El municipio de Villa Nueva consta de 1 Vila, 5
aldeas y 11 caserios (varias fincas) Barcena, Rancho Santa Clara, El Frutal, San
Antonio, Villalobos, Santa Catalina (EI Zarzal y Guillen),El' Paraiso, EI' Zarzal, San
Francisco, Rancho Azul, La Selva, Concepcion, Santa Isabel, Roldan, Las Lomas, El
Rosario. Actualmente todas han sido fraccionadas y con desmembraciones
convirtiendose en mas de 300 colonias, fraccionamientos y asentamientos. Cuenta
con 300 colonias o fraccionamientos algunas en la parte central (zona 1) y el resto
enlas 13 zonas que corresponden.
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MERCADO MUNICIPAL, VILLA NUEVA, GUATEMALA

El Mercado Municipal, es un mercado pionero en una nueva concepcion de
Mercados Municipales promovidos por la Municipalidad de Villa Nueva, con un mercado
tipo Centro Comercial, con amplios parqueos, areas de restaurantes y cafeterias, sus
respectivas areas de comercializacion seca, semihumeda y humeda, asimismo con amplias
zonas de carga y descarga, guarderia y areas de descanso y juegos para nifos. Como un
edificio anexo se encuentra un tipo Centro Comercial y ventas por mayor y menor de
productos no perecedero.  sistemas de Seqguridad: EI conjunto posee dos garitas de
iNgreso, una vehicular y de carga y descarga, y otro secundario para carga y descarga de
mercaderia, tambien posee un servicio de seguridad privada interna y externa, y Circuitos
cerrados de television para dar una vigilancia y seguridad de alto nivel. Parqueos para mas
de 350 vehiculos.  Sistemas Estructurales: Son galerias mixtas, donde podemos encontrar
tijeras de concreto con sustento de columnas de concreto, y también hay galeras con
estructuras metalicas, desde las columnas hasta las costaneras. Todo el conjunto posee
cubiertas de lamina, y cerramiento vertical con laminas. En las zonas exteriores observamos
amplias areas de jardinizacion e iluminacion mejorando increiblemente el paisaje urbano y
el clima de seguridad por la tarde y noche, horario que continda en funcionamiento el
mercado.

J/ UBICACION-EXACTA DEL

MERCADO MUNICIPAL

A

Fotografia No. 15

Vista Aérea de ubicacion del
actual Mercado Municipal de
Villa  Nueva, observando la
disposicion de una gran area
de  parguecs, como el
conjunto de galerfas  para
desarrollo del mercado, se

34




TABLA No. 6 ESTUDIO INTERNO DEL. NUEVO MERCADO MUNICIPAL, VILLANUEVA, GUATEMALA

I

Vista general del area
de comedores  del
Mercado Municipal,
donde los negocios
estan dispuestos en 10s
laterales 'y todo el
desarrollo de mesas se
encuentra en el area
central.

Se observan las Areas
humedas del mercado,
con un tipo local
formal, tomando en
cuenta gue las zonas
humedas  son  las
primeras que
encontramos al entrar
al mercado.

Vista general del
mercado municipal,
pudiendo  observarse
primeramente las
grandes luces de las
estructuras, asi como
las diferentes areas de
distribucion, partiendo
de areas Semihumedars,
vy humedas.

4. Vista de la zona de

ventas  Area  Seca,
observando que
mucho del almacenaje
se realiza en la parte
superior de los
Negocios.

Sistemas  Estructurales.
En este edificio se
observan columnas de
concreto armado
soportando tijeras de
concreto  sobre las
Cuales descansan las
cubiertas de laminas de
alta resistencia.

Venta de Frutas vy
Verduras, observando
gue se dispusieron en
la parte posterior de
todo el conjunto
obligando a los
compradores a cruzar
las zonas secas para
llegar a las
Semihumedas.
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TABLA No. /7 ESTUDIO EXTERNO DEL NUEVO MERCADO MUNICIPAL DE VILLANUEVA, GUATEMALA

l.

Uno de los problemas
identificados  de este
mercado fue que no se
estipularon espacios
para el almacenaje de
canastas y cajas motivo
por el cual se utiliza un
espacio junto a la
planta de tratamiento
de aguas negras.

Pasilo de Carga vy
descarga, por la parte
posterior del Centro
Comercial y de abastos.

Planta de tratamiento
de aguas  negras,
pudiendo  observarse
todos los proceso de la
misma, desde la
sedimentacion

primaria, hasta la
reutilizacion de
residuos y  conexion
con candela municipal.

4.

5.

Vista hacia el area de
parqueos, del conjunto,
observandose el orden
limpieza, jardinizacion y
seguridad del lugar.

A traves de todo el
recorrido exterior de los
diferentes edificios
podemos observar
rotulaciones en funcion
del tipo de producto y
areas del mercado.

Se  puede  observar
como se planificd un
carriil  de carga vy
descarga de productos
hacia las areas internas
del mercado, a traves
del mismo ingreso a
pargueos generales.
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CAPITULO II
MARCO REFERENCIAL

Un pueblo aaquiere identidad. en la
medida en que todas sus costumbres
[anto sociales como cullurales sean
coryugadas de manera unica, propia e
imdependiente de olras culuras.

(Francisco Montealegre/
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4.1 ASPECTOS HISTORICOS
MUNICIPIO DE SAN JUAN COMALAPA

Su nombre primitivo fue "Chi royal xot’, gue en lengua Kackchiquel, significa "Junto a
la fuente de los comales’; pero tras la conquista, los indios Nahuatles gue acompanaban a
los conquistadores, 1o trajeron a su propia lengua, llamandole "COMALAPA', de las voces
COMAL o disco de barro y APA o lugar; que significa Lugar de los Comales.

Durante la epoca colonial Comalapa, al igual gue otros pueblos indigenas, tuvo que pagar
tributos y mano de obra a los conqguistadores vy a sus descendientes, a traves de 1a
encomienda y el repartimiento. Su protesta ante tales extracciones esta contenida en un
expediente fechado en 1798.

A principios del siglo XIX, Domingo Juarros describe a San Juan Comalapa como el pueblo
mas numeroso de la Alcaldia de Chimaltenango, con 7 a 8 mil indigenas. Dice que en
cabecera de curato y gue posee dos iglesias diez cofradias y una hacienda.

Tras la independencia, es decretada la Constitucion Politica del Estado de Guatemala, el 11
de octubre de 1825, organizando su territorio en once distritos y varios circuitos.  Es
precisamente el circuito octavo correspondiente a Sacatepéqguez, que aparece Como
cabecera del circuito, Comalapa.

Posteriormente, al ser creado el Departamento de Chimaltenango, por Decreto de la
Asamblea Constituyente del 12 de septiembre de 1839, el municipio de COMALAPA entra
a formar parte de dicho departamento, en donde se encuentra hasta la fecha."

Fotografia No. 16:
Vista de la Iglesia
Colonial San Juan
o, Bautista y vista de la
N R Plaza Central del
Municipio Siglo XIX.
Fuente: Monografia

CONVENTD DE COMALAPAM

Y Tuyuc Mario Estuardo, Disefio y Planificacion de la Municipalidad de San Juan Comalapa, Chimaltenango.
Tesis-sFARUSAC/ 2007. Pag. 34-35
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Fotografia 17: Vista de dia de mercado

4.1.1 MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA en Comalapa, Frente al actual mercado

laza central.

Culturalmente la plaza como se le llamaba
muchos anos atras, al mercado, constituia un hecho
muy peculiar de los pueblos indigenas, donde en los
centros de los poblados bajo arboles frondosos tales
como amates y ceibos se constituian los comerciantes
para vender sus productos; desde un terron de cal
viva hasta los productos de innovacion de la epoca
qgue traian de la capital, hacen de los comerciantes la
convivencia alegorica y de intercambio comercial
como fuente de ingresos economicos para fortalecer
el sosten familiar. San Juan Comalapa no es la
gue se constituyeron los dias de mercado como los mas propicios para el
negocio, es asi como los dias: martes, viernes y domingos de cada semana van

evolucionando y ampliando el area que ocupan dichos comerciantes para fines de vender
un sin numero de producto y la afluencia de vendedores provenientes de aldeas y otros
lugares va en aumento; por 1o que se hace indispensable la implementacion de una nueva
infraestructura del edificio actual gue ya caduco su vida util y un reordenamiento de las
ventas para mejorar el ambiente higiénico de las mismas.'?

ONTEXTO NACIONAL
cional

Guatemala  (Republica)  Nombre  oficial,
Republica de  Guatemala, Republica
perteneciente a Ameérica siendo un pais que
ocupa una superficie territorial de 108,889
km?  Se encuentra situada al centro del
continente americano, entre los 14 y 18° de
latitud Norte y los 88° y 92° de longitud Oeste.
Es el mas septentrional de los paises
centroamericanos, esta ubicado en el extremo
noroccidental de la region y limita al Norte y
al Oeste con Mexico; al este con Belice, el mar
Caribe, Honduras y el Salvador; y al Sur con €l
océano Pacifico.””

" Monografia del Municipio de San Juan Comalapa, ano 2008.
13 Villatoro Schunimann, Sandra Eloisa. Ecologia y Derecho Ambiental. Pag. 42.

42



En el relieve predominan las mesetas, especialmente en la mitad Norte, con abundante
orografia en la mitad Sur.  En la zona central se levantan altiplanicies con colinas y mesas
gue van desde 2,000 metros de altura al este (Sierra de Santa cruz y las Minas), a los 3,500
metros en los Altos de Cuchumatanes, en el extremo Oeste. Se trata en realidad de 1a
prolongacion de la mexicana sierra Madre de Chiapas, en la gue abundan lagos y lagunas.
Situada en la zona tropical, Guatemala goza de diferentes climas, que van desde el calido
hasta el frio. Tiene predominio de suelo montanoso.

4.2.3 CONTEXTO REGIONAL
Guatemala cuenta con una division politica de 27 departamentos y 333 municipios,
agrupados en ocho regiones.

Region I: Metropolitana
Region II: Norte
Region lI: Nororiente

Region IV:  Sur Oriente
Region V: Central
Region VI Sur occidente
Region VIl Nor occidente
Region VI Peten

El departamento de Chimaltenango pertenece a la region V o Central y esta conformado
por su cabecera departamental y 14 municipios. La cabecera departamental
Chimaltenango vy los municipios son: Chimaltenango, El tejar, Zaragoza, San Juan
Comalapa, San Martin Jilotepeque, San Jose Poaquil, Santa Apolonia, Tecpan, Santa Cruz
Balanya, Patzicia, San Andres ltzapa, Parramos, Acatenango, San Miguel Pochuta vy San
Pedro Yepocapa.

IRREERENEEEE

REGION | R R

L Y

REGION I

REGION 11l

REGION 1V

REGION W

REGION VI %

REGION VI

REGION VIl %

Mapa 2: Division politica de la
Republica de Guatemala.
Fuente: Ecologia y Medio
Ambiente, Villatoro Gloria.
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4.2.4  CONTEXTO MUNICIPAL
El Municipio de San Juan Comalapa, esta situado en el
departamento de Chimaltenango, en el centro occidente
de Guatemala, tiene una extension de 76 kilometros
cuadrados, con una altura de 2,115 metros sobre el nivel
del mar.  Su topografia esta caracterizada por tener
terrenos quebrados, pocos valles, escasas hon
planas y abundantes barrancos, colinas y c
cabecera municipal dista de 28 kilébmetros de la
departamental y de 80 de la Capital de la Republi

Mapa 3: Posicionamiento del Departamento
de Chimaltenango a nivel nacional.

425 LIMITES

Sus colindancias son:
Al Norte con San José Poaqguil y San !

\
NS

Al Oeste con Tecpan Guatemala, Santa
Apolonia, San José Poaquil y Santa Cruz
Balanya.

Todos los  municipios  limitrofes
pertenecen al  departamento  de
Chimaltenango.

426 INTEGRACION TERRITORIAL
El municipio esta conformado por 17
aldeas y 21 caserios.

Las aldeas son: Simajuley, Panabajal,
Pachitur, Cojol Juyu, Paraxaj, Patza,
Paquixic, Agua Caliente, Xiquin Sanahi,
Xenimaguin, Xetonox, Panimacac, Paya,
Palima, Quisaya y Pamumus.

Mapa 4: Ubicacion del Municipio de
San Juan Comalapa, a nivel
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LOCALIZACION DE LA CABECERA MUNICIPAL'

ZOMA+ i fﬁm‘

¥ Monografia del Municipio de San Juan Comalapa. 2008.
15 Mapas digitales Casco Urbano San Juan Comalapa. OMP.
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Mapa No. 5:
Vista del Casco Urbano del
Municipio de San Juan
Comalapa, en funcion de las
aldeas del municipio.

Mapa No. 6:

Trazo urbano del mismo
municipio, ademas se




43 ASPECTOS GEOLOGICOS

4.3.1  ALTITUD SOBRE EL NIVEL DEL MAR
Oscila entre 1,850 y 2350 sobre el nivel del mar y la cabecera municipal esta a 2,150 metros
sobre el nivel del mar.

43.2 CLIMA

De clima templado. En la estacion seca o verano comprendida entre los meses de
noviembre a abril con temperaturas altas de 27 grados centigrados. De diciembre a enero
las temperaturas tienden a bajar hasta los dos grados.  La precipitacion media anual es de
1,000 milimetros.

4.3.3 SUELOS

La topografia es generalmente accidentada registrando alternativamente, elevaciones
onduladas, profundos barrancos y planicies. Se encuentra entre las tierras altas volcanicas,
comprende el terciario volcanico desde con rocas volcanicas sin dividir y en algunos casos
depositos volcanicos del cuaternario. Los suelos son de color café, seudo-alpinos de textura
franco arcillosa, ligeramente acidos, color cafe rojizo, gue llegan hasta un metro de
profundidad y mas. Los suelos identificados son: arenoso, humifero y limoso.

4.3.4  ASPECTOS URBANOS

435 VIAS DE ACCESO

El municipio de San Juan Comalapa se localiza a 80 kilometros de la ciudad capital por la
CA-1 Carretera Interamericana, siendo 63 kilometros de autopista con pavimento de asfalto
hasta llegar al municipio de Zaragoza del departamento de Chimaltenango. Del municipio
de Zaragoza a San Juan Comalapa con 19 kilometros, tambien con asfalto de dos carriles.

4.4 EVOLUCION URBANA DEL MUNICIPIO

El crecimiento urbano se ha desarrollado de forma periférica al
casco urbano central, y en funcion de las calles de acceso al
municipio y vias secundarias hacia las diferentes aldeas,
identificandose el desarrollo en funcion de 2 gjes principales gue se
interceptan en la Plaza Central del Municipio, O avenida o Calle Real
y la Primera Avenida, dividiendo el municipio en 4 zonas,
orientadas de Norte a Sur.

No. 18
noramica del
desde el Mirador
Antonio, donde
pservar la Iglesia
BERSan Juan
Los principales
BEGNen el casco
on: residencial,
la combinacion
civico.
poracion Propia.
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A lo largo de la denominada Calle Real se ubican edificios importantes como el Salon
Municipal, 1a escuela Mariano Rossell Orellana, los templos catdlicos coloniales frente a la
Plaza Central y la iglesia el Calvario en la entrada al Municipio.
En el area central de San Juan Comalapa, se constituye como el mas desarrollado, debido a
la infraestructura adquirida.  Las areas de menor
desarrollo son obviamente las aldeas y los caserios, gue
aun luchan por la adquisicion de la infraestructura
pasica. El casco urbano esta rodeado por tierras
dedicadas a la agricultura tradicional y no tradicional.

Fotografia No. 19
Vista del Atrio e Iglesia el Calvario, sobre la calle de

4.4.1  TIPOLOGIA DE VIVIENDA

La vivienda en San Juan Comalapa posee una tipologia tradicional, en la cual
predomina el uso de block pomez en los cerramientos verticales.  Las cubiertas
generalmente son de lamina de zinc o bien de losa de concreto armado.
La vivienda vernacula tipica del altiplano, tambien se manifiesta aunque en una minima
presencia. Generalmente, este tipo de construccion con adobe de arcilla y cubierta de teja
con artesonado de madera, se ubica en los barrios perifericos del municipio.

Fotografia No 20

Vista de una de las calles de la
zona 4, pudiendo observase
construccion formal de block,
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4.4.2 EQUIPAMIENTO URBANO E INFRAESTRUCTURA
El equipamiento de servicios para el municipio de San Juan Comalapa puede resumirse con
datos estadisticos segun cifras preliminares del Censo 2002.

443 ELECTRICIDAD: Cableado electrico que atraviesa toda el ,

. L E 0 -, Fotografia No. 21

area urbana vy rural del municipio. El 85@‘_de la poblacion Servn o Cabco

comalapense que lo componen 6,164 domicilios cuentan con Eléctrico, se observa

luz electrica.  Existe alumbrado publico en todo el casco urbano sobre la denominada

del municipio, sin embargo no se ha completado la cobertura a Calle Real, frente al

toda la periferia, asi como a las areas rurales. oo visteztee
Municipal la Plaza

444 AGUA: El agua que se distribuye en el municipio es
entubada, la cual es generada por un pozo mecanico y dos
nacimientos de agua natural, esta luego de ser captada tiene
un proceso de potalizacion. Los hogares gue cuentan con el
servicio son 4,639.

Fotografia No. 22
Introduccion de  Agua
Potable, Colonia Tsan Juyuy,
Zona 4, San Juan Comalapa.
(Tramo introductoria de 1500
metros de entubado)

Fuente: Elaboracion Propia.
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4.4.5 DRENAJES: En la mayor parte del area urbana se cuenta con drenaje de aguas
negras, aungue no existe un sistema de tratamiento de aguas. En el area rural es casi
inexistente este servicio.  Por tal razon, de los 3,269 domicilios, 3,017 estan instalados en el
pueblo. El drenaje de aguas pluviales se ha implementado solo en algunos sectores del
area urbana.

Fotografia No. 23
Introduccion de Drenajes y Adoquinamiento en la
0 Avenida A, zona 3, del Municipio. (Noviembre de

4.4.6 PAVIMENTACION: La cabecera municipal cuenta con casi
todas sus calles adoquinadas y pavimentadas en las cuatro zonas
gue lo conforman.

En fotografia No. 24
podemos observar el
adoquinado de uno de los
callejones en la Zona 3 del
municipio,

En la fotografia No. 25
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4.4.7 TELEFONIA: En el drea urbana se presta este servicio a un 77% de la poblacion, en el
servicio de telefonia residencial, tambien existen los comunitarios y publicos de la empresa
nacional TELGUA. Asi como los servicios privados como Telefonica, Claro vy Tigo, que
prestan los mismos servicios. Las distintas comunidades rurales tambien cuentan con los
servicios telefonicos comunitarios y privados de todas las empresas mencionadas con
anterioridad.

4.48 VIVIENDA: Actualmente, existen 6,938 viviendas entre las cuatro zonas.'®

Fotografia No. 26
Vista de las actuales zonas 2 y 3, observando que en su mayoria
las viviendas son de block visto con cubiertas de lamina o con losa

Fotografia No. 27
Vista de buses linea San Juan, dirigiendose a San Juan Comalapa.

SPORTE: EI municipio cuenta con adecuadas
culacion debidamente asfaltada desde la
epartamental de Chimaltenango hasta 1a
municipio. ElI medio de transporte son los
urbanos de varias lineas de San Juan
la Ciudad Capital y viceversa.

18 Fuente Censo 2002 de Poblacion y habitacion del Departamento de Chimaltenango.
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4.4.10 DISPOSICION DE BASURA: En la actualidad existe un Fotografia No. 29

ncias del barranco en la Observamos un
zona 3, del municipio, pero no existen sistemas de recoleccion basurero clandestino
de basura ni privada ni publica, por lo cual cada vecino es el Heljesle e} Rilarz Ke SN RO
. -, ) Avenida A.
encargado de la disposicion final de esta basura.  Por esta
situacion siempre se ha enfrentado el terrible problema de los Fotografia No. 30
vertederos clandestinos, que usualmente se encuentran en Se observa parte del

terrenos baldios, areas colindantes a barrancos o debajo de los talud, fundido para

diferentes puentes que tiene el casco urbano y las aldeas.

Fotografia 28
Muro del
pasurero
municipal,
observamaos
tambien que
posee un
area para
lanzado de

Fotografia No. 31:
Vista Iglesia Colonia San Juan Bautista.

4.4.11 IGLESIAS: Los habitantes de San Juan Comalapa estan
plenamente identificados con la fe cristiana, 1o cual ha
constituido uno de los principales pilares para conservar algunos
valores morales, espirituales y sociales;, heredados de generacion
en generacion. Los catdlicos cuentan con varios templos: San
Juan Bautista, Corazon de Jesus, ElI Calvario, Guadalupe y
oratorios en el area rural. Asimismo el municipio posee un salon
parroquial utilizado para distintas actividades.

Los grupos evangelicos también cuentan con vario
Nazaret, Bethlenem, Sala Evangelica, Lirio de los Ve
Otros.

Fotografia No. 32
Vista Iglesia Evangeélica Nazaret.
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4.4.12 EDIFICIO MUNICIPAL

Es un edificio de dos niveles conformado por las areas administrativas de
funcionamiento del gobierno municipal, especificando que en el primer nivel encontramos
oficinas como el IUSI, La secretaria de la Mujer, Tesoreria, Catastro, y el seqgundo nivel se
encuentran las oficinas de alcaldia, Salon del Concejo Municipal, Secretaria, la Oficina
Municipal de Planificacion, Oficinas Sindicales, Oficina Forestal y Oficina del Juez de Asuntos
Municipales entre otras instancias, cabe mencionar que tiene una conexion directa con el
salon municipal para mejorar el funcionamiento de ambos edificios.

Fotografia 33:
Vista exterior del Edificio
Municipal, de San Juan

4.4.13 CENTRO DE SALUD:

El centro de salud esta ubicado en la cabecera municipal y atendida por el doctor
director del centro de salud, y su equipo de trabajo entre enfermeras, tecnicos en salud
rural, comadronas y un Inspector de Saneamiento Ambiental responsables del servicio
tanto de la cabecera municipal como de todas las aldeas y caserios. Dichos servicios se
limitan a funcionar durante todo el dia exceptuando la jornada nocturna por la falta de
personal y techo presupuestario.

Fotografia No. 34:
Vista frontal de dentro de Salud, ubicado

esiecr’ﬁcamente en li zona 3 del municiiio.
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4.4.14 ESCUELAS:

El municipio de San Juan Comalapa posee institutos publicos como por ejemplo la
Escuela Oficial para ninas Mariano Rossell Orellana, también escuelas de educacion tanto
parvularia como primaria y diversificado; el sector primaria esta fortalecido con colegios a
todo grado académico, asi como tambien bibliotecas, academias de mecanografia, centros
de computacion y café internets; escuelas de arte como la escuela de artes plasticas y 1a
escuela de formacion musical, entre otras. También a continuacion se presentan los niveles
educativos y el nombre de las comunidades gue tienen actualmente acceso a educacion.

cabecera m
como en las
San Juan Co
Fuente:
Elaboracion

EDUCACION EN EL AREA RURAL

ABLECIMIENTOS COMUNIDADES
s Publicas (Primaria) | En todas las aldeas y Caserios
Patzaj, Caserio  Chichali,  Xenimaqguin,
Educacion Basica Paquixic, Xiquin  Sanahi, Simajhuleu vy
Panabajal.
3 | IGER Simajhuleu
4 | Centros de Computacion Xiquin Sanahi'y Simajhuleu
5 | Academias de | Xiquin Sanahi'y Simajhuleu
Mecanografia
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4.4.15 CEMENTERIO:

El municipio consta de un Cementerio Municipal dividido en dos partes, la primera o
Vigjo Cementerio que fue desarrollada en la parte posterior de la Iglesia el Calvario en el
area de ingreso al municipio que data de fechas previas al terremoto de 1976, y por vencer
SU capacidad se desarrollo una segunda fase del mismo en un predio frente a la Calle Real y
actualmente frente a los edificios Correos, Grupo Ceiba y garita de ingreso al municipio, fue
construido posteriormente al terremoto, en la actualidad el cementerio ya ha vencido su
capacidad, por lo cual la Municipalidad actual analiza la posibilidad de la construccion de
nichos en varios niveles para aumentar su proyeccion de plazas.

Fotografia No. 36: |
Vista del Muro exterior del cementerio, observando
Las diferentes pinturas de las circunstancias,

4.4.16 RECREACION: EI municipio posee una cantidad limitada de
areas disponibles para la recreacion tanto activa como pasiva. Para el
football, se cuenta con el Campo las Victorias en el cual se celebran
los torneos locales de las ligas futbolisticas, para baloncesto hay 3
canchas, dos de las cuales se encuentran en la Plaza Central y otra
en la Escuela Nocturna; algunas canchas privadas en los diferentes
establecimientos educativos tanto publicos como privados.  Como
areas de recreacion pasiva mencionaremos el Parque de la Amistad y
el Pargue Kikoten de procedencia privada especializada en juege

infantiles.

Fotografia 37:
Vista de las areas de recreacion pasiva del Parque
de la Amistad.




4417 ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS
4418 EMPLEOS Y OCUPACIONES:

La mayoria de sus habitantes se dedican al comercio entre los cuales podemos
mencionar: Cafeterias, abarroterias, comedores, zapaterias, peluguerias, pastelerias,
panaderias, ferreterias, farmacias, librerias, funerarias, alquifiestas, jugueterias, cantinas,
molinos de nixtamal, deposito de granos basicos, agencias de electrodomesticos, heladerias,
aserraderos, venta de hilos, restaurantes, tortillerias, buhoneros, carnicerias, pollerias,
marranerias, vidrierias, salones de belleza, renta de videos, veterinarias, tapicerias,
videojuegos, pizzerias, modistas, etc. Como tambien a la agricultura, produciendo cultivos
tradicionales para el consumo familiar (el maiz, frijol, papa), pocos se dedican al cultivo no
tradicional tales como arbeja china, suchini, brocoli, fresa, mora, etc.

En el municipio se cuenta con oportunidades de trabajo como: jornaleros, pequenos
comerciantes, panaderos, zapateros carpinteros, albaniles, carniceros, marraneros, herreros,
electricistas, profesional, lecheros, taxistas, empleadas domesticas, plomeros, lustradores,
tejedores, pilotos, pintores, musicos, escultores, dulceros, reporteros de television, etc.

El sistema de gobierno y otras instituciones como Organizaciones Nno gubernamentales,
absorben en pequena proporcion el recurso humano del municipio, un minimo del 149% se
coloca en instituciones gubernamentales y privadas.

La poblacion economicamente Activa PEA, segun el Censo 2002 registra una cantidad de
11,838 personas, entre ellas el 78% de hombres y el 22% de mujeres.

4.4.19 NIVEL DE INGRESO FAMILIAR:

Las actividades que generan ingresos en el municipio
son principalmente la agricultura, artesania y
comercio.

Instituciones del Gobierno u ONGs 21%
Agricultura 34%
Artesanias 18%
Comercio 27%

Fotografia No. 39: Vista de vendedora de
flores en un dia de mercado.

Fotografia No. 40: Elaboradores de fajas para
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4.4.20 ASPECTOS DEMOGRAFICOS

En la actualidad Comalapa cuenta con 39,484 habitantes.

El crecimiento desmedido de la poblacion, es una de las
mayores preocupaciones de las diferentes actividades,
tomando en consideracion que hay un desequilibrio entre
la economia familiar como tambien en las limitantes de los
servicios basicos 'y la falta de fuentes de empleo
especialmente en el area rural.

Fotografia No. 41

Vista de la Iglesia
Colonial, observandose
a la poblacion haciendo

A

A

En cuanto a la pertenencia etnica en San Juan Comalapa, un 93% de la poblacion es

indigena Maya Kaqgchiguel y un 7% es no indigena.
correspondiente a mujeres y 49% a hombres.

De la poblacion un 51% es el

El alfabetismo con 63% de la poblacion y un 27% de analfabetos, mayormente mujeres y

personas de la tercera edad.
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44721 POBLACION POR AREAS

El Censo de Poblacion del Centro de Salud de San Juan Comalapa, registra datos que no
coinciden exactamente con los del INE - Instituto Nacional de Estadistica, pero que son
bastante fiables, ya que se extraen de las visitas diarias a las comunidades.

A
NOMBRE No. HABITANTES
ecera Municipal) San Juan Comalapa 20,047
AREA PERIURBANA | Tabla No. 9
NOMBRE No. HABITANTES
Chaucana 97
Chuaquixaly 107
Caserio Chuasij 896
Caserio Manzanillo 788
Caserio Las Victorias 620
Caserio La Tomas 421
Caserio Paxan 383
Caserio Paxot 258
Barrio Tzanjuyu 368
Colonia San Juan 201
Caserio Xetuney Che 236
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AREA RURAL TablaNo. 10

CATEGORIA NOMBRE No. HABITANTES
Caserio Agua Caliente 931
Caserio Chichali

Caserio Chirijuyu
Caserio Chimilla
Parcelamiento Cojoljuyu

Aldea Pachitur
Caserio San Juan Palima
Caserio Pamumus
Aldea v Panabajal
Caserio Panicuy

Caserio Panimacac
Aldea Paquixic

Aldea Paraxaj

Caserio Paraxaquel
Aldea Patzaj

Caserio Pavit

Caserio Paya

Caserio Quisaya

Aldea Simajhuleu
Aldea Xenimaquin
Caserio Xetonox

Aldea Xiquin Sanahi
Total

Haciendo esta clasificacion, ya gue estas comunidades p
al area rural y; por su parte, la Municipalidad pertenecen al area urbana. Y

AREA PERI-URBANA Tabla No. 11
CATEGORIA NOMBRE No. HABITANTES
Urbana 20,047

4,375

14,953

39,375

Y Tuyuc Mario Estuardo, Disefio y Planificacion de la Municipalidad de San Juan Comalapa,
Chimaltenango. Tesis-FARUSAC/ 2007. Pag. 44-45
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4.5

REALIDAD CONCRETA DEL MERCADO MUN

ICIPAL

ANALISIS DE LA SITUACION ACTUAL
El Mercado Municipal se encuentra actualme

4.5.1

la Oy lra Calle A de la zona 4 del area urbana. f

cuadrados, con una longitud frontal frente a Plaza
siguientes: el lado Sur de 43 metros y el lado Norte h
con una altura maxima de 4.00 metros de altu

nte sobre 1a O Avenida Calle Real, entre
| sitio tiene una area de 2,200 metros
Central de 60.214 metros por anchos
acia el Parque Central de 44.30 metros,
ra, correspondiendo a una area de

construccion de 2,000 metros cuadrados. Existiendo una edificacion que pertenece al tipo
mercado formal pero totalmente degradado por la falta de mantenimiento del edificio, sin
controles sanitarios, carencia de servicios como energia electrica, etc, por lo que los

iNquilinos del mercado han optado por salir a las ca
mercado como una bodega de guardado de

productos.

lles a vender sus productos v utilizar el

Fotografia No. 42
' Vista del Actual Mer
de laminas, dondg

Foto No. 43: Observamos los pocos
contadores y en las condiciones de

cado Municipal donde se observan las cubiertas

a el mal estado de la
estructura.

Foto No. 44: Se observa
la condicion de peligro
en que se encuentran las
estructuras tipo tijeras de

4.5.2 LOCALIZACION ACTUAL DE VENTAS INFORMALES EN SAN JUAN COMALAPA
Actualmente los vendedores del mercado han colocado sus negocios en

las calles que

rodean al Pargue Central del Municipio, y frente al mercado municipal.
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El terreno se encuentra especificamente en el area mas importante del municipio,
donde se conjugan de igual manera los edificios mas representativos de San Juan
Comalapa, de esta manera podemos decir que al este colinda con la Plaza Central de
Municipio, y areas deportivas, Escuela de Ninas Mariano Rossell Orellana vy parque de la
Amistad, cercano al mismo al gje Sur Este, a no mayor de 20 metros encontramaos €l NUevo
edificio Municipal colindante al Salon Municipal, al Sur Oeste encontramos la cercania con
la Nueva Bodega Municipal, Al este colindante al grupo Chuwitinamit, vy finalmente al Norte
colinda al Parque Central de Municipio, contando actualmente solamente con servicio de
agua, y algunas conexiones de electricidad, mas con la disposicion y capacidad de
conexiones de agua, energia electrica, drenajes y telefono.

453 LOCALIZACION Y UBICACION DEL MERCADO ACTUAL

= : Mapa No. 8: Ubicacion actual
o del mercado.

i _
;

v

0= CALLE

PARCLUE

aaaaaaa

MERCADO MAUNICIPAL
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453 LOCALIZACION Y UBICACION DEL MERCADO ACTUAL

454 ANALISIS EXTERIOR DEL MERCADO

El actual mercado municipal se encuentra en condiciones deplorables, siendo ya un edificio
en riesgo, el cual fue evaluado como tal por una comision conformada por representantes
de CONRED, SEGEPLAN, Consejo Departamental de Desarrollo, Centro de Salud, y la

Municipalidad de San Juan Comalapa.

otografia 46 Vista
lateral lado Norte, fachada gue se

otografia 45:
Vista aerea del Mercado Municipal.

Mapa No. 9

MERCADO

del'ingreso

Fotografia 5
Sur del Mer¢
Municipal,
actualmente

bodegas.
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Nota: La fuente de todas |

es elaboracion propia.

comedores
siendo esta la
fachada frontal
al mercado.

condiciones de
las pocas
instalaciones
eléctricas que
posee el
mercado.

Fotografia 49:
Vista de
Locales
Comerciales
en la Fachada




455 ANALISIS INTERIOR DEL  MERCADO

El mercado en su area interior funciona de una manera desordenada y como una
gran bodega de las personas que a pesar de que pagan mensualmente por areas rentadas

del mercado, utilizan las calles para vender sus productos.

4.5.6 FUNCIONALIDAD: EI mercado que desde hace
mucho tiempo No cumple con el objetivo con el que fue
disenado, se observa que las unicas areas que funcionan
de manera unificada segun su uso son las areas de
comedores y refacciones, las cuales estas dispuestas en la
entrada principal a mano derecha del edificio. Por su
parte en las pocas areas de ventas internas al mercado
se pueden observar que Nno existe separacion de venta
por tipo ni importancia, por lo cual tanto las areas secas
como las humedas y Semihumedas estan colocadas y
rentadas de manera desordenada, y por espacios
disponible,  asimismo la bateria de banos que se
construyo junto al edificio esta deshabilitado por falta de
mantenimiento, 'y existen también grandes vacios
funcionales, como areas de carga y descarga de
INSUMOS, parqueos, etc.

ISta interna area utilizada como

rea de comedores, dentro del

propia.

457 ESTRUCTURAS: Es evidente que las estructuras
internas del edificio son ya un riesgo para todas las
personas gue hacen uso del mercado, observando
como las tijeras de madera ya vencieron su capacidad y
estan completamente deflectadas, asi como la poca
proteccion de cubiertas ante agentes naturales, por 1o
cual diremos que es un edificio de alto riesgo. En la
fotografia de la izquierda observamos el vacio en
cerramiento horizontal que produce gue en épocas de
invierno 1a lluvia se introduzca al edificio, parales de
madera hechos de manera provisional y el pesimo
estado de las laminas y
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458 DISTRUBUCION

Y TIPO DE NEGOCIOS EN EL ACTUAL MERCADO

459 MERCADO ACTUAL

Es importante hacer
mediana proporcion a los gy
de marranerias y 2 negocig
abarrotaria, funcionan en la
cajas y productos de ventas
cumpliendo su verdadera fu
areas de negocios que se U

MUNICIPAL

mencion que actualmente los locales en uso se limitan en
e estan como locales puerta a calle. A su vez solamente el area
s dedicados a la venta de frutas y verduras, asi como una
arte interior, y toda el area restante es usada como bodega de
callgjeras, por o cual observamos que el mercado no esta
ncion.  De igual manera se observa una gran cantidad de
an solamente un dia a la semana, o en su defecto solamente

los dias de mercado, por Ip cual, forma parte de las areas que actualmente se estan
desperdiciando, y que podfian ser ocupadas por personas gue venden en las calles

aledanas al mercado.

Plano No. 9: Locales en el actual Mercado Municipal.
Fuente: Elaboracion propia.
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511 REGISTRO DE VENTAS CALLEJERAS DEL MERCADO MUNICIPAL

TABLA No. 12 REGISTRO ACTUAL DE VENTAS CALLEJERAS DEL MERCADO

0. NEGOCIO AREA DE USO TIPO DE VENTAS
En METROS
Venta de discos y cassettes 3.00 x 1.50 Discos, pelotas, juguetes, Peluches, cristaleria.
Abarrotaria 3.70x 1.50 Abarrotes, Jabones, tijeras, Cepillos, pelotas.
Venta Frutas Preparadas 2.00x 1.50 Toda fruta preparada
Refacciones 3.60x2.50 Comida tipo refacciones, atoles, tortillas, etc.
Venta Muebles de Madera 2.70x2.70 Mesas y sillas de madera
Venta de Discos 4.50 x 2.30 Venta discos, mochilas, relojes, gorras.
Discos y Accesorios 7.50x3.10 Discos, mochilas, ropa, accesorios personales
Trajes Tipicos 5.00 x 3.90 \Venta ropa tipica.
Refacciones 340 x 2.20 Desayunos, refacciones.
0 | Discos y Accesorios 6.50 x 3.60 Discos, mochilas, relojes, cassettes, gorras.
| | Venta de Granizadas 1.00x 2.15 Venta de Granizadas
2 | Venta de Diarios 1.30x1.20 Distintos diarios locales
3 | Granizadas 1.20x 1.50 Venta de Granizadas
4 | Licuados y Jugos 3.00 x 2.30 Venta de jugos y licuados de frutas
5 | Granizadas 1.60 x 1.60 Venta de Granizadas
6 | Ceviches 2.70x2.20 Ceviches de todo tipo
/ | Licuados y Jugos 4.00 x 3.00 Venta de jugos y licuados de frutas
8 | Venta de Licuados 3.00 x 2.80 Venta de jugos v licuados de frutas
9 | Granizadas 1.60 x 1.60 Venta de granizadas y hielo
Cocos 2.50 x 2.30 Venta de cocos y de agua de coco
Refacciones 2.50 x 2.50 Venta de Comida variada
Venta Frutas y Granos 2.50x 2.00 Venta tipo piso de plaza
23 | Venta de Agua de Coco 1.50 x 1.00 Venta de Cocos y Agua de Cocos
24 | Hierbas y Flores 1.50x 1.00 Venta tipo piso de plaza
25 | Hierbas 1.00x 1.00 Venta tipo piso de plaza
26 | Venta de Frutas y Hierbas 2.00x 2.00 Venta tipo piso de plaza
27 | Venta de Frutas 2.00x 2.00 Venta de todo tipo de fruta, tipo piso plaza
28 | Venta de Lazos 2.00 x 1.00 Tipo venta piso de plaza
29 | Licuados 4.00 x 2.00 Venta de Jugos y Licuados varios
30 | Plasticos 3.00 x 2.00 Venta de botes, banos, plasticos en general
31 | Frutasy Verduras 2.00x 1.00 Ventas tipo piso de plaza
32 | Venta de Cocos 3.00 x 2.00 Jugos de coco y cocos.
33 | Frutas 2.50 x 1.50 Venta tipo piso de plaza
34 | Venta de Cocos 3.00 x 2.00 Venta tipo piso de plaza
35 | Hierbas y Verduras 1.50 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
36 | Verduras 1.50 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
37/ | Licuados 3.00 x 2.00 Licuados y jJugos de todo tipo
38 | Mariscos 2.00x 1.00 Venta con canastos en piso
39 | Venta de Tortillas 1.00 x 1.50 Tortillas y comidas tipicas
40 | Venta aguacates 1.00 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
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4511 REGISTRO DE VENTAS CALLEJERAS DEL MERCADO MUNICIPAL

Tabla No. 13 TABLA REGISTRO ACTUAL DE VENTAS CALLEJERAS DEL MERCADO

No. NEGOCIO AREA DE USO TIPO DE VENTAS
En METROS
41 | Venta de Roscas 1.50 X 1.00 Venta manias y roscas tipo piso plaza
42 | Duraznos y Aguacate 1.00x 1.00 Venta tipo piso de plaza
43 | Granos 1.50 x 1.00 \Venta tipo piso de plaza
44 | Hierbas 2.00 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
45 | Hierbas 2.00 x 1.00 \Venta tipo piso de plaza
46 | Hierbas y tomates 2.00 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
47 | Hierbas y Tomate 2.00 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
48 | Hierbas, Verduras 2.00 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
49 | Tomate 2.00x 1.50 Venta tipo piso de plaza
50 | Frutasy Verduras 1.50 x 1.00 \Venta tipo piso de plaza
51 | Frutas Preparadas 3.00 x 2.00 Venta tipo local formal
57 | Fruta preparada 3.00 x 2.00 Venta tipo local formal
53 | Frutas 1.00 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
54 | Hierbas vy Frutas 2.00x 1.00 Venta tipo piso de plaza
55 | Hierbas vy Frutas 2.00x 1.00 Venta tipo piso de plaza
56 | Tomate y Flores 1.50 x 1.00 Venta tipo piso de plaza
57 | Frutas y Miel 2.00 x 2.00 Venta tipo piso de plaza
58 | Frutas + frutas preparadas 4.00 x 3.00 Venta tipo local formal
59 | Frutas y VVerduras 3.00x 2.00 Venta tipo local formal
60 | Verduras 1.50 x 1.00 \Venta tipo piso de plaza
61 | Frutasy Verduras 3.00x 2.00 Venta tipo local formal
62 | Verduras y especies 2.00 x 2.00 \Venta tipo piso de plaza
63 | Verduras y especies 3.00 x 2.00 Venta tipo local formal
+ frutas preparadas 4.00x 2.00 Venta tipo local formal
as 1.00x 1.00 Venta tipo piso de plaza
v Verduras 4.00x 2.00 Venta tipo local formal
V especies 1.00 x 2.00 \Venta tipo piso de plaza
V especies 2.00 x 2.00 \Venta tipo piso de plaza
asy miel 2.00x 2.00 \Venta tipo piso de plaza
as y hierbas 1.00 x 1.00 \Venta tipo piso de plaza
as 2.00 x 2.00 Venta tipo piso de plaza
S 1.00x 1.00 Venta tipo piso de plaza
iones 3.00 x 2.00 Alimentos tipo refaccion
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2 REGISTRO DE LOCALES DENTRO DEL MERCADO MUNICIPAL

bla No. 14 TABLA REGISTRO ACTUAL DE VENTAS DENTRO DEL ACTUAL MERCADO

NEGOCIO AREA DE USO TIPO DE VENTAS
En METROS

Carniceria 6.10 x 3.00 Venta de carne de res
Bodega 2.00 x 3.00 Almacenaje de azlcar, sodas, etc.
Bodega 2.00 x 3.00 Almacenaje de insumos.
Bodega 3.76 x4.00 Almacenaje de Insumos
Oficina de Medio Ambiente 5.05x4.00 Deshabilitada
Servicios Sanitarios 5.20 x 4.00 Deshabilitados
Plasticos y desechables 10.00 x 3.00 Almacenaje y venta de plasticos
Comedor 4.85 x 3.00 Venta de comida todo el dia
Local de Ropa y nylon 5.65 x 3.00 Venta de ropa y accesorios
Zapateria 4.45 x 3.00 Venta de calzado
Bodega de Carniceria 2.00 x 3.00 Almacenaje de carne
Carniceria 3.30 x 3.00 Venta de carne de res
Tienda 5.75x3.00 Tipo abarroteria
Venta de Sombreros 3.25x 3.00 Plasticos, cueros y sombreros
Tienda 5.00 x 2.00 Tipo abarroteria
Abarrotaria 6.00x2.20 Articulos de consumo no perecedero
Bodega 3.10 x 2.80 Bodega de carniceria
Carniceria 3.10 x 2.80 Venta de carne de res
Plasticos 6.00 x 3.00 Almacenamiento y venta
Verduras 6.00 x 2.00 Tipo local formal
Carniceria 3.05 x 3.00 Venta de carne
Bodega 2.60x3.10 Para carniceria
Carniceria 3.00x3.10 Venta de carne
Venta Pan 3.00 x 1.00 Venta de pan
Venta de Atoles 3.00 x 1.00 Venta de atoles y refacciones
Venta de Tortillas 1.50x 1.00 Venta de tortillas
Comedor 4.40 x 5.00 Venta de comida variada
Comedor 4.10 x 5.00 Venta de comida variada
Comedor 3.95x5.00 Venta de comida variada
Comedor 3.85x 5.00 Venta de comida variada

31 | Comedor 3.00 x 2.90 Venta de comida variada

32 | Frutasy Verduras 2.60 x 2.90 Tipo local formal

33 | Marraneria 2.30x2.70 Venta de comida variada

34 | Frutasy Verduras 3.30x 1.80 Tipo local formal

35 | Abarrotaria y plasticos 4.00 x 3.00 Tipo local formal

36 | Marraneria 2.10 x 1.80 Tipo local formal

37 | Marraneria 2.10x3.10 Tipo local formal

38 | Verduras 3.20 x 2.20 Tipo local formal

39 | Marraneria 3.10 x 2.00 Tipo local formal

40 | Marraneria 3.10 x 2.00 Tipo local formal

41 | Marraneria 2.20x1.20 Tipo local formal

42 | Marraneria 3.10x2.00 Tipo local formal

43 | Marraneria 3.10 x 2.00 Tipo local formal

44 | Marraneria 3.10 x 2.00 Tipo local formal

45 | Marraneria 3.10 x 2.00 Tipo local formal

46 | Marraneria 3.10 x 2.00 Tipo local formal

47 | Tienda 5.75x3.00 Tipo local formal
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Haciendo la investigacion de campo de las diferentes areas actuales del actual mercado, se
realizo una capitulacion de todos los negocios existentes clasificados de la siguiente manera:

CUADRO DE TIPO Y CANTIDAD DE NEGOCIOS DEL MERCADO
Tabla No. 15
0 En las Calles Total Total
Locales M2
MEDAS
0 5 45
0 0 0
0 0 77
Mariscos 0 I I 4
Ceviches 0 I I 6
Comedores 6 0 6 120
Refacciones 0 4 4 24
Licuados 0 5 5 35
Granizadas 0 3 3 6
Refrescos de Coco 0 4 4 24
Venta Fruta preparada 0 5 5 15
AREAS
Abarrotarias | 2 3 42
Ventas Discos 0 4 4 24
Muebles de Madera 0 I | 9
Trajes Tipicos 0 I I 8
Lazos y Plasticos 0 I I 6
Ganchos y Accesorios 0 2 2 12
Diarios 0 | | 3
Plasticos 2 I 3 54
Granos 0 I I 6
Calzado 0 I I 6
Roscas vy Dulces 0 I I 2.5
Calzado ] 0 I 6
Tiendas 3 0 3 6
Ropa I 0 I 9
Sombreros y Cueros I 0 I 6
AREAS SEMI-HUMEDAS
Frutas Verduras 3 3 6 54
Como local formal
Piso de Plaza 3 22 25 57
1.50 x 1.50
Piso de Plaza 0 11 11 70
2.50 x 2.50
Total Area Actual de Locales | 736. 50
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4.6 ARQUITECTURA DEL ENTORNO

4.6.1 PLAZA CENTRAL Fotografia No. 54

Ubicada exactamente frente a la Iglesia Colonia | Vista de la Plaza Central en la cual se
San Juan Bautista y la Iglesia Parroquial San Juan Bautista, | ©OPbserva como en un dia de mercado la
es uno de los iconos més representativos no solamente | 45l plaza, funciona como un pargueo
como un legado de la época de la colonia, sino también
para todos los pobladores del Municipio.

Mapa 10:
Ubicacion
de la plaza

4.6.2  IGLESIA COLONIAL SAN JUAN BAUTISTA

Como una manifestacion de la arquitectura religiosa tanto del renacimiento como
del periodo de colonia en Guatemala. Conservando elementos del barroco puro,
encontrandose en un proceso de restauracion ya se utiliza actualmente para actividades
religiosas y representativas de los diferentes eventos catolicos.

Fotografia —

No. 55 7

Vista de la wdéé%

IQIGSla mumaaumm'%%

Colonial San //// ////

Juan Bautista.

Fuente: Mapa No. 11:
Elab(_)raCIOﬁ 7 = Ubicacion de la
Propia. oo o | G _E i , 2l Iglesia Colonial San




4.6.3  IGLESIA PARROQUIAL SAN JUAN BAUTISTA Fotografia 56:

Por motivo de no poseer los fondos suficientes para la Vista de la fachada de la
restauracion de la Iglesia Colonial, se decidid construir un nuevo Iglesia Parroquial San Juan
templo para servicio de los feligreses, actualmente luego de las
restauraciones pertinentes el antiguo templo ya ha abierto sus
puertas a los fieles.

& CALLE

——

e mvEalth

IGLEEA COLONAL
SAN JUAN BALTETA.

Mapa No. 12:
Ubicacion de la

Iglesia Parroquial San
Juan Bautista.

4.6.4  ESCUELA NACIONAL MARIANO ROSELL ARELLANO

Esta escuela se construyo en el ano 2002 dando paso a una construccion
contemporanea con participacion de autoridades municipales, Consejos de Desarrollo
Departamental. COCODE, padres de familia, maestros y maestras. Y se constituira en uno
de los edificios educativos con una infraestructura de las mejores del departamento de
Chimaltenango.

EGLESLA COLONIAL
AN JUAN BALITETA

Fotografia 57: Vista exterior de la Escuela de Ninas, frente a
Plaza Central del Municipio, conformando de esta manera en
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4.6.5 MUNICIPALIDAD DE SAN JUAN COMALAPA
Edificio inaugurado recientemente el 24 de octubre
del ano dos mil ocho, que alberga las nuevas oficinas de

gobierno municipal, frente al parque de la amistad
colindante al Salén Municipal.

e \ 7 X 11— Fotografia 58: Vista exterior del edificio de la Municipalidad,

gue se encuentra ubicado en la Tra. Calle, frente al parque de
la Amistad.

Mapa No. 14: Ubicacion de la Municipalidad de San Juan

4.6.6 SALON MUNICIPAL

Que provisionalmente funciono como las oficinas de la Municipalidad durante su
proceso de construccion, actualmente funciona tanto para actividades de la Municipalidad

como en alquiler para cualquier actividad de entidades publicas y privadas como para
publico en general.

Fotografia No. 59: \ L SRS
Salén Municipal. i\ rn

B g % i e oy
Mapa No. 15: l e ® -

4.6.7 PARQUE MUNICIPAL RAFAEL ALVAREZ OVALLE

Que actualmente se encuentra frente al Mercado Municipal y la Plaza Central, en el
se encuentra el Kiosco Central, una Bateria de banos publicos, asi como areas de
vegetacion y bancas publicas, para uso de todos los pobladores.

Fotografia No. 60:
Pargue Central de
Municipio de Comalapa.
Mapa No. 16:

IGLESIA
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468 PILA COLONIAL y MONUMENTO A RAFAEL ALVAREZ OVALLE

Construida en 1722, junto con la introduccion de
agua en el municipio, como un primer gemplo de una

IGLESIA COLONIAL
SAN JUAN BAUTISTA

pilastra con circunferencia completa, a una altura para que
el tomar agua de la misma se diera de una forma comoda,
asimismo podemos observar en la parte posterior el
monumento y parque dedicado a Rafael Alvarez Ovalle, y
en el fondo el nuevo edificio municipal.

IGLESIA PARROQUIAL
SAN JUAN BAUTSTA

0°CALLE B
ESCUELA NACIONAL
MARAL

NO ROSELL ARELLANO

MERCADO

0 AVENDA

Fotografia No. 61
Vista de la Pila Colonial de la Plaza Central.
Mapa No. 17

Ubicacion de Pila Colonial y Monumento a Rafael

4.6.9 PARQUE DE LA AMISTAD

Construido en el ano 2,000, en una colaboracion entre San Juan Comalapa y
STORD Noruega, como un pacto de amistad entre ambas instituciones municipales,
representado en un monumento de ambos paises. El mismo parque consta de areas de
bancas y jardines.

Fotografia No. 62
Vista de la plaza de la amistad, frente a
plaza central.

IGLESLA €O LONLAL
SAN JUIAN BALITETA

BARCILIE

WAPSLA PARROGLRAL
SAN LN BAUTETA

DICALLE B

MERCADO




4.6.10 FACTORES FISICOS DE LOCALIZACION

Tomando en cuenta que la propuesta concreta del Mercado Municipal se realizara
sobre el mismo predio donde actualmente se ubica el mercado, es un hecho importante
porgue no solamente se encuentra en un lugar donde su radio de influencia favorece a
todos los pobladores, sino tambien es la peticion no solamente de los inquilinos del
mercado sino tambien de 1a poblacion en general, procediendose entonces para
car a todos los inquilinos del mercado en instalaciones
aza central, mientras se procede a la demolicion del actual
evo.

e Localizacion, fuente: elaboracion propia.

DESCRIPCION

Podemos acceder al edificio del Mercado mediante

3 calles de acceso, la primera es la 0 avenida o Calle Real,
mientras gue lateralmente podemos ingresar por medio de

la O calle A y tambien por la Tra. Calle A, de la zona 4.

Para la construccion del nuevo mercado se cuenta con un
terreno de 2,200 metros cuadrados, y se dispone la
construccion de un sotano de pargueos y 2 niveles de

TAMANO

mercado.
3 Se puede contar con el acceso a servicios de agua potable,
EQUIPAMIENTO energia electrica, drenajes, agua potable y teléfono.
4 Se tiene relacion con todo el Centro Civico del Municipio, vy
INFRAESTRUCTURA | acceso a todos los sistemas de infraestructura gue dispone el
MUuNICipIo.

5 | LEGALES El terreno es una propiedad legitima de la Municipalidad de
San Juan Comalapa.

6 | SUELO Con caracteristicas de arcilloso limoso, con un valor soporte de
/0 toneladas por metro cuadrado.

7 | VEGETACION El terreno carece de vegetacion, se agregaran pequenos
fragmentos de areas verdes para el edificio.

8 | TOPOGRAFIA El terreno posee una pendiente de un 30%, con inclinacion
hacia el Oeste, por lo cual se ha optado a aprovechar esa
iNnclinacion para agregar un area de sotano de parqueos.

9 | MICROCLIMA Los vientos dominantes son Norte a Sur, temperatura fria, con
altas precipitaciones pluviales.

10 | PAISAJE Como paisaje urbano tenemos todo el nucleo del Centro
Historico del municipio, asimismo hay pequenas areas de
vegetacion como el Parque Central y Parque la Amistad.
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4.7

ANALISIS DEL TERRENO PROPUESTO

El terreno donde se propone el Nuevo Mercado Municipal es exactamente el mismo
terreno donde actualmente se encuentra el mercado, pues tomando en cuenta los
elementos legales dados por el INFOM (Instituto Nacional de Fomento Municipal), para la
planificacion de mercados como por ejemplo: la ubicacion de mercados por tradicion,
terreno propio de la Municipalidad, ubicacion acorde al tipo de mercado, equidistancia
hacia todas partes del casco urbano, una topografia adecuada, vias de acceso,
infraestructura fisica para servir al proyecto vy, el elemento mas importante, la idiosincrasia de
un pueblo el cual gira en torno a la tradicional plaza-mercado, y el deseo de la poblacion
asi como de la corporacion municipal que desea mantener el mercado en su lugar original,
considero gue posee los elementos necesarios para sustentar la propuesta en el mismo

lugar.

Mapa No. 19: Ubicacion del Terreno para
construccion del Nuevo Mercado Municipal.

Plano No. 10: Terreno a desarrollar la propuesta.

AREA: 2,459.67 M2
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DEL ENTORNO AMBIENTAL

4.7.2 SOLEAMIENTO

El terreno posee un soleamiento de Este a Oeste, lo cual nos indica que la fachada frontal
estara expuesta a soleamiento de la tarde, por lo que sera necesaria la proteccion contra el
sol de la fachada.

4.7.3 VIENTOS DOMINANTES

El terreno tiene ingreso de vientos dominantes en direccion Norte y Noroeste los cuales
ingresaran en verano con una velocidad de por lo menos 17.5 kilometros por hora, aunque
el ano anterior se pudo observar como la velocidad y direccion del viento no respeto 10s
dares antes mencionados. Asimismo usualmente por las mananas y en especial en
no tendremos ingreso de vientos dominantes en direccion Sur 'y Sureste, con
idades que oscilan entre los 10y 22 kilometros por hora.

FOCOS DE CONTAMINACION
ico foco de contaminacion a considerar sera el botadero clandestino que se encuentra
al finalizar la denominada l1ra. Calle A, que aunque actualmente posee un muro de
proteccion, de igual manera los vecinos lo siguen utilizando como un basurero.

4.7.5 FOCALIZACION DE RUIDO

Los focos de ruido que afectaran de manera directa el proyecto seran los generados por las
dos iglesias de San Juan Bautista, asimismo un ruido en proporcion menor del parque,
Salon Municipal y 1a Iglesia del Sagrado Corazon, afectaran de manera indirecta por 1a
distancia a gue se encuentran del predio.

Plano No. 115
Plano de Ana
de agentes

ambientales
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CAPITULO Il

PREMISAS DE DISENO
Y DIAGRAMACION
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5.1 CRITERIOS DE DIMENSIONAMIENTO'®

5.1.1  Requerimientos de Puestos Comerciales para el Disefio
Para dar con el crecimiento de la POBLACION se utilizaran formulas de intereés compuesto,

en el cual se partird desde el ano 2,008 hasta llegar al ano 2,023, que es el ano en gue se
calculara el tiempo util del diseho.

PASO 1

Se hara la sustraccion de los anos 2003-1994 para conocer la diferencia poblacional entre
ambos anos.

Ano 2003 39,375 habitantes
ANo 1,994 31,754 habitantes ANos Transcurridos: 9

Diferencia habitantes: 7,621

PASO 2

Con la férmula que se presenta a continuacion se calculara la cantidad de habitantes por
cada uno de los anos transcurridos entre los censos.

CA= P2-PI
N

=847 habitantes por ano.

A

PASO 3

Se procedera a calcular la tasa de poblacion anual, por medio de los habitantes por ano,
con respecto a la menor cantidad de poblacion de los dos Censos.

02667 x 100%= 2.67%.

A

'8 Tuyuc Mario Estuardo, Disefio y Planificacion de la Municipalidad de San Juan Comalapa,
Chimaltenango. Tesis-FARUSAC/ 2007. Pag. 46
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4.5.2 PROYECCION DE HABITANTES

CA=  Crecimiento anual aritmetico
P1= Cifra del censo mas antiguo
P2= Cifra del censo mas reciente
= Numero de anos transcurridos entre P1 y P2
Px= Poblacion estimada de habitantes para la fecha deseada
Ny= Tiempo transcurrido entre P2 y la fecha de estipulacion.

= 1994-2003 = 9 anos
Ny= 2004-2020 = 16 anos

Px= P2+CA*NY

Px= 39,375+ (847 x 16) = 52,927 Habitantes.

Para el ano 2020 el municipio de San Juan Comalapa tendra una poblacion de:
52,927 habitantes.

Para calculo de la poblacion que utilizara el mercado municipal, se utilizara unicamente la
poblacion que esta dentro del radio de influencia del mercado.

Px= 20,047 + (847 x 16) = 33,599 personas.

POBLACION A SERVIR POR EL MERCADO EN EL ANO 2020= 33,599 PERSONAS

El resultado Px dato proyectado como el dato actual de poblacion del area de influencia
dividido dentro de 7 personas por familia proporciona el No. de familias que utilizaran el
mercado, dato que dividiendose dentro de los dias de mayor influencia poblacional que
son los 3 dias de mercado del municipio (martesjueves-domingo), Nos proporcionan de
manera estimativa el numero de usuarios que tendremos en los dias criticos o dias de
plaza.

ANO Poblacion en el Area de Influencia No. de Familias Cantidad usuarios
2,004 20,047 2,864 954
2,020 33,599 4,800 1,600
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El Plan Maestro de Mercados Minoristas establece una tabla en la cual se determina la
cantidad de puestos por tipo, segun el tipo de mercado y dependiendo de la poblacion a
servir. Por lo cual se desarrollaron los siguientes cuadros: 7

, CUADRO No. |
CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS TIPICOS DE NUEVOS MERCADOS
SEGUN LA POBLACION A SERVIR

TIPO DE MERCADO No. TOTAL PUESTOS AREA CONSTRUIDA POBLACION TOTAL
TIPO 0 122 1,800 15,000 A 20,000
TIPO 1 150 2,250 20,000 A 25,000
TIPO 3 285 4,000 34,000 A 46,000
TIPO 4 368 5,000 46,000 A 73,000
CUADRO No. 2

CARACTERISTICAS DE LOS PROYECTOS TIPICOS DE NUEVOS MERCADOS
POR TIPO DE PUESTOS PARA ALIMENTOS

TIPO DE MERCADO MERCADO MERCADO MERCADO MERCADO
PUESTO TIPO 0 TIPO 1 TIPO 2 TIPO 3 TIPO 4
FRUTAS Y 72 87 121 172 207
HORTALIZAS
CARNES 20 25 32 45 55
PESCADO Y 2 3 4 6 7
MARISCOS
GRANOS Y 28 35 43 62 78
ABARROTES
TOTAL DE 122 150 285 368
PUESTOS
POBLACION 15,000 A 20,000 A 34,000 A 46,000 A
TOTAL A SERVIR 20,000 25,000 46,000 73,000

9 PLAN MAESTRO DE MERCADOS MINORISTAS/MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA
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CUADRO No. 3
DIMENSIONES DE LOS PUESTOS PARA EL MERCADO

TIPO DE PUESTOS AREA
FRUTAS Y HORTALIZAS 4.00 M2
CARNES 9.00 M2
PESCADQO Y MARISCOS 6.00 M2
GRANOS Y ABARROTES 9.00 M2

El Plan Maestro de Mercados Minoristas del INFOM, nos muestra otros parametros de areas
complementarias gue no aparece el Plan Maestro de Mercados de la Municipalidad de
Guatemala, por lo que se considero complementar la informacion.

5.1.3  AREAS EXTERNAS

Area de Carga y Descarga.
Para camiones o pick ups, gue utilizaran el area, un tiempo maximo de 30 minutos, Y se
tomara en cuenta un area para 1 camiony 1 pick up.

Area de Pargueos Vehiculares.
Se tomara el Criterio de un parqueo por cada 25 puestos fijos.
100 puestos/ 25= 4 parqueos.

Area de Deposito de Basura.

Segun el INFOM, debera tener un area minima de 0.008 m2 / 1.00 mZ del area del mercado.
2000 m2x0.008=16 m2

Se dispondra por lo tanto de 2 ductos de basura de 1.50 x 1.50 metros x lado cada ducto, uno
que sera utilizado para basura organica y el otro para basura inorganica, asimismo se agregara
un lugar especifico para lavado y circulacion de elementos de transporte de desechos solidos.

5.1.4  AREAS DE OPERACION INTERNA

Administrador. 15.00 m2
Contabilidad. 15.00 mZ2
Secretaria. 15.00 m2
Cabina Sonido. 92.00 m2

Bodega Limpieza.  15.00 m2
Lavado Productos  9.00 mZ
Control Sanitario 15.00 m2
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SERVICIOS SANITARIOS

Se calcula el % de usuarios en horas pico + 1os agentes de las unidades comerciales.
Hora pico: 10% de los usuarios potenciales.
I agente x cada puesto normal + 2 agentes de comedores.

Hora Pico= 10% de usuarios potenciales= 160

I agente x puesto normal= 100

2 agentes x comedores= 12

Total personas= 272

Mujeres 51% Hombres 49%

Mujeres 139 Hombres 133 que sumado nos dan 272 personas.

Esto pues del total de personas potenciales en horas pico.

Tiempo promedio de uso sanitario= 5.5 minutos de tiempo uso x persona= 11 turnos x
hora.
139 mujeres/ 11 turnos= 13 artefactos.

133 hombres/ 11 turnos gulZaiieiacios

515 MERCADO

Para el dimensionamiento de los puestos comerciales, se tomo la informacion que
da el Plan Maestro de Mercados Minoristas del INFOM, los cuales dan informacion de las
areas minimas de cada area, dependiendo de su uso dentro del mercado.

Area de Mercado.

El funcionamiento de este es todos los dias y en el se venden productos de la canasta
pasica, es decir, productos de consumo diario tales como: grano, verduras, legumbres,
carnes, chicharrones, frutas, especies para el preparado de comida, etc.

Areas de ventas con circulaciones se encontrara multiplicando el dato proyectado de
crecimiento

1600 x 0.53 x 2= 1,696 metros cuadrados como minimo.
Tomando en cuenta que el 40% del area encontrada es para los puestos.
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5.1.6 PISO DE PLAZA

Es el area incorporada dentro del mercado con el fin de intercambio comercial a nivel de
piso a traves de canastos, debido a gue no contara con una estructura fija para colocar las
ventas, marcando unicamente el area a utilizar por cada vendedor, dentro de los productos
de comercializacion mencionaremos, frutas, hortalizas, legumbres, comida preparada,
tortillas, flores, quesos, pan, etc.

Tomando en cuenta la cultura popular y datos de campo, se toma la decision de asignar un
25% del area del mercado a esta area.

1,696 m2 x 25%= 424 mZ., en areas de piso de plaza con medidas de:

e

5.1.7 AREA SECA

Estas areas seran las que por naturaleza no producen humedad, sin llegar a necesitar
mucha agua para limpiar y evacuar desechos, se debe tomar en cuenta que seran
acondicionados para proveer seguridad a los productos de ventas. En esta area se puede
mencionar los puestos de abarrotes, ventas de velas, enseres, artesanias, granos, ropa y
calzado, miscelaneo.

5.1.8  AREA SEMI-HUMEDA

Esta area esta enfocada principalmente a las ventas de frutas, hortalizas, flores, tortillas, etc.
Sus ventas pueden ser en canasto y se delimitan a base de pintura o locales formales
divididos por muros bajos. Su tamano segun Plan Maestro de Mercados Minoristas se
puede determinar que conforme el numero de anos que se tenga planificado el diseno, se
recomienda; buscar optimizar su funcionamiento al maximo.

El area no menor a 2.50 m2 Eor cada Euesto ii su circulacion del 70% del area total de

519 AREA HUMEDA

Carnicerias, Marranerias, Pollerias y Mariscos, Visceras, Refresqueria y Comedores.

Se equipan con mostrador fijo, colgadores de carne, lavaderos con instalacion hidraulica y
sanitaria, area para huesos y desechos, debera tener facilidad de limpieza.

Su dimension no sera menor a 9.00 mZ tanto para carnicerias como marranerias y de 6.00
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—— PREMISAS DE DISENO
Son aquellos enunciados que de manera grafica y preliminar nos pueden dar soluciones espaciales del objeto de estudio.
A traves de la transformacion del espacio, definiendonos los diferentes tipos a utilizar.  Esta a su vez se dividen en dos grandes
areas de estudio, las Premisas Generales de Diseno, v las Premisas Particulares de Diseno.

__» PREMISAS GENERALES DEDISENO |

PREMISAS AMBIENTALES <

Nos indicaran los elementos a considerar de manera ambiental al desarrollar el diseno arquitectonico del Mercado Municipal.
Como por gjemplo el clima, trazado, movimiento de vientos, huecos en muros, areas verdes, iluminacion, etc. (Tabla No. 17)

1. Por ser un clima frio y humedo
se debera crear espacios, con
alturas  medias, pero  siendo
importante tomar en cuenta la libre
intermedia circulacion del aire.

2. Trazado: Es importante orientar el
Edificio sobre el eje Norte-Sur. Las
fachadas Deberan orientarse de
acuerdo con las necesidades de
accesibilidad al terreno, y tomando
en cuenta la premisa de estar
ubicado en un centro historico,
teniendo Especial cuidado

en proteccion de muros orientados
hacia el sol poniente, por ejemplo
Sombreando los lados expuestos al
sol.

3. Movimiento de Aire: Es
importante orientar los objetos de
nuestro diseno  bajo  dispositivos
temporales para el movimiento de
aire.

Por ejemplo oficinas en hilera doble.

4. Muros: en muros podran usarse
muros ligeros

de transmision térmica de corto
tiempo.

Huecos en Muros: Sera importante
tomar en cuenta que el tamano de
los  huecos sera de tamano
medianos, entre el 20% vy el 40%. Si
las orientaciones son  Norte-Sur,
podran ir huecos grandes entre
40% y 80%. Podran ir colocados a

la altura del cuerpo, en el lado ERE
expuesto a caudales de viento. _;_:_m
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5. Areas Verdes: Si existiera en el
terreno  areas  verdes, eéstas No
deberan ser removidas para asi
evitar la destruccion del microclima
primeramente del propio terreno, y
segundo de la comunidad en
general.

6. lluminacion: Sera una premisa
primordial ambiental la adecuada
iluminacion natural a todos 1os
ambientes a disenar.

7. Espaciamiento: La distribucion
de edificaciones y ambientes debe
ser  abierta,  evitando  zonas
humedas si se disponen patios entre
espacios edificados el viento debe
circular libremente x los interiores.

8.  Agua: Si fuese posible se
proveera de cuerpos de agua, para
aumentar el grado de humedad,
reduciendo la temperatura del aire
tanto interna como externa, para
dias de verano. Asimismo tambien
habra areas especiales tipo ductos
que sacaran los excedentes de
monoxido de carbono del sotano
de parqueos.

9. Sombras: Se debera proveer de
sombras a los muros con direccion
Sur-Oriente, y occidente, asi como
los suelos, para evitar aumentos
considerables de temperaturas.
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PREMISAS FUNCIONALES O ESPACIALES

Estas nos indican los elementos a considerar para el correcto funcionamiento del proyecto en funcion a su entorno
inmediato, no solo en relacion con las vias de circulacion y el impacto que producira a nivel local, sino a nivel interno, el
funcionamiento entre sus propios volumenes o edificios internos, Como parqueos, etc. Tomando en cuenta algunos elementos de
importancia como la accesibilidad, relaciones entre edificios y estacionamientos, etc. (Tabla No. 18]

1. Accesibilidad: Como el 3. Las areas de

objeto de estudio esta & estacionamientos  vehiculares

ubicado en el centro historico se determinaran

y cultural del  casco urbano, de acuerdo con las

debe tener facil acceso a la TP T O necesidades que se tengan,

poblacion. iy L siendo  estos externos O
q [ internos ~ (subterraneos 0O

Sotanos, al edificio.

2. El edificio  Mercado 4. Las relaciones de los
Municipal debera  tener o diferentes amb,lentes del vev—— i
relaciones funcionales FUMEDAS proyecto deberan de ser =
efectivas, tanto en directa, funcionalmente
circulaciones peatonales adecuadas y con lenguaje
PISO

como  vehiculares 'y las
relaciones entre areas de los
diferentes edificios.

simple para utilizarse.

LOCALES LOCALES
COMERCIA; COMERCIALES
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5. Se diseharan  las
circulaciones interiores para
gue posean en su mayor
proporcion iluminacion y
ventilacion natural, gue sean
con los anchos establecidos
segun diferentes  estandares
aplicables al proyecto,

6. Se proveera de toda la
arquitectura sin barreras, para
personas con algun tipo de
discapacidad, no solo
proveendo de rampas 'y
pasamanos 'y  circulaciones
verticales, servicios sanitarios,
etc, sino tambien creando
espacios adecuados para gue
estas personas puedan
tambien  hacer uso  del
proyecto.

/. Salidas de Emergencia:

Se dispondran salidas de
emergencia en todas las areas
del proyecto tomando en
cuenta que albergara un
numero elevado de
participantes, prioritariamente
en las zonas de ventas
humedas y semi-humedas.

8.  Puertas, y Anchos de
Pasillos: Se proveeran a las
puertas de abatimiento hacia
fuera, tomando en cuenta las
Situaciones de emergencias
que podrian suscitarse,
aunado a ellos, se le daran a
los pasillos vy corredores 1os
anchos minimos  requeridos
por la reglamentacion vigente.

9. Se proveera al proyecto de
espacios de uso comun, por
gilemplo areas de lavado de
frutas y verduras, etc.
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PREMISAS MORFOLOGICAS

Las presentes premisas se refieren a los diferentes elementos de la forma, las tipologias en funcion del tipo de proyecto a
nivel conceptual - tedrico, de la solucion volumetrica que deberiamos ofrecer luego de un estudio previo antes de presentar una

solucion. (Tabla No. 19)

1. El edificio en todas sus

3. El proyecto debera regirse a

areas, tanto administrativa, tipologias de  edificaciones
como de servicio, y de locales I e religiosas.
deberan integrarsele areas de L
senderos Yy banguetas ;.
exteriores, plazas de ingreso vy 4. Se  deberan  utilizar ]
otros. elementos simbalicos
o representativos en edificios del
centro nistorico
(Municipalidad, escuela de

2. Sera necesario integrar
los elementos volumetricos a la
propuesta funcional tanto del
conjunto como de cada area
especifica. Tomando en
cuenta la  tipologia  de
construccion que identifigue el
lugar.

.

ninas, iglesias coloniales), sin
caer a la tradicional copia
literal de elementos simbolicos.

5. Los elementos morfologicos
deberan proveer un sustento
estructural lo suficientemente
convincente para que sean
volumetricamente aceptables,
constructivamente posibles vy
econdmicamente factibles.
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PREMISAS TECNOLOGICAS

Las premisas tecnologicas no son mas que los enunciados graficos de las diferentes soluciones propuestas a nivel de solucion en

infraestructura, materiales y procedimientos constructivos, sistemas estructurales, entre otros. (Tabla No. 20)

1. Las aguas superficiales del
terreno, tanto como su sistema
de red de drenaje de aguas
debera tener la capacidad de
ser drenado hacia la red de
alcantarillado  publico  con
facilidad.

2. El terreno no debera
presentar, rellenos de ningun
tipo, hundimientos, filtraciones,
InuNndaciones o estar cerca de
alguna falla geologica.

3. Elsistema constructivo del
edificio seran los marcos de
concreto armado, y
dependiendo las areas se
definira el cerramiento
horizontal, ya sea como una
obra falsa o como un
levantado tradicional.

4. Los edificios seran
construidos con materiales de
la region y con tecnologia vy
procedimientos de
construccion locales.

5. Premisa Tecno-ambiental:

Se utilizard una ventilacion
denominada Gravitacional
bajo el efecto chimenea, en
donde el aire caliente subira,
respetando la entrada de aire,
bajo o medio. Ademas se
proveera de la salida de aire lo
mas alto posible.

T T 1
L o
J
e
T
Ty
=
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PREMISAS PARTICULARES DE DISENO.

PREMISAS AMBIENTALES

Entre las propuestas de las premisas particulares articulares, tenemaos la proteccion solar, barreras vegetales, ventanearias,

parteluces, entre otros. (Tabla No. 21

1. Se crearan barreras con
vegetacion para amortiguar la
contaminacion auditiva.

2. Se crearan areas verdes
con €l objetivo de conseguir
gue la edificacion  se  a
agradable, pudiendo ser estas
internas o externas
dependiendo de la necesidad.

3. Proteccion  Solar:  Las
ventanas deberan protegerse
del sol (parteluces), de la lluvia
(Suficiente  alero), y el
resplandor (sembrar grama).

L g
' - ) et @ .
@ ® @

'o: ..
o = ¥
‘[0____ ° o

\\\

------------
'''''''''''''''''''

4. Proteccion Ventanas: Se
instalaran  dispositivos contra

el sol,  pudiéndose  usar
diversidad  de  parteluces
como por ejemplo, Verticales:
evitando  radiaciones  este-
Oeste, Parteluces
Horizontales:  eficientes en
fachadas Sur-este O

combinados. O disenados en
funcion de la trayectoria del
sol, a traves de portales.

5 Se colocara vegetacion,
gue Orienten al viento en
direccion a gjes no ubicados
hacia la direccion natural de
este, introduciendo por las
ventanas el aire del caudal de
viento.

e
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PREMISAS FUNCIONALES. (Tabla No. 22)

1. Se contara con una
buena senalizacion que
identifigue la ubicacion
del conjunto y de todas
sus unidades.

2. El objeto
arquitectonico se
desarrollara en funcion de
los  metros  cuadrados,

permitidos por la :'-\__j\_ B _
Municipalidad, o segun la |  \“ e/
., . II__’_T___‘ e %;
reglamentacion aplicable ‘\yl\ o v oJ
a mercados. e 7 ’/
e &/
) s/
. - ] . r'll
3. Elingreso peatonal al = @)

edificio debera ser fluido,
a traves de areas de
circulacion inmediatas  al
acceso principal.

4. Se debera contar con
parqueos para vehiculos
particulares, ubicando
tambien areas de
aparcamiento  para el
camion de la basura y 1a
carga y descarga del
mercado.

5. El ingreso al edificio
debera ser flexible y contar
con varios accesos para
evitar aglomeraciones, para
cada una de las
dependencias de
complemento.
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PREMISAS TECNOLOGICAS  (Tabla No. 23]

1. La ventaneria del edificio
segun sea el caso se protegera
del sol, con parteluces o
voladizos, con una geometria
similar a la de los edificios
importantes cercanos.

2. Se construira canales de
concreto en la superficie del
suelo, para que corra el agua
producida por la lluvia y evitar
con esto la erosion del mismo,
O posible inundacion  del
edificio.

3. Se proveera instalaciones de
Cableado estructurado para
Internet y Telefono para areas
administrativas y de salon de
usos multiples, asi como todas
las instalaciones bajo tierra.

4. Se proveera de pisos
fundidos de concreto para
mejorar la resistencia de los
mismos y evitar posteriores
gastos de mantenimiento.

5 Se tendra una planta
propia de Produccion de
Energia de Emergencia
(planta Diesel), unido a un
circuito interno de
emergencia.
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PREMISAS SOCIALES (Tabla No. 24)

1. Se proveera la aplicacion de
arquitectura  sin parreras
(rampas, barandas), tanto en
circulaciones, asi como en
mobiliario y equipo, tambiéen
espacio para silla se ruedas, en
auditorium, servicios sanitarios,
en todas las areas del
proyecto.

2. Se debera ubicar espacios
destinados a visitantes, o
personas que quieran un poco
de convivencia, por ejemplo el
area de comedores y
refacciones.

3. Se deberan proyectar areas
de contemplacion no solo de
la misma propuesta
arquitectonica generada para
el mercado es decir de afuera
hacia adentro, sino tambien
desde adentro del edificio
hacia los edificios y lugares
publicos en el corazon del
centro historico y civico del
mMunIcipio.
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53 PROGRAMA ARQUITECTONICO

AREAS EXTERNAS
- Portal Exterior
- Estacionamiento de Vehiculos
- Parque de Carga y Descarga
- Parqueo para Camion de Basura.
- Locales Comerciales de Puerta a Calle.

SERVICIO DEL MERCADO

AREA DE PISO DE PLAZA
- Frutas y Verduras.
- Hortalizas.

AREA HUMEDA
- Carnicerias
- Marranerias
- Pollerias
- Lacteos y huevos.
- Visceras
- Mariscos
- Pescaderias
- Refresquerias
- Comedores

AREA SEMI - HUMEDA
- Frutas
- Florerias
- Verduras

AREA SECA

- @Granos
- Miscelaneos.
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SERVICIOS COMPLEMENTARIOS Y MANTENIMIENTO

- Basurero

- Area de Carga y descarga de productos.
- Control Sanitario.

- Lavado de productos.

- Bodega de almacenaje

- Conserjeria

- Ss. Hombres y Mujeres

AREA ADMINISTRATIVA

- Oficina administrador
- Contabilidad

- Recepcion

- (Cabina de Sonido

- Areade Estar

- Area de descanso

AREA COMERCIAL

- Locales Comerciales.
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No. DIMENSIONAMIENTO
AREAS AMBIENTES ACTIVIDADES MOBILIARIO PERSONAS
NoO. DIMENSIONAMIENTO
AREAS AMBIENTES ACTIVIDADES MOBILIARIO PERSONAS
DIMENSION CANTIDAD M2 POR TOTAL TOTAL
AGENTES AMBIENTES DE UNIDAD M2 M2
ANCHO | LARGO | AMBIENTES POR
GRUPO
CORREDOR DE | Vestibular circulaciones Lamparas Libre 2.50 46.10 2 115.25 | 230.50
A INGRESO Hacia areas internas Basureros
n S PARQUEO AUTOS | Parquear y circular ninguno 48 550 5 78 550 60000 | 8/4°0
<& PARTICULARES
o LU PARQUEO CARGAY | Cargar 'y descargar Plazas parqueo Y 4.00 7.00 ] 32.00 32.00
~<C ; DESCARGA insuMos
L PARQUEO CAMION | Descargar basura Plazas parqueo ] 3.00 6.00 ] 12.00 12.00
BASURA mercado
PISO FRUTAS, HORTALIZAS | Vender 'y  Exhibir Canastos 80 2.50 2.50 30 6.25 187.00 | 299.50
PLAZA Y VERDURAS productos 1.50 1.50 50 225 11250
CARNICERIAS Exhibir y vender Congelador, mostrador, 8 400 3.00 8 12.00 96.00
productos mesa,
MARRANERIAS Exhibir -y vender Congelador, mostrador, 15 3.00 3.00 15 9.00 135.00
productos mesa
VISCERAS Exhibir % vender Congelador, mostrador, 7 3.00 3.00 2 9.00 18.00
productos mesa,
. PESCADERIAS Exhibir y vender Congelador, mostrador, ? 2.60 2.60 7 676 13.52
V) AREA productos mesa
E HUMEDA POLLERIAS Exhibir y  vender | Congelador, mostrador, 2 260 260 2 676 1352
& productos mesa
L] LICUADOS Exhibir —y  vender Congelador, mostrador, 38 2.60 2.60 8 676 54.08 563.58
E productos mesa
== REFRESQUERIAS Exhibir y vender Congelador, mostrador, 6 250 250 6 625 37.50
w) productos mesa, sillas
5 COMEDORES Preparado y Venta de Congelador, mostrador, 8 3.50 7.00 8 2450 196.00
o Alimentos mesa, sillas, estufa.
\< VERDURAS Exhibir y vender Mostrador concreto 3.00 250 6 750 4500
productos
) FRUTAS Exhibir -y vender Mostrador concreto 6 3.00 2.50 6 7.50 45.00 102.50
AREA productos
SEMIHUMEDA | FLORES Exhibir —y  vender Mostrador concreto ? 250 250 2 625 12.50
productos
GRANOS,  ABARROTES, | Exhibir y vender Mostrador, estanterias, 25 3.00 400 75 12.00 300.00 | 372.00
AREA ACCESORIOS, PLASTICOS | productos sillas.
SECA MISCELANEOS, ~ ROPA, | Exhibir y  vender Mostrador, estanterias, 8 3.00 3.00 8 9.00 72.00
CALZADO. TRAJES TIP. productos sillas.
(Cuadro No. 4)
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DIMENSION CANTIDAD M2 POR TOTAL TOTAL M2
AGENTES AMBIENTES DE UNIDAD M2 POR GRUPO
ANCHO | LARGO | AMBIENTES
o CARGA DESCARGA Depositar la Basura Artefactos de limpieza 7 5.00 7.00 2 35.00 70.00
g LAVADO PRODUCTOS | Lavar productos Mangueras, cepillos \ariable 2.00 2.00 6 4.00 12.00 216.00
4 § CONSERJERIA Aseo y limpieza Estanteria + cubetas 2 400 | 7.00 2 3200 | 7400 '
g g SERVICIOS SANITARIOS | Satisfaccion de Lavamanos, Inodoros, 4 5.00 6.00 2 30.00 60.00
&0 Hombres-Mujeres necesidades Urinales, Papeleras y botes
2 % fisiolégicas y limpieza de basura.
O AREA DE Guardado de Canastos y cajas 70 2.50 2.50 30 6.25 187.00
ke o BODEGAS Productos y cajas
% ADMINISTRACION Administrar y Escritorio, sillas, archivero, ] 4.00 3.00 | 12.00 12.00
A E coordinar el mercado librera, computadora
wn < § RECEPCION Atencion y direccion Escritorio, teléfono, ] 3.00 3.00 | 9.00 9.00
<z 4 de usuarios computadora, fax
uj % < CONTABILIDAD Auditar los procesos Escritorio, sillas, ] 3.00 3.00 ] 9.00 9.00
% E O = financieros del computadora, archivero
Z 5 < mercado
- 8 é SALA DE ESPERA Esperar, descansar, | Sillones, Mesas de noche. ] 2.60 2.60 ] 6.76 6.76
> z leer, etc.
o0 S ARCHIVO Archivar informacion | Archiveros, escritorio, sillas | 2.60 2.60 | 6.76 6.76
< 2 del mercado. ‘ 6251
35 CABINA DE | Poner musica y dar Equipo de sonido, ] 3.00 2.50 | 7.50 7.50
£ SONIDO informacion escritorio, silla
SALON DE USOS | Actividades Implementos de sonido y Variable 10 6 | 16.00 16.00
MULTIPLES diversas sillas.
SERVICIOS Fisiologicas Artefactos Sanitarios, | 1.50 2.50 | 225 225
g
SANITARIOS Toallas y Papeleras
§‘ VENDER Y EXHIBIR | Exhibir y  vender lmdependlent¢ de cada 20 3.00 4.00 20 12.00 240.00
< roductos negocio.
& ARTICULOS product 9 240.00
g LOCALES
< % COMERCIALES
)
(Cuadro No. 5)

DIMENSIONAMIENTO DE PUESTOS DEL MERCADO
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MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO. rancisco Montealegre.
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# MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO. Francisco Montealegre. EPS IRG 2008-2

DIMENSIONES DE LOS PUESTOS DEL MERCADO
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# MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO. Francisco Montealegre. EPS IRG 2008-2

DIMENSIONES DE LOS PUESTOS DEL MERCADO
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DIAGRAMACION

MATRIZ DE RELACIONES PONDERADA

PARQUEO GENERAL

CARGA Y DESCARGA y 0
DEPOSITO DE BASURA v 0 y 5
AREA ADMINISTRATIVA y i y 5 ; 5

SALON DE USOS MULTIPLES 535 X0 X0

LOCALES COMERCIALES EX 0N EXEXE
550 X EYG0XE
COMEDORES YED O AN
ECE 0 B SEO XTI 40
CONSERJERIA Y LIMPIEZA 5300 Y E0YED
TN E M5 S0 Y5 YED
SERVICIOS SANITARIOS O EXE X0 Y35
O EXEXEY 20
LAVADO DE PRODUCTOS 5 EEY 30
0355 Y 30
AREA SECA 1O 5 Y 25
5 X015
AREA SEMI-HUMEDA 5%
F0 10
AREA HUMEDA 70 RELACION DIRECTA 10
RELACION INDIRECTA 5
SIN RELACION 0

542 DIA G#AQAA DE PONDERANCIA

RANGD A 45
RANGO B 30
RANGOC 15
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543 DIAGRAMA DE RELACIONES
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INGRESO
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545 DIAGRAMA DE FLUJSS
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54.6 DIAGRAMA DE BURBUJAS
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547 DIAGRAMA
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55  TEORIA DE LA FORMA

Para el desarrollo de la volumetria del Edificio Mercado Municipal, se tomaron
en cuenta 3 elementos importantes:

|. La cultura e idiosincrasia de los pobladores del municipio de San Juan
pa.
mas constructivos, disponibles y potencialmente utilizables para
VeCto.

itectura del entorno, pues al estar primeramente en el corazon
€ una ciudad historica y con edificio en gran manera representativos
No solo para los pobladores del municipio sino a nivel regional, se
considero que la arquitectura a seleccionarse seria la de integracion,
pues en su mayoria son edificios con mucho caracter primeramente
colonial, asi como regional.

Como elementos principales de utilizacion de la forma son los siguientes:

I. primeramente se respetara la altura de edificios cercanos, como la
Municipalidad, la Escuela de Ninas, Salon Municipal y las Iglesias San
Juan Bautista.

2. Se integraran al nuevo edificio tipologias formales de edificios cercanos,

como el nuevo edificio municipal, la escuela de nihas, y los templos
religiosos.
De los primeros dos edificios se extraeran las topologias formales de los
portales tipo corredor adornados por columnas  decoradas.
Simplificandola a forma de puertas con media boveda en la parte
superior, y entre cada elemento columnas estructurales decoradas con
martelineados de concreto.

ﬂﬂﬂﬂ_ﬂ\ 4

v

Fotografias No. 63 y 64
Edificio Municipal y Escuela de Ninas.



De los templos religiosos se tomaron algunos principios de integracion de la forma, los
cuales se explican a continuacion:

Templo Colonial San Juan Bautista:

Se tomaron geometrizaciones formales de este templo, como
por gjemplo el concepto colonial de nichos se utilizara en la
fachada principal con una imagen de San Juan Bautista,
patrono del municipio, otro principio relevante es la escala de la
puerta de ingreso principal, haciendo referencia y notoriedad
de la importancia del ingreso principal, asimismo en la parte
iNnterna se desarrolla el concepto de plaza interna, tipo piso de
plaza, principio delegado de la colonia espanola.

A

Iglesia Parroquial San Juan Bautista:

De la iglesia parroguial se geometrizaran  elementos como los campanarios utilizados en el
mercado como elementos de circulacion vertical, siempre respetando la geometria de
vanos tipo arco de medio punto y las cupulas, es importante mencionar que se trato de
mantener una altura estandar en funcion de los edificios importantes, en este caso se
plantea una altura un poco menor que los templos.

AT

AT

A

A

105

Geometrizacion vy

Principio de un
ingreso Amplio y bien

—Fotografia No. 65
Vista perspectivada de
la iglesia Colonial.
Fuente: Elaboracion
propia.

Fotografia No. 66

Es importante observar
las geometrias de los
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CAPITULO IV

PROPUESTA ARQUITECTONICA
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VISTA INGRESO PRINCIPAL
MERCADO MUNICIPAL SAN JUAN COMALAPA
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VISTA EXTERIOR

VISTA
INGRESO VEHICULAR

133



134



VISTA
INGRESO PEATONAL Y

FACHADA HACIA
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-PRESUPUESTO ESTIMATIVO DEL ANTEPROYECTO -
SOTANO DE PARQUEQOS (TOTAL M2: 1,475.18)
MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO

No. Material / Actividad Cantidad | Unidad Costo Q. Total
Q).
Renglon
| Trabajos Preliminares
Demolicion de Actual Edificio 2,200 M2 25.00 Q. 55,000.00
Limpieza y Chapeo 2,200 M2 5.00 Q. 11,000.00
Movimiento de Tierras 1,779.95 M3 50 Q. 88,997.50
Nivelacion de Terreno 1,475.18 M2 12 Q. 17,702.16
Bodega y Guardiania I U 2,500 Q. 2,500.00
Subtotal Trabajos Preliminares Q. 175,199.66
2 Obra Gris
Tratamiento y Compactacion de | 1,475.18 M2 450.00 Q.663,831.00
Suelos
Zapatas 18 U 8,000.00 Q.144,000.00
Vigas de Amarre 27 U 8,000.00 Q.216,000.00
Cimiento Corrido 155 ML 450.00 Q. 69,750.00
Levantado de Muros 435 M2 75.00 0.32,625.00
Columnas 18 U 5,800.00 Q. 104,400.00
Vigas 27 U 8,000.00 Q. 216,000.00
Losa 147518 M2 800 Q.1,180,144.00
Modulo de Gradas | U 40,000.00 (0.40,000.00
Subtotal Obra Gris Q. 2,666,750.00
3 | Acabados
Repellos 250 M2 75.00 Q. 18,750.00
Revestimientos de piedra v ladrillo 45 M2 90.00 Q.4,050.00
Torta de Concreto 1475.18 M2 50.00 Q. 73,759.00
Puertas 5 U Variable (.18,000.00
Ventaneria I U 450 Q. 450.00

Subtotal Acabados Q. 115,009.00

4 Instalaciones

Instalaciones hidraulicas | Global 3,000.00 Q. 3,000.00
Instalaciones sanitarias ] Global 5,000.00 Q. 5,000.00
Instalaciones electricas ] Global 10,000.00 Q. 20,000.00
Subtotal Instalaciones Q. 28,000.00

5 | Limpieza Final | 147518 | M2 | 300 Q. 4,42554
Subtotal Limpieza Final Q. 4,425.54
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-PRESUPUESTO ESTIMATIVO DEL ANTEPROYECTO -
PRIMER NIVEL
MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO
No. Material / Actividad Cantidad | Unidad Costo Q. Total
(Q).
Renglon
1 Obra Gris
Tratamiento 'y Compactacion de 791.28 M2 450.00 Q. 356,076.00
Suelos
Zapatas 22 U 7,000.00 Q. 154,000.00
Vigas de Amarre 12 U 8,000.00 Q. 96,000.00
Cimiento Corrido 300 ML 450.00 Q. 135,000.00
Emplantillado 120 M2 75.00 Q. 9,000.00
Levantado de Muros 875 M2 70 Q. 61250.00
Columnas Tipo A (0.80 x 0.80) 26 U 5,800.00 (Q.150,800.00
Columnas Tipo B (0.15 x 0.15]) 200 U 800.00 Q.160,000.00
Columnas Tipo C )0.15 x 0.10) 250 u 500.00 Q. 125,000.00
Vigas 37 u 8,000.00 Q. 296,000.00
Losa de Concreto Armado 2252.05 U 800 Q. 1,576,435.00
Maodulo Central de Gradas ] u 40,000.00 Q. 40,000.00
Subtotal Obra Gris Q. 3,159,561.00
2 | Acabados
Repellos 600 M2 75.00 Q. 45,000.00
Revestimientos de piedra y ladrillo 275 M2 90.00 Q. 24,750.00
Piso de Cemento liquido 2000 M2 125 Q. 250,000.00
Otros Pisos 300 M2 225 Q. 67,500.00
Puertas 45 U 700 Q. 31,500.00
Ventaneria 60 u 550 Q. 33,000.00
Vegetacion | Global 10,000.00 Q. 10,000.00
Barandas y Pasamanos I Global 10,000.00 Q. 10,000.00
Subtotal Acabados Q.471,750.00
3 Instalaciones
Instalaciones hidraulicas 1 Global 15,000.00 (Q.15,000.00
Instalaciones sanitarias ] Global 20,000.00 Q. 20,000.00
Instalaciones eléctricas | Global 25,000.00 Q. 25,000.00
Instalaciones especiales I Global 15,000.00 Q. 15,000.00
Subtotal Instalaciones Q. 75,000.00
4 | Limpieza Final | 225205 | M2 | 300 Q.6,756.15
Subtotal Limpieza Final Q. 6,756.15
Total Primer Nivel | Q. 3,713,067.15
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-PRESUPUESTO ESTIMATIVO DEL ANTEPROYECTO -
SEGUNDO NIVEL
MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO

No. Material / Actividad Cantidad | Unidad | Costo (Q). Q. Total
Renglon
| Obra Gris
Levantado de Muros 950 M2 70 Q. 66,500.00
Columnas Tipo A (0.80 x 0.80) 26 U 5,800.00 (.150,800.00
Columnas Tipo B (0.15 x 0.15] 180 U 800.00 Q.144,000.00
Columnas Tipo C J0.15 x 0.10) 215 U 500.00 Q. 107,500.00
Vigas 37 U 8,000.00 Q. 296,000.00
Losa de Concreto Armado 1,968.66 u 800 Q. 1,574,928.00
Estructura Portante CURVOTEK | u 194,037.14 Q. 194,037.14

Subtotal Obra Gris Q. 2,533,765.14

2 Acabados
Repellos 400 M2 70.00 Q. 28,000.00
Revestimientos de piedra y ladrillo 200 M2 90.00 Q. 18,000.00
Piso de Cemento liguido 1500 M2 125 Q. 187,500.00
Otros Pisos 450 M2 225 Q.101,250.00
Puertas 30 u 700 Q. 21,000.00
Ventaneria 35 U 550 Q. 19,250.00
Vegetacion I Global 5,000.00 Q. 5,000.00
Barandas y Pasamanos I Global 10,000.00 Q. 10,000.00
Subtotal Acabados Q. 390,000.00
3 Instalaciones
Instalaciones hidraulicas ] Global 20,000.00 Q.12,000.00
Instalaciones sanitarias ] Global 20,000.00 Q. 15,000.00
Instalaciones electricas ] Global 25,000.00 Q. 25,000.00
Instalaciones especiales I Global 15,000.00 Q. 15,000.00
Subtotal Instalaciones Q. 80,000.00
4 Limpieza Final | 1,968.66 | M2 | 3.00 Q. 5,905.98
Subtotal Limpieza Final Q. 5,905.98

SUBTOTAL SOTANO DE PARQUEOS Q. 2,989,384.20
SUBTOTAL PRIMER NIVEL Q. 3,713,067.15
SUBTOTAL SEGUNDO NIVEL Q. 3,009,671.12

4 ’

MATERIAIES + MANO DE OBRA
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COSTOS INDIRECTOS

COSTOS DIRECTOS (MAT+ M O) Q.9,712,122.47
COSTOS DE ADMINISTRACION (15%) [Q. 1,456,818.37
UTILIDADES (10%) |Q.971,212.24

PRESTACIONES (Sobre mano de obra) (30%) |Q. 1,165,454.69

W

TOTAL METROS CUADRADOS 5,695.89
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- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES Y EJECUCION -
SOTANO DE PARQUEOS

MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO

No

Material / Actividad Mes | Mes | Mes | Mes | Mes | Mes | Mes | Mes
I 2 3 4 5 6 7 8

Mes
9

Mes
10

Mes
11

Mes
12

Renglon

Trabajos Preliminares

Demolicion de Edificio

Limpieza y Chapeo

Movimiento de Tierras

Nivelacion de Terreno

Bodega y Guardiania

Obra Gris

Tratamiento de Suelos

Zapatas

Vigas de Amarre

Cimiento Corrido

Levantado de Muros

Columnas

Vigas

Losa

Modulo de Gradas

Acabados

Repellos

Revestimientos

Torta de Concreto

Puertas

Ventaneria

Instalaciones

Instalaciones hidraulicas

Instalaciones sanitarias

Instalaciones electricas

Limpieza Final

TOTAL GASTO MENSUAL Q. | 396477 | 490554 | 120000 | 172,200 | 342,747 | 482,329 | 447453 | 443381

22,800
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- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES Y EJECUCION -
PRIMER NIVEL

MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO

No

Material / Actividad Mes | Mes | Mes | Mes | Mes Mes Mes Mes
9 10 11 12 13 14 15 16

Mes
17

Mes
18

Renglon

Obra Gris

Tratamiento de Suelos

Zapatas

Vigas de Amarre

Cimiento Corrido

Emplantillado

Levantado de Muros

Columnas tipo A

Col. Tipo B

Col. Tipo C

Vigas

Losa

Modulo de Gradas

Acabados

Repellos

Revestimientos

Torta de Concreto

Puertas

Ventaneria

Instalaciones

Instalaciones hidraulicas

Instalaciones sanitarias

Instalaciones electricas

Limpieza Final

TOTAL GASTO MENSUAL Q. | 551743 | 347,225 | 223392 | 260,767 | 997,717 | 1089217 | 53500 | 35,000

26756
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- CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES Y EJECUCION -

SEGUNDO NIVEL

MERCADO MUNICIPAL DE SAN JUAN COMALAPA, CHIMALTENANGO

No

Material / Actividad

Mes
15

Mes
16

Mes
17

Mes
18

Mes
19

Mes
20

Mes
21

Mes
22

Mes
23

Mes
24

Mes
25

Renglon

Obra Gris

Levantado de Muros

Columnas tipo A

Columnas Tipo B

Columnas Tipo C

Vigas

Losa

Estructura CURVOTEK

Acabados

Repellos

Revestimientos

Torta de Concreto

Otros Pisos

Puertas

Ventaneria

Vegetacion

Instalaciones

Instalaciones hidraulicas

Instalaciones sanitarias

Instalaciones eléctricas

Instalaciones Especiales

Limpieza Final

TOTAL GASTO MENSUAL

60,320

345,070

359,410

787,464

815,464

527,787
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El actual Mercado Municipal de San Juan Comalapa, debe ser demolido de manera
urgente, al ser no solamente un foco de contaminacion ambiental en el area
central de municipio; sino tambien, es un edificio en riego, estructural, sanitario,
eléctrico, que atenta contra la vida no solamente de los inquilinos del mercado, sino
de todo aquel que tenga alguna relacion directa o indirecta con el mismo, como
compradores, vecinos cercanos al edificio, transedntes, etc.

El Nuevo Mercado Municipal, traera beneficios directos e indirectos sobre el
municipio, desde el mejoramiento de los servicios estatales y aumento del sector
turistico; asi como  efectos positivos para el sector comercial del municipio que
ofreceran productos de alta calidad con instalaciones apropiadas.

La imperante necesidad de construir un Nuevo mercado, esta sujeta a la realidad en
donde el actual edificio no tiene la capacidad de albergar el total de vendedores
gue actualmente se encuentran en las calles, y mucho menos dar cobertura a un
crecimiento natural del mercado en una proyeccion sustentable, por 1o menos de
15 anos.

Luego de hacer un analisis completo de todos los elementos que forman el
mercado municipal, tanto funcional como formal, estructural y de los servicios de
infraestructura que presta, es urgente solucionar esta terrible problematica gue ha
trascendido fuera de los horizontes de sus colindancias y ha repercutido
terriblemente en sistermas como los viales, peatonales y paisaje urbano, a traves de la
construccion del Mercado Municipal.

El presente documento aporta una solucion eficiente de un Mercado Municipal,
dirigido a satisfacer las necesidades de una poblacion particular, en funcion de sus
necesidades y problematicas propias, cultura y forma de comercializacion de
producto; siendo a la vez una propuesta sustentable a por 1o menos 20 anos, en
funcion de la proyeccion de crecimiento poblacional que corresponde al municipio
San Juan Comalapa, Chimaltenango.

153



154



RECOMENDACIONES

Se recomienda a la d de San Juan Comalapa, iniciar la construccion del
proyecto Mercado WScon la mayor brevedad posible, a razon de las
condiciones riesgosas que presenta el actual edificio; porque si No se actua con

rapidez, podrian producirse danos desastrosos como la perdida de vidas humanas
por las condiciones precarias, principalmente estructurales del actual mercado.

Tomando en cuenta la magnitud del proyecto y que la Municipalidad no cuenta
con los recursos suficientes para el edificio que se requiere, se recomienda involucrar
ala comunidad en el desarrollo de dicho proyecto, no solamente a los inquilinos del
mercado, sino tambien a los pobladores del municipio que tambien deben
participar de manera directa en los proyectos de desarrollo local, no solamente en
la produccion de insumos para la construccion, gue seria el principal elemento de
disminucion de costos; Sino a la vez podria capacitarse a los pobladores para trabajar
como mano de obra calificada, de tal cuenta que la Municipalidad no solamente
reducira los altos presupuestos, Sino a la vez, capacitara a la poblacion en oficios
relacionados con la construccion.

Se recomienda a la Municipalidad, respetar de manera fidedigna todo lo estipulado
en la ley de contrataciones del Estado, para el proyecto Mercado Municipal, en
todos los procesos, de  planificacion, evaluacion, recepcion y liquidacion del
proyecto.

Es importante que la Oficina Municipal de Planificacion, tome un papel protagonico
en todos los procesos de este proyecto, desde el diseno y planificacion, hasta cada
uNo de los procesos constructivos en la gjecucion fisica de la obra; siendo la OMP, el
agente rector que velara por los beneficios y derechos de la  Municipalidad como
dueno del proyecto, por lo cual se considera que el verdadero exito de un Proyecto
recepcionado a cabalidad y segun exigencias y normativos estatales, se lograra
entonces con las supervisiones, ademas de la direccion constante y responsable de
las personas encargadas de estas dependencias municipales.

Como en la construccion de cualquier mercado municipal en el pais, se encuentra
que la principal resistencia al cambio de edificio, ya sea una construccion en el
mismo lugar o un traslado a otro lugar, la producen los mismos vendedores del
mercado; por lo cual se recomienda llegar a consensos adecuados con dichos
inquilinos, en donde se puedan garantizar con certeza y seguridad la proteccion 'y
continuidad de sus actuales negocios en el nuevo mercado y accesibilidad en los
costos de renta de espacios dentro del nuevo mercado.
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FUENTES PRIMARIAS:
e [Entrevista con las Autoridades Municipales.
e Visitas programadas al actual terreno. Levantamiento de Campo + fotografia +
pocetos.
e Asesorias de Diseno Arquitectonico, con el Arquitecto Antonio Baldizén, Asesor y
disenador de Mercados Municipales de la Oficina Tecnica de Planificacion del
Instituto de Fomento Municipal (INFOM).

e Mapaa escala 1:50000 Chimaltenango.

e Mapa escala 1:125,000 Guatemala, IGN
MAGA, y Facultad de Agronomia USAC.

FUENTES SECUNDARIAS:

e BRACAMONTE RALON, EUGENIA BEATRIZ. Propuesta Arquitectonica del Mercado
Municipal de San Juan la Laguna, Solola
Biblioteca Central, USAC.
02
T (1554

o FRANCIS, A J. 1984, introduccion a las estructuras: para arquitectos e ingenieros.
Mexico, MX, Limusa. Volumen 316 paginas, Figuras.
Biblioteca CIDAR
624.171
F818

e FUENTES FUENTES, EDGAR NEPTALI.  Mercado Municipal para San Pedro Pinula,
Jalapa.
Biblioteca Central, USAC.
02
T (2064)

e LOPEZ CIFIENTES, MYNOR HERBER. Arquitectura de Mercados en el Altiplano
Occidental Guatemalteco.
Biblioteca Central, USAC.
ROZ2
T(390)
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e  MUNICIPALIDAD DE GUATEMALA.
Regulacion Urbana Municipal Relativa a las Normas de urbanizacion y construccion
de vivienda de interes social o de quinta categoria.

e NEUFERT, ERNEST. 1995. Arte de proyectar en arquitectura. 1 edicion. Mexico,
editorial Gustavo Gilli, volumen. 580 paginas. llustraciones.
Biblioteca de CIDAR
720.2
N482:14

e PLAZOLA CISNEROS, ALFREDO. 2001. Enciclopedia de arquitectura Plazola.
Mexico, Plazola editores. Volumen. 709 paginas. llustraciones.
Biblioteca de CIDAR
R720.03
P723
V.9

e PLAZOLA CISNEROS, ALFREDO. Normas y costos de construccion, analisis de costos
y destajos COMUSA. Volumen 384 paginas.
Biblioteca de CIDAR
692.3
P722
V.3
CZ

o INSTITUTO DE FOMENTO MUNICIPAL (INFOM) 1995. RECOMENDACIONES DE
ORDEN BASICO PARA EL DESARROLLO DE UN PROYECTO DE MERCADOQO.

OFICINA TECNICA PLANIFICACION.
Instituto de Fomento Municipal (INFOM).
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PRIMASE

Fra IsCo José SéLEfJnteaIegre Argueta.
NTANTE

q 'I_S;gr?el Lopez Mota.
/ | ASESOR

Arq. Carlos Enrique Valladares Cerezo.
DECANO
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