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INTRODUCCIÓN  

 
 Parte de la arqui tectura que actualmente se ha 
generado,  ha s ido creada para e l  uso de los  espac ios  
púb l icos ,  edif ic ios  de uso co lect ivo  que son de todos;  
h i tos  que ident if ican la id ios incras ia prop ia  de una 
comun idad,  y qué  mejor  para Guatemala , que  los  

centros  que se re lac ionan con la t ransacc ión comerc ia l  y 
e l  me joramiento en cuanto a la product iv idad ag r íco la ,  
la pr inc ipal  fuente  de subs is tenc ia  de la nac ión .  
Los  resu l tados de la inves t igación arqui tectón ica que se  
presentan ref ieren a la temát i ca que enfat iza la  
neces idad de me jorar e l  proceso de comerc ia l izac ión y 
product iv idad agr íco la,  que requ iere de la 
infraest ructura  propia para una Central  de Mayoreo  
que funja como proyecto pi lo to en e l  desarro l lo  
económico  de la c iudad de Quetza ltenango .  
  

Las  razones más importantes  de  es te es tudio es  
promover  e l  me joramiento de  la infraest ruc tura en 
Quetzaltenango , ya que  s iendo la segunda c iudad más 
importante del país ,  és ta no cuenta con suf ic ientes  
recur sos  para poder promover infraest ructuras que  
vengan a sat is facer las  neces idades de la comunidad 
queza lteca.  
 
 Una infraest ructura de categor ía e levada 
garant iza una me jor  cal idad de v ida , un cons tante 

cambio urbano, menor r iesgo a amenazas natura les  y 
una me jor  garant ía económica .  
La arqu i tectura  de Quetza ltenango es tá crec iendo 
lentamente ,  la  producc ión de e lementos  arqu i tectón icos  
no es  re levante .    
Por  lo  que se presenta un proyecto de inves t igación en 
e l  campo de los  se rv i c ios  de equ ipamiento urbano , 
especí f i camente exponiendo e l  anteproyecto CENTRAL 
DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO. Cons iderándose 
que actua lmente ,   no se cuenta con un edi f i c io  de tal  
natura leza con los  e spac ios  aprop iados para e l  

func ionamiento  requer ido en la t ransacc ión comerc ia l  y  
expans ión agr íco la loca l ,  as í  como de las  comunidades  
aledañas .  Con lo  único  que  se cuenta actua lmente es  
con e l  ed if i c io  de l mercado La Termina l ,  e l  cual  
con l leva otra  func ión part icu larmente urbana . En d ías  
de mercado,  su  func ionamiento  espacial  i r rumpe con lo s  
alrededores y e l  comerc io se ha desbordado a las  
ar ter ias  pr inc ipa les  de l casco urbano,  logrando un 

conf l ic to veh icu lar  en e l  sector ;  además para e l  núme ro 
de comerc iantes  que requ ieren de una infraest ructura  
que cumpla con sus  expectat ivas ,  as í  como de la 
demanda de los  pob ladores ,  e l  mercado actual ,  ya no  
es  suf ic iente ,  y se  exige su reubicación y 
modern izac ión.   
 

Quetzaltenango se  es tá  conv ir t iendo en u n gran 
generador económico ,  pero no se pueden explo tar esos  
recur sos  s i  no hay infraest ructuras que  complementen 
Las neces idades de los  quezaltecos .   Por  lo  que es te  
es tud io es tá enfat izado en promover la inf raes t ructura  
de la Central  de Mayoreo de Quetza l tenango .  
As í  también ,  e l  impacto ambienta l  afecta en todo 
sent ido:  e l  ornato ,  la imagen urbana, la regulac ión de  
c ircu lac iones ,  e l  aparcamiento;  pero pr inc ipalmente la 
salubr idad, ya que las  ventas cal le jeras e informales  
propic ian e l  t ráf i co de  productos  no supervi sados;  as í  
como las  cond ic iones  c ircundantes  insalubres que  
al teran la ca l idad de los  productos .  También  los  
comerc iantes  no logran  ofrecer los  productos  

requer idos en un espac io func iona l  que sat is faga las  
condic iones en la presentac ión de los  productos ,  es to de 
manera directa representa un atraso para expans ión en 
cuanto  a la apertura  de ofer ta y demanda, y  por lo  
tanto ,  afecta cons iderab lemente  la economía local .   
 
Por  lo  que es te  t rabajo de tes is ,  surge con e l  i nterés  de  
inves t igar e l   problema arqui tectón ico re lac ionado  con 
la modernización de l s i s tema de t ransacc ión comerc ia l  y  
su re lac ión con la product iv idad agr íco la  como 
equipamiento  urbano;  proponiendo un proyec to que  
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t iene como f ina l idad la creac ión de un nuevo s i s tema de 
mercado , d iseñado según su contexto muy part icu lar ,  
que fac i l i te  los  procesos  comerc ia les  de a l ta  cal idad 
compet i t i va en una Centra l  de Mayoreo , a  f in de  
fac i l i tar  los  procesos  en la expans ión comerc ia l ,  a la de  
vez que permita  acopiar la producc ión de los  
pequeños y medianos agr icul tores ,  conformando con 
e l lo  un vo lumen más fác i l  de co locar en los  mercados  

mayor is tas  e inc lus ive proyectarse a la exportac ión,  con 
la salvedad de que dicha Central ,  permit i rá obtener  
productos  de ópt ima cal idad y san idad; además de 
fac i l i tar  la  modernización del s i s tema comerc ia l ,  se 
obtendrá un s i s tema urbano más organizado en cuanto 
los  serv ic ios  en su conjun to .  
Es te desarro l lo  def in ido en un sent ido ampl io ,  
terr i tor ia l  y  mul t i sector ia l ,  abarca d iversas act iv idades  
complementar ias ,  entre  otras :  e l  aumento  de la 
compet i t i v idad agr íco la,  e l  desarro l lo  soc ia l  rural  y e l  
mane jo sos ten ible  de los  recursos  naturales .  Además  
propende al mejoramiento de cal idad de v ida en la  
comun idad cercana , en cuanto a mejores  oportunidades   
de expans ión y equ idad económica.  
 

Al  combinar producc ión  y comerc ia l izac ión ,  se  
obt ienen las  cuatro ut i l idades económicas bás ica :  de 
forma, de t iempo, de lugar y de poses ión ,  necesar ias  
para sat is facer a l  consumidor .  Cond ic ionantes  que 
requ ieren por supuesto ,  de la infraest ructura apropiada 
para su  func ionamiento .  

 
Con la c reac ión de una Central  de Mayoreo se 

tendrá un me jor  contro l  de cal idad y t ranspor te para 
los  mercados mayor is tas  y minor is tas ,  a  d iferenc ia de 
que s i  son l levados al  mercado local só lo abarcar ían 
pequeños  negoc ios  y  la  pob lac ión loca l ;  por lo  que  la  
propuesta t iende a  la  creac ión de  un modelo  
económico  que permit i rá a pequeños y medianos  
propietar ios  agr íco las ,  hacer más ef i c iente  su  
producc ión e integrar se a redes de d is t r ibuc ión 
regiona l ,  nac ional  e  internac iona l ,  con e l  ún ico 

compromiso  de  ofrecer d iver s idad de productos  
agr íco las  que sat i s fagan los  es tándares de  cal idad 
es tablec idos y es t r i c tamente c las if icados;  as í  como 
contr ibuya a que la  Central  de Mayoreo sea 
sus tentab le en s í  misma;  capaci tándose en la promoc ión 
de:  

La defensa de consumidores y usuar ios  en cuanto 
a la preservac ión de la ca l idad de los  productos  de 

consumo interno y  de expans ión reg iona l ,  para 
garant izar sa lud,  segur idad, en pro de legí t imos  
intereses  económicos .  

 
As í ,  los  resu l tados expuestos  en  es te  proyecto  

de inves t igac ión un ivers i tar ia ,  señalan la  urgente  
neces idad de mejorar  la ca l idad en cuanto a la 
ef ic ienc ia de l serv ic io  al  púb l i co;  además   del  
replanteamiento l igado a la va lor izac ión de la 
economía loca l ,  promoviendo e l  desarro l lo  ordenado y 
ef ic iente de l comerc io  inter io r  y exter ior  del  país ,  
fomentando centros  de  mercado para los  productos  
naciona les .  Bajo e l  c l i ché de que  “ los  arqu i tectos ,  que  
hi s tór i camente hemos s ido fabr icantes  de productos  
para una é l i te” ,  ahora exis te un gran reto ,  que es  
compromiso  de procurar  e l  verdadero desarro l lo  de los  
pueb los ,  para es te  es tud io ,  proponiendo la  
infraest ructura adecuada del anteproyecto Central  de 
Mayoreo de Quetza ltenango .  
 

Trabajando por e l  me joramiento de  la cal idad 

de v ida de los  pob ladores ,  la Un ivers idad de San 
Car los  de Guatemala y  su autor idad, la Facul tad de 
Arqu i tectura de l CUNOC expl i c i ta los  resu l tados de 
es ta inves t igac ión de a l ta cal idad académica.  Por e l  
compromiso que todo es tud iante t iene con su nación ,  y 
en es te caso part i cu lar  con la c iudad de 
Quetzaltenango , es  grat if icante contr ibuir  en mín ima 
parte con su  desarro l lo .   
 
 
 

http://www.monografias.com/trabajos16/estrategia-produccion/estrategia-produccion.shtml
http://www.monografias.com/trabajos/comercializa/comercializa.shtml
http://www.monografias.com/trabajos6/meti/meti.shtml
http://www.monografias.com/trabajos5/comco/comco.shtml#aspe
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CAPÍTULO  1 

MARCO INTRODUCTORIO 
 
Para la real izac ión de l Tema se  hizo una ser ie de 
l i neamientos  por  los  cuales  será guiada la 
inves t igac ión ,  entre los  cua les  se destacan :  Jus t i f icac ión ,  
P lanteamiento ,  Objet ivo ,  Del imi tac ión (geográf ica y 
teór ica)  y  Metodo log ía ;  por consecuenc ia todo lo 
menc ionado determinarán que e l  producto f ina l  será 
una contraparte de es tud ios  fundamentados ,  tomando 
como base los  antecedentes  f í s icos ,  cu l t urales  y  
teór icos ,  re lac ionados con e l  tema en e l  ámbito local .  
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1.1    ANTECEDENTES 
 
DEF INIC IÓN DEL  PROBLEMA EXISTENTE:  
En la c iudad de Quetza ltenango e l  mercado de La 
Terminal  ubicado entre la 27 y  28 aven ida y 4 ta.  Ca l le  
zona 3,  fue t ras ladado  por mot ivo  de un incend io de l  
mercado La Democracia  e l  29 de dic iembre de 1,980, 

por lo  cua l se h i zo una nueva infraest ructura en d icho 
mercado , y por tanto  es to con l levó  a que  fuera 
t ras ladado a la que ahora es  La Terminal ,  es ta  fue una 
decis ión no p lanif icada, por lo  que no se  hi c ie ron 
reglamentos  o  parámetros  para poder mantener un 
orden y un por centaje  de crec imiento en e l  futuro  para 
e l  con junto ;  además e l  so lar  de l área de La Terminal no 
tenía un infraest ructura para poder ser  ut i l izado con la 
func ión de mercado , ya que en e l  l ugar es taba ub icado 
e l  Hipódromo.  Es to tuvo  como consecuenc ia un desord en 
que afecta a :  

  La f lu idez veh icular  a l  congest ionar las  v ías  veh iculares  
y peatonales  sobre la  4ta.  Cal le  y 7ma. Ca l le  y  
aven ida las  Amér ica de la zona 3.   

  Incrementa la del incuenc ia ,  ya que no hay un serv ic io  
de segur idad púb l ica  o pr ivada.  

  Incrementa la po luc ión del lugar por no ex is t i r  un 
contro l  sobre los  desechos só l idos .  

  No se  cuenta  con mobi l iar io  urbano de acuerdo al  uso .  

  No se  posee ins ta lac iones acordes a l  uso .  
    

La MANCOMUNIDAD DE LOS ALTOS no cuenta con una 
Central  de Mayoreo de productos  cu l t i vados en la 
región,  s iendo la que supla es ta neces idad: e l  mercado 
de La Terminal ,  ya que es ta cuenta con La Terminal  de 
buses  que prov ienen de los  diferentes  puntos  del 
Occ idente ,  Sur  y Ciudad de Guatemala. Es to con l leva a 
la inef i cac ia  de espacio e inef i c ienc ia de  servi c io s .  
 
 
 
 

 
DEMANDA EXISTENTE A ATENDER:  
Quetzaltenango cuenta  con 5 mercados comunales  los  
cuales  son:  e l  Cent ro  Comerc ia l  en la zona 1, e l  
Mercado las  F lo res  zona 1 , Centro comerc ia l  la  
Democracia zona 3, Mercado los  Tr igales  zona 7 y 
Mercado La Terminal  zona 3 y que es tos  sat i s facen la 
neces idad de ofer ta y demanda de una población 

127,569 habitantes  en Quetzaltenango 1 no inc luyendo 
los  demandantes  de lo s  munic ip ios  y departamentos  
aledaños  que son los  habitantes  f lo tantes .    
Pero los  o fer tantes  no son propiamente de 
Quetzaltenango , s i no  prov ienen de di ferentes  
munic ip ios  como : A lmo longa, San Juan Ostunca lco ,  
Concepción Chiqu ir ichapa que t raen la producc ión de 
verduras;  de los  departamentos  de Reta lhuleu y 
Such i tepéquez ,  que  t raen la pr oducc ión de frutas .  
 
ACCIONES PARA SOLVENTAR EL PROBLEMA  
En los  ú l t imos 5 años se es tablec ió  un so lar  de  
aproximadamente 15 ,000m2 para e l  i ntercambio a 
mayoreo , donde ofer tantes  se ins ta lan los  d ías  v ie rnes  
y lunes  a pr imera hora para hacer t ransacc iones de  
productos  vegeta les  y f rutas .  Es te so lar  se ub ica en la  
parte poster ior  de l  mercado de La Termina l ,  y  é s te al  
igua l conl leva a prob lemas inmediatos ,  ya que no 
cuenta  con n ingún t ipo de serv ic ios  e  infraest ructura .  
 
 

 
 
 
 
 
 

                                                      
1 In s t i t u to  Nac iona l  de  E s tadí s t i ca INE ,  X I  Censo  Nac iona l  de  
Poblac ión  2002 .   
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1.2   JUSTIFICACIÓN DEL PROYECTO  

 
JUST IF ICACIÓN DEL  PROYECTO POR SU NECESIDAD 
SOBRE OTRAS EX ISTENTES.  
Para la prob lemát i ca p lanteada es necesar io real izar 
un es tud io que  comprende un Centro de  Intercambio que  
sea apto  y que posea las  ins ta lac iones  necesar ias  y 

aprop iadas para un buen ser v ic io ,  para la  c iudad de  
Quetzaltenango , de l  departamento de Quetzaltenango .   
Real izando para e l  efecto un es tud io técnico de  
prefact ib i l idad para proponer un Centro de 
Intercambio de Mayoreo con inf luenc ia a  la región.  
 
Quetzaltenango cuenta con lugares de intercambio pero  
a menor  esca la  que benef ic ian so lo a l  área urbana , 
pero es tos  han s ido sobre saturados causando grandes 
problemas urbanís t icos .  
Al  hacer es te proyecto la Munic ipal idad se benef ic iará  
con un incremento  económico .  
La c iudad cap ita l  es  la ú nica que cuenta  con una centra l  
de mayoreo la  CENMA 2 cons t ru ida hace  7 años ,  la  cua l 
genera a la  economía de l país  500 mi l lones de 
quetza les  mensuales ;  por lo  se puede formular la 
hipótes is  “Es  necesar io hacer una Centra l  de Mayoreo 
en Quetzaltenango” .  
 
S ITUACIÓN S IN PROYECTO:  
La Central  de Mayoreo, actualmente es tá  en malas  

condic iones ,  ya que  carece de ins ta lac iones e 
infraest ructura  para poder br indar un buen servi c io ,  los  
desechos só l idos no son mane jados de la forma correcta  
provocando focos de contami nación y por tanto e l  
f lorec imiento de bacter ias  dañinas ,  cercanos  a los  
productos  de los  oferentes .  Es to con l leva a la mala 
cal idad y  una demanda menor de productos ,   dado que 
es tá ub icada en la parte poster ior  del  mercado  de La 
Terminal ,  donde la ca l le  p r inc ipa l es  de dos v ías  y 1 
carr i l  por v ía ,  la c ua l  ocas iona un caos via l  por e l  

                                                      
2 Rev i s ta D No .  146 ,  22 de  abr i l  2007 ,  pág .  18  

ingreso y egreso de veh ículo s  de carga a la central  de 
mayoreo y hay  otros  factores  que se ana l izará n en e l  
CAP ÍTULO  2  de es te  documento .  
  
S ITUACIÓN CON PROYECTO:  
Al  momento de la implementac ión del proyecto se 
hab i l i tará una infraest ructura que supla y cumpla con 
sat is facer todas las  neces idades que  requ iere e l  

proyecto ,  para opt imizar e l  proceso de intercambio de 
bienes y  servi c ios  y  que la  ca l idad de l producto  sea 
compet i t i vo :    Que los  demandantes  por mayoreo 
tengan un espacio donde puedan adquir i r  sus  b ienes y 
as í  mismo los  o fer tantes .    Que se desarro l len los  más  
al tos  n ive les  de tecnic i smo para la reco lecc ión de 
desechos só l idos y l íquidos ,  t ratamientos  de  aguas  
serv idas .   Que la v ia l idad  será desarro l lada por medio  
de un es tudio  urbano-vial  para ev i tar  congest iones 
v ia les  por la t ipo log ía de vehícu los  que ingresan a la 
Central  de Mayoreo .  Se manejará n áreas verdes que  
puedan mit igar la contaminac ión aud it iva ,  o lorosa .   
Hacer una arqui tectura renovable ut i l i zando las  aguas  
pluvia les ,  energía so lar  y as í  será un proyecto  
autosos ten ib le .  As imismo , br indar segur idad públ ica al  
consumidor y vendedor .   Al  hacer es te proyecto e l  
munic ip io  se benef ic iará  con un incremento eco nómico .  
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1.3   OBJETIVOS  

 
GENERAL  
Desarro l lar  una propues ta arqu i tectónica  de la  “Centra l  
de Mayoreo de Quetza l tenango” con e l  f in de  reso lver  
los  problemas de ordenamiento v ia l  y de desarro l lo  
comerc ia l .  

 
ESPECÍFICOS  
 
P lantear la propuesta  arqu i tectónica a  un nive l  
munic ipal  con inf luenc ia  mancomuna l .  
 
Integrar una Zon if icac ión del área espac ia l  adecuada a 
las  neces idades  de l demandante y ofer tante ,  con base 
en la Propuesta Pre l iminar de Zon if icac ión Urbana . 3  
        
Adaptar la propuesta arqui tectón ica al  contexto 
urbano , soc ia l ,  comerc ia l ,  cu l tural ,  v ia l ,  económico ,  uso  
del sue lo  y ambiental .  
 
Es tab lecer e l  mane jo sos tenido de desechos só l idos y 
l íqu idos ,  para  un contro l  h ig iénico y que es te no  al tere 
e l  func ionamiento de la red de drena jes  d e  la zona .          
 
P lantear una infraes t ructura la cua l sea una 
arqui tectura autosos tenible y bioc l imát ico;  ut i l i zando 
pane les  so lares  y captación de agua p luvia l  para 

reut i l izar  en r iego de p lantas y/o en un s i s tema contra  
incend io .     
 
So luc ionar con áreas/mobi l iar io  apropiado a l uso .  
 
 

                                                      
3 P ropues ta pre l im inar  de zon i f i cac ión  urbana y  
an teproyec tos  espec í f i cos  de  equ ipamien to  para la c iudad 
de Quetza l tenango y  s u  área de in f luenc ia inmed iata ;  
Di seño  Arqu i tec tón i co  9 ,  Facu l tad de  Arqu i tec tu ra ,  Centro  
Un ivers i ta r io  de Occ iden te .  

ALCANCES:  
E l  f in pr imord ia l  es  lograr  un mejor  intercambio  
comerc ia les  entre  lo s  munic ip ios  de Quetzaltenango y  
departamentos  a ledaños además  como medio de  
exportac ión  e importac ión  a países  como Méx ico y res to 
de Centro  Amér ica,  y Compañías Transnac ionales ,  es to 
generara un crec imiento económico indiv idua l/s oc ia l  y  
un incremento a la tasa de ingresos :  loca l ,  reg ional y  

naciona l .    
 

1 .4    PLANTEAMIENTO DEL PROYECTO  

 
E l  presente  es tudio  proporc ionará una  pos ib le so luc ión  
basado en un es tud io de t ipolog ía  arqu i tectónica  al  
problema: de saturac ión  de vendedores por mayor  del 
mercado La Terminal  de  la zona 3 de Quetza ltenango  y 
la fal ta de infraest ructura y de espac io de la  Centra l  
de Mayoreo de Quetza l tenango .  Por lo  que  e l  es tud io 
prevé un espacio e l  cual  es tará ubicado en la parte 
per ifér ica de l mun ic ip io  de Quetza ltenango , la  cual  se 
ana l izará y donde se d iseñará  LA NUEVA CENTRAL DE 
MAYOREO DE QUETZALTENANGO.  
 
Todo es to con l levará  a que  e l  d iseño se  enfoque a una 
so luc ión que contemple los  mater ia les ,  s i s temas  
cons t ruct ivos  y es t ructura les  de vanguard ia  en e l  
mercado cons t ruct ivo .  
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1.5   DELIMITACIÓN DEL TEMA  

 
E l  tema será del imi tado por los  s igu ientes  aspectos :  
Geográf ica Espacial ,  Teór i co ,  Arqu i tectónico y 
Desarro l lo  de l Tema.  Es tos  harán que e l  s iguiente 
documento  se desarro l le  basado en aspectos  puntua les .   
 

DEL IMITACIÓN GEOGRÁFICA ESPACIAL :  
Es tá loca l izada en la región occ identa l  del  Pa ís ,  en e l  
munic ip io  de Quetzaltenango , Quetzaltenango;  por lo  
que e l  presente aná l is i s  abarcará  exactamente e l  área 
de la per ifer ia urbana para poder ub icar la Centra l  de 
Mayoreo;  as í  no a l terar e l  contexto  urbano de 
Quetzaltenango .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 Mapa 1 : Del imi tac ión Geográf ica  
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L ÍMITES TEÓRICOS ARQUITECTÓNICOS:  
Se es tudiará , anal izará y diseñará  LA CENTRAL DE 
MAYOREO DE QUETZALTENANGO, la  cua l será para 
exportac ión e importac ión de productos ,  a n ive l  loca l ,  
regiona l ,  de  la Repúbl ica  y pos ib lemente alcance un 
nive l  exter ior .  
 

DESARROLLO DEL  TEMA/DOCUMENTO: 
El  desarro l lo  del tema alcanzará  la parte de Pre -
f iguración ,  F igurac ión,  detal les  
tecno lóg icos/cons t ruct ivos  y un Presupuesto es t imado.  

1 .6    METODOLOGÍA DE TRABAJO  

Es te documento expone e l  proceso metodológ ico los  
cuales  son :  D iagnost ico  y S íntes is  en todos los  aspectos  
entre lazados .  
 
Se ap l i ca e l  método c ient í f ico  por medio  del  cual se 
l legan a def in ir  lo  que son causas y  efec tos  del  
problema a t ratar ;  as í  también como obje t ivos  y  
resu l tados que servirán de apoyo a la inves t igación del  
tema a t ratar .    Por  medio de és te se l lega a un 
diagnóst ico  de la s i tuac ión actual  y a los  
requer imientos  para la propuesta de d iseño.  
 
Se invo lucra a la comunidad y vec inos  afectados por 
medio de los  ins t rumentos  como encuestas ,  entrevi s tas ,  

e tc .  cuyo ob jet ivo  es  de terminar su  neces idad,  e l  t ipo y 
la pr ior idad de l proyec to en e jecuc ión ,  para sa t is facer 
las  neces idades  de la  comunidad.  
 
También se hará  una v i s i ta  de campo al lugar  donde 
actualmente func iona la Central  de Mayoreo de 
Quetzaltenango , donde se efectuarán t rabajos  
pre l iminares  de inves t igación ,  los  cuales  servirán  para 
detectar  la infraest ruc tura de l lugar y có mo es su 
func ionamiento;  además,  ana l izando lo que cor responde 
a la infraest ructura como : congest ionamiento via l ,  

contaminación ambiental  (o lores ,  ru ido,  desechos  só l idos  
y l íqu idos) ,  s u es tado y entorno  urbanís t i co .  Una vez 
enmarcado e l  problema se procederá  mediante los  
recur sos  informat ivos  exis te ntes  a obtener datos  
es tadís t icos  para una me jor  proyecc ión del  método 
c ient í f ico .  
 
MÉTODO DE DISEÑO:  

La metodo log ía de d iseño cons ta de d iversos  renglones :  
 

-  Inves t igac ión :  cons t i t uye un proceso c ient í f i co 
que permite  obtener respuestas  a 
planteamientos  dados .  Se responden preguntas 
como : ¿Qué? ¿Para quién? ¿Dónde? ¿Con qué?  
Con e l  úni co f in de conocer todo lo  re lac ion ado 
con e l  proyecto  y def in ir  s i  es  fact ib le .  

-  Nive l de  informac ión :  Se real iza un anál is i s  
sobre la inves t igación ,  dando como resul tado un 
programa de diseño  y premisas genera les .  

-  Nive l de Pref iguración :  Se rea l iza una s íntes i s 
general de los  e lementos .  En términos generales  
cons is te  en los  pasos s iguientes :  programa de 
neces idades ,  matr iz de  re lac iones ,  d iagrama de 
func ionamiento ,  d iagrama de re lac iones ,  
t ratamiento gráf i co de  los  datos  de l d iagrama 
de re lac iones ,  rea l izac ión de l programa .  

-  Nive l de Figurac ión:  es  la determinac ión de la 
so luc ión y t raducc ión a  planos de  arqu i tectura ,  
presupuesto ,  y detal les  cons t ruct ivos .  Se  def inen 

texturas ,  mater ia le s ,  es t ructura ,  ins ta lac iones 
generales ,  e t c .   

-  Diseño Arqu i tectón ico :  Se real iza una propuesta 
de diseño que será e laborada con bases en lo s 
e lementos  anter iores  dando como resul tado la 
sat is facc ión de  la neces idad del  usuar io .  

-  Retroal imentac ión :  Es  e l  paso de rev is ión y 
enr iquec imiento de la propuesta  de diseño .  
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Tab la  1 :  Proceso Metodológ ico de d iseño  
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INSTRUMENTOS:  
Entre los  ins t rumentos  a ut i l izar  en es ta inves t igación se  
encuentran :  

-  La Entrev is ta que t iene como f ina l idad la  
obtenc ión de informac ión necesar ia para la 
e laborac ión de l proyecto .  

-  La Encuesta es  un ins t rumento cuant i tat ivo de 

inves t igac ión soc ia l  a  t ravés de sondeos y 
cues t ionar ios  d iseñados para conocer sus  
opiniones ,  act i t udes y  sent imientos  hac ia e l  
proyecto ,  real izado mediante la consu l ta a un 
grupo de personas  que sean e leg idas  en la 
loca l idad y que se vean inf luenc iados por e l  
proyecto en e l  que se t rata de obtener la mayor 
in formac ión acerca de las  neces idades 
pr ior i tar ias  de e l  área afectada.  

-  Conteos y es tadís t i cas :  se real izarán conteos de 
vehículos ,  productos ,  áreas ,   en la Centra l  de  
Mayoreo de Quetza ltenango y comparar con 
es tadís t icas  de  fuentes  s imi lares  s i  las  hub iera ,  
para determinar ofer ta y demanda actua l y 
futura .  

-  La P lanif icac ión es  un ins t rumento ut i l i zado para 
e l  reconoc imiento de l área en forma gráf ica en 
la que  se podrá observar  ya sea la s i t uac ión 
actual o la propuesta de intervenc ión que se 
tenga en e l  área.  

-  El  Mapeo es  ut i l i zado para la ub icación y 

loca l izac ión de l proyecto ,  tanto  como 
reconocimiento ,  uso de sue lo y zon if icac ión de l 
lugar en que se  t rabaja  

-  Guías de Inves t igac ión persona l que son 
herramientas extras que s i rven de apoyo a la 
inves t igac ión .  

 
SUJETO DE INVEST IGACIÓN:  

-  Las encuestas  se d ir ig i rá pr inc ipalmente a lo s 
usuar ios  de l  lugar ,  hombres y mujeres  mayores  

de edad que se vean invo lucrados con e l  
objet ivo  de l proyecto .  

-  La p lanif icac ión se rea l izará con base en los  
datos ,  conteos y es tadís t icas  recabados con 
anter ior idad para poder br indar un mejor  
serv ic io .  

-  El  Mapeo se rea l izará dentro de las  zonas 3,  8 
y 9 de Quetzaltenango y también con las  v ías  

de acceso para los  mun ic ip ios  y departamentos  
vec inos  que son las  re lac ionadas directamente 
con e l  proyecto .  

 
RECURSOS 
Con los  recursos  que se cuentan en e l  Munic ip io de  
Quetzaltenango , para e l  desarro l lo  de l documento de 
inves t igac ión ,  podemos menc ionar los  s igu ientes .  
 
RECURSOS HUMANOS:  
Asesores  técnicos  profes ionales .  
Asesores  académicos  profes iona les .  
E l  i nves t igador .  
 
RECURSOS ECONÓMICOS:  
Ingresos  perc ib idos por  la  comerc ia l izac ión en re lac ión 
al  ingreso  por conceptos  de tasas munic ipales .  
Contr ibuc iones  gubernamenta les .  
Ingresos  donados por los  arrendatar ios  de la  Centra l  
de Mayoreo.  
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CONCLUSIONES  

  
Dentro de los  antecedentes  cercanos en Quetza ltenango 
han exis t ido acc iones d ir ig idas a generar una Central  
de Mayoreo en Quetza l tenango , s in embargo lo s  medio  
han impos ib i l i tado su func ionamiento  correcto .  
 
La propuesta arqui tectónica de la Central  de Mayoreo   
cons is t i rá en un documento gu ía para reso lver  los  
problemas mediatos  e inmediatos  re lac ionados  con de 
ordenamiento v ia l  y de desarro l lo  comerc ia l .  
 
La propuesta es  del imi tada y d ir ig ida a cumpl ir  
a lcances espec íf i cos ,  mismos que  serán gu iados por una 
metodo log ía de t rabajo .  
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CAPITULO 2 

INVESTIGACIÓN 
 
Aquí se presentan todos los aspectos que se tomaron en cuenta para 
darle respuesta a las siguientes interrogantes ¿Qué? ¿Para quién? 
¿Dónde? ¿Con qué? Con el único fin de conocer todo lo relacionado 
con el proyecto y definir si es factible, se analiza la información 
obtenida, se sintetiza y se presenta de la siguiente forma:  
 
Marco teórico: se sintetizan varios conceptos de mercado, se 

determinan tipos de mercado 
 
Marco legal: se recopilan artículos del Código Civil, para 
fundamentar las acciones que llevaron a realizar el estudio de esta 
Tesis.    
 
Marco territorial, análisis urbano, como estudio general del contexto, 
con el fin de seleccionar el sitio, en este análisis se presentan 
elementos de síntesis geográfico, urbano, social, económico y político. 
Premisas de diseño;  con el único fin de obtener como resultado de 
ello el programa de necesidades del proyecto. 
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2.1   MARCO TEÓRICO  

 
LOS CENTROS DE MERCADEO: los  centros  de mercadeo 
son asentamientos  que  reúnen c ier tas  caracter ís t i cas  
soc ia les ,  económicas  y  cu l t ura les ,  donde se  reúnen 
determinado número de vendedores y compradores ,  e l  
prec io ofrec ido y pagado por cada uno es  inf luenc ia 
por las  dec is iones de los  demás (productores ,  
intermediar ios ) ,  s i t uados en un lugar que ofrece las  
venta jas  de cons t i tu ir  un adecuado centro de atracc ión 
o foco para los  consumidores que se desp lazan al l í  en 
busca de bienes y serv ic ios  para sat is facer sus  
neces idades .  
 
T IPOS DE MERCADOS Y SU ORIGEN  
Parece que los  mercados cons t i t uyen un campo en 
donde las  var iables  es t r ic tamente económicas son 
preponderantes  en comparac ión con las  var iables  
soc iocu l t ura le s ,  s in  embargo en soc iedades como  la  
guatemalteca,  los  mercados son a lgo más que s imples  
mecan ismos de intercambio ,  y su func ionamiento es tá 
l igado de manera es t recha a la es t ructura  de la  
soc iedad y a los  s i s temas de ideas y cos tumbres que 
corresponden al  mundo es t r ic to de la cu l t ura .  
 
Por  es tas  razones ,  los  mercados deben es tar  di señados 
tomando en cuenta los  factores  soc iocul t ura les ,  puesto 
que los  cambios  encaminados a l ibrar  a los  mercados  

de sus  t rabas t rad ic iona les ,  pueden dar lugar a 
conf l ic tos  soc ia les  de mayor envergadura .  
 
En e l  caso de las  soc iedades t radic iona les  se conf irma 
que los  procesos  de producc ión y d is t r ibuc ión de lo s 
bienes ,  no se pueden enmarcar de modo r íg ido y 
l imarse al  l ibre juego de la ofer ta y la  demando como 
determinante de  va lor  de los  b ienes ,  en ta les  
c i rcuns tanc ias  la antropolog ía p la ntea cues t iones 
adic iona les ,  igua lmente  fundamentales ,  ta le s  como : la 
cu l t ura ,  la soc iedad y e l  momento h is tór i co .  

DEF INIC IONES GENERALES:  
Mercado: Lugar públ ico ,  cubier to o al  a ire l ibre en 
donde se  venden y se compran mercanc ías .  
Comerc iantes  que se reúnen en c ier tos  lugares y fecha 
para vender sus  productos .  Concur renc ia de per sonas a 
esos  s i t ios .  Sa l ida económica . S i tuac ión de la  ofer ta y 
la demanda.  
 

Dis t r ibuc ión :  “La d is t r ibuc ión es  en forma en al  que e l  
producto soc ia l  g lobal se reparte entre los  di ferentes  
miembros de  la  soc iedad” .  Es te término es ta 
ín t imamente l igado a los  canales  de 
comerc ia l izac ión/d is t r ibuc ión que  son las  suces ivas 
t ransferenc ias  de propiedad de l producto ,  en su  
desplazamiento desde e l  productor  hasta e l  consumidor ,  
pueden efectuarse  a  t ravés  de dis t i ntos  t ipos de 
comerc iantes  y/o agentes  intermediar ios .  Desde e l  
punto de vis ta es t ructural  se dis t i nguen los  agentes  o 
ins t i t uc iones que interv ienen en e l  proceso ,  y son :  Los  
comerc iantes :  aquel las  personas que toman la 
propiedad de l producto y se denominan acop iadores ,  
mayor is tas ,  d is t r ibuidores o minor i s tas ,  de acuerdo a la 
func ión que rea l icen dentro del proceso de 
intermediac ión .  Auxi l ia res  o int ermediar ios :  aque l los  
personas  que interv ienen promoviendo y/o fac i l i tando 
las  operac iones de compra/venta,  aún cuando no tomen 
la propiedad del producto .  Su gananc ia la obt ienen a 
t ravés de un porcenta je f i jo  sobre e l  monto  de la 
operac ión.  Agentes  e  ins t i tuc iones :  es tatales  o pr ivadas ,  

cuyos  objetos  son fac i l i tar  la  acc ión de los  comerc iantes  
y agentes  intermediar io s ,  cooperat ivas ,  e tc .  
Intercambio :  Se basa en e l  cambio de un bien por un 
serv ic io .  
 
Comerc io Reg iona l :  
La creac ión de l Mercado Común Centroamer icano 
ampl ió las  per spect ivas  comerc ia les  de la agr icul t ura 
guatemalteca.  Por e l  hecho que es  e l  ún ico país  con 
zonas  de c l ima templado fr ío .  Guatemala tuvo  venta jas  
para la  co locación de c ier tos  productos .  
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Las oportunidades de l comerc io ampl iado fueron 
aprovechadas pr imero con productos  s in e laborar con 
frutas  y verduras .  La caut iv idad que mejores  logros  
obtuv ieron fue de la agroindus t r ia .  
 
 
Mercadeo de menudeo  
En e l  comerc io de  Quetzaltenango se  da en e l  centro de  

área urbana , los  mercados de menudeo es tán ubicados 
en dife rentes  partes  de la c iudad, su func ión es  
concentrar en un punto determinado al pequeño 
comerc iante ,  que t rabaja con b ienes económicos  de  
pr imera neces idad.  
  
 
E l  Aspecto Soc ial  de los  Mercados .  
Los  mercados son bás icamente mecanismos de 
art icu lac ión soc ia l ,  es  de cir   i ns t rumentos  que s i rven 
para poner en re lac ión a los  diferentes  segmentos  de la 
soc iedad. H is tór icamente ,  e l  mercado guatemalteco ,  
cuyo or igen se remonta a l  pasado preco lombino ,  
func iona en un s i s tema de mercados locales  y 
regiona les ,  los  que a groso modo pueden c las if i carse en 
urbanos y rura les ,  no obstante que de acuerdo con  los  
cr i ter ios  of ic ia les ,  las  cabeceras departamenta les  y  
munic ipales  cuentan con núc leos de poblac ión urbanos ,  
e l  hecho es  que soc io lógicamente  hab lando , e l  grueso 
de la  pob lación prov inc ia l  part ic ipa de modos de v ida 
t íp icamente rurales .  

 
Generalmente se requiere de plazas ,  edif icac iones ,  
espac ios ,  en donde se real i cen las  act iv idades de 
intercambio comerc ia l .  De los  edif ic ios ,  p lazas  o s i t ios  
de mercado se  espera que ref le jen a l gunas  de las  
caracter ís t icas  de los  grupos soc ia les  impl icados ,  su 
h i s tor ia ,  t radic iones ,  cos tumbres ,  ideas  y las  
especial idades a que da lugar su capac idad 
product iva,  en re lac ión con las  pecu l iar idades 
eco lóg icas y soc iocul t urales  correspond ientes .   Por  todo 
lo anter ior  se demuestra que lo s  mercados no  pueden 

ser  v is tos  como s imples  mecan ismos  de intercambio ,  s ino 
como se ha d icho  ins t rumentos  mas  ampl ios  de  
art icu lac ión soc ia l .  
 
Pese a todas las  caracter í s t icas  t radic iona les  que  
exhiba e l  s i s tema de mercados y no obstante la va l idez 
de las  re lac iones t íp icamente étn icas de l pa ís  entero ,  
los  mercados  rec iben inf luenc ias  de  los  procesos  

generales  de t ransformación por lo s  que atravie sa la 
soc iedad.  
 

2 .2    MARCO LEGAL  

Para sus tentar la inves t igac ión en su pa rte lega l  se c i ta 
e l  Capit u lo V del  Código Munic ipal ,  en sus  ar t ícu lo s  30 , 
31 y 32 .  
  
CÓDIGO MUNICIPAL .  
CAP ITULO V 
Serv ic ios  Púb l i cos  
Art í cu lo 30. Serv ic ios  munic ipales .  La Munic ipal idad 
t iene como f in pr imordia l  la pres tac ión y admin i s t rac ión 
de los  serv i c ios  púb l icos  de las  pob laciones bajo su 
jur i sd icc ión terr i tor ia l ,  bás i camente s in  persegui r  f ines  
lucrat ivos ,  y  por lo  tanto ,  t iene competenc ia para 
es tablecer los ,  mantener los ,  mejorar lo s  y regular lo s ,  
garant izando su func ionamiento ef i c iente ,  seguro ,  
cont inuo ,  cómodo e h ig ién ico a los  habitantes  y 

benef ic iar ios  de dichas  poblaciones ,  y  en su caso ,  la 
determinac ión y  cobro de tasas y contr ibuc iones  
equ i tat ivas y jus tas .  
Ar t í cu lo 31 . Forma de es tablec imiento y pres tac ión de 
los  servi c ios  munic ipales .  Los  se rv ic ios  púb l icos  
munic ipales  serán pres tados y admin is t rados :  
a)  Por las  Mun ic ipa l idades y sus  dependencias  
admin is t rat ivas ,  un idades de serv ic io  y las  empresas 
que organice .  
b)  Por conces iones otorgadas de conformidad con la 
ley .  
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Art í culo 32. Conces ión de  serv ic io  púb l i co mun ic ipal .  La 
Munic ipal idad t iene facul tad para otorgar a personas  
indiv idua les  o jur íd icas ,  la conces ión para la pres tac ión 
de servi c ios  púb l icos  que operen exc lus ivamente en su 
jur i sd icc ión ,  mediante contrato de derecho pub l i co y a 
plazo determinado,  en e l  que  se f i je  la naturaleza y  
condic iones de l serv ic io  y las  garant ías  de su 
func ionamiento  a que  se  ref iere  e l  Ar t ícu lo 30  de es te 

código.  
La Munic ipa l idad f i jará las  contr ibuc iones y tasas 
der ivadas del contrato que perc ib irá  del  conce s ionar io .  
 
Es tos  ar t ícu los  def inen  que la  Munic ipa l idad  deber ía 
impu lsar  los  serv ic ios  públ i cos  de cua lquier  carácter ,  as í  
impu lsar  e l  desarro l lo  soc ia l ,  económico y sobre todo  
humano para  los  hab i tantes  de cada loca l idad .  
 
CONSTITUCIÓN POLÍTICA DE LA REPÚBLICA DE 
GUATEMALA 
SECCIÓN DÉCIMA  
RÉGIMEN ECONÓMICO Y SOCIAL  
Art í cu lo 119.-  Obl igac iones de l Es tado. Son 
obl igaciones fundamentales  del  Es tado :  
l .  Promover e l  desarro l lo  ordenado y ef ic iente de l 
comerc io inter ior  y exter ior  de l  pa ís ,  fomentando 
mercados para lo s  productos  nac ionales .  
 
Todo es to  as imi la  que a l  proponer  un  proyecto  de 
servi c io  de comerc io como la Centra l  de Mayoreo de 

Quetza l tenango,  se sus tenta con leyes  como las  ya 
descr i tas ,  t en iendo que rec ib i r  a lgún t ipo de desembolso  
del  gob ierno  centra l .    
 
 
 

2 .3    MARCO TERRITORIAL  

2 .3 .1   CONTEXTO NACIONAL  

 
Guatemala pertenece a Amér ica  Centra l ,  l im i ta a l  
Oeste y Norte  con México ,  a l  Es te  con Be l ice y  e l  
golfo de Honduras ,  a l  Sures te con Honduras y El  

Salvador ,  y  al  Sur  con e l  océano Pacíf ico .  E l  paí s  
t iene una superf ic ie  to tal  de 108.890 km2. La  capita l  
es  la  c iudad de Guatemala .  
 
La poblac ión de  or igen Maya representa  cerca del 45% 
de los  hab itantes  de Guatemala;  lo s  lad inos  (mest izos ) ,  
un 45%, y  por  ú l t imo , b lancos de or igen europeo , 
negros y  as iát i cos ,  un 10% de la  pob lación .  E l  64% de 
los  hab itantes  de Guatemala v ive en áreas rurales .  
 
Guatemala t iene una poblac ión de 11 ,237,196  

habitantes ,  con una  dens idad de 94 ,7 hab/km2, aunque 
la mayor ía  se concentra  en la región montañosa  del sur  
del  paí s .  
 
Los  grupos ind ígenas ,  entre los  que destacan los  qu iché s  
y cakch ique les ,  v iven en las  t ierras al tas  ded icados a la 
agr icul t ura ,  la ar tesan ía text i l ,  la ganader ía y e l  
comerc io  loca l .  
 
Guatemala se  d iv ide en 22 departamentos  
admin is t rat ivos :   

 
Alta Verapaz,  
Baja  Verapaz,  
Chimaltenango ,  
Chiqu imula,   
E l  Progreso ,   
Escu int la ,   
Guatemala,  
Huehuetenango ,  
Izabal ,   



 FACULTAD DE ARQUITECTURA 

 USAC-CUNOC 

 

CENTRAL  DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 

 

  

Jalapa,  
Jut iapa,   
Petén,   
Quetzaltenango ,  
Quiché ,   
Retalhuleu ,  
Sacatepéquez ,   
San Marcos ,   

Santa Rosa ,  
So lo lá,   
Such i tepéquez ,   
Totonicapán y  
Zacapa.   
 
 
También se  d iv ide  en ocho  reg iones ,  las  cua les  son las  
s iguientes :  
 
Región I  –Metropo l i tana (Guatemala)  
Región I I -  Norte (Al ta  Verapaz y  Baja Verapaz)  
Región I I I -Noror iente ( Izabal ,  Zacapa, E l  Progreso y 
Chiqu imula)  
Región IV-Suror iente (Ju t iapa, Ja lapa y Santa Rosa)  
Región V-Centra l  (Sacatepéquez ,  Ch imaltenango y  
Escu int la)  
Región V I -Surocc idente  (San Marcos ,  Quetza l tenango , 
Totonicapán, So lo lá,  Retalhuleu y  Suchi tepéquez)  
Región VI I -Norocc idente  (Huehuetenango y E l  Quiché)  
Región VI I I -Petén 

 
En e l  s igu iente mapa se determina la ub icación de la  
Región VI  y sus  dife rentes  e jes  carreteros ;  los  ex is tentes  
y los  que es tán plan if i cados para e l  año 2025, todo 
es to conso l ida una interconex ión con todo e l  pa ís ,  
Centro Amér ica y  Sur  de  Méx ico .    
 
 
 

           4  

                                                      
4 Es t ra teg ia de desarro l lo  te r r i to r ia l  para la Repúbl ica de 
Guatemala Año 2006 (SEGEPLAN)  
 

Mapa 2 : EJES  CARRETEROS DE PRIMER Y SEGUNDO ORDEN AL 
AÑO 2025 
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2.3 .2   CONTEXTO A NIVEL REGIONAL  

 
Anál isi s  geográfico  
Región V I ,  conoc ida como sur  occ idental ;  comprenden 
los  departamentos  de :  Such i tepéquez,  San Marcos ,  
Retalhuleu ,  So lo lá,  Quetza ltenango  y Totonicapán.  
T ienen una superf i c ie  de 12 ,230 km2   que s ign if i ca un 

11.23% de l terr i tor io  nac ional;  con una población 
es t imada de 2 ,711,948 habitantes  lo  que hace e l  
25.36% del to tal  de l  país ,  para e l  año de 2028 se 
contempla aprox imadamente 5 ,848,507 habitantes .  C on 
una dens idad promedio  de 221.74 h/km2  y para  e l  año 
de proyecc ión ascenderá 478.20 h/km 2 .  En e s ta reg ión 
se encuentran las  f ronteras con Méx ico en Tecún Umán y  
e l  Carmen, as í  como lo s  puertos  sobre e l  Pacif i co Ocós ,  
T i lapa y Champer ico .   Posee una red v ia l  completa as í  
como servi c io  de  t raspor te ,  de  pasajero  y de carga por 
autop is ta .  En  todas  las  cabeceras departamenta les  
exis ten mercados en donde se da la act iv idad de 
intercambio comerc ia l ,  s i n embargo, cabe menc ionar  
que es tos  son insuf i c ientes  por e l  cons tante crec imiento 
de la población .   

 

                                                      
5 Datos  es tad í s t i co s  de l  cen so  de 2002 y  según fó rmu la de la 
tasa de c rec imien to  de Haupt ,  A . ;  T .  Gu ía Rápida de 
Poblac ión ,  USA .  Popu lat ion  Reference  Bureau ,  Inc .  1980 s/p .  
y  formu la de proyecc ión  de Normas SN IP  para proyec tos  de  
inver s ión  púb l ica ,  Segep lan ,  2008 ,  pág .  25 .  (ver  anexos )  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 

PROYECCIÓN DE POBLACIÓN PARA  LA REGIÓN VI5 
   
DEPARTAMENTO CENSO AÑO 2002 PROYECCIÓN  AÑO 2028 
Suchitepéquez 403,945  963,510 
San Marcos 794,961 1,549,448 
Retalhuleu 241,411 533,927 

Sololá 307,661 874,563 
Quetzaltenango 624,716 1,248,861 
Totonicapán 339,254 678,198 

TOTAL= 2,711,948 hab. 5,848,507 hab. 

MAPA DE  LA  
REPÚBL ICA  DE  GUATEMALA  

MAPA DE  LA  
REG IÓN VI  

Mapa 3 : Repúbl ica-Reg ión VI  
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2.3 .3   CONTEXTO A NIVEL DEPARTAMENTAL  

 
QUETZALTENANGO (DEPARTAMENTO)  
 
Quetzaltenango se d iv ide en 24  mun ic ip ios ,  su 
cabecera  departamental  es  la c iudad del  mi smo  
nombre y  es  la segunda  en importanc ia en e l  pa ís .  

 
Quetzaltenango con e l  t ranscurso de l t iempo se  ha ido  
cons t i t uyendo en un departamento  c lave  en e l  
desarro l lo  del  pa ís ,  debido a que  se encuentra en un 
punto es t ratég ico dentro  de  la  comunicación via l  d e l  
país ,  br inda al inver s ioni s ta todas las   comodidades  
para desarro l lar  su  act iv idad comerc ia l  e  indus t r ia l .   
 
Se encuentra a pocos  ki lómetros   de la Frontera con 
México .   Por   la Carretera CA-1 a 140 Km.  de  la 
Cabecera  Departamenta l  a  La Mes i l la  en e l  
Departamento   de  Huehuetenango (a  2 horas  de la 
cabecera departamenta l  de Quetza ltenango) .   A 70 Km 
de  Tecún Umán por la Carretera  CA-2 
(aproximadamente a  3.5 horas de la cabecera 
departamenta l  de Quetza ltenango) .   As í  como e l   
Océano Pac if ico se encuentra e l   Puer to de Champer ico 
a 62km y  e l  puerto de  San José por la misma CA-2.6 
 
Es tas  carreteras atrav iesan  hor izonta lmente e l  pa ís  
uniendo  Centro Amér ica  con Méx ico ,  s iendo un corredor 

importante a las  regiones inmediatas ,  l levando e l  
desarro l lo  comerc ia l  e indus t r ia l .    Además atravesara 
una nueva carretera en la parte nor te de Guatemala . 
(Transversa l  del  Norte ,  p lan if i cada y en e jecuc ión)  
 
 
 
 
                                                      
6 Of ic ina de P lan i f i cac ión  Mun ic ipa l ,  Mun ic ipa l idad de 

Quetza l tenango .   
 

Mapa 4 : E jes  carreteros  Actua les  
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Posee una importante  área de inf luenc ia  en 7 
departamentos  de l país .  (3 del a l t ip lano,  2 de la cos ta 
sur  y 2 de l Nor-Occidente) ,  s iendo lo s  pr imeros 5  
departamentos  que conforman la  reg ión  VI .  
 
Es ta inf luenc ia data de 1838, cuando esos 
departamentos  quis ieron formar e l  Es tado de los  A l tos .  
 

Actua lmente rec ibe una importante migrac ión de 
Totonicapán, San Marcos ,  Reta lhu leu y  Suchi tepéquez .  
 

 
Mapa 5 : Inf luenc ia  de lo s  Departamentos  Col indantes  
En es te mapa se muestra los  departamentos  de 
inf luenc ia y la migración de los  departamentos  
co l indantes  de Quetza ltenango 7.  

                                                      
7 Ofic ina de p lan i f i cac ión  Mun ic ipa l ,  Mun ic ipa l idad de 

Quetza l tenango .   
 

ASPECTOS  ECONÓMICOS 8:  
 
E l   desar ro l lo  de l departamento se debe a l t rabajo en 
con junto de  algunos  mun ic ip ios  que desarro l lan 
diversas  act iv idades ,  c reando un ampl io concepto del  
l ibre mercado ,  comerc ia l izando d iferentes   productos  
entre s i .  
 

La capac idad, humana,  técnica y  de servic io s  se ha 
incrementado  en los  ú l t imos  años ,  abarcando  
munic ip ios  aledaños .  
 
S iendo Quetza ltenango ,  un nudo comerc ia l  importante 
dentro  de la  reg ión,  la  migrac ión se  convier te  en una 
oportun idad de invers ión en la reg ión ,  deb ido a l  
crec imiento y desar ro l lo  del área , e l  cua l se es ta 
conv ir t iendo en un polo  importante en e l  pa ís .   Uno de 
los  puntos  fundamenta les  en e l  desarro l lo  de una 
región,  es  la  generación de empresas formales ,  las  
cuales  pasan a ser  a  su  vez,  generadores de  empleos .  
 
Según la segmentac ión por departamento que real iza e l  
banco de Guatemala , Quetzaltenango es  e l  segundo  
departamento con más cant idad de MI (microempresas)  
y PYMEs (Pequeñas y Medianas  Empresas)  
 
 
 

 
 
 
 

                                                      
8 INE  (Según Censo  Pob lac iona l  2002)  

DEPARTAMENTO MICROEMPRESA % PYME % 

GUATEMALA 42 61 

QUETZALTENANGO 8 6 

ESCUINTLA 6 5 
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2.3 .4   D IAGNÓSTICO A NIVEL  MUNICIPAL  

 
QUETZALTENANGO (CIUDAD)  
 
Ciudad ub icada en e l  suroeste de Guatemala, cap ita l  
del  departamento  de Quetza ltenango  
 

Es  la segunda c iudad en importanc ia de l pa ís  y uno de 
los  pr inc ipa les  centros  de d is t r ibuc ión de productos  
agr íco las .  E l  mun ic ip io de Quetzaltenango es  la 
cabecera del departamento de l  mismo nombre , se  
encuentra s i t uado  en la parte Es te del departamento ,   
en la Región VI o Reg ión Sur -   Occidental .   Se loca l iza 
en la lat i t ud  14º50’10”” .   Cuenta con una  extens ión 
terr i tor ia l  de 120  ki lómetros  cuadrados ,  se encuentra   
a una al t ura de 2,333 metros  sobre  e l  n ive l  del  mar ,  
por lo  que  genera lmente su  c l ima es  f r ío  y d is ta  203 
km.  De la c iudad cap ita l   de Guatemala .  
 
COLINDANCIAS :  
NORTE: Con los  mun ic ip ios  de San Mateo , La Esperanza , 
Ol intepeque , San Andrés  Xecul ,  ( Toton icapán) .  
SUR:   Zuni l  y  E l   ant iguo  Pa lmar .  
ORIENTE:  Zuni l ,  A lmo longa, Cante l  y Sa lca já .  
PONIENTE:  Concepción Chiqu ir ichapa y San Mart ín  
Sacatepequeqez.  
 
 

 

 
Mapa 6 : Zonas  de Quetza ltenango  
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ASPECTOS DEMOGRÁFICOS  
 
Se ref iere al  crec imiento poblac iona l urbano y rural ,  
indicat ivo  de l crec imiento de la c iudad,  a l  igua l  que  e l  
potenc ia l   
 

Fuente:  INE (Según Censo Poblacional  2002)  
 
 
 

 
 

 

 

Población  Hombres  Mujeres  Total  

Área rural  7 ,624 8,005 15,269 

Área urbana  50,522 56,006 106,528 

Total  58,146 64,011 121,797 

Cuadro 3:  Sumatoria  de  población  
Como se puede observar ,  la poblac ión urbana 
representa e l  87.46% de la poblac ión total ,  mientras  

que la  pob lación rural  representa tan so lo e l  12 .53%.  
 
 
ASPECTOS ECONÓMICOS 
 
Por su ub icac ión geográf ica ,  la c iudad de 
Quetzaltenango , es  e l  punto  a donde convergen los  
hab itantes  de nueve departamentos  de l occ idente de la  
Repúb l ica de Guatemala , a rea l izar diversas  
act iv idades ,  ta les  como :  
 

 
 

CANTONES Y 
ALDEAS 

HOMBRES  MUJERES  TOTAL 

Bel la Vis ta  113 113 226 

Cande lar ia  276 267 543 

Chich igu i tán 309 325 634 

Chicuá  200 218 415 

Chiqu i la já  1,740 1837 3,577 

Chi t ux  411 393 804 

Chu icaraco j  68 74 142 

Chu icavioc  338 353 691 

Las Majadas  352 356 708 

L lanos  de l p ina l  1290 1315 2605 

Tie rra co lorada 
al ta  

176 197 373 

Tie rra co lorada 
baja  

370 359 
 

729 

Xecaracoj  1278 1,422 2,700 

Xepache  586 635 1,221 

Xetu j  117 144 261 

SUB TOTAL ÁREA 
RURAL 

7,624 8,005 15,269 

Cuadro 1:  POBLACIÓN ÁREA RURAL  

Cuadro 2:  POBLACIÓN ÁREA URBANA  

ZONAS HOMBRES  MUJERES  TOTAL 

ZONA 1 17,002 19,232 36,234 

ZONA 2 1,838 2,084 3,922 

ZONA 3 9,305 10,633 19,938 

ZONA 4 1,448 1,539 2,987 

ZONA 5 4,124 4,638 8,762 

ZONA 6 2,103 2,314 4,417 

ZONA 7 5,419 5,844 11,263 

ZONA 8 3,010 3,160 6,170 

ZONA 9 2,744 2,821 5,565 

ZONA 10 2,232 2,466 4,698 

ZONA 11 1,297 1,275 2,572 

SUBTOTAL 
ÁREA URBANA 

50,522 56,006  
 

106,528 
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  Educac ión  

  Serv ic io s  de  Sa lud  

  Comerc io  

  Asuntos  adminis t rat ivos   

  Tur ismo  
 
E l  munic ip io de Quetza ltenango , es  una fuente 

importante de la economía para e l  Occ idente del País ,  
por lo  que se cons idera como un área potenc ia lmente 
económica  
 
Su economía se basa en la producc ión  agr íco la de :  
maíz,  t r igo ,  legumbres ,  a jonjo l í ,  hor ta l izas ,  f rutas ,  e tc . ;  
cr ianza de ganado vacuno,  ovino ,  porc ino ,  cabal lar  y 
aves de corral ;  en e l  sector  indus t r ia l  cuenta con 
mo l inos  de t r igo ,  fabr icas de te j idos e h i lados de 
algodón y lana , fabr icas de  l i cores  y cervezas ,  fabr icas 
de carrocer ías ,  e tc . ;  y  sus  habitantes  se ded ican a la 
producc ión ar tesanal de plater ía ,  herrer ía ,  te j idos ,  
cuero ,  carp inter ía ,  e tc .  
 
La c iudad de Quetza ltenango , contando con una 
poblac ión de más de  136,000 habitantes ,   por l o  
que ,  como en todas las  c iudades en crec imiento ,  e l  
t rans i to  vehicu lar  se convier te en un aspecto v i ta l  
para la  economía del  área,  deb ido a todas  las  
act iv idades que  en e l la  se real izan . }  
 

CENTRO DE INTERCAMBIO COMERCIAL  
Centro comerc ia l  zona 1  
Mercado las  F lores  
Mercado la Democrac ia zona 3  
Mercado la Termina l zona 3  
Mercado los  Tr iga les  zona 7  
 
ASPECTOS SOCIALES  
 
La c iudad de Quetzaltenango , br inda una cobertura 
bastante completa del s i s tema educat ivo ,  en todo s los  

grados de es tudios ,  desde prepr imar ia ,  pr imar ia ,  
bás ico ,  d ivers if i cado y un ivers i tar io ,  además de 
escue las  ta l leres  que br indan cursos  de carácter  l ibre .  
Se demuestra as í ,  que e l  Departamento de 
Quetzaltenango , cuenta  con e l  segundo lugar  a n ive l  
naciona l ,  de formación univers i tar ia ,  i nd icando  que la 
c iudad br inda bastantes  oportun idades de superación 
para la pob lac ión tanto res identes  en e l  munic ip io ,  

como de  munic ip ios  c i rcunvec inos ,  por e l lo ,  se  convier te  
en un área potenc ia l  de desarro l lo ,  y  as í  mi smo , de  
inf luenc ia regional .  
 
ASPECTOS POL ÍT ICOS Y ADMINISTRATIVOS  
 
La Munic ipal idad de Quetza ltenango,  se ub ica en e l  
cuarto lugar  en cuanto a l  monto  rec ib ido de l 
presupuesto general de  la nación  de 2008,  como se 
i l us t ra  a cont inuación :  
 
Guatemala ---- -- - - - - - - - - - -    Q.  43 ,328,082.33  
Mixco ---- - - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -   Q.  19 ,010,681.79  
Vi l la nueva -- ----- - - - - - - - - -    Q.  17 ,749,941.40  
Quetzaltenango ----- - -   Q.  14 ,090,058.15  
 
La c iudad de Quetza ltenango , se  encuentra en una 
cuarta categor ía con respecto al  sa lar io que rec ibe de 
parte del gob ierno ,  e l  c ua l es  de alrededor  de 14 
mi l lones de quetzales  suma que en términos genera les   
es  poco ,  deb ido a que es  la segunda c iudad de 

Guatemala y que a d iar io es ta  crec iendo y  neces i ta 
var ios  proyectos  en cuanto a inf raest ructura  se ref iere .   
 
ASPECTOS GEOGRÁFICOS  
 
El  c l ima de ob jeto de es tudio regis t ra  
predominantemente ba jas con leves var iac iones de 
acuerdo a l  ángu lo en que los  rayos so lares  inc iden 
sobre su superf ic ie ,  presentándose v ientos  orográf icos  
fuer tes ,  turbulentos  y en ráfagas que, a l  chocar  con los  
v ientos  húmedos y cá l idos proven ientes  de las  zonas  
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cos teras conforman una densa n ieb la part i cu larmente en 
los  meses de inv ierno e l  cua l regis t ra cons iderables  
promedios  de prec ipi tac ión p luvia l  y en consecuenc ia 
de humedad re lat iva  anua l .  
La informac ión respecto  a la f i s iograf ía seña la  que e l  
re l ieve topográf ico donde se s i túa la c iudad de 
Quetzaltenango , corresponde a la base de las  más 
suaves pend ientes  que con forman las  montañas  

aledañas .  As imismo , la  compos ic ión de l sue lo hace  
fact ib le  la urbanizac ión en dens idades de todo t ipo .     
 
En todo e l  va l le  de la Mancomunidad mant iene un 
promedio de pend iente  natura l  de 0 al  5%, es tas  son 
aptas para e l  desarro l lo  urbano puesto que cas i  no  
requ ieren movimientos  de t ierra  para la  urbanización y 
cons t rucc ión ,  es  dese able dest inar lo para usos  
agropecuar ios  o  áreas verdes ,  puesto que fac i l i tan la  
recarga de mantos  acu í feros ;  en donde las  pend ientes  
son de l 5 a l  10%, t ienen la venta ja de fac i l i tar  e l  
escur r imiento de agua , y consecuentemente ,  ev i tan 
humedades ,  inundac iones y e l  azo lve de drenaje .    
Debe ev i tarse que la  expans ión de  la  c iudad y 
pr inc ipa lmente de asentamientos  marg inados ,  se haga 
sobre terrenos de  más del 15% de pendiente . 9 
 
ASPECTOS FÍS ICOS  
 
CONFIGURACIÓN ESPACIAL 10:  
La conf iguración espacia l  perc ib ida comp rende e l  

resu l tado de una evoluc ión his tór ica,  fundada por don 
Pedro de Alvarado e l  15 de mayo de 1524 en e l  s i t io  
arqueológ ico de  Sa lcajá  que 5 años  después  se 
t ras lada a l s i t io  de la ant igua Xelahuh ,  i n ic iada desde 
un ances t ral  t razo ret icu lar  que confor me a l c rec imiento 
se desarro l lo  la p lan if icac ión de la zona 1 y 3  actua l ,  
evidenc iado a s imple v is ta en la t raza de la  c iudad,  

                                                      
9 Bazan t ,  Jan .  Manua l  de  Cr i te r io s  de  D iseño  Urbano .   

 
10 Cátedras  un ivers i ta r ias  de  H i s to r ia .  

pos ter iormente se d io un crec imiento espontáneo de l 
t ipo p lato  roto ,   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

Curato de  Quesaltenango 1768  
 

En es ta etapa se da un crec imiento anárqu ico y 
espontáneo que se va deformando y  cuyos patrones de 
asentamiento responde a la fuerza de atracc ión de l 
centro  urbano y  a los  e jes  v ia les  importantes .  

 
Centro His tór ico  1990  
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2.4   ANÁLISIS URBANO Y SELECCIÓN DEL S ITIO  

2 .4 .1   EXPANSIÓN DE LA CIUDAD DE 

QUETZALTENANGO A TRAVÉS DEL  TIEMPO 11 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Para e l  año de 1902 sucede la dest rucc ión de  la zona 
1 de Quetzaltenango a causa de l terremoto  de San 
Perfecto ,  por lo  e l  pres idente Manue l Es t rada Cabrera 
autor izó la edif i cac ión de la “Nueva Quetzaltenango” 
que fue t razada en e l  Barr io  la democracia hoy  zona 3 ,  
en e l  cua l las  manzanas  son de una d imens ión 100x100 
varas .  (10 ,000 varas 2 )  y  los  gabar i tos  cuentan con un 
arr iate  centra l  y  con una medida de 20.90 MT,  e l  
t rabajo fue real izado por e l  i ngen iero Franc is co Vela,  
és ta es  la ún ica t raza donde se puede ver un aná l is i s  
urbano de toda la  c iudad.  

                                                      
11 Imágenes ,  Of ic ina Mun ic ipal  de  P lan i f i cac ión   
Quetza l tenango 2004  

 
 
 
 
 
 
 
 

Quetzaltenango se funda e l  15 de mayo de l año de 
1524 por Don Pedro de Alvarado en e l  s i t io  
arqueológ ico de Salca já ,  pero  se categor iza como 
c iudad en e l  año  de 1825.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mapa 7 : Quetzaltenango 
1800 

Mapa 8 : Quetzaltenango 1900  
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15 años de diferenc ia se denota que e l  crec imiento se 
ext iende aun más hac ia e l  Norte ,  es ta parte del 
terr i tor io  es  una planic ie  por lo  que es  más f ác i l  la 

edif icac ión y  la p lusva l ía de los  terrenos  es  menor por 
que es tán ub icadas a la per ifer ia y lo s  serv ic ios  y 
accesos  son muy escasos .  
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Para e l  año de 1945 la zona 3 ya se encuentra  
poblada y se imp lementa la zona 4, con es to la 
expans ión l lega a un l im i tac ión montañosa por  lo  que  
es ta se da hacia a l  nor te del  terr i tor io .    

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mapa 9 :  

Quetzaltenango1945  

Mapa 10: 
Quetzaltenango 1960  
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E l  res to de la t raza urbana y las  zonas que han ven ido  
surg iendo es tán planteadas s in n ingún aná l is i s  de  
expans ión urbano , es to  a con l levado a una ser ie de 
problemas v ia les  por t ras lado de vehículos  y personas  
a los  diferentes  puntos  de la c iudad, uso de l sue lo ,  
serv ic ios  generales ,  agua , drena jes ,  reco lecc ión y 
t ratamiento de desechos só l idos y l íqu idos .   Para 
co laborar con un aná l is i s  terr i tor ia l  e l  centro  
univers i tar io de occ idente ,  por medio de la car rera de 
Arqu i tectura ,  real izo un t rabajo en con junto en e l  cur so 
de Diseño 9 (año  2008)  que a cont inuac ión se descr ibe,  

de es te t rabajo  se  determino una zon if i cac ión 
pre l iminar  y se ub ico  e l  terreno que albergará la 
Central  de Mayoreo de Quetzaltenango .  
  
 
 
 
 
 
 
 

Mapa 11: 
S ITUACIÓN 

ACTUAL  
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2.4 .2   DESCR IPCIÓN DEL  ANÁL IS IS  DE LA 

ZONIF ICACIÓN 

 
Quetzaltenango cont iene una ser ie de  serv ic ios  
púb l icos ,  soc ia les ,  admin is t rat ivos ,  recreat ivos ,  sa lud ,  
cu l t ura les ,  pero  la c iudad no  es ta basada en un 
contexto de zonas homogéneas ,  la divers idad de 

serv ic ios  o act iv idades es tán def in idas por los  
corredores que enlazan los  diferentes  puntos  de la 
c iudad, por lo  que la  mutac ión es  muy obv ia en la 
c iudad,  ya que no se def inen zonas homogéneas en un 
100%, es te prob lema se  da en las  zonas 1 ,  2 ,  3 ,  5 y 9 
las  cua les  t ienen un al to conten ido de serv ic ios  
múl t ip les ,  e l  res to  de zonas  de la  c iudad se  def inen 
como zonas res idenc ia le s .  
 
Para determinar  la zon if i cac ión actua l se  e laboró por 
medio de  un aná l is i s  de  parce las  dándo le a  cada una 
la categor izac ión de una act iv idad espec íf ica .   
 
Se anal iza cua les  son las  cond ic ionantes  para 
desarro l lar  un nuevo Te j ido Urbano para un futuro  
crec imiento poblaciona l y que la c iudad pueda 
albergar esa poblac ión,  real izado aná l is i s  de v ia l idad 
vehicular ,  topográf icos ,  f i s iográf icos ,  natura les ,  
amenazas de r iesgos ,  vu lnerab i l idad de l  va l le ,  
cobertura vegetal ,  serv i c ios  públ i cos .  
 

Todo es to  determino cua l ser ia e l  l ugar aprop iado para 
la ubicación Geográf ica Espac ia l  de es te desarro l lo  
Urbano , por cons igu iente la  rea l izac ión de la Propues ta  
Pre l im inar  de Zon if icac ión,  la cua l ubica los  proyectos  
de equipamiento  para la c iudad de Quetza ltenango .  
 
 
 
 
 
 

2 .4 .3   RESULTADOS DE LA PROPUESTA PREL IMINAR DE 

ZONIF ICACIÓN URBANA Y ANTEPROYECTOS 
ESPECÍFICOS DE EQUIPAMIENTO PARA LA CIUDAD DE 
QUETZALTENANGO Y SU ÁREA DE INFLUENCIA 
INMEDIATA. 
 
Quetzaltenango es  un nodo económico importante en la 

región,  ya que e l  í nd i ce  de desarro l lo  humano mostrado 
durante  e l  2003 es de 0.78% y un P IB  de  0.66%, 
grac ias  a su ub icac ión geográf ica ,  su desarro l lo  
comerc ia l  cons t i t uye e l  15% del to tal  del  uso de sue lo y 
es  fac i l i tado gracias  al  s i s tema v ia l  nacional ,  que ha 
dado lugar a var ios  cor redores comerc ia les  importantes  
los  cuales  son en la Avenida “Las Amér icas”  y 4ta. 
Cal le  zona 3 ,  En e l  Per i fér ico que une la Autopi s ta “Los  
Al tos” con la Carretera A San Marcos” ,  la 29 Av.  De la  
zona 7,  avenida la independencia zona 2 y 5.  
 
Anal izando los  aspectos  geográf icos  se  puede 
determinar que la c iudad desde sus  in ic ios  tuvo una 
plan if i cac ión ,  pero  a l  desarro l larse  en los  ú l t imos años  
su crec imiento fue desmedido  y espontaneo , la cua l  
l legó a tener  un desorden de su uso de sue lo .   
 
La topograf ía del  val le  de Quetza ltenango favorece e l  
asentamiento urbano y e l  desarro l lo  de l mismo , en su  
parte nor te es  donde se  ext iende e l  crec imiento  ya que 
e l  anál is i s  rea l izado por la Agencia de Cooperac ión 

Internac ional de Japón (J ICA) sobre las  amenazas de 
r iesgo , muest ra c laramente que la parte sur  –  oes te de 
la c iudad es  vu lnerable a d iferentes  agentes  como 
s ismos ,  i nundaciones ,  des laves e  incendios .  
  
En cuanto  a  la inf raest ructura  de servi c ios  bás icos ,  se 
t iene gran cobertura tanto en Agua Potab le 90%, 
Drena jes  80%, Reco lecc ión y dispos i c ión f ina l  de 
desechos só l idos 80%, Mane jo de Aguas Res idua les  
20%, mercados 80%, as t i l leros  munic ipa les  10%, 
Energ ía Eléct r ica 90%, Parques o reservas natura les  
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40%, centros  deport ivos  o recreat ivos  70%, Cementer io  
90%, pero donde ex is te e l  déf ic i t  es  a nive l  i ndus t r ia l  
donde se carece de gran abas tec imiento de Energ ía 
Eléct r i ca y un área apropiada para esa categor ía.  
 
Se puede ver que e l  equipamiento es ta central izado en 
e l  Sector  1,  por lo  que  la propuesta  r ige la ubicac ión 
de equ ipamiento en áreas potenc ia les  de desar ro l lo  y 

crec imiento urbano.  
 
E l  área res idenc ia l  muest ra su mayor c rec imiento ,  y se 
expande s in tener una P lan if i cac ión Es t ratégica de 
Crec imiento que  la regu le ,  en la actual idad e l  munic ip io 
cuenta con 127,569 habitantes ,  con una tasa de 
crec imiento anual de 2 .7%, lo  cua l en una proyecc ión 
futura de 20 años ,  muest ra una poblac ión de 186,000 
habitantes  que, tomando como referenc ia  una cant idad 
de 5 personas  por  v iv ienda,  la  c iudad contará con una 
demanda de 37 ,200 v iv iendas;   por lo  que se plantea 
la c iudad Altozano como so luc ión a  d icha demanda.   
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Mapa 12:  Zonif icación  
Es te es  e l  resul tado gráf ico de los  aná l is i s  que 
con l levaron a  la  rea l izac ión de  la zonif icac ión 
pre l iminar ,  en es ta se  determinan d iferentes  áreas 
homogéneas  para una act iv idad determinada, además 
se muestra e l  desarro l lo  urbano a futuro  de 
Quetzaltenango .  

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

Fuente :  
P ropues ta 
Pre l im inar  de 
Zon if i cac ión  Urbana 
y  Anteproyec tos  
espec í f i cos  de  
equ ipamien to  para 
la  C iudad de 
Quetza l tenango ,  
Di seño  9 ,  
Arqu i tec tu ra 
CUNOC-USAC 
2008.  
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Mapa 13: Proyectos  
En es ta gráf ica se ubica las  áreas de los  proyectos  
para e l  equ ipamiento de la  c iudad de Quetzaltenango  
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 

 
 
 
 

Fuente :  
P ropues ta 
Pre l im inar  de 
Zon if i cac ión  Urbana 
y  Anteproyec tos  
espec í f i cos  de  
equ ipamien to  para 
la  C iudad de 
Quetza l tenango ,  
Di seño  9 ,  
Arqu i tec tu ra 
CUNOC-USAC 
2008.  
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2 .4 .5   S ISTEMA DE CIRCULACIONES  

 
ORGANIZACIÓN Y ACCESIB IL IDAD  
 
En lo  que respecta a la  movi l idad y  comunicac iones en 
e l  área urbana , e l  s i s tema vial  se presenta tác i tamente 
organizado mediante vías  que permiten la penetrac ión 
y dis t r ibuc ión de los  f lu jos  de t ransporte;  los  cuales  son 
predominantemente vehicu lares  y  provenientes  de los  
munic ip ios  aledaños .  
 
Por  su vo lumen de t ráns i to  las  pr inc ipa les  v ías  de  
penetrac ión corresponden a la carretera naciona l CA -1 , 
el per ifér ico y autopi s ta “Los  A l tos” ,  la 29 Avenida de 
la zona 7 y la sa l ida a Almo longa, las  cua les  
cons t i t uyen en accesos  desde lo s  munic ip ios  
c i rcunvec inos .  
 
Las  v ías  de c irc u lac ión interna urbana se caracter izan 
por su t ráns i to  lento con mezc la de veh ículo s  y peatones 
dentro  de zonas de  predominante v iv ienda as í  como sus  
angostas  y  anchas  dimens iones y  fa jas  de 
es tac ionamiento latera l .  
 
VIAL IDAD 
 

Las caracter ís t i cas  cons t ruct ivas de l s i s tema vial  
ident if ican a l  asfal to como predominante ,  a l  pavimento 
como secundar io y  a l  adoquín como terc iar io .  
 
Angostas  v ías  que def inen e l  ances t ra l  t razo del casco 
urbano en la zona 1 y con e je s  v ia les  de mayor 
ampl i t ud en la zona 3 cons t i t uyen e l  esquema de los  
anchos  de ca lzadas de  s i s tema v ia l .  
 
Def i c ienc ia de un adecuado s is tema que ind ique e l  
sent ido d irecc ional  y e l  preferenc ia l  de las  v ías .   
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Mapa 14:  Circulaciones  
En la gráf i ca se observa que lo s  ingresos  con más  
porcentaje son los  que proceden de l per i fé r ico ,  e l  
per ifér ico de Quetza ltenango aú n soporta  es ta  carga 
vehicular ,  pero en un futuro no tendrá la  capacidad 
porque e l  i ngreso será todav ía mayor y se tendrá que  
real izar una autopi s ta que mit igue  e l  prob lema.  
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CIRCULACIONES  

Sis.  de  Circulaciones  

INGRESO 
VEHICULAR A LA 

CIUDAD DE 
QUETZALTENANGO 

 
Centro 
Urbano  

 
Accesos  
Pr inc ipa les  
 
Área de 
Inf luenc ia  
 
Puntos  de  
Inf luenc ia  
 
Porcentaje  de 
Ingreso  
 

Tota l  de  Veh ícu los :  

68,784 por día  

% 
 
 
 

Fuente :  
P ropues ta 
Pre l im inar  de 
Zon if i cac ión  Urbana 
y  Anteproyec tos  
espec í f i cos  de  
equ ipamien to  para 
la  C iudad de 
Quetza l tenango ,  
Di seño  9 ,  
Arqu i tec tu ra 
CUNOC-USAC 
2008.  
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Mapa 15 Circulaciones:  
Es ta  gráf ica co inc ide  en e l  mismo punto  ya que las  
mayores  sa l idas  veh icu lares  se dan por e l  per ifér i co ,  
d ir ig iéndose a la sa l ida a San Marcos ,  es to de termina 
que la c iudad es ta compuesta por una población 
f lo tante ,  la cua l no  res ide en Quetza ltenango.    

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CIRCULACIONES 
Sis.  de  Circulaciones  

EGRESO VEHICULAR 
A LA CIUDAD DE 

QUETZALTENANGO 

 
Centro 
Urbano  

 
Egresos  
Pr inc ipa les  
 
 
Área de 
Inf luenc ia  
 
Puntos  de  
Inf luenc ia  
 
Porcentaje  de 
Egreso  

 
Tota l  de  Veh ícu los :  

55,944 por día  
 

% 

Fuente :  
P ropues ta 
Pre l im inar  de 
Zon if i cac ión  Urbana 
y  Anteproyec tos  
espec í f i cos  de  
equ ipamien to  para 
la  C iudad de 
Quetza l tenango ,  
Di seño  9 ,  
Arqu i tec tu ra 
CUNOC-USAC 
2008.  



 FACULTAD DE ARQUITECTURA 

 USAC-CUNOC 

 

CENTRAL  DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 

 

  

2.4 .6   SELECCIÓN DEL TERRENO 

 
Para rea l izar un d iseño ópt imo de una central  de  
mayoreo es  necesar io se lecc ionar e l  te rreno  
adecuado. Los  benef ic io s  que se pueden obtener son 
de t ipo económico en e l  p lanteamiento  del  d iseño 
arqui tectón ico y es t ructura l ,  y  de t ipo soc ia l  en la  

acces ib i l idad que tendrá la pob lación benef ic iada, la 
cual contará con una buena atenc ión .  E l  conocer e l  
crec imiento Urbano y  real izar un Es t ud io  de 
Zoni f i cac ión ayudará a e leg ir  con mayor fundamento  
e l  área adecuada en una población ,  as í  se podrá 
ub icar e l  área necesar ia para la cons t rucc ión de un 
es tablec imiento de intercambio y no verse  luego 
afectado por e l  crec imiento  desordenado de la  
poblac ión tanto en sus  áreas indus t r ia les  como 
comerc ia les .  Para se lecc ionar un terreno es  necesar io 
tomar  en cuenta los  s igu ientes  requ is i tos  mín imos .  
 
TOPOGRAFÍA Y LOCAL IZACIÓN 
El  terreno debe de ser  prefer ib lemente plano ,  l ibre  
de fal las  geo lóg icas ,  que permita e l  drena je natura l ,  
en e l  cua l no ex is tan re l lenos ,  hondonadas ,  que no  
sea suscept ib le de inundac iones ,  debe  es tar  a le jado 
de zonas de a l to r iesgo ,  que afecten la biosegur idad 
del área .  
 
R IESGOS GEOLÓGICOS Y ESTUDIO DE SUELOS   

Es  necesar io rea l izar es tud ios  de  la cercan ía a zonas  
pobladas ,  r iesgos h idrometeoro lógicos  ver if icando las  
cuencas hidrográf icas y  los  p untos  pos ib les  de mayor  
r iesgo de inundac iones ,  r iesgos s í smicos ,  lo  cua l  
serv irá para e l  d iseño es t ructural  y r iesgos de 
des l izamientos  y der rumbes prop ic iado por desn ive les  
de terrenos aledaños o  por es tar  e l  terreno en un 
nive l  super io r .  Además real izar  un es tudio de sue los  
donde se obtenga información de la es t rat igraf ía del  
subsue lo para poder conocer qué t ipos de capas lo  
conforman y poder de es ta manera ev i tar  ed if i car  en 

sue los  arenosos ,  pantanosos ,  arc i l losos ,  l imosos o 
re l lenos ,  también poder dete rminar s i  e l  n ive l  f reát ico  
en e l  subsuelo ( n ive l  de aguas subter ráneas)  se 
encuentra a poca d is tanc ia de la superf ic ie ,  ya que  
en es te t ipo de sue los  se incrementa e l  cos to de 
c imentac ión de  es t ructuras .  
 
ACCESIB IL IDAD  

Teniendo en cuenta e l  desarro l lo  ur bano y rea l izando 
es tud ios  de zon if icac ión es  recomendable que e l  
terreno a e leg ir  es te  dentro del  casco urbano de la  
poblac ión pero e l  desmedido y desordenado  
crec imiento urbano que exis te en las  dife rentes  
regiones del país  nos  l leva a cons iderar lo  s igu iente :    
Contar como mínimo con dos accesos ,  tener v incu lo con 
los  e jes  v ia les  más importantes ,  cons iderar  los  
recorr idos del t ransporte púb l i co ,  cons iderar la 
af luenc ia de peatones que  no  ut i l i zan e l  t ransporte 
púb l ico .  Ev i tar  áreas  de congest ionamiento d e 
t rans i to .  
 
 
ÁREA  
Para calcular  e l  área de terreno  para u n mercado se  
debe tomar  en cuenta la  s igu iente formula:   
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

porcentaje  de poblac ión atendida= 100%  
Coef ic iente de uso          = # de habitantes  
Coef ic iente de ef ic ienc ia  = 90% 

M2 por cada habitantes  = 0.06 a 0 .12m2.  
E l  70% de l área l ibre se debe dis t r ibuir  con un  
20% que serv irá para futuras ampl iac iones y e l  
50% dest inado para área verde.  
 

Cuadro  4:  Calculo  de Área  
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DISPONIB IL IDAD DE LOS SERVICIOS PÚBLICOS 
BÁSICOS 
En especial  en lo s  terrenos que  son donados se  debe 
de tomar en cuenta la cercan ía de los  servi c io s  
púb l icos  bás icos  ya que  la interconexión a los  mismos 
en terrenos a le jados a es tos  incrementar ía e l  cos to de 
invers ión .  Servic ios  púb l i cos  bás icos :   
Abastec imiento de agua potab le adecuada en 

cant idad y que  cumpla con los  paráme tros  
es tablec idos en los  anál is i s  Químico -bacter io lógicos  
para 

cal i f icar la  como agua potable .  
Disponib i l idad de Drenajes  tanto de aguas c loaca les  
como de aguas p luvia les  y que los  s i s te mas  sean 
separat ivos .  
Energ ía e léct r ica,  Red te lefónica y  de comun icaci ones  
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I l us t rac ión 1 :  Ubicación de Proyecto  
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12 Datos  ex traídos  de l  Per iódi co :  E l  Quetza l teco  año XXIV ,  
Número  1761 ,  mar tes  8 de  abr i l  de  2008 ,  pág .  2  

Mapa 16:  Ubicación de  los mercados dent ro  de la c iudad y su radio de inf luencia  
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Part iendo de los   mapas anter iores  (expans ión de la 
c iudad de Quetza ltenango , Zon if icac ión Pre l iminar ,  
Ub icación de lo s  Mercados en la c iudad) ,  se ana l iza y 
se determina con forme a las  premisas  anter iores   
que la ub icac ión sea en la parte de la per ifer ia ,  se 
ub ico  e l  terreno  que  l leno  las  condic iones  y se  
encuentra en la autopi s ta Trans -Val le .  Zona 7 de 
Quetzaltenango .  

 
Información Geográfica  
DIRECCIÓN:  carretera t rans -va l le  
DEPARTAMENTO:   Quetzaltenango  
MUNICIP IO:    Quetzaltenango  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Caracte r í st icas  
VÍAS DE ACCESO DEL PROYECTO:  
Las v ías  de acceso son  por e l  Per ifér ico  y Trans -va l le  
 
SERVICIOS :  
Cuenta con los  ser v ic io s  de agua entubada, energ ía 
e léct r ica ,  te léfonos ,  t ransporte urbano  y extraurbano .  
 

S ITUACIÓN ACTUAL:  
Actua lmente es tos  terrenos son de prop iedad pr ivada, y 
son usados para e l  cu l t i vo de maíz .  Cuenta con 
aproximadamente 45 hectáreas   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Monumento a Tecún 
Umán 

Futuro Aeropuerto  

Carretera Trans -va l le   

DIAGNOST ICO:  
E l  uso  ac tua l  de l  lu ga r  es  de  p roducc ión 
agr í co la ,  indus t r i a  y  comer c io  de  cons t rucc ión  y  
de  veh ícu los ,  pe ro  po r  se r  pe r i fe r ia  de  
Que tza l t enango  es  un  luga r  op t imo  para  ub icar  
la  Cen t r a l  de  Mayoreo ,  en  l a  car re te r a  Trans -va l l e  
conec ta  con  sa l ida  a  San  Marco s ,  sa l ida  a  San  
Car lo s  S i j a  y  con  E l  Pe r i fé r i co  que  conec ta  con  la 
ca r re te ra  que  p rov iene  de  la  co s ta  su r  y  c ua t ro  
cam ino s  ( To to n i capán) .  La  car re te ra  t i e ne  un  
gabar i to  de  9  me t ro s  de  ancho ,  pe ro  po r  se r  una  
car re te ra  de  1ra .  Ca tego r ía  e s t a  puede  tene r  un  
gabar i to  de  40mt s .   
 

Mapa 17: Ub icac ión de l Proyecto  
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2.5   INVESTIGACIÓN DE CAMPO  

 
Para conocer s i  e l  es t udio de la  Centra l  de  Mayoreo 
para Quetza ltenango será de benef i c io  para la  
poblac ión se rea l izaron encuestas  y entrev is tas 13 a las  
personas que  ag lomeran e l  Mercado la  Terminal y  la 
Central  de Mayoreo .  

 
Las  encuestas  se rea l izaron dentro  del  per ímetro del 
Mercado de la Termina l ,  en donde se plantearon dos 
t ipos de  encuestas ,  para comparar los  d iferentes  t ipos 
de perspect ivas de los  usuar ios  los  cua les  son 
Demandantes  y Ofertantes  (compradore s y  vendedores) ,  
se real izaron 50 encuestas  por cada una , s iendo un 
total  de 100 encuestas  recabadas ,  donde un 90% de 
los  encuestados determino que e l  l ugar no es  apto para 
ser  un mercado y que es ta fal to de infraest ructura y 
serv ic ios ,  pero lo  más importante  que los  vendedores y 
compradores por mayoreo neces i tan un espacio  ampl io  
por lo  que es tán d ispuestos  a pagar por ese serv ic io  y 
t ras ladarse a nuevas ins ta lac iones y que as í  evi tar ían 
la sobresaturación de personas  en d ías  de plazas .   
 
Las  entrev is tas  se rea l izaron dentro del per ímet ro de la  
Central  de Mayoreo , es tas  fueron d ir ig idas  a las  
personas Demandantes ,  Ofertantes ,  s indicato y  pol i c ía 
munic ipal ,  todas es tas  se que jaron de var ios  puntos  de 
del func ionamiento de la actua l Centra l ,  es tas  fueron la 

fal ta  de espacio ,  de  inf raest ructura ,  baños ,  a lumbrado 
pub l ico ,  drena jes ,  agua potable y gar i tas  de contro l .   
No es tán conformes en es tar  pagando los  impuestos  
munic ipales  que no lo  benef ic ian en sus  ventas y  
compras .  
 
Con lo  anter ior  se hizo e l  aná l is i s  de  cada s i t io  que a 
cont inuac ión se descr ibe y as í  comprobar  s i  los  
resu l tados de las  encuestas  y entrev is tas ,  t ienen 

                                                      
13 Ver anexos  

veracidad y as í  determinar s i  e l  es t udio de la Central  
de Mayoreo de Quetza ltenango tendrá un benef ic io  a 
la poblac ión queza lteca.   
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2.5 .1   ANÁLIS IS Y  FUNCIONAMIENTO DEL ACTUAL 

MERCADO DE LA TERMINAL  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I l us t rac ión 2 :  Vis ta  Aérea 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Zoológ ico  
Comple jo  
Deport ivo  

Intecap 

                                                                                               Mapa 18: Zona 3  



 FACULTAD DE ARQUITECTURA 

 USAC-CUNOC 

 

CENTRAL  DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 

 

  

El  comerc io juega un papel importante en e l  desarro l lo  
del Munic ip io  ya que genera un movimiento de  cap ita l  
del  pequeño y  mediano comerc iante ,  c rea fuentes  de 
t rabajo as í  también fondos para la Munic ipal idad ,  
ofrec iendo servi c ios  inexis tentes  para otros   centros  
poblados .  
 
Func ionamiento del  mercado.  

 
Proveedores :  
En lo  que respecta al  movimiento de es te mercado se ha 
incrementado en los  ú l t imos años por mot ivos  de  
desempleo y lo  más  conveniente es  poner una venta .  Los  
vendedores prov ienen de los  diferentes  mun ic ip ios  de 
Quetzaltenango  como también de los  departamentos  
vec inos  como : Retalhuleu ,  Such i tepéquez y  San Marcos  
Se observo en la vi s i ta de campo que e l  8% de 
vendedores son n iños  de escasos recursos  que  venden 
productos  de menor prec io .  También hay proveedores 
de art ícu lo s  por  mayor como proveedores al  por menor .  
 
Días  de  P laza:  
Los  días  de plaza son :  l unes ,  miérco les ,  v ie rnes ,  
sábados y en días  fes t ivos  (Semana Santa ,  D ía  de los  
muertos ,  Navidad y Año Nuevo)  e l  l ugar es  insuf ic iente 
para los  vendedores  ya que se sobresatura ,  la  
Mun ic ipal idad se ve obl igada a cerrar ca l le s  para 
ub icar d ichos vendedores .   
 

E l  l ugar :  
Se ub ica sobre la 4ta.  Cal le  y 29 avenida de la  zona 3 
en la per i fer ia de la  misma zona que co l inda con la 
zona 9 y cuenta con 2 ,8486.00m2 aproximadamente .  
Su ub icac ión es ta  en la parte más  t rans i tada ya que la  
4ta cal le  conecta  la zona comerc ia l  de la  zona 9 
(aven ida las  Amér icas )  con la zona cent ral  ( la 
Democracia) .  Es  una vía donde t rans i tan 27,000 
vehículos  al  d ía 14.  

                                                      
14 Inves t igac ión  de Campo  Conteo  veh i cu lar   

PR INCIPALES PROBLEMAS  
 
Zonif i cac ión  inadecuada:  
El  mercado de la termina l ya no entra dentro  de la  
zonif icac ión de la c iudad ya que su  capac idad es ta  
sobresaturada y con def ic ienc ias  en servi c io s ,  todo es to 
con l leva a que e l  l ugar tenga demasiados problemas 
urbanos  como : congest ionamiento vehicular ,  

conges t ionamiento peatona l ,  contaminac ión,  basura,  et c .   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

I l us t rac ión 3 :  4ta .  Ca l le  de la zona 3  
 
La misma termina l no  t iene una zon if icac ión con 
respecto a los  productos  que compra e l  consumidor ,  no 
exis te una secuenc ia  de l producto que se  comerc ia l iza 
más  o que t iene más  demanda.   
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No ex is t e una  infraes t ruc tura:  
 
La fa l ta  de infraest ructura en e l  l ugar ha hecho que los  
mismos arrendatar ios  cons t ruyan su prop io puesto con 
diferentes  mater ia les :  madera , b lock ,  lámina,  na i lon y 
cartón.   
 

 
I l us t rac ión 4 :  Inter ior  Mercado Termina l  

Los  puestos  que ocupan la parte Norte de l mercado 
es tán cons t ru idos de adobe, madera y lámina, es ta  
cons t rucc ión es  ant igua ya que donde se ubi ca la  
terminal  se rea l izaba la  Fer ia  de Quetzaltenango.  
 

 
I l us t rac ión 5 :  Inter ior  Mercado Termina l  

 
I l us t rac ión 6 :  Inter ior  Mercado Termina l  

 
 
Las  cal les  dentro de l mercado son angostas  y además 
otro problema es e l  de las  carretas que t ransportan lo s  
productos  de los  consumidores mayor is tas .  
 
 
 

 
I l us t rac ión 7 :  Inter ior  Mercado Termina l  
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I l us t rac ión 8 :  Inter ior  Mercado Termina l  

No ex is t e un  mane jo adecuado de desechos só l idos  y  
l íqu idos :   
No hay un t ren de reco lecc ión de basura en todo e l  
mercado , los  máximos desechos de la terminal  son los  
productos  orgánicos  y los  puestos  de comida no t ienen 
una red de aguas negras es to hace que hal la una 
contaminación de o lores  y vis ta ,  entonces no hay una 
buena ca l idad de los  productos  que los  consumidores  
adquieren .  
 
 

 
I l us t rac ión 9 :  Inter ior  Mercado Termina l  

 

 
I l us t rac ión 10 : Inter ior  Mercado Term ina l  

 
Es tac ionamiento  veh icu la r :  
El  usuar io que l lega a es te mercado en su  propio  
vehículo ,  ut i l i za las  o r i l las  de las  ca l les  adyacentes  a 
dicho centro de intercambio ,  pues no ex is ten áreas con  
propós i tos  para es te  serv ic io ,  lo  que provoca un 
conf l ic to v ia l  en e l  per ímetro del mismo . E l  
es tac ionamiento es  de vehículos  es  desordenado a la 
vez que es tas  áreas son insuf i c ientes ,  cons t i t uyen un 
pel igro para los  compradores ,  es  impos ible una 
c ircu lac ión agradable .  
 
Síntesis:  
En el  lugar se ubico el  mercado de una manera 
improvisada,  y  esto como consecuencia  se t raduce a 

un problema caót ico  en diferentes puntos del  
funcionamiento del  mercado,  todos los productos 
vendidos en ese lugar hace que no tengan una buena 
cal idad,  por lo que genera  una perdida económica.   
 
Es necesario replantear el  si t io,  desarrol lando un 
nuevo uso de suelo al  lugar que ocupa el  mercado de 
la Terminal ,  esto benefic iar ia  a la población porque 
disminuir ía de gran manera los problemas 
ocasionados.    
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2.5 .2   ANÁLIS IS Y  FUNCIONAMIENTO DE LA A CTUAL 

CENTRAL DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Mapa 19: Ub icac ión Actua l Centra l  de Mayoreo  

I l us t rac ión 11 : Vi s ta Aérea 
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FUNCIONAMIENTO DE CENTRAL  DE MAYOREO 15.  
 
Proveedores :  
Los  proveedores  para la  central  de mayoreo v ienen de l 
mismo departamento de Quet zaltenango, de los  
munic ip ios  como : San Juan Ostuncalco ,  Almo longa, 
Concepción Ch iquichi capa, Zun i l ,  San Mart ín ,  San Mateo 
y de los  departamentos  de San Marcos ,  Huehuetenango ,  

Quiche ,  Tajomulco ,  Comitanc i l lo ,  Ixchihuan y  Todos 
Santos .  
 
E l  90% de los  vendedores son intermediar ios  y son e l los  
los  que  compran e l  producto a  los  proveedores los  
cue les  son vendidos a  o tros  intermediar ios  que  venden 
e l  producto a los  departamentos  como : Guatemala , 
Puerto Bar r ios ,  Zacapa, Jut iapa, Ja lapa, Retalhuleu ,  
Such i tepéquez ,  además a paí ses  como San Sa lvador y 
Costa R ica.  
 
Días  de  P laza:  
Los  días  de p laza son :  j ueves noche y viernes  
madrugada y domingo noche y lunes madrugada, es tos  
días  son los  ún icos  días  para poder  vender los  
productos  porque la Munic ipal idad pone a pol ic í as  
munic ipales  para e l  cobro de los  veh ícu los  que ingresan 
a la centra l  de mayoreo para cobrar e l  impuesto .   
 
E l  l ugar :  
Se ub ica sobre la  D iagona l 2 y 31 avenida  de la zona 

3, cuenta con aproximadamente 15,000m 2 .    Sobre la 
diagonal t rans i tan los  buses  que  ingresan y salen de la  
c iudad además los  veh ículo s  l i v ianos pasan sobre la  
diagonal  los  cua les  se d ir igen de la  zona 3 a l  munic ip io  
de la Esperanza para evi tar  e l  t ráns i to  que  se forma 
sobre la Avenida las  Amér icas y  cuarta cal le  de la 
misma zona .  
 
 

                                                      
15 Inves t igac ión  de campo  

PR INCIPALES PROBLEMAS 
 
Zonif icación inadecuada:  
El  terreno de la central  de mayoreo es ta mal ub icada 
ya que los  ingresos  de los  veh ícu los  pesados obstruyen 
e l  paso sobre la  diagona l ,  ex i s te un so lo ingreso y e l  
radio de g iro no es  lo  suf ic ientemente ampl io ,  la 
diagonal  t iene un gabar i to de  10mts .  y  es  ut i l izado 

como una vía pr inc ipa l  ya que es  un desvió  para no 
ut i l izar  la avenida las  Amér icas ,  todo es to hace que se 
genere caos v ia l ,  además es ta ubicado en un área 
res idenc ia l  por lo  que son incompat ib les .  
 

 
 
I l us t rac ión 12 : Diagona l 2 de la  zona 3  
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No ex is te infraest ructura :  
 
Los  15,000m2  es un campo y que  la única ed if i cac ión 
que ex is te es  e l  área de comedor e l  cual es ta  
cons t ru ido de metal ,  lamina y ny lon ,  no cuenta  con u na 
i l uminac ión adecuada es ta so lo cuenta con dos  postes  
de energ ía e léct r ica para la i l uminac ión del área de 
venta ,  los  inqu i l i nos  no t ienen permit ido la cons t rucc ión 

de n ingún t ipo de edif i cac ión,  ya que no cuentan con 
puestos  f i jos  y no rentan los  puesto s  mensua lmente ,  só lo  
pagan por e l  número  de carga que ingresan a la 
central  de mayoreo .   Es to conl leva a que e l  l ugar sea 
desordenado .  
   

 
I l us t rac ión 13 : Actua l Centra l  de  Mayoreo  

 
Los  productos  se ponen sobre e l  sue lo y c uando es  
época de l l uv ia no  es  fác i l  encontrar un lugar  que  es te 
l ibre de  lodo para poder vender los  productos .  Todo 
es to hace que  e l  producto ba je de  ca l idad.  
 
No cuenta con ins ta lac ión de  drena je y  agua potable ,  
por lo  que se  forman charcos  y  lodo .  
 
No hay un orden para poder es tac ionar  los  veh ícu los  
que ingresan a la  Central  de Mayoreo .  

 

 
I l us t rac ión 14 : Inter ior  Mercado Termina l  
 
 
 
 
 

 
I l us t rac ión 15 : Inter ior  Mercado Termina l  
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I l us t rac ión 16 : Inter ior  Mercado Termina l  
 
 
 
 
 
 

 
I l us t rac ión 17 : Inter ior  Mercado Termina l  
 
 
 
 

No exis te un manejo adecuado de desechos só l idos y 
l íqu idos :   
 
No hay un lugar especí f ico para depos i tar   la  bas ura,  
todos lo s  desechos se  dejan en e l  lugar  y e l  t ren de 
aseo mun ic ipal  lo  recoge al  d ía s igu iente .    
 

 
I l us t rac ión 18 : Inter ior  Mercado Termina l  

 
 

SÍNTESIS:  e l  ter reno es de un orden munic ipal  pero no 
cumple con los requeri mientos que se necesi ta para 
que este funcione como una Cent ral  de Mayoreo,  ni  
tampoco es un espacio  que supla las necesidades de  
los usuarios,  todo esto  hace que el  ter reno funcione 
de una manera caót i ca y su entorno suf re las 
consecuencias ya que e l  contexto en si  def ine el  gran 
problema.   
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Mapa 20: Aná l i s i s  de la Central  de Mayoreo Quetza ltenango  
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Cuadro 5:  CONTEO DE VEHÍCULOS CENTRAL DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  
16    

Fecha Camiones con carga Camiones sin carga Pick ups con carga Pick ups sin carga Particulares 

14 de junio 45 45 75 75 20 

21 de junio 45 52 66 54 13 

28 de junio 35 66 63 86 16 

5 de julio 49 57 71 57 18 

12 de julio 39 53 68 61 15 

TOTAL= 213 273 343 333 82 

      

PROMEDIO DÍA VIERNES= 42.6 54.6 68.6 66.6 16.4 

      

TOTAL DE VEHÍCULOS DEL DÍA VIERNES=   248.8    

      

PROMEDIO DÍA LUNES= 21.3 27.3 34.3 33.3 8.2 

      

TOTAL DE VEHÍCULOS DEL DÍA LUNES   124.4    

      

TOTAL DE VEHÍCULOS POR SEMANA   373.2    

 
 
Cuadro 6:  TOTAL DE PRODUCTOS DE VERDURAS EN QUINTALES QUE INGRESAN A LA CENTRAL DE MAYOREO DE 
QUETZALTENANGO 
17 
      

TIPO DE VEHÍCULO QUE 
INGRESA UNIDAD 

CARGA EN 
QUINTALES TOTAL POR SEMANA 

SEMANAS POR 
AÑO TOTAL POR AÑO 

Camiones 64 200                           12,800.00  52 665,600.00 

Pick ups 91.5 20 
                             

1,830.00  52 95,160.00 

      

  
TOTAL POR 
SEMANA                           14,630.00  TOTAL POR AÑO 

                
760,760.00  

 

                                                      
16 Inves t igac ión  de campo  
17 Inves t igac ión  de Campo  
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2 .5 .3   CASOS ANÁLOGOS 

Central  de Mayoreo de la c iudad de Guatemala 18 
La CENMA  es ta ub icada en la zona 12  en la 
f inal izac ión del  per ifé r ico  de la c iudad capita l ,  la 
dimens ión de área es  de 312,523m2, cuenta con 1624 
loca les  y 965 inqui l ino s  que ocupan e l  to ta l  del  área .   
Se saca 15 mt 3  de basura e l  cual es  reco lectado por un 
camión compactador y  hace dos v ia jes  a l  basurero 
durante e l  d ía.   Los  f lu jos  veh icu lares  que ingresan a l  
CENMA en un d ía  (v iernes )  de p laza son:  
 
Cuadro 7:  CONTEO DE VEHÍCULOS CENMA GUATEMALA 

 

TIPO UNIDADES 

Tráileres: 19 

Camiones: 375 

Kia: 379 

Pick ups: 892 

Vehículos particulares: 1,067 

Taxis: 169 

TOTAL: 2,901 

 
Cuenta con 11 e lementos  de segur idad y un 30% del  
área es ta  cub ier ta  por cámaras .  
Ventas  de ta l lada por Ga lpón 19 
 

Cuadro 8:  Desc r ipción de Galpones CENMA  
Galpón  

No .  
Can t idad  de  

pue s to s  
T ipo  de  produc to s  

0  11  M i s ce láneo s  

1  62  Papa ,  ho r ta l i za s :  ap i o ,  
e sp i naca ,  c h ip i l í n ,  c i l an t r o ,  
rábano ,  y  be r ro .  Ca fe te r ía .  

                                                      
18 Inves t igac ión  de campo,  f uen te :  Admin i s t rador  CENMA Sr .  
V í c to r  Cas tañeda Samayoa  
19 Rev is ta D No .  146,  22 de  Abr i l  2007 ,  pág .  18  

2 152 Ve rdu ra s :  gü i squ i l ,  g ü i coy ,  
pe ru l e ro .  Ca fe te r ía .  Cebo l la  
en  co s ta l  

3  211 Ch i l e  p im ien to  y  ja lapeño ,  
pep i no ,  tomate .  Ca fe te r ía .  

4  49  Ven ta s  va r ia s :  fe r t i l i zan t e s ,  
l o nas ,  ca ja s  de  madera .  
Lo ca le s  de  c h i l e  p im ien to  

5  201 Cebo l la  en  co s ta l ,  cebo l la  en  
ta l l o ,  gü i coy  t i e rno  y  sazó n ,  
l e chuga y  repo l l o .  Aguaca te  
nac iona l  y  mex i cano ,  ca fe te r í a  

6  49  Lo ca le s  de :  c h i l e  p im ien to  y  
ja lapeño ,  pep i no  y  tomate .  
Ven ta s  var ia s .  Fe r t i l i zan t e s ,  
ven ta s  de  to s tadas .  
Empacadora  de  f ru ta s  y  
ve rdu ra s .  Ca fe te r ía  

7  73  Cebo l la  en  co s ta l ,  cebo l la  en  
ta l l o  y  ven ta s  var i a s .  
Cafe te r ía  

8  49  Papa ,  ven ta s  var i a s ,  ca fe te r í a  

9  96  Ve rdu ra s :  b ró co l i ,  l e chug a ,  
remo lacha ,  repo l l o  y  
zanaho r ia .  

10  26  Comerc i o s  va r i o s :  he lado s ,  
p lá s t i co s ,  zapa to s ,  e t c .  
comedore s .  

11  73  Banano ,  empacadoras  y  
var i o s .  Cafe te r ía .  

12  73  Banano ,  p lá tano ,  ven ta s  
var ia s ,  papaya  y  
empacadoras .  Ca fe te r ía .  

13  2  Comedor .  P royec to  UN IPES CA  

14  9  Grano s  bá s i co s .  

15  94  Ve rdu ra s  va r ia s  y  l e ch uga .  

16  158 Ve rdu ra s  va r ia s ,  f r u ta s  y  
g rano s  bá s i co s .  

17  84  Naran ja ,  l imón  y  mango .  

18  43  Banano ,  p lá tano ,  papaya  y  
p i ña .  Va r i o s .  

19  96  Sand ia  y  me lón .  
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Mapa 21: Aná l i s i s  de la Central  de Mayoreo Guatemala  
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2.5 .4   S ÍNTESIS  DE INDICADORES Y ESTADÍST I CAS DE 

PRODUCCIÓN DE CULT IVOS ANUALES O TEMPORALES Y 
CULTIVOS PERMANENTES Y SEMIPERMANENTES EN LA 
REPÚBL ICA Y REGIÓN VI  

 
 
 
 
 

 
 
Cuadro 9:  PRODUCCIÓN DE CULTIVOS EN LA REPÚBLICA DE GUATEMALA EN EL AÑO AGRÍCOLA 2002/2003 

 

(PRODUCCIÓN EN QUINTALES)  

CULTIVOS ANUALES O TEMPORALES CULTIVOS PERMANENTES Y SEMIPERMANENTES 

39,095,603 422,092,997 

  

GRAN TOTAL EN QUINTALES 461,188,600 

 
 
 
 
 
Cuadro 10:  PRODUCCIÓN DE CULTIVOS EN LA REGIÓN VI POR AÑO (PRODUCCIÓN EN QUINTALES) 

  

    

DEPARTAMENTO CULTIVOS ANUALES O TEMPORALES CULTIVOS PERMANENTES Y SEMIPERMANENTES SUMATORIA POR DEPARTAMENTO 

Suchitepéquez 1,046,070 35,226,885 36,272,955 

San Marcos 1,939,967 8,475,004 10,414,971 

Retalhuleu 1,613,136 7,976,625 9,589,761 

Sololá 679,992 1,139,681 1,819,673 

Quetzaltenango 1,837,365 2,401,999 4,239,364 

Totonicapán 597,078 184,251 781,329 

TOTAL= 7,713,608 55,404,445 63,118,053 

    

 GRAN TOTAL EN QUINTALES  = 63,118,053  
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Gráf icas  1 :  Producc ión Regiona l y Repúbl ica  

 
 
En Guatemala hay una var iedad de c l imas  en los  
cuales  la producc ión es  de una manera var iada y  
porque exis ten verduras ,  tubércu los  y frutas ,  la  
producc ión más grande que se da son de Cul t ivos  
Permanentes  y  Semipermanentes ,  la mayor  producc ión 
obten ida se da en los  departamentos  de 
Such i tepéquez y  Retalhu leu .   
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

63,118,053 

461,188,600 

13% 100%

PRODUCCION DE CULTIVOS EN LA 
REGION VI EN EL AÑO AGRICOLA 

2002/2003

PRODUCCION DE CULTIVOS EN LA 
REPUBLICA DE GUATEMALA EN EL AÑO 

AGRICOLA 2002/2003

% DE DIFERENCIA ENTRE PRODUCCION REGIONAL Y 
REPUBLICA



 FACULTAD DE ARQUITECTURA 

 USAC-CUNOC 

 

CENTRAL  DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 

 

  

2.5 .5   COMPARACIÓN DE LA CENTRAL DE MAYOREO 

DE QUETZALTENANGO CON CENTRALES DE MAYOREO 
ANÁLOGOS.  
 
Es  una es tadís t ica que de la cual resu l tara ,  encauzara 
y def in i rá e l  t ipo de proyecto como : d imens ión ,  
ub icación ,  usuar ios ,  contexto ,  anál is i s  urbano y 

t ipología.    La  otra  s i t uac ión que def ine  la  d ife renc ia  
entre los  casos  aná logos es  que la Central  de  
Mayoreo de Quetza ltenango no es tá def in ida como  
tal ,  todo es to  ya se  ana l izó  en los  puntos  anter io res .   

 
Gráf icas  2 :  I ngreso de Vehícu los  en los  Centros  de 

Intercambio  

 
Gráf icas  3 :  M2 de Terreno de Centros  de Intercambio  

 
Es tas  comparaciones for ta lecen las  jus t i f icac iones que 
se h ic ieron en e l  capit u lo 1 para poder real izar e l  
Es t ud io en forma de Anteproyecto de  una Central  de 
Mayoreo de Quetza ltenango (CENMAQ) .  

248 

2,901 

9% 100%

QUETZALTENANGO GUATEMALA

INGRESO DE VEHICULOS EN LOS 
DIFERENTES CENTROS DE INTERCAMBIO

15,000 

312,523 

0.05 100%

QUETZALTENANGO GUATEMALA

M2 DE TERRENO EN LOS DIFERENTES CENTROS 
DE INTERCAMBIO
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2.6   ANÁLISIS DE LA INVESTIGACIÓN PARA EL 

DIMENSIONAMIENTO DE LA CENTRAL DE MAYOREO 
DE QUETZALTENANGO (CENMAQ)  

 
 

2.6 .1   ÁREA SEGÚN POBLACIÓN  

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

Cuadro 11:  ÁREA DE TERRENO SEGÚN POBLACIÓN ACTUAL  

ÁREA DE TERRENO SEGÚN POBLACIÓN ACTUAL 

   

HABITANTES CENSO 2002 INDICADOR TOTAL M2 

624,716 0.06 37,482.96 

624,716 0.09 56,224.44 

624,716 0.12 74,965.92 

 
 
 
 
Cuadro 12:  Área de te rreno según población proyectada  

ÁREA DE TERRENO SEGÚN POBLACIÓN PROYECTADA 

   

HABITANTES PROYECCIÓN 2028 INDICADOR TOTAL M2 

1,248,861 0.06 74,931.66 

1,248,861 0.09 112,397.49 

1,248,861 0.12 149,863.32 

 
 
 
 
Los  cuadros nos  presentan cual deb iera de ser  e l  tamaño f ís i co de l te rreno para la CENMAQ según e l  numero de 
habitantes  a la  cua l va ha benef i c iar .    E l  i nd icador medio es  e l  que  se  ut i l i zará para encont rar e l  terreno  de esas  
proporc iones .     
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2.6 .2   ÁREA SEGÚN PRODUCTO 

 
Cuadro 13:  Total  de producción en venta en al  c iudad de Quetzal tenango  

TOTAL DE PRODUCCIÓN EN VENTA EN LA CIUDAD DE QUETZALTENANGO 

LUGAR 
PRODUCTO VENTA EN QUINTALES POR 

SEMANA 
SEMANAS POR 

AÑO TOTAL POR AÑO 

CENTRAL DE MAYOREO QUETZALTENANGO 

                                                            

14,630  52                       760,760  

TERMINAL DE LA ZONA 3                                                          29,400  52                     1,528,800  

 TOTAL DE PRODUCTO POR SEMANA 44,030   
    

  GRAN TOTAL 
                           

2,289,560  

 
Cuadro 14:  % de comparación con respecto a la producción total de la república 

% DE COMPARACIÓN CON RESPECTO A LA PRODUCCIÓN TOTAL DE LA REPÚBLICA 

PRODUCTO DE VENTA EN LA CIUDAD DE 
QUETZALTENANGO 

PRODUCCIÓN EN LA REGIÓN VI PRODUCCIÓN EN LA REPÚBLICA 

2,289,560 63,118,053 461,188,600 

0.50% 14% 100% 

 
Los  cuadros anter iores  demuestran l as  ventas que se dan 
en la centra l  de mayoreo de Quetzaltenango ,  pero s i  
cons ideráramos que la  Centra l  se convir t iera  en una 
Central  de Mayoreo con un espac io ef i c iente ,  suf ic iente  

y digno para los  usuar io s ,  la venta en quinta les  ser ía de  
mayor  vo lumen.     S i  sabemos que  la producc ión de la  
Región V I es  de 63 ,118,053 qu inta les  que es  la 
producc ión del año agr íco la 2002/2003, y  que se 
lograra e levará la venta de la producc ión a un 20% de 
la producc ión reg ional en la CENMAQ, ser ía un total  de  
12,623,610 qu intales  y para saber  cuantos  metros  
cúbicos  neces i tamos  para dicha producc ión se  
desarro l lará es ta  fórmula:  

 

 

12,623,610 qu inta les/104 d ías (por año)= 121,381 
qu intale s  ( venta por  d ía )  
 
Para cada quintal=0.12m 3  

 

Tota l  de  M3=0.12*121,381 qu inta les  
Tota l  de  M3=14,566 
 
Para e l  área de terreno  ( so lo área de a lmacena je) :  
14,566m3/1(al t ura mín ima)=14,566m 2  

Se puede a lmacenar has ta 4 veces en todos  los  
galpones  por  lo  que se cons idera que no habr ía 
neces idad de calcu lar  una expans ión de  ga lpones .  
 

 Formula 1 :  M2 de capac idad de l CENMAQ 
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2 .7    ANÁLISIS DE SITIO  

 
 

 
I l us t rac ión 19 : Aná l is i s  H idro lóg ico  
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I l us t rac ión 20 : Aná l is i s  C l imát ico  
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I l us t rac ión 21 : Aná l is i s  Topográf ico  
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I l us t rac ión 22 : Cond ic ión F ís i ca  Actual  
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2 .8    PREMISAS DE DISEÑO  

 
DISEÑO URBANO:   
El  d iseño arqui tectón ico es  ampl iamente l igado a la  
arqui tectura de paisaje ,  es tos  deben de acop lar se para 
una interacc ión con e l  su je to humano. En e l  proceso de 
diseño de la Central  de Mayoreo de Quetzaltenango se 
enfat izará a la Arqui tectura Ambienta l i s ta ,  para 
ut i l izar  todos los  rec ur sos  natura les .  Se es tud iará la 
me jor  opc ión para tener una planif icac ión urbana 
interna y externa con cal les  y avenidas que contengan 
los  gabar i tos  más convenientes  por vía .   La zon i f icac ión 
es tará s iguiendo la secuenc ia de uso de l demandante  
de compra y  ofer tante de venta  de los  produc tos  más  
consumidos y de su  extens ión de áreas .  En las  
infraest ructuras de esa t ipología se t iene que  lograr  
mantener un t ratamiento  de desechos só l idos y l íqu idos ,  
ru ido,  so leamiento ,  topograf ía y viento ,  para que la  
propuesta planteada no sea un gravamen para la  
c iudad.  
 
 
VEGETACIÓN:  
Producir  sombra , absorber e l  ru ido ,  po lvo y radiac ión .   
Las  especies  de árbo les  deben ser  de fo l la je espeso y  
ho jas  perennes ,  para produc ir  sombra los  árboles  

t ienen que tener una al t ura mín ima  de 5.00 metros  y las  
barreras para contrarres tar  los  ru idos  serán de una 
al t ura máxima de 2.50 metros .  

 
 
 
PAISAJE :  
La so luc ión arqui tectón ica será adaptada a l paisaje  
urbano per ifér ico ,  convir t iéndose en un foco de 
atenc ión pr inc ipa l tanto  por sus  d imens iones como por  
la pas iv idad de usuar ios  y act iv idades que se  
desarro l larán,  deberán crearse c int urones y barreras  
vegeta les  que prote jan e integren la arqui tec tura de l 
paisaje .  
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ESPACIOS EXTERIORES:  
Se deben procurar recorr idos urbanos con sombras y  
áreas de descanso ,  para lograr una sensación de 
confor t  a base de vegetación .   

 
 
 
DISEÑO ARQUITECTÓNICO:  
TIPO DE ARQUITECTURA :  
Serán espac ios  ab ier tos  a pat ios  inter iores  o 
exter iores ,  para mantener una armonía  con e l  todo y 
los  usuar ios .  Las  formas  mas ivas  son las  más ef ic ientes  
por la t ipo log ía del  proyecto ,  se ut i l izará  una 
arqui tectura contemporánea   
 

 

INFRAESTRUCTURA:  
Será implementado con las  me jores  so luc iones  
tecno lóg icas para br indar a los  usuar ios :  segur idad,  
compet i t i v idad e  hig iene .  
 

 
 
 
ESTRUCTURA:  
Todos los  ambientes  deben ser  ampl ios  en metra je 
cuadrado y al tura,  las  es t ructuras a ut i l i zar  serán 
es tud iadas para lograr cubr ir  grandes luces  ya que e l  
proyecto lo  amer i ta .  
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PREMISAS DE DISEÑO URBANO ARQUITECTÓNIC O:  
 
Las dife rentes  áreas  que conforman e l  conjunto  
arqui tectón ico :  admin is t rat ivo ,  servi c ios ,  segur idad,  
puestos  f i jos ,  p iso de  plaza , parqueo de vehículos  
part i cu lares ,  e t c . ,  se proponen con una or ientac ión 
Norte-Sur ,  con ed if ic ios  alargados hac ia e l  Es te -Oeste ,  
para ev i tar  a l  máximo la expos ic ión al  so l ,  también 

protegiendo la fachada Sur .   Mantener una renovación 
cons tante del a ire y mayor i l uminación natura l ,  para  
evi tar  e l  uso de i l uminac ión ar t i f i c ia l .   
 
Los  d iferentes  espac io s  que conforman los  edif i c ios  
es tán def in idos por la func ión y forma de habitar  del  
grupo soc ia l  d ir ig ido por e l  t ipo  de producto .  
 
En e l  d i seño de l mercado se propone zonif i car  los  
diferentes  productos  de venta :  secas ,  húmedas ,  semi -
húmedas ,  evi tando de es ta manera inconven ientes  y  
mo les t ias  entre los  comerc iantes  y  e l  producto de ve nta ,  
en cuanto a la ub icación de los  vendedores se p lantean 
de ta l  forma que ex is tan giros  comerc ia les  a t ravés  de  
anc las ,  las  cua les  pueden ser :  verduras ,  v íveres ,  granos ,  
e tc .  ya que  son ar t í cu los  de  pr imera neces idad y que  
t ienen más af luenc ia  del  consumidor .  
 
En cuanto al  p i so de p laza ( techada) se optó  por e l  
mismo cr i ter io  de l d ía de plaza,  los  ofer tantes  tendrán 
la oportun idad de exponer  sus  productos  de forma 

l ibre .   Se  propone de un área de pla za al  a ire l ibre  ya 
que en la actual idad se da la venta de productos  
temporales  que en determinado momento neces i tan un 
área para la  venta de los  mismos .  
 
Se plantea un sector  de  desechos  y basura ,  cercano a  
las  áreas  que t ienen e l  mayor  desperd ic io  de  pro ductos  
como verduras y frutas .   Los  servi c ios  que se darán a 
los  demandantes  se rán:  segur idad, parqueo s ,  áreas de  
cargas y descargas ,  gar i tas  de contro l ,  comedores ,  

admin is t rat ivos ,  manten imiento  de  veh ícu los ,  gasol inera 
y un área comerc ia l .  
 
PREMISAS TECNOLÓGICAS  
 
Elect r i c idad.  
La empresa e léct r ica munic ipa l proporc iona la energ ía  
e léct r ica necesar ia para cubr i r  la demanda de la  

c iudad,  a t ravés de  redes  de al ta tens ión .  
 
Agua potab le :   
E l  serv ic io  de agua potable lo  provee la Empresa 
Munic ipal de Aguas de Xela EMAX, que en e l  2007 se 
inaugura la nueva red de agua potable donado en una 
gran parte por  e l  pa ís  de Japón.  
 
Drena jes :  
La red de drena jes  de  Quetzaltenango no  es  suf ic iente  
para poder desa lo jar  todas las  aguas servidas ,  ya que  
en zonas  2 y 3 los  co lectores  de la red de drena jes  no  
t ienen un diámetro lo  suf ic ientemente grande .  
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2.9   PROGRAMA DE NECESIDADES  

USUARIOS 
Los usuarios se definen aquellas personas que harán uso de las 
instalaciones de la Central de Mayoreo, tanto compradores como 
vendedores, el mayor porcentaje de estos serán de la ciudad de 
Quetzaltenango, pero habrá una mínima parte que serán de otros 
municipio y departamentos.  

 

 
CAPACIDAD DE CARGA MÁXIMA 
 
Para definir la cantidad de usuarios probables de la Central de 
Mayoreo de Quetzaltenango se tomo como referencia la estadística 
de asistencia a los mercados de Quetzaltenango en un día de plaza. 

  
Cuadro  15 : Usuar io CENMAQ 

CENTRO DE INTERCAMBIO VISITANTES POBLACIÓN ACTUAL PORCENTAJE  

MERCADO DE LA TERMINAL 60000 624,716 9.60  

MERCADO DE TRIGALES 300 624,716 0.05  

MERCADO LA DEMOCRACIA 30000 624,716 4.80  

MERCADO LAS FLORES 400 624,716 0.06  

CENTRO COMERCIAL ZONA 1 1500 624,716 0.24  

TOTAL 92200  7.20 
 PROMEDIO ENTRE EL ALTO Y 
MEDIO 

 
Los datos utilizados para el cálculo de porcentajes de asistencia, se 
hacen con el índice máximo de asistencia por día de plaza. 
 
Se escoge el promedio entre las cifra más alta y la media, por que el 
solar de los diferentes centros de intercambio varían en gran 
proporción por ese motivo no albergan a un porcentaje similar. Del 
dato promedio se hace la siguiente proyección del cual será la 
cantidad de usuarios que visitarán la Central de Mayoreo de 

Quetzaltenango.  
 
Cuadro  16 : Proyecc ión de  Vis i tantes  

POBLACIÓN  PROYECTADA 
2028 

% 
PROMEDIO 

PROYECCIÓN DE 
VISITANTES 

1,248,861 7.20 89,959 

 
Será una cant idad de 89,959 v is i tantes  en un d ía de 
plaza .  
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AGENTES  
Son todos aquel lo s  que es tarán ubicados  
permanentemente dentro de la Centra l  de mayoreo,  
es tos  pres taran d iferentes  serv ic ios .  
 
 
Puestos Administ rat ivos:  
Admin is t rador  

Secretar ia  
Tesorero  
Munic ipal idad ( subsede)   
 
Puestos auxi l iares :  
Conser jes  
Barrenderos  
Agentes  de  Segur idad  
 
Puestos de  servic ios ofer tantes  
Vendedores  
Intermediar ios  
 
 
PROGRAMA DE NECESIDADES  
 
ZONA EXTER IOR  
Caseta de contro l  
Es tac ionamiento s  
P lazas de Accesos  
Ingresos  

 
ZONA COMPLEMENTAR IA  
Restaurantes  
Agenc ias  bancar ias  
Bus ines s  Center  
Gaso l inera  
Área de dormitor ios  
 
ZONA ADMINISTRATIVA  
Sala  de Espera  
Recepc ión  

Contab i l idad  
Arch ivo  
Sala  de juntas  
Dpto .  Jur íd ico  
Dpto .  de Sanidad  
Dpto .  de Comunicac ión  
Secretar ia  
Admin is t rador  

Agentes  de  segur idad  
Vigi lanc ia  c ircu i to  cerrado  
Tesorer ía  
Of ic ina de legado munic ipal   
Baños  
Bod. L impieza  
Bodega Genera l  
Parqueo Admin is t rat ivo  
 
ZONA DE SERVICIOS GENERALES  
Área de galpones  
Área de galpones banco  de a l imentos  
Área de t ras iego  
Serv ic ios  San i tar ios  para hombres  
Serv ic ios  San i tar ios  para mujeres .  
Área de Carga y descarga  
Cubo de basura  
Cuarto de  maquinas  
Tren de  reco lecc ió n de desechos  só l idos  
Área de mantenimiento  
 

ZONA COMUNES  
Jard ines  
Área deport iva  
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CONCLUSIONES 

 
La investigación presentada y ordenada en marcos, enfatiza y 
sintetiza la información de lo macro a lo micro, por lo que hace que 
la reflexión del diseño sea mucho más global, haciendo esta 
propuesta particular. 

 

Finalmente se puede afirmar que en Quetzaltenango es 
indispensable una Central de Mayoreo como equipamiento y 
desarrollo urbano y económico. 

 
La Central de Mayoreo de Quetzaltenango está dirigida para los 
habitantes del Municipio con un gran alcance al Departamento y la 
región 6 de Guatemala; con una visión futura para la población 
Guatemalteca y extranjera. 

 
Con el fin de establecer La Central de Mayoreo como objeto de 
desarrollo urbano se localiza en un área potencial para el 
crecimiento urbano, reduciendo la segregación espacial, la pobreza 
y falta de una planificación coherente. 
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CAPÍTULO 3 
PREFIGURACIÓN 

 
Con base en e l  programa de neces idades  obtenido, se  
real iza una s íntes is  antropométr ica y ergonómica en 
func ión del mobi l iar io ,  o rdenando los  datos  de acuerdo 
con las  act i t udes y act iv idades  del  ser  humano en 
func ión de la sat i s facc ión de sus  neces idades 
espac ia les ,  obten iendo aéreas aproximadas para los  
espac ios  anal izados .  (Cuadro de Ordenamiento de  
Datos )  

 
Por  medio de expres iones graf icas de ap l i cac ión 
ref lex iva, se es tab lecen conc lus iones que contr ibuyen a l  
func ionamiento cuant i tat ivo  y cua l i tat ivo del  ser  humano 

en e l  espac io .  (D iagramación)  

 
Con todo e l  un iverso  de conoc imientos  internos y  
externos ,  se in ic ia un proceso de inc lus ión y  exclus ión 
de ideas ,  y como fruto de es ta tormenta de ideas   
surge una expres ión metafór ica que repres ente la  
bel leza, la ut i l idad y la f i rmeza de l edif ic io  desde e l  
punto de vis ta compos i t i vo ,  para e l lo  se e laboran  
maquetas de es tud io ,  con fundamento de organizac ión 
espac ia l  y compos ic ión t r id imens iona l a n ive l  macro y 
micro .  
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3.1   MATRIZ DE DIAGNÓSTICO   

Cuadro  17 : Ordenamiento de Datos  

CUADRO DE ORDENAMIENTO DE DATOS 

             
ZONA AMBIENTE ACTIVIDAD AGENTE USUARIOS  MOBILIARIO LARGO  ANCHO ALTO UNIDADES ÁREA M² TOTAL 

             

Z
O

N
A

 

E
X

T
E
R

IO
R

 

GARITA DE CONTROL CONTROL DE INGRESO 6 1 MESA DE COBRO, 5.00 2.00 3.00 6 60.00 

2060.00 

PLAZAS DE ACCESO ESPARCIMIENTO, ESTAR 0 200 - 50.00 40.00 0.00 1 2000.00 

 
 

Á
R

E
A

 D
E
 G

A
LP

O
N

E
S
 

GALPONES DE TRASIEGO CAMBIO DE CARGA DIRECTA 10 30 - 40.00 4.00 5.00 3 480.00 

42000.00 

GALPONES MAYOREO(locales) VENTA DE ARTÍCULOS 34 160   65.00 20.00 5.00 9 11700.00 

GALPONES MAYOREO(piso plaza) VENTA DE ARTÍCULOS 68 180   65.00 20.00 5.00 2 2600.00 

GALPONES BANCO DE ALIMENTOS GUARDADO 12 12   65.00 20.00 5.00 1 1300.00 

ÁREA DE CARGA Y DESCARGA CARGA Y DESCARGA 34 34 ÁREA DE MANIOBRA 60.00 12.00 5.00 36 25920.00 

 
 

M
U

LT
I-

R
E
S
T
A

U
R

A
N

T
E
S
 ÁREA DE MESAS COMER, ESTAR 0 400 MESAS, SILLAS 75.00 40.00 5.00 1 3000.00 

3622.50 

ÁREA DE LOCAL (RESTAURANTE SERVIR 3 400 

ESTUFA, 

LAVATRASTOS, 

MESAS, 

REFRIGERADOR 

6.50 5.00 4.00 12 390.00 

ÁREA DE MESAS EXTERIOR ESTAR 0 120 MESAS, SILLAS 10.00 20.00 0.00 1 200.00 

BAÑOS PUBLICO-SERVICIO SERVICIOS 0 20 
INODOROS, 

LAVAMANOS, 

MINGITORIOS 
5.00 6.50 4.00 1 32.50 
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C
O

M
E
R

C
IO

 LOCALES COMERCIALES VENTA DE ARTÍCULOS 48 150 ANAQUELES 12.00 5.00 4.00 24 1440.00 

2415.00 ÁREA DE CIRCULACIÓN Y ESTAR DISTRIBUIR Y ESTAR 4 200 BANCAS 45.00 15.00 4.00 1 675.00 

BUSSINES CENTER TRANSACCIONES 5 40 COMPUTADORAS 15.00 20.00 3.00 1 300.00 

S
E
R

V
. 

E
C

O
N

Ó
M

IC
O

S
 

  

BANCOS TRANSACCIONES, PAGOS 8 25 CAJAS, BÓVEDA, ADMÓN. 16.00 14.00 4.00 4 896.00 

909.50 CAJEROS AUTOMÁTICOS TRANSACCIONES 0 6 CAJA 1.50 1.50 3.00 6 13.50 

    0 0 - 0.00 0.00 3.00   0.00 

 
 

A
D

M
IN

IS
T
R

A
C

IÓ
N

 

SALA DE ESPERA ESTAR, ESPERAR 0 20 SILLAS, MESITAS 9.00 5.00 3.00   45.00 

560.50 

INFORMACIÓN ATENDER 1 0 ESCRITORIOS, SILLAS, ANAQUEL 4.50 2.50 3.00   11.25 

CONTABILIDAD CONTROL FINANCIERO 3 0 ESCRITORIOS, SILLAS. 7.50 7.50 3.00   56.25 

ARCHIVO ARCHIVAR 0 2 ESTANTES 3.00 2.00 3.00   6.00 

SALA DE JUNTAS SESIONAR, REUNIONES 0 24 MESA, SILLAS 12.00 7.50 3.00   90.00 

ADMINISTRADOR LABORES ADMINISTRATIVAS 1 2 ESCRITORIO, SILLAS, ARCHIVO 8.00 5.00 3.00 2 80.00 

SECRETARIA LABORES DE OFICINA 1 2 ESCRITORIO, SILLAS, ARCHIVO 5.00 4.00 3.00 2 40.00 

DEPTO. JURÍDICO LABORES JURÍDICAS 1 2 ESCRITORIO, SILLAS, ARCHIVO 8.00 5.50 3.00   44.00 

DEPTO. DE SANIDAD CONTROL DE CALIDAD DE PRODUCTOS 0 1 ESCRITORIO, SILLAS, ARCHIVO 8.00 5.00 3.00   40.00 

DEPTO. DE MONITOREO T.V. VIGILAR 0 20 
MONITORES, Y CONTROLES 

DIGITALES 
10.00 8.50 3.00   85.00 

BAÑOS SERVICIOS 0 20 
INODOROS, LAVAMANOS, 

MINGITORIOS 
5.00 3.00 3.00   15.00 

DEPTO. DE COMUNICACIÓN  COMUNICAR 0 3 CONTROLES DIGITALES 6.00 8.00 3.00   48.00 
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S
E
R

V
IC

IO
S
 PARQUEO ADMINISTRATIVO PARQUEAR 0 25 - 5.00 12.00 3.00 48 2880.00 

2902.50 BODEGA DE LIMPIEZA SERVICIOS 0 100   2.00 2.50 3.00 1 5.00 

SERVICIOS SANITARIOS  SERVICIOS 0 100 
INODOROS, 

LAVAMANOS,  
5.00 3.50 3.00 1 17.50 

 

 

Z
O

N
A

S
 C

O
M

U
N

E
S
 JARDINES ÁREA DE ESTAR 0 4000 JARDÍN 500.00 100.00 3.00 1 50000.00 

126615.00 

ÁREAS DEPORTIVAS DEPORTE 0 100 
CANCHAS DE FUTBOL Y 

POLIDEPORTIVAS 
75.00 80.00 3.00 1 6000.00 

Área DE INSPECCIÓN         20.00 10.00 3.00 1 200.00 

Área DE PESAJE         3.00 5.00 3.00 1 15.00 

GASOLINERA         20.00 20.00 6.00 1 400.00 

ÁREA DE CIRCULACIONES PREVISTO 0 100 - 175.00 400.00 3.00 1 70000.00 

 
 
 
 

3.2   INTEGRACIÓN DE ÁREA A UTILIZAR  

 

ÁREA M2 

ZONA EXTERIOR 2060.00 

ÁREA DE GALPONES 42000.00 

MULTIRESTAURANTES 3622.50 

COMERCIO 2415.00 

SERVICIOS ECONÓMICOS 909.50 

ADMINISTRACIÓN 560.50 

SERVICIOS  2902.50 

ZONAS COMUNES 126615.00 

TOTAL DE ÁREA       181085.00 
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3.3   IDEA GENERATRIZ  

 
E l  INTERCAMBIO  ha s ido e l  concepto ut i l i zado para la 
e laborac ión de una integrac ión de forma y func ión,  
generando as í  una propuesta arq u i tectónica que  
intervenga en lo  puntal  de una s i t uac ión y  de un 
contexto rec íproco .   Es  la máxima cua l idad de un centro  
de comerc io .  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
Todo es to lo  determinan los  dos actuantes  que son:  
Vendedor  y Consumidor   
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

L ÍNEA DE INTERCAMBIO  
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3 .4    D IAGRAMACIÓN  
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SERVICIOS ADMINISTRATIVOS  
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ÁREA DE GALPONES  

 
 

 

 
 
 
 
 
 

24

36-39

42

51

AREA DE

TRASIEGO

AREA DE

INSPECCIÓN AREA DE

GALPONES

TREN DE

RECOLECCIÓN
DE

DESECHOS

DIAGRAMA DE PONDERACION

15

AREA DE

CARGA Y

DESCARGA

INGRESO

BASCULA

AREA DE

BANCO DE

ALIMENTOS

SERVICIO

SANITARIO
CUBO

DE
BASURA

A
R

E
A

 D
E
 G

A
LP

O
N

E
S

AREA DE CARGA Y DESCARGA

AREA DE GALPONES

AREA BANCO DE ALIMENTOS

AREA DE TRASIEGO 

SERVICIOS SANITARIOS

TREN DE RECOLECCION DE DESECHOS

CUBO DE BASURA

6
6

6
6

6
6

6
6

6
6

6
0

6

3
3

6

6

6

6

6

3

6

6

6

0

6

6

6

0

0

3

0

0

0

0
3

MATRIZ DE RELACIONES

6     RELACION NECESARIA

3     DESEABLE
0     SIN RELACION

INGRESO

AREA DE INSPECCION

BASCULA

0
0

0
3

0
0

0
6

42
15

39
51

36
36

36
42

15

6
24



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

INGRESO

AREA DE INSPECCIÓN

BASCULA

AREA DE GALPONES

AREA DE GALPONES

BANCO DE ALIMENTOS

AREA DE

TRASIEGO

AREA DE CARGA Y

DESCARGA

SERVICIOS

SANITARIOS

TREN DE RECOLECCIÓN

DE DESECHOS
CUBO DE BASURA

DIAGRAMA DE SECUENCIAS

INGRESO

AREA DE

INSPECCIÓN

BASCULA

AREA DE

GALPONES

AREA DE

GALPONES

BANCO DE

ALIMENTOS

AREA DE

TRASIEGO

AREA DE

CARGA Y

DESCARGA

SERVICIOS

SANITARIOS

TREN DE

RECOLECCIÓN

DE DESECHOS

CUBO DE

BASURA

RELACION DESEABLE

RELACION NECESARIA

DIAGRAMA DE RELACIONES

INGRESO

AREA DE

INSPECCIÓN

BASCULA

AREA DE

GALPONES

AREA DE

GALPONES

BANCO DE

ALIMENTOS

AREA DE

TRASIEGO

AREA DE
CARGA Y

DESCARGA

SERVICIOS
SANITARIOS

TREN DE

RECOLECCIÓN

DE DESECHOS

CUBO DE

BASURA

100%

50%

25%

DIAGRAMA DE CIRCULACIONES Y FLUJOS



 FACULTAD DE ARQUITECTURA 

 USAC-CUNOC 

  

CENTRAL DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 

 

  

SERVICIOS GENERALES  
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CONCLUSIONES 

 
Todo es te proceso con l levará a que toda la F iguración 
tenga una consecuenc ia a toda la Pref igurac ión ,  para  
permit i r  as í  un desglose de áreas ,  secuenc ias ,  f lu jos ,  
re lac iones;  con todo es to e l  d i seño  es tará en una 

manera  
 
 Las  aprox imaciones obten idas del proceso  
diagramát ico y mecánico del anál is i s  antropométr ico y  
ergonómico ,  son una base importante para e l  aná l is i s  
hecho por medio de sof tware de computadora para la  
as is tenc ia  de dibujo ,  por lo  que las  áreas en metros  
cuadrados serán cons ideradas  en pr inc ip io  como 
verdades .  
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CAPÍTULO 4 

F IGURACIÓN 
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4 .1    CONTENIDO PROPUESTA ARQUITECTÓNICA  

 
 

1 .  PERSPECTIVA DE CONJUNTO 
 

2.  PLANTA DE CONJUNTO 
 
3.  INGRESO E EGRESO VEHICULAR  
 
4.  PESAJE  
 
5.  INSPECCIÓN  
 
6.  PLANTA DE BANCOS  
 
7.  FACHADA Y SECCIONES DE BANCOS  
 
8.  PLANTA ADMINISTRACIÓN 
 
9.  FACHADA Y SECCIÓN ADMINISTRACIÓN 
 
10.  DETALLES  
 
11.  PLANTA ÁREA COMERCIAL  
 
12.  FACHADA Y SECCIÓN ÁREA COMERCIAL  
 
13.  PLANTA MULTIRESTAURANTES  

 
14.  FACHADA Y SECCIÓN MULTIRESTAURANTES  
 
15.  PLANTA GUARDERÍA  
 
16.  FACHADA GUARDER ÍA  
 

17.  GASOLINERA 
 
18.  PARA DE BUS  
 
19.  TALLER MECÁNICO 
 
20.  MANTENIMIENTO 
 
21.  DEPÓSITO DE BASURA  
 
22.  GALPÓN MENUDEO 
 
23.  GALPÓN MAYOREO A  
 
24.  GALPÓN MAYOREO B  
 
25.  GALPÓN BANCO DE AL IMENTOS  
 
26.  GALPÓN MODIF ICADO 
 
27.  GALPÓN DE TRAS IEGO 
 
28.  APUNTES EXTERIORES  
 
29.  APUNTES EXTERIORES  

 
30.  APUNTES EXTERIORES  
 
31.  APUNTES INTER IORES  
 
32.  APUNTES INTER IORES  
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AREA VERDE 94,780M2
AREA DE GALPONES 15,960M2
BANCOS 936.00M2
ADMINISTRACION 647.00M2
GUARDERIA 458.00M2
LOCALES COMERCIALES 2184.90M2
MULTI-RESTAURANTES 3,629.00M2
AREA DE INSPECCION 146.70.00M2
PESAJE 15.00M2
PEAJE 61.70M2
GASOLINERA 438.00M2
TALLER 150.00M2
CAMINAMIENTOS/VIAL 81,293.70M2
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7.  AREA DE BANCOS
8.  PARQUEO ADMINSTRACION
9.  AREA ADMINISTRATIVA
10. AREA COMERCIAL
11. MULTI-RESTAURANTES
12. GUARDERIA
13. GALPON DE TRASIEGO
14. GALPON DE MENUDEO
15. GALPON DE MAYOREO
16. GALPON DE ALIMENTOS
17. TALLER DE MECANICA 
18. GASOLINERA
19. PARQUEO CARGA Y DESCARGA MULTI-RESTAURANTES
20. CUBO DE BASURA
21. MANTENIMIENTO
22. AREA DE CARRETONES
23. PARADA DE BUSES
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VIGAS CONECTORAS

CONTENEDORES VER 
DETALLE DE ANCLAJE EN 
LAMINA #10

ADMINISTRADORSECRETARIAINFORMANCIONS.S. DAMASS.S. CABALLEROSDEPTO. DE COMUNICACIONESCONTROL ROOM

2345678 1

B C D E F GA

CERNIDO PLASTICO
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LOS CONTENEDORES SON MODIFICADOS PARA SER HABITABLES, 
SON TRATADOS CON UN AISLANTE TERMICO,  PUEDEN QUITARSE 
VANOS DE DIFERENTE TAMAÑO, Y ESTO NO ALTERA SU ESTRUCTURA.

ESTOS SERÁN UTILIZADOS EN AREAS COMO: CENTRO COMERCIAL, 
MULTIRESTAURANTES,  ADMINISTRACION Y GUARDERIA.

UTILIZANDO ESTOS CONTENEDORES REDUCIMOS EL COSTO DEL 
PROYECTO, AYUDAMOS A RECICLAR Y ASI HACEMOS USO DE UNA 
ARQUITECTURA SUSTENTABLE.

Apilacion de Contenedores de Carga Modificados

Modificacion de contedores

Amalgama de la Naturaleza con el Contenedor
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NOMENCLATURA:
1.  ALMACENAJE PRODUCTO BRUTO
2.  AREA DE LAVADO
3.  AREA DE SECADO Y PREPARACION
4.  AREA DE EMPAQUE
5.  AREA DE ALMACENAJE PRODUCTO 
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POMEZ PERO NO SON MUROS DE CORTE, EL TECHO ES DE SISTEMA TIPO 
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4.2    ESPECIFICACIONES TÉCNICAS:  

 
URBANIZACIÓN:  
Pre l iminares :  movimiento  y compactación de terreno según las  cond ic ionantes  de l e s tudio  del  sue lo .  
In s ta lac iones de  drena jes :  se  ut i l i zará tubos  corrugados no  menores  de  16” de d iámetro  y con una profundidad no 
menor a  2 .00 mts  sobre  e l  n ive l  de l  sue lo natura l .  
In s ta lac ión de  agua potable :  se  ut i l i zaran t uber ía PVC y de d iámetro según diseño h idráu l ico .   
In s ta lac ión de  energía e léc t r ica :  se  segu irán especif icac iones  que determine  la Empresa Eléct r i ca Munic ipal .  

Acabados :  e l  pav imento hidrául ico a ut i l i zar  es  de 5,000 PSI de res is tenc ia ,  cor tes  en obra de 3.00x3.00mts . ,  un  
grosor  no menor a 20cms .   
 
GAR ITA DE CONTROL, PESAJE,  INSPECC IÓN, ÁREA DE BANCOS, GUARDERÍA , GASOLINERA  
Sis tema cons t ruct ivo :  de  mamposter ía  reforzada.  
Cubier ta:  de Losa Prefabr icada t ipo Precon  
Muros :  de B lock de Pómez de 0 .14*0.19*0 .39  
 Tab iquer ía  donde se  ind ique será de tab layeso y es t ructura de perf i les  de a lu minio  
P isos :  de Grani to de  0 .30*0 .30 pu l ido y lus t rado .  
Ventaner ia :  de a lumin io y v idr io de  5mm.  
 
ÁREA ADMINISTRATIVA,  COMERCIAL ,  GUARDER IA  
Sis tema cons t ruct ivo :  de  contenedores de carga de 40’ ,  es tos  son modif icados según su uso ,  se  pondrá un ais lante  
térmico para evi tar  inso lac ión .  Es tos  serán anc lados con pernos ,  sobre vigas conectoras que evi taran e l  contacto con  
e l  sue lo  y as í  ev i tar  su  deter ioro .  
Cubier ta:  de es t ructura portante  metál i ca t r id imens ional ,  cubier ta de  lamita Termo acús t i ca .   
Muros :  Tab iquer ía donde se indique  será de tab layeso y  es t ructura de perf i les  de aluminio .  
P isos :  de Grani to de  0 .30*0 .30 pu l ido y lus t rado .  
Ventaner ia :  de a lumin io y v idr io de  5mm.  
 
MULT IRESTAURANTES , GASOLINERA  
Sis tema cons t ruct ivo :  Marcos es t ructura les  y de conte nedores de carga de 40 ’ ,  e s tos  son modif i cados según su  uso ,  
se pondrá un a is lante térmico para evi tar  inso lac ión .  Es tos  serán anc lados con pernos ,  sobre  v igas  conectoras que  
evi taran e l  contacto con e l  sue lo  y as í  ev i tar  su  deter ioro .  
Cubier ta:  de es t ruct ura portante  metál i ca t r id imens ional ,  cubier ta de  lamita Termo acús t i ca .   
Muros :  Tab iquer ía donde se indique  será de tab layeso y  es t ructura de perf i les  de aluminio .  
P isos :  de Grani to de  0 .30*0 .30 pu l ido y lus t rado .  
Ventaner ia :  de a lumin io y v idr io de  5mm  
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TALLER MECÁNICO, MANTENIMIENTO  
Sis tema cons t ruct ivo :  de  mamposter ía  reforzada.  
Cubier ta:  de Losa Prefabr icada t ipo Precon ,  en baños y bodega.  
 Área de ta l ler  Es t ructura  portante metá l i ca de cos tanera y jo i s t ,  lamina  Termo acús t i ca anc lada.  
Muros :  de B lock de Pómez de 0 .14*0.19*0 .39  
 Tab iquer ía  donde se  ind ique será de tab layeso y es t ructura de perf i les  de a luminio  
Pisos :  de Concreto  de 3”  en manten imiento  y 8” en área de Ta l ler  
Ventaner ia :  de a lumin io y v idr io de  5mm.  
 
 
GALPONES DE MAYOREO, MENUDEO,  TRAS IEGO.  
S is tema cons t ruct ivo :  Marcos Es t ructura les .  
Cubier ta:  Prefabr icada t ipo Emco  
Muros :  de B lock de Pómez de 0 .14*0.19*0 .39 , so lo s i r ven para cerramientos  no t rabajan como muros de cor te .    
Pisos :  de Concreto  de 4”  con cor tes  de 2.00x2.00mt .  
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4.3   PRESUPUESTO ESTIMATIVO DESGLOSADO POR RENGLONES DE TRABAJO  

 

"CENTRAL DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO" 

 c  '  a  y  b  a  l  

 
Presupuesto estimativo desglosado por renglones de trabajo 

 Quetzaltenango, mayo de 2009.     

URBANIZACIÓN 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                5,715,297.55  

1.10 CONSTRUCCIÓN DE CAMPAMENTO(incluye s.s. y duchas) UNIDAD 1.00  Q             18,500.00   Q                18,500.00  

1.20 LIMPIEZA DE TERRENO M2 233264.61  Q                    6.15   Q           1,434,577.35  

1.30 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 233264.61  Q                    5.25   Q           1,224,639.20  

1.40 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 112503.00  Q                   27.00   Q           3,037,581.00  

      

2.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                4,238,680.00  

2.10 EXCAVACIÓN Y COMPACTACIÓN CON MAQUINARIA M3 16692.00  Q                 125.00   Q           2,086,500.00  

2.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 2782.00  Q                 450.00   Q           1,251,900.00  

2.30 COLOCACIÓN DE REJILLAS ml 350.00  Q                 280.00   Q                98,000.00  

2.40 POZOS DE VISITA UNIDAD 38.00  Q              8,900.00   Q              338,200.00  

2.50 CAJAS PARA CUNETAS UNIDAD 116.00  Q              3,587.00   Q              416,092.00  

2.60 POZOS DE ABSORCIÓN UNIDAD 12.00  Q              3,999.00   Q                47,988.00  

      

3.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                2,549,788.00  

3.10 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 2782.00  Q                 450.00   Q           1,251,900.00  

3.20 POZOS DE VISITA UNIDAD 38.00  Q              8,900.00   Q              338,200.00  

3.30 CANDELAS DE ENTRONQUES  UNIDAD 24.00  Q              2,487.00   Q                59,688.00  

3.40 PLANTA DE TRATAMIENTOS UNIDAD 2.00  Q           450,000.00   Q              900,000.00  

      

4.00 INSTALACIÓN DE AGUA POTABLE        Q                1,592,928.75  

4.10 EXCAVACIÓN Y COMPACTACIÓN CON MÁQUINA M3 3129.75  Q                 125.00   Q              391,218.75  

4.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 3477.50  Q                 324.00   Q           1,126,710.00  

4.30 SUMINISTRO GLOBAL 1.00  Q             75,000.00   Q                75,000.00  
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5.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                5,807,075.00  

5.10 EXCAVACIÓN Y COMPACTACIÓN CON MAQUINA M3 3465.00  Q                 125.00   Q              433,125.00  

5.20 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
POSTEADO  

UNIDADES 235.00  Q              3,400.00   Q              799,000.00  

5.30 CAJAS DE REGISTROS ELÉCTRICOS SUBTERRÁNEOS UNIDADES 60.00  Q                 545.00   Q                32,700.00  

5.40 DUCTOS SUBTERRÁNEOS ELÉCTRICOS Y ESPECIALES ML 3850.00  Q                 235.00   Q              904,750.00  

5.50 ALAMBRADO EN DUCTOS ML 3850.00  Q                 750.00   Q           2,887,500.00  

5.60 
BANCO DE TRANSFORMADORES Y ACOMETIDA 
ELÉCTRICA 

GLOBAL 1.00  Q           750,000.00   Q              750,000.00  

      

6.00 ACABADOS        Q              27,037,575.00  

6.10 PAVIMENTACIÓN DE GABARITOS M2 96903.00  Q                 225.00   Q          21,803,175.00  

6.20 ÁREA DE JARDINIZACIÓN M2 93600.00  Q                   45.00   Q           4,212,000.00  

6.30 BORDILLO ML 5680.00  Q                 180.00   Q           1,022,400.00  

6.40 SEÑALIZACIÓN GLOBAL 1.00  Q           275,000.00   Q              275,000.00  

      

   TOTAL =    Q      46,941,344.30  

     COSTO M²   Q                  201.24  

 
 
 
 

GARITA DE CONTROL Y TALANQUERA 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                           546.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 10.50  Q                   14.75   Q                    154.88  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 10.50  Q                   12.25   Q                    128.63  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 10.50  Q                   25.00   Q                    262.50  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                        3,320.00  

2.10 EXCAVACIÓN M3 3.20  Q                   45.00   Q                    144.00  

2.20 CIMENTACIÓN ML 8.00  Q                 175.00   Q                 1,400.00  

2.30 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 3.20  Q                 180.00   Q                    576.00  

2.40 SOLERA DE HUMEDAD ML 8.00  Q                 150.00   Q                 1,200.00  
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3.00 COLUMNAS        Q                        3,937.50  

3.10 COLUMNAS  ML 26.25  Q                 150.00   Q                 3,937.50  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                        1,886.00  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 9.20  Q                 205.00   Q                 1,886.00  

            

5.00 CUBIERTA        Q                        2,280.00  

5.10 LOSA M2 3.80  Q                 600.00   Q                 2,280.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        2,690.73  

6.10 EXCAVACIÓN M3 8.00  Q                   45.00   Q                    360.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 17.50  Q                 107.47   Q                 1,880.73  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 3.00  Q                 150.00   Q                    450.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        2,880.00  

7.10 EXCAVACIÓN M3 12.00  Q                   45.00   Q                    540.00  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 12.00  Q                 145.00   Q                 1,740.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                           992.50  

8.10 EXCAVACIÓN M3 6.00  Q                   45.00   Q                    270.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 8.50  Q                   85.00   Q                    722.50  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                        1,050.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS, INCLUYE 
ENTUBADO Y ALAMBRADO 

UNIDADES 6.00  Q                 175.00   Q                 1,050.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                      13,859.20  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 22.20  Q                   86.00   Q                 1,909.20  

10.20 PISO M2 10.50  Q                 900.00   Q                 9,450.00  

10.30 GRADAS UNIDAD 1.00  Q              2,500.00   Q                 2,500.00  

10.40 PUERTAS UNIDAD 1.00  Q              2,300.00   Q                 2,300.00  

10.50 VENTANAS M2 3.75  Q              1,450.00   Q                 5,437.50  

      

   TOTAL =    Q             33,441.93  

     COSTO M²   Q               3,184.95  
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PESAJE 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                        1,612.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 31.00  Q                   14.75   Q                    457.25  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 31.00  Q                   12.25   Q                    379.75  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 31.00  Q                   25.00   Q                    775.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                        7,781.25  

2.10 EXCAVACIÓN M3 7.50  Q                   45.00   Q                    337.50  

2.20 CIMENTACIÓN ML 18.75  Q                 175.00   Q                 3,281.25  

2.30 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 7.50  Q                 180.00   Q                 1,350.00  

2.40 SOLERA DE HUMEDAD ML 18.75  Q                 150.00   Q                 2,812.50  

      

3.00 COLUMNAS        Q                        6,750.00  

3.10 COLUMNAS  ML 45.00  Q                 150.00   Q                 6,750.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                        7,981.68  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 38.94  Q                 205.00   Q                 7,981.68  

            

5.00 CUBIERTA        Q                        9,420.00  

5.10 LOSA M2 15.70  Q                 600.00   Q                 9,420.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        2,859.52  

6.10 EXCAVACIÓN M3 12.00  Q                   45.00   Q                    540.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 16.00  Q                 107.47   Q                 1,719.52  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        2,700.00  

7.10 EXCAVACIÓN M3 8.00  Q                   45.00   Q                    360.00  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 12.00  Q                 145.00   Q                 1,740.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  
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8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        1,275.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 8.50  Q                   45.00   Q                    382.50  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 10.50  Q                   85.00   Q                    892.50  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                   892,750.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS, INCLUYE 
ENTUBADO Y ALAMBRADO. UNIDADES 8.00  Q                 175.00   Q                 1,400.00  

9.20 INSTALACIÓN DE PESAJE GLOBAL 1.00  Q           890,000.00   Q              890,000.00  

9.30 INSTALACIÓN DE UNIDAD 220V UNIDADES 3.00  Q                 450.00   Q                 1,350.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                      52,231.10  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 93.57  Q                   86.00   Q                 8,047.02  

10.20 PINTURA M2 38.94  Q                   45.00   Q                 1,752.08  

10.30 PISO M2 31.00  Q                 900.00   Q                27,900.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 3.00  Q              1,300.00   Q                 3,900.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 2.00  Q              2,300.00   Q                 4,600.00  

10.60 VENTANAS M2 4.16  Q              1,450.00   Q                 6,032.00  

      

   TOTAL =    Q           985,360.54  

     COSTO M²   Q             31,785.82  

 
 
 
 
 

INSPECCIÓN 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                        8,216.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 158.00  Q                   14.75   Q                 2,330.50  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 158.00  Q                   12.25   Q                 1,935.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 158.00  Q                   25.00   Q                 3,950.00  



 FACULTAD DE ARQUITECTURA 

 USAC-CUNOC 

  

CENTRAL DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO  

 

 

  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                      37,682.00  

2.10 EXCAVACIÓN M3 36.32  Q                   45.00   Q                 1,634.40  

2.20 CIMENTACIÓN ML 90.80  Q                 190.00   Q                17,252.00  

2.30 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 36.32  Q                 180.00   Q                 6,537.60  

2.40 SOLERA DE HUMEDAD ML 90.80  Q                 135.00   Q                12,258.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      19,687.50  

3.10 COLUMNA A ML 86.25  Q                 150.00   Q                12,937.50  

3.20 COLUMNA B ML 75.00  Q                   90.00   Q                 6,750.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                      41,000.00  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 200.00  Q                 205.00   Q                41,000.00  

            

5.00 CUBIERTA        Q                      78,750.00  

5.10 LOSA M2 131.25  Q                 600.00   Q                78,750.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        3,277.01  

6.10 EXCAVACIÓN M3 4.56  Q                   45.00   Q                    205.20  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 23.00  Q                 107.47   Q                 2,471.81  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        2,426.40  

7.10 EXCAVACIÓN M3 1.92  Q                   45.00   Q                      86.40  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 12.00  Q                 145.00   Q                 1,740.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        1,702.80  

8.10 EXCAVACIÓN M3 3.84  Q                   45.00   Q                    172.80  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 18.00  Q                   85.00   Q                 1,530.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                        5,775.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS, INCLUYE 
ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 33.00  Q                 175.00   Q                 5,775.00  
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10.00 ACABADOS        Q                   256,202.50  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 531.25  Q                   86.00   Q                45,687.50  

10.20 PINTURA M2 400.00  Q                   45.00   Q                18,000.00  

10.30 PISO M2 158.00  Q                 900.00   Q              142,200.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 9.30  Q              1,300.00   Q                12,090.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 10.00  Q              2,300.00   Q                23,000.00  

10.60 VENTANAS M2 10.50  Q              1,450.00   Q                15,225.00  

      

   TOTAL =    Q           450,590.01  

     COSTO M²   Q               2,851.84  

 
 

ÁREA DE BANCOS 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      12,168.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 234.00  Q                   14.75   Q                 3,451.50  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 234.00  Q                   12.25   Q                 2,866.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 234.00  Q                   25.00   Q                 5,850.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                      65,064.00  

2.10 EXCAVACIÓN M3 50.70  Q                   45.00   Q                 2,281.50  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 20.00  Q                 550.00   Q                11,000.00  

2.30 VIGA CONECTORA ML 134.50  Q                 385.00   Q                51,782.50  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      38,250.00  

3.10 COLUMNA A ML 90.00  Q                 425.00   Q                38,250.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                      97,458.85  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 138.63  Q                 205.00   Q                28,418.13  

4.20 MURO DE CONCRETO ARMADO M2 29.92  Q                 780.00   Q                23,337.60  

4.30 TABIQUERÍA M2 121.88  Q                 375.00   Q                45,703.13  
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5.00 CUBIERTA        Q                   241,275.00  

5.10 LOSA  M2 234.00  Q                 600.00   Q              140,400.00  

5.20 VIGA ML 134.50  Q                 750.00   Q              100,875.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        7,194.37  

6.10 EXCAVACIÓN M3 6.91  Q                   45.00   Q                    311.04  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 47.30  Q                 107.47   Q                 5,083.33  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 12.00  Q                 150.00   Q                 1,800.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        4,103.41  

7.10 EXCAVACIÓN M3 4.55  Q                   45.00   Q                    204.66  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 22.75  Q                 145.00   Q                 3,298.75  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        1,472.60  

8.10 EXCAVACIÓN M3 2.88  Q                   45.00   Q                    129.60  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 15.80  Q                   85.00   Q                 1,343.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      33,150.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 85.00  Q                 390.00   Q                33,150.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                   361,740.62  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 541.17  Q                   86.00   Q                46,540.62  

10.20 PINTURA M2 521.00  Q                   45.00   Q                23,445.00  

10.30 PISO M2 234.00  Q                 900.00   Q              210,600.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 24.75  Q              1,300.00   Q                32,175.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 7.00  Q                 900.00   Q                 6,300.00  

10.60 PUERTA VIDRIERA UNIDAD 1.00  Q              2,680.00   Q                 2,680.00  

10.70 PUERTA DE SEGURIDAD  UNIDAD 3.00  Q              5,600.00   Q                16,800.00  

10.80 VENTANAS M2 16.00  Q              1,450.00   Q                23,200.00  

      

   TOTAL =    Q           861,876.85  

     COSTO M²   Q               3,683.23  
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ADMINISTRACIÓN 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      98,426.08  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 647.54  Q                   14.75   Q                 9,551.22  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 647.54  Q                   12.25   Q                 7,932.37  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 647.54  Q                 125.00   Q                80,942.50  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                      95,020.00  

2.10 EXCAVACIÓN M3 20.25  Q                   45.00   Q                    911.25  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 6.00  Q                 750.00   Q                 4,500.00  

2.30 VIGA CONECTORA ML 232.75  Q                 385.00   Q                89,608.75  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      17,640.00  

3.10 COLUMNA A ML 36.00  Q                 490.00   Q                17,640.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                   408,698.70  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 124.14  Q                 205.00   Q                25,448.70  

4.20 TABIQUERÍA M2 414.00  Q                 375.00   Q              155,250.00  

4.30 CONTENEDORES UNIDAD 19.00  Q             12,000.00   Q              228,000.00  

      

5.00 CUBIERTA        Q                      84,060.00  

5.10 LOSA  M2 85.60  Q                 600.00   Q                51,360.00  

5.20 VIGA ML 43.60  Q                 750.00   Q                32,700.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      20,285.73  

6.10 EXCAVACIÓN M3 14.40  Q                   45.00   Q                    648.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 159.00  Q                 107.47   Q                17,087.73  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 17.00  Q                 150.00   Q                 2,550.00  
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7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        9,806.00  

7.10 EXCAVACIÓN M3 10.80  Q                   45.00   Q                    486.00  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 56.00  Q                 145.00   Q                 8,120.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 8.00  Q                 150.00   Q                 1,200.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        4,447.90  

8.10 EXCAVACIÓN M3 9.12  Q                   45.00   Q                    410.40  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 47.50  Q                   85.00   Q                 4,037.50  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      79,950.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 205.00  Q                 390.00   Q                79,950.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                1,657,642.28  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 333.88  Q                   86.00   Q                28,713.68  

10.20 PINTURA M2 1076.28  Q                   45.00   Q                48,432.60  

10.30 PISO M2 647.54  Q                 900.00   Q              582,786.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 91.00  Q              1,300.00   Q              118,300.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 7.00  Q                 900.00   Q                 6,300.00  

10.60 PUERTA VIDRIERA UNIDAD 2.00  Q              2,680.00   Q                 5,360.00  

10.70 PUERTA DE SEGURIDAD  UNIDAD 3.00  Q              5,600.00   Q                16,800.00  

10.80 VENTANAS M2 16.00  Q              1,450.00   Q                23,200.00  

10.90 AISLANTE TÉRMICO EN CIELO Y MUROS M2 962.50  Q                 700.00   Q              673,750.00  

11.00 INSTALACIÓN DE CIELO FALSO M2 560.00  Q                 275.00   Q              154,000.00  

      

   TOTAL =    Q        2,475,976.69  

     COSTO M²   Q               3,823.67  
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ÁREA COMERCIAL 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                   334,552.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 2201.00  Q                   14.75   Q                32,464.75  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 2201.00  Q                   12.25   Q                26,962.25  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 2201.00  Q                 125.00   Q              275,125.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                      49,644.85  

2.10 EXCAVACIÓN M3 96.33  Q                   45.00   Q                 4,334.85  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 38.00  Q                 625.00   Q                23,750.00  

2.30 VIGA CONECTORA ML 56.00  Q                 385.00   Q                21,560.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      83,790.00  

3.10 COLUMNA A ML 171.00  Q                 490.00   Q                83,790.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                1,104,836.13  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 238.23  Q                 205.00   Q                48,836.13  

4.20 CONTENEDORES UNIDAD 88.00  Q             12,000.00   Q           1,056,000.00  

      

5.00 CUBIERTA        Q                3,375,750.00  

5.10 ESTEREOESTRUCTURA M2 1929.00  Q              1,750.00   Q           3,375,750.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      32,426.32  

6.10 EXCAVACIÓN M3 19.20  Q                   45.00   Q                    864.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 256.00  Q                 107.47   Q                27,512.32  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 27.00  Q                 150.00   Q                 4,050.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      31,840.40  

7.10 EXCAVACIÓN M3 45.12  Q                   45.00   Q                 2,030.40  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 188.00  Q                 145.00   Q                27,260.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 17.00  Q                 150.00   Q                 2,550.00  
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8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                      22,034.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 55.20  Q                   45.00   Q                 2,484.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 230.00  Q                   85.00   Q                19,550.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                   312,780.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 

ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 802.00  Q                 390.00   Q              312,780.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                4,410,762.60  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 238.23  Q                   86.00   Q                20,487.35  

10.20 PINTURA M2 2716.45  Q                   45.00   Q              122,240.25  

10.30 PISO M2 2201.00  Q                 900.00   Q           1,980,900.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 5.00  Q              1,300.00   Q                 6,500.00  

10.50 PUERTA VIDRIERA UNIDAD 92.00  Q              2,680.00   Q              246,560.00  

10.60 VENTANAS M2 233.20  Q              1,450.00   Q              338,140.00  

10.70 AISLANTE TÉRMICO EN CIELO Y MUROS M2 2374.05  Q                 700.00   Q           1,661,835.00  

10.80 MÓDULO DE GRADAS UNIDAD 2.00  Q              5,800.00   Q                11,600.00  

10.90 MÓDULO DE RAMPA UNIDAD 1.00  Q             22,500.00   Q                22,500.00  

      

   TOTAL =    Q        9,758,416.30  

     COSTO M²   Q               4,433.63  

 
 
 
 

MULTIRESTAURANTES 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                    519,309.90  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 3629.00  Q                     9.60   Q                34,838.40  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 3629.00  Q                     8.50   Q                30,846.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 3629.00  Q                 125.00   Q              453,625.00  
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2.00 CIMENTACIÓN        Q                    274,522.50  

2.10 EXCAVACIÓN M3 220.50  Q                   45.00   Q                  9,922.50  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 12.00  Q               2,300.00   Q                27,600.00  

2.30 VIGA CONECTORA ML 316.00  Q                 750.00   Q              237,000.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      67,230.00  

3.10 COLUMNA A ML 54.00  Q               1,245.00   Q                67,230.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                    144,000.00  

4.10 CONTENEDORES UNIDAD 12.00  Q             12,000.00   Q              144,000.00  

      

5.00 CUBIERTA        Q                6,350,750.00  

5.10 ESTEREOESTRUCTURA M2 3629.00  Q               1,750.00   Q            6,350,750.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      24,139.30  

6.10 EXCAVACIÓN M3 36.00  Q                   45.00   Q                  1,620.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 190.00  Q                 107.47   Q                20,419.30  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 14.00  Q                 150.00   Q                  2,100.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      26,337.00  

7.10 EXCAVACIÓN M3 33.60  Q                   45.00   Q                  1,512.00  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 165.00  Q                 145.00   Q                23,925.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 6.00  Q                 150.00   Q                    900.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                      17,376.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 34.80  Q                   45.00   Q                  1,566.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 186.00  Q                   85.00   Q                15,810.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      87,750.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 225.00  Q                 390.00   Q                87,750.00  
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10.00 ACABADOS        Q                1,063,210.00  

10.10 PISO M2 3629.00  Q                 290.00   Q            1,052,410.00  

10.20 PUERTAS UNIDAD 12.00  Q                 900.00   Q                10,800.00  

      

   TOTAL =    Q        8,574,624.70  

     COSTO M²   Q                2,362.81  

 

GUARDERÍA 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                   285,000.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 1875.00  Q                   14.75   Q                27,656.25  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 1875.00  Q                   12.25   Q                22,968.75  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 1875.00  Q                 125.00   Q              234,375.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                   158,365.50  

2.10 EXCAVACIÓN M3 57.35  Q                   45.00   Q                 2,580.75  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 15.00  Q                 550.00   Q                 8,250.00  

2.30 CIMENTACIÓN ML 143.00  Q                 190.00   Q                27,170.00  

2.40 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 57.20  Q                 180.00   Q                10,296.00  

2.50 SOLERA DE HUMEDAD ML 143.00  Q                 135.00   Q                19,305.00  

2.60 VIGA CONECTORA ML 235.75  Q                 385.00   Q                90,763.75  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      20,137.50  

3.10 COLUMNA A ML 56.25  Q                 190.00   Q                10,687.50  

3.20 COLUMNA B ML 67.50  Q                 140.00   Q                 9,450.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                   176,129.00  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 461.30  Q                 205.00   Q                94,566.50  

4.20 TABIQUERÍA M2 25.50  Q                 375.00   Q                 9,562.50  

4.30 CONTENEDORES UNIDAD 6.00  Q             12,000.00   Q                72,000.00  
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5.00 CUBIERTA        Q                   160,500.00  

5.10 LOSA  M2 252.50  Q                 600.00   Q              151,500.00  

5.20 VIGA ML 12.00  Q                 750.00   Q                 9,000.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      11,292.83  

6.10 EXCAVACIÓN M3 8.40  Q                   45.00   Q                    378.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 89.00  Q                 107.47   Q                 9,564.83  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 9.00  Q                 150.00   Q                 1,350.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      10,339.80  

7.10 EXCAVACIÓN M3 13.44  Q                   45.00   Q                    604.80  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 63.00  Q                 145.00   Q                 9,135.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 4.00  Q                 150.00   Q                    600.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        6,544.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 13.20  Q                   45.00   Q                    594.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 70.00  Q                   85.00   Q                 5,950.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      33,075.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 189.00  Q                 175.00   Q                33,075.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                1,314,020.60  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 1175.10  Q                   86.00   Q              101,058.60  

10.20 PINTURA M2 973.60  Q                   45.00   Q                43,812.00  

10.30 PISO M2 459.50  Q                 900.00   Q              413,550.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 60.00  Q              1,300.00   Q                78,000.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 13.00  Q              1,100.00   Q                14,300.00  

10.60 PUERTAS DOBLES UNIDAD 10.00  Q              2,300.00   Q                23,000.00  

10.70 VENTANAS M2 66.00  Q              1,450.00   Q                95,700.00  

10.80 AISLANTE TÉRMICO EN CIELO Y MUROS M2 558.00  Q                 700.00   Q              390,600.00  

10.90 INSTALACIÓN DE CIELO FALSO M2 560.00  Q                 275.00   Q              154,000.00  

      

   TOTAL =    Q        2,175,404.23  

     COSTO M²   Q               1,160.22  
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GASOLINERA 

      

# RENGLÓN UNIDAD 
CANTIDA

D 
 PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                  285,000.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 1875.00  Q                  14.75   Q                27,656.25  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 1875.00  Q                  12.25   Q                22,968.75  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 1875.00  Q                125.00   Q              234,375.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                    37,955.63  

2.10 EXCAVACIÓN M3 36.43  Q                  45.00   Q                 1,639.13  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 7.00  Q                780.00   Q                 5,460.00  

2.30 CIMENTACIÓN ML 40.00  Q                190.00   Q                 7,600.00  

2.40 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 16.00  Q                180.00   Q                 2,880.00  

2.50 SOLERA DE HUMEDAD ML 40.00  Q                135.00   Q                 5,400.00  

2.60 VIGA CONECTORA ML 38.90  Q                385.00   Q                14,976.50  

      

3.00 COLUMNAS        Q                    67,200.00  

3.10 COLUMNA A ML 52.50  Q             1,050.00   Q                55,125.00  

3.20 COLUMNA B ML 86.25  Q                140.00   Q                12,075.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                    25,830.00  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 126.00  Q                205.00   Q                25,830.00  

      

5.00 CUBIERTA        Q                  713,850.00  

5.10 LOSA  M2 34.75  Q                600.00   Q                20,850.00  

5.20 ESTEREOESTRUCTURA M2 396.00  Q             1,750.00   Q              693,000.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                    11,034.54  

6.10 EXCAVACIÓN M3 12.96  Q                  45.00   Q                    583.20  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 80.50  Q                107.47   Q                 8,651.34  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 12.00  Q                150.00   Q                 1,800.00  
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7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                    11,590.40  

7.10 EXCAVACIÓN M3 15.12  Q                  45.00   Q                    680.40  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 68.00  Q                145.00   Q                 9,860.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 7.00  Q                150.00   Q                 1,050.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                      7,001.40  

8.10 EXCAVACIÓN M3 13.92  Q                  45.00   Q                    626.40  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 75.00  Q                  85.00   Q                 6,375.00  

      

9.00 
INSTALACIÓN RED DE SUMINISTRO DE GASOLINA Y 
DIESEL 

       Q                    54,564.00  

9.10 EXCAVACIÓN M³ 25.20  Q                  45.00   Q                 1,134.00  

9.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 137.00  Q                390.00   Q                53,430.00  

9.30 TANQUE CISTERNA ALMACENAJE DE COMBUSTIBLE UNIDAD 3.00  Q           23,000.00   Q                69,000.00  

9.40 BOMBAS DE SUMINISTRO DE COMBUSTIBLE UNIDAD 5.00  Q           60,000.00   Q              300,000.00  

      

10.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                    14,280.00  

10.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDAD 34.00  Q                420.00   Q                14,280.00  

      

11.00 ACABADOS        Q                  105,575.50  

11.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 286.75  Q                  86.00   Q                24,660.50  

11.20 PINTURA M2 252.00  Q                  45.00   Q                11,340.00  

11.30 PISO M2 34.75  Q                900.00   Q                31,275.00  

11.40 PUERTAS UNIDAD 6.00  Q             1,100.00   Q                 6,600.00  

11.50 PUERTAS DOBLES UNIDAD 10.00  Q             2,300.00   Q                23,000.00  

11.60 VENTANAS M2 6.00  Q             1,450.00   Q                 8,700.00  

      

   TOTAL =    Q        1,279,317.46  

     COSTO M²   Q                  682.30  
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TALLER MECÁNICO 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      22,800.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 150.00  Q                   14.75   Q                 2,212.50  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 150.00  Q                   12.25   Q                 1,837.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 150.00  Q                 125.00   Q                18,750.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                      24,847.94  

2.10 EXCAVACIÓN M3 27.77  Q                   45.00   Q                 1,249.74  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 4.00  Q                 780.00   Q                 3,120.00  

2.30 CIMENTACIÓN ML 44.60  Q                 190.00   Q                 8,474.00  

2.40 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 17.84  Q                 180.00   Q                 3,211.20  

2.50 SOLERA DE HUMEDAD ML 44.60  Q                 135.00   Q                 6,021.00  

2.60 VIGA CONECTORA ML 7.20  Q                 385.00   Q                 2,772.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      43,050.00  

3.10 COLUMNA A ML 30.00  Q              1,050.00   Q                31,500.00  

3.20 COLUMNA B ML 82.50  Q                 140.00   Q                11,550.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                      30,803.30  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 150.26  Q                 205.00   Q                30,803.30  

      

5.00 CUBIERTA        Q                   216,500.00  

5.10 LOSA  M2 40.00  Q                 600.00   Q                24,000.00  

5.20 ESTEREOESTRUCTURA M2 110.00  Q              1,750.00   Q              192,500.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        8,263.55  

6.10 EXCAVACIÓN M3 8.40  Q                   45.00   Q                    378.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 65.00  Q                 107.47   Q                 6,985.55  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 6.00  Q                 150.00   Q                    900.00  
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7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        5,670.80  

7.10 EXCAVACIÓN M3 6.24  Q                   45.00   Q                    280.80  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 32.00  Q                 145.00   Q                 4,640.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 5.00  Q                 150.00   Q                    750.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        4,054.60  

8.10 EXCAVACIÓN M3 8.88  Q                   45.00   Q                    399.60  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 43.00  Q                   85.00   Q                 3,655.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      15,900.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 30.00  Q                 530.00   Q                15,900.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                      93,208.12  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 340.52  Q                   86.00   Q                29,284.72  

10.20 PINTURA M2 300.52  Q                   45.00   Q                13,523.40  

10.30 PISO M2 40.00  Q                 900.00   Q                36,000.00  

10.40 PUERTAS UNIDAD 1.00  Q              1,100.00   Q                 1,100.00  

10.50 PUERTAS DOBLES UNIDAD 2.00  Q              2,300.00   Q                 4,600.00  

10.60 VENTANAS M2 6.00  Q              1,450.00   Q                 8,700.00  

      

   TOTAL =    Q           465,098.31  

     COSTO M²   Q               3,100.66  

 
 

MANTENIMIENTO 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      22,800.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 150.00  Q                   14.75   Q                 2,212.50  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 150.00  Q                   12.25   Q                 1,837.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 150.00  Q                 125.00   Q                18,750.00  
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2.00 CIMENTACIÓN        Q                      33,308.82  

2.10 EXCAVACIÓN M3 30.20  Q                   45.00   Q                 1,358.82  

2.20 ZAPATAS UNIDAD 8.00  Q                 550.00   Q                 4,400.00  

2.30 CIMENTACIÓN ML 50.00  Q                 190.00   Q                 9,500.00  

2.40 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 20.00  Q                 180.00   Q                 3,600.00  

2.50 SOLERA DE HUMEDAD ML 50.00  Q                 135.00   Q                 6,750.00  

2.60 VIGA CONECTORA ML 20.00  Q                 385.00   Q                 7,700.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      45,990.00  

3.10 COLUMNA A ML 36.00  Q              1,050.00   Q                37,800.00  

3.20 COLUMNA B ML 58.50  Q                 140.00   Q                 8,190.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                      33,312.50  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 162.50  Q                 205.00   Q                33,312.50  

      

5.00 CUBIERTA        Q                   217,500.00  

5.10 ESTRUCTURA PORTANTE METÁLICA M2 150.00  Q              1,450.00   Q              217,500.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        6,930.85  

6.10 EXCAVACIÓN M3 6.00  Q                   45.00   Q                    270.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 55.00  Q                 107.47   Q                 5,910.85  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 5.00  Q                 150.00   Q                    750.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        1,524.80  

7.10 EXCAVACIÓN M3 1.44  Q                   45.00   Q                      64.80  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 8.00  Q                 145.00   Q                 1,160.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 2.00  Q                 150.00   Q                    300.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                           936.40  

8.10 EXCAVACIÓN M3 1.92  Q                   45.00   Q                      86.40  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 10.00  Q                   85.00   Q                    850.00  
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9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      11,660.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO. UNIDADES 22.00  Q                 530.00   Q                11,660.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                   114,075.00  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 325.00  Q                   86.00   Q                27,950.00  

10.20 PINTURA M2 325.00  Q                   45.00   Q                14,625.00  

10.30 PISO M2 150.00  Q                 350.00   Q                52,500.00  

10.40 PORTÓN METÁLICO UNIDAD 1.00  Q              4,500.00   Q                 4,500.00  

10.50 VENTANAS M2 10.00  Q              1,450.00   Q                14,500.00  

      

   TOTAL =    Q           488,038.37  

     COSTO M²   Q               3,253.59  

 
 
 

DEPÓSITO DE BASURA 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                   204,592.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 1346.00  Q                   14.75   Q                19,853.50  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 1346.00  Q                   12.25   Q                16,488.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 1346.00  Q                 125.00   Q              168,250.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                   160,447.99  

2.10 EXCAVACIÓN M3 2091.12  Q                   45.00   Q                94,100.49  

2.20 MURO DE CONTENCIÓN ML 95.50  Q                 450.00   Q                42,975.00  

2.30 CIMENTACIÓN ML 40.00  Q                 190.00   Q                 7,600.00  

2.40 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 16.00  Q                 180.00   Q                 2,880.00  

2.50 SOLERA DE HUMEDAD ML 95.50  Q                 135.00   Q                12,892.50  

      

3.00 COLUMNAS        Q                        8,400.00  

3.10 COLUMNA A ML 60.00  Q                 140.00   Q                 8,400.00  
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4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                      26,957.50  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 131.50  Q                 205.00   Q                26,957.50  

      

5.00 CUBIERTA        Q                      45,000.00  

5.10 LOSA  M2 75.00  Q                 600.00   Q                45,000.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                        9,854.25  

6.10 EXCAVACIÓN M3 13.20  Q                   45.00   Q                    594.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 75.00  Q                 107.47   Q                 8,060.25  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 8.00  Q                 150.00   Q                 1,200.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                        7,389.60  

7.10 EXCAVACIÓN M3 8.88  Q                   45.00   Q                    399.60  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 42.00  Q                 145.00   Q                 6,090.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 6.00  Q                 150.00   Q                    900.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        4,968.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 8.40  Q                   45.00   Q                    378.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 54.00  Q                   85.00   Q                 4,590.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                        3,710.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 7.00  Q                 530.00   Q                 3,710.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                1,270,003.00  

10.10 REPELLO Y ALISADO EN CIELO Y PAREDES M2 338.00  Q                   86.00   Q                29,068.00  

10.20 PINTURA M2 263.00  Q                   45.00   Q                11,835.00  

10.30 PISO M2 1346.00  Q                 900.00   Q           1,211,400.00  

10.40 PORTÓN METÁLICO UNIDAD 2.00  Q              4,500.00   Q                 9,000.00  

10.50 VENTANAS M2 6.00  Q              1,450.00   Q                 8,700.00  

      

   TOTAL =    Q        1,741,322.34  

     COSTO M²   Q               1,293.70  
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GALPÓN MENUDEO 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      67,600.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 1300.00  Q                   14.75   Q                19,175.00  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 1300.00  Q                   12.25   Q                15,925.00  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 1300.00  Q                   25.00   Q                32,500.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                   272,298.50  

2.10 EXCAVACIÓN M3 132.80  Q                   45.00   Q                 5,976.00  

2.20 MURO DE CONTENCIÓN ML 170.00  Q                 665.00   Q              113,050.00  

2.30 ZAPATAS UNIDAD 24.00  Q                 960.00   Q                23,040.00  

2.40 CIMENTACIÓN ML 31.00  Q                 190.00   Q                 5,890.00  

2.50 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 12.40  Q                 180.00   Q                 2,232.00  

2.60 SOLERA DE HUMEDAD ML 31.00  Q                 135.00   Q                 4,185.00  

2.70 VIGA CONECTORA ML 306.30  Q                 385.00   Q              117,925.50  

      

3.00 COLUMNAS        Q                   126,975.00  

3.10 COLUMNA A ML 180.00  Q                 650.00   Q              117,000.00  

3.20 COLUMNA B ML 71.25  Q                 140.00   Q                 9,975.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                      51,639.50  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 251.90  Q                 205.00   Q                51,639.50  

      

5.00 CUBIERTA        Q                   584,862.00  

5.10 LOSA  M2 42.15  Q                 600.00   Q                25,290.00  

5.20 TECHO TIPO EMCO M2 1316.64  Q                 425.00   Q              559,572.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      21,104.55  

6.10 EXCAVACIÓN M3 21.60  Q                   45.00   Q                    972.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 165.00  Q                 107.47   Q                17,732.55  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 16.00  Q                 150.00   Q                 2,400.00  
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7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      10,821.00  

7.10 EXCAVACIÓN M3 10.80  Q                   45.00   Q                    486.00  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 63.00  Q                 145.00   Q                 9,135.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 8.00  Q                 150.00   Q                 1,200.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        6,352.40  

8.10 EXCAVACIÓN M3 12.72  Q                   45.00   Q                    572.40  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 68.00  Q                   85.00   Q                 5,780.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      28,704.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO 

UNIDADES 48.00  Q                 598.00   Q                28,704.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                   651,022.70  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 545.95  Q                   86.00   Q                46,951.70  

10.20 PINTURA M2 503.80  Q                   45.00   Q                22,671.00  

10.30 PISO M2 1300.00  Q                 350.00   Q              455,000.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 75.00  Q              1,300.00   Q                97,500.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 2.00  Q                 900.00   Q                 1,800.00  

10.60 VENTANAS M2 6.00  Q              1,450.00   Q                 8,700.00  

10.70 RAMPAS UNIDAD 4.00  Q              4,600.00   Q                18,400.00  

      

   TOTAL =    Q        1,821,379.65  

     COSTO M²   Q               1,401.06  

 

GALPÓN MAYOREO A 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      67,600.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 1300.00  Q                   14.75   Q                19,175.00  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 1300.00  Q                   12.25   Q                15,925.00  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 1300.00  Q                   25.00   Q                32,500.00  
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2.00 CIMENTACIÓN        Q                   513,868.50  

2.10 EXCAVACIÓN M3 132.80  Q                   45.00   Q                 5,976.00  

2.20 MURO DE CONTENCIÓN ML 170.00  Q                 665.00   Q              113,050.00  

2.30 ZAPATAS UNIDAD 24.00  Q                 960.00   Q                23,040.00  

2.40 CIMENTACIÓN ML 31.00  Q                 190.00   Q                 5,890.00  

2.50 LEVANTADO DE MURO HASTA SOLERA DE HUMEDAD M2 12.40  Q                 180.00   Q                 2,232.00  

2.60 SOLERA DE HUMEDAD ML 31.00  Q                 135.00   Q                 4,185.00  

2.70 VIGA CONECTORA ML 306.30  Q                 385.00   Q              117,925.50  

2.80 SOLERA TRAPEZOIDAL ML 493.00  Q                 490.00   Q              241,570.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                   342,015.00  

3.10 COLUMNA A ML 180.00  Q                 650.00   Q              117,000.00  

3.20 COLUMNA B ML 1607.25  Q                 140.00   Q              225,015.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                   455,899.50  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 2223.90  Q                 205.00   Q              455,899.50  

      

5.00 CUBIERTA        Q                   584,862.00  

5.10 LOSA  M2 42.15  Q                 600.00   Q                25,290.00  

5.20 TECHO TIPO EMCO M2 1316.64  Q                 425.00   Q              559,572.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      21,104.55  

6.10 EXCAVACIÓN M3 21.60  Q                   45.00   Q                    972.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 165.00  Q                 107.47   Q                17,732.55  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 16.00  Q                 150.00   Q                 2,400.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      23,327.60  

7.10 EXCAVACIÓN M3 23.28  Q                   45.00   Q                 1,047.60  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 134.00  Q                 145.00   Q                19,430.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 19.00  Q                 150.00   Q                 2,850.00  
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8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                      13,891.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 34.80  Q                   45.00   Q                 1,566.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 145.00  Q                   85.00   Q                12,325.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      82,650.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 285.00  Q                 290.00   Q                82,650.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                1,388,686.70  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 4489.95  Q                   86.00   Q              386,135.70  

10.20 PINTURA M2 4447.80  Q                   45.00   Q              200,151.00  

10.30 PISO M2 1300.00  Q                 350.00   Q              455,000.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 75.00  Q              1,300.00   Q                97,500.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 36.00  Q                 900.00   Q                32,400.00  

10.60 PORTONES TIPO PERSIANA UNIDAD 34.00  Q              5,600.00   Q              190,400.00  

10.70 VENTANAS M2 6.00  Q              1,450.00   Q                 8,700.00  

10.80 RAMPAS UNIDAD 4.00  Q              4,600.00   Q                18,400.00  

      

   TOTAL =    Q        3,493,904.85  

     COSTO M²   Q               2,687.62  

 
 
 
 
 

GALPÓN MAYOREO B 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      33,800.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 650.00  Q                   14.75   Q                 9,587.50  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 650.00  Q                   12.25   Q                 7,962.50  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 650.00  Q                   25.00   Q                16,250.00  
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2.00 CIMENTACIÓN        Q                   338,806.40  

2.10 EXCAVACIÓN M3 81.92  Q                   45.00   Q                 3,686.40  

2.20 MURO DE CONTENCIÓN ML 150.00  Q                 665.00   Q                99,750.00  

2.30 ZAPATAS UNIDAD 16.00  Q                 960.00   Q                15,360.00  

2.40 VIGA CONECTORA ML 182.00  Q                 385.00   Q                70,070.00  

2.50 SOLERA TRAPEZOIDAL ML 306.00  Q                 490.00   Q              149,940.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                   128,672.00  

3.10 COLUMNA A ML 16.00  Q                 650.00   Q                10,400.00  

3.20 COLUMNA B ML 844.80  Q                 140.00   Q              118,272.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                   288,312.00  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 1406.40  Q                 205.00   Q              288,312.00  

      

5.00 CUBIERTA        Q                   292,612.50  

5.10 TECHO TIPO EMCO M2 688.50  Q                 425.00   Q              292,612.50  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      12,380.06  

6.10 EXCAVACIÓN M3 14.40  Q                   45.00   Q                    648.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 98.00  Q                 107.47   Q                10,532.06  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 8.00  Q                 150.00   Q                 1,200.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      15,353.00  

7.10 EXCAVACIÓN M3 14.40  Q                   45.00   Q                    648.00  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 89.00  Q                 145.00   Q                12,905.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 12.00  Q                 150.00   Q                 1,800.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                        9,659.40  

8.10 EXCAVACIÓN M3 16.32  Q                   45.00   Q                    734.40  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 105.00  Q                   85.00   Q                 8,925.00  
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9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      39,150.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO UNIDADES 135.00  Q                 290.00   Q                39,150.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                   813,176.80  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 2812.80  Q                   86.00   Q              241,900.80  

10.20 PINTURA M2 2812.80  Q                   45.00   Q              126,576.00  

10.30 PISO M2 650.00  Q                 350.00   Q              227,500.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 40.00  Q              1,300.00   Q                52,000.00  

10.50 PUERTAS UNIDAD 24.00  Q                 900.00   Q                21,600.00  

10.60 PORTONES TIPO PERSIANA UNIDAD 24.00  Q              5,600.00   Q              134,400.00  

10.70 RAMPAS UNIDAD 2.00  Q              4,600.00   Q                 9,200.00  

      

   TOTAL =    Q        1,971,922.16  

     COSTO M²   Q               3,033.73  

 

BANCO DE ALIMENTOS 

      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                      67,600.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 1300.00  Q                   14.75   Q                19,175.00  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 1300.00  Q                   12.25   Q                15,925.00  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 1300.00  Q                   25.00   Q                32,500.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                   259,991.50  

2.10 EXCAVACIÓN M3 132.80  Q                   45.00   Q                 5,976.00  

2.20 MURO DE CONTENCIÓN ML 170.00  Q                 665.00   Q              113,050.00  

2.30 ZAPATAS UNIDAD 24.00  Q                 960.00   Q                23,040.00  

2.40 VIGA CONECTORA ML 306.30  Q                 385.00   Q              117,925.50  

      

3.00 COLUMNAS        Q                   142,872.00  

3.10 COLUMNA A ML 180.00  Q                 650.00   Q              117,000.00  

3.20 COLUMNA B ML 184.80  Q                 140.00   Q                25,872.00  

      

4.00 LEVANTADO DE MURO        Q                   313,957.50  

4.10 LEVANTADO DE MURO M2 1531.50  Q                 205.00   Q              313,957.50  
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5.00 CUBIERTA        Q                   584,862.00  

5.10 LOSA  M2 42.15  Q                 600.00   Q                25,290.00  

5.20 TECHO TIPO EMCO M2 1316.64  Q                 425.00   Q              559,572.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      21,104.55  

6.10 EXCAVACIÓN M3 21.60  Q                   45.00   Q                    972.00  

6.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 165.00  Q                 107.47   Q                17,732.55  

6.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 16.00  Q                 150.00   Q                 2,400.00  

      

7.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE AGUAS NEGRAS        Q                      23,327.60  

7.10 EXCAVACIÓN M3 23.28  Q                   45.00   Q                 1,047.60  

7.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 134.00  Q                 145.00   Q                19,430.00  

7.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 19.00  Q                 150.00   Q                 2,850.00  

      

8.00 INSTALACIÓN RED DE AGUA        Q                      13,891.00  

8.10 EXCAVACIÓN M3 34.80  Q                   45.00   Q                 1,566.00  

8.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 145.00  Q                   85.00   Q                12,325.00  

      

9.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                      35,280.00  

9.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO 

UNIDADES 72.00  Q                 490.00   Q                35,280.00  

      

10.00 ACABADOS        Q                1,042,977.90  

10.10 REPELLO Y CERNIDO EN CIELO Y PAREDES M2 3105.15  Q                   86.00   Q              267,042.90  

10.20 PINTURA M2 3063.00  Q                   45.00   Q              137,835.00  

10.30 PISO M2 1300.00  Q                 350.00   Q              455,000.00  

10.40 CERNIDO PLÁSTICO M2 75.00  Q              1,300.00   Q                97,500.00  

10.50 PORTONES TIPO PERSIANA UNIDAD 12.00  Q              5,600.00   Q                67,200.00  

10.60 RAMPAS UNIDAD 4.00  Q              4,600.00   Q                18,400.00  

      

   TOTAL =    Q        2,505,864.05  

     COSTO M²   Q               1,927.59  
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GALPÓN TRASIEGO 
      

# RENGLÓN UNIDAD CANTIDAD  PRECIO UNIT.   TOTAL   

1.00 PRELIMINARES        Q                        8,320.00  

1.10 LIMPIEZA DE TERRENO M2 160.00  Q                   14.75   Q                 2,360.00  

1.20 TRAZO Y TOPOGRAFÍA M2 160.00  Q                   12.25   Q                 1,960.00  

1.30 MOVIMIENTO Y COMPACTADO DE TIERRA SOBRE NIVEL M2 160.00  Q                   25.00   Q                 4,000.00  

      

2.00 CIMENTACIÓN        Q                      76,792.00  

2.10 EXCAVACIÓN M3 25.60  Q                   45.00   Q                 1,152.00  

2.20 MURO DE CONTENCIÓN ML 88.00  Q                 665.00   Q                58,520.00  

2.30 ZAPATAS UNIDAD 5.00  Q                 960.00   Q                 4,800.00  

2.40 VIGA CONECTORA ML 32.00  Q                 385.00   Q                12,320.00  

      

3.00 COLUMNAS        Q                      26,000.00  

3.10 COLUMNA A ML 40.00  Q                 650.00   Q                26,000.00  

      

4.00 CUBIERTA        Q                   107,100.00  

4.10 TECHO TIPO EMCO M2 252.00  Q                 425.00   Q              107,100.00  

      

5.00 INSTALACIÓN DE DRENAJE PLUVIAL        Q                      21,104.55  

5.10 EXCAVACIÓN M3 21.60  Q                   45.00   Q                    972.00  

5.20 COLOCACIÓN DE TUBERÍA Y ACCESORIOS ML 165.00  Q                 107.47   Q                17,732.55  

5.30 COLOCACIÓN DE CAJAS DE REGISTRO UNIDAD 16.00  Q                 150.00   Q                 2,400.00  

      

6.00 INSTALACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA        Q                        5,880.00  

6.10 
COLOCACIÓN DE ACCESORIOS ELÉCTRICOS Y 
ESPECIALES, INCLUYE ENTUBADO Y ALAMBRADO 

UNIDADES 12.00  Q                 490.00   Q                 5,880.00  

      

7.00 ACABADOS        Q                   113,120.00  

7.10 PISO M2 160.00  Q                 350.00   Q                56,000.00  

7.20 CERNIDO PLÁSTICO M2 40.00  Q              1,300.00   Q                52,000.00  

7.30 GRADAS UNIDAD 2.00  Q              2,560.00   Q                 5,120.00  

      

   TOTAL =    Q           358,316.55  

     COSTO M²   Q               2,239.48  
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"CENTRAL DE MAYOREO DE QUETZALTENANGO" 

c  '  a  y  b  a  l  
Presupuesto estimativo desglosado por renglones de trabajo 

Quetzaltenango, mayo de  2009.    

RESUMEN INTEGRACIÓN DE COSTOS 

    

RENGLÓN UNIDADES COSTO TOTAL 

URBANIZACIÓN 1 Q46,941,344.30 Q46,941,344.30 

GARITA DE CONTROL Y TALANQUERA 7 Q33,441.93 Q234,093.48 

PESAJE 2 Q985,360.54 Q1,970,721.08 

INSPECCIÓN 1 Q450,590.01 Q450,590.01 

ÁREA DE BANCOS 4 Q861,876.85 Q3,447,507.40 

ADMINISTRACIÓN 1 Q2,475,976.69 Q2,475,976.69 

ÁREA COMERCIAL 1 Q9,758,416.30 Q9,758,416.30 

MULTIRESTAURANTES 1 Q8,574,624.70 Q8,574,624.70 

GUARDERÍA 1 Q2,175,404.23 Q2,175,404.23 

GASOLINERA 1 Q1,279,317.46 Q1,279,317.46 

TALLER MECÁNICO 1 Q465,098.31 Q465,098.31 

MANTENIMIENTO 1 Q488,038.37 Q488,038.37 

DEPOSITO DE BASURA 1 Q1,741,322.34 Q1,741,322.34 

GALPÓN MENUDEO 2 Q1,821,379.65 Q3,642,759.30 

GALPÓN MAYOREO A 6 Q3,493,904.85 Q20,963,429.10 

GALPÓN MAYOREO B 5 Q1,971,922.16 Q9,859,610.80 

BANCO DE ALIMENTOS 2 Q2,505,864.05 Q5,011,728.10 

GALPÓN TRASIEGO 3 Q358,316.55 Q1,074,949.65 

    

  COSTO TOTAL: Q120,554,931.62 
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CONCLUS IONES  

 
La fa l ta de p lani f i cac ión causa ser ios  daños a una 
c iudad,  conforme la  expans ión se  va dando 
espontáneamente ,  van aumentando los  r iesgos a 
tener una c iudad desordenada, caót ica ,  

problemát ica;  todo es to  hace que la  c iuda d tenga 
una pérd ida económica, tur í s t ica ,  aumentando la 
degradac ión soc ia l ,  por  la fal ta de oportun idades 
para e l  desarro l lo .  
 
Se determina que los  mercados que  t ienen ventas 
por mayoreo en Quetza l tenango es tán mal ub icados 
y que es to con l leva a que la c iudad produzca sus  
propios  prob lemas .  
 
Es  necesar io cambiar la Central  de Mayoreo y e l 
mercado de La Termina l de  su ub icac ión dentro de 
la zona 3 y reub icar la en la per ifer ia  de 
Quetzaltenango . As í  se  dará un gran paso para 
poder ordenar la c iudad, e sperando  que en e l  
futuro es to benef i c ie  a la pob lación .   
 
En Quetzaltenango exis ten ins t i t uc iones que pueden 
apoyar a l  desarro l lo  plan if i cado de la Ciudad de 
Quetzaltenango , la Facu l tad de Arqu i tectura  del  
Centro Univers i tar io de  Occ idente puede favorecer 

a esa ayuda, que se  logre un acuerdo entre 
Munic ipal idad y Un ivers idad, para consensuar 
proyectos  que generen un desar ro l lo  urbano ,  
económico ,  soc ia l ,  y  as í  e levar la ca l idad de vida 
de los  habitantes  permanentes  y f luct uantes  que 
vi s i tan Quetza ltenango.  
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RECOMENDACIONES  

 
Que las  autor idades pert inentes  tomen en cuenta 
es te es tudio para poder lo desarro l lar  a cor to plazo ,  
ya que es  necesar io su  imp lementac ión,  para lograr 
una so luc ión a l  prob lema de los  mercados .  
 
Las  condic iones  de l terreno propuesto en es te 
es tud io son ópt imas para ub icar  la Central  de 
Mayoreo de Quetzaltenango en la parte Norte ,  ya 
que cuenta con vías  vehiculares  de t ipo A, además  
es  menos  vu lnerab le a desast res  f í s i cos -natura le s .  
 
Las  autor idades munic ipales  deben normar  e l  
func ionamiento de la Central  de Mayoreo para 
evi tar  cualqu ier  prob lema con los  arrendatar ios .  
 
Para la cons t rucc ión de  la Centra l  de Mayoreo de 
Quetzaltenango se deben e laborar  los  p lanos 
cons t ruct ivos  correspond ientes .   
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GLOSARIO 

 

MERCADO. (De l lat .  mercā t us ) .  m.  Contratac ión púb l ica  
en lugar dest inado a l efecto y en días  señalados .  Aquí  
hay mercado los  martes .  || 2.  S i t io  púb l i co des t inado 
permanentemente ,  o en días  seña lados ,  para vender ,  

comprar o permutar  bienes o serv ic ios .  || 3 .  
Concurrenc ia de gente  en un mercado . E l  mercado se  
a lborotó .  || 4 .  Conjun to de act iv idades real izadas  
l ibremente por los  agentes  económicos  s in intervenc ión 
del poder púb l ico .  || 5.  Conjunto de operaciones  
comerc ia les  que afectan a un determinado sec tor  de 
bienes .  || 6 .  P laza  o país  de espec ial  importanc ia  o  
s igni f i cac ión en un orden comerc ia l  cualqu iera .  || 7 .  
Conjunto de  consumidores capaces  de  comprar un 
producto o serv ic io .  || 8.  Es tado y evoluc ión de la  
ofer ta y la demanda en un sector  económico dado. || 
~ de pu lgas .  m.  Arg .  mercad i l lo .  || ~ negro.  m.  
Tráf ico c landest ino de d iv isas  monetar ias  o mercancías  
no autor izadas o escasas en e l  mercado , a prec ios  
super iores  a los  legales .  || buen ~. m. Cosa o  
cant idad abundante que se compra . || mal  ~. m.  
Cosa o cant idad escasa que  se compra. || hacer  e l  ~.  

f r .  Comprar lo  necesar io  para e l  consumo domést ico .  □  

V.  economía de ~,  segmento de ~.
20
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FÓRMULA DE TASA DE CRECIMIENTO  
Tc={(P t + h )1 / h -1}*100 
        P t  
Tc=Tasa de crec imiento  
P t + h=Poblac ión a l  f ina l  del  per íodo  
P t ==Poblac ión a l  in i c io  del per í odo  

h=Tiempo t ranscurr ido  en e l  per íodo  

FÓRMULA DE PROYECCIÓN DE POBLACIÓN  
PX=P0*(1+Tc/100)X  

  
PX=Población Proyectada  
P0=Población u l t imo censo  
Tc=Tasa de crec imiento  

X=años  de proyecc ión  
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MODELO DE ENCUESTA PARA DEMANDANTES:  

 
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA  
CENTRO UNIVERS ITAR IO DE OCCIDENTE  
FACULTAD DE ARQUITECTURA  

ESTUDIO ACADÉMICO DE LA CENTRAL DE MAYOREO 
DE QUETZALTENANGO 

ENCUESTA      
  No .______________  

Es ta encuesta es tá  s iendo real izada por  la  es tudiante  
de arqu i tectura de la Univers idad de San Car los  de  
Guatemala,  deb idamente ident if i cada con gafete y  
número de carné .   És ta  es  una encuesta conf idenc ia l  
en la que no se pone nombre y se t rata sobre e l  
es tado en que se  encuentra e l  mercado de La Terminal  
zona 3 ,  agradec iendo su amable co laborac ión por  
responder las  s igu ientes  preguntas  

Marque con un X   la opc ión que corresponda.  

Edad:    

18-21  22-30   30-40  +40  

Sexo:   M  F  

 
¿Cómo cal i f icar ía  e l  e s tado actual del  mercado la  
Terminal?     

Bueno    Malo     
 
 
¿Cree us ted que e l  mercado de La Termina l es  
inseguro?  

   S í   No    
 
¿Cree us ted que las  ins ta lac iones son las  adecuadas  
para un mercado en una c iudad?  
   S í     No  
 
 
¿Cree us ted que e l  producto que consume es de buena 
cal idad e  h ig iénico?  
   S í   No 
 
¿Cree us ted que real izando t rabajos  de mejoramiento  
en la inf raest ructura y ordenando mejor  La Terminal  
d isminuye la  de l incuenc ia?  

   S í   No 

 

¿Qué días  cree us ted que e l  mercado es tá  
sobresaturado de personas  comprando?  

_____________________________________________
________ 

¿Es tar ía de acuerdo en que se disminuyera la  
capacidad de l mercado La Termina l para convert i r lo  
en cantonal?  
 

   S í   No 
 
 
¿Por 

qué?__________________________________________
______________________________________________
______________________________________________
_____________________ 

 
Es tar ía de acuerdo que se hi c iera una Central  de 
Mayoreo para un mejor  serv ic io :  
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   S í   No 
 
 
 
 

MODELO DE ENCUESTA PARA OFERTANTES:  

 
UNIVERSIDAD DE SAN CARLOS DE GUATEMALA  

CENTRO UNIVERS ITAR IO DE OCCIDENTE  
FACULTAD DE ARQUITECTURA  
ESTUDIOS ACADEMICOS DE LA CENTRAL DE MAYO REO 
DE QUETZALTENANGO 

ENCUESTA      
  No .______________  

Es ta encuesta es ta  s iendo real izada por  la  es tudiante  
de arqu i tectura de la Univers idad de San Car los  de  
Guatemala,  deb idamente ident if i cada con gafete y  
número de carné .   É s ta  es  una encuesta conf idenc ia l  
en la que no se pone nombre y se t rata sobre e l  
es tado en que se encuentra e l  mercado de la Terminal  
zona 3 ,  agradec iendo su amable co laborac ión por  
responder las  s igu ientes  preguntas  

Marque con un X   la opc ión que corresponda.  

1.  Edad:    

18-21  22-30   30-40  +40  

2.  Sexo :   M  F  

 
3 .  ¿Cuenta con loca l f i jo  para su negocio?     

S í     No     
 
 
4 .  E l  loca l  que  ocupa su negocio es  propio :  

   S í   No    
 
5 .  ¿De qué mater ia l  es tá  cons t ru ido  su negocio?  
B lock     Adobe  Ladr i l lo  Madera  Otro  
 

 
6 .  ¿Con cuántos  metros  cuadrados aprox imados 
cuenta  su negoc io?  
    
 _____________________________________
_ 

 

7.  ¿Su negocio cuenta  con suf ic iente i luminación y  
vent i lac ión?  

   S í   No 

 

8.  ¿Con qué medios  de comun icac ión cuenta su  
negocio?  

Radio   TV.   Cab le   Te lé fono  
 
9.  ¿Cuenta con servi c ios  sani tar io s  cercanos  a su  
negocio?  
 

   S í   No 
 
10. ¿En que condic ión se  encuentran las  v ías  de acceso  
a su negoc io?  
 
Buena   Mala   Regular  
 
11.  ¿En caso de incendio  exis ten rutas  de evacuación?  
 
   S í   No 
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12.  ¿Su negocio  cuenta con ext inguidores?  
 
   S í   No 
 
 
Por 
qué :_________________________________________
____ 
 
13.  ¿Cómo t ransporta e l  producto  a su negoc io?  
 
Moto   Carro Prop io   Tax i o F le tero  
 Bus    
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ÁRBOL DEL PROBLEMA 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTAMINACIÓN 
 

 

MALA UBICACIÓN DEL MERCADO DE 
LA TERMINAL Y CENTRAL DE 

MAYOREO DE LA ZONA 3 
 

ENTORNO URBANO 
DESAGRADABLE  
 

CARECE DE UNA 
ZONIF ICACIÓN 

ADECUADA         

PROYECTO: ESTUDIO DE LA CENTRAL 

DE MAYOREO QUETZALTENANGO  

EFECTOS 
 

CONGESTIÓN 
VEHICULAR  

 

MALA CAL IDAD 
DE PRODUCTOS 

 

NO EX ISTE UN MANEJO 
ADECUADO DE DESECHOS 

SÓLICOS Y L ÍQUIDOS         

FALTA DE VÍAS PARA 
INGRESAR A LA 

TERMINAL         

PROBLEMA DE 
EDUCACIÓN 

POBLACIONAL         

CARENCIA DE 
MOBIL IAR IO 
ADECUADO PARA 

PRODUCTOS         

CAUSAS 
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ÁRBOL DE SOLUCIONES 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
  
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SANEAMIENTO 
EN TODO EL  
PROYECTO 

 

REUBICACIÓN Y NUEVAS 
INSTALACIONES PARA LA CENTRAL 

DE MAYOREO QUETZALTENANG0  
 

USO ADECUADO 
DEL PROYECTO 
 

PROGRAMA DE 
RELACIONES DE 
USO PARA SU 

ZONIF ICACIÓN         

PROYECTO: ESTUDIO DE LA CENTRAL 
DE MAYOREO  

 QUETZALTENANGO  
RESULTADO 
 

FLU IDEZ 
VEHICULAR 
INTERNA Y 
EXTERNA 

 

PRODUCTOS 
HIGIÉNICOS 

 

MEJORAR EL S ISTEMA 
EX ISTENTE DE 

RECOLECCIÓN         

ÁREA DE INGRESOS 
VEHICULAR Y 
PEATONAL, CARGA Y 

DESCARGA.          

PROGRAMA DE 
EDUCACIÓN DE 

HIGIENE       

MOBIL IAR IO 
ADECUADO PARA 

PRODUCTOS         

OBJETIVOS 
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